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PROLOGO

El problema de la vivienda es cada vez mas grave, debido al gran déficit que existe en la actualidad.

En 1985 muchas familias quedaron desamparadas por los efectos desmesurados de los terremotos que sacudieron esta ciudad, este fenémeno de la
naturaleza trajo como consecuencia la pérdida de muchas vidas humanas, que lamentablemente no podran substituirse; y de bienes materiales y
patrimoniales, de los cuales la mayoria eran vecindades del centro de la ciudad, que se encontraban en condiciones precarias antes del cataclismo.

Ante la magnitud del problema el gobierno federal v capitalino tomaron medidas emergentes que ayudaran a solventar la situacién v que iban desde la
expropiacion de predios afectados hasta la construccion de nuevas viviendas, pasando por procesos de reubicacion.

El problema es ain latente pues las autoridades no han cubierto la demanda en su totalidad con lo cual surgieron alternativas que ayudaron a resolver la
crisis.

Dentro de estas soluciones surgen organizaciones de caracter politico que, con colaboracion de estudiosos en la materia v organismos apegados a esta
tarea. establecen una confrontacion con el gobiemo para obtener predios, créditos v asesoria que los lleven a la recuperacién del patrimonio perdido,
dandose pues una nueva relacion entre organismos populares v autoridades, despertandose el interés v la participacion de las comunidades
universitaras.

El grupo Centro Morelos es una organizacion que con estas caracteristicas v dentro de sus logros esta la obtencion de un predio en el poblado semirural
de San. Mateo Xalpa, en la delegacion Xochimilco, al sur del Distrito Federal; para la reubicacion de 120 familias que con un crédito fiduciario de
organizaciones gubernamentales, cubrira la construccion en una primera etapa de un pie de casa.

Este trabajo tratara de dar dos respuestas al problema. en primer lugar la integracién de una nueva comunidad a una poblacion con una vida social,
politica, cultural v urbana definida, analizando toda normatividad existente ademas de buscar alternativas que ayuden a frenar el impacto negativo en la
ecologia. Y en segundo lugar, dar una solucién arquitectonica en el aspecto de vivienda v de aquellos elementos que apovan la actividad habitacional
como lo son las areas recreativas, edificios de educacion, zonas de comercio entre otras, que avude a obtener un nivel de vida digno que cubra las
necesidades del grupo en cuestion.



. INTRODUCCION

La ciudad de México se ha convertido en uno de los centros mas poblados del mundo. Las distintas necesidades poblacionales que tiene que cumplir se
agudizaron después de los sismos del 19 y 20 de septiembre de 1985.

“Las viviendas destruidas, aunque significaron pérdidas materiales de cuantiosa valia, podrian substituirse reconstruyendo otras nuevas donde fuese
necesario” (1). La demanda de los ciudadanos afectados por los sismos se convirtié en factor de presién’ para el Estado mexicano. Por otra parte, aiin
falta mucho por hacer en seguimiento de las familias mas afectadas que, ademas de mostrar sus necesidades basicas en términos materiales, revelan los
impactos psicologicos del terremoto.

Debe decirse también que este desastre natural contribuyé a modificar las relaciones sociales existentes entre un sector de la ciudadania v las
instituciones gubernamentales dedicadas a la administracion del espacio urbano y produccién de vivienda popular.

“El gobierno federat asi como el gobierno del Distrito Federal (DDF), en coordinacion con la Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia (SEDUE) para
dar respuesta a estos problemas, pusieron en marcha varios programas que contemplaron la expropiacion de predios e inmuebles destrozados o en malas
condiciones para la construccidn de nuevas viviendas y la reubicacion de los damnificados del centro de la ciudad que se vieron afectados por el
terremoto.

Dichos programas fueron los siguientes:

e Programa Emergente de Vivienda Fase I destinado a ofrecer alternativas a los trabajadores afiliados a un sistema de seguridad social,
principalmente a familias de ingresos bajos; a la totalidad de los damnificados del conjunto habitacional Juarez e, inicialmente, a la poblacién
afectada de la unidad Tlatelolco.

e Programa de Reconstruccion Democratica de la Unidad Nonoalco Tlatelolco; disefiado especialmente para la rehabilitacion de esta unidad.
* Programa de Renovacion Habitacional Popular; que en principio se circunscribié a la reconstruccion de las vecindades expropiadas.

e Programa Emergente de Vivienda Fase II; destinado a atender las demandas de las vecindades dafiadas por los terremotos Vv no expropiadas™
(idem. 1., pag.20).

! ® Mecatl, José Luis ¥ Michel, Marco Antonio; Casa a los damnificados; pag. 9.



Dichos programas no han cubierto, desafortunadamente, toda la demanda surgida por este problema, aunado a que, esta el gran déficit habitacional que
existe de tiempo atras, no solo en la ciudad de México sino en todo el pais e incluso a nivel mundial, agrabandose en los paises en vias de desarrollo
como ¢s el caso de América Latina.

?’La Asamblea General de las Naciones Unidas proclamé 1987, como el Afio Internacional del Derecho a la Vivienda. La importancia que el maximo

organismo otorgd al problema de la vivienda, no es sino el reconocimiento de la gravedad y magnitud que reviste” (1).

“Segun cifras de este organismo, un cuarto de la poblacién mundial; es decir, mas de mil millones de personas carecen de una vivienda adecuada; 100
mullones de hecho carecen de techo v se ven obligados a dormir en las calles de las ciudades del mundo; en los paises en vias de desarrollo la situacion es
peor, un 50 % de la poblacion urbana vive en colonias de tugurios, sin servicios v sin propiedad legal de Ia tierra. En México se estima que el déficit dae’
vivienda se eleva a 5 millones de unidades.

Las tendencias actuales sefialan que en México v en el mundo en ‘desarrollo, el problema de la vivienda se agrava en vez de resolverse; de ahi la
importancia de establecer politicas, estrategias v llevar a cabo programas que reviertan esas tendencias y alteren de manera benéfica las proyecciones a
futuro” (2).

Entre los temas vinculados al estudio de la problematica urbana, el de la vivienda resulta de los mas relevantes. La secases de vivienda que posea
condiciones minimas de habitabilidad es un problema que merece mayor atencion mas aun si la produccién actual no solo no resuelve el déficit
acumulado sino que también es insuficiente para cubrir las necesidades producto del crecimiento de la poblacion.

“Como consecuencia de la falta de cobertura para solucionar el problema de la escasez de vivienda por parte de las instituciones afines como 10 son
INFONAVIT ., FOVI-FOGA, FOVISSSTE, PEMEX, CFE y FOVIMI/ISSFAM que solo financiaron viviendas para los sectores asalariados, surgen
programas habitacionales financiados principalmente por el , FONHAPO (Fondo Nacional de Habitaciones Populares) v FIVIDESU (Fideicomiso de
Vivienda y Desarrollo Social Urbano) entre otros, que son organismos estatales dedicados a los sectores mas pobres de la poblacién.” (3)

“El objetivo central de los organismos estatales es elevar las condiciones de bienestar de los sectores populares, principalmente no asalariados, cuyos
ingresos sean inferiores a 2.5 veces ¢l salario minimo mediante ¢l financiamiento de acciones habitacionales en todo el pais.

% * Mecatl, José Luis ¥ Michel, Marco Antonio; Casa a los damnificados; pag. 9.
? *FONHAPO; Vivienda popular; pag. 5.

i Mecatl, Et. al; Op. cit.; pag. 17.



Algunos de los fines de estas instituciones son:

e Financiar los programas para la construccién y mejoramiento de viviendas populares de los organismos del sector publico y de organizaciones
sociales legalmente constituidas.

e Solicitar, recibir, adquirir y comercializar tierra con el fin de constituir sus reservas territoriales. -Otorgar créditos para la construcciéon y
adquisicion de viviendas para ser dadas en arrendamiento, asi como la adquisicién de viviendas populares (vecindades).

e Financiar programas de regeneracion urbana y de parques de materiales que apoyen al autoconstructor.
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Il PROBLEMATICA GENERAL EN SAN MATEO XALPA.

San Mateo Xalpa es un poblado que por su tamafio y caracteristicas generales se mantiene como un poblado rural, y sin embargo por su cercania con la
ciudad esta viviendo la integracion de sus actividades con la dinimica urbana.

Considerando que su poblacion actual es de 20,091 hab. y suponiendo que mantenga una tasa de crecimiento similar a la que ha presentado, del 2.37%
anual, mas una densidad de poblacién constante, se tendra en un lapso de diez afios un incremento en su poblacién de 5,314 hab., lo que representa la
cuarta parte de su poblacién actual v simultineamente una cuarta parte de su territorio. Aunque esto puede interpretarse como un crecimiento
relativamente bajo, cabe hacer notar que el poblado se encuentra rodeado de areas de cultivo, por lo tanto, nos hace ver que la necesidad de suelo
requerido se restaria de los suelos agricolas.

Esta situacidn nos presenta la primera de las cinco problematicas principales que se observan en el poblado , siendo ésta referente al suelo agricola y la
cual s¢ analizara desde dos puntos de vista diferentes:

El primero, reflexionando sobre el va existente abandono de tierras agricolas, caso en el que el crecimiento sobre éstas no interferiria con una actividad
cuyva desaparicion represente algin tipo de pérdida significativa en la produccién; v por otro lado, determinaria el giro de poblado rural a un
asentamiento de caracter urbano.

El segundo punto de vista a considerar es que la reduccion en la produccion de las actividades primarias en la mayor parte de nuestro pais cada vez se ve
mas reducida y esta carencia no se ha visto equilibrada con alguna otra actividad en otro sector productivo, lo que nos llevaria por un lado a la necesidad
de conservar estas areas (tomando las medidas necesarias para devolverles el caracter de productivas), y buscar una solucion alternativa de crecimiento
que aminore el sacrificio de estas tierras.

Esta propuesta de investigacion nos guia a la segunda problematica encontrada en el poblado, la tenencia comunal no deslindada del suelo va que ésta ha
provocado la subdivision irregular de los terrenos v por lo tanto una ocupacion heterogénea de ellos, lo que se ve reflejado en la existencia de zonas con
bajas densidades poblacionales de donde, retomando el tema de las areas de crecimiento, podriamos considerar la alternativa de la redensificacion de las
mismas con la premisa de que habria de regularizarse la tenencia del suelo.

El tercer problema de importancia que se pudo detectar fue la insuficiencia de las redes de infraestructura en lo concerniente a drenaje v agua potable; en
el caso del agua potable el suministro se limita a 64 lts/persona/dia, en dos tandeos, contra 150 lts/ persona/dia contemplado por ¢l reglamento como
suministro minimo necesario. En cuanto al drenaje, éste no cubre la totalidad del poblado, va que alrededor del 48% del area no descarga en la red
municipal; por otro lado el colector general que recoge las descargas de los poblados de las montafias no es capaz de desalojar todas las aguas, factor
que se agudiza en época de luvias.

La cuarta situacion conflictiva hallada en el funcionamiento de San Mateo Xalpa es la de sus vialidades principales, las cuales presentan una
conformacion y dimensionamiento actualmente inadecuado para su uso como conector entre vialidades y carreteras regionales de intercomunicacién
entre los poblados, dando lugar a un elevado aforo vehicular. Este que es un problema actual se agravara en los proximos afios si tomamos en cuenta el
crecimiento propio de la localidad y de los poblados hacia el sur cuya ruta obligatoria la atraviesa.

7



SN . - - e e P o, e
i . e o e e i, e et A S ~

La existencia de un déficit de vivienda no solo a nivel local ( 860 viv. a corto plazo), sino nacional, aunado al crecimiento natural v permanente de las
poblaciones ha resultado en la apropiacion de terrenos en forma ilegal y clandestina por parte de la gente que no tiene recursos, trayendo como
consecuencia la creacion de asentamientos irregulares, y los conformarian nuestro quinto problema, la mayoria de las veces en zonas conflictivas
carentes de las condiciones minimas de seguridad y de las requeridas para el suministro de infraestructura y servicios que les permitan un nivel de vida
digno simultaneamente a un equilibrio con todo el medio ambiente.

Otros problemas de menor trascendencia que no debemos perder de vista son: En el area de equipamiento se precisa la atencion en lo relativo ala
educacién preescolar donde se necesita un aumento del 25% del existente; y en mayor grado la educacion primaria necesita un aumento del 100% hecho
que no fue considerado de gran importancia va que un 77.9% de la poblacion ha logrado de alguna manera obtener estudios por lo menos de nivel
primaria.

En el aspecto salud la localidad segtin reglamentaciéi se encuentra cubierta apenas en el limite aunque los pobladores la consideran ya insuficiente por
lo que habria que considerar su ampliacion a un corto plazo.

En el area de abasto apesar de no contar con un establecimiento propio de mercado que por el numero de habitantes tendria que ser de 126 puestos, de
los cuales solo existen 3, el abasto de insumos de primera necesidad se ven cubiertos por pequefios establecimientos privados distribuidos en toda la
localidad auxiliados a su vez por dos mercados sobreruedas con aproximadamente 60 puestos cada uno, que se establecen en una de las vialidades
centrales los dias jueves y domingo.

por ultimo el poblado de San Mateo Xalpa comparte junto con todos los habitantes de la cuenca del valle de México y del pais, los problemas de
contaminacion, que por acumulacion de gases en el aire, basura en el aspecto de vivienda v de aquellos elementos que apoyan la actividad habitacional
como lo son las areas recreativas, edificios de educacion zonas de comercios entre otras v desechos afectan el medio natural; mismos que por la
magnitud del poblado no han presentado un problema de importancia, cuestion que se deriva de aprovechar para mantener una situacién controlada
antes de que tome otras proporciones.



. FUNDAMENTACION DEL PROYECTO.

El disefio del conjunto respondera a las condicicnantes que resultan del analisis del estado que presenta San Mateo Xalpa enfocado a conseguir los
objetivos siguientes.

A. OBJETIVOS GENERALES.

a. Acercamos al problema de vivienda a través del estudio v propuesta para un caso especifico, con todas las condicionantes a él.

b. Integracién de un conjunto habitacional de minimo 80 viviendas al poblado de San Mateo Xalpa, como respuesta a la solicitud planteada
por la organizacion Grupo Popular Centro Morelos, dando al conjunto los elementos v caracteristicas necesarias para evitar un Impacto
perjudicial para la zona.

B. OBJETIVOS PARTICULARES

B.1. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

B.1.1. Peblacion.
Buscar la integracién de dos comunidades con caracteristicas culturales diferentes.

B.1.2. Nivel de vida.
Lograr las condiciones 6ptimas v mejorar el nivel de vida actual del grupo solicitante.

B.1.3 Potencial economico.

a. Realizar un provecto de conjunto habitacional y de vivienda que dentro del potencial econémico limitado de los solicitantes les brinde espacios
maximos de confort . funcionalidad, habitabilidad v recreacion.

b. Provocar con una actividad productiva la posibilidad de ingreso a recursos econdmicos que apoyen la realizacién del provecto v su posterior
mantenimiento.

c. Analizar posibilidades de créditos, en funcién de la magnitud del proyecto v de la inversion requerida, como inica solucién viable de
financiamiento .
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B.2. SUELO.

B.2.1. Usos del suelo.

El planteamiento de la distribucién del uso del suelo debera regirse bajo la premisa de que el usuario debe ser el mayor beneficiario , por lo que los
elementos en los que actila en su vida diaria como son la vivienda (uso habitacional), los espacios comunitarios como andadores, areas de reunion v
espacios de recreacion, seran tomados con una mayor importancia, subordinandose los demas usos, tales como vialidad y equipamiento, a un caracter
de prestadores de servicios a los espacios anteriores.

El alcance total del proyecto contemplara los siguientes usos:

Habitacional .- Correspondiente a un rango de 80 a 120 viviendas con densidades poblacionales de 228 a 342 hab/ha.
Equ1parmento Comercial (locales comerciales v vivero), educativo (centro de desarrollo infantil) v social (salén de usos multiples y plaza civica).
Areas comunes.- Areas verdes, circulaciones, estacionamientos, plazoletas, acceso y espacios de infraestructura y servicios.

B.2.2. Tenencia del suelo.

En cuanto a la tenencia del suelo se propondra una opcion que permita al mismo tiempo un espacio privado para cada usuario y un €spacio comun
que involucre v comprometa a la totalidad de los usuarios.

B.2.3. Crecimiento.

Se planeara un crecimiento v desarrollo progresivo tanto del conjunto como de la vivienda para adaptarse a las limitantes econémicas de los
solicitantes.

B.3 VIVIENDA

B.3.1. Disponibilidad de vivienda.

El provecto tendra que contar con las caracteristicas necesarias para convertirlo en una propuesta viable v que por lo tanto permita la superacion del
déficit de vivienda del mavor nimero de accionistas del grupo.

10



B.3.2. Calidad de vivienda.

El disefio v provecto tendran que contemplar en una “orma, el mejor nivel de los siguientes aspectos:
a. Espacios
b Materiales
¢. Sistemas Constructivos
d. Infraestructura
e. Servicios
f. Imagen

B.4. INFRAESTRUCTURA.

B.4.1. Agua.
Se debera conseguir un suministro adecuado del liquido en funcion de las necesidades reales del usuario . considerando que existe una deficiencia de
las redes de agua potable pertenecientes al poblado en el que se ubica el terreno adquirido.

B.4.2. Drenaje.

Tendra que proponerse un sistema alternativo que asegure el correcto desalojo de las aguas negras en forma salubre y con un correcto
funcionamiento que evite el saturamiento de las redes municipales, pues éstas son insuficientes, para no depender lo menos posible de ellas.

B.4.3. Pavimentos.

Se evitara en forma casi absoluta la pavimentacion que impida la permeabilidad de las aguas pluviales como medida que asegure la recarga de los
mantos acuiferos v por lo tanto el equilibrio del subsuelo , tanto del sitio como de la zona lacustre del D.F.

B.S. VIALIDAD.
B.S.1. Vialidad vehicular.

La wvialidad vehicular en el conjunto , tendra como funciones unicas las de acceso vehicular, conexiéon con la vialidad del poblado asi como
estacionamiento de los automoviles propiedad de los.moradores del mismo.La magnitud de su area serd subordinada a las areas habitacionales y de
convivencia comunal (areas verdes y andadores peatonales).

11
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B.S.2. Vialidad peatonal.

Debera de ser el elemento predominante de intercomunicacion entre las diferentes partes del conjunto y tendrd que formar parte de la zona de
convivencia por 1o que se provectaran con dimensiones v caracteristicas que lo permitan.

B.6. EQUIPAMIENTO.

Se contemplaran dentro del provecto del conjunto areas de donacion para actividades complementarias tales como educacion, comercio, recreacion,
etc. de apovo a las zonas habitacionales que fomenten la integracion con las actividades del poblado.

B.7. RIESGOS.

Prever la canalizacion y absorcion en el terreno de las aguas pluviales que pudieran provocar escurrimientos superficiales.

Aplicar un sistema de recoleccion v concentracion de desperdicios que eviten focos de infeccidn o proliferacion de plagas nocivas.

Restringir el area de rodamiento vehicular con respecto de los espacios comunitarios para dar mayor seguridad a estos.

Implementar elementos técnicos adecuados para contener las masas terrestres de las plataformas proyectadas y evitar asi deslaves de peligro.
Evitar en lo posible alternativas de desechos de aguas que provoquen la contaminacion de los mantos freaticos.

B.8. IMAGEN URBANA.

B.8.1. Proteccion del aspecto.
Habra que definir el aspecto visual del provectc tomando en cuenta el contexto inmediato, respetando aspectos como alturas; v retomando modelos de
calidad ambiental v espacial existentes, para lograr una adecuacion armonica contexto-conjunto.

B.9. ESTRUCTURA URBANA.

El proyecto contemplara como parte de su funcionamiento un area de concentracion de actividades con una ubicacion estratégica dentro del terreno
que funja como conector entre las actividades de sus moradores v las actividades de los pobladores de los asentamientos cercanos.
La localizacion v distribucion de las diferentes areas se regira por un analisis de la compactibilidad de sus funciones.

12
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B.10 CRITERIOS Y NORMAS DE DESARROLLO URBANO.
Los criterios que se tomaran en cuenta en la planeacion del desarrollo urbano se enumeran en la siguiente lista en orden de mayor a menor
importancia:

Beneficio al mayvor namero posible de solicitantes en funcion de lograr espacios adecuados para cada actividad.
Qué los costos se abatan tomando las medidas correspondientes desde el disefio del provecto.
Que el provecto cumpla con las caracteristicas requeridas por las instancias gubernamentales para conseguir sin objeciones un crédito.

C. ESTRATEGIA.

En este apartado se exponen las politicas v lineamientos que regiran las decisiones del proyecto.

C.1. AREAS DE MENOR COSTO DE URBANIZACION.

Dentro del terreno, considerando su geometria v topografia se determino:

a. Las areas con menor pendiente son las mejores para el sembrado de los lotes de vivienda va que esto disminuira durante las obras de
definicion de terrazas, el movimiento de tierras, el cual encarece el proceso de construccion (zona al oriente v noreste del terreno).

b. La pendiente del terreno tiene una direccion oriente poniente de manera que esto debera aprovecharse en los sistemas de conduccion v
desecho de aguas para asi evitar equipos innecesarios para la recoleccion de aguas pluviales, grises v negras que encarecen el costo de la
obra.

c. Las vialidades vehiculares, que son elementos de gran costo de urbanizacién, se veran limitadas a la menor area posible v deberan conectar
con las vialidades existentes en el poblado (zona suroeste del predio).

C.2. AREAS ACCESIBLES Y DE FACIL COMUNICACION.

Al interior del conjunto el planteamiento de zonificacion se hara en base a la 6ptima interrelacion de sus funciones permitiendo el facil acceso v
comunicacion entre las areas propuestas.

En cuanto a la integracion con el poblado, el area mas accesible v tnico lado del terreno con frente hacia una vialidad existente, es en la zona
poniente: por lo que en ella deberan existir elementos que permitan el uso conjunto de los espacios por parte de las dos comunidades apovando la
convivencia.

13
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C.3. ACCIONES NECESARIAS PARA EL LOGRO DE OBJETIVOS.
C.3.1. Aspectos socioecondomicos.

C.3.1.1. Poblacidon.

La integracién de las comunidades debera provocarse con espacios de convivencia que sean comunes a las dos, mismos que seran establecidos como
parte de disefio en el provecto. Plantear soluciones que de alguna manera sirvan como experiencias con diferentes alternativas que pudieran
retomarse en el futuro desarrollo del poblado.

C.3.1.2. Nivel de vida.

Creacién de un conjunto armonico en espacios y funciones que brinde el maximo confort, seguridad y estabilidad a los moradores.

Presentar un proyecto de vivienda que busque la maxima habitabilidad en espacios minimos como respuesta directa a las necesidades del usuario.
Complementar las areas habitacionales con zonas de actividades necesarias (sociales, recreativas, comerciales y culturales) para lograr un equilibrio
de funciones v por lo tanto brindar una mayor calidad de vida al interior del conjunto.

Plantear una reduccion de vialidades vehiculares en favor de circulaciones peatonales que apoven recorridos seguros v agradables hacia todas las
areas.

C.3.1.3. Potencial economico.

a. El disefio del conjunto respondera a la disponibilidad financiera (usuarios mas créditos obtenidos), lo cual sera una de las condicionantes
principales de las propuestas.

Ante esta situacion se planteara la utilizacion de materiales, sistemas constructivos, alternativas de infraestructura v servicios; que abatan el
costo en la construccion y que a su vez prevean el desarrollo paulatino de cada uno de los elementos.

b. Propuesta de un area de invernadero v de locales comerciales al interior del conjunto como medida auxiliar a la integracién con las funciones
del poblado, como condicionante en favor del equilibrio ecolégico v finalmente de apovo econdmico a los moradores en el mantenimiento v
desarrollo del conjunto.

¢. Estudio de las politicas crediticias en FONHAPO v FIVIDESU como condicionante econémica en el desarrollo del proceso de disefio (ver
cuadro 1).

14
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C.3.2. Suelo.
C.3.2.1. Usos del suelo.

Al interior del conjunto el planteamiento de zonas comunes se hard en funcion del facil acceso v mejor integracion entre ellas, con la zona
habitacional ¥ con el poblado; tratando de respetar los usos establecidos.
Reduccién de vialidades vehiculares para dar prioridad al peatén propiciando la vida comunitaria.

C.3.2.2. Tenencia del suelo.

Se analizara el régimen de condominio como condicionante de los usos del suelo propuestos que a su vez lleguen a una reglamentacion interna del
conjunto (ver cuadro 2).

C.3.2.3. Crecimiento.

Disefio v elaboracion tanto de conjunto como de vivienda que permita una construccion progresiva de los elementos considerando el siguiente plan de
prioridades:

e Desmonte, trazo, nivelacion v urbanizacion del terreno (llevado a cabo por una constructora).

e Area habitacional: La construccion de un pic de casa en primera etapa realizado por una constructora v la participacién colectiva de los
moradores en donde el proceso lo permita.

e Areas comunes v Equipamiento.- Se realizaran en base a trabajo comunitario en procesos simultineos o posteriores a la primera etapa segun
su capacidad econdémica.

e Area Habitacional - Proponer como trabajo individual la construccion de las posteriores etapas de cada vivienda.

C.3.3. Vivienda.

C.3.3.1. Disponibilidad de vivienda.

Contemplar todas las reglamentaciones oficiales en el desarrollo del programa arquitecténico general (ver cuadros 3a vy 3b).

Plantear la utilizacion de materiales, sistemas constructivos v de instalaciones que permitan el abatimiento en el costo de la construccion

(respetando en lo posible los techos financieros establecidos), sin que esto sea en decremento de la calidad de las viviendas v de los espacios en
general.

15
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C.3.3.2. Calidad de vivienda.

a). Espacios.

Las dimensiones de los diferentes espacios cumpliran con los parametros marcados por reglamento considerando estos como indices minimos
permisibles.

Se buscara dar iluminacion y ventilacion naturales v adecuadas a cada uno de los locales dependiendo de la actividad desarrollada en ellos, tomando
en cuenta ademads de las consideraciones establecidas por reglamento, las condicionantes ambientales propias del lugar (ver cuadro 4).

Se debera analizar la interrelacion de los espacios v su ubicacion dentro de la vivienda de acuerdo a las funciones para lo que estén destinados (ver
cuadro 3).

b). Materiales v sistemas constructivos.

La aplicacion de diferentes materiales y sistemas constructivos sera resultado de un analisis previo en funcién de seleccionar los mas adecuados al
provecto, basandose en aspectos de economia, mantenimiento, resistencia, durabilidad, facilidad de construccion v belleza (ver cuadros 6a, 6b, 6c,
6d, 6¢).

c). Infraestructura.

El provecto debera contemplar como limitante de disefio la optimizacién del uso v desecho de aguas potables, pluviales, grises v negras, considerando
el empleo de sistemas alternativos para el manejo de las mismas cuya aplicacion en la vivienda determinara la infraestructura del conjunto (ver
cuadros 7, 8, 9a v 9b).

d). Servicios.

Los servicios para cada vivienda (recoleccion de basura, jardineria, riego v vigilancia) deberan contemplarse como parte de los sistemas generales de
conjunto para cada uno de estos aspectos.

¢). Imagen.

La aplicacion de materiales v sistemas constructivos en relacion intima con la conformacion de los espacios abiertos v cerrados tendran una
implicacion “estética” que resulte de un andlisis de color, textura, forma, proporcion, luz v escala en relacion a su impacto visual integral.

C.3.4 Infraestructura de conjunto.

C.3.4.1. Agua.

Optimizacién en el uso v desecho del agua v la necesidad de contemplar o considerar sistemas innovadores de captacion, distribucién v tratamiento
de las mismas que sean resulten factibles para ello (ver cuadros 7, 8, 9a v 9b).

C.3.4.2. Drenaje.

Considerando nula la opcién de conexién directa a la red municipal se optara por una alternativa diferente (ver cuadros 9a v 9b).

16
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C.3.4.3. Pavimentos.

La propuesta de pavimentos estara condicionada por la imperante necesidad de que estos sean permeables, de manera que la eleccién responde a un
analisis previo de los materiales, caracteristicas, costos v su facilidad de aplicacion, integrando la posibilidad de sistemas de apoyo que permitan un
mayor porcentaje de infiltracion de aguas al subsuelo (ver cuadro 10).

C.3.5 Vialidad.
C.3.5.1. Vehicular.

La superficie de la vialidad vehicular debera ser la minima requerida para lograr: a) la conexién con las vialidades existentes del poblado v b)
estacionamiento de los automéviles propiedad de los moradores del conjunto. Sus dimensiones seran determinadas en funcion de las normas oficiales.

C.3.5.2. Peatonal.

Al ser el elemento predominante de intercomunicacion debera analizarse su pavimentacién, las dimensiones, la iluminacion adecuada v su relacion
con areas verdes v comunes, vivienda v Equipamiento.

En lo relativo a sus dimensiones debera asegurarse un ancho de 3.00mts. (S.R.C.D.F.) minimo para cumplir con las normas de emergencia

establecidas (ambulancia alejada maximo 40.00 mts. de la vivienda v bomberos 25.00mts.).

C.3.6. Equipamiento urbano.

Los elementos de Equipamiento contemplados seran:
e Comercial.
e Educativo.
e Social ¥ comunitario.

e  Vivero (ver cuadros 11a, 11b, 11, 11d).

17



Los edificios para Equipamiento deberan considerar al igual que el resto del conjunto el mejor nivel de los siguientes aspectos:

Espacios

Matenales.

Sistemas constructivos.
Infraestructura.
Servicios.

Imagen.

Relacién con las demas actividades.

o a0 oW

C.3.7. Riesgos.

Las redes de desalojo de aguas deberan incluir en su disefio la captacién y conduccién de las aguas pluviales sobre areas comunes, areas verdes,
andadores, vialidades vehiculares asi como de las azoteas de las viviendas (en los casos necesarios) que no pudiesen ser infiltradas directamente al
subsuelo permitiendo su almacenamiento v posible rehuso evitando flujos superficiales y estancamiento de aguas indeseables.

En cuanto a la basura el sistema elegido evitara causar acumulaciones nocivas ¢ implementara en la medida de lo posible sistemas de reciclamiento
de los desechos solidos utilizando sistemas ecologicos (ver cuadro 12).

En lo relativo a la circulacién vehicular la restriccidon no solo scra de dimension v area sino también de espacio, es decir, que existan barreras
naturales v artificiales que aseguren el bienestar de los peatones.

Todas las plataformas deberan estar contenidas por muros de contencidén con dimensiones determinadas para cada caso que garantice la estabilidad
de las mismas.

Los sistemas alternativos de tratamiento primario de las aguas negras deberan considerar las fases o etapas de tratamiento necesarios para disminuir
al minimo los agentes contaminantes que en caso de infiltracion afectasen los mantos freaticos.

18



C.3.8. Imagen urbana.

C.3.8.1. Proteccion del aspecto.

El proyecto se definira tomando en cuenta modelos de calidad ambiental y espacial existentes en el poblado asi como propuestas nuevas que
enriquezcan y enfaticen la calidad ambiental y uniformicen la concepcion de conjunto, para asi lograr una coherencia formal con su entorno
inmediato (ver cuadros 13a, 13b v 13¢).

Como elemento importante de la imagen del conjunto se considera la integracion de areas verdes, en funcion de aspectos omamentales, control
climatico, de erosion, de infiltracion de aguas pluviales, de delimitacion entre otros (ver cuadro 15)

C.3.9. Estructura urbana.

La estructura urbana sera la forma en que se interrelacionen los diferentes elementos del conjunto habitacional propuesto v 2 su vez éste con el
poblado que lo contiene de manera que la ubicacion de los mismos dentro del predio respondera a un analisis de compactibilidad de funciones. (ver

cuadro 14).
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Cuadro no.l1

ORGANISMOS GUBERNAMENTALES DE CREDITO PARA LA VIVIENDA

o]

FONHAPO

Requisitos generales del grupo.

Contar con tierra apta.
Hipotecaria
— Fiduciaria.

Ofrecer garantias

Tener personalidad juridica
Tener demanda captada.

Requisitos de los beneficiarios finales.

Ser persona fisica preferentemente no
asalariados y ser mayor de edad.

Tener dependientes economicos.

Ingresos no mayores a 2 v.s.m.

No ser propietario de alguna vivienda.
Tener arraigo en la zona.

Enganche del 107 ¥y pagos mensuales no
mayores al 35% del ingreso mensual.

El tiempo para la recuperacion del credito
es de 13 anos aproximadamente en caso
de buen pago.

Techo financiero.

El monto maximo es de 2500 v.s.mn.

(en funcion de la capacidad de pago)

:
;
!
i
;

3

0

Ci

8]

00

o]

FIVIDESU

Requisitos generales.

Escritura Publica.

Comprobar personalidad juridica para la
personalidad del grupo.

Definicion de los rangos de ingresos de
los componentes del grupo demandante.

Requisitos.

Comprobar ser familia integrada.

Ingresos entre 4 y 8 v.s.m.

Haber residido o trabajado durante 5 a—
nos en el D.F.

No poseer inmueble en el D.F. ni zona
metropolitana (solicitante y conyuge).

El precio total de la vivienda lo cubrira el
solicitante con un 10% de enganche ¥ el
90% restante con el credito otorgado por
Banca Serfin a pagar en abonos mensuales
con un plazo maximo de 20 anos.

Techo financiero.

El monto maximo es de 3000 v.s.m.
(Previa seleccion e individualizacion de los
creditos de los adquirientes)
Fuente: a) Vivienda progresiva FONHAPO
b) Estrategia de vivienda con
credito, FIVIDESU 1993.




Cuadro no.2

REGIMENES DE PROPIEDAD

{1

1

Planificacion.

Conjunto habitacional: Desarrollo integral planificado , constituido por tipologias de vivienda
definidas, areas verdes, equlpamiento, infraestructura y mobiliario comunes, ubicados en un

solo predio, con una imagen urbana interelacionada con el entorno.

Fraccionamiento: Division de terrenos en manzanas lotificables, mediante la apertura de una o
mas vias publicas, con sus correspondientes obras de urbanizacion. En este planteamiento de
proyecto urbano no se tiene un control estricto de las caracteristicas de la edificacion.

El fraccionamiento va no esta permitido en la Ciudad de Mexico.

TIPOS DE PROPIEDAD

Conjunto Habitacional en condominio. Conjunto habitacional

0

El numero limite de viviendas es de 120 Todos los integrantes son copropietarios del

Cada uno de los condominos tendra es— conjunto.
No existe subdivision nominal de areas por lo

o]

crituras notariadas de su indiviso y reci-—

bira el reglamento y la ley del condominio que no existe la propiedad particular.
No se puede legalizar la venta de fracciones.

0

con el objeto de conocer sus derechos ¥
obligaciones.

El condomino conocera el valor nominal
que corresponde a su fraccion con res-—

pecto al valor total del condominio.

. - Fuente:
El condomino tendra deracho exclusivo a . S
o a) Regimen de condominio
su vivienda, departamento, casa o local ¥ Reglamento de construcciones.
propiedad compartida de los elementos del b) Normas minimas para viviendas

condominio que se consideren comunes. de interes social SEDUE s/f




Cuadro no.3a

NORMATIVIDAD.

8]

@]

a

NORMAS

Zona secundaria Habitacional—Agricola. (AHA).
Usos predominantes: Habitacional Rural, agroindustria
pecuario v agricola.

Area de lotes : Minimo 1125 m2 , maximo 5000 m2.
Distribucion del suelo urbano para lotes de 1501-3500m2
7 area lotificable— 907
7: area vialidad - 107%

Densidad bruta maxima: 70 Hab/Ha.
No. maximo de habitantes por lote: 10 Hab.
Lotes por Hectarea: Minimo 2, maximo 7.

Nivel de construccion maximo permitido: 1 nivel

Alturas de techumbres: Planas : 3 m.
Inclinadas (30 % pend. maxima):
3 m. mas altura de techumbre
inclinada.

8]

(3

]

IMPLICACIONES AL PROYECTO.

Es un area destinada al uso agricola ante lo que
se exige un profundo analisis que permita un

lograr un intercambio de produccion agricola
por un beneficio social.

El terreno considerado para la realizacion del
proyecto tiene un area aproximada de 1800 m2.
por lo que estara regido por la morma mencionada
previamente debiendo priorizar el area habitable
sobre el area de arroyo vehicular.

Las normas respectivas a densidades habitacio—
nales no podran ser cumplidas, sin embargo para
evitar afectar negativamente se condicionara el
proyecto a cumplir con una densidad maxima de
220 Hab./Ha. con un promedio de 5.5 Hab./Viv.

Existe ya la licencia de construccion para 60
viviendas quedando en negociacion el permiso de
construccion de por lo menos 20 mas.
Considerando como contexto la zona de

San MAteo Xalpa, las construcciones propuesta se
obligaran a tener maximo dos niveles.nea

Fuentes:
— Reglamento de construcciones del D.F.

— Plan general de Desarrolo Urbano del D.F. 1985.




Cuadro no.3b.

NORMATIVIDAD.

Dentro del programa general urbano se planteo ante la necesidad de accion en relacion al equilibrio ecologico de
la ciudad de Mexico , un plan especifico que destino una parte de territorio a un area de conservacion

ecologica. (esquema 38)

AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA (ACE).

Se consolidara como una reserva natural mediante el rescate y control de zonas de proteccion especial, zonas de
reacrga acuifera, zonas de aprovechamiento agricola y pecuario, asi como zonas aptas para la recreacion.

Dentro del ACE se establecieron sistemas de poblados. Sam MAteo Xalpa se encuentra en aquel conformado por
los poblados de las delegaciones Tlalpan, Xochimilco, Tlahuac, y Milpa Alta, propuesta de agrupamiento basada en
la poblacion prevista para el ano 2000 en cada localidad (Esquema 39).

NORMAS

Establecer la zonificacion secundaria de usos destinos,
reservas,densidades de poblacion e intensidades de po-—
blacion.

Especificar para cada poblado uso, destinos, densidades,
asi como delimitar sus parametros de conservacion,
mejoramiento y crecimiento.

Proteger zonas de recarga acuifera.

Definir los sitemas de vialidad y transportes de forma
que sean congruentes con la zonificacion secundaria.

0

]

IMPLICACIONES AL PROYECTO

En el provecto se dara gran importancia a la
filtracion del agua al subsuelo pues es zona de
recarga acuifera.

Al encontrarse el terreno dentro de un area
de conservacion ecologica, nos obliga a la
realizacion de un analisis de aspectos rela-
tivos que permitan la optima relacion de
los espacios, libres y construidos, pro-—
puestos en el proyvecto y su interaccion con
el medio natural.

Fuentes:
— Reglamento de construcciones del D.F.
— Plan general de Desarrolo Urbano del D.F. 1985.
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Cuadro no.4

CARACTERISTICAS AMBIENTALES.

3

Altura promedio: 2450 m.
Estacion Meteorologica: San Francisco Tlalnepantla.
Coordenadas: 19 12’

99 07’
Temperatura media anual: 13.20 C.
Precipitacion media anual: 936.10 mm.
Cb (W2) (W) (1) g
Carcateristicas de este clima:

Tipo de clima:

Templado lluvioso con verano fresco largo
Temperaturas medias anuales: 12-18 C
Oscilacion de temperaturas: 5-7 C

entre —3 y 18 C Enero.
Mayo 6.5 v 22 C.
5-10 2% de la anual

Mes mas frio:

Mes mas caliente:

Precipitacion invierno

HR : 70.40%

Vientos dominantes: dia— N—-E
noche— S-0

Nota: Datos meteorologicos de las estaciones

empleadas actualizadas a 1980.
IMPLICACIONES AL DISENO.

Concepto.

Temperatura.Aunque esta considerado dentro de un
clima templado, las temperaturas estan
por debajo de la temperatura de confort
del hombre (22.5 C 507 HR) por lo que
las caracteristicas de los locales de—
bera contemplar la ganacia de calor.

8 Precipitacion. La precipitacion nos afecta en tanto que

a mayor humedad la caracteristica de
temperatura predominante se acentua,

haciendose todavia mas importante el as-—
pecto comentado en el punto anterior.

=]

O Vientos dominantes. Nos restringira la direccion de las
circulaciones y por lo tanto de la

Asoleamiento: Sur. Todo el ano, todo el dia.
Este. Todo el ano, medio dia.
QOeste. Todo el ano, medio dia.
Norte. Pcos dias, sol rasante.

traza.
Integracion de vegetacion.
Orientacion de los locales.
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Cuadro no.5

RELACION DE ACTIVIDADES Y ESPACIOS EN LA VIVIENDA

//-\\\ . / ’/\\ //_\ /'//—\‘:
. COCINAR; . COMER | | ESTAR | | DORMIR |
| ASEARSE |
| ACCESO NOTA: La calidad de la linea
responde a la intensidad de f
e~ circulacion entre los espacios.
PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA. ‘
o Cocina cerrada.
& Patio de servicio. |
2 Bano de tres usos. |
o Estancia. 5
5 Comedor.
& 4 dormitorios ( Uno en planta baja).
o Jardin de acceso.




Cuadro no.6a

C 1 m e n t a ¢ 1 o n
f ZAPATAS CORRIDAS LOSAS DE CIMENTACION
; Ventajas: Ventajas:
‘ C Aprovachamiento material local O Hundimientos diferenciales ho—
//’ E Sistema constructivo mas co- mogeneos.
H s 1 .
s onc A mun en la zona. O Elaboracion en serie.
firme de (?ntrt‘/tfz__‘- _muro tabique _ _ . . firme de conereto. ., .
‘ I T Resistencia adecuada para el P ] C No necesita cadenas de des-—
! [ ] piedra . e . 4== _ muro tabique
e =S braza tipo de edificaciones propuesto % S | plante.
:relleno‘_rr_"" — ;}/ E Utilizacion producto excavacion. ;5_ ’—-h—,—*: l C Reduccion de profundidad de
' % T - Z — .
; v 4 3 /,:,3 - ST e L excavacion en cepas.
4 | VS =0 = irs .
! ! o8 . G f -~ -~ o Reutilizacion producto escavado.
i e SN Desventajas: - | : :
‘cadena de’ oo S o : —- A
3 aenls 4 X e S Proceso de construccion manual NS : ; .
desplante ; ; o= _ B ‘ Desventajas:
; v ek 71w Z Costo elevado de materiales. relleno | | _contratrabe .
v ot e s 3 . losa de U Aumento volumen concreto =>§
. - e “alto volumen de excavacion __cimentacion O Aumento volumen acero =>§
plantilla de desplante

a) MAMPOSTERIA

Z Alto volumen de relleno.
Necesidad de firme de concre—
to.

Necesidad de dala de desplante.

&}

1

B Necesidad de relleno.
O Necesidad de firme.

a) CONTRATRABES
HACIA ARRIBA.

-y

J o
>

E;firnxe de_concreto:
i

K

muro tabique

armado

i
plantilia de desplante

. b) CONCRETO ARMADO

i zapata concreto

Ventajas:
C Posibilidad de construccion en
serie.
Reduccion volumen excavacion.

0 o

Reduccion volumen relleno.
Resistencia adecuada para
las construcciones propuestas.
Utilizacion producto de exca-—

0D

0

vacion.

Desventajas:

8]

Aumento volumen concreto.=>$
Aumento volumen acero =>8
Necesidad de firme de con-—

(RS

creto.

Ventajas:
S Hundimientos diferenciales ho—
mogeneos en la vivienda.
losa de ) X
muro tabique cimentacion S Elaboracion en serie.

O No necesita cadenas de

| desplante.

gl N N f_'l s O Reduce la profundidad de ex-—
~°vi_- \‘“;/ cavacion en cepas.
(2 - e 0 Utilizacion del producto de ex—

S

s e

relleno

cavacion como cimbra.

| contratrabeD . . .
No necesita firme.

Desventajas:
O Aumento volumen concreto =>§
OAumento volumen acero =>§

b) CONTRATRABES
HACIA ABAJO.




Cuadro no.6b

M U

R O S

: TIPG DE , RESISTENCIA A . -
: TIPO MATERIAL DIMENSIONES LA COMPRESION RENDIMIENTO N$/M2 OBSERVACIONES
« /\\ [Buena apariencia, acepta cual-—
< \ i v | quier aplanado y es de facil
! i .
i L - ion.
N Tabique 6-12-24 6 keg/cm2 53.9 pza/m2 45.89 segmentacion —
i - \K B Comun ! e Costo, castillos,recubrimiento es—
i e 4 | pecial cuando es aparente, cali-
" dad muy variable.
‘ /A\\\ 7-10-24 Pe.so.perl?:ite ::mabado ap?rente,
: < ('\/\\ Tabi v 14-24 v | brinda aislamiento termico y
i o T —13=Z i 5 4 o
i ~ \\\\.!\>\\’ abqule / 13—16 kg/cn12 54 pza/m2 ermite castillos ahogados.
| NN extruido 14-10-24 Necesita refuerzos horizontales
N | 14—14-24 d 4 hiladas,solo se fragmenta en
mitades, es de alto costo.

’ P ajo costo,castillos ahogados, i
o <:>/\>‘ Block d 10—20-40 v apacidad de carga, dimensiones i
‘: 4'/\(i '\/// o¢ € 12_20_40 = - 2 - = T daptables. :
LN concreto = 35 kg/cm?2 11.6 pza/m?2 44.50 Solo se fragmenta en mitades, |
: \\i‘// 15-20-40 d coler gris, necesita refuerzos ;
5 horizontales @3 hiladas. |
; TN ; Barato E

T : v b ;
j s ///’j Tabicon de 7 14-28 ao = o Ligero |
‘ f\f\\‘\////’/l/ concreto 2.5 kg/cm2 40 pza/m2 44.24 Necesita castillos I
' Tl d | Bu corte provoca desperdicio. !

Resistencia, apariencia, son
v mtilizables come cimentacion.
Muros de 30 cms 20 L o 70.75
i . < g <
! piedra braza 10 cms g/cm 1.60 m3/m?2 92. Alto costo, trabajo artesanal=>
| d | Hiempo; son de gran espesor.
!
| Ligero, aislante, desmotable, !
; mod. 34.00 v excelt?nte como divisor de !
“ ! Tablaroca - espacios.
‘ i ;‘ 61 13mm. 39.00 No es facil clavar en el, no re—
I 91 13mm. 4 | siste mucha humedad y tiene

baja resistencia al impacto.

Muro block

LOS MUROS ESTRUCTURALES O DE FACHADAS DEBERAN
ESPESOR MINIMO DE 10 cms.

TENER UN

v=ventajas
d=desventajas



Cuadro no.6c¢

C T T EII w8 = T EINT EREFISO=S
TIPO ESQUEMA MATERIALES DIMENSIONES VENTAJAS DESVENTAJAS

Dovela o gajo

de barro

i con viguetas

Tabique rojo recocido
Mortero cca 1:1:6
Varilla, Alambre

Malla elec. 6-6/10X10

Ancho 32 cms.
Largo 1.50-2.0mts.
Peralte 8 cms.

Aumenta el espacio
Reduce costo 30%
Apariencia agradable
Mejor luz

Problemas de desague
v filtracion.

Control de calidad
En entrepiso necesita

de concreto. Concreto f¢200 k oo Claro: 3-5 m
| vomcreto Le kg/cm2 Enriquece el espacio | Felleno.
Reduce 30% el costo
Tabique rojo recocido 5 Pi s
Ancho 32 cms. lezas en serle Claros chicos.

. Tableta

Uruguaya.

Mortero cca 1:1:6
Varilla 3/8", Alambre
Malla elec. 6-6/10x10

Largo 1.5mts max.
Peralte 8 cms.

Apariencia agradable
Facil fabricacion
Buena en entrepiso

Requiere de buen
control de calidad.

Vigueta y
Bovedilla

Piezas prefabricadas
preesforzadas

f'c 200kg/cmn2

Malla elec. 6-6/10x10

| espaciamiento 60-85 cms.

VIGUETA: p=14 cm.

PR

Claros 8m.

BOVEDILLA:p=14 cm
Ancho 20 cm.

max.

Rapidez en obra
Facil colocacion
Facil adquisicion
Bajo costo

No necesita cimbra

Necesita acabado
final.

Problemas de humedad;

Relleno en azotea
para dar pendiente.

!
'
i
1

i Concreto

. armado

Agua

Varilla o 3/8"
Cimbra de madera
Concreto

f'c 200 kg/cm2

Largo 5 m. max.

Ancho 5 m. max.
Peralte hasta 15 cm

Es el sistema con

mas aceptacion por
la mayor parte de

la gente

Es el mas costoso
Necesita cimbra
Proceso lento.

Relleno para desagues

|
|

i
!
|
!
f
;

Metal
desplegado

Malla 6-6/10x10
Concreto

f’c 200 kg/cm?2
Varilla ¢ 3/8"

9 cm. de espesor
Claro y forma:
cualesquiera que
el armado permita.

Reduce la cantidad
de concreto y acero.
Elimina la cimbra.
Bajo Costo

Mano de obra calificada

Analisis geometrico

y estructural complejos

Pamacon.

Paneles prefabricados
Placas y pijas de
acero.

25x610x2400mm.
para plafond
100x610x3660mim
para entrepisos
c¢/colado de concreto

Aislamiento termico
Ailamiento acustico
Proteccion vs. fuego
Ligero, reduce ries—
dos en caso de sismo

Costo




Cuadro no.6d

ACABADOS

T
i
i
i
h
t

T

|

ELEMENTO f TIPO LIMPIEZA MANTENIMIENTO DURABILIDAD; COSTO TEXTURA COLOR TRAMADO

¢ PISOS éConcreto . B i )

Y !p.integral | Domestica Ninguno 30 anos 26.17/m2 Lisa Natural Ninguno

7Z0CLOS ;vinilico | Domestica Pulido y brillado 30 anos 30.23/m2 Lisa Varios Zoclo
gAZulejo Domestica Pulido y brillado 30 anos 63.14/m2 Lisa Clares Lambrin
E‘Adocreto Domestica y Intercambiable en algunas + de 30 anos 45.68/m?2 Porosa Natural Diversos
| | especial piezas.
EBarro Domestica Barniz 20 anos 70.14/m2 Porosa Natural Zoclos y

ENTRECALLES iPiedra bola; Demestica Intercambiable en piezas 25 anos 6.46/m]l Porosa pavimentos
|[Rajuela Domestica Intercambiable en piezas 15 anos 6.35/ml Porosa !
!

T al 1 - —_ |
MURQOS |sparente | Especial Barnices o lacas 10 anos i 21.13/m2 Lisa Natural

Lambrin Domestica Pulido 15 anos | 16.10/m?2 Lisa Claros Pisos
Azulejo Domestica
Aplanado Domestica
veso Df)mestica | Pintura vinilica o esmalte 15 a{los ! 12.31/m?2 Lisa Varios Plafon
mortero Ninguna ’ Pintura vinilica o esmalte 18 anos 16.10/m?2 Porosa Varios Plafon
Tirol ' Domestica |
Bustico Ninguna Pintura vinilica 10—15 anos Rugosa Varios Plafon
Planchado | Domestica Pintura vinilica 10—15 anos Rugosa Varios Plafon

PLAFONES iaparente | Especial Barniz o laca 10 anos 21.13/m2 Lisa Natural Muros
Aplanado
Yeso Ninguna Pipntura vinilica y esmalte 10 anos 12.31/m?2 Lisa Claros Muros
Tirol
Rustico Ninguna Pintura vinilica 10 anos Rugosa Claros Muros

HERRERIA isolera Domestica Pintura de aceite 30 anos Lisa Varios

Y Madera Domestica Barnices y lacas 10 anos Lisa Natural
CARPINTERIA |Aluminio | Domestica. Ninguno 30 anos Lisa Dorado,pla—
- teado,humo

IMPERMEABILIZACION |Epoxica Ninguna Reciclar ultima capa 1 ano Lisa Techos
JAbon Ninguna Renovar 1 ano Lisa Natural Techos
Ladrillo Domestica Renovar recub. final. 2 amnos Lisa Natural Techos




Cuadro no.6e

ESTRUCTURA
ELEMENTOS DIMENSIONES VARILLAS ESTRIBOS RESISTENCIA COSTO
dALA DE . . .
DESPLANTE 20x20 cm. 4 #3 #2 @ 20 cm | 150 kg/cm?2 N$ 46.00
CADENA DE )
CERRAMIENTO 15x15 cm 13 42 @ 20 cm 150 kg/cm?2 N§ 33.00
CASTILLO AHOGADO ]
EN MURO DE e 1 # 25 150 kg/cm2 N$ 10.00
TABIQUE O BLOCK
CASTILLO DE
CONCRETO 15x15 cms 4 # 3 # 2 @ 20 cm 150 kg/cm?2 N§ 35.00
TRABES . )
ARMEX 15x15 cms 4 £ 2 42 @ 20 cm 150 kg/cm2 N§
(Prefabricado) (acero 4200)
CASTILLOS 4 4 2
10x10 cms T 4 2 @ : N
ARMEX (prefabricados) (acero 4200) F < 20 cIm 150 Lg/cmz i $




Cuadro no.7

SISTEMAS DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE

DISTRIBUCION DIRECTA . , Vivienda 1 Ventajas:
DE LA TOMA i o Es mas economico pues no tiene cisterna ni tanque
. AL INMUEBLE ——— Vivienda 2 tanque elevado de almacenamiento de agua.
; ‘ , Vivienda 3 E Es mas facil y rapida la conexion.
. Vivienda 4 Desventajas:
s o _ = La presion puede ser insuficiente e incostanie
T = —— Vivienda 5 2 Ya existe un deficit en el poblado de San Mateo
H ‘ i y» Vivienda n Xalpa, pudiendose este agravar si se conectasen
: 80 viviendas mas.
— 7 Tanque elevado
TOMA-CISTERNA- Lo : Ventajas:

TANQUE ELEVADO

1

Se tiene una presion mas constante
Se capata y almacena mayor cantidad de agua gracias

SIN TINACO EN | |
VIVIENDA | ~——— Vivienda 1 a la cisterna. ‘
' —— Vivienda 2 Desyv .
: esventajas:
3y Vivienda 3 o El costo de la instalacion es mas alto
. o Racionalizacion desigual de agua a cada vivienda. ’
——— Vivienda 4 & Es necesario dar mantenimiento a la cisterna y al
Cisterna | | i tanque elevado.
' TOMA-CISTERNA-  —+ | Tanque elevado
| TANQUE ELEVADO | Ventajas:
CON TINACO EN ' o Se tiene una presion constante
VIVIENDA /s Vivienda 1 0 Se puede dar un mejor uso al agua racionalizandola
al interior de cada vivinda.
—TF— Vivienda 2
g — o Desventajas:
L (\?' —{T— Vivienda 3 0 El costo de la instalacion es mas elevado
T ‘ 71{ I _ - Vivienda 4 O Es necesario dar mantenimiento a la cisterna y al i
1 L q tanque elevado.
Cisterna | 4 |




Cuadro no.8

CAPTACION DE AGUA PLUVIAL

Techos para captacion Tanque elevado
de agua pluvial. ~
|
e //" 1
S —~ i . _ s :—U.r‘b«J
~ Bomba hidraulica |’ o
P P s —
- (o~ .
. Vo
L | |
ANRENE RS f °
i 1SS : ) : . .
= . - | A inodoros y tomas
[ Jcocgco:c i [ e T o, e e | N o
s £ cEel | para riego de areas

verdes

Sistema de filtracion
de agua pluvial

'
P
H

Cisterna de almacenamiento
v tratamiento quimico
Ventajas:
G No depende de la red publica la cual cada vez es mas insuficiente
El agua de lluvia no se desperdicia.

a]

Desventajas:
El costo inicial es bastante alto.
Generalmente el agua se almacena en la parte mas baja del inmueble
Y es necesario bombearla para su utilizacion.
s Es necesario dar mantenimiento tanto a la cisterna como a la bomba.
Observaciones:
a Si se tiene en cuenta el costo que tiene actualmente el agua de la
red publica, no parece que sea una inversion atractiva, sin embar—
go en las areas rurales podria ser la mejor opcion.

[n]

1
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SISTEMA DE DESALOJO
DE DESECHOS.
Ventajas:

Vivienda

Fosa

septica

Tanque de =
oxidacion. -
_ -
Pozo de
absorcion.
.

Los tanques septicos prefabricados aceptan
aguas negras Vv jabonosas operando co-
rrectamente por tiempo indefinido.

No despiden malos olores

No ocupan mucha area

Son de material durable

No requieren ventilacion.

No tienen lodos sedimentables

Desventajas.

Su inversion inicial es alta.

Requiere de una amplia zona de absorcion.
Requiere excavacion para su colocacion.
Transportacion dificultosa.




Cuadro no.9b

D R E N

A J E

]

0

PLANTA DE

%/?>\ TRATAMIENTO
i ; //\\
g i : , !
i i H H
+ ._‘——T_____:f ,j !Y
i i [ S i
| | IS SN
! ] | ;
! : | |
| | |
| 1 | !
! : ! d
t H i rd
. i ! { N ‘
— [ ~ — e 4 E
; { L

e

Red sanitaria.

Ventajas:

La ventaja mas importante que tiene la utilizacion de este
sistema es la posibilidad de proteccion al cuerpo receptor

evitando la contaminacion de aguas limpias
Proteccion de la vida acuatica.

Evitar condiciones indeseables a la vista y al olfato.

Desventajas:

Se requiere una gran inversion inicial.

Es indispensable un mantenimiento constante.

Su operacion necesita de mano de obra calificada.

Rejilla de desvaste |
o desmenuzador f

Lecho de secado

Clotro /
| /
Aereacion ;; . i -‘L . ) |
1 Extendida. * Sedimentacion Desinfeccion ——
z | \
] | \
— ! Recirculacion \g
Exceso ‘l
1
Digestor }
aerobio /

uey

C

DO pena

—




Cuadro no.10

P oA N I M E N T C S |
CARACTERISTICAS CRITERIOS DE APLICACION.

Permite la permeabilidad, es
uniforme en su forma y co-~
ior, es facil de colocar ¥
permite una buena circulacion

su costo es alto.

La forma de aplicacion de este material varia segun el uso al que este
destinado. El espesor de las piezas varia dependiendo el volumen de
circulacion a la que este sujeto:

4 cms. Para andadores; 5 cins. para andadores ¥ estacionamiento;

Fermite la permeablidad, es
uniforme en su forma y crea
de buena calidad ambiental,

su costo es alto.

Se utiliza en areas de circulacion vehicular, como estacionamientos, va
que la circulacion peatonal sobre el es incomoda, pero permite una buena
permeabilidad de agua pluvial al subsuelo v es antiderrapante para los
automoviles. Por otro lado al integrar el material de pavimentacion con

elementos vegetales brinda espacios de buena calidad ambiental.

Permite la permeabilidad, se
pueden utilizar sobrantes de
diversos materiales lo que le
brinda gran variedad y

colorido.

Su criterio de aplicacion es el de crear diferentes ritmos v tramas con
el color ¥ las texturas, provocando asi diferentes calidades de ambientes.
Por su color v textura su puede utilizar en andadores peatonales v

s1 su colocacion es a hueso permite la permeabilidad.

No permite la permeabilidad,
es antiderrapante, su color
es gris pero puede variar
aplicando colorantes al

concreto.

Se utiliza en areas de trabajo. de circulacion peatonal y vehicular.

Es de facil aplicacion ¥ con una buena colocacion v un ligero armado
es de gran resistencia ¥ durabilidad.

No permite la permeabilidad.

Es antiderrapante, su tex—
tura es uniforme al igual que

su color.

Es dificil la circulacion peatonal sobre este piso.
No es permeable.
Crea areas uniformes por su color.

Es uniforme en su color,
textura v forma. |

Es dificil la circulacion peatonal en este tipo de acabado, por lo que
se recomienda su colocacion en areas de poco transito u ornamentales.




(Cuadro no.lla

PROGEREAMA BEQUIPAMIENTO COMBERCIAL

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

l. = Locales primarios. Los locales tendran un area de por lo menos
. i . 18 m2 v proporciones de 3.00x6.00 mts, teniendo

11 Tortilleria la opcion de integrarse dos o mas locales.
1.2. Expendio de pan.
1.3. Recauderia.
l"_l' Fruteria. Cada local debera contar con servicios propios
L.5. Abarx;oteg como son medidor de la C.F.E. (Comision Federal
1.6. Carniceria. de Electricidad) , toma de agua potable y registro
1.7. Polleria. de drenaje.

pl

2.— LOCALES SECUNDARIOS.
.I. Farmacia.

.2. Estetica.

.3. Lavanderia.

.4. Papeleria.

[V

3.— SERVICIOS.

3.1. Nucleo de sanitarios.

3.2. Deposito de basura (seca y humeda).

3.3. Subestacion electrica v cuarto de tableros electronicos.
3.4. Area de abasto (carga v descarga)

3.2. Caseta de vigilancia.

3.6. Oficina administrativa.
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Cuadro
2z T % 4 h T4 il - 4
PROGRAEAN A BEQUIPA

-L.

IIENTO

EDUCATIVO.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para determinar el numero de usuarios del edificio de la
Guarderia. se utilizo el indicador dado por SEDUE,
mismo que estima un 0.67 de la poblacion total

No. de hab.
No. hab.
(80 viv.

del poblado. 20091

del conjunto + 400
: 5 hab. ¢/u) 20491 hab.

x 0.67
123 ninos

Para establecer el criterio de dotacion de areas para las zonas que conformnan la guarderia se analizaron y compararon

las normas de dimensionamiento elaboradas por la S.E.P., SEDUE,

area de 2.75 m2/nino en promedio.

1.— GOBIERNO.

1.1. Acceso.

1.2. Vestibulo espera.

1.3. Filtro.

1.4. Administracion.

1.5. Direccion.

1.6. Medico.

1.7. Enfermeria.

1.8. Descanso educadoras.
1.9. Sala de juntas.

1.10 Sanitarios.

1.11 Bodega material didactico.

2.-PEDAGOGIA.

Rangos de edad.

2.1. Lactantes A
2.2 Lactantes B
2.3. Maternales A
2.4. Maternales B
2.5. Preescolares.

8 meses
1 ano 7

4 anos—

49 dias -

3.—-

7 meses.
1 ano 6 mese
meses— 2
2 anos 10
5 anos.

meses—

v el IMSS,

pla areas cublertas v areas abiertas, servicios sanitarios, circulaciones internas v

. . .

.

L~ O U LN -

con lo cual se obtuvo un indice que contem-—
servicios de apoyo arrojando un

SERVICIOS GENERALES.

Plaza de acceso.

Salon de usos multiples.

Patio civico.

Area de juegos infantiles.

Aula al aire libre

Cocina.

Banos, vestidores v guardarropa.
Bodega de mantenimiento.

Patio de servicio.

anos 9 meses.
3 anos 11 meses.
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Cuadro no.llc

PROGRAMA DE EQUIPAMIENTO PLAZA—FORO ABIERTO

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1.— PLAZA- FORO ABIERTO. 3.— ANDEN DE CARGA Y DESCARGA.
1.1. Foro.
1.2. Gradas.
1.3. Areas de esparcimiento.

4.— AREAS DE CONVIVENCIA.
D T OPrvIcias
=.= Servicios. 4.1. Zona de estar.
2.1 Sanitarios Hombres. 4.2. Area verde.
2.2. Sanitarios mujeres.
2.3. Areas guardado (bodega).
2.4 Cocina.
2.4.1. Zona Coccion.
2.4.2. Zona lLavado.
2.4.3. Zona preparado. 9.— ESTACIONAMIENTO.
2.4.4. Area guardado.




Cuadro no.11d

PROGRAMA EQUIPAMIENTO PEQUENA INDUSTRIA AGRICOLA.

PROGRAMA ARQUITECTONICO.

1.— VIVERO. 4.— SERVICIOS.
1.1. Cuarto de adaptacion. 4.1. Area de limpieza.
1.2. Bodega solucion de sustancia. 4.2. Control.
1.3. Esclusa. 4.3. Banos.
4.4. Almacen.

2.— LABOPRATORIO.
AREA DE TRABAJO.

n
I

2.1. Cuarto de propagacion (incubacion). ;
2.2. Area de campana de flujo laminar. Acondicionamiento (empaque).
2.3. Espacios pesas de material ¥ :
guardado de productos. .
Cubiculo de ing. agronomo. 6.— CARGA Y DESGARGA (anden).

i
=

3.— AREA ADMINISTRATIVA.
ESTACIONAMIENTO.

~1
!

Secretaria.
Administrador.
Comercializacion.
Contador.

Exposicion de orquideas.
Area de cafe.
Sanitarios.

8.— PLAZA DE INTEGRACION AL CONJUNTO.

SO OV L)




Cuadro no.l12

ELIMINACION DE DESPERDICIOS SOLIDOS.

Dos soluciones o alternativas para la solucion del problema

de la basura son las siguientes: b.— SELECCION DE TIPOS DE MATERIAL Y
APLICACION DE ALGUNOS SISTEMAS DE
VENTA Y RECICLAMIENTO.

a.— Conectarse al sistema de limpia municipal. {, T ! ]

b.— integracion de sistemnas de separacion de | Vivienda ; | Vivienda ¢ Vivienda |
desperdicios organicos e inorganicos, reci-— i oL “‘
clables y no reciclables, etc. - d- -cj,?

| R b . [ . i
N nTy . ~> i Organica | | Organica | | Organica |
a.— SISTEMA DE LIMPIA MUNICIPAL. =! Metal | Metal - Metal |
:'J'i Plastico | | Plastico | | Plastico |
<§ . Papel | Papel | | Papel |
f L : ~ i Vidrio | Vidrio | | Vidrio |
irecoleccion en! = ’ ; o
blogques de . I T
viviendas ' i Comercio. |
— = — - ‘ 2l A i
ﬁ : zDe 0.«“03 Recoleccion ﬁ‘ Organica | : Organica » Composta | |
irecoleccion en: N p bl i > camion - Metal : ’\3 Metal . } Venta o
' . jos | 7 gral. === ¢ -amio | — | Plastico | & . I |
comercios i | . | T s i Plastico === v .
| basura . municipal. | {:‘ Papel 7 a tllo } ¢ Venta |
e : ~ | Vidrio Pape i L Venia |
D — Vidrijp = Venta

‘Recoleccion en
{ guarderia.
1

Organica
Metal
Plastico
Papel
Vidrio

i
i

]
]
!
i
j

BASURA

Guarderia.
e




Cuadro no.13a

IMAGEN URBANA ESTUDIO TIPOLOGICO

VIVIENDAS | MATERIALES CARACTERISTICAS (Imagen Urbana) OBSERVACIONES.
TRADICONAL
( Generalmente 1 Carcteristicos Cornisas de ladrillo como elemento de Las construcciones mas antiguas dan

solo nivel).

de la region:

Piedra volcanica.
Tabique de barro.
Adobe.

remate.

Pano de fachada a calle sin remeti—
mientos.

Un solo nivel (1 1/2 nivel actual), en
donde la proporcion de vanos se pre—
senta 1:1 y 2:1 (Modulos de 90 cms
aproximadamente).

En la zona centro las viviendas dan
directamente a la calle debido a que
no existen banquetas.

hacia las vialidades primarias creando
o conformando lo que es el centero
del poblado.

Sin emnbargo a pesar de su importancia
estas vias no cuentan en la mayor
parte de su recorrido con banquetas,
son de un solo sentido vy tienen

escasa iluminacion publica.

ACTUAL

Diversidad no
homogenea de

tipologias en el

poblado.

Comunes:

Concreto armado
Tabique de barro
Block de concreto

Construccciones de calidades muy
variables.

No respeta la tipologia del poblado
creando una imagen mas urbana.
Aparecen remetimientos en las fachadas
de las viviendas

Son construccciones de 2 niveles
generalmente.

Las construcciones mas recientes

dan hacia vialidades secundarias mucho
mejor conformadas que las vialidades
primarias pues ya presentan banquetas
en ambos lados , area de rodamiento
para circulacion de dos sentidos,

¥ alumbramiento publico.




Cuadro no.13b

PERFILL URBANO 1 Lo reciente v

1a

periferia

No existe norma de alturas

— anchos de terreno. relacion

murces y vanos.

Viviendas de hasta

dos niveles.
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ﬂ Numinacion publica
f i diurna y nocturna.
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e
-
bl | ‘: —
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VIALIDAD SECUNDARIA

Son vialidades muy cercanas a la zona centro, su confor-
macion es mas formal que la de las vialidades principales
va que estas ultimas carecen de banquetas v tienen
escasa iluminacion publica.

En San Mateco xalpa podemos encontrar una

gran variedad de tipologius urbanas

relacionadas generalmente con la epoca en

que sus construcciones fueron realizadas.

En el centro de San Mateo, su area mas anti—
gua existe cierta uniformidad en su confermacion
sin embargo al alejarnos concentricamente po—
demos observar como esta homogeneidad se
transforma en variedad ¥ no siempre de la

mejor calidad ¥y en la mejores condiciones.

& I = Mientras que antes existia una
[ !2.20 propuesta de materiales hoy
/74:’\\\ E” ; comparten actitudes: una la de
o= O L tratar de retomar la propuesta
d original y otra que igpora dichas
9.00 M proporciones manipulada o influen—

-~

ciada por los canones y costumbres

urbanos.

PEATONAL.

2

s S

1
B

[
t

3

En la periferia de San Mateo, desaparecen
las vialidades pavimentadas y las de te—
rraceria para dar lugar a estrechos y
descuidados senderos unicamente franquea-—
bles a pie.

Alrededor de estos senderos existen
asentamientos mas recientes muy probable—
mente de origen irregular.
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Cuadro no.13c

PERFIIL. URBANO 2 El centro

Se observa facilmente la integracion
de los materiales de la region.

Las cornizas de ladrillo como remate
es caracteristicos de los edificios
pertenecientes a esta zona.

Otro elemento repetido es el de

el rodapie de color sobre muros
blancos.

Las viviendas pertenecientes a esta
zona se caracterizan por dar su
fachada directamente a la calle, sin
embargo tienen amplias areas verdes
al interior.

En esta zona encontramos las construcciones que sin

responder a un estilo especifico, si caracteriza la
imagen rural del poblado.

Esta zona central es en la que encontramos
las vialidades principales , las cuales carecen
por completo de se?alamientos , banquetas

¥ guarniciones, lo que aunado al gran transito
vehicular y peatonal que las circulan las hacen
poco seguras.

J
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Cuadro no.14

CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE FUNCIONES EN EL CONJUNTO.

0 0o

[#]

8]

0

USOS PERMITIDOS.

parques publicos y espacios libres.

Guarderia infantil

Escuela primaria y secundaria.

Instalaciones comerciales.
de uso cotidiano en zonas
especificas.

Clinica.

Industria no contaminante.

USOS CONDICIONADOS. USOS INCOMPATIBLES.

o Comercial tipo departamental.

o Comercio especializado
O Comercio extensivo D Industria contaminante.
O Comercio intensivo. O Servicios educativos superiores.
C Conjuntos habitacionales U Oficinas particulares.
de alta densidad. 0 Oficinas de gobierno.
D Servicios de abastecimiento, D Alojamiento.
transporte y espectaculos. O Turisticos.
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Cuadro no.15

VEGETACION. Criterio de diseno v seleccion.

TIPO DELIMITACION | CLIMA | ORNATO] PROTECCION | TEXTURA SOMBRA | ASOLEAMIENTO | CADUCIFOLIO | PERENIFOLIO! DIVISION | ARBOL | ARBUSTO
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Conjunto de vivienda Progresiva San. Mateo Xalpa Xochimilico.
Vivienda progresiva es un desarrollo de 82 viviendas. En condominio horizontal dotado con equipamiento en donde se realizaran
actividades diversas como : Recreativas, Sociales, Culturales y Comerciales.

El terreno esta ubicado sobre el antiguo camino a San. Francisco, en la delegacion de Xochimilco.
El terreno cuenta con una superficie de 18,250 m2 y una pendiente de 6% promedio.

El proyecto se desarrollo con tres objetivos primordiales:
~-Comunidad

.-Privacidad

~integracion.

Privacidad.

El sembrado de las viviendas se ubico en la parte posterior del terreno permitiéndole situarse en la zona mas privilegiada y privada,
fuera del alcance de circulaciones vehiculares, ( Ruidos, Humos, Peligro a Peatones etc.) y zonas Publicas (viveros, CENDI, y locales
comerciales )

Comunidad

Las ares libres comunes constituyen una tercera parte de la superficie total del predio ( 6,694 m2 ) conformadas por una sucesion de
plazas, jardines y andadores logrando asi perspectivas y ambientes diferentes, a estas plazas podran asistir personas de todas las
edades .

Integracién
Esta es de un papel muy importante, ya que es la adaptacion social, de los habitantes del predio con los moradores del poblado, y en
donde la convivencia es esencial, existen dentro del conjunto elementos arquitectéonicos que permiten este vinculo como son:

CENDI. vivero y locales comerciales; que podran ser utilizados por las dos comunidades, fomentando a una integracion mas
adecuada.
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Vivienda

Se disefio un prototipo de vivienda el cual se desarrolla en tres etapas , la primera consta de:
.-Cocina, Sala-Comedor, Bafio ( usos multiples ), Recamara, Alcoba

La segunda etapa comprende la construccion del primer nivel que se compone de:
.~-Escalera, 2 Recamaras, Alcoba

La tercera etapa contempla la construccion de una cuarta recamara.

El sistema constructivo utilizado en las viviendas es:

CIMENTACION : De acuerdo a la topografia v tipo de suelo se utilizo losa de concreto armado con contratrabes perimetrales invertidas, va que ofrece
mavores ventajas : los hundimientos diferenciales son homogéncos, su elaboracion es en serie v reduce las excavaciones en cepas.

MUROS: Es a base de tabique rojo recocido de la region se utilizo por tener propiedades térmicas, conserva mayor tiempo €l calor, tiene buena
apariencia, acepta cualquier acabado y es econémico.

ENTREPISOS Y CUBIERTAS: Son bovedas de barro, va que el espacio que proporcionan es mayor, reduce el costo en un 30%, su apariencia €s
agradable v enriquece el espacio.

ORIENTACION: Las edificaciones son oriente-poniente, aunque San Mateo Xalpa esta considerado dentro de un clima templado, esta por debajo de la
temperatura de confort del hombre ( 22.5% ) por consecuencia se contempla mayor ganancia de calor.

EQUIPAMIENTO

Asl mismo cucnta con una zona comercial de 6 locales de primera necesidad con giros opcionales como son:
.- Abarrotes

.- Merceria

.-Tlapalena

-Recaudena

~Papeleria

.-Polleria

-Lecheria

Estos locales estan vestibulados por una plaza; cada local cuenta con una area de 16 m2.

El acceso al estacionamiento del conjunto es por medio de un circuito vehicular local, €l cual se disefio en forma tangencial v longitudinal alas viviendas,
con el objeto de que el usuario no realice largos recorridos .

En la parte sur del predio se encuentra ubicada la zona destinada a un vivero que cuenta con una superficie de 1,262,00 m2 en donde se cultivan flores
de diferentes especies. El resultado de esta produccion ayudara a resolver en parte algunas de las necesidades economicas del conjunto.
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CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL

CONCEPTO.

El concepto es crear un nuevo espacio en el area de ensefianza y aprendizaje infantil, esta actividad se desarrolla en constante cambio de espacios
generando cinamismo v movimiento, para esto se disefio un inmueble con formas curvas ( concavas y convexas ) generando sensaciones diversas como
son: Espacio contenedor, Proteccion , Direccion, Juego etc.

Con esto se busca propiciar v encausar la actividades del CENDI, que son basicamente educacion v asistencia a nifios, estimulando dentro de un espacio
que le permita desarrollar al maximo sus potenciales para vivir en condiciones de libertad v dignidad.

Asi el resultado formal de este edificio sera un sugestivo volumen organico basado en la interseccion de formas geométricas simples ( circulos v elipses )
que al mismo tiempo conforman muros y vanos.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

Centro de Desarrollo Infantil ( “CENDI” )1,020,00 m2

Se ha disefiado para 80 nifios, 20 lactantes, 20 maternales A, 20 maternales B y 20 preescolares.
El proyecto se ha dividido en tres zonas.

1.- ZONA DE GOBIERNO

2.- ZONA DE EDUCACION

3.- ZONA DE SERVICIOS GENERALES

La ubicacién del CENDI dentro del terreno fue de acuerdo a uno de los objetivos del proyecto ( INTEGRACION ). Esta ubicado en el acceso del
conjunto habitacional v funciona como vinculo entre los moradores del poblado v los habitantes del predio, va que a este acudiran nifios de ambos lados.

La organizacién espacial del edificio se encuentra fundamentada basicamente en el funcionamiento tomando en cuenta la orientacién v enmarcando la
iluminacién de las aulas que estan orientadas al sur para una mayor ganancia de calor.

Se manejo un trazo longitudinal, la zonificacion de las areas del CENDI fue deacuerdo a su funcionamiento en primer termino se aprecia la existencia de
una plaza exterior ambientada con armates v funciona con area de espera para recoger a los educandos.

En esta plaza existe un gran muro que nos encausa al vestibulo v esta a su vez nos distribuve a las diferentes zonas del inmueble que consta de:

1.- Zona de Gobiernoe 82.00 m2
~Acceso

.-Vestioulo Espera

~=Filtro

~~Administracion

~Direccién

-Enfermeria

.-Sala de Juntas

~Samitarios

-~Bodega de Matenal Didactico



2.- Zona de Pedagogia 196.00 m2
Sala o0 Aulas para:

.-Lactantes

.-Matemales A

-Matemales B

.-Preescolares

3.- Zona de Servicios Generales 74.00 m2
.-Baiios v Vestidores Mujeres

.-Baiios y Vestidores Hombres

.-Cocina

.-Comedor

.-Alacena

.-Guardaropa ropa

.-Patio de Servicio

El manejo del trazo longitudinal nos origina el cruce por el vestibulo, cruzando por el filtro que desemboca en un gran pértico, el flujo de circulacion al a
las aulas se encuentra resuelto mediante un pasillo cubierto en forma de curvas adaptandose al trazo del las aulas estas estdn ordenadas de acuerdo a los
recorridos de los infantes v estan localizados en el siguiente orden:

AULAS LACTANTES
.-Bafio de Artesa
.-Cuarto Séptico

~Banco de Leches

-Area de Gatear
-Area de Cunas
.~Asoleadero
.-Bodega

AULAS MATERNALES A
~Servicios Sanitarios

.~Area de Guardado

.-Espacio Polifuncional de Actividades
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AULAS MATERNALES B
.-Servicios Sanitarios

.-Area de Guardado

-Espacio Polifuncional de Actividades

AULAS PREESCOLARES
.-Servicios Sanitarios

~~Area de Guardado

.-Espacio Polifuncional de Actividades

Criterio Estructural

Para el desarrollo de la fase estructural se debieron conservar varios aspectos antes de formalizar el disefio estructural del edificio, estos aspectos
deberian proporcionarnos grandes espacios cubiertos sin contemplar apovos intermedios para provocar sensaciones de amplitud, proteccion,
acogimiento, movimiento, juego v espacios contenedores que fueran de bajo costo vy de facil construccidn, apegandose a los requerimientos para
satisfacer las necesidades va mencionadas se opto por la siguiente estructuracion:

CIMENTACION

En ¢l area de gobierno v servicios generales se utilizo zapatas corridas de concreto armado.
En el area de pedagogia se utilizo una cimentacion mixta . Para absorber los desniveles de topografia se estructuro con losa de cimentacion v zapatas
corridas en los muros de carga.

SUPER ESTRUCTURA

Se opto por el sistema de columnas v trabes coladas en sitio los muros son de tabique rojo recocido de la region junteado con mortero cemento arena y

repellado con el mismo material.
Para las cubiertas se selecciono el sistema de bdvedas v cascarones de concreto armado con metal desplegado sin cimbra proporcionando un ahorro

considerable en el costo
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Instalacion Sanitaria

El sistema de desagiic es autosuficiente, se utilizo un tanque séptico ( Sanimex-Monticl ) dando respuesta ala problematica del saneamiento de la red
municipal la ventajas de estos tanques sépticos prefabricados es que aceptan aguas negras y jabonosas operando correctamente por tiempo indefinido, no
despide malos olores, no ocupan mucha area, son de material durable, no requiercn de ventilacion y no ticnen lodos sedimentarios. Su proceso concite en
que todos elementos quimico-biologicos que ingresan al tanque son destruidos por bacterias anaerobicas y el agua que sale se conduce a un filtro de
arenas v gravas para ser infiltrado al subsuelo.

Instalaciéon Hidriulica

En el suministro de agua potable al CENDI se instalo un sistema tradicional que es atravez de tanque elevado general del conjunto, para que asi por
gravedad llegue al deposito del inmueble v posteriormente distribuirla al igual por gravedad a los sanitarios este sistema permite un control racional del
servicio atravez de una presion uniforme en el fluido economizando de esta forma su consumo.

Reutilizacion de Agua Pluvial

El agua pluvial es canalizada sobre las cubiertas y conducida por canaletas con el 2% de pendiente para asi bajar por tubos de PVC y posteriormente
dirigirla a un filtro de arenas y gravas que es almacenada en unra cisterna la cual en bombeada para riego de aguas verdes.

Instalacion Eléctrica

La instalacion eléctrica del edificio esta en funcion del disefio. Es un sistema a partir del la sub-estacion eléctrica para el conjunto, la cual nos permite
suministrar el servicio en baja tension, para una acometida que contempla una medicion y control particular Hegando a los tableros de control de
distribucion, ubicados en la zona de servicios v con un facil acceso para el personal especializado de los cuales se derivan los diferentes circuitos para el
alumbrado v contactos.

El criterio para el disefio de las diferentes instalaciones hidrosanitarias v eléctricas, esta basado en la normatividad exisiente del DDF, v de la Secretaria
de Comercio v Fomento Industrial.

Acabados

Se utilizaran matenales durables, economicos v de buena calidad.
En Fachadas

.~-Aplanados de cemento con pintura vinilica

.-Muros de tabique rojo recocido aparente

~Barro esmaltado de color azul rey.
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En Interiores

Zona de Gobiemo:

-Pisos de loseta vinilica

.-Muros aplanados de veso y pintura vinilica
.-Plafones aplanados de veso v pintura vinilica

Zona de Educacién

.~Pisos de loseta vinilica

~Muros aplanados de veso y pintura vinilica
~Plafones aplanados de yeso y pintura vinilica

Zona de Servicios Generales

.-Pisos de cemento escobillado

.-loseta “Interceramic”™

.-Muros aplanados de veso y pintura vinilica
.-Plafones aplanados de veso v pintura vinilica

Areas Exteriores

.-Pisos de cemento escobillado
.-adopasto

.-Muros de piedra, aplanados de cemento
.-Plafones impermeabilizante “FESTER”™

La intencion de haber elegido estos materiales es la de mantener la maxima higiene posible v al mismo tiempo lograr un ambiente agradable en cada uno
de los espacios, con cambios de color , textiiras v materiales.



"

CONCLUSION

La condicionante fundamental para la elaboracién de este proyecto ( CENDI ) fue disefiar una institucion que proporcionara educacion y asistencia al
nifio que tiene todo el derecho de recibir atencion v estimularon dentro de un marco activo que le permita desarrollar al maximo sus potenciales para
vivir en condiciones de libertad v dignidad. Especialmente aquellos que por algunas circunstancias se ven temporalmente abandonados por su madre
durante las horas en la que esta trabaja.

Para ello se ha creado un nuevo concepto de espacio en €l area de ensefianza y aprendizaje infantil ya que esta se desarrolla en constante dinamismo v
movimiento v para éncausar v propiciar estas actividades se ha disefiado un inmueble con formas curvas ( concavas y convexas ) generando asi
sensactones diversas tales como: Espacio contenedor, Proteccion, Direccion, Juego etc. Dando a esto un espacio adecuado para realizar v desarrollar las
actividades del nifio.

Y asi mejorar las capacidades fisico v afecto-sociales del nifio, dentro de relaciones humanas que le permitan autonomia v confianza en si mismo, para
integrarse ala sociedad.
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