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INTRODUCCION

La actividad profesional del arquitecto, como cualquier otra actividad humana,
esta contenida en un marco social con sus aspectos politicos, econdémicos y

socliales determinados por la ideologia dominante.

En un sistema mixto (estado e industria privada) capitalista dependiente como 1la
de México, al momento de llegar al ejercicio profesional, el arquitecto participa
directamente en sus contradicciones sociales, un reducido estrato social pudiente

y una inmensa mayoria desposeida que inevitablemente vende su fuerza de trabajo.

En esta integracidén su posicién social estaré@d determinada por la
rigqueza o pobreza de sus experiencias tebrico-practicas obtenidas en sus afios de
preparacidén académica, que le han permitido formarse una conciencia critica, con
la que pueda enfrentarse a las contradicciones de clase y someterse o no a la

ideologia dominante.

El obtener una formacidén profesional con una conciencia critica es
dificil, si consideramos que la capacitacidén se da en las escuelas que siguen la

corriente politica e ideologia oficial.
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Paulatinamente la realidad social de nuestro pais ha ido empeorando,
la crisis social se ha reflejado en un anadrquico crecimiento de la ciudad: altos
indices de poblacién, carencia de servicios, egquipamiento urbano, crecimiento de
los cinturones de miseria, ciudades perdidas, proliferacién de viviendas de baja

calidad y especulacién de la tierra.

Estas condiciones urbanas han provocado una crisis académica acerca de
como el quehacer arquitecténico interviene en esta problematica urbana. Se ha
tratado de resolver la vinculacién popular trabajandc sobre proyectos reales en
colonias marginales, alternando la practica y la teoria, proporcionandose
experiencia practica en los aspectos fundamentales del conocimiento del
arquitecto y estudiando a fondo métodos adecuados para su soluciédn.

De esta manera se trata de formar un nuevo profesional de 1la
arquitectura acorde con la realidad social, ademds de democratizarse la ensefianza
y de 1las formas de gobierno de la administracién, aportando con ello a la

Universidad, un modelo para la transformacién hacia una Universidad cientifica

democratica, y sobre todo critica.
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AMBITO REGIONAL

El municipio de San Juan de Rio tiene una superficie de 780 km2
equivalente al 6.6% de la superficie total de estado, siendo uno de los mas

extensos.
La cabecera municipal de San Juan del Rio, es el centro de poblacidn

del mismo nombre, siendo la ciudad donde se inicia el corredor industrial urbano
gque se prolonga hasta la Ciudad de Ledn Guanajuato, debido a 1la ubicacién
geogréafica de San Juan del Rio y a la existencia de la infraestructura para la
actividad industrial, generadora de fuentes de trabajo. Caracteristica principal

que demuestra la din&mica del crecimiento poblacional.

San Juan de Rio es denominada la segunda poblacién en incremento de
poblacidén en el estado. Por su posicidn en el centro del pais, la ciudad esta
ligada a las vialidades nacionales: al norte con la carretera a Tequisquiapan,
al suroeste con la carretera a México y al oeste la super carretera a Querétaro,
también ligada a las vias ferroviarias que van a México y a la frontera norte del
pais, considerada a convertirse en un polo de desarrollo en el sector turismo,

comercio y servicios intermedios.
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Tiene una altitud promedio de 1890 mts. sobre el nivel del mar y el
clima predominante es templado, con una temperatura que oscila entre los 17 y 20

grados centigrados, (aspecto fisico natural).

El clima y su abundante precipitacién pluvial hacen de la regidén una
zona agricola con grandes posibilidades para su desarrcllo; también es apto para
la ganaderia, principalmente para ganado vacuno. En cuanto a la mineria, es rica

en Opalos, caolin, betonita, marmol y en menor escala la plata.

UBICACION GEOGRAFICA

El municipio de San Juan del Rio es el segundo municipio de importancia
en la entidad, por las caracteristicas de presentar un proceso de desarrollo

industrial y, ademas, porque proporciona mayor impulso econdémico a la regiédn.

El municipio se ubica al suroeste de la capital del estado; el que esté
situado en la franja central del territorio estatal le ha permitido desarrollar
sustancialmente el sector agropecuario. Ademads, entre el municipio y la capital
del estado se ha desarrollado el corredor agro-industrial. San Juan del Rio
Querétaro, sobre el que se ha basado su rapida industrializacién, debido a su

cercania con el gran mercado que representa el Distrito Federal y a su excelente
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comunicacién, por ser el paso obligado entre la frontera norte, la zona portuaria

del pacifico y la capital del pais.

Los limites geograficos que dividen al municipio son los siguientes:
al norte, colinda con el municipio de Tequisquiapan, donde permite el desarrollo
agricola y tierras de riego; al sur con el municipio de Amealco y Estado de
México, que permite la comunicacién con el Estado de Michoacan y México; al
oriente, con el Estado de México y al poniente con el municipio de Pedro

Escobedo, presentando un desarrollo agricola y productivo.

La superficie total abarca 780 km2. cantidad que representa el 6.60 %
de la extensidén territorial del estado y el cuarto lugar en dimensiones a nivel

estatal.

El municipio se ubica dentro de la regidén hidrolégica del Rio Panuco,
el cual se encuentra en la vertiente del Golfo de México y especialmente en la
cuenca del Rio Moctezuma, que es la corriente principal que marca el limite entre

los Estados de Querétaro e Hidalgo.

Las aguas superficiales provenientes de las precipitaciones pluviales

y de los escurrimientos provocados por las corrientes de las cuencas
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hidrolégicas, dan origen a grandes almacenamientos, tal es el caso de los rios
y embalses que se encuentran en el municipio como son el Rio San Juan, las presas

Constitucién de 1917, Hidalgo, la Laguna y el Divino Redentor, asi como también

algunos arroyos y bordos.

Por otro lado, la parte norte del municipio se caracteriza por alta
permeabilidad, 1lo que incrementa 1la capacidad de almacenamiento de aguas

subterraneas en los mantos freaticos.

En el municipio el agua se destina principalmente para uso industrial,
dada la concentracién de industrias en el mismo, por 1o que la demanda se

incrementa continuamente.

Por otro lado, se tiene el uso doméstico del agua que satisface las
necesidades inherentes de la poblacidén y también el uso piblico que se destina
a satisfacer las necesidades propias de la comunidad, como por ejemplo: escuelas,

riego de parques &areas de uso comunitario, y otros servicios publicos.
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PERSPECTIVAS FAVORABLES QUE PRESENTA LA ZONA

1. Facil desplazamiento hacia el centro de la ciudad.
2. Facil desplazamiento hacia Tequisquiapan, Querétaro y pueblos circunvecinos.
3. Facil desplazamiento hacia las zonas industriales (fuentes de trabajo).
4. F&cil desplazamiento hacia zona de cultivo.
5. Utilizacién de pozos gque en un futuro favoreceradn al desarrollo de 1la
regién.
6. Utilizacién de 1la infraestructura existente tales como: drenaje,
electricidad, vias de comunicacién, etc.
7. Se permite compactar el crecimiento desarticulado que ha tenido la ciudad
Y Crear una unidén con los nuevos asentamientos como son: Banthi, Sagrado
Corazdn, etc.
“ - - . . [puy .
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8. No presenta problemas con la pendiente, lo cual significa otra opcidén para

los nuevos asentamientos.

9. No cuenta con problemas de contaminacién.

10. E1 valor del suelo es bajo.

11. Los vientos en general provienen del noroeste a sureste.

12. Presenta tendencias de crecimiento.
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ANTECEDENTES HISTORICOS

El desarrollo general del Capitalismo en México, se inicia con el auge
industrial de 1940, concentrando capital y gestoria cerca de las ciudades como
en el caso de la ciudad de San Juan del Rio Querétaro, gque inicia su auge
industrial en el periodo de 1976 a 1982 (Lic. José Lbépez Portillo).

La industrializacidn de un sitio urbano, tiende a atraer poblacidn de
zonas generalmente préximas tales como: el Estado de México, Guanajuato, Hidalgo

y el Distrito Federal y algunos municipios como:

1. Arrollo seco 11. Tegquisquiapan

2. Jalpan 12. La Cafiada

3. Landa de Matamoros 13. Querétaro

4. BAmoles 14. Corregidora

5. Pefiamiller 15. Pedro Escobedo
6. Toliman 16. Huimilpan

7. San Joaquin 17. San Juan del Rio
8. C. de Montes 18. Amealco

9. Coldn
10. Ezequiel M.
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ASPECTO GENERAL, SOCIOECONOMICO Y POLITICO

El crecimiento demografico de la ciudad la convierte, en un mercado
cada vez mas importante para bienes y servicios de consumo por lo dJue Se
constituye como un factor adicional de atraccién de actividades productivas que,
por su naturaleza, permite disfrutar de ventajas cuando se localizan junto al
mercado de sus productos, tal es el caso de la industrias de consumo no durables,
de los servicios de consumo colectivo, como son escuelas, hospitales, deportivos,
etc., de ciertos productos (comercio al por mayor) y otros. Teniendo la ciudad

de San Juan Rio un crecimiento poblacional del 10.9% anual.

La implementacidén industrial y sus diferentes tendencias muestran una
diversidad de comportamiento en el espacio, que responde a la heterogeneidad de
las empresas. El proceso de reproduccién de la fuerza de trabajo modela de
manera decisiva el espacio creando criterios de diferenciacién de diferentes
instancias econdmicas notables en los ultimos 10 afios en la ciudad de San Juan

del Rio.

Esto ha ocasionado un alto indice de poblacién, haciendo crecer a la

ciudad y provocando que su infraestructura y equipamiento urbano ya no satisfaga
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las necesidades de sus pobladores, situacidn que agravara las condiciones de

habitalidad para los pobladores de San Juan del Rio Querétaro al ario 2000.
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MARCO GENERAL SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO

Condiciones de habitalidad para los pobladores de San Juan del Rio al

arnio 2000,
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DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

El Area esta integrada de la siguiente manera:

1) El Area correspondiente al area urbana actual de San Juan del Rio
incluye 1la superficie que actualmente ocupa la zona industrial y el

nuevo parque industrial.

2) Las superficies constituidas por los elementos naturales cumplen

funciones de equilibrio ecoldgico, llamadas dreas de preservacién ecoldgica.

3) Los poblados dispersos son : San Isidro, E1 Rodeo, Los Pirules,

El Carrizo, San Francisco, Rancho Alegre, El1l Mirador, Santa Cruz Nieto y las

nuevas trazas urbanas como son: Banthi y Sagrado Corazédn.

4) Las zonas de futuro crecimiento y A&Areas de reserva ecolbégica para

satisfacer los requerimientos fisicos espaciales basicos hasta el afio 2000.

Quedando asi el nuevo limite de poblacién constituido por:
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a) Area urbana actual, que comprende 1las Aareas ocupadas por

instalaciones necesarias para la vida normal.

b) Areas de reserva urbana, que comprende las Aareas gque se reservan

para la expansidén futura.

c) Area de preservacién ecoldgica, que comprende las areas inmediatas
al centro de poblacidén en las que los elementos naturales cumplen

funciones de preservacién ecoldégica del centro de poblaciédn.
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POLIGONAL DE ESTUDIO

El nuevo limite del centro de poblacién gqueda delimitado por un
poligono irregular. El punto de partida se toma en la Parroquia de nuestra
Serfiora de Guadalupe, con un radio equivalente al doble de la mancha urbana
actual, tomandoc en cuenta el indice de crecimiento del 7.9% hacia el afio 2000,

basado en las politicas de impulsoc que ha tenido este poblado.

Los puntos de la poligonal son:

1 Unién Rio San Juan

2 Punta del lago El1 Mirador

3 Cerro Banthi

4 Cerro E1 Gordo

5 Interseccidén Super Carretera México Querétaro
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6 Cerro El1 Barral

7 Borde de la via de tren rapido

8 Punta Cerro la Venta
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MEDTIO FISICDO

a) ANALISIS DE PENDIENTES:

La zona de pendientes es de 2 a 5%, considerada como optima para el
desarrollo urbano; se localizan principalmente en el norponiente y oriente del
4rea urbana de la Ciudad de San Juan del Rio, ademias de las periferias de las

presas Constitucién de 1917, asi como en las cercanias de la laguna del Divino

Redentor.

Las 2zonas con pendientes entre 5 y 15%, ocupan una extensidn
considerable hacia el oriente del 4area de estudio y hacia el lado oriente de la
presa Constitucion de 1917, estas zonas son adecuadas pero no Optimas para los
problemas que presenta el uso urbano, las obras de construccidn y el tendido de
redes de servicio, ya que elevan demasiado su costo por los accidentes del

terreno.

Las zonas que presentan mas acclidentes con rango de pendientes entre
15 y 30%, asi como las areas de pendientes mayores de 30%, se localizan hacia el

sur del area de estudio, conformando una zona con elevaciones montarfiosas que

K,
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dificultan el uso urbano, debido principalmente a los altos costos que se
requieren para la introduccién, operacién y mantenimiento de 1las obras de

infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

b) ANALISIS HIDROGRAFICO

El poblado de San Juan del Rio cuenta con una gran cantidad de
escurrimientos torrenciales principalmente hacia el sur, donde los arroyos corren
por las laderas de los cerros y las barrancas que forman. Entre estos arroyos
se pueden mencionar algunos como: el arroyo Hondo: cuyas aguas rematan en los
bordos, la manga al sur de palmillas, el arrollo San Isidro como el caracol y

otros.

El rio mas importante que drena la regién es el de San Juan del Rio,
el cual se forma a partir del rio de San José que deriva sus aguas hacia los
cultivos. Asimismo, existen inmunerables bordos y pozos, asi como una presa
importante, denominada Presa de la Constitucién de 1917 y una laguna conocida

como El Divino Redentor.

MERCADO MUNICIPAL %;!
SAN JUAN DEL RiO I~ |




. e
X

[/
OBSERVACIONES:

il apEcuspo
LY - - ) -
;&6 INCOMPATIBLE
020
CONDICIONADO
NO cauSA
ALTERACION

MERCADO MUNICIPAL
SA.N .J.u.Av '°.E¥ °n'o

L2}




c) ANALISIS GEOLOGICO

En cuanto al sustrato geoldgico, predominan al sur del area de estudio,
las rocas igneas extrusivas, entre estas zonas accidentadas se observan algunas
fracturas que pudieran presentar riesgos para los asentamientos humanos
existentes. Por ejemplo las localidades de Santa Maria Gertrudis, La Magdalena,
Sabino, El1 Jazmin y Ojo de Agua, se encuentran en las proximidades de estas

fracturas.

Otro tipo de roca se encuentra en las proximidades de las fracturas:;
algunas zonas de arenisca conglomerado no presentan impedimento para las obras
de urbanizacién. Hacia los valles que se forman al poniente y norte del area
urbana, se presenta un sustrato de aluviédn.

a) ANALISIS EDAFOLOGICO
1) Se encuentran cuatro diferentes tipos de rocas:
Los m&s abundantes son 1los vertisoles, por su composicién

arcillosa, estos suelos sonexpansivos y su gran afinidad con el agua
hace que se hinche cuando estd mojada y se agrieta cuando esta seco,
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son suelos barrosos, anegadizos, con drenaje deficiente, lo gue no lo
hace propio para el uso urbano, ya que las construcciones pueden
presentar cuarteaduras y otros dafios. Se localizan al norte de San
Juan del Rio, al oriente y al poniente de Paso de Plata y en la zona

sur poniente del &rea.

2) Suelos Feozens:

Se extienden por la periferia de San Juan deRio,circundan la presa
Constitucién de 1917, hacia el cerro de Banthi, hacia La Magdalena y
rodea la Laguna del Divino Redentor, estos suelos presentan buena
fertilidad y facil manejo, lo cual es adecuado para las actividades

agricolas y problemas de uso urbano.

3) Litosoles:

Se presentan en las barrancas por donde corren algunas de las
corrientes superficiales mé&s importantes del &rea. En esta zona se
observa alta peligrosidad, indicando el efecto de las corrientes en el

arrastre del suelo.
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CONCLUSIONES MEDIO FISICO Y GEOGRAFICO

El municipio se caracteriza por las asociaciones de suelo existentes,
asi tenemos que los ma&s comunes son el FEOZEN que se caracteriza por presentar
una capa superficial con estructura bien desarrollada, rica en materia organica
y nutrientes. Son de un alto potencial agricola, pudiéndose explotar en ellos
todos los cultivos adaptables en la regién. Asi también encontramos suelos con
Litosol, los cuales son muy delgados o se encuentran en sitios de topografia
accidentada, por lo que no son muy aptos para la agricultura. Asimismo,
cubriendo una extensién considerable del municipio encontramos suelos de tipo
vertisol de origen aluvial y residual; éstos pueden ser un horizonte superficial
con gran contenido de materia orgé&nica, es alta en cantidad de nutrientes de
plantas de lo cual resulta que el suelo sea de gran fertilidad para el uso

agricola.

Al sureste del municipio se desarrollan suelos de tipo Planasoles, 1los
cuales tienen fuertes limitaciones para uso agricola, debido a que el relieve es
plano y de baja permeabilidad, hecho que provoca encharcamientos por el lento

desplazamiento del agua.
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El municipio se encuentra asentado en una zona plana conocida con el
nombre de Plan de San Juan, que comprende caracteristicas de relieve en donde 577

km2 de su superficie corresponden a zonas planas, 164 km2 semiplanas y 39.0 km2
a accidentes.
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DIAGNOSTICO

ELEMENTO I G A F c T

PEND. 0-2% o 1 o o o ? 05 01

PEND. 2-5% o o 0 o ? 05 o

PEND. 5-15% o o o o ? 0S5 o

PEND.15-30% o 2 o 04 03 O 05 0

PEND.30 6 més o 0 ° o 0 05 0

PRESA v} 0 0 0 0 0 08

BORDO o 0 0 0 0 0 o8

CUERPOS DE AGUA o o 07 o o 0 08

MANANTIAL o 0 07 o 0 o o

CORRIENTES QUE

DESAPARECEN o 0 07 O o o 0

CORRIENTE

SUBTERRANEA o 6 06 ? ] 0 0 ?

 CORRIENTE

SUPERFICIAL o O o007 o0 o (o] 08

AGRICULTURA

R.Y.T. o o 09 o o 0 o
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ELEMENTO I G A F C T
PASTIZAL NATURAL (o] (o] (o] 0 10 O ? ?
MATORRAL SUBINER.
Y ESPINOS8O 0 0 ? ? 011 0 0
EXTRUSIVA ACIDA 0o 12 0 12 0 0 (o] ? ?
RIOLITA (o] 0 (o] 0 10 0 ? ?
BASALTO 0 0 0130 (o] o] 0
TOBA (o] 0 0 (o] 0 ? ?
BRECHA VOLCANICA 0 0 ? 010 0 11 O 0
ARENISCA 0 0 0 0 0 ? ?
ARENISCA
CONGLOMERADO 0 0 0 (o] (o] ? ?
ALUVIAL 0 12 (o] 0 (0] 0 13 0 ?
FEOZEMS 0 14 012 07 O (o] 0 (o]
VERTISOL 0 12 0 12 0 (0] 0 ? ?
LITOSOL 0 14 0 (o] 0 o] 0 ?
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SOLO EN TRAMOS CORTOS

SOLO VIVIENDAS EN DESNIVEL
DEPENDIENDO DEL TIPO

SEGUN TIPO DE GANADO

DEPENDE DEL DESTINO A CONSERVAR
DEPENDE DEL ANALISIS FREATICO
BAJO CONSTRUCCION Y TIPO DE GANADO
SOLO SI EXISTE COMPATIBILIDAD
CONDICIONADO A ZONA PASTOREO
DEPENDE DEL TIPO DE CULTIVO
DEPENDE TIPO DE ARBOLES

PREVIO EST. DE MECANICA

DEPENDE TIPO DE SUELO

DEPENDE DE GRADO DE PRODUCTIVIDAD
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3.0

CONTENIDO

MEDIO FISICO ARTIFICIAL

3.1 Infraestructura
a) Agua Potable
b) Drenaje

c) Vialidad

3.2 Vivienda
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CONCLUSION

Cada sector de la ciudad se adecuard y operard como subsistema,
conservando algunas interacciones para casos de emergencia, realimentando las
lineas de conduccidén y ampliando su cobertura al total de la ciudad.

Construir tanques reguladores con capacidad para 8,000 m3. Reponer asi
mismo, los canales para aguas pluviales que han ido desapareciendo debido a la
construcciédn de colonias y fraccionamientos, liberando asi de esas aguas los
drenajes domiciliarios y construyendo de inmediato un colector para la zona

oriente de la ciudad ya que ain hay grandes espacios baldios.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

La cabecera municipal esta concentrada a dos carreteras regionales, la
primera que es la autopista México-Querétaro, permite comunicarse con las
ciudades cercanas como son el Distrito Federal, Pachuca, Toluca, Querétaro

Guanajuato y las del norte del pais.

La segunda en importancia es la que comunica con 1la ciudad de
Tequisquiapan y pueblos aledarfios, consta adem&s de una carretera regional como
es la carretera a El Sitio, de suma importancia para el pueblo por ser esta la
que lo distribuye hacia los pueblos de la entidad. Esta ubicacién hace catalogar
a San Juan del Rio con grandes perspectivas para su desarrollo.

Las vias primarias presentan una caracteristica muy importante, ya que
estan entregadas a la autopista México-Querétaro y México-Tequisquiapan, estas
son: la avenida JuArez que atraviesa el poblado de oriente a poniente y la
avenida Hidalgo que la atraviesa de sur a norte. Estas a su vez distribuyen la
circulacién hacia las vias secundarias mas importantes como son Cuauhtémoc,
Corregidora, Ignacio Zaragoza, Mariano Matamoros, Abasolo, 20 de Noviembre, Pino
Suirez, Alvaro Obregén, José Maria Morelos, Vicente Riva Palacio, Rayén del Rio,

SAN JUAN DEL RIO
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16 de Septiembre y 5 de Mayo, esti&n catalogadas en este género por presentar

mayor flujo vial y peatonal, y por presentar mayor espacio de circulacién.

ESTADO DE LAS CALLES:

A través de este andlisis e investigacién, se ha visualizado que el

estado de las calles comprendido en una tabla de valores esta entre: excelentes,

buenas, regqulares y malas.
Un 80% se encuentran en buenas condiciones.
Un 20% se encuentran en regulares condiciones.

NOTA: no presentan problemas de hundimiento, inundaciones ni baches.

MATERIAL UTILIZADO EN VIALIDADES:

Un 70% se encuentran empedradas

Un 5% adoquinadas
Un 25% asfaltadas

Y-| MERCADO MUNICIPAL o
SAN JUAN DEL RIO - %’

&




TRANSPORTE URBANO

En cuanto a transporte se refiere, no existe alguno que cubra las
necesidades de la poblacién, consta de seis camiones que enmarcan la ruta de
acuerdo al numero de pasajeros que en la terminal determinen el curso a seguir.

No existe un servicio colectivo que pueda resolver dicho problema.

VIALIDAD Y TRANSPORTE

Consta con un servicio bastante deficiente que no llega a cubrir dicha
probleméatica.

Los conflictos viales se presentan:
1) En la interseccién de la Av. Hidalgo y la Av. Julrez.
2) 20 de Noviembre e Hidalgo Norte.

MERCADO MUNICIPAL / %
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- VIALIDAD Y TRANSPORTE URBANO:

SAN JUAN DEL RIO CALIDAD DEL TRANSPORTE
SERVICIO PUBLICO SERVICIO PUBLICO
LOCAL FORANEO
TAXI AUTOBUS TAXI AUTOBUS FF.CC.
D E D E D E D E D E
S —— = = E__—3
D - DEFICIENTE E - EFICIENTE
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INFRAESTRUCTURA INTERURBANA SAN JUAN DEL RIO, QUERETARO

La infraestructura del municipio de San Juan del Rio, Querétaro es formada

por los siguientes elementos:

1)

2)

3)

q)

S)
6)

Carreteras pavimentadas:

Carreteras de terraceria:

Caminos de mano de obra:

Vias Férreas:

Pista de Aterrizaje:

San Juan del Rio-Tequisquiapan San Juan del
Rio-Querétaro San Juan del Rio-Amealco y
México e Hidalgo. .

San Juan del Rio-Amealco San Juan del Rio -
La Fuente

San Juan del Rio-Santa Lucia San Juan del Rio-
La Villa Carretera a Tequisquiapan-Sta. Rosa,
Xajay, Carretera México, Sta. Barbara la
Cueva.

México-Querétaro y San Juan del Rio
Querétaro.

San Juan del Rio (propiedad particular)

Servicios de correo, telégrafos y/o teléfono: San Juan del Rio.
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VIALIDAD Y TRANSPORTE PROPUESTA:

Los problemas viales de mayor importancia son los que se presentan en
la interseccién de la Av. Hidalgo, asi como también en el cruce gque forma ésta

misma con la calle 20 de Noviembre.

Para solucionar dichos problemas se propone la ampliacién de tales
avenida, ya que el conflicto estd determinado por el espacio reducido de los
carriles, como también por la mala planificacién de los sentidos, de circulacién
se propone una circulacién para los camiones que abastecen al Mercado Reforma
localizado dentro del &rea de conflicto y zonas comerciales aledafias.

Esta ruta es la siguiente: partiendo del lado oriente del poblado hacia
la parte norte del mismo, se entra por la antigua carretera a Querétaro (hoy
Avenida Juarez), hasta encontrar Pino Sudrez, se sigue por ésta y continuando por
la calle 5 de Mayo hasta salir a 20 de Noviembre, y se intercepta Corregidora
hasta encontrar el entronque con la autopista México-Querétaro.

Epue
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TRANSPORTE

En este medio las necesidades de la poblacién tienen una demanda
bastante numerosa con respecto al servicio, se propone que se incremente hasta
tal punto que satisfaga a la comunidad con un servicio eficiente, por lo que se
propone un servicio dé microbuses ya que éstos presentan menos cobertura en sus
dimensiones y consecuentemente menos problema para el congestionamiento.

Se proponen también dos terminales para estos vehiculos, como también

un servicio de taxis colectivos con sus respectivas bases.

Ubicacién de terminales de autcbuses.

ol .. | MERCADO MUNICIPAL , %
SAN JUAN DEL RIO 3




CONCLUSION - VIALIDAD

Para atender a los requerimientos de 1la ciudad y prevenir el
crecimiento a mediano plazo se debe considerar de inmediato la dotacién de cuatro

vialidades primarias:

* Avenida Juarez con la ampliacién de la carpeta asfaltica para doble
carril por sentido de circulacién, separador al centro, semaforizaciédn
y prohibiciétn de estacionamiento, desde el Puente La Venta hasta la
gasolinera "La Curva"; se ha localizado corazones de manzana para

acondicionar estacionamientos publicos.

* Laterales de la via vieja, con obras de drenaje pluvial, carpeta
asfaltica ya sea rigida o flexible gque soporte vehiculos pesados;
construccién de un retorno en la primera secciébn y arreglo de
intersecciones. Esta obra ademds de dar servicio a todas las colonias

adyacentes y aprovechar una superficie prioritaria para descongestionar

MERCADO MUNICIPAL i
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el trafico urbano, constituir&d un eje interior para transporte pesado

que actualmente cruza y descompone las calles de la ciudad.

* Libramiento norte - poniente que arranca de la nueva carretera a
Tequisquiapan, pasa junto a la antigua estaciédn de ferrocarril, cruza
el rio junto al puente de acero y se liga al Barrio de la Concepcién
con el pavimento que entra a PITSA; el trafico de Querétaro a
Tequisquiapan seréd beneficiado con esta obra y baja la presién en el

puente de "La Venta”" y avenida Juérez.

* Libramiento a Tequisquiapan que actualmente divide la ciudad y tiene
cuatro intersecciones de peligro y con accidentes constantes y graves;
se debe convertir en vialidad urbana, construir el otro cuerpo del
proyecto y regular la velocidad mediante glorietas y semé&foros.
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UMBRALES

La necesidad de una respuesta concreta a los requerimientos de
desarrollo del municipio de San Juan del Rio, implica también la realizacibén de
una obra social oportuna. Es por ello que el programa de acciones determina el
cumplimiento y el altance de todos los pronésticos en un breve periodo con el

firme propésito de atender la demanda social.

La coordinacién y 1la coherencia de la obra social resulta de 1la
integracidtn de criterios que viertén los propios planes municipales y 1los
programas sectoriales, cuya finalidad es orientar la tarea socioeconémica del
municipio para progresar con pasco firme con el proceso de desarrollo de un

contexto democratico.

MERCADO MUNICIPAL | ., |
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APTITUD TERRITORIAL

Hacia el poniente, seria adecuado el crecimiento hasta las riveras del
Rio San Juan, ya que cruzando este, el desarrollo seria inadecuado por
encontrarse zonas c¢on alta productividad agricola; hacia el oriente, el
desarrollo urbano es adecuado hasta las faldas del Cerro Gordo y Cerro Banthi por
la misma conformacién del suelo y las posibilidades de mejor utilizacidén de 1la
infraestructura; hacia el norte el desarrollo es adecuado incluyendo la actual
zona industrial.

En cuanto a accesibilidad, esta se optimizard por la utilizacién basica
de los accesos existentes y las poblaciones aledailas.
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ASPECTOS NORMATIVOS

5.1 Proyecciétn de poblaciébén
5.2 Equipamiento urbano
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EQUIPAMIENTO URBANO

La importancia de San Juan del Rio y su potencialidad actual exigen
cambiar la visiétn de ciudad pequefia a centro urbano de importancia, se debe
ampliar el museo de la Santa Veracruz; establecer un museo del Agrarismo (ya que
se tiene el actual). Construir un mercado de artesanias digno, y dotar de
espacios adecuados para el deporte y esparcimiento a la poblacién.

Un problema que se est& volviendo critico, es el deterioro del medio
ambiente; la planta de tratamiento de aguas negras ha sido un primer paso en el
control de la contaminacién, pero se debe presionar a las industrias para gque
también las aguas industriales sean tratadas adecuadamente, lo mismo Qque sus
emisiones de gases a la atmésfera: la recuperacién del Rioc San Juan permitiri el
establecimiento de un parque municipal que proteja el arbolado (8 km de
longitud) y garantice una reserva ecolégica para la ciudad.

San Juan del Rio tiene centros de estudios a nivel profesional
(Universidad Auténoma de Querétaro), tecnolébgico regional, Normal del Estado,
CONALEP, a nivel medio y técnico, asi como un gran numero de primarias y
secundarias; es indispensable la formacién de una biblioteca municipal, que
permita a todos los estudiantes 1la consulta adecuada, se plantea el
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establecimiento de una central y una auxiliar en la zona oriente de la ciudad.

Se estd construyendo un Centro de Rehabilitacién Social que ya era
urgente, con esto el antiguo reclusorio quedard disponible para ampliar la
presidencia municipal (edificio del siglo XVIII, reparado en el siglo XIX). Es
indispensable 1la adecuacidén del edificio y 1la construccién de oficinas
administrativas acordes en la importancia de la ciudad para el cual se cuenta con

5000 m2 anexos a lasiinstalaciones actuales.
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SERVICIO

Sistema Normativo de SEDUE

Elemento: MERCADO MUNICIPAL

Normas de Localizacién

1. Niveles de servicios de la localidad receptora recomendable:
LAS CABECERAS MUNICIPALES minimo CONCENTRACION RURAL.

2. Radio de influencia regional recomendable: 15 kms. a 30 minutos.

3. Radio de influencia intraurbano recomendable: 5 kms.

2 TESS MERCADO MUNICIPAL o %mﬂi-_-
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10.

Localizacién en la estructura urbana: CENTRO URBANO.
Uso del suelo: SERVICIOS

Vialidad de acceso recomendable: Principal y secundaria
Posicién en la manzana: CABECERA O MANZANA COMPLETA.

Poblacidén a atender: 12,500 Habitantes.

o

Porcentaje respecto a la poblacién total: 8.24

Unidad bdsica de servicio: M2 Construido.
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11.

12.

13.

14.

15.

l6.

Capacidad de disefio de la unidad de servicio: 25 a 50 Habitantes.

Usuario por unidad de servicio: VARIABLE

Habitantes por unidad de servicio: 25 a 30

Superficie de terreno por unidad de servicio: 25 m2.

Superficie construida por unidad de terreno: UN METRO CUADRADO.

Cajones de estacionamiento por unidad de servicio: UNO CADA 40 m2

CONSTRUIDOS.
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RECREACION

- CENTRO SOCIAL: En San Juan del Rio, no existen clubs, ni salones de baile

O reuniones, que es importante para la zona industrial.

Presenta un déficit total.

La norma dice 20 hab./m2 construido.

Atender a toda la poblacién.

- 1990 125,335 hab. : 20 hab./m2

* DEFICIT = 6266.7 m2

* DEFICIT EN 2010 = 183,000 hab. : 20 = 9250 m2.

- DEPORTIVOS: 1la norma marca que la capacidad de disefio de la unidad es de

1.1 usuario por m2. de cancha.

POBLACION POBLACION
1990 2010
125,335/hab. 185,000/hab.
DEFICIT 137,858.5 m2 203,500 m2

MERCADO MUNICIPAL B"' %ﬁ
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DEFICIT 1990 = 13.7 hec.
DEFICIT 2010 = 20.3 hec.

JARDINES:

La norma SEDESOL dice que debe atender 1.1 m2/hab.
Debe satisfacer al total de poblacién:

AREA ACTUAL POBLACION POBLACION
1990 2010
500 m2 125,335 hab. 185,000 hab.
DEFICIT 137,868.5 - 500 m2 203,500 m2
137,868.5
DEFICIT - 1990 = 13.73 m2. -- 500 m2 x JARDIN = 274 JARDINES
DEFICIT - 2010 = 19.47 m2. -- 500 m2 x JARDIN = 407 JARDINES

cuenta con una superficie aproximada de jardines de 500 m2.
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- PLAZAS PUBLICAS: La ciudad cuenta con una superficie aproximada de 9000 m2,
equivalente a dos plazas publicas con una superficie de 9000 m2.

La norma marca que se necesitan 0.3 m2/habitante, que debe satisfacer
al total de la poblacién.

Poblacidédn 1990: 125,335 habitantes.
EXISTENTE POBLACION POBLACION
1990 2010
PLAZAS - 9000 m2 125,335 hab. 185,000 hab.
DEFICIT 376,005 m2 55,500 m2

1990/se tiene un déficit de: 37,600.5 = 37.6 hab. : 900 m =
41 plazas.
2010/se tiene un déficit de: 55,500 = 55.5 hab. : 900 m2 = 61 plazas.

- TEATROS: Presenta un déficit total.

MERCADO MUNICIPAL [~ ”
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No existen instalaciones de este tipoS6lo el Centro Cultural y de
Convenciones en el cual se llevan a cabo este tipo de eventos.

C.E.C.U.C.0O. Poblaciétn mayor de 4 afios
*AUDITORIOS* Unidad butaca 120/0U. de servicio

1990 125,335: 120 = 1,044.4 BUT. *2010 185,000: 120=1541 BUT

= 1044.4 BUTACAS 1541 BUTACAS
250 BUTACAS TEATRO 250 BUTACAS TEATRO
* DEFICIT 4 TEATROS * DEFICIT 6 TEATROS
- CINES: Existen dos cines en San Juan del Rio, con capacidad para 250

butacas cada uno.

La norma marca la capacidad de disefio, es un espectador.

Unidad basica -- butaca
100 hab. por unidad de servicio.

POBLACION POBLACION
1990 2010
125,335 hab. + 100 185,000 hab. + 100

MERCADO MUNICIPAL
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DEFICIT: 1990 --- 1253.3 butacas 2010 --- 1850 butacas
DEFICIT: 1253.3 = 5 CINES --- 1990

250
DEFICIT: 1850 = 7 CINES --- 2010

250

- RIO: Una de las actividades recreativa visual, seria el rio, evitando la

descarga de aguas neéras hacia el rio, por medio de una red de drenaje lateral

a él.

- EXISTE UN LIENZO CHARRO: Que satisface a una parte de la poblacién, pero
por las costumbres y atractividad, seria conveniente que hubiese dos lienzos

charros mis, para abarcar a la poblacién a futuro.
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CONTENIDO

6.0 ESTRATEGIA DE DESARROLLO
(estrategia de usos y destino del suelo)

.

6.1 Programa de vialidad

6.2 Programa de crecimiento urbano

6.3 Programa de equipamiento para recreacién
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CONTENIDO

7.0 MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO
7.1 Memoria descriptiva general del proyecto
.2 Aspectos compositivos
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JUSTIFICACION DEL TEMA

Por ser San Juan del Rio, Qro. un punto importante de desarrollo industrial,
el crecimiento poblacional en esta ciudad ha generado que crezca hacia el
Oriente, por lo que actualmente se estdn edificando viviendas en esta zona, no
asi es el crecimiento del equipamiento urbano, en particular de los mercados,
por lo que la gente tiene que trasladarse al centro de la ciudad para poder

realizar sus compras.

Esto ocasiona que la gente pierda tiempo en el traslado y que cause

aglomeraciones vehiculares y de personas en el centro de la ciudad.

En San Juan del Rio, existen solamente dos mercados, el Mercado Reforma y

el Mercado Benito Juarez, actaulmente ubicados en el centro de la ciudad.

Como una solucibén a este problema es necesario que el centro de San Juan del
Rio no sea el uUnico punto donde se puedan realizar las compras de las materias
primas debido al crecimiento de la zona Oriente y a la creciente demanda de
productos alimenticios bé&sicos en esta zona, Sse propone la construccién de un
mercado Municipal, que cuente con los giros necesarios que satisfagan las demandas

de un pueblo en constante crecimiento.
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MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL DEIL PROYECTO

El Mercado Municipal, es el elemento representativo del pueblo, ya que
en el se reunen para los diferentes estratos sociales de la comunidad, a fin de
satisfacer las necesidades basicas.

El problema arquitecténico a resolver, requeria de una solucién que
diese sencilles, dignidad, en si, el caracter adecuado,tanto al conjunto urbano

como al edificio en si.

Se pensé en un edificio que reuniera los requisitos siguientes:
Que sea un simbolo de dignidad por su aspecto sencillo, por su
funcionalidad y ser un elemento publico.

Localizado en la cabecera del Municipio, estard circundando por 1la
parte poniente con la avenida principal al norte y oriente con las calles
secundarias y al sur por calle de solo transito vehicular local (terciaria).

El edificio consta de tres elementos:
El primero 1localizado al poniente del conjunto, sera 1lo que

denominaremos zona seca.
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El segundo ubicado en el centro del conjunto, estando comprendido como

zona humeda y semihumeda.

El tercer elemento, en dos niveles, estard conformado por bodega y
adminisrtraciétn en primer nivel y en segundo nivel cocinas, al norte del
proyecto tenemos una plaza, al oriente del proyecto tenemos el
estacionamiento, el cuarto de basura y el patio de servicio.

Los accesos al mercado son principalmente por la plaza
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO

Analizando las funciones, relaciones entre ellas y jerarquias, se ubicaron
en zonas, acontinuacon se describen:
1.- Zona seca.
2.- 2Zona humeda.
3.- Zona semihumeda.

4.- Servicios.

DESCRIPCION DE LA ZONA SECA

Esta se encuentra localizada al poniente del proyecto, cuenta con seis

accesos y una intercomunicacién conla zona humeda.

Los giros con los que cuenta son los siguientes:
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61ROS U.B.S.
MerceriaS.....cceeeeeees cecreeesseasnans .e. 04
Ropa y corseteria.....ccsveesoccscessscccs 38
TelaS...eeoeeeene S .. 03
Articulos de novias....cccee.. ceecenacens 02
ZapateriasS....... tecceccssssaceaseans eee. 11
SOMDYerOS. . .cccoeeceesocccccsccscaanascncses 01
Farmacias......eeeeeeeeececacenooscaccensns 01
Artesanias.......cceeeseansccccnacnessosen 04
Plasticos y cristaleria....c...cceseeasees 06
Joyera de fantasia y regalos .......ceo.. 01
Perfumeria.......cceeeeeeaceccncanncesaas 01
JUGUELETIA. . e oaeeesocssoenscnssncscancsns 06
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GIROS U.B.S.

13.- DEePOIrtesS. . .c.o.cceeecesscsosncssasacccasas 03
14.- ReVISLAS Y POSL@IS. . cveoeescsscnsnssscsncs 01
15.- Papeleriad...c.ccoeeeeececssesccsascccnasas 01
16.- DiSCOS......... Ceeseeccsesesecearosonnne 01
17.- FErreteri@...cceeoeeeeeesocncssccsscssssnas 04
18.- Reparacidén de calZadO....eeeeeeeecacccses 01
19.- Reparacidn de aparatos eléctriCoS........ 01
20.- DulceriaS......coceeeee.s ceescseanseseanns 01
21.- NeveriaS.....c.coeeee. ceesecoes cecesacenee 02
22.- Cerrajeria.....cceceecees ceecsscsasesseas 01
23.- Materias PriMaS......ecececcasssseseccssscs 01
95 --> 38%
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DESCRIPCION DE LA ZONA HUMEDA

Localizada al centro del proyecto, tiene intercomunicacién con la zona
seca Yy con areas de servicio, cuenta con seis accesos secundarios y uno

principal, este uGltimo es la conexidén con la plaza.

Los giros con los que cuenta son los siguientes:
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6GIROS

1.- Frutas, legumbres y verdurasS...........

2.- CAIrNICeYIAS . e co o eveecosecceaccecaeensns

3.-Carne de PUECICO. .. .etveeesvsscecocsases

4. - PeSCAACTrIAS. . . v eeeeeneeeeesnecenencenees

5.~ CIreMerIAS. .. eeeeeeeeeeeenoesncennoeess

6.~ POllEerIaAS...eeeeeeeseaccasessosessneeeos

7= ADAIr IOl S e e v oot tcvveeoeansosenoonenses

136 --> 55 ¢
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DESCRIPCION DE LA ZONA SEMIHUMEDA

Localizada al oriente del proyecto en el primer nivel, arriba de
bodegas, administracién y bafios. uenta con una escalera de acceso, al pniente
tiene vista hacia el interior del mercado, zona humeda, y hacia los otros tres
puntos cardinales tendré& una vista completamente libre, ya que por la pendiente

natural del terreno favorece la viste del cerro Banthi y cerro Gordo.

Los giros con los que cuenta son los siguientes:

GIROS U.B.S.
R 6 Yo 1 ¢ T- -1 13
2.- JUGOS Y 1iCUAAOS. t et eeeneeeeeneeeeeennnns 02
.- Tortillerid..e..eeeeeeess c et s e ecc e 01

16 --> 07 &

El total de giros que tiene son 37, ya que es equivalente a 247 U.B.S

(Unidades Béasicas de Servicio que nos representa el 1005 de estas unidades.
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DESCRIPCION DE SERVICOS

Del médulo que tenemos a dos niveles, la planta baja es la que funciona
como zona de servicio. Tenemos cuarto de aislamiento, cuarto de maquinas, cuarto
d mantenimiento, administracién, dos bodegas, el acceso a la zona semihumeda y
sanitarios. Otra zona de servicios la tenemos al oriente del conjunto, como son

las piletas de lavado general, patio de maniobras y cuarto de basura.

Contemplando en esta zona, tambien tenemos el estacionamiento con cupo

pra 35 autos.

Debido a la comunicacién que tenemos entre el estacionamiento y la
plaza, ambos podrian funcionar como zona para tianguis, sin necesidad de que este

tenga que invadir la avenida principal olas calles secundarias.
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ASPECTOS COMPOSITIVOS

Durante afios las caracteristicas formales del poblado fueron bastante
homogéneas y de gran coherencia. Volumétricamente se caracteriza por el
predominio de parfio cerrado, techos planos, calles angostas, volumenes situados
hasta el alineamiento, construcciones de uno y dos niveles maximo y el empleo del

aplanado rastico como acabado principal.

Actualmente las construcciones modernas tienen dos o mas niveles,
utilizando volados o remetimientos, acabados vidriados o de tabique y concreto

aparentes, que poco guardan las caracteristicas propias del poblado.

Aunque la traza antiqua ha sido modificada y rodeada por construcciones
actuales, la @iudad presenta un aspecto tipico provinciano, siendo sus calles
quebradizas y angostas, algunas de las cuales desembocan al paso de la antigua
carretera que es una avenida principal, donde se localiza la 2zona de mayor
movimiento comercial por ser el paso obligado de los vehiculos gQue cruzan la

ciudad.
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CONCLUSION: Se puede decir que la traza urbana esta desarticulada y
su crecimiento ha sido por el desarrollo de barrios. que sin ningun orden o
principio urbano se han ido acoplando a las condicionantes tanto fisicas como
artificiales del poblado, de estas ultimas el obstaculo principal ha sido el de
la tenencia de la tierra, que mayoritariamente es ejidal en los alrededores 1lo
que ha propiciado una fuerte especulacién del suelo, al grado que los nuevos
desarrollos han tenido que ubicarse alejados del &area urbana actual, propiciando
la desintegracién urbana. Para conservar la imagen urbana de la zona, el
proyecto volumetricamente se caracteriza por 1la utilizacién paraboliodes
hiperbélicas en la zona humeda y semihumeda, que por la misma composicién de este
elemento estructural, el edificio no se . sale del contexto urbano, que
conjuntamente con el manejo de fachadas planas, aplanado ristico caracteristicas
de la zona, remates de ladrillo rojo en muro, utilizacién de losas planas y el
manejo de dos niveles, le da el caréacter adecuado y el simbolo de dignidad de una

cuidad con tradicion.
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CONTENIDO

PROYECTO ARQUITECTONICO
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