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1 N T R o o u e e 1 o N 

A lo largo de la historia, e!- hombre ha· ubicado a 

la v1v1enda como· ~n sa.t1sfiact~~-:·~·~·.·.Pr.ime'ra ~:~-~~'f'da~:~--

moderno, 

Lo ·an~er~.b :~~>~.ar~c:e~.·~~~;l.,J'.~n~·.:a~ p~~sa~'.en~o 
la· casa-:-habi tac1on .: es.~ para:'(el '_:1.hombre~ ·un·_ recinto 

inviolable, '·'el;'·; ho~:t·.-~~~ :· la:."~i:~~;¡~ l aa~·:.:~~n·. ~-::t·~.¿;~~::i nt.1m~'~ es .por 

el lo que ei: · 1~dÍ ~{~uo ;:há--C~bU~~~dJ::·--d~-~~e- ::~·¡.- -~'~; ~,~--~~-j~· ·: ~~- Jos 

tiempos, ·un: lu~~~~<-~·~~~~,.~~~i~~l-~¿·~;~~-. -~.:;:_~-~ _:~-~~i~-~~:;-~~:~ ~ i1 ·;_:·~~~~·~. ta 
l• priv•cÍ-~~d:·:·~-~~~~;i~;~'.,~-~~~:y~~~~;¡~:¡~:}.~~--" '}-:: :0 ,·:,,;:~-~-~:,:·. -,:',;~_:-.: 

-! ' • ,., 

· Éri,··-··t.·~·~·~:~ :-~;~ ~~~ -~:i.l'.a'~-~~'./P;~·~·p~~·-, ... ei< ho~br·e·'. ha .. adqu 1 r ido 

la v 1 v aendá:~::~m·eci:i~~:~~'~;~~ ~~;~~-t~;~~~--!·:i~~~~-~-y~~~ ;?.~~~~~~\:~·;:-~~,~~!~~~~·~~en 
1.s que se ... ~c:J~~t'~,~~J~:~~ip~;:.~f}{~;J .. t>le~f'~,i.; don~do'n;' la 

suces .1 on . _ _.v.,~ 1 _, ~:;~¡;~'~am-1·e·ntO'~ ·~: !ú ·erldO ·.: é~'te'\~ ~ ~ {~Q :~,:~~ ¡;~-~~~hte 
• • • . - - • ., • ' . ., . - - '1.• •• ,, .~,.-- " ·• ~~--~ '::.:' 

l• mat&,r_·¡·a· ... ,;.~:--d~l ·3~'./p~.;~~r:•tit::~.' tr~b~~úl~7-:.~·:. :es~~c {f i~~~e'nte las . 
• '··\t- · .. ~;:. .. ~.i.~·'.:·,~='····· '-«.<;;'. .·,"-··- ·.~,<· 

d1sposic1oneS· .. ·refát i·vas·· :-ai--· Dist'rtto ~}~d~;~l- ·--~~-.:.Ít~-:np iadás en 
-:~; ·' ;·,-:«,'--'. , ~ . - ! ;' ~ 

el Cod1g.;·c:,~ú~',C, \; ·Y •· .•.. · 

Dada \¡ ··i,mp~~ta~~ia qu~ rev1s~e·. el . contrato de· 

arrenda~l·~-~~~:;·~;·'.·!~~:~~:·j-~~\¡·~~~Í"i ~~"~ ¡-~. 'a; ::-~~1t~~ /~~~ :i·~~i-~ ¡-~to·~ ia, 

es asi e amo: .~~t~·~~~~~~~~\-. r~·~\,·~~:~~~·~6·~·,,~,¿ ~~i'e·~~~~~-t~'~ ,.en Roma 

cuna del dere~~.~,E~~.!'~.~~~~~}6~m.e~,i~ t;asladarnosccª EspaKa y 

Franela, ·'~inalizando-;~e¡,~_:Me·x·1~c;·.;,·1~-dep~n'cü·~nte~ ·~'d_o,;~·e. e'1 codigo 
' .. · 

c1v11 del :-EStaaO\tter:aa·x·aca·:~·en::'i827: .. :.~~~"ia-2a,,:·-. t·1~ríe·.1as .. ideas 

1n1c1ales 

.. studiat' el; COdlgo • c~~~l. del Est.ii.io''cie ~;,,;.~~r.:.; ··¡~~~; el 

Cod1go Civil de ÍB70 y IBB•f, 'has~:..· lleg-ar ~1 ~od1go c1v11 
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de 19.28 cuyos preceptos se ven atec:tactos posteriormente par 

los Decretos de los años cuarentas relat1vo_s ·a ta: pro,-roga y 

congelacaon di. renta~. 
A :Cori'tinua¿ion los . element.o!S 

las · m1snta, b•ses :_:~-~~~~·-~:-.- ·i: i-~~n ·. 
anal1zand-.;1a~·~,~-,;}·~ par "aa·· las ;d,1sp~s_¡~;~·~~~;· del ~~·~r~~o::·~~l 
21 de jul~~ ·~ i~~3 •. ;:,; }[, '' •••· '•··· ·,; ··· 

_Per'ó :; no '.,_~se'.;;..-p~~:;iá·,,·~:·aria1 i zaf. :_i á ·~{t~~,~·i· et~·-. -1-~,t~_~<uca 
del arrendamien~~\·; cae ~- .. i~~-~,~:~ ~- -. u·,:aa·~;~S ,.º:·. de'stí. ~~·daS. a· casa-

·.· ·,.·,:.,".•''.·' :·:;.,.~~--- .- .··,..· ··-~- -_,.-.,_.-::_:'.. _ _..- .. ,,_:}:~~·--·~---·- _.:.: .. 
hab1tacion' P•~-~.-- el:· Distrito· Fe~~,: .. ~1 ~ -:~.s1 ~~·:,-~:~ca~'"~os ~~-~l ~r ig~n 

que causa~ ~--.1a-" .. probié~'"at i'Ca·~:"·: .dé",'.- i-~-:-~--e~·~~~--~-~:-.--~~~e~~].\~~ ~-~:er1da~ 

f'roced~moti;, "4 .-.:'\:·~ l·~ ,_-~ti~díCI" :~~~J~C.,,- -~·~·~·t¡:~· ~-·t'~~~~:;·: -d·~" ·"Vi·~-~~; 
soc1a1, 4tc~nOmi~O,.:~Pol ití~-~ ~·.:~~~~~-~-~1~ci,~-·-:: :·: \ >>-

.,., ,-_:» '"" '·· F:·,,. . .. ·- ,:.: __ ·: 

Dít~~de·('~-Í ·-ip~-~'tD.(de ·)~/ist~'·'~~~~-i~í'..~ se~ ·afú·m·a ·:que la 

explos16n d~~~~-;at:ic:a,';·:;s·tf·~omo' J.a ;~~¡~·r~c1on ·:·1~~-'i>_: .. da·~-p~' ~ la 

e íudad ean ':'·~~CtO·~~~' ~:~ -~··m~"~ a 1 a{~~ ~-~:~ i~'·/~ /~.·~·i' ~~- i-~:¿.ii-a:~.~ ~n~·,J. • 
. '.~'.\~;·( ... ··~~:'.; ' ~·;-.. 

·--~ D•.~-~-~· ·:.·:~i .·:~· t!co~~~-~co ~~-~:. ~'~'·,advierte ·.-.. · .. q~·~·_:··:- e 1 · 'i'e.nto 
·_:,:" .. 

desarrollo' '"t·~cn"o log·i~o::~· V"" ei. -~i"t"O· ;l:O~tO ~,:de· :·.-a ... conS!:rucclOn, 
., '·. ·--. -;_.<;~ 

para viV.ien~i"aS :_''~u~~d~----~-;-~·1~= ... :r~(;··;'~ 1·on e~~~o·mi~·á .:¡ q'úe'.::~tt·aviSsa 

nuestro p•i"~ S~n~·~~~-~t:~;.~5,-·q~~- ;~~;~~~J~';(-~~>-~'.~~í~'_l_S_: h~-bl t·~:~1cl'i1A1 • 
. ; ·~-, - .. _. ' - '~ ·.' -

-E~~ 10. Po1 i.t.1cá;-:"':e1 -., to'ma,~-·:c:atno'·~-bciOdera·· 1;;.~·_.:p.;.·~~ec.;1on 

excesiva al in·~·~·~·~-~,~~~->~:~ ·/~·!~a{do· .'--~Con~.~~-~~'.::·~etrac:_~-~-º~. en la 
!:·:· 

invers1on d91 .P".'~~-1-~~.~r:-lO:~·e,n···· 1a--_V 1 y·lenda~ p'a-ra ~ áfQui let·. 

F:in•lmente, ·dltsde:el angulo JUri.dico··se concluye 
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que las d1spos1ciones relativas al arrendamiento vigentes 

colocan en gran desventaja al arrendador _quien al no 
,·.· -

·. 
encontrar en el estatuto jÚr:i~1·ca una protecc1on a la 

inversi on que··, r:e~1 l Z,1" ,.d~'~t-inaOdO~, b.i-ene·s ·- d'e_' s·u :':·pat~imonio al 

arrendamiento': 1A~~·bi·l·1~~/~o·;d~ cas~:_h~b.(ta·~~:on~ desiste ,de tal 

propos1 to,-\ P~'ra_.~;;;~1'i"~á,.r.· :·:·-,;~;1"~ .. <.~.:;:;·~-:~:_ .. e"n·í::q·~~·'~;·~~-~·; ;;;~;~'~·s "; _r:i'esgos 
_,,_ . .. ---~ .. " , •" 

pueda obt~·ne·r./V'~~t~iJ a'~,. ;,;~·yo;~es~::: c~".1 tp·1 ~'n'a·-_ p·r·~te·c·c 1 o n lega 1 • 
bada· l:~).:.,~~-ob1~~~t:i~-~"·'.·~~-~ 1~···_ -j~:Cierid~' :·en·· é1 Di str 1 to 

Federal •. que'.· s~·:::~·g-~~~-~;~-:··~n·:·:_·_1a· '.~---S·egU'nda":. m'1 tad~.~-del :;'-. sig.lo xx, 

deb1 da a las ·causas.)~~'~'~:~·~·~ ~:é~~i·ida~~- :~'~ '~·~;~~-~---;~--~~~~·~~'n;o~;.¡a~ 
Jurídicas-. -con '.--~f\:fin · -~~,;- ·~-~-~{~,~~:: - o ~-jde ~&~~lv~r -.tal 

proolemat 1ca.' Ase,~~{~nka~c;'s qu~·;;i · ?~c:,~~'.''d~~~?~6· ae 19as, 

durante .;,1- g~b1°er-nc1"·.· de(•: e~~-~~r~~:i.d·e~~t~·:.(rúci~~.i\,'~~J:ia· ·_11~dr1d 
Hurtado, se ·-~-~b1_.~,;-~;-;-~n·':· ~~:-;~ oi~~~~·:'af~~:·a~·~,;~:-d~·:/~~: .. ~~~~det;~Ci on·, un 

Decreto que··-r~fDf-tnáf-91;:.·ca·p..:~~i:~---'::1'~\· ~e·¡·,._ -Tt·tU1ó. 59xt·O·;·~de: 1a 

Segunda P:.rt~' .;.,;í Ci~ro' c;;:i:r-t;,\ ~~·¡ 'cricl,'~c; ~'dv1'1 para el 

D1 str i to.:.:~~,d~-~:.-~ 1?::~·- ·;:~,~ _art_ 1'Cü"1a:.:·3042_·1·d~;l~(: ~-i.Smo~;~.:~rdena.m'i ente. 

El capi tú1·0 ._ a·;·~qUe;~~-se'.~;'.:;.e~i·-e~·~·:·e~t·e .:d~~r·~to:~·e~t e·1 ··· ~·~·i"a't·i vo ·a:1 
.,. ' - ; ·.- .. i" .. ·,~· - . ¡ :· ·-

ar rendam 1~rít~, d9·~:-.¡.1 nC:·~5··-·L"¡'t~·1:;~¡:,a5 '. 'd~sil'nad~·s ·:~-:fa··· ha_b.i t:ac i On. 

-É i :<'~~-c·;~~·ci _:~·de· «; 1 ~~~-~ ··,~~·~·~ ¡~:~::;:~ ~~-; .,,.·~·;-~~-~'.t~~:~'.~):~ io '. a i 

dec l~~a~~:~ -: ~~~'-· :'e1 · ~· ieg-isl~~~~'~-;·~::_, :: qÜ~.; -~'~i~'.~> · e~-:. gr~an fín 

desventaJa ,, al::_ ~r:r.·e·n~~d~o~~-~-- c.cncéd1.E-Od'o rderéé:hDs~·. 'exCes1 vas· 'al 
·. ~~ ·:· . 

ar t" en da t at~ i O, ~~~:e·t'~-~~:~~~~~"'.:.·~ ~~~/d·~·~ {g~·~~¡ ci~'d-~· --~~~~ ~ .~-~·- _ ~ ~ · p r etc t 1 ca 

canv1rt10- al a~r~~dado,:. ·-"_en_;~~-_-1a . .,,;·par.té :~--~·~~~~-o·t~;gi·d~, -_· a1---

restr.1ngir: su~:~-a~~i·~~·~en~·~-- ~u.---~~~·~~-~·~~- de· prcp1éd.1d-· sobre el 
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inmueble obJeto del contrato. Lo anterior se lleva a cabo con 

el .fin de apl 1car una medida emergente a la crisis 
• •j •. ' 

hab1tac1onal en el Üist~ito .FeciS'ral,: sin ·'embargo )as nuevas 

d1spoia1ciones ··~ ·so-10 - gen·er:at-on·· :·ae..=íC1t · en:-.· 1a ·· .oi=erta ·de Ja 
-~-?-;-. :>'>:. . _., ;;_-,·. .·: ·. ~- .· 
la ·.,.;1-nSei;í'u-r.1da~·.:~ · .. q~~ /se_·~··:·.1& >:presenta 

.::< ,•,._;,'.,'"· 
propietario·~·; ágri.ÍVandosé~·:aS i·-:) a · prób1.emat 'c'a·., ya ett 1 stente. 

vivienda por· al 

El pre~~nte > t:E~~~j~ ,~ie;':;'; d~~~g~~~Jet 1 va ána l 1 Úr 
desde el-< punto·::~~:~~ <\/~·~-t~ ,-,\urid1CO <:~·'.a les :,;·~--~~~2~::·~~\ones. 

~~~'." ., , ·/ co•" ;;. •• ,,, 

proponiendó. lo :·qúé~~s~~--:~~~~·,d;ral-:;;deCUado~·~ ~F.:·~·:.·:>/ ·y;·_:·.. · 
::'~"~" ~-~--~Pa~:i'.·~A~:~-.-~:~-~ª"{~r.,:_·~~:~::._-~t~·~-1 ~- d~}:~~:~-,-~ º;:_:~~ _ 1993· __ se 

pdbl 1c6_ en,, ai·:.;:oi~r-~o~~o-~i~,~~-1','.':~-de {1·~ ': F'~-ei~;~a·~:~--¿·~·{. · ~~ D~creto_ qu~ 
re~orma al · ·c~·d·~·g·~,.; ci V1'~ :?-~,~~·a\e1-. ~~.-~{;~,~~ ... -~~·~er~:l ~~(~1' ,cod1go 

de Pro~ed1in~ .. ~";º~ .. c1v1,1:;;,_Par:,i•e :°t;~ º/~t¿~;~¡j{feii<!ral 0 y la Ley .. 

Federal de Prot'eéc1on ';.¡•··~hn;~.~··Cicír,>·~·;.;.f.~;;¡s que a mi 

opinion resu1ta·n· '.a~e~-t~d~S- y~-~-q~~- retoma'n ·~~·_:--~-t-an_·::·~:a.f.i:e las 

modii'i~ac:i°,~·:f que, f~~~ec:to,:; ál . ·~:~~;~~. 'C.1111 . se Úenen 

contemplada~_- e~ ~~t-~/~~.!:ab,a:-jo~,~~ú\:se~:-:~11·~:1 n~.~ '·e.r:itre Ot~~s, (·'.1 a 

obl.1gaciori ,'dé.-~ re"n~'ar_,_.,,, pcÍr~.' ·-~~~-::-.i~o\ .. · u~~-.: ~:~·s:~~h~·~'itac1'~n, las 

prot·rogas ·del".- ~ont'~~tc; '.-.d~'-.'.~rr~nd~~~e~~~~ '· ~,ar):~~·:_~~·.-~·:_·: ~al unt~d 
del _arrendc:a_ta,~lo; ·~1}'~-,~~,~ ,-~~'·.~"qtJ~ -~~-- -~~:d:~::·:~::: .. ~~~~r~;;~ntar la 

renta; el·:, Proced1r"ñ.le~1:~:,".·;.-::1e·~to: 'par'a. hi-~-~~:¡~~ >.ewpéditó'; la 

i=ormal i zac ion -~- .. ~~' ... ~ c'~:~~i~~- /~,~~tra~-~~ · ·:·-·~~~~~-~~t~- . ;'·~~-cr 1 tUra 

pública, i"ritegros en los 
,··.- ... ;.··· .· '. 

contratos l'as dispos1c1ones le9ait!s api Íccibi-&~ en matar la _de 
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Ademas estas re~ormas determinan que cualquiera de 

las partes puede la term1nac1on 

anticipada del contrato .Y se'. introducen nuevas causales de· 

resc1s1on, ,,· .. :,: 
decrete 1a eJ-ecuc~lo~~~,~:~ .. ~,_~:}ª~ ·.~~~-~~hC¡1·a··:·d-ef=1.rl1t1'~::. :se d~roga el 

precepto :que establece ·;un·~:·Plazo·,.~:de;·,;31).v~ días'. ~-::::·~:~~~,·~-,·-de'· 
.. l.~,_..:. :Y, , , ,í· \ ..• ,, • . -'. • :.:· ,-_ '"- ; ~ - - - ~::-.• . -: • • '. ,' 

haberse nOt it='icá'dó ·,· iie·r·~ona.-merlt~e <.e1 -~ ·~UtO { cte-~:;:e·J~é:-~~··ion : para 
:~·,: , : :~'.·:~·:·-:- .- ,.'. ~: (:C''.":· ·., : -· ·-~.-},-.:-:·;'!~;-'~~:.);;,¡:~~'. .'~~-~"._:~.: ·:~'- - ·.:. ': 

Pº~ª.t~ l l~~:a~- ª_cabo .. e1 -~.~ .. ~.nz~m~~'-~~º·A.:~·"; d-:.:_~g~¡.::}ºs .. :;~rt icu1as 

rel at i V-O~·.: ~l ~'.j'~l~.-~~; ~~pec·~\~·1':"" .. d·e·;·:·oe·;¡ahUc~C»;\~:a fin :·de''.·~-ue "1 as. 

acC 1o~es '<c~,.:;~~s'~~-~~1~:~¡';~~ ... sean.· eJerc idas ~-~~ : ~'~~ --~·-J·~~~~os \de· 

controve'r·S~~~-;. :~~~:materia ·~·'de): a;:~en~-~~~i'~~t-~;:~::,:~i·~~1~bii'·1··a·r·10·~ · ... se 
",º. ":··; ::. ·" '.¡,';,._-. _,·:.·;\';~; :;:,_·,,:,. ",_', ~--·\',\"; ,,~-·:· ... -... .. • ' ._. 

establece.~que' io"s·: ~~t.-~
1

5: 'Y: resoluciones: apelables~ e~· este t ipc 

de cant.r'~~-~~~-~·~¡··' ·~;~n -.~," r·e~-~:'-Y~~~·~~~-:·:: ·coni~:~~a·~~~"t"e ·. ~ ~~~~ · 1 a 

apelac1on ... 1}s;~te¡'.,~,l;c;~;·1n1t1;,;i.~;-se d~;~gi.:'fa.o:~~[:"~cltXcta .. 
1 a"- P~~c~.t~~-~~~:¡--~·-: :~~-~~~~:'-~~:~:'de i '.:'.· C~;~sl:i.hi ~do~·'·: pat.: a'- 'éoOoCéf- ·'de 10s 

asuntos r·~:¡a~:·~~~'J.:~.· al,., arren~~mi~~-~\;i:.;:. '1;~;;¡~:~~~:.i~~~~,~ ~--'·~~-:-casa
hab1tac1on en· el'.~D;~t~lto;);,~;,';.ai; R·;~~;más ·q~~ por su 
import-anc¡~- ·s~~: an.; 1-1 ~-an en~:- e"i. p·r·es-en·te ~-~~~·t:Ja .. 'j~~} _;, 

-~~zb-~es· r/.~·~.:J-~r~~=~- ;-,:k:~/l~.\~'.-~I" ~;~~~~ca~:,?n ·que .. :. estas 

reformas n~· :. e'_n~'ra~·~n v-~~ ·:·v ,·g-~·~> ·~·~ .. :.-·1-~(:~e_c.ha . ~lle ~·~r i g{n~·1 ~~-~~e 
:'."~·: ... ,,., ·'e' 

se habia prev/s~.o\p_a-:a>t:a_1·~-· ~fe~t·~·)~;.~.<~s_':~ aS.í·,· ~Of!l~:.~·~1-/~3 c:te 

sep t l embr e, d~ ~~'í:9~'~:}'~~;;:~-~~'f¡ ~-~,>~~·~ -~~·~:~O ;.~·~~~-$~t6 ~~·~;,~~id~·~~ 1a1 
'·'' -."·>, .-.~'f ·-~·"-.- >~\-;_'"' i~.~~:~o-- .. . '' ----

que amplia_ bruta-1meO-te:Xi'a·<'.•VclC'atlO .legis~.·. ·para. ~1;'-~~~Ct"a. de 

que las·~· a1sPo~·~·~ i"~~e~:_:_-,de:·{~ ~~-~;~~~-~:· '~:~~,.:.~:'t~~~i-:~ ::·:';·~~~:/1 ~-~a~ia··, 
pUbl lCadas el 21, d~;.:·~~"i'·i:6-'..;·~·~, f993:·::en~··ra~~n @n Vl·g'~r:'"hasÍ:a 'eJ 

·.·.~~- - ' 

19 de octubre_de, i9~a~-~~~aÍ·~~~, las s1gu1entes ~xc.epci~nes: 
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1. - Los inmuebles que no se encuentren arrendadas 

al 19 de octubre de 1993 ·es decir que su contrato sea 

posterior a esa· fecha.· 

l I. - Los ~·t·~~~~bf~·~ que'. se. enc~~nt-~~n. arrendados en 

esa fecha pero_ que -~-u ~;.:¿:~~-Y~~~ ·::dt~·t.1nt~-,.d~-'~ l~ ·):.ab·~·ta·~·1cn'a1. 
111. - Los >-ú~inüSt:Ji;s· ~··de '.._-nuev·a :·carlst·r:üc·~·,on·~ ::. siempre 

que e 1 aviso ~de· t~i~~~.:~~·~·~: ~-~-~; 's~;~ ;':~~:~{~·;~·~o~; t;¡ /:··¡:9 ·. ~<~:. 6~1~·u'~·~~ de 

1993. 
. -;>:.>·- ,·-' -~· ,.. : ·,,. -,_. ·.:~·;. 

·_,;.· -•,.,,e· ,.·_ ''· ,•. 

A.Si·.'~¡:~-~¿:'~ ~~~~·~bl-~~e ... que ('.:1g~:; p:~-~,~~~:1·m~~·nt:~~ y. 105 

Juicios en t~a;;;ite2 cÍ;,,Í l9'de o~tUiJ~~>:de~,}9~3,•, ;!~¡ ~amo los 

que se. 1·ni·c ien,.:~~~~·~~~~;: i:;··_ ~;¡-~-,; d~-~ ~~t~br~ ·.·de··.' t 99a r~~r i-~·~d~~ d~ 
'+~. _,, '"·,~-·'/,',·'·<"",l. \···,·; ' ,,::-.~:?:1:.f-.··: 

los contratos'. de·:·art=end.im1S'nto'-.'· de-~1-rlmueble·s_ para: h~-b~·t:~ci:O.r1 ·y 
sus pr~~·;~~;~~: .... :'~~"~;:y~Ji~an::·. h~~t~- su--~- :.~·~:~c'i··~,~'i·:~;j- ·.'~·o_r~~-· .. 1aS ~ 
di spc$ i e iDO~s·~ :-~:~i~f é~"f~i-'~:~:-.~ e:·~\,~-~:~:~ ·e 1 :: ~:~:~ge\.~:~~:. Pr.OCe~i"~ 1 entes 

civiles ·p·~~:~:;. e1-.:0·1s-~¿:~L{~ci.:F~-~-~ra1 la ~·~:~:-;1·::f'..~d~~ai·., de· 
. . . -·~ ~;:_ ,'_;'.' )..' ''' 

Prote~·~·~-~-~ .-~~Í ·c~~:~~~i'~~·~·;·'~._::.: ant~-;;i-;;,res ·a;~-: e'Stas :~:.~·r&C~e·n-t'es 

mod·· , . .:i:·,':-"c:·a· c:.,:.,.o.':·n, :e'··'s·.-./ .. · . '.·,·;.'···· ·,·; .. _: ·¡,· .:::_- \·:~.:··~ · ·:- - · ·.·. --.'~- · .-.-: . · 
r "--'.:-º ·-· -• .-~.'.'·.· •• ,·:·, ••• -.:.·.•,;-·: ::;.,_,, . ···:·:_,·:· :.· ::-.-~. :. ' :: :.:'. . 

co~~::u·n .retra~o par~ )a ·s'o1uc1on·· de la 

cr is1 s ha·b·t t-~~--~·~A~·-1::~·{--a. :·~~;s~-~rg·a~ i o;,:··:· de·-.-~: .. ·1~ ;:~~v1,-~-~·~~j·~ dl? esta 

reforma, i>~i·~~--~ -':-~~-·e\;:.; t~'~·~ '' ÍU~~~~:: ~·~º.' ·.' ~'.:~,~~~¿·d·: ·d~"- 'ia 'pres1on 

ejerci·~~, ;:::por.;_:~-., 1~'~'.:+~: ·-~·t-rén~·~farios -.~·.,; Q~i-enes política no 

.compr~iid1~r~·~ ~ _q~~.>-r~·~1.m_~~~e: .. :r~·~~-~~;·~~~;-~~
4

;s .. ::~·'Je~~:~~~ ... · ·i~s '.-·-~abían 
otorgad~·~~·~:~ ~~~-~·~j·ib·~···:~~::,·q·~"~~- .·¡·'~\,·',:·~,;~~~~~ ~~··¡_-.·~~··. d~·: Ju~·,10 'de 

;:~"'>. 

1993, en r:·ea1id~:;·.· .. :~o_n~·t·it~{a 'una ·-med-ada,: pat:a atacar el 
·:,-" 

di!~ic1t en· 1a v-1v'i8nda-~· 
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poster·gacion de la vigencia del decreto.-del 21 de_ Julio, los 

arrendamientos celeb_':".~dos' despues del 19_ de octubre de 1993 

si. se regiran por~ las nuevas_ dispos'ic.1ones.'· Lo que r'esuJta 

benef1co para rescúV.e,.- la pr0b.leffl4ti.ccl ·a : la 

referimos. 

F 1na1·m,ent&,-: es :·per·~··~ ~~~·~·~· ~~U~i:¿~ l }~'~,..- ,.Q~~ .. ~me-di ante 

el presente'· ~:~~baJo ··se ~~~~:};·~-~~~·~ ~;:;i~ .. ,;d~~p,::~t·egid·¡:;:" que se 
. , ·-- '-· . . -

encuentra el arr~~~~d~~-:.·en' .v·~·,.tua ~~ -'·~~~·~"d··~~-P~:~~·~:Íor:ies de 

1985, ·misma·\ .. ~"C~~··a:~ :.~· ~;~,~~/~;~· ?~·~ · ~~-ª-~;:;\ d'~~ .. ;~~t~:j'a· '.'~~en-te ·al 
... ·'':·~. . . i ·:·:· .. :. 

arrendatar 10 · .. ~ .. io ·:,, .. p~;·J~d·i~~- ;;.-, é'cémo·m~c'iíinérit·e '~-«de· .- . manet-a 

trascenci~~nt~·i·~ ~···~·ª =qu~·: 1~ c;.~Str·i ;,~-~~~en"\fo:~·::-_:·suStil~c ¡a·1-·. en su 
··'···""""- . ' ··, '-:~.2: _._ . .,... ' 

dereChO' de .;-P·~~P"~~d~d-_ So1:>r·~~'~-e1".~.-- innlUéblE! -OtiJetO -del contrato~ 
-_ --·, " .. ·., .. :·.' 

c1rcunstanc1-~ ·~-~e· -~~~·~,-~un~ 
,o''. 

l,~-~ invers1on :·en: ·la vivienda 
. - : .': '.: ~"· :-:._ ·, 

alquiler:- y que·por lo tanto. ag'rava>'.1a·.'c~·iS1s ·hab'1tacional ya 

existente. 
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ANTECEDENTES HISTORICOS 

1.- ROMA 

4.• ESPA~A Y FRANCIA 

C A P I T U L O I 

3.- ANTECEDENTES DEL ARRENDAMIENTO EN MEXICO 

Al.- CODIGO CIVIL DE OAXACA DE 16,7-1&2& 

Bl.- CODlGO CIVIL DEL ESTADO DE VERACRUZ 1869 

C>.- CODIGOS CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL DE 18?ú 
y 1884 

Dl.- EL ARRENDAMIENTO EN EL CODlGO CIVIL DE 1928 

4.- DECRETOS POSTERIORES AL COOlGO CIVIL DE 1928, 
RELATIVOS A LA PRORROGA Y CONGELACION DE RENTAS 

AJ.- DECRETO DE !ú DE JULIO DE 1942 

Bl.- DECRETO DE 24 DE DICIEMBRE DE 1945 

CJ.- DECRETO DE 5 DE FEBRERO DE 194~ 

DI.- DECRETO DE 28 DE SEPTIEMBRE DE 1945 

EJ.- DECERETO DE e DE FEBRERO DE 194ó 

Fl.- DECRETO DE 30 DE DICIEMBRE DE 1947 

GJ.- DECRETO DE ~4 DE DICIEMBRE DE 1946 



CAPITULO 

" ANTECEDENTES HISlORICOS " 

l) "''º "' .. 
<' ' ., ··' ·. . ... . ~ , .. __ _ 

En la ant_igua·Roma·e1 arrendam1ento'.se:conocia como 

LOCATIO CONDUCllO. REwiJÍ'!;•;·,¡ ~-!~~·:1i~·nco~,t~aba inmerso en una 

f'agura l lam~d~·. LOCAl ¡~ -~ ~o~;UCTIO ¡: OPER~~UM ref~'.::ente al 

contrato o;, .¿·¡~a.J~~~ii}~LOCATl;;icd~~u;trío _OPERls: concic1dci 

como cont·;J~·-¡.o \,\.,~~ ·:,·~~-~b·~~)~ \-;(:·s~ :!'~~~·~'-~·:/"~:~~~:~-~;~~-t~~~~ .. ~~'~·-... '~~ la 
,-;:/'-'' :~(· ,--;':-. -;:;.'<;;,' •". :.·:· .. c.--~·~-·- ·.c. 

Locat10-: c;~~~~-c~:~:~ ·:e'ra·~-~-'.: ia ·--~ ··ae·:;gp;Qf:)ot-~-~-~-rl'ilt-:;f tem~-~-~a1~eñte y 
:-_-_. ___ , .f:.?:·4 __ ..:-·;:,~:·\-:. .... '.' ·-··.: .,,_,. : ,_ -, ·- .·.:. -

med1 ante remunet~ác ion·, <·ci'cj&toS: o energ la.- humana. y~:--

--; A~i-~--- ~~~e~;~s :.'-~~~~/- ~·~!;:·~~~.~-Derecho·~·,:·:·~,~~:~:·~º :,-·C'1,tAs1co 
'·; :'' ~~-. ,., 1·· -··k . '" ,,, ' ' --

1mper1al ~ ··se ~.C:onCe~~~ú~~'a · al:; a.~;~e;;d~m;'·~ntO<éOr;;c,-·~;.~-~ ·:~~~t;.:·ato 

por el cua·1:\e1;:~iCJc:at~-~:- se·~~~~/!~~- a;.p-~~p;;;~~i~nar~~~~.~a._;otr·a 
persona,.:· -.;i" ~~~o-rldU-~"i~-;~:¡ .. ·;~:.·,~-l ::g~~-; ··/=~~~~~~-~:~-~ ~r~~-~~- :¿~-~-·:-~:~$~~'-'no 
consum 1b1 e· a C ~~~~;'o-~~~~:~ ··:~a ~;-:;~¿ri~r~~:~·~'~;;~:e·~~t~'~=i:~·~·= ;~ · Cú ·ne ro 11 :. 

¡""<.:~ 'f~~: - - ~(': '·>::--.'.:~.~-{' -- :.~~-:;i~;.:.-.. -< . .::.>.:- ,_: '":;' 
. -~~~ . ___ ,. ' ; ,.~ :\;:· ':- '·. : \ ' 

. -··::··~~~k-~e~·a~-~·J~ , ~~~:-e~;~~~: '. 'ciéf-i -(Ú C 1 ·on , (¡Líe ~.;;:¡.~;:·~::i~t ({en ··el 

( 1) 

contratO e;-~~·:\·~!6~ ~-~_i·~~~;:'. nc(·é~~~~m:1:~1-~~-.,_, :·{·~-·~· .. -~~1:~t\·· ~.; ~ ~~p}-¡'ca 
,., __ ... \;. ·;1 

daao e1 .c.ara'~te-~.'::":t·empo;~a'1;\/·~·e(~::p·~:~c;io'·: débía-:º:'cons·1'st1r en 

dinero y esta':::~¿~~ .. ~ ;~~~erminado;se~ ra•ori":~le' y sei·10. 

:Es aS~' :C'~.m·o :: e1 ,:.·maeS~rci-:'eu·genúJ, P0t: 1 t,-.... al¡' nablarnos 

de la est.ru,C:tiit-a ·~'dél :-.·!~>~~~~~~~¡1;~~-¡~, '.~~~:·~.f ~erec·,~~ ;-emano nos 

tt> Las Notas Ef_1.t>~iOQ'~ar·J.'cas-se·encuen·t-rar1 al ·-final 

del capítulo. 



C:l arrenuam1ento · es un contrate> por el cual una 

persona se compromet~ con otra a prccúrarle el goce te~poral 

de una cosa, o a eJeéutar por ella cierta trabaJo mediante 
.·· 

,•.,. ' 

una r·emuneracion en ctinero·. "i lamada men:es .. 

Ótr~ man~ra'.~e c.;n~~ptt~I ;';~~ en 1: a~{,g~~ Roma •el 

cont •• a to de · Ai--r-~ndam·l,~í'.ltO "'e-s ·:· ·1-a · ,'~-·t·~~i~:ri"t·e , f0_~·~~:_:··>~ L·~ :_.: -~: ~~ ac t o.n 

<Locat i 01 c·o·nd~C-t i~:;,;.~~--~6 < üO':~. c·~;-Ot~·,;to-'~:·~·or ·_ '~~~~l~~:._:;·~~-1:·~\-~~~'~<· ~~~
persona, · ¡~~~~·~' ·,~'.:)¡·,:¡·~~;~.¡:~~-f}:}: i~·~ :r~·b-í· ;~·~·~,' :.~·~ ''~~i~~·~~~:;.~·-.. ~ ~ ·>~t-~a 
llamada·. locat-~·~-·;··(c·C:~~J~~~r··/:;-:~·~ ,:·u~~/. O .·e1 .':dlsf·rüte·::.~~'i,~na;, cosa 

.;!'!/·· j.·r,·_, ·;,:· " 

de~erminada" · -~-~}~i'a ·,·pre·5t'áC í·on ·-:~ae·_: C .. ie·,.:t-OS .:::servi~c'IOS.t ;- -~;;di'ánté 

un.-· p·;·~~-lo -~~~noffi1na~~ :::~~·~~~:~~a~l:,~~~~~~ .·-t~~qut.ler el pago de 

··'.:/:;,·:.:;.<" 
<merces) u·,_ <2>: -~ ~.' 

como 

'Los.' 'r~~·a~os·~--~~~~·,·~~ra'~~·~ .que ;·~1 : áY:re·ndá,;,-¡ent·a tanta 

elementO~ ~~~ni:·~: l~:.::'.'{~:~-.·s1guu~O~_esi , ,_._ -_ :~ · -- · 
~ .,,· , '-;:'.:' - ~",:'-·°' 

- Es Un· _ccntr'atO :'co.nsen'sucl l ~ 
-····,: 

- Es· un C:cMtrato· b~ tat.~rat::Q~e ~·Pr~~Uc~::.1a 
~-> o:.,'• 

venta :d; d~Ye~~1~s-__ Y. i:lbl íg~':='.º~~eS',·,eie co-

r ~~~pond~~-¿~~ a_ ·:·., m~~-~-~:~.-~a :,.~~~g-~ :, de ·~--~mbas 
par: tes. 

- El pago ºO . ·< merCes-r·~. 

En a1 ·'_-derec.hO·,;;-onlano e~1stian ~os· clas1ficacíones 

fundamentales co;, +~p~~t~, ~(~rre;,~a .. ;ento, las c:ua.les .son: 

Arrendamiento·, de. ~o~·a.S;:~~t'..re~damie~~º. ··~-e- se~:~~·~tºª~ 

-.A~;~~d~'ii·~~·~~ :. ') ;¡~·~,:~ ~c:-:si:'~; ~- ·:· ~i-.'", · .ª·~,..e~~~~1ento puede 

por abJ;t.~v.' .. ~1.1a·l-qu1et".~ cosa,-" v~,. _sea .:'~ue~l~ o in_lnueble, 
¡-.• ,.: ' . . : :~:; '·. 

t•ner 

corporal o· in~_;·,..porai, s.Ucept.ible de·--:~1~Urar::<en·-.;~1-·;-p~·t;:1mon10 
.:·· ·•'' , . ' ' 

de las par~¡~u~~~ies·~·- H:av que exceptuar-. i_aS ·servidumbres 
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predaales que no pueaen ser arrenOadas san el terreno al que 

pertenecen, esto conSaderando que s1 b1en es cae"'.'to que lo 

accesorio sag._¡e-.:~·~¡~_.;.pre la suerte de lo pr 1nc1pal tambi_en lo 
,.- : 

es qÜe el abJe-to·-,-dlii.'· a·rrendamiento sera el aspecto· principal 

del con_trato, ~~u':"qUe este t.ra1 ga. apareJadas ." ~·~~s~~-'u~~n~ i~s 
"'·-'-::. ' '·~~. 

exct>~~.:,;;,. ~':L{> ~b~~t~ 
accesorias. 

:;-~~,~.-~~~:: ':\~~~¡moS 
··; '•''·, .~ 

arrendamient~·' ,~~~ ·.c·as·as·:,_'q·u~ ~ s~~~·~¡;,:¡5~,fté~ P~:'r:_.~-el ~sO<}'a menos 

que sean ar rendadas··- como :·cJ~:~~~:~· ~;:~;~::~'.~ ~~º:L:: ~~;·;:: 
El --~;:~i·~~~/d;~'. :~~1qüi--l-~·;,., .· ~~b~fr ~e~·';::'; caerte; debe 

cons 1st1 r.· en· ·:~l~~~;~~~~~<~-~~>-~:~~-f~'-~·~"::; -~~~-:·-~ -.-~ii~-~~·~~~ -~~e ~~-~,~~-... =.~os~·~ .:s~ 
ha promet a'd~ ·:.:~~~--:~·: ;~~U~-~~~~i~~ ,-/d¡ V~r·s~::.--a-1\.~·c;·i~~-~Q-;,- estare~os 
ante la ·- ~;t-;Seri¿:~·~· 1 .• de·-:' ~:~ --._~bio~:~>~t~,~-~ nn·a:ff~i~~ ·, t~:~~'/:~~~,~,~º 
cuando se· tr·.ata ;' ~~-~ ':'._'ar~:~dam-ieOtO ~~~~:_._·,~·~_:_: ~1'.~,d~~i-~~,:~·:;~-¡·~~··~a, la 

renta 'pod~-i· _-,,:-;· ... ;? .. <g;;_,._:~.h~\> ~i't!:~~--- '}~'.: ,, c:·~9~J!~·t~~;~~:~ ~él ·.-'=q~e,.:-se .·caía 

cuando la ;:~t~;~:~;s;;~?;~~~J~~\'~"-·-~.,{·.~- .. -. ~~~!-~~~t';i íc~J~~~ ·>·'de la 
'···-;, - . 

cosecha, '·s~ij~·~i~~ -'.~~:~~~~··};?¡"~! .·:-'"cJ·-~-i ~,r-'~·1 :·.: -·a~,~~n·~~ta~i~ se le 
.',\' .:.,::~' ' . ~ .:_ 

consideraba cOlno .·Un ."Co10;,o~ i:iá.rciar fo~·. 
'~< :.::!: ;· .::-'.!;. '; ~,."'»· 

··El : ,.·arr·endclnÍieótá ·.·:::de -.cosas·· se 

1 mportante .. en.- '1 a ;:--~;¡-t'J.'g·u-~=: Rcun·.i ~ ,. -:: .. ·· ... ,.·'. . 
consideraba 'el mas 

.. . , .-.::-, '·" 
· Arrérld~~-~·e·~~-~·-:·J~·--se·rv1~·:1ó~;-~·-:en1 ia ::~=·~~~~~iO- ·canductio 

hay una e ias·¡~-~·c'~c i on::q·u·e·,_ es~~ la \i~~:Q ~-~-_;,:~·~·~:~~·~·:,¡·:~: :bPe~~'a.~Um, ~s 
la lo~ac io·~ ·. ~~·:~~~~·,~:ji~ios;~'~·_:,~;· ~;~. ¡2~~~~~.iO:·:.ccn~,UC~t~_o cperis ,qu_e 

es 1 a 1 ocaci ~~ d~· ~bt:~.. • .. 

En la lac·atic"; _C:OndU~tiO 'Operarúm1' lo que la_s_ partes 
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actividad o prestac1on de serv1c1os del locator, que se 

calcula en espacios regulares de ti.empo. 

En la ·1ac~tao·\·c~flduc-t10···;-~·oper1s; se contrata en 

la·· abra, el 

result.ldo/dei_; t--~~bi.:j·~-:;·d~l ~·1;i'.~t·~-~-~::/ ~:~~··;~,~~-:~~-~-~~6nc1~---~· del· tiempo 
... ·- - .. . •'" .:;· · .. 

que 1nsúm~';:~¡¡·: ~~:{~~·~-~·n:·:·~l _:; t~~~~-i~D .- de·_-,·1a·:'Dbra~-

.. -~~ ~·c-~a~~f~··>!:~t1-a\10C.iti;~~'-~~~J~~uc
0

i"¡~-?~~er·a~~~1 no tuvo 

gran ~e1e·~-~n~-{~·-,,·~:¿~ t·~ndr ia :.~:a~:-~~~~S~:··en··.:·~;~··'.':_d~~e~~h0-· 1~~-de'rno~ - 1 a 
. ) . . .., ·. - ' ... - '-.,'.:~- ..... -.. ~;;,, •. ·-¡>,1' -

::::o i:p~:t::~~:~tt}~u;E:;ed/::,;:-ª~!l·~:i:,0~:ze2u::::0. 1 :: 

,; .. ~- ~. : - -- ,,._ ,._. 

El --~rrend~~o'r : ~~º-t:~;-. ·~~'.;~C~;:·:: .. l;i··:·_~ 1nq~1 ~'-1 n~ :.:e1 · uso y· 
'~.;._:.- ""' - ··;:/ '" - - .. -_;·. "-- :- ~,·_ --~-~-~-'' 

di s~rute de -~·~- ". ~~~~-.~;~_dú'.~ant~ :~. ·¡-~_-::. Vi9e·~:~ ~~"·~,;; d~-~~',". c~_ntrato . de 

arrendamiento.;'. E:(;/ar·rerldata'r'io :<:t l~:~;'- ·c.e're~·;,o :.;.a usa ... ·: de· "la 
.-.~/i· ·'. ;:(."-- :<:-~'. .. ~·:;'.{:; , ... ~-. 

cosa y recoger .. 5·-}os: - f·;Ütos ; ; ~,~e ::;-,~~iO . ,~~~u-~~r~.-· como el 

del usufructu•'r io .'.:~-u~'.~.?~ ,-~·su· -'.--~i-,~-J~d~~·~~'-~.:~:;:~·:;.':,~~~:p'~·rablt:/' a la 
usUfructúilrio :"por.~·":··~-~~'\ ,-~~'~t··~j~'~·{., q~~ {:_-.-~-~~~.:~-~~:~" :,~-d~·l ,i.~tu:~t.~ · 
arren~ad~ '/_~·;-~~: ·~-~~t~i-~ .~~~·~ ~.:,~t·~~-y~-:i i:~\~ ~·~~:'.:. q~; ·~~~-~ ~~~·:'.'. af_~e~~~dor.;· ~--~s~ a 

persona lm~-~~e-·~ ~-b-i i··~ad~- .' ·~ ·}:~ r~~-i~\ ~~ '1·~-;: e f/_·d ¡:~frllt·e -·!'de_ l ,;·~tú.et'a 
del co'ntr~tó~:: ,~·:~~-~~t:j~~· ,·q¡¡e /ei·- -:§~~ap·j·e.:~~-;·6·.:;~-~0'.'.(t .·e~~ -r~an ·el·. 

usufructu~~i-o . .' ~1:~~u~·::· o-cii19;iéi0il, :.;'.,'~~,~~'.~~nJ·~- ·:üili·cf~-~ente ·no, 

oponer. obSt~c~~~~.·:;'.- -~~·';~:-d.~'~.~~u·~~~ :·~r-:,~~-~ i va'~.~:~-'.~º~~~ .~~;; fe·~;nC: i a , 

es que. e{ a-~ ... ~·~-d~~·~; ... ~·~--:~~·~~:n~::\:~~-::'d.;r;~h~--:-~·~·~-~~:~-e~~cl ~o '_i~:~~t:~a·.,; ~l 
arrendador. -Y e.l _:~~·~~~,'~~~-~~~.-~~~·~~-.:,~n-,. ~-e,~,~~-h~;_·-,.~~·~>,-.s~~-~~; la ·casa~ 



Para llevar a cabo por parte del arrendatario la 

disposicton del goce de la cosa at-rend.lda, el arrendador debe 

entregar la al, arr:e_ndil~ar.io. 

En el_ caso-: de_ venta el .-arrendataria··'qü~i,-;_· no. tiene 
-;_, /,. ..... ..... _,.,.-:.; -. ~r,:'.-,.: ::¡-:,. .- .. ,:~- .. _ .· - .... ·-- ... 

derecho real oponíb1e··?_a'·1 los 'terceras·.puede.,ser ·expulsado por 

el adquirente,.:·.a;:me~·~-~-~:~:¿~; 1~~i~~a' Una ;~-~-:~~~~-i~~/~-~~~-f-ar.1a en 

el contrat'o ~~~>_;- ~O~~~~~t~--ni~'} --~~~-;;·:·;:t·~~'.-~~- ~-~~:~~~-.~:~-\~\~~~-~.-!~-~ar al 

- ,_,_. -.. -:,_. }:~-~:;::"_;~\\~:'. .. Y-~\;. /{, __ : -,~:?-:~·:<.,~::.:-.. ·-. » ...... , ....... . 
arrendadot.-_ dañOs' e i' int.et·eSes. pt~ovenientes':· de·-_tal_·: si tuaci on.·' 

tú' : . ~;;~~-:~,ª~,~-~:~« '. . ;cl~~b~"~f g ~!; ~;~-~ ·r id'r.\/ ~-~'.-;>ar ;~·~~datar i .o. p ~ .... 
~ -· • ; ••• , .;, • - • , • • ' • , • • ... , •• : • ' , - > • --· ·- • ' ' 

la cosa ·- arren~~~:.-::-:- ;·;~'i\- .-.-a~~~-~:da~~~-. -~<es: -:·r~~~~~-s~b_l~ no 
·:·.7· ·::' :·>'."-'-'. 

unicamente de su :dó'io:.-:.·: sino. t·~mb·1·en·~·dé t~da:·~_faita·/· p_ues esta 

interesado ·~:~-~.:·~~.~~:~~-~'.~~~--:~-~~ ._:l~s' casos 

~ori.ü1 t.os."· 

-!··' 
B> Ot:i'i igaciclnBs ··del ··Arrendatario 

e ... • -

11 El arr~ndat.i.r io----d~·b~ --;~--~ag~~-··:~i precio convenido. 

"merces 11 , y.>de-~e, :-~-6~~ ~'. e·~<'.~~~-~·~:j-~'.~,~-~~'. ··.~·r·~~~~/~~~1~:-·, ~u·' ~~o~iedad 
,· ·_ · ·e:::._.", ·:' .. · {·, _ .·:,-l':-_--,~~ -.· .. : .... , · ,_ .. -- . ··. · 

al arrendador. ·f'e~'Q'. ·!~- · 11 merces 11
" no.~ cons1ste·:en un precio 

ün1co, pagadern·:eri ;~·una': so1a ·~··~·¡.;z :-~:-~~~~~:·i:~·--~~~:i::i.~ {~i·a·. :du'rac io'n < del 

arriendo. d~e de~~-:~~~b~e'.,-;en '<·J~a; Seri-e ;_~e_'-'pr~~~~~~~-~n~s 
-.. ~;·e: '·.- :;:-: - . -.;¿-·_.-

peri odic~s, .- c~~-a}u-~-~·~:··de<-:t~~~·,-~-~~ ~-~·~~~,_ i 1::~-~~·d-~ ·;:1 ~.~n·~-:i·~·n_;'. .. :~ó_l~ es 

ex1gible:'e~· ~·~1\·p1·~·;c; .. ~ ~·~,r1-v'~t:.:id0

~~ ·_·;.¡_~·y -,_~~~~~_;;"-~.~me6:t~t-'.:·~ <:fin_. de 

cada· año. Adem~s •. ;:-~·~;n;;·_; _1,~:-"' 11 ·~·e_ré¿~'_1 i ,_;:~:;;'_<;.~l. :'~q~i·v~i~rlte . ._-del 

dis~rut_e-qu~ _·,·e1:·:-<~-~r~nd~tar:·~o~ -sá'ca·- de - 1~ · cOsa .'art:endada, cesa 

de deberla· desde el día en que su di's~rute ~EP ::ha hecho 
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iMposible sin culpa suya. Par consiguiente cuando el colona 

de un fonda rural ha hecho m•l•' cas•ch• por casa ~urtu1to o . . 
fuerza mayar ·t¡~~e d&~_e;~-ha 11 una- reduccian del alquiler del 

•ña 1 s•lvo._camflltnsaC;on :con las- •ñas siguaentes 1 s1 dan un 

.:'-' 

El -<ilrrÍ!ilid"at~.:ir1ói'.'~~·~~~·: •dent•s,· obligado a rest1tu1r 

la cas• .-~·~~,~~,~~~~~(~-'~~~:~-~-~-ti'~·~~;<'.·~i~;' á~~:j,~~~i~ •. ' Es ~~~~-~n~~b·1~·<de 
;~·~-: · .. ;:,, •'" _ .. 

todo deterioro sobr:e¡,f ~i:do ~~r d,~1.ó o :~~~1j:.'á · .• su~D's/ pÜ~s. debe. 

usar de- la cOsa:~~~o~·~·<:ün:~:_d~1i.g&Ot&<Pad·re ·;::de ·_;--f.IÍlii"ia·~::~. Esta 
,·- ;, " "}"." ,·:· o·'b:'t:'.~ :;:--':::;"_(.. '.', ·:~::•: 

ab1toaciorl reSu.it·á~~.:p;~~--\~e·¡-: Jdél). C~'Ot·~-~t~ :.:en:~ ~i~- .··que"./ esta 

int•rH•da1 no.·· ~s,r i>u&s·~nl.ces•r•o ,'~~~{·~~ •' cd~~iin .•• de 

disfrutarlo com~ ·:~'-~ · -~;~-~n·-~i~~-~:;·, de '_f:lllftí J ¡;a-~ ·:-~·am·~-·--deb~. h:..¡·¿e·~-lo 
., .. - .,-. 

el uau'fructu•r 10~ ), 

"El arrendador.· '~ued·e las 

del' 
~ -. ¡- ' 

ar·r·~·ndata;-1 o '-:~-j~~~-i t:~~d~~ ~- c'~·~tr·~· el, la 

acción lacati'~ <3> 

_e> ,_La,En'fitaus_is · 

En la pra':tica 1 I~~ ~~ ... ~<1s ere~".º" una figura 

mediante la cual el m·~·~J~~·j~~-·-~·~~-:C·~~~·;di-~· ,. a perpetuidad y 

mediante una renta am:.·ai .. -'~1-_:·:·~di"~f·r_U-t~-::.d~:- un terreno a una 

p•rsona. ·. . '" '.f '.t" ·.• Y ' .·• . . · 

L• anterior s.i t'ú.~Ci'ó~~ -~·n_ 1• época·· cl~sica, ._C'reo 
·, - - - . -~ -_ : ~-: ·- - - -" -; ' 

can-fusión entre Jos juri-sc-c;,naultos_ por no ·s.ber si s• tr•t•b• 

de vent• Cconcesion perP'at-ua por un precio unico> o 

arrendamiento <concesion por tiempo limitado mediante una 
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renta per1ocuca>. duoa que revestía 1mportanc1a desde el 

punto de vista ae los r~es.gos, va que en el primer caso, 

estos corren a cargo del comprador, mientras en el 
. : . . . . .,' -. > . ' -· ~ 

segundo :a ~a-~·g'c:>_ 'Ct~T~, ª.~~e~,d.~d~~·~ P'óstura última que fue la mas 

En 
J· •,', ·- ( 

se. ·de'cil:taO qüe tal 

contrat·~~- va. q·~~-.: .. t-~~~b1éí1 :~~· ~~~·~-~tiratia',..:~~t·~-é· .... ·~·~t:~j:~ul~r~s, :no 
.',•·: ''·" 

se denom1n~~a· -,~·;:! ~:¿;-~~--~·~~·~r~- ·ru~· co·¡;.o ~ar·r~~-~ainaénto,": si no como 

un contrat.:; '.;,~P~C:~~i '~~nbm1n1do :~~f~t;~~is;':,~n;e1:,:cual las 
::,~.;. :·--:-_;.c;._~.;.1~:}:'' :..".:·::· 

partes pac'tar1"~·:~- -~-~:· 're·1a~~ .... ~·,:··a:'.)'~~\~'~ ~ .. ª .. ~'go~y . y·:.: a ·falta de 

convenio la pef-did·~ '.:.'t'cita-1\'~:~e ·;sQpc;f.t~-rlá'·--'Por:- -- el prap1etar 10, 
.. =' '·.'. :-: .-

m 1ent ras - que_· .la ·:·pa·~~·-~ ~--1 :p~t--~.:-_él _:_ ~nf:1.te·u~·~·.c~-:- -

,:1~:·. ~.::~··' ~ . 

·o, :~~~~\º,i~·:"~~- ·:~~l :.~:;~;~~d~~:}~n~o 
; ·,.~ - .:-;__•; - -.~:"1 <-:.'. 

"El 

~.·,. " . ; .'" - - . _. 

ar:re~~~~;~·e~,~~'~r~~t~~ ;.~~~J-i;~a~~- a~·sum1n1strar al 

arrendatario el ·.:iís~~uté ~~~P~,r~I ;~~ Íi cosa l,,.;.'ndada. Este 

contrato, por_-- lo 't~:~t·o,º:.t'íé,:.~,::~·~e~·~sar.l~~-~·nte·· ·¿·-~·a·, durac.1on 

11m1tada. CU~n'd.;·-:)~~~·~~;~~~-.(:; se·:· -~g·~t~_i.-·· la·- (i:uen~-~ ,_:de tas 
';,' :-" ':: • ':: .'," ~ ; '_e>','. ;.,e'. <: ::•,;<'• ' " 

obl igac ione~·~:~~~·~:.:"~,~A··n'.~~'.'._'d-~,~ E-1 ;. : Pe~:~.c· __ fás -~~~ ·::.~·~," -:~_~C_¡·d~ ~ no 

han sido .aun-_~e·JeCUtadaS,'.:.SUbs1sten,·~\3unq'ue~ .h·ay~-,.; ~acl~o de. un 
~.'" 

contrato ----t~~p·o~·~-1\ •:"y. ~Ofo_;-~se:·;e~«t·1·ngUen por~ ,~'los ·m~'das· de 

ext1nc1on qu_e ¿~~:~~~'~,~ ·e:i/.d~-r~Chci~ ~-iV.11·11 ~- -·~--~,.-\~· 
Las· ·c.iUs.".IS::'qu~ ~:i~c',~:~onen ·~in al- ~c~-~-e-~~~m~·entO en· el 

"'°:· 
Derecho Romano: 

·: - - . - . . ~:~ .· .. : 
1- .L~· ~-~t~:1·~·ac1:~·n __ .~el t:·~:emp,~ ~o~ve_n.100. 
ll-·La·perd1da.de la cosa arr'Efnda.da. 
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111- El mutuo disentimiento. 

JV- La anulación obtenida por el arrendador. 

21 ESPAÑA V FRANCIA. 

parte de las leg1slac1ones, sin ser la •Hcepc1on España que 

can&erv•b• un tinte totalmente in~lu•nciado del Derecho civil 

RoMano, clAsi~icando aún el contrato de •rrendamiento, tanto 

para cosas cama para la prestación de un servicio o trabajo. 

Aunque .. 1 COdigo civil no def-1ne 

gen6ricamente al arrendamiento si no que solamente señala las 

diversas i=armas del mismo, establece en el artículo.1534--quei 

11en el •rrendam1ento de cosas una de las pa:rte,~:·.:~:~e .. ~:~l i~--a :_--a 

dar • la otra el uso o goce de una cosa ~Por:-. tiempo 

determinado y precio cierto. 

El maestro Joaquín Escriche lias>'.:t.~b.Ja.::'.;.-, ··resPec.to 

del contrato de arrendamiento Español, en :·,·a~-, 'sig.u1e~~es 
::',~.:_.' >:". 

términos a 11 El at·rendamiento es un contrata ~l:i"or.'. el'.:. cUa~ · ... una· d9 

las partes se obliga de dar a la otra para _'"c1er·to tiempo .Y 

por cierta precio, el uso y disf"rute de una cosa o de su 

tr.abajo". <SI 

Clasi'f-icandolo d .. la siguiente manera; el 

arrendamiento de cosas, que es un contrato por el cual se 

obl iQ• .un• d• las parte• a dar o c•d•r • l• otra el usa ae 

alQuna atr• cosa par cierto tiempo v medi•nte cierto precio. 
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El arrendamiento de trabaJo ·personal: que es un 

contra.to por el cual se obl aga una de las P~rtes a hacer una 

cosa o prestar un ser_vic10 a -la· otra parte mecuante c1e,-to 

precio. v~:;· :__ . <-; 

Por. lo que :-~-:·,..~·~~:~e'~~- ··ar: ·árreñda·,~iento 
era .. ,-~~~~·~·-~:'~·~ ::.~\i~·~:·-~>~ ~-·~~\ti·~~~~;--~ -~/.·~·~~~-;-x:~:~~--;_<··~ ~~~:~ i-on, 

de· trabaJo 

personal 

1 ogam1ento ... o ·~ i'ag·~~1-~~,~~;~-'r.~ ~·j'~'~t'~~-~·~-~-g ¡ ~~·:tc1';';:·:: Y ·.y~~ i ~.: ~:-1'>-~:~e::~ ~~ · 
' ·. ·;.; '~':::~···,· -., ···~' . - " - ' 

obliga a prestar ~~'-otj-o"':·su trabajo~ -5Ú".'iridUSt.t:l'á'·~·5t.(Se,~Viclo, 

las oo.-as de sus '.bra~~~ no ~~> ~;'g;, :;~e\'~ ·2~;~n~~ sino que 
se alqu11a, qUEf: . ."sé',~1~~<~:.~ :_~~~ 1:·~~" ~~tíS:t-~'/ ·q't;~~~~ C'(;~C~erta~'- que 

se asienta~n .· cuant~ ~~- . ,L •~c:bl::~~fL;s
0 

~"¡• ,i;d;~b ClVl 1 
Español impo~-e~~:--~-. ;_\~~-~;~~:a~~oi~ :)L;:l~~:~.~~~~-t·:~~~a~:x~ i· x~-,..,~~"~,d~t~-,.. lo 

1 a cosa obJeto .~~~ 1 ;-·¿ó;,~t-t-~'.1;i~,-::-·~:~~:ti~:~i~-n-~~~~·! ~~~;~;~;;~~:;~;; ;·¡t~: -'~~~-~ 1 r 
para el uso ... a, /·i~·.u, ~ ' j,.¡ ~;~;'~~- :'l~:st 1n~~~: ,.,~~:;, .á~dÓ las 
reparac i.oneS·.-·~t~-'. a -·-taf·· ~<i-~~:_~~;;~~ :·n·~~¿~,¿~{~·~·~·~ ·~~-Y~\l~'\:d·e.::·~~nt8Íler 

a 1 arrendatar.10:.en,'71.::~~ce~:;~:~\f'.·~-'.'<~; ':;~ • t~~a'.''~.J;:r.·· t¡;d~. el 
tiempo del co"n_t,.·~to·;' ab~-t:e.r:i~~n~~-se·;·;~e;·!~ .. ':~.~ ~_z_ar,_:,_pertur_~ac1ones 

.·,,~: Y:., . ,O >e ·.' • ~- •• ' •• ' •' _ :· • • .': ..;;> • · ''.• 
y resp~ndlefido · de );{~'.~:;:_~,. .. q.~·e:..-~·p·r~~~-~ª~~~~~:._d~}· ca:~ .. sa.~·:, ·.' J~ir i diccúi' 

<derechos de un terc9i-ó-~sobré.;1á .·mt5»m-a~··coscÍ'' ):,'_. d~\tCl~''-vic10~ 
·--.·-""' 

o defec:tos matet:l a les·. _que·.~ la'',_ ñu-Sma :·p·adezc~~~-

··· .. --.·;:' .. 

~ -. -: - , . , .. ~- - . . 
·E1··'··a~t-)~~~d/~~~á,~::~~'~-,- e~~~ ~:~·bl"~"g'~d~ :~·~paga:;:: e1\'.~:~~¿-10-:~ qÚe 

c:ons i ste genera ~,~~~--nte .. e~1:'.·
0

~ñ~·,-t·~~~·a p-~~:~ (id i'c·a; :'.·¿( u~~-~:· . . 'i~· c'Osa ,.- · 
·., i;:,: ... _:' ... :·; \; ; ; -,'; ~~-·, '. . ,· .'·.: 

aest tnando_la .:al::·.:- uso~· ~-~;~.-~r~~-º' :~~a'·.:. p'.one~.:.::-;er:i::·:·, c~·r;iaCi_inien~O , deJ_ 

arrendador toda usurpaci on o·_ pertÚrbac if?n.,~X ia' nSces dad ,de 

repar·ac iones:- a ~ d~V"'~¡-y~·-; -_la cosa a .Ia, terminac1 n· del 
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contrato, Y a pagar los gastos correspondientes de la 

escritura y el lmpue~to d• derechos reales. 

Res.pecto a las <formas de · term1nac ton de este 

contrato s;~ ::::l:0~;ti~s1 '' ·. •\ •· • 
: '.~/· > ·'.·, 

JI- :·Por: dSs.{r-UCCfon:~e .la cosa. 
• · .. ;\~:,.¡,' 7c~f <-- ; .. \:~~-: •o -, ., .·.' ':".' ,-;,-~ . -,: ·;. ·~ .' < , 

IIJ-·Rescis1on por :1ncumpl1miento .,de Ja_s partes 
;- "'; :~ •" :.~ 

IV- ·POr ·t:ernli 1na'c:·iórl~·d'é1;··.-ti-EiimPo convenido. 

11 En e~ta> 1~~~~~¡-:~i~-~'.~:;;~g'i:J~":·-~os .' ~o~~nti. e1 maestro 

Castan Tob_eñas, ::",-~·i-_ -~-~t~~~!.Ír~: ·;'.;i:~.~:~:·~~~~--~~~~:d- señorial 'el 

arrendamiento e~~;: >::._gt-an·:::.· 'lmp~;~an~·ia ,,, lñ·f:i:~iYendo .-· en su 

reglamentació'n pr·i·~,~ iPi~~~\.'~dE/{·;~·:.-. éC:i~;~O:.~~--a ·~:.~:~~~~-~/t·?-'1'.·~· cual ·se 

::::::::::nt:" r:~ti~~~tf ~zr:d·~i•··~¡;;~;![Yª~1ii'(':-~~ :~~ ·· ::::: 
·~ '·· >~~/_! ,.•;:.' ·"-.: - ,. _._,_ 

arrend•miento u"rt>~-~~-~- en•, donae; 'se, '~·~,;~~g·~~-, "absOiút·a-'_:··11be"rtad 

contr•ctua1. 11 ~/(~'}{--·-.·.<.· ~l~:.·:~:, :."~~:;~:·_~<.- ~-:~~:<~ ·-;-·~°"-:e:-=·-/.::-.--· 
En· Fr~'1Ci~~ :: otro ~~~i-~~; d~n'dé.~t-t.~~~::!f~-~~>~ ¡· ,;~~p ~ r·1 t·u 

legisl~·~~/-~'. romano, se a:st'1~-;~erf;:-:;·~· -~-~~~: ·.:~:-.:~.1~:~~5 '. d&, 
' -~;:' <,;_, .. _ 

del 

arrendamiento,_ el_ de Cosas y el de Obf-as~:.':·siendo/e(:· primero 

de el los el contrato por el cual una ~~·--1·:¿'.;~,~~~~-~·~.-,~,s~<~bi ~·~a 
a hacer dis<frutar a la otra de una cosa ~~~ ~{e·~\~- \~'.'~·~m~·~ y 

mediante precio que esta se obliga a pagar a aquella. 

derecho 

Francas, como ~ue el Código de Napoleon, de 1804, el cual al 

h•blar de arrendamiento est•bJ.ece l•s siguientes 1 deas: 11 EJ 

Código de Napoleon, procacho el arrendamiento a Jo largo .de 

cuatro capátulos. El primero se re'f1ere a Jas disposiciones 
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generales y se compania de 5 artículos relativos a la 

d1v1s1on de la misma y de~1n1cion de la locacion; el segunda 

esta dedicada a 1• locac1on de la cosa a, ir.aves de tres 

secc1ones1' ,la primera, de,~a~ ~of~as: ~o~~'.~~~:~e~I·~ \~ca;:iori·,· dé 
la casa v bi&.rles-·~USt~~~osa ·1···::S8Qi.úld.S en··-fa·rmá.~--p·a-rt1Cú1ar·- la_·: 

primera y 'i;~p,,~,~l"~t.'"·~>':f, #ª~,~~ n.~ú~~·¡~'~;,· ~·:.;J1~~ .. n~o 
d1sposic1ones··: r-elat1vas a 'aos arrendamientos' rur-ales. 

: :'.- :>:_:~~- , ~ </;';:...:-. .:;::·~ 3~· '.:-~\b .- :%;;~,-~-~~---> ~~1-~, .. ::·,,~t.:;~'.Y -:!~.:'.~~:~;,: !j~:.X-'.;> ·-~t;;:. ·:'·t~~·:.~ 
Este:': 'capítulo-'·; tiene '{como~~s antecSdente. ,:·el· ,_.,Código 

••. t , .• _ ·.·.,,:,·;'· ~. ~:"" ;;,, ,. ~J~\.;>::·;~\:~;\;:~::',~:.~;·;;~}:;'.:~":·-.:t:;:é'.~··.;!~;1:,\·_-.,.~---~?'J·.-:frX.::>~1:·. 
Rural Frances·._::det;._28-!' de:,septiembre-zide :0·1791,·"·_,;.·en,: cua.nto ,·que 

e"esst:ªn·~-1-d.~o-~t8a····d:~~o0s~~'.,·.~ .. -·:.ª1,_-sº:-cfi,ª~d~iº~s·r¡}~i~1~~:. 1~}';~·~~·~~i~~;}i•~~·:¡~}~~~~ .·.~:~ci~ 
.. y:\: no ·ra~~~~:~·.;:_~:;'.~~ ~:- ~j_·JJ~-: >i~ :~ tac1 ta 

::::n:u::·::~uj~)j:~Jiu}!I~~~~.~~1:tit1.f~X~.d~iciÁ1i::;~~iºé~: 
:. ' ''"~' • • •;:,~'._.:__· ·~c'..::·1:_:,o·. '¡•~{, _oo· ·i-~~~,·~ .~i-~~. '' " · .-.-, :!.-, , • ., •. , ' ., ; .. • -; ,·. ,' '.· '·º'· .' '· ~ , __ .,_. :__,.,.•'._, .· :;·--'-'-o • , • 

de servicios· domr!st icos'.-·y.~_aper:arios -(obreros) ~,e~ del ''tranSpor-te 
·.->~:- .y';L :· .,,,-:_-:~-:0 ~i~:t~~;;, ~:~-::~:·~;> ;·}~-'--·:'):':\;;:_~: · :~~}:; ::\~>.:;,:-<; ~:!2· .-·,:(:·:'.':'.'-T~.:.:_~f ·::,::'.', ... ·:,~,~ ~.-> ::.''.·-:·-~ .· 

por. agua· Y-. por . .'· .t.i"l!rt-a~."·y'\':de:,·: fa' locacion ~:de '.'obra· pr-op 1amente 
·.· -.· ·-·· ·' , ... ,. ""'. " .. ,,. ,_· - ,¡·,; '""{/:''"'":;·.··'; •. -

dicha. El ~·-~ü·¡.-~~-~·.·;:·~·;.,-·~1·r·~1t-¡'j;;~i.:_: ~·a·p.-í·t·u·io':/59'.);:·encabe;:;¡:.· cOO:;é1 

título _- de >ri~~~ci;o·~·-:~-~~'r1 -~ s~~1·i/~~,~-~- ·,;~ ~~:'-.. · ~'fV{d·~;--~ ~e':l ··.:;_~-~~~~
secc i enes: :~Oi~~PD~.1·c i'orl~~-. ~i~n~·>a1·~-~-~·-~ ~:~-~-~:~~J ·-~·~;;;-p·l·~~-:: soc·i-eda·d 

':;-:'_:.'- >'. ".'·"·':_-_-_ ·.~-';;·.' :i.,;- _.:"., :-:._-
med1er-a, · sOc 1edád ·.-:·c·~-~~·t'~;t~·1'd~;-_ e~_tt·e, .- .. ~~opu~tar 10 y 

arrendatario, 

sociedad. 11 (7) 

3) ANTECEDENTES DEL ARRENDAMIENTO EN.MEXICO 

La .evalucion de nuestra legislac1on, ha venida 

desar-ral landose a travr!s del tiempo;- te,;-~end~- ~~~ raices en 

las comp1 laciones romanas para luego estas tomar un tinte 
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l• Canquist• Esp•ñol•, v pcr end• •s logaco pensar que 

cbserv•r•mas en c•d• una de los •nt•c•d•ntes los nusmos 

circunstanci•s que se h•n venido integrando a nuestra 

al Código Civil del Estado de Oaxaca 

1827 - 1628 

A di~erencia dll otras instituciones de nuestro 

derecho las cuales clasicamente habá•n nacido en . la 

LRQiSl•ción de Ver•cruz, le corresponde • 1• .Legíslaclo~- de 

inicialmente las ideas del 

arr•nd•mient.o, el cual es un hecho i~port:arlt~ Y( dé gt·an 

s19nific•ncia historica ya que fue el prunero- no solo de 

México si no de Iberoaft\érica. 

El Dr. Ortáz Urqu1d1, pone de manifiesto- el 

esp!rit:u l•o;¡islativo d• aquellos juristas que le dieron·· vida, 

lo qua constituye un •lt.a honor para todos los meu-i'canos. NOS 
,:-::: 

1119ncion• el ºdicho Codio;¡o i=ue eMpedido 

••p•r•CS.ment.e •n tres libros sucesivos por el 11 Congreso 

Constitucional de ese Estado en las si;uient.es fechasi el, 

primer libro precedida por el título preliminar, el ·día .31 de 

octubre ca 1627, el segundo el 2 d• septiembre de 1828 y, el 

t•rc•ra •l 29 de octubre del mismo •fio, los cuales fueron 

promulQado• respectiv•mente por los señores Gobernadores -·Don 
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Jose J.gnacio Oe MoraJ.es, Don Joaqu1n oe Guerrero y Oon Miguel 

Jgnacio de lturr1barria, eJ. 2 de noviembre oe 1827 el 

inicial, el 4 de septiembre de 1828 ·el- siguiente,' y el J.4 de 

enero 

ce 1~. capitul~s, "'·¡ l?tJro•p'.'.·~;~'.'.~}fi7º~tfª~~ d~,'1~;/:er'sorÍas; 
compr~enae~'. del ~·r¡~ .. i.cu·l·:·~:;'..~:~ :.:~ ~. ~-~~;;;'·~.-! ;;.~~~.~~·~º :.·~ .~~m~do :'ele .. Jos 

Bienes y .oe: .las' ~i~~,'.:~t~~;'j1¿¡;[~;·~~c/~~~~]:~;;·>;¡a; Prop ieoao, 
ae l a"rt 1 c~ .. lo~ ·-~~{/::,: ~~'i :~:éJ·,:~i,'~~ . y-:~-e·~.:;:~\-~·~~cerot. ~~i-~·i r~-~; !'~:do ~~!:;de J.os 

01 ferentes .~;J~s;\::~·:·,;ii~·~¿~.~ .. ~::~;~\:~·.~:;~~-~,,~,~~,:~,~-~'.~'d/ ·-~~l. -~·rtYcu·i~~~- ~~11 a 
1415, sin 

''\':: .-

estos lltwos 11 -···:-~~~~·.:~;.:·: <.::·- :·<· :.'.·.i_:.-: .<.:.~> -.- . 
o~~-~'/oi:.·.~~ :_1;0 .q~~~·:fLi'erorl los ·.''~'~·t·(~·ú1~~-, ~:~~'a·.-'..y t:.!0 73 

\• --~ ;~: -- ' .. 
loC:Bi"lZa'CiC) .:;.el .. :cañt·ratO se encuentra 

precio que. e·~~a.·:~·~- ·~·~·i1~~ .. a· ... :p~g·arl·e:11 .:·:riet:,:-dnc!lfis.1s _de esta 
,';· ·~, e".~:.(--,:·.:; _ _,;,. ._;, ,:::. '>~ .. '.,..-. ·:·.-· 

aef i nic ion· 'aprec i clmaS·-::)a·S ·: t.t~-es· .: e·ieme·iit"O~ e·~~n~·'¡ a·1'es . de este 

contrata· y: ql!~ _·son: :.:;·;~ .. :~.-~:~·~·~·~~\·~;J:~~~~:¡ ::u·~'ó :·-.~ '.::·9o~·~ _··d~:-: fa ... : c~sa. 
'·,·";':: - .:!·.-_.- <<·, .. '.·,., -.~\.~;' ;.·y,. 

la temporai'1d·a·d ·v.::·e} i~~-~~1~.· :;·~~·~- ·" 
En la ·,--~~'~.i'.~.~~·~·~::.~:~~,>~~~;~ ·, Cé:lntrato" se a~nom·¡ na~::·a los 

contratantes ~-~m~~ ·,lo~·~tor:,>~.- ... ~J~í~-~·'.>o·~~,~g:~;: e·1::·.-us~;~d·e· )a .-·~OS'a ·y 
-,·-.. · 

conductor o lo~~t-c,·,-1C(:~ q·~1e~.~.Pa:ga_· é(. p·t-'e_c·1.C»~··. P~~~· __ :~a~ar:1d-0se 
ae casas para -haol-tac1 o O,.:·~-~ ;~~~::.-ul ~·'i~o., 'i\=> :·.:{i.;~'a inqui J.1 na·· y 

s1 es ae fondo rust1_c,o, :at·re:~·dat~r10 o coJ.Ono; .- respecto al 
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precio que se pag•, lo denomina alquiler si es de casas o 

bienes muebles y renta si se tt-ata de heredades rurales. 
~ ~. : : . . .. ,. 

En cu•nto al obJeto del arrendamiento, el CodiQO no 

•• 11uv cl•rD~ Va'· que sola mencion• en su •rtículo 1294 a 

todas· las raíces ca11ta ••teraa del Contr•to -

&in h•c•r ·diS~iO'c'·¡·c,n=-,.a1'c]ün• ni aludiendo a que dichos bienes 
·">' ·,;+;·.' .. ;/·: .... ~- ·' 

s• ancu•ntr•n:dentra del ··camerc10. 

·. En f·· Cúa'nta ~ a forma que debe guardar 

contrAto~-. :·-.~·¡'.·:.:·'(:~-~'i·~~'": de ·oaxaca no señala reglas ~:_~sp.ec1~ies: 

sino · qu9 ,".".t~p~es~~·e~te d~termina en ·~u ar-t i:cUlo '.._: 1295, -_que 
'.,-·· 

pu•d• c~le_br~'t-S&,:'P~r':~scr i to o verb~lmente. : .. ~'.~:.: 
Pa~~:.iO·~q·ü.é/haC:e·'.·a' las<'~~l--~~.;:~·Íones ·q~~(~- .. ~-e~n~· a su 

c•rgo· el a~r~n~~-~~r"~·~:~ 1ciJ:~~~-r~¡·c~'.i-~~;·~~t;;~O. '.~~;~01 .. ~-:·~· ~~~~~'.~\ 1304 
:'>< .. ~-- ~._-;-;.·-

establece'~ i~S~:-.~~g-~-~#~-~~-S_~-~~ ·;'/·,- :~;~:; ~ ''° ~--~,:_'-
1- . ~nt~-~g~~-~~-~ .1 ~- c~"~'~:u~_~6,~>;.·1"a: ~¡~~~-: .. ·~'¡ ~·::-~ i ~-~~. 

acuerdo 

11- A mañten&r'ia>en::,~st··adD":'de":::·:ser'vir, ~en tú··,·uso o 

dest 1 '10'. pa,.a·;-·q~~·~ ~;~~;.~:~·~ ~~¡~¡~~~·. -. 
- .""• .. ,-~-··. ·: - .---·""3' :·--:::';;::-~..,:__.:~:y- -"''-

11 l~Entregarla .en- buen:,estado;-de··.r.r:p_ar".'c1o~_es de 
t.od:~'.: e~·p"':~~¡~·~·· , ... '..'. - ._;.·,. ".::::,. .. ;:; -"-_::.-<.,,' 

·>:· .:_· .-·-

IV- E'i=e~~t~~r. ::··.i~.~';:·.r~par~~.~~~~s _ ~~~~·:~~-_sean a cargo 

del· .co~~~~t-~~·,~-::~~-~·~~nt~. ~,~, ~~.~·rtl;~afn'iento 
V-:- G~r;;.nt{zat".·.~:i~)::~:~~~p·~~'.:.todas .los -~ic1·0~ o-.~ -

"., . ..: -- ~·'-' .. ·"V-'-··'~ 
deft!CtoS : q·ue\"1 itlp. ¡· dcln' ·.'sU .:·usa·.,,. 

V 1- No. ·c:~~·b;~;~~~·i,!:i1'-~ ~·~-~n .. ~ .:.:.~e-.'.· .. ~: cosa .arrendada. 

Las obl i i;Ja~·~~~,~~;.:_. ~-: ,~·~~·~~/;·de1 \ :.:~~~e-~dat·~r··j~ 
al ,~rt-ícu·i~~.".1369,~~:·~·¡,~ :~.;~;;~·~~:~·¡~~-~-~~-~-:-
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1>.- Usar la cosa segun el destino para el que se 
'.· 

le ha dado o segu_n el destino que se presume de las 

circunstancias. 

1-1 >. -7 ~~Q~~·':-,;·, pr~~;~,~-;·~~ -'¡·~~ plazos convenidos. · 

Respe~-t~; a .f'f~~·.;:;.;~~~;~~:~:~ d~--~:··t~/~i-n~-~ion ·-.de este 

contrato las· ';~~-~~~i~~': 1317·-:~',:i .. 1·;~0.· ~~'~·al;~-n; i'~s. sig,~ientes: 
,. \.'¡-.-.::,·· ·-- .. -.. 7;' ·~,:~ .. ~ .. --'.:.. ~~:: . . :,,..,«·.-;,," ·,. 

- POr deStrucc¡·o-n_, de·_,;;'' cosa¡"·-«---
, -~ ~ /. ,_., ,.. • "0:..' '; ; •. •• • 

- Por .. :¡~~ e~:~i:~:_.Jc'1º0'~-; _d~)~; ·p·}_~·zo;· :_-:·~> . 

- Rescision·{~JO~--~:·¡·n¿·~~p·1·i~-i~-rltO-.·'d-e fas P'arte_s 

CDmo ·._ · . écin·c-~t~ ion: {,:~:;¡,-j~;i~i~~i~~-~-~-6-; 0 • • :'~~- : ;: ~s·t; primer 

ordenamiento 1;;9;.1 ,.,~~~.~.~j.~'. ,~t.s·;;;:,{~;~~ q;;.,j;. ~ .. gúlac1on del 

contrato de' .. arrendamiento .-.-:"revíste·-·-: va·r:-'1as'·; d~; ~-1~·~ mismas 

carac_t~_t~ ~ st_ 1~~-~:,·r:.: ~;~e-}·;xas;~_:-co~t~';; 1-d~s 
e • ·-,:·;, ·~ :~\' • 

<.0:1 Vigente. 

"' 

BI c;~:g:~ C1v11;c;~~1cEstad;, de Veracruz .1869 

•"· •': .• 1!; 

''. ,' ;<.~·,· '-":: --::-_:~~ ·'.-f<::_, . . 

El Co~:~9~.'~'.~(~.X.1 _P_~ra '.~:-~1<':·~~~·:~~·~. de. ~~~acr~z. _de 186~, 
retoma g_ra~·:· 'p~~~-~"'.J_-,d~ :-'?jc;~·;_;:·~~'d·~~~~j~~t-~s·::;est::.bl~cidos en el 

Cod1 go Ci v1 l · d-~-;.-ti~~~~~-,~;~::!·~~.~:~~~f·~---·~1':,·~;·~-~~·~~'mient~~- e'1 cu'al lo 

comprend":; e-~:'. l~-~\~_~'.~.~i~~·1~s-:-2_?:~-~~~·a_'i:~±;lQ.":, __ -.:,-. -· '-. ._:,;-

--~A~i .·~t:~~~:C:~ :. Cofrlo~:·ef ;·art·ícul~ :_2·7_96·-~ den·o·m1·na a esta 

4=1gura, ·,·c"om.b.': c··¿~~·t·r~~iOr:·de"::a·rr~*d~~ieOtO' :~\~--i.i=~rén~·.::.:·· dél de· 
\-··: .,;". '. ' ·~:,;:, .. : ·_.~:.. .. . --~ ;r, ,·,- ... ~:.: . ' . 

Oaxaca dond-~ ·, s·é·_:r1~::::~.~~~m·i'~~:·'.' 1·?~~~-i-~"~:~:::y·: a_·. las -~-_páft'é-s · que lo 

cel eb~an·, _arr:_':n_~~~-~~;~.~'.7ar·~e.~~~tar-~-O'_:-e1::-·é~~~ ~'s~~~-~~biig·~·:· _¿;. P_~ga~ 
un P rec ic~ .. - d~te~~-i n·~:d~ ·;;-.:~:~. >pr· i m~¡;.·~~·:·~ :"c~·~c, ·~---~b~~;r_V•mcs es . •qua 

- .. :;,.,.-·· ,_,.(_'.': .,_._. .. •;,:.:_:' ''" 

donde se le conOC:e __ -ceiiño · 1a. f 1gura, dá._.Arre.nda_mlento. 
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En consecuenc1a el· COdigo C1v1l de Veracruz 

establec1a la pos1b1lidad de al,quilar : tanto los bienes 
,•·,·.· -, .. 

muebles como los· 1nmueb.1es 'e·· ·1ncluso'·· 1a prestacion de los 

servicios·~ ~ ... Este ·c0-d~·~-~ -~~-¡~~::_cO~~~: ~:~··~a:~·j··d:~·~··-~~~~::s __ us ~~~tc~·~u 1 os 

2001 v 2ao_~:~:·\.·¡~, iia~·m~-~'.~~cr··1~ta·,cJ~~¡;·~·~~i'~~~:~-;~~·d:;.:,;/1ento·~p~se de 
·, '"'!·· 

200. oo. peS~s:-:·.·:·~n~aie~'".:;'Y.: ;-tr~t.and~~e··!·:·de·:.~::.;j-·ri~~·~-;-:,·.··rast ~e~-~~· s 1 
.,~·- /-'· .-. ' .- -';.:_~o· ·_,. '.-:::, 

excede :·-de~-· 5·00·~- úo:;~~·e·~~·s: ar:iuá 1 es,· Que se . a·t ar·gúe}_ p·~,._ ·_ Ss_C~ 1. tura . 
. ' . . ';.:~ ---

p (lbl ica. · -- ·. ·- · · :-,_s·~ ·7 ."- · "'"' 

··.~ ···:r!~\-,- : i, ..• _.. '~-}(_ './ .. ::~'. .. :;·,,-~~- ";/,::···':·.:,:),:. 
.a,.,..ren,ciad~r • - Re~;~·~-~:~(< ~-e--> · i as ·~·::·~·--~-~b i 1 ·gac'¡·on~"---~-· .: de'1: 

;.,.·¡,;{ ·, ··. . - '~ •"'-. -

••t•biltC~ .•1:"pa9c?d.;.·/'c·ant-r:ibU~i·~;~~~-::.-i·mP~.;s~_-a·s··¡a''.:-' 1~·/f1_~·c-~. ·-· v 

en 1as ~6~' iijiiC tci-~e~:,~t~·e1 ~.'.·!·~'.;:·:~~~~~~i~·-'.?- 7~·~nt~~·p1~~-~-· la · ae 
,.,,.. ; '•\" . ' . ' '. ~{ ... 

resporlde·r ·'.~.ª·'· ~0··5 ~ P.~~'iU\~-~:~~~ ~·'ii~~//~·~ii1~. _;:.~~n~cÚ ¡Q"e~c;1a de sus 

fami i ¡~-~~-~'.,::~- ·~ut;~·;~:;:~·~d~t·a~'~.-~~/ q~~-; 1·é·':··~~-á\51-~~:~D a·/1-a· cosa. 

otro;·: de·\.:- ias<;·~:;:~~~~,~~\c;:-~~-::.:~.~~~~~ ·.:~-~O.di~-~. Son los 
'f~,.-, , .. ,, 

ref=ere~teS ~:·~-- .i~' . .- ~,;t·~·~g~ ... de ::1·a·,.:·Cosa, :~ Y..:-.-a1) 1~9ar :.i:i-ar~ _ e~ P.ago 
:·_ ·:" ;-:e; .. : ~~--- c. - -~ ' i, 

de la renta,e1(Cu~_i·:;S~~-a el ·:-·Ú:.g:~~{Céui~~-~i~O.;:'c"' 
·- ~~~-~i~~, éSte Coci19'o· 'eri ··su_._,~·rti'cJ·i~·-·2aba,~ como Causas 

de terminacio~ !~:~·~·!F -~~~-n'f;~:~~;·::~ ~~1:- ·¡~~~~:~-~¡\~~~~t-6<".- del plazo 

fijada¡ ·q·u·;,,= .se:~:~~~~ ._-_~~{~:~~~~~~;~:e/:: ... ~bi:z~~: Pa:~:~.-.-ei <, qu~ .. , 1 a cosa . 

ful!P ·<-· co.nv·~--~~~~ :·: ·~-~-~~~s~~: P~~::;_ ·nul i·dad y ·por 
.-:,'.'::; 

•. , "º _.·,.·, 

--- .. ) > '_ 
e>., c·oai9os .. C1viles <~~,/~~~-~l~it~ 

l870 y i'SEl4:' , 

El Cod1go de ."'1870 _contempl_~ :'en sus_ d1_s¡:Jos1c1~nes 
'•,·r«'' 

gran parte de los aspect~S .:"·: re·g·ulados en los Cod1gos 
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anter1ores y oentro de las pecul1ar1C1ades de este, o 

1novac1ones de los anteriores· c.001gos .. har~mos · referenc'ia de 

las mas l mportantes;: 'que compet~~· a:.' f"!Ú~str~.:'.\ema de estudio. 

Se define ~l .. c:~~t;~~~ ~;;(~r~~;:,~-~~~~~to 'C:om'o. aquel 
'·.' ... !·· - ·_.. . ._, ..... ._ '•i·"·"''\ '-,· ·- :·.~· . '_ >.. .. ' .. 

por el qLte una perso~.a.'.ceoe a_ otra;el;-·uso .o'goce de una cosa 
' ¡.:.":. ,;·: .. ~.- ::·-,''. :··:··:·.:..;~ , .. :,:}·., .. <:.·~º-;"'.· :".'.·\":' ·. ),'·,.~ .·::.-.:--·- ·: . '. . . 

por tiempo. deter_m1nado -; mediante~ un· Pt:'ecio ~e ierto, ·. ~ i_endo el 

arr·ene1ae1or ,aque;:fqu,o;\ "\·}ª'·: é:c:i,;a)~n ::~·r·r~~d~~.~l'l~o~ · v· el 
.. ,:, 

arrendatario :a~-u~l_·,~ q·~~'.:. ~"a}f·~c i b~-~·; · 

En·.-:}·~ ·:2~_f~~~-~~:~ .. '.:~;~-~,.i~A~~'~P-~~~1d:~-~ para ·-oar::·y recibir 

a1~ren'6:~~~ent~·~:::-. '::i:~~ ~~;~:~·~~~~i:~·~t-~:.S --~:~:,)¿:~--. y ;'--3;;;¿: ·de1' 

ordenam1e';:;tC. '1;.g~·1; d;~pC,;:,,>n;qu~. ~oi'~'e'spC.iicie'··~ :;~5 que pu-:e1en' 

contratar::_:,:,~~·~::~:~-~~~~~: ~;¿~;~·i:~'.~:·~~·g·uaime·~~,~· ~1.·~.¡~~ ~n~~-:·_fLle~~·::~.dueño 
. ;. . ~ :,;'; ~ 

mismo en 

de la·_ cosá·- ·s iemPr:e·-::,'y·fcU'álid;::cé~t-~~:te~_.~~~:?~-~1tg~ 1-i::t:do';:-,:pat.-'~--.-~-¡--¡·~ · 
.. . ·r:· ..... , 

por e 1 du~·ño~: -.!=:;;'-:,::~~~·:~·~.-·-_·)·,e;.:'. ~~~ó~-'.'··-n~t-a?!.,-p·o~r q~~t t1~·y·. ~~~<·~~~~ti ca , 

de ·1 a m~.s~.a~·:-.f--~~-~-·~·;_,·~~,:\:_;~~.~~~~-~. ~;~-~--~;~~ci~'é'~.a;~:~~.: .1-~~1~-1~;!:. 
~~-'.-~,.~·.e.·~·-.~·a'.c··~-~·~>~a ~_:{~s ~-~:e;{i~ · ·~:~~- '.'.·b:~_e.d'~;~. -~-~~ : ObJé~O oe i 

. . J . .. . . '¡ 

arrend.ami~¡:,t,,;~·> ~ i·-~ é'od~-~o'.'.·n~ -~,s .. ~~uY c_~·ar.€~·,:·s·x·.n_:_·~.~-~-ª,.go. éree.m~s 
... _ ..... <.-·.- :·"', 

que de acü~rdo -c-~rl dichO oráenam1~nto·' .. Pue'cien ·'.-Ser::.:obJeto :<:Je 

este 

):.·~ f~~·~1~,':·,.·"s~:g~.~.';~) a,r.t i~-~:1~\~;:t'l9 ,-:;-~Ue ::_debe- revest 1 r 

el contra~_~, ~~- í:a"·~~~-~~-:¿~ )~it:~.:~-:~~~'.~·~·~¡:~~r~~j"~~; ~~~·~~~~ ~-~'se. de· 
-"·'> 

tresc ien_t_~s·:_· p-e~-C?S:\.a.n·~~-:~. ~~~.,'. y">:~·~:~.~~:~:?~~~:·::\i·~_,;~ P~~-~,.~.~~· ". r¡J~t i~os 

cetli an ~o·~~t~;:.'_'.~ en. ~:~~-~}·~,tt:~·~ -~~:.¿.~·i ¡--~~: · e ' inscribirse 
·-·~-- ~,.-.,--~. -

f;:eg i st_ro. Picbt ié::O , ci~-:. iá-. Pro·~·l-~da:d.; 'cüa~,do1 

-fua'ra -POr~. :un t lempo 

maYo,- de seis año~ o hub.i.e_r~'·,·an~t-ic·iP.o ·de· ·,:.-~;,tas por mAs de 

tres anos. 
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Asi mismo, el Codigo Civil cit•do establece que la 

renta puede cu,brirse mediante dinero u at.r• cosa equivalente, 

en virt.ud de ·lo cu•J.° •• ·.·te0dra'- que·,v.1C::¡¡;..·•r :-t·i·- equ-avalencaa 

pAra canSiderar si'. el co~rr~~·~ ·;;~~,.¡~ :~~···~:t,-~:~;s~·:. ~:erb:a• .. ~,Bnt·~· o 
--.-

·'·-por 

r•~•renci~·-···'~i'.: ar·t·-ác·u¡·~~:i~~~--.-~:~~;~~:s>~e~·;·~~-~:;5 l•s·~ 
1 ~ - .:~~n~~t·~~-~,~~?"~;~,p~-~i~:~.:~~~{ · · ~:;~~~~~~~~~-,o en e 1 !-' estado· 

aquel . que '.::·¡·~·>~~-;~~~-:t_'.f~¡..~(~::~~'-.~~·~s:~, c~~\lenÍdo~, en caso .. .:d~'- no 

existir: c~~v-~nio\f·~!X-~-~~~;~.;~ ·~~--- cons¡·~~eraba el us~<-'~egci'~·:, la 
' .. ' ' -- ,. ''~.t:;._,,..,.,~ . 

naturAleza-:·de'·.¡~··'C'óS'ii'~~-~ 
. . ·. '.-,\u;·: 

~:If.~ . .-.NO·:.estCJ,:bar ni embarazar en modo :a1guno'_.e1· usO 
- l ·.:'-~-- ;,:-.._~:~--}.~;:~:- ~:_,_· ..... · . -

de la cosa. arre~d_ada, a no ser por c~usá· de_..· reparaciones 
'-'D~·r~~:,::.«. 

urgentes~ o":· i_n.dfsp·e-nS.ibles·~ 

'1ur~;,,~t,~~ianti~ar el 

el tiempo i-d-e1': ~~~t,~;t·a.-
- - '~-·-·-~=~ ¿..;~:3' .• --:- . 

uso 

-,-v~·~.:yp¡¡g·a~·¡:~ al ·:.:'ter-~ino.~;: del~~.: ~-~nt·~~t·o ::~,el ·-"saldo :que 

t.uviere a"igún:;d,~r~C-h~ -~j~~-~it~b"ie. contra el· pri~~rº• 

. ,~-~~-~~:,~·~.~~:~~>~:nd~~-~~~·:-~··~·~ ~~tablecen las s~guientes 
.,_:__·· 

:/ .. ;·;\ 
.- ._: i":·~- -,P_~-~'.~~~·- la renta desde el momento que estuviera 

en la cosa arrendada, en el tiempo y -forma 

con\le~i:~'o~-~~-·· c~'~si·d~randose que se debe cubrir la misma por 

mes'éS ve~'c-i"dos~ en caso de que el predio arrendado <fuere 

urbano. 

-10-



11. - Responder en caso de incendio de ta cosa 

arrendada a no ser que provenqa de caso fortuito, .fuerza 

mayor. o v1c1os de co~se_ntimiento o que se hubiere comunicado 
~ '. ·. .. - ~ .. 

de una casa vecina, a pesar de t.omarse tas-· fttedidas 

necesil.ri.iis, ¡;te:· 
1(-~~·-' Comunicar al dueño toda usurpacion·o··:novec:ia'd 

dañosa qué "afro 

cosa arrendada. 

- '1v.-. Poner en conoc1miento del ·dueño la necesidad 

de nacer· reparaciones, siendo 
·.":· .... '.; .>',~ 

causados:a_1._Prop.Íetar10 por su···~egl~·~·~n~-~~"~-'· 
'.·· .. · 

variar ;.--~.:~-~~~ ,-~f~ autor i zac ion 
. . ._. : .-, _;' _:·.~;:' .. ::;-:;_ .' '.-_· - ' . 

del arrenda .. C:S.~r-. _-_,~- .-' 
"·- .~ .. ;-.., 

·v1. ;._ ,E~~r~g~-~ .. .-. · ei-~·'.· bien 

;-''~.'-:>"".'.:,y-

~~-r·~~~~~d~ 
.- '; ' '.>~ ~/ :- - ~ .- : ; 

af terminar la 

va gene i ~ - 'del':· ·:·~~-~t-~~~g-, :?: ~~·>"~-'! ~::_:.~~'.~.,n~~~;~~~--~-d~\~~·~~- ~:-~J~-\: 1 o:.: ·rec 1" b i o 
salvo· q~e :;·se: ~~~-~~~r1:i::.;;;~:~-~,d~~--:~::i·n·:·-r~~p-~-.,~~-b¡·1 idad', s~-Y~~ . . 

R~s;~-~,~~ · >~· ~~: i~ < ~u~~:i ~~n ='.'"~:'. ~~--(~ ::~~~~~~-~;~.;·;;~;el · -. ~Ód.i go 
·: .... ': -

C i Vil de . 187~:·, ·-·-,C~~~~di.a -.. :~.ti·~~~~· .. ~- (~ ~e~.~-ª-~,(-a :.:j~~~ ~~ ~~-r,~es _, J:!.~~a 
convenir eÍ; te~~:no}q~;; ~;~~·~~~ ~;\;¡~ mi·~~:~~>,, e;~,t~blec~~ndo 
solamente ;q':'~.:' .J:!~t~~.~ .. ~~r.:·: ~~;~·.":i'd~"- .q,~~~ ·no:·.:,se¡:Sdetermfnara la 

':.:.;· ... :. ~~;·'-/" 0-:·;·.~y_; >~~µ:- '~::::-~'-

durac ion,· e_~~·a ;'.'.'sitr; ·ia<.de :,,,,tres)'._ años·; :;f·COOC1u l'dOs:i;.~1os·:·:·_ ·cuales e 

. -, :' . . . ,. :_,,; ":,. ·. -~.,· : -.· '·-· 

terminaban·. e1·:,. c·o·nt·~·atc,-,-;, ·de~:-'arr·~nd~fnie~~i"a~·<:» si~;~:-~~~ce:~l d1id _-:de 

desahucio,. ~;;·i.s't¡·;n·~~ ;: ·¡~- ·:'.·~:~~:¡~-~;¿- i ~·~'-·,: p·~·~-~.~/~l):·~~r~~~da·t··~r i·;;_· d0 

disponer ced~i~~".:.Y _ '.m¡;·st~~-r; ~i'" ~~~m~~~b-~~ :_:~. qu'~-~~··.:·d~·s·~a~·ª .. vet~10. 
- ""--·~ ._ -'- ,--;e¡:~~ ~""':~e-::-:.~;,.-:~-.- I.~~--- ~~-o-• .- :"=--=-·-'6;:;;-

Este Codigo -·-"(:·¡;j~·¡ .corltempla la .·fig·urá de la 

recond~ccion,: e~-,v~-~~~-~-"'.·d~··::.-~·:a ·~~a{._:~:~i·:(c~nt"~~~~ -~·~'. ~onvertia 
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en una de dur•c1on 1ndet•r1111n•diil, p•g•ndo •l •rrendatiilr10 1a 

renta pactad•. 

Respecta • l• prorrag•, sola se .. nc1ona esta para 

el casa de .finc•s rústac•s, oper•nda por un •ñc, s1e1npre y 

cu•nda •xist1•r• canc•ntim1•nta pl•no c:t.l •rrend•dor. 

Asá mis•a, el Menc1on•da or<Mn••i•nto legal señalo, 

COMO ca.usa da term1n•c10n del cont.ra.t.o los siguient.es 

supu•stas1 

- El incu1nplimiento del pl•za convenido en el con-

tr•to o l• s•tisfacc1on del obj•t.o para el cual -

.fu• •rr•nd•d• la cosa. 

- El convenao expreso de las partes. 

- La anulidad. 

- L• rescisión. 

Al poco tiempo de haberse promulgado el Codigo 

Cavil de 1870 v en virtud de la nec•sid•d sentida por el 

estado de: proteger al cierto sector d• l• poblacion. se 

promulgo en 1884 un segundo Código Civil. 

El cOdiga de 1884 reproduce casi en su totalidad el 

contenido de los artículos del código d• 1870, con la 

modalidad de que en lo relat.ivo a la .forrn•, se dispone.en el 

articulo 2947, que debe otorgarse por escrit.o cuando' la _t·enta 

p•s• d• cien pesos anuales, m1entr•s qu• en el codigo de 

1870, •sta form• •r• abl ag•tor i• solo si l• renta ewcedia de 

t.rescientas pesas •nuales. 

Ahora bien, en lo que fuera el Código de 1884 se 

est•bleciC! en el articulo 293b la siguiente definicion del 
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contrato de arrendilmiento1 "se llama arrendamiento al 

~.;.:. . : . : '. 
Se llama, · .... re·~d~.d~:~- .;·(:-~:~~ ':-·d~< ¡-:¡·, c·ciS'ci-~. Sn ¡·ar..:endaiftient'o'~ V 

;:;::;~it~~~~~~~~iii~::gI~~E:i~~::: 
la 1ncvac1on'.correcta~de:este Codigo-Sú·(·¡~g~t-< ~-,/~~d,~s~ ··~~·en 
cuanto a :1;s-.:;·d-efi'·n-i~1~~.~~~!~'~};~;l·~~~:;.-.~CJnt·,.a·~~~-: ... ~~~:-:at;end.iftt1ento, 
en el c~al ·::·-~~~~·\:noº,-::c~~zcjit·:::~;~-~.:·~:~.~a ;t~~~~:·?J~~~~~ih~:;-~~~~~:~-~~·.-_,:: que en 

este mom~·~t.ó\ .. -·~~.!:~~ .~~~~:~~~~~~~~~-_:;: ~ ~-~·r.Q·i'.f,~_---P_~·r:,;~_l_~ ·--... y i ~-~_;·[:·,a-_:- que le 
est~-b~: d~'~ei~-~: ~1-.:·Pa'/t'{dc;·:;: 1·1b·.;,~~·i\·{\'~- ~:~-·:~·s·ep·a:,.:~\. t~:t-~i~~-,:;te : ia -~ 

·.-___;.' .;,·~. -..:'::'"; ·~;:·-~--.~ . • <:X.:':.~' ~.-.~,. .- ~---~·- ':~~.:;-~- }":'.· . ~-~·~-' 

1 dea o:-C1·/1·1~~:~~·~: "!~~~ 1~ :·~-¡ abé>'~iSt·a, > ~ .. :.:.~~-:,\~(~~-~r.~ .. ~.-:·r·-<~.am~rltó, · en 

que encantrañaDS ·.:·que·; el".;, corltP.iito ~· d&·:·arr-endamfetl~O~-~~ qu9c:ta · c'oma 
,_, ' .·_·,·\.-.·. .1~ 

una s ¡~u~-~~ o~_~·'_··~;n·;:n·~~t~~~,~-~-~-e :-c'1 V~i ·í~·s,~b~~-;··c·o"s~s·tque-·,'"~ºeañ ·: b~-~·~~s 
muebles ó·-. i ,'.;~~·~b·1·:~-!~:::;, ·".;:· .... ~ · :: " ·;.::,- ~~~¡~,'·· :~,.;_~, ::,_ . .,·.. ---~-

-·E,:...: te-~:~~~~->~· a .. ·-,' 1a'.- ó.-~;~~~;~~~~·~:~~~ .. (.dei,'_.:<~-~:~t~ata· de 

ar t:endam 1ent o ', ·c-~~{~~~-~-~~-y~·~·i~~:'.'.··~\··~~~~ '.~:~·1 n'~~.~e;m·t ~-~:d_~·i;\~. &(· ."~·odi go 

de 1804 ~~-~~·¡·._~-.-~~.;-~·~«:'.:~~;~"f ¡¿¿¡·~ ... ·3(;"32~--; qu-e-·., ~Oric~1u'i r~·;:a. vOiunta·d 

de cualq._¡~:~,.·~~; de· .. -.:~~/~~r~t~s:~~-on·~-~•ta'ntes·;:· Pt-évia ·:W~,~--i~~-~ac·i on 
''~ ' -:: ., ';'."•.'> 

Jud1c1al ct:·1a·- aft--a ~ ~ar-te·;·(:~-h~~h•·rcon:: da-:f~es·e·s · ~; ant1c1pacion 
,, -·" , -::i.i.;'··: •• ':.;·: .: ~:--: /.\ .. :: 

::fe:~":::d;:.1:~¡~:~!:7~1~;I~~~:t-bt~~JSfº ::6ae:e;ú;:~~=~ d: 
187<1, 91 qu•>~rd_~n~_{q°ua~~·~'U·á~~dc(_,;}~---~Dnt,.:ato de arrendamiento 

ne se ~-ª~·-¡~· ~~:i"~ri-~:~~-,r¿~·;\:'~~i~~~~: ~ d-~~:~rnunado, debí• de durar 

tres años· a· cuvo· >Z~~~i~:i:~-~~~· ~terminaraa sin necesidad de 
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pr•vio desahucio, ••tipul•ndo que l• oblag•cion correspondia 

exclusivamente al deudor. 

D> El Arrend••iento en el COdiga Civil de 

1928 

El 31 d9 Ao¡¡osto de 1928, •• pr001~lgo· ·el Codigo 

Civil siendo al, 11111s11to que entro en vigá."." ef (:d·~·' OctUbre· de 

1932, sus dispos1c1onas aplicadas en el'.oi'Str-ito, F.edera1 en 

COdigo e& el que actualmente nos 

reformas. 

Este Código vino a 

, ... , __ ... - ' 

r ¡ge · can ·::-sus·: r-~Spec ti vas 
·.\;·,, ':•"; ... ,;·; .. 

~-.'~::~.~,, ,':· - ~~:::: .•. '¡ :L· , 
11enar- :;·-~_iQ~~a~-_/:_:_ de ,-~-.~~ 

defaci•ncias que los códigos anteriDrtlS·~·!1ª';h""Ab~{~-~~:~·~~t~-~Pí~do.
.·.~·~::_, .• ,,~,- ·:·;_;>!~'}.f~';, ··~,;-·:-. 

a que tal vez en su momento eran .. -situ.iciones .. qúe~'_nó._se·:podian 

prev•r, • aste respecto el Codig·~ _.C·i·~i'.l. ·:de .:!·;·ª~~-· ~-~ Íene / g-ran, 
··;C.:.-·_, .. _. 

importancia ya que en su 11bro segundo, ·.t·í·t-~íO:~_''.~~~-¡~~,~~--'.:~~ata 

aspeci'ficamente cuales son los bienes -: ~u~:~~:~·i:·~·l.~~-· , de 

•prapi•ción, enajenaciOn o cualquier otra acto Jurí~ico, 

cl•sii=icando las bienes en corporales e incorporales; los 

corporales se dividen en bienes muebles o inmuebles y que 

pueden ser objeto de arrendamiento. 

Los bienes muebles son todos aquel los que P':-lªd":'n 

tr•sladars• de un lugar a otro ya sea por si mismos o pot·.· una 

~uerza exterior, mientras que los inmuebles sen aquellOs'que 

na pueden trasladarse de un lugar a otro, su -FiJeza es· ·quien 
les da ese caracter. 
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arrendamiento pero el Codago Civi 1 de 1928 no solo se 

concreta; a esto~·~·, sa~o .. q·~·e·-._·~~\s_~:::-~~t~.¿~:-~'~ ,2400:,· esf:'abJece que 

son sucept ibl@~. ~~-:·-arre~·~amiSntO¡··~- t,~dOS. ··~_10~~--_bii!~es~:-qUe_ :. pú~úien 

usarse·· sin cons~';ir·~~::_'._ ;·~-~~r~~·~·)~;a'~-~~:{¡~·~ ~- q'~~·'·· .. ·l~a::··,. i..:~~v: prohibe 
~ -

arrendar y-· ios': d~r~·ch~~-~·~~tri'Ct~~~1~:t~:~ ·p~~-s-~ti~1es·: 
El ~~~i~~'!; e:1~11:~F:1 }:~'r .. ~~r~rse::~~¡/,:¡,r;trato 'ej., 

arrendamiento ~~ ,'.~~ ir,Í.: '~'(í1~'.'239e'; Jfa deft'n¡; d~ ,. ¡'~,,~-;9J'¡;n,te, 
i/ •/, «; •. ·.:.·: ·.:·. ~.';"'."' '·" ;····,-·,¡.--.. :· ,;\, - .,,., .. >,. - :·<'..-

-Forrña , "hay .·'.·ar,r~ndainii!lit¡; ·:' c-~~rid0~~·1as;·,~·-~~~~~~€S"'( ~~~·tr'act·~~te~- . se 

obligan - red~roi::m~'~f:;,';~;{u~a,é ~;~-; ~~,~~~der -"~1 i'uso ' ~ >goce 
tempor:al de··-ü;:_~···~~~~- ·v·.·:~:·i'á'.·~-:o·t'~~," .. I'.~~~ ~~~;~r-"'~or /~·~::~:~~,~}.:'o";~~~~ un 

c:1e;-~·,~t,o•.'.'11· •J·',-=· _-:::·:º~, ~·., '·-,-"~-·· --- -:o.:".·-.-,'.'.. 
precio_ ~//' .~;:.:,- .,·;~: _,;-.'-. ,:.:_¡':_,-" • - ,::L ,.-:.:·º-', 

-· \:.'~j; :¡~,~~:~~·:_~'~::_· ·r-~i=f;re·:;~~1·:1il·''dUf·áCi'O-rl" de1·: ~ób~~t·r~tci· de·. 

arrendamiSrltO. el'.:" c·¿á~~:~o"~~~;:~~~'.·~~-~,~~:;·~;:{~:~-n~~~-do~; ·~~~·~P'~~t~(~ _:; __ los 
:·, ,,. ! e;"' "-' '·o~·,;~·<--' ;~.. '-:e~ 

Codigo~· arlte~c~,~~~~~:;~, Y~~:::;·~:,~~ ·~:!.n·-:;.:'.~:~.;:_ ~~~t ·¡·~-~~·l~-.~~-~~,~·~ >-~:~~~-~~,~.~::;: _ _i 1-, 
~ _,, "·t. ·¡_, ~'e, ·--• ,· ;;~_;· -.·.~~· ,:._· 

establf;Ce :~ ~~~-.~~~·!?: arrend·amieiito .:n·o -' puSd~~-excede·r·, de( 1ó::.: ~·ft~s 
-- ; ' • , _J · .: • e ·'. • ' : .• ·, • • ' .o. ; • .-,; ~~ 

para las··. ;i:·~·~.C'.-~~:::~:t. de·st·in·adas '\1'."_hab·i t'aéio·n, ''1 de f(í~~:·"·~~·~~ -las 

-Fincas._ deS'tin.i·d·~~ :,-;~1\·c~1~;~,.-c~~~· ~::.~i~~J~o·--:~~r·~· 1,Í i~-~':.~Tincas -- a ia 

industria,-··.; e~,~~-~:;:;t¡culO ::.-vien~·;~ ~·': -~JJóYa~: ·}:~:~:~\!;~~~··:>de. que no 

deben· ~xi-~·~¡-~.~:·: ~i;1~n·d,~m·~~~'ñt~s--J :-~~r~~t~~¿~;~ --~~~-~~·~·'> los bienes 
·• ' ,·t.,· ·,·,e;/· . ;_'.:~~~' >:~:.-~.';.' ·.;·~•''.' 

inmuebles.·~,, -·~~-"-~ \-)··~-

:~~~~~-~~t-~>.::.~·:io ::~~~·~:i·a;r:.se determina la obligacion 

arr~·n·da·~~~·,:; ~-~ -.:p-~·~.~r\i;~~~ ·~~,:.1 ~~~~X~··-~:,;;·~ .~n·a i ndemni zac ion, que del 
en cada C:aso_:·t1.J-~~'cl·:~l ·'JU~z~'~:~~-~!.·<l~s e·n'fermedades que éste 

"ic'--~ 

contra1g·a· a ConseCuéné1a :. de. taS: malas cond1c1ones higiénicas 

en que el· proP1et~~·íO.-·:m:a:·ntenga su i=ini::a. 

-23-



Así ~amblen, se establece que s1 la renta no excede 

de veinticinco pesos mensuales sera potestativo para ,el 

arrendatario dar 'fianZa; suSt1tu1r· tal gara~t1a con el 

depósito de un· mes "de ("·;~nta~ ~,~ imp¡'d1.:en~: ·a- ·su· - vez, al 

propiet•rio"qu.;: r•ht~e;'~ó'ina .fiador' a ~~~;.'i>c:¡L~ .. ~~Úná los 

r•qut's¡ tos í'eg·~-¡.~~.~~~:~~-~·t•í\ ~f~·c;t'~:'' '\- .'.·;·.·~··:;~~--·<;:.;.~:·.:·· 
·. ·--:;:_: ·. : __ '.:::'¡,·<:~ :;.:(:~::. ~;;.-;,~·:~.~_.y;(~--/·:<«?-" ' ( 
Tambien. parlil;_~prot'eger·,. al ~/.-r~renaat··r-io~· se. ptºOhlbe 

la renu~c i:,' ~~~\'~'.i'P~'.d,~ :··;'.~~\~\ ~~~;;;.;kg"''. ii~> 1n?emn1zac1 on 

proveniente ,-de· ·;·~-5 ;'dá'R~S';:~_ yy-pe~!·~-1-C}~~:·.:i.~~Sa~?~ po_r _Ja t=a 1 ta_ 

de obra~_,~_:.¡~:~ que ·é1 ;:;¡r·rend-.3d0t--0 Ssttt:'..' ob·1 i··ga~~ ··pOr. o~den del 

Departament~·:'.:.~~ -(~;¡;J~~: ~¿,~1 ¡~á -=~-~-~-:--:~·¡' :.f.·i:.~· ~~e~.~-~~ la local 1 dad 

se. habitallii.'e 'ti;9¡~~;;;~; ':,_ <r J: 

·.>Pa;:~-:,.·;~~~~:.~.-~~~'<{~ .. ~~-i-~·~--~~~-~,'.·~r~~ .,. ~~ ·,~-~~bl.er~-:~· '~-~~~i:a_~~-. ·Plazo 

para ·el ~~go -~' ~-~:¿.'¿·~~~~:~¡:~iE;(;-~~i~tb~i:~!~~~~~-6='Yt:¡-!(:i\'~~:;~;\-~;~ .: ~~-P 1-e . la 

:::::::d dedesitt~t~~ªf~;:~x~~~;t~~:;;~f r~·~:;;n:f:v:1::: .. :~ .· :: 
excede -de t.3¡·· .·~ant.id1idzP~.c~é)-{;.1c; '"dé, ct·.;;n-~ ~SS'oS~ -:~se;·J;~br ú~·a pot· 

aviso para dar par t.·erm·1 n·~--d?·';·~1 (co_ót'ra~-o-· .que_·: .inte.r.1or"merlte 
;:·.· 

debía ser por Váa .JUdici~·1·:;\·~~~::- .. :~-~-~-5·¡m-p1@-medio:'."1rld~bl't:ab1e, 
' ' .'). :,:.e' ~f ~ ·: 

lo cual facilita la nOt1-F1cac1ora'.'--.. · ... ,_'._~-.~~. ·:;:-o~=:~~\·' 
El Cod1go de 1928, hi.bi"il'»-de~·.1aS·;"·a·~:~,~-n'd.3mi.entos que 

han durado mas de cinco añOS y ·cu~-~do:-::·~1~·:á·;.,:~-~·d~·t'ar-~·~ ha 
---.--o,.-_,.,_,- •::-'""' ·.-. ~- . -

hecho mejoras de 1cnportanc1a a 1~ . 'f-Í-~éá .. _'~r·r·e-~d~da·-,.t;--1e~e el 

derecho, si esta al cor,.iente en el pago· de sus ·,-entas··a. que 
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en igualdad· de conc11c1ones se le prefiera a otro interesado 

en el nuevo arrendamiento de la 'finca, la tacita reconducc1on 

esta regulclda_' po( los artículos 248b a 2~8~ ... que·· .. _al. e~ecto 

disponen: 

prorroga·.s1 ~a t:iubo continu• el' Arr~·~datarí6 .s't""~~,~~-,~si~io~-.en 
!. >~ 

el predio y 

renovado ~·~1 ::"'c"6;~t~;~t~:-_~-o~ .. ~ ot~~-~ a~·a· ·ér/caso· ·et~~: ~:~(·~·dio·~ t:úst lea··- y
en el caso··~de·:predÍ.o ;U~ba~o,,.;~l •:O/~~r~:¿~¡~~nti~uara por 
t 1 empo 1 ,;def: i-;.{i'd<i ,'-~\ ¡~~~ ~~~d~~~ ::·p~gá~-~~ 1 a ._ ·~~;~-~~~,·;· ~~~·::·::::~~ ·:· ~agaba 

-. ,_, ·-~-. '.·.-·c:~':{'..:·;r;,.-,}.~'fS~:::·,,:-· '1·- ._,..... 1~-~\;--L .. :: __ 

dur;onte elc:~:m:·n:~:n::.:.·~2t~n ;f~t3 c~~;'tu;~ 'no se hara 

mene 1 o n . , d~ ~--:~" i:~~-~~ -~~~>icst:an~e·¡·- -~·~·a·~~:~~·~:~~~- ~;~-~-i ~~~{~-~io dé

ar rendam i entD ~ éS~-ab _1 ~~~--i:~~~S "~:~-~~ ~~-~-~- ~~:~:¡~~:~.~ C;i~ ~, ~·~;~:·~~\:~--~ ~~~-~- : ~-~cda 
vez qUe. e-1 ·1~~. ~~·''.- ~at~~i~''.'(d.;·f··:: ~~,c]~i~~t:~--: ... 1 !'fs~~~;·;·'·.f~J-~~~~~. q~e 

... :·, ~,. __ . - . -·i, '"·· : ~··. . ", .... 

se combiri'a'n :·car\ -·la· :·.daCtri-rla ·2>:d·- "';d.< ... · ... · :-'J.Ür1Stas· en la 
- r ~~:~:·-1 ~~~sos~ c.,·'. 

materia. 

. . . . 

4> DECRETOS POSTERtoRÉs AL coo1G'o · c1vÍL DE 

1928, RELATIVOS 'A ~~ 'PRCl~Roc~·;,; v'coNGELA¿ION 
·.: 

DE: RENTAS~· 

¡'' 

"En vi~tu'd ',~~· :¡'~: ''~~isas ~ .. .;unCÍlal de los años 
cuarentas que 'ª:~~i·~~~··~ la·<_é'cOlió~·áa~-_-~.~~·-. ~r~·~~.'. c~mo- repercus1on 

- ':,. -e"', , •. _, .;·. > ... _.);.~.,.; .··. , 
en ME!KicÓ, u'nll ~~f~:~:~h.~:~~~;~~-~:!,~~~·r.~n:~·~-~~·:. ~_.mp_~~i~ .1~~estabi1i.dad 
en los· P'~~~i·~~;~ ta~t~··.-:ri~~ios-·pr-tidü.Ct~~º·~~~~~-.~e·¡, ~-~~·~·set:v·1::~0S. 

,,:,;.·:-,· ·":. ;;;·;. ·,.:_-e:• .. .:: 
En materia·. de" arrei)dam'ii!nt·a~··.-no se:,,diO. ·1·a .. exi::'ePc1on, razon 

, .... ,_, -,:·,..-:'-; ::·.~-; :~: "~.· -
por l• c~a1;: dur~nte_.l~ -Segun·d~.:·Guerra Mundial ·.y en los afias 
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posteriores a la misma, se expidieron si•te decretos; tres 

por el Presidente ese· la Repobl1ca .. ~n e.Je~c.lc10 de Tacultactes 

extraord1nariast y o~ros cU.a·t~o "pos~eric_~e.~. ~~Ped1.~os_:.par el 

Congreso de la· union-L.;na .. ve~·-.- ter-lfÍ-i Ó~d·á· 1a ,.,c;ÍUé.t·ra._ 11 --~'<· l ! L 

Los -·~ec;~~~~-,~~-,~:-;~'.;~:~-~~~·i~:'.; .fu~·r-~'n i~s .-s·1-gu lentes: 
'J . " . 

, .. , 
,'); 

· .. -
1\) • - Decreto de Ju~ io il;, 1942'; 

:.:·-: .:«·:;:. 

En 1942, el;'~í~W de Li:~.~~ pro~ul~o 
:;, 

el primer 
!··· 

decreto ~~-.emerg~·~~i~a ;e·} c~:al'<se p·úbÍ'1c~-~ el:" 24 'de Jul to del 

mismo año en el'Diai'io'Ofidal. (. ·.·····•·•· 
<:El -p,.-~'.~~i'P·~r-t~~-{i'~o ~'·q·¿e -~expuso -el -:_Gobi-et·no es que 

se VIO eri· 1Íéc'e~'i:~~-~~:~J--d~ft{~;,~edi.f-<@sú:/·~.de~t-~~to"'~por-.-.. :1·a ·: cr1s1 s 

econócñic-a·=·t~~:~~g·~·-~~:~"'~;-~-:;'~_-~,:~;~~f;/ ;i~~P~t'di.~n-da~·as·Í, ¡~~ ¡:a Clase. 

mediil~ ~··~·~:e l~~~~~~'t·~>~f~~;,~~'.~·~~; p;~·~,~-,·~-~~;."~~·!·: •/iera~- imped1 CID~ 'de 

atender' sus C;Jrllí'1:ci'~;,e~:·c,m~~-i'1~:~(~~"~/ ..;id~-;·'.~:~~;~~; l~}~, constante 

elevac ~ on<~~-~ -.YOs-~, ~¿~t ~éU i·~·s· ~~~ ;:Pj:¡~~e't···a~--·~;~~~.¡~~ad~: 
;: É-~t--e=: d~~-;-~~~~:·~'.;,.;gefo :· ¡~~' renta.5: e;~~~-:~·;;~:: contratos de 

arrendamiento · d.:.'c.'.•.!.;C,~~ ... ~: •, ~~s~s; •'cuartos··• o (dep'...:;'.tamen:o~ 
destinados" a :.-,c,as·a:'."-~.:~it·ac1~~0:~· .. ·'d~·~ '~~'t~>.·m~~~~r~·.: .. ~,e'-_· ·p~~on1b~ 
elevar las·.· re·nta:s·.~éde-:e6t~:~,~··inínU-e-b1-eS~ ffi1~'r\t'ra·5 .. Subslst ie.r·a· la 

suspensión -· d~ .-~~~~·~~-~-:~-~~·~:.:~;~~~e·~~~;~:~ ~,¿~:\-~~\~~·u~-;~.~-~' ~-e¡:~·~- -~-~n 'él 
,,..--~- ~ • ' - • ' "J' -~'' ~,, 

fin de: evi'~-~~ :::·~f~~:~.·: 1:~-/{~~.-i~_-i_-~:}-.~~~~~~,~~i:~·a. ·~-~~-!~'.{~~·~·~ a~:.:1a· e lase 

obrera y med1a-:·~-,~~t.lSfiíCe't.:"/'i~·.:',:.~e~'es1'díléi':,·rhabi ta~"iC:;na'l,, en el 

Oist.rito ~~-.~~~·~ (;<'{?·:· coh~·¡·'~erando"sf!i ~- - {~d~~~:; .- ~~~t· 1~:J1 a~i ~o n en 
.;_·:-·__.,:..-,'0---"-<-

COOtrariO · -coma·"--'"""-nula, --.::ya·~· que· f1berta.d 



no existía la pos1b1l1dad de que. una vez desocupado el 

inmueble, para el caso de nuevo contrato se elevara la renta 

ya que esta no debía exc.!o~r '·ae la .;,xistente al entrar en 

vagar el coritrato. · Cabe señalar que se impuso a los 

an<fractores multa:· de- doce; ~~·~·;'a:~'. del aument .. 0:
0

del alquiler 

respectivo. 

a1.-'oec.reto.11ei 24 11e·septiem.bre de l'i'43. 

El si9uiefi~;~·:.'~~:cr~ta .~Ue promuJg_a.do el dáa 24 de 

septiembre de 19~3··.-~·;-~·úblic~~~ en'el'oia·,;i~-. Of=iCiaf· .. el 11 de 
·:--·:::' .. :·:· 

noviembre del ·mismo; ilño. 

FJe d;~~t·~~~/·-·p~:~ _:Ja·~ ._:·~~'~;~s'~·;d~-d~~~ c;te' -";~,~'~gU~~r a los 

inqui 1 inos-·· Ja" duracion-·1 de ,_-.5-~~ ~c;~t,:.a~tOs:~de~-,arren·damie.nto por_ 

todo e 1 ti &m.pa--:;·q~~~~~~~:~-~ i~~l~i{;;-·a .);t·~ ·;-~~ª~~ ;.-·d~·~,: g·uer·r·a; · por lo 

tanto cont i-n~~,: .. : :~con :"~f ia·2:·-:_, ·~~~ge1 .• lcl~;~~:)_:~~·~~;~-'.~:;".'.·~~,~~'.!·~~ .:-;. ~-~ro 

:::::::::"::s:~:~:Jf:i}1Zr~f ,:7:j~f ::;t~p:;:~t:m•:1"ttºi .. ::º 1 :: 
.duracion ·de .·la,.gu~'rra,~-~,a~tü~~~;-.·m~i,~~·:; .. ,ª ''.-JC)s ::.':infractores· del 

• • . • ' • ' ., ' . ; «' ,_ ! '- ~ .. ~' .. "'; '•'" . , .. 

decreto, d~~1·~~·0\ -~·~·).~~- J~~f(pien·o T(d~~e~~(':,·:·~ ios'';,_áume·ntos · d@ 

rentas, susp,~_~di ~ .. ~~·~\~-;ge·~,~-.. ~~/d~ ~;'~~~\~~-·-~ ~·~t í_;:~.10·~·~-::_d.~i· Codigo 

civil de_ 1928 f.~-:~·.· ·madi-t=ic-~\fe·1\.'.;:.art'ic'UiO'" ~'24·93:H,,:·::·~~r'~ ·,'.~Xagit· 
rati~icaci·~~·~·i-a~~~ /¡·~·-·oi'rSCCi~~~:.:·~~~~e;f¡· ;de. 'G~b~~n·a~ion :·del 

. i . • 

Departament~ ·:de'1·:· Í>i~t·ri t~ 'F~d~·~-~1 ·:,~~·~:a·~·:d~·;·,',:Por" ·t¡;;~¡'~.;.do. po'r 

mutuo 

dicho decreto.__ 
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Así mismo se estabJec10 que todo Ju1c10 de 

te~m1nacion· de· contr.ito qu~ se estuv1er·e 

~ramitando en tOS Tr1bu~~"ies··'~U.edaria sobre~eÍdo, resolviendo 

desocupac 1 on por 
-·. ·-.:-:· . ' 

a su vez, que toS··aVisDs>--de'te'rm1na·c1on q~f'.!'dará.an sin efecto 

alguno. 

Decreto -·~-J~:~-·se~ ·:-:~¿·~i·i~:~:.-, ~~--~·~~!', Diario Of 1c 1a t' de la 
.. ~:··., : ."\ las Federac ion"- eÍ::.'.2o~·;- de·:.; .=Sbrero ··~de·; 1945 -señ,a.~a, · que-< entre 

causas de e,~~~~~~-i~i·;~-~t~~~:: ~~'.;_: i'·~-~--~-;-,~~ec10~ ;·--_de ··:·a~t~~~·i.os 
primera ~~~~~~·i1·~.~~>-·;:~'i-~--~~~;~~--~::¡;~~- .:d~·l-~:-·a1~~·-~;'d~ :~ ias·' rer:i~'as ._,de "»los 

local es erí' q~~ ·:_:~~-i~.:~~~·de~t:'::~h-~h¡j~':_\~:~\ Í~~:l (;~·;t· PO~\ lo "que. P'af· a 

combatir ese factor~6 •log.~~; queSse h~~:;¡n ... ~f;.~t·:~~~ los 
precios topes-·,;;:_·q'~~~:~-,~; ~·~~·~·~~-~:~·- ~,:·t;.-~Ui~·s··,:= s~~i _·h~bi·a·n ·=--~iJado, 

.,_.<. ·--~ ·= .• ,_,i;.- ·.:'-'.;;.': ,.~--.,. ··-;o~· ~:C~,-··" -~ ,. ·· .. _. 

de 

adiciona el ·.c1ec~~·)~;'.;:7:~~1~; ~Y:<'.".G;~?1~);~,~~'.,j~'.~f{1?~ .. ·d,e·· ·1~s 
contratos :·d·e. ·arrendamienfi{. de~ toda: Clase:~de -''loca les~ que. es ten 

dest i na~o-~·-·:. _·;- ~ :_·_, · ·-:··.··.~.º.-.~~.-'.-T.~.I:.·~:~.;~ ... ~~·,:.f:'f'~J!';;.,:·;·~l~~:·i,id~ 1/; m~·sce 1 aneas, 
- ' • . . . :;:-.-:--:· ·;,¿. ;,<:"r.-: 

estanquillos,·.-· ··récaÚd~r.ias; ;.; h~ tort1 J ler1as,"~~- .-,:hii·e~-~r 1as, 

~ruterias;' m01 ·i:~6::. ·de:~·-'~ixt"ama1/:: ~·;~~in~:~~-~~'~:·~- ~:·i·~.~,~b:~~·;,a_as, y 

:K::nd:1o:n:e·;ean;~:rt~~t:~~~:tt:t~s~}.~:~~;.b~¡;:r~~:J~d:é ·1t(~c1:: 
julio de.· 1~~2) ;~ ~: ,;É>ptte~bÍ·o; ·de Í943: 

i :·, ..... ·• 

D> .- .~e~·ret:6;)--~~i ·28. de ~~epi1e~~·~~ de 1945~. 
Fue pro~ul~~~~~ _el_ ·2a -de '. ~~~~-~.~~-~~~ dé 1945 y 

públicado en el-·Diarío'. of:¡Cliii de'· 1·a~·_Federac10n el tl de 

noviembre del mismo año. 
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Al concluir la guerra, por aecreto del Con9reso de 

la Un1on se Jevanto el estado de. suspens1on de ga,-antJas, 

pero se prorrogO .. l"a · v1genc1a. de Jos tres.· decretos anter1ores 

<;:.~n~e1.acfOn,· .. :: -de ·:_,:~;¡ta·~· . y·· prorroga de 

ar rendam1 en tos · de_: 1.'1muebi~s <·~·dest 1iláe1Cls-· 0 ~-~~."-ca,sa', h:~·~ i t'.~·c 1 ~.n o 

dest 1nados d~· h:~.~~o:·:"~J~e.~~e'd1 o .··~~:_:.~'.~:~~t·~s ~~tí~--~ las:.·~~:.··pr 1fne,-a 

relativos a 

necesidad. 

-·:· ·:>::> : .. ·.'. 

~·~-~.:~~o~¿{ g~:~~·, el a:de :febrero de 1946 

y entro en vigor .. el 11 ·~~;· m~·~o·'.·J·~l i·~·.¡·s··~~·- año. 
·-~··- - .'.._ : '. • ·,.: '.'._? •.. -.'._. . .- -

.-Est.é, aeCret-0 pr_:or:r'=!g~ ~.:lo:~ __ ~_"a~;:~,;·d~m1e_ntos y· congelo 
' -,::· - " 

rentas ·de/-~ ioC:a-1~~\ 'para··~'·· ·h-~blt:'ae':{O.~/ para·.· talleres las 

fami l 1areS u· 'OcUpa'do~: Por'.." .t-ra·baJ·~dar~s· a._ aa~lc1 i 'io,· impuso 

mu 1-tas dB - doc~ ~:t~n;t-~s ·.~de '.~~~:(aumentos: · 1-~éi~b:i.do~:"~- de e~-t'Os . 

alquileres.~ ;-~·~-ecl~~·~-·_.:~cre oruen,.~~~-¡~-c~.~·e · :~:·rr~-~·~~·c1a~i·es sus 

dispos1c1one~. 

F>.- Decreto del 30 de.01c1embre de .1~47. 

Con -Fecha 3(t_ 1947- se~ promulgo. 

Oect·eto de ;:e;~:~.n~~··~ : el ·,··~~~a·1< e~'trO' ,;::~~;.'. -~.1~,~r. el· 31. de 

diciembre de1\:··~ismo :·~·~,ñ~·/~'~ Jo ;q~~e;~~~ )~~~.~~~s~'.··.~·ue_,.no podían 
:·". 

ser aumentadas ias ;..·ent.as : de, '.i'~~ !. casas .. o··~: l~~_a_l·~~ •. en los 

ter mi nos y con las excepC1~~:;'s :·d'el~. ~~creta de 11 ·;de febrera 

de 194b una tres 
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personas designadas por eL Jefe deJ Departamento del D. f., 

los l.is 

... ~- ,'. 

,;~J{ 
G> .- Decreto:'~~¡:: 24 1,de _D1c1@m·ti~~ d~·~ 1948. 

, ;·~;'».:.:··;: e-· 

:;-_\ -<::~· - ·.<;/: . >~.;~-~- ~: ~;·.,: 
El ctec·;.·eto ··del "·:-24 \.'d~~·º d1c1embre·· de·: 1'94a, fue_ 

públ icado en-:; ~-~-:c:_-.;~~{~·i-¡~i:' 6~;·¡~-i:~i'' _de ¡-~;:: FSd~;-~¿lon· el 30 de 
- ,.:._'.:,"'-·: _ ,_ .. - ··.~¡ _. :~'"'~'_: ;". ._· : ' ,., . -

dicieinbr~·: del -·~1-~~~~~·'.~--~~-;~~,. ">:- ·',,·).·. -- "<;"~ -\·;~~<·:···"- --::·.~ 
Est&.'dSCr"etO en" su ·exPos1.cioii 'dE; "'fflot.iVos prO"met10 a 

.-;_,., •.-,.·· -··· . 

la mayor breved~d:·po~_rb1·e·-: l_ri. eNPecti~~i o~·\ d¡;·!:~-n.~·~:)~Y'~ :q~1_~-, re~~Je 
de modo '--'déf i~ i t..¡;:;¡,~-.: :·ÚJs:·~~ ~~~~~~~~-~ l;~.~tti~~\· J:~i~:á'n~~~ }·'.-i ~ · cu~'! se 

.,',-- ., ·- . - -·>··.;ºj •, :._«-.'.'. e,~. -·.· -:::; 

hi~o ··en ·for·ma··, d~st.inada· tíaStil~>-e1 :<ari0.'.:·de~;:i9a5 .-:_.·m~ctiante la 

prol ii=erac'ion··· de·.t~~~·:~:bs'~·ar~,:~~"i'~s, d~l ~é~~i~~~· C.1.V_i l.'~ 
El . de.C'~~t·~~~;:: ~~~.;'.; ~~f·~;:~~'c 1~';·: Q'~~:-''.::~~·ni~1.·n·u~o. ·. en vi. gor. 

hasta el 30 d~' cÚcie,;,;'¡,~.;: d;-i9~2~ c~~s;;;vó en lo general, las 

disposic~iOnes .. '~~1r-~, -~~·~~~~·~:~~~/ante~-;~,.~ ·,~.:~·pé:~;~ /~~:··~:~- las 
modif=icaci~~·~s · ct~· <i~p6-rt·~~~L~ ,-qu~·· l,.~~D~t-iOú~c··¡,·t;n ·se_ d~t·a i·1an: 

.,,_.. ;: ;·>::· _, 
i'n·jUSt1~ic.adamen't~ 1il".:<P.r.orr_oga de 

~;i~se :'; ~~~:?~~~{~-~~·i·~~{-.. e ·. 1ndustr_1 as __ sin 

restricción a1_9U.n~- en~: 10· que 
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pue~ et tope de tresc1entos pesos del oecreto anter 1or s::o !o 

se conservo pa1·a las casas o locales des~tnadas a hab1tac1on. 

ll > ENceptuo oe ta apl1cac10n _del decreto- a la.s 
_. : . . : .· . .. ·-. . ., - . 

casas o locales·· que_· el 'p,-opietar10 ·neces.1tá:rá·· Pa1·a hitt:Jita:r o 

establecer un· comer-e 1 o-~'.-?:.} :i ~~~.-~~:;:·:··~ ~'.·~~-_/;.·_s~<:·~-~~~ 1-~~~~•- ~~-ero a 

conchc 1 on ·ce, :_qu'~-:-·:':~_~'=:'i~f~ga_~_'<::e_~t.-~s'. ·: t~-~~::,: }~c~i~/6·1 ~'~~.: -:·.que se 

not1f1que al ir1Q\.\·;·i1·-;,-¿· .. 'c'O~· t.t-eS~·-'0 ¿~:~~~~-n;-~~-~~1 ~~;d~-t~htic1p-~'c:1'on~ 

segun• qu¿ '~a lo¿~{.~:~~ ~~.-~%~~~;· s~~(; ~';~~:/~,.~;t;.~iono. para 

::::::: ~ :p~:;:;::t~::~;. ~0;• •. ~¡{, ;;t1;~:rt :ª~if :ª·r. o5:·.~::g:: . 
impar t. e -.d~ ~'.-~t-~'~· -:·~~~~-:1/~e~';':~~'a: ~~ ~ é"sflI0·~-:1 {J~r'a·~ h~-~-'i tac·1 on· o 

por el ·importe':·, d~·l :-t~~~~--~~o_;::~_-de.'·<1aS inae'~:~1-~ac1~·~es a los 

trabaJa'oore~·_.y . .-del ·~:-~./a1~r .. ~ -del ~·· .. c·,~·J;:~~t.-o·:··;~~~'-~,~·t~·¡~-~.~· s1 ·es 
. ·- . ;,,_~~'.«-~; - ·-. 

localidad ···pdra· ~C:ó'mé.-·c-·io· o --_-1n~~.st_~_ 1a; ;-~:.cy;:_::.q~U~' ~·'·~eº-;~~O~p·;.U"eb~ la 

''~~~-~~-:-~.¡;;xf·~-rne·:.;·t.·¡·~ · oese~«-_·o ·-:·!~~~\i··~.s~\:~ de 

~~,~-~\~~::: p)g~~;~!. negocio -~·1-·a·.~· ~~~C~·i"idad 
neces1 dad, -

nao1tar .o· 
.'<'.\':.' ,·. :: .. ,-. ·-:+'<··::-··4·'" -

··:,"· : -.'.:··.·,~ .... ·.,'..'· - _;,.. ; -!.-"~. :·:·· -.• •• ··.·o • ~·- ( .• '• 
'.:/ - ::.·.""''· __ ,._ .. - -.:.-

1 ll) RE!rit'áment.Ci"'.:·ias··.; cac:¡Sa·s;', de.,: ·~~s;~··-~:~~})n.' r ~-i Zo mas 
.' ,<. .·~ .\:.::.-. ,': :¡. ';\ .-'~- i,I,".' .': 

a1fíc1 les algunas· é\f,:~_s.ils,::·pue_~.:.· eXi(Ji.()' "Pa'r'a ,·!·á··:,.resC1s_i.orÍ :por 

falta _ae P~9,º :~~' rEifitas·~'qU'é•" estaS·>~ f'í..iet-á"n :: no" ··me·na$ .':de . tres. 

Rep 1t10 ~-~m~ ~'emente::~:·,~-t·~~s ;c'áus-.!ls -:'d& ·.·resc i Síon :' Y"a"";·exi stelites 

como el su~a!~t~ ie:~d~~~_Y>;-;¡ '·~\~~ai~a·si~~; s~·ri- ~~rm·~~~-~- \exp,·;.~~oy·~~f~ 
arrenctaco y,·.~¡-~-~~~~-~,¡:-~:-(~~·:_ ~~st i"no :>.~~:·~·}:- i"~Cai'i dá.~ ·- 'Br~-erid~da 
tambum sin ,·per'm.~s¿-;:,e~;:~·~·:eso· :.,~~l \·~r~~~d;ci~t:·~<.': ~1c·l~~~;~·io: -6 
est.aolec10 en.pre~-~,,;~~-te :,;~~ .. ~~ ._·.~~~~·~,;.';~ -~~~: r".~,~-¿·¡·~-i·t>n ·._t. a les Como 
la real l =~-e 1:~~-- ci~~-o~;·~·~/:~~~-u~)~J:i~~~-.~~~:~: --v·ar·i·a-~ · S~sta~c1~~~~,nte -

1a forma de la ·_:ioC~·11o"acr ~i°~eñ~aoa-~- y· e1 "necho··~de···que e1 



arrendatario,- sus familiares, dependientes o suba,-rendatarios 

causaran daños al inmueble que· no ~ueren consecuencia· del uso 

normal. finalmente, creo nuevas causas de te,..,ÁÍnacion del 

contrato·d@ a·r·re~·~am.~en~·c;'~ ··como la~·~011cit~'d ~~-::·1~ may~rí~'.de · 

los ~-"~~i:Í ¡'n.~:~:;",~~,.~-~-J~.;~:··1~n;te~~~~l\ ~fu~'~;.¡~~ ·:·_erl\cá'U~a ~;J·.~s·~-'i:f_i~·~_da' 
par• que· ~i ~~i-~-~~:~-~~~~ ··:-~~~~-~·{~~¡·~·~--~- :_·~-~-~ ~~~:~:~~~~~~:ª ~~t·;·oi:.·-de ·. ·1 ·o~ 

i nqu i i' 1 nOS · . . ~~:~ ··-·. ~~t~1~i-;.• ~~cu~~~~~-• . ·! ~ \:'~~~~~~o· ~ ~~.:·;\_~~~-; __ ,·1:~ :-;. ; ~~e-a ( ~~ ~ 
enconti--arA .-en··'eStadOfr:-l.únOSé>':;Y ;:~~~~;';\·a;:·-: ~'~-~:f-d~~-~Ii·::·-~-~-n- ~~t~1-··· 

.-.·>1 .• ,. - - J '_·;. .. 

o parcial,- . - a -~·~j'Üi;;~ 10·"' ~·~~·( ~~f.1 t~~·; :·: :-.,. ': e1' ~-~~cho··. :;~;:.~1-'~"u'e~ ;~_¡··~s 

condiciones . san·~i(~-r -¡_·as<:.d~:·~:-~.:~:._.: ·;-,/~~'~.:} a;·~~n·~-1ida>.>""e>úg ie.ran -:; su 

desoc'upaci:~-n;<: s~-;~~~~-~-'.- .e~,t~-~ ~~:~~d~-5-_~_;":~--~~-~i-~~as·';:· ~-:,~--~ª~--,~\'mas -- bien·: 

mot iv~s p~ra • que i~:n,.~,tras. ~~~d1ciañ~s ;~~p ~~~~~~ª ,oili~.~ar al 
arrendador __ a .":_rea1 i za·r:~·::·ot>r·a~ ~:-Y _·rul::. ex· úf1r· -a e: a·rreni:tatar-lo ---1 a 

resc i s1 on de~)~º.ti.~,r~~,.::•~; lo ~ue';;.;,,:;~J.~:;;¡~J~.'~~}1;,~' c;,~trat¡,s • 
congeladcÍS'- 'nO .-.;:~.iSt.{á 'i~;,,:~-b-1=t~-~·~·~ó'n·,: ~'-.~·~,:ge; ·,;:~~i:··a,:r~~da.d0i; ·:de:· 

hacer; .r~P~rac i~·~~-~ ;\~ ;~- ~:~;~ :;{~~~--~~~-.'.~~~~~~~~. ~~rd~be~ >~~-ha~er i;~S 
ar rendat·á~ ·~.'~:;i.~.'~S'.· ~~~~~:~-> ~'~-~:f ;~ ~~~:;: .'.::~~~-::~i;: ,~-,4~~ri~~~-{~~~-~ .· 

el 

'~·d~~~~- : ~·~· :· 7deC r;·~-~. 5 ~:ec 1 ~r .i ·:· n~\ ~s :~~ .. y~ 
._.;, ·, ':"J:·; '-· ' '•' .--.~ . . 1 .' ~ 

los convenios· que ·:.-·en i!·.al guna:>'fo·;~a· ;·· ~~-~Ú~~~~~¡:, 
· .. ·':_' ;_ 

c-Ontrato 

derecho 

-- ·: ~ 
contrav1n1.iu1d0 '.T~·~;~-rltes"._ citad~::· 

'"·· . '·!' ·-· , ¡ '· 

_
1
_
1EStas· .. dis-pOs"1.é-'¡'~n~S".'. "~-~ ~On ap l 1c.lbles ·a~· ia's f)nc~s 

.' ·: ·~ < ~~ -.:..:-' "••_..e ~ 

rústicas "d~l ;~:-·o·¡·st--; 1·t~·.' ~: .=;c.-~r-a1 .:·::.~·~g-¿ñ:_~\·:úJ •.'<~~~t.ti.1 t.~:;: -~º.'" la 

Suprema.·· Corté···. d~;;~J¿~~'iX~('porJl., ".;o~i:~~~ff.;~~nd~~e ··en el 
decret·o de·-;~194·a.-.'--~~t·a~:::~f='i~~-~1~:.'.~_,,d;b~ ,:es-tiinat-se. ~:i'e ~,'~~~~~~e ·é1 

dispos1~ io1:1e_s,~ d_ebe'il-~: {~t~riJr.&ta~·59~~:-¡j:9· _-.-a·c~~°r_d~--;cci_~_.,-1~5 ·· m0~ i vOS._ 

que le di.;~~n- e:;.~ig~n-~· bastando co~ qut:P' no !ie _.tiaYan inclÍ.udo 
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pat·a que se deban entender 1 ncJuulas, teniendo aciemas en 

cuenta que solo en el area urbana.habaa el probJema del aJza 

inmoderada de' las re:ntas, por la dE.sproporc10n ·entre la 
' ' ·-, . 

ex ces 1 va demand~ y. _la; es~asa·~·a'.=~·r.ta·: ~~"-;.1·as ':·-~·as'~s · ·h~·.;~·taC1on 

baratas· y de·· .. 1ClCa1es p.írii·.·com~:t~.~~1oj? 'i··~··~~ •. ,~.t'.'r<~.,~:: º.;"f~-~.-~->:S~. -·~ 
ele Este ···m~~:~:o --;~~-~;~i·i::> ~ue ·,'~~d.~f-1~~~~; ::~~ .. 

novaembt~·e· d~-:: ::j·9~·f.: ·.·;~~ltJYendc;~e::> d-~:;?·: la·· .~ .. c·ó·~~:~-~··~c·1Ón los 

ar rendam 1 en tos , -~~ :· é·ant"l .,~.~~::;: p~ i~~·u~;:·i ª~~ ·: e· aba:;;!;~ ·~
1

~~:;; -~&'n't:ros de' 
·,."·:, ··;:.:.\:: \·.',\" ·.','f, . .,;·, 

v1c10, e11,pJotac1on· de·: ·Juegos .'~perm1f1doS:.'· y' ;,·salones de 

espect•culo~. pO'b'1 ¡·~~~.-. <', .:<:;::·'. <:;:;:.~- :·:,;:~'~,~ \::l,/ ~:::·<-'.::' ;.'~ ': · .. 

_,:~La:; prOÍon·g~-d~·:~t1genc1·~ :--~~~il ·'~-;~r.et:o:·'.:~:~'e ·:;~:4~:'..: ~~~·L;·Íta, 
anJusta e· 1nconVe~,1~~~~·~. ~y~:~·,d~~~:k~P~~i~~~;.~; :e_~:;~ '/'d~~i·g·u~l·ciad 
entre_ las~·',~,~~ .. ~~~: .:~:!-~-~~f:~·:¡ ~~;Yen~J1~---,~)]~ -~~~~~1·~0<" a·1 :~~?~)~~~~-~~~-~~~
pon1endol~ .. '.~.~':. ·\~~~~11·:~~·~~-,~~~,~~.'.~Y:i~¡-~-i~en~,:~ ~, ~;¡¿~~---~~-r·e~~~-é~;I 1~~- e_ 

·-- ,. ,.~ l •. 

1 nconv:~n i~'tl·t·~~'/P¿;µ·q·u'~~!~~ ·1 ~!~-\~~~i'.f· i::~'i'c:~~, ·1 ·y ~·'.·~ki'{;)da·d~~'.·~.,~º~··. ·:~e·~tas 

congelaá~~: t;~_':'~~; ~;:,ª7~:c~~b; ':i~ª~~on~d~s -.,~)c~~'~t~ a· 
meJoras y., reparaciones~->· pot"_ ~parte ·:de': ~üs'.'.: _-p,:~P1etar'1os~' 

degenet"ando ~'.i~-~·--~,.:=:~~~l;J,~·:;~· ;:~e-~~:. 1'.~;~:-~;i~·~b1~~·~ <~,~··: ~n :~;-f~~~·~~:~umero 
de casos~;·;·P~t;~· of'~a;~··~·a~~té~·~~·~e~~~<·:~~?~~-á ·a~~~-~?~º' provoco una 

, , :,. , . ·r~ ,, '" ,.,_,. 

verdad.era·.:· dec·á·de~~} a:·'.~~y"··a~ri·a\~~~X~,~t«J -~::de : z;J~~,~ ~ muy·· J mpo.rta~~:~.s 

ae la cau~:~~,-.::.P~:.i-·~:~ iP~)"!~-9~-e,::.~~-~<e:~ : .. ~:~:r:it'~.:c:>.~'>~'· -. · 

va gente 

::S~ ic;: µQ,:~'.: ,rª~,ó~~S'·\i~~~g'ó1g ~~~s y-_·:P'c/1,.í_ti.ca\~ ~-s~ mantuvo 

el::~· ci&~~~·t·¡;:-,"·d~·:.,·t'i#~!~-;'·~:ha:~~~; -·:··J'J~ ;·et:. áÚ; ·~ d~.-~~-diC.íe~b~·e . de 
"" .:~; 

1992 se. púb1·i~ó"" .'~'~· .:~e~~g'~·~-1'~~- en 

F&darac1on,~· n~.~.~~~~~~~;~ -'~~- -~~-~ ·~~- ,i94a :·~~~:·:.:·~~~~b·iec10 :en la 

expos1cion · .. 'c:te.,'.:m,o·f¡·~~:~:- -q~~~·:.~ ~u:· .. :v:r{Je~-ia' s~.;·¡~ pt-o~,1::.1onal o 

tanto se .. ewpeaaa una· ley.: ·daf=in1t:i'va que 
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regulare. Jas reJa.c1ones entre arrendadores y arrendatar1os de 

fincas urbanas. 

El temor CJe aparecer. como- protector, ,de Jas· clases 
.-_. , ' ' .:. .,, ·.· 

acuneradas y el pr:
1

opos1t:o de crear ·1a-".1magen .d~,·.un ·gobiern"o 

que es· justo ~;,··'qL~~~~-·~eJ.·~~:.' pot;~. ¡~·~·:··n~~es·~-~--~-~~~··<,d'e·: 1'as cfases 
.. ~-· ·: '. ·:~ .. ' :,, ' 

desprovistas Ce n~cL1rsos .·econom1cos f-ueron Jos mov1 les 

políticos·p.ira 1mpeo1r·. que se deJara de .t·eg1r el dect:eto de. 

referencia. 
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CAPITULO 11 

-
ANALISIS DE LOS ELEMENTOS OEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

EN GENERAL, COMPARADOS CON LAS ~'.EFORl1AS DEL .21 DE JULIO 

DE 199"!.. 

1 , - CONCEPTO 

2.- CLASIFICAClON DEL CONTRATO DE·ARRENIJAMIENTO 

3.- ELEMENTOS DE EAISTENCIH. 
~"- :· 

4.- ELEMENlOS DE viÍl!lDEZ 

5. - DERECHO~. y o~u'~~C:io,;,Es DE LAS PARTES 
·:-,';. 

7. - NATURALEZA JURIDICA ' 

s.- FORMAS ÓtiriRMl~Ac1IJ~ ÓEL coNTRAlO 
9. - EL DERECHO oiL ~~R~~ÓÁ~~~16 PARA SER P~'.EFERIDO EN 

UN NUEVO ,AR~'.END~M&Nm. Y EL DERECHO DEL lANfO _.,.. '' 

l(t, -LA TAC 1 un;ÉcONIJ~i:c lüN 



CAPITULO 11 

ANALlSlS DE LOS ELEMENTOS DEL CONTRATO 

DE ARRENDAMIENTO EN GENERAL, CClt'IPARADOS 

CDN LAS REFORMAS DEL 21 DE JULIO DE 1993. 

11 CONCEPTO 

Podemos canceptual1zar aJ co~trato_ d~. arrendama~nto 

como aqu•l en virtud del cual una· perscin• 'i1~;;;.~a arrt;ndador 

conc•d• • otra denOftlinado •rr1fndatar·i.; <el:· ~s~ º·i·c, ··g~~~·· .. de i una 

ces• medi•nt• el pago d• un prec ID :b·~~~~·~-~ _ -~ };~~.t'.:~r~i~a:~~-~ _ 
El Código Civil viéjerí¡:~--~~i--_,-·o-¡Str1t0'·~~~;·;-~1-· señala 

en su arta·culo 2398 "hay;· .;;;ndalni&ntD~cu•ridó··, ;~:~·~t.·'.·~Os~ partes 

cent ratantea se. abl 1g.i·n·1 {,:;¿-{p'iOéa::~;~rlté1 -'~/J~~ g,,:.-~ ~ -~;~~~::,-~er .: -el 

uso y gac• tempor.ii.r d'e:\¡n~ ... c·O~a ~.:/- ia.:'.'ófF~ ·a pagar por ese uso 

o goce un pre~io -~1ej~-.;·.~:~->~ ;,.~~-:; 

21 CLASIFICAClON 

Las car•ct•r:ísticas del con~rato de arrendamiento 

san l•s siguientes1 

A>.- Principal¡ •n virtud d• t•ner una vida 

ind•p•ndi•nt•, lo que la h•c• subsistir •in n•casid•d de ctrc 

•cto, •• c:Mcir •Ma•t• v subaast• par si mismo porque tiene 
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su propia <f1sonomi.a JUridaca y no depende de otro contrato o 

de otra ot>l igacaon par• existir·. 

8) .:... ' En lateral; ·1os contratantes se obligan 

rec1procamente , &'1·;:~,.·~end~d~'.r• a ·-cor:a~-~de~_ e~ .uso'.tempor~l de 

un bien de·, su ., ;>o:~.;~~~~~·~_, · ::~ie'rit'~a~ -·que ·e·1 .... _Segund~. el 

a,.renci.Jtar io~ ·se ·:6~~1 ~-~~· .:.~~i;:·~~ ~·.;:vez · a.· ~~~~~:Fi~~ '.- ·e·s:~ '.::·~~~º un 
---l>· 

precio ¡:·-,e,.:~:ó~":'.)'d~r;-:d'ci' .. -nác'~ml·9~t~f • ·QbJ11j"aci.Ones Y;· deretc
0

hos· 

t·ec~proco~ ··~~-,.·~ ~la~\pa/~e~- :~.),>:·~~~·.' '·-' ,,,- ·· '.-~':· ... > ··· -··" 

.e)~·~ Ú~~;~~<J'/'.p~~qu:· ;J;st.; r~~1~roc1;~~·d; en,. los 
provechoS. -,~ ·2~'.~a·l~~;~~'~·-);·~; ::;~~~-~-~-~·~,~:~··ie~: ~ {~ '.: · 

,>-·-·. · r"e.'~:: ·-'·.'.?-:I5_:·:·:~"':·;::~·}:C,:'.·:~~-·- ::'.:-".. ;: "-"-': 
-.o>.- ·.Generalmente' +'ormal;;" ·:{sOio -·:por:'--:- excepc1on 

~onsensua1' · y-a~~·q'.~~~--:.i'~~~¿\~\~i{~;, ~-;;:~'1;'9~·~·ci'V-i 1 ~: dB ~ 1928~:; s~'~a¡·~; en 

su articulo --~·;·~~,~~-;"-~~~~r-~-~,,~ó e~:· e~·~:'.:·~as·o ·:~~e-·· ~et'~ .. :i~a .:~-~~·~··:'e~~~·da 
.. _. .. ' " -,, ~<·· . ~, .:'-:: :- ,.,-~ . . . -

de 160 .~peSas· ·:·:a·n~~1í!S 0f s~·~~~~'iSb·;a;:a~.~~:·a1·:~-· cc;~.~-~~tO -~-~~-y~scf~¡_to. 
e)( istiend:~ ~ ~~~ · ob-l.1g·a~ a'oñ'.~·'p~~;~.'~.:_ ~;J ,:·e·~~º ~!-de 7-t=i ~~-á ·;:~~~t-~~-~:~·«;·~·de 

.. - ,.~.'.-:=_:.,___~';-~-~,: --,- .)-:- '; _.¡-,. ,:-_:,;~'' "~·· -'-' 

eleva,- .. -: ~.\·:·co~:~ra·~-~~ a'· e·sc~i tUr.i · púb1 ica · cuani::to:_:·~~f~~~~:- 1 ~-"~renta 
anual de .canco- mil ''.·¿·~·~·os·,~r~~,~-;-·menci6'1a'r.'~·que>-.Cr.Jn._.l'a:·reciér1te 
macia ~icac ion·>¿~¡-,~~ ~-·1·'.r~ ·~·~·}i·~\~-~~--··· .~993,;._se ;. :-e~~1~1eci ;-ó-_:j la~~;-~ .=c;;~ma 

".: ' .: . : , __ ;:~ .:,- .. -. '.· '. _'." " .:. : ., ·'·- ' '(;~, 

eser a ta en ·-:-·t-cidCiS -:'(¡~~:·'~.-.·,~-~~o';'.:_.:·::.-: p·~~-~'·;<·\~·~· · éofitratos ·de 

arrend~m1e<;t.;,~~ll>~br~ao~' ~:sp~~s~;~~".~f'.9 ·~."··~~:~~,.., :d" 1993; 
~). -:f_Co?~~tat i vo;· porqu.~ :'-·~-~~~ ·. pr~v~~:hos ':y .gravctmenes 

SOn ciertos y, .·c.le'ter'mín'¡.'d~s\:~: ~}.:f:: moment-CI '_'de.- ~·e1ébrarse el 
contrato; e:/• ·' +.°'' ·'·.f. ·. ""'"" ::·-~, ;·~ .. ·. \::e'';. ;·::<:. > 

Fl.-De"\J~~¡~!;s~!~s:~~;\;.,n/~',;;~'ud d;. que las 
prestaciones·· entre'. 1o~~~~·~t·r·a't~~~-¡¡;5c ~~ --P·;::c;íf;OQa~· en ·el ,tiempo 

y so.n ·c~~t ¡·~ua~··.>~~,i:.·d~~·~,~-~::, ~~-~-:-~·-;~~· ;-~~.-¡'}¡~--~:~~. -·~~ momento a 

momento .~on--v~,~·~,1~:~-~.n~~~": ~~-~-i~~~'.~~~~:.- · 
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G> .- Noft11naaor1 porque se encuentra eNpf"esamente 

regulado e.n nuestra legis_lac1on. 

H) .- .. lntUitÜ.:, Plírsan•e1 por lo que· &e re~1ere al 
' ' _- ,.," ·.· .·\'._.;' ·.·-·-·,.. ... -: ·. '._• 

arrendatario. en· .. ate'nC.10n\:-a .:' é¡u& este·· no Pú~de · .. ar-'rend~r ni 

c&d&r sus' ci~:;~~;;1;,~~!}~'.,'~~e~ri~. ~~'in º.,P~~;;.:¡~~: d~i 'a'rr&~C!ador 
aunque el c;;ntrát~_.~~~~ ter~1 ne~'por ~ue~te'-del ,• 1nciu111 no. 

1 ,-~.'~.::~··_R&~'i-~· º"_·:~-~--~~.i:·~~~~'j"()·;:.·t.·d~ :~-~-~~~,~ .y;i:~~~~·~~'~:i':~at1 de 
e - -:.:· • .·' ~, ••·" '' •' ·,; '. ?• ~~/•·.-; • -.' ., ''!';. ·,. • 

arreridam i-.~t-D :;~ p8r'f=é_cc ~ o~:a· ·. ~~-st:~\~~.~· ·~se.;~-·!=~ . la ·.en~ rega del 

. .. . ·'·, .. ·-
arrendatario no esta. ~b-1i9~d0;·a pa~·a;>:i-~>~·e~t~:: s_ino oesde el 

·,_, 

día en que se reciba la cosa '~~-~e'~-d-ada, _.Salvo P~cto en 

contrario. 

31 ELEMENTOS DE EXISTENCIA 

Los elementos son los 

requisitos. o _:~~~~~-~:~i~~ .- sin; ¡-as ~~·~-ie&: no, ·pu&de :ex1st1r el 

contrato .dec ·.-:a~~-~~-~'il~i~:n~~,'"_·, --~~·~-~s ·son ,~·-e1 -_''consent .. 1miento,·' el 
_:). 

objeto· y er p'f..·~~'¡o'.· ~. -·-· 
·-'.·_·'. ·-·-·.~ ::. -·:\.',. -~ ·::: 

·,.A>~' . .:... Consent1m1ento,, ?Bs':. el·.' acuerdo '.-,de-.,·, dos ·a ·mas 
_,_ ... ,, ,;_,,-.,_ .. -'. ,,,. ·. -·-· 

voluntades"·_:: las ~~-~·~"1E;~---~~,d~-b~~---.· ~·~~-'..:·~~·~r~-~~·{a:~ 't~~·i'ta:.· ·seria o 

precisa y_. r~~Í ,':;;·~~~t~~·~~:;~·,;··-.;~~-~·: .. elem~-~~~o · .. -en ~el·· contrato ~e 
,__ '-. ' ·: .. , ~-,. 

arrendami·ento~· ··e¡ ·~coli~ent iitlie·n·tcl_ .. de:" ias:: pa~·te,S'· se'. mán1t=1esta 

en el . m~m~~~-~··. ·ei~;::·que ~ 10~·~,~~ontratánte·~ -~'~~;~asan_ su ; vol untad_ d~ 
.. - . '· --··. ' ·- -·- -· . .· .. : - --,---,.· - . 

aceptacian: a .. ur1a·-.d~--:~il~-;;··-~··.·~~~e~~~1·.~so .Y .. g~ce -del bien y 
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la otr~ al pago oe un precio cierto a cambio de ese uso 

temporal ce dicho cien.' 

1::1 maestro l<oJ i na· .;; 1 legas· 01ce. "para que el 

consent1m1ento P~~~:a·>'e-x1st1-~--:·_,/al_í.d'ame'n~·~ detie ser_· emitido poi· 

-pe,-sona capa.:,. ·-e-n:-..:Orina'"é-iei-t.ci.-,:··es"aecu··· 1Íbre de error dolo y 

en forma ¡ i ~~~. ~~~~~6 ~~·~·~;;-~,'~·a~-b/.~:~·~~:,:· i :~\-:'V(¡,:~ en~ i a,·,_·:. ( 2·)· . 
; ·- ;" ;~ '/ 

~) :.··L:os \o~-b~,~~6~~- oe1··~-cor:-trato de, á"rr'enciam·iento. son -·.1 a 
·, -~- ;. } ¡; . ·:•'· '·o· ,,• .. • . .. ... • 

cosa y el. precio_;::.-\~> ·;.:~ ·><~:-,_ :.· - :){~e i!-1"• 

El·_,.-; obJeto ·:;.,: de1 · :: ~Ont/.itéi:> de ~:t~\ .. ~n"cta·~ient~ cama 
··:· ·, "-''· •• » >.::-;.·.· ... r-~::-~i:. -~:·.-.:; .. ::'.\ -~ '._·_ .,,, ·" 

contenido: Cle -l~S ·"·p'r:~~t·a~~~~:~n'~~-:-~.~:{(a~~: P.~r::~es·; __ e~. __ dob~e,·_: pot· .;una 

parte se. ~ons_i ~~·~~: i·~'.{·c~~:~ ,.:~·;~/~~'dá~~' ~-::·~~~r,>~"t;r:~~~"e·/>'P.r~¿1a~,, eJ 

en Jeto de.l<.~;;.r~~'n~6~m i ent6::·.,:be·6~ ~~~~'.~:-:':_ ~·9,~-~ ~J~- ·~t_~ i e~ t6:~-., 
~U~~t,.-~( cQ~·~:go:. C1 Vi1° -~~~-5~·~~·t i' ~-~ -·~:d:·~-~·t:J::a-:~:t'1cl1 i~ 24oÓ . 

. -~'"· ··- ··-:: .. · 
establece· .. ~q·t.~~· '.-:_~_6.:(:- :·,sus·cept·1b·1-~-,~ :_ ~~~~:'.:·:. -~~~~-~-~~·~m1·-~·~·to:.: tocos 

- - • ;.¡ -----

aque 1 los t11 ene~ q~e: ':p~;~~lan ~-~are:~ _5·1· n·_ c~ns'(un 1 ,·_.~-~. ·:-'·euceptua~ndo 
··-·· " - . ' .,. . . . 

los· qUe ~·a·. l;~~'pt:C»hi.b-~·-ar·,-·eru:la'r!:.Y 10's'tderechos 0 extr1ct.ame.Ote 

personales. Eii · ·,._-~-(~-~:;·ori 'ª (-ios-~::b·i~~:~s·.-.-.'.q-L~e .\¡~~_:,.·~~~-,: -¿~;·:-~híb~, 
.. ,-_{;'-, -.-: .. · ~ ·_ ': .".·:: -,-: 

encont1·amos por. e·Je~pi(J>10~" ·~e.-. dom1n10 ~U~,11~0·:·:o ·ct~- LISO 
. ' ''. . . ... :· .·.,' '• 

comun, m1~mos'-Q~~-'.·-~o:~:· ei ~2aracte·-¡:_ qu.e. l'es d°a <la\Le;,·~ .. no''.pueden 
,, :·: " ·:- .... .: . ; 

ser ODJet:o Cle , arrendamiento . y los .. qu~ .. ne;; ·esten·:· dent_ro ._ del 

bienes muebles 
. . ~. . ... · 

'ª . inmuebles, 
', '-':· 

cot·p~r~l~s ... •e incOrporales, 

s1empt"e y - cuancio ",sean susceptibles; Cle 1·end1_t" una ventaJa 
. . . 

economica o uti l_t~!'st.' at :a1:rendat:ar10. -



El codigo de la materia en el Oist.r1to t-"ederaJ 

impone 1 imitaciones a los· bienes corpareos que no son 
- . -· 

susceptibles de arrendamie"rlto s1enao est.os_ !os· s1gu1entes:-
<: .·; ·. _._ 

l. - L~~· b_i~':'~.s cÍ~e·· se co'.1sú-fn_en·,'· p~:)r -··:~1 -: ~!,",tmer uso y 

qu• dicho uso 'ditb~·.'-.~-·~-~(d97 t.1~."-n•t.U;~-i~z•~>q"ü9 f;c" a~ect& !a 

forma substanci'a/:~:~ ~--~~;~~~::;{~_vi~.: que-~el :'.;--~,~-~~~·~:~~~¡;;'~~~ ·}.~~¡ Jca 

rest1tuc;~~del~<~~sa~~~sma: ,,, .. )' ..... . 
. 11~·~: .'L'Oi'-. ." b"i@'n·é·s· ;·;'id~"{~ "Estado~~ ~o-,' p~~-~~-~··. dars~ .·.en, 

arrendamiento a~ i~s '\~,~~~~,~~;~·~os·:, ~~:~:{'i'~~~ ·::~-~-·~~~-¡.-~~-~os_ 'q~e ·los 

administt~~n-. ·ir::~· ·.;"(:: .. _-· -·:·:·-:.'::~·~-·:_· ~- ·.-._, 
¡-.-' . 

··e,.~ E.1,~·Pre~¡-c;-; ;~·~·s'p'e·c~o·;.-ª ;·la 
7

r·e~-ta: a jn·ec1'0 del 
'.~-'. · <:·:·: ;: ·-~'. ' .. -"-. , , ''.'.,• : ', .·;_· · r .; ·;~·~f 

arrendamiento;- e~t"t~,:: .. Pu-ed~ ·, cor1s·1·st"1r~:--en--~ dinero en ,,cual quier 

otra cosa. __ ~-~·~-~~,~~~-~\,;:/te ''.\e~'~:~ ~ taf :·._,~-;'.~·~ / qu;· .. sea:·:,;~·~ 1~-~t~···,:_ y 
' • • .(: '.;~,; /f,:: _'--:,:·' ~---_') j , • T ' -':_,::;:, 

determ·i nad~-•. ~:::.:',.< ,,.~ ··., , \-?:-, ;:::, ·:·' _,;_;~.(-.-~:, : .. ":_;~-:---, 
._-i.::as~ -~a~-~Ct.-~ríst·icá~ -i: cié"'-~--c-~~tl'dU_m_b,:& · ra'e1íCan -.. que en 

: :;¡;•: .. "'·}.";' :-:·'"•'• 'v"" •o;••• ;-;•,, 

realidad --·1a:o.: . .-co~ltraPt-9staciOn --.se· ·paQ'ue~,~:·~·respecto <a 'Ja 
'·.·. -.-. ;,..,- ·' ·-\~\,·;'/_;~:;·_-.,:~::-:-.-~-,:.,~ <!.~t';.: .. ) .. < :. ··.-r_:,:_· .. : .. :-)',:: :·:·Y>\·.··~:·_;,~·:·~:;·:~·._:· ; 

determ1 nac ion ·:~esta .. _se>-re-Fiere .-·a·,,,·que':i' ::e·!.- estable%ca e 1 a,-a y 
. ~--·.-. ·.:;.; __ .. .'..'~-

def"i.ni t i'\ianient-~'-''ai~~~c;~;~t-~'~-cj~-:; ia'""~'.é::eie·t1r:::.c1·o·n' ~dÉt-1 ·-:: contr~ato -en 

que cons i ~-t '¡-;:~'.--_? ¡ ~~'.~~-~·~~-~:-: ~-;·'~~:~;i' ·--~~~-~·-;·~i";_-~~~t~, d~'-,; i a ~ Rú 'sm'a'. 
;··· 

·A1· .. t!e~P~étCJ·:'s·~ -~;1-t·a· :'ia: sí 9~~ .. ~~;e' ··J·~r isp'rtl.dénC ~a: 

Arre.'1d~~~:~nf"6~~ .. 10 .· q~·e' '.;~~:~e .. e·ñt~~derS'Q·~: ~o,.·' .c ú~r to . y 

determinado_ ;~e -..rl~i~-~. cc~i··~~'~:~~ '-'" d~-~·:.:.~~~::·Ó~' )~,~~~-~:~~~'· con la 
e•posicióncÍemotÍ'vos/y co,:¡C:,{r,.1~'.;~1~5i;enié1 !co.l{go c1v11 

·· -. ·-.·:;· _ _ .. ,:..<~. ?<~:. -.-- ;:\\::. -;-nr-... -~<= . 
vigente, -:e_1· artículo· 2399\se'·.·1nsP,_iro':"'e':' :,'. .. i_O·s·::-.-át;ti:é_~Jos' 149:! 

" del Codigo 'civÜ'Argent1n[; y;:19'15 :·C.e1:;col:1igo Ch'1íeno. El 

que ___ por- -
~ . ~ :'._ 

medie del'- - contrat.O de a·rrenoamie·nto ; 11 las ·dos partes 



contratantes se obligan rec aprocamente, una, a conceder el 

uso V goce temporal de·una cOSa, .. ,Y -la Otra, a pag~r por ese 

uso o goc.e. te~po~al un precio c.je'rto, ·aspecto en el cual se 

aparta -del. _sis"t·ema·~·~st·abl&cl'dO" ~·~·~· 1~·~·, .. d~~< ¿~~-ig~s ext,-anj@r:os 

que e>cigen _que:::·~:~ .. ~~~ ·pi~¿·¡:o·}·~~·¡':j_·_:.· ~~-~e·~~:mlento:·· s~~ ·pagado 

- ·,. ,·. ". :·>· .. .-<.,.,] .. ~:-<\'.:. ·-::'/'::,i .. :;.<·<'-~:;.::>.·.·~¡····"- .,_ .... ·.· .. ----- ; - ' 
prec isa~en,t.e ,"en:. di nero 11

., ':.mientras ~que:,.el >"precepto·. relativo 
-~;'.,[\~--~ > -~'.°'·~ · ·.i-P,'. . ',, ..: ,, 

en nu.,stro• .. ~º·~~~~}'.~·~:,:~t;ic~:~}7;~~.,·:~~~;;;~.0:.;·,1j,,r;~~~ ··~;;~ ''·p.tgada 
en dinero -: cO~o/ e~e_me.n~o·~~\e-sencla1 ''.:del "{r:=.~ntrato; ,_:{,~~::que: .. se , 

corrobora - ·~---·~-¡·>t·:~·t:'~i-~~~~~~-({~·l;:·::~j~~ff~'U1·Ó· : ·-:-2399-::; ~--~~j :. :/·~mismo 
ordenami~nt¿ qu'.~··~~ ~,:;~,;;···~;.~·:~~j·~ri~~·;,,¡¡.'~t~:;;~;.:~ .. "~"er :·~agado 

::~º 1:: ·:f :~;2c.j; ~;[:;r:i~zª},1lf1~it~l:f i~~~'.i:~!;lt5 ~le~::~::: 
que :nue~·tra~-:1·eg~·s·1·acio·n~-.f~\;:¡·o:·~-,.-~~~~i~~~e ~qúe ~:--ei ;;:-~t::~~-io'. en: é'i 

:::::::m ~::t:~J:~ifl~?:lº ;:L:7~ .. r'.~";i~;lri~~1t:'1tº1~ ··~::·¡ :: 
a pagar ei--':arr~n:datar-~~~ .. ~ ·a1--·_·.irr:enda~~/::P~,t~ .. :~~t·: ~~~:;.de·;, la·.: COsa 

arr:~:nd~·~ª, ;'.r~:~ ;~~~\ ~:ª2~.~{~;-~~~~~~~:~~-~·s-/~,:··~,~~~:~-~~os.:~--~·~:,::~ ~·~~:~·~s-~,. :: en 
tanto que p·O'r -1~ .. ~-~~,. ~~·")'~·;i·~.~~\~ ·.·l~~:···~~t~·,~-~~-~~~l'-~·n- ~el precio 

-. .. :;;:-. ::.-· 

debe entender Se el ._-.est-ab1-e·c-imie~tO d; ,_1 . .3.s. ~ases ~·o'. d~t~s _.que 

sirvan par.a ·~ijar-. el .valor ·"de·· la <¡~~:~·~j:~·~\ ·d~- las cosas 

arrendada.·· (3) 

- . ,. 
4) ELEMENTOS DE VALIDEZ 

. . . 
A> Capaci.dad, el artíc~}o ::1?.98. del Código Civil 

menciona que sori hab1leS Pá-t-a c~·,;tr-at·a-r' tod~,~-·-- ra·~-- pe.~sonas no 

exceptuadas por la Ley. 
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RespectP a la capacidad del arren~dor, se requiere 

en primer momento de la general para contt·at.ar, asi. mismo, s& 

per11t1t:e il aquel que no es propietario •rrenn•r siempre Yº 

cuando esté ~•cult•do para ello, v• sea •n virtud de 

aut.oriziacion del dueño, ya por disposicaon de ley, 

por dicha. •utoraz•cion o ley respect1v•mente. En cuanta al 

propaetario, éste debe tener la plena propied•d para dar en 

•rrend•,r.iento, y ..-especto a los copropietarios se debe 

recabar la autori%acion de cada uno de ellos. 

Por otr• parte, y en virtud de que.· él contrato se 

reputa como acto de a.dtDin1strac1on, los menor_es_· ,e~~nc1padas 
" ' 

'f•cult.itdos paril _tales actO·s·· -¡~-·- estaran t·ambien·. _par'a· da·..- en 

arrend•mtento. 

Respecto a aquellas personas autorizadas por el 

propietario par"a dar en arrendam1ento, encontramos la f=igura-

arrendatarao, mismos que prev10 

-f'.acult..a.miento del mandante para actos de •dmin1st.-ac1on en el 

prímer c•so. v del arrendador para subarrendi1r en el segundo, 

caso, pueden celebrar el contrato materia de estudio. 

Cabe menc1on•r que segun el artácula 2493 del 

c.it•do ordenamiento en el caso de contrAta de usufructo,, · 1a 

misma naturaleza del cont.rato permite •1 usufructuario 

arr•nd•r su der•cha, acta con el cual termina el usufructo~

En rel•cion a las personas •utoriz•das por.Ley'pa~a 

•rrendar, estas deben suJet.arse • los limit:es establecido~ 
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por la misma para los administradores de tuenes aJenos, en 

este apat·taoo encontramos a los· que eJercen la patt·1a 

potestao, los t~tores, -~--tncnca~·~ ·~·lb~~~ª~• representantes· del 

ausente -·y en . gen·~-t:a·(,.' todo -.~,~~-1'i-us·t~·a-dÜr por:: d1spos1c1on 

lega I. En cuant~ a )f~f~;,~ \~~;Dce~: 1{ patn a :P~~·estaa y 

los tutoreS·~ - i"'Os .-;··· ar~'.~-.~Ú~·Q:S f43b·. ~~~y r#.?3.\'., :deJ ·: :~ d·~~:~·~:b.~-~ C1 V1 J 

u~.¡:~~ ··.<:;1,~·m-~\~d·~··on··l('.i\· ::. p·~.;-tl'~b·~~n·d~-Yes·.~ .< dar establecen en 
... '_-, 1: .•· ,,,,, ·'·. > ·>::~· .. ·< :·;~- .,:~~ - ''-',· •• 

arrenoam1ento -~~1:~~~~-, <í";:;~~-;b1e·5··:· 'Por\:-' mas·'-~-·:~~:: ".e i neo.. años; 

~ac:u 1 tan do al ·se·gun-oO ~-~;~~\-~:i\·~;j:s¿:¡~·:.~~~~-- ~¡·{:"~aso --~~·::_-;n~;~~~;i ~a~ 
y Pº'"· ut i 1Ya~~-.::·:·, :~~-i·c·~~~~~~"'. :o~~~-~-~~m~·if_e·~r'.~ ~:~~~'.~-~-~:~-~e,~--:~:~ ··del 

curaoor y: oe·l<:"~.8~-~; ,.~~:t~·c:~-6~-~~Ti_;_~l¡:~--~~·~~:~· ·eSte·:;-nJ~:~~ú-~~·e. sin_. 

consent 1 mi en to ~·.·~·e-~~:. ·1 J~~:-:: ·,;~'t-~:d~t-'t;~'\ ~~~~~~;- legáf<"i o-s,-~- .. :·~~:¡. ; ·_>en 

ar1·end-am¡~~~6··- p-~~:-~- -~:;::~.'de >2·~- .·-;~ñ~:·j·/' ~:~~--¿~_:_:>lo· ,~:~~-:~:·~-r~-~~a· el 

ar t 1cu1 o 1 m ael ~e~c 1 ~n~a.o.coa;~ó'./ ·t~) ' • • . . 

. Respecto · á ~la 'e:.?~:·~ª.~ .~:1 ·~~;,.~,~6~~~.:;.,;: al :.1gua1 •·.·· 

at·r~nd~~¿·¡<· ... ·:~~~i·~·· '~~:~q-~~:~-.é~-~'·--~~.:: ~ ~ .~~f?ái: ~ d~:~ --g·~.n~t·~l · pa_~a que el 

contratar, ··sin ~m_ba't:g~-, ···e-sta·;._·~~-~.a2·1~~·ad_: .. ~·e :v~. t·~Str¡,~~~oa por 

la ley, tal :.e·s·"·;y. C:asO.:<ae'<ta~/_:-·5ac·1ectcldes .. _, co"fnérc.úúes por 

. ' . ... .. :: '. :- ·.' ~:-' _: : 
tomar en ar~·~ri-~am1_ento_,:-~i n"Cás'· rust ic;as. 

.. 

;:-: 

El'. m~·~s'.t'~:~·/h:~¡~'~·~~~-'Ga·t·~-i~· ·,··Ú·~~'1ñ~ ·.nos. c~·mento a1 
respecto l~ s~-~~·1·~-~--~~·/ ~~ ~ , ~-:'· ·::; . 

. ,: : '. · . .-., . , -: ~:" i; " -~· ; : : ·''. . ' 
"F~~·oh1-b1c10rle·~- pai-a .'reC1b1r 

vamos-·".ª º~.r~f:~;~·1r~~s~ a-ó:-1a ~--~-,~-~;h·¡·~-[~-¡·o~ -·que 

establece el ·coai.9o 
~ue los

1 
·.- •• tutores puedan 

at·rendar los bienes si, sus 
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ascendientes, su muJer, hiJDS o hermanos por consanguin1oad o 
. . . ," ··' 

afinidad. Si la- hicieren, ademas Cle la nulidad del contt~ato, 

el acto·sera suf1c1ente:para que se les·,··e.hueva (awtícuJo 569 

<-·c·
del Codigo Civil>. 

Los .. ·}:~~;·¡~t}~~o~(-: ;JU~·ce~ _:Y · cua~esquaera ·otros 

empleados p,'ü,bl iCO,S~·--.'~~ -,-~-~~d~n_,_ t':l~_at::, e~. ·a'r~~r;-~~~~i1!~t~~ pot~ s' o 

por i-ñteFPosi t·~~-:~:·k~i?~i;;-~~\;~.:~-ib~·:. ~-~~~-~::~'·.- ~~~ .:d'~b~1~-\-~r-r~-rí~~·r'Se, en 
-(¡>--::~:--:;\~f~:~.-L~::~:/i~-~.r ;;:-}::· ~-;<;::~. ~t:~:~ _ -. 

aquel.los:· negocios f "en·-.-; que =-,._,_intervengan.·..,;;:, L~~·:J~~~~·r'9~d~s de 

establéC am~-i~'~t0~:._ .. :-~~~~1 ·¡'~~~~~~;-;~_;;~».;-:l:·~~\~k~~~~,1-~~~~ ~~~-~ -~/;.~:;. ~~~ l·~~_do~ 
plJbl icos,·. t·ampo~:~>:::~~;'~ '._.'~~¿~ar~;~~ en·~; ar;;-~~-~~·¡e·nt·~~--~-~'.'ios.: b1.enes 

que. con iD~·"_-·~·::~r-:!~,~~~,:--·~::~·ac'ter':·~-~-··::. :idm~lñi~-~·reri :- c~,·.t iculos 

2404 v ~465;~~¡ ):ió.:il'~~:ci~i'í1 :;i'!': 'i·t= ·• '~···;. ·~ •• :.- - ...•. 

Seg-·úªn,,·.·:~s.~u-~·~.~~~ .. /;1_º_.•t~r.rc~~uii·::0~~~,--,~'~~ r~·:_-:<ie~;:;~.~;~: ·en'~79 i\~~¿~~d-¡_ go c·a vi L de 
1920, ·:,

1

2'40'~·:,. ~~-~~~:~·~t~;:~·n·;'~·~.;;: :~ l ;.~·~«j·n·t ;:·ato de 

arrenda~i-~~tc~,.~- -~~:-, ~~:~~~ ~, ,;~or;istar. ,,~p;~·F{-.;~·~c'~-~ ~~-,~ ~ (~;~~-1'ó :~·~~be~, la 

consensual i dad en '1as · caso~·:-:."·e~-~~·~~~\~::1.:~·~~~-~~:~':_.:~-~·~¡~'¡~~''·no __ -e~Ceoa. 
·.:. . .:'.·' 

de cien pesos, caso· en Si' ~~~l "l'~·;,fc;~·~~:_:~·v~rb~1~-:~s·: SL1f'1.C'1ente,· 
<' ;.'.' \;;~;· 

asá tambien en el artícUlo 2401-..se-:<est'ab1eC:e..,.,qLie ~:"t?n Casa· cre 
: .,;•, ... ;\d;' ·,~ .. , . ,.-_ 

tratarse de -finca rUstica .Y .. e~cec:ier: ·'.~~ ... ,t:er:'!tª:·d~., cinco ·mil 
1·;-:,,·'·' 

pesos anuales se otorgara. dl_cno'. contrato ·;:mediante· esct~1tura 

pública. 

1993,' ·'que ·se 

aplicara a 

dE>I mismo 

contrato de arrendam-iento_ debe Otc:irgarSe.:-siempre -por eser 1 to, 

imput~ndose 
. <" .. 

1.:l, -fa.lta''de eSt.a 
.. ·, - -,: '"-·-

f'~rm~-1 Ídad al- ~-ár:r~n-dado·.-. en 
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estd cu spos1c 1 on tamb1en se uebe entenoer pcu·a t-1 neas 

urbanas. ya que se oeroga.el af-tic~lo 2407. 

f;'especto a la~ inscr1pc1on en et' Registro f'úbl1co, 

la m1 sma en .'/e1~~c\-~=7~- ··.a. l·~~ .:_·~,¡;~·;_·;::~t~'~,:~~---~;~'-. ,-~}~:~~dam-.i~~nt·o de 

bienes 1·nm~~~·¡~:¡.":~:::po-~\ un::~·~;~~-~~\~-~~·~~-~"; ~~,,·se,·s·:,· años y en 

aquel iOs'· en·:.,1"c~s\'..cú"a'1es ·::há·ya· :~-~~-~1~J~~~~:.:~.·~~ .:; '~~~:'.~:~,~.::·:~·~;:·{m~~ ae . 

tres añoS~ .. lo; an·~:~ ior. -Córi '.·~¡ .. :-i=~-~-~ .. ~~ .;~~;-~ .;:~~-1~. ¿~-~:~'.·~·~-~:~:_'.'sur· ta 
'''• "-\'Y·:; ;v.>.;. < > .:-:.·,:, 

efect.os -contt·'a·~ _t~·,:·ce-~·as· .. ·: : :--'.Y: ·-~Y;/. --
Pof. ~:'!o.» .. Qu~ ,··s·ª·" reiie·~~···>a :·¡·~·:~~:~~~~¡a·~- .de :~~ilc·;-c;~ del 

•"!,; ~ e· r_.:.:,c<· , 

a.pl1cac1on esPecí·a1,-~.:. por:- (¡b· .;:~,~~n~:á-~' ··deben·· --ap·11·carse 

~em~·r~-¡-~:~\·~~~- i-~~ ~~·:¿;~1:-,~-~t~~~ . ·-, 
los 

pr1nc1p1os 

:s¡ OBLIGACIONES DE.LAS PARTES 

: :. '. 

l.- La pr1nC1paf 1 _obllg'~c1on. consiste en tf.·asm1t1r . ·~· . ... . , 

el uso o goce: tem·p-~,:.a"i'·~ .. ~~ .-.:.>J.'~:)~~~-~'.:'._-~l ~: arrendatar.10. ~e trata 

de una obl 1éj~-~1·;·~· _,~~_':-· ~~'t;~:::~~:·: :~·{_~;~~~~~~-~j/-po~-~~~;~· ·~e .. :~ .. nt iende qu~ 
debe ver-1 ~¡~~t-s~":/1:~;~·ré~'~ ... ~ t~·c1 O'n ·: ~-~:.. .j"cl:::·~a·~a. :·:·ÉS·t~ ·~-ob:J. 1g.ació~ 

debe de_ conS.1 de·~ -~':S~~,. d~;, t~~»>ie\ l .a~~ ·:<de::;~,· da;r-:~~- ·ya q~·~- ~-¡. Co_d 1 g~ 
e 1v11 v1 g.ent~ .;n·_·_ :~·}:'(~,~·~\Cu·~-~O · 2::;·1_·1-;·f·;:·~:~:~ ·¡,~~~·, J_ t ! -.~!'esta~.~ ece .·que 

ta prestac1on·"de 1~·:._cO~~· ·~~·ed~\c~.ns1~"t~·~~··) en ta enaJena~~o~. 
- ----

temporal del·~uso-o-·g~c9~-de-~C·c~e--c'ú1'rt,.a,"_" ·.id.emas .. d.é ,que ~ste 
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articulo es el primero del cap.a.tulo relativo a Jas 

obl1gac1ones de dar. 

Un elem&'nto'esencial de 'esta primera obl1gac1on creJ 

arrendadot· '.es ·.··-J~--> conces1on- ~-terTt~O~~·i ·--del uso o_ goce. Al 

t·especÍ:o el niá~'stt··a .. _:·R;J'j'~·~~ -v1·1·1-~g~s ._ s~~a1 a" .. ·El contrato de 
- · .... - •'·. '"• '1";· • . . , ... ,·.¡ 

arrendam1e.ntO·. S~ ;_ ~,~ .. ~-:~~~-a~t'.Ew·;-~-~db·:. C-0~-~ _;--~~~ :·c'~~tf·at~>te~p~r~a i ·~ 

ya que Sl i ~~b.iis'~l.~~~~,i~~je~:~{~~· ;~~~~;~~~;·,~~; J~.; ·~~ go.~e 
nabr ¡a • ent,~nce;• '. ~,,;, ~esm~mb~~7,~:to ··~;!.1~1tivó':~e.,/~ITI'mo, 
ademas de· 'una ·cont·radlCC1 on~'--Ya··:qu'e.-.il · estabJecet:~·'.el -~caraC:ter . 

• .,. ,'¡!'-' "'" ~,, • . - ·-.·~ ;.-,: ~ ·: . •''-

t emporcl i' se,~ SuPone·') i-~~,~·~a ·~t:¡,:{~i~'.~~-~-nto/en' :·que·{s~·¡: -~éSt· 1·tuya· ," 1 a 
é:osa -y ·:51

1
• no-·~ l·le¿·~::;~:-:~~:ci~e-ritÓ (~~--:·1a .:·res~;;~uc'i.OtÍ~ ~:·prC:k i;ám9nte 

1 " • \ 1' ':-: ~-.. ;- . 

se esta.-a ... tr·a~~-1·t i~·na~·'..: e·(:·:. d~·~·¡·"~~; ... :·d-~~~:·1~:.,. e-os-~~-_·'.-~~,~~ª·~-'. Y> ~o~~ 
consecuenc 1 ª'°.no~~ ~-~~~~:~~?:o~:~i·~:~,~r-~~ ~ c:~~6: ,:,~~~_t":--~~-~~~~~-,e-nto"·~·,, 
( 
4

) '¡'• ·_: .'.: .... ;\'.,---~ . ,·,;-~·:>r_fo<_; .-_:¡,:{!~~·- '.-~;~_~/ :--·~~---~·- ~,, ,. ;-'.·: - [ ~~~\: }-/' 

~~e~fj~ fc~J~~~' c1::,1 º·su\t•< é1': ~·ont/áto de 
; ; .. .::-'; ·'-.·, , . -:::;; .- . 

arren_dam1·e.nt:O : ..... ~.:::u~a~~~~,~~·por:a·1 ~-~~a;·~/eSt'~bi~cé_ ~:.'.di ~z::·:a·r;QS'. _:·para -
-f 1 neas d~~i-i~'a-~~·~· ·:·-~ :--:·ha.b1 taC,-~-n-; '. /Q'uiñCe~f: pa·~:~~·- ~~~-t\i n~~·~~ . a 
comer e 1 o_· -.y_~ ve1 nte \~·;·~;:·::-:-:-.¡·;~:~:- "d~·~-t ~ ~~d~S . ·a'i'. ~-~·;~~-:~-~~-~l. o·;· de 1 a· 

t ndustna; ::'º :~F•':"t 1'¡~,~~~~ ~ad;;¡' +~P";~.t~ ':.a ' Í~s 1'1 neas 
rusticas·~· ~ .· ·:. :··<,:, 

1 
__ •/~~ • 

. EI:<.de'7.re_~·~·; ·. oel "~~ de: :j_~.-~ ~.ó.1.". de·. ¡~i~~~ ·~-~~1i1ca el 

t@rm1 no ~ar:~ 91 ~: c~m~-;~~C 1~ ·y.¡·~ 1,.;·~;~~t-ri'at_:·e·n:·~~~ei'_ñ-te: ~~¿~:~,' 
>:I ,:::~: ~ Ent~~·gar.· < 1~ .. ~- cosa ':.:ffiat~-;~'la· r:-~~;·;. ~~_.~,~~~~J.':,· al 

arre11catar 10.- .trata·~.:~·6!ie·· de· :~~¡·n~ás·~-~-· .. ~e~~t·a!:( :~~~<~~~b'·~·~·:. ~-~~r~gar·, 
con todas .~us p:~te~~:~c;!s ~;~~{'!sº~-'.'cio;~e:~;;~~v~~ ~'~r.fe¡ uso 
c:onven1 do o pára ,- ·a·qUei ·, ,qu~ :.-; -le correspcnca segun su 

naturale~a, en caso-~~-· n~" ex1st'lr ~-act~ ~-1 :·,·reS~-~~~O. ·expr~_so. 
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El at·t.ict.110 2412 dél Cocugo C1v1 l -fue moct1f1caoc el 

21 de Julio de ·19t.fJ,. para adherir al mi.smo, ·que se debe 
' .·-· ' - ' . 

entt·egat· la. f 1 nea at"re.naa·aa en cooa1c1ones que' ofrezC;in al 

arr·endatar 10 la h~:g1e~~, yt· .. ·~·~g~-~ id~~ ~~l<~··~~~e·b-~~-~ ,;_-d~:,~-p~~1-c1'.on. 
I>. '·;;, .,, 

que •e .vuel~e··.~ .... r;pet 1r ~n el ·.·.·c~pitLJio '.resp~c:t1vo ''de fine: as 
ut·ban~s ; tle~i-1·~~~-~-~~,:~ ~·, :~~-~~·:,~~~bT~~:~·~:~~·>~o'l~·;~ ~~·~ ;~~-J ~ ·:~c:~n~ol a 

con el d~ .. ~'~·t~·t~_,;;·'ci:·-::~t~··~~-~ :··~~;~·).::~·¿~··,~.~.· :;~-~~-,~~-~··:~.~s-~c··i·~ 1 ''¡ 
.. ·- -·· . - :' .. ·· )'' 

tanto irr~'n~~~--1'~bi·;·:.\·~ ¡ ':/~·-_-·\:'~;:/ >>~ .1 ':; ·'.. :~ ....... : 

. ~'.es,~~~\o ;;;, :i !. ;t/~~po}! de '. ~~~ .. ~~~; este ·se debe 

vef·1f1car seguh'·"l'~~~-~~-t~·~·,o~:·-·p·~-~-:-· i_.~·s-~·pa'r~e~t.y no._háb1endo tal 
' '"·" . '" ·. . . ··-·· ' _, ' .. ,. ¡,.·. l .. , .• ' • \-l.'..; 

conven1 º•. "á i!: ~Ó~ent~·': q·J~\i~ >;·~~:~:1~-;;a ~ i"·"-~t::·re~aa't~r'io .. 
· 111. ·:_ :"·'to~se,;·D~r· . .:.'i~ r>~,~~:~\· arrenuada ·.~:-~'~-.-:· ~,1.,. m1 smo 

estado a~:-~~·~~-> ~t':_··~·t"~~;~~~~;~.·e··~~-~·~~~ '.~~¿~:~'.~¡~~~"·'."tedas. aquellas_ 

·qu~---~: :~;~~-A·:~-.~:~~-~~/~'..'.:s·~:·;~~~ a·~:,-t a· i"_·~.e~éC t-o-: reparaciones 
- " - ;- ' ,. ~ -

AL .. · >> ar·i·én~átaY i'o;·~:f ... ¡:;~· ._,_~: ·~or r_espo_i:ide .· '~~ner. en 

-al · -:-·~;..·r~~·¿¡-¡~~~\·: de'.'·<~-~:~: ~·n~~~S1 _ci,~'d (~~,.:~ · t11c:has 

reparac sones .~\~-~;J~~~J·{~·t//~:~~-Á:jab ~~-{ ~· ~-~~~-~, ·;;~ .·: ~.i;fi~·~~:.y · perJu 1c ios 

sobre tal" ·:·0~1-~~~~:~. e-.'·~~·(:.,>~~~~-¿~>~.~ ¡~-~ar'>· a\:, ·~2·~g:· .: Las· · obras 

conoc im1ento 

.. ";~:. :; --. '.r. ,~··.·~;: ... ::•:·: 
nec:esar 1as .:pa~;~~ .. 'sUosaOát:_~· ·)·os ·:det·er·10l~o·s, pot·. ·~¡.".·\.,~o .. ~~,.~~\~.-º ya 

que es su_. obl.ig'ac'1ori~~:-~:ntt?ner~:·e1:: b1.en .'en (el' -~··~~:~'.~~~-:::;~ri _que; la. 
f'-"' .- " .'.'S" ', ; :~;, - ,; • ~:-. 

rec 101 o, CUld·ando~.de."~C.at- te~·-efCúsO ·~.:conven"\·ao ('c) ~ri~'ti.lr.a:i que le 
'• .~ . ,, ~ . ,.,, ' ' . · .. ". . . ' ... 

con·esponda,·· t·~":¡;';;;.~;·éfro~~·~n •¿~s.;, d.;';~;;e)\í' o ~Ús ;;,~;!~ares 
per Jud1que..;··.-.-1a':'.~é-OSa· :·ob.jE!tO~.,de1 ;:~~-n~·;~tri~~~·Lo ~:~,~~~:~:1~> \.~:~ui ~a 
aoecuado ~of.1~.U~ ·::-' ~~~ ·¡~ ·;,- ~:~·~·~·~~~."~: ·~:3~_-<:-~ ,~·-..:~·/~:~:~~-ador .... ;:~a /f-'~ar~ 
todas ·ias,; r~·~·~/~~~.;:~~s~',.:o~:---~~~~·~·t·~~:a' '. Bc00oéft~Cam'ente 
oeter iot'o ~~·~··_'e L~t,·~~.·~:~~t~,~~l~ ~:·pe-,~ fUdicia1 ·.~~'el'-..'i~mu9~ ;::~ 
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IV. - No estorbar n1 embar•zar d• ••n1tra alguna el 

uso d• 1• cos• na •ud•r su form•, v• qu• •l •rrendador solo 

podr• intervenir par rep•r•c1ones nec•s•r1•s para el uso 

canv•nida a natural del abJeto m•teri• del contrato. 

v.- Garant.iz•r el uso pacifica d•l bien arrendada 

dur•nt• l• viQ•nci• del cantr•ta, seR•l•d• •n los articulas 

2412 fr•ccitln 111 Y 2448 del CtldlQO Civ1 l v111ente. Esta 

obliQ•ci.ón se re-fiere • las perturbaciones que puedan sufrir 

el arrendatario por causa de terceros con un derecho 

adquirido, tal padra ser el caso de un usu-fructo constituido 

con anterioridad o la eK1st.encia de un embargo. 

A su vez, el arrendatario tiene la obl igacion de 

poner en conocimiento al arrendador, a la br•vedad posible de 

toda usurpacion o novedild dañosa realizada a preparada pot· 

t•rc•ras, bajo pena de cubrir los daños y per Juicios 

ocasionados por la amision. 

En el caso de que resulte vencido el arrendador en 

un juicio sobre una parte de la cosa arrendada, el 

Arrendatario podr~ solicitar la reducción d• 1• renta o la 

rescisión d•l contr•to y el pa90 de daños y p•rjuicios. 

VI.- Responder d• los dañas y perjuicios causados 

•1 arrendatario •n c•so de eviccion. 

Entende•os por eviccion, segun el artículo 2119 del 

Código Civil, cuando al que adqu1rio una ca•• fuere privado 

d9 todo o parte par sentencia qu• cau•• •Jecutor1a en razon 

d• un d•r•cho ant•riar • la ejecución. 
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Dentro -de· las perturbaciones emanadas de terceros 

podemos citar;, la evu:~1·o·n de la cosa arr9~daaá, articulo 

2434 del Codiqo C1 ~11 I:-./ pÓr'- darse ·esta . en á"rrenc:iam1~nto :·_en 

forma separada , a Z d~~ -· ~;·~~0~~~1~:~~· ._·:~.¡:~~ y~ P?t: é1~.:m'úi'ri.o.~_-t1e.mpo, , art&cul.; .'244t.'deÍ' mi'~n;c, 'ord:~ ... mien~~;. P~r:-cilJe' ~1'YF,'r;;n,~~m1ento 
~e nav~ ~~1=~·~·~~~~g-. ·~~;~-'[~~~-, ~~;;.:1c;'5 ·-~~~~~e:.·-~·.rdia"S·{arít;~r-,6r·es'· .. ·al 

. ,/· º:,:_~~-~\-,"'.,~:\_ '.·>.-: ;~~·<¡.' o , · e.'.'. '(;:·~-~.:~· ,!::.~,~~-<~:'-.:?:'. 'Z::{ ' • ~: ····: «·:· · · ··: -
embar9'a dé.: ·1';·(¿~-~~: ar-rendada·.·que.~posteriormente fue .. enaJenaoa. 

.. '. -~~-:._ .';··?,k_'.;' .. ~5'.~::i.'c?~j~~¿.·f:;~,';t : ~;?::.-)'_~-~~'.',~:~: \.~~·;:-- -~/_¡;_:::-; · ·. ;',~?{ ":·>;>" · 
en el .-·re~ate /Judl c1al~ . .- respect1'va;·-~:-a·rt.tcúla.: 2495'. o_' bien' porque 

·· ~ -,: :,5,-- ~ .-:, ':-t;,\f~'t-.;: .:':,J~:;E:,;.;·-;' .1}1S:.·::~-t.'.· -y-~~"; ::~:;':~·.j-, .. :;~- .. ;':·-.: , .. ,, · ·.1:·::--. 
el arrendanuento ~se haza por un plazo mayor que el ; de, '.1 a 

-'~: .. ' -./~·>'_' : ... --.,~ .. --~, ) _ _>'. •• -.~-~,,;-º ,·_¡:-(.'·,,''.·"~ .. '.,,_ .. _.,_,,·.: ·-.>~ "·.:·- ';-': , .. -. ). 
hipoteca que gr'."-va~~ -'. ~ ª. ·-~º~-ª ;;_~_r~~n~a-~a,'.;_ar~í __ cul~ 291-t.i.';::" 

. ~~t~;º11lt~~~/º~;~~~~r.;~.?." ¡~~.~~.ª,~ • ,~~ .1a 9~;;.,nt ¡;, por 
parte del, = arrendador. de'· una -~ .. Posesión-.:~ at·i i·:~~, de :·~<·1 a;: ·cosa 

- -- e_ - "·~-~~.::~: ·- r"~:,~·· .- . t" .-: .'._··-~;-~)~·:.O_ ..... ,'.-- •1 ,, " . '._-L.--.'--·_--, -,. -·" ._.,_ _, .. 
arre~dada,·. &s_·-~_dec_~-~-' -'.~:_r:-·~:~P~~~~ '. p~r:::_L_~s-:_ ~-~~~s-.:Y _ per.J!-"'1·c 10.S que 

::f::t::~:él·~ag~J{.;~:1~~/~~l<E~:t::~~n~1)::~~t:;-~,v:::0:0: 
mismos it?tpida·n·:~_~1\~~;~r~~.~~~~~ido,'~:' d~- i;y.;~li~'.:~~~ ~,~:~·:: e1:~~articulo 
2412 · fracc1-~-~ v. - ' ' - ·•. :; ' .,3 - :~;,. , -·' ,; -

VII>Pa~~~ ~~s ·~:J.;ri.sihe.;h~s ~~r 0 11 :r.~~~ai:a1:10. 
pues quien ··t,i~~~'Jia·:~:~aé:~"it~d .:~~·;=·-~~;,;;_:-_·i~ :' COSa~-~_{pU;de adaptar La 

e:, . :'•.-·::.. . . '·' ; ). 
para un. cneJar- Üso·,' :est·~- .o.b1\Qá~i'ó'~\p~-~~~~d;' sol.o 'en los casos 

-~ -' .~ :-~~:~·::-, -:~ ' 

el arrendador 

');-,;' ,<¡-, 
ª~~~~~-,~:~· ::.-~--1 -_ _.,;-~rre~·dat.;.:r10 a 

hacerlas el momento 

. __ ... ·'.- -./' 

de . c·~i~~~·~~·:~·.· ~-i:;, c·~;:.t;-at·o o 

a p~ga'.r·i~:~-~-:~, art·i-cUlo 2423 posterior a ello y &e obl 1go 
fracción 1 del COdigo Civil vigente. 
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- S1 se tt·ata ae meJoraS Ut)les Y' por culpa det 

ar·rendador se resc l nel1era el contrato., 242:3 .. fr_-acc: l on l l del 

Cod1go C1v1l vigente •. 

, , por tiempo 

i nde"term1 n·aao .. / s1 --E.'1 · ·;a.t'-t·é~Q-á~C:;~- :~~,t~~--~ ;o '·'al .:a·t·t·e'n-dcltar-10 para 

que hlC l~f;-a - fll·e~O~:·as:f $-~·· -~h_i~:'~.,;.'>:s~·'·~~ Qú~· '_: ~-;-~·~~-~Z~\r:~~'- -·el t len\pc> 

necesdae1<1
1 

:
5
'" '.Pm~er1a0·f1 ,~us:.·,·y>:!,· ,d~: .. ~~,·~.:.·1.;:0:_~,.·~~-~g~ªs,i:tao.~s-!'.·~q-, -.u_:.-.qe' ~. eh __ l1

1
._ :.,,o. C~~-p~-~~~~~ c~n el 

uso '°' g g :~i-'.'--~.:,;:~rldadoi:·~ de 

por ter~ l ~-~-~o _;;~~·1><~~:~~~j:~·to, :·~~-¡-~i'i-~'~::;~~'·ª~-
· :::_ __ -

111 del 

a·., est:a .. :_ao"ii.ga~io"rl 

·.·•. < ..• ,' .; .· } > ',• : \ ; 
eacepc1ones son· 

siguientes: 

·-·cuan·do.~,~se·-~; tráta ·de-~,- meJoras ·:·de manera 

l mportantes: que ;_-~-~-t:-;-~-~ :·t~"--~;;-~--a-~ ~-~'~·~~~~~~~; ~b-'.·: ~J~g·~·~~:::- "~st~, en 
pel lgi·o o·e _:d~~~;~ú~·j·i:;¿:~,~· ~----;-b:~~~~~-ar~-~· ya ~·Je-:~'~ ;·.~~quÍere el 

consent im1en~-~: ,:~~'.~;:~~-~·~- ~~e·l:é :- a"/,}!naad~·~<. '-:~ftt;J;_;l~:. :!441 del 
,,._, 

Cod1go c;~i l ~-.:~~g·e'~t-e·~~": .. , ;··--'··:_ . .<-: _ -\. -.·~'.;.; :-·>.-<. ·- .. ·-: · 

- cú~~dO·_. e·;,-._; e( ·ca.~tr.atO ~e·,,·pr~hib·a eXpresamente al 

arrendat'at· 1o·~·ef'e~-~:~~~~-~;·._t.~b:a ·~-la~~".·-.~~:.;>~;J:o/~-~ - u obras , en la 
• ' .. ,._ '.· - '-' . .. . • " ' . ' l. ;e, ~ . 

cosa a1·1·e~dao~. < a·~'t·í~ii-10 : 119~-:·d~i: .C6d_i.go·.,·:c;··vi l ::_vigente .. 

V 111 ·.·- .":<~~~~~'}S~~:~'- ~-~:~.'. :_·."~:~~~~d~~-~.;-,~ \;'nmj~~-~~~~~nte al 
.... '"· •..... ,··· ' ~:-:.'-' ·,_:'.. 

te>rm1no de.l ,.,~~~'¡·:en'd~m:~~~;t.~ el ·~'-:~~-úiQ·:·.:qu-e> hU'biere-~~.a su .~avot~ii 

salvo que ten~~ algún, derec:tló' e.ifrcita~le fi:eii1'e ~¡ ~lsmo, 
caso en el cu~'i .:·~~P9s~':t.'a;:~ · J_·L~·d\cl'a.iín.~.ti~e·/.él :menC ionad-o se\ l do~ 

1 x. ;· -·· 'p/~·:fer i ;.,,:.-ª l _ ~.f-f~,n·d~ta~··10--'.·q·ue·'._-~,ª --:~úr·~,~~; :ñ~-~ de 

::- . ".·· ::.: 
arrendada y se ·encUent·ra ::..l:'.-~o~·t"Je~t~- -en .el p~go ,de 1a renta 
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respecto a cualquier otro interesado, para un nuevo 

arrendamiento de la f:1nca, así como re5p8tar su derecho del 

tanto , segun las 'd1spos1c1ones. Va.gentes -o su derecho ·de 

prefr:u-enc1a par el t.an~o .. ~egci~.el·:>d~~retó. del'···'~S de Julio 

del año 1993; 

' "" 
:': .. · :..... ~. 

Et) Obl ~gac~o~es.~ del ·:Ar.renuat.ar.10 

;> .· ·. " -.:· .\ -~· 

1.- E_1_,.~H~~1~_;2425 fr'"ccíon _l _del Codigo,Civ1l, 

renta en :' la : , La;:.· renta puede 

ceoq~•s•_v~ :t
1 

eun· -te~·".·_:-__ -,_-_ic~o.~n:,~:-,·_~t.,~ .. :V1~_tq-~· ... :~~:.,'.~_--s'.~.;d.,=:: .. -•_"e,?o_ o h~~~~lqu1er -cosa que sea 
'" ... - ~~--~·,~~a·;.:·Y,.:~·dét~-r:m'1~~~a·.·::~--· 

E:~¡.~ ~·:~.:rJ+~~,~:~~;~~ }~: ·~:::~-~rf~j~a ·--;'._y':· ,;~t.;.;-~~·~:c 1 on · en i a 
~-::.~:: .. ·>·> <;::-,~ '·," 
·sea ~.c:ie~~º' ·:de·ter-~\iOaáO y· .. ~: .. -

renta ~,:g~~t:-~c~·: ... ~q·~t; ""-~1;·~ P;r~-c-·;~, 
' ,,,;: ': ,,., .';';;;:'·~ .' <~·-~ 

·pu_e-~'.:\: ~~~·:~: d".:spr_opor:c1on"· ·~-mP_li_~,~rí:~·-~ JU$t.O• 

intereses·, de·t·,~ a;~=~~~d·:~a:;~·~:-- ·.:~~~----~\,- ~"·'.,',-

e~<~~~~~~~u~·~:~:-;: ·~de.:,: i·a: b~·~'ater·a1 {dad:: del·~. :contr:ato, 

el arrendatat· 10. ".'~:6· .~:;~s~~·::: Oií ·1ga~O ':·a ·~-P~¿a~.:~.:~ 1 ~rec:io ~~~de el 
, ' \-,. ~ 

dia en que rec·ibe·:· ~·:~ 1'~~C :-"c'~s-~ .. :- ·ar;~:~d~:~a;:'..~~-~~ sa~-~~O -{:_~~-S.~-º" en 

contrar10, _.y· pag·ara·1,.~·1a;· º:r_;;~~,, .. ~ .. qú~··:;::··S&.:_,, venZ8):.ha.sta:· qu~ ia 
,., ·-'~··.<> ·-. :'·;·;..: .. .:-... '..~1f/ .. :·,·.·-· '..:-, ... '·· ., .. _,_~_-:='_,~_ L_. 

en~regue, na éstané:t·a··o·c1 ~·gáda -~· paga~·~ª'. si ·<er:i_-c~s~ :.f~rt~i to·-~ 

fuerzá mayó.r ?s·e' :1e·'. t·mpí·d·~; tot~íin"~nte e·1 us·c. pu'ct,·e·ndá,:"PeCúr 
resc1~1on --~e1·--·~~~~f;~-it: .. ·¡~l el l~~~c:time.~to .;d~!"--~·-:.~~:.· ... :~-~ dos 

meses. AsL '-'m1smc;:"~1:.:·jo·~·~:. se impide el uso ___ de-p.1f:te -de- ia· 
cosa el ar~e~d~t~rio" podra sol 1-c1tar la reducc10n de la 

renta, a Ju1c10 de peritos, estando ~acultadas···ambas partes 
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Mese&. Esta 'facultad de reduccion, así ca•o l• de resc1sion 

son d9r•chas irr•nunc1•bles por d1spos1c1on de ley. 

En virtud d• lo •nter1or el precia debe guardar una 

relación de interd•pendenc1a con el uso o goc•, por lo que el 

•rr•ndatario na •sta obligado • pagar l• r•nta, si no se 

canc•d• dáa • dí• 11amento • fftomento, •1 uso o goce, y toda 

perturbación en ••• uso lo 11b•r• d9l pago de la renta 

correspandient• por el tiempo que dure l• p•rturbac1on. 

Otra excepc1on al pago de rent• es 1• que se da por 

1• perdida del uso parcial o total de la cosa por motivo de 

reparac.iones, c•so en el cual• el arrendatario tendra derecho 

a no P•oar el precio del arrendamiento, y p9dir .:la·_ redü'~C1on 

de la renta o la rescisiOn d•l contrato si l.• pérdi·i:Ía:-~.de1 ·uso 
.- ' : 

exced• de dos meses. :L:> ... ~, ',~;;.~,'.: ·'.'_: -.-
en·: er ·~q·ue ::--se ·;'h·: de cubrir el Respecto del lugar 

. •'-e· 

precio se debe acudir • lo conVeni~ci·_· ~o_r. -~aS ~artes, y a 

de convenio, en el domici'J"a~\<d;J.·~·.·~ •rrendatar 'º• es 

decir, en su c•sa habitacion o despacho, como la establece el 

articulo 2427 del COdigo C1v1l vigente. 

En cuanto al tiempo, debe •tender a lo pactado 

•ntr• los contr•t•ntes y a 'falta u~ ello, se pagara, 

trat•ndose de 'fincas urbanas, por meses vencidos, tratandose 

de rústicas por semestres vencidos y en caSiD de muebles se 

al concluir las t•rminos si se pacto por dí•s, semanas, 

IMI•••• •ffos, etc. 
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tn 1·etac1on a la moros1oao en el pago se est".'tJJece 

- -
que si este se pac:t.o en t-rutos, y eJ arrendatar 10 no los 

entrega en el tiempo deD1do. tendra· .. la obl1gac1ón' de pagar en 

01nero 
.'· ,·, 

al ~a~~'~ pr_·ec_10 que 
.:> 

,'t·~,/¡·~~~,~·~~. 105- · t=~~t'os oentro Cfel 

tiempo conven1.da·, "'-T- - . -., ):;:i-

11. -:.~·. ~0
1

~;.;rvar ~ :·¡ ~- ~·- C~~-~·' eSfa »r~Dl:~:~:a~·í.on ·.tiene 1 a 

acote f1 nafld~d · d~,' _}~,~~\~~,:~\·:~ .,,te-~1~,,~ni·;~. ·~¡·:·· ··:'.~:;:··;~-~'~c,~~¡-~n~·o 
restituya' ·el bi~-~-:~c-o~~~'.,-~~~-~-::·:~~~·-.:'bJ'c/~'; v:~~- ~-~ rv·~,;~~~·-.·~<~'.,~:. ~~-~ª·~~~ ·eJ 

mismo se ·~~-~~~·~~a:~j·1as con·o;~·iones<·~~~-~.::·e(.~--~so·· co~.~e~ido_ o 

de~jla ::::~io iUJ:,2 ~d~für~~~ ;seLE "que 

se 

natural 

esta 

ool 1gac1on·:-.~s ·-·~~·,.-eiJ.~,-;'i"'~ d~ ~-i-~_ ... ~~b-11·,g·.1~'1·0·,:; :~!=:'·~.-'restituir la 

cosco. ia·-cua1~ ··res·u-ú~--á~'.~·ev1d~ntf{:-y·~>~~~-~:-s·1 ,.e1~~~b1e·n ooJet~ deJ

arrendam1ento ~~te~~·~":e~'~{~~~~,~:S~ ·;a·Ú~~·f~~,.~~i·~:~·~del --can-trato' 9n las 

mismas · ,con1~~·'c:~··:b~e~~J::·:~·~'~.'i;~~~~-<~~ ~:.~-,~·~:~~-~:_.~~::: .. ;~~~- et ~, ~-rrendatar io 

cu1aa .. ,. conse;'.¡¡~r ¡;.. .~~~.iie~rb~e_nf'e~i""º;·:· .. ·• J~} 
En Vlf"tlld'" ae·· Jo, .. ·ant.·e-riOr~>:'eii~'ontr·¿\mos· distintas 

d1spoS1Clone~ en ~U~~t:;-~ C,Odl90 ClVÍ 1 SUSt~ntlVO que ~luden .; 
\,.;~·-. ·~r .,_. 

esta obt 1 gac l o·n-.· como la_:·-: que · est,ablece':.::·que la:. i:C»Sa debe 

usarse conf~~me a {;,- conv~n~-o~ o«.'~·:"·¡'.~>~~~·"- n~-~~~a l~e~te este 

por deter 1 or~·as poca 

muebles. 

,;'~-~ '. '-'..: -: 
1mpor~an~1a 

--:14-

son 
,:-. ' ".; 

causados· 



Se deter1Win• la prohibiciOn ,·de mudar la forma del 

bien sin consentimiento del arrend•dor. existie'ndo la 

gbligación de reestabl•cer lo : a.1 ;·~~~dD ~-~·en" _q.ue . ·se rec i bi o 

cu•ndo se restituya, , siendo:-, a ~'.'.;:~i-~·;::~-:-v~-~~~i::~ ;{ 
¡ _,,-. 

~-~-~e-rÍd~tar 10 

Asi'. 111ismo, coMO &e' ma·nif:St'o\:.in't·e~~~~?;~~nt·e,-: eXaste 
;_·_·~:t;< ·.::_~~X<~;.~·::,\·'?~~~~~·;-,) -~:/Y)L . . ,. ..... '_: -···.. · : •. ', 

1• obl igaicion de informar:;,··a1_:~ prop1etar:io .. de -usurpaci_on o daño 
,··-:..-;.[.'". ;.., ., ' ~-~ }, ,·,·.d::t\ '"· - :-;'. ;-,. 

del bien, so pana de·- ~ag~~·:_·~~ño~\'y __ ; pe,::]~i~~-~~~:~-: >' 

P•r• el cHo''. ~~> ind;Jstria p~;'j~~d;i,., ¡i¡,~~~~Íe~\ci~ , 

por •l .arr•nd•t.ar ¡ ~' e~ ~ ~ l > i ",~~eil~ \~~".>~!B}~'if,ri,í_(,c~~,t r~to, ·• 
exist• la obl ig~-~~·or.- __ ~de ::·a·s~.~u,.:.;~ 10--'.Co~~-~· '.!1 ~:r·aesgo ·prób . .:ib1e 

que se pUdiera ~Ca~·;l'on~-r:_-.;p~-~-:-. ~1.~: eJ~~·c'·i~·j~--;~~e·::'ta1· '·Industria, 
" - - _, _-, -- -. ,-:~·- . . ' . -~- "·:. ·. 

es de-cir si el •rrendatario '·va:- establecer en - f.1 'finca 

•rr•nd•d• una industria 'peligrosa, est11ra. obligado a 

asegurarla contra el riesgo probable que origine su 

inst•l•ción. Esta regla tiene como fin asegurar la probable 

destrucción del objeto cuando el arrendatario pretenda 

instalar una industria peligrosa. Esta obl1gac1on legal 

•ncuentra su ~undamento en la respons•bilidad obJetiva y con 

al 'fin de hacer expedito el pago de 1• rep1111racion del daño 

•in necesidad de recurrir a una reclamación Judicial. El 

monto del seguro debera destinarse par• indemnizar al 

propietario por la d•struccion tot•l o parci•l del obJeto. 

Los d•ños a t•rceros c11us•dos por •1 siniestro podran' 

reclamarse en los termines de los artículos 1913 y 1932 del 

Código Civil a menos que expresamente el riesgo del seguro se 

extienda tambien a la reparac1on de esos daños. 
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111.- Fesponder de· los perJu1c1os que la cosa' sufra 

por 5U culpa e negligencta, la de sus .. fa_m.il.Jat·es, sir.viente~s 

o subarrendatarios. 

cosa 

c~·ma··/en :~od~ :.a~;l i·~.c,~on;·d~~¡: conser~;¡~· y·.:.~-us~;~·dt~r ia 

aJena. el ·, a~,fon~ai:a/~~' ~ .. b~'. ~;;;;p;:;~~~;r: , d~; sus · actos 

culposos y;··doÚ~~~~-~:.t.p·~~~~~~~nd~se·;en:~i~··p·er·di-d~ 'de; la_.casa Si 

la cÚlpa· es ··su~-~~,\·~~~"'~.·:~~;~~ no·-,~~ '·prüe~·:'.;.·.'l~;···~~~~;~·~;·b· ~.:·::·~~ . .-:: 
1 'v;' ;_•''¡;,.;~~-;;.;;Ji;)· ;~ ~'~~s~Y~~··;::·~~~~Ji~; tR~-~~ .. c:~o de 

:·~-~:':tf¡'.J.':·:·· ~:::!:~·- {_~_<; •. ·, . ·' .. . ·- . :.'.;·-., 

esta respons.\Jbi l ,id~d:.~1'~: Co~~go.':c1·vi 1 ·~.d~. --~·~ZB. en .:.~~~~~-~~·<·1!' · lo 

dispuesto' por,::: i~~· .. ··;,i~i~~l~~,~-;'2~35 ~--~~.'.-243"0·:,:;;~ando _.~~-~;-:·:·~110·: se 
'·.'·"_: .. :--- ,:·"· -:~~:.~°;"\'·.'~ ·''' 

pJerda lá, e Osa ·.~ .. ;:,~·e·n-dada ~--a· :;se·>detel- iare·:·e1 ·· a't·rerida"t.arlo tiene_ 
¡,· ~ '~) ,: . ' 

respo~sab1 i uiad -"-~~·tos ·sígUí~~teS'-~·up·u~st'oS·f'· 

- cuando ~;';,;/~'~~;~~~ :;~~~:;;ª~!ni:>Xún~c=r,/' 
- Cuando' el:·~.:~-~ .ha~:~:;:~ ·:~·;·~-~O'ci~d~-. ~/°'~~,:~~~~-~ 

. ·':"'\ ' . - - . . ~ : 

· .. >•····· .... ·· 
cu~ndó·~ eÍ ;~incend~"6 '.se Or 1g1n·o·~ e,:.' det~t-~i·~~da. 
personas1 

- :-'=· ' ~ .. . ·.;::.·2:-- ; -~--- ,:::_, 

El 1 :~::::a::Sa~~p~~e un, a~r· .. iL~:1~ ~n1co, el que 
.;· .. 

por un.- presuncion -:_Ju_~~-~- ·:·~-~nt·~:.)'&~··-~~:;;~~:a·~-~Ílsa.bl~·· de la 

destt·ucc1on ·o.: J~~t~~-.1~1--CJ~ cte · ·1a-·c~'~,~-:. Y :·'.:~;1 :;-~'rt-'.;~~~dor< Solci detie 

de mostt*ar ·que·· 'Se ;·ca·us·.:;:~·ei ·'._'.~·-~t¿~~~:~6:. ~.·-.;~.·.:~q .. : ~-~.·-~~' ~-~-~~-f ~~-~~~.u~'·; de! al .. Se 
' -;·, '' ... 

?::;.· 
.. La'~ P'resuñC'1 o~<,'a .·:~arQO del ·:arrendatar 10 .' ·s·~ "í_o · P.uede 

------~ "" . ·,~:,·~·. 

-.. ~.'., ,. ·._.;.. ··. ·. ·'. > .. ·' ·: : :. '• ..... 
- Por vicio· o ctefecto,·d•l .. consentim1ento • 
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- Parque el incendia comenzo en otra parte y se --

t.omo las prec91ucianes p•ra evitar que se pt·opa--

gara. 

- Cu•ndo d9muestre que el incendio no pudo comen--

caso la Ley procede a base de presunciones, s1 no puede 

determin•rse en donde camenzo el incendio, todas las 

arr•ndatarios son responsables a prorr•t• en relacion al 

monto de la renta que s• pague; de la mancmunidad a la que 

el COdigo Civil Actual abliqa solo se liberan los 

arrendatarios si se de111uestra que el incendio comenzo en ,Ja, 

habitación de uno de los inquilinos, caso en el cual sola 

••t• seriii responsable, así. tambien,, si una de·_ los 

arrendatarias prueba que el .fuego no pudo iniciárse: en ·-·J.·~ 

parte que ocupa se libera de su responsabilidad. 

Es importante mencionar que la respansabi 1 idad en 
. ';... . . ~ ·' 

caso de incendia na sola se re-fiere al pago de_ i~~· :··d~_Fios v 

perjuicios suf-ridas por el propietaria si no ~e: e><·t.aeiid~ a 

los causados a otras personas si provienen ··dire;C:_tcilrien~e. del 

incendio. 

La terc•ra hipotesis, al iqual qu• en la anterior,, 

el arrendador responde proporcionalmente. cuando ocupe parte 

de Ja finc11, carcunstanci• en la cual sera responsable de 

•cu•rdo al monta de un11 r•nta qu• ••r& fiJada par peritas 

cansid•randa la p11rt• qu• acuP•• 
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En el Ultimo de los cAsos, cuando se demuestre que 

el 1ncend10 se or1gino._en" un• determinada Jocalida·d sera el 

qu• ocu~e, el . únaca 'resPDns.-ble, respondiendo de l CJs daños y 

per JUlClDS. 0Ci11Sl:O~.-:do.~'(,:~- <<·, ·~:-;\::. _.- \', ,· -.. t .'.>' _;: 
, -,_ ;''..ot:~ra:.·, :~~-l-i.g'•C'¡'an:· ... •s ->~-~-~:;::»~/3 .. i~t:-en.cl~t~r10 '_esta 

~ ;, __ , ; ' . ' '-; -~ , . -. . . ' 

obl 1 g.a~ • rest, ¡·tU'a·r:::·1·~··1_·c·~,~~-- 'Al< t:er·mr~.-r :: &1-~·c~ñ~~~tO~ :~· &St• ·es 

una ob¡1g•~}~;;/;,j2;~~;~~~:~~~d/t~i ,;.;>.;~la'~~~t~;,··~1 codÍgc;; 
ca va 1·, .·:· ~' ·" ?~-~-~;:_·r~,~~,'fa·r::}~:~:~~?;a,:ina·:·c.e~: ;ést·a··ttiir.-:~1a·: .. ·~as·a~ · p"':·te 

::~. "-'"1B*~~1(j'i~~~¡~~1ff i~·~·f;1;ltt::~ ~ 
en esas·'' cOndaciones'.,,:'."debe ü;'r&stitú1r1á'~/·. ~1·~:,. "i/~~¿·j~-¡~·:: el 

•rrendamien~~;·~~:-;:-·· :i:~'~; :·~~~~:--,_._:~~;~{~:~~ ':~-)--~- :~~-,~·~~-~~·~~ ~ los ~ ~1~·t·1·:~~-Jo~··, 
.:.'·~· :~\. :·1::.ci,~~·~:;~~ .. ->:=::~~:.·;:?.:-\~~ ... '·:.;.~· ;.'--~.-: ::~",'. 

2442 V 2443.d9l:Cod1ga.·C1v11;· '··'.'.'~ ,,,~ · '<~.:.):~:'. 

< ~- ¿·Jj~~~~~:. -~i~::~¡. i;;:i:~~~:~'f~~~:;~--m·U~ti1 ~~-:. 't·i ~- ·:·en~ºFeg·a, -: deber a 
ver1f ica-r"sJ~ "':'::~: :~··~¡~(~~~~c~~;i·.;1~~:'.~:=:~1 >,: arr~ndatar 10 ·\:·:(_'~~u'd~r··; y 

tratandase d" ze1 rl~~;~):f:'.~n ~'r ¡'~9~~;·~~,'.~'~: ubi c~c .i o".'.. 

~-~En ::case;: ,de,.,:que:.~:'.;,i?>a·~re·n·dat~-,-::¡ o _._~t';~a:,-¡·t;re :·rae 1 b-1 do la 

~anca con·, ~~;~;:·¡~¿'.~·º,~/.,·, ~~~·r~~~~--:~X~;:'~e,·:·-·\~~:~~ ;:~-~~~:;~-:- debera 

entregar~'.~·. en-,,,. el· ~ .. ~-,~~: e~~'.:'do, salvo :··~·¡·,/p"~j~~-,~~~-.·:·~ e»~astio 
menoscabo_._,::'~~-~~:·_'~(:, t·1:~:~~·0\' o:_;·CáU's'a ··.}n~~i~;t·ab1e·,·,.··exist1endo' en 

caso ae no haberSe·.·::.·v~::··f=~·~·a.dcr-·tal· -~~s~,~~~:~c~·~'r." ~~~-~te la 

presuncion,, sa:~-~~~.:·P.r_~eba~:en_ «C~ntr;~1~:,."· de,.;_qú,~,:-1:~ :f=i-nca se 
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ól EL SUBARRENDA"IENTO 

11El sub•rrend••t•nto es un contr•ta en virtud del 

cu•l un• person• ll•••d• subarrend•dar •• obliga a conced•r 

el usa y goce t•mpar•l de un bien, del que a su vez es 

•rr•ndat•r•• •n div•rsa contrato, • otr• persona J Jamada 

subarrend•t•r1a, qua en se obliga a pagar como 

cantrapr•&taciOn un precio cierta." (6) 

El subarrendamiento supone la existencia de dos 

contr•tos, el celebr•do •ntre •rrend•dcr y arrendatario, y el 

celebr•do •ntre el arrendatario, que recibe el nombre de 

sub•rrendador, y un tercero que se denomina subarrendatario, 

ello a dii=erenci• de la cesion de d&rechos en que solo 

subsistir• un contrato entre arrendador y ces1onar 10 

arrendatario. 

1.- Requisito• para que se pueda celebrar el 

subarrendamiento. 

P•r• qu• •1 •rrendat•rio pu•d• c•labr•r el contrato 

d• sub•rr•nd•miento, •• decir, p•r• que pu•d• subarrendar la 

ces• objeto del contrato de arrend•maenta, necesita del 

cons•nt.imiento del •rrendador, de can'farmidad con lo 

dispu•sta •n •1 •~ticula 2480 del Cód190 Civil, que dice: 

11El •rrend•t.•rio no puede sub•rrendar la cosa 

arrend•d• •n toda n1 •n p•rte, ni ceder sus derechos, sin 

consentimiento del arrendador ••• " (7) 
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Hemos visto que se nec~s1ta -de!- conse'nt1m1ento del 

arrendador para que ei an:endatarao pueda subar_-rendar la:cosa 
' . - ' -. . : .. - '. ; :: . ' 

arrendada, a· cont1nuac1on· 'éstud1aFemos las consecuenc1ás s1 

subarr 1enda s 1 n--·a1cno' ~~on-S~:~;t1m1'~-~;~'.6~}-E1 :=~-~-~~;;< ~;~·~ i¿~f~ ;a~te~. 
menc:1onado .<hc:e, .en su. ·~:-ré~'i +~~al ~~~; ::; :<i~ · n1c:Íere, 

responaera sol 1-~~:»i.~me~-~~' .. con·~-¡-, -~~riarr~~;d~'.-t~;~\'o:~,.~-e .-i~~ ··daños 
: :: .·.'-~:'_; •. ··:;-<' - ; ,:---·-. . ' -~.,;::'~- . ·- .. : . . • 

Y perJUl~lO_~, :;-pe,-Q_·(es·~.> ·n~'. es·. }a·' ·t:¡'~-1é:·a·,·:>ccfr.;se;::·ueñ~1·a·;;:-: la 

~racC 1 on.: J 11 · ael:.-'./ar·~!;~~U lo_..:;~~~-~--~~~:/~~,~~/~º-· C1'\rl 1 .···1 ri~~~;.~~,;'._com(i· 
ya 'a vi mOs ·::~. '.::, ~¿-~.~:5~:;- ~,~-~~,~~~·db{·- ~~-~~~~~;«~:~~é~~-1-~:~:1 r~/~ i :~-¡-~·on.~,~:~t--~ 
cuando ~·1 s~~~~-~7;.~~" ~~t~~~~ª -~~-' c:~~·t.~·~~e;{c:, º~·:~ :1Fci; sp~:.sto 
en e! a;~ti~~·io'~ i}~~,a~> '~~-~'. co-~:~>c~~- ~ c·i-~~il ~'.-:~'.es :: __ CJec"1,.,:.;; ~i·~~-> su 

conserit1,,;;~~~o.:: ':' é':'¿: .? \re ,,. ;;,: ~ ' 
11· ¡·.··.;. ·:.A~~~i~~:~~-~::¡o.;-·_ 9~:~;:~~\: vXa~~-~;~.· .:-aC. o·n ~es-pec-ia1. 
cllando :~(:~~:· ~úb~ai--t-teñd(; ... ~se .. ·h'~-'ci·~-~~~~ ~::~~~'~·<;¡)~u~ de 

.. - . . . ~-;· .. ;~ . .. . 
autor 1 ~ac:~··on ~?;'.-~-. g·;;-~~-;·;-'f:i' ·--:' conCScú.dil '.{':.·:-en·· :~el ·.;:i-~o~tr~t6. e1. 

,_. ,-::-:-~·-·: ··--¡· ,::,,,:.:;._ ,¡-."·"· -~ -~,..~-- -,_ •.• 

arre~ciat_ar 10·.- set~·a·:?~~~~Ponsab-i"e·. ·'añ-t~-·te1'- art:enda·do,.:_. como s 1. eJ 

mismo. ·cont _i·-~~/á~-~)~:~~~\·.~~~~.-:-:u~~ ~·~·--_:'-go~e :'.:'cte ·.¡-a :·:·:·d~·~~- ~~gun se 
desprende - de·-.'. lo,'_ ·P.re.s_cr:tt·a_

1
: .. e.n ~'-.~_1_ ·., ~~\·¡~~¡-~ 24ÍÚ ... de1- .. cod1go 

:en- ei.:. que et 

art·en_data,-10 ;;:respoii.cte~· f~:~.~t:~y:~-~ '_.·:i·~>~~-,~-~-~-~o)~·~-;:: y ~eg·~~~do -~el. de 
t \ 

sub'."'r.re-noa;n{~.:~~o~-- -~~--:··~:i ·.~-¿~-;-~-¡--~ ~~:~a\:~.~~~~~'a;f." i ·a",~ le_.· ~;~spc~d~ al 

subarrendador~'· 

. 51 ex 1 ste-: una para 
_-.,;;_,· .. ··.-· 

subarrend'ar-', ~--.>el/----' subarrenoata-i·-1-0 ·- -:'·oc-u·p·a :-·:_:_e.i'< lugar. del 
•,.';_, 

art·endataric y est-e· ~'QUe·a~·,_. l'abr~- :de" tod~ 'ob'ii·g·a·cion'· pl.ies, 
lo sucest\.·o, iáS _,.'~i~-~·~-~-nes-. se·." ~~-~>~~i·~~~-i~~~--n .'entre el 
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lo sucesivo, las relaciones se est•blecer•n entre el 

ilrrend•dor y subarrendatario, por lo que pr.,ct1ca.nente el 

contrato de arrend••iento qued• •><t 1 ngui_~o., ·r •1 corlSecuenc 1 a 

s• deriva del contenu:lo del artáculo "2~~2;\t~;{ Cod1go C1v11. ·· 

Nuestro Código Civil p~rmi_~-~-~:·;~~~·; ·9¡~'.-co,ntra,to de 

subm•ndam&ento como la cesión ·~~ ~~:e~.:~f~i~~~:~· e{,ca,so d~l 
contrato d• arrendamiento, pera·-:_fiu,Jetando-·~-:•mbos~.-:actos al 

- '~ i;~ >-:~:' -. -~·},i:{-:{.~ii~·:~,.:·:· ~?·.·: .. ·' 
consentimiento o autoriz•clon deL arr•~~dador .. ya· que. de· Jo 

contrario, el subarrend•~a~·~t;:o.;{-~~-~;~:;~~~·~~~~º-~ , y 'el 

sub•rrendatar i o o :·¿·es i·~~~¡~:¡~~·~t;·~,s~~~d~-~.'-~: ~-';:~;~.~ {: :·~~···: {Os· ~i'aA~s 

y perjuicios en"·.·:·'·f~~.,~~·j'.'~~,~~d~r1a, Pudiendo 

pri1Rera sa/ici~~-; \ii;:;¿;:·'~~~:~:~~~i·~·~~~del ·-. co~tratO. 
- ;::__-¿; 

inclÚ.s1ve ;,1 

L• aútDri·z~.CiOn, P_ara .subarrendar pu~_de· ser=·_gen9r:ar~ 

d• no;:-~-~::~:o~~'.~.; ;-d~terminacion ·•n cu~nto a Cierta •n caso 

persona cama subarrendataria, y especial~ en caSO' de 

v•ri'ficars• tar d.!terminaciOn s1 el arrendador expresamente 

•prueb• el subarrendamiento. En caso de autari-za,c·1.~n·.-·~·e~~:~~·~~-, 
,¡ 

el •rrendatario segu1ra obligado frente al arrendador· co_mo :SI 

continu•ra en el uso v goce de Ja cosa, conservando. -,toda 

r•sponsabi 1 i dad por ella, en cambio, 

autarización especial, 

en t.ados Jos derechos y obl 1gaciones del arrenda.tar io o 

C•be mencionar qu• si el arrendador se opone sin 

motivo fundado al subarrend•miento que pret•nde contratar el 

•rr•ndaitario can -facultades para el la, este tendra acc1on 

P•r• solicitar la rescisión del cantr•to. 
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'll NAIUl<ALEZA JUt<llHCA 

f;'.especto a la ~~turaleza· Juri-d1~a .del contrato de 
- . . ·,-, . 

arrendam1ent.o aun eN1st.e ;-cuve~'9enC1a entt~e· los· autores, en 

Vlt"tuo de q·ue a· la. ;~··~-.h~···_:-~~~u-~~~~~-~~:_"·~;,·~-- ~:~-noria cons1deranclo 

la_may_oría de 
> -._ .. ~·. 'i :·':·.. ·> ··'" , :_, -· 

Jos Jur·1stas·· aceptciO que.e~ ;2-e-áriCiad·~:~e :~~t.-r:,,;t'a· de un ·eierecho 
, ·" . - . ·";';}' .· :.'.'.:': ·. 

personal. ·:~--.~-~-- --'<~;~<- .:"'~~:} > :'.~:: ~'. 
Entre ~-~-º~-:~:-~·u:·t~,-~-~-':_:·~-~1~ -_so:~t".i~~e~ :{la_!_º -~;r 1 ~~ra·.~ P·astura, 

-~~-· 

encontt·amas -~r:Op.1'0~g'~-- ·.'~~~yo~_;'· ·-·~;~~-~'~a-~1~-i1tb:S · ... ;_.,son ,- los 

s1gu 1entes: ~- • _, C!:_:.:· > /.:·~ =:/.:-· 

II En ·. ~~-:ofoe/;'na:.í'en:.~iciñ ci~'( ble~ ;'.C);je.ta del 

contrato el ·~·ar'r8fid;3~ú~nt6',;·suoSú;te·,··: ~iO «·~·J-e. :~a-~e sLtponer_ que 

tal derecho\es'!op~~~bl~/á'1\rÍuevo'.'~aq~; .. ~~nte q~.;. •. ~s.ulta un 

te1·cera, ·.m~;;a~~:L;:[~ie~~~~~:1~~AJjt.·'~~1·:~:.::\::i} 1;~·::::~:0:~ 
''•. '· ·~ .~:; '~> <·:," 

los aeri:!chos per·s~·na·1e~·>·f;:ent·é"o'..áf:'.~bSO!utO·: de·:.1~~- rea1e·s·. Ya 
. ;-,_,,,. _. - .. •: •, ,. '" - .-,· 

que para e 1; caso: "~.' H~' ¡,,~;me~·~s s .. ~.1~-.~á~·.º~ci~1 b; 11 "~d frente 

a.l oeuaor, m1entras·,q1.i"e~erÍ ,lo,~.""·s~g~ndo_s :la.:·hay.frente· a todo 

el munao. 

111 El ~~:~2aaqÚ1r1·~~te'3~u~;o~a.no ·~~;~ .-~~ los 

derec hes de.1<·'.~~-t~/i·~~--,~ ;··:;: s /::-~~·~: :~'.~m-~-f~·n:}~-~ ~'.-~-~~:· ... -~-b 1\:~a~--~-~nes ~ no. 

oper aneo et Co~s~e~~-~ ~:~~~~-~-· · oeí ·'·. acre~;~i~-f·, ·.\\·~·~~'.f¡·:¡-~·º}·~:·-.· 1 o que 

rompe con -1a -figura ···de o- la ces-.1~n~~-d~-~-;·-oblJ.g~~~-orle~ -que ·es la-
._ - _·::<··:.:'.<. '."--;-': -::-· 

forma de transm1t1r loS der·echos Personales. 



111 > El contrato de arrendamiento a! exceder ce 

seis meses· en el caso de :inmuebles debÉ!o ·1nscr1birse como los 

derechos reales en el Registro Pú.bl ic~ .·de la 
0

F'rop1edác. 

1\lf.como ·'en-.el;.caso_' c'/e·-~~fos·"';~·~.r~ch·c:>~ .:·~al~:~. en el 

arrenaamiSnta· ,.·:!'·~· ;: Competeñci_a_ se ~·¡·~=.; '.éen). ·~u-nc·i-on de Ja 

ub1cac ion_·. de··.\~-~- cosa,·,.;: l~ ·~ ,.~,¿=~-;:::~º _.·'.~i~·~~= ·.' ~·~ .:~~-~s ;_. ctei-echos 

personmales;·--':<:·~n :: :_1os ,~'.>~~i~e -~~:~-,:~-~~~·~~;~:~~~~:~~~~~., se· -~·0~·:·1~:~~ra. el 

domicilio ~:~"·d~t:i~st-0&2~~c~·~~i~L~~;• q~~ se :~(¿( ae un 

derecho . person~~l-,:~-~·~4:2~'~:~~~,~--~" a·:'(i~'.~ ; g~·-~~~--d~ii:~,~ i~~-~~· :1::~~~-:-:~·h-~~ 1 ong 

con los s1gu_i,~~'.~~~~:<~'.~~~:~;~·m'i~-~~~;~: :: ,:\- :-~-):·· ···:.~- ,~~-- ·r · "" 

l :_ •1 -~_'- ~~~'. r,. __ ;. __ .·_al i_-a_· .~·d·'~ 1·~· '.'"q't_;~ · opet·a ~:;;:::.~-~~. ~-~~-~,~~151 On. Oel 
' - :', ... \'·;:.~ ',·.·;'<· 

bien ar~e~d_~.d~·,f~·-,.~~ una ·.~sUbrogaC1on -·:~_:1ega1\\~,_:_:;~_ Ya·.:· q·~:e,;) sin 

cansent im1ent~" _;de~- ~:-f~~-;_-·_:~,~-~i:~·~'.~~::~-.-i·o-~-:~ d~/~~~-o~~'.~Y'..>ab·t1·g'~c·, ~nes. 
pasan a(· n~éV;;;_'~;.¡~~~~i-r:·i_-~:~.~~~,~}2~~:~·: __ ~~;-~~-1 ~iet:'.fciJ / 4~~~-- Le~. ,>· con·: lo 

'''; 

cual se Conserv~\la·;-·nat~~ai·~z·~·~:·de1 ~.-d·e~·echO'>de· .. ·ct-'ed1 to .. :·· ademas. 

no S·~ ·- pue·d~:::.:.-.:t~~t~·r"~?i~~·-#.--~~;j .:-oe·re~:~! ·);~-~~i\~··:·~~--~·.-,:~lt"tL:~-. -de· no 
,-. ___ ,:·_ ·-"-"o·-~:·-,•~::· ;!o·"'-:~ .. -~}--::-CJJj¿;~:;" t1:·· '~~ ·--

concederse la~_acc1on ,pet:secutor1a _de la:· cos·a ·ª"."rendada.·. 
V """\ ' .'.-' ,.:·~~- ':.':!"."•, 

s1~]'u·t~,:.«~~ ;~~;·1·a<:··;:~r:it~é·~¡c;·r 
1 
.'/epi.na :·e1 ._ C·~aestr·~·:· RoJ i_na 

'=.~::.::·.;: :, \'\1·-. 

Vil legas:r _-,'.·É~_;.·'.~i, '.·.ü:té·r-eC:hÓ?\ .deri·:- arren-daf~;.:{:o}.:no\:::~x is te ~1 - uná 

oponibilidad·_·:'ilb;;'o1Uf·~~-. ·e:s-,u·n'.i ·;~~Cúltb-ilÍ-dad:;re~Eu·ida .solo ·a un 

tercero, :~·1 ;:.a"~~-~í:i~~~;~-~~ .. ~~:¿i-'~-~ ~~ci~~·~ '·'..: ta):~)",,>(.'.~.( r 

P~'·;· __ ·~-.-~t~~:.;/\'p:f/i~;:·'..-J .:··~~:; .. - ,~~-ñ~~~:~ .:··co~t·: r~~;:onamiento 
contrario ~'";~'1a".";~"p··~-~~tr~ .. ::_:·q~·~\ ~-~~s1 .. ae··;~· ;\"el·~-;~ d~re~hci: rea1·.' la 

c:ircunstancia·:-·cie ·q~·;,- .. ~1 ·"--·ar·re1n.d.1t'a~'~-o\:~-~-iéóe \-.._lÚia ·.·preStac: ion· 
"' _..,•,.. ',»' '. ·.-:. ··. . 

frente ~l _ 'ar_r~n-~ád.Of"., P!'!ro ~\.~~·-·'~;.:· -p~~~-¡;,·~.\·i n~ed~-~:~o :,·f~·ente -a·. -1 a 

cosa. 
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JI>.- lratandose de Jos oerec:nos personales nos 

encontramos con que est~s pueden_ transt=er1rse mecuante Ja 

ces1on de oerechos, Ja ces1on de d&·~-das·.,y '1a .. subrog~c1on~ en 

eJ caso de la- venta· ci~J "bien .. at-~eneiaoo _,·opet·a la Ultima 

f'1gura, lo c:ual no.romp~: c:on su nat~raie~~\er,sonal, asi ·la 
• ~-~-~ .-.. C•, 

t 1·ansTerenC~-a' ·(oe. ;'¡'~S''.,:d~~-;~-ho·~ _:·:Y'·,;. Oti"i ¡g·~~·1:0·;.·e;s: .. ·'def ·:·ar rerldddor 
:"--~::· . , ~·F·-·. - · .· ',. r'-~ ··· - ., i .,,. •· ' .... _,.. · ·. 

opera s1 n consent im1eñtó:: ,.de.: ·1·~5··:i"p.1it·t·~·s~(·y.:, Po'r:-· .. ~i. ni"~te~ lo.·. de 
Ley, c~·~di~-~·º~.~-~: que ¡::~~~m~Y~'~ con:::,'J~~·~,19ui·a?_d·e ·"í··~·-... ~:~-~,.~-~ac1on 

1~1 i} ;E~ ~ec:J~i de 'que'.; c:~.·~rto:s ;rre~da~ient~~ se 

legal, 

i nsc1·1 ban en·· el':~ R·eg 151~;~~' Púbi ¡·¿o:·~~"¡·:~:._;'_ Pt~~ ¡~~~:d.··;,6·· cambia 1 a 
~::-:: ~' .; ;.· . : -,.~,· ;" :-·.. _:_ . . .. ' 

natura le:za .::.Ju~.~ d1ca··~· óei· .. 'd~-~~~h·~ :·tiu'e;:.'Se -··~·ener"a··.::·: én --\/u_.t-l.10 de 

1 n~cr .:~-~ ~'~·~,'.-.~-~~¿ _,·~~ ·car"·aC:ter·i·~:~ i:~~~- · ··~~-J.o\'~-de~~::~e:1,·e~hos 
' reales• sino q'~'~'--~~:.~:,st:~ 'Ott~CJS~·aCtOS·.~·;~:~'·.-¡:.~-s- ~0:~·¡:~;~: ~~":-,i"l-~va :a 

que tal 

~;' · ,-~~c:0o:· .. ! ,,~,-

Cabo como ·es ~-1-~·~,c~~~---"eie·:.~~~~,t-e';;c Ía_:/Y ;te.staiTieiiiOs .. :.:::.:~-,-~-,: __ 

JVJ' • ..: :. ~~~~~~c'i·¿,· ~; ;_'l"a ,·:c·~m-~et~~¿ .~\~:=-est~·.-_-S'~, ~-i.Ja 

la uo1cac1on. ae la co'~"a;.:: -~tentil·end.; .!.'.~i-a':·ec.onomiá 

segun 

--- •'. ' 

Conoce·r:.:-. de Jos ut i J i dad p~~:~.t ~:·~-~-~~~~~; f·a~~ ~ t"an·á~,·~,~,~ 1 ;' Ju·~;-:- ~~;-: 
asUntos'·ae 5il/. ~)~:~1·~,d~i:';lOn:;--~ sin -~~~·nder a.<la".ñaturale<:a real 

. , . . . 
o personal ciel ··Clerecho • 

. , , ' ·-·- ~ ·'.· 

81 FORMAS.DE TERMINACION DEL CONTRATO 

El art.iculo 248::> -ael Cod1go Ci_v1l, estabJece'como 

causas que ponen ten~1no !311 at·renda.m1ento las _s1gu1entess 

-64-



A.- f'or naDerse cump,l1do el plazo t-1Jado en el 

contrato o por. la Ley, o por estar sat1s<fecho el obJeto par"a 

que la ccsa'fue arrendada: 
- '. .,,. 

Po.r · t~'~·ta'~~~e·:;:d~ . concluye el 

arrendilmiento ~1:·---:f:~~~,~~e~·::.!i:·:·p~-~ZD ·p~~t.sldo 1!···:Sin-· embargo,· 51 el 

:::::~::~':ac;:ªrf :::¡~Ji§~jf ::r~:~:~ef!Jt~;. ·::n:J~,Lte::::: 
de Justi'~-i~/'~-~_.: ~;:J;;~~¡~~~-~~e1'.e,l::;"~1.1,zo.:·,~-i~~~a'.pe~'~:;. :;1a finca 

cor re d~~~·t·~·:_ J~ ;t{~·!/:J¡~tI~;:~i·i·~~Ló"-~~·s~~;.'.1 ores:-~~~ 1 ~--,.,t~t:~~ i nac i º n · de 

la v1genc1a (~a~f~~i·'·_;~ffí?/~_7· ; ~~-~-~-~'de~J,~:P,~~::.·r,:'1~. '-t~~·; ta. 
recond.ucci·ó~ ·- .. continuar.a ·· 0·-el · ,· ·~r'r~nd~-mi'en.tD·i0 ·:· por<'· tiempo 

indefi ni~o' ,;1 s;¡:Ú~t~-:~~ f¡~~~~;J,;~~-rÍ~~~:v.«~:f ~:;~do~~;.~~ f1 nea . 
rúst i e a se entende·r·a-~~r·enov~_¿do~ -.~PºO~-·: ~~ '_-7á·;¡·~~~~:-;~t~~·-~- dtf~;~-~~~ /~º:- se _ 

elimino· en .:1~-::(ait..im~·._-'t:-éf~~t¡na:~;:'~-~ :·1993::y;::s-_¡n· Vlge'~{.'-~··aun se. 

unificó ~ ;.nt~.;.; ~~s~~Oeé~'Y1:\~~~62i~~~.t•.ni;j~'.( .·':.· I· 
: En_,•.:;.,;~--;,'~'. ri~S;~a'6'~f;;~~t.iJ;uía'~;,Slas;p'art.;s •t.,rm&no 

an el ccin~t·~:~ i'~··,·.·.~,6:_·._ ... :~·r::;'. -~~·f~ ·{:-~~ci~,~-:~·~ct:~·-}.: ~?~'·~ -)v~--~·~~~~·~-',:;', ~~~~~:¡'~· ~ a'~-º~ 
conc1ui;i ?el•·• ,,;'I~m;'.;JP~;·, volu~~a'~. ;.~~~; c~~l~~~era• de el las 
mediante .~-~·~v··¡.;.·~.~:;:s{~·~.' ·que s~;gun, ~~¡~ ~~t·¡¿~'i:~'·:·24·10·:.:de1·· :c~d1.go' 

.. ·"." '•"·::::·,¡ ~··;-,.,;i,:,J ~;_~;:;··::.~· .. ¡,.; ... ' 
CivÍ l . débe'f-&-·:·c·~n·st:~·r·> de .. manera·:: 1rldu·D·it.iibte;~·:,dad·'?'·~·a '.~la· ·.·ot·t·á 

p•rte,co~\.;fc·~4;~t~: .. ;~ti~'i;,a~1on ~,:,' ~aso''d;, pr~d.~ li~·b-..no, 
y con un ~~~º·-,en :~~~~·~·~1~/~~··.~~~st1cci: ''.:~\.·... -:: ... ,' 

21 de 
.- cabe·"s·e¡;;ara;-".:que:·.-~'on '.i~·s ~:Jl't\;~'~s·~ ~·ad:t~1~~~ i-~~es; del,._ 

Jlil ic de ~--1~93/:~· iií:~·for~~ ,·, .. ..irl'~·J-J:~ ~·~~~:~~:·:~~~, :~s·&'~<t:¡~~Yo·:: por 

11 eScr-lt:i1 11 ~·-·~·a·,:;b¡~~~~S~---i~~0b~;i~ · ·~~~ -~i~a'ZC:_·d;~_-_d05 meses .p_ar~ .. la 

~inca urb~'r:-a;:pa·~:·_,:~-~ t'J~ ,,·~·s .-d~:~~~:t~ ·cc;ñSe';ya·nd~-~:~_-,_-1'0· d1spUes-to 

para los el · cú.ñP l im1erlto del 
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contrata, cuya. responsabi t 1dad cesa al termino del plazo 

convenido, salvo convenio en contr•r10. 

Aqui es importante'. mencionar la figura de la 

prorroga legal c-~nte~~l~·da :·~:n el c~e11go-.,_c~vl 1:: de .-·-1'920, Cuya 

eN istenc'ia : se, , }J~t ~4:·~~-.i· .· ~~-~~ ·t:ii · >;~:~:n ':;::'~~: _. d-a~ .. ··un plazo ·a1 

inqu1·1·1na···par ~-·~/~~~~ .. "·. ~':;·~-~:.~~"~~ -~-;~~~·~·~:\ qUe ·enCue.:ltre otro 

inmueble con el·. f~··ri·.· a~·,: ;,~:~'i i,;;,,;1~»~'\.~·· -, .... " -.. ~~:.:-: :·.· r 
l.~ pró·rroga·-.-:.~~-:-¿~'.}~~"rige :~-< ~~}~· -~-: 

c:ondtctcnest' ..::'' ;/,_:-·'. ""{~-~ _i·-· ~"-\->:< ·;:-;:::j·<·:;· . ~-._,'..;.' 

. ·' ' .. 
'sigu'1Sntes 

/:<." :·~, \,</.·,;.-'_; ;·.:.::.· ·:, •: :, ... " 
- ; Es· Un·~·be~e;i~·¡·Q p.--,.a·:;;;~ :~i.;~~~-b~~~;·:~ri_;·; qu_len de.be 

sol u:1tat· la 'exPt~~-:~~~~~;·: 1;i ,-d·~;~~~:y·h·~~·~~ .. ·~~-~ ~d·~ ·e¡ .. ~-
:'. '~~º~~~.~~ peé~'.~?¿~-~~"del': _;::a,.re~~!-~a-~10 :'::~~:~~-:·· real 1 zar se 

antes de q~e. f~;he~~; ~R·t;~~;:\m.:~~rr';~ª::"~J:~1~-' ',v~ . que segon 
.>urasprudencia' de_.(~·: ~~;~?~e ~:·,.¡?'YP~~-~-~:.- pr-orrogarse <lo que ·ya no 
e>-ast.e. ', ,,< .. '.::·< ·;;~:::_:,·:: .-.:_.· •. ; - -\·i.'-,V ._, -,> ;":·:~~"-:·-· 

; ··::~· .. < .:,::> . " __ ,, __ , 
. - .:Para'. que.' pt~O~ceda :~'~-~ menest.e'r .: qUe··~-e1· :·ir\qul.11óo' se

encuentre al - cO~;·~'~-~~~~~,:~~n ·~:.i'.,'~p:;~'o ~·;j~~-· i~~-~ rentas al ~"-m~;~:~~~:o de 
·:'" - ; ;-¡. ' .. -~- e -".;·; ,' _'-.·.~ 

solicitar la., Pró·r-r·:i~~~~1 .~·.·~. • ¡:'·;'.. -. 
•"-·, "·..:::·: '" ,_ .\·;: ·:~/" ~ 

~--.. ,~·n_t~·,',:_1~~:;_~.~:~;,~~~:~·~1:_' de .:Pt:O~t'oga e1 arr-endador - puede: 

optar por tres·~ situaciones:·.· ·-al 1anar·s~· a ·.;· 1-~ .,._ p-~f"{c:ion ·r··S1n 

~ l rmar un núevo·:{2ont rato;: 'd~i~~ú~~~··t·r·a~·scurr i'-r ·i-~;~ ~ :"'./~"1:?·~ "~ ... "de . 
-A ,,,, •:"•::::',,•.' ;.'!',e• ";,·;:.::: ''"_:,;•:.e_ 

prorroga; a 1-1an·a~se .~'·p·ero ~.:ca·n:~:.1 ª"{e,.: iQeóC·t.i/de ún· aUñlentc que 

ne eKceda: ae·~~, .. -~1e-~-,:'p~;/~,~'.1'-:~:!~~-.:·~~ ~·:1a,.:·'t-en·t·a :ante-,,:·¡·or?~1"'. Prueba 

que los al_~u~,1~;-~~;~·:;:~~--~··:·1:~::~, z~~a- .. ,s~.-.. 
1

~·~~ ·:¡rl'c,.·em~~f~d~-:· ~~~~e i-.1~ 
:o l ebr .;'e 1 ~~ - ci~ í-:· ·~ó~t',.:·~t:~ ~-.--':1-'·~~p-º;,.~~-.~~:·:_:~ _·. i á /~~~~-~-~:-' 0

1

~.'_·.- si ,, desea -



Cabe señalar que con la Ultima re.forma~ para 

beneficio del funcionamiento del contrato, se elimino la 

<figura de la prorroga, en virtud de·- 1a: derogac1on del 

articulo 2485.,, ·~·~e ~a : co~t·~:~~·¡·aba~·: sÍ··n ~~~·~~~;o{ como;. s~bemos, 
;.~ .-: . , - -- -·" -. ;-:-'-· - ·- -, -· "·'·i'J.,/'· ' - . ' .. ' 

su vigenci~ ._que':~~.: u~ ~n.i_c_1~.:. sé/aét.Srmi.·:n~:,~p~.~.~''.:;_'~1'·6{ ~(l·-:··di.as 
posteriores. a, su:: -~ub1id~~-i~% :::~~~r~-~da·:·;é1 ···21 ·~de "'JuJ10, ,-se 

postergó·-· Para -~{~1 '-P·19· : ~;;:.- ;~~~~~~j;:,:~\~"~1 ;·.~1.99a :r;·~spect'o. de los 
~.,_ .. l~. ~:·-¡-.~ ..... ' - ·<:__) '';·"". ,· ··"··- • . 

contr:-•tos _cetebr·ad·o·s}·C~~-\~-~te·~¡~~·;d~d; al 19. 'd·;~~-.o~tubre. ·de 

. -:'.~ -:.;;'..::> {·f{:· 1993. 
·-..''<'."". ·._ -,:, .. ;·. :.; .• ;:~:->f: .. ::·;·j ·.-.. ·:~>: •¡_ f:':,..' 

8. - Por· convenio·· expreso; ·:por «mutuo cOñsen·t-1miento 
... -· .·-;·,.~-/· <~:';:/;,\<,'.:;{_:. ~.~::;'-·,: ··~----\. '/.; '"';·"·:'\:.·. '·¿,''. 

de las partes.~-; que conste.:~ de ::;::mañera' <@.x~~_e5á'- como todo 

contrato, e:~t~ cO~·¿¡~~;~:,:~ ''.·~~1U-nta~;,-:'~~-~," la;s::·p·a~tes '. ·q·u·e·-:·a·l tener 
~··~"':;,".;; ;. -··'.-. ·:.:,,, ---e--. ;:~;e".':·)~-~';-,,. . .. , 

éapacid~·c:Í. para· celebrar lo,··., la~ tienen~ para: terminar: lo, es muy 

. fre~U~~·i~-'. ~,~~-.~·:ri~~:-~~~~i;~~~i-ri·~;·JUi~-,i_o~.t~~ ·: i~ ~~-~~i;;~c i~~-~~:~:~·~ a·~ y.--~~ 
conci 1 iiic1on:: qú& ::·:··~;~~·t~-- '~-i~~--1;~-i-'c,~10,:\27;-::A :·.~-¿~: ·¡ .•e·~-~-e un 

•;,::·.: ··~-''.:_."\':·.\··:i:: ,-<: L·,, '~'~: ~,_-, __ :' .. > ,,,~· ... ·:;;":>. 
convenio qu_e. sea:.fa~~rabl~.~:~~,~,.a~~~~~s·:Par.t:_~=·"·· ~-'·.:·.'e: .. 

--e·:~ . ~.~~ .. ~~~0~_1:L~~~~~~{ :'_ P·~~:: _-~cau-saS · _d~·_:,~-~u·1 ~-d~d-: ciebemos 

entender ·1~ ,: ~~a~·~~··'.·:}/~~-'·:'.' ~'19'~0'?-·~1'~:ri~~t·~·, ·>~'~ :.·~:·~a11 Oez en el 
-~: ~-!- <<!~: -: ¡.;" ·'f.~-- .. -.,,.,., ... 

contrato, tales·.-:.·comD. '.Vié:iOs:·.er1 .-e1 conse-nt·1mieri.tC:i. ·como lo 
' . ~. '. '~: ~ . \• ., -~' ·-'· _._ ,. ,;-,--,- ' ' 

señala e1·:ar.ti.Cu~·o;y7-95':.· ae1· -có'~ú 9 C:;-_·-·c1-./¡i ,¡;;¡·g~~-t·e~\~~ \-¡·~ fa1t:a 

de forma exigida. por 'la e Le'Y" 'art'i'C~i-~ .-222a-·.~··d~l-.:,:c'Od i'9o _, ClVl 1' o 
• •• ;,_,_,i ···~i",;;,<· ,·. 

el hecho de que la cosa se hubiéra-~ dia·do~·en ~-arr1!nclam1·ento -por 

el mismo plazo, caso en el 
.,, ,~ ' 

primero en tiempo, y no habiendo mod0-.''c:i9-':'.s'áber)o:,'-:e1· ·de1· 
,_ ·-~ 

•rr•ndat•ric qua tiene la cesa eO Su: P0dl.r:··,·.tr·~~ª':1~.~~~, de~--
.··. ,,; . 

•rr•ndamaentos que se deban re91stra':" .- el · que:.···Yª. tenga la 

inscripción respectiva• el hecho de que ·1a· .. cOSa·'perte.nec·1·ente 
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en copropieoae1 a varios condueños hubiese s100 dada en 

arrendamiento por uno _ae i~OS mismos, sin el consent1m1ento de 

la mayor1.a ele e1'1os.a.rt1cuJ.os·.94o·y 2403 oel Cod1go· C1v11·. 

arriendo que _,~_~9i'~;~ery·t·~ e-1 ~ Codí'1;lo.;. Civil ··de ... 1'128 de 

artículos· .2489.,:=ai:<~k:~·~:~···'.. es· ,)Í~ .;:·~-~~~:-;·~i·~-~:.-· del· ~-~º,;~'rato. 

del 

los 
de 

arrendami'e~~~·. Cú~·E<i~~-~~~;· lÜgar 'en ~:~'~:-~<:~:~ .> ~~µ~-~~h··~-:~~-~~-~~to de 

1 as ob i ·i g~c\On~~ ~: ~~'·fr~~:~ P;·;~~~~~ ~-:~:~~;: ~-~~-¡~~-:.de 1: arrencta-dor o ··cie 1 
ª'

·1·endatar1··0·:
1

·.·,,: •• • _---~,-·. ·: -.'.:.:;;'.._ .·,::_.;;' {' - .... - _:·:'~- - •• _. :~::}.-··:: -·· 

. .:,_,. ·'.'~;' ~·:{~·/:_· 

El.:;_ arre"i-úlcioC>r;>_.'P.~e~~-.: ex1g1r \.~:'i·a·.c':·re·~~,1s1on 
:":V · ;1·.· 

contrato por._:: 1~~.--~~'.g·L,·~,e·n·t~:~".:;·-~·~~-sa~?:.' 1·a·~·::cU~-.-~,~ ,.: ~-~t-~O: -~~rCacias 

--~-:.~ .. ~.·_;_'~ :~~~\t~~~:/.-d~·:;~~,~~-g~_· ... . ,.de~.- i a:s': ,_.·~~nt~s·-i;:"~n":- ·~J ~ .·t/~mpO .' .. Y 
form·a convenidos~- · · .:.--.·-, .-.. '",;:.'.-~~- :_,,;·'" 

11,;.. uso ~.~:.{to a1 ~º~·~'en1J ºr~at'.::irai de la cosa 
.. , ':-, .' ' ·_., -" 

~es muy c'~mun ''eM;~:1 c)~ "-J·Ú~-é 1 O:~' d~·--.'á.-rén.da'm1e-rlto ;·.• nmobi 1 i ario ya 

que se oest'Íno-;p·~-~-:~~--C~~~;-.:-~~bit'ác1.0n ~.~~ ~:~'~- ;e·'.·;-da,.eÍ.:uso de 

local comeéciát O vlCe·v~-;~SaJ ~ r.-·· 
·'·'· . 
. :.subarrienoo sin permiso del 

arrendador. ·::r~ >:·:; - . "· . 
ael · 21-: ·cie; JUl ,io ~·-de 1 ~~:3 ·~~dhi~1eron ·dos 

causas mas: 

· 1 ) , :. c·a~~-a ,~ -~ da·~os 

1mput.at>le_s.".al .·~~-~~~:ndat:~/~:'~·. · 

· g_~aves a la cosa arrendada · 

11) _-yar1ar··:·1-~ ·~~-rm~"· de--la Cosa· arrenda-da sin .contar 

con e! consent1mient.o e>:pt"eso del arrendador. 
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El maestro Ricardo ·Trev1ño nos menciona que "EJ 

arrendata'r10 pue~e ex1g1r la resc1s1on del contrato en los 

siguientes supué's.1:os: ,:·_.·, .·. . ,·· ~ '. _._ · 

~ C~arl~~ ,e.i ar,.-'.en.~aCÍor, <no.''.~~~plaere·,··con· h'iicer las 

reparaciones --ne_c·e·sa·r l a~\¡"P.l?a ~: ~i''.: u~-~··.'_ a·-·\,ü'a /~~~::~· ··dt;;;St. 1 nada la 

casa <arti~~-1-.;, 2416\de( ·co~~·~o·. Civ··~···~\. · ,,,:~·~:·,_ 
. - S·¡ ·e1,_:;j~·en~~·~6-~'-.:~i'~re''.;-·ve·nc1da·' en 'JUICIO SOb~e 

parte -'d'ii';· .. 1~ ~:'.~~~~l :.~.'.~:;:r'~~~~~;~¡:~;~.; ¡-~;~~~~-~~~{-~":;: ·2420·'·".de1 ,. coalga· 

. Porqx i~;:.c~~ª :bL{L2t~ng~·;iclos º ·a~fectas Civil l. 

ocultos que, ¡,np ·¡dan -'&1 ~ us~· ~~ :'~~·~··¡~ \{r'·¿~~:~,~~i:i-5i~~~ 2421 

Ci vi 1 >. ·. , ... _ < <·::;..:. i~':.. . .,, ··- . ·-.i~~ 

- Cu~rid~, por ca~~ 1~it~i~o~y~ .'ju~rza - mayor, se 
impide tota11mente ;. ~'1-~_:~~·~-~~r~J~~~:~ ... ··o T'_~'. ~:¡~;, ... ~.;-Q' :~~d~:: :- , la cosa 

arrendada, -.::~.-i'<·:,:: diCh.~·.::~\~-~~~~~~.~·nt~ ··,-dUr~.", mas,:~;,~ 
<artículo 2431 d;.1/c~\li~;;·,c;,Y~fi{?';•'',,:' . 

·- ~-c~ai.~'~;~.::_,_·~,~"t~,:'°:·"~~~'.~ ·\~ i=or.tui to ·.::"o, ·.fue~·~·a 
i mp a de en parte ,-;~~~ _-rJ~o ~·~:·de '·~· !.:~~'::,:'.': ~:~,~~::, ·~r·,..~'r1dad'.i·, 

dos:' meses 

·mayor, se 

. ,,'.'!··~-¡,,·>. i "·,. )"' < -, • '\,·· ;• .:·:·· , '"' :-.-.;,' 

impedimento 'durcl»t·ám.bif.!lí ·n1as . .'·de'-·c,o~:i' ·meses .. <a~tú::U10 '243:?·, eii 

relación c~n'.·-~1 ':2'~·~fV~'~·};:~:~:~=i-~~·,;··~·ii~~··~}'.:<'f· . ·· · .;,:' 
- cua7do] 1a,f~~i?:2:~,7 .i~l ;uso pr~~1ene: de' haberse 

presentado ·la evicc1on '1 de.~la.".cosa :.·arr:endada~ : .. ~~.~·~ic~l:O ·:2434, 
' .. -.o'.>. .. ,::-:' ,~·:.·.·-1-;-:·,;''. ·'~.-~- ._ ... · ..••. , ,-. ,~~ 

en relacion con' el· 2431 i·ci.;'i:ciicii'go Ci ;;ú· 1·;· 

- ~:'~~·~~·db~·:::-;t,?~~,;;~-~~:~~t" ;;··: sin ; '~~t/i: ~~ ... ~~tn-da_d~, 
<:·.' 

subar~i~nc;fD·' C¡ue, ·. ~~~:-.:-d~!'-~~hO, pr~ten~~- hacer el 

se 
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El art1culo 249(1 oel Cod1go C1v1l v1g~nte señaJa 

que el arrenoatar 1 o peora resc1 nd1r ·el,' 'corlt-rato cu.ando la 

perdida ae1 uso fuSre .total, y,·aun cuando fu,ere Parcial, s1 

la ,-eparacion dura··m·as.~oe~-~~-s:·.meses.· ~ , 

Las re..=O/,,;¡as :'del-:\ 21:?d'~ .. ''JuJ io ~,~:~·¡:~·rerl ~:tres causas. 

' .::.\~~· -
' -.!·; . . 

;n~g~,~~~:~~~;: del~ ~:~-~-·~,~~~dor · -~Pár~~~~ ~:-¿e;.':: las· 

mas: 

1.- La 

repai-ac 1 enes necesa;:; .. ~.r pr~~ 1 ~2:'<;·~~\f~;,l!~~,r~~~at ~r¡.;; · q'u ien 

peora resc 1 no1 r el co'ntt-:até) Si n·-:1-:acud1r~.;-a: áút'Or ldad ~:J_~-~1c_ia l_. > 
·~; .. ._; ·t·.~- - '."'.~' ;·~'..'.".: C·:,·: .. ,;:;),->/~i,,.<-<<.' ".'".- · -

1 L-:-· .La: opos1c}~~-~-·,·,:-.~r~·-:.J~.st1f1~-~S~ ~n : deJ_ ... arrendador 

al subarr1enc:10. s1; ya-.h~~~_e;e:;:-~~d.1_·,~~e:;}aütot:T~·ac·toni\caso:en eJ 

cual se. peora: pec:11 ~ :.·1 a-. ~~;~·~:1~~~~~)~--~~~~-~~i1;~.l~~:::~~~~--:;· · :-:_'-. ·, 
- <-~ -:-: - .. -·-,:,:·-" . -.-·.-;- .·.-_:. ;,~. -~;.'.,,;. ~; ._.,·-~ 

1 J l ~ --: ; Por ~; .. ~-1 a ':~;. e~N~~~~~t~·~~ ~::~¡-~·~· ;¡;\:::-· d~f~·~tc,-~_,:. o.::· V lC lOS 

ocultos ele ,Ja· e~~:. :~~~~r 1 or~~-~·~Í~:~:~:·~,:~~~~~~1ento ;.·'~· ,~;~~o:~oc·¡·das 
por el at"t"encÍ~ta~;l:J. ,, , ; . ',~'. · )( \'. ; '~~; 

· REisp.~~~~·· ·,. ~ ·:, est.as :::\/~·s· · .··it-~-¡~··~ 1~~-~~~~~: op1 namos que 

carecen ª~. :: U~ .. 11 .. 1. ~-~~~-? ~n.:';· v 1 i:.~~~-~i:·.~~~ '.::::·,qu~;~- ~~~~-~-s. ?:-~ :;~ ~~~~u~.n~~-an 
regula das:_-~,, .. ·~-¡·, c·~-~1·~6· ci'~11 ·~-·-~ l ~·~-·~~·~·}~ no".: tÍ~~e·'·r:az~~-.·de ser. 

:·:¡._.,·; 

enunciar e 1 ertas '::.cauSas ~"qUe 'Ob\¡1·amente se \~ficü:'Bnt~·an -·~n los 

preceptos ~~g:~·le:·~;-.·~-~t:~~: t;·~~·e·:·~··~~~·~¡; .-~.'·:{·:. ;.¿:::, 
'-E~·- :L·~'_ :c··~n~~-~-~:~,6·> en-<~"~';·, m~Sm~-~· d~~/~on./-;.'d~::i- :~·~~·e¿~~ 

del at·rendi.cior:-:"có.n\·e·i:.:ael ·-'.~a·r~~~~~~.-~~ l'Q.-.\:~en'tf·o<de · 'e'sta Caus'a 
'>!,., -.·· :·:;. 

poaemos C l~t·~t" ·e·J_·: ·;,-~Ch~ Q.e·~ q~·~'\in''.'.¿¡·~:,~end~~.~f-_10'_~-~-~e·_.-~_o'~V ier.·ta "'.en 

bene-f 1 e iar:- io ·_en~ ei-,~ CáSo. ·c,e"~d~·~a~i·~~~:, :. C~>t-~cúnsta·nc id·_ en ~·1~ ~·cua1 
----, o- -- -;;.- . . 

su derec.-ha·-·.;_c~.~O t~º~-/ al :-·nac·ert"o:.- pro.~1e.ta~14'.J d~J, ·.bíen ·que 

ar r 1 enda , se confUnoe ·con su anterior caracter de 
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F.- Perdida o cJestruccaon tot•l de ta cosa 

•rrend•d• por c•so fortuito o fuerz• mavor. 

Al respecto el maestro Ramon S~nchez f1edal comenta: 

º•s un hecho distinto de la simple perdid• temporal de la 

cos• •rrend•d por un impedimento debido a caso fortuito o 

~u•rza mayor. Así, por •J•Mplo, hay perdida a destruccion de 

una cosa arrendada si esta es arrasada par un huracan 1 en 

c•mbi0 1 h•v solo pérdida temporal del uso de un terreno 

arrendado debido a un caso 'fortuito o 'fuerza mayor 's1 dicho 

c•mpo su'fre temporalmente una 1nundacion. 11 <10> 

La perdida o destrucc1on de la cosa-:_.puede - ser 

parcial o total V proceder de caso 'fortuito ··o~ f:Uer-za,:' mayor. 
d• hecho del arrendador o de hecho del arrendatar 10 

estableciendo reglas distintas para cada· uno ·de estos casos. 

Si la cosa se destruye totalmente por caso 'fortuito 

o fuerz• mayar, el arrendamiento se r•scindir~, salvo 

convenio en contraria. 

La perdida de la cosa arrendada como ya lo 

mencionamos puede ••r parcial o total las cuales clasi~1camos 

de la siguiente formas 

11 J. - La p•rdida total d• la cosa arr-endada produce 

entonc•s de pl•nc der-echos <articulo 1722>, san que el 
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arrendador, o aun propon1endole, la reconstrucc1on de: la cosa 

destruida, y no es solamente la perdida por caso ·de i=uerza 

mayor la que pone asi punto.'f1nal ·,a ·la ope_racion,.··s1no una 

perdida cualqu.1era, -~·Un_~~:_1mp~~-~~-}~--: ~fi·;º -~·;.·~h¡;_-,:~--? ·-a···~1a ;.,_c-U.1pa de 

una de la_~--"~~~-~-~e~-:~:: ~Trl~~·dÜ~~·~_i.~1 :'.:'~·~~~~b1:~-:·.Se~~:i· ~F~:~~:~;~~~-~,~-e ·de 

daños y p~~ JU'i·~.i"~<~·/ P:~~c/.v';¡:-:.'~~~f~;~t~~-~:; ri~ ·:·d~j-~;:a·:·'pQ-,:..:" é110 de 

quedar. ~e~c1~·~\;~·~'~:-~'., .-. :/·~>" >:~~- t-\~;;: ·-··'~;~:.~·· :·~,/ +l\: ':.'t~~,:;::'.: 
(::··:· ..... ;¡··. ::'''' 

i 1' .... ~-:«'.·s¡\ _,•~·::· p~~Mdi(~~1~:-.:~s·\~';~'.~~·~,~~nt~ ~-~:~,.~-t~-1\,~.-: ~-t.·;~-~ ·· 1a 
·<' .- .. , ... ;¡;~}- -:-~·iT;:::~·: ·-:-t1_<.~'-;?il'·;. ·-;., ... _· · 

Ley ur:-a OPc1.o',:,·.->" al· .. ·iarrendatar10,·:··qüi':::~~:~--pu&de~·~ $~gi:Jf, las 

c1rcunstanc1as·;':: de·ma;,~:~::~· ~:~':·un~·7:di.smfóUé:~'-o·;,· '~~:l.."P·r-eCio'_o bien 

la resc 1 sio,n ... é"115-~~- /~~\H~~;~~~~~~;~f~~~·~,~~~-:--.~-}~'.~~;~·~·~·Í:~-~«· 2~·32-.-: . del 
·, ,~,. •. - .'.) ·',..'.·-!-¿, . :. __ . ~·' ·•·.• . • ,.:-,:;.' 

Cod1go Ci vi Í ;·; <.."1 '~5-:;~-- Piti.ilbra~!._;:··::·~~-~uni"-~'~1 as; . ., ~i r~lirl.st~Oc i~-5 se 

refieren a un¿'~~~fü~# ~~; s,ÓI~ ';;,.;:.,¡;~·~'.·~fEdatar,1,o,. si no 
tamblen Pa~~:_·e{·~·J·u~-~-~S'~·u¡-~~~:' ~:;'~~~-~;:~: p·ranüiic 1ar, Í~ r~sc i siOn 

s1 la perd1da·BS:,"mÍ.;~--~·~a·~--.~,?t"i·1)··· .. ~;- -,_··-:.:,~~:-~:~~:~_'.'- -~·,•, 
·-'¡..: .. -"". . ". ,;,, .. 

G~'~ ,: É~'pr·dp1ac1 o;,~· :~~:C' í'a'~ ;:·~·º-'~-~·-'. ~'~~-~~d-~d"a ~·- h~~·t:'ª·_,-·par 
causa de ut i 1 id~-~ ·p~;~-i~-~-~~: -L~~i-co',_ ;~·~¿,¡;~~~:. P~~~~-a~·.:~· q~~. s1 '; el 

Estado e>:prop1a·' '.";t_:~; <;.~~~·~;~;.'··':;~~,~ <.''~::~ >:::.·~·i.'~::''· 'J~· Usarlo."' .el 

arrenciam1ento, a. un ··~a·~~-~cui·~-r ~-~~·u;~-~--~ ~.;,~-t~~-r·~_,~z a·: la. ut 1l1 dad 
''~. - -- '::-.}~: ·-~-·;' . 

pUbl aca. 

. , Al respect,~'sec1L ii ~i~ui~nt~ ;~uri~f>rud~~c~a• 
\i.·':,,.;. .· 

Arrendamiento,"_'.:; :-t~:~mi~~~;'~'n _;.:':d~i-~(·. causa de 

expropiac 1 on·<~-.- :'.~·/·;·~::(~-~-:~:-·~\e-~~~~~-? dúrá~~e -ia. -~~~,~~:~-~,i~ .-, d9 un 
;--·.: '"! 

contrato de arren.da~a~n·t·o,--:~~; .. ·:\.-er:~·fiS~··f-í~'./t·ransm1sion. de· 1a 
;-.~:.-:,.: -

propiedad del preoiO.~á·~re·n·d~~~~· <'el_:~.:~ren~~:T·iBnto -.'subs1 ste -en 

los termi-nOs d@1:·corltrat'O~ e~- r_á.;on_ de:·.que-:'no':'Púed"S privarse 
: . ~ ' :-: • • '., , ~- ' ! . .r ... 

de sus derechos al ~_rre~~at.iriO, ·.sin. causa le'gal .Y el dueño 
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que ver:-de no puede dar. lo que no tiene, o sea el goce de Ja 

cosa, la Ley c1v1l tiene expresamente pre~asto, como caso de 
..,. . -- . 

necesaria excepcaon, el' ·.de que.· cua"_ndo l.a ···acup_a17J~~ ae la 

propiedild ~~>hi.ga· por \:•~s• -~d;··;-~~-¡ i i d~'d-: Ptib1 icj¡, por" ser. esta 

pret=ereOt~·-::.:~ ,.:~i~i·- pr{~~t~~ ,-; .;~~~)'~~:~-~-~¡~·~',:_; ~·-~~'.·:.~~j contr·ato de 

arrand•!ft~·~-~~~- no, ~~'.~~i~t~i ·"' s~n~ .-"~,~~·::se, ~.;~~:i-.ñda. '"ot~rgando, 
tanto -al·;· at~re~~~~~:;·~::~~·(/~OinD''.::~ ~~.:~_~:,.:r-e~~:·~:~:'.~~,~ ~í':: d~-~-~,~-h~ '· d-~ ser 

· •. -., .: "t / :.:_;::-·.' -:"~:;. ·.·~ ·., __ 2. ·L:r :-,~,i;·, ~ r.c: 

indSmn.iZado· Por/~i'~-~->cpf.Op·1·.iC:íOt-',':c corl~OrmS ··:a ; 10 : qu·et~ est.Jble~ca 

la Ley reSp~~-~ ~:~~·~ \.-~:il~<~~m-o ·.-~ iO · d;·5~~-Dn·~·::··~1 ~ ~~-~--,~~~}-~ -:-;~-1 ~)·\-d~Í 
co_digo ;-~-~ v·/r~> :·;_~·Li-·:··· ~:~t·~·~ i-:~·~d:·:; }Z:~·~:~·~,~-~·)\~~~ ·. i~f~,~~:;~e~~~ '_ P~'"ª 

'-,:<~:.; •.:-,~- .·~. ,·- ·•' ... ·.··-,,~-.:l:_~·-~· •c'j' 

determ1n.3t· ·el ·monto ·:'._d~'.:: la - indemn1zac1on '/~'?~~-;~,~·p-é;;·~d1en~e,_ 

cuan~o e.~~~-;:_se ~-di~~u-t~/>,>-~·~~f~~~~·/á1\'iir·~:Íi::;u'lc;2 ·1·7~.:;de lar-Ley· 

de c:Spr~p1ac i'O~ ~--~~~·i·~::a:-·:~~1,' t~'~-~ci¡·¿-~-~'Oc;~'·'" ~-c:·;·c~b~-~ --_: ·n 1 ~~ün __ _. i~eci:.;·r so 
. -;;- ~-:- -;:-.~- "''· ,. " ·. ~ 

y se'°- prCu:e·dei-a _,;=a·t .-~~~·,~-g~,n;·~~-t:O .. -~:.·d~···.-¡~ v~-s~r~ 1 t-~·t-d ··';:flsi~~~t-1.~a. 

que ser~ iir~~d~ ;~~;~':1i'in~~;~~~d~:~ !~~· e ~~~~l~·"·p~¡r. .... ¡. 
Juez,_ pe.ro·.-.· ni~;eO~~- &st'e'i~_--.cclsO~- <n1·~,~_¡en··: e1-,:r· de· cOnform'1.dad_«"-del 

-. ;, -·: · ·';o·, .... ·---"' •.. ,.i·a _O:{~~-démiii·~a~ ;rgn· '~~-,~~c,.1tuf·ac:1·on 
expropiado con-~-e·l-~'·1~~.~~-~~,:::-~.~J?:·.·:_ ~~_,::'.··->\:-";·-~:/:'.':'.::~>-. .':f(\ '~;:._;'./, -~:~-::'"> ·::,_ ·~ 
corresporí'd~~e~~~~ \~~~el·;· acto(. ere- otorgamiento·: de 1 a eser 1 tura 

el qu~ ~o~~t¡_'t'_~-y~:~\\a<;t.~a.~~~-r~:~~~:·~-~~-:~::·¡~~ :'.p-~op·¡:e·d~éi>·"~ ( 12i 

H~ ~~·Po~-~;~-~ i·~·~ 1 on '~~·-:~ i·~ \·~-~~~': ~~~_¡~-=~~~ :·~~·,. r~~'dam 1 ent o. 

Si existe un';:·: ~'j~·~;~{~ ~-~~n,< ~-~~:;~,. ··,d~·~::~~·~~';·: ~~~,.~~, ·. 1a: cosa 

arrendada i'~e,nt~ ~r1·, ~;~en'.c1l~~r,' -;:.,~~i;,:;~,~~~r; e¡¿ a,;te~ 1or en 

un Ju1c 10~ - ~i--'. .. ~~- 1··¡;.er~·:- ~~>_~:~~-~-~'a·::·~~~~~~:·;~/;~--~· ~~~;~n :cont r·ato que 
•' ,•" ,.~. ,_. •',•,' < ·.,,:" ,')~}~ :{,e ' 

el mismo nu':'ca·· celáb~,_~• · ~.':lr,~·~1~:_ q.~~ ter~-~' .. ~-~r-~.~.~ .. ~~: contrato con 

la evicci~~-- d-;~:-; b.leri ~-mate~·¡~ td~i'-:~-~-Ont'~~to~-º-. ·," ' 
J. - ·-Por. ·ex-t"1 ;;¿1on·:·d·e;·¡ '(G~-u'f:'..:~~t~ .:_aL-é.onSo-(1 .. darse 1 a 

propu>dad 
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cosa en an·endanuent.o. En este caso s1 el usuf"ructuar 10 no 

man1festo su cal1dao.como tal a! celebrat" el contrato. tendra 

Oel"echa el ar,.-ene1atat"10 ··ª _ demanoarie en su cal1oaa de 

arrenoadot" los - da·~~s· pe;·Ju1c10~' ocasi~~a~oS •. · 

J~--: La·----~·~:a_Jen~·~-:~.o~·'.·';·Ju·~1c~:~-·¡- .:i~;·! :-~inmueble, solo 'en 

eJ caso oe· hátJ'erS~;.1i·~va,<~ío~·á: c·abo~~a(~·arrendam1enta en 1as 

sesenta di." as ant.et• 1ores -al·.· ~eCºÜes_trC:(;_~e: ~:~ · -~;i--~~-~". 
'·7 ·: ~. 

9> oÉ~·EcHo o~L A:~RENOATARIO. PARA sE~:·PkEFER1Do 
EN' UN N~E~O ARRE~OAMÍE...ÍTO {EL DERECHO DEL 

TAN TU, 

El C~d1.go ·:·c-1v·1·1- --~~ ,.--1928·--erl~:-su artículo '.2447, 

conf1r10 al 1nqu1·1··~;n_o'·,¡;_(:'d~t-~~hC:/:de Pt:e~~t~eMc1.1'. para el nuevo 
;:~-. ' ' . ·- -. . 

arrendamiento .·~/ e'(\d~~'ec'ha-· ·~ei "t·~~~:~·.,:,_·c~~·nd0, ef ·car_r:_~í!datar io :\:·,::· .. < . .--. --=- .{~: ,._, __ 
se encontraba -'._~-1\--~~;~:~e_,_,~e :~:n :el pago :,oe; la·=:.: renta'~ s1 ·su 

-~ . : ': " '.:, 
arrendamiento,':· :'hLíb.1e·r'~: .... -~~;t~ao;;': m~~;- de· c.inco :."a~~~ y hUb1ese ... , .:_, 

rea lt o a do meJoras d~ i~po•;_tanc i a 1 a 1' in:c~ ~~ren,ciacia. 
R9sp~~-t~'.«.'a'( ::;aet:ecn'o· pa_ra ~l ~·:~u~·~~- arr··;~ri-~a,;.1ento 

e1 lo resu1 t~ u~ .. á~ -~·e,,~:~~:d~'.~~<: ª:~~et:~~~--~·;:.'·-~~.·; é·l:.-·Pa-tr ¡--m-on~o. de1 

arrenoaocir _.Ya '.~:··_q~~::·:·~-~~~:S_(e}Obl 1·gá·~:(~.1-~~-·~-o~·~-~.~t:~:~ ~d·e'" ,nuevo:· con 
'';~>. 

ciu 1 en t·a·¡· Ve~ nO ·.,.~~U i't'c(tnJ~-n ~:-¡·r:aq~(f1 ne;-, t~o-~'..\~-'11c~fr nos parece 

acertaaa· la ·,-e.fOr·;~<«i~1~ ,;;1i: dÉ!;:;;JLtl:~.~ :··d·e ;.1_~9~.?~u~,~-·~¡~-~~~ ~º.". tal 

derecho Y cuya, ·J'ú1~·~:C1~i:_:~>~:~~ .. ;. ~-~·~·e~~·~·~·~·:' re-~P~~~~=·-~_.L~-~ los_ 
---o.~ _:_e:_--!;'· •• 

contt·ato_S,-c-é~_-e·~r-ado-5:'.' p;Jst~·FíO~~e_n~t·e.<.a:i-·,~).9 .. , de,- .º-~t~bre ~~e 1993. 

E~: r~~-~~c-·i·~~- :~~'~\· ~~¡'" ¡ 1:~.~~-~~ '.''::.~.-~e'.~:~:~-t:i'b:>d~·Í"_:t~nt~·· ,· en 

real1ctad se· con-f1r,10 un derecho" 'd~ pr0f&~~enc1a "Pot'. el 'tant.o 
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v• que el 11tismo orden•miento so111etio su ejercicio a sus 

•rtículos 2304 v 2305, mismos que sa re.fieren al segundo. Con 

l• modificación de las re-formas de 1993 se corrige la 

denomin•cidn nombrandosele va como derecho d• preferencia. el 

cu•l se &DMl!te • las condacaanes de temporalidad, meuoras Y 

rent• v• descritas, pero ahora remitiendo su e.1ercicio a lo 

dispuesto por •l •rtáculo 2448 J del ardena1R1enta citado. 

mismo que tambien ~ue reformado. 

101 LA TACITA RECONOUCCION. 

Entend•mos la ~1;iura de la t•c1t• reconducc1on como 

l• voluntad mani.festada en .forma t•cita por hechos 

indubitables que demuestren que Jas partes desean continuar 

con el contrato de arrendamiento. 

Nuestro COdigo Civil de 1928 contemplo esta -figura, 

estableciendo que si el arrendamiento continua en el uso y 

;¡oc• d• la cosa •rrendada sin opotncion d•l arrendador una 

Vf!Z terminado el arrendamiento, se entendera renovado el 

contr•to por un año en caso de <finca rustica y por tiempo 

indefinido en CASO d• urbana. 

Tal disposicion se re-formo el 21 de julio de 1993 

par• d•t•rm1nar que en •mbo& casos el contrato se renovara 

par tiempo inde~in1do. 

Es menestar señalar que en virtud de lo anterior el 

Articulo 2486 del COdigo Civil qued• derog•dD y el articulo 

2487 d•l mismo ord1tnami1tnto legal se adhiere en su últ 1mo 
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par·rafo que en caso de las obl1gac1ones contraidas por un 

tercero para la seguridad' del contrato cesan al renovarse el 
.· -· . 

ca.be -:mene iorí'ar···· que 'est.a 

Ultimo pan-'afo esta~~··t-l.p1·~·¡-c~d~-- ~~,:~(;~~·~·i.cul:~ ~24Bá que ·c:on 

las nuevas reformas tam'IJ.ien ~Ü":,~? fr~adci; \/ • 

·Es ·.importante· ···reé:a.-C:ar· :·::que> ~)a:- ~ .. ~~~,-~~,~ 
. . . ... ~<-.,~·-,~'..~'.':::·:Y'·-~: 

establee ido· el. p tazo·:ae: diez .. d{¡·~p~~;~~-~;~.-~·r~~-\~·¡''.;-·f~n:~·~ lm·i-~nt-o 

.. 
·;:·· .'--

Clel p la~o ·. c:onvéfli do ó_:·dé_. · 1a · pr·o~r~og:~,;·pa,.~"':·q·t:i-_e:_:: .. ~i: ~-a(~endádor 
requiera el ~-n~~~~¡-~-~-: ~~;~~)~:n- ··~as~~>,:~b;~·~·j,~~-~;-~:~- ~-~;~:: ~-~~·~nd-~ra que 

; ··- ·-- .· 

existe man1festa~1on t~c1ta para l~· re~oliaucc1,on.· 
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CAP lTULO 111 

ANALISl5 A LA f'ROBLEMATICA DEL ARRENDAMIENTO 
', - ,, 

INMOBILIARIO DESTINADO A CASA - HABITACION EN 

EL DISTRITO 

- .;):::,: :·,;,~:'. 
El problel!'a::-.«c1e la ·'v1V1~nda es:· producto de diversos 

factores a: -1-o~ ,:.q..¡;:«~-~:· .. ~:-~e·b~; .a-t~~-~-~--- en -~u-~:· ~~~s~s~ y-· no _en -sus 

efectos, lo que p~~~-~:-d~· 1 
.. ~~~1ftc:sto que /¡-~ ,-~-~-~~~:~ci~On de 

- ~' ~ ~-- " l .,. - '-

no~mas J'ur:-idi~-~-~ -.-e><'ces'1 vament'e . ProteCc iOn'1 Stas_ (del ··~1 n_q~~ ~ i IJO 

:~:,e:~Jé~:n:~lá 1:f Lf ji:f~t?· y~:::~:~:; ~:~::f :e i:: .. ·~ ~ r 1:~1 5:: 
resultado ~--,.n<~:r;~1'.:::-'.~·r¡·~~n -~~1¿:·p,r-~:~-ieR.a' .. _ E~~·,po;_ :_~-~¡~i'o;';·~~~:¡·~n el 

que presente c'~~pi~Cú'1~ {~··,"~~\;~ p~·~~~:~dr~<, ':·';·,~~~ti·~;~·~)\\~'~··. -ca~-s~s 
originan l~:. ~r~"t,J.e_~~~i-~-a :~-'.·~e._-:-~~sc~:~~·~<, d~::.~:··}·a',:_._vi~-·i·e~~a, desde 

varios puntos. de·. vista, mismos~· que:. son los _que se deben 

atacar. 

11· ASPECTOS SOCIALES. 

:-.,. ' 
Originalment~' el problema_ de la vivienda fué 

considerada como ; un .~suóto · '~ectDr_ial, -·pero al correr del 

abarcando la totalidad de las 

TESIS tm nrer 
DE LA B/BLJOTECA. 



11 En la ciudad de f"'liP>caco el 40,-. de sus habltantes 

ocupan v1v1endas rentacias. 11 (1) 

La problem.1t1ca ·de -1a· v1V1enda en ,..exico obedece a· 

que se atacan-_ . .1·~~·: ~:f~:~:¡-c;·~ ·.:::~':>ml':·:·1,~~'-··cau~a~. -~~ ~xi~t-~ :~~ef=1c1 t 
haba tac iOnill: debidO- "á ;.-qu~: él ·<1 nc-rement.O de-P-~bi"•c1·-~:~ _es .m•yor 

al de co~~trucc·~--~~:,::.d~\ t_~--~i:·~~.d~·:·i:~ ~/ ; :.( ~{~~- -~~;\~.; 
En;~:~·¡ ·.··of~{~·:~ot~·-';JF~'ci~-~~1).~el ·~·~~~~-í'.;;·;;¡'~· ·de · 1a: va vaenda 

-, ;:: ~ -

se tradu~~- =. erl .: i~·:.·~~~~~~~~-~::?d·~;r:·,' l:~'::·;n·i·~~,a:~ ::: lo~: que_ .. conlleva. a la 

elev.acion · ~~'i .--(P~~~-~~'~ ·-e'n i_'-. i·as·,.;·:~~·~~,~~ · ;··~~-~-i~'~:~:~~~~·>~ 1 o cual 

perjudica Pr1'nci·P~1-~~~t~: · ~~'.·,_:; 1-~~~;_-.:. clas~.7:- .·,;;~~ '.:?:~~~-~-~~~egi d·~·s 

ecanomicam:~te:r1~~1;1a,• 'se i p~~fo';~;~i~ú i~~ disp~s•cianes 
legales en-~) ·:~t~~·~~~~~~é~to~ :::~_g~:~f:~~?l~~~~~:~:: P~~~~~~~ ~·-~,~1s.~as al 

inqu1l1no~ ,-~~-.~~;. dar·í
1

~;:~~~;i'r1' ~-·~\ .. ,-; P1r~ob·1·;~,~ ·;;J::~;~~t.~~-~~-¡~:i-~·:;\; pero no 
. :_; ,· i. - ''! '. '~,-; 

ocurr i o as_í, . conV1-rt·1endose\·üa. ·va vaé'rida ':er?:Un:-~·ca·nf i ~ctá que 

va mas ·al l.\ ·:-_de/: 1~~'.~·:.J~,~-~;~~5--¡¡r1n~:'g~:~.~:~:~:\~eri,;;;~,e1·~'.~0--cO~t·fatO ·de 

arrendamie.nto;<~'Co.rlst i. tu-YeOdose~: ·e:~t1ú~,~·"i~ñf 1 i-~,~c/'.:tue~~afe-éta a 1 
, , /'' :~': .;.·,,:" r ::. ,·. 

total ·dé la -Pób'iaC1.oii· ªº!1,' .. en, ·e1·~~~-~:S~::.(d·;:·, ~o' ~~er :·.ar·r\~.ndá.dor ·o 

arrendatar;:~o ,·este gran·, ~:ob~·~~a;~inO':e~\ e~~ontanea, es 
rasul tado de 1a·· f=u'si~

1

~~- d;:: un-a·~·g·rán- ~di v~rs1dad,~:de-.~·i:.actc:lres -y 
causas, entre las ;qJ;;:';:~:~~~-~·t;·~·~·~s·~_'.·Í~::.~~L><'J}~-s~·í~':~:·:,~;~09-~á~i'~~~ _Y 

:.~>· . !',:~ 

la emigracion del c-~~~¡;D; :¿;::ja·; C-l~-~~.~~<·~~;·:.c.~-e: .. ~Í~~:~-~.~~~,~·O··;·~.n .. :ia 
c•ntidad y en la d1~~·;·~b~,~~on ·~·d·e-,·l·~-s(pet:'.s·~.6~~\'.ilnP~ ic~_n ··~ú~vo.S 

y graves prob.l~.f!laS ':.-\~·~.-:···:·:'c~a'iq.ul'~~-~~~~:,:~i_t··~~)'.i y ·~:-t-.i~;.;~~·¡· ~· 0 ·asi 
'.,...-.. -., ... ·_. _:. 

entre S1fos, ia .-p-ro11-t=erac10~ -de ciudades encontremos 
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pet•d1tJas, la invas1on liegal ae t.errenos desocupados e. Ja 

especulac1on de inmuebles -ctest.anadas a la v1vJeinda popular. 

El problema ·demagra~1cc que ha provocado la c~1s1s 

en años en 

los que se,·- a~'elera e'i' ~:~~~ ~;~.~~io~· ... :-~-~- ~. i~ .:::~~¡·~~:.~ -,··hac:~~a' · 1 a 

per1fe,-1a -~~\:·:··~-{~~·~i·t:~-:·t=e'.c:J~r'~'-1\ --,·\~;as'i~~~m~:~-t.e·.·:.~ .. h·~·~}/~, e·1 Sur .Y 
;:,/,·;'• '/.'. 

Sureste~·. '·años: en> los·- -que .. tamoien '.· cOiñen::·o .1-~": 1ntens1va 

1nc1us~~l~11
1

z:i~i~r,.';;~'1~ '~~;:¡,¡,, ~dí'~t o~l' ~.i~t/1~0 F-;.oE.~al, .qLle 
. -· - ·- ·~;_-~: ·:.:,··n. >1·.'''a:'.-:1 11''_.-./;~ :'.~·-,-- , , :-.t. 

poste.rtó',·~me~te·S~.d~·t;~~'.:.~- ... . ·~·n·:_:_,-~i-- -~~r~~~-mi~Oto ··de·; la 
-,-j"•' •. ,1 ;~ .. -«.'.: <·' . .-'·>'\·~- '.:''~»--; t_'·:·; -_~_..-1,.· ~--

metropol1 sObt·e ~var-1as ~un1~}p_10_~ :d~1-.'Esta'db -'de _Max1ccJ'. 
:,.;:.,·· ':':,_.'·:'' 

east.e-:·;~·ñ'~-1:a;::~~-'~ t.It.~T~ . .-de ~-J,em·p10 ;q·L,e--:·~n ·it910 ia 

potlla~,ion· u-~;-~a·~~, ~~i~'~\~~~--.;~·~:~:-~ad:·, 'cte, Me>i1cO "~'~ra:·'.·~~· 477 ·mil 
' •' ·.--._:_:.·- ·:-.:. :i 

hatJ1 tantes::y :ocup·aba ~~--~,.;·::j.¡r~~: .. ~~~·.: 40 ~ .. i:1 iom~trc;s--:,:~úildra_-do·s. su 

ciens1 dad _e~a ,·de '._:(1:~ ;~~ · ,~~~'.~~~~~-~i:~·~ ~ ~'.~;·~--~-:~~-~~'{~,~~·~.;;~,~- ·~\j~draOo~ .:e En 

cambio. en .'.1978 ~'t:' 01.st:r:í~t~:<:F~dé'r"aL:car\t_a~aº ca·n 

k 11 omett·os · cu·~·d~~-db~~<-:~ ~~~-ndo .. su-· ~~nsi~~d·-~· -~e:·d·~a '.'-~e~." 17.7.90 
'--·~ '·'''' ,:.· ·,:,-

nao>. tantes. por, _:~1·i-~~~~t·~~-~:-¿¿a~-~-~d:~:::·~' ó;,.-es\~: ~·~-~~·/:.e~~r~e 1910, y 

1 <11a 1 a· suP:et: f. u:{~";. :u~t.~b'~~~\: ~~''.:-\ ~:.'.\:: i .. j·d;~~-:-~-~~ :::-.-Mex 1 .. ¿~ . se · -~-~~ ~ ¡a 
'. . .l~ :_,: · ,: ·' '~ 

13.3 veces. 'crec1,ep'ao::)'~,'-'POb1a.c-Ío·n-'19·;·8\"~'~'c:·~s-~ !por·-·10 que la 

dens1aa·ct de' pob1a.c\~-~·: se -~I~~·¿ en,'.t~n;"4.97.~"-· 
; 1ói{1~. ,- ~ .. ,~~-~~~~rg~·,;~ · -,,¡.~~:~·;y ~~;;;-~~¡:¡·~. '/qt.l~ 1 a '" ép·oca · 

registro mas .. -. ~i_t·~-~)·~~·~~-s ~·ue cr~c~~:~-~~~~;;:~-~~-'"-1a-.- ·~~~~-r~~._d·1~~ 
;:,:'-· 

que 

entre 1940 v 19s4,'-· e~<~ dañd~ .. -1 as :·,:ae·i·e·g·aélon'es -·»adYaC:eiites ·a.1 

v1eJo casco.· d~---~~ .C·~~d~~ ~~~':~~Ji~¿:~'. \'-:.:"~%:~-apd·~~-~~-~~; Coyca~an, 
Gustavo A·. '.M~de,ro. ~-i ~-~ª~~"~-º~ · ~t'zt:.apa!aPa--.- ~.:~;.ú·v,aro -Obr:'eg.on -
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registraron tasas sustancialmente superiores a la decada 

anterior· ... (~) . . 

De hectlO, en eSos años, ét problema se e>(presaba en 

que la mayo·'·>· ~-.. ~~·~~~·:X.'d~':::_-::.!·a; p~~-~-~~~¿1~:~;'.-: no ,-.contaba· con Jos 

recursos ecorl~·~i·¿~~·~--~-~·,-~-~:~-i·entes ~·~~;:·¿/-'a~~~J;t:~~, .. -~na :_·y 1 v·¡·end'~ en 

prop1edad,·.·s;ri ~-;.,b~~~l:J :~~/~.t1a.·¡;'~.-~~ ·.o~:rta •. de. v1v.1endas 

arrend-~m1ent¡;.1-. -par:- a· ·.-:·~ i"q~í\"l'~:~-~;,-~.- .·Pe·ra·~:.~ ~s"tá': .: ·5 i túác"1 ()~- _ s_LÍ-fr 1_ ~ i a 
"•,.;.'-

modi i=icaci'clnes · en·~··i"cis:· c'U.ilt·e·nta~-·-~·a1 -e'~tab1 eCet·se, e f ··~~cr~tO> de 

en 

c:ongelac:1on ~~' ~i~t~~: '~•'smo~ qL:~ ¡~e''Í;;~~r~·g~~~~· en .1~48 y 

con~ 1núo .·v'1g'erlte·::'ha~t·~ .. ·~-i<}:3.o"''d~~-.-;·cii-.~-iém·b·r·e ·:"'"de. ~-i 992~· ... feCha · en 
,;'_:-:· .·.· 

que se·-p¿bl¡·~~ _sL1 _.~br'6g-;;;cl-on ·en ·,e1 .. "~:~-ª'~~-~· .ci..=~c·1'a1 . .-de~·"ia 
.:\ j 

~,:-: . ·_:·-,, .... ::~~::_·_·;;·J.·_._---~~·~·'· 
·.-;.,'.'---

·co.néi ; es :.".Ue.~.- sul>Orlei·;--~~-·~ el~-- me·nc1·8·r~~c~i~', - d~-cr·.-~-tO 

congel ac 1 on -, t:~~: . .Jn._'/ ~~-~~1 ~;~·:,;~:-~:~-ó1=:·:,.;r'~'~ · ·,¡i;sr:.PnsO .,~~·-: 1 n 
de 

para la v1v1~n~a·i;··~-~<;:~-.1~~-~·:Ji~)~<·ya ,_~ue ::10S:.~·P.-~:ci~1~i·~-t~-¡~s_ ··se 
- ----~---:"::¿:· .-'/~-; ·-<-z\l~· ' -. e·, 

vieron ª".'lenazados _<Co~ .. -~tal es:;:_a1spos 1c iones, .. ,. en ; v1 rtud _,de que 

su 1 nvers1 on ~~ '.1L/~·~,~ · d9.··:'.P~~:o~-~-~ 1{:.-'.g~;:;an,é:_~a~\9túi~r~.~; Perct'1 da~. 
aaemas ··de ~:~~-O:~-~~b·1:r,-~_a-.;~:1·:0~-:>~p-~~:-~ real i:ar las'<_me;~r:as 

• ~.-.;:,,._• e • • ~ ~';"' • 

necescirias···a : .. ¡"~~ :~;-.-~1~~:~n~~\~;,_-;i6'.--~-:q~~-.-.. pr·od~Jo·:_-Q'L1e ·.-a1·guna de 
-··~"-., --·._., -~ •;·;·' 

ellas se encont'raran en·;·ve-t:dao~·t·as·:.:'ru·~.rias-.·_m~:-ma•i_que no''.solo 

t 1~111 1:1· uc1Uo ,. ~· i v 1 ~:, ,~ ;~~:.~:· ·¡í¡'1;~-¡-, :~·~:1·, ,j·; ;:,._.. .~-:\," 1 nS' ·._~;~,;·~ \-'t~~ 1 _ 1;1~t11 ·; .• '" t•huto l ,, 

destrucc-i on -d~/~-~~ :f·'~--~7?·~,; ~.;:~-t\)~_~1c~.-~' -·~~·~~-:~ i .. ~·'.~~:~~'i,:~a~~~s -~'n el 

Centro H1sto·~~-c-~ d-~·~ ·¡~·:c,i'ii·ei~·d?·ae_'._."Me-~1c~=~ d~~~~-·.2~~ ,:~·í-ic~ent~a 
con~~·~~~~,~~;~:~~;~~ '~:~t~\·t~~~·::·~~~- vi V1·e~_.~·:s·.'' una gran 

::· ·.\~: '·_:·~ '---~-'·;~;;''...:-. -~.:--

Es·_, - - impOt-tantec-· ·menC:-1onar· que. :-la· explos1on 

demogr~f-1ca .Como. ca-usa.·l1e ,~-~: ~~~¿~sez :::.:~e ·~1v1·~:~~~:-~. tamb1P-n es 
.. - ':~ :~ - " <- -_ . . ·. 

resultado de otro ·~actOr J.~ que c6nl._1eva··.a el cult~irai", .así 
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pooemos ooset·var que la falta de una adecuacta educac1on se 

opone al control responsable de la na~al1da.d, io que produce 

granees f.am111as cuyos h1Jos en ~m-· futuro ·'fo,-maran a su .ve:: . .. . 
las suyas. pt·op 1aS·}·~o;.;: ~ece51. c:iadeS :·qu:e.· .s·a~ 1 s-t~~~':-~ 

Li> falta.~ .. una ~;~~~~~~ .. ;ª ~~~A~.;;,:~ª· :~acial y 

cul tu1·a1 ~~-~ ~ r~\l~~-d;~-,~~-:··~;{ t~·~t-1·t·~~:~·~- ·na'c'1onái ;«:;.ha ::·a~.Í.gi_ nado 

la m1grac1on :.,~~<:~.:gra·~.~~~·~.: grupos:(:·~~~.~ ~-~·b:l·~·~ .. ~~:~:: a.-·:·a·1gunás 

e 1uda-de-s .. e-~- -~~-¿'¿:a ~~,~-é.- ... ·;~,~-JSfilC:tO·~=~~- \~Je",.;·-~-~ .. : :~:>·i·1 s·ten . O -·q·ue no·· 
»::',°" ._ ':::','- ,: ,;.. ;·:::,'/ ·-·, ·,. ·:,> , , '·: ~-

son su-t= 1cien~eS- 1;·~e·n··~:.:"sús -·iuga~es':.(cse:: ~::u-1gen;·:.~;- ifrovoca~dá el 

~enomeno qu~ · ,a-~e-~~··{~:¡·~ \~·~·¡ ~~~:1~'.~ e.ntre·:· ia; ·~·i:e~-~~ ·~··/~:i"a ;:~·~~~~nda 

de vmend:~ cns•s~~de;>~~:nt1i: .. ~C numano•\~n:el ~istnto . 
. .. _ ·.;.' . ,''.;:·.- ~ ;_;: .. 

Federal_ comprencte '-:'.,:t~lit'b''-')~l.a:i~-~a;.:enc·:~·~·
1

•• d~ ~_;.,:·105···: se1·v1c1os 

necesarios .P~ar·a_·~::'.', i·.~~ ::· ~~~~,¡·~·t·e~~·~ ~ -~ ~~~h~~~!-~i:~~-·~-~ -~·h~SP i fa i es,

tt·ans.port,~~.·:.(~"t·¿.;~~{/ :·~~~-J~~~¡·a~:t~:~~~aS ~}or~.a~~~;=d~ ·c~nv·~venc ·1_a. El_ 
,'-;-~':;..' :; ; '•: ·.- ;•,i , <·;\. .. .:;,. •· : . ; J J: ;.·: .'.:.J~·c·, ·- .. " .- . ·-: . . " 

Clt!-f-1c1t se expr:~•~;~:~~_.~.t>,.:~~.~:. ~~r~~~o- de' v1v1enda·~-'~:~·_a1span1bles. 
mismo que ' es :;,::1 .. ryfer1.a·r.>~ia1 ... ~ nú~~'r-~~f:'.·de·:: :-:.:-~n;1 i i~s ·:,;:;;·i·t~,~1nas. 
super anoo_ ~l. ~~-~~-,i~~·~~f ~/~é-m~-~~·ar~~i··~~\-~.-. ·{~\·c~;~:~t~·i;~·~;~dn'."·de .1 as 

,,,., ; .' .. ~ 'i :1 · :.. . ', :' 

m1 smas ,· :·:e~te .. :;~~·~~ ·1 t'a~~,~:"·~·. ~.f~·ct:~,<~.;~·~,~· ~~~en.~e á'_·:~ 1a·· po~-~ ac ion de 

oaJos ingresos·: .. ~':.-/·: ... ... , .... ~: ·,.:·¡:·,· ·-,.-. _:;".:'.~· ·: .. _, 

D~bi.~ct -~-.~7 e~te ~"~_ovl·ml~·~tC ;~~·;:¡~~.~t~:~·~;o~·· '.~iú "'.n1stí·1to 

Federa 1 se ln1c1 o --~·-~ -,~·~:~~~~n~~.'--d~ ~;·~On~;.~_rt.t:~;cf?n ~:-;d~_SPSr:S·1 on 11 

oe i a pÓbl ~-~",.O~·~> qúE! :_c·ctheX is té -eºil .. ~.~a~:.·eas·/c,·ens~mérlte :·:pCb 1 aoas 

con su capac :~~~ : a~'-;:·~~~:E~~ ios·:.-~·p'.~1~·ii\~~~; ~~,~~r:~~a: \:0·:.' e:;;~··:'. gt-·:;~es 
Pl'Oblemas de; deter ~~r~;:e~ ¡} ! ~~Í ld~d d~ c:,v1é~-~~ de sus 

hab1 tant.es, _ c:cin -p.equeñas., toe al icaa:de's·-oonde~ ·1 a··'-t·e-iaC l'on _costo 
- . . ' . . . 

t>ene-t=1c10 de. Obt•as 1mp1d~ dotarlas de s~-,.~¡~~cs·;_: b~~1_c:o5 .. 
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Entre otra de las principales causas de emigrac1on 

•ncontramos la falta de tr•b•Jo ·que es la mas comun e 

important•, debido a l~ cr1si-& ecó"noflnc• que att-av.i•sa· el 

pais v il la gran :·concentraCi.on · de.' empresas públicas o 

privadas que·:'.-~D~ ·::fu~~~:~~- :.~~.~;:~·r~~~~j~'. en 1~-~--.-·~~~~~~·~.--·.' .: . 
.... E~i·:~ .,.~i~~~~;~;~·~:~~ 1~'~·:_;>pra-b1~~~-s soc-aáú~s:· qúé originan 

crisis¡ en·~~:~~'.::·~-~·v"Í'~~-~·~·.>{~~~¡~-·~- ~~cantr:~~os :·el ;co~~"1"·~~~-;j"···entre 
·.-•• ;-'";: ;· •. ·~· ' •• ~J 

las cl.&ses. qult. ha·:·9~nt!-rado contra po&ición_ e':1t.re:~~'~en_d•dor: y 

arrend~t~~_Ú]~·\;--~1,A~'.iehd'ose el .segundo, dl!bi d_o :muc·~~~"<~~-ces · il 
1• so··~~ep:~:t~~~-i~,~- ~-~1 E~tado, can dereé-~o~.:~u~·f~~;~~~~~~an .su.-

caractér, 
.: .. ; 

legando 

gen~r~- ·~des~o·~-~-ia~·~a en el arrendador, misma -que. ?·~~.:_;'~;~-.i~~~e. ~n / 
l• esc•~a~<:·~~--:~nv~rS.10~ en el arrendamiento ·o_·~·~:-.:~a' ele.Vacion 

de las rentas Y, garantias, lo cual perJÚdiCa: 'el buen 

funcionamiént·o-=d~l contrato de 

2) ASPECTOS ECONOl'llCOS. 

como en los paises 

subdesarrollados, el deficit de la vivienda se debe,' cº'!Iº ya 

expresamos anteriormSrlte a la combinac1on de distintos 

lento cr-~!~ amiento 

económico va acompañado de un esc•zo desarrollo social Y ,de 

un •lto crecimiento demoor•~ico que coincide con una 

urbanización rapida desprovista de planeacion, así como la 

e>ciatenci• d• un• situacion d• •ut>empl•o masivo v. de baJos 

inQr9SD&, de modo que lA mayoría d• las ~ami l aas carecen de 
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recursos para sat 1 sfacer adecuadamente sus neces 1 da des 

hab1tac1onales~ en virtud de ex1St1r un. e~carecimiento· .. de 

v1v1enda a 1-~ vez qu~- ~··~ 1~~~fic1~~~-ia de- ~·mPleo_ e i':'':qu1dad 

en la distr1buc:1',~~n -~~·i .. ¡·ngr:~"s-o>• .. '-'<3> ~:;::~-,:~\ .. ::,:.: _ 
El~ enca.ré_c'~,:~~~ñt¿~:,~~-'.--J~:·:.' ~:¡~~\:~:,:¡:~~- ocupa· un lugar 

central pravo~~~~~- \·:.::,e;~·vac·1 on- 'éi~\1"~-;~~-f~·~:~cjO·~-:}_ -~~-: -1.i :··tierra 

deb 1 do a 1 a. g~'arl ·:~~~i~·~~·~;~~-,~~-~A·:;~~;~~'.~·~~ -~i~:/~·{tri~;~'~::'l~:~-! -~~~~;;.·~1 • 
Es ~·por'." el r;~.~.-q~~-" ¡~~·~,~:~~~·~1~~~~:-~ ;~;-~~--;.}~'~·~~erra· Y;. el 

; <;:'º 'l,:_' - ~-~ ~-;!::•-C: ·.":.l:-1-. ·.; , .. ,,, . . . . . . 
alto ces.to: de· ... :~-,~~r é'Oñ~_t~~-C~~ó~> son"'_;impedim_~-~~'?Si:··P_~;a'/_el 
1nvers1on~~~t·~?~~:,: -~,:~ ~-~¡'.~.·~~;~-~·~~:-~ :~~-~~ .-ad;~~~<~~,i~-~-f·~~:~·t'a;rs~''. a,: ··~5·-.. 
al tos r 1 es90~ ·· qu~ -··:-¡,n~·}'~ ¿1a ~-( ~'1·:, -~~";~~~-~:~: :, ~-~'--. ··p·:~;~p-'~~~d·~-~~~:-_;.: ;~;f~~e~~·a 
el de no -a·1·c·a·n~~~/1··~\i_~~~t-~b'1"i~·~:-~ 2~~~ea-~a.:;;~~~:~:~" ~~:~~~-~~~do ae 

subemp leo Y- ·b~~0-~:-:.1 ng~~~~~~~~, .~:;:·~ ... ,: ·~· .··.::"~ · ::.~- .. -¡:_ ., .. ~-. ~,:~~~'. 

La ~orí~~~~-~-;~:~'-;~:-~t ::-~~t~'S- ·:~:f~~t'.a:~s -~'~;~'.~ ·:~:~:¡~~~- i·n·~·~o-, la 
... '.~.- :'-~" ' ; 

apar 1c 1 on de ·asentam1e'ntOs·· pÍ""'ecaF-.1os? coñ :: péfú mas·:· condic Íones 

de v 1 da, cOn~~-j~~I\'~-~~·~:;: ~~~:,~¡~~-~~;~. · ~":·::.-~·¡¡{{~~~S~~:~-~:_'_,~~i ~~;~~ª-~·:'. E'~te 
~enomeno denota· '() ~ · ··-pO-brSZ~i'- .· ~~· ·_ .. ' 1 ~:~~<~~~~-~~~~f.i-~s-;. ::··f~~,~~e\::·a la 

nquea de l~,_;.¡ño~i~.J~or\ ~¡¡.;,;)~~-~~ ~¡,;fl.;Ja meJ.01· la 
estructura : d~ :_~._-:_e la~eS~.-:~'.·c¡u·~ _·:,:_~~¡ 1¡;~~/;:·c·~~t·r·~~t·_~~-·y ~~tre. -. b~;-~ ios 

populares·, . l·~~ <~·~~-~;~~~{:~~~};~~~:,i·~·i;;~: ~;/. l,;';;;·:_ ~~7~~ad~'~ ;--~di~'1cl~s 

de luJo par'a hab1t~~.~~>y)-:~~~ocio;: kL .. -';" {.> . 
Un c~fcú1~·~,;t~ié:í·~(.'-'~i¡.'dl'(:-~ 'QUe en, 11Q'XJ~~. J:i~--F~, hacen 

. './· . "· '\", 

falta c1nco··m·~·11~0',;',;~·.-,Cí~ .v~·./,¡¡e-;,d~~~ 

debido 
,'-;· 

agravandose la :~sca'.Sez_·:-Y:-.a~ el lo-_ se ~suma -er~ aF-r ibo'"de-persOn,is 
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La construcc1on de v1v1enctas en MexJco ha 

decrecido, por diversos factOres; la ~eces10.n, econom1ca, el 
·. ~ ' '.. -: .·. 

incremento en el Precio 'efe materiales, '-la falta de seguridad 

JUt"id1ca · .. ~n la \.:·t-~nenc·i~· .. ~ :~~~r: la tierra y··. la ancapacictact 
' , ' . '•"' ~.· -- '·. - . 

leg1slat1v·a·: y J'liCu~ial·:t}~~;'a": ~-~=~~'{~:~~ntar~/ .:Y eJecutar. los 
.,' ··'-·.'·;-.::,;··,·. ,.,·,.· •::},,;._;;_; ,· 

arrendamientos-. y .: tOs·-,-·~oOtt-·atO's l. relat1 vos ·a·" la_ -·proP1edad ·de 

bienes i~m-~~~-~~~-~- ~--.~~ \:: ·,·,·y.: \·:~~ _.:~;~:· ;:·~~:·~-:-~)-r _._· _ :~": _ ':·, .,. .. 

--~~:~~·ii·~~·:~ · ~-~·:~~e<~ at f ~,;~~--~> ~-~~c;;~~,d~-~~~t~ · · 1 as -~·aUsas 
.,·,;_-. ,.. ;·,;;. ·,' , ., . .,.,,. /• ,¡\ .:~:,,: :··--' 

que provocan·:·,el ··defi'c'1t~"":,'.·ti-ab1·t-a:c1·a·na·¡~-'<-~::.- eSta·~~ segu~r.i 
'.< .. ' '.;~: :";,e::::' !;3,~,_ - -::,, .. • -<- .·;~·'.: ., ',;:: ''. ",· .. • • . • : ' 

agravandose, · ·· 1os ·-·planes,- para.:.:: reducir lo:, han~:\.fr'a'casado "-Y Ja 
'. -,' .. --~.,.-- ·: ":/"<·'. :···.:{_..'-~,·":"' .' .. ·>'.:::~:·,:·~. ,-:.~.:_' ... · <,·.::\· :. <t~~.:-,: ~ ,:, ·'.·~ :: ./':·> . .:: :.: 

creac1on de d1v:ersas-·1nst1tuc1ones·.como ·el'.-lnst1tuto· para el 

Fondo dB 

Fondo 

la ~~~~··i·~-;~~~\'.".d~ :h,·1~~~;.~::-rr~baJád~·::~S .- :~t_l~~ON~.~11 _>_, el 

1a vi~;;e~cl~' 'ai1 Úissl-fi '.1Fov1sss1EI ·v ··. 1os para 
- . ·§~. '.<~· 

organísmos. re9u'1 ~~ t~·a'd6~-e~ ~-de:/1_a ;_»teneóc1á··~--_de-..-) a:·~ 1'erra ·como 

la Comis10~<~~~~,;~ =»1a·:~~~~:~-~:~~i~zac~-~-o·~·y~~~·:.\~~'xreríe~~1a· de la 

Tierra ~coRET>: :-~~~ ~-~~~ ~·t~~-.~:~;·:~~-~~:/~,~~(i·~:~_:,~~,~~;~:~-~!· · ~:~~:-¡.:~Í,es. , 

A~tUai~e.nt~;~-:~~.~e~·~;¿f~·rt:·"' ·~·t:ra·~<~· ~;~~-:~·~,~,~~ .. _.y ,~~Y una 

variada cartera : ~~.:>·· ~;~~~~i'.~\~:~~.-,~:~:::-.:.:;~-~~J-~" '!'~es pr1ncJpales 
,,,¡f· ... 

organ i zac ione·~: :·p~o~Uevé~\: de;:\ df~t ·(,;ta~-·,_~:·m~~~t: a·s· de 
.¡~-.. :~ ... :·~:.·F. t;,~·< ,. ..-.~·:·'._·-::~.,- !.~:~::·.;;: .. 

vender a los c) ientes ·':"inmuebles·~,=.~oto.rgando_ ;: _una serie de 
\:~---'' . ·.' ~:..:· .. -·;.". 

i=ac 111 da des .'que··.:"Van.,r dl?~~de\."E.i :;:·ct:-éciitO 

años, mediante·. u·~·~ p~~~~¡o--;-.ri¿;~C-hS~ _:·; ~~:: .. 
. . -- / "' " ·,::," ···' 

15 a 

El. Prob1~~'~\·Co'n.,_: __ q.Ut'.f·. )-~~-~ :~~nc~rltr:3mos,- ~ue un_ grar:i 
', •.•;:; - •. ~- ;~ -,; .,_, - :· .'i 

porcentaje· de ;, la·~,: pob_t_a~~·¡on,f·Qana - e-1· ·.'sU~1 ctO-.~:~i:ni~;; v· ' .. te es 
1 mpos i ble-· r:>~-~-~~t: .. .--~~~-a;~:~~.:-~·~:-!~-~~~~~,:~~· ~ ~~~~-~~~~ fm@nos·~,ya-~--. sUPueSt·as 

~ac1 l idades_ que·, a ~-~-~~~-~.-·::.a~:'.>~ql'..e; ~~-. paga~'.·:'..~~~--::>·1·5 .... a· ;~~;. años 
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de v1v1endas para la clase media, pero :desafortunadamente es 

un número reducido de. la poblacionf'opc1ones 'que tampoco han 

podido cubrir. la_ gran .. e~~a~~~~-- d.e __ v~~1e.r:ada._. 

En v1~~u~);d~·.:.:.'1a.~:·pa"brez'á:;.:·~:IUB-:· i~pera ·en la mayor. 

parte de la ·p_~blaCiO·~: ~~:·~s:/!i~~~:~~~fe ?~C~~-;~:~:J:·~:~,_··~i~~~:., ~~~':'_1era 
... ,_ ·~·· ,: !'."~ ~. 

- . \ ~ . ' {.... . ~ '-- . ., . ' - .. ~ -- . ' ·- . \' ' ·;.; , .... -'.- . ' .. -,, - " .-·. . . ..,_ . . , .. _ ~ . ' . . . ' . -
v1v1endas Pf'.'Dplasf ·.por!: .. 10 ·que-e1,:arrendam1ento s_e:.conv1erte 

en un fact·ar.~~'~ó~>·"'gran:~ d~-~an·d·a~-r iié'~;~~~;~~:~~)~L~'..:.·ft·~,a·1m~~~~·:,.Por".- la 
" . .·.. ... . "(;~--:.·· .. ;'..... .'~-:,~:'.: -~,~~~-~~ !;:_! v·.;"~-:~::... ;..h.... .- . :, :--·" 

gran poblac iOn __ carente·:,..de:. ':'1 v1en.da;·;: esJi_mP_c:>s1~1.e_·:,sat ísfacer·., 

Desde·,, i'~;~·:{<~~;~~-'.~~:~r-~~~:~\~.~-~i·i~"~.-:~~ :_/~~~~~-~Ul r·_: ~un solo 

ed1f1c 10 ~·x~ i~s; ~~m-~~-t'~~~p:~-;~-~'·,-,~~,~·t-a'~--~·~--~~'./'1~- ;-20~~--, ~~tr~P~11--~-~na 

de la c1ud~d d~;j~~~';i::~,;~";j~J~~~~J~]t~~~; iod~' ~/p~'ís; est:~ 
ac t i v 1 dad-. - éi:c;',,-Q·~-i ~~~~~i.-~.-.:~.·.:~~.·•.-_: ~.d .. {~_,-~·¡_~.·.~.tfa~ ' ~~~~· •. ·.·.~~:~t:i ~~~~~ ~' · puede 

' - - .. "y·' ';"l·,')- . _ .. 

a~1rmarse-· -que;~.-. ú"ii~~·am~~te. tS:e·;s.~~~-~~--~n:}.' ·a·rren·da.h1'erlto ;_·en:.:: 1'a -
actua 1-.1 da·d -·~·~-i ~-~~~ ~-:~~;·; :·~S: casas ':'.:y1.;;J .. a~ \4

:· e~;~~- '.;(-~~~~trucc-i«Jfies 
datan de mas de.';¡,,\~ª":·.; '" V_ , : n· 

De ;,~-a~-~'e~'d·.;~~~r~--~~: ;:·-_io) .. h~~t~ ;:~--aquí it~~p~es_a_c;i_o~ , la 

prob lemat 1 ca de'-.<1a ·. 1.l'i:~ i-~~-d-~-:. '~n'=>;~ l '"'O~-~t.-~\·t;;'-'~:--F-~d-~~--~i~-. c~;;.p~-e~d~ 
-~ ;.·:: 

factores __ determ1:n~nt~s:·;-que·;,-,~·~¡tar:\_' mas :·a1 i.a :,-de .:1i/._~fro"ntef·a de 

lo estr1ctament~:~;-~·~~~-~~~é~·-:. Es .;:-~~'J·1/~~: ;~~e-:.:~O<Se )~~·~~a> d~ un 

problema-. puí-amerlte ~~-s·e·c~~-r_ i a"(, y·~~-:~e -j~ Car a~te.-. f ci¿.~_ 1-~:c~-r~ :-_ ~~~:·. q~~ 
es parte d;; ~~ci~í'~ ::~~~~:~ick\'y soc •. ú .. a .. que ::·pone de 

manifiesta .que .• , t:· prob·l'~~~.2d~··dy..: :~•v.~~n~~· •. d¡;'be ser 
conte.TIP1ado:~· · e-n; . una:--,; p~rspe-ct lv~·,: .:de.~ d&sa.,.-r-01·tC,-· l'~'. ., ~iVe1 
nacional~ •de desár~al, lo{u~·~;~:J,~:~~~:~..:~( _;:~~~~s ~: .. c~~;,id~rar 
en forma~ e_spe_~ _í f i e-~ .?i;~S~~~~é:t~~"ti~te·r-u~ bilílO~~<. .. , 

s~,l-~~-~;·.~·'.···,~~:··2~-~--S~~}~~~::'.~:Y~:: _·:;.=~-~-~~i~\'·:~~-b:¡:~~~-¡-orial · no se 
'·"•. ·--·:· - ' , .. ~ '.;. -.~ )· :: ·: ._" ;.-: 

t·esuel ve medla~t·e, .'.d1s.pos_~c ion~s :'.,, JUt:í.dié:as que,.-· sitúen .en 
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desventaJa a la parte econom1camente mtls -f-uerte en el 

contrato larrendaCJor>. s1·no que se .demuestr·a que r·esulta 
' .· . . . 

desc1s1va la ·lucha: .. Cont'ra.>el ·cent'ra11SmO··para t-0°11entar el 

desarrollo de lá·~--c·i·2~'d~~~~·~-.i~~-~-~~e~·¡·~~::··.~--~p~qu~~-~~. ··e¡· apoYo a 

la p,-odL1cc1on::a:~.-~-~p~ecu~~i~¡'.~~ f~~·-«r~~~¿~:10~·::''.":~~- los ·dr~m~ticos 
contrastes 

r ·. , -~~
i nt ro duc c 1 on ··de· 

construcc1on.'-

<:- <> .;. 
ClUdad, la 

control en el creci~~·e~-~~ ·.d~~~~~,;~~:i·~.~ ~--~n·;~~s- -~eci,iaa~ ·contra 

el de-f1c1t de la_~-Vl~~e_n'~~: e-~~·;1~ C1ú'da(( de Mex1co. 

3> ÁsPEcros 

"' ··:'-
~·Ante- el g~:av~~--é·o~~.f-l ictO_ ·d·~·- la_-cr1s 1s-- hab1tac1 ona l, 

... --, 
el t::stado a traves .'a~ --d1·v~r·s-~s-;··~P~l·1t-ica·~·--~'de Vl Vl e~·dit·. p·apúl ar 

ha pretend1dC! ::~'ti:·~:~~¿:~~- -'la (::~~-m~·~·d-~>'Pª.'~ª los,. gr·upos de 

ingresos_ meno~~es::.~'.'.a~:Í:\-... e~: ~i~.7~-,,i~~~ ~:.:·:¡~~c,~~~~;?-~t-'~· ~/-. d_í·t'1~-~1-lo 1 :.;. 

la ~r-acc1on ~ ~l ~\~+ ~_¡,~,~~~t:~~~~/:;~'d~\~~;:~--~~'.:~:'.·:~\·:,_.-~~-9~.~--t~o~~-;~~~_<~·.'.de ·-)os 

patrones ~ apot_~tá~ ·,·e~)~_~i(.- d~.1FiTIO~~t·á~ .. ~d~ ~'. i't:~s.(sB 1,a~ te;>~.- p.iújacioS a 
- .. - . ;:·. :, -,;·.: .!'.,:;,: :> .... ·'.:·'~·-.-. '\":··-·. _,· -:,:'··"·,·.: :: .:·:.r::-. . . ,:;-:; :·· :) -.- - ,·,· ... 

sus trabajadores par.a;·for~~;~}"un~Fondi-~ -~;:~.;1orial_fae Y.1v1enda; é' 

-fin de· ccnsti tu-ir.· depoS{toS ! ~n\:~avOr _"·de , ... -1.cis. ~ m·1 s';fiOs .que les 

perm1 ta __ adqu·;~i-~::,fct~~~-~ t~~; \~~'~_:"ª~~-~~ ~.~l~-~-:-'.:'_~~m¡;;}ai· ~;~\.-~:-~'-~~~~s. de 

esta man':_':_ª···~~ :;_-~rea~~~ _treS~-~~'~aQ·d-Os :~".nac'1Cn'~·ies:. __ el· 1 nst i tu to 
,c.-~-;-' .. 

Nacional del Fondo:•· Nacional ~para la Vivienda de los 
'·' .. ·: ". -. . ' ~ .. 

Traba.Jadores 1INFONAV1 T); el Fondo de viviend~- pa1·a 'los 
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TrabaJadores el C.stado tfüVLbbSIEI y eJ fondo de V1v1enda 

para los m1l1tares iFüVlrHJ." (4) 

Sin embargo,. esto5 programas se .enfi-:-entan a la 

problemAt:tca ce los· asentamientos de !a 
< ,., 

ut111zacton de" a·mpt1a's' paf-a Jos 

pt·ogracnas hab1 t·;:c~on·a·1·e5-:'.·d~1.~ seCto~~. p~~~·~~~:_-:-y·.·:~".:·l-~ ccwrupc1 on 

existente - ql:le e~ ,.muchos·¿:~~.~-~; . .,. de$~¡~~---~-.,~~~;: ·~~-~~~'-~o de los 

rec:urs.os h~¿-¡:-~·· ~i~ei.·~~··a~t 1é"~i'arest·::._:-~·~niúme'rite-. \'.:\i :;:~1. gu~ l que 
: . -_: ·: :;:-: 1::¿:; 

ei ·pro9i·am~ .'·_'~~~· --~·.~~1.1:~°:-~·1_ca·~::·i.-. !,~:~~-~~t~~~~ P,~-,. ~;:-:~i.-: i~_1cenc1ado 
Sal 1 na~- "d~···:· G~t.ta~"l~~- e~t~~;¡t·;~~~d~~·;:~·~;~t1·t-~n -/;¡su-~,·~ ~~-~t~~ para 
la (:r1s1s· hab1~t.ac1ona! --ex·~~~·~Óte: ::·{~>_-~_~[~-:a~~-~~t~ · 
de arrendam~.e~·{o .. ',:'.,:'.:':'.:: - ;.::'~- . . . ... '· , .·'.- ,~-:'t· 

El ,.EstaéiO ;; ·na> .:·,~~-~~~~e;~( a'h:\Jt~'.~·te~~·;.~ ··a:· parte 
. :·-;>;,;·;_ ,-

ec:onom1caménte ma".'~eb1 l, p~•:i_~{~l~-~.%~~*~,;;füLu;~ .. s .?~as1ones 
el aspecto~."·1~~~.,1·ti~ar·j-·~ ~~-~~~-~~~.~-,~~~~:· S'~~~i~)tl~~·de·~~· .~: .. f:.' ,lucha 

etec~or.~l p<~ra c_.-gá~a;~ '~ü·f,:.~-g1os.,_ae.:,·ú·na ; .. n\a,'yct.:-i'a '.:d~ Poblac1on 

ec:ononucamente (111~¡.·9, n~~~.?! ;~~~~~- ;-~Ónv{r:t{éndolo ~· en< un 

1 nstrumentC ''.pOpU'i 1s·t~··. Qu~·· .s:?:i~·::~~-n~:-:·~~.~~1~'~-~-~.~\a;:·!~~.n~_~lc;_~,-a a. los 

1nqu1i1 ~-~·s- ·. ~'~;~· ., q~~~:· en ·--fon~O · l~'~<· -~·~-~- ~~é-~ ~~'~ ::·eriga~ñand~·los 
ae momento -~.al · · n~~~r f~s :( cr~;~~ '·• .. :que<: ~;:~.'; · ¡·~g;~--~do fa l Sas 

conqu i.Stas ~ '--~~;~~;:~ ~·:r.~~~~::;--i}~:'._;· i. ~-:~;:.·~·~~-~..;~:~·~;nb~ .. :~~~_::~·-¡·~.~~- · con" et 

paquete de refat·m~.s ~¡' C~dlgCI ¿;~. i ·~e~~~~E~,la~:m~y~ría de ·las·.· 

a1spos1ciones. r~~-~{~:~~ ~;s~~,i~~~~~- ,'·~ª9,~'-1. 'lo,-~ ~·Oá1·1·zar~mos en 

el pro~1n\o c·¡p·~;~~,¡~-~-~· ;:\· '.!::· .. "::.·. ,:_'/,· :,_ ·;e·: 

. Resp~·c:t~ a; la \eg;slac,ion t~~~; linaria ex1~te el, 

peligro cte que se:·¡~ ,-tome-"'o-:c~~~º-~un- ot;-aenam1ento permanente e 

intocable, que ante las_' amei:1azas "ése" grup~~-; ex·~,·em1stas na. 
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provocado en las autoridades el teMOr de aparecer como 

de+:ensores de 111inorias priv1 Jegiadas1 econam1camente si se 

mod1+:1c•n o derag•n sus errone•s d1sp~sic1~ne~. E.~·t~ maed'o de 

l•s autorid•des ubica en desventaJa·· •l •rrendador_ en el 

contrato, engendrando • su vez retr•ccion de inversiones en 

la con&truccion v consarvacion de las viviendas. EJemplifica 

lo anterior lo sucedido en virtud del Decreto de Congelacaon 

de rentas de 1948 que increíblemente fu• •bragado hasta el 30 

de Diciembre da 1992 y del Decreto de 1985 relativo a las 

+:incas urbanas destinadas a casa habitacion en eJ Distrito 

Federal. 

en:_::~~·~r·tú"d·~ i~d~ )o 
-· ;.:;-:-'.:;- ~-~";,-· 

anterior,. consideramos como un 

acierto 
·---.C;" -:;:..,"·" 

modificar·/aJ .-c·a·di90.-ci-vi.l/pa~. ·el Distrito F8deral'..en "'ater.ia 

Comú~ y pararf-~:~!~('Y~,:~:~·~iJb-~·i.~a en Materia· F~d~',:.a¡/::~1\·¿odií;Jo· 
. .. _¡,.c. r-.:.:·\ •• ~ - . .,::·,..: -,.·_ 

d• Pra·cedi!J.~~t~·s-yc{Vi'i~~~ P•t:°ª '."ef· o~-:· F~-~-' v·:1~fa·:-.i.:.ey-'_Fe-dera1:: de 

ProtecC.iOn'· af;-·~~,~~,~~~{~~~(> ~~~'~::;"~-~- ;.d.is~~--~ucion·~*~t:~·l··~'.'de. la 
' ,.. .. . · .. ·-· ,,,,_, ;'<. 

ofert• par•· el arrendamiento, di chia reforma bu si::: o_;·: e_l im1 nar 

los excesivos al arrendatario, 
·--·.:':\' 

;.·generar: ···1ás 
.": ' ,, 

cond1cionas que permitan incrementar las inver:-s-io~'.~~·· para ·ta 

construcciOn de inmuebles y en particular d~··.~as~ 'h-~b~~t:itcio~,, 

para combatir el problema de escasez existéi1te~'<'. 

Sin emb•rgo,. dtcho decreto no' 
·. :<---:- · .. ;'·,'.'· ..... 

criticas, entre las que se encentro la del·~-'li.der~:de'-lá CTM, 

Fidel Vel41zquez, quien afirmó que:_ 
' -•,._; . ' 

los 

interesas de los trabajadores, ante lo cLl.f;·:·;· 1a~~'~ün~C:~ defensa 

de las inquilinos es na pagar las rentas que no puedan 
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cubrir, permanec:1enoo en los inmuebles en defensa del hogar." 

\°:JI 

Se trata l1e una opuuon populista sin t-undamento 

aiguno, mEwament:e "pot,~t1 .. ca~-,, apai.'~e.nta~c:tº ae+-ens;,a 
"·: - -~-:-:· .. 

despr-oteg1aos ·cuando :en í'.Verdao ~·solo .se_,- pretende 

de los 

benef ic 1as par~\~~l ~,_~~él-~:;_ ;~~·~'.:.-,,t~~,~:<ci~:·::.-·~~:~~~~·t'~·~~-:~:son :1aS: que· 
' :;_-. ·'k 

1·\ ·;. ' .. :¡._'; :; ·:·~~"'., .. 
las esfe·ras--de ::1·a·; Yl ci~.:~naC 1·o·ná'1·~ 

,.Ei··: ··P·~~:~~~~· 19, ;,oé:: a~i'.~1bre de "19~.3~·:. un grupo de 

personas se ·p"t·~:~~~~;~,;~~~ -'.~~<·'.~·(:·.,\;~l~~-~1~·.JL~g·'1s·i~i:1 v~ - ·ex ig1enao 

derogar la LEiY ~~··: I-~·q~~\ r~·-~·ª"~~»~·~,\:. ~·~~·b\.1-~~·-. de ·una . abrLlpta. y 

violenta tn\r·as10n: ~~::·;~-a~~-~~·-;'.~(1Ú,~ol~-~os~ ~-1~·· ~·~~~,:~~tde~te: oe 

la Camara ~e°'"p1pL~t~Ci~~.·:._:·R¡,C.'ó-~fO :Éc:h"evá_t~-flii:>·.'L/¡" -·~o'l-1~·1to el 

au~ 111 o de ·la'~::~·~,~:~~~·:.-'..;u~;i:·~c·~·-:·_~y ~~'.-¡~_, ;~'~}~;~,-.~¡~:~-n.a-l en--: font·t .. -a de' . 

qu1 en o - q·~ Lenes ,'~~!ú.:.1't"eric.~;..e~~on~~'b r~·s .. ;.:~·Fue·~·t~/tta -.. ·¡'a nres 1 on 
.,~:; ·-~ ··::-; '.,<.1 .. ,r~,:.-·.;< .. ·:<~<'._-:\> _:_~~ _:.,'· 

del grupo ae colonos que,"'.: la- c1tádii\:·1nl-C1at1Va-. -s1'·-~tllen f"ue 

aprobada. Y P~.~1 iC:-;~d~\i él'~:'.21 :;, d~-.~~,:-J~'i1f~-.. ·,~;)_·.-.~~»~:~~~.f:'~e_ ~ñO, su 

v1genc i a fue ~ost~~;~·~·b·~.'.~~;·-~:~.~::,a'~--;~¡·:~,;~¡~-}~:~.~-~~~-~'~;·~-;~ /de ·1998, con 

algunas .e~:-epc10.n_e .. s .. ;,.~u;·:.'., ~~:nc1anaremcs· ,en · __ e-l :capitula 

pos ter lar, la aiiteir'1.or_ -;~-e -!~..=~2'~¿~·~~- -~ ~~ ~·~~·6~· la <::~p t ;~:1 on de· . nueVo 
.,- ' -:'::{, : '1. ,:~(.:: ... _"; .. · .. :. , .. , ' 

por· t·a~ones ppl'i,~u;._a.~. ·~.~· -pesá.r" de hab·~rse _ determinado 
·;.::;' ,: · __ >· ,_.:' 

in1c1almenté qJ~: la~,···~L;~_'y.;;,·s._.d1.spoS1'c1one.s' entra,-ian en 1.11gor 

a los novent'á 'diá:s.," ae 'Su ·putl1 l'CaCion. 
,'''•.' 

El proa lema de i'a. · v1•./1en,Óa no se resuelve :mediante 

dec,.etos que ~~~~\-~ .. J~~·': .. :~ ~ i-~:~ . ~;:~~~·~\~ta~·i~~~, -o·:mectiant·~·. ~'onces 
insuf1c~entes a\ ~~-dé~~nEa,,_Y.a-que>-~ª-~-act1v1da_d_de·~- .E5t.a~o es 

1nsur1c1ente paira co'~Struit~· 1aS' v1v1encsas·:necesar1as para Ja 
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poblacion carente, e.Jemplo de el lo lo constituyo el decreto 

de expt·opiacion para millares ~e predios a raíz .d_el ·_terremoto 

de 1985, medida adopta.da _por el entonces Présúiente de la 

f;'eplJbl ica, ,..iguel -~~· l~::Ma:~t-.1 c:1 ~ú·t:,t~_dc:>'~·:·~_n ___ v~.~.tl~·d ··de.i. c:~tal se 

prometió' qu~> el·"·;e~t-·a·e1~:·¡·.'~ci~~-tru:~~-í-~ 1, en":9j J~·s rí~1eva.S ·\.11 v1e-~das 
.~ ·":e·.~;;'}"'-,;,¡' -- r-- - ".;·.·,,.-\- -

que vend~':"'i·~· ~~~~~~~--'.~o~~ 'Pre°f'et·eriC1a) ·a-~;)Cs--\·:uiqú 1 l 1 nos··: que 

anterior'niente aCúPá~~n- i'~s- c.~-rec:1·i-os~ .. ~:~~d·i~.i·· que : ~~:~--~~:-~; s,e l~gro 
,\·; . - .. '· . ;· '·· ~ . : ."":. .. ; " ~ ':'" -·' ~- ·: ·"../: ' - ,:;-· -·· /> ,.. ~·7::·<:,;/i '.'é'; (.~.·:::: 

si :·e-1 i:~t-~c:1~·~-q~.~·~~-:·~,~: ve,~~~;d· ·r~·s'o·~v·er_-\e1; ~-~,.oblema 

' ·.·, 

concretar: 

- ,-._·;_ :·-.:·;:· ;:··::,:.:;.-~: .. ~,·.;."-::: <: _..... . --. _,,. </' . ·. \'' 
i nqu11 inar·i~, '.'que . ."c_.j1{[~_-~:~-~-~·~:.;.:~!,~~~·-.'.~-~~.or·:·~_rav~~-~~-~·>·~ 1ene que 
despol.1t\"~a~í'~ Y' 'darfS·~~-.:adecUa.da.s'.":·:'soluciones, -~:é'_n ·ve~ de 

hacerlo ·un encub1~;¡;,¡ ,'.'~~~~~1~':'ej:';t:ci~~(/¿ asi • ~;;,~ . medí aa 
podría ser . -~~~- ~~~-~~'u la~f~'~\~~~· t~r·~~:í.et·:~~~ci~:-~j' e.-:' 1 n~~t-s i On 1 stas 

para que.-~ co"ils.trJ~an~.:.:'. vf~i:e~:~~S;:'.~,·me~'.¡_~:~~~--'_'a1 ,'~~i:i.ós-~'<f-~ ~ca1 es, 

cansa stent.eS·' ::~·r(:.@xc-epc·i~'riec~-~-:~·~~·~~:1·~i¿~;~~~\~~:;¡·1 O:;'.~~~-l_i~·1 ··sol ci-:· en 

apariencia per.1~d:~.~t'ai\'f'.isco,' toJ~.iv;;;-~~:::.., I~ p~.~t;·e se 
vera benei'1ci~d~:·;eri_'~i~;úd/dE> /q"u~~ ya no{' tendra }i".e 'hacer 
al tas erogaciones ·.:'./.1;~i4;. ·~\'~~? ;<,·~~~St;~~:c, o~·->· de-)< y-~·Vieíidas 
populares. ,-~-_¡~· ;--'-, .. {)'_·_.).\; '.': 

El Departa~c~:~to'- d&;i \:¿-~;~~~-~:"~'~> ;j~~~~·a1 tDOF> .. al ver 

la gravedad de la ~-·{i~'.~~:-~:·~·~\;'~~;:;·'.~¡·~~~.'.--~-~ f~~-: .. ~:r~::·tit~ 1'~n-~~· ... , ,en el 

lhstrito Federal opt~:.,-~·~:;:.:'~~~ :~~~~<~~ :(~~·, .~~~~~-~encJ~ ·es asi 

como el lnes ·-d~ .f~:¡;·;;j-o~:.»;·,~·el;~-:~-~~~.~~-n;~·-;:'.. ~·~~~ ·~.~~;· ,.-d~C'1 d-~ ·_que._ se 

intentara obtener ~~-~di'·~~t-e expropaaé'iones, compras o 

reubacaciones, aprox imadaml!rlte c 1~~~: -~1 ¡·' ·;,"e~i~·r~·~s ~·~- ter·r~eno 
para construir c•sas-h•b1tac1on durante el P~~sente,~no. 
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El t-unc1onar10 Secretario de OesarroJ to Ut·bano y 

Vivienaa oel gob1erno de Ja ciudad, Lic. Juan 1:111 EJizancro 

anunc 1 o que: "se p Janteo un decreto 'pof"· el que .. se dec Jara 

Zona Espec_ 1 al -d~: De~a-~ ~.~-~ l ~:.':~.-o·~·tro-i·~·~c<~:zEi;~:C ~ a ~~ sector ·.de 

la colonia Alameda~.: Y -~~t·::~ ·}"~~~~~~ario ¡::~~1c:Jar <'una- bu~na 
parte oe la 'reserva· te~:~~~.~~,~·~·~··¡·>:ub1ca'.~~-·~ ~:~'-~-~~~;_ deJegac iones 

acciones ae v1v1~~"~, néces~:~i~;r: ,~~}r~~ ~~~ ::•••~t~n muchos 
suelos urbanos '"qUe , es :;.súbl.tt1110:~~0~:: ya :: que·. en ·e1 s& 

encuentran ··1 n5\ai"aéi.·6~e~·. ,f~~;1 ¡~~·<abanaonadas/' -a-~:~:~·e'1es oe 

deposito en ~-~suso .Y·/~-~~,~·t~~~~e~~:~-5-:.-~~-··'~~~r~:ya~"· que. viven en 
,:;'; ' '> . -

cond1c1ones· ·::~·~· ·:;··~ac·(~a-~i'é~-~·~·: y- ·caP.enteS ·cie -5~,...:,·1c1os 

-· '~_< - .. ,,. ~·: :->~·" ,:~(.--·_ .-.. _._: .. ~:-~ :;_-:r·;:,-. --~·>;'· . .. 
·:~~, J·a·s ~-~,~~'1cas,--" ~e:·::-b~~-~·ar~.:.-e¡ .mecan1smo 

1 aoneo 
;.-;'·.·:.:_ .. -,·, . ' 

i6.'s ::terrenc:i~- sin 

lesionar_ los >"{;~t-~~·~5~:~~,.~~~: .. ~~i6~·'~:-:c¿;;;°~-~~~i~e-~_,_:-,~~::·~~,~-~·t~-~1'.~·s, :: Y. en 

cuanto 

hablara con las. fam~ ¡· ~;~-~ P~.~·a 

t·euoicai·10S en<'v1~i~~:~-~~:~- ,;:1aS,-d·1-griáS'~ 
L~ .-.~~,~-~~;/~;~:X~:~. C:-ons·:~~·r"O': .d.if:'~ ~·; l 

Y,,, ~éspoJaé:t'o~ se 
,1 a" neCes J. dad de 

. ' . . 
SL bien es cier·t.o 

que hay m"Uchos·:'t~·~·r·~e.;,~s~.~-q~~e,~ s~-j~~º~-~:.~~~s 'POr~ ::·p.~r~s:~-~-~~{;,qü.~! s 1 n 

perm1 so aei.'·~:Pt~·c;p ·¡~~t'.-~t~~1~c;:··~- i~S· 1"nvaaen ~<.lo:·· que.'~:-~onocemos ;'.'.comO 

despoJ o, e 1, e~-~/: ,a¿~~:': .:a;.:::~·~;~:-~~-~~·~~-'..~~<-~(;~ <e·~·:~-~A '.·~·~e i\\:~·:": ;:_, q~~ .. s~ 
sane ion a. con. pena_ pJ· 1.Vit_t i ~-~·:·d~'·:Ja ;_.Ji be!·t:ta·o-~-:- ·no .les·_ 1~nteresa. 
c:ons i aeramos · qÚ~ ::con -"una , p l"~'t 1 ta:~ ,,c;,--:eie·~a·~ur;~;·;~~-j·~s.' t'"arr~8.nos 
CJespoJ~O_os - s:. ne_ces.,l:~~r ~~n '.-·~;~n~·~'~nes, ~-~~ dr~,s~\-~a:~:-:,~~r~ poder· 

cetenet· a este t.1pO de ael1ncuentes. 



Asá 11115mo se planteo que se llevara a cabo un 

estudio di!' los predios que seran cons1der•dos en el proyecto 

d• "r•c1cJ•J• d• suelo 11
, cuyos re•ult•da• •• haran pUbl acos, 

despues de que se de por enter•do •1 CanseJo Asesor de 

Vivienda del Di&trtito Federal. 

La escasez de reserva territori•l en la capital es 

critica, v qu• por •l momento, el DDF aalo cuenta con 500 mil 
.·. ·' 

metros cu•drados de terreno propio, el '.~úii..J.J- ~·s-01·0 a1can2ara 
,:-,·~:' -

para ec:ii<ficar 15 mil acciones de vivÚ~ncia,:.- .. ·d~«. las _45-:mil 

programas. ,, . 

El responsable del desarrollo ur:b'~~~ de.: la, ci.udad 

de Mé><ico remarco que de las 50 mi l. hectareas que· comp.onen·. el 

suelo de uso habitacional en el D.F., solo quedan dos. mil 

para construir nueva Vivienda, lo que representa menos del 

cinco por ciento. 

Se destaco que se evaluará la posibtladad de 

extender la <Zedec) que actualmente abarca 13 manzanas, hasta 

las 64 que componen la colonia centro Alameda, con objeto'de 

que se pueda controlar el uso de suela en todo el lugar. 

Consideramos que este proyecto es acertado y 

~avoreceri• • much•s <familias mextcan•s· 

4> ASPECTOS JURIOICOS. 

Dentro del anAlisis al problema jurídico que·afecta 

la situ•cion d• 1• vivienda en l'ltrn1co podemos catalogarlo 
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pr1nc1palmente la parte que· concierne· a 1'a esf~r·a !eg1slat1va 

y a la esf~ra JUdi~1a1. 

Ante la escasez ·d.!' '1a' Vi.V1&-nda, las presiones 

pol á t 1cas d~: dÍ ~:t~~f ,}r~IJº~ '~~éi~l~s; >e;\ Es~~'do"/~one .. en 

marcha algtinas med1dast .. tendientes~'A:modif-icar<la· d1namica del 
· .. -.·':.,.·,.,w.,_ (~'~;·i~:·:,~:--~;·/,-;· .·--";>·"· '>:' .·:·.:.: ... · ';: '·:,:." .'_' ,.: ·~ 

problema·. habitacional,·:·.~_deritro·:'de;- ellas·: se ·encUentran la de 

creac1on.: «·º' ::-_'.·~~~~~ii~~-.;~~X;:~~:,~~ ·~;-::~t~~-~~~-~-¡~~~·~·--;··,:rel at i vas al 
'". '- • "'\-.. 't\~:~--, ';) ', ·:~·:?,', "~~\:.· >. ',::.~:: ;._c{::1·/ <::·~·.:~-\·::: . ,. . 

arrendam1en·t·o~ -'.'.\V e·<-\~;'.~~:.,;,¡~:..,,:'. -<·.~· .. : ,. ·:;_>:--_:.e:::< 
~~~::· :~~i~·;.~~c;c:,·~~~ ;; .. :1·a ):.;9 .. a'S1aCIOri Ti'~~-~:i.t~'ri~··~º1~ .~a·· ténido 

caractereS q·u~'· i-a·· ·di:~t-i'/~g-,;~-,:."'·,·>~~·:-~"~-~:tec"t~~~\·y·:; P~-o~ t:~c:: i·a-1 ~ __ 

es:; prot¡;c·t~~~~"~º\~~;~G;;~~ ::~"~~~~e~ o·~ :~Zs .-.-p~oteger· ª 1 ª 
, , ; ..;' . - ~ ;: -~-:·;·. . . -,_.. ' ' . . .. ' . 

parte ._arr"i!~~at~~:~~ :~:QL:.1~··;:."~~·:·.·~oii~;~·~;r~-.· .como ,-la· !",4:s~ d~b~-¡ ··de: 1á 

~-- .fr.::.·:·.:f :JJi:~:-c-±;;~:~,·:'.:~::;:'.:::::. ~ 
Sin emJa~~'~; ;;,'~~~,·t:i~~', <!~ ,;;,;~¡s¡~c1o.:í ~~' ~t~ca' la 

cr1s1s hao1t~~-·i-~n;1,t~~>-~~~:: ~~~~~~~_:¡·-~·¡'~-~~~·~·f~'~:::·~4fi'~1a .. ~·~-~ae~da _. 

por _ _--~b~c~-~ ~ :··:·e~"_}.:.:: ~~;v~~~~-aja , --:~: ~,i· ~:y.:·:;;~~:~~~~or.": ·:'.~,;·e~,~~~: al 
(:;· 

arrendat~t:" 1~. '.'a.fe.eta~~~ ·::~n Su··: p.i~_¡..·,·m~,í-úO ::·al ,:-i:ir'amer0'.;'en :. vi rtu"d 

de restr'a-ng~..-.-:-· "·e,.;-'./:~'_.de~~!Úá .\ -·su·:.~ :-:"de~~Ch'o .-~-.·dé. ·':·~·raP~.e~ad. 

Cons1 derando.' que;, hay e u~ cd~~~qui li b;r~: ;i~~~i ya qL;~ la 

leg1s1-~c.i'ori· ·~~;~"E,;,·d~·t~~~~~~"· es ·":'t·ot·a¡me'ót'~-: ·µ·a-~~1 ai ... -~~~-y~:~~O -· al 

arrendatar ~o.· . ;- ., '.-<: 

Ertcolitramos. tambiéri·· que· eri el a'Specto prÓ·2~s~Í, una 
... ~- .:··)::'<·;..:: < ·_ ~~ '.'-. «". - ' 

leg1slac1o·n- poc·a-.. ·ag1·1 que ora.gina proÚ:1rigadOs -_¡-~t_·~~g-.i;:;s, -.·lo 
-- -- ··.: ·¡.;. 

cual p-er judica. principalmente al arrendado~,. •quien se ve 

a-Fectado economicamente en forma sustancial si el 
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arrene1atar io no entrega vol untar 1amente el i nmueoJ e, ya que 

el lento procedimiento le imp.ade recUperar en· f-orma t·ap1da Ja 

poses1on. ae su ,b_1":!1· 

Eri.;,1rtud de la:~ntenar, ,}.;.éi~ery~ e; "Jlº~·o a l~ 
ya comentada·. if .. ~~1:~ti·~::¡··.·~:~;~~·-. i ~:_:m~-d1 .=i·~~c:~- ~·~º~-.~',-,.~;,d·a·tar 1 a del 

':.. - .. . . ·. ~:,',\/: ·~ / 

ex-pres1-dentS sa'1 inas·:·ae~·Gort'ari' :·ánte.'"1a··-cúa1-;· al moinento ae 

ser d1scut id~.- p;;'r-~ :-i::·~_.:na~6';,·~:·e1 ·: e~-~~~presentante ~/de .,Veract_-uz. 
,' .;~ ' :~o:_>::· :. ~>~ .'.··:>;:·.:¡-¡•;y;·~<.-.'::·~:'.;-··,~:'. '.-'.~> :;:-}/!,::>. ,:'.~.:·.-,:;,_,~-;:)e~~.','~¡~·:<'./::~(·;· "-.<"- ', 

Miguel Aleman~_Vel asca,·~,, acertadamente·. hi za _,:notar_. :'las . ventaJas 

::"~:ª:;:ªj<:~I~lf~)i§t~·rirI~fZ~1.~~~~r:~::··:z;·::l:::: :: 
muchos ab'aga·aos)~¿~~~:'.~-~~~:1~~~-ba·n '.: a.':_{a~-~-- 1i(~--~-~áS\-~6·~sec·uenc·1 as· 1 os -

1it1~1-0S<:-~o~'. ~'~i··~ ·~in·<·~·~:;<-~~~~~~~~~: ma;~~~~s ,~,~·~nanc ~·-á~_/_ rambÍ en 

a~ i rmo, , qUe .- ·no f' s~ -.~-~:,~a"~·~;~f;~ -~:;·~~=~¿p:~~;:::::-·~ !~·; ~-~:·~·~'.:~~~~-~r «· e1e i ª'" 

soc:1edad,· si:>n~~.-: a;::,'i"~:~fr~~:~)~-á";·'.·~'~ ~·~ ·.·~-o~c~~·~:~~~:, ::~~l~~te' la' 

eievac-ion de·. opc:-;tc;ne·s~ ·d·e_:'. ~/~':e·.::da~-?~·~~\-eSt-e: _f ~-n -- ~-~. ~';~-~~~-~d~ 
dar debí da-· ~6 ~-úc i ~ ;/ ; a, 1 / ~~,·~~-i.:1'~.i~- .~·dé -·~--v-1 v.~,~,"~~->· ~-~,~:~le·~ ~~-t-~ -~- ·t:1n 

ordenamie~t·o :· ~~~d~,,~·..;c ·que':-~'.~.<~,~~~~'.~· á~_ 1a·::~ea f i d~J;·· ·.'p'.~t"~ ·::~V t·tar. 
· .,,: ' ... t' ~.- x.;·, · · · -· 

la disminuciO·n d~,:-\i-~ :of~-~~:ª~-'}~e:~10menO-:q~e:.sucee110 ;~::~a~-.~-1~~'.. de 

1985, deDido .:a1_:.::_-.aitO t;·r~~sg~·-::::.q·~~<· .. ;~-,.;~~~~;:;;;-~~-~~~~-- ::ip~-~:-~ ·los 

prop ietar i-~_st ~-_. f~fna_l·~~-nt~~~~-- ~~-~-~L·~·-¡· ~t·~-~J;. :·,; ¡·~-~·-· ·j·~~~\:,"~--~·~·c·~;~ io'.nes 

faci 1 i taran 1·~--- ~t~·n;·~-~-~-:~.:: d-~);·1~{y~·~~-~!~~~'\, ¿~~¡~~}-: de--~ q-~1en-~s 
requieren de. V"iVi~nd.,;;.~r' rent~0 ';seg~~anao,la···disponib1.l 1daa 

,_·:!>'· ·_··:,, •.- ' ' 
de condicione~~: satis.faCt"or'ia~-,:p·ci'r~'. i1U:estf"."Os conc1Lidaoanos en 

-1·.--... , .. 
Lá>"" -· 1-nJ<:-icltiva: ·'antes c1taC1a - tathb1en- ~ contemP-Jo 

' . ·, _ _.-.: ~ !_·_' ;~ -· . .: ·: - -... - · .. 

s ... 1tuac1ones. que plante~n _mayo~ ceÍerldad en. eL··JUlC_10, ·a lo 
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que. e! Lic. Angel Judirez Cacho comenta 16 sagL11ente: "las 

t"ef-ormas oel ::!l oe JUl 10 de 1993 1 san P.rooucto del caracter 

neol1beral ael actual gobierno. Reconocen el atributo 

Das1camente lucrativo·"· del cdntrdto de· 

pretenden - l 1berar .'a i6~<:;·,~,.'o'~-1~t~;\·~s - de 

. . 
arrenctami~n.to y 
:··.··, . 

J~~gos- ·1-1t1g1os. 

basados ~n ·Jey:~-;··~,~~,:;)~··~·-:~.<~¡~~~{~-~-~,;~~-J·1-,:; 1·n·q~1 ·1·1·-~c;~ -::~~~.;·~~-;-~:: t··a 

POSl bl l ~-~.~~j'_-·-~,~-~-~~,~..;:;~'dei:~· : resC111-;;·~1·\:1 os;., Cori"t,·ntos '::./~~·~,·~~--·¡~-do~ 
-· . ' . ~ "" "- -.. ~'-,,: ' 

por el ar t~encl~ta,:1 o-·~·;' en·.·:}:º;~u-~i r~' ,·,, meses ., ofr-ei: ·¡endci _; ~a.yor_. 

cert l oumbt"e -'.j'.~r-;i;~-·~·c-~. a1·_ qi.ie_· da;::º~~ ~C~~~~habi tac ion ·:~~- .. ,,~,e~ta." 
'-;.-" ',..,. ··•:«~·:·~·~-~ \·~'-~-{: :.:· .. _.·. 

El.Es:~do:;' ti~'ii ·Lm~ ·~~~~~:,i:. J~n':~:i~~ reformas, 
- ···-:. ,- ;:: .. -.::''; ;"<t;.~- ,:~··-

hacer mas·, re.ntab·1·e -·e·t" i19gciC:ºlC(·d~1 ·.·: at".ránO.ini1erit'ó'"1 'ilffiob1 l lifr.10 
. '. ,)',< 

para incent'iV.,¡f..?"-· t"a' : 1nvers1on ::·en ':-:·}~:~,·-.'.~:~·c:>·n~t:r·J~~10~es~ ce 

l nmue.ble-~ ~~u~::;~:~ .:~de A;~'.~~ :.-t:~en-~·~.: ~n- ~/:·~-¡ str -¡~-·~··: F·~~~,.:~i -~ 
-~·E¡ .;;·~-~q-l~~:,:~~--:-~·¡;-..-.t·J~ú-;· ¡:J~~·é·-.;~ U~:~~-y¡'/;~¡,oa · ,·di g~a- a , pre_c i o 

1 i·-,;'' , .. 
Justo. ei' · P~·~P i~~~;~·¡'~·:\.~q-~ ~~·~·~~---.. tj~'~ {s:e le'. pague(un .• (~~-enta '.que 

·- ,,. ,,, ... ,, -· ···,"' . '. 

Just 11= i·q·~~~~-.-:1~·:«~:.1 n:~~.~-~7

~· o-~~:-~~~-i}~;:~.~~~~~D·~-~- ~-~~Hs"t·~~1.1~:?·: ·.<l~s'.::· gas_t~s 
de Su· ma~·~-~~~·~-i--~~t'o .;--_-:·.~¿:;:·~a-~-~.-:·q~~,.-._,~~u·~~-,:::~i~;· ¡;m~Ü~st~·~::-íú:~-d1·ai-. 

Es decir el ·~;.¿~-~e~·~-:'.\o './-~~~·~~·;:~,~ 1 negocio r~~~·~ble, .: .. :·~n- ~l 
presente y' ··c~~~~.-·~;J~~i·~~-t:~ ---~ i'ü·s-~aÍ:{á': e:n·: ei·;,:~fUtu~-~-~~:¡, , . 

aunque 

19 de 

. 51 n· e·mbarga·>c:1·a::.:-:~·~f,§!:;t;a-::·.'~;~·1.' ~r. ~e- ·_..j~1_J lo ·,de_1: 19'?:~ 

~u~~·:,"ap··~~~~-~~--: <·:~~~-~:.~: .Y~~ .. ;~:~e:.~~~~~~ :t·o;,_;:·;·.~~·(f~a~,á; ~n y 1 gor el 

oct'Ubre. ,--o~·r~.'l 99á~·_.- p·e·,-~·:,-: {~~:';,;>,;u~Vó's ~\-<' ~'t-r9ndi.mi-~nt'Os~ es 

reg1 ,.an por 

avance en la 

la~· .. -.r;..:.-~..;~~-- ~1':sp0_~~~1o'n~,~'~", lo. que i::on~t.1tuye: Ltn 

m~~e~:i(~ ·~~e nos ocupa. 
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Por otra parte, en. la esfera ju~icaal encontramos 

que, debido al lento procedimiento, ef cúfPIUlo de asuntos 

existentes en: los. juzgados· imP1den _su p~·ant'• re~oluC1~n, lo 

que .. se .(~g:~av~-~: .. ~.·~j-~-· ·.~ª;·~·~·~·~~-;: ~·n '.- cuent-a'.:_ qtie ' ... :i: los 
' .::; ,·. . ·;.:~·_ . ..., 

recursos -·q.:&e -:"el ·;'. ~S~ádo ~-; á~(1~a)::'~·1 / a11bi.to :·::Judic 1a1, 

ocasines· ~-~·_::;· pfirsorliil, -~o.,·~s-~"el .·'SufiCierlte~: 
·.·1· .. ._. . ··:, .. 'iC·:''.•J:-:'.-.,. ·'' -

L!3s·.:P~~~~--:'mas·.::f~~~:eriortr;e,;t~~ señ•ladOs agrava~ la 

crisis.· háb'tt~~--i'~~~}:'.".~'~-~- ._que-.. los· -·~~rend~dore~· se encue·~tran 
deS~~-im~:d~~;\~·a'-:;:: la.': i"~¿~~;..:s·iO"n por encontrarse frente ··a·· u"óa 

' - .·- ' .. ~,:- -~·-.-,: 

leg1s1aCtón.'~- tanta<-: sústantivá como •dj9~iva=·:· ~um~-meni:'e 

per j~~t~-¡~i-: ~ 
Uña ·:-.<~~z\(~n~:i izada la pr·a_bl•1'.'9~t.1~a hiib .. i'lac-'1ona1 

existente·' ~~<la~~-~-~~;d;-~i-de·_: Mex fea, es·,-_1mPort:ante ·¿·~e.~ hablemos 

de -. fas ~·os·:~-:~'i,~~;~~; ~;~~t~:~~ ~~-,~,~~~;, ~~ 1 uC ion ., ~~~~~: dan\Os :~l· ~~z;~'~:~ -~-~m;, 
siendo eSt~~:=. ii~·~ ¡i+~~·f~~~~~~{ ., io: ·, ~·.:.· .. .. : .. . ~ '"~?:~·:·:t.:~~~·' 

¡·-~-~·-. c·~-~:';~~~;~,f;~,i~~ za~-io~·:~:,~eY1~~-~emP~~,s-a~ ·: Ptib1 i-cas v 

priva das~ lo~·~u~~Ft~~-~,~~~:~arfa:. u~~~-d·~~Cañ·cen~~·~ci ón :'~.~:'.~~-.. ~~nas. 
11·~·-: ·. cari~~~6~-'..( ~-~;'·,. ,,~··:::~~-¡~·¡{~~,~:·· ;-.es· decir 

,-~~---.: ,, . 
seria 

importante ·crear">'_COf"!Ciencia ·--:ª"· · 1.:ls ·di i=erentes' 
:; -

esferas 

sociales que.-tUviera,;·_;un·'¡,(inl~r~ muy reducido de familaa,·_que 

no solo serv1r·i:a. <~::,':>~~:_:·.pro~lem~tic• d• 1• vivienda s1 no a 

toda la ••-f•~a j~,.:;-~·~·~r~::-~ocial aconómic• y pal ítaca. 

111. - Tr~~~Jos, escuelas superiores, serv1c1os 

medicas ~~e·., en distintos territorios de la República 

Mexicana par.a evitar liit. migrac1on de diversos sectores ___ al 

Distrito Federal. 



JV.- Jncent1vos a Jos invers1on1stas oe tipo ~1scaJ 

para ~omentar !a invers1on en construcc1on de v1v1endas que 

permitan a las clases mayor1ta,_-1a~ aoqu1r1r una casa 

riao1tac1on o en su caso, arrendarlas,' co_n _rentas· de acuerda· a 
'.. -'. .· .· 

sus pos1oiJ1daoes econom1cas. 
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C A P 1 T U L O IV 

-
PROSPECTIVA Y CONSIDERACIONES ACERCA DE UNA ADECUADA 

LEGISLACIDN SOBRE ARRENDAMIENTO DE FINCAS URBANAS 

DESTINADAS A CASA-HABITACION EN EL DISTRITO FEDERAL. 

1.- EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN·MATERIA 

COMUN Y EN.MATERIA FEDERAL .PARA TODA LA.REPUBL.ICA 

2.- EL COlllGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES:PARA:EL DISTRITO 

FEDERAL 

3. - LEY FEDERÁL. DE PROTECCION AL CONSUMllJOR. 



CAPITULO IV 

PROSPECTIVA V CONSIDERACIONES ACERCA DE UNA 

ADECUADA LE&lSLACION SO&RE ARRENDAl'tlENrD DE 

FINCAS Uf<&ANAS DESflNADAS A CASA HA&llACION 

EN ELº DlSTRllO FEDERAL. 

El conten1do'~e,este c~p1tulo es ~ea1mente-el punto 

central de la ,1nveSt'.1gac-1~n, ya . que ti.is disposic:1one9 

relativas al art-end~;,.1ento son ~.n·_ .. •iw~-~·:~~-~te .. c:::á~~ect'.i:~;nc·~-~-- d-; 
la problema·t-~-~:~-~)u·~-i~l~-~ _;-y. del d~4=Íc1:~~~-de/1a ::V:1~v,t~l1da ·;al -_que 

hov nos en~rentaR\oS'~,~- A1- ~ re~Peé:tO · _eXpantimcS. t o·_ .. SagÜiente: .;, 

ei :~~-~--~~,-~-:~~,b~-~~:~ ·,~~~ 1"9a5.'.Se publ1ca::~.ün~:d8c~~ta pot· 

medio del cJa1·~ ;~~~-.. ;~;:;~f'a·~~o-:::· el .::cap·it.uio ·.:s d~··¡::~, ~·~~~ig~ ~ . e·~~~;-¡; '-
:-!..:::- -- ·>: .. -".· -:;,,_ ·-· ··-::::,·· 

relativo ·.·a1 , arrénda~rñiétl-tO:;· de> ~irlCáSs.'Urban~s· d~~t-.. i,~ad~"a a·. ta 
- ' ;-- . •). :' ~· . ."·>-" •_;.·,::·; •.',. .,-·:;-· • • , "·. ; :.,_::, •• 

hab1tac1o·n. Ta1,-::-<r·efDP:.'má ·,~-~OO~i-~i o :''\a>tCe.s1v;;s ', ··p·r ¡'\,'.i'legioe ·:.al 
\""i ·~e - ~-'~."· :.-;:",~·,\ '.•., ~' 

arrenda ta·,.. i o 5·1 tUa·f;dO:- er:. .. , gran·. des·Vent.l.Ja-.: á l 'Fa.r'~~~
1

dadO,.. ~ qU1en 

V" restrÍngldo· .. ·.;~~·~i>;ma ~u;;~,~n,craú~~U ;:der.;chéii·,dé.: prap1.;dad 
sobt"e· el ·1 nnluebl~f_: ob;~~~ :.d81 ·;i:O'ntt/~-€0~· .---

51 b1e~·:~1{mct1vo o.,·;;~ . .;;.¡,.,;;;1:10.; ü;1 ·~~nE1~naoo 
::, :.:,_ o\"-:.:. '!~-~-,:- ; ,. o . -~ . ' • ' ., ' • 

decreto f:ue el'· de· p:~-~teger: -~:a- _f'1'a ·-.-~··¡~~é'.'.:-~~-~-.,~~-1c·~~-.;nt~· '~~~ 

d&~11 ~ó ~-~;·tú~. ~~-i · d~-~1·¿·~·t ~ 'd~-'. -V1'Vierlaá:?SXiSte~~~, .en·- O:~~-s-tra 
. ·..::·,. 

metr'opol 1,". -1·a· ·t:e.ai t-f'.'~-d ·:nas·: ch\.;~"st!+.:-~~a-: Corisei:uén'é:1a~ e.entrar ta-
.... ,.,, .. : 

al .-mencionado ·" f-1n. :~-~ ·., 'clue''" al presionar. demasiado al 
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arrendador con d1spos1c1ones per Jua1c1ales ocasiono un 

importante decremento en la 1nV~rs .. i.on rela't.ava a la vivienda 
'•· . 

por las riesgos que resulta la masma. Ella· obviamente.-: no. 

ataca la crís1s · h~b1tac1~rl~l ··:'si~,:: no -:la·,:-;'.~g~~~~-~,·:_ ;~~-:->forma-· 
···..:~--

def1n1t: 1va·,.~ por. · 10'./qU~··!:'cons1~;a~o~-· ;·colftO',::desat'i.nadaS:; ·las 

d1 spos-~ e ,¿~~S -·~oilteii~~~as·.:.:~~ f, i :: ~~·ne Ú>rladO··_· d~C~~~~; .:.~~-smas que 

• la . fe~h'~ : se 1.en~·~:~~tran (\.-1QJnt1~~; _·;t·~;~~\·. ~-~:--· r~~p~~tiva 
reformas.··1:~--~·, -~';,? ., : ::,:-<,_J!~:::·-.e·'.: '·: :·>"' _.;·.;-_,,.·:·· -;,"\\ "'·~-

"' .. -. 'I', • • ",~' "•,·'" ·-..:. !','-.~-~:· .- ·</,. <:,< • ··.' :~.:.- .. : 

En. et ·añO"--·de ''í993"' -~:~·:: e~.:·P~-~Sú1~','.lté ~~~)>~ --~~.~-~·b'.·11~a 
11ernana, • {,;i~~;;,~~,i~~:{'~~ 'Gortar• .;nJá"a1 •Co'.'gr~so de. Ja 
Un ion u~a <:;,i~;~~i~a i pára\r~·~~r~~r/ ~¡~~>~~:·~di"spo;;'iclones 
re 1at1 v;,,,¡, a,Í ~~~E.n~±~.~·~~F~;;:f~f,t~·:f ~kt~~~L.;f>>' .. ;;~.~~~i':?'-"i as 
conten1 di!lis: en-~· el f. Cochgo .~.'C1v1 l "':.Vigt?nte ./para .. · el" D1str 1 to 

Fedet·a i ··',,~· ~=~~::.·~ 'como~ ;y :..,pr\oei.; 11~;R:;;;;r·~c~·:n ·. máter 1a. 

fedet~~1- ~ ~E1- 'có~~-·9~.· ;;;-:. p;::¡;~-e-d1mi-~-ht'OS C·l'Yi'l'e~-··para. e1:; 01'Str l t.·c 

Federal ·y ·1a:<:Le·V .Feder~f-;:_ dé-:'- p;~f~~~·~:~~~:-~-~-ª1,{c'~~:;~~i-.d.;~~- ta1 

inic1at1va:~~~ép~~~~d~ r llci,~~-~c~fá::/~~,'.~l;~~~;fo .g~;.:1al de 
la Federac i..Ón :'@l·.·:zt~~ .. --éi.!i-~-JLÚ iO ·.:'d·e,.'jq.93;\ S~ '.:dete;,.~i~O ;:por· ··medio 

de su ~ra~~·~ t~:r a·a .·qu~-:.;:·~;.,:y~i_g~~~~~1~~:;~~rl,1~~;~;~-~ -:·a·\·ii~s'. 9.Ó'<.d~¡-~-~ · de 

su publ 1c~~-.l:~~/:;~.n~~~,~-l'é~~'~·;:~~i~'.;:·~~¡-~~~~-.¡;~"~'~ri~~- :-~·~ -1 fd~tii;~~ ·.a ·)o$ 

contratos_ Yª. C~ie·br~~~S :_C,~n\-;·~~tér¡~fi~da~-~:·.,·~~:t~~~-~.-~~~'.~~d~ - en 

vigor, n1 a ·:~:~,~-. <J:~~·~-~-~·~~ .. ·'. ~:¡:~·~~,~~~~i·~_l·;~~-~~~·::.:.'·j~~~~¿'¡~¡~~· o 

admi n1st~a.t 1 v~s.-: ~~ :;\~~·a-~~-t~:-,º.-.E~ta ;~\~~:~¿;:~,,;t~-:~ ,:_~:~~~:~·~ª \':·:~~irt.i"on 
resulta acet·~a,d~,, :"<'~~·~·:;;~~,;:-::· po~;:- ' .. \:i~a •._:::.'cua1· ·,>·p~·~-~:~,~~,~~-mente,. 
anal 1 zaremOS. · ·. las decreto \-__ de·_·: 1985,. 

compaYando esta~ :c:_~n-~ ~las:~_del'.o:.dec~et~ --ete·>19~~.-· -· -



El 23 cte sept 1embre ue t 993 por decreto pub! 1 cado 

en el Diario Of1C:1ai' de. 1a·:·F,~iderac1ont· las d1spos1c1ones del 
, ' ,- ' . ~. ; , ::-.·:. '~' : ,.,.: ,,;::- ;.··.;;: . ¡· .. _ - ' 

decreto en materia .-1nqu11anaráa 9 ' _entrar1iln:e':1 .. vigor· _hasta el 
' . "», .. ".:· ·•' ,, --~'-

19 de octubr~- de 199a··~~iiV0·~-1a"s· ~1gU·¡Í!n.tes.~1uc'c:·epClónes~ 

derechos 

1) ~~-¿·,-~ .1 ~~~~¡ .. ¡e~· -que -~~..:: ~~-: .:.!1:;~·~~~-t ~~-~ ~,·;. r P.':ld"dos: 

a1 -:~'¡9· -~~"~·c~~b~:e~:.de'· 1'493'; ;~s:~de~¡--~ 
' -~ 

tr~~-¡; ·:~-~ª)~-~ri~:~·~;-i·-~:r ·a·_, ~s-~ ~-~~~:~~:·:~:( 
; ' ''·' ·: ,.,. c ... c - . ,- ,.:-.. ,:.¡:t- ·~~:)·;:· ~::~;~/,-..!,_ .: ... ':-,:-',~,: . '. 

11) LOs ¡ ~~-~-~-~~. ~-~ ~"-~~ª .. .-«~~'::.~~c·~~-~~~e-~- ,,-~.:'~~r1.dad~s en 
esa ~~-~~~~:/~~~~~~ <{~!: ~~-" -~;~-~~ ~:: ". ~·; ~~ ¡·~-~º~ .del -

h.a-.bi t~-~ t·~~a1" • .-·,; .. -:-:~- 1.~.i~·-:·: .:.~~ .. - ~i~-~~: .;-·.:::-> 
<<:/;; ·;-- .. :s 

l I 1 >Los .:¡-·~~u~b'i~~ '. ~~··.'~'~-~~~; ~¡,·~,St~~~c:·i·~-rl~ , s 1empre 

que -~-~'.:;;.i-vi~~~-:.··~~\~~~--m·.-~·~cfó~~ '.~~'.a: ~~:s-~'~-~;16'r 'a'l '. 
.:·,-:::º¡' 

I~. ·~~ ~~~u"~~e '.~~ ;·;¡93·;·. ~'.}'. \': 
Como pued~~'.:p'(~c

0

ia;·;·;:·.,;se•··.~deJan 
adquirid·~-~~'_ Ca~:~~~'.~;:.;;;:~-~~:~· 1:~-~-1.S1a·c¡-~~~ ~i-~e-nt~ -por· l~s 

los 

arrendataraos~e.V.i"i~~Cí~; >L +: ,,, 'JI · · 
--~-~r '\otr·a '.-;pa~t·e~;<:)~~n·:· et'· ~-a·s~··:_.·-~'~·-. ·JL11c1os y 

' .• -.".;..~,;.!' :-0-.,,., e o·," -¡ :.:;,- "' . 

proced1~i~~.~c:>,s">J~-~,,{~~i:~~~eS-,.y_- ádmi~1~S-~~-~t i ~Os ;~n i.~am'1 ~e,~: o que 

se inicien».:'ilntes'._:~ del'.:; l9_::~Cte>Oc:t'übré";:."' de -~·1·998~ ·:·~ ~~~·i,~ad~·~ del 
;._:,_ :-;·;:,.~t/··--:~¡,:;'~-:.-.:-:' .,., ~:-,\.--.~: -~~·:::,:' .:·;{·: .-,~-:2-'-'(-c->;'; '"'-~:·:-:-.'' 

contratO ::de·_. ~rrend.im11!ht·a':>·dliStfriildc:í'.~- a· Cása·"~h.ab1 tac'1 on<:y sus 

::::2:j~~i~f j~~i~~:~Yili!::f ~:f i~~l~:t::'.::'::: 
Dist-ri-tC __ ,:,"O~-~~~:~}i~~~~~~-- ~~·-!,~~-Q-;-,,L~.Y-~:., !:.~~d;~j¡l·:·~~, d-~·r}~--- ~~~!~te.~c1 on ---·:a1 

coñ~Urh i ~·or·;.,~'Vi.9~-~t~-~ · ~~s~
1

~· la' 'fecha. · :::::;:·:,: 
' . ,»._ .. ,-

·La'· -,;.·.;;;:f1':f1·c~·;:·10,.; :; a ·:.'.1a v19e_nc~a :· 'or1_g_1ña1 
: .. -, 

de la 

re-Forma se deb·i·d 
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sociales de arrendatarios ·que. consicteraron que las nuevas 

normas pudiesen dar···mot.1Vo 'a la .com1s1on de ·abusos en contra 

de 1r:-~u11_1nos que actLialmente _tienen 
"· 

su ser i.to~ co;it~at·~~S ~-~-~ -~::~.~~-~-ci-~m·i~-n~c;~.> : •": 
.-<, ·.2-· ',(:;:.;-. ,:~-' "·'.D."" ::. e~- ·. 

-- .. POF-··.-. la··:: .. que :·se-~·cons1"dera'.tQu'e medida 

contraria a i;Ó ~~l~~i~n;'ci::¡;~ ~i~b~fra·t~~a\~¡j·,ta~1onal, .. sin 

embar ge 1 as:.:,- nuevas '.:,'. d·i:~;~:~s. fC.::~-~,r:i·es .·,/ pod.ran ~:;-_ ".iª~·.L .. ap 1eat:>1 es. a 

todos los contratos i·'¿~-í~b/~d~~ ~:~~~~·~;~~~~~!-·d~l'·~'~··t?~-;.;_:~·~·.·;,.· ~c-t'Jbre ·de 
,.,.,-, - ''-.;~j{· . "'·· > :.•¡;;_ • •• 

1993, la cual sí; reP·r.:é~-e·~t~-~':: un ... ~--~·~~r;~~-.'. en.: la 

parte .del. 

- ;· ··~-- -.- •';'··. >;'.'~· dr'.i_:; ---,,.., ,;·;_.-."-

1 > ·.EL coo~Go c:J~~ Si'~E~_iE, ;i~~RA EL 01srn110 

FEDERAL ENÍMATERiA 'cci~uN 1cV 'El{¡;.-AJERIA FEllE~'AL 
PA~,~· iºOOA<.-(~· -~-~~¿-~~~~~~-f:·: - . :-: : -· 

,·-;_-;_ 

l .ib'ra '.cuarto··'-. dél 

d~¡;{(tJy~,~e>:t~,.áe• la< segLlnáa. 
c~~l'g'~ "Ct·~il-·. para el D1st1·1to 

Federa denom~:n~~~~·s·:·,;~:~~l-~l'~t~~~-nd·~~;l~~~o .··.:~·~ i:.=~ ~·~·a~ , ciest 1 nadas a 
. ,•' .~ . ) -'{-

casa hab1t_ac·i~~ 110 ma·t'é,::i·a' ... "de'(-'Ya :come.ntado Decreto de· 1985, 

comparando '1-~~ ref~~'.~-~~:~~ d.~:/;i;~~:j~ ~~~i-~~t~··:.~u·~-.~.r~~'. s inopt ~~os 
en algunos p~eé·~~t~~,·;~'.~~g:~-.~~~~: 



CODIGO ClVlL -----------------------------------.------------------------ : 
LEGISLAClON ANTERIOR ¡. LEGISLAClON ACTUAL 1 OBSERVACIONES I 

-------------~-·--·----- 1 ..:..;..:------..---~-::----:-----1--------------- 1 
1985.' '' .·· ' : : ' ' ' 1993 1 

CAP 1 TULO ·,. l V;.;.,.,<,;.:," 1 ; I 
DEL ARRENDAMIENTO DE"I" 
F. l NCAS 'Uli'.0ANAS ·•. DESTI-' 1 " .,."' · · • 
NAS'A LA HA01TACION. ¡· 

- :·r,,r· , •v,· ,, I 
Ali'T, .24;0.~'.-i:a~)d¡"~:C:·i::,''~k~::.·2~~8:'.:J~~s s&r~~t~Ínge -: 
pos1c1ones·;'d~ ·:estei--: 1;<d1~pos1ci~.n.es 'C:.º.n-:-.1 el ":'amb1 to.· de- - ; 
capi ~Ul':=J ~ sonj.de2ord~n :~~ten1d~sren;~·1o~'*art·i' 1 : Cirden·rpObl 1c0·· .. 1 
publ ·1co· -'e intet_"es:~'So-: \ ~_,_c~.~os.~2~48; A,::12.448-;-J ··eJ.inter:.es .~.so-:.7: 
e 1a~.·.~: _Por.,._·._ló~.t~nto.L_,~~-: ;;et -;_2448 ~._6·. y.;._2448 H ··: 1 c1al'f'.a·' .. 4rde'·.:--:-1 ·. 
son '-1P..re.rlu'1c lab_~.'es·~_y'.": :\ son.";.~e:~ a·r.'den.: p'úb~ i_-,1 los .-·art íCulos·. : 

·en co':'secuencia~ ::cUal l/c.o.;e·.\'.1.~tereS.~soc._ia_l l' qUe.<frlteCiran -: 
quier.' estipu~ac i_On·: en: '.".'por'.J-,.Yo·_:ta.n_to.~.son ,_~~.1- e1 c·ap_ltu10 •. c :. t 
centrar io .. se>tendrdi·c~:-.L:i rr·enuñciables'fY"· en: - ··::}~ ·· · 
pot· :no P.Uest..l~ ,;:;·:~~· .:·~;-~., fc.' .. conse_c::Uenci~':cual:_-:-:1 :,:.::·; 

. ·(;:·~_:· .)~~~;;; ! ~l.:d~.~;~~~;-~~~.~-j;.~t·~-~~~; :~~~/~ .. , . ,-~:, 
1 ----------~-.~~-.:~-~~~-~; ·~-~~;;.~.~~~~.~~~~~-~":"~:; i-7-:~·~-~~-~----- 1 

·;·.~~;· ~- ¿ • " - :,:~-~~- " •e·:¡. '.'-' ~/~~·';. ·-~~~:::-':- '.;.':;. • 

. Er:1 < V"i?:~ud·:-· c:J~··,;;: l·:·)~~·~;~~;~~-~-~ ·!;"prQt·ectOra·: hacia el 

, nqu11 ino, -.con·- ·;;ste· ::.Pr ¡·mer.-.~· J»recept·o·~-.· .. s·e~ e~~~~·i"~~-é': :qu~ -.. ':estas 

d 1 sposic iO.neS':"-~ so~.~~::-11::~·ÉÚ1;&~~ -i~~¡:Úi'~-~~:.··y·.:--~~~-~ ·{p'.6~::·": ~-.Íde ~1~~ª f~u ie.r· 

.. st1pu1acio.n -:~ i~.~~?~~;"~'. ~~:;r"'.~r~-:-: ~~;;:~,i.:pu;,sta;< .Íocúa1 .·· 
ubica ·al· arren.dam·i-Í!ntO':=·en'·' u·~~-:§~:~~:~~~.t~-· P:{i~~d~;'.:-;:~.~·~:el >~:ue: ;.~n 

-. :,~:-· :·~::··: ':·~/ :··.'. 
tercei·o ;- ei··: ESta.do;·.~ 'i=l J1i>~·.-eg1as'.: qu~_-,'.· fas~ pa·rteS'-.: "tienen que , . . "~·- .. ·;_r . ... :·' 
aceptar~ · .. 1 ncluS1 vS /s1íi; estar.}: de ~'.lcuet-dD·~~·:'.·ta1? i~f~r~enC·i.on'. se 

i=undament~·:.~~:,.; : at~·a'~'~;~~i~:,~~:i'en=\ comú·~-- ~~-- dé1 '.:_·eqÜ~ i·r·br'iO. ~·~~~¡~1:~· 
"'· ... ;·-, :. :-.. . ·.';.'.· ~'·. ·, ....... ¡_,, -_ ;.·- '•. ;' ,- ' ~:c,; 

~1nes ~º~--~-~-of- -·1~\'d"e~~'t'~n=~·é~:úJ:-·0dÉt-TáS .ºdfSPO-siC:lCinéS ··de1:· Decreto 

ele 1985 no se han:c'umpl1:cic,", por~io.cual op1~~~~~/qU.',' ~;·;,~ría 
imp•r•r ·~-; l1b~~·t:-~:co~-~~·~ctu•l .• ~:·~~'~,~ ;-~·~t~·;i•.;·<· "··,_ .. =~·>' 

_-' ··,:.·,,e,:;, ... ; . -; . .-~·';" : : '_ •"' ·· :i·~'."'·\ '..::,fr·:J ,,, ;.·. ':".<.·, _. -·~---~ 

La· ~0.diffca~-;-on a. ~~te precept~·~ }~g-ál ~-~s-_un avance 
·.·'[:::-/-. '.·· · .. 

importante, ya '·que·~:s·oÚ> 1Ímita' ifá.~ir:ren·¿:nC:la!~i"lldad:·a a.1.gunaS 
" ,··' •• ,.:;_-\:: •• • " . ·-'é ·,':,:¡. i::.:::-

c:Uspos1c1ones ·sin embargo, P".'º~º~~mos, l~:-d~-~og.ac~O~. de este 
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art1cu10 ya que a la propia op1n1on e! caracter- oe 

irrenunc1at:nl1da·d solo oebe ser conservado por el articulo 

2448-B r-et-erente .· a 1 as cond1c1ones .rleces-~r1a
0

s P.ara_ que llna 

local 1dad se'.··c~·~~1d~,'-~i ~·:b·~:~~~··b¡;-~i 
;•,, .:. ' 

10s'. fu·ec1?1ltos 

oe este cap 1_t~110, -~· ~~ñ~·l·a''1~~\ sU's .1 n.co;~~en_1ente71, ' .. -,.~ 1 smos ·"·qtJe 
',_.., ·· .. ·. ' 

explican .. 1 a razon. ~~,~-··\a·_'. q~~-- c~~.s ·~'C~raiños ~:_que, no ._oeb0Íl tener 

el caracte•· d~ ·1·;:¡.e:~~n~:~,~bi"~S>::;:··_ . 

A•;t. ;4<ÍB.A::_ No o'eiler,;· a~•·s.:.'en.~Úren<1am1ento 
~·na.,.l'~'~:~·i:~'.~~~:~ ~:¿·~ '·~~ -~~[~n~·;,._~a.s :_~-~~~1c·-:.on~.-~ de 

·~- , ..... ·~ '. - . ':- ·. 
-~~i~:a;~~ .. 1~~~·~'·\;~.~'1a~·~~por .ia·,·L'eY ·oe. Ja higiene 

,.,. 
mater: 1 a: . ·"'- ~;'~ 

t::st·,; .---·:di_sP~s-i~·ioÍi.'". 
. ''_. ~",• 

daoas ~ · ·.~(¡:~~:; ~::· .. -~~-~dl.c1ones del 
.·, .... -

con :'·Un_".-, oecr:-eto de~ · rent.as. :~:~orige.1.a:oas~ Y 

p~-;~~:~~f~ ~ ~:i~sx~~~-~~- ~ e.(:~:a·?«~-·~:~_d'~--~-~-~>-·: .. ~~~·:~a?~S a'· la-

cr1s1s oe la v1v·1·~~~a·:: c;~·~st"itu~e'c);,;;ú·~·~'nt~·;~ iét,.-~:-,;m-ue',:·ta, ya 

que los :~1s~~~ an·~·:~-~a~,'~~1~~-~- _.dadO~r~¡->det=i.C:1t-"-.h.:Íbltac1onaJ. 
contratan -·ar·ren-~~~¡:-~~~~-:~~- f_' en : ···:·.:~~;n~e~·~1-'~s··:: .: ~l n .. ·c,~~~ic1a~·es 
aoecuadas ·.,y · \'º~~ · :::.;: .. ~~~·n;~~·da·res .:·::·~~ ~;-~-est.3n ._ :~-~-:· ~~;1·s~~~{c ion ~_: oe 

;_~;\. ;-::.-. 
an· 1esgar~e · :·anté .. ~_e1-/·P~.1.~g·;:_c;·· de;;··· ~e.J6~~r 

':.::-~<- :: .,:'.. '" •p '· ._ •• ..- ' 

pet·der º su 1 nve~~~;:1; ~~ _ .. ~;te·:,· inQl.u ~.-~;-~~-~:::-. q_u,~ >les.~. so'l 1c1 ten 

prorrogas··far:o5a'S'- con· a-ument~s·.-fdS , .. ~~tas· .~.l~1·m~S., :\-_ 
·:tci~\ Ja ·,.ec·1e~~~· ... :. fnDcil~1¿~ic10-n' ;::~te_ -._._~r't.iculo 

:<\~-: . ~"-' . 'y_,. 
no 

ret-órinar ~lgu~:~·~·::_ C~rl~;:i"~ '~"~t~~: · n'o.-"Et'Stc\mó·s -~de. :~acuerdo~ ya 

que -c~n~;'~~~·:~:~;-_- ~--~~;:~_: ·:~l · _:~ls·~:~.: :-~~ti~·,_ ser ::·d~~ag·~a~ para 

determ1 Íiar .. - e.n · un·.: SOTO precepto. - l·:~.~:: -~-~~~:~:~,1ci··~'~s·, · que debe 

tener y conservar, una !ocal1C1ad d~;~·~1,nae1~<··~·- :~'~:~·¡~ac1on,· !o 

sufr10 
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cual proponemos mediante 'la mod1f1cacion del s1gu1ente 

articulo que mas adelante expondremos. 

;-~;~~~~~~i~~~~~;~~i~~-:~-i~~;~~~~;~~-¡;c~ÜiiL-¡-¡;r;5E~:vAclo~Es: 
¡-:::~-::::~:~=~:I~~=I;t:::~-:::::-:~=-:~-== :-::-:::::-~:-~ ! . 

arrendador_.~ que no·, ha-1 ·: ar·renaador que no - : obl tgac ion --1 
ga·1as;obras.,que¡ordel haga~:1as obras qUe 1 del arrenda--1 
ne la .iutori'dad:Sani~I ordene· la autorictadl dot· de reali..;I 
tar 1a correspond_i.entei: corresponcuente co-: zcir las ob"ras t 
como necesarias para : mo. necesarias para : de seguridad 1 
que una·.Jocal1dad·seal que una localidad-: que·a1·nene.;Ja: 
habitable e hig1enical sea hab1table, -~-: autoridad co-1 
es responsable.-.de. los: hig1en1ca .. y segura : rresponcr1entei 
daños y perjuicios--: es re'sponsable cte.-1' · ··· l 
que los inquilinos --:-1 los. daños y perJu1-: 
su-fren por esa causa:-: c1os que'.los 1nqu1-1-

·~·: !~~~~~~~=~~n por ~,~;·~~-· ~-
: --------------~-=-..:.-.:.:.::._..:.. ,-_;_ _________ .::... __ ~ __ ::..:.:..:...: .:.:_ ___ ::~-------7--: 

::Y:,-:_;;.:_:->. 
este resulta -:.-i 1091-Co-:~ dildaS"' i~s· ;:~~~d·'ic·1·~-nes ~de-.:· la ~-v1 v lenda en 

'. :~--. ~_..;,::.-'.·! :,_';/~· .-,~ -"";. ''" 
el momento actual~·>-:··. ·'.<:~·.:·-<:.':,~ 

~~~,1~~~~··~·1'·~~~r.;'~~ ~~. 19.~3 el .Preci:~t.o ~r1g.1nal .se 

mod1.f=ica sUs~~-~~-·i.cil-:~~~~~';·:: ·~-¡.·que. 's·_;;.'_- aR~cté -.. ¡~·: .. ;' ,Obl,·1:ga'~ ~-on ': del 

arrendadÓf-- d&:~re~~lzar:.;ob·~~~~ ::;:,; s~g~·~.i·d~~,:. :¡·6-'-':"'··~~i~l'.: ·r~~-~it-a 
1ntranscend.;~te ,-~~~~:~e··, ·ta1:~,·car~~t·e·~·i ~tl-éa· :se;.<~',:,c-~·~·,.,_~~· .. ~·~ __ id 

·.~ .. ,;:·-::~«·. ·~-:.·:; 

misma Co:~d~·~~·~·~ ''C1e:h.:itutab1e·~· 

precepto legal. 

···~::. ·~·/~~~·-i·~~~~-·· 
.. '.·.>~·~ 

cucho 

· Ar_t •. -244EI~:~ - _;,'-~-~oda- ~,~é~-;~·:-i:~~·~~ de-st=i.=ta~a :a- casa 
. ; . ·.-.'.· ·>~:- ''>·,«;.-.!:"· .. :Y:~-;>(, .. .- .. :,,,;,:-<· .. _ <·, .. ;··:· . 

habitacion cenera ser entregadil.en::las.condicio-

-107-.· 



beneral oe SatL1a, al arrendatario el cuat la - -

conservara en las m1smas cond1c1ones dut·anle ta 

v1genc1a oel contrato,~·respona1endo el a1·renda--
•,'o •C. • ' ' 

tar10 ·pa·,-·;.iOs'.~año~.·y~:p~,-·j··~1121os:ae la. om1sion de 

tales ~'c;·~~1c i:~~~~:~·:;.·>~ ... ::·-¡:;:~,:; \~··_, 
O:' ~',·-:-.~. ;--::· •. - .. .-.:_ .. 

Con el" f'irl-[ de ·e'Stabit?Cer ·1'~s ·:·: c·o~d.1c i''ones min1mas 
.. _,;i ~ - . 

que hagan hcib1 táb1e'> u~~:·.·; l·~c~lS~,:·~·~cÍ~;;· c;~.~~l:·c;~,.:~~OS::-·~·de~llado". que 

se enuncien "la·~,·"::~1~-~·~~~/:'~'~d;Í~-~~~ .. u-~-:-~,-{ic;-u:/~ .-~,:; ¡~~\~L.·~·~::--·General 
de Satud lal ·q.U.~:\~.~-n,oml~~.~QS:-, .:.~¡._;.; ~·- al_.. \~~~T, debiér'·a hacé,-

. . ' - ~ ~ ' , 

ret-erenc ia eS-te·",;·ár_tic~Y~ ·~~de·· -~u·~st·~~-~C~""d'~·gó >c1V¡1 con el t:i n 

de que e::ista· un p"~:;a,;,~tr~" t-ecil ~-~'~ª (~bli~~-t· :-~-., 1~' tan··añorada 

v1v1enda .digna. 

l------------------~----------------------------------------1 
l U.GbL.ALION ANlEf<IO~'. 1 L.EG15L.AC!ON ACTUAL. 1 ÓllSto:li'.VACIONES 1 
:-----------------~----:--------------------:---------------: 

ART. 2448 C.- La dura; ARl. 2448 C.-~La'.~-; Se e11m1na la \ 
c1on min1ma de ·todo -: ClUt~ac-1on min1.ma::ae· : . obl1gac1on .del: 
contrato Cle arrenda--: tooo contratO-: de~--·: arrendador de l 
miento de 'fincas uroal fincas u1·oanas des-:_ prorrogar el -1 
nas destinadas a la -1 tinadas a da habita: contrato de --: 
narntac1on se1·a de --·\ c1on .,sei-·a:'.de' ün.' año; arrendamiento.: 
un año for::oso para -¡ t=or~oso par . .:f:_arren-:,.y se podra ce-1 
arrendaoo1· y an·enoa- ¡ dador .. y arrenda.ta--::_.. ie:o~~a~~".' ~1-~ con_-:. 
ta1·10, hasta por oos ; 1·10 salvojconven1~ .1 trato:por.el ~: 
años mas siemp1·e y --: en c~ntr.ar10.·~ .;· .1 tiempo. que con: 
cuando se encuentre -1 1 ··_v8ngan>1as µ·ru·: 
al con·iente en el --: :;tes. ·~ - · : 
pago de las rentas. 

: ----------------------: --.-------------:---.---: _...:.--:-----.:..--~---1 
.... 

Este articulo co_n.~"emP.l.a .... dos /_.'.as·p·e~~·~·s ·ae .suma 

import.a.nc1a. la d°urac1o_n. for.~o~a.'· dé~ün':".a.ñ~ para el ·contrato de 

arr·enaam1ento y la ~r·or·rog~ l~ga! ·de dos·a~os. 
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Respecto a J.a durac1on t=orzosa de un año, resulta 

un aspecto per Juct1c1al para el ~unc1onam1ento oel contrato 

del arrendam1erlto 1 . ya qu& en la practica,': en -·mucha·s:. ocasiones 

es el arr~':1cta1:~·r1c;i .: -~u1'en,_ desea. :~~0e º eJ. :~t;~r~'i·~-~:>'.-~el ¡'Oco'.·~·~,.afo 
sea meno~ de-un··añ_o, · s1n.emb~~;:'~~.-·_::.~~~~~~~~·-~-~-":~\~,v~~:;:·~).>6:.~~ei1~~Jo es 

el mismo!~~·-~~~·~\~~~· qu·1en~10 'Ob1·1 9 ~--'a."·~·a~;.~-~~~-:-.:~·a:_:::,~~~'enc·1·a ce 
. • ·.,::__. . e~'·-.-. '.,-,;;..· , ("~.: '•,,. . ~ . 

un año, c~~~d~ ~~~~ '~--~o-~~~i~:·'.~.·d~';:~L~t-~~~~~~t· \de~- que·-~ca~·ec ~e~a de 
recursos,· para: -cubrir·~, la -renia·, ·auf-a'nte ; '.~"~{t:'pe;·,~dd~":>.1:~·-·.-: que 

puede ocás~;,'~ .. ;. 1~'~·Lr~: en:;,f~s, :··;;~~:~; ;-~:: .~s pensiones 

rentísticas} p~~~~d·l~~~~~·~~~n~~í¿~~~~~~ s~ ~.:re~~~d6l:· 
POt< .1o·sq·úe·_·;·se ·-::·ref l~re ·::·a~~" i~~;:p',~o'r,:·oga-. ieg~ 1-<.·~·~s~ ita 

en verdad un'a · r;;~~Jicéion ,:importa".tislma <Pª~ª .;i·.~ .. t;rendador 

ya que r~rumpe:' en su ! .. ;~~ .. :":.'\ p':tr ;.;c.n~aÍ .:de·~·. una . manera 

exorbÍ t-an~~;)_'~bi-~g~-~~~í'~·: ·º· ,' ~ri-·: 'ca2So :~-·éi~ ~:·que-·.;. ~i ·?·~,~-;.;ri-~a_t~-~ -1~ · 1 o 
:_.' l . ; -~,,__ 

desee, a 'p~~r'~~Q'~'~.:~::e1 :·~o'nt~~~-0 >.h~s·t~·-'pó-,:.:., -doS ~ñ~s,.· por:· 1 o_ que 

si 'firma .~ri .. ·,--~-~~~·~·~i-~'./··: t'"Snci-~á" e1·~-~·i·;~.-g:-·de·,::"pe;~~·t-__:" ld pos1c1on 

de su tnmue~-¡~· ~,~5;:~:;-'_·"~~;;.--,~~,~~--~-:~:0~;:.~:;~lSPoslc1on· que no. tiene 

un eq~~/;.irio j5~~í~~,c~;;~~; que s~ inc:l 1na a·~ favor del. 

arrendclt~r io.·.'·::.-
.--'.;:·'·:·<. 

-:.f'o,:::,1o':··a:nt:~-~1or: 1 ~;es-~-1-ta:;·acertada · 1a. mOé:ttf:icac1on 
'.:,..!:' de ·_;-~·1:~6··:.d:~·-.:19~~~'~:'~~ -~~-.;~ ~:·a··~t·i~·u.~·:- , --· :.-del 21 

,.~~-~-~,~·r·;:-"~;~~~~-~~:~:~· ._··~-~--¡: n¿:i,~~'~ ~~~·; ~~~·-~ _ ~.~.~¡-~_-;::~ª~ ~ on ,'.ya 

que se :da_. -:~-ib~:~t-~~~\-~\~-~-~~'~-,--p~;'.t~~::_,p·:~~~ ~~,~t-~'~·t:~·r,.: ~~r t:~f"m1.no 
menor al de U'n·'.:aAo'-,Y ·:)Ó .que :e'.s",in.i-S>"1mp~~~tar=.te~, ·e1 im1 na la 

;~ e •'' " - • 

pt"orroga ·de ~.d~·s ~-~-;\OS'· q·Lte · t·~~t~·:· ~e~a,;i~ába ~;·a¡ · 1nve~·s1 on1 sta en 

el arrend~m1'e'ñt:o,-.:"~~~-~-f1C:-ací-OO~ ii"''·-ia:·.-.que ·nos - ·~-~'i~r 1m~s en eJ 

cuadro stnóp~¡~~ •nt·e~:í.or·. 
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Tamb1Ltn co1nc.1cumos' con el decreto ret-er1do en Ja 

derogac1on del articulo 2485.del. Co~1g~ C1v~J· que.el1m1na la 
' ·. ·-.·" :.-. 

prorroga por un año P~ra· el:~.:- ~r'ren.~am1ent~ e~:-/ ge~eral, asi 

como el aumento del ~1oz'· sobt·e 1:3 t"enta. ant'e·~-1~r:: qt~le resulta 

tan 1nsustanc1a1. 

1----'--.:::--:.C'--:--:-:..:..:..:....:,:.:._:..:..:-_,.:.::::...::..c:':..::._:.:..,..:..:_:.::..~.:.-..::..:.. __ :-:..c:':.. _____ 1 
1 LEGISLACION 'ANTERIOR'.. 1 .LEGISLACION ACTUAL- ·.1 OE<SERVACIONES ·· 1 
; ----------:----~-----..:'-1..:..:,---:._..:. __ .__-~:,. _ _:_.:...:.....:·1 ~-~:--::-:~:... __ _: ____ ._: 

··"" ,-:--:-'.:: ·:.\.·,; - .. , .. ·- -.- .,, ., .. ':·, 
ART. ·_".244a.~o~ A; p.J·~~ <.:.+ 1 '-<::;:: __ A·~~·~;·;~~~:~~ .-O,.·-~:···- : ',se:--éi i-min.J'. ·e1 : 
los efectos :de ·este.":- t ; .. _:_. __ '"" í·. · ;:_.:::. · ·• : l·-;tope ;de -1ncre- I 
capit~l~_,."la·~r_e~ta/d~.:...: ·-· .. :.'.mt?nto .··a las --1 
bera·estípulci~'se:."en'.,-1· -- ·,- · ····· ~r: rentas •. :;:-, - ·• 
mon'eda·,nac1onal.:-.-1a·:.:.=::1 SE;DERRÜG·ó > ., 
renta·. ~o lo ··podr~·:exCe l : -
der· creL85Z:del:nncre: ·(::S~-~-:~-b;..:~·-1a pe-: 
ment-C(pOt·C:'e.fltU_'a-1 ~-~.t:1-_i- .: .:s1bfl 1dad de -: 
Ja':ld_o_:.e~ :-.s~l~r.10 ~1~,1.: .'pactar en d1v1: 
mo genera1·,del, L>.·',F.'- 1 ·1-sas. · 
en· el --·año~'. en .. .-e1 :. ,qU'e :.:-1 
el contra-to se: renue-1 : 
ve o -se: prof-·t·ogue·.· : 

1---:.:--:-c----·--:-"--:--:---'...; 1 ;_.:__...; ___ :---::.---'---"--1 --:-.:--"----------' 1 

. -

Re~peC::~º;-:.ª. 1.o establec~·do~·.'.'en:·:eL!. pr1~,er., ·par_r:-at=o, 

rompe c~n ~i·:·p~·i.~c1P'10·~-ln1~;,;o ·eSt~,:~J.'e~l-do-~or)~l ~-~~6d·~·"go- .c~vfl 
en su articulo 23fr qg~ afir~~: q~;; ;¡~-; ~i~~e,o'ff~c10 puede 

consistir ·-en··· uria ... S~fna~::~·de.>:-'Cúi-l~t-~~-~-~- -~~n:"--~~-~-1:~·~-i~~~:· Ot.ra -_-~osa 

equ1 vai-~:~~e·:.·~·~n·'.tt~i/:~e-~: qU~'.'··~áa :_c.iet·ta:~Y .:·det·et·~~~~nada·. ·A:: sU :·.vez 

el art iCú10--.. :~··2~-3~ ·:·_
0

~~-1 :.:·'~1~:~~ .- ~:;·~e~~m1~~f~~,"es~ab~,~ce_.~ .qu_e. ·el 
',,,: .1..l•~!" 

precio d~i_'_- ~:~.~~~i~~~~~;'~~~~ -·~~~;~~~-~ .. k~~;r~_;~ p~g·ad~;" ·con:.- l cis ~·i~uto~ -,. de 

la cosa _arren.dada·,,~:-eS. aeC:ir.·que. rlt.ieSt~a legfslacion no _solo 

obliga· a·':·.~~~\e·i_:_?·~·~:~o~,1·~:'. sea \:·~~~t~~::·y. de~erm·i'~~~o- s1 no: que 
' _-,,,,. 

puede ser en. espec 1e·. 
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En muchas ocasiones, el arrendatario al ·carecer de 

reCUt"SOS econom1cos, paga, en espec l~ _. ai. arrendador, según 

esta a1spostc1on el.lo 'no se pu&de---11-~var_ a ·'la prac't.\ca, ya 

que el 1nqu111no :_1~-~~~;;.~:':.~.~-~,~'~ .. --·~:~.'.;m~'.~-l~;~-:: ~-~~i'~:~,;~_ '1~~ -·;:_~·~ta. 
_Res·p·~~t·a ~¡<_"»~-~~~·~~O· p~;.-~-~,f~;~-{~1 ·~~,¿~·~ri~,·o, -~~uc~··¡ de la 

r·enta que '_-,~~' :, :~~·~-:~:-·~\:~; e~···\. ·;~~·i~-~~t'~·. <~~~'~·~=·~o·.,". 
i ncompat i bi ¡~ ~:-~~--~·'.: úei·::;~~i;·:~:-~'Q ... :_··m~-~~~~~~~.é:-c;~: ~i';:·:~J~to :·~-~ ú( vi da, 

esta d·i~posi~'{o~--~:,i·~~:~:: ~~¡~t?~~({~~,~-~~}~~~:~¡6~~: q~~'.; ~~.,·:~-,e~~'.·~'~e~ o·
P.º~ 'i·~·· q~~~- ~~-~-~-~U~~~,~~~:--~~~-.~-; ~~~-6·;;· 't~;~b~:~·~;;;_: cuanoo prorroguen, 

.'.;- ··-; •;,_;;; 

se tt·ata; de un' a-,.·t:e·nct·a·,:;¡¡·~--,;to·' .. --~ú~'V~t-~-.s·ie0

Ílda·;:,nuy\·desequ 111 br
0

ado 
• ·., • '.'' • '::: ~ '• <"{' :':;.~ 

e lnJusto._p,ar.a._ i0s··ar·reridad0~es··;:a ·~·~.,~t·e·ner·."-'~Una ''.1riV'Ews1.on que 

le Jos .de :~.~~-~-~~~~'F:.~_'i~~:~¡~~-~~b·J:~'·:-_1· 1~~ª. ~~! ~~'~j·~~i'~~t.~:i'.~~·-
. l\éiét,;~5 /:;;;'~t;;, ~é·;~~';:e~~~t~x§~,~~ J"d;;5a2;,rdi. con 1 a 

real1d~d e~~-.~~- -~~~'{:~"} ;-·~,~:~~~-6~-~~ dest1ne·-.:J~ecursos_ pa,.a.,c·Ja 
- ~ -- :·:_.e'. . • ·:,.';,, ,~_ .~:;,~; :..,;:'.:.:: " ·,. -

reparac1on oei;~·· ~ri~u'e't)i~·~-~! ya,;:-_qu_e_-' en \.-~·a~~-z.~,de~;'7'repara~1on o 

prorró~~- :{·~ ~'~~u ~·é~,a~-~~,>~~.i- gran··: p-er~¡l ~eta ·.:en·. caso de :~no .-:J1aber· 
.··-~.~--.·· ...... (.:- (-=-,::.; .: .. :·~-- ,; : : <'.;,-. ': 

elevad0 d.;~·de; :·el pr1nc1pio ··1a·~·f·enta. ~~, 
,.. ' ·;- .. '.f .<, '. ~. ~:' • :·,. .:·;c. e, 

Al qu~~~r ':'·'}~-~t-".~g~i;:i_ot,; dfch:éi".',_·'Pt'-ec~Pt~~' se da· la.--

posib1 l idaci . dé ,:.Po'dt:lr: pacta~t--;::~.~ ":~~~ v1s~s~-·~q~:; .>. P~~r i a r~~:ü1.t'~r 
ravorabl9 ' .. ya ::~:.que :~~~ ;.~i:fl:~~'.:'.~ \ 'f·t;,·~~:. ·.,t.ent·rada· ,->~-~ i:};;: comer e 1 o ., . 

>·~,' 

i nternac ion al, se ~"~r.::; é1, ~~·mP~.':: d~ ~; ~~·;;~·0·~·:5·',~·r;·,~~d~-~-~~:~~-o·s ~tanto 
- . J ~ l. ' 

para local.-... Co~~~C ~-~1 · ~:ci~o-.. ;~·~~~\,~::.·~:it:~:~~,b~'~·~-c ~-~·~.:./ · 
-~on~-i-~e·~-~~Cl~1-:::; --~·~~~~~~:?- fa :.r . .:;~~~~~·~~ ~~~, 

" det·echo legal •. 

• .. : 

de cucho 

-Art: · 2448 - ·E-. - La renta·_: aebe pagarse en los 

pra.::~S. c:c~J~n~-do~ .Y a\fa{~~·: '~~_. 'c·ó~Ven.1 o, -por 
,. ·- -·· 

meses .vencidos.·-
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part·afo; 

El arrenoatar·10 no esta obl1gaoo a p~gar la -

renta s1no desde el dia,E'.fl que rec1tJa el 

lnmttebJ e' obJeto oef contrato. 

Est.e pt:eC:epto pot~ · _'10~; ~ti.e:. Se·, ,.e~·1er~ a su s_egunt:to 

en. -_fa -~-~~t~-a~: ti e~:·~ ·na·.:·5 1·~-;nP_,.,~-: resu.1 _ta ~C.ert:a'oo. ya que 

se dé Lln es muy comu~-- q"Gf;·.·- ~~~;·~> J·~'~:.~.eú~·b,~ac·~·~-n _.:d~l .c"o,.;t,.at'o 

depos 1 t:~. y oos. renta··~::·a·d;;1·a·~~'adas· ;~ :-~dOS';: d~-~~·s 2. ~·as_' .:l una ref1ta 

aoe ! ~ntaoa ~--:: p·Oste·~~-·~0·~~1'e·~-t~ 

o bi0n ·/~~_,:~:~~ª~·~--~~:s 

-;:·;·:'. 
se ::entrega·"·:la ·poses 1 on ~ ae L 

1 nmueble_, 

se pague 

no de 

l rrenun·c i"a.rúe·~ 

.-~;~~ob·~:n1;~~:~-~::~~ - l·~. ~·~:gu-~·~nt~' ·ai"c:ho 

precepto. legal-~ .. ~-i:~,.-~~~l c·¿-o~,s~·a~:~-~-mos _qu~, ¿~:~ria .i~1t-1P:u.lat~se 
oe la s1gu1.ent'B manera.-

·. ': ... .-;::: .. ····,·-· 
Articu!o~2448 E~- oe.b"e: pagarse._en Jos -

: . ,·.- . : •, .. . . . .· : . ~ >". : ,: - ' : '-, ' : 

p,la=os c.º"lw'.·e,n10;,;s Y .. '.·~ ~:~_¡t·~_.·de. ·cOnVen.10',· Pcir ·_meses·' 

venc1oos. ,_ 
. :7."-' '.~· 

El arrendatá.r:1o:no tista .oor1gaoo a.· pagar,. Ja· renta 

sino .c~sc~ el. a:,ª e~,c¡:1~rec1b~ elin~~etile objeto 

de l. c:ont·~-~t~- .. ~·;;'5~ i\·b···'.~~"ori~i~~ ?·~:. ~n ; ce:~·~:~~,.-~-~.'.·:~~.·-
Ah'. r. 2448 

~ . : : . ' . . 

el. c:ont,rat,o ce af·ren.dám1en~~:~-d~be otorgar-se por 

escrito, ia falta·d~·,··~s~'~· f·~r.1na-i\:~~-~~-se ·1~~-u~ara aJ 

,;irrenaador " 
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El contrato aebera contener, cuanao menos las 

s1gu1entes est1pulac1ones: 

!.-

!!.-

lll.-

e e 

NÓmbres del ·a~~enaaOot~··y ~1- arrenaatar10. 

~~ ub·~-~,ac1 on·,·~~l·_:: ~ nmú~bi·e. 
Descr 1pc l;,~~; .. ·~~·~:~·i·~~:~~~·-·,~~·~·~ l nmuebJ e ob;eto 

del .-.e·~~~:~-~~::~ ::~~··;\~,~-~~·i~~ta~~~ 10-nes y 
·, :~· ,'. j :: .. 

accesor: 1ós :con·· que·'cUént .. a __ paf-. a 'el uso y -

.- --·-:-: .. _,_ ~- ~ .... -l.:_:',-~' . " ·--,- ~ .. - ' 
Vl.- -La:me~c1~n.:.~_xpr.~sa,-._~e~ _:,destino habitacianal 

del·«-1 ~m¿·~b·l,~-: ·~i:-~--eA:~~~b·~-

v111. - ·L~~ -~~b<t~ga~~~-c;~e~·_:'q·~·e :--~-1 · :~-~~~oaclOr y - -

ar;e~d~~ar1-o: cont~~1g_a.~. aChc1onalmente a 

º)as _es_~~--b1'é'51~~~_:·:~.~-.--·l:~-:~·-~~~--~:, . 
Resp~ct~. al· p1:1m_er. P~rr~-fo de·.~est·e ·,.articulo que· 

establece- q~e. -1·.~;:'".fai''ta de. fo;ma ~e-:;·i·~P~~~ar-~ -~·¡_:~:~~:~:·~nd"{aor~-, no 
~- . . : ,. ~ ;, . - ,_, 

ericontramo·s - fu·n·d~m~~~·o ./·á·1 glin'o ,:._-. pa;~ -: el toº;-·:; ya',- que se nace 
o_'~; -; ; .: ! e • ., • (~ :'.-, ' ' • , ' 

suponer que ·el' ben8f1C'10·,.de:-.. .:.1nvciCa:r;::1á·;:'nul1da·d~pot: t=alta. de 

·5·010~;-;: ~~-~t·en·e¿e ;·~i ·-~,:ar_r.~-;~:;·~.~r-.1~~·· '. 10 c1.1aJ 

~;::},~.:·.:;~~¡ ~p'te·~·i~"/~:~:~. 'L~~1-~·;~,-~/~~~y ~o~.~~:b,: e·~·.~;) J ,_-en 

\·'.';.' 

formal 1dad: 
, ".·."'~·:;. 

contraviene 

artículo" 22·29;'.:q¡.º~- .. ·.-~-~"t~b:1_~·c~·:·q':'~,-\1a\.~·é~·~·-º·"-.:-y excepCion de ia 

nul 1 dad P.º-~, -tal ~: ~-Ot i.~~-~:-~omPet_erl i(-',_"t~c;i,:is':·:- los'_' 1 nt.e,-e5ados, 

inctusive·· se .conSagr:a"-· erl-:.e.ste·-.. _oráenani1.ento · 1a denom1naaa 
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dt.:c1r.n -"pretonnri"\ ir1cull,:.11uo· a Jos Jnt~roG.:HlCJS pcH"d e~:1y1,-

qu~ eJ acto se ot'orgue en la··-farma ,'pn:!SCl"l'ta Por- Ley. 

Por· lo ·~nter· 1 Or -es re~'omendabl·~ .':q~i-e el, arrende1cror 

siempre <'o.-mal 1c:e :P6,.·::;_,scnt;,,·; eif~~f1t'r~to~ 'ya que de la 

centrar i o .. se -ver a ob i 1g·á'oO~~:··a·-:a~~a'riaát·:'.JUd1e1 al mente ·en caso 

de que desee .·pt.omov'er,~/gu·n···':pf~~ ... ~;~,~~to j:.?s~~c:~o ai misma. 
-_ '_ . •c.!'." 

io cua1 '.etr:asa·:-:y~ .r-e'CLiPeraélo·n;.¡'·_ae~::c:·1a --·Pº~-~~í-.~-~--·~~} i,.;mueb1e 

en su caso. 

deo e ser e·11m1 naoO. ya_.· ~U-e\·n~:.-._e_>:.1_'~~~~~---:j~~~ ~ fi·~~~'.1 ~rl,:.á:1g~ria par· a 

h:'icer Sólo 1mP~·table :~·~ arrenaa:~:-~· i~:: ~·~·'1·t~··ae: forma • 
.-.'-:<,~·-· ,: •;' . ' 

- El' a,'.,.~~~éor· 2~:;.,. 
: el-. contr~-~:~ d~ ~~-~~--;~:;;~~~~-~;~:~-t~°'. ~,:.-~~ _· l a-~:~L¡:~.~t: 1-:_~ 

dad co;·~~~-ent-~· d~·¡·:: 0~~-~~1~·~me __ nt\;·:: d'~1·;-,~~5·~;~-1 to 

Federal .. un~ ~~z_;:~:~~~}~:~~'-eS.t";;.'~'~QUis-·1t:O-;: ~- -
;-;.< -:.'<·:-.' .... -_.-::_, _-·,¡ '.'~~-~~ .. ~ ·"'·"--'- :,o:" 

entregar-a. a _l ar(enfatar lo 'lln~:";cop1 a ·.~.~.'~,g .1 s_tra:-

da del· contrato. , ·: ,._ -:-"'.··. ~;·:;:;·:· 
e 1 an·~·nd~~;iu~,i~-· t'~O~~,~ "',acc'1 on'::p~}tá. ~-~~~nd~w -

·;;"\•, '• , ',_ .. ;-.;.:, .. : 
el reg1StrO"·~m.ef1c:1~'~'ddCi';~y-~l',a_':~'.~-tr~ga de l~·-co-

:::a~:: ::::::~;~:~t~'tf~~;a~;:i~':o~~a ñ~.~~n: 
contratO ;ae ;ar'rehda·m1Elnto·;:~rlte·~:1a ~ut(;t· 1 ·d~a -

competente del Dep,~,i·iá~en;~; del, D;,stn to Fe--

aet·al, 

E.l primer pairra.fo ·rJe ·este '°'rtic•..tlo 11..:t cr·e.;¡fj{3 

confLts1on en el sentido de ·que el' a,.r-endado,. tendr~ Ja 
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oblig•c1on de ·entregar un eJeMplar del contrato solo hasta 

registrarlo, lo cuai.-crea inseguridad par• •l arrendatario, 
' -.,. _,_ 

en nuestra op~~(iod,,.:_}:~_a·~·sidet-amos _que lo anterior se debe a una 

erronea inte~Prefá:¿io·¡¡::.'p·,:oduc1da por una ntal• redacción; ya 
> .;"'. ·1· ' .. ,· :· 

que la p'.ir"te·;·.:.:_~i·h~-1 ··del· mismo ordena•iento señala que el 

arr8ncl•t•ri"t:1 ·,·t~~-d;.;a '.· __ d.r&cho para re9istrar su copia 

cantr•tD · 10 . ~·&..ui~º-~·~:; ha.ce· Suponer que pu•dtt obtener una 

registra. -. ·:. ··: .. -~-.·'.:-. 

del 

san 

~~·~ .··~:·~~ anterior, carece de trascendencia para el 

arrendát'ar·i·~-.:-qJ~c:e'Í:~\~:ontrato se registre ante el Dep:a·~t~mento 

d•l · DistritO_.~~d.i~~l, ya que ello sola result¡. .~:~;~-~-;:·,L'Pªf'.'ª 

controla·,. ~-isca·i.~e·nf@·:al ar".'~!1dador, a _quien p·~r.·t~~e:~·~- la· 

obllgaé:ion dem;h1f:::~tar é11ngreso pér.conce~to"de'!~·~ta, 1'~ 
aOt:erior .: ha~~-·-qü~ ··.f~~;:g~y{~-~~~{o·n i~-~;~;.Lan~'i:i.bie· .. ~ déi"::a~r~ndador'. 

::_,· !"' ·>. ·,·~(.~::: ·~";. ._·,->- -.-_ -,~,· ··- .;~.- .' 

de entreg-ar .,·ún•:~·cc>P 1a ~- re9iStt-~~d'~· -~~:¡::·c;c;;ntr·at·ó'·(a·1_.:::~·,:r~·~;d~·t~.i.- io 
• ...1.;,_:.:~: ;,o,'-' ... ": - --r-.:--. --- "' -·o: . :., .· , ... ". 

resul te~-ObsClíetá<:y:~,-fñ.is J·.i¿;.··,:.· i::.·~~,0a·~éiórl'·:··c·or14:&rida-;~:- a··.; ·est~ :~·Para· 

demandar tai-' ;:gistr~-," ·i·a;,<y~·i\~~(~ '.~>~.~·~.~·~-~~-·~<;~--~~.1·n_1,;~ ·,este 

art áculo debe re-fo~~~,.~~.: p~~;á ~-ue~~~~ ·comCJ'. S'i.gU&-: -t :· 
·<¡~,e· "'"f.,'-;';l:':i'· :>:; .. ' · · 

Artículo ·244a:...G.; El 1 ~~~;~-ndada·r-.·d~!ber.i '.:;~'.~gi~~·~~~~ .el 
·.· ~ - ,,'.;· .. ;-_.·,,4,; .• 

contrato de arrendamiento ante_:_1a (.iiUtOri-da·d .~:competente ,.-del 
~-;~~;.'~/ )- . :::·~·;: 

oepart•m•nto del Distrito F.;d~-~'~\~'._:.-~_,..,. ... __ ,: i·:<""· ·.··._f.-:_:···· 

Art. 2448 H .- El. a;~,:e.;daift-lent:O''.·d@:.f:lilcas urbanas 
•, - .. :.-.. · ,~-'::}'.. ·' ,.-; ...... 

destinadas¡ á ·1a hab1ta~ion~no·.~~~-~ina ·por )a: 

muerte del ár¡:endad~~,"_'~,~~~~;l~ 2~~ ~.'.'¡:~70nct_atar10 
sino solo -pOr~···,1~~~~ot·~-~~~ establecidos 'Por las 

Leyes,: 

Con exclusiOn .de cualquier o.tra· persona, el - --
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conyuge, o la concubina, los.h&Jos, los aseen- -

dientes en línea.,consanguínea o por af1n1dad del 

arrendatar 10 .fal lec1~b: s~ sub'roc]a~an ·e·n··-· fos .:dere

cnOs Y- ob·¡-·~:ga"C-~~c:i~~s' dS~eSte~·': en'. 10s. mlsmoS .. t.er--
'.:,"<," '· ·', 

manos def ca~~,~~~·;:;:~- S1·emp~e .V~CUa,,-dO~_hUb:1-eran --

hab1tae10 .-.;~í::··c~·:. ~~~m~·~,;·,:¡t~~~~~~·\~1· inmueble en 
···" . , .. - .· _· '·,~~;; 

::d:~ d::l~;(::~::::;•t::;~t~s\~('•,t:":I ~t~r,raf~ ante-

rior a.-:1as·personas que·_acupen el~·1nmueble como 
;u~~, .::-::::. -:_--'.·: _;.,, .. "'. . <~.'.- .· . -. 

subart~~~da.t:!ir ·¡·a~ ~esii"~.!"1_ªr·~~.:s:_,~,-por) ~-t~c:> t .~tulo 
s~meJ~-~te.~ .. ~~e ·: ~~- sea :1a. S'i tua.cio.n p·~-~~--~~~~·~~ en 

. > :~ -. 

Cons l der .3~Q; ~: .q-ue··~; 1-~~~~~~.·~~·tif, i~~-~,~-~·~--n~;:~;~~~-1·~-.-, de·~ esta 

disposicion :_de·b~;; ~ll~m'in"a~·s~·-:p~;.._: c~~~s~.,~-~ñ~-r:.·~" ·.la1s_;par'tes~·.- sin 

que en ocas10;;~~ ·e'i· l'a~'."~i:"o hj!é.Se'~~/:0a\C:Orit lnUá~ :.'.~~-~,~:~~\:'.~o~t~·alo 
• ,:~-.:,~'- -7'.-'i-'- ,<-

''1' 
que no -les :_eS-~-~"pr~VéC~·c,-~ó-,\_, lo."7cUal'<afectcl-: pri-nC-fpa1mente al 

arrendador. - qU\~·~ :.~r. r:·¡·~~-~~;·~: ~·~".-:~.:i'-~:¿~·;~·~.:¡,~·nt:~\' ·_;c';¿:-~::;?:·~·~l i~:~~o a 
- ·: - -- .- : "-· .,,:,->. '". "'·" •,· 

mantene.r ; u':'.~-.-~~),~~~(~-~~'.·}~.~-(~-~~:~: /-~~~D .. : ~~~:~-~-~/n'~ ,~'~ . .1,5~/(~i~_'_i~ ·y·. con 

quien· tal vez .-h~·:·~~~~-~li~.~'.- ~~-~:~Un':: b-Uen·.'at:reri-da1:.a·t: ,·o:-:' 
' . "'.-~',:·;~' ;,:.-!('' -~~~/-.. -- •.. - - ' '..,"'::_··· >'· 

Por -;lo anterior.·~ p~·opo~,emos que ·:<·s·e··.~;.-·e·1 i'·~-i.ne·. _el 
·.-~: c_r< ;: , ·: ,, /:}_ .. ·-,,,¿ ·'. :::·;--.· 

caracte·r ,de· 1rt-enunC:iable '.·'ií e·~te·0 P.t-eC.ept'O-r .. ·t,ambt·er.- a-FiririamoS 

que se debe' ·-~.6;~:¡,~~~~r>·_;\·~: -·par:te·:·.-. de.l":. s.;~undo .~J;jar-rafo :.''qúe ,_,d,i~e 
. .. ' . - ' . . ... ·" ~-> - .. ·~:,: 

los a-~CS:~di;n·t~~ - : en·~~:_:~· 1.íriea··,-'. :·.~t-eCta :")_ -- Yª.~ sea - por· 

consangu1~id~d/~ ~~r :~i~~i..:~;:·';;:'u)_'.i~/a ,~.,c~~í ... ~• •• - los 

ascendientes· eri -1_.i·~~a ~o~~~,nciúanea· o· p¡,r:··-afi.0Íd~--d~· •• 11 • El lo, 

en virtud' de ·~~~'-·_1-a .. ·t:~-d~éc_~\~:n·:··~~t~:~.~~: es ,.i~~~r~:·e~t~,-- porque la 
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consangUinidad y la afinidad no son 1 íneas, sino tipos de 

parentesco, -¡.s ) áneas. son _-la'',re'cti.· 'y la :tr•nsversal. 

: ___________ ;_·---~--~-------------------~-----~-~------..:. ______ : 
1 LEGISLACION 1-\NTERIOR 1 LEGISLACION ACTUAL l. OBSERVACIONES 1 
l----------------------1----------------...:-.,.-1...;.;.':"_...; ____ .;. __ ;.. __ I 

1 1 . - . . ·= 
ART. 244B 1.- Para --1 ART. 2440·1 1:5<>91imlr.a···.;1 1 
los e'fectas de este -: ( dere~ho: de:-'pr:-e: 
capitula el •rr•nd•t•I 1;:·feÍ--enc1a'·~para : 
ria, si esta •1 carri 1 : , el::_caso.<de un : 
ente en el P•go de l•I nuevo:arrenda-: 
rent• tandrA derecho-! <SE DEROGA > -l:'m1e_nt~; IP':Jt;_~:~.-:-l 
a que, en igualdad del cuant·a :al ·.derel 
condiciones, se le --l choidel::tanto, 1 
pre'fiera a otro 1nte-: ··: pasaja·~se-,.·-~es-1 
res•do en el nuevo --1 ·tablectdo:~v:,;--1 
arrendamiento del 1 n-: ;-r·egü fado--'. Po~-~-:..:.:_ 
mueble así mismo, ---: el·. at~t-~cUlo :=:.'."'.'.: 
tendrá el derecho dell ,.. ' 244a:··J,é.'cC>nia··c.;.( 
tanto en caso de que : derecho·.'de prel 
el propietario quieral fe't--eOC.ia"~'·, · :' 
vender la finca arren: 1 
dada. : : . : 

: ----------------------l -----------~~---.":'"'---1-----:-77---:-:-----: 

Este art:áculo conte'mpia .- dos ,'derechos del 

arrendatario en primer lugar, 

nuevo arrendamiento, lo cual 

que_ ."se. :i'~-'_.: fir~f:í'~~--a· ... Para _·un, 

im'~~~d~~ ,.,'·~~;{·:~: .. ~~·~~ndador que 

.. .,'' 
ve obligado a contratar de nuevo con quien tal vez no re~Uí to 

un buen arrendatario. 

E.n segi.Jndo lugar, se le con'fiere el derecho del 

tanto al arrendatario, lo cual consideramos como un error de 

t:@c~_~ca_ jur:_.~di!=a, ya que no se debe tratar aquí de un derecho 

del tanto' cama -~l eXistente entre los copropietar1os respecto 

de sus .-~~r·"i.;~,~-:.-1.ac~Otás, entre Jos herederos respecto de sus 

derechos hereditarios y en el usu'fructa a favor del 
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usut-ruc:tuar10,. este derecho proviene de uno real, y en v1t·tuo 

del mismo se OelJera 11ot1f1car a los coprop1etar1os, 

cor-.erede1·os y usuf~uCtUar.10s _s1 se··, des.ea: ~eridei- ·a. un .. te~·cero~ 

para que naga~ .... u~~-·~ de.í·~~~l:~d~_/;.~·c_~O·;;·.·-."árlula~d~~e ·1a compraventa 

tiecha ,en cont·;~a-p·~~ ¡'Cl·O~: ~-;_--lo .... ·;;¡~~·e·;:{or., 
. , - . ¡ - ~:/;>·" - '1'. ~-'·. 

En ~/1·~·t·J~~:g·;;··,_·"c:1'u.e·-.~·i~---·a·t.+enda~Í·~.nt~-- ~~.confiere un 

derec no rea i· ~,·~ ;·n~·1:·p~:~~~~.-~~,l~; ;~~On'~'·i· d~;~~.;nó~ ~: qUe,'. i:~.-: .. ~~,~'.::·a·~-~~Ú-~do 
,3-' ,. : •• 5 

es hablat" :de un d"e_~·echC> d'~:·:pt·efeFe~Ci·a'.~.:\;a· ·qLtE:;-·ürl d¡;t.·eCho -del 

tanto res~ 'ú~·a · é>:c-~s-1 vO'.:'p:ar·á: ~:i: éar.!.í:ter .. ·~: d8i.:.':á,.t:~.-~datar·1 O, · 10 
cual pone·_'· en ··--des·v·;n·i·:·~-~\.:~ú ·: ·ár~--~-~daoOi·.··~·;.P·~~-; ¡·~·. -~~~~c·i~n de 

. .--~ .- - ¡~: ~-,,. 

nul 1 dad qUe· tt·aé! ~~:~~~s,·t.~~·-~~Sú- ~-!~-~t'i·áVenc 1 oÍi. >.;>~· ... ~'.~< 
·El· de;·ech6 (OS :·'Pref8renc-1a·:·'·sa·~-~·-sue18 P:~.c~~r_ en las 

_-.\,· .. · ·~.~--.... 1:-·.1--·.···'~.':i·:'· :'_,·: .. .. ~- . "":· .. ~--- ·,·_!~.··.:, 

comp r avent: as - ;?-:-. ~e-~.~,e J e?CF-(:.:-~s·t~~:, a·~ ~1.o~.-~.-::ci"1 '~';·~.-:~-1 a~,?S_~·q~, ,1 entes -. en 

que rec1oa·;·.-·e1~··t, .. ,t.~1 .. Í~'r:~:1~-,--n~tt·f.~Cac10·n'··d~·1 ·:p-;:·~pi"etár~lo, baJo 
-'·""> 

pena cJe .. per~de;:"'·.: ~~;:td~·t~~~··~·c;. s1· ··en ;-este _;;}~ps·o · h'éi_-. ·1~ ·= éjer·ce, ·- ., . --- .. ·-;:-,' ;;- ~ - . - -

estand~ --~~-~\:~aa·b _ ;·._~~~-~-~-,~ ~ ~--~ pr:ec ~-º.· q·~~:_-~} ~-;~·c;~.p·,.·acior;~Oft~ec l ere 
.' ' ... -... ~-.· ... '.·.::: ''.;·: 

y asegú1·arido, · ~n éas~·'.:·. ae·,..q·Ú~~-: en.i."s~a', ~~:-.. P:1 ~~O. :-p~t-a: ·,-:ei .: pago, 

que cubr 1 r~.a ·ta 1 · c'.a_n~-~-ª~\dJ_ .· la v~;~ta-~ ·,.ea"11·za··da.<s·l-r( _r·~~pet_a1· 
este ae·rectfo ~:e·~·a.\'~~í"~'éra) pero·~\- -'.~V~~~e-dor: \~·~:~~,~·rÍd~~r~a :de !os 

.·. _: .. · .:<·:. ·:_:.·,-.. ·:::, :·.~:)·:.:'·:<-·:··:·; -"·::: .. 
daños y p~t-·'-~.~1~~-~º~-;~-:~- . _ _. _._ . . ... _, .- ... .; ).,:.::.'--.-.} ' .. 

Ad~,n·,í~· ~-~;be.-~e~~-la~.·· que_ ~:Í~;c~:~~:¡~LII"é;/ 244"/ _··ael :cod1go 
'• ,,., 

C1v1 J Vigente~ ,~-éfe·,:~~t:~;,·_: ~-¡ ·-.- ~~-ran·d~m¡~iit1~"'. ~·~;--. g'ene;·'ai ,se 

remt te - ~l;< ~~e·r~ l~·~~~~~:· ~~-:~ .. :~:::~~;~~~,~~·?:u~~,t::··~·i;\-o'.·'.:· '.···a·;;_:.¡·O~··:./:~_t:~cu J-~~ 
r'.-:":_,'' 

:!304 Y 2305 ·del ri;~~-~c;··.:::or.-~~~~·;n"~e'~t~ ·~1·~g·~"l·~--~m1srr;~-~-·_qlle. aluden, 

precisamente. a--~-~· de~::::~~{~~.-.~~ ,~~~-i~-r~·~é-.i-~. --· io, -~u~i·::conf1rma la 

teor i a·:_ de::.:;:·:~,~~.' ,· ~~~··,> ~~;-~ ).:·~~~-j~,~·~~::. el':- {~e;~:~:~~-~·: "a¡·.·:: c:-~--~-a~cter· de 

arrendatario y 'no el :-C·e,:~C:nc;;. del· tan_to Cuyo ·eJe:rc1c.10 tiene 
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como fin que se conso11ae la propieaao entre aquellos que Ja 

tienen en forma in_d~Vl~a, como el caso ae los copropietarios. 

Para·. co~p.~e~der lo 'anterior .. poaemos pla~teat· un 

caso h1potetic
1

0 1 ~·~'.~-e-~·:,:>~~-~· un ~-a~~~~~~a~r·: ~;·ba· elegir entr·e 

vender su, .:~a~t~ t:. ~:1 i~-~:~~:~.-" ; ~.;. 'J~·,, ··:;c·c;p~~p-1~·.:·~-r· 1'0 o ,·a su 

arrenaatári~-~-:.)·a-:.· 10.c;úc'a ~:;:.~s-~ .. h:~-~~ pens·~~ i que .:;~~<--·~-~;~rop 1Stitr io 

debe ~er .·~,:.'~~e~·~~~~\: vá\'.~:~~~:.~ i~_r~ -,:~{,:~ ·.:-~~:;.~~~~ ;~a {;·tji.1e en este 
;· .... -- ·-·-. . . . . ·-~~.,-·;·:.,;~c;;h<.10< .:p·~.,·,: .. so.·n··., l 

caso lo res~-!'~~-:'.: ·.·,·:c~Ü~\~~·r_:~~~.1.~:;~::'.·ait'.·'':.· u , del 

arrendat·:~-r:1o'·F ·:a·d~in~~·.;~~ ~~·~,:~:-~--~~t~- ~~/~'.~-~~~~:~;~</-~··¡-l~~t· p:--~p 1 edad se 

cons·~-1\a~~ i~'~- ~}~·o-1ViendO~e<-1~--~~·1 n·ct~ V~;~,~~~;> lo. )·~u~:'·_ p~rm1 ti r ta 

al coprop ,~t.~rio/_;6~p~aaor::·,é1 , ~j~~~~·,:·,.~~'.~~~~;~:~1~_:·-~~i-~(~·e:;J~~hO de 

-- ,_.e; .. ·~;::;~,-- . ~·~~:"'.:;~-º·- '-. ~ ;-::= 
propiedad •. 

..-., ~ -~ .-_: .. ! -~ ·' - :- • . '. '·: • 

:Lo -:~anterior.:; :de~Li~st·~·a 
;,.:· 

le 
-'.:. 

correspon.dei~-~ -'d~'r:e;~-h~-~~·~·-- P"t:_ef~-.ren:~l~~- Y; n~.-·un~~-."de~ tanto, POI" 

la que coin¿."1'.~i-~~~:c·Ón -:~ ~;~-~~'.~~.''.~~-!-21.e1e·:Jul10 de 1'19~~ que ,.._. 

; -----------~::.:,~i.i~-~:.:·----~---....:~-~_:__:_~----------------------: 
LEGISLACION :·· · .. ';LEGISLACION 1 OBSERVl-lCIONE!ll 

: -~~~~.-;~;;-~~--~-~~;~;;.~. !· ?~~~-~~i;~~~-;-~;:-~~~;¡~: :-E~-~;;~~~~-::; 
c1cio-del·-:e1et·ec~ofde_1:::.._"c_aso,C1e>que;el>pro-_-: del tanto a-: 
tanto 'se sujet'1:r.aia.;.7t-/pie~~r:10 __ de_l,,.inmue--:1. -favor ael ---\ 
las s1gu1entes ~r.~gl,~s l_\-.ble_~~ar;·re-ndado ··decida: arrendatar io-l 

;·:··+i\_;>_-: !/.:~:-~~~=~-!~.~:~!:.~e~~~=; ~:,.~º~:i~'~:~~; 

· :.· .. . X~:3}:_¡.~;~g~[1~~~~~~::~:i~~¡ ... =~e;:~:~~~:?:: 
1- ·En tcidOs 'lo~;cAsóS:~~.17;~En.·tDdoS5·los,ca-:-.~: 1- Se el1m1na: 
el propietar._10 ,, __ d~b~t:a; ·-.. sos}_e(CPt:ºP 1etar io. ~:. ·~i ~~~~~~~~~~::; 

~~~¡ ~~~~~ ~=~>.:~~-=~~!·~; "~ =:~~~:~ ~:~:)'.:':~::~~:~: ! 
tario-de. su ... deseo:de .. l ·,._¡Q~'de;:su ,·deseo' de----:--· 
vender el.: 1nmueblé;·-;-:·'Vender:'"e1· inmueble--: 
prec1sando:e1-.prec1C, :·precisando_ ~l p~_~c1ol, 
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termtnos. cond1c1ones: te,.m1nos concuc:1ones; 
y moaa11aaoes de la-: y modalidades de la : 
compraventa. : compraventa. : 

JJ- ~lo los arreno~-l 11- El o los· arr~noa; 11- Se o~llgal 
.tartas d1spond1·an ae 1 t.ar1os _d1sponoran del al a1"1"enoata-l 
1~ Cias para not1~1--t 15 dias pa1·a da1· av1·1 rto que eJer·-¡ 
car en forma 1nduo1tal so por .escrito al --l cite el aere-1 
ble al arrendadot" su l arrendador cie su vo-l cho de pre<fe-1 
vcluntac de eJe1·c1tar\ lunt~d de eJe1·c1ta1· : 1·enc1a a-eNhll 
el oerecno oel t~nt.o ; el oerec:no de prere-: bir l.ln ant1c1: 
en los térrn i nos y con¡ rene la que se cons t g 1 po en ca.so de i 
01c1ones de t.~ oTertal na en este articulo 1 que asi se es: 

en los term1nos y --1 taole:ca en -t 
concuc iones oe la --; la oferta. 
oferta, eKh1b1endo -1 
para ello las cant1-i 

t daoes ex1g1oles al -: 
momento ae la acepta: 
c1on de la o~erta, -: 
con~orme a las cond1l 
cienes señaladas en : 
esta. i 

lll- En caso oe que -r 111- En caso de que : 
el at·rendaclot" camo1e- : el arrendador cambie: 
cuatquu~ra oe los ter; cualqu1et·a de los--; 
minos de la o-ferta --; t~rm1nos de la. ofer-~ 
in1c1al estara·onl1gal ta lntc1al esta1·a --: 
ao a dar un nuevo av 1 ~ obligado a oar un -- : 

: 
111- Se el1m1: 
na e J concep-: 
to "1ndub1ta-I 
ble" del av1-: 
so. 

so en 'forma 1nautJ1ta-i nuevo av1so por es--: 
ole al- arrendatar71a.· ; cr1to al i31"t"enc:1ata--I 
quien a. p.i1~t\r.~oe<ésE'.t t·10 quien a part11· -l 
momento .d1Spondt·a:de': ·ae ese momento 01s--: 
un nuevo Pta::o::Oe_º.:15 L ponora oe un pla.~o -1 
aia~·p:u·a:·los-~efe.ctost ae l~ dias. 81 el--: 
del parrafo·,·arú:::e·r.ú:w.: c:amo10 se refiere alt 
S1 el camb1o·:se~re~ie; precio, el arrenda--: 
re al _pt·ec1"0·;· .. '.e"i·.7~·::--:-1·oor solo estara. oblil 
a1·t•endaoor_:·so lo esta-: gad0 a d¡;¡r este nue-: 
ool1gado _C\ ".'ª.'".'este·---: va .aviso cu'C\ndo el -: 
nuevo·av1so·;cU'a.ndo,"Éi.1 l incremento o dect·e--: 
lnct·emento: o ·aecrement ,mento del mismo sea l 
to ael ·m1s"1'0.'.sea·de -...:.:: de-mas··oe.un l•Ji' .. ~ 

~~= f.~~~~~-~ci;~óy~~<<~~·: ! '~\~~- Tr~'t:anoose. -~e --: 1 V- · S i n 
nes ·suJet.os·.al'.t-e9J.-:-.-::'-n1enés':.su·Jet_o~: al :•·e:· c. ame ·1 o 
men de pr_opieoao en:.-:: gimen· de:pr.opiedad. -1 
c:ondom1 n10. ~se-' apl 1é:é.: en ··conctom1 n·1c:> ·se:·---.\ 
ran· las disPosic1onest'.; á~.l_tcilranf las~aí.?P:~J. ··-·--
de l~ Ley_·. de 'la !"2.te·.:-::·:-s1c:1or:ies7de·;_:1a-.-LéY ,_: 
r1a. · · · ·- -- ·' e1e la m·a-t.e,·.ia. - ·~: 

:--

:' 
v- Los notarios aeoe-: 'v~ La.·cO.llpf.;a·7·ventá'.:..:.1 v- Se el1'1ana: 
ran cer1:1or-at·se del- .. :."; r·ealt;:ada en.contra-! la obl1ga.c1on: 



cumpl1m1ento de_ este : 
artículo previamente : 
a la autor1zac1on de : 
la escritura de com--1 
praventa. 

venc1on de lo d1spu-1 del notario -: 
esto en este articu-: de ce1·c1or·a1·-1 
lo otorga .:.l arrendal se ae! otorga: 
tar10- el derecho de 1 miento de! aef 
oemanaar daños y per 1 recho oe pr·e- l 
Ju1c1os sin que la -1 +:e:..-enc1a pre-: 
1ndemn1zacion por 011 vio a la auto: 
ches conceptos puedal r1;:ac1on de -: 
ser menor a -un SO~ -1 1 a eser 1 tura : 
de las rentas'paga~-: de compraven-: 
das por·_: el·. 'arrenda ta 1 ta; se esta-- i 
río en los dlt1mos!7t blece como--: 
doce ·meses¡:: .. ta :·acc1-l 
on antes menc1onada,l 
prescr1b1ra·bú dias. 1 
desp.ues~:;de-.q~~. -~enga l 
canee 1'mientoi el;.\'--. --: 
arrendatar1o~de··1a·-: 
re'at 1 z:cii:::'1ó·n ;C.e:., i a·; --1 
compraventa'~respect1: 
va.·,_:;_;:-}! ::~l:~~~·-··,~-·~·.::: .. :: '.' ;·· 1 
En:caso_.de;_q~e·e1 -:--1 
arrendatÍir'.io";·na · cuin-1 
pl~.con~l~s;condiciol 

: nes · estab.!ec 1 das 'vn 1 
1 as ;"fr~c_c 1 :o_nes \ l ~ . o 1 
1 J J ~de:·-este· artículo: 

sanc1on deJ -: 
a1Tendado1· -- i 
por no oto1· -- : 
gar a 1 ar1·en-: 
datario el de: 
recho de pre-: 
~erenc1a, el : 
pago ae danos; 
y per JlllClOS,: 
cuya acc1on -: 
p resc r 1 be a - : 
los b(t dlas. : 

... Pr:eCiu'{ra-~su~dere_c~ol___ : 
: __________________ -:.;._~..:..1 ..:..---~-'":.~-------_;,,-:._. __ . ___ -:· 1 -----=--------- : 

. '_: .. ·. ·,. :-, . ~ '.:·~\: '.: ' 

Como se marlÍ-fe;sto '.:a-i-: ~n.;.1··1·za~_'- ei~ ~r~-i·c~-1~ anter 1or, 
no cons1 deramos : ~~~:~_, __ ~-1. '~ -~~~;~:ni;~-t~';·: o>~.?~~:~'~: __ ·-i~~·t~~nec·~~- Je 

'·~:·.<-'' ·-'-· ==··.-:.--.·, -:';:.e;:-: ,·':·· -
a~l:_ .. , t.a_ii-.tO~,,~-~;:s1·~~-· _·,de.; Pr'efe·r·encla;:·. par 

:,· l·.c· ·. ··· ·,~:>> ·?;-,; 

el 

det·echo Jo, que se 

reproducen aql:lí ~tas .·~a.zor1es·_-:!_X·p·~~-s~~.s·: _ _,. :--::, 

Es)~ imil'o~ta.~~~-~''_.:·.~~;;;~1--en .·~'.·~;~~~·i~~~~~~ · -.·_q'úe, ·:·.· segi:1n 

artículo· 2226.:.'de;~·~u~!";-·tr~::·'c·o~ú·g~~,--Ci ;{¡~~ )·~··: ';;~i'i .. d,~d -·~·b_s~l-~ta no 

el 

desaparece pO·~--:·;=C:On-Fit'.-"mcl~'i'·o~-::· o r,:pt·e:~·r¡~-~~~-~~ ... ;poi: 1.0 ·:que es 
.r~;. - _;-~_-;;L~-

0
• ;_· 

i logicc lo &st·ablé.cld6'·,_éii·/-el priffié·,-;o P~rt-a'f0_ de_", la ~racc1on Vl 

del precep~c~ ~-,,----~.;~~¡'¡:~:?~:;:·c.~·ism~~--'.~.·~·J-~ :.-!-~~·:t~~~~1. n~~: ~ú~- Ja. acc·, on 

de nul l dad ·._ preScr ú;·e .. :~.'~ e C.i·~~- .: -~~-.·~: .. ;·~~~~~7'.:·~c;,~~~dO~ . a part l t"· de 
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contrato. cuanc::10 anteriormente se estableco que tal nu11dad 

set·a oe pleno det·echo. es c::1ec1r. aosolut:a. 

con la 

F'or l~ quE. 'se ·re;·1er.e ·a .·.eS:t'B precept~·.- coinc ict1mas 

ret~~--mo:'\ de/:'.~::.~{~_~;:d~<~:;ul·~··~ ~~e· 199:.s·~'.' ·a to· cual: h.i.cemos 
"''-'' 

referenci'a ·en ·ec·c·L1adt:-o'·,...5¡-¡:¡-óptiCO·.'-~·:;:. :" . .::·< ·,·y _::·. 

F·OY. otr~:·;'~~~rte /1~·~< f.oi·ma-;'.· ae:. ·~-~~\-~e~~;~·e.·~: ~~~ ~~·rec110 d~ l 
:;-,, i'• :..'.: ~-''(, -, •. .. ;-:, ,, 

tanto CJeJa ,~I a.-ren~~~~r en d'ri,~ ~~;.-,;;~/oí.~,;;~¡,·~·~.~. A (~f ~s 
frecuente que .. eL 1:i'ri·e·n·áát·~~~ic;';; .. en~:.U·n-~p'r1mer.-~·mOin~nta '.-y dent~a· 

del p l a~o d~-,··~~:~ .di: as. OtQ,~g~-Ó·c;·:.-P~·,.;:,~-a . ~e;~·r;: m·~:~~r~1eSte. ~~·~ ::~~~·s~o· 
de comprar."··;~·~,~·-_:-irimU·ebfe. "-peT~~~· ,:~~~s~t-~~ ·::se-·):~-r-;·~pÍ.eiitc1·:· por. 

c-ua1 qu i·e·,~_: m~·~\~ó."·;-'~~;.~-·E,~-~·~a.nd~ · a·tf.~:a~~;~;~-nd~.d~~::·>. 'ql11e·,; · p~~r: la 

primera acep-t'ac: ~ on. dé".·i·~ ... ~ º~i~-rt:·~·,· a¡I <·,1 ~q'u·1 ti'n~~~~·~-¿.~?; ,~-~\~~~~~~ 
-,·.,·~: 

cltente ~ui:i,lnte·res'ábo,en c:Omprar'.~i:.i"rlm~et>ffú·~· _,~-:- '"" 

~tt·o __ ·i .nc~~~e~-i~·~-~~;: ~~ ·~-/:·~LI;-;:-~~~~~:!?~¡·:: :,,.·~,_-;icc1or1 11 
ael ·a,-t-ic:\i1-~. ·: ~-~,_~·8 :~~(_.de Cod_1go :¿i~-~~11 .. : .que: __ "·:·~;~-~~\i~C-e·_.que el 

ar·rendatar i o, -:d~·J~,.,~:;=~· ~¡~-ce~~;f.': ~-:~~~t~- ~_:-~ l~~ -.:·at~):~~~·da·,~ ~·:=~ -d9 - ·rarma 

tnCIUCl table su hes~b de.•eJen:er el ~~~'.~~~~i(~~l\~~tb,' ;,. que 
"· , ;·:. ,_._ ···: • .~.. . ·. ·. ;" '.'.;_' .; '.,' ,,., ,,,. _.,\~::·--. "o,' >-\.' ' '. '. 

segun':el artic.:ulo.3U42.:;'aet··cod1go;_C1.v11,·:establece qu.e no se 

i nscr i tn t"dn l as··~·:e·~s·~ l ~-~l~·~~-~· e'n·,''. !·~~. ; q'ue ·~:se.;- ·t·;~·~·~s-~'tL~l~·a 
;:· " ··~:·; ·-·:>. ' '"·>':· 

'·' 1·nmu'éb1e··· dada"·cen ;·~rr~s::;oa~'1e~to::" a. ¡;.-~·nas 

l~ 

que 
·,:-'. 

en el las-: const~'.: ~~~~~'~S~~~n~-~··_ ·~¿,e '.;~e "C~ffip'·i; ~, ~:::~~;~~~:.·-::e-1' ''..~ ~er~~ho 

de 1 t antCi: ._ qú_~dan·do·'. ·~.~·(; _,~~i f ·~--~mp~::.dór:.:-e·n :".C~~¿ f~.~:·~ ~~~ .n~-~·gu-t~ i·.d~d/ 
si no·._~e_.'..·cl';·~·~·1.-P:~·~:~: con' este·· .reCiuiS1t:o :Yª.' ·~'l;'~·-" l~:~.:~~-a:~c1on V 

ae_l m1 s~o :~~~:'.ae0~·~~1\~~~-~-·:~~ ~e~~:~~Í~c~~~~··-~~'.~> ·.'. lB ~:"·.~~~·~r;~~~n~a · .Y:, si1 

escr1turac1on realizadas en contravenc1on a,. lo dispuesto 

seran nulas ae ~-1·~~~. a~r-.echo. 
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Sobre el Ultimo punto, se cae de nuevo en un grave 

error de tecn1ca Jur1d1ca, _y_a· que nuestro cod1yu C1v·11 no 

habla de nul1d~d,,a.e:_pleno der~~ho. ~st'~o de nu·J_1da·d abs6J11-ta~ 

que se e~t~~-iide·-.<p~ns_-anc:i_O· ~ql!e:/~ta1 .:yez-;· et· .. :1eg1,~ia'~or 
quiso ut1l1zar.·-- losº::--:t·~rni·¡~~~·J .. : j~p·1'~~~6~:/ Pe;~~ :la cioc·~-r1na 

c:las1c:a, en l~ ~~e ;la 'iiu1/?;,;d}~e ~{~~~ +':+~ e¿;¿',v~Je a J;. 

et'ror 

absoluta ·de n·L1eSt.~a ~~leg,i'S1ac·i·a·n• '._ ·/!,' ;-.:.-.·.· ~ ;?~'.~,. .. 1
• • 

··M~~~~~·i~ ;i~'~~~~f~~ ·~~~a'~~;d~;"~~ el·~~ad;~····s1nopt1c:o 
se estab·¡~~:~ __ ,'Jti~ra~~~~t;~::;~-qlú~··. e·}:>¡-~~~1~¡~~.'~~~:~~~ ,-t1:~~~ar··· de··, un 

derecho .de pr~~~H~~··~ª';,~.~;~ei/t.a",~.o/:,t~~~,~~/~~\~~~~clf1ca. 
que las·- av1s·o·s-. :déi ~'"'a~·r·en·daCiOt-'.\~;: 'd~1:-:_~r.-r~Íldat~r10-:. deoen' ;'ser 

por. eser_~-~-~-~-:>.-¡~-~;:~-~~-··-~~ r~-~u¡-~-~- '-más .::~certaao :·p-c;;;:: í'~1"~~-·~!:{~~1?i"dad 
que ello· lm~'~:-i:~·~:~\.:> ·,,_'., -::: 'J ,-/, :"":;:; -·-· -.. ~,, 

. ~ > --,;o-
'Un ::·~\;a-,;·~e'.~· lmP~ci.rt~!::'te-:-.'· es · e1 ·:·~~h~'cho )d·~· ·ob t 1gar a1 ._ 

arreñdat~r·i~:-;'.·~; :;·~'h,¡-'~:~~: ;ria~·:: ¿~-~-t·1 ~:~~~ · -q:~~·-.. ·-~~~L~<~ i a ofi?rta. 

sean e~~~\~·¡:~ ·~~"- ';~~~,:~~·,. ia·:'-·m·1~~ffiá~, ·io. ~~~'.{· d.1·~~1·~~1ye el' 

peligro de ·~u~ s~;'_,_;:~·~:t:a~~~r~ el_,m1smo una ~vez .n:ian1_t=es~ado el 

' La doc~rina •cd~lC~.dl;SÜ~guía ent're .la nu.ltd~d ele pleno 
derecho ·.Y la·,anu.labi_~i~ad,--:la" ~r:imera Sl:? .. esta.b~ece_:Por ley e_n 
contra,:del acto _que:;_v101a: sus:·dispos1ciones~ opera de· pleno 
derec~o~ ,es .. de~i.r, ·sin< interv~.nc1on: jud1c1aJ~. ,.toda pet"sc;>na 
puede' ~revaler_se_.~de:el la;":, no:· des~pat:"_ece_ '.Por:-\·,r:at i f-1cac i _on Y· ~o 
se·,. e~t1ngue; por .. ·1.3: .. prescr 1pC:1on ... : La,:·anulabi 11 dad r en cambio.· 
requiere -:i_n~f:9'.r.VS~c10fl;-~JUd1c1al <-·p'clira '.:ser -- aecreta.da--,: - so la""'·· e1 
interesad6 -~--pu&de .-·peai.rla ·y.' _desaparece por rat1_f1cacion. ·y 
pr•scr ipc i an.· 
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Por ot.ra parte resui ta aoecuado e! 1m1 nar Ja 

contrad1cc1on en .. que. 1ncw·re ~1 !eg1slador respecto de las 

r,u l 1 oades para · reouc 1 r 'a responsab1 J 11.u~a por no _ rc.i~pata1· 

est.e ·aer·echo .de-~r~~~~~·~
0

~c1~··al" pag6 d'e::oa·~~s:·.Y P.e~J~i.c1os .al 

arTenoatar 1·~, - m:~.-~!'1~-~.,~qu:~.·~:~~~ pu;.a·~.: :~~r ·: ~~~~~-->~-}~_e i_ncuenta por 

ciento a~·· 1 ~-. rent~ ·p·a'gád~:-~·~-:··:1~-~-··~, l.t· 1 ~b~- doce ~··meseS, <7ant i _dao 

que nos-,·.reS-~.l·ta·~::~e>:·t:;o.,.·b·~--ta'.~t~~ .:, PP'>.: Jo'-· q~~.:·_>a :.'.:.·:~·~}~·~~·:·_:·pro~.1~ 
-;~.' ' ::_ ': ' ... ·· '. . 

oetn er·a m·pd 1~~1_carSe~;~'e'st"e"::· Por~erlta·J·e ,a i ·,, V~ 1 ~·te· ·po,··,~ e 1 ~.n.to, ya 
.,·: ; ~: .- ,¡ ·~~' .• . "' 

que el que ~·~~~b_(~c~.·:· 1a~:.ref.orm~ como m'i"'n1~<?· parece ·;.:~-Slilt.ar . 
. ~:.\-:::---~: mas 01en ~·om·o";;_m~·)Í~m~·i·:, 

·>:··- '-
_::J"am~1en_,;· .,~'.~sú1t·a -: ~··;np~;:·t~·~·,~~'._.; ... =21·~·~·:;·: e·1T~1-~¿;C10·~ det 

ca rae ter ·oe .:·~~r:r~·:~-~~;~ ::;.ab:¡:~,:~::.·~.' e~·t.; ;:.,J,-e~e:~~·~~-:::,. ~·en~;:· ~i ;:~f l n de 

restatu-ar la.' ~,¿tan'·~-,~;·¡·~-:~:oe'·. l~<_;.v:b~-d~~~,~::::.dei' ·a,-rendaoor, 

ten1 enoo 1 gua l , t:;:~~d~n:~~ric 1 ~;: 1 a'r;~e·~·6r:m~·: ~ (i ~,..~¡~f~u i~~~~ ~.~¿;:,:? del 
:·-~'.'_- ~ --· 

cod1go _c1v-1 l:~::pa;·a':.-~-~~-e~-:;;,~~e:~~;p·~~::~~~t~·:-~ SL(_.~1-t'1mó:-~ p·.~ti·rdt:O - qt1e 

prec17am~~t-.;'._qu~>; no ~: lnSCt;lbÚan, aqL1efJ.as 

en,: :1aS ~- que-.. -·na·~:Coñste·:-·ernpr0.S.iiffient'e ··que ; se cumpJ 16 

estableceº 

escrituras 

con lo 01~p.ues~~ ·en ~:~~~·.-¡./\-i2~G~i~~.-ó;4:~:~·-:)t~·:_;-;_¡~~:~·:';}~·· 
···~ ,0' 

At.eritci ,.a ·-.estas·:·.mo·a1-f1cá~1"ones~ >:-·tamb1en··_- se aebe -

oe 1 a .• ley oe i:~notar\.icio.~~,.;~ .;_¡;~, ~i;, ,~;:l F.;der~I, la 

1n:ipu_e_sta: ,al ·."/Ílot.it~-10:- quEf'~'. mi~. se ·,:·-cer·c ióf·e :··dé . que el 

el im1nar 

SiH1C 1 on 
.>·;:· ' ';:,-..-: '·:;~-.:, ->:·. /' -

CLl'!IP ~'1 O eón" l·as ,. cirt.iculeis., ·:~-244-J'··,: ! ·.:' 
,,._. '•·- ·::,. ·,·_ :_ .. .-..·· ,:_'.~----~·-~··: :.~~; .. ,, 

co11templada' e11 s~:/.at~,~.lcúici- 12b~·::'ya· que·- ta ·'san.<:=.10n 

venoecor J 

resulta 

excesiva s1. ~se ._~l1m1~~--" la '~lgúÍ:a-~-'~~- - -ú:(';Olll i ddd · pat·a la 

respectiva ccimpraventa~ 

-124-



:-----------------------------------------------------------: 
1 

IART.2448 K.- El pro- IART.2448 K.-51 variosl 
lp1etar10 ·no·'pUede ·re-larrendatar1os hicie- 1 
:husar como,f1ador a lren uso del derecho : 
1 una persa.na que·' reúna 1 de preferencia a que 1 
llos requ1s1tos_ex1gí-lse re~1ere el articu-1 
Idos por la ·leY. para lle anterior, sera pr~: 
\que sea 'fiador~ lfer1do el que tenga ... : 
1 · .•. ·.~-:- lmayor ant1guedad a-
l Tratafidase.:·de' arren- t rrendanc:lo parte del 

Se el Jmtna la : 
reglamentac1on; 
de la garant i al 

1 

: damlentos :_de .~Vi v.ie.~- _:inmueble y. en· caso del 
lv1e.ndas"d&:'-interes· 'lser. igual,.' el· que·pr.!.i 
:social es~potestatívcilmero exníba· la _canti:-i 
\para el·: arren_datat'."10·;1.dad exÍgi b-le: e·n,· las·.'-'·:· 
ldar fianza··a·sust1- :·,:terminas ele la: frac-_-:: 
:tu1r _esa .gara':ltia. coÍllcion l.I d~1::·artíC:u10~"1 
le l dep.osi to . de· un: me_s: a~ter i_or •.:"-:sal ~o . coi:1- ,.1 _-
: ae renta.:-- _ --· - · '.-;: v.en10-.en cont-"'.'ar10. l . : : ____________ ".'" ______ _; __ ~ _________ .:_ _____ :--~~::.------"."'-----------: 

Este.' articulo limita al arrendador, quien ·aunque 

vea las de~~~~i·aJii~~>~~~:'.~-~:-;~:~.¡~.~-~·~~~~:~-1~~~'._-~:~~ :-~·~ePt,a,-lo s1·:este 
:· --·:·:::-:: -~ ::.:~ ·- ·~ 

ultimo .. reune los .-eq~·l5lt~~--)~9a1e·s-~};·1ó~.--qUe .~esui-ta_· absu,-do 
··_.·: . '··. :~ i:~.~ .. -:: :~ ::' .. 

aes de el inicio ':1e·1 \é:~n~:':"~tO·; -.. P,orque · · s1 ~-i. arrendador no 

qu1ere acep_~ar"., ~- _ ~~··~·:)~~.~-~~-?\ '.·:T·b·~.~~ ·-~~~~~~~.'\'~-~~~rs.~· ~~·---~e:~»e_br~r 
el contrata·· de '.arre'ndami'en~1o. ;;:: 

,. ~·: .. · ~ ._ .. -_ .<: ·< 
Coincidimos·:~ con·-:.:":1a:··.a1tima :reforma en _que est'e 

precepto se'; ~·ocJ¡~·l·c~.~~~;-:É·l :~decret~-:.:. del.~~·~.-~;~~~- JLj~O ~-de. 1993 

cambio ·tcita1mé'n·t~:;:~"¡", .'~cnt~.:.1·a~·-:·da :·e·~·f~ -~;~··t¡~U10·;·-~1 

aspectos aJenos · · a_. 

re~1r1e~dose. a~~.~f:~-~~ ·~~er~·¿··hC·_.~~el.>ia~·i·o~'.:~'i ii»í:~ic~n-oose,/como 
-:..-.-.-... · .. -... - .' ~(· ': -. '.' . ::. ·_ ' 

lo mencionamos en la. ié91s1ii'c10~ ~ctual'_ del cUaoro s~nopt1co. 
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Consideramos la reforma acertaoa porque determina 

quien se preferira para el c'aso oe que e::tstan varios 

arrendata,-ios y por lo 1ncoriven1ente -que 'resultaba el 

: ~;~~~~:~~~~-:~~;~~·~;~f ~~~~~~2z~~~~:-z¡;~ú~;:;1~º~~ERvZcla~E~-; : ____________________ ...; _______ ._.:_.:... __ ~_;_ ___ ..:,:_· __ :,.;,..::..:....:.._.:_·_..:.:.:.:._ ______ : 
:H~·T. 244Ét Z·;..;:;~·ri '.t;'~o~;'.A~:1·~ .2448 L. ·:::,,se:e11m1na la : 
:contrato de.·ai-rerl.da:...>¡ 1· obl1gac1on de : 
:miento para habita-·._;,_~ transcr1b1r a : 
lc1on t1eoet:.:a -tranS'cl·l;;' <bE. lJEROGfiJ los contratos : 
;ou·se integi·as .. las~-. · ··;, el· capítulo del 
ld1spos1c1ones de este:· a1·rendam1ento : 
:capitulo. ·: de ~1ncas urba: 

nas destinadas: 
.: a la hab1ta

c1on. 

:----------~---~~----7~--~---~-----------------~------------: 

És_te. pre:c_ep_to -,-eSu!'t.a. 1 log1co, porque no existe 

ca:o alguno pat··a tr-an~2t:·10;~-.='·ias _d_~~~~,~~1c'\;n~'"'..-~e refe1·enc1a. 
-, ' ~--·-:: -, =-:·-'· ·>:f.: -

ya q1.1e estas son 1~·renUrlC:1iablE~s-~ :r,~zOn"·paÍ·:. fa 'que se co.1nc1de 
.··· '"· "' 

con las 1·et-ormas del 21 ce· jul 10 ~~ l·.~·9~/:"~n_.q.~íEi se .. ~~:,:c,g·a. 
•':' .. 

~'.especto.". ;_a :\~~' \~~1·g·~i~ ~:~r~~·?. '-'éua·t·r~· ;:>~i-1: :iclli~s ·,·cabe 

mencionar . ro que ·,: est~·~·s::-_. 't=d'~r·an ¿: '· d~:,;,:~g·a_~oS.y-: e~,·~:-·V ir· tua·: oe 

en;· el ·:ar:~:·~cÚ~~-:~":/~. '·~·~l :~~··~ecreta··_. ~~\:~R~:~o~~-as y 

Ao1c1ones a D-1~ers~~ ·0·1~~··os1C~'~n~S·/f''.·~:l.~c~-c;·~·a-d·as ~6·~·.-i~m~1eb1es 

en Arrencam1ento, :· púb1\~~~~~· ':·~·i. e;'."."'~~~·.~~:·~~~{~~::~. _de.- l'tl:JS:-· que 

man1-festado 

dice: 

"Oe 1·etor-ma .el .ce\p1tulo ., 1\1 del fJtuio "v1 ae Ja 

Segunaa 
;:' ··., .' ·.< .. ·. 

Parte ·oel ·-Libro Cuarto·:- del 
.•';.·, . 

co·cugo ~iv1l par-a el 
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contanuacion las artículos 2448 al 2448 L, no 1ncluyendose 

los art.áculos 244¡9: al 2452 al haber qued.da derogados. 11 

La refarm~'· del ·21 
' . . . -

de_.--Jt..Ülo :·d• 1993 con~1rma ae 

nueva cuent• :-~~ .~~-~~:~~~~r~~ ··~~·- ·¡-~~·, ... ·r.ta~~los 2449, 2450, 2451 

y 2452 d_•l codi.)éi\C:i~-.l_{~·:·c~~~J~Yendo el Titulo IV referente 

al arrend•mi•nt~·:d~-.-~1n'CAs-:deSt1.nadas a la hab1tac1on • 
• , °:"' ~~~- .,,<"' 

:_;• ·-:,.:<'";:"··: 
·2 • .::.EL CQDIGO'DE .PROCEDHUENTOS CIVILES 

... ,,_, . 
. ¡ éARA 'E(OJSTRITO FEDERAL. 

-~:· ·/': 

f:actores _ q~~::~:- d~~~~l-~:!~~~-- >, 1á·-:~;_·:·¡:~i~;r~ion de inmuebles:~ para 
,,: ~- ,:>'~f;_ ;,, ,;1<-·-

arrend~~i~:~~~: :·se·~_9nC~;:,,t,.:a . 81:-~-· úiiñto':-procedim1e'i-.tO ~~-JUd1·cia1 

que per Judtca • f ~~t~~~~'J{;¡;'. c~ii~~T~~~~:\ ;~~'~\~~',: ·la poses 1 o n 

del inmUebú~;;·>~·e~· -_,p~;·,._~.~1 tot que: r·esJ1 to_:· -a~e;:.·ta'í1~~ 1 a··~ re-t=or:ma 

del CódigD: · d• -~~º~~d·,~·ie~-~-~~·:? _c-i J·~ ies·:~~/;~·Fa-.;~~~·} ,;::;· bi·~¡·~.:1:~~c; 
Federal, que ~u& publicada el .;:~--·de-;~-j~i·i·~~- d~.",:: 14~~ ·en e1 

.. --;.. 
' :· • .. ; 

Diario Oi=icial de la Federacion, postergando sü vigencia en 
··.:-

el Decreto public•do el 23 de septiembre de 1993, mismo''que 
;., 

establece que los procedimientos y los juicios e~. trami·te: el 

1~ de octubr• d• 1993 asi corno los que •• inic1~n- aiiteS·, del 

19 de octubre de 1998 derivados de Jos de 

arrend•mi•nto de inmuebles para habi tac ion y sus_ ~ro_~rog~s~ 

se ragiran hasta su canclusaon par las dispo~~-C·1~~~1!!5·_: ·dél 

Código de Proced1n11entos Cl vi les" anter 1ores·· __ -a· éStas 

r•ci•nt•• modi~icac1on•s 1 can awc•pc1on d• los supuestos 
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ie-st.~otec1c1os en el t.1·ans1to,-10 segunuo de dtcho decreto 

re~e1·1do ante1·101·mente. 

Por ta ut1l1dad que representan las menc1onactas 

reformas, establecen un .P<ocea1m1ent.o .a.g11 y JLISto; las 

cuales mencionaremos a s1gu1entes cuact1·os 

s1nopt1cos: 

CÍJüÍGO·lJE P.ROCEDIMIENTOS CIVILES 

T ITULD PR 1 r1ERO 

·.DE LAS ACClüNES Y E>.CEPCIONES 
\ -------------------------.--"'.""---------------------~--------- 1 
1 LEGISLACION ANlE~:IDli'. '¡ LEGISLACION ACTUHL 1 Ol<SERVACIONESI 

:---------~------~------------------------------------------: 
1985 l~~3 

IHRl. 4~.7 En las 'exce~-IART.42.-En las excep: Se 1·est1·inge l 
:c1ones-,de·.11t1spE>noen- 1c1ones oe 11t.1spen- ; la pn.1eba ca-: 
: c1a, _cón~>aci~ci: y cosa __ 1 denc1a. cone:adad y l cumental pat·a 1 
; JU~gaoa;·-;la·.:-1nspecc1on lcosa ·Juz.gada·, la ins: actual izar· 1al 
: de los· aUtos ·ser.a. tam- 1pece1 on de .los autos; procedenc 1 a 
lb1en prueba-bastante - :sera también p,-ueba : de las el{cep-: 
l para· su.· procedencia. l bastante·-. para· su· pro: el enes de l 1-: 
1 :cedenc1a~ sa.lvo las : tispendencla,: 

:,-eJat1vas~a-los:~ju1-I cone:11dad y : 
lc1os':ae··'arrendam1en-: cosa Juzgada,: 
:to inmo~1l1~1·10~ en : tratandose de: 
: los·que-,-.s'olam~nte. - : JU1c1os de a-1 
:ser.a.n adm1s1bles:ca-\ r·1·endam1ento : 
:mo prUeba:·a:e_:·1as ·mis: inmob1l1at"10. ¡ 
l mas. 1,. laS~.cop1'as ;·se-.,: 
: .l l ¿,_das . ae\J 'a :..-'Clenlanaa: 
:oe' la'conStestac1on :: 
J de -la -:deÍnanda o de· 
: las: cedül ·as\· dé·. émpl a 1 
:_~amienta·,~_de(ióu'1é: to· 1 
lpr1me1·amente:promov1: 
: do, ~tr-at.a.·ndose .·de· -·:.: 
:'las ···aa~·:-p_r.:1~~-r_cis;_: -_:·-: 
: eucep_c ior:ies.·: y :en "._e_l·,:: 
:caso de~'.1a··úJt1ma :se: 
:aebef"cl.acompañar.:co-: 

---lmo:pt·ueca, ~op1a·ce1~1 
lt1~1catla;de::la sen
lt.enc1a·_~ cop1a_~el•• 1 
:'auto._que~'.la decfaro :: 
: eJecutor-lada.~ l 

:-------------------------------~~----~---------------------: 
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Al respecto· hacemos el s1gu1ente comenta1· 10: 

Se mod1r1ca, el articulo 42 del Cocu go de 

F'J"ocedim1entos. Cl v·t 1'es( se· estaolece que- c.c:>.mo · .. P_rueba Par~a las 

excepciones.' d~-~-.,'·~-:~;~''.'~~~~¡;n-~i·::' y ,-,~-~p_ne~1dae1, .soJ o r,;e1·a 
. ' '· ·>.::-(:<::.:::,:.:,_ .. ,:; .· 

adm1s1ble la;cop1a _s-elláda·.:de:·.t"a ·~~m~-~-da~--::'de·.··~·Ll ~ontestac1on 

o de las ~-~~~;:¡,~·~ ·,d-~" ·e~pfa-~amie~·~,~·- 'dé't '.°Jú1~-,·o primeramente 

promovidO serc!li 

d' 

que 1a· dec1ar·a·· .eJ·ecUtor1a0.3;;· ·:-le';: cú".i( evita que el 
!.·_.;; 

procedimiento se retrase · con eJ.1cepc1ones cuyas prueoas 

TITULO ··SEGUNDO 

REGLAS GENERALES 

CAf'l ;~~º .. V 
DE LAS NOTIFICACIONES 

---------------------~-~-~~j-_~:~~-~-------·~---------------
LEGISLAC!ON 

ANTERIOR"· ; ---------·--:_~_:...._..::..:...:._.:...;... ___ \ ..:.. __ :..:. _____ ..,: ___ , ______________ _ 
,::., -._ 

. ·--:"' 
ART •. _!'14:. ~-~ .. se:,'·~a:~-n~~-i·rrca :~ ~ ART. 14. 
do per::son_aJme_ntrd!.~n~·e}·-;:·::::-·:\·-. .,_ .. 

~~:¡~!~!~~~~~:::;;~~{~~;~':?:;' 
l.-, EL,emp~azamien_tof«del 1- 1-_ ~1 A. V.-•• : 
deman.c:Jado. ,1~'< v.i; s_ 1emp~·8 ~:que¡.: -
se tr.ate)d8.":ia~ pt-,,f~e'r:a :>-,;J.'· 
not 1 'f_~ca.c ~o,!"' ~er:1 '.e.1·vFJU1 :---l _· 
cio, a·unque se·ar( di 11'g6i'n:-. 

~~~: :~~~:-G~~~·~,~!~~--~~i~~-·: :~ -
la absoluc1on~deipos1c101-
nes o reco~oc1m1ento,ae·: 
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docllmentos: 
J 11.- tia pt·1mera reso1L1-I 
cion que se._c1cte cuandol 

1 se deJare .. de ·actuar por" 1 
me.s ce se1.s:·.meses por . ..:.-1 
cualqu1er'motivo- 1 
lV.-· Cuanao;_se:_est1me --: 
que se· trat.i• -·ae·-:un ~-c·aso~ 1 
urgente , y as i :- se or_oene; 1 
V.-· El· .. req'uerim1ento de 1 
un acto- a· l_a parte que -: 
deba cúmpllrlo~·- .. 1 
VI.- La",sentenc1a que--; 
conaene·aJ inqu1l1no de : 
casa nab1tac1on a oesccul 
pat·lo y la rescluc1on --1 
que decrete.su eJecuc1on: 
y; 1 

VI l • - En les cernas casos l 
que la Ley disponga 

V 1 • - La sen- 1 
tenc1a que -l 
conoene al - \ 
an·endatar1cl 
de casa haba: 
tac1on a oe-: 
socuparla y;: 

1 

Prec1s1on de -1 
redacc:1on. 

:-------------------------1-------------1---------------1 

Se mod1~1c:a el ·'a1·t1cu.to 114 'en Sli --frac:c1on VI del 

Cod1go oe Proceo~m1~~tOS_ c<~.1_l~s, ·,'~~ sup.r
0

1me la necesidad de 

not1<f1c:ar- perS~!la1nl·~·~:t·~:-'\a-~': arrendatario la resoluc:1on que 

decrete que condena a la 

oesocupac1on de :la ~as_a;::·~ab~-t.~cl'on,' lo cual resulta pas1t1va 

porque p_erl!lt.~t~~ :~i:Jna·.·,_ d~.S-oc-~pa¿·10n méls ,-ap1aa., m1sm.;i que 

pos1b1l1t~\ü::.arren~cl,oor/'a t-eC:obrar la poses1on del inint.telJle 

a mayor b.rev_edad, d1sm_1nuye_noo el per Jlltc10 econom1 co ya 

sufraoo por-.~·( masmO'~ 
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Tl l ULO SEJ< TO 

DEL JUICIO ORDINARIO 

CAPITULO 1 

DE LA DEMANDA, CONTESTACION Y 

FIJACl¿N 'ri~ {~ ~~ESTION .. 

1--------------:.::.. __ ~ _ _;~~~L~_:_S:.:~~-:--:--:-:_ __ :_ __________________ 1 
1 LEGISLACION ANTERIOR · .. ,;.·1. LEGISLACION ;·OBSERVACIONES 1 
1 .. . ·. • .·. .. •• 1.. · •: ACTUAL 1 
1---------:-:-:-.:.-:--:--:-.:-::::-:.::--.-:-.:-:::0.~:::::.:': 1 _. _ _,:.:-:-,.:-------1-:.:-------------1 
1 Af'~T.271.- .. Trascu-rr1do~'ef~pJ.al ART. 271.-•• : : 

.:o fiJ".ld~,:·~n. er-.. empla·z.am'ien'-:-1 ., 
to si n':haber.fs1'do\c.o.'1test.a~a t ·'.,·: 
la, d~mand~-~~e~f:iara:'cde~ J.ara--1-- · 

·c1on de.:;rebefCHa;:~!:Ún~:que,mel;·-- -·
ch~-~- pet 1c ion ··~de_;.i:~ar.,,te_~ se _·pro I __ - -
cectera'¿ de'T.aCU~t-do::.'Co'n: lo"'~:--~ t '· 
prescr 1to por<l_os'.ta·rt i·cuíos : · 
272: A¡--,',272.·;F~-~~"ObSt?rvá~dose· .. -1 -
las: d1spos1c: iones_rfde1 '.';ti tul o/---· 
n6vEo-no-~par_-a<tia·c_er~t1a 4'ctecla~a: 
c10~_'.7 enjre_b~l día __ 'E.1:~_Juez '_exa: 
mi nilra(eSCt'.'UPUlosamente ·.Yo ba 1 
Jo:, su: ~'1.~ ::~s.tr.1i::~a-;:responsa-1 
b1 l ida~d;:.s1\;'1as·:. cit"ac iones· y 1 
not i -f.: 1 ~ac.i~~E:l.~ ·:precedentes - l 
esta·n. heC:h·as·: aÍ. aemanClado en: 
la· -'forma:_, legar·,<.:s1_§"e1··~deman- I 
dante' ·na···S"eñalo·:·caSa en -lu--: 
gar.··_del··.J~icio·~--.:.·y.:s1 el· de--1 
manda-do:qúebranto el·'arraigo: 
Sa et;:JÜez:!encontara'·qUe:el f" 
emplazamie'1to .- na·_; s0.':.hizo. :co-1 
rrectame~te_:_manda~a·: reponer::-1 
lo: e.""'i mPon.df.a ~u-na _'correcci'orl 1 
d_is_c1p~_ir:ia':",ia·~a_l'.::No.~1ficadot:,: :··· :·. 
c'uando"·ap.ar~'ezca'-~t-esponsable;.·. :<·:_:. , 
!::le·pr:es_um_1ran.·cont=e~-:-:dos:·1a~: 'Se presum1--: Se 1nc:Juye en 
hechos ·-~e .. _1·a)de'máiidá,-que;,se,,~: ran-con-fesa~I la _presunc1on 
deJe_,_de :co~t;estar~:~-~-in_-ºembar: .;·aos·'.%1os-::·~e:...-:-:! ". de. cont=eS 1'on-. 
go se~·t&Mdí-'4'.iJ:lo'r~;c·;;nt&Stado.:1 ~_ctios.:.QUe .. _se :,•, 'f1C:ta ··a '.los ·-: 
en se9:"1ti~~-'neg~_t1'w'.o·~cua.ndo~7: ;deJen',de~con: ·asuntos··de --
se tr.at@.~de';-asu'ritos.~ q'ue;,afec:: 1 'testar:.·:, Stn :.1 arrendam1 en to 
ten las-:rela.c1ones~:fam1,1·1~7_7,:. ·eltibcir:-1~iD,~,se ";'.de· t-1ncas urbal 
res, .. e-1;.estado· civ-1'1·.'de,lasd''tendr·a_por -1 'nas.pa,-a hab1-: 
personas,',cuesticnes:".de '..;.. _ _:I cont:•st•d• -1 tac1on. 
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ar·renoam1ento de-fincas urbal en sent1ao -: 
nas para hab1tac1on, cuanao l negativo cu-: 
el oemanaaoo sea el inqu11 i-1 anoo se tra-: 
no. 'f en los casos en que el 1 te de asun--1 
emplazamiento ·se hubiere he-1 tos, que - -: 

\ cno por edictos. afecten las : 
relaciones-: 
'familiares, : 
el estaoa ctl 
v1l de las -: 
personas y .:.:. : 
en los casosl 

1 en que el eml 
pla:am1ento l 
se hubiere -: 
necho por- --: 
eo1ctos. 

1-----------------------------1'-------------1---------------1 

Se ref~:,,-~a e_l ,cu~rto_:,par .. ~a..=o ___ dei· artJ.CLtlo 2'lt, del 

Cod1go oe F'roceo1m 1·e_~toS':.c~:.:_.\_1~~$; ~.se_ el im1nan las:· cllest iones 

de arreno~m1ento'.:oe._finc.3s urbdfiás' pai·"á' n~~¡,t·ah-10~.,de( grupo 
:::;-··- --;}:~'.:-. --/-- _--.. 

de asunt-os~' oe\'10-s. q1;1~- ~r:i~ e~~~.-ª~-_:· ~-~i t 11~:; _contestar :'la. denlanda 

no se preS_Uml.-~-a~~-,~~~~-ª~-~oos.·.·_lo:s·~-,h~c-~os~:·oe··:;, 1a;;m1s~a. lo cual 

r·esulta adeciiaoo po1·que 1a<:!egiSlac1on ..;1gente ponia en 

oesventa;a-al at·renoaoo1·. 

CAP !fULO , 1I 

DE, LA, P~:UEf<H 

-----------------------------------------------------------¡ 
LEGISU\CIONc. , , LE,GISLHClüN IJBSEl•:VHC!ONES 

HN"IERIOR ·e' ACIUAL _______________ ....;_, _____ : _..:. ________ -________ _ 
Af':T. 285 • .:.. .É:l..t-,·."1bu-':-1 'ART;- 2&5.
nal cebe .. ~Bc:=u~1_r:-flas ;·I 
pruebas ,que:·le--presen~ · 
te las part~s ~iempre:. 
que es ten'. perml t_·i i::ias·: . ..: 
por Ja Ley -Y."Se .. r'et'.iel 
ran a lo~·. pú,ntas·.··cu~s 1 
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tionados. El auto en : 
que se ad~ita alguna t 
prueba no es recurri-1 
ble, al que la aese--1 
che•• apel•ble en·elf 
efecto devolutivo, sil 
fuere ap•l•ble la senl 
tencia de~initiva 1 

1 
1 
1 
1 

-1 

Tratandose de jui-: Se limita en --: 
cios de arrendami-1 los .'juicios':de : 
ento inmobiliario : , arrendamiento·.-: 
la prueba perici•ll inmobiliario lal 
sobre cuantit=ica-7'."".'I -prÜeba:,·periCiaJ: 
cion de d•~as·repal~.c~.a1:·~sobre cu.~nl 
raciones o meJo.ras:"~t-i+:1cacion de.é-:-1 
solo sera· admisí-~r·~daños .reparac10: 
ble en.· el~ pe"r.áodó~;;:·,~·nes·~:o':meJOt-as,:._: 
de ejecl:'c1on: de:·,"'."-:l·.¡a,:la.~_eJ~.cuc.io':1 1 
sentencia ·(en·~ la~i,'7::-;: :: di!/1a.:sentenci'a: 
que se'haYa·'.."dec.i'.i~l-'.'.tratando.se de-:: 
radoJ lia ·. proc~den"."'71 ~~ infor~es: estos· : 
cia -de/1'.9icha~;Pr~S:.l ".d~ben·:se~· trami: 
tac1on~~:·a·sá:':"-mfSmo>·f(t'adoS . .'p"or el --: 
tratandosS~detin-~I o+:erente._ 

~~~~~:~~~=~·~-:~~~~~-: '2' / 
1 .·Jui~ iiis-·~·:11·os·~miS~:·/: ~·_:, 
1 mes' debera'n'.ser: :..·-1, 
1. recab~-doS} pa·~ .. ~ 1á'~-~ 1 
1 parte'fintéresada~:<: 

1 1 -~:::·. ·::·"'"' ,:;: -· ... 'I 
1----------------------1.:.-.:.--:..-:.:..:..:..:..:..:..:._:_ ___ , ,__-:::-""-----------1 

Se adiciona al artículo 285, del mi~mo ~r,denamiento 
.; ... ·: :··' 

legal un último parra'fa, se determina que en los asuntos' de 

arr•ndami•nto inmobiliario la pericial sobre cuant1'f!icacion 

de daño&, solo se 

ejecución de sentencia, deb1endose recabar los irifo~nles ·.por 

los interesados, ello d• mayor aceleracion al procedin,·iento 

con el ~in de cbt•ner una resolucion a menar tiempo, lo cual 

imp•dirA el cumúla •Mc•civo d• ••untas •n las juzgados. 

Referente al CAPITULO IV DEL JUICIO ESPECIAL DE 

DESAHUCIO. 
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Con las re~ormas del 21 de Julio de 1993 se derogan 

los artículos 489, 490, 491,· 492, 493, 49.4, 495, 49b, 497, 

498, 499 del Codago 'dé . Procedimientos ·Caviles ;·par.a el 
.,,. ~· -_ - i.o:. -

oastri to Federal~· "ri!i9t-Srite-s---.~i~·· J"u.iC-¡Q_- es~'&C:aal __ -d~_:- d95ahucao, 

a fan de 'quel~s ~.~:~.c.~;~''.'.~~~·;.e~~~nd1.i~t;;~se.an .ewé1tadas 
en los tetrmanos t~·stabi~~:;d~~~·p'ar:: ~J ·tit.Ui'o_- oé~1,;.·º··-9~X'to-&,1·s,-

re1ativa"t-~ :_.~-~~":_-.' ~·o~t';a'~~;s··~'-~~ (-;·~ ::;·~:;-~~:i·a·".,_.· d~~: :L~·:~:;~~;~~m~ento -

· La rent~- ~~'·~~·~-~~-~. ~-~~~~>'.>~, ~ ~:~ : ~e·~¿.\~a--'/;'Y·, ~-~-~:p·~~~da. se . 
'' .. : .. ·, . ·''" __ ,' 

rec lamclra· ·en; ~~·~~-\.' ;~L~c-;~~~· .'."de _·:'célntrOv·er·Si.1/ i-~,- :~_-c-~a-1>' ... ~~-~U·i-t~-, 
adecu~da · sa :·,:·;~: ;:f~ .::~:~~~~--:~~'i\~,;~~-~~,:-~:·~·-~~~;(, ~:~:::." ~tl:1 ¡ z~-~-:-;_:,~:~~-. la 

ag 11 i da0d que ~e p·ret~nd~::::' - ';)/~.'.-·!':o-'::. ~·:.~~~-,:~~,;_·~-·--o~.";,:¿·:~_:;.:'~_· 

octubre de
01 ~s:1s5~;:sf ~~~c:~:E~J;::~~~~~~:l~~ i::ra=~ur~:. d:: 

'._._..;· ~· .,:: · .. · 
presente capít'U1a-~- c~·n- sus-re·spe~-t-1~-~s ~~7_ep~-1o~es~· 

;~' ·_ ·,-·'.:·:~::;: ::{:~/-- ~:~~:'~ :·- ~ 

c~~1~t~oG 
DE i:I\ :v1ii, DE APRE°M10 

: ~ ·,- . 
SECC 1 DN ·¡;R 1 MERA " 

DE LA EJECÚÓ ON DE . SENTENC 1 AS 

; -------------_"':' ___ _: _____________ _:. ___ ~ ____ ...;. __________________ : 
LEGISLACION LEG!SLACION 1 OBSERVACIONES 1 

ANTERIOR AC1:UAL 
: ----------:------------- : -------~-----~-------: --------------- : 

ART. 517.- Si la senl ART. 517.- .;. 
tenc1a cond•na • h•-: 
cer alguna cosa, el : 
Juez señalara-al que: 
~u• condenado a un -; 

1 plazo prudente para : 
•l cumpl1miento, - -: 
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atendidas l•s car---: 
cunstanc1as·del he~-\ 
cho v de las perso--: 
nas •.. ,., -.-: . _ t 
Si pasado el plazo -1 
el obligado,no cum--1 
pliere, se observ•--f 
ran las reglas si---\ 
guientes1 : 
I. Si el,, hecho fuere 1 
person•l del obliga-! 
do Y no·pudaar•.Pr•-f 
sentarse por otro, -: 
se le compelera em--i 
pleanda Jos medios -1 
de apremio m•s efa--1 
caces, sin perJuacaol 
del derecho p•ra·exil 
girle.la responsabi-1 
ild•d,civil1,,,:_ ~- 1 
11. Si_el,hecho pu--1 
di e·re . prest.-rse ·por : 
otro, el: .. Juaz'.1.nombra: . 
ra person.i'~qUl;-~:10:'.--:-1 · 
ejecute· •:o costa, del-:--,· 
ob_l igado' eri.'.el¿_termi 1 

~~ !~~=·~{:{;~!~~~~-~-~:~~: 
siste ·_·en.0el fotor:-gam11 
ente >í:fe: ·algt:'An '. instru l 
mento ofde' la'} cele--: 
braCtón~dei'Un~-acta .-: 
jur,_(dic0f·~ e_l /JUez .. , 10: 
ejS~utará ·;pDr~·e1"-:-, -: 
obl ~gadof·e>cpresandol 
se·',en el-~documento·-1 
que_-, se· otorgó· en re-1 
bel di a. 

I- A II I 

: 
En el caso en que el: Se tutela al-: 
arrendatario~ en -la : arrendatario -: 
contestacion·a--la --: con un plazo -1 
demanda, con~iese a ·I de gracia para: 
se allane_a".l•~misma: desocupar el -: 
el Juez concedera.un: inmueble a ca-: 
plazo-.de cu•tro'"me--~ so de que se-: 
ses para la:desocupa: allane o con--: 
cadn del ·inmueble. 1 faese la deman: 

, 1 da. 
:---------------------:---------------------:---------------: 

Se adiciona un t.:H(illtO~~P4°rr~i:o al artículo 517, del 

Codigo de Procedimaentas· Civiles; se determina que si el 
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demanoaoo se allano en la contest.ac1on a la demanda el Jue~ 

concedet·a un p l'azo de cuatro meses para la desocL1pac1 on del 

lOffiLleble lo que perm1t1ra tamb1en __ que_ el arrendador recupere 

a mayor· brevedad la poses1on de_ su inmueble~ 

:-----------------------------------------------------------; 
LEGISLAClúN i ~EGISLACION IO~SERVACIONESI 

ANJEh'lOI\'. 1 ACTUAL 

:-------------------------------:-------------!-------------: 
Af;'T. 525. - Cuanao en v 1 r tud ce: Afl"'.T. t.~:!S ••• t 
la sentencia o de la determina: 
e 1 on ael Jue~ debe entregarse : 
alguna cosa inmuebJe, se proce; 
oera 1nmeo1atamente a poner· en: 
poses1on de la misma aJ actor ·: 
o ~ ld pe1·sona en quien t1nco : 
el remate aptºObado, p1·act1can-: 
do a este ~1r1 tocas Jas 0111--I 
gene 1 as coriducentes que sol i--1 
cite el 1nteresaoo. 
S1 la cosa ~ue1·e mueble y pu--: 
01ere set· h~b1aa, se Je manoa-1 
ra entregar al actor o aJ 1ntel 
reisado que 1no1cara la resoJu-: 
c1on. 51 eJ obl1gaao se res1s-:I 
t1ere lo hara el actuario; - -: 
quien poat·~ emplear el uso ae : 
l~ fuerza pública y aun·manaar: 
romper las cerradut•as. 1 
En caso de no pode1·s~·.entt:"egar1 -
los cienes senalaaos en .la senl 
tenc ia, se despnchartir, 1~:.eJecu 1 
e ion por Ja _cant.1oaa- que.: .s~!ia-_\ 
le el actor, que pueoe--.set:··mo-.:· 
oeraoa prudentemente Por .. :.el aú;
ez, sin perJL11.~10. oe_,que~~e·:,·'."'":7 :·
oponga al monto el:, oeuoor,' •. '·.·.\~·- 1 
Tratanoose ·ae-:1as· sentenc1as·.;a·:: (_SE OE_ROGA> Se deroga el: 
que se ref1et~·e:·la .. +1~acc'1on!Vl : ült1mo·parra: 
aet· _ articulo ·.-114,_.-.:.so Jo pr~ce·c:1e·: -fo -oeJ ·pre--: 
1·a el ltE'n;:a"11ento~··_tre·J.nta 0·1-: cepto:-'~eg~~·: 
as oespu~s de .t1abe;·se::not1t=i·c~l :--

1 do personalmente e1--:--a-utci~'-. -. 1 
; ------------.-:·~ .. :-------------:-----: ___ '."" ________ ._: .-------------: 



Se suprime el cuarto parrafo del articulo 525 del 

Código de Procedimientos ~1viles para el D. F., este artículo 

determinaba que el lanzamiento solo proceder1a ... 30 c:Has 

despues de haberse not.i'fic~d~··~l --~~t·~/Que·:·orde-~·¡;:{1:i ejecucaon 

relativa a la ~-soc~~~~-~·~·~-j~~'.i\: ¡·~~~;~;i~:.~.' lo cual -~·:· ~¡:i·~~na 
en virtud de 114 del nti Sft\O 

ordenamiento, 

anterior, reduc~t el i:>er-:i~i·~-i~~-. 'é~onÓmico c•Üsado al arrendador 

en virtud de litiQiO' ·:'pOr:':coa-dyuv•r • un• restitucion mas 

pronta del inmueble ar-rlP.ridado. 

TITULO OEClMO SEGUNOO 

DE LOS RECURSOS 

CAPITULO lV 

RECURSO DE RESPONSABILIDAD 

!------------------------------------~----------------------: 
1 LEGISLACION _ I LEGISLACION · OllSERVACIONES 
1 ANTERIOR 1 ·ACTUAL l----------'----------1-------------------1--.:. __ ..; _______ .;. ____ I 
1 ART.?31.- Las salas: ART.731. Las·'salas:. se··a11m1'nara .la:-: 

del Tribunal .Supe--! del ,Tribuna1<supe-:-t':eiécucion'del: Jui 1 
rior conoceran en.-: riar'.conace'_t'.'an;':ieñ:,_, cio._es.Pe¿'ial>de ~: 

~:!c:.!~~~=~c!!' r~: ! ~~!~:;!~~~=~-~~=:~~~ !:(:·~=~:=~-~ :;j:·:¡·.~~~~:~~:; 
pons•bilidad civil : respon:satJilidad 7-:·;~_:,pete_n~i.ajde~·las .-: 
Y de lo Familiar, -: civil_,;,~de:,_:)_c\.f•iñi.::f,_:.s'.iilas'.~p,ara~.~·cana-~: 
presentadas contr• : liar,: de1:··ar,-rend~:-ts·~.~e.t.")de~_~as.::deman-t 
las sentencias que ' mient;, r rnmobi 1 lia-:~ n:·.: das::ºdef r'e'SPDns,abi : 
aquellos dicten na ' rio _ _.,.Y1~d.e::~.la')c~~ur,t{~·:l.id~d.1.civ.i.l,~-:co~~-: 
se dara recurso al-r sal_<~cri~r.a'.;~las:¡sen: ·ft:r·a~_loG'_~dUeces ··--: 
guno. i tenc ias.~ que.{aqü~_-;:::- ::<~. ~el'.-_'ar:r.endam1ento l 

lla.s~-:aict.en:~o·;se ·t·")inmobil1ar10 y;_del 
dar a -:recu.r:so. •lgu-::.-:_~.º--~c.oncut·sal. -; -

I -. "ª•·--;-~';::_.-_e::·-:·:,?· 'ó:::0•"-~·.<7-·"';.:-·-·; .'·': - .-

1--------------------1-----~---,.---~------l---------------~--I 
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La presente reforma mencionada en el cuadro 

s1noptico es acertada ya que agilizara el procedimiento 

legal; se amplia la comP~tenci~·-:de.Jas salas-para conocer de 
-

l•s de1nandas de responsab&.lid.:i"d ciVil - contra· las jueces de 

arrendamiento 1nmo1J1l iario y-.dé' lo, Concur~~--1. 

TITULO DECJI;.~,, sf~Ta'.2.a 15' 
:,,,,,, '; '"',;,'\'',i',0,,,:': /,,',', ', 

DE LAS CONTROllERSlAS :EN MATERIA 

DE ARREND~~l~~~'of:'}NMÓlllLIARIO. 

tr:a~e~_- -_-,- ;'del -·siguiente.~. cuadro 

el ,/~¡~~,1~<: ~~'e;~·~~ __ : ;~~.;~t'.;-~:b1s- del _. Cod-i"go' 

A s1noptico 

de apreciaremos 
· :';_~\'":¡,-, <.:J,'.~.-:· ,0:~'-~i --o:-;::.=-~: ,-:_;::~···. ,,-.-- .. ., ;.·. , 

Proced1mientos«· Ci vi lés-.<íi~ri::; e1i;'"o~·':'.; F· ... ;\ :: d~l ar.tículo .. 957 al 
... ~ , ·, ~-' <- .... . . • ' . . .,. •. ·- ' . ' . . : .'· f • :.' 

9bb, ·v ~\_ -~_i:~·~.l~_~-;t!}.t io's:·; m·1·S~o-S. 'o'/d~~-aml·~-ntOs 1ega1es, se 

haran tos .-_:,.e~p·.;~'t-~ vc;~-,i~~~~-~"t'·¡;.··~·o·~-~ :~~~~i~:·· 

: _____ .;:,._~-·------~:....---~:.:....~.:......;.·:...-.:.-'_:...'.:;.-_..;...:.::.:..:.:.:·~~.:..~~:.:.:__· ______ ~~---.:....----- : 
LEGI SLACiON::. l.EG 1SLAC1 DN OBSERllAC 1 ONES 

ANT,ER!DR , _1 ACTUAL , , , 1 , ,, _ '· 1 
1 --:-------:------------; .-.-~--".'9--.-~'.":'';"':.""':.---7.--::-""'.'"'.'7.""'." I -------------:----- 1 

TITULO DECll'IO, 1 ; TITULO, DECll'IO, ,,,'¡ 1 I, 
SEXTO-BIS 1 ,~,SEXTO-BIS\:,, , --.:1 ModifÚ,~cion del 

DE LAS CONTROllER--1, DE,LAS,CONTRD\IERSl'-1 ,titulo. 
SIAS:EN l'IATERIA DEI AS'EN,l'IATERIA;DE;-·',1 

ARRENDAMIENTO DE 1 ARRENDAMIENTO .' ,', , 1 , 
FINCAS URllAN~S 1 INl'IOlliLIARIO;' 'I' 

DESTINADAS A HAlll-1 ',I 
TACION. 1 ,,,, '"';:¡{,·' 

·;_,. ·: : 
ART. 957- A las --l ART. 957- ':\.(l_a~,:~·p~\ Se amplia el 'ambi: 
controv•rs1as que 1 trovers1as ·que~ver~: ~ t"o de ,_-apl icacion-; 
verse sobre arren-1 se so~r:e ·:ar_~r~e1:úi.am.1~:t~ de ~este. capítulo-: 
damiento da fincas: ente 1nmob1li•rio·:.,~J'- a·'~tCúia.s:.'las·:·cori -: 
urbanas dest 1nadas I les- seran \apl ica-~:--i tr"oversias, del -- : 
a la hab1tacion a bles _Jas··-d1sP:Ds'1ció: · .. '-arrenciamfe"i1to·:ú1~\ 
que se refiere el 1 nes de- este_ títUlo._.) mo~1 l1ar1,c _que an: 
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capitule cuarta --1 
del título sexto -1 
del COd1go C1vi l -1 

1 seran aplicables -1 
las d1spos1c1ones 1 
de este título, ·.--1 
eucepto el Ju1c10 1 
especial de CJesahu I 
cio al que se le· -:l 
aplicaran las d1s-1"' 
pos1c1ones del. ca-:1 

el Jue:: cenCJra 1-as t tet·1cwm&1nte soJo-f 
mas amplias faculta: impJ1cada a las-; 
des para dec1d1r.enl ~incas ut·banas --: 
~arma pronta y ettpel destinadas a casal 
dita lo que a dere-: h·ab1tac1on. 
cho. convenga. I' 

pitulo cuarto ·del -.:1 ::.:'.;-. ,·' 
titulo sept1mo:·cte··1·,. ____ .. -..... · 
este Cod1gO~i;':·-/,;::·\:.._,¡. , ... -~.~;,>: ... >. ' <-
El Juez •tendra tiaS 1~ A·,:~·~·~· ~-~~~ion~~- .. que 
mas ·amp l 1á~i"' facul-1 :·se;;· 1 ntenten con~ra-1 
tades·_par.a ~dec1c:tirfc: el'/'.~ladÓr- que.' haya : 
en forma; pronta'"'y:· 1 oto.rgado~ i=_1an::".l de : 
expécuta._ lo que>enl" caf".'act.er .. c1v11 ·.o --: 
derecho. convenga. , 1'.:te'i-ceros por~- centro i 

·· 1·verS1as·aer.1vadas -: 
1 del:~·art-endam1ento,.,: 
1' se .. 'ap 11 e aran las re: 
1-glas-de ~ste títulol 

en ':lo conducente. -: 
1 gua·l mente,_-) a acc l \ 

on]que~1n~ente·e1 -: 
arrendacar10 para ·-1 
eKig1~._al arrenda--: 

, 1 dor~el~pago;de-·da--1 
ños··.Y:per,JLllCios a:: 

r 'que':se ·,-,~e..=1-er_en los 1 
los·~ arti'cu los -'.2447~·: 
y 2448~~/,~se.':SÜJet".l-l 

: . ra. a_ -)o :'í::hspuesto .. -: 
en ·eSte·~titulo.:;" · 

ART. 95B- Para el ¡:~.ART
1

~~.~~,~-~-~{:~·;~-:~-a-;·e1 ,.:_ i 
eJerc ic1 o de: cua-:-:~ ::· ejerC::'1c1ó·:: Ce· cÚalEfs: 
l esqu1era,.de .las:'.,~ I;; qu1et~_a :·de ·-.1as·: aCc 10: 
acc ion_e~ prey_.t~ta,s_ l;~:ne~·Jprev1s17_as :·e.n--. es: 
en este t :ítu'lo; el i:. i '.:te·_., t·ít~l_O~?:~_l ·: act_o.r: 
arrendador· debet:aj1i/debe'r"~.,:eXnlbirfcon : 
e>:hibi'r con~su·. de~.: fsütdelnánda :e1:,'con--f 
man_da,:; e ( ·. ".=ont'rat~ 1.1; t:;:-_a-~o_t~e'{a·r_r~enda·- - : 
cie arrendamientci-~·-1 ~~miento.~cOrt~espon -- : 
correspondiente eni->"diente·"en·:caso:.'cte -1 
caso--de- háberse '·ca·r hao·e·rse·:·celebrado -: 

!~~ratio p-~-:~=-~~-~~~;:: i~~~~~~!~:~~-~~~,;o~;· -
,Eñ ·1a .démanda1 con-1 
.testac1on, · reconvenl 
c1on"_·y. Contestac1on: 
a )a·" reconvenc1on, i 

-139-

Tamb1en es aplica: 
ble este título a\ 
los JLitc1os con~-: 
tr·a el Fiador y -: 
los que se promue: 
van cont1·a el -· -: 
arrendador por no: 
otot·gar· el Clet·e--: 
ct10 de nt·eter·en--: 
cia al ar·r·en~~~a-: 

t·io en caso de--: 
compraventa. 

E-n 1as controver-: 
sias de arrendamt: 
ente inmobiliar·1ol 
las partes deben : 
o+r·ecer pruebas -: 
al demandar, re--: 
convenir o cantes: 
tar, exh1b1encto -: 
los documentales : 
que obren en su -: 
poder·. 



lds p~rt:~s neberan : 
o•t·ecer las p1·ueoas1 
que p1·etenoan reu--¡ 
nit· uu1·ante el Jui-l 
cio. e::h1b1enao las: 
aocumentaJes que --: 
tengan en su pooer ¡ 
o el escrito sella-: 
r.Jo meoiante eJ cual: 
nayan so!lcitaoo --l 
Jos documentos qLte : 
que no tuvie1·an en 1 
su podet· en Jos ter·: 
minos oe los ar·ticu: 
los 9ó y ~~ de este: 
Cooigo. : 

Afi:T. 959- una vez : At·H. 959- Una vez -: En el auto admi so: 
aom1t1da la deman-: aomit1oa la CJemanoa: t·10 de Ja ·oeinandal 
da con los .. oocwnen: con los aocl1mento: l se señalaré Ja ..-:e: 
tos y copias· 1·eque1 y copias reque1·ioas1 cha para:Ja aud1-: 
t·1oas 1 se'co1·rer~ : se cerrera, trasla-: enc1a_oe Ley 
traslado de ella a: do de ella a Ja par: 
la parte demandadal te demandada. seRa-l 
y se ·1e emplazara : landa el Jue~ en el: 
pa1·a que 1~-contes: auto oe adm1s1on. -l 
te oentr·o .del ter·-: 1.:1 fecna para la --: 
minos ce cinco dí-1 celebracion de la ~: 
as. auo1enc1a de Ley, -: 

que deoera f1Jarse ; 
en los ~5 y 35 diasl 
poste1· 1 ores a 1 a .-fe.1 
cha del auto oe-ao-: 
m1sion ae la deman-: 
aa. 1 
El demandado aeoera\ 
car contestacion y l 
~ormular· en su·caso\ 
r·econvenc1on centro: 
ce los 5 días s1gu1\ 
entes a la ~ecna --: 
deJ empta:::amient.o. 1 
81 hubiera r·econvenf 
c1on se corr·era - -: 
t.raslaao oe esta a : 
J.a· pat·te actora pa-: 
1·a que la contest.e 1 
oent,-o Ce Jos ti dí-1 
as siguientes a la 1 
fecna ae not.1~1caci1 
on aeJ auto qLte la 
aom1 ta. 
Una vez contest~aa 
la demanda y en su 

-J'hJ-

EJ aLtto admtsorio: 
de pruebas deberé: 



1· 

caso la 1·econvenc1-; 
on, o trascurrido -: 
los p la~os para - -l 
ello, el Juez adm1-: 
tira las· pruebas--: 
ofrec l das conforme : 
a derecho y. rechaza l 
ra las que no lo --1 
sean,·.f1Jando la --: 
forma de preparac1-l 
on ele. las mismas, a: 
efecto.oe que se del 
sahoguen a ma.s -tar-; 

.dar- en .la aud1enc1a 1 
de Ley. 

01ct.a1·ne una ve~ : 
trascur1·1dos los : 
pln~os de cantes-: 
tac1on a la demanl 
da o recanvenc1on: 
previendo lo necel 
sarta pa1·a su pre• 
parac 1 on. 

Af.'l. 9bC)- El demanl "ART~-, 9bú- Oesoe la La p1·eparacion cte. 
dado formula.ra .la· 1 admis1on de: las - -: las pruebas. se del 
contestac1on'en.~~l'pruebas~y.hasta la : ja a ca1·go·de l~s: 
los terminas· ·pr-eVel ·ce1eora."c1on··.oe:-1a ·.-: pa1·tes, ·salvo quel 
nidos par::-el art.-L audienci·a-se prepa-1 oemueStren la pe-: 
260 de eSte'.Codl.gal·, rara-er·.'.·desahago ·del s1bil1dad para--: 
Si, opusier:e; e><cep7 I las:-prL~e_bas~ qu~ 1 ha-:- t h·acel· 10 por s l -- : 
cienes ·de·_cOne°>11;-~I ;yan .. sido·adin1t1das·,_: mismas. 
s1dad, ·11tispendenf·oe.·,-al:::uerdo'.a: lO":sl".':;· 
cia. o' c·as·a-··J"ui:ga.'da ( g~_1erte_:~ .. , -~- . : : 

1 se _da.ra .~1sta_·-'c:=on~'.l.,l~.::La'.:~reparac1on """".: 
el las·.-al.o'actor.: pa-: 1·"t_def(~sfpr_ueb_as.~_que-! 
ra · que:. o+re~ca~}-.--:1·~ _dará:,· a~\~·a_rgo de las: 
las prueoasf.~que:~~-.1.-. partes.:.-par .. · lo que·.-: 
cons1 det~.~XP~.~r~tl:l~º :,: _de_be.ra·n· .. Presentar a: 
En 1 os. casos ~:·en\~===: A' 1 as···~ test 1 gas, peri - : 
qLte e1.·; ~~man_dada:~::-:_L;,t.as·.·.y·· demas pruebas: 
opo.nga -reC:'onVenc~i'~ 1_:, _que.- les :.nayan si do : 
on se<·cor.rer.~_·_.t_ras l_(_adm'i t idas y so lo en: 
lado. cori· 'el la-?·'al-;~.-1: casa· cte. que demues- 1 
ac_tot~ ·a '"t:in-~de·-.. qUel 'cre11 la impos1b1l i-1 
contesten-·.,en_:·un:.:."'."'. .. :I dad de· preparar d1-I 
term1no __ :.de .. S.'.días~·1 rectamente el desa-: 
En _caso·· de; que· .. er· 1 hogo de .alguna. de -1 
arrendatario _no.·.:-~t' ,las pr~tebas que les: 
conteste···.:ia.~dem'arí.:..1·· -fueron admitidas el: 
da o. la ~reconvenci 1·. Jue;;: en auxi 1 io del: 
on. se--ent"E~·ndera'n' -1 o-fer ente deoera ex-1 
en uno·:ytotro cc\:..:-f pedlt" los ofiClOS a: 
sos negados los .. hel' c1tac1ones y real1-1 
chas. · 1 zar· el nombramiento 1 

de ·pet·1tos, incluso: 
.perito tercero en.-: 
discordia, poniendo! 
a_dispos1cion_ de lal 
parte oferente los : 
o~icios y citac10--I 
nes t"espect i vas a - 1 

-¡4¡-



et-e-cto ae que las -: 
partes pt·eparen las: 
pr·uebas y estas se : 
desanoguen a mas --¡ 
tarnar en Ja aud1en; 
r.1a ue Ley. 1 
11- S1 ti~maoo un -l be p,-evee la de--: 
testigo, perito o -1 se1·c1on de l~s --: 
sol1c1taoo un aocu-: pr·uet.Jas que no set 
mento que Mayan s1-I desahoguen en Ja ; 
do aam1t1dos como -: aua1enc1a de Ley. l 
prueoa, no se desa-l : 
hagan estas a més -1 
tarcar en la aud1en: 
eta se aeclarara ael 
s1erta Ja p1·ueoa --1 
ofrec1oa por causa : 
1mputaole al o+erenl 
te. ¡ 

Ah'T. 901- Una ve~ AF.:r. 901- La aud1en1 Se preveo el desal 
contestada la de--: c1a ae Ley a que se: hago de pruebas. : 
manda y en su caso; 1·e+1eren los art1cu: alegatos y senten: 
la reconvenct~n el: los anteriores se -l c1a en una misma : 
Juez se~ala1·a de -1 aesarrollar·a canfor: d1l1qenc1a, p1·ocu: 
1nmed1~to fecha y ; me a Jas s1gu1entesl 1·ando qL1e los Ju1: 
nora para la cele-\ regias: 1 c:1os de a1·renoa--: 
ot·ac1on de Ltna au-: 1- El Juez oeoeré -: miento inmob1l1a-: 
a1enc:1a p1·ev1a y -; estar· p1·esente ou--: rio sean expedi--: 
ae c:onc1l1acton --; rante toca la auo1-: tos. 
dentro de los ~ --: enc1a y exno1·ta1·a a: 
Oias s1gu1entes. -: las pa1·tes a conctu: 
b1 una de IC\s paf'-: ir el l1t1g10 med1-: 

~~~ ~~'-'~~n~~::~~1-~=: ~:;~0~~~ 1 ~~~gao1e -; 
cada, el Jue= la -¡ J 1- lJe no Jog1·~r·se : 
sanc1ona1·~ con una: la amigable compos1: 
multa nasta poi· --¡ c1on se pasat·a al -¡ 
los montos estaoJe: aesanogc ce p1·L1eoas: 
ctaas en la ~1·acc1; acm1t1aas y que se : 
on 11 oel at·t. 6~ : encuentren p1·epa1·a-1 

üesaparece 1 a a1.1-: 
d1enc1a p1·ev1a y 1 
oe conc1l1ac1on -: 
en caso de habe1· : 
L1n convento conc1: 
l1dto1·10 entre--: 
las partes se p1·e: 
vend1·a este en la: 

de este Coa1go. S1; oas. OeJanao ae 1·e-: misma aud1enc1a -: 
deJ<'ire ae conc:L1---: c1ou· las que no sel de Ley. 
1·r11· a~bas partes : encL1ent1·en prepa1·a-; 
stn JLtst1f1cac:1on,: das. las que se ce-: 
el Ju=gaoor las --: clararan oes1ertas : 
sanc:1.ona1·a de igu-1 por causa imputable: 
al manera. En am--: al o~e1·er1te~ poi· Jo: 
oos casos el Jue:: : que la aud1enc1a no: 
p1·oc:eoera a exam1-: se suspenoera n1 01: 
nar las cuestiones: 'fer1ra en n1ngun cal 
1·elat1vas a··la de-: so por falta ae pre: 
pu1·acion del Ju1--l parac1on o desahogo: 
e 10. de !as pruebas adm1: 
St asistieren las l ttdas. 
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dos partes el Juez\ 111- Desahogadas--: 
examinara __ .las cues: l•s prueb•s, l•s --1 
tienes relativas.a;' partes alegar•n lo 1 
la legitimacion . .:..-.; que ·a su derecho--: 
proces•l y luego:-1 convenga V el Ju•z 1 
se prricedera·~.a prot dictara de 1nmedi•-I 
curar.~ la concilia-: to la resolucion co: 
e ion qúe '·ast•r•' • .-1 rrespondiente. 
cargo: delt: ccnci l ia: 
dor,,_abscrito'·'al "--: 
juzgado;'''.';.: _ 
El'. conci 1 i'ador_~ es-1 
cuchar•·~· las'.. preten: 
sioneSJY,prÓpondra: 
alternativ•s-de so; 
lucion~al litigio,: 
procurando una am11 
gable.composición.I 
Si·'. se ·obtiene. el -1 
acuerdo"-ent.re:--1as 1 
pa~tes, se:Celebr•I 
ra el convenio-res\ 
pectivo~_que\ser.ii -: 
aprobado· paf._· el --1 
Juez y'tendr.a;la .-1 
fuerza\:de··rc-osafJuz 1 

·gada, da_n.dos~«:co1_1 :-1-
el lo--_' por:'. t"erminado: 
el 'JUici_o;i~;~i~\.':~~_.~~'.;'.:'. I_; 
La ··audi'enC1a'; a."ique 1.' 
se .r.efie".'"e:Jla·pre-1 
sente .dispoSicfón, ;. 
-no,. tendra ·::lugar.:c cu: 
"andoJSB '.·'hUb.iese·.~_-- l 
tra~itado-~ el:!:p·rDC:e: 
dim,ie.nto·::cc::'nci l ia-:: l.:: 
torio :ant'e:':la· Pro-: 
cur"adÚr.áa···Federiil, : . 
del:~cori~umi.dor·~:.~o:~. 1 .. 

- . : .,.-,;_ ; - :.,,~,, . -_, :·:' ·. 

ART ~-:·,,-~b2;-;> ~ñ"}c,a~~~ ~:: ~- ~~~ .. 962- .En caso - : se prevee que den: 
de desac;uef".'dD_,_en-:-.-:1'.~d•~que_-":dentro-del -: tro de estos·ijui-1 
tret-l_os::~}it"igan.tes_f_.'juicio a que se re-: c1os se dicte eje: 
el Juez .continuar•!· 'fiere este título, 1 c~sion para_' gara.':"': 
con·e1· desarrollo i se demande el pago: tizar el pago.de.:. 
de la:aU.diencia,·.:y: de t"entas atrasadas: dos o mas meses:-: 
con, las,.mas, ampl i-1 por dos o mas meses: de renta vencidas: 
as ~acultad9s de -: la parte actora po-1 cuando el arrendal 
direccion procesal: dra solácitar al Ju: tar10 no acredite: 
examinará en su ca~ ez que la demandada: su pago o con~igu: 
so las excepciones: •credite con los re: racion. 
de conexidad, li--1 c1bo• d• renta co--1 
tíspandancia y co-1 rrespondientes o esl 
sa juzgada con el 1 critos de consigna-: 
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fin de depurar el 1 
proced1míento. t 
La resol~cian·que : 
dict•·el Juez en -t 
la audienci• pre--1 
via·y de. conCilia-t 
c1on,··ser• apela--: 
ble en·efecto deva: 
lu~ivo. 

cienes debidamente 1 
sellados, que se en: 
cuentra al corraen-1 
te en el pago de --1 
l•s rent•s pactadas: 
y no hac1endolo •• : 
embargaran bienes -: 
de su propiedad su-1 
~icientes para cu--: 
brar las rentas adet 
u dadas. 

ART. 9b3- Conclui-1 ART. 963- Para los 1 Se señal~·un domíl 
da la ·audiencia --1 efectos de este t-&-1 c1l10.proc.esal al 1 
previa y de canci-i tula s'iempre se teni arrendamiento 'en,: 
l1ac1on el.Juez --1 drA como dom1cil10' t· caso de eJecuc1ónl 
mandara recibir el 1 legal del ejecutado:·· 
pleito a prueba, -1 el inmueble motivo : 
por el termino de t del arrendamiento. 
10 días ~atales pal 
ra su ofrecimiento: 
que empezar• a con: 
tarse desde el día: 
siguiente al de lal 
not1f1cacíon del -1 
auto que mand•- -: 
abrir el juicio a : 
prueba. 
Para el cfrecimien: 
to,admísíórl,;prepai 
racion y desahogo_ 1 
de pruebas,~- se se-t 
gu.ir:an:1as'.reglas : 
establecidas '-para l 
el· juicio;ordina--1 
rio·ci.víf~ 

'_:·.::_:;¡f_:/_:···:.·;~-,-. 
ART.::·964-:;--t-Dentra·,-: ART.'964- Los inci-1 La resolucioO de-: 
de··~cs::·~.-:.~.íaS:.:.~i""'.'"~: dentes no_ suspende-::: laS incidentes·~-: 
guit~ntes.t a!~ la': con~l t:_a··:e1·.:p.r:0Cedi~i.e~to 1 , que·. se· pt:a:mueba~.' : 
clusi.on ,,del .. p9río-::-_.:se"/~ra!"(tara~~:·ª":-_;:--:--i-I _ dentt'.'C ,'.de;,.1os· .. ~jui: 
do,'.de"'..Ófr'eC:imi.!ntíJ: "; 0 1.as ~.ter~inos·~·del '""~"':".1 cios ·de'. arrendarni: 
de prúeba.s ·<~l~r-ju~~ 1 ··art·~·-,.;99~ d9 :eSte~ co.:.: ,'.erit.O. ·~inmotíi 1 fario: 
citarata ·~1as~'Par7".-::.l .. digO~'\~p·ero ~ lai_·-:~t:"&so~ t .-i; se_~ P.t~~n1:1~c 1.af7.CI::.:-:-:--.: 
tes. :.a:..:1a·~~uc:tie~cia. & ·"'.1u~ior:t: se;·pra~uncia: conjuntamente.'con; 
de, prÜebas~·-:,:aleQa."".' t · rili ·en(lil'.:'."aud.i•nci• :·.: '. la .~de'f1n1t.1 va~ ' -
t.os.:v::sentencia.·· ... ""'.:- del :·juicio"·cai\jüntal" .. ·-.::_.,__~:~':· t -
En di ch·.¡. a'Udi'eni:i'il: -mente ·.con.':'la'~sentG~ L · '- ._.:. 
se obser:varan;;,las,_,_; ·ci•· d8fióitiVái~ - ·: 
s19ui9ntes :·t"eglass· 1 · ' : , : 
1~ El Jue2.solo adt 
mi tira .,la•· Pruebast 
que se ret=ieran 11 .·: 
los' hechos contra-: 
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vert l das; 
11- Las pruebas sel 
desanogaran en la : 
aud1enc1a en el or·l 
den que el Juez oe; 
te1·m1ne, atento su; 
estada oe prepara-: 
c1 on. 1 
111- Se 01ran los l 
alegatos ce ambas : 
partes; 
IV- El Juez pronunl 
ciara su sentencia: 
de manet·a br·eve y ; 
concisa o a mas --¡ 
tardat· dentro de -1 
los 8 dias s1gu1en: 
tes a la celebrac1: 
onde la aud1enc1a: 

,_,VI • '1'65- Los 1 ne: l ¡ 
oentes no suspenoe: 
ran el proceo1m1en: 
to. Se substancia-: 
raen los term1nosl 
del art. 88 de es-: 
te Cóo1go. pe1·0 la: 
t·esoluc1on oebe1·a : 
pr·onunctarse en lal 
auu1enc1~ 1nc1den-: 
t~ l. 

~~l. 9b5- Pa1·a Ja -: 
t1·am1t.ac1 on oe ape-: 
laciones r·especto -: 
del Juicio a que ·se: 
refiere este capit1J: 
la se estara a lo -: 
s1gu1ente: 
1- Las resoluciones: 
y autos que se d1c-: 
ten dL11·ante el pt·o-l 
ceo1m1ento y que --: 
sean apelables~ unal 
ve: 1nte1·puesta la : 
apelacion, el Jue~· : 
acm1tira s1 µrocecie: 
y reservara su .tra-: 
m1tac1on para que 
1·eal1ce en su caso : 
conJuntamente con -: 
la tt·am1t.acion·de -: 
la ~pelac1on que· se: 
-formule en contra :-1 
de sentencia def1n1I 
tlva por la misma -·: 
pa1·te apelante s1 -: 
no se present.:it·ci -- i 
apelac1on por la --; 
misma par·te en con-1 
tra ·de la sentenc: ia: 
oe~1n1t1va. se·en-:-1 
tenaeran' consent i--1 
das las resoluc10--: 
nes y· autos que hu-: 
01era .sido a~elados: 

La tr~m1tac1ón del 
apelaciones sobre: 
r-esoluc1ones y a.u: 
tos queda suped1-: 
tada a la apela--: 
c1on de la sentenl 
c1a de~in1tiva --; 
quedando f~1·mes -1 
en caso de que no: 
se·.apele de1=1nit1: 
va.mente. 



duréUlte cllcho procet 
dim1ento y t 
l_l- t:.n loS procedi-1 Se el1m1na el pro: 
mientos-"en materia : ced1m1ent.o de la 1 
de arrendamiento nol apelac1on eKtraorl 
prOcedera-,1···apela".""l d1nar1a tratando-: 

:~cion extraord1nar1a: 

ART. 9bb- La sen-~! ~~T':.\~U~nlos __ : 
tenc1a.,def1ni.tiva· 1• ·p,oc;ed1m1entos de_:,-: 
pro~unc1_ada ;,_e~),au7"' 1 .. ~·~r:re_ndam1ento-;; las·-: 
t.o~ ·.sera._: apelabl_e '-":_;~ ape~ac 1ones·:solo_. se: 
en .~mbos ~ efe_cto6~ 1 ·:~ra"'!;~adm1t.1das·: en:·--. l, 
Las·. de'!'ás. r'eSolu-::-:-'.' :·~- efec~o::devolut 1 va.·; 1 

~ ~~;~~! ~ ~~ ~=~ ~:¡:~;.:~:o :f{~!> .,"ºr:. :.- ~. 

se de controver--: 
s1as de arrendam1: 
ente 1nmob1l1ar10: 

: -=~~~~~~~-~=~~~~~'.]~: :~·~_:-~----~~-~-------- :;~~----------------: 
··.::".:;;. 

- ·p~6¿~~~'~:~;~-~-.: ;~'.--~~~~r·l ~"'t~~:·: ~·1 ~~-,e~-t~s·- ~omentar ios al 

respecto del·::--ri:·~~'~;i'~~¿.~1·~~~-~-~~-~"-~~~Bt~··: de_ las __ c~ontrovers1as en 
·.---; . ._(,·-·" 

.,·:,_-e ;.c:-t' ,.·:· 
:como-. se: aPr.ec·10·:.:·en ~-é1 -:·cuadro·· s1n0Ptii:o _,se: modi-fica 

el título de~-1~0 :--~~Xtó:...·01~_;_~'.:·,;·e.;7 Vú,;·t.uci·.'._.de-:_':1a·:~·re..=or"1a -se le 
1,:-·¡ ~: --;=,. 

..:<:~ 

Denominara ·~_-de· ,.l:~~:'{ ¿-a·ntr·c,~~rs~'a·s-. en',· rñ~t·e·r~a .Cie .i'rren-dam1ento 

inmob1l1.;.;,~;i Yª.0~e ·~~tes, solo s~·._r~~;.ria a•'Ías,fincas· 

urbanas dest_1.nadils~·~a: e.asa . nat:ii tac.iO~.::::.=·~'· ,·,. )~ 

s~\:\~,i;;:da\?-~i-.'·:'::·j"~e'·;:.-.·.~~P1 ¡:··~·s·Jfac~·i tad~~ :: p~r~ dec 1 dir·. 
·,_. . ~~:. ·,\ 

pronta y exped~,~-~\,~!~,t~t:.-1-~-~ql.ie';-e-n···det~·e~~ho conven~.~:.· 
Ef" p"róCecúm1ent.o·-::-·qu~'. sec:_t úl'Staura debe,r~á-· .. ~ llevarse- a 

c•bo t•mb1é"n' ,',ai .;.'..:;]:~;~~;i¡-~-~:~;itr ~~~~~~~-~ .'.· ~~·~~~'.~--.:: i=i"~d¿;·- en· el 

arrendamiento y .en'\'!";,,':. casd~i de ~~fi~~i; . ~~rJu1c1os 
ocas1ona"dos~ ~ar.' _: .. no _,_,haberse--.-respet~~~ el '·de~~i:hO-- de 

preferenc1á· po'r'_el tanto. 
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Con la re'for'nta se ·pliintea un procedimiento ag1l, 

cuyos pr1ncipales linSclmientD~ a coriti'nuac.ion se pl,_antean1 

contestacaon a la~'· reconvencion,·~r l:i.ii ~·p~~t&s·, C{it-eceraO _1.•s 

prueb•s, que 

de ad11tision el. Juez ·.,~;~•1':r·a-~~e~-~,~':, ~~1~a .i'~': :~- :~~i~eÍlc1~·~:-·de' Ley,· 
' -·, .,. . ' t ~ l, .-. ,, • '" .. ' '' . ·• ~ 

misma que debera fi.i~~~t;~-~-~:~~~~?1:~~\~5~~-Y"~3!f:'d-¡:;·~- :p~st~r_a~~;;es'·.a 
la respectiva adm·i~i·ori~i:~;_ d~~~,~~~~;-J~~~~ ~:J·;e~,i~~~:~~\'.'~~ ·~¿~~~~· la 

f'igura de la' at.idieºn'C:¡~;·_~~r~f*iá~\~'::-;~~f; ~~~~~;,~:li~·c1~~:~;. r~;~:~~;~-1 es 

acertado~ pues evttara·"1a·.:d.¡~-D~'~· en·~10~~~·-jt:11~;Y~~: ?::;· ·'..-'.<> ::-.-·· 

Los · pla'~;;s ;' p~,~~':, :~~~~~d:Oion .·. :?~~ ;.' ii~:~~da y 
reconvenc ta ri -.-· s~-:-~-o~~--~c~~~~'.: ~·~":'C i~~1;:~::f :·s·/·:. ~;os·t~er'í arme·r1tt.~·- e!·

Juez ad~iti~~ :.-~- ~~~~,~~:';.;¡' ~g~ .. ¿fs/~'~fiia~doh 1á f;;r,n;¡ de 

pr.:.para~idn' i::~ri ';¡'/:fi'~-~1i'~t~~~?~'.; ';~,es:.hog¿;~ a-:'m~~ taroar en 

la audiSnci~:·::~-~~::~(·;·~~;~:- .·-~-/";-· ;·L::·::~ .-,~·:. 2·r": 
, La_~~:_:::,,;i~6~-~:: · s·é·r.i)~·~·-Pr·epa/rcd~S"> pQ;·_'::·-1 aS ~·~r:t~~-. :"Para 

lo que el
0 
JU.éz~·~;~f~:~ :·~,~s~'~'(~~\·~~~)~¡~.':-~i-;;~·,:;f~·~_,·ri~·~·.:~~J~-~~: · ~~-i ¡~-~- '== 

presenta/ p~~~~~sl ~.;~~~a a ~¡/ d1sp.;~1ci~n Íos of'.ic1.;s y 

e i ~ac 1 enes __ r~_ss:-ec:=t i va_s. Lo anter·ior.}, resu 1 t·a· !-" .:it. l l :, p·~~·ciue ::-;-:son 
las mismas partes quienes agilizan '¡-'~··~: ~:;-~~:'.a-~:~~iO~:n· de\ ~~s 
propias JiruSbas, lo cual las hace responsab'i'é~

5

~~-~e .··~~~~<·,~·~~~ª~ 
c1rcUnstancia que dara celeridad al proce_d~~ie:~··~:~:~·~~:_.,:-.. 

Con el fin de evitar artii=ic10~·:···il'a~~·~:,_·~~·tr~sa~,- .el 

procedimiento se determ1nara que en la audie_n~l.a·.::_de :. Ley el 

Juez exhortara a una amigable compos1c1on a:'_.,1ia~· P~~t-·es:-·-y~ de 

no lograrse l• misma se desahog•ran las prueb'aS:'.id~it'fdas· v 
prliitpar•d••, dej•ndo de rec1b1r 1•• no prepar.ii·da·~~-·ma'sm•s que· 
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se declararan desiertas por causa imputable al oferente, ya 
. : ' . 

que la aud1eric1a de Ley nO'pod'ra d1f-erlrse· ni suspenderse_ por 

falta de preParac1on o ·.desahO~-~· de prJ~ti~~ · ~·dmit··¡d~s. 
. . "- :,_ ·"·:;.:': ~·:~ . 

PoSte~~'or"-:<al'y,desahogo~~ )~~ .. : part~s ~-al_e~1~r~_n ~ lo· que 

ha su dereC.ho::;c~rln·veñga· .. :r:;-y-.~~:~(:·<sú·e·~-:- ca.:Ctar:a .... _ete~, inme·díata la 
. ;;;·., ; ·~<·,',¡:; ,., ¡<;-~·__, : <-' , :·--

resol uc: 1 on c~f.respond1ente;·.·"" : }-;;·.~> c-ú·a1 :;.~--reSul t'a\·á.bS01utam9r\te 

benr.f1co, ... ya'!q~j\'.~i.>1i~.~~r:· '1~5 :;~~;~;nós íi1~~a··;.,.t~~:aé:tos 
" -.· .,,,·. ''" ·.·.·:tf~, .··~-ófc .. • .. ,;,.:.;~~,:<-/::.:•, "' • ';_,/."'.';·¡.·, •,, .... ·.· "' "•"" ,., ... ,, · ·,·" 

jUdlC 1a1es·: -~-~. hara :. mas_ pronta' l·a~ ··r~·~·~} ~-1:-i··o"~~-~-dt?io~-,,-:j.iJ Í'c\-~~.-.· 

.- Asi :t~~~¿i~-~~-se·'.--~~~·~~ ~~~e.1·~~~~·~: .. ~n :·ca.so-;'.de·~_, qUe ~d~~-as 
. ,·~:-~:. ;~~.·:~-.. ~.:~.:1.;,:'_ .. ·:.:-'.':-·.,·1.·.;"".:.:;·,::>, ',':º-":,,'.'y:.,;.\.~;~:_;,\_.~'!-,-_,,\-¡-.:· '';":- '', .· 

se demande ·.el". .. pago"-d·e·_.: .. dQs'-·;:·o Jína.s\YfñeS&'S~.-de 't-ent·~~-\y. "º'·se 

acredite-" ~-1 <'.~" ~t~~~~ ~>:se prÍJceciet-·a·~-. <·~·f' ·,;:e~~~rgo, 
1 

,~~ bi~nes 
' " ,,,.,~- .. ·::: . . " :\· -,_-:, .:::" ... - '. - . -~:_-_ . ' ""''" ,~, ... _-: ~:;· .;~·~:·~:_· . {· 

suf"1c1entes~·'a: pag'a~, las:~rentas ··adeuciadas~·~.:10· qu:·-perl!t1te -~ue 

en .-el m1$1TtC:i' actd·~~,-~~-~:;mp1iizámler\~·a···o·.:~~-1ce-n·--~~~· _"1~~nZam1ehtO!;se 
embargue.- cCln .re1 ~-i{~ ~·~~; _;iub~.-~~-~ 'l.1~ ·m'i·~;;\as·'.,;-1'.o°'-~,a;it~;ú:>r· h·ace 

comprensible· q~~ ·~:~/~~.;H>;etcJuic.'o •espe.éial de de~~hücio,·•.y 
que mediante un· mismo :prcii::éa.imí'9nt-o -~~--, r·'et:i'~\:~~-~·:· 1a;~~'di versas 

prestac.on:f ~pect: a·• l¿s inc 1 dent~s, · se ·~~taiiec2 que ni ngun 
caso· su~~~:~d~-~~¡,·,~:. <,'e:·¡-,;~::_ prCce,di·~;;~~o~" º-·\-prO~u·ri~-icln~~se la 

resoluci·o~- .. -en·'¡. ··ia .,,aUd1-~~~\~:· .. ::~~·:· ;:?·~y; ·:·c.;nJúOtamente<· .:~on, ia· 

s&'ntenc1a· de.=.l"ríi'tiva· • .-~;-~: ·.,:~:.::_ . . <~,- ' -<.:>' 
En ·:-; re1a·ct·o·n :·~ 1 , las· -~,~~:¡-·~~1:6-:~-~~~t q~~;,, {~~~"/.'demora 

:.:)"-" :'· .. -,-· ;·;.-,.'. 

causan, _se .. -d~.t~~~~ ~.~<.~·q~-~ ,_ 5~·.-. r~~,C)~ ~.eran:: c-0.0JU.~tame·n.te con 1 a 

1nterpuest• :~~~ .. -~-~;~:~-~,;·: . .-~~~:~·~~--; ~-~~;i~;~~~~~·.-~~·f in1·t~ ~·~~- ~:en caso de 

no preS.~nt·~r.~e·:._: ~-p~·{~~,i~~ ·:-'.~~-~,~~~ Í'a~~:'.~/~;¡,~:~-~-- se, entenderan 
, ¡~ ,'-_ 

consent1d•s ---:¡·as··:·reS01uc1cn8s ·,y i.utoa ~ue hubieren liildo 
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apelados. As1 mismo en materia de arrendamiento no proceder• 

la apelacion extraordinaria. 

La an~er~or, .au,':l.•do a ·que· .. t0da __ apelacion 'en -los 

proced1m1entos . de:··,.rrendam1ento : .. :.:~~~ •. ·:-·~d~·~-~id~· en efecto 
c.;.\'; e!;·; 

devolut 1va, agi-Í i~ar~··:_-·de: mañ&ºr-a '.?i8.PDrt~nte:~, ·.;i ;: p··,:oc-~ai·m·i~nto 

sin _embarg~. :~:. ¿~~-J::r~~· 1·6~·.;:b~rl~~~:~··i~~-;~;~~;:; ~r·6~ét"e ~ .. · 1 a .-t·eforma, 

como ya ·se .';·m~n~··.¡·6.~·~:;>su·:: ~·i·¿:eOCi~:, ·~!~f·~~:~~'~:~·::~··~:~·a:.el 19 de 

~:~Y ;'.~~~. ,,_,, :.+:.? "·~· 
o~tubre de 1998. 

~·._-.·:: 
,, CAPÚUÚi .VI 11 

,.·: 

·aPeRAC 1·0Nes·'. CoN.;. lÑ11UEBL-Es 

1 -----------~·-----~---~---~~---~L..:~.:..--~C~:~'.~-~--:_-----~-~------ : 
LEGISLACION ANTERIOR . . 'LEGISLACI,ON ·ACTUAL 

: -------~---..:.-~.;;.:..;, ___ .;_ ___________ ----------------------------
ART. 73- Las ilctos relaciona-: ART.· 73-:Los'actos ·relacio-t 
dos con inmuebles sola esta--: dos con inmuebles solo esta: 
ran sujetos a esta Ley cuandol ran sujetos··a'esta Ley:cuan: 
los proveedores sean fracc10-: do los provéedOres sean fra: 
nadares o constructores de vi: ccionadores o·constructores: 
viendas destinadas a casa ha-: de viviendas destin"adas'a_-: 
bitacion. Para venta al públil casa habitacion,, para venta: 
co o cuando se otorguen •l --: al público o cuando'otor'--:-:--: 
consumidor el derecho a usar : guen al consumidor el d_ere-: 
inmuebles mediante el sistema: cho a usar 1 nmuebles-, median: 
de tiempo compart1do, en los : te el sistema de:tiempo.coml 
termines de los articulas 64 : partido, en las:terminós del 
y 65 de l• presente Ley. Así-: los artículos 64 y 65 de. la: 
mismo. esta Ley es aplicable : pres•nte Ley. 
a los arr•nd•mi•nta& d9 inmu•I 
bles destinados a casa habita; 
cion en el D. F., en cuyo ca-: •o •l •rrendatar&a •• con•id•I 
ra como consumidor y el arren: 
dador como proveedor. : 

------------------------------1----------------------------: 
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La mult1c1ta'da reforma del 21 de julio de 19931 

también planteo modi-ficacaon a la Ley Fede~al de_ Proteccaon 

al ConSum1dor 1 ,. de~c~art .• iu:-do-~ .. ·en_ .. su articulo 73 ·~1a::poS1bil1dad 

de qu~ ~_s~a ~~~ .- --~~-.:· :·~p·¡ _~?;t~· \».~'~ -ar~e-~~:ñuent~ · ~:~~ :·: t ·nm~eb les 
>. ·: :,: . « >',; '-~'. 

el· -··01strito .' ~e~eral 1 

el 1m1n•ndose·: ~'~\-_~'~'.~~s"~-¿~~~ci~·, ... ;_-¡;¡ ·:_ .. ~-~-S-~,~~· 1··~-~-~-~;.-~::'. de--· que 

destinados a y 

la 

aplazada pa~:. .;{\'~,,:~~§'.~c:¿t~l,é¡;~0.i~~,;· .... n lo~ .~:s~~s .dasos 

seña.r.ldos :p-~-~-, ·e1_c::cod1·~~\"dS;; PrOCSd1m1~·~tOS é~-~·1.1~.~.:: .lo cual 
' . , ,· ~~ ";':·-:.: .. _,,.:-=~·i:·,:,·.L·~·-·•:: ;;';;~;-· '.::_;-\: -'.'.~{'.!:.:~: )t/, ;.: .. ¡ .. , :. _ -··;,·· ·: .. '.;.._ ..... · 

cons1 deramos ~de~:-~~~'~-;_~~ ·;_r~:-:o~,ue:";~-~ :l.:.~echo. de ... que .. rla ::·ley, actual 

canee 1era :- de .-"los':~."asu~t.0·5°~-d-8°\i-~~;e,:.d~~-ili~io':-reSU'i ta' Per júdic ia 1 
;_'.·, .. ;_:-; . . "'.·''.·'.!:~·- .,-;,''. ;' .·~ ~·J '• ·' -~ 

porque ex 1 st ien'cio : :UUzg_a,dos ·. _.·c::ó'm'PSt-eñf.-es ... para conocer 1 a 

mater1·a d~- ~ií:~~'d·~~i~~-r:-~·,.~~~~·~~b¡·y~ .. ~-~i0/_\~·~:-1e 'd~ ~-~,~~~~~'.~~c1a a 
,, ! ':: ,---_ ._j:, i -•·..=.-· - • «.-:.~;e' ,~ ·;:- -~ ' 

otro -o.rg·;,¡-~o--.>· :~._:,:~~ X:L-, · 

parrafo del: a:~t;Í¿UÍ:c(·1'3'_\je;"·~·Í~:::Ley-.. Fe;~~ral'"de.::Pr"ot~cé10~· al 

Consumidor~ a~: f= .. úl" :-~i ~--~¿i-;t~;:i~ ;~-t~~;1~~·i·~·~~~~·· ·para ·:·i·n~~rvenir 
. ~ .:_'- ·: .. "- . --"-.·< _ .. >·· 

en asuntoS de ar:~.e~d--~m~'~nt~---·1nmob1l1a~·,-a .de casa habitaci.on 

en el D1Str1to Fede_ral,. ag·111zara·: el ·procedi°m·i~nto- erí· su 

total 1dad, 
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CONCLUSIONES 

PRlf'tERA: ·El coñt~atc de·. arrencÍ~mierltO a traves de 
- . . ·. ~ -: .. : 

la h1stor1a ha·· resultado 'ser un acto JÜridico de suma 

trascendencia : en vÚ~tUd :_·da: que l• ~·i~-Í~-~-~a ::_:..~onst i tUye· -Una 

necesidad ~~si·~·~· · -~~i ·- -~ :~~~~:~-r~ ·_:;:}1U~ '::: ;5 '· -~~~-~~;·J~ se .. _:· ~~-~a-bJece 

escase~. no·;t:·es·~!f~,.¡';:··'pr~'.~;~~~j¡\ .:;~~-~or·1·;¡- -~~.:_ g6· _: ~~~,- 'i~d~;;~·:: l•-
. '.· ', ~ '.·".;:·'< .. ~.:·' .>_\:: ·: 

socie_dac;;~~'.· agrav_~_,';:d~.'~,--la; ~-demanda·-· ·a-.- 1a· / ofe-~.t-aí.· :- sin· -~~b~~9o 
afect'a ·ma·s ·, e~ta·~·:~1úJ~~·1t»n' .;{~~-2i~"~~p;;t.·1·a~-!ón<_ c1e·.~~-~c-~·~',:_-r~·cu:~sás 
econam1c~~~-::'.-~'.~'--.> Dlst;~~[~~-~,:-~;-~erai -~--:~. Snfr.enta-~: a-.,:~Una~·-· 9!:~~e ... _ 

crisis h·~-~~~~i:~·Í~~:~.~-Í ,~:,~~;~¡;;~~~~:: d-e·,~- ·~:~,~~: ·~¿~~:~~n-·--~::~-·::.j_'.~~~-~~·s 
~actores, ·-·~~~;'.::son ;·~·e~ ~:-~mb,~~~ ~~~c1al ,·;~e·~:~:~:~:~¿~. ~~~ol.í't 1co Y 

Jur id~cO~ :.- · · ·.:-- , -_,.:,~, - ',::· ~ .. ,., . ··/:;.:'·:. 

· .... TERCERAo.· E?~;~:d~ ti~~cJe~;~cp~'~t,~1I~r':~. ¡ ~cp~bl "~-' on 
···-....J'. .>:~.:-; . '{;":. 

mas déb11·· e~O_n~.,~ .. ~,':=·~~Bn~e, )~~x~:-~~-~&~--~º.·~.,:_no;.:~as ;::«_Ju,~idiC:as, en 

materia de arrend-j¡·fni~Íito;. S~br~P~~'t.e¿·t~-~~·s:'.·a {'..~ ;¡·~~-~nd~t~t-;l~; ~·-1 o 

que ~on l ¡~~~-:.:'.~~ ·.~·?i~-;~~-~·~,·;: : la ,· ~ ~ ~~·:-~ i J~-.: ~{~-i~ eséacez de.; vi v 1 en da 
..• , ",. ••. t-- --~~.:¡· .... ~>:.-.- ,.-} <•,,; -'-~·-· ~-.- . .< 

pues retr:ae . i_·a~-~: l~:~~r~·~.o-~/-~".!: i"os-.;-a·rrerl'dañú.entOs :. de·: i~~~u~bl e·~~ 
'·· ,·_;-.; ; ¿ .: '~ .-. ·:: \;., 

.CuARTA:·:·-~~~-én:~:.;1- amb1to ~·c;c';~"i~~ r~~nc-cJ'~t·~.;m-~~;-;.- como 
. _--_,'//~{ - :(:' ,' - ' ':::":<. '::·" .· , .. ' "~l/'' > - - • : ~. " • 

causas de :la crisis -habitacional·L1a:.:.¿,~plos1on ,demogra-f1ca, :1a 

concentra~~-d~:_<;'u·~·b;~-~~\::~~~~~-;~.~~·'·.; ·~;} p·i~~~·~·C1ó'il~ /':;.,-as( .como .-·1a 
, .. _., .. , ;, , •.. ;, ~·--~":·\ - _,.-. ',_¡; ' ~~~··.:,. -""'' .. ' 

m1grac::i on .. 'd~. :1«:;.;. ~--¿;¿~{.:pé5iiios·v.i> l:~··¡"· c1~d-~ci;·~~- es.t_c {é~ni ieva:·'",j. -la 

demanda -frente"; a .:-~;~·--;;:;~t:~~~:~ ~a~:~:: ~;:~~nda. '·?;:'-'; 

. áu.1~T~·. -; /~"- :;-!'~~: ~~·.fé/~'<. ¡;~'.b:~o-~·¡~·~·r·.1~f~1-~vac·¡ o·~ de los 

precios de la -t.¡.é;_:..·ra'· urban'a--:·~d~t,"id~:: ~'-sU g·r.~n ·dem'anda; y el 

"-151.:. 



lento desarrollo te_cnolog1co para la constt·ucciOn de 

inmuebles, asá como ia cr1s1s econom1ca q~e atraviesa nuestro 

pa1s, son causas ".'.':-'ª ,Prov~ciin la escacez ;_de vivienda. 

SEICTA1 '-:·En _la ___ ~~~-=·,:.~_<' ·pÓ·1,,{tt:~~,:~'.-·;) la. cr1s1s 

h.ilb1tac ional' se: d~b~ .. -,.~. ~~}~~·¡:~·~{~-~~:·¡:º;"::de·>· 1a-:_vi vJS'rldá, · que~_se 
t raducé en" }·a· ~,~~-~~:e~:~~ . . ~f~e .:/"}~~-~~~· /i~ .. ~~i~.:-~;"~~-~~-s· ·'.·-.-en :': ·;·~r~a 

i .• ·;:.o::>~ :· .; . 
exces1 va· á ·., ~avo-r_:· de1.1;···arr-Sl1dát'ár10·~ ::_ é1 lo):con (el. -~·~1 n ,,·ae_: tomar 

'•":''; ·;.--_~ ·'-:i ,-·.>. .-~ .• -· ú>"-

como banéiera_ P~j ¡~~~~)1á'~;.;;t~~~ún:)>,~ii~/>s~ta:~.>1,·;n'qui11 n~. 
logran~~·. Un "dect:em'B'ntci :en .1a :·1~ve.t-'s¡'o·n '.de?:·1 a.· v1 v19nda·· il'ara el 

a 1qu11 er · p'or _:-. l o·-:·d~-~·-v·en~~.:ú:í·S'ó --~~~ ~:~t-.~SU ·1 t~· 7 d i·.~-~~s; -~'i ~~Os i 'e íOnes 

par• el ~~~:~-~,~~~~·;:~~~:·:··:!;}~~~,r~· '~~::-~;~¡·~·{~~·¿u i ta··~:·h~:~;t:.'{~~~nt9ni do 

vigente~ h~st·• -·;·1·:'r;~-:: .. ~~~- ~-¿;~-~~Y~fc···;·emb~a'-; ~~·-~·~"~~2, :·~;1- ~·e~~~t·º de 

co-n9ef~'c·~o~-~~-·d~~ ~;~-f~~~;~-:~ ~-~~~€t~~~~;~~i{-~~s~:.·: dur:nte·:- la-;· s~-~unda 
Guerra Mu~~-¡~~¡-::·;._,--·\.·'_ •. ~'..~.:.~:_-::·:' _ _:·-_.,,. _;<,-: -"~=i~-~~ \-,~-"F.- · -

- ~--'.~-o·,~·-';~'.·- ":.:-·_--:\ ,_<~ .. :~ ""i::-~---

sePTif1A'1·~·e:n·/~( ·4~b·(~:~, JU~ídico~·-,<enc~:uitf".'amos que la 

1 eg l s l •c l º" en ma~=~ ~'a --~~. ,~fi~.f~~ . .;i ª".~º' ~~:; ¿C),{trapc;;~.; al 
pr1 nc1p10 -éie -.'.~~~ar~~'_(al -~~dad,":~ lOgrclñCio :{~"omet·er·_~-:al '.;a·r~erlda·d~r á 
un lent~- :~.~-.O--~-~d',-~·i·,~·,:¡:o~~- ~-:fj~d:~~-¡,~:1>> en < ~i< ,_.~~~o-<:, de·-.-. que el 

arrendatar 1ó~ na·:::~~ ~~era :·~r·~St'lt~i~ ~~t u·nt.lr iclm~~~~ ~-~~~- :.:'.,(nmUeb_1e.'~ 
- . "-;,,\) ,::i</- '.:·~:-:.:i.:·~'.:_··. '" ... ':.--=.-. . ·. ,, -··. '' 

aca.rrearldo ·._ll"n gr a Ve pe:~,~~i~io·;:económ1co·, al ·.:arrendador~ 

OcTAVÁ·¡·;, E~~::._:~i~> ·~;¡~--·-~d'~ : .. i.9El5~-~·-:'~e ·:~ ~xp·~-~j¡ í)·)~:-~'n:'_.,: dt;~·reto 

relativo.' a /-1~5';~ iilc'~~/i~~~-~e~'.~;_d-~~~~ 1~~:~á-.~,~-?ai .-~'á~~eri~~-~-,~~tO .. ·pa~a 
.o'; -;-;-:_;e·-:,;· - -0.-,;,;:- -. :~ T<. , ,,.:-- '· •v;; 

casa .t.ab 1 ta"<: i-~~~-;'·"m;~:;·~·~~:~?q~~~-1l~P1·a1

~tan·> e~'ágÉú:a·do~ :·pr i-vi ie9ios 
'• -· "·~ . "·; ' - ;, - ··. . .--.. - . ' 

al arr~~dat:~:;. ¡;;.:;, ·~~i ~,~ ._: __ ·j~;¡-c: ~:U-~l~-~ --~,; ~~-~~~·t;.~~~:~. >i~ _·;·~~~~·~-~ag~ 
leg~¡·~- ~-¡ ~~;1: é:or:'fj~u~a.dO"."~ér~_~ho:·:_-~-é~:::_~~~~:a·~:. y el· lim1te·a1 

incremento de lil -_,.renta;~_normas· qu~- colocan al ~·~·~~P1el~rio en 
'.:- . . . -' _·; - ~ . ~ '.' :: 

desventa.Ja quien. ve 'ilfectado su esfera"' patr_1mon1al. 
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NOVENA: El 21 de Julio de 1993, se publico en el 

Diario 0-ficial de l• Feder•c10n un' decreto ·que_- modifica 
e,·· -._-,_; ',:_;;: .. -..-- "_ .·-,; 

diversas dispos-iciones"' sobre :arrendanuento~ contenidas en eJ 

Codigo ~~iv1.-1··~·:•l c~-~.~~--~d;~~-Pr~ce·di'~-¡~~~-Os·;C~v'i ~:~~----p~ra el u~ 

:~e:tr:n ::1t~8:1od~r:~~:én~:;:::;::::ri~~~·:t~::~:::s;~s y:~~:u: 
el im1-na l~~--. ~-~iVii~·~:io~-~-~~ .. a:g~·;~~d~~-:-~~~t·~'.~g~~~-~,1~:~'-1. '.~{-~~ndat·a~l~, 

. }~> --~--~;\~-:~>::·:;·/' '..• <~- :.\_ 
y las :cUa1es·· pretenden·-~_'.<.11berar<· \~"'.t:10~-" '~Pr~p-ret·~~_ic::s·· d;· 
1nmuS.b1 es d~)- Í ~·rg~~:.> ti·t~¡ g i 0~,~~?--~~;i i·~;:ad~"<~'¡··~-- .'.~~:~ }~'·;·¡ i°dá-d -r Par a 

poder resC ¡· n~dir ;.1'ó~,>c~~i~;.~t~~ , fric~~:~-1\'~;~,o~··:: p~··;~·?~ l ;}Z~t.·endat·~~ 10 

en cuatr'~ ·,,¡;;5·~~-~·--_-.::¿~~~~i~·~~·~:f~~~~·~~ ~·-~;/~;i~_'~~~~~;:;Jj~~~~~:i,~~~.: ~:;~-~-~~e-
.·.::.,_," ··'•' '."'..'' ~~-°'·'•'·'-.o:. ~~:,. ·~ ;~"- 1 :', •• :~-,;~- '-

de una .. ·c,isa~h-ábi t~·é·¡·o·n J;:" =· f;~
1

:x~. t renta1V H Ínod~ i:1c·ac ·,anes ~·:· ::..qUe 

anal izamos y. -~~p~~~~=~~-~,"~ n·~~~t'~·~ ( ~r-~~{~~/~;~-·-:: _;~~-· ·;,::··!'~·:~ :2Presen~_e_ 
investigac10~. ;,, >" '< < .··' ;'- ;6 ','.Y (: 

~-~·oeC1M~·1-~~-¿~·~· ~:~~~-~·~a~'?de~ 21 ->~~ ·J·U1 íO·-~ d~·:_,·19_9·3 que a·= 
. ·: -~::-;.-: ·~;-:'.:.--: -,~,·.,.. ·- :o; :·.·,r,:·- -,. -.- .·~. 

ha.ber'se ': .. -de-ter·m·1,;ado :._e,; :e·1} d~-~re-tó .;. r~speCti vo -.-. que 
··-~ ¿. . it-~· ·-=: ;>f;-.~-- . ... . , . - . )~- .,, 

pesar de, 

e'O:-·v·~-0~~·~:\~~~·\'t~dci'~ .-ú~-~- ·casos_:_a~ l0~_>".90;:'.di"as de. su 
,. . ' . . , ·f', ._, ;« :- . . . ':.::,.~-~·-2.'.Z: <::.,.'. '. 

entrar1an 

publ 1cacian1 ;. por:,p~~1Si·Ó·~ .. ; ·p·.01 ít ¡·é_á '.,d~_; CÍi.~er:'~qs_',_gruP.o'si. sOc·i;.1es 

se postergaron, por [deCretO~-d·el '.- 23.:"de :i:.;¡·~~t-~·~,n.;;:~ ·~d~-::i'9-9·3~',: ... :aS~· 
las diSPosici~~~~"~: :'~'~'J.' ,;:,:cj;,¡~;:;~:~'.·::-~n ~-;:~ter'1á::;:. i~~~~~i ~ ,i:_·~~·~-~.-ª-' 
entraran·~e,;-~ Vlg~~·:-'.-:h~"~t·~;(~~~~-~9~;d& ';-~~~¿-~re:.: de·'.¡~-~~~~',, SalVo-'; 1aS siguientes. ~~c~p~~o:~~~¡. lo'~' in~~~~:~~;¡~que.·, ~i·i~~. omd~~n~ren 
art·endad05 ~~·t_,,:; (~--,,.~~r:cctUb~-e':. ~;i~- .. i,~~.3~'.·-'·.: las· ~:¡2·~~~~~-~~5-.'· que· se 

encuentren ~·a-.~r&nd.:d~o~·--en ~esa ,:.:i:e~ti.rli~·-:-pe~·!?~~· q~.e ;:-~u :~-Uso:· sea 

distirltD del'-, .h~bit"acÍ~nal y nueva 

construcción,._· siempre que el 
" . aviso _·de·::·ter:m1·nac'ion sea 
. ' ' -:--~· . ' -. .' : 

posterior _al 19 de octubre ele 19931 por otra· parte· en los 
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casos de los JU1c1os y proced1m1entos judiciales y 

adm1nistrat1vos en tramite o que se 1nu:1en antes 'del 't9 de 
. ' .. . ,. _.· ... , 

octubre de 1998, salvo las s1gU1Sñt&S·excepc1ones referidas 

anteriormente, .se por. los 

del para el preceptos 

D1str1to Fe·d~:~~i.:·· y. la '[~:~ :-:~{~~·~_,~~~-¡-:.-·: ···j~·'' P'r'Ot0cc'.1on 
'"·:..-··· ~:;,r. 

Consum.l dor ,:·. -~-i9'e~t·~s:.·· ~~~-t:i· 1 a -:·i=f:!Cha<;:.\ 

al 

. La :::::·~o~-i~·~-~~:2.'{~ri"· ''.·'~.> ·Y·t ''Vige-~c1a·._. la re-forma 
representá' un-· retr·~~~~-,,:~~:· -~}~- :;-~~í~~'.~~~f~----~ ai". prob¡'~~a' de la 

del 19 de'.~~-~:~:~-,~~~ i_,~E; -~~:-.:~~:~·-~··. :_~·~:~.y~;~~~i·;~n ·-~o-~·-·· las Ultimas 
·' .·.'~X'< :_:_,- ::_-:'.'---:-, --~-;·.~-~; .:·.·,:.~~; .. º ,-;~-; :".:;·.:.. 

mod1 f icac--íOñe-5::_1ó 'Eu.ii'-Ct:~Su1t~ un ·:avance_ en ia \nat·~·r ia. 

resuelve· 

~· _·.':;.:..--:'"~e '·-· :;;;·~ -

'·Cr1SiS. - hab1taciona·1 

per·JUdlC-~·~·d·,; ~~'.Y~<: e~·~~ra: 
. 1' ·.:.: 

,·:;~-,-'.' ··' ~::' .... ;:., ~- :-:-:: 
eé:onom~ca/ d~.1 

no .se 

mediante l~g 1'~i~~ i~,:.-~·~--~:~ p;TVivle'1i~:~.~da'~~~~·i'.',_~.-·~-p~~nd~tat:-~i-O :'Por ·el 
-- ,·,.:.,-

centrar:,~~; __ ~:~~;:; .. ~,~~:~:~-:-~-~-;/~ r~~t~.~-~,,~_:.•,f-~)'·~~\;~-~-~~ -~-*~~-~;r~-: · ~;~-·~~ec hOs- de 

las part·e-s'"::·que-\sé ,,- p·,.:opone-:_e,rl'.·\·este :t·~~b'~j~:.~: __ t;,;.·~-~\-cC>'rl'Sfgo una 

elevac1on ~~ i~ J~~~t~; d~_::~•~lenda pa~~a ;al~~ile,r<ya que al 

haber eql;1d'a'c{ .i~~~-~:}y': ·.-t,;i· '.~~~~~r.;~~~clcior. / i'~'f··~n~·:i~{~~rÍ:~ la 
• '-· ; .1-,,·c'" ... -.»-

1 nvers~ ~'n é-~, Í~-- c~-~~trucc 1 on ~~-::·~;'~i~-~·d¡~:;: -;:~,:-~::_~' 
.1'·c·" 

DECU1A'.. :~·.SEGUNDA':";, --t-a ?:::··~~i:uc·;.-o:~. -~:~·.'' laf-- cr1s1s 

hab1 tac1cná~:_:~:S~~ :_::~i{::~_~:~~;~,~:.-·l~;~:-:_ ¿~~,~~~~~~·~:~i·.~ l'.-~:/da~ ~~-_i'_gef\ ·Y Ílo 

sus eFec~o-~, ,_es. :.necB~~~~~- :.~>'ci~.':~~- · ~~·¡;_:.~~~~~·~:i.~a~:;:~·~m~d-idas que 

al 1enten úl- f~vers1 ~'.~ '-:¡~~- -<:f~'-: ·: V~·~1.en'dá; ~~/~~tf.e ~-~)as·, __ qUe 
. .,; ,____;__::· __ c.:º:'º"'- .:-,--.--.-:-~~-'-:"'-.. 

encontramos- -'1C)S·: ·est'i~UiaS~.-: "fl~·caleS·, ·:V :, como· ~ª.- se·.- señal o 

anter tormente la ~~~,;~~-~ ·i~~~ .:·~-~· , '~armas. -j..ir }.di'~~s' que en ·el 

caso del ~rr~ndam~-~:n·~-~-,.re~~1te~ ~'~~~-~·~f·.i~:~~~e~-,--'Y'~ ,que el - -
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propietario busca un negocio rentable, en el presente y con 

excelente plusvalía en el futuro; el inquilino requiere de 

una vivienda digna a precio Justo. 
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2. - ·ese~ 1 ¿~·~-\~~~·~~~~-i-~i:,~:Di~~ ~:¿-~-~~; ·¡~ · ~azonado de J eg ¡ s 1 ac i -
on_·v 1urí:;prudenc1•7;.toma~J.6_ed1c1on 2a. edit. Cardenas --
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' ' 
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.J.- CONTRÉRAS, JOse;' Pertodico · 0 é1 Oía MetroP,olit~~o" 
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w. - RAMOS ALCANTARA, Rai:il. Lljz''§~L2':L~ el Benadg a 1• -
nueva ley 1ngui 11 na ria ~·secc.ion~·/~Ytda.; publ ·~·~·-, per.1 od1co -
11 El Nac1onal 11 l'le><ico 15."de'_ijulio:.de 1993 ·num~': 23146. 

11.- UNIKEL, Luis •. L~~ ~-in'á:~¡¿~·>~~i'"c-~-~·C1~i'~~tc;···~~:. 1a cau-
dad de Mexico en va"'.'tOs,autores ensayos sobre .. el ,desa--
rrollo urbano en Mex1ca·setentas nom. 143-Me>iico 1974. 
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- Cod1go C1vi 1 de Oaxaca .de 1827 .: 1828. colecc1on de - -
cOd1gos y ·leyes fe.derales. eelit. Herrera hermanos ·198.3. 

- Cod1go C1~1l d"l esta~o s .. r~~ru,z•d" Hli9, colecc1on de 
cod1gos y leyes.federales ed1t. 'Herrera hermanos .1985. 

- Codago C1v1 l!-.·de ~~1E:it:t4.~\.C:o.iec:c~on·.·c.e; c_od.,1.g~s·.Y 1.eve~··f>e-
derales ed1t. Herrero'hermanos·:t985~ 

':¡ , -. '~ ·:''-.' ;· -

- cod1g~· cl~:i·1~::~:~rr~)~i· :01~~·~1~;~ ~~:~-~~~·1 ~.~·ii .. : p~rrua - --
edic. 5a. Mex1co 1999;': 

.: ~ . .: . -~:-::.\:_:._-_-<::. ~" 
- COdigo .de· Prac'e-dliTI1efÍtoS C1v1 les pa.ra el Distrito F0de
ra1· ed1t~ pCrn:..·a,_ed1c.-'7a~ ·1993·. 
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