
.. · .. ,, 
UNIVERSIDAD DEL VALLE DE MEXICO , 

CAMPUS SAN RAFAEL 
"ALMA MATER' 

ESCUELA DE DERECHO 

CON ESTUDIOS INCORPORADOS A LA 
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO 

"EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO. ASPECTOS 
GENERALES" 

T E S 1 S 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE: 

LICENCIADO EN DERECHO 

PRESENTA: 
MARIA SOLEDAD GODINEZ VIRGEN 

PRIMER REVISOR SEGUNDO REVISOR 

LIC. JORGE ESTUDILLO AMADOR LIC. JOSE AORIAN GODINEZ GARCIA 

México, D.F. 1995. 

FALLA DE ORIGEN 

> • ,,.·t 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 







"El Exito consiste en 
o6tener lo que se oesea 

La PeÍici~a~ e11 Disfrutar 
lo que se o6tiene." 

H. f11cho11 Brolf/11 

. /.:,·· 



s,, •atlfÑl le, 
JUANIS (Q.E.P.D./ 
Y CHUCHO(Q.Ii.P.DJ 

.,C #IÍI Pura, 
Por .fH co11/i111za,, 
camio .!) =ríficic.s 
1p1e Pícieron posible 
h realizció11 tJe ,,,; 
FonHaeió11 Pro/e.<io1k1Í 

.,f #IÍI Jltr111AH#1 

Por .<11 '1/~Jl'1 cm11/kl1iin 
JJ can"'1 1¡11e me f,a11 
0e111ostrniJo n lo larf}O tJe 
mivku 



GT{ICUs /MT tll 
t:dJoT«ió~ sñr fa cllllÍ 
"" fmbim1 sw /KJ.fi61e 
mJÍHiHdr el Pre.rente 
TrAÍwfa 

.A 1t1is .Al11a/t{fS: 

Por "'5 1H01ne11ta..~ el 
IÍelH/KI COlll/klrlW JI 511 
11/,fJJJ<I i!1contJicio1M( 
Gracias 

tJ. '"ªCit. ,,if11¡l11klfll 
.Altlfllnll (j11rrrnP1 

De k U11klersiDlltJ i>el 
V.t!fe iJe México JJ en 
e..•pecial t1 los 
Licmrcklilos fosé A<>rin11 
G@í11ez Glr&Ítl .IJ jorge 

li5t11Nllo Am11i!tJr por 
.~llS <XJH,'it!jo.s .1J 
oríenlt1ción en k 
EÍ:t/Jomción iJel Prese11te 
TrllÍ1njo. 

Por k O/KITl1miMtJ 1¡11e 
me 6mriM .IJ </lle espeTo 
110 tk/ra11Dllr 



INDICE 

"EL MREND.1MIOJ) fllWtCIEBO EN MElflCO, 
ASfECZOS QENEBALft• 

CAl'mlLO l'flllMEltO.• ANTl!CEDENTEI 

1.1.· ORIGEN E IMPORTANCIA 

1.2.· EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESTADOS UNIDOS 

1.3.· EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN OTROS PAISES 

I).· Gr811 Brwllllla, 

11).· Francia, 

111).· SélQlcl, y 

111).· Espafta 

1.4.• EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO 

CAPITULO SEGUNDO.· NATURALEZA JURIDICA DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

2.1.· SIGNIFICADO EN ESPAf40L DE LA EXPRESION INGLESA "LEASING" 

2.2.• DENOMINACION Y CONCEPTO 

2.3.• NATURALEZA JURIDICA CONTRACTUAL 

A).· Tesis daclrinanas al respecto; y 

B).· Opinión personal. 

2.4.· EL CONTRATO 0E ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

I).· Elementos, 

11).· Claificaclón, y 

111).· CaraclerlJllc:U 

a 

11 

10 

12 

16 

17 

21 

21 

26 

28 

36 

42 



CAPITULO 19IClllO.• 09! ICIACIONU DE LM PAllTU EN IL CONTMTO DE 

-· •m>WllRO 
3, 1,· IUJETOll EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FlfWICIERO 47 

l.· ARRENDATARIOFINANCIERO 47 

11.· ARRENOADORA FINANCIERA 411 

3.2.· OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO FINANCIERO 52 

A).· SELECCION DEL PROVEEDOR Y DE LOS BIENES OBJETO DEL CONTRATO 52 

B).· EL PAGO 52 

C),• RECllllR EL BIEN 57 

D).· CONSERVAR EL BIEN Y DARLE MANTENIMIENTO 58 

E),· CONTRATAR UN SEGURO 59 

F),· USO CCNllENIDO 59 

G),· REllPONSABIUDAD DE LOS VICIOS O DEFECTOS OCULTOS DE LOS BIENES 90 

H).· RESPONDER POR LA PERDIDA DE LA COSA 81 

I),· EJERCER ACCIONES CONTRA TERCEROS 81 

CAl'l1VLO CUARTO. MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

4. 1.· FIGURAS AFINES AL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

l.· ARRENIMMIENTO CIVIL 

11.· COMPRAVENTA 

•).· Comprawt111 con 1111erv• de dominio, 

b).· Compraventa en abanos. 

83 

83 

87 

87 

ea 



111.·~TO 

IV.• CONnlATO DE CREDITO REFACCIONARIO 

42.• AARENDAMIENTO FINANCIERO NETO 

4.3.• ARREMMMIENTO FINANCIERO GLOISAL 

•U.· LEA8E llACK 

4.5.· ARREllllMMIENTO FINANCIERO TOTAL 

U.· ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARCIAL 

4.7.· ARRENDAMIENTO FINANCIERO INMOBILIARIO 

ea 
70 

72 

72 

73 

73 

74 

76 

CAPITULO'CIUINTO. FORMAS DE TEltMINACION DEL CONTMTO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO. 

5.1.• AGOTAMENTO NATURAL DEL CONTRATO 77 

5.2.· VENCIMIENTO DEL PLAZO 77 

5.3.· LA MUERTE DE ALGUNO DE LOS CONTRATANTE 78 

5.4.· POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES 78 

5.5.· POR RESCISION O RESOLUCION DEL CONTRATO 78 

s.e .• OPCIONES TERMINALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 81 

I).· Adqulllr el bien, 83 

11).· Pnll'IOga del pluo del contrldo, 84 

111).· P•lticlpeC:ión en el producto de la venta del bien, 85 

IV).· ot- e>pclones. 85 



CAPITULO llEXTO. llEGIMEN FlllCAL DEL CONTRATO DE MR.ENDAMIENTO FINANCIEllO. 

8.1.· REGIMEH FISCAL DEL ARRENDATARIO FINANCIERO 

I).• Deducc:ionn di invlflión, y 

b).· Opciones T1nnllllles 

11.2.· REGIMEN FISCAL DE LA ARRENDADORA FINANCIERA 

I).• Opd6n d• I• Arrelllllclcn Flnendel'll, 

11),• OesaienlOI, 

111).· Ce5ión de Del'lldlos. 

IV).· Deduc:ciones. 

V),• Opciones Tennlnales, 

VI) .• RelClslón del Contrato, y 

VII).· Fuente de Rlqueu 

11.3.· MARCO FISCAL DE LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 

CONCLUllONE8 

BIBUOORAFIA 

LEGllLACION 

ea 
89 

89 

90 

92 

93 

93 

93 

94 

114 

94 

95 

97 

101 

105 



INTRODUCCION: 

Lll dlnámlCI actuol del pols, sustentlda en un principio de modemldld, obliga al 

empresario a formulor nuevos estrategias ene1mln9d1s a logror una posición preponderante en el 

mercado y sobre todo, 1 conseguir recursos financieros frescos sln anrtesg11 su liquidez pora 

conseguir que sus produclos puedan competir con ventaJo en los mercados Internos y externos. 

Ante esta situación y el crecimiento agigantado de mecanismos tendientes a procurar el 

desarrollo de la economla y en general del país, han surgido diferentes tipos de lnstHuciones, seon 

estas del sector público o plivado, regidas por Onlenamlentos de tipo legal, mismos que procuran 

dar financiamiento a la peque~• o mediana empresa, y conseguir un equilibrio enlre los 

producloras de bienes o seivlcios y el conjunto de seivlcrns administrativos qua ofrecen las 

lnstHuclones Financieras y de CrédHo que existen en el merCldo nacional. 

Es por ello y debido a la necesidad de conocimiento y percepción de las nuevas 

actividades financieras que han surgido como producto de las necesidades económicas a la que 

se enfrenta la economla de nuestro país, nace la Inquietud de estudiar un Instrumento financiero 

relativamente nuevo: "El Arrendamiento Financiero·. que aunque desde hace más de tres décadas 

luvo reconocimiento en el marco Jurídico mexle1no, es un contrato de reciente aparición. 

El Arrendomlento Financiero es un contrato celebrado, en donde la mismo Sociedad es la 

que se beneficia de sus efectos, lomando en consideración que las partes celebrantes se 

benefician por Igual de los efectos del finonciamlento, es decir la finalidad del contrato, es el 

olorgar recursos al amtndllaflo financiero para la utilización de bienes sln ser propietarios de los 

mismos y con un menor desembolso de fondos, considerando que el crédito otorgado con el 



contrato de AINndamlento Financiero se "91111 con el rendimiento producido por el mismo bien 

dlldc> en elT8ndMiento. 

A """'de los beneftclos clledOs, entre olros muchos miS que ofrece 6ste conlreto, este 

no h• sido objelo de estudiO • fondo por ~lle de los abogedos, mismos que ha relegaclO su 

estudk> a los conledOres y edmlniSll'lldores, sin perca11rv que esta fo11111 de fin1ncl1mlento puede 

1tr une opción de alltg11r recursos • las empresas. mlsmn que fo1111an 11 base económica de 

nueslro ~Is, de •hl nace la Inquietud por conocer a fondo una rtgura jurldlca que debidamente 

utlliZllde püede ser una forma de reacllvar lt economla en eS1a época de Clisls. 

En este mismo orden de Ideas, el presente trabajo pretende realizar un estudio anllllllco y 

desctipctlvo del Arrendamiento Financiero comprendiendo desde sus origenes, los elementos que 

lo constttuyen. las ventajas y obligaciones para las partes contratantes y su repercusión en nuestra 

legislación. 

Es necesa~o hacer incaplé que el presente trabajo no pretende proponer un nuevo 

contrato de Arrendamlenlo Financiero, ni relo1111ar el ya existente, aunque si se hacen a lo largo 

de él, comentarlos y criticas a las disposiciones que lo regulan, con el fin de acoplar el contrato 

sujeto de estudio, de 1011111 más perfecta y sobre todo coherente al sislema Jurídico mexicano as{ 

como eliminar contrldleciones entre las normas aplicables y tratar de soslayar las lagunas y 

omisiones que la misma ley llene al respeclo de ésle contreto por ser prácticamente de reciente 

lncorpor•ción a 11 legislación de nueS1ro pals. 



CAPITULO PRIMERO 

ANTECEDENTU 

Dlnnl• el ,._e slglO S111118f1 dos fonnes rennadas de lmpulslt las venias comercieles, 

haciendo 11* de lngenlO se aean mecanismos de lenladora snsentaaón. Tal es el caso del 

Arrend..-.o FIMnclero, 11mblén conoddo como Arrend1mten10 con promeu de veme o 

Leasing, QU9 pennMe a los empreseilos de las más diversas ramas del comercio disponer de 

equipo, IYl8llUIMrf1, eparatos, 1U1omóvlles,etc., sólo duranle la vklll úlll del bien, sin necesidad de 

pegar su precio de contado, ni de solicitar p<éSlamos, aédltos o hlpólecas para oblener1os. La 

01r1 hHm• es le 11fjela de Clédlto que pennlte a su tenedor reellzac c:ualesquler1 operlClón 

comercial abarnando lodos los bienes de uso o consumo pef50nal sin necesidad de llevar dinero 

consigo. 

la dificuttad de contar con un Clédlto bancario, la eidSlencia de un mercado de capltales • 

mediano plazo reSlringido y en algunos casos Inaccesible, le presencia de une economla próspera 

con un porcentaje de beneficio sustancial pero en donde las empresas se encuentran obligadas e 

une renovación acelerada de su maquinaria de producción, el aumento de la compelencla y de los 

coSlos de capllal, la velocidad del progreso clenllflco. en fin el acelerado desarrollo lecnológlco 

fueron en sí. entre otras muchas causas el origen de la figura que tratemos en el presente trabajo. 

Como una resuttante de tas situaciones que se mencionan. las empresas al encon1rarse 

ante le necesidad de obtener fondos y a su vez contar con cuantiosas inversiones en activos fijos 

se experimenta con la posibilidad de convertir dichos activos en efectivo, pero sin dejar de 

aprovecl\1<10S. De éSla forma es como algunas empresas vendían a un financiero (generalmente 

un banco) parte de sus activos fijos e inmediatamenle los obtenían en arrendamiento, eSla 

operación sigue en préctlca en la actualidad como una modalidad m•s del Arrendamiento 



Fln1nc:lenl, ctenomlnjndase 1 ést• aCllvldlld como Compra-vent1 ó Arrend1mlento Posterior, 

comunmente ctenomlnldo le-bllcll. figuro que mú ldel1nte estudiaremos. 

La a.8d6n del LNllng se alr1buye 1 O.P. Boollte, Jr. -Estadounidense- f1bricante de 

productos llllmentldos, quien duronte 1852 urgido petD caronte de maquinan• espeel1I para 11 

e11b<ndón de ciertos 1Hmentos, objeto de un pedido Importante por porte del ejércilo, tuvo 11 

OC1Jrrenci1 ele tomor11 en anendamlento al carecer do los recursos necesarios pare comprar!•, o 

qulds por esllmar excesivo el costo de adqulslclón, habida cuenta del volúmen o posibilidad de 

renov1ción del pedldo.1 

Es asl como nace como una necasldld fin1nclera do los comerciantes que, a través do 

éste procedimiento, obtenl1n la utiliz1cl6n de bienes sln ser propletanos y sotwe todo con un 

menor desembolso de fondos. 

Las ventajas que han hecho el auge del Anendamlento Financiero las podemos agrupar 

de la siguiente manera: 

•I·· P1r1 el Anwndldor Fln1nci.ro: 

l.· Concede un crédtto a través de una garantla real especifica, como propletar1o virtual del 

bien arrendado, mismo que siempre puade sor reivindicado; 

11.· El arrendador financiero obtiene un rendlmlenlo del capital Invertido a través de los 

Intereses y pagos del arrendatar1o; y 

1 OIAZ BRAVO, ANTONIO "CONTRATOS MERCANTILES" Ed. Hn, Pllg.12 



111 .• Fealilll et oe~o de llnen de cñdllo, pues 1e conoce can llllleleeión et 

ClllllinO de ,. lnvMkln. 

l.· Dad• el punto de viste de La aperaclones fllica - de lmpact9llCil que et 

1ctlvo (bien) MI ldqulrtdo et pn>pled.i o se hly1 tomado en 1rrendlmlenlo, y1 que ..,. et 

arrencr.tllio es mú lmpo!lante la posibilidad de utlliZlr el bien que la pRljliedld en si; 

11.· SI la renta est1 calcullda ldtculdamente y los pegos debidemente pl-.clos, 

11 mequlllllil (bien 1IT9fldldo) se autofi11111Ci1 (se 11111• por si misml) 1 l19Vés de su Ulll1Uc:i6n 

pioducliv•; y 

111.· Vencido el plazo forzoso, el arrendatario puede escoger de acueldo a su 

convenlenci1 operativa. técnica, financiera y fiscal cual05qulera de las opciones tennlnaleS 

pr6mlgl del pl11Zo del contrato, participación en el produelo de la venta del bien ó adquirir el bien. 

Esta figura tiene como objeto prlnclpal el conceder un crédito al arrendatario, de ahl la 

denominación de financiera. El maestro Dlaz Bravo opino que la regulación en la Ley General de 

Organlz..:looes y Actividades Auxiliares de Ciidlto •se Infiere que el legislador atribuye al 

arrendat1rlo financiero el car6cter de ope.-clón de crédito"_, 

Esta lorrn1 de financiar la adquisición de bienes de capltal, que presenta una lonna m•s 

acceslble que la compr•v•nta, en poco tiempo ha Invadido la mente de los empresarios de todo el 

mundo, hasta que aparece en México de fonna desarrollada, mjs no regulada, en 11 décld1 de 

2 C&. DIAZ BRAVO, ANTONIO "CONTRATOS MERCANTILESº, P~. 106 



los80'1. 

U.· EL MRENOAMIENTO FINANCIERO EN llTADOI UNIDOI. 

El Doctor Cilios l/lclal Blinco, 1utor que h1 l..uido 1mpll1mente est1 llgu111 es de 11 

oplni6n que el Anendlmlento Fln1nclero lf1mldo Lelllng en 1lgunos fllllea, llene IU origen mu 

lrixlmo en los Eslldol UnlcSOS, YI que en su form1 moctem1 que nosolros conocemos 

1ctu1imente como un1 f61111ula lnnovad0ra en el comerclo y el fln1nclam1nto.J 

Es a mediados de los anos cincuentas cuando se constituye 11 p¡jmera SOcildld dldlcada 

11 Arrendlmlento Finlnclero debido 1 11 1nsu!lclencl1 de los tondos económicos con que cont1bln 

las empresas estadounidense, cuyo giro eran los productos 111mentlclos, para adquirir maquinaria 

adecuada flll'll el llCOl!dlclonamlento y embalaje de sus productos. Es asl como surge la "Unltld 

Stlfes Leasing Corporatlon". con un capital Inicial de E.UA. S 20,000 dls .. y con una Hnea de 

ct6dlto con el Bank of Am~ca de E.U.A.$ 500,000 dls., para adquirir maquinaria. O.P. Boolhe Jr., 

quien e111 SOcio fundador de dicha companla 1rrendlldor1 se separó en 19111 de la misma, Pll'll 

fundar una nueva, de nombre "Boothe Leoslng Corporotlon", con un capital lnlcl1i de E.U.A S 

400,000 dls., logrando ser la segunda de Importancia en aquellos tiempos en ros E.U.A., despu•s 

de la "Unlted States Leasing Corporallon•.• 

Por su !*fe Manuel Broset1 Pont, es de la opinión qua el Arrend1mlento Financiero en su 

régimen actualmente conoado surge hasta 19115: . ."(la pnmera soclldld que la pr•ctlca data de 

3 VIOAL BLANCO, CARLOS 'EL LEASING, UNA INOVACION A LA TECNICA CE LA FINANCIACION" Ed. Pomll, Pllg. :!2 

41bid.Ng.3807 



1185), como mMilllllCi6n de I• pe~ de pr6cllcn nt.sounlden- que tienden • 

Hlllf- un canjunlo de necesidlldel económlCU, que • comprenden IMCllMI• su simple 

ci-tpcl6n".s 

Cá mellCloner cu.1les fueron les c.wuus prlnc:lpeles por la que el Anenllmmleftlo 

FIMllClerv IOgr6 g!M dlfusl6n e lmpoit1nci1, mism1 que • I• fech1 aún tiene relevandll. Los 

~ IUI- colnc:lden en que didltll cmusu son et IMIQdo de c.wpitlles • medio piUo 

rHtrtngldo • ln-.lble: el rjgimen flsc.wl exlslente en c.wsl todOs los 1111- y que es eldgeflle y 

9"'eru en rnetlrl1 de -lzmdón y un1 economf1 muy prósperl, con un tinto por ciento de 

beneficio IUllall<:imf y emp19us oll4igld1S a un1 renov1Ción de sus bienes de equipo • c.wu .. de 

un 8C9letá prugreso cientlflco. 

fndudabk!rnente e!la figura llene su origen en Jos est..ios Unidos de Am6rtc.w en los anos 

50's •unque 1lgunos eutores oonfunden Jos orígenes def contrato de Arrendamiento Financiero 

con los del contrato de ltmntlng, el maestro Eduanlo Guillermo Cogomo es de la opinión que 

"algunos aUIORtS oonfunden los orígenes del contrito de Renting, mll U1mlldo Leasing 

Ope...aon.I con 11 flgur8 juridic.w en estudio, y 6sto es muy fjdl que suceda pu6s el Renting es 

primo hermlno del Am!nd1mlento Financiero, nace a principios def presente slgfo oon fa Beff 

Telephone System: est1 com111n11 no vendf a los aparatos telefónicos, sino que los amtndaba 

Plr8 su uso. Es11 situación fue edoptada postertormente por Ot'8s compaftfas privada e Incluso el 

Estldo Notle1111ertc.wno hechó mino de es11 mod1ffdad a fin de prestar ayudm fln1nde,. • 

fnglllle1T8 ..OS de que Estados Unidos Jngresar8 a fa Segunda Guemt Mundial, con 11 l•mosa Ley 

de Pn!st•mos y An1endos dfc:tadl dur8nte f1 P<9S1dencla de f'8nktln Defano Rooseveft".• 

5 BROSETA PONT, MANUEL "MANUAL DE DERECHO MERCANTILº, Ed. Poma. P'i¡ :116 

eCOGOftNO. EDUARDO GUIUEftMO "TEORIA Y TECNICA DE LO NUEVOS COHTIIATOS COMERCIALESº Ed.-. 

Ng.25 

7 



Es al como llCI.- .. oonfull6n lllCbda ..,.,. dlvenn •lllorn en 191Kión • que I• 1tg11111, 

mallvo e111.,.-1 lllUdlo. - - OltglMS. prtnclplot di ..... 

El auge que .ic.nuron la tmp1aa dtdlcllcla • •1111 ronH de cridHo en IOI Estlldot 

Unldol fue IOf'Pl'lndtnl•. puts en pocos .ilos Heg•ron • ser tlrededor de 800 em¡nsn. Sin 

eml11ugo .. llflln comptlencill entre ellas y el fenómeno de 111 concentrKión de c:11pll•111S, hizo que 

solll9viv111M l6lo 250 de ... misma, según l•s esllldlstlClla que se publicaron • nne1 de 11178 en 

I• ....nst• 'FORT\JNE'.1 

u .. EL AllRENOAMIENTO FINANCIERO EN OTltOI PAllEI 

El éxito de éste contreto en los Estados Unidos y el de IH com119ftl11 que se dedlcalMln • 

celelll9r1o hizo que este tipo de negocios lnvadle19 el viejo continente, siendo princlpi1iment1 en 

los paises como Gl9n Bret•fta, fl9nci1, Bélgica, lt•lll y Espaft1, donde tuvo mejor acogld1 el 

Arrend1mlento Financiero, tornando en conskle19clón que representaba une opción m6s dese1bl1 

que la comp111-vent1 y con ventajas fiscales para el arrendttarlo jamás vlstH. 

I).· GRAN BRET W : 

Sin temor a equivocamos. lis primeras socledlldes europeas fueron fruto de 11 politlc. de 

expansión llevlld1 1 c.bo por IH sociedades 1mertcan11. El primer pi1ls dond1 se pr.ctlcó 11 

Arrendamiento Fln1nclero en Europa, fué Inglaterra.o 

L• primer socledld que se estableció en éste pi1l1 surge de 11 unión de 11 "Untted Sttln 

7 Ch. VIDAL BLANCO, CARLOS "EL LEASING UNA INOVACION A LA TECNICA DE LA FINANCIACION", Plg. 31 

e LASCA NO, MAR CELO LEON "CONSIDERACIONES ECONOMICAS, FINANCIERAS Y FISCALES" Ed Hlltl, Plg. 451 



LH11nQ ColpcnllOn" y un grupo fln•nclero inll* de nomble "LI Meraln!Ne Cl8dll COm111ny Ud", 

de 111a unión 11Uf1116 "LI MelClnllle Llllinll Coml*!r Ud".• 

Elle con1191o se enfrlnló 1 un1 serle de arcunslllldas que hlden>n que su 

cllsenvolvtmlelllo • dlenl de fomla dWerente que en su Pll• de Ollgen, dlcllB c:iR:untllflc:iu la 

podemos - en los llgulentn ODnelpCos, en Europa era llnla ciecto punto f6dl el oblener 

cridllos a medllno plazo; 111 t- de llllOllluc:i6n eran conservldotM y 11 Nglmen fllQI no era 

t.n ª""- como el nort11mertClno. No obsllnte los Impedimentos eM1 figura fue tom1ndo Cid• 

VIZ m1~ ....,,1nc11 11 correr del tillllpO y con el est1blecimlenlo de nuevas socfedllcles 

eunipe11 111 como la lnS11llCl6n de oficinas representlllvH o SUCUISlles de las companf11 

1rneric:Mls que Introdujeron el m6todo negocill del Arrend11111lento FIMnciero. 

H).· FltANCIA : 

Sulgilll de 11 unión de una sene de bancos pnvados franceses y de un lmport1nte número 

de compellllS asegura<SorH en 111112 se crea "LOCAFRANCE". mlsm1 que fué la primer y m6s 

lmport1nle empresa dedlCld• al Arrendamlenlo Financiero en ésle pal s." 

En MI• 111fs las Arrendadoras Fln1ncieras encontralon tierra fértil para desarrollarse. El 

maeSlro Eduwo Cogomo hoce una Importante observación al respecto, misma que me perrnllo 

citlr: 

"Con postenorldad fueron apareciendo otras financieras destinadas a este medio de 

cridNo y su número mixlmo llegó a 30 con un capital en giro, según una estadfSllca en 111119, de 

2,000 mfltones de francos, Subslgulentemente y dada la concentración de capitales el número de 

8loc. CI. 
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empran se redUjO • t5. pero • resuNu <W 111 reducel6n se esllllledó un• gran especialización 

IGllre io. d~ ramo1 811 que ectúe C8da UNI H ella, ul por ejemplO lenemos Societ6 de 

Locallon de M .. efllll EledllqUllS et Gulers, S.A.; Socltl6 ele Transpolls Slderurgl6 S.A.; 

Compegnje pour la ~ion d' Equlpments Routlenl et Commercl1ux. Franci• fu6 el pals donde 

mn se ... nteron In entld8des decllc8clas a ra.,lnr aSle llpo de conlrlfación, pero resun1 curioso 

que aún CUlndo 11 figura Jurklk:8 del Lellllng se h1ll1 elp8Cimmente leglslllda en la Ley número 

87,134 del 28 de septiembre de tll78 y 11 1Cllvldld ele IH empntses que se dedlt1n a t!I se 

encuentran especlflclnlenle normld• por el Estltuto de llS SOciedldes 1nmobillar11S p11111 el 

comercio y 11 lndustr11 (SICOMI) -arti Cl!IO So. de 11 Ley- se esl1biecen muy pocos con1ralos de 

Leasing sobre Inmuebles, aún cuando estt!n legalmente autorizados, y el número de 

cont.....,ciones sobre bienes Inmuebles no crezca en los niveles que alcenzó en el nuevo 

continente. Serge Rolln, 1 los razonamientos ya e¡qJllCldos sobre el lroplezo que encontró este 

contralo en Europa, agrega, conforme lo dicho por Luclen Pfelffer en su op(Jsctllo •on peut dégeler 

les lnvestlssements lnmobiliers• :"La creación de una entidad financiera dedicada al Leasing exige 

a sus fundadores un aporte cuanlloso de capilal. lo que no es fácil de soportar y por ello en 11 

mayorfa de los paises europeos son los bancos quienes principalmente promocionan estas 

sociedades. Asl mismo, conforme el plan Debré, autor1z1 financiar el tercio de la Inversión con 

fondos propios y los dos tercios restantes con fondos ajenos, lo que evidentemente hace que el 

capllal que necesttan estas financieras para trabajar sea realmenle abundante.u 

111).· HLGICA: 

En éste pals y debido • cuestiones Impuestas por la legislación Belga, el desarrollo del 

Arrendamiento Financiero fué lento y poco favorable ya que se grav1ron tanto el valor de la 

compra re1llzada que como consecuencia encarece el v1lor del emmdamlento ISI como le 

t t COGORNO, EDUARDO GUILLERMO, Ob. Cit. P4¡¡.311 y38 
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ll!lpOllclón d9 gimv8t' todos los contmos 119 llll9lldlml9nto celelndos. 

No ollllMte lo ent11 menclon8dOI se logr..-on nt*-• 611• pmlt 18 LOClble, S.A.: le 

lleneloc8, S.A. Ji. EUl'Olseue, S.A.12 

N).-UPNM: 

En 11185 el Amldamlento Flnenciero ent,. en E1p1ft• con 11 crellc:icln de 111 pnmeras 

IOc:iedlldla de nomtns ALQUIBER, S.A. y ALEQUINSA, S.A .. u 

Tomendo en consideración el sistema tributario e1p111ot podemos conslde,.r las ventajas 

fiscales peni 18 arrendataria agiupandolas de 18 siguiente mane<a: mejo,. de le liquidez, al no 

eumentar su capitel Inmovilizado, 1ho1TO de Impuestos, posltlilldld de rtplda ,.novación de 

m.c¡ulnaria, protección contra 11 Inflación, dado que se acuenlan cuotas fijas de alquiler. 

Basindonos en esas mismas circuntanclas podemos considerar como posibles desventajas: 

elevldo COllo de operación, lndlsponlbllldld do algún tipo de bien de dicho mglmen, la no 

propildld del bien asl como la lmposibilldld de renta del bien útil. 

El desarrollo de este contrato en 1975 produjo una delTBITll superior a los 10,000 millones 

de pesetas, con lo que podemos comprobar el recibimiento del Arrendamiento Financiero en éste 

pall.14 

Calle hacer mención que el giueso de las 11111ndado,.s financieras existentes en Espofta, 

son filiales ele tnstHuclones de Cr6dHo. 

1210id.Ng.CJ 

13 VIDAL !lANCO, CARLOS ce. Cl.Ng.34 

••11>111.Ng.35 
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. f ,4,. EL NIRENDAMENTO FINANCIERO EN llElllCO 

Las primeras anendadOflls financieras en M6xJco, pertenecieron a los grupos ban1:11rk>s 

del slslema financiero naclon11. Olcll1s -'9údes se encontr11>11n reguladas en su origen por la 

legislación mercantil, principalmente, y por los usos y ¡ricllclS oomerclaleS. Es ul que en 111111 

1p11111CO i. primer SOcledld Arrendldora Fln1noiera en México, denomlnlda "lnterameri1:11na de 

Arrend1m1ento, S.A.•, ahor1 "Arrendedora Flnlnclera Monterrey, S.A.". 

Como consecuencia del desanollo de las SOCledades arrendldoru. a mediados de los 

anos eo•s 111 autoridldes emitieron una serie de disposiciones relativas al Arrendamiento 

Financiero, mismas que por su fatta de planeaclón est1b1n condenadas a su 1utodestrucción. T1I 

es el caso sen.lado por el maestro León Tov1r. el criterio número 13, emitido por I• Direeclón 

General del lmP<Jesto sobre la Rente de fecha 26 de ebril de 1966, por lo cual, Interpretando el 

articulo 19. fracción VI, inciso g), se consideraba como venta en abonos las operaciones de los 

contratos de arrendamiento. Los contlllos Indicados en dicha disposición son los de 

arrendamiento (sin expreser el término fin1nC1ero) en los que se pactaba la opción de compra o 

que por acuerdo expn1so, al transcurrir el plazo fonoso pactado asl como las prórrogas acordadas, 

el arrendatario podía decidir antre vender o adqulnr la propiedad de tales bienes. Dicho criterio 

autorizaba a las socledldes arrendadoras a determinar su declaración fiscal bajo los siguientes 

supuestos: 

/).·Tomar el total del precio pactado como ingreso acumulable en el ejercicio, y 

11).· Acumular los abonos ya pagados con la deducción del costo correspondiente, siempre 

y cuando se hubiera perfeccionado la venta. 

Como resuttlllle, el arrendatark> Oblenla 11 posibilidad de depreciar aceleradamente los 

bienes arrendados, mediante el cargo de los resultados de operación del Importe de las rentas 

12 



estlpul8da en el contrato, con 11 f1ellklld de que esto se re1llz1ba en un pluo ball1nte menor al 

~ l*'I ~ lllClllMl'll• el bien ainncimo. •nte 111 lil111Ci6n ef llNlldlllrto .. vel1 

en 11 poelliiljdlld de dtdudr el 1o1111 de la 1911111 ~· Siguiendo el mltmO c:rlleno el 

~ se .,_bll 1utorizldo l*9 lmOfliHr dulllllle el IM!llno del contmo, 11 costo del 

bien, debiendo llCl'ldltlr unlCllllellle como lngNtO 1CUmullble la dlferend• resuft1nte entte el 

pt9Cio r el -o dll bien. Ante ef prejulc:iO sufrido, 11 Secntlrta de Haciend1 r Cr6dko Público, 

dej6 lln lfldOl el crtteno número 13 lres llloa delpolá de su auclón. 

Lis disposiciones posteriores a la derogación del crilerlo número 13, acerca de las 

ope111c:kmes del lltendamlento financiero, Ollllgabe a las c:om119fties anendld0!9S • deprecl1r loS 

bienes, objetos de los c:ontmos, de aruerdo a IU IHas fisclles que es11blec:e 11 Ley de Impuesto 

sol>re I• Rent• r asl c:onlener el abuso provOClllo por et c:tieno número 13. Debléndo observ1r el 

Arrendamiento Financiero ésta única limrtac:ión durante el penado c:omp<endklo entre 19118 y 1874. 

Sin que eXJs11era en dicho periodo leglslaclón :on base en el cual ¡XJdlera quedar enmarcado 

fiSe.llmente el Amlnd•mlenlo Financiero. lo que originaba una diversidad de situaciones fiscales 

confusas en cu11110 a las operaciones realizadas. Dlvl!IWS especlalist1s se/11lan que como 

consecuencia dlrec:la de la !atta de plane1ción del 1rat1mlento fiscal de este contrato se provocó 

que se evllara un desarrollo mayor del All'l!damlenlo Flnanc:iero. 

Es hasta el 11\o de 1974 que el Arrendlltliento Financiero two su prime< reconocimiento 

leglsllllvo. c:onc:eplo que se encuentra plasmldo en el articulo 15 del Código FISe.11 de la 

Fedel'9Ción. milmO que establece: 

'Amlndamlento Fln•nclero es el contrato por el cual se otorga el uso o goce temporal de 

bienes llllQibies siempre que cumpla con los siguientes requisitos: 

13 



l.· Que u eU!Mzca un plu.o forzOIO que 1A Igual o 1Upeltor .i mlnlmo pa,. deducir la 

lnvenl6n 111 ia. l6nnlnol ele In dilpOlldonet lllcaltl o C4llAdo el pluo MI mlllOr, M permtt1 1 

quien redlll el bien, que 81 t"1nlno dll plazo ejerZI CUlllquillw m lal llQulentn opclonn: 

1).· TlllllSflflr 11 propledld del bien objeto del conlrllo mtdlllll1 el plgO de 11 cantldlld 

determlnld1, que cllllefj ser lnlenor .i v11or del metCldO del bien 11 momento de ejercer 11 

opción. 

b).· Pro1TOQ1< el conll'lllo por un pluo cierto du,.nte el cual los pegos smn por un monto 

lnlenro al que se fijo du,.nte el plazo Inicial del conl191o. 

e).· Obtener parte del precio por la enajenación a un lercero del bien objelo del 

conlra1o ...... • 

Como consecuencia del avance que tuvo el Arrendamiento Financiero en el 

mercado naejonal, 1sí como la neceSldld de establecer segurtdad y confianza pa,. todas aquell1s 

personas que recurrfan a éste con1rato, con fecha 31 de diciembre de 1981 se rerorma la Ley 

General de Instituciones de Crédtto y Organizaciones Auxiliares teniendo como objeto pnnclpal el 

de lncorpo,., a las ArTBndadoras Financieras como organizaciones auxiliares de ~tto, de Igual 

manera, se reglamenta el contrato de ArTBndemlento Financiero, por lo que en ese momento deja 

de ser un conlrato atipico "para sumarse a la lista de los liplcos y nominados del derecho 

mexlcano"1., 

Al entrar en vigor la actual Ley General de O!¡¡lnlzaclones y Actividades del c~tto con 

15 LEON TOVAR, ºEL ARRENDAMIENTO FINANCIEROº,, Ptg. 23 
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f9dl8 1• de_., dt 11115 se llllllgll 1• L•r 0-.I dt llllllluclonel de C'*81o )' OlgenlzedonH 

A~. 

El 23 de JullO dt 1"3. ep11.- llllblleed0 en el Dlerto Ollciel de le Federldcln, - ol,_ 

relonna, le r9f'omlll y 8dlClclcl • le fl'8Cd6n >OOV de 11 Ley de lntlffueiOnn de C'*llto, mlsmaS 

que 8ll8IJlece que lls IRllllUCIOnes de C'*lllo Pod'*' celelnr ~ de ~o 

Fln811Cier11, cont8ndo con I• C81id8d de Anetld8d0fu Fln1ncier8s. 

De los dos onlen1mlentos que tJ'lllan le maten•. es Importante destacar que la ley 

Genetal de Org•nlZltlones y Aálvidedes del Cn!drto rige 11 rel1clón prlved• entre las partes 

contratantes (1mmdedor fin•nciMo y e1T9nd81arte), en t•nto que el Código Fiscal y las olres 

disposiciones lmposHlvas que se reflren al mismo, regul1n un1 releclón jurldlca dlstlnt• entre cada 

una de las partes, como contribuyente o sujeto pasivo de los Impuestos y el Fisco. 

IS 



CAPITULO IEGUNDO 

NATUltALl!ZA JUIUDICA DEL CONTRATO DE Ml'ENOAMIENTO flNANCIEllO 

l. t.• llONll'ICADO EN HPAAol. DI! LA IEJIPllEllCIN lNCIUtA ºLEASING" 

Elle conll8to, apereee por pnme,. vez con et t6nnlno de Lffrlng, mismo que n 

emplelldo delde su origen en los Estldos UnldOs al como en Gran Bret1ft1, dicho vocablo h• 

slelo ldopllldo por ocros paises 111 es el caso de Alem1nl1 y Auslrta; ES!*!• h• lncorporldo • 11 

pciicllCI comtfCl1I 11 m1sm1 denominación norte1mencan1, con 11 selvedld de que no ha sido 

ldoplldo dicho 16rmlno por la legislación espallol1, misma que no proporcion1 un 16rmlno 

especlfiCfo 1 este controlo sino que 11 seft1la como lodlS equellas ope'8clones, cu1lesquler1 que 

sea su denomlnlClón, en donde se amenden bienes, excluslvamenle en f1vor de sociedldes 

anónlmlS y exista una opción de compra. 

El 16rmlno Leasing a pesar de su difusión lntemaclonal no es del lodo aproplldo en 

nuestro ldlom1 en vlllud de que la lraducclón de dicho vocablo nos da como 111sullldo que 

Leasing, del verl>o To lease, es arrendamlenlo y dicho significado no puede proporcionar una 

correcla 1pllc1Ción de nuestro conlralo, ya que como expondremos més adelanle la figura 

conlraclual del presen1e estudio no comparte la n11uralmZ1 jurkllca del conlralo de Arrendamlenlo, 

que como 111suffldo de dlclll confusión se ha adoptado el 11g111garte el ad)ellvo •puro•, sttulclón 

que nuestro derecho hl lralado de soslayar. 

Es de hacer noc1r que diversos lralldiSllls h1n considerado la 1mbiQOedld de 11 

denomlnacl6n Le1slng del vertlo "To le15e•, que como hemos mencionado significa arrendar o 

alquilar y que específicamente no llene en realidad un1 l'8ducclón exacla del cestellano, ya que la 

expresión alquilar debe aplicarse unlca y exciuslv.nienle como lradueción de "Renting" del vert>o 

·ro rent". 
16 



Tamllldo en eo1111dnc16n lo entlllof pademol oonclulr 11119 el en1ndt11nlento puro y 

lln!ple 111 el ldlome lngl6s M le dtnomlne 'Rentingº, neclendo I• denomlneclcln "LMllnQ" peni 

CIMlgner todos equellos cont181111 ele 8IT'llldemlento con ClnC&llllUcel d,_n el puro y llmple 

como .. 1111 rnenc:IDMdo. 

Nuntrl leQllllClón h• lldo Clerl clnde •I momento 111 que se Introduce ni• figure, I• 

denomln• Anlnd•mlento Fln•nci9ro, como relUftedo de que es un contreto celebrldo por lllnCDS, 

mismos que pe11enecen •I llllem• fln•ncl9ro mexicano y debido esend81mente • su 'º""' 
npeci•I ele cubrir el flnanci•mento recibido, op16ndose por denomln•rto •rrendemlento (por I• 

fonn• de pego del cr6dlto reciblclo) y ftn•nciero (por el fin del contllllo). 

A mayor •llundamlento, nuestra legltlación debió d•l1e un• denomln•clón en nuestro 

ldlome conslderendo que el al1ículo 85 de I• Ley Federe! de Protección •I Consumidor Impone t• 

obtlg•c:ión de redact•r íntegramente en ldíom• espeftol todos los contflllos de edheslón celebrlldOS 

dentro del tenttorlo n•cional, de lo contr81'1o cerecen de validez, sítU8ción por la cual, es que el 

ténníno Leasing no h•Y• sido •doptado en nuestro PllÍS tal y como veremos a través del estudio 

de I• netureleu juridic8 del AITtndamlento Financiero, mismo que cumple con los elementos 

necesarios Pllrl Mr cat6iogedo como contreto de edheslón. 

1.1 •.• DENOMINACION Y CONCEPTO 

Dentro ele IH multlples pecullartdedes del Anencl•mlento Financiero sobreHle de mane'8 

lmpolt8nle el conceplo del contflllo, con el objeto de entender• que se refiere y las 11111es que lo 

constffuyen como tal, as/ como la 1nteg<1ción del monto total del contr110 P•'8 poder evaluar de 

m•nere cl8<1 el costo lmpllcito del financiamiento. 
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Una vaz qua qUld6 estalllecldo en el capitulo antanor el marco que utlllza nuestro derecho 

para aludir al Contlllo de Anend1mlenlo Financiero, podemos definirlo de la manera siguiente: 

"El Anendemiento Financiero es un contrato a t11V6s del cual 11 amlndadora fln1nclera se 

obllg1, a plazo forzoso, a conceder el uso o goce tamporal de bienes que ha adqulrldO o se obliga 

a adquirir, en favor de una pe!SOlla física o colecllva, a cambio de una contrapreslllClón 

detennlnada o detennln1ble que cubrili el v11or de la adquisición, las cargas fin1ncleras y dem6s 

accesorios Inherentes a 61". 

En esla definición pareciera que no existe distinción entre el conlrato objeto de este 

estudio y el arrendamiento puro, pero como la doctrina misma lo sena1a, el Arrendamiento 

Financiero necestt1 establecer cualesquiera de las opciones terminales que se sena11n: 

1.- La compra de los bienes (objeto del contrato) a un precio Inferior a su valor de 

adquisición pactado en el contrato. En caso de no haber sido pactado, éste debe ser Inferior al 

valor del mercado a la fecha de celebración y conforme a las bases establecidas en el contrato. 

11.- Prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una renta por 

demás Inferior a los pagos parciales antes efectuados, conforme a las bases establecidas en el 

contrato celebrado. 

111.- A participar con lo arrendadora financiera en el precio de la venta de los bienes objeto 

del contrato a un tercero, en las proporciones y ténnlnos establecidos en el contrato. 

En el Contrato de Arrend1mlento Financiero se puede optar entre pactar las tres opciones 

terminales o sólo por una de elllS, considerándose requisito necesario el pactar cualquiera de las 

opciones tennlnales, para que exista éste contrato. 
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La deftncl6n senara asl como las opciones terminales antes expuestas encuentran su 

"*'-º en el Artlc:ulo 25 de la Ley General de OlganlZaelones y Actlvldldea Awdllares del 

e~. que a 1a i.tra dice: 

"MIQMI 25.· Por virtud del contrato de anendamlento financiero, la arrendadora financiera 

se obliga a edquillr determinados bienes y • conceder el uso o goce temporal, a plato forzoso, • 

una persona fislea o moral, obligándose 6sla a pegar como oontraprestación, que se liquldari en 

pagos parcilles. según se convenga, un• cantidad en dinero determinada o detennlnable, que 

cubra el valor de adquisición de los bienes, las cargas financieras y Jos demás accesorios, y 

edoplar al venc:imlelllo del contrato alguna de las opciones terminales a que se refiere el artículo 

27deeslaley". 

El Artlculo 27 de la cllada ley, establece las tres opciones terminales mencionadas en 

lineas anteriores, de Igual modo aftade la facuttad de la Secretaría de Hacienda y Crédito Público 

pare autonz.ar otras opciones ó poslbllldades de opción, por medio de disposiciones de carácter 

general, simpre y cuan<lo se cumpla con los requisitos establecidos en el mencionado anículo 25, 

permitiendo que el arrendllario ejerza su derecho de opción al celebrarse el contralo durante la 

vigencia de éste. 

Oe igual manera el articulo 15 del Código Fiscal seftala otros elementos (detalla los ya 

menclonadolJ mismos que deberin ser conslelerados para la mejor comprensión del presenle 

tlludlo. por tll motivo a se ctta a 11 letra: 

"Anlculo 15.· El Arrendamiento Financiero es el conlrato por el cual se otorga el uso o 

goce tempoql de bienes tangibles, slmpre y cuando se cumplan los siguientes requlsttos: 
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t.· Que M .,.lblezca un ptazo rotzoso que ... igu•I o 11Jperlor .i mínimo 119111 daduelr I• 

lllW!lldn mn los tMnlnOI de ._ dil¡lollclones flscMI o CUMdO el pluo M• menor, u pennlhl • 

quien ..a11a.i bien, que lllttrmtno del pluo ~ cumtqul9111 de In Slgulenlesopelonts: 

•>·· T111nsfellr .. propiedad del bien olljelo del conlllllo mmdl1nte el PllQO de una cantidad 

dllermiMdm, que debel6 ser lnfellor ., v•lor de mercmdo del bien 11 momento de ejercer 11 

opción. 

b).· Prom>Qlr el contl'llo por un plazo cierto durante el cual Jos PIQOS serlln por un monto 

lnferlor ., que se fijo durante el pluo Inicial del contrato. 

e).· Oblener parte del precio por la enajenación a un tercero del bien objeto del controlo; 

11.- Que 11 controprestación sea equivalente o super1or al valor del bien al momenlo de 

olorgar su uso o goce. 

111.· Que se establezca una lasa de lnlerés aplicable para delennlnar los pagos y el 

• contrato se celebre por escrito. 

IV.· Consignar elC¡>l'esamenle en el controlo el valor del bien objeto de la operoción y el 

monto que corresponda al pago de lnteres. 

Es necesar1o hacer notar que el Código Fiscal, tiene el mérito de concentrar en un 

precepto lis características que debe reunir el Arrendamiento Financiero para ser considerado 

como tal, en las relaciones entre el Fisco - Estado y los contrlbuyenles. 
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De los ordenlmlenlos que ltM•n 18 11181111• es lmpollne dellecar que 18 Ley Genenll de 

~ y ACltvtdedn Awdlillrn del CÑdllo rlge I• 1918Cidn Ptlv8dll entre lu P8rln 

c:ont/llnn (lllWllCledOr llnlndlro y 8l!Wlldlllllto), en tlftlo que el C6cllgo Fl9c81 y ,.. 

dllpo1lclon• impolltlvn que .. l9llMn 81 milmo, l9glll.n .... 191Kl6n JUllclic8 dllllnl8 enlr9 

ca 11118 de ,.. '*'"· como contrtbllyenle o IUjelo P81iw de los Impuestos y et Fisco. 

De igulll IMMrl no c:reemo. P8rllnente el ofr9cer un concepto pn>plo de M9ndemlento 

Finlnciero, pu6s c:onside'8mos que lo •nin el<pUftto l•nlo por 18 Ley General de Oq¡llnluclones 

y Aclivl8des Auxlll•res del e"""º como por el Código FISCllf, h•n sido por dem'5 claros y 
npeciftcos fl8l'8 I• comprensión de I• llgu,. en estudio. En el an•11s1s del c:onl'81o haremos 

..r-ic:I• • éllH definiciones y, cu•ndo sea neceMrio, M lnsert•'8n algunos comentarlos critlcos 

11819 mejolMOI. 

U.·NATUMLEZA JURIDICA 

En el cempo del derecho muy pocos au1ores se han ocupado del estudio del 

Arrend•mlemo Financiero como una figura comraclual de lamo auge en nuestros dlas. 

Los •u1ores que opinaron acerca del lema del Arrendamienlo Financiero ames que el 

leglsl8dor convirtieron en lipico esta conlrato, se esforzaron en encon1rar una 1esls que se ajustara 

sobre su natu'81eH jurldlce. Esta a todas luces resulta una de las cuestiones más preocupantes 

en MI• llgur8, •unqua podemos considerar que ésto ha perdido cierto Interés a ralz de su 

regul8Clón leg•I. 

•I·· THl8 DOCTltlNALEI AL REIPECTO 
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P•111 no enunciar todas IH SOiuciones planteadas Intentaremos •iguna clasificación en 

base a ellas y trat•remos de exponer las kleas més representativas que se han formulado al 

respecto. Las explicaciones de la naturaleza jurídica del Arrenclamlento Financiero las podemos 

egrupor en tres: 

1).- Las que analizan unlcamente uno de los aspodos del conlrato y pretenden ubicarlo 

dentro de alguno de los contr111os típicos: 

11).- Las que conskleran que el Arrendamiento Financiero es el resuhaclo de una 

combinación o unión de dos o més contratos típicos; y 

111).- Las que opinan que el Arrendamiento Financiero se trata de una figura sul generts: 

Para la mejor comprensión de dichas tesis consideramos necesarto analizar las 

diferentes posturas que los doctrtnartos 11<etenden demasiar. 

1.- De lu 111111 que analizan un 1610 aapecto, del Arrendamiento Flnanclwo 

call!loginclolo como: 

1).- Un mandato por el cual el arrendador financiero comP<B el bien (objeto dal 

arrenclamlento) unlcamente como un encargo por parte del arrendatarto. es decir, no acepta 11 

existencia del contr1110 como tal. 

b).· Un arrendamiento con ciertas vartantes, no le otorgan la calklad de financiero, sino 10 

analizan como un arrendamiento especial. 
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e).· Un1 ventl en lbonos, es lnte11111nte 1111 opinión que tiene gl'lll 1ce¡J11clón entre 

11gUnc1S IUICllWI, 1Unque debemos considerar que Clld1 uno de ellos le Imprime un sello 

Cl!Kllrilllco 111 es el cno del mustro Fem1nclo A. Vuquez P1ndo que seft1la "según mi 

expenencia, 11 opinión de los 1bogldos y de llS empresas es 11 mlsm1 en eu1nto 1 una de 111 

llgu111s ·Y• no considerad• como A.nendamlento Flnlnclero- : en los CllDS en que el 1rrend1t1rto 

adqulel9 l1 propedad 11 cubrir el último •bono de 111nt1- o d6 11 últlm1 rent1, si 6st1 no es por 11 

tot1fidld del periodo forzoso- se conslde111 que estamos frente • la ligul'll de un1 venta en 

1bonos•." 

el),· Una compr•venta con reserva de dominio, por 1pllcaclón de los 1niculos 2312 al 

2315 del Código CMI, esta modalidad leglSlllda de la comp1"11Vent1 seft111 que el comprador 

adquiere el bien cuando cumple con el último P8QO pan:ill, y q1Je antes de que se de la 

adquisición, el comprador ser6 conSlderlldo unlcamente como un arrend1tario. 

11.· De la• t8111 qU1 101t1enen que qUI el Artendmnlento Ftn1nclero H unl1:11men• 

11 comblnacl6n de do1 contr1101 tlplco1 podemos enuncllr lo alguien•: 

1).· En termlnologla del maestro Sénchez Medal, tesis que también Frisch expone, 

aunque no acepes como propia, sostienen que• el Arrendamiento Financiero podría ser 

con-19do como una combinación entre el arrendamiento y la compraventa, como fe 

corresponderla a las dos fases del Arrendamiento Financiero, es decir, la primera consistente en el 

pago de los abonOS y la segunda que tiene por objeto la trasmisión de la propiedad."11 

1eVAZQUEZ PANDO, FERNANOO A. "ENTORNO ALARRENOAMIENTO FINANCIERO", Ed. Pamlo. Ng. 241 

t7 SANCHEZ MEOAL ·ce LOS CONTRATOS CIVILES. Ed. PorNI, P'ig. t94 
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b).· Según 11 tnls que hl expueSlo el doctrln1r1o DlllZ llrllvo en donde 1nnna que "el 

Alrencl1mlento Fln1nciero es un conlrllo mbcto, fonnldo por un 1rrend1mlen10 y una pn>mell 

un1111.,.1, ele vent1 por P9fle del 1nendldOl".11 

e).· LI legislación fiscal mexicana no reconoce de foon1expre1111 n1turmleZ1 jurldlca que 

llene el Anend1mlenlo Fin1nciero. Sin embargo, en sus dlver11s disposiciones se le conslderm 

como compnivenla y como 1rrend1ml8nlo, una mezcl1 de ambos. Esta Idea se desprende de que 

11 arTendlllrlo se le pennffe deducir el pago del precio plrclalmente como Inversión propla y otra 

parte como 1rrendllarlo. 

Los Mlculos 48. 49 y 50 de la Ley de Impuestos sobre la Renta delennlnan qué 

porcenlaje deduce como propietario y qué parte como arrendalario para definir la proporción 

allenden a los elemenlos de plazo forzoso y lasa de lnlerés del conlralo. El aniculo 16 del mismo 

onlenamlento legal Invocado iguala al arrendador. en relación con los Ingresos por renla, con el 

vendedor en la compraventa en abonos. En el articulo 30 de esa mismo ordenamiento señala que. 

el arrendador-propietario no deduce la Inversión sino como costo de adquisición del bien dado en 

arrendamiento. En ese mismo orden de Ideas acerca de la na1uraleza Juridlca del Arrendamlenlo 

Financiero y en lénnlnos un poco confusos. la Ley del Impuesto al Valor Agregado expresa en su 

articulo 14 fracción IV que "se enliende por enajenación la que se realiza mediante el 

arrendamiento nnanclero"; en malaria de Inmuebles "la celebración" causa lmpueslo por 

adquslclón, de ahí partimos de la amblguedad en nuestra legislación al referirse a la Ogura malerla 

del presente estUdlo. 

t8 OIAZ BRAVO, ANTONIO Ob Cit. P6g. 243 



•·· l'Clr lllllmo llgunoe 1utonle conaldlnln 11 ArnndlmlenfD Fllllne..,., e- un 

cOllfttO ... llf*ll, por 111 motivo ..._ - -· lin6plla de llgun11de111 IHI• ......... 

1).· p.,. Frtscll P. W1Ker, el Arrendemlento Fln1nc:iero •es un con1111to sul genons de 

conformiclld con lo que esleblece el 1rtlculo 1858 del C6dlgo c1v1r , en que se refiere 1 los 

conlllllOS lnnomlnldos, nos parece ldmlslble su poslclón el cll1log1r10 de eSI minera 1 11 luz de 

lle OrdenanventO.tt 

b).· Eduerdo Cogomo opln1 que el Arrendamiento Fln1nciero es un contrito de crédffo y 

entiende 11 a-édlto como un respaldo fln1nclero. Sen111ndo que "la finalidad e lntenclón de las 

pilles en el Arrend•mlento Financiero es el crédtto".10 

e).· Vizquez Pando por su parte opina que el Arrendamiento Financiero no cabe dentro 

de ninguna concepción )urldlca, en una conferencia publicada en la Revista de lnvestlg1ciones 

Jurfdlcu de 11 Escuela Libre de Derecho sostiene" ...... baste mencionar que cada dla alcanza més 

partld1rtos i. Idea de tratarse de un contrato sul genens, atlplco, desde el punlo de vista 

leglstatlvo. pero claramente perfilado en los usos del comercio • y más adelante continua -es una 

figura tipica del derecho consuetudlnano (en cuya existencia yo si creo) con sus propios per111es"u. 

d).· Dentro de la doctrina espanola, Manuel Broseta Pont afinna que "La naturaleza 

19FRlaCH PHILUP. WALTER Y GUILLERMO CARDONA, CARLOS "EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO", P6g. 54 

20 COGORNO EDUARDO GUILLERMO, Ob. Cft. P6g 511 

21 VAZQUEZ PANDO, FERNANDO A. Ob. c•. P6g. 253 



jurldlca del contrato es eomplefa, pensamos -agrega- que qulz•s p.1rticlpe de algunas notH del 

a"9ftdamienlo, al que se aftacle una opción de compn1 en favor del arrendllarto."n 

11) Oplnl6n Per90nlll 

cre.imos pertinente y necesano aclarar que 111 explicaciones doctnnanas que nuestros 

autores han fonnuledo ....rea de la natureleza jurldlca del Arrendamiento Financiero son 

anteriores a la normlllvldad de éste contrato ya que en la &dualidad el Arrendamiento Financiero 

es un contrato típico, perteneciente a las operaciones de créa1to reguladas por el derecho 

bancario. Es claro ver que las disposiciones del AJTendamlento Financiero fueron Incluidas dentro 

de una ley que no regula contratos sino lnstHuclones de Clé<!Ho. A nuestro juicio consideramos que 

debió ser regulada en la Ley General de Titules y Operaciones de CrédHo. como una operación de 

crédHo, o en su defecto en el Código de Comercio como un contrato mercantil, pero no en la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, cuyas normas están referidas a 

una milena distinta. en todo caso, dicha ley, unicamente debe regular a las arrendadoras 

financieras como instituciones auxiliares de crédtto con concesión para operar para tales fines. 

En nuestra opinión, ta figura típica aún requiere un análisis más profundo de los elementos 

que la configuran y le dan sus caracteristlcas propias, a fin de determinar que tipo de normas de 

los diversos contratos asl como las obligaciones en general le son aplicables a las omisiones 

legislativas de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédtto. 

El Arrendamiento Financiero, como contraro, conforma un sólo negocio jurídico que 

produce diversas obllgaclonas para las partes y que se complementa con diversas relaciones 

jurídicas que no son parte del contrato, sino que lo ¡>feteden y convienen, o bien, se denvan de él. 

22 BROSETA PONT, MANUEL Ob. C•. Pilg. -«JI 
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Ahonl bien, si t..i.mos de oom¡nnder 111 1191111 que el.In fOlmll 11 Amndlmiento 

FllllnCl9n>, dlbemoS decir, que, 611• comprende en su lljllClo general: 

l.· 1.11 ollllgldonn del A1T11ndat1rto, son muy slmllares a 111 que regul1 el anendlmlento 

eMI (puro) can varllnlw 1111 cl1ru que le d1n su p1rtlcullrtdad, como lo son, 11 110 g111nt11 dtl 

uso dll bien, el P8GO de la rent1 1ún en C110 de pénlid1 de 11 OOS1 1s/ oomo el deber de d1r 

m1ntenlmlento 11 bien objeto dtl 11!end1mlenl0, entre ot11s; 

11.· L1 relación entre el arrend1t1rto y el vendedor del bien, presupone, por parte del 

1rrendldor, una cesión de Clé<Slto en favor del arrendatario o el otorv1mlento de una 

ntpfeSentllClón 119111 1ctuar en nombre y por cuenta del arrendador financiero; y 

111.- El derecho de opción del arrendatario dertva de un Pfoplo contrito de opción que va 

unido 11 resto de las relaciones que por su naturaleza este contrato produce. 

Tomando en consideración las características senaladas, el cumplimiento del contrato de 

opción es un contrato distinto del Arrendamiento Fln1nciero y no supone que slemP<• se eliglr8 la 

ldqulslción (opción tennlnal), supuesto que muchos autores han considerado y que en cierto modo 

deja Incompleta la explicación de est1 figura. 

Si este contrato tlplco del Arrendamiento Financiero no contara con el respaldo legislativo 

con que en t1 1ctu11idad cuenta, nos obligarla a pensar que estamos frente a un negocio que sólo 

es PfOducto de la unión de contralos reclprows, es decir, de una serle de convenios distintos y 

autónomos que est8n vinculados por un fin que se consigue con 11 celebración de ellos como un 

todo. Esta unión se tendría por lntegr8da unlcamente por un arrendamiento con variantes 

lmpoft1ntes con respecto al contenido obligacional, así como una cesión de derechos contra el 

vendedor y un conlrato de opción. 
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U.· EL CONTMTO DE AIUIENOAMIENTO FINANCIERO 

1,. EUMENTOI DEL CONTRATO DE AIUU!NDAMIENTO FINANCIERO. 

A~· Elenlenfol IEMnclalH: 

Tom•ndo en conslderaclón lo que esl•lllece el •rtlculo 1794 del Código Civil debemos 

conslder•r como elementos esencJ•les de todo contrato el consentimiento y el objeto, de los 

cuales haremos un bleve •nillsls, adecuindolos a 11 ligur• que motivó el presente estudio: 

•I COnNnllmlenlo : 

Como hemos afirmado, este acto juridico nace del acuerdo de voluntades, es decir el 

acuerdo entre Ju partes que Intervienen, en éste caso la anendadora financiera y el anendatario 

financiero. De lo que se infiere que dicho acuerdo de voluntades se extiende también a las 

consecuencias que sean conrormes a la buena fe, los usos y la ley, tomando en conskleración lo 

que senara el artículo 1796 del Código Civil. De acuerdo a lo expuesto considerannos que aún 

siendo el contrato de Anendamlento Financiero un contrato de adhesión, se constituye una 

verdadera autonomla de la volunlad, por la cual se puede optar entre celebrar o no el contrato en 

cuestión y sobre todo con quién celebrarto, pero no se cuenta con una libertad con1rae1ual, en 

cuanto a la lonna y contenido del contrato, tomando en consideración que la mayoría de las 

cláusulas del contrato son establecidas por la arrendadora financiera. 

El consentimiento se hace presenle en este contrato en el momento en el que el 

anendatario opta por alguna de las opciones tenninales asl como la voluntad de la anendadora 

financiera en adquirir los bienes Indicados por el anendatario y concadene el uso y goce de los 

mismos, por ende, resulta ser que el consentimiento es el acuerdo de voluntades entre las partes 

respecto a un mismo objeto jurldico. 
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bJObjlto: 

con fundllmemo en lo dlspunlo por el erticulo 1924 del Código Civil, el objeto que puede 

w mlllerte del COlllrllo colllisle en le conduele que et sujeto pasivo esc6 obligado• re1llz.r, ya 

se• dar une_,. {objeto COSI), hlCer o no hlCer un delennln.00 hecho {objeto hecho). 

El Atrend1mlemo Fln1nclero tiene la careClerfstlcl de agrupar estos dos modalidades de 

objotos. Por una parte el objeto cosas consiste en el bien a olor¡¡arse en Arrendamiento 

Financiero y por la otra, el objeto he<:llo consiste en los eClos positivos o negativos a que se 

encuentran otlllgadas las partes, mismos que senln detallados m6s adelante. 

8).· Ellmen1o1 de VAllclu : 

La ley nos exlge para todo contrato cuatro elementos de véildez : la capacidad, la forma, 

le ausencia de vicios de la voluntad y un fin o motivo deteimlnante licito, además de los 

menclonad05 es Importante senalar la legltimacl6n. 

A efeclo de no ser repetitivos y evitar un estudio sobre la Teoría General de las 

Obligaciones. sólo analizaremos los elementos de v"ldez que merezcan especial atención y 

aplicabilidad al objeto de estudio del trabajo que pretendemos realizar. 

e).·Fon111: 

El Arrendamiento Financiero debe otorgarse por esCrilo y ratmcarse ante la fé de Notario 

Públk:o, Corredor Público o cualquier otro fedatario tomando en conskleración lo que seftala el 

articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. 
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L.11 ley ~ff en et mendonMlo •rtlculo 25 que en algunos e11sos et contrito de 

• Arrendamiento Fl1111nciero se ln!ICllba en el Registro Público de Comercio y en otros registros. 

Conforme al Reglamento del Registro de Comerdo, p11bllelldo en el Olario Oflcl1I de la Federación 

111 22 de enero de 1878 y •l •rtículo 32 frllcción VII de la Ley General de Org•nlzaclones Y 

Acllvklldes AuXlllares del Crjdtto los contratos de Arrendamiento Financiero -no los bienes 

amtndados- pueden Inscribirse en el Ubro Segundo o segunda parte del Follo Mercantil. 

bl.· Lllgltlmacl6n : 

En opinión del maestro Sántllez Modal "la tegttlmaclón es la ap!Hud reconocida por la ley 

en una determinada persona para que (lll9da ser parte de un conlrato especifico" "' En nuestro 

caso concrelo, conslste en que la arrendadora financiera este consklerada como una organización 

auxlliar de aédHo o una JnstHuclón de crédHo y goce de Ja autorización necesaria para funcionar 

como tal. En consecuencia la JegHlmacJón no es 19querida en todos Jos conlralos. slno sólo 

aquellos en Jos que exista un Impedimento legal. Por Jo que podemos precisar que el que no 

llene Jeglllmaclón para conlralar y le sea requerido dltllo elemenlo, no podrá celebrar el conlralo 

ni a lravés de represenlanle legal aulorizado para el efeclo. 

La Secrelarla de Hacienda y Crédtto Público es la encargada de autorizar a las 

arrendadoras financieras y en su caso leglllmarias para la celebración de conlralos de 

Arrendamiento Financiero. La faha de JegHlmaclón o autorización lleva como consecuencia 

aparejada que el conlralo esté afectado de nulidad absoluta. Tomando en consideración lo que 

establece el artículo 2228 del Código Clvll donde se seftala que si un conlralo se encuenira 

23 SANCHEZ MEDAL, Ob. Ct. Ptg. 49 
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lftclldo cM nulicl9d •blolut•, M producen efedos Jurldic:OI cM f0cm1 plO\lllionll, los cu•les serán 

deslluldoa 191rDK1lv•ment• c:u1ndo la nulidad 1e1 pn111unciá por el Juez. Ello en virtud de que 

.. piodl¡cen lfldot juridfcoa no como consec:uenc11 de un lelo jurldlco llno de un llecho Juridlco, 

ea decir, el Ido Jurldlco Slr6 nula, mu Sin emblrgo no ni el hecho juridloo que n- de 1quel. 

Sln peljulclo de lo 1nte1 sellllldo, podemos 1cl1r1r que en caso de que se celellrlrl un 

contrito de Anendamlento Financiero entre personas, en 11 que la 1nendldor1 no goce de 

IU!oriHdón por parte de la Seciet1ri1 de Haelend1 y C~Ho Público y se re1llce un contrito pero 

no de rorm. h8bltu.tl, éste será villdo, como conseeuenel1 del pnnelplo de autonoml1 de la 

voluntlcl. Ya que si bien es cierto, la Ley General de Org1nlzaclones y Actlvldldes Auxiliares del 

Cr6dHo, regule • 111 a1T&ndlclor1s fin1ncieras seftalando que son 1quellas, que de fof"'8 

h8bltual celebran contratos de Arrendamiento Financiero, y por IO tanto realizan una actividad de 

Interés general, pero no asi a los particulares que de 1cuenlo 1 los articulos 1832 del Código Civil 

y 78 del Código ComeicJo pueden obligarse en la manera y términos que ellos decidan. 

C}.· Elementot N8lurale1 : 

Los elementos que se mencionaran en este apartido son condición neceserta para que se 

pued• hablar del contrato de A1T&nd1mlento Financiero, sin embargo no son una condición 

suficiente si se p<esentan de fonna separada, ya que se deben reunir todos los elementos 

confonnldos como una unldld y se pueda hablar de un sólo acto. 

1).· Este elemento real conSIHuye el bien cosa objeto del contrato de AIT&ndamlento 

Fin1nclero, el cual debe ser sucepllble de uso y de goce. y como resuttlclo de dos de las opciones 

tennln1les debe ser suceptible de ser traslativo de dominio. 
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La dos condiciones seftallldas lmpllc.n que pueden ser sucepllbles del Amond1mlento 

Financiero los bienes consumibles por el primer uso. El a11lculo 1825 del Código Civil, estlpul1 

que el objeto cosa (bien) deba existir en la naturaleza, ser de!ennlnlldo o detennlnable en cu1nto a 

su especie y estar en el comercio; al parecer no exlsle otra par1lcul1rldlld que deban ser 

observlldos para los bienes objeto del contrato de Arrendamiento Financiero. Entre los diversos 

autores consuHlldos se observa la opinión aenerallzllda que se puede celelnr és!e Upo de 

cont..ios SOIJre bienes Intangibles como son Jos derechos de patente, marcas, concesiones, etc. 

Esto contraviniendo Jo seftaldlldo por el a11lculo 15 del Código Fiscal, que marca que et 

Arrendamiento Financiero se otorga sobre bienes tangibles, esto sin pe~ulcio de lo que marca Ja 

doctrina, puesto que el orden1mlento competente para detennlnarto seria en su caso la Ley de 

Organizaciones y Acllvladades Auxlllares del Crédno. 

Por su naturaleza, los bienes suceptlbles del Arrendamiento Financiero son bienes 

muebles, aunque y deacuertlo con el articulo 2 de la Ley de Impuesto de Adquisición de 

Inmuebles, nada Impide que se celebren sobre bienes Inmuebles. No existe motivo alguno para 

llmHar el objeto del contrato cuando lo misma ley no lo distingue. A mayor abundamiento, en el 

Arrendamiento Financiero, el objelo de éste se constituye sobre bienes Inmuebles o de propiedad 

Industrial, aunque en Ja mayoria de los casos versan sobre blenos muebles de capital. 

No pueden ser objeto de nuestro contrato los derechos Intransmisibles o los 

personalislmos, como lo son el uso o la habitación, de Igual modo no pueden ser suceptlbles del 

Arrendamlenlo Financiero el equipo destinado al transporte público lederal, ya que las lecturas de 

estos deben estar a nombre de Jos lransportistas a electo de que se les expidan los pennlsos de 

circulación respectivos, adem6s de éstos se encuentran también lo que Ja ley expresamente 

prohibe. 
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11).· Plao ForzHO : 

El lllllailo 25 da I• Ley General da Org•nlZ11clonH y Adlvld- Awdll•res del CrédKo 

sef\818 que 6ste es un elemento esenci81 del AIT8ndamlento Fln•nciero, es obllgatorto pa18 •mbU 

partH, por lo que se considera que no H un beneftclo pa18 11Quri1 de las partes, sino de ambas. 

Este plazo H b6sico p.118 el c61culo tolal del precio y detennlner el momento en que debe 

e)ercll1rse 11 opción tennlnal. De acuerdo a la legislación fiscal. 11 dul8ción del contrato, es decir 

el plazo, debe ser 1a1 que abarque 11 vid• útil del bien dlldo en 1nend1mlento. De lgu1I modo, el 

plazo al que se encuentra sujeto éste conlrato no puede ser !Acilo; sino que debe padarse 

expresamente. ya que en caso contrario estartamos en presencl1 de un a1T8ndamlenlo puro ó civil, 

En este sentido no puede aplicarse suplatoriamente el Código Civil, en malerta de arrendamiento 

de Inmuebles, que en su articulo 2460 que previene que• si no se hubiera fijado plazo .... ., el 

arrendalarto senil libl8 de devolverto cuando quiera•. 

La duración de éste no puede ser de fonna Indefinida, toda vez que se debe optar por una 

de las opciones tennlnales del contrato. No Importa si 11 opción tonnlnal elegida as la de prorrogar 

el contrato. ya que dicha prorroga deber a un plazo cierto. De Igual fonna la duración del conlralo 

no se encuentre llmnada a un tiempo mixlmo do forma expresa por la ley. El articulo 25 segundo 

párrafo de la Ley General de Organizaciones y Adlvldados Auxiliares del Crédito seftala que el 

Arrendamiento Financiero tan sólo dispone que al establecerse el plazo forzoso deberán 

conslderarw las condiciones de liquidez de la arrendadora financiera en función de los plazos de 

nnancl1mlento en lo que haya Incurrido para adquirir los bienes. De esta fonna la duración del 

contrato no debe perjudicar la solvencia de la arrendadora financiera, por lo que no debe ser 

mayor al necesario para que se llegue 1 recuperar la Inversión mis una utilidad da acuerdo • la 

opcion terminal que se haya elegido. 

33 



cJ.-Pnclo: 

El ~ delle wr ffquidlldO • tr8ris de 1191101 P11n:i9ln y en un. cantklld dtl dlMl'D que 

se• delennln.lda o delennlnlllle y l• tot•lkl9CI de In rent• deben ser supenor •I v•IOr del bien, • 

efecto de producir un• Ulilklld sobre I• Inversión hecllO por I• •nendaclor• fln•ncler.. El precio 

debe ser P9C11do de mine,. expre941. 

Como se h1 seftalado en llneH •nlertontS, "' precio puede ser determln9do o 

delennlnable. Lo segundo es lo que acontece con m•yor frecuencia. toda vez que existe el 

elemento de lnteM que es lmpllcllo en el Anendamlento Financiero, es decir, debido a que el 

contrato se encuent,. sujeto a COO<llclones extremos de tipo económico y financiero, ya que se 

debe est1bleeer una tna de lnleres para determinar los PllQOS pardales o rentas. Esta lasa de 

lnleres es lo que la ley ha denominado cargas financieras; mismas que constttuyen otro elemento 

esencial del conlralo objeto del presente estudio. 

d).• TINI ... lntor6• 6 Cll'llll financiera• : 

El fundamento legal de las tasas de Interés o cargas financieras en 10 que al 

Arrendamiento Financiero se refiere lo encontramos en los artlculos 25 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxllares del Crédito y el 15 del Código Fiscal de la Federación. El 

Interés cumple con la finalidad económica del contrato, toda vez que representa la utilidad de la 

arrendadora financie,. como resultado dlredo de la Inversión realizada. Las cargas financieras 

son necesartas en vlMd de la duración del contreto, ya que el capital utilizado para la adquisición 

del bien provoca que I• anendldora financie,. Incurra en un costo de oportunidad. De esta forma 

el costo de oportunidad queda neutralizado al pactarse un• lasa de Interés que deterrnlnar6 el 

monto de los pagos pardales efectuados por el •nendat•llO lln•nclero. 
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El llllc:ulo 31t del C4digo de Comerc:iO Mll1lll el OOllQllllo de 1nt.m r en ell• sentido 

are. CU9lqlll9r prnt8Cicln 911 f-del llaWllOr, pero ll9llllft •n di-"°' llf 119111 del pt9Ckl. 

O. lgull modo IOI 1n1- dellell 1*1- en formll ...,,,..., "°' 9ICdo r en •I CCMrpo del 

eonlrllo. 

La Cllf991 ft~. como P911• del Pf9Ci0, pueden - determhl9da o detenniMINI r 

lljMM con bise 1 elemlnlos que pueden 11r exltllllos 11 contllllo, como pudilran Nr, v1110t 

puntos soblw el costo porcen!Ull promldio (CPPJ, q111 es pubHCldo perlódiCllrnente en el Dt1rto 

Oftcill de 11 Fedem:l6n. detennlnldo por el Banco de Mtlxlco: o por 11 v1rfKión en 11 colOCllción 

de IOS CerllflCldos de 11 Tesorerl1 de 11 Fldlf8dón (CETES). El lntllH pulde v1rf1r o Nr 

dlMlnto en dllemltes periodos de tiempo; por ejemplo, un1 t1N pum el primer lllo, v1rf1bles par1 

los siguientes aneo 1ftos r lija,,.,.. el úNlmo 1fto. 

•>·· OpclOMI Tenmnaln : 

De aaJerdo el 1rtlculo 25 de la Ley General de Organizaciones y Aclivklldes Auxiliares 

del Cr6c1Ho, lodo conlndo de Arrendamiento Fln1nciero debe contener todas o alguna de 111 

Siguientes opciones lerrnllllles, mismas que debeFlln ejercerse por el 1rrenda11r10 una vez 

· lr1nlQlrrk10 el plazo del contrato. 

• l• ldqulSiclón de los bienes por parte del arrendatario fln1nciero; 

·Que el 1rrendat1r10 lln1nclero participe, junio con la arrendador1 en 11 vent1 que se h1ga 

del bien 1 un ten:ero; 

• L1 pii>nog1 del plazo del contrato, y 
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• La demn apclonls que ta Secm•rl• de HICiend• y Cr6dtto PúblicO .eutorice, mediante 

lu regla de car6cúr genelll. 

De éste tema no conalcleramos necesario ampliar la explieadón y• que éste ser6 objeto de 

estudio en c:apilulos postertonis. 

11,• CLAllFICACION : 

Para poder determinar 11 daslficación del contrato de Arrendamiento Financiero, conviene 

como lo seftafl atlnadamente el maestro Sancllez Medal. llacer las clasificaciones lldop!adas por 

nuestro Código Civil de Igual manera se realizaré una clasificación en base a los aportes 

doctrinales. 

a).· Bllal8fat: 

De acuerdo a los artículos 1835 y1836 del Código Civil el contrato de Ammdamlento 

Financiero es bilateral, en virtud de que se dan en el mismo derechos y obligaciones para ambas 

partes, como lo es en el caso de la arrendadora. la cual se obliga a financiar al arrendalarto 

mediante la compra de los bienes que serán objeto del contrato. Por otra parte, el arrendatario se 

obliga al pago de las rentas e Intereses pactados durante la vida del arrendamiento .. 

Lo anteriormente expuesto, lo podemos adecuar pelfectamente lo que nos seftala el 

maestro Sénchez Modal • para que el contrato sea bilateral en el senlldo propio o estricto, o mejor 

dicho para que sea sinalagmático, es menester que sólo existan obligaciones derivadas del 

contrato a cargo de una y otra parte, sino que, ademés es menester que tales obligaciones sean 

reciprocas, lo que Implica que debe haber una estrecha lnteldependencla de las obligaciones a 

cargo de una parte y de la obligación a cargo de la otra parte•,. 
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•J.·OnlrOM: 

El oonneo de AITelldMlletCO Flnl!ICien> es • tadlll luces -· lom•ndo en 

COlltidermc:IOn lo dispueslo por •l •rtlallo 1837 dll CódlgO Clvtl mismo que MftW que Plrll que un 

eonlr.to puld• ser c:onslder9do como onerot0 lmplicll ,._.¡- que IOs pnwecllOS Y 

p-1Hn 1Kfpiocos pa,.1np¡1rtes. 

ej.• C-utllllvo : 

Este com.to es conmUllllJvo IOd• vez que lu prestaciones de lu partes son clertu y 

sucelJflblel de •P19ci•clón Inmediato como lo mire. el 1rtfculo 1838 del CódlgO Civil, es decir, 

que 11 cu111ti• del conlroto puede ser determfnld1 desde la celelnckln del llCfo que le d6 

nlClmlento. 

Puede suceder que se considere al Arrendamiento Financiero como un contrato 1leator10 

en virtud de considerar, que como lo eJ<1)!115.I el 1rtfculo 25 de 11 Ley General de OrganlZlciones y 

ActlVfdldes Auxiliares del CrédHo. los pagos parciales, a los que se encuentra ollllgldo el 

1rrendat1no, deben de ser por un• cantldld en dinero determlnlda o determinable. Esta 

conclusión es del todo erróneo, y1 que si bien es clMo, para que el contrato sea clasificado como 

1ieator10 se requiere que se encuentre sujeto a una condición, es decir a un acontecimiento Muro 

e Incierto, que h•ce que no seo posible la evalu1clón de la ganancia o pénllda, en tinto no se 

re1llce t1I condición. De Igual modo el mencionado articulo 25, dispone que que los pagos 

parciales deben cubrir entre otrlS cosos el v1lor de adquisición de los bienes. Por últrno no 

debemos conslde,.r las opciones termln11es del contrato como un1 condición 1 que se encuentren 

sujetas la certeza de 111 prestaciones. 

24 SANCHEZ MEOAL, RAMON, Ob. CM. Ptg. 21 
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dJ,• De hcto IUCMIYO : 

Elle con11'810 es de ll'llC!o sucesivo, y1 que el cumpllmlento de In m1nlfest1Ciones M 

re1llZ1 en un penado detennlnldO, por e1111111 6 en su caso en pegos y su cumpllmlenlo se 

prolong8 1n el tiempo. 

•I·· TrMldvo de Uao y Dllfnlll : 

Este contrllo es lrasl811vo de uso en lo que respecta al uso o goce del bien por parte del 

1nwnd811no. Es lreslllivo de dominio pare el 1"9ndador financiero que debe ldqulnr el bien. 

Podemos consldererto piepa...torio en lo que toca a la opción lennlnal y si 6st1 se ejercita pare 

que el errendllano lldqulere el objeto 1m1ndldo, ser6 lrasllllvo de dominio. 

fl,• Principal : 

El Arrendaml"'11o Financiero. es pr1ncipal en cuanlo su exlstenci1 no depende de otro 

conlrato u obllglci6n pn>exislenle, es decir llene existencia por si mismo. 

111·· Nominado : 

En nuestre leglsllclón el Arrend1mlen10 Financiero es un conlralo nominado, puesto que 

llene un nombre propio. mismo que ha sido motivo de estudio en capllulos anleno111s. 

llJ.-Tiplco: 

El contrato objeto del estudio que pretendemos hasta el año de 1980 habla sido un 

corrtralo allplco, lomando en consideración que era regulado por distintas disposiciones (sobre 
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todo por las fiscales) de fonna aislada, sin estar reglamentado especialmente. Sin embargo a 

partir del 31 de dldembfe de 1981 se Introduce un capitulo en ta Ley de Organizaciones Auxlll1m 

y Actividades del Cr6dtto regulando ta actividad da las Arrendadoras Financieras en su carácter 

organizaciones auxiliares de crédtto, por lo que viene a d1rte a este contralo tas caracterlstlcas de 

Ti pico. 

I).· Mercantil : 

Se trata preponderamente de un contralo mercantil, en virtud de ser realizado entre 

sujetos de Derecho Mercantil, según lo dispuesto por el articulo 75 fracción XXI del Código de 

Comercio; o aún en el caso de que una sola parte del contrato sea sujeto mercantil (fracción XX 

del mismo articulo que a la letra dice: 

Articulo 75.· La ley reputa actos de Comercio: 

XX.· Los valores u otros títulos • la oroen o al portador, y los obligaciones de los 

comerciantes, a no ser que se pruebe que se derivan de una causa extrafta al comercio. 

XXI.· Las obligaciones entre comerciantes y banqueros, no son de naturalreza 

esencialmente civil. 

Asl mismo. consideramos que se trata de un acto de comercio, dado que se realiza con 

fines de especulación comercial, es según lo dispone la fracción primera de la mencionada 

disposición, la cual se cita de forma textual: 

Articulo 75 :- la Ley reputa actos de Comenco: 
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l.· Todas las a<1qulslclones, enajenaciones y alquileres vorificados con próposilo de 

especulación comerical, de manenlmlento, artículos, muebles o mernaderfas, sea en estado 

natura. sea despub de trabajados o labrados. 

JI.· De Adhe1l6n : 

Esta clasificación no se encuentra establecida en el Código Civil, pero si lo está en la Ley 

Federal de Protección al Consumidor artículo 85. El Arrendamiento Financiero tiene este carácter 

por que sus clliusulas son redactadas unilateralmente por la arrendadora financiera. No Importa 

que el arrendatario participe de vez en cuando en la elaboración del conlrato como sucede al 

pactarse la lasa de lnlerés. que en lales casos su libertad conlractual es mínima. por lo que: "la 

preponderancia de la volunlad de uno de los conlralantes, Imponiéndose hasta cierto punlo a la 

otra, es lo que caracteriza verdaderamente el contrato de adhesión.u 

En efecto. el con1ra10 de Arrendemlenlo Financiero es de adhesión, y como lal debe estar 

aprobado por una aulorldad administrativa y su)elo a registro. lal como lo dispone el articulo 78 de 

la ley General de Organizaciones Actividades Auxiliares del Crédilo, al eslablecer la 

documentación que ulllfzan las arrendadoras financieras (como organización auxllfar de crédito) 

relacionada con la conlralaclón de sus operaciones mismas que deberán ser aprobados por la 

Comisión Nacional Bancaria. 

k).· Fonnal: 

Por requerirse que sea celebrado por esenio, y ratificado anle Notario Pübllco, Corredor 

25 SORJA SORIANO "TEORIA GENERAL DE LAS OBLIGACIONES• Ed. Porro1, Pág. 131 
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Público o cu1lqul1r otro fldl11rto, según el 1rtlC1Jlo 25 de 11 Ley Gener1f de Organizaciones Y 

Actlvldldes Awdl1res del C~Ho. sin embargo y a peur de esta fonnalldad, es claro que no se 

t1111 de un 1cto solemne, puesto que el consentimiento e¡cpreS.ldo reclp¡ocamente por las partes 

es suflclerrte ,,.,.11 exlstencl1 del contrato. 

fl,• lln11Agm1t1co Peff9cto : 

Existe un nexo de reclprocldlld o Interdependencia de 115 obllg1clones a las que se 

encuerrtr1n sujet1s las partes, esto tiene como conseC1Jencia 'que si una de las partes no C1Jmple 

con 11 obllg1ción a su e1rgo, no puede tampoco exigir jlldlclalmente a la otr1 que C1Jmpl1 con la 

obllg1cl6n 1 ClrgO de ella•,,. 

m).· lntultl Pera-: 

Por lo que se refiere al 1rrendalarto financiero, debklo a que éste no puede ceder sus 

derechos 1 un tercero y es responsable de la cosa objeto del conlrato durante el plazo pactado. 

Esta clasificación no se aplfCI en lo que se refiere a la arrendlldora financiera, debido a 

que •111 se enC1Jentra faC1JHada, por la fraeción VIII del artículo 24 de la Ley General de 

Org1nlzaclones y Actlvldlldes Auxlllares del CrtdHo, a efectuar los derechos provlnlentes de los 

cont,.tos de Arrendamiento Financiero, es decir a negociar los derechos dertvados de estas 

oper1clones con un lercero. 

26 SANCHEZ MEOAL Ob. CI. Pllg. 115 
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n).- Con1en1u1I : 

Elle contrato es consesual en oposición a form11, pués se lrata de un conlralo que 

requiere 11 en1rega del bien o precio objeto del negocio pora su perfectlonamleno. Cabe aclarar, 

que tanto el precio como el bien dlldo en Arrendamlen1o Financiero es una obligación nacida del 

con1rato, pero no asl un elemen1o de existencia. 

lit.- CARACTERllTICAS : 

El contrato de Arrendamlen1o Financiero presen1a las slgulenles caracteristlcas: 

1).· Conforme a lo que señala el articulo 30 de la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Cédlto el arrendatario financiero deberá seleccionar al proveedor y 

determln1r las espe<:lficaclones del bien objelo del con1ralo a efecto de que la arrendadora 

financiera lo adquiera. 

b).· El arrendatario financiero tiene como Principal derecho ol uso o goce de la cosa objeto 

del con1ato, mientras que la arrendadora financiera mantiene la propiedad del bien dado en 

arrendamlenlo financiero. 

c).· El precio de la cosa objelo del contralo, deberá cub!lrse en pagos parciales cuyo rotal 

debe ser una cantidad en dinero delerrnlnada o delermlnable, que cubra el valor de la adquisición 

del bien, las cargas financieras y los demás accesorios, como lo señala el muHlcitado articulo 25 

de la Ley General de Organizaciones y Actividades AUxlllares del CrédHo, siendo estos úlllmos el 

beneficio o utllldad de la arrendadora por la Inversión, las comisiones, fletes, gastos e lmpuslos, 

etc. 
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el).- En el cont181o debe paclarse un plazo forzoso, el cu11 no es sucepllble de reducción 

1unquell de pi6mig111 ejercerse un1 de lis opciones tennln11ft. El t6rmlno pactlldo determina 

IOs P1Q01 parci11ft y el momento en que deb9 ejercil1rse ta opción termln1I. Tamblen durante et 

plazo del cont181o ninguna da 111 panes puede, por mutuo pioplo, d1r por rescindido el contrato. 

De 11 mlsm1 minera, la duración del contrato debe ser tal que abarque la vid• útil del bien, de 

1CU11110 a IU disposiciones fiSClles mlsm1s que estudiaremos en apal1ado especial del 1Jf1158nte 

trabll¡o. 

El plazo !orzo en principio debe ser considerado como un beneficio para amb9s panes. sin 

embargo est1 caracteristlctl -ece pllnclpalmente 1 11 siguiente cauu. La necesldad da 

proreger la vlgancl1 del cont181o es necesario para asegurar que la 1nendlld0ra fln1ncl1ra puedl 

eldglr el pego de 11 totalidad de los pagos parciales, aún a pesar de que el bien se encuentre 

tot1lmante deteriorado e lnseNlble. De Igual manera, como so ha mencionado, durante la 

vigencia del contrato la ammdador financiera es la propietaria leglllma del bien, teniendo para si 

un1 g1rantla re1I del mismo. 

Es lmpo111nte se"alar que el plazo es un elemenlo esencial para la existencia del conlrato 

de Anend1mlento Financiero, mismo que será motivo de estudio posterior. 

e).· El arrendatario financiero, salvo pacto en contrario, responde de todos los riesgos, 

p6nlld1S, robos, destrucción 6 da"os que sufra la cosa dada en Arrendamiento Financiero e 

Incluso responda por ceso I011ulto o fuerza mayor. De Igual modo en ésta figura la existencia de 

estas eventu11idades no exime del cumplimiento de sus obligaciones. 



Como podemos apreciar estamos frente a un caso en que la ley Impone la subsistencia de 

tas ollllgalones frente 11 caso fortuno o fuerza mayor (articulo 2111 del Código Clvlf). ademés es 

uno de los pocos casos donde el duefto no sufta Ja p6rdld1 del bien sujeto a su propiedad, por las 

d03 e1us.as 1ntenonnente expuestas. 

Sin pe~ulcio 1 lo antenor y con fundamento en el articulo 34 de fa Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Cr6dtto, en los contratos de Arrendamiento Financiero 

se debe establecer 11 obligación de celelxar un C0111r.lo de seguro, ya sea por parte del 

a~ndalario o de la anrendadora financiera, para que se garanllcen los posibles da~os. pérdidas, 

robos, etc., de los bienes, ocasionados con motivo de su posesión y uso. 

Q.· Una caracterís11ca que ya ha sido mencionada como elemento esencial, son las 

opciones terminales que se pactan en el contrato y el ammdatarto debe decidir enlre alguna de 

ellas como son : adquirir el bien, prorrogar el conlrato y/o participar en la eneieneclón del bien a un 

tercero. 

g).· Otra caracterlstlca del Arrendamlenlo Financiero por demás Importante es la que nos 

señala el articulo 26 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, 

misma que es, la de suscribir uno ó varios pagarés, cuyo Importe total corresponde al precio 

pactado, por concepto de renta global y con lecha de vencimiento que no sea posterior a la 

duración del controlo, de Igual manera se seftala, que en los pagarés se debe hacer constar su . 

procedencia de manera que queden plenamente Identificados. Por úllimo, se determina que la 

entrega de es1os litulos de crédito no deberén ser considerados como pago del precio global ni de 

sus parcialidades. 



Como se puede apreciar, este artlculo viola lo esl11>1ecido por la Ley General de Tilulos Y 

Opet'8Clones de Cr'dlto, en lanlo que el pagaré es una promesa lncondk:ional de pago, y siendo 

un mulo de aédtto goza de llUlonomla en cu1n10 a la causa que Je dl6 origen, es decir, resuna por 

demn In- seguir lo dispuesto por el articulo 29 del ordenamiento legal Invocado que 

altera el ~ del paga,.. no sólo al convertlrto en un documenlo causal, pues debe hacerse 

notar el origen al lncotpOrar • éSle los de~s dertvados del contrato de Arrendamiento 

Financiero. 

Por Olrll pa11e y de confonnklad con lo que eSlablece el el11culo 97 de la Ley General de 

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, loda cesión que hagan las arrendadora 

nnancleras. de los derechos dertvados del contrlllo de Arrendamiento Financiero, iequJere de 

auiortzaci6n previa de la Secretarla de Haciende y Crédito Público, en consecuencia y lodo vez qu 

el endoso de los pagarés produce los mismos efectos que une cesión requiere ser eutortzede por 

le dependencia antes citada. misma que sólo la euiortzerá si el cesionario o endosalarto es otra 

arrendadora financiera ya que en caso contrario podría tratarse de alguna Institución no autorizada 

como auxiliat de crédito y fungir como arrendadora financiera. 

h) .• La Inscripción del contrato de Arrendamiento Financiero en el ReglSlro Público del 

Comercio ó cualquier otro RegiSlro determinado por la ley, no es requisito esencial del contrato, 

sin embargo la falta de este, entrane la lnoponlbllldad e tercero. Por Jo tanto para que el contrato 

tenga efectos contra terceros y especíncamente pera poder pectarse cléusule resclsorte 6 pecto 

comlsorto expreso con efectos contra terceros, el contrato debe de eSler debidamente Inscrito en 

el Registro PUblico de la Porpledad y el Comercio. 

Por Olra pe11e la Inscripción de Jos títulos en el Registro Público corresponde a quien tenga 

Interés legitimo en el derecho que se va a lnscrtblr o anotar, es decir, culqulera de las pal1es que 
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di6 su consentlemlenlo en I• celllneión del contnito llena el dentello de lnsclipclón, también 

tiene este de<edlo el Notarto Público 6 C11alquler otro Fedatario ante quien .. haya ratificado el 

c:ontl'lllo ele Anwndamlento Flnaneiero, de confonnldld con lo que dispone et artlC11io 3018 del 

CódlgoCMI. 

Q.· Como consecuencie de I• fonnalldld de este contrato, es decir su rlllfiacicln ante 

fedllarto públleo, el documento donde se manifiesta el consentimiento de llS partes, condltlones 

y demá genenilldldes del contrato mismo que es un documento público y como tal tiene una 

presunción jurts tantum de ser auténtico. 



CAPITULO TERCERO 

OBUGACIONEI DE &.Al PARTES EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Cre6mos nece58110, que pare poder habl•r de fu obligaciones de las partes que 

inlervlenen en el Contrelo de AIT8ndamiento Financlem es necesano establecer quienes son los 

sujetos que intervienen en "· por lo que pademos decir que dichos sujetos son el Arrend9tal1o 

Financiero y la Arrendldor11 Financiera, los cuales serán objeto de estudio en el presente capitulo 

a erecto de la mejor comprensión del trabajo que se pretende realizar. 

3.1.- IUJETOI EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

l.· ARRENDATARIO FINANCIERO 

El Arrendatano Financiero es la persona rislca o moral que llene derecho al uso o goce 

temporal de los bienes objeto del contrato, pero que sin embargo son propiedad indiscutible de la 

Arrendadora Financiera. 

Para poder ser Arrendatarto Financiero se requiere la capacidad legal para contratar, de 

acuerdo a lo que establece el articulo 1798 del Código Civil. En México, puede ser Arrendalarto 

Financiero tanto un comerciante como una persona que no realice actos de comercio. De igual 

modo las personas morales pueden rungir como tales, siempre y cuando la celebración de un 

contrato de Arrendamiento Financiero sea una operación prevista dentro de los estatutos 

constttutivos de la soe1edlld, es decir, le sea inherente a su objeto social y sea necesario para la 

consecución del fin común de los socios. esto tomando en consideración lo que seftaian 

expresamente los articulas 26 del Código Civil y 10 de la Ley General de Sociedades Mercanliles. 

Serán iegílimos represenlanles de las personas morales, quienes pueden obligarlas a fas 

cláusulas de un conlrato de Arrendamienlo Financiero, es decir, les personas morales obran y se 

obligan por medio de los órganos que las representan sea por disposición de la ley ó conforme a 

las disposiciones relativas a sus escrituras conslttutivas y de sus estatutos, conforme a lo 

dispuesto por el articulo 27 del Código Civil, por lo que podemos resumir, que las personas 

morales requieren de personas físicas que a su nombre y cuenla realicen actos jurfdicos, dichas 
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peisonas flllc.H IOll c:omunmente conoclcla como ~ o rep<esenlantes legales mismos 

que deberán ncar l8CUIU1dos pa111 obligarse a nombre y a.enta de la persona mo1111 a la que 

representan. 

A electo de sublllnar 111 omlslonet que se pudieran efecluar por la Incorrecta 

repr9Nntaddn da una persona mo1111 en 11 celebración de un contlllo de All8nd1mlen10 

Fln1nc:lero, se sugiere que en las dacl1raclones del contrato, se seftale de rorma expresa el acto 

Jurldlco por medio del cual, el representante de 11 persona moral fue Investido de r1cuttldes de 

reinsentllCl6n. En este mismo onlen de Ideas, podemos mencionar que sí al llevarse a cabo 11 

celebnlclón de un cont111to por person1 que no tiene poder bastante y suficiente pira obligar a una 

sociedad, trae como. consecuencia que el contrato sea v611d0, pero sólo en relación al lercero de 

buena fe y el sedicente represenlante de la persona moral, mismo que quedará obligado pero de 

forma peiwnal, sin que se 1credtte la relación con la persona moral represenlada. 

Por lo que podemos concluir que serán h•biles para conlratar como arrendatarios 

financieros. !odas aquellas personas que tengan capacidad y legltlmacfón para ser tilulares de los 

derechos y obllgaciones que resutten del conlralo de Arrendamlcnlo Financiero y hacerlos valer 

por si mismas en el caso de personas físicas, o en su caso a través de represenlantes legales para 

las personas morales. 

JI - ARRENPADQRA FINANCIERA 

La Arrendadora Financiera. es la persona moral que cuenla con legttlmaclón para actuar 

como !al, previa autorización por parte del Eslado, a lravés de la Secrelarla de Hacienda y Crédtto 

Público, que se obliga a conceder el uso o goce de determinados bienes, durante el plazo forzoso 

y pactando el ejercicio de alguna de las opciones lermlnales, mismas que serán objeto de esludlo, 

en capltulos postenores. 

Como podemos apreciar, la Arrendadora Financiera, debe ser una persona moral que 

haya cumplido con los requlsllos seftalados para el objeto por la Secrelaria de Hacienda y Crédtto 

Público. 



Al lllrogarse I• Ley Genenil de lnstMuclones de CrédMo .., 1881, n cuando se lncorpo11n 

de mlMnl to111 lu 81Nfldldor8s finlllderu 11 Sistem• Flnllldero Mexlc.1no como •resun8do de 

que dlv8rua Kllvtcl8des 11 rullcen b8jo un onl8n que las OfllAnlce y Ju rel8done entro si, 

d6nclolft 811Nctu11 y coe11ncl1 pa11 que contrtbuy1n • 1nllur fines comunes: opciones de 

lnversl6n y fin1ncl1mlento• 21, con el cericter de org•nlz8clones •W<lllares de a'édMo. 

En la Ley Gener11 de Instituciones do Crédito se seftal•ba que ras Amtnd8doras 

Financieras requerlan de concesión, otorg8da por la Secretaría de Hacienda y Cr6dlto Público, 

para funcionar como Organizaciones Auxiliares de Crédito, sin embargo y al entrar en vigor la Ley 

de Organlzlclones y Actividades Auxiliares del Crédito so establece que unlcamente se requiere 

de autorización. Tanto la autorización como la concesión son actos 8dmlnlstratlvos, es decir, •una 

declaración de voluntad de un órgano ae la administración públlce. de naturaleza regulada o 

discrecional, suceptlble de crear. con eficacia particular o general. obligaciones. facultades o 

situaciones jurídicas de naturaleza admlnistratlva"28, por lo que podemos distinguir que "la 

concesión es el acto administrativo por el cual se concedo a un particular el manojo do, y 

explotación de un servicio públlco"211, y "la autorización es el acto administrativo por el cual se 

levanta o se remueve un obstáculo o lmpedlmlonto que la norma legal ha establecido para el 

ejercicio de un derecho de un partrcula('Jo 

27 HAIME LEVY, LUIS "EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO, SUS REPERCUCIONES FISCALES Y FINANCIERAS" Ed. 

E-F-ISEF, P6g. 47 

28 BORJA MARTINEZ, FRANCISCO •EL NUEVO SISTEMA FINANCIERO MEXICANO•, Ed. Fondo di Culturl Económico 

Ng.lly20 

29 DE PINA, RAFAEL "DICCIONARIO DE DERECHcr Ed. Pomlo Ptg. SI 

30 GA81NO FRAGA "DERECHO ADMINISTRATIVO" P6g. 242 
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Es lmpofl1n1e d11t1car que la distinción enlre una concesión y un autorización, no se limita 

unlcamente a 18 discusión académlce, conforme a la cual la pfime111 crea un dereeho y la segunda 

ellmln1 un lmpedlmlento INll'li ejerctt1no. Sino por el con1111r10 la ldopclón de un1 figur1 u ot111 

tiene consecuenc111 prácticas de vH1I lmportllncla. Podemos 1Pf9C1ar, que a dllerencl1 de la 

1utonzlelón, la concesión es tempo111I por naturaleza propia, ademis, en algunos casos 11 expirar 

su pillo o al 19VOC11rse el mismo, el Ellldo, en ejeroiclo del derecho de revisión, para a ser 

propietario de los bienes sujetos 1 11 prestación del servicio público, sin quo deba pagar 

compen11clón alguna (tomando en consideración que el pillo se~alado como duración de la 

concesión es fijado de acuerdo a las condiciones necesanas par1 que el conceslonar1o recupere su 

Inversión). Con las reformas a la Ley General de Organizaciones y Actlvlades Auxiliares del 

CrédHo en 111111 se olorga mayor segundad jurldlca a los particulares que celebran el de conlrato 

que es objeto de nuestro estudio. 

De lo antes expuesto podemos concluir que, para acceder a la prestación de un servicio 

de Interés general o servicio al público se requiere autor1zaclón por parte del Estado. En 

consecuencia, las Arrendadoras Financieras en su canlcter de organizaciones auxiliares de crédHo 

realizan actividades de Interés general . 

Ahora bien, y para la mejor comprensión de lo que es una organización auxiliar de crédito 

debemos mencionar que éstas son las siguientes: 

a).· Arrendadoras Financieras: 

b).· Sociedades de Ahorro y Préstamo; 

c).- Almacenes Generales de DepósHo; 

d).· Empresas de Factoraje Financiero; y 

e).· Uniones de CrédHo 
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En consecuencia el articulo 3 de la ley General de Organizaciones y Ac1ivldades 

Auxiliares del Crédito raculla a las arrendadoras ftnancieras, como organizaciones auxiliares de 

crjdlto. Al respecto el moestro Luis Muftoz seftala •se entiende por organización auxiliar del 

crédito, una sociedad mercantil sujeta a normas especiales de derecho admlnislratlvo, mercanlil Y 

concesionarias o autorizadas por las autoridades fiscales p!lra realizar una serie de ac1ivldades 

que cadyuven en la Intermediación del crédito, aunque en P11rticular no realicen en eslrlc1o sentido 

operaciones de crjd1to"31. En consecuencia, "las organluciones auxiliares de crédito son 

lns1rumenlos complementarios en el mercado financiero, que requieren concesión (aulorización) 

administrativa, quedando som•lidas al control y vigilancia del Estado".32 De Igual manera. se 

considera organizaciones auxiliares de crédito a aquellas que por su participación en la 

lntermedlción en los mercados financieros, caplan recursos y los colocan al público, las 

arrendadoras financieras realizan és1o a través de la celebración del conlrato de Arrendamlenlo 

Financiero, que es propiamente una actividad auxiliar de crédito, ya que la concertación de estos 

ac1os jurídicos Implica la ampliación de la actividad de las lnsliluclones de Crédito, en la medida 

que las operaciones realizadas por las arrendadoras financieras logran cubrir las exigencias y 

necesidades del público Inversionista, que en la mayorla de casos no han sido anlendidas por las 

Instituciones de Crédito por no satisfacer los requisitos exigidos por dichos entidades. 

Lo anteriormente expuesto, no Implica una competencia del mercado entre organizaciones 

auxiliares de crédito e Instituciones de aédlto, sino que por el contrario, los actos jurldicos 

realizados por las arrendadoras financieras son complementarlos a los realizados por los bancos. 

Es1a complementación es reciproca, tomando en consideración que las arrendadoras financieras 

reciben apoyo de tipo financiero de las Instituciones de crédito. Ya que en la prác11ca como es 

31 MUROZ LUIS "DERECHO BANCARIO MEXICANO" Ed. Pomll, Pig. 44 

32 GABINO FRAGA 01>. Cft Pig. 236 
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Siibido, los blncos san llOClol mayortt1rk>I de IU 1rrenádo1111 financle1111. 

U.· OBUOACIONEI DEL ARRENDATARIO FINANCIERO 

Al· SELECCION QEL PRO\IEEOOB Y DE L08 BIENES• 

l.11 p111te 111'811dll1rta, como consecuencia del fin crédttlcto del Arrendamiento Financien> 

se encuentra obligada 1 seleccionar al proveedor, fabricante o construclor del bien mllert1 del 

contrato en cuestión, 1 efeclo de que ésle sea adquirido por la arrendado111 fin1nctera, de acuerdo 

a lo que eslablece el articulo 30 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxl!lares del 

Crédito. E!ila obligación Implica la de autorizar los términos, condiciones y es¡>ecificeclones del 

pedido, es decir, la descripción del bien que seré suceptlble del conlrato de Arrendamiento 

Financiero. Es pertinenle aclarar que la Ley señala que deberán ser firmados los documentos 

donde consla la selección y especificación tanto del proveedor como de los bienes, como 

resul!ado de esta obligación consignada en el articulo de referencia, la arrendadora financiera no 

es responsable del error u omisión en la descripción de los bienes materia del contrato de 

Arrendamiento Financiero. Esta primera relación del arrendatario con el vendedor se 

complementa con los derechos que posteriormente le cederá al arrendador financiero respecto del 

bien arrendado de conformidad con el articulo 31 de la ley de la materia. 

No obstante lo anteriormente senalado, no habrá lugar a esla obligación en aquellos casos 

en que el arrendatario sea dueño de los bienes suceptlbles del contrato de Arrendamiento 

Financiero antes de la celebración del mismo y lo enajena al arrendador financiero para tomartos 

posteriormente en Arrendamiento, es decir cuando eslemos en presencia del Lease Baclt, figura 

que más adelante estudiaremos al delalle. 

Bl·ELPAGO • 



En llll9llrll °'*"6n. el......,'"* lmpoltanl• del ~lllO ftnandenl n P9Qlr el pnlCiO 

en IOI ""'*'- pecl8dol, ya que el ¡nclo COllllllvre 11 OOl'llrlpfWtlcl que cltlle 111111zar 1 

CMlblo • - o ooc:ie dlf blln dlnnl• el plazo dll llmldamilnlo, n decir dulWll• 11 vldll lllll del 

bllrl GlitltO del CIOlllrllo ele AITlndlmllntO FIMnclllro. 

Ell• olJllglcl6n prwMRte CllYenlS ct1111C11ritticU, ml1m11 que •lljlllee- ele 11 

ligulenl• m1neni: 

•).•Epoca de PllQ<): 

El articulo 28 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auldll11es del Cr6dHo, • 

en contrapolidón 1 lo que sen111 el C6cli(lo Civil. en matert1 de Arrend1mlento Civil ., sen111, que 

salvo pacto en contarlo, la obligación de pago nace deSde 11 firma del contrato, aunque éSle no 

haya sido debkl1mente ratificado ante fedatario público ni se haya hecho la entreg1 vlllual del 

objeto del contrato de Arrendamiento Financiero. Como una modalidad especial de éste contrato, 

podemos senalar, que la obligación de pago continua aunque la cosa dada en Arrendamiento 

Financiero se pierda por cualquier cosa. salvo pedo en contrario. 

b).· Lugar de pago: 

El lugar de pago, deber6 ser manifestado por escrito en el contrito de Arrendamiento 

Financiero, en CllSO contrario, y tom1ndo en conslder1clón que la ley es omisa 11 111spee10, es 

necesario conllder1r lo que establece el articulo 1 o de la Ley de Organizaciones y Actividades 

Auxlll1res del CrédHo, mismo que nos ntmHe 11 derecho común, que de form1 supletoria subsana 

tal omisión, el articulo 2427 del Código Civil nos sena1a que a falta de convenio del lugar donde 

deba hacerse el P8QO, éste deber6 re11/zarse en el domicilio del 1rrendador. 



e).· Delermln•ci6n del monto de las rentas: 

El •rrend81•rlo fln•nclero est• obllg8do • P911•r como contraprest1c16n por el uso o goce 

dtl bien, un• c.ntldad en dinero, que debe ser determln•d• o determinable, misma que deber• 

cubrir 11 nlor de adquslclón del bien objeto del Anendamlento Fln•nclero, sus CllrgH flnancler1s 

y demb accnorios. L• determinación del monto de I• c.ntldad que debe pmgtr 11 parte 

•nend81•118, debe cubrir el v•lor de adquisición del bien objeto del contrito, en virtud de que el 

contl'lfo est• conslder8CIO en razón a 11 vida útil del bien. de igu11 modo se conslclermn las tH•S de 

lnter6s vigentes en el mercado al momenlo de I• celebraclón del cont111to 111 como el slstem• de 

•mortlucl6n de la deuda que se hubiese elegido, por lo que podemos decir • que se determina el 

momento a trmv•• de I• apilcmclón de fórmulas dt cjfculo financiero para evaluar la realización de 

lnversiOnes a partir de un proyecto de rentabtlldad del c.pi1al afectado por I• arrendado111 

fin•nclt1'11 y de un presupuesto de explotación por 11 •rrendatarl1 financie111."33 

El monto total de 11 contraprestación a c.rgo del arrendalarlo, misma que comprende el 

uso o goce del bien y la poslbllldad de adquirirlo en propiedad al ejercer esta opción terminal, 

conform1n un mismo valor Inicial. que es el del financiamiento obtenido, cuyo cálculo depende 

dlredamente del tiempo de du111clón del contrato y del porcenlaje reservado, denomfnjndosele 

VALOR RESIDUAL, pera el ejercicio de la opción terminal de la adquisición del bien, 

Por disposición legal el VALOR RESIDUAL, debe ser Inferior al precio de adquisición, o en 

su defecto, debe ser Inferior al valor de mercado del bien objeto, al momento de ejercer la opción 

de compra. 

33 BURGUEDA LANZAS. JESUS, "lAS SOCIEDADES ARRENDADORAS FINANCIERAS COMO ORGANIZACION 

AUXILIAR DEL CA EDITO•, Revlat1 Jutldk:a No 13, Ptg 402 
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Para poder comprender el VALOR RESIDUAL, es pertinente mencionar que dicho valor 

debe llQurar denrro del vllor o precio untt•rto del Arrend•mlento Financiero, por ranto, me permtto 

cllar de minera lel(lual lo eJIPUeSlo por el m.estro León Tovar, a efeclo de la mejor comprensión: 

1.· En caso de elegirse la opción de compra, el mismo arrendalano será qul6n 

realice el pago del v•lor residual, considerado en el precio global y disminuido de los pagos. 

2.· Al ejercerse 11 opción de pórroga del contraro, el valor resldu11 se sallsface 

con el pago de las rentas qe corresponden al plazo prorrogado del conrrato que deben ser 

inferiores al lnlclal loda vez que el nuevo 16nnlno del conlmo excede la vida útil del bien. 

3.- SI se opta por particlP1r en el produclo de la venta del bien a un •~. el 

valor residual es cubierto con el produclo de la venia del que participa la arrendadora financiera. 

De lo que resulta que al ejercerse esta opción rennlnal, el precio del objelo del conlralo debe de 

exceder en algo al valor residual pactado a efeclo de que el arrendalar1o participe y se beneficie 

del precio que paga el lercero. 

4.- Al operar la rescisión del conlrato de Arrendamlenlo Financiero, el arrendalar1o 

pagará las penas convencionales que se acosrumbra seftalar o en su defeclo los daftos y perjuicios 

ocasionados a la arrendadora financiera. 

d).· Fonnas de realizar el pago: 

El precio deberá ser liquidado por el arrendalario financiero en pagos parciales. que 

toman el nombre de renlas. por la naluraleza financiera del. conlralo de Arrendamiento Financiero, 

las rentas no podrán pagarse por adelanlado ni en un pago único, ya que en si, el conlralo 
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constituye un financiamiento a trav's del cual la arrendadora financiera obtiene utilidades que se 

sujetan a la duración del contralo y que confoJTllan las ll1m.clas cargas financieras. 

Es pertinente aclarar la confusión que se crea en base a lo que senala el 1rtlculo 26 de la 

ley General de Organizaciones y Actividades Awdllares del Crédito, que marca la poslbllldad de 

que el ammdalano financiero suscnba a la orden de la arrendadora financiera uno o vanos 

pagarés, cuyo Importe global corresponda al total del p<ecio pacl.clo, debemos considerar que 11 

suscnpclón y entrega de un pagaré no constituye un pago. como sucede con el clleque- sino que 

unlcemente es una promesa lncondlclonal de pago, es decir sólo conslttuye una garanlía en favor 

de la arrendadora financiera, lo cual unlcemente es una forma de asegurar el pago. 

e).· Integración del precio: 

Este requiere ser una cenlldad en dlnem que comprenda además del valor de adquisición 

del bien, las cargas financieras y sus accesonos. Tomando en consideración lo manifestado al 

respecto por el maestro León Tovar, el precio se Integra de la slgulenle manera: 

1.· El valor de adquisición del bien, 

2.· La cuola de amortización, determinada en base al costo, duración de la vida 

Qtil del bien y el probable valor del bien al término del contrato. 

3.· El Interés pactado, ·mismo que CónStltuye un . beneficio en favor de la 
'.·,.·,,,, ,··., ··:'; ' 

arrendadora llnanclera sobre_ el capital, Invertido, 11.!azón :de una tasa que tome en cuenta la 

situación del mercado-crédltlclo y ~n partlcul~r el 'costo del precio del dinero, es decir el costo, esto 

es el llamado costo porc:,,"nl~al Pm,medÍ~ de ~~~el~~ de las lnslituclones bancenas. La foJTlla de 

pactar los Intereses debe de constar 'necesanamente en el conlrato, ya que la ley no suple su 
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omisión, y• qH en c1110 de no ser ptlálldos, •unque se• 111ra su futura datermln•clón, nos 

enconlrtrl8rnos en Pfesencl1 de un contrato distinto •I de Arrencl•mlento Flnanclero, ya que las 

carg.es finana.n son un elementos esen<:Ull del contrato en cuestión. 

4.- El precio del uso ó goce del bien, durante 11 vigencia del contrito, que 

conelljJOnde • t1 vid• útil del bien. 

5.- Un• cantidad que correspond• al riesgo y servicios prestado por la alTllndadora 

fin1nclera. 

11.- El valor resldual que habni de pagar el 1mmdatarto por concepto de la opción 

termlnll •escoger. 

7.· Los Impuestos por concepto de la adquisición del bien, concesión de su uso o 

goce, su transportación, importación, etc. 

Cl - RECIBIR EL BIEN· 

El ammda1arto financiero tiene como obligación, el recibir el bien objeto del contrato, la 

entrega de los bienes que haga la arrendadora financiera, puede ser de forma ml1ertal, jurldlce o 

virtual de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2248 del Código Civil. La entrega material, 

acontece cuando el arrendatario financiero, recibe de manera real y material, el bien por parte de 

fa arrendadora financiera. La entrega Jurídica, acontece cuando de forma legal se considere 

hecha la entrega, esto sucede, cuando en el contrato se pacte que a la firma del mismo, el 

arrendatario ha recibido, para todos los efectos legales a que haya lugar, el bien objeto del 

contrato. La entrega virtual consiste en que el arrendataro financiero acepta que el bien dado en 

arrendamlenlo ha quedado a su disposición, ejemplo de ésto, puede ser cuando se le hace entrega 
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de tas llaves o bien los documentos correspondientes de los bienes del contrato para sollcltarlos 

directamente con el proveedor, de aqui nace la obllgaci6n del arrenda1ario de pegar el precio del 

arrendamiento financiero desde el momento de la firma del contrato. 

En caso de que el arrendatario financiero, ya es prople!arlo del bien, como sucede en el 

Lease Back y por tanto ya se encuentra en posesión del bien, esta obtlgaclón no tiene necesldld 

de ser, sino 11n1camente produce un cambio en et tttulo de propledld y de la mlluralez• de 

posesión del bien, lo que significa que la posesión que tiene como propla11rlo, • posesión originaria 

., se convierte en una posesión derivada. tomando en consideración lo dispuesto por el articulo 

781 del Código Civil. 

Dl • CQNSEBVAR LOS BIENES Y DABLES MA!fTENIMIENTO • 

La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, en su articulo 67 

se~ala que: salvo pacto en contrario, la arrendatar1a financiera queda obllgada a conservar los 

bienes en el estado que permita et uso normal que les corresponda, a dar el mantenimiento 

necesario para ese propóstto y, consecuentemente, a hacer por su cuenta las reparaciones que se 

requieran, en contraposición de lo que se~ala el Código Civil, en relación al Arrendamiento Civil, 

donde la obligación de conservar los bienes recaé en el am>ndador. 

Oe acuerno al articulo 211 de la la ley de la materia (LGOAAC) las relacelones. 

Implementos y bienes que se adiciones a los bienes dados en arrendamiento financiero, serén 

Incorporados a los bienes, y por lanto sujetos a los términos del contrato, es decir, pasan a ser 

propiedad de la arrendadora financiera, esto es. tomando en consideración el prlnclplo general del 

derecho que señala que lo accesorio sigue la suerte de lo principal, sin que el arrendatario pueda 

objetar, en virtud de que se trata de una obligación pactada con antelación en el contr~to y 

prevista por la ley. 



El·CONJBATABUNSEGUBO· 

El anlculo 3ot de la Ley General de Organizaciones y Acllvlades Awclllares del Crédtto, 

exige que en el conlr.to de Amtndamlenlo Financiero sa pacle la obllgaclón de celebrar un 

contrllo de seguro o en su defecto una garantla que culn, en lénnlnos del contr.to, por lo menos 

los gastos de constM:Clón. tninsportaclón, recepción a Instalación, según la natur.leu de los 

bienes, los daftos de los mismo, por motivo de su posesión o uso, así como la responsabfüdld civil 

y profesional (objlllv•) suscaplible de causar por motivo de la explotación o goce de los propios 

bienes, que puedan causar danos a lerceros en sus pe™>nH o propiedades. L.11 obligación de 

con11'811r un seguro pueden ser por cuente de cualquleni de las palle, de &Clletdo a lo sel\alado en 

el contralo. Sin embargo el mo de las primas y los gastos del seguro son siempre a cargo del 

arrendllarto nnanclero. 

En el contrato de seguro o garantía respectivo, debo seftelarse como primer beneflciarto a 

la amtndadoni financle111, a fin de que, en primer luger, con el Importe de las Indemnizaciones se 

cubra a 6sta los saldos pendientes de las obligaciones a cargo del arrendalarto financiero, o de la 

responsabilidad de que queda obllgllda como propietana de los bienes. Por lo que en caso de que 

dicho Importe no alcance a cubrtr el saklo de las obligaciones a caiuo de la arrendadora llnanclera, 

al 1m1ndatarlo financiero, de confonnidad a las obligaciones señaladas en puntos anlenoras, está 

Óbliglldo •I pego de las cantidades restantes. 

El • USO CONVENIPO · 

El uso de la cosa dada en Arrendamiento Financiero, debe ser conrorme al uso convenido, 

a la naturaleza y destino de ella. Esta obligación comprende, como lo señala el maestro León 

!ovar. la utlllzaclón de los bienes exclusivamente por el arrendatarto financiero y sus 
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dependientes, el cumplimiento de las condiciones pactadas acerca del lugar o local donde se 

Instale o sitúe el bien. el número de horas que según la ciase del bien o el pacto, pueda ser 

utlllzado, el no traslado del bien a otro lugar sin consentimiento de Ja arrendadora financiera, el 

acceso a la Inspección periódica del bien y/o del local, y no transmitir el uso del bien a terceras 

personas sin consentimiento de la arrendadora financiera, de conformidad con el articulo 29 de la 

Ley General de Organizaciones y Actividades Auxlllares del Crédito. 

Gl - BESPONSABILIDAP PE LOS VICIOS O DEFECTOS OCULTOS PE LOS BIENES • 

Pe acuerno a la fracción primera del articulo 31 de le Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxlllares del Crédito. es riesgo y por lo tanto obligación del arrendatario financiero, 

salvo pacto en contrallo, el de sufrir los vicios o defectos ocuttos que Impidan el uso parcial o total 

de los bienes objeto del contrato, esto tiene su Justificación, por el hecho de que es la parte 

arrendataria la que selecciona tanto el proveedor como los bienes que serán dados en 

arrendamiento financiero, mientras que la arrendadora financiera se limita a concertar la compra 

deacuenlo a las especificaciones dadas por el arrendatario financiero. Debido a que la 

arrendadora financiera es la propietaria de los bienes, le ley dispone que ésta debe en caso de que 

existan vicios o defectos ocuttos, transmilir sus derechos personales que tenga en contra del 

vendedor al arrendatario financiero para que éste sea el que los haga valer contra el proveedor. 

La ley también dispone una posibilidad attema a esta transmisión de derechos que consiste en que 

la arrendataria financiera sea legitimada por la arrendadora financiera para que en representación 

de ésta ejercile los derechos derivados de la compra venta. En esle caso la arrendadora 

financiera otorgara un poder especial para plettos y cobranzas- por tratarse de un negocio 

especifico - pera que aquella demande el proveedor lo que por derecho le corresponda a la 

arrendadora financiera en su calidad de comprador de los bienes objeto del contrato. 
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Es lmpoit1nte S111111r que la exlstenci1 de vicios o defectos ocuftos en los bienes dados 

en Amtnd1miento Financiero no libera al amtndll•no nn1ndero de su obllgKlón de cubrir las 

renlls plClld1&. 

H).· BEspoNOER DE LA PERDIDA QE LA CQSA ; 

De 11a1ert10 al articulo 31 de la Ley Genellll de Orvanlzaciones y Actlvklades Aul<lliares 

del CrédKo, ulvo picio en contrario, es obligación del e1191ldatarlo financiero responder por la 

p6rdk11 parcial o total de los bienes otorgados en Arrendamiento Financiero, aunque le pérdkla 

fuere vlllillcld1 por motivo de caso forturto o fuerza mayor. Lo wal corresponde a una excepción 

del prtndplo general del derecllo que dispone que la pértlkla de 11 cosa es 1 carvo de su dueno. 

De IQual moao, el arrendatario financiero, por disposición legal, tam~n responde de las 

p6rtlklls, robos, destrucción o danos que sufran los bienes, causados por motivo de su culpa o 

negligencia de él, sus dependientes o terceros, por lo que tampoco se libera del pago de las 

contrapnistlciones por motivo de estas causas. 

ll · EJERCER ACCIONES CONTRA TERCEROS • 

Toda vez que es el arrendatario financiero quien responde por el robo, despojo, 

perturbación, destrucción, danos o cualquier acto de terceros, que afecten el uso o goce del bien, 

la posesión de los mismo, o bien de la propiedad de ello, él mismo esté obligado a ejercer las 

acciones necesarias para rewperar los bienes o defender el uso o goce de ellos. De Igual modo 

debe nollncar, a la arrendadora financiera a más tardar al tercer dla hábll siguiente del que tenga 

conoelmlento de los hecllos, de lo contrario responderé de tos danos y pe~uicios ocasionados 1 

tlsta úttlm•. 
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Por ningún motivo se puede c:uftllon•r I• obtlgllel6n del •rrend1t1r10 financiero de pagar 

et p¡eclo del •mtnd•mlento debido• que I• tey no to seftal1 expresamente, utvo en caso de robo, 

que •ún HI 11 debe considerar I• obllgaclón de pego. Por úftlmo si et •mtndalar1o lln1nclero 

est•. o pl9Cle lleg1r • est1r, obligado a CYmpllr con sus obligaciones •ún en el caso fortuito o 

fuerza moyor, en este orden de Ideos, es por demlb necesano seft•l•r que deberji ejercer 

aCClones contr• lenceros. 
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CAPITULO CUARTO 

MOOALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

U.-FIOURAS AFINEI AL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Como es lógico pensar, la figura más afín con el Arrendamlen1o Financiero es por 

supuesto el Arrendamiento Civil ó Puro, consideramos lmponanle el distinguir perfectamenle entre 

estos dos contratos pare enlrer con bases más finnes a la explicación de las variadas mOdalldades 

del Arrendamiento Financiero: 

1- ARRENPAMIENTO PURO ; 

El artículo 2398 del Código Clvll en su p~mer párrafo nos seftala que : "Hay arrendamiento 

cuando las dos parles con1ra1antes se obligan reclprocamenle, una, a conceder el uso o goce 

temporal de una cosa. y la olra, a pagar por ese uso o goce un precio cieno ••. ." 

De esta definición y en ra medida que la arrendadora financréra olorga el uso o goce de la 

cosa. objelo del contralo, es de donde nace ra confusión enlre esi~~:~~s·c~ntral~s. sin embargo es 
- . -· •. -l .. ~ 

Importante seftalar que se pasa por ano que dicho uso o go~ ~~·é~·~~i~cterrslrca ·exclusrva del 
·<· 

arrendamlenlo, ya que ésta lamblén se presenta en otros contralos'iegulados porer Código crvrr. 

Ahora bien, en el arrendamlenlo púro y simple.los blenes'ciu'e se. transml!en para su uso y 

goce, son bienes del activo fijo del arrendador en ra g~·neralldad de los'éasos,'á 'no.ser que éste 

aclúe como mandalalio de un tercero, y en lodo c~~~ los bÍ~n~s ;~~~1é~ ;~~~ d~I activo frJo de 

dicho tercero. 
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En c.mbio en 11 Alnlndlmiento Fln1ndero, los bienes de sujetos 11 oontiato, en nuetlia 

opinión son bienes del ICllvo clrwl1nt1 de 11 empresa, dado que el objeto de 11 mlsml sedl le 

..tqu1Sici611 de ble- oon mitm 1 en1jenllios. 

Como pastellonnenle esludlaremos y en ttlrmlnos de lo que seftala la Ley de tmpueSlos 

sobre 11 Renll y como pn¡etie de lo que hemos m1nlfestldo, en relación 11 arrendlmlento puRI y 

simple tos bienes 1P91WCenin - del activo fijo de 11 errendataria en su bllance cont1bte, r 

aenin olljeto de depreciación por su perte, no asl oon la arrendadora misma que no podni 

depeáar el Inmueble dldo en 1rrendlmlento. 

Hemos de seftal1r como una diferencia Importante entre el contrato de Amondamlenlo 

Financiero y el Arrendamiento Civil, el fin o motivo detennlnante de la voluntad. El propóstto 

fundamental del arrendamiento puro es, de forma simple, el rentar, y en ra mayoría ae tos casos, 

que el 1rrendador manten¡¡a ta propiedad del bien arrendado. Por otra parte, en el Arrendamiento 

Financiero, como una operación auxlllar del crédtto, busca reallzar un financiamiento donde la 

perta arrendadora transfiere un valor económico al arrendatario financiero y éste de Igual modo se 

compromete a relntegrar1o ~n el plazo y con ras cargas convenidas y pactadas. 

Otra diferencia que podemos seftalar es la renta periódica pactada en el Arrendamiento 

puro, misma que corresponde proporcionalmente ar precio total del bien objeto del contrato, de 

Igual modo que dicha renta le sea redituable al arrendador por concepto del dinero Invertido en el 

bien. En cambio en el contrato de Arrend1mlento Financiero, el monto total de las rent15 

penódlcas pactadas sobrepasan el precio total del bien objeto del arrendamiento, 11 rentabilidad 

corre9P01lde esencialmente a los Intereses pectados a 11 tasa que ellJan las pertes, en algunos 

casos, se pac:ll que en el monto total de las rentas se Incluya el pago por mantenimiento y otros 

conceptos tates como el costo del financiamiento que erog1 el arrendat1rio, 10 que equlv11e a la 



8lllOlllPCl6n del ftnlnClamlenlo que n le llguta suby1C8111t ele le opef9Ci6n, di clollde pltnle 

191WlllCill el UIO O QOc:e IOS bienes. 

Corno COlll«UellC:it de su carKter cr6dRICiO, el t!Nndeltrlo financiero llfj ol!llQldO ., 

PlllO di ID MIOl!lzadones • pesar de que el lllen no sirve 111119 el uso convenido, má 1ún, nl6 

Obllgtdo • cumplir con lts cl6USUIH del COlllrllo 11 econtecer el CllSO fol1ullO o fuelze meyor 

(camo IO hemOs seflellldo en c:epltulos 1n1ertort1). Tembjjn ea conveniente Mft•l•r que 1od11 IH 

e.gas de memenlmlenlo y prolección de los bienes objeto dtl conlrllo - por cuente del 

•nendlllrio nnanaero. 

Los bienes objeto del 11Tendamlenlo puro, pueden ser o no bienes depreci9111es, ya que 

pueden heber Sido depredlldos ftscalmenle con •nlelaclón a la celebnlci6n del COlllrelo. En 

cemblo geneqlmenle en el Anendamiento Financiero se lrate de bienes sujetos a deP111CilCión, 

slendO '918. una de lis principales ventajas del Arrendllarto Financiero. 

Le opción a compra. asl como las airas dos opciones temúnales que el t1T8ndtltrto llene 

al cebo del lérmlno rorzoso del contralo de ammdamlenlo financiero, no son elemenlos esenciales 

dtl trrenrHmienlo puro. es m6s, no hay necesidad de paClartas bajo nlngun• clrcunstencl•, sin 

embargo en el Arrendamiento Financiero la opción a compra asl como las otras opciones 

lermln1fes son esendtles para conftrgurar ta figura objeto del presente estudio, es lmportanle 

sellelar como excepción que nuestro C6digo Clvll en su art(culO 2447 senala el deracllo del lanto, 

que llena et 1mtndal1rto en ceso de que el arrendldof deddl vender el bien objeto del conlralo, 

caso en el cuel, el primero podr6 gozer del derecho menclonldo, siempre y cuando esté 11 

corrienl• en el pego de lts rentes. 
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Le vtgencl• del •rrend•mlento puro y Slmpre puede ser o no revoC8ble por las p111es, 

pudiendo - •I ttnnlno de la misma prorroglld8 por dichas P8fles. En '*'1bio en el 

An'enc18mlento FJnlllClefO. I• vlgencl1 del cont...io es lnwvocable h1st1 su explr11ci6n. 

En el Amtnd1mlemo Fln•nclero. el 1rrendador no por fuerza debe ser person• mor81, 

como Jo mendorul H•lme Levy: •no necesariamente JmpJIC8 gran volumen de operaciones, por Jo 

que no es Indispensable que sea un1 sociedad •nónJm1 la amtndadora, ni que tang1 grandes 

C8pltlles de respaldO, pues sus obllg1clones no son fuettes".34 En cambio, la amidadOftl 

financiera necesariamente debe estar constituida como persona moral, en t6nnlnos que lo que 

senala I• Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, asl como necesita 

contar con la concesión expedida por la Secretarla de H1cienda y Crédito Público, P8r• poder 

actuar como tal. 

En nuestra opinión la diferencia más Importante entre las figuras de estudio, es que 

mientras que en el Arrendamiento Puro sólo evita que el arrendatario Invierta en la adquisición de 

un bien, sin denominar ésto •específicamente una fuente de flnanclamento"35. El Arrendamiento 

Financiero constituya una fuonto de financiamiento para el arrendatario •ya que constituye la 

contratación de otros pasivos para la adquisición de equlpa".311 

Como podemos apreciar, la diferencia plimordlal entre el Arrendamiento Financiero y el 

Arrendamiento Puro es el "carácter financiero de la operación del leasing y de las cláusulas de 

exoneración y subrogación que la empresa de Arrendamiento Financiero pacta, precisamente 

34 HAIME LEVY, LUIS Ob. CI. P'G. se 

36 LEON TOVAR, Ob. CI. P'G. Sl 

3Q Loe. Cit. 
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por ... -· ya que 111 tlnlllded n PAi•• un NMc:lo llMllCll!o, no numlendo en nlng6n caso 

ÁllQOS de tipo ttcn1oo·.~ 

11 • CQMPBAYE!fl'A · 

Podemoa conllde11r que la conlulicln que pudlenl existir entre el cont181o de 

Anenc11m1et110 Fln1nc1ero y el contrato de Compiaventa, se deitv1 pltllciP1imente por 11 opción 

tlnlllnll de compr1 que se llev1 • Clbo dentn> del Arll!ld1mlento Financiero, mismo que funge 

como un1 '*9cteristlca esencial de 6ste conlllllo. 

Podemos ap<Klar que la confusión crece cuando tr811mos con tas dlverMs ciases o tipos 

de comp<aventa, ya que si blen es cierto, la transmisión de la propiedad se difiere para un 

momento poster1or al perfeccionamiento del contrato, dejjndose a un lado la cosa objeto y el 

consentimiento. 

•I·· Compraventa con R•Mrva de Dominio: 

El articulo 2312 del Código Civil, sena1a como compraventa con reserva de dominio, la 

figura en la cual la transmisión de la propiedad se reserva hasta en tanto el precio no haya sido 

pagado, en olras palabnls, este tipo de compravenla se encuentra sujeta a una condición 

suspensiva y su lío es garantizar al vendedor el pago del precio. Por lo que podemos concluir. 

que el fin de la compraventa con reserva de dominio, es unlc.mente el lransmillr la propiedad y en 

el Arrendamiento Financiero la lransmlslón de la propiedad es una de las formas de terminar el 

contrato y no es el lío pltmollllal que se persigue, tomando en conlider1ción que se puede optar 

por cualquiera de las opclo.- termlnales que se han senalado con anlelación, es decir. la 

37Loc. Cit. 
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tiansm1116n de I• ptOpiedm es un• ll6lo un• opcl6n IÑS. 

Tom1ndo en consldel'llción lo que nos sehl• el •rtlculo 2310 del Código Civil. podemos 

sell•l•r • I• compravent• en •bonos. I• llgu111 en virtud de la cual H facuh al comprador • pag•r 

el pieciO en •bonoS. que •. difefencl• de I• compra11ent• con reserva de dominio, en este tipo de 

venta I• propledld se l111nsmlte desde el momento mismo de la celebración del contrato, 

pudiéndose iesclndlr la venta por la falta de pago de uno de los abonos. 

En este mismo orden de Ideas y considerando lo que nos marta el articulo 2311 del 

Código Civil, podemos senalar como la diferencia prtnclpal entre estas figuras, la siguiente: 

Al ser rescindida la venta en abonos, el vendedor y el comprador deben de restltullse las 

prestaciones que se hubieren hecho, el vendedor, que hubiere entregado la cosa vendida llene 

derecho a exigir al comprador. por el uso de ella el pago de una renta. El comprador que haya 

pagado 1111rte del pieclo llene derecho al 9% anual, de la cantidad que entregó, por concepto de 

Intereses al llpo legal. Como el fin de la compravenl1 es el 1ransmllir la propiedad, al quedar 

rescindido el conll'lllo y a fin de evitar el enrtquecimlenlo ilegillmo. se obliga a las partes a la 

restitución de sus piestaclones y al pago de las Indemnizaciones que se han senallldo. 

En el Arrendamiento Financiero, no ocurre ni la restitución ni el pago de Indemnizaciones, 

por lo que el pago de las parcialidades es una obligación del arrendalarto financiero 

lndependlenlemenle de la conclusión del contrato. De Igual modo, el uso o goce que la 

arrendadora financiera otorga al arrendalarto sobre el bien objeto del conlralo, es una de las 

obligaciones que se asumen desde el momento de la celebración del conlralo y que una de las 

contraprestaciones que no dependen de que el contrato llegue a su conclusión. 
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111-IWIWQ' 

TCllllllldo en conlldeflCl6n lu cairecttrl•- qut mtlllen el contllllo objeto del pesente 

etluello, podemos enconlrar c:ltllH lllmllHudn que bien pudlenln .., motivo de conlulllón errtre 

••u figuras, por tllllo, trat1rwmoe de dlstlngulllu entre si. 

El contrito de m1ndllo SI encuentra regulolllo por los 1rtlculos 2549 11 2581 del Código 

Civil. 

Siendo el mandllo el conrr.to por medio del cual el mtndlllrio SI obliga a ejecular por 

cuent1 del mandante los 1ctos Juridlcos que 6Sle le •llCllll•. SI pudiera llegar a pensar que la 

tmindolllora financiera actua como m1ndal1rto del ammdttarto financiero, al celebrar el cont'81o 

de tomp!'lllent1 con el pmveedor, seft1lldo por éste, sobre los bienes seleccionedos por el mismo 

11111ndllario financiero de conlo1T111dld con el articulo 30 de 11 Ley General de Organizaciones y 

Activldldes Auxlll1res dal Crédtto, sl partimos de ese supuesto, esta conclusión es del todo 

emlnea, y1 que el obligado en el contrito de comp!'lllenta referido son unlclmente la a1111ndldonl 

financiera, en su calidad de comptldor, y el proveedor, como vendedor. De lo que resulta que el 

vendedor no tiene nlngun1 acción contra el a1111ndatario financiero, ni éste contra aquel, como 

sucederi1 si existiera un mandato, por lrtlarse de actos por cuenla del mandante. al menos que 

acontesca la hipótesis seftalada por la rracdón 1 del articulo 31 de la Ley General de 

OtganlUclOnes y Actividades Auxiliares del CrédHo. 

La a1111ndadora financiera 11 celebrar el conlralo de compraventa lo hace por su cuenta y 

en su nombre, es decir resulta ser la propietaria del bien objeto de la compraventa lo cual no 

sucadeña si Ktuara por cuenta de otro, como mandalarto. En consecuencia. no podemos hablar 

de un mllldllo, y1 que la adquisición de los bienes se hace en cumplimiento de actos necesarios 

69 



para la ejeeucl6n ele las obllgadonn de la a1tendldora flnanclera derivados directamente del 

contrato de Arrendamltlnlo Financiero. 

Lo anteriormente ellpUeSlo. no llmlta la poslbllldad de que las partes en el contrato de 

Arrendamiento Fln1nciero lleguen a celebrar contrato de mandato. De tal manera, como se ha 

menclonedo, la anendaclora financiera puede legltlmar al arrendatario nnanclero para ejercitar los 

derechos de aquella, que como propietaria tiene contra el proveedor o cualquier acto de ternero, 

de acuerdo como lo seftalan los artículos 31 tracción 1 y 32 de la Ley General de 0111anlzaclones y 

Actividades Auxiliares del Crédffo. Es pertinente aclarar que aunque la ley no to dispone de 

manera expresa, esta legltlmacón debe de realizarse por c;ontralo de mandato, mismo que 

observ1nl tas tormatldacles seftaladas en el Código Civil ya que su contravención puese ser causa 

de nulidad de contorrnldad con lo que establece el artículo 2557 del ortlenamlento legal lrrvocado. 

IV.· CON!BATO PE CREPITO REFACCIQNABIO 

Podemos considerar que exillte contusión entre el Anendamlento Financiero y el Crédito 

Retacclonario, tomando en consideración que ambos contratos constituyen una operación de 

crédito. 

"El acreditado en el contrato de crédito retacclonarto se obliga a Intervenir directamente el 

Importe del crédito en la adquisición de bienes que transtorme materias prtmas en productos 

terminados, es decir bienes de capilal."38 El cré<lilo otorgado será garantizado por los mismos 

bienes que tueron adquh1dos por el acreditado, dándose en prenda o hlpoléca en tavor del 

3ll VIOAL BLANCO, CARLOS Ot>. CI. Pig. 143 
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btlnco ICl8dftame. 

como podemos observar el Crédtto rafaccionark> se distingue del AITendamlemo 

Financiero, prlndpalmeme, en que el propio ICl8dttldo es el que edqulera, a nombre propio, los 

bienes objeto del contralo v len sólo los bienes son afectados de garemla real en favor de la 

lnllttucl6n de crédffo. La que sólo debe vlgllar que el Importe del cndMo se Invierta en la 

oblencl6n de los bienes sena1actos en el contrato mismo, por lo que el banco llCllldttame no es 

pmplelark> de los bienes ni tampoco es quien los adquiere, evemos que suceden en el 

Arrendamiento Financiero. 

como se ha obseivado el contralo de Amtndamlento Financiero no encuadra con ninguno 

de los contratos amerionnenle analizados, sino que forma un contrato aparte, peculiar, que 

lranSflere derechos v obllgaclones no prnvistos en los demás corrtratos. En definttlva, nos 

encomramos anle a un negocio Jurídico diferente a olros, de naturaleza mixta v por damas sul 

gener1s. como hemos podido comprobar. 

• como hemos manifestado en 111tteradas ocasiones. el contralo que nos ocupa es un 

Instrumento de financiamiento, que es consecuencia del Ingenio e Imaginación de los empresarios, 

que han c111ado nuevas fonnas de comrataclón a lravés de Innovadoras formulas que sallsfacen 

IH necesidades de financlamlemo. han sido las formadoras de diversas modalidades dentro del 

mismo Amindamlemo Financiero, mismas que anallzaremos dentro del p<esenle capitulado. 

Dentro de las modalidades o clases del Anendamlenlo Financiero podemos se~alar las 

slgulanles: 
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4.2.• ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO 

Est• m0dalld8d ul como el Arrend•mlenlo Financiero Total son de las mis aceptadas en 

México. Conslsllendo est1 m0d1llda en que pnndpalmente los gastos gener8dos en la lldqulsldón 

y utilización del bien d8do en Arrendamlenlo Financiero son a cargo de la parte arrendllan•. da 

Igual modo "lodos los gastos Inherentes •I aprove<:111mlento del bien. tales como gastos de 

lnstalldón. de seguro. m1ntenlmlento o reparaclón":lll, derechos e Impuestos. en su caso. 

P•ra la mejor comprensión de es1a m0dalld8d del Arrendamiento Financiero. citaremos el 

ejemplo dado por el C.P.Halme Levy, que a la letra dice: •como ejemplo de este tipo de contratos, 

se puede mencionar al arrendamiento (flnanclero) de equipo lnduslnat. en donde el arrendatano 

del equipo C<Jbre tod<Js los gastos relativos al mismo y el arrendador sólo financia el costo de 

adquisición, el cual reC<Jpera a través del cobro de las rentas periódicas pactadas durante el plazo 

Inicial forzoso y de la opción de compra en caso de e¡ercena, o de alguna otra de las opciones que 

se tienen en la Ley, al finalizar dicho plazo inicial forzoso".«> 

4.3 •• ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL 

Esta modalidad la podemos considerar como la contraposición del anterior.es decir. los 

gastos generados por concepto de mantenimiento. seguros, Impuestos, derechos de Importación, 

gastos de Instalación y demás anexidades, son incorporados al costo de adquisición del objeto 

materia del contreto, los gastos generados serán recuperados como 

39 DAVALOS MEJIA, CARLOS "TITULO& V CONTRATOS DE CREDITO. QUIEBRAS• Ed. Ha,,., POg. 406 

Cl ADMINISTRACION GENERAL DE IMPUESTOS Al INGRESO DE LA SECRETARIA QE HACIENDA V CREDITO 

PUBLICO, Rev;stadllmWb¡lclón Fiscal No. 48, Pag.3J 
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resuNIHIO de lu 111ntes y del ejercicio de alguna de 111 apciones terminales que ya han sido 

menclCIMdu. 

como ejemplo cal'lláertstlco de esta mOdalldad, podemos mencionar, el arrendamiento de 

equipo de cómputo, que a la fecha ha tenido gren aceptación, en el entomo financiero en nuestro 

11111. 

u .. LEME llACK 

El Le1se Baci<, también conocido como Arrendamiento Ficticio (Venta y AITendamlento 

flctlelo; conocido en Inglés como: Sale and Lease Baci<). Podemos conslde111r esta figura como la 

m•• compleja de 1as modalidades del Arrendamiento Financiero. que utiliza de man0111 contrarta lo 

eSludlldo en el Arrendamiento Financiero cllislco, por asl nombrarto, ya que mediante esla clase 

de contrito, el Muro arrendatario financiero es el propletar1o or1glnal del bien, mismo que lo vende 

a 11 1rrendadora financiera y de forma lnmedl eta lo toma en arrendamiento. Por lo que podemos 

apreciar que se trata de dos comratos Simultlineos, el de compraventa y el de Arrendamiento 

Fln1nciero. 

Esta mOdalldld. es muy recurrida en el me~o estadounidense, cuyo desarrollo se debe 

entre otras razones, a le neceSidas de los empresanos para obtener dinero en efectivo. Podemos 

seftalar, que g,..clas a este tipo especial de Arrendamiento, el arrendatarto financiero, que no 

requiere de nuevos activos fijos, obtiene recursos financieros frescos adicionales para operar, y 

que al vender a la arrendadora financiera sus activos, obtiene de ésta el valor comercial de los 

mismos en efectivo y de forma Inmediata, además de que nunca pierde el uso de los bienes 

adem•s. si se pacte la opción terminal de compra. tampoco pierde de forma deflnillva la propiedad 

de los mismos. 
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Cniemos pertinente aclarar, que "indopendiontomente del beneficio financiero por la 

generación de recursos frescos para la arrendataria, existe un efecto filClll, que puede ser de 

utilidad o "'mida en la vento de activos fijos, dependiendo de la estructura del contmo, del tipo de 

activos y del plazo lranscunio entre la adquisición do tos activos y lo enajenación a la 

arrendadora•. ~· 

Una observación inleresante, que podemos hacer nolar, es que si en la modalidad que 

tralamos se ejerce la opción terminal de compra, estaríamos en presencia de una retroventa, 

misma que de acuerdo con el articulo 2302 del Código Civil, está prohibida, a to que podemos 

concluir, que si bien os cierto, en la compraventa esta prohibido, no es apllcable denlro del 

Arrendamlen10 Financiero. lomando en consideración que de forma expresa se ha autorizado lal 

supuesto, apllcondo de manera stmuliánea los artículos 24 fraeciónlll y 27 fracción I, de ta Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédllo, por lo que poder!los concluir que 

en el contralo de Arrendamiento Financiero es lolalmente lfcllo pactar cláusula de relroventa. 

4.5 .. ARRENDAMIENTO FINANCIERO TOTAL 

El Arrendamlunto Financiero Total, os aquel que perrnlle a la arrendara financiera, 

recuperar el coslo total del activo arrendado. adicionado por el lnlerés del copila! Invertido, a 

través de las renlas pactadas duranle el plazo inicial forzoso del conlrato. Debemos hacer 

mención que esta caraci.eristica es runctamenlal en el Arrendamiento Financiero, tomando en 

consideración que las arrendadoras financieras deben elaborar sus planes de arrendamiento y 

cotizaciones el el/ente. mismas que deberán llevar incluidas las cargas financieras de tal 

41 HAIME LEVY, LUIS Ob Cit. P,)g 4¡ 
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-· que •os conceplOI putd8n - CUbltllOI • ""' .. de ... lllMllUllld8del P8d*I•• en el 

cuerpo del com.to • ffn de que la amortlUdón 11111111«1 haya sido c:alcul8d.I. 

f.f •• AIUtENDAMIENTO FINANCIEAO PMCIAL 

El Al'l'lndamlento Fln1ncielll Parelal, se caractertu, por que en ella dllse de contllllos, el 

monto de. las rentas no permne, dentro del plazo pac:tlldo la nicuperacl6n del COlto lncunido por la 

arrendadota finaneie,., sin embaivo la recupe,.clón total del COSlo se realtza a t,.v6s del ejercicio 

de alguna de la opciones lennlnales del contl'lllo. 

Como podemos a¡nclar, es!• variante del COllll'alo de A1Tend1mlenlo Financiero, Pffde 

obligarse, que al final del término de du,.clón del conll'lllo. a ejercer la opción de compr11 v de esta 

mana111 18 a__._. financie,. Olllendré el valor residual a l,.vés del producto de la venta, de 

Igual modo, ga,.nllza •la amindadora que sí el valor del bien no estt absolutamente saldado por 

el valor reskluel, el artendalarto pagart la diferencia exlllente. y en ctso de que el producto de 

venia arroje una cantidad por dem4s superior al valor residual pactado, 11 am1ndadora financiera 

reembolsaré el eJCteso al arrendatano flnanclero. 

Es por del!Ws necesario, ptWclslr que pera que esta modalidad del Arrendamiento 

Financiero sea v611d1, es necesario que se cumpla con el requisito legal consistente en que el 

precio de la venta, debe ser necesari1men1e Inferior al valor de adquisición del bien o Inferior al 

valor de merc..io del bien al momento de ejercerse la opción terminal del contralo. 
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4.7,• AIUIENDAMIENTO FINANCIERO INMOINLIAltlO 

P•r8 que se pued1 hlbl1r de Anend1mlento Financiero lnmobill•r10, es obvio decir que el 

bien MK:8plJble del 11Tend1mlento es un Inmueble, que por sus conllder8clones especi1les debe 

ser t1'818do como una especie d8ntro del contrato de ArTendamlento Financiero, que como 

c:onsecuencl• de I• pfusv11fa de este tipo de bienes, que se Obtiene por el limpie tr•nscurso del 

tiempo de las mejor8s o servlclOs públicos, asl como del periodo de vld1 del bien mlllerta del 

contr8to, el annct1t1rto financiero, en el supuesto de ejercer I• opción de compra podrta llegar• 

cubrir por concepto de valor residual una cantidad aún superior a la que representa el precio de 

ldqullción de la cou, en este caso el precio o valor de mercado del Inmueble. 
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CAPITULO QUINTO 

FORMAS DE Tl!AMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

El Arrendamlenlo Financiero como todos los contratos en general, llenen un origen y de 

Igual modo un fin, 10 que conlleva a dejar de producir electos o bien que estos ell!Glos jurldlcos se 

extlng1n como consecuencia de hechos o actos posteriores. 

Como causas de lenninación del Contrato de AtTendamlento Financiero podemos 

mencionar como las més representalfvas e las siguientes: 

l.t.·AOOTAMIENTO NATURAL DEL CONTRATO 

Esta lonma de extinción la podemos considerar como el ejemplo especínco de Ja 

consecución del fin de tos contratos en general. es dacir, es la realización plena de las 

oblig1clones naturales de ta figura contractual de que se lrate en especifico, es el modo natural y 

ordinario de lermlnación de cualquier contrato. Seria por demás repe!Hlvo ampliar la explicación 

considerando que esta lonma de exllnclón no es característica del conlralo que nos ocupa sino en 

sí es la forma nalural de extinción de las obligaciones derivadas de los contratos en general. 

1.2.· VENCIMIENTO DEL PLAZO 

En el Contrato de Arrendamiento Financiero el vencimiento del píazo es una ronma 

ambigua de terminación del mismo, tomando en consideración que éste conslttuye por un lado un 

elemenlo esencial del contrato en particular, en el que se establece un término resolutivo para su 

duración, y, por otro lado una de las opciones terminales que más adelanles esludlaremos, analiza 
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en especlnco el vencimiento del plazo considerando que al cumplirse el ténnlno se puede pactar 

una ampliación del mismo, siempre y cuando sa observen Ju reglas especificas en cuanto aJ pago 

que deberá hacerse por Ja prórroga ya que eJ precio j*:lado en las rentas dlsmlnulnl de lonn1 

considerable 11 haber SOio cubierto el precio pactado por la renta del bien y por Ja lonna sur 

generis del contrato objeto del pre5ente estudio. 

U.• LA MUERTE DE UNO DE LOS CONTRATANTES 

Aunque la muerte de uno de los contratantes constHuye una causa general de tennlnaclón 

de los contratos lntuHe peoonae, que como ya hemos expuesto, el contrato de Arrendamiento 

Financiero pertenece a ésta claslftcaclón, por lo que se refiere a la parte arrendataria, tomando en 

consideración que pueden fretarse de per.;onas lislcas, paracerfa que también esta causa se 

aplica al presente contrato, sin embargo y tomando en consideración lo que señala el artículo 2048 

del Código Civil. de aplicación supletoria a la Ley de la materia misma que dispone como 

excepción que el contrato de arrendamiento no se rescinde con la muerte del arrendatario, salvo 

pacto en contrario. 

5,4,. POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAa PARTES 

En contraposición a la opinión generalizada de los Juristas al respecto, en materia 

contractual, las partes de un contrato pueden celebrar convenio expreso que tenga por objeto 

extinguir las obligaciones del contrato de Arrendamiento Financiero mismo que nos ocupa. En 

base a éstas consideraciones y ro que señala el articulo 2483 tracción 11 del Código Civil. mismo 

que Indica como modo de tennlnación del contrato el convenio expreso, precepto legal que puede 

ser aplicado de modo supletorio a nuestro contrato de carácter financiero. Sin embargo y dadas 

las caracteristlcas financieras del Arrendamiento Financiero, las arrendadoras no pueden 

consentir la tenninaclón de un contrato salvo en casos extraordinarios ya que los créditos 
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otorgados N encuentran sujetos • IH regl1s piop111 del fln•ncl•mlento, donde deben Cllk:lllarse 

111 ellllU flnlllcier11 que le dan el sello •11*1•1 del contrato que nos ocupe. 

1.1,• POR REIClllON O REIOLUCION DEL CONTRATO 

El contl'llo de Arrendamiento Financiero como hemos vlSlo es un contrato bilateral que 

pulldt - re9Clndklo o resueno por alguna rJe las p.1rtes en el caso de se hlly1 estableCido en el 

c:uerpo del ml11110 pacto cornlslorlo expreso, sin necesidad de Intervención Judicl1I para tal fin, 

aunque si se requiera de ellas para que sean res1Huldas las pres1aclones ya otorgadas; éste 

contrito wnbl6n puede ser rescindido 1 pellc:lón de parte, y através de una declaración judlclal, 

tOd• vn que 18 Suprema Corte de Juslk:l8 de le Nación en diversas ejecutot18s ha SOSlenldo que 

el lncumpllmlento en ros contratos no resuelve autom611camente las discrepancias enlre ras partes. 

sino que es nec:e58flo 1eudlr ante la Autoridad Judicial, pero que sin embargo al concurrir ante Ja 

lnS11ncl1 leg1I dicha resolución es automatlca 

"El pecto comisario expreso es leQíllmo y en virtud de él y diversamente a Jo que acontOO! 

en el tllclto en que el lncumpUmlento se requiere de declaración judicial para lograr la rescisión, el 

contl'llo se resuelve 1utomat109mente por el sólo efecto del Incumplimiento y sin lnlervenclón de 

los Tllbun1les; por tanto, si el pacto comisario no es expreso sino hlcito, es evidente que una de 

las pares no puede rescindir por si y ante si, el contrato tan sólo por que la otra haya dejado de 

cumplir con las obllgaclones que el propio contrato le Impuso. SI el pacto comisario o sea la 

cl6usul• por la que las partes convienen en el conlrato seré resuello si uno u otra no cumpliere con 

su obliglclón, no figura e•presamente en el documento en que consla el contrato respectivo, es 

evidente que tal pacto no puede operar de pleno derecho" (Semanario Judicial de la Federación, 

Salda Epoca, Cuart1 parte, Volume I, página 119, amparo de México Tractor and Machlnery Co.,· 

S.A. y en Igual sentido el amparo 508111952, Banco de Crédtto Ejldal, 27 de enero de 1955). 

ESTA TESIS 
~Wll Dl U\ 

tm ......... -. 
Bfü._.,¡¡,.:.ul 
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Podemos deducir que en el contt9lo se puecle pectar de ronne exprese que es flCUNed de 

la pertn el poder 199dndlr el C0111191o en c:uo de que un• de la perles lnClll'llpC•, sin peljulcio de 

que 111 ley snv•• el pedo comlsollo !kilo, mismo que se encuent111 conUCll*lo en el articulo 

11141 del C6dlgo Civil. Cllle a111r que par• que se puede consldem el lncumpllmlenlo como 

- de resc:lsl6n de un contrito, es neceseno que el lncumpllmlento se• de consldención, en 

llenclón e I• lmportencl• de la obligllClón lncumpllde, puesto que los Incumplimientos en les 

obllgedona eccesona no son fundemenlo de fOndO pe111 une eedón re-•. aelvo pecio en 

conll8rlo. 

El Artencl.lmlento Flnenclero por tnnarse de un contrito de trecto sucesivo, en ceso de 

openir le rescillón del mismo, éste no se reellzarfe en fomla retroectlve, por to lento I• 

e..-.00111 financle111 se quedari con les rentas pegees hesta I• feche, como pego de une 

oblgeclón • cergo del errendllatio financiero. Sin embargo y en opinión del mestro Arce Gergollo 

•en JU!lide, los efedos de la rescisión deben detennlnar qué parte se devuelve al arrendatar1o 

(precio de le opción) y qué parte llenen la arrendedora nn1nclera (pago del uso del bien y Olros 

gulos)'cz. Conslde111ndo lo an1enor toda vez que el precio del arrenumlento es une 

cont111prestaclón lento por el uso del bien como de elección de una de las opciones tennlnales. 

Con respecto de la renta pageda debe delennlnarse qué parte se P8QÓ por el uso del bien y qué 

perte se pagó como contraprest1clón del derecho de opción, que llene desde luego un valor por 

dennb econclmlco. 

ClARCE GARGOUO, JAVIER. OO. C.. POg 112 
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1.1.• OPCIONEI TERMINALEI 

Pa,. poder habler de las opciones terminales del Conlrato de Arrendamlenlo Financiero 

debemos enlender como opción: la cláusula o contrato por el cual el beneficiario de la misma tiene 

derecho a decidir. dentro de un periodo determinado y. de forma unilateral la celebt'aclón de 

determinado contrato o beneficio. Sin embargo, de acuenlo • la ley de la materia la elección de 

alguna de las opciones tennlnales constituye una obligación del arrendatario financiero. Por tanto. 

resulta por demés necesario el concepto de opción pa,. el presente caso: 'Facultad reconocida • 

un sujeto de escoger o elegir una emre varias cosas. ó una emre varias obligaciones de natureleza 

altematlva'.e 

Ahora bien y toda vez que el arrendatario financiero se encuentra en la posición de decidir 

entre alguna de las opcmnes terminales, ésta constituye una obligación de su parte, de Igual modo 

y tomando en consideración lo que senala el articulo 1982 del Código Civil se trata de una 

obligación altematlva desde el momento que el arrendatario financiero está obligado a uno de 

diversos hechos. o a una de diferentes cosas y cumple prestando cualquiera de esos hechos o 

cosas, siguiendo ese mismo de orden el artlculo 11Ml5 del mencionado código senala que en caso 

de que sólo una de las obligaciones alternativas fuere realizable el arrendatario perdera el derecho 

de opción ó elecclón. 

De acuerdo al artlculo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auldllares 

del Crédito, el arrendatario financiero debe decidir por alguna de las opciones terminales un mes 

antes de que concluya la vigencia del contrato, y con esa debida anticipación notificar por escrito a 

la arrendadora financiera su decisión. 

43 OE PINA, "DICCIONARIO OE DERECHO" Pég 300 
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La ley seftala y sin perjuicio de las obligaciones attematlvas desctltas con anterioridad que 

desde el momento de la celebraclón del conlnllo se puede pactar la obligación del arrendatario 

financiero ele adoptar ele antemano alguna ele las opciones terminales, en éste caso no existen 

obligaciones alternativas, sino obligaciones a plazo, toda vez que se señala un ella cierto y en 

particular para el cumplimiento ele esa única obligación llnal, es decir el término de vigencia del 

contrato. 

De acuerdo al articulo 97 fracción 11 Inciso b) de la Ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédito le arrendadora financiera no podrá en ningún caso oponerse al 

ejercicio de la opción terminal seleccionada, a menos de que se trate de la prómiga del contrato 

cuando el arrendatario se encuentre en estado de Insolvencia y resulte por dem6s previsible 

realizar la operación, tomando en consideración que el arrendatario financiero carece de 

capacidad económica para pagar o responder por el Importe de ras parcialidades produciendo un 

quebranto patrimonial para la parte arrendadora. 

A mayor abundamiento y de conformidad con la teorla del pago por equivalencia, en los 

casos en que exista un Incumplimiento de la obligación ha lugar a una lndenmnlzaclón 

compensatoria que significa evaluar en dinero el lnlerés que el acreedor tenia en el cumplimlenlo 

de la obligación. Al no ser posible un cumplimiento In natura ele la obligación, se obtiene una 

satisfacción equivalente. De Igual modo la ley preveé que en caso de Incumplimiento ele la 

obligación del arrendatario financiero para ejercer una de las opciones terminales, éste deberá 

responder por los daños y perjuicios que se llegaran a ocasionar, de Igual manera agrega la Ley de 

la materia que esta responsabilidad civil es Independiente ele lo que se haya convenido en el 

contrato. En consecuencia el articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades 

Auxiliares del Crédito autoriza que en caso de Incumplimiento de la elecclón de una de las 

opciones terminales, además de las penas estipuladas, también se podrá demandar y exigir el 
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P9'IO de los d.lftos y peljulcios ocnionlldos por dicho lncumpllmlenlo. Lo que resutt1 una 

CliJposlcl6n c:ontrana • lo que sen11a el articulo 1840 del Código Civil que estlblece que en CHO 

ele c:l6u11111 pen11 no se pueden ldem6s red1mard1ftos y perjuicios. 

El mufflcitldo 1rtlculo 27 de la Ley General de Org1nizlciones y Actlvlclldes Auxiliares del 

c:Bdtto, ell1blece como opciones 1ermln1les del conlralo de Arrendamlenlo Financiero mismas 

entre las cu1les deberá decidir el arrendlllrto 11 concluir el plazo de vigencia del conlrato: 

1) - A!>OU!RIB EL BIEN· 

La prtmer opción terminal prevista por 11 ley y más observada en la práctica, es adqulrtr el 

bien, en dlc/11 opción el precio del bien seft1lado en la compravenla debe ser inlertor a su valor de 

adquslción, si el precio se pactó desde el momenlo de la celellnlción del conlrato de 

Arrendamiento Financiero ó bien, ser inlertor al precio de mere.oda del bien a la fecha de 

adquisición conlonne a las bases establecidas en et contrato. Al elegirse ésta opción, el precio, 

mismo que h1 sido denominado por la doctrtna como valor residual que 'generalmeme es 

simbólico y OScila enlre el cinco y slele por cienlo del valor ortglnal del bien, debido a que casi se 

ha cubierto el precio durame el pertOdo de uso".44 

Esta prtmer opción realmente constttuye una pt"omesa de compraventa, por lo que se rrara 

de una ci6usula preparatorta de un contrato a futuro. Como tal debe constar por escrito, limitarse a 

cierto tiempo y contener los elementos esenciales del contrato de compraventa que en este caso 

son el bien dado en Arrendamiento Financiero y el precio, que no debe exceder los montos antes 

se~•lldos. 

44 LEON TOVAR, Ob. cO. -.g. 48 
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En este mismo Olden de lde11, es Importante mencionar que en caso de que no se hay• 

pmctldo el precio ¡nvl1menle en el contlllo, 6sle al momento de ejercerse la opción lermlnal 

puede llegar a ser superior 81 valor del objeto matona det conu.to, sobre todo en los penados de 

1nnac16n. 

b1 • PRQRBOGA DEL C0NIBAI9· 

La ley sellala pmra el caso de elegir por ésta segunda opc;jón que ta contrapreslaclón que 

deben! cubrir el ammdatano financiero, para poder continuar con el uso o goce del bien, debe 

consistir en una renla por demás Inferior a los pagos periódicos o renlH que se venlan haciendo 

duranle la duracl6n del oontralo, conforme a las bases que se establezcan en el contrato, la 

disminución del coslo de las rentas obedece de manera colateral a la depreciación del bien, es 

decir después de fenecido el plazo del conlralo y prorrogado de nueva cuenta, el bien objelo del 

miMlo no liene el mismo valor que antes por el efecto de la depceciaclón 6 bien si eslamos en 

presencia de bienes no depreciables las rentas disminuyen como resuttado de que el valor de 

dichos bienes ya ha sido pagado en gran porcentaje duranle la vigencia del conlrato de 

Arrendamiento Financiero. 

De lo anterionnenle expueslo podemos considerar que si una vez concluido el nuevo 

plazo existe la obligación del arrendalario financiero de restttulr el bien a la arrendadora financiera 

ó bien si cabe la posibilidad de op!ar de nueva cuenla por alguna de las opciones lerrnlnales. En 

adhesión a la opinión del maestro León Tovar en el sen1ido de que consideramos por demás 

necesalio el que debe de restllUlrse el bien a la arrendadora financiera loda vez que vencido el 

plazo de prórroga del conlrato la arrendadora ha cumplido con la obligación de respelar el 

ejercicio sobre alguna de las opciones lermlnales. 



C) • fA8TICIPACION EN EL PRODUCTO DE IÁ VINTA DEL BIEN· 

E•• opción tennln11 de pertlclper sotxe el producto de 11 vent1 del bien por perte del 

1118ndlllll0 flnlnclero deberá ser detennlnad1 en las propon:lonn y ténnlnos eSlrfpulldos en el 

conlrlllo mismo. 

En el supuesto del ceso excepcJOnal de que el precio de venta a un ten:ero no cubnl el 

v1lor resldu11 del contrato de ArTendamlento Financiero 11 perte arrendllarfa deberá aportar la 

diferencia de la operación, en caso contrario, es decir, si el predo oblenldo es mayor al de la 

operación ésle d-rm distribuirse de acuerdo al pon:entaje eS11blecldo en el contrato. 

dl. OTRAS QfCIONES· 

Tom1ndo en consideración el contenido del artlculo 27 de la Ley General de 

Organlaciones y Actividades Auxl!lares del Crédito, Ja Secretarla de Hacienda y Cré<lito Públlco 

se encuentra facuttada para autorizar, mediante disposiciones de carácter general, otras diferentes 

opciones tennlnales, el mencionado artículo señala de Igual manera que para que se autoricen 

otras opciones terminales diferentes a las ya enunciadas. que de confonnldad con el muttfcttado 

artículo 27 deberán de contener Jos siguientes elemen!os: 

1.- Que la arrendadora financiera adquiera los bienes materia del contrato 

celebrldo entre las partes. 

2.· Se conceda el uso o goce de dichos bienes 

3.- Se pacte un plazo forzoso para ambas partes 
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4.· Se pague un• contraprest1clón, llquld•ble en PllQOS porcl1les mediante una 

cantidad cierta y en dinero, que cubnl el v•lor de adquisición del bien, sus cargas fln1ncleras y los 

demb accesorios que por derecho le sean Inherentes. 

Para poder ejempllflcar lo anteriormente expuesto podemos considerar como posibles 

opciones termln11es el caso conCf81o de que una vez transcurrido el plazo forzoso, arectar los 

bienes en lldelcomlso y designar como lldelcomlsarlos a las portes del contrato de AIT9ndamlento 

Financiero o, de Igual modo podemos considerar que se puede celebrar con las mismas portes un 

conlralo de Arrendamlenlo con un tereero y que éstas a su vez compartan el producto de la 

operación ó en su caso de las rentas. 

Con las Ideas manifestadas es por demés dificil el considerar sobnl la posible opción 

terminal consistente en dar a un tercero el bien para la celebración de un nuevo contrato de 

Arrendamiento Financiero, esto es en virtud de las siguientes consieraclones: primero para poder 

considerar és1a opción terminal debemos tener en cuenta que el ejercicio de ésta sólo podrán 

celebrar contratos de Arrendamiento Financiero los lntermedla11os financieros determinados en la 

ley, 10 que significa que los arrendatarios financieros no podrlan ser parte de un nuevo contrato de 

Arrendamiento en el cual actuarlan como porte arrendadora. Bajo estas consideración y en 

contraposición a la opinión vertida por León Tovar en su libro "El Flnaclero• podemos sostenener 

que no se debe autorizar la celebración de un nuevo contrato de Arrendamiento Financiero con un 

tercero como otra rorma de opción terminal. 

Ahora bien, y en estricto apego de lo que seftalan los artlculos 25 y 27 de la Ley General 

de Organizaciones y Actividades Awclllares del CrédHo para que proceda otra opción terminal del 

contrato en cuestión, es que 11 arrendadora financiera adquiera el bien materia, por tanto y al 

ejercerse una opción por medio de la cual se otorga en arrendamlenlo un bien ya antes adquirido 

como resuttado de un primer contrato ya no se cumple de forma directa con ésta primer 
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conlldeqc¡dft, todl vu que et 1rtlc:ulo 38 fl9CCl6n VI, s*Tlfo eegundo del orden1mlenlo leg1I 

lnVOCldo Mlllll que 111111 cln:unlllllClll lo l)llmlten, te pueden dlr en Alltndlmflnlo Fln1nctero 

los bien8119CUpel9dol por motivo del lncumpllmlento de los 1m111dll1rtos flnlllCierot 1 ten:ems. 

87 



CAPITULO SEXTO 

REGIMEN FISCAL DEL CONTRATO OE ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

Pira poder dellmftar el r6glmen fi!Cll del conlfato ele A!Tenclamlento Financiero, peclemos 

decir que descle el surgimiento en México, en 1881 de 11 pnmera ammdadora financiera. las 

autor1clades llscales han tenlclo distintos crttertos de gravamen pare eS1e contrato. El pnmer 

antecedente de control fiscal de este contrato, fue manifestado en el crtter1o 13 da la Dirección 

General de lmptJesto Sobre la Renta, dependiente de la Seaetar1a de Hacienda y Crédno Público, 

mismo que fue analizado en capltulos antonores. 

De lo que podemos deducir que la reglamentación fiscal de nuestro contrato ha tenlclo 

diversas modificaciones, se han pt1blicado dlS1intos crttenos, los han revocado, han confirmado su 

revocación y por únlmo lo han reglamenlado tanto en la ley General de Organizaciones y 

Actividades Auxiliares del Crédno asl como en la Ley de Impuesto sobre la Renla. 

1.f •• REGIMEN FISCAL DEL ARRENDATARIO FINANCIERO 

Tomando en consideración la complejidad e Importancia del Arrendamiento Financiero 

como una herramlenla útil de financiamiento, los arrendatar1os deben analizar las ventajas y 

desventajas desde los puntos de vista fiscal y financiero para evaluar las repercusiones del 

con1rato en cuestlon, creémos de vital Importancia seftalar el régimen fiscal del arrendatario ya 

que de ahl podemos considerar la Importancia que el conlralo sujeto a estudio es de suma 

Importancia para el México actual. 
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ll.· DEQUCCIONES DE !NVEBS!ON· 

·ee lo que eS11blec:e el 1rtlcu!o 48 de 11 Ley de Impuesto sobnl !1 Bent• podemos deducir 

que 11 •nwndat1110 nn1ncl8ro debe consldenir como monto ortgln81 de la Inversión, I• cantld.O que 

se hubiere pactedO como v.ior del bien en el contrmto de Arrendamiento Fln•nciero, este monto 

ortgln11 sólo podrll ser deducldO en los pon:entajes eS11blecldoS por la cltldl ley en sus 1rtlcu!os 

43, 44 y 45 según el tipo de bien amindldo. Es decir, que según se• el tipo de operaciones en 

que se pacte tlH de Interés variable, se debe considerar el promedio de dlclla t•SI de Interés 

durante el primer afto, debiéndose apl!C8r as! de esta forma p1111 que el reSlo de los aftos del plazo 

Inicia! se convierta en forzoso. 

bt ... opcfQNEI TERMI"" f'; 

Según el tipo de opción terminal que se elija será el tipo de deducciones de tipo flscal que 

podrll ejercer, esto es, para deducir la Inversión raa!lteda con motivo del ejercico de las opciones 

terminales del contrato, sí se opta pcr la adquslción de la COSI objeto del mismo a una cantlded de 

dinero determlnlda. o bien, si se decide por la prórroga del contrato para un plazo cierto, se 

deberé considerar el Importe de la opción, como complemento del monto origina! de la Inversión, 

deducéndose por partes iguales, o bien, como el articulo 50 de la Ley de Impuesto sobre la Renta 

sefta!a en el porcentaje que resutte de dividir dicho Importe de la opción entre el número de aftas 

que ratten para terminar de deducir el monto original de la Inversión. 

SI el arrendatario opta por la participación en el prgcio de venta del bien objeto del 

contrato. podré deducir la diferencia que resuHe de restarie a! total de pagos efectuedos durante el 

plazo lnclal forzoso, aquellas cantidades deducidas hasta la fecha de termlnanción del contrato, 

menos el Ingreso obtenido con motivo de la participación en el precio del bien objeto del contrato. 
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U.• REGIMEN FllCAL OE LA ARRENDADORA FINANCIERA 

11 • QPCION DE LA ARBENPADQBA FINANCIERA· 

El articulo 16 de la Ley de Impuesto sobre la Renta es1ablece la lecha en que se d­

conslderar oblenldos los Ingresos por parte del am:mdador. partlcul1nmenle la fnlcción 111 que a la 

letra dispone: 

A". 16.· 111 "Traléndose de la obtención de Ingresos provenientes de contratos de 

Al'Tendamlento Financiero, así como de la prestación de servicios en la que se pacte que la 

conlll'fOstaclón se devengue peóódicamente, los constiu¡ibuyentes podrán apear por considerar 

oom<> ingreso obtenido en et ejercicio en el total del precio pactado, o bien solamente la parte del 

PfOClo eXJQlble durante el mismo'. 

De Igual modo el cuarto párrafo del mencionado articulo seftaia: 

•cuando ei contribuyente hubiere optado por considerar como ingresos obelenldas en el 

e¡eeieio únicamente la parte del precio pactado exigible o cobrad~ en el mismo, segúnse al caso, y 

enajene los documentos pendientes de cobro provenientes de contratos de · Arren.damlento 

Financiero o de enajenaciones a plazo o los dé en pago debe.ni corisldé.~~·la·.~ntid;.; pe~lente 
de acumular como Ingreso obtenido en el ejercicio en el que se real1<:8 la·~~aJ~n~clón ó.daclón en 

pago•, 

Lo anteriormente expuesto lo podemos considerar como que ia &;,:~ndadora financiera 

llene dos opciones para calcular los Ingresos fiscales de su ejercicio: 
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1.· Conslde111r el valor total de los cont111tos realizados du111nte un ejercicio como 

Ingresos del bienes; o bien 

2.· Considerar como Ingresos la proporción exigible durante el ejercicio a los 

errendatartos ~nancleros de cada contrato; es decir considerar las rentas vencidas durante el 

ejercicio fiscal de que se trate, por la totalidad de los contratos vlgenles, serán considerados como 

Ingresos de la arrendadora financiera. 

La arrendadora financiera podrá escorger libremente cualqulara de los caminos expuesto 

para el ejercicio de sus obligaciones fiscales, pero necesartamente deberá aplicar la opción 

elegida a la 1otalklad de los contratos celebrados, ye que sólo podrá cambiar le opción de 

acumulación de Ingresos una sola vez, previo aviso que se heg1 a la autortdad fiscal. En caso de 

cambios postartores, debe transcurrir cuando menos cinco anos desde el último cambio para que 

el simple aviso_ que se le haga al fisco proceda el cambio, en caso contrarto, si ha transcurrido el 

plazo- previsto, se concederá el cambio pero por una sola vez, siempre y cuando le arrendadora 
,_- : - + 

financiera se encuentra en cualasqulere de los supuestos enunciados por el articulo 1 o del 

Reglamento de lal~y analizad~s, mismos q~e so~: 

- 1 .• ser ruslonanle de;ótra ~~cledad; 
'" :~. ,;,' . .:,-· --\-,• "·>'. 

- - . 
2.· Los socios e~~jenena~clo~es qJe representen cuando menos al veinticinco por 

~- ·. . -<-:· ~/ .:;· 
ciento del capital social dé.la arrendadora financlÍmÍ; 

"< 

3.· cuando- reunido~ -los requisitos d~ t;; sociedad controlada,_ la sociedad 

controladora ejerctte la o~¿;ón ~e con~Íderar.•su resuÍiadons;;.,¡ ~ncUlado, o bien, se Incorpore o 

desincorpore como sociedad controlada; y 
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4.- Cuando sea escindid• 11 sociedlld. 

De Igual modo 11 ley conSidera a las cantidldes que se derlv1n da cualesqulera de las 

opciones terminales como Ingresos acumulabres a las 1mtndadoras financieras. 

En este mismo ornen de Ideas, y de acuerdo con el articulo 30 del Código Fiscal de la 

Federación, las arrendadoras financieras que decidan dllerlr I• causación de conlribuclones, estén 

obligadas a llevar en su contabilidad registros que pennttan ldenllllcar la parte correspondiente • 

las operaciones en cada ejercicio fiscal. Situación que se puede llevar a la práC11ca a través de las 

llamadu cuentas de ornen. 

b).• DESCUENIQS: 

De acuerno a lo que establece la Ley de Organizaciones y Aclllvades Auxlilares del 

Crédito y como hemos rerterado en diversas ocasiones el arrendatario financiero es la persona que 

decide sobre las caraC1erístlcas, canlldad y calidad del bien que ha de ser objelo del conlralo de 

Arrendamlenlo Financiero y, que por lo lento son e su riesgo tenlo los delec:tos como los vicios 

ocultos del bien: en el caso de que el bien ruara entregado al arrendalario en condiciones 

lnrertores a las eslablecldas o con deleC1os.en el mismo, pero sin que se allere el destino del bien, 

la arrendadora financiera y a fin de evitar un c0nmcto conlra el proveedor, puede conceder un 

descuenlo el arréndata~o n~¡;'ncl~;.; e~ r~· c~ntrapiestaclón a su cargo. En el ceso de olorgar 

descuénlos la a~ndadcira flna'nci~rá Í><>drii 'deducirlos do manera lolal de sus Ingresos. El 

momento en qué ~ pO~r.Í h~Ce; la ded~Ccld~ pu~~ ser: primero, si el d.éscuenlo se Olorga en 

ejercicios iiosterlores de aquel en el que'sé Celebró el coniia10, 'ª dOducelórÍ se hará en el efto en 

el cual se olorga; segundo, sí eldes~uenlo se realiza p~dsem~nte ~·n el ejercicio en el cual se 

concertó el contrat;, debe:d~uclrse e~ el ejercicio en que rúe otorgado. 
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e).· CESION QE PEBECHQS: 

El 1rt!cuto 1& fllCCión 111 CU11rto párrafo de 11 Ley de lmpueSlo sobnfla Renl8, eS11blece 

que cuando 11 1rrendldora fin1nclera enajene documentos pándlentes 1 cobro provenientes de 

contratos de Arrandam!ento Financiero, o cuando !os d6 en pago 1 los soc:los con motivo de 

l!quld1clón o reducción de capital o bien en su caso a un tercero, deber6 considerar como Ingreso 

acumulable en el ejercicio en que fflo suceda, la cantldld pendiente de cobro. 

di· OEQUCCIONES: 

De acuerdo a lo que es1ablece el articulo 30 de 11 Ley de lmpues1o sobn! la Renta, el 

régimen de las deducciones que pueden realizar 115 arrendadores financleres que elijan por 

acumular como Ingreso en et ejercicio los pagos efectivamen!e cobrldos, deducciones relativas a 

las compras de mercancías objeto del contrato, asl como de m1tert1s primas, productos 

seml!errnlnados o ya bien sean devoluciones, descuentos, bonificaciones sobre las mismas, 

efectuados lnclustve sobre ejercicios posteriores. 

Las deducciones antes mencionadas deberén hacerse en la siguiente forma: 

1.· Al término de cada ejercicio fiscal deberé calcularse el porcentaje que 

representa el Ingreso percibido dentro de dicho ejercicio para que el contralo que corresponda, 

respecto del to!al de pagos pactados no Jnclulrén los ln!ereses derivados del contrato. 

2.· El valor de adquisición de ros bienes obje!o del con!rato se ajuS1arán dentro de 

cada ejercicio multlpl!céndolo por el factor de · áctual!zación, correspondiente al periodo 

comprendido enlre el mes en que se adquirieron y el sexto mes del ejercicio en que se hayan 

acumulado los Ingresos derivados de esos contratos. 
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3.- Las deducciones de cada ejercicio por concepto de Jos bienes dados en 

Arrendamiento Financiero, senln las que se obtengan de aplicar et porcanlaje que resutte 

conforme a 10 manifestado en el Inciso 1), al valor de adquisición del bien de que se trate, ajustado 

conforme al Inciso que anlecede, es decir se dá una correlación para poder calcular el porcentaje 

de tas deducciones. 

el • OPCIONES TERMINALES: 

como ya hemos explicado en apartado anterior, el ülllmo párrafo de ta fracclon 111 del 

muttlcitado articulo 16 de la Ley de Impuesto sobre la Renta, considera como Ingresos 

acumulables los que deriven dlreclamenle de cualesquiera de las opciones terminales previstas en 

el articulo 15 del Código Fiscal de la Federación, Ingresos que serán acumulabes en el ejercicio en 

que sean exigibles. 

O.· RESCISION DEL CONTRATO· 

Para el caso en que el arrendatario financiero Incumpla con sus obligaciones y . en estas 

condiciones la parte arrendadora elija la rescisión del contrato en vez del cumplimiento forzoso, la 

mencionada omanizaclón auxiliar del crédito, acumulará como Ingreso las canlldades percibidas 

del arrendatario financiero, deduciendo las que se le hubieran devueilo conforme a las reglas 

establecidas dentro del contrato en cuestión. 

al.• FUENTE PE RIQUEZA· 

Tomando en consideración lo que estable~ el articulo 155 de ,;, Ley de Impuesto sobre ta 
. .. ·. . .• 

Renla, son fuente de riqueza los Ingresos obtenidos del Arrendamiento Financiero en el 1erritorio 
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Nacional cu1nclo tos bienes son utilizados en el lntenor del país, de Igual modo serán considerados 

como fuente de rtqueza los que se encuentren en el país si los pagos que se electúen a una 

arrendlllora financiera residente en el exlrajero se deduzca total ó parcialmente, por un 

estal>leeimienlo pennanente o ele base fija en el pals sin Importar que el pago se efectúe a troves 

de cualquier establecimiento en el extranjero. 

CA!émos pertinente aclarar que existe una presunción juns tantum de los bienes utilizados 

en el pals si el lllT9ndatarto financiero es residente en el territorto nacional, a bien, residente en el 

exlran)e<O can establecimiento a base fija en el país. 

U MARCO FISCAL DE LA LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA 

coma resuttado de lo que establece el Código Fiscal de la Federación su articulo 14 

fracción 1, misma que considere como enajenación de bienes las que se realizan a través de 

contrata de Arrendamiento Financiero, la Ley de lmpuesla el Valor agregado en su ertlculo 12 

reglamente el Arren<lemlento Financiero coma enajenación de bienes y de és1a forme habla de les 

bases del Impuesto aplicable tomando en cuente les siguientes canslderáciones: 

. ·,,., 

En el tercer párrafo del articulo 12 de le Ley del VelÓrAgregadÓ senar~: 

An.12 ••. 111.· Párralo.- "En las' enaj~neclónes a plaz~en tÓs témÍl~;;s ~.! cócÍ1go Fi~cal de 

la Federación. se podrá dÍrerir el irn~~~~ ~e conlormkÍ~ con ~I ~egtamento\1e ~s,; Ley. 

Treténdose de Arrendamiento Financiero: ~l lmpuest~ qu~ pod;á dire'ri;.e e~ las térrnlnos del 

Reglamento de eSla Ley, será que corresponde el monto de las pegos por concepto de Intereses•. 
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De lgu•I fonn•, el articulo 25 del Reglamento dm 11 Ley de Impuesto al Valor Agregado, 

quo lnll• de 11 roim1 en que se puede dlfer1r este Impuesto en las enajen1Clones a pl1Zo, dl51>0ne 

de m1111era eJq11911en1911Clón al All'endlmlento Financiero, en su segundo y tercer ~rrafo: 

Art. 25.· 11 P6rr•fo .• • Trat6ndose de Arrendamiento Fln1nc:lero, se podré dlfefir el Impuesto 

que comtsponcl• confonne sean exigibles los abonos. 

Art. 25.· 111.· Parrafo.- "Lo dispuesto en este articulo seré aplicable siempre que para los 

efectos del Impuesto sobre la renta el contnbuyente opio por considerar como Ingreso acumulable 

el que efectlvamenle le hubiere sido pagado confonne a lo dispuesto por el artlC1Jlo 1e de la Ley 

de Impuesto 50l>re la Renta". 

Por lo que podemos coneluir, que al analizar lo dispuesto por la Ley de Impuesto sobre la 

Renta, a la luz de ese oraenam1en10. el Arrendamlenlo Flnanelero es una rorrn• de enajenaelón y 

que propiamente es considerado como una figura legal por lo que se transfiere la propiedad de un 

bien, en corn:oraanel1 con las leyes anler1orrnente analizadas. 
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CONCLUSIONES 

El pretendido estudio del Contrato de Arrendamiento Financiero ha llegado a su fin, por tanto 

plasmaremos las conclusiones a las que so han llegado a través del estudio en cuestión: 

l!l!IMEM: Como pudimos apreciar el contrato de Arrendamiento Financiero, es de aparición 

reciente, que llene como finalidad el uso y disfrute de manera temporal de bienes muebles mismo 

que tuvo su orlgenes en diversas modalidades del financiamiento, que en sus origenes no fueron 

regulados de forma especifica, pero al desarrollarse, el Estado se vló en la necesidad de emitir 

disposiciones de naturaleza fiscal y finanC1era acerca del contrato en cuestión, mismos que a la 

fecha no llenen un ortlenamlcnto de los regule de manera Integral. 

~ El Arrendamiento Financiero es un contrato netamente financiero, cuyas ventajas en 

este aspecto son entre otras, mantener la capacidad crediticia de la arrendataria con las distintas 

lnliluclones de crédito, mantener Inmóvil. o aumentar en su caso, la aportación de los accionistas. 

en el capital social, y sobre todo gozar del régimen fiscal del contrato. 

Il'..B!<EM: El contrato de Arrendamiento Financioro, es un contrato sui generls, que ha estado 

cla.ificado dentro de los contratos Innominados, por no haber estado expresamente reglamentado 

en las leyes, es decir, se encuentra en distintas leyes pero en forma tácita,· dado que ningún 

derecho lo menciona como contrato de Arrendamiento Financiero. 

CJJ.AB.IA: Es un contrato de naturaleza mercanlil, con su propia naturaleza.Jurldica, bilateral, 

formal, conmutalivo, oneroso y de tracto sucesivo, aunqUe __ .eSta última - caracierístl~ 

necesariamente tiene un fin, ya que no se puede pensar que tas partes que l~teivlenen en él se 

encuentran Indefinidamente obligadas. En estas condicionas creémos pertinentes aclarar que los 
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electos del contt1to asl como los derechos y obligaciones derivadas def mismo tienen un t6rmlno 

que en la mayorfa de los casos no se puede llegar a cuanliflcar en el tiempo, tomando en 

consldel'Kión que cada conlrato es dlfente en cuanto a 11 opción terminal que se pudiera llegar a 

pactar por tanto no podemos hablar de un t6rmlno para el contrato en gener11. 

saJ!ltilA.: Actualmente, el Arrendamiento Financiero, es un contrato liplco, perteneciente a las 

operaciones de crédtto que regula el derecho bancario. Con desalinada técnica, sus disposiciones 

se Incluyeron en una ley que no regula contratos sino Instituciones de Cr6dtto, ctéemos que el 

contrato sujeto a estUdlo debió disciplinarse en la Ley General de Títulos y Operaciones de 

Crédtto, como una operación de crédito, o blen en el Código de Comercio como un contrato 

mercanlll. 

§W&: En nuestra opinión, la figura típica aun requiere un análisis de los elementos que la 

conf1guran, lo cual nos ayudaría a delerrnlnar que normas de otros conlralos, a las generales del 

libro de las obligaciones en general, le son aplicables a las omisiones legislativas de la Ley 

General de Organizaciones y Actividades Auxlllares del Crédito. 

~ Como controlo el Arrendamiento Financiero, conforma un solo negocio jurfdlco que 

produce diversas obligaciones para las partes y que se complementan con otras relaciones 

jurldlcas que no son parte del contrato, sino que 10 preceden y convienen (relaciones con el 

vendedor), o bien se derivan de él (contrato definitivo en la ejecución de la opción). 

~ SI tratamos de entender las partes que configuran el Arrendamiento Financiero, 

podemos decir, que éste comprende, en términos generales, lo siguiente: las obligaciones del 

arrendatario que algunas son similares a las que regula el arrendamiento civil. con variantes muy 

Importantes como por ejemplo: el deber de dar mantenimiento al bien dado en arrendamiento, ia 

no garantla del uso del bien, el pago de renta aun en caso de pérdida de la cosa, etc.: la 
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rel1Ci6n111119 el atrendl11rlo y el vendedor del bien 1Uponer, por p111te del Mendedor, u1111 cesl6n 

de ~o en mor del 1rrenc1.i1111o o el OIOIQ8llllenlo de u1111 represent.aón pere mc:tu1r en 

nombre y por cuent• del 1nendldor ftnlllClero. 

fllm!lfllA.: El derecho de opción del 1nend1t1rto deriva de un propio contrato de opctón que v• 

unido al ,_ de las rellClones jurldlCls que este contrito produce. El cumplimiento del contrito 

de opción 11 un contrato distinto del de Arrend1mlento Fln1nciero, y no supone que siempre se 

elegiril la opcl6n de adquisición, supuesto que IMln consideredos muchos autores y que por tanto 

dej1 incompletl la explie1ción de la figura. 

ailill56.: Si el contrato de opción, tlplco del contrato de Arrendamento Financiero no estuviere 

legislado, nos 01JUg1rfa a pensar que estamos frente 1 un solo negocio que se produce por la unión 

de contratos recíprocos, es decir, convenios distintos y autónomos que est6n vinculedos por une 

unidad teleológlca, por un fin que sólo se consigue con la celebrlción de ellos como un todo. Es 

decir esta unión est1ria Integrada por un arrendamiento con variantes Importantes en el contenido 

obliglCk>lllll, u1111 cesión de derechos contra el vendedor y un contrato de opción. 

QECIMO flltMllA.· El contrato de Arrendamiento Financiero. es de gran beneficio fiSCll para las 

partes contre11ntes, ya que bien aplicado éste contrato es casi deducible en su totalidad para 

ambls partes, sin que ninguna de ellas se deSC1plt1llce, de Igual manera es de provecho para el 

Estado y1 que con su facuttad potestativa impone gravamentes a éste tipo de negocios que 

merecen gren ltenclón. 

QICIMA IEOUNQA.· Las ventajas que sustenta esta figura y que han consagrado su utlllzaclón 

en la pr6dica de los negocios las podemos señalar como sigue: 

Pire 11 8"8ndlllrio: 
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a).· Desde et punto de las operaciones llslcas carece por Jo general de lmportancl• que el activo 

sea adquirido en propiedad o se t1aya tomado en arrendalento, tomando en consideración que 

para et arrendllano, la poslblidacl de utilizar el bien es más Importante que Ja propiedad en si. 

b).· SI la renta esté adecuadamente calculada, el bien arrendlldO se autollnancia a través de su 

utilización productiva. 

e).· El arrendllano, sin embargo llene en su perjuicio que el bien MTendado est6 en su poder por 

un plazo largo y no puede desahacerse de él tan facllmente como un propietario. 

P11n1 et ...,,dllclor nnanclero: 

a).· Con.,_ un credtto con garantla real especifica, como propietario del objeto arrendado, 

siempre puede relvindlcarto. 

b).· El arrendador financiero, a través de Jos Intereses y pagos del arrendatario, obllene un 

rendimiento del capital Invertido. 

e).· Facilita el otorgamiento del créalto pues de antemano se conoce el destino de ta Inversión. 
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