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INTRODUCCION:

La dinémica actual del pais, sustentada en un principio de modemided, obiiga at

empresario a formular nuevas estrategias encaminadas a lograr una posicién preponderante en el

mercado y sobre todo, & i fi i frescos sin arriesgar su liquidez para
quir que sus pi P petir con ventaja en los 1 y

Ante esta 6nyel i de tendi ap L]

dela iayen g | del pais, han surgido diferentes lipos de Instituciones, sean

estas del sector publico o privado, regidas por O 1 de tipo legal, mismos que procuran

dar financiamiento a la pequefia o di P y ir un equilibrio entre los

productores de bienes o servicios y el conjunto de servicios administrativos que ofrecen las

Instituciones Financieras y de Crédito que existen en el mercado nacional.

Es por ello y debido a la necesidad de conocimiento y percepcién de las nuevas

actividades financieras que han surgido como producto de las necesi bmi ala que
se la ia de pais, nace la inquietud de estudiar un instrumento financiero
lati nuevo: "El A Fi iero”, que aunque desde hace mas de tres décadas

tuvo reconocimiento en el marco juridico esun de reci paricié
ElA Fi esun [ en donde la misma socledad es la

que se beneficia de sus efectos, tomando en consideracion que las paries celebrantes se

beneficlan por igual de los efectos del financiamiento, es decir la finalidad del contrato, es el

otorgar a iero para la utilizacién de bienes sin ser propietarios de los

mismos y con un menor dessmbolso de fondos, considerando que el crédito otorgado con el



ato de i Fi iero se paga con el rendimieno produckio por el mismo bien
dado en arrendaniento.

A pesar de ios beneficios citados, entre otros muchos mis que ofrece éste contrato, este

que ha 0 Su

no ha sido objeto de estudio & forkio por parte de los

estudio 8 08 contadares y administradores, sin percatarss que esta forma de financlamiento puede

ser une opcién de allegar a {as empt X que forman la base econbmica de
nuestro pais, de ahi nace {a inquietud par conocer a fondo una figura juridica que debidaments
utilizada puede ser una forma de reactivar is economia en esta época de crisis.

€n este mismo orden de ideas, el presente trabajo pretende realizar un estudio andlitico y

descripctivo del A Fl 4 P lendo desde sus origenes, los elementos que
{o constituyen, las ventajas y obligaciones para las panes ¥ su rep 6n en
fegisiacion.

Es necesario hacer incapié que el presente trabsjo no pretende proponer un nuevo

to de Amendami Fi lero, nl of ya exi aungque sf se hacen a fo largo

de él, comentarios y criticas a las disposiciones que lo regulan, con el fin de acoplar el contrato

sujeto de estudio, de forma mas perfecta y sobre todo al si Juridice { asi
como eliminar contradicciones entre las normas apll y tratar de layar fas lag y
omisiones que la misma ley tiene at resp de dste por ser pré de recient

a ta legistacion de nuestro pafs.



CAPITULO PRIMERO
ANTECEDENTES

1.1.- ORIGEN E IMPORTANCIA

Durante ef presents siglo surgen dos formas refinadas de impulsar Jas vontas comerclates,

haciendo gala de ingenio se crean de PF 6n. Tal es el caso det
Arrendamiento Financlero, i ido como A con p de venta o
Leasing, que p a los de las més di ramas del comercio disponer de
equipo, tviles,etc., sélo ia vida i1 del bien, sin necesidad de
pagar su precio de ni de peé créditos o hipitecas para obienerfos. La

otra forma es ia tarjeta de crédito que permite a su tenedor realizar cuslesquiers operacién

comercial abarcando todos los bienes de uso o P sin de Hlevar dinera
consigo.

La dificuttad de contar con un crédito b i0, la existencia de un de ]
diano plazo ingido y en alg <asos i la pi de una {a présp
con un porcemaje de beneficio sustanciat pero en donde las emp se ligadas a
una i6 ! de su ia de produccidn, el de la y de los

castos de capital, la velocidad del progreso cientifico, en fin el acelerado desarmullo tecnolbgico

fueron en si, entre otras muchas causas el origen de (a figura que tratamos en el presente trabajo.

Como una de las i que s5e ias empx al
ante la necesidad de obtener fondos y a su vez conlar con cuantiosas inversiones en activos fijos

con ta bitidad de convertir dichos activos en efectivo, pero sin dejar de

aprovecharios. De ésta forma es como P aun

(@ t

un banco) parte de sus activos fijos e inmediatamente los obtenian en amendamiento, esta

operacidn sigue en practica en la actualidad como una mas del A



Financiero, denomindndose a ésta actividad como Compra-venta ¢ Amrendamiento Posterior,

comunmente denominado lease-back, figura que més adelante estudiaremos.

La creacién del Leasing se atribuye & D.P. Boothe, Jr. -Estadounidense- fabricante de

p quien 1952 urgido pero de i para ls

L

elaboracién de clertos alimentos, objeto de un pedido importante por parte del ejército, tuvo fa

de en al carecer de los ios para P ]

quizés por el costo de icion, habida cuenta del volimen o posibilidad de
renovacién def pedido.:

Es asi como nace como una d de los que, a través de

éste procedimiento, obtenian la utilizacién de bienes sin ser propietarios y sobre todo con un
menor desembolso de fondos.

Las ventajas que han hecho el auge del A Fi 0 las pod

de |a siguiente manera:
a).- Para ol Arvendador Financlero:
|- Concede un crédito a través de una garantia real especifica, como propietario Vmué[ del o

bien amendado, mismo que siempre puede ser relvindicado;

i1~ El arrendador financiero obtiene un rendimiento del capital invertido @ través de los

N y pagos del Y

1 DIAZ BRAVO, ANTONIQ "CONTRATOS MERCANTILES" Ed. Harls, Pég. 82



1il.- Faciiita ol otorgarmiento de lineas de cridito, pues se conoce con antelecidn ef
destino de la inversin.

b).- Para ol Arvendatario:

1.- Desde ol punto de vista de las oparaciones fisicas cavece de importencia que o

activo (bien) sea ol prop o ss haya on arrendamiento, ya que parn eof
amendstario o3 més importante (s posidilidad de utilizar el bien que Ia propieded en si;

11.- Si la renta esta calculada adecuadamente y los pagos debidamente planeados,
Ia maquinarie (bien amendado) se autofinancia (se paga por si misma) a través de Su utitizacidn
productiva; y

ili.- Vencido el plazo forzoso, el arrendatario puede oger de rdo @ su

i perativa, técnica, y fiscal Q! de las i temminales

proiroga dei piazo del p 4n en el prod de la venta del bien ¢ adquirir el bien.

Esta figura tiene como objeto principal el conceder un crédito al amendstario, de ahi la

I on de El Diaz Bravo opina que la lacion en la Ley de

Organizaciones y Actividades Auxillares de Crédito "se Infiere que el legislador atribuye at

ol cardcter de operacién de crédito®.:

Esta forma de financiar la adquisicién de bienes de capital, que presenta una forma més

que la pra-venta, en poco tiempo ha invadido la mente de los empresarios de todo el

mundo, hasta que aparece en México de forma da, més no on la década de

2Cfr, DIAZ BRAVO, ANTONIO "CONTRATOS MERCANTILES", Pag. 106



1.2.- EL. ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN ESTADOS UNIDOD.

El Doctor Cartos Vidal Blanco, autor que ha tratado ampliamente esta figura es de ia
opinién que et Amendamiento Financlero lamado Leasing en aigunos paises, tiene su ofigen mas
prdximo en los Estados Unidos, ya que en su forma que

como una 6 i dora en el oy el 3

Es a mediados de los afios cincuentas cuando se constituye {a primera sociedad dedicada

al A F debido a la de los fondos 6 con que

las empresas estadounidense, cuyo giro eran los productos alimenticios, para adquirir maquinaria

d para el ) y je de sus peod Es asi como surge la "United
States Leasing Corporation®, con un capital inicial de E.U.A. $§ 20,000 dis., y con una linea de
crédito con el Bank of America de E.U.A.$ 500,000 dis., para adquirir maquinaria. D.P. Boothe Jr.,
quien era socio fundador de dicha compaflia arrendadora Se separé en 1981 de la misma, para
fundar una nueva, de nombre "Bocothe Leasing Corporation®, con un capital inicial de EUA $

400,000 dis., logrando ser la da de imp en tos ti en los E.U.A,, después

v q P

de la "United States Leasing Corporation™.«

Por su parte Manuel Broseta Pont, es de |a opinién que sl Arrendamiento Financiero en sy

Qi surge hasta 1965: . ."(la p que la pré data de

3 VIDAL BLANCO, CARLOS “EL LEASING, UNA INOVACION A LA TECNICA DE LA FINANCIACION" Ed. Porrie, Pég. 32

41bid. Pég. 38y 37



19085), como manifestacién de la penetracidn de pricticas esiadounidensas que tienden &
satistacer un conjunfo de necesidades econdmicas, que se comprenden mediante su simple
descripaion®.s

Cabe mencionar cuales fueron las causas principales por las que el Arrendamiento
Financiero logrd gran difusién e importancis, misma que a la fecha aun tiene relevancia. Los
principales autores coinciden en que dichas ceusas son el mercado de capiiales & medio plazo
restringido e inaccesible: ef régimen fiscel existente en casi todos los paises y que es exigente y

sévero en de 6n y une is muy prospers, con un tanto por ciento de
y empx 0 auna 6n de sus bienes de equipo a causa de
un acelerado progreso cientifico.

Indudablemente esta figura tiene su origen en los Estados Unidos de América en los afios

50's L autores los orig del de A F
con los del de R 9, el E Guillermo Cogomo es de ia opinién que
*alg! autores fos orif del de Renting, mal Leasing

Operacional con la figura juridica en estudio, y ésto es muy fécil que suceda pués el Renting es

primo del A f , hace & princi| del pr siglo con la Bell
Telephone System: esta compaflia no vendia los aparatos telefénicos, sino que los amendaba

para su uso. Esta i6n fue por otras compaiiias privada e incluso et

Estado Norteamericano heché mano de esta modalided a fin de prestar ayuda financiera a

inglaterra antes de que Unidos ing ala Guerra M con |a famosa Ley

deF y dicteda la g ia de Franklin Delano Roosevelt”.s

5 BROSETA PONT, MANUEL "MANUAL DE DERECHO MERCANTIL", Ed. Porraa, Pig. 356
8 COGORNO, EDUARDO GUILLERMO “TECRIA Y TECNICA DE LO NUEVOS CONTRATOS COMERCIALES® Ed. Mérida,

Pig. 25



Es asi como aclaramos la confusién sucitads entre diversos autores en relacién & que Ia figurs,
motivo del presents estudio, tuvo sus origenss & principios de este siglo.

El suge que sicanzaron Iss empresas dedicadas & esta forma de crédito en los Estados
P 8in
embargo la gran competencia entre eliss y el fendmeno de la concentracidn de capitales, hizo que

Unidos fue sorprendente, pués en pocos altos leg a ser d de 800

sobrevivieran sélo 250 de ias mismas, segun las estadisticas que se publicaron a fines de 1976 en
la revista "FORTUNE".?

1.3.- EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN OTROS PAISES

E| éxito de éste contrato en ios Estados Unidos y of de {as compafiss que 3o dedicaban a

celebrario hizo que ete tipo de invadiera el viejo siendo principaimente en

los paises como Gran Bretafia, Francia, Bélgica, ltalia y Espafta, donde tuvo mejor acogida el

F en que rep ba una opcién més deseable
que la pra-venta y con jas fi para el arrendatario jamds vistas.
1).- GRAN BRETARA :

Sin ternor a equi las p iedad P fueron fruto de (a politica de

expansion llevada & cabo por las sociedades americanes. E|l primer pais donde se practicd ef

Arrendamiento Financiero en Europa, fué Inglaterra.s

La primer sociedsd que s& establecié en éste pais surge de |8 unién de la “United States

7 Ctr. VIDAL BLANCO, CARLOS “EL LEASING UNA INOVACION A LA TECNICA DE LA FINANCIACION", Pag. 38

6 LASCANO, MARCELO LEON "CONSIDERACIONES ECONOMICAS, FINANCIERAS Y FISCALES™ Ed. Harla, Pég. 457



Leasing Corporation™ y un grupo financien ingiés de nombre “La Mercantiie Credit Company Ltd",
de esta unidn surgid "L Mercantile Leasing Company Ltd".s

€Este comrato se enfrenmé a una serie de circunsiancias que hicleron que su
desenvolvimiento se diera de forma difecente que en su pais de origen, dichas circunsiancias las

[ en los siguk conceplos, en Europa era hasta cierto punto fécil el obtener
ceéditos a mediano plazo; (as tasas de amortizacidn eran conservadoras y of régimen fiscal no era
tang ocomo el o No los imp esta figura fue tomando cada

vez mayor relevancia al comrer del tiempo y con el establecivierto de nuevas sociedades

europeas asi como la én de ofic p ivas o les de las compafiias
americanas que | ) ol mé 0 del Arrendamiento Financiero.
H).- FRANCIA :

Surgida de /e unién de una serie de bancos p y de un imp

de compadiies aseguradoras en 1962 se crea "LOCAFRANCE", misma que fué la primer y mas

p D alA Fi en éste pais.ic

En éste pais las A F tierra fértil para desarrollarse. El
maestro Eduardo Cogomo hace una importante observacidn ai respecto, misma que me permito
citer:

“Con p idad fueron ap do otras a este medio de

crédito y su nimero méiximo Hiegd @ 30 con un capital en giro, segun una estadistica en 1969, de
2,000 miliones de fi bsi ydada la énde el ni de

9loc. Cr.

10Loc. Ci.



omp(esas 3o redujo a 15, pero & resultas de la

se 6 una gran esp

sobee 103 diversos ramos en que actua cada una de elias, asi por ejemplo lenemos Societé de

Location de Materiels E} o K S.A.; Societé de Transp Sk gié SA;
Compagnie pour la d' E ot Francia fué el pais donde
més se 1as entidad di a realizar este tipo de contratacién, pero resulta curioso

que aun cuando la figurs juridica del Leasing se halla especialmente legisiada en la Ley nimero
87.834 del 20 de septiembre de 1978 y la activided de fas empresas que se dedican a é! se

encuentran especificaments por ol E de las ok para el
comercio y Ia Industria (SICOMI) -articulo 5o. de ia Ley- se estabi muy pocos de

Leasing sobre inmuebles, ain cuando estén iegalmente autorizados, y el numero de

contrataciones sobre bienes inmuebles no crezca en los niveles que alcanzé en el nuevo

continente. Serge Rolin, a los razonamientos ya sobre el trop que ¢ este
contrato en Europa, agrega, conforme lo dicho por Lucien Pfeiffer en su opisculo “On peut dégeier
les investissements inmobiliers® :"La creacién de una entidad financiera dedicada &l Leasing exige
a sus fundadores un aporte cuantioso de capital. Io que no es facil de soportar y por ello en ia

mayoria de los paises europeos son los bancos qui I p i estas

socledades,  Asi mismo, conforme el plan Debré, autoriza financiar el tercio de la inversidn con
fondos proplos y los dos tercios restantes con fondos ajencs, o que evidentemente hace que el

capital que necesitan estas financieras para trabajar sea realmente abundante.u

I).- BELGICA :

En éste pais y debido & P por ia leg 6n Belga, o} del

Arrendamiento Financiero fué lento y poco favorable ya que se gravaron tanto el valor de la

P que como el valor del asi como ia

11 COGORNO, EDUARDO GUILLERMO, Ob. Cit. Pég. 28y



Wmposicion de gravar todos los contratos de smrendamiento celebrados.

No obstante (o antes mencionados se lograron establecer en éste pais [a Locable, SA.; Ia
Beneloca, S.A. y la Euroiseass, S.A.12

N).- EIP_AM :

En 1085 el Aredamiento Financiero entra en Espafia con ta creacién de las primeras
sociedades de nombres ALQUIBER, S.A. y ALEQUINSA, SA..1)

o 7

T en

ol butario espsfiot p fas j
fiscales para la arrendataria agrupandolas de la siguiente manera: mejora de Ia liquidez, al no
aumentar su cepital inmovilizado, ahomo de impuestos, posibiidad de répida renovacion de

maquinaria, proteccién contra [a inflacién, dedo que se acuerdan cuotas fijas de alquiler.

Aack

en esas d como i di

levado costo de 6 ponibilidad de algin tipo de bien de dicho régimen, ia no
propiedad del bien asi como la imposibilidad de renta del bien Util.

El desamollo de este contrato en 1975 produjo una derrama superior a los 10,000 millones

dep con lo que pod P el del A Fi iero en éste

pais.i4

Cabe hacer mencién que el grueso de las i en Espafl

son filiales de Instituciones de Crédito.

12 ibid. Peg. ©
13 VIDAL BLANCO, CARLOS Ob, CR. Pég. 34

14 K. Pag. 36



. 1.4.- EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO

Las pei fi en México, pertenecieron a los grupos bancarios

del si ' lonal. Dichas & aban ladas en su origen por ia

legisiacid tit, | y por los usos y prcticas comerciales. Es asi que en 1961

aparece la primer A F en México, i de

Arrendamiento, S.A.", ahora A dora F y, S.A."

Como consecuencia del tfo de las a i de (o5

afios 80's las autoridades emitieron una sere de disp lati al

& "

Financiero, mismas que por su falta de p asu uccién. Tal
es ol caso sehalado por el maestro Leén Tovar, el criterio nimero 13, emitido por la Direccién
General dol Impuesto sobre la Renta de fecha 26 de abril de 1966, por lo cual, inferpretando el

articulo 19, fraccidn VI, inciso g), se consideraba como venta en abonos las operaciones de los

de Los i en dicha dispasicién son los de

) en los que se pactaba la opcién de compra o

que por P , al ir el plazo [ asi como las prérrogas acordadas,

el arrendatario podia decidir entre vender o adquirir 1a propiedad de tales bienes. Dicho criterio

a las a su

fiscal bajo los siguientes

supuestos:

1).- Tomar ei total del precio pactado camo ingreso acumulable en el ejercicio, y

i)~ Acumular los abonos ya pagados con la deduccién del costo correspondiente, siempre

y 30 s& hubiera p s venta.
Como Lt el i ia la posibilidad de depreciar acelersdaments los
bienes arrendados, mediante el cargo de ios i de operacién de! imp de las rentas

12



estipuladas en et contrato, con /a facilidad de que esto sa reali on un plazo menor al
necessrio pars depreciar fiscaiments el bien arendado, ante tal skuacion el amendatario se veis
en ia posibiiided de deducir ol (ols! de ias rentss pegadas. Siguiendo e! mismo criterio el
arrendador s¢ encontraba autorizado para el del o costo del

bien, debidndo acreditar uni como ing la diferencia tesuttante entre e!

precio y ol costo del bien. Ante el prejuicio sufrido, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
dejé sin efectos ol criterio nimero 13 tres afios después de su creacion.

Las p i ala gacidn del criteric nimero 13, acerca de fas

perach del di bligabe a las compafiias arendadoras a depreciar los

bienes, objetos de ias contrstos, de acuerdo a fas tasas que blece la Ley de imp

sobre Ia Renta y asi cont ol abusod p do por &l criecio numero 13. Debiéndo obsarvar el

Arrendamiento Financiero ésta dnica limitacié el p

P entre 1969 y 1974,
Sin que existiers en dicho periodo legislacién zon base en el cual pudiera quedar enmarcado

fis el A Fi iero. 1o que onginaba una diversidad de situaciones fiscales

confusas en cusalo @ las op i i Div pecial fisian que como

consecuencia directa de la falta de planeacion del tratamiento fiscal de este contrato se provocd

que se evitara un desamolio mayor del Aredamiento Financiero.

Es hasta el al\o de 1974 que el Arrendamiento Financiero tuvo su primer reconocimiento

plo que se p en ol articulo 15 del Cédigo Fiscal de {a

Federacién. mismo que bi

“Arrendamiento Financiero es el contrato por el cual se otorga el uso 0 goce temporal de
bienes tangibles siempre que cumpia con los siguientes requisitos;



1.- Que 3@ establezca un plazo forzoso que sea igus! O sup al minimo para a
nversidn en fos términos de las disposich fiscales o do ol piazo 30@ Menos, e permita &
quien reciba el bien, que ol trmino de! plazo ejerza cusiquiens de las siguientes opciones:

a).- Transferir la propiedad del bien objeto del contrato medisnte of pago de Ia cantided
determinada, que deberé ser inferior al valor del mercado del bien al momento de sjercer la
opcién.

b).- Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual los pagos serén por un monto

inferiro al que s& fijo durante el plazo iniclal dei contrato.

c).- Obtener parte del precio por ia enajenacién a un tercero del bien objeto del

contrato......"

Como consecuencia del avance que tuvo el Arrendamiento Financiero en el

mercado nacional, asi como la dad de establ v y para todas aquellas

persanas que recurrian a éste contrato, con fecha 31 de diclembre de 1981 se reforma la Ley

General de Instituciones de Crédito y O Auxiliares como objeto principal el
de P alas A Fil i como ofganizaciones auxiliares de crédito, de iguat
se reg el de A f , Por [0 que en ese momento deja

de ser un conirato atipico "para sumarse a la lista de fos tipicos y nominados de! derecho

mexicano™s

Al entrar en vigor la actuai Ley | de O I y Actividades de! Crédito con

15 LEON TOVAR, "EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO", , Pig. 23



focha 14 de enero de 1985 Se abtvoga is Loy General de Instituciones de Crédito y Organizacionss
Awdiiores .

€123 de julio de 1093, aparece publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién, entre otras
reformas, la reforma y adicién a la freccién XXIV de ia Ley de Instituciones de Crédito, mismas
que establece que las Instituciones de Crédito podrdn celebrar contratos de Amendamiento
Financiero, contando con ia calidad de Arrendadoras Financieras.

De ios dos ordenamientos que tratan ia es imp que la Ley

General de Organizaciones y Actividedes del Crédito rige is relacién privada entre las partes

y amendataria), en tanto que el Cddigo Fiscal y las otras
disposiciones impositivas que se refiren al mismo, regulan una relacién juridica distinta entre cada

una de las partes, como contribuyente o sujeto pasivo de fos impuestos y el Fisco.



CAPITULO SEGUNDO

NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO
2.1.- SIGNIFICADO EN ESPASIOL DE LA EXPRESION INGLESA “LEASING®
Este contrato, aparece por primeras vez con of témmino de Leasing, mismo que o3

empleada desde su origen en los Estados Unidas asi como en Gran Bretaha, dicho vocablo ha

sido adoptedo por otros paises tal es el caso de Alemania y Austria; Espafia ha incorporado a la

prictica comercial la misma i6 con la salvedad de que no ha sido

d do dicho té por a 0 paft misma que no proporciona un término
especificio a este contrato sino que la sefisla como todas ias op lesquiera que
sea su denominacién, en donde se bienes, en favor de sociedades

anénimas y exista una opcién de compra.

El término Leasing a pesar de su difusién internacional no es del todo apropiado en
nuestro idioma en virtud de que la fraduccién de dicho vocablo nos da como resullxio que

Leasing, del verbo To lease, es avendamiento y dicho significado no puede proporcionar una

més

P 6n de st ya que como ta figura

| del p estudio no la Juridica del contrato de Arrendamiento,

que como ltado de diche confusién se ha adoptado el agregarie el

“puro®, siueci

que nuestro derecho ha tratedo de soslayar.

Es de hacer notar que diversos tratedistas han la bigledad de Ia

denominaciin Leasing del verbo "To lease®, que como hemos 1 significa [-]

akquilar y que especificamente no tiene en realidad una traduccién exacta de! castellano, ya que la

xpresion alquitar debe apli unica y exclush como

de "Renting" del verbo
"To rent".
16



Tomando en considecscién io sierior podemos concluir que el amendamiento puro y
simple en e! idloma ingiés se le denomina "Renting®, naciendo |a denominaciin “Leasing® pera
detignar todos aquelios coniratos de arendamiento con caracteristicas diferentes al puro y simple
©omo e ha mencionado.

Nuestra iegisiacion ha sido clare desde el momento en que se introduce esta figura, la
denomina Arrendamiento Financiero, como resultado de que s un contrato celebrado por bancos,

mismos que pertenecen sl sistema financiero mexicano y debido esencisimente a su forma

especial de cubrir e! financlamento pté por arrendamiento (por la
forma de pega dei crédito recibido) y financiero (por el fin del contrato).

A mayor abundamiento, nuestra legisliacién debié darte una denominacién en nuestro
idioma consiisrando que el articulo 85 de |a Ley Federal de Proteccién al Consumidor impone Ia

fiol todos los de 16

én de integ en idioma

dentro del de {o i de vilidez, situscion por ia cual, es que el

término Leasing no haya sido adoptado en nuestro pals tal y como veremos a través del estudio

de la naturaleza juridics de! A Fi mismo que cumpie con los elementos

4 o

para ser como de

2.2..- DENOMINACION Y CONCEPTO

Dentro de las multiples { del A ki Fi de

P ol del con ) objeto de entender & que se refiere y las partes que lo
constituyen como tal, asi como la integracion del monto total del contrato para poder evaluar de

manera clara el costo impficito del financiamiento.



Una vez que quedd enet itub el marco que utiliza nuestro derecho

para aludir al C de Arrendami p dela siguiente:

“El Arrendamiento Financiero es un contrato a través del cual la arvendadors financiera se
obliga, a ptazo forzoso, a conceder el uso o goce temporal de bienes que ha adquiriio o se obliga
a adquirir, en favor de una persona fisica o colectiva, a cambio de una contraprestacién
determinada o determinable que cubrird el valor de la adquisicién, las cargas financieras y demds

accasorios inherentes & 61",

En esta definicion pareciera que no existe distincién entre el contrato objeto de este
estudio y el arrendamiento puro, pero como ta doctrina misma lo sefala, el Arrendamiento

; q de las op que se sefial

I.- La compra de los bienes (objeto del contrato) a un precio inferior a su valor de
adqulsicién pactado en el contrato. En caso de no haber sido pactado, éste debe ser inferior al

valor del mercado a la fecha de celebracién y conforme a las bases establecidas en e} contrato.

1l.- Prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una renta por
demas inferior a los pagos parciales antes efectuados, conforme a las bases establecidas en el

contrato celebrado.

111.- A participar con lo fi lera en el precio de !a venta de los bienes cbjeto

de! contrato a un tercero, en las proporciones y térmi blecidos en el

En el Contrato de Arrendamiento Financiero se puede optar entre pactar 1as tres opciones

terminales o sélo por una de elias, 4 i io ef pactar cualquiera de las

opciones terminales, para que exista éste contrato.



La defincién sefiala asi como las opciones inales antes st su

fundamento en e Adticulo 25 de ia Ley Ganeral de Orgsnizaciones y Actividades Awdilares del
Crédito, que & la letrs dice:

“Anticuto 25.- Por virtud del contrato de amendamiento N d
$0 obliga a adquicir determinados bienes y a conceder ol uso o goce emporal, a piazo forzose, &
una persona fisica o moral, obiigéndose ésta 8 pagar como contraprestacién, que se liquidaré en

PRgOS P segun se ga, una L en dinero [] , que

cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargss financieras y los demds accesorios, y

ptar al del alguna de Ias opclones terminales a que sé refiere el articulo
27 de esta ley”.
Eil Articulo 27 de la citada ley, b las tres op ter das en
{ineas anteriores, de igual modo afiade la facultad de la S ia de Hacienda y Crédito Pablico
para izac otras ) ép de opcidn, por medio de disposiciones de cardcter
general, simpre y cuando se pla con los requisi blecidos en el do aticulo 25,
permitiendo que el arrendatario ejerza su derecho de opcién al el contrato di ia
vigencia de éste.

De igual manera el articulo 15 del Codigo Fiscal sefisla otros elementos (detalla los ya

que ser para la mejor comprension del presente

estudio. por tal motivo & se cita a la letra:

“Articulo 15.- El A Fi jero es el por el cual se otorga el uso o
goce temporal de bienes tangibles, simpre y cuando se los




1.- Que se esteblezca un plazo forz0so Que sea igual o superior 8l minimo para deducir la
lmmmmcm“hmsmnowﬁmemuoul menor, s& permita &
quien reciba o bien, que al término dei plazo sjerza cualquisra de les sigulentes opciones:

a).- Transferir ia propieded de! bien objeto del contrato mediante el pago de una cantided
determinads, que deberé ser inferior al valor de mercado del bien al momento de ejercer la

opcién.

b).- Promrogar el contrato por un piazo cierto durante el cual los pagos serdn par un monto
inferior &l que se fijo durante el plazo inicial del contrato.

c).- Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero del bien objeto de! contrato;

il.- Que la pi sea equivalente o superior al valor del bien al momento de

otorgar s uso 0 goce.

IIl.- Que se establezca una tasa de Inlerés aplicable para determinar los pagos y el

“ contrato se celebre por escrito.

IV.- Conslgi Xp en el el valor del bien objeto de Ia operacién y el

monto que corespanda al pago de interes,

Es necesario hacer notar que el Codigo Fiscal, tiene el mérto de concentrar en un

precepto ias caracteristicas que debe reunir el A F O para ser

como tal, en as relaciones entre el Fisco - Estado y los contribuyentes.
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De los ordenamientos que tratan (a materia es importante destacar que Ia Loy General de
Organizaciones y Actividedes Aucillares del Crédito rige la relacién privada enire las pertes
contratantes  (srendador financiero y amendsterio), en tanto que of Cidigo Fiscel y las
disposiciones impositivas que se refiersn &l miamo, reguian una relacidn juridica distima entre
cada una de las partes, como contribuyente 0 sujeto pasivo de los impuestos y ol Fisco,

De igual manera no creemos pedtinente ¢! ofrecer un concepto propic de Arendemiento
Financiero, pués consideramos que lo antes expuesio tanto por la Ley General de Organlzaciones
y Adtiviades Auxiliares del Crédito como por el Codigo Fiscal, han sido por demdés claros y
especificos para la comprension de is figura en estudio. En el andlisis del contrato haremos
referencia a éstas definiciones y, cuando sea o, s& ig rios criticos
pars mejorarios.

2.3.- NATURALEZA JURIDICA

En el campo del derechoc muy pocos autores se han ocupado del estudio del

Arrendamiento Financiero como una figura contractual de tanto auge en nuestros dias.

Los autores que opinaron acerca del tema del Arendamiento Financiero antes que el

legisiador convirtieron en lipico este se en una tesis que se ajustara
sobre su naturaleza juridica. Esta a todas luces resulta una de las més p p

on esta figure, que p que ésto ha perdido cierto interés a raiz de su
regulacion legal.

a).- TESIS DOCTRINALES AL RESPECTO
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Para no enunciar todas las soluciones planteadas intentaremos alguna clasificacién en

base a ellas y Irataremos de exponer las ideas mas representativas que se han formulado at

p Las K de ia Juri del A I Fi iero las pod
agrupar en tres:
1).- Las que I uno de los del ¥ p ubicarlo

dentro de alguno de los contratos tipicos;

I).- Las que que el A riemo F 0 s ol de una

combinacién o unién de dos o MAs contratos tipicos; y

IN).- Las que opinan que el Arrendamiento Financiero se trata de una figura sul generis;

Para la mejor comprensién de dichas tesis [ las

diferentes pr que los doctrinari st

I- De las tesis que U un sélo

P del Arrendamisnto Financiero
catalogéndolo como:

a)- Un mandato por el cual el i el bien (objeto det

) como un yo por parte del arrendatario. es decir, no acepta Ia

existencia del contrato como tal.

b).- Un con clertas no le otorgan la calidad de financiero, sino jo

como un

2



¢).- Una vents en abonos, es interesante esta opinién que tiene gran aceptacién entre

algunos aunque deb que cads uno de elios le imprime un selio

caracteristico tal es ¢l caso det maestro Femando A. Vazquez Pando que sefiala "segun mi

experiencia, Ia opinién de los abog y de las emp es [a misma en cuanto 8 una de las

figuras -ya no como A F : en los casos en que el arendatario

adquiete |a propledad al cubxir el Ulitimo abono de renta- o dé [a iftima renta, sl ésta no es por la

totalidad del perlodo forz! 56 que frente a i@ figura de une venta en
abonos®.i¢

d).- Una compra-venta con reserva de por ap 6n de los artit 2312 al
2315 del Codigo Civil, esta legi de la praventa sefiala que el comprador

adquiere el bien cuando cumpie con el Ultimo pago parcial, y que antes de que se de la

ol P serd como un ri

q

il.- Do las tesis que sostienen que que el Arrendami Fi ioro es

la combinacién de dos contratos tipicos podemos enunciar (o siguiente:

a)- En ia del 4 Medal, tesis que también Frisch expone,

aungue no acepla como propla, sostienen que” el Amendamiento Financiero podria ser

como una 6n emre ol am y la P , como le
corresponderia a las dos fases del Arrendamiento Financiero, es decir, la piimera consistente en el

pago de los abonos y la segunda que tiene por objeto ta trasmisidn de la propiedad.”1?

16 VAZQUEZ PANDO, FERNANDO A. "ENTORNO AL ARRENDAMIENTO FINANCIERO", Ed. Pormis. Pég. 240

17 SANCHEZ MEDAL "DE LOS CONTRATOS CIVILES" Ed. Pomia, Pag. 194
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b).- Segin s tesis Gue ha expuesto el doctrinsrio Disz Bravo en donde afima que "el
Amendamiento Financiero es un contrato mixto, formado por un amendamiento y una promesa
unilstera), de venta por parte del aendador”.1s

¢).- La legistacién fiscal no de forma exp ia juridics que
tiene el A Fi . Sin embargo, en sus dh 5o le
como P nta y como una mezcla de ambos. Esta idea se desprende de que

al amendatario se le permite deducir el pago de! precio parciaimente como inversién propia y otra

parte como armendatario.

Los articulos 48, 49 y 50 de la Ley de Impuestos sobre la Renta detenminan qué
porcemaje deduce como propietario y qué parte como amendatario para definir la proporcidn

ntlepden a fos elementos de plazo forzoso y tasa de interés del contrato. El articulo 18 del mismo

legat | iguala al L en con los ingresos por renta, con el

vendedor en la compraventa en abonos. En el articulo 30 de esa mismo ordenamiento sefiala que.
el arrendador-propietario no deduce !a inversién sino como costo de adquisicién del bien dado en
amendamiento. En ese mismo orden de ideas acerca de la naturaleza juridica del Arrendamiento

F yen

un poco {a Ley del | al Vator Ag

9 presa en su

articulo 14 fraccion IV que "se entiende por enajenacion la que se realiza mediante el

" en ia de i "la celebracion® causa por

q de ahi p de la ambig! d en nuestra leg 6n at a!a figura materia

del presente estudio.

18 DIAZ BRAVO, ANTONIO Ob_Cit. Pég. 243



.- Por Gitimo algunos autores consideran al Arrendamiento Financiero como un
contrato Sul generis, por tal motivo haremos una breve sindpsis de aigunas de las tesis
més sobresalientes al respecio:

a).- Para Frisch P. Walter, el Amendamiento Financiero "es un contrato sul gencris de
conformiiad con o que establece el articulo 1858 del Codigo Civil' , en que se refiere a los
contratos innominados, nos parece admisibie su p 6n el o de esa alaluz de

ose ordenanmento.s

b).- Eduardo Cogomo opina que el A F es un de crédito y

entlende al crédito como un d M que “la e de las

partes en el Amendamiento Financiero es ei crédito®.»

©).- Vhzquez Pando por su parte opina que el Arrendamiento Financiero no cabe dentro
de ninguna concepcion juridica, en una conferencia publicada en la Revista de Investigaciones

Juridicas de |a Escuela Libre de Derecho iene”...... baste I que cada dia alcanza mds

partidarios ia idea de de un sul g atipico, desde el punto de vista

legisiativo. pero claramente perfilado en los usos del comercio - y mas adelante continua -es una

figura tipica del derech d (en cuya exi ia yo si creo) con sus propios perfiles"s.

d).- Dentro de ia doctrina espaficla, Manuel Broseta Pont afinna que "La naturaleza

19 FRISCH PHILLIP, WALTER Y GUILLERMO CARDONA, CARLOS "EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO", P4g. 54
20 COGORNO EDUARDO GUILLERMO, Ob. Cit. Pég. S0

21 VAZQUEZ PANDO, FERNANDO A. Ob. C1t. Pég. 253
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Juridica del contrato es compleja, pensamos -agregs- que quizds participe de aigunas notas de!
arrendamiento, al que se alfiade una opcién de compra en favor del aendatario.”

b) Opinién Personal

Creémos p ¥ necesari

P que

aclarar que las

autores han formulado acerca de la naturaleza juridica det Amendamiento Financiero son

i ala idad de éste trato ya que en {a lidad el A Fii
85 un tipico, p a las op de crégito reguladas por el deracho
bancario, Es claro ver que las disposi del A F fueron idas dentro

de una ley que no regula contratos sino instituciones de crédito. A nuestro juicio consideramos que
debid ser regulada en ia Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, como una operacién de
crédito, o en su defecto en el Cédigo de Comercio como un contrato mercantil, pero no en la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, cuyas normas estdn referidas a

una materia distinta, en todo caso, dicha ley, unicamente debe regular a las arrendadoras

como instituci iti de crédito con concesidn para operar para tales fines.

En nuestra opinidn, la figura tipica aun requiere un analisis mas profundo de los elementos

que la configuran y le dan sus caracteristicas propias, a fin de determinar que tipo de normas de

los diversos contratos asi como las oblig en g | le son aplicables a las i
legisiativas de la Ley General de Org { y Actividades Auxili del Crédito.

El A Fi , como A un s6lo negocio juridico que
P di biigaci para las partes y que se con di laci
Juridicas que no son parte det sino que to p y i , 0 blen, se derivan de él.

22 BROSETA PONT, MANUEL Ob. Cit. Pag. 401



Ahora bien, si tratamos de comprender las partes que dan forma al Amendamisnto
Financiero, debemaa decir, que, éste comprende en su aspecto general:

1.~ Las obligack del SON muy a ias que regula el arrendamiento

civil (puro) con varciantes tan claras que le dan sy particutaridad, como (o son, la no garantis ded
usc del bien, of pago de ia renta ain en caso de pérdida de |a cosa asi como ol deber de dar
mantenimiento 8t bien objeto det arrendamisnto, entre otras;

.- La én entre el yel del bien, p pot parte del

aendador, una cesion de crédito en favor del amendatario o el otorgamiento de una

represantacidn para actuar en nombre y por cuenta del arendador financiero; y

{ll.- €l derecho de opcién del arrendatario deriva de un propio contrato de apcién que va

unido al resto de fas que por su este p

T en id on las isticas sef el i del de

opcién es un contrato distinto del Arrendamiento Financiero y no supone que siempre se eligird [a

adquisicion (opcién inal), sup que hos autores han y que en cierto modo
deja incompleta la explicacién de ésta figura.

Si este contrato tipico del A Fi iero no con el id islati
can que en la actualidad cuenta, nos obligaria a pensar que estamos frente a un negocio que séio

es producto de la unién de contratos reciprocos, es decir, de una serie de convenios distintos y

6 qQue estén vi por un fin que se consigue con la celebracion de ellos como un
todo. Esta unién se tendria por ineg por un dami can
P con resgx al ] asi como una cesién de derechos conira el

vendedor y un contrato de opcidn.
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2.4.- EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.- ELEMENTOS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.
A).- Elementos Esenciates:

Tomando en consideracién o que establece ef articulo 1704 del Cddigo Civil debemos

como de todo contrato el consentimiento y el objeto, de los

cuales haremos un breve andlisis, adecuéndolos a Ia figura que motivé el presente estudio:

a) Consentimiento :

Como hemos afirmado, este acto juridico nace del acuerdo de voluntades, es decir el

acuerdo entre ias partes que intervienen, en éste caso la iera y el

financiero. De lo que se infiere que dicho acuerdo de vol des se lend: én a las

consecuencias que sean conformes a la buena fe, los usos y la ley, tomando en consideracién lo

que sefiala el articulo 1798 del Codigo Civil. De rdo a io exp iderarmos que ain
siendo el contrato de Amendamiento Financiero un conirato de adhesion, se constituye una
verdadera autonomia de la volunlad, por la cual se puede optar entre celebrar o no el contrato en
cuestion y sobre todo con quién celebraifo, pero no se cuenta con una libertad contractual, en

cuanto a fa forma y contenido del contrato, en 6n que la

yoria de las

clausulas del son

porla i

El consentimiento se hace presente en este contrato en el momento en el que el
amendatario opta por alguna de las opciones terminales asi como la voluntad de la arrendadora
financiera en adquirir los blenes indicados por el arrendatario y concederle el uso y goce de los

mismos, por ende, resulta ser que el es el do de voluntades entre las partes

respecto a un mismo objeto juridico.
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) Objeto :

Con fundamento en (o dispuesto por el articuio 1824 del Codigo Civil, el objeto que puade
ser materia del contrato consiste en la conducta que ef sujeto pasivo estd obligado a realizar, ya
sea dar una cosa (objeto cosa), hacer o no hacer un determinado hecho (objeto hecho).

€1 A I f iero tiene la istica de agrupar estas dos modalidades de

objetos. Por una patte el objeto cosas consiste en el bien a ] en A

Financiero y por la otra, el objeto hecho consiste en los actos positivos 0 negativos a que se

las partes, mi que serdn més

8}.- Elementos de Vilidez :

La ley nos exige para todo conirato cuatro elementos de vilidez : la capacidad, ia forma,

la ausencia de vicios de ia voluntad y un fin o motivo nte ticito, ademds de los

mencionados es importante seftalar {a legitiracion,

A efecto de no ser repetitivos y evitar un estudio sobre la Teoria General de las

Obligaci sdto i los el de vélidez que merezcan especial atenciton y
aplicabilidad a! objeto de estudio def trabajo que pretendemos realizar:

a).- Forma :

El Arrendamiento Financiero debe otorgarse por escrito y ratificarse ante la & de Notario

Publico, Corredor Piblico o otro en id 6n lo que sefiala ef

articulo 25 de la Ley de Org y Actividades Auxiliares del Crédito.

29



Le tey pmv“ en ol mencionado articulo 25 que en algunos casos e contrato de

* Awendamiento Fi iero se riba en ef Registro Pablico de ( y en oiros reg

C al Reg| del Reg! de C io, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn

@] 22 de enero de 1970 y al articulo 32 fraccion Vit de ia Ley General de Orgenizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito los de Fi -no los bienes

arrendados- puaden inscribirse en el Libro Segundo o segunda parte del Folio Mercantil.

b).- Legitimacion :

En opinién del maestro Sénchez Medal "la legitimacién es la aptitud reconocida por a ley

en una determinada persona para que pueda ser paite de un confrato especifico” .23 En nuestro

caso iste en que la a ] este id como una organizacion
auxiliar de crédito o una institucion de crédito y goce de la i6 para
como tal. En ia la legitimacién no es requerida en todos los contratos. sino sblo

aquellos en los que exista un impedimento legal. Por lo que podemos precisar que el que no

s

tiene legitim, para y le sea requerido dicho el no podra brar el

ni a través de repr tegal para el efecto.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico es la encargada de autorizar a las
amendadoras financieras y en su caso legitimarias para la celebracién de contratos de
Amendamiento Financiero. La falta de legitimacién o autorizacién lleva como consecuencla

parejada que el esté afectado de nulidad T en én lo que

establece el articulo 2226 del Codigo Civil donde se sefisia que sl un contrato se encuentra

23 SANCHEZ MEDAL, Ob. Ci. Pég. &
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sfectado de nuiidad absoluta, se producen efectos juridicos de farma provisional, ios cuales serén
destruidos retroactivamente cuando {s nulidad sea pronunciada por i Juez. Esto en viud de que
98 producen efectos juridicos no como consecuencia de un acto juridico sino de un hecho juridico,
@8 decir, o) acto juridico serd nulo, més sin embargo no 83! f hecho juridico que nace de aquel,

Sin perjuicio de fo antes sefialado, podemnos aclarar que en Caso de que 56 celebrara un

de A F d entre p en (s que ia amendadora no goce de

sutorizacién por parte de ia Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico y se reslice un contrato pero

no de forma habitual, éste serd valido, como ia del principio de ia de la
voluriad. Ya que si bien es cierto, la Ley General de O y Actividsdes Auxiliares del
Crédito, regula a las falando que son aq que de forma
habitusl cel de Ar Fi iero, y por (o tanto realizan una activided de
interés geners!, pero no asi a los p que de do & los 1832 det Cédigo Civit
y 78 det Cédigo C: pueden oblig enla yié que ellos decid:

C).- Elemantos Naturales :

Los el que se en esté Ap: son dicié ria para que se

pueda hablar de! contrato de Arendamiento Financiero, sin embargo no son una condicién
suficiente si se presentan de forma separada, ya que Se deben reunir todos los elementos

conformados como una unidad y se pueda hablar de un s6io acto.
a)- Este elemento real constituye el bien cosa objeto del cortrato de Amendamienio

Financiero, el cual debs ser suceptible de uso y de goce, y como resultado de dos de las opciones

terminates debe ser sucaptible de ser trasiativo de dominio.
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Las dos ick fal que p! ser suceptibles del Arendamiento

Financiero los bienes consumibies por el pimer uso. El anticulo 1825 del Cédigo Civil, estipula

que ol objeto cosa (bien) deba existir en la | ser [ en cuanto a

sSu especie y estar en el comercio; al parecer no existe ofra particularidad que deban ser

observados para los bienes objeto del de A F Entre los di
autores consultados se observa la opinion generalizada que se puede celebrar éste tipo de

contratos sobre bienss intangibles como son fos derechos de patente, marcas, concesiones, etc.

Esto cont do lo sefakdado por el articulo 15 del Cédigo Fiscal, que marca que el
Arrendamiento Financiero se otorga sobre bienes tangibles, esto sin perjuicio de lo que marca la
doctrina, puesto que el para o seria en su caso la Ley ds

o] y Adtivi A del Crédito.

Por su naturaleza, los bienes suceptibles del Arrendamiento Financiero son bienes
muebles, aunque y deacuerdo con el articulo 2 de la Ley de Impuesto de Adquisicién de
Inmuebles, nada impide que se celebren sobre bienes inmuebles. No existe motivo alguno para

limitar el objeto del contrato cuando lo rmisma fey no lo di A mayor abundami en el

Arrendamiento Financiero, et objeto de éste se constituye sobre bienes inmuebles o de propiedad

industrial, aunque en la mayoria de los casos versan sobre bienes muebles de capital,

No pueden ser objeto de nuestro conirate los derechos intransmisibles o los
personalisimos, como lo son el uso o la habitacién, de igual modo no pueden ser suceptibles del
Arrendamiento Financiero el equipo destinado al transparte publico federal, ya que {as facturas de
estos deben estar a nombre de los transportistas a efecto de que se les expidan los permisos de

4 i : dama

P 3 de éstos se encuentran también lo que la ley expresamente

prohibe.
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b).- Plaxo Forxzoso :

El srticuto 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito

sefiala que éste 83 un esencia! del A F iero, es para ambas

partes, por lo que 38 considera que no 3 un beneficio para alguns de tas partes, sino de ambas.
Este plazo es bisico pars el chiculo total del precio y determinar ! momento en que debe

) 1 opcibn inal. De rdo a la b 6n fiscal, la 6n del es decir

el plazo, debe ser tal que abarque Ia vida Gtil de! bien dado en smendamiento, De iguatl modo, e}
plazo al que se encuentra sujeto éste contrato no pueds ser tdcito; sino que debe pactarse

expresamente. ya que en caso en pi ia de un amendamiento puro 6 civil,

En este sentido no puede aplicarse supletoriamente e Cédigo Civil, en materia de arrendamiento
de inmuebles, que en su articulo 2480 que previene que® si no se hublera fijado plazo....., el

arrendatario serd libre de devolverio cuando quiera®.

La duracién de éste no puede ser de forma indefinida, toda vez que se debe opiar por una

de las op les del . No impr si 1a opcldn terminal elegida es la de prorrogar
el contrato, ya que dicha prorroga deber a un piazo cierto. De igual forma la duracién del contrato
no se encuentra limitada a un tiempo méximo de forma expresa por la ley. El arliculo 25 segundo

pamafo de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de! Crédito sehala que el

Amrendamiento Financiero tan sélo disp que al I el plszo di 4

considerarse las iones de

q de la arrend en funcién de los plazos de

financiamiento en o que haya incurrido para adquirir los bienes. De esta forma la duracién del

no debe perj la sol ia de la dadora fi iera, por o que no debe ser
mayor al necesario para que se liegue a recuperar la [nversién més una utilldad de acuerdo a la

opcion terminal que se haya elegido.
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¢).- Precio :

E) precio debe ser liquidado a través de pagos parciales y en una cantidad de dinero que
sea determinada o deterinable y ia totalidad de [as rentas deben ser superior al vator del bien, a
efecto de producir una utilided sobre la inversién hecho por fa arvendadora financiera. El precio
debe ser pactado de manera expresa.

Como se ha

on lineas ol precio puede ser determinado o

detenmninable. Lo segundo es lo que acantece con mayor frecuencia, toda vez que existe el

elemento de interés que es implicito en el Ar F , @s decir, debido a que el

t 2] sujeto a de tipo émico y ya que se

debe establecer una tasa de interes para d inar fos pagos pi o rentas. Esta tasa de

interes es lo que la ley ha i cargas s que constituyen ctro elemento
ial del objeto del pi di

d).- Tasas de interés 6 cargas financieras :

E! fundamento lugal de (as tasas de Interés o cargas financieras en lo que al

Arrendamiento Financlero se refiere {o en los arti 25 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxliares del Crédito y el 15 del Cddigo Fiscai de la Federacién. E|

interés cumple con la finalk 6 del toda vez que representa la utilidad de la

P i

como do directo de la inversién reaiizada. Las cargas financieras

son necesarias en vintd de la duraci6n del contrato, ya que el capital utilizado para la adquisicion

del bien p quela fi incurra en un costo de oportunided. De esta forma
el costo de op dad queda i al p una tasa de interés que determinard el
monto de los pagos p i por e} tasio fi 4
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E) srticuio 381 del Codigo de Comaercio sefiala ef concepto de interds y en este sentido
abarce cusiquier prestacion en favor del acresdor, pero siempre en dinero por ser parte del precio.
De igual modo los intereses deben pactarse en forma expresa, por escrito y en el cuerpo det
contrato.

Las cargas financieras, como paite del precio, pueden ser determninadas o determinables y
fijsrse con base & que pueden ser flos al contrato, como pudieran ser, varios
puntos sobre el costo porcentual promedio (CPP), que es publicado periddicamente en ef Diarlo
Oficia) de la Federacién, determinado por el Banco de México: o por la variscién en la colocacion

de tos Certificados de la Tesoreria de la Federacién (CETES). E| interes pusde variar o ser
distinto en diferentes periodos de tiempo; por ejsmpio, una tasa pare ¢ primer afo, variabies para
fos sigulentes cinco afios y fja para et GRimo afio.

e).- Opcionss Terminates :

De scuerdo al articulo 25 de la Ley | de Org i y Actividades Auxiliares
del Crédito, todo ! de A F debe todas o alguna de las
sigulentes que deberin ej por el una vez

- transcurrido el plazo del contrato.

- La adquisicién de los bienes por parte del arrendatario financiero;

-Queel fii iero p ipe, junto con la arrendadora en la vents que se haga

del blen a un tercaro;

- La préoga del piazo del contrato, y
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- Les demis op que ia S iade b y Crédito Piblico autorice, mediante

ias regls de carbcter general.

De ésie tema no consideramos ri pliar Ia explicacion ya que éste serd objeto de
astutio en capitulos posieriares.

it~ CLASIFICACION :

Para poder determinar {a clasificacion def contrato de A f
como lo sefiala atinadamente el maestro Sanchez Medal, hacer las clasificaciones adoptadas por
nuestro Codigo Civil de igual manera se reatizard una clasificacidn en base a los aportes

doctrinales.

a).- Bilaterat:

De acuergo a los anticulos 1835 y1838 del Codigo Civil el contrato de Asvendamiento
Financiero es bilateral, en virtud de que se dan en e! mismo derechos y abligaciones para ambas
partes, come o es en el caso de la arrendadora, la cual se obliga 3 financlar a! amendatario
mediante {a compra de los bienes que serdn objeto del contrata. Por oira parte, el arrendatario se

obliga al pago de {as rentas @ ctad {a vida del I

o "

to o p P io que nos sefiala el

maestro Sdnchez Medal * para que &l contrato sea bilateral en el sentido propio o estricto, o mejor
dicho para que sea sinalagmético, es menester que sdlo existan abligaciones derivadas del
conirato a cargo de una y otra parte, sino que, ademds e3 menester que tales obligaciones sean

reciprocas, o que implica que debe haber una P de las fe? a

cargo de una parte y de la obligacién a cargo de la otra parte®ze
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b).- Onsroso:

€) contrasto de Amendamiento Financiero es a fodss (uces oneroso, tomando en
consideracion io dispuesto por el articulo 1837 del Cidigo Civil mismo que seftala que para que un
contrato pusda ser considerado como oneroso implica necesariamente que 0 provechos y

¢

o sean recip pars las partes.

¢c).- Conmutativo :

Ea‘ conrato es conmutativo toda vez que {as prestaciones de las partes son clertas y
suceptibles de apreciacién inmediata como lo marcs el articulo 1838 de! Cédigo Civll, es decir,
que la cusntia del contrato puede ser determinada desde la celebracidn de! acto que le dé
nacimiento.

Puede Que se alA F como un i

en virtud de considerar, que como fo expresa el articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédio, los pagos parciales, a los que se encuentra obligado el

amendatario, deben de ser por una cantidad en dinero od i Esta

lusién es del todo errdnea, ya que si bien es cierto, para que el contrato sea clasificado como

$8 roq que se tre sujeto a una condicién, es decir a un acontecimiento futuro

e inclerto, que hace que no sea posible la luacién de la o pérdida, en tanto no se
reatice tal condicidén. De igual modo el mencionado articulo 25, dispane que que los pagos
parciales deben cubrir entre otras cosas el valor de adquisicién de los bienes. Por lltmo no

las

p del como una aque se

sujetas |a certeza de las prestaciones.

24 SANCHEZ MEDAL, RAMON, Ob. C. Pag. 21
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d).- De tracto sucesivo :

Este contrato es de tracto sucesivo, ya que el cumplimiento de fas manifestsciones se
realiza sn un periodo determinado, por efapas ¢ en su caso en pagos y su cumplimiento se
prolonga en ef tiempo.

@).- Trasiativo de Uso y Disfrute :

Este contrato es trasiativo de uso en fo que respecta al uso o goce del bien por parte del

amendataric. Es trasiativo de para el fi que debe adquirir el bien,
Podi considerarto prep an io que toca a la opcién terminal y si ésta se ejercita para
que el dq| el objeto serd {ativo de

).~ Principal :

El A f es pal en cuanto su existencia no depende de otro

u én p { es decir tiene existencia por si mismo.

g).- Nominado :

En g ién el A f es un Inado, puesto que

tiene un nombre propio. mismo que ha sido motivo de estudio en capitulos anteriores.

h).- Tipico :

El contrato objeto del estudio que pratendemos hasta el afio do 1980 hablia sido un

atipico, en i ién que era lado por dispost (sabre
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todo por tas fiscales) de forma aistada, sin estar reglamentado especiaimente, Sin embargo a
partir del 31 de diciembre de 1981 56 inroduce un capitulo en ia Ley de Oménludones Auxilisres
y Actividades del Crédito regul ia actividad de las A d F i en su caréct

organizaciones auxiliares de crédito, por lo que viene a darte a este contrato las caracteristicas de
Tipico.

i).- Mercantil :

Se trata prep de un til, en vitud de ser realizado entre
sujetos de Derecho Mercantil, segun lo dispuesto por e} articulo 75 fraccion XXI del Cédigo de
Comercio; o atin en ef caso de que una sola paste del conirato sea sujeto mercantl (fraccién XX

del misvﬁo articulo que a la letra dice:

Articulo 75.- La ley reputa actos de Comercio:

XX.- Los valores u otros titulos a la orden o al p y las de los

comerciantes, a no ser que se pruebe que se derivan de una causa extrafta al comercio.

XXi.- Las entre | y , no son de naturaireza

esencialmente civil.

Asi mismo, consideramos que se trata de un acto de comercio, dado que se realiza con

fines de especulacién comercial, 85 segin lo disp ta fraccién prl de la i

p

disposicién, 1a cual se cita de forma textual:

Articulo 75 :- [a Ley reputa actos de Comerico:
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|- Todas las y alq verificados con préposito de

lacio de icul bles o fas, sea en estado

natura, sea después de trabajados o lab

j).- De Adhesion :

Esta clasificacion no se encuentra establecida en el Cédigo Civil, pero si lo esta en la Ley

Federal de P\ ion al C i | 85. ElAr i Fir tisne este caré

por que sus son it | por la arr

No importa
que el arrendatario participe de vez en cuando en la elaboracion del contrato como sucede at

pactarse la fasa de interés, que en tales casos su liberted contractual es minima, por lo que: “la

prepond ia de la vol de uno de los contratantes, imponiéndose hasta cierto punto a la
otra, es lo que iza el de adhesion.»s

En efecto, el de Amrend Fi iero es de adhesién, y como tal debe estar

P por una autoridad ativa y sujeto a registro, lal como lo dispone el articulo 76 de

fa ley General de Organizaciones Actividades Auxiliares del Crédito, al establecer la

documentacion que wtilizan las fi (como lzacién auxiliar de crédito)

P

refacionada con la contratacién de sus operach i que deberdn ser b por la

Comisién Nacional Bancaria.

k).- Formal :

Por requerirse que sea celebrado por escrito, y ratificado ante Notario Publico, Corredor

25 BORJA SORIANO "TEORIA GENERAL DE LAS OBLIGACIONES® Ed, Poria, Pag. 131
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Pdablico o cuaiquier otro fedatario, segun el articulo 25 de (a Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxtiares del Crédito, sin embargo y a pesar de esta formalidad, es claro que no se

trata de un acto solemne, puesto que el consentimiento expresado reciprocamente por las partes

o8 sufk para la del
1)~ Sinaldgmatico Perfecto :
Existe un nexo de P ] P ia de las obligaciones a las que se

sncuentran sujetas las partes, esto tiene como consecuencia "que si una de (as partes no cumple
con Ia cbligacién & su cargo, no puede tampoco exigir judicialmente a la otra que cumpla con la

obligacién a cargo de ella”.»
m).- Intuite Personas :

Por io que se refiere al arendatario financiero, debido a que éste no puede ceder sus

derechos & un tercero y es responsabie de la cosa objeto del el plazo

Esta clasificacién no se aplica en lo que se refiere a la arrendadora financiera, debido a

que ésta se facultads, por la fi 6n Viil del ariculo 24 de la Ley General de
Omanizaci y Activid A del Crédlito, a ef los provl| de los
de A I Fi 0, es decir a negociar los derechos derivados de estas

operaciones con un tercero.

26 SANCHEZ MEDAL Ob. Ck. Pég. 115
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n).- Consensual :

Este es en oposicién a formal, pués se trata de un contrato que
requiere ia entrega del bien o precio objeto del negocio para su pe Cabe aclarar,
que tanto e! precio como el bien dado en A F es una ob idn nacida del

contrato, pero no asi un elemento de existencia.

fil.- CARACTERISTICAS :

a).- Conforme a lo que sefiala el articuio 30 de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxillares del Cédito el deberd al pr dor y

tas especifi del bien objeto del contrato a efecto de que la amendadora

financiera lo adquiera.

b).- El arendatario financiero tiene como principal derecho ef uso o goce de [a cosa objeto

del contat, que fa dadi la propi: del bien dado en

arrendamiento financiero.

c).- El precio de la cosa objeto del deberd cub en pagos p: cuyo total
debe ser una dad en dinero 4 que cubra el valor de (a adquisicién
del bien, las cargas fi d y los demds como lo sefiala el muiﬂcundo articulo 25
de la Ley | de O y Activid A del Crédito, siendo estos litimos al

beneficio o utilidad de la arendadora por la inversion, las comisiones, fletes, gastos e impustos,
etc.
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d).-Enel debe p un plazo f ol cusl no es suceptible de reducclén
aunque'si de prérruga al ejercerse una de fas opciones terminales. E! término pactado determina
o8 pagos parciaies y el momento en que deba ej 1a opcién inal. También ol

plazo dei contrato ninguna de tas partes puede, por mutuo propio, dar por rescindido el contrato.

De ia misma a 6n del debe ser tal que abarque la vida (til del bien, de

& ias disp que d en apartado especial del presente
trabajo.

E! plazo forzo en principic debe ser como un beneficio para ambas partes, sin
asts i bed princip o la sig causa. La necesidad de
proteger ia vigencia de! es para aseg que la fi iera pueda

exigir e} pego de I tolalided de l0s pagos parciales, aun a pesar de que el bien se encuentre

totsimente deteriorado e inservible. De igual manera, como s ha mencionado, durante la

igencia del 1a dor fi iera es 1a propletaria legitima de! bien, teniendo para si

una garantia real det mismo.

Es importante sefialar que e} plazo es un el ial para la ia del

de Arrendamiento Financlero, mismo que serd motivo de estudio posterior.

e).- El arendatario financiero, salvo pacto en contrario, responde de todos los resgos,
pérdidas, robos, destruccién 6 dahos que sufra la cosa dada en Arrendamiento Financlero e
incluso responde por caso fortuito o fuerza mayor. De igual modo en ésta figura la existencia de

estas eventuslidades no exime del de sus obligaci
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Como podemos apreciar estamos frente a un caso en gue ia ley impone ia subsistencia de
fas obligaiones frente sl caso fortuito o fuerza mayor (articulo 2111 det Codigo Civil), ademas es
uno de los pocos casos donde el duefio no sufre (a péndida del blen suleto a su propiedad, por las

dos causas anterionmente axpuastas,

Sin perjuicio @ lo anterior y con fundamento en e} articulo 34 de fa Ley General do

Orpanizaciones y Actividades Auxiliares deil Crédito, en los de A ento Fi

se debe estabiecer la obligacién de celebrir un contrate de seguro, ya Sea par parte del

odela , para que se 1os p dafios, pé

rabos, eic., de 10s blenes, ocasionados con motivo de su posesién y uso.

3 o 1 ¢

f).- Una caracteristica que ya ha sido son las

come
" apciones terminales que se pactan en el contrato y el arrendatario debe decidir entre alguna de
eilas coma son : adquirir el bien, prarrogar ef contrala y/o participar en ta enajenacion del bien a un

tercero,

g).- Otra ica def Arrendami Fi lero par demds imp es la que nos )
sefiala el articulo 26 de la Ley General de Organizaclones y Actividades Auxifiares del Créd‘to,
misma que es, ia de suscribir uno & varios pagarés, cuyo i{mporte total corresponde at precld
pactado, por concepto de renta giobal y con fecha de vencimienlo que no sea paosterior a ié. !
duracién del contrato, de igual manera se sefiala, que en fos pagarés se debe hacer oonslir su :
procedencia de manera que queden plenamente identificados. Por Gitimo, se dé!emlné que lﬁa‘ .
entrega de estos titulos de crédito no deberén Ser considerados coma pago del precla glaba! ni de . :

sus parcialidades.
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Como se puede apreciar, este articulo viola fo establecido por la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, en tanto que el pagaré es una promesa incondicional de pago, y siendo
un titulo de crédito goza de sutonomia en cuanto a la causa que ie di6 origen, es decir, resulta por

demés innecesario seguir lo dispuesto por el articulo 28 del ord ! iogat i do que
altera el régimen del pagaré no séio al o en un causal, pues debe hacerse
notar el origen al incorporar & éste los derechos d del de Arr
Financiero,

Por otra parte y de conformidad con lo que establece @l articulo 67 de ta Ley General de

Organizaci y Activid Auxi del Crédito, toda cesidn que hagan las amendadora

fi fi de los hos derivados del de Fi q de
autorizacién previa de ia Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, en consecuencia y toda vez qu

el endoso de los pagarés produce los mismos efectos que una cesién requiere ser autorizada por

{a dependencia antes citada, misma que soélo ia autorizaré si el cesionario 0 endosatario es otra
arrendadora financlera ya que en caso contrario podria tratarse de alguna institucién no autorizada

como auxiliar de crédito y fungir como arrendadora financiera,

h).- La inscripci6n del contrato de Arrendamiento Financiero en el Registro Piblico del

el ¢ cualquier otro Regi: d inado por la ley, no es requisi ial del 3
sin embargo ia falta de este, entraia la inoponibilidad a tercero. Por lo tanto para que el contrato
tenga efectos contra terceros y especificamente para poder pactarse cliusula rescisaria & pacto
comisorio expreso con efectos contra terceros, €l confrato debe de estar debidamente inscrito en

el Registro Publico de la Porpiedad y el Comercio.

Por otra parte la inscripcion de los titulos en el Regi Publico de a quien tenga

interés legitimo en el derecho que se va a inscribir o anotar, es decir, culquiera de las partes que
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en la bracién del tiene ol ho de 6 bié

didé su consentl
tiene este derecho el Nolario Piblico 6 cualquier otro Fedatario ante quien se haya ratificado el
contrato de Amendamiento Financiero, de conformided con 1o que dispane el articulo 3018 dei
Cidigo Civia,

.- Como is do la d de este contrato, es decir su ratifiacién ante

fad liblico, el di donde ss manifiesta el consentimiento de las partes, condiciones
y demés generalidades del contrato mismo que es un documento piibiico y como tal tiene una

presuncién juris tantum de ser auténtica.



CAPITULO TERCERO
OBLIGACIONES DE LAS PARTES EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Creémos necesario, que para poder hablar de ias obligaciones de las partes que

intervienen en el C: de A i f es b 1 son los

q

Sujetos que intervienen en él, por lo que podemos decir que dichos sujetos son el Arrendatario

F ylaA F los cuales serdn objeto de estudio en el presente capitulo

a efecto de la mejor comprensién del trabajo que se pretende realizar.

3.1.- SUJETOS EN EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

L= ARRENDATARIQ FINANCIERQ

ElAm Fil jero es la p fisica o moral que tiene derecho al uso o goce
temporal de los bienes objeto del contrato, pero que sin embargo son propiedad indiscutible de la
Arrendadora Financiera.

Para poder ser Al i0 Fi ero se reqt la capacidad legal para , de
acuerdo a lo que establece el articulo 1788 del Codigo Civil. En México, puede ser Arrendatario
Financiero tanto un comerciante como una persona que no realice actos de comeicio. De igual
modo las personas morales pueden fungir como tales, siempre y cuando la celebracidon de un

de Ar iento Fi sea una op 6n previ dentro de los estatutos

constitutivos de la sociedad, es dacir, le sea inherente a su objeto social y sea necesario para la
consecucién det fin comin de los socios, esto do en i 6n lo que sef

expresamente los articulos 28 del Cédigo Civil y 10 de la Ley de M tiles.

Seran legitimos repi 1 de las p les, qui pueden obligarias a las

dusulas de un de A i Fi iero, @s decir, las personas morales obran y se

obligan por medio de los 6rg que las

p sea por 6n de la ley 6 conf a
las disposiciones relativas a sus escrituras constitufivas y de sus estatutos, conforme a lo
dispuesto por el articulo 27 del Cédigo Civil, por lo que podemos resumir, que las personas

req de p fisicas que a su nombre y cuenta realicen actos juridicos, dichas

47



personas fisicas son idas como spoderados o rep: legales
que deberén estar facutados para obligarse & nombre y cuenta de la persona moral a la que
representan.

A efecto de subssnar ias omisiones que se pudi fi por la

P Hn de una moral en Ia celebracidn de un contrato de Arendamiento
Fi 810, 58 Sugiere que en las i del se seflale de forma expresa & acto
Juridico por medio det cual, el rep de ia moral fue § ido de facultades de
representacién. En ests mismo orden de ideas, p i que si al Il a cabo ia
celebracién de un contrato por persona que no tiene poder bastante y suficiente para obligar a una
sociedad, trae como_ que el sea vélido, pero sdlo en relacion al tercero de
buena fe y e! sedi P dela moral, mismo que quedara obligado pero de
forma perseonal, sin que Se acredite la relacién con ia persona moral representada.

Por lo que podemos concluir que serdn hébiles para como ar i
fi leros. todas Was p que tengan capacidad y legitimacién para ser titulares de los
derechos y obligaciones que resuften del contrato de A Fi y hacerfos valer

por si mismas en el caso de personas fisicas, 0 en su caso a través de representantes legales para
las personas morales.

l-_AR] ADORA FINANCIE

La Amrendadora Financlera, es la persona moral que cuenta con legitimacién para actuar

como tal, previa autonizacién por parte del Estado, a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito

Publico, que se obliga a conceder ei uso o goce de bienes, d el plazo

y pactando el éjemlclo de alguna de las opci inal i que serdn objeto de esludio,

en capitulos posteriores.

Como p p , la A a Fi lera, debe ser una persona moral que

haya plido con los requi: falados para el objeto por la Secretaria de Hacienda y Crédito

Pablico.
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Al ab

-] ia Loy G | de Instit de Crédito en 1981, es cuando se incorporan
de manera totsl las srrendadoras financieras al Sistema f como do de

que diversas actividades se realicen bajo un orden que las organice y las relecione entro si,

déndoles estructura y ia para que a realizar fines comunes: opciones de
Inversién y financiamiento® 27, con el cardcter de organizaciones auxiliares de crédito.

En la Ley General de Instituciones de Créditc se sefialaba que (as Arrendadoras

Fi i querian de i6 '] por la & ia de y Crédito Pdblico,
pars como Organizaci Auxiliares de Crédito, sin embargo y al entrar en vigor la Ley
de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito se b que un} se& requi

de autorizacién. Tanto la autorizacién como fa concesién son actos administrativos, es decir, “una
declaracion de voluntad de un érgano de la administracidn publica, de naturaleza regulada o
discrecional, suceptible de crear, con eficacia particular o general, obligaciones, facuttades o

situaciones juridicas de naturaleza administrativa®2e, por lo que podemos distingulr que "la

es el acto admi por el cual se a un lar el jo de, y
explotacién de un servicio piblico™2e, y "la izacién es el acto por el cual se
levanta o se un obstdculo o impx I que la norma legal ha establecido para el

jercicio de un derecho de un p "30

27 HAIME LEVY, LUIS “EL ARRENDAMIENTO FINANCIERD, SUS REPERCUCIONES FISCALES Y FINANCIERAS® Ed,
Ediciones Fisceles ISEF, Pég. 47

28 BORJA MARTINEZ, FRANCISCO "EL NUEVO SISTEMA FINANCIERO MEXICANG®, Ed. Fondo de Cultura Econdmico
Pag. 19y 20

29 DE PINA, RAFAEL "DICCIONARIO DE DERECHO" Ed. Pormis Pag. 51

30 GASINO FRAGA "DERECHO ADMINISTRATIVO" Pég. 242
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"

Es di que la distincién entre una y un rizacion, no se limita

L aia 6 é alacuatla crea un yla

elimina un impedimiento par& ejercitario. Sino por e! contrario la adopcién de una figura u ofra
tiene consecuencias pricticas de vital P pi , que & dif de la

la en alg casos al expirar

es temporal por propia,

su plazo o &l revocarse el mismo, el Estado, en ej del de revision, para a ser

propietario de los bienes sujetos a [a prestacién del servicio pibiico, sin que deba pagar

i6n aliguna (! do en 6n que el plazo seflalado como duracién de la
concesion es fijado de alas i para que el conceslonario recupere su
ir i Con las ref a la Ley | de Organi y Activiades Auxiifares del
Crédito en 1991 se otorga mayor seguridad juridica a los particul que el de

que es objeto de nuestro estudio.

De lo antes expuesto podemos concluir que, para acceder a la prestacién de un servicio

de interés general ¢ servicio al publico se requiere autorizacién por parte del Estado., En

ia, las A Financieras en su cardcter de organizaciones auxiliares de crédito

realizan actividades de interés general .

Ahora bien, y para la mejor comprensién de lo que es una organizacién auxiliar de crédito

debemos mencionar que éstas son las siguientes:

a).- Arendadoras Financieras:

b).- i de Ahorio y Pré :
c).~A de Depésito;
d).- Emp de F je Fir y
e).- Uniones de Crédito
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y Actividades

En consecuencia el articulo 3 de la fey de O

Auxiliares del Crédito faculta a las al como org auxiliares de

crédito. Al respecio el maestro Luis Mufioz sefiala “"se entiende por organizacidn auxiliar de!

crédito, una sociedad mercantil sujeta a P de d ho administrativo, mercantil y

i 4] por las ¥ fiscales para realizar una serie de actividades

que cady enla del crédito, aunque en particular no realicen en estricto sentido

operaciones de crédito*ss. En ia, “las org auxiliares de crédito son
i i rios en el mercado , que requi 16n ( izacid

i . g idas al control y vigilancia del Estado®.32 De igual manera, se

a orgar de crédito a aquellas que por su participacion en la

intermedicién en los mercados 0s, captan y los col al pablico, las

amrendadoras financieras realizan ésto a través de la celebracion del contrato de Amendamiento

F que es propi una actividad auxiliar de crédito, ya que la concertacidn de estos

actos juridicos implica 1a ampliacién de !a actividad de {as Inslituciones de Crédito, en la medida

que las operaci fi por las arr a fi as logran cubrir las exigencias y

necesidades del piblico inversionista, que en la mayora de casos no han sido antendidas por las

Instituciones de Crédito por no satisf: los s por dichas

Lo anteriormente expuesto, no implica una competencia del mercado entre organizaciones

auxiliares de crédito e instituciones de crédito, sino que por el contrario, los actos juridicos

por las fora: son rios a los por los bancos,
Esta P i6n es recip 5 en ién que las dad as
reciben apoyo de upd fi fero de las instituci de crédito. Ya que en la préctica como es

31 MUROZ LUIS "DERECHO BANCARIO MEXICANO® Ed. Porria, Pég. 44

32 GABINO FRAGA Ob. Cit PAg. 238
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sabido, los bancos son socios mayoritarios de las arvendadoras financieras.

3.2.- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO FINANCIERO

A).- SELECCION DEL PROVEEDOR Y DE LOS RBIENES:

La parte como del fin créditicio del Arrendamiento Financiero
se encuenira obligada a sel al p dor, o det blen fia det
contrato en cuestién, a efecto de que éste sea Irido por la fi de rd

a lo que establece el articulo 30 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxitiares del

Crédito. Esta ibn implica (a de rizar los térmi i y especificacl del
pedido, es decir, 1a descripcion del blen que serd suceptible del contrato de Armendamiento

Financiero. Es pertinente aclarar que la Ley sedala que ser firmados los

donde consta la seleccién y especificacién tanto del proveedor como de los bienes, como

resultado de esta obligacidon consig en el articulo de ref: ia, 1a arrend lera no

es responsable del emor u omisién en {a descripcién de los bienes materia del contraio de

Arrendamiento Financlero. Esta primera relacién del con el dedor se

complementa con los derechos que posteri le cedera al dador fi lero resp del

bien arrendado de conformidad con el articulo 31 de ia ley de la materia.

No ob: lo anteri fialado, no habré lugar a esta obligacion en aquellos casos
en que el amendatario sea duefio de los bienes suceplibles del contralo de Arrendamiento

Financiero antes de la celebracién del mismo ylo

al d para !

p en A es decir cuando estemos en presencia del Lease Back, figura

que mas adelante estudiaremos al detalle.

8)-ELPAGO
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En nuestra opinidn, o deber més importante del srendatario financiero s pagar ¢ precio
on 3 timinos pactados. ya que o precio constituye a contraprestacidn qus debe realizar a
cambio del uso 0 goce de! bien durante ef plazo del arrendamiento, os Gacir durente (s vida (tl) del
bien cbjeto det contrato de Arrendamiento Financiero,

Esia obiigacién presente diverses carscleristicas, mismas que explicarsmos de is
siguiente manera:

a).- Epoca de pago:

E! articulo 28 de ia Ley General de Organizaciones y Acllvidades Auxiliares del Crédito, -
an contraposicién & lo que sefiala el Codigo Civil, en materia de Arendamiento Civil -, sefiala, que
salvo pacto en contario, la obligacién de pago nace desde ia firma del contrato, aunque éste no
haya sido debidamente ratificado ante fedatario pablico ni se haya hecho ia entrega virtual del

objeto de! de A Fi . Como una i ial de éste

podemos sefialar, que la obligacién de pago aunque la cosa dade en Arrendamiento

Financiero se pierda por cualquier cosa, salvo pacto en cantrario,

b).- Lugar de pago:

El luger de pago, deberé ser manifestado por escrito en el contrato de Arrendamiento

F en caso y en

ih

que a fey es omisa al respecto, es

lo que el articulo 10 de la Ley de Organizaciones y Actividades
Auxiligres del Crédito, mismo que nos remite al derecho comin, que de forma supletoria subsana
tal omisidn, el articulo 2427 del Cédigo Civil nos sefala que a falta de convenlo del lugar donde

deba hacerse el pago, éste deberd enel lcitio del
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c).- Deteiminacién del monto de las rentas:

El arrendatario financiero esia obligada a pagar como contraprestacidn por el uso o goce
det bien, una cantidad en dinero, que debe ser determinads o determinable, misma que deberd
cubrir ¢) valor de adqusicidn del bien objeto del Arrendamiento Financiero, sus cargas financieras

y demés i Ls inacién del monto de Ia cantided que debe pager la parte

arrendataria, debe cubrir ) vator de adquisicién del bien cbieto del contrato, en virtud de que el

cantrato esta considerado en razén a ta vida Gtil del bien, de igual modo se conskieran las tasas de

interés vig enel do al de la celebracion del asi como el sistema de
amortizacidn de la deuda que se legido, por lo que p decir * que se determina el
momento a través de Ia aplicacién de férmulas de célculo para evaluar la realizacién de

inversiones a partir de un proyecto de rentabilidad del capital afectado por {a arrendadora

y de un presup de por ia fi <3

El monto total de la contraprestacién a cargo del arendatario, misma que comprende el

uso o goce del bien y la posibilidad de adquirirfo en propiadad al ejercer esta opcion temninal,

],

cuyo P

conforman un mismo valor inicial, que es e! de! fi iento ob

directamente del tiempo de i6n del y del p je reservado, def

VALOR RESIDUAL, para el ejercicio de la opcién terminal de ia adquisicién dei bisn,

Por disposicién legal el VALOR RESIDUAL, debe ser inferfor al precio de adquisicién, o en
su defecto, debe ser inferior al valor de mercado del bien objeto, al momento de ejercer la opcién

de compra,

33 BURGUEDA LANZAS, JESUS, "tAS SOCIEDADES ARRENDADORAS FINANCIERAS COMO ORGANIZACION

AUXILIAR DEL CREDITO", Revista Juridica No. 13, Pég. 402
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Para poder comprender e! VALOR RESIDUAL, es pertinente mencionar que dicho vator

debe figurar dentro del vaior 0 precio unitario del A Financlero, por tanto, me pesmito
citar de textual lo exp por el Leén Tovar, a efecio de la mejor comprensién:
1.- En caso de elegirse la opcidn de el mismo serd quién

realice e} pago del valor residual, considerado en el precio global y disminuido de los pagos.

2.- Al ejercerse la opcidn de promroga del contrato, el valor residual se satisface

con el pago de las rentas qe comesp al plazo p gado del que deben ser

inferiores al iniciat toda vez que e! nuevo término del contrato excede la vida utit del bien.

3.- Si se opta por participar en el producto de la venta del bien a un tercero, el

valor

es con el pi de ia venta del que participa {a arrendadora financiera.

De {0 que resulta que al o se esta opeion el precio del objeto del contrato debe de

exceder en algo al valor residual pactado a efecto de que el arrendatario participe y se beneficle

del precio que paga el tercero.

4.- Al operar Ia ision del de A Fii 0, el
pagaré las penas cor lonales que se bra sefialar o en su defecto los dafios y perjuicios
dos ala dad

d}.- Formas de realizar el pago:

€l precio debera ser

qui por et en pagos p . que

toman el nombre de rentas. gor la t lera del de Arr Fil fe

{as rentas no podrdn pagarse bor adelantado ni en un pago Gnico, ya que en si, &l contrato .’
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constifuye un financiamiento a través del cual ia fi } bt utilidades que se

sujetan a la duracién del ¥ que conf las cargas

Es i aclarer la 6n que se crea en base a lo que sefiala el articulo 26 de la
ey General de Organi y Actividades Auxillares del Crédito, que marca la posibilidad de
que el i riba a {a orden de la amendadora financiera uno o varios

pagarés, cuyo importe global corresponda al total del precio p

que ls
suscripcién y entrega de un pagaré no constituye un pago - como sucede con el cheque- sino que

de pago, es decir sélo constituye una garantia en favor

es una p

dela fo cual unil oS una forma de asegurar el pago.

8).- Infegracién del precio:

Este requiere ser una cantidad en dinero que p del valor de

del bien, las cargas y sus T en o al

respecto por el maestro Le6n Tovar, el precio se integra de la siguiente manera:
1. El valor de adquisicion del bien,

2.- La cuota de amortizacién, determinada en base al costo, duracién de la vida

(tit del bien y el probable valor del bien al término del contrato,

3.~ El Interés pactado mlsmo que consmuye un benenclo en favor de la

arrendadora ﬂnanclera sobre el capnal invertido, a razén de una tasa que tome en cuenta la

situacién del mercado crédltlcl

en particular el costo del preclo del dlnero es declr el costo, esto

es el llamado cos?o porcenlual

edi de captacit de las lnsm b La forma de

pactar los lntereses debe de constar necesariam en el ‘ya que la ley no suple su
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omisién, ya que en caso de no ser pactados, aunque sea para su fulura determinacién, nos

encontrar en p de un to distinto al de Arendamiento Financiero, ya que las
cargas financieras $on un elementos ial del on i6
4.- El precio del uso 6 goce del! bien, di fa vig del que

cofresponde @ ia vida Uil del bien.

§.- Una cantidad que corresponda al riesgo y sefvicios prestado por la arrendadora
financiera.

8.- Ei valor residual que habeé de pagar el arrendatario por concepto de |a opcién
terminat & escoger.

7.- Los imp por ¢

pto de la adquisicién del bien, i6n de su uso o

goce, su transportacién, importacién, etc.

G- RECIBIREL BIEN

El amendatario financlero tiene como obligacion, el recibir el bien objeto del contrato, la
entrega de los bienes que haga la amendadora financiera, puede ser de forma material, juridica o
virtual de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2248 del Cédigo Civil. La entrega material,

acontece cuando el arrendatario financiero, recibe de manera real y material, el bien por parte de

la i La entrega juridica, cuando de forma legal se considere
hecha la entrega, esto sucede, cuando en el contrato se pacte que a la firma del mismo, el
arrendatario ha recibido, para todos los efectos legales a que haya lugar, el bien cbjeto de!
contrato. La entrega virtual consiste en que el arendataro financiero acepta que el blen dado en

id .

p plo de ésto, puede ser cuando se le hace entrega
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de ias llaves o bien fos pondientes de los bienes del contrato para soliciaros

con el p , de aqui nace la obligaci6n del anendstario de pagar el precio del

avendamiento financiero desde ¢l momento de la firma ded contrato.

En caso de que el

ya es propietario del blen, como sucede en el

Lease Back y por tanto ya se encuentra en posesién del bien, esta obligacién no tiene idad
de ser, sino P un io en el titulo de pi y de {a natural de
posesion del blen, lo que significa que la pasesidn que tiene coma p -p ién ariginari
- 5@ lerte en una p ién derivad en i6n 1o disp por el articulo
781 del Codigo Civil.
. Y [

La Ley de Organi y Actividades Auxiliares del Crédito, en su articulo 67

sefisla que: salvo pacto en 10, 1a ar fi queda obligada a conservar los

bienes en el estado que pesmita el uso normal que les corresponda, a dar el mantenimiento

rio para ese proposito y. nente, a hacer por su cuenia las reparaciones que se
requieran, en contraposicion de lo que sefiala el Cédigo Civil, en relacidn at Arrendamiento Civil,

donde la obligacién de conservar los bienes recaé en el arrendador.

De acuerdo al articulo 20 de fa Ja ley de {8 materia (LGOAAC) las refacclones,
implementos y bienes que se adiciones a los bienes dados en arrendamiento financiero, seran

incorparados a fos bienes, y por tanto sujetos a las términos del contrato, es decir, pasan a ser

propiedad de la d a fi iera, esto es, ¢ do en 6n el principlo generat dal
derecho que sefiala que lo accesorio sigue la suerte de o principal, sin qus el rio pueda
objetar, en vitud de que se trata de una cbligacién p con laclon en el trato y

prevista por la fey.
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£l CONTRATAR UN SEGURO ;

€l articulo 34 de la Ley Generst de Organizaciones y Activiades Auxiliares del Crédito,
exige que en el de A Fi jero se pacte Ia obligacién de celebrar un

Mrﬂo de seguro o en su defecto una garantia qus cubea, &n términos de! contrato, por io menos

los pastos de 6n, i pcién @ lacidn, segun ia de los
bienes, los dafios de fos mismo, por motivo de su posesién o uso, asi como la responsabilidad civil
y profesional (objetiva) susceplible de causar por motivo de (s expiotacién o goce de {os proplos

bienes, que puedan causar dafios a an sus P oo e de

contratar un seguro pueden ser por cuenta de Cualquiera de las parte, de acuerdo a lo sehnln&o en

el contrato, sin embargo el pago de fas primas y {os gastos del seguro son siempre a cargo del

amendstario financiero,

En el contrato de seguro o g pectivo, debe sefl coma primer beneficiario a
la avendadora financiera, a fin de que, en prmer lugar, con el Imp de fas { se
cubra a ésia los saldos p de {as obligaci a cargo del arrendatario financieso, o de la

rasponsabilidad de que queda obligada como propietaria de tos bienes, Por fo que en caso de que

dicho importe no afcance a cubrir el sakdo de ias obligaciones @ cargo de ta arrendadora financiera,

s PR

ol fi , de idad a las

en puntos anteriores, esta

obligado al pago de ias cantidades restantes.

B LS0 CONVENIDO |

El uso de |a cosa dada en A Fi lero, debe ser al uso id

a ia naturaleza y destino de ella. Esta obligacién comprende, como o sefata el maestro Letn

Tovar, la utilizacién de los bienes por ef arrend 'y sus
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dependientes, el P de las

i

acerca del lugar o local donde se
instale o sHde el bien, el nimero de horas que segin Ia clase del bien o el pacto, pueda ser

utitizado, el no trasiado del bien a otro lugar sin de ia l el

acceso a la inspeccién periddica del bien y/o del local, y no transmitir el uso de! bien a terceras

P sin de la d de conformidad con el articulo 29 de la

Ley de O yA des A del Crédito.

De acuerdo a la fraccion primera det articulo 31 de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito, es riesgo y por lo tanto 5n de! arr i i

salvo pacto en contratio, el de sufrir los vicios o defectos ocultos que impidan el uso parcial o total
de los bienes objeto del contrato, esto tiene su justificacién, por el hecho de que es la parte

arendataria @ que selecciona tanto el proveedor como los bienes que seran dados en

1} i i .

que !a ar a fera se limita a concertar la compra

deacuerdo a las especificaciones dadas por e! arrendatario financiero. Debido a que la

ar iera es la prop ia de los bienes, la ley dispone que ésta debe en caso de que

existan viclos o defectos ocultos, transmitir sus derechos personales que tenga en contra det

0 para que éste sea el que los haga valer contra el proveedor.

La ley también dispene una posibilidad alterna a esta de derechos que en que
la arrendataria financiera sea legitimada por la arrendadora financlera para que en representacién

de ésta ejercite los derechos derivados de la compra venta. En este caso la amendadora

gard un poder esp para plettos y cob por 1 de un i

especifico - para que aquella al pi dor lo que por derecho le ala

arrendadora financiera en su calidad de comprador de los bienes objeto del contrato.
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Es importante sefiaiar que la existencia de vicios ¢ defectos ocultos en los bienes dados
en Arrendamiento Financiero no libera al aendatario financiero de su obligacion de cubrir las
rentas pactadss.

H).- RESPONDER DE LA PERDIDA DELACOSA ;

De scuerdo al articulo 31 de {a Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares

del Crédito, salvo pacto en es obligacién del datart D por la
pérdida parcial o total de los bienes ! en A Fi , aunque la péndi
fuere verificada por motivo de caso fortuito o fuerza mayor. Lo cual ponda a una 6
del principio g del que disp que la pérdida de la cosa es a cago de su duefo.

De igual modo, el 1l iero, por disposicion legal, bié de de las

pérdidas, robos, destruccién o dafios que sufran los blenes, causados por motivo de su culpa o

de &, sus d¢ i [ , par lo que tampoco se libera del pago de las

contraprestaciones por motivo de estas causas.

1).- EJERCER ACCIONES CONTRA TERCEROS &

Toda vez que es el datari quien

P por el robo, despojo,

P , daflos o

quier acto de que afecten el uso o goce del bien,

Ia pasasién de los mismo, o bien de la propiedad de ello, é/ mismo esta obligado a ejercer las

para > fos blenes o defender el uso o goce de ellos. De igual modo
debe notificar, a fa arrendadora financierae a mds tardar al tercer dia hébil siguiente del que tenga
conocimiento de ios hechos, de fo contrario responderd de los dafios y perjuicios ocasionados a

ésta Gltima.
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Por ningin motivo se puede cuestionar s obligacién de!l arrendatario financiero de pagar
ol precio del amendamiento debido a que la ley no lo sefiala expresamente, salvo en casa do robo,
que aun asi se debe considerar fa obligacion de pago. Por ultimo si e arrendatasio financiero
esté, o puede llegar a estar, obligado 8 cumplir con sus obligaciones ain en el caso fortuito ©
fuerza mayor, en este orden de ideas, es por demis necesario seflalar que deberd ejercer

acciones contra terceros.
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CAPITULO CUARTO

MODALIDADES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

4.1.- FIGURAS AFINES AL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Como es l6pico pensar, ia figura mas afin con el Arendamiento Financiero es por

supuesto el Arrendamiento Civil 6 Puro, i el i entre

Ly pe

@

e5tos dos contratos para entrar con bases més firmes a fa exp de {as varad d

del Arrendamiento Financiero:
-A Q

El articulo 2398 del Cddigo Civil en su primer parrafo nos seftala que: “Hay armrendamiento

cuando las dos paites coniratantes se obligan reci una, a der el uso o goce

[

temporal de una cosa. y la otra, a pagar por ese uso o gace un precio clerto, .. ."

De esta definicidn y en la medida que la arrendadora ﬂhanclera volb:‘m& el uso o goce de ia

cosa objeto del contrato, es de donde nace la confusion entre esto!

impartante sefalar que se pasa por alto que dicho uso 0 go clerstica exclusiva del -

arrendamiento, ya que ésta también se p e o105

por el Cadigo Civil, -+

Ahora bien, en el arrendamiento puro y slrﬁp e |

goce, son bienes del activo fijo del dad! en,'la 9 S0S,

actae como mandatario de un lercero, y en lodo caso los bienes también Serdn del activo fijo de

dicho tercero.

63

08 contralos, slri embargo'es



En cambio en ol Arrendamiento Financiero, los bienes de sujeios a! contrato, en nuestra
opinidn son bienes del activo circulante de la empress, dado que el objeto de Ia misma serd la
adquisicidn de bienes con miras a enajensrios.

Como posteriormente estudiaremos y en ténminos de {o que sefiala la Loy de impuesios
sobre la Renta y como prueba de [0 que hemos manifestado, en relacién al arrendamiento puwo y
simple fos bienes aparecerdn dentro del activo fijo de la dataria en su bal ble, y

serin objeto de depreciacién por su parte, no asi con la arrendadora misma que no podrd
darel i bie dado en

Hemos de sefialar como una dif J P entre el de A
Fi iero y el A Civil, el fin o motivo de la voluntad. El propd
fi del puro es, de forma simple, el rentar, y en la mayoria ¢e 10S casos,
que e! wa la prop del bien ar Por otra parte, en el Arendamiento

Financiero, como una operacién auxiliar del crédito, busca realizar un financiamiento donde ia

parte un valor

y éste de igual modo se

compromete a reintegrario vn el plazo y con las cangas convenidas y pactadas.

Qtra diferencia que podemos sefialar es la renta periédica pactada en el Amendamiento

puro, misma que praporcional al precio total del bien objeto del contrato, de

igual modo que dicha renta le sea redituable al arrendador por concepto del dinero invertido en el

bien.  En cambio en el de A Fi el monto total de las rentas
periédicas p brep el precio total del bien objeto del d ta rer
P 8 los p a Ia tasa que elijan ias partes, en aigunos

casos, se pacia que en el monto total de las rentas se inciuya el pago por mantenimlento y otros

conceplos tales como el costo del financiamiento que eroga et io que equivale a la




amortizacidn del finsnciamiento que es la figura sub oo la operacién, de donde pierde

relevancie of usc o goce 03 bienes.

Como consecuencia de su cardcter criditicio, of arrendatario financiero estd obligado al
Pago de ias amortizaciones a pesar de que ¢ bien no sirva pars ol uso convenido, més aln, esth

obligado @ plir con les clé del L] el caso fortuo o fuerza mayor

(como ko hemos sefiaiado en capitul riores). También es conveniente sefialar que todas iss
cagas de mantenimiento y proteccién de los bienes objeto def contrato son por cuenta del
amendstario financiero.

Los bienes objeto dei arrendamiento puro, pusden ser o no bienes depraciables, y» que

pueden haber sido dep fi con lacién & la celebracién del En
bio g en el Amendami Fi se trate de bienes sujetos a depreciacion,
slendo ésta, una de las v jas del A F

La opcidn a compra, asl como las otras dos op inales que el datario tiene
al cabo det término forzoso del de arrendami fi iero, no son
del amendamiento puro, es més, no hay de bajo ning sin

embargo en el Amendamiento Financlero la opcién a compra asi como las ofras opciones

terminales son para la figura objeto del p studio, es (mp

safialar como excepcién que nuestro Cédigo Civil en su articulo 2447 sefala el derecho del tanto,
que tiene ol amendatario en caso de que el arrendador decida vender el bien objeto del contrato,

<cas0 en el cual, e! primero podré gozar del derech pre y cuando esté ai

cofriente en 8l pago de las rentas.
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La vigencia del amendamiento puro y simpre puede ser 0 no revocable por las partes,
pudiendo ser al términc de Ia misma promogada por dichas pates. En cambio en el

Arrendarmiento Financlero, la vigencis del [1] hasta su 46

En el Arendamiento Financiero, el arendador no por fuerza debe ser persona moral,
como o menciona Haime Lovy: "no necesariamente implica gran volumen de operaciones, por l0

que no es indispensable que sea una ! 6 la d ni que tenga grandes

no son fuertes".34 En cambio, la arredadora

de pues sus
financiera necesariamente debe estar constituida como persona moral, en términos que lo que
sefiala la Ley General de Orpanizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, asi como necesita
contar con la concesién expedida por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para poder

actuar como tal.

En nuestra opinidn la diferencia més importante entre las figuras de estudio, es que

mientras que en el Arendamiento Puro sdlo evita que el arrendatario invierta en la adquisicién de

un bien, sin denominar ésto “especificamente una fuente de fi i 3. El A 1

Financiero constituye una fuante de o para el “ya que constituye la

cantratacién de otros pasivos para la adquisicién de equipo”.s

Como podemos apreciar, la diferencia pri entre el A 1 Fi yel
Ar Puro es el “caréd de la op ion del leasing y de las cldusulas de
exoneracién y subrogacién que la empresa de A i F pacta, p

34 HAIME LEVY, LUIS Ob. CR. Pég. 56
35 LEON TOVAR, Ob. Ci. Pég. 5B

36 Loc. CR.
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por esta cause, ya Ques su inalidad es prestar un servicio financiero, Ao ssumiendo en ningUn caso
rie3gos de tipo técrico®. 37

1L COMPRAVENTA :
Podemos id que Ia 6n que pudi existir entre el contrsto de
Amrendamiento Fi yel de Comp se deriva principsimente por ta opcién

terminal de compra que se lieva a cabo dentro del Arendamiento Financiero, mismo que funge

como una de ésie
Pod precior que la fusion crece cuando tratamos con las diversas clases o tipos
de compraventa, ya que Si bien es cierto, la Isibn de la propiedad se difiere para un
p alp del 8 a un lado ia cosa objeto y el
consentimiento.

a).- Compeaventa con Reserva de Dominio:

El articulo 2312 del Cédigo Civil, sefiala como compraventa con reserva de dominio, la
figura en la cual la transmisién de la propiedad 5@ reserva hasta en tanto el Weclo no haya sido
pagado, en otras palabras, este tipo de compraventa se encuentra Sujeta @ una condicién
suspensiva y su fin es garantizar al vendedor el pago del precio. Por lo gue podemos cencluir,

que el fin de la compraventa con reserva de dominio, es unicamente el transmitir la propiedad y en

el A I F ia de la propiedad es una de las formas de terminar el

contrato y no es el fin p que se p

] en que se puede optar

por iora de las que se han sef con ion, es decir, la

37 Loc. Ch.



transmisién de Ia propiedad es una 36/0 una opcion mis.
b).- Compraventa en abonos:
Tomando en consideracibn o que nos sefiala ol articulo 2310 de! Cédigo Civil, podemos

sefalar a is compraventa en abonos, [a figura en virtud de (a cua! se faculta al comprador a pagar
el precio en abonos, que 8 diferencia de ia

P con de io, en este tipo de

vema (& propk s& desde el mismo de a celebracién del contrato,

pudiéndose rescindir ia venta por la falta de pago de uno de ios abonos.

En este mismo orden de ideas y considerando o que nos marca el aticulo 2311 del

Codigo Civil, podemos sefialar como la diferencia principal entre estas figuras, la sigulente:

Al ser rescindida la venta en abonos, e! vendedor y el comprador deben de restituitse las

p que se hecho, el vendedor, que hublere entregado la cosa vendida tiene

a exigir al p . por el uso de ella el pago de una renta. El comprador que haya
pagado parte del precio tiene derecho al 8% anual, de la cantidad que entregd, por concepto de
intereses ai tipo legal. Como e! fin de la compraventa es el transmitir la propiedad, al quedar
rescindido el contrato y a fin de evitar el enriquecimiento ilegitimo, se obliga a las partes a la

restitucién de sus prestaciones y al pago de las Ind: que se han sefl

En el Arendamiento Financiero, no ocuire ni la restitucién ni ef pago de indemnizaciones,

por lo que el pago de las p es una del fo f

p de fa lusion del De igual modo, el uso o goce que ia

arrendadora financiera otorga al amendatario sobre el bien objeto del contrato, es una de las

que se desde el de la celebracion del y que una de Jas

contrap que no ds de que el llegue a su
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- MANQATQ

Tomando en consiieracion (as caracterisicas que revisten ef contrato objeto det presente
estudio, podemos enconirar clertas simititudes que blen pudieran ser motivo de confusién entre
estas figuras, por tanto, irataremos de distinguirias entre si.

El de se gulado por los arti 2548 at 2581 del Cédigo
Civil.

Siendo el mandato el contrato por medio del cual el se obliga a e por

cuenta del mandante {os actos juridicos que éste le encarga, se pudiera liogar a pensar que la
awrendadora actua como del al el contrato

de nta con el p d por éste, sobre jos bienes seleccionados por el mismo

arrendatario financiero de conformidad con el articulo 30 de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito, si de ese esta {usion es del todo
emdénea, ya que e! obligado en el de p nta referido son la
financiera, en su calidad de . Y el pi dor, como . De lo que resulta que el

vendedor no tiene ninguna accién contra &l amendatario financiero, ni éste contra aquel, como
sucederia si existiera un mandato, por tratarse de actos por cuenta del mandante. al menos que

por la fraccién | del articulo 31 de la Ley General de
QOrganizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,

La at e} conl de lo hace por su cuenta y

en su nombre, es decir resulta ser |la propietaria del bien objeto de la compraventa fo cual no

sucederia si actuara por cuenta de otro, como io. En la, no pod hablar

de un mandato, ya que la adquisicién de tos bienes se hace en

P de actos
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pars Ia ejecucion de las obligaciones de la atvendadora fi {era derivad del

de A Fi i

Lo anteriormente expuesto. no limita la posibilided de que las partes en el conirato de

Arendamiento Financiero lleguen a de d De tal como se ha

mencionado, fa arrendadora financiera puede legitimar al arrendatario financiero para ejercitar fos
derechos de aquella, que como propietaria tiene contra el proveedor 0 cuakjuler acto de tercero,

de rdo como lo los articulos 31 fraccion | y 32 de la Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxillares del Crédito. Es aclarar que que la ley no lo disponie de

manera expresa, esta legitimacén debe de por de mismo que

b 4 las I« fal: en el Codigo Civil ya que su contravencién puese ser causa
de nulidad de conformidad con lo que el articulo 2557 del i fegal i d
1¥.- CONTRATQ DE CREDITO REFACCIONARIO

Podemos considerar que existe entre el Financiero y el Crédito

i 10, en

que ambos contratos constituyen una operacién de

“Et acreditado en el contrato de cnédito refaccionario se obliga a intervenir directamente el
importe del crédito en la adquisicion de bienes que transforme materias primas en productos

terminados, es decir bienes de capital."» El crédito

'] seré g por los
bienes que fueron adqulridos por el acreditado, déndose en prenda o hipotéca en favor del

38 VIDAL BLANCO, CARLOS Qb. Ci. Pég. 183
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banco acreditante.

Como podemos observar el Crédito refaccionario se del A i

Financiero, principaimente, en que el propio acreditado es el que sdkjuiere, 8 nombre propio, los
bienes objeto de! contrato y tan séio los bienes son afectados de garantis rea! en favor de la
instiucién de crédito. La que sdio debe vigilar que el importe del crédito Se invierta en la
obtencion de los bienes sefalados en el contrato mismo, por lo que el banco acreditante no es

propietario de los bienes ni tampoco es Quien los adq , nos que den en el
Arrendamiento Financiero.
Como se ha obseivado el de A f no ©on ning!

de los contratos anterionmente analizados, sino que forma un contrato aparte, peculiar, que

y g no previstos en los demas contratos. En definitiva, nos

ante a un io juridico diferente @ otros, de naturaleza mixta y por demas sui

generis, como hemos podido comprobar.

- Como hemos en el conf que nos ocupa es un

i de i que es del ingenio e i 6n de los empr 3

que han creado nuevas formas de a través de innovadora que

las necesidades de financiamiento, han sido las formadoras de diversas modalidades dentro del

mismo A Fi s que dentro del px itulad
Dentro de las modalidades o clases del A Fil 1 sefalar las
siguientes:
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4.2.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO NETO

Esta modalidad asi como el Arendamiento Financiero Total son de les més aceptadas en

México. Consi esta en que pfi | fos gastos generados en la adquisicién

y utilizacién del bien dado en Arrendamiento Financiero son a cargo de la parte arrendataria, de

igual modo “todos ios gastos Inh tes al ap del bien, tales como gastos de

instalacién, de seguro, ] 6n"w, ] en Su caso.

Para la mejor P de esta idad del A Fil iero, el

ejemplo dado por el C.P.Haime Levy, que a la letra dice: “Como ejemplo de este tipo de contratos,

se puede al dami [{ 0) de equipo industrial, en donde el amendatario
del equipo cubre todos los gastos relativos al mismo y el arrendador sélo financia el costo de
adquisicidn, el cual recupera a través del cobro de (as remas periddicas pactadas durante el piazo
inicial forzoso y de la opcién de compra en caso de ejercenia, o de alguna ofra de las opclones que

se tienen en la Ley, al finalizar dicho plazo inicial forzoso”.«

4.3.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO GLOBAL

Esta I lap ar como la posicion del jor,es decir, los
gastos g por pto de imi g , imp derechos de imp i6
gastos de instalacién y demas son incorporados al costo de adquisicién del objeto

materia del contrato, los gastos generados serdn recuperados como

39 DAVALOS MEJIA, CARLCS "TITULOS Y CONTRATOS DE GREDITO. QUIEBRAS” Ed. Harla, Pig. 406
40 ADMINISTRACION GENERAL DE IMPUESTOS AL INGRESO DE LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO

PUBLICO, Revista de imvestgacién Flscal No. 48, Pag. 33
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resultado de las rentas y del ejercicio de alguna de las opciones terminales que ya han sido
mencionadss.

Como ejempio caracteristico de esta modalidad, p , 8l miento de
oquipo de computo, que a la fecha ha tenido gran én, en el ent en
pais.
4.4.- LEASE BACK

€l Lease Back, bié ido como A Ficticio (Venta y Amendamiento

ficticio; conocido en inglés como: Sale and Lease Back). Podemos considerar esta figura como la

més pleja de 1as del F que utlliza de manera contraria fo

esiudiado en el Arrendamiento Financiero clésico, por asi nombrario, ya que mediante esta clase

de el futuro i0 os el p original del bien, mismo que io vende
als y de forma i iata lo toma en arrendamiento. Por lo que podemos
aprecisr que se trata de dos imutté el de pi ta y el de A

Financiero.

Esta modalidad, es muy recumrida en el mercado estadounidense, cuyo desarrollo se debe

entre otras ala das de los emp ios para obtener dinero en efectivo. Podemos
sefialar, que gracias a este tipo especial de A el th , que no
requiere de nuevos activos fijos, obtiene fi i frescos adicionales para operar, y

que al vender a la amendadora financiera sus activos, obtiene de ésta el valor comercial de los
mismos en efectivo y de forma inmediata, ademas de que nunca plerde el uso de los bienes
ademds, si se pacta la opcién terminal de compra, tampoco plerde de forma definitiva la propiedad
de los mismos.
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Créemos pertinente aclarar, que “Iindopendi del b J iero por la

generacién de recursos (rescas para ia amendataria, existe un efecto fiscal, que puede ser de

utilidad o pérdida en a venla de activos fijos, d iendo de {a est, del del tipo de

activos y del piazo mo entre la

de los activos y ia enajenacién & la

arendadora®. 44

Una observacion interesante, que podernos hacer notar, es que si en la modalidad que

tratamos se ejerce la opcidén terminal de compra, estariamos en presencia de una retroventa,

misma que de acuerdo con el articulo 2302 de! Cddige Civil, esté prohibida, a lo que pod

conclulr, que si bien es clerto,-en s p esta p

no es dentro del

Armr Fi iero, t do en consk ién que de forma expresa se ha autorizado tal

supuesto, aplicando de manera simultdnea los articulos 24 !racdénvlllAy 27 fraccién I, de ia Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, bor lo é podemos cohi:lulr que

enel de An ) § es total licito pactaf cldusula de retroventa,

4.8,- ARRENDAMIENTO FINANCIERO TOTAL

El Arrendamiento Financlero Total, es aquel que permite a la amendora financlera,
recuperar el costo total del activo amendado. adicionado por el Interds del capital invertido, a

través de las rentas pactadas durante el plazo inicial forzoso del contrato. Debemos hacer

mencién que esta car istica es fur | en el Ar i Financi en

consideracién que las arendadoras financieras deben elaborar sus planes de arendamiento y

al cliente, mi: que deberan llevar incluidas Ias cargas financieras de tal

41 HAIME LEVY, LUIS Ob CA. Pag 47
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manere, Que setos coNCepos puedan ser cubienos & través de as mensualidades paciadas en of
cuarpo del contrato 8 fin de que i amortizacion también haya sido caiculada.

4.0.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO PARCIAL

El Arendsmiento Fi Parcial, se flza, POC QUO eN eSta CIASS 08 contratos, o

monto de {as rentas no perrnite, dentro del plazo pactado s recuperacion del costo incurrido por in

d il sin emb fa p total del costo se realiza a través de) ejercicio

de alguna de lss op del
Como pod preciar, esta del contsato de Arrendamiento Financlero, puede
obligarse, que al finai de! (6 de én det a ejercer la opcidn de compra y de esta
ia fi 4 of valor resk a través del producto de (a venta, de

igual modo, garantiza a la armendadora que Si el valor del bien no esté absolutamente saldado por
ol vaior residusl, el arrendatario pagara la diferencia existente, y en caso de que e! producto de

venta arvoje una cantidad por demas superior al valor residual p ]

resmbaisard e exceso al amendatario financiero.

Es por demds necesario, precisar que para que esta modalidad del Amendamiento

Financiero sea vitida, es que se pia con el isito legal en que e}

pracio de ia venta, debe ser necesariamente inferior al valor de adquisicién del bien o inferior al

valor de del bien a} to de ej 1a opeibén | del
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4.7.- ARRENDAMIENTO FINANCIERO INMOBILIARIO

Para que se pueda hablar de Arendamiento Financiero Inmobiliario, es obvio decir ques ol

bien suceptible del esuni ble, que por sus consideraciones especiales dabe
ser tratado como una especie dentro del de A ! Fi que como

consecuencia de la plusvalia de este tipo de bienes, que se obtiene por el simple transcurso del

tismpo de las mej [} icios pbi asi como del periodo de vide de! blen materia del
contrato, el , &n el sup de ajercer |la opcidn de compra podria llegar a
cubrir por concepto de valor residual una U ain superior a {a que rep el precio de

adqusicién de ia cosa, en este caso i precio o valor de mercado del inmusble.
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CAPITULO QUINTO

FORMAS DE YTERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El Arendamiento Financiero como todos los contratos en general, tienen un origen y de

iguat modo un fin, lo que conlieva a dejar de producir efectos o bien que estos efectos juridicos se

ingan como de hechos o actos posteriores.
Como causas de ion del Ci de A damf f P
mencionar como {as mas repi ivas & [as si|

§.1.- AGOTAMIENTO NATURAL DEL CONTRATO

Esta forma de la

P como el ejemplo especifico de la
consecucién del fin de fos contratos en general, es decir, es la realizacién plena de las

obligaciones naturales de (a figura contractual de que s trate en especifico, es el modo natural y

rio de inacion de qui Seria por demés repetitivo ampliar la explicacién
considerando que esta forma de extincién no es it del que nos ocupa sino en
si es la forma natural de extincidn de fas obligaciones derivadas de los eng I
8.2.- VENCIMIENTO DEL PLAZO

En el Contrato de Amendamiento Financiero el vencimiento del plazo es una forma

bi de inacién del mismo, en i i6n que éste constituye por un lado un
1 det en particular, en el que se lece un téamil lutivo para su
duracién, y, por otro lado una de las opci i que mas adel di , analiza
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en especifico el vencimiento del plazo id do que al el té S@ puede pactar

una ampiiacién del mismo,

pre y cuando se observen las reglas especificas en cuanto al pago
que debera hacerse por la prdrroga ya que el precio pactado en ias rentas disminuiré de forma
considerable a! haber sido cubierto el precio pactado por la renta del bien y por la forma sul

generis del contrato objeto del pre'sante estudio.

6.3.- LA MUERTE DE UNO DE LOS CONTRATANTES

Aunque la muerte de uno de los contratantes constituye una causa general de terminacién
de los contratos intuite personae, que como ya hemos expuesto, el contrato de Arrendamiento
Financiero pertenece a ésta clasificacion, por lo que se refiere a la parte arrendataria, tomando en

consideracién que pueden tratarse de personas fisicas, pareceria que también esta causa se

aplica al p sin goy en h 6n lo que seiiala el articulo 2048

del Cddigo Civil, de aplicacién supletoria a !a Ley de la materia misma que dispone como

que el de no se rescinde con la muerte de! arendatario, salvo

pacto en contrario.

5.4.- POR MUTUO CONSENTIMIENTO DE LAS PARTES

En contraposicién a la opinién generalizada de los juristas al respecto, en materia

contractual, las partes de un pueden lo expreso que tenga por objelo

las del de A i Fi mismo que nos ocupa. En
base a éstas consideraciones y lo que sefiala el articulo 2483 fraccién Il del Cddigo Civil, mismo

que indica como modo de terminacién del contrato el convenlo expresa, precepto legal que pusde

ser

pli de modo supletorio a nuestro de A . Sin Q0 y dadas

las del A Fi lero, fas no pueden

de un salvo en casos extraordinarios ya que los créditos
78



otorgados so encuentran sujetos a las reglas propias del financiamiento, donde deben calcularse
Ias cargas financieras que le dan el sello especial del contrato que nos ocupa.

6.6.- POR RESCISION O REAOLUCION DEL CONTRATO

El contrato de Amendamiento Financiero como hemos visto es un centrato bilateral que

puedae ser rescindido o resuelto por aiguna de las partes en el caso de se haya establecido en of

cuerpo del mismo pacto o exp , sin 4 de int i6n judiclal para tal fin,

aunque si se requiera de ellas para que Sean restituldas las prestaciones ya otorgadas; éste

puede ser a i6n de parte, y através de una declaracién judicial,
toda vez que la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en dh i ha que
el incumplimisnto en los contratos no ve autométi las disceepancias entre las partes,

8ino que es necesaric acudir ante la Autoridad Judicial, pero que sin embargo al concunir ante la

instancie tegal dicha resolucién es automatica

"E| patto comisorio expreso es lagitima y en virtud de é) y diy aloque

en el tacito en que el i 58 requiere de d i6n judicial para fograr la rescision, el
contraio se resuelve automaticamente por el sdio efecto del incumplimiento y sin intervencién de
los Tribunales; por tanto, si el pacto camisorio no es expreso sino tcito, es evidente que una de
las pares no puede rescindir por si y ante si, el contrato tan sélo por que la otra haya dejado de
cumplir con las obligaciones que el propio contrato le impuso. Si el pacto comisorio o sea la

clausula por la que las partes convienen en el contrato serd resuelto si uno u otra no cumpliere con

su obili in, no figura exp en el d en que consta el conirata respectivo, es
evidente que tal pacto no puede operar de pteno derecho” (Semanario Judicial de {a Federacién,
Sexta Epoca, Cuarta parte, Volume |, pagina 119, amparo de México Tractor and Machinery Co.,*
S.A. y en igual sentido el amparo §081/1952, Banco de Crédito Ejidal, 27 de enero de 1655),
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f deducirque en el se puede pactar de forma expresa que es facullad de

{as partes i poder rescindir 8] contrato en caso de que una de las partes incumpla, sin peijuicio de
que la ley prevea ¢l pacto comisorio técito, mismo que se do en el articuk

1040 del Codigo Civil. Cabe aclsrar que para que se pueda considecar e incumplimiento como

causa de isidn de un s rio que el incumplimiento sea de consideracion, en
atencién a is lmpoﬁlnclo de (a obligacién incumplida, puesto que los incumplimientos en las
obligaciones accesorias no son fundamento de fondo para una accién rescisoria, saivo pacto en

conrario.
El A F por de un de tracto ivo, en caso de
operar la rescisién del mismo, ésta no se fizaria en forma tva, por io tanto la
4 se quedard con las rentas pagadas hasta la fachs, como pago de una
obigacidn a cergo del i iero. Sin y en opinién de! maestro Arce Gargollo
“en judticia, los ef de la isién deben qué parte se devuetve al amendatario

(precio de la apcién) y qué parte tienen la amendadora financiera (pago det uso del bien y otros
gastos)’. Considerando [o anterior toda vez que e precio del arrendamiento es una
contraprestacién tanto por el uso del bien como de eleccién de una de las opciones temminales.
Con respecto de !a renta pagada debe determinarse qué parte se pagé por ef uso det bien y qué

parte se pagd como P del d de opcidn, que tiene desde fuego un valor por
demis econémico.

42 ARCE GARGOLLO, JAVIER, Ob. C1. Pag 112
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8.6.- OPCIONES TERMINALES

Para poder habiar de (as i del ¢ de A F

debemos entender como opcidn: la cldusula o contrato por el cual el beneficiario de la misma tiene

derecho a decidir, dentro de un periodo determinado y, de forma unilateral la celebracién de

o beneficio. Sin po. de rdo a (s ley de {a materia [a eleccién de
alguna de las opciones terminates constituye una obligacién del datario fi Por tanto,
resulta por demés necesario el concepto de opcién para el p caso: *Fi ida a

un sujeto de escoger o elegir una entre varias cosas, 6 una entre varias obligaciones de naturaleza

altemativa”.c

Ahora blen y toda vez que el jo fi iero se en la posicion de decidir

entre alguna de [as opciones terminales, ésta constituye una obligacién de su parte, de igual modo

y tomando en consideracion jo que sefala el articulo 1982 del Codigo Civil se trata de una

obligacién altemativa desde el que el ar io fi lero estd obligado & uno de

diversos hechos, 0 a una de diferentes cosas y cumple prestando cuaiqulera de esos hechos o
cosas, siguiendo ese mismo de orden e articulo 1985 del mencionado cédigo sefiala que en caso

de que s6lo una de las | ivas fuere reali el am io el d

P

de opcidn 6 eteccion.

De acuerdo al articulo 27 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
del Crédito, el arrendatario financiero debe decidir por alguna de ias opciones terminales un mes
antes de que concluya la vigencia del contrato, y con esa debida anticipacién notificar por escrito a

la : su decisié

43 DE PINA, "DICCIONARIO DE DERECHO" Pag 280
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La ley sefiala y sin perj de las oblig it ivas descritas con ioridad que

.

desde el de la i6n del to se puede pactar la obligacion del arrendatario

financiero de adoptar de antemano aiguna de las opciones terminales, en éste caso no existen

obligaciones sino a plazo, toda vez que se sefiala un dia cierto y en
particular para el p de esa Unica obligacién final, es decir el término de vigencia del
contrato.

De acuerdo al articulo 97 fraccién Il inciso b) de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares del Crédito la arendadora financiera no podré en ningln caso oponerse al
ejercicio de la opcion terminal seleccionada, a menos de que ss trate de la prémoga del contrato

cuando el amrendatario se encuentre en estado de insolvencia y resulte por demds previsible

realizar la op 6 en i én que el fi lero carece de

capacidad econémica para pagar o resp por el imp de las parciati p un

quebranto patrimonial para la parte arrendadora.

A mayor abundamiento y de conformidad con la teoria del pago por equivalencia, en fos

casos en que exista un | pl de la ig ha lugar a una indenmnizacién

compensatoria que significa evaluar en dinero el interés que el acreedor tenia en el cumplimiento
de la obligacién. Al no ser pasible un cumplimiento in natura de la obllgacidn, se obtiene una

satisfaccion equivalente. De igual modo ia ley preveé que en caso de incumplimiento de la

ligaclén det tario para ejercer una de las opclones terminales, éste deberéd

responder por los daftos y perjuicios que se lleg a i , de Igual agrega la Ley de

la rfa que esta resp bilidad civil es independi de {0 que se haya convenkio en el

contrato. En consecuencia el articulo 27 de la Ley General de Organi y Actividad

Auxiliares del Crédito autoriza que en caso de | Imi de ia 6n de una de las

pCil de las penas estipuladas, también se podré demandar y exigir el
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pago de los daflos y perjuicios ocasionados por dicho incumplimiento. Lo que resulta una
dlspoﬂclﬂn contcaria & lo que sefiala el articulo 1840 del Cddigo Civil que establece que en Caso

de ciéusuls penal no se p & /! dafos y perjui
E! multictado articulo 27 de la Ley de Org y Actividades Auxil del
Crédito, establece como opci inales del de A Fi

entre las cuales deberd decidir e! arrendatario al concluir e! plazo de vigencia del contrato:

2).- ADQUIRIR EL BIEN:

La primer opcién terminal prevista por la ley y mis observada en la practica, es adquirir el
bien, en dicha opcién el precio de! bien sefialado en la compraventa debe ser inferior @ su valor de
adqusicion, si el precio se pacté desde el de la i6n del de

Arrendamiento Financiero ¢ bien, ser inferior al precio de mercado de! bien a la fecha de

adquisicion conforme a las bases biecidas en el Al irse ésta opcion, el precio,

mismo que ha sido por la ina como valor residual que "generalmente es
simbélico y oscila entre e! cinco y siete por ciento del valor original del bien, debido @ que casi se

ha cubierto ef precio durante el periodo de uso".44

Esta primer opcién realmente constituye una promesa de compraventa, por lo que Se trata

de una prep. de un a futuro. Como tal debe constar por escrito, limitarse a

clerto tiempo y los el les del de compraventa que en este caso
son e! bien dado en Amrendamiento Financiero y el precio, que no debe exceder los montos antes

sefialados.

44 LEON TOVAR, 0. ctt. Pég. 48
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En este mismo orden de ideas, es importante mencionar que en caso de que no s¢ haya

pactado el precio p on eof éste al de ejercerse la opelén terminal

puede Negar a ser superior af valor de! objeto materia del contrsto, sobre todo en ios periodos de
inflacién.

£).: PRORROGA DEL CONTRATO:

La lsy sefiala para ! caso de elegir por ésta segunda Opcitin que la contraprestacion que

deberd cubrir el arrendatanio financiero, para poder continuaf con el uso o goce del bien, debe

consistir en una ranta por demas inferior a los pagos periddicos o rentas que se venian haclendo

durante la én del a las bases que se establezcan en el contrato, la

disminucién de! costo de [as rentas obedece de ala iacién del bien, es

decir después de fenecido el plazo del contrato y prorrogado de nueva cuenta, el bien objeto del

mismo no tiene el mismo valor que antes por el efecto de la depreciacién 6 bien si en

presencia de bienes no depreciables las rentas disminuyen como resuttado de que el valor de

dichos bienes ya ha sido pagado en gren porcenlaje la vk del de

Arrendamiento Financiero.

De lo p pod que si una vez concluido el nuevo

plazo existe ia obligacién del de restituir ef bien a la arrendadora financiera
¢ bien si cabe la posibilidad de optar de nueva cuenta por alguna de las opciones terminales. En
adhesidn a la opinldn del maestro Ledn Tovar en el sentido de que consideramos por demds
necesario el que debe de restituirse el bien a la arrendadora financiera toda vez que vencido el
plazo de prémroga del contrato la arendadora ha cumplido con la obligacién de respetar el

ejercicio sobre alguna de las opclones terminales.



)= PARTICIPACION EN EL PRODUCTO DE LA VENTA DEL BIEN;

Este opcién de participar sobxe el p de ia venta deol bien por parte del

amendatario finenciero deberd ser determinada en Ias proporciones y términos estripulados en el
contrato mismo.

Enel del caso p | de que el precio de venta a un tercero no cubwa of
valor del de A F iero Ia parte arrendataria deberé aportar la
diferencia de la op dn, en caso es decir, si el precio obtenido es mayor al de la
operacion éste deberd irse de alp ]! enel

9.- OTRAS OPCIONES:

T en l on el ido del aniculo 27 de la Ley General de

Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédilo, la Secretaria de Haclenda y Crédito Péblico

se f para rizar, isp de caré g I, otras diferentes

opciones terminales, el mencionado articulo seflala de igual manera que para que se autoricen
otras opciones terminales diferentes a las ya enunciadas, que de conformidad con el multicitado

articulo 27 dn de los sigu )

1.- Que la fi q los bienes materia del

celebrado entre {as partes.
2.- Se conceda el uso 0 goce de dichos bienes

3.- Se pacte un plazo forzoso para ambas partes
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1An  leanikdahd

4.- Se pague una P en pagos p una

cantidad clerta y en dinero, que cubra ei valor de adquisicion del bien, sus cargas financleras y los

demés i0s que por ho le sean {nh
Para poder ejempiificar io t p pod 4 como posibl
et el caso de que una vez transcurrido e! plazo forzoso, afectar los
bienes en fideicomiso y gnar como & las partes de} contrato de Arrendamiento

Financiero o, de igual modo podemos considerar que se puade celebrar con las mismas partes un
contrato de Arrendamiento cost un tercero y que éstas a su vez compartan el producto de ta

operacion 6 en su caso de las rentas.

Con las ideas manifestadas es por demds dificil el considerar sobre fa posible opcidn
terminal consistente en dar a un tercero el bien para ta celebracién de un nuevo contrato de
Armrendamlento Financiero, esto es en virtud de las siguientes consieraciones: primero para poder

considerar &sta opcion terminal debemos tener en cuenta que el ejercicio de ésta solo podrén

b de A i Fi lero fos fi d inados en ta
ley, lo que significa que los arrendatarios financleros no podrian ser parte de un nuevo contrato de
Arrendamiento en et cual actuarisan como parte amendadora. Bajo estas consideracién y en

contraposicion a la opinidn vertida por Ledn Tovar en su libro “El Finaciero® 1

p

que no se debe autorizar ia celebracién de un nuevo de A con un

tercero como otra farma de opcidn terminal.

Ahora blen, y en estricto apego de lo que sefialan fos articulos 25 y 27 de la Ley General

de O i y Actividades Auxiliares del Crédito para que proceda otra opcibn terminat del

A

en es que la dora fi i q ol bien materia, por tanto y al

ejercerse una opcién por medio de {a cual se olorga en arrendamiento un bien ya antes adquirido

como resuftado de un primer contrato ya no se cumple de forma directa con ésta primer
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consideracién, toda vez que el articulo 38 6n Vi, phrafo do del ordenamiento legal

invocado sefiale que si las circunstancias lo permiten, se pusden dar en Arendamiento Financiero
los bienes recuperados por motivo del incumpiimiento de los srrendstarios financieros a tefceros.

87



CAPITULO SEXTO

REGIMEN FISCAL DEL. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Para poder delimitar e! rég| fiscal del de A Fi .
decir que desde et surgimiento en México, en 1961 de la p las
han tenido rlos de g para este contrato. El primer

antecedente de contro! fiscal de este contrato, fue manifestado en el criterio 13 de la Direccidn

General de Impuesto Sobre la Renta, di dela ria de H. y Crédito Pablico,

mismo que fue do en

De lo que podemos deducir que la reglamentacitn fiscal de nuestro contrato ha tenido

di modifk se han publicado di i los han revocado, han confirmado su

revocacién y por ultimo lo han reglamentado tanto en fa Ley General de Organizaciones y

Actividades Auxiliares del Crédito asi como en la Ley de impuesto sobre la Renta.

6.1.- REGIMEN FISCAL DEL ARRENDATARIO FINANCIERO

T do en

™ 1on la de i ia del A El "

como una h: i util de fi los deben izar las jas y

)

desventajas desde los puntos de vista fiscal y financiero para evajuar las repercusiones del

& ;

de vital imp sefialar el régimen fiscal del arrendatario ya

en

que de ahi p la imp que el sujeto a estudio es de suma

importancia para el México actual.
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2. DEDUCCIONES DE INVERSION:

‘De lo que estabiece el articulo 48 de la Ley de Impuesto sobre la Renta podemos deducir
que o arrendatario financiero debe considerar como monto original de [a inversi6n, la cantidad que
se hubiere pactado como valor del bien en el contrato de Arrendamiento Financiero, este monto
original sélo podré ser deducido en los porcentajes estabiecidos por (a citeda ley en sus articulos
43, 44 y 45 segin el tipo de bien arendado. Es decir, que segin sea el tipo de operaciones en

que se pacte tasa de interés variable, se debe idli elp io de dicha tasa de interés

durante el primer afio, debiéndose aplicar asi de esta forma para que el resto de los aflos del plazo

Inicial se convierta en forzoso.

b).- OPCIONES TERMINALES:

Segtin el tipo de opcion terminal que se elija serd el tipo de deducciones de tipo fiscal que
podré ejercer, esto es, para deducir la inversion realizada con motivo del ejercico de fas opciones
terminales del contrato, si se opta por la adqusicidn de la cosa objeto del mismo a una cantided de
dinero determinada, o bien, si se decide por la prémoga del contrato para un plazo cierto, se
deberd considerar el importe de la opcién, como complemento del monto origina! de la inversion,
deducéndose por partes iguales, o bien, como el articulo 50 de la Ley de impuesto sobre la Renta
sefiala en el porcentaje que resulte de dividir dicho importe de a opci6n entre el nimero de aflos

que fatten para terminar de deducir el monto original de la inversion.

Si el arrendatario opta por la participacién en el preclo de venta del blen objeto del

padra deducir la dif ia que resulte de restarle al total de pagos efectuados durante el

plazo incial forzoso,

q hasta [a fecha de terminancitn del contrato,

menos el ingreso obtenldo con motive de la participacion en el precio del bien objeto del contrato.
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6.2.- REGIMEN FISCAL OF LA ARRENDADORA FINANCIERA

2 QPCION DE LA ARRENDADORA FINANCIERA;

€} articuto 16 de la Ley de impuesto sabre (8 Renta establece la fecha en que se deben

is 6n til que a ia

1os ing por parte de!
istra dispone:;

Art. 18- i "Tratd de fa obtencién de Ing p de de

Amendamiento Financiera, asi como de fa prestacidn de servicios en fa que s pacte que la

contrprastacitn se devengue periddi te, los H podrén optar por considerar
como ingreso obtenido en et ejercicio en el total del precio pactado, o blen solamente 13 parte det
precio axigible durante el mismo®,

De igual modo et cuarto parafo del mencionado articulo sefiala:

f + '

"Cuando a1 contribuyente hubiere optado por td como ing! en el

ejecicio unicamente Ja parte del precio pactado exigibie o cobredo en el mismo, seglnse al caso,'y

jene los o pendi de cobro pravent de contra ‘bdef" i

a plazo o fos dé en pago deberé !

Lo anteri te exp fo_podemos considerat ‘como que ia arrendsdara financlera

tiene dos para

fos ing ¥ de su e)erclcla




1.- Considerar el valor total de los | durante un ejercicio como
ingresos del bienes; o bien
2.- Consi como ing la proporcid igible durante el €] a los
i de cada es decir Ias rentas vencidas durante el
ejercicio fiscal de que se trate, por la de los vig , 5eran ados como
g de la a i
La fi iera podra ger lib Iquiera de los p
para el ejercicio de sus obligaci peto i deberd aplicar la opcitn

elegida a la tolalidad de los contratos celebrados, ya que sélo podra cambiar la opcidn de
acumulacién de ingresos una sala vez, previo aviso que se haga a la autoridad fiscal. En caso de
cambios posteriores, debe transcurrir cuando menos cinco aflos desde et Gitimo cambio para que
el slmple avlso que se le haga al fisco proceda el cambio, en caso contrario, si ha transcurrido el
plazo prevlsto se concedera el camblo pero por una sola vez, siempre y cuando la arrendadora

squiera de los suf iados por el ariculo 10 del

que son:

Reglam de la‘l:éy' 1

1.+ Ser lusionante de otra socledad:

2. Los soclos naj an cuando menos el veinticinco por

clento del capital social de Ia arrendadora f nancier

3 Cuanao reunldos los requ|sllos de larsocledad controlada. la socledad

controladora e]ercne a op{ n de consldarar sy re suhado ﬂscal conclllado. ° blan. se Incorpore [

deslncorpore como socledad conlrolada y-
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4.- Cuando sea escindida la sociedad.

De igual modo ia ley considera a las cantidades que se derivan de cualesquiera de fas

P como Ingi acumulabres a las arrendadoras financleras,

En este mismo orden de ideas, y de acuerdo con e articulo 30 dei Cédigo Fiscal de la

e, %

que decidan diferir [ 6n de contribuciones, estdn
obligadas a ilevar en su contabilidad registros que penmnitan identificar 8 parte correspondienie a

las operaciones en cada ejercicio fiscal. Situacion que se puede [levar a [a practica a través de las

llamadas cuentas de orden,
De rdo a lo que b la Ley de O y Acitivades Auxillares del
Crédito y como hemos rei endiversas i el io fi iero es la persona que

decide sobre las caracteristicas, cantidad y calidad del bien que ha de ser objeto del conirato de
Arrendamlento Financiero y, que por lo tanto son a su riesgo tanto los defectos como los viclos

ocultos del bien; en el caso de que al blen fuera gado al io en i

Inferiores a las eslab!ecldas o con defectosAen el mlsmo pero sin que se altere el destino del bien,
la arrandadora nnanclera ya rln e evlla ) nmc(o conlre el proveedor, puede conceder un

descuemo al

6n a su’ cargo En el caso da olorunr :

!oial de sus ‘lngresos El
se olorga en

e[erclclos posteriores de aquel en el que se celebré el contralo. la deducclén se. naré en ol aho en

el cual se otorga seuundo. S| el descuento se reallza pmclsamente en el elerclclo en el cual se

concem‘; ] .debe en el Jercici en que fue otorgado.
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€).- CESION DE OERECHOS:

El articuto 18 fraccién Il cuarto pamafo de la Ley de Impuesto sobre (a Renta, establece

que [ P a cobro pi de

de i Fii /! o do los dé en pago a los socios con motivo de
liquidacién o reduccion de capital o bien en su caso a un tercero, deberd considerar como ingreso

acumulable en el ejercicio en que ésto suceda, !a cantidad pendiente de cobro.

De acuerdo a lo que establece el articulo 30 de la Ley de Impuesto sobre la Renta, el

hai

gl de las

que pueden realizar las amrendadoras financieras que elijan por

acumular como ingreso en et ejercicio los pagos efect: cobrados, d iones relativas a

las compras de mercancias objeto del contrato, asi como de materias primas, productos

semiterminados 0 ya bien sean d i d bonificacit sobre las mismas,

efectuados inclusive sobre ejercicios posteriores.

Las i anles lonadi an h en la skgui forma:

1.- Al témino de cada ejercicio fiscal deberé‘ calcularse el porcentaje que

representa el ingreso percibido dentro de dicho ejerclcld'para que el contralo que comesponda,

respecto del total de pagos no & Iosb‘y'_, rivados del

2.~ El valor de adquisicién de‘los blet)gs objglb del contrato se ajustarén dentro de

cada ejercicio -multiplicandolo por e factor de’f"ﬂ valizacié al period

p

comprendido entre el mes en que se adqulﬂémn yel sexto mes del ejercicio en que Se hayan
acumulado los ingresos derivados de es&s can!rétos. 8

2



3.- Las deducci de cada ejercicio por

i

pto de los blenes dades en

Arrendamiento Financiero, serdn las que se obtengan de aplicar el parcentaje que resulte

conforme a lo manifestado en el inciso 1), al valor de adquisicién del bien de que se trate, ajustado

conforme al inciso que antecede, es decir se d4 una 6n para poder calcular el p ]l
de las deducciones.
= QBCl S TERMI|

Conmo ya hemos explicado en apartade anteror, el Gltimo parrafo de la fraccion Ii! det

multicitado articulo 18 de ia Ley de Impuesto saobre la Renta, considera como ingresos

acumulables los que deriven dir de quiera de las opcl temtinales previstas en
el an‘lcblo 15 del Cédigo Fiscal de la Federacién, Ingresos que seran acumulabes en ef e]ocdclo en

que sean exigibles.

Para el caso en que el datario fir iero || pla con sus y én estas
condiciones la parte amendadora elifa la dn del en vez del {Imi lorznso la ..

mencionada organizacién auxiliar del crédito, acumulard como Ingreso las canlldades perclbldas

del arrendatario fi ierg, deduciendo las que se le hubieran devuelto confomw a Ias reglas

establecidas dentro del contrato en cuestidn.
-~ FU

T io en ideracid: loqde

el aniculo 155 de la Ley de lmpuesio sobre la

Rema,‘son fuente de riqueza los lngreso; bteni del. " : Ff e ) en el temlodo
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Naciona! cuando los bienes son utitizados en el interior del pais, de igual modo serén considerados

como fuente de riqueza los que se encuentren en el pais si los pagos que se efectien a una

en el

S0 total 4 parciaimente, por un
establecimiento pesmanenie o de base fija en el pais sin impontar que el pago se efectle a través

de cuaiqui leci enel

Creémos pertinente aclarar que existe una presuncion jurs tantum de os bienes wtilizados

en el pais si el 3] fi iero es resk en el teri ional, o bien, en el

con i o base fija en el pais.

6.3 MARCO FISCAL DE LA LEY DE IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Como ftado de lo gue el Cédigo Fiscal de la Federacidn su articulo 14
fraccion 1, mismo que idera como ] én de bienes los que se realizan a lravés de
de Al i Fi , 1a Ley de impuesto al Valor agregado en su anlculo 12

i ta at Amend. Fil iero cOmo enaj i6n de blenes y de ésm lonnn habla de les o

bases del impuesto aplicable tomando en cuonta las slgulentes cons(daradones

de .‘

;Ff
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De igual forma, el articulo 25 del Reglamento de !a Ley de Impuesto al Valor Agregado,

que trata de ia forma en que se puede diferir este | en las ena) a plazo, d
de Xp on 6n al Arrendami Fi , 8N Su Seg y tercer pémafo:
Art. 25.- || Pérvafo.-* Trath de A Fi , se podra diferir el impuesto

que corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Art. 25 .- Hi.- Parrafo.- "Lo dispuesto en este articulo seré aplicable siempre que para los

efeclos del impuesto sobre la renta el contribuyente opte por como ing| bl

of que efectivamente te hubiere sido pagado conforme a lo dispuesto por e! articulo 18 de 1a Ley
de Impuesto sobre la Renta™.

Por lo que podemos conclulr, que al analizar lo dispuesto por /a Ley de Impuesto sobre la

Renta, a la luz de ese el Arrend; Fi es una forma de epajenacion y
que propiamente es considerado como una figura legal por lo que sa transfiere la propiedad de un

bien, en concordancla con las ieyes anterionnente analizadas.
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CONCLUSIONES

El p estudio del ¢ de Amrendami F ha llegado a su fin, por tanto
las tusit a las que se han llegado a través del estudio en cuestion:
PRIMERA.- Como pudi preciar el de Amendamiento Financiero, es de aparicion

reciente, que tiene como finalidad el uso y disfrute de manera temporal de bienes muebles mismo

que tuvo su orig en dh lidades del que en sus

ig no fueron

regulados de forma especifica, pero al desamoliarse, el Eslado se vié en la necesidad de emitir

posici de fiscal y fi acerca del contrato en cuestién, mismos que a la

fecha no tienen un ordenamicnto de los regule de manera integral.

SEGUNDA.- El A F iero s un 0, Cuyas jas en

este aspecto son entre olras, mantener la capacidad crediticia de la aendataria con las distintas

Intituci de crédito, mantener inmévil, o tar en su caso, la aportacién de los aoc‘lonlslasr

en e! capital social, y sobre todo gozar del régimen fiscal del contrato.

JERCERA.. E! de Amrend: Fi €s un contralo sui generis, que ha estado
clasificado deniro de los contratos innominados, por no haber estado expresarﬁénte reglamentado
en las leyes, es decir, se encuentra en distinias leyes pero en forma léci(é[ .dado q'u7e hlngt‘in

derecho lo menciona como conltrato de Arrendamiento Financlero.

CUARTA.- Es un contrato de naturaleza mercantil, con su propla>'naluralezja:_]urldi‘ca. bitateral,

formal, conmutativo, oneroso y de tracto - sucesivo, aijnqﬁ

ésta  ltima  caracteristica

necesariamente tiene un fin, ya que no se puede pensar que las pénés que :Ihlérvlenen eh €l se

an Indefini ig En estas condicione! é ftinentes actarar que los

p
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efectos del contrato asi como los y oblig derivadas del mismo tienen un términe

que en la mayoria de los casos no se puede llegar & cuantificar en el tiesmpo, tomando en

que cads es difente en cuanto a {a opcién terminal que se pudiera llegar &

pactar por tanto no podemos hablar de un témrmino para el contrato en general.

QUINTA,- Actuall ol A i F . 85 un trato tipico, p alss

operaciones de crédito que regula el derech Con técnica, sus di

se incluyeron en una ley que no regula contratos sino Instituclones de Crédito, créemos que el
contrato sujeto & estudio debid disciplinarse en la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, como una operacion de crédito, o bien en el Cédigo de Comercio como un confrato

mercantil.

SEXTA.- En nuestra opini6n, la figura tipica ain requiere un andlisis de los el que {a

configuran, lo cual nos ayudaria a determinar que normas de otros contratos, a las generales det

P a las

libro de las obli en general, e son ivas de la Ley

General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito.

SEPTIMA.- Como el Am i Fii 0, fi un solo negocio juridico que

produce diversas obligaclunes para las partes y que se complementan con otras relaciones

juridicas que no son parte del contrato, sino que lo p den y { [( con el
), 0 bien se derivan de é ( ) definitivo en la ejecucidn de ia opcidn).

OCTAVA,- Si tratamos de entender las partes que fig el A I Fi fero,

podemos decir, que éste comprende, en términos g les, lo las oblig del

ar que alg 'son similares a las que regula el civil, con varl muy

importantes como por ejemplo: el deber de dar mantenimiento af bien dado en arrendamiento, ia

no garantia del uso del bien, el pago de renta ain en caso de pérdida de ia cosa, etc., la
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relaciénentre o arrendstario y ¢l vendedor del bien suponer, por parte del amrendador, una cesién
de crédito en favor del arrendatario o o olorgamiento de una representacién para actuar en
nombre y por cusnta de! amendador financiero.

NQVENA,- E) derecho de opcién del arrendatario deriva de un propio contrato de opcidn que va

unido al resto de ias relaciones juridicas que este P El del
de opcién es un contrato distinto del de Amendamiento Financiero, y no supone que siempre se
elegind la opcion de adquisicié que han hos autores y que por tanto

deja incompieta la explicacién de la figura.

RECIMA,- Si & contrato de opcibn, tipico del de Ar f no i
legisiado, nos obligaria a pensar que estamos frente a un solo negocio que se produce por la unién
de contratos reciprocos, es decir, i { y 6 que estén por una

unided teieckdgica, por un fin que s6lo se consigue con la celebracién de ellos como un todo. ES

decir esta unién estaria integ| por un i con vaii importantes en el contenido
obligacional, una cesitn de derechos contra el yun de opcitn.

RECIMO PRINIERA,- E| de A Fi iero, es de gran b fiscal para las
partes contratantes, ya que bien apli éste es casi ible en su para
ambas partes, sin que ninguna de ellas se d p de igual s de pr para el
Estado ya que con su facult impone gr a éste tipo de negocios que

merecen gran atencion.

RECIMA SEGUNDA,- Las ventajas que sustents esta figura y que han consagrado su utilizacién

en la prictica de los negocios las pod sefialar como sigue:

Para ¢l arvendatario:
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a).- Desde el punto de las operaciones fisicas carece por o general de importancia que el activo
sea adquindo en propiedad o se haya tomado en amendaiento, tomando en consideracién que
para e arendatario, |a posibiidad de utilizar el bien es més importante que |a propiedad en si.

b).- Sila renta esté ad d el bien se @ través de su

utilizacién productiva.

¢).- El arendatario, sin embargo tiene en su perjuicio que el bien anrendado estd en su poder por

un plazo largo y no puede d de é| tan facit €omo un p

Para ol asrendador financiero:

a).- Concede un crédito con garantia real especifica, como propietario del objeto amendado,
siempre puede reivindicario.

b)- El amrendador financiero, a través de los intereses y pagos del amendatario, ottiene un

randimiento del capital invertido.

c).- Facilita el otorgamiento del créoito pues de antemano se conoce el destino de la inversién,
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