UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA
DE MEXICO o

ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESOONALES—/
ACATLAN

ALl A D
H e

LD

SRIGEN

“ELEMENTYTOS DISTi
INMATRICULACION Y
LA LEGISLACIO

T E S

i
QUE PARA OBTENER £ TTULO
LICENCIADO EN DEREC
’ R £ S 3 N T A
ARACELI ALEJANDRA CRUZ GONZALEZ

ACATLAN, EDO. DE MEX_, 1995



pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



AL UNICO D10S VERDADERO:

YHWH,
CON T0DO M1 CORAZON, M1 ALMA, M]I MENITE
Y CON TODAS M!S FULRZAS, QUILKO EXFRESARTE M1
GRATITUL PRINCIPAIMLNIE POR TU HIJO JESUCRISIO
REDLNTOR MIO, FOR TU ESPIRITU SANTO,.M! GUIA Y
CONSOLADOR, IOk 'A VIDA DL MI1S PADKLGL Y HERMANOS
Y FOR LA VIDA Uk ML HAS DADO Y JUNTO CON LLLA
TANTAS LENDICIONES COMO Li HAbBLR CONCLUIDO CON
EL FRESLNTE TRABAGO DI TELIL, LA GLOKRIA Y HONRA
SEA A T1.
LA QUIEN TENGO YO EN LOS CIELOS SINO A 117

Y FULRA DE T1 NADA DESEO EN LA TIERRA,
SALMOS 73,25,

TE AMO M1 2008,



- A M1 S8INODO,

LIC. DULCE MA., AZCONA FERNANDEZ,
LIC. I1SIDRO MALDONADO RODEA,
LI1C. JOSE MARTINEZ OCHOA,

L1C. VICIOk DOMINGUEZ CHAVEZ,

LIC., SAUL COKRZA VAILLADAKES.

POR ESE VALIOSO 1.EMPO QUE ME HAN
BRINDADO AL REVISAK EL FRESENTE TRABAJO
DE INVESTIGACION JUKRIDICA Y FRINCIFALMENTIE
POR T0DOS LOS CONSEJIOS Y APOYO QUER ME HAN
MOSTRADO CADA UMO DE UGTEDES, QUIELRO DEJAR
GRABADO A THAVES DE ESTAS BELEVES LINEAS MI
MAS PROFUNDO Y SINCEKO AGRADECIMIENTO PARA CON

CADA UNO DE USTEDRES,

TODO MI RESITIO Y ADMIKRACION
SINCERAMENIE

ARACEL] ALEUANDKRA CRUZ GONZALEZ.



A M1 ASESOR DE TESIS Y A SU COLABOKADOR:

L3IC. JOSE MAKRTINEZ OCHOA,
FOR SUS FhSERANZAS DENTRO Y FUERA DE CLASE,
fUR COMPART IR US ERihs1hTIASG, SU GRAN VOCACION
Y PRINCIFAINMENTY FTOR SEROLSE FOEMILO DE CONSTANCIA,
LUCHA ¥ 11 ALIADL EN TODOS 1OS OBLJLTIVOS PROIULSTOS
TANTO BN TA UNIVERGTIDAD CuMO bN TA PRACTICA FRUCESAL,
QUIERG EXTERNAR M1 GRATITUD POR 1A LOAPLE AYUUA,

PACIENCIA Y COMFRENSION QUE M 1A BRINDADRO,

GRACIAS FOR DISTINGUIRME

€Ok &L AMISTAD,

LIC. JUAN CRUZ,
POR TODOS LOS CONSEJOS BRINDADOS TANTO EN EL AREA
DOCTRINAL COMO EN LA FRACTICA FROCLESAL, FOR EL AFONO
INCONDICIONAL EN MOMENTOS DIFICILES PARA LILEGAR A ESTA
META Y PRIMCIFALMENTE POR LA VALIOSA AMISTAD QUL HA NACIDO,

QUIEERC RAFRESAR M1 MAS PROFUNDO ANRECIO Y CRATITUD.

AKACELL A. CRUZ GONZALEZ
“CRUC1TA"



A Mi1S PADRES:

MAXIMO CRUZ Y ELENA GONZALEX,

A LA MEMORIA DE MI FAPITO GUERIDO
Y AL GRAN AMOR DE M1 VIDA, 1U MAMITA,
GRACIAS TE DOY FOR ESE LSPUERZO INQUEBKRANTABLE
DE SILMERE, PORQUE 1 HE CONCLUIDO CON ESTA ETAPA
DE MI VIDA 'TE 1O DEBO A TI, PORQUE HAYLG SABIDO SLk
DIGNO FJEMELO A SEGUIK Y CUANDO MAS NECES1T0O DL
ALGUIEN TU ESTAS STEMPRE PRESENTE, QUE EL DIOS VIVO

1E CUARBE HASTA LA LTERNIDAD,

TODO M1 AMOR Y RESPETO
PARA T1 MAMA.



A M1S5 HERMANOS:

MA. ELENA CRUZ,

GACIAS POR 1U APOYO Y FOR ESE_
EJEMFLO QUE ML DISTE CUANDO TE
TITULASTE LOLLE StA DE TU

GVE
1 DL MI LI~

AGRADG LA CONCLUSION
CENCIATURA.
CON CAKRIBRO Y RESIETO,
TU HERMANA LA MAS

FEQUERA,

ALEJANDRO CRUZ,

CON ESTAS LINEAS QUIELRO EXFRESAK
QUE ESTOY AGRADECIDA POR TU VIDA

PAEA CUN MUESTRO SEROR DI0S.

SINCERAMENTE ARA,

MAX Y LETY DE CRUZ,

GRACIAS MAX J}OR ESE APOYO INCONDI-
CIONAL Y 10D0OS LOS CONSEJOS GUE ME
HAS BRINDADO EN REPRESENTACION DE_
PAFA, Y A TU ESFOSA QUE MAS CUE CU
SADA ES UNA HERMANA,DLSEO CON EL _
CORAZOM QUE SUS DUS FEQULROS CON«-
CLUYAN CON SU LICENCIATUKA,Y FARA_
LOGRAR ES10, &b MNECLSITA DEL APOYO
DE AMBOS.

QUE D105 LES GUIE EN EL
CAMINO DE LA VIDA.



A NIS SOBRINOS:

LISETTE Y JORGE,

CUANDO FUEDAN LEEL ESTAS LINEAS QUIERO
GUE SEPAN QUL LI MAYOR ORGULLO DE UN PADKRE
ES, VER A UL NH1J0H PREPARADOS COMO FERSONAS Y
FROFESTUNISTAS Y CON ESE ANIMO CON QUE MAMA LOS
INSCRIBIG BN LA ESCURLA BEA MAYOR L ANIMO QUE
TENGAN USTEDLES PARA KEGALARLES UN TITULO A PAPA

Y MAMA,

QUE SU CKRECIMIENTIO SEA EN SABIDURIA,

ESTATURA Y GRACIA PARA CON DIOS Y LOS

HOMBEES,



A NI MEJOR AMIGA:

SAIDI G. LARA ESCAMILLA,

NO HAY PALABRAS FARA EXFIRISAR M! GRATITUD
POR TODO EI. APOYO INCONDICIONAL QUE ME HAS
BRINDADADG EN TODO MOMENTO Y FRINCIFALMENTE
Ok LA SINCLEIDAD DF CORAZON CUE MULSTRAS
CUANDO TE GOZAS CONMIGOH BN MIS TRIUNICE ¥
CUANDO COMPAKTES CONMIGU MOMENTOS DIFICILES,
ES BENDICION DE DIOS TENEK UNA VERDADERA
AMISTAD Y CONTAK CON ALGUIEN TAN ESPECIAL

COMO TU, POk SILMPkLE,

*EN TODO TIEMPO AMA EL
AMICC, ¥ &5 TGRO UN HERMANO
EN TIEMFO DE ANGUSTIA.®

{ PROVERBIOS 17.17.)

TE QUIERO MUCHO,



FAMILIA HANNIBAL,

coN MUCHO CARING Y KESPETO AL Sh, OSCAK
Y LA SRA. SILVIA DE HANNIDAL Y DE IGUAL FORMA
A SU HI1JA ALMA, PERO DE MANERA MUY LSPECIAL GRACIAS
POR HABERME PERMITIDO ESTRECHAK UNA KELACION DE AMISTAD
CON UNA PERSONA TAN LXTRAORDINARIA COMO LO ES SU H1JA LUZ
MARINA QUE HA SABIDO SLGUIR LL EJEMPLO DE T1AN VALIOSAS

PERSONAS COMO LO SON USTEDES,

MARINA,

QUIERO EXPRESAR A THRAVES DE ESTAS LINEAS QUE
ERES UNA FERSONA TAN ESFECIAL E IMPORTANTE EN M1 VIDA,
QUE TE ADMIKO Y KESEFETO, ADEMAS QUIERO AGHADLCERTE POR
HABERME ENSERADO A NO DESISTIh DEL CAMING DE LA VERDAD

AUNCUE 1.AS C1KCUNSTANCIAS SEAN ADVERSAS.,

NUNCA TE OLVIDAKRE.



FAMILIA CRUZ,

CON GRATITUD A GERAKRDO QUE PUSISTE EL
EJEMFLO CUANDO CULMINASTE CON LA CAKRRLRA DE
MEDICINA ¥ A TL E51USA POR HALEKTE TI!1TULADO DE
PAPA, LS M1 MAYOK DLLELO QUE GERARDO Jh., NINA Y
ADRIAN CONTINULEN EN L1 CZMINO DE LA PREPARACION

PROFESIONAL,

FAMILIA SERVIN,
CON MUCHO KESPETO A UNAS FERSONAS TAN FINAS COMO
USTEDES, SHRITTA. CONSULLO ¥ Ska. ESEERAMCITA, GRACIAS
$OR TODO LSE AROYO QUL ME HAN BRINDADO, Y CON MUCHO
CARIFO ¥ AFRECTIO A USTHD SkA, CONCEFCION, DESEO GUE EL
HEROR LION CUILE SIEMERE DE TODA SU FAMILIA (RUBEN, RUT,

SAMULRL Y DANIEL).

FAMILIA NAVA,

QUIEKD  AMGRADECEKLES ESE APOYO TAN GKANDE QUE ME HAN DADO,
A USTED GR. SANIOE Y SRA. EVITA Y DE IGUAL FORMA A SUS H1JAS
CEGUADALUPE, LIC. EDITH Y CP.CLAUDIA,
DESEQ (UL 105 FEQULROS SIGAN MOR EL CAMINO DR LA

PREPARACIUN PROFESIONAL.



PAMILIA ROCHA,

GRACIAS GILBEKRTO Y CLARITA POR ESE EJEMPLO QUE
QUE HAN ESTADO DANDO DIA CON DIA, NO SOLO COMO
FERSUNAS SINC COMO MATKIMONIO, QUIERO EXTERMAR
EL PRIVILEG:O QUE SIENIO CE CONOCEKLES, PORQUE
EL SEROR LOS HA UTILIZADO PARA EDIFICAK M1 VIDA
ESPIRITUAL, ADEMAS SE QUL DIOS LbL FORTALECERA,
LES GUARDARA 10K SIFMPRE A USTEDES Y A LOS PEQUES

JOEL Y JUDIT, ¢ INCERAMENTE ARACELL,

FAMILIA OVILEDO.

LIC.ANDRLS OVIEDO DE LA VEGA Y SKA, EMELIA ZURIGA DE OVIEDO,
CON 1T0h0O k.l KESFRETO QUE SL MERECE UNA FAMILIA TAN BELLA, POR
ElL APOYO QUL ME BRINDALON, DE IGUAL MANERA AL LIC,JUAN
IGNACIO OVIEDRC 2URIGA FOR ELA AYUDA  INCONDICUIONAL BhINDADA

EN Bl MOMENTO PRECISO QUIERGO EXTERNALLLS MI AFRECIO Y

GRAT 11 UD.,

LES EST1IMA
ARACELI CRUZ,



A M1IS AMIGOS:

LUIS PEREZ,
CON CARIRO Y AFECTIO A UN EXTRAORDINARIO

AMIGO,QUIERO EXTERNAK M1 GRATITUD A TRAVES
DE ESTAS LINEAS FUR ESE APOYO VERDADERO QUE

ME NAS BRINDADO,

LIC. ALEJANDRO MIRANDA,
GRACIAS MOk HABIRTE MOSTRADO COMO EBJEMPLO
DE | UCHA CONSTANTE EN EL CAMINO DL LA VIDA
Y DRE FOILUDIO, ML SIENTO PRIVILEGIADA DE HABER

TENIDO UN COMFARERO EN LA UNIVERSIDAD COMO TU.

NOHEM1 LUCERO,
QUISIEKA EXPRESAL M1 CARIRG, AFECIO Y GRATITUD,
A UNA PERSONA TAN ESPLCIAL COMO TU, DE LA QUE EL
SEROR DIOS A UTILIZADO FARA THATAK CONMIGO EN MUCHAS

AKEAS DE M1 VIDA, SINCLRAMENTE ARACELIL.

ANTONIO LUCERO,
CON MUCHO KESPETO, ADMIKACION Y AFECIO QUIERO DECIKTE
GCRACIAS UK ©DOAD ORACIONES VERDADERAS,DESEDC QUE EN BREVE
TENGAS FECHA UE EXAMEN PROFESIONAL,QUISIEKRA AGRECAR QUE
ME SIENTO HONKADA CON TU AMISTAD,SEA EL SEROK EN TU VIDA

FOR SIEMPRE,



GUSTAVO CHAVEL,
QUIERO MANIFESTAR LA ADMIRACION Y RESPETO
QUE SI1ENIO POR T1 POk TODU LO QUE EL SEROR
ESTA HACIENDO DE TU VIDA,EXHORTANDOME AL MISMO

TIEMPO A PREPARARME EN EL SEKVICIO, GRACIAS,

ANGELA PEREZ,
CON AFECTO Y ESTIMACION PROFUNDA PARA

UNA PERSONA TAN LINDA COMO TU.

FERNANDO CHAVEY,
CON APRECIU DE ALGUIEN QUL TE ESTIMA,

DESLANDO OUE Lt SEROK SEA SIEMERE TU ESTANDARITE.

LIC. ANTONIO RODBEIGUEZ,
CON MUCHU RESI) T Y LSTIMACION PAKA UN GRAN AMIGO
Y COMPARI 1O DI, LA UNIVERSIDAD, DESEO LO MEJOR DE LA

VIDN dARA 11T REIOLA Y BEBITOS,

LIC. NANCY COKTES,
POR ESA ENTRLECGA NO HOLO EN CLASES SINO COMO MAMA,
SE DE ARTEMARDS CUt POR DURA QUE SEA LA VIDA HE HAS

SEROMTRADO QUE HAY QUE CONTINUAR FSTUDIANDO, GRACIAS,

LIC.MARCELINO SANCHEZ,
PARA UN AM1GO ¥ COMPARERO DE LA UNIVERSIDAD QUE ME HA

EXHORTADO A MO CONFORMARME CON UNA LICENCIATURA Y GUE CON

SU BJEMEPLO CUMO ESTUDIANTE ME ANIMA A NU DLSIST IR, GRACIAS,



DESPACHO DE ABOGADOS
*CHAVIRA, SALDARA Y ZIAVALA®

LIC., FRANCISCO JAVIER CHAVIRA HERNANDEZ,
POR ESE APOYO INCOMDICIONAL Y POR TODOS LOS CONSEJOS
TAN PRECISOS EN LA [AROE PEACIICA DRl LERECHD, PERO
PRINCIPALMENTE POK SU VALIOSA AMISTAD, QUER ME HA BRINDADO

QUIERO LXTERNAK M1 GRATITUD,

LI1C. MA. DELFINA FLORES JUAKEZ,
POR TODAS LAS ENSERANZAS BRINDADAG, POR ESA
DEDICACION Y VEKDAPERO AFOYO, NO SOLO COMO FOSTULANTE,
GINO COMO VERDALERA COMFARERA EN LA UNIVERSIDAD, SINCERAMENTE

ML APLECIG Y GRAT VTUD PARA 11,

LIC. JUAN LUIS SALDARA OLIVEK,
POR ESE TIEMPO QUE HA LEDICADO PARA ESCUCHARME,
POR LA MULTITUD DE CONSEJOS QUE ME HA BRINDADO EN

BORENTOSL DIFICILES DE LA ABOGACIA,GHACIAS POR SU AMISTAD,

LIC. ALBERTO ZAVALA GUTIERREZ,
QUE CGRACLAY A Ut CONBESTS TAN
INTELIGENTES PAKA DAR UN PASO EMN
EN ALGUN FROCLDIMIENIO JURIDICO Y

A TObA LA ENSERANZA BRINDADA POR SU PARIE,GRACIAS.



A MIS ESCUELAS Y SUS RESPECTIVOS PROFESORES:

JARDIS DE NIROS "UNIT/AD SAN ESTEBAN®,

ESCUELA FRIMARIA "NINOS HEROES®",

ESCULLA SECUNDAKIA TECNICA NMUMERO 13

"LAZAKO CARDENALT,

COLEGIO DL CIENCIAS ¥ HUMANIDADES

PLANTEL MNAUCALTAN,
~UNIVILESIDAD NACLIONAL AUTONOMA DE MEX1CO,
ESCUELA NACIONAL DE LSTUDIOS FROFESIUMNALES,

FLANTLL ACATLAN.

A M1 UNIVERGIDAD,

QUL ME BRINDO LA OPORTUNIDAD DE VhEPARARME
COMO FhROFESIONISTA EN EL AREA DEL DRRECHO, ME
FERMITIO CONOCEL | hOFESORES Y COMIARFRUS TAN IMFORTAMNIES
EN M1 VIDA Y EN DONDE QUEDARON MUCHOS RECUEKDOS DE M1 ETAPA

CCOMTG ESTUDIANTE,

CON CARINO ARACELI CRUZ.



*ELEMENTOS DISTINTIVOS Y LOS EFECTOS ENTRE LA INMATRICULACION Y LA

INFORMACION AD-PERPETUAM EN LA LEGISLACION DEL ESTADO Dk MEXICO,*



INDICE

INTRODUCCION..Qi’lllzia~-ss,:)))aa----ccooococlnlooooootuooioo

-CAPITULO

CAPITULO

I. DERECHOS REALES.

A)YANOTACIONES SOBRE DERFCHOS REALES Y DERECHOS PERSO-
NALES ., s et eveevesvessssosscsssscssoasscscsncsossoassssssonce

BIDEFINICION DE LOS DERECHOS REALES, ... asssevnesssone

CILOS BIENMLG . i eiiesreersovssosascosssossossssossssssase

DILA PUOSESION. . ot itivvnnnann tt s rlseceessnsesesresrans

E)LA Pkoi’]}-uAl)o0.0llll..‘00'.l...l.‘..l'l.........'..

11. DERECHO REGISTRAL,

AJOKIGEN DEL REGISTRO. e eveerosessnsvsetaasssssssnses

BIDENOMINACTIONE S QUE SE LE DAN AL DERECHO REGISTRAL..

CIBIENLS MURBLES b IANMUEBLES Y SU REFLEJO IN BL DERE-
CHO RLGIOTRAL G i e i it it eeeeansssssrssnsssssannnsns

DIDERECHO hFGISTRAL IAMOBILIAKRIO COMO PARTE DEL DEKE-

aaEy e s
it A d Vil aaaacaar1 333300000 T A N N R E T T I IR

E)DEL REGISTKRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¢ i vveeneecnanss
FISISTEMAS DEL LLGISTHO FUBLICO DE LA PROMIEDAD, .. ...
GIPREINCIPIOS ¥ TEMAS FUNDAMINIALES DEL KEGISTRO PUBLI

CO DE LA PROPIEDAD, .t vvs vnnesrasasnnrscccccsncneas

4

16
22
47
57

63

73

78

83

a8

94

98



CAPITULO 1II. LA INMATRICULACION.
A)ORIGEN DE LA INMATKICULACION...ceescossoecsasasnse 103
B)CONCEFIO DE LA INMATRICULACION,..ccoesesveessencss 107
C)LA FIGURA DE LA INMATRICULACION EN EL CODIGO Cl--

VIL PARA EL DISTRITO FEDERAL, ... . v vieeesooessssees 110
DYLA ¥IGURA DE LA IMMATRICULACION EN El CODIGO CI--

VIL PARA EL ESTADO DE MEXICO.4eieesenenseasrnsess 115
E)FORMAS EN QUE SE VERIFICARA LA INMATKICULACION... 118
F)VIA ADMINISTRATIVA DE LA INMATRICULACION......... 122
G)PROCEDIMIENTC DE LA INMATRICULACION EN EL ESTADO

DE MEXICO. . ieaursssssnassesssssssenssssssrssrssase 129
H)ELEMENTOS Y LFECTOS DE LA INMATEKICULACION ©LGUN

LA LEGISIACION DEL ESTALO DE MEXICOU.. i ieevnsrreee 136
1)JURISPRUDENCIA ACERCA DE LA FIGURA JURIDICA DE LA

TAMATKICUIACION, st vt ee et vsevnonsssassosnssentsanese 140

CAPITULO IV. LA INFORMACION AD-PERPETUAM.
A)OKIGEN DF LA INFORMACION AD-FELFETUAM, i iyivaveense 145
B)CONCEFPTO DE LA INFOKMACIUN AD-PERPETUAM. cveversees 148
C)LA FIGUKA DE LA INFOKMACION AD- PERPETUAM EN EL CO-
DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FE
DERAL . ittt intiiieosnonsncaansnsssssinecennossanae 132
D)LA FIGURA DE LA INFORMACION AD-PERPETUAM EN EL CO-
DIGO DE PROCEDIMIENTIOS CIVILES PARA L ESTADO DE

MExICO...'tl.'ll"rll(l(.“Q.."..ll...ll......... 155



E)FORMAS EN QUE PODRA DECRETARSE LA INFORMACION_
AD-PERPETUAM. ceevevservocosvcscocsonsncsnscscrosnss
F)PROCEDIMIENTO DE LA INFORMACION AD-PERPETUAM EN_
EL ESTADO DE MEXICO: . ieeeeencoscnsssnsosossscococas
G)ELEMENTOS Y EFECTOS DE LA INFORMACION AD-PERPE-~--
TUAM SeECUN LA LEGISLACION DEL ESTADO DE MEX1CO...
H)JURISPRUDENCIA ACELKCA DE LA FIGURA JURIDICA DE _

LA INFORMACION AD-PEKPLETUAM, . i cveeocsoacsassscsne

CAPITULO V. PLANEACION DE LA INVESTIGACION,
A)YPLANTEAMIFNTO DEL PROBLIMA. . s veeceoosssssrssrssass
BYOHJILTINVG DEDL TRABAJO DE TESIS..ceieecssssasassanes
CHITIPO ¥ NIVLL DE LA INVESTICGACION JURIDICA. cveeese

D)PROCFDIMIENTO METODOLOGICO DE LA INVESTIGACION. ..

ne

L ICARACTERISTICAS GENEKALES UDE LAS ENTKEVISTAS. ...

FIANALLISLS | O INTERPRETACION DE LOS DATOS. v evsvease

MCLUSIONES........‘.......--..-.....-..........--..a..--.-.

Pmm:s'rhs..o'o.'Oc!'...ll.l..00.....0...0.....00.......l....

g8 ¥ 21 R
B G RAF IR s i ttaacsss9s9222320ddervennnasscotonnaasnsssssns

LEGISLACION CONSULTADA. . cccovoctteatsssnctscsssssncsscsotnses

mms FUEMESQlcll...l....0‘...0..........C.ll'l..ll.“q!!'.l

160

166

171

174

181

182

183

184

185
188

201

204

208

210



INTRODUCCION.

Bl presente Trabajo de Tesis, ticno por objetivo primordial, esta
blecer los elementos distintivos y los efectos de las figuras ju-
ridicas de Inmatriculacibn e "informacibn Ad-Perpfituam”, seglGn la
Leyislici16n para ¢} Estado de México, con el propdsito de hacer -
notar dickas diferencias para que exigata un mejor aprovechamiento
en la aplicacibn de la lLey, tanto para el juzqgador como para o] =
postulante ¢ ne obtenga lo que osencilalmente otorqa ¢l Derecho en
€ste tipoe de asuntes, y al miamo tiempo proponer que ne ventilen

procedimientos complementarios necesarios despuba de la "Informa-
cién Ad Perpftuam”, para complesseontar los efectos do egta figu=-=

ra.

Los motivos por los que la investigacifdn realizada ful orientada

)

hacia el drca del Derecho Procesal Civil, 5§ debid fundamentalmen

Kl

te a la exisvencis de la problemdtica que se vive en los Juzgados
Civiles del Estado de México, ¢h donde se han confundido los cfec
tos gque¢ se obtienen con e:tas figuras Juridicas convirtiendo el =
promovente en "propictario"” de un bien inmueble pero dejydndose --

siempre a salvo derechos de tercero.



5

Es importante senalar que con el procedimiento de Inmatriculacidn
se pucde obtener que el Juez ordene registrar la posesibn de un
bien inmueble carente de antecedentes registrales, por otro lado
en 10 que se refiere a la "Informacibn Ad-Perpétuam™, se puede ob
tener que cl Juez ordene hacer constar romo decumentd plblico  un
testimonioc gue =c rinde en relacidén a un determinado hecho o dere
cho que sabe y le consta fehacientemente a quien rinde la informa

cién.

Cabe decir que la Inmatriculacibn sc¢ puede promover a través de -
la via judicial y la adminigstrativa, esta dltima es porque £1 Re-
glamento del Registro PGblico de la iroptedad, faculta al Diree--
tor Gencral para ordenar la inmatriculacién de predios, dicha ta-
cultad es anticonstitucicnal #n virtud de atentar contra la Divi-

8i6n de¢ Poderes (Artfculo 49 de la Constitucidn).

Finalmente se llegd a la propuesta de agotar los procedimiontos -
de manera ordenada iniciando con la "Informacidn Ad-Perpftuam” en
los casos e¢n que se requiera de esta fiqura, posteriormente promo
ver el procedimiento de Inmatriculacidn para obtener gque el Juez
competente ordene ¢l registrar la posesidn que se acredite duran-
te el procedimiento y finalmente la "Usucapibn®, porgue esta figu
ra es ol medio para adquirir la propiedad de un bien inmueble y a

8l podrd convertirse verdaderamente un poseedor en propietario,
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CAPITULO b ¢

DERECHOS REALES
ANOTACIONES SOBRE DERECHOS REALES Y
DERECHOS PEHSONALES.
DEFINICION DE LOS DERECHOS REALES.
LOS BILENES.
LA POSESION.

LA PROPIGDAD,



DERECHOS REALES.

A) ANOTACIONES SOBRE DERECHOS REALES Y

DERECHOS PERSONALES.

El ta&rmino "Ius®, fud ytilizado por los romanos para referirse

al dercecho objetivo como al subjetivo,

El Derccho Obictivo ennumera limitativamente a los derochos «=-

raeales; por otra parte, la Autora Morincau expresa:

"El dorecho subjetivo, a su vez so clasifica en dore-
cho absoluto y derechu relativo. El derecho absoluto
faculta la conducta propia del titular como por cjem=
plo el dercecho a votar. El derecho relativo, gue tam
bi8n se conece come ¢l derecho pérsonal o de crédito,
faculta la conducta ajena; este e8, la conducta de o0~
tra persona, por cjeaplo, que alguien realice a nues—

tro favor un scrvicio para el cual lo contratamos.,

S{ el derecho absoluto autoriza la conducta de su ti-



tular sobre una cosa, estamos contemplando al derecho

real, como en el caso del derecho de propiedad”, (1)
El Autor Rafael de Pina, nos sefala que, el:

"DERECHO OBJETIVO: Es el conjunto de normas que for--

man el sistema jurf?dico positivo de una nacidn.

DERECHO SUBJETIVO: Ha sido d:z Znido como un interés -
jurfdicamente protegido (IHERING); cano la potestad o se
norfo de la voluntad conferido por el ordenamiento ju
r{dico (WINSDECHEID), y como el poder para la satig-=-
faccidn de un interés recoocido (REGLESBERGER), entre

otras maneras.

Para CHIOVENDA, todo derccho subjetivo no c¢s sino una
voluntad concreta de la ley subjetivizada, es decir,
considerada desde el punto de vista de aquel que pue-

de pedir su actuacidn,

ualidad derecho objetivo-derecho subjetivo, sin =

d
nhargs, ha S5ido moderadamente muy combatida, espe-==

(1) Morincau Iduartc Martha e lglesias Gonzdlez Romdn.- "DERE
CHO ROMANO". Editorial Harla. véxico. D.F. 1987, Pdg. 107



cialmente por KELSEN, para el cual el derecho subje-
tivo no o8 otra cosa que el propio derecho objetivo

que, en determinadas condiciones, se pone a disposi-~
ci6n de una persona, dados los supuestos establecidos

en e] mismo®,. (2)

tas principales doctrinas que se encargan de hacer la distincién

entre derecho real y derecho personal son las sijuientes:

1)LA TEORIA CLASICA O DUALISTA, SEGUN LA CUAL EXISTE UNA IRRE-~
DUCTILLE OPOSICION ENTRE LAS DOS CLASES DE DERECHOS (ESCUELA DE

LA EXESLSIS) .

Las ideas do Baudry-Lacantinerie, roepresgcentante de los mds des-
tacados de csasta coscuela menciona que el elemento activo del pa-

trimonio sc divide ¢n reales y personales,

El Autor Garcfa Maynez, opina al respecto:

“Derecho real es el que ejercitamos en forma inmediata

sobre una cosa, Es yna facultad en virtud de la cual

(2) Pina Rafael de.- “DICCIONARIO DE DERECHO". Décima Primera E~-
d{cifn, Editorial Porrda. MOéxico. Distrito Federal. 1983,
P&g. 186, 187.



agutlla nos pertencce, ya en su totalidad, ya en -~=
ciertos respectos, segdn que tengamos sobre la misna
un derccho de propicdad o alguno de gus deasmembras--
mientos como las servidumbres o el usufructo. Si a-
nalizamos la relaci6n jurtdica a que da crigcn un dé
vecho rcal, hallardmos qué consta de dos clementos:

a) El titular del derecho, por ecjemplo el propleta=--

rio;
b) El objeto del derecho, la cosa sobre la cual la

facultad jurfdica sc cjerce.

La relacibn entre el sujeto y el objeto es, cn oste
¢aso, inmediata. El derechohabiente pucede obtener -

directamente de la coza, in hocosidad de recurrir -

n

a tntermediario alguno, todan © parte de las ventas=-
jas que es susceptible de producir.,  La 1mmediatez =
del vinculo explica ¢l nombire de derecho real, gue
s& ha dado a las facultades de eusta especie (ressco-

sa)". (3)

Lacantinerie divide los reales en Principales que tienen exis-

(3) Garcfa Maynez Eduardo.- "INTRODUCCION AL ESTUDIO DEL DERE=

CHO". Trigecsimo Novena Edicifn, Editorial PorrQa., México.
Distrito Federal. 1988, P3g. 206.
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tencia independiente como la propicdad o el usufructo, y en AC--
cesorios que sc conciben en conexifn con un dercecho principal, -~

como la hipoteca o la prenda ecn relacibn con un derecho de crédf

to.

Veamos ahora c¢n gqué consiste 2) derecho personal. Losg de agta
especic manififstanse en una relaciBn jurfdica m8s complejc. En

clla hay tres términos, a saber:

a) El Derechohabiente, a quien suele llamarse acreedor ==
{creditor) o sujeta activo de la relacibng

b} El obligado a quivn se denomina deudor (debitor) o suye
jeto pasivo de la misma;

¢} El objecte de la obligacidn, que consiste ya en un he=-
cho positivo, ya en la prestacaén de una cosa, ya en

una abstencifin.
De acuerdo con lo dicho, podemos definir ol derecho de crédito -
como la tacultad ¢n virtud de la cual una persona llamada acree-
dor, puede exigir de otra, denominada deudor, un hecho, una abs~

tencifn o la entrega de una cosa. (4)

2) LA TEOKIA MONISTA DE LA EQUIPARACION DEL DERECHO PERSONAL AL

(4} Cfr. jarcta Maynez Eduardo,- Ob. Cit, P8g. 207.
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DERECHO REAL (POLACCO, GAUDEMET, GAZIN).

En su libro La Dazionec In Pagamento (1888), Vittorio Polacco, ==

sostiene, nos comenta ¢l Autor Vizquez del Mercado, que:

"En las obligactopes, mfs guo uns ¥oluntad vinculada a
otra, existe un vinculo entre 8os patrimonios conside~
rados como pcrsonalidades abstractas. Un determinado

patrimonio cs el (ue debe cierta prestacifn a otro de~
terminado patrimonio, y las personas, ontre las que a=-
parece que nace ol vinculo, no son mds que dos Brganos
roprosentantes, por lo dends subrogables, de las res~-

pectivas personalidades patramonfales”. (5)

Al respecto, comenta Garcfa Maynez; Gaudemet sostiene que:

"Bl derecho personal no os derecho sobre las personas o
frente a e¢llas, sino faculta nobre los bicencs, En cl
caso del derecho real la facuitad se e)erer exclusiva-=-
monte sobre una cosa determinada, mientras gque el perso

nal recae 3oboe una colectividad de bienes. En forma -

(5) Vvazquez dol Mercado Alberto.- “CONCESION MINERA Y DERECHOS
REALES'. Editorial Porrda, MOxico. Distrito Federal, 1946,
P4g. 23.



parecida, Gazin af{rma que cl derecho rcal cs una re
lacidn cntrc una persona como sujeto activo y todas
las demds como sujetos pasivos. El verecho Personal
es, podrfa decirse, un derccho real i1ndeterminado en

cuanto al Objoto on e resac,

Es cierto que el deudor debe responder, con todos
sus bienes, de los compromisos que hy contrafdo; pe-
ro la facultad otorgada al acreedor de exigir que, =
en caso de¢ incumplimiento, ue haga efectivo su crédg
to ecn ¢l patrimonio del obligado, es distinta del de_

recho real"., (6)

Planiol nace usa critica a Gaydemet y a Gazin en donde &1 puo-
de concebir ol cambro de personas on una relacibn juridica sin
necestdad de decir que la persona representa a sus bicnes y el

deudor e¢s ¢l patrimonio,

3} LA DOCTHINA MONISTA DE LA EQUIPARACION DEL DERECHO REAL
A UN DERECHO PERSONAL CORRELATIVO DE UNA OBLIGACION UNI
VERSAL NESATIVA. (ORTOLAN, PLANIOL). -

Tenemos que, Planiol niega enfdticamente la posibilidad de que

(6) Sarcfa Mayncz Eduardo.- Ob, Cit. P&g. 208.

12
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entre una persona y una cosa haya relaciones de car8cter jurfdi-

Co.

Veamos en qué forma combate la teorfa de la escuela de la exégé-

sis:

"He aqul, mds o menos la definicidn corriente del de-
recho real:; hay un derecho de esta clase cuando una
cosa se encuentra sometida, completa o parcialmente,

al poder de una persona, ¢n virtud de una relacidn in
mediata, oponible a todo ¢l mundo. (AUBRY ET RAU, T.

II, 172)., &Esta definicifn implica como nota esencial
del derecho real la crecacion de un vincula entve un -
sujecto y una cusa, Con esto quiere decirse gus, €n
todo derecho real, no hay intermediario entre el tity
lar de la facultad y la cogsa schre la que ¢l derecho

recac”. (7)

De aqui la idca de Planiol de que todo derecho real requiore de
un sujeto activo, un sujeto pasivo y un objeto y que en cste ca
80, los sujetcs pasivos son todes los hombres, s importante ==

destacar que asf como la vida y el honor son bicnes garantiza==

(7) Garcfa Maynez Eduardo.- Ob. Cit. Pag. 209.
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dos de la misma manera quc la propiedad de las cosas en donde se

puede observar cl sujeto acreedor y los sujetos pasivos.

Todo derecho, en definitiva, comenta Ortolan, si se quierce lle-
gar hasta cl fonde de las cosas, s resume en la facultad que =
ticnc cl suyujeto activo de exiglr del pasivo alquna cosa:  pues -
lo Gnico que e¢s posible exigir inmediatamente de una persona  es
que haga o se abstenga de hacer, ¢s decir, una accifn o una omi=~
sibn. A esto ge reduce todo derecho. La necesidad que tiene el
sujeto pasivo de hacer o de abstenerse, ¢s lo que se llama en el

lenguaje jurfdico obligacifn.

Podemos observar que Ortolan llega a lo esencial de toda rela---

P

ci8n jurfdica, gue es 1la shkligacibn en dénde alguien HACE 6 SE
ABSTIENE DE HACER, ya que segdn la tesios del Autor, eon todo dere
cho hay sicmpre un gujeto activo, a quien el derecho = atribuye
y por la otra parte, la masa de todos los hombres obligados a «--
abstenerse, a dejar obrar a aquel a quien pertenece el derecho y
a dejarlo en libertad de obtener el provecho y las ventajas que

le corrcesponden,

De modo que de las teorfas expuestas, el Autor Garcfa Maynez opi
na que s6lo es verdadera la de Planiol ya que la concepcifin del
derecho rcal camo vinculo jurfdico entre una persona y una cosa

es falsa y toda relacifn jurfdica implica facultades y deberes -
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propios de personas y no de cosas, En cuanto a Ortolan, confun~
de ¢l derccho de crédito con o) de libertad, al sostener que cl
sujeto pasivo del derecho, c¢s por decirlo asf, doble; por una --
parte ¢l conjunto de¢ personas obligadas a no poner ningQn obstfcu
lo al goce del dereche y por 1a eira ol sujero individualmente -
pasivo, obligado a hacer o a no hacer una cosa; las dos relacio-
nes jurfdicas diferentes segQn Sarcfa Maynez, ¢s la que se da en
tre el acreedor y c¢i, o los deudores que consiste en la facultad
que tiene el primero de exigir de los deudores, un hecho, una ==
abstencibh o la entrega de una cosa; la sequnda existe entre el
mismo acrceedor y todas las demds pergonas y consiste en ol deber

respetar 21 ejercicio del derecho de crédito.

Al continuar su exposicifn ¢l Autor Garcfa Maynez, enfatiza quot

"Derecho de Crddito ¢s la facultad que una persona lla-
mada acrecedor, tiene Je exigir de otra, llamada deudor,

un hecho, una abgtenci8n o la entrega de una cosa.

Derechic Real es 1a facultad correlativa de un deber ge=~
neral de¢ respeto que una persona tiene de obtener direc
tamente de una cosa touas o parte de las ventajas que -~

dsta cs susceptible de producir”. (8)

{8) Garcta Maynez Eduardo.- Ob. Cit., P&g. 214,
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B) DEFINICION DE LOS DERECHOS REALES.

El Derecho Romano plantea que el concepto de los Derechos Rea=
les, es derivado de las "actiones in rem", son derechos oponi-
bles a cualquier tercero ya que facultan a su titular para sa-
car provecho en su totalidad de una cosa de acuerdo a lo que
permite ¢l derecho como es el cdso de la propiledad y sus desmoms
bramicontos, ya que ¢n Roma, como en la actualidad, se considera
a la propiecdad como el derecho mis amplic que puede tener una

persona ¢n relacidn a una cosa.

Aundgue las partes tienen una amplia facultad de introducir moda
lidades cspeciales on derechos reales concretos, desde ¢l dere=
cho romano hasta nuestros dfas, existe, por otyra parte, una ten
dencia fundamental a obligar al pfblico a que escoja entre una
limitada serie de figuras bisicas homogencizadas, en materia de

Derechos Reales.,

Con ol prop8sito de gquc resulte mids comprensible el tema que ==
nos ocupa, a continuacifin 8¢ incluye c¢l Cuadro Sinoptice, que =

el Autor Guillermo Margadant, cxpone:
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Uso
HABLTACION
PERSONALES < "(OPERIE"
“ANLANLIUA"
ET
“SEFORLIM®

J(
h

N
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JURBLNGS
vUNUIS

4
1

SERVIDUBRES <

(JJIRITARIA
BOTTIARIA
DE GOCE

( PROPIEDAD <f

Ve

SITVI SOHO3¥aa

( Y,

{(9) Cfr. Margadant S, Guillermo Florfs.- "EL DERECHO PR"VADO RO
MANO COMO TINTRODUCCION A LA CULTURA JURIDICA CONTEMPORANEAT
Décima bdaciOn. gditorial Esfinge. MOxico. D.F, 1981, Pdg.228.
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En cambio, tratiAndose de derechos doe crfdito, se permite una mas

amplia libertad creadora por parte de quienes celebren negocios

Jjutidicos: allf no hay

val.

PROPILDAD QUIRITARIA:

PROPICDAD BONITARIA:

DERECHOS DE GOCF:

"nunerus clausus”, (epumeracion limitatg

Forma de adquivir la propiredad reconocida
por ¢l Derecho Caval, con los requisitos
de ser crudadano romano, que la coss esty
viera oen ol comercio, y i1l o1l objete ora
inmuaeble deierfa cstar on osuclo itdlico,

My tranmuiuicn debfa hacerse por lon  we-

dion consagrados por ol dereche civil.

se dabu cuanda taltaba alguno de log reo--
quigitos exaatrdos por ol Dereciw Civil, -
vata figura uerd explicada ampliamente on

ol punto correspondiente a la propiedad.

Es ol dis{rute gque tiene una persona de -

Alguna cosa; oy vleaplo;
SERVIDUMBRE DE PASQ: Es el acceso que tie

ne 4na poersona de pasar de un predio a o-

tro.

"IUS IN AGRO VECTIGALI" : Es8 el derccho =



ENPITEUSIS:

SUPERFICIE:

DERECHOS DE GARANTIA:
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que tiene una persona a la tierra (tierras

comunes) .

Es el Derecho que el propietario concede a
otro a perpetuidad o por largo tiempo, el
goce d= la miwxma con la obligacidn del con
cesionario de cuidarla, mecjorarla y pagar

una pensibn,

Figura jufidica similar a la cnfiteusis, -
pero cste derecho real es en relacidn con
la urbanizacibn; y no en materia agricola

como la figura anterior.

Es la afcctacién de una cosa determinada -
para ¢l aseguramiento del cumplimiento de
una obligacién, cjemplo:

PRENDA: Derecho que se constituye sobre -
un bicen mueble enajenable para garantizar

el cumplimiento de una obligacifn,

HIPOTECA: Derecho que se constituye sobre
bienes que no se entregan al acreedor, Yy
en caso del incumplimiento de la obligame=
cién se puede pagar con el valor de dichos

bienes.
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Do osta forma se explican cada uno de los puntos del cuadro sinbp
tico de los Derechos Recales, por otra parte es importante mencio-
nar que tanto <l derecho objetivo como el derccho subjetivo tie-~=
nen por objeto exclusivamente conducta huasana y por lo tanto, los
derechos rcales como ezpocic 35 1os dorechos subjetivos no pueden
escapar a ¢s3a reqgla general que no adnite excepciones, asf que se
descarta la fdea de que o) derecho real ¢s la relaci6dn jurfdica -

que sc da entre una persona y un bien o cosa.

Poanecase dice que en lon derechos de crédito o personales existe
uha utilizacidn de servicios y, en los rcales, una apropiacién o

aprovechamients do riqueza.

Los Derechos Reales ge caracterizan por ¢l conjunto de facultades
jurfdicas que otorgan, consistentes en lag diversas posibilidades
normativau de cjecutar actos de dominio o de administracidén den-
tro de la connotacidn estricatamente jurfdica de esas activida---
des. Bl propictario tiene facultades abstractas como las de vens
der, constituir gravimences, arrendar y ejecutar en general diver-
808 actous jurtd:iccos de disposicidn o constitutivos de derechos ~-

personales,

£l Autor Rojina Villegas nos comenta:

“En los derechos personales o de crédito, el titular no

adquierc un poder jurfdico sobre los bienes determina--



dos. En las obligaciones de hacer y de no hacer, por
su naturaleza misma no existe problema alguno, el a=~
creedor s6lo tienc facultad de exigir al deudor una
cleres forma de conduct iva, ILn ==
las obligaciones de dar, existe camo objeto indirecto
el bien al que va a referirse la prestacin del deu-=
dor. Es decir, cua prestacibn no depende la activie-
dad o trabajo del deudor, de una fuerza que é1 mismo

cree y desarrolle de acuerdo con las exigencias del
acreaedor, =zino yuo pecenartamente debe referirse a un
valor cconbmnico independiente, objetivo consistente -

en una cosa o bien cerporal, o en bhienes incorpora---

bles®. (10)

Los dercchos de crédito no son potestades jurfdicas que autoricen
al sujeto activo para disponer de los bicnes o para constituir --
gravimenes sobre los mismos, y de aquf la diferencia con los dere
chos reales que como anteriormente se cuntudif, 8ntos se caracterd
zan por una variecdad de facultadeus jurfdicas que se¢ le otorgan al

syiclo activo come los actos de dominio entre otroas,

(10) Rojina Villegas Rafacl.~ "DERECHO CIVIL MEXICANO®", Bienes, =
Derechos Reales y Posesién. Tomo I1II, Editorial Porrda. M8xi
co. 1991, P&g. 3. -
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Despufis de haber visto algunas de las diferencias cntre los derc
chos personales y reales se puade argumentar que en la ciencia =
del Derecho, hay muchas corrientes que han dado su concepto acer
ca de los Derechos Reales, dicha situacifn ha trafdo como counse~
cuencia la polémica entre los estudiosoe d-) Derecle, por 1o gue
a vontinuacidn se expone un concepto de derecho Real, retomado =
de la obra del Catedrdtico Rafacl Roj)ina Villegas, asf como de

la obra del Profesor bduardo Garcfa Miynez, obras utilizadas en

el presente trabajo de Tesis:

"Facultad que ¢l sujeto activo tiene de obtener directa
mente de una cosa todas o parte de las ventajas que 8s-
ta es susceptible de producir y el sujeto pasivo univer
sal tiene un deber geoncral de respeto on reolacifn a di=-

cho bien".

C}] LOS BIENES

Se {n{ciarf por exponer los siguientcs conceptost

"BIEN: Cosa material o inmaterial susceptible de pro-
ducir algln beneficfo de cardcter partimonial,

COSA: Realidad corpbrea ¢ incorp8rea susceptible de
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ser materfa considerada como bien jurfdico”,

(11}

Jurfdicamente se considera que las cosas son el género y gque los
bienes son la cspecie, pero para entrar al concepto de los bie--

nes as necesarsio ontr3f a su ostudlo deésde el Derecho Romano.

LAS COSAS EN EL DERECHO ROMANO.- Son elcmentos, corpbreos o in-
corpbreos, del mundo exterior que pueden
producir una satisfaccifn al hombre, Pue
den cstar dentro del comercjio en cuyo ca-
80 pucden ser objeto de apropiacidn priva

da, o fuera del comercio,

RES.~- En ¢l Deorecho Romano ¢s igual a Co=-

sa.
La cosa puede eostar fuera del comercio ==
por razones fisicas como por ejemplo el =~

sol.

La cosa puede estar fuera del comercig =~

(11) Pina Rafael De.- Ob. Cit. Pdg. 110 y 160,
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por razones jurfdicas que pueden ser de

Derecho Humano o Derecho Divino,

POR RAZONES DEL DERECHO HUMANO ESTA FUERA DEL COMERCIO:

1) La "Res Communes Omnium lurce Naturali1”, que pertenecen a to

2) L& "“Res Publicac"

dos por Derecho Natural, como la costa ==
del mar. Aunque tales cosas pertenccen a
todos los ciudadanos, ¢l Estado pucede re-
glamentar usu uno, para que la conducta de
uno no impida el goece a que los demds tie

nen derecho,

que deben de estar a disposicidn del pQe-
blico en gencral por ejemplo: las carrete

ras.

3) La "Res Univorsitatum", sustrafdas al comercio por cstar re

servadas al uzo de una corporaci@n pQGbli-
ca inferior al Estado (Municipio, por e=-

jemplo). (12)

Los bizantinos, sistematizaron de la siguiente manerai

(12) Margadant S. Gufllermo Floris.- Ob. Cit., P8g. 229.
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a) "Res Communes Omnium”, a disposicidn de cualquier ser huma~

no.

b) "Res Publicae”, a disposicifn de cualquier "civis": ciudada

no.

-} "Res Universitatum”, a disposicifén de cualquier miembro de

un organismo pfiblico inferior al Estado.

POR RAZONES DE DERECHO DIVINO, ESTAN FUERA DEL COMERCIO:

1} L.a "Res Sacrae”, destinada al culto de los dicses p@blicos

como son los templos.

2) La "Res Religiorac", destinadas al culto dec los dioses dom@s

ticos: como son las tumbas.,

3) La "Res Sanctae", Limites de los campos o de la ciudad, con
sus murallas y puertas, colocados origi=-
halmente bajo la proteccidn del espeluze
nante dios terminus, de origen estruceo=

riental.

Por otra parte, las cosas que est8n dentro del Comercio, pueden

clasificarse de la siguientc manera:
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1)  "RES MANCIPI y RES NEC MANCIPI: Este criterio de clasifica--
cién eos muy antiquo; entre la "res manci--
pi*, incluye a los terrenos y casas propie
dad de los ciudadanos romanos y por tanto
situadas en un suclo ftdlico, a las servi-
dumbres de pazo o dé acucductos constituf-
das, en esos terrenos, azf como a los es-

clavos y a los animales de tiro y carga.

Como se¢ puede apreciar, la "res mancipi”,
representa laus cosas mis valiosas para un
pueblo agricuyltor como lo fulr el Romano -
de los primeros tiempo., Todas las denBs
8on cosas "no mancipr”; es decir "nec man
cipi®, para la tranam:ia16n de las prime=-
ras habfa que acudir a alguno de los mo-
dog soleanes del berecho Civil, como el
emancipatio; para las cosasz "nee mancipi®
era suficiente la simple tranamisidn o ==
"traditio”. La clasificacidn qu¢ estamos
estudiando tenfa raz8n de zer en la 8z0ca
mis antisua, cuando tambidén existfa una
gran diferencia entre los ciudadanos y pe
regrinos, y entre los terrenos i1tdlicos y
los terrcnos provinciales. Al desaparccer

estas diferencias, también desaparecié la
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razén de ser de la clasificacidn, que fud
abolida formalmente por Justiniano, al {-

gual que la "mancipatio”.

2) COSAS INMUEBLES Y COSAS MUEBLES: Esta distincifn vino a sus
tituir a 1a anterioy, siendo 108 bienes -
inmuebles los mds importantes. Entre e-
llos tcenemos a los terrcenos y edificios;

muebles son los domd&s bienes,

En @l Derecho Imperial, la anajenacifn de
las cosas {nmucebles requerta de mayores -

requisitos ¥y de formas zolemnes,

3} COSAS CORPORABLES E INCORPURABLES: Son corporables las co-
sas que pucden oLpreciagrse con log sentie=
dos, que son tangibles, que pucden ser to
cadasi ason incorporables las cosas no tan

gibles como un derecho o una herencia,

4) COSAS DIVISIBLES E INDIVISTIBLES: Las cosas divisiblee son
aqueclias que sin detrumento de su valor =
pueden {raccioniarse en otras de igual na-
turaleza como yna preza de tela, por cjem
plo: las cosas ind{visilles, por el con=e

trario no pucden €raccionarse tin sufrir



5)

COSAS PRINCIPALES
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menoscabo tal es el caso de una obra de

arte.

Y ACCESORIAS: Son principales aquellas ~
Z0sas cuya naturaleza oztia determinada -~
por s8f sola y, sirven de inmediato y por
ellas mismas a las necestdades del honmbre

por ejemplo: un terreno.

Son accesorias ajquellas cosas cuya natura
leza y existencia ostdn determinadas por

otra cosa de la cual dependen: por cjam--
plo: un drbol. Pertenccen a la categoria
de las cosas accesorias los frutos, que
son los productos do una cosa, y que  ade-
quieren individualidad al separarse de la

cosa principal,

Los romanos inclufan entre los frutos a =
los productos dg la tierra, do los anima~
les, de las minas, y también a los produc
tos que se obtenfan de otras cosas, como
las rentas de un edificio, peroc no consi-
deraban en c¢sta categorfa, ¢s decir como

fruto, al hijo de una esclava.
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Distingufan entre frutos pendentes, que to
davia no han sido separados de la cosa ~-
principal y pertenecen al &ueiio de la mis~
ma, y los frutos separades ¢ pcrcapii, que
pueden pértenccer a otra persona que tenga
algln derecho sobre la cosa aungue no sca

el propietario,

6} COSAS FUNGIBRLES Y NO FUNGIBLES: Son cosas fungibles las qe
pucden scr sustituldar por otras del misamo
q8nero, come el vino, el trigo o ¢l dina~-
ro; para los romanos cstas cosas oo indivi
dualizaban al contarlas, pesarlas o medir-

las,

Son cosas no fungibles las que no pueden =
sustituirse las unas por las otras, ya que
estdn dotadas de individualidad propia un

cuadro por cjenmplo.

7) COSAS CONSUMIBLES Y NO CONSUMIBLES: Las cosas consumibles -
son las que generalmente se acaban con el
primer use, como los canestibles. El di-
nerc tanbién s consunible, porque su uso

normal lo hace salir del patrimonio.
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Las cosas no consumibles son las que puc--
don usarse repetidamente como los mucbles

de una casa o la casa misma.” (15)

Bl Autor Antonio de Ibarrcola vicrts un andlisis del concepto:

SBIEN.~ Deriva del latin "Bonum”, que significa dicha, =
bienestar.

El verbo "VEARE", significa hacer feliz; "beo", "as ara”
"avi", "atun",

La Ley 49 del Dijesto dicey "Bona dicuntur ex eo quod -=
beant homines, hoc est beator faciunt: bearce est prode-=
gse”, Hichen mon llamados aquellas cosas que aprovechan

3 los hombies csto en que los hacen felicen: hacer feli-

ces, cu nervir”, (16}

Asimimmo cl Profesor Ernesto Guti@rrez y Gonzdlez define al patri
monio como: El conjunto de derechos y obligaciones de bicnes o de
cosas valorizadas en dinero, tasbién aquellos aspectos de tipo =-
psicol8gico o tipo moral que uin tener yn valor econBuaivo constis

tuyen la universalidad de derecho,

(15) Morineau Iduarte Martha,- Ob, Cit. PSg. 109, 1ll0.

(16) Ibarrola Antonio de.~ "COSAS Y SUCESIONES". Sexta Edicién.
Ed{torial Porrda. Méxicu. Distrito Federal, 1986. P8g. 79.
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De modo que para GutiBrrez y Gonzflez, el concepto cosa o bien, ~
son vocablos sin8nimos en Derecho Mexicano, i{dea muy acertada pa-

ra la explicacién del tema dec los bienes.

Esto cs, COSA se entiende como aquel vocable latino quée giere dee
cir cauca y gué significa todo aquello o todo objeto que existe -

en el mundo exterior y se haya afuera de nosotros.

Gutiérrez y Gonzllez dice que COSA es toda realidad corpfrea o in
corpBrea cxterior o interior al ser humano y que es susceptible -
de relaci®n juridica a modo de objeto o materja y que sea til  y
que tenga individualidad ademds de que sca sometida a su titularg

dad.

Nuestro C8digo Civil para ¢l Distrito Pederal, define al bien y
a la cosa como sinBnimos, pueden ser corporables o incorporables

como sc observa con el Articulo 750:

1 El suelo y las construcciones adheridas a 81,
11 Las plantas y drboles, mientras estuvieren unidos a la tie
rra, y los frutos pendirntes de los mismos drboles y plan--
tas, mientras no scan separados cllos por cosechas O cor--

tes regulares;

XII Los derechos rcales sobre inmuebles.

El C6digo Civil cn su Artfculo 747, dedica un capftulo a los bia~

nes y los clasifica de la siguientec mancra:
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Bienes son aquéllos que pueden ser objeto de apropiacién y que no

estén cxcluldos del comercio.

Encontramos cn otros capftulos que no se utiliza la palabra BIEN,
sino la palabra COSA como sin6nimo de bien; como ejemplo en cl ca

pltulo Cuario de los Bienes Mostrencos, Artfculo 777:

"Cualquiera que sea ¢l valor de la COSA se fijard&n avi-
sos durante un mes, de diez en diez dilas, on los luga==-
res pOblicos de la cabecera del Municipio, anuncidndose
que al voncimiento del plazo se kEematard la cosa, s8i no
ge presentare reclamante; igualmente los Artfculos 778

779, 780, 781 c¢ntre otros, emplean dicha palabra.

A continuac:6n, w detallard  la Clasificacifn de los Bienes y la

CoBai
I POR SUS CUALIDADES PISICAS O JURIDICAS.

1)  BIENES CORPOREOS.~ Son aquellos que sc pueden captar por --
los sentidss, s aquellos que tiene cuer-

po: Todas las cosas materiales.

2) BIENES INCORPOREOUS.~ Son aquellos que se captan por medio
de la imaginaci®n pues sc cscapa al cono=

cimiento por las conductas scnsibles.
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Por Ejemplo tencemos: Dercchos de Autor, ~-

Reputacifn, Buen Nombre, etc.

Sus caractertsticas son de que no se pue~-
der olexr, ni{ mirar, ni tocar, se capta por

la imaginacidn.

La importancia dec esta clasificacibn ca que auxilia para de-
teminar como opera la cviccibn en ¢l caso de los bienes corpora-

les e incorporables,

Se puede cjyemplificar la cviccifn sobre los blences corporables eos

el sancamiento de '3 viC108 gque 86 presentan on las cosas.

De acucrdo con «1 Artfcule 21193 con la que 8c reflere a un bien -
corporal que scrd a cargo en ¢l cazo de la canpraventa del vende-
dor, ¢l sanramiconto on caso de eviceion, y el caso de un bien in-
corp8reo de acuerde con ¢l Articulo 2029, ser8 o cargo del cesfo=-

nario y se¢ da en la ceniébn de derechou,

En ¢l caso de la cesa incorpdrea ol adquiriente e8 ol qQue sufre -
1a eviccidn, el cedente no responde por la eviceibn y en caze de
la cosa corporal cl que transmite responde por lo menos de la to=

talidad de la cosa.

a) BIENES ESPECIFICOS: Son aquellos que se designan o expresan
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por sus caractercs de i{dentidad y que re=-

sulta fndividualmente considerado.

Estd camo Ejemplo, cl C6digo Civil Pa~

ra el Distrito Federal.

b} BIENES GENERICOS: Sc expresan por su peso, por su ndmaro, -
por sus caracterfsticas que son comunes a

todas las demis,

Se puede ecjemplificar con el oro, la pla-

ta, ctc.

Es necesario que cn todo tipo de compraventa se especifique 1a

cosa para que haya el e¢lencnto de exiastencia.

Existen treoa tipos de obligaciones: Obligacion Alternativa, Obli

gacifn Facultativa, Obligaci8n dc Pago.

OBLIGACION ALTERNATIVA.~ Consisto cn pagar con otra cosa equiva-

lente

N eomnr
a la co3za,

OBLIGACION FACULTATIVA.=- Faculta una parte.

OBLIGACION DE PAGO.- Especifica do que tipo debe ser el pago.

Por Ejemplo: Pagar en dflares.
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La importancia de esta clasificacifn os para efectos el contra-
to porque en caso de una compraventa s{ es de cosa genérica, no
se ontrcega la cosaq; y si se trata por cjemplo de entregar la co-
sa y se tranamite por el mero efecto del contrato, por el mexro -

hacho de la manifestaciBn 2z 1a voliuntad,

En el caso del comordato, es decir, contrato de uso gratufto; de

un bien mueble e inmueble, recad sobre las cosas especificas.,

Se puale ejemplificar con ¢l contrato del mutuo, eosto es, contra=
to de préstamo, reclce en cosas genfiricas siempre, como lo es el

dinero que e 1o mismo en moneda gue en billete,

-
o
et
it
jrt
11
1Ve}
"~

™
%
»—a

BLES.~ Bien 0 cosa que se pucde sustituir por o~
tro al momento de hacersce ¢l pago porque

ambos tiepen ¢l nimmo poder liberatorio.

Ejenmplo: El dinero tiene el mismo valor =

liberatorio,

2) BIENES NO PUNGIBLES.- Bien o cosa que no sc puede sustituir
per otro al momeénto de hacerse el pago ==
porque no tiene el mismo poder liberato-~

rio,

Ejemplo: Al comprar ropa no se puede pa-
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gaxr con un costal de malz.

En ol caso de lao permuta se da el cambio
de una cosa por otra, pero ticnen el mis

mo valor.

Es necesario hacer notar, Suc han contundido los bienes consumi=
bles con los fungibles, por otro lado, Gutifrrez y Gonz8lez dice
que en caso de una obligacifn facultativa que c¢a la que ticne --
por objeto una prestacibn y da al deudor la facultad de sustituir
la al momento del pago por otra y se da desde que nace la obliga

<i8n,

1) BIENES CONSUMIBLES.- Egtos bicnen al primer uso que se les
hace ne tranwforman de manera substancial
© bien se pierde jurfdicamente la coBa ==
quc gradualmente on conaunible, cn ague=-
lla que por sy uso vefterado se transfor=
ma, se va desgastandc o sc va consunion--

do.

Ejemplot: loa alimentes, Gl aceite para el

auto.

2) BIENES NO CONSUMIBLES.~ Estoz bicnes s¢ pucden usar reitera

danente sin quo se perciba el uso que se -
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le estd dando, es decir, son duraderos.

Ejemplo: 1la ropa, un carro, ctc.

La importancia de esgta clasificacifin civil o= gue 155 bienes no
consumibles pueden ser objcto de un contrato de arrendamiento o
de un comodato o tambifn puede ser sujeto de derechos reales, =
Las vosas consumibles pueden ser objeto de un contrato mutuo; ==
(es el contrato de préstamo o contrate de consumo); el mutuante,
le presta al mutuaric, se campramete A entregarlo de manera equl

valente.

1) BIENES DIVISIBLES: Son aquellos cuyo valor cconfmico total
s86lo exiate si hay unidad. Son suscepti
bles de fraccionarse sin que sy valor o=
confBmico de la suma do sus partes sea in

ferior al todo.

Ejemplo: un terreno,

2) BIENES INDIVISIBLES: Son aque¢llos cuyo valor cconfmico to-
tal s8lo existe en tanto que constituye
una unidad, la inpertancjia de esta claai
ficacifn estriba cuando ¢l estade de con
flicto centre dos personas sc¢ da en el ca

80 de la copropiedad, Si se fracciona -
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un bien do este tipo pierde su valor to-

tal.

Ejemplo: Un auto, deben permanecer los --
bienes divisibles sin fraccionarse; una

escultura.

La importancia de csta clasificacifn cs que los biencs divisi--=-

bles no pierden su valor y en los indivisibles pierden valor al

fraccionarse y dc aht la conflictiva de los dos copropictarios.

1)

2)

BIENES PRESENTES:

BIENES PUTUROS:

son aquéllos que exthten al momento en e~

que se da una relacidn juridica.

Ejenmplo: Cualquicer compra en donde rociba

el bien en el inuatante.

Son les blenes o cosas que no existen en
el momento ¢n que se da la relacidn jurf-

dica.

Ejemplo: #Preventa de una cosa, compra de
esperanza.,
NOTA: EI seguro, Gnicamente es proteccién

y no bien futuro,
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La {mportancia estriba por la relaci@n contractual del contrato -

de esperanza o tambi@n por c¢l contrato de cosa esperada.

1)} BIENES INMUEBLES: Son aquellos biencs que por su f{jeza no
pueden ser trasladados ni por s8Y, ni por -

fuerza extrafa de un lugar a otro.

Ejemplo: Un terreno o una casa.

2) BIENES MUEBLES: Son aquellos que por si, o por la accién =~
de una fucrza exterjor pucden scr traslada
dos de un lugar a otro, Pueden ser grane-
dus pero su naturaleza permite que se lle-

véh a otro lugar,

Ejomplo: Todo ¢l mobiliario de una casa «

como soh: mesas, sillas, camas, etc.

La importancia de esta clasificacién ea que ea la mis antigua, al

grado que se desbordan cvn todas las ramas dedl derecho.

En el case del derecho interno on la rama Procesal Civil, se dice
qur cn caso de problema legal, el jucz conmpetente es cl del lugar
donde se encucentra el inmucble; y en ¢! caso de los bicnes mue-=«
bles, scrd competente el juz del lugar donde s¢ encuentra el domi

cilio del demandado.
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Los bienes mostrencos son biencs muebles mientras que los biencs

vacantes son bicnes Inmucbles.

Gutiérrez y Gonzdlez dice que el dnico bien inmuebles es el sue-

lo y por adhesi6n las plantas que sc¢ incorporan de manera natu--

ral y que los bienes inmucbles en forma artif:icial sun los edifi

cios, las ca:zas,

BIENES INMUEBILES

BIENES INMUEBLES

BIENES INMUEBLES

BIENES INMUEBLES

BIENES INMUEBLES

ete,

POR

SU NATURALEZA: Son el suelo y las plantas.

EN FORMA ARTIFICIAL: Conjunto de materialidar=

POR

POR

POR

des consolidados con fines de permanencia

que van pegados al suelo y al subsucelo,
SU DESTINO: Persoha que ci ducio de un mue

ble ¥y de un immucble como lo e¢s un pilza=-

reén.

SU OWJETO: Son los derechos reales, es  la
facultad que tiene una persona de disgpo--
ner de las cngsas aln en contra de todo e}

mundo.

DISPOSICION DE LA LEY: Son ¢l suslo, ilan
plantas, los 8Srboles, las estatuas, las -

pinturas, ectc,
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BIENES MUEBLES POR SU NATURALEZA: Son los cuerpos que se pueden
trasladar de un lugar a otro, como las em

barcaciones,

BIENES MUEBLES POR SU OBJETO: Son las obligaciones y derxrechos -~
y las acciones que tienen por objeto 1los

mushlez

BIENES MUEBLES POR DISPOSICION DE LA LEY: Son los derechos de

Autor.

BIENES MUERLES POR ANTICIPACION: Son aquellos frutos pendientes

cosa de la prenda.

II POR LA RELACION DE CONEXION QUE GUARDA CON OTRQOS,=

1) BIENES SINGULARES: Son aquellos que constituyen una unidad =~
fisica con existencia real en la naturale

za y que aparaece como un todo.

Ejemplo: El oro.

2) BIENES COMPUESTOS: Son aquellos que por una agrupacifn de
cosas singulares o simples a las que se -
lrs da el nombre camn y las partes pue~~

den o no purder sy individualidad, tienen
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existencia real eon la naturaleza y aparc~

con camo un todo.

Ejomplo: el anillo.

La importancia de eonta cl3z{21Ta¢idn, e5 que hay compussids poz
*coherontium”, que o8 la reunibn de las cosas simples en donde ~
cada uno de ellos pierde su individualidad, por "diatantium®, es
la agrupacidn de las cosayg sismples y no pierden su individuali-=~
dad, por "derecho" es el conjunto de derechos y obligaciones Yy
cosas {1aicas abatractas conatderadas como una unidad pero de ma
nera independieate pero gque e rijen bajo 1 mimno efecto jurfdi

CO camo ¢s5 el cago de lo sucesidn.
ELEMENTOS DR LA SUCESIGHG
1) Aspocto pajicolégico;

1) Biones y cosas:

) Derechoa y abligaciones,
1) BIENES PRINCIPALES: Son lan cosas aproveshsbles Y que prosg-
tan un zaFrvicio por 8! sola sin necesidad

de otra cosa,

Ejemplo: Un caballo,
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2) BIENES ACCESORIOS: Son las cosas qua prestan un servicio pe

ro como parte integrante de otra cosa.
Una silla de caballo,
IXI POR LA RELACION DE PREFERFNCIA O ASRUPACION,

1) DBIENES NO APROPIABLES: Son aquellos que no pueden entrar en
una relacifn jurfdica de derecho entre ==
los particulares, ni a modo de objeto ni =

de materia,

Ejemplo: El nombre propio y todo lo que

no est8 en el camarcio,

2) BIENES APROPIABLES: Son agumllos biencs que 81 pueden en-~-
trar en una relacifn jurfdica de derecho
a modo de objeto o de materia, sc deba a
que s¢ encuentran sujetos a la propiedad

privada o puede ser sujoto dec la mismma,

Ejomplo: Todas las ¢osas que cntran en el

comercio.

A la vez, los apropiables se dividen en:
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a) APROPIABLES.~ Son las cosas que ticnen duefio clerto, detarmi
nado y sc puede establocer una relacifn -

de derecho.

bl NO APROPIAMLES: Son las cosas gue no tienen dueiio,

Ejemplo: Los peces de los rios y mares y
que pueden llegar a tener una relacifén de
derecho, también cowmo ejemplo estdn las
cosas que tenfan duefio pero fueron abando

nadas,

La importancia de esta clasificaciOn es que distingue la comer==
ciabilidad y la inalfabilidad, seilala qué cosas nunca han tenido
dusfis ¥ pueden llegar a tenerlo, dan lugar al estudjo de la ocu~
pacibn qQue cs una fornma de adquirir la propiedad y loa derechos

reales, al igual que ¢l estudio de los bienea mostrencos y vacan

tes,

1) BIENES COMERCIABLES: Son lo0s gue se¢ encuentran reducfdos a
la propiedad privada y puaden formar par=
te de una reéiacidén juridica aln traslati-
va de dominic a rodo de objeto o de mate~

ria misma.

Ejemplo: Son todos los que estdn dentro
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del comarcio,

2] BIEBNES NO COMERCIABLES: Son aquellos que por mandato de la
ley o por su naturalaza nc pueden ser ob-

jeto dc propiedad de los particulares,

Ejenplo: El1l sol, los monumentos, son to-

dos los que cstdn fuera del camercio,

1] BIENES PARTICULARES: Son aquellos que estin sujotos a pro-e=

piedad privada,

Ejemplot Un terreno,

2) BIENES PUBLICOS: Son los quo pertenecen al Estado on cuale=
quierna de las forman en gua 6s5te HC Preee
sente y cualquicra que sva ¢l dominio so-

bre é1, ya isca de mancra directa o indi--

Las cosas pblicas sc componen de la siguiente manerai

Al BIENES DE DOMINIO PUBLICO DE LA FEDERACION: Inalienables,
imprescriptibles, no sujetos a accibn ref
vindicatoria, pueden usarlo todos los me-

xicanos, no s¢ establecen derechos reales
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de scrvidumbres, tiencn caricter federal,

B}l BIENES DE DOMINIO PRIVADO DE LA I'EDERACION: Tierras v aguas =
succeptibles de enajenacifn de particula-=-
rns, los destinados a corporacioncs fcdcra
les, bicncs mucbles abv acrvicio de depen--
dencias de poderes de la Unibn y lon bine-

nes nacionalfzados,

Con esta clasificacifn de los biencs se tiene un pancrana amplio
para conocer la ubicacifn de todas las cosas que nos rodean, y a-
st poder detemminar que efectos jurfdicos nacen de una relacidn -

en cualquier via legal,

I

€5n ostos dltimos cjemplos mencionados anteriormente, ne da pay

concluida la clasificacidn de los bLicenes,

NOTA: LA CLALIFICACION [UE FETOMADA DLL. LIBRO DE GUTIEEEEZ Y CCh
ZALEZ ERNESTO "EL PATRINONIO FECUNIARIO Y MCRAL O LERECBO_
DE LA FERSCNALIDAD Y DERECHC SUCCSORIO™, FERO NG EM FORMA_
TEXTUAL UNA VEZ CUE SE HA EXTRAILC LO MAS INEORTIAANTEL DE LA

CLASIFICACION DE LAS CCSAS. Fdg. 52 a 18 145.
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D). LA POSESION

"La palabra "possiderc”, de donde "possesio”, se deri=
va, conticne a su vezr 1a palabra *gedere® o gentarse o
asentarse cn una cosa, de ahi la definicifbn de pose~==
8ién como ¢l poder de hecho que una persona ejerce so-~
bre una cosa, con la intencifn de retenerla y disponer

de clla como si fuera propictario”. (17}

Muchos de los romanos contemporfncos afirman que para el derecho
romano la posesifn ne cra un derocho sinoc sBlo una sftuacidén de

hecho.

Se¢ puede cupecular sobre la posibilidad de que los juristas row
manos ae reficroen en unos casos a la posesidn de hecho y en o=

tros a la poszcsidn como un dorecho.

La posesibn de hecho, o sea el que una cosa easté bajo el control
do una peresona, no ¢s diffcil do cnatender: constituye un hecho -
fatural que no tiene relevancia para el derecho ya que u8lc la
adguirird en cl momento en que desempence determinada funcién  de

naturaleza jurfdica, como:

(17} Morincau lduarte Yartha.- Ob, Cit, P&g, 110, 111,
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Ejercicio do un derecho,
Cumplimiento de un deber,
Violaci6bn de un deber,
Supucsto para la produccifn de conaecuencias:
dercchos, deberes o su modificacién, transmi-

8i6n o extincidn.

ELEMENTOS DE LA POSESION.=- La posuesifn se constituye por la reu

nién de dos elementos que sont

CORPUS.- Es de car8ctor objetivo y of precigamenté el control o

poder flsico que la porsona ejerce sobre una cosa.

ANINUS POSSIDENDI.- Es de card8cter subjetivo, se le denomina "a
nimus possidend(” o simplemente "aninmuas”, y conaiste =
en la intencifn o voluntad del sujeto de poseer la co-

aa retenifndola para 81 con excluusifn de lon demds,

Para adquirir la po.esifn et necesarfo la reunibn de ambos cie-=
mentos; puesto que ¢l "corpus” implica un poder material o una
relacibn fisica entre el poseedor ¢ 13 ooza, on prinCipio, ia po
scs16n s6io podia referirse a cosas corporales.  Sin embargo mds
adclante se admitid ia posesidn de cosas (ncorporales: es decir,
la posesidn d¢ derechos, y para c©lla se cre® la figura de la ==

"Quasi Possesio” o "luris Posacsio",

La poscsibn tienc como principal objetivo el que una persona pue
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da ejercer un derecho sobre una cosa con el #Animo de accederla o
accesionarla a su propiedad, e¢s decir, es el sellorfo que se cjer-
ce con la absoluta prcetensi6n de disponcr, guavrdar, usar y disfru

tar de la naturaleza o cualidades que encierra la cosa "la res”,

81 falta alguno de los deos clamentos que componen a la posgesidn =
~ya no se da dicha figura como es el caso del arrendatario ya que
tiene un poder sobre un objeto, pero no con ¢l finimo de obtener -
la propiedad de la cosa que ¢n este caso serfa ¢l inmueble objeto
del arrendamiento, ya no sc¢ califica la posesibn sino lo que se -
configura es la detentacifn "detentie”, esta figura dnicamente le

otorga a la persona el uso y goce de algfln bicen o cosa.

Los romanas disgtinguicron varias clases de poscaifn:

"La pososiBn ¢s Justa cuando se  adquiere sin perjudicar
a un anterior poscedor, esto ers, que se adquicre sin vi-

cios. Por cupo tambifn ue le llama poscsibn no viciosa.

La posesifn tnjusta jmplica lo contrario: al adquirirla

s¢ dand a otro pouccdor; esta posesifin t35Lién s conoceo
come posen1Bn viciesa, y aparccia cuando se adquirta vio
lentamente (vi) clandestinamente (clam); o en virtud de
un precario, cuando el gue ticneé una €Osda que se le hae

bla concedido en uso s¢ negaba a devolverla,



En el derecho romano existfan dos interdictos para proteger

La poscsifn tambiGn puede ser de buena o de mala fe.
Es de buera fe cuando ¢} poscedor cree tener derecho
a la posesiBbn, y cu de mala fo cuando sabe gque no lo

tiene, como ¢s ¢l caso del ladrdén.

El posccdor de bLuena fe con el transcurso del tiempo
puede convertirsc en el propictario, por usucapidn;

ademis, se hace duerio de los frutos hasta ¢l momento
en que ¢l verdadero dueio le reclame la cosa poselda
ticne derecho a 1oy gastus necesarios y Qtiles que
hubiera hcecho para la conservaci®n del objeto y pue~

de retperlo hasta gque le sean pagados,

El porecdor de mala fc jamds sc convierte en propio=
tario:; ademidsn debe devolver todos los frutos y s8le
tiene derecho a recuperar los gastos nocegsarios”, =~

(18)

poscsidn,

(18)

50

la

"INTERDICTA RETINENDAE POSSESSIONIS": Se utilizaba para re

tener 1a posesifn tanto de bienes inmuebles como de bienes

Morineau Iduarte Marta.- Ob, Cit, P4g, 114,



51

muebles.

a)

bl

"Intedicto Uti Possedetis®: oste interdicto cora para ro=-
tener la posesibn de los biecnes inmuebles, se le otorga-
ba al poscedor actual para que sc defendiera de cual-- -
quier perturbaci8n siempre y cuando la posesibn no fuera
viciosa.

"IntedictT Utrubl”™: vste se usaba para conservar la pose
sifn de bienes mucbles, se otorgaba al litigante que hue
biera posefdo cl objrto en cuestiOn por mds tiempo duran

te el dltimo ano.

B} "“INTEDICTA RECUPERANDAE POSEESIONIS": Sirve para recuperar la =
posesibn, existlan tres interdictos,

a)

b)

c)

"Interdicto Unde V1i": nervia en los cas0os on que ory ~=
desponc{do por la fuersa de un inmueble.

*Interdicto de Precario™: Lo otorgaba ¢l magistrado para
pedir la restitucsOn de una cosa muceble o inmueble yue -
se habfa dado a tftulo de precario, cuando ol precariata
g8e neqaba a devolverla,

*Interdicto de Clandestinag Possessionce™t se otoryaba con

tra la desposestdn ocuvlta y maliciosa de un fnmueble,

Por otra parte, eg importante destacar que ¢n los C8digos de 1B70

y 1884 se define 13 posesibn como la tenencia de una cosa, o el go

ce 4o un derecho por nosotros miusnmos O por otro ¢n nyestro nokbre,

El C8digo dc 1884, dico en su Artfculoc 825 que ¢l poseedor tiens
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a su favor la presuncifn dc poscer por =1 mismo. La ley presume
o infiere del "corpus”, cl "animus? Serla mis correcto decir que

el detentador ticne a su favor la presuncibn dc poscer por 8l mis

mo.

13 dotentacidn de acuerdo con los CAdigox antaricimeénte Ci1tados
era la posesién en nonbre de otro, figura quec también recibla el

nombre de posesibn precaria.
Planiol y Ripert consideran quo:

"La detentaci®bn conniste en poseer una cosa con la auto
rizaci{én y por cuenta del propictavio. El detentador -
se ascmeja a un pouccdor en cuanto que la cosa estd na-
tarialmente a s3u disposicifn y que clercita sobre  eolla
el poder fiusico llamado ponesibn: la ley, empero no le

reccnoce como poscedor ni cwino tal lo proteqe, pordgue a

tribuye la poue-gifn gl propictario que ha tranmitido
gu cosa al detentador bajo condicién de restitucibn, -
por 1o que 8uate posceo "corpore alicno”, La detentacién

constituye, por tanto, una situdcién Juridica perfecta-

N

mente deflinida v toralmente distinta o la verdadera po-
sesifn: es de oriden inforior y no produce ni con mucho,
las mismas ventajas que la verdadera posegifn®. (19)

{19} Rojina Villegas Rafael.~- Ob, Cit, P4g. 622,
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La posesi®n en nombre propio constituye la forma de adquirir la -
propiedad ncdiante la prescripcién, wdem8s conferla las acciones
poscsorias, ¢l derecho a apropiarse de los frutos de la cosa y, =
finalmente ¢l goce de los interdictos que tambifn se presenta pa-

ra la pose«ifn precaria respecto de bicnes inmuebles.

La poscuibn puede tener como causa un acto juridico o un hecho ju
ridico y este 0ltimo puede ser 1fcito o ilfcito, en cambio en la
detentacidn giempre ticne como causa un acto jurfdico y no puede

presentarse detentacidn nac.da de un hecho juridico.

Bl CAdigo Civil Alemdn dice, que existe pozesifn cuando s¢ ejer-

ce un poder de hecho sobre una cosa, cuando 8ste c8digo cmplea ==
15 cxprem1dn PODER DE HECHO, ya califica la relaci®n material con
la circunatancia de un daminio o sciorfo a través del poder, di-
cho poder pucde ser de distintos grados, sey@n sea juridico, cuan

do sc tenga la posesibn por virtud de un hecho.

Por otro lado ¢l C8digo Suizo determina que la posesifn se carac

teriza como ¢} ejercicio de un poder de hocho.

"Dice el Artfculeo 219 del C6digo Suizo: Aquel que tiene
Podor eofectivo sobre 13 cosa, tiene la posesi6n de rlla
En materia de servidumbres y cargas territoriales, la -
pogenibn reside e¢n ¢l cjercicio efectivo del derccho®, (19)

(19) Rojina Villegas Rafael.- Ob., Cit, PaAg. 633
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Cabe mencionar que el CAdfgo Sufzo distinque a la poscesifn origi-
naria de la posoe:iér(dvrivudu. Ticnen pogesifn originaria log --
que poscen ¢n concepto de dueio (cnunus dominil), tienen la pose-
8i6n derivada quiencs por virtud de un acto jJurfdico reciben de
otro temporalmenic dna cona ya nea para provecho piopio 6 bicin i
provecho del poscedor originario, la posesi®n derivada equivale a
la posesibn on nombre Jde otro, c¢on la ¢ircunstancia de que puede

ser con provecho propilo, o on nombre y provecho ajeno,

"En ¢l CAd1go Civil vigente ase Jdetane 1a pose.adn on los
migmos thrminos que lo hacen los C8Jdigos Jde Alemanta Y -
Sutza. Propiamente el COdigoe no define la posenidn, sie
ne el posecdor: nerna al hacerlo nos da una {dea para des
prender de ella un concepto de ponesiOn. Dice ¢l Artfey
lo 790 que es porcedor de una cona el que ejerce sobre e
1la un poder Je hecho, salvo lo dispueste en el Artfculo

793, Posce un Jderecho el que goza de 81, ¢] Artfculo 793

so reficre a la detentacifn subordinada®, (20)
Oscar Yorinrau conzidera que la posesibn no puede ser definida

camo un zi{mple hecho que produce consccuencias jurfdicas, ya ==

que ¢l Articulo 790 del C8digo Civil no aclara si ¢s un hecho -

(20) Rojina Villegas Rafael.~ Ob, Cit, P&g. 634.



"o un derecho,

Parte de un principio de que los hechos pueden producir consecuen
cias juridicas, sin que necesariamente den origen a un derecho, -
mencionando tanto los hechos lfCitus como los 11lcitos, ademis -~

puede existir un hecho creador de tales consecuencias juridicas -

sin que implique el cjercicio de un derecho.

Opina Morincau:

"Que dados los t@rminos de los Articulos 790 y 793 no as
posible sostener en M8xico que la poseriln sea sfienpre -
el ejercicio de un poder de hecho, pues en ¢l caso de la
propiedad, aiande el titular no detenta la cosa, en la
detentaci8n subordinada, si se estd eojerciendo el poder

de¢ hecho por el detentador sin tener la posesibn®, (21)

La proteccifn jurfdica se da c¢n alqunos casos al que tiene el e~
Jerciciro del poder de becho y otros casos al que no lo tiene -~

itular do la

et

frente al que lo ticne, pero siepnpre se concede 31
Atribucidn del ejercicio del poder de hecho, al que tienen ¢l de

recho de posesién,

(21} Rojina Villegas Rafael.- Ob. Cit, Pdg. 635,
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La posesibn no es cn México, ni en ningdn lugar, ni en ninguna &=~
poca de la historia, ¢l cjercicio del poder de hecho (un hecho na
tural con consecuencias jurfdicas), sino gque es un derccho pleno
la atribucisn del cjercicio del poder de hecho; por lo tanto en =

MéxicOo la posesibn es un derecho y guo 13s ISShsecucntlas juridi--

cas dei hecho son el ejercicio o la manifestaci6n de un derecho.

Hay una figura jurfdica gue sc llama prescripcifn.

"Medio de adquirir bivnes (positiva) o de librarse de o
bligacfones (negatival), mediante ¢l transcurso del tiem
po y bajo las condicioncs entablecidas al efecte por la
ley (Artfculos 1135% a 1180 del C8digo Civil para gl ==

Di{ntrito Federal), (22).

Para que ae do cgta {fgura es necesario que haya posesibn de for
ma pacifica, cuntinua, pBblica y en concepto de propictario, eos
importante destacar que los biencs inmuebles prescriben en cinco
anos cuando es de buena fe o haya inscripcidn de poscsibn y  son
diez afou cuando pascon o mala fey on el caso Je los bienes mye
Lies se requicre del transcurso de tres anos cuando son posctfdos

de bucna {e y faltando la bucna fc¢, prescribirdn ¢n cinco afos,

{22) Pina Vara Rafael de.~ Ob, Cit, Pig. 311.



57

y ast de esta forma sc oncuentra fundamentado en el C8digo Civil
para cl Distrito Pcederal y de igual forma lo roglmnenta el C6digo
Civil vigente para el Estado dc Mé&xico con la difercncia de que =

esta figura se le da el nombre de la M"USUCAPION®,

B} LA PROPIEDAD,

%108 romanos usaron diferentaes vocablos para designar al derocho
real de la propiedad, E)l m8s antiguo a8 ol término *mancipiun®

{se us® coma sinBnimo de "mancipatio® y tambifn para designar el
poder del paterfamglian sobee personas y counas), despuls ysaron

la palabra "dominfua® (provicne de "daninus®; ecnto en, ol ducnho

de la "domun", o sea, ¢l pater; sy tradicidn casntallana-dorinio~
tamb.8n se usy en el derechs mmierno para degignar a la propie--
dad, asf cuando decimos que un acto en traslativo de dominio, =-
significanon que mediante cste acto ne transmite la propiedad) y
finalmente la de "preopictaz®  (usamos también 1a palabra propiec=
dad para senalar a la cosa sobre la cual recae la conducta del -

propictariol.

Es ¢l derecho de la propiedad ¢l derecho real por excelencia, el

mds importantc de esata clase de los derechos, por ser ¢l m#s ox-
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tenso en cuanto a su contenido, v también porque es el derecho -
real originario y conceptualmente fundante de los otros derechos
que autorizan actuar sobre las cosas, ya que todos cllos suponen

la existencia privia de la propiedad para poder estructurarse” (22)

El maestro Margadant, defiinc a IA PROPIEDAD como el derecho de =
obtener de un objeto toda la satiasfaccifn que fste pueda propcr-

cionar:

IUS UTENDI.- Derecho de usar el objeto.

IUS FRUENDI.~ Derecho de aprovechar la cosa, esto es, disfrutar
o percaibir sus frutos,

IUS ABUTENLI.~ Derecho de disponer del objeto, hasta agotarlo,

consumifindolo, c¢najenarlo o donarlo.

El propictario investido de semejantes facultades ticne pues, 80
bre su cosa un poder absoluto, teniendo derecho de hacer lo que
mejor le parezca, aundque la ley puede imponerie ciertas rostrice
ciones, de las cuales admitfa varias el Dercecho Romano. He aqug

algunos cjemplos:

a) La ley de las doce tablas prohibfa al propictario cultivar =

su campo o edificar hasta la lfnea divisoria do los frutos =

(22) Morineau Iduarte Martha.- Ob. Cit. P4g. 116, 117.
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c)
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vecinos, debiendo dejar libre un espacio de dos pies y me-
dio. Por eso una linea de terreno de cinco pies separaba --

los fundos de tierra ("confinium") y las casas ("ambitus®).

£l propietario dc un fundo de¢ tierra debe abatenerse de ha-
cer trabajos que pueden cambiar el curso de las aguas de 1llu
via, o scan susceptibles de danar a los fundos superiores o
inferiores. La ley de las doce tablas daba al vecino amena-
zado del perjuicio :a accifn a que pluviae arcendae para ha-

cer restablcecer el vstado primitivo on surn lugares,

Los romanos, al parecer no c¢onccieron ¢amo principio la  ex-
propiacifn por causa de utilidad pfblica, aunque se encuen--
tran ciertos casos en gue los particulares han sido expropia
dos por interfu gencral: por ejemplo, la reparacion o arre--
glo de los acucductos de Roma para el restablecimiento de --

una via pdblica, (23)

El Derccho Romano, conoci8 dos clases de propiedad:

PROPIEDAD QUIRITARIA.~ Reconocida por el Derecho Civil y exigla

(23)

los siguientes requisitos:

Porte Petit Eugcne.- "TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO ROMANO"
Editorial Porrda. México. 1985, Pag. 2130,
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- Que el sujeto fuera ciudadano romano.

- Que la cosa estuviera on ¢l comercio.

- 81 ¢l objeto cra inmueble, debfa estar situa-
do en suclo 1tdlaco.

~ 8u tranmninién debfa hacerse por los medios
congagradasz £or 7 Derecho Cavil: la “"mancipa
t{o”, para la "vesmancipi®; la "traditio®; pa
ro la "veus nec mancaipi”:; y la "in furc cessio”

para cualquicra de collas.

PRPIEDAD PONITARIA.~ Se configuraba cuando faltaba algunos deo
loa requinitos rmxi1q1do: por ¢l Dercecho Civil,
solamente la vreconocta ¢! dereehs Lonorario =
pero con el transcurse del tiempo, por "usuca
pidn®, ne podta convertir en propicdad quiri-

tarxa,

Augusto Comte decfa que la propiedad se puede uszar al igual que
ios bienes de forma tal que ese uso no perjudique a los domds ==
mienbros de la colectividad como va el caso de nuestro C8digo Cf

vil en donde se puede ver claramente esta idea o5 1o Articuloss

840.~ No es lfcato e¢)ercitar el Jderecho de propiedad de mancra
que sy ejercicio no de otro resultado que causar perjuie-
cios a uys tercero, sin utilidad para el propietario.

1312.~ Cuande al ejercitar un derecho se cause dafo a otro, hay
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obligaci6bn de indemnizarlo si- sc demuestra que el derecho
801c se ejercitd a fin dc causar el dafio sin utilfdad pa-

ra el titular del derecho.

Concluyendo con cstas 1deas, el maestro Cuti8rrez y Sonzdlez, =-
plantea que el derecho de propicdad no se puede detemrinar te-=-
niendo en cuenta s8lo las facultades del propietario sino que -~
por cl contrario se deben de considerar las modalfdades y limita
ciones que la ley impone a este derecho, ¢s por ¢so que el cita-
do autor define a la propicdad como un derecho real mas amplio -
para usar, para gozar y para disponcer de las cosas dentro de un
sistema jurfdico positivo de limitaciones y de modalidades im=

puestas por ¢l legislador de cada 8poca.

LIMITACION.~- Ea la carga positiva o la abstencibn que el legis-
lador de la Bpoca considere y que le {mpone al ti-
tular de esc derecho a efecto de que no se utilice
en contra de los intereses de otros particulares o

de los intereses de la gencralidad,

HODALIDAD.-  Circunstancia, calidad o requisito que en forma ge
nérica pucden ir unidas a la substancia uin modifi

carla de cualguier acto de heche o de darecho.

La propiedad ¢s un derecho muy anplio pero que también tiene 14~

mitaciones y como se ha dicho anterjormente son las que la ley =
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determina junto con la costumbre y la jurisprudencia del lugar,

del ticmpo y personas determinadas por que asi lo requierc el de

recho positivo.

PROPIEDAD, -

Derecho de goce y disposici®n que una persona tie-
ne s50breé blenes determinados de acuerdo con lo per
mitido por las leyes, y sin perjuicio de tercero.

(Arts. 830 a 853 del ¢6digo Civil para el Distrito

Federal).

Este derncho reviste formas muy vari{adas y cada ~--
d1a cutd siendo sometido a m8s limitaciones, espe-
cialmente en cuanto a su disfrute por el titular,

(24)

LIMITACIONES DE PROPIEDAD. -

El
El
El
El
El

El

1071, 1078,

Derecho de construir Art, 849, 853,

Derccho
Derecho
Derccho
Derecho

Derecho

—

(24)

de
de
Jo
de

Jde

plantar Art. 846, 847,
luces Are, 849,

Vistas Art, 851,

Dizponer de ajuas Art, 337,

servidumbre impuesta por la ley Art. 1057, 1070,

Pina Vara Rafael de.~- Ob, Cit. P&g. 317,
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DERECHO REGISTRAL
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DENOMINACIONES QUE SE LE DAN AL
DERECHO REGISTRAL,

BIENES MLLBLELG E INMUEBLES Y SU REFLEJO
EN EL DERECHO REGISTRAL.

DERECHO REGISTRAL INMOUILIARIOQ COMC
PARTE DLL DLRLUHD CIVIL,

DEL REGISTHO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
SISTIMAS DEL R&TISTRO PUBLICO DE

LA PRCPIEDAD,

PRINCII'IQS ¥ THMAAS FPUNDAMENTALES DEL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
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DRRECHO REGISTRAL.

A) ORIGEN DEL REGISTRO.

Para determinar cl origen m&s remoto dJde¢ la publicidad inmobi=-
liaria o manifestaciones antiquas de la tranmmisién de dominio
se ha cencontrado al respecto, cn el Capftulo 23 de las Sagra--
das Escrituras, esto e¢s La Biblia; en los siqguientes vorsicu~-

los:

"4, Extranjero y forastero soy entce vosotrou; dadme
propiedad para sepultar entre vosotros, y sepul=

taré mi mucrta de delante de mt". (25)

En este versiculo estd hablando Abraham con los hijos de Het,
para qus ©lios intercedan per #) con Efrdn, hijo de Zohar due
fio de la propicdad que Abraham querfa comprar para sepultar a

sy 28posa.

{25) valera Cipriano De.= “LA SANTA BIBLIA. ANTIGUO Y NUEVO =~
TESTAMENTO". Pag. 26.



"i6. Entonces Abraham convino con Efrén, y pest A-
braham a Efr6n ol dinero que dijo, en presen~
cia de los hijos de Het, y cuatrocientos cie

clos de plata, de bucna ley entre mercaderes,

17. Y quedd la heredad de Efr8n gus estaba en dag
pela al Oriente de Manre, la heredad con la =
cueva que estaba en clla y todos los drboles
que habfa con la heredad, y en todos sus con-=-~

tornos.

18, Como propiedad de Abraham cn presencia de los
hijos de Het y Je todos 1os que estaban por

la pucrta de la ciudad,

19, Despuls de csto scepultd Abraham a Sara su mu-
jer en la cueva de la heredad de Macpela al o
riente de Mamre, que es Hebrdn con la tierra =

de Canadn, (26)

Abraham quize comprar 5016 1a cueva pero de acuerdo a textos

Hititas de la misma 6poca, la ley Hitita exigfa la compra de

(26) Ibidem.
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toda la parcela ¢ involucraba a ciertas obligaciones feudalcu,
en al rolato se refleja las costumbres de ellos, ya que lag ~--

transacciones Hititas de propicdades hacfan mencifn especifica

de los Arboles existentes en ella.
Por cotra parte, eon Egiptu existfang

BIBLIOZAKE DIMOSION LOGON.- Archivos de negocios, se conserva-
vaban declaracfones hechas cada catorce asos,

que servian de base a percepeifn del impucsto.

ENKTESEON BIBLIOZEQUE.=~ Archivo de adquintcione:sn, regida por =
funcicnarios anfloqos a nuestros registradoroes
{bibliofi1lakes) que intervenfan en la contrata-
¢én tnmobtliaria y on la transmisiédn de dere-

chos de igqual carficter,

Se llevaba un archivo y existla una especie de
Indices (diastromata), que a la vez eran cge---
tractos de la docunentacion archivada formados
por el sjistema del folio personal, es deciv, a
grupando bajo el nombre del propictario, las =

fincas cargas y derechos.

En Grecia:
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"Debe reconocerse que los oroi (sillarecs en que de~~
bian inscribirse loa dé&bitos), fueron en un princie-
plo simples mojones (termini di confini), y si mis
tarde se colocaron en los canpos o cerca de los di-
ficions qgravados ¢on hipotecés son sicnpre medios de
una publicidad elcmental, noticias sin sancibn, no =
condiciones {ndispensables para la validéz de la hi~

poteca o para hacerla eficaz contra terceros”. (27)

En Roma, sae daba una publicidad limitada, no hab%a un regis-

tro que protegfera a terceros adquirentes,

DERECHO CLASICO.~ La "mancipatis®, e&ra un procedimiento co-
mercial cfectuado s8lo por ciuvdadanos romanos
su objeto cra la transmisidn de la 'lares man
cipi”. Se realizaba en presencia de ecfinco ==
tostiyos y u« utilizaba un portabalanza, una

balanza y un trozo de bronce {(randusculum).

La "4{n iure cessi10”, tuve origehn procesal, se
trataba de un juicio ficticio porgue ¢l enaje

nante y el adquirente comparecfan ante un pre

{27) Pérez Ferndndez del Castillo Bernardo.- “DERECHO REGIS-
z%hb”i Cuarta Edici®n. Editorial PorrQa. Mixico. 1989,
q‘ 1]
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tor del tribunal y en las provincias ante el -
presidente, y el adquirente ponfa la mano sor-
bre la cosa que afirmaba ser propietario; si
no habta oposici6n el magistrado asf lo decla-

raba,

La “traditio”, consistia en la cntrega fisica
de la posesifn de la cosa enajenada, con la in
tencidn de las partes de transmitir la propie-

dad y de adquirirla,

DERECHO JUSTINIANO.= Se cohscrva la "traditio” como modo de -~

adquiri{r la propiedad.

DERECHO ROMANO MODERNO.~ La "constituto poscsorio"”, se coho=--
ci6 como una  nueva forma de transmitir la pro
piedad, consistia ¢n una cldusula por medio de
1la cual el adquirente recibfa la posesifn jurf
dica (no fiwica) y ¢l enajenante manifestaba =
conservar ia posesidn por cucnta dol adquiren=

te.

®Las ideas conucesualintas llegan a los redactores -
del C8digo de Napole8n en el que sec establecfa, como

en en el actual Artfculo 2014 del C6digo Civil, que
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la transmisifn de la propicdad se verifica por me~
ro consont imicento sin necesidad de "traditio” va

sca natural o gimb8lica". (28)

En 1858, la {nscripcifn o inmatriculacién de un bfen inmueble
en ¢l Registro POblico de la Propiedad era clcemento esencial

o de existencia para la adquisici6n de la propiedad, a difc-~
rencia dol declarativo en ol que no cra hecesaria la inscrip=-
cib6n para la tranmisi1fn de dominio, se le conocla como Acta

Torrens, ¢ debe a gir Robert Richard Torrens, en 1840, fué -
dircetor de aduanasz, y en 1852, fué@ tesorero y registrador ge

neral.
En Alcmanita:
La transmisidbn de injuobles se realizaba en dos etapas, por un
lado el neqgocio juridico y por otro al acto traslativo de domi
nio,

*La Gewerce se integraba por dos aspectos: la entrega

al adquirente, y la desposesién o abandono del enaje

(28) Plrez Fernindez del Castillo.- Ob. Cit, P&g. 7,8,
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nante. El Auflassung, podfa ser judicial o extraju
dicial. El primero, al iqual que la "in~jure cege-~
sio", era un juicio simulado: el adquirente demanda
ba al cnajenante lo cntrega de la cosa, este se a=--
1lanaba a la demanda y el jucz resolvia en favor de
el actor entregindole 3odicy simente lg posegsifin. B
2l extrajudicial ¢l contrato se perfeccionaba con
la inscripcifn de la transminién de la propiedad en
¢l libro terraitorial. A c¢ute sistema se le conoce

como registro constitutivo". (29)

En Espafa:

Sé le daba publicidad dnicamente a los censos y tributos cong
titufdos sobre bLicncs inmucebles como garantia de una obligas=-
cifbn, ¥y en 1%37 las Cartes de Toledo propusieron a Don Carlos
I, la organizaci6n de un Registro de Cousos Tributos o Imposi
ciones. Posteriormente en ol Consejo de Indias en 1617, se
les impone a los escrsbaneos que tomen la razfn y registren to
dos loa censos que ue otorgaren desde ¢l dfa de la data y no

de los que se hub:icran dado antes.

En 1768 se dictd la Instruccién de los Sefores Fiscales, este

(29) P8rez Fernfndez del Castillo.~ Ob, Cit. P4g. 9
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documento contiene conceptos registrales y notariales dignos de

anflisis,

Bn Prancia:

La forma dc tranmaisidn de la propiedad se realizaba por medfo

de la Gewere y Auflassung, cabe mencionar que el C8d1igo Prancls
0 dc¢ Napoledn, 1804, no tiene un apartado especial sobre el Re~
gistro PGblico de la Propiedad pero lo trata en diversas dispo=-
siciones, cono cen lo que se refiere a las hipotecas, €l modo de
hacer la inscripcifn de los privilegios y de las hipotecas, can
celacibn y reduccibn de las inscripciones, modo de purgar las
propivdades de lon privilegios ¢ hipotecas, de la publicidad de

los registros, entre otros tamas.

En Mé&xico:

Cuando Herndn Cortls conquistl Tenochtitldn con la derrota de
Cuauhtémoc en 1521, las leyes aplicables a la Nueva Espaia fue=
ron las do Castilla, tales como ¢l Fuero Real, las Sfcte Parti=
da=. 15 HecopllaciBn y la Novisima Recoopilacidn; y una de las
primeras disposiciones que regula las Hipotecas es la Instruc--
€ibn de los Seforcs Fiscales de Hacienda, dictada en Espana a-
plicable fqualmonte a la Nueva Espana. Se fueron dictando nue-
vas leyes y decretos que paulatinamente separaron ¢} Derecho Es

pafol del Mexicano, y a partir de la Independencia, el régimen
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:

polftico £iuctud entre el federalimso y el centralimmo; cuando -
el federalimmo era sistema astablecido, la leginlacibn regis~--
tral fue local; cuando el régimen fu@ contralista, las disposi-
ciones registralos fueron gencrales, de aplicacidn en todo el

terrfitorfo nacional,

%A diferencia do otros palses que cuentan con una ley
espacial sobre el Registro Pdblico de la Propiedad,
en la Repdblica Nexicana esta {(nstitucibn s0 encuen-

tra regulada dentro del C8digo Civil®™, (30)

En ol Siglo XIX ne dan diferentes intentos de codificaciln sien
do aimples esbozos miamos que culainaron con la olaboracifn del
C8digo de 1870, cl primer intento de leginlacifn, on materia de
registro ful =1 Pioyocto dal C8digu Civil de Zacatecas de 1829,
regull el regiatro da hipotecas pero no fuf aprobado por la le-~
gislatura estatal, poro mds tarde en 1832, ac establecid un Re=

glatro General de flipotuacas.

En 18)9, el Licenciado Vicente Gonxlloz Castro, realfzd un i{ne--
tento de codificacidn denominade proyecto de COdigo Cividl Meri-

TSRO, que tuvo disposicioheas aplicables para esa 8poca; otro ==

(30) P8rez rerndnde: del Castillo.-~ Ob, Cit. P&g. 36,
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proyecto de Cédigo Civil Mexicano Formado de Orden del Supramo
Gobierno por el Doctor Justo Sierra; cl proceso de codificacidn
culmina en 1870, se infcin cuando Benito Julrer encomienda a ==

C'Relly la rodacc:ifn de un proyectoe de CAdigo Cie=

JUsto Giarra
vil Mexicano, fuf publicado en 1861 por la imprenta de Vicente

Garctfa Torres, posteriormente en 1b66, Maximiliano mand0 cque la
Cominibn propuesta por Judrez terminara el estudio del proyccto
para su promulgacibn, y fate se aprueba ¢l 8 de diciembre de o=
1870, y entra en vigor el lo. de Marzo de 1871 bajo el tftulo -
de C8digo Civil Jdel Distrito Federal y Territorio de Baja Cali-
fornia, y en 81 hay una parte relativa al Regiutro Pdblico de -
la Propicdad en 1 Titulo Veantitrfs, v on o1 CBdigo de 1884 ==
contenta los capftulon der Disposiciones Generales, De loo Tftg
los Sujcton a Regintra, Del Modo de Hacer el Registro ¢ de 1a =
Extinci0n de las Inscripciones; mucho ciempo desputa se expide

el Reglamento del! Registro Pdblico de la Propicdad 1921, y  con
cl C8digu Civii Jde 1928, se regqul® en ¢l libro cuarto del mismo
Y en 1940 se dicta un nuevo Reglamento del Registro PGblico de
1a Propicedad que se estudiard con precisiédn en ¢l punto rolati=

vo al Registro Pdblico de la Propisdagd.
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B) DENOMINACIONES QUE SE LE DAN AL

DERECHO REGISTRAL.

De muy diversas formas sc le llama a esta rama de la ciencia

Jurfdica:

DERECHO HIPOTECARIO.
DERECHO INMOBILIARIO,
DERECHO REGTISTRAL.

DERECHO PUBLICITARIO.

De &stas denominaciones la menvs adecuada e¢8 la de Derccho Hi=
potecar{o, esatr nombre lo recibe on Espafa ya que la loy que
requla al registro, y tambifin su reglamento se lue llama: Ley y
Reglamento lipotecarios, pero es importante destacar Gque el Re
giatro abarca mucho mds que todo lo relacionado con las hipote

cas.

"HIPOTECA: Carantlia rcal constfituida sobre bicnes quo

no age entregan al adrecdor, y que da derccho a 6ste =
en caso de incumplimientc de la obligacifn garantiza-
da, a ser pagado con ] valor de dichos birnes, en ol
grado de preferencia establecido or la Ley,® (31)

(31) Pina Vara Ratacl de.- Ob. Cit. Pdy. 234,



74

HistBricamente fu# denominado Derecho Hipotecario porque prote~
gfa de cualquicr gravidsmen hipotecarf{o anterior a los acrceccdores
y adquirentes posterdores sobre todo 81 sne recuerda la existen-
cia de las hipotecas universales, actualmente la funcifn del Re
gistro Pblico de¢ la Propicdad trasciende a la proteccifin de la

propirdad o posesisn de algunos dercchos reales o personales,

Por otra parte tampoco e¢s adecuado llamarle Derceho lnmobilfia--
rio, pues hay muchas matorjas sobre immucbles que estin fucra -
del Registro PAblico que pertencee indudablemente al Sector del
Derecho Civil, tampoco c¢i adecuado ya que no s8lo se refiero a
bienes inmuchles, sino también a la (nscripcién de algunog bile-

nes mueblens y a la creacin de personds morales y sus modifica-

Para el Profesor Luis Carral y de Teresa en su obra de Derccho
Notarial y Devecho Registral, considera quo ¢l Derecho Regifenm
tral eor la mejor denominacifn que puede cecibir cata rama del

Derecho ya que,

"El Lerecho Rieqgiatral eos un sector del Derecho Civil
creado para la proteccién de loa derechos. Es, dice
Roca Sastre N.E.J.!, 516; un desenvolvimiento de una
parte del Berecho de Cosas y mids concretamente, de =
los modos de adquirir y perder la propiedad... esta-

bleciendo un conjunto de normas que tienden a formar



un ordenamiento sistemdtico y diferenciado del Dare~
cho Civil al cual contenpla desde <) punt de viata

del Registro P@blico”. (32)

15

El estudio y la determinaciOn de la naturialeza de los dercchos

subjetiveos corresponds al bDerecho Civil Pure, que recibe todos

los actos ya integrados con sus ¢lementos personales,

formales exigidos por ¢l C6digo Civil.

———

(32)

"La calificacibn registral st todos csos elamentos =
concurren legalmente en ¢l caso, El registrador tie
ne una vigifn regarstratl de ta materia ¢ivil, Por é-

80 agroga Roca HSastre, ol Derecho Registral regula -

[

la FExpresiOn Regiustral de 1os actos ¢iviles de cons-
titucidn, tranumiuidn, etce., de lous derechos reales

sobre jfvnucbles y los efectos de la misma, ¢l del =-
trdffco jurtdico y por eso tiend que ver con la ade=
quizicidn, la transmisidn, la pfrdida de 1o Jeree-=
chos, y los diversos modo:s Jde adiuirir, Yo trata ==
del contenido (camposicifn Intina) Jdel Deruchs, io
cual pericincce al Derechoe Civil, =ing de nu mutabilf
dad por «s0 ge habla de 8} vome de la dindmica del
Derecho.  Pero eun dnicamente 1a dindmica de los dere
chos inscribibles, o sea de aquelleos que requioren -

hacerse pUblicos para sequridad del comercio jurfe=-

Carral y de Teresa,- Ob.. (it. P&g. 212,

reales y
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dico®. (33)

Hay un autor quc no ¢st8 de acuerdo con ninguna de las denomina
ciones dadas al inicio de este punto. Aunque para el maestro =
Luis Carral ¢l Derccho Registral es la denominacién que se acer
ca mas a lo gue guisieramos connotar, peérs para el maestro Ber-

nardo P8rcz Fernindez del Castillo:

"Derecho Registral tamb:ién e¢s equivoco pues existen -
un sinmero Jde registros, tales como el Federal de Ay
tambviles, de Crédito Agrfcola y Ganadero, Agrario Na
cional, de¢ Propiredad Inmueble Federal, PAblico de M-
nerta, de Desarrollo Urbano y Rural, PQLlico Nacional
de la Propicdad Forestal, Cooeperativo Nacioaal, de —-
Profesiones, Federal de Caugsantes, Nacional de Valom=
res, Federal de Estadfsticas, de Cdmaras Nacionales,

de Comercio ¢ Industria, etc." (34)

En su obra hacec alusifn a otra denuaminacifn llamada Derecho Pu

blicitario pero tampoco es correcta pues aqul pucde entenderse

(33) cCarral y de¢ Teresa Luis.~ "DERECHO NOTARIAL Y DERECHO RE
GXSTRA%“. Quinta Edicifn. Editorial Porrda. México. 1975
Pag. 213,

(34) P8rc: Perndndez del Castillo.- Ob. Cit. Pidg. 63,64,
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1a publicidad mas bien como una rama do la mercadotccnia, y eon-
tonces llamar derecho publicitario significarfa que regulara la

publicidad.

La denominaciGn mis adecuada sostenida por ¢l Autor Bernardo PE
rez Perndndcz en la de:s  El Derecho del Regaztyro Pdblice dé la

Propiedad,

Por otra parte c¢s bucno tomar en consideracifén la relacifn que
guarda c¢l Derecho Regastral para con ol Dercecho Notarial ya que
estin Intimanente ligados, y 63tos a4 su vez 8¢ encuentran de i-

gual forma unidos para con ¢l Derecho Civil,

El Notario que s ol Licenciado que eutd investido de F6 PAbli-
ca estd facultado para autentiffcar y dar forma ¢n los t8minos
da ley a los instrusentos gue se constgnen de actos y hechos ju
ridicos, eosnto en, con fundamento on el Artfculo 10 de la Loy ==

del Notariado para e} Distrito Pederal.

"La actividad de)l Notario consiste ¢n escuchar, inter-
pretar y aconsejar a las partes; preparar, redactyr, =
certificar y autorizar y reproducir el inatrumento®,

(35)

(35) Pércz Ferndndez del Castillo.- Ob, Cit. Pdg. 149,
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El instrumento se refiere al documento que autoriza el Notario,
es decir, La Escritura. El Derecho Notarfal, adjetivo, da al -
civil, sustantivo, la forma de ser, as? como la forma de valer

siendo la forma notarial también un aspccto de la publicidad --

aunquc muy limitada.

C) BIENES MUEBLES E INMUEBLES Y SU REPLEJO

EN EL DERECHO REGISTRAL.

Como ya sc¢ ¢studi® cvn el Capftulo anterior en el incigo ¢l;. en
relacibn a los Birnes, sc entiende como sinbnimo de cosafi aun==
que 81 ac hablara de una clasificaci8n, jurfdicamente se consi-
deran a lag codan como ¢l ybniro y a ltos bicnoy coro la ouspecie
g8in embarge la palakra Bica, s¢ catiende como la cosa material

0 inmaterial susceptible (de producir algin beneficio de cardc=-
ter patrimonial, micntras que la palabra Cosa, e¢s la realidad -
corpbrea ¢ incorpBrea uuzceptible do sér Materia considerada ce
mo pilen juridice, dichos conceptos son retomados del Dicciona--
rio de Derecho del Profesor Rafacl de Pina; también se estudi@

la clasificacion de los bienes y dentro de €sta, los bicnes in-
mueblesd  son aquellos que por su f1jecsa no pucden ser traslada-
dos n: por sf, ni por fucrza extrana de un lugar a otro, cano

ejemplo pucden ser un terreno o una casa, pur otra parte, los



79

bienes mucbles son aquellos que por s! o por la acci6n de una -

fuerza exterior pueden ser trasladados de un lugar a otro, pue-

den scr grandes pero sy naturalecsa permite que se lleven a otro

lugar como los mucbles Jde la casa, «tc,

La ¢lasificactihin do los Pienes Yucblos # Ingucebles ¢s la mis an

tigua ademds para ol Derccho Registral es de las mis importan--~

tes y es necesario hacer la distineifn de dichos bicnes,

{36)

*Por la naturaleza de las cosas, la calidad f€sica de
unos biencs u otros, cvu completaacente distinta los in
mucbles tienen una situacidn i)a, conocida. §o pue-
de acudi: al lujuar donde sc encuentran para examinar-
los ¥ para indagar quien cs sy dueno y sy posecdor. -
Ello no ea ponible cuando se trata de muebles, que ==
son transportables y de fdcil desplazamicnto. Esa na
turaleza de las cosau bace indispensable establecer -
reglas distintas para cada tipo Jde bienes.  La pose=-
s516n de los mueblen vale por tftulos ¢l adgquirente cs
ducno aunque su causante no sea el propietarjo, y la

poseuifn del SUchie se protege ¢anl SIEAPre castigane

-

do el apoderamicnte como robo". (36)

Carral y dec Teresa Luis.- Ob, Cit. PSg. 212, 213,

ESTA TESKS
SALR DE Lk

& N0 DEBE

pIBLIGIECA
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ROBO.~ Articulo 367; Cuamete ol delito de robo: ¢l que se apo-
dera de una cosa ajcena mucble, sin derecho y sin con--
sentimiento de la persona que puede disponer de ella -
con arreglo a la ley. (37)
%... ©1 concepto de coea mushle debo establecerse, no
conforme a la clasificacién ficticia del derecho pri-
vado, sino atento a su usfynificado gramatical y mate~
rial. Seyln su naturaleza fisica intrinscca, se lla-
man nucbles -moviles-, a las cosas corpéreas que, sin
nodificarse, ticheon aptitud Jde moverse de un espacio
a otro, por sl misman, como los animalens cemoviontes,

© por la aplicactdn de fuersas extranas., (34)

Y o8 a través de la figura del robo en que se protege a 108 ==
biones mucbloes mientrau que los bienes irmucbles ae protegen ~
de otra manera, pero un bien inmucble no es susceptible de po~
dor ser objeto de robo, pero sf puede ser objeto del delito de

despojo ya (que comcte ¢l delitog

"1 Al que de propia autoridad y haciendo violencia

———

{37) "CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL" - P&g. 122,

(38) Sonrzdlez de la Vega Francisco.- "EL CODIGO PENAL C
DO*,. Pig. 467, OHENTQ
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o furtivamente, o empleando amenaza o engafic ocupe -
un inmueblc ajeno o haga uso de¢ 81, o de un derecho

real que no le pertenezca;

11 Al que de propia autoriad y haciendo uso de =--
los melios indicados en la fracciln anterior, ocupe
un frmuckle de su propicdad, en los cazos ¢n que la
Ley no le permite por hallarse en poder de otra per
sona ¢ ejerza actos de deminio que lesione derechos

legitimos del ocupante...” (39)

Como s& pucde obnervar con lo anteriormente esérito textual del
C6digo Prral para el Distrite Pederal, tambi8n se protogen a ==
los biencs innucbles, con csto, se puede ver la gnterrelacibn -
de diferentes ranaus del dergehs como 1o es ¢l Derecho Civil, De
recho Regintral, Derecho Notarial y por supuesto el Derecho Po-

nal.

Los inmuogbles nélo pueden adquirirse del propietario (sea real
O aparcnte registralmunte), Su posesidn se protege con accio-=-

nes posesorias y on cfertos casos castigando como delits Jde do

i in

pojo. Adex3z, losx muebleos ticenen por su naturaleza misma un 1

(39} "CODIGO PENAL PARA EL DISTRITO FEDERAL®",- Ob, Cit. PAg. 132,
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mite determinado, un contorno propio e inconfundible, dirfamos
impenetrable. Los limites do los inmuebles, en canbic son im--
precisos desde todo punto de vista: jufidicamente, cconBmica, -
vertical y sobre todo horfzontalmente, No estdn limitados por
raz6n de leyes naturales. Sicmpre ens el Derecho el que los li-
mita v 507 tanto, sus colindancizz son sicmpre artificailes, y
aldn mudables i se consideran los elmentos que el miswo Deree~=
cho que f1j6 los limites, reconoce camo factores de mutacibi le
gal de los predios, cono son, v.gr., la accesidn y la "usuca~=-

pidn®.

Apenas tuve traacendencia en ¢l Derecho Romanc la distincifn en
tre muebles ¢ inmuebles, Las mismas normas regian a todos o@=-
1los. Asf, la "mancipatio”, la "in jure cezzio” ¥ la ftradie-=~
tio®. Fub on la Edad Media, el Deerecho Feudal, cudando se sub-
raya la distincién, por la preponderancis que la propiedad inmo
biliaria habla adquirido, ya no 88lo proporcionaba riqueza, sie

no senorio.

Consecyentemente, c¢l Derecho que se aplica a los inmuebles onpie
za a diferenciarse, con un conténido miAs extensoé y mds complen=

jo. {40}

|

(40) Cfr. Carral y de Teresa Luis.~ Ob, Cit. P4g, 213,
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D) DERECHO REGISTRAL INMOBILIARIO
COMO PARTE DEL DERECHO CIVIL.

El Derecho Registral Inmobiliario cs un desncmbramiento de par
te del Derecho de Cosas, ya que en eosta rana del Derecho, se
estudia todo lo relacionado a los modos de adquirir la propie-
dad de alguna cosa o viceversa, los modon de perder la propie-

dad de alguna cora.

Bl Derecho Registral siempre contenplard todo tipo de derechos

desde vl punto de vista d¢l Regiatro.

"Reconoce que el estudio y la determinaciOn do la natu
raleza de loas dercchos subjetivon corresponde al Dere-
cho Civil Puro. Por c¢so el Derecho Registral recibe -
los actos por los que se ha adquirido o perdido la pro

piedad, ya integrados, con sus elamentos personales, -

-

reales ¢ formales, que el Derecho Cival, © sea el Cédi

go Civil, ha exigido para su validéz, Con 1la calific

ju

c1bn regintral, ol Derecho del Registro Inmobiliaric a
precia esos elunentos y puede rehurar la inscripeién,

8i falta alguno que justifique el rechazo segn las re
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glas que las leyes y reglamentos fmponen®. (41)

El Registrador camo represcntante del Registro Pdblico de la ~-
Propiedad que inscribe todo tipo de titulos que representan la
adquisicifn, tranmisi6n, modifiacifn, gravaien © 2HEtincidn del
dominio, la posesitn y demds derechos reales, tiene una visién

registral de la materia civil,

El Derecho Registral representa la expresifn registral de los -
actos civiles de constituci®n, tranamisibn, pérdida, etc,, de
los derechos reales sobre inmuebleuw, El Derccho Registral tam-

bién fija los ¢fectos de esa Exprosibn Regiotral,

8in embarge, noe por las caracter¥nticas que se acaban de anune--~
clar puede afirmarsce que ol Derecho Regratral constituye una ra
ma independfente y separada del Derecho Civil, pues como ya di-
Jimos no es mdys que un desenvolvimiento del capftulo de onta ra
ma, que se llama Derecho de Cosas.  Don JerBnimo Gonz8lez dijos
Es una parte, un capftulo del tratado civ{l de¢ los derecchos rea

les.

Es adjetivo o sustantivo.- El Derecho Registral Inmobiliaric =

(41) Carral y de Teresa' Luis.~ Ob. Cit, Pdg. 218,
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es por varias de sus caracteristicas, de naturaleza adjetiva. --
Constituye una formalidad. Organiza el Registro, regula el modo
de llevarlo, as?! como la estructura de los asicentos, etc,, Por -

eac o5 un Owiecho Adjctivo,

Sin embargo ¢) Derecho Registral es también sustantivo, en el ==
sentido de quc &1 mimmo otorga efectos sustantivos a lo registra
do. Priva a algunos dercechos de esos efectos, cuando no han si-

do inscritos. Todo ollo se regula por los principios registra-=-

les, (42)

El objetivo que tinne ¢l Derccho Registral es censolidar la segy
fidad jurfdica en ¢l trifico de inmuebles, y para cumplir con €es
ta f{nalidad, el Derecho Registral la logra mediante la atribuye-
€16n de efectos a los anicntos Juel Registro, referentes a la  -e
constitucitn, tranmmsidn, mod:ificacibn, extincibn de los dere--
chos reales sobre inmueblen, Los efectos que se atribuyen a  la
registracién son mds o senos contundentes segdn el sistema que
fe adopte por la legislaciBn, aungus @5 fecesario decir que  to-
das o la mayorta de¢ las legislaciones ticnen er com@n un cfecto
de hecho que consiste on informar a toda puersona que necesite de
consultar, poniende a2 su Jisposicion los libros econ los asfentos
respectivos, ya que de aht se le da ¢l nombre de Registro Pdbli=
€0, por la misma funcibn que desempena dicha institucifn.

—— ——

(42) Carral y dc Teresa Luis.- Ob. Cit. P&g. 219,
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Sin embargo, osto efecto que o3 al quo se limitan los registros

de carfcter meramente informativo camo los que se dan en otros -
lugares o que existen como tales en otras partes de actos de Ql-
tima voluntad, y es muy importantc ya que sin 61 no podrfa exis-
tir un 7egiatro plblico dtil, ca cl menos trascendental jur!dicg
mente ya que no produce cfectos por 8f mismo, por la razén misma
de su exiustencia, ¢l segastro pGblico tienc como uno de sus obje
tivos, luchar en contra de la clandestinidad, ya que esta situa
c16n es totalmente contraria a la publicidad y esta dltima, cs ~
la finalidad principal que ticne el Registro POblico de la Pro-~-

piedad como inntitucibn,

Se puede hablar tambifn de otro de lous objetivos del registro pg
blico camo lo en «l producir un medio privilegiado de prueba, im
portante para la opousscin en los procedimiontos de bicnes inmue

bles no registrados,

Y cuando ne trata de declacaciones de voluntad, la inscripcifn -
pucde amponerse como una condicién de eficacia que pucde ser sim
plemente declarativa (entre nosotros): constisutivz, oGmo €1 Re-
giztro 3¢ la Hipoteca en Espana, o bien sustantiva, como las ins
tituciones sobre inmucbles on mucChas partes de Alemonia y en al-
gunas do Suiza, estoz planteamientos han sido sostenidos por el

Profesor koca Sastre,.

Por otra parte, sc pucde analizar en este punto que ¢l Derecho -
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Registral s! puede ser considerado camo una parte del Derecho Ci=~
vil entcndiendo a Aste Qltimo:
"La partc del Derecho Privado constitufda por &l con--
junto de normas que regula las situaciones jurfdicas y
las relaciones comunes u ordinarias del hombre en lo -
que ataie a su personalidad, a sy patrimonio, y a la
fnstitucidn de la familia, constituyce c¢l Derecho Ci--

vil®. (43)

La Definficibn anterjor es para facilitar el concepto del Derecho
Civil, ya que a la fecha ha sido diffcil dar una definicién for-
mal dado a la actividad dal hombre en su vida cotidiana y por =-
las caractertaticas o los diferentes pafsen, pero lo inportante
es, qur sce reficere o la requlacifn de situaciones jurtdicas dJdel
hambre en lo que atane a sy patrimonio, y cuando una persona  se
quicre deshacer de algGn bien jnmueble o se quiere hacer de un
bien {nmueble, eq necosario seguir ol procedimicnto legal necesa
rio para poderle dar la formalidad necesaria que se requiere en
este tipe de procedumientos, y dentro de ello darle la publici--
dad al bien amnueble, objeto del procedimiento y de esta forma -
lograr integrarlo al patrimonio de la persona correspondiente ©
hacerlo salair del patrimonio de la persona que on este caso as?

lo hubiera decidido.

(43) calindo varfias Ignacio.- “DERECHO CIVIL®". Editorial Pom==
rr@a. México., D.F, P&g. 93.
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E} DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD .

Ccao ya se estudid el origen del Registrn, ol desarrollo do este

punto se limitar8 a los antecedentes inmediatos del Registro Pd--

blico de la Propiedad en lo quc corresponde a Mlxico, a partir ==~

del C8digo Civil de 1932,

1928, =~

1932, -

1940.~

1952.-

N
Se recalizf8 un proyecto del C8digo Civil que fu@ aproba-
do, y posterformente cntr8 en vigor el Primero de Octu=-
bre de 1932 v en estce COd1go se encuentra una parte co-
rrespondicnte cen relacibn al Reqgistro P8blices de la Pro

piedad.

El Primero de Septiembre de 1932, la orgunizacifn del Re
gistro pdblicc de la Propiedad, se requld en el litro =--
cuarto tercera parte, dividido en 46 Articulos y seis Ca

pitulos,

€l 21 de Julijo de 1940, durante el gobierno del Cencral
l&zaro Cdrdenas, Presidente Constitucional de los Esta-=-
dos Unidos Mexicanos, so dict8 un nueve reglawento del -

Registro POblico de la Propiedad.

Después de haber sido formulado tres proyectos de regla-
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1973. -

1979.~

1988- -

89
mentos, ¢l Reglamento del Registro P@blico de¢ la Propie--
dad para ol Diastrito Fedoral, se publicé en el diarfo off
clal Nlnmero 37 del 15 de Diciembre de 1952, y adn cuando

su vigencia sc¢ sefal6 a partir del lo., de Julio de 1953,

£l Reglamgnto o cntrd cn vigor, ya que por Decreto  del
3 de Junio de 1953, publicado en ¢l Diarfo Oficial Ndmero

42, del 20 de Junio de 1953,

El 28 de Diciembre de 1973, sc modific8d ¢l Artfculo 3018
del Cbdign Civil que actualmeonte uvs ol Artfculo 3016, por
modio del cual se requld lu que ne conoce como aviso pre-

ventivo.

El Reglamento del Registre Pdblico de la Propiedad de ==
1979, tuvo una vida effacra, pues ful publicado y entrd
en vigor ol 17 de vnero de 1979 y derogado por «l 6 de Ma

yo de 1940,

El 7 de Enero Jde 1988, el C6digo Civil ful reformado en -
la fraccidn torcera del Artlculo 3005, en ¢l Qltimo pidrra
fo del 3016 y los artfculos 3046 al 3058, El primero se
refiere a los regquasitos para que los documentos privades
gean 1nscritas an el Registro Pdblico de la Propiedad, el
segundo de los avisos preventivos se trata de otorgamien=

to de docunenton privados y los Gltimos regulan sistemd8td
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camente la Inmatriculacién,

Es importantc mencfonar que en ol presente trabajo de in-
vestigaci6n va encaminado a la LegislaciOn del Estado de

México por 1o gque se hace alusifn a la Wmiama en csta ditg

ma fecha.

En el C6digo Civil para el Estado dc 1993, contiene el Re
glamento del Registro PGblico de la Propicedad, dicho Re~=
glamento fud consfderado por el Gobernador del Estado de
M8xico, Jorge Jinbnez Cantd ¢n su gubernatura de 1971 a -

1975, (44)

¥; e3tipuld gque el Registro POblico de la Propiedad del =~
Estado de México, ha realizado ponderables aportes en ma-
toria do publicidad inmobiliaria, y se significa ya en el
mbito nacional como una Institucidn modelo en su glnerc.

(45)

Cabe decir que dicho Reglamento consta do 163 Artfculos a

plicables para el Estado de M8xico én 1a actualidad,

Cfr. Casasola Gustavo.= “5EIS SIGLOS DE HISTORIA GRAFICA DE

MEXICO". Tomo IIl Pdqg. 2892,

"CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO",

Pdy. 58,
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El Registro tiene algunas finalidades tales como:

- Proporcionar seguridad jurfdica al tr8fico de inmugbles me-
diante la publicidad de la constitucién, declaracibn, trans-
mi8i8n, modificacidn, extincibn y gravamen de los derechos -
reales v peousezign do¢ 10s wvienes itnmueblcs, dindole legitimi
dad y fc pOblica que aparcce asentado y anotado en el Regise-

tro Pdblico.

- Da la certeza de la titularidad de un bien innmueble, pues de
lo contrario se requerirfa de los antecedentes mls remotos =
para verificar si hay concatenacidh ontre el primer y dltimo

titulo o poscedor.

dorechos que normalmente no son aplicados pava mayor cfica=--
cia de la prestacifn del servicio, sino para el yasto pdbli-

col

El Regiutro P@blico de la Propiedad y el Registro Pfiblico de comer
ci{o se drstinguen de los demds reqgistros, porgus 1oz 3Cios gue s
inscriben ¢u &1 surten «fectos y 50h oponibles frente a terceros y
otros reqiutros son catdlogos de bi-nes o de personas y su falta -

de {nscripcibn, no trae nds sancifn que la administrativa,

Por otro lade, hay difercncias tambi®n ontre ol Registro Pdblico =
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de la Propiedad y el Registro Pdblico de Camercio, ambas institu--
ciones dan publicidad y en algunas ocasiones como c¢n cl Distrito -~
Pedeoral coinciden en ser dirigidas por un mismo director, pero las
diferencias consisten en que cl Registro PGblico de la Propiedad -
e8t8 regulado por una ley local y @l de Comercio por una ley fede-~
ral, ¢l Regiustro PGblico de la Propiedad tiene como fin dar publi-
cidad zobre las cousas y los dercchos reales y el de Comercio, se -
inscriben los comerciantes, personas morales o ffsicas, los hechos
relacionados con cllos, los buques y acronaves, por 1o que 81 vae-

ria la funcifn de un reglatre y otro.

En ¢l punto anterfor se analiz8 gque el maestro Pérez Fernlndez del
Castillo, congidera gue la mejor dencminacifn gue debe recibir eés=-
ta rams del Derecho ea la de Derecho del Registro Pdblico de la --
Propiedad por lo que s mpertantc conocer definiciones do otros =
autores en relacibn a Jdicho concepto, estas han sido expuestas en

la obra de Derecho Registral del Macstro Pérez FernSndezs

JOSE LUIS PEREZ LAZALA.- Regula todo lo relativo a la registra=--
¢i8n de 105 actos de la constitucidn, de
claracifn, transmisni6n, modificacibn y -

extinecién de los derechos reales,

GERONIMO GONZALEZ Y MARTINEZ.~ Conjunto de normas quc regulan los
derechos reales inscribibles, determinan

log efectos de las acciones personales =



RAMON MA. ROCA SASTRE.~

GIMENEZ~ARNAU, =

29

contra terceros por la anotacibn y fijan
el espocial alcance de las prohibiciones

do disponer,

Aquel que regula la constaitucibn, trans-
m1810n, modificacibn de los deréchos rea
les sobre bicnes i1nmucbles, en relacibn

con el Registro de la Propicdad, as{ co-
mo las garantfas estrictamente registra-

les,

Conjunto de normas a que debe sujotarse
la constituciftn, modiffcacidn y oxtin-~=-
ci6n de los dercchos reales scbre bignea

inmuebles., (46)

DEFINICION DE BERNARDO PEREZ FERNANDEZ DEL CASTILLO.~- Conjunto =

de normaz de Derecho Pdblico que regulan
la organizaci6n del Registro Pdblico de
1a Propicdad, el procoedimionto de ing===~
cripcidn, v 155 ciccrog de¢ 1os dercchos

inscritos,

Esta definici8n cncierra tres clementos:

(46} Cfr, Pbrez Fernindez del Castillo Bernardo.- Ob, Cit, Pdg,

64,
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1), El material sustantivo, consistente en el estu~-

dio de los derechos inscribibles;

2) El formal o adjetivo, que comprende la regulacién

del procedimiento de inscripcifn;

3) El orgdnico que regm'a la organizaci6n del Regis-

tro Pdblico de la Propiedad. (47)

F) SISTEMAS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.

Sistema de la Sustantividad de la Inscripcibn o Sistcma Constitu

tivo.~ Sc¢ considera que el registro es un clemento esencial para
la exintencia misma de los actos jurfdicos y derechos que confor-
mo a la ley deben ser registrados ya que do lo contrario, Al en-
tre las partes ni oen relacidbn a terceros, surtird efectos el acto
juridico de creacifin, transmisidn, modificacién o extincibn de de

rechos que deban registrarse, y no estén registrados.

Los derechos latino-curopeos y latino-americanos que sigucen las
bases del C8digo NapoleSn ¢n cuanto a la transmisién de la prope-
dad o derechos reales, consacran un principio opuesto. En estas

legislaciones, separadas también del Derecho Romano, las cnajena-
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ciones de cosas o dercchos determinados operan la tranmuisién por
el simple consentimiento de las partes, sin necesidad de tradicidn

real o simb8lica.

Bs importantc romailar ast camo Jo $ow’ {ene ¢l Profesor Rojina Vi~
llegas: La publicidad no conciarne 5ino a los terceros, e¢s extraia
a los contratantes, quienes conocen necesariamente el acto en el
que figuran. La f{nscripcibn no tiene inter@s sino cuando hay ter-

ceros con juego,

En el Dercecho Alemdn en requinito indispensables para adquirir los
derechos realen o para modificarlos o gravarles cuando recach sow-
bre inmucbles, yue se 1levan a cabo inscripciones conduc.'ntes en -

8l Registro Pablico de la Propicdad.

En algunos cason ol Registro puede aer inexacto pero la €6 pdblica
del Regintro, garantiza la validez de las di33:051C100n68 sobre un -
derecho 1nacrito o sobre ung pretenaida derivada de un derecho ins
crito... La 8 pdbitca del Registro Inmobiliario sélo garantiza la
validez de las dispouictones hechas vor negocio 3ur?dics.... 56io

8¢ protedge al adguirante de buena i, la buena fe se presume.. (48)

El efccto que tiene la fe pdblica en &l caso del Registro inexacto

(48) Cfr. Rojina Villegas,~ Ob., Cit, P&gs, 829, 830, 831.
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es para quo valga como exacto frente al tercero a proteger.

Sistema de la Sustantividad Relativa o Funcional.- Ente sistcma

es ¢l adoptado e¢n el Derecho Mexicano y tiene uha gran fmportan-~-
cta en cuanto a la transmisifin de los derechos reales, aquf el re
gistro no ¢s un clemento necesario para la existencia del acto ju
ridico, del derecho real, de su enajenacifn o transformaciln, ==
cuando la ley prescriba ese requisito; los cofecton de la inscripe-
cibn en el Registro Pdblico sBlo sc refiere a los terceros y no

a las partes, es decir, que mientras no se registre el acto o de=-

recho no es oponible a dichos terceros.

ARTICULO 3007.- Los documentos que conforme a cnte C6digo scan -
registrablea y no se registren, no produciridin e-

fectou en perjuicio de tercero. (49}

Para la trannterencia de actos entre vivos se requiarce geoneralmen
te un contrato, En cambio, para los demlds acton: constituctiédn o
gravamen pucede bastar el acto unilateral, Ea asf como el usufruc
to, ¢l uso, la habitaciBn, las servidumbres y la hipoteca pucden

constituirse vor acto unilateral, por tes

99

tamento o per conty

En canbio ciertos derechos reales fnmobiliarios como la anticre--

sis, los ccnsos y los préstamos refaccionarios, de habilitaciBn y

(49) "CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL",.- Ob. Cit. Pig. 522.
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de avio, 8! requieren de un contrato. (50)

ARTICULO 3030,- Las inscripciones y anotaciones puecden cancelarse
por congentimiento de las personas a cuyo favor
estdn hechas o por orden judicial. Pedrdn nd OLE
tante ner canceladas a peticidn de parte, sin di-
chos requisitos, cuando cl derccho inscrito o ano
tado quedce extinguido por disposici6n de la ley -
© por causat (ue resulten del tftulo on cuya vire
tud se practic8 la inscripcién o anotacién, debi-
do a hecho que no requivra la intervenciédn de la
voluntad, (51)

Sistama de la Mlistividad de la Inscripcidn.- En oste gistema, ol

Regintro tiene por objeto poner en conocimirnto de la colectividad

los yravimencs o derechos reales que afecten a los bienes inmues=-

blea, asl como todos los actos jurfdicos que {mpliquen enajenacién

o transferencia de esos derechon,  Los actos o dercchous existen in

dependfentonente el reqsstro, de tal manera que 8ste no es un ele

mento cuencial pavra que surtan efectos entre las partes: pero sf -

[vs

para que persuadiguen a LePFCeros, sin que la ingcoripeidn convalide

los actos o coatratos afectados de nulidad., (52)

g

(51} "CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL",.~ Ob. Cit. P&g. 528,

(52) cfr. Rojina Villegas Rafael.- Ob, Cit. P4g. 833,



G) PRINCIPIOS Y TEMAS FUNDAMENTALES DEL
REGISTRO PURBLICO DE 1A PROPIEDAD.

EONTINUIDAD REGISTRAL.~ Para poder inscribir el dominio o cual~-
quier otro derecho real sobre un inmucble, es necesarf{o quo sea el
gue aparezca como duefic en ¢l Registro POblico de la Propicdad, el
que transmita el dominio o constituya c¢l derecho real, de tal for-
ma que la continuidad registral, constituye una cadena on la que =
cada eslabfn debe fundarsge en el anterior y asl nuccsivamente, sip

guo pucda cortar un eslabdn determinado,

EXACTITUD REGISTRAL.=~ Eata consiste on que ¢l contenido de la ins~
cripeibn, debe coincidir en lo osencial con el contenido del acto,

contrato o documento que wo le present8 para su registro,

LA FE PUBLICA RULGISTRAL.~ Consizte en dar valer de prunba  plena =

4 lag certiflicaciones y constancias del Registro. El Registro de

[

la Propiedad tiene por objeto la inscripcifn o anotacidn de los ac
tos y contratos ra«lativos al dominio y demds derechos realas sobre
bicnvy inmuebles y diligencias judiciales a que »e refieren los ar
tfculos sigquientes y los relativos del reglamento del Registro PQe-

blico de la Propiedad,
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LA BUFNA PE REGISTRAL.~- Esta signi{fica que ¢l adquiriente a tftu=
1o oneroso que inscribe su adquisicibn provicne dec persona que apa
rezca como duciia, es protegido aln cuando después se declare nulo

el titulo de su enajenante.

EL PRINCIPIO DE LA PUBLICIDAD REGISTRAL.~ El Registro Pdblico de
la Propiedad tiene por obicto la inueripcifbn o anotacién de los ac
tos y contratos relativos al dominio y dem8s derechos reales snobre
biencs inmucbles, anf como los otros actos, documentown, contratos,
resoluciones y diligencias judictiales a que se refieren log dr&icg

los relativos del Reglamento del Reqgintro PGblico de la Propiedad,

EPECTOS DEL REGISTRC.= §¢ &ntichdye por terceros, para los efectos
del registro, a todos aquellos que tengan conust ftufdon o fnscritos
derechos reales, aravBmenes o embargos sobre los bienes o derechos
que sean objeto Jde inscripeidn conforme al artfculo anterior y, ==
por tanto, a8lo dichos terceros podrdn invocar 1a falta de regin--
tro, cuando ue les pretenda oponer un acto, contrato, resolucién o
docunento que debifndose reqgiatrar, no se hizo asf, a cfecto de ==

que no leés uca oponible, n1i los poriudigue,

AUTORIDAD REGISTRAL.- Tanto ¢l Director del Registro Pdblico de -
la Propiedad, comu el registrador gon autoridades investidas de la
F@ Pdblica Registral v de la campetencia necesaria para hacer las

calificaciones registrales.
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ANOTACIONES PREVENTIVAS Y DEPINITIVAS.~ El objeto de la anotacifin
preventiva es el do lograr en un primer caso, una inscripciln pro-

visional mientras sc decide lo conducente, cuando una 4inscripcifn
haya sido denegada o suspendida. El efecto principal de la anota-

ci6n preventiva, es el de dar prioridad o preferencia al que hizo
la anotacibn, sobre cualquier adquirientc del inmucble a que se re

fiere la anotacibn, =i la adgquisicidn ful posterfor a la anotacién
as{ como el da dar preferencia tasbién para el cobro de un crédito
hipotecario o prendario ¢n su caso, sobre cualquier otro de fecha
posterfior a la anotacifn. Por otra parte, las anotaciones defini-

tivas son las inscripciones proplamente dichas, por virtud de las

cuales ya se ticnce en forma firme adquirado ol derecho de propie~-
dad o ¢l dercvcho real de que se trate como lo ¢4 el usufructo, uso
habitaci6n, servidumbre, hipoteca, prenda y fideicomiso, surtiendo
sus efcctos desde ¢l dfa y 1o hora en que se nreseate el tItulo al

Reqistro, y cuande ae trata de la inscripeifn definftiva de un de-

recho que haya nido anotado preventavamente, surtird sus efectos -

dende la focha en que la anotacifn los estaba producicndo.

SEGURIDAD REGISTRAL.~ Todos los adquirientes de bienes inmuebles
o dercchos reales inmobiliarios, pueden confirarse ¢n las inscripcio
nes del Registro Pdblico de la Propiedad, por tener los fegistros =
Fé pablics vy contencr la verdad  respesio de la situacidn jurfdica
del inmueble, siendo ademds exactos y completos con la excepceifn -
de que por sentencia que cause ejecutoria se declare la falsedad o
la 1nexactitud del azicnto registral, con la responsabilidad civil

por danos y perjuicios, del registrador pudiendo llegar a existir
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una responsabjlidad penal del propio registrador en los casos do ~

que so descubra la comisifn de un delito.

EL ORDEN PUBLICO REGISTRAL.~ Es todo lo relativo a la organizacidn
del Registro Pdblico de la Propivdad, a las inscripeoicncs & asien=
tos del Begistro, a la inmatriculacifn de las fincas a la cancela-
cibn de los asfentosg, a la calificacifn registral, a la negativa =
do inscripciones, entre otrus cjemplos de la mi{mna fndoles, con 88
to se podrd lograr la seguridad a la inseguridad jurfdica segdn se

cumpla o no con lon principios fundamentales del Registro Pdblico

de la Propicdad y las normas jursdicas conducentesy,

UNICIDAD REZISTRAL.- Tambifn conocida como Unidad Registral, ya -
que no pucede ¢l miszs iamdoble sobre loa derechos reales impuostos
a 81, aparccer registradog al misme tiempo a favor de dos o 38 ==

personas a no ser de que so trate de un cape de copropiedad,

OPONIBILIDAD.- Son uz6lo oponibles a terceros los actos o contrae-
tos que deben registrarse, ae inscriben debidamente, y por lo con-
siguiente todos los tftulouu o documentos gue ne =2z regiastren no Po
drdn parar perjvicios a terceres, @l cual sY podrd aprovecharlos =

en cuanto fueren favorables,

CARACTER ATRIMUTIVO O CONSTITUCION DEL DOMINIO Y DE LOS DIEMAS DERE
CHOS REALES INMOBILIARIOS.- 8610 en el Derecho Alemdn en donde se

reconoce un caricter constitucional al Reqgistro, puro unido al a-
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cuerdo de las partes en la constitucifn, tranamisidn, modificacibn,
o extincién de los derechos realces, cs indispensable en el derecho
alemdn el registro o inscripcifén de cualquiera de esos actos, como
el convenio o acuerdc de las partes para celebrarlos, si no los hay
no puede constituirse, tranemitirzc o oodif icarse ¢l derecho real -
inmobiliario y de igual forma sin el registro no pucde alcanzarse -

los mismos efectos jurfdicos.

En el Derecho Mexicano, ¢l Registro no es el que le da vida al acto
juridico, de creacién, transmisifn, modificacion o abstencifin de de
rechos reales inmobifliarios, c¢s ¢l mismo negocio juridico el que ==
produce c¢l efecto congtitutive del derecho o de alquna de lasg otras
manifestaciones indicadas y s¢ logra por acuerdo o convenio entre -

1a

3

partes, comt acto unilateral, como declaraci@®n unilateral de la
valuntad; on nuestro sistema i ol Regiastro no e¢u constitutivo de
derechos, sl tiene el efccto de lograr la cponibilidad frente a ter
ceros adqguirentes, ya que si no se registra el dereche real, no pue

de parar perjuicio a tercero, es decir no e¢s oponible.
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IA INMATRICULACION.

A) ORIGEN DE LA INMATRICULACION.

El vocablo de INMATRICULACION, ha sido usado por diferentes auto=-

res para referirse con 81 a la matricula de los bicnes inmuebles:

"El principal (esarrollo do la instituctbn de la ma-
tricula se observa en log pucklos de orfgen germfng-
co donde, al 1gual que on Romna, la tranaferencia del
dominio guardaba una estrecha relacifn con ¢l ohjoto
basindosce poy reqla jeneral en la entrega cfectiva -
del bien., Postertormente surgid  la intervencibn de
los jucces constituyendo la transferencia un verdade
ro litigio entre las partes, que ful poco a poco ==
transformAndaese on un acto doe jurindicciln voluntae-
ria por medio del cual lus que tntervenlan en ¢l ne-
goclo acudfan, de cvonfin acuerdo, ante el Magistrado

a fin de legalizar el tragpaso que se hacla de la ==
propiedad, lo que did origen a4 que se otorgaran tttg

los, y aln llegaron a constituirse registrod en  los



104

cuales se anotaban tales transferencias, anotaciones
que se haclan on un principio por orden cronolfgico,
luego por zonas y, finalmente, por cada inmucble al
que se le destinaba un folio cuyo asicnto no sb6lo ==
servia para hacer posible la constitucifn de gravime
Nés, si1no que conctitufa un factor caraciecristico vy
previo en la existencia de cuilquier derecho real, -
incluyendo el dominio, estructura que sirve de base
al C6digo Civil Alenmdn y al Regyistro Inmobiliarfo =~-

que lo complcnenta,

A partir de la segqunda mitad del Siglo XI1X aparece =
ya perfoectamente estructurada la institucifn de la
matricula con sun caracteristicas propiasz, Come  una
formalidad diferente del registro, siendo poco a pa=
co acoyida por lan difercntes legislaciones que {n-
troducen algunau vartaciones en cuanto a su forma, =
pero conservande tadas sd significado y fin que por-

sigue”. (53)

En Australia del Sur, el Sistema Torrens, consistia en adoptar

(53) "ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA®,~ Tomo XIX. Editorfal Drukill,.
Argent ina Buenos Aires. P4ag, 131,
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ol registro obligatorio para todos los inmuebles fiscales y volun
tario para los privados, dicha inscripcibn no es de oficio, ade--
mds se cxigen los titulos respectivos, un plano del inmueble y es
pecialmente la continuidad que cada bien debe tener a partir de -
la matrfcula, para lo cual sc asigna para cada propiedad un folije
especial, cuobe mencionar gus &s5ia icy suirid algunas modificacio-
nes cn 1861 hasta 1886, y ful adoptada ademis de las coloniag ==

australianan, por estados de Canadd, Estados Unidos, Irlanda y ==

las 1slas Fidji.

En Alamania sc consagr® el registro inmobiliarfo en 1897, y tiene
como cdaracteristica especial senalar para cada immucble una hoja
especial en o)l reégistro del libro inmobiliaria (Grundbuych), en su
mitsna ley en ol Artfculo 4, dice que se entiende por hoja todas =
las inacripciones relativas a un fnmueble, exsge la peticidn de -
parte y la continuidad, deben describirse y especificarse con su=-

jeeiBn a un catdlogo oficial que es el Catastro.

En Suiza, existe ¢l labro Inmobiliario, y en su C8digo sc expreosa
gue cada inmueble recibe una foja y un nmero, y este pafs es uno
que para aatricula de inmyebles ha adoptado el término de inmatri

culacién,

En Espana, sc le agsigna a cada finca dosde que se inscribe por ==
primera vez un nlmero diferente y correlative, ddndose a dichas =

inscripciones una nuuicracidn especial.
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o Chile, on o) promec lugar lat fnoamericano on que se implants -
el gistema Jdo revgtstron persondles, bo gue oen cierto modo dx’ficu_!_
ta la pubdacsdad por no ser teales, onginando serios inconvenien
Lot e cudanto se el iere gl conocaimiento cabal del ostado de los

inmuceble:,

En Brasil, adoptd en cvanto se refiere a la matrfeula los mismos
principios consagrados en el Derecho sermianico, introduciendo im-

portantes modificaciones, dindole mayor amplitud a tales normas,

En Perg, on su C8digo Caivil en ol Articulo 1045, dice que ninguna
wacripeion salvo la pramera Jde dominto, se hard sin que exste ins
Crito o se inscriby el derecho de Jdonde emanag la transni g 6n o]

Jravinen.

En Venesuela ¢l C8digo de 1942, no hace ninguna modificacién al

de 1922 respecto Jde 1 matrfaula do los bienea [nmuebles,

En folivia, Jon Anacel vagorio consudera que lo esencial os trazar
las normas generales, va que 10 demds o8 materia meramente regla-

Aqentalia,

En Paraguay on .3 Levy de 1918, Jdispone que en el Registro Genceral
de 13 Propiedad sc inscribirin los Jerechos reales, cuya tnscrips=
S10n ruade sclicitar quien los adquiera, su representante o quien

pOsea al20n interéds en vello,
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En Argentina, en la Ley de 1936, expresa quec cada imueble serd
inmatriculado en el libro de inscripciones, en hoja independien-
te y bajo ndmero distinto, y todas las anotaciones ulteriores se

hardn en la hoja abierta con ¢l primer asiento.

En Colombia, la matrfcula de biecnes inmuebles es una institucifn
modernz, praienden centralizar en un =8lc asiento toda la situa-
cifn juridica de cada inmucble a fin de poder obtener con gran =

facilidad toda la historia de la propicdad.

En México, se contempla la figura de la Inmatriculacién en el Cg
digo Civil para el Distrito Federal en los Articulos 3046 al ==
3058, y queda comprendida bajo el subtftulo de fnmatriculacidn a
partir de la reforma legislativa que aparece publicada en ¢l Dia
rio Oficial de la Federacibn en la edicifn de 7 de enerc de 13988
mientras que on el C8digo para el Estado de M8xico queda compren

dida en los Artfculos 2897 al 2903,

D) CONCEPTO DE LA INMATRICULACION,

Con la palabra INMATRICULACION, sc¢ ha usado para referirse a 1la

matricula de los bienes inmuebles,



"MATRICULA: Con este vocablo derivado del Latin Ma--
tricula, se entiende la lista o cat8logo de las per-
gonas que se asientan para un fin dectevminado por -~
las leyes o reglamentos, pero en sentido estrictamen
te jurfdico puede decirse que matricula es la ing---~
cripcifn que en un registro se hace de persenas, co-
sa8s8, actos o circunstanctias gue asignan a lo que se
matricula una eficacia determinada que habr& de pro-~

ducir efectos ulteriores.

De la definicibn dada anteriormente se desprende con
toda claridad, gque la matricula constituyce el naci--
miento de una situacibn juridica cuyou cofectos debe-
r8n regularse de acuerdo con la lev comc ocurre cn =
las distintas clases de matriculas, tales como la de
la propiedad fnmuecble, matricula de comercio, de ==
vehiculos automotores, de naves ete, .. (en ¢l presens

te trabajo de tesis, Onicamente se estudiard en rela

cibn al tema de la propiedad inmueble).

Algunos autores y varias legislaciones han acogido =
el vocable ds InmgtriculaciBbn para referirse con 61
a la matricula de la propiedad inmueble, voz defini-
da por Rosscl y Mentha camo la representacidn de un
inmueble &n registro inmobiliario, por la atribucién

a estc inmueble de la hoja especial en que figurardn
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todos los derechos reales de que sea objeto, y Bollain
Rozalem dice que es el ingroso de una finca en el Re-
gistro y, por ello la iniciacifBn de la historia tabu--
lar del tnmueble. El vocablo Inmatriculacibn, como ==
pucde verse claramente de las definiciones anteriores,
86lo ha querido usarse por 105 autores para reforirse

eon 81 a 1la matricula de los bienes fnmuebles, limitan
do la acepcibn general que se da al término..." (54) =~

de INMATRICULACION,
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El Doctor Acosta Romero Migucl, define a esta figura juridica de

la siguiente mancras

(54)

*INMATRICULACIONs Es la inscripcibn o anotacifn en el
Regiustro Pdblice de personas, cosas, actos o derechos
con objeto de dar publicidad a su existencia y, alecan
zar nedtante ella los efectos jurldicos previstos le-

galmonte,

Es la fncorporacidn de una finca al Kegistro de la =«
Propiedad introduciendola de este modo en 13 vida re-~

qi!ttﬁl:

"ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA".- Ob. Cit. P&g.}130,
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Figura tambi®n conocida como intabulacién.

Voz latina quce provienc del término Intmine-Lit18", {(55)

Esta es la misma definicién quc emplea Rafael de Pina en su Dic-

cionario de Derecho,

C) LA FIGURA DE LA INMATRICULACION
EN EL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO

FEDERAL.

Bn e} C8digo Civil para el Distrito Federal sc enttende a la in-
matriculacién como la inucripcidn de la propiedad o poscusi@n  de
un inmueble en el Registro PGblico de la Propiedad, el {nterosa-
do en la inmatriculacibn de ia propiedad o posesifin de un thmue-
ble podrd optar por obtenerla mediante regsoluctbn judicial o me=-

diante resoluca1dn adminiutrativa.

"Para que proceda la inmatriculacidn, ya sea judicial

o0 administrativa, sec requiere que ¢l Registre Pdblico

(55) Acosta Romero Migucl.~ "DICCIONARIO DE DERECHO". Afor{amos,
MiAxinas y Reglas Jurldicas. Editado por la Universidad Na--
cional Aut®noma de M8xico, 3ra., Edicidn. 4bxico. 1973, P4g.
321,
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de la Propiedad expida previamente certificado en el
que se haga constar que ¢l bien objeto de la propie-
dad o de la poscsibn gue se pretenda inmatricular no
aparece inscrito, Para csc cfecto el director del -
Registro PQblico de la Propicdad, podrd obtener (de-
berd obtener), toda la informacidn que conzidere naé-
gesaria, no sb6lo del Registro PGblico de la Propie«-
dad, sino de cualesquicra otras autoridades adminis-
trativas. Esta disposicifin puede referirse en nues-
tro parccer, a los registros de bienes del dominio -
del poder pGblico nacionales (Jdestinados a un servie-
cio plblico de uso comdn propios de la federacifn o

de los municipios).” (56)

En ¢l procedimiento de la Inmatriculacién judicial tiene lugar en
la via de jurisdicecibn voluntaria conforme a lo Jdispuasto tanto -
en la ley sustantiva como en la adjetiva, tambifn pucde inscribir
ge cn ¢l Registro PUblice de la Propicdad previa protocolizacifn

ante ¢l notario de¢ las diligencias correspondicentes,

(56} "CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL EN MATERIA COMUN Y -
PARA TODA LA REPUBLICA EN MATERIA FEDERAL". Conmentado. Li-~=
bro Cuarto Segunda y Tercera Partes de los Contratos. Concu
rrencia y prelacibn de créditos, Reygistro Pdblice, Tomo V.
México. Instituto de Investijaciones Juridicaa. UNAM. Miwee
gucl Angel Porrda. 1990, P3g. 509,
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Es importante decir que la inscripcidn de la posesidn prepara el
posterior procedimiento declarativo de propicdad adquirida por ==

prescripribn.

*La inmatriculaci®n tienec por objeto:

a) Atribuir a la posesibn la publicidad regiatral;

b) Establecer la carteza del tiempo transcurrido de
la posesibn: y

¢) Tener la posesidbn inscrita como apta para prese-=-
cribir, cs decir, con las caracterfsticas de bue
na fe, pacifica, continua, piiblica y en concepto

de propictario {animus domint),

Transcurridos Cinco anos desde la focha de la ing--
cripeidn pucde pedirse judicialmente que s5¢ declare
adquirida la propicedad por haberse conaumado la =«

premseripcidn®. (57)

INMATRICULACION POR RESOLUCION JUDICIAL.

A) MEDIANTE INFORSAUION DE DOMINIC.= Es cuando el que haya po=-
galdo bicnes inmuebles con las condiciones <X igidag para prescri
birlox, y no tenga tftulo de propicdad o, teni@ndolo no sea sus=
ceptible dé inscripeibn por defectucso podri ocurrir ante el ==
juez competente para acreditar la prescripeidn rindiendo la  i{ne

(57) “CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL".=- Ob. Cit. P8g, 512,
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formaci8n respectiva, posteriormonte el declarar8 que el posecdor
so ha convertido cn propietario, dicha declaracifn se tendr8 como
titulo de propiedad y ser8 inscrita en el Registro POblico de 1la

Propiedad.

B) MEDIANTE INFORMACIOK POSESORIA: E1l que tenga una posasién de
buena fe apta para prescribir, de bienes {nmuebles no inscritos -
en ¢l Registro Pblico de la Propiedad en favor de persona alguna
adn antes de que transcrurra el tiempo necesario para precribir,

puede registrarse su posesidn mediante resolucibn judicial que ==~
dicte el jucz competente y el efecto de la (nacripcidn serf tener
la poscsibn inscrita como apta para producir la prescripeifin al

c¢oncluir el plarzo de los cineo anos, contados deade la {echa de =
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la ingcripcibn.  Se puede preasenta
penderd ol procedimfento de informacibn y s1 estuviene ya concluig
do y aprobado deberd el juez poner la demanda en conocimiento del
Director del Registro PGblico de la Propiedad para que suspenda -
la Ingeripeidn, y si ya estuviese hecha, para que aoote dicha de=
manda, y si el opogsitor deja transcurrair geis mesesn gin pramover

en ¢l procedimiento, quedar8 sin efecto, asentdndose la cancela-

cifn que proceda.

INMATRICULACION POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA.

A) MEDIANTE INSCRIPCION DEL DECRETO POR EL QUE SE INCORPORA AL ~

DOMINIO PUBLICO FEDERAL O LOCAL UN INMUEBLE: Sc¢ realiza por
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resolucibn del Director del Registro PGblico de la Propiedad, ~-

quien la ordenar8 de plano.

B) MEDIANTE LA INSCRIPCION DEL DECRETO POR EL QUE SE DESINCORPO-
RE DEL DOMINIO PUBLICO UN INMUEBLE, O EL TITULO EXPEDIDO CON
BASE EN ESE DECRETOS: Al igual gque la antrrior, tambi{én se

realiza por el Dircector del Registro Pdblico de la Propiedad.

C) MEDIANTE LA INSCRIPCION DE UN TITULO FEHACIENTE Y SUFICIENTE

PARA ADQUIRIR LA PROPIEDAD DE UN INMUEBLE: Dcbe satisfacer =
requisitos tales como acreditar la propicdad del inmueble median-
te un tltulo fehacicnte y suficiente para adquirirla y que dicho
titulo tenga una antiguedad mayor de cinco afos anterfores a 1a
fecha de su solicitud, que manifieste 21 estd poscyendo &l predio
Yy que se muestren las constancias relativas al estado catastral -

y predial del inmuceble si las hubierc.

D} MEDIANTE LA INSCRIPCION DE LA PROPILDAD DE UN INMUEBLE ADQUI-

RIDO POR PRESCRIPCION POSITIVA: El interesado presentard la
solicitud que conticene su nambre y su domicilio, la ubicacifn del
bien, suprriiciec, colfndancias y medidas, [echa y causa de su po-
sesidn, que sea de buena fe, nombre y domicilio de los colindan=«-
tes y deberd acompanar a dicha solicitud el documento con que  se
le acredita 1 origen de la poseci8n, un plano autorizadn por in-

genicro titulado en el que se identifique el {nmucble, constan~--

cias del estado catastral y predial, posteriormentc el Dircctor =
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del Regiastro PGblico de la Propiedad, publicar8 por edictos para
notificar a los que pudieren ser perjudicados y si hay opositor -
se suspende ¢l procedimiento para que sc resuelva la controversia

por cl juez competente,

E) MCDIANTE INSCRIPCION DE LA POSESION DE BUENA FE DE UN INMUE=~

BLE, QUE REUNA LOS REQUISITOS DE APTITUD PARA PRESCRIBIR: Se
realiza directamcnte antce el Registro P@blico de la Propiedad pa-
ra acreditar la posesibn de un i1nmucble, debiendo probar dicha po
seaibn por los medios que produzcan conviceifn al Director del Re

gistro PGblico de la Propiedad.

8{ ya se obtuvo por cualquiera de las dos vias la inscripci6fn de
13 posesién y posteriomente transcurren cinco aios sc puede soli
citar al Dircctor Jdel Regiastro PGblico de la Propiedad para que =
se ordenc la inscripecién de la propiedad en ol folio correspone=-
diente a la inscrapcibn doe la posesidn, esto es cen fundamento en

el Articulo 3055 del COdigo Civil para el Distrito Federal.

D) LA FIGURA DE LA INMATRICULACION EN EL CODIGO
CIVIL PARA EL. ESTARO DE MEXICO.

La figura juridica de la immatriculacién en la legislacién para
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el Estado de México se¢ pucde promover a través de la Via Judicial

o Via Adminigtrativa,.

Inmatricular, camo ya se ha estudiado, quierec decir que es la -=

inseripcifn de vn inzucblo an 1 Registro Pdblico de la Propiedad
y para poder realizarlo es necesaris que la persona interesada ha
ya poseido algfin bien con las condiciones exigidas paru prescri--
birlos y no tenga tftulo de propiedad v teniendolo no seca inscrie-
bible por defecctuoso, es de suma importancia hacer notar que este
tipo de procudimientos son promovidos a travbs e la Jurindiccidn
Voluntaria, pero, cyando la persona i1nteresada se cncontrara oen =
el caso de promover la accibn que le concede el Artfeulo 832 del

C6digo Civil para ¢l Estado de México que dice:

"ARTICULO 932.- El que hubiere poscido bienes inmuee--
bles por el ticmpo y con las condicioncs cxiyidas  por
este C6digo para adquirirlos por nsucapibn, pucde pEo~-
mover ¢l juicio contra ¢l que aparezea como propicta=-
rio de egos bicnes on el Registro Piblico, a fin do --
que se declare que la usucapiBn se ha eonsumads ¥ que

ha adquirido, por ende ia propiedad”. (58)

(58) “CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO®.=
Editorial Cajica. SOptima Edici6n. M6xico. 1993, P4g. 208,
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Y en el supuesto de gue si pudiera pramover dicha accifn, como -
consecuencia no podrfa llevarsc a cabo el procediniento de inma-

triculacibn.

Hay que remarcar que el bien inmueble objeto de la imsatricula--
cibn no debe estar fnscrito en ¢l Registro PGhlico de la ¥Propie=-
daad a favor de alguna pocrsona, por otro lado la posesin la pue~
de denmostrar ante el juez competente a través de la figura juri-
dica de la informac{6n "ad-perpetuam”, regulada en ¢l C8digo de
Procedimicentos Civiles para el Estado de M&xico, dicha figura sec
estudiard en cl Capitulo IV del presente trabajo: y si la perso-
na tiens una poscesifn apta para prescribir adn antes de que trans
curra el tiempo necesario de prescripeidn, puede registrar su po
sesifn modiante 1 egolucibn judicial ¢ una vez que hayan transcu-
rrido los cinco afos desde que se extinguif la inscripeidn de po
gesibn sin qu: ¢n o] Registro aparezea alydn asiento que contra-
diga la posesi6n inscrita, tience derecho ol poscedor, comproban-
do ¢ste hechn mediante la presentacidn del certitlicado respecti-
Yo a yue 1 juez competente declare que se ha convertido en pro-
pietario on virtud de la prescripeibn y ordene se haga en ¢l Ree-

gistro de la inscripci6n de dominio correspondiente.,

"ARTICULO 2902.- No podrdn inscribirse mediante infor
macibn poscsoria, las servidumbres continuas no apda--

rentes, ni las discontinuads sean © no aparentes ni «-
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tampoco el derecho hipotocario”. (59)

E) PORMAS EN QUE S5E VERIPICARA LA

INMATRICULACION.

TITULO SEGUNDO
CAPITULO I11

DE LA INMATRICULACION

"ARTICULO 2897.~ La snmatriculacibn se verificard:

I Mediante informaci6bn de dominto;

I1 Medfante fntormacidn posasoria;

III Madiante resoluci6bn judicial que la ordene y que haya dic-
tade como conuccucncilda de la representacidn de titulacibn
fehaciente que abargue ain interrupcidn un perfodo por lo
nenos de cinco anosg y

v Mediante 1a inscripeidn del decreto publicado eon la Gaceta
del Gebierne del Estado que convierta en bien de dominio -

privado un inmueble que no tenga tal cardcter, o del titu-

(59) “CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRL Y SOBERANO DE MEXICO",.=-
Ob. Cit. P&g. 559.
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tulo o tftulos que se expidan con fundamcnto en agquel de-

creto,.

v Medfante resolucibn administrativa que la ordenc y que ha
va dictzdo Tomd consecuencia de la presentacidn de la so-~

lictitud del intoaresado,

ARTICULO 2898.- El que haya posefdo bicnes tnmucbles por el tiem
po ¥ con las condicioncs exigidas para prescribirlos y no tenga -
titulo de propiedad o teniéndolo no gea inscribilile por defectuo-
80 81 no ¢utd en o] caso de deducir la accidn que le concede el
Articulo 932 por no c¢star inserito en el Reqgistro la propiedad de
los bienes en favor de pergona slguna podrd danontrar ante el ==
juez compcetente que ha tenido cda posestién rindiendo la {nforma-=-
cibn respectiva cn loa términos que catablezea ¢l Cédigo de Proce

dimientos Civilas,

ARTICULO 2899.- El que tenga una posesidbn apta para prescribir,

do bienes itnmuebles no inscritos en el Registro o favor de perso-
na alquna, aun antes de que transcurra el tiemnc S8CEsario para
prescribir, vuede rejistrar su posesifn mediante resolucidn judf-
cial que dicte el juer competente anté guien la adrecite del modo

que fije el C8d1go do Procedimicntos Civiles.

El cfecto de la inscripcifn ser8 tener la poscaidn inscrita como

apta para producir la prescripecién al concluir ¢! plazo de cinco
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afios contados desde su inscripcifn.

Las inscripciones de poscsibn expresardn las circunstancias exigi
das para la inscripcibn c¢n general y ademis las siguientes: Los
nombres de los testigos que havan declarado; el resultade de sus

declaraciones y la resolucibn judicial que ordene la inscripcidn.

ARTICULO 2900.~ Cualquiera que se crea con derecho a los bienes
cuya ingscripcifn sc¢ solicite mediante informacibn de dominio o de

posesibn podrd alcegarlo ante la Autoridad Judicial competenteo.

ARTICULO 2401.~ Tranucurridos cinco anos desde que se extinguid
la i{ngeripcibn an poscsibn, sin que en cl Registro aparezca ale--
g8n astento Gue contradiga la posesidn inncrita, tiene derecho =
el porecdor, comprobande este hecho mediante la prosentacién del
certificado respectivo a quu el juez conmpetente declare que sc¢
ha convertido e¢n propictarfo en virtud de la prescripci6n vy orde
ne se haga en «l Rejistro la inscripci6n de dominio correspodien

te,

ARTICULD C932.- No podrin inscribirse modjante informacifn pose
soria, la scrvidunbres continuas no aparentes, ni las discontje==

nuas, sean o no aparenices ni tampoco el derecho hipotecario,

ARTICULD 2903.- El que tenga titulos fehaciontes que abarquen -

cuando menos un perfodo ininterrumpido de cinco anos inmedista--
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mente anteriores a su promociBn podrdn immatricular su predio me-
diante resolucidn judicial, siuspre y cuando se satisfagan los re

gquisitos que sechala el C6digo de Procedimicntos Clviles.

ARTICULS 2505-A.- Para la inmatriculacidn de inmucbles que carez
can de antccedentes registrales los interesedos podr8n ocurrir an
te ¢l Registro PGblico a solicitarla, mediante el procedimiento -

que establezeca ¢l reglamento respectivo.

ARTICULO 2403-8.- Loz intereésados en la jnmatriculacifn adat8s -
de satisfacer los requisntitos que sciale el Reglamento deoberdn  a=-
creditar, a juicilo del Dircctor del Registro Phblica que leos asis

te derechko para nbtencerla,

ARTICULO 2901=C.- La i{nmatriculacibn de un fnpmueble por resolu«==
cibn del Director del Registro PGblico, dejard sieopre a salvo de

rachos de tercero.

ARTICULO 2903=D.- La inmatriculacién, una vez realizada no podr8
modificarse o cancelarse, sing meédiante determinacibn judfcial ==

contenido £&n sentencia ctlecutoriada.,

ARTICULO 2903-L.= Una vez dictada la reseluciln de inmatricula--
cibn de un 1nmueble se ordenar8, desde lucgo la tnscripcibn  co--

rrespondiente previo el pago de los derechos que deban cubrirse,
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ARTICULO 2903-F.- Cualquiora que se crea con derccho a los bie-
nes materia de la inmatriculac{8n administrativa podr§ oponerse

en los términos que sefale ¢l Reglamento., (60)

F) VIA ADMINISTRATIVA DE LA INMA~

TRICULACION.

Hay que hacer @nfasis en que existe ¢l procedimiconto administra-

tivo para poder 1nmatricular algfin bien inmueble, 8ste se vonti-

cordar que a través de enta Inntituci®n 1 Fatado proporciona el
gervicio de dar publicidad a loa actos juridicos que conforme a

la ley deban surtir efectos contra terceros.

Conforme al articulo cuarto del Reglamento del Registro Pdblico
do la Propiedad que en todas las cabeceras de los Distritos Judi

€iales del Batado existirf una oficina deld Rejistro PlUblico de =~

(60} "“CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICOM.
Ob. Cit. P4g. 554-561,
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la Propiedad.
CABECERA DE LOS DISTRITOS JUDICIALES Y MUNICIPIOS: -
CHALCO.~- Chalco, Amecamneca, Atlauatla, Ayapango, Cocotitlén, E-

catzingo, Ixtapaluca, Juchiteprec, Ozwnba, TaEsamatla, =

Tenango del Aire, Tepetlixpa y Tlalmanalco,

CUAUTITLAN,.~ Cuautitld&n, Coyotepec, Huchuectoca, Melchor Ocampo,
Teoloyucan, Tepotzotldn, Tultepec, Tultitldn, Cuauti--

tldn Izcalli.

EL ORO DE HIDALGO.= El Oro, Acambay, Atlacomulco y Temascalcin=

go.

IXTLAHUACA.- Ixtlahuaca, Jiquipilco, Jocotitlan, Moreclos y San

Faelipe del Progreso.

JILOTEPEC.~ Jilotepec, Aculeco, Chapa de Mota, Polotitlan, Soya-

niquilpan de¢ Julirez, Timf{lpan y Villa del Carbén.

LERMA. - Lerma, COcoyoacac, Otzolotepec, San Mateo Atcenco y Xona

rcatldn.

OTUMBA.~ Otumba, Axapusco, Nopaltepec, San Martin de las Pirami
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des, Tecamac y Tamascslapa.

SULTEPEC.- Sultepec, Almoloya de Alquisiras, Amatepec, Texcalti

t148n, Tlatlaya y Zacualpan,

TEMASCALTEPEC.- Temascaltepec, San 8imén de Guerrero vy Teiupil--~

cO.

TENANGO DEL VALLE.~ Tenango del Valle, Almoloya del Rfo, Atiza--
p&n, Calimaya, Capulhuac, Chapultepec, Jalatlaco, Jo--
quicingo, Mexicalzingo, Rayén, San Antonio de la Isla,

Texecalyacae y Tianguistenco,

TENANCINGO,~ Tenancingo, Coateper, Harinas, Ixtapan de la Sal,
Malinalco, Ocuilan, Tonatico, V{lla Guerrero y Zumpa--

huacan.

TEXCOCO.~ Texcoco, Acolman, Nezahualcoyotl, Atenco, Chiautla, =
Chicoloapan, Chinconcuac, Chimalhuacan La Paz, Papalo-

tla, Teotihuacan, Tepetlaoxtoc y Tezoyuca,
TLALNEPANTLA .~ Tlalnepantls, Coacalee, Ecatepec, Huixauilucan,
Isidro ¥Fabela, Jilotzingo, Naucalpan, Nicolis Romero y

Atizapan de Zaragoza.,

TOLUCA.~ Toluca, Almoloya de Julrez, Metepec, Tamoaya, Villa =-
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Victoria y ZinacatepecC.

VALLE DE BRAVO.~- Valle dc¢ Bravo, Amanalco, Donato Guerra, Ixta-
pan del Oro, Santo Tomds, Otzoloapan, Villa de Allen~

de y 2acazonapan.

ZUMPANGO.~ Zumpango, Apaxco, Hueypoxtla, Jaltenco, Nextlalpan y

Tequisquiac.,

NOTA: Infarmacibn retasada del Articulo 11 de la ley Qrgdnica del Poder Ju

djcial del Estado de Mfxico.

Por otra parte, ol Ejecutivo de) Estado detemrinard el eatablecd

2

i¢o en diferontes luga

-

micnto de otras oficinay del Regintro pdhb
res de la poblacidn cuando las necesidades del servicio ast lo
hagan nccesario, deberd publicarse el acuerdo respectivo en Gace
ta de¢ Gobierno detallando la ubicacibn territorial de la nueva o

ficina.

ARTICULO 10.- Corresponde al Director General, plancar, organi=-

ar, programar, darigir, controlar ¥ cvaluar los servicios del -

IN

Registro PGblico de la Propiedad y del Archivo Ceneral de Nota--

rias conforme a los ordenamicentos eon la materfa. (61)

(61) “CODIGO CIVIL PARA LI ESTADO LIBRL Y SOBERANO DE MEXICO".=
Ob. Cit, P&g. 596,
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Auxilian al Director General, el Coordinador de Registradores,
el Jefe del Departamento de Asistencia Téonica, c¢l Jefe de Regu
larizacibn de Bienes Inmuebles, cl Jefe del Archivo General de
Notartas, cl Jefe de la Unidad de Apoyo Administrativo, los Re=-
gistradores y los Servidores adscritos a las oficinas Registra-
loa,

Dentro de las mdltiples obligaciones del Director General del -~
Registro PGblico de la Propicdad est8 cl ORDENAR LA INMATRICULA

CION DE PREDIOS, entre otras.

LIBRO CUARTO
DE LOS PROCEDIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS.

CAPITULO I

DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA INMATRICULACION.

ARTICULO 1139.- E}] procedimiento administrative de inmatricula-
ci6n, deberd vromoverse por la persona legitimada para ello, an
te la oficina registral gque corresponda a la circunscripcibn ==

del fnmueble.

ARTICULO 140.~ La inmatriculacidn se iniciar8 con un escrito -

en el que ¢l solicitante deber8 coxpresars



IX

III

127
Nonmbre y domicilio.
La naturaloza y descripcifn del inmueble, con su nom-
bre, si lo tienc, superficie, medidas, colindantes ac
tuales, con su domicilio, 5i{ lo asupicre, y ubicacifn,
seialando poblacidn, municipio y distrito,
Cautia u orfgen de nu posceaihn y ticmpo que tienc de =~
poscer ¢1 inmucble, mencionando el nombre de la perso

na de quicen adquiri6 la posesiln.

ARTICULO 14i1.~ A la solicitud anterior deberdn agregarse los -

siguientces documentosn:

11

I
v

Certificado del Registro Pdblico de la Propiedad que
demucstre que ¢l inmueble no estd inscrito a nombre ~
do persona alqguna.,

Conatancia que acredite que se ost8 al corriente en -
el pago del impuesto predial del {nmucble de que se
trate,

Plano descriptivo de la localizacion del inmueble.
Conatancia del comigayfade e3idal o comunal de que el
frmueble no ticne esa naturaleza, cuando se encuentre
localizado en zonas préximas sujetas a ese régimen.
Constancia de la autoridad municipal de poscsifn del
inmueble, de que no forma parte del dominio del poder

pdblico, vy
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VI Los documentos con los que justifique su derecho a in

matricular.

ARTICULO 142.- Rcunidos los requisitos scfialados en los dos ar-
ticulos anteriores, se formac8 ol éxpedicnte regpectivo, notifis=
¢8ndose au tramite a los colindantes mencionados en la solicitud

para que manificste lo que a su derecho convenga,

El Registrador dar8 aviso de la formacibn del expediente a la DY

reccidn del Hegistro PAblico de¢ 1l Propiedad,

ARTICULO 143.- El Registrador de la Propiedad, ordenard la pu-=-
blicacibn de un estracto de la solicitud a costa del interesado
por tres veces, do ttea on tred dYan, en la Gaceta del Goblerno
y en otro perlodice local de loa de mayor circulacibn en el lu--

gar de¢ la ubicacibn del inmuebloe,

ARTICULO 145.- Integrado vl expedientoe respectivo, ¢l Rogistra-
dor lo enviar8 a la Direccidn del Registro Pdblico para su reso-

lucibn.

ARTICULO 146.- Con visata del expediente respectivo, el Director
del Regiastro dictard resolucibn. Si ha procedido la inmatricula-
cibn se ordenard su inscripcidn en el Registro Pdblico que co==

rresponda,
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ARTICULO 147.- Para oponerse en el procedimicnto establecido en

aste capftulo, se requiere:

1 Acreditar personalidad en su caso.
II Tencr interés legitimo.
I1x Acreditar su dcrecho por cualquiera de los medios estas

blecidos por la Ley: vy

v Que no se haya dictado la resoluciln correspondicnto.

ARTICULO 148.- ©i sec estima fundada la oposicibn, cl Registra-
dor dard por terminado c¢l procedimfento administrativo, dejando
a salvo ¢l derccho de los interesades, y comunicandolo aaf al

Diroctor. (62)

G) PROCEDIMIENTO DE LA INMATRICULACION
EN EL ESTADO DE MEXICO.

Es {mportante distinguir la diferencia entre procesd y procedi»
miento, ya que cuando se habla del primero sc refiere al conjun
to de pasos ordenados y sistematizados que siguen las partes en

conflicto (actor.demandado y el 8rganc judicial); aplicando esa-

(62) "CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO".
Ob. C1t. Pagn 679"682-
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te dltinmo una norma gencral y abstracta a un cago concreto para
dar solucifn a una controversia, con la salvedad de los procedi-

mientos de Jurisdiccei{6bn Voluntaria, entendiéndola como la define

Fix Zamudio:

"Conjunto d¢ procedimienton a travds de Jos cuales se
solicita de una autoridad que fiscalice, verifique o

constituya una situacidn jurtdica de trascendencia so
cial ¢n beneficio del o de los participantes, s{tua--
cifn que ze mantaicene en tanto no canbien las circuns-
tancias del negoctio que les di6 ortgen ¢ micntras no

surja una cucstidbn litigiouss o controvertida® (63)

Y es on cata donde encuadra la inmatriculaciBn de bienes inmue-
bles, por otra parte 1 procedinmiento se reficre a la aplicas--
c16n dol conjunto do pasos ordenadous y gsistematizados del proce

80 para la ejecuciBn del acto o actou del mismo,

"El proceso como forma jurfdica es uno solo, La di--
versidad se cncucntra en los contenides del procsso y

no en ¢l proceso mi1smo,

(63) Ovalle Favela Jos€.~ YDERECHO PROCESAL CIVIL®. Editorial -
Harla. M8xi{co. 1985, P4g. 381-382,



131

En ol plano del continentc, donde est8 el proceso,
existo unidad mientras ques en el contenido donde =~

estidn los litigios, hay diversidad”. (64).

N,
=3

N
i
™~

TRONCO COMUN e 4—~TEORIA GENERAL DEL PROCESD

NOTA: Figura retormada de la Obra Teoria Seneral del Proceso; del Au-
tor Ciprianc Ginez lara,

{64) GOmez Lara Cripriano.~- "TEORIA GENERAL DEL PROCESO*. Edita-
do Por la Universidad Nacional Autbnoma de México. México.
1976. P4g. 39.
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El Profesor Cipriano GOmez Lara sostiene ques

"Todo proceso presupone un litigio, pero, no todo
litigio desemboca necesariamente ¢n un proceso; es
docir, el litigio no ticne czencia proccezal, auns==

que sca siempro ¢l contenido de todo wvroceso.

LITIGIO: Conflicto de¢ intereses calificado por la
pretensibn de uno de los intercesados y por la ree

gistencia del otro%, (69)

De acuerdo con la trilogia estructural del proceso, ios con=-

ceptos fundamentales son:

JURISDICCION,- Facultad que ticne ¢l Estado para que através
de sus 6rganos judiciales resuelva conflictos.

JUS DICERE = DECIR EL DERECHO.
PROCESO. - Es el instrumento jurfdico del Estado por el =«

ciai a través de &sre llega a 1a resolucidn de

los conflictos.

(65) Gémez Lara Cirpriano.- Ob. Cit. Pdq. 13.
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ACCION,~ Es la facultad, poder o la posibilidad juridi-
ca que ticnen las partes para provocar la acti

vidad del Organo judicial del Estado con el ob

jeto de resolver una pretensidn litigiosa.

Bp importante téhrer preasente dichos conceptos para poder entrar
al estudio de cualquicr procedimiento ventilado en la Via Ci---
vil. En este orden de ideas, ol procedimiento de la inmatricu-
lac{6n tiene por objeto la inscripcibn de lu tigqura de la po-
808160 de un inmueble en ¢l Regikstro PGblico de la Propiedad ==
que carece de antecedentes roqgiastralen, y en ¢l C8digo Civil pa
ra ¢l Eatado Libre v Soberano do México ostablece dos formas de
inmatricular un biren fnmuebls, enptendiendolo como una cosa que

ha de someterse o la titgiaridad de una persona;

"Cosa ¢s8 toda realidad corpbrea o incorpérea inteorior
o exterior al ser humano, susceptible de entrar ep --
una relacibn de derecho a modo de objeto o materia de
la mtama que le sea 0til, tenga individualidad propia

y sca sometible a un titular”., (66)

Los dos proredimientos que se establecen en el C8digo anteés ~=-

mencionadc son:

gzt

{66) Gutiérrnz y Gonz3loz Ernesto.~ "EL PATRIMONIO". Tercera E
dicidn, Editorial Porrda. México. 1990. Pig. 52.
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A) PROCEDI4IENTO JUDICIAL.
B) PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.

El procedimiento judicial nstd regulado en el Tftulo Segqundo --
del Registro pdblico, Capitulo Tercero del Registro de la Pro--
piedad Inmueble.- De los Tftulos Inscribibles y Anotables, de
el C8digo Civil para el Estado de México, y que con fundamento

an cl:

ARTICULO 2833.- En ol registro de la propiedad jnmucble se ing

eribirin:

VIII El testimonio de las informaciones “ad perpétuan®, pro
movidas y protocolizadas de acuerdo con le que dispon-
ga ¢l CBdigo Jde Procedimientos Civiles anl como las re

goluciones admintstrativay de {mmatriculacién. {(67)

Es importante detemminar la diferencia entre lo que es la anota

cibn y la inucripcibn do titulos,

"pesde ¢l punto de vista formal y con arreglo al for

mato tradicional de los libros de registro, la anota

(67) "CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERENO DE MEX ICO®
Ob. Cit. P8&g. 551-552,



{68) Colfin S&nchez Guillermo.~

ci6n tiene un carfcter marginal en oposicibn a las
inscripciones destinadas a ocupar la parte central
o contramarqgen de las hojas respectivas; circunge=-~
tancia 8sta que, condiciona la prictica de la ano-

tacidn a la existencia de la inscripcidn.

En el sistema donde ne utiliza el Folio Real y el
Folio Mercantil, la anotacibdn se lleva a cabo en -
la parte o seccibn destinada para cie fin, sin que
por ello deje de estar referida a una inscripcibn

preexistentes.” (68)

tuam” y resoluctiones administrativas de tnmatriculacién,

la regulaci1dn de la Immatriculacibn.,

135

Y asl como g obkzerva on la Fraccidn VIII del Articulo 2893, -
lo relactionado al testimonfo de las informaciones "ad perpe--=-
ac pue
do agregar que a partir del Artfculo 2897 al 2903 y dem&s rela

tivos del COdigo Civil para el Eustado de M8xico, se chcuentra

El procedimiento Judicial de los juicios deé inmatriculacidn ==

que se ventilan a través de la mal llamada Juriszdiccibéba Volun=-

"PROCEDIMIENTO REGISTRAL DE LA
PROPIEDAD", Editorial Porrda. México. 1990. P&g. 104.
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tarta comprende todos los acton que por disposicibn de la Ley
o por solicitud de los Intercesados se requicre de 1a interven-
ct6n del Juez, sin que exasta confli{cto alqgquno entre partes, -
aunque en ol transcurco del procedimiento pudiera surgir perso
na con mejor derecho que «1 premsvinte y ne opustere, ge da --
por terminada la Jurisdiccei6n Voluntarys, derdndos: o salvo -
log derechos de los interesados, pero sl el oposnttor no taene
personalidad para ello, e desechard de plano, pero si1 presen-
tare mejor derecho que ¢l promovente, e alegard por cserito y
ge sugpenderd ol curno del expediente pero st ol opesitor déja
transcurrir seisn meses gin promaver oen el procedimiento de opo
Bicifbn, quedard cute win efecto, up estuviera el asunto ya con
clufdo ¢y aprobado deberd ol jucez poner la demandas on conocie=-
miento del regiatrador para que muspenda la ansceripe1on, y o osd

ya estuvicera hecha, para que se anote Jdicha demanda,

H) ELEMENTOS Y EFECTOS DE LA INMATRICULACION
SEGUN LA LECISLACION DEL ESTADO DE «EX1ICQ.

Se entiende por Inmatriculacibn, el acto por cl cual se le da
el primer aesiento rejiastral a un bien inmueble quo carece de

antccedentes rogistrales.,
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Para que se pueda inscribir un bien immueble es neccesarfo {ni-
ciar un procodimfiento que pucdo ser ventilado ante ¢l propio
Registro Pdblico de la Propfedad o en un Juzgado de lo Civil,
es de suma importancia determinar los elementos de la figura -~

jurtdica de la inmatriculacibdn que generalmente =non:

1) Persona que tiene ¢l derecho.
2) Iniciar el procedimiento.

3) Obtener una resolucibn,

LA PERSONA QUE TIENE CL DERECHO.-~ En la que ha posefdo bienes
inmuebles por ol tiempo y con las condiciones exigidas para =-

preseribirlos y no trenga titulo de propiedad o tenifndolo no

La

gea (nacribible por defectuoso, hay gue

3 sThFdar que para obtoe
ner la prescripetdn adquisitiva o la "usucapi8n”, como lo mare

ca ¢l propso C8digo para ol Estadoe de M8xi{co:

ARTICULO %11.- La posesibn necesaria para “usucapir” debe

ser:
I En concepto de propictario;
Ir Pactfica;

I11 Conti{nua;

v Pdblica. (69)

(69) “CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXI1CO®.
Ob. Cit. PAg. 204,
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Pero sblo debe tener interfs el promovente por tratarse dc Ju

risdiccién Voluntaria.

Cabe decir que la persona que se encuentra en dicha situacibn

[N

descrita antericormente pucde {niciar ¢l procedimionto corres-

pondicente.

INICIAR EL PROCEDIMIENTO.- Si sc¢ trata de la Via Judicial se
promueve ante un Juzgado de lo Civil competente o si se trata
de la Via Administrativa ge promueve ante ¢! Registro Pdblico
de la Propicdad que corresponda a la circunscripcidn del  in-
mucble objeto de lo inmatriculacibn,

OBTENER UH

- -~

::50OLUCION.~ Al hablar de regsolucibn o sentencia

p2
<
bt
In
s
by

os porque ac trata de un procedimiento contencioso, pero se -
habla de¢ Leterminacidn de Trdmite cuando se trata de una  Ju=
risdiccidn Voluntaria, y ¢n este caso de la lnmatriculacién -
se obticne que ¢l Juez ordene registrar la posesién que ol ==

promovente tience de un inmuchle.

EFECTOS DE LA INMATRICULACION, -~ El resultado principal que -

se obtienc de un procedimicnto de Inmatriculaci8n cs:

- Ordenar el registro de un bien inmueble determinado, es
decir, darle el primer asiento registral a dicho inmue-

ble.
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- Rogistrar la posesifn do un bien inmucble en donde el
promovente ha posefdo c¢l bien mencionado por el tiempo
y con las condiciones exigidas para prescribirlo y te-
niendo tituln de propiedad no sea inscribible por defec

tyoso.

- Registrar la posesidn de un bien inmueble no inscrito =
en el Registro PGblico de la Propiedad en favor de per-
sona alguna cn donde ¢l promovente ha posefdo el bien =~
mencionado pero sin tener titulo de propiecdad, en  este
caso es necesario agotar la "Informaci8n nd-Perpltuam”

previamente a la Inmatriculacidn,

INSCRIPCION.= agtis »n virtud del cual ge hace constar en un
registro pdblico, por medio de declaracibn o documento recono-
cidos como cof tcacen para tal fin, la existoncia do cualquier -
acto, derecho v carga relativos al Estado Civil de las perso=--

nas o a sus bienes, (70)

REGISTRAR.- 1Inscribir en un Registro Pdblico.

El objetivo principal do registrar un bien inmueble es para de

(70} Cfr. De Ptna Vara Rafael.- "DICCIONARIO DE DERECHO". D@~

cima Primera Edicibn. Editorial Porrfla. M&ico. 1983, =~
Plg. 245,
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terminar la situacifn juridica actual de cierto inmueble, y os
el Registro PGblico de la Propiedad que sc encarga de darle pu=

blicidad a determinadas situaciones jurfdicas.

"La publicidad tienc cntonces solamente una finali--
dad y un cfecto de informacibn: segGn dice: un cfec-

to documental™. (71)

I} JURISPRUDENCIA ACERCA DE LA FIGURA JURIDICA

DE LA INMATRICULACION.

Durante la presente investigacidn en la parte documental quo ==
consta de datos obtentdos de fuentes cscritas como lo son todos
los libros que aparecen en la bibliografta del presente trabajo
entre otros que fucron de apoyo, ademls de los C8digosn, Diccio=-
narios, Gacetas, Diartos Oficiales y Juriasprudencia, oata Glti-
ma fué recabada en la Suprema Corte de Juaticia de la Nacibn, =
cabe mencionar guce la porscona cncargada de propeorcionar jurige--

prudencias al p@blico e¢n general en ¢l rea de cfmputo de la ==

.
(ir]
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erno ya mencionada, argument6:

(71) Mazeaud Henri y Lebn.- Et. Al., “"LECCIONES DE DERECHO CIVIL®
Partce Tercera VolGmen 11, Garantfas (Continuaci®n). Publicidad
Inmobiliaria. Buenos Aires, Ediciones Juridicas. Europsa-América.
1974, Pig. 315,
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Que no hay jurisprudencia o tesis sobreaaljientes en materia de -
inmatriculacién para el Estado de México; agregd: que para nin-
gfin Estado de la RepGblica con excepcifn de dos tesis zobraaa--
lientes 322¥Ca de 1a inmatriculacifn on @l Distrito Federal ob-

tenidas de los Colegiados, que llevan por tftulo:

INMATRICULACION DE INMUEBLES, PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO EN LA,

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ACCIONES DE INMATRICULACION -
DE UN INMUEBLE, FUNDADAS EN EL ARTICULO 122, PRACCION XXX, DEL
CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL. NO CONS

TITUYEN DILIGENCIAS DF JURIGDICCION VOLUNTARIA.

TESIS, que a continuacidn seo transcriben:

FUENTE: COLEGIADOS.
SECCION:

NUM. TES1S5:
APRENDICE:
PAGINA: 44,

VOL, TOMD: 80
EPOCA: 7 A

TITULO: INMATRICULACION DE INMUEBLES, PROCEDIMIENTOS CONTENCIO-
S50 EN LA,

TEXTO: LA RITORMA DE LA FRACCION III DEL ARTICULO 122 DEL CODI
GO PROCESAL CIVIL PUBLICADA EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
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PEDERACION DE FECHA 31 DE ENERO DE 1964, ESTABLECE UN -~
PROCEDIMIENTO ESPECIAL CUANDO SE TRATA DEL CASO DE INMA~
TRICULAR INMUEBLES PREVISTO EN EL ARTICULO 3023 DEL CODI
GO CIVIL., EN EFECTO, INDEPENDIENTIMENTE DE QUE EL PRE--
CEPTO EN CUESTION HACE REFERENCIA A LA UVIDENTE NECESI==
DAD DE PRECISAR Y DRESLINDAR EL INMUERLE OBJETO DE LA PR§
TENSION QUE ANTES NO IEXISTIA, ESTABLLECE QUE DE LA SOLIC!_
TUD QUE FORMULE EL PROMOVENTE SE CORRE TRASLADO A LAS
PERSONAS E INSTITUCIONES QUE Al RESPECTO INDICA: DISPONE
TAMBIEN QUE Al VENCEKSE EL ULTIMO TEKMINO DEL TRASLADO, -
SE ABRIRA UNA DILACION PROBATORIA POR TREINTA DIAS Y ES~
TATUYE, AS1 MILSMO, QUE ADEMASL Ui LAS PRUEBAS UUE TUVIERE

EL SOL1

S JITANTE ESTA EN LA OLLIGACION DE PROBAN S POSE==
SION EN CONCEPTO DE DUIMO FOR MEDIOS LECALLY Y ADEMAS -e
POR LA INFORMAUCION DE THES TESTICOS QUE TENGAN BILNES ==
RAICES EN Bl LUSAR DL LA UB(CACION DEL PREDIO DE QUE SE
TRATA; POR ULTIMO, SE LES CONCEDE A LAL PARTLS LA OPORTU
NIDAD DE ALLGAR Y POUTERIORMENTE SE PRONUNCIA LA SENTEN-
CIA LA CUAL L3 APELABLE EN AMBOS LFECTOS: PP'OR TODO LO ==
CUAL RESULTA OBRVIO QUE DICHD PHROCEDIMIENTO ES DE CARAC==
TER CONTENCIOSO ¥ NO SIMPLEMENTE DE JURISDICCION VOLUNTA

RIA COMO ACONTECIA ANTES DE LA RLFORMA DE QUE SE TRATA.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO

AMPARO DIRECTO 2341 75 CLARA TOMASA MORALES FUENTES. 29 DE AGOS~-
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TO DE 1975,
UNANIMIDAD DE VOTOS. PONENTE: EFRAIN ANGELES.

LA PE NG N SR O8N0 NE IR T U OV N0 NG 6D S BN IR B3 A N A0 0 0N 08 A 0 G5 A 1 WK A S NN A A SN 00 SN SR 0 ’

FUENTE: COLEGIADOS.

SECCION:

NUM. TEZ21Zg

APENDICE:

PAGINA:

76

VOL. TOMO: 88

EPOCAs 7 A.

TITULO:

TEXTO ¢

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ACCIONES DE INMATRI-
CULACION DE UN IMNMUEBLE, FUNDADAS EN EL ARTICULO 122,

ROCEDIMIENTOS CIVILES DEL

.

FRACCION 111, DEL C0DISO DE
DISTRITO FEDERAL. NO CONSTITUYEN DILIGENCIAS DE JURIS-

DICCION VOLUNTARIA.

LA ACCION QUE EL INTERESADO DEDUZCA, APOYANDOSE EN EL
ARTICULO 122, FRACCION 111, DEL CQDIGO DE PROCEDIMIEN-
TOS CIVILLES PARA EL DISTRITO FEDERAL, CON EL FIN DE 1IN
SATRICULAR UM INMUERLE bN EL RLGISTEC ¥UBLICO DE LA -~
PROPIEDAD, DA ORIGEN A UN VERDADERO JUICIO CCN TODAS -
LAS CARACTERISTICAS CONCLRNIENTES A LA JURISDICCION w==
CONTENCIOSA PURQUE, ADFEMAL DE QUE AN! LO SEIALA EL LE-

GISLADOR EN LA PARTE FPINAL DE LA FRACCION INDICADA, =~



144
DENTRO DEL PROCEDIMIENTO DEBEN ACOMPANARSE COPIAS DE LA
SOLICITUD INICIAL PARA CORREKR TRASLADO A LAS PARTES A
FPIN DE QUE PRODUZCAN SU CONTESTACION: EL MISMO PROCEDI-
MIENTO CONTIENE UNA DILACION PRORBATORIA, UN BERICDIS DE
ALEGATO5, QUEDANTO CONSTRERIDO EL JUEZ A RESOLVER LA LI
TIS PLANTUADA Y PROCUDIENDO EN CONTRA DF SU SENTENCIA -
EL RECURSO DE APELACION EN AMBOS AFECTOS, TODO LO CUAL
REVELA QUE NO SE TRATA DE MERAS DILIGENCIAS DE JURISDIC

CION VOLUNTARIA.

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGLADO EN MATERIA CIVIL EN EL PRIMER CIRCUI

TO.

AMPARO DE REVISION 1862776 QUINTIN HALILESTEROS CASTRO. 30 DE A-
BRIL. DE 1476,

UNANIMIDAD DE VOTOS. PONENTE: ELDMUNDO ELORDUY.
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LA INFORMACION "AD PERPETUAM"

A) ORIGEN DE LA INFORMACION "AD PERPETUAM"

La figura jurfdica de la Informacién "Ad-Perpctuan® se le cono-
ci6 en ¢l Derecho Antiguo como Informacibn "Ad-Perpetuam Rei Ne
morfam” y csta figura constituye un anticipo de las "medidas ==
preparatorias de juicio®, admitidas por lus legislacionea proce

sales modernds,

"Cabe destacar que estasn informaciones vienen a  su=
plir documenton judiciales u ofict des y gozan de i~
gqual fuerza o autenticidad, pues que se trata de ins

trumenton pGblicor®™, (72)

Se dice que esta figura jurfdica constituyc un anticipo de Medi~
das Preparatorias de Juicio porque se pretende adquirir el cono-

cimivnto de ciertos hechGs © circunstancias para facilitar la i-

¥

(72) T"ENCICLOPEDIA JURIDICA O4EBA".~ Tomo XV. (IMPO-INSA). Edi=-
torial Driskill. Argentina Buencs Aires. P8g. 693,694,



A)
B)
<)

D)

E)

F)

Gl

H)

CAPITULO IV

LA INPORMACION "AD PERPETUAM"™

ORIGEN DE LA INFORMACION "AD PERPETUAM™.
CONCEPTO DE LA INFORMACION "AD PERPETUAM",
LA FIGURA DOE LA INFORMACION "AD) PERPETUAMY
EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA
EL DISTRITO FEDLERAL.

LA FIGURA DE LA THRFORMACION "AD PERPETUAM"
EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA
EL ESTADO DE MEXICO.

PORMAS EN QUL PODRAN DECRETARSE LA INFORMA-~~
CION "AD PERPETUAM"

PROCEDIMIENTO DE LA INFORMACION "AD PERPETUAM*®

rA

EN EL ESTADD DE MEXICO,

*

ELEMENTOU Y EFECTOS DE LA INFORMACION "AD PER-~
PETUAM™ SEGUN LA LEGISLACION DEL ESTADO DE ME-
XICO.

JURISPRUDENCIA ACERCA DE LA FIGURA JURIDICA

DE LA INFORMACION “AD PERPETUAM".
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niciaci6n del proceso, os importante remarcar que hay otras medi
das llamadas cautelares pero no hay que confundirlas con las pri

meras ya que &stas (Gltimas consisten en evitar un dafio o salva--

guardar un derecho.

"La ley de enjuiciamiento civil ecspaiola admite esta
institucifn y la regula cn diversas partes dec la nis
ma ley. El que trate dc acreditar un hecho por este
medio o recurso, siempre que de €1 resulte perjuicio
a8 persona clerta y determinadd acudird con escrito =
al jucz de primera (nstancia del lugar en gque el he-
cho o hechos hayan ocurrido, o al en que se epcuentren
los testigos que hayan de declarar; aungue ssa acci--
dentalmente, y si se trata de cosas inmuebleu, al que
&stas estuvieran; no camprendiéndose entre cllas  las
declaraciones de testigos antes de comenzar el plei-

to® (73).

Y asi sucesivamente se contin@a el procedimiento fundado en la

ley de cnjuiciamiento civil,

(73) “ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA".~ Ob. Cit. PSg. 694.



En la legislaci6n procesal argentinai

"Pl tema estd rclacionado con las disposiciones del
Articulado del C8digo de Procedimicentos de la Capi-

tal Pcdarai” (74)

En csta misma legislaci6n dicha figura procesal aparentemente =
estarta tanbifn contemplada en las denominadas medidas prepara=-

torfas a que se refiere el mismo C8digo,

"El tratadista nacional Albkerto M. Rodr{gucz inter-
preta este procedimiconto dictendo gue las Jdiligon--
€fas provias tiencen por fin presentar tacilidades -
al que ha de demandar para que se adquiera el cono=-
cimiento necesario respecte de cicrton hechos o eir
cunstancias, 4in cuyo conocimicnto no podria entrar
en juicio so pera de que la demanda falle por su ba
8¢ por ignorancia o error de cstos mismos hechos, =
cuyo conocimiento no ¢s posible procurarse en otra

forma con la exactitud necesaria®. (75}

Por otra parte, la Informacibn "Ad-Perpetuam® en la legislae~-

(74) "ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA".- Ob. Cit. P&g. 695.
(75) Ibdem. -
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ci6n mexicana se encuentra regulada on ¢l C8digo de Procedimien
tos Civiles para el Distrito Federal con los Articulos del 927 -
al 931, y en el C6digo de Procedimientos Civiles del Egtado de
México cn los artfculos del 888 al 892, c¢n ambas legislaciones

adjetivas, dicha fijura juridica ge encuentra rocgulada con el a-

partado pertencciente a la Jurisdiccibn Voluntaria.

B) CONCEPTO DE LA INFORMACION "AD-PERPETUAM",

“INPORMACION AD-PERPETUAM: Acto de JurisdicciBin Yao-
luntaria que ticne por objeto llevar a cabo una ave-
riguacién o prueba destinada a juatificar algyQn he--
cho o acreditar un derecha, para que en lo sucesivo

conste {nequivocamente.

Estas informaciones~requladas por los Artfculos 927
a 931 del C6digo de Procedimientss Civiles para el -
Distrito Federal meé protocolizardn ante el notario =
que designe el promovente, quien dard al interesado
el testimonio respectivo para su inacripcifn en el -

Regi{stro PUblico de la Propiedad,

La i{nformacibn "ad-perpctuam”, debidamente registra-



{76)
(727)

(78)
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da constituye seg@n la Suprema Corte de Justicia de

la Nacibn presunci6n legal de verdad mientras no se

demuestre lo contrario”". (76)

"Ad-Perpetuam: del Latin "perpetuare", significa «-

perpetuidad. Hacer perpetua o perdurable una cosa

o acto". (77)

"Perpetuo: (de "perpetuus”), Ady.Cic. Sin interrup-
cibn, continuamente sin intermisidn, Caes Cic, Ou,

perpetuamente,

Perpetuo; as, are, aui, atum (de "perpetuus) v.tr.Plaut;
Plaut; Cic. Hacer suceder sin interrupcifn, perpo--

tuar,

Perpetuus, a, um: adj. cic. virg. Continuo, sin in-

torrupcibn, no interrumpido, continuado y perpetuo”
(78)

De Pina Vara Rafacl.=~ Ob. Cit. P4g. 243, 244.

Acosta Romers Miguel,=pICCIONARIO DE DERECHO, AFORISMOS,

MAXIMAS Y KEGLrS aUhlBICASL, Tercera Edicién, Editorjal
UNAM, 1970, PAg.403.

"DICCIONARIO MANUAL LATINO-ESPAROL®. Editado por Ramén So
pena Latin, S.A. Barcelona Espafia. 1974. P&g. 356, -



"Informatio, onfs" (do informol, £, Vitr. Bosquejo,

Disefio, Esbozo, Cic. ConcepciBn, Xdea". (79)

Como sc puede observar en las definiciones anteriores, la palae=~
bra "Ad-Perpetuan”", significa perpetuidad y osto nos lleva a 112
1d&#5s de una sityacidn Continuas o sin interrupcidbn por lo que de
aquf, cuando una persona quiere acreditar la posesifn sobre un
inmucble en necesario los requisitos de la prescripcifn y dentro
de ellos se encuentra la continutdad y es {mportante acreditar -

ésto mediante un informe verdz.

"Egcriche define a la Informacibn "ad-perpetuan”, di-
ciendo que os la averiguaci8n o prueba gque sc hace ju
dicialmente v a prevencifin para gue consté eén lo suca

sivo alqguna cousa”. (80)
Caravantes también considera a la i{nformacibn "ad-perpetuam®™ co-
mo la averiguacibn o prucba que sc hace judicialmente y a preven

cibn, para que conste algln hecho que puede afcectar en lo sucesi

vo el interés o lous derechos del que las solicita, o para llenar

(79) "DICCIONARIO MANUAL LATINO-LESPANOL".- Ob. Cit, P&g. 252,

(80) “ENCICLOPEDIA JURIDICA OMEBA".~ Ob. Cit. P8g. 693
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Ambos autores tanto Escriche como Caravantes coinciden en que =

esta figura jurldica e¢s una averiguacibn para que conste en lo

succsivo, es decar en un futurs, y dicha averiguacifin os de ca=

ricter judicial.

En este orden de f{deas, se puede decir que on la actualidad los

procedimientos de informacion “ad-perpetuam”™, ticnen el objoti-

vo de dar a conocer algunus hechos o acreditar algdn derecho an

te un jucz competente para ello,

"Las informaciones para perpetua memoria o "ad-Perpe
tuam®, como su pombre 10 Indfica, tienen por objeto -
hacer conntar de una manera permanente crertos hechos
que pudieran desaparecer u elvidarae con ¢l transcur-
so del tiempo.,  Eatas informaciones suplen los docu--
mentos plblicou y tienen {gual fuersa y eficacia que

cllon, pueste gue son actuaciones judiciales”, (81)

Hay autores nacionales vy extranjetos que intentan ascgurar que

las informaciones para perpetua memoria y la constataciébn de -

(81) "ENCICLOPEDIA JURIDICA ESPAROLA®".~ Ob. Cit. Pdg. 30,



152

hechos fuera de juicio, o las medidas preparatorias de juicio =~

ordinario, son una misma institucién.

Se puede hacer una observacifn a que en varias legialaciones la
fiqura jurfdica de la Informacidn "ad-perpectuan® e¢s adoptada co
mo Jurisdiccibn Voluntaria situacidn que serd discutida y analy
zada cn el desarrollo de las propuestas y conclusiones del pre-

sente trabajo.

C) LA FIGURA DE LA INFORMACION "AD=PERPETUAM"
EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PA~
RA EL DISTRITO FEDERAL.

TITULO DECIMOCUARTO

CAPITULO V

DE LAS INFORMACIONES *AD~PERPETUAMM

ARTICULO 927.-~ La informacién "ad-perpectuam® podr8 decretarse

cuando no tenga interls m&s que el promovente

Yy se trate:



ARTICULO 928.~

ARTICULO 929.-
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I De justificar algtGn hecho o acreditar un dere
cho.
11 Cuando se pretenda justificar la posesidn co-
mo medio para acreditar el Jominio pleno de un in
muable, y
111 Cuando use trate de comprobar la posesién de -

un derecho real.

En los casos de las dos primeras fracciones, la
informacidn uc recibird con citacibn del Ministe-
rio Pablico, y en el d¢ la tercera, con la del =--
propictario o de los demdu partfcipes del derecho

real.

El Ministerio PGblico y laa personas con cuya ci-
tacibn s reciba la informacidn, pueden tachar a
los testigos por circunstancias que atecteh su -=

credibil{dad.

El juez estd obligado a ampliar ol szamen dg 168
testigos con las preoguntas que cstime pertinentes

para asegurarse dec la veracidad de su dicho.

Si los testigos no fueren conocidos del juez o ==
del secretario, la parte deber3 prcsentar dos que

abonen a cada uno de los presentados.
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ARTICULO 930.~ Las informaciones se protocolizarin por el nota-
rio que designe el promovente y aquél extenderd

teatimonio al interesado para su inscripcibn en

el Registro PGblico de la Propiedad, si asi pro-

cediereo.

ARTICULO 931.- En ning@n caso se admitirdn en jurisdiccibn vo-
luntaria informaci{ones de¢ tcstigos sobre hechos

que fueren materia de un juicio comenzado”. (82)

NOTA: La informacibn “ad-perpetuam® es de los procedimiantos -~

que s¢ llevan con la Via de Jurisdiccidn Voluntsria.

fos

Es importante ramarcar que cuando se habla de la Jurisdicci®n -
Voluntaria s~ estd hablando de un tema que estd ¢n polémica por
varios tratadistas, ya que sc¢ entiende por jurisdiccibn como la
potestad de administrar justicia atribuida a los jucces quienes
la e¢jercen aplicando las normas juridicas generales y abastrac--
tas a los cases concretor que deban decidir, se entiende tam---
bién como e¢sa actividad del Estado encaminada a la actuacibn --
del Dcrecho Positivo mediante la aplicaci6n de la norma general

al caso concreto, actividad realizada por los jucces y que por

(82) Cfr. "CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FE
DERAL".- Ob. Cit. Pag. 214,215.
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1o tanto no s6lo cs declarativa sino ejecutiv la resolucibn que
estos cmiten concluyendo con esto que la jurisdiccion es una ac-
tividad e¢ctatal ejercida por Jous rueces competentes Yy que --
tratan Je comnsejuit la tutela juridica que deriva de la norma =--
abstracta precisamente por no haber podido lograr una solucibn -

pacifica al conflicto existente entre cllos.

"La doctrina ha llegado a la conclusibn de que la ju-
risdiccibn voluntaria ni es jurisdiccibn, porque no =
tiende a la aplicacibn de la ley a un caso controver-
tido entre partes, ni c¢s voluntaria porgue los parti-
cularea se ven fors 5 a0 recurrir a ella st quicren

asegurar la eficacfa de un acto jurtdico determinado,
cuando el legislador ha subordinado la effcac{a jurf-

dica de ese acto a la intervencién de un juoz". (83)

D) LA FIGURA DE LA INFORMACION "AD-PERPETUAM"
EN EL CODICO DI PROCEDIMIENTUS CIVILES PARA

EL ESTADD DE MEXICO.

La figura de la informacibn "ad-perpetuanm®, en ¢l Eatado de Mé-

(83) Becerra Bautista José.~ "EL PROCESO CIVIL EN MEXICO®., Ed{ie
torial Porr@a. Décimotercera Edici6n. México. 1990. P4g.
467, 468,
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xico al igual que en el Distrito FPederal se encuentra regulada -
on la Ley Procesal en lo que corresponde a la Jurisdiccifn Volun
tar{a, de igual forma quc en ¢l punto anterior ¢s necesario re--
marcar que la Jurisdiccifn Voluntaria es un tema de polénica pa-
ra nuchos tratadistas ya que cuando se estd hablands 3e jurisdic
ccibn. se entiende la 3plicacién de la Ley a un caso controverti
do entre partes y en cuanto a la situacibn de voluntaria no se =
da porque desde cl momento ¢n que los particulares se ven forza-

dos a recurrir al tribunal se desvirtda dicho concepto.

En el C&ligo de Procedimientos Civiles dol Estado de M@xico, deé-
toermina quc las informaciones "ad-perpetuam”, podr8n decretarse

cuyando NO TERGA INTERES MAS GUE EL PROMOVENTE, ¢s por eso dque d\_l
rante ¢l desarrollo de! procedimiente 1a situacidbn jurfdica can-
bfarfa si hay alguna persona con mejor derechc que ¢l promoven==-

te.

81 el promovente trata de justifi{car algln hecho o acreditar un
derecho o pretende justificar la posesibn como medio para acredi
tar el dominio pleno de un i1nmuchble, en estos casos sc recibird

con citaz:45 del Miminterio PABlico; que el 4inisterio Plblico,

con cuya citacién recibird la informacibn, pucde tachar a los «-
testigos por circunstancilas que afecten su credibilidad que el
juez estd obligado a anpliar el axamen de los testigos con las =
prejuntas que estime pertinentes para ascgurarse de la veracidad

de su dicho; y que si los testigos nc fueren conocidos del juez
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o del secretario, la parte deberS8 presentar dos que abofien a ca

da uno de los presentados.

ABONAR: Significa tanto como fiar a un fiador o sea convertir-
ae en fizder subzidiario d&l Jeador principal. Tam=-»-
bién quicre decir asegurar las bucenas cualidades, hen-

radez, veracidad, riqueza, aptitud de un comerciante -

de una persona o un instituto. (84)

Cuando ¢l promovente pretende justificar su posesibdn como medio
para acreditar el dominto pleno de un inmueble, €8 necesario re
lacionar cuta situaci6n contemplada en la Fracci6t6n 11 del Ar---
ttculo 888 del C&digo de Procedimientos Civiles del Estado de -
¥8xico, con &1 Articulo 2898 del CO6digo Civil para el Estado de

México:

ARTICULO 2898.= El que haya pousetdo biencs inmuebles por 6] =
tiempo y con las condiciones cxigidas para ==
prescribirlos y no tenga tftulo de propiedad o
teni@éndolo no sea (nucribible por defectuoso.
81 no ostd ¢n el caze de deducir ila accibn que

lo concede ¢l Artfculo 932 por no cstar inscri

(84) "CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE YEXICO".
S8ptima Edicibn. Editorial Cajica., M6xico. 1993. P3g. 22.
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to en el Registro de 1a Propiedad de los bienes
en favor de¢ persona alguna podrf demostrar ante
el juez competente que ha tenido esa posesidn -
rindiendo la informacibn respectiva en los tér-
minos que c¢stablezeca el C6digo de Procedimien--—

tos Civiles. {85]

Dicha {nformacibn a la que se refiere el Articulo anterior, es

la informacibn

"ad-perpetuam™, regulada en la Ley Procesal, hay

que hacer notar que ¢l Artfculo 932 e reficre a que:

ARTICULO 932.-

El quc hubiere pesefdo bienes inmucbles por el
tiempo v con las condiciones exiijidas por este

CB8d{qe para adguirirlcs por usucapibn, pucde ==
promover ¢l juicio contra el que aparezca  como
propictario de vsos bienes en el Registro PAbli
co, a fin de que se declare que 1a "usucapidén®,

s¢ ha consumado y que ha adquirido, por ende la

Propiedad, (86)

La persona que tiene interfic eon acraditar la posesidn a que  se

refierc el Artfculo 2898, del CBdiyo Civil para ¢l Estado de M@

xico, a su solicitud acompanarf certificado del Registro Publie-

———————

(85) Pallares Eduardo.~ Ob, Cit. P4g. 22.

(86) "CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRI Y SOBERANO DE MEXICO",~
Ob. Cit, Pig. 555
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co de la Propiedad,entiv otros requisitosque serdn detallados -
en el préximo punto quec corresponde a las formas en que se pue-

de decrotar la (nformacibn "ad-perpetuam”.

ARTICULO 2899.~ El que tenga una poscesifn apta para prescribir,
de bicnes {nmuebles no inscritos en el Registro
en favor de perzona alyguna, agn antes de que =~
transcurra cl tiempo necesario para prescribir,
puede registrar su posesidn medtante resolucifn
judicial que dicte el juez conpetente ante --
quien la acredite del modo que f1je el CBdigo =

de Procedimientos Civiles., (87)

El quo desce acreditar la posesidn a que se refiere ¢l Artfcule
anterfor a ru solicitud debe acompanar ol certificada del Regis
tro POblico que demuentre que los biencs no estdn (nscritos y
otro relativo al entado actual de la finca de los registros fig

cales de laa oficinag rentistican del Eatado.

ARTICULO 2903,- El que tenga tftuloes fchacientes gue abarque ==

cuando menos un pertfodo {ninterrumpido de cinco

(87) "CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO LIBRE Y SOBERANG DE HEXICO%.~
Ob. Cit, Pa&3. 556, 557.
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aflos inmediatamente anteriores a su promocibn -
podrd inmatricular su predio mcdiante resolu---
c18n judicial, sicmpre y cuando sec satisfagan =~
los requisitos que scnala el C8digo de Procedi-

mientos Civiles. (88)

Los requisitos que cstablece ¢l C6digo de Procedtmientos Civiles
anterfomente se encontraban sciialados en ¢l mimmo Artfculo 2903
que ful reformado el 2B de Julio de 1982, dichos requisitos, son
como el certificado del Registro PGblico de la Propiedad que a-
credite que el bicen no cutd inucrito a favor Jde persona alguna,

boletas del predio al corriente entre otros requinfton,

Finalmento las informactones =& protocolizardn en ol protocolo
del notarjo que designe ¢l prozovente y en ningdn caso so admitd
rdn en jurisdicceibn voluntarta, informaciones de testigos sobre

hochos que f{ueren materia de un juicio comenzado,

E} PORMAS EN QUE PODRA DECRETARSE LA INFOR~
MACION “"AD-PERPETUAM?®,

(88) "CODIGO CIVIL PARA EI. ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO®".-
Ob, Cit. P3g. 559.



ARTICULO BBH, ~

161

LIBRO ‘PERCERO
JURISDICCION VOLUNTARIA
CAPITULO V

INFORMAC TON "AD-PERPETUAMN"

Las informaciones "ad-perpetuam®, podrin decre-
tarse cuando no tenga anterfs mds que ol promo-

vente y o se trate:

I De gustiticar aladn becho o acreditar un
derecho:

It Cuando sce proetenda justiticar la posess==
t16n como medio para acreditar el domfie-
nio pleno Jde un o nmueble, vy

11 Cuando se trate de comprobar la posesién
de un derccho real.,

En log casos de las dos praimeras {racciones, la

informaci16n se rectbird con citacidn del Minia-

terio Pdblico, y, en el de la tercers, Son ia
del propictario o de los demds participes del -

derecho real.

El Ministerio POblico y las personas con cuya -
citacién se reciba la i{nformacién, pueden ta--

char 1 los testigos por circunstancias que afec
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te - su credihilidad,

v Bl que tenga intor@s en acreditar la po=

sesidn a que sc refiere el Artfculo 2898 del CO

digo Civil, a su solicitud acompanarf precisa-=-

mente certificado del Registro PAblice que da-

muegtre yuo 1os bivnes Ao estdn inscritos y o=

tro relativo al estado actual de la finca de -=

los regirtrou fiscales de las oficinas rentisti-~

cas del Estado.

La informacidn se recibir con citacibn dol Mi-
nisterio Pdblico, de la auturidad munfeipal, =--
del respectivo registradeor de la propiedad, de
los colindantes v de la persons o cuyo nombre =
se cxpidan las boletas del impuesto predfal, =
Los testigos deben ser por lo menos tres de no-
torio arraigo ¢n ¢l luygar de la ubicacifn de ==

1o bicnes a que la anformaci16n se refiere,

No se recibir8 la informacifn ain que previamen
te se& publigque 1g selicitud del vromovente por
tres veces do trey en tres dfas en la Gaceta ==
del Gobicrno del Estado y en otro perif6dico lo-

cal de los de mayor circulacibn.

Ademds se f€i1jard un ejamplar de la solicitud en
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ol predio objcto de la informacibn.

Comprobada debidamente la posesiOn, ¢l jucz de-
clarard que el poseedor se ha convertido en pro
pictarie, «n virtud dc prescrapcidn y tal decla
racifn se tendtd como tftulo do propredad y oe-

r8 inscrita en ¢l Registro Padblico.

v El que desee acreditar la posesifn a que =
de reflivie el Articulo 2899 Jol Codigo Uivil, a
au nolicitud acompanard los documentos que te
mencicnan on la parte final del pirrato primero

de la fracedn anterion,

La informacion que se rinda para demostrar la -
posesitn, use sujetard a lo dispucsto en loa pé=
frafos siyundo, tercero y cuarto de la fraccibn

que procede (sic).

el hecho Jde la posesidn, sobre lou requisaton -
que debe tener para servir de 1la base a prege--
cripcitn adquisitiva y sobre el origen de la po

fesi6n;

1A El que tenga la poscaibn con los términos
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a que pe refiere el Articulo 2903 del C6digo C{
vil, po@r8 acreditar este hecho mediante resolu
cibn judicial, siempre y cuando satisfaga los

sigulentas reguisiton;s

a) Que acompane a su promocifn, adem8s de la -
titulacibn: un certificado del Registro Pblico
de la Propicdad que acredite que el bien de que
se trata no cutd inscrito a favor de persona al
guna; las boletas que comprucben que el predio

estf al) corriente en el pago del impuecsto pre--
dial; un infornme de las oficinas rentfsticas -~
del Estade en ol que conste el nombre de la per
sona que tiene regyisntrado on el padrén corresg--

pondiente al predio;

b) Que tal promociBn manificste bajo protesta
de decir verdad; s{ est8 poseyendo el predio o

¢l nambre del poseedor en su caso;

c) Que se publique la solicitud de ifnscripe=w=
€ibn en la Gaceta del Gobierno, v en unc de los
peribdicos locales de mayor circulaci8n, por ==
tres veces, cn cada uno de ellos con intervalos

de diez dias;
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d) Que se cite a la autoridad municipal co=-
rrespondiente, a los colindantes, a las perso--
nas que figuren en los registros fiscales de la
eficina rentf-tica del Estado, as! cozc ol pos-

secdor cuando sca el caso, y

e) Que transcurra un plazo de treinta dfas a
partir de la dltima publicacibn sin que haya o=
poajcidn ordinaria, pero s8lo podrd ton.r.ie en
cuenta u#1 ge funda en la posesifin o en la tity=~
lacibn fehacfiente del miwno inmueble, y para
su tramitaci6bn se obuervard lo dispucsto en los

dos (itimous pirrafos de cate articulo,

Quien se¢ sienta afectado con la informacién de

dominfc o de posesidn, lo alegard por escritoy
se suspenderd ol curso del expediente de infor-
macibn, s1 Aute eatuviera ya conclufdo y aproba
do, deberd o]l jucz poner la demanda en conoci--
miento del registrador para que suspenda la ins
cripeibn y s1 ya estuviere hecha para que anote

dicha demanda.

Si el opositor deja transcurrir scis meses sin
promover en ¢l procedimiento de oposicibn, qua-

dard 8ste sin efecto, haciendose saber en su ca
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s0 la cancelacifn que proceda,

ARTICULO 889.~ El juez csatd obligado a ampliar el examen de los
testigos con las preguntas que estime pertinen~=

tes para asequrarse de la veracidad de suv dicho.

ARTICULO 890.~ S{ los testigos no fueren conocidos del juez o
del secreotario, la parte deber8 presentar dos ~-

que abonen cada uno de los presentados.

ARTICULO 891.~ Las {nformaciones sc protocolizardn en el proto-~

colo del notario que designe ¢l promovente.

ARTICULO 892.~ En ningln caso se adnitir8n cn jurisdiccibn vo=~
luntaria, informaciones de teatigos sobre hechos

que fueren materia de un juicio comenzado. (89)

F) PROCEDIMIENTS DE LA INPURMACION SAD PERPETUAM®

EN EL ESTADO DE MEXICO.

Camo ya se habia mencionado, la Informacifn "Ad-Perpetuan®, se -

(89) "CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE MEXICO".~
Sexta Edici6n. Editorfal Porrda, M6xico. 1990. Padg. 205, 208.
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le conoci6 en ¢l Derecho Antiguo comos

INFORMACION AD-PERPETUAM REI MEMORIAM: Para perpetuar el reccuer

do de la cosa. (90)

Esta figura constituye un anticipo de las medidas preparatorias
de juictio, cabe decir, que actualmente la regqulacibn para trami
tar asuntos sobre la figura jufidica de la Informacibn "Ad-per-
petuam”, se encuentra en el C6digo de Procedimicntos Civiles ==
que en este caso es el del Estade de Mfxico por el objetivo del

presente trabajo.

"Los supucstos para la procedencia de eoste ti{po d¢ so-
licitudes son muy amplios e ifmplican que no tenga en
ello interfs mds que el promovente y se trate de justi
ficar la pogesibn como medio para acreditar ol dominio
pleno de un inmueble ¢ cuanda se tratse Jde comprobar la
posesidn de un derecho real, Deberd citarse en log ==~

dos primeros casos al Ministerio PGblico y tratdndose

dends participantes del mismo,

(90) “ENCICLOPEDIA LAROUSSE".- Tomo 1I Editorial Larousse. Ar-
gentina Buenos Aires. Padg. 962,
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El aspecto fundamental es ol examen de los testigos
a los cuales les constan los hechos, hechos que se
quieran acredfitar. Estos deberdn ser identificados
y 81 no fueren conocidos por el juez o por el secre
taric, dzbsian otros testigos, a sy vezr abonar 13 i
dentidad de los primeros. Las informaciones levan-
tadas sc protocolizardn y el testimonio respectivo

se inscribird cn el registro pGblico de la propie-=-
dad, si se trata de bienes ralces y, finalmente no
podra8n admitirse ¢n jurisdiceibn voluntaria informa
cionesn de testigos gobre hechus que fucren materia

de un juicio ya iniciado", (91}

El procedimicnto de la Informacifn Ad=Perpetuam requlado on el

C8digo de Prucedimientos Civiles para el Estado de México en ==
loa articulos HUH 41 B92, sc tramita a través de la Via de Jue-=-
risdiccifn Voluntaria como ya ze ha establecido, y si se opusic
re parte leqitima o dicha promocién, se dard por terminada la
Juriusdice1dn Voluntaria dejdndose a salvoe los derechos de los =
interesados, pero s la owosicifn !5 Race quien no tiene perso

nalfdad n{ inter@s para ello, el desechard de plano.

(91) GOmez Lara Cipriano.- "DERECHO PROCESAL CIVIL",~ Cuarta E=
dicibn. Editorial Trillas. 16xico. 1989, P4qg. 249, 250,
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En este tipo de proccdimientos c¢s de suma importancia la informa
cibn testimonial porque una vez recibida dicha informacibn el --
juez ordenard su protocolizacihn en cl protocolo drl Notario de~
signado por c¢l promoventce; ¢l notario a su vez, otorgar8 al inte
»

resado ¢) testimonio respeéCtivo para su inscripeidn &n ol Reglas-

tro PGblico de la Propicdad.

“La Suprema Corte de Justicia ha sostenido que la (n--
formacibn testimonial, mediante procedimiento de jurisg
diccidn voluntar:ia, ufblo se deereta cuando se trata de
acreditar alyln hecho o justificar un derecho, en los
qile no tonga interfy mAe que la persong que lo nolict-
ta, por lo que dicha informaci6bn no pucde surtir efec-
tos definitivou contra tercero, nt puecde ser east imada

en juicio contradictorio como una (nformacién tearimo-
nial ofrecida y rendida con arreqlo o la ley, pues o=
1la ordina gue esta clage de pruchas se rindan siempre
con citaciOhn (de la parte ) contraria, entregando  una
copia del inturrogatorio a la contraparte, para que e-

jercite el deracho de repreguntar a los testigos™, (92)

(92) Ovalle Favela Jos8.~ "DERECHO PROCESA! CIVIL".- Editorial
Harla. M8xfico. 1985. P&g. 1390.
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Cabe decir que en realidad la informacifn "Ad~Perpctuan”, es la
CONSTANCIA ante autoridad judicial en donde algunos testigos de~
claran saber un derecho o hecho de otro, con certeza o exactitud

de ello.

En la fraccibdn primera del Articulo 888, se habla de justificar
algdn hecho o acreditar un dereccho, pero hay que hacer notar que
dicha fraccibn no ¢specifica que se trata de un derecho o hecho
acerca de un inmuecble, quedando abierto el precepto para otro ti

po de derechaos,

Se pucde obrérvar que en la higtoria de la figura de Informacién
*Ad-Perpetuam”, se ha considerado como un anticipo de medidas =-
preparatorias de juicio porque se pretende adquirir el conocie=-
miento de ciertos hechos o circunstancias para facilitar la {ni-
ciacifn del proceso, y en este mismo orden de ideas ¢l C68digo de
Procedimicontos Civiles para el Estado de M8xico en los Articulos
que corresponden a la Informacién "Ad-Perpetuam", contribuyen pa
ra comprobar hechos y circunstancias que acrediten que alguna =-

Persona hia +5tado poscyendo deoterminado inmueble.

-

El Licenciado Francesco Carnewtti en su obra de COMO SE HACE UN
PROCESO, dice que ¢l Proceso Civil veoluntario que tiene por tan-
to caricter preventivo.... se estd refiriendo a que las jurisdic
cciones voluntarias como es el caso de la informacion "Ad-Perpe-

tuan”, no se puede obtener una situacién jurfdica definitiva, si
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no que sc va preparando el camino a un proceso que tiene por ob
joto darle ¢l primer asiento registral a un inmueble que carece

de @41.

G) ELEMENTOS Y EFECTOS DE LA INFORMACION
"AD~PERPETUAM", SEGUN LA LEGISLACION

DEL ESTADO DE MEXICO.

Seo entiende por {nformaci8n “ad-perprtuam®, el acto por el cual
deteminadas personas en calidad de testigos declaran saber un
derecho de otro, dicha declaracifn es ante una autoridad que ==~

tiene t¢ pdblica,

La figura jurfdica de la informacidn “"Ad-Perpctuam®, a diferen-
cfa de la inmatriculacidn que es ol acto por ¢l cual se le da
el primer asiento registral a un inmueble, es un medio para i-
dentificar algfin hechs o 2eragohG en genoral ne especificamente
d¢ algln bien tnmueble; como se puede observar en la fraccibn -
primera del Articulo 888 del C6digo de Procedimientos Civiles =

para el Estado de Héxico.

La informacibn "Ad-Perpetuam”, no le daba ¢l cardcter de propie

tario a nadic, solamente es una forma de identificar un testimo
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nio anterior a la propia situacién de hecho o derecho planteada.

También es de mucha importancia determinar los elementos de la

informaci6n "Ad-Perpetuam”, que son:

1) Persona yur tircne ol derecho.
2) Intciar el Procedimiento,

3} Obtener una resolucibn,

PERSONA QUE TIENE El DERECHO.=- Como ya se habfa mencionado, en
la primera fraceifn del Articulo 888, no especifica que se rofio

Fe dnicamente a biencg 1nmuebles quedande abierta dicha fraccibn

tras si=

para el casno de declarar en relaciBn a otros hisnes

[t

13

G

4

tuaciones de derecho.

Pervo en relacibn a la {nformacidn de poscsifn, la persona que ==
tiene ~1 derecho, es la que justifica la posesiHn quo tienc go=-
bre un bien inmuceble, y tambidn por tratarse de Jurisdiccibn Vo-

luntaria solo debe tener interés ¢l promovente,

Si la persona tiene todos los medios para justificar la posesifn

pucde infciar ¢l procedimiento.

INICIAR EL PROCEDIMIENTO.- En asuntos de esta fndole como es el

de la "Informacidn Ad-Perpctuam®, gienpre se venti{lardn en la ==



via Judicial ante ol Juez de lo Civil competente,

ORTENER UNA RESOLUCION,. - Al hablar de¢ resolucibn o seatencia, =
¢8 porque se trata de un procedimiento contenclonn, pero sae ha==
bla de Determinacidn Jdo Tedmite cuando ne trata de una Jurindic-
cidn Voluntaria, y en ol cvno e da "tutomm e on Ad-TFerpetaam®,
g¢ hace constar como documento pblirco an testamonio «n relacidn

a un determinado hecho o derecho,

EFFCTOS DE LA INFORKMACION "AD-PORPETUAM®, - £l resultado princi=
pal que e obtaene de g veedimiento de *informacidn Ad-Porpe-

um,m", AR

- Hacer constar comoe Documento PAblico un teatimonio en raela
¢16n a un Jdetermainado hecho o derecho que sabe y e conata

fehacientemente a quien rinde la (ntormacidn.

- INFORMAC TONES AD-PERPETUAM, HPFECTOS DUE LAS.

NINGUNA INUORMACION "ADPERPETUAMY PUEDE SUZTIR EPECTOS DEPINITY
VOS5 CONTRA TURVIRGS, NI UUDE SER LETIMADA EN JURISDICCION CON-=-
TENCIOSA JOMe PRUDRA TISTIMONIAL, PUESTO QUL 1.OS TESTIGOS DEPO--
NEN 5N ELLAS SIN CITACION DE LA COSTRARIA ¥ NO VUEDEN SER REPRE-

SUNTAD0S.
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AMPARO DIRECTO 3194/1961, IRENE SANCHEZ DE SANCHEZ, MARZO 11 DE
1964.

UNANIMIDAD DE 4 VOTOS. PONENTE: MAESTRO MARIANO AZUELA,

TESIS IDENTICA:

AMPARO DIRECTO 4421/1959. POMPEYO MARQUEZ ROLDAN Y COAGS, OCTU~

BRE 20 DE 1960,

UNANIMIDAD DE 4 VOTOS. PONENTE: MAESTRO GABRIEL GAHRCIA ROJAS.
3a. SLA.~ SEXTA EPOCA. VOLUMEN LXXXI, CUARTA PARTE. Pag. 23,
TESIS OQUE HAN SENTADO PRECEDENTE:

AMPARO DIRECTO 2781/14957. ALFJANDRO GONZALEZ  JULIO ? DE 1958,
UNANIMIDAD OFE 4 VOTOS. PONENTE: MAESTRO MARIANO RAMIREZ VAZQUEZ,
Ja. SIA.~- SEXTA EPOCA VOLUMEN X111, CUARTA PARTE. PAG. 219.
AMPARO DIRECTO 97/19%9. FRANCISCO M. VILCHIS, OCTUHBRE 26 DE 1960
UNANIMIDAD DE £ VOTCS. PONENTE: MAESTRO JOSE CASTRO ESTRADA,

Ja. SLA.~- SEXTA EPOCA VOLUMEN XL, CUARTA PARTE, PAG. 114,

H) JURISPRUDENCIA ACERCA DE LA FIGURA JURIDICA

DE LA INFORMACION "AD-~PERPETUAM",

FUENTE: CIVIL
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SECCION: JURISPRUDENCIA

NUM, TESIS: 161.

APENDICE: 1985.

VOL. TOMO: IV

EPOCA:

TITULO: INFORMATION ®AD-PERPETUAM®VALOR PROBATORIO DE LA

TEXTO: LA INFORMACION "AD-PERPETUAM, QUE SOLO SE DECRETA CUAN
DO SE TRATA DE ACREDITAR ALGUN HECHO O JUSTIFICAR UN
DERECHO, EN LOS QUE NO TENGA INTERES MAS QUE LA PERSO-
NA QUE LA SOLICITA, NO PUEDE SURTIR EFECTOS DEFINITI-~~
VOS CONTRA TLRCERO, NI PUEDE SER ESTIMADA EN JUICIO ==
CONTRADICTORIO, COMO UNA INFORMACTON TUSTIMONTIAL OFRE-
CIDA Y RENDIDA CON ARREZLO A LA LEY, PUESTO CGULE LA MIS
MA ORDENA QUE ESA CLASE DE PRULBAS SE RINDAN SIEMPRE _
CON CITACION CONTHAKRIA, ENTREGAMNDO UNA COPIA DEL INTE-
RROGATORIO A LA CONTRAPARTE PARA QUE SE EJERCITE EL DE

RECHO DE REPREIUNTAR A 1.0S TESTIGOS,

QUINTA EPOCA

TOMO XXXI PAG. 1603, CHAVARRIA TRANQUILINO,.

TOMO XXXVI PAG. 509 OROZCO TEODOLO.

TOMO XXxXviil PAG. 1302 SCLORZADO AYADEOQ.

TOMO X L1 PAG. 12059 CONDE ONOFRE,

TOMO XLIf PAG. 1539 "qIGUEL LLOVERA Y CIA.®, S0OCS.

'-.--.ﬂ.ﬁ..‘.n'.'“‘.a"l““ﬂN"CEGS«..‘!S<"€==ﬂ-‘-333“...'--‘.---‘--..--



176

PUENTE: CIVIL

SECCION: JURISPRUDENCIA
NUM. TESIS:

APENDICE:

PAGINA: 1056

YOL. TOMO: CXII

EPOCA: 5 A
TITULO! INFORMACION "AD-PERPETUAM®™ .
TEXTO: CONFORME AL ARTICULO 3023 DEL CODIGO CIVIL, EL =~

QUE TENGA LA POSESION JURIDICA DE BIERES INMUE-~
BLES POR EL TIEMPO Y CON LAS CONDICIONES EX1GI==
DAS PARA PRESCRIBIRLOS, Y KO TENGA TITULO DE PRO
PIEDAD, PCDRA DIMOSTRAR ANTE BEL JUEZ COMPETENTE

QUE HA TENIDO ESA POSESION, RINDTLNDD LA INFORMA
CION RESPECTIVA EN LOS TERMINOS QUL ESTABLEZCA -
CL CODIGO DLE PROCEDIMIENTOS CIVILES, PERO SE RE-~
QUIERE QUE HEL INHWUERLE NO ESTE INGCRITC A FAVOR
DE NINOGUNA PERSONA EN FL RIGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD: S ESTA INSCRITO, EL PROCEDIMIENTO =«
QUE DEBE DE SEGUIR ES EL INDICADO EN ElL ARTICULO
1156, X872 ©5, DERFR PROGMOVER JUICIO CONTRA ElL ~-
QUE APAREZCA COMO PROPIETARIO DE ES0S BIENES EN
El. REGISTRO., DE LO ANTERIOR SE SIGUL QUE UNA IN-
PORMATUTION "AD~PERPETUAM" PROMGVIDA RLESPECTD DE
UN INMUEBALE INSCRITO, ES INEF ICAZ PARA DIMOSTRAR

LA POSESION Y EN CONSECUENCIA, PARA ADQUIRIR POR
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PRESCRIPCION.

QUINTA EPOCA.

TAHO CXII PAT. L1056 A.D. 622/5%4 STILVIO BLANCO 5 VOTOS.

TOMO CXXII PAG. 429 A.D. 5816/55 FRANCISCO SANDOVAL. MA-
YOKIA DE 3 VOTOS.

TOMO CXXVI PAG. 273 A.D. 3317/55 ANDRES GOMEZ ALEMAN Y -
COAGRAVIADOS. UNANIMI-=-

DAD DE 4 VOTOS.

SEXTA EPOCA, CUARTA PARTE.
VOL. XIX, PAG. 120 A.D. 67/58 ALFONSO DIAZ CHAZARO,
5 VOTGOS.

TESIS RELACIONADA CON JURISPRUDENCIA 161/85,

BB ME it P R GCEAETIEN LRGN M AT RN NGRS NN AN RNV s

PUENTE: CIVIL

SECCION: JURISPRUDENCIA,

NUM. TESIS:

APENDICE:

PAGINA: 114

VOL. TOMO: XL

EPOCA: 6 A

TITULO: TNFORMACION "AD-PERPETUAM®,

TEXTO: NINGUNA INFORMACION "AD-PERPETUAM®™ PUEDE SER ESTIMA
DA EN JURISDICCION CONTENCIOSA COMO PRUEBA TESTIMO-
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NIAL, PUESTO QUE LOS DECLARANTES DEPONEN EN ELLAS
SIN CITACION CONTRARIA Y NO PUEDEN SER REPREGUNTA
DOS. ASI, ESA CLASE DE DILIGENCIAS SOLO PUEDE ES-~
TIMARSE COMO ACTOS EMANADOS DEL PODER PURLICO, EN
CUANTO s5E REFTERE A LA FORMA DE LOSG MISMOS, Y A =
SU FONDO SOLO MIENTRAS NO CURJA UN TERCERO CON ME
JOR DERECHO, POR ELLO NO SON UN TITULO DE PROPIE-
DAD, POR TANTO, NO RESULTA INDISPENSABLE PARA ES~
TIMAR SIN VALOR ALGUNO LA EXHIBIDA POR EL DEMANDA
DO, QUE SE IMPUGNARA ESPECIFICAMENTE DE NULIDAD,

SEXTA EPOCA, CUARTA PARTE

VOL. XL. PAG. 114 AD. 97/59. FRANCISCO M. VILCHIS 5 Vo

T0S.
TESIS RELACIONADA CON JURISPRUDENCIA 161/85,

BUENAREBANI I HERT AR TAT AR WA AN S DGR RS A WU IO SR OE SR TR N TR AN DA DA S T

FUENTE: CIVIL
SECCION: JURISPRUDENCIA

NUM. TESIS:

PAGINA: 693

VOL. TOMO: CXxxX

EPOCA: 5 A

TITULO: INFORMACIONES “"AD-PERPETUAM®, SU VALOR PROBATORIO EN
MATERIA DE PRESCRIPCION.

TEXTO: AUN CUANDO LAS CONSTANCIAS RELATIVAS A LAS DILI~=



GUINTA EPQOCA.

TOMO: CXXX.

179

GENCIAS DE INPORMACION "AD-PERPETUAM" ESTABLECEN -
UNA PRESUNCION DE LA POSESION, NO BASTAN PARA PRO-
BAR QUE SE TRATA DE UNA POSESION UTIL PARA LA PRES
CRIPCION, POROQUE LAGS DECIARACICLES D LAS PERSONAS
QUE EN ELLAS INTERVIENEN, NO ENGENDRAN, EN MANERA
ALGUNA LOS KFECTOS DE LA PRUEBA TESTIMONIAL POR NO
SATISFACER LAS GARANTIAS DE PUBLICIDAD Y PROTEC=-=-

CION DEL DERECHO DE CONTRADICCION RECONOCIDO A LAS

PARTES POR LAS NORMAS QUE REGULAN A LA RECEPCION

DE LA PRULBA EN EL JUICIO, LA EFICACIA JURIDICA

DE LAS DILIGENCIAG DE INFORMACION "AD=PLRPLTUAM" -

PROMOVIUAS EN GURISDICCION VOLUNTARIA CON OWJETO
DE CONSTITUIR UL TITULO DE DOMINIO, ESTA CONDICIO-
NADA A QUE NO HAYA MEJORES DERECHOSL DE TERCERA PER
SONA, PUESTO OUE SE KECIHEN SIN FERJUICIO DE 'l‘lii(CE
ROS Y LA RESOLUCION QUE EN DICHO PROCEDIMIENTO SE
PRONUNCIA CARECE DE LA AUTORIDAD DE COSA JULZGCADA =

INHERENTE A LA SENTENCIA.

PAG. 693 A.D, 28B66/56. RAMON RICOY TOLEDU ¥ ==

COAG. MAYORIA DE 4 VOTOS

TESIS RELACIONADA CON JURISPRUDENCIA 161/85,

BEBEE TSR R I B oY ER ::-‘::n::aaee:::’&iinwnz.s‘:nxnmmw-&:t’ﬁauhwuliu.-n--

FUENTE: CIVIL



S8ECCION: JURISPRUDENCIA,

NUM. TESIS:
APENDICE:
PAGINA: 1259,

VOL. TOMO: XCVI

EPGCA: 5 A,
TITULO:

TEXTO:

QUINTA EPOCA.
TOMO XCVTI,

INFORMACIONES "AD-PERPETUAM", TERCEROS A QUIENES ~

NO PERJUDICAN,

LOS TERCEROS RESPECTO DE QUIENES NO SURTEN EFECTO
LAS INFORMACIONES "AL~PERPETUAM", PRACTICADAS EN
JURISDICCION VOLUNTARIA. A QUE SE REFIERE LA JU-=~

RISPRUDENCIA DE LA GUPREMA CORTE DE JUSTICIA (TE-~

2

S18 HUHERG 503 DEL APENDICE AL TOMO LXXVI) S50LO
PUEDEN SER AQUELLAS PERSONAS QUE OSTENTEN UN TITU
LO DE PROPIEDAD DEL INMUEBRLE A QUE SE REFIERA LA
INFORMACION, Y NO QUIENES NO PRESENTEN UN SQLO ==
PRINCIFIO DE PRUEBA PAKA ACREDITAR QUE EL MISMO -

INMUEBLE PERTENIZCA A FLRSONA DISTINTIA DEL PRUMO-
VENTE DE DICHA INFORMACION,

PAG. 1259 ARENAZA ALFRED.

TESIS TELACIONADA CON LA JURISPRUDENCIA 161/85.
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PLANEACION DE LA INVESTIGACION.

A) PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Las figuras jurfdicas de Inmatriculacién ¢ "Informacifn Ad-Per-
petuam”™, en la legislacién del Estado de KRé&xico, ticnen diferen
tes ¢lamentos y como consecuencta sus efectos no son {guales; =
ambas figuras se tramftan a travfs de la V2a de Jurisdiccibn Vo
luntaria pero en ol caso de la Inmatriculacién puede promoverse
tambifn a travls de la VIa Administrativa en el Propio Registro

Pdblico de la Propicdad,

Cabe mencionar que en la actualidad en procedimientos de esta -
fndole se ha confundido el derecho que ambas f{iguras otorgan, -

debido a que los Juzgadores y Directores del Registro PGblico -

de la Propicdad declaran gue un posecdor 2o un bien inmueble --
que carece de antecedentes registrales, ae convierte en propie-
taric dcl mismO por haberse consumado la prescripeidn adquisiti
va, cuands e&n Tealidad loas efectos de estas figuras juridicas -
difieren de le que verdaderamente ¢s el dercecho para convertir-

gs¢ en propictario de un bien inmueble determinado.

El propbsito principal por el cual, el presentc trabajo de Te -
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sis hace notar dichas diferencias tanto en los clementos como -
en los efectos de la Inmatriculaci6én como la "Informacibn Ad---
Perpetuan”™, e¢s para que exista un mejor aprovechamiento c¢n la
aplicacibn de la ley tanto para el Juzgador como para el postu-
lante, teniendo como resgultados que se obtenga lo gue esencial-
mente otorga el derecho en este tipo de asuntos y proponer  que
se ventilen procedimientos complementarios despuls de la "Infor
nacidbn Ad-Perpetuam”, para completar los «fectos de esta figu--
ra, y finalmente que se logre convertir verdaderamente a un po-
scedor on propictario de un bien itnmueble que carece do anteces
dontos registrales pero con la sequridad plena de haber adquird
do el derecho de propiedad sin dejar a salvo derechos a terce-=

ros.

B) OBJETIVO DEL TRABAJO DE TESIS

Elaborar una investigaci6én profunda, incluyendo el campo teAri-
co de) derecho asf coms el campo procesal del mismo con la fina
lidad de¢ establecer los elementos distintivos y los efectos de
las figuras juridicas de Inmatriculaci8n e "Informacibn Ad-Per-
petuam”, seqgfin la legislaci6n para ¢l Estado de México, con el
prop6sito de hacer notar dicha diferencias para que exista un =

nujor aprovechamiento en la aplicacidn de la ley tanto para el
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juzgador como para el postulante y se obtenga lo que esencialmen
te otorga el derecho en este tipo de asuntos, y al nisuo tiempo
lograr que se ventilen procedimientos complementarios necesarios
despulsn de la "Informacifn Ad-Perpetuam®; para ccuplsmentar  los

efoctos d€ csta figura.

C) TIPO Y NIVEL DE LA INVESTIGACION
JURIDICA.

La investigaci8n a realizar serid por una parte documental ya que
los datos obtenidosn serdn de fuenteas cscritas cuya finalidad es
obtener informaciGn susceptible de ser utilizada en la investiga

cibn que scrvird como base tebrica de la mimma.

Por otra parte serd prdctica, esn decir, se establecerd un trato
directo con el procedimiento que se lleva a cabo en asuntos de

inmatriculacybn ¢ de "Informacidbn Ad-~Perpotuan”.

Asf mismo la presente investigacién serd de tipo descriptivo de=
bido a que identificard los principales problemas que se presen=
tan actualmente en los tribunalesz donde se ventilan este tipo de
procedimientos y que afectan la csencia de las resoluciones que

emiten los juzgadores correspondientes.,
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PROCEDIMIENTO METODOLOGICO DE LA

INVESTIGACION,

Una vez definido ¢l problema de la investigacibn jurfdica, se ¢

laborard un marco tefrico que se basard con la investigacib6n do-

cunental obtenida

rfdicas.

Posteriormente se

ca quc consistird

Jde Centros

Bibliotecarios ¢ Instituciones Ju=

procederd a realfzar la tnvestigacién pricti-

en la aplicacién de téenicas ¢ instrumentos -

Entrevistas
Entrevistas
Entrevistas

Entrevistas

a Juecen do lo Civil.
a Secretarios d¢ Acucrdos.
a diferentes abogados postulantes.

a Estudiosos del Derecho en General.

Todo o8tdO se realizarsd on los juzgados compotentes, o8 decir en

donde se ventilan este tipo de procedimientos.

Una vez obtenida la informaci6n documental y la proccsal, se ==

procederd a campilar e interpretar los datos obtenidos con el
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fin de comprobar la problem8tica planteada de la presente inves-
tigacifn y al mismo ticmpo determinar los elementos distintivos
y los efectos entre la figura juridica de la Immatriculacién e -
*Informacibn Ad-Perpetuam®. Finalmente sc elaborard la estructu
racién y precsentaciBn de la investigacifn juridica del presente

trabajo de tesis.

E) CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS
ENTREVISTAS.

El instrumentc utilizado

[+4]

8 un cucsationario que tiene por finall
dad conocer los diferentes criterios de las personas entrevista-
das, c¢n relaci6n a las figuras jurfdicas de Inmatriculacifn e ==
*Informacifn Ad-Perpetuam”, justificando asf de una manera obje-
tiva la interpretacit6n legal que se da a los asuntos de esta fn-
dole, entableciendo que realmente se llegan a confundir dichas =

figuras jurildicos en ¢! campo procesal.

Cabe decir que el instrumento ytilizado eon las entrevistas, fue
claborado con ocho preguntas cerradas y dos abiertas, €l motivo

fue porque inicialmente se habia elaborado un cuestionario con =~
nueve preguntas ablertas pere al momento de las entrevistas toma

ba mucho tiempo recalizarlas y tanto las autoridades como los pos
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tulantes son personas de mdltiples ocupaciones, en cambio con -
un cuestionario de opci6n m@ltiple facilitdéd en gran mancra las
entreviatas, y atn asf hubieron personas que solicitaban ¢l ==
cuestionario y lo entregaban con posterioridad, por otro lade ~
€5 DecesIrio mencfonar gque ol anztranento utilivzado cra anni~
mo para cfcctu de que el entrevistado fuera objetive en sus res
pucstag, finalmente se pasd al procesamiento de la informacién

obtenida en las entrevistas,

Dentro de lauw téenicas de invest tgacién ne 11918 realizar un -
muestreo, o8 decir claborar las entrevistas en s6lo una parte -
represcentativa que cuenta ©oi todas las caracterfsticas de  una
poblacién deteminada que en cste caso serfan jueces de 1o ci--
vil, sceretarios de acuerdos, postulantes y estudiosou del dero

cho en aeneral.,

Para la seleccibn de la mucstra se considerd como universo la -
quinta parte de la totalidad de los Juzgados de lo Civil en el

Estado de México,
Jentro de la poblacidn a investigar sc eligieron los siguientea

~Juaces de jo Civil,

~S5acretarios de Acuerdos.,
=Postulantes.

~Estudiosos del Derecho en General,

A continuacidn se presenta cl instrumento utilizado:
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Es inportante decir que de la cantidad de jucces y smecretarios -
de acuordos que sc entrevistaron fueron la misma proporcién de
postulantes y cstudiozos del derecho en general que también fue
ron entrevistados, con la salvedad que en el caso de las autori
dades unicamente eran del Fa'3do 2o Heéxico pero «#n el caso de -
los postulantes laboraban tanto en ¢l Estado de México como en

el Distrito Federal (¢l mayor n@mero de ellos).

F) ANALISIS E INTERPRETACION DE LOS DATOS

Con la aplicacifin de los cuestionarios claborados se obtuvo una
serie de rosultados que indudablemente apoyan el planteamiento

formulado con ¢l objetivo del presente trabajo de tesis,

Como ya se habfa mencionado el 100% equivale a la quinta parte

de la poblacibn ¢s decir, es la muestra que comprende una parte
de un todo que en este caso son todos los juzgados en donde  se
veéntilan asuntos de esta Indole, en =i Estado de México, y de -

los resultados se obtuvo lo siguiente:

Se puede observar que én el caso de los jueces de lo civil el -
30% conoce que con el procedimiento de inmatriculacién se obtie

ne registrar la poscsion,
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En el caso do los secretarjos de acuerdos el 20V conoce que con
el procedimicnto de inmatriculacifén se obtiene registrar la po-

sesibn.

Mientras que los postulantes el 50% conoce que con el procodi==

miento de inmatriculacifn se obtiene rogistrar la posesifn.

Y los estudiosos del derecho en general sflo el 10% conoce lo

que se obtiene ¢oh ¢l procedimiento,

Se puede cbservar que en gl caso de los jueces do lo civil el -
5% conoce que con ¢l procedimicento de "Informacién Ad-Perpetuam®
se obtiene como resultado del mismo, hacer constar como documan
to p@blico un testimonio en relacibn a un determinado hecho o -

derecho que sabe y le consta fehaclientemente a quien declara.,

En el caso de los secretarios de acuerdos ol 5% conoce que con
el procedimiento de "Informaci®n Ad-Perpetuam”  se obtiene como
reauleads do) Sisnc, hacef éonstar como documento pdblico un --

testimonio en relacidn a un determinado hecho o derecho que sa-

be y le consta fehacientemente a quien declara.

Mientras que los postulantes ¢l 30% conoce que con el procedi--
miento de "Informacibn Ad-Perpetuan" sc obtiene ¢l hacer constar
como documnento pdblico un testimonio en relacifn a un determina-

do hecho o derecho que sabe y le consta fechacientemente a quien
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declara,

Y los estudiosos del derecho en general s8lo el 5% conoce lo que

se obtiene con el procedimiento.

Finalmente la facultad que ¢l Raglamento del Registro Pdblico de
ia Propicdad otorga al Director General de ordenar la Innatricu-
laci6n de predios, es conforme a la ley inadecuada, y ¢l 90% de
jueces de lo civil lo considerf asf, ¢l 60% dec sccretarios de
acuerdos lo consider8 asf, ¢l 50% de aboqgados postulantes lo con
sideraron as?l y el 100t de estudiosos del derecho en general lo

consideraron conforme a la ley f{nadecuada.
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CON EL PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION SE OBTIENE REGISTRAR LA PO

SESION,

1008
908
80%
708
604
50%
10%
30%
20%

104

casssssus

J.C.=JUEZ DE LO CIVIL.
8.A.=SECRETARIO DE ACUERDCS.
A.P.«ABOGADO POSTULANTE.
E.D.G.=sESTUDIOSO DEL DERECHO

EN GENERAL.

J.c. s‘A.

A.PI

E.D.G.
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CON EL PROCEDIMIENTO DE "INFORMACION AD-PERPETUAM®" SE OBTIENE COMO
RESULTADO DEL MISMO, HACER CONSTAR COMO DOCUMENTO PUBLICO UN TESTI1
MONIO EN RELACION A UN DETERMINADO HECHO O DERECHO QUE SABE Y LE _

CONSTA FEHACIENTEMENTE A QUIEN DECLARA,

100%4
90t

*

80% ¢
70% ¢
60%
504
40% ¢+
30¢ ¢t cesesmee
20% ¢
10% ¢+ ‘

L R DR ceeemane,

T { 1 '

J.C S.A. AP, E.D.G
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LA FACULTAD QUE EL REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
OTORGA AL DIRECTOR GENERAL DE ORDENAR LA INMATRICULACION DE PRE~--

D10S ES CONFORME A LA LEY INADECUADA.

100% ¢ ) i beddd
90% pe--=c=se

80

708 ¢

60% ¢ fermmcaas

50% ¢ wmmmeane

40%

jos

208 ¢+

103

J.C. s.A. A.p. EUD.G.
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CONCLUSIONES S,

Con fundamento en los datos obtenidos tanto de la investiga~=-
cib6n documental como de la {nformaci®n prictica, se pudo com--~
probar la existencia de los clementos distintivos y los efec--
tos de las figuras jurfdicas de Inmatriculaciébn e "Informacién
Ad-Perpetuam”, on la legislacifn para el ostado de México como

parte esencial del presente trabajo de Tesis,

g& despubs de haber realizado la presente {nvestigacifn jurtdi

ca con base en los datos obtenidos durante su desarrollos

PRIMERA: La palabra Inmatriculacibn se¢ ha usado para referir-~
se a la matrtcula de los bienes inmuebles, aunque el vocablo -
derivado del latin "matrfcula” ¢u la inscripcibn que en un re-
gistro sc hace de personas, cosas, actos o derechos con €1 fin

de darle publicidad a su existencia.

Ea por elle que en la legislacifn del Estado de México se hace
referencia a la Inmatriculacifn unicamente, en lo que se refie

re & bienes inmucbles en el Registro PGblico de¢ la Propiedad,
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los cuales carecen de antecedentes registrales, es decir, que se

le otorgard "el primer asiento registral®.

SEGUNDA: con el procedimiento de Inmatriculacibén regulado en la

legislacifén del Estado de México sc¢ puede obtener que el Juez ==
ordene: -kr5istrar ia pusesidn de un bilen inmucble en donde el
promovente ha pouefdo el bien mencionado por ¢l tiempo y con las
condiciones exigidas para prescribirlo y teniendo tftulo de pro-
piedad no sea inscribible por defectuoso.

~Regisntrar la posciibn de un bien inmucble no inscrito en el Re-
gistro en faver de persona alguna, on donde ¢l promovente ha po=
gefdo el bien mencionadoe pero sin tener tftulo de propiedad, en
este caso o8 necesario ajotar la "Informacibn Ad-Perpdédtuam” pre-

viamente a la Inmatriculaci8n.

Es necesarfo deastacar que con el procoediniento de Inmatricula~-~
c16n no so puede convertir el poscedor en propictario, unicamen=
te se 1o da ¢l primer asiento registral al bien inmueble, para =
que el poscedor adquicra dicha conver:nibn es a través de la "Usu

capifn” (Medio de adquirir la propiedad).

Con los resyletades obicnidos de lar entrevistas realizadas a los
Juzgadores del Estado de M8xico se pudo determinar que aproxima-
danente de un 100% e) 0% conoce que con ¢l procedimiento de In-
matriculacidn s~ puede ordenar el registro. de la posesi6n (ha-=

ciendo la aclaracién que el 100% se refiere a la quinta parte =
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de la poblacifn, debido a que la t8cnica de inveatigacifn utili
zada es un muestreo, por las razones expresadas en los incisos

"E" y "P" del quinto capftulo , teniendo dicha situacifn como
consecuencia de que se dicten determinaciones de trimite otor--

gando derechos eaquivocos,

Por lo que reapecta a los postulantes les favorece en algunos
casos la confusidbn que ticnen las autoridades en lo que gse re--
fiero a esta figura jurifdica, independientemente del conocinmien

to o e¢studio que realicen para llevar un procedimiento de Inma-~

triculacifn.

TERCERA: La Imwatriculacifn en ¢l C68digo Civil para el Estado

de H¥&xico, ss purde promover por dos Vias, la judicial o la adw
ministrativa, en cl primer caso es ante un Jucz de lo Civil, pe
ro en el scqundo caso es ante ¢l Dirvector del Registro PGblico

de la Propiedad, porque ¢l reglamento de esta institucién lo ta
culta para ordenar la Immatriculacidn de predios, dicha facul=--
tad se cxcede de la que legalmente le corresponde a este funcio
nario, que son exclusivamente registrales, para darle publicfa=
dad a determinados actos jurddices y no para atribuir derechos

ni declarar la existencia o no existencia de situaciones juridi
cas como ¢l declarar que un poscedor de un bien imanueble se ha
convertido cn propietario del mismo, hay que subrayar que un po
seedor sc¢ convierte en propietario, cuando promuceve ante un  ~=

Juez de lo Civil la "UsycapiBn” y esta autoridad dicta senten--



197
cia en donde determina dicha situacidn jurfdica, es por ello -
que dicha facultad que le ha sido otorgada al Direcctor del Re-
gistro Pdblico es anticonstitucional, por ir en contra de la -~
Divisifbn de Poderes consagrada en el Artfculo 49 de la Carta -
Magna es decir la Constitucifn Polftica de los Estados Unidos

Mexicanosn,

CUARTA: "InformaciBn Ad-Perpétuan”™ cs el acto por cl cual de~
terminadas personas testifican ante un Juez de lo Civil, saber
alqon derecho o hecho del cual tienen conocamiento, declardndo
lo bajo protenta de decir verdad, lo que les consta en relas=-
ci6n a e¢so derecho o hecho que se pretende acreditar medfante

su dicho ante la preaencia judicial,

Con ¢l procedimiento de "Informact{8n Ad-Perpétuan® so obtiene

como principal cfecto darle la calidad de documento p@blico al
teatimonio deo persenas que relaen lan caracterfsticas necesa-e-
rias para declarar sobre deterninados hechos o sobre el conoct
miento que tengan sobre el derecho que yna persona pucda tener
declardndolo como ya =e d238 3aGtadoe bajo protesta de decir --
verdad, con lo que da origen a la presuncidn leqal de verdad -
mientras no se demuestre lo contrario, ey decir se crea la pre

suncidn “luris Tantum® (Acepta prucba en contrarie).

La naturaleza jurfdica de esta clase de procedimiento no permi

te que una "Informacidén Ad-Perpétuam”, pueda ser ofrecida como
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Prueba Testimonial en un procedimiento contencioso, toda vez ==
que dicha informacifn no satisface la Garantfa de Proteccibn ~=-
del Derecho de Contradiccibn reconocido a las partes por lag ==

Normas Procedimentales que regulan la recepcifn de la Prueba ~-

Testimonial en un juicio.

Es por ello que la "Informacidén Ad-Perpdtuam” se ofrece en un
procedimiento contenc{oso como Prueba Documental Pdhlica, ya ~=
que se declara ante Autoridad Judicial, en ejercicio de sus fun
ciones y bajo protesta de decir verdad, con lo cual adguiere dy
cha calidad tal camo lo establece el Articulo 316 del C8digo =

do Procedimientos Civilesn del Estado de M8xico.

QUINTA: Con el procedimiento de Finformacifn Ad-Perpdtuamn” re~
gulado en la Legislaci8n del Estado de M8xico en lo que se ra-=-

fiero a los bienes inmucbles se pucde obtener:

= Hacer conatar como Documento PQblico un testimonio en relam=-~
cidén a un determinado hecho o derecho que sabe y le consasta foha

cientemente a quicn rinde la informacidn.

Con lo cual se pucde determinar que la "Informacidn Ad-Perpéres
tuam® se roeficre unicamente a la Informaci®n posesoria dicha in
formacibn e¢s esencial en un procedimiento para inmatricular la
posecribn que detenta el promovente, mas nunca con la "Informa~-

cibn Ad-Perpdtuan® se convicerte un poscedor en propictario del
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bien inmueble¢ materia del procedimiento.

SEXTA: Con la presente investigaciébn de Tesis, se puede estable
cer que tanto el procedimiento de Inmatriculacién como el de -~
*informacifn Ad-Perpétuam® existe actualmente en la practica ==
procesal confusifbn en relaci6n a los efectos que cada una de e-
llas otorga al promovente, ya que la primera ticne como efecto

registrar la poscuifn de un {nmueble, mientras que la segunda -
tiene como efecto hacer constar como Documento Pdblico un testi
monio en relacidn a un determinado hecho o derecho que sabe y

le consta fehacientamente a quicn rinde la informacifn.

Con lo que se concluye que las {iguras jurfdicas de la "Informa
cidbn Ad-Perpftuan” y la Inmatriculaci6n ticnen clementos y efec

tos distintos en la Leginlacidn del Estado de México.

SEPTIMA: La propiedad es el derecho real por excelencia consf-
derado como el mds amplio que ¢l hambre puede tener sobre algu-
na cosa porque tiene el derecho de usar, aprovechar, disfrutar,
percibir sus frutos, di.poner, consumirla, cnajenarla, donarla,

atc.,

2

ando se dice que ¢l propietario tiene un poder absoluto sobre
la cosa cs importante destacar que esta situacibn es nuy subje-
tiva debido a las limitaciones que la propia ley determina a --

tal derecho de propiedad “"Porque mi derecho termina donde empie
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za el derecho de los demds”, es decir todo lo humano es relativo
y no absoluto, porque la calidad do absoluto es atributo unica-
mente del Poder Divino, con lo que se concluye que el Gnico que
tiene el Poder Absoluto sobre todas las Cosas es c¢l Creador del

Univeorza “ADOMAY®,

PROPUESTAS

Durante cl desarrollo del prenente trabajo de Tesis se ha obser
vado que ¢s necesario hacer notar que tanto ¢l procedimfento -~
do Inmatriculacibn como el de "Informacibn Ad-Perpétuan®™ son di
forenten y log efectos jurfdicos de ambas figuras no convierten
al poscedor del bien inmueble en propietario por lo que se su-

gieren las sigufiontes propuestas:

PRIMERA: La figura juridica de la Inmatriculacién ticne como ¢

fecto registrar la posesisn de un bien inmueble carente de ante

cedentes registrales,

Cuando una persona no tiene tftulo de propiedad de un inmueble
quce carece de antecedentes registrales, pero tieche una posesiin
apta para prescribir, puede registrar su posesifn, pero ¢s nece

sar{o antes de que inicie el procedimiento de Inmatriculacibn a
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gotar el procedimiento de "Informacifn Ad-Perpdtuam”" y con este
se le dard la calidad dc Documento Pdblico al testimonio de las
personas que rcuinen las caracteristicas neccesarias para decla--
rar sobre posesidén que detenta el promovente, posteriormentce se
inicia el procadimisnts Jde Inmatriculacidn para que el Juez cam
petente ordene registrar la posesién del bien inmucble materia
del procedimiento, finalmente para que el poscedor pucda conver
tirse en propietario de dicho bien, ¢s5 necesario gque promucva =

la "Usucapifn” (Medio de adquirir la propiedad de los bicnes me

diante la posesidbn de los mismos).

Cuando una persona tiene titulo de propiedad de un bien inmue=-~
ble que carece de antecedentes registrales, pero dicho tftulo =
no e¢s inscribible por defuctuoso puede iniciar el procedimiento
de Inmatriculacibn a tin do que ¢l Juez competente ordene regis
trar la poscaidn del bien inmueble materia del procedimiento vy
posteriormente pucde pramover la "Usucapiédn® para que se dictoe

resolucibn en donde se convierte en propietario del bien inmue-

ble, en costs situacidn planteada no hay necesidad de agotar pre

<
o

aménte ia “Inrormacidn Ad-Perpdtuam”, debido a gue existe &l

t{tulo de propiedad defectuoso.

Con lo anterior queda demostrado que tanto la Inmatriculacién =
como la "Informacibn Ad-Perpétuam” encuadran en lo que se cono-
ce como la presuncién "Iuris Tantum" que admite prueba en cone=

trario y lo que se pretende con la "Usucapién" s que verdadera
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mente ¢l poseedor se convierta en propietario del bien inmue~~
ble y es necesario encuadrar csta sitvacifn juridica en una ~-
presuncién "Iure et Iure®, es decir que no admite prueba en -~

contrario.

SEGUNDA: Derogar cl procedimiento administrativo de Immatri--
culacidn porque la facultad que cl permite al Director del Re-
gistro PGblico de la Propicdad ordenar la Inmatriculacién de
predios sc excede de la que legalmente le corresponde a aste -
funcionario que son exclusivamente registrales para cfecto de
darle publicidad a determinados actos juridicos y no para atri
buir derechon ni declarar la existenci{a o no existencia de si-
tuaciones jurfdicas como e¢s ¢l declarar que un poscedor de un

bien inmucble se ha convertido eon propiectario del mismo,

El Articulo 49 de la Constitucidn Politica de los Estados Unie-

dos Mexicanos establece:

ARTICULO 49.- El Supremo Poder de la Federacién se divide pa=~

ra su gjercicio en Legislativo, Ejeecutive y Judicial.

Con fundamento en este artfenlo se determina que la facultad -
que se otorga al Director del Registro Pblico de la Propiedad
para la inmatriculacién de predios ¢s anticonstitucional por -

ir en contra de la Divisién de Poderes,
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El objetivo primordial de la Divisibén de Podecres es cvitar el -
abuso de poder por parte de la autoridad y con ello asegurar la

libertad de los ciudadanos sneg@n Carlos de Secondat Barbn de --

(3

¥Montesguiu, hacicnde £af3sis guo no ze pretendif absoluta sepa-
raciébn de los Organos del Poder POblico sino la colaboracibn de

los mismos para cl mejor desempefio de suan funcfones.

En este orden de ideas se pretende que los resultadoa del proce
dimiento de Inmatriculacibn dictados por la autoridad judicial
competente sean definitivos, pero si gon dictados por una auto-

ridad administrativa es un probloma de fondo muy atacable.
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