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Es irrefut~bÚ ei 'hechod:.:sde:'e1 ~omento mismo de instituirse, 

y 

re--

ya 



- que se inscriben en el. Registr.o de ,la Propiedad y del Come cio. 
Así mismo, dar una é~plié:ación eri r~lación de ;las difer~rii:e~ sec
ci one_s ·.y · __ \'~·ifi·~-~ne.~ ~·~:·n···-q t.•~···. se ;:'.ins.:::_r.i batl':: .. dfch·a·s :·' oPer·ac·fon ~-s·~,·>1a····-m·~ul 

·. . - .. ·- ·:. _. ·. :~--.-· .. · .:;, :. ::·:- .. ,;:.·:_-.<:·-·:;-~-- -_<:- .---.-~: '-··,:::-., :·-> __ :.··::·.,:.-.-._.,~;-.·.:.:: .. :;.Y._,.:.:;·~_-:,·-.······-~·-.. . .. ·.· -: 
tici ta da Ins.ti.tucion,, ya.que: es lo···más ·.noto.rio•es ;la\importancia-
que .représerita '.p1·t'ra'\el eI"aZ:io ~dél :'E~-~~d~;.e'~ efÍ'rigreá~,que perci 
be· mediah t~;;,é~,te /s~~~I'.ci~·;'·F/ }:,••; '°i:¡·•.>;• '( , ·• ·. ,'; {·'·.~. •·.;;2 

- -~---~.'.- ::-.~-~_;<? :-\;· -.-:{:~;.;-: . . e-'.·:·: .'.\}. · -:· -~:-_- ·- •. ,· : :~~- - .':::T~:. ·;·,<:·-~- ?::->/(·:': , 

:t :o· : :dli;e····~l:. : .•••. ~R,:e;:g;;l.!~s;~t···;r:~nº! .• ~• ;:pi~;u:b~:l'•di:.·:cªo~:~·d •• ei.·.
1 ..• ~l····.ª1.~;fü~~If ~;;¡fü~i~fü}i?~í~füi~~; · . 

•. . .. Pra'i>ietiad,yíie'1.C::6Ule:rci~~:vigente:-
. , , , _ , . . . .. -· . . •-·: ,~,¡r,·-;,r.:,.< ·'.,_v·.~ \ • • "•r';· ••' [ • • ·• •, ··' ' 

para:el :Es_t~<l,§/d~ ·~éxi cci, ·son .··obligacion~s 'del 'Registrad'orJ•. ir~.~-'-·. 
ción III f,o~mula de.acuerdo ·á 1:~\i~;¡~'5:):~b~t{¡13:~-{ó'ri).•d'e.\i~·;e·¿·l1o's: 
que se c.•.atise'n, po'r ,la pre.stación· de.·, l~f! :Ser~Jtio~.: ':· .. 1.ª. \~}r- d~ Ha"

akÍ'- .. 

patrimonio 
al tos·;· así 1 iº.~.f;:i,~~·.?:~-.~.~c~•~º~;:·~~:cú'rsos'; ,~·si1 •• 1Dfs~•() ,''. dar.••··~.na:··e~plf 
cación detall~d.a~.el pr.ocediiniento ad11Jinistra~ivo a :segúir para 
la inscripción-de los'.clocumé'ntos q~e ~e'an objeto de inscripción 
ante é~t;; In~~i~Jci6n: .. 
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CAPITULO PRIMERO ================= 

ANTECEDENTES HISTORICOS DEL REGISTRO PUBLICO 

DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO 

El. Derecho Registra!. tiene una serie de anteé~dentes muy rem.2. 
tos, de t:ai su~~ti~<~~e.no hay. civilización~anf:isua rii 'moderna que
na haya. reald~;fc) .J.~~.,~p~rtación im~oéta;~t~.(~i 1 ne~~~~C)·;d~ Registro. 

::i:::ifü~~f ti~lf !~~~~f f i?i~~f~~~l~:~r:e1og~:1~~s::t~'.~r:o!~.~~~ifül:~i~~;:~:;:~ cedo res 'del. c~rio~imi~~taJ·eri.Lm~f~F:ia:~de\ ··· ··:: .. , ... ·· !, 

··1- --~.. ;- ·",.:,·:,,''. '.'.--. <'..", ·.·'~º· --~\~· ~<·-~/">---~':· -;:,;·-
::,~:. ''. ' " ' • ,. _,'' ' • : ,· ~,) o"• ,- ; ~.; ·' - .' : •. <;:_-,: __ . • ';_'; :- ~-; : • " 

Es nece$ario ¡)'ara ~~ni~ii~ .~o~ ~~e~t~(ls C)hjetiY~:i; ,dar. ~ri/J>ano-

:::~··. d:e~.;~:,;i:f~i{Ir~t~~i:{:~~~t·~g1:;·::t:·~~;:¡:: 8 ~f:u;:~::s~r::::.:::: 
a la cuna de'.'liis.lllás<importantes' l~gis~~ci'oile~; e~.~or e~~s que se.:. 
pone. mayor ~te~c:Í.~~: a l~~: lE!gisl~tiva '.de ··~~·~·a·~· E~pa~~· y de~de lue
go MéÍcic~; 

A) R0~
1

A:J> .' . •. . 
De be'mo~ :hacJr resa,l tar ~i.Je ti-a t'ándose de materia registra! en-

el DereCho' R~m~n'ó~ n6 ~~i;Úó ningún in~dio de publicidad semejante
ª iiuesti-o'·á2.tua1 registro.. Si~· e~bargo; en esos tiemllos ya ;e vis-
1umbraii~ ~1 · ÍlacimÍerito :de algullo~•pr:i.ncipi.~s. 

p'" p:; el,.;, -~h ,:)kf ;:'., .;~ ::t~:?.~1·· :o·.~····1sb········i.-r' ~ ~ .~;.,:;:;~ ~~; '. ~ :·.; :: ·::: 
bies e unª~::fs~r:e:~t.;·:º~;·:i·~ref ~: (ere eros .~éiqhi_~i.e~tes; 

T~ad¡~ib~~lmentc/ en ~i ~s~udio del•. Der~d~o -~amano, se .distin-
guen dos per~~d~~~ ÉI ci~sico y Ei ·JtsEini'~n~o. 

11 1 



En el Derecho Ro~a~o d~' esta.época, no existían los nudos. pa.s, 

tos los.cuales•trasmitÍ.aniÚ ~r()pi~,d~d, s61C, creaban·obligaciones. 

Se requerián d~ act6s'exÍj·8cont'.I"actuales. que·pI°~d~dan' como ·efe~to 
~:st:::::~sH~;tf füit~Üii1t1'g:.' 'si~. e~barg~·· :e·~an lo~ .pactos-

-,: .. :·:._.-,.,.:::·:.:_:-<_:(_ ... . «~:~:~;\'·l·' ;:·:\'-:{. 

:,Eri este tiem~;~/:;~xistie~,ó~',tre~ '.formas de transmltir la· propie 

dad La· M~~¿i·~~{i~·~:?'t~'in~i~i.'~ Céssi~. y.· 1á. Tradi tia, ·éstas: ~res: 
· f igu ~a'á'. 6'~K~ii't:ü'ia'~ .m.'<>.dós;, c:i~'iles 'de. ~d.<i~iriÍ-18 ~·ropied'~ci~ 

·'···· <> .. : /,J·::~.~- : ·:-:·. ::;·~:·'.· .. _:_;>:;:_:· ,, · .. ~ .. --,::. _'"!'.·· '·- ,~- . ~- :::.)~:>::._ ·:· -........... . 
• '. -· . .::;:[:·· ,!.-;.: . ."•. ·>:· .. ~,:; 

L~; Ma'~cSpa~i():' ''Era' un proé'~'dim:Í.eri to que s~i6: te~Ún 'por pri~. 
vilegio a''cel~!Írarlo' los ú'udadano~· romano~ y. los ·c~~~~ci~'ntes: El 

:: ! ~ :: ¿~1•; ,;:~~:~¡g•¿t,0¡:~:~~.'.biOOei ~.,~."e i p io • ··.e Fün do S i t rn e os 
·"':.:;··-

La ,:~ta'riC:i~·~~{o ?E;r:~>Jr;~i.fó~ína contractual y _de acentuado forma

lismo, compl~'m~nt'.~Jd,o'~'~· .por solerrlnidades píiblicas ~ Consistía esta 

en una >ve~t~ r~~ü'ilida'~a ;través del pr'ocedimiento ''Peraes et 

Übram" .. .'; 

' . , ' - - :.·,·, 

'QÚie,nes illt~(~~~í,~n en este acto recibían ·su' nombre tomando. 

en cueri ta\ la '.iiitervendón ':qlle' realizaban dentro dé· lOs·· ~c l:ós: 
"'·":.:. 

lo.'- El trañsfe'rente> 
.... 

2o, - El . adq u_ir_e,n te . 

3o. El ~8.~ni:e, público .. · 

4o.'- Cinco t~s~igos 
o',,-

,~ -· - . '_. - . :. . 

El ,acto 'de :;o:;'~alidad estaba i~vest¿~ de 'una solemnidad con

sistente en un~ ~ei~m.~ni~queº~~ ll~v·~~~a-~aI;o "En ¡) 

cinco tésÚgos; ciüdadan'c>s 'romanos ;/ púb~~es (teÍ>:is. el 

esencia dé-

ssicis) y·-
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- de otra sexta persona (Libripens) que sostien~ una.bal~nia con -

un troio d~-b~onc~ (~~~d~sculum) ;. af pr~pi~ ~iempo p~oriun~iá.ulla
c~n·····~~~~~l~·- ~1 formula. sole~ne, afi~~ando qu~··la c_o_sa se .hace 

Derecho de los Quiiit~~ )'; ?Ú>· .. 
-· -_ -. ·-·,·-. _.,. ,, 

-._"· -,., ._;:.: : .• ·,: ',:i_', ' .,,., 

~~:;~ ;¡~¡¡¡¡¡¡¡1~;¡1~!/llli!lli!l!~l!l~III!~ll~!!!!l!I!!!~~¡~¡ 
vincias) ,: ypuede~ '.ser~ sü objeto ;ta11 to ;cos~s -~ancipi, <.cos11s :im~.o~-

::n ;::1:f;~~;~~%7,jt'~t~;t~~-ii~~-5°''i~'~e~y:.~{-~;~--i-~~i1,t"f: .. ·.~~~:1:f-ii~;~:.~::: 
~==·· ·~~~;m~~l~t~1f ~:it·f~:~~t~f :~r~~f ~~trl~~:~¡t~;~~~í:[;~t~J;E~. 
la cosa. d,eb~-- e.s:a·r_ ·pr~sen te',_ e~-- cas_oi de ser; inmúebl~, bas'l:~~pres~n 

:: ~ ,: n ;;': í·~~~1Iif~~:J g~. :;•~ fü;l:.e~,l~_~,m~·-af dg\'01~ .. s.:t;,".tr_1ad_·.~d:fo;e;_~1·~·nt'•t;:.e>,,crCt• .. ~o·_·_•g~a~_~t•lu_1_.me .• _._•-_._-~nd __ .-.ª;~_ •. 
recho civ-il ~>a!lt~~·estaJde.c lar'aC:'16~--
j enanfe '(r~'.::.}d~·-~;cfad~~-~)-~¿~~c:~i de 'que'si tiene'á~gÜnaio.P:():sición -:·· 

Spaan~·cai•·• __ oln __ ~·._a/_._-.• _._el·.··_ªa.; ___ 1 ___ •• _:' io~zp;ae~'.cr\a~tc~-1~·0t_dn°'e.'_1 __ -_-;cj ªo·;'.cn·_·:.c~oe •. d __ .1·_~-.:ey.··."-·n·.·._ds;o~---·--· ~ s t ~ responde n eg at. 1_ .. _·_v_-~rii'~n,·t e ; • --
1~ prbpiedad._-_.· Tl"~ns'fi~;~>;i~ 

?rapie<l~cÍ: inm~<li~t'a;n~nt:~ ~-ún c:}l~riao hu liiése suj ~t~d6~.u.;-o'p~ra¿i6n
ª término; ó''C"ondici5n';·cJ>ero •rio ··la posesión, la c uai :se obti~~;~ ~on ""7·. 

la trad1_· ción_·._,,_::_q_ Ü_e ~ l>~na'.j ~riari te· de be hacer a 1 adqu_· ___ {_r_-_·_._e ___ ;_•~----__ · __ ._1:_. __ ._-_f?_·:_·_~:.·_;_._ p_·_-·_·-~-·-··_Úe __ n_clci-' 

éste olílis~i-io;~ ~í~{~Ükiíi :~iír la acción reivindica t-oria >.· 
·.·:_.", ·.-;-:;-,, ·{' .,,;,;·. :- -:·>. 1" 

En resume~:· la~,:i~~~~i~ Cesáio, no es mas que la. :l~i:g~n d~ ~n- . 
• 1 ·J <>"' -~ .-· 

proceso re:Í.viilclicatdr)o•'.bajo las acciones de la. Ley';:;proceso 'fict.!_· 
'1 • . - ''" 

cio, en q~e i'~s-pJit~'li 1 e~iári 
;:,...;,. ·:.,. 

de acuerdo y donde se.• térní1rí'a'.',la In·-.:.. 
::::. ,. -. .··; 

jure, por la ~d·h;e~'i6~ d~i<ét~mandado, es decir. del_ i::'ede'?~e a la' -;-

( 1 ) 

. ·< . <:~,·- .. 
Cas~ari,Tob~~as.-

Vol. I, Tonio II, 

188. 

"· 

"Derecho Civil Espaftcil, Cbmúri y Foral" 

Edit. Madrid, ·Madrid E~pafiri:, 1964,- Pág. 
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. . ,· 

-pretensión del demandante. y las pers,onas en potestad no.' podían -
-'usar ·est·e. -~·Odo_ ... d.e!: ~d"Q\1·i.si·6~ .. ·;~-~r~¡·ue nO_·::t~·iÍie!ld·~ .. ~'.~.d~ .-p~ri·pi_·~ ;·: .. t'ampo

::c::. d.~:n10 ~.~ justj_~j:'~ af~~ma~. l~ ex.~stcncia:d·~ Ü~'.~~f~~·h{~n bene-
,.<'· 

:·.,:· .... 

:~:}l~~IfüiJI~!Ig~~~f ~I~F~if~füf¡:t:fü@~~~;~f~f~~fü~¡; 

SEGUNDO. - ,' Qje. taÜ'tl· e1 ~t·~~d~'n~;'.: ..• craqup::ia."tc~ne's···.~ .. ·.·.·.·rd)e1~n .•. ,:.·· ..... h~'.me;cth~~0··\.;'cc~Tº ·.el. accipiens 
: < q~ffn: r~c1 l)~rr .sean Y, derecho. 

'.:-.:,. ·<--:.:.:.' :,:·//} ·"°'!"~ :".·:·,_, ~.~~ ';,~' .. ».' .·.,.:¡ 

TERECERO. ~ .. Qu'e 'ia: c~·:·a ;·¡:ue'if~rma·· 0~ obj~~j· dC': l~ lr~d:iú6, ~pueda ~· 

CUARTO;-: 

QUINTO. 

se'r '.en~j~j.~d~: < : : ··.·, }, '•. ;\: 
::';·~.'-. . .>:~··.:. ,, -~~/; ·.: ,:, 

·.~~:a;xis.::~r~~'.~;;t.jf:J·:·i~ó2Lf~·i~i:':~::f, ::~ª·:::!';~;.:;de . ena-
, Y,',, ·, .. "' ·•: ... ' ......... ''..:','''' \ :.S' .;· '" ' ' . ·,,_ >:::;;1_:.':>« ',.';,..:.;_.;·; . ;.:·c.···:.: . ·; ··.~.-~: ;; • ·Z/ ~-:··'._:;..:. ·.\\".;»·· 

· .~::::' ;::~~·~¡¡~~~:f r~f :~,r~1~~t,:f !{J~f :,l:f ,:tmi::) '.~; 
CO~O ca~a~tefrsf ic~ :esencÍal:,',:con fa .cu~l ~Üe~ ta: !!Sta···"". 
forma de t~~~slllitfr i~ 'l'~op:Í.edad, es la c~sa que forma
el obj~to; sea cor;o·r~l ó ~~~ ~u~ teriga ~~er;o, ~ues s.§. 
lamente estas s~rí s~~c.ep,Úbles d~ pb;~s:l.ón; 
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En este-periodo s6lo se conserva la traditio como modo de ad

quiri;, la pr 0opÍ..~dad en la compra-venta, la cual tenían las caracte. 

risticas ~ui;~ah quedado anteriormente apuntad~s;.: 
~ \ : ; :· ·.; :,'' ., 

En 

su 

tio 

sin 
· ... ·, 

-·>'<¡ ~·,. :-~:~-~ ~;::~--~ .. ;··. 

;•' 

La t~~aI~á~<~.~ari~'º ·x~ ,~-~-~:e;Íón se entregaba.•.;urüicamente •· 
pero no Íisié.amé.rit'~;):'s~· i:ónoda como la. "tradit1~ breve mano< y _la

tradiÚo. iar~~··i~~no''··' 
·-· :: .. -.:· 

-;:;.~--

·Los ~~~~.n~.~d~·I"~'i han:'úsado también l~s mismos casos expr~san
do el ·mismo 'l:~Z.~:ikg:~~e ·trad:Í.cióri breve mano, t~~~ndo ü;ri f~~~men~o
del Dige:¿t'~ y·'aAlic.ahle al caso del adquirente, .. siehipre:;'.·i:'.uapdd·'
no.' sé ha'y¡i cie'~·· •. cierto; ~~dd )~pode;ad'o ····d~ 1?;': ~bj et:os'•::·~i,riil .'~'o~i fá Vil!_ 

t~·; ~s~·~~i_~·.d~··.i~rk~. ~·~ria'( •.por f ~~~~t,;ti'.::i;}~!f~t~~tfü·t~~:~fei;~d ::.· 
··o;:/.:,:;;·~';,,:,:,¡?_:._: .:::~- _'.::,;~~,,;, ~ "· ~ ~ e -- · ~:,--:_>. •• ~-/·;· . 

.. acerca. de las'.,eíipre-
,. ·1·!:·.:! .. ·,· ¡ "\ ,.~ 

la. 
la ent~ega}de 
los medio: prop:io~'-par~'¡i'éiri~z.:: l.a 

Estos diver~d~ ;;~.d:i.'6~ip~~-d~?' ~h~ri,ci~rs~• por m~'(fi()''.c!~·expre'si'o.ries 
, .. ....,:<,' .. ..:::>,.·, ·:,:;~:,::::;·:;·_''>" 

' •.. . . >,·,.:/ 

OitC>Íari' M ..: de J~~t'in~án~'o•i .·- ,c~}dit .. •·• 
Madrid; Mad.rid • Esp-~ñiÍ 1fi'a4(;:_ ~ Uni~~ Edi_¿;Tón, Pá& •• 354. 

O·,• ..... 

( 2) 

il 5 



diferentes• por'E!jeniplo: • r.ecibir l;i co~a de larga mano; pero no 

se sigue·~~ ~sto que hay~ otra~ especies .de diversas traditios. 

B) . ESPAÑA: 

·En' leí que corresponde. al .. Derecho Hi'spano Mexicano, comq ante

cedente m~s r~moto del·Régisfr6 Público dé l~ P'rop:Íediid, Inmobilia

ria. asi-~<>mo .ta~bién ~~18s'·icÍ~~T{ri'1:.~X l'eye's expedi'cia~-.-- .. ~-· tr~v~s •de-. 

los tiempos', cabe ,de,~t~·car .-Í~ pri-~era 'el~ é'.~·~i~. co;;~:l.~t~rii~ en la

pragmáÚC:a d~i 2Vde dicie~bre de 1423,' e~ Ía· ~ue~ se .-c~n'tem~laba 

:~:~~~i!Z~~~·~~:,~~~~~t~:~H1~J~,;~tr~-~~1.}IB·~~~~tf j;~~~~Htt~::!::. 
P.~ei~s~'~ii>¿':{~-~~~;-. ·•, .. :; ,'. '· ,,·,·,, -·~·--... ,_ ..... 

·.·>.·_"_•_:···- ~_-:>_<;• ,;':. ·~-~- ~- '·.; ·:~~,-:·<--:~-:\<>-. 
. • ~·.:{: .e, • -·~\:,'.-~:~~: "•: ,.·,;~~-~:-'.· \.:~/;_:, ,•:;;>'._' .. ·: - ' .. , 

. ~i:~~~f i!~~f !~íJ~lil!tt ¡¡;~f f t~i.¡jf~t~f li l!~llilf~~ll!,~~~:i¡¡~~ 
:::.:;:::;.~~~t{;:ii~~íf ·:¡f tI~~:~t~~~I I~!_l;~iJ~~f~I~iti!~~~~~;;:i~~ 
mc~o~_.-nb_l.1e_seg·i·_'.s81·•_a7_nt',l.;,_ev .•. _~a":_b•.•'··.·•~,····.~.--.• _·_.·.81···_._a~_•·.·,·_.·.•,·_ .• P.·,_·_er··-··sª,···:gfam'_ .•.• a: __ ?t,ei·.·.·.~ .. c~•·a·~.Y .... -.·.'_·._·_._d

1
_ ... 

0

e; .. nl'•_••-... _.' '·'" . ···' · .. 
~ . mrsííio ~~<d~~¡)Uso;_(;'taÍi sólo ~-

que los'· qu~·"·e{ i()· li~c"e'si\:(). constit~yeren \c~riso'/3 'ó :t~i btii:os_' hi cie

rán .. décl~rcicio~~~···.- d'~-1 :•& r~'vámeii'; aÍi_~t~t:i•or ,• ba·j o 'Ciertas :-·penas . 
., -".';_~-~~'-,·~~:¿ ·,· ... -.. ·- ·-;. '' · . .,~- - ~"' .. ,; _--.~.:'";-.--';.-~.:."''-___ , -

,_ .... ";".. ~_;·;, ~. 
·,~·-: -~; 

Es Cuando sur&e el priiller 'ÍnhentCI d~<ord~naE j urí<licaniente la· 

bl · · d d > '6'·hii·~'ri; ~n- la~ Cortes de _Toledo'y' -•· esto"\é.S., Ínediánte 

l
pau ici a i_nm,d:e'.·•.'c"'al.r'"1· ·o· ªs.:'. pragmáii~a I y dofia JÜána'; eri el año;de1S39'; cua~do-
se de'creta el registro de censos ; tr:Í.bui:os de hfpoÍ:~cai .. Sin em

bargo, a-pés'.:.;s dé este "6rdenamiento, nunca' s~ llevó. a la' práctica~ 

# 6 



- en el reinó de .. Castilla• ya·que .los'tribunillés' siguieriln acepta.!!. 

do !Os titillos;no '6ii~t'anti! su. f~lt:~' d~ reiiitr¿,. 

·:: :~!:~rn;~~~IIl~~~fü:?¡¡~~f ;;r~~~f ~!~~1~~~~t;II}fü~:f I~~it~;·~ 
rácter fisC:al'.y Civi\;_. ... ,,,,, < ,, '. . < ·••.·. .L '.:\ .. _ ,';;\)·'. 

i • L~ f ~ ?.;~ ~; ~~~ '.f: • ;~i.2fr::~1; :~~; :,bfi :.1~f ~ 'ffr~€{{.§'fr 1~ .. Le y 
Hipote·cari.a ·;•{eFSi de;;Feb'rer_o\de c..1861-; '.;la;cmisma•iq ti e/se odenominó .áá'í . 

~~::;t;!tf f i~~¡t~f ~~l~~1t~~~;~~~~¡:;mf~~Ifü1f ;.f f t~~~if~1iII;~~ 
co _y losci~·s'i~'J'~-~~t~;~;i)ed uÍcios:a'"t'ercéros: a'dq~:iren t~.de· buena -

f é. · Di'ch~';l_ie'~i'~h'f~:·~ ~F~·-·.~i:;·~~·-1~~ii'1'íi~~t:i-éih- en•• f cii-ina · •·1~gal d~ la -

nueva :i~séÚp~:i.6'~ á'1os título; i~s~iit'~s.' 
·)~:'.' :· .:.~ ,. •':•o>. : : .. ·.:. :.~-· 

::::·:.~-•.. --,·~·: ......... ~:,·;\ --~'.'., ·.·:·· ·'··· 
~ - ·--.:.-~ .: ·;'-'::· ~;--.~ -

~) .. MEXICO :: . ~·:. · .. ,: :J , 

- "El Re"gis'1:~éi Público'.· de:la Propiedad no ;es una institución r~ 
ciente, se ~f.eó_á . .f{~E!~ d~l ~iglo\pasad~ ;t~ansforín~~dósec~n ~1 
tiempo: y'dE!:,acuerdci cori'. las ne~~sidades' qÚe se 'han ido prei:ientando 

hasta adqiiirirY'1~;.'organizaÜ6n y fundonallliénto que tiene en la a.s_ 

tualidad"~•-···•· (3) 

Evi<len.teinente que· en nuestro país el Registro Público• de_· la -

Propiedad, ha ·sido muy importante '<le~tr~ d~l<pr,oceso-ju~ldico his

tórico, sobre todo por la segu~idad que .imprimió ~ l~-~ tra'ri~acció
nes que 's~ ~~ai:ii~n con l~~ b:ié~es f~~u~bles. 

·-:~. : ... ;:";~- '·; ~,: ~-'.._:,-. -

Para· pcider'.:~··~bla.r. d~·{.·R~giH~()·· Pú blic6 <l~···i~. P~~.Pi~ci'~d:, ·en ... -

México' se .. · t ieiÍe:qU~ · h acer-~eri~~fi~·;,-~é;:~~u'~;~ ari.té2E!dérité~}hÍ's'i:6~úos 
'·.··."•,.»',_ r;:.:·: ·;::··.~.·. ·,,, ~~· - '"'.., •,• •. ,._., __ ·,~- \;'' • r ·,;' •; •.• ·_ 

(3) 

. ,;;,• :: .. ¡": .. '· l,.· : <-, ,:,._,., ·' '<·.~;:; ::_ .. ··. ,·,·::· 

Colín SánC:h~~ Gun{E!rrn:o'..L ;"ProcediDlieÜto''R;gistral •de -

ia' Propi;d~d"(:..W Edit Í>o~rúa;',.Méxicó 1979, Tercera Edi--

ción; Pág. 2L 
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- mucho más antiguos de· .lo que generalmente se piensa. 

-·,..,.. 

El primer~ ~e sus. antecedentes es el. de la~ antiguas ~ul~uras 

indígenas, :cuyoresplan.for,se inicia desdé el\pri~~r.;iiiÜenio a.c. 

A .10 ;l~rg~ edifican ·Ío·~, 

que 

ta; 

el Rey tet"l~,~L!a§ultad~fa/dÍ'?'.,im'¡lo~'er~.üo's' tri bufos: • ~~~ª : ~~(l>~Xi~tí~íi .. 
catastros ·;nÍiy:-(mifú2io'só~;~ ci'li'f'~~b~{5'fj\~~h: hasta de~pués .dela·épo

ca <le l~,~i'(l~~~~i~t~·;f'.aúh/et"l, e\ si&lo'xvI, como<i;;~é p~ra~ la. distri 

bu~ ió~ de l.os\impuestos .·· 

,.·-:·. . ~,.: . . · 

c~an't~'~i Deiecho Civil 0 particularmente ,en· la propiedad, 

encontramos\.cíu'~'.)~a?:c.Clnqu'ista y eltrabaj o eran los medi~s .. para' 'ad

q u i rir•·.·l~ .P¡Ci·~}éci'~J>· :~,;Ei:;•~r'o ~·ietari~· •~odfa·.~eg~i~. • d
0

et~~ t~ndo su 

~d~~~:f~ri~·~· s'ifi.; r~sa~cÚ·. ~;'éste\¡lor ~i. 
cuahdci}eii.])os~ída, por 

tas 

que 

. serhienes é:'omuries 

' . -

la :'(l;o;,sb
1 
.. 
8e~•cxit~ 0r;an•n5o~es) ... ;: .. •ední:~.····J: .•. ·a~1u ... ·.···t; di··ee.r~ •. ~r:<a~h .•••.. •cº•·o;'·m~·u:·n1 ªa·1't. ierrá ;-:-

ya que no sii·sop·Ó~t·~1i·~.:11•· 
<-. .:"': :1·:.""· _:-~?:=·- ::~:/-·.1 >.~: ,--, }':-- ., \,._:,,',_:,;~-:o:·;'",:' ·~.;"··;:_? .. -.. :.· ;:\,·,.·:' 
:>'.:«:·~ '·: ;": ··'·'· \~~·-· .·:·.·.: .'::-,·,. ~::-/(·;~~·· ··"?:'. ~·.- .. , .';· .. ~~::::~~';':>· ;\·._.,!_:' 

Otra· .. ni6d.~l~d a~;.,. ;~~','~u~ nfr': ir/:¡,'~'JJi:i. ~d.~~~( ·l~ ':~'rié on frámos en 
., • / :· ,' ' ~~ ; ··1· • 

la oblÍga~ión de'cuit:i.~~'~;:Qu':i.~~ lo' ~u~pÜ~ .. ;1i~·r~d'~2~~~·s .~~ª - -

apercibido ... Y .. ··~·~.,~~~O:·d~ ~ii~/si~···ex¿us'a'. s~Úent~··n·~ :¿ul~fJ~ra su·· --
·~: . 
'\"' 
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- - tierra en el..terce año, quedaba libre para ser explotada. El'

calpulli ~ra. pr_opietarió deL suelo y en consecuencia p_odía arren-,

dar una parte· d'e' ~·u ·.~ierra ·a -otro calpulli siendo en aparencia, -

una excepción a_-1~':i~sL1. Ningún ·~xtra~o era admitido en el suelo 

de. aisfin C:a:G'i.íin;·'~~i:e i:erl1aXq~e~Ílevar un - plano de .1as ·tierras y 

debía asent-ar'._~,~~"n<fos. c~~bÍos ;:d~l poseedor • 
. ··\·-; ··: .::·,·º -<,·:/ :·-::~;· 

•Otro· d~.:-í'o~ ~ht~~ederites históríocs 
blié_o_. d·~:-<iS''.>j>r·ó·:_Í>,iedad, lo encontra~os e~ 

la's que Méxi~o-ha pasado. 

en cuanto al R~~i~tfo Pú

·las ~¡~-~i~ta~: ~~o~~s·::.por~· 

. . ~; ' 

·EPOCA COLONIAL. - La conquista :'espafi·o·l~ ·~aica;:ei; ;in d-e:'la.-

cul tu~a :Í.ndigena. El violento encu~nt~~;Y~.~\ú~'rii~hti'o·d~;.-o~'C:idén te 

¡~¡¡¡:¡)!!:!:{;o¡j¡¡¡~¡¡¡¡¡¡~¡f lt!!li!!~liil!lf ~l,f !t~t~¡¡;¡¡i;~ 
lÓs elem7ntos\j u~í"dicos'·co'ntenidas· enNla'. legis.lación'- Espáñola: L~ 
yes - de. IllciÍ_a~·-l'~si~te ~Paúid'as'; 'NÍl~í~:imk' ~eC:ó'ii:ti~dió>n; ~éd~l~s ·--Rea

les' . etc;' •todÓ' ello ~~t~vo vi.g~ri t~ d'ura~t~ .~1 ti'émpo tr:Í.~ecÜlar -

de ú c~lo~i~·:::, '" .« 
'(': 

. '.-~.: ' ·:. 

El conte·~~d~ .de la legislación de -1~ colonia ~eñalaba las fo.!:, 

mas deregular':ia~ 'fu~C::i.on~s ele los. e~~riba~os ·y:lo refe~ente a -

los pr~toé:éiio<e~:,d<lird~ s~· h~cÍan ~onstár las ciperéÍci~nes,' la .obli-

propietéÍr-~o' 
con .cer i:eza· ·~ ue sra~á~é~es(p~s~b~ri. sob-~e :j~>f i~cEi >~ .• ~.-.i>~~~ ~~meci.:iar, 
en parte, estos graves inconvenie~tes9 pcu· real cédu~a del,9 de M~ 



-yo de 1778 se mandó que, losque se llamaban dominios de.Aiilérica, 

se anotasen indispens'ábl~mente en los respectivos oficios de anot.!!_ 

dÓres de hi p~te~~s cÜantas. escri l:uras .sé .otorgar~~<~oti .· hipÓt~cas y 

~~;:~f :~~i~f 'füi~~ú:f li~~;f ;~Df :i1f f i~:~jtifü~füiif i¡~[i?ifü:~ 
una Ínstr~cción; p~~: ~l fi'scal ._'de - re~l ·h~ci~~d~ ~ü~;; ~-Íl:0 autci ·.· d:~i 27 

del mi~~Ó ,·,apr'ob6\1~ >i·~~}'a'Jd:i~tic'ia/~#.:.M~x~'¿6'f' :. ·. )' /'i ··· 
···· · ,_-._:·>,:· . < .. :\:.:.-.. .-.. · · .. :'_;,,.~./-7·>·:·.:· .. - · .... ::,!·. ,,:. ·~Y~n··: ... , .. ,:. -:·: .. :·.-:<:::'.'..( ,._._ ... ':-~,,-. 

co•o ··::~:i ':€~i{¿~t,:~~·Yl~~ti~~'.~if ~~~~~H·if \~.~~~~~;~t~~t :~:::~ ·-
pac i ón de darle\a ·~éxi,~o·~un>Órd~n ·'con.~ti t'ufio,nali; acorde· eón sus' - . 

~~~:~~;füf ~~f~~~;f~if~t~;~f il~~r~I~i:~~ti~~~·~~:·~~fü~~f ff~:~~~ 
cienes centra'li'sta'~; .·¿~~·º ·ias}sietel~yes :de l836·;. yi):la~Lbases: org!_ 
n 1 e as'· de :·;.1'.8.4 :ri:.~ -~-\~,\. ·~./ ··,-- · · ·. ·: >:; ~~-· · .,_!_ ·~'.::~··.::. ·: ~··://_~>>.-' 

- ;..:·::: :-:-L:· ... ·· :.-; .. : -.,·· .. , .-.- - /~ ·!· •• ·.-·· ·<:: : .. ··.·': .... e--, .. 

:?><.: ·.·,: .'~:~:-: :;\.--·'.:· . .:~ .. -·::;, .. -.. -~·/;,:,-.. 'k 

Cab.e de~t'á¿~i:·~/la :i:orist:i.tti.~i.6'il< de Jss7 ;• y :a las.~.L~;~s d~ Re

forma q~e sirvierón'de Íiásé al Co.rig~esó Co'n~tit\Jyente',' r~Ú~id'é> en:

Queréi:ar.o :'él; 5. i:le febrero de.1917, bá.:io el Gobierno de Vénustiano-
.. - . . . ' : \ ' ,,~: -' :· .. ; ''.. . , ' •.·_ . .: . :: · 

Carra n 'za·. 
.", 

·,· 

En ·~udntC'l' a la materia registra!, al Ú1dépendizarse. México de. 
España; sé 'sfg:uierÓri aplicando todas las disposiciones que exls-::-

tían en ~¡;;~-;;~··de: la colonia referente a los ofici~s de hÍpot~c~a.~ 
y uno de i'~~ primeros estados que promulgó. un Código Civil, fué .o.!!. 

XACA, eri ei año de 1828, y una de las prin.cipales caraci:erí .. siÍ:cas-. 

con. las' que contaba era el, no contener. ri~rmas relativ.a.s .~1 ofici!l

dé hipotec,ks: En .el Estado de .Zacatecas, se publicó un proyécto

de Código~Ci~il',c{uec!lnteriiplab~G~ éapítulo ·especial b~Jo ,el. .rubro_. 
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- del "Registro deffipotec~s". Esi:e.núnca·eritr6 envigo debido a 
que se encontraba, ba~ado. E!·~ el Código d~·,Napoleó~ y s.ólo contempl!!_ 
ha la inscripdó,n ·dé Hi1rnt'~d~~ y 

DespÜ~s, é~~~do: ~'¡{: ~~~úbii~a : .. tuvo u:j:: ¡J·é'ríod,o. d~{ ~~i" s~· ini--

. '···. f ii~i f~:~~I~~~f f ·t:iéctr~·~·~··::·~.· 
,.·,:.,~, . j' ., .. .:.: :·~-';>. 

·:/i•"( .--~---~ •. -•. •.·.~.·-.•·.· '. ·;/_:·;·:_ .. ><:~:·. :.?.~~·· - ;,:>::. -.:'-.·· 
· ··.-.)/:'. .. '·'"' .. ·-í':'~>·· ·:~? .. <:~.~,t< .)\-;." >~;{.: ~--~ _:(~: :- .. <-' :~'_, .. _ "·· -·-<<: 

e:::::: ~~:ti/}ti~r~f~~t:if~~ittlii~~f~f;f!f~¡:}i~~~!it~~t:':~t i:if 
tal y ofra':en,Tlal~an,>asi<como en lá sede.de :1·~~:t;.éíélerE!s, en el -
terri t~rÚ ;i'{ ~~j~; f'~1ÍfÓ;nia·. ''Esté ,·:R~-&':l~t'rÜ ,'<l~¡;E!~'di~ d~l Minist~ .·. 
rio de Ju~{di~'if){;:c"~)·¿ <: ;;. · ' :.• < • 

Baj •. ~:, :;,~r¡f ~;f~~~tic :?;i~r,f f ~'.hl~f !t ~!:.ii:t~1:;. ~ 1 .:: : :: :, ':: 
Hipote~~s'} .~:~fia'i~~·a~:'~ti~;ªi~·~;~óÍ~~ pfodÜciá e'!e~t~~ a pártfr d~l -
momento: e_n íiu.e 'f~~s:~·i+\&i~'tr~·~¡¡·:< ·' ·· ' /_. 

Asimilrn~.- ~fd~~n:i~ que lito~ registros se hicieran en los li-

. :: 0 ~a·!ep:·~~t:~'.~:·:~-~gi~~:.·t!·fit.~t:;~;,fi~
1

~1l·!~:::i¡:·~:::•~r~:::-i·:::¿s·t::~:: 
el regi~tr~ có~~er:~bi' süs?'i~~t~~'~i~h'l:~a~1\n~ 1 s.e>declaraba. o se -

'-·· ... ;:·--. '. . 
Lti ... ·.º. r __ s· a ... ·n ... ·.--~.·-~_'.:a .. c._ i.ó_ .. _n_····· ¡:¡'1-.·.'"e_._'.~_\ __ ~·_ta_ ••.·. ~n.:¿lre;81a"~ento ííe 1871· p~rdur 

.. . . . da~-;¡ Ú celltrau.'zacúll'~d;¡ Regis 
hPau· sb tl. ªi: c'o19d2 e11;.', ~ ~ :i¡ ~'~ /s(i F• ...• e1 d1 ·e~'r~:a6 118 ••.•.. • 

oiá1:;:tt~ -

(4) Op. Cit.- Pág. 28. 

ro-· 

# 11 



Es en.,este a~6 cuando se publica el S~gundo Reglamento del 'R~ 

gist~o PÍíblico,queprevee todci lo' r'elat.ivo a'los·.níovimient~s .regh 

trales, .. desde el ¡ier~oral que láb?i:~·-~n ,18 ~f~c{~;a,hasi:.~)a p~bli: 

cid ar de' q fu. oirs m1,.ªt::o1.:. ªp:u~'tb/l ªl. 'vc: .... eº~ .. s.:.:: .. •·.·.· .. •. dd' ee.: .. ·.·b····· .• ce er·.·.··ai t.··/'s:;e~.-lr: .. c.·.·····ªa:·.cb' 'o~'ºg.ena· .. ~ed, so.·,··.· .•. Ji~ cié n do's e •. Y,Jí.')1e c ~ sa ·~ io -
el . . .. ·. . . ' con/cin'é:i:í'años de.'.pr~cti ' . . . -;; . ' .. . . ~; ... -:\;.· '-"·>·.·. ··\· .. ,_,. - -.: .. :;·~,-. ··.-::.~ l ·1 •. - • - .. ' -

ca prof esi~naf. i, cii_ ~~~c,~:i{~~~<l~} P,.~~i>t~~~L·-~ ;,,,, {}' \)·' <<: ·, ·.· .< · 
:··:.~ ...•. ·.· ... ·:·.·>.\ .. :1,. ·.>· .. :.: ,::·~·::-·~:~~;~, ~-<~~;:.- . ;~.¡ ;; .. _'\;.·:-/"." ·' ,._,:, '//'·-···. i'-',--c .::..:'~-::,_·. ~:~:_:.:;; .,., 

l: . . _.,-;.~ -_:, .. j{::._.:··.;>-.:-·-,,~·.·,-,..,.~:- .. /.;:-\}i~:~·:l~:;tL~--~~;:-_ ,;_·~--.A/:_ .. :--:,:.>·.-·:..~,~ - ~--,:::) .,:.->"\:'. >>- :.'.·.-: ·,,_:~ :·. -_ :·~ ·.:::· __ ..... , · 
Todas ··1~.s. disposici'ones ..• c.cinteni~as' en ;eL·r~glamen~o· de•··•.réf e.,--

::::::~ ~f &~A~~tB~~1;~~i~~~~~~ii?~'.t~f iR~~~i¡.~~~1,f~~.~~i~~.rf 1~.~·ii~ 
dispuesto por.·la:·L~y •Orgánica •del. Departamen to•del.'/Dis tri to Fe de--: 

'ci~l-.. _,.,, ,.--:, 

propio ,gi: tí...:. 

tul os·~ 

la que s.e. 
.·.-··.·, ~·::->~··,. -. -···,,. \·:,:..;:>, ;·--.·: ,": ... -~·· .,·_;. \:-A?y '.---.,_' ,--\~, ~'º·' ... 

•• é ,c::~~1:;fü~~~~:.:i.~~~m~ .. ;~:0·~!;trt11~i:~.;JtriÜ·r~~~¡:;~: .• , 
"'·· . 

el Jefe·· de( Deí'i'a~t~\n~nto' del'_'nisl:rii:~ .'Fecl~~~i. ~ori bas~/e~ .él. aé::uer . 

do presiden~'ial c~rrespohdie~te'~:ii~ i~·Y J;g:~·n1c~·<l~'i 'n~~~~rf~~ento-::
del Dist~:ii:'6 F~deraÍ,····~····segund'o,tra~~it6r:io:dÚ d~cf~l:o(iéJ.•29 .. de _: 
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- Diciembre de 1972, se le otorga jerarquia de Dirección Gen~ral'~ 
del Registro Público de· la Pr~pleÚd. y com'a resuitada'·del i~ci'~. de. 

la reforma adminlstrativa en el Departá~~nt~ de1<n:i·5~·~1tX Federal. --·;·: ,_,,. 

(5) "·,• 
:·,-.., 

En el 

blico de la 

. instal~•equipo':~lectz:oine.canico~ ~:·electrpnicop11r aceler!lr{cy simpli' 

~:=i;.;:tti~~t~tt~~!;~:~~t,Jt~~~t t~~if !'¿~~t~~,~~i~iir~i~~~,ittff 1!~e 
ci~a d~;, Come~di~, ··La· v¡g~n~.i~ de. e'st;n~~v~ ·R~~l~men t~· f'ue:eÚmera 

¡¡;¡¡¡¡~¡ii~lf ill!!~~i,~~r!;!!!!itJ!i ilf~füj11:;i:;!tttf }~~~~~~~ 
E.• '·~···dg1;~ f f <-~i i ~i.,Ls. , ., .iúd~¡~ •• ~.; ;·; ••• ,." •. ~· 

Ifü:¡;:.~iif f~f fü:?f~trfü~;~¡~~~i~i?;fü~~!I~ifü~i~!:ffü:;1;~ 
que de.be inan~E!.iíer .. firme·1a· .• ¡iroteCción Cñ é:uánto'.a:1a·•seguridad .ju:

rídica·i~mobiliaria y, con ello, .el tráfico ftiridico; 

(5) Colin Sánchei Guillermo.~ Act~ali~ación R~gist~al en Mé~ico.
Edit. Dirección General del Registro Público de la P~opÍ~dad y 

de Comercio del ll.F. México 1982, Unica Ecl:i~T6n, Pág. 4S. 
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CAPITULO I.D. 

D.- EVOLUCION DEL ~EGISTRO: 

Al hablar ~1 .;especto debe~Ó~ d.e decir que, el Registro .es -

una Instituciól'l :JÚrídica; qlle presta servicio de dar publicidad a 

los act~~:.'i~\~~~:~cl~~ ~llt_ie lo~. ~on~r.a~antes, .d~ 'bienes inmuebles. ó 
sea ·de propiedad• .. tal,'.vez· el· cas.o.·del .. inmueble • 

. '«.·.: ... ;;_: .,~: . .' .'.»: ... -··-:· -.• '-<-'-~·.:/:-,:: --· :-:~,: -~ ... ::· ;'::·· .;-~- . - .- ... ··-; ., 

. M~c.ha{;,1'k~Ú~~ii~~ri:;· SuriáÍ¿a~< no.;~H~d'en .:éxpli;~ar~e •• 
por elip~~~db';\°el' Regi1tro :de')a';Pi°óp':i.ed~°ii :és ~n·~;~.J~ 'e~as · :Í:~~ti ti 
ciones ,• y-~-~~i~ ,com/ ~K ínE!dio·:·de;segurid~d \¡¡ff ;tiár':i:hd juiidico. 

·Rem~~t·~~~·o~~:::~~fr~;~. }~';f~en~·5. ~;~ 1?és,~a· ~n~:fit~g;ió~· Jlrídica. de-

:::i~:;~r;t;1g~~~~f !~~f~i~~~~,;~1tr~n~~i~~~~:'l~~p?r:~f :~:::/::~~ 

:. 
1:.::é:f ~¡~i*i;lf~~~~¡it~'.tif·'f ¡,iiri~f :~1f~~f~;?!~H~¡~~~~~it~t 

de ia hi.sto~ia, p·~·es' la. pioÚedad no permane'~~ est
0

able, es' motivo 

: : ·~::::t~fü~.:i!t ª;!i~~~~~~r ;~.~:~t}·~;~~im~:~ :~~· ~1 ;r á '·· •• ~r= ::~ 
./·· '>> 

B ces;~: :t·~e:l•· •. ·.c_•.·.·:·: ... :s· :i~·:s.tt:;e;.ªm•a:_· .. : .. ' .•. :d se~.º ... -: ~~~:~:~'ÚHt~t'f 1~:::; ;: · i ~··:: :: s: ~ :;= 
de adaptar. i~\i~~crip~{~'? 'ccinio~único, medio probato-

rio. 
' . ·:.> - . 

Prescierid'e •<le los ré;no~tí.sf~os ant~cedentes que de la. publi

cidad existen·;:fin l~~ d~r.echos má~ antiguos,· acudimos a la sin te-

sis del maestro Roca Sas~re, que presenta sobre los varios medio~ 
de publi¿iclad, 



1.- Publicidad de tipo meramente publicitario; de .anuncio, 

notiCia. Permanecen a éste tipo de pubHc:Í.dad las pr~ 
gones, edictos y demás formas de publicafión de las -

transmisiones. 

2.- Publicidad en vista de la 

3.-

· rentes, 

Publicidad de valor constitut¡L·; ;;:;~l ¡li~a;_con' la im-~ 
plantación de los sistemas 'regist;~j~i;;\.: ,··~~?úí~~'.·tiene 
especial preponderancia lii inscripción''e'n';°eliR.~gistro,
variando en unos y otros sistemas, ~egún :~h'pap~i'desem 

., _,. . : .. ·.:,~·.'·.,; .. ~.-. __ ;,, :., :· . ''-,,--:-
peñado por aquélla en las transmisiones.~ de.sde los'. que.;, 

le conceden valor inmeramente decla~~ti~o;·:tí~~'.t·~·¡~~ -

que consagran el principio de fuerza :for~~i'; ... 6 h~ba~té 
de la inscripción. 

Para Roca Sastre existen dos sistemas¡ no re·gistraleá :.Y re

gistrales, considera a los primeros como antecedentes de ios:·~e.:
gundos. 

De los expuesto'~. ~¿risideramos que ·en la evolución del Regis

tro Público de; la;~o'l'je~d~d; existen dos etapas pe~fe~t.~mente de:-
- :~ . 

fin idas: 

a). 

. ~· -.. . .- . 
,. ~ 

.. ,,· 

·l.a ,·~~~ :~~·IJ:~: d~ ~ª p~bl.1~~d,¡¡d_ · res.is:trar,' a ~~ta ~tap~ c_g_ 

rresporideh Tos<registrí>'s 'de' Ú~ma~Í~; Franc:Í.a\ ;~~·p~fl~ ·y-

. A:us~r~1·~_ª}~~-f'~n~~f.~;1~~~n,~.~•·.~~· · 
.. . ' \" -~·· ·_. ' . . - '·; ::::.... .. '.,.--·~-:·, '. 

La se&üric1a?~t:~¡Ja ,.¿¡;¡;:~ como elementos carácteristicos: La -

existenc:i.a de iC>"rR;á~ .Sole~nes y rígidas en los actos de trarisni:i--

sión y gr~vámi:?n del dominio, se ahonda en las consecuencias jurí-
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-dicas de· la insc~ipción misma, la que pone de manifiesto la necs 

sidad de la ins~rip2ión registral, y Gnico medio probatorio de la 

publicidad. Se:Í.nicia también con el nacimiento de los sistemas

registrales. 

Des~~ ~us orige~es remoto~ el Registro Pfiblico de la Propie

dad, ha~ resultad~ :~~r· i11di~pe~sable y plenamente factible, pues -

sólo en él·; s'e ,tiene la ·verda.de~a y Gnica posibiHdad> de que los

interesado~· ~~~d~~ conoc~~ la .. situación· jur!di.'ca de un·. inmueble. 
·' '. ,· : . . . ' . . : '·~ . ·. : . '·. ~·· '_, : : - .. : .: : '.' ~ ' ' , -' . '" . 

:·;.·.:·: -~·,/.·:·:·..... ·-<! .-... ,_ «: ·. ··~ :/.':~ .. :/ > ... · .· •'::.:'~~·:.·. ?-> 
Su d~~.lir'~:~ii~ al, igual· qu~ ~¡¡: évolución, 'l't~/~e~~id<l la :suer

te de la\p~blicid~d· y 'de1. la cgr'~-d~al'd~·;'íll}i~p~·r'f~;il~i~ económica -

::-1.~~~rf :~~¡·~~~~~!:f ;~~f ~~~f~,'.~~.;;y;~i~si!,l[R~f~.ig~;f .1~}:::::~ . 
dad ·de ~anci~nar' normas 't.endi_entes~ a reglar;~el'.ordénami,ento ··de:· 1a 

.jpurroíJ>dii~·c~-a~.5~• ...• _;_:_:_._qi;u~·e·?1_·.a8:.:·e;,t_,_:;0~er• .. • .. i~.g~~1.n·''.a··~n~:_ •¡~~'~Íóri';'.:.~~··,¡.a~~tdÍ~fÚtíia··¿.i(~á;~,iones ert:·~e:l~ci ón; l:i~·,~'~1b:im~ . /·; .... · 
;:.."~ "::::· .. ·:,"•, >,· .. :::-;~.-,-':, - "·'i·~--· :~·.·.-. ;· - . ~ ;.··,· . ; '. 

~E::f ~if~tt~1~~f~i~Irf }f ii~I~ti~~~~~~~~f tif :}i~i~¡;;i~;;:::: 
época. y•. ?~~~·l~'.qGe(ie ~X~t·~···.•.:·; .... -:~:e .·~ .;.>~::.:·.· .. 

. ~.J·; "' ~-;:~~, -~ ... ~~~.: ~·~:~x~: ·;~··:::·· · .. :·~·:,:·-- ... '-",. ~-~:;.~-~-... \_:<,_._·;_~--~ ~;~-~-.r< ", .:: __ >:>::,- .. : 

•. , f:n,su••~~~:~iro~\~'.:M'l~~~~i~f: ff.,t~~:b.M~·~··:.~é( :~, .~.fi.~;~-~:e.~~ ~ prod u~ 
to. _del; Der.echo>Registra ~·.·se;;,ha. •v~nfdo . c ons()lidan~oY como·. _un bene-

~~~:~!~~f ifüi~~t~11~~{f "f ~~~~~;~f tf f ~J.:t!~{f tt~;i~lif~~t::~:::~=~ 
,.,·--~~\>:_,(:,:."{·":; -·,,. ,'''::·,·.·::.:.~_ ··~' .;,:,:; 

La A~·~ini~~·f·a~;·5n·:·P·~·blic·~.· ~~. u :~~n~~dd~~~~:;f~1· G 'objeto;-

alude la a~ti~:i:dad ó\ú~ión, es dec r, ~1 heC:h~ mi~mo de adininis-
,,,_ 

trar los asuntos pú.bÜcos~ 
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La Administración en su sentido material ú objeto ó formal,

se refiere al de Úgél~os, servidos ó ~ctiv:Í.d~d~s ·.bajo la'mism~' -
dirección ó consejo,. ª fin de liers:esúir una.ta~~ª cl~t:e~~1rii:t;¡X de-
1nt~rés p~iva'do' 6 l>n'b¡j_~·o:/ · · ' 

,•';u,. - :.;_'~;,..· "·;., -. {.;/~· .. ~:):>., 

La Administr,aciói.;"{~t~~:c~·,¡d·e.~de·:e~/,P,~~f~'.d,~,f.~.~~ié.:~~.f.~ª!-'·. es 
el organismo público.que·,ha)recibido,idel poderpoli~icod~'cómpe-

tencia y los medills/~~¿~·~~ri~';,/;~~·~~'.i~\sáÜ~lacdi6~·ici'~·;;~s'·inter~ 
ses generales. ""'':>:•.x:.~·· '.:;:;._"';(::/•>'·· .'.,. "''\:'>.>: .,, '""'· ""." "· 

Desde e 1 .. ,ú,.,'1!; é;~~¿ .i~-~i.¡ ;~~ ~ r~ =~ .I;~~ .... j •. ¿;~. -.· 

:::~:;::~:l2;f ~·~titt~~í~:~~~i~~t:iti·~t:~:~&:t~~~~~:f~:t ¡~=¡¡;;:r 
misión:, '.;/'. ···· ~.,, · ''"-.,· ' 

· .. ' • -:-., <'··~. ···'°, " . ,· '.;. ~~,.-- :<-~~~c{'.:i·. --~,) ;':_-~---. ,-.~~ .-
··-··,· _, ::_./-· - '<>·~- _., ,__ __ -'.;"·-_ ... ;:·t~ ., ... _,.~'":'L:-_-_ ... ;;~:;_~ 

.· ArÍí .. ie'sd.e 'el•·i>u,~to de.vi~ta,\for!JlaT;~ila}'Admillistr~ción PúhÜ-'. 

ca·, se •.. id~~i{'fi~~' d~rit'it:de'.i ;.·~~·~f~;~¡i:táfift~~:g·~i~!:r¡;fy~;~fo:std:. 
los .epo

1
d·eP····ºr .. ed;se···r·.·~·~·:>fos/que,S,f.h'ai~ "· , , \.:.''.:;"':,.,:;,.·"' 

con :e.:ie'c:ut:iVcí;(; '.• '!: ,•' ' .t ;•,,,e; >" < ' 

<' .. , ' .·~ ' ',:. ·~ :;e .·:< ;~;· ·~. :' ' ' : '/," ::·;· ' : . ·.·.·· .. 
La Ad~inÚtraCi6n Públi~~co.nstit~yt~ <ünó':'·iieÜ6~ ~¡;~>d~ctos· 

por los ... ~u~les. ·~e manit}~~t~ .~;~,~\l~;~{E~~~i~1ia;~:cf~~~~;del'iE,,~;ta,do. 

· :::=::~! ~~~:;f ;:~;:fü~~~i·fü~~füí~~fü;~~~{~1;!f fü~I~fü.:~;. 
su cargo atend~r. l~gairne~,t~,i~~ ~¿c,esÍ.dad~~ 'públi~as, ~·rganizados 
en servicios l>,úbflcÓ~.:y '<''." .:, ' ···' <: 

. . . . 
·.· . 

Así· lo .. ~~'tki·bi~lé iris :;a;,,t ~~u~osl o;, 2o; 

nica de la AdrninÍ.f>tf~ción Pública· Federal. 

Y. 3o. de la Le Y Org.!!_ 

Ate~~ie~d:~al r~g'¡·~en fed~rai·adoptado en MéXico, .diremos que 

existe ad~iÚs~ració~ ~úbHca Federal y Local, qué es una entidad-
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-constituida por los organos:·del poder ejecutivo. (Federal y Local) 

que tieiie'pd~ ~inalidá~,realii~r~tareás'~~~iaies~p~rmanent~s y~~· 
efic~c~s d•e i~ter~s,;g~~e-ral; __ .• q.ue ···las constituci.~nes_··.· (F~ra.Lo Loca-

les), y l~s b~i~{~~,~~riistr,a,t i va:s:<s,~ña~~rl,~~F E~t~~~ par~ :da.~ ~ati~ 
facción. a las: necesidades··. gii.nerales ,·de' la .Náción',ó .;Entidad '.Federa-' 

. •,:.:·' ' ,". -· ~~~ . . ,·,.. . . .... ' ~\: '..'.•.•,".··.· ., . .,, ,· tiva... ·/.'''·:···· <:><.••,•::::~ .. ,:;;· :·.: '<.: ..... . ·.··· · . :'. :: .. < - - ' ., ·- ... .:. : ··k>> _·_,./ :.·:.·., -- :'. ':<:·: ._·::)·:·: 
... -. ; :, _;_·.:-.:- ·:' .·:-;_.>- . • • • :-;,-.,..- .. " :.; <-',_ .'..:; r.:'"·\ >·: :: ~;/ ~-:_~_}/'. ~--~ -~ -- ,,_-,. ,.~ -·:: .. \:>_::.·,~-:.·:_ . ·.:.i: . 

''->,,':'• -"·: . ' 

Ei.A~t:ie:~i~ sri~~:d~•i'a VeY:/oI-'~§ñiga:~e 1ái.A'¿~'i~is'er~éióii Pfibl! 

:: c::;~:~i~:;::;~~;~i~::;:l~~~tt~t~~~~~gti~~~J~til~~~t~~~tr~~:~::: 
con· 1°:.·:di~liú~~:~o)~.ni°_ta.~~L~~>?f.g~~i·~ar.c~r.:;~~P·¿;d·j::~~{~~-;·,{··. 

i: · .»:··:; :_:;·;~~'SJ~.;<\) ., .... ·-~--~·' .. ~·, .. · :,:~:,- ·~::::;.:'. '1. ,;'.' ·.\!.t.: __;>" '.< ·" :'.,;.:·(:~,. :·;\::·;. ';·.:' /~? >»<:-. :·-1:.·. 

::::::1mt If i~' ~~t~~tf ;!~4r~~\~~~~t~:~,~~i~~~1t~~~r~t~1Mtr~1:~ 
ral. 

. :··_ . ,::..-'» ''::~:- 1 ~· .. '~:. _- c:'k; ..... 
.... ·. -~-;-~ .. '.;-·,;:·.--" :·o.:-_··-~~<- .¡_;.'.' ·-·· -.,.- ::·! ·: -< /;; .. _·-::Yi.-\'~~;:-

De lo. ijüeiéfiR~k:i.s'tr6, pfifiii~b de.,.. 
: :;\···t:>:.';_:- '-..'-'· ._.·, >":· . <' ··:,~- '.·:. ~ ··,~-. 

la 

c., y los·n~;n~··f¡t·e~\del~·Régistio J;'ciiiii·~6L'ii~~;J.~:.?i6i>Te<l~'<l,·v:i.iente-
en el ~~stritbJF~~·~I"-~1'~·~ '.''. ; ::;; ·,.? ·· · ·, . ::.'. '· , _ '{. ' , 

_. "-.;·.< .~ _:~;:;: ./:'.~·- ... _. :·,--~~:_;:· ._ . .,,--·.-·" ::~··<-~:··-". ·:-~···:·:·. \.:',: ¡. 

LéF Estaao: de:;Méiico; :e1/Rei(isfro; PúbJ~cO_~/d~·fa; ~r.oilj.~ifad, -

·::::~~:. ~~::~¡jf t~ntm:J:~~i~~h~t~~:if ,~;~f :~~t·~r':"~~::if }t::i:: 
del poder·~ej ~c~tiy,o/<' L. . . , , . , ·. · ·· 

...... · ~"-~"·º" . ·~ .. ·'<: 
·:··;,~':: ,, .. ,- ''. <>~~:·: :.:."~:<. ·,·, '. ·:~,·~· ... 

Afirmac16~' que se 'E!n.•c4•·•0~e.'n,·.·.····t···_.df,,~e·_·:··1],c········-ºR·_._ •. e~.rg;.~l'a.~m~·er::_ªn}t._.ªo·.·······." .•. ·.·dP .• _.·e~.1r· !o 'preescz:ito en.-
los· artículos.lo>;: ~20. ;;_y - . . ·_ Reg'i.s~ro .PÍÍ~lico...: 
de lá Propi~dad·,· vige~t~ -·~.-~. Al '~:~~f~~¿; d'E! 

. :. ' ::.~·~. 

De las dis~osi~iones le~'aús an~e~ invocadas, se. advierte qu~ 
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- la Direccián_Gerieral :del Registro Público dé Ta Propiedad,. así-· 
como ca,d~ U~~ de la~ ~Ú/in~~ regis{rales,'. en qÜe ~Sta di ~:idido -

. ~~,;~:fü~mj1~~ti~f fü1~~t~f~:~·tí:·~ifüi;~;~~I~~i~i¡;;:~~~~::;~ ··· 
pendencias de; poder ejecutivo; estableci.i!ndose así'- la. ubicacióÍ1 - . 
orgániCi del ~ehsfr~ •de' la;'.Pro¡n.edad, en la 'e-~ffust ~~a, g,ub~t~~--- . 

'·i'. 

mental.· 
·•· . 

. El rég~~en de DeÍ-eCho ·de los_ E~tados Contem;~ráne¿s, y .el 
principÍ.~ de:le~~lidad·~-- ex:igen q~e'todos·l~~ ~ct~s del Estado, 
sean re;aÚ~a{os dentro de 1~~ ~or~~s leg~les . 

. ' ' .: 

:::::I~:;:i~~~~~~1,~fü~~~~f Iifüf :t~fü~if ~~~i~~·~i~:~it~;~:;!~~ 
-. . .. ·:.~:::.:·_:~:-: :···.<·· .' - . 

cas. al ~-~i~~~·2;:~,~/:;t.~\f~I··· ·~'' .: .'/;., ·_·.... > ·.· ; 

d
P ee rl\eR:· :e:e

8

1

c:i :s,;_:t>_
8

r •• _:_ª:0~. ~itt~~~r~ti~~~7t:~faBc~.:º;:d·_•~i:ªg?o¡l_ •• cf ::i:. ~v·····•it~l:.:;_·_:_•:P•···-··a~r;af ~~e~l,:_:·:D; :i··s[:t'. :r. 1i~nt~_-ºto = 
Público\ ~·~{ cciuio/e}' 
',_·:.~;,, ,,,.~·· ·'· ;- ,_ .. __ -.~,.· · ..... >:·.·;~::-"· -- -. .:.:\·.·. :~:.\~: ' ...... 

._~,,. .>. .·: ... <,,. '<(·:_·::·.~·::/: .·;.::-. ,· .. 
t· _,,_ 

Federar-~::.'( 

., 

En. fr la-

- - ;~. ~ •' " - - .... ·:·. . ';_',~'.·::,::··/::- ."' ~~ ·} . 
. ;_;\" ·~ ·, :~ ·: \->,'.~.:;;>:y_:\~. 

Semej all tes supug:stris/'.'oé:Ürren' en <iÍ'ls -d~~á·~ enÚdácÍ'es. federa-
les, en' dcind~ ese c,;~allismo eS~~,p~~sénte ppi.~cirni~~· de carácter'~ 
administra~iVO y. por IlÓ~foas susiantiv'as Ci~:i.les 
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Por. lo que·. las demá~. dependencias .del .Poder Ejecutivo (Fede

ral ó Local), los fu~cionarios y ·empleados públicos, que prestan

la fundón registrál, ta~bi,én se ciñen al· principio d~ legaÚdad

establecida por normas jurídicas, que regule ia. In~titución. * 

e6) VELAZQUEZ ESTRADA ALFONSO.- La función registra! frente a -

la función administra ti va y j urisdiccio~al, "IV CO.NGRESO I!i 

TERNACIONAL. DE DERECHO REGISTRAL"; · Ia •. Edición 1980; CIT. ::. ·· 

P.P. 14a. 18; 
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E.- IMPORTANCIA DEL 
. .. ·. 

El Registro Público de la Propied~.d,··~s uft'a InstÚtición. ere.!! 
da y regülada por el Estado; cuyo Óbj~f:Í~C:Í,fu1Hl~mental, es el dé-

. - ,·.; . :.. ·~ . ' ·- . - ! -·''" . ' . 

otorg~r fu~~~¡¡> a 'los actos reiáhi'óíi.~dos''. ·~cC>,n, l~:'jiropiE!dad' in mue--

. ;::~·.~m:t~;~¡l.tti;~~i;~;if ;~~l?í~~j~:~~i~j:f:r $~·füt\!j:~~:'Dr~::: 
:;:·.'.~:~-~~?'. •,. ;,(~'L·:-,t·, ·.:::J~"'"):." :.:-.,)': .:~.:··· <~,.,·. ·.,· ·~ ·;;'··::·:,.::t·:':r 

·La .. 'd~ ha 

que 
se :sus 

no· del Estado, ::y?on ;1a·;atencion.•a'(los>asen~amren tos'.humarios, 
consti ~·uí~~ ª' ~º,~º;:~ri,;i~p:ri6ri~a~<~n ~_1";·:-~:firn:. ~-{,,·~-~}~;·~~-~'.~~·~:·• ' 

.J.-?.·.~-~~.>,~~\;;': '.-:~:>·· "f.' ,• - '>'.; __ -.~~,·. )':-::'< 
,·:";·: .. ,··· ,,-, -:_::·~::-",'~;:~~· ":;"/:'··· ~.·: '.;-::·:~-; ,'" 

'de<1~!idj_..::.. 

se :i.iis'eitos 
Aspectos uno y 'ci'ti~,, que 

en .la Ley Orgá'~ic~·de la~ 
Admiriúi~ació'n•~i'ih-Úc~'.' y :~ri'.18 Le? de Asentamientos Hllinarios ,. so-

:~:m~::a~¡:.et:fi~'.~~·t·~;~~·!:t~r:1::r:0;::~~::m::·t~~. ;:º;fü.~.~:e~l ·re-~ . 
.... ( 

En•ese .. ~rd~{·de. i<le~~ •. -resulta menester referú en i~f~er 
término q~~ la l:ransforma'ción cualitativa de la Adní:i.~istración Pú 



-blica "Esta,tal, se ha sustentado en.-el marco júrídico jerárqui~a
mente. dispuesto que orga~iza d~·man~r"a· ade~u~d~h~ estr,u~tu~a d~- ·, 

la propia" Adm:Í.n:isti~cióll G~b~r~ame~~-~i ell el presente caso"< l~ --
·· .. ······-·-· -- -.. -... -· --. .. -· •. . . . . f.iíi>Íii~·~}ek~;~ii:¿5/~~-;·:1 ·&~~:ii:~ il~ 

r~~ ,~~;fü~ti:[ifüf {~~t?i~i!~fü~~~t!~!\St~H~~!~1i~~r::¡:jf :t::~ 
vo •. asignando :a una ide "sus _:Subse2retci'ría's\ fa' Dir'e~ció~ General --

del Regi.str6·· l'fib'i:i{J ___ -.•tlt;·'..f~ ··~!~Yie~{,~,- ;_. . . · · ,_;¡Y ? { 
' - "• '· ""' ' .;· 1::. ~ .. . ' - . 

~~~i~1f m1~111~1; 3f ~f ltt!l!!}[!I!!iiil;Jr!1~~¡1.~r.t11;Ir~~¡1r;;f 
. la Propied~d ,\con"t~r: ; ééin :l o"s~i¿·&t: ~~as ci~:~;()'; o a' s\J:.ft;il~Íó~ S~S~-~-

-.-.' --:·. ·. .,:;_,;. _.._.:;/;:·' 
"~:.\~:~~-- .··· "<f·.-.: 

.. "<~-:.. .: ; 
tantiva •. ·. 

.»:-_·-~~ .. :' ':'.~/-· ',-': :;; .:;,:-~ 

._ .. º~--~st,a_-_•-~-f~-~tª'.• ~e, ___ f~t.ahi~ce_~ª- für~.¿~,i~~--1R~·r3é;:1'J.~i~o:ins:-
tancia a ··la'que>i:orres¡ionde planell~; __ o~ga~izar;':•:prog_r~ínar,"'.<;-ontro 

~:: '.: i:: ~ t ~f re1i!-i~~ :: V 1¡~·:: : r::~::i ~~::p~:~-f :: ii~-f f K~::::'l~:::~·:::·d:j:= 
cución de 'prog·r~m~s espéc:~fícos 'cori,¡r"ib~uy~·~ a d·~r. ~fi~-~-~nc~a a. 

~ ~ s t :: -~:·~-f ~¡ºg:-~1;R~:~;j:j°,,;p;~d~F: ~f d_t-~}i-~~·t'.~~i~fü;~:~-~!iiih'ifoi{:¿f; ~-: 
prestaci6n: de'.:io~:s~~vicios, .qúedan así, establecido~);::5~fiálando- ,;_ 

las óbligaciciné~ y 'f¡;_cul ta~es, ~sí e~:~; l~;:'·;:~~~isito·~- ~ec~~arios 
que d~ben~Jfffh.:~a;r~;-~uJno~b~a~_j.ent•o'lof/i~~~:~t.~~~~~::F.~;F}.t,;~~~,;_-·. · 
la Dirección, Genáal del'_Registro Público :de ·J'a: Propiedad:;· 'Y'de-""." 

:: : : ~ ::.! =.;t~1.!f r ~i~ ::!rn;:: ::;;::t~t }!i it:t~f~~Jt!~~~f t~i1~f ~i':E 
trativa y;l~-~- Oficin~s-de Registro. * '(7). , '\·.· 

'(7) '"'ª~:~;g deiR"""º PG~li¿~ d~ la P~;t:L ,C,!EstadÓ 
LÚre·:;:s~b~:;~·no de México, 2da; Edidón 199Í, P.P. 9~10,11. 



F.- DEL REGISTRO PUBLICO 

La carenci·a>de In.scripción en el Registro PúbÚ.co de la Pro
piedad, de una escritl.ira de. Compra-Venta ó cual~Ü:i.er<ot~o tÜulo
traslati~o .. d'eJ<~.J:"i'J;i:~1f:icI( en vigor y en esÚict:6 d~r~~h~ en nada
afecta•· .. al dereC:ho .f~.)l:<>ií1edad. del intere.sado) ~i;'.~1.¿{~us;~au~'i 
habientes' p'uestt' !lü~·es bien· sab.idó qtie;:e_nr~~iii~ipi~··:e1 .. ,~.R~:sis:_.::.· 
tro PGbÚ,~ó(t~_i.-;;'.;{~/d~.~fi~tos ... · ' . 

~::~~fi}itr~'f :t~f /~i}if~i~~!i~ ...•. •.•.;1~.a~·.f .•. · .•. •. :Picr~;:iy mm~. •e;r;ai~.·.···ºn'.i.'.~o:: ..•...•.•• h~.a;:Yr:;a :.·• .. ·······cs;~.;:d .. o;~.·.·.·.····~e:~n~:t'::rf e¡:g:•a.:d~~a< 
bre l.a:~~~~~Y :su<pre~i'ér; :Blinque . · ·· ~ .. 
nhia· Y. eal·· .. d ... :se,j~.a~·dk.n0".?._.······d·º .•...• e·. ~kt,f.sf~c~~ ;>>n~_-,i,c.ªe"'li:.·.P·~··R?··.-.·.·er .• ·~·.·.qg:_ .. ·.···i~·s~•-t.'r~.ªo>.• Óp~r~~~6ri)~e1······a;i.·:.'p~sr:'..c0~.P~·11~.ebad· ....•. a.;.ºd•;.· 

•i·~·~¿rillirse e'ii ._ .. .. f'.ú!lli~·c; ~x~ · 
~ __ >-: '·.:>·:'.·,\.- --~-'-.,"· ---~-.:~:.·:,' ·;:'.-.'.;:··-~·:.; .. :(:.! .... -, .. ~: · .. ,·.;·'· « .. ,_,_ ;,, -'~ .;~;::_·-. ~ 

··En ~~á~'.s 'd'~{_s¿:~~~~,~ d~·~~~/~~~}~~: ~-;~u~f~it-~"i_~.~~; i~ ·~·~'~e--~ 

~~~,;~}i~t~~t~~iifüf Ni~l]~i¡f f~l~~iifü~~~i~~~~Jf~i:fü~::;~ 
.' -·. ···-. ' ·. ~,,,:. - •'" '~· <'"''~ . ., : ··' ,. ' -.(. 

::~·t::t·:·r~~Ji:~~!~~·!:~j-~'.;.¡¡_~~·~t~~!:'.~f}~~{:r·j·:/Y~qlle, no· éste .. ins--

:· :~.f ;~: ~f ;~~ij~~~I~i~~[j~i~t:~f~i:~i~: ·~:::::::: .!: ·:~: :~: ~:::: 
ta les c~~~-·1~~ ,>~·~-~~i~~{~;ili': 

:~:) ,,-. ' .:~·, ...,--.e-~' -·) :·· : ·~··-~-:~' • •' ·-

.,1,_; ·.'-:;-~e,__'".:.,-... ·' 

SISTEMAS REtÚSTRÁLES: . 

a) 

b) 

e) 

EN .. CUANTÓ' A sir FORMA: 
Sistemas; ir~ ''Insciipción: 

~· . ·. •. 

Sistema 'd~ Folio P~rsonal: 
Sistema d~ Folfo Real: 

Estado de México. 
Francia.· 
E~pafi~Í, Alemán, F~ances 
y Argentino. 
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. :·. . 
EN .CUANTO AL MOMENTO CONSTITUTIVO DELOS DERECHOS REALES; 
a) Constitutivos: :Alem&n, Suiz'o<y Ausfral:Í.ano. 

b) De<:larativos: Fra~ces, A.rse~tino; Mexicano y 

EN CUANTÓ A LOS DERECHOS . REALES, EN ,~ELACI~f.¡ A;: TERCEROS • 

. ~;':·~rf·fi:.{fe~~~~}súi~óé 1•·: Aus~ a) 

e) 

Córivaliderites: 

Fr¿rice;;',' Ar~~íil:ino y Mexicano 

Legit:Í.mación Perfecii.2. .·. . . ·. > , .·, .· 

n:Í.sia: Argentin~. 
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!!..,~=~=~=~=I=~;;,l=Q=~: ·. ~=~,;.~=!~~=I=~=ll=ll=g;=~ . 
. ,·;:; .·,~~ :·. . 

:\;~~- ·:'· '.; >.:.:· 

DE, PUBLICIDAD; 1.-

2. - . DE<·INsc'Ril>cioN .•. 

s.-

6.-

7.-

B.-

9.-

10.-

11.-

12.-

. DE. TRACTO': sÜcEsrvo. 

·.DE Iiod/c~ON: 
:·. 

; ". 

DE 

REGISTRAL. 

DE CALIFICACION .. 
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CAPITULO SEGUNDO 

PRINCIPIOS REGISTRALES. 

Generalidades: 
, . ·.. -

La pal¿bra'principio, tiene como sig ificado la iniciación -
de algo 0· fc/~p·~:í.ID~ro en hacer, medio dé in cia~, es el funda~ento
que se acépt'a{~n· general, 'adh.esión e~te;~ a l:odo; sus detalles. 

Los·;'.rihci~:fo:l ~~~~CJ~~· lo~ta~to,•Ú inic~~·•,de·· .• aigo'vigen-
te: es· •de¿f~~¡ el<a'ct(;¡'.•~·~~~to .. ·.~It\9ue'. ~:~ .··r~ri'J~~';;hi:~ · io ~ci:ual; 

··~ ·<;·_': ;:·,·· .':.':~'_':--~·;.'.:,. / '.,;:, ·<·i·~ .. ~;,·- <·':~·r,· ·:.;/;·.·~ ... ·> '.."·-' '. 

. . -, " - . ~' . - . ':. 

e
t ha oc iro·e~·g:i~··sr.:t "r¡a~.llr\~.".ª··. º.!;t;t!i f~f i~KI~:T; ~}~ ~!':~:;:.\iparº• .. '. sen·.·~.s·· ••. •.qu·.t.uPº .. ~.eud.::eª.;:.: .. s: .•. ·.et·~·s·º~•.•.~ ... ··.·ª·du···· __ nee. ~~atl:o: edsol o.:~:! 

L~~/;;¡j_13~~:5 • sori'c:•ia· t;~·~~ 1 . sis-

tema regi~tr'ii{ y~~~.~rq~e 'sllsz;eféctos y. al~~ride~-'. .. ii~ io t~gistra::.. 
do dependend~·/ello~: • · ,, .. ·:- ·; :/:'''•; .·:.·: •. 

. ' ~ ~~- -.~::·.~-' :::'-,.,:~ ., . 
, .. ·:·\-:)/:"·(·'"' 

Los princ'ipios 're'gistrales' son ~iod~•.s·";~du.·.·.~l~a~ o~i~:n{~éiones-
que ·nos ~·i~~e'~·~;~~;g·~Ía; 'e~·~~.b:~~~~~~ ;;}~.~f~t;o·~:~(f~~.i1i.t~n<•1f'com

prensión ,y;• º?'gall{z~c\óe ~e_i sistema\r~egis:ti-aL.; . · ... 
·>,<~~:~~ . 

Por su P.~opi.~.;n~t~ra1ez:a didát'Í~~ ; J~<l~'/~f; i~~·~~i~ncia de 
cada .. un .. cí ·, ~ah~ men'ci6'~ar1Ós :'en el; s.isuú~ t'e orden:' . .:' .; !- ••• :,.,;'. 

' •. :~··.':. ;:.·~"· '}'</ .. ,.,;•. ' '·'·'' ;;>;· ~··,,,_¡,,·,, ·"·\.·~ ·,i:::.·.·. 
"; . ;;··(;<' ... o '· ·:·~ ·• • 

.. :.· .. ··~~ ~ .. 9 ..... ;.~~r, ·;~~~"". :.··,~.. .:.·_,_;:"·.·~, 

1. - :PRI.~9IPIO ·DE PUB~IQJpAD~;-:> Eist'k' 
tral 

resi~trÓ, 'tl·~ ~on~tan~:i~s' Z.eú't!:Cv~~ 'k· nii'~mCI~\ < 

Este p~incipi~ est.a ·•expre~~do en ';_r.tíc~i():\a~i3 L{'.;C~digo, Ci 
vil,· al ~stableée; que el· Registro s~rii. pú'bl:icÜ\' que' fos~ IÍ~gi~tr.!!_, 

# 26 



-dorés tienen obligación de perrnit r a todo.el m~ndo enterarse de 

las inscripciones, ~stando ~bligad s tamh'.;;'1 a expedir copias, 

etc. ·· Establece ... la e~c~pción' .ei,·artículo i'4Ó, según.-el •cual· 10.s~ 
informés aceréa ·del '.tes~ám.~nto oió~_~iif._o' s6io se dárah' ál mismo 

testador ó a lo·;; Juecés.•que 1~ solicitári. 
. . ' :'( -' ~ ~-

. ''-.'"''>" - ;·_;:~ .. "' ,; '-:~-- ·,·''.,· -· .. ' ,._ 

:-:: ::._·/;:; ~.; .~· .. {:>:·>' .·,.<~:.:-.. ,:·.: -·,'. :1~~':: .. : .. (;';'.~ ':'~·.'-~. - .. -~- : f, . ·- ._. '.::. -( : . ... ·,. . · .. -:·: .·' :· .. ·-:. 
El1 p_aís~s;,de s~stema~ ~onstitutivos ó sustantivos, 10 no· re-

.· ::: , ::~ti~·~,~~€~mK~ .'f ;i~~i~~~~~mf ~~k:~.:d;::·:~~::~;~,;, :·,:~ 
. de· .. tipo·;(;ermáni_co)',.ló'nó '.rei.istrad.O;si ex.iste ;y>produce ;t.odos .. --:· 

· :~:d:f.t~t~·tit.".f.~if}~:ir:ff~r·1~fi:s~;{.i_• .. ·.~.::_··•·f:~:i::i:~:·l;;1·~·.i;t_~.·.:~-f 1~~~~ito · -
do. p~'oduée\.ef ectéis?a••favrir .~e i:erc~'ros;.·.·ii~ri'<lll'é;'€s~l:e·•(~it~f:i:t=a=·. 
Ú.!55 del. Cócli~-~ .•ci~if{ pcidrá .~-·~·· api:Óvech~~~~- Ciel';á¿tó ;'. sL 1e con-
viene. * >(8), · · 

z.·~ .. DE'.· .· .; • .. ·. ·.···.·.· .• p~r inséripci6n 
la incorporác:Í.ón definitiva.a los''.asiélitós ~.~1·\r?g.1sG~. ~ fin de 
rlarles la cl'~hid~ i>ú'bu';:'idad\ ·.< . >~· • ·· 

; . ~ " ... '. -.. ·~ ,_ ' . 

· ... · ..... :\ '~ :.\ · ........... •.·.·•·.· .········ ..• ·'.··.'\ .. :::.... . . .·.•.· .. · ' ···•.· .. ·. 
Este·. prin~·ipio .se.' limita' a·pubUcaE;:C?··de,cli;irar la exii:i.tencia. 

~::~::t::H~}f iJ:~t~~i~:~~,:;~i~;~1~~~~~!~~~,!~~ii~f ~t~~:~1fü:t~ . 
del cu¡l .el re'~istréldcir o.bservaridci léls•·.formalidádes:·.1egales·,Y: ma. 

ter.iales en~el :1i\;;~:· ó.;~·Ólio• co;re~pondiin ;~ ;· Úe;a ~--·cabo· i~, Ín.~ 
cri pció~·. O' á'sieiJ to 'def fni tfVO · cl~'l.~ci:~· 'j 'Úrídf~CJ< in~t'er:iali'z~ndo >_: 

:·: .. , ,·' ,_;"o""'·"·• 

l.a inscripÜórif.' .El '~fect~ .·d~ la nÍisma es '.úniéá'meñte''d:edar.~tivo; 
porque se limitan a 'el~ h~~·~rlo\':~~~Filiie 

'> .. ~:: .. ·~.·.:~ ..... •et• ~/-: 
' ... -,:,· :- : ~ •. 

i nscri p~'16n . ;:egistr~i re~i;t:~.'..tr~~ 'd¡'L;~it~s·if~:r~as: ·. LE_ 

·;:.-><:_::.'..· _. _,_ 

* <a) CARRAL y;nE TERESA, 1urs .· 
ta Edición, Edit. Porrúa, M~xico 1981, P.P. 

,y.Rei1stral. Sei 

242 



-Sintética ó de Estracto, La Integ~éll ó d~Transéripción y la .A

cumulación ó Ccipi¡¡
0 

de. Titulo; 
· .. ·. .·' ; ' ' . ·. -

H. re~p)~ctb;. el• enunciado d~l a~tfoui'o 28~9 del Código Cii.~il 
para el E~t~d_ó ./e'M.ffico·;<sé!nyion~: · "L()~ ·docÚm~ntos · :qu~>confor1ne. 
a éste Código: sea,n: registrabfos y no 'se. registren, n,·ó pf'od.úéi,riín-

efectos ~~.,Pe,~ju:B{'ó ~e~iterce~:.~o~;:·.· ;· .. ···· · ··· ¡:,· [.>':'.~::< 
~· >)/: ..... . ·. : ;'. .¡'. ..:·.:, ·• .• ::: 

;, .. PRI~CIPIO'<DE\,~spi'crALIDAD>- i•;s~ Úa~~ t~mbi~n ~rincipio 

: : n d: :~:t:t:~~:~·tt:::;b·i~~s·g:1·fi~pj t!.i·:tf::1i~~~·~~f ~f~t1·~i~tCtst::~ ~: ~· 
ción s~~i~ ~§s:~~;;ect~ que·)a .. q~e ~~usa ¿e "esp~ciaiidad", q~e
nac ió · .. ~~~() :º~f)~n:, o: ie.icc:[6ri;,c_~n~~a·/1a:¿,i,•&,~~~~~ii<lild" 'c1'k. '}¿s hi ;o-

t eca~ .> ,,,'; ·,:, . .' · • .. < · > · .·.' '· ::,:·· . >.· .. · .· 
- <· :.-;. . , .. - ., ,, ,: ... -;·~.~<:, .-:~-.'-_'.~/'• . -· .·· .. ·-~·;· 

. Jl~r :api:i.c~~iéj~ de e~~~ :Pri:¡¡cipio., ifo 'el'.:·a~i~~tci' d~ben ap~~~~ 
cer con preC'isÍóri ;, la :nnca >qüe es ia b¡~é iisica de;cla inscrip

ción; e.l d-~~,~~~~ 1 ,qu~ et'> .ei ',conteó'idÓ jJrid{~co ·~· ~~ón6mic,o de i'a
misma; y la pers'ona que d¿r~~hd, ó sea :el tÍtu~-
lar. 

. . 
Este principio es un as 

to consistente en. la disposición . 
- . - :·. ·.-. . -~- . .'. < .: ,< , 

. . '.-.":1 ' ~._:; ,:·· ... -·<·:. . . . . 
Por consent:i~ierÍto se· e~:~:iende el acuerdo de dos ó más. vol u.!!. 

tades, s~br;e .i~,P·~6,iuc:i{§_~Ú~ t~á~smisión de de~echos .·Y; •obligacio-

nes. . '. ,., ·' ~:---~~:\ '. '··.:-:<:·. :{'.-_ .. -·.·-

"<::< ' ''./• ·<· .. • 

El principio ile collsentimieni:o, como. su. riÓinbre lo indtc~, es 

la deciaradó!l;quea~t6;iz·a él Ú·ofii::ina dE!l R~gistro .Prib_lico ·de

la Pro~i~dad; pa~a pradt ca ~:~a ,iriscripcióri. determinad~ como co.!!. 

secuencia lógica del foh ~~io. ~Ílt~~ ia~ .par.tes; 
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Es.te principio se aplica, tomando en consideración las normas 
generales del DeréchCI CivH, ,p~1>ser,un acto d.e;disp_Ó"sici6ri~ -E~~e
contempla éla sittta•CÍón de que para .que pueda ser inscrito. Ún aeto,-

Js. eu.reíndcicu:e~n •• t,.'r~· .. a~· .. ·.·.·.:~i~cisl dÚ .·a7'.osni•esnent .. ~o~ 1.·.mr·····ei'eg• ni··s~ 0t·r·····adel),,~ªe·.·s}t······o~r .... se.
0
s·.?,·.ª.·.··.•e·

8
1······: .. ··ct>íyt'u~l, ·.a~·ªr.· v'or . iris~~i~C>;H. .· . .·· . 

registra!\ :'L~ T~~2.e~~Íón · a;_esf~. principio e~ Í~ ·.g~~si1~Eió~ ;q~e se· 

practica ·.·p°c~·ma.~~ª~~/f'u~:~c·~·~.1';•:' · ·• .• ·· . ·;:); .. ,, .·x.w,.·. ;:·.> 
· .. ·,Este jiri~c.ipio; es colllúnniente'iap~?-~a,doc,den't.r~·: del 1,Í:e rreno con -

. :::~:z;',~~~~~,1tg;s··~~H~{~~f iE:~.íf ~1~tti~i~.~i~t~~f~f t·~!:;~~füj::~~ 
pre.· en' perj üicio:d~ .al gima ·p~rsona ~Y ·El rir.in.cip}:º •ni!'\cons'entimien-

::11~ó:::_:t:~¡}~it':~~Y:}tt~~=-:·t1f>J!~.ºt~:1:1'~·uio.~{~a;~:.~·; ,zs~t: ·;; ;2889
·· ... · 

··.\';:;:·;;_ ~ .'',,- /-.',·, ,,,_; .-·-·-.:··· :'::.;-_-_> :.:..:· .. :·~.·; ~··~: ·-. _ . ...:'.,.',; 
• ,.·:. e' -~'·:':· ""'~-·' ·>,.,:'.;~<·.,::,.·.:~~; . . ·,"'~_{<·.~.'}.!::{_:·::<···'· '".;;,· • ·• 

5. ~; ~ PRINCIPIO';DE:TRAC~O SUCESIVO';•.:: .. ;· Se :'.le /há denominado tam- ' 

bién • .. ·ep 5rit·····a~cr' ~.·c~;10:':~n-~tid1}n~-~u,Tors.;~f to{c~~_tf~.u5,. y /c~~sfst~",_eriq~·e 'i'a's: asi'entos-
deben . .. y.··ordena.doá·.' ... , .... ·. ·· 

;~;':~~ .-'.::"'-,··~-- ;;'::-. -:·:-:..-->-e:.:.~-, 
·, ;-:': 

Este prin~:ipi¡; 'próte&.e .. al· titlllar de íin ~e;~ch~ ffnsc .. r:i'to; ya-·· 
que por ín.:dio de ·€i ~:~:Ti~;~ ·:~º~tró1 ile 106/ ar1t:e'ée1úieiiies. ql1e ocu"-
rren en l~··:Íinc~, ·r~gist,rada'; ¡ • ., e :e •.' 
lo 
su 
de 

Dent~k·de ,~ti~·~tr6 sistema registra! se. ii'recisá, d~(qu~.el Üt,!! 
de 1>ioi>ie.1ía'J. esté.'ii~llid~m~nte i~scrit~; ·E~t~' e~;c<i'he;;c:i~tensa 
af!teC:edenté registra! en forma correcta; .saÚ·~ i~¡~)·~~{ht6:i6n -
inma~~icÜl~'~j:'()n::: . •<::'; ":'. ····. ·.·;. 

Obedece ~'·l~ 'finalidad·· deque.·;~ expresenZ~~~:.i:oda';~~·~ctitÚd.:;' 
los , a'nt.eceden\es que reca.~n .sob~~-~~·~, ;1~.~a ;{ih~a:;';¡;~;)c,.·.·.· .. ; 1·:a~u.~f·.i/nta3'.m1··-~. bién se .. leconcice como.irequisit(J. defprevia:CiriscÚp~i~n.. . ~ 

dad d:e ec"o~·nt,et·e·nP1~··dinº.c·• .. • .. ·d~·.ep~1:·º··r:ee,sg······i:.sl,ºt&rro.}·· .. Yr .•. ·.·.11··ªa:: may~{ cci~c·~A.~~~i~'(~§~i,b'ú '.~~~-
tre el realidad Juriili~a "ill~'Cibiúa~ia .. ·· 
es decir, ~lle i~s· tffulare's re&istrales' se sucedari<!las>ufos>a,,lós-:
otros encadenad~me~te / c<ln continuidad. Es indispensable el ant~ 
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-cende~te registral para ser posible inscribir los sucesivos actos 

de disposici6n d_e inmuebles. 

da por la :i.riscripdi6ri, a no· ser de que se l::rat.e' de ~na Ín~crÍpción 
de i~matric~la-~ióri 1í/. 

-' . . . : . . 
. . - . ~ . - - -- . 

- ·. . .. - ," ,. :'.> .. -

REGISTRAL DE ROGACION.- Este tiene c'om.o carac-· 

terística esencial.·· la ~~:i.ste~cia de úna:inst~ncia d~ 'parf~;~ntere-. 
sada para; que con ésto'. se: inicie el\procedimieñto registr~l .• 
Siendo~~{~ pet·i~Íón' dé i~~~úJC:1ó~ por,'pa~t~··d_~i··i.·~t~i~~~clo·,::~1-~. 
notario' q~e _ha_y~ .. a~ t~rizado la, 'esc_ri t.ura •. ''manda~<> \i~clic.i~.Úo 'admi-

: ~ ·: :·.~·~ ~;~i!i:'i~~1::¡t !; i~~i~tr.;;gc1t;~~;}i3R~M~i~~~~;eq~··t~: v: 
zar i:~ii a~~oJu;fdic'oi ~~t~-,~~; los asientos. dé '.~nsCripdón• y re--

'gistro';: ,,.;···;:,. 
·-:> 

. -;'.' __ -. 
De 

ble que Sé 
··:.L' 

tos ... dé .•• ch~dter c·~níp~'r~'~'1~6\> ~;~¿, C:f;o'd~Í~-~ ~k~ las 'e'x~. r .. ¿,¡,1~·~'1()~~s ó

afectacio~es' efectua.das ¡)éfr. ·,~l<E~tad~:r JJe ;: e·~~ e1;'sóJ.o hecho· dé

ser publ.icadas\eri:~f' Diar·:Í.~ ···oficial de. la Federación ;;url:en 'ef éc,

to. Sin emb~rg6; se precisa df ~u re'g:Í.~troa'ún cuando el decreto-
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-expropiatorio lo ordene, ó no, ,de todas formas es necesaria la e~ 
citati va' de la autorid~d' competente para er registro .de dicho ac-· 
to. 

' ' 

E~to·• p~demos' apre¿i{~loen-. el C6digo Civil•: parli.· el.Estado. de· 

:,•: ':; ;if ¡~¡~~¡ ~{i•¡}tt).~~i%~~~ 1.~::~;;,:,~:•Ó,c~~.:t~:i ¡;":! i:!" :i. 
tul os en el 'Registr~ ?ublico;-:puede pedir~e· por.<(¡u~é~,;ténga. in te..; 
rés ic~i i:{~~-::e~-?'eT::\1·e;~~~ii ~-•.•. -~'¿e· '~e:'.~aXihs_ci::'ibi~{i5; ~-n~_t~rh~ por· .• e1_:· 
notado qu'e h~y~;, aút';:~i~'ad'o ·'ú¡ :;~c:'iil:ü;~'. d~, que.;~:;'e ;Í::fat~·i ;{' ? ' 

~::.:::~11~t~ir~~~Iif ¿{~i~~~i~:m{i~:d~:ii;~~r .~~f Jt}:!!j:::::~ 
elementos ~e; aut'ci;iz~-:-a:S~!',ofici~a del i{e 8 :l5f¡:'~ .pfi~'n~_éi/pára:
prac t ica r ._la 'Jn'~fr-~~c;Ja-,{:f ü~<l~in~n:tándose' la·: iíetiC:ióri -- J~-- ~i. A~t:icl!_ 
lo So. Co'nstÚuC:io'rih;'; . 

. '-.o_··'·.,', 

7 .- PRI~c#:í:o;nE•·PRIORIDAD~- Éste' principioj;;;i·i>dnd'e a lá
necesidad' ~'.~ de'i~r~ina~ -~~tre •·'dos ó má~:.tÍtui<l~- r~~i'~d~b'úi 

~: :·: ::: •.. et: ·~1!tf ~i·: t~ :: :· ~:~":~~;.¡~:~"~#!~~~~~:}~ m.:d·····l.~ªs·t· :t• ai·~·n:etea~-s- -.-
ce r · i~~¿/{~~-s-,'~~ }f¡¡'·'~~z~: e'ii -fav.~r·:_ ci~f'dos _ó{niªS:'pe-i::$ona:s 

,~~(::-:· . '.\·~, •, -~·:;-:. ::_<·\·'·.~... ··::..'.;., ~-.:·_~~~·~ ~-.,,~'.'t:.;'· ~-;~;..y. 

"P' 10 :: ';:: :::·~ ~ '. ~: fü~fafr:.:~~c;o:.:s.~~ª;º,_·_._.q¡,u~ .. se;~_-._-_ •. : .• _:11_.•--ª~:.:_~ .• _ •.•. -_·_._._:P···ri_ ·e~~Jl_ .• af (c,ii'os nn::_:_~._ •. ·_-_~_.rf.;e¡:g5i's)t~:rma; ª1P :." ~~ 
rid~d- o'p;~f~r~~-{i~'·. ri~:e·s}ot~·~· 
la .acc:i.ón:de"p_ó-rie'i-?~~te.s/_<:ú:Ya ~I"a_a·t2_ci~ri ~~- •iEi' <lu~ -~~·- p;Íme~o 
en U~mp~ ¡; és.pf,Í~eic>'-~-~ d~i~(;h~''; < Se.i~ ~d~i:i.nJ:¿:J~o:>~~~él ell-- --
virt~d d~i' cual éLacto 'registral que,pr'imeramente. ingresa en el
~egistr~. ', tie'll~ pr~ferenci~. a cüitlquier <otro que sea ingresado -
con --poster:Í.orid~d. 



. . 
En los siguientes artículos el .Código Civil para el Est.ado 

de Méxiéo, se e~cue~tra .fundament do el' .pr1f11:1;ici. de ¡irforffad ó 

rango. 

Articulo 2867: 

'>;;. ·.·· .. ·· 

:~;~;f :~::J~~i!~tf i~~f,~~f ~~!~RIT5t?!~~i;i'i::.;~; 
éo, éUalquit~fa qu~:~e~·1a<'fei:hade~~ con~titu-.--
ción> ... ·. ·· ··. '. ·· ''· 

·. ¡ ·:;; ": ¿_;. !\. ' ,, 
···E1 dere~iiéi.:rJ~1•(ád'iiu/~:i.di·:~b!l}a~~erioridad <ª ··1a -

::n~tig~.~~~¡·~~~l:~t~[;~~·~!I1:~!}1füir~E~·;~¡~ . 
. ,; : .:.~.' ,_,,' . 

s1.·•·rá·allof~¿;~~~::,:ilr~.v~ni:iva ··~e)hié:ier~';coil•· pciste--:-

.er11. 
0
._ ..•. dr-eidr:,ªe. dc•._·h/_ªo·.·.·.·.·.

1
r· .. _.ªe·_.a:;l~r.".e·····-··.···m·~·.·o~ .• ~t.1~'8v· .. co'._' 1.·.:_._;0d:en;.·~.···.'e~·sE!_1t~_'•e'. ·.·ª_,s.~e~sr.a~·-· pi;evenÜvo '-:-. 

. : . .. prefe~-~i;rité ,7· 

a Úll c ua~~ci·.·t~i •'~'viso' .·s·e '.hub ie's-;!· dad ó ext:'~inpo rá!Íea 
~~ri~~-.. . ·):' ;(\ ' · .. ,. ,· ' . . . . . -

"c••rid ó ,.:: ix,:~;~.~L. ••• • L~i ;:u. ,~;,~ •••-
se .. ·de¿iare /recorioúa;\a~Újtiier~n.·•' Ú-~ri~~}f~·. ·•··modi:·. 

¡¡:~¡~f ¡¡¡¡¡¡¡¡¡¡¡~¡l:¡¡·l!!l!t~itt!Jl!!!!lt!;t~; 
co, c~;·~·if~id'~c!O' '.:;ob;e_;h~/exi;t!e~ci~ •·•/ó' inexis ten e:: 

CE ni addi· .ce,h; ga" .r_·•.·.····.ªs•····ov:al:~_i',ec; ·~J. . .:.et···.su·.;·,d/ en ' ~~ Úí2 i ó n <~~~~.X~ 'IDi ~~él. . - .. -
~~e,:~u~t:Í.~á' eieC:t~s/cle aviso - . 

preve~dvo, .'deberá ~~~~i~ri~fj~•dper~Ú6n Y finca 
. de que. se. t;at~, l~s~omh;e·s de l~s ~blltratantes 
y el ;espectivo anteé~dente registra!. El --
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8.-

-Registrador, con esta ~olicitud y sin cobro da

derechos por este-concepto, praci:icaráinmediat!!_ 

mente la nota de p_re~~n,taCión' en .la p~rt;e:re~p~~ 
ti va del folio', corresp~ndien te. nota e que tendrá::: 

vigencia por uri'.térm1~no de-treint~;día~ ~at'ura_;-:
les, a partir de.. f~ch~ de presentación: de la-

Dada sri import~ncia~ en mate-

ria registra!. este ,pri~cipio: es·; p~r excelencia el pri!lcipio pr~
cesal de c~lj_fic~~ión ~egi~tr~l. nombre con el que también se le-

die a· 

dad. 

.··' : . ., , .. _, .· -·- ,:·'· ,. : ' -

Tiene ~om~ finalidad la concordan.cia entre Ja realidad jud-· 

~ ú/ :Ín~drito. 6 asentad~ .en :eL'Registr~ ~PÍibÍiéo-,cle l~ Propl~' 
'Eipr'Í~~ipf~ de leg.alidad, po~ l'ó t~~ !:¿, :eúge que Jos tít.!!_ 

los ó ció~~ment~~ cuy'a i1iscripción sesolie:iú, seáñ deni'ro-de lo~ 
. . - . . ·-_ .. "'" '.,. . ·. .,• . -- ·-.. '. -~,. . .. ' - ·- ::..;, ~ -•·:-, - --

fü~f ~~Zf I~!IIfü~~~mg~Jt~rit~~i~~füf ~~!ti~~'~t{füm~f ;!;f 
~rn;:~í~?f ~~fü~¡~f r :~}~t~~~~~ilf ;1~t~fü~if j:,itfüiJfüfü~ 

"''. . '_: ·¡,•¡ :-. ::~.. -:~,._;.: :,.,' i:·_;. '·,':~'./::,_-:','":,· :~."'.' '.<·.·::<;. :·;.-~:·~--- ·_;,;.'·>.'-'~ ._,--: ; J: ··.: :~·:>_.·.~}\.;:<-~,e,¡,. <i <~>.\:.'.::,, =,:;_. -, ..•. · -:· . .. ·.:- "·· . . . 

mencionados;','én c.umpli~iento''.del !>ri!lc,ip~o :-de•·legalidad .·.·se·ª \ro--. 

· q~~-· al~ -- i~s!~}{~~i~n~;d;,r i~if{';~;;d;l-, ~it~i~'.;~·--~~,~·~enc.-.~u~·-··m¿~P;·1la8,,·_~ •.• _ .•.• inserí P7 
ción del mismo'tíast'a eri tanto no• z;euna, ·~u.bsan'e'.•'y con los-

requisiio~ ~·~Ü{ci'b~.' .··.· · • ···.·. ; ' > 
. '«>~.· .'.·.,"~.;: ... }~· . ":.·' ·.-.·_··.: < •·' ·'··;~. '-<"~\' :.< 

del 

tos 

te. 

\;.:·· .. ,~.:· 

Es,ia. caÚÚé:aC:ii>'ll'~mitida ~or ~i;R~:hsú~dcír,·1~; l!l esenúa-

prÚi_cipio dei'.1~·galid.#d;y'ti1h1é ·~ii~~·fin~il<l~<l ~Üelos asien-

inscritó~; 'próveiígan de títulos válidos i perfectos legalmen-
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Su fundaiiieilt.(} · legál se establece en' el artiéulo 2862 del Có

digo Civil vig~n¿e: para' el Estado de México, que a la; letra dice: 

"El dere~ho ~~~i~trado se presume qÜe exi~te y .que ¡Íertenec(,a su 

titular eri i~-¡~g~a~;e~p·r·~~ada 'por el asiento respectivo. ' Sé· pre_; 

. sume tambi~~ q~'.e'''.~:lÚt'~Í~r de una inscripción de dominio ó :pós~~ 
dor del i11~~~iii~ iri~:¿ri'io; .· 

De' lo anterio~ s;_~ '•ciespr~~de también; 

cimient¡,, q~e ~~~·e,princi;io .• impide no el .·.inireso} s:í.ho 

. fro a los· Útuio~ in~alidados ó' i~jlérre'ctos. 

9.- PRINCIPIO DE LEGITIMACION;:;:_:Ést~ :t:iene' prb-,-

mordiiil, el regular •.. tod~>clase· d'e'a§tó.s )lliídicos_. a cel~·brarse-:--· 
dentr<>. del ámbito. dC!l,·Regi~irti~Pfiiii.'i~:o Je<¡~- lfr'opi.~~ád. Esta .re

gulación cori'si.stlrá;en diir/a 10s:Ca~Üni:~s re'gfstrabfe's la'presun-
., .- - ' ·-,· .~,' . ' ··: . '.· ... '.:. .. ,,_._, .~:: '.-.• ·• ,,:-. _, ·-,-=-~; -:::·" <·--,_ .· ',,. .. ·e::····:. i . .. ;>,, - ;»•' \..': '·~ ••. '._ ··."' ,, •. ···"'·-~ .... _·,::.·. ~ •. -' ·;. ,. ·. '·': 

ción'de vÉiraci'dad .y lega'lidad, hasta en· tanto no: se·demuestrélo-
• • •• • •• < • -. • • • • • • ' - '. 1 •• '"'·;-- .-.\ ~ - ,• ,- ,. ~- .". - •• • • 

contrario': e'titre el .mundo;registral, -Üama.do·;'iaíiil>'ién~tab'ular~-y'el 
. . . ' . :-,- .:· ,_·_,:'. ~ '~\/"'.~:~·- .' !.>. ·.-.::~:: \ .' .. ,.-._/_:: ..:.-_''.'.'.-, > >--,: -.. 'j .:_.: -··/.· ·-,_~- .. ->}- :...,:: __ ~::.· -:_-- .:>~---~-~_-,O';.·~ ·_;:.:_~; :~;' ·.,_;:_;~ -.. ~ - \:~::·~- >-':::.::·. '.:/;; .. -· ... :. <' ·><. -
mundo . ex frái'eg'istraLó>:sea:'.el' de la ;realfdad\júriél ica· ó;·v.i tal; : .:,."'." 

:::::.:·:.~~}:~;tBf !!t!i~f t;1.;f .i~'l~1i·r01füt:&M~~~~t~·!M·~f tti~.~\:::: 
bl'ema, ..• se :srata;•dÓ~la' l~git ¡-~~ción·~·r.d~-~~ria': •:'pero: ;f ·n;ó\crii~'c1--

::n~l 6;r:r~~-t~~-~:~}t~~JiY!§~it:!~fo-t!tff~fo:~~-f~~t¡~·.%i··ift·:"r. Es: -
< _:_.~.- '::' :_;·{~~: ,';· .. ...:~·';·' . :-.,,< - : ;; :::>/' : ~-;·.:-- ,\~\'." ~'~::;:); ";; ~~·'.:~::.'.~;.'" ,~. 

Lo ~ri'feii'?'i/~~~- '.i1eva'.a :.·~oncfo'ir.~q~·~-~~~'J~ri:cp:/~~¡~;nt•~r~~- al -

:::g:.:. n_·'·.: .. :_.·_e_t.jlf_"._._·.~:_.-_:.~~---.r.<~.;~•-ºL. :·f.1~_::_-_jfº_"t: .juf~~F~§s ~on;u'~\m,~jor derecho' 
.··.:i. h Ú q ué •\i~ s , i ns C._. __ r,···.··_•J{up,cr:~·s~n .•. ·.'.·.·Te.8~.n; et_.·.u~ m.-,·, 

el regis~r6,: PG.blico}'got~'ri sélió' de''una '¡i'iesÜn ión'·' ~ 
y no "Juri.~ IÚ:; D,e JU'r'e.'',~ ~\~•~. ~.~iié!··~i'iJ~éll~d-~'t~ regt7~trado. 

'. ·.· .. ,: -:/.:_, ·"';~ ·: '_,. 
··»:> 

Sin embargo, mientras no 'sea··pi'()~~d~nte la· cancelaC.i6n 'de la 

inscripció,n ó se ~ay~ pr~senta¿ la ~o licitud d~ la misina, lo - -
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- asentado eri l~s-"libr~s d~l rE!~istr6 sobre la reali-
dad ju~idi~a, ~es~~cto a onero-
soó de buena 

10; ~ > PRI~~Ih~:::-;i'~~~u~~NÁ''.FE . REGI'~'fR:ri.:::: .;~~~:il~~~· t:~lllbién 
"F1dos·.•·pfi6ii·~~·;,ét~~··~~·,yé~~'..:,aiYi"~6~~··• ~~--·r~·: :¡·~·~1~¡~·;~~·5:~.:~~\:i~~~d1na~
r1a. of~n~'ii~};d'~··-á{'~~:~si~\~.~.;.··'·.>< \j: ,: ' ,,, .. ';' .. ; > '• ,, .•O';'. <:<' •.. 

- ' .-.;:;/.:,'·.-· -

;.:· -.\·¡·,· .. :X:::·.; '.':X\:·:·:{< .. ~(:(.:.::".'.::,,_:: .,.., . . ,·_~·.-· .,.,_. :-:::·._'. ~-\~:~ ·:·> :)<·· 

· : ~: : ~:: :E~;t~rr.ti~~r .:~~~~iil~~~~}~if .~li~I·iti~1!.~1!~~;~ ;;~~::: ~:: 
de d ispós:ic1'6ri;i~~·;-;1~~:i·~·;. ·a'~~~i~'f·E1:g~·e1iF·;¡~:i.r~~ikio> 

.• -. , , -,,.,·.- .:; , .• :, • ·,·,, ·;~, ,;:·· •. :. ";:;,.···" •• ·C,• .• ,. ' •• ,· .. '--.• -", .• '.-.·.·.:.:_•.:,:·, -•. ".·,· .•• 
• /::·:' •": .,-. - "<;::"' "¡ "' ;-,,-:C,;' - .; C' ••• ;;_·;'; • ' - ,_. - - ~ .r' • .' 

~~ }~~:if i~g~t·if ~f~H~~~;;r1~~.f "1~1t!:;~·,.,,.,, .º. 
2 • ..:· n~a~i'~~i6 'Ú.&a·~'T ·•·•· ·· : ~' . 

t' n t; ~:~.· ~fr¡~fü~t!~;~r~:!~f {J{im~ ~-: v:i~~,1 ~~~ :<; :; ~ . : ~· . :: : := 
do de Mé~ic~·/-.18 .ins'c~i)l~:Í.§§ iíó\c'on:"álida': i~s~~ci:~~:-6:.:c6~tra tos -

~~: ;~~}~I~.~~i~!~~ff ~f~rnr~if~~}~~f~~~Ei~~i~;1~~i!~Wfü~:fü;~ 
·su~lvael;d.e~~.c .• _.h6 deÜ otÜr~kii t~·, ·-~~<virt~'d:. cl~i' ü:tlllii_a.'. ... 11 t~rior no 

;. i '~· .,,:.. 

inscrito 'ó ,de''ca'üsa.S que no: re~ul teri <ciaramen te 'del. DliSnio'' re gis-~ 
tro •. (LJ,-d-Ís~ü~'.st:'6·eJ1:éstearÚctilo no se aplica~á·a io.S contra
tos.grat~it'os); 

*(9) CODIGO CIVIt, ESTADO DE MEXICO, Editorial Sista, S.A.de .C;V. 
1994. 
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11.- PRINCIPIO_ DE FE PUBLICA REGISTRAL.~ Este pirn¿ipio es 

de vi tal importancia en el aspecto j uridico. en el tráfi¿o de· ·in- -

muebles •. Al entrar en funcionámiento este pri~cÍ.pio, establece -

:::::"!~g:;~:~L=:~:~i',~f t;t;i~t~~!~2f~t~,~~l~~~;r~1;i~~rr!I}::::, 
- ~;,.·>> · -.. , .. ·., ,,.. ·· ·-·>· ~·:\:.:~" <:t,.tx:::;,~..-.:;; .......... \, 

La->f é pú bi'i __ c~::/r~~;~-~r:~.1 \'ci~'C'~~i:~\''p~iri¿r~l6}~é/~~iii!~~st~ ~ri-. - · 

llaescali~icac:l6ri/expedid·.--.ª_· -_Pc·,:o~-n~·s~01t .• ~ªa,''n:;:c;ni,_:,af:'st'_ •. i __ ::'.1~.~n~cs.)c;·ºr;._n1~-t',:a~~as,·:~_-,:_·et_,'.nf_._•ª_~·-:vl'eo~.ss;·\a~'en:"t•-·e1:ªcse'd.ce' un·:= 
da fé éie ·iCis· i:lct'os Yo . _. , _ _ _-· 

tes de1'ubró'io)'fciÚ~·-~C:ciri:-esppri~i~ri~~:¡_;i;de• la 'tit:~'í'~·i·idad y gra-

vámenes de fo~ini¿"•s~Obre: ~~~:,_ble_~~~.?C' < ·;0 . ' ;;_ ·: .. ·, ::; ¡ 
, -: ,,·-·. ~-·, .. ·-.::;; _-- ""- ., :;-~·.·:_ -::.:' ·-;·-··: >" ~-.-- - ;._ -.' . 

;_·.::.:.-· .;_·;_:.'.~1···:--·-·c,'·.>" .-~,~;:·"J-{·.:~<--;·· ··::_.:::.:-·:·;.:e_(':.-;'-·;:··:-,,;-::·:·· ,~, -::;-·:·; .. -·. ,_ .. _.,.,;;,:-, 

Lá-.• f é/púbi:Cé:i/":r-egdtr_ái;Uv~~!-~i~:Í.gida al -~~~ocimferito de '.to~
dos. fre·~r~· E~·f'~\-d;{~ri~ .\\' 'fstá ~61erta. ª .i~t ~§11,~~1~{ª :>i~d~r~i.· de. -
10s 1iiteré~áéihíi_J _:. ).-: ·· · ·' < ·:· >' ·" , · 

·'· ·- , - -~-; ' :_' ":· ' 
.; : __ • ; l·~ • :· ·-'; - ·:. • •) .- :;· ' --. , - ·----;- .. 

En nuestr'a·. m~tef..ia''con tii;no~ )d()·~¿:.u!l, h~:cl1~ jur~Úco:. con, la -

garan ti~ ._de i·~. f~; pú~iiéa re8'istréiúe~ bellef:i.~i?;•del: t~rcer adqu~ 
rente a tÍtlligOrieroso 

;> ~-.: • __ · :~e--·:· . -~·-,. 

: Media~tle{i.~~:iric'ipi pGbliC.~ -regÍ~t;ai; ·. l~s i!ls---

cripcioiies\reún~n · Í:od~s •·las g~r~ntÍéis pósible~ d~ ·e~~ábilidad ·y 

firmeza -:leg'éi1'.-T· 

Esto'' es·•• la seguridad jurídica a que aspira. el sistema inmo
biÜario regi~tral:, - está sustentad() en el principio' de fé pública 

registra!. 
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12.- PRINCIPIOS·"iiE CALIFICACION REGISTRAL.- La funsión 
regristral , -c~~stitu-ye el'med~o hábil para ha~er ef_ectivo el. 
principio, de l~~~'licia';f. y• é-~ta consiste en un pr~viO ~:xám~n, depu 

clreoa ssd :irma~P·."ee'_rd·_;eil. :t-~ .• l.i~.sv·~--o·~-·.•s:.:,~ttlto;osns_; ~:;i!~l~ d :~ ••. ~:~~ m:r:: t~·.fon~~~~·~::tá:~ = 
. en <.-_·.·-_-fs\e7tos: ~-;~~~-t~af~e·': t~_les f~t:~i()~ delie~-

. rán récltil~a-~s~~>. - <' ·l ;;,~; -···;·'::< ... 
'->;.' :·:. '.· .::,., :~~·.' ' •., ;,:-· :;· : !•'·: :· ;'¡'': ., _-. .:.__·: . ·'.)::" ,::;":··. 

•, ·.::.. : ._·.:,~.~:>. .. .•. ,:;_.:.~ .. < .; - . - ·- ' •, :-.. ,. .... ' .-
- ;,· ,_ ..... , :-~-" . ·. :·> ·~:'.(-<· ... ;:. '_,; ... 

En J)'~re~ho· .. R~g:i.strai:> la cal:it:ic'acfan:'.~~; traduce .~n. un e pis~. 

~~o P: :i::}l !;t*!}R;1f~;,: f i~~{gf ~!~~¡' ,~º ;ii"') '.~ ·~~~\ ~. Cim ó n l.,-

L~ · c~ri'fi2-¡i{()~' d~y~~,, ~:-cunié~t~di'6~.-r-eg;¡~tf.ahte/·-.qu.e ·•·satis-

::~::~=.:::~f i~~~t~~f ~fütr;~~~H~;~¡;~~,f~~i~~íf t'f ~.t~,·~~~t~~~:~:~; 
tral, de~.~#~·i2<1tfu~ióri';'~::~;·e3c7f 8_f r:ii~'.;:e·~~~Y~.J,'.S~~f ~e'.~:~·-if~ t.~ tuc.ión. * 

.,, ,c;r~',i¡li?,:~~~B~!l,~i~~~f i~~~~f~~i!mr~~;.~15~~,~t·~¡ª:~ ~:L::= 
: :: '::; ::::~ ,f :~:;~1~~ '.:!f tf ~;~; :~.rl·• ·o!s~!~~:~~~s!:i~:g;:uJ1;e~ni:t<:e,;s;·~.:·_.-_ •..• _.: ~:::': ;: : . 
la· que_ sÓspende'rári: Ó:dºeriegárá'n en ···casos 

r. C~a~~·o.'-~1·,:~~t-Ul~ •·pr~1-~-~t~~o -~º ~~ :d~; ,los· q~e de.b~n ·in~ 
cr~birs'e'ó ~~ot:ars~;/~ .. · .. '(i·'< \ .. · {i:·· .... 

II. C~arid~ '·~ {'~dd~~~~n{6 ñ~ r~~ v·:i'sta" l~~ ~-f~·~~i¡~· --

- qu~ i.~t~hl,~;c~·.;~-~j~~\~f'~-'· ·Y·:·, _:_· ... ".'.;: .. :;· ·:_ Y ·. , .· .. ·.· ... 
III. Cuando:-•lós:· funcionari.os:;·ant'e•quienes "se_~ haya·. otorgado:-· 

~· , :_, ·.", >:\-:,_,-.. _: c.·._:--,; ·»i·.~.: .;~,,.:::·~·::·>> :·.'.~:-:~,; ".:. «::-·,e: y/·i .>>._:·_· -!::-::~ _; .::··:D··· .. -<::~r~c.:.>. '-:.:.~ .. ;:--.~~ ~~ .. >/_: .. :_ -.·:.'.'. ·.··. '"."", . :. 
ó ratifi~adocel' document();(no.hayan .'hecho• con5:tar .... la -. 

:=::~;.;~~~1~f t~f ~~~~1I~~¿i~J15{~~f~~~i1i~t;~~i¡~t;:: 
·en ~i:'<l~'cJ;n~'¿¿:~;<;; .. ,. :_· ;,; · ·· · '..<.:'.-

r.~ ·~ ~~;· 

• ( 'º) :!:::.t::i;~füE, :~:: • b[~:::~~~~~~ir:~m;~ifa:~.i~~:,::: 
piedad del_· Edo:de_ M~~. año 2 Nó.s 19.90 .• 'pp;c:ir':PAG:3,4 y s.~ .. , - . .. # 
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IV. Cuando. el contenido del documento sea notoriamente coa 
.·. . . : 

trariamente a las léyes de inter~s ~fi--

blico; . , ... ·••··• · .. ·.·.· . · 
. Cuando• el n~gocio:d uI°idlco. de· qu·~ .. :~e tí-a te.· ~arei~~ · de:-

: ,:.,'. . . · ··., ·. 

válidez; ., . ,. , .. (:: 
cuandÓ ti~i~ >;inc<lm~at:i.biliilail,~'~t:'I-é\ei ~~;xto•· 

v. 

VI. 

.· ·m~~t:~/·Yf>;,~~-.~" ~'.:iY~-~:º\s·::~.~i{{~~~~~·~º-~,;'~. <·. ·•~;.-. ; : .. ····.• 

VII· •. -~~:n:·: }~11[htS~~·:l-~~·!N;;i~~~:~~t~l~:~:~~}t~rs '}~l- proven-

.cuánd~-~~'.'¿di~i'fü~'}l'g;~~:~1os. b:¡~~·~~;;~ei ·~d·eJ~~: ,. ,sobre~ 
.. 10·~· .. ·4~~ :,~e~·c6~-~i:i.~'tiW2'.u~·· 'ci~1-~·6hó .;~~\>.6t~~:~1t;I'ri• .. n·<> se- . 

VIII • 

IX. 

. flj ~ la cá~\~'ci1ci}' mÍiX·i;na ¡·mtou,.n~·t;:go·~rl..ªn.:d~··etit:'~e.:er· .• •m;;ul. •. ·~n'atd~ •• o~r .. ;viim~n ',' el-
caso de ()bli~~~i_~~e·s d~ '·· :.. • . 

.. cua~do.·',.faite•··~isfin · .. ót~o 'Fe<iui#Úoiiue)debk•névar·e1 
doc~~~ntC>, ·c1~· ac'ue~do con esté .código' '.y otra~ léyes -
aplica bles''.'. 
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!!! 

CONTRIBUCION QUE CONTEMPLA LA LEY DE HACIENDA DEL 

ESTADO-DE MEXICO. 

A) CONCEPTO. 

B) . DERECHOS. 

C) APROVECHAMIENTOS. 
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"La ·Constit ción Polític~ .. de.los.E.Stado U~fdoslfoxicanos,- - · 

.· ·~' ;ii~ó' .. ~y :f ,,.1[',¡ 0 ; ¡;~.·•·e;;;;: ,,;~á?'~J.1á' .:~.,._ 
ción, esta'bfeCé.qíie las\; p:rs.ónas .Ú.Sicas y llloralés es tan olbigá_
das á C()ntrfbúi~ p·~ratlós)'gastós PGbÍ.i.6C>s. co~fo;m~(á las L~ye~ -
Fiscales respeÚi vas'~'. 

• - . .. ·:: -~ 't ·~:·~::·~- -

coNCEPTC>° b:E CoNT~t~'.~~IO~ 
'..,. ·; ;.;,'' 

-.. " ; :' - ~::·.·> . -

Ap~rtaci6n ecO:nóÍn:i.Ca. que Íos >miembros del Esta.do y los ex.:_--
·. tranje~os;' que 1~~esicl'~l1 ~n .s:u,,teHi.torfo, e.stán obligados a satis f.~. 

cer de ac~e;·d~· cort':.1.a' L~'gisla<:i6ri F:i.s~al, ~ara i~ atención de los 
Servicios Públic•ós' y {~~gas,N~·C:iC>naie~; · 

-~'.-) --,·, "»·· - -.---, - ~.;·/.".' ·/ .¡ • "":' 

Las cC>n.t.i:·~t0r8~es se cTiisific~n en varios ingresos. Ordina.:._-
. :,<' -.;,\-e',: .. .;·';'· . 

rios y Extra.ordinarios', 'que/nada :más análÚa_ 
.. --~ ' . 

remos en pii{t:f~tiia~ ic>X Jeréclio.9 e. 

a} . IMPUES;T¿(JsL ia:~:cirit~ililicfone.S-{e~tabie'cidas en Ley.-

·:::u~:~:t·np:.:~:ti~:.::~:::'s;'ti~·dtd:t;~!L·~~~.fx:~~tfi·v11:a8:o~ 
:: : !1 !t: ;:~~~~ ¡:;!~:; ;~¡ 11~:~~~t1~:~~1·~~~~i;~;::::t~~ ó e;: 

. , ~~~l1f~;l1¡$Il~~&füJ~~;~Ii~tI~f lr:rf !~i~f~1;1~fü~f i::·~.: 
( 11) CONSTITUCIOl( POLITICA DEL ESTADO ÚBRE y s'oaiR'ANO .DEL 

ESTADO. DE MEX •. EDICION GOBIERNO DEL EDO;. DE MEXICO 1994 
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c) APROVECHAMIENTO.- Son los ingre~os que pei¿ibe 1 Estado 

· ticulo 

"\~:~·
DEFÍ N IC ION ES DEL CONCEPTODECO~TRi~úcrÜNES~~· Ar-

PBl:Í. ti ca d~ los ·E~'fi~d:;;~r'IJrii'do~ M~xJ:. 
canos.··' 

·,. _,:., ·,. 

ºEINAUD~;,; · · Son'. las cim;E!n~aciones ~~,d,~~d;~l>·:~on' 6JrÚter - -

o bUga torio .•. alorgánismo público; con.••·.~ot~vo de' ~na .obra 'realiza-. 
da •por él, . ~~n\Únes ... ·cl~'. ~tlhdad,;'~fil/li.~'a; 'i¡Í~~c;:i;·;¿p~rc-Ío~~>tam: __ 

bién ~~ntaj~~ e~~~C:iarns. a Íos particulal"es ,.• pr'opietarfos de los-
bi·e.ne·s ... ·i.1i·~·~~'b1~·~\:·: '--~~;'. ;<>'.:~ .:;··;/·· .. ~:.~_.:· 

;·'.'.·~ -- :-:/.~. . <":.-- '' >:·· :.";; 

La Ley /de·Ha'c1e'nda riiili'1d¡i'~1 :d~-i ~~t·~~~ d/Morelos~ define·. -

la contiibucfóri· comb'•1f~·pre'~{~ci6'n·:~~ diri~fo Ó;;·e~'E!SP~~.ie.que 'es--

:: :::·::.~ti~f rti~r~:t;irf !~~W~~~~~~~~t;~r,;:r~;:!:~~i~ ,::~:E::= 
públicas ~nÍuni~iI>~fe~~· Aiúc'ui~' ~5/.:\6Y 

;•< .'·,'~{ .'•.'•;e•; ·:: .•. :·'.~">'t··:·~·.·.:~.> :~.~?>.·' .. ,:· 

La Ley ··cie••Ha;~·ie.rid~:>,'.~,·~}'.f,~-<~M~~FS~.~:~f, Arti~ulo 42 d~e. Nuevo -
Leó~, ~stabi~:c~·: que los,,•propietarios<o ·poseedores de: predios, en 

su caso p~g~~:~~ lo~ d'~rechos .deYc~oper~i;ión que ~stable~e és~e. ti 
tu lo, pe~; 18.ej~cución d~:1a';: 61>,~a~ i)ÍÍ.Úi~·a~ ~e ti~b~~iza~ión si--

guiente:· 
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I. Jub~ri~ de. distribuci6n de ag~• potable; 
II. Drenaje 

I~~: . ~::~me~t~ 6 re~aú{daci6n de pavimento; 
- ,·.· ·-··: .. · ... ,· .. ":,.\'/.,.,. 

V, Gua~~ici~nes}~ 

.vr. ··Banquetas; ;/,};'. 
.vr r. - Alu~ii'r~'c1¿}J>fili1i~<>; ·-·- · 

vrrr .. ·.·. Tom~:: dd~':({i'l'iari!i· <le servicio deagua potable. 

co.{·~~~·~¡'~~;;:~i~ i~1 E,,,,~ '"••fo'i;~:il:J:::~ ~:ir!::.:· '! 

::::::(:~::tfü:}~f'i't~It~:fis~!p~~:1:¡:~,::~ · ···· .. · .- · · · · · · ª -~!= 
, • • 1 '·' ~".' ~.r.'·'• ;g ~ ~:~~j '.tci~~l'cJ iX1 ~0:;fr; : ;~~ ::?·~i;~t :i~ e•::.· •. "•<.·-
sida d e.s· gener-,ales·, •. c~mog_co n s~c u_e.nc~afd~ ,la,vida}ue d~sarrolla •.. el 

-: ~ m: ~~ 8p; ~uy:b<lC:i.···c?.:coº·s:¡,•_··q~:u····~e ;. __ 'di•n e~g1 •r~eista~0n;; ... ::P••:o;r:\_."c•;"o;'n•t':t•···~r~:1• :b'.~;;~u:Jc;1oi~n~·.".'.'_ •. :Yf ;d.; !~i{~~~l ~¡ ~~l::: :~ 
mié:os - - ~·on'.é~Y(J~'.ádfudica 

.:.;·,·,_·~-,, .,, ::,\: ·, . '· .. ·. :.· - -

eL c uinpHmien tcígde:°.lii tare~/·de sáfisfac~f.;del:ér;in~Íias. ríe~esi'da"·-:--
des que re vis ten/el ~-ar-á~c t-~r -de ~~cesid~des. p.úb,lic~s, c:y ·entre las 
cuales ·ri·~·~r~',; ¿¿~~ ~Í~~;~~t'~i~~~\t~k~t~i:~tÍIJi~r ]_~·~ a~· ... C:cinserva-:.. 

;~~~f ~?l.~f :.:l~f -ti~ti~lt~:}¡;~~~~t~:~~it~~~I~i?füJ~%}tf ~;~~~:1::~ 
'-' ,• <; ,,,, 

~~~ 'fü~:~t~~}¡f ¡~;~~[i~~t~t~til~ff Jlt~~Jit~,~~f f~if ¡;f fü:t:.~~:~~ 
a la ··leyes ••ord iriarias .. que'e~aneni-,direct.amente:?~ ,los'prec~~tos 
constit~:·:i:J¡;j:!·i~·:t~'iYfü{r·~i~t;;;;·;.tt.t.:~·i~fe'~'.:,Ía/~tid.~dffe·d~r~·tiva-
por 'io; _ . · .... ,. ..... :>•::·,-.·, ......... ,., .• ,,. ..... ·'< .,.;_,, .• ,.c- ... :.: :: ,. t~·r~tl1 .• :.:·.e.~."--.~-·~:~ .. ·.•·.·.-.·.·_i,.' .•. ª_c·'·.•.·-·'.·ª···_· .. ·~.-.. _-.•.. ~.···.··c-~/~.~r,ª~-ºs lá-
~:: 1:~s~:·¡.~;~f r:il~i·~~-~~~i:¡~jf1!i~·!}~Jf~~·;.,~e·t~L tesi.s. ·.·. a que nos re 

· .. Tamb:~n··~fn-~:~~~ho:··las<Lt;~ibÚ~fones_ .• ~ car.~o ..• d~ .los. orga-
nismos públicosde~~enl:;~liza,do~ ;pci/·p~~star ser.vidas exclusivo~ 
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-del Estado. 

La Ley de Hacienda.del Estado de México1 en su articulo 27, 

Fracció~ I,_II, rÚ. y deL28 al 37, ~s d~~de · coÜtempla la inayoria 

de los acto'.S que se iríscr.ib.en en el Registro Públ:Í.co de la~Prop.i_!i 
dad y de~:c~'~é~~:Í.o; 'en el cual'>anÚi~a~k'mo's e~tos';a~tó~ ta~ impor. 

-·: - ····<_ ·:·-·.··· .:·- . ···-.· ,.,_ .. , '.··-". ··:, .. ~::_··~·_;-... _ ... \'.;:·~:. ~-.:_~ ... ~ ... - .. :::·:;~·,;:·-... -; .. ;;·~·.··;·,-'-.. <··' .'.·:·-_·.::.:~_--:.--:-:;_'''.- _~_: __ :·'> .. · --~·-'?:_-·.·-_ ... -,'-_~:_;-~;· ··. -:-
tan tes,· es, necesario :.hacer:notá~ que.·exlst'e:.entre:eldere.~.ho fis'." 

~~;~~?i~t~rn?;f~!~t~~~;~r0f nf fü!!~f ti~~~~Mi1ttr~rJ~1:r::;::: 
ben y· d~n-.:~.·~.·.·~:~i .. éid:'.';ÍI. :.·· 'puhlibf°'~'.i/d ::ª '16.S ·:·~···. ::.~::.;:i:•i¿~~.·.·i.·~·.·~··~·¡_·.·.:~~f.1S.~::= 

· , y~·tj-H/::¿'ir:·.~~\tri··· · : ¡:: :i, ?:;; i~;~i~t~¡;,~~'~":}.~ 2~i ~:; t~•x?,~~~~i~tii~~f !,~f ~~ r;~:: .. : ~= ~: 
económico 'atra~es·:'de ·los 'd,,~l'.echo•s····que.· .. g~ava: la·' Ley"dey,Hacienda -

al Est~d··.·.··i()n;,s~·tY,ª]."··tru~··c~'ei.·o·,'n~:e.~s:t .. 1.··.··ªq,~u';}aeStJh'i<l';~"·\.~,- lie8a'd'b 'a·; s~·~::-~~·x~de' i~~.···nú-
merosas 'níás;.:i.n'greso {~~r~'a al i~t:·~·dCl; 

,·,·;-:<;·'," ,._.·."J.~: ·'.'".'·~.'-·~'t:~·-·::\·~_,:~-~ ~·-.:_ :~·-~·<·-~~>/ ,_~:_'=-~·>.· ,- .. ·-· ... _ 
,·~¡·.,_ "·'': .:·'."::_.-\; ";\'f-. . .. ·o;·~;:"- :i:.,;_-~-·, 

~:· .:t!jHfü1~:f ~~f J~~t?!Jf tf ~~itr~;;i:~::!::~;;¡:f~:~m:.~• ·;~:= 
de cúb~ií-' ·~ll.1i&·~iici~·~~ .púbÚ~á'~ ;;i\· 

-A~-~~:: ·.:. \:. 
' ,- ~- ', -

ELEMENTOs•iÉsci~~~,r~L·E~ 
. '·7:·· ·.; 

.,,, ~·:'· . .· 
. ·._-,,· ,'; 

-_. ' .. --,. .. 
'.-:' •·'· .·,___ ,. ·_ '• :.,:-·: .,, '•\.t 

Los impuésios;~é destin~~ a {ub'~{r io··~ &Jsto~ /generales del.:, 
' " • ' "'" "'' 1 : :.: ,•; • =~··.:;.. ,, 

Estado. sin .··e .. ,:síi~r.á\ nin'giina S.~~t~ap~~stacióll, a : ca~b:Ío .• 
1:;;:_> --- ;, ·:· , 

~ . ·,.; ·;. '' 

( 12) 
'.: '.· "• ' . 

FAYA VIESCA jACINTO >, . Fi~anzas Públicas, EdiC:ión Pórr~a-
· 1986, M~xi~6;·Pas-/129. 
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"Quiero dedicar a fondo el presente trabajo en sintesis; La 
Ley ·que gravalosderech~s dél Registro Público de-
la 

Artículo .21-1; : ~e}' :d~ HaC:iend~ Por-
''•,.,; 

Inscripción de ·documento's .. ó actos relativos'a! 1bienes {riní~~bies, -
se pagarári' i~r sigu:Í..e~t~~ dereé:h~s·;:;; ;;,; ; i :''. ' < > : ... • 

;:· >:;; '. r ::.>'• :,'.\ ;§:<:> (, : :/; \~ }: ·•··• ;): r ;< ... ~ 
1.-· Po/ Insc'I"i(;~·1cirí~s::r;~iat:i~a;',a :;ia -~ropf~d~d .ó posesión,-

• - ' . ,,~ , .: ·:..., - .• : '¡ "·- -

. o ~is :1.n·a·r:1a-'-/-~d·e·:.::'._hi·;ne-i:(.' illliul·é h·res :·<. :-~:;~.·:.-, -';_._ ·-· ~~--~ ·, 
·~<- :·.;,·~> .-.>, <':.!:,:'~~--:-:\:;:~:.:·.:·· .:/~\::'•.' "-.:/~~:·, ' .- . ? -.,;::~_:,_. ·- '!-~:· -.\",; 

. ' 
-·-.~:.:~·:., .··: .. ~;.r::: ,,, .. ,.,. -- - .. c.·:· ·.<:·->"-·.:::~ , .- -

.. . - ,. -;· 'i-- . • .: , r'.~"·· . - :,-~. -~ -~-.:-.: ,-; . 

: '. · ··.~:i1:~~:~~~f f ~~für~~~i~f~f Hl:¡~~filG1,~::;i\º ••·:, •. 
dra~ d~ '~~r~iih>~,i~Í~~%'~ri~:;~J.} •segfi~ i'o'~á 'éconólDica ·. 

C) 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

f) 

g) 

h) 

;'', 

" 
InmatriC:U1aC'iól'l 'de\cCíilstl:i{ccfol'les; 

en 
minio; · '' 
Aplicación de biene/d~ '1~ dis--

tinta de los conp1g~~-c;>. ·-''.::,.,, •.... : :e'~: 
Aportación de inmuebles a.,ásociáciones .ó Soc:i.'~dade~ ........ ._.:· ...• ¡-:; . '· 
Mercantiles ó Civiles·, éjr la ~«iJ~diéa'éión I>ºr Üqui-
dación de ést(>.~~.;? \. _ · '' .. ;>. 
Cesión de Derechos H~~éciú"a~ios :ó.;de,"L~gátoriós; 
cesión de Der~~ho~ ·ie :.Fideiéoinitellt-é. ó ;'Ftdei-coinisa-

:~.:ió:ed:~;fa:t'.f~f-~ifrti;'s.:~i~:i!·if~t:'b~~i¡vt~sti-
Comprn-Vent~ ~ •iiia'~-¡;~, C:ol'l,:Res~r\ia ·d~ Do~i~io· ó.· 
éualqÚier ot-ra c~~dÍ2:i6ri ~e;~iÜ~o/i~ ''6 s'usperisiva, -



-consituciói de fid icom~so traslativo de dominio; 

i) Transmisi6n d~ dcim nici ~n ~jecuci5n d~'.fidei~omiso; 
Daci6n ~n pago; j) 

k) Donac¡Í5~. en c~alquiér. fÓ.rm~\, 
1) La permllt~ ~~li~ancÍ6se.>Ía tasa· por, cada .uno de los in-

muebles; ·· ..• ~ •. ·.· /.·. ' '· .... ,. '? '.:·.··. 
- - . '"• . . . ,, ' . ·_:·:. .. :. ' '. ·.~·:-: 

m) ··La pro.m:~.~;;~é?~.f.'t:~}'i'~:>·<r·.· < ···.•··•. · ·· .···.· ... ·.· ... , :· 
n). · Lá ,aplicacion de .bü!nes pOr '.di~(j{u~Ió~ d~/ia •só~'i~'dad- · 

éonyuga,l./~·~speéi'.6·,'ciet ~ony~ge Cl~k no .f~~~'~/~Ítular r~ 
s1~·1:;ür. ;e;;-, .• :: ~~:,.x:.: : .. ;~ ·' · < · ..•.••... · .·.···. 

ñ) ·.·La~. i:~f'6;ín~'~'i6'Aes" pcísesoria's' pór (C:~da \1J:~i~) ( 
o)· Adj~·ci:ii:'~~·¡~ri~~;·~~~-' ,. . ,. ·C ··... ,. .,. < .:••••• 
p) ·· 1a' .tran~f~~~ii2:i.á·:d~ b'ie~é~ ~~inü~6ieª';•· ~~n 'íñ.cit:'i~·º. de la. 

fu~i'6n 'd·e~ ~oci~·d·a<lé~';;·•:: . > '.' J.·· '· :J ·.~·.' 
q) El;·cit¿fgamie'di6Y~''."{j\~;~~ .. d~ ~1·c~•iiÜ:ra·h~t:,h!J. p9r áút~r:Í.-

·.·.·. d .. a ... d. '~.···.·.J",' u'''d'i'c'\'-.'1"·'•a''1'.···.·'·,·.·.·.· .•. ·.····· .', •··. ' ' c .. ·.. "!. ' ' ' ..... . ·. -_ - -~ ,- :<<~·.¡:::--~-:-·:, 

¡; , . '·' .; i/; J \ . .'"'../•'' - , < 
.. , (_.... -,,, 

. 111··· \_:. < _;. • • 

Tratánd oie !d~i'.· R~g;:l"~i~J~ ':;í~\ic:)'~ 'Ac't.os •a· quec'~Úide{ésté inciso 

e), relaciÓiÍa~~s'::~%'ci :;i~Íeii~a~·;de ,ihée~~~'. ~~6~al;. se. causarán y -

pagarán ,por cÓn~~·pril; d~td~r·~~ho~n4·r·a>f<íi~'s {¡~· ~aÜric:> mínimo ,gene::.. 

ra 1. de··. la··.~'6ii~< e{o~~·~xc~'·~ci~.; ~;º{res~orid~·;~' ·.' 

d). La Inrnatriculación de '.¡~~u~bies judicial ó administra-
tiva po; c~cla :íir#'d~ri/ ~· . .· ···. '.· ·.; .' .. ·: · . 

. ·- ..• "·. .·· ... " ' .· . . ;.:; ':\·.· " 

Tratándose de inmat~{;:~la¿iJ~es ádmini~tratiVas'p~r llls•:q;;e

se regularice la tenellcia':d'e' .• 18-tiefra ei{ca!llpai'Ías iír.omovidas por 

el Gobierno del Estado, r!itrid,~~áh ,exenta.'s el~; págo ;< de_l~~ de~~~hos 
señalados en éste inciso.·(, f'. /' · '· < .··,;· 'i, ) 

.,:..•:'-" -.. ~ .. :::~:- -:~~\.·-_: __ ,._·: . . ,.,.,_,,~-.:~.> -·" >::::'.··: <: ·;:}."; 
, ••• ·• \""""' ';· ;'.'¡•"' 

e) Consti t ucfófl'·,}~','~r·~¡¡<i~~.~t d~ .•c.óni~min{~ .• :!lor;ckda •uno .·~e 
los depart~meirifo.sPélespachós~··y1\t'iériaa.s;. lcicales· ó' _._.""'. 

f ) ~·~.:~:~~:FiiF{: ;,t;:;~jt'f ::i:~~:~.~~~i;i ::i:':ti~': :i.•.· 1 ó s·: predi os 

g) ;::~~:aJ:e~~eHos, por cad~ uno. de •. los predios. •hsiona-

·dos; 
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ti) 

i) 

Actos o coptr-atos, conve~ios. ó autorizaciones por las

que se.fr~ccione: r~loÚfique ,ó subdivide un predio 7-

por cada jdfe' ó'·f:r~·~~ión ;. 
· Otros·•·adt~$;.··ii!~·¿iif;:itii~~; 

'>:· ::_.'.·;,~~ :':'~.,.,~, :•-.,~-; ·':.1:~:_'.r-;:·.,.~· 

h e i ~or};: ·~f~~~it~f~~~~;f ¡~~::i:: :::!~:;: :::,;·:~::• .::.:~,:~ 
que cÓr.~es·p~n'ci'St~:; ;.)';::., .;.,.·.•' •'./·): ·' .·.··., 

\ :,, ... "¡"~-'.~'·'. -;; '· '-' ;.\ ·' ~·:_:.-· .. ·-,·~ ~(, 

r., •• r:? ;1o!t~~.f ~ríb1~~~tii¿·~~ii·tf Iff ft· '.:: ·· ~::~: :: : · ;· .:.:,:; 
:::ª c!:·~·t~nti!'j;tfü i:~;~füzi·~~~i1·1.f~· dei áaiii:i:10 · min1mo general· de. la 

Por )~~ ,¡~~i·~·Ghi'J~~·~··~·~; i~~ actos a .que se refieren los in

cisos. c Y:,~, , d~;é·~t,~;·'f'f~~"i'i6~ }~/¿~u~arán y pagarán por concepto

de deréctios ;. ¿o~fri~~S f;:;; i·o ~i~~·j_~~te: 

.. Cuando! !'6.S .~~ct6s;.~. in.;cr~bÍ.r no tengan·· val~r determina-.·,, 

do ó ~~t~ seakii~~h•'1ó· veces ~l saÚrici mi~i~o general, de -
la zona. eco'~ó~il~'.que>c¿rr~·~porid~· ~Íe~'ado}ar·afio. 
17;61 = •. N$\28'7~h4; /, . : .. 
2.~ Cuarido/e1·:~a1ó'f'de los·ac.tos•·a\inscr~bir·s~ más.de···10 ~ 

~~~~~:!:)~tfüJ~r{~:f f ~~izf i~~~"~~~~tf ~~i~~~~~!tc~;~;1t;~~= 
3 .• - Cúánd o. ,e_Liv.alor'.~de:i.los .:actos.· a inscribir. sea •inás de :.;.:.._ · 

::~:i:~::~!~i~t~1c;;t~;~~m~~~;f ~!~:1¡~~f~f~af ;~;m~;.i¡t. :; 
:~~07 cua:do;ttf·:~~~~f9Jd16·~o·i'ai:~3~ a ins~ii,~ir~~~:;i~ás de - -

. ~ . ,: 
15. 00 días 'ele' 'salar'io m:i'llimo .• gen'eral . de: zoria ·'ecc.iri,6iniC:a . has ta 

17 .5 dfas· ~i sal~rib lllinílD~ &f!11~raLde la.:~~na e.conÓ~ica que 
corresponda. eÍevado al año; iz3 ;29 ·= .'N$ 2, 014 ;55. 
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s.- Cuando el valor de los actos. a fnscribir: se más de ·17.S 
···- --'··'·- : 

días el salar'io <minímo genE!J.'.'al de ~a zona.·sé'a~ºl-:a.1r6m1·.i0:.}m~·i··n~.iü_m~.0.·.~08. -e_-_· 
rrespon~a .:i(;~~d~> al caño h~sta . 20 dla~>de' 
neral de•·ú-·z.ona· etonómica <Í~~ éorrespond.~''.~i·~~C:ÍXó .~i a·ño ~ -
1sa.sz._:·~~F .. -N$-:Í\s_90,21; ;'o> "·' ·--~.·-· ···.- ···- 0· 

-· 6 -~ · .· c,~-~~:~i..~~.i'i,'.j.y~¿·~;fI.i~'.'~-~~:i•.•ª~~~f é1~'s;d:ribÚ{se ~á~ .• de 20· -

d!as el; salarié> Ólinímo'. general de. ia zona•· económica. que co--

rres¡Íon'da ~:l•~t·~d~ al;año> 176:47 N$'2,Sá3;Sl 

P~r in;cf i:~f º~': ]\" • •• rofiore . ol in ds o e ) , ••<tom8 rA -

como valClr ~!:•~·~~ 'r~·~~lt~ mayor entre el; inserto ó'd~cÍar'Bdo en 

~:e:::~~f f~:'.(.i.ftt~Z:~!-~~:;¡::~C:Í··• 1a_-ubicación_·--del-rango•• {ó~·;~-sp6n~-

Cuando '~l~obje~'b ;d~1;-.a~~o jurídico sean dos_ ó más inmuebles, 

::::::. -.~~fi:'.~:~.ti~f:¿-~~{1'~:l~~'da· uno. de ··ellos ···en ·.el ;a'~g6_-cor.respo~ 

La- canc~~-aci~·rporX~evocadóri, r'esciSfón 'Ó manda to júdiCial-

:: 11: :c~: :c~}~~~i~~·i·j~-ifr'i: {~!/¡[-á{!: r,t:~:i¿.~9:~-: ~-:: 1:: ss :Ía :·~~ i ~ i: ~m= 
general Je'. 1a'"'zci'na';'éconÍ'imica cq ue corresponda, ; N'$ 113. 72 ·. 

~ ~ ·' . .. - . . .. ;, ; 

-· ,· ;_.·}:'· ··" \;'"· ... ~·.:/~~-;-~"·: '<--- .· .. . -\·,:_·-~ .- '.''.\' _/~.::_. 
·) ·. ..._ . ~.,. ' ••.( ' ·,::' . " 

2. - P.orT'-insé:dpcfone·sc o i:úi'torizádones rél¿¡ti~as a •-las 'lim.!, 

taciones: .ó. gravámen't?s; de :'.1'~'.-'pY~i>ie~~cl '.-y :posesión. original de in-:-

muebles:· 

a) A~rehcl~~i~rit6', ~Úb~rran~~~Íehto .ó cesión - de arrendamien-

~::,tit~ciO~·; "ltb~,{~"~1,i, d~ • i,X;,j., ré,ie,: 
¿sió~ d~ ~:~I~~~í~~; u; :oh'.l.1'S?~<:iones re~les; 

b) 

c) 

d) . Cédu1á:, llfp~tecaria;. 
e) ·co~~dato\ '' >Y
f) Contr;.t~~ de ~;iclit~ refacc oriario y de habilitación ó -

a vio; 
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g) 

h) 

i) 

j) 

k) 

Convenios. -judiciales; 

Cumplimfénto; de condiciones suspensivas ó resultorias a
que se haya ;sÜi~tado la transm:l.~ión de propi~dad; 
Deiná~d'as; .r~~801.úÚone~ -J~dic:1~1es 'Y pr6vHénc.Gs · precau
t6ú~~/'~,~~< iiíii~~F é'i Úi-~:c·h~ ;de ·la• propied~d· ó pose~--

1·: . ' .. ,.;.-

' sión,:, ·>:<: - ·· :'.:< 
·Eñí·b~a~g~s·;.::·~·:.·· :·d:_.: .. :.~ \.};: .::_;~... ..·- ,, · 
F:Í.deiC:o~i~O''s:;Íl~ ?~'J:~{t~2i5rí ... :.-,º . .;·, ~. dm.·.·.inist.~aci~n en ga.'ran tía-

-\-- _.·,,·,.. ' 

·y' ef <¡ue éi'ci}'los ficiéiconii ten tes s.e reserven expresame.!!. 
te l~.: p~Üp~_~d~d( ... 

1) Fianzas· 
' ..... -.- .. '·- -· 

m) Hab:i.t~cfo~\;;·i 
n) 

ñ) 

o) 

p) 

Pr~riciri~ ~~h~e-~~~ditos ·inscritos; 
p;¡;[ld~ :;¡~. f}~f~~ p~rid1~n tes;: 

~:~r~rf~~ió·~: ~.t.ra¿mlsión. de usUfructuo; 

. q) servidumbré' 
- -..... : '. .• _,. ,· .... :-,. ·' ' .. '(~-·:. ··:. ~ 

r). La di:v,isió.n 
_·.s) ·· of icis .. ~·~t6s 

· .. -·>·· ' .. -. . . . --

Por. i'~s,'i~;ct:i.pcio~es .de ·~os ~e tos a qu~ se refiere ~sta fra.f_ 

ción, ·se iiati~~r~IJ ·; pagarán. por concepto dé·d~;echos ~onf.or;;¡e a --

Óu~~do .los act'os a inscri~i;; rio teng:an valor:d~ter'rninado 
ó ésfa 'i~a llasÚ 10 veces. el sa}'Úio mini~~"' gen eral de 1a zo 
na ecor1éjruic'a-~ ~Ue co~r~~Í>~~·d~:~~J~~·kd~~:~-i~-a·fi~ :~~1J':~í\n~ s. M. G. · -

-.. , .-·~.;: i.-·:;/-~-:.··~(.·' ,·, ::-~ · __ :·.;__':~:.-· ,-.,<:.·:·:,3·. ''.~~- '~,"c_'·~::--

2. - cuarido·ieti;'.!~}º.~~A~?\~.~/:~~t.·~.ªÚi\i,.~?füt~t{(.~.~~-}1.~~ill:. ·lo .,· 
veces el salaría• ininííno.-: geríera1'(,de}la,.zona; económica que co--

:: :: ':h! :~~:I:t: '.:' ~~,:i~r; 11!1~ r!!~E~f ~~:t ~í Íf~1~ · ~: i~" '. ~ . e 

·3 .- ·cu~n~:~ ji;~~i~/ de_ lo~· ~·~tos,.a)ns'i::;-Ú:i.r•.scia /ri;'~°s'. de'l2. s 
días de sai~~i~ miní~o gen~i~i. :.d~\a' ~~!J¡¡,•~dón6~~.~~ que co-77 

rresponda eJévado al añ~ hast:E;.15 dí~~ .de S~M .. GV:dela·zona -
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-económica que corresponda el~vada ai afio.. 88.07 

4.- Cuando el ·.¡~lor ~~.los aC::io~ ~: iriscribir sea miÍ.s de .15. 

días de<salario rllillimo'.genera.1; .de'.la ~ona :económiéa ••que co-

:: e::: :::¡:~2::~~¿:~,! ~ ~~~·~f 'ii"f ~~w·ri~·~~~;::~i ~~;;~·~ .. l ~ z~ 
S. - · Cúando;·:Ú~.:vii~r .~:~. ¿~··~·~;t~~-~a,'J'i·n~~~~j_d:; ~·~·a: miis ·. d~ - -
1
.··7··. s··.•·.·d-·í··a···;s; .. _·d·_··'·e:'._ .... ·s··a>l•a:·:r•l.; 'o'.':_ •. ·_,m'-'1>n·' i>m: ::'o' ..... ·•;,;.,.,, ... ,. ... . ·.·_.d·:.e:_ ... · .......... • ..... ,. . ... ····.· ... ··,. ' ... , , .. : ' .. ,_'.·/:·,, ' ', ·&~f~~~Vi.. lá:' z~na:económica.· --
que •·,e.arres ponda>,·'ele vad_o\al .año :ha.s,ta·.·· 20' d~~fFc!~':s.·~1·~ G; ;·_·'•de 
la. iona<·eco~;6:~Í~a:-~~i-i· .. ·~:o~.{~~~~~·d·~;-~J.~v~~'.~L~i;/ko.:.'' SS.22 

.·.··~ . ;;·¡~··,'.:::;. ·.:>> -; ; :.:.: '»":··:·.--~·:·~: -e;:'~- ';;',;- ."/:-~~º;.: .;<·:_~· 

6. "7 ···cuane,o, '.~l '.f~1:'~(-~·-~e:;_i.?~- _.~7t_ºf •. ~/ifrs.c_:·i'hif{;·~~-~ :miis; _cÍe 20-
días de "siiláriO'.•minimo· gene_raL de .. la·'zoria 'éconóm'i23'': que co-"." 

rresp~~(~,;.~·1~~.a'cl:~ :_~l·:~~<?'. ··.· .. ·· ,1.7~.'.4].• · . .",_·•. ,, .··. J_;;· 
_, •,_. ·":.··~:~-. ::·,:·.:.:->-:~- ··>.':: 

insér1'¡)c:Í.6n;de,ilas fÍ:ipóte¿as·i e'n las que i,nterv.énga .él 

fondo insti\J:Ccl;;; .. Jn:'iel~~'i5n ~'ia '81rficti_1t·t1;~\:FrRA .~el •··p~sci ·•.de
los derech;~ ~,e: lla'l"á ,~·~hroi~:~,'·a ·lo si'gúieri~e :'.< 

.. -........ .:"';\'/_:, >. ·. ···/"-. ·,·«:... ·····;;.-~·.·.-.- ';· .. :. 

-, .. 

TARIFA': ; ' . ' 

a) Cuan<l'o .~1 :V'ai'o~, d~; ia operaCi_óni se~ hEísf~ de:./'.~_¿· días. de-
.. '• ..... ' •:.•. •,•' ... ;.; ,.· .···· d~ ra:zon~ :ec~~ólllicá.' q!Íe :cor~es--
8p' ao 1n 8d·a~'i..:.ºe'.ml,e~nv;a~md.,,o~ .... • ... a~el,n,_;rag '"'.· . 'a'ñO';··. ···· ... :;;6T96' ,n,~·s;M.G\ .. _ •...• ·. 

,:"-~-- ·,~~:-~'_'·_;·'-::<· ,,-;. - .-.. ··:; ~ . ····/º~'· ,;·:_•- '>;, ,_ .· ,,}:'.' ,·.· 
.. :: : ~---:~: '; '(; "'"'': :. :·::,:·. '. ' -,· .·: \ 

b) Cuancfo e\.valbr;'de la opera'i:i~ri,~~,xi::e'da'de>~l¡ días Ú' sa-

lea1.·re'_i.v'o6_ •. d·~0'.i·n•·.· .. ·a1_1U!?/s~'t\e~~~11 · ... 7:·d··'6e·'·1·.··~ªD.'.;.zs·"·A~ •. ~.·- ~1·····.JGec ••• ~.~.ng!DJ:,~a· que ~-l:l~resppnda 
•-añó_." ,. 

:::·;:' ·.' . ·,:> 
>~.,·.:_·<?~··. --"<;' ·~· ··.~::.':· .. ·, ·-,' ·.:'e 

. Poi-. IS 'ins~-~.·~.~fi.ón\'de :hipotecas 'para .'gáráritizar elcr~Úto -

: : ~:'~:a; i f, ~~!~~~,¡ ~ i:;:~.~ i4~'.'~f~r f ¡,¡f ';~}~t:i;:~s~: '.::j~f ;: d {;.~.; ::= 
general, ··•según 'z.~n·B"· econ,ómica\que corresponda. 

~·· ·, •• , J., _,·". >·•." 
. -. . .. , ,· ;{,'.-.>. 

Cancel~¿iod~s d~ <cualquiera de f~~ i~tbs élnte~-iores; por ca

da uno de ést6s·y ;orc~da inmuebl~ liberado 17.61 dfas d~ saia--
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_-rio minlmo general, según zona económica que corresponda, a ex
cepción hecha de las cancelaciones relativas a inmuebles ~e~tina

dos a vivindas de interés social, en cuyo caso se causar y p~g·l!"·r.i 
un derecho de 2.0 de salario mínimo general de 1a zona económica

que coresponda. 

III. En general loi tltulos registrales cuya inscripción 

sea necesaria como acto previó para la inscripción de títulos ---

-. -.·• ··- .. ,.•' 

a) . Tés ta~eÜii~; . ..• . . .· 
b) Aúto. dé::'d~signaC,i~n, aceptación, discernimiento de alba

ce~, .d~cÜiaciln: y r'eecrn~cimi~~to d.e heredero~, si cons-

ta ~11? {i,:)11}13~0 4º~,11.~~n ~-º 
e)_. Stis~itu.ción •dellcarg~ de 
d) .· · Repu~Í:~::.{~cÍ;~\'1~~:-~-~~~~c·i.~( , , . 

e) Á~to~ización•'.'.para/v~~d~~. ó gravar. bienes menores; 
f) • P¿de~k~·:·~·i.Ai~5 y'.fs~'~iiiué'ióne-s;. 

_•'' -/'. ·~ •, ' o•,J.;; ,~, - ;• '·'' ' 

g). Actlláciones'ju<fiC:úúe·s: ·· .... 

h) ··· iJ~;5·~fi'd';•Íl~/i:eha·~~:ri~c)>~1ogr~f~; • 
i). "Ot'~~;~, a~t~'~;:1it~-~~ib¡ble~ .' ;¡. 

·- • ; 'r "~ ~/ '':-'; .:.:, i ,':~; 
, .. ~ ·, ''" 

:-·.·. '1··· 

Por iÍlsc~ip•¿io~e~ ·~ que se 'x-efiéren los incisos a), b), c) ,

e), f), g )·.~ h), >e .i};" 6; S-0 ellas de salario minímo general, según 

zona econó~icli qu{ corresp~nda •. 
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REGLAMENTO DE COMERCIO: 

Articulo 28.- Por inscripciones de ac~os relativris a bie--

nes inmuebles, se causar&ri y pagar§n los sig~ien~es derechos: 

en 

1. - Por inscripci~n;~ de,a.ctos ó, contratos que t~~smitan -

propiedad de <liiené~ .i'ÜmuetíiE!s i; ··.·. 
·-·.--;:·:·· ··:.<~.: ,. <'"" . ,-:~:.; ... ~.-~ \ ,- t ,·,-~·~:::, ·:··:' -:_.:_ .. 

... ,_ .. ;·:> ;·.: -~-' ";:/.'.;··:~;. '>:;·:·: '.:.:;:""}~\':i .• ~.:.·-· -·:~:·':~~}--. ";-:-:--. 

a) Oper~c:ion~~·. t'raslá.Üvas ·'de· d~minio, sujetas a condición-
::.-' ,~, • : o<. i . ::: . ,. 

resoluto'i-ia';'''". ';;,.. '._/,, :;:d 
b) • · · Aii}t1d:i;;'~'8.i~~:·d~.'.'·ct.1~·1~~:i:'~~ ~1a1e: 

'• •:-•/,; ,<>, ... _ • :.:...<'..:· '~-: 

:t i:{~i~~~f tf tJ:J.~L .. r .. '' ... :.,., ~. 
f) Con~tit~cl~ii Íle úd.'~'i'comiso 'traslati'lo de dominio ó tra1!_ 

lativ~.·ci~)'#gpt~~~~''déuhitiva; en ejecución de fideico-
,_; .·,:.c..·: 
-::'< ,·-,\; -:..:'· 

... ·.·· ...... ·\. '. . 

II. Por j,n~crfpCionés de operaciones que limiten ~ graven 

a) 

b) 

e) 

d) 

. . 

C:E!~'ün 'de ·c~¡di tos u. oblis~~ion~s; .·· 

Créditos retaccionarios · · ~r b8.1:1ili tación 

.i1111»<ir_8 ~8J ....... ·\. . ·. , . 
e) . Fideic,~mis~~ n•o tr.~slati~t)s; ., -':-~· ~ 
f) Prenda;:'··· :... .'.. 

g) 

h) 

Reso1lt2'15n ó 'col1veni0s judic:iales; 

UsurrJ2'i~o~ 

ó de avio; 

III. ~~1"• ~~~J~1~~t'ón dé .cualquiera de los actos. contenidos

éste. a;ti~úic{l?,: 6i d,Ia~ de salado mirÍímo. general; según zona 

económica· 

:.-.. ',<>_,:--" 
Por las inscripeiónes a que s~. refieren las fracciories i, II 

y IV de é~t:e arÚculd; se c~usarán y. pagarán los derechos .•.corres'-
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=pondierites, conforme a .lo siguiente~ 

,. ' 

~~~IF~~ando los ·~ct'Zs·a fnscribirn~ tengan valor determina~ 
do ó ~;i:~ ~~ª··{~~ta io)v.ece¡¡ ~i s~1~rio rn:l.n~mo g~ne~a1, de 
1a z~na.<~C:o~6.irii·c~{q'u:~ ';~~fi-~~.i><>~.~;;i>e(e~ado/ ~1·~·~º;:~ 'iJ;'6,1 • .·. 

· ;~::~m~t~t r~f ~~t~:c~.o~::r,:rie;~s:~tp:~·o~!:nr:d,ai.:.:.; .•. ;.eil{ ·e,:v,~ai:·d~o~~.·.~ca~:l~t~Lz~~t;~t~ ~:~:~: 
zona<es:<>A~~Wa·!·<iti.e .. •.\ ... :.,<é . •.··.·.•·· ·año;·:.5?·ª~ 

:.:<;,¡ '. - •, ~' ;.','.·=;~ • •L • - ::·,',\'," • • •-·~ \~~':• >J:\ 

3. ~ .. · •.. ,cui<i.~:bi.,,n.;,'.~a'.to~' d~:\ ios:'act~o's ·,a· lnscri.~'ir; sea:.más 'de' 
~~;~.:;;;~!;:,±~¡:;,~:i~f ~:~~, i~fü¡~;·~ 1, e\º'.~ •co:,ó•1ca q •• 

4 .- · c~~ridc'>··~1,'~al~i}:de•:1Ci1 ~2ti~ •J: fr;5c:'~1iifr•:s~~ 11i§~ .de 15~ 

::::p·!:~·!·~·~·ii~z,f:·ifh:ñ;i~i?•~.~~tª;1t18;ú.i.fo:··,ºfr.:·Zi~·:t·~·q·~·¡n·:::= 
genér~l i~ la''. zó,há e~c:on?ini~~::3ue,:•corq~·.¡i~'t(lf'.eie,~.ado + '· ·.· 

'123.29 ; .. ; .>i .· · .. ··~·· ,, ,. ·,: '': ' "P.:.;;-.· .. <·L;···· 
·. -·. - ' - . ·: ::,< ., ' ,.~ . .; _ ,' -· "' - -: 

5. - Cua~d·o· el; /al,~r d~ sio~·acto~ a'i~sC:Fllfr :~:ea más·. ú ,. 

:::::;t:¡;~:;f f ;;~I~:~f ~~¡f 'I~l~~!~~~¡1,~~1~~,f~~!~~tW1t~, ::: 
·:~ .. '.:''._·:· -···-" ~;.· >:-·<·- ~-~:?.;~ . :_~c.:.· .. .· ,::~.-' ..- '.'::';. :;.::_;_ .. --~~~- -r- :. , 

6. ~ c~~~do ·.• ei 'v'~io~'.(i'~.i'bs ;~~'ios .~;'.¡~in"~C:ri bir ·~e~·;Dlás d~ 20~. 
--'-~- • ·-·-·.~;-'.-'"-,-,;:-:;·.-- --.:.:~·- - ,- .,., - "¡·-· 

d ias. de ·:saiélrio·.· ll1illiino}gE!ller'ar~<le'; 1!l(zo'ná'::ei::'onómi'cél .;que co--
r respon d~ ,el,~v~d~' ál añ'o ;'••'· .ú7'6·.'47 

-.. ,'';:_~·<:. - ' -~:~~- .-< ·' . 

Artí~uio;29",~é}~·~·~ i~·s:~~ipcfones d'E! docúment~s • ó ~~tos rela
tivos á per~oll~.s·:~oi#8?~'. ,se ;cau¡¡arán y pagarán io~ siguientes d~. 
rechos: 

1.- EsC:ritu~él'~on~iitutiva de personas morales ó de aumento 
de capi~a1-'~ociJ1'. 
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En las sociedádes.;ífe ·cap tal ·variable se toinará el capital -
suscrito. como :~~lor piÚ lll ub:i~~ción en el rango dé la ta
rifa ·corresp~~di'enf~.{. 

:'.• 

'·' .\:; 
···•·· •. •· .. ·.· .. ~: '. ,\ ' . 

II. Disolución '.deip~rso~as ··morales; 
III. N~~br~~·i~rit'·~·::;d~;liq~id~d~~e;;·>y '.liq uidació~ depersonas-

mo;áfe~Y> · .. · <:.: :<: ..• .. . ·. . 
IV. 'J)~s61;{i5~J f·Ú~~~·d~6i~:~ de ~~::~:!>:na~ ~o;ales cuándo se-

~~. ·m:f ;i~iÍ~~Ji~if~iif fü~ff?tf ::~~~~::!~?1~i :tt?t:':~ · 
VI.I. ~;~~:f ~f~~tt;}giíf~~~i~f f tif 1f ~~r1í~?]m,!ii~:~~~g 

ca;; q.~e(ce>'{~~.~~~·~d,~·t.··';:';•.'~0ff;•;y,\·; ...... :•· : ·.: ···.· '· .... . 
VIILM:isiónes de ácd.oties;·.• cédulas, '~ÍiÍis~ci~cin~~ •ó cert:ifiC.!! 

···:·:ª1l\![f.y~·~~~ft~.:~~)t~Lj'.ff·~·i:1·i~~.::·~~~v:~~~·f~~.~l·¡~iF~:·:i··= 
IX. • ::a::~~~f'.i·~~t:i1:fifü:~'.i': .. ~·.;;~'días Ü ~aii0ri:~ i{ním~. ge-

. ~;~:~~~~~~f f l~~~~.f~1f~J!i;f .r~ittf i~~f I!{~~t~:~~~~:::::: 
• mic~ .'l~e' 'é:.orrespcinda· ?' ·'' · </' x, .:<' ); }' /i 

XI· . ::~:::~rgt~:ff }!1[~~~'~,~t~~3·!ir:~::;:~r,1¿:~~~! :~::.~ 
:~:!::r~:;~~· " Y,; . ;:,/ , ;'''.' ., 

XII• ci~l:~·uJ~r'.l::t:·!~i'.tt~j~f~.:~·:·~~c:.;ti:::~·:ts e~~:a::;:~. ··::= 
exi~ti~; :'p~r~<~.fJhf.~~;:·d~/ ra ubiC:i:lciónen'.••·e1· .. rango de ia 

X. 

tar'ifá' corre~pondieríte; . . . 
XIII. T~¡nsfor~~¿ió~ d/:~·~·¿i~dadesi 
XIV~ Ot~ó~ ··~ctos Tn~cribibles ¿onf~rme a los estatutos. 
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Por las i~scripciones a que se refieren ~as fracciones i, -

II, III, IV, V, VI, VIII, XII, XIII y XIV de éste a~tículo, se -

causarán los d.erechos correspondíent:~~. :corif~r~~. a ,la ~fg\liente: 

TARIFA: : ~~.:.< .:·:'.:-< -\~~·,.> ·;.;,·.:., ·.:: -_.:~. :''.~:.·~··:·: ';._' _,. 
• ' •. ". e . '<'····· •· . ·-. 

· ~~~:.~t~~¡~:~;~~t~füi]~rl~~I i~i.f~f: :j~f iJ~f :f~iili)~iI~~:~:: 
días de salario\mínimo·~ge,nerál;· de;',la••::zona ec_onómica .general_ 

;: ·,: . .'. :_·: ·, ·- ii<:··_ <-:·>~ :-.,/ __ -~_: .. : ·:·;:.~·-.. _ {·~:·.- 1 ;_ •. -.· :·-{'.: .. ::.·:)· '..>: ·-·.·<;. -_· _--: ~-,._:,.:::<:~: .. ~: '. <·::~ ':/ '·:>: ': :·--:;- .··:· :·. \~~ ·. :~~(.>'- :;: :><~ _' ., :_ ·-·.: _'.: .. ; ~:: --~-,·.: 
que cor~esponda"eleva.do,17.l?~ñ~,;·h-~sta; 12·.s:•día~ >de"s.alario •-.-: 
mi nínÍo, g·~~-~{~'1.·~·~··>i~ zo~ a····e~~·~ó~ci~-~:·~ q-~~>JiJ ~··~~:~\p'~~da.: ~Í'~ v~ do-

·· a 1 _~ñ·~·;?-),5,z':'a4'. <····· >~ · ·.·:. 1.:. ;>>··.···, . ;'·····. · ., ··· 
3. - ···f~-~~·11~1~~?·J·~-¡-~~y·:.~1· .. ·10~:;·~~-~'.?~~.J~5~·i_cy1_~~~J":·.~e)~á~·;.d~.·· i 2·. s 
díri~ de salario minímo · géneral· de:'la ioná:'económí'ca'.'í¡ue co:-.,-. 

'. _ .. ··-:-'''""'~ ~-.-,:--·····:·;·,7~_,:-· .. -· ._,)--- - ~· ' ::<~ ) . ' .. _, . ·¡··,·, . 

rresponda elevado al año, hasta 15 días de S.'M;G. ,·-~egún zo.:.:. · 
na econé).l!li'ca. ~u~fco·,$·~.~¿,1>,?~«1~·· •.. el~/a'd:J_;:~Y:a;~? >;;. }~~;; 07 -~·, 
4 .·~. Cua~~.o,\~i::ir-~J-~~T;-~·~.\@ .• ~c~~-~·}~'k.~~S~b,_i:'.;~'f~'\~á~;-de. i·s-
días de. sala,rio minim.o: general de 'la zona economica que. co--

::·::P:·:i:ó·::.~.:Y~~i;~i.-~!~rt·:~·P·1:'t·1~Tt:cr~1'Í,:"~.:':::o~ •• :·•~r;r~.·;:~ ·.la. -
«"\)·-··--'~·!".:: ':'>'.'.<J·:·:·· "'.·.·,;:.:. ' ';·.-;:._¡•; ;.' _.:;~-~---:~ .. >"' 'J. 

s. - ··cu~nd ()·. ·e'i 'váicir ••. ci e•l.o:S ac Í:~s ~{{¡i5¿r'ibi r.'se~' de mis.· de-

. :::~·!;tf :1~~1ii,t1~1:~tf m~~t~~mit~i.f 'f :t:~::,;,~::~;:·l= "'. 
6 : ..... ·.Cu~~~;;-3.e{'i~~h~~-''J~ ib:J~~:'.{·~~---~::¡~:~~~'j_!J'{f ~~Jt~~;;··. l~ ,20-

: ::: p ::.! }t~s $~~ :t,i~·5~ ! ~;· ';.~J~:~ f •;'}:¿a '!~? .6~ida .··· qÚ ~. co --
'En el caso de·,¡as 'mi~,I'~·indústrÍas .que ~~t¿~ deoi~amente re-:

gistradas 'en el,¡iadróri n~-dió~ai'.d~\]_~ Mícioiridd~~r~a,. ~starán 
exentas del pago. de 1.os derechos ~eñ~l.a'd~s en 'éste artículo. 
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. . . 

ART.ICULO 30 ."'"' I'or inscrl.pciones de títulos de propiedad· su-

jetos a ·registr~ en los términos del Registro Público de Coní~rcio. 
se causarán y ~ag.~rá~ •fo~ derechos conforme a lo ~siguie~t~: · 

TARIFA: .. .·.· .. ·. <- ' ... ·.· ... ' 
L- ctiakdo1os ~~tos a inscrÚir'nó te.~gán~ 
do ó éSt.é':sea hasta 1oveées':e1 saJa~ío miním<>·tsi'iner.M> de 

la . zona .e.co~.óm~.ca ',q~~. ~orres?ófdll,'. .. E!rev-~;dó,::_11~\.ª.~.~·x. /'1i :61 •··· 
2. - .· '·c'ua~do'. ei\v'~iC>i·de :ió.s'.áctC>~;:~>in~;~ii1>i;; ·~~·~,(~~~· d~ .10.:. 

::::·Bz~im~~~~~k,;~t:!:i:~f t~~t~,J~~i1~~j::;r~':~t~tf ~~:r; i: º= 

:~::.!;i:~~·i~~~~~~Jji~~~~~f ~f i}i~~f it~íH~~~~~f~';4;1~::·~:: 
na económica"·q·ue• corresponda;;elevádo·;;ál :año;./' 88. 07 · 

4.
- ·. ' - '·::·; ·•'. . _. ,;· .. \•> a··;-·i:·~s-.c•~·r''"i··.b:·J..;:;_~·s·.··~•a·i•)m/a;s·· ..• de· .. •15-

.. Cua~d.o .~.~~-.v~l~r;;,~~·;;l_~i-;::.~<,>,~ .. . . /•:i-' ... 
días de salario minílDo?general_ ~e la-•.zollli econ?~ica·••qúe. co--

r res p ri n da -~"¡~y~ dq' :~u'~eª.······ .. ·c~·.0• -~r'.:.'rfi 'eº .•• srp .•• ~0_·:.~n_-,sd:'a~·.ª .... -.·.· ·:e. '.
1
1:/e,,.v.'5

8 

••. d;d
0

"·í·.·· .. -•. a
8

;s
1
".'. ci ei•i' s ; M • G :; , d e 1 a.:. 

. zona económic'a~ ·~fi(). '.,/1z3; 29 
5. - Cuélnd~:-~el• .. ::v~To;' ~e 1 io~:'. ac tci~"i·;\~'~2~i bir 1'seél\m&s' dé 

~:;::t:; :~~~t~f~tf ;~:1f r~f f i~f 1·~íi~c~1~~;~~mif ~~~~1 =~~-:i:= 
6
2· ·a· -.. d·i~ca.'usa·.·.·ne.dl.'.::_··.º.'_·~.:.·s:-a~11°~a·~~r;.ªJ.::.o}·º .•..• ·~mtLJ.>n.;eJ.:_ .• m;:,o.~~.·,0.:·.~.····~8 .. ~:e¿an:,e~~r;;,a~ 81··~·.·.·.•··;·'ª.·.• .. -d;·J.e. n. ·~~;{~i-i- ~eá. déaás ·de-- - - · )a~~~~;a,eco'ri5~ica.que...: 
corr~~.po!{cl'~/~le~8.'do),él'i:.élfio. ,'.· ~176;47• 

:; ~.:·.:·''.} -<>· ~-~,: ,· .', . '·-.·". 

· Artí~Ül;o, '.3J.>{ }o; i~s~h¡;~i'ones de 

tiles, se causa~iiri y ~'ag~r~ri 10s 0 si~1.lie'nte~ 
. ,, ~ ·~.'-· ... :·: . 

-: ··.:.:- ~ ' :' . ··. ,:::,_ . ··:-: . 

merca..!!. 

I. CorrespCJnsaLi.a 9;76 días de sal~rÍ.() mínimo general, se-

gún zona económica .que corresponda i · 
' . ·., - ,• . 
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6.- Cuando el valor de. l.os actos. a inscribir' sea' mA~ de 20 

d!as del salarlo mínimo ge'nerai' levado al año. i 76 .4 7 
., ·, · .. '', 

. Por. la inscripCión' d~ cr~di~(Js Refa~~~O'narios .y· de HabiÚt,!! 

ción. ó Av fo·, en qúe. inter.v~nga; el. fondo i~st'ituído en re'iél~ión a
la AgrÍ~~lt~~·; (FIRA)', ~l; pagci ><le lo~· 'derechos ~~ hará ¿~¡¡}();~e.:.. 
a lo sigüi~nte: ' 

·' · .. 

TARIFA: 

a) Cuand:o el valor ~e •la op~ra~iiín sea :z4 días .de s~-
lar:Ío minínio genera{, de' la z~ná ~c~nóriíicél qu,e .. ~6;;espon. 
da :eiev~do-'éliaiió. ·6.9'6>. ' 

b) Cuélnd{·e~:valo;_d( i)~~~~¿ión· e~ce~a· de z4,día~cle sa-

lario·• mirdiiío · g~~~ral; queécorr~.Spond~ elevaclO al afio. 

17.61 
·.::·.'.·'::_, 

Articulo. 32 ;'::.: Po; ias 'iri~crip;iónes · ó anotaciones de resol.!:!_ 

ciones júdici~le~· q~e co~~~ng~n.actos mercantiles, se causarán y-

pagarán los.d~re~ho~ conforme a lo siguiente: 

TARIFA: 

r. 
II. 

III. 

IV. 

· Pr~videnci8 Precau~orias· 

• Sus;ensión _de ,pagar 

Qt;:Í~~;éls 
Otra~ ~~solücion~s 

17.6~ 

17.61 

1,7 .61 

17.61 

Artículo' 3j;·- · Por la:·.expedición .. dé certific'ados y· copias 

certificadas i' se. causarii~· y pa'garán 1-o~ d~iechos' c~nforme· a lo si 

guiente:· 

TARIFA ( 

I; Expedición de ~e~tifi~ados: 

De no I;s~rip~ión 
De no Propiedad 

2.81 

0.67 
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II. Expedición de CerÚffc~d~s: de Inscripción 17. 61 
III. Exped:i.cf5n-d~'éertÜ~cados de. Libertadad· ó existencia 

de Graván;,;nes:. 
··Ha'~{~ po~·20 áñ~~ 
.Po_r C:a«l~' 5' íúios -~·~~ ·. 

·;·,.' 

. Tratánd~se:'.de·· é'xpedÚióh\ á~c~~t:i./i'c,ados ;:~/ii~eitad; ó '. exis-
tenciá. d~ -·~r~vi'~e~-~~ '.r·;!a{~·~ri'ados. con\la i ~dq~i~t~i·tíi••· de •_viviendas 
de interés s~¿_ik1:¿_ <: ; =· ..• / i:o~ > ' >. . > <. 

·-Los• d~·;e,~~01.;~~-:~ q:~{··sf!.: r~~i~;¿:las;f"r~:~cio~·e·~ '--~-. -\~''Y•.III·, --
se causariíll ~:~~{~~~A~-'.;~'~¡~'¿·}5~{d'~::·~~;;~~~?5::.'i~f'~/·'; ·. ' .... -.· 

._ .. : '. ·._· .\:: .. '"' •. . . ''e'~ . .';' . :.· ' ·".· .. '. ;:_ .. :~· ;:>.<-: \ ;§,; ·-:~ _'.'. ·. ' ' 

fü:i!~:1:11~t!;!II!lf ~lll!~!l~!;~lf i!!f !~if !11f !rlf ~'.~!¡~!¡:~~ 
exentas de pa~~-.:~.~-'·~~i:¡;é~oi;;·s~'fia{;d~~ 'en· la~ f~~~~i~n~s>I y ·_III • 

• _·¡ ··: ;~.~~ . ';:;· - !,; '· -.'-~.·· ;~-'. /:: >·"~/'. 

Expedi::i~~:-~: /Cop'I~s·,· éi;~tj_:~lca~h:-• 
.·:·,,:;,··. ·~·Y ~,-/"'.·,~; ','-::.:\·:: :i~·:,-: ,,~, 

a> Pb·~ 1; '~ri,~~rll HoJ.á ·' 
·b) Por.~·aaa_H.oj~ sig. =· 0;34 

IV .. 

v. -:::~·f ::~.¡-~;~I~Y:·t,i}~f Q~i~:ji;, ;X:~:·6'.}:i:: 71:·e::1: ria i ::~~ 
;~·-rgt.:t-~·~-g~·~·:!ú~'Zi:t~i~:::::i~f-~~-ed·i-:rr!1f!:·i~·~-ío· mi_ 
-¡;i;o;i·~·F·~~~{ de. -_•1aj1z~n~ .eé~J16~i~'aq'u~(c:'or_i~~¿ond a. _ 

. VI. 

VII. ·ExpédÍci'ónde copá~<literale~'de asi~ntCis regfstrales= 
.6. 96:.di~s-d~:;;~;ia{í~·:;;;i~i~~'g~-neraif :~egfln zona'econó
~i'cél <iG~ ciirres~()nda';<: · · 

·; ~ ·; ', ' : ' '': : :·:· ··. ~ 

Artículo'34.~ Pri{ lá CciÚfÍcá~icSn de los d~cu~entos\ cuándo 
se devuelvan siri cornplémentar.por carencia u 'ómisi6n de ~eq~f~i--' 
tos, imp~dimiento legal ó petición del· interes_adci,. se •P~~~r~: por: 
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-por concepto~de d~rech~s 
·. .·· -,,·- _._ .. ;·,, .·'' 

según la: z.ona. económica que 

s:21·~ias•de sal~río minímo :general 
corr~sponda ;• 
. ··. .. . ·. ' ' 

: . . : ;-.- ·. ~;-~~:·.'_·· _.: i· :. :,:··· ·:_.::<. , ... 

• Ariic~l~ JS. - Por'. cotejo .íl~ :do~~~éritos no a~~entificado-s -
que.. d~ b:e~·•cie;-~-.i~ai2~<·~1: Íip~~éi{·c.~'°i;3;;'.c!Í~~~ 
- -~--··· .. , ···.·.··~~--····, ·:,~:·.,.•,e:··'~ .. '.;.: - _ .... 

ral' seg ÚIÍ zona-:eccinómica ;, que• c'órr'esp_onda ~;. 
-::,::_::. - '-;"·' "· ''··;:· /~~ -~ ·-·; -,:~:> ·~;..-:;}~;!,;. -~·,:\:"· ~: .. ~):·;-.<: -~- ;~;:>-·-· .'.'- . ~,.., ·<.> ,-

Art:1á1~- J6'J'~/ ··~~r'·~e;·~~-~-~c~-~·J">d{,f or~a~:: aprob~das·. •~.•O; 67 .. ·días 
de saiaiiCi·· ·~inimo< geriei'ii1;r;~~&fiii•i!:C>'n~·· ~~()ri6'mié::ac{u1t cor-~esponda. 

"i;"!'.':~_·.. • ':/;· ','.;> :;·:::,::j '•" ,,• •.}, - ''• • ~<:·--:· .. {: - ' L •,C> 

Ártíc~i6> •3'7 i} :.:'cd;rul~ 1iri· ~·1:mo/~i~JÍC>/ó}\{o~u~::~to ·.-ori.gt~e·· -
".> ¡;·;-'.:'· .•. ' ~· ",'• ~: ... ' .,:.:: •·• 

dos ó más inácripC:iones,,fos.derechos se pagarán 

ellas·;" 

P~l d. inscripción 'ó an~~ac.ión de. ~cidifi~a~ione~· ó rettifi~!!. 
cion~s-~~~l.~t.i~8.~' ~ j~;;dI"i ii6icine_i; p~i~~i;ar~s,<I"ef erenl:~~··_a ••.plazos 
in ter€S~s ;~;;'g~ra~Ú~s, ; d~.i:os e'q uivoc'ad os ió éualq\ii~ta .- bi:r~s · q u.e no 

co~stitíí'Yá.n'';.!~va§~éSn.deéC:~i'1tI"kto',se causa~ii un dé-;ech¿'de 4:60 .., 
días de 'saiar'fo'''foiníoío 'g'en~ra'l~ .según zcina eC:cinómica:que corres:-
ponda'' por c:~da/tlna<d~ :~Ú~s/ 

.. ' .. e /' / '. > ·•·· .. 
'Trlt§~cl~~~; de\ Ú~titu~ion~s· de Cr ·di to y Seguro~', las :ins--'

cripci~ne; qu~ deban h~ce~se se causar n los mismos derechos. 
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Dentro del ;esta inÍini .. dad 'ele operaciones. que ·_se inscriben en 
el Registro ;PúbliCCÍ de.Ü Propiedad, l_os libr_os' se a rupan en cu!!_ 
tro s'ec~iones:,, el re!liai:DentÓ .d.~f· Re&:i~tró en su ar ti ~fo 79, 

r. - •. La ¡)~fn1~i~·;' it1·::~e·~-i~,t~?l.d~ bi.~~e;; }nm~~_Úes; 
IL- 'La' se,s'ti'nú::·á1 re:S:i~~r~· de,' liie~es mu~biEis ;•. 

III; _: ·'1Laa:;;··c~.u~·arcr .. ··~t·al'~,;_'.a·,a1: .. 1_._·r·:_er.eg•·•··1~:s~•st····-.;,tr·_·.·01:_.·~·d. de,,~:.P~r~ri·~;S. FCl'rÚ~s; .·Y 
IV.- .. . _ ¡>1a:~_eanli'eiito ;;.\orcienac:ión del 

' sue1ó',. ': ·:e ;' '. ;: ··,· .. ,. ·: . . :.'(;!~ / : ,, 

Ca.be· nienc:o~~·~;;~n;:ei::~.f{¿i1~>'9o·;~¡~i;/~e~is·t'i~o·· Público,_.··· esta-
blece que _se llev~;án tr~s' :i'ü;o's ~~""1o's. qu~·X5~<é'f:ctuarári las ..;~ 

~::~~-~:c:~n;:.~:·:[~:~~tclf.-~;:{t~ff~:f,fi':·it~tfüif1it::c:¡b:::~~ulo -
., - •• .- ' • ·~ - J :>.:. . ;: .... _~~~:->.~ '. ~ ~~- .-: '. ·;o> :·< ;·, ,, 

--,·';:~'.---~ ;"_· ~ .. ·::. . . ... -¡¿\_ .';~'._'/_ .. ,,, .. í', ', ..• ~;~: ..... ><-:.·-,,.::' ·.· .. ~ ... '.. ' ' . ' 

I •. ~. ·Los·· ª·~ü~E~ .. ·?o'rr\~f);ü,~}~~~:·~~·.:~ .. ~~-~·;}~.C.~~-~-~'.-fe~c~nozca, 
adquiera, :transmita,·:modifique1: limite; 0grav17 ó;extinga el -
d om~n i o,':Ú Yi>_ósé~iéiri:·o~i~inad~~-º ·Y?~/.:d'e-~§:s::d~~~;c~~rrea1 es· -

;; ~:e .~::u:~~~~l~~'os _fae~· ar}·~~'<la~~i~·~{·Dfa'l.·oi~n!ri·,i;nm~~e hl•e-~ ··~·º r 
un ·pe~fod~ ma~~; {t~ ~ei~-·· ~ii~~'.;·;;·;f'.iqt;H·º~· e~;.;~ú-~ -íi~i~. antici,;:-. 
pos de ~e~t~~}i?F?-~~~~·:c1;·f.~~.f~-~·~6~\·:~.i , > ...... ;,_ .. · . ._. 
HI. - Las ;u~daci~~e.~ de/benefice~da ·,privada, ~uando se 
af ec t ~-ri :: bÍe~e~ <i~rriG-~6-i ~~C>i-!'.r~~(i i ¿·~;·::\ié/i ~';'r~~d ~'Ció~ ;':>:· 
IV. - L~s ;~·sol~~i,~n;; j·~d~cialecs, ó de ~-;-bÚr~s ó ~~bitrado
res ~u~ :¡;~¿~·;¡~'c~;·ri ~isll~6~· ·;{~•'•{ü'~'/~f'~~;~:o~~>;:~~~:i{~Ü'~d8~ -.en .la -
frac:~iari I;;, · · · ./· .· >;.> ~. ''. .. Y· .. ,;:· :·~-:-:.>~- : •· '' i{ ~·. - . 

i~:::t~¡i;~~!~~i.;1~~~~~tt~If ~if~f~t !~~:·:~~!~ ·~E.ii[::~: :~=• 
VI •. 'En•los~c'asO's'¡de')'ntestado, el auto dec'larat'o~¡:~)dé· l~s. 
·her_ede~ós'~f~gí~~~o·13;},,~·{\~'ombra!Dien to · d_e albacea. d~·i{~iÚv~; 
En los ~aso;~,P~.~vi:.Sto's':•'~'l1'1ál3 'dos fracciones' arit,erio'res, se
tomará ra;6n.~Clki ~~t~ ~-~ •d~fonción del autor <id· la\~·re~-~ia; 
vn .:-• ·Las ~~~~J.~J~.'d~'~s 'judiciales en que se d~cla~~ ~·n con-
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VlI1'.- El testimonio de las informaciones ad perpét'~am, pr.2_ 
movidas y. protocolizadas. de acuerdo c~n l~ ~;~e<cú~lloh~ii el ..; 
Código de Procedimientos Civil~~. a~í 
admi~i~ t;~t i~~~'. ele: inm~tri.cu1'a~ic5ü; : 

coino. lás'.resoluciónes-

VIII:.; bis . ..:.·: La~:prÓ ~isones\ ~~os;: 'reservas y :éi~~t:iriC:>~ .de la-:-· 
propi,ed·~:d: 'i n-.m·~~ b1 ~- ;·ª~ ~'i e~ i~· ~i,~~ da~ en 'i~~n -~i ~~os;;>/~.:;,_ 
IX.-· ,Los· <l¿%~s. ?t:it·;.i~s·: ~-u~ G·. ;l'~~\Ü~<l?ri~:;d'x?i~s~~~rite qtíe -

.regist.~_a'(o_'.s•~::_). \.'/: , .. _:;·.·. ···· r •. ·., ··:c•.·t:/ :,;.:-. . · .. 
sean ·••, , ;;> " ... . . : .. ::' ··. \? 

fü:~ii·~;t!~;~f ;1f i1l~l11~t;!~~{fü~~1:;::~::~;~~:;.:.::.;::: 
. t~ rt~ º • ~f }i~lq;~n~~~: :·~;ªIi~~~t~~¡~;:~ :~, ;;¡~~.' ~t' !!{~ .; •· 
la .fráccióll':"ari\erior;. /< -"~ 

: : · : .. t: :1füf .~!;~~~ ~~1 '! i '} ~{~ ~:f s; ~~t ;~~~'~á~~ •; ;~ ~\~¿,.~ --
v . ..; L~s ·~éi~i'~~rl~ri:~:~ <úci:.ad:~~iíio~: er Diréct.ór :~del.' Re&:istró-

·~~ . : os t:S~~~~f ~~5!~ ~~ ]~·~&~k!~~~: ~;~~t·,ir~~·i·i~.frromo >id as 
por. proto'coiizada's ¡:d~;~ acuerdo a lo. 'dispÚes):C>i'¡iCl'i\el, ;'. 

;;,\: ·' "'',·:-_.)~~·::_>,~_,;·,:·\:·~. ,_. "•".,.,-· 

VIL- LL :ol~~n'~g;~ ó·;:sJ(ucioX~~ s:,~:re,:d;'fv}~i¿n::~e copro--
-~ • .• "··,''•_IV . ":"'.:{•>':º;_•:>• •<."); \~~.d ;'• \:' ··~:\' ... ·:.:;:·f·:,~\ <~:\ ,:.)~' ~,;·_;".:_'_."' .. "<t.' ., . ,,• 

piedad; .... :.·.: ·,, .... }<· -..::·.-; .,_,: .,-... _.,. "·''":·" ., .. , .... , .. ·. ......... "-'.:,, .'·. 

VIII;':'.•.· los;>fici~icómisos~·.sabf'l.-iiiffiueb'l~s ;~iC:iJa~rl-Jot~ó h~iii.érá
reserya. de-"p;~~f~~·~- ·d~l fide.ic'onfrt~nte-~ d~ ·~~-~-~rdo. con lo or 
den ad o por -:e1iZ~~rtí'6fr10 3.s':3·;f~ l~,!~:L~ y•-~.~ TI ~J1'os." y- Opera'cio-: 

:: ~: ;,Ee clL:.;:t;,eés~:tti~m{ío,n"'i•o'1i:n~o~5t;1ar;J.~·ai•l;~.·d::e'.'l;_:.]at·c~:t)a;~i~f j~{:~f t~~~;: C•s 'de . e~ 
x.- de'i~s i~nciaC:iones de -
beneficien~ia ;rivad~; en éuanto· afe~ten \i~nes inm'~ebles a

los fines ~~ la f~n~acióii 
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. . 

· La inscripci:ón se hará una .vez que se haya dectuado la ins-. 

cripción de la fundaC:ióri. en la sec.ción tercer~ debiendo relacio-

nar amb~s in~c/{p,ciori~~ ~ediante aríota~ion~s ÍnarginÜ~~· y adE!más' 

se can~úJí-~ i11: i~sciipc~~Hde propi~c1a:d <l!le.< s1·~~~ .de; antec~d~nte • 
. · •. ::·."·:::: .; . 

XI.-. 

Él •• ,,.,;, p~~;¡~~1ii@p~·;.;~:~ .. 
inscribirán. e~'. ~l.:l~br'o; ~·~:g~·~d~;·· < ; ' · ··• 

: :. ~'. :: 

de -

.·sobre' ac

: i:~ansfie-

98 se --

- :·" •. ~:·-/~:· : .. <_:.::,·: ~-~:.<:>: --·~'" .~-:.:. :;~ .· :·- ··· ... 

I, - Los d~r~.~h()~:; r~~¡¡~g. ~··~ :1·ei~'idumbre i ·. usufructuo, uso y -

habftaci.c3ri;''"·:··'.::'. .'':~.)<<'\~ .. .. ·. · ..... . 
n.- Los t.üu~lbs i>ori'.ÍÓs:cuales,se<consti~\i~ell, ~ec~ri"ozcan; 

ti:i.¡loteéa; 

un-· 

........ '> .,. ,. . : :t' , .. 

-· ·.· ~ --

: a~ÍO; 
•'" ,•_', .• L.' 

V. - Los fideicomisos,';én/los que/el,iffdeiConiitente se re ser-. 

ve ex P .. L~ eª •. s.'~8p.pr'.:'?e·~ .. ~n····df.·ai.••·.1d·~·.ªe)· ....•.• ~ •... Pf·~.·.·.rr,: 0u·;Pt:.1o···es).8p.~e.;n:d:fi{:;e'n'. :t'.·.•·.···e:<s/,:;.. :· : '.\ >:; ;o\ :. •·.····2· .·.7:·.·.o· 9 .·' d e .. l · -
VI.~· :~i:~~tl~~}g~ 

Cpoe-ndid· .. gi·ºe·n:;ct· .. eisvi·····.·di.'.·e·'.·(·:l·: .. o'.:s~ª .•. · .. :.mb,ib, .. ie;en~}e''s. p·urea. di.-·c·~···eºs~:;d,·.·.ª···.:_rq·:-su.'ee,,:.: ~~· Pi>~·~d~, i~s' fCuÍ:os ~
d~·bek';i~r re·~~~ÍcÍos ~j¡-.·· 

tiem¡í~ ··détE!rminafo, para ~µ~ e~~a·'i>ie~da ~urt:a ~~s. ef~ctos -

contra te·rc.eros, necesitad inscribirse en el' Régistro Públi, 
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-co.a que correspo~da !afinca respectivá ... ;_'(13) 

~~~~ ~ )~:f fü1I~it~füiif iikfü~~~~~jfülfüfür~;::;:,¡:::~·'::_ 
hre i~muebles;C:· ,, , . ·'_,-, 
X.- - . En>g~~~iai:: i6~ ~dtd; juríclié:os ~n ij~~·,·.'~cir• ~j_~~osi~¡ón del-

:::;~;:.·.:~:~~i~~:s!Bf~!gf )~~~f J~J~~~it~if J&f~~;1r.:~~~J~~{;f};t,:.: 
bles o en.general·: establez_ca',modificacíones' al; regiine'n; de,·propie-: 
dad, except~··1o·s: á~-t~s ~r~vistos: ~~·, i~s Íracc.ion~'a rr r§:iv).<Í~i· .ªL 

-: ~e-¡-~-: c:;.:fo~~d~:i;'1r~f ~f r~it~~·c·::·:;:!'r~ttit~.f~{~!-i·t·-~S[hJ'.;·º··~·Pú b 1·1·- ·. 
co .de la Pi-op'iedad;' ·.··· "' .. ··~'.;.? ''' ' ' ··~,·,_::·.· . . :.:· 

:~'." .. ·.;,·:',·; __ : __ ,_._: ~·:/ '" ''.·:~ ,. ·-·: - , /.-<-. ·. . .•.... - ,><· .. • ; .... • 
.. '. ' . . . ' . -~:;~ .' -.... _ -. _.,_: ; '· .. ;-., ,'.':~ ,-·-

í. - · L'Ó~. l:~s·~~rn~n tos.· ---ac td~-; ~~cl~r·~t:6~¡os-'dé .Áe):i~cá~o~, - ' 
el nombr~'iii1eht~·;d~-,:~l i>á'cea difin:Í. tivof''Ú\ác~d~'p¿;~\,~i' cual'se •. di

cierne :ei~·,<:·~i'S:b .:~~r'·ia c:op1a~h~·rtLr1~ª.c1ii Ciei .acta ;,de/defü~c:iiíll 

de 
1 ·' ªiIL1_~¿~~~~-~·i::'.~~:·; d~,r~-~~~~-;,'~~·~.~bl~~: ct'Ji. '·t.:~' .. ,:::· h''.~. , · 

::. "::~~:1~.f ~¡f t;~f ~~i~I:~;~~~:~~m~tf ;:~iiif f 1~t~K~',~~:;~:::::~ 
ese d~re¿h·~ s~~ti ~ i"~sérii;'ibi~~-; f'' , · '/· ;7~_-'.;, • < .. •·; '.';_e )< > 

/7'.'<', • ,•·'"- /·'.'•·, .' e•,. ._ ' _ .... ·· .,~··.,-.:. - _~:-~·.::- :.~,· .. ~ .. :~-i:·? .,., --~'.'..;.·: 
':···' . ' . ' 

En' gei'ieral'< l'os t:i ttilos. re~ist~·~bTes~:~Üya :in~'cr'lpcióri sea, ne-
cesaria .c:6;Ji;)',~~i6 ~re vio p~;~~ i~\ j_'¡i'~¿r·~~~~i6~ ci,~ fít~l~~ traslati-
vos ·de· d~_~¡·-~[o-~··:: .. · __ ··:·· .-- ) .. ,~ 

(13) 

* 

A) ::T~~tam~~tos; ·• . :\ 

B) ·. ~~:; t.i:~;::~t ~: j.f; 01 j~;!4if ·:; ~~¡0 d ~ ::::: ~ :: : : \ 0 

s ~ «: ~: :: 
tan' en el ni:i'srn'o;doc~mE!nto';: •.. : ·····', e '. · .. ·.. '. 

ArtÍ.cul~ ·27 Ley<deH~¿i~nda':iÚ. ~ifa'd~ de .México:· pro~·tu~rio. 
de Leg1siación.·h~:~:ai 'i99s>F.c1~;'.G6.b;. ti'~.i ú~<;}de M~xico} . 
A~tí~ulo 27. in<ti~.-la Léycl'e~Ha~i~~ci~''cl'ei <Ed~. de México. 
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C) 

D) 
E) 

Sustitución de cargo de albacea¡ 

Repudio de herencia; 
' . •, . 

Autorización para vend~r ó gravar de' bienes menores; 
'; P~d~r~'/3 ¿i~:Ú;s ,Y s~~t~tucÍones :. F) 

G) 
.. H) 

I) 

· .. Actuiicio~es'jüdi.c:i'81e8; 

·DepósÍt·a; de te'.St;merito ológrafo; 
O_t;¡:'.j~;.~~·ici; ·¡~-s~bbÚlesá. (14) 

SECCION'SEGUNDAi' 
;"':.··. ·¡ 

Út~~Ji~~'.iJ.i~el·•Registro •Público .de _la Propiedad: 
' :.·:·_. ·::::~ ._, 

S~ ile'v~r&'·\~t:iúro ~n el que s~· :ih.S.cribirán ~a~ operaciones 

sobre bienes<ili'mu~bÚ~, a que se reá:e·r~'. el artÚuloÍ 2914 "del Có.:. 

digo .ci·vil~;¡~.1··~st~d?, ~e' ~lé~fr~L ... ···· '· . J '•:_· __ ;: " · ·· 

t ro , . : : :i ;:1:, :~:~foj;f ~~~~f ]~~~~r~~1:1~ii~~: f '!~t::',•~' ~ S ¡e Re 
8 

i •-
- :·,;--. .. :: ·:· :;·, ·;.<~~'- º·>~· .. ::·~< :,~::. ~:·~}·;_ ·-<;. ·>_~~;·:~ ~:·.··,\ ~>· t\:>> '<~·~·. -~·?')(,_.::·,~ -

.:;·~ -~~M~~i~~~,1,~f (:~f~Í~~iÍ~~~g~;~~;J~{~if~~~:~?r~ia·· .. ·· .. ··-
ñales qu•e sir_vaó: para(-inde~tifi~arl'o ~e 'máriei;a>ind iscuti ble i 

IIT.-: ·
1

ªs·o:.nbar,-e;:u_ .. •_:e~al;:t.ei.:~n'8m'.'..uide;eb~11::e:/~~y·,· .. :g_•.:_:~l·:;a~:.i.·_·_.' 0c'a{rJ\_a~:cf~t~:e1,ir~;~i:·os·':tLiic~·-a~ i;iÚll~ ·la ope-
ración .-~~e~C:i.ú~ q~~ lo· 

. , :.· -: .. -:,, '· - . :' :._. : • ~ Í : : ;;~~~~ .... :>;."/.- .;'- ·,:.:: ·,':-. ·< :· _'. ,. __ ;<~'.~···-< ·:>v ~1.', :_ •• '~"-. ' "-:' ·'.~; ; ·.;,.H> . <.ce . -

IV. El "~recio ;.1~/f~~~a i! pag() estipuiados ~n Ú~co~trato .· 

y en su c~~c»;/~~;:inÍporfe· d~l< cr_écUl:o g~~~~tiz~d~;~~:~·x~ p~eE_ 
da, y . ',,. ··· ··''· ··' ,-: 

, V.~ La :úgt¡~ én' ,q u~ ~~· . ;~~'.~~x~~dor*. 
~·-:·-.:.· ·:\:~:.\ <:-:·'~_'.< , <o~-·.:;_:·.·~< 

. ~- ·::/·-~--~-·:,;: ' .. ·· ' .. ~ 
SECCION >f.ER·C.ER·i~---~,:.-:· .:'.¡:·· ... , ,-

*< i4> códi~º .ci\r~1 
1991,: .México. 

,.:_··-

Edit, Sista~ de C.V.-
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. . . . . 

Artículo 121. -:.· .. Las.Inscdpciones dE!" Fundacion~s, Asociacio-
•• ' ' • • ,. • • ·'' • •• • - • •-( > ~ - • ' 

nes de beneHciencia: priva~a, además de los registro. señalados en~--

.:~·t::::·~:tt.G·tiI·~:;,~·u~~.:~~Ji~tt~Ti·P~~·ni~::~~·::¿:ii':~·:e.:~~::~.:·:·~·:•;r:= 
corifornie a· ~~·8'.:J~.~-ro'si,dioite~· d~ ~~-··.L~y ·. de··lí~néf icÍenc ias pd va das. 

SECCic)N:.CIJA~iA/· > , Ó '\ , .. 

Artic'iiik:.f;5,:de'i ~~si~i~ci'.Públi~o de:la.Propied~d> .Para la 
. . -·:_> -_,'._ .. __ ._:-. ---·~ -~~. -: .. ·.~·:.>;.,:::··:(_;,·.1.:'-<.:.;,!,/'· ··>-~>-'; <.::,\" ::-~-:·,_.~~·· ;~;' ',,> ... :·:.-.}-. : :' ,<.,.. - . :·- :_: .,·: ·. ·.. ·. 

Inscripción de·::-los'docu~ént:ós áfqtie)~e•re~iere··1a···Ley. de Asenta--
mi~n to~ ·H~~~ X6';{•d~l :•

1
Es

0

• ~st.'_ .. ª.: ... ·.~ds:·i~·8-~du
1

>1,.~·e,Mn~:.~t;,ex'sf 0?
1 
...•. i;b.••.r~',o's6't ..•. :r. o~ o.rdenam i en tos sobre 

la. matE!;i~~. iiE!~~'rii 
.;:,t.~('.' ;;-~.- . ->·-~; <'.";.,~:·.:'.;"· ._ 

-·- ;(~:-: .. -~-. ~-\:;· :~.:.'~:, :-·.{::; -·.-~.:., . . 

I. - .. D~ •• i -~l~~,;~~ -:~.e~·~fÍ-º~J:?:/;\~~'~e~~O'."·~ s~~: pl~n.~~ .. ·de ubica-~ 
ción ,de zonas'•:conur~anas ~in teresta ~ales ;;(~/;}e ; . 

ii;~ c. ~~ 1·1~r1t.1~~:~~~~·~"f ;(~~t~~,~W.~?&;:f .~'~t;i~·~;,,.. , -
de los cen·t.ro.ií:'de.'1>Bb'iaci6ñ' ID·un:i.21lia1es i i· '> ,. 
IV. - · o~··;¡¿'.s ~lanes '"mu,nic:i;ale~ "de des.ar~oll~ urba~~; '. 

:~:io~:~~j:>~.tá~::r,:~~:1=.f0~:t~~.;4~;if~~f~:~~t~IE:,::,~:.::~;~.b:::=· 
!·.~.~:- .. 2~~ª~;t¡{j¡:ff~~~:t~¡;!~~~¡~J~~~~~~::~·~Ji1:i;~~~-~.r~º•• ~~~·.··. ~1 artf . 

SECcr6~ .•• ¿J~~~¿¡~:+'·.:·::.: i~~:. ':•i-"?; .,. .;. '\.•.· { 
. \ ·,._·: ,,_, ·;·.·::._-~."::'_ .· ., .. - , . 

. :.,:·:.~,'.;' ·, •Y·'\o': .. ,'.':;·~\o,;~·-·· ·o'·, ... ·, ·,~{;:,.:: .. ;-.~·~·.. -·· • • 

También ~~;;~;~ ;dJ~f:~·~·i~e.h~~i{~~~oyP't!iiil:~~· s~ encuentra el de-
de Comer¿~º; > .·:" · · /\;:· ·· · '• : <! /;';L < .. ;: ·.::·. .._ ... ·",·-:...; ... , .~ .. -e;~,._ .. . .• '~-

. -- - ~,~. ·-. ;-;·-. - -. -:';·~;:·:·-

En· E!l cuaL.tamÚ~n.'é~Í:a,regla~entado'por. propio reglamen-
to tal como i~ de'~}~e ~~·.::Í>;¡c;·¡;~¡~ R~gii.t~o. d~ la \rop.ied~d, ;'.que el.,
Regristro. de ;comercio·.e~ -1~ In~·u t.~1dón\médiantéla ... ~uá1, .el. 'Esta 
do prop~r~fo;{~ ~1···~~}~f~i·~·.d·~/d~r·.;~í;Íihid~d··~ l()s .. he~hos Y.· acto;. 
j urid Úosi. . q.~e ~eaitiados .·pa;LellÍ¡}re~a~ .incir~ari.í:úés)i '~.ri :r~la~¡ón
con ellas ·~e¿isan ·.de .~s~ requisÍt~-. p~r·a surtÚefectos ~o~tra -
terceros. 
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Por minist~rio de ley, asumir& la ~ire¿ci~n'de cada Registro 

de Comercio; la pe~sona que. tenga a:su cargo la fund.ó~ dir~ctiva 
. del Registro J>úblico ~~e cóin~r~i6; .~~sfi~ l~ 'l~Calldad:.d~ que se -- · 

: :: : : •· ,. ~i; ~::; ::t'. ~Zi:t¡ ¡~ ~i~Hf :tz · !:r; ~¿::t~m::·r ;,.o,; i: :: 
los'.,- ;r,.·.-· :···~·::··. ·'·i··" :·-: ..• ··' :·_t:\\··-~:::.·<-~:.:~~;,., ... ·,:.:. ·.,'~ '::~~--:~':}:./~·-··;::~';·_, ... '~!·, 

_. ___ :;.:: .. ·~-.. -· \·;:..::-·. __ : .: --~ .. :~:··: ;.: .;,._ -·· :. .. '.:;_~---;:.:~.-~,. . .<;_ ;·.\··:-: \·: . ~ r.:·<~:·:· -
·:i~·;J,~:;:.,./·-·~:: .-.·. ·:·;. .'-·:·{~,, ·, '.-:'.<:::: -\. ·.'-' , ... .. :·(:·· .'¡ ;,.-: .. ~ ,:: .· "' 

·~fihu-

cii/ios-· 

folios rne'rcan.t.!..' 
les; ;tal :~~:}~lf;{~~;,'}~~'.L~i·E~tad·~·· d·~ M~JCÍco q~~ .:~s··· el sistema.• de'·;.. 

:-:-.-, 
'< • :·,: .-~~·t_· ".':.,. Ó ·; •• ::;:~:.-:·: ;·:·•:e :• ' ,-libros 

. ·;'_;, .. ,..:~>,·: r::· "'.<. , ,·_: 

Ari:ícuio ¡:?:. los i:i.bros serán. en número de 3 que se denom:Í.n!!_ 

rán lib;ro{ 111,; zli y.>~· 
• . .. ;>;_":: 

Artic~l~;~,J?,i Reglámento Ú Comercio ·Federal, y en su caso,-

a la ¡Íarte '1'1-i~~r~>d~l 'f¿úo ~e;~á~til, lo.~ ~~i~~t':O~ ;ela~ivo~ a: 
• ' •• >'•' • -:·.· ""<· ~ >·~ ''. >•·'. ·~~ '. ' . ·>. ':;/: ... >~:~·· 

1. - Matdcula ::dé :comerciant~s·:·individ uales ;(' 

2 ;~ ::ig:~~~¡'6ft1~id"t:;~~f}~:~h:¡fü~f ;~úc_ú1or 9z. d~. i~< Ley Gene-

Articu1·~·: 92:;,0~;:·.d¡i"'.s"~2·rt~a
2

~·eL~-M~~c,~n~iies•. •:::.. 'c.ú~.~do;,1a: so--·. 

: ~:: :: : ::::~:tf 2~~ t~~0;,2 :!f f ~~!,~~~~füt,~~ i~:~r 1~~1~~,~; 1i~f f J}~ '~:= 
mercio, .. un programa~·qu~deb.e'rá .. con~e~er el proye~.to .. ·de l~s e13tatu 

tos •. co.~ ...•. 1~~/i~q~i~'¡td~. ~e1'.;a~:i~i~¡,t'~:f({~iJffl·i·~j'~~~~··.S~c·~::::::= 
c o 11 te~~ r : ./; . , · ' , '.. ;;: . , . 

. . .. ,.,, . ;.~.·.,,, :·:;:~:/ " . : .~:. 
·:~.'·''. >.· ¿ '•. ~ . 

, na~·io~alid~i/y dó.miciÜo 1. - las personas -

'físicas ó níoritl'es ·que constituyen la ,sociedad; 
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2.-. El objeto de.'la sociedad; 
3.- Su rázdri~o~ial ó deriomÍ~~ción; 
4.-

5.-

Su du~~¿iónI· , · · ..... 
El·• i~po.rte riel capftal·'so¿ial; 

··-,..:: ..... ,,.. . .. '·"' 

.. -·~::tl~}!~~.~~i~~~t~f iJ~,'.~t:!~:~F ~::~: ~ !::;,; :: ¡ % :f: ::::: 
var:i.~bi~; as{. se expresará,'.i'lldicalldole el minl~o que -

7 • - : ; :::·: l ,, fo •• ~ ¡~ ~:·.~·¡~~; h i. . .. . . .• i .. 

1:: : .•. ¡;~¡¡¡¡¡¡j;!l~!llí(,~~ill!iiltif ;¡!¡¡~!!!!!!!!~¡~1'.:::: 
11. -" .:~-~~~-~:L:.~::;,·•;ti:d.::~::~:::e:::a'.·~~: so·~;ie~a-~~-·?.\···:·. <' .. 
12: - · Ld: '¿ak~~·~~if;,'qb,'.?i~/~'d:c.tl~,~~'i;1}:'~~':«1~\"<1~~~oi·~~·t~~E~riti~i:_ ·· 

, , • 

7 ·····~;~.;t~iir~~~z~i~f 1~~~~}~~~·11Jiti~ii:)~~t~r~~~:~t~:::•. 
;::~:::::;;;ifü1~l~·~~}~;~.i.~f ~lf f ~M~l~ª~~~~if~ii~~í~:~·~·· . 
misma '·. . :;;_ . :. •.·· _:; 'i\.;:;.:: .•. ~:~; ..... • ... ,:/ ::;.;: . {\;¡:'" :,:~·: ,.·. 

:::~~:·~::~?~~f l~í~f If f r r~t iif~Jf }!~[i~f ~Irtrf f f ~~r f if if Jf f :~·~~ · 
contener' 'ade~ii.s.'d'~ 'í~~<,d~fos~ réqüerido's por ef ártiC:ulo 6.6.' los 
siguf~n~e~: ~ ,., ' '·' :.~fr-
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se 

. . . . 
2.- El número, valor nóminal:y natt1raleza.de ias acciónes -

en que se di~ide fil 'cal>'ii:~l. social,. ~ál_vo j() di~;Ü~sio
en el segundo ¡Íárra~Ó de la if.~a~ci6n\IV; d~l a~tí2uÍ~ -
12s de ~la L~/ de. so~ied~des ,~1~'~<:~~;~/~e~' .. • .'( 11 E:l':i'~P~~t~ -

: :·.~·1 :.:p;!~~J~-~:·~·t ;~-t~i;r·{f d~~::f ·~i-~ :-¡_~}~·t·:~:r ~:~¿t~:¡j:t:~:·~·=··.· · 

;~::i;~~~;i;~rf ~;~~~~;};~fü1~}1~~gí~:füi;~~mfü::; 
··~~-sc:¡:¡~:·:·~;;_~·~~-!-~y!i~·~!º~f gt5it~jl/~Z~~:¡I~:~{ij{·!~!;c 

, . - ~: :~f J:~~mtili~!~l~~~1:N¡¡A~~;;itI~~;;;;f .· JL;: &L ·-
ta - d~ 1as·~c¿·1~!i.!'á;;' .\.. •;•; ·.· .: ··•·· ·:· 

4. - Lá parúcÍl>ació~··e~.'~ª~;ll~p;~~ª:d.~{·~~~~~i~'d~;(~ ·yº~;fiírid~ 
dorés_;,/:.<s:·•·• ·.:· .. ··•······· ... •· .... ,. .•. : .. x:::'••;;.>•.i:L·':·•· 

s. - _E1 iio!Dlirain1_elit6~-ci~~.,~~~ ·a. ~~~16s .co1Dú1ar1oéí ;• 
6.- Las facuit'ailes cle•1~:;as'ainble!'l'sen'érái:y .la~s._condic:iones-

·.· -·.!~."-'.- - \··: ~::, ¡..,.>;;: ·!· ~··.·>~·~:~-~:'.:~;:·~--- .-.-

:;::·.·.'.cl'etgCl.a'.:01~·eá,ds~.: .•. '.':~pru{d~;e€rn:.:_ •.. 1cs:he~0ru~.s .•.• :m~eo~ed~vi1:.:f,·:l..:C ••..• ªr.:ad~.:.:a,:s.·0~::~:t:si~:~j~~::::c:~=· 
nes . • p~r l~· v;luntad él.e los · 
socfo~'f/> •};(, ····.· · · 

Ar t <e~ ',?;i~,t ;~~ ~~~~á~~~,'Úde l, • Registro Pfi b li<o de COmm i ó , 
inscriben :'en'. el\'lioro: segundo o ia segunda· pari:e del folio me.r. 

cantil; l~~· ~~:i.~rit'd.S:Uf.;i~~~1\ios ~; 
L/ <- :i.··.·;:º ':,',(.:·· :,,"' 

~~;-· :~~~~!~~tr~}~~~ü~rfo~'. 
III. - Hip~tec!ls''de: b~'qúes .6 aeronaves; 
IV. - Cr~Ú~o~ · d~·:h~bilitac.l6ii; y. avió ó refaccionarios, en -
los t~rmTnos delartíctilo 326 fracción IV. de la Ley General
de títul~s y oper~ciones de cr€dito. 
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. Articulo 326 fracción IY, serán . insertos, en el .RegisÚo e -

Hipotecas «IUe corresponda' según la ubicaci,ón ~de l.os bié es-

:::·:.::sé:\!.ª~:;ti.~~:i!~:~::·Lt~:~i·::~01·:·ed~0:~t~·!::>r::::·~~::·~(·l.5) 
- ·' '· .... ' ' - ~- .. .""'""'"·'· : ••.;_ . ~·;-·;"'.;:--, .··.: ;'.·.~. --~;:" ,-.. ·.~. ~-,;,.'.';' 

v · - · · F~~n.~~tt.~?.~º;~~x~.~:~1~,,~~:~",;,\.>1;,;;>·>:<,\ ::· .¿. , :e '.:.· >· 
VI.- Contratos:de:Comis,i,C>n>Mercan~.il,':;y; :\?{ . ··. ; .; 

: ~ ~:¡: :±~!~f '.:i~f i1~f 0~~~f tf ¡;0~} Í~~Í~if ~~!~c~~;i\H,,•i ·~ ·• '''e· 
Artrc'~1e>.;3;/:f {..··;:&raüleii'to ;~1:>~~si~f;~ .,;;l>l~~fü·~.~~··· comercio: 

corre~ponde'a.if Úbio;}i 'ú_ie.ri:~r~ ·;J~l"~e ·,del ~'fi~~.·;n~;¿~~r:ú:; los •. 

asientes refe~en;te.~· a i'.," ,·' ' ; ; : ,· '/' : ... ;~ :/;, .~·· 

(15) 

r;~,. Deá~~~ci~~es•de_quieb~a ó cÍ~. iis'ta 1de ~u~pc!n~fó~'de P.!!.. 

~·~~ ~ y Eá~~¡~·sr ~·~~ténéia# ·. r.· P~º.Yf~gfÍª~·jud.i:~LiL·.~ . · .. ·.· .... 
III. ~·.· constituéióri,Lrei.o~iná~;;fuliiórl;<,traíl'~!orm~.~ión ~: disól~ 

;~~:· Y.·~1,~~~t1tt!1il!t~~:f·:~i·fü:f~~;r;~~:i!ff~i:t:f·i:j~j~~nes 
. , .. :'. ·~ ·:·:':-...~(e_::\·~::·.::--.;;»·::~·"·.:,~·:,);~·.'.;\:: .: '<:,:'.':··J.·. ; /: :.:.:.:_-,;::·::-·.<'_'··:!::;.::\·:·;;::- :, .. _;_ '."<.', - - . ·.- ~ ·~· .1:'. ~-, . -"'. 

presentativas dentro' de las ~mpfesas;'/. ;·: .. ,. 'jr ' 

nio, 
VI.-

cio. 
>::. 

ydomi'

jo, · siste~.a ó e.!_ 

del casco Tym
1

áqui?.ªs j:año/de ;la,m~sma ;;material del.'casc~:.·.in 

di c ~d.~, • .. ·~,.i/,'~~.~g.~}:.mf ~;~;f~f,;~~¡·~~.iff;'~p.·;·~.~·~~r;~c,.: .. ~\~~Jt§ .·; ·.•· .. f ~.~.en·~· i o.~e s:. 
principal es . de ;eslora ¡'/m¿¡ng¿¡' 'y(pun tal;' ·tone Iaj e to tal.··. y . neto; 

·y por'• últim./
1
0; 1'6s'fn·~·~b'~~·¡;¡:'~/ció~i~:f.:1id~· :de' los dueñ6s ···y. par ti~ 

~- ' _- ... ·,, : ;, . ". ,:~ '. 

cipes'de ~u'.[propfed~d;~:: '.(JfJ) ·, 
:.:~.--·-... · .... ::_';"'·;.,- .. :~·_,·,,.'.: ': .. <::- __ : ... ~:!"/"";. ·<-~~· .. · 

Ley ¿i:hJi6i~';;~:i~~i¡~i~h~~ d'e'cr~dito, Ed:talieres litogr_!. 
f:i.cos ·d~' a.~·rli~~.a·;~ s:A'T;;~~ c;y; i994 Mé~ico. · 
Ley··• d~'Sosiedade~~ier¿ant:Í.ies, Ed~taUeres lit~gráficos de ..., 
Beb.era : ... ·. EdÚ~r~s, s; A~ ~de~:. C(v ;• ·•f 994 ··Mªxi~o. 
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VII. - Ti tul os acredita ti vos 0 de "'pro piedad Inlltistrial, as! co-

mo de fincas incl~ida~'eri'.el;h~bér d~.ia :~ni¡)~;~ a de <Í~· . 

: ~: ':: ~::, ~: ::: '::L::i::¡f ;i: ·:··,:~::L :.:::~ff :::¡:'.: := • 
viamente deberá practiCa~sé··~~ ~l R~gistro de la Propiedad; (17) 

. . ., ' 

(lJ) C5digo de Comercio; ED. T•lleres Litográficos de Berbera Ed! 

tores, S~A. di C;V. ED. 1994, M~xico. 



· Análisis Juridico del. ~egistro: Público 'de la Propiedad 

y del Comercio en el Est.~do de. México,, y su relación en ei Dere

cho Fiscal. 
,_,;. 

·--~>~\;::.'./,"o 

Al hablar. del análisis )uddico. del Registro P.~blÍc.() d~ ·l~. -

¡¡¡~~:~~;;;;¡i¡;;¡¡¡~:¡¡~¡li!lf !~l!lit;!~!!f ~~llli~l~!íll:~~~~ 
·ta blece·· q ú7 .. '·. ·ºen cada Estado~de . la" Fede;ac~ón ,·Se :daráY7nfera · f é-,. 

~:~~~f ~ff ;:~~íiif i1~f ~:liii~~~~}t~f f~~I~i!:Jl~~tI[!t~t~::ff~I 
•. • ' • ~-·; '• ·- ,;'~·-':~::: -·-- :, •-.;, C-;: ,-..;·-

ses siguiéntes:·': • '.. •;;,•; ': :· \'; .• ,. 

I) ·Las·L~y~~ deiiín~Es·~~h;r:~lo 'i:endr~~ efecto en su pro-

.pfo terri¿>rio' y/jí(i~'cónsisüÍ,~rit:e, -~º podr~n. ser obliga 
to ria~ f~~-i'~t°de:'éi i> .. . . , •. Y / . . . . -

Los·· ~i~~·~t¿·~.Ü~l>i1~ y• mÚebi~::; .se. re~irán: por. la. Ley -II) 

III) 

de1.1t1 8 ~·z;i·~e ~u· ~-Ú_éa:¿.ió~·; · ... " > 

que los pr~ri~n~'i6 'y siemp~e que 

nalme~te 'pú~ ocu;ir al j uidi~; 

un E.§. 
.~bi{hdo-' 
:~~·éste
,~~-ri~;;~--

:.·,:-

·ej,eélítadás

·~e haya ~oine 
--; .. ,·. "" "-.-

º, a i~ 'jus tÚia-

i~~ citada ~~rso-



IV) Los actos del Estado Civil·. ajustados a las· Leyes de uit E,!! 

tad~, tendrán validez en los otros (18), y en la C~itstit,!!.. 
~ión P6Útica del E~tad~ Libre .y Sob~riiri.o; en. su· a'rticúlo· 

211r21<J. ·• 

lo 2851,::E!a't(abiéc1rán' en<ias é'~béceras de los Distritos JÚdiCtales 

de la Entidad;.y én''l8spob'Üdonés quede.termine el ejecutivo lo

cal. 

ce 

Tamá·~~·.· .en ~·ll articulo 2852 del mi.s~o ordenami~nto, ~stabie
que (19): El ré~ist~o PúblÍ.~o de.la Própied;,¡d furilik~ará ~or-· 

y úietódos que dét~rmine,. e'st~ ;· ~i><li&6 y~r~~l~~ell~-
tos 

• '>-'. .. •• . :·-::·:· ... _,. ___ './( ,, .' 

•.· ·. . . . •<:.' '\/:;'·'· .. ·. :· 
Al d~r i'a' pa~~t~, é~te precep.to' donde i<íice'.iJe. fu~:é'i~na~á de

acuerdo, a·;~u res'ú~~htc:i ~s b:Íe1rí ci'~'i~<>; i{ue: en,:su íii:-i:icú'10:2'.3, 

: : : , : ::: . ·~:tii~~{i&f iff Z·t~~·~ ;~~~·tr·~1~;:~i.~~·~J~~f ;¡~~~~i~f ;:r': 1 ::~ 
',·;:;-:;·v.-; ·,'-.. J~, -.·. :·, ! ·:-.·{.- .:.:.:/;;': ·-:.\,~.' ," ·::.·~ ;1 .".¡. :'·.·:,. '~-- -:.·: ;.o.("',• • ·,~ e• ·- • 

do a la Ley,'18/cotb:adóit\deló'sDEire.chosi.que:se•.i::ausen•por la --
prestac:i6~ 'de •'16~ .~er'.viáos.: , ...•.. ·> . ,,.- ·· · '' ·•·· ' 

(18) 

(19) 

(20) 

··.,-· •... -,·· - ., ·.· , .. · .. --. ·:\;< · l~·:::~' ~::~. •. 
':-.~·«::, >- ~_,·:,·: __ :._~ :' ;:, 

·," ... :::>: 7·;:-~.-,~ .; · ..;,·· :·.:>e:~ -- -:~·::··~~· · ,: __ ;::-:-: .· .. :;. 
Const:itúción '.Póiit'iéa··d~···• 1i:is E'~tÍ:Ídci~. lÍnid·'O~; : Fiénte y Vuel-

. ü1,~s\A:YB~x.d~·.··e~º1··'-.•.·.•.· .. E~,9s ... 9t"a3'd;.o· •.. · ·.···· .. · ,': ~ i '" .. ·. ·. '.• < .• 
có.cllso· civil ·de ~té~'úC:ii< Litcígfafia Oro; s. A. 

.199.4. ,,.. ,. ··: ... :· ..... 

Reg~stra· Públicc> de. la Piopiedad i <Gob:i.~rno del ·Est~do de M! 
xicó 1991. - - --
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Obviamente al referirse· a .la .oblicación de_ los Re istradores 
de formular de acuerdo a la' Ley' ~~ refier~ a la Ley d Hacienda
del Estad~ d~Mli~icó, en' su arÜcÜlo 21; rraéción'I; II.yiII,·'á.r. 

:~e :~:a::~· ::g!~ ·. :~3~~-:!:~'.~::l~~~::.::1y~·e:a·'1os · derec~os· que ·.debe 
... ,· ··~ /;;: .. > ··.,1" ,"\ ~-::~.'.~~-:.~·;:' 

,, . - ~:o· 

Al. ~efei.i,r~i. al}a~Ü~~iC>)231 .... •_0.~ •. 8.}drae··· rceccioh'n
08

III(.e;l ·he aquí el enla-
ce directo dé>rici~;'s'ey;;;1aC:}~nan - Derecho Regis---
tral y el D~;;¿\:ti()''ii'~'¿{~l)).:'. 

< ,,,•,I '-.' ¡·.\»/.<~- _):; • -. 

•x·.\.:-: . 'i ':'T ·.· ... 
PRocEso :t\nMirJJ:s!R'A!iv<J:· 

.:. ··, - _,>· ::2:)' 
El Pr'ciéeso 'A<Ími~i'strélÜvo -lo podemos definir como el conjun

to de ~ctos'·i~f~··~·ri:~~-d-~ íí:~<>e:_~dimie~tó encaminado~ a la- inscrip--
ción órech~~o_.'.;¡-~1:uri doC:ÜIDen'to:' mat~ri~i"~dmfriistrativo ó ·judi~-
cia i', m~<l:l'a,~t~71~~ ~~tó~- de\ presei't,tación t caliÜc~cióii' ~iq~ida--. 

ción y reg_Í~~'.;~~ ..•. ; _ ··-·.······ ~:;,. 
PRESEN;AcioN·;~· 'El:•ü~u;~"rTL~'l ·:~rigre~ar ·:su• drid~~~G:·~ la ~- · .. 

: .f ~ :·~:: i':~'.!f~Jjfü{} ;~~t~:·:_::,•·,1".nf ,s~"c :r• '_;~1'-'•p?c;·o1{:º_nfi,':.··_ .. a~.n,:t.~e~.-'.:.·e~fs;t·'.ar_l_-_•:I~ :n;s~:t'."1,:t;.u:cr1{ftº;•n1•: __ .:;m{.1~;:s::m•···ah:: 
que va' ~ ~~r' ·~_i~~-f.tl'.l.id~ . .. , ...... , ... , , ,.. ;:•. .. , .. · -
que contien el' n9mi:;.ro de. folio, -Ínunic''fpi'o, rí~mbr~·d·~ .la perso~a -
quién' lcÍ ·. ¡i ~e~·~d tri;' · ·g¡¡•b~---···· IÍ·~~:e~ · m~~C:i6K,':Cc1 üe' ~~t'e/ri Gm~;c;:·;i:~~'.i o ii6;.. 

:::v~:~:do~::~:::f'n .• ~·~.~nol5Úco: ·Y ;~e· t·~~e~·~·~¿·:~~~"~~.~-~~·~·rá·~~Jrie.1.· Ll 

· LA :, LI ;;cÁ~iON . , P ~' s•" t~ do }, • .,3¿ ,~¡ ~L Pa ~}E • i ~~~' i p, ce 

hca~bó 1~ l•eós:ª,·._-.s~ºi. g~ªu_.:c1~,e~--ºn'nt.·:ex•se··.··l.•· ... ·_·•s····· R
1
/_· gisÚ~d or•: exámi_n~fa;;:é!e'.~p~v~·4e. ·l~s··J 'dla s -

es üiséribibi'e{ó 'an'o_tilbie;--sí' reúnen· las -
condiciones· i'nt;Í-ifras exigidas 'i>o'r'..• l~.· Ley;y sÍ >en ~u ·~~so, con:..
tiene los dat~s' ~' ~·ue·-~-·~~>~~ii~;e· e1':~~tí'¿u1~ ·.JJ .. del:R~giistr_o Pú-::. 

blico de la Propiedad' y del Comer,c:io. 
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' ' 

. La Calificac~ón · Registr'ar,. en ~uant~ a actividad esp«:Jcífi

ca se ~éfi~re, ha enc~ntrado dc'ia;vl.ei'rfsi···~c••ªa .• n•~c.t· .. ····er.~tr•'ee••g?J.::s0,st .• r.a'lun,o.y, deu• .. nealclot ... os aeds--
él que :dlce qü~·'1íl ~ctivi·<l~J· ·. . .· .· 

ministrad. v¿: cumplido por. u; 6i~~n¿"·d'e nÍi{fe~i'a, q~e • p~~vee· a lá. 

comunidad ·de· ún· ·se{i'ic'i~ \p'ú'bíi .. ~~}tqJ~,,~b·~,d~¿~;~· un ~fokósi to·· 

igÚ~lmeritépúblico. ··- :"' ~:'/: · "''' '''.;·;<:· ···•· .. · · .. · 

L;; ;g,,,~~·~:,,;~fr;~:~J:'c,;,Ali~:f~.~:ó," ii·'~~·r·• · coo-
sisten eri la inexisténc'úi 'de' có'~ti,enda procesal'. y en l~ aucencia 

de,· co~~ Ju·~~~d~: ~~&,'.t~'.i:·~·~{i'' iá ;2~iiíi.w~~f5'~:~·l~'~lst~~lil···· no: irii'~lica -

el 

· .• r.e--

;;~:i;~:~!~ 'Í~f ~i;~~tr i~~~;r:t;f l~f :~~i,1i?~~~~~l:~1~iitií~E:::~ 
~ament~ ~;d.~ihisfi~f'i~o Y: t~~b'.Ün ·en ¿Óllsidera¿{ón al, /ecÚr~~ que

s~ habre'~~f'~" icis •tri.búriales con respecto aL pr~~umeramiento •des

favorable: !i'e'irégi¿¡tro' en relación a 
0

la rógaci6Íl que se .le soÍne-

tiéra'; 
• .. - - . 

. ..... 

De. ~n~ ~'.otra manera, consideramos: que la calificación regi!!_ 

,tral\, ~~·~h acto .. de .. jÚrisd.frción '.voluntari~·-,· por, ser U~ILSCti vi--

::::::::~~:J~;¡.~::~:pfü~:~~~.m~r~~$:i;~4~;:¡~~~i:tr i~:~~:i::t~~ 
fü: ;;f :~;:mt{?~i~f )t ¡;f :~if r~Ii~f ;~r~~i~itt(~~~f f I~ifü~~;~ 
mente·'' de inflllenéia~ exl:r'aiias ·.al ie'llin;~~()~.·/1~ mÜt~'.~ia ;~gis.::-
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_tral y ,configura un dictiimen de naturaleza jurídica·. 
·. ·. ··.' .·· :. ·; . ', ·': 

Eri .todo sistema de publici'da:~JpCl·~.m~di:odel.·regf~tr~, es ~E!
nest~r i~· da{iri~a~.ión, · aun~U~ :sói~:~ea eri>lliinÍ~ó medido d~l mat~ 

: :: ; ,E•d;,eb:c :J.;.s{J.• :v•:a:s;.:.: .•... • •. :f,au;:e':r •. 'a~•n:..1 ...•..•. ~'1[ 80t,,sf =.··r···· ele:f:· .• ·e~8c¿ft.:o•:sf ~.·.'.·······:q{u
1

.i.:.-e~ ·t~;;G~füE: j!:ii~J :::;: 
cuanto ,. ·, ,., ~l ~isten1a·>~.78'is~r'ai 'adj~ 
diéa ··~ iá'.:i.:~~·c:rili'dión~·mis~~.··· ·.·····•·.t 

'":; ~-, >; ·,:'~: . \ ·.·: .. " .... ..· '~ .- - 1'. 
-;'1':;': '-:·:\,·· .. 

. ) ·, .\~".: '•.; /"' . : 'i"\ ;:··"' 

Por lo que .~.~lie'irio's ~e Comprender la exist~ncia de. una facul-

tad deind;;igél tbria ;y, censúra más eriÍ!rgica •••. dye:··.····sl···u···.sd,etar'·· .... ne ...•.•.... ~c .. ··hi.· .. aº·······l·····:··.·.·.···;yc.······et:lan. nt·.·.edon,,d' .el ar 
inscripci6~.:·8#iá;·"'iie 'cfrC:~¡)s.constituti\o/3 . . . .. 
que, en 'fos ·~E!gÍst~<it.con.~'ú!:Jt}vos' se :Í.nscr:i.be~; d_ere,chos,:no t,i t.!!_ 
l~s ;· e} tit~}9':;,sé~i:fea:d.~sp'u.é,s de'1·· h~cho ;>o se~'éi asieritC> re gis 

t r a l,. 1 o:• q u e o b 1i g a ·a 'un ina y ó r .. ·d·_ .. :.· .. ª~.'..n1'. .. ª .. · ... :.•.······Riei.·s8'ºi~,s~'t,.r .•.•• a~.•des0. ·r~º;. ~ ~ abil ¡ da d • ·; , d Ü a:-= 
ción 'en la .. faI'"ea;.C:anff¿~dora .. ',,, i 

__ :,,_~ .. ·:'o:'f ... ·.~--'-"-·_'.·.-.·.;~.· .. ;,'·' ''·c.-·.'::., -.- . -·· ,. ·v-.~~<~> ·":':_:-
:,·· ,'_·-~,-:L·:.;_. ';:"':., -· ·.':L~~·_.>-- :-·::<···. .-·:~'.<- : __ ;/,-

Por mirii,J;·~ •. q'~e; ~e~~ 188 .c.¿.ílscii:J~nc:i.a~ d~1 .;i.Eíi:e~~ ºde P,úblici 
• ···;; .- ' . ·..._·'e'. ' ,- ~, ·e>{,,¡· . 

dad.· resf.st.r~~·.esci:)&idó<y ~()~ ;ru'JiD{e!ílTrr,fo ,°qu'~! sei'l'..~é~te,:·1()~ iiene- · 
f i c ios' que' p rcicur~ la" insi:fúpcitJn .ele :élC.ue rd º··al' ()rcle·namein,to ,'posi 
ti vo·· que ·lo··~·is~'.·'no;¡>o-dráfl li'I'eÍ'.ns~;~·bi~se'.• de,·ú~·~ i:aúi{¿a'7/éi~·····mi 
nima,,. est~ ·e·~ ·q~·e 'un'.-<lociu~ent~ ¡ns~rÚiible' ~úri rúdimerit~Üo, nó -
podra es~a·par ri·{~; exi~en~ias de forma, y .a .la cC>mpetencia del .. R~ 
gistrador/> ... · 

"--·" 
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-te análisis de los documentos inscribibles, en ningún caso·preteii' 
de i,nvadit: el c~mpo decaccióri reser~~·¡f;, a: iil j~~tlciá;; éi;n'o va e.7: 
juzgar la válidez 'del t:itulo, si~o que ~é 'limita a decidir; ~~bre -
la acim:fnis~iii·;t~d /5 ina'd~inf~bu1ti~d , de su insérii>i::iM fen · ~l-'re~:f~ 

' · .. :·::· .. J.: . '.. ·,: ;,;(.'~·. ::.( .. ~? 

- -/ {·~~~ -.:_·\ 

tro •' 
: >. 

La. ftnáa~:dei,ReÚs.trador no debe me~amenté•pas:iva n'ó .-

debe Ümit~rs~::areci~ir.,, .. qluoes·1do0c5.,.~,mt",e1nt·uio1s0'·.•s,q,'.'.,··,ut,,·,:,,,ee<n:,,.sg' .. ,8e·,·,·n·,,,:•,P,,·.·.:dr.·.,ee:sf;·~ee.,.::c;.·,'tf,F0;"ns'.:'.,," .•. ·:,;.•,Y .• ,•,·,,:.P'.t.••ef,:,.:,.~r·.··.'•·or,'.;.:,: ..• ·,··:ª~ •.. 1~,-,: luego publicidad,''·pese a -- ' ' ' ' 

: : : , :::·;für~ ~'.:~,l~ ::; : ; ii~:.·,••.·.:,,.:.•,~,:.· ?~:;~.~:: ~t.~.~.(i~f tr~!i~r~?¡t~:t .. 
-'>:, ~:">;:<···, --. .: .·,•.•, f' -/···-,,,f.·;. ,::~:s~~·'< 

" ' .. ' . -. ~: .· ·~· ' ..... ·- . ' . "., . 

:: ~ 1 :~:·~i!~i~[r ·.1~,q~:u::e~~, "je:1···1¡a~~~~;g!:1~~:~~~r~d·.~e~n{ ',·t:~r •• ,·º:·;'_,:,.,.,;.::d':!e'1t.:.:'..af m~:bTito~:.•.,,•,:d···e:.:.••,1,•,'.s!:u:~;~ 
dor y:~cim?,'t:éll, , . • , 
procedenc,ia ~> · , . . , ,,,: · ·>;·, <', 

- ·. ~,¡'-·: .: /'~·;·_: .' (, 

.. , , .~:,¿::;;.i:, ~:·;::¡ ~; ::r ;,·::ni~~~~t 2i~fü~~+·~~1 ~;~ª~1ttt;~J J: = 
ción··' regi~trál' ~e concede.':a los;titulos::prev'i_á,•'.·ca'iificaéión .de',,,:'su.,-

. :~~:~:~~~! ::.~~;~;~1if :{~~~i~i~~ifü{~tt~:i~}~((~J!~'~{@~,:fü:;= 
cando la,,,, existenci,a. de ,•mecanism.os;,diri gido.~ a dotar:}alc•.registro •- · 

~~;if !~~~!~l~l~l!l!!~j!t!~l!~llit illl!l!!!lf ~!~f !~!!f !~l?f l~f :~¡ 
,. ·: . ·, ··,.' ,_, -'· :,,.;;-, :: -'.:, '1< :;·, '·:-, .. - .·~"'_y .•.. ,:· ·~:1::~,,._: ·,;,--.~-- -· -~;. .-/_ ~ >:< < .. :: • .,~<- --.··-¿ ';· :~ t·: ··<et.:: j •• 

resadas de ;_~ú.~~n'~-~'.\~~?.~e,~.~~-:;\:{(; , · { ·o: ;; , • ;. 
·".'·'.~, .. - .. , - , - ·. _ _,~ ·::\;_· ;-·,<~·· ··::_~·.,-~,· ·_.;~-·: ·';i·>··:· :'.:;; ~:--:~- ;·~l;, ~ ,\: .·.;. _ _:_.,.,;J.' , ,,·,, .. ' ' ·' ,·. 

El R~g~·~~id~6é; ~h',~:p~'~J~' elud;~,el p~~nu~~ianiient'o0a !Úie, 
ce la ·califi6ació.n p~r(ni~~~n' 3 ~6t:·~v'o)• ···· El/tiániitedé'.ca.Ú,ficaci6n.,
Pºr ning~n ~~t:iv~'~ ,Ei, trániited~'.calificación es siémp~e cohducen 

._- .:._ .·. : ' .. .,·- ' ...... ,. : .. · :, . . · .. -· 
te a uri resultádo;que.no puede ser.otro queel de inscrÚcitó~ coE_ 

' ._ - -- .-- .. 
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--dicional ó_de rec~azo de la inscripción definitiva, de Úscrip

ción .provisionai; de ins~r~pC:i.ó~ c.ondiéioriar 6 d~ recha~o de la -

inscripción .·pretendfdá, y .en.· éste' sentido aquélla es t~mb:Í¿n, en-

:~:::01:: :~~:º:li:f~:=~:j;lé:1':cr:r·:d:·ff:;t~~i/su:s:p·~ó·p.·~·sif os en -
• ·:.-."•",' ~-···,-. ;•, "• O•' • '"'.> -, 'J• ',-/ ", .t" • •,"•,' .:··. ·;,, ;:ic.;.·>:~;:' ,,.," '--J . 

. ,·· ~. -: .. ' " ' - . . ':" .·:~-_;/~ ~ .. ' ·'.· h< -:~~-.. ' ... :~\- - ¡ _:_ ~ ·_';:~ ~-<:~::X.·'i::~'.-'' -,\' . ;-=:. - •, - --/ .. ~ ._;. ·. 'i. 
:·'~, .· .. <·~< ~·/·. '.;,,~¡-,.Y.'. .·,"· ' ; /' • -~ ,._ . ,, 

.~,. ,~::·~~.'·~,g~.i!~~~i~i·:~}~ií~]~~f i~&~~~J3J1n~.K~~~B1ií~EI~m,~:::. 
ta. · El Registrador; de.be'.des~mp. eña .. rse .c()n ·s.u?ordinación' a' da.·•ley
pero siempré 

ción 

ción 

trariedad 

.. ;ningúna 
'la '2~1í'fica:.. 

<'_. ¡"\, 

e~te' attÓ··•de'calÜic.!! 

ª11'~}11eva. iinpi1Cita

~i~i!~~ác1ón 
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. ' - . - . -

- en los pronunciami ntos registr~l~s/ es evidente ~ue .·éste prin

cipio l~gü tie~~. ;ciu esta~ basado a s~· \'~z. en u~as premisas fun 

galidad. 

sentido: 

defectos' 
. ·:- ;·"' .. •:-.. ' ~ :..: " . .. ' '~;.,,::--· ., . '-'; ·. '.-·.-'"··-

··nec~ 

de i~ 

e1. 

- · r. ··-. · · -· -·¡--= "=·~:·:.';~;-~:·~,,.~.> ='· .. ::.-:.·"' ,·, ·~(,--}-2' ·:-º:.::'··.:·;_.·,· ,-o,·o·· 

~:: ,:~:c;~:'Jt~~i:~~füi~¡~~~~¡~~t~~{~~:f ~~f i~~:~~1~~~ji!~.;1I~t 
vierte· en ·:un.· autentico: .. ~~gía" :para .. que•.'la•·: legalidad' se-. cumpla. -:·);·:~ > . .,• -·./::', \ <_ '.~·,_.:' .~~-;'~:~'. .... ~/--.. \:~·_::." - .. -~ • •••• ~~: :~ :>_~~~,º: .:_ · .. :\" •;:: ~ ·-"~·· ·:;-::: " : ·~,;~: ' .. ·::; >: ; . }-·:,,'.' -

:.- .-... -. ·<\ ;~·~' ;, .·- .¡... . '' .. :; -.:~:-<:~/¡ -:.;~ - .-·: '<"~;;. - ,;¡:,: :_/'-··' 

::.~~ ·~~·~if ~~í~~rf~!~l~~"i!i:$~!!~!tlf~~~~Ht0í14}iNf~~·::E:= 
:~~:ª:;ó:~:~;·Ít~~f~~~f~PJ~·:.··":~ÍYf~ti·~·:~··~:f~t~~~;tfü;~.j~,t:~¡ó!, ::ªu:= 
principici~ i,¡~·<l~~~A~K~· .. ·i·~·6¡ i:():ci~:~i~'/p~.6J>_"~.-.• ·e .. ·.····.d:~~ .~eciama ::·' Su protec--
ción Jurídi'6; ;: <r;:.:. ; · ··e;. •. , · ··· . 

' ¡'.e· • ,1: • ;·_:.(.- .. ~ ;·: ',;·~,>;." ~ '.'~~.: • :.,',;;. 
- ' ... , ' ' " ; : ::.~ '.' : . . ' ,• :.: ,· \ : :·' "'. . ' 
·: ~-;~;:,"~~ '):\,·' \:':.;' ·'·.:: ._·:<<, 

. S~lo :;~·,.!~~ej_~~,~~§.~ 'aún CODfS_U c~rácte~ general de. declara

tiv.a, puede'':loárar .. ·10 que jio{á1c¡';nza· u~La,2t~ intervenido por no t.!! 
.. 1 •. • • . -, ·,. -· ·.~- '· • , •'•'< ; ·- ,. 

ria, sancionado po~ un Juez ó asesorado~º~; üri ab6gado ó cuai~~~-

q uier otrri 1·~~~~ ~~·~d·;··~·d~'i'ri'.lsi~~~.i ~~· .•... :·. 
' --, ~ _·. ·. ; . 

. No basú1 .. q ue :\·~ ··~/fui'a~i~rseá>a~t.éntica, es preciso, par.a -

que ei acto,t:ensa acceso·aY;~Sistro,. que sea.examinado por.un --
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-funcionario al que la ley le ha concedido la facultadad de cali~ 

car y decidir. En éste acto solenme de calificación el R-e~isl:ra-
dor, debe reunir todos los conocimientos que ~os f~n~Ío~¡rios ci

tados, tienen para el desempeño de sus carreras,, .~Í..~m-pre _que el -

acto de que se trate se refiera en materia insi:ribib.le\.'. 

La ley reconoce a.la documeritadón .públiC:a··:':tri~ s~/iede ga-. 

· ~~.~:f ~;::.::füJ~1~~~f~t~}~füt~tfüfü~¡i~f tt~f l~.~li~~i~'~f ?t;W~• 
depósi ta 'su¡pl~na'confianza''- para''.q~e::decid,a!';sF~E!l;áct~ :q.ue •preten ·. 

:: r' :~:: ih: ;i'~: :Í:·YÍI~d,~·~t ;e ~:Mri '~~¡, ~ iH;:;l~ 1''t.J q; ~~~·" . -
_,-.,·: ... ··~.~:-/···· ; ~_,-:< .... r:.: _;:: :::fY,~',:.~t~)( ,.., .... 

:d.uétaí:-·; :·n'Cl<'.i ~be 
lar, no 

cont~ne~ un;,, ,. ·< <;:.:•• ., . ·' '<"·. }<\_,:·, .· 
:-::·:>.:.":\·:;::~·, ·;~·;;>- ~ \'·' 'e ,,;,<e -·-·; ~J:'.:.:: ,:··,~-· .. 

·La aut:ci.ri'dad';'cÍel Re'gist:f:~.do'risui{on:e;: 'a' p~r\:e d~<u~~ · disün-;;_ 

ción legal.• ÚÍl :)iod'~~ 'y :·~¡}':(feb~r\" pues'·''5fieii~:pod.E!r 11;,-nia;. y ~le~a ! - . 

también exige. ·:':·;"' · :-:.,;. \.:. '•-'' '. : ·· .·;, -~.· · ·;;·: · ':;'._ :·:> · · > · . 
. ·.·.,_~~;;·: '.>:. .' ,.· <'. '• '"',. <~.\'. j>·,. 

:::.:::r~::.:~:;~~1f if ttt~t~~·~io~~}~,;;if~mi1;~~f:t3m';~;:::!:: 
dos, ni ···la :cualidad ·ó -válidez, deF:acto: •,el\;Re~istro'·. no' .. cumpli rá -

:: 'm ~ :~~ J '. ,;iJ~i~~fütt~:~:f ~~!q.!fu\i~;t ... ·a~tr.··1~a~•:_•.····.······t:·.·.··sºe···::_._·.;:d:_··•at·c·c·'··.•.'. .•. :.s~_.e;_'_ .• g:~u·iri_d1ij "d~a~_··_ºdy_}: :c~ •• e:_:r• _•_:t,',iadr :u~ -_.m: 
dos de ud~ ;;~~tbi{· n~li·d~~;· que' .· ·.· . ó 

bre al dCÍ~iri,.i6):,. ~ l~?-s de€~Jhf:.~}r'~~l~~·.·.,·· •··.·,,? ':_/ ·>• 

El B.u~b~ Nu~ez L~gás, a'~~~ia qu~ la< función calificadora se-

ESTA 
SALIR 

TESIS 
DE LA 

NO nEIE 
BIBLllTECA 



a) Formal, sobre los.libros del .Registro; 
b) De fondo' sobre ~l d~cumentCI'~ 

r• •.:·.:.:·, .i,.-.,,: •:.' ... ': • 'f 

Formuia >el·-,Reg1stra·d¿r·; .no,·~ci~Ía ~l título, lo extracta· y s~ 

:::c~:~::t}i~~lf {~¡~f ~~~,~~it1~t~~1~~!f ltj:~1~F1E:it;: ·~!~:E:: 
CO se eitr~c tá; ¡cy:ac~;qJ'~' el ·~f~i'~~~' ~·~ cd~··inscri pció•n', no el~ tranS'.'" 

• • '' :,,."' • ·~ '. "~' _· ;· > - - • - - - - ! '; 

cripción; 'se' selecciona, y ordinariamente en la inscripción ~-e, en'-
cuentr~ l:Ci~i:~Jii~"d~~·fi~';t¡;i~ii:d.~:d'!;:~'~].:,;!i'ili'il~( > ,,·, · , '· 

.:: .. ~.~~-,!_<~ ., .. , -·:, :"_;:.::'.: '<':'~'·::,~- ·•.·.:.. ,, ... ,:~-;.\·~ ···_}:~:-1:_: .... ,. '·_·, -·:··, 

·DE FONDO\.;; ··sdbr~i'e1;,él~\:úin~1Xd•·~ih{~gi~·t;~ddr,:ci~-~~ .apreciar 
los si~ui~nici i;l~~~htg:g•;·;· > · :; >· ,' . ··:< · ', : ... · 

.,.', ,. - , - - ,', '·. >. (/~: - --,.·>;; ··-··- -· ,-_,, ·- :-~\-
: __ <;·:_- :~·::·~':>· ':· .. --~;1:_-~:. 1 ·:-~5--·- ;~.:-:·.-., ''"• - ; .. :> ... :_;_,·: - ' ·, -· " : .· .. 

La lesai~d~~:2~ ,{~;~"::ici1~~~; ;~~ri:'~iriséc~s dé't .. ~~~u~en to·· pú-

blico y';e'nt!e ~i'í;~'\a''C:iimpe~~i{~ia undon~~io que lo 
. expide·,/ · '• · · · ·•::·. i'J,' ···· >; :. 
. - - - - :-: ~-'.'.> ' <-~'.··;.·._,--~ -~.:.~'·:,·~: ' .. -·'.:· -. -,_. __,.- ;<.:.:-·.-.. -.:~· 

La• c·~p.acidad .•. Jd.,~.-gla.···,:R~,e~d8/'e11!:s;t~·r~·0~;- ot:orgahtes; . válidez ,del acto. 
La situ~ci_ón .; .·. . . .. 'en':'cuanto a'·: l~s .fac'Ültades d:i.s-

. ·~·~:~1;~~¡~;~~~w~~f mfü11~~f t t~~üf ;;;::~~;;,:;~;f ;;;~t;~ 
. Le~alid~éI .. , · ·.C :¡. ) : ·; . , , 

. ~ •. :·~-(;~;"-:~;:<'.:: ., ~->~<:· /,~:· ~-·:_~~<.-: ~-· ·.·· .. -' .. ~.,-. _.,, _;.:'. '>;,::·:; >}~·~,,. ·-~-: .-~·--~~/: --

Nue v~~~~\~ \répetim6s: la ··.fam6st frca~e.i\ .. ' 11 fi ·º~Íglo no· esvál.!_ 

::. : ~ { :·~-:~i!i:{:!~·r~;:!}m¡:~···· {-~.;;it!'c;~~~-i'jji~~·t~ª·i~j:it~'.~j~~~,i:i{1º·~·~- -

añadimos·\q lle ;-:dete;~illadós.• .• u turC>s .;o-/váti'~~sfqu·é\'d~~ó·~ :Xnscri--•· 

:: ·: ,; :: ::' 1!~:l~t5::~:r ~~1!).~W '.:' <r~~, ~~~;~; ~~ 1,~·,~~;·,,, ·ti 
';',";,':.~~~~.<',: • ~~;.'~~~ ':,~\~. y· t?} :~ :\;~' ,· r, ,, , ','.-~; , .. ~::~-.;- «,_·_.·; · .~;.:;; :p).~• <:.:;-;':':> ' 

El a~t~•r/i~~~.u·z ·B~rdej o'; .}'~i. vez s~~;el;~~·~,~~~ii:~:do .·ai'pre
c isa r: ,¡In¡~ i~d~''él ·~ roced imi en to' reg istraJ.·~m'ci:~·i~ht~ci/J.a 's'C>J.ici-
t ud de i~scrÍ~ción y '¡)re.~en tación' del 'i:i túio rfi&ic:o '.~e·,~n?Ú sis' -
táctico, tér~ino del procedimié'nto. i,á p~ácticá'. ''d'en~gai:ión ó•sü.§_ 
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-pensi6n del asiento solicitado .. 11 

La califica~:i.ón es<'mi e~tender: . '~Un j 1Jicio de valor, no pa
ra dei::larar:~n _d~~~chri -dudosC> ó corit'rovert{do, ~i~~ para;;incorpo-
rar_-_-_ó_ no·.···-~·-~····5~·~_1,}t~r:,~,X~:~~::.~Y~.}ª;~-~~0~A~?.~>-~~F·7~ig~.'.c;_ >~~--.~ª;.fa5·~1~ 
tad de exaininar·r:cons·ervar•~>.admi tir;:•ó/rechaza·r,•e1·. tí tulcf(súj eto' a 
in s c r :i p¿.ió'A.> ~i~fk;/ic; f ii~·;.·~_w:· c,~.~~----·~-i-XR;_~:i~ti:~cúi.~.-- ~~~,~i'.~_~;_-~.cis' ~i-i: u~ 
los. inscribibles y ,decide. ~obr,e -~:u _admisión_'._ó no. e_ri. eI,;. R~g~sfro. -

:: : i:t t:·· ~-:~:~·~.::~·~·:.:e :i-~·t~·t --~~tt:'f ·~·~t·1~th~t~{i:~:i~-~·!·!-fü~[')~;t!i:t~'~: 
- -·'·· .. ·.· --·· - ... · . ~ ,... -~- ~·•,,,·>v•'".··~-"·"· ' 

ción --~~úna•:t.~-~ii<_.~:~~--~~rf¡t_i~~~;·f,°:ªM~s·i~:~~:·\~~~-~P-Üf:"i.;t_:·.d_~_Fy''°f_._ .. ú~ezalf( 
- .,_,_.." -.-.'?./. ·• ·.·'.', - , ... ·: -<F~"'.>:'t. ··'" ·. :-~~,\~·:·:/' ··:'~':<:,,_:· . .:°' , __ . .:'i 

::::~It~~~I1;l1~1i~~i M,~tt~(:l~~i 1~l~tJJ~rt If~iJ~m~~1~~?;I;~;~ 
._cuando se;han "dado dete~minados requisit~_s_~''dE!•_,tál~man,era queno-
. puede_·-.-~,;iKb~t!i~t--fü~~~it~)~-t~f,1~!%~:y~~~iilp

2

t:~1·~~-~i-[n!~~;},;,.~-~-~ .. --s~a-· . 
. . :l,;· .. :~· . , .. ,, '., '• ,. /\<; .. \;':e:{.·:;: . ··,,:·/:. . ~· ' - ,·. ~ ... .,., · ;_·~ :.··2·_:···) ·:,.:.:~·: .. ' .. •. :": .• _::f:, '<: .:-< 

. ·. /._, ¡ ·'·>:;.¡_; _'-'/' . ;·~::~·. :}:.~.- . . '::\> ·!·\ ;· ·,:· ~>:-(''.'.: -·~ ,:,_:_··: ::::·t·::":.- -:\·~· . 

. E 1.···· -~ ~ ~--~t~:ii'~~:-~ú-•'f:f ~X~'f ;t~:;··tn.jJ·.~~s .. ~ ~.. ~~fr~};~~-:n'~A-~c\ª }_fn\p r.~~~.d i -~ 
miento de·car.ácter ,público',i,(administra tiyoJ;•:,cuyo fobj eto-.·e~·- o tor-

·::_~·i•:::~·t·tfo:.P'.~'iM·~-~~2i~~f.Jib~;fj}r;:i~~~-;sa'~·~·iifo{~~}:Lk!1i:·~-~ie~•:' 
ta info.rmación sob;~ ' 1e1.·~:s,~ad~'.- y:- ~ontrol d~ · l.os b¡~ne-s .. 

:C'. --··· ·' •. •'. - ">·;·'Y··'·;-; __ ,_c••o,.;' •;;'-'-:_,; -;•c•:••.c'.·.·'•-»''.;J,;.-,, -- -~. ~::.:!·:· ,,.~':::: .:::"";.·:~~:<-: ·'::.::'.,::f·,: :\./>; .. ," .. ·.,~·:\:,, ,,_. . ·r:,~:.":: . ._ .,, . . . , . 
•, /.:·.:.'; -:'<·'~·, >~;:-:~;~· '.;; . . . . '.;~:};;.,.:,'. 

Al ~espec to.'rios Pf'eguntamos ~ i'. h~'.s ta.' dónde '.deben; h~gaf~ las-

;::: :~:nir~·m~~,~f ;~~~r;~J~~t~f ~~·:,~if~~Ni:~~~~li~i\;~z.::w~:::; 
: :·:: ~ i. ~~:~~:I:~t:t~;~;~;c;~;:st,l.1gtn:_-__ ···l.l_'.if_-_.l.:_'.:_:c~_:a·.;_;~ __ •_,m._-_:_·•-•-cª~·y:_,_:_mo·_,_~;r:_._-_:,.;_._ 0r:; __ el .• _._s;_._~p,~o._j_ •• n·.,_·s._:·,ª,- :b, ,].:_:¡••_ :1.d:_ .• a!d,~·.t e_-· 
dila.te el .proceso.'insé:r:Ípti~o. 
Como la inscripción ño ~ori~-<Ílid~ lÓ~ a;:tÓ~, nc(debe :·d~negar~~ de-
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-deninguna manera; s~no se encu~ntra debid~mente fundamentado en 

. ley~ 

Raúl:. M~rtiÜ'ez} en su. libro '.'Algunas con~idera~1c:>de~. sobre ia 
cali ficaci1n'r~gi:isi:i-~i!' ,}nos .'dice q~e·.~i: ReÚ~tr~·. ~511) )debéri .in~ 

':::; :: ~·:f :rr:~~~~~: ~e:c~:·t:;: ;~ e::¡:~,:,;:·;i'¿'r l ri c,~,~~.tf i:~~t.::~~ :~t· 
pla con ~~.,c~m1etid~; y Úen~ s~ mi;;i5~ :de·:·g~ra~tl~· ~. ev:en~os:'a 
é11a .se ·ii~o.s:i.ef.5n}.:¿ó¡h~~:;;<l~s~.¡;··,Y; iiiÉln dd:ti~·11·a'iifiid~d:'> ·· .·.· .. • 

.-.. :;-:_": .'·::'.: .. :" ·-.:;<~;. :·~·-;·.~·'.:~·:)~> }_.; ... -: • -,,,,- ... ·.:;~:..,~·>~\:.-~·->-:·.:···t,~ ... '.·(:.---::~·:···:<>~-' 
- ·;'.~:"".'i:« ~-:~'.-.,.'./.:·, -:·:?;;::..'• '.'.,':,. --~'.;·J_;--(~;;·~,,, .. ., ;::<'.>/'. ;·>:"_ '>-~. :. 

Luetg1·;:ºe·n·····.ee.n··•.-.•... cto*·m~co·~··~··,'.~sl ... 1tm').ifºt, .. e~e·;··.·inu;on.•a~···.·.\r.~·.a~cz'."o~·~n'.a?b.'Ql,ue'f:~; respollsabiÚdad:califi 
ca dora .·apari~ri~Úi~.~ ~,~~é~ri~~r d~--

tec ta r • de feft ó's· óI:u 1 tos;• .sr:.ee::dr.1h~,ªi •. bi.'1?t·mo'cor:.1:'or.es· P ..• rd···eº·.b··.·,· ...... ª1·.•ªr·:···;.·ac',.o\s~ •. all .... ·.·a:d~mq.·u~ir.:~ªr·''idod· .ª~ •. · •. ddee un . 
buena fé, ;~i;i io'~'vició'~. 
vendedor . ' ,. : ' ' ;~· .. · (' "·,,:::·· , ::· :: : ···~ : ' 

;., ": :·.·;:-_:·'.::: .. ).\. ·.;,;, .;,,·· 
. ·- >:v--· ~:.,·;;· :-(: . .,,. 

::::~.~fü~f tf f~~;f 1~~itl~1i1{!f t1f lJt~~i~f lI~&!1~1~;~fü:;~!~;;~ 
· rio .técnico :'./?supon,e ~a ;11ec.esida~ ~de '11na•';ca~ific~ció.n' preli,minar. 

-:·;., ·~',~:1·~."~: ::\''· ::~>~.~?-,. ;·~.-.·~--"'.·~ _._.,, ~ . ."·>::::¡ .:::::-·. ::~··:\ ~.·::r:.:, .\?.>i\-·;- \'·;·,~':{-::·:··:, ¡._ -· 

doclllll,~n.tos> ~·c>::cie!l~ de tr~. 
nl~~arii·~:GT;· ··· 

-- ''<·:~'' _. __ ' ..... ·'"···> , .... .;:" ~ < 

Ú~cipo 'y 

de ~¡·~ta 
~,_:~\~~ ._., r,:· ·, ~ ·:; :>.;··. ·"_,:·_. , .,, .. ;_.:_-> '~.-<~ <:<,: .. : .'' ·. 

, . . ,_- ~ . ... ..;}·:·~~· . -. :-,:;:~:~':.: .. 
··,. --~/~ ->~:::; -.:-r-1: ··.:.':'., •.. ; .. '.-,./,:· .-..-, · · · • ,··::;<:.·.·. ·.· · · ·:>'···. · ': .. · .· 

> .:'·~.· {·~··:·· ''1_:'.~;'~ ,{·· .- .. 

Si .. '· se. pos~f\ila'~§ ·q~e\1F ¿a.1ific~ci6h r~g:f~t~llf:debler.a ...• limi-

tarse al<e~aiit~'~'°c:fe ia'sfé>r¡;,as e~ir{;.:;5·¿C~~' 'va de'suyo que ello S.!!, 

pone también, liÍ'cónsulta de lo~.asie'ritos'~~~~·e~t~blece~ la cam

pa ti vilÍdad de. los nuev~s ·. dérechos i~scri bibles. 



' . , . -.· ·. . 

Los Regisiradore; ser§n responsables~dé~os dafios y perjui--
cios, que ocasionen en el.ejercicio \1e sul!I; ftlrici.o~es Es. natural 
que a .una ftlrici5n.c()lllo. la asignad~ ri':los' Regi~tradores 'de' '1~ qué 
pueden·' def i val",; pe'rJuici.6s ·~para>cú,ántosestén ~i.nteresaaos' en~ la -
tu te la que •.. d~i ~~~~s-t,rn: d i~aiiii·~·e~; ~el 1~,.e~ija; ~ñ:a.{:o'ris~~ d~n te' re!i 
p~nsábilid~d·;·.,_ · •: ··~··.,c.;~,;:~ :;•:·,( ... ··: ·· 

·.,_:;>.<'.~ ~J.,;. ~>} : 1 :.i<::r;.·,,-.,.~ . .>.'~· 
··>/ .. ~/;~·/·'. 1::.. '·~·.·:~·:·}\·./.: •. ,, '· 

Los su'puest~s[pr\ri'~i.¡i~,i'es:;en la que, surge la r~spori~abilidad 

para los· Re~i~.t{~frr~5~~t.tJ~ft~-~~:"~ . 
. ".:.·::·· ::º<'~: .. ··\:<.:2-'·.;:'· ·', :)~·,,-·_.·', 

.. ,. Eri · ~bi~~ aquell'().S' 'errores ·en .los asientos;' 
E~~·oies:q~e·h~ya'.if'.;ábnf~él~b'·el-auxiTiara: sü 
Err~;·~~. cié;1~iJó~ · de:l.as'>n.ói:as •· a1 invertir las cua11da--

- . .· ~ : 

des de a¿'reed()'h:;·~ ~;~;Údor,; ~·.·.··. ; ' ' 
oin1sión prócedénúc:de/car&a•'inmobil:i..ada; c~undo ~e.opere 
su hsi~J1'~:Üte\ f~;r~~'1.'ir1ii'~ :<l€l ;frii nseri ;ción" 

::::~:1:~~,f ~Jf :f l{f t~f t,j~~fü;ti~~.~~~~~h~~~;,¡~,~¡':~:: 
~:,: t: ¿"'¿,~·~l~~~l~i~;ct;¡ #~11~{Gh:~~iiiiI; 1l.ff :;f.;;~,;. , , ;·~ ,_ 
de de oficio';; .. : .... ·. :~ .~. /) : ' < •· ;'> ' /' " 
Retr~zó'~*' el\d~~~i~l{~;< >• ,:•. ,· .. · 1 •.·-~,,· -~· < < ::· 

~~ t ;~ ;:1¿~' ::,lf ;1¡ ~~{1 :~{.f f ~r~~:lj~~ .t~~.fr•,1 • •' ~ ue. · i ~u ..r 
1 a 

Tráns.~,ii~:¿;ión' de"'ac'ta~· ii-~ ·se~a,l,~d})s e'n ·~i á~';¡{g6. civil, ó 

ePnra-c1atsl.. c1a•e ... ydeef····fieosr;:m~.a~'cl\J.:.ªd·. ·.a(ed-·5e"s:! ..... ·.·.·.·e•n·, ... !'.' '{' '.: ,, . ·\ . : . ·.·.r'.e.v".is' •.t···e": ··n-
'. ¡,·~~~\~.actos'. q üe no 

la. aÜt~rir1¿¡d~d·~;~~·s~~·1<l~'pot el'~~Ú~o civil; ó eri·las -.. , .. , . ·· . .,, . 

¿::::~·e::;ec:~dG:i1i·~~~n¿ 'de sus .. de berés, surjan perJ ui--
cios para las. par\:~~; 
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RECHAZO DE LA INSCRIPCION: 

nerse'a 

ejercer 

la misma. 



-garantizar un margen de certeza y de seguridad jurídica mayores, 

no sólo por cuanto al' q\1ehai:er r~gi:Stral ;, sino tambi~n lo refere11 

te a los intereses de iris ~süa;io~ del 
.' ,'' 

" _, ·,, :: ·._·.,- ' . . . -· 

Los errores ;eÚ~tr~,i~s ~~enJ~~ a' di:g~irl~í,r: .~n medid~' en que 

los registros. sé t€cn;ifie:~h'i· ·~1i'~iri~ridd':'~t'~.~:So's ,:'y :~i~plifica~do. 
su meca ni ca, . huma'niz~ÍicÍo' ~~·í·.'].c~é~'.c·6n'1ú'~1~·~~s '.'á~::;t;~·b~'.:i º·" 

.·. .- . .•..,.,. ·~::~-;-,::_.:•;, .;;::f>i:;,~,~-:~ -~''· '{·~-~-- :~ .. -~ .::· ';,:::: -,:(,·~::. 
·,;':-~,-<": ,-:,:;:~·:._ :.t~t .. "~-:. '.<··:>>:... . -._,) •" ·.:~ ... -' ·- ---· ·•· . 

!luedeii'/po'~< ,~~;:¡~ 
un res-

éste 

un pro,-:-· 

ced :imien to' í::¡ ue< fi()>~i.emp~e ,coirÍcid e 
.; <:.:.}:~· ·,:·:'.:; ' :·--~2. :<:/!:'.~! -·.:.· :'_:·:·::.· .:; __ "··' -~-<::,.'.·.:.,.·:,.'-.}:,,-·- ·;.:_~ .. - !" ·.:,:-~)/' 

···";',·,<_-·. ····,,'. -~;; __ .. ,... -~ .. .. _., ~,-~--~:,~~;;,. __ .~,-·-· 

mas q ~: :•·j~¡~~!~~,I~~·~~-~t.!{tj':~gLt1:n~~:;.~~~~.;.::;t;i:Jf::;i~s·P·~ r: ::~= 
aunqu~ 'la fuíiC:i.ó,n.<;~1:(~ic'adora aplica él dere~ho y 'sus .·de~Úionés 
goc~n d~· dété~~iii:i.gados privilegios, íiun~a podrá ser.el; ~arácter j.J!.. 

diciaf.'. ;., 
,. '~· ,"-~: 

".' -~ '> ; 

E~ Reg~}~~i4~·r;: no es• il1f~r:Í.or al notaitó 6al j~~~ •, por lo

que debe cumplir su cometido sin exceso, pero t'am~féll. sin sumisi_g_ 

nes. Hoy ~~,·~)~Í·~,i~'¡m~gen' delRégi;tr~do;,:~s otra; .. por ~~Lcom-
prend~; ia ~·r·~ri·z.~·5·;ciris~ÚHdad q~e ~;e~ae sobrn; Ú. 

,Sí sus· ~e~islorie~; sori errone~s, .. jlam~nte podrán\modifi~ar~e 
mediante pr~~~di~i~~tos es~e~:Í.ales; q~~ de~cartan la arbitrarle--: 

dad. 
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LIQUIDACION: 

Liquidación dentro de la H. Institudón delRegistro Público 

. de la Pro~~~d~d y del Comercio, no. e~ más que> ei• acto en. el qtie -

él Regi~~radb~ 'G person.al indicado a.··tar reaÜzació~- de dicha :fun-

ción\ e~ s~úzar 
en el. 

. ,-, 

d~ ·México. 

Inst:u: iic'j,ah\': d~ 
equita~i~~~~n~l p_ara ~:;¡i: dar que 

sient~n ..•• 1~C:i~·p~r:L~s.a ;egi~. 
tí:-o para\darlé publiéación. a sus aC~os'.éeleb·r:adbfi .. ~~t~~ sus con'.".'-

<.,:' . ,·, ";·'.; -~.. - '.'i" ' 

tratante.8·." •··· • ···•·· •··•'.){; . "-··.-- ; .:' .-~:;::·,._:. ·~~-~-: --~:: '''/_>_-.'.-·:·:· 
- - :::· ~ ' . ~ ,'.._~ -.- -:.: ·:., -~ 

Ahora bien; es neces~rio' men~i~~al":·que has\;~,·.~~T~i'" añ~. de :,..
:·~~>~~nto~ 19.92 

mejor, má_s 

la operación~. 
derechos· ;·~r.a ;~·ab{i~~;~.> ~ •.. '? . '\.'. "' :• ... ,, '· ; . 

.. ·.· .. _, -;·;.:- :,)/::·- :.'·::-: ;:::··\.':~ .. '.·.x;:_~ '··>:- .-,"":·, ·- :-·~::~;<· "~-;··'. ·:.:· ;.:' .. , ·. ,~---.·-
- - \.:?."" _,.,__ .:;~>·- - ' 

:J~•.• lÍ~c:lendií<'dél La 

rechos, 

cas, para , , actos .q~:~;.s~¡ ~n~c'r.t · 

ben . en. e'm1e H .... :.·v· o Ry .e ... :.·_····a~:i.·.·.sr'etrf·.·.·:.ºe······r<.:f ur~lÍJÍ co : Íié ')a '. rJ: o piedad /Y ' de i: (:om'e re fo•, E! ne 
el cual ,. . ~ ''correctamente. a la opérél~ión de compra-".' 

venta y ot'ro'~:aétosi ·~~ ~e6E!sarfa hace~ tina pausa par~ hace~ mi~ 
respectivo ~ol)l~núri~: 
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En fecha 7 de Octubre de 1991, en que se modifico la Ley de 

Hacienda, en dhs de' salario mÍ.riimo general para su .cotización, -

se nota· claramente como· rió existe 1a Tus ta contribú.ción a1 erario 

del .Estado, referente a los usúarios ~é d:Í.cho servici~ ·~ 
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TA B L.A D E - e o T I z A_ e I o N E s n 

SALARIO.- 95 - 16 ~ 34 MPí:os' •. TLALNEPANTLA ;• ATIZAPÁN. COA CALCO; ECATEPEC. NAUCALPAN. 

- -· ' . . ;i:uúI_TÚ~· jz~ALLI el> HUHQUILUCAtV; - 13. 79 

119282;00•. eri'adelante-~E"-::::'.116;41\.:.. :2883.51.- - <Mayor de· -.. -10066r.oo-2433.52 
':.e~ ... :':: -<.:;.\·~~ -~-:·: <~'.1/ ~-···-~~"<~ ~\:·,.·~·'.·~~~··.:~: ·::~· ·~,::·-::·:;·. ~~'- \, . ·:··-, ... ,"· '::.; ,·---·._;'< ~~. ~--. . . ,· __ , ·'": ... :..:··, <-~::::1:¡ ·: ~: ~'.. :·: :. --~,'.:'.:. :,'·,,-..;\ .. ·' .·. ~,~;·:(_:·_: . '· . 

.. ~ J!:f ~i!f i;i¡:¡~~f 1~~~~~f !~1~::;;1rr ;ifü~'~;fü;~i,,·;· f ¡~¡~¡ ·=· · ··• ~::::! 
-. .4 .- .CERTIFICADO.'DE;GRAVAMENES'i(20'-AÑOS); >~;;:-;:.·; /.:9.64 ¡,:.. - 157:51 ..••.. - -_ 132.93 

--- _-, PÓR:~ c;\p~'. '5)!\.~~si¡iji~)/;j}.'.;;•; :••·:··:·:.; .;-_. __ ~.: ·<~ '.->:.-:·•··- 3 ;-37_.;:; .. ~ 5~; 06 ·· 

-

5 

. ·····-~i;1::~~~h.~7.-~~1~t:~~~Q:i,~~f :~~):~~G)·j-~_.:~: :••::•-.: }::•~07:.~; :··~• :-··•-:··.~-: ~¿·.;_ .. · - ---·
1 ~ •:-.:: 

· 6 . INFORMES' SOBRE-·TESTAMENTOS; ;·;'.~ '/;; ;·;:;,;., 

· :· ... • ~:~~~tmmm%~r,~tt1~r~~:If ;!~~;: ,,., .. , .. ; .. .6];i. -

9 ·.·-· CE~TIFICADÓS\GRAVAMENESi;ÍNTERES soc:ÍAL: ~; .J~. '2. oo .: ; ( :;_ . ;;··y/{::~;_;ii;Á:.>~ >, • . . ·- .. 

HAST~: ~.·:>~}· '. ij~1~~:·,A?• '~¡ ••. ,.:..;\'. 
MAS: DE.; •• ·;.'.; 143138;40 .ji .. 

·.-. ·.:.::-.-: ... ,_«·. :· . . • .,, -·.- .•', - ,'-\. ·-· - ;·.1 

DOCUMENTOS,RE~A,QIONEADOS 

2~1. 74< 
.4.0 

.10.94 

113.72 

32;68 

- 95.97 

242.84 

.·· 65.:36 .. -

46.47 

9.23 

4.68 

95.97 

9.23 

95.97 

27.58.-

55.16 
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'Al observar dicha tabla. de· cotizacione~ que es un e:Xtra.!:. 

to íntegro de la.Ley de Ha~ienda; refe~ent~:a las op~r~cfóne~ frai 

~::~:::ª~ .~:/:-i-i¿¡::¡;~i·d::jis.t~Ouna ~f~:~ .. d~sv.~.~t~Ja·.e~;.1·~•.:J,ey' de··'-

bid o, li'i. gfán i~~qÚi~~d q~e 
tos y 

lador 

nas ·si.· 

zar 

los . 

. en el: 

~ada un~, t~L~s.~l/fubii'-

!:::=~;~:~:~~;~ff i;?~l~if Mi~~~~ifü!!:t:::;~::I:~h~Hi~~!t~f :~:* 
:~:;~~!if ~~f ;~f I~~it~f~It~J~i~;~tt~~f~i}f ;Ifüt~f ~1f~:~m~m~:~ 
:::.~:B~f 1: ~~~l'~~i~0~~~~~~~5~? j~j~~!~i~:1~0~~f~!It~~f~~t.:~~~?:. 

·:.,· ;'.}.'. ... /~_ .. :_ .. :·.?-:_;,;::.<y:.,_--_.·,,.:_,,_}:".. /)--~~·::,::;/: .. :2,·:::··'.<. 'Z.\::;:. - - :.··~- '',' -~'.-J '' ~;~;-' _:> ,. '. "<':'.''= l _·:~/:i:.-::<,:~:_-::' .. ~,:-:-:.:::· .. _,~;~·:_:'..:~'->-<'' 
el caso espfcí.fico de•Náuc.alpan'O:noi~s}lpim,isínó,·ur\~ .. Co1::.Ver.vigra;:--· 

cia,. ·.Ei: 'c~p;~;~f h{~ri'~~./}'~~Is':E{f'~~·~x~~?W;~·~'.:··~~~fe.'·e~:~~.ª.:~~~i ·~11~~i . 

~; . i;b :, cibd .t~:t~~f '.N'.'.º$~ .. ~.':r2~. : .•• ~.a~~c8io3°~.'o5 e2; ~ay : ..•.. •m:a:.·s~;·····i.~6§67 6¿t·~· Ó~c.::.~i:.:: ~·~·:ed, 1
0

·.:s· u.=-· .. -_1 •.··· 
forma'cle cÍ~r~~11~·~ aún iod.avia, si llácEi'inos 

comparaciones con ambos muni~ip:i~s;; es decir·· Huixq.ÚÚucan 'y Naucal 
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pan, el inmueble ubicado en el Frac:;c;i()namiento La Herradurá·• i el 
inmueble ubic.ildó én .El ca·p~Ún. d~f mu~icÍpio de. N~ucái pan; aún es 

~~~ ~~~;f ]t~I tt~i~~f~fül~~~~!lifü~ii~f~lf f :~;i~;;:~fü?!:fü:~ 
~~~~:f :;~~~i!l~t~~ti~~t~i~~tr~11~~iíf ~rf i~~it,~:Jf i~i~~~¡t{~?~f t 
algun.as; >por·.· ej empl();}un .. --inmue b•le ·.con;;,u11\va.l.or ;c,ome~cia.l '•de•.-·-
.N $ s s •;º~<i:?'.~;.~·t~Et.1:EBf-~JsHi'.ú.-~~:.R~,~.·e-fl}~i~:i\.~·~·~·~.;~c~~;.:~··~-~-~·-~--~~·-·-·.1;._ ... ~~ 
N$ 261.-26• .• y; ot~o}i,nm~~~le.~.con'.un t~lor.• de N$1i.55;?00 ;00}.U~i.cado ·.·-

. ~: g ~: 1 ~ ;~~ifüií ~}~~~5':~.~~ii~~f ~~~';i~;~1:~~.~~;~~~,(~f~~~~~l·.~:~~ :.~ 
de. que. un:iegistr'o/con 'salario/más báj o:· paga-: menos"':V·'relú1ltá_'los-

. :. · ·; . ,: :. ',:·: ·:·:.:;-- ,::.-:.~'~:;.'.\').~·,·",; ~{;.;, ::~:· :.::.-;!~)\~,_'.::"".1.~~·:. ··.::·-:;-e·~~-.>-~:·_.-·./:::('~- ''.·~·, : :·'>:":i::~.~~Li ,~~~'.:.:-·'<::: :----~\··-~"c-·~.·H(~.,.:.,: 1r ~, :, .. ~_._-,:<;- ~ i;:.:"' ·- -~~ :: .. ~, ·· : , contrario ;-;cpaga·';más· ,·y) tamb_ién.·'.por /lógica cualq'uie_r/ usuario ·que ...;_ 
tiene u~ inrn~ebi'e;:hbi~~do:-:~n,~un·~ c<>'i<;ni~ d~ ~ás;'·e;~á;o:S recursos-

:!::E !H: :u':i~:x·,q~iu(ij:l:_:u~c~a~n~.·.:._:.·_·-·~-p~o~r{;_······:.~:t':a,~:!l_~.-... 1¡rno~i:~t~.1::v;;o~:······.:.~e~.:sfüt!~~~f í~tfr~b·~~~f ¡i:,~~: ;~. pio de · ... . ·j~~f~·~~ .. J~t .. ~~~:~~~:.'.Y ~i-:·~o::.. 
ti vo po~·.··· e:l/ q:t1e '.;~i>.~~;tent·~·~f:; su&i'fi~. ·~·ec::11fiv~ 'J;:¿gli~ -1.1ri;fi'úevci•::.. 
estudio en: rei.~{~ó~;,: ii ·1~··.·~;1>'1¡~-~~i.ó~;~j\;~-t~ .· Y .. H~~~;;;·~~;(~ii~'.:lk~'; dé0r~~ 

:: ;~: 1! J~:. :a~:.:• .. :p
1

_.ofs;_:t •. _:e~r}i~:o~;,rt·sl.i_ied_.,;a~d:_;_'._·• .. :_;_.s:_:,_···e:_:a~:n: .. ¡.·.·.·~-~11_.oi•s~~~t~'~[~;{f ~!~2f i~~!~! ~!t~; ;~:~ 
~e cubren. . . Lu:ú§i~~Y' _i::e~rés~á+'i·a·s•"ñe2~sid!!_ 
_des. act'uale~t·~·~-~~~~~ ···ll'ridi:a'!'~iG~_fi'~ d.e 1994; T• . ;, F 'f :, 

¡:: :-,,~:·, .'',; .. ·<-:.·.,~.'.•.·,:_·._·.· .... ·.· ;"'.:, ·:: ;;~ .. ~~' :·,'.,' .... ,<., '·;.~;--~·:'.:·)··.·.·._?·.·~ .... 
. ·.:::--,.·,· · ·:; ..• ,,,_:·:~:· ··<.:, .~:.···,· . ~·i> ,.: · :·:~'::'" .o\:.''-··:: .. ; ... 

cien._d::.~-ªP:!r::fr;~-~~·{.é¡~·::'.}:·0 .l'~-~~,~}~~·t.:'j-~;~~·e:~:::~:~:it·~:.~.~::~~ .• ~ªH::-~= 
ga cónstitul:iv~~~: ~n ¿~~'~t:'~··a'.)6~der;~i:IÍ~s,~cle\i~;g~st'/~ (fe. inmuei..;...:_ 
bles refeienl:'~ ~n iosder~ch'os / de a2üe_rdcÍ.· a' los' nión't'os de,bases
de ras que ha·blo; pe_ro ~e;alta a siiiiple vi~ta que áhorá con· fa --
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reforma publicada en la gaceta de Gobierno. del· Estado de México·,
en su.númer,o 124<. de fechá 28 de Dici.e~bre de l99~, ia Ley dE! .H . ..:. 

- ,. - '' ; : -... ~ . ' . : . -:· -. .,.: ·, --. :., >. -'-· . -. ; -, - .: ' : ·.. ' .- -'.:- ·~· .: .:· - - ..... : -: :, -. . ·' .· - -,~. -
Legislatura .. LII ,: del mismo·· es.tado' ha ~eáe.tadci· z:atifiCar· y a.ún.-' 
más tódavía/a'he'chó más· ·i'n'E!qu:Í.d~d co~Í:I'itiuúv~ ·~ ~los .. ·usuari;os,del. ' 

. :¡:i :¡: ~.diif .~~ f ~~~f~~;~~;~l i~: ~J~ '.;:{:~¡:.1·;:~i~~it:,i[~f: ~i;f g~~ ~~ •.•. 
ción .. ·de'·'derec::h~.~; refer.entes .. · •. a todas. la~····•.opérac:ones'''q.ue)s,e,ins~:.. 
cri ti en; ~: ~~·í,Y~~d~~"{~ ;,~,~~tten:ermá~ ·• ~l',gá~t~' ~úí;ii.~~.~'.d'~t:E:'~Üdo

1

·•• don 
las contiibuc:J.'.ones<\1/.Ías ;·er,sonas eón ·~'á¡)~'{i.'d~J·e~knó:i;lca:•ó .d~ ~· 
ingresos •inú"~ ·¡;.~j;<»s{; .· ' ' ·· /. :_:}, :/. \) ·:·-··) ., "' ,.·· 

- .: ~--- -./. -'.~ ,,:< <'_;":\<::·-:~ - . ' . '" . 
' ,··--.<~::... • -, .. - :- : -·:-·\::: .:::<~: ·: .- '; ;-_,.;_, --·:· ' _'{-- ';; - -~--- ·_ :_;-"~-~---. 

Ah~·~a ii:i.~n ··dentro de.l ~·llálisi~ i~ ~ri ;dÍf~~~ri t~-s '.~oilt'o~ ;de la -

tabla éle _cj{1~a~i6~.·· ~~}~~e~ 1~· .~~51a~·~a':';.~At~;iit~tA .. ;:Hi;
4
d::if ;:f . 

.. ',:/' 

- - . •··.• i"<·.': .'¡ ~:_( !':)"~;' ·} .. :;· •:·.< ;::.:~:/- ,~·:··· . í;! ~-:·: '· 
"-.: .. ::.';('.~?';~~::~·,·'.:',: ' . ' . .. ... •y, ' . _,.,. :::~:::-··: ~·· 

En>é1 ;. ~;im~·~g· ~Vt:'~f¡¡:~._;~'.'.,'.~~h-~:·.·· e~ ~eCir · el valo;;~s·:~de 16. 34 
ha y 'e on e o'rd a n¿ia· c1·~ ;:ci'c0~r d o:!a"ü~~·lart~·:'~§~'/ ~1 'á\,'cbri ' e 1 .. de 1 >sal~ ri o 

: : • ~ 1 .·~: ~~:e:l~·~f j~ri}f ~:ª~11·:.y~~f~·~¡ ~1-~r.>º;··",~~·'.{.16 •.•• 3~.r.P~·¿ª} ~á~.·· .. ·Y,·.·····e 1 -
• "< ' •: ·.¡ '• ,· ,,\• ·,' • '~e ' \';• .,' ~ ;:{'~.' 

:.•. _· --·· .· · ;;,::.:~;·I\: >/i~'· ~.·::-,. '<;·, )':~, y: ··1: - , .:<-L·~\ ;·.},>. ·/ 

En .·.1a.á:iZ~<l~L·i~~ga)' t~~h·i;éA~'.;()i~6ii~·a:~:;~c:Ü~rd;()~ íÜOsal~rio 
' es decir. ~·or. ¡~ua{ ~~~\l·~¡: d~~t;";~-i~~~~ tar'ifa •, ,, r: 

• ! ~;-.': ¡" "".' ., ' :~•. '"; •,e '::\"t,~ . ." ." '., ' , ' l 

1 

' · ·, ', ·' " ; • , ; ,e,';,,.¡·~ 

En·Els~ .• t'at.ed·'·o~.c .. ~ed:··e{a·;····.~i,·~e·~·ax,:'1t'c~:of:t,• .. ·• .. :'·).~.:· .. ·e~·l~!.~.:.·.,.·d~.ee:".:·;···"··.as'._ma,;l~.·aosr:;.·.···i:<so:·a1a'~i~~·~;uJ~·:iis:/•1:as zo-
nas del. .. r 'd~,°)6;34'"i\i3.;'i§:c.6i~Cide 

de acuerdo:'.;c~~\~1.:~'6'~,t~·:~t<:~;ll~:ciú~;¿h·~~./ ;.·~<: '~·:¡: '\ : .. :····· .... : 

a
. ·sEu" .. •,-.•ml···ºª.·n··.~·.t~ .• ºU,·ª··.~.-y~'.t.••.,' .•. •d:·e·······rta.e'cfhi·

0

f:as'.'. .•. •.·.·.;.P;.~0·¡'.;nr" tr~·;.f~~-b~~·s~la.~i6s ·coi~~i-i·~~- ~r aduer-
do .· . 'su ~é!Y~rio,':ek lÍisi·~o.~p~~sár·qÜe .tie-
ne más safa r:Í.ci'· ¡Íág~ má

0

á }' ei 'de' rne!l os paga una <cúo ta menor .• 
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En la quinta tarifa, también ~oincide de acuerdo a:su monto

y pago 
. '. -.: ' :. . ·, . : _: : ·. . ·, . . . - :· -~ ~ . 

ta do .Es •·.f~po~t~!lte tam~ién• h;~c~r ·un 
'·.>.·, 

tercera: del 

que .. rigen. en >el Es-

··.: .. 

la 

::!)á::.. . 

CO,!!. 

u·~bana, ··~úri ·tci:cla'.ii~·~:~,;~~.·~· .·/~~s ·•1a:· ¿i_tu~:clóri',dei··¿~~-;;if;¿yenté' de-· 

:! :~lik!~f l[~:i~~:~r~~lf f o~~~~~.·.• .•. : .. d~e¡:. ,mN~;$¡_~·.1., .• :'.~.:7:'4°.~i6~··.'·,:9(3:·: .•.. • •. f .. 'r~a¡·~z!~o~:n:.1_ .. 1.P~:oc;r•.1• .. : .•. · ...••. •,(l:ar;,···········c~C~u •. ~.•ª1 :1•' ... · -_"" ... · 
ración~ ~ayii úlli:&rall ·.diferellé:ia . 

. '..:.:,,,'.':,-·,-. 

,>_;..'.,.--·C-.~ 

"·' ~ 

::. ::!í~;t~f r~~~~f ~~tf~~I:~~i~f~:~~~;:~;iii~~~i~:tújmtt.::t= 
~- ·· .... ·:. ·:.,., ,, : ~'- :. : -/!;. · .:: . .':-.~ ·>·'. ·' '>: ,, ;.; . : : ,. ,::..'.·. / .. :.': . ·r; ·-,< -. • .::~.· .j·.'.! :•·.,e<., '.; -¿.~._; :. ~)' f,-:;,,. »·.' .:~·-,-:.,,,._•'"".,_:·,o'. '.i ,~:~~~'- ·;-;:_;: » •. :-: .!-: ,·-~, ·• • ,.-:; _; .• -.. . ••• • 

cuanto a. sus;cred.itos,pe~uefias, y,;grandef;<empresas q~e:;tle~en .·qu.e 

:::fü:11:f ,f ·f~tti~r~tt.~Higi~~:~~~:~i:t i~~1 .. ~mJ~~1:~1:~·::! 
existe este' p'r.oblemá en los .diferentes ~Ün~~ip,ios ~cin~rli~~os' ta:-
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. - ' 

-les como EcatepeC, Coacalco~. Tlalnepantla,. Atizapán, Naucalpan y 

Huixquilucan, ahora bién; ·en algu~~~ ~re¿e-ptós de· la Ley .de Ha--

ciendi°(e~curi~to s~· refler~·a.·C~~~icÍ.ci>, 10; 1E!~ii1a~~;~5 .·deben . es-· 

pecifÚa_r·.con,'exactitud· ... 1as' ope-~ácione's ~ue. se. gr~v~n/ según .. su -

· · .::~:t1;1~;~t{~~~krE~~·;2;~m~~~j~~~~~~c}i~:f i~$;;~tfü~1r;i:~:: 
serentes;·>adinini~tr~daresiy;· cua1q uiera :.º tr.ós. ~ind~tXr1~~: '·. ¿~ 4 ·· ~- -

:::~:i!:~:~tJ~}~~~ítt~\;~~ii~~{¡~t~:¡~~Hi~r,!~r~m;·~~~i~~fü~:= 
t uír nonibramien to.< y renovación !·d_e: lOs•:mismos; ;a··· ve,é'eá\se·>ha'ce 'a:..-

:::;::·····~;-~ :t¡f !;:'.~tt~j €~! ~:~:;f ~~~~~ ~É~t;!~tiff ~t{1 ;*~~· ;:;~·:. =. 
nterJo. adre.<lfrao.cr•cd·.,eion~;_n_·• .. · .. ··d··'e''·· .. · •. · ... ·1··ª:._._·.·m~.ui/s·"·.sm''a~····º.· .. ·.··:ª!.:.c~'.ut·;,·ªº~:s._.:· .• 1 .••.... ~p-_'o.·.mr'··.•.'.i .. :._.·.'s1mo·.~.·.·.•ª.•,.'._··.·t····_.ªa··>.·n~.•-.t~ao';_:_.·dn":.eo'_-,:á~amb~ea,'abre 'ileii. ¡j·e;¡~ 'ia~6~\de ~..: 

existÚ, ;¡¡)cj'JE! ~~to ~:st~i}ii'más cay'endo eii'cotizar ~&~''ii~-,·2<~e:.;
ces ··~i. misfuo ··~¿tg ~ü~~,~~'.;4~'~;. esn¡g~c~~: ·Ju,al: ::~r_h>i¡ gbje~o·· d~-.ia
acta d~ ~~~~bl~a. entonces pi~ns~ .que se ·deberíá ~olo ~i~~ar lo - . 

de la.acta y este ar~í~ulo v~ndria s~r algo'sup~rflu~. 
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REGISTRO:. 

Es el acto mediante el cual Registrador 'al. llevar ·a cabo la -

ca 1 iÚcáción . regisÍ:ral ~y una·. vez' c~rci.orado,que ·.·se curnpl~n ·con' --

~:sa r~.:ui:~·~r:~'~l::~1 i·~::~r~rm~::~~;:eIª~~~tk;:~~~·Lª~te:,::t~.i:: 0 ::= · 
.: ·· .. ··, 
dios di;!' 

timonio' 
mero. de' 
bredel 

leg~j,os,• segfi·h:\~~:~ . .c::t?~<é¡ue deb~n<:i.~ e:.~, ].§~:.dj}.é~~?Ú~~·volúmen~s 
li tiros ; .S'ecc'iarí'es; é'oíí\ ést'o' co$cluye• def ini ti vame~~~ el• .s'é>~Jic:l.o 
de. la····p~lllÍ,cl'd~_d iie ·ésta'.H. °Ínstituci6n á ·los': d'fferentE!s a'{f~~de 
las .p~r~oná'.s .~11~ solicitélri· ilic.:h'o· s~;.vicfci 'd~~i,i~r~ndl 1~ ~6ntrá-

1e ·~~tr~go,a1 i~gresar 

de 
con
la .· -

Propiedad, en 'cciriS-E!cuencfa de alguna:manera es 'de· ionsldera~~e :__ 
que conform~· el ;g~~~()' d~ d~~~~e~tos .trasl~tivoi. 
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TITULOS DE LIMITACION 

La Ley de Hacienda/del Estado de México, los reglamenta en -. 
su articulo 27, fracción' II de la 

' . ' 
Ley en mención, en el cual nos-

menciona clarament~ so'br~:·los actos que son· inscribibl,~s en los -
.:, ' ,,. ,· 

clasifica.dos_ co~o lÍ.b,fos/segundos •. ·.· 

dra lo< que' el ~'ü~te~,t~~t~ h~;¿~'-.~enci5n. r~fer~nte a este inciso ~ 

como tíiuiosi~~' 1i~i~aJió~ •. ya ;~~e>Úchos: actos son los)que limi

tan la trasini~ión·¡~ :~~\·;~opiedad inmobiliaria, ii1\m~~~:~to }e 11,g_ 

varse a cabo Üna trasferen~i·~ -~--~ _propi~dad ~~ntro del Registro P! 

blico de.la Propie~ad: 
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1.-

2.-

3.-

4.-

s . .:. 

. . . 

El Registr·o .. Público. de ·'l~ Propiedád en .M~xico, n~ es una In_!! 

titución }~Üe_nt:¿ ·parte :.de su:'o~igeri lo encont~~~os p~inci
pal'~~nfe en la1 CiV ilizaci§n R~~~na;: 'representada és t:~ ~n el~ 

t'ransmisi'óri ·ei 

ante~~J-~-n~~ como ii'e'f~-¿h;~;· 
,~·~ ·_ ::'·.·~·, ~:. 1 o/ •• -:·::;~. ·.:~ <·-· -·,: .,. ;,-,: .. ::· -.... ~ . >fL ·. -;_::.{, ·¡_ ·: ,, ;.- ... -;::;-~:- • .- .. :: ~->~: __ · .. . . ~ '-~~ 

·~';¡, '·~-· c ••. - •. ;':·;~:_·:.:: -•. 1,1.;" ·>.~· -_,."- "·: .. '.:/::. --~>.~~~-- " 
Es 

este· C:oínp~t.~n ::?·~' '· '-':. • ~< ;:'C -':\ '/" <, "- ) 
-~->:-:;~·:" •'·". , . .:.:.1 '•";_·.:.~;:: 
.,,.-, .... '' --~:_:'. ¡ ~- - .:· .. ',::~,.:·~ ·.<.:; :- .-.,;. -, ;·, 

Sin vadlación''algulla' lCÍs\prirí'c:ip:Í.os_;reg:istf:ales vienen· a .. -:-

ser Ía b~ie·~a {f'~~é~\'.d'e<~o's•C,'ua1es;::;¡e, regula .el_p'robed.Í.~ien-

:0r::~ittif~'l1~;1~~1:·~~·z;~.f-~¿·i __ ~·~1~·11~~:2.e;::¡:~::-~. p::;e::::. 

su ori~~:i.·~~~~li~-: , : •. ::< '_ ·".· :·.· - •:: '>. · . .. . 

'·:-.~;'.-. ')~ .. ~'.:·· ·,, _;.;i, .· 
-~~-~.;~i::/:: ;·:- ';;_, ,;~·-~:~:·~ .. ~:··;·' .· 

. - . . . 
El Tracto,'.Sucesivo\ también ¿onocido conio Tracto. Continuo, - . 

consiste en {¡,;•'6bifg~c:Í.óit' q~~ t:i~ne el registrado~ de inscr.!_ 

bir en. fo~"ma: suÚ.S:iv~í· los·. cambios.··· de propietar.i~ ·. 
••• • ••• '1 ,-, 

El consenti'mi~nto en· los ac·tos de Registro Público, es un --

principio y;elemento indispensable, para p~~er a funcionar -
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- la maquinaria~regist~~~ a~trav~s de su debido proc~dimien

to, ya q~e el.con~éÜéi~i~nto es la declaración mediante la -

cuar se f~cuit~" ~1.' i~&isi:i~d~r para practicar ~lla ins~rip'."'-~ 
éión det.ermi:iada~-y ·J'6J:_~\·¡1~.~de autorizarlo pa~a tal a¿t·Ó el -

t1tha~ ¿·¿'i:O<Í~~~~ha··afect.ádo .. :· ·_ .. · 
, . .,. . "'.".'.'', ;.\::.: . .··; -·. 

· · -· ~: t::i;mm;·ifr~~~1df fam.~r~g;¡.!~···~ri~~·i~gn:~:~~~:·:::= 
. . .· -- . '· •' . - •, f<-. :> ... J':{:>: - '.· -. ., .. , . ': ',<. ~'.:· - .• _,. - ·-"'·!?:,, - ·•( .. ;~.',-::~-~-. ·_{.·:l.',."¡: ... ··._ ~~:~,~_:r,··:~ ... ;;: ';~:., .. ~-!- _ .. ·- ', .. ·_., .. , . . 

vando·.'.las, fol"nialf dad es legales ;,'/materializá. en l°:s·: Hbros ó-

1~!'.~~}~iif ~f~f1~!:!!/l1i!l!Jl~11~~~1!f~IIf~íl!!ll~!~if ¡:'.'. 
efecto' ~e;i~ la· pubÚ~idád · qu~ la ill;sc;i~~1;6h i~~~ª: ~ l~s a_s 

tos j urÍdicÓs~ 
. . . 

7.- Ahora bien; es necesaúo hacer un an§lisi~ ~Ódoeconómic:o de 

·:e: t'::, ~~~1.:ir¡.: ;~:~ .~;:::;i~~J~=~i:t" :;t:f f {~~~~%:~ib:: 
mental el v~-'ior cÓmercial del av~lÜÓ~ :: .:f .....•• \;:. 

8.- :~:e:::!it~f :t~i~füi :t~t~~~~it~t~tf~~~1ii~i~~1·ii~~imtr::~ . 
9.-

por la .i:~~;i¡;gt5~';·(l~ :i'<l~s il<iC: timell t.<if!La {~e8'ist:i1r ~· ' \.{ ·.··-· · 

:;::Hfü!,t~!~rfa!~i~t~~ilét:~i:fa;:;~::;~~~~f f ~:::!r:i::~ · 
eral ·n~fc~,nf~~r~~2.~6·~~.-~.~-·~·~·¡d~' /~t:~~~·~cia. p~;~\·~~~11ti.ficar•- .. · 

los dmch::~i::::·::.':::. el i"ad~ de Hhico a l~G domL-10.-

Munici~~·os de G 'zon~ conu~bana, de 16. 4 días .de salario mi 



11.-

-nimo en lugar de 13.79, ya.que esto repercute notoriamen
te en un in cremen to a los usuarios·. d'e escasos· recursos. 

Q~e la cotize · hasta ;~n un valor. de k<i 76;4;• dlas de sala . 
ri¿ ··níiniiíio:'ó ·~~ eqll(~alén t:~ ·•en ;~$· :2·. 883 ;·s {~6 .'Ñ$, 2 :4.J3; 52 :;

.. en ~i ~ª~º:de tddo·:éi Estad~· •. operaéiones:que ·~6)r~vaza·n-
:. ,·.·· ·,·;., " ' '·" '•' ., 

. 20 ·días de :áarario\.m~ntlnó. ei~v.a'~~s:.'é.~f:/afio'>> ·· , 

12. -. A partD.~dj"i~· valor•¿'~f;'.~d; H-L~··el·~;i·~o)a{·"~ri~';.;de 
. nluebl~ . t~i'~;a~~ · .. e~ c'cu~l~~i~r< f ra~c:i'~~aniien to/ ~'éíti'~a~ de. -
··acúeI"'do'.}~1.·\~u~~~;.t~~~·~:~ci~~t '.~ ·~ · "'··<~.···~\.;·'.. \} '\:· ... 

>~-"·~ 

a /{odas '.;;;; f~~ .. '. cci'nc,iti~ici.rie~:< ~ien'."" 

IV de 
que a la·.i~l:~a:JJ'.i~~;··•·•'• 

~:n:::e:::~:~~:::: 1 d;1e::::::·i::~~-:~c~:~~º~:ª~·ufJrr~}~::;•·. de• la -
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