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‘giSﬁrﬁles

-y asegure

Xméf}égistral

a'inscribirse depende

éahteﬁjel Registro Pdblico:de:

'do;déﬁﬂéki o

cienda vi




As1 m1smo,vdar una expllcacion en“relac1on de las dlferentes ‘sec~

,ante esta InstltuClonU




REGISTRO

D E
PUBLICO

fic™

DE ‘LA PROPIEDAQ

: e



ANTECEDENTES HISTORICOS DEL REGISTRO PUBLICO

PROPIEDAD Y DEL COHERCIO

dentes muy remO"

tos, de tal suerte q







- de otra sexta persona (LibLlpens) que sostlene una ba'anza con:41, ‘

‘un- trozo de bron en( andusculum)by al prop1o tiempo pronunc1a una

‘hace suya'con arreglo.ali .

sanciona

‘la tra lici

1 démandado, es dec1r

(1) ‘Castan Tob nas.
Vol I,:Tomo,II Edit. Madrid,

188

Y 3



-pretension del demandante.iy las personas en potestad no podian f 

PRINERO Ga la traditio (tradens), sea propieta-

" TERECERO

CUARTO

lamente estas‘son susceptlbles de pﬁséSién. j,




'propledad en ‘la compra-venta, la cual tenlan 1as caracte 

'ﬁ}iaicéméﬁge;fé'

“asos; expresan-




recibir 1a cosa- de larga manO' péro'no

recho-Hispano Mexicano, comg ante-

hargo, a: pesas de este ordenamlento, nuhcaﬂse"llevo




s siguiersn aceptan

" hasta adq
tualidad"

" Para:

México's

‘¢cidn, Pag. 21.-




- mucho mds antiguos:de lo.que generalmente se piensa.

El prlmero de sus,antécedentes es el de las antlguas culturas .




b tlerra en e1 terce ano, quedaba 11bre para ser explotada.‘ Ei*

con certez

en’ parte,:estos gra e




v—yo de 1778 se mando que, los que ‘se’ 11amaban dominios de Amer1ca,>

se anotasen indispensablemente en losirespectlvos ofic1os de anota‘—

En'el Estado de Za#atecas, se publlco




‘ _Publlco del Distrito: Federal:

(4) Colin”Sénchez Guillermo.- Op. Cit.- Pag. 28.




Es en, este ano cuando se publlca e1 Segundo Reglamento del Re

‘eﬁ'él acuerdo niimero.::1:




- Diciembre dé 1972, se le otorga jerarquia de D1recc1

rldlca ;nmpb}llap;a,y, con-éllq.,el trafico juridlco.

(5) Colln Sanchez Gulllermo. Actualizacxon Reglstral ‘en: Mex1co.‘

pdlt. Direcc1on General del Reg1stro Publlco de'lg Propledad ¥y
de Comerc1o del . F. Mexico 1982 ;

Unlca Ed;c1on




CAPITULO .I.D.

dec1r que,'el Reglstro es

os’ antecedentes que de 1a publl-

antlguos,facudlmos a la 51nte—->

que presenta sobre los varlos medlos'

a Sas;fe,

co. #1140



S Publicidad de tipo meramente publicitario'“de anunciog
) "noticia. Permanecen a éste tipo de public1dad las pre;f
xgones, edictos y dem3s formas de publicacion de las --'IH

:transmis1ones.

2.~ Publicidad en vista de la protecc1on de terceros adqui- ;

: rentes.

3.-: Publicidad de valor constit_tlvo

plantacidn de los sistemas regist

variando en unos y otros sistemas,’

segiin

de la inscripcidn.

Para Roca Sastre exlsten dos sistemas; no registrales

gistrales, con51dera a los primeros como antecedentes de lo

516n y gravam 1 del dominlo, se .ahonda en las consecuen 1as jurl—f_}



-dicas de: la 1nscripc16n misma, ‘la que pone de manifiesto la nece
sidad de 1a in ;ipcién registral, y @inico medio probatorio de la
publlcidad Se 1n1cia tamblen con el nac1m1ento de los sistemas~

‘registralgs.';

erfindispensable Yy plenamente factible, puesk-v

,obJeto, o

smo de adm1n1s-n




-

formal.

La Adminlstracion en su‘sentldo mater1a1 obJeto

ser&1cios‘5 activ1dades bajo

se reflere al(de organos.

in-de persegulr ‘una tarea determinada de—v5

direcc1on <) consejo

de la Ley Orga‘f-:’

optado en Mexico, diiemosfqué

1ca Federal Ly Local qué es uhaféhtidédf




-constltuida por los organos del poder ejecut1vof(Federal y Local)

les),;y la‘

facc1on

~DiStritoiF§dg‘

?ubliCOréé 25

"de la Propledad ‘vigente el stadode México

De?las‘disposiciqnesfiegales antes invocadas, se advierte que -




- la Ditecciéh»ééﬁefa'”'el Reglstro“Public

como cadaluna de las: ofic1nas registrales

les.

de 1a Propiedad. 351—'

en que esta d1v1d1do -



‘ral & Local).7105 funcion -

- la func1on reglstra |
establec1da por normas Jurldlcas, que regule la Instituc1on.

©6)

Por 10 que las demas dependenc1as del Poder EJECUthO (Fede-
'os’y empleados pﬁblicos'"

sefc1nen5a15pr1nc1p1o de- legalidad—f
“x , 

VVELAZQUEZ ESTRADA ALFONSO -.‘La funclon reglstral frente a- —‘_ g
la. func1on admlnlstratlva Y. JurlSdlCClOnal "IV CONGRFSO IN ﬁ ,
iTFPNACIONAL DE DERECHO' GISTRAL" “Ia[%Edlclon 1980" o
’PP 14a ~




~ IMPORTANCIA DEL RE"CISTR:"O"" U

El RengtI‘O Publ1co de 1a Rropledad s una Inlfsltivt’tiéiédvfl_}:rég'v




o jerarquica= . .’




Cpa fuN"IL’ATEﬁEfD'Ab DEL REGISTRO PUBLICO“

.‘Estado de Mex1co.":‘

c) “”Slstema de Follo,  k ' ]f  ~Espan6 TAleman, Fténces ‘

y Argentlno.



»éN CUANTO AL~ HOMENTO CONSTITUTIVO DELOS DERECHOS REALES
a),f Constitutlvos - :

ﬁ)fd

Qeclarativos.

;c) Legztimac10n Perfecc1o

Argentlno.--' s

4 264



CESPECIALIDAD; ~*

ONSENTIMIENTO,

& TRACTO SUCESIVO,
E-ROGACION

" DEPRTORIDAD,

SLEGALIDAD.

e

LEGITIMACION.

FE PUBLICA’ REGISTRAL, -

CALIFICACION.

#:25



CAPITULO SEGUNDO

PRINCIPIOS REGISTRALES.

"'Geﬁé§éiidadés:

La pal bra pr1nc1p10. tlene como sign;ficado la 1n1c1ac1on




'—dores tlenen obllgacion de permltlr ‘a’ todo el mundo enterarse de

e (a) CARRAL

ta Fd1c10n, “?:f,ﬁdffﬁé;:Mex;ﬁbiigei;g




'—S1ntet1ca 6 de.

cumulac1on

»pr1nc1p10]

c1on' el de echo,

fn1sma-

lar.‘*?“

a < PRINCIPI DE CONSDNTIMIENTO -~ Este principic es un ac

-

méSGVélua?‘

‘0'

liacuerdo de dos

tades

.. k28



Este prlnciplo se aplica, ‘tomando en consideracién las normas .




-cendente registral para set posible inscribir los snce51vos actos*-
de dispos1ci6n de 1nmueb1es. E ' =

,:..5e. . precisa.




"-exproplatorlo lo ordene o no. de todas formas es necesarla la ex,v.

c1tat1va de la autoridad'competente para el reglstro de dlcho ac—.

"~ lo: 80. Cons;itu ional

necesidad

opuestos,

'con posterlorldad



_En_los siguientes artfculos del Cédigo

de-M&xico, se encuentra fundamentado e

. rango.. !

Articulo 2864

or, ‘siem
‘eliarticulo 2867, "

Articulob2867}’

;qe;;OS c'ﬁ;raﬁgntes.

ént@éédéh?é;reé ;@félii‘El;Qf

# 32:'



-Registrador, con esta solicitud y s1n cobro de-

derechos por este concepto,.pract1carr

mente la nota de presentac1on en'lavparte respec;

tiva del
vigencia
les. a. partlr“d
solic1tud

en mate—}-

Dada su 1mportanc13,

8.~ PRINCIPI

ria reg1 tra

E:LEGALIDAD

provengan]dé‘;;thlps validos:

tos 1nscr1tos;

te." o






- aéentadq.
‘dad jurid

ispuesto en éste articulo no' s

tbé;gratQitos)

% (9) CODIGO CIVIL, ESTADO DE MEXICO, Editorial: Sista, S.A.de C.V. .

#35



,.11. PRINCIPIO DE FE PUBLICA REGISTRAL - Este p1rnc1pio es' '

de vital 1mportancia ‘en el aspect”

'uridlco. ‘en el trafico de’ in—?y

muebles."iAl entrar en func1onamiento este’ pr1ncip10,"estab1ecef¥7 

a.a.que aspira el sistema inmo-

'b111ar10 reglstfal esta sustentado en;ei prihéipid déifé*pﬁblica K

‘reglstral

... # 36



12 "TPR chnos 3 E/CALIFICACION REGISTRAL - la funsion '

»“med'o“’habz.l para hacer e ec ivo




v, Cuando el contenldo del documento sea notorlamente con;

‘viii-

IX.. ] algln.otro. 3
“documento,: le” acuerdo coneste"

’ ap11cab1es

ve. # 38



' CONTRIBUCION QUE CONTEMPLA LA LEY DE HACIENDA’DEL

‘jESTADO DE MEXICO

‘A) . CONCEPTO..
. B). . DERECHOS.

€) ' APROVECHAMIENTOS.

. # 39



proporc1 n
de laC

‘ingresos.»Ofdihé‘4

;"5 #”Ao o



def1ne‘—

Leéh,'é$ﬁaplécé(que los./propietario




I. ATuberla de dlstrlbucion de agua potable.

II.: DrenaJe Sanitario.‘

e '#42 :



-delféétgdp;

L La Ley de Hac1enda del Estado de Mexico, en ‘su artlculo 27.,

contempla la mayoria

erales del*
Estado, i o

Finanzas Piblicas, Edicidn Pérrua-



"Quiero dedicar a fondo el presente traba;o ‘en: sinte51s.::L§
Ley de: Hacienda, que grava los derechos del Registro Publico de -
1a Propiedadk e : : : ’

'1entes actosio con—‘v.

f era de subasta';

a)

e)

dacidn’
£f) Cesidn:

g)

Cesion:

h) .



-consitucién de fideicomiso traslativo de domlnlo.

i)’ Transmlsién"de dominio en ejecuc1on de fideicomiso’

.‘Dacién en pagw




a torxzaciones por las-,

subdiv1de un predlo :f 1

‘se refleren 1os 1nc1sos e, f, gy

y segun zona economlca

- corresponda elevado al,ano



:5.-3?Cﬁahd6 qi;Vh1q; de)}b"nll‘i

dianéilsa‘

‘rrespond

- neral

como” vé

la operacid

-

"juridico'sean:dos: 6 mas inmuebles; .

l:rango correspon



) Convéhiosﬁjﬁdiéiale

 Cump1”miento'd'

entes se reserven expresamen




~econdmica: que corresponda elevada -al ‘afio

.rresponda

.'na ‘écondémicalque

Cancelaciones’

‘da uno de &stos y por cada inmueble liberado 17.61 dias de sala




_-rio minfimo general, segiin zona econdmica que corresponda, a'ék—”
cepcifn hecha de las cancelaciones relativas a inmuebles destlna-f

dos ‘a vivindas de interés social, en cuyo caso se cauaar

“un ‘derecho de 2.0 de salario minimo general de la zona’ economlca—j'

que coresponda.

III. En general 1os titulos registrales cuya 1nscr1pc1on ~% 

sea necesaria como acto prev1o para la 1nscr1pcion de tltulOS -

1scernim1ento de alba-f

e herederos, si cons-f

... #50



REGLAMENTO DE COMERCIO:

Articulo 28.- Por 1nscripciones de actos relativos a bie—-

nes inmuebles, se: causaran y pagarén los sigulentes derechos'»3

ualqulera de 1os actos contenldos—fiﬁ

de~sa1ar10 m1n1mo general segun zona’ 




-pondlentes. conforme a lo 81gu1ente.v L

e, #52



En las sqcie¢éd§é:'e capi"alivariable se. tomara el capltal -

suscrito,

II. Disolu
I1I. Nbﬁﬁramlen:







ARTICULO 30 '1nscr1pciones de t1tu10s de propledad sux

‘m1nos del Reglstro Pub11co‘de Comerc1o

derechos conforme a‘lo 51'

'na economl

‘dlas de sa

glin ‘zona ‘econdmica.qué .corresponda; ..







6 - Cuando e1 valor de 1

' c1ones Judic1ales que contengan actos mercantlles, se causaran y—’f

pagaran los derechos conforme o sigulente.

,,TARIFA?f

>I;J:;v-}Prov1denc1a Precautorias , ¥ f»‘}7;611

szy coplas'*-’
onfotme ‘a 10 si

%b De no Propledad ;' f Coo= 0,67

;'..‘ #57



fQéinf?éé&Béfdé Insc:ipci6h T=017.61 3

de]CéfﬁifiéédosfdéiLibeftadadi6,eXigténbié_4-

se devuelva

‘tos, impedimiento legal '& pe



-por concepto de

cripciones que’

jderechos = 5'27 d1as¢de salarlo m1n1mo general

deban,hacerse se causaran los mlsmos derechos.







los flnes de-la fuudac1on'

#61



La inscripcion"e_hara una vez que se haya efectuado la 1ns-f

cr1pc16n de 1a ‘fundacién en la- secc1on tercera debiendo relac1o--‘

nar ambas

articulo 98 se -

‘usufructuo;, uso’y -



eherederos,,sx cons--A




C)  Sustitucisn de cargo de albacea; -

‘gravar de ‘bienes menores;.

‘sustituciones:

'tlafprbiédadj e

- e'iﬁébfihiféqﬁlaé?dféfaciongs
sobre-bienes ‘ ' 914'del Cé-

,"digégcivi




Asociacio- 

nalados en

ico:de lagPropledad. Para la
";la‘Ley de Asenta--
denamlentos sobre

con ellas rec1san de es requisito,

_terceros.;k;“”

«e. . 165



Por ministerio de ley,'asumira la direcc1on de:ca a: Reg1stro_ :

ibros serdn.en nfimero“de 3 que se denomina

ciédéd*aﬁéﬁiﬁ
fundado‘

‘mercio

tos,'co

Ll #66



e.. 467



2.- E1 numero, valor nominal y naturaleza‘de las acc1onesi~3

5.

fFIA
11
III- , , ;
"IV}; 'Cred1tos de hablllfacionky'fv1o 8- refacc1onar1os, ‘en .=

llos termlnosudel art;éulo'326‘fraccion Iv: de la Ley General-

de tltulos y operac10nes,de credlto.‘_;f‘



:£§fticulo'33'de

‘corresponde-a

(15)



trate. concretandq

(17) Codlgo de Comerc1o. ED Talleres thograficos de Berbera Ed1
: tores, S AL de C V ED 1994 Mex1c0.~f

e #70::



a
o
"o
=
A0
e
([
o
(=
<

Anallsis Juridico dély gistro Publlco de la Propledad

-

y su relac; n'en el Dere-'

de. Mexlco“

y del Comercio en e1 Estado

cho Flscal. .

A1 hablar del anallsy’

. registros:
ses siguie:
)
I1) - Los

TII)

nalmente para ocurlr al JUlClO




IV) Los actos del Estado Civil ajustados a las Le’yeb de un Es

xico 1991,

¥ 72



Obviamente a1 referlrse a la obllcac1on de los Registradoreswa

'de formular devacuerdo ala Ley,_se refiere ala Ley'dé'Hacienda- 

‘fhe aqu1 el enla- 

ionan losjdéiééﬁbé (el Derecho Regls——-i

.73



La Callf1cac1on Reglstral n' cuanto a actividad especifi-

ca se reflere, ha encontrado




_tral'y configura un dictamen: de naturaleza juridica”"'

reglstrq

pacitado

facultadﬂ

so de 1os documentos al regl trJ



cedlmle t
ex1mirse

cualquier

resadas'd

te. a un resultad




cidn en cuya V1rtud se pfotege al adqulrenﬁe que ‘de.buena fe”




basado ‘a:‘su vez,;en unas premisas fun

déélafa—

intervenldo por nota;;

autentlca, es ptec1so




~funcionario al que la ley le ha concedido la’ facultadad de cali-¢'

car y decidir. En éste acto solenme de califlcac1on'e1 Registra-‘

"dor, debe reunir todos los conoc1m1entos que los»

tados, tienen para el desempeno de sus carreras

cidn legal

también e

Si
tos que:

apreciar. su

basa:en- dos fases

ESTA TESIS NO DEBE
SALIR BE LA BIBLIBTECA



a) fI-"oruiéi sobr‘e los”vlibros‘del Registro-‘

1 ’t:'J'.;f‘:l‘l_io',. lo e‘x‘tract:v'a y.se. -



iﬂthgicib“dé Qgio

controvertido,

inscripcidn, e
lqélinscribibles
‘Por ella se sst:

te cualauie
‘dilate el pr

“Como-la ‘inscripcidn-no convalida lo




-deninguna manera, sino se encuentra debidamente fundamentado en -




Los Reglstradores seran responsables de los danos_y per3u1—-

b';leyes és{
- vCuando po

c1os pard

... #83



RECHAZO DE LA INSCRIPCIOM ;

La legislac1on registral_senala que. se rechazaran los docu—

se. de;e no'

mlento del




-garantizar un margen de certeza y deksegurldad juridlca mayores,

Los-errore

los registros;se

su mecanica

dad

eo.. #85



LIQUIDACION° ’

'quuldac1on dentro de la H Institucion deI.Reglstro Publlco

respectivo . comentario:

.. 486



. En fecha 7 de Octubre de 1991 en que se mod1£ico la Ley de'
Hac1enda. en dias de’ salarlo minlmo general'para sutcocizacion, -' 

se nota claramente como no existe la Justa contrlbucion al erarlof

del Estado,freferente a los usuarlos de d1cho sérv1c1o

L. 487



" TABLA DE. COTIZACIONES W*f,'

:E,TSALARIO~95 -“15 34 - MPIOS TLALNEPANTLA l‘TIZAPAN‘:COACALCO ECATEPEC NAQCALPAN,
S ‘TULTITLAN IZCALLT 2y HUIxQUILucAN '

:RELACIONEADOS : CON:“VIV . INT. sac




Al observar d" ‘ha tabla:de cot1zac1ones que es‘un extrac




#90



; reforma pub11cada en: la gaceta de Goblerno del 'Estado de Me 1co.,




En la quinta tarlfa,
y pago de derechos,
‘tado.*“

tamblen coincide de acuerdo a- su monto—f
de acuerdo a ‘los salarios’ que

; .importante: tambi
'tercera’de

‘¢alpéﬁ*



-les como Ecatepec,‘COECBICO” Tlalnepantla‘ Aﬁizépéd,iﬁéucé;panky'

Hulxquiluca

N

L. 493



REGISTRO-




TiTULOS"DE LIMITACION

La Léy‘de Rééieﬂdé aeleétadoAde México. los reglamenca en -

e la Ley en menc1on, en el cual nos—A;

varse ‘a; cabo una trasferencla de propledad dentro del‘Reglstro Pu

.b11co de 1a Propiedad

cer #95



E1l Registro Piblico de'la:

“titucidn’

rocedimien—-
r-preceptos

sicomo:

‘--_",_‘ # 96 -



- 18 maquinaria registral a traves de su debido procedlmien-'




-nimo en lugar de 13 79 ya que esto repercute notoriamen-

'te en un 1ncremento a los usuarios”de escasos recursosr

. Ju. #og



CASTAN TOBERAS: Derecho Civil Espafol,’c
Vol. I Tomo IT; Edit i¢

/COLIN SANCHEZ GUILLERMO

- CARRAL
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Porra, México 1979, tercera Edicisn

Y DE.

sexta edicidn,’ Lt P
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Cuadernos registrales XVII,
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’Ley de Tltulos ¥ Operacion s d

Constitucid
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k Reglamento del Reglstr P a

xMexlco 1991
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‘ﬂdiﬁbfiaifSiéﬁé,fstﬂ;_

f_stado de Mex1co. Prontuarlo de Legls
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