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INTRODUCCION



Antes de 1983 muy poca gente tenia conocimiento de que en la costa oaxaquefia habia un espacio magico formado por
nueve bahias naturales y una zona de playas abiertas, en el que vivian unas mil personas que se dedicaban al cultivo
rudimentario del maiz y a la pesca de subsistencia. Entre las pocas personas que lo conocian, se hallaba un grupo de expertos
del Banco de México que en 1969 habia iniciado la exploracién del temritorio nacional en busca de sitios adecuados para la
creacién de desarrollos turisticos integrales, al sobrevolar la costa del Pacifico descubrieron las Bahias de Huatulco en el estado

de Oaxaca.

En un estudio posterior, la zona amojé resultados 6ptimos excepto en el renglén de comunicaciones, en el cual no existia
ninguna carretera cercana, la ruta costera Puerto Escondido - Salina Cruz tenia un trazo inconcluso de 250 kilémetros, al centro
del cual se encontraba Huatulco; tampoco existian caminos que unieran ia costa de Oaxaca con el centro de la entidad, tal

circunstancia obligé a posponer el proyecto turistico durante muchos afios.

Con la conclusién de las dos carreteras en 1982 se dieron las condiciones propicias al aranque del proyecto que debia
considerar un elemento adicional; Oaxaca requeria con urgencia de una accioén de esta naturaleza ya que la situacién econémica
y social que presentaba la entidad era sumamente deplorable; como solucién a esta compleja problematica se presentaron tres
opciones: un puerto de altura, que podria ser Salina Cruz o bien el establecimiento de una captura pesquera voluminosa y una
comercializacion eficiente de la misma, no obstante, ambas enfrentaron el problema de 1a cuantia de las inversiones requeridas;
la tercera opciln era la creacién de un centro turistico de gran envergadura, un modelo similar a Cancin.

La decisién fué tomada en circunstancias muy dificiles, en 1983 el pais enfrentaba la crisis financiera méas severa de su
historia, lo cual condujo a que el Gobiemo Federal adoptara un riguroso plan de austeridad, limitando sensiblemente el gasto



publico. Pese a que el renglén mas afectado era el de las grandes inversiones, se considerd adecuado iniciar el desarrolio de
Bahias de Huatulco, la decisién tuvo un doble propésito: crear un poderoso detonador econémico en Oaxaca y en el plano
nacional seguir creciendo pese a la crisis.

De entonces a la fecha se han sorteado muchos problemas: el de la tenencia de la tierra, la expropiacién de los terrenos
requeridos para el desarrollo y las dificuttades derivadas de la configuracidn montaifiosa de la zona. Bahias de Huatulco se
localiza en las estribaciones de la Sierra Madre del Sur, en la costa del estado de Oaxaca, al suroeste de la Republica Mexicana
y a 15 ° de latitud norte; es una franja de aproximadamente 25 kilémetros de longitud y 7 kildmetros de ancho, limitada al norte
por la carretera Acapulco - Salina Cruz, al sur por el Océano Pacifico, al oriente por el Rio Copalita y al poniente por los Bajos de
Coyula.

El fogro de los objetivos fijados en el Plan Maestro de FONATUR ha concebido a Bahias de Huatulco, por su gran
potencialidad como el proyecto turistico mas ambicioso emprendido por el Gobiemo Federal, cuando este plan esté concluido
para la segunda década del proximo siglo, Huatulco dispondrda de mas de treinta mil cuartos de hotel, captard mas de dos
millones de turistas al afio, generara la cuarta parte del producto intemo bruto del estado de Oaxaca y habrad de contar con una
poblacion aproximada de 600,000 habitantes, compitiendo por el primer lugar entre los destinos de playa de toda la Republica
Mexicana.
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CAPITULO1 ANTECEDENTES.

1.1 OBJETIVOS.
1.1.1  OBJETIVO GENERAL.

Apoyar el desarrollo turistico de las Bahias de Huatulco, Oaxaca; a través de un conjunto de villas y su respectivo equipamiento,
integrandolos al balance ecolégico y a las caracteristicas de la zona.

1.1.2 OBJETIVOS PARTICULARES.

-Promover la creacién de un conjunto de villas que incluya las caracteristicas de la-arquitectura turistica en la regién del

proyecto.
-Establecer una imagen arquitecténica y urbana que, integrada al sitio, resufte o suficientemente atractiva como para

incentivar el desarrolio del lugar.

1.2 JUSTIFICACION.

El turismo en México es una actividad econémica que se ha consolidado actuaimente como prioritaria en el desarrollo del
pais, ademas, por su dimension econémica, tiene un peso significativo que lo convierte en una fuente de generacién de empieos
directos e indirectos, de captacion de divisas y de desamollo regional; y por efecto multiplicador, promoviendo el fortalecimiento
de otras actividades productivas.



A México, los atractivos naturales, la tradicién histérica, cultural y su ubicacién geogréfica le dan la posibilidad de contar
con un potencial susceptible de expiotarse en gran amplitud, ya que los centros turisticos con los que cuenta, poseen
caracteristicas muy variadas y singulares para las cofrientes nacionales y extranjeras.

El pais cuenta con instituciones y organismos abocados a resolucién de problemas relacionados con la industria turistica,
entre ellos se encuentran: SECTUR (Secretaria de Turismo) y FONATUR (Fondo Nacional de Turismo); este ultimo tiene como
funcién primaria el asesorar, desarrollar y financiar planes y programas de promocion, para el impulso de la actividad turistica del

pais.

A lo largo de los 10,000 km. de litoral con que cuenta la Republica Mexicana, FONATUR ha creado cinco centros
turisticos llamados integrales, que son: Cancin, Ixtapa-Zihuatanejo, Los Cabos, Loreto y Bahias de Huatulco.

Bahias de Huatulco en la costa de Oaxaca, es el méas nuevo de los centros turisticos creados por FONATUR y representa
un nuevo complemento de los atractivos turisticos de las regiones de Oaxaca. Bahias de Huatulco, region del estado de Oaxaca, ‘
hasta hace poco incomunicada y rezagada en el progreso del cambio social de México, deberd generar un crecimiento
econémico y equilibrado dentro de 1a regién, para elevar el empleo y la calidad de vida de los habitantes.

En tan solo 4 aflos, la imagen de Bahias de Huatulco se ha transformado notablemente. El creciente turismo ha obligado
a las autoridades tanto federales como municipales, a crear una infraestructura para fortalecer la imagen turistica.

Las perspectivas de actividad turistica en la zona son alentadoras y se espera que para el afio de 1995, la oferta de
atractivos fomentara el incremento de estadia promedio anual, calculdndose del orden de 16.02%, con esta tasa de crecimiento
se prevé una demanda de 545,600 turistas hospedados para los cuales se creardn 4,700 cuartos.



Las ofertas de habitaciones en las Bahias de Huatulco son de 2,500 cuartos, aproximadamente, para el afio de 1994 se
espera que sea de 3,653 cuartos, cifra que para el afio 2000 ascendera a 6,697 cuartos.

En respuesta al déficit de cuartos, ya sean de hotel o de villas turisticas, se generan nuevos complejos hoteleros, que se
apoyen en el gran atractivo natural que posee la regién, en base a lo cual se propone un conjunto de villas de 5 estrellas en la
Playa La Entrega en la Bahia de Santa Cruz que, ademas de ayudar para cubrir la demanda de alojamiento turistico, servira
como fuente de empleos.

1.3 HIPOTESIS.

El proyecto "Conjunto de villas” contribuird a cubrir la demanda de hospedaje S estrellas para el turismo nacional e
internacional, generando simultaneamente fuentes de empleo y captando un mayor nimero de divisas para el pais, apoyando el
programa de desarrollo turistico de las Bahias de Huatulco, Oaxaca, planeado por FONATUR. También se tratara de lograr una
integracién del medio ambiente con la arquitectura del conjunto que lo hagan atractivo para los visitantes, y fomente la actividad
del turismo en esa region del pais.



14 DELIMITACION DEL TEMA.

Conjunto de 55 villas con su respectivo equipamiento turistico para hoteles de § estrellas, en la Playa La Entrega, Bahia
de Santa Cruz, Bahias de Huatulco, Oaxaca; a desarrollarse en la segunda fase del Plan maestro de desarrollo turistico, de 1994
al afio 2000, creado por FONATUR.

1.5 LOCALIZACION.

Bahias de Huatulco se localiza en el estado de Oaxaca, en la parte sur, pertenece al distrito de Pochutla, que a su vez
junto con otros distritos integran el Municipio de Santa Maria Huatulco. Bahias de Huatulco es una franja de 30 kilémetros de
largo, en su extremo este limita con el rio Copalita y en el oeste con el rio Coyula, con un promedio de 7 kilémetros de ancho y
limitado al norte por la camretera Federal No. 200 (Acapuico - Salina Cruz) y al sur con el litoral del Océano Pacifico. En esta
zona ser localizan nueve bahias de singular belleza y cerca de 10 kildmetros de playa abierta con elevado potencial turistico.

La zona se puede subdividir en tres grandes partes: las Bahias al onente, el macizo montafioso de Chachacual en la
parte central y los Bajos al poniente.

La zona de las Bahias abarca desde Santa Cruz hasta el rio Copalita y en ella existen tres grandes valles, Chahué,
Tangolunda y Copalita y cuatro bahias: Santa Cruz, Chahué, Tangolunda y Conejos, también separadas por macizos
montafiosos.



El macizo montafioso de Chachacual separa a las Bahias de los Bajos y abarca desde la ladera oeste de la Bahia de
Santa Cruz hasta la Bahia de Riscalillo. Esta zona se caracteriza por las grandes mesetas de relieve accidentado, surcadas y
separadas por escurrimientos, por su litoral acantilado y por las bahias que interrumpen el cantil: El Maguey, EI Organo,
Cacaluta, Chachacual y Riscalillo. En esta zona sélo la Bahia de Cacaluta tiene como respaldo un valle importante.

Los Bajos abarcan desde la Bahia de San Agustin hasta el rio Coyula y se caracteriza por sus extensos valles de Coyula,
Seco y Arenal, por sus largas playas de mar abierto: Coyote, Arenal, Coyula o Boca Vieja y Coatonalco y por contar con una sola
bahia, la de San Agustin, que es una de las mas amplias de Huatulco. Los valles estan separados por macizos montaiiosos que
se desplantan abruptamente y que en su cima forman mesetas de relieve accidentado. Los macizos se inician separados en el
litoral y se unen en el fondo de ios valles.

El lote propuesto para desarroliar el “conjunto de villas® es el lote 2, del sector B, en la playa de La Entrega y que
pertenece a la Bahia de Santa Cruz en la zona de las Bahias; cabe mencionar que dicho lote tiene una superficie de 32,297.4 m2
y colinda con los lotes 1,3, y 9 respectivamente. (ver plano 01).

1.6 UBICACION Y DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO.

Para realizar la investigacién y poder examinar todos los puntos del Nivel de Diagnéstico (Capitulo 2), se delimité un érea
la cual es la que influye directamente sobre el lote en el cual se va a trabajar; que abarca la zona urbana de Santa Cruz de
Huatuico, Chahué,asi como también toda la zona de la Bahia de Santa Cruz. Para otros aspectos como el 4mbito regional,
vialidad y transporte y aspectos generales de la regién se tuvo que tomar una zona mayor, la cual abarcé toda la zona de las
Bahias y la zona de los Bajos, asi como las poblaciones mas cercanas.



1.7 ANTECEDENTES.

La region que hoy ocupa el municipio de Santa Maria Huatulco estuvo poblada inicialmente por grupos olmecas que
dejaron seflales de su presencia en la zona con dos sitios arqueolégicos adn sin estudiar. Se cree que estas tribus llegaron a
Huatulco procedentes de los estados contiguos. Mas tarde el lugar fué colonizado por tribus zapotecas, cuyos descendientes aun

habitan la regi6n.

Segun cuenta una leyenda, un hombre blanco, barbado y ataviado con un largo habito blanco lleg6 a Io que hoy es
Huatulco mucho antes de que tuviera lugar la conquista espafiola y se qued6 en la poblacién durante varias semanas; a este
hombre los indigenas !o identificaron como Quetzalcoatl, e inicié a los zapotecas de dicha regién en el culto del cristianismo al

colocar una gran cruz de madera en la playa y enseflaries a adoraria.

Cuando los aztecas invadieron la regién, después de haber conquistado gran parte del suelo oaxaquefio, bautizaron el
poblado con el nombre de "Cuauhtolco” que significa "lugar donde se adora el madero” y que por alteraciones, di6 origen al

actual nombre de Huatulco.

Qaxaca fué declarada Villa por cédula real de Carlos V en 1526 y en 1529 Cortés recibi6 el titulo de Marqués del Valle de

Oaxaca.

En 1578 Huatulco recibi6 la primera visita de un barco pirata cuando el famoso corsario inglés Francis Drake se detuvé
por un tiempo en el puerto sin causar dafio a los habitantes. Sin embargo, siete afios después una incursién pirata redujo a
escombros {a poblacién de Huatulco.
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En 1587 otro corsanio Tomas Cavendish intentd destruir a hachazos la cruz que se levantaba en la playa y que los
nativos veneraban. Como sus esfuerzos fueron en vano, até una gruesa cuerda a los maderos de la cruz y traté inGtiimente de
amrancaria tirando de ella con su barco.

En 1611 el Obispo de Oaxaca Juan de Cervantes conoci6 la histona de la cruz de Huatulco y ordené que ésta fuera
desenterrada y llevada a la capital del estado. Al cumplirse las ordenes del Obispo se descubrié que la cruz solamente estaba
enterrada medio metro, 10 que hizo ain mas inexplicable lo infructuoso de l1a empresa de Tomas Cavendish.

Durante la época colonial, Huatulco siguié ocupado por nativos ademas de que se usé como puerto comercial, ya que era
uno de los puntos mas adecuados para el eniace con Peru, China y las Filipinas.

En el siglo XIX el puerto de Huatulco fué escenario de la consumacién y las traiciones mas escandalosas registradas en
la histona de México. EIl 20 de enero de 1831 liegé a las costas de Huatulco el barco Colombo, nave en la que el genovés
Francisco Picaluga llevaba prisionero al general Vicente Guerrero. Por un acuerdo personal entre Anastasio Bustamante y
Picaluga, éste aftimo habia aprehendido a Guerrero, que iba como pasajero invitado en su nave, desde ei puerto de Acapuico;
junto con él fueron detenidos también el ex-diputado Manuel Zavala y su acompafiante Manuef Pimo Tapia, Miguel de la Cruz y
José de la Cruz y Atié. Estos fueron trasladados hasta las costas oaxaquefias de Huatulco y en la fecha antes sefialada fueron
entregados el Capitan Miguel Gonzélez, quien habia sido enviado por el gobiemo de México para recibir a Vicente Guerrero y
llevario a su prisidn definitiva en el Convento de Santo Domingo.

En esta época el puerto estaba cerrado al comercio; sblo se utilizaba para cabotaje. Volvié a abrirse al comercio el 17 de
mayo de 1838 y el 24 de noviembre de 1849 fué habilitado nuevamente para el comercio de altura.



Al iniciarse en 1969 la exploracion del temritorio nacional en busca de sitios adecuados para la creacién de desarrolios
turisticos integrales, se sobrevol6 la costa del Pacifico y se descubrieron desde el aire las Bahias de Huatulico en el estado de
Oaxaca.

En 1970 se envi6 una misién que realiz6 un reconocimiento por tierra; la zona estaba incomunicada por i0 que el grupo
se traslad6 por avi6n, aterrizando en el valle de Chahué. Tras recorrer la zona se llevé a cabo un reporte en el que se indicaba
Que era una zona apta para la creacién de un centro turistico. La creacién del desarrolio Bahias de Huatulco tuvo que
posponerse por falta de comunicacion terrestre. En 1977 se realizaron los primeros estudios de infraestructura, clima, mercado,
etcétera, y se planteé un anteproyecto de disefio de las tres bahias centrales (Santa Cruz, Chahué y Tangolunda), por
considerarse como la zona mas factible para realizar |a primera etapa del desarollo.

En 1682 al concluirse la construccién de la camretera de Oaxaca (Puerto Escondido - Salina Cruz) y de la carretera que
une los valles centrales del estado de Oaxaca con la costa (Oaxaca - Pochutla), la zona adquiné las condiciones necesarias para
poner en marcha el proyecto.

FONATUR procedi6 a contratar a un grupo de empresas para Que en forma coordinada elaboraran el estudio de la zona
incluyendo posibilidades de mercado turistico, disefio urbano, andlisis ambiental, geologia, etc.

En base a estos estudios se cre6 un Plan Maestro y en 1983 FONATUR tomé la decisién de crear el quinto desarrollo
integral uniéndose asi a los ya existentes como Cancan, Loreto, Ixtapa y Los Cabos.

Por sus caracteristicas se escogieron otras bahias para lo que seria el desarrollo a mediano y largo plazo, asi como
también el desarrolio en ia zona de los Bajos; se hizo un mejoramiento urbano y social de la cabecera municipal (Santa Maria
Huatulco) y la construccion de un Bulevar Costero que comunica a las Bahias con los desarrolios urbanos y con el aeropuerto.



CAPITULO 2
NIVEL DIAGNOSTICO
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CAPITULO 2 NIVEL DIAGNOSTICO.

21 AMBITO REGIONAL.

Bahias de Huatulco es un sistema microregional compuesto por la zona urbana de Chahué, las zonas turisticas de
Tangolunda, Santa Cruz, La Entrega, E! Maguey, Chachacual y San Agustin, y por pequefios poblados rurales: El Zapote, El
Crucero, El Faisén, Xuchilt, El Arenal y Coyula; en el 4rea de influencia inmediata se localizan Copalita y San Miguel del Puerto.

La infraestructura regional esta constituida por los enlaces carreteros y el aeropuerto intemacional asi como por el

sistema de suministro de energia eléctrica en alta tension.

La vialidad regional se estructura a partir de la carretera No. 200, costera del Pacifico. a la que se entroncan los caminos
pavimentados a Santa Cruz y Santa Maria; ademas de !as terracerias a los bajos de Coyula y El Arenal y a Santa Maria, algunas
partes son empedradas. La carmretera enlaza Bahias de Huatulco con Pochutla, Salina Cruz, Puerto Escondido,Jamiltepec,

Pinotepan y Acapulco.(ver plano D-02).

22 MEDIO NATURAL.

Las limitantes naturales que presentan las Bahias de Huatulco se originan debido a la proximidad a los macizos
montafiosos, sin embargo la cercania con otro tipo de relieves como mesetas y valles, ayudan a ubicar de alguna forma las
actividades agricolas y ganaderas, Bahias de Huatulco ocupa una superficie de 21,190.41 hectareas de las cuales 603.9
hectareas (2.85%) se consideran urbanizadas, 846.6 hectareas (4.0%) tienen usos agricolas, 18,796.61 hectéreas (88.69%) estan
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ocupadas por vegetacion natural, 903.3 hectéreas (4.26%) las ocupa el aeropuerto, y 40 hectareas (0.20%) son ocupadas por la
vialidad regional.()

De las 603.9 hectareas consideradas como urbanizadas, el 63.89% tiene uso turistico (385.83 hectareas), y el 36.11%
tiene uso urbano (218.07 hectareas). Estas zonas urbanas se localizan en el valle de Chahué(168.63 hectéreas), y en El Zapote
(49.45 hectdreas) cerca del aeropuerto, las zonas turisticas urbanizadas se localizan principalmente en las Bahias de
Tangolunda, Chahué y Santa Cruz. @

La mayor parte de la superficie expropiada por FONATUR en la zona de las Bahias de Huatulco y los Bajos ha sido
designada para uso turistico, quedando rezagada la oferta de suelo urbano, este problema se refleja de manera significativa en la
demanda de vivienda que resutlta insuficiente para la poblacion en las zonas urbanas.

Aunque no existe reglamentacién local para regular el uso del suelo y la imagen urbana, en los contratos de venta de
FONATUR se establecen los usos y destinos del suelo a que puede dedicarse cada lote y las normas a que deben sujetarse los
proyectos.

En Huatulco no hay oferta de suelo popular, el sector "H" fué entregado en gran parte a los comuneros y el resto, ante la
faita de opciones, fué adquirida por la poblacién de ingresos medios y altos. (ver planos D-03, D-04 y D-05).

(1) FONATUR. Plan de desarrollo de Huatulco.
(2 idem.

10



La topografia del lugar, es muy accidentada ya que existen grandes macizos montafiosos con pequefios valles; por io
cual la mayoria de los terrenos que colindan con el litoral tienen grandes pendientes, que en algunos casos son mayores del 45%,
lo cual dificulta la construccién, pero hace resaltar las maravillosas perspectivas del lugar.

En lo que respecta a los asoleamientos, precipitaciones pluviales, vientos y vistas ver las graficas G-01 a la G-05.

2.3 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

El proyecto urbano turistico de Bahias de Huatuico tiene por objeto el desarrolio regional del Estado de Oaxaca y la
generacion de divisas para el pais, asi como la creacién de empleos y el bienestar de la poblacién y con ello la atraccién y el
arraigo de los habitantes tanto del drea de desarrollo como de la region.

El "Conjunto de villas® propuesto tiene por objeto lograr el desarrolio equilibrado e integral de las actividades turisticas y
urbanas, definiendo para ello una estructura urbana que las integre.

2.3.1 SUELO URBANO.

Las politicas se orientan a resolver el problema de acceso al suelo para toda la poblacién creando concentraciones
habitacionales para satisfacer las carencias de vivienda y en particular para las de menores ingresos, y actGan sobre la
capacidad y distribucion de la oferta del suelo, sobre las normas de urbanizacion y sobre las politicas de comercializaciéon como
son:

-Infraestructura urbana.

-Vialidad y transporte.

11



— et e e e T

-Equipamiento.
-Vivienda.

-Medio Ambiente.
-Imagen urbana.

2.3.2 HIPOTESIS SOCIOECONOMICAS.

Se han adoptado como fundamento las metas del Plan de desarrolio de Bahias de Huatulco. De acuerdo con ellas se
tendré una oferta maxima de 25,276 cuartos hoteleros y 6,626 viviendas turisticas, que permitan atender una afluencia de 2.68
millones de visitantes al afio, para cuando se acabe todo el desarrolio turistico.

Para el afio de 1994 1a meta es de 3,652 cuartos hoteleros, 833 viviendas turisticas y 301,108 visitantes y para el ailo
2000 es de 6952 cuartos y 1,703 viviendas turisticas con 598,199 visitantes al afio.

La oferta total de cuartos prevista para el afio 2000 permitira crear 30,804 empleos directos y 101,962 indirectos que
generaran una poblacion total de 388,305 habitantes.

En 1994 se habrén generado 19,793 empleos, de los cuales 4,592 serén directos y 15,201 indirectos, 3,469 de los
empleos seran en la construccién y la poblacion se estima que sera de 31,187 habitantes (1)

Se espera que, en la medida que se consolide el desarmollo, disminuya gradualmente el ingreso por hogar, por la
reduccién del nimero de trabajadores de 2.1 a 2.

(1) FONATUR. Plan de desarrolio de Bahias de Huatulco.
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Es probable que esta situacion sc presente en 1994 y que a largo plazo no sufra mayores modificaciones; por lo que se
espera que a mediano y largo plazo el 28.6% de los hogares tengan ingresos bajos hasta 2 veces el salano minimo; el 45.8%
ingresos medios de 2 a 5 veces el salario minimo y el 25.5% ingresos altos mas de 5 veces el salario minimo.

Otra vanable que es revelante, es la densidad domiciliania, que actualmente es de 4.25 habitantes/vivienda y se espera
que sea de 5 habitantes/vivienda a partir de 1994(1) ;(ver graficas D-06).

24 SUELO.

Santa Cruz es el poblado onginal e histbicamente se attemé con Santa Maria como el principal asentamiento de la
microregién. Sin embargo esta importancia nunca trascendié en el d4mbito regional. Es hasta 1982 con la conclusién de la

carretera Salina Cruz - Pochutla, cuando empieza a proyectarse al exterior, al tener un flujo constante de visitantes.

En mayo de 1984 se expropian 21,163 hectareas, con el objeto de hacer un desarrolio turistico y se transfieren en
propiedad a FONATUR, el que inicia la construccién del aeropuerto y ias obras de cabeza en 1985. En ese afio Santa Cruz era
un caserio insalubre, erguido con construcciones precarias alrededor del estero y a lo largo de la playa, que dificiimente podia
servir de base para iniciar el desarrollo turistico propuesto, por lo que se decide reubicar a su poblacién a La Crucecita y
reconstruir Santa Cruz.

(1) FONATUR. Plan de desarrollo de Bahias de Huatulco.
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En 1984 existian 13 asentamientos: Copalita, Tangolunda, Chahué, Santa Cruz, El Faisan, Xuchil, El Zapote, Cuajinicuil,
Puente Coyula, Rancho Cocos, San Agustin, Bajos del Arenal y Coyula, Que en conjunto sumaban una poblacién de 2,572
habitantes. De ellos Santa Cruz y Coyula eran los més importantes , el primero por su incipiente actividad turistica y el segundo
por su actividad agricola, probablemente la m4s importante del municipio.

En 1987 Santa Cruz, La Crucecita y 1a zona hotelera de Tangolunda se encontraban urbanizadas y se enlazaban entre si
con la carretera federal No. 200 por medio de un camino pavimentado. Entre 1887 y 1889 contin(a la consolidacion de Chahué
con la urbanizacién del sector “T" (industrial), con la construccién de edificios para vivienda en el sector "I" y la urbanizacién de
los sectores "H2", "R", "J" y "K".

Actualmente existe una estructura urbana con diferentes grados de consolidacién. Santa Cruz esty parcialmente
ocupada, La Crucecita estd consolidada y en proceso de saturacién, lo mismo que los sectores “T" y "H2"; el sector "I" esta
saturado, los sectores "J" y "K" estan urbanizados pero no han sido ocupados; el sector "R" ain se encuentra en proceso de
urbanizacién aunque estéa parcialmente ocupado, y se trabaja intensamente en los proyectos del resto de los sectores del Valle de
Chahué.

En las zonas turisticas la situacién es la siguiente: la zona hotelera de Tangolunda esta urbanizada y se encuentra
practicamente saturada, las zonas residenciales de El Arrocito y Balcones de Tangolunda se estan urbanizando, estdn en

proyecto las zonas de Conejos, Mirador Chahué y Residencial Campo de Golf.

La dinamica que ha adquirido el desarrollo permite prever un crecimiento constante de la actividad turistica y con elio, el
de la poblacion y de la zonas urbanas (ver piano D-03, D-04, D-05.).
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2.5 VIVIENDA.

En el inicio del desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, la gran parte de la poblacién inmigrante era y sigue siendo
personas solteras o parejas sin hijos, que no tienen garantizada la permanencia en el empleo ni gran solvencia econoémica, por o
que no puede aspirar a una vivienda propia y es frecuente que se comparta la vivienda o se renten cuartos. En Huatuico los
propietarios de terrenos, casas y departamentos |0 han capitalizado como un gran negocio rentando cuartos, ya que el 67.2% de
la vivienda es rentada o prestada.

La renta es una fuente importante de ingresos, el 60% de las viviendas renta méas de N$100 mensuales, el 32% mas de
NS400 y el 8% mas de N$1,500. Para obtener este ingreso extra se han construido cuartos con todo tipo de matenales
dependiendo de la capacidad de pago de los inquilinos. En el 25% de los lotes unifamiliares existen de dos a cinco viviendas, el

43% tienen dos cuartos 0 menos; y el 32% tienen dos ocupantes o menos.

Los hoteles contribuyen a la demanda de alojamiento. Por su elevada rotacién de personal, 100% anual, tiene entre sus
prestaciones el alojamiento en departamentos, asighando un departamento hasta por cada seis solteros y uno por cada dos
parejas. La construccién es otro gran generador de demanda de alojamiento, que se ha resuelto parciaimente con campamentos.

La demanda de alojamiento normaimente se mantiene durante los primeros diez o quince afios de los desarrolios, hasta
que los inmigrantes se consolidan y las nuevas generaciones empiezan a formar familias que demandarén viviendas
permanentemente. Es previsible que a corto plazo la demanda de alojamiento continde y que fa vivienda se incremente hasta el
medio plazo. El 27.4% de los jefes de familia manifestaron necesitar dos cuartos 0 menos, o cual es sintoma de la demanda de
alojamiento y no de vivienda.
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Es opinién generalizada en Huatulco, el que la vivienda constituye el principal problema a resolver a muy corto plazo, ya
que la oferta no s6lo es insuficiente sino escasa, por que en todas las localidades las viviendas estan ocupadas. En Chahué es
escasa, a pesar de que existen 1,603 viviendas y s¢lo 1,099 estan ocupadas, pues las 504 viviendas restantes no pueden ser
adquiridas por los supuestos beneficiarios. A pesar de qQue existe sobreoferta de este tipo de vivienda se sigue construyendo; esta
por concluirse el conjunto Los Mangos con 117 departamentos y 115 viviendas diplex.

Un ndmero importante de vivienda VIS-R ha sido adquirida por los hoteles para arrendarlos a sus empleados. Los
departamentos a la venta estan fuera del alcance de los supuestos beneficiarios ya que los enganches pasaron de N$35,000 en
mayo de 1989 a cerca de N$50,000 en enero de 1990.

La vivienda terminada que se ha ofrecido no responde en su disefio al clima del sitio ni a las necesidades de sus
ocupantes. Las habitaciones tienen dimensiones y alturas minimas, y s6lo algunos casos, cuentan con ventilacién cruzada. El pie

de casa ha funcionado como tal, con la limitacién de sus dimensiones minimas y de sus cubiertas ligeramente inclinadas.

La oferta de vivienda presenta caracteristicas de monopolio, principalmente via comuneros 0 grandes promotores de
vivienda. La oferta de vivienda popular se ha limitado a lo indemnizado a los comuneros en la Crucecita y en el sector H2. De
esta manera, los comuneros poseen la unica oferta de vivienda popular en cualquiera de sus modalidades, ya que no se ha
puesto a la venta ningin lote para este tipo de demanda. Las viviendas financiadas con recursos de FOVISSTE han sido
desviadas a la especulacién, INFONAVIT apenas inicié su accién con 190 viviendas en 1990; FOVISSTE aun no participa. La
poblacién que no estd siendo atendida por estos organismos tiene como Gltimo recurso institucional los programas del IVO-
FONHAPO.
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Es posible sefialar que la demanda de alojamiento y vivienda est4 siendo resuelta mediante el esfuerzo individual de los
propietarios de lotes y viviendas, del sector social o del privado, como lo demuestra el hecho de que el 53.8% de la vivienda se
construyé mediante autoconstruccién, instituciones para el fomento de la vivienda 8.1%, otras 38.1%.

El principal problema en relacién con la vivienda no radica en la capacidad de pago de los habitantes, sino en la
desviacién e insuficiencia de recursos, pero principalmente, en la falta de lotes con servicios o urbanizados en donde la poblacién

en forma individual u organizada en grupos, pueda construir su vivienda.

Con el impulso que dara este nuevo plan de desarrollo, se piensa lograr cubnr la demanda que se tendra al abrir nuevos
conjuntos turisticos generadores de empleos, dando paso a una inmigracién de personas que necesitaran de una vivienda.

FONATUR en colaboracién con las instituciones de la vivienda en Oaxaca e INFONAVIT ha iniciado la realizacién de una
serie de unidades habitacionales en la zona comprendida de la Crucecita-Chahué (zona de estudio). La cual se ha observado un
73% de viviendas en buen estado, 5% en estado regular y 22% en malas condiciones; lo cual no nos presenta un déficit de
vivienda critico (ver plano D-07).

2.6 INFRAESTRUCTURA.

De la infraestructura de este lugar, se analizaron los siguientes servicios: agua potable, drenaje, luz y energia eléctrica,
entre otros. En base a la investigacién que se hizo se puede decir que no existe déficit de ninguno de estos servicios en la zona.
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En la Bahia de Santa Cruz, las redes de distnibucién de agua potable estan contempladas en la segunda fase (1990-
1994), las capacidades de estas redes se han calculado con 300 litros/habitante/dia, para una poblacién cercana a los 40,000
habitantes (ver plano D-08).

Se esta construyendo la planta de tratamiento de aguas residuales en Santa Cruz, ademas cuenta con un carcamo que
bombea hasta un emisor del sector “I"; las redes de alcantarillado todavia no se tienen programadas para este lugar, pero se

espera que en breve se puedan poner. (ver plano D-09).

El suministro de energia eléctrica en esta zona se encuentra distribuida en forma aérea y en 13.2 Kva. (ver plano D-10).

27 VIALIDAD Y TRANSPORTE.
271 VIALIDAD.

El acceso a Huatulco se realiza por la carretera federal No. 200. La seccién de la carretera, su trazo sinuoso y entronques
a las zonas turisticas y urbanas no corresponden a las caracteristicas del-Proyecto de Bahias de Huatulco. Para resolver este
problema existe un proyecto de FONATUR para crear un nuevo camino desde el aeropuerto, y que desemboque en las zonas
turisticas por el sector "E”. La Seccién del Bulevar en donde terminaria el camino es insuficiente para cumplir una funcién local
y microregional: dos carriles en cada sentido; por esta razén es necesaria su cuidadosa evaluacién antes de ejecutar dicho

proyecto.

18



El sistema vial primario esta constituido por la carretera federal y el Bulevar a Tangolunda o costero, en direccién oriente
- poniente, y por las vialidades de acceso a Chahué y Tangolunda, por la vialidad del canal Chi que las enlazan en direccion
norte - sur. Estas vialidades cuentan con dos carmiles de circulacion y esta prevista su ampliacion a cuatro carmiles.

La vialidad local en casi todos los casos tiene una seccién de 10.80 metros de paramento a paramento, por lo que se
bloquea faciimente, ademas de que se encuentra deteriorada por la ruptura de pavimentos producto de relotificaciones. Las
vialidades secundarias tienen una seccién de 12 metros y se encuentran en buen estado. Los sectores con pavimento,
independientemente de su estado son: "A*, "B", *C", "E", "F", "H", "H2", "I", "J", "K", "T" y la zona turistica de Tangolunda. En el
sector “U2" se dispone de las terracerias que se habilitaron para la construccién del canal de proteccion y en este aflo se inici6 la
urbanizacion del sector "R". (ver plano D-11).

2.7.2 TRANSPORTE.

Los principales mercados turisticos de origen de Bahias de Huatulco son la zona centro del pais, en particular el area
metropolitana de la Ciudad de México, los paises de Estados Unidos de Norteamérica y Canad4, lo que hace que la via aérea
sea el medio més utilizado y mas facil para acceder a Bahias de Huatulco, ya que la Ciudad de México se encuentra a 958 kms y

12 horas de camino via Acapuilco o0 a 939 kms y 14 horas de camino via Oaxaca.

En los primeros 6 meses de 1993 se han hecho un total de 1,397 vuelos, de los cuales 1324 son vuelos nacionales a
cargo de Aeromorelos (207), Aerovias de México (232), Mexicana de Aviacion (517), Particulares (296), vuelos charters (72),
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En lo que respecta a los vuelos intemacionales solo se han producidos 73 vuelos chartes, los cuales han transportado a un total

de 82,653 pasajeros en el primer semestre de 1993.(1

Cabe seflalar que tambien hay transportacién en autobds desde distintos lugares de la Republica Mexicana, con salidas
frecuentes. (ver plano D-11). En lo que se refiere a la transportacién local, existe servicio de renta de autos, taxis, camiones y
microbuses locales, y en algunos casos los hoteles cuentan con su propio servicio de transportacién para los turistas

2.8 EQUIPAMIENTO URBANO.

El equipamiento urbano no se ha incrementado en los aitimos aflos y en general comresponde a los niveles basico y
medio, de acuerdo con el rango de poblacion establecido por FONATUR para este tipo de centros turisticos. Sin embargo, por la
dindmica de crecimiento experimentada y por las caracteristicas particulares de la poblacién inmigrante, personal capacitado y
profesionales, muchos provenientes del Distrito Federal y del extranjero, se ha manifestado la demanda de servicios mas

especializados.

A pesar de que en Santa Maria se improvis6é un Centro de Estudios de Bachillerato Tecnolégico Industrial (turismo) y
FONATUR facilita el transporte de los alumnos de Chahué, la poblacién de este lugar solicita la construccién de una preparatoria,
argumentando que la carencia de este servicio es causa de desintegraciéon familiar y que el nimero de alumnos posibles si
justifica su dotacién. Ademas de esta demanda existen las de hospital con mas especialidades, terminal de autobuses foraneos
con mejor servicio, centro de abasto, rastro, gasera y centros recreativos.

(}) FONATUR, Barémetro turistico junio del 1993.
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Asi mismo existe el problema del sueio para los servicios y el equipamiento que proporcionan los particulares, ya que
excluyendo al sector "R", no existen altemativas para su localizacién. Esto trae problemas con los prestadores de servicios
privados, en especial para la construccién de escuelas; en el caso de 1a vivienda, el problema de la dotacién de equipamiento
tiene parte de su origen en ia disponibilidad de suelo.

Los servicios de limpia y recoleccion de basura son insuficientes, aunque se realizan esfuerzos importantes que incluyen
la recoleccién de basura en la carretera federal, Otro problema importante es €l relleno sanitario deficiente en el basurero. La
vigilancia es un servicio que es necesario mejorar, la falta de centros recreativos propicia el alcoholismo y en los altimos meses
se han incrementado los asaltos. El alumbrado pablico de la Crucecita es deficiente, las lamparas fallan constantemente y la
plaza principal no tiene alumbrado publico, 10 que evita que se convierta en centro de reunién, ya que debido al clima, es durante
la noche cuando se puede utilizar. (ver plano D-12).

2.9 RIESGOS.

Se considera como riesgo ei peligro en el que puede estar una ciudad, total o parcialmente. Estos se dividen en dos y

son: los fenOmenos naturales y meteorolégicos, (huracanes, tormentas, sismos, etc.), y ios Que puede producir el hombre

(contaminacién, incendios forestales y urbanos, epidemias , accidentes, etc.).

E! estudio de estos riesgos preveran posibles failas en el proyecto y las consecuencias si no se le da una adecuada
atencion.
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En el terreno se presenta una topografia muy dificil, pues las pendientes son muy pronunciadas , se encuentra frente a
una bahia y pese a que esta en la costa del Pacifio, los huracanes no pasan cerca de la zona, y lo Gnico que a veces afecta scn
las depresiones tropicales.(ver plano D-13).

Sera muy necesario tomar en cuenta el estudio sismol6gico de la zona pues se encuentra en la zona de més peligro de la

Reptublica Mexicana. (ver plano D-14)

2.10 IMAGEN URBANA.

En el desarrolio de Bahias de Huatulco se pretende respetar y conservar la historia y tradiciones del lugar, pese a la
reubicacién del poblado , asi como la integracién del desarrolio turistico diferente al tradicional, que ha demostrado implicar un
alto grado de impacto ambiental. Se propone un desarrolio semidisperso y de baja densidad en las zonas turisticas, conservando
gran parte del territorio en su estado natural; y la imagen urbana tipica de los pueblos oaxagquefios y una intensa actividad urbano
turistica que le den a Huatulco la vida urbana de que carecieron otros centros turisticos, utilizando la traza reticular, plazas,
porticos, alturas no mayores de cuatro pisos y techos inclinados con teja y la mezcla de usos turisticos y urbanos.

Para ello la estructura se adecué a la topografia y se organizé en sectores, a partir de un centro urbano turistico en Santa

Cruz y de otro en la Crucecita con una traza urbana reticular, que tiene su origen en las plazas principales de ambas zonas. Las
edificaciones que rodean a las plazas y las de las calles comerciales que parten de ella estan porticadas en la planta baja.
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La imagen urbana es uno de los aspectos criticos en estas zonas, por el incumplimiento de las normas de tipologia y
construccién existentes en el lugar, la intensa actividad de construccién y la falta de control hace que no se respeten las normas
impuestas por FONATUR, con lo que el poblado no cuenta exacatamente con una tipologia o imagen urbana.

Sin embargo estas zonas Se encuentran en un proceso permanente de consolidacién y de mejoramiento, ya que
paulatinamente se substituyen las barracas por construcciones definitivas, donde cada dia mas se intenta que se respeten las
normas antes mencionadas.

En Santa Cruz el problema tiene otras connotaciones; l0s lotes hoteleros y comerciales ocupados 0 invadidos con
barracas y puestos provisionales, y el gran nimero de baldios que esto ha propiciado, generan una imagen de atraso, 10 que
desalienta al inversionista y crea inseguridad en el turista para transitar por las calles. Es importante sefialar que existe un gran
avance en el saneamiento ambiental de la Playa de la Bahia de Santa Cruz, en donde han sido substituidas I3 totalidad de las
barracas que servian de restaurantes y que bloqueaban las vistas de la bahia por nuevos locales con todos los servicios de
infraestructura y con una imagen diferente. Los locales estan distribuidos en bloques que dejan espacios abiertos entre la plaza
de Santa Cruz y ia Bahia. Otro avance importante en términos de imagen es la conclusién de la darsena de Santa Cruz y su
ocupacién con embarcaciones de recreo y transporte turistico que generan el ambiente caracteristico de los desarrollos nauticos
que se relacionan con las areas urbanas. (ver planos D-15 y D-16).
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2.10.1 MEDIO AMBIENTE.

La calidad del medio ambiente urbano no es buena. La acumulacién de basura. ia practica persisiente del fecalismo al
aire libre y la falta de mantenimiento de cistemas y tinacos, hacen de la amibiasis un problema endémico, por lo que habra que
actuar en consecuencia para evitar que se desaliente el turismo.

La instalacion de restaurantes y otros servicios de piaya en La Entrega, Ei Maguey y Chachacual, sin los servicios
sanitarios necesarios, empieza a contaminar sus aguas. Es urgente regularizar estas instalaciones y dotarlas de los servicios

sanitarios requerndos y reguiar el funcionaminto de las embarcaciones, que empiezan a alejar a la fauna marina.

Por las caracteristicas de sus troncos y follaje. la seiva baja caducifolia que predomina en la regidn se seca durante seis
meses al afo, 1o que la hace vulnerable a los incendios. Es necesario prevenirios y evitar 1a tala clandestina que afecta
principalmente a los arboles de mayor altura que son los que hacen posibie ia sobrevivencia de la vegetacion secundaria.

2.10.2 ADMINISTRACION URBANA Y FINANCIAMIENTO.

€l desarrollo urbano turistico de Huatulco se localiza en el Municipio de Santa Maria Huatulco. FONATUR cumple una
funcién muy importante, ya que ademdas de construir gran parte de la infraestructura urbana y turistica, opera los servicios
publicos y gestiona ante el Gobiemo las obras y servicios. R

El Ayuntamiento ha asumido su responsabilidad en materia de licencias y autorizaciones, la mayor parte de los proyectos
llevan la autorizacién previa de FONATUR de acuerdo con lo establecido en los contratos de compra-venta.

24



El proyecto de Bahias de Huatulco se financia principalmente con recursos propios de FONATUR, con créditos Banco
intemacional de Desarrolio y con el presupuesto normal de los organismos y dependencias del Gobierno Federal.

Desde 1983 hasta 1989 FONATUR ha invertido N$ 349,685,000 en Bahias de Huatulco. El 56.2% en infraestructura, el
7.0% en equipamiento urbano y turistico, el 15.5% en estudios y proyectos, publicidad. promocién, operacién y mantenimiento
del desarrolio y 21.3% en administracién. Asi mismo ha participado con el 23.5% del financiamiento para la construccién de los
principales hoteles. En sintesis, en el periodo 1986-1989 se autorizaron créditos por N$142,799,000 para la construccion de
hoteles.

El Municipio de Santa Maria Huatuico ha resultado directamente beneficiado, debido a que ha empezado a recibir los

impuestos y derechos locales, lo que ha incrementado significativamente su presupuesto. y contribuido al mejoramiento de otras
localidades.

211  ESTRUCTURA URBANA.

La estructura urbana es el conjunto de elementos fisicos, como casas, oficinas, calles, etcétera, que configuran el érea
urbana, asi como la relacién que guardan entre si.

Cada zona urbana tiene una estructura urbana propia acorde con las caracteristicas del medio, capacidad y funcién del
mismo.
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La estructura urbana en Ia zona de Santa Cruz y Conejos es lineal y se desarrolla a lo largo del Bulevar Costero y esta
formada por un corredor turistico y una zona urbano - turistica. El comedor esté integrado por un distrito ecol6gico llamado Valie
de Copalita y cinco turisticos como son: el campo de golf de Conejos, Conejos, Tangolunda, Puerto Chahué y Santa Cruz.

E! distrito ecol6gico del Valle de Copalita se estructura a lo largo de la vialidad perpendicular a la costa focalizada al
centro de las areas planas que quedan entre el rio y las faldas de las montafias.

E1 distrito turistico de Conejos abarca desde la desembocadura del rio Copalita hasta la peninsula que separa por el
oeste a la Bahia de Conejos de la de Tangolunda. Su estructura es lineal y se desarrolia a lo largo del Bulevar Costero
localizado en las faldas de las montaiias paralelo al litoral. Este distrito esta integrado por las zonas hotelera y residencial de
Conejos y por un parque de playa, la primera se localiza entre el Bulevar y el litoral y se extiende desde la desembocadura del
Copalita hasta el inicio de {a peninsula occidental de la Bahia de Conejos. La zona residencial ocupa la peninsula occidental.

En el distrito turistico de Tangolunda, su estructura es lineal, apoyada en el Bulevar Costero que forma una "T" con el
campo de Golf que se desarrolia perpendicularmente al Bulevar.

El distrito turistico de Chahué ocupa ia bahia del mismo nombre, entre el Buievar y el litoral, por 10 que su estructura es
lineal. Este distrito esta integrado por fa zona hotelera del sector Q y por la zona residencial del mirador Chahué.

El distrito turistico de Santa Cruz se localiza en ia bahia del mismo nombre, su estructura urbana es lineal apoyada en el

Bulevar y hacia el oeste se bifurca hacia los valles. Estd integrado por una zona residencial, que ocupa la peninsuia que separa
a la Bahia de Santa Cruz de la de Chahué, por el subcentro urbano turistico cuya traza es reticular este - oeste y norte -sur.
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En cuanto a las vialidades principales se refiere éstas son: el Bulevar turistico, el acceso turistico Conejos, acceso
urbano Tangolunda y el acceso turistico Cacaluta que se dividen en dos y cuatro carriles.

En el perimetro del poblado, considerando los limites municipales, existe una reserva territorial debidamente constituida,
que establece el limite del centro de poblacién de Bahias de Huatuico, el limite dei drea expropiada para la construccion de dicha
reserva se acaba de constituir por una poligonal cuyos puntos estan unidos por el litoral. (ver plano D-17).

2.12 DIAGNOSTICO INTEGRADO.

Bahias de Huatulco es el més reciente de los centros integraimente planeados, a cargo de FONATUR. Se localiza en el
sur del Estado de Oaxaca en el litoral del Municipio de Santa Maria Huatulco ocupando 21.163 hectareas.

Bahias de Huatulco es una zona de singular belleza con cerca de 35 km de litoral y una seccién que varia de 6 a 10 km.
de ancho, en donde se localizan nueve bahias principales y extensas playas de mar abierto que representan un atractivo turistico
de gran potencial, diferente al de los centros de playa tradicionales. Por la diversidad de las caracteristicas naturales de su
territorio, permite generar una oferta turistica para los distintos segmentos del mercado nacional e intemacional.

En términos generales es posible subdividir el territorio de Bahias de Huatulco en tres grandes zonas naturales: las
Bahias, EI Macizo Montafioso de Chachacual y los Bajos y en tres unidades ambientales, el litoral, los valles y las mesetas y
montafias. El itoral presenta un elevado potencial turistico por el valor paisajistico de las bahias, acantilados y playas que lo
conforman, asi como por ia calidad de! agua y de la arena de sus playas, que permiten en la mayor parte de ellas el desarrolio de
actividades recreativas. Los valles tienen su aptitud urbana y agricola. Las mesetas y montafias son las que presentan mayores
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limitaciones para su aprovechamiento; sin embargo, se han identificado algunas mesetas de gran extensién que son
aprovechables para usoc urbano.

La capacidad de soporte del territorio depende de la disponibilidad de agua del acuifero del Rio Copalita mas que de la
superficie con aptitud turistica y urbana, siendo de 42,450 cuartos en hoteles, condohoteles, villas y residencias turisticas y de
388,305 habitantes.

La planeaci6n del desarrolio de Bahias de Huatulco se inici6é a principios de la década de los 80's y han sido incluidos
estudios del medio fisico, de mercado, prefactibilidad y planes maestros de desarrolio urbano y turistico.

Su ejecucién material se inicia en 1984 con la construccién del aeropuerto y de las obras de cabeza. E! avance actual es
importante, la urbanizacién de la zona hotelera y comercial de Tangolunda y la primera etapa de su campo del golf, la
urbanizacion de la zona urbano turistica de Santa Cruz, con incremento en la actividad turistica y reducci6n en la urbana.

El avance de la construccidn, la operacion de los hoteles y de los servicios turisticos y urbanos hicieron posible que el
total de empleos a principios de 1990 fuera de 6,240, que a su vez generaron una pobilacién de 6,631 habitantes en las areas en
desarrolio y que ia poblacion total del drea de influencia inmediata del desamollo que incluye las localidades de Santa Maria
Huatulco y Copalita, fuera de 8,594 habitantes; lo que implica tasas de crecimiento del 20.90 y del 15.3% en promedio anual
respectivamente desde 1985.

Esta poblacién en su mayor parte es softera 0 forma parejas jovenes, provenientes principalmente del Distrito Federal, es

una pobiaciéon muy inestabie en términos de su permanencia en el empleo y certidumbre respecto a su estancia en el lugar, lo
que ha propiciado el surgimiento de soluciones no convencionaies a la demanda de vivienda.
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El desarrollo urbano turistico de Huatulco ha enfrentado problemas técnicos por las caracteristicas de su territorio, asi
como de tipo social y politico derivados del proceso de expropiacion.

La actual estrategia de desarrolio turistico tiene como metas para 1994, la afluencia de 301,100 visitantes, 3,652 cuartos
de hotel en operacién y 833 viviendas turisticas y una poblacién generada de 31.187 habitantes. Para el afio 2000 las metas son
de 598,000 visitantes, 6,952 cuartos de hotel, 1,703 viviendas turisticas y 68,855 habitantes y un total de 2.68 millones de
visitantes anuales, 25,276 cuartos de hotel 6,626 viviendas turisticas y una poblacién generada de 388,305 habitantes cuando se
sature el desarrolio, dentro de 34 aflos aproximadamente.

La oferta turistica se concentra en la zona de las bahias en donde hay menos éreas aptas para el desarrollo urbano, y no
hay areas urbanizadas suficientes para atender las demandas de suelo y vivienda, en especial para poblacién de bajos ingresos.

Por estar el desarrollo en su fase inicial, en la demanda de habitacién ha predominado la de cuarntos en renta, misma que

ha sido resuefta por la poblacién y las empresas.
Este tipo de demanda de habitacién reduce la de suelo, costosa y complicada en su operacién. La capacidad de
respuesta informal al problema de la vivienda empieza a dar signos de agotamiento con la saturacién de la Crucecita, con la

aparicion de las primeras invasiones aun en pequefia escala.

FONATUR doné al Gobiemo del Estado de Oaxaca toda el érea disponible para la vivienda popular, lo que le resté
capacidad de respuesta y autonomia para enfrentar el problema. El suelo de que dispone tiene otra aptitud, por lo que tendré
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que generar otras opciones y promover y coordinar su accion con la del Gobiemo del Estado y la de los organismos de vivienda,
para garantizar la adecuada relacién entre el desarrollo turistico y el urbano.

El manejo del problema de suelo requiere de nuevos mecanismos que agilicen su oferta y la pongan al alcance de todos
los grupos sociales, ya que constituye el punto de partida para la solucién del problema de vivienda.

Este proceso lleva implicito el replanteamiento de la estructura urbana y de su relacién con la actividad turistica. (ver

plano D-18).
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CAPITULO 3 NIVEL NORMATIVO.
3.1 CONDICIONANTES SECTORIALES.
3.1.1 ESTRUCTURA DE BARRIOS, DISTRITOS Y SECTORES.

Las zonas urbano turisticas del subsistema urbano de bahias se distribuird en los siguientes distritos, barrios y sectores:
zona urbano turistica Conejos - Santa Cruz, comedor turistico El Organo - Riscalilio, zona urbana Altos de Chachacual,
subsistemas de los Bajos, zona urbano turistica de San Agustin, cofredor turistico de las playas del Arenal, Coyula y Coatonalco,
zona urbana de Coyula, subsistema Crucero de San Agustin, zona urbana de EI Crucero - El Zapote y la zona urbana de la
meseta de San Agustin.

La zona urbano turistica de Conejos - Santa Cruz se estructura en cinco distritos turisticos: Conejes, Campo de Golf,
Tangolunda, Puerto Chahué y Santa Cruz; y un distrito urbano: Chahué y por un distrito ecoldgico: Valle de Copalita.

El distrito turistico de Santa Cruz estara constituido por las zonas residenciales turisticas, un subcentro urbano turistico, ia
zona hotelera y por los parques de playa de La Yerbabuena y La Entrega con capacidad para 3,701 cuartos y 621 viviendas

turisticas.
Los distritos de Chahué y la Crucecita fueron los primeros en ser desarrollados y constituyen la oferta de suelo disponible

a8 muy corto piazo, por lo que el destino que se les dara es fundamental para resolver las demandas de suelo de todos los
estratos de poblacion hasta 1994 y condicionard la apertura de otras zonas urbanas.
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3.1.2 SISTEMA DE CENTROS Y SUBCENTROS DE SERVICIOS.

En la congruencia con la distribucién de la poblacién y de las funciones entre las distintas zonas urbanas y turisticas se
desarrollara un sistema de centros y subcentros de servicios urbanos y urbano turisticos.

Todas las zonas urbanas de la regién de Bahias de Huatuico deberan ser autosuficientes en el equipamiento que les
comresponde de acuerdo con su jerarquia urbana. El equipamiento microregional se concentrara en los Altos de Chachacual que,
por su poblacién local a atender, posicion central y drea disponible, representa la mejor altemativa de localizacién en el ambito
microregional. Entre este equipamiento, se encuentra la educacion media superior y superior tecnolégica, los hospitales
generales, el centro de abasto, el rastro, las terminales centrales de autobuses foraneos de pasajeros y de carga, los encierros y
talleres de autobuses urbanos y las gaseras.

En el subsistema de las bahias el sistema estard constituido por el centro urbano turistico de Chahué que se
complementard con el centro urbano de los Altos de Chachacual, con una capacidad conjunta para atender a los 171,638
habitantes del subsistema.

El centro urbano turistico de Chahué se apoyaré en el subcentro urbano, que alojard un parque urbano, y en el corredor
urbano con capacidad para atender a 83,758 habitantes y en el subcentro urbano turistico de Santa Cruz.

En el distrito de Chahué se contard con un centro de bamo con capacidad para 24,967 habitantes, apoyado con el
equipamiento vecinal, el centro de bamo de La Crucecita contard con capacidad para 10,597 habitantes y también apoyado con
el equipamiento vecinal. Ademas de estos centros, se crearé un corredor de servicios en el acceso a la zona urbana de Chahué -
La Crucecita, en donde se alojara la terminal de autobuses fordneos de pasajeros.
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En las zonas turisticas se contara con la zona comercial turistica de Cacaluta y Tangolunda, las éreas de servicios de las
zonas residenciales turisticas, los parques de playa de Conejos, Tangolunda, Chahué, La Yerbabuena, La Entrega y El Maguey,
el parque marino La India, en Chachacual, la marina de Puerto Chahué y las dérsenas de Tangolunda y Santa Cruz, los campos
de golf de Conejos y Tangolunda, el Botazoo y el vivero de Copalita.

Para el manejo y disposicién de desechos solidos se instalard una planta procesadora de basura en Altos de Chachacual
con estaciones de transferencia en Chahué, Altos de San Agustin y Coyula.

3.2 NORMAS Y CRITERIOS DE EQUIPAMIENTO.

Para la dotacién de agua potable en las éreas urbanas se establece una dotacién de 300 litros/habitante/dia, para los
usos turisticos ia dotacién sera de 1.750 litros/cuarto/dia, para viviendas turisticas seré de 350 litros/habitante/dia y se considera
como minimo de descarga a la red de drenaje del 75 % de la dotacién de agua potable.

En energia eléctrica se tomaran como minimo los siguientes indices; para hoteles 3.5 kw/cuarto, y para viviendas
turisticas 7 kwi/vivienda.

En los proyectos viales la pendiente longitudinal maxima recomendable para la vialidad primana de las zonas turisticas,
es del § al 7%, en ia secundaria del 8% y en las calles locales del 12 al 15%. En las secciones de las vialidades, se consideraré
como minimo una banqueta de 2.40 metros, camiles de estacionamiento de 2.5 metros, para ia circulacién de automoéviles de
3.00 a 3.50 metros y para los camiones y autobuses de 3.50 metros.
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El programa urbano se establece a partir de las metas de desarrollo turistico, se estiman los requerimientos totales las
actividades turisticas y la poblacién.

Para el afio 2024 los requerimientos totales de agua potabie ascenderén a 161,552 m3 diarios, de los cuales el 65.4%
SOn para usos urbanos y el 34.6% para turisticos. Para 1994 el requerimiento es de 15,333 m3 diarios.

Los nuevos requerimientos de energia eléctrica ascenderan a 49 MVA en el periodo de 1990-1994, 69 MVA entre 1994 y
el afio 2000 y a 603.8 MVA en el periodo 2000 - 2024.

Para el afio 2024 son necesarias 39.6 hectareas de equipamiento vecinal, 25.34 para equipamiento de barrio, 11.33 para
equipamiento de distrito o en subcentros urbanos y 17 para equipamiento de zona o centro de barrio, que en total suman 83.27
hectareas. Para espacios abiertos, plazas, jardines, parques y centros deportivos se requieren 163 hectareas para un total
general de 256.27 hectéareas.

Los requerimientos totales de nuevas viviendas ascienden a 4671 unidades entre 1990 y el 1994, a 5256 de 1994 al afio
2000 y a 60,223 unidades entre el afio 2000 y 2024 para un total de 70,150 viviendas.

Las necesidades totales que generarén los incrementos en la demanda de alojamiento turistico y de la poblacién

ascienden & 4525 hectareas en el periodo 1990 al 2024 de ese total el 35.4 % comesponde para usos urbanos y el 56.3% a
turisticos y la vialidad primaria representa el 8.3%.
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CAPITULO 4 NIVEL ESTRATEGICO.

4.1 ESTRATEGIA GENERAL.

A partir de estas lineas fundamentales, la estrategia para la ocupacién del territorio consiste en localizar las aclividades
turisticas en relacion directa con el litoral y las urbanas con los valles postenores y mesetas, relacionandolas a través de zonas
mixtas de servicios urbanos y turisticos; y preservando las dreas montafiosas y los valles de mayor capacidad agricola en la zona
de los Bajos de Coyula.

Por las condiciones fisiograficas de Bahias de Huatulco , su estructura urbana seré polinuclear, para lo cual se propone
su funcionamiento como un sistema urbano microregional. Este sistema se estructurard en subsistemas de zonas urbanas y

turisticas, y éstas a su vez en distritos , barrios y sectores.

Las zonas urbanas no guardarén una continuidad fisica, pero funcionaran como un conjunto en donde sus actividades
econémicas y funciones urbanas se compiementen entre si, apoydndose para ello en sistemas de centros y subcentros de
servicios y de vialidad y transporte microregional. La poblacién se distnbuira entre las zonas urbanas procurando mantener el
equilibrio entre las zonas de habitacién y trabajo y entre los estratos de ingresos esperados.

Las zonas turisticas se desarrollarén en una estructura lineal paralela al litoral, y organizadas en zonas turisticas, distritos
y sectores; y estan pianteadas como un sistema que funciona a partir de la dosificacién gradual de la actividad, la cual serd mas
intensa en ailgunos puntos estratégicos y en particular los de contacto con las zonas urbanas, diluyéndose gradualimente en la
medida Que se alejan de ellos.
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La distribucién de la oferta turistica £=3in sus categorias respondera de manera inversa a este esquema, las categorias
aumentan en la medida que se alejan de los principales centros de actividad urbano turisticos.

En general se busca que la imagen de Bahias de Huatulco, y en particular de sus zonas urbanas y centros de actividad,
se caractenice por una traza con rasgos de ciudad y no de fraccionamiento, en donde la traza sea lo més clara posible,
preferentemente reticular y rescatando el concepto del bamio y las distintas zonas urbanas se enlacen entre si utilizando
secuencias de recorrido estructuradas a partir de plazas que identifiquen a cada sector o barrio.

El medio ambiente natural se preservara incorporando grandes extensiones como &reas asociadas a los proyectos
turisticos mediante la via del comodato. Asimismo se procuraré la utilizacién plena del territorio con usos extensivos o de
explotacién agropecuaria y comercial para evitar las invasiones.

Para hacer posible ia diversificacién de las actividades econémicas se conservaran los grandes valles agricolas de los
Bajos del Arenal y de Coyula, y se crearan zonas para la agroindustria, la pequefia y mediana industria, en particular, la de la
construccién y centros de abastecimiento que reduzcan en la medida de lo posible la dependencia excesiva de Bahias de
Huatuico, respecto a otras localidades, en este caso lejanas para el abasto de insumos béasicos para el desarrollo.
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4.2 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO.

Las condicionantes que imponen el medio natural y la actividad turistica han llevado al planteamiento de una estructura
urbana que es el resuitado de un proceso de ajuste entre ia capacidad y la demanda prevista de suelo urbano y turistico, de la

aptitud y de la situacion social prevaleciente.

En el contexto de esta estructura se desarrollardn turisticamente las bahias principales: Conejos, Tangolunda, Chahué,
Santa Cruz, El Maguey, El Organo, Cacaluta, Chachacual, Riscalilio y San Agustin y las playas de Coyote, Arenal, Coyula o Boca
Vieja y Coatonalco; y las zonas urbanas de Chahué - Santa Cruz, Chachacual, El Zapote, El Crucero, Los Altos de San Agustin,
Meseta del Arenal y Coyuia. Sin formar parte de las Bahias de Huatulco , Copalita y Santa Maria Huatulco, se integran al
sistemna de zonas urbanas de Bahias de Huatulco.

El resto del territorio se conservara en su estado natural, exceptuando las areas agricolas de los valles de Ei Arenal y de
Coyula, los grandes campos de golf de Conejos y Tangolunda, Chachacual y el megaproyecto de Coyula, el Botazoo del rio

Copalita y el campo de pozos, también de Copalita.

De acuerdo con lo anterior las alternativas de desarrolio que se han planteado a lo iargo de la ejecucion del Proyecto de
Bahias de Huatuico, se refieren al proceso de ocupacién del termitorio.
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4.2.1 ALTERNATIVA “A" DESARROLLO INICIAL CONCENTRADO EN LA ZONA DE LAS BAHIAS.

En esta altermnativa la oferta turistica y urbana primero se concentra en las Bahias de Santa Cruz, Chahué, Tangolunda y
Conejos y la urbana en el valle de Chahué. La zona de los Bajos se desarrolla hasta el largo plazo. Esta attemativa tenia como
ventajas el concentrar las inversiones en un sélo frente, que ademas es el que se identifica como Bahias de Huatulco. Sus
desventajas eran las limitaciones en la capacidad de esta zona, en particular la urbana Que obligaria a desarrollar areas con
mayores costos que en [os Bajos; asimismo no se explotaria el potencial turistico de los Bajos que por sus caracteristicas permite

atender un mercado diferente al de las Bahias.

4.2.2 ALTERNATIVA "B DESARROLLO INICIAL CONCENTRADO EN LA ZONA DE LOS BAJOS.

En esta altemnativa la oferta turistica se concentraria primero en las bahias de San Agustin y Riscalillo y en las playas de
los Bajos; y las zonas urbanas en la meseta del Arenal y en Coyula. Esta altemativa tenia como ventajas la gran capacidad
turistica y urbana de los Bajos y sus menores costos de urbanizcién asi como el facilitar la diversificacién de las actividades
econémicas. Sus desventajas eran el que se desarrollaba una zona que no se identifica como Bahias de Huatulco y se dejaban
de aprovechar las bahias més importantes; el elevado costo de introduccién de agua potable, ya que la fuente de captacién se
localiza en el otro extremo de Bahias de Huatulco, a més de 25 kilometros, lo que encareceria en exceso la primera etapa de
desarrollo; y la oposicién al proyecto que existia entre los habitantes de los Bajos que podria obstaculizar su ejecucién como

ocumié.

38



43 PLANES DE DESARROLLO.

La elaboracién del programa se funda en el Decreto del Ejecutivo Estatal, que declara de utilidad publica y beneficio
social la constitucién de la reserva territorial para ordenar y regular el crecimiento y el desarrolio urbano de las localidades de
Santa Cruz Huatulco publicado el 3 de abril de 1984.

Asimismo, se funda en el Decreto del Ejecutivo Estatal y Federal publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de
mayo de 1984, por medio del cual se expropia por causa de utilidad pablica, una superficie de 20,975 hectareas a favor de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicadas en la comunidad de Santa Maria Huatulco, pertenecientes ai municipio del
mismo nombre, para destinarse al desarrollo urbano y reserva territorial en los términos del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Santa Maria Huatulco.

Con fecha 18 de junio de 1984 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto por medio del cual el Ejecutivo
Federal autoriza a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia para que ponga a disposicién de FONATUR el inmueble con
superficie de 20,975 hectareas ubicado en el poblado de Santa Maria Huatulco a fin de que lo destine al desarmollo urbano y
reserva termitorial del poblado de Santa Maria Huatulco, conforme a los lineamientos enmarcados en el Plan Municipal

correspondiente.
En téminos de la planeacién de los asentamientos humanos, el programa se funda en los articulos 4, fraccion lli;

5,6,9.13, 14, fraccién IX; 16 apartado B y 17 de la Ley General de Asentamientos Humanos, los que seflalan las atribuciones de
los municipios del Estado y de la Federacién en materia de desarrofio urbano.
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4.3.1 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO.

£1 desarrollo de Bahias de Huatulco es postenior a la publicacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano en julio de 1979,
por lo que no se refiere a él en forma especifica. Es por esta razén que sus disposiciones son de caracter general y aplicables a
la escala del subsistema urbano del cual formaban parte 10s entonces poblados de Santa Cruz, Bajos del Arenal y Bajos de
Coyula.

El Plan sefiala que las Bahias de Huatulco se integraran en el Subsistema Urbano de la Costa, el cual se subordina a la
Ciudad de Oaxaca y esta encabezado por Jamiltepec, del cual a su vez dependera Pochutla y de ésta los asentamientos de la
zona de Bahias de Huatulco, cuyas jerarquias urbanas al aflo 2000 seran: estatal, intermedia, media y de concentracion rural
respectivamente, ésta ultima no corresponde con la importancia del desarrollo previsto, el cual modificard drasticamente la
estructura de Subsistema Urbano de la Costa.

Es por ello que, con base en el articulo 33 de la Ley para el Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca, es necesario
actualizar el Plan Estatal en relacién con su estrategia para la integracién del Sistema de Ciudades de! Estado en c relativo al
Subsistema Urbano ya antes mencionado.

E! ambito de la legislacién estatal se fundamenta en la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Oaxaca, en sus
articulos 1, 8, 8, y en particular en los articulos 15 y 16. El primero, establece como atribucién de los ayuntamientos, el participar
en la elaboracién, revision y ejecucion de los planes municipales de desarroilo urbano en su jurisdiccion; y el segundo, al
establecer en su fraccion Vli, que la ordenacioén y regulacién de los asentamientos humanos del Estado se efectla por medio de:
“Los Planes de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién * que ordenan el 4rea comprendida dentro del perimetro de los centros
de poblacién.



Asimismo, se fundamenta en el Plan Municipal de Desarrolio Urbano del Municipio de Santa Maria Huatulco, cuyas
disposiciones son obligatorias para las autoridades y para los particulares, y que sirvi6 de base para los decretos de los ejecutivos
Estatal y Federal citados, y que establece 1a necesidad de elaborar el Programa de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacién de
Bahias de Huatuico.

4.3.2 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SANTA MARIA HUATULCO, OAXACA.

El Plan Municipal, aprobado el 27 de noviembre de 1980, se refiere en forma general al desarrollo urbano y turistico de
Bahias de Huatulco, ya que deja establecido que el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién sera el que lo haga.
Para ello establece que en él se adecuaran los usos del suelo urbano y turistico a las necesidades y posibilidades actuales y
previsibles; se conciliara el desarrollo urbano con |a disponibilidad de tierra y con las existencias y posibilidades de suministro de
agua y energia eléctrica; y se preveran los requerimientos de vivienda, infraestructura y equipamiento que se deriven del tamafio
y funcién prevista para el centro de poblacién.

De acuerdo con lo anterior, el proyecto urbano turistico de Bahias de Huatulco tiene como finalidad el desarrolio de la
region, fa creacion de empleos productivos, la diversificacién de la planta turistica nacional y 1a generacién de divisas. Para
alcanzar estos objetivos FONATUR, desarrcilé y ejecuta el proyecto en el 4rea, para lo cual se realizaron estudios técnicos que
han permitido prever y dimensionar la demanda y la oferta turistica, los requerimientos que piantean a la infraestructura

econémica y urbana y sus efectos en el medio ambiente.
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4.3.3 PLAN MAESTRO DE BAHIAS DE HUATULCO.

Estos estudios se sintetizan en el Plan Maestro de Bahias de Huatulco, actualizado en 1990, que sirve de base para la
accion de FONATUR y para orientar |a del resto del sector piblico, la del social y privado. E! Plan Maestro contiene todos los
aspectos del desarrollo integral de este centro turistico: la estrategia de desarrolio turistico y para el ordenamiento ecolégico,

urbano y turistico.

Los principios basicos que sustentan la estrategia de desarrolio turistico se resumen en los siguientes conceptos:

—~incrementar en calidad y cantidad la comiente turistica que recibe el Pacifico Mexicano, la cual constituye el 55% de la
influencia total de personas que visitan los centros de playa.

—Onentar el desarrollo turistico hacia el mercado extranjero en un 70% de la influencia total de visitantes.

—Incrementar e integrar el proyecto dentro de un contexto regional amplio para aprovechar la nqueza cuitural existente y
complementar un solo destino que permita la estancia prolongada del visitante.

—Orientar el desarrolio del proyecto como un destino de alta calidad, para la cual se ha previsto la composicién
predominante de hoteles de categona turistica que representaran el 68% del total, asi como !a oferta de villas y residencias que

permitan estabilizar la operacién de la planta turistica.

Los lineamientos que establece para el ordenamiento urbano son:

~Garantizar un desamolio equilibrado entre las actividades turisticas y sus impactos urbanos en términos de dotacién de
infraestructura basica para las areas habitacionales, de equipamiento y de servicios.

—Plantear un patrén de ocupacién del temitorio para adecuar el desarmrollo de las actividades turisticas al medio ambiente
y mantener el equilibrio ecoldgico de la zona.
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--Urbanizar en forma programada los diferentes sectores turisticos para garantizar el equilibrio entre {a demanda y la
oferta turisticas que permita mantener indices de ocupacién anual superiores al 50%.

--Sustituir el concepto de la zona turistica y urbana separadas y diferenciadas por el de Ciudad Turistica que integra las
actlividades turisticas a la cultura local, que se manifiesta en la vida cotidiana de los habitantes.

-Contar con una oferta oportuna de suelo habitacional para todos los sectores de la poblacién, que permita regular el
crecimiento urbano y garantizar efectivamente la no ocupacion de las areas de conservacién y proteccién ecolbgica.

—~Conservar y ampliar las areas agricolas de los valles, que aunque son escasas, pueden constituir una fuente de

abastecimiento de alimentos para la industria turistica y la poblacién.

En relacién con el comportamiento actual y esperado de la actividad turistica seflala que:

--La actividad turistica de Huatulco crece rapidamente. En 1990 la influencia turistica se estimé en 120,415 visitantes
anuales, que tuvieron una estancia promedio de 4.1 dias; {a oferta hotelera fue de 1,418 cuartos, principalmente en hoteles
cinco estrellas, los que tuvieron una ocupacién promedio de 56%.

—-Con esta tendencia, acorde con la hipétesis media de desarrolio turistico, se espera que para 1984 estén operando
3,652 cuartos de hotel y existan 221 viviendas turisticas y 301,108 visitantes; para e} afto 2000 se espera tener 6,852 cuarios de
hotel, 1,703 viviendas turisticas y 598,000 visitantes; y que alcanzara su maxima capacidad dentro de 30 afios en el afio 2024,
con 25,276 cuartos de hotel, 6,626 viviendas turisticas y 2,686,000 visitantes.

--Para atender la demanda actual de terrenos turisticos se encuentran urbanizadas 59.6 hectareas con capacidad para
1,421 cuartos de hotel 24 viviendas turisticas en Tangolunda; 21.24 hectareas con capacidad para 353 cuartos de hotel y 30
viviendas turisticas en el sector A de Chahué - Santa Cruz. Para 1994 se tendran urbanizadas 128.8 hectareas en Conejos,
150.5 en Tangolunda, 166.6 en Chahué - Santa Cruz y 35.5 hectareas en El Maguey y E! Organo, con una capacidad conjunta
de 2,595 cuartos de hotel y 462 viviendas turisticas.
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Estas cifras sirven de marco de referencia para prever y ordenar el crecimiento urbano y turistico de Bahias de Huatuico,
qQue constituye el objeto del Plan. (ver plano E-01 y tabla E-02).

4.4 POLITICAS DE DESARROLLO URBANO.
4.4.1 POLITICAS DE CONSERVACION.

Estas politicas se refieren a las acciones que tienden a mantener el equilibrio ecolégico, el buen estado de las obras
materiales, los edificios, monumentos, plazas pablicas, parques y en general todo aquello que corresponda al acervo histérico y
cultural del area. En términos del equilibrio ecol6gico, el paisaje y de las actividades productivas primanas, se establecen como
sujetas a politicas de conservacion las siguientes zonas:

—Las zonas de montafias y mesetas que no sean expresamente declaradas como éreas urbanas o de reserva; en ellas
deberén realizarse programas permanentes de prevencion de incendios, de forestacién y cuando el bosque 0 Ia selva lo requiera
de expiotacion silvicola.

—Los cauces de rios y arroyos y sus dreas de inundacion, aguas arriba de los valies, y en estos en donde ademads existan
vegetacién de bosque de galeria; en estas zonas deber4 evitarse las descargas de aguas negras y la destruccion del bosque de
galeria.

—~En el valle de Copalita, exceptuando el 4rea urbana actual; ya que es la principal zona de captacion de agua, por |0 que
debera evitarse el crecimiento del drea urbana de Copalita, la contaminacién del rio y 10s mantos acuiferos.

—Las aguas marinas, el cord6n litoral, los acantilados esteros, y en general la zona federal, maritimo terrestre; ya que es
uno de los pnncipales recursos turisticos, por {0 que de su conservacion dependera la de! atractivo turistico. Su concesion
estara condicionada a los resultados de estudios de impacto ambiental.



—Las 4reas ubicadas en las riberas derechas de los rios Coyula y del Arenal en !a zona de los Bajos que no estén
expresamente declaradas como areas urbanas o turisticas; ya que tienen como finalidad la produccién agropecuaria por lo que
sblo se deberd permitir y promover en ellas la construccién de la infraestructura necesaria para el desarrollo de dichas
actividades.

—Las 4reas ubicadas a ambos lados de la carretera federal en una franja de 200 metros contados a partir del eje de la
misma que no estén expresamente declaradas como areas urbanas, ya que tiene por objeto evitar el surgimiento de
asentamientos irregulares. Sé6lo se permitird el desarrollo de  actividades relacionadas con su conservacion como é&reas de
produccién agropecuaria y silvicola o de servicios carreteros.

—Las areas que circundan los asentamientos de: El Faisan Suchil, El Zapote, Cuajinicuil, el antiguo caserio de Bajos del
Arenal y el Rancho El Cocos; para desarroliar actividades estrictamente relacionadas con su conservacién y funcionamiento
como areas de produccién agropecuaria, evitando que asentamientos irregulares crezcan sobre 4reas no aptas para el desarroiio
urbano, por sus caracteristicas ecolégicas o de capacidad agrolégica.

442 POLITICAS DE MEJORAMIENTO URBANO.
El mejoramiento urbano es la accién tendiente a reordenar y renovar los centros de poblacion, aprovechando sus
elementos integrantes y necesanos. Estas politicas se orientan a reducir los desequilibrios entre la calidad de vida de los

asentamientos existentes y los nuevos desarrollos.

Se declaran sujetos a esta politica: Bajos de Coyula, El Zapote, El Crucero, Copalita, Santa Cruz, los sectores C, I, R, S,
T. U1 y H3, La Crucecita y las dreas destinadas al aeropuernto intemacional de Huatulco.
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En los poblados rurales estas politicas se refieren al mejoramiento de la vivienda campesina, la introducciéon de los
servicios minimos de: agua potable, alcantarillado y energia eléctrica. En el caso de los Bajos de Coyula estas acciones deberan
realizarse tomando en cuenta la integracién de los caserios existentes a la futura estructura urbana. En estos casos, deberé
llevarse a cabo el mejoramiento y dotacién del equipamiento basico. Para Santa Cruz se refiere a la regularizacion de la
tenencia de la tierra, el mejoramiento de la imagen urbana y el saneamiento ambiental; y para los sectores C, |, R, S, T, U1 y H3,
La Crucecita, a la rehabilitacion de las redes de agua potable y de los pavimentos, al mejoramiento de la vivienda, a la dotaciéon
de equipamiento, al saneamiento ambiental y al mejoramiento de la imagen urbana.

443 POLITICAS DE CRECIMIENTO URBANO.

Las zonas sujetas a esta politica son las mas aptas para el desarrollo urbano por 10 que hacia ellas se encauzara el
crecimiento urbano. Tienen por objeto evitar la anarquia en el crecimento urbano y atender en forma econdémica y programada
las demandas de suelo, infraestructura, vivienda, equipamiento y servicios urbanos, asi como los requenmientos especificos que
plantean las actividades econémicas, principaimente las turisticas.

Las condiciones presentadas en el nivel normativo son a las que deberdn sujetarse las siguientes zonas: Bahias de
Conejos, los valles y las bahias en Tangolunda, Chahué, Santa Cruz y Cacaluta; las bahias de El Maguey y El Organo,
Chachacual, Riscalillo y San Agustin: los valles y las playas de ElI Arenal, Seco y Coyula; y las mesetas de los Altos de
Chachacual, Altos de San Agustin, de Riscalillo y de El Arenal.
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CAPITULO § IDEAS CONCEPTUALES.

§.1 IDEAS CONCEPTUALES.

El planteamiento del conjunto en general y la estructuracién misma de las villas; aterrazamiento; parte del concepto
despertar, en el cual se explota la situaciéon de ver un amanecer desde una playa que se encuentra en el Océano Pacifico,
teniendo una visién desde el conjunto; hablese de edificio de servicios, villas, caminos, plazas, etc; hacia la Bahia de Santa Cruz.
Creandose nuestro principal eje compositivo al entregar el mar con toda su belleza natural a! visitante, que llega en busca de
diversion, tranquilidad y descanso que Huatulco ofrece. En base al planteamiento de un facil acceso al edificio principal, del cual
nos podemos trasladar en fonma mecanica y a través de caminos a los demas elementos arquitecténicos, villas y club de playa.

5.2 DESCRIPCION DE PROYECTO.

Se solicitdé un proyecto de villas 5 estrellas en la playa La Entrega, Bahia de Santa Cruz; Huatulco Oaxaca. Cuenta con

54 villas, un edificio principal con todos los servicios y un club de playa

Los servicios que ofrecera el proyecto seran: un estacionamiento con 50 cajones, donde se alojaran los vehiculos de los
visitantes y empleados, albercas con sus respectivas zonas de descanso, Motor-Lobby, Lobby-Bar, Restaurante formal,
Cafeteria, Discoteque, Zona Comercial, Salén de Usos Miuiitipies, Club de Playa, Snak Bar y servicio de Teleférico con sus

respectivas instalaciones.
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El terreno cuenta con ciertas condiciones que dictaran las normas sobre accesos, espacios abiertos, ubicacién del
edificio, etc. En este partido arquitecténico se pretende lograr que en el proyecto participe y se mezcle el espacio natural de la
zona, con elementos artificiales (edificios); apoyando a una tipologia establecida en la zona.

La disposicién del conjunto tiene la misién de facilitar el movimiento de las personas y uso de l0s objetos que se sitian
en el conjunto. Las condiciones Que marcaron la ubicacién y en consecuencia la zonificacién de cada elemento son: proximidad,
continuidad, secuencia e independencia o aislamiento, pero tratando de que todos los elementos formen una unidad.

El acceso al conjunto sblo se puede lograr en forma vehicular; por lo tanto se tiene 2 accesos; uno para los turistas y otro
para servicios y personal. El acceso de visitantes es flanqueado por una barrera de arboles teniendo de remate visual el edificio.
El Motor-Lobby se proyecta libre y franca con un juego de luz y sombra, siendo una antesala al amplio vestibulo del edificio y al
estacionamiento del conjunto.

El eje de composicién parte de la entrada del edificio hacia las villas y el club de playa; teniendo como eje secundario la
misma via del Teleférico. El Lobby proporciona un amplio espacio que comprende la sala de espera con vista hacia el mar,
teniendo acceso a las oficinas administrativas, Recepcién, Lobby-Bar, Cafeteria, Salén de Usos Mdltiples, asi como las salidas
hacia las villas, (Teleférico y pasos peatonales); logrando que las circulaciones de visttantes y de personal sean independientes y
se encuentren sélo lo necesario; al zonificar, separar e integrar en un conjunto cada area publica y de servicio, solamente en dos
pisos.
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En la planta de acceso, cuenta con la recepcién, Lobby, Lobby-Bar, Restaurante formal, Discoteque, Cafeteria,
Administracién y Cocina General. En la planta de salida a ias villas se localizara; Zona Comercial, Sal6n de Usos Mdltiples, Area
de personal, Bodega general, acceso de Discoteque y Patio de servicios.

Mediante el uso del sistema de Teleférico y pasos peatonales plazas y escalinatas, se logra acceder a las villas. El
Teleférico contara con dos estaciones donde habra el drea y altura necesaria para su mejor uso, localizandose en la zona con
mayor pendiente con que cuenta el terreno; de donde partirdn caminos hacia las villas; hasta lograr el nivel 2n el cual facilite el
arribo al club de playa; en donde se tendra un microclima creado con el uso de elementos naturales (palmeras, acabado en pisos,
etc.).

El elemento principal del conjunto es estructurado por un nimero de médulos integrados por el espacio habitable en este
caso, villas. Las formas de estos cuerpos fueron generadas por la topografia del terreno. El objetivo principal de estos edificios
consiste en lograr que todas las habitaciones sin excepcién tuvieran una perspectiva dominante de la bahia y el paisaje
circundante; de tal manera que estos cuerpos van conformandose en forma escalonada y descendente, brindando al usuario un
espacio confortante, agradable y privado; logrado por sus reas tanto en recamaras, estancia y terrazas; basandonos por medio
de escalinatas para acceder a cada villa.

El partido arquitecténico cuenta; con losas inclinadas, techumbres en donde se utilice tejas de color rojo, y en las

fachadas el empieo de colores claros, uso de ventanales y arcos responden a las restricciones impuestas por el pian rector de
Huatulco, Oaxaca.
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CAPITULO ¢
6.1
VILLA TIPO

6.2

PROGRAMA ARQUITECTONICO.
AREA DE VILLAS

Vestibulo
Cocineta
Comedor
Estancia
Recamara principal y bafio
Recamara
Bafio
Area de terraza
Total : 54 Villas

AREA DE SERVICIOS.

EDIFICIO PRINCIPAL
MOTOR LOBBY:

LoOBBY

Area cubierta
Vestibulo

Area de espera

Lobby Bar
Area de mesas
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Barra y caja

Area de musica viva
Bafio de hombres
Baifio de mujeres
Area de teléfonos

RECEPCION Y ADMINISTRACION

Recepcion

Area de botones y guardado de equipaje
Caja y caja de seguridad

Conmutador

Gerencia y bafio

Subgerencia y bafio

Area secretarial de gerencia

Sala de espera

Gerencia de reservaciones

Gerencia de alimentos y bebidas
Oficina de personal y R. Humanos
Oficina de contador

Oficina de administracion

Sala de juntas

Area de secretarias

Acceso y control de personal administrativo
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Archivo
Bafio de hombres
Bafio de mujeres
RESTAURANTE
Area de acceso y espera
Area de mesas
Terraza con area de mesas
Bafio de hombres
Bafio de mujeres
COCINA PRINCIPAL
Area de preparado y coccién
Area de lavado de loza
Area de lavado de ollas
Oficina del Chef
Almacén de dia
Cuarto frio
Camara de congelacion
Bodega de utensilios
Reposteria
Bafio de personal (1 wc, 1 lavabo)
Montacargas
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CAFETERIA

DISCOTEQUE

Area de mesas
Barra

Cocina
Bodega
Montacargas

Acceso y control
Area de mesas
Pista de baile
Cabina de sonido
Barra

Area de espera
Baflo de hombres
Bafio de mujeres

ALMACEN DE DISCOTEQUE Y LOBBY BAR

Bodega
Cava
Baflo de personal (1 wc, 1 lavabo)

SALON DE CONVENCIONES

Acceso
Vestibulo

s3
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Area de mesas

Estrado

Bodega

Baflo de hombres

Bafio de mujeres

Cocina de apoyo

AREA DE EMPLEADOS

Acceso y control de empleados

Vestidor y bafto de hombres

Vestidor y bailo de mujeres

Comedor de empleados
Estacion de servicio
Cocineta
Area de mesas

ALMACEN GENERAL

Control

Almacén de bebidas

Almacén de latas y granos

Almacén lacteos

Almaceén de frutas y verduras

Cuarto frio de camnes

Cuarto frio de pescado y mariscos



CONCESIONES
Agencia de viajes
Boutique
Tabagueria y regaios
Salén de belleza
Tienda de auto servicio con bodega
Farmacia
TALLER DE MANTENIMIENTO Y CUARTO DE MAQUINAS
Control
Oficina de intendente
Taller de mantenimiento
Cuarto de maquinas
Oficina
Bodega
Subestacion eléctrica
Area de calderas y equipo hidroneumético
PATIO DE MANIOBRAS
Area de maniobras
Andén carga y descarga
AREA DE TELEFERICO
Area de espera
Cabina
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Area de teleférico
CLUB DE PLAYA
RESTAURANTE

Area de espera

Area de mesas

Barra

Estacién de servicio

Bafio de hombres

Bafio de mujeres

Cocina
Area de preparacion y coccion
Area de lavado
Bodega
Almacén de dia
Cuarto frio
Patio de servicios

SERVICIOS DE CLUB DE PLAYA

Snack-bar

Albercas

Regaderas

Bafio de hombres

Bafio de mujeres
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Area de toallas
Asoleaderos
Cuarto de bombas

6.3 AREAS COMPLEMENTARIAS
Acceso de autos y calles
Estacionamiento (50 autos)
Andadores
Areas verdes
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CAPITULO7 COSTO YFINANCIAMIENTO.
7.1 ANALISIS APROXIMADO DE COSTOS

Andélisis de costos de médulo de 6 villas
en Huatulco Oax. con un area aproximada
de 120 m2 cada villa.

CONCEPTO Un.  Cant. P/U(NS) Costo (N§)
A. OBRAS PRELIMINARES
A.l1 Trazo, mvelacion y

limpieza de terreno. m2 546 3.66 1,958.36
A_.2 Excavacion a mano m3 376 58.77 22,097.52
A3 Acarreo de tierra fuerade la obra en  km 214 1.57 335.98
camion.

Total=N$24431.86
B. CIMENTACION
B.1 Plantilla de concreto
pobre. m2 218 23.34 5,088.12
B.2 Cimbra en zapatas de
cimentacién. m2 2184 43.78 9,561.55
B.3 Cimbra en contratrabe m2 190.5 4747 9,043.30
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B.4 Concreto en cimentacion

f'c= 200 kg/cm2 m3 1755 14525 25,491.37

B.5 Contratrabe de 30x50cm ml 226.17 84.85 9,190.52

B.6 Impermeabilizacién de

cimentacion. m2 453 84 .85 38,437.05

B.7 Relleno compactado en

cimentacién. m3 27276 52.81 14,404 45

Total=N$ 121216.36

C. ESTRUCTURA

C.1 Cimbra en muros de

contencion. m2 2184 40837 210,404.36

C.2 Cimbra en trabes m2 21435  350.70 75,049.80

C.3 Concreto en muros de

contencion. m3 56.7  882.05 50,012.23

C.4 Concreto en trabes m3 420.5 876.00 367,920.00

C.5 Dala sobre muro ml 54.5 61.28 339.76

C.6 Castillo 20x20cm ml 360 66.71 24,015.60

C.7 Muro de block. m2 81734 62.56 51,132.80

C.8 Losade vigueta y

bovedilla. m2 545 185.83 101,277.35

ESTA 1515 e poog
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D. ALBANILERIA Y ACABADO.

D.1 Firmes de concreto m2 391 56.97 905,427.17
D.2 Acabado pulido sobre
firme de concreto. m2 391 3583 426.83
D.3 Piso de mosaico 20x20 cm m2 391 83.90 32,804.90
D.4 Aplanado fino de yeso m2 817.6 26.80 21,911.68
D.5 Relleno de tezontle m3 467 63.17 29,500.39
D.6 Impermeabilizacion de azotea m2 467 35.01 16,349.67
D.7 Colocacion de teja en azotea m2 467  46.66 21,790.22
D.8 Chaflanes 10x10 ml 157.8 6.61 1,043.05
D.9 Elementos prefabricados m2 192 77.60 14,899.20
E. CANCELERIA Y CARPINTERIA
E.1 Colocacion de herreria m2 903  120.80 1,055,061.35
E.2 Carpinteria de puertas pza. 20 1,310.00 26,200.00
F. INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.
F.1 Material utilizado en la instalacién Total= N$ 4633.20
1. Tubo de PVC 100mm x § pza. 12 35.00 420.00
2.Codo"” * - x90° . 48 5.00 240.00
3 " " ® . x 45° - 38 4.00 152.00



4. Yee doble de PVC 100mm.
5. Codo de PVC S0mm.
6. TeedePVC " *
7. Cemento para PVC 125 grm.
8. Cespol bote 2/5
9. Tubo de cobre 13 mm.
0. = * 19"
11. Codo de 19mm.
12. Tee 13 mm
13. Cople de cobre 13 mm
14. Coples de 19 mm
15. Llave compuerta
16. Tuerca unién 13 mm
17. Llave de paso 19mm
18 Niple 13mm
F.2 Mano de obra 30% con
respecto al gasio del material
F.3 Colocacién del bafio tipo en
villas.

pza.
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12
24
12

48
50
12
360

144
144

24

24
12

12

20.00
6.00
2.70
5.00

19.00

26.00

46.00
0.60
1.00
0.05
0.10

10.00
0.60
7.70
2.50

1,219.00

240.00
144.00
3240
30.00
912.00
1,300.00
552.00
216.00
84.00
7.20
14.40
60.00
14.40
184.80
30.00

Total=N$ 1389.96

14,628.00

Total=N$ 20651.16



G. INSTALACION ELECTRICA.
G.1 Material a utilizar

1. Salida para lampara

2. " de contacto polarizado
3. Alimentacion de bomba,

4. Suministro ¢ instalacion

de centro de carga

5. Interruptor termomagnetico.
6. Instalacion de lampara

slim line 2x7

7. Instalacion de lampara

slim line 2x30

8. Instalacién de lampara

de empotrado 60/60

9. Instalacién de luminaria
dirigible de bajo volt.

10. Instalacion de luminaria
incandesente 100 watts.
11.Arbotante

pza.

pza.
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70

15

30

12

15

12

15
30

1.30
1.10
1,460.00

2,400.00
30.00

135.00

1,105.00

230.00

100.00

70.00
90.00

Total=N§ 64904

117.00
77.00
4,380.00

36,000.00
900.00

16,200.00

1,260.00

3,450.00

1,200.00

1,050.00
270.00
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G.2 Mano de obra tendra un
costo del 30 % del total del
gasto del material.
Total=N$ 19471.20

Total=N$84375.2

Total Aproximado=N$
3176813.18
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CAPITULO & CRITERIO DE INSTALACIONES.

8.1 INSTALACION HIDRAULICA.

El suministro de agua se obtendra directamente de la toma municipal y llegara a una cistema con capacidad necesaria
para el consumo del inmueble con una reserva contra incendios; debido a la pendiente que existe su distribucién a las villas se
dara en forma natural, partiendo de la cistema general a la cistema de cada médulo, en donde contard con una caldera para el
agua caliente. Asi se evitara pérdidas, poca presién y demasiado diametro en las tuberias.

Para la red de alimentacion del edificio principal se necesitard de un equipo hidroneumético, para el mantenimiento y
reparacion de la instalacion hidraulica, se tiene ductos registrables para todos los bafios, contando con vélvuias de globo, para
reparar especificamente el problema.

Para la red de agua caliente se utilizard un sistema de calderas con tanques de aimacenamiento, forrando la tuberfa con
un aislamiento de fibra de vidno, para evitar pérdidas de calor contando con su red de tuberias de retomo; siendo su mayoria de
cobre rigido tipo "m"®, instalando juntas de dilatacién. Las dimensiones de las tuberias seran variadas dependiendo del tipo de
mueble, los cambios de direccién seran a 90°.

La cistema de las albercas se alimentara de la misma forma que la de los médulos, contando también con un sistema de
recirculacion de agua y filtros.



—— e T

El sistema contra incendios esta disefiado con encendido automético al primer indicio de incendio, consta de una bomba
eléctrica y una bomba de gasolina con motor de combustién intema, se tendran dos tomas siamesas para bomberos para cada
cistema, y extinguidores dispuestos en todo el hotel.

8.2 INSTALACION SANITARIA.

La instalacién sanitaria del conjunto se manejé con un criterio especial, dada las caracteristicas del tereno y la forma
descendiente en que estin dispuestos los cuerpos arquitectonicos, resolviendo el desalojo de las aguas negras, mediante el uso
de carcamos de bombeo, captando los desechos liquidos de las villas por medio de una red, se manda a una zona de
tratamiento (fosa séptica), en donde los desechos del edificio administrativo se unirdn a los primeros;, una vez reunidos éstos,
un segundo carcamo bombeara las aguas negras a la red de drenaje municipal.

El tamafio del pozo sumidero (carcamo), determinar4 la frecuencia de arranque y la capacidad de las bombas; y el flujo
de entrada determinaré el tiempo que las bombas deben operar en cada ciclo; en general la capacidad del pozo seré tal que las
bombas trabajen cuando menos 45 min. después de arrancar.

Se necesitara tres bombas en un carcamo, dos de ellas trabajando por energia eléctrica y la otra por combustible, ias
bombas serén de diferentes capacidades, y deberdn arrancarse y pararse mediante controles automaticos.

Como ayuda extra a los carcamos y ahorro de agua, las aguas jabonosas, pluviales y grasosas se separaréan de la red de

aguas negras y se trataran por medio de filtros y trampas de grasas para utilizar una parte como riego para las éreas jardinadas.
Las tuberias intemas del edificio seran de fierro fundido, y de las villas de pvc, utilizando tuberia de asbesto en el conjunto con
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registros de concreto pobre; los didmetros varian de acuerdo al uso y a la distribucién de los muebles sanitarios que desagiie en
ellas.

8.3 INSTALACION ELECTRICA.

El suministro de energia eléctrica sera dotada por parte de la compaflia de luz, proveniente de un generador de alta
tension; la cual acometerda a la sub-estacién eléctrica que cuenta el conjunto, de donde se ramificaré en base a un sistema de
tuberia y registros a los diferentes tableros que contara el conjunto para el ofrecimiento de un mejor servicio, sin desperdicio de
energia, para la realizacion de las diferentes actividades, y el buen funcionamiento de las zonas publicas y de servicio; villas,
restaurante, iluminacién dei conjunto, etc. El sistema serd llevado por piso a nivel de conjunto, y por plafén tanto en el edificio
como en los médulos de villas.

8.4 INSTALACION DE AIRE ACONDICIONADO.

Dadas las condiciones climéticas de la zona, se necesitaré de un sistema de aire acondicionado con la finalidad de crear
un confort del ambiente.

Por lo que se tendré un sistema purificado y frio; la conversién del aire exterior, caliente, en una masa fria, correspondera
al aparato refrigerador, aumentando el grado de humedad; en consecuencia, seré preciso otro dispositivo complementario
encargado de absorber este exceso de humedad y dejario en la graduacién que le corresponde para cumplir Ias exigencias que
requiere un ambiente confortable.



En la zona de villas se tendrdn méquinas de refrigeracién y un evaporador enfriado por aire llamado "Water Chiller®, que
produce agua helada que se dirige por tuberias troncales, bajando y distribuyendo por ductos, contando con una unidad ventilo-
convertor.

La caracteristica comdn Que tiene este sistema es de dar servicio a locales en forma independiente a otros, con ia opcién
de regular las condiciones del sistema climatizador, también con la opcién al haber habitaciones desocupadas que no utilicen

este sistema separandolas sin dar este servicio.

Las unidades Fan & Coil van montadas en chasis metalico, colocados en el falso plafén del bafio; el equipo se integra por
un grupo motor eléctrico-ventilador centrifugo, un elemento intercambiador de calor, construido con tubos de cobre y aletas de
aluminio, alimentado con agua fria, un depdsito inferior para recoger el agua condensada, recubierto de material aislante para
evitar la oxidacion y una unidad filtrante.

Las éreas publicas y de servicio, cuentan con unidades manejadoras de aire que filtran y refrigeran el aire, circulando por
difusores por el falso plafén, llegando a salidas de acuerdo al espacio y necesidades requeridas.
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CAPITULO 9. CRITERIO ESTRUCTURAL.

De acuerdo a las caracteristicas topogréaficas del tefreno, se propone contar con dos sistemas constructivos diferentes,
uno formado por el érea de villas y el segundo para el 4rea del edificio de servicios.

9.1 CRITERIO ESTRUCTURAL DE VILLAS.

Para la estructura destinada a las habitaciones se pensé en un sistema especial debido a que la forma arquitecténica de
las villas se gener6 de acuerdo a la topografia del terreno. Las villas se estructurarédn por medio de muros de carga que se iran
sobreponiendo para darle la forma aterrazada de las habitaciones; estos seran de block de concreto, con castillos ahogados, con
refuerzos de varilla y reforzado con trabes.

La modulacién de éstas, nos permiten el uso del sistema de vigueta y bovedilla para la construccién de las losas
inclinadas, como los entrepisos, utilizindose una malla electrozoldada y un firme de concreto, con un acabado de teja de loseta
de barro, y vigas de madera para la formacién de pergolados.

La cimentacién es de zapatas corridas y contratrabes en dos sentidos y debido a la pendiente que tiene el tereno se
tendran que construir muros de contencién para recibir los empujes horizontales de la tierra, siendo de concreto armado con un
f'c= 250 kg/cm. premezclado y el acero seré de refuerzo (alta resistencia) f's= 4200 kg/cm.



9.2 CRITERIO ESTRUCTURAL DE EDIFICIO DE SERVICIOS.

E! edificio de servicios se desarroll6 mediante 3 cuerpos divididos por juntas de construccién. Es una estructura mixta
basada en columnas de concreto reforzado y trabes de acero, (columnas de 0.60 cm); asi como la utilizacién de armaduras para
levantar las techumbres inclinadas y a dos aguas. Estando moduiadas por cuadrados de 14.0 m.

Las techumbres inclinadas seran de armaduras de acero recubiertas con l[dminas de aluminio y un acabado de teja de
loseta de barro natural color rojo, un faiso plafén de metal desplegado. El entrepiso es de losa reticular con nervaduras en los dos
sentidos aligerada con block de concreto ligero. La cimentacién se basara en zapatas aisladas de concreto reforzado y
contratrabes en dos sentidos.
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CAPITULO 10

CLAVE

T-01
A-01
A-02
A-03
A-04
A-05
A-06
A-07
A-08
E-O1
E-02
E-03
C-01
A-08
A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
E-04
A-18
A-16
A-17

INDICE DE PLANOS.

NOMBRE DEL PLANO.

Plano topografico.

Plano de conjunto

Corte de conjunto.

Planta baja del edificio de servicios.
Planta primer nivel.

Planta sotano.

Cortes transversales x-x' y y-y'..
Cortes longitudinales z-2' y w-w'
Fachada principal y posterior.

Planta estructural de edificio (criteno).
Planta estructural de entrepiso (criterio).
Corte por fachada.

Planta general de cimentacion.

Planta tipo primer nivel en villas.

Planta tipo segundo nivel.

Planta tipo tercer nivel.

Cortes transversales ct-1 y ct-2.

Cortes transversales ct-3 y ct-4.
Fachada marina y de acceso.

Corte por fachada.

Planta de restaurante informal ( club de playa ).
Planta de albercas y snack bar ( club de playa ).
Alzados oriente y poniente.

70

B



ZOMA DE RESEINVA ECOLOGICA

i RY|

@ ;‘ FACULTAD
P - MRl
L BE

_CONJUNTO DE VILLAS CINCO EST

i‘: piane r >
i whicarian
J'L PLAYA LA ENTREGA, HUATULCO 04X ACA

- i

p nuuu-
sww CARLOS 4RLSTO

“mm

tscaia
t+-300

I £ES1 S PROFESIONAL




g

s

Sumap & wSwas
j {mariv (un.u |

|"EONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELIAS | g |55 5 oo e 27
| -

i plams ] ‘ CEONZA OV ALEMERO {
{ TOPOGRAFICO : ‘ == i
i-300 ™

i

| Jerna

i

(esicariea

li PLAYA L4 ENTREGA. HUATULCO OAXACA J ):#L'.—-’f L
' didw

N / 4RQL ITECTURA
A7 T ESI S P OFESIONAL 1@ 1
oM B I G T T T e O L R O O O T L S T A O ;



= " YT ‘ //
iR g ’ X v : It
&% S
OCEAND
- 7": <__\ PACIFICO
- Ja

/

L] h \\

{

~

ZONA DE RESERVA ECOLOGICA.
N
‘ t .
;
;
i
i
PLAM \
BN ) LAENTREGA -
4 "" - - E
L N
-
-
N
.
.
~N
-
-

| M= e T DE COVIUNTO , ————
r : ,;“_E-—_

; U I‘ . ~ e 1) Mbicliew
k i ARQUITECTURA " PLAYA L4 ENTREGA. HUATULCO GAXACA = g

N = :
4 7 T £ S1 S !g
A . i il i H '!"' ".‘. i Liail Y i

R scaro | "CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELZAS! 'g,::::.‘j:‘_;r //};

o

-

I



CORTE A-A'

e
e
R _ . e
- ~T SN s S0y
- P ’
~ — Nz
CORTE C-C' - CORTE B-E'
s
I ——
r ‘.L‘A_.
L.' o —

T preveciaren | marie

li

" facvrma | "CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTREL l{ ! u.....m..,./,

ﬂ'

B DE {*** CORTES DE CONJUNTO
l
{
|

Terceis Lanm ) § ar

I5OD

| ARQUITECTURA i PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXACA e i”"os“” ____J
XT——ﬁ

TESIS PROFESION‘L

=Y
'Ai } Py -
(o<




) oy : { \ »ras :nu:s T F’“.u i
I racurmap \"CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS }} . e o ol 4T E ' f
H {piems W || GEONEZ4 QD 4L Lt RO !
l‘j“ f DE I EDIFICIO PRINCIPAL i W
N ARQUITECTURS 17 PLAYA La ENTREGA. HUATULCO 04X4C4 i | |
47 T PRFESIONAL
M N




00

'a)

3Q0C

-

AR Pen CARIRR A Phess '-\

PLANTA BAJA. ™

——— —

- !
Na %. 75%
0

ox 2m 8300 - asoc eoc

1 T N ; ; o [ epap— (e T
i @ ' FACULTAD i _CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS | o g Caa ST ‘ |,
i & | Tpiams ¥ QRN ONT & a0 - ~a Y
2] i DE i > EDIFICIO PRINCIPAL i {&-TTO:%\ Jecna - e Y‘é

B ] i i : -7
it " i wtiarion : o - 854 ST :
PN [ ARQUITECTLRA i PLAYA L4 ENTREGA, HUATULCO OAXACA L fi| m—— | M20 -~ % - ’
: b £
PR PROFEGS/IONAL o -
M Ty IR (_ wemos




- s

“PCENTA ler NIVEL.

200 3300 2000
r ' prayecie , ‘}( i praveciarea
}? } FACULTAD ]{ CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELILAS J | i Gt o A
! o e ] CRONEM OV A£G
I» I DE i EDIFICIO  PRINCIPAL. j! —
Uu i o i | = -
N | ARQUITECTURA i PLAYA L4 ENTREGA. HUATULCO OAXACA i | et

£ S 1 S

PROFES I ONAL




08 i SOTANO.
:l:’é\:\ é’ ) 8300 80 0C
ﬁ“ Ppreyecicren t morte )
BB rcuro \"EONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS )| _ / <
i; = | I' i EDIFICIO PRINCIPAL §g S ;x ,,:m/”‘; //
i 5;1 f,mgwrfcrum ™ PLAYA L4 ENTREGA. HUATULCO 0AXACA ) L ‘,‘“,._—J-
I I E
L4 AN TN XX AT W — S | Ao
e e B et e Y Ty i |
M e T




as3 00

e
bod 424 e e s s pom]

e sy |

\ Saine se300
svacas
sao:  e3cac ST

PLANTA DE TECHO

& 305c

-~ ! P piame

’ @ ! Esctiman '_CONJUNTO DE VILL AS CINCO Es TRELLAS || g | e o revome

(sl be - EDIFICIO PRINCIPAL ; i+
" ARQUITECTURA i Hoacen )

N . PLAYA4 L4 ENTREGA. HUATULCO O4AXAC4 15 ———

A4 rss:s PROFESIONAL

L T T e, m_'f"x‘t"'ﬂmxni?’x'h! R




_'-_ "“H' - I: .

b .- _.xo.,? 7Y wa

x-x'

CORTE

o =)
~ \.":': - e
> CORTE Y-Y'
e
{“prayecs ; 7 (Tpreverizren ) Fnuc F'.Iu :1
FACULTAD CO NJUNTODE V ILLAS CH\ CcO ESTRELLAS | e o i rs : ] 1
{ DE piono CORTES DE EDIFICIO i }‘ iieis ‘.';oo ‘. '
/ . {aFiarien s i !
N 4’*0“77557““ j‘; PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXNACA ! [ e r—— ’

Ir £S5 /7 S

PROFESIONAL

M&mmumﬂ..d L LTI

AT L




| Facueman | “EONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS | (s e A
“L;" ! DE i "“ CORTES DE EDIFICIO {g it
! i i mbrcoion ' ) i i
N ,:{.MQUI TECTURA f PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXACA ] ‘ {' .
P PROFES/ION T on
. R —— ot L Lo 1 ON AL, . A-08
M T B O s T i




FACHADA PRINCIPAL

FACHADA POSTERIOR

!

, s | N . oIl
& i; FACULTAD i CONJUNTO DE V'ILLAS CINCO ESTRELLAS )i
ol " [OF FACHADAS f
i N | ARQUITECTURA L pLAYA L4 ENTREGA HUATULCO OAXACA it

A

LY S

PROFES I ONAL

T
et el dab 2




4.2 3 a® & T8 -0

. T3 i T ¢ 1T

i) Tl em . e hemr e el el

) 3 1 + .

' H 1

©-T—8-8B-

s, mm e L tm, em e ey em b, n’ <~ .
. . ¢ H

= t

: {3 ) - m L r
T P i o }\\\ - ; e wlil

. : : ‘ ! - - B v g -
: Lo R S S YD : P A B

M\ : : Y - o \\ . ) \5 . Wn"- [ QR B - - P .- t

. RN . i
= —

4

i
.
t

L L
= I @

t
.
Mmoo

(T)‘

.;».‘ -+ i
.é\(V
-

~
G
~ - -
-
. =H- -
- -
e -

{
'
i

. . -
Q) i B »GL:
t

.

]r proveciaren

JORGE FEDEWCD
| QU MG CARDS AGLETD
| ORET4 OITT AL

I faceeman { "CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS )

DE [»’ MO CRITERID ESTRUCTURAL . ]
i'

L

7 ffun Sciom
"RQ“ TECTURA i PLAYA LA ENTREGA. HUATUL.CO O4XACA
P l? 0 F E 5 / 0 N A L




FACULTAD i

CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS ||

T piane

DE i

CRITERIO ESTRUCTURAL DE ED¥IOO. {;

i ARQUITECTURA

11

if wFicaliem

i
PLAYS L4 ENTREGA. HUATULCO O4XACA ]}

{racela 15 feohe
i i

i

-

A ""—“"’-"'"_.:J

=

. . \
G,’ - S am
= .
. « A
- = - = - = - — — ~
-1 2 3 4 8- 6 T8 910 - B
1€ I 2 20 L2 TETE . — g
- : ' /; - £ B -
- . N . - . % s — ‘E‘
v et . e, e L am, em_ e e, . N . e c
A4 . . . , < ~
e ~ o> . RN
Vi - . B o - d
vi ) 4 ST @ i
- - - * o S = b
v . Ta S e . e . ' .
. .7 ammcams e )
S - : s+ -A- e - TEIEER 3 n n " -
A N ST.oe e o EEEE v : : i
- & v -’ Y 23 - % oo o~ AR PR Wt E-
an; S : " A . 8. fom .
- - m e - e .~ . - e LT .Fs
W ! . T wr ‘n o ) " ' ~
R . . \,m m o . . . i ' * ' a. -
« = - o »% b -V . _x & L R R R I G-
o m aa w7 r Y. ' e - ~
> - D~ R ard »e  n - e ‘' i om wloe (M-
“A 9 ‘m " x » _V‘ : ' L EY e
. - PESEE DRI e e ‘,Q‘ B e e -
. - f e ! ' TR N
- A . ‘n n o 4
. H : ' (- * ¢
. ; . P - -
. _ﬁ; - FUN - omge - Y. g L W __g® e e — -
E . o mw e IPLANTA ESTRUCTURAL DE -
3 . Ha— e ' : !
o —G: n TEiE e ——a— et : _
b 2 ‘4 SSLTES ; e .« A:
¢ al A W .- e
: H . CRITER DE ARMADO EN TRABES s -
.~ : K CIEN LY ‘w
AT g W t Fat
e - N -~
; : 1 R
v ,,_1-; = e aeas N . ¢ =~
N !
. —»R—-— . == . s08a Bad "'; =
~ .-1[ ﬁ---% - M ye. T _eg . - - b
T T3 vees ' i -
" - .-
i 1
+ I N T 3
- “o e . ' . =
sonem n ! - -
+ x l." "" - 'F\'
FR L A \!. . : ‘“‘ :
couNa €I sLw o wrlw__s i, B
3
(vt (preveciaren




I‘l.] ‘ —~ . -
- i _ ot s
| . 4 L. Game W Sme & S
r- - T S m —
- e — - ’ Ry r——ry
——— T H e 5 tege ma Som—
. —ais  mm———— f—
® [ —CEIStM Cisee W e W LSmEe ) T . s
- Comta: W asmes -t s
- = o
L G W tan W e — - S s B U
1 = anss - N - ——a
e R -
— CESM, Gam & = S -
ey ——em—
— s e scTemase
—mee G w me @ G -
— = amorc sl W acons s
B — s m tama ma e— oo | e
g - E3TACION g.,‘-: tazemne —~ et W WIt.4
- . tast | W Anmn

—tas et 8 Gma m —
comm. W sauses mamts

e - o

- cdme W CieamEwe

' provecic . ) . , { pravrciaren nerts
ﬂ FACULTAD ' CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS | ]; mmmmmm@m” |
we i DE e CORTE POR FACHADA Y OETALLES CONSTRUTIVOS j‘ ’ i = |
i . ) B s l esaie ronn :
N ;"’RQ”TECT““ i PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXACA j, f‘L , "
o =
LM I il RO "L £-03 ;
= I !




M
-
i
L
.
.
.
.
o

\(price

I_CONJUNTQO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS |
\ARQUITECTURA '

HEE CRITERIO [0E CIMENTACION. . I mnih z .:'
% i l{ I
: PLAYH L4 ENTREGA. HUATULCO O4XACA i !I | :

FACULTAD
DE

gty :‘:%

wdirgrion

Coanien S 24
Rt

-]

S

' T E S1 S

|
3

N

AN AL I g U T U L T




’ ‘ PLANTA NIVEL 56.0

&

(7 ™~ Provecis (prayeciaren (weris
@ U pacormp {"CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS li if.;':':'.;“..;‘::y
. A I o e pLANTA ARQUITECTONICA VILLAS ],g 'r":'fz‘ "':"":‘:""’ Z :
: U | ARQUITECTURA JF LAY : : : : ] ~ -pdgﬁ-J[ 1554 %
A | 1y A LA ENTREGA, HUATULCO OAXACA L L= = ~
4 I PROFESIONAL ' @A—/a R{.
M O Ty . T wemmos




il h]

il

PLANTA NIVEL 517 —— e

S V"CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS )
s | Fiane
H DE i PLANTA ARQUITECTONICA DE VILLAS ;
? U EAR y R l{uiu.n.u
Py |(ARQUITECTURA ‘ PLAYA L4 ENTREGA. HUATULCO OAXACA

A




PLANTA NIVEL 48.20.

r.'nll ren

( mavie

& | FacuLtap \"EONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLA )i Wa,...,m.../
| "U DE [ PLANTA ARQUITECTONICA DE VILLAS g T =

[ NdiCarion

‘ N || ARQUITECTURA JL PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXACA | e

gAl( T E SIS PROFESIONAL

N O e R




& 8T g e e e ;
._?_. - ‘l a4 _ . . . . . -—— !i'él “’1‘ ’é/‘ .@ .é’._*g 5\_. ;
S — - . n - o Mt g g wm g am
am i ¥

= il Ly
P -
CORTE CLI e

rrrrrrr .

FACULTAD ‘LCONJU’\ T0 DE I[LLAS CINCO ESTREL | e o s

f
L4s ) a,.....“.,,,...,,
“ pin mmm
DE i CORTES DE VILLAS ’lg
K 100
‘ARQLHZCTLP-! [ 's
i

FLAYA LA ENIREGA HUAIULCO OAXACA
S

______________________




4 - - X —_ i - - ;\‘ -
4 —4 &———— 9100 - - —13 — B B -9 - T 4 —
o .. - - . o o ase _em _ o e - Y " . --;., - . B

- =
i - i
- el i Cam : :
_ i __Stcemeas d b vammazs : aaas . .
H ~ - =
H H ~ !
~as sl v 1 eas ]
‘!_" 1. > TERaals aZxamans | et
L _ - s - ,
1

CORTE CL3 . - CORTE CL 4

V(T

| FACULTAD ' CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS ||
|

{
| piane
DE i CORTES DE VILLAS ]‘
i i
e i

N



(4 \ir
2
|

| "CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS )

‘(

preyeciaren
’:.azz ACRELOS JOREE PEDENCO

| DU SANCH CAROS AMSTO

t ALLINONO

FACULTAD
([ hiene | omomeza oaTZ
DE I FACHADAS DE VILLAS I g ,,,,, A
S - —— 1994
ARQUITECTURA JI( PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO OAXACA ]I | St

I' £ S 1 S PROFESIONAL




Seie G & s o mman -

Pt o memtiemme Sestuws —— -
= sasas

nreman s W tam O amEaam_

- rmiums weks  Seanie

Saate W medite seeds _
Tes w4 Gammae

.. M S3ests WabedSe .amesie
- wes - . ne asaTa
e Memate MaTWL. WMGOTDS Mo ey e

St GEEED = vn se/ea
s GmoMEEE 800 -GG

— e~
-

~aac tee ¢

—Ea G B s = Seam
anat PO e T s
[T

i Vo
DETALLE EN PERSPECTIVA DE ENTREPISO.
YN
YT TN
m/\\L?ﬁ\

A

/% AR IR (VAN

comets R

T =
DETALLE EN PERSPECTIVA DE '

i ARQUITECTURA 4 PLAYA LA ENTREGA. HUATULCO O4XACA b

\"CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELIAS l;

Y CORTE POR FACHADA, DETALIES CONTRUCTIVOS. I

i

{ weicacion ‘!1
I

l

(prayeciaren { maree \{ creen::
| LONZ MORDLOS JONGE FEDEACO !
| auvion g corcas s !
{ ORI QT AL ‘:

PROFES

I ONAL




3

R0 cf*é’;*“ .
oo .
tad { Bt

PLAYA LA ENTREGA

CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS |

pians CLUE DE PLAYA

i
it

[udicacien

i PLAYS L4 ENTREGA HUATULCO O4X4CA
T ESIS PROFESIONAL




oy v
! '.*?\
3 . -
N 3 )
T el 1-'.)’ -

{ tave

.. M
A
i (v« =
\ 7
\ : 2
s PLANTA DE ALEERCA Y SNAK BAR
/ N T
. R ' \
~ A
v “‘.\“ Amm——
|| #rerscis , . ’_a' I T #revrciaven Y | moric creqess =
’F FACULTAD \_CONJUNT( DE VILLAS CINCO ESTRELLAS | ,zmgz:-fzy/ Nl I
i i LY H 1| GEONZA AL - ——
| I;" ; DE L' CLUB DE PLAYA i e K | - ;
Jo e~ i coees | E 4
N 'iRQ“TEC“'R* 4 PLAYA L4 ENTREGA. HI'ATULCO OAXACA ki | Bt M40 594 [ (7
A PROFES’O’V‘L

N

—
LI i J




w300

:
N [
. 'A
©
{

SRS | G

3 K N e il
\J“""\ ?v‘
i 8
}'?s s .
B L
. o /"/ \
e B \‘:L"\\ \
- 384 —ory
e - aeagrsse:
FmET p gy ieiian
e by > &
, « N
.L‘.{ o -
. ‘4 _" - o ~
ss2s NS N B = Socy .
. e ’
T 31hs 223 &
4+ g
b4 -
/ ¥ ?:. T S ¥ 1
r;-\-: 1 : e & o B89,
v . % Roor-2y
> SR anas AAR LA ENTREGA w300 —oc
. \A ProYIcIc = ; proyeciaran
f ﬂ}‘ FACULTAD |_CONJUNTO DE VILLAS CINCO ESTRELLAS l( ".":'.;.::.:;‘j‘:;‘:::
{f MUJ ]2 DE I CLUB DE PLAYA g i
; i ' (wbitacian
LN | ARQUITECTUR §{ PLAYA LA EATREGA, HUATULCO OAXACA
A FESIONAL
i i, 7RI s
M




\ . o — 7 ~— N -
—_ ' ~ -
- '::“.‘_ o G
— I N & i
T S A - ey xﬂwfﬁ\
A 4 — IR i B ¥
P i i i A -
P il S mic
| T o v ¥ B A0 T Y N
N\ i THE: P = o i
Cpor By I8 ' ! f i
. F;E N !
ALZADO ORENTE -
C—— ) —_—
~ lv .
i AR

— =7
e
= "\A g
s
3
»

: )
AL ZADO NORTE
i j prayecie v ~, , } proveciaron morir " croguis —i)
FACULTAD - CONJUNTODE VILLAS CINCOESTRELLAS | s I *

!

Q ; }

]
i pa |
: L.‘ z‘ ; e CLUB DE PLAYA ti
. co Tt :

s ARQUITECTURA i} PLAYA L4 ENTREGA HUATULCO OAXACA L

4

i

..

\




CAPITULO 11
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CAPITULO 11 CONCLUSIONES.

Con el presente trabajo y dado que ha sido creado para contribuir a | a estructuracién solida de este mega proyecto,
con la participacién principalmente de su resultado arquitectonico, el cual responde tanto a las exigencias del medio fisico como
en io referente a lo economico.

Se logra percibir que con un proyecto bien estudiado es posible ia realizacién de un desarrollo turistico, como Bahias de
Huatulco, Oaxaca, donde va de la mano el cuidado de! medio ambiente y el fomento de una actividad economica tan necesana
para el pais como lo es el turismo.

El plan de trabajo siempre se apego en todo momento a la exigencias, limitantes y nommas que la autoridades,
FONATUR, nos marca para poder hacer efectivo su proyecto de desarrolio, dando como resuttado un elemento arquitectonico en
el cual iimpera el respeto a la tipologia del lugar, como su imagen urbana desde el sistema constructivo utilizado hasta el disefio
de las instalaciones; logrando asi el mejor aprovechamiento de la pendiente del terreno; gracias, tambien al uso de la
tecnologia, (teleferico); contribuyendo a que el conjunto sea atractivo y venga a ser un instrumento mas de contemplacién de la
belieza natural de las costas de Oaxaca y de esa forma no irrumpir en su ecosistema.

Por lo que es necesario contribuir con el gobierno, cuando este pone en marcha proyectos de tal magnitud, y en donde se
trata de impulsar una regién tan necesitada, sin tener que sacrificar su vegetacion, fauna marina y terrestre asi como las
costumbres de sus pobladores como ha ocurrido en otras zonas del pais; ejemplo la Bahia de Acapulco Guerrero; brindando un
lugar de descanso tanto al visitante nacional como al extranjero.
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Es el momento, en que la arquitectura debe colaborar en la proteccién de la vida temrestre y no ser un elemento maés
de depredacién para nuestro propio mundo, sin perder de vista la captacién de divisas necesarias para el pais; Huatulco se
convierte en la punta de lanza que nos ayudara a crear un mejor pais mucho mas fuerte economica y ecologicamente.
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DEMANDA TURISTICA 1/
Vvisitantes T Yurista £2,100 | 120,415 } 160,002 | 199,812 | 241,018 | 301,108 | 598,199 (2,688,545
Incremento anual Turista 38,315 36,587 39,811 41,206 60,050 74,295 173,617
CFERTA TURISTICA 1/
Hoteles cat. turfstica Cte. 1,222 1,352 1,706 2,062 2,712 3,062 5,234 17,162
rcteles cat. Complem. Ctec. 20 ] 133 299 390 £50 1,718 8,114
%;tele';-ctrdhoteles Cto. 1,342 1,418 1,E3% 2,352 3,102 2,652 6,952 <5,276
Incresw:nto ancal Cro. 176 L1E $16 750 ¢« 550 550 574
%X tets!l coferta 122.00% 87.E2% 71.41% 7.8 66.15% 62.82X 61.15% 59.51%
villes, condaminios  Cto. 0 157 g 1,144 1,567 2,161 4,018 17,194
Incremmnto enual Cto. 167 538 &409 L83 574 376 376
X totel cferta 0.C0% 12.20% 28.55% 32.72% 33.85% 37.1E% 38.85% 4L0.49%
Viviendas 76 28 461 €12 833 1,703 6,626
Inzremento anval  Viviendas 76 207 158 171 221 145 142

Cuartos en construccién _2/ :

Hoteles-conchoteles To. 594 934 1,266 1,300 1,100 1,100 1,500

villes-cond.-res. Viviendas 76 207 188 171 221 145 193

EMPLECS CENERADOS _3/ :

Cireclos Empleo 1,373 1,733 2,299 2,541 3,852 4,552 8,593 30,804

Indirectos Empleo 4,837 5,728 7,611 G736 12,882 15,201 28,442 101,962

Corstruccidn Empleo 1,633 1/¢e5 2,13 3116 3148 30469 5.613 ;

TCTAL PEA Trabtajador €,240 7,458 9,910 12,678 16,774 19,752 37,034 132,767
PEA/PCS de.1x delox da.7x &&= 65.1x &3 3 $4.2x

10,818 14,426 1¢,016 25,785 31,187
Had/cto hot 7.4 .63 3 4. 08 $.31 .55 15736
1/ Fuente: Gerencia ce Plameacitn, FOWATUR, ebril 1990. T
2/ Se considera que la ccnstruccion de hoteles durs dos ahcs en promedio y el restc un eno.
:5/ Consideranda per cuarte en hoteles categorfa turfstics 1.2 empleos cdirectos, 3.31

ingirectos/emp. cirecto Y 5.17 totales; en complementaris 0.85 directos 3.3; indirectos/
err. cirecto y 3.66 totales; y por vivienda turfstica 0.5 directos, 3.3{ indirectes/s

er. 1ndirecto y 6.3 totales.
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2 RELACION A TRAVES DE OTRO ESPACIO.

1 RELACION WNDIRECTA
3 RELACION DIRECTA.

O NO EXISTE RELACION.
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