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RECONOCIMIENTO ESPECIAL : 

A LOS ARQUITECJOS. QUE CON SU VALIOSA GUIA BASADA 

EN SU GRAN EXPERIENCIA FUE POSiBLE LA PRESENTE 

1 POR ESO ES MUY GRATO DAR ESTE. 

ARQ. RICARDO ARANCON GARCIA 

ARQ. ENRIQUE VACA CHRIETZBERG. 

· ARQ. MIGUEL PEREZ Y GONZALEZ. 

GRACIAS POR SU APOYO. 



GRACIAS A DIOS 

A TI MADRE. 

UN ESPECIAL RECONOCIMIENTO Y ETERNO AGRADECIMIENlO. 
POR DARME 

LA VIDA 
Y PODER CORRESPONDER CON TUS ENSEÑANZAS 

"LA LUCHA Y JUSTICIA ". 

A íl COMPAÑERA. 
POR COMPARTIR LOS ALTIBA.JOS DE NUESTRA 

CONSTANCIA PROFESIONAL Y 
POR EL 

GRAN APOYO 
QUE ME DAS EN EL 

DIFICIL CAMINO DE NUESTRA VIDA. 

A MIS HIJAS, 
POR LA FUENTE DE ENERGIA DEPOSITADO El\! 

A MI ENANO, 

TODO MI SER. 
PARA CONTINUAR Y ESTAR. 

CONSTANCIA DE 
VOLUNTAD Y ESFUERZO. 

A MIS COMPAÑEROS Y AMIGOS, 
POR SU CONFIANZA 

GRACIAS. 
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VILLAS MAZATLAN 

A lo largo del litoral del Pacifico en las costas del Estado 
de Sinaloa se localiza Mazatlán, uno de los principales puertos -
mexicanos, famoso por su gente alegre y hospitalaria y sus cálidas 
playas tropicales a sólo hora y media de vuelo del sur de califor
nia y de México, D.F .• ocho kilómetros (cinco millas), al norte del 
puerto se encuentra MARINA MAZATLAN, la cual aloja en su darsena -
una bella isla que la naturaleza creó y la imaginación creativa -
del hombre transformó adecuadamente para que ahí se diera un parai 
so de armonía universal, un refugio para el ensueño que nos libera 
de ese sentimiento de frustración que provoca la ciudad en sus --
habitantes y que les hace sentir prisioneros de ella y experimen-
tar esa nostalgia de la vida del campo y del descanso,un desconec
tarse de la rutina diaria en un lugar de refresco,donde se escucha 
el murmullo de las aguas y el roce de las ramas, de las palmeras -
con el viento: en ese mar mexicano de sol, agua y arena ••• se crea 
VILLAS MAZATLAN y la posibilidad de estar ahí entregado por algún 
tiempo a su sueño. 

Dentro de la atmósfera misteriosa de una isla como un jardín 
suspendido encima del mar, como si flotara reflejada en el espejo 
de las aguas, encontramos al aproximarnos por el camino y llegar a 
ese oasis maravilloso, un paraíso de pájaros, de cúpulas, verandas 
transparentes, invernaderos y kioscos a lo largo de las riveras y 
las laderas por las que serpentean los caminitos que suben y bajan 
por la isla que corona su cumbre central con la regia edificación 
que da la preferencia de ubicación y pertenencia, así como identi
dad personal de VILLAS MAZATLAN, así como los conceptos generales 
d.el diseño y estilo arquitectónico de la región en donde se desta
can también acentos de estilo mediterráneo. 

Este desarrollo de lujo en su aspecto residencial turístico 
está ordenado en su escalonamiento de terrazas desde su parte más 
alta al centro del conjunto hacia las orillas del nivel más próxi
mo al agua, permitiendo una vista panorámica de la marina con su -
darsena como un bosque de mástiles y agua tanto para el hotel co
mo para las villas que se extiende del centro hasta la rivera y a 

las dos secciones de villas que se encuentran a la orilla misma -
del agua, frente a los embarcaderos que circundan toda la isla, in 
terrupiendose solamente para dar lugar a las tres áreas recreati-
vas que se encuentran tambien en esa parte más baja de la isla. 
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PROYECTO VILLAS MAZATLAN 

ANTECEDEN'!' ES 

Villas Mazatlán tenía una conformación irregular la cual se denomi 
naba anteriormente como isla del Chango y formaba parte del Estero 
del Sabalo situado al margén derecho de la Avenida Sabalo-Cerritos 
a Nor-Noreste de la ciudad de Mazatlán, Sin. 

En su formación original tenía una extensión apróximada de 6.5 Ha. 
y la cota en su parte mas elevada, de unos 10 metros sobre el ni-
vel medio del mar. 

ALCANCE DEL PROYECTO 

Al quedar integrada al Magno Proyecto Marina Mazatlán, se realiza
rón los estudios para darle su forma actual de un círculo que tie
ne un díametro de 300 metros y una superficie total de 70.686 me-
tros cuadrados, misma que servirá para alojar un Hotel, categoría 
Gran Turismo Internacional, el cual contará con 80 suites, un cen
tro de salud, SPA y gimnasio, alberca y playa, sala de usos multi
ples, restaurante y estacionamiento. 

Además contará con 20 muelles de 12.50 metros de longitud cada uno 
y 2 elevadores de 7 Mts. de altura, todo esto distribuido en un -
área de 13,600 metros cuadrados 

En el centro de la isla se pretende proyectar un faro que tendrá -
20 metros de diametro y una altura de también 20 metros, esto en -
un área de 314 metros cuadrados. 

Diseminadas alrededor del Hotel de la isla se alojarón 50 villas -
Gran Turismo (H) formando un anillo exterior y contando cada una -
con su muelle y alberca privados. 

En otra área de apróximados 22,500 metros cuadrados se construirán 
78 villas (G) distribuidas dentro de un área de jardines de 4,500 
metros cuadrados, estas villas tendrán también su muelle y alberca 
común. 
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Las vialidades tendrán como distintivo al ingreso de Villas Maza-
tlán, una caseta de control simulando la cabina de un barco con -
su mástil banderas de mensaje,la cual contará con una glorieta, re 
jas y puertas automáticas de acceso así como dos fuentes y jardi-
nes. 

Las instalacioes de Villas Mazatlán tendrán capacidad de albergar 
a embarcaciones con calado hasta de 6.50 metros y eslora de hasta 
30 metros ya que las darsenas y su canal de navegación asi lo per
miten. 

COMENTARIOS TECNICOS 

La infraestructura de Villas Mazatlán comienza con la necesidad de 
integrarla a tierra firme para proporcionarle sus requerimientos -
primarios {agua, energía eléctrica, telecomunicación, drenaje, --
etc.) as1 como acceso a residentes y visitantes. Esto se logró con 
la construcción de un puente de 10 metros ancho, en cuyos pilotes 
de cimentación se soporta la estructura de concreto reforzado. 

Al darle forma circular a Villas Mazatlán se conformarón rellenos 
y se afirmarón taludes en el ordén de los 35,ooo metros cubicos de 
material extraido de banco. Para dar protección a los rellenos y 
taludes contra erosión marina, se colocó una malla geotextil en su 
alrededor que posteriormente recibió una capa de enrocamiento de -
un metro de espesor. 

El proyecto de abastecimiento de agua potable prevee un suministro 
de liquido de 6.12 litros por segundo suficiente para 1,352 habi-
tantes, con una dotación media para villas y hotel de 350 litros -
por habitante por dia. 

Las redes de conducción y distribución se construirán a base de tu 
herias de polietileno de alta densidad con un nulo grado de corro
sión y a partir de una entrega de 6 11 de diametro hasta llegar a la 
toma domiciliaria de 13 milímetros de diametro. 

Para asegurar una presion constante, se instalarán dos grupos de -
equipos hidroneumáticos, para dar servicio a las villas, por otro 
lado con su propio equipo hidroneumático. 
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El proyecto de drenaje sanitario contempla exclusivamente la sali
da de aguas negras, lo cual se hará a través de tubería de polieti 
lena de alta densidad por medio de gravedad hasta el puente de ac
ceso, lugar donde se construirá un carcamo seco de bombeo para con 
ducir las aguas negras a su planta de tratamiento. 

El agua producto de lluvias se captara y conducira a los jardines 
y si se excediera a las darsenas. 

La conducción de energía eléctrica así como, la telefónica y de te 
lecomunicación se hará por la vía subterránea, la electricidad tan 
to en alta como en baja tensión, contará con suficiente capacidad 
para atender la demanda y contará inclusive con tomas de corriente 
y alumbrado en los muelles. 

se mejorarán y compactarán las terracerías para las vialidades de 
Villas Mazatlán, recibiendo como capa final un adoquinado de con-
creta de 6 centímetros de espesor y guarniciones y banquetas de -
concreto hidráulico. La vialidad principal, es decir, el acceso a 
Villas Mazatlán tendrá 10 metros de ancho y la secundaria 8 metros 

Resulta interesante señalar que el diseño de Villas Mazatlán, ha -
querido dar una armonía de conjunto en la que el visitante se sien 
ta a gusto rodeado de jardines y áreas verdes, de una sensación de 
frescura y espacios libres. 

Las villas contarán desde 178 hasta 222.22 metros cuadrados de --
construcción en las que se ha buscado la misma armonía y máximo -
confort, cuidando de los. detalles y el buen gusto. 

El piso del acceso principal así como de las terrazas será de ba-
rro horneado rojo y en los recubrimientos de pisos interiores ha-
brá desde el gres vitrificado hasta marmol blanco o negro. 

La herrería de aluminio contará con mosquiteros, vidrio filtrasol 
y herrajes de importación. 

cada villa estará equipada con calentador de paso, suministro de 
gas, cocina equipada incluyendo estufa y horno, aire acondicionado 
en toda la villa, tina de hidromasaje para dos personas, tres recá 
maras (dos normales y una master), baño privado en cada recámara, 
bar (exceptuado un tipo de villa), cuarto de servicio y alberca. 
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Todo el conjunto de Villas Mazatlán tendrá luminarias en las facha 
das que darán tanto al interior como a la darsena y en los techos 
de todas las villas para que en la noche reflejen su brillo en el 
mar. 

El hotel, como dijimos en un principio será de categoría interna-
cional, en el que se hizó especial énfasis en cuanto al diseño de 
interiores y acabados en general dándole una apariencia de estilo 
español-hacienda, con un total de 80 suites y una área por suite -
desde 30 hasta 75 metros cuadrados, un restaurante-bar-cafetería -
para 150 personas, un centro de salud, gimnasio-SPA, un salón de -
eventos para 300 personas, dos canchas de tenis y estacionamiento 
cubierto con 148 cajones, espejo de agua, alberca y decoración de 
jardines, así como dos elevadores panorámicos. 
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DESCRIPCION DE LAS VILLAS 

Villa tipo G: 78 unidades 

Area cubierta 

Area techada exterior 17.46 

160.63 m2 estacionamiento 
para dos autos -
no cubiertos 

Total 178.09 m2 

Distribución: Tres niveles distribuidos de la siguiente manera: 

Area techada Exterior (volados) 

Planta Baja.- Ingreso, vestíbulo, 1/2 baño, escalera 
cocina,cuarto de servicio, comedor, sa 
la y terraza 

Primer Nivel.- Recámara 1, un baño privado con tina y 
closet, terraza,Recámara 2, baño priva 
do con ducha y closet, balcón, Estar o 
sala de T.V. 

Segundo Nivel.- Recámara master, baño privado con ti 
na, closet, vestidor, Estar o sala de 
T.V. y tina de hidromasaje para dos 
personas 

SUMA 

17.46 

63.76 

56.97 

39.90 

178.09 m2 

Cimentación:Terreno mejorado con material de 
90%, desplante de mampostería de 
cimentación de concretro armado. 
antitérmita subterránea. 

banco compactado al 
piedra y trabes de -
Tratamiento previo 

Muros: 

Losas: 

Block tipo intermedio reforzado con castillo y colum
nas de concreto y aplanado ambas caras con mortero ce 
mento-arena en proporción 1:5 con un acabado apalilla 
do fino y tratamiento de lechada cemento/impermeabili 
zante contra la humedad. 

De entrepiso tipo reticular de 25 centímetros de espe
sor con refuerzo de malla electrosoldada. 
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Acabados: 

Pintura: 

Azotea: 

Piso de loseta de barro rojo de 30x30 cms. en áreas de 
ingreso, y balcón 
Piso de loseta gres vitrificado antiderrapante 2ox20 -
cms. color cenefa de 20 cms. de color alterno para con 
jugar; en cuarto de servicio, cocina, vestíbulo, 1/2 -
baño,corredor,sala, recámaras, baño, estar y escalera. 
Parquet de mármol de 1ox20 brillado en planta en zonas 
humedas de baños. 
Loseta de cerámica 2ox20 cm. en el resto de muros de -
baños. 
Loseta de cerámica 1ox10 cm. en cubierta de muebles de 
azulejo antiderrapante lOxlO cm en el baño de servicio 

Pintura vinílica en muros y aplanados; en molduras de 
puertas y ventanas. 
Pintura tipo tierra acuareleado en fachadas y muros -
exteriores. 
Pintura anticorrosiva esmalte en ganchos anticiclones. 

Impermeabilizante con primer, 3 capas asfálticas y mem 
branas de refuerzo 
Teja de barro cerámica tipo hacienda asentada con mor
tero cemento-arena. 

Muebles y Accesorios 
Sanitarios: Inodoro y lavabos ovalines de cerámica color blanco 

Tina de fibra de vidrio color blanco 
Tarja de acero inoxidable en cocina 
Llave·s mezcladoras, regaderas y salidas de tinas en 
acabado cromado. 
Tina de hidromasaje para dos personas, equipada con 
bomba,hidrojets y desagüe, en fibra de vidrio color 
blanca, en recámara master. 
Espejos con bastidor de madera y marco de aluminio 
Accesorios de baño (cepillero, jabonera, portapapel, -
ganchos) de cerámica blanca. 
Calentador de paso dúplex 
Estufa de cuatro quemadores e/horno y luz exterior en 
comal Campana extractor con luz. 
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Carpintería:Muebles de baño, cocina, closet, incluyendo puertas, -
entrepaños, accesorios de madera de caobilla, con apli 
cación previa de pentaclorof enol y acabado en pintura 
de esmalte blanco mate satinado 
Puerta de acceso en caoba, con aplicación previa de -
pentaclorofenol y acabado en pintura blanco mate sati
nado 
Puertas interiores en multipanel con marcos metálicos 
en color blanco. 
Herrajes y cerrajería en color aluminio mate. 

Vidrio y Aluminio:Ventanas y puertas corredizas en aluminio anodi
dizado color blanco, perfil de 3 11 xl/2" vidrio tapiz en 
ventanas de baño de 5 mm. de espesor 
Vidrio filtrasol en puertas corredizas 6 mm de espesor 
Mosquitero en todo, correderas de importación en puer
tas. 

Intalación 
y Pluvial: 

Hidrosanitaria 
Toda la red hidráulica en tubería de cobre soldable se 
rá abastecida por un equipo hidroneumático común 
Toda la red sanitaria y pluvial en tubo PVC sanitario 
de 4 11 y 6 11 de dímetro. 

Instalación de Gas:Toda instalación de gas en tubería de cobre sol 
dable Tanque estacionario de 300 litros con regulado-
res de alta y baja presión y toma. 

Instalación eléctrica:Todos los contactos aterrizados mediante va
rilla de cobre en centro de carga y ductería de PVC. 
Todo el cableado en cable cobre reforzado 
Centros de carga con interruptores termomagnéticos 
Toda instalación para el aire acondicionado en 200 
volts 
Salida de iluminación en losas tipo campana abierta 
Salida para T.V. en sala, salas de estar y recámara 
master. 

Instalación Telefónica:Salidas para teléfonos en cocina, estar 
ler. nivel y recámara master. 
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Instalación Interfón:Salidas para portero electrónico en cocina, 
salas de estar y recámara master. 

Aire Acondicionado:Equipo de aire acondicionado: En sala-comedor 
un equipo mini-split con capacidad de 36,000 Btu/Hora 
3 ton. R. 
Recámaras primer nivel: aire acondicionado tipo conso
la con capacidad de 24,000 Btu/Hora 2 ton. R 
Sala estar ler. nivel: aire acondicionado mini-slipt -
de 1 ton. R. 
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VILLAS TIPO H: 50 unidades 

Area cubierta 194.56 m2 Estacionamiento para 
dos autos no cubierto 

Area techada exterior 27.66 

Total 222.22 rn?. 

Distribución: Dos niveles distribuidos de la siguiente manera: 

Planta Baja: Ingreso, vestíbulo, 1/2 baño, closet, 
escalera, cocina, cuarto de servicio 
con entrada independiente por ingreso, 
bar, comedor, sala y terraza 92.90 m2 

Planta Alta: Recámara 1, baño privado con tina, clo 
set, balcón 
Recámara 2, baño privado con tina, clo
set, balcón. 
Estar o sala para T.V. 
Recámara master, baño privado con ducha, 
closet, y vestidor, estar, tina de hi--
dromasaje para dos personas y terraza. 101.66 m2 

SUMA 222.22 m2 

Cimentación: Terreno mejorado con material de banco compactado al 
90%, desplante de mampostería de piedra y trabes de 
cimentación de concreto armado. Tratamiento previo -
antitérmita subterránea. 

Muros: Block hueco tipo intermedio reforzado con castillos 
y columnas de concreto y aplanado ambas caras con -
mortero cemento-arena en proporción 1:5 con un acaba 
do apalillado fino y tratamiento de lechada cemento/ 
impermeabilizante contra la humedad. 

Losa: 

Acabados: 

De entrepiso reticular de 25 centímetros de espesor 
con refuerzo de malla electrosoldada. 
De azotea inclinada de 4 aguas, de concreto reforza
do de 10 cm. de espesor 

Piso de loseta de barro rojo horneado de JOxJO cm. 
en áreas de ingreso, terrazas y bálcones. 

----i---~~,. ~ i :-5 1--~=-=>.- '• .,-f-:-._· ~ i • ::J •·-•e--• 1 lflt \! ll ..... 
1 e "'""ll "'!1 

U N A 1\11 

FACULTAD DE ARQUITECTURA 
J n P q F 1-\ I' '' u j .-, 1 lf q u e 

r-:-:. 



Pintura: 

Azoteas: 

Piso de loseta de gres vitrificado antiderrapante --
20x20 cm. color y cenefa de 20 cm. color alternado -
para conjugar; en cuarto de servicio, cocina, vestí
bulo, 1/2 baño,comedor, recámara, baños, estar y es
calera. 
Parquet de mármol de 10x20 cm. brillado en planta, -
en zonas humectas y muros de baños. 
Loseta de cerámica lOxlO cm. en baños de cuarto de -
servicio. 

Pintura vinílica en muros aplanados; en molduras de 
puertas y ventanas 
Pintura tipo tierra acuareleado en fachadas y muros 
exteriores. 
Pintura anticorrosiva de esmalte en ganchos antici-
clones 

Imperweabilizante con primer, tres capas asfálticas 
y membrana de refuerzo. 
Teja de barro cerámica tipo hacienda asentada con -
mortero cemento-arena. 

Muebles y Accesorios 
sanitarios: Inodoros y lavabos ovalines de cerámica color blanco 

Tina de fibra de vidrio color blanco 
Tarja de acero inoxidable en cocina y bar 
Llaves mezcladoras, regadera y salidas de tinas y la 
vabos en acabado cromado 
Tina de hidromasaje para dos personas, equipo con -
bomba, hidrojets y desagüe, en fibra de vidrio color 
blanco, recámara master 
Espejos con bastidor de madera y marco de aluminio 
Accesorios de baño (cepillero, jaboneras, portapapel 
ganchos) de cerámica blanca 
Calentador de paso duplex 
Horno de parrilla de 4 quemadores con luz interior 
sin comal 
campana extractor de luz 

carpinteri&: Muebles de baño, cocina, closets, incluyendo puertas 
entrepaños, accesorios en madera caobilla, con apli
cación previa de pentacloro f enol y acabado en pintu 
ra esmalte blanco satinado 
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Puertas interiores en multipanel con marcos metáli-
cos en color blanco 
Herrajes y cerraduras en color aluminio mate 

Vidrio y Aluminio: Ventanas y puertas corredizas en aluminio anodi 
zado color blanco, perfil de J"xl/2", vidrio tapiz -
de baños de 5 mm. de espesor 

Instalación 
y Pluvial: 

Mosquitero en todas las ventanas y puertas, correde
ras de importación en puertas. 

Hidrosanitaria 
Toda la red hidráulica en tubería de cobre soldable 
será abastecida por un equipo hidroneumático común 
Toda la red sanitaria y pluvial en tubo PVC sanita
rio de 4" y 6 11 de díametro. 

Instalación Eléctrica: Todos los conductos aterrizados mediante va 
rilla de cobre en centro de carga y ductería de PVC 
reforzado, todo el cableado en cobre THW vinanel an
tiflama 
Cajas de lamina reforzada 
Centro de carga con interruptores termomagnéticos 
Toda la instalación para el aire acondicionado en 
220 volts 
Salidas de iluminación en losas tipo campana abierta 
Salidas para T.V., en sala, sala estar y recámara -
master. 

Instalación Telefónica: Salida para teléfono en cocina, sala, es-
tar y recámara master 

Instalación Interfono: Salida para portero eléctrico en cocina, es 
tar y recámara master. 

Aire Acondicionado: Equipo de aire acondicionado mini-split de ---
48, 000 -BTU/hora; 4 ton R. en planta baja 
Recámara 1 y 2: aire acondicionado tipo consola de -
18,000 BTU/hora 1.5 ton. R. en e/una 
Recámara master: ai~e acondicionado mini-split de --
24 ,000 BTU/hora 2 ton. R. 
Estar T.V.: aire acondicionado mini-split de 12,000 
BTU/hora 1 ton. R. 
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