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1.- INTRODUCCION.

Un problema real que afronta la Ciudad de México D.F., es la escaces de vivienda debido a la gran concentracién poblacional que sufre.

Esta escaces de vivienda traé consigo el hacinamiento y la degeneracion de la misma en todo el Valle de México. )

A partir de los sismos de Septiembre de 1985, y a concecuencia de 10s mismos, el problema de Ia vivienda se volvio mas grave y critico, poniendo de
manifiesto la gran preocupacién de los habitantes de las Colonias Nicolas Bravo y Popular Rastro, las cuales se encuentran dentro del entomo de la
Delegacion Venustiano Carranza.

Al tener conocimiento de que en estas Colonias existia una de las tantas demandas en ia resentida Ciudad de México, de inmediato nos pusimos en
contacto con Ia Organizacion de Damnificados de las Colonias antes mencionadas.

La Organizacién de Damnificados se fue conformando de acuerdo a las necesidades de vivienda, alimentacion y servicios basicos de sus pobiadores,
ya que su vivienda se les habia derrumbado dejandolos sin techo, sin alimentacion y sin los servicios minimos necesarios, tales como agua,

electricidad y drenaje; ésto los obligé a organizarse, nombrando a sus representantes, con quienes se tratd directamente el problema.
Tomando en cuenta este aspecto coyuntural de Solidaridad que surgi6é en esos momentos de crisis, se plantea este tema denominado Reordenamieto

Urbano Arquitecténico.
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2.- PRESENTACION DEL TEMA

Los problemas de vivienda que dia a dia se vuelven mas criticos en 1as Colonias Nicolas Bravo y Popula Rastro, son los siguientes:

A) Los Edificios destruidos por el sismo de 1985 dentro de 1a Zona.

B) El hacinamiento de la vivienda que quedd en pie, ya que en estos espacios habia mas personas de 1as que deben vivir.

C) La falta de créditos por parte de organismos oficiales para la construccién de vivienda nueva 6 rehabilitada.

D) Especulacion de 1a vivienda por la desproporcion entre la oferta y Ia demanda, esto quiere decir que existe mas necesidad de vivienda de la que se
puede construir.

E) Escases de equipamiento complementario para llevar a cabo programas sociales de orientacion a los jovenes y un desarrollo de actividades
culturales para la poblacién en general.

La Organizacion de Damnificados nos manifesto lo antes expuesto, haciendo énfasis en que lo primordial era Ia reconstruccion de varias vecindades de
las cuales los predios habian resultado beneficiados por el decréto expropiatorio. ,

Es por eso que ésta problematica se debe solucionar tomando en cuenta o social y pensando en los espacios necesarios para el desarrollo del
individuo como persona y como fuerza de trabajo.
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3.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La Ciudad de México no sélo ha sido sacudida por la fuerza de la naturaleza, sino que ha sufrido temblores sociales debido a la densidad demogréfica,
que ha traido consigo problemas de vivienda, agua, transito, desembleo y éste a su vez ha creado problémas de pobreza y desnutricién; sin embargo
consideramos para el tema abordado, que el problema principal ha sido la escaséz del agua ya que este liquido fue necesario extraerio del subsuelo
provocando con esto Ia debilidad de 1as construcciones debido a los asentamientos diferenciales que provoca este abuso.

Casi paralelamente con el fenémeno telGrico que causé cuantiosos daiios humanos, fisicos y materiales, se presenté otro suceso de magnitudes
incuantificables como el surgimiento solidario. Las actitudes cotidianas de los capitalinos cambiaron considerablemente a causa del sismo, y por la
necesidad de Solidaridad, 1a gente se saludaba, hablaba, se sonreia por unos dias, hasta podria decirse que se perdieron las diferencias de clases,
todos querian ayudar. Esta situacion lamentablemente llegé a su fin, ya que, a solo tres semanas de la tragedia los habitantes de la Ciudad empezaron
a regresar a sus patrones habituales de comportamiento ya conocidos por todos.

Es por eso que en este trabajo se concidera Ia altemativa de que la reconstruccion debe darse no s6lo en el ambito material, sino tambien que se debe

organizar e impulsar la participacion social.
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4.- OBJETIVOS

Se pretende ofrecer a la Organizacion de Damnificados un PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO, con el cual se logre mejorar las codiciones de
vida de los pobladores de las Colonias Popular Rastro y Nicolas Bravo mediante las propuestas de solucion de vivienda en cuanto a sus diferentes
composiciones familiares y niveles de ingresos, complementandola con el equipamiento requerido, abordando directamente la recreacion y el

comercio, asi de esta manera conformar un Bamio.
Estas propuestas se encaminaran a solucionar primeramente las necesidades de vivienda de la gente que se quedo sin ella a causa de los sismos
pasados, en los predios expropiados con fecha 26 de Septiembre de 1985, como respuesta mediata a la demanda que se nos hizo por parte de la

Organizacion de Damnificados de las Colonias antes mencionadas.
Proponemos que la vivienda se incremente en tres etapas mas, estos incrementos se haran de acuerdo al crecimiento natural poblacional y de esta

manera terminar con el hacinamiento que actualmente existe en esta Zona.
Localizacién de Predios Expropiados.
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5.- MARCO TEORICO

Para el analisis de la problemética de la vivienda que afecta a los pobladores de las Colonias Popular Rastro y Nicolds Bravo, es necesario revisar las
causas fundamentales que han generado la situacién actual, empezando por entender los elementos de fondo, el cual se genera en un proceso de
ocupacién del suelo, Io cual nos dard una imagen y a la vez nos permitira comprender el papel tan importante que representa la actual escases de
vivienda en las sociedades subdesarrolladas del sistema capitalista, para que de la misma manera las altemativas de solucién lleven este mismo

caracter.

a) La concentracion urbana, consecuencia inmediata de la industrializacion.

b) La escases de vivienda en los grandes conglomerados urbanos.
¢) Soluciones paliativas de los organismos oficiales al problema de la vivienda.

d) Como se enfrenta la Organizacién de Damnificados al problema de la vivienda.
e) La vivienda como zona reproductora de la fuerza de trabajo.

5.1.- CONTEXTO URBANO

Las caracteristicas del desarrollo socio-econémico tales como: El impulso de la indusiria, de las vias de comunicacion, el incremento de la
infraestructura, traen como consecuecia la concentraciéon de la poblacion en una zona. Por la venta de la fuerza de trabajo y la falta de impulso y
abandono del campo que ha tenido el Pais, es que se ha generado una fuerte demanda de vivienda y servicios urbanos en la Ciudad de México, :
principalmente en zonas populares, ocasionando desajustes en el mercado existente. i
Se observa que la oferta de la vivienda no ha respondido a las demandas especificas de la zona, situacién que ha ocasionado el déficit y deterioro de
las mismas, asi mismo el incremento de la demanda de vivienda ha creado una fuerte especulacién con las casas en arrendamiento, terrenos y

materiales de construccion, alcanzando altos precios en el mercado.
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Los pobladores de las Colonias circundantes a la Nicolds Bravo y Popular Rastro al igual que éstos mismos, obligados por las condiciones econémicas,
han optado por vivir en las vecindades insalubres, que por causas del sismo pasado muchas se vinieron abajo haciendo ain mas patente el problema

habitacional.
Los tipos de materiales utilizados en 1a construccién de las viviendas van desde el tradicional adobe ( ya que muchas de las construcciones datan de la

época del Porfiriato ), hasta el tabique y el concreto, 1a combinacién de éstos con piedra y I1Amina galvanizada y de carton en algunas ocasiones.
En la Zona son muy variados 0s estilos Arquitecténicos y no hay nada que la identifique a este respecto. Lo Gnico caracteristico de esta zona es el drea
de mercerias, comercio que se ha venido arraigando de hace alguanos afios a 1a fecha y que ya es conocida por el sector popular.

5.2.- POLITICAS DEL ESTADO

Hablando de la zona que comprende las Colonias Nicolas Bravo y Popular Rastro, las politicas del Estado a seguir en esta Zona, enunciadas en el

Programa de Reestructuracion de Barrios y que pretenden presentar un programa dividido en tres etapas, en las que, en cada una de ellas habria una

solucion prioritaria son, las siguientes:

PRIMERA ETAPA
A) Construcci6n de vivienda nueva en predios expropiados, en la cual se propone el criterio de tener vivienda en tres niveles hacia el inteior de

las Colonias y en el caso de predios con frente a una vialidad primaria, se destinara |a planta baja a talleres o comercios.
B) Construccién de un jardin de nifios y una escuela primaria con seis y quince aulas respectivamente. . :
C) Construccién de una Clinica con ocho consultorios. '
D) Propuesta de convertir calles secundarias en uso mixto ( peatonal y vehicular).

ARQUITECTURA
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SEGUNDA ETAPA
A) Construccion de dos jardines de niilos.
B) Construccién de un centro de capacitacion técnica.
C) Construccién de una biblioteca.
D) Construccion de una Conasupo.

TERCERA ETAPA
A) Construccion de una fuente de trabajo integrada al centro de capacitacion.
B) Construccion de un salén de usos multiples.
C) Construccién de un Centro Social.

Sin embargo el planteamiento general ha sido el de formar Centros de Barrio en cada una de las Colonias.

Analizando estas Politicas podemos concluir, que las Politicas que da el Estado a seguir, estan en algunos enfoques en contraposicion a las soluciones
que se proponen a realizar. Las cuales serian ias de la consolidacién del Barrio en base a la vivienda a la cual no se le ha dado la importancia que
realmente tiene, puesto que Renovacion Habitacional esta dando espacios minimos y viviendas iguales sin immr;ar la composicion familiar de la zena

5.3.- CONSIDERACIONES FINALES Y ANALISIS METODOLOGICO

e obine ks oo

De conformidad con el fin que presigue el Autogobierno desde su fundacion, se pretende ofrecer a los pobladores de Ias Colonias Nicolds Bravo y
Popular Rastro, altemativas de solucién ante sus demandas y que mediante la vinculacién de la Escuela con Organismos Populares, se lleve a cabo un
asentamiento bien planeado en [a Ciudad.
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La vinculacién académica al tema propuesto debera contemplar las necesidades colectivas y que éstos conlleven un beneficio para ambas partes, de
tal manera que sirvan dichas experiencias para atender la problematica de vivienda en México, para los alumnos; y lo mas importante, es este caso, el
beneficio para los pobladores de Ia Nicolas Bravo y Popular Rastro, los cuales recibiran altemativas de solucién a sus demandas sin que ésto tenga
retribucion alguna hacia el Taller Diez.

Para el logro de los objetivos marcados anteriormente se analizara e! &mbito de la Zona de Estudio, tanto en sus aspectos Socioeconémicos como
Fisicos, para asi ubicarlos dentro del contexto en una forma general e identificar las tendencias de desarrollo actuales de las Colonias. Asentado en
Planos: Uso del suelo y Zonas homogéneas.

Los datos que arroje el anilisis de ambito de Ia Zona de Estudio nos ayudaran a delimitar una Zona de Trabajo dentro de la cual detectaremos la
carecias que existan. Estas carencias determinaran las acciones urbanas a seguir, jerarquizandolas en cuanto at déficit que presenten por demanda de
acuerdo a las Normas de Equipamiento Urbano de las diferentes Dependecias 6 Secretarias con que se cuenta al respecto, para ello se tomara un
criterio de acuerdo a las tendencias de crecimiento de la poblacién y las acciones Urbanas propuestas por el equipo de trabajo, para tal efecto se
realiz6 el esquema denominado Procedimiento Metodoldgico.
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6.- ANALISIS DEL AMBITO DE LA ZONA DE ESTUDIO

Para definir la Zona en sus aspectos socio-economicos, nos basamos en los datos con que se cuenta acerca de la Delegacion Venustiano Carranza ya
que nuestra Zona de estudio se encuentra dentro de dicha Delegacion.

La Delegacion Venustiano Carranza se encuentra en la parte Noreste del Distrito Federal. Limita al Norte con la Delegacion Gustavo A. Madero, al Este
con Cd. Nezahualcoyotl, al Sur con la Delegacion Iztacalco y al Oeste con la Delegacion Cuauhtemoc.

Todas estas limitaciones afectan directamente a nuestra Delegaciéh por su constante inetercambio socio-econ6mico, ya que prertenecen a una misma
Ciudad.

Su tasa de crecimiento para el periodo 1970-1980 fué de 7049 a 7211 habitantes, representando esto un 2.3%.
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6.1.- ASPECTOS FISICOS
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7.- DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Para la delimitacién de la zona de estudio se tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

BARRERAS FISICAS

SISTEMAS DE ENLACE

ANALISIS DEL AMBITO REGIONAL
RELACION CON BARRIOS CIRCUNDANTES

7.1.- BARRERAS FISICAS

Forman el punto méas importante para la delimitacion de la Zona de Estudio ya que representan [os lineamientos de mayor relevancia como son:
Al Norte y Noreste se limita con el Circuito Interior Rio Consulado, que es una vialidad vehicular de alta velocidad.
Al Este se limita con la Av. Inguaran, sobre ella circula la Linea cuatro del Metro que va de Santa Anita a Martin Carrera, la vialidad vehicular es de

velocidad media.
Al Sur se limita por otra barrera vehicular que es la Av. de Circunvalacién, la velocidad permitida es media.
Al Oeste se limita por a barrera artificial que es la Av. Boleo con vialidad vehicular de velocidad media. Ademas de que esta Avenida funciona como

division politica entre la Delegacién Venustiano Carranza y la Delegacién Cuauhtémoc.

Plano de Barreras fisicas.
7.2.- SISTEMAS DE ENLACE

Forman una parte importante de la limitacién ya que nos marcan los posibles enlaces con las Colonias circundantes y a nivel mas general con toda la
Ciudad ya que se caracterizan por vias rapidas y semi-rapidas.
Planos de: Vialidad y sefializacién y Densidad de vialidad.
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7.3.- ANALISIS DEL AMBITO REGIONAL

Resulta muy importante ya que a raiz de éste anilisis se encontraron la Barreras Fisicas toméndose como las més importantes las zonas populares que
resultaron mas afectadas por los sismos.

7.4.- RELACION CON BARRIOS CIRCUNDANTES

Esta relacion se tomé en cuenta ya que resuita de vital importancia obtener informacion sobre su diverso equipamiento debido a que su cercania
influye en el posible aprovechamiento del equipamento existente.

Dentro de la Zona de Estudio se incluyen cinco Colonias Populares mismas que pertenecen a la Delegacion Venustiano Camranza, siendo las
siguientes:

VALLE GOMEZ
NICOLAS BRAVO
POPULAR RASTRO
EMILIO CARRANZA
JANITZIO
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8.- ZONA DE TRABAJO

La seleccion de la Zona de Trabajo se hizo tomando en cuenta Ia peticion hecha al Taller Diez por parte de los pobladores de la Colonia Nicolas Bravo.
Despues de hacer un minucioso andlisis de la Zona de Estudio, se sacaron zonas que se comportaran homogeneamente, resultando tres zonas con
éstas caracteristicas, las cuales son las siguientes:

1) VALLE GOMEZ
2) NICOLAS BRAVO Y POPULAR RASTRO
3) JANITZIO

Debido a las razones antes expuestas, optamos por trabajar en |a zona dos 0 sea en las Colonias Nicolds Bravo y Popular Rastro, tomando en cuanta
que en ella se locaiza el Deportivo Plutarco Elias Calles y un poco mas concentrada la zona de industrias no contaminantes, planteando de esta
manera una Regeneracién Urbano-Arquitecténica, con estos tres elementos tan importantes, anexando el hecho de que fue la zona que resulto mas
afectada a causa de los sismos del pasado 19 de Septiembre y que mas predios resultaron beneficiados por el decreto expropiatorio de nuestra Zona
de Estudio.
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- 9.- ANTECEDENTES

Haciendo un poco de historia, retrocedamos hasta la creacion de las Colonias motivo de nuestro estudio y encontraremos que desde entonces cuenta
con problemas demograficos importantes.

En la época de Porfirio Diaz se pretendid proporcionar a la Capital la imagen de la gran Ciudad: compitiendo los capitalinos con sus grandes fabricas,
los Regidores con el arregio de las calles, los Empresarios con la apertura de nuevos barrios como en el caso de la Colonia Popular Rastro, que aunque
no la tomaban como Colonia sino como asentamiento de casas, es en esas fechas cuando se autoriza su creacién.

En ese régimen, no se tenia un concepto estético ni patante de nacionalidad, con la invasion de capitales, también nos invadié la Arquitectura
Extranjera.

A medida que los Bamos del Centro y del Norte de la Ciudad se agrandaban para recibir a Ias clases populares y sin recursos, en la vecindad donde
llegaron a vivir mas de diez personas en un s6lo cuarto; 1a Aristocracia Semifeudal se instalaba en los nuevos barrios del Noroeste, Poniente y
Suroeste de la Ciudad.

Las casas de vecindad llamadas también cuartos redondos, se desarrollaron en los Barrios periféricos donde se obligaba a los inquilinos a tener los
servicios de agua y cocina fuera del cuarto.

ORIGEN DE LA COLONIA POPULAR RASTRO

Esta Colonia fué autorizada primeramente por la Secretaria de Fomento, luego por el Gobiemo del Distrito Federal y finalmente, por el Ayuntamiento
de México, el 28 de Diciembre de 1889, otorgandose la concesién en favor de Sr. David de Chest.

Con fecha 4 de Abril de 1907, se celebro el contrato correspondiente a la introduccién de los servicios pablicos, habiéndose entregado las ultimas obras
el 14 de Enero de 1914.

Dicha Colonia tenia como limites el Rio Consulado, el Gran Canal del Desagiie, el Canal del Norte y la Estacion del Noroeste. Lo que ahora comprende
cinco Colonias las cuales son: 5° tramo de 20 de Noviembre, Felipe Angeles, Popular Rastro, Nicolds Bravo y Valle Gomez.
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Es importante mencionar que la creacién y dotacion de servicios del tramo que ahora comprende a la Colonia Popular Rastro se efectu6 casi en su
totalidad durante el régimen de Porfirio Diaz.

CREACION DE LA COLONIA NICOLAS BRAVO

Los terrenos que ahora corresponden a la Colonia Nicolas Bravo, en un principio fueron propiedad del Sr. Paulino Ortega, el cual fraccion6 y urbaniz6
en una forma rustica; las pavimentaciones las realizo principaimente de piedra, careciendo de la infraestructura necesaria como lo es el drenaje, agua
potabie y alumbrado publico.

Posteniormente se fue introduciendo la infraestructura requerida. el alumbrado pablico fue la primera obra de infraestructura, Ia cual se realizé en 1938,
posteriormente en 1942 se paviment6 y en 1944 se tendieron las redes de agua potable.

Debido a su proximidad con el rastro, asi como de la estacion del Ferrocarril Hidalgo, se instalaron una serie de industrias en las cuales se realizaba el
procesamiento de pieles, lo cual originé que se diera una identificacién plena de los pobladores hacia una finalidad, 1a cual también se realizaba en sus
pequeiios talleres ubicados en las propias vivienda. Con el transcurso del tiempo se fueron cambiando éstas condiciones, ya que al desaparecer el
rastro les fue mas dificil obtener la materia prima para realizar los trabajos a los cuales la mayoria de la poblacién se dedicaba, y al presentarse éstos
problemas, la poblaci6n se vio en la necesidad de desplazarse hacia las zonas industriales, dandose con ésto la divergencia de empleos, asi como el
problema del desempieo y la virtual desuni6n del barrio ddndose paulatinamente, ya que unicamente se liegaba al barrio a dormir y de la identidad que
existi6 por medio del trabajo, se lleg6 a un barrio de permanecia. Asi también desligandose de otros barrios en los cuales sigue habiendo una
idehtiﬁcacién mediante el trabajo y el comercio que existe de su poblacioén .
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10.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS

10.1.- TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

El crecimiento de la poblacion de nuestra Zona de Trabajo se proyecté en base a los periodos:

Corto de 1986 a 1992; Mediano de 1992 a 1998; y Largo de 1998 a 2011. Analizando las dos Colonias que comprende la Zona que nos interesa por
medio de los métodos aritmético y el de interés compuesto; los cuales nos arrojan tendencias de crecimiento alta y baja.

De los resultados obtenidos, se determind adoptar la tendencia baja, ésto debido a que se hicieron estudios de la infraestructura existente y nos
arrojaron como resultado que la Zona no tiende a crecer, sino a disminuir 0 a mantenerse en el rango de construccién en que se encuentra

actualmente.
Tomando en cuenta lo anterior se considero la conurbacion de dos Colonias contempladas dentro de nuestra Zona de trabajo.

Las Colonias que integran la Zona de Trabajo son:

NICOLAS BRAVO

POPULAR RASTRO
TENDENCIAS 1986 1992 1998 2011
ALTA 7320 8388 9611 11074
BAJA 7320 7422 7473 7498
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En base a la proyeccion de poblacion al afio 2011, se tomd la tendencia baja, por las razones antes expuestas.

Se plantean tres etapas de construccion, 1as cuales se daran como sigue:

1* ETAPA: 1986-1988
2" ETAPA: 1998
3* ETAPA: 2011

Restitucién de vivienda que se colapsé en predios expropiados para 7,320 Habitantes.
Vivienda para 7,473 Habitantes.
Vivienda para 7,498 Habitantes.

10.2.- GRAFICA POBLACIONAL
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10.3.- PIRAMIDE DE EDADES

De la piramide de edades, se pretende encontrar el comportamiento de la zona en cuanto a su poblacién, para analizar sus tendencias, ya sea a crecer
6 a mantenerse estable y en base a eso proyectar urbanisticamente, ademas de que por medio de ésta conocemos la poblacién econémicamente

activa que se encuentra en nuestra Zona de Trabajo.
Las cifras obtenidas son en relacién a un documento llamado "Programa de Reestructuracién de Barrios® realizado por la delegacién Venustiano

Carranza en fechas posteriores al sismo del 19 de Septiembre de 1985 y en base a encuestas realizadas por nosotros mismos en la Zona de Trabajo

que comprende las Colonias Nicolas Bravo y Popular Rastro.
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De una encuesta realizada en ia Zona de Trabajo, se entrevistaron a cuarenta y cinco familias de las cuales resultaron doscientos dos habitantes, de
éstos habitantes; setenta son los que trabajan, esto significa que fa Poblacion Econémicamente Activa es dej 34%. Siendo esto que Ia mayoria de ia

poblacion permanece en la Zona. Este dato nos indica que debemos dar espacios abiertos en nuestro proyecto.
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11.- INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO URBANO

Este andlisis consiste basicamente en el inventario detallado de los componentes del equipamiento urbano existente en las diferentes colonias que
componen nuestra Zona de Estudio; por medio de las visitas de campo, ésto es con el fin de determinar cual es el equipamiento con que cuenta la
Zona, para conocer de esta manera el déficit y/o superavit para que el nuevo asentamiento se plantée con su equipamiento necesario ( Normas
SEDUE 1981 ), para no desequilibrar la Zona, pues traeria como consecuencia trastomos sociales.
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12.- CALCULO DE NECESIDADES DE VIVIENDA

Para determinar la vivienda nueva requerida en las colonias de nuestra Zona de Trabajo, se analizaron las proyecciones de poblacion a corto, mediano
y largo plazo, tomando de éstas la tendecia baja, ya que dicha tendencia nos da el requerimiento necesario de vivienda nueva.

La vivienda se sacé de acuerdo a encuestas realizadas en la Zona de Trabajo, éstas nos arrojaron las diferentes compaosiciones familiares y
porcentajes de las mismas, quedando de la siguiente manera:

COMPOSICION FAMILIAR % AREA POR VIVIENDA
3 -4 PERSONAS 20 72.30 m2
5 - 6 PERSONAS 60 91.44 m2
7 - 8 PERSONAS 20 112.23 m2

La construccién de vivienda se pretende hacer en tres etapas, de acuedo a su incremento poblacional. El incremento de vivienda con las mismas tres
composiciones familiares, quedando como sigue:

Para 1986 necesitamos las siguientes viviendas ( incluyendo la vivienda que quedo en pie ).

488 Viviendas para 3-4 Personas.
878 Viviendas para 5-6 Personas.
209 Viviendas para 7-8 Personas.
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Para 1998 necesitamos las siguiente viviendas
10 Viviendas para 3-4 Personas.

18 Viviendas para 5-6 Personas
4 Viviendas para 7-8 Personas

Para 2011 necesitamos las siguiente viviendas.
2 Viviendas para 3-4 Personas
3 Viviendas para 5-6 Personas
1 Viviendas para 7-8 Personas

En total para el afio 2011 necesitamos estas viviendas:

500 Viviendas para 3-4 Personas -
899 Viviendas para '5-6 Personas
214 Viviendas para 7-8 Personas

En nuestra Zona de Estudio tenemos actualmente un area de 14.14 Has. de vivienda y una densidad de construccion de 111 viviendas por Hectarea.
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13.- CALCULO DE NECESIDADES DE EQUIPAMIENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO
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Para realizar el calculo de necesidades de equipamiento en la Zona de Estudio, se consideraron dos factores muy importantes; el equipamiento que
existia y el equipamiento necesario, segin nomrmas de SEDUE 1981; de esta manera conocimos el equipamiento que se requiere complementar.

SUB-SISTEMA ELEMENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
EXISTENTE NECESARIO REQUERIDO
EDUCACION CAPACITACION TECNICA 6 AULAS 6 AULAS
JARDIN DE NINOS 6 AULAS 24 AULAS 18 AULAS
PRIMARIA 45 AULAS 60 AULAS 15 AULAS
SECUNDARIA 25 AULAS 25 AULAS
CULTURA BIBLIOTECA 400 M2 400 M2
CENTRO SOCIAL 210 M2 210 M2
AUDITORIO 100,000 M2 100,000 M2
SALUD CLINICA 14 CONSULT. 20 CONSULT. 6 CONSULT.
ASIST. SOCIAL GUARDERIA 4,800 M2 4,800 M2
COMERCIO MERCADO 204 PUESTOS 300 PUESTOS 96 PUESTOS
TIANGUIS 24 PUESTOS 24 PUESTOS
CONASUPO 5,000 M2 5,000 M2
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RECREACION PARQUES Y JARDINES 20,605.00 M2 35,000.00 M2 14,395.00 M2
CINE’ 3,880.00 M2 3,800.00 M2

DEPORTE CENTRO DEPORTIVO 124,200.00 M2 6,000.00 M2

COMUNIC. TELEGRAFOS 2,400.00 M2 2,400.00 M2
CORREOS 2,400.00 M2 2,400.00 M2
CENT. TELEFONICA . 24.00M2 24.00 M2
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14.- PRONOSTICO DE SISTEMA DE BARRIOS AL ANO 2011

El sistema de ciudades de estudio es el siguiente :

A) Como prestador de servicios a nivel Nacional; tenemos a la Cd. de México. ]
B) Como prestador de servicios a nivel intermedio; tenemos a las diferentes Delegaciones, en éste caso es la Venustiano Carranza.
C) Como prestador de servicios a nivel medio; tenemos las Colonias Nicolas Bravo y Popular Rastro.

D) Como prestador de servicios a nivel basico; tenemos las manzanas.

Tomando en cuenta el crecimiento de poblacion al aiio 2011 y el caracter de barrio que pretendemos dar al proyecto; el sistemas de barrios al afio 2011

sera como sigue:

A) Como prestador de servicios a nivel Nacional; tenemos a la Ciudad de México.
B) Como prestador de servicios a nivel intermedio; tenemos a las Delegaciones.
C) Como prestador de servicios a nivel basico; tenemos al barrio.

De ésto se desprende Que cada barrio sera autonomo y que sera regido directamente por la Delegacion sélo en casos juridicos.

La tenencia de Ia tierra se dara en forma cormunal.

Habra un representante por cada edificio y cinco por cada barrio para problemas que se presenten con la Delegaciéon, o mal funcionamienté de los
servicios.

Los barrios en ningun caso exederan de los 800 habitantes, por que se daria el caso de no indentificacién.
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15.- JERARQUIZACION DE PROBLEMAS.

Para establecer una jerarquizacion de problemas en la Zona de trabajo y asi poder dar solucion a la problematica existente, se consideraron

basicamente los siguientes puntos:

- Atencién a una demanda especifica hecha por los pobladores de la Colonia Popular Rastro.

- Satisfacer las necesidades minimas necesarias de todo ser humano.
- El nimero de habitantes de la Zona de Trabajo proyectada al aiio 2011.
- La ausencia total o parcial del Equipamiento en ia Zona de Estudio, procurando dotar de éste para el desarrollo arménico de Ia poblacion.

- Dar seguimiento a las politicas del Estado.

NECESIDAD OBSERVACIONES

EDUCACION
Este Equipamiento, a pesar de que por su radio de influencia abarca el total de ésta Zona, no satisface el total de la
demanda, por lo tanto es necesario dar prioridad a su dotacion.

CULTURA
No es indispensable a corto plazo.

SALUD

Satisface unicamente al 33% de la poblacion, por lo que es necesario atenderio de inmediato.
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16.- FUNDAMENTACION DEL PROYECTO URBANO

Considerando:

1) El andlisis del medio fisico, nos ammoj6é que la Zona es apta para Uso del Suelo Habitacional.

2) El crecimiento natural, éste andlisis nos mostré que la Zona tiende a mantenerse en el rango en que se encuentra actuaimente.

3) La Densidad de poblacion nos muestra que la demanda de vivienda existe y es primordial, aGn mas con la proyeccién poblacional que se
elaboré.

Demanda de vivienda al aiio 2011, 1613 viviendas. _

4) Politicas del Estado; por la preocupacion que existe por parte del Estado de restituir la vivienda que se colapsé a causa de los sismos.

5) Andlisis de la Estructura Urbana, aqui se encontraron y ubicaron 1as deficiencias y estados actuales de la infraestructura, asi como de |a propia
vivienda. Encontrandose una gran demanda de ésta altima. . »

6) Demanda concreta; ésta es una respuesta a la solicitud de los Pobladores de Ia Colonia Popular Rastro, para la intervencion del Taller Diez en
la reconstruccion de sus viviendas. Aunado a ésto, esta la problematica de la colonia Nicolds Bravo, que es de la misma indole de la Colonia
motivo de nuestro estudio.

Concluimos que:
Tomando en cuenta todos l0s aspectos antes descritos, se concluye que el problema de vivienda dentro de la Zona de Trabajo, es el de mayor

importancia y por consiguiente exige una solucion.
Es por todas éstas razones que se trata solventar el problema por medio del proyecto que hemos llamado "Regeneracién Urbano-Arquitectonica”
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17.- PRESENTACION Y CARACTER DEL PROYECTO URBANO

El problema de la vivienda ya se venia dando por las grandes concentraciones de produccion y que trajo consigo la inmigracién del campo a la ciudad.
Hasta la fecha no se le ha dado solucion. El estado propone unidades habitacionales de grandes concentraciones demograficas sin tomar en cuenta ni
1a composicon familiar porque a todos les dan los mismos espacios, ni el habitat.

A consecuencia del sismo del 19 de Septiembre de 1985, resurge el problema de la vivienda mas intenso aan. El estado propone de inmediato
soluciones que no van con las condiciones sociales de los pobladores.

Atendiendo a una demanda de los colonos de la Popular Rastro y estudiando sus caracteristicas nos dimos cuenta que en lo que coincidian ia mayoria
de ellos es que se comportaban de una manera bastante sociables; es por eso que la solucion de nuestro proyecto es la Socializacién del Espacio.

CONCEPTUALIZACION URBANA

Analizando la zona de estudio,vimos que tenian pequefias manzanas, fuimos agrupando cada una de ellas por medio de calles peatonales, lo cual nos
llevé a hacer supermanzanas. Rescatando el concepto de vecindad, proponemos la socializacion del espacio para darle identidad a la zona.
En cuanto al equipamiento, se realizé un estudio de lo existente, el faltante se di6 y se dosificé de acuerdo al diseiio urbano respetando las condiciones
de funcionamiento.
La socializacion del espacio en la vivienda se di6 de la siguiente manera:

a) El area de dormir es comunal e intima.

b) El area de estar tiene contacto con el espacio exterior por medio de terrazas y escaleras.

c) El area de comer y cocinar de igual manera tiene contacto con el espacio exterior por medio de ventanas abiertas.
La solucion del espacio exterior la damos por medio de calles peatonales, zonas de estar, juegos infantiles y pequeiias plazas publicas con zonas
verdes, solucionando todo el espacio con identidad propia de un barrio.
Con ésto pretendemos que todas las personas que habiten este barrio se conozcan y se ayuden en {a solucién de sus problemas, de esta manera
tendremos una sociedad mas unida y por consiguiente mas fuerte.
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18.- CONCEPTUALIZACION ESPACIAL URBANA

SUPERMANZANA TIPO
PROPUESTA DE BARRIO

HIHH

Nuestro barrio esta determinado por factores humanos y comerciales que se dieron espontaneamente con anterioridad en la zona, éstos mismos seran

refortalecidos con espacios suficientes y necesarios y lo llamaremos Barrio Prototipo.

CIRCULACIONES
PUERTAS URBANAS PRINCIPALES
ACCESO.

Cualquier parte de una ciudad, sea grande 0 pequeiia que sus habitantes han de identificar como recinto de algun tipo, tendra una personalidad mas

acusada y mas viva si los caminos que conducen a ella estan marcados por puertas, ahi donde cruzan la frontera.

Se marcaran las fronteras de nuestro barrio prototipo para que tenga un significado humano importante, con grandes marcos macizos y pesados,

simulando puertas por donde pasan principales caminos de acceso.

PUERTA URBANA
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DOMINIOS DE CIRCULACION

En muchos compiejos modemos el problema de la desorientacion es realmente grave. La gente no tiene idea de donde esta, y el resuitado es una
considerable tensién mental.

Se trazaran conjuntos de edificios pequefios de modo que las personas accedan a cualquier parte 6 punto del interior a través de una secuencia de
dominios, cada uno marcado por una entrada y de tamaiio decreciente al pasar de uno al otro. Se seleccionaran los dominios de forma que sea facil
dar un nombre a cada uno, con lo cual se podra indicar €l camino a quien pregunte sin mas que nobrarie los dominios que ha de atravesar.
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CALLE COMERCIAL

Los centros comerciales dependen de l0s accesos: Necesitan estar mas cerca de las mayores arterias de trafico, sin embargo, los compradores no se
benefician del trafico pues necesitan tranquilidad y confort, y accesos desde las vias peatonales del drea circundante.
Estimularemos el crecimiento de zonas comerciales locales en forma de calles peatonales cortas y perpendiculares a vias mayores y enlazadas con

elias. El estacionamiento estara detras de las tiendas, de modo que los vehiculos puedan salir directamente a la calzada sin perjudicar a la calle
comercial.

ICALLES COMERCIALES

ESTACIONAMIENTO i

COMERCIO
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CALLES PEATONALES

El simple intercabio social que se establece cuando unas personas se codean en publico con otras, es una de las clases mas importantes de " goma *
social.

Dispondremos los edificios de modo que formen calles peatonales con las entradas y escaleras abiertas que conduzcan directamente desde las plantas
superiores a la calle, de modo que sea exterior no sélo el movimiento entre edificios, sino incluso el movimiento entre viviendas y despachos.
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Cuando los arboles se plantan 6 podan sin consideracion a los lugares especiales que puedan crear, son objetos tan beneficiosos como huertos para

las personas que los necesitan.

Los arboles los plantaremos de acuerdo con su naturaleza, formando recintos, avenidas, plazas, arboledas 6 aislados cuando tengan la copa extensa y

los situaremos en el centro de espacios abiertos. Configuraremos los edificios proximos en respuesta a los arboles, de modo que éstos en si mismos y

junto con équellos. formen lugares utilizables.
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La gente necesita lugares abiertos y verdes a donde ir; cuando estan cerca los usan. Pero si estin a mis de 3 minutos de distancia, esa lejania acaba
prevaleciendo sobre la necesidad.

Se creara una zona verde publica a menos de 3 minutos a pie de cada casa. Esto significa que las zonas verdes han de estar uniformemente repartidas
por todo el barrio a intérvalos de unos 100 6 200 mts., ésas zonas habran de tener al menos 50 mts. de anchura y seran de superficies variadas. Seran
colocadas de tal manera que la gente que habite esas casas las sienta como propias.
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COMERCIO
RED COMERCIAL

Las tiendas, rara vez se sitiian en las posiciones mas adecuadas para servir mejor a las necesidades de la gente y garantizar su propia estabilidad.
Cuando localicemos una tienda individual, seguiremos éste procedimiento en cuatro etapas.

1.- Identificaremos todas las demas tiendas que ofrezcan el servicio en que estamos interesados, 1as marcaremos sobre un plano.
2 .- Identificaremos y marcaremos en el plano la localizacién de los clientes en potencia. Cuando sea posible indicaremos la densidad o el nimero total

de clientes potenciales en un &rea dada.
3.- Buscaremos la laguna mayor en la red de tiendas existentes dentro de aquellas dreas donde haya clientes en potencia.

4 - ) Dentro de la laguna de la red de tiendas similares, ubicaremos nuestra tienda junto a la mayor aglomeracion de tiendas de otras clases.

TIENDAS DEL MISMO TiPO

VACIO

TIENMDAS DEL MISMO TIPO

CALLE COMERCIAL:
La calle comercial se comportara como ya {0 hemos explicado en circulaciones.

ARQUITECTURA

U N A M




vsz | g%- %%‘

"HIHBH

ESPACIO PRIVADO
UN HOGAR PROPIO:

La gente no puede sentirse verdaderamente agusto y saludable en una casa que no es suya. Todas las formnas de alquiler, ya sea a caseros privados 0
a organismos puablicos, actGan en contra de los procesos naturales que permiten a las personas constituir comunidades estables y capaces de
organizarse y autorregular su salud.

Haremos todo [0 posible por convertir de hecho en ilegales las formas tradicionales de arrendamiento. Daremos a cada familia un hogar propio, con
espacios suficientes para cada miembro. Cargaremos e! acento en la definicion de la prodiedad como control y no en la propiedad financiera. En
realidad cuando sea posible crear formas de propiedad que den al gente el contro de sus casas y jardines e inposibilite la especulacion financiera,
preferimos estas formas a todas las demaés.

En todos los casos concederemos a la gente el poder legal y !a oportunidad fisica de modificar y reparar sus hogares. Prestaremos especial atencién a
ésta regla cuando se trate de edificios de vivienda de alta densidad: construiremos los apartamentos de manera que cada uno tenga jardin o una
terraza donde crezcan plantas, y que incluso en esta situacion cualquier familia pueda construir o cambiar su casa a voluntad.

CASA

CONTROL
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SECUENCIA DE ESPACIOS ESTAR

Cada rincoén de un edificio es un espacio-estar en potencia. Pero cada uno de esos espacios presenta exigencias distintas para el confort y el
cerramiento seguin sea su posicion en el gradiente de intimidad.

Estableceremos una secuencia de espacios estar escalonados por toda la vivienda que varien en funcién de su grado de cerramiento. Cerraremos
completamente los mas formales, constituyendo habitaciones propiamente dichas; situaremos las menos.formales en rincones de otras habitaciones,
sin apantallarios con nada especial; y colocaremos los intermedios con un crecimiento parcial para mantenerios conectados a un espacio mas amplio
pero también separados parcialmente. Haremos lo posible porque nuestra vivienda se abra al exterior de alguna manera, para que la gente viva al

interior y al exterior.
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ESPACIOS COLECTIVOS
PEQUENAS PLAZAS PUBLICAS

Una ciudad necesita plazas publicas, que son sus espacios piblicos de mayor tamaiio. Pero cuando son demasiado grandes, parecen desiertos y se

perciben como tales.
Haremos las plazas piiblicas mucho mas pequeiias de 10 que se pensaria a primera vista; normalmente no debera tener de 14 a 18 mts. de anchura, y

en ninguin caso debera superar los 20 mts., ésto sera aplicable s6lo a su anchura en la direccion mas corta, desde luego que la longitud puede ser

mayor.
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LOCALES PUBLICOS DE EXTERIORES

Hay muy pocos puntos en las calles de las ciudades 6 barrios modemos donde la gente pueda vagar confortablemente durante horas.
En cada barrio prototipo, convertiremos unos trozos de terreno coman en un local al aire libre, lugares parcialmente cerrados con alguna cubierta 6

columnas sin muros. Los situaremos al lado de un sendero importante y a la vista de muchos hogares y tiendas.

CUBIERTA SENDEROS
LSS TANGENTES
L
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COLUMNAS
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BAILE EN LA CALLE:’

Por qué la gente no baila hoy en la calle?, creemos que no lo hace porque hemos permitido que el automévil se apodere de ella y al peatén lo hemos
dejado en el olvido.

Levantaremos a lo largo de los paseos, en las plazas y en los centros nocturnos una plataforma ligeramente elevada, que haga las veces de kiosko de
la musica donde toquen las bandas locales o los musicos callejeros. podra cubrirse o no segun la conveniencia, incluso pueden ir a ras del suelo
pequeiios puestos de refrescos. Rodearemos el kiosko con una superficie pavimentada donde pueda la gente bailar y la entrada sera gratuita.
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JUEGOS CONECTADOS:
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Se ha comprobado que el juego en los primeros afios de Ia vida del nifio es algo fundamental, puesto que garantiza un buen desarmollo y maduréz en su

persona.

Trazaremos terrenos comunes, senderos, jardines y puentes para conectar grupos de al menos 64 hogares mediante una banda de tierra que no sea

cruzada por el trafico vehicular, reservaremos este terreno a espacio de juego conectado para los nifios de esas viviendas.
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PATIOS CON VIDA

Frecuentemente los patios de los edificios modemos, estin muertos. Disefiados para ser espacios abiertos y privados que [a gente use, acaban sin
embargo sin que los utilice nadie, llenos de grava y escuitluras abstractas.

Nosotros colocaremos el patio de modo que permita la visién de un espacio abierto mayor; que el edificio se abra a el mediante al menos 2 6 3 puertas
y que los caminos naturales que conectan éstas puertas atraviesen el patio. Se levantara en un lado, junto a una puerta, un porche cubierto que sea
prolongacion a la vez de lo interior y del patio
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ESCALERAS EXTERIORES

Las escaleras interiores metidas en cajas reducen la conexién entre las plantas superiores y la vida de la calle, hasta tal plunto que pueden provocar

grandes daiios sociales.

Conectafemos todas las viviendas y servicios piblicos que se sitGen en plantas superiores directamente con el nivel del suelo. Lo haremos mediante
escaleras abienas que accedan directamente desde las circulaciones. La escalera estara cubierta en todos los casos y quedara abierta a nivel del
suelo, sin puena para que sea funcionalmente una continuacién de las circulaciones. Las escaleras siempre se iniciaran y desembocaran a una

terraza.
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ZONA SOCIAL

ESTAR:
Areas comunes en el centro.

60

19.- CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Ningin grupo social, sea una familia, un grupo de trabajo 6 un grupo educativo puede sobrevivir sin que haya entre sus miembros un contacto informal

y constante.

Crearemos un area comin para cada grupo social. Se localizara en el cento de gravedad de todos los espacios qQue ocupe el grupo de manera que {0S
caminos de entrada y salida de la vivienda pasen tangentes a ella. '
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COMER:
Ningun grupo humano se mantiene unido sin comer en comin. Concederemos a cada hogar un espacio en donde se pueda comer en comunidad de

maodo que se haga de la comida en comin un evento regular y se comvierta en un acontecimiento diario agradable e importante en el que ﬁaya fugar

para invitados.
AMBIENTE DE COMEDOR

Cuando la gente come junta puede ocurrir que también este reunida en espiritu 6 por el contrario, esté muy separada, algunas habitaciones invitan a
comer apacible y comodamente y sentirse unido a los demas, mientras que otras obligan a comer rapidamente para irse a otro lugar a relajarse.

Se colocara una mesa pesada en el centro def espacio destinado a comedor, mesa io bastante grande para toda la familia o todo el grupo. Se instalara
sobre ella una luz que crée un remanso iluminado sobre el grupo, y se cerrara el espacio con paredes o0 con obscuridades que contrasten, este espacio
sera lo bastante grande para poder echar la silla hacia atras comodamente, y contard con alacenas y mostradores que pemitan tener al alcance de la

mano los objetos relacionados con la comida.

‘ UNA MESA
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ZONA PRIVADA
DORMITORIOS
DORMIR A LEVANTE

El dnico modo de asegurarse de que uno despierta en el momento adecuado al concluir un suefio rem, es hacerlo de modo natural.

Y sélo podemos despertar de un modo natural, en concordancia con los otros ciclos, mas amplios, de nuestra actividad metabélica, si lo hacemos con
el sol. El sol nos calienta, aumenta la luz, nos despierta como dandonos un suave codazo, pero de una manera tan apacible que en realidad abrimos
los ojos en el momento 6ptimo, es decir, justo después de una ensofacion.

Para lorar ésto, trataremos al Este aquellas partes de la casa destinadas a dormitorios para despertar con el sol y la luz, normalmente significa que el
area de dormir ha de estar en el lade Este de la casa, pero también puede estar al Oeste siempre que haya un patio o terraza orientado a levante.
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VENTANAS A LA CALLE

Una calle sin ventanas es algo ciego y aterrador y es igualmente incomodo estar en una casa que limita con una calle sin ventanas en absoluto.

Como los edificios estan en calles y andadores animados, abriremos ventanas dotadas de asientos junto a ellas y con vistas a la calle, seran colocadas

en los dormitorios.
En la primera planta pueden quedar lo bastante altas para no obstruir la privacidad.
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LUGAR VENTANA

A todo el mundo le gustan los asientos de ventana, los miradores, los ventanales con antepecho bajo y los sillones cémodos ante ellos.
Convertiremos al menos una ventana " Lugar ventana en las habitaciones donde se pasen varias horas al dia *
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AGRUPACION DE CAMAS

Cada niflo de la familia necesita un lugar privado, que suele centrarse en torno al lecho. Pero en muchas culturas, quiza en todas, los nifios se sienten

aislados si duermen solos, si su area - dormitorio es demasiado privada.
Se colocaran fas camas de los nifios en recdmaras comunes, en donde el mobiliario sean los mismos que permitan ia privacidad. Cada recamara sera

lo bastante grande para contener una mesa, o bien sillas y estantes, y la menos 1a superficie necesaria para que cada nifto tenga alli sus cosas.
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DORMIR EN COMUN
En muchas culturas primitivas y tradicionales, dormir es una actividad comunitaria que no tiene las connotaciones sexuales con que esta cargada en

nuestra civilizacion occidental. Creemos que puede ser una funcion social vital, que juege un papel tan basico y necesario para la vida de las personas

como el comer juntas.
Se dispondran las dreas dommitorios de modo que exista la posibilidad de que nifios y adultos duerman en e! mismo espacio, en conexion visual y

acustica, al menos como altemativa ocasional a sus habitos visuales.

Esto puede hacerse en el drea comun, cerca de la chimenea, donde puedan dormir juntos toda la familia y los invitados, sobre una gran alfombra y
algunas mantas en un gabinete.

Es posible también construir alcobas péra los invitados noctumos, en un dominio de la pareja ampliado.

CAMA DE MATRIMONIO

La cama es el centro de la vida comun de una pareja, el lugar donde yacen juntos, hablan, hacen el amor, duermen, se cuidan en la enfermedad. Pero
ni las camas ni los dormitorios suelen estar hechos para intensificar su significado y esas experiencias resultan dificiles de mantener.

En el momento adecuado de la vida de una pareja es importante que ellos hagan por si mismos un lecho especial, un ancla intima para sus vidas,
ligeramente cerrado, con un techo bajo o un dosel y la habitacién en funcion de él, quizas un espacio diminuto construido en tomo al lecho; le dé una
forma propia, tal vez con cuatro columnas y una cabecera tallada a mano o pintada en el transcurso de los aios.
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ZONA DE SERVICIOS

COCINA;

Para lograr un punto de equilibrio entre la cocina demasiado pequeiia y la demasiado grande, se debe colocar el fogén, el fregadero, la despensa y el
mostrador de modo que:

1.- No estén separados entre si mas de 3.00 mts.

2.- La longitud total del mostrador excluidos el fregadero, el fogén y el refrigerador, sea como minimo 2.00 mts.

3.- Ninguna seccion del mostrador tenga menos de 1.20 mts. de longitud.

No es necesario que el mostrador sea continuo ni esté totaimente fijo, como en tantas cocinas modemnas, incluso puede consistir en mesas cofrientes o

tableros honzontales. Sélo son importantes las tres relaciones funcionales ya descritas.

160 DE MOSTRAGCR
CIRCULACION DE ACUERDO A
LA SECUENCIA DE ACTIiVIDACES.
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CUARTO DE BANO

Los movimientos que denominamos bafio son meras abluciones que antiguamente precedia al bafio propiamente dicho. El lugar donde se realizan,
aunque adecuado para la rutina, no merece ser llamado cuarto de bailo.

Se concentrara el cuarto de bailo, w.c., 1as duchas y lavabos de Ia vivienda en una sola zona embaldozada. se situara en una posicién a medio camino
entre [as partes m4s recluidas de la casa y las areas comunes.

El baiio sera lo suficiente, al menos para que dos personas se puedan sumergir totalmente en el agua; buena ducha y lavabo para lavarse sin mas; y
dos o tres toalleros para toallas gigantes, uno en la puerta, otro junto a la ducha y uno mas en el lavabo.
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PLANOS DE CONJUNTO

ARQUITECTONICO DE CONJUNTO ACO-1
LOCALIZACION PL -1
TRAZO DE SUPERMANZANA TS -1
PLANTA DE CONJUNTO PC -1
FACHADAS DE CONJUNTO FC -1
NOMENCLATURA DE EDIFICIOS N -1
PLANOS DEL PROTOTIPO

ARQUITECTONICO A -
ARQUITECTONICO A -2
ARQUITECTONICO A -3
ARQUITECTONICO A4
CORTES c -1
FACHADAS F -1
INSTALACION HIDRAULICA H -1
INSTALACION HIDRAULICA , H -2
INSTALACION HIDRAULICA H -3
INSTALACION SANITARIA IS -1
INSTALACION SANITARIA IS -2
INSTALACION SANITARIA IS -3
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INSTALACION SANITARIA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION ELECTRICA
INSTALACION ELECTRICA
ISOMETRICOS HIDROSANITARIOS
ISOMETRICOS HIDRAULICO Y DE GAS
HERRERIA Y CARPINTERIA
DETALLES CONSTRUCTIVOS
CORTES POR FACHADA

LOSA DE CIMENTACION
ESTRUCTURAL 1er NIVEL
ESTRUCTURAL 20. NIVEL
ESTRUCTURAL 3er NIVEL

PLANOS DE EQUIPAMIENTO URBANO
COMERCIO 1a. NECESIDAD
ARQUITECTONICO COMERCIO
ARQUITECTONICO COMERCIO
ARQUITECTONICO COMERCIO
ARQUITECTONICO RESTAURANT
ARQUITECTONICO RESTAURANT
CORTE Y FACHADA RESTAURANT
INSTALACION HIDRAULICA
INSTALACION SANITARIA

— - — - - - —— -

CN. -1
CE -1
CE -2
CE -3
AR -1
AR -2
CF -1
H -1
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21.-PRESUPUESTO DE EDIFICACION

PRELIMINARES NS 21,033.26
CIMENTACION NS 187.626.48
ESTRUCTURA NS 289,245.56
ALBANILERIA NS 144,157.00
RECUBRIMIENTOS NS 211,855.25
IMPERMEABILIZACIONES NS 83.496.15
INSTALACIONES NS 101,146.10
COLOCACIONES NS 33,716.48
HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO NS 39,006.57
CARPINTERIA Y CERRAJERIA NS 167,521.54
PINTURA N$ 58.465.57
LIMPIEZA NS 6,028.00
TOTAL DE EDIFICACION N$1,343,207.94

RQUITECT

N A M
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'CLAVE

CONCEPTO

UNIDAD

CANTIDAD

'P. UNITARIO

" IMPORTE

1.00
1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

PRELIMINARES

LIMPIEZA DE TERRENO A MANO, INCLUYE: RETIRO DEL MATERIAL
PRODUCTO DE LA LIMPIEZA A PIE DE CAMION, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

TRAZO Y NIVELACION DEL TERRENO PARA DESPLANTE DE
ESTRUCTURAS ESTABLECIENDO EJES AUXILIARES, PASOS,
REFERENCIAS DEFINITIVAS, CRUCETAS, MOJONERAS, INCLUYE:
APARATOS TOPOGRAFICOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

EXCAVACION CON EQUIPO MECANICO PARA CIMENTACION EN
MATERIAL TIPO It DE 0.00 A 2.00m. DE PROFUNDIDAD DE MATERIAL
SATURADO MEDIDO EN BANCO, INCLUYE: EQUIPO, OPERACION,
CONSUMOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

AFINE A MANO EN FONDO DE CAJA DE CIMENTACION, ESPESOR
PROMEDIO 15cm. EN MATERIAL TIPO I, INCLUYE: MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

ACARREO EN CARRETILLA DE MATERIAL PRODUCTO DE LA
EXCAVACION, PRIMERA ESTACION HASTA 20m., INCLUYE: MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA, MEDIDO EN BANCO.

CARGA CON EQUIPO MECANICO Y ACARREO AL PRIMER KILOMETRO
EN CAMION, DE MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION, MEDIDO
EN BANCO, INCLUYE: EQUIPO, CONSUMOS Y OPERACION.

ACARREO EN CAMION DE MATERIAL PRODUCTO DE LA EXCAVACION,
KILOMETROS SUBSECUENTES AL PRIMERO, INCLUYE: EQUIPO,
CONSUMOS Y OPERACION, MEDIDO EN BANCO.

M2

M2

M3

M3

M3

M3

M3/KM

1,017.570

1,017.570

192.330

-27.500

41.220

278.850

2,788.500

1.46

1.99

13.59

21.93

10.97

30.44

1.80

1.485.65

2,024.96

2,613.76

603.08
452.18
8,488.19

5,019.30

ARQUITECTURA

N A M
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PRESUPUESTO DE EDIFICACION

'CONCEPTO

1.08

2.00

201

2.02

2.03

2.04

RELLENO EN CEPAS CON MATERIAL TIPO I, PRODUCTO DE LA
EXCAVACION, COMPACTADO CON PIZON DE MANO EN CAPAS DE
20cm. Y AGUA, INCLUYE: MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA, MEDIDO
COMPACTADO.

CIMENTACION

PLANTILLA DE Scm. DE ESPESOR, DE CONCRETO F'C=100KG/CM2, R.N.
T.MA. DE 19mm., HECHO EN OBRA, INCLUYE: MATERIALES, MANO DE
OBRA, FABRICACION, ACARREO, DESPERDICIOS, COLADO, EQUIPO,
CONSUMOS, OPERACION Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO EN LOSAS Y CONTRATRABES DE
CIMENTACION CON ACERO DE REFUERZO DEL #2 AL #25 FY=2530 Y
4200 KG/CM2 RESPECTIVAMENTE, COMPRENDE: ACARREOS,
TRASLAPES, GANCHOS, ALAMBRE RECOCIDO No. 18, ANCLAJES,
SILLETAS Y DESPERDICIOS, INCLUYE: MATERIALES, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO EN LOSAS Y CONTRATRABES DE
CIMENTACION CON ACERO DE REFUERZO DEL #3 AL #8 FY= 4200
KG/CM2, COMPRENDE: ACARREOS, TRASLAPES, GANCHOS, ALAMBRE
RECOCIDO No. 18, ANCLAJES, SILLETAS Y DESPERDICIOS, INCLUYE:
MATERIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

CIMBRA COMUN Y DESCIMBRADO EN CONTRATRABES DE
CIMENTACION, MEDIDA POR SUPERFICIE DE CONTACTO, INCLUYE:
MATERIALES, DESPERDICIOS, DESMOLDANTE, ACARREOS, PASOS
PARA INSTALACIONES, CORTES ESPECIALES, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

M3

TON

TON

M2

21.990

219.960

1.645

16.692

564.300

SUBTOTAL

1745

3,326.69

302426

21,033.36

3,838.30

5472.41

47.154.26

21,804.55

ARQUITECTURA

U N A M
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CLAVE

~ CONCEPTO

205

2.06

3.00
3.01

3.02

CIMBRA COMUN PARA CADENAS DE CIMENTACION, CERRAMIENTOS,
CASTILLOS O REPIZONES, MEDIDA POR SUPERFICIE DE CONTACTO,
INCLUYE: MATERIALES, DESPERDICIOS, DESMOLDANTE, ACARREOS,
CORTES ESPECIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

CONCRETO PREMEZCLADO R.N., F'C=200KG/CM2, TM.A. DE 19mm. EN
CIMENTACION (ZAPATAS, CONTRATRABES, TRABES DE LIGA, DADOS Y
LOSAS), INCLUYE: IMPERMEABILIZANTE INTEGRAL, REVENIMIENTO
NECESARIO PARA SU COLOCACION, MATERIALES, ACARREOS,
COLADO,VIBRADO, DESPERDICIOS, CURADO, CON CURACONSA R0OJO,
ARTESA, EQUIPO, MANO DE OBRA, CONSUMOS, OPERACION,
HERRAMIENTA, MUESTREO, CONCRETO PUESTO EN OBRA.

ESTRUCTURA

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO EN LOSAS Y CONTRATRABES DE
CIMENTACION CON ACERO DE REFUERZO DEL #2 FY=2530KG/CM2,
COMPRENDE: ACARREOS, TRASLAPES, GANCHOS, ALAMBRE
RECOCIDO No. 18, ANCLAJES, SILLETAS Y DESPERDICIOS, INCLUYE:
MATERIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, HABILITADO Y ARMADO EN LOSAS Y CONTRATRABES DE
CIMENTACION CON ACERO DE REFUERZO DEL #3 AL #8 FY= 4200
KG/CM2, COMPRENDE: ACARREOS, TRASLAPES, GANCHOS, ALAMBRE
RECOCIDO No. 18, ANCLAJES, SILLETAS Y DESPERDICIOS, INCLUYE:
MATERIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

M2

M3

TON

TON

313.030

175.080

2839

14.754

35.83

560.55

SUBTOTAL

 3.326.69

3,024.26

11,215.86

98,141.09

187,626.48

9,444 47

44,619.93

ARQUITECTURA
U N A M
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CONCEPTO

'UNIDAD

CANTIDAD'

P.UNITARIO |

3.03

3.04

3.05

3.06

CIMBRADO Y DESCIMBRADO EN LOSAS, TRABES Y RAMPAS DE
ESCALERAS CON TRIPLAY DE 16mm. PARA ACABADO APARENTE CON
UNA ALTURA MAXIMA DE OBRA FALSA DE 3.00mts., MEDIDA POR
SUPERFICIE DE CONTACTO, INCLUYE: MATERIAL, HABILITADO,
NIVELADO, RESANES, PERFILADO, HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAFLAN DE MADERA DE 10mm. PARA
OCHAVAMIENTO O GOTERO, INCLUYE: HABILITADO, NIVELADO,
HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

CONCRETO PREMEZCLADO R.N., F'C=200KG/CM2, TMA. DE 19mm.
PARA LOSAS, TRABES, RAMPAS DE ESCALERAS, INCLUYE:
REVENIMIENTO NECESARIO PARA SU COLOCACION, MATERIALES,
ACARREOS, COLADO,VIBRADO, DESPERDICIOS, CURADO CON AGUA,
ARTESA, EQUIPO, MANO DE OBRA, CONSUMOS, OPERACION,
HERRAMIENTA, MUESTREO, CONCRETO PUESTO EN OBRA, EN P.B.

CONCRETO PREMEZCLADO R.N., F'C=200KG/CM2, TM.A. DE 19mm.
PARA LOSAS, TRABES, RAMPAS DE ESCALERAS, INCLUYE:
REVENIMIENTO NECESARIO PARA SU COLOCACION, MATERIALES,
ACARREOS, COLADO,VIBRADO, DESPERDICIOS, CURADO CON AGUA,
ARTESA, EQUIPO, MANO DE OBRA, CONSUMOS, OPERACION,
HERRAMIENTA, MUESTREO, CONCRETO PUESTO EN OBRA Y
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL.

M2

ML

M3

M3

2,429.130

151.300

111.135

179.266

43.68

4.35

415.34

458.87

SUBTOTAL

106,104.40

658.16

46,158.81

82,259.79

289,245.56

ARQUITECTURA

N A M
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CLAVE

CONCEPTO

UNIDAD

CANTIDAD

P. UNITARIO

IMPORTE

4.00
4.01

4.02

4.03

4.04

4.05

4.06

ALBANILERIA

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO 6X13X26cm JUNTEADO CON
MORTERO CEMENTO-ARENA 15, 13cm DE ESPESOR, ACABADO
COMUN, INCLUYE: ANDAMIOS, MATERIALES, ACARREQS,
DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA. EN P.B.

MURO DE TABIQUE ROJO RECOCIDO 6X13X26cm JUNTEADO CON
MORTERO CEMENTO-ARENA 135, 13cm DE ESPESOR, ACABADO
COMUN, INCLUYE: ANDAMIOS, MATERIALES, ACARREOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

FORJADO DE ESCALONES CON TABIQUE ROJO RECOCIDO Y
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5, ESCALONES DE 30cm DE HUELLA Y
175cm DE PERALTE, INCLUYE: ACARREQS, ELEVACION DE
MATERIALES A CUALQUIER NIVEL HERRAMIENTA Y MANO DE OBRA.

RELLENO DE TEZONTLE EN PATIOS DE SERVICIO, ACCESOS, BANOS,
AZOTEA, INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

ENTORTADO DE 3cm DE ESPESOR CON MORTERO CEMENTO-CAL-
ARENA 1:1:6 EN PATIOS DE SERVICIO, ACCESOS Y AZOTEA, INCLUYE:
MATERIALES, ACARREQS, DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER
NIVEL, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

FABRICACION Y COLOCACION DE CAJA DE CONCRETO DE 20x20x4cm.
ESPESOR PARA DESCARGA DE LAVADEROS, INCLUYE: COLADERA DE
FIERRO COLADO DE 10cm. DE DIAMETRO, MATERIALES,
DESPERDICIOS, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA.

M2

M2

ML

M3

M2

PZA

1,008.570

1,213.120

132.000

3.549

682.000

14.000

54.80

59.85

41.64

80.27

13.89

35.50

55,269.64

72,605.23

5.496.48

320.37

9,472.98

497.00

@

RQUITECTURA

N A M
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CLAVE

CONCEPTO

| CANTIDAD

P. UNITARIO.

4.07

5.00
5.01

5.02

REGISTRO SANITARIO DE 40X60cm. CON PROFUNDIDAD HASTA 100cm.
CON MUROS DE TABIQUE R.R. DE 6X13X26cm. ASENTADO Y APLANADO
FINO EN SU INTERIOR CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5, SOBRE
FIRME DE 10cm. DE ESPESOR DE CONCRETO F'C=150 KG/CM2, CON
MEDIA CANA EN EL FONDO, INCLUYE: MARCO Y CONTRAMARCO
METALICO, COLADERA DE 10cm. DE DIAMETRO MATERIALES,
DESPERDICIOS, ACARREOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

RECUBRIMIENTOS

SARDINEL DE CONCRETO F'C=150KG/CM2 HECHO EN OBRA, R.N,,
TMA. DE 19mm., DE 5X10cm DE SECCION EN BANO, FORRADO CON
AZULEJO BLANCO, INCLUYE: MATERIALES, DESPERDICIOS, CORTES A
45 GRADCS, ACARREOS, CIMBRADO, DESCIMBRADO, FABRICACION,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA, EQUIPO Y
HERRAMIENTA. . '

PISO DE AZULEJO DE 9 CUADROS MARCA LAMOSA O SMILAR EN
BANO, ASENTADO CON PEGAZULEJO INCLUYE: LECHADEADO CON
CEMENTO BLANCO, MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 PARA DAR
PENDIENTES, MATERIALES, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER
NIVEL, MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

PZA

ML

M2

2.000

12.600

80.150

247.65

SUBTOTAL

51.38

80.40

144,157.00

647.39

6,444.06

ARQUITECTURA
U N A M

-
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CLAVE

CONCEPTO

UNIDAD

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

LAMBRIN DE AZULEJO BLANCO DE 11Xiicm. MARCA LAMOSA O
SIMILAR, EN BANO Y COCINA, ASENTADO CON PEGAZULEJO Y
LECHADEADO CON CEMENTO CON CEMENTO BLANCO, INCLUYE:
REPELLADO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA 1:1:6 DE 1.5cm. DE
ESPESOR, MATERIALES, DESPERDICIOS, ACARREOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA, CORTES, EQUIPO Y
HERRAMIENTA.

APLANADO FINO A PLOMO Y REGLA CON MORTERO CEMENTO-CAL-
ARENA 1:1:6 DE 2cm. DE ESPESOR PROMEDIO EN MUROS, INCLUYE:
MATERIALES, DESPERDICIOS, ELEVACION CUALQUIER NIVEL,
HAMACA, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

ESTRUCTURA PARA FALSO PLAFON DE YESO A BASE DE METAL
DESPLEGADO, INCLUYE: MATERIALES, DESPERDICIOS, ELEVACION
CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

APLANADO PULIDO DE YESO EN MUROS INTERIORES EN TODA EL
AREA DE LA VIVIENDA A PLOMO Y REGLA DE 1.5cm. DE ESPESOR
PROMEDIO, INCLUYE: MATERIALES, DESPERDICIOS, ELEVACION
CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

APLANADO PULIDO DE YESO EN PLAFONES INTERIORES EN TODA EL
AREA DE LA VIVIENDA DE 1.5cm. DE ESPESOR PROMEDIO, INCLUYE:
MATERIALES, DESPERDICIOS, ELEVACION CUALQUIER NIVEL,
ANDAMIOS, PASARELAS, PEGATIROL, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

M2

M2

M2

M2

M2

470.680

2,221.690

50.160

1,751.010

1,501.800

7761

23.36

8.90

17.08

18.06

51,898.68

446 42

29,907.25

27,122.51

ARQUITECTURA

N A M
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CLAVE

CONCEPTO

UNIDAD

cANTIDAD | . UN

5.08

5.09

5.10

6.00
6.01

6.02

BOQUILLAS DE YESO EN MUROS PLAFONES DE ARISTAS VIVAS EN
INTERIOR DE DE 1Scm. DE ESPESOR PROMEDIO, INCLUYE:
MATERIALES, DESPERDICIOS, ELEVACION CUALQUIER NIVEL,
ANDAMIOS, PASARELAS, PEGATIROL, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE LOSETA VINILICA DE 2MM DE
ESPESOR, COLOCADA CON PEGAMENTO RESISTOL1190, INCLUYE:
MATERIALES, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ZOCLO VINILICO DE 7cm. DE ALTURA,
COLOCADO CON PEGAMENTO RESISTOL1190, INCLUYE: MATERIALES,
ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

IMPERMEABILIZACIONES

IMPERMEABILIZACION EN DESPLANTE DE MUROS CON UNA CAPA DE
MICROPRIMER, 2 DE MICROLASTIC Y 1 CAPA DE POLIETILENO CALIBRE
600 DE PRODUCTOS FESTER, INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS,
DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

IMPERMEABILIZACION EN AZOTEA CON UNA CAPA DE ASFALTO
OXIDADO, UNA CAPA DE FIELTRO #5, CON RIEGO DE ARENA GRUESA,
INCLUYE: MATERIALES, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

ML

M2

ML

ML

M2

1,149.820

1.501.800

2,019.710

5§12.400

754.500

26.80

515

SUBTOTAL

6.70

35.80

8,209.71

40,248.24

10,401.51

211,855.25

3,433.08

27,011.10

ARQUITECTURA

N A M




PRESUPUESTO DE EDIFICACION

120

"HIH

CLAVE

CONCEPTO

UNIDAD

CANTIDAD

P. UNITARIO

IMPORTE

6.03

6.04

6.05

7.01

ENTORTADO EN AZOTEA CON MORTERO CEMENTO-ARENA 1:6 DE
Scm. DE ESPESOR, INCLUYE: MATERIALES, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREO, MANO DE OBRA,
FABRICACION, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

ENLADRILLADO EN AZOTEA CON CON LADRILLO ROJO RECOCIDO
ASENTADO CON MORTERO CEMENTO-CAL-ARENA 1:1:6, INCLUYE:
ESCOBILLADO Y LECHADA DE CEMENTO GRIS AL FINAL, MATERIALES,
DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREO, MANO DE
OBRA, FABRICACION, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

CHAFLAN DE PEDACERIA DE LADRILLO Y MORTERO CEMENTO-CAL-
ARENA 1:1:6, DE 10X10cm TRIANGULAR, INCLUYE: MATERIALES,
DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREO, MANO DE
OBRA, FABRICACION, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

INSTALACIONES

INSTALACION HIDRAULICA POR DEPARTAMENTO, COMPRENDE:
TUBERIA DE COBRE DE 19, 13Y 10mm. Y PIEZAS ESPECIALES, VALVULA
DE COMPUERTA DE 19mm., VALVULA DE ALIVIO, CONECTOR C/EXT. DE
13mm., INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO Y SUJECION, LIMPIEZA,
PRUEBA HIDROSTATICA, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
PASOS EN LOSAS Y MUROS, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

M2

M2

ML

LOTE

754.500

754.500

168.700

1.000

20.85

47.53

8.65

SUBTOTAL

13,302.24

16,731.33

35.861.39

1.459.26

83,496.15

13,302.24

ARQUITECTURA
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7.02

7.03

7.04

INSTALACION HIDRAULICA EN ALIMENTACION A TINACOS Y
DEPARTAMENTOS CON TUBERIA DE FIERRO GALVANIZADO,
COMPRENDE: TODAS LAS PIEZAS ESPECIALES, INCLUYE: MATERIALES
DE CONSUMO Y SUJECION, LIMPIEZA, PRUEBA HIDROSTATICA,
ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, PASOS EN LOSAS Y
MUROS, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

INSTALACION SANITARIA POR DEPARTAMENTO, COMPRENGE:
SUMINISTRO Y CONEXION DE TODAS LAS PIEZAS ESPECIALES PVC
SANITARIO, TALES COMO: CODOS, TEES, YEES DEL TIPO UNICOPLE,
CESPOLES, ADAPTADOR ANGER Y CAMPANA DE 40 A 32mm. DE
DIAMETRO, CEMENTO PARA PVC, LUMPIADOR REXOUTE Y
DESPERDICIOS, INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO Y SUJECION,
LIMPIEZA, ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, PASOS EN
LOSAS Y MUROS, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

INSTALACION SANITARIA EN BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES Y
BAJADAS DE AGUAS NEGRAS, COMPRENDE: SUMINISTRO Y CONEXION
DE TODAS LAS PIEZAS ESPECIALES PVC SANITARIO, TALES COMO:
CODOS, TEES, YEES DEL TIPO UNICOPLE, CEMENTO PARA PVC,
LIMPIADOR REXOLITE Y DESPERDICIOS, INCLUYE: MATERIALES DE
CONSUMO Y SUJECION, LIMPIEZA, ACARREOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, PASOS EN LOSAS Y MUROS, DESPERDICIOS, MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA.

LOTE

LOTE

LOTE

1.000

1.000

1.000

2,444.96

22,239.84

4,335.24

2,444.96

22,239.84

433524

ARQUITECTURA
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7.05{ INSTALACION ELECTRICA, SALIDAS POR DEPARTAMENTOS PARA {LOTE 1.000 19,082.84 19,082.84

INSTALACION OCULTA, COMPRENDE: TENDIDO Y FIJACION DE
PILIDUCTO Y ALAMBRE THW DE DIAMETRO Y CALIBRE INDICADO EN
PLANOS, CURVAS, PIEZAS ESPECIALES, CAJAS DE REGISTRO CON
TAPA, SOCKETS DE BAQUELITA O PORCELANA, APAGADOR SENCILLO,
CONTACTO MONOFASICO, CHALUPA TROQUELADA, TAPADE 1,203
VENTANAS MARCA ROYER, INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, PASOS EN LOSAS Y
MUROS, PRUEBAS, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

7.06| INSTALACION ELECTRICA ALIMENTACION A DEPARTAMENTOS PARA |LOTE 1.000 12,115.04 12,115.04
INSTALACION OCULTA, COMPRENDE: TENDIDO Y FIJACION DE
PILIDUCTO Y ALAMBRE THW DE DIAMETRO Y CALIBRE INDICADO EN
PLANOS, CURVAS, PIEZAS ESPECIALES, INCLUYE: MATERIALES DE
CONSUMO, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, PASOS EN
LOSAS Y MUROS, PRUEBAS, DESPERDICIOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

7.07| FABRICACION Y CONEXION DE CONCENTRACION DE MEDIDORES [LOTE 1.000 253864 2.538.64
(NICHO DE MEDIDORES), INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO,
ACARREOS, PASOS EN LOSAS Y MUROS, PRUEBAS, DESPERDICIOS,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA. ’

7.08] SUMINISTRO, COLOCACION E INSTALACION DE ANTENA PARA |[LOTE 1.000 3,061.94 3.061.94
TELEVISION EN EDIFICIO, INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO,
ACARREOS, PASOS EN LOSAS Y MUROS, PRUEBAS, DESPERDICIOS,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

ARQUITECTURA

U N A M
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7.09

8.00
8.01

8.02

INSTALACION DE GAS SALIDAS POR DEPARTAMENTO, ALIMENTACION
AL TANQUE ESTACIONARIO Y ALIMENTACION A DEPARTAMENTOS,
INCLUYE: TANQUE ESTACIONARIO DE 1000#ts., MATERIALES DE
CONSUMO, ACARREOS, PASOS EN LOSAS Y MUROS, PRUEBAS,
DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

COLOCACIONES

SUMINISTRO, COLOCACION Y CONEXION DE LAVABO BLANCO TIPO
ECONOMICO CON DOS LLAVES INDIVIDUALES MODELO ECONOMICO,
CUBRE TALADROS, CONTRA Y CESPOL DE PVC DE 32mm DE
DIAMETRO, INCLUYE: MANERALES KING, PATAS CROMADAS,
MATERIALES DE CONSUMO, ACARREOS, PRUEBAS, APOYOS DE
MENSULAS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, CONEXIONES
NECESARIAS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, COLOCACION Y CONEXION DE INODORO DE TANQUE
TiPO ECONOMICO DE 6its. BLANCO. COMPRENDE: AUTORIZACION POR
PARTE DE LA D.G.O.H., JUNTA PROHEL, TUERCA CON PIJA, RONDANAS
PLANAS, REDUCCION CRAMER DE 13 A 10mm., ASIENTO DE PLASTICO
MARCA VITROMEX No. 100 BLANCO, INCLUYE: MATERIALES DE
CONSUMO, ACARREOS, PRUEBAS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
CONEXIONES NECESARIAS, MANO DE OBRA, HERRAMIENTA Y LLAVE
DE PASO DE 13mm.

LOTE

PZA

PZA

1.000

14.000

14.000

22,025.36

SUBTOTAL

334.67

663.60

22,025.36

101,146.10

4,685.38

9,290.40

G

RQUITECTURA
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8.03

8.04

8.05

8.06

SUMINISTRO Y COLOCACION DE REGADERA MARCA MERCURIO O
SIMILAR, COMPRENDE: 2 LLAVES PARA EMPOTRAR NIBCO MODELO
ECONOMICO O SIMILAR CALIDAD DE 13mm., BRAZO Y CHAPETON
CROMADOS, INCLUYE: MANERALES KING,MATERIALES DE CONSUMO,
ACARREOS, PRUEBAS, APOYOS DE MENSULAS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE ACCESORIOS PARA BANO DE
PORCELANA COLOR BLANCO (JABONERA PARA LAVABO, PAPELERA,
PORTACEPILLO, JABONERA PARA REGADERA, GANCHO Y TOALLERO)
ECONOMICOS, INCLUYE: ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS,
LIMPIEZA, MORTERO CEMENTO-ARENA 1:3, LECHADEADO CON
CEMENTO BLANCO, MATERIALES, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE BOTIQUIN AMACIZADO CON
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5, INCLUYE: ELEVACION A CUALQUIER
NIVEL, ACARREOS, LIMPIEZA, MORTERO CEMENTO-ARENA 135,

LECHADEADO CON CEMENTO BLANCO, MATERIALES, MANO DE OBRA |.

Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, COLOCACION Y CONEXION DE LAVADERO DE
CONCRETO CON PILETA Y TALLADOR DE 0.71X0.65m. O SIMILAR,
COMPRENDE: CONTRA PARA LAVADERO DE 25mm. DE DIAMETRO Y
LLAVE DE NARIZ, NIPLE, COPLE Y CONECTOR CUERDA INTERIOR DE 13
mm., INCLUYE: MATERIALES DE CONSUMO, ACARREOS, LIMPIEZA,
EMPOTRADO CON MORTERO CEMENTO-ARENA 13, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA..

PZA

PzA

PzZA

PzZA

14.000

14.000

14.000

14.000

311.96

104.97

135.88

141.39

4,367.44

1,469.58

1,902.32

1,8979.46

ARQUITECTURA

A M
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8.07

9.00
9.01

9.02

SUMINISTRO, COLOCACION Y CONEXION DE CALENTADOR MAGAMEX
DE 40 LITROS DE CAPACIDAD, AUTOMATICO, INCLUYE: MATERIALES
PARA CONEXION Y DE CONSUMO, PRUEBAS, CONEXION A RED DE
GAS, APOYOS DE TUBO GALVANIZADO DE 13mm. SEGUN DISENO,
MATERIALES, ACARREOS, LIMPIEZA, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA..

HERRERIA, ALUMINIO Y VIDRIO

SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA DE ALUMINIO ANODIZADO
NATURAL LINEA 1500, LIGERA, TIPO ECONOMICO, CON UNA HOJA
CORREDIZA Y OTRA FIJA, DE 120 X 1.10m. SEGUN PROYECTO,
INCLUYE: MATERIALES, REPIZON DE ALU MINIO ANIDIZADO NATURAL,
SELLADO PERIMETRAL CON SILICON, VINIL, FELPA, TORNILLERIA PARA
FABRICACION Y COLOCACION, HERRAJES, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS MANOC DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA DE ALUMINIO ANODIZADO
NATURAL LINEA 1500, LIGERA, TIPO ECONOMICO, CON UNA HOJA
CORREDIZA Y OTRA FIJA, DE 0.70 X 1.10m. SEGUN PROYECTO,
INCLUYE: MATERIALES, REPIZON DE ALU MINIO ANIDIZADO NATURAL,
SELLADO PERIMETRAL CON SILICON, VINIL, FELPA, TORNILLERIA PARA
FABRICACION Y COLOCACION, HERRAJES, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

PZA

PZA

PZA

14.000

42.000

30.000

715.85

SUBTOTAL

216.74

123.45

33,716.48

9,103.08

3,703.50

ARQUITECTURA
U N A M
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9.03

8.04

8.05

SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA DE ALUMINIO ANODIZADO
NATURAL LINEA 1500, LIGERA, TIPO ECONOMICO, CON UNA HOJA
CORREDIZA Y OTRA FlJA, DE 150 X_1.10m. SEGUN PROYECTO,
INCLUYE: MATERIALES, REPIZON DE ALU MINIO ANIDIZADO NATURAL,
SELLADO PERIMETRAL CON SILICON, VINIL, FELPA, TORNILLERIA PARA
FABRICACION Y COLOCACION, HERRAJES, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAMBRANA DE PERFIL TUBULAR
CALIBRE 18 PARA PUERTAS DE PATIO DE SERVICIO, INCLUYE:
TORNILLERIA PARA COLOCACION, HERRAJES, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANC DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA DE PATIO DE SERVICIO DE
0.75X2.10m., FABRICADA A BASE DE PERFILES TUBULARES CALIBRE 18
Y LAMINA ACANALADA EN LA PARTE INFERIOR HASTA 1.00m. DE

ALTURA CALIBRE 18, Y VIDRIO EN LA PARTE SUPERIOR (VIDRIO DE.

3mm. CLARO), INCLUYE: MATERIALES, SOLDADURA, UNA MANO DE
PINTURA ANTICORROSIVA, DOS MANOS DE PINTURA DE ESMALTE,
JUNQUILLO, HERRAJES, EMPOTRADO, PASADOR PORTA CANDADO,
DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANO
DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

PZA

PZA

PzA

22.000

14.000

14.000

314.81

82.00

528.36

6,925.82

1,288.00

7.397.04

ARQUITECTURA

A M
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9.06| SUMINISTRO Y COLOCACION DE VENTANA DE ALUMINIO ANODIZADO |PZA
NATURAL LINEA 1500, LIGERA, TIPO ECONOMICO, CON UNA HOJA
CORREDIZA Y OTRA FlJA, DE 075 X, 1.10m. SEGUN PROYECTO,
INCLUYE: MATERIALES, REPIZON DE ALU MINIO ANIDIZADO NATURAL,
SELLADO PERIMETRAL CON SILICON, VINIL, FELPA, TORNILLERIA PARA
FABRICACION Y COLOCACION, HERRAJES, DESPERDIC!OS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

9.07| SUMINISTRO Y COLOCACION DE VIDRIO MEDIO DOBLE DE 3mm. (M2
TRANSLUCIDO, INCLUYE: MATERIAL, DESPERDICIOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA,

9.08| SUMINISTRO Y COLOCACION DE VIDRIO MEDIO DOBLE DE 4mm. TIPO |M2
TAPIZ PARA BANOS, INCLUYE: MATERIAL, DESPERDICIOS, ELEVACION
A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

10.00 CARPINTERIA Y CERRAJERIA

10.01| SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA DE 074X2.10mts. CON |PZA
BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 4'X1" Y TIRAS DE 1"X1 1/2° A CADA
24 8cms., FORRADA CON TRIPLAY DE PINO DE 3mm. EN AMBAS CARAS,
EN RECAMARAS Y BANOS, INCLUYE: MATERIAL, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

14.000

119.610

21.560

62.000

130.80

60.43

70.96

SUBTOTAL

287.67

1.831.20

7,228.03

1,629.90

39,006.57

17,835.54

G

RQUITECTURA
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10.02

10.03

10.04

10.05

10.06

10.07

SUMINISTRO Y COLOCACION DE PUERTA DE 0.84X2.10mts. CON
BASTIDOR DE MADERA DE PINO DE 4'X1" Y TIRAS DE 1"X1 1/2° A CADA
24.8cms., FORRADA CON TRIPLAY DE PINO DE 3mm. EN AMBAS CARAS,
EN ACCESO PRINCIPAL, INCLUYE: MATERIAL, DESPERDICIOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ACARREOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE MARCOS DE MADERA DE PINO DE
4°X1", INCLUYE: MATERIAL, DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER
NIVEL, ACARREOS, MANC DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, FABRICACION Y COLOCACION DE CLOSET DE MADERA
DE PINO DE 1.90X2.40 CON ENTREPANOS Y CAJONERAS, INCLUYE:
MATERIAL, DESPERDICIOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
ACARREOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO, FABRICACION Y COLOCACION DE CLOSET DE MADERA
DE PINO DE 1.20X2.40 CON ENTREPANOS Y CAJONERAS, INCLUYE:
MATERIAL, DESPERDICIOS,
ACARREOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAPA MARCA SHLAGE TULIP A-
S2WS PARA PUERTAS DE ACCESO, INCLUYE: MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAPA MARCA SHLAGE TULIP A-
S2Ws PARA PUERTAS DE RECAMARAS, INCLUYE: MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, |

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

PZA

14.000

62.000

14.000

58.000

14.000

34.000

755.68

57.90

1,785.90

95.30

45.30

1,835.46

10,579.52

3,589.80

25,002.60

106,456.68

1,334.20

1,540.20

ARQUITECTURA
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10.08

11.00

11.01

11.02

11.03

11.04

SUMINISTRO Y COLOCACION DE CHAPA MARCA SHLAGE TUUIP A40-S
PARA PUERTAS DE BANOS, INCLUYE: MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

PINTURA

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA COMEX, VINIMEX EN
MUROS Y PLAFONES CON APLANADO DE MEZCLA A DOS MANOS,
INCLUYE: SELLADOR, MATERIALES, DESPERDICIOS, HAMACA,
ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA VINILICA COMEX, VINIMEX EN
MUROS Y PLAFONES CON APLANADO DE YESO A DOS MANOS,
INCLUYE: SELLADOR, MATERIALES, DESPERDICIOS, HAMACA,
ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE
OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA ANTICORROSIVA (PRIMER)
GP.400 AZTECA SOBRE CHAMBRANAS METALICAS CON DESARROLLO
DE 0.25M2, UNA WMANO, INCLUYE: ACARREOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA ANTICORROSIVA (PRIMER)
GP.400 AZTECA SOBRE HERRERIA, UNA MANO, INCLUYE: ACARREOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

PZA

M2

M2

M2

M2

2,221.690

2,723.490

8.400

18.480

SUBTOTAL

12.45

11.08

5.30

545

1,183.00

167,521.54

27,660.04

30,203.50

44.52

100.72

ARQUITECTURA
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11.05

11.06

11.07

12.00
12.01

12.02

12.03

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA DE ESMALTE COMEX 100
SOBRE HERRERIA, DOS MANOS, INCLUYE: ACARREOS, ELEVACION A
CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y APLICACION DE PINTURA DE ESMALTE COMEX 100
SOBRE CHAMBRANAS METALICAS CON DESARROLLO DE 0.25M2, DOS
MANOS, INCLUYE: ACARREOS, ELEVACION A CUALQUIER NIVEL,
ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y HERRAMIENTA.

SUMINISTRO Y APLICACION DE BARNIZ SOBRE SUPERFICIES DE
MADERA (PUERTAS Y CLOSETS), DOS MANOS, INCLUYE: ACARREOS,
ELEVACION A CUALQUIER NIVEL, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

LIMPIEZA

LIMPIEZA GENERAL DE LA OBRA CON ACOPIO Y ACARREO VERTICALY
HORIZONTAL DENTRO Y FUERA DE LA OBRA, INCLUYE: MATERIALES,
MANO DE OBRA, EQUIPO Y HERRAMIENTA.

LIMPIEZA DE RECUBRIMIENTOS DE MATERIALES VIDRIADOS
(AZULEJOS, MAYOLITAS, ETC.) CON UNA SOLUCION DE AGUA-ACIDO
MURIATICO, INCLUYE: MATERIALES, ANDAMIOS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.

LIMPIEZA DE MUEBLES SANITARIOS Y SUS ACCESORIOS CON UNA
SOLUCION DE AGUA-ACIDO MURIATICO, INCLUYE: MATERIALES, MANO
DE OBRA Y HERRAMIENTA.

M2

M2

M2

M2

PZA

18.480

8.400

475.570

1,017.570

470.680

42.000

16.90

17.20

17.45

SUBTOTAL

4.50

2.75

368

144.48

8,298.70

58,465.57

4579.07

1.294.37

154.56

ARQUITECTURA
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12.04| LIMPIEZA DE VIDRIOS POR AMBOS LADOS, A CUALQUIER NIVEL, |M2 119.610 3.60 430.60
INCLUYE: MATERIALES, ANDAMIOS, HAMACAS, MANO DE OBRA Y
HERRAMIENTA.
SUBTOTAL 6,028.00
1,343,297.939

TOTAL DE EDIFICACION

— v Y _f—_— —

ARQUITECTURA
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22.- FINANCIAMIENTO
Para el desarrolio del inmueble se tomaran tres estrategias de financiamiento:

a) La promocidn y desarroffo de ventas a un plazo no mayor de diez meses, en el cual se tiene considerado un ritmo de venta de 8 unidades
mensuales.

b) Ei otorgamiento de una Institucién de Banca Muiltiple de un crédito hipotecario puente por un monto del 70% sobre el avaliio del tereno y
edificacion, ademas, se tomaran en cuenta los siguientes puntos para el analisis financiero.

1.- Plazo de 12 meses, con seis meses de gracia para desarollo, construccion, venta e individualizacion del crédito puente.
2.- Apertura del crédito 1.5% pagadero al momento de la primera disposicién sobre financiamiento.

3.- Honorarios por viabilidad 1.5% pagadero al momento de la primera disposicién sobre el monto del desarrolio inmobiliario.
4.- Avaiio 3 at millar sobre el valor del inmueble.

5.- Supervisién bancaria 0.5% pagadero en cada ministracién.

6.- Intereses tasa lider (T.1LIP.+8P.P.)

7.- Fianza de anticipo -1% pagadero al momento de la primera disposicién.

8.- Honorarios Notariales del crédito puente, 4 al millar+ |.V.A., sobre el financiamiento.

9.- Seguro del inmueble, 2.5 al millar sobre el desarrollo.
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La forma del pago del crédito puente serd a medida que se lleven a cabo las individualizaciones de los inmuebles y en una proporcion igual al valor de
cada uno con respecto al crédito puente, para lo cual, se tiene previsto dichas individualizaciones tambien en tres etapas, siendo el inicio de la primera
apartir del octavo mes, la segunda apartir del onceavo mes y la tercera apartir del catorceavo mes de iniciada ia edificacién del desarrolio.

Lo anterior es con el propdsito de que practicamente el desarrolio sea autofinanciable en los tres Gitimos meses de éste.

Se hace la aclaracién que este planteamiento fue hecho en base a |as fechas en que fue ejecutado el proyecto ( 1987 ).
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