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INTRODUCCION

Cuén importancia tienen hoy en dia los espacios de esparcimiento?.
Posiblemente sea una de las interrogantes que constantemente tenemos. Es
de suma delicadeza tratar este importante proyecto con relativa seriedad, ya
que en México, asi como en otros lugares se requieren de sitios donde se
pueda practicar el deporte preferido en zonas con gran influencia historica
como es el caso de Santa Fe Contadero.

Los espacios de esparcimiento tanto cultural como deportivos dentro de
zonas donde estudiantes -dado el caso de la Universidad Iberoamericana- y
de corporativos tanto nacionales como extranjeros, que se encuentran ahi
cercanos requieren zonas en las cuales puedan reunirse a hacer ejercicio en
su tiempo libre, tomando en cuenta la cercania del proyecto presentado:
“Tenis-Club”.

El estudio presentado nos da el desarrollo general de los trabajos a
realizarse dento de este magno programa socio - cultural de esparcimientos
con mira a las clases alitas por las condiciones que presenta la Universidad
Iberoamericana, como a gente de un nivel econdmico superior, encontrando
las facilidades a sus necesidades.

Con el crecimiento demografico de la ciudad de México, y la contaminacion
ambiental, el proyecto, tomando en cuenta esta calidad de vida en el valle, se
aboca a la “nave” de la investigacion del terreno, en el cual se lievara a cabo el
proyecto arquitecténico:"Tenis Club Santa Fe Contadero”.

En la presente exposicion se presentan los antecedentes de dicho trabajo,
de suma importancia para la metodologia del desarrolio. Tenemos el caso de
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la historia del lugar, el modelo y proceso de urbanizacion, que nos lieva a un
mejor entendimiento del desarrolio urbano en México.

Nos abordamos dentro de este trabajo a las alternativas de zonificacion del
terreno, ya que lo que se busca crear es un conjunto donde se lieven cabo
actividades sociales, deportivas y de esparcimiento familiar, en un ambiente de
convivencia con la naturaleza.

Los hombres desde sus inicios se han dado a la tarea de buscar siempre
los espacios requeridos satisfaciendo las necesidades de su beneficio socio-
cultural, dada la importancia de solo encontrar lugares depotivos, sino también
sitios de runion, (negocios, practicas de trabajo, fiestas de graduacion, asi
como de XV anos, etc., o simplemente tomar un café con los amigos para
charlar, entre otras cosas).

A manera de un trabajo generaimente completo, mostramos en esta
exposicion, un estudio de las caracteristicas del terrenc a trabajarse
arquitectonicamente con previo analisis de la investigacién, partiendo de su
ubicacion y delimitacion en el ambito geografico.

Contamos también con el plan y programas urbanos, donde se desarrolié
un amplio programa de los precios y usos del suelo, asi como de subcentro e
imagen urbano y de las politicas a seguir para la realizacion del “Tenis Club
Santa Fe Contadero”.

La aportacion de susodicha investigacion, es importante para los
interesados en el proyecto del centro de esparcimiento, ya que conociendo, de
antemano, el antecedente de la zona donde se trabajara, se daran cuenta que
es un terreno magnifico para lievar a cabo el proyecto.

Se puede afirmar que, podrian terminarse los problemas de localizar
espacios de esparcimientos tanto depotivos como socio-culturales en la ciudad
de México. El inmediato resultado de este proyecto, pretende dar



a la élite social, un lugar donde con la naturaleza y proyeccién histérica
encuentren un sitio propicio para su recreacion.



I. ANTECEDENTES
EL DESARROLLO URBANO EN MEXICO
ANTECEDENTES HISTORICOS

Para entender los problemas actuaies de nuestras ciudades, es necesario
primeramente, que construyamos su historia, seria imposible enfrentar los
problemas urbanos actuales sin saber cémo nacieron, como se formaron. Para
actuar correctamente hay que conocer los mecanismos que sirvieron en su
desarrollo historico concreto para tejer la red de relaciones que hoy
encontramos materializada en las ciudades que estamos habitando.

El desarrollo urbano refleja las condiciones sociales y econémicas gque
han caracterizado al pais a lo largo de la historia, siendo causa y efecto del
funcionamiento de la economia y condicionando la calidad de vida de la
poblacion. Asi la distribucion de las ciudades en el territorio es el resultado de
la evolucion histdérica y de la interaccion de multipies factores fisicos,
economicos, sociales y poiliticos.

La preocupacion fundamental era mejorar las condiciones fisicas de los
espacios ya edificados y no actuar de manera directa sobre los procesos de
edificacion de esos espacios, y mas aun, no se hacia nada por anticiparse a
los trabajos que estaban generando esa nueva urbanizacion, vista asi la
planificacion urbana, se reduce a preocupaciones higieristas y genera
diferencias espaciales y sociales muy fuerte.

Esta politica de creacion de suelo urbano produce “prcpiedad del suelo”
que a su vez posibilita la apropiacion de renta del suelo, cuyo incremento .
potencial se establece por ias mejoras prometidas en obras de urbanizacion.
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Constituida asi la “propiedad” ese incremento se negocia anticipadamente
y desata los procesos de especulacion con la tierra urbana. La politica de
creacion de nuevos contribuyentes desborda el espacio urbanizado y vuelve
letra muerta cualquer “plan maestro”, estimulando la especulacién.

En 1941, se modifica, una vez mas la “ley de planificacion” con cambios
notorios, ya que en la condicion de planeacion se incluyeron representantes
de las Asociaciones de Banqueros, Propietarios, de las Camaras de Comercio,
Sociedades de Ingenieros y Arquitectos, ademas de los representantes del
D.D.F., Hacienda, Comunicaciones y Salubridad. Pero quiza lo mas importante
fue, que en la planificacion asi como en la ciudad, se mantuvo separada en
dos grandes areas: la ciudad urbanizada y el resto de la zona.

Todas las asociaciones gque no estuvieron vinculadas con el D.D.F., se
considerarian ilegales. Es ahi donde estarian disehados los mecanismos que
habrian de regir la existencia de los asentamientos populares y suburbanos.
Las obras de urbanizacion se supeditarian a la existencia de una vinculacién
politica previa, el crecimiento de la ciudad seria el resuitado de una
negociacion politica entre las autoridades y los coloncs, entendido asi es facil
imaginar como ese hecho puede contradecir cualquer proyecto de
planificacion.

Con la relacion al espacio ya urbanizado, fueron las politicas de
imposicion predial las que volvieron a dividir socialmente el espacio de la
ciudad. En 1941 el Distrito Federal se divide en cinco zonas de acuerdo con
su poblacion, clases sociales y estilos arquitectonicos.

La formacion de una metropoli como la nuestra, es el resultado de siglos
de evolucion en Mexico. Las bases de nuestra red urbana parten de la Epoca
Colonial en la que surgid un sistema urbano caracterizado por las relaciones
de dominio y dependencia. Las regiones y sus centros quedaron supeditadas
a requerimientos y funciones externas produciéndose una organizacion del
espacio que respondia exclusivamente a los fines de la urbe, generandose asi
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las bases de nuestra estructura urbana de ciudades carentes de una vision
integradora.

Asi, durante esta Epoca Colonial, los espafioles fundaron un namero
considerable de ciudades que cumplieron diversas funciones portuarias como:
Veracruz. Acapulco y Campeche; mineras: Guanajuato, Zacatecas, Pachuca y
San Luis Potosi; administrativas, militares y religiosas como las ciudades de
México, Guadalajara, Puebla, Querétaro, Cuernavaca y Mérida.

Al estallar la guerra de Independencia la hegemonia establecida por la
ciudad de México sobre el resto del pais, sufre cierta aiteracion temporal
ocasionada por las luchas entre centralismo y federalismo, pero al triunfo del
movimiento insurgente, México desperté como nacién independiente a partir
de 1824, después de tres décadas de tragicas pugnas por el poder, reiniciando
el proceso de centralizacion de funciones politico-administrativas en la capital.
Este fue el medio mas adecuado para organizar y desarrollar un pais que
estaba disperso, originando con ello, consecuentemente, la atraccion de la
poblacion de provincia.

Asimismo, en esta época, la ciudad no acusaba un predominio industrial
claro. En México se creod el Distrito Federal como asiento de los poderes del
nuevo pais independiente, prolongando asi el privilegio colonial de ser el
centro politico-administrativo, aunado esto, las nuevas politicas
industrializacion, promovidas por el banco, las cuales estimularon la
centralizacion del capital en la urbe.

La creacion del Departamento del Distrito Federal en 1929, tampoco
permitié delinear una politica urbana general para todo el Distrito, mucho
influye en ello el hecho de que la planificacion, durante estos afos, se
consideraba una extension de la salubridad publica y dejaba de lado las
acciones sobre el acceso y uso de suelo.

Dentro de este modelo de urbanizacion se crearon las zonas industriales,
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aproximadamente en los anos 40, quedando asi definidas las caracteristicas
del crecimiento urbano de ia ciudad. Frente a este crecimiento la planificacion
se limita exclusivamente a localizar las obras de urbanizacion. La novedad de
la planificacion se relaciona con la necesidad de corregir la disfuncionalidad
creciente provocada por el mercado de suelo urbano, aunque hay que ratificar
gue en el momento que concluyo la etapa revolucionaria, y se inicio la llamada
“etapa constructiva” del desarrollo nacional de la capital en las esferas
politicas, demograficas, econémicas y administrativas del pais, que marcan en
los anos posteriores la pauta del crecimiento acelerado de los problemas
urbano-regionales.

MODELO DE DESARROLLO

La sustitucion de importaciones reemplazé al viejo modeio agroexportador que
continué coexistiendo en forma subordinada con la acumulacion via
industrializacion y ilegé a su fin a mediados de la decada de los cincuenta. La
articulacion de ambos patrones en el periodo de 1930 a1955 fue crucial para
el éxito relativo de esta politica de desarroilo.

El crecimiento economico de las cuatro décadas del treinta al sesenta fue
importante, el Producto Interno Bruto aumenté en 3.1%, 5.9%, 6.2% y7.0%
como promedio anual en las deécadas respectivas. este considerable
crecimiento fue impulsado significativamente por el sector secundario y
particularmente por la industria de transformacion, ya que la dinamica de esta
rama presento sistematicamente tasas mas elevadrs que el crecimiento del
PIB Total.

La estructura espacial de este desarrollo se caracterizé por la creciente
concentracion de la produccion industrial en la ciudad de México. En 1930 el
pais tenia 48,830 establecimientos industriales de los cuales 3,180 (el 6.8%),
se localizaba en la ciudad, en 1970 la cantidad de establecimientos aumento
a118,993 de los cuales 33,185, mas de la cuarta parte se localizaba en la urbe.
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Las politicas gubernamentales no se orientaron a evitar este proceso de
centralizacion en sus etapas iniciales; durante el lapso 1940-1970 la prioridad
del gobierno federal fue el desarrollo industrial, sin consideraciones explicitas
sobre su distribucion territorial.

Desde el punto de vista econdmico, la aceleracion del proceso de
industrializacion, se produjo principaimente en la ciudad de Mexico, por haber
encontrado un mercado. incipiente y con posibilidad de ampliacidén, una
infraestructura econémica y social adecuada, y la posibilidad de un mercado
de trabajo amplio. Una vez iniciado este proceso se tornd creciente y
acumulativo, confluyendo nuevos factores como son:

- El mayor acceso a las fuentes financieras

- Gestiones oficiales

- La conveniencia y el atractivo para los empresarios, administradores e in-
dustriales, de vivir en un centro urbano que ofrecia entre otros una amplia
diversidad de actividades culturales y de esparcimiento.

Cumplida esta funcion de impulso al crecimiento industrial, los efectos de
la concentracion, particularmente en la zona metropolitana de México, operan
ahora, como es del conocimiento general, en detrimento del ordenado avance
socioecondmico del pais. Como consecuencia de ello los servicios publicos
resultan ya excesivamente onerosos en la metropoli. Aunado a esto la
contaminacion ambiental que alcanza los limites extremos tolerabies,
deterioran progresivamente la calidad de vida en el valle.

PROCESO DE URBANIZACION

Durante el periodo de 1940 a1970, son innumerabies las acciones
planteadas por el Estado con relacién a su preocupacion sobre el crecimiento
urbano, de los desequilibrios regionales que esta origina, y del crecimiento de
la ciudad de Meéxico.
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A pesar de ello, la politica regional estuvo orientada ala concentracion,
debido a las ventajas que representaba esta y la escasa magnitud de un
problema social urbano o rural que hubiera requerido la descentralizacion de
la poblacion.

Sin embargo, la naturaleza de las serias contradicciones que se
manifiestaron en los ultimos anos de los setenta, principalmente en el D.F,,
tanto en lo social, como en lo politico y econémico, condujeron a partir de 1970
a un cambio de estrategia del desarrollo nacional y regional. Este nuevo
concepto integral del desarrollo regional de inicio de los setentas, se
transforma en un enfoque hacia lo urbano, en donde se disocia el binomio
campo-ciudad, es decir, la atencion al desarrollo regional integral, se canaliza
a la ciudad para atender basicamente los reclamos sociales gue se multiplican
por las corrientes migratorias, en las ciudades perdidas y en los asentamientos
irregulares, fomentados en algunos casos, por quienes especulan con el suelo
urbano.

Ante esta situacion el Estado mexicano interviene a partir de los decretos
de noviembre de 1971 y julio de 1972 e introduce una politica concreta en ese
aspecto, y para 1976 se formaliza institucionalmente un sistema de planeacion
urbano regional concordante con los objetivos nacionales, aunque para esta
fecha estan localizados en la zona metropolitana de la ciudad de México
practicamente todos los grupos del sector industrial. Es entonces cuando los
recursos se invierten en los grandes problemas de la urbe, frente a la dificultad
de iniciar en ese momento una descentralizacion real del crecimiento urbano.

Es por esto que en este momento el punto de inicio para romper este
circulo vicioso ie toca al poder central que fue quien originé en centralismo de
funciones, pero no aisladamente, pues ademas de superar la resistencia a la
transferencia de poder y al cambio de residencia del trabajador, tiene que
enfrentar la incapacidad de las regiones para recibir y atraer poblacion .

Esto ultimo sdlo se lograra resolver en la medida en que la
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descentralizacion se enfoque como un problema de oportunidades, en donde
los sistemas regionales son la opciéon potencial mas favorable al ofrecer
condiciones propicias para captar el sector que les corresponda al atraer y
arraigar a la poblacién , pues de otra forma México, Guadalajara, Monterrey,
las ciudades fronterizas y costeras seguiran siendo los unicos puntos de
atraccion.

LA INSTITUCIONALIZACION DE LA PLANEACION EN MEXICO

La planificacion urbana en México, en particular encuentra su fundamento
juridico en los articulos 27, 73 y 115 constitucionales, en la Ley General de
Asentamientos Humanos. Reglamentaria de los tres articulos mencionados, y
en la Nueva Ley de Planificacion.

A la letra, el articulo 27 de ia constitucion politica de los Estados Unidos
Mexicanos senala:

La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad las
modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de ios elementos naturales suceptibles de
aprobacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza
publica, cuidad de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas previsiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y
planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento de los centros de
poblacion. "

Como podemos observar, y considerando que este es el problema que nos
ocupa, el avanzado concepto que encierra el texto anterior respecto a regular
la propiacion del suelo y los recursos, es el sélido punto de partida en el que
se fundamenta el sistema nacional de planeacion. México, en este sentido, es
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quiza el pais de América Latina que ha logrado definir con mayor precision los
limites de propiedad privada, cuando esta de por medio el interés publico.

El articulo 73 de la Constitucion, por su parte se refiere a las facultades del
Congreso para establecer contribuciones, legislar sobre los recursos naturales,
la industria y otras actividades economicas.

El articulo 115 constitucional - recientemente reformado - establece las
atribuciones de los municipios en la planeacion y regulacion del desarrolio, y
las formas de coordinacion, con este mismo fin.

La Ley General de los Asentamientos Humanos, expedida en 1976, define
la forma y los medios con que se promovera la ordenacién y regulacién del
sistema urbano nacional, y en particular cada centro de poblacion.

Finalmente, la recientemente promulgada Ley de Planificacion en 1983,
pone especial atencion en la conformacion de un sistema nacional de
planeacion democratica y entrega las bases para la programaciéon nacional,
sectorial y regional del pais.
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. OBJETIVOS.

OBJETIVOS GENERALES

Contar con un diagndstico - prondstico urbano y de requerimienos que
permitan determinar lineamientos de accion para el desarrolio social.

-Formular politicas, recomendar lineamientos y programas de accion para
el desarrollo urbano y social en el plan de acciéon urbano - arquitectonico
Santa Fe.

-ldentificar a nivel de prefactibilidad, oportunidades de inversién para
instrumentarse con los grupos organizados del desarrollo urbano y su zona de
influencia, que permitan elevar sus ingresos y satisfacer la demanda de
bienes y servicios que el desarrollo demanda.

OBJETIVOS PARTICULARES

-Generar un bancc de informacion demografica, econémica social de la
poblacion de la colonia Santa Fe y su zona de influencia.

-Actualizar la informacién sobre el comportamiento demografico de la zona
de estudio y su zona de influencia.

-Analizar los impactos de crecimiento demogr.fico sobre el desarrolio
urbano, econémico y social de referencia.

-Evaluar el potencial econdmico de la zona para los fines del fomento de
la produccion de bienes, servicios y la generacion de empleo.

-ldentificar los problemas sociales que se desprenden de las
irregularidades de la tenencia de la tierra, y marginalidad
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Entre los objetivos particulares, ademas de los incluidos anteriornente, los
siguientes:

-ldentificar el impacto que de manera continua tiene el desarrolio urbano
en la poblaciéon nativa y emigrada, y proponer formas de pelear los aspectos
mas negativos del mismo.

-Proponer mecanismos de monitoreo periodico alrededor de aquellos
aspectos sociales, econémicos y culturales que puedan ser severamente
afectados por el desarrollo urbano, para que en cada ocasion se tomen las
medidas pertinentes.

-ldentificacion de obras detonadoras de recreacién y descanso que
permitan el desarrollo ordenado de la zona sujeta a analisis.

-Desarrollar el proyecto definitivo de una obra detonadora de recreacion y
descanso cuyos contenidos y alcances presentaran los profesores.
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il. FUNDAMENTACION DEL TEMA

El estudio por desarroliar tiene como objetivo el conocer las posibilidades
reales de desarrollo de la colonia Santa Fe, el interés mostrado se fundamente
por una parte, en la carencia de espacios que identifique a la poblacion con su
medio fisico artificial, y por otra, en la evoluciéon socio-econémica de la
poblacion local como aquella que es atraida por mejores condiciones, y a los
cambios fisicos de los diferentes asentamientos humanos, !'os cuales
demandan infraestructura y equipamiento basicc, y por supuesto los
problemas asociados a la tenencia de la tierra.

Aunado a lo anterior, es conveniente revisar las politicas en materia de
desarrollo urbano y los requerimientos de espacios de acuerdo a los distintos
estratos socio-econémico que podrian establecerse dentro de los limites del
plan de accion “urbano-arquitectonico Santa Fe”, propuestc y en términos
generales, contar con un estudio que permita establecer, a partir de la
situacién social y econdmica, las estrategias necesarias que propicien mejores
condiciones de vida para los habitantes de la delegacion en su conjunto.

Para ello es necesario elaborar este estudio, el cual nos permitira conocer
la evolucion de la poblacion y el impacto que podria tener la creacion del
desarrolio, para tales efectos proponemos la realizacién del presenta trabajo y
del cual se desprende, de manera preliminar el titulo denominadoe : Plan de
Accion Urbano -Arquitectonico Santa Fe.

METODOLOGIA

Con el fin de desarrollar en forma precisa el trabajo de investigacién
partiremos de su ubicacion y delimitacion en el ambito geografico, por lo que
sera necesario, en primera instancia, obtener la informacion disponible y
existente, y posteriormente, analizarla. Para elio se lievara a cabo visitas a
dependencias oficiales y/o privadas, en la ciudad de México.



La recopilacion y analisis de la informacion obtenida la podemos englobar
entonces en: trabajos sobre fuentes primarias. Trabajos sobre fuentes
secundarias y observaciones directas de campo. En este orden de ideas, la
elaboracion del total del material recopilado y la presentacion del mismo se
integrara en un estudio que comprende la secuencia tematica anotada al inicio
del trabajo y la siguiente aproximacion metodologica.

APROXIMACION METODOLOGICA

—
PROYECTO
AEQUITECTONIC S

}
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IV. PLANES Y PROGRAMAS URBANOS
DELEGACIONES: ALVARO OBREGON Y CUAJIMALPA
PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Con base a los antecedentes mencionados anteriormente, en resumen el
plan parcial tiene su fundamento y antecedentes juridicos en el conjunto de
disposiciones legislativas originadas por las reformas y adiciones a los
articulos 27, 73, y 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como a las acciones del gobierno relativas al ordenamiento y
regulacion del desarrollo urbano del territorio del Distrito Federal, las cuales
dieron inicio el 27 de febrero de 1980 con la aprobacion del plan de desarrolio
urbano del Distrito Federal.

El propdsito fundamental de los planes parciales es, establecer las bases
de ordenacion y regulacion del desarrollo urbano de las delegaciones,
considerando los usos del suelo que consigna el plan de desarroilo urbano del
D.F. Destaca también las metas y acciones a corto, mediano y largo plazos de
los planes sectoriales, programas y proyectos especiales aplicables a esta
delegacion .

Los planes parciales precisan las estrategias de desarrolio urbano de las
delegaciones; describe la estructura urbana que se pretende alcanzar en el
ano 2000; y determina la zonificacion a que estara sujeto el territorio de la
delegacién, fundamento operativo para el otorgamiento de los alineamientos,
numeros oficiales y licencias, particularmente las de uso especial y de
construccion, define las normas y la intensidad de construccidn. Senala la
ubicacion y dosificacion del uso del suelo, del equipamiento, la infraestructura
y elementos del medio ambiente convenientes para el desarrollo urbano.
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EL SUBCENTRO URBANO

El subcentro urbano de la delegaciéon Alvaro Obregén, alberga en su
interior un sinnumero de actividades y funciones. Este centro urbano,
concebido en sus inicios como un lugar de intercambio y esparcimiento,
ademas de sus funciones politico-administrativas, se ha convertido cada vez
mas en sedes burocraticas, en templos de la mercancia y en el reforzamiento
del centro politico-administrativo, en el que solo la espontaneidad pcpular
consigue romper de vez en cuando la monotonia de un espacio funcional
creando zonas o barrios de expresion social - el barrio de Santa Fe -.

Asi, la renovacion urbana trata de demoler los espacios histéricamente
ocupados por las capas populares y sociaimente valorados posteriormente, a
manera de venderios para la residencia de las clases superiores o para la
apropiacion por las sedes de las grandes empresas. Una ilustracion de este
proceso lo ofrecen las colonias en estudio, en donde el deterioro de los
servicios urbanos y la rentabilidad creada por el Estado para la produccion
capitalista de viviendas y equipamiento en las zonas suburbanas, esta
provocando fa huida de la clase media hacia las urbanizaciones periféricas.

En estas zonas se han ido concentrando cada vez mas las capas
desempleadas y mas pobres. Los propietarios de ias vecindades para
mantener su rentabilidad, alojan a varias personas en ia misma casa ocupada
anteriormente por una sola familia de clase media, hien se abstienen de dar
mantenimiento, lo cual da como resultado un deterioro cada vez mas
importante del patrimonio urbano.

PRECIOS Y USOS DEL SUELO
Los asentamientos irregulares sin servicios publicos con escasos medios

de transporte y altos niveles de contaminacion, no son tanto el producto de la
falta de planes y de programas urbanos o del excesivo crecimiento
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demografico, sino el resultado natural de una estructura ecoriémica injusta en
la que los grupos econdémicos mas poderosos, Quiados unica y
exclusivamente por el interés de la ganancia, han podido ubicar sus
inversiones en los mejores suelos sin considerar los efectos que pudieran
tener sobre la estructura y el medio ambiente urbano.

Estos grupos han logrado imponer los precios al suelo y a los edificios,
segregan una periferia inhospita a quien no puede pagar y deciden en ultima
instancia, como ha de utilizarse la infraestructura y el equipamiento social.
Cada vez resulta mas claro que el libre mercado y la no intervencion
gubernamental en cuestiones estratégicas, como el suelo urbano, los servicios
basicos a la poblacion, la vivienda y el transporte, son las causas fundamen
tales de los problemas que enfrentamos.

Por io que toca al precio y uso del suelo en las delegaciones y zonas de
estudio, basta decir que éstos se encuentran intimamente ligados ya que
cuanto mayor es el precio del metro cuadrado, mayor es la intensidad de
construccion de éste, pero existe una excepcién bajo determinadas
condiciones politicas, o los factores de prestigio, valor simbélico y cultural que
también determinan la distribucion de usos en la ciudad, a manera de ejemplo,
existen los usos muy rentables en edificios historicos representativos en los
que la intensidad de la construccion no es el valor decisivo.

IMAGEN URBANA

La imagen urbana que presenta actualmente las delegaciones en lo
general y la zona de estudio en lo particular, es el resultadc de la apropiacion
por parte de la clase dominante, del espacio que corresponda originalmente a
las clases dominadas, esto es posible debido al constante incremento de los
precios del suelo y al proteccionismo por parte del Estado. A través del plan
parcial de desarrollo, en la cual se establecen las intensidades de construccion
las cuales se reflejan en construcciones cada vez mas altas que dan como
resuiltado la especulacion del suelo, que esta basada principalmente en:
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1.- La diferencia del valor actual del precio con relacion a su valor a futuro,
estimado a partir de los destinos de uso del indicado en los planes y
programas (renta diferencial).

2.- Por el abandono o falta de mantenimiento, por parte del propietario del
inmueble, lo que se traduce, una vez mas, en la expulsion del inquilino hacia la
periferia, abandono no so6lo en términos de edificios para la vivienda, sino
incluso de espacios destinados al pequeno comercio y talieres (zapateros,
sastres, carpinteros, herreros, etc.), por lo que aunado a lo anterior, se rompen
los lazos de clientela forjada durante anos

Por lo que se refiere a los programas de renovacion urbano-arquitecténica,
éstos se pueden englobar en dos grupos:

1)_Destruccion-Renovacion

Consiste en la demolicion del patrimonio sustituyendo éste por nuevos
edificios con un area mayor construida, mejores instalaciones, etc., esto
garantiza una ganancia mayor por el incremento al precio de venta o renta del
inmueble, sin considerar el aumento de valor del suelo.

2) Conservacion-Rehabilitacion

Caracterizada por la restauracion y reutilizacion de los edificios historicos,
mejorando por tanto las fachadas como los acabados interiores, asi como una
redistribucion de los espacios y conservando el volumen original de los
elementos. Estas actividades se traducen en un incremento por concepto de
renta diferencial de localizacion .

Finaimente es necesario destacar que en la produccién del espacio, en
nuestro caso de estudio, aparece el Estado como un medio indispensable y
valioso que el capitalista posee para asegurar sus estrategias.

Mientras que, por otra parte, el obrero (que genera la plusvalia a través de
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su trabajo), y el usuario, se encuentran en una situacion desigual con relacion
al vaior de uso de las construcciones requeridas por elios y el valor de cambio
caracterizado por el capitalista, y es aqui, en donde el valor de cambio sufre el
uso, genera las contradicciones mas fuertes entre los agentes que participan
de manera directa en la produccion del espacio.

La zona de estudio no presenta una tipologia uniforme a la diversidad en
el uso del suelo (habitacional, comercial, trabajo y servicios); esta mezcla le da
el caracter de hibridez pues aunque existen reglamentos para el uso del suelo,
no hay normas que regulen los aspectos formales, tipologicos y ambientales
que ordenen la tipologia del lugar, creando un deterioro visual por falta de
uniformidad en los letreros, cables aéreos, asi como contaminacion por ruido
debido al alto flujo vehicular. Aunado a esto tenemos el deterioro social
representando un alto indice de prostitucion, drogadiccién y alcoholismo; por
ser estos equipamientos de recreacion mal orientados socialmente, ya que por
su failta de dignificacion espacial se vuelven lugares denigrantes de dudosa
reputacion.

Por otro lado la estructura vial que representa la zona de estudio, fue en un
tiempo una especie de insula con reticula ortogonal rodeada por vias primarias
que al ser modificadas en su circulacién a partir de las nuevas politicas de
ordenamiento vial, impact6 a dicha zona por no haber sido considerada en su
trazo original.

POLITICAS

Las autoridades en el ambito de sus respectivas competencias, han
dictado medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y han
establecido adecuadas provisiones, usos, destinos y reservas del suelo y
agua, a efecto de planear la conservacion mejoramiento y crecimiento 6ptimo
de la poblacion, para lo cual se han establecido y programado las respectivas
politicas en la que se plantea orientar la expansion urbana hacia las zonas
aptas para el crecimiento, regenerar las condiciones del medio natural, asi
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como proteger el patrimonio histérico y cultural para impedir gue el crecimiento
urbano y las obras publicas los afecten total o parciaimente.

POLITICAS DE MEJORAMIENTO

Por medio de esta politica se pretende fundamentamente, elevar las
condiciones de vida de los habitantes de la mancha urbana, mediante mejoras
que se plantean para cada uno de los elementos determinantes del
funcionamiento urbano.

Concretamente, para cada uno de los elementos puntualizados en esta
politica se tienen las siguientes propuestas:

SUELO: Apoyar el proceso de regularizacion de la tierra en favor de sus
ocupantes.

INFRAESTRUCTURA: Ampliar y mejorar la cobertura de las redes de
servicio existentes y promover la construccion de las redes de alcantariliado
pluvial y sanitario.

VIALIDAD Y TRANSPORTE: Organizar el trazo actual de la vialidad en
forma jerarquica, en funcion de los propdsitos de estructura urbana y ampliar la
cobertura de transporte publico, reforzando su integracion y la comunicacion
entre las zonas oriente y poniente.

EQUIPAMIENTO: Ampliar y mejorar los niveles de botaciéon de acuerdo a la
demanda actual, buscando la consolidacién de los centros de servicio a nivel
vecinal.

VIVIENDA: Promover la ejecucion de programas de mejoramiento de
vivienda progresiva y la saturacion de baldios.

IMAGEN: Utilizar las acciones de vialidad y botacion de equipamiento para



la conformacion de una imagen articulada y clara de la zona.
POLITICA DE CONSERVACION

El objetivo primordial que se pretende alcanzar con la aplicacion de esta
poiitica es el conservar y mejorar los valores historicos y culturales de ia
ciudad, gue se traducen en los elementos arquitectéonicos y urbanos
representativos del patrimonio cultural de ia zona.

POLITICAS DE CRECIMIENTO

Consiste en ordenar y limitar el crecimiento y orientandolo prioritariamente
hacia la zona sur, pretendiendo que ésta sea autosuficiente en infraestructura,
equipamientos y servicios.

Asimismo, se debera regular la estructura fisica espacial para las areas de
crecimiento de las zonas que puedan integrarse a la expansiéon urbana, asi
como realizar un esquema integral de suelo, vialidad e infraestructura con las
caracteristicas de un programa parcial de crecimiento para otras areas gque
pretendan incorporarse a la mancha urbana.



V. ZONA DE ESTUDIO
ANTECEDENTES HISTORICOS.

SANTA FE DE LOS NATURALES Y VASCO DE QUIROGA

Cuando escuchamos el nombre de Santa Fe, se nos viene a la mente las
ordadas minas de arena o los tiraderos de basura que circundan la zona. Los
mas jovenes quiza lo asocien con la Universidad Iberoamericana, que hasta
no hace mucho tiempo, era el Gnico edificio de importancia en el lugar. Sin
embargo, son pocos los que conocen que en Santa Fe, existe un centro
historico donde todavia se corservan algunos edificios de la época colonial, y
menos aun, que hace algunos anos, un hombre intentd realizar un sueno en
este lugar.

El hombre al que nos referimos es Don Vasco de Quiroga, nombre por
cierto, de la avenida principal que dara acceso al terreno de nuestro centro
cultural y que también seria el acertado para designar al conjunto que
proponemos ahora como proyecto. Este gran humanista no puede desligarse
de la historia de Santa Fe, o mejor dicho, Santa Fe, no puede desligarse de
Vasco de Quiroga.

Cuando Quiroga llegé a la ciudad de México el 9 de enero de 1531,
contaba ya con 60 anos. Habia sido designado, “Oidos de la Nueva Espana”,
unos meses antes para la Segunda Audiencia. Tuvo una formacion
encaminada a las leyes y fue fuertemente influenciado por los pensadores
renacentistas, sobre todo por Sir Thomas More (Tomas Moro) y su “Utopia”,
escrita en 1516. Este libro, al iguai que “La Citta del Sole”, (1623) de
Campanella, “El Mundus Alter' (1605) de Joseph Hall, “La Nova Atlantis”
(1624) de Francis Bacon o “La Oceanal (1656) de Harrington, entre otros, se
adhiere a férmulas de vida racionaimente perfectas.

La “Utopia” de Tomas Moro, que fue modelo para Quiroga, tiene sus raices
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en el modelo platénico y en la primitiva comunidad cristiana. Su libro, junto con
los de su amigo Erasmo de Rotterdam, impactoé a la sociedad europea de su
época. La Europa corrompida por los vicios, la ambicion de sus monarcas y la
crisis de la iglesia, se mostraba vieja e incorregible.

La coincidencia historica de la revolucion cuitural de! Renacimiento con el
descubrimiento del Nuevo Mundo, trajo nuevas esperanzas e ilusiones. Tomas
Moro, quien fuera canciller de Inglaterra y canonizado en el presente siglo,
nos describe una isla en el Nuevo Mundo llamada ironicamente “Utopia” (el
No-lugar), nombre que ademas de denotar el caracter ficticio de la obra,
muestra que el autor, creia imposible cambiar la Inglaterra de su tiempo. En
esta isla existia un gobierno perfecto, donde los gobernantes eran elegidos por
el pueblo vy las leyes eran justas y sabias. No habia pobres ni ricos. La
propiedad privada no existia, sino que la gente disfrutaba de bienes comunes.
Todos tenian casa y alimento asegurados v los enfermos e invalidos eran
atendidos con esmero en hospitales. Los utdpicos aprendian desde ninos a
cultivar la tierra y criar animales. Las poblaciones del campo y la ciudad se
intercambiaban para desempenar las labores agricolas. Trabajaban una
jornada de 6 horas diarias, que eran suficientes para producir lo gque
necesitaban. Los excedentes de una region se repartian entre las poblaciones
menos favorecidas de la isla. Ademas de dedicarse a la agricultura aprendian
algun otro oficio uatil para su comunidad. Vestian de manera sencilla y
despreciaban los lujos y la ostentacion. Eran pacificos y tolerantes con las
creencias de los demas. Habia una verdadera hermandad entre todos sus
habitantes, que constituian una sociedad feliz y virtuosa.

En este libro, Tomas Moro hace una aguda critica de la sociedad inglesa,
gue constantemente compara con “Utopia”, contraponiendo o que existe con
lo que deberia ser. Propone un orden ideal donde los hombres recuperan
nuevamente la “Edad de Oro”, no existiendo mas ios vicios, sino solo las
virtudes. Desde entonces, la palabra “Utopia” se ha convertido en sinonimo de
todo sueno de perfeccionamiento humano. Pero aunque el término nacio en el
Renacimiento, no lo es en cambio su contenido conceptual. En Ia literatura de
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todas las épocas podemos encontrar ejemplios de modeios de vida
idealizados, que persiguen un orden mas justo. Moro, al igual que los utopistas
de todos los tiempos, estuvo de alguna manera conciente de la imposibilidad
de realizar sus fantasias, pues el esquema planteado es tan rigido que a cada
persona le corresponderia actuar y pensar de una manera predeterminada.

El problema no radica tan sélo en modificar el comportamiento de los
individuos para que éstos opten por el bien. Tendriamos que abordar uno de
los temas fundamentales en filosofia, que es el de la libertad humana. Cuando
se define con tanta precision lo que le corresponde hacer a cada individuo,
cualquier iniciativa personai que esté fuera de lo estrictamente pianeado
alterara el orden general creado, impidiendo la libertad, que es un deseo
instintivo del hombre. La sociedad se volveria estatica y uniforme. Es una
aspiracion de cualquier sociedad, que existia la fraternidad entre sus
miembros, pero la hermandad no puede imponerse como sistema sino que
ésta debe surgir de manera espontanea.

Sin embargo, en México, Vasco de Quiroga no pensd que “Utopia” era un
sueno, sino una empresa realizable. Siguié paso a paso el relato de Moro,
convirtiéndolo casi en una manual practico. Es muy probable que Quiroga
haya conocido la “Utopia” a través de su amigo Fray Juan de Zumarraga,
obispo de México, quien poseia un volumen en latin editado por Juan
Frobenius, en 1518. Tanto Fray Juan de Zumarraga, como Vasco de Quiroga
fueron decididos defensores de los indios. Este ultimo, vio en ellos la
simplicidad y humildad diciendo que: “eran hombres descalzos, de cabellos
largos, descubiertas las cabezas, a la manera que andaban los apostoles™ .
Conmovido por la ingenuidad y sencillez de los indigenas, que contrastaba
con la malicia y ambicion que el veia en los europeos, procurd elevar la vida
india a metas de virtud y humanidad superiores a las europeas. Es asi como el
14 de agosto de 1531, siendo aun oidor de la Audiencia, escribe a Consejo de
Indias que debia ordenarse la vida de los naturales reduciéndolos a
poblaciones “donde trabajando y rompiendo la tierra, de su trabajo se
mantengan y esten ordenados en toda buena orden de policia y con santas y
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buenas catdlicas ordenanzas; donde haya ese haga una casa de frailes,
pequena de poca costa, para dos o tres 0 cuatro frailes, que no alcen la mano
de elios, hasta que por tiempo haban habito en la virtud y se les convierta en
naturaleza”. Aqui Don Vasco demuestra el optimismo que tenia en que los
indios, una vez conociendo la vida virtuosa, modificaran su conducta para
seguir el bien (¢ “se les convirtiera en naturaleza”). Pero el Consejo de Indias
no acogio de inmediato sus ideas y Quiroga, sin apoyo esperado, cedio
terrenos de su propiedad para fundar sus “puebios-hospitales”.

El primero se establecié a dos leguas al poniente de la Ciudad de México y
lo llamé Santa Fe de Meéexico. Sus limites en aquel entonces, fueron: al norte
las Lomas de Tecamachalco, al sur Ajusco, al oriente Tacubaya y al poniente
Cuajimalpa. Poco después fundo otro en las orillas del lago de Patzcuaro en
Michoacan, conocido como Santa Fe de la Laguna. Fray Juan de Grijalva nos
refiere que Quiroga compro todas las tierras que rodeaban al hospital y las
daba a los indios que acudian a €l “para alli sembrasen y cogiessen”, lo
necesario para vivir en comunidad. Menciona ademas que en el puebio fundod
un convento agustino y que se avecindaron muchos indios pues “el numero de
pobladores era mas de treinta mil”.

Anexo al hospital se ubicaba “un lugar donde cuidan a los infantes y que
alli se llamé “Hospital de la cuna”. Ahi se bautizaban los nifios que eran
alimentados por nodrizas asalariadas y se atendian a sus necesidades fisicas
y espirituales. Cerca del hospital, Quiroga establecio un colegio donde se
ensenaba a leer y escribir a los jovenes y aduiltos, “de modo que era como un
seminario de indios, que habian de servir a las iglesias”.

Iniciaimente don Vasco habia pensado edificar un pueblo de cada
comarca. También habia imaginado crear ciudades compuestas por seis mil
familias, cada familia compuesta por diez y hasta dieciseis casados, es decir,
por lo menos unos sesenta mil vecinos. Todos ellos estarian gobernados como
si fueran una sola gran familia. Pero las circunstancias lo obligaron a reducir
de tamano estas ciudades y transformarias en pueblos cortos. Estos pueblos-
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hospitales estarian regidos por unas Ordenanzas que el mismo Quiroga
redacto.

Los hospitales comunitarios de Quiroga se asemejaban a las fundaciones
de los misioneros, sobre todo de los mendincantes, en el sentido de que
cumplian la funcidén de propagar la fe catélica y evangelizar a los indigenas.
Pero Vasco de Quiroga, como hemos visto, no se conformé con crear centros
de adoctrinamiento, sino que su proyecto era aun mas extenso e integral.

Tambien el concepto de hospital que tenia no se reducia a lo que
actualmente entendemos por hospital, es decir, no sélo existia la atencién a los
enfermos, sino que procuraba, la asistencia en general.

Estos pueblos-hospitales u hospitales-pueblos, fueron las primeras
manifestaciones de la reforma social humanista y eramista conocidas en
México. Las ordenanzas que rigieron las comunidades fundadas por Quiroga
traducen fielmente el pensamiento de Tomas Moro y en estas establecio la
comunidad de los bienes, los turnos entre la poblacidon urbana y rural, el
trabajo de las mujeres, la jornada de seis horas, la distribucién liberal de los
frutos del esfuerzo comun conforme a las necesidades de los vecinos, el
abandono de lujo y de los oficios que no fueran utiles, y la magistratura familiar
y efectiva. Tomas Moro no pudo enterarse de que su utopia habia sido llevada
a la practica con los indigenas de México y Michoacan. El 6 de julio de 1535,
en el mismo mes en que fue escrita la informacion de Quiroga, murié el
canciller decapitado por haberse negado a reconocer el divorcio de Enrique ViI
de Inglaterra y no haber prestado juramento de reconocimiento a ia
supremacia religiosa de dicho monarca. Vasco de Quiroga, en cambio, tuvo
treinta anos mas de vida para observar el curso de su experimento.

El éxito inicial fue muy grande. Quiroga pudo convencer al emperador
Carlos V de las ventajas que ofrecian los hospitales para asistir a los indios y
evangelizarios. Logré obtener una exencién para que los indios de los
hospitales de Santa Fe de México y Michoacan no pagaran tributo. Parecia
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que “Utopia”, con ligeras modificaciones y adapataciones, se ajustaba a la vida
de los indios.

Posteriormente don Vasco fue nombrado obispo de Michoacan y se
traslado a esta sede episcopal. Es entonces cuando el Arzobispado de México
comienza a tener injerencia en los hospitales de Santa Fe y reclama
primeramente los excedentes de produccion, para después exigir todos los
productos. De esta manera el comunismo platonico de don Vasco fue
desvirtuado para transformarse en una vil encomienda. Fue por ambicién e
incomprension de la misma autoridad eclesidstica que el proyecto de Quiroga
fracasara como sistema integral de vida; en cambio funcion6 como un jugoso
negocio para el cabildo catedralicio.

Ya como obispo en Michoacan, don Vasco siguié fundando varios
pueblos-hospitales en su didcesis, que funcionaron bien mientras el vivio. La
tradicion le atribuyé la fundacion de todos los pueblos del obispado
michoacano de un hospital inmediato la parroquia, con su capilla, en la que
establecido una cofradia de la Purisima Concepcion. Los céfrades estaban
obligados a prestar servicios en el hospital, turnandose cada semana los
hombres y las mujeres en el cuidado de los enfremos.

Muchos de los hospitales funadados por Vasco siguieron funcionando
hasta finales del siglo XVl y pricipios del XIX, aunque ya el concepto original
se habia perdido. Hoy aun pueden visitarse los pequefos conjuntos
arquitectonicos edificados por Quiroga. En alguras poblaciones tarascas
encontramos restos de estas sencillas y humildes construcciones. Aqui en la
ciudad de Meexico, podemos también visitar la parroquia y !as ruinas de la
eremita donde tata Vasco practicaba sus retiros.

Por desgracia, no se le ha dado su verdadero valor a estos lugares, que
por ignorancia y faita de recursos econémicos, no se ha conservado
adecuadamente. Muchos cuando hablan de rescatar el centro histérico de la
Ciudad de México, desconocen que en esta ciudad no existe un sélo centro
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historico, sino varios. Santa Fe necesita conservarse con la dignidad que
merece. Asi entonces, la gente al visitarla podra encontrar los testimonios vivos

de la “Utopia” que fue imposible en Europa, pero posible, por un tiempo, en el
Nuevo Mundo.

LOMAS DE SANTA FE

En la actualidad, Santa Fe dista mucho de ser la “Utopia” realizada de
tomas Moro. El bajo nivel econémico de la mayoria de sus habitantes, que han
ido asentandose atraidos por las oportunidades de trabajo que genera la gran
ciudad, se refleja en el entorno desordenado y pobre que existe hoy en el
lugar. El casco viejo de Santa Fe, compuesto por unos pocos edificios
coloniales del siglo XIX, se encuentra rodeado por comercios y viviendas que
poco contribuyen a dignificar la imagen del siglo. La parroquia de la Asuncion,
que antiguamente formara parte del Hospital de Quiroga, se ha logrado
conservar a pesar de la escasez de recursos. Sin embargo, el atrio y las calles

adyacentes carecen de un tratamiento adecuado que permita al visitante
captar su importancia histérica.

Recientemente se expropiaron varios predios en las Deiegaciones Alvaro
Obregén y Cuajimalpa, en la zona conocida como “Lomas de Santa Fe”, donde
se creara un nuevo desarrollo urbano. El decreto fue publicado en el Diario
Oficial el 27 de julio de 1984 y en la Gaceta Oficial del Departamento del D.F.,
el 1 de septiembre del mismo ano.
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GACETA OFICIAL DEL DEPARTAMENTO DEL D.F. 7

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

Decreto por el que se declara de utilidad piblica el mejoramiento del Centro de Pobiacién,
en la zona Santa Fe-Contadero y Santa Lucia-Santa Fe y para tales efectos se expropian
diversos predios ubicados en las Delegaciones de Alvaro Obregon y Cuajimalpa de More-
los, con superficie de 426 hectareas, 35 Greas y 97 centiareas.

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que
dice: Estados Unidos Mexicanos.—Presidencia de la
Republica.

MIGUEL DE LA MADRID H., Presidente Constitu-
cional de los Estados Umidos Mexicanos, en ejercicio
de la facultad que me conifiere la traccion | del ar-
ticulo 89 de iz Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y con fundamento en los articu-
los 27, segundo parrato, 73, fraccion VI, base pri-
mera de la propia Constitucion: 1°, fracciones |l y
11, 29, 3°, 4°, 10, 19, 20y 21 de ia Ley de Expropia-
con; 32, 37 y 44 de la Ley Organica de ia Adminis-
tracion Publica Federai; 18, fraccion Xit y 20, frac-
cion | de la Ley Organica del Departamento del Dis-
trito Federal; 3°, fraccion Vill, 14, 59 y 63 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 19, 21 y 24 de la Ley
Federal de Vivienda. 49 de la Ley General de Asenta-
mientos Humanos, y 19, 29, 3°, 5¢ y 6~ de ia Ley de
Desarrolio Urbano del Distrito Federal, y

CONSIDERANDO

Que en {a zona denominada Santa Fe-Contadero y
Santa Lucia-Santa Fe, en donde se encuentran en-

‘clavados los predios conocidocs como Tepecuache,

Preconsa, Jalalpa, Tlapizahuaya, Hospital, Tiayapa-
ca, Aureli-Viadas, Particulares, Et Pedregal, Carlos
A. Madrzzo, Prados de la Montana |, Prados de la
Montana i, Prados de la Montana I}, Prados de ia
Montana IV, Heéctor Velarquez Cardona, Casa Blanca.
La Alemana. Soyohualan, £l Triangulo, La Ponderasa,
Jorge Cravioto, Escobedo. Cruz Manca y La Mexica
na, ubicados dentro de la junsdiccion de las Dele-
gaciones de Alvaro Obregon y de Cuajimalpa de Mo
relos, se han establecido construcciones en su ma
yoria prowvisionales, sin alineamiento alguno y que no
siguen el trazo de las calles circundantes, por 1o que
no se ajustan a la planificacion urbana actual; por
otra parte, las construcciones no cirecen seguridad
para sus ocupantes, careciendo ademas de los ser-
victos publicos elementales, por 1o que las cond:
ciones genera'es de la zona son insalubres e inade-
cuadas,

Que en dicha zona se encuentra un tiradero de
desechos sdélidas, el cual actuaimente ha rebasado
los limites de su capacidad, amenazando en conver-
tirse en un enorme foco de infeccion, por lo que es
necesario crear uno con las condicicnes adecuadas
para ese hin;



Que por las razones sefialadas en los parrafos de
consideraciones anteriores resulta necesario trans-
formar la zona proporcionando mejores condiciones
de vida a sus ocupantes, mejorando un centro de
poblacién acorde con las exigencias urbanisticas ac-
tuales, asi como constituir reservas territoriales eco-
iégicas;

Que la Ley de Expropiacion considera como cau-
sas de utilidad publica el establecimiento de servi-
cios publicos, la apertura, ampliacion o alineamien-
to de calles y aquellas obras que faciiiten el transito,
el embellecimiento, ampliacion y saneamiento de las
poblaciones, la construccién de escuelas, parques y
jardines. asi como cualquier obra destinada a pres-
tar servicios de beneficio colectivo y la creacion o
mejoramento de centros de poblacion; dichas cau-
sales se presentan en este caso, por {0 que se hace
indispensable la adquisicion de los predios necesa-
rios para una correcta plamficacion de la zona, la
preservacion y regeneracion ecologica, y para desti-
narios a la lotificacion de fraccionamientos para vi-
vienda de los sectores populares;

Que el mejoramiento del centro de pobiacién com-
puesto de los predios referidos en el primer parrafo
de consideraciones de este Ordenamiento representa
un beneficio colectivo para un gran numero de habi-
tantes y una incorporacion de esa area a las adya-
centes ya urbanizadas, al incrementar la imparticion
de esta region urbana, y

Que siendo que en el presente caso se ha trami-
tado cl expedeente Que previene el articulo 3° de la

Ley de Expropiacion y se han realizado los estudios.

técnicos, economicos, sociales y urbanisticos que
han determinado el interés publico en la expropia-

cién de [os predios necesarios para la realizacién de
las obras proyectadas, he tenido a bien expedir el
siguiente

DECRETO

ARTICULO PRIMERC.—Se deciara de utilidad pu-
blica el mejoramiento del centro de poblacion, en la
zona Santa Fe-Contadero y Santa Lucia-Santa Fe, en
donde se encuentran enclavados los predios denomi-
nados Tepecuache, Preconsa, Jalaipa, Tiapizahuaya,
Hospital, Tiayapaca, Aureli-Viadas, Particulares, El
Pedregal, Carlos A. Madrazo, Prados de la Montana
I, Prados de la Montana I, Prados de la Mortana iil,
Prados de la Montana 1V, Héctor Velazquez Cardona,
Casa Blanca, La Alemana, Soyogualan, ! Triangulo,
La Ponderosa, Cravioto, Escobedo, Cruz Manca y La
Mexicana, ubicados los diez primeros dentro de la
junisdiccion de la Delegacion Alvaro Obregon y el
resto dentro de la De.egacion Cuajimalpa de Morelos,
Distrito Federal, para regeneracion y mejoramiento
de esa zona, para la construccion de edificios pabli-
cos y jardines, asi como para la creacién de un nue-
vo tiradero de desechos s6lidos y para otros usos que
beneficien a dicho centro.

En el Articulo Segundo se ennumera
una larga lista de los terrenos con
sus respectivas medidas,

colindancias y vértices que, como se

indica, suman una superficie total
aproximada de 425 hectdreas.



ARTICULO TERCERO.—En la expropiacion que se
decreta se inciuyen y hacen objeto de ia misma las
construcciones e instalaciones que se encuentran en
los predios y que forman parte de los mismos.

ARTICULO CUARTO.—Paguese con cargo al pre-
supuesto del Departamento del Distrito Federal la
indemnizacion legal a las personas que demuestren
tener derecho a elio, conforme a lo dispuesto por
el articulo 27 Constitucional.

ARTICULO QUINTO.—La Secretaria de Desarro-
llo Urbano y Ecologia tomara posesién de los pre-
dios que se expropian y =n el mismo acto los entre-
gara al Departamento del Distrito Federal para la

realizacidn de las obras a que se refiere el presente
DOecreto.

ARTICULO SEXTO.—Publiquese el presente De-
creto en el Diario Oficial de la Federacion y en caso
de ignorarse el nombre y domicilic de los propieta-
rios de la superficie afectada, efectiese una segunda
publicacién para que surta efectos de notificacion
personal en los términos del articulc 4° de la Ley de
Expropiacion.

TRANSITORIOS

PRIMERO.—EI presente Decreto entrard en vigor
al dia siguiente de su publicacion en el Diario Oficial
de la Federacion.

SEGUNDO.—Publiquese en la Gaceta Oficial del
Departamento del Distrito Federal.

TERCERO.—Se derogan aquellas disposiciones
que se opongan al presente Ordenamiento.

Dado en la Residencia del Pader Ejecutivo Federal,
en Ia Ciudad de México, Distrito Federal, a los veinti-
cinco dias del mes de julio de mil novecientas ochen-
ta y cuatro.—Miguel de la Madrid H.—Rubrica.—El
Secretario de Programacion y Presupuesto, Carlos
Salinas de Gortari.—Rubrica.—E! Secretario de
Desarrolio Urbano y Ecologia. Marcelo Javeily Gi-
rard.—Rubrica —E! Jefe del Departamento del Dis-
trito Federal, Ramén Aguirre Velirquez.—Rubrica.

{Publicado en el Diasio Oficial el 27 de julio de 1984)
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DATOS ESTADISTICOS
POBLACION TOTAL

La zona de estudio cuenta con 24,300 habitantes y una densidad de
poblacion de 19.96/Ha.
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POBLACION ECONOMICAMENTE
ACTIVA

PEMARn
2y

P.E Al 1972
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POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

La poblaciéon economicamente activa se divide en tres sectores:

Sector Primario: Silvicultura, agricultura, caza y pesca.

Sector Secundario- Industrias extractivas, de transformacion, de
construccion, electricidad, gas, etc.

Sector Terciario- Comercio, transportes y servicios.

Segun el censo de poblacién de 1990, la poblacion econémicamente
activa estaba compuesta por:

Sector Primario- 10.37%

Sector Secundario- 29.82%

Sector Terciario- 59.81%

Esto nos indica que el sector primario tiene poca importancia al igual que
el sector secundario, sin embargo el sector terciario tiene la mayor poblacion
de nuestra zona. Esto causa un poco de descontento por que es de Io que mas
carece la zona de estudic, nos podemos dar cuenta faciimente que son pocos
los que trabajan en la zona.

También a la poblacién total, la salud, el alojamiento y el recreo dependen
de los medios economicos de la comunidad. El poder adquisitivo, en relacion
con los articulos de primera necesidad disponibles en el mercado y con sus
precios, determina el nivel de vida de las familias urbanas; para las familias
rurales, esto se suplenta con sus propios productos de la tierra.

EDUCACION
La educacion es el medio principal con que cuenta el grupo social para

afirmar la personalidad de los individuos enriqueciéndolos con la capacidad
de afrontar las contingencias de la vida y de crear oportunidades de



superacion. Es asi mismo un instrumento para establecer las mejores

relaciones reciprocas entre sus miembros, velar por la conservacion de los

valores del patrimonio cultural, promover y afianzar en los individuos la
adquisicion de interes que propenden a un mayor bienestar individual y
colectivo. Y finalmente, pero no menos importante, orientar las miltiples
actividades de la vida social hacia metas que aseguren una existencia mas

prospera y feliz.

Sin instruccion.... 6.70%
Primaria... .. 50.2%
Posprimaria... 33.70%

Sin especificacion 9.30%
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MARCO FISICO

ZONA DE ESTUDIO
La zona de estudio consta de 1217 hectareas
CRITERIOS DE LIMITACION

El criterio de limitacion que empleamos fue el fisico que se divide en dos
tipos, los naturales y los artificiales.

El tipo de limitaciones fisicos que se han considerado para determinar la
zona de estudio, son artificiales, siendo estos todos aqueélios que han sido
creacion del ser humano, como los edificios, vialidades, vias de ferrocarril,
canales, naturales que son donde el ser humano no ha intervenido, como
barrancas, lagos, rios, cerros, etc.

Partiendo de la ubicacion de ios predios expropiades de Santa Fe,
observamos que los predios se encuentran entre vialidades importantes, como
la carretera a México-Toluca del lado norte de la zona de estudio y Santa Lucia
del lado sur. Por su importancia son consideradas como vialidad de acceso y
la importancia que tienen se debe al servicio que da a nivel metropolitano.

En la parte que les corresponde con limitantes juegan un papel de gran
importancia para la zona de estudio, en lo que se refiere a las limitaciones,
fisico naturales, las encontramos en el lado oriente, una cede de barrancas las
cuales tomamos como limitantes y del lado poniente unas minas de arena,
explotadas a cielo abierto.
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LOCALIZACION

La zona de estudio se encuentra localizada entre dos delegaciones, la
parte poniente, de la delegacion Alvaro Obregon, que abarca la mayor parte de
la zona de estudio y consta de 8.8 km2, o sea 9.31% de la delegacion, también
se encuentra en la parte oriente de la delegacién Cuajimalpa que tiene
3.40km2, o sea 4.16% de ella.

Localizada en los 19 23' al poniente del Distrito Federal.
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INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE

Cuenta con una infraestructura de red primaria y secundaria de agua
potable para el abastecimiento de la poblacion. Este servicio cubre la mayor
parte para la demanda a excepcion de los asentamientos humanos
marginales, situados en zonas de barrancas, que por su misma ubicacion
resulta inaccesible la introduccion del servicio.

Como solucion inmediata para superar la carencia de agua en algunas
zonas, se precedio en la primera fase con la dotacion de agua a base de pipas
gue proveian los tambos con regularidad esta implicaba la tarea de acarreo
por parte de la comunidad, que en su constante crecimiento pronto demostro
su insuficiencia de dicho método. Mientra tanto, y paralelamente, se
estudiaban las zonas que carecian de las condiciones suficientes para
implementar el servicio.

En la segunda etapa se instrumento la instalacion de hidrantes publicos,
los cuales resolvieron en gran medida este grave problema.

Finalmente, a través de la instalacion y tendido de red de aguas se ha
logrado introducir el servicio a colonias que carecian del liquido vital,
instalando en el periodo de 1977 a 1982, 18,013 metros lineales de agua.

Los organismos vecinales, en constante ccmunicacion con sus
comunidades han logrado una importante concientizacion con respecto al
consumo del preciado liquido, ya que el hecho de instrumentar diversos
programas para dotar a amplias zonas de la infraestructura requerida, ha
propiciado como todos sabemos, que las fuentes cercanas al area del Distrito
Federal sean actualmente insuficientes para satisfacer las necesidades auan
crecientes de la poblacion metropolitana lo cual provoca que el abastecimiento
se logre recurriendo.
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TOMAS DOMICILIARIAS:

Habitantes beneficiados 123,925
Colonias beneficiadas 99

DESCARGAS DOMICILIARIAS:

Habitantes beneficiados 366,872
Colonias beneficiadas 96

ELECTRIFICACION

Durante la presente administracion se ha producido obras de
electrificacién en 51 colonias entre las que se encuentran: La Conchita,
Ampliacion Puente Colorado, Segunda Ampliacion Jalapa, Campo de Tiro
Gamitos, E! Capulin, Golondrinas y Reacomodo Pino Suarez (beneficiando
aproximadamente a 300 mil habitantes que no contaban con este servicio).

PAVIMENTACION, GUARNICIONES Y BANQUETAS

Siguiendo los reglamentos para alineamiento y numero oficiales de las
casas, se construyeron durante la pasada administracion 297,497 metros
lineales de guarnicion de concreto, permitiendo asi una mejor conservacion
del trazado original de las calles.

Para lievar a cabo la pavimentacion, se utilizo concreto, este ultimo se
obtuvo de las cooperativas de materiales en las que trabaja la propia
comunidad. Se le esta dando gran importancia a la pavimentacion de calles,
tanto en ias zonas tipicas como en las que no lo son; en las primeras se utilizé
piedra bola para no ir en contra del contexto.

En las zonas que debido a sus estrechas calles no permiten el acceso de
transportes tanto colectivo como particulares, son dotados de andadores y
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escalinatas que facilitan el desplazamiento.

VIALIDAD

Debido a su configuracion y a su localizacion dentro de ia ciudad, cuenta
con una compleja estructura vial compuesta por arterias y vias de
comunicacion que son: las primarias, paralelas a las barrancas; y secundarias
que estan transversales a las barrancas y terrenos accidentados.

Para reducir el grave problema vial, se han construido mas de 22

kilbmetros de nuevas vidlidades, que corren de oriente a poniente y que
comunican 58 colonias, beneficiando a mas de 250 mil personas.

VIAS PRINCIPALES

- Autopista México-Toluca

- Avenida Reforma

- Avenida Vasco de Quiroga
VIAS SECUNDARIAS

- Avenida del Coral

TRANSPORTE

En cuanto al transporte, existe la ruta 100 con servicio a:

- Santa Fe -—— Reforma
- Cuajimalpa ----—- Tacubaya
- San Mateo -—--- Tacubaya
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Colectivos:

- Santa Fe -—- Tacubaya

- Santa Fe —- Observatorio
- Cuajimalpa ——- Tacubaya
- Santa Rosa —-—- Tacubaya
- El Coral --— Tacubaya

USQOS DE SUELO ACTUALES

El suelo es un componente fundamental de la estructura urbana, pués en
el se definen los usos, los destinos y las reservas.

La utilizacién del suelo trasciende directamente en el funcionamiento
urbano, ya que el uso racional y adecuado al mismo, de acuerdo a sus
particulares caracteristicas fisico-espaciales traén como consecuencia la
funcionalidad en la estructura urbana, por lo gque la zonificacion debe ser un
esquema eficiente a los habitantes de la urbe.

En general, en el poniente de la zona de estudio, el uso de suelo se
encuentra claramente la mancha urbana actual, las dreas de reserva para el
crecimiento urbano y las dreas de preservacion ecologica (barrancas), sin
embargo por otro lado el oriente se encuentra con una gran extension de lotes
baldios, (antes minas de arena) localizados en zonas que no cuentan con
infraestructura, equipamiento y servicios.

El uso habitacional se distribuye en toda la mancha urbana, dandose las
densidades mas altas en la zona poniente y las mas bajas al oriente.

La industria ocupa actualmente poco porcentaje en lo que respecta al uso
del suelo, esto debido ai gran desarrollo urbano que se esta presentando en
esta zona, por consecuencia, la industria que eran minas de arena han tendido
a desaparecer.



En lo que respecta a las actividades comerciales y administrativas, estas
se dan principalmente en el poniente de la zona de estudio sobre la avenida
Vasco de Quiroga.

A continuacion se presenta el plano de usos de suelo actual donde se
refleja mas claro lo dicho anteriormente.
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VIVIENDA

La concentracion del ingreso y del capital aicanzan su maxima impresion
en las zonas urbanas y especiaimente en el area metropolitana de la Ciudad
de México. Estas zonas se han convertido en receptoras de inversién, ingreso
y poblacion, asi como de todos los problemas que se originan por estos
factores en el ambito urbano, como la especulacién de los terrenos y la
consiguiente aparicion de asentamientos humanos irregulares de insuficiencia
en la infraestructura y en los servicios.

El déficit de la vivienda en el Distrito Federal asciende a 500 mil espacios
habitacionales y se estima que del total de las viviendas en la ciudad, el 72%
estan catalogadas como deficientes.

Existe una demanda anual en el Valle de México de 150 mil matrimonios y
por 100 mil grupos inmigrantes del interior de la Republica.

Sin embargo, la solucién al problema de la vivienda no puede entenderse
como un problema aparte; es un problema de habitat, servicios y empleo. Es
un problema general de bienestar social.

En 1960 el 51% de la poblacion habitaba en vivienda de un solo cuarto lo
gque representaba el 55.7% del total de viviendas existentes en el Valle de
México, indicador que para 1970 alcanzé al 37.3% de la pobiacion que
habitaba viviendas de un solo cuarto, ocupando el 40% del total de viviendas.

A través de estas cifras se puede concluir que es el sector poblaciona! de
mas escasos recursos el que no ha tenido acceso a la oferta de vivienda,
dejando anicamente la produccion de la vivienda a la construccién popular,
puesto gue tampoco ha existido, oferta de vivienda en renta en el mercado
inmobiliario.

En 1980 el indice de hacinamiento crecid de 4.9 a 6.3 habitantes por



vivienda, mientras que el porcentaje de vivienda en renta decrecio de 58% dei
total de vivienda a un 37%.

EQUIPAMIENTO

El equipamiento es el conjunto de edificios e instalacionies en los que se
encuentran los servicios para ia atencion de las necesidades basicas de la
poblacion, como son la salud, la educacion, la recreacion, el comercio, las
actividades administrativas publicas y privadas, y los servicios de bomberos y
policias. A estos edificios y servicios es importante considerarlos también como
centros de trabajo. El equipamiento tiene diferentes niveles o radios de
influencia en la ciudad, el radio de influencia dependera de su capacidad o
tamano, esto es el numero de personas al que puede dar servicio en su
espacialidad, del numero de empleados y de su periodicidad de uso, todos
estos aspectos son los que determinan si un edificio de servicios atrae
personas desde todos los puntos de la ciudad, si las personas que recurran a
€l solo provienen de un area o distrito determinado, o si sélo lo usan personas
de un barrio especifico; generaimete el equipamiento propicia la concentracion
de pobiacién en el lugar donde se localiza, generando lugares de mayor vida
colectiva dentro de la ciudad. La localizacion del equipamiento dentro de la
ciudad es un aspecto muy importante a considerar, pues constituye uno de los
elementos mas importantes de la estructura urbana. La localizacion adecuada
del equipamiento genera repercusiones positivas en todos los aspectos
funcionales de la ciudad, mejorando su paisaje y propiciando una mejor
calidad de vida para la poblacion.

Enseguida se presentan unas laminas del equipamiento existente en ia
zona de estudio.
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CONCLUSIONES:

Basicamente la zona de Santa Fe, en cuanto al estado observado en la
zona de estudio, durante el recorrido e investigacion de exploracion y
reconocimiento documental, se trata de un proceso de urbanizacién que ha ido
modificando en su momento la intervencién politica y social, tomando como
referencia los primeros asentamientos irregulares populares.

Esto ha provocado un crecimiento urbano que viene a ser reflejo de las
migraciones de personas que provienen del centro de la Ciudad de México, es
la razén principal por la que se establecen en esta zona, la cercania mas
proxima a la ciudad, creando una problematica de urbanizacion, enfocado
principalmete en el criterio de las formas de meioramiento de las condiciones
de habitabilidad.

Por otro lado la existencia de un basurero Municipal que se sabe que
posteriormente se va a reubicar se relaciona directamente con los masivos
asentamientso de esta zona, ya que al no encontrar una mejor forma u
oportunidad de sobrevivencia, recurren a la explotacion del basurero.

Los servicios con que cuentan, se encuentran en peésimas condiciones,
como son los casos de: calles sin pavimento, que propician encharcamiento de
las aguas pluviales, que se convierten en focos de infeccién, asi como la
insuficiencia de mercados, lecherias, escuelas; no existen clinicas, ni centros
recreativos; los servicios de transporte son insuficient 3s.

La falta de estos servicios, provoca aglomeraciones de gentes, grandes
filas en las escasas lecherias, mercados y centros de salud.

Por otra parte se han logrado al cabo de 2 afnos -el tiempo en que se tardé
la investigacion - hacer grandes cambios, estos originados por la Universidad
iberoamericana localizada en el poniente de la zona de estudio (ver croquis de
localizacién cap. VI), fue la detonadora de mejor infraestructura, mayores y



mejores vias de acceso que ha elevado, en cierta forma la zona, asi como
también la construccion de corporativos de companias tanto extranjeras como
nacionales, esto se encuentra dentro de nuestra zona de trabajo (ver zona de
trabajo cap. VI) que hace de este sitio uno de los mas contemporaneos en o

que se refiere a equipamiento y arquitectura.



Vi.- ZONA DE TRABAJO

LOCALIZACION ZONA DE TRABAJO

La zona de trabajo se localiza en la parte central poniente de la zona de
estudio entre la autopista México-Toluca y Av. Vasco de Quiroga, se eligid esta
zona por la gran importancia que va a tener en un futuro tanto nacional como
internacional, sus vias de acceso principales como se mencioné son: la
autopista México-Toluca que viene desde Constituyentes y la Av. Vasco de
Quiroga que sale de Periférico, lo que antes se llamaba Camino Real de
Toluca.

Se construiran edificios de oficinas corporativas, viviendas, hoteles,
instituciones educativas, centros comerciales, etc. Que convertiran a esta zcna
en una de las mas atractivas de la Cd. de México.

Dentro de la zona de trabajo se encuentra la Universidad lberoamericana
gue fue en cierta forma la detonadora de este fendémero mencionado
anteriormente, por estas razones se decidio buscar dentro de este sitio un
predio para desarrollar un proyecto que mas adelante hard mencién.

A continuacion se muestra un plano donde se localiza la zona de trabajo.
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ELECCION Y CARACTERISTICAS DEL PREDIO
E! primer paso fue decidir el lugar donde ubicar el proyecto.

Inicialmente se pensd en situarlo a un costado de la “Alameda Poniente”,
que el plano de usos de suelo, tiene la clave Av. y que corresponde a areas
verdes y espacios abiertos recreativos.

Se decidio entonces, situar el proyecto en un predio que se encuentra
proximo a la Universidad Iberoamericana teniendo como superficie
aproximadamente mas de 7 hectareas, y que tiene asignada educacion y
deportes. Dentro del plan parcial es por esto que este terreno se dividid en dos,
uno “Tenis-Club” y segundo, “Residencia de Estudiantes”. Eligiendo el primero
para desarrollar. Tomando para este una superficie de cinco hectareas que
mas adelante se vera.

La intensidad de uso de suelo del predio elegido es de 1.5, esto significa
que puede construirse hasta una y media veces la superficie del terreno, lo que
sera mas que superficie para nuestro proposito.

A) VIALIDAD

El predio tiene como avenida principal Vasco de Quiroga -antes Camino
Real de Toluca-, colinda al sur, con Avenida del Coral; al norte, con una
avenida que no se ha especificado el nombre.

E! terreno se encuentra a menos de una cuadra de la autopista México-
Toluca. Esta dltima vialidad podemos clasificarla como subregional, ya que
proporciona continuidad a la ciudad.

B) TOPOGRAFIA

El terreno tiene caracteristicas topograficas muy peculiares. En las partes
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adyacentes a la Av. del Coral existe un gran desnivel que forma una barranca
de fuerte pendiente que llega a tener hasta 20 metros en promedio del nivel de
la calle, después la pendiente se suaviza conforme se avanza hacia el norte,
que se encuentra contenida en sus bordes sur, suroeste y sureste por una
muralla de tierra. He visto, sin embargo, en el transcurso de mi trabajo, como
en unos cuantos meses se han removido toneladas y tonelacas de tierra que
han transformado el rostro original del lugar. No seria nada raro, que nuestro
terreno en un futuro muy proximc quedara tan plano como una mesa de billar.
Pero para efectos de esta tesis, se respetaran los niveles iniciales.

C) CLIMA

El clima de la zona, como se vio anteriormente en las caracteristicas
geograficas con algunas variantes es el que domina en la Ciudad de México.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

Santa Fe-Contadero, a través de su desarrolo ofrece grandes opciones de
proyectos arquitectonicos es por esto que se le dio importancia a varios
factores para elegir un optimo proyecto, tanto para la zona de trabajo como
para la gente que tiene sus actividades, como la que vive en el lugar. Existen
tres polos que pueden ir ligados a un proyecto que al final mencionaremos, en
primer lugar tenemos la Universidad Iberoamericana que como centro de
educacion superior de importancia (alrededor de 12,000 estudiantes) mantiene
una poblacion cautiva de altos recursos econdémicos; requiere de una
extension recreativa, social y deportiva por otra parte la zona como se
menciond anteriormente cuenta con edificios de oficinas corporativas tanto
nacional como internacionalmente en donde los ejecutivos y sus clientes
necesitan un lugar donde puedan tener juntas sociales y por qué no deportivas
y recreativas.

Tenemos también una gran zona habitacional y de servicios que aun no
existe, pero que se contempla en el plan maestro de Santa Fe-Contadero, a
futuro sera una zona densamente poblada que requerira de un equipamiento
necesario para su desarrollo.

Cabe mencionar que la super autopista (Prolongacion Reforma), de recién
terminacion que comunica de manera rapida y segura a la Ciudad de México
con Toluca por lo que no sera nada remota la posibilidad de que un buen
numero de personas del Estado de México pudieran asistir a la zona.

Debido a los diversos contextos que influyen en el lugar, asi como las
caracteristicas antes mencionadas, se ha buscado crear un conjunto, en el cual
se puedan desarrollar actividades sociales, deportivas y de esparcimiento
familiar en un ambiente de convivencia con la naturaleza.



Es por esto que se propone un proyecto que satisfaga ias necesidades
antes mencionadas el cual se denoming:

“TENIS CLUB”
SANTA FE CONTADERO
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SISTEMA: TENIS CLUB
STA. FE CONTADERO

Subsistema 1.0.- Control de acceso
Componente 1.1.- Caseta de control con bano

Subsistema 2.0.- CasaClub
Componente 2.1.- Plaza de acceso

Componente 2.2.- Administracion
Subcomponente 2.2.1.- Vestibulo
2.2.2.- Recepciony espera
2.2.3.- Archivo general
2.2.4.- Privado Dir. Admon (c/bano)
2.2.5.- Privado contador
2.2.6.- Secretaria Dir. Admon
2.2.7.- Area secretarial
2.2.8.- Salade juntas
2.2.9.- Cubiculo fotografico
2.2.10.- Caja
2.2.11.- Sanitarios (Hy M)

Componente 2.3.- Locales comerciales
Componente 2.4.- Coordinacion deportiva

Subcomponente 2.4.1.- Area de escritorio
2.4.2- Bodega



Componente 2.5.-

Componente 2.6.-
Subcomponente

Componete 2.7.-
Subcomponente

Componente 2.8.-
Subcomponente

Enfermeria

Salon de usos muitiples

2.6.1.- Vestibuloy zona de estar

2.6.2.- Guardaropa

2.6.3.- Sanitarios (Hy M)

2.6.4.- Area de comensales

2.6.5.- Privado c/bano

2.6.6.- Cocina

2.6.7.- Sanitarios y vestidores empleados

2.6.8.- Bodega

2.6.9.- Patio de carga y descarga

2.6.10.- Pista de baile

Restaurante

2.7.1.- Vestibulo

2.7.2.- Sanitarios (Hy M)

2.7.3.- Area de comensales

2.7.4.- Cocina

2.7.5.- Bodega

2.7.6.- Caja

2.7.7.- Sanitarios y vestidores empleados

2.7.8.- Patio de carga y descarga con
montacargas

Bar

2.8.1.- Area de mesas

2.8.2.- Barrac/contrabarra

2.8.3.- Bodega

2.8.4.- Caja



Componente 2.9.-
Subcomponente

Componente 2.10.-
Subsistema 3.0.-

Componente 3.1.-
3.2.-
3.3.-
3.4.-
35.-
3.6.-

Subcomponente

Componente 3.7.-
Subcomponente

Componente 3.8.-
Subcomponente

Salon de juegos

2.9.1.- Area de mesas para juegos
2.9.2.- Barra c/contrabarra

2.9.3.- Banos (HyM)

Caseta de control
Zona deportiva y recreativa

Canchas de tenis (12)

Canchas de basquetbol (2)

Canchas de squash (3)

Canchas de frontenis (5)

Canchas de volibol (2)

Albercas

3.6.1.- Alberca semiolimpica cubierta
3.6.2.- Fosa de clavados cubierta

3.6.3.- Alberca, asoleadero y chapoteadero

3.6.4.- Regaderas
3.6.5.- Calderas

Gimnasio mixto

3.7.1.- Vestibulo

3.7.2.- Area de aerobics
3.7.3.- Area de aparatos
3.7.4.- Pista para correr

Banos, sanitarios y vestidores hombres
3.8.1.- Area de vestidores

3.8.2.- Area de sanitarios

3.8.3.- Area de banos
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Componente 3.9.-
Subcomponente

Componente 3.10.-

3.11.-
3.12.-
Subcomponente
Subsistema 4.0.-

Componente 4.1.-
4.2.-
4.3.-
4.4 .-

3.8.4.- Saunay vapor

3.8.5.- Cto. de masaje

3.8.6.- Cto. de limpieza, banos
3.8.7.- Cto. de limpieza, vestidores

Banos, sanitarios y vestidores mujeres
3.9.1.- Area de vestidores

3.9.2.- Area de sanitarios

3.9.3.- Area de banos

3.9.4.- Saunay vapor

3.9.5.- Cto. de masajes

3.9.6.- Cto. de limpieza banos

3.9.7.- Cto. de limpieza, vestidores

Control de canchas

Renta de toallas

Cafeteria

3.12.1.- Area de mesas exterior
3.12.2.- Area de mesas interior
3.12.3.-Cocineta y barra de atencion
3.12.4.-Bano

3.12.5.- Patio

Cancha de tomeo

Andador de acceso
Cancha de tenis/dobles
Tribunas

Privados
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Subcomponente

Componente 4.5.-

Subsistema

5.0.-

Componente 5.1.-
Subcomponente

Componente 5.2.-
Subcomponente

Componente 5.3.-

Subsistema

Componente

54.-
5.6.-

6.0.-

6.1.-
6.2.-
6.3.-
6.4.-

4.4.1.- Vestibulo
4.4.2.- Estar
4.4.3.- Bano

Sanitarios (Hy M)
Servicios generales

Manteneimiento
5.1.1.- Mesa de trabajo

Cuarto del velador
5.2.1.- Estancia
5.2.2.- Comedor
5.2.3.- Cocineta
5.2.4.- Bano
5.2.5.- Recamara

Banos, vestidores y sanitarios
empleados (H y M)
Subestacion

Patio maquinas y calderas de
banos y vestidores

Areas complementarias

Jardines

Andadores
Estacionamiento

Plaza jardinada en el acceso
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4.0 CANCHA DE TORNEO |3 4s.25
5.0 SERVICIOS GENERALES | 187.00
6.0 AREAS COMPLEMENTARIAS 30 280.00
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ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION

Para zonificar un terreno antes que nada necesitamos consultar el plan
maestro de usos de suelo y las tendencias de desarrollo del lugar.

Teniendo los limites y el levantamiento topografico del predio se requieren
analizar los recursos y atributos naturales, asi como la infraestructura existente
en el sitio. Algunos de los factores que debemos considerar son: las
pendientes, los suelos, el subsuelo, la hidrografia, la vegetacion, el clima, el
paisaje, la accesibilidad, las restricciones, entre otros muchos. Sin embargo,
no todos los factores tienen la misma, importancia en un proyecto. La
zonificacion de un mismo terreno puede cambiar totalmente, de acuerdo al
género de edificios y su caracter que se tenga pensado disenar.

Dos de los factores que mas influyeron en la zonificacion del terreno fueron
la topografia, que limita las posibilidades de un franco acceso, asi como la
posicion de los edificios y la fuerte demanda del programa, que nos exige por
reglamento un numero exagerado de cajones para automoviles.

Debido a las caracteristicas del terreno solo puede haber una via de
penetracion: por la Av. Vasco de Quiroga que resulta la mas apta tanto para
vehiculos como para peatones. Se estimé que la gran mayoric. de personas
llegaran en automovil.

Sobre el terreno se forma una plataforma en su parte media con una
pendiente ligera hacia el norte, en esta plataforma se vieron las mejores
condiciones para situar al conjunto.

La parte que bordea el sur del terreno se encuentra en la cota 25m.
superior a la plataforma, esta circunstancia la hace practicamente inaccesible,
por lo que se planteé como zona de reserva ecologica (areas verdes).

Sin embargo, dentro de la zonificacion puede haber varias alternativas,




tomando en cuenta que se deben valorar y jerarquizar cada uno de los
elementos por disenar.

Aqui se tomaron en cuenta dos alternativas, de las cuales se tomd la mejor
opcion. (Ver pagina siguiente).
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PARTIDO ARQUITECTONICO

En base a nuestros esquemas de funcionamiento y zonificacién, se pudo
organizar el conjunto de tal manera que no se tiene cruces de peatones con
automdviles; de ahi partimos para localizar los objetos de acuerdo a su tipo,
caracter y jerarquizacién, como sabemos, el objeto mas importante dentro del
proyecto de la Casa Club, donde se parti6 de este para poder ubicar los
demads objetos de alrededor, por la relacion directa que existe sin dejar de ser
identificantes dentro del conjunto.

Para poder lograr un partido arquitectdnico real, tomamos en cuenta,
matrices y grafos que nos permite descubrir cualquier tipo de interaccion
deseado entre las actividades de los diferentes objetos que constituye el
conjunto.

A continuacion veremos de manera grafica que es lo que se realiza; el
partido arquitectonico al que llegamos:
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CONCEPTO PLASTICO FORMAL

Para poder llegar a un concepto plastico formal optimo, se estudiara la
geometria del terreno con los posibles trazos que permitan desencadenar una
composicion que aproveche la forma del terreno.

En el caso del proyecto aqui expuesto tenemos un terreno irregular, del
cual no se puede tomar ninguna referencia para trazar algunos ejes que nos
ayuden a disenar, esto se debe a la forma que presenta, por lo tanto el primer
paso fue ver de que manera se pueden trazar algunos ejes de composicion
tomando el Norte-Sur como eje de trazo se hizo una reticula de 45° y 902 sobre
el terreno ( ver croquis en la siguiente pagina) esto sirvié para organizar y
disenar formalmente los objetos arquitectonicos y tengan una cierta
proporcion, jerarquizacion y orientacion, de esta manera se logré una
geometrizacion algo triangular y rectangular por la reticula que se uso, también
se examind el contexto y se encontré que predominaba el masiso sobre el
vano, asi se pudo logarar una conceptualizacion de los objetos a disefar, en
cuanto a los alzados se estudio las caracteristicas climaticas para poder llegar
a un diseno en fachadas lo mas funcionai posible.

En resumen el concepto del proyecto es de un conjunto de edificios
agrupados entorno a un edificio principal (Casa Club) que tiene una plaza
techada y viene de mas a menos como embudo para controlar el acceso, de
cierta manera es el vestibulo de acceso y lugar de estancia comin para todos
ellos. A su vez el conjunto y el predio en general, se encuentran contenidos
por un cinturén perimetral de areas verdes en su mayoria arboladas, que se
van aterrazando.
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DISERD Y SEMBRADO DE OBJETOS
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IX.- MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto se encuentra constituido por seis objetos arquitectonicos bien
definidos en la planta del conjunto, los cuales son:

1) CASETA DE ACCESO

La caseta de acceso a las instalaciones del club, tendra un caracter de acceso
de control y una jerarquizacion que llame la atencion, de tal manera que se
pueda saber al verla que se trata de un club de tenis, contara con un letrero de
finos acabados en donde estara grabado en alto relieve el nombre del club asi
como también constara de vigilancia para la seguridad de los socios y de los
visitantes, los acabados seran en aplanado fino, cem-arena y colores de
acuerdo al conjunto.

2) CASA CLUB

Este objeto es sin duda uno de los mas importantes del club, ya que dentro de
éste se encuentran los espacios socioculturales y comercizles, aparte él es el
elemento de bienvenida a los socios por su jerarquia, el conjunto esta hecho a
base de marcos rigidos combinando columnas de concreto con trabes de
acero, (ver memoria estructural), la fachada esta realizada con panel, no con
aplanado de cemento y arena, acabado fino pintado de acuerdo al simiento,
(ver cortes por fachada).

Plaza de acceso

Dentro de la Casa Club se encuentra una plaza de acceso de gran espacio
tanto horizontal como vertical en donde se pueden lievar a cabo exposicicnes
y se encuentra localizada entre tres elementos los cuales son: administracion,
salon de usos multiples, restaurante y remata con la caseta de acceso. Los
materiales reales que se proponen para este espacio son: en piso, concreto de
color con algun grabado; en techo, losa espacial cubierta de policarbonato; en
muros, acabado fino que consta de aplanado cemento, arena y pintura vinilica
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de color segun el elemento.

ADMINISTRACION

La administracién, como otros espacios que mencionaremos mas adelante, se
localiza dentro de un elemento en forma trianguiar con un gran domo en el
centro, hecho a base de herreria y policarbonato, siendo este elemento de un
solo nivel. Dentro de la administracion se tiene contemplado un espacio con
vestibulo, donde se localizara la barra de atencion, la altura no pasa los 3.5
metros. Los materiales propuestos son: en zonas publicas, vitroloseta; en
privados, alfombras con acabado; en muros, interiores de pasta rayada.
pintado de colores claros, plafones con pintura clara.

LOCALES COMERCIALES

Se encuentran localizados dentro del edificio que se menciond anteriorrente.
Son dos locales, cada uno cuenta con su medio bafo y los materiales que se
usaran: piso vitroloseta, sin acabados ni plafones, todo queda a la eleccion del
arrendatario.

COORDINACION DEPORTIVA

Ubicada dentro del edificio triangular, de un nivel, este espacio cuenta con una
bodega donde se guardan accesorios como: pelotas, redes, etc., no pasa de
una aitura de 3.5 metros, con materiales propuestos de: piso de vitroloseta,
muros y plafones pintados con colores claros.

ENFERMERIA

Localizada dentro del mismo edificio, este es un espacio muy sencilio, el cual
cuenta con un cubiculo para primeros auxilios y medio bano, no pasa de una
aitura de 3.5 metros, los materiales son: vitroloseta, muros de pasta rayada con
pintura clara y plafones pintado color claro.

SALON DE USOS MULTIPLES
Este espacio se ubica en el elemento de doble altura, en el vestibulo de
acceso. A la Casa Club este espacio por su caracter va a tener una aitura




mayor a los cuatro metros, cuenta con guardaropa, pista para baile, privado
con medio bano, sanitarios (hombres y mujeres) y cocina con todo lo
necesario; asi como también con ventanales que dan al jardin del club. Se va a
edificar abajo de dos metros a partir de la plataforma de la plaza de acceso, los
materiales a usar seran: piso vitroloseta y alfombra de espacios de mesas,
muros y piafones pintados en colores elegantes de acuerdo al saion.

RESTAURANTE

Ei restaurante se encuentra en un segundo nivel, donde el acceso a éste
comedor es por una escalera helicoidal que se encuentra dentro de un cilindro
gue se ve claramente en la fachada, de ahi pasamos a un recibidor y entramos
al restaurante, no va a tener una altura mayor a los cuatro metros; tiene un
domo central hecho a base de herreria de aluminio y policarbonato como
cubierta, sus ventanas dan al jardin del club y los materiales a usar son:
alfombra en piso, muros y plafones de color segun el espacio, cuenta también
con sanitarios, area de telefonos publicos y cocina con todo o necesario.

BAR

Se encuentra localizado en el segundo nivel, ai lado del restaurante con
acceso independiente, ios materiales que se proponen: piso vitroloseta con
muros de vitroblock, muros y plafones pintados de acuerdo al lugar.

SALON DE JUEGOS

Este espacio por ser de servicio al socio, su acceso se encuentra ubicado
dentro de las instalaciones del club, cerca de la caseta de control, dentro del
elemento donde esta el salén de usos multiples, se propone: piso de
vitroloseta y pintura en muros en plafones de colores alegres de acuerdo al
objetivo. '

CASETA DE CONTROL

Se encuentra localizada entre dos espacios grandes, la plaza de acceso y el
vestibulo interior al club, esta caseta debe contar con la seguridad necesaria
para cuidar el acceso al club, como pueden ser camaras de video,




credenciales para abrir automaticamente las puertas de entrada al club. Los
materiales son: vidrio y herreria de aluminio, asi como muros con acabado fino
y color de acuerdo al elemento.

3) ZONA DEPORTIVA Y RECREATIVA

Las instalaciones deportivas mas importantes en el conjunto, son las canchas
de tenis, ya que en el nivel economico de los ususarios a quienes va dirigido,
segun ejemplos analogos, el deporte blanco es el favorito, pero también se
busco la forma de tener mayor numero de deportes, tanto a la interperie como
cubiertos, asi como también zonas verdes y de recreacion familiar, estas areas
se encuentran directamente relacionadas a la Casa Club por medio de un
pasilio que nos lieva a las zonas de bano y vestidores y a la vez nos dirige a la
zona deportiva. A continuacion describiremos los espacios que conforman esta
zona:

Canchas de tenis

Ubicadas en la parte perimetral del conjunto, unas localizadas en plataformas
escalonadas para aprovechar mejor la topografia del terreno. Las canchas se
relacionan por medio de espacios abiertos, se cuenta con 12 canchas,
terminadas en asfalto utilizando pintura especial para canchas de tenis, color
verde; esto para evitar el mantenimiento continuo.

Canchas de basquetbol

Se encuentran en plataformas mas altas del terreno a un costado de la alberca
cubierta, se cuenta con dos canchas terminadas en concreto con pintura
vinilica.

Canchas de squash

Estas canchas las encontramos en la parte cercana a las de tenis en una
plataforma media, se cuenta con tres canchas, de piso de duela de pino
bamizadas, muros y techos pintados en esmaite.



Canchas de frontenis

Estas canchas las usan normalmente los tenistas y sirven de calentamiento
para antes del juego, se localizan a un costado de la cancha de torneo; se
cuenta con cinco, descubiertas hechas a base de piso de concreto y muros de
tabique con acabado pulido color verde.

Canchas de volibol

Las canchas que se proponen son diferentes a ia mayoria de los demas
clubes. Aqui las hacemos sobre arena de playa para dar una especie de
recreacion diferente a los socios; se ubican cercanas a las albercas y se
cuenta con dos.

Control de canchas

Este espacio es necesario para poder apartar la cancha que uno quiere y a la
hora que lo desee, para evitar problemas. Hecha a base de losa de concreto,
todo aplanado con cemento y arena, fino, pintado de acuerdo al elemento y
muros de tabique.

Albercas

Aqui dividimos dos tipos de albercas: semiolimpicas junto con fosa de
clavados, cubiertas con una estructura metalica, ventanas y algunos muros de
tabique con acabado fino y pintado de colores alegres con algunos muros de
vitroblocks en la parte del exterior se propone una alberca en forma amiba que
cuenta con chapoteadero para los dias de sol. Las dos albercas estan hechas
a base de concretos forrados con azulejos color azul

Gimnasio mixto

Hoy en dia los gimnasios, como los aerobics son mixtos, por este motivo se
traté de hacer un elemento en donde estuvieran reiacionados estas dos
actividades, este elemento se localiza junto a las albercas cubiertas, consta de
dos niveles: planta baja, salon de aérobics en donde se propone piso a base
de duela barnizada y muros forrados de espejos, los ventanales dan hacia el
jardin de la alberca exterior; en el primer nivel se encuentra el gimnasio con los
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diferentes aparatos, con espejo en algunas partes del perimetro, alrededor de
él se encuentra una pequefna pista para correr a cubierto proponiendo unos
vanos circulares para la ventilacion.

Con techo de losa espacial envuelto de policarbonato polarizado, con la
estructura del elemnto aparente en pintura de color claro.

Banos, sanitarios y vestidores

(hombres y mujeres)

En el acceso se localiza la renta de toallas, este conjunto se encuentra ubicado
entre el estacionamiento y la alberca cubierta, debe tener todas las
instalaciones necesarias. En la parte de atras se observa la zona de calderas y
magquinas, este lugar cuenta con niveles en la planta baja, con lockers y planta
alta, lockers y numero de regaderas que se demanda asi como sanitarios,
cuarto de masajes, sauna, vapor y centro de limpieza. Los materiales que se
proponen son: en zona de lockers, alfombra; en pasillos, banos y sanitarios,
vitroloseta antiderrapante; muros en zonas de lockers; pasta rayada con
pintura color claro y en zona humeda: azulejos claros, con ventilacion a base
de ventilas de vidrio y herreria de aluminio en la parte superior.

Cafeteria

Todo club debe de contar con una cafeteria y poder llegar a ella sin ninguan
probilema desde la zona que se encuentre el socio, con esta definicion se
diseno la cafeteria que se encuentra casi en la parte central del conjunto, a la
cual se puede ilegar por cualquiera de las zonas; tiene también una zona de
mesas en el exterior del iado de la alberca, aitura que varia de los tres a los
seis metros aproximadamente, rodeada de ventanales y en el techo un gran
domo hecho a base de herreria de aluminio y policarbonato, los acabados que
se proponen son: piso de vitroloseta de diferentes colores, muros con
aplanado en cemento, arena, finos tanto interior como exterior con pintura color
de acuerdo al elemento.




4) CANCHA DE TORNEO

Este elemnto su importancia y su caracter dentro del club estara situado en las
cercanias de acceso principal y contara con estacionamiento suficiente,
ademas, tendra sanitarios, hombres y mujeres, asi como también dos privados
con banos completos para jugadores, esta disenado para tres mil
espectadores comodamente sentados, tiene cuatro accesos puestos
estratégicamente, airededor el establo, todo este elemerito esta hecho a base
de concreto, armado, acabado aparente, pintado en algunas partes exteriores
con pintura de color de acuerdo al conjunto.

5) SERVICIOS GENERALES

Dentro de los servicios generales encontramos varios espacios, el elemento
que concentra estos lugares se ubica atras de los banos y vestidores, entre la
administracion y el estacionamiento, este sitio es donde llegan los empleados,
se cambian y hacen sus necesidades, asi con.o también se encuentra
mantenimiento y la vivienda del velador. No pasa una aitura de tres metros y se
encuentra cercano al patio de maniobras, con acabados en muros de cemento,
arena, aplanado fino, pintado en color de acuerdo al espacio.

6) AREAS COMPLEMENTARIAS

A las areas complementarias las definimos como: jardines, andadores, plaza
jardinera, ubicada en frente de la Casa Ciub, andadores en general y
estacionamiento ubicado en la parte posterior del conjunto y cuenta con tres
niveles y una capacidad de 365 autos que se demandan, hecho a base de
concreto con losas de concreto, acabado aparenie, pintado en el exterior de
color de acuerdo al lugar.




X.- CRITERIO ESTRUCTURAL
A) DESCRIPCION

-La estructura se resolvio a base de marcos rigidos, columnas de concreto,
trabes de liga de acero, cubiertas con losacero cal. 18.

Muros interiores de block hueco 10x20x40 cm. con castillos ahogados a
cada 1m. y muros exteriores con panel de alambre de acero electrosoidado y
poliestireno expandido (panel w) sobre estructura de acero.

-Cimentacion de zapatas corridas de concreto armado y contratrabes, se
dimensionaron los elementos que la constituyen para que la sobrecarga
transmitida al terreno no exceda las 8 T/m2 que es la resistencia natural del
terreno.

- Analisis sismico

La estructura es del grupo “A” terreno en zona |, el coeficiente sismico
indicado es ¢=0.16, factor de ductibilidad de 2 ( factor de comportamiento
sismico).

Con la carga por piso, sin reducir carga viva y considerando una variacion
lineal de aceleraciones relativas, nula en la base a maximas en el extremo
superior de la construccién, con el coeficiente sismico sin reducir, se calcularon
los cortantes y rigideces por planta, mediante el analisis sismico estatico en
base al art. 203 del R.C.D.F. en ambos sentidos.

Los marcos son capaces de absorber los cortantes sismicos en los
sentidos longitudinal y transversal.

-E! dimensionamiento de los miembros de concreto de esta estructura, se
disenaron partiendo de los esfuerzos ultimos (teoria elastica) tomando los



refuerzos permisibles que marca el reglamento vigente (R.C.D.F.93) (A.C.I.
138/87).

Constantes de calculo

f'c= 150.00 Kg/cm2 Plantillas y firmes

f'c= 200.00 Kg/cm2 Zapatas y columnas

fy=2,5630.00 Kg/cm2 Acero estructural

fy=2,530.00 Kg/cm2 Acero miscelaneo
(adimensional)

o= 0.18
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B) MEMORIA DE CALCULO

ANALISIS DE CARGAS

— Losa de azotea

Concepto K/m2
—Enladrillado 30.00
—Entortado 80.00
—Relleno tezontle 60.00
—Impermeabilizante 5.00
—Losacero cal. 18 233.00
—Plafond 40.00
C. Muerta 448.00 K/m2
Wwm. C. Viva 100.00 K/m2

Carga gravitacional 548.00

Gpo. "A" art. 194 factor de carga 0.5 274.00
W diseno gravitacional 822.00 K/m2

C. Muerta 448.0u

Wa. C. Viva 70.00
Carga instantanea 518.00 K/m2

Gpo. "A" art. 194 factor de carga 0.1 51.80
569.80 K/m2
W diseno sismico apro 570.00 K/m2
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dz2=g|q

Z; =Y‘;. \/2.5 = 8504Y25 = 13444 d, = 225-180.39

d4= 6599

25 = E\J45 = §50HYA5= 16039 ds =225~ 134 4g=
ds =qe.54

= Z
% -7;\/'5’; 85.04\/55= 19944 d, = 225- 164 15=
de¢= (20.85

z
6;-_—5—\/2_';-_ BSoH\z.5=21L 81 d 2= 225- 56.4¢=
dg= 168.34.
Ao SEPARACION ab SICEDECA &

Sv = (6.25)(2)(1.29) (zi60)(|57) CI+6]
(81,7az)-[ (3.53)(40)(15#)]

Szr = 10.53
Rewision pop ADHERENCAA.

/((=z.25\/¢c' =~ = 2.25'\/552% 2.54 = 12.53 Ka Jcu?

. | ¥42 -
/‘(—gifd, 7;,%7&%% 10.64 12.853 > 10.64 ~
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M= 4, 436,250 Kfeu
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dix = My = Met s = 4 €5%193.07 Kyfou -

FABHO0O. - 535
HESFI143.0%



-qupppquoooocooo'_

Coromnas . R.
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Ne=Z5C.¢615.84 + [85513.32
Ne= Y44, i29.1%

Me = (15) (70) (€5)*
Ae= 4, 43¢, 250

Ms = 18 & 1" (2x4-1) (6.38 - F5) 90(65-5)
A's = L,e3l, PHD L2
Mc+ U's = 5, 467,990 62
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Xi.- CRITERIO DE INSTALACIONES
-RED HIDRAULICA

En el proyecto Tenis Club Santa Fe Contadero que se ubica como se
menciond anteriormente, en la Av. Vasco de Quiroga se propone una
alimentacion directa de la toma a una cisterna la cual bombea a un tanque
elevado que se localizd a un costado de banos y vestidores y por gravedad
distribuye al conjunto, para poder calcular la capacidad del tanque elevado
necesitamos la dotacion gral. del conjunto siendo esta la siguiente:

DOTACION DE AGUA/ DIA

+ Zona administrativa y comercial
Sup. 763m2 X 20 its/m2/dia =15,260 Its.

+ Salon de usos multiples
Sup. 1,541.30 m2
500 comensales X 12 Its./ com = 6,000 its.

+ Restaurant - Bar
Sup. 1,151.6 m2
400 comensales X 12 Its./com = 4,800 lts.

+ Salon de juegos
Sup. 333 m2
100 personas X 6 Its./asist/dia =600 its.

+ Banos, vestidores hombres
Sup. 764 m2
1,500 lockers X 150 its./asist./dia =225,000 lIts.
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+ Banos, vestidores mujeres
Sup. 764 m2
1,500 lockers X 150 Its./asist./dia = 225,000 lts.

+ Cafeteria
Sup. 344 m2

100 personas X 12 lts./com. 1,200 lts.

+ Cancha de torneo
Sup. 3,486 m2
3,000 asist. x 10 Its./asist./dia = 30,000 lts.

+ Zona de estacionamiento
Sup. 12,280 m2 X 12 lts./m2/dia = 24560 Its.

TOTAL 532,420 fts.

Para sistema de riego se va a utilizar el agua pluvial y tratada y su dotacion
es de:

+ Zonas verdes
Sup. 16,600 m2 X 5 its./m2/dia = 83,000 its.

ed x 1.5 = Reservas
532,420 X 1.5 =798,630 Its.

De esta dotacion diaria 1/3 es para el tanque elevado y 2/3 son para
cisterna siendo:

o Tanque = 1/3 X 798,630 = 266,210 Its.
o Cistarna= 2/3 X 798,630 = 532,420 Its.



De aqui se obtiene el gasto para el diametro propuesto de la toma.

o Necesario = on = Dotacion diaria
No. Hrs. Serv.

on =798.630 = 798,630 = 15.84L/s.
14x60x60 50,400

or=1584L/s Opcién 50 mm.

- .
V=( 2(981)x57x0.05 ) ,(1/2) =1962X57X0.05 =559 =(0.4006)" (1/2) m/s
004X 3488 13.952 13.952

V=0.6329m/s. =6.329 dm./s

A= D2=3.1416 (0.05)(2) =0.7024 = 0.1756 mz2= 1.756 dmz2
4 4 4

o=VxA=6329dm./sx 1.756dm2 =11.113dma/s = 1/s

15.84 > 11.113 Es correcto

Por lo tanto de acuerdo al dato obtenido se solicitara a la dependencia nos
otrgue una toma de 50 mm. (2).

RELACION CON LA ESTRUCTURA.
- Ninguna tuberia debera quedar ahogada en elementos estructurales.

- Las tuercas union, valvulas y otros elementos, deberan quedar fuera de

® O O A & & A & 6 66 6 ® 0 o oo




elementos estructurales o muros.

- Las valvulas deberan quedar localizadas en lugares accesibles y que
permitan su facil operacion.

- Se recomienda proteger las tuberias subterraneas con pintura anticorrosiva
antes de aplicar el color para su identificacion.
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- RED SANITARIA

En el conjunto se previo la separacion de aguas negras y aguas pluviales,
estas deben de colocarse de preferencia en la periferia de cada uno de los

e e L objetos arquitectdnicos como se ve claramente en los planos.
——_—__- BANGUETA .0 i i i
‘L jene pll i Las aguas negras se van a a canalizar por medio de rgglstros de aguas negras
- = i'ﬁ%?ﬁ\qt (RAN) hasta llegar a un carcamo de bombeo debido a que el terreno se
: R e encuentra aproximadamente en el nivel - 4.00 mts. con respecto a la banqueta
| e semicrs | s caios i y no alacanza a desalojar el 100% ( ver croquis)

( Las aguas pluviales se van a canalizar por medio de los registros de aguas
Tetw pluviales (RAP) hasta llegar a pozos de absorcién localizados
N estratégicamente para poder alimentar el manto acuifero de la Cd. de México.

S 2RD

Toda la tuberia en banos y muebles sera a base de P.V.C. sanitario donde los
diametros seran de 100 mm. en salidas de inodoros y ios casos de mingitorios
y lavabos el diametro sera de 38 mm.

Todo el sistema se conectara con el recolector general que sera de concreto
con un diametro de 150 mm. lo anterior se justifica con lo siguiente:

Art. 156

Los desagiies se haran separados y estaran sujetos a los proyectos de uso
racional del agua, reuso, tratamiento regularizacién y sitio de descarga que
apruebe el departamento.

Art. 157

Las tuberias de desague de los muebles sanitarios deberan ser de fierro
fundido, fierro galvanizado, cobre, PVC o de otros materiales que aprueben las

® B A& A& A ;- mo;, o, s e » e oo o
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autoridades competentes.

Las tuberias de desague tendran un diametro no menor de 1 1/N* (32mm.) ni
inferior de la boca de desagle de cada mueble sanitario se colocaran con una
pendiente min. de 2% para diametros de 75 mm. y de 1.5 para diametros
mayores.

Art 159

Las tuberias o albanales que conducen las aguas residuales de una
edificacion hacia afuera de los limites del predio, deberan ser de 15 cms. (150
mm.) como minimo contar con una pendiente de 1.5% y cumplir con las normas
de calidad que expida la autoridad competente.

Bajada de aguas pluviales

Se recomienda tener por cada bajada de aguas pluviales una area
aproximada de 100 m2.

Basandonos en el metodo britanico tenemos para 107.00 m2 de azotea se
requiere un tubo de 4" (100 mm.) con un gasto de ¢ = 4.48 L.P.S. a una
velocidad de V= 0.57 m/s. Si retomamos los principics valederos del antiguo
reglamento de instalaciones sanitarias tendriamos que por cada 24.00 m2 de
azotea pasa un litro de agua cada segundo y por lo tanto 100 m2/24 = 4.16
L.P.S necesitando una bajada de agua pluvial de 4* (100 mm.) por lo cual el
anterior calculo es correcto.
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-INSTALACION ELECTRICA

Dentro del conjunto se ubico una subestacion principal atras de banos y
vestidores, es una subestacion receptora y transformadora, en ella se
encuentra la acometida general ( subterranea de alta tension) y los medidores,
se transforma la energia eléctrica a 220 v./127.5 para alimentar los edificios
gue se encuentran en un radio menor a 100 mts. Para lcs edificios que se
encuentran fuera de este radio como en el caso de la cancha de torneo
lievamos una energia transformada de la subestacion principal de 440 para
evitar caidas de tension por la distancia, ahi ubicamos una subestacion
secundaria con un transformador mas pequeno 440 a 220 para alimetar esas

Zonas.

Tanto la subestacion principal como la subestacidon secundaria cuentan
con un interruptor general, un transformador, tableros generales y de
emergencia un interruptor de transferencia y la planta de emergencia. Cuando
no haya corriente el interruptor de transferencia conectara a la planta de
emergencia automaticamente y hara funcionar a los tableros de emergencia.
Cuando existe corriente, ambos tableros funcionaran. Los tabieros generales
distribuiran la corriente a otros tableros que controlan circuitos derivados; estos
tableros fueron ubicados convenientemente en ios diferentes sectores de ios
edificios.

A continuacion tenemos una tabla de la carga total aproximada que se
necesita, con esto podemos ver si es necesario o no la subestacion.

-Casa Ciub
Para evitar juntas (1) 63,762 w.
constructivas se . (2) 65,372 w.

divide en dos

-Zona deportiva 110,300 w.
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Bases de calculo
W= Carga Total
En= Tension o Voltaje

cose= Factor de potencia
(0.85)

e%=e100 caida en tension
En en tanto por ciento

L= Distancia expresada en
mts. desde la toma de
corriente hasta el centro
de carga

- Banos sanitarios y 30,560 w.
vestidores

- Cafeteria 6,880 w.

- Cancha de torneo 69,725 w.

- Estacionamiento 51.500 w.

Total de carga 398,000 Watts. = 398 Kw.
Aprox.

Por lo tanto, se necesitara una subestacion principal y una subestacion
secundaria para alimentar cancha de torneo y de tenis.

Calculo por corriente y por caida de tension del calibre de los conductores
para alimentar una carga total de 65,372 Watts. que se encuentra concentrada
en el tablero (“A*, Casa Club)

DATOS

W= 65,372 Watts.

En=127.5 Volts.

cosp=0.85

e%=1%

L=45 mts.



b

“xii “«wﬂ

ﬂa.u-&

iy

e

[

sicay

(2

El sistema elegido es un trifasico a 4 hilos (3@-4H) por tanto se tiene
Por corriente:

w
(3)°(1/2) Ef coso

De la férmula W= (3)(1/2) EFlcoo = I

I= 65,372 65,372 = 201.83 Amp.
(3)7(1/2) x 220 x0.85 323.89

Para una corriente de 201.83 amp. se necesitan conductores calibre 4/0 que
transportan en condiciones normales hasta 235 amp. a una temperatura
ambiente de 30°C y 3 hilos de corriente dentro de una misma canalizacion.

ic=201.83

Calibre # 4/0, entonces serian 4 # 4/0

Como los sistemas trifasicos a 4 hilos son balanceados y por el hilo neutro no
circula corriente alguna, se puede disminuir el calibre del hilo neutro en por lo
menos un calibre, quedando 3# 4/0 para hilos de corriente o fase y un calibre
3/0 para el hilo neutro.

Por cada caida de tension.

Delaformula e%=_2LI1

Ens
S= 211 = 2X45X 201 =142.44mm2
Ene% 127 X 1%

Por lo que segun la tabla el calibre necesario por caida de tension sera de 25
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MCM.

Ahora se caicula el area que ocupan tres conductores calibre 250 MCM y uno
calibre 4/0 con todo y aislamiento segun la tabla.

3#250 = 89595
1#4/0 = 239.98
1,135.93 mme

Por lo tanto, para alojar cuatro conductores eléctricos que ocupan una area
total con todo y aislamiento = 1,135.93 mm2 se necesita un diametro de tuberia
de 2 1/2 “ (64 mm.) de la cual se ocupa el 40%.
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Xil. ANALISIS DE PREFACTIBILIDAD ECONOMICA

ANALISIS DE COSTOS

Terreno

Casa Club

Cancha de tomeo
Zona deportiva
Estacionamiento
Banos y vestidores
Circulaciones y
andadores
Equipamiento
Infraestructura
Vialidades y esta-
cionamientos

ANALISIS DE VENTAS

Membrecias

Familiares
Individuales

Concesiones

M2

50,000
3,802
3,486

13,151

12,280
1,528

16,500

Cant.

3,000
500

Costo/M2

1,500
3,500
3,000
2,000
1,500
2,000

500

Precio

40,000
10,000

Costo Totai
(miles de nuevos pesos)

75.0C0
13,3C7
10,458
26,302
18,420

3,056

8,250

400

11,500
1,500

Total
(miles de nuevos pesos)

120,000
5,000

49,368
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De acuerdo a los resultados anexos del flujo de proyecto “Tenis Club“ el
desarrolio del proyecto seria en:

Construccion con una inversion de 228,945,000 amortizacion a cinco afnos.

Sin recursos externos, con la preventa de membrecias, pago de
mantenimiento y concesiones, se cubre el proyecto y su edificacion en el mes
16 lo que quedaria por cubrir seria el terreno que se proyecté a tres anos como
se muestra en las tablas de flujos que se presenta a continuacion.



Bexy

WILES DE NUEVOS PESOS FLUJO PROYECTO: TE'“S CLUB "SANTA FE"

FLUJO PROYECTO TOTALES M ESES

1 2 3 4 5 [} 7 8 2 10 11 12
EGRESOS:
18 COSTOS DE URBANIZACION (11,500)
1 INFRAESTRUCTURA (10,000) [ (1,429) (1,429) (1,429) (1,428) (1.429) (1,428) (1,429) [ [ c o
1.1 SISTEMA DE DRENAJE [} 0 [ [}} [ o [ [ [} [ [ c [\
1.2 SISTEMA DE AGUA POTABLE 0 0 0 [+ 0 o o o [ 0 [\ o o
1.3 ELECTRIFICACION 0 0 o ] o [+] [+] o o o o o 0
2 VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTOS ' (1,500) '] 0 o 1] (375) [} (37s5) (371%) (37%) 1] o 0
SUBTOTAL= {11,500) 0 (1,429) (1,429) {1.429) (1,804) (1,429) {1,004) (1,804) (375) o o o
3 TRABAJOS TECNICOS {9.000) {9,000) [} o o o o o o 0 o o o
4 PERMISOS Y LICENCIAS {4,500) {8,500) ] /] [} 0 -] [} o +] o [}
5 OTROS COSTOS INDIRECTOS (6,250) (3,375) (357) {357) (357) (451) (357) (431) (431) (99) o o 0
SUBTOTAL= (19,730) (16,875} (=57 (357) 3sn (451) (357) (431) (451) (94} o [} o
TOTAL 1a {31,250} (16,875} (1,798) {1,768) (1,786) (2.254) (1,798) (2.25%4) {(2,25%) (e89) o ] o
1b COSTO EDIFICACION
1 cAsacLus (13,307) [ [} [} 0 (3.327) [ o (3,327) 3.327) 3320 ] o
2 CANCHA DE TORNEO (10.458) 2 o [ [ 0 (2.092) (2,082) (2,082) (2.082) (2.092) ° (]
3 ZONA DEPORTIVA (26,302) a -] [} [] a a 1] [} (4,308) (4,304) (4.309) (4,309)
4 ESTACIONAMIENTO (18,420) [} 0 [} (3.088) (3.684) (3,004) (3.004) (3,004) [ 0 o [
5§ BANOS Y VESTIDORES (3.058) a [ (764; (784) (764) (764) ) ) o ] o o
6 CIRCULACIONES Y ANDADORES (8.230) a [V [ [ (1.850) o [ (1,050) (1,850) (1,650) (1,850) ]
7 EQUIPAMIENTO (400) [ o [ [ 0 (s7) =7 s =N s7) sn 1))
SUBTOTAL= (80.193) [+] (] (704) (4,448) (9,425) (6,597) (3.833) (10,808) (11,509) (11,509) (6,001) (4,881)
8 GASTOS INDIRECTOS (62.44%) {40,097) o 0 (382) (2.224) (4,712) {3,298) (2.918) (3.403) (5,755) (5.755) (3,088) {2,220)
TOTAL 1b (120,290) [ [} (1,148) (8,672) (14,137) (9,095) (8.749) (18.214) (17,284) (17,204) (0,138) (e.981)
1c OTROS GASTOS
PAGO DEL TERRENC (75.000) {25,000)
AMORTIZACION o 0 o o 4] 0 0 4] o [+ 0 o o
INTERESES o o [s] o o [+] 4] 4] [+] o o o o
MANTENIMIENTO Y OPERACION {2.408) 0.00 [+] o {23y {133) {283) (198) (173) {(324) {343) {3e3) (183)
TOTAL 1c (77, 408) 0 o o @3 (133) (283} (19w) 17rs) (329) (343) ) (183)

TOTAL GASTOS (t1a+1b+1c):
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ANOC 1: (103,308)
INGRESOS
1 ANTICIPO MENBRECIAS 62,500 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,100 2,125 3,125 4125 4125 4,100
2 SALDO MEMBRECIAS 82,500 0 ] 0 0 0 0 14,700 2128 3,125 5125 4125 4,100
3 CONCESIONES 49,388 ] .08 L)
4 PRESTAMOS 1} [} 0 0 o 0 0 0 [} 0 ] o
S APORTACION DE TERRENC 75,000 75,000 [ o o o 0 [} [ [} 0 o [
6 WANTENIMIENTO Y OPERACION 4,451 0 0 o o [\ o 473 e 101 134 134 134
7 INGRESOS
INGRESOS TOTALES
DIFERENCIA DE INGRESOS Y EGRESOS 60,225 314 (@32) (8,381)  (14,425) (9.984) 8,071 (14328)  (11,708) (8.257) (129) (22,542)
FLUJO DEL PERIODO 24874 60,225 3a (832) (6,381)  (14.425) (9,064) 8.071 (14,326)  (11,708) ®.257) (129) (22,542)
80,225 60,539 59,708 53,327 38,902 29,038 35,109 20,783 9,078 o1 [ -3 (21,850)

FLUJO ACUMULADO



b

“

MILES DE NUEVOS PESOS
FLUJO PROYECTO M ESES
13 14 15 16 17 18 19 20 21 2 23 24
EGRESOS:
18 COSTOS DE URBANIZACION
1 MFRAESTRUCTURA [} [ [} 0 [} [} [ 0 o 0 (1} o
1.1 SISTEMA DE DRENAJE [} [} o [} 1} 0 [ [} [ [} [ o
1.2 SISTEWA DE AGUA POTABLE 0 [} [} [} [} [+} [} [} [} 4} (] °
1.3 ELECTRIFICACION [} [} [} [} [+} [} [ [} o [} 0 o
2 VIAUIDADES Y ESTACIONAMIENTOS 0 [ [} [} [+} [+} 0 0 [ 0 o o
SUBTDTAL= 0 [ [} 0 [} o o o [} [} 0 0
3 TRABAJOS TECNICOS o [} 0 0 [} 4} [+ 0 o
4 PERMISOS Y LICENCIAS 0 o 0 0 0 0 <] o
S OTROS COSTOS INDIRECTOS 0 1} 0 0 o o o 0
SUBTOTAL= 0 o [:} 0 o 0 [} o [:} o o [\
TOTAL 18 o [ o [} o [} 0 o [} o o o
1D COSTO EDIFICACION
1 CAsacLus 0 0 [} 1} o 0 [} G 1} o o (1}
2 CANCHA DE TORNEO 0 [} o 0 1} 0 [} 0 3} 0 o o
3 ZOwA DEPORTIVA (4.384) (4.304) o a 1} o [] -} o 0 ] 0
4 ESTACIONAMIENTO [} [} o 0 0 0 /] (1] ] 1] o ']
S BANOS Y VESTIDORES o [} 0 0 0 o o o [\ o [} [}
6 CIRCULACIONES Y ANDADORES [ 0 o 1} 0 [} [} 0 [} [ 0 o
7 EQUIPAMIENTO 0 [ 0 [} [} 0 [} [} 0 [ ] 0
SUBTOTAL= (4,384) (4,384) 0 0 [+} 0 1} 4} 0 0 o o
8 GASTOS INDIRECTOS (62.44%) (2.192) (2.192) 0 o 0 [} [+} 0 [+} [ 0 0
TOTAL 16 (8.,576) (5.578) [} [ [ o ] G /] [ ] ]
1c OTROS GASTOS
PAGO DEL TERRENO {25,000)
AMORTIZACION 0 [} [} 0 0 0 o 0 o [
INTERESES 0 0 ] 0 0 9 [+} 0 o
MANTENMSENTO Y OPERACION (133) (132) (132) 0 [} [} [} [ o ]
TOTAL 1c (133) (132) (132) ] ] [} ] o (] [} o (-]

TOTAL GASTOS (18+1b+1c):
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INGRESOS

NOOsUN-

INGRESOS TOTALES
DIFERENCIA DE INGRESOS Y EGRESOS

FLUJO DEL PERIODO
FLUJO ACUMULADO

4,100
4,100

4,100
4,100

2,100
2,100

2,100
2,9

2,100
21

2,100
2,500

'oo'

2,100
2,100

2ootd

2300
2,100

2,100
2,100

ANO 2:

2,100
2,100

R |

2,100
2,100

YR |

2,583

(19,255)

2,505

(18.081)

7,337

7137

(9.524)

5,238

5,236

(4.288)

5,238

5236

5,238

5,238
6,183

5,238

5.238

11,418

523

5,236

18,854

S.238

5,238

21,988

S, 238

S.238
27,125

5.2

5238

(19,78S)

(19,785}

12508



MILES DE NUEVOS PESOS
FLUJO PROYECTO
25 28 27 28 29 30 31 32 33 34 3s 38
EGRESOS:
1a COSTOS DE URBANIZACION
1 INFRAESTRUCTURA 0 0 [ [} 0 [} [} [} ] o o 4]
1.1 SISTEMA DE ORENAJE [} [} o o [} [} [} [ [ o (1] o
1.2 SISTEMA DE AGUA POTABLE [} 0 [} [} [} [} [} [} [} 0 ] (1]
1.3 ELECTRIFICACION [} [} [} [} [} [} 0 [ [ o [} (]
2 VIALIDADES Y ESTACIONAMIENTOS o [} (] o [] o (] ] [}] [\] (1] o
SUBTOTAL= [} [} [} o [} [} 0 [} [ [} o 1]
3 TRABAJOS TECNICOS 0 0 0 0 0 [} [ [} [} (1}
& PERMISOS Y LICENCIAS 1] 0 0 1] (] [ [] o ] ']
5 OTROS COSTOS INDIRECTOS [} [ 0 [} 0 0 o o o [} o
SUBTOTAL = o 0 0 o [ [} 0 0 o o [} (1]
TOTAL 18 0 0 [} o 0 0 o [} o o [} (]
1b COSTO EDIFICACION
1 casacius 0 0 c o o [} 0 [} [} [} 0 0
2 CANCHA DE TORNEO [ [} [ [ [ 0 o [} (] o [ (]
3 ZONA DEPORTIVA o o (1] o [}] [}] o [} [] (1] ] o
& ESTACIONAMIENTO 0 [} 0 0 0 0 [ [} [} [ 0 (]
5 BANDS Y VESTIOORES 0 0 o 0 o [ 0 o [ o o o
6 CIRCULACIONES Y ANDADORES [} [ 0 [} [} [} [} [} ] 0 ° o
7 EQUIPAMIENTO o 0 0 [} [} 0 0 [ 0 o (] ]
SUBTOTAL= 0 [ [} [} 0 0 0 [} [} [} [} (]
8 GASTOS INDIRECTOS (62.88%) o (1] 0 ] [+] 0 e [} ] [} ] o
TOTAL 1b [} [] ] ] [} ] ] ] (] (] [} (]
1€ OTROS GASTOS
PAGO DEL TERRENO (23,000)
AMORTIZACION [ 0 [} o o [} o [} [} 0 o
INTERESES [} o 0 [} [} [} o [
MANTENMHENTO Y OPERACION [} o [ [} 0 0 [} ] (] [} o
TOYAL 1c [} [ (] 4] (] [ (] [ L] (] ] (]

TOTAL GASTOS (1e+1b+1c):




(]
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3 ANO 3: (2s,000)
= INGRESOS
1 ANTICIPO MEMBRECIAS ] [ o o [} o [} [] (] ] ] o
e 2 SALDO MEMBRECIAS [ ] (4] (] [] ] ] 0 0 ] (1] (1]
3 CONCESIONES (] [ 200 200 [ [ ses [ ] [ see L] oo
4 PRESTAMOS [ ] /] o o ] [ ] [ (/] ] ]
S APORTACION DE TERRENO [} ] [} [} [} [ [ [} 0 1} (] (]
~ 6 MANTENMSENTO Y OPERACION ("] ] (] o8 [ ] [ ] (] ] .. (] [ ] o
7 INGRESOS
INGRESOS TOTALES T
DIFERENCIA DE INGRESOS Y EGRESCS 1.038 1,038 1,036 1,036 1,008 1,038 1,038 1,036 1,038 1,038 1,008 (23 989)
FLUJO DEL PERIODO 1,038 1,038 1,038 1,036 1,038 1,038 1,038 1,038 1,038 1,038 1,098 {23.9%S)
FLUJO ACUMULADO 13,631 14,887 15,702 16,738 17,773 18,009 19,004 20,800 21,018 22,951 23,908 2



MILES DE NUEVOS PESQS
FLUJO PROYECTO
37 E_J 39 40 41 L ~3 43 aa - L} -7 L _J
EGRESOS:
18 COSTOS DE URBANIZACION
1 INFRAESTRUCTURA [} [} [} o o [\] [\] [¢] ] L] o ]
1.1 SISTEMA DE DRENAJE [} [} [\ o o 0 [ /] [\} o [ ]
1.2 SISTEWA DE AGUA POTABLE 0 [} o o [} [} [} /] [} o [ ]
1.3 ELECTRIFICACION [ [} 0 o [} [} [} o o 0 ] [\}
2 VIALIDADES Y ESTACIONAMSENTOS 0 0 0 [ [} 0 [} [} [} [ o [
SUBTOTAL= o [1] o o o o [+) 0 o o [+] [+]
3 TRABAJOS TECNICOS [} 0 0 [} [} o o 0 0 []
4 PERMISOS Y LICENCIAS 0 1} 3} 5} [} 0 1] o
S OTROS COSTOS INDIRECTOS o 0 [} 0 [} [} [} 0 [\} o
SUBTOTAL= [} o o o o [\ 0 o o o [ [
TOTAL 1a 0 o [} [} o o 0 -] 1] -] [\} o
1b COSTO EDIFICACION
1 casacLus [} (1] [} [} o ] 1] ] o o /] (/]
2 CANCMA DE TORNEO o [} o [} [} 0 [} o [\} 0 [\} ]
3 ZOwA DEPORTIVA [} [\ [} [} [} [ [} [} [} [\} [ c
4 ESTACIONAMBENTO [} 1} (] [} [¢] (1] o /] /] [} [ c
S BANOS Y VESTIDORES 0 0 0 [ [} [} ] ] [ ] [ [
6 CIRCULACIONES Y ANDADORES o o o o o o [} ] [} [\} o o
7 EQUIPAMIENTO 0 0 [} o [} o [} ] [} [\} 0 1]
SUBTOTAL= [ [ [ [ [} [} 0 0 [} [} [\} [\}
8 GASTOS INDIRECTOS (62.44%) 0 [} [} [} o 0 0 ] [} [\} [\} c
TOTAL 16 [} ] [} o [} [} ] ] o /] ] ]
1¢ OTROS GASTOS
PAGO DEL TERRENO
AMORTIZACION 0 [} [ ] [} [} [} [} o 0 o [\}
INTERESES [} 0 [} o [} [} [} [} [} [} 0 c
MANTENMNENTO Y OPERACION o [} [} ] o [} [} ] /] ] ] ]
TOTAL 1c 0 (] [} [ 0 [} (] (] [} o c o
TOTAL GASTOS (1m+ 161+ 1 —




INGRESOS

NONeWN =

ANTICIPO MEMBRECIAS
SALDO MEMBRECIAS
CONCESIONES

PRESTAMOS

APORTACION DE TERRENO
MANTENMMENTO Y OPERACION
INGRESOS

INGRESOS TOTALES
DIFERENCIA DE INGRESOS Y EGRESOS

FLUJO DEL PERIODO
FLUJO ACUMULADO

ANO &: 4]

.OO'OO
.QQ'OO
‘OO'QQ
'QQ!OO

1,038 1,036 1,036 1,038 1,036 1,038 1,038 1,038 1,038 1,03 1,038 1,038
1,057 2,083 3,128 4,184 5,199 6,235 7270 8,308 9,341 10,377 11,812 12,088



MILES DE NUEVOS PESOS
FLUJG PROYECTO
-« S0 L1] 52 53 L7 ss ss 57 se se o
EGRESOS:
18 COSTOS DE URBANIZACION
1 INFRAESTRUCTURA 0 1} 0 [} ] [} [} 0 [ [ [} o
1.1 SISTEMA DE DRENAJE ] 0 [4 [} [ /] 0 [} [} [} ] o
1.2 SISTEMA DE AGUA POTABLE [} [} [:} [} [} 0 [} [} [ 1] ] ]
1.3 ELECTRWFICACION [} [} [} [ [} [} 1] 1] [} [} ] [}
2 VIAUDADES Y ESTACIONMNENTOS 0 0 [} ] [} o [ 0 o o [} [
SUBTOTAL= 0 [} 0 [} [} 0 0 [ o o 0 o
3 TRABAJOS TECNICOS o o 0 [} 0 [} [} [} [ 0 [} [
& PERMISOS Y LICENCIAS 0 [} 0 o 0 [1} 0 [} 0 0 o [\
S OTROS COSTOS INDIRECTOS o o ] o [} (] ] ] ] /] (] (/]
SUBTOTAL= o o [} 0 [} 0 [} o [/} 0 o o
TOTAL 1a o [+ [+] [+ o [+ o 0 0 o [+] o
1b COSTO EDIFICACION
1 cCAsacLuB (] [+] [} 1] ] -] [] [|] [} [} o o
2 CANCHA DE TORNEO [ o [}} o [1} [} [} [} [} 0 o o
3 ZOWA DEPORTIVA 0 (/] [} /] 1] [.] [] 1] 0 [\ [} [\
4 ESTACIONAMIENTO o ] (] 1] 0 1] [] o 0 o (] o
S BANOS Y VESTIDORES o ] [} (/] (] [} [] 0 [ ] ('] 0
6 CIRCULACIONES Y ANDADORES [} [} 1} [ o [ ) [ 0 [ [} ]
7 EQUIPAMIENTO o [} 0 [ [} 0 ] [} 0 0 0 [
SUBTOTAL= 0 o [ [ [} '} [} [ [} [ o 1]
8 GASTOS INDIRECTOS (62.44%) [} 0 0 [1} [1} [ o 0 i} o o [}
TOTAL 1b o 0 [} ] 1] /] [] 1] [ 1] o o
1c OTROS GASTOS
PAGO DEL TERRENC
AMORTIZACION o 0 0 ] [1} -0 [} [} 0 [ [ o
WTERESES [ [} ] [} [ ] [} [ [ (] 0 o
SMANTENIINENTO Y OPERACION [} [} [} ] [} [} 0 0 (1] 0 0 0
TOTAL 1c [} 0 o [ [ 0 o ] o ] o o
S ]
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INGRESOS

ANTICIPO MEWBRECIAS
SALDO MEMBRECIAS
CONCESIONES

PRESTAMOS

APORTACION DE TERRENC
MANTENMINENTO Y OPERACION
INGRESOS

NoOvaeawn -

INGRESOS TOTALES
DIFERENCIA DE INGRESOS Y EGRESOS

FLUJO DEL PERIODO
FLUJO ACUMULADO

SOO!OO

1,038

1.036
13,483

'OO!OO

1,038

1,038
14,519

'OO’OO

1,038

1,038
15,554

'OO!OO

1,038

1,036
16,580

Loofoo

1,036

1,036
17,625

B8ooloo

1.038

1,038
16,681

.OO!OO

1,038

1,038

19,008

1,038

1,038
20,732

1,038

1,038
21,787

1,038

22,803

1,098

1,038
23,838

1,038

1,008
24878



Xill.- CONCLUSIONES

En general podemos observar que en zonas antes no previstas para este
tipo de trabajos, no se tomaban en cuenta por su ubicacién y desurbanizacion.

Ahora con el rapido crecimiento de la metrépoli, esta zona es importante
para este tipo de proyectos de esparcimiento deportivo sociocultural, ya que la
importancia que tiene la Universidad Iberamericana, como los corporativos, le
da a Santa Fe Contadero el valor requerido para el Tenis Club.

La investigacion realizada en el terreno de zonificacion, es propicio para el
levantamiento del trabajo expuesto, ya que el estudio hecho se especializd
exclusivamente para interesados en los avances de la arquitectura moderna y
pensando tnicamente en las exigencias de la gente preocupada por su propio
beneficio.

El centro de esparcimiento denominado “Tenis Club Santa Fe Contadero”,
cubre las necesidades propicias, contando con que los problemas que
pudieran aparecer seran inmediatamente desechados, evitando la
incomodidad del usuario.

Para este tipo de cosas, con un estudio realizado anteriormente es casi
imposible que surjan alteraciones en las instalaciones del conjunto deportivo,
previstas dentro de Ia investigacion analizada previamente del trabajo.

Por otra parte el edificio de susodicho centro de esparcimineto, cuenta con
un amplio estacionamiento, evitando los problemas ya conocidos de donde
dejar los automdéviles del usuario en el magno proyecto deporstivo-sociocultural.

La historia con la que cuenta esta zona, es importante por ios trabajos
realizados en aquélla época, sirviendo de influencia para los socios y
visitantes del “Tenis Club".



El proyecto cumple con las necesidades de todo hombre de negocios,
estudiantes, académicos, asi como amas de casa, etc. Dandole a su estancia
en el conjunto recreacion, actividad y convivencia.

El auge econdémico en la zona por urbanizar sera altamente beneficioso
para Santa Fe Contadero y propiciara una gran bolsa de trabajo, que en estos
tiempos es muy importante para la economia no solo de la capital del pais sino
también de ia Republica Mexicana.
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