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C A P I T U L O I 

ESBOZO HISTORICD DEL DEL ARRENDAMIENTO 

1.1 EL ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO ROMANO 

Los Romanos distinguían dos 

arrendamiento: 

clases de 

A) El arrendamiento de cosas, locatio 

rerum, que es la aplicación más> impot~tante de: este contrató. 

B) El ·arrendamientb· 'cié s~~viciOs, · iaC:atia 
. ~';~- \., ' < . , 

~··.]/"' -~--- .. ,_ ··'.:-':_:: ... : 

operar·um u· oper is. -- ' - . . ' . ~ 

-Guil1~rmci if:F1'ót-is ;.·M~:~g:Íd~~t';::Ma·n~}.i en 
: -~·':. '.··-¿ '-:,::~ ;,,~: __ , ·:;<·-·' :~,-, -;_·i-'>! ~-~y;_._;~· 

su 

abra otra inadalidaci de' r~ l.~e:;itfc:i>::..C:6Ad~¿f'it;h ~y·· ~crit~átc:1··.de 

~prarceda,'' po~ie~~ ~:¿¡i., el !o~a8or n ~:· ·~.bi_r9~:':~ .. ~iriib'ie:~'hna~ a 
-- .. · "·· <\:.·; .. :.-..: :·~·,:;:·: . "-~-. / /. :~·-· ··- ·- ~·:: :_. ·,'~j·,:' ! : --··.,. 

otra · pei-son;i-~. ~i · :''ó:ild~.:i~ ..•. P~rti.afius¡; ~} ,,;ge\,~: t~~P~~;~i .~~e un 

terrena. ~~~.:¡~~1~.·· tprA~.~~fén~~s~}é .. ;e~·· c:a.mhi~·.~.ierJ§~ ·'~C>ycent~jE!s 
de ·•10~ ,>~r~~§s ; qÚe · .. ~~ .:•.tLi'litfr~n. ··~5 ~~~.·;::tE!r·rE!~~.~>· .. ·E:~. común 

dl:!nomi~a:·d!Jt~. C!~•··~~s.t'~s' rigi:i'ras·· •'er'i: prcipOrcionaf ·~E!~i:ií:Jr'4ilner1tE! y 

:~:~::;~~,:~:;it:~i;·¿~~~t~~:f s~irít1~~:~~~~:~~J~}~f ii:~c:: 
;;-,~·,:-: ... ::;_: .... ~., . - • :_ .. ,_.'é_-·,_·:-:;'f-'' ~··~- ....... 

arrendami·~.r1~~ '..;~ ~!lé~~~?~¡~~~a~t ~·i~~· tju=· ·~~ '.iuna .. persona .1 ibre 

pero sutÍÓt'.dfnada·. (1) En ei·Ba'J~ Idi'p¡it;iá el .arriendo de. c:osas. 
__ .. -,. 

y se' c:él~.:,ik~~~·.~n;C~·c:ontrato ·can· sus 
._'. '• ·,:' "r" i"') ~' '- ",• ~ -¡- ' 

propias: El contt·ato de enf=:Í. téu~'is~ (Z) 

t6~a import~nc:ia reglas. 

(1) GUILLERNO /'IARG!WANT,. D~~~~hb F'Y:i~·~do Romano,. Edit. EsFinge 14 
Edición Pag. 411. ·· · · 
(2) EUGENE PETIT,. Det~echo Romano.. Segunda Edicion.. Editorial 
Porrua Ed. 1985 Pag. 401. 



El·. at"rendamiento es un .·contrato consensual, 
. . . ' 

por el que ·a cambio de 1.m~ • men:ed o r~~uneraci6n\ un süjeto se 

Obliga aprocurat" of.'/o'~l USO o.el LISO 'y ci{!:;.¡{~t~ d~ und.':c¿;sa 
~-' ,.·' :·_,·~ . . .. ·-:,-

1 a C:a ti o. candüc:tio: rei';·; o Pre~'tar~le 'd~t~;Íllfn~8~~> ~¡,;r~iclo~ · .. -

locatio corid;.i~t.~~ ;: o~~,r~,;-u~; '.ó ~~Ó;,-;Cl;x7~;~, >~~~ ,'ci~fá '; :f~catio ·' 
conductilJ~.:op~ri~~·· Es ··E!;,;.:l)~'r~e¿ht:J .'11<:1cieY.~o ;.q~~:>ios,. t:~~ta 
separadamente;'siéllcio e¡ 'oe,-~~~~::r;:ó:~ano·~~' {~s ~~~~ti~ia> comcí.•· una . 

. · Ar-rehcl~fuiento de . cosas 
,_,.::-· 

reí" - El a~rendamientÓ ~e, i:o¿~ crea ~¡.:; ví ncuJ.o pe~scif-ia.J., por 

virtud .del· cual· pu~d~ :éxigir. el aáenciá.tadO - c~~~Jt~rs'.: ::1 uso 

o el usó y disfru~e:i~ ~anta pesa sobre el la ~blig~Xi~~ d~' pa:·~ar 
. ·,'. ": '-\~·: ' ' ; . ··- , .- . ..·. '.· .. 

la merc:éd ~6n\;~~ic:lá0• 5 , .·. . < , . . .. 
. . El }ar~rendatniento es. un .. ~t:Jnt~~.~o'.; p~r~~~tCI, 

··~. -''. : ~~::: ~--- ,:..,-~,:: .,-·;;-~. ;,.-~'·. 

por el s610.'conseniimierÍto':'d!i lás par·tes;.E?l escr:i'to:y'.'.lasú!rras 

que pueden• ac~=;~~~·,~-.·.'.lí ;arre~damie~to:: lo q&e• C:cinú~ú~~~)~~·~i'os ... de 
.:,.,·. ·'\'.:;. .. ;. ~-::.»· ' . -~ .•.-;:· ,":.· ., 

prueba. Así.-'·~(~_mo~ es ;siná1..;.í;¡~.~t•~.7º.· ~~tt~¿~9~·:~s.td,fii~i,r~-~~oduc:e 
obl igai::io~e~. r~cÍpr6C:.ii~ a> drgo de':.amb~s•:'par:tesf: csr· 

:':;-:.:: \:~·. -<·, .. ;~.; ·'-'. ·--·-.~--~·::' ~ ~ :~;:·-:_·; 

:, · E:~· .~5t:~ cór11:~iit.C:í ·~~ ;se• "co~side~~ba' como 
.-!~"'.~~;.-,-:· .• ,,-:;:e:··:·.,_;,,~.-.:-::::.. .··-. ·,. :•1· ·_.,]~:_;; ::.<_· 

possessos ab'.ar~endata{io si no á~tendadÓi-. o' pos~e~Ór na~ur~l, no ·. -<~:~/ ... _ ··-~-~-~---·: ;_-:_:_~: ~j·· ,-~- .. .':;--y .'·_--~:l~-~-~-:.·_ .-;c·. . ' 

pr-otegido ;i:ici~:•105f;intet".élictc~is . · (6)· · 
·. .··.i." ··.,<,:', ;:.·-~-- ~-:~:,· -.:.~:'·.·:<·:,:· '1 \• -·<~: ...... 

~~~ v~t~~~;~~~;; i~Z'.!J:'if~t)' ~';~~:~' .· ¡2n;ii¡uc¡;.~es Del ·.Derecho 
(5) EU6ENEi-:PEi1.r; ·Íle;,.e~ho' Ro~~ha .• SegL;nda Ediclon,:· Edi~ortal· 
Parri.ta f'.ags~·:>1.óic Y · 402. 
(6). Idem Pag. 402 



.,,. ·-· 

El arrendatario puede téner . por, objeto 

cual quier cosa, mueble o inmueble, corporal° o ·incorporal, 

suceptible de -figurar en el patrim~nio d~ cualquier particular, y 

por ende bienes no consumibÍes~ 

·.,,·-,. 

En el si~io; I de nuestra era, Roma contaba 

aproximadamente con 50,000 vecindades, objeto de arrendamiento y 

sólo 2000 casas aisladas, tomando el contrato de arrendamiento 

gran imporiancia, existiendo desde entonces controversias 

sociales. 

.Locatio conductio rerum, de-fine Margadant, 

que el coritratci por el cual el locador se .obliga a proporcionar a 

otra persona, el conductor, el goce temporal de una cosa no 

consumible, a. cambio de una remuneracién periodica en dinero. (7) 

En la actualidad, la independencia de estos 

contratas es absoluta; la aparcería rural se ha incorporado al 
".J 

título ·de asociaciones y sociedades, las ramas del contrato a 

precio alzado es -figura civil, igual que el arrendamiento, y el 

contrato de tr~bajo no corresponde ya al Código Civil, sino se 

prevee en la Ley Federal de Trabajo. (8) 

(7) GUILLERl10 l"IARGADANT. Derecha Privado Romana. Edit. Es-Finge 14 
Edición Pag. 411. · 
(8) Idem. 



El precio del an'endamiento debía consistir 

en diner·o, ·. en una •cantidad d~t~;~min~d: .. y t"azon::ib1e, 
.. · -~· .. · ... ,' . , - . 

considerándose .un frato serio de ·10 centrada, es. dec:fr' en ~aso 
que ·1a cantidad resuitar:a sér::·¿ria<:·~~ntid'~d s1mb6lica, se 

consideraba; una da~a~i~n ~oi: falt~ de seriedad •. 

En casec:ha~ el locator 
.·.,_. 

debía conceder al. ·•. ( un'per·d6n pardal de 

la renta). esta es. antecedentes.del.Artículo'.2455<Cédigo Civil). 
'~- >'_<~'>:~:~-'.~~~~:-:-

:.:, .. :.,'.·{.,-·~;: ___ . 

Los· . •podían ser 

- ·, ·;-.;.:·' 

. . . 

A) Entregar aL; la cosa 

arrendada. 
-... -' ' 

Bl r~~~óríder ~~r .. d~ñ~~ X per:)uicios, .. en 

casa de eviccién o de vidas 6í:U.ita;; ciei. Óbjeto. 
' .·, --~-'. .. : ·- :-" :. -

C> ·. Re!:ip~nc:f~r .,.de d~ñas y perJuici~s que el 

causara. al arr-e~c:f~t~~fü?~ór . sü propia c~n'ctuá~ .• º por 
'-".>.·: ·:::·.-: "';:". . <:: .. <·: ·, 

conducta. de •per-sónas sobre:quienes, .tiviera influe~da. E:i ca;.;o .· 
; ~;::~: ~·:o.:.·· .. "!:,.·· .· . .', - ·. :::<:- - . . ' 

que ei arTendado'r;">.í~hda •1a:C:asa arrendada, el '.ci:írnp~ador.' Üerle. un 
" ' • :-,.·. - •:-··,- ·;.;_·. ·,··._ ,· "''¡''"C· _·.¡ ,.'.,,, ., , ' • . "···-.•· •.• • ,, •• ·,. ,.·.o.·.;¡.,·.,: ' 

f ~:\; "~:1; .·, : , .. ·-,¡, ,;. :. . 

mismo la 

derecha.' real 'm,ás \po(:j_er:oso que.· el 
-· -· ,,,:·;:_-·· -~ /-. _;:;:, '.:,-.~-. , \.Y:-·: , ::, ::-; 

arrendatarfci~ '..,Ef'Muevo dueña podra .llamar al ~17r~;.,~Íif~r·Í.9 salvo 

pacto en cor:itrario; 'para el comprador el contr~to' ~elE:!bradci. enfre 
.. , 

el vend~dor y el arrendataria era una res inte~ alius acta. 



En la actualidad la compraventa _no invalida 

al arrendamiento. En caso de que la .cosa; .alqllÍ.la~a pereciera por 

caso -fot·tuito,· el riesgo es pat·a-el ar·t~eríd.adótc 'y¡~1-·in.qutlino que 

al .. -final. d~b~ . devolver .1Cl c~~a.:/Cir~eryd~d~,·x--·~~~ :·~s· deudor de un 

cuerpo·· cierto; .q~~d~ libV~ de;dich~ · ob.l ~g~si~f1}((9J 

D) Pagar···· rE!parºaciones. necesarias de 

cierta impot~tanda mientras que el . at:ré~datario respondía por las 

pequefias reparaciories ~ue ei uso'c~tidiana hacia necesario. 

Las deberes del · conductor, sancionados por 

la actia locati, eran las siguientes: 

A) Pagar la renta, pagandose por períodos 

vencidas sal~a pacto en contrario postnumerando. 

El prel::ie:I' · de ··la rent,a debe consistir en 
-... :·· \º·'·,·, 

dinero, en -forma distinta si' pcii- el dis-frute de la cosa se ha 

prometida una .. remun~r~~i~~:~¿¡~ . ~1:~~ .naturaleza 
>).: ·',,',·-.~~./ :'·'--:~::-_.· :::-.'~,;:-

se trata de un 

contt·afo inn~lll~n~~p~?a ·~e.?~~.;;~u~ ',~~~ un arrendamiento de un -funda 

·de tier~~a la';~~;:ii:~; p~'di:a:.~et~ :f~j-~cia'. en especie, en si lo que se 
~·}·: .. , '·:,_:;·~·~·.:::;.·.>:·:./E:·;,.,:.- :.,\º' ;,-. -~··: >:::~)~ "··-~·· 

busca es,.: t¡ue~. ~E µ·t;eció •.·~e~e·<~ei- sed~·· pudiendo na haber 

art~ená~ni~~:gt-~· ~i~~-tl~ 2~m-~d~~~-b ·dº·~~i:I~X~ .,·a6>·· 
. -:, ·-..;.' ' .. ,.._ -, ;·;}- ·.:. 

(9) EUGENE' PETIT. Hef::Íi:!~ho Romano~ Segiina .. á Edicion~ Editorial 
F'orrua :Ed~·:-:}J985"> PáCi~:-.~-401 ··,·_, ·,, · -~ · 
uo.1 .ap cit. Pag 40] 
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B) Servit·se del objeto de acuerdo con su 

destino normal haciendo por su. propia é:uerita · las reparaciones 

pequeñas. 

. . . 
s1 ·_e1 ...... objeto de ··la · locatici cci~du-é:t.io .. _era-¡un-; 

predio" rural; el' arrendatario al cúl ti var deb.ía aplicar Ú~á sana 
\. - - ·-,--. . _: : .. · .. :·- .. .'• -· - . 

técnica ~grícola, sin agotar la' tie'r~a; una ~esporlsabilictad ,. ~rave 
. - - _._ --;_- ... -- .·· .--

por. dolo~ culpa grave, y si ~mb6s ~aca'ba~ provecho del contrato 

culpá leve;. 

C) Devolver el objeto, al terminar el 

arrendamiento, en ·garantía de este deber, el locator tendrá una 

hipoteca l,e9al y· tácita sobre el ganado, esclavos, instrumentos, 

mobilia~i6'; :etc.',· que el inquilino hubiera· introducido en un 

inmueble ren''tado. 

'Una ~igura especial era la relocatic t~cita, 

o la. tá~it~\-econduccién, es decir que al terminar el contrato, 

las i:>artes con~i~~aban observando el contrato, prorrogándose en 
... , __ , 

las mismas C:~ndié:iones, pero por un plazo indeterminado, hasta 

que ai'J~Á~ .;á~ las partes mani-festara dar por terminado el 
-- -~<·;, 

~rrend~~'i.entb; en cambio ., .. ,. y tratándose de un rural la 

tá~i ta ~~¿c:J'nc1ucci6n se hacia año por año; de acuerdo al ciclo 

anual de labores agrícolas. 

(11) GUILLER/'10 /'1ARGADANT. 
14 Edición Pág. 414 . 

( 11) 

Derecho Privadp ·Romano .• 
- --., __ :'._ 

Edi t.·· EsFi nge 
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En el derecho romano el subarrendamiento 
. ,_,-,··:· ·-, ' 

estaba permi~ido salvo pacto en'contrario. Nada impide arrendar 

una casa ajena,, pues él árrendatar'ic puede entonces obligarse a 

procurar el dis:f~'t.it~ al inquilino. (12) E_l arrentario tiene el 

derecho de Usar la· cosa y además recoger los frutos. ( 13) 

Las causas de terminación de este contrato 

son las siguiente: 

1. Voluntad de ambas partes o voluntad de 

una parte en caso de no haberse ~ijado un plazo, o en supuesto de 

la tácita reconducción. 

2. El cumplimiento del término previsto 

(salvo la tácita reconducción). 

3. Perdida del objeto.· 

4. Incumplimiento en relación con el pago 

de la renta, durante dos años. 

5. Deterioro del objeto arrendado. 

( 12) EU6ENE PETIT. Derecho Romana.. Segunda Edición,, Editorial 
Parrua Ed,; 1985 Pág. 402 
(13) Idem 
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6. La necesidad qUe tuviera el propietario 

de usar el objeto en cuesti6n. (14) 

' ·"· . :> ' --.. :~· ·, 
El arre;,~atc3ria. tenía el derecho de negarse 

a continuar ·la loca'i:i.6ri··cip~:?ci~'dc}~e .en alguno de estos motivos 1. 

Retardo del arrend~dCl~. ~~ la~~n'trega de la cosa, 2~·, Def~ctos de 
··~/: 

la cosa que illl'pi.derl::pf:i~~¿¿,npl'~to su uso, o lo limi,tan, 6·io h~cen 
más di-fi cil; ·3~: · T~.TI!Ji-;:;~·~iCl~¡i'• que sobreve·~~~:: un ~~ligro si se 

continda con ~l uso. di;! :i:i 

J ' ~ :_:. - - ~ ¡. 

Cuando. no seh~~ía-,fÍJad~ 'un término, o no 

cabía inducirlo en la'n~turaleza d~i éon¡r~~o, podía cesar por la 
'; . 

descisión del • .'arrendador 
- ··. · .. :_ 

expellere, repelere D del 
.-.: .. · _·. 

arrendatar'io ·...:1-elinquere, desere, disiere, 
. ·'. 

migrae y sin 

ne¿esidád de previo aviso. 

Aparecería:·· En la roma antigua se estima 

este conb-ato una -forma. de. loc~tio conductio, en cambio los 

juri~tá~ modernos en Mé~ic~, -figurá en el· Código más bién como 
. . . , 

una especie de sociedad. 

(14) GLIILLER/10 FLORIS l'fARGADANT, Derecho Prjvado. Romano, Edjt. 
EsFi nge 14 Edician P.:ig. 414 
(15) JUAN .. IGLESIAS, Derecho Romano .• Institucjones·Del Derecho. 

· Pri.,,·ado, Sexta Ed. Ed. Ariel P.3g. 429 
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Los jurisconsultos de la época clásica 

vacilaban en decidir si había arrendamiento o ventas cuando un 

municipio concedía a· perpetuidad el dis-Frute de un terreno a una 

persona mediante una renta anual. Bajo el imperio de Zenón se 

decidió que este contrato que era entonces practicado por los 

particulares, no -Fuera en lo sucesivo ni un arrendamiento ni una 

venta, si no un contrato especial, en-Fa~eusis, y sus reglas 

propias, al menos. en cuanto a los riesgos. El convenio de las 

partes hace • ley a este respecto, pero a -Falta de claúsula la 

perdida total era soportada por el propietario y parcial por el 

en-Fiteuta. 

La en-Fiteusis obliga al propietario a 

procurar al arrendatario el disfrute de la cosa arrendada. El 

arrendatario o en-fiteuta •esta obligado a pagar la renta, llamada 

pensión o canón; adquiere sobre la cosa un derecho real, el 

derecho de en-Fiteusis. (16) 

El Derecho Romano no prohibía obtener los 

principales e-Fectos prácticos de la colonia parlaría, mediante un 

contrato de sociedad, sin embargo los e-Fectos secundarios eran 

di-Ferente en esas dos soluciones; la aparecería sociedad, se 

e:<tinguía por la muerte de los integrantes, ya que la sociedad 

era un contrato intuite personae; en cambio la aparecería 

arrendamiento se trasmitía a los herederos de las partes de 

c:on-Formidad con los pi::-incipios de arrendamiento. 
16) EUGENE PETIT. ··Derecho Romano. Segunda Edición,. Editorial 
Porrua Ed. 1985 Pág. 40:3 · 



l ¡) 

el 

La sac:iedad es un c:antrata c:ansen·sual • pa_r 

c:ual dos a más pet~sÍ:lnas se campro~~ten ~.pan~~' d.ert~s c:asas 

en común para sac:ar ·de estasu11a .utiÚdad:,apÍiC:~b·l¡,; en. éiiri~rn 

así se derine, · .. g~~a ·~·~ · •ia ._!3a~iE!d;;._~ na ;:hciy com~. :~n':::Y~\~-~11.ta a 
'.'.':. :: .. :. -:'· ·.'., ,. i ' •::; / "' '~- ·~ .. ,· 

arrendanÍi~ntCJ~ da~-'.'pkp~l~s. disÜrit:a~. ·· T0dos la·s :_asacÍ.adas 'están 
. . ...... _.,_ .. - ., ··- - ,.-- ··' - -... -· .,_. 

sujetos.··· a : 1'3s mi~~.3s sand~n.3.d~s ·· .. ·por' la· misma 

acción;. la acción 

resultante de 

una mala cose.cha la' ·~ufr:Í:an a~bas .•.. pa~t~~. ·. par la que na había 
·-· ,- ~- . - : ;. ':~·;--. ' 

necesidad ·d~,in~ti.tu§iol1~~ C:~mo' la remissia m~rcedis; el e-Fe
1

cta 

que 
- _· :·' ·:;; ... '.,:(' ('•'" 

remisión, era, Una, cosecha tácita y automática, 

se . al:Jtellía .. eri el. <.ir~endamienta rural, mediante dicha 

tratándose de la 

Laca tia Canductio Operarum. La cual es 

equiparable· al moderno contrata de trabajo. Este contrata na 

era muy .-frecuente en roma en razón de la esclavítud, motivo par 

el cual en el digesto pr-esentaba poca problemática, también se 

debí:a ·a que la linea divisoria trazada entre los contratos de 

trabaja y obra no era muy e lar-a . par lo que alguna de las 

relaciones consideradas como contratos de trabaja era para el 

Jurista Romano Contrato de Obra.· (19l 
(17) EUGENE PETIT. Derecho Romano. Segunda Edición/ Editorial 
Porrua Ed. 1985 p¡¡g. 405 · 
( 18) GUILLER/10 FLOR IS f'fAR6ADANT,. Derecho Privado Romaáo,. Edi t. 
EsFinge 14 Edición Pág. 414 
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El arrendamiento de los serví cio~, es la 

prestación de. ésfos, dt'.irante cierto tiempo~ recibiefldO a· c:ambio 

de tt-abajo prestado uiia re~l.im;;;t-·ac:i;~n~' ~n ·r-ama;,las', :~~~~Í.deradas 
artes, la medi:~i.na'e,~c:~····no···,e~~<¿resta~as,, si no 

gr a tui tame~te\ las .i~~,i~ Jre·d:~~{:ni~t:~~ '. de la sociedad 
-.· . . " 

romana. 

eran incluí das por el 

Derecho Romano,.tales sefvié:Íos se;í::¿;nsideraban en el c:ontrato de 
< ,· ~:'~ ·> ,'.;:.·, 

mandato. Creando~e. la ~ateigC>~Ía de mándate remunerado. En 

c:uanto al salario, excic:tamente como la renta, se pagaban 

postnumeranda~· salvo acuerdo en contrario. 

Si. el tr:abáJo no podía llevarse a cabo por 

dolo, c:ulpa grave º· inclusive>~~ ~uiúa:leve,del conductot- (patrón)~ 
-.·.----=··- - _ --~·:'°'_;.:,_ __ '.-;;F."';!·.·-,,7-/- ;;:,:·-.-·:~-~,~ -

éste a sus hereéleras·:debí_an·~pagar;•el"s_a,I:arío .por todo el tiempo 

convenido o por ~~· pi~~o ':F·Ú~d~· J~ :·~~~~~\fe, restándose, el 
.,, ~ ' ' -, .. ;- ' ; :·: -~ ;. :.; ' " ~ : ' ;. 

salario que el obrero h,ibia :ga.~ado :C:turante · este. tiempo en otra 

lugar. 

El 'código de Napoleón y diversos Códigos 

inspirados en. el; reglam~nfa~ón .el trabajo asaladada, junto con 
- .. ,-- .:..-

el cantratcÍ,de .. c:Jb~•(,baJ~· ~F. titulo de arrendamiento. (20) 

(19) JUAN IGLESIAS. Derecho Romano. Instit:uciones Del Derecho 
PrivadD .• ·J3exta Ed. · Ed. Ariel Pág. · 431 
(20) Op Cit. FLORIS l'fARGADANT~ Piig. 415 
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Locatio · Condt..ictio ooet'is, canoci do· como 

- ,, ... ; ' .... ".'.' 

··•• ~úa'~ ;1.·r~i:~~i':s,; inJ'i;c;;~~ q~e' .;~,;::- •. irr~ndami~nto 
de obra recae sabre: ei; re~Üit~dd .d~' un: trab~Jo;i,es_to es sobre el 

.. ~' -_ -- ·-~ ·-< ·- '·' :"'.-: 

pr-aducto del mis~o y~ acabadÓ~ tal i:o~o· :ci~~ur}~ •. i:uando se 
.... :.>-~-,- ·.:·,-:·,· ;·;. ::.-::,'.-:,_~;~ .. -'.:< ·-r:--· .:·::·.:, ,-.. ~: ... >: '..:.! ~'···::·-

conviene en el 'traspor;:'te:;zé:Je personas oc()sas, la con-F~ccÍén de .un 
< -_,:.,.·_-':..,·;·- -.,·:,;.: 

traje o .la con~i:r:-Í..tcci6~ ;j~· una· casa~ 

•· 
loC:atia Conductio· Operis, 

-.~-;. ·: 
el locator 

~· <.~-

e r: a el .que encafga~~. ¡l~·?t:Jr·a~y el 'condUctor. eJE!cLitaba 0 ·de modo 

que el. conduct!J~. recÜ)Ía la mer:< y no el locator, como .en las 
-· -.·.:. 

,·_'. ., .. ;. -. - \' . 

otras -F~r:m~s : d1{ 

. El conducfor .:. r~SP,!Jf'.ld.í;a _de .. los aetas de.· las 
-ce-.' ~ ':-;''~ . 

per-sonas · que ... oc~p~~~ · en·· fás obras, de su·. dolo, CIJlpa grave·. o 

leve. El de los. vic:ios. de ~áter~ial que 

hubiera ~nttre·~~~~. ·-·· 
' '·- .· ,.,-

En casos de ~uerza mayor el locator 
·_·., .:>·:·:·--'.<._ - <:':..~ 

respondía si incurrido en mora C:~edi toris; y el ccindui:tor 

en caso de ~ora -~ebi taris:: . 

t21 J JUAN IGLESIAS. Derecho fi.'omano.~ ·. Insti tuciCmés Del Derecho 
Privado .• Sexta Ed. · Ed. Ariel Pág.· 430 · 
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1.2 EL ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO MEXICANO. 

El primer ordenamiento en considerar el 

contrato de arrendamiento es la "Ley de Partidas", que f'ué 

anterior a los primeros Códigos Civiles, dentro de sus 

disposiciones def'inía al arrendamiento como: "El Convenio por el 

cual se entrga el goce y disf'rute de alguna propiedad raíz o 

algún impuesto o renta real a cambio de un precio convenido". En 

esta Ley se contenía y observaba el arrendamiento de servicios, 

lo que en roma se conocía como la "Locatio Conductio Operarum". 

Fué hasta el año de 1870, cuando se legisla 

el Primer Código Civi 1 en nuestro País, el cual def'inió al 

arrendamiento coma: "El contrato por el que una persona cede a 

otra el uso y goce de una cosa, pot- tiempo determinada mediante 

un precio. Se llama arrendador el que da la cosa en arrendamiento 

y arrendatario al que la recibe". Siendo este Código el primera 

en dif'erenciar el arrendamiento de cosas y de servicios, además 

de ,corisiderar que el trabaja humano no es mercancía, def'iniendo 

únicamente las cosas sin involucrar otra f'igura jurídica, 

adoptando esa def'inición el Código Civil de 1884. 

En el año de 1928, se legisla el tercer 

Código Civil en México, el cual se encuentra vigente hasta 

nuestros días, considerando el arrendamiento dentro del Derecho 

Privado, sin embargo en el año de 1985 el arrendamiento de casa 

, habitación es considerado de interés social y de orden público, 
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no obstante el arrendamiento de casa habi ta.ci6n se sigue 

contemplando dentrodeiDerecho Privado, como consecuencia de que 

dicha relación contractual nace del ejercicio de los derechos de 

los individuos. 

El 10 de julio de 1942, en uso de las 

facultades extraorinarias consagradas por el artículo 29 

constitucional, estando latente la Segunda Guerra Mundial, se 

hizo un' Decreto que protegía a la clase trabajadora, impidiendo 

un lucro excesivo por parte de los arrendadores las medidas 

adoptadas fueron las siguientes : se prohibió el aumento de las 

rentas para casa habitacíon, sin excepción de ninguna clase por 

todo el tiempo que durára el estado de guerra. Además de haber 

reducido el 5 'l. del impuesto predial. Amplíandose a los 

territorios federales por Decreto del 19 de octubre del mismo a~o 

(22). 

El Decreto que le precedía, el segundo en 

número, fue el de 24 de septiembre de 1943, continuó con la 

congelación de rentas durante la Guerra, prorrogándose los 

contratos destinados a casa habitación y se impusieron multas a 

los infractores del Decreto y se nulificaron los aummentos de 

renta, se modificó la fracción II del artículo 2483 del Código 

Civi 1, e:<igíendose ratificación ante autoridad administrativa 

para dar por terminado por mutuo consentimiento los 

arrendamiP.ntos protegidos por el Decreto (el alcance del mismo se 

aplicaba a locales que vendían productos de primera necesidad). 
(22) LOY GRECIAN J. ANTONIO. - Las Decretos De Congelacion De 
Rentas P.4~ Revista Juridica Nuevas Generaciones De Abogados, Año 
4. Num. 40, Agosto 19 De 1950, /1ex. D.F. 
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El tercero de los decrretos, -Fué públicado 

el 5 de enero de 1945 complementando al •nteriar, agregando a los 

locales que expendieran articulas de prrimera necesidad y declaró 

subsistentes a los decretos anteriores en su artículo 72, 

estableciendo que dicho decreto estará vigente hasta que sea 

derogada por una Ley. 

Al terminar la 2~ Guerra Mundial, el 

Congreso de la Unián decretó el 28 de septiembre de 1945 s;e 

levantaba el estado de suspensión, para posteriormente el 29 de 

diciembre de 1945 se prérrogara la vigencia de los anteriores 

tres decretas. 

Posteriormente, es el 0 de mayo de 1946 que 

se pública el 42 de los dectretas, que en su articulo 12 

contempla a los locales para casa habitación y de sus -Familiares; 

los ocupados par trabajadores • domicilio; los talleres 

i=ami liares cuyo precio del ar-rendamiento no fuera mayor de 300 

pesos mensuale:;. Sólo en caso de .. jor;as import;antes se 

' 
justi~icaria el aumento de la renta, lo cual se tramitaria en la 

vía judicial sumaria, en la que intervendría el M1nisteric 

Público como parte, así lo disponía' el artículo 22 del ref'er-ido 

decreto; Y para el caso de que se desocupara la localidad se 

podría volver a dar en arrendamiento, siempre y i:uéindo -Fuera al 

mismo precio del anterior, así lo r-egulaba el artículo 3!?; A los 

inf'ractores del decreto se les imponía una multa igual por el 



a.umenc:a de renta ca.l culada. en un año, artículo 4Q; Las 

disposiciones contempladas en el decreto et·an ·de en-den público Y 
.:,-; 

- . - ' . . . ' ' 
lo que cualqL\iei· · di sposic:i6n en contra se de intei·es social., pot• 

f-·· 
~_,-_ •. 

"··:_ 

El úl.Ü'mci ;ante7=edente al deéreto de 1948, lo 

-fué ·el decr:eto'de• -fecha'-3"o 'ci~ .. ~~'iCierllbr:e de.·! 947; :el ··•c:uá.l ~di spónía 

que na. pcidrí;in .•. set~ iiJ;k~~~a~~~{ iits ~:nta~.' ; ~e .. .'los; · l~c:.:lies 
~estinad.·.~s/:a {lb~ •.. uso~ q~k s~~~r~ el. ~~·¿~~~fg\ ~~e·~ l~· ~'r1t~c~cie;; 

.. - ,i:/. 

asimismo·; :i:i1.kza!:i · de'.. • ~rr-'en~aini~r\t~····· ~{. <C:c>hsid~~aríá.rl 
año en . ~enei=~do ' d~ los 

inqul inos. 

Y por úlÜmo. se e:<pide y ¡:n::Íblica el 30 de 

dicieinbr·e de. 1948, el decretó de congelación de r:entas, nombrado 

como Decretó:=:-~~~ iniciativa del· Congreso de l~ 'Úrtión~ Se. 

prorrogaban'••· pea: ~Íni~terici de.'Ley· sin áÍ·t~~~.ii~·i.ón ·'de nínguna.·de 

sus élausu:ial< los•. 'ci:>rlfra~bs "d~• arrenJ~m'iento·':desli~ados a .. casa 
' ' - . . ; - , ~ -. - . . ., . - - .. ¡ ' . ' . ... . .. . : 1 ' ' • • • ' • ' • - ... • • - -

·,. ,.<;:---- ·~:-,'~----

hab i ta.c:i6n. ·acupi:i.dos {por_· ·10 .• inqUit~ 11o.~ .y: :'.ios 'f1líeillbt~·as de • su 
.»·._-,,.,'>~ .··:".'· ::~;~_--:- :-:.·~-~"';:~.~_.-,;, -~ _'{,;.::-:º --::~.:. 

-famu ia; ··.los ·o~ü.paciC>5:;,¡:1oi- traba.Ía~~res'a ci~n'licilio;. ···.1c;S- 'ta11e..res 

des ti nades a ,<~brnet:clci ·: fridu~tria; ·.y no: .se. <~~~~r·~;~~~r{ los 
-' ~ '" ' ,. ' - . ., . -· 

des ti nades. ª• habitación cori Ltna rerit.á' ',1íay6t:. '.él~ .3ó;):: p·.,;sOs ·~·;¡ las 
' ' - ' . : ''';_ :~. - ,·. 

que el .a.1'.renda..dor./n~s~~1i;ar~; ~:r;:¿g~/ º• e;;¡t.áblecet:.ü'n~i.:~jial.lstr;ia.·,; 
comer;cio y· ~~stó ·1~: ~2~la qll~-; ;jÚ~úii~~r•·.ir;k(,¡;a~~n~~ ;~~;ie··:· los 

Tt· i bt.tnale~; k.1· .~¡~~,~·. ciE!·e:;-~1:g: :~;s~i pL\1~~a:;.:'qúe'' ::·k~·--i~~t~~~enta~~: en··· 

un 1ox i:t reirlti:l cie ',7iás. cié 100 ~ d<~o ·pe~bs~ .. > .L~· i~'l. d~.\~ ;e~·~~ .. 
de más da 2eiei-a 300 pesos, siendo· que· .las nmtas que. no e.:·:edían 
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de más de 100 pesos no su-friet-on modi-ficaciones, dispos'ici6n que 

uní camente f:ué: apl icáda a locales> destinados a casa 'habi t:3.ci6n' 
·. . . -_ .-;.-- ': ; . 

e:<c1uyendo a lo~ales_; a locales de· uso c,omercial ··a '-industrial de 
. . . . ' 

talmodifl~aci6n, ~uédando si'cnplemente"C:angeladas sus rentas. 

sin embargo, los a;~r'ehcl:tdot~es : cedían 

rescindir él contrato .y pe~ir de~6C:~pacié9n<en caso de .-falta de 
.·.- ; -· -· . :--.· . . 

paga de. más 'de 3 te11sual icl,ades; ' por, =~b~r-í:endar 

con~ent-imi~nt~< i:Jei'o a}~~ridador; .traspasa~ .·o \ce~ianar 
sin 

los 
.;:,,_. ::.:".-._ ·.._;_' 

deréchos del· 'ar.r~n_da~il:!htci; por ~ar, u!;'IJ.s;; ·;disÚr:it(J'~l conv~nido 
< ~~~~bi~-~{~ ~l ~~~: por ~sU~ -:~~t~1e:t:édstiC:a f=u9ra e1 

nah.\rid; par- :1terú la~ c2íriciid6~~i~ d~1-:inmueb1E!\ ~6t~~ daño 

a· si 

;_,,':::,_'o-~:·/_·. ·,'. ¡ . :'"-.:·:_·/~·, . ·._o:·~<---~\;~·~\-~,~·;. ~- .:-~_:;_. :·· 
i ~--

C2.US:tdo e al ,iri,mÚ~ble q'~e·,;ríO·, s~¡,;,elf'. us'ai;r\IJ~m~l; cuando>let mayoría 

.de los i nquiinos; ;f=c:Jn cauS,a ju'.=ti-fi é:acia;/ soh c_i tari ~·a.i:_ a'r:t~endada~­

la r"1sc(s:i~·~ ·del, cc:ínt;~at~- dé Jri;ir1~~l-ino; p~V estada: ruinosa y 
. ' ··~-- .. ' .. ,_' .. ,., { ~) ",.' .· :· .. -

sea necé~ar,i~;-~ i~- cie!~~ii"ci6n .. ri~tci.si2 o . tótal .. . /f~~;_¡eible; por 

condido~e;i' 'i.~~arl:ií:ir~~~· 'C:úahc:f~- ,:p~r)~i~ti~a~' 
·::·(:- /:.-.' -<::- '" .:,·~~" :;;.<r· _·-,~ .. ;_'.:\-' ·,.:. -.... ··-:·,, ; ·--~--

enunci_adas ~ar::.~ -_:r.:escindir :ei, cgn~f.ato \ei~ª- apl i.cada ·,' es.to. n6 . daba 

·derecha al pago:.~·e:indemnfZ:;id6n\.,::.'· >• ···· 
. : · ;: ~ : ··. '. -'. -

,-.-~:::< :-~-~·~·µ~-~-\~ ,-... ~~·~-'--~r::~::¿:-t~·~:¿·ri~;~ªA·2i-~~<~. 
; '' ;, _.· : -:,- - .. . ' : ":~ ¡ ~-.·- ' :" ·-, ; -~~·;;; '.' . - ; 

el 

inqUl ino v0lu~t~t-:i~:m~r1.t~~-· d~~~~i.lp'a.b~ la' )é:icáfÍ:daci art;endada, se. 
- ':·:.· ; .:~" ',·;:: ~ . :;· .:-:·- (-:··._: < '· - , ... -~ ''. 

le co~pe~saba(~~r·:~i .::iinpcii;'tfi de tr~~s\~.~~~s.'de ter;·~·~·: blci.n_do el 

.detina·····et~a'•.E!1.-',~\'•c:a:¿~<~ib+;~~§i·.~~,;.\,.~·}~/~~n_t,I_~~d:_ •. _-.~i •• _tn,~d.~eu;.:sttnr1.J1/ª·/1·:_~,s?, lo<;:; 

'TriburÍ~lE!~ ·tr;,itand~sE!; de Y~C:~J.~~ C:omercfales/8 ' - en 
·, .·,;·; 

la 
. . . ,."' 

utlilizád6~ de ese derecho se debía notif:ic~r' .. co~i)es .meses de 

anticipaci6n al arrendador. 
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Se hizo necesario cara la entt·ada del 

decreto en comento 13. det·oqaci6n del dect~etc .d.el 31' de diciembre. . - . ' - -

de 

se 

1947, entr·andb.en ,;i_got: el-1.Q deemffo de 1949, de' igu.;..l :fdt"ma 

det·agaron las 'at~Ú·=ulos del c6dig(J· Civil -Y> ~~áiga de 

F't-6cedimi2n~os:{Civi'les que se· ·do~~i~t-ári a las di;;p_osfones ·del 

decreta •. • Y en/ias' _iLti~iCJ~ ~n·;~Lte. ·~~ · kra.rn~tat'.a. i~· .te~~Ín~.ci6n de. 

contrato, d~: pla;:s '. ~~nClui ~~s y que .. e~tr.:it~an d~ntt-d de'l . decreta 
,·-.. ·-.·· . , .. ' 

se sobi-~sE!'',tei-an' •. 

1. 3 EL CONTRATO DE·. ARRENDAMIENTO EN •OTRAS 

LEGISLACIONES 

··Sigue la tradición /-amana~ •·aceptando las 

tt-es -figuras de la .lacat¡~ condl.it'.:tio, y de iguál -f~;-~a ·,que .el 
\ - ' ," '~. ' ·:_· . - . . '· .. . 

Det·echo Frances· agrega el ·' ti-anspi::wtE! de ·cosas c;~o un.i '.fa.t7~a más 
-. '/·' :: ~ . .-,' -.: 

del arrendamil:!rii:o~· ;que· ·Derecho su 

·Código· 're-Fe rente 
' ;'•, 

como .sucede 

El Det·echo Aleman adeii1.ás. pt~aoor:¡e qr_te se 

:.unidad e:Onceptúal ·.·· y. se 

netamente, qüe la ant¿rior . er·a .concebible .'menos 

pr·ogr·es i va económicas Y. .tendencia 
;:·- -.:' - .. , '·.;,o; 

notable taml::Ífén ~s ·compatible con el C6digo Feder=il Suizo. 
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En la legislación española .na se dintinguen 

las categodas de arr-end~mi~nto dei uso y el a.~rend~mienta de usa 
, ~ -. ~ :. ' 

y dis-Früte, pero cii-Fet'eric:ia ·entre los 

arrendamieri"tos d""'·· .. predios:{' t~üstfcCJs vi, los~ an:e;ndamientos de 

predios. u~b#nos. /, Eñt,~~~~~:;~:·:J~fi:e \~há· p~F~i.~l 'co·~respondencia, 
. ya que. nor~ai~ef1t~· a~ ;-f···i·q.~.·.~~··· u'~blni~ =e ):~ta~ .?~ra el uso y las 

.¡":;" .. 

rústicas p~ra ¿¡uso •y· ciis:fr'J.te'j . 
- . 

La de-FinI~ikn.:tj4~ se; le daba al contrato de 

arrendamiento .en .espaí;a ·erá. la ~{.;,J{~nt.e:. La cesión oner-osa en 

virtud.· de la . cual una persona :d~~ominada arrendador concede a 

otra denoml.nada arrendatario, el uso de una cosa, por un 

determinado precia Ooc:atio conduc:tio rei) • 

En: R?mª.• · la cesión de una cosa( locatio 

conductio opl:!raris)~; para l~ realización de una obra, y el 

trabajo de personas(locatiÓ coriductio operarum) • 

Tipos de arrendamiento en el derecho 

español: 

A).- El general de casas, los -fueras· 

cas~ellanos .dan el nombre .d~ al~uiler. 

Bl .- ·Casas para .habitar con la denominación 

anteriot~, inquilinato y' árl~E!hciá.ílii.~!11:0 urbano. 
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C).- El de las heredades, al que . las 

partidas llaman arrendar, conocido como ~olonato y arrendamiento 

rústico 

O).- El de servicios que la codi-ficacién 

conoce como contt-ato labi:wal. 

E)~- El. de bestias, y. 

F) .- El de navíos conocido, como 

fletamentos. (23) 

En la actualidad 'El. C6digo civil español, 

establece que hay dos clases de c:ontrat~s d~ ~rr~Íidamie~to, el de 

cosas y el'de obras y servicio. E~ ~F a.r~en~~1n'f'~·~1:l;cié•éosas~un~ 
·.i: ::,:. )·.-,: . ·~;." .. :. ,-.:'---~ ~"'. .. '_'_.:_~ -''. 

de las partes se obliga con .la cit:r~, a da:r ·.el• goce .y¿uso .por. 

tiempo determinado y un prec¡o ciÉ!rtaJ• Y;, e;; ei> ~~ ~brClS y 
.";/_. 

servicios, se obliga una .. pir~~~::i.eJE:!cu~~runa ob-r:a o p;est~r- a .la 
··:-: .. 

otra un servido par pre~i~ ¿er,to': 

, ·• .Canseriturinario de dive1-sas . _.,, , . , 

l':egiones Esp;,¡~oli~'. el. ~f.rE.'rlcia:~i~ntO :de ,!:;cimavie'íltes. i:iuederi 1:ecae1-

sabre . animal~sL':;z~d¡~;¡•¡jt~~~~·n'te :d~termfna~o~ ·a s~b:~· ~~n~da~, 
puede rev~~~i~.:·.¡~;.-fot~ma.r~~;:~:~~;rehd~~i:~t~- p1-~;piarri~~te ~te~~ a. ·1il 

·, >-· .. :'.,:·-> , ~· .·.;··~'.-~/"\·:.:/ ... :."" <·.·~· "' 

muy. frecuerit'ei! '.aparcería ';:'; C6digo. Civil .de Ara!i!Jn~ .•.· .. · 
--~"' :-." ,;, ·--:; ;; ·-; '~·. .. 

(23). Ff..aiús HAR61WANT 6ÚILLERl'1D. - El Derecho Fi'omano Pri1,•ado. P. 
412_. Ed. Es-Finge S~a~ • /1ex. D. :f: •. 1981 • 



El Derecho .Frances sigue · 1a tradici6n 

Rc;¡¡ana, aceota esas tres .-fót-mas, ~grega una ~ás~ sl trarlioarte 

de casas que lo cataloga cerno una "formá 

El Derecha Frances' se',. ocupa en 'ei.lt.i:tulo · que 
-. ~« \ ; ,·',,¿< 

trata .de an-endami~nt~ de lin·/mado·'p~ev~~ent~Ii:l~Í a:r-i--e'ndami~nt~ de 

casas y flt;.Ídos t-óstic,CJs';:: sl. l~n~iá,~do~eét-.~;·~~~C:fci ~i '<)~~~ciaRiiento 
de · co~as ~tlebl.~s/ y d:r-~chas. ci.iya'··di~Zip2ina C, d~b~t ¡hoi6~~;:amente 
deducirse. de' <i'a'~ ·ql.I~\ c~8~ier~e .. : ~y :;;¡r,r-·e;!~~i~nt~i. ~e n~ue;bles: 

. separacla~erite .ii guncís. cb·rif;~to~ · A~t~a;i ~:~; como 
,._,., , . .', --~--:---:o-·· '¿/,:~ -.;· ','.-,~ ·-.' ~---~--

aparcería. tJ:, é:8Íoiii~ ;(Artíé:ulo.··féi~i:··•Í."664 ·•¡::odJ~o• cÍJiJ.')·~·· y 
- ' ;: ----~?- ; 

regula la 

el 
. ·,· -··· .. · -/-. •, :~t. _. 

arr-endamie·n~~ '.de., 9~[1i!d<:J ···!i.i ~ .. ·: ?e;at->a;· éi5t·a:!J1e.~~C. uA:3);carl5~~t'.icci6n 
genérica ·•'éte1c'é:lntratc{:'Agrari o,. ilti 'cbnéÍC:~ ~1.:·~~llt:;:ato''cié''tPat>ajo. v 

contiene >:~~1á·:: :,i~~a~'p1etas • ··~3isp6¿icione~··· ~~J~~~t~'. ',~ ios 

transport~~ . (Art{c¿ia . 1629,; ~ ·¡;;33); y. e'mpr:e~a.s (dr'~,;¡~Úl~ · 1654, 

1646), ~~. m~s 2¿~ 2n 'la ·f1~~i~:~a.ci.5:~ ·~er••·a't-t-en~~m.ienta ··en dos· 

especies ~n ~.¡ii,~a.2. de Ías,, t-~~': tt~ad¡;a~.:1·:s 1~~~·. él 

contrato ~·~·· .;_t:·;:~ndamiento·;1ie11e· ~st-·~~j~t~··ias .. ces~~· '.~1·~s\bras>· 
unit=íca .agrúpa~;do>'.,~~·llna·•'·sdi~:·;é;'.'~~;~ii.\a •...•. io·~~~¡o• :;;J~r~ru~· y la 

,'" '> 
loca.Úbn :a~e/is .'ii:'.1 A~fÍ'culé:i' 1571) ~í a~~re~d~mi~ntc:; .de .obras; es un 

contrata en cti1•¡a ~il-túd ~iria<'~i la~ pat~t~s .~e[.bblig~ . .3 hacer una 

cosa· en·• F=.~~r.d~ i~ 'btt:a púb:; medi:,nte un Cierta pt'2~io que é,:;t~ 
·~· -·,· ... ~· 

obliga a p~ga.r, a.c:;Úellk) .: 
·', .,,. :··.1.··.-: 

dist.ingu~ en. er.·. art"eridamienta .·· de abt~as 

·ilé,gic,=o ya. .·.que 
- . ~:. ' . 

de idci4~t;~ia ... tres 
~=.!-:·-~-.- -~:-. 

especies:'ai:réndamien~a je!<ser~vicias eLde ~~ctler-os.y bat~·::¡ueros Y. 

a.t-ren~amie~to'· dE'· obr~s oor empres~ o,,~ destajo (Ar tí culo 1627 

t 

C6-:!i go · Civil l. 
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. . 

En la .Doc:trina. Franc:esa," c:anc:t-etamente en el 

C6digo ~iapÓleC:Ínico se utiliza· la terminología que el arrendador. 

está obligado a hacer ge~~;... al a.rr~.ríd~~~~io de una cosa y por 
,··-·,:''; 

esto se· dice .qtJe .. la ·a.bligac:ió'1 es .~:jec~t~~. el hecho de hacer 

gozar la'c:osa. 

En -fr:anc:fa ·hasta· la revolución, ·. t~ndían 

ineludiblemente a trans-formar al ~;rendatar-io· e~ propi~tada de 

la cosa; operaban lo que se ha llamado. desco~po'-'ii~ión de la 

propiedad en dominio útil y dominio .directo~ 



CAF'' I TULO I I 

BREVE ESTUDIO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

2. 1 CONCEPTO. Se. de-fine el arrendamiento 

coma un contrato par virtud del cual una persona llamada 
... 

at-rendador concede a otra, llamada arre;,d.3.t°ari~, .~i usa o goce 

tempor~l de una cosa mediante el paga de u~ dr:-eC:¡C>. cierto. (24) 

A este erecto · Rojina Villegas, comprende 

tres elementos de la de-finición: 

1. La concesión del uso o goce temporal de 

un bién. 

2. El pagi;> de un precio cierta en dinero, 

como contrapresta~fán que··'c~~~~~~de que. concesión del uso o. goce. 

3; Lá' res.t:aurac:ién de la cosa, supuesto que 

sólo se trClnsflet-e. téinpd;.-á~m~~t; ei. usa a. goce~ 

. . 

· Se ,debe tenet~ en cuenta qUe el ;arrendador no 

promete praporcfonar. un de~ecJ;o real : al arr~~datar:Jo; si . na 

simplemente . garClnúzarle :J. Li~~ . o ·. d~ce, esto' es·~ ~ª~~~ que .··la 

casa est~ en dispasició~ para que sea:usadb. e-F~ct~~~~erite/ 
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El Código Civi 1 en su Artículo 2398 de-fine: 

Hay ar-rendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan 

recíprocamente, una a concede.r el uso o goce temporal de una cosa 

y la.otra a pagar por ese uso o goce un precio cierto. 

Su -Función jurídica consiste en trans-ferir 

el uso o goce de los bienes. 

En el Derecho Frances, en el Código 

Napoleónico la obligación del arrendador consiste en hacer gozar 

al arrendatario de una cosa, ejecutar un hecho hacer gozar la 

cosa. (25) 

El arrendamiento de uso dis-frute se 

distingue del arrendamiento de uso por dos circunstancias. 

'A) El arrendador tiene que con-ferir no sólo 

en uso de objeto arrendado si no también el goce de los -frutos 

del mismo, de lo cual resulta sin más que el arrendamiento de uso 

y dis-frute a lqs objetos que producen -Frutos naturales o civiles. 

(24) RAFAEL ROJINA VILLEJAS. Derecho Civil /1exicana, Cont:ratos 
Volumen I .• 5ta. Edicion, Por¡,_ua_. S.a. 1985 
(25) Idem 

1 •• ,., 
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Bl Si· concurre este. t-equi_si to pueda ser 

objeto de arrendamiento de uso'. y disf'rute, .no .·solo lbs· bienes 

muebles e inmuef?les~ no: t:~~~én los d~t~échos,: d~re~h~s 
;~sea,· pa,f~nt~~; tamtiién el' CC)l1}~~to ~~ .• ·.casas y 

de 

mirias de, caza 

derechos si _prad~¡::~n _:frutas; es decir, eL negocic(mercanti i y otra 

explotacicin ind~~~;t~l~ 

· La' imp~t-.t::il"lcia del c:anfrato de arrendamiento 

es la mayor problelllat:i.~a teórica como 'práct:li:a. qJe se .suscita, 

por su reglamenta~i~n ~inuciosa en el. ~~~iga .y par su •co~stante 
aplicaci6n en 1~ cotidianidad. 

Se puede aceverar sin resultar presuntuoso 

que tanto en el derecho moderno coma en el antigua el 

árrendamienta ha merecido la atenci6n pref'erente del legislador. 

El Código Civil vigente establece 

reglamentación de· las -formas que regulé el derecho romana en 

materia de e1rrendamiento, 16~átio - cOndüctfo ·. rei- .sin incluir · 1a 

demás · -formas estudiadas, situkd6~:·· ocurr~nte. ·~·~ -- ~1 ··· .. Derecho 

Moderna, Frances, Italiana y Esp<lñol. · 

La -función jurídica del arrendamiento. en 

virtud de sus obligaciones de dar tiene un regimen diverso de• las 

de hacer. 
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La TUnción económic:a de arrendamiento, es el 

aprovechamiento de· la riqueza· aj_ena, por ser traslativo de. uso 

(arrendamiento, • c~~odat_o~ apat:ceria). La -forma de aprovechar- la 
·- :'····· -

riqueza ajen~ es __ ';¡ f~'tulo -•oneroso y mediante el contrato de 
'-. ··:-.~-<· .. - -·--: -

arrendamiento: (26> 

Dependiendo el tipo de contrato de 

arrendam"ien-to, se puede conceder al at-r-endatario el goce de los 

Tru~Ós n~·~~~-a¡es de la casa, par ejempla en arrendamientos de 

animalE!s; las crías pertenecen al duerlo, salvo pacta contrario. 

Si en el arrendamiento . de predio rústico se incluye ganado de 
' . . . 

labranza o cría existente en él, el arrendataria respecto del 
./" 

ganado tiene· <1~~ \ llli"s~as obligaciones y derechos que el 

usuTructuario p~:o·n~ ~sta obligado a dar -fianza •. (27) 

En arrendamiento de --finca rC&sticas la 

perdida de más de la mitad de los -fn.ttos por casos -fortuitos 

extraordinarios, da derechos al arrendatario a la rebaja de la 

renta por casos -for·tuitos-_ extraordinari~s, más sin embargo no 

tendr-á derecho de __ i.i 
.·· ·, 

tierra arr-endada, por 

pérdida de frutos pr,c;;~~hiénté~:- i:IE! c:~s-os -Fortuitos 
;---_:_:.---

or-dinar_ios. 

Entiéndase por ,casos ~C:i~t~itos. ~xtra~~c:li~if~ios incendio, guerra, 
,· ;• - ·. -5~, ::;··. '• ,-' . . 

apeste; i nunclác'.i.cin ·· insoli ta, y otro 

hayan pedid~" ráz~nablemente preveer, ·'d~: ~~o~ casos se f."ebaJará 

proporcfon_ai'~~;,~~ al monto de la pét~df~a. -·•(is> 
-_ ·~-- _:.:, , __ .. ' -:.;..~'· 

(26) RAFAEL }'ROJINA 'v'ILLEGAS_. Derecho civil . Nexicano .• 
Volumen I; 5ta. Edición, Porrua. S.a~ 1985 
(27) Idem Pág. 550 · · · 

Contratos 



2.2 NATURALEZA JURIDICA 

,El cantr:ato de' ar:r~n~~miento se clasi-fica 
.:_: "' ·:- - ~ ;,:~ 

como principal, por é:uar:ito ,ti§~~ 'e:<is'tE!iiC::ia independiente; es 

bilateral, por que e,ngend~a ,,~ere.~~os y obligaciones recíprocas, 

es decir concesi6~,d: liso/y 'g61::e. ;J~:ila · cOsa y pago de un precio; 

es oneroso,, por que• impone dl:!~~~~bs y gravamenes para ambas 

Lo oneroso: no corresponde a lo bilateral, 

ejemplo en el· comodato no ~:d.st~n l~ recípt·ocidad de provechos y 

gravamenes. (29) 

Si en la actualidad .. la, , teoría del 

arrendamiento ~onecida en el Det·echO. Rci~a.~o se ~cisb.i\lierá en la 

practiC:a/'podr:ía~C>~ clasiÚcar al ~~rE!n~·~miE!ri.to,en, ~~rporeo 
, .. ' ~. .··\ - . ~,. - ' . ~ ,. ' .. :·:·:' 

incarporeo 0 :•,atE!ni:ii~rici;J> ·. 'este óit'imo los ·'sei-'~idos ·Yd~'.~·~;.¡a persona 
'"• .. :,,- ';·:. 

o 
. . , . . • : '-.: .;• :r ·'. . '.-, ~- ·': :;,:, 

persona a: pr:od~ci( ciEir.t!J trabajo, mismo que en la aCtúali.dacf ·na 

se le da, esa o~á~ül::a pues en -forma distinta cada uno cue~ta clJn 

su legislad~~ propia. 

(28) RAFAEL ROLTJNA VILLEGAS~ Derecho Civil l'lexicano .• Contratos 
Volumen I .• 5ta. Edicion .• Porrua .• ,. S.a. 1985 
l29) Idem 
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Generalmente es i=ormal, requiere para ~u 
. . - .··. ·._ '; .. 

validez cor.star: por esi::dto, Pl!ede ser 'C:cmsen!:iual·: C:u.:¡':ldo. ~l valor 

de la rentá ~s ml5!not> a. 100.00 : F'e~l:Js (vi~·jc,s} x>ci~.:(la!i i=incas . 

rústicas in~~or>de · s~Ooi):'óoPe~os _··· ·<si~ja~.>-· ;E.~.}.i >~cfÜali!:faci', · las 
·,,.." /··-.--·~ ;;'·-:: <;;: . - ··:, ... ·.·.~-,~~:-~.",· - .··:. ;,:,~,.:: 

rei=ormas 'preven, .. qÜ~ ·:;nCl,:i será'i· ríeé:es~do\ 'se e'.' eleve >a· esé:ri ti.Ira 

pública -; es .·~;·A~;~;~1J~Cy~-~?~'.;J;~:~·~--ft~e~a~.I~'f1C'·~,;:-fA""µ~r~i1~a o la 

ganancia º. e1./: :~~~~ .f~~~~f"l~fliiEº?~· ;~i ; r1,f ~u!:7· -los /~n:wechos v 

gravamenes se~W .. ~r~;~tc;;,." .,¡e; ,¿~1·~t1~~rc~~ :JE!í ~C]f1t.r-:~º; de tracto 

sucesivo, n~C:~~Td< -~~Ji~~f~:~ '~~te~minácici ~~~ª- .. que pueda tener 
- ., " '. :'.:";· ,. '~· , : .. ~:·: "·',· ;', \:.,¿-.:> ;.-;;·. '.'.-:: :·-.. . ·.-"-.. -

vigencia, ti~ne·:.E!ie~f6;:.':infer;~~rit·~~- e~' Í~ nuiid~d y recisién, es 
........ 

decir .es de ;im~ósi~le~' 'r~~t.ú~'cii.íi· el tiempo consumado, 

impedimento· material. (31))' 

El. _arre~dam~entoi tiene·· el cará~ter· de 

intuito personae .. pot· .lo que ·se en . . ·. . -.. . 

atención de que nd puede.' subarrendar al ceder sus derechos a 
'. '• - ·, .. ·: .' 

tercer-os sin el C:ons~ntimiento de ar-rE!ndador. (31) 

2.2.1 ESPECIES DE ARRENDAMIENTO 

Los arrendamientos pueden ser- civil. 

mercantil y administrativo. 

. . 

(30) SANCHEZ HEÍJAL RAHON .• ·Teoria. General De Los Contratos 
(31) RAFAEL ROJINA l/ILLEGAS •. De'recho Civil Mexicano. Contratos 
Volumen I .•. 5ta. Edición .• Por;..ua~./ s~a;; 19B5ºPJg 552. . .. 

. ·"'' 



El carácter civil se determina por 

e::clL•.sicin; cuando. no es mercantil. O administ:1·ativo, sera =ivi l, 
. .·· _;·_:' .. · .. ' 

exclusframe~,~~ cuan~o ~ecáe sobre .. bienes muebles, 
... , 

es mercantil 

e::istiendo.0 según el ·_Código '·de' 'Comercio; 
. , •. ,._ - ,•".;""'." : ,;:. :. :· -!·, :· .,_,, ~:-~~·-··. ·:.·;. . • ... .'~---. 

propó~ito de;. esp'ecul.icién '.ci:J'met~dal > 
. ; ·· .. ; ., ,·: • . .-~;_,'.< :~~,'. -· ·,' 

artículo 75, el 

destaca que el 
., .. _.... : 

arrendamieritc:;.d~abt~e · mué!.bles < pÍ.Jede ser' arrendamiento. civil 

merC:anfil, s~gciii )hs.i c;asb~.)~~t:~l~~~ el .Artícl1i'.~ -;5-I~I I • Codigo 

Civil, q¿e:S ~\; ··;~u~d~i ;f~~r· e.n· .--~~~5:~~.~~>~~l:e_~:~5.'lacién ,/igente 

arrendafTÍiento ·<mércáhti1 /; a~ ·.: b{enes •·inmuebles;• >a··-. pesar;- del 

pr·op6si to ,de .•.. ~:P~~ul~éié;,· ·.¿~~~r~fat;·•· ~F·~~f-~:~~Ji~i~'~t'CÍ -~~ ·, ciJn·, 
esto •.. por~Ú~ ,eL•a;·~·~c~10•·•;'~.·2~t.i'd~,-e:<~~~eisameri~~'.·~~'~,~~fi¡~e .. ·a ·~os 
alquilere{ de ~, cosás ~~~~~l~;c ·.re~.ii~ad~:·:>~~~·; .pro.p6·s·i to de 

especciiaciól1/ca~~r~ca1 ,···· ~:ú~~§1a;, ·:fai>~:1dJ1~er~~ .:ci~.º ~¿b¡liél.rio ·a 
una negocia~ión .. ine~ca.ntá ·· .. m;st1~;Ji:l¿it:·~~. :_,Ü/imas·~, etc.; El 

alquiler de mercancias como. ~IJe~\:t~as. ~e ~!J~ei·cio • ·. (32) 

arrendamiento . .- ' . 

administrativo, en ~te~C:iól1 ~:'la nat~~~alE!za deÜos bienes cuando 
'. ' "--/-· 

estos oert~riecen ···a: la:·-Feci~r&ci'ón~: a ib's ;:,;~t~dcis ,Q l_o~ lllunicipios, 

es decir' cuando'. se ·~·.fatQ~d~,'."b~e~~s<~t·~Ú~~)d~l ~stado; pueden 

estar destir;a-~Ós .i··· un :s~;·v~·~~~ pLtblico,· tJie~~s ·•de .uso· común y 

bienes ~n ~Í.~~~:>pt~~pf~dá~;:. , j(~:s;;>: 
<i> :,<. :'./· . ":_ '• ... ;:::;:_,,:_~ ::<i·~-);<< :~:- .. _ 

:·_ :·:·,~ . .., ~-· ,. ' 
.·,.,,:_ .. ·.: -::"' ·.-,., . '• -

(32J SANCHEZ NEDAi;·; RAl'10N. T~oria:•Genet~al ·De Los contratos 
Prig" 190... ·~ -·· .... ·. ' ; '. ' ' ' . ·. ' · ·.... .·.·· · . 
¡'33,1 RAFAEL RClJINA VILLEG/is~ D~recho Civil Hex; cano •. Contratos 
Volu1ne1J i .. ·'. ::.;t;a~:.- EdiCidn .. · ·~ot~_rLJa .•.• -·-··.s-~·.a_·;,~,.·)985 :Fág .552. 



FALLA DE ORIGEN 

E~ estos casos -=e funcic~irics pú~!icos 

tiensn !~ br=hibi=i6n de dar ·o ~=mar ccn arrendámiento los ~i~nee 

;:;:.:.e t:enen en admi:i·istracicin ',' siendo cíe núlo der;::=ho .::; i ene 

contr:tto. 

distinguen en 

Los ar:'.e.ndamientos de bienes. inmu2bles se 

t-a::.ón a su destino, los de casa habi~aci6n, · 1as 

dedicados al comercio: a la· industria, las -finc.~.5 · n::tst.icas 

.Fi'GURAS AFINES.: •·No obstante de 

C¿~as en cue ·.la. C:OffiQ~'.a-venfa se ',i:::~smi~e· el .. ·', ._"... . . .. 
. :.,·;.-. e;;; 

. ,:-,: 

pt'.ec:io cie~tb Y>i~l1' 'dinet-o, 

ininel::!iata :J: di'-fefrida ,y e'1 oago de 
' '. ,, , _1·.·· ... - ,. ;•, 

.. en· ei ~"t~t~er;dámienfo s616 
··:<·· 

hay. 

nacimien~6s ::de• ·~tJlxg~d.cr;~~ o defroú:h'os . CE•• ÚecÍi,~g .. ~/ El 

cier·ta•·. p¿ed~ · ~c;~~f~.~iF>~ll ·'~~·r:.~~;;b1.·~n~!i;,qFe- fl:;.2s~~~: ;~7,~ci'sam~~·te 
~~v· =~nfS\·:d'.~"~-~ei-itt-.~ ~~f~~ ~.: c·uaricfo·: ef obJetc:i· !·~~ .~e:aritrata 

es ·•-m -deterrrifoad6 oien~ ·ctíyd:S~.·f:1-Jt6~ .:·6 ·producto'--sc ·¡;~'Sag a. ser 
··'·~·'·;h . . . '.. . . ~. ·, ,,· :>;"· 

dinet·o, 

!:)r:Jpied:.:i ·· ae fa i:íersoria aci1ú~r1 .se ·cOr1e:'~Cig ~l • dis'-f~:úté. de dicho 

bien· !:lar la ott:a'. pa'rte. ·como ócl:it~t"e . cor/ l.o~' .b~~~r'.&to~ .de 
.·,,: _ .. , ,~.¡:·· -

~. ·_.:, ' . ·; :. ' . "- . ., . ' " ~ . ' . . . 
de at:2¡;a; d,S! un. ::-:>.n..::: ~ara s:~lcitaci~ri de 

"·-:;{;'·' 

de de una cie ~':~bol~<;. 

;-..=.biendc arrend~.mianto. ~i se 

.::; ::le Dt-cductos qL\e s;;; p:=t·ciban. (34) 

(34) SANCHEZ /'1ED.L!L. R/!NON Tec:·:i a General De Lo=s Contra tos 



An-endamiento.,-ventá (2310 2315 C6::;1go 

Civil}. "es el c:ontt-cito oor ..;ir'tud ·del CLléÜ ·.uno ,;de los 

c:ontra tan tes entrega al> otn;; ün¿ c:os~· ·d~t~r~i flad~¡ ~¿,~{1 que 'Ll~e 
·¿~~~~~ , c:1(ir~;,te'Eii· .. 2Üa·L. ~·.~····~P~~,t~> c:iÜé:{1éi~ :r~c:it:le 

debe p~g~~ c:a~t1ci~~es;: #~/iá~}~~~ /~~·'. ~I'n.ero·;:~~~·r ~·ri\ ;;·~r. · é~ariüa 
e:<c:edán ·•de .·~pe;;:i6. ¿')j:;ne;p¿i·~r.·~e ~~e/us~.: ,·y c:af1;,~·¡:µ~c~a·:!·d~}~l!~ ''al' 

c:ubl"it:se l'a iÚtima ·(~~~ ~:i1·~~ 'c:a~¡idades a al p'ag~'rse :i·d;;;~as de 

ella un simb~la:;p~ec:ia a~iddnal, se ;~nver-tira en prop?~~~'.ri~ de 

la c:osa. (35) 

,.- . 
r • • 

Posiblemente el ccilltrat~ ".de ~ 'pra%~sa -. de 

coma árrendamientaf ·~i:,,:',.~}~mplo 
' ·~ - _: .. ·. _._ 

c:ampra-venta ·.se puede · di,sf'ra~ar 

las ventas ·que se hacen de .. má~uina~····~E!. ,coser de 

automoviles, · compr-Ci de terrenas, r~~Í~m~llt:n~asé\ en el. Código 

Civil ·de 1928~ 

Otra flgura af'in corr~sponde al. 

arrendamien~CJ,f'in~~c:i:~·~, el. cual ha pnilirerado en numerosas 

compañías'. ·que' sé ~~cii~~n a la ve~ta de vehic~los· ~·de. E!quipo y 

maq•-ti nar.i<l ~ · en el '.~~11 se pi:iede d~stac:~.r. qu~i.·is~· han t~~~do en 

~:·:::,;;zriti(,É'IfJ~&:f~~~:.':~~:~1~1~~:·i~i~á~.IL~.•··.~~.:; :~:":: 
,:·'~'; .:<:··'~·: ,.,;,~:·-.,. :.· .. ~,,,., 

debe a quE!Ss;J~ los' contador-es •. ba'~que~ós e iiscaHsta~ las que 

han ser·viéio·,~~ :'~,i iC:/{tlr-io.

0

para 1/ f'~r-mac:Íán del sistema del 

ar-renda~feri'tCi ·~:á~~bie~~-' .. (36l 
r:s51 Il:ieln · · · · · · · · · · · 
,· '3if..1: ! :f:P;i: ·pa g. 193 



~.-¡ ._ ..... 

Existen otros tipos de_ contrato que muestran 

naturaleza .Jurídica af:in· como el ·.·de. estacionamiento que es 

considerado p2ir f'l::i,níOl.<un at:re:ndáñ\ie;nta, en .tanto que rezzonico 
. .:_ , .. \ 

co~~id~~r . un :·2cinf;afei ~típi~CI~ , . El contrato de cajas de. 
'.. ' .. :·;' -~-: (: :. '. :_-,.~:·:'. ',:,_·' , .: . . ' :· : .. 

lo 

seguri~cad _;~~i ·~~n~td~;-i~~~; ~,f:'.{·/~1.g~~8~ 'a:uto1·es como Aldrighetti 

Pacdo~i;, o•ar19~i~'~:{$arr_'~.~~~s.,· 'c~b~~\arrendamiento, en tantc;->· qúe 

otros ~utbr~~ ~6~a''Bi:>l'~f'.fiÓ- ib ~b~sicJer·a · un depósito y Ar~ange. 

como un cont-~.:lt6 cofl1~le.io irm~mi~ado e improoio y Massb como un 
. . . 

contrató~'f~t~. 

. . 

El ·. usc:.ifructo que es· . una .Hgúr:k afín, 

consiste en un Der~C:hci R~al, i~ '.tan~~ que! el ar~~ndamientc) es· un. 

Derecho Persoria'1 . o de< ~ré~it6~ ·E~'·: el :a_;~r-J~cl~mi~ntc el 
-~,.,:_·, ~-··· ·'' '. '·'· ···:'"··,'··;,'\'t,:;··.·-~-.~ 

arrendadot~ HeMe~:ia·, oblii;¡ac'r6n de entregar '.y éonset~var •¡.,{cosa en 

el estado ·o~t~~;·5~j-v-ir >i~;-;~{;~~6 :¿~Wv;~{ci~ .C:: ·~~~~ral ;~ .. ,gar:n~izar. 
':·_.-.;~:;~:~: ... ,,.\:_, ._ .. ,'-~, "· '" ... - --~-;.,~, ·-~,..-~_." ;"•· .. 

e1 uso de1 arr;~Aci~~ié~t;;; .··y er1 e:i .usu:ft·Lito ~i<;~~ü~~:/~r<lp_i~t.:lrio 

debe de absten~r·~~-;de imp~~i~ e,· erit~t;p~C:éw Üsu~r~C:tl.ta~'i~;~i u~o y 

disfrute, siendo :~ue el·. élr~e~dado;.· ~¡ de .. la 

cosa. (37) 

El cont~ato de at;in 

susceptible de coni'und:fr, ·.es a·quel.en 
~-~/ 

el una 

porción del . terrena, en el local :.desti'nado· a· .ur:ia. -f_eria. o 

e:-:posi ción Pªt"ª. la . • ~·:-:hibici~~ .· .. d~· :~~:i'eJ;{~~- .; 
. conside/abo ·a veces como· an~eridamient~,· ci;~i~~[:(,e;¿~~;c:~mti· con.trato 

de prestaci6~ de ~érvicl.os a bik~ cciillo 'c6nti2'at:o ~e d~p6~i.tci. 
t':S7.1 SRNCHEZ NEJ)¡::}L fi'Al10llJ~. Teoria GÉÚ1eral"•De. Confratos ~ Péig~ 1_95 

;,. '' 



El contrato de portería no puede ser tratado 

como a1.,-endamieríto, ni comod~to, .siendo'ql..leei.-fondo se concede 

al portero el_ us·a qe )a; i~C:~i i.d<id'· ,;:¡á's ¿bj_~n como. i n~tr¿mentci de 

trabajo para la custodfa:·ci~:;.la~ ~}~c:a·:.> · •. .'~3~'> 
··'·, 

' ' 

•' :.·,, : 

PERSONALES 

~ra~ci r ~~ i i:,;, del 
' . ,•, 

contrato .de 
: ~-~:--· - 1 ', 

an-endamiento ~ff~~d~~~~· qtie:e~·e:{ que_ da~ la cosa· 

en a~rendamie!nto y rio',~éc~~-arf~ri;~;,·~l \i~~~ .q¿~ '.s~r: ·d~;·~o: .de ra 

cosa, y el arrendat~rio que ~E!c'ibe lk cosa en:arrenda~·~'e~~o ambos 

contratcint~s/ r~q:i~ren .la capl2idad ~i:!h~ral· /~~~~ ,'.c'~~ff"ltratar; 
ente~die~d~se a la '~apac~Já@ ·~~--~jer~·i¿i~\-~~-;~,·;~~nt~k·~~r a la· 

~· ·, -. :¿: :• :'' . -:.:" : . . ;,":·<,,{.-;' ._, -y· 

aptitud reccnoc:ida oc:ír la ley en úria :'persona 'para 'c~leb;:~r. por 'si 

misma un contrato, l.o. que c:onst_(tl:t~e?··u~ .. ,. ' :,e ~'aiiclÍ:!z. 
(39) 

·'- .· .. ,,, - . 

Massineo explica ;. _que para 

contratar: es una subespeci~: de 'í~- .-.;;a.prcÍd~~ d~. ejet:c:¡cfo a'pl ic:ai:Jc 

al contrato.El ar~~~tÚci 129El del 'c6dlgci c{(;i.1, -~~tl~lece'.que···no 
tienen la ~apác'i~ad .de c~n~i·af~r· los \%~,;·~r.es •.d~ 18 :año~> los 

sordomudos a·~~1:i:ab~tci~,- los- ·~b;i~~,; ·2o;:;su~~¿dinai~io~ y ··los 

dementes ~uj~t~s a i'~~~r-~i~ci6n (Ar¡í~~1IJ 450 ;Civil). 
••·-,.•e•• 

('38) Idem Pág. 196 
{39) RllFAEL ROLTINll YILLEGAS .• ·Derecho CÍ1dl l'fe.,ii cano. Contratos 
Yol:::.11er. I .• 5ta. Edición_. Porrua .• S.a. 1985 Psg. · .. 559 · 



' 

Lc- inca.paci.:!ad de eje!-cicio .de algunas de 

::ivalidez del contr-ato. ( 1795;;._I-Código Civl.ll, 
. - ·.--- ' ~ 

Pt . .t.diendose hacer viiler . la ~cción de n•~tl i dad .·. t~elát.1va~ la·· c:Ltal 

:.ola oodra hac:t; •ú;lec el incapaz, y si b~'.en;pO~t-ía • co~:~~-lidat·:e 
pot: _cari1'frmaci6n a pot- pt;escdpci,6n el me,nci~~~dci contt-ato'(2233, 

2236 y4638 C.:5digaCivil)'~ (40) 

El menar e~ancipada reqüiere formalidad 

habilitante solapara celebrá:r co~tr2.tos'frasl2.':ivos depropi~dad 

o de hiaateca satit-e bienes Taices; par lo tanto\pai-a>.celebt:ar 

arrendamie~to n~ ·ne2e~if:a · ~1 .·e'mc.-ncI;cida;: .·_de (::"~~-1· formalidad 

habl 1i tant~~ Lo~:· cany~gu,:s .'.~~c~~i tab~n ~utcJi~.ii~bión ·juddtal cara 
. -

üna · 1'cirmalldad cantratai: 
·~: ·, 

···si·, cual consi'~ti.a' . . . . 

h.abilitante, en la ~~t~~l~dad i~.s t:efanrias ~l Código Civil 

pet-mi te qué los coriyügues caMt}at:?ri ent1~e sL 

~~gi tima.c:i6n 

determL1ada persona para ·que 

determinado, en este c:aso el· tutcit: .. 
-·>·:' ·:·~> :'.'·; ~-/)~-·;/' 

l·:z bienes sLts pupí los (369 Cóci~·;;¡o 

d:~ás ~;~oÍe~'dos ~dblicas na· 

an 

Civil)~ Las m~gisti~~das, j.u.:c:~s 'l 

OLieden .-toma1- · er• aict-endámientc; las bienes .,qJe .. det:arí ·¿úTendarse en 

los r.egc:c:i:is aue inte:·veilgan. (41) 

(40) SP,-'lCHEZ NED¡qL RANDN, Teoria General. De Los Contratos P~g. :SJ 
{4:. .' Idem F'ag~ 32 



los mandatarios. fái:ul tacas e ·a~tos •• .de 
- ··.> . - . - .. •'{ 

administración, los qi:Íe.pClr'ae'recha'ni!al' o~edán cccicedár .el Uso o 

gac~ de' biene~>~j~~~·~·r)\Js ~:q~1~~~~~el1t~ il.üt~riz~das 'poi~ 1.i Ley en 

calidad ..• de. : a~mi~i~·J~i~d~¡-E;¡~ ... ·.·· de.. tii~~e~ :aj~~as; (depó~1tária ·. 

judicial). 

' ···~'~\'. ,'_r: '• ,. . ;•, ·, . 

- ·, ,, -- ' -· __ : : ' ·~ ;· .. -.,~:··./_: ;~? . "--~ ~.:;··:;-: ..... :··.·· .• ·.·.·.·.··.·.•.· .. :.:-.. -.. ·; "''>:;· -·->··;:_; ·.-- : . 
. -:: 

coppt'op i et~r i.CJ . d~\ ¿¿;~ª~ i~d iv isa •.no. tendt' á 
-:~-- ·'~· - ' ., ; ._. . 

un . ~r~~n·d~~ie~~~/ en c~a.1Ic:!ad de 
·-; ··-: __ ·. . ·. 

at-renda.dor, ·sin consentimiento de l.os 

(43) 

-__ ., . .. ::·.i.· -

El an·endamient.a no, es: ''frente a los 

coopropietarios .que no sean aüienes · ~~l~b/~~::;'ef 1;'1-en~~mi~~to; 
- . ' . :'.·?---- .- ":··;' "! ·.<; :-· 

aste can.trata ~e. deb~ C:~nsiderar·~ri.•~J·~¡;~J1s¡:¡¡i.;a~\./·'l.a. partición,. 
:·;_ - , •.. ; ·J. ; ·; - " . ·- ::.~_'. -.·. :"-. ; '> .' -. '';:/, 

y si fa c:osa no.es atribuida:al~a't'rendado~ habt~á de 
.. ::::_:~-' ·:~./J _,;1¡;:~: >·" ·' ·:). ~-, :,:-~:'~\ -~ < , :_::~>- ' -' ,_·-~,,;-:~,~- >- -. 

retraacti va~:~te>e~.: [at.:(e,!"]damiefité:í :i ne\i~te;f~te! .. 

(42) 
(43) 

Cádtg<J ibivii ;V}g~~i:~ IJel D>F. 'Art~ 1721 y :::042 In 
Cádi go CÍvi l· Vi gente Del D~ .¡:; At~t. 24(13 ·. 



Cuando el arrenadamiento recae sobre casa 

hipotecada, no_ puede el dueño de ella darla en arrendamiento pot· 

un termina mayar que la hipoteca, en caso de ne tener plazo, si 

la i=fnca. es rústica, sera par más de un año, y si es -finca 

urbana, por más de dos meses. (44) 

Si la cosa arrendada sercf rematada 

judicialmente podra darse por terminado el arrendamiento 

anticipadamente. 

El dueña e usu-fr:uctua1· io de la cosa puede 

autorizar a un terc-ercl'-sin que constituya.un mandato, a .dar en. 

arrendamienta,po~e~e-~plo, a.'.e1.arf'."endatar_i~para subarreíldar, o 
' 

al depositant..; púede ªIJtarrZ~r ·al depositario para en 

arrendamieto la cosa que recibieron. - (45) 

Por lo que hace -al- arrendatario, puede 

decirse que par· regla general toda persona con capacidad general 

para contratar· puede tomar en arrendamiento un bién determinado, 

con la- e:<cepci6n que antes se había señalado de los tutores, 
·.. ,• 

-funcionarios públicos o sus -familiares, de.§ienes que tengan a su 

cargo. 

(44) Código Civil Vigente .Del D.r~ Art~. 2402 
(45) SANCHEZ 1'1EDAL RA/'10N_. 'Teoria General De Los Contratos Pag 197 



2.4 ELEMEN70E REALES 

En el · at-rendamiento . los . e lamentas . realés a 
'..·\ -· . 

I;::-s que esta sujeto dicho .coní:t;;ato son:· la cosa~ precía v tiempo. 

. './''..:' '.~-

En cuanta a la··· cc~,a •na .•. e,~nece,:<;;ilhoqüe el 
·, ;' ; ... -

b ién sea Cwt·pcireo 1 •ya que piJed~n darse en arrenci:3:"miento también 

los derechos <art\'.ct..110··· 240.:i ci~:. e c2c!i~~, di·Sn :·~li: >c:o;,ú-~ri;, 
sensa)·,···eii :los -ai-rc~:~d~mf~~i:\~ e::i~'te ia ~~sih.Úidad'·~J ··~de/:á~t~n · 
::;bre'. genero~· ···(.at~tié:Úla,·· ~'l?~.-~~~igo. c"ivi l)"~·· .sÍ.~ndÓ/~e2es_ari6 que 

-~ · ... <,- . 

las . cosas r·entád~s se". 9At.r-~g~n como ~tfMai ~les~ : 6at~a .. set· 

;·e:ti tüi das 'i rideríÚcam;?"n~9 .. ;. de i2s ·cos¿;_s que .-n~' e~t·i!~ eri . el 
. . - ~· . . ,. '. . 

·=omet·ci•::i, como fas pia~a{ y·"las'rivÍei-1~ de los\t:'icis; .la 
. . ·. . . ' . . . . . . ' . . . - ·-~·,.: ; " . 

ley 
. '..: ·'.:·.·<-~ '._ .. ~.i. :: ...... · 

·::-ici::.c::. · CLlal~= so;1 • i.E.s•· ¿,;:¡~¿:.s oue ·E!= .... an prohibidas· para :::itorga~-las 

en ~t:t~endami~n~o · o ~i~~nes que son e~tr-i¿ta.mentE! \ier_-_·._s.cin_._.:lles, 
.. ··· ,•,." ,:-·., 

bienes oue s~~ obj~to "d~ d~r-e2:io p~~l de uso' y habitad.en ( 15Q3, 

240ü ::6di ga oor-. se/, d~rech~~. 

-·1:1-en·d·,.m;::J·..,._a:·=; .•.. d·e '~~ 
c. :, . - ..... !f .. --·-~'!... ·, ~ - '_:.. '~-

:il. · •. i~pedi~ent~. para i=ormar­

bienes ele .daminÚi del pod~r 
' , . ' .. '_, .... , : _, ., 

.:cüblic;:;, de uso ~c;imáh .¿ ics destinadas·a. •_:n ~ervir:io ~~blico, .del 

cual se establece en losar-Úc:ul~·s 765 y 771 del Código Civil. 



Los pt~oductos alimenticios no son objeto del 
. .• 

arrendamientc 
· .... 

para ser usados -· c.o.nsL.un.iendase, por que .. el 

arni!ndatario' n~ ~odrÍa- i:tev0:1~~r-1C>s indf.;idualmer¡te, ahora· si: el 
··.' .-·~ , -

arrendamfenfo ~c;nsiste Ien\ ¿0;!"l~Ll~i~i6~; : es dedr ~)en· exposfri6n en. 

una.'vi"ft7ina<p,~t'a·•••su(~~~¡:~¡C:_i6n' ;-~~~-de.•. pacé~·~s: ~1-~t;ra~'damiento. 
C47>- Por.; ú{~i:~o;.:_ ·dir~m¿;~ q~: · ia·- 26~~- ci~~e ~\1~:. _·.~·~~~~ la 

. • ·:·;::. . ..:- .: ..• ·-''f,'.' •· - ·_._,. .. : -··-· ,. ·•· k . . . . .,- ' . ' • - : ~.:·;. 

naturaleza', ' determi~able;: con la 'e:«cep~ción que 

consiste ·en Un .elemento 
real, el cual ser Cierto, pZdi;~d~ · c:nsi~~~t:' ~;, l.l~a ·suma . de 

dinero o bienes; .como--'T'¿!J~Ós,-:'(a,;fÚJJ.o '24~0 C:~di~~:>.(C:'(vrl.f; 
"'---¡·:;.. ' 

debiendose ser . ef:-~i~~f:l,.P;~~~-io, . y•· d~f~i~lnina'dci . en :'':~~iici~d •· y 
;·~· .)~~,: .. · ,,,~ ·:-.-:,-

cantidad cartícuia:~3~9::céai~o ci-~tu• •. cdT1 ·.1a~ tiítimas .~~f:or"mas 

en materia de' at~rendamiento i-e~·~~b'ie~~-' que . el: pr~c:i.o ·,· h~tJ~á~ de 
.,_ .. , ''• ,_.,., ,,.., ,.:, .-

pactarse en mo~~áa~'ri~c:'i~A~¡'(•~s cie'~i~'/ én ~i.i~ª ded_i~ero s a1gan· 

equivalente que sea· ciE!~t:~:p cl~teí·mtnado · o· ~eterminable y 

cuantiTicable en la moneda en tt:ifso~. 

Tratandose de ,arrendamiento, ··-fincas 
' ~·" '... ···.-<·:'. 

a la i-iabftai:ioll,. el preCio 'd~b~t:á: e~ti.puiarse 
\ar~Íg~l~ ·:"24 .. fa , C6dfgo '.Civfl) .\ Mi guer.·· Angel 

.. "-"; ,.-. ·:.:,_'.. ·.' ':.~'" ',- ·¡,:-" . 

Zamora y V~,~i:nc:ia ;-.ii-ri rrn~ qúe si e¡,1 ·pr~cio 1~ie':·f0r~nd~~ierito na 
es _cierto •• 59·.trata \j~',~H.'Lchr-í~~~i~ xnnominado'rapÚcarido;;e. en el 

,·_:... .. \.. --

caso conc~r-E!'tci .' ···~··~·~···. 't~eglas . g~-~~r·al~~. pá.~·a{ ~l ... anáí'isrs. ·.·.·y 

intet·or~~~C:ión: ·• ('4a)-. ···· 
(47) ZANDRA 't' VALENcI~ ~IIGUEL ANGEL.• Corytr2itos Civiles,. 
(48) Idem~ · ·Paf/. 159 • 

urbanas destinadas 

en moneda .. nacional 

su 

p¿¡g. ·· 15e 



Si en caso de que el precio no se ha 

. : . . . ya· .. sea .. · oor-que se 

c:elebrd vet~bal~ente o sea dP,jó al i:t1bit.do< d~ un tei'c:er~o que se 

ha· absten°idCJ .)~e: f'ij~i-10; ·.· ·~Í ·c:óhÜ-;;; td . sera ·•'hÍilCJ ,•:·•si gufe~do ·· las 
"~'.~ : __ ~:\./;:. : .•· .. ' _.-. _.;:\.;; . ,~:~· -~-.::: .·--;':' -~'..' _., .... : :;-.. :~~- . . ;,_.~~>: ~'.:.·. 

1-eglas·•· está,bÍeC°idas\i.eii: e0

l at~tícúlo•'1áS7 .. ,d~·: C6d~g~;, C{vÍ.'l segundo 

pán-ai=a ··:sta~,:~:;~~~;•e1/ i:a~~; d,e ;·~¡;·;;11.i~~1'· sidg't~~t;~~-~do el bién 

par-a ser ·j~~~a~-,.~J~~i~ci'b· ~int:q¿~ g~die'.;:·0~¡·~ 9:2i~~·~.'~~r~ hác:erla; en 

el supÚest6'"~e•qJ~··ia:~º~·2 .• ~~'.'~ªV~ enf~~g¡~~·'.~:~~~:Ipulado •el pago 
< .• :. <.-""' ;...;:;· . '-· ~/~l: : ~/?;:;. -- ·' ~ '.:.' . . "- ;>~~\ ,· :.,./ 

de una ;~~~tt'.al'¿e!f:J;i::i6H ·~p ·~~f~,~~.inad,a), l~~ pEit'i}os' i~e~olverán en 

f'avar de ····r~'.-~;v~,~·~,~ei:;~p~ac::~d~~j,~~fai_Zc~tlf!~;:<:ün~~rtne. ;_ª /1~. ~eg1a 
prescd ta~ en\ el. par:Í'."afo ii,iti~6~ de.1 ··•· ~~t{c:il 16 • ¡~t~;,. : ¡;;ene: i~ríiicicL •. Es 

. :;'· .. ;_,, :."-" . . . . .. . . ~: ,· """ .. ' 

oportuna· aéiarar· .'. que .. n.o • se Céie~e: C:ai"lsid~rarse~ 1·6.\:iíis·~·~: pr~cia .•, ''"::·.-_,:_:_ -- -. >•· .- . :..:_. .-:-:-1. ,_. - : ·., -_.;- - -~ ~-'-,. - • - - .c •. ' : - - . 

i nc:iert~ . qü~ ,Pre!ci;s i ndet~•rmi r;i~d~~· .,~f· pre:~Í.o fn~Íet~td tiene 
'"' :-'" .. :'. 

relaci6ri di~~·c:::t:a ·;i la existencia, ¿~,;.,~do· oc:ut-re que/un árr:enc;tádor 

tenga uÜ1 icia~~~ ~~· :n< ~e~~:~i~ k~r:=~cl~diJ .~ .'.~~~ti¿i;e d~ un 

porcentaje; ·~·l··pf;~¿ió ,i_rid~~e~rni~~~: ·~~z:·~ª·. ú ··c:u~·~~~·~ic:ación de 

la renta, ·.per:o ,,,· pJed<i··d~·~e;~mi~~t~~e.'·~·r. ··hr~~·~~~··. ~~:<i~i ble,,· .el 

c:antrat6 • <.i4~r fii· ~. ~~;,;C:ia q¿e '.'~ci~~isf~< 1;~ Jf1~ 6~nt~ 'IJE!r-.i6dica 
'~~-~-:.,_-.-=--'-."'-··' . '~-:.--~-e-. .--:-.· - -- • - -----'-- :,.._ ·.--"-c--. ~- J'::;:..:. -.~;(,-T;'.C\~-;'. _,;;-'~~:' ---~,~/- . , ., - ··--·..:·J: -- - ~-:-.:·~~--c.·C_;,.:_. ... ·-- -

padráser:, inó~E:.mentaí:lci:;fratandas'e· de .flnC:as·Urbanas'~destinadas a 
:-· ;·,· ?''; ··--:·:,_-.-,· ,'<.·,'.,,. 

la ,habitac:i6ri,:Jf1~ vei'p6V~ño, 5 f1·e:I~~~~t~';ei .85X.d~l fnl:tz.emento 
:<·. ·_.·;:.:::-;- - :-·-' > '>- : ··., 

parc:entél.l .del ~.il;ir/o; ipí~i~o vigente•· •. (at;.ÜcÚlL ....•. ~,\~ r) d~1) c6digb 
·-·,··-.<_··.«: ~: ··-·:- :~ ;:".:).« ··:::.;:.: .-.,~,-

Ci vi 1) •. Las 'ré,formas···ique}se• ¡~riá{i·~-~ni~ri·•·• e:l )'.:apí tÚlO · p'asteriar, 

es.tabi ec:;,M c1i~?1 ~;~ ···~~ii,F'~e-~:: p6~t:á~\_~¿í:tar \'~1\b~e·m.e~.t~·,·~i·',· {h"cr~:rn~rlta 
la r:e~t:l m.i~\" ~i~<ien1barg~ ~{¿ha ,'p1·.a~i~~~~~ ':'ri~ '.~~ i~~~uentrá de 

. - .· ;;· :~. '.. . --- ~ ., ;,_':º . . '-- •. ~: ,. -~ ' ":'. ·- . - -- . . ·-:: .-.. - - ,-.-. Y' - - • "l; --. 

t"igiendo :en ¿ontt,~t6~· de. a,::re'ridamfanto para 

casa habÍtac:icin, 'po~ la que. se sigJe·::~iid~nda el a~tíc:ulo c:oma 

qued.:i an1:es de las refot·ma;.;. 



Si el ~r~ctio es rústico y ho se ~ij6 en que 

plazo se pagara. la ren.ta', ·se •.hará .. por semestres vencidos. 

(artículo 2453 Código Ci.vii)" Más en .la ac:tualicÍ~d dicho precepto 
,", 

ha quedado derogado, pot:. lo que ·no es más .que un 'antecedente para 

los juristas. 

'El último de. los elementos reales es el 
' • ·'»'• ¡.·· · ... 

tiempo, desde 
' ~- . . 

luego· consiste en l.m · e1~ment:o · escencial del 
·:.· 

arrendamiento, como .. 10 ,·indica'· su cará~t~~"·t;f11p~ral (artículo 2398 

Código Civil)~ Ef D~recho\'Roman;:, pei~~i:fí~ el at-rendamiento 

perpetuidad., : p~.i~~!~i·a~;-" qJe/~. ~± ... ;derech:·~ ~cntempor~ne~ · .. ····~~ .· es 

aceptable, 

conllevaría recuperar la 

devaluandosela. lllisma. 

arrendamientos .no 

- ·-- - .:· - ~-- e 

La Ley es impositiva al se.ñalar 
. ·- . - - ' 

'pue-~en: .exced-~t~-- d~-':_ ¡o. ~ñ-~,~: .·tra·t_an_doSe 
<-' 

propiedad 

que los 

de -fincas· 

urbanas destinadas a la. habifaciófr, ·an.téc,iormente• se pet~mitían 

dar en. arrendami.ént.CI < h~st~ .• is .arios• en 'rincls ·eiéist.i,nadas a1 

comer e i ~·; 66? :;[¡; ;:;,;~; ~~ ~~.~;\t' J~ tif !~.• \20. a~o,;i,. • f ~~~ i ~o• •• qúé es . 

equiparable '?ara'.'.l'a5'. :ffn~as'' destinadeas'· para la:· fndustt-la 
• ,· .• - ·:: '._.::_ ! ~ .' ';_ .'· ~·-. 

(49) SANCHEZ ~IEDAL RANON. Teoria General De Los Contratos Pág.19'? 



Es prudente señalar, que en' muchas de las 

ocaciones los contratos de carácter tempot-al ~uelén convertirse 
' ' ' 

en contratos 
. '~ -

voluntarios, que. pot~; ·su natJrale::a no es tan 

de~inidos por el tiempo, 

de -Fincas destinadas a la 

contrato menor de un año, 

sin ~mba~~g:~:~ ~;;¡~¿,~ caso~ y tratandose 

habitaé:i'~~'f.;.p:r,?r~y/no podrá ser un 

(Artí~uj·g ;4¡~rc;iÚ{gi. Civil), m.1s puede· 

acontecet· que una vez 
' '} •' :_. •• • ··;~~:'~ ;' • .. - ,y·, H ··- -. 

que· ciper,~:: ::iá·;;,táC:ita reconducción un 
-'·":·,; '-----

arrendamiento puede aumentarse2pc:it-'·:m.is rcie{ tiempo limitado por la 

Ley, es decir, puede exc:eder:del .térm'i'no d,e;.1o' años • 
. --<~.·-~--: ,.!:· ;' 

·,;:-

Ant~ri.~~t;m~~~~ , ~a'~a. /dar '/por terminado un 
.. _ - - . . ·-· ., , ' ,_ ' ; -~:- - ,_>·~-- ' 

un aviso 2478 Código 
,.,_ ·,,.~ -

Civil), .con .las .. re-Fc:it-~as· .que se dat·á aviso con 

antici~aci6ri de s6lb~i5 

pr6rragá rnc:1~~i riacia; !J'ot·.· e1 dect~eto d~ ·i94e, qu·i:! . a .1ª actuau dad 

hci~fa . 5ó' años. 
»-,:., __ ,._.~ ... :. ._;.: - .. ·:-\ __ :_.;·': ·.' -

simboli,cas,é dec::reto:qüe ha q~ed~dcl sin ei=~cto, {'q~e s~,'cumplirá 

'" -~,.· 

conservan: Cirrend.imientos.· ·de se 

por tiempos distintos, tal y como·loestablt?~e el:d~i:re;;t~que lo 

deroga; 

.-.- --·. __ ·'' -. ' 

Por lo señaladp, es crit¡cable! el pt"inÍ:Ípio 
.·. ·.: ... -

de máxima d.uración pa1~a evita;- la. depr~ciaC:i6n q~~ ~drsoz,a~e~te 
' . . ' ·. - '' " .. -~··:': -"~' ' .. ·. :- .· - . - . . . ' 

SU.fre el valer de l~s'b:ieries alquiÍad~S·[JOt" largo plazo,·ya que 

esto no se cllm~l~ en· la al:tuai ida~. 



2.5 ~LEMENTOS FORMALES 

El arrend;.m iento µuede ser 

consensual,; . cuando t-ecae sabre ·muebles·· y sobre tienes 

i llmLlEiJ les cuando i~ t-erita 

contemola. scilo :n 'te6r Ú(; • .. · 

i(Í(l anuales~ la cual ,se 

''b···· · l;i materia. de 

arrendamiento es·.···. qu~· d~~~\ d·~ C:t:Jns~¿:~· !Jor escrito·~-· i:r~tandOse de 

fincas urbanas . de~¡in~~~s ~ :1{ habitacici.ll )a -falta. de la ... ,,_: -

formalidad es iin;utabl7~ .al ·~rlr~~i:ÍadirC (ar-tfcLtlb 24.48 · c6dig(J 

Civil)' i:.ratandose .. d~ p~r~dips. t~LL~tiC:os. s¡r·~: -~~~-; e~~~i·'{(J: CL!anca 
·, ' ' .' . ~ . '. ' ' . ,_·. ' ' ' ,. : -· - •, ;. i:-·: ~.·. :·;: ~ , _.' .; . 

exceda los .$ 5,01)0 ·anL1ales, ~(6d'Ll¿j_~~~b· eieéfo: 'cont:r~a ÚÚ-cet'.os, 
!· .. ,;. ·-· 

insc:rib1~náos~'en el Regisd:n::i_Pfü:lifcd'de Ía ·i=-'ro';:;i::!'aad~ •J:rebel·á ser 

otorgado e~ e~~t-\tZ·;~ª··. ¿~bÚ¿:.;_;;~·-!;uido .E!1.'":t"~~nd1·~i¡~tí:; ~~nga. un 
. -),~)· J ' . ' :_,_-:-- .. - :~ -:,;':'(~-- , ... ' ,·~--, 

plaz~ sup~r.·i~r~,'a~·-1~;;.• i. ~.~a·s. ~,se•· h~yan. 'an#i~~p~ci~/r~'rlt~s.cpor· mas 
de 3añas: <?OJ'~L:a .. d~ J\.üil:J i:le i9_93~.~se'1::0.fdt'.m'a}e1'i:6;:!19a•ci-.;i::. 

-.;_~. ·- -.~·;. :..; '-':e;;-,--.~ :-·- - ' .. "; . :· . :: . 

de ·;at'~~end~.-mientc, ¿¡~i.c:i.s·nándese -,~1 · i:\;:_ti:=!.1lo 24í:i6 en m21._t2ria· de 

crd~n~mie~f(J, que la •-falta -~6,~ e~·C:r~it.;· ~~;á .· ímputable al 

an-e'."'dadcr; •. ; •• ~~-~er~¿ .. ·.·e_,·.~ '~ulllel-al '2407. que ?s't.;b1e_::i:?. la 
' .· '·.·.·.- :·-.,.,, ,:_'·.":: •' 

ese 

obl i gaci6r,¡ .de'' ~.lgl.tricii '. ~-n:~ndamÍ~ht-:is . d~·: dar:2 por esc:ritun:. 

·aública,, lib~~~ndos~:a<1ás p~)fes de .·:licha obligadén .. i::l. 2s.tádo 

da en ,at·r-~~é!'.:imtar.~G. biens:s a los OÚticul.iÚ"2S~ ·.con !'a~ ~::_~aÚdad 
de e··h tar . ab .. tsos públicos 

i nter~ses del estado. 

(50) RAl'!DN S..:;?/CJ-IE.Z NEDAL_. T~ori=i General De Las Contratos Pá9 2~/!. 
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2.6 EFECTOS DEL CONTRATO 

El efecto del arrendamiento es la generación 

de obligaciones o derechos de crédito, pero en lo absoluto de un 

derecho real. Las obligaciones que adquiere el arrendador y el 

arrendatario son reguladas por la ley, pueden modificarse, 

inclusive aumentarse mediante el pacto expreso; al respecto y 

tratandose de fincas urbanas destinadas a la habitacién, se 

establecen preceptos legales que son de orden público e interés 

social, debiéndose entender que son irr·enunciables y que 

-forzost11mente deben de observarse en cualquier arrendamiento de 

esa naturaleza, no pudiéndose dejar al arbitrio de la voluntad de 

las partes. Claro esta que en los demás casos si bién pueden ser 

las obligaciones a de1·ec:hos objeto de un ánimo de variación o de 

incr:_ementacicin, deberá de contarse con las obligaciones 

escenciales, es decir, la entrega y usa garantizado de la cosa y 

el pago de la renta. (51) 

Al referirnos a un derecha de crédito de 

igual -forma se hace a un de.rec:ha oersonal opuesto al derecho 

real, a pesar de que en caso de enajenación de la -finca 

arrendada, continúa el arrendamiento con el nuevo adquirente 

(2409 Código Civil). 

t'51) Idem Pág. 201 
(51) SANCHEZ l'fEDPtL RAl'ION, Teor i a Genera 1 De Los Can tratos 
P"g. 201 
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En, el siglo pasado ·- los -franceses 

consideraban el arrelli:f.imiento como ún derecho real seg6n algunas 

resoluciones judi'éiales·, en i·az6n de que 
"'·· ~-.~ - . 

la enajenación de 'la 

cosa arrendada hace qu~;;: ~L ar~;endatario· c~n~i~~e ~ren~e al 

enajenante, explicado en la siguiente teor-ía:'. · 

A) Igual que los dei·echos reales el 

arrendamiento según el caso deberá inscribirse en el Registro 

Público de la Propiedad, por exceder de 6 años el arrendamiento o 

anticiparse el pago de 3 años de renta. 

B) En caso de juicio sobre un arrendamiento, 

igual que en las acciones reales se ,atiende. al lugar de la 
< ,·_·; . > 

pará ·fljar ubi c:ación de. la cosa 
.1.·:-

la · c:~mjieitencia (articulo·· 156 

frac. I I I . Cádigi:>. de ~·roc:~sami,~~~~;, cf:~'.:i.{\ .. ? ·. 
,_ . _,___ . :.+~~-; ', ' .· ,. ' ·, <~.:-~ .. {: !·-<. 

' - ' -. :,; ... : ; _: . . ''. . . . ~ . . ' ',,. -
::-: -

C) 'En< ta~l:i de: e~aje;,ac:i~n /el arrendatario 

tiene el derecho de ~P~~i.C:16·~·-:fre;:{f~. if.f ·:dq¿i~~nte, igual que en 

el derecho re~l existe. 'ia· • ~p~sici6n de un. tercero ·.por la 

enajenación. 

La teoría e:<puesta carece de sustentamiento 

sólido,.según se explica.a 'ccintinüación: 



A) Ne sélc. lOs, det·echas se inscriban 
·:.··: ,. ' 

en. el Registro p¿blicó de . la soiied'a.cies, 

litigioso y 

<.' ..... 
resoludones · Judic::iales. . . . . 

. .,, .. - ·\·,·.: '• ., -·, 
- : ... -; - ' .:··_, :: - ... ~ '.:·; . . ~ 1' . ..;·; -~·-

:, •.. ·.••.O: .. ·.·. :· ?'\e).. L'.i·· :;\::riJrf~~~·e_'h"~i':.a'' • '?c:ií~· .. ·)a >iu,bi'é:aE:i6ri de1 ;;: :~·.. - ., - '. .. - ... ,· . ' 

inmueble o'' d~01·~· ·ces~_··· ~g-~-~~t-,d:~et2~t;~~ri~e -~~~~~"_'ia ;Cl;~-g~~'izaci6n de 

un d~rec:~éf_~~~1))i;~·P_~H:~dgi~ri/j'J~9~<:;d~Ji=}j;!~i6n~'ci,e'·-·-~~·~petencia. 
•, :'(:) ' e~ p~~ibi lid~d. <-ci~1 /?a~r~ndamientc al 

adquie~en~~-, <·si_· .. · expÍ;id-~ .·r. s~s~~ ·J~ -·la ;·s~br-ogacién 
-,: .;1.~ ;- . < • ' 

legal, es 

decir, se ~i:i~fit~Ve;~ dE!iie~ho~; yC:C>~Úg~c~Ori,es. 

2. 7 •OBLIGACIONES ·oEL ARfi:ENDADOR 

. ·.·; '--·. - ,, 

Sust~ní:ia.lmenie .· obligaciones. del 
-· :, ·'.: . : ·-;,., - ~ ··. . -.· ' 

se resumen en .entregar. la d:i~'a; mantener la: cosa y arrendador 

sanear. La' co~~ id~~~ e~~rS~.~)~~ en ·-~1/· e'~t~db ~-con~~ni~o, o 
_ --;-·,¡L·:·· ,.;--.~, :,~~,>· .\-.«-· :-:-.. , ' ·.>.~· ~ .. ~.'·'· 

natural 'para' su uso'~, cor:iserv~r~; en 'buen .E!stadc . y . garantizar 

dicho es· la 't~i~i~ ''6t:Jir9~2{~~ q~~ ';·~si:Jm~l1-· t~'i'.in ·v Ca~itan. 
'<'.:\ . ,.,.... '. ;~· '". ~·· ;·'.,. "; " "·": ..... ·' 

~·:·\- -¿;-~=·- - '.L __ :_-_•, "" > '• - - o• • ' .. -:-,.. 

: : -) . '··:: '. -~-.-
-~,, j. ·, .. ;;,, - ·, .. :·.;,://:,··,; 

El de'rei;:hit: .~bÍ!~E!rnpí:>r.~n~'o .. ,,me:< icano> retoma 

di spos i ciorie~s• ·¿;;,-8·ig~: /Ci~h µ·cir:~~~~~~- d~ fa{?· :: i ~¡lúenciado 
;·::~~:.· :~í.~>'. ·::·~., ·~ .. ,•.'· , .. ;•,"'.'.~"' .,.; .. '.:f:·.'.,, .... ";'::-_, •. , <-'.-~ 

por el c6diga•':f\lapolE!Jr1ico reis'Lír.ien a 5 6t;J.J,;g:~{icir;~~ ·d~Í:r,á~~erÍdor. 
-1,_. ·_;,,~;-·; - '. -'~,'.:: " '• .;... '.,:·:::: .:,. . ·,,:.:. . - • -

La ··primera.;.ót:i1igaci6ñ>consi.sté•·~E!n _e1· ci~b·e,·r::,',de.'.;en~r~E!9aK~. i~i;c~sa. 
para·· CiuZTei tr·r-~~.~1i~rt6' i'.l~<usé ~:~~ ~s~·r v>g~·~;; en }i~:~··· :é,:~iñas 
c:onvE!~i d~s ,;' .. l.~ >. co~:i · debe!~~ ·; .sE!t7 ~~;~n~gá'd~': ·::n · ~ ~~d~s . sus 

.,. 

oerténenc:ias en de ser·vfr usá c~nvenido o 
,. .· . -

'latw·;i..l de la ITI'isma cása (2412 i=icaC:. I Código.Civil)~. 
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Pf':IMERA OBLIGACION: ENTREGA!': LA COSA • 

. ~iempo <d~ :en,frega:< Este debet-á ser 
·'-.:.:· 

atendiendo a. la. valunt:acf ·de 'las \pa:~tes•; a ~al~a de. convenio se 
'':. . ;· •'. ··'-: ·~'" ~< ·-,~- <.~" \<? ,_·,,.· 

entregará la. cosa ,tan pr~rifci como lo n:jql.iiera el 

(artículo 2,f 13.iCódig~.¿·c~·_,¡·Íx~'./ ;~i2n~(J· · .~s{d <~na 
arrendatario 

excepción ál 

arti'.cu'16 2ó~.o:,~el CódÍ.gci Civ9,/~l-i el. é:L!a1<e1. a(:reedor .sól~·· puede 
-. . ~" ~ .: . ;_ ~· 1: ·; , 

exigir. la ~6~re9a· · .~~:}:·i( c~~ª élei;,.p~E!s. de 30 · días de! la 

Lugar de entrega: La Ley río ·establece .en 

materia de . arrendalii'iento las disposiciones, p1:>t- · lo que deberá 

atenderse generales en materiá de oblligaé:fones, 

tratándose Í:le .cosas muebles se hara en ei ' d~~i~i,}i ó del 
····:1 

-. "· :_·· ·, ~ -

~DdD .de la entrega:· Est~ 'c!eb~t7.i .··ser. con 
·--·-:·-.,-o. 

todas .sus pertenen~i~s; enestad8,cie.·~~r-vit~. p~'¡:~>e1.uso::cdí!venido 

por .las p~;t:~~Cek,c~s;~dei:i~~~i611\'para:~l. ,qÜ~é;su ri~tUralez.a lo 

permita: (ar'.ti~1.ii~<·24i.2.;:fra'.c. ~:··código '(:{~'i1>: 'Ú~. '¿¡'tima 
-.,Y', "'',,º' ;_":·• :'<:~:·-·>··' ~:-,,,, .,·.;,,,.-·, 

innovació~/he.c:tia: ~{. ·fespec:to;·. 60_,sólp p<fr'a .• ~asa' iiibifatÍ.6h·~· .sino 
.·_, .. :, ~ ... 

para. locales'. cciaÍerciales. é' industrial~s, es l~ obligación.d~.que 
. ..: . .' ' . _,-: ·-. . . 2; .. - . . "' . ~ - - . . : .. ' ' . . ; , "., ' . • , .. 

se entrege la. cosa afrendada en condiciones' de san ida~ e. h:igiéné. 



'.-· 

Desde el .momen::o er. que .sea entragada la 

cosa para el arrendamiento~ por regla general =~b= paga1·se la 

renta desde el día en que :;e r·ec:ibe .. l~ c:6sa (artícu~a 2426 Ccidigo 
' .~:·- ~ \ - ·, ~:>:· 

Civil), e~ decir, si ri'úri~i. ~s e~tragac~ ia co~a en arrendamiento, 

'aún celebrado el 
,• 

nci e::iste la. obl igaci6n. de pagar la 

·renta. 

Por . pertenencias 

entende1·. las naves, muebles de baño 

también debemos de 

la· cocina, ·etc., e 

expresame.nte se inclusive 

obligue =l arrendador despÜes cuand~ 'el arrendatario 

va este en•posE!siCinde la.:···~osa •. 
·:: :' 

.. _,, -. 
Por otra parte~ .oodemos .. decir que la e.ntrega. 

de 1 a cosa objeto .de\ . cH· rend~mf~~{~' ouede Sel~ entregada er¡ 'forma 

!·eal .o Jfrtü:l.S~t~ár~"l¡si·.··~1·~~t:erÍ0~fat¡r;io ·~e e~bJ~~traya en 

posc;sión d~. 1~ cosa; .!;;e~á vÚ-tuaL si, el at-re;:.¡da.tarl~ provisto de 

ocupante. 

SEGUNDA OBLLI GAC ION: EL DEBEf;: DE CONSEl':VAR 

LA COSA. 

al-rendador debe co~set"'var· la cosa en las 

condiciones. 
. ~; 

r•pat:a:'e1·'uso convenido •. ;, 'ª -falta .:le destino 
,. . ', ·'.'·. --,--_. ¡_,:~ :_ ~·----~- . . ;.- . - ·- -

03.ctado el· que·~~. :naforale'=á indique. (ar.tículo 2412 frac.·· II 

Códiqo Civil). P~t:}~~~o e~t~.:ib~iga~o el an'.enéador de .eFeÚ~a.r 
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todas las operaciones que Tueren necesarias, y de no hacerlas así 

el arrendatario tiene la Tacul tad de ocurrir al'· juez para pedir 

ya sea la acción cumplimentaría o la acción rescisoria. El juez 

en su caso decidirá sobre el pago de daños y perjuicios causados 

al arrendatario por la .falta oportuna de reparaciones. (artículo 

2417 Código Civil). 

Para e.fectos de dejar delimitadas las 

obligaciones. del arrendador se hace la siguiente distinción, el 

arrendador sélo realizará las reparaciones para conservar la casa 

en el uso convenido o por la naturaleza de la cosa dada en 

arrendamiento, •xceptuándose aquellas que se 

consecuencia del uso normal de la cosa, o los 

originen 

deterioros 

por 

que 

culposa o dolosamente cause el arrendatario, a los de poca 

importancia que son causados por las que ocupan el inmueble, 

debiendo éstas e.fectuarlas el arrendatario. (articulo 1910 y 2444 

Código Civil). 

La obligatoriedad de conservar la cosa 

presenta un aspecto activa, o positivo y otro negativo. 

El aspecto activo o positivo implica las 

reparaciones e-fectuadas por el arrendador. El aspecto negativo 

contempla el hecho de la conservación de la cosa arrendada que se 

impone al arrendador, la obligación de no variar la -forma de la 

cosa arrendada aún con pretextos de reparaciones, ejemplo de ello 

no puede convertit· una bodega en lo que es una casa habitación. 
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En los supuestos de reparaciones que e~ectua 

el arrendador, la Ley contempla los siguientes: 

1) El arrendatario que esta en contacto 

directa con el arrendamiento debe avisar al arrendador la 

necesidad de hacer las reparaciones, y en el caso de omisión por 

parte del arrendador de dicho avisa, pone en ~acultades al 

inquilino de exigir se eroguen los gastos que este haya hecho; 

tratándose de reparaciones urgentes que el inquilino no pudo 

comunicar por tales circunstancias y que él mismo real izó las 

reparaciones originan la causa extracontractual ," es decir, una 

gestión de negocias, tendrá derecho el inquilino a un reembolso. 

(artículo:1896, 1902 y 1904 Código Civil), no por ello se debe de 

interpretar que el inquilino tenga derecho a rehusarse a pagar la 

renta y que inclusive pueda hacer valer esa situación como 

excepción en el juicio especial de desahucio (artículo 494 Código 

de Procesamiento Civil) "Nom adimpleti ,contractus". En la 

actul idad se prevé que dicha acción se seguirá por un juicio 

sumario, claro que sólo se práctica para locales comerciales; más 

no para los de uso de casa habitación. 

Por otra parte si por negligencia del 

inquilino no se realiza dicha comunicacicn de la reparación, éste 

es responsable de daños y perjuicios· (artículo 2415 del Código 

Civil). 



2) El otro supuesto previsto por la L~y,_ es 
. . 

el caso de ql.le. (::la_ro ·que este supuesto contra.dice la -facultad de 

que el i noún i no real ice _ooi> su.C:üenta ias 't•eparaciones' pefrci: por 
... · .. · .. -. '•. -.,.- .::...: -<··.. . . . . .. . .:. _;_. __ , . ·.:~ -,,-'.,<· _~ - . ,~-- ' ~- . '··:: -~t ~ 

causas {:$gié:a~ deb~ de; ~et": la; e:::2e~C:,16i: en'. él ''cáso 'de .ser 

t·epat·:ié:i arie~' d~ · U/~E;l1~i.;;-~-)-·_ .• ·-~i'.'~;~r'e'hd~d6r'···· ~(J- (ea~ iC:e '.F~~~i:¡~i6nés, 
•" - •J>< -~, .. : ·; .. ,., __ ~ 

pr-,,,v; o a~i-~b ~:deÍ> ~r:Í~~;;~;:~;~i;;-/ 'n6 .. ~i'?s~~ p;~r:~lÚcig;_c' ¿j~/.;q~e ·el - - . - ., •. . ' . . '.::. - _ _._ . .. ',-. .,. ;_.· . "'"' 
in qui lino ej2c'i.tte•\~.1~s. i:epar'.;~}.~n~~ ~--~~5--~~;,1~-~~~~f~,, ~~ ~cibre ._al 

arrancia.dar·· o d~sc~én~~ -~de_ la_{~kü el'.> i:~j:Jtlr;f~ "de' 'lcis gastos, 

.teniendo dnicament~ Íd ~Íte'rri~ti\~.;;< d~ -].~---_ ~~-é:i~~- .•t~es~i~or,i~i"o ··de 

cumplimiento 

an·endador e-FeC:túa . las repara_ciones' 

dura inenos de 2 ~e~e~- aú~q~e •S~ pierda 

inquilino .·.no t'~·rid;.:á ninguna J~be> 

en que el 

de. éstas 

el uso, el 
- . . - . . . . 

. pag~~d~ la 

prC:ÍlorÍgan inás de 2 meses i~~ ~-~~at·a'.ciaii~~·~ podt~á . 
. . . ·. .. ' fa reduc~ion ~e: -1~ r~nt:á. -c~~~í:C:¿i~ 2445 y 

2491 Código Civil). 

TERCERA ·. OBLIGACION: DEL DEBER . DE 

GA_RANT IZAR:· 

EÍ arrei~d'ador s'7 e11cuen"ft~a obligado desde el 

momento dela celebt~aí:i611 contr-aetuai;:a ;9;,l"t;aritizar- a.1 arrendatario 

el uso conv~ni~o- o ~af~,r~1!:'i·~~ 'ath~t~_:d_~'1.-{~,~~endamiento, en la 

razón de 1 
... 

deber: de' p1'cipo(cicí11ai: ú~ .·i:sci<ciÜ{y gar.::.nt:Í.-~ado ·de la 
:;--

~{>~mbat~azar E:!1 L.lso, tamblén ente~dié~das~ c:isa; el na esb::irbat·' 
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qLte no. debe variai·se la -forma de la casa; par·.:: e-fectos la le'/ na 

cons i det·a ... est6í-bo · .ni .. embara_zo, la molesti::t qua suf're el 
. . .·, . 

.:irreridatar i.::1 la rea1lzad6n 

e-fectL!at~ 

~- ".: ·. :· -. . . . -· ' - : -

el :at'·re~~~dar· (ar-ticl.ilos • 2412 :frac. III 

que debá. de 

Y 2414. Código 

Civil).· 

Art:i: cüla 2412 C6di go Ci vi 1. - 'El at~rendadot· 
.. 

esta obligada, áúrique no haya pacto expt~eso: 

••. I I I ~· ' . no . e~·tat-~ar, "/·ni :·em~át"~zá'r. de 
,·;.:_:.-· 

manera· algLl~a~}eF;;J~o de.•la, CO~~:.:~;'t·e~dada,· a 

no ser :por;/c~~scis 

i ndispens:ables•; 
·. '.:.: --~- ,. -

Artículo 

-· -· ·~ '._ -. ---~ . .;__. ',:·: :·'.·,_.-_ 

urgentes·e 

na puede, .dura'ilt~ 'e;( at-réndamiento, ·mudar la 

.farmá~-~--d~: ·, ia·· ... :~á~-~- ::·~~:~en·d~·cf~-. ··::-n -·i:ri:terv~~ i··r en 

el Ltsa'·l·eg~~{Íno:· de -~llaf s~lVO el casa 

designado 
-· ·:· 

en. la ·fracción·. II I dE!l artíc~tlo 

La complejidad del deber de garantizar 

comot·ende t1·es 5Ltouestas: 

·.A) del La absteíli:i6n pcw pat·te 

de toda clase de pertLtrbacic;nes> de heé:ho o de der·echo. sóbi·e el 

arnrnd2.mforí.tci,. en·· el . uso convenido .• de la .. cosa. o uso 

na.t•_u-al: lo·que es llamado la •garantf: del !')::!:ha personaL 
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.Como se menciono con anteri-oridad, cualquier 

intervención· por. parte del arrendador que impida el uso total o 

parcial que, exceda el término de 2 meses, da derecho al inquilino 
. . . 

a pedir la reducción de la renta o rescisión del contrato. 

B) Garantizar el uso o goce paci-fico .de la 

casa ·durante la vigenc:ia ~·del contrato, es decir,. Í:oritra 

perturbaciones• de dereí:'h~:;<qu~ '.cirTª':1en. de terceros;.•. co~i:i .• pCldría 

ser impLlgnación de . la val ia~~·./d~l :arr:endamientC>> ¡,¡ i evfcí::ión de 
' ··,.:,~·.;·" -

la cosa arrendada (artícÜlc;; 2434 ~ 24~3·'.f:~c~< VI~Í del Código 

Civil), o bien porque se ha~a·~~~O,;"~~p~f~:d~_fu.~Af~ a dos personas a 

más en el misma tiempo la:·e:asa<Ici~1~a.r:r.~nét.3:1T1iento, que se de un 

arrendamiento dentro. de 60:·días'~·ante~.io;és a un embargo, a que 
' . '.; :::.::---· '··,; . ..:; . .. ~. 

-fuere enajenada en.· un. ·:eíil~te; jud:icia1< >(artículo 2495 Código 

casa d~· /~·~isti~i:ia ; d·~~/J~~· .•garantía 
·,·:~':. '-'~ ,. -~ 

gravada sobre .la ··casa; arrendada . no. p;d;-¡··~~r: mayor al plaza de 
•o·,, ;• 

Civil), en hipotecaría, 

ésta. (El arrendamiento. na pL;fl!i:1e; • • ser' máyor a. la ··garantía 

hipotecaría artículo 2914 Código CiJh);. 
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Como se menciono con anterioridad, cualquier 

intervención por parte del arrendador que impida el usa total o 

parcial que exceda el término de 2 meses, da derecho al inquilino 

a pedir la reducción de la renta o rescisión del contrato. 

8) Garantizar el uso o goce pacifico de la 

cosa durante la vigencia del contrato, es· decir, contra 

perturbaciones de derechos que dimanen de terceros; como podría 

ser impugnación de la validez del arrendamiento, la evicción de 

la cosa arrendada (artículo 2434 y 2483 frac. VIII del Código 

Civil), o bien porque se haya dado separadamente a dos personas o 

más en el mismo tiempo la cosa del arrendamiento, que se de un 

arrendamiento dentro de 60 días anteriores a un embargo, o que 

fuere enajenada en un remate judicial (artículo 2495 Código 

Civil), en caso de existencia de una garantía hipotecaría, 

gravada sobre la cosa arrendada no podrá ser mayor al plazo de 

ésta. (El arrendamiento no puede ser mayor a la garantía 

hipotecaría artículo 2914 Código Civil). 

Si el arrendatario pierde el uso total de la 

cosa arrendada por causa de evi cción en favor de un tercero el 

contrato termina (2483 frac. VIII Código Civil), desprendieédose 

de el lo que si el arrendador procede de mala fe pagar.Ti daños y 

perjuicios al inquilino (artículo 2434). 
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En caso de. que la perturbación ·pt'ovenga je 

u.n tet·cero sin que medie' ·juid.o> al gLlnO, el at-rendatario podrá 
'"'/: 

de-fenderse por· si mismo a través de interdictos po~eso1:ios. 

C) La .. ·.abi·~~aci6n .del · aicrendador de 

responder poi-. vicios ;:; de-fec'::as. 'ocultas de la casca ~t·r~;;;ndada. que 
. .;·-. . .· . 

sean anterior-es al coritrata. o. que.' sin . inqui 1 ino 

impidan. el 
.- · .... : ' 

aparezcan d!lrant~ ~l arrenda~ie.nt~. ~~mpre qué ~~tos 
uso. 

·- ·~ 

o reducción de 1 a·.· rénta, a m~.nos ;.•que . se que el 

inquilino tenía i:an~cimie~to, o•que;es p~ritaenla materia. 
·, -, _ _, .. _:_ . -·.- - .-. . '• .- ' . ·' . 

.....CUARTA , OBL I GAC ION: LA DE REEMBOLSAR LAS 

MEJORAS. 

. ' . . 

···Estas· ,;;e ~d~sprende ~~7 la-Facu1'::ad· que tiene 

el inquilina para ada~f'ar a la; cbsa aúendada·un mejor uso de la 

misma, hacienda·· !:li:ira!t{C!de. ~¡\i¡,;jc];•~~C i~ ;utilidad .·\~r,~í'.b~o 2423 

frac. r r); cla.r-o ; é~t~·,\ .quE! '.·~~b~ '. t;~~tab'i'~c~t-·se la. có~a >éri 'el 
.-,- :.:, > '., • • ~ , :.:?• : .. -', • ,; ·;,~ ','. •/ -,;. >·· e .l ·~;·,, '~' • • • , • • 

estada 'qll~ ·· l.;a .•té~~i bici>· a{ morl1e'nti? .·~~' qú~ .···~a: d~~u'~i~~····· (a.~tí cui~ 
2442 Código c~yiÍ) {: ~~~.fi6n.~ : J_~: ·~~e.:.1a'• ~~e.; i~pj;de, ·al 

arrendatar~·ci/. cons·i~fé/~n aqbe0i\~~ bbras.• que pon;
0

~n>e~ p~J.{~1-0. de 

desüucC:iónci:cieteria~-'S si'.ri~~a.nse.númiento expr~eso del ar1~~~ciaoa1· 

o: cuando expresamenfe; se prohl:ba al arrendata.t· ia. 

FALLA DE ORIGEN 



El ar~rendador oaga1·á. el reembol ::;o de l '1.s 

mejot·as~ erogaciones·. hechás óor e.l lnqui'linoi 5'i ·en 21 ::ontrato 

a~i~a hacet·la~ y el o pos ter iarml;!nte s~ au't;;.{;ó ~1 At:~~~~~f~~-io 
arrend~dot:>E'=,{;bli~~· á:paª~t-d~ .:(d~Ü~ulb '2423i~r.iÍcc: \1.··.•·Sócfigo 

Civil);·· 001·. ~e;~ ~~j~ra~ .ütlles :.y· ·~66 E}~;; delar't·eiidadcÚ'i se 

· rescinde e'{: ~8~~;-,a'~C!: si 'el ·.~rre~dami é.nfo es :._igd~t~~~::( ~·:~6'y ·se. 
-. . . • ~ • '·.,· . ,-:.·~· . ' ._;;-·; .; :·~ .·. - • '.~«-. 

pet·mite. al i~qúiú~6 ·ha:C:e·;-_ lt;ejd;as pat: el ti~mpo iiece!sádo .. que. 

compense al·. inqt..ii l iíla cci;, ~1 ... Llsó de la~ m~~or-~5/, si el' ar.rendador 

da por~ ter1nin~d~:el arre.ndamiemtc:I (artícul~ 2423 frac. III)" 

El inquilino podt·.i r~tirar Ié.s · . mejoras 

hechas. al devolver la cosa atTeridaaa por ~á.l ta del reembolso que 

haga al arrendador y dema:;,d~r pag~':cie. dai'ío y· per:.juic:ios. 

arr-end~:!.:.r· dé 

QUINTA OBLIGACION. 

Al':RENDATAIUO 

LA DE Pl':EFERIR AL 

Para que e:dsfa la obl igacicSn por parte del 
. . . 

pre-ferir' ál atT!:ndatat"io, tiE!ne que cumplirse el 

supuesto de .que e;l i nql.ii lino tE!ngá. un fét-~~·rio de 5 años acúp.ndo 

la cosa· .quE h~y~;' 1-~al~z~d~· 11Í~j61~~~ ;de íinp~r.tl~d:, y h que 

consi~ero ~ás. fin¡Jo~tante, · .. ~~e •s~ · ~KcGe~Ú~ en el 
- ~ - ; , ·' . : : ¡·~· ;. ,: 

oago de.··• ra.f:. \:ef1ta~; ~~ot· ~e~:'.',est~ :;1a:. coniraÍ:irestaé'rón.· ciUé. 'le·· da 
~< :_ -.. .. ,:·,> .. :· .. ·::.\',··· 

la cosa .an·endada . ·. en 
.. ·> ._: ·.· .:<: .. · .. \ ·.-' 

dicl)as ·circunstancias derecho.· al uso dé 
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-F1-ente a terceras personas, ya sean .. en el caso de la venta o ·de 

un nuevo arrendamiento. (artículo 2447 Código Civil). Para el 

supuesto de arrendamientos des ti nadas a· locales comerciales, se 

trata de una obl igacicn no de un derecho real a -favor·· del 

inquilino, de tal suerte que la·violac:ión del derecho de pre-ferir 

al arrendatario, solo hace responsable al arrendador de pagar 

daños y pt-ejuicios, sin que· con el lo se anule la venta o el 

arrendamiento celebrado con terceros. Este principio es 
.. ·-e:·:,''·' 

observado en el reenvío, por el legislador' por el pacto .de 

pre-ferencia en la compra - venta (Artículo 2304 y 2305). 

Para el caso del arrendamiento de -finca 

urbanas destinadas a la habitación, disposiciones que son de 

orden público e interés social por lo tanto son irrenunciables, 

en consecuencia· cua°lquier estipLtlación en contrar-io se tendrá por 
. - - ,- .. -: . - .. : .. ,- . . ·~: •· 

no puesta, •. t~·ni.E!nd~ .la obligación el arrendaqor de observár: lo 
« • ..:~.:~_~:·_: 

dispu~Sito ~-º{ E!1 ar:tículo 2448; debiedo pre-ferir en igualdad í:I·~ 
condicion-es. al inqui 1 ino, si esta al corriente en el. pago de la 

renta, siendo este el únicosupuesto mencionado en el artículo 

citado. Asimismo tendr-á el derecho del tanto en el caso de que 
. ' 

el propietario quiera vender la -finca arrendada. 

Para el ejercicio del derecho del tanto, el 

arrendador esta 
:.. . . ' . ' ~ ' . . 

obligado,. en caso de arrendamientos de -fincas 

urbanas· . déstiri~~a~ :Cl_ f¡:¡¡.. habitación a observar las reglas 
. ·:· .· 

estipuladas en.el ái-tículo 2448 J del Código Civil, consistentes: 

(este artícúio .se' tr-anscribe íntegramente, en virtud de que par-a 



56 

casa habitación las re.formas hechas quedan en suspenso hasta el 

aña de 1998, par lo tanta el numeral en mención aún tiene 

vigencia) 

I. El prapietar io dará aviso al 

arrendatario de la venta del inmueble precisando precio, 

términos, condiciones y la modalidad de compra-venta; dicho aviso 

se hace por conducto de la jurisdicción voluntaria ante un 

juzgado que conozca materia de arrendamiento. 

II. El inquilino tienen el término de 15 

días para hacer del conocimiento al arrenda.dar su voluntad de 

ejercitar el derecho del tanto en términos de la o.ferta. 

III. Cualquier modi.ficación a la o.ferta 

inicial se noti-ficará en .forma indubitable disponiendo de un 

nuevo término de 15 días el inquilino para noti-ficar al 

arrendador. 

IV. De las bienes sujetos al régimen de 

condominios, se aplicarán las disposiciones de la Ley de la 

materia. 

V. Los notarios deberán cerciorarse del 
·' 

cumplimiento del artículo 2448 J, previo a la autorización de la 

escritura de compra-venta. 
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VI. ' Cualquiet- contravención· será nula de 

pleno derecho y los. notarios incúr?it:árf en respcnsabilidac:Í.. La 

acción de nulidad' p~~SCt~i~~ eA .6 ·meses" Las ~~fot-m~s ·:qu~ 
pendientes' d~ ·entr~r en 'iga(; '.pr~v7en únicamente para caso 'de 

_,·,·· .,·_ ··:;'. ... ,.... ·'· >."_; ·~··- ..-.- ,'>-··· 

es tan 

incumplimiento· el. pago·· de d~.ños 

.. ;·:: 

Eri~1'· '~as~ ·de· que· 
-·_ ~ . . ' ' .. -.. ~.--: .. ~-- '.": -: ~ ' . ,-

conte;;ste' 

en el término de ;,ley\ pt-ecltift~a su existir 

el SUpUest~ de, que .. ~l ·:inqLli lÍno tenga en arrenda~i~~t~ .toda la 

Para . el· caso de locales•·· comerciales el 

derecho de pre-ferel'lcia puede renunciarse, r:egl ameritarse' 

mcdi-ficarse o ampliarse mediante :pacto.e:<preso~ 

resumirse 

2.8 ·OBLIGACIONES .. DEL. INQUILINO O DEL 

Af':RENDAJARIÓ 

del arre,ndatario, pueden 

en sei,s, a saber: ·,p.i'gar i~ r~nt~, usar ~ebidam~rite la 
' ,· ~ > .. ·, ' --- ' . 

conservar la' .co.sa,,, avisat~ ide l~s 'r~p:ar'aé::ioii~s ne':::esar-ias y cosa, 
' . ' 

las novedades d~ñosas; permitfr ··C::ie;~tos· actos al arrendador; y 

de~olver la.~Clsa. 



PRIMERA OB~IGACION 

El paga de la .renta .debe ser en la -forma v 

tiempo convenido;; can'-fund~menfo.en~Í artícu1IJ 2425, -fracción I, 
~..,. 

del Código CiVÍl, est1. o!Jli.ga¡:ión .~coi:.stituye! la· ~on-traprestaci6n 
--

f'LindamE!ntalp0~:~1 ~so'•dé 'Jaéasa; de{manet~aqu~ ~·di3:~.:i~·.~~ .¡Ji-iva 
~ .- "' -.. ·:.:· ,: - , .·_,_... . .; ·'< :, . 

al arrerídá.tarfo.'del uso•.de,lácos,~ •. se súspendet'aíllbié°h el' •paga.· 
··.•;./- ';';;'? ·.:{<: '.~,,';.~-- . -,. __ ,,. -, ···::;.',· . .. .·. 

·de la ·re'n't··.a·;-::,,.;:·sa··1···v·o··.· :p.<a::··c'·t· .. o·.• >e··~n/. ·-e.. ia···:.r .. ren~áia.';;~1:0.·e~t~ 
·' , ·;y:-~·°'·'• . '·ce:.:,/· " .. :; . •;-• -,.~. 

ab1 igacia ~ pa"~~/:i~·~Fe~t.i:'d~scie el ~~ecib~. la cosa. 
.. -' . 

(At-tícu_lo 2426 

En el lugar 

convenido a voluntad de las · pat·tes y a .falta de éste en el. local 
. . : 

ocupado· poi- el Cl.áendatario (artículo 2.ci27: Código civil}. 

. .· '·- ,_ 

Tiempo del Úatánclose de bienes 

muebles en arrerdamiel1tbs pot: términos· . .fijo~ al ·..:e~ci~i~nt~ del 

plazo, artíi:ulos :Ú~1 Y:. 2462. , :Respecta.···.· cie'. bfeíl,~s. i~mu~bles. 
. ·':<'-:-

·.t· • 

ur·ban~s' por, meses v~ncidos<si l~ '~iE!fft~1,' e:<~~dti! :cie(Íod pesos; .. por· 

quincenas<'si:'; ~,~·· /il'n;;~;'s~~~•6c!,:'.'1.;'~00~ pes?s~,y. pa1· •. s~~~11as ~en~i das. 

si· larenfa es;i~feriClt~a._61) pesos.·' ~á¡;~i~¿ación est.:i .. prev{sta 

en el artís~lo k'JQ~J di~~~sid6n ¡q~.~<se _;:ncJentra derogada, 

observánda·~~:21~'.dis~~esto:~6r Tos arnfulos .. 24480 y 2448. E, .es 

decir la t~enta :,'.~erá: p.'~gád~ ~n ¡~c:i~eJ~< naci~nal ' a 
·-· ' ..... ,,."'::-·· ' -

convenidas y a :fhta de éstCls por 'meses . Jencidos. 

los plazos 

En .fincas 

l"ÚEticas, la renta se pagar·á pot· ~~m~s{i-es Vencidos . 

. .:·_··-,·· 



59 

Modo de pago. El pago se hat·á en dinero, 

si hay pacto. e;<pt~eso en. c:asa equivale.nte. con· .tal de que.· sea 

cierta y c:IE!teú:~:ina~el· (ar,tícu1o '2399. Código Civi1;).; En' ¿~s~ de 

que deba pag.a1·se ... en.':fr~~to~ 'y:. no ~~,,t\i.~i~¿=t',ent·i~~·~~,·d~l:Ji~G .• el 

arrendatario' 'pa~a~~ •·en. dinet-b· al Lmaypr pt:~c:Í.~ tj¡_¡~',it2vi~r'an · los 
· .. . ;~~;·.;: ' .- , ·;,_,_,·:::· :.;,., ;· > ;'· ·. ~'. .. "'" · .. ': 

·frutas. en ~1 ·;tiemi:lo ~o~v~~íC:lo> (a.~tí'~uí'c:J :2430'.dei. i:6ciig~ civ.i 1 )·. 
• . .<.·;, .<-,',' -.... ' 

Út-b~n~ d~~tin.3:c:l~s a la habi tac1én Los 

sé lo se ~agár-~n 

El'· pago:; no podra ser ·en. forma parcial, lo 

que c:onsti tuye . un. Í.mpt:!di~eílto;. pél1-.:l.- el arrendatario, 
.-,;··:.::.:; . >--,,·:·-, ,,, . ' 

mismO · que• 
·: .. :··.·· 

ei caso en' esta pre~isto par lá l~y;/¡f~ ~i >é'.lrt:íc!Jl¡:) 2078, 

que las partt:!5i· expr~~;~~~t~: §Cl·~.ta~árl <~U~.·el ,precio· 'fo~ai Eea. 

pagado .en forma parC::~al'~~ en °:di~:~~·b ).}# ~t1~a ·~até.te, e.n .una ·~specie 
equivalente, c:ie1·ta y ~~ter~inada, entendiendo. que la voluntad de 

las partes en ~ste c:'.3-s~ ~Kp~r~i~ ley.· 

SEGUNDA.OBLIGACION. LA DE CONSERVAR LA COSA 

·.. ,. " -

. La obligación .de c:anset·va.r, la cosa, implic:a 

en hac:er r·eparaciones' menores o locatívás. con~is~entes en' 

r·eparaciones que c:onfor~m~ a.;;:~~,~~;,y,\:ar1stútJ;:e~{;j.e11iu~¡;~·.,,,h~c:~n los 

•. e.1 :~j .• ~.·.·.F~1a~ •. ;~;~;~,~:~:i ;;i6A }&~ ; · :j ~ d?:i.J~ ,::: .~.6~,g~~turas 
:_e'·;;•\ ~·;,;.,:., ... -,-- ;' -. '-;;c:.~:-

menot-eS de CetTa
1

cJ~;:a~, ,.pLler:tas• y V~n.·.t ... a nas,' ~hi~~nl:~.·.·.s ;<'; hCJ/ nos, 
-···k .::~ ·-

pasamanos,, baicone~. despe'i-f~ctSs s.iniÜt'i'~s e~c::'. L'.as• razones 

son · por· ser de ter.í or~os de escasa impor.tancia; para· evitar 



oequeños litigios ., oot·que el debet: de efectuar-las indic:a al 

an·endatar .. io .a· ser discreto y cuidadoso en el uso de la cosa 
'··.. ; 

ar-rendada. (52) El inquilinoejecuta·t-á las mejoras aue se hubiera 

obligado ·d~-h~~~r;:· 

de incendia~ el in~uilino. pagar-.:i 

daños y ,per~jÚÍcios, salva ~;~ueba ~en d~cfr, si se 

prueb~ q~·e:;éi). (nc'e'ndio' se debi~ a c~sa }ortui}~o ,· .. f'.~e;ia•:m,ayor o 
. : . '.,:_ -, :. ·.:· '.,;' . : ~ -~·'·' 

vicio de• cons'.t:;~J2cion éii .la .c~s~ :ai-rendada; · o 'C¡Jé ~l. iné:'erídio se . 

comunic6 de·'ot~~;:pa'rt~;·· apesa~; :~;e'fa~-~r~cauciones' t~m:ida'.~ ~o·r·.el 
:·· :·· .. .; 
. ,: . -

inquilino pat·a evitár ·que, e( 

Código Civi 1}. 

El . seguro centra incendi.o de la' .. f'inca 
' . 

arrend:ida pÚeid(;! ser tom.,;_d(J pot: ~i. propietaria,• E!n ~Úyo caso 'cubre 

el si, .. con o Sln responsab(l idad del 

i nqui 1 in~; 'y . si··.·• es. to~ada : pór': ~r ª'.·r-enda~~t"iCJ ·.~s: ·l~·~m~db, segur(] 

en 

- .~--: .. - .-.- - -
-· 

q~~ :cüb~e' sólb' la FesparisabillClad del·. inqui lirio. En 

nuestra leg1s.la~~cS~ el inquilino es S.Lde.to de presunta 
' . ... . 

raspansabilid~~ d~ inc~ndid; 

Para .la· conservación de la cosa ar-rendada; 

el inquilino deberá observar las siguientes reglas: 

(52} SANCHEZ l'fED~L. RANON .• Teoría General De Los Contratos 
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oEqueños litigios " corque el deber de e-fectuarlas indica al 

an·endatario a .. set- discreto y cuid¿i.doso en el uso 'de la .cosa 

arrendada. (52) El inq~/1 fno ej~cutat·é las ~ejot'.~s que se· hubierá 

obligada, d~·¡,a¿~i~ 

Por cáusas de incendio, el inquilino 'pagara 
'_.-- ;, - _:· .-··· .. · ·, 

daños y· salVo , pr~eb~ e~ ::ontrar1 o, _.es ded t; ~ .: si se 

pr~eba qu~ ~i> inc~nda · ~~··. ~~tih ·:~ ~a.5~ -Fo~fuit~;. ~~~~za· mayor o "'. <>.~' '. . · .. ; . ._, ':¡ . 

vi c:io de·. c:bf15frucciéiri en la :cosa 
7 ~t·i·e~dá~a;' ~~·;c:¡6e:(~i:'ihcel1dio se 

- ·-:",: . 

inquilino ·para•.· 

Código Civ:il 

se propagár'.~ · (arÜc:ulo 2436 
-.--

El seguro contra . i nc:endi o · de la 1=inc:a 
i• ,-. ·, 

arrend3da pL1~.de set- to'mCié:fo, por el· pr:dpietat"io en cuyo caso cubre 

el riesgo del inc.endio én si; .cor1: a ~in resplJ~s~biú~ad del 

inquilino(.;: ·si )e~:•t~;nádo ·••pcit->~;;r ~rFe~da1:~i~i~ ,:e~ rJ.:iri~cló···. ~~g~ro 
_ ...... -. ·-·. .--~o. 

locátivc:i ;:. qt:ie•: cub-re:'sóÍa _larespansabiii.dad-~~~1·.··i.nqui.lino., 
nuestra 'leg1:¡:C:i2n , 

En 

~l ' inqufl ino 

. r:;;pansabil i. dad .. ··~·~ i n~~ndio. 
es sujeta · de. presunta 

Para la conservación de la cosa ar:réndada, 

el inquilina deberá.observar las siguientes regl~s: 

(52) SIWCHEZ MEDllL RANDN .• Teoria General De Los Contratos 
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..... ! 

Dar el uso convenido a. la· cosa, o al que su 

naturaleza este destinada. (artíc.ulo 2415 -fracc~ III C6digo 

Civil). 

Debe re~l i zCir las reparaciones :de l :is 

deteric~was de poca jmportanci.;,,. que regulat~~e~te: caü;;an las. 
'. •. '· . . ·. ' 

personas que habitan el inmúeble. y las .pequeñas reparaciones que 

e:-:igen el uso normal. de la cosa (articulo . 2444 '/ 2467. Código 

Civil). 

No puede . vadar la -formá. ·de la· cosa 

arrendada sin consentimiento del. arr¡,;~d~dCJ~ y>~i J~ hace, debet-á 

restablecer el estado en q~e <~a:Lr~bbi~: ~ua;ndCJ· .la .devu~lva, 
. - . . . , .. ,; .. 

siendo .O. ú1quirin0 ~~·jeto •de· · l_espa~sabÜidaci. de. dañas y 

perjuicios, quÉ! se·oriQÍn~rí .(arttC:dia 24~1 :~eil .C6digc:i :c::i.vf.l l. 
·'·,.'-·· .. ·· 

·.·_·-.J) ;·, :, -:< -~ .. ' ... 

. · .. :Avi~~F ·,a·1 ¿Ci_t~.~.E!?~.:t9.of;;·~".;.~;: la·'·_br;~\;Eicl~~·: posible · 
····--' ·. :·· , .. ,. 

ne ces i.dad. T~~-; op~r,~c:i_a.n'~!:;j:lqqe,\',l~} é:.cirresporída hace1~, as i 

como cual qLÚer · .• · . .-n.·~.~edad /d~ñ~sa t üsurpac'i6:n de )6<. contrario el ·- .'~ ·:t~ 

inquilirio Í:leber,á pagar daños•\; pé~J~cio~ .·~1 ~t-~:·e~dCicior~ 
·~"-.O,:·;_ ·e 

la 

•·('1 ;r~tá:.L •. de an-endami~h~~. d~ 
el arrenda_ta?fo ·i'debe 'asegJ~a~-- é:o~f~a: et r;iesg¡J ~t~ab¿l,~Ci que pued:i 

:· :· ~-). :_: - ' . .. . 

originarse. en ,er·~jeré:iC:ici de. lá .indusfria peligt-osa 

industria, 

2440 CódÍ~oCi·:_,il)~ 



f.'":'· 

TEf':CEF:A OBLIGAC!ON • 

. !...a. o!:Jli9aci6n de usar la cosa, según el· 

destina C::onvendiat co'nsi~te eri .:,~cet· eÉie USG ~'no Simplemente 12. 
· ... ._-·-

-facultad p2.~'a :Úo.· El.~r:'.~naa:t.át-io se ~_istingue del .. camOdat<friw 

quien sda 'esta ,f:í.c~it~dc::.~- nc<ob1i'ª . .3do a Ltsa~: d~ .: la cosa; .la.· 
. ' . ' . . . . ~ : ; . . . \ - . . 

mi·smo el prehdat~ i a quy:!:. es ta -facult~dc:>:c per:a na 

abliga:ia; y del. depa~i tariC) que' ~o ~e encuéntra ;i='aC::ultado p.ifra 

t.:s-:i.1· 1 a cosa. 

'· :· 

Podemos r-esum ir que el· uso de · 1 a cosa no 
. . . 

debe de se1·cirresb--icta y a:1 libt·e alb~drio, debiéndose estar a 
. . . . . . . 

arr~nd~flliento en lo pact-::.;::ú ·en el contrato de su ·. claúsula 

r·espectiva. 

Lá Ley de Desat-rol la Ut·bana_ del >_Depar·tamenta 

de 1 Di stt- i tO Fedei·al, p1·evé la sanción de n'~li dad def contr·ata de.··· 

arrenda_mie¡-.~o p1:Jt:; la omisión d(;!-P_ci.ctc> E!:<pt·e~a:d~l dest~no de la 

CC!Sa can 'la. e:-:igenciá' de qUe. coincida can el D~part~~eílto• del 
·~ :>_." ~, ' . > ··-:·:_-;):· . ' 

Distt .. ito .Fed_er·~-~·.,:·:--~~'::.9ue· .le:·-hayc:t ·a.Signada·"·.é~te p~~~a ;er \~s·o :de ·-la 

casa at-i-end,ida. 

Se· cansi::e1·a Ltna vialaci6n a ·lá obligación 
. ·. ' ' . . 

impuesta al ar.rendatat:.io de dar· el usa convenida; :el uso abuslvo, 
.· ' '· - ,-' 

e inmadet·ada <:J deshonestó de la _cesa a,t-rendada, tt-¿.,duciéndase en 

el agotamiento. de tiei-Tas .oa1-a 'el ·=ulti,;o pa_t" falta. de abona o 

r·iega en el· casa .de arendamientas n1sÜcos,',. o la .falta de 
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reparaci6n en caminas del ~uridc o la destrucci6n."de los mismos, 

que :.los animales destntyan · los · ár.l:Jo~es; cale-facción 
. ... <- .,. ·. 

peligrosa en i.ma ·fll1~a •. ·w·bana; .·humedad .·~rod~'ci'd~· 001~: :no haber. 

cer-rada ··la~' ~).'~~~~ L.ci~i >~~~:~:t <oet·m1ii/ á. \16~: ·~ l~:.-l~nte;; o 

ot'o~eed6.!:ces·· ~~~ '¿!~Jn :e} ~l~·-a:ci6{· ~.~o;:clai.·~· 'lates.~alE!r;.· pt~in.cipal 
en •OL'.;; ~~:,,~! i~qll~}i~IÍ§~ ,é~e-~- Ve~ ~~el···· tÚ~t~do·r '·e~D~~iál' O "~scálefr:Í. 
es~eciai < d:sÚn~ci()~·· :ª >~qLeúa.·~·· ~ef-sonas;,:'.~8n~~·m~' ex~~sivo. y 

maliocioso. ~~/ ag~~··; • •i-J{~o~ viqlentos y. ·n~cf~r~~~\ C'.introducit" 
'•; - .· ·. . . ~·'· 

animales.: .introcil'.ié:it· mu]~res ·d~.'mala ...licia .o· :Cíe _ju;a~bi-e!s, etc. 
,·, .. -' : :·-.>;·, 

Estos ejemplos son casas .deÍ derecho compÍ-arado.. (53) 

- : •, - . 

delarrendatario,o de sus~am'iliares d~pendientes economicaménte 

de él. Empleados 
<. 

o 'persC)11as ;;;.J.l.et;i.3:di3.~-'a ~l~, sin 
+. ' 

que 

implique Jn subarrendamiento o tra;,;;paso •': a 'no séÍ-. de que esto 

conver.1 do cCJ~ , · ~l·· ·. <H_;::;~d~d~;-, . ·~nébntt'avericicn es causa 
·. 

rescisiori del contrata de arrendamiento.~ 

CUARTADBLIGACION. 

esto 

se¿i. 

de 

Poner en coriocimientc al arrendador a la 

brevedad posible, la necesidad de las reparaciones_· novedades 

dañosas y Ltsur·paci6n. 

(53) S!WCHEZ NEDAL RANDN .• Teoria General De Los Contratos 
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Por le omisi6n d2 comunicar al arrendador de 

las reparaciones·. ciúe neces1.ta la c~sá. arrendada pat;a poder senrir: 

con el ~estinC!: p~c~~c:Íc ····~·· .natural .de .lá cosa, hace e:dgible. por· 

car te del prapie~a~io~ e!/ pago por· daños y· pet: .ú.iicias. (artíÍ:ulo 
':"'_·:· .. -;·: 

2415 v 24i9 Ccidigc ti~il}. 

:. gua l. -forme. el al 

arrendai::foc de CLtá.lquier USUt·pacién O novedad dañosa 'que realizará 
_- ' '\,):-::-- .. ::,,_- _··> ,' ~ . ,., 

un tet'.cer-o o _.ql.le abiert~mente repat"e en ,:éla~_i6r\ con .. la .cosa 

arrendada, so pena de :pagat·'. d~ñas, y pe,-Juicios al arrendador si 

omit~ dar el avisd. 

QUINTA OBLIGACION. 

Permiti,.-.al arrendador determinadas actos en 
- .- -. ,. . '. -· .. ---

la cosa ar-rendada ~ntesdel tét':inino del arr·endamie~to, es. decfr, 
:" ,· . ' . -., ,-~ ¿· . - . 

!as re~araciones· cuando sean 'urgentes e 
--:-;,· T--·--7-. ··. '" ,-~-

respecta de las í:üal~s el inqUi lino haya puesto 

al a.:-ren¡:jador en co~bcimien~o ·(artículo 2412 -Fracc •. II 2415< y 

de. á.n-endamiento de :fini:as 

.per~mltir al 

nuevo an'end~miento. y a > el~in~~·,.;:r_;:~~-1 .. a casa a 
·." ' - . : -· ·.· . ,.._. 

los que cretendan verla ~cm ta!2~ -fines (artículo 2479 del Código 



Civil). una vez que el ar·rendador haya puesto er. pi-eavi::o. de !a 

tet·minacion del arrenda.miento poi· ti~mpo vOlurita~io. Est~ cil tima 
. - - . •. . . ' -.~"·.. . ' . . 

obl igadon ria. e}:i~te en '.;los ·a~t~·endami.ento~? Út~b~nbs .··~···. IJ1a~o 'fijo, 

dado .. QUE! por SU ni~ui-~ieza' ~l pt"S!avi:;o ¿~¡~cimen~e es . en 

arre~damf"e;,t~ ·~o~: tie:r:~o;. iÍidef i ni d~·. corí: •1~>i=inal i·~~~·····.·~~· .. ·• da~··· por· . . ·--· '~-' ... ,,_,,_ ·:~·~.~~ ~>~ ' .. _,··;"·-; .¡;.' 

te ~mi"n=:.·d· o· "'-1 · ·'at·t··~··e. n._.d. a· m·1· <=n.;:·o-; '~·d·e· 'm"".""·· .·d.,,_·: .Que·.•.· .. en ···e·· e:f.'a· ;· •. •·c· ·l.:;;s·e"' · d. e 
• ~· ..• . .. - -} .'- ' = ~ .. ""'.. - - = 

arrendamientos no e:ds~e la po~ibÍ1:i.d~~ d'e pt·on~c:lga~- ~l c~ntr·ato. 
(54) 

En .lOs arrendamfe;,tc:is de -fincas rdsticas por· , ..... _. 

tiempo detet·minado, en ei:Ci1\imo ~ñCI~ ,se permitirá al ~rnpietario 
'"é':·.-_-_···.<:.·:.·--:,<_ .. -~-- - :;.-",·:>;·~~------ ,.··:>: 

el derecho de las tierY:'as '.qúe '·:teng.3:·'.de;;;ocupadas y que no vaya a 

sembrar, asi conioieL us~• d~ io~·,;:~di-ficias y demás medios que 
··'" '->~t>'-' -, -· 

-fueren necesat;i2is :p_a.ra las 1~h~~e~ !Jreparatorias del año 

siguiente~ per~I"so!:qS~{~c51~:~~rá\pÓrel tiempo indispensable ~l. 
: ,·\:···-, ·:- '' •'' ~ ., ," .. '·_::: _; ,' , ·- -

con-for·me_ a .ia ca~tú~b'tce~d~l ·;luga·r;· salvo convenio en contrario 

La. de. devolve'r> la cCJsa arrendada, al 
>' - " 

término 

del an·endamiento, tal· y '. é:omo la t~ecibió·~ • salvo que 
• ""• ;:: '·- . - ·::> ', •' " "e," ' '.~). ~' 

se. hubi~re merio"5é:;itládo . p~r .. 9 i 
·~· . . 

(artículo 24-Ll-2 · Córjigo t¡'./:i1r ,y 

hubiére 

perecidp o ,t'iémpo o por causa 

inevitable se presume que la 

t·ecibió en bu~ri .. est~d~,<s-~lvo ... !Jl'"u~b~'en····cc;~~t~úi ~. 

(54) SllNCHEZ /'IEDAL RIJHON.~ _Teoria General De Los Contratos 
p_ág. 21.4 



Para deter·minar· como r:-ecibi6 la cosa el 
' _, - ; ~- -

arrendai:aria y como. debe. devolver-la, _el .pr~mer criten-:Ú1 a segLtir, 

ES cuando se _hacen.: las ·~nOtáciane!~ y descrl.~dcnes .'dl3'i f~m~'éble 

en el •• mi sin~ c.º.····_,·n_·v~.~~·~;··· deb¡én~d~~· •...•. ~~~~r:~a>loi.;a.~f!d~/ ·~1.''sé'gundo 
- ,._ .. · . ,'<.-_1·. ;/.::·,.;, ;·, '> ··- -i;·. '·:.<-'1: -· . ·;·:, . _-.. _~ ·.· '· ;· :<· ;·,' 

de los ' cdte:rl~stles :¡;i.:ef~•at~~~ehd.ita;~io .acilllf'te'.,<¡¿,;\e:ci5.i''~,;:·;~;;dada 
····:":~- ¡_, ·.:·'.')'\·"":-:·: •. ,·.:;;: ~-·_-.>',. ,_.-~-:~'~_-·- ;;;;: 

'sin dich~>d~~2~;iiíC:i'6¡,~;;se;~pt~ésulTie'•.quéla t-eC:i.tii6 e~· fJúe~. estado y 

deberá >•d~\lb·1¿~rfa ··.,éi~ 1' 'i'~~·;l•¡ .f(;i~~:·. , Ei/ foclumpl imi.ento o 

cumplif!!i;~1:~ .. t~r-chi.:·d~ ·est'á' ablig.;ci6n .}cJ¿{:~~~r-~cho al arrendador· 
- - . -\ ·:-~ 

de ped:i.r d~í'i~s·,y<p·~~Jdi~-i~~' .:q\il3; ~~.;;é:i~ri)~~I'.". superiores al monto 
·-~ -_: .::::. -:. ;_· 

de la', rentá ~~a. que el a.rt:l'.élJio ·2429. establece que después de 
" :~ 

devolv~r la ·cosa. no pu~cie_ .. · .. oblÍgar~e al arr·endatar·io a seguir· 

pagando la renta. 

2. 9 DERECHOS ESPECIALES DEL ARRENDATARIO 

'. . ' . .· 

A. Para·e1. caso .-fortuito, -fuerza mayor e 

por evicción si se le. 1Cr;¡;J'ide. tot~i: ·~l Úso de la :cosa arrendada, 

tiene. derecho d~~nb.pag~i- 'refi¿·IJIÍ~ritra~ ~ura el impe'dímentb y si 

dura más. de .étCls me~~s p6~.r~· ¡Jádfr la: ~es2isfó~ del contrato. 
-,._ .. 

(at·tículo 243Í y 2434 Código 

.• >:· 

B~ ·s~i8 :se fii;pi'cie en part~ el üso de la 

cosa., podrá ·pedir' :r~~L1'ddin: p~>2ia.{' ~k ~·ía'.: r-·~n~a ia juicio de 

peri tos CJ l,a res~isión •. dé1· co~t/"1.to si él imp~dimél1t6' dura más de 

2 meses. íartículo 2432 c°Cidigo Civi 1) • 

...... ''. 



-:'.:.:•/ 

C. Si por vicias ocultos se impide el uso de 

l~ cosa puede pedir la disminuci6n de l~ renta o la rescisi6n del 

contra~c:Í ~a~tí~uio.2421 C6~igo Civil). 

podt·á pedir 

destinp es. 

D. Al vendmierit~ .cie?1 contrato el inq,_tilino 

qt.Íe se· prorrdgúe ~!:contrato< hasta par un áñosi el 

para uso ~6me/ci·:i_. <~L' d~~écho a la prort~o~a .• en 
.;;'- -: . .'::. . 

locales comE!l-clales, de pr·ed i os · n:istfcc:Ís, 

desaparece con ia!:i/t-~:fofm~~ eni·~rrendamiento que se i::.omE:!ntan en 
·. ··' .··. - ·'· ... •. ~.. .. . ' .- ;. . ,'. -~ - ; .. : ,,__ .. · :-'::'··:.--,;,-, 

el siguiente .t~pÍi~loh hasta)ioh~i:tos años si la flricj:Jr-·baf1a. es 

des ti nada a \~ ·¿~~~'. ~~~r~~2i.6n'. · (se· estab 1 ece ~~:~t~~te 1 as 

modi-Ficacianes"af' /e;.;'~~¿tc,~·- qJ~·. i.is partes, podran/pa'é1:ar/'c:lt.1Jt·gat~. 

o na .ese ci~t.~C:~o) ~ ··eni;~Rlbos, ;~~º~.~el inquilino ~~br:J~' ·~~.¡i; ·~1. 
', ,· ,., ," r.~ ''..':.:·: .,-, ; _.,_.~ ; __ '.~e· ··:(;·· -,-.·_,, ... ___ ... 

corr ient~ .eriY~·{,, ~ci~~ ci~·:i:i·.•.·.r~n•ta,~~•·pl'.ac:f ié~dci~~'-i ri¿~~m·~;,t~f · .:i~ .~i5ima 
hasta ·~~··· :10Y.· ··~si\ el' ·~s~\. es co'mert::i~i; iy' ;~;-~< ~·1 >ll~~ :de· ·.casa 

., , .. ·,·-. ':. ·, ;•· ',:....y-- '•.,<: 

habitac::i6n·. ~eb'~'rá~. ~5.ü~-~~~:X ií:J.'ciis'i:i~~sto ·E;!ri;:''ei a:·/t:T~..:i1c:J· ,2448 o 
·.' '\. .j <'-: < 

del C6di.~ci ·· C:f vi •. E!~: dE!cir,' se\ i¿~~~R\.~~t~/i:~~~~~·i.ri~n.;.~;).¡;h ·un ·95r. 

a1 incrementó !Jo;~em~ul1:·~1Jado a1_;,sa1·.a1~·ia:mínima c;¡e;·nE:rai ;:· 

E. 
, . ·".;'_ - .·~ 

por .tanto 

a otro interesado' par·a ¿n nue(,c:i' at~r-e~cl~~iE!nt'o '..y ;el derecha del 

tanto pat·a la. venta con ~~:~et-~nc::ia a un tercero están~6~e a las 

r·eglas del 244.8 I:y 24~8 ·J. 



. .se 

2.10 MODOS DE TERMINACION DEL 

ARRENDAMIENTO .. 

2.:0.1 La.·frustt-acié:>nde·un ... c:Ontrato de 
'! ···' ·~ 

arrendamiento es a causa de hechos ~ C:·i'rc:Unstanc:ia~ én el tiémpo 

de la celebración d9be .. ·di:;jar-s~. é:láro. oue los 

an-endamiento~. e~ajenac:Íane~, nb puecl~n estar suj~tcÍ;~ a al ac:ci6n 

pauliana •. (55) 

2.10~2 LA fllULIDAD, . COMO MODO DE TERMINACION 

DEL CONTRATODE ARRENDAMIENTO 

Por vicios en el consentimiento 

(art~c:ulo 1795 II y 2228}. 

2. Por la ~alta dé.~orma exigida por la ley 

C 1793-IV-2218, 2404 y 2407). 

···.· ... 
3 •.. · >El ~hecho·· 'dé. haberse c:elebr-ado por un 

tiempo mayor al del vencimiento de. ia hipoteca, C::u~ndo la flnc:a 

estuvierá hipotecada. (artíc~l~ 2914. Código Civi 1) .. 
. : . ~: 

. 4~ .El a~rendamie~fo ~d~ cosa prohibida, .. 
· ... ,' •. ": _:· .· · .. 

(tier·ras entidades) (.~fftículo 55 Ley de la Reforma Agraria y 

artículo 2400.CédigCLvii{~·· 
: _.· 

t'55J /'115UEL Aj¡GEL· z~f1iJ.r;.·A Y VALENCIA~. Contratos Civiles Pág •. · 167 
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5. Ur. nuevo arrendamiento ·que niodif=ic:a el 

monto de la r·enta para aumentar la, en un ~t~r-endamientd c:onoela~o 
, •• < - • - ' • 

(artíc:ulo 9Q. decreto. de pi:6rrc:iga de an·entamient~)·. ~,ec:reto q1.ie 

foé derog~do. poi· l:i t.anto déSa de e:~i:=tiF)a d¿~~~~ d:1 ~~1.idaJ~ 

6. El hecho d= 

.·;·,.· 

q~etjt~:lÚº·.'. hub Íér~. 
. .• -

c:eleb1·:3.da_ · é:ontratc:i 'de arre~damient~ - ·a · 1a 
,., .. · ... -· 

dec:lárac:i6n · de quiebra. 
·-' . 

(ar•;íc:u!6 de la · Ley_ de· Quiebras y 

Suspensión de pagas). 

7; ·Cuando una· cosa arrendada, sea dada en 

arr~nda:mient¿ por el an~endadc:w, a dos o más personas -al mismo_ 
. - . _: - ... ·- . : - . :--

tiempo. (art:íC::u1á 2446 c6cii¿o Civil>. -
,' . ,·. ·-· .. ·· -

8. .Cuando el cooorap i etar- i o de un 

arrendamiento sin consentimiento de los caopr·ap ietar ios. 

(artículo 946 y 2403 C6diga Ci~il). 

2.10. 3 FORMAS DE TERM:NACION DE CONTRATOS 

VALIDOS 

-En cuanto la t~rmin:3.ci6n o extinción-· de uri . . . . 

contrato de arrendaliiiento:váli~o,. es paté tiecnos o c:ircustancias 

posterio~e;s· á l~> celebt:aé~· :Í::l~r: gc'n~r~t6, 'se~.iJ..it-e.····_;os, el 
''~ ¡-··: .-

ven c i mié n t:a ~~F ·. plCl:i~ cieb..ició a !i~; C::a~~áC::ter·- ',és~~~2r¿\1lñente· 
temporal,· es -d~cir ~espr~hdie;~do~~ d~: ;;Ü .de~inl.ci6n0 (.:lt"tíc:1.t:o 

· ;,~~t~ terminaC:i6~ ~~er~a <~~ pie~o ~~recho, 2390 C6d!ga CÍviU. 



- :i 

pues no requiere de· un aviso o noti-fic~ci6n previo. para darlo ppr 

tet·m i nado'! • .·.·Es ·.pt·edso hacer .. ·n~t~~ que esta ~ermi~.ici':.:¡~: de 
- .·· .. · .,· ···::.·· " 

-fbr~a .· .. al.ito~náti ca~ es decir,; que de. no 
-.· ,\ :. - " ' ~· . :,', ~-: 

·ªvi sat;.·etf .'71/~~f~:¡,j~S~fri .-.~~?, f e·~~~~:~f -~-~.··-~~t-~fH.:i)(~~:~:2~~r1,i:0~f~ en 

-forma•.· e:{ presa la'..devblLÍcfón de':1á/C:os~.\~t:t:erí8adá. ~ Caper".;i>'ia •tácita 

· re=ond~.icci~~}'.· p~e~Lmien~a=.~ ?~;~~ :1' '~n-~~~~db1: •. ·.t~;··_se_ •• ~.;~Re···~ •·. oue . 

. ·contin~~ •:~i .. (:irid1Ji;ú r;¡; ::};e~ .d~~·éci~~:- ia···,e:asa ·:,,.ar, rendada•/';. ·'.~S este 
'~. -~-~- -- "-.:::~-"-.. ,, .... · . "·<·;_,:-,>·.·:· •* • :>~·:::-: <·· _-. :\:-~- .·:·;:!·:··.~:;<·:. ... -.--.;-:/ 

recibe ,··.·1~····1".~r:ita".•.~·i'.}~t~T·igc:l p~ra·· riaA~t~l'o:~s :de::)ój,díf:S: \i~nci~o.·e1·.· 
plazo del ;:c:c~tt-á~6 ~·· '(tes:i~ ; J~}- isprLldencial'. d~ . la t~r~et·a sai a 

hasta:, 19;~>·);':.~P,~t:~~'a· y·~·'.\áár~.1 '.A~~º~~~C:~ii'r,f .. ~:~ · · ~bse;~ad -10 

ot~evi 5 t:Ci·. P~,t"~le!1oi~~Ií ~·~i-2>.247~:~ c'6ciF~~/ci vi•r:· /-~ebi~~~;;;se! ~~:ti .fi'cat~ 
'. .. ~~·- '.·:·.,; --;,·'.-.. ~.~~;,. ·~.:~:< ··:,·--: .'--:-" ·, ;::,._:. - -.: .,. ;~,; ···«:; .-

ª 1 · i ~qu~ I i.7~~ l~·· ... ~~T~:~f~~~c~~n .C:et' 1 ~c~,~, 'ar-~.~-nda~~ ~~11. 2 • .rn~~e~ 
(ahara1::¡ d}c¡~¡~·~~(a~\i~i~~c~6r1/ e'n ~st~. ca_sópori~condÜÍ::to de la 

.,,··· 

se. notif'ic.i en ~Ot:~a tndu'Vitabi.E!:, de 

i gL\.a l: para los contt·atos por tiempo 

indeflnido. (56) 

Existe otra -forma de prolongación del 

an-endamiento, la pt•érrog¿;_,. ra-cuarna·-fray.'qlle con-fundfr con la 

tácita n:conducción; la· pt~imera >cii-fen:!n~i . .a e~tríba en ·que la 

prórroga. es convencional á legal',> e.; en >.forma e:q:iresa·, ·.··.y la 

tácita ~-ecoridJi:ci~r. .se. pr,esum~ ··~~~ ·~~·: ·~:{}~¡~ . oposidéri en la 
'. . . ,. '·····,,~ -;~'.:'.~::/ · .. ¡_,~·· ·~<',-

continuad6n·dei uso de r:~ .. ·~d·d~/ccihv\t:.tiéncfo'~e··en véii~ri,tá.do e.i 

término. Es .de~ió/.i,en\}:~~~~'( a<~·:.ór;~ga,. ;;e·n~ quf, ·. ·~~~&i~narse, 
para· qué· ápe;.:~J J.'a;t°¿~{€a:·Vi:~~oA~~¡2!=i~~·,s~~'l.'~~ h.i~y '~Lt~ .conti nt1a; en 

~· ;6 ~;s~A~~r;zq~'~;~f, ~~ib~! .e~;~i-i~º~~~i~-:;-J)¡; ·ios con t!-~·to~ .··. 
Piig. 220 
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La segu~da ciiferencfa, es.que en l~ pr6rroga 

~l tér~~nc es por cara. 'locaie5 comei~ciales.- (deré::hc 

des:).o:;.recido) ·y hasta dos ·años •pa1·a 

t:i.<::i ta reccmdu~tió~' no ~xiste0 ur. 
' ' .. · ·::::'.: ..... :.:·<<:, -)~_·· .--·~·_::·-..:::.-.·· .. - -,,-. ,-·_· .· .::····. 

s~e cuede se0:en =~a~~Ui~~m6~e~tc 6ue~as al gur;a :te 

Te1·cera prót-r-og·a de 

a.t·rer.-::!amien':.o' pcw i·egla general., ceb·2 sol'ic~t~rse por .;;scri tó 

antes de que precluya ·.el· t~t~~inó ¡j~¡ .· ~t~~e·nMa~iento,\ Y_ ,tácita 

reconducci6nope;~~: p~saci6s 1r/ci:i:a!5·c:le .. la .·te~riiil1a¿·ión d~l co~~tcato 
... :- ;-,_.: ,'·:.·' .=::·,· . . 

sin que e:d.sta oposición de Cl.rr~ridadCJ~ pat~a ia continuacÍón en e! 

uso de.laco~.:i¡ 

La prórroga ... para las ~Íncas urbanas 
. ~ . . 

destinadas a la habl tación es l!n derecho irrenundable que tiene 

el inqÜilino ~art,íc~lo: 2440' Código Civil), para obtener la 

prórroga es necesario ctibht- 16s siguient~ réouisi.fo's: 
--.,-:'-,-'--,.--'--

~arma expresa ante 
. •. ,. 

autoddad co~oetente. 

< B) • -La ;Pe:':ic.ión _se1-.á .antes . de la preclus !.6r, 
o·:~»·',·:;. 

del Úh-mino. pa~tado po~ l~s '¡:Ja'~t~~ .\., · .. 
·{ 

·/t)> El · iriq~Íl Í:no .. ·deberá· estar al corriente 
>;:·-,~ " -. ·co··.: 

en el 2n el mamer.t·:J de solicitar la. pror-n:;.;¡a. 

(at·Úculó .2485 é6ciig6 .civ.i·l). 



D) La r2.:::én de la . pt-orn:>ga,. es conceder al 

arrendatár:i:J el plaz,:: de uno a cics a~oi oa~i oreparar su cainbi!J 
. . . • .. 

nesis. jur-isl::wc1dencí2.1 ·.·. num: · 
... • -· ,_._ ¡ ' - ., 

se;-., en ·. e L : S ~ > J. • . de la. F.·· de 

juris¡:wL1denc~a de 1~ t~r;c~t~~ s~i..~· hd~t~ 1975) . .. . 

· · · · / · p_od·,·-.· a·· ~··l:·.i -=.-. ·.~r·~ _El e.i:l-erid;;.dcir, .se = __ = '>' de_: a.1· 

qLt: ~ra .. !l::i·~::,~:r{r-_-a>>< e:. térmi na·~·· .:J ·-:.·1 ·rarlat~~= , .,., -.· _·p2d{·t~· .. al1.menta·~ u 

opone¡-sie, .aiegandc l~ n~c~~ida~ de ~1bita/1a. •/ ~si. acredite.t·lo o. 

oor necesidad de. sembrar la :¡:·inca'rCtstica. 

2.11).4 LA RESC IS ION•· DEL. ARRENDAMIENTO. 

La rescisión .se del 

de. las dos<. part~''s c:~~t;t"a~ante~; en. 
>o_~-~· .. ; 

bÚateÍ-al; · y -p!Jr>•~;;i t~_~Y.~car;g~~ •·•para 

. ···.' i :.··. ;{~< -~8~:·• !e ··;c~~~i~~;~a 

incumplimiento de alg!Jnas 

t"azón de ser un contrato 
.. · ¡.,_ 

ambos, d~cir: ~~;echCls 
tamo iéri honét"Clso': o ~~r56~ibi_i'rciaci < 6b]~t.f\,~: .".cie ·· da~· 

cumplilnierl~o· a las obligadb~~~; ( ~lgun~; de las ¡:>~t::~es (1949 

Código Ciyil). 

CAUSAS IMPUTABLES AL ARRENDADOR: 

a la 

obligación de hacer r·eparaciones,. cl~~pu~s•.deL :comunicado hecho 
·~ . '·' 

por el in~uilino la opci6n se.rí"a. la :·esci~ión del contt"ato' o 



Bi La imposibilidad objetiva ·del 

an·endador·. de mantener· · la cosa at"t"endad~ .. en estado para servi.r 

al uso convenido o : natur·al' siendo privado el arrendatario 
.- l' 

parcial o totalmente por caso 

2432) • 

. . ,, . -

Por caso .de 1.é•hcc:i6n 'de la cosa arrendada 

(2434 C6di gÓ . Ci vi 1) , .. pÓr· ~stat·se' e-t=eÜLiando . reparaciones en la 

cosa ári·en,dac:a · (244~ c6digo .Civi 1), . siempt·e . y· c•_1ando se impid¿, 

total .o parcialmente, por más ~!:! ~ me's~s. 

objetiva del 

·La.fey esomisa 0 al ser\~lar la 'imposibilidad· 

árrenda.dor de dar C:u~b1i.hiientb a c;i:i1i.gadones 
.·. ·:.,.: .. - ' ·,· 

.--.' . :::.:·· ·. 

re:i=e'r-entes · a n::iparacion!:!s; o ' conserva.. de la ••• cosa :ary,endada, ·. 
···.',-': •.' ·: 

sobreviniente:'pai-· la ~alt~ d.e r·ecursos E!¿J~ó~i~CJs .d{;:ei:'~~m~ilte 
prapi ¿iádci~ >ci~ .•.~Fa.: ~~fr9e·1:a:~16~ ;dE!'2:~~tac;;.~:ras:~~~i~~ ílº. ::¿~·1 c~1a:eio, 

·,, '.·.?(> ,'.:}:>:. ''-:::;· .• ,,,.-.;;<·;,:"' .'~;_ ; -- ,_1,,._,·:::~·; _.-.. · ,'-.• _, •.• , 

pero·' que ,se\cciíívfer"tE!;'el1; un ;¡:i;::oblE!nia'·latE!;.;tE!';;'qt.Je .1 a' '(e.Y no ,:wevee, 
- .. ' -.~, : .. ¡~ . ·;•;.·. '"- •. . .. 1~·' ·'. _, ;~·-:-'.'~·~· ·-·· ;_:,:<-j_: - <; ,·. - '-.< - \._ -i' 

ni muchóml:!nas. ¡;~~t"efxe;h.i~ta~antésédel.'decretoque' descongela 

las r·enfas, '.mi~~'º q~;é: ·~cidt'-ía .•. ~et'.•otiservado ···~or su entt·ada en· 

,,,,.· .. 

~l . ar"'rendadot: sin 
·." .. •. 

se 

oponga al subat·rendamfento, qúe pt~~t~Íida el ~rr:end.;ta'ri~. 
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CAUSAS IMPUTABLES AL ARF<:ENDATAf;:IO 

A) .. Cuando el, arrendatario deje de p~gar la 

renta en tiempo o -fonna C:dnvenida~ . '··, : ··,·· . . . -. . 

B) c,_iarido eL 'at:.ren~3.t:i.rio c:le~fine' la casa• a.· 

un usa distinto al conveni~o o al de'la naturare~a· ele ia ~:~sa. 
-' ,_ . -. : ' .. ; ; ~:.¡ - ... 

C) Erí . el 'C:aso de . ~·.~ue< se· de en 

local arre~cla~b: '._~i.~. :~¡;;r¡~:·~ti~'tento del 
'. ~ :: .. - - ' 

subarrendamiento. el 
··, .. · 

e.l inquilino sin 

ce 1á cosa. ar~~ndada. 

(2441 . . 

Si el ~n-e~datariO cede. o traspasa sus 

der·echos 'at~l-éndat~t~i.:~ sin. consentÍinie'nto del. arr·endador ... (2480 y 

2489 frac~J-ú'i i~dfaa ·.· .. 
Cu~nd~ f:?l inql.Íilino .hace e:<cava_ciones en 

la flnca·ar'.t-eriéiacla para .hl.Ístar~~te'~cii-as (se2'c6digo-c~;-'il). ·· (57) 

2~ !o.s OTRAS FÓF<:MAS DE TEl1:M I NAC ION DEL 

CONTF<:ATO DE ARRENDAMIENTO 

I) Por -ml.Íti'.t'o consE!ntimiento de las 
·. -·, :, 

contt·a tan te~.· .·quienes pat·a hacerl~ deben -t~f1~r la: capacidad 

general para contr-atar: (2483 -fracc. II Código Civil). 

(57,1 SANCHEZ l'IEDAL RANON_. Teoría. Genet~al De Los Ccmtratos 
Pág. 227 . 
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I I. Perdida. o destrúcc:i6n de la ·cosa 
. ' 

arrendada por caso fortuito o. fuer~a · ma~or · (2483 'frac e.· I f, hecho 

distinta de ,la simple pérdida temporal··· del usa de la· cosa 

arrendada por un impedimento·. caso> f~rt·u¡~~ o ~u~:-za .. mayar 

(2431)~ 

III. .· arrendamiento, por 

extinci6n del ·. usut=rÚto la propiedad en una 

persona distint~ del .•· u~u-Fruc:t~~Í'"io ·.·que dió la cosa en 
. ' - .·--. 

arrendamiento. c1002 y2493 c6digb:Ci.Jil) 

IV. ·La ·muerte de alguna de las ·partes 

contratantes, sólo si así se estipula en el contrato de 

arrendamiento, pues como es· sabido 'esta situación no es causa.de 

terminación (2408 Código Civil). 

V. La enajenación .de la ·cosa arrendada por 

remate judicial" si el. contrato se celebro ·.dentro ·los 60 .días 

anteri~res el secuestro de la de la cosa ~rrendada. 



C A P I 7 !' L O I I l 

ANALI SIS DE LAS Fi:EFDF:MAS i:EL 21 DE JULIO DE 1 9.93 • 

. 3•1 ANALISIS .CRITICO Y· CDMF'AS:ATIVD DE LAS 

F:EFOFi:MAS AL CDDIGO CIVIL .PAfi:A .EL DISTRITO FEDERAL. 

La C~.mar21 de !hpútados v 21 H •. Cf.Jngl"·,:sc 

de la Unión, el pasado 8 c!2. · it..ll io do:: 1993 disc:•-lti·O!t:on ac.:?1·ca 

jo; Lm .. )t":Jbl~ma social de actu;;.lidad v mt..ic::-i':ls años a+::rás: la 
~ .- - --

'/ 1V1 en o .J .• en la razón e:<pt..1este. como "Ltna de· Jás deinandas :n.:"iz 

se·"t1da.:· de 1:"°' pc::>lacicin. es .• ::cntar can L'na: .,,._¡,_.;'enda diqna y' 

Cfe::.:-0.-·o!:..¿1_. coma Ltn· ;:Jerecho constiürcional .• es una ·prioridad 

strma de · óportt:ni da des perm.i ta 

on::iblema :;. 

tr·:it.~·.r·. la soJ.:_ .. ::.:;;n p1·:ioL•.csta en primGt·a intenci61i: .es la 

mLd 1:1c1c:a•::.'<. r·c:la·::i;C,r. contra.ctt..l-'ll de el a1·rendamiento, · con 

.:; -:.::.":.::.t ,r:.e-t-.--:: ·.r1.n. ·7CJdi.~7c..1 .... N • • ·i~' ccrr·-.:1 el )1:::r:r·ito F'edere::1l e::n· 
.fr.'.;;1:L::- .. -a FN1-.U.:'"f.' .Con·:..,·:.... _,_°"".:.r.~ : .. :-:i::;'~ . .:. ... =: F:EJpU.~i2i::a i=u::?r:J Feder.;:11 .. 
-'··.:.::.:. 3 .!.'?':::~-. EXPOSICION DE NOTIVDS .... ,,.;ó :.r, pl1.: ~~.2::' 
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Es e:<acto pensar que organismos públ ices 

tales como· INFDNAIJIT, FOVISSSTk; FOVI y f'"ONHAPO, con apoyo 

del gobiérno,: la Banca Comen:ial y de De~art:ollo se satis-faga 

la demand~ ,d~ vi~ieri~~'··qü~ :~~r·oj¡ ~6~6:' d:fo. · ~u~. '~n:' .'~,/~.9~: a 

1992~~:co~ift;L:t1ron:m;;~ ,;i: .. 7~,lí mi:Z v~:~j=~das,i .Y ·~r,::J~?'J. se 
. ' . . . ' :::<:.·- ., ,·.'· :> ·:>~/ ·~:>. '-<· ,'/l:.;;:1· Y,·''··>"~-<(;':.·:.\:.· __ :;., ... 

habrian d'e 'cbh~·i1-¿;it:'}~3o 'j,,1jr vi•/ie~~á~'.n¿~'s'.~'.;::éiénomlnando cómo 

Lt no d'é ii dk, ':·:i::oJ;:ª~~~ ·~as 'ambi C:fo;os:'~~Lie. ·:~ '~ª;j ~ ;!J¿1f?s to en ·. · 
marchd e'2ése' .tiin/Ji,'ti.:: .. dOt¡~dd,de ... iitulci::Cíé p~6~J;~aci·~ in~s ···de 

Lln ·mhi~,;.:~;¡}~'\:~J:~;·;·;'.'3~ .. 759¿ : ro~SIJ . :i~p(J/·ti:~t~ rpa·1·a~, las 

esta.díst}i~~,, /~~i;ci;.a:';pen;:· ;1;~~X1 Ú1·j~~t~'{~a1~~ ... 1a .•. ct:~é:ie~te• 
canÜ dad ~·~~··· de~·~·~~ª. d: ·habif~ci6n. ~~ .. gitie!"JeS sí .~pueden 
ad.quiriricÍ.sJé·· 6·;Áa:A •st~6· \~ali~idt;1d6s. ·.i:iaFél ··•·s(i ad~Lif~ición, 
quedanciC> ~,~~~·t~g~b~ integt~a~;e:~.de Ü :~cic~-l~':f¿h ,'que ~~. ;~l.len~~n 

;, .. ,, 

pt~.~¡Ji.él, reforma con , lo~: niecii'~~\idóneos:,'.P,~r'a; ~il~g~·rsé;·· d~ 
. ' .";·:· . ·, . . ·~ ·.. : " -

implÍcit'amente' t~écon~C:e es'a ¡:eal ida,d~ 
,;_,:._ 

qLtE! 

Crear 
····(!: ···••·• ... , ... ··. 

~i~nd~~ én:ai~rerídamienta Feder.al .·:--,,:·: ·,,.,;:; ',,,;· . 

. ·y ·1 as gra;~~~~?i~:~~~:es . .. ;;;¡f=t:·f:Htandoi1n~ ... cbnslderab1 e·· d~dia'nda. 
,.-;,· 

• , J • 

en SLI niayot·,Spahte 1~ rept·eserita'J-¡•/óv"enes qLt~·!!$e.emancÍpan )" 

la poblacioÍ'I 'fni;;;~nte,en b~tsc~ ¿e, meJbres; o~b~t~hidades y 

empleo"(60); <e:J. contrato de' ai=renda~ient:o .resulta. ··ideal 

para ei sLlpuestÓ 

busca ···de 

enl.lnciado 

l59) Op. Cit. P.5ig2688. 
(60) ldem. 

de los . jóvenes en 
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oportunidades, en el entendido que . tal situaci6n sería 
' . . 

meramente transitoria; es decir~ para un jóven que se süma a. 

una ~con~~í'a.: ~~titl} t~~;p~-~~ell~a;.un sc;poi~~e\ .. ·~0 :fa'~t6· se 
. : . '·.---·:,'' > :·'-;~·-----_' ,' -:_-. -. ·,:·; : \'.~·~:-: -.. - ,, '·• 

presentan' mejores . oportunidades; . el. ' benef.i ció' 'tathbfén se. 
~ ~ ' ' ~ '- . i:~·-·.-- ----~· ~- :::.,- .. . ',. -- . 

aplica para'·. i;Ád iv i~•Ll~~ ·:~?3d,;~e-~p~:~~.~'. ~xe..~·~Li~l.~~ ~,~·'tin··. lÚgar. 

distinto' '~·1.· ~.ciciiiíi'é'rúo' .. ~·cia.1' •:'~si f-.~ie'n'cia i{ '.'!.a· i r=;aíaC:i:6n . de 
·-~-:/y. 

arrendamf~n~(::;:},• /pat~a :• .:.~stab{i~i~;:;:to d~ > SLl · .. 'ciómicilio 

convenci~~l{~: i-e~¡1¡t~·~cio'muy :4·g:n \~~::~igL1;-~ ·~e';ar=refíci~~iento 
·:~o:· "<-·:.: :: ... ~:< --~· _:.··· - ~"' -···"-~'-.;"-

en lo~ S~lPLl~S,tosi;_rru:!flci~ona·~~S ~i" F'dté el , c(:;nfa~·ár fo', C:ct=eer:. en, este 
; ,-~:--.'-.' ·"-- ~ ,- . .,_. ,. . ',: :. 

como •-1.na ·. so'iuC:.{6ri ~kra ·la 'pbi:ii~~i~ll.·1Tii·9;"C\n~E!,~l cual es un 

prol:iieina. ia~en~·e;'., ~: 'Lln,'et:roP~· ~L1~~ ;ant•es':' d~; dé;;s;~;s,. ~f6/gar.· 
' - ' .. -.;~·. ,, .. ·- )-:;· - ,_. :-:-;· ~ :7. 

viviendas. ·~T~~;;,~< Yi• ·i:Jecor'osas ·•••a:· :16s ; ... n;{gr=~~{~s> ·;d~·g·e .·· .. de 

controlarse· el" fen'ómer1o \de ·~~·~ra~i61; :~~. ;:¡:o~irla.'' i~~~·~i~ta 
sería L1;1a so1uC:1~~/'pat;á>1as:.qúe C:úental1 coriéi·~ p6sibilidad .. · 

·«. - . . ,_; -- ¡;:,:· ~ _' -. : . . '»'·,\~. 

de c:º'!1Pt:º~.~~·~rs~o~n\1~j;'.~_rt:~.n.da~i~0t~X~ e~y~e:ci F~•.•0ri~.wt~·nte· .. ··• de 
empleo' . pero•.• inin~'~i.atan;enfe ·.s.é f:er.l,~ja .. ~~· •. :im,'P.~~f~tto . dé 'tal< 

medi ci.c:1 .~ .. e~:i:1-«E·11fánHos~~'.hü:iJ~ pi~atí iem.a ·eiúe t.;:~~¿ (~·ri'cie: ·a.1 asp~cto 

pol{tic~i · ~bci~1·:- y :7~~6?~i.c~/J ~} • .'~L1·~;1 ':•¡:i~;~··. 'diversas· 

esto· circunsta~Cias.'llb :.~e }1~:~.~~\i~;~J·v~rd~d~:¡:~~. ~61~d~an·~s·, 
no Obs ta~fe ''qi:1~·~ P#t~ a . j§?o' ,d i'.~m{n~t:y~: {~;:~·~~¡t·t~·::'p,~t~·a_. e~'t~ ): i po. 

~ . . ·~··/'' :·./. 

de. sati~-Fa<:tc.;1; :< Eé:i c:allvelli~n·t.é ~~;~{';,¡ <ci~/ Fti~~·11mi~nto ª la 

demanda de ''n~b-itaC'i6~ ;~·~ :,~i}fíl'i~rnó···· 'pot~;~·~t~]e· de: ~t~k~i~iento ·. 

de ···.la' po,b'i.i{c.~6~< :•~o/~'~,· tÚ~e;.:,·. ·~> e¡_;~·' ... C:olltt'.á to:~ .. ~~1~? ti~ne la. 

Tinalidad ~~.- :Lis; ,:~-'.~~~e.'. te~gb;al, · .si'~o m~diante una .. :<~ :," 
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Anal izamos lo anterior, en· razón de que 

"los migr·antesu como SLl nombre lo indica y confit·mado con la 

p1·áctica, lo hacé'n con la. intención de establecerse en las. 

grandes· 'Lir~e~/ it1~at~es dbnde sL!pt.ÍE!~fa.1~~l¡~; e:<·i ~~E!n mayores 

oportL1nid,~d~~ :L?~'.; ~~~~baj.~;<·~~te;~f~~r¡~+~.n:·. ~b~.-~~~D· 'tiene .su 

origen erí.> ~1 ··•·· ci'.i:iár1ci6'rio'.de:··(11\,J~;~~ i~rle~.-;t ~pl.icaC:i' 6n de .. •·nLlevas 
- ' "><'·.,;··, '.¡'· 

,,-.' 

técnica!;; pát~~ ic)s~~ultivc:i~,·.siendo qÜe'.'la}::a~ta .~.e _habi.taÍ:ión 

en las ciud~d~s . para la ~C)~~acic:Sn migrantÉ! es un problef!!a ·· 

derivado :de Ótro. 

re-formas hechas ·al ·C6digo. Civil en 

materia de 'arrer¡damienfo en 19,85, te~di'~.t~on en -f~rm~ .éqLtivoca 

a sobreprote~er. al\i~q~ilir¡6,. iJ6~ .i;;no ··~·~.· m;_;cho~\de io~ casos 

e 1 ·arreAdacfo1--· 1-~e~l:11¿~·~~ > e·can61Tlicamente,_.· ·~~ . má~ . i esi o~acio. 
::;, ·, ' ;º.': ~· 

Di cha·· refc:Í/:ma' ••tuvo .. pdt~CcibJ ~toé(uteia~;i,(;J:.~s'?i;~f~t(~ses'; de• los 
__ :_· .. -: :-:.·· '. .·.· - \ ·, y:.'.'·~ ~ ·.' : . .¡•;': ' · • 

. grupos .. , .. ITlas · ci~~P~~~~;~-~gi ciq;;. :~; .. :'.c,o~&-c:.ca'!,~~;&U~n~~ # .~.·~·~9j".~~. s(i' ··.11an 
C J'a'k . i nvi:f-si On&S •,······· ·~n }:: :·~·í·<)//f/f7¿¡j/s :) p~;:~ / . el inhibido 

_,_ \1,:, . .:---.,~.::-- . '' : J - - ~,~--· ·. "~' ._ <' ·;, .·, 
arr~ndami&!7tci·':;J6í);·. l.in•.· .·. PHiner ': ~spe~to .•'a( ·~;{~rizkr \O~·{ ia. 

margi náción/e~-:~a .• 'p'btí:1 a¿ó~', :~:li str::ndoÚn,. pot~;Je~~~;e ?de,'. esta 
. : , .... -. ' ' -;- ' ··~ ' ':< ... ·;· ... ·:_-;, 

que ...• no .··.·~Úe~.·~·~·.··· cok,,\6.~:.~~d,j'6,sr~~.'r~%~tl~~#ss;~> ·d~.· 'L;n~<' ~lvi~nda 
digria, 'que ~~. p;;'ovocado: paf 1.;di~~qt.l'ici~ci· eh •i'~ ~i~fr-ÍbLtcicin 
de la·· riqÜéz~;\, ~1.•.· segundo 'aspe~i:o'}: ·~··~·. ~1<··m~i~~,~~~·~ :~Lt~' ~Llfre 

.- . ·.•'•' "·· .. - -·.· ·:- ., .. , 

(61 J op cit~ p¿¡_, 26BB. 
'. ,' - .. -- ' - ~ . ' 
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el inmueble, patrimonio del arrendador, aspectos "distintos 

•.mo de ott"o~ oern .que al final, van i;elacion~dos ~ ~·~estt~a la 

de-Ficiencia ·.de n~t~st.t·a ~ociec:Íad .. para err.,¡dicat~ 
' . . : . . .- ," ~ •:, . . . - . ~' 

qLte · súr·g6ri é.ií. sLt i::o~tinua evolución;•· 
·,,!,:' 

i nmadur.e:: 'de 'un Es ta do' de . Derecho; qLte lo 

es el deber· ser·.: 

'contrarrestar 

·En esta Ctltin;a re-forma, lo qLte 

son l~s ·~i=~ecto~ ·de -~~- arit~dor;;. _en 

se pretende 

donde . el ' 
,. - .. ,_. --.-; ._.' __ -_.,._· '. 

incremento de '.pago • rent::éstrco ·cC:ÍmÓ é:ol)tÍ~.ipt·~.st<lción ;. i=!Je. en 
. . . :.-.·-, . ·.:: ¡·:/.~_'·· . . ,' . ,', - . ' 

desprop~rcÚ1~n ~\. a~t".1.~n~o ·d:~. cost~ <:~eL 'B~riLlt'~ri~{ó~ del 

i nmue ble, --¡•pr:oj:u' ci~pdose .Li~;?~ t~:do • -~~ ' i: nc~t~f:{d{'.~~/-7_ ... qLre ni 

alienta la cr~~¿¡¿,~ /e "más :·~yiv~~nda '.en ~t·rehdalliiento .ni 

protege deréchos .de las( Áarf~~;;;>6;}. ·Es 
,_:,:_ ' •:'o,',-

QOSi ble,·· sin.· emba;·'g~; _qÚ;;/,~on·, estas; ·<;.e~CJt~~á~,• S~··: provoque.· 

un e~taÜ6 · di .. íri(:i;:üa~\~br~ : qÚe. al•i:.;t~ el d·~s¿só del. 

arrendamiento,_ o ;~l~~ de "interés .del·.Ínq~11li~6'~ 

' --· ' ' 

--_· __ ,·.;:, 
.. ·c~;o..' '· 

·... ' ' 

fsL1s terit:arse 
' ..... ,.· -

en 

realidad .Y .adecirarsf:Va .las· cafnlii~l7te~' i::J.r¿L1nst''anci',;s 
'" ,. ·:·;.1 .".'-'< 

' - .·· :·· - -- ' 

la 

SLIS. p/é/pdsitos~ ·· En .o.casi ones, .·. SLIS .. óbjet i Vos de 
<.>. ·_:;J::~:·.·:'-\\·,. '··:.~·-;._-· " 

CLtmpl ir 

protec.ción a 'ci'et;i:bs 'grt'rp0$ fXrec:len.< Si no Se a}Lts:tL~n.< _tener 

efeCtos cord:t:",;¡;.jos ~ . ~LIS obJétivos" (63), 110 . obstante. estci. . . . ' . 
(62) Op el t~· Pag 2689 
(63) Idem · · 
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es po~ible m~dia~te un r~~onam~~nto~profundo y' 
.. . . ' - . - - ' ~ . 

lógic:o,•-c:alc:ular l.é:is\?i=eC:tos Jurídfc:bs:ysoc:iales qué puédén 

traei·>c:~nstg~·>{1 ~;-~~L;i'gacio~ :cie';,1.1riá -ic?>Y a•·· ... ·{~••re~ot~~~···cj~ la· 
..... --- . "' . _,, .. _ .... ,,,: «f.:, 

mi ~m~. ;- i:;~<p.~d:.se;'i··.··•-.fs·.'.'.:º::!1.~u,f:c:/1·(ºt.•-n'"'.-.•. '.:·n··.:_ •.. :e.:.'.·.'.t_••·.·1:a.·q_ .. 'L .•. 
1 e_.d~--;e, Lm·.:i:tn~:ds_ard~-.'..-.·_ ,d,re:~·~·~r~~~~~J-Se{··· ~~·di gb.·. 

Civil; se . _.., _ ... "' '1<('.vív'ienda. Los· 

a 1 can c:~s-'ci~-· l;~~ ?~ ~~~ i!f ~-~j ~-~ _-·;.~~~ -~n '.~;~fe~;·¡'.~ '.~~\;~~j~'!:·~Ad~~ i en\~., 
tiübieran• si_d~···P·~~-ib1e~.·¿~l.E~IiY~-g~-·-~·i;f~''ri'~-¿~5i'ki1:(: .- -~Li'~_ se­
i nhi bi-~t~a- fa~-i-nvc:irs'i•6n'.' p~i-;~·/i~'.2ci~~tf~:¿¿2¡~~--:~J-~_vivi~nda~·:: patea. 

"··-.< - \:.:· . ·.:.·,;,·, ,· :.-,. ·'·'~-;-. - -"'.~·-·. ·.:'···· ' -. ¡',)<; - --é::' : ·. : ·, !). :.'.-. 

ese fin;- --fü:~} -~b~){~ __ :~.~~u~/f~a~c_ .. se.:;;.·~~~g~ri 11 q~J"--~~E!s~~-far · 
i nnuméable~.<~-~~~e~:~:~/;\y;\§~j, .. ~r;:~~~s:er.~,}-~fr.íf.~i;~1~a:·' intefrés - en' 
di c:ha ·re1a:~i6n• ·c:ont1;a.~i:ua1.> en\c::a·s~ :habi_tac:i6n~-·~¡- t~~-~ig~ se 

. - '" .. ·;~·~· .. ~· J. ~,<'•• ·_·:-_'."}:;; .• • :\:.~··,·:·.:;:~'·,_:)~;::::,:~:.1,;::~.·;·.~ ~1·.-':::~· .. j .-

·pro longa 0a~t~,_-¡;·drici~~ ~ñ-€~<~~~-? ·~c,n;l.16.:i~.11c1~elílerito{si_mb61 ic:o·· 
en i ª ·. reílt~~, qú~. 11ci· se/ 1?112~e~t:~~ ·~~X@~:apgH2t~-~.,;·~:¡ ~~~~'~t:o de 

c:osto de ·ma~Út~~~i6~-~d~'{ lo~~;·;:e~ ~~¿~oLJ~·t--~- ~~t:~frc en el 

uso.pactd~~{'· ~~~:i:~r'~i·~~ \rnb~~-~t:a·~.~-i-· 't)_~-ri~;8i~~·~;;;;¡~1~ádo á:e,lio 

e 1 t. f~~-pg·:) .• cri M~it~~-.~~ r{v·~.~:-t~-~~:·:~;·r;~~ .. -~~~.:. ~-i ~-:j'.;'.i~r~i'f t~XA~s~C:u·pe ' 
la ioC:alid~d;,;._ A ·~&d1sf .. 1¿1'ces' _;eFa :pt~édesfb1e·• qGe· .,dichas 

•:en. -~e1;jufd.o .. ·. dei• ··-~·t,H~~~~~~-t·\·{;;~~~~ -:·Hieran 

· p~,i-/~{~~ ante .. la práetié:a< c:omo/ 

Estado 
-, . _·'·(_.:.·::,,·· ' 

'saluC::iones 
viables. 

Con las re~or~as ant~riore~ se prete~di6 
.. . ·~ . . . . 

resolver el problema de vivie'nda, dbtando al: me>:ical1~ de' una 

vivienda digna Y. aec:orosa. Sin 
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cumplió con el objetivo. Las reformas .motivo de este 
' . 

análisis; persiguen et mismo fin, s6lo qué ahat·¿;i., s.e.. pretende 

activar.· i\a. '{n~er~iéln .. que. se >'.i~¡,{bi6 _con ~otí~~ de las 

an tew i ores .•... ;:e~cit~~~s .. ··. . NCÍ:;· ... 'c:iiJstan't~ · . . 1 ~ , • ~tf 1 izaéi 6~ 
';•. º>'·.- ' .. :' -.. _-: .. '· :·_·;.·· _,· .·,. ~- {- : -,_ ·.-_ 

del·· 

arrendainierit~ como opCÍclrl .·~ .·.1.a ~o1Íici6nde. l.a \fivienda, trae 

procesal,. al momento 

como en· la 

confrovers:i.as ... entre 

arrendador y an-'endatai·i6, se vi6 ;~efl~j~dci' lo!S efectos 

contrarios'. de -i~s. ~~d}~~s ii~pl~nt~~as en. '1'985~ ~s~ reza la 

e:< pos i ¿6n~'.d;:' ~~ti~o~: · .. · .. ·.,,~~}' ' t:fi )ua>>~~· pt~6~~d~·o.~ ··'·.··án 'trJcE!~o 
:'.'_.-.·. 

expedí ta~ tal. ·~1···,··~rtlct11·~······ .. Ji d~~u~k.tra,,C~rta 
. . .. 

Ftind.~men t ai 11 
• . ( c.4 L 

· E:ric:onthalllos la. ~;i¿il.C:.ic:.i6~~ª .·e~te ··prcbléma en 

la necesidad der arr~~d~~·it-ÚJ> d~ g~l1;3r tiempo en el juicio, 

por la razón ·~bvia de c:at:ec<:? ~~· u~~ viv¡~~da propia. o. de 
~ . '' . · .. - . 

(t..4) Op Cit. F'iig 2689 
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encontrar un an~endamiento a sus posibilidades, es por ello 

pt~ácti~as 
- . - '. : ·. . .- ~.· 

eH cientes ·én la dfl~t-aci~n del p~oc~so 
que continuamente se u ti 1 i ce n ppco pero 

y la coridusi6.n de· .. ·:· -'': . ',)••'. - .. 

una coritr~¡;~rsia,';«:te' ~s~a. mat~ba t6~;;;< ug~ par de .. años en 
.. _._5·, :···'. :-~: : -~:-~ -._' :-~> - f.~--~.:· t-: -·. -·--, ,,, -. ':" ·:·----; ·- . -~ ·s·.~-.,:- _:-, 

. bene-ficio dei inqÜi if no~ 
': .. - ·,-_ - - . . :,'/ 

éste· es 

el adquirir l.~ p~ÍJpi~da'd de 

:~, •·· ~/ )· ';. .··· .· .'. ' .. 
. es.tos ·:casos{ donde,:.se '.en·ft"enta ·la 

-{_ -! ,.-

'Es 
¡" f-';.·-: 

Legalidad dél Estado D~t"~·~h·c{<i'.~b·~ .la r~al idad~ pues si 
'O,C • .,_ :. '·,_, ; ·, ., •• :"· ' - > . "' . •. •.<). ··.·.··ti\ 

bien . la Ley .. por un l~d~ protege'<:1ó!:;i'in~er'eses •?tutelados de 

los indt~idu~~' procui·a:ndo ~l~:'~ p'~ohia·:. vie:<p~·dita ';J~lZt,ici.~,. 
por el ótro/ ~·l dn:~ú{n'~~·~·h:·:conúave~iá~· 8~~ho Úr nc:ipia' 

~·.·;:·.' ::·._·¡·· ·, :. . . ~<-:' ., .º,;.,. ,, .. :· 

dado qt..Íe,: s~. i~t:~t:é_~ tutelado:de' la vivienda> digna y· dec'cirdsa 
,-i ·, .·. :/,~-~<,:::· ,,.~~ -:: 

no se s.:(t'i~'$ci_;¿~/ y~ sea por la cantidad de de~anda ·o·'pi:w· cius 

no tiene io~·· iñedios pa.t·a ~dqufrir: una o otro 

Otro problema, lo. implica) pét·dida de 

interés del arrendador< en el inmllet:Íle~ a lo ,ql.le::se t:e-fiere la 

e:<posición a.n~nz,;daÚ· ·;,,~s· ;.i1n/.1Pi.:it:i~;C3\ r~i~ata/, Li~ nt:ii[ltN·o 

importante de :i~nw'~~;~~·)/:JE/.i,; ab~~tibrioo:d;. ·~u~i~~n ~bJ&to.~ dado 

el poco,, o '~L11,dXfH~~~~~~i;[,;~;,'.\r7f3>~~~~f~nFj~'r.a :16~ :~j-b~ú~tat"i d~ · 
SLI r&s taLtt;;~~l~h};' ·:·~~f1 2~! ·. con'S}gLr i e,~~~e . . p'el i g"r; · · para • .. J .1 

segLtridad de•qi1i~~~'ss·i'oha;H~ri 1;(6SJ~ e!stoes d~tlido a la 
. . -.... - ·"_:_ 

(65). Op Cit. P.iCJ 2689 . . . ·. ' -
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. . 

carga ec:6n6mic:a que= represent<:t. pagar los impLtesta5 pot' el uso 

de atTendamiento, las t·epa1·.•.•=i.ones ·p.:u·a ;;;et·vir la c6'.:;a, ¿d t.t·::.;c 

pot' el bajo costo de la 'rent~. y ~1 · incremento 

,vida, 

. . . 

'm1in&:·o::;as 
,...-y-:.::.:·:· {···"- ··.'~." 

Lttilizan 'efi:> per)/.iic:io de····.lo~ · art:endit-·ú~'lb;/ ·.como 

~)édHo· ~n ,;blan~o" qt1e 
-.'··:'' 

Sl..~n 

por· /el•· nii smo 

ri ador." (66). 

Esta probléi11áti c:á encuentra· slt ei:plicad.·611 en 

la necesidad del si tuac:i6n 

que es· 

"Adiciona!l;,,énté, baJo. ias. reg.las actu.11es.. es mL1.v di-Fi'ci 1 

para Lin at-rendat.1rib ~xigi·r.1r· i;~~:.::er "c¿,..¡,}1ú: .!as 1·epa.r~1c:iones 
a los inmiiebles qL1e córre'5p6J~~n al. ~~rr~nd~dor.n(6.7) -. •, . - ,_ .. - . 

i=;:esLtHado del ooco o ning1;1n pr(J:·?i>cho E)C:on§~i'cOq~e.·~btTenE! el 

arrend~.dor, no eroga los <ga~'tos ·en las r~~ar~C:~onl?s 
.• • - :· ,'_" ~- •o,• ·, ' ' ·' • ., • ;'. 

necesari ·3.s para la can ti 11Úac:,i6n del úso de~~i nadcJ, .. lo qLte se 

convierte en una verdadet·a c:at·ga para el. art'endador. 

r'6.~.d Cp Cit. Fttig 2ó89 
(67) Idem. 
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"Asimismo.•. por ·c¿wacter,lsti cas de la 

. normatividad .• es imposible éncontrar. inmL1ebles en 
. . . ' -. .. 

arrendamiento por peri"odos cortos .• 10 ~1e hoV rep.ressénta una 

demanda cada. vez ma.vor. "(68) 

Una ~er fodtddad · corta 
' . . 

' en . un contr.a te de 
:· .. :·.· .. 

arrendamiento p'7r.a casa · habitac:i6n, sencillamente va en 

ccntt~a .del "det;ech,o de, :vivien~da"', pues los objetivos del 

pueble mexicano.ª' trc3.·vés de •l~:· hii{oda, es la elevac:i6n de 
.- ,.-: -._y: -.. <~~- '·-~ 

nivel 'de pbr satis-facer casa, vestido . y 

sustento. 

materia de 

act1..1ales disposiciones en 
ari-~endami en~o h:n tenido . eFectas cont't·ari os a ·.·los 

esperados-,. ~1:.~ri~d~;: excesl.,,¿(s FacÍlidades 

ir responsa~ 1~- ~~ -~?Je:; t:ime_n to: de aqLiel ;9úe .• '.; dada 

/::1emanda 

Este ·es otro 
-;. . "~; . . . 

~inqLcni~a 
bü,;~ª Fe .• 

legaies 

.primera 

intención a l~ misma Ley el. h,ac~;.. c;b~~rv<ir .. ·al ;inquilina las 

di s p~s i e i enes Oc p~ct~a~·~ ·en .;e~· ~~,n~ra..~_o.{(v'./~s.~~';t~;~1~~~ '~ por 1 a 

Ley, sin.1á·nfC:~~iciád d~(1:_~~~,~~bdei;·~ u~ ··asl.1tjtO;_-litigÍosO, no 

obstante lás ~~liga~icmés i!Tl~~l~~·u, al. al·t~~rÍd~t~r·i~. 
l68) Op Cit~ F:~Q 2689 
(69) Idem. 
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"De i gwal manera.. . el mat:co. legal qL1e 

actualmente se aplica,. 'por sL1 1f:~ta r~s;lL1ci~n propicié en 

consecLtEmcia un merca.do d~priml_d~· .\.' de. d;~~'~i1 ~cceso.~ en 
: ,~-'·' 

\.' i vi en da ·por la · arr~ndami~nt¿, 1i • .(7Ó,I 
:;:-:;,:..· :~~'.:;'•;' -

' ··:/··;::, ··:~":"> 

Lci. que en un ;pt·>(n~fp·i,C! '}n.f.entatia .• beCle'fi ciar 

al. árrendatario, para• sa tis'.facefr ·SÚ~• neC:~~i d:ades· de'. \ti vienda, 

resLtlta hciv. pet· juic:io d~i·.·~isln~. E:~:/1~··á~t'l.í~1i,~dd ;d~~~· la 
' • ' ":.,-· - ',.. ' •. · :···- '.: :' ·.'·- :.(: .'· -~ ,'; d.:• ,~-. ---

si tLtaC:f6n .. e=C:oh6~iC:a; Y. ~oé:ia.1¿ idel ;~~ís,· . Cl~ ;:~;~isfe .:ob;a 
·-: •. ~<-.• -:~~--<>-' --¡.::_-;'-'~ .·,.·;. ·,>.:~::.:~~ 

a1ternativ;.·. a ·e:6,:'ta:<rh1zX rr)ás·<qtié".seg~·i,: .,:titji,:~·;:;aricig a1, 

contratc:J• d~ at.r~;~dam.ie~·tó; ~amo >,6p~~6ri 'cie .. habi}~cÍ6n' . pero 

mi~htr~s ,:s~ ~}.ga .~ti·1,i zan'40 ~~·~ .ú:·•'~i~,f lÍ'dad .·:el; .ia··'r1~~e;.iÍdad· 
imperiosa de 'J.a :t11b'i taéi 6Í1\ \/''no .·.en;<s(tuaciories. ~26r16nli cas y 

so~ialeEi ·ó~ti'm~s, ;'en'. 0 t6i~~c, ai•···~f~mo .·r~:{is¡ú:';.,,. pt·o61e;máÚcas .. 
. . . . -· .:-.: __ :. :·~ ~!.-.-. ' - .-·· ... - . ··~- ~, ::- •:. "-··:~~~~ ,_~:º.~-~:-."~ -)~:-~:_,';~\---'-:-~<> --· - -, ~. --- - _. 

·coma .1as que· se )anal {zar{: en :~it'..i.'' e1:iiJc:J5fd6í1, \~-¿~iéf"lc:!ose 
_, .. ···-· -- -- - _,,.. - . --,~'." :.-.-~,.:">~ - ~ 

d~fect& cie t1ti i2~at~ áí · arre'ndamiento con tales . 
• ·, •• :·~.· ••• ' ...... ·.;:.:.·-~ 1 ;·. }, ••••• - •• - • -:·.. -~ ;·.: • •• 

-· .. ;',. -:·~·'.,. 

'. -", ,•, " - - '·- ·-.' -~ - _, ·''. :;:~; - .J'- ; -:· .. ·,' 
fines. 

·•·"El , art;edda~br,,.·· :;c;~J ci'h~~:• :~~t/¡·'ef; (~siil ta 

claramente er¡·_. desw~nt~Ja2 Lin ''cl'at~~T~)~~~;~\1'b;t2;'f;kVtá.i.·e· el 

tiempo qwii norn:a 1 meryt~': .tod,il· Ltd'i/1:t i,~j ~:P.~¿·;~á(it·~~~ª~.i ~ntp.~ .. que 

sumado a. lo~ ·.fres a?íós .•·~dic[b~~1~i· ~r&~;i~tós ~b~o· i.·Ígencia· .. 

obl i ga'~orJa./ ~~g;,i Flca 'qÚe lif1 '(dl.~eqsi C:i~B, ;obí:~.~ 1 a . pr:opi e&~d 
pL1diera demcit~ar tiasta : siete · .. años~ El lo con L1na t:enta en 
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consti:.1nte disminLtci.:!Jn en términos reales .Y ést,ÚJca désde el 

inicio del JLticlo hast~ la deso~Ltpaci6n de; Í~mt..teble~.A esta 
si tuaci6n ~habFia' de_ <añadi;. ·1~5\ mbi~~tlas/ y· ''¿6stos del 

. ·~ .·-;: .,_ ' ·, <' - < •• -: ' 

proc~di"mientb )i1diciái_;: asi)::!o'ino/la?.m¿iy probable>'. depréciacion 
. "," .... ·' .- ' - -· :. "· ,,,.:;: •. ~.:· ' :.:.l.<' ·.;: _: ". ' >.•, 

de los'. J.n'!ni1r:t/i~~:;~~. cuest16n 11.(;t1r '· .. '·,. ~:~··;:~·-:<. "'·'"· ' ; ._, ,.:- ·-

_·El C Legfsládcú~ ·.al r·e-férirse a : los· tres .años " , .,.:-,, , __ .... , 

hace'. e'rí /t~"azón' que para é:asa ha.bitaci6n el 
-, --,-·::J: >·· 

tiempo -~Ínimci ¡:,~:r·mificior,' pia;.a i.~5 parte~.; por~; todavía 

vi 9enfe c~~ig~·- ~Av6··;~;~:"\~é,· u~. ~~º-,f~:i·zos'o. --~~----~º~~~-~v~r1~ión· a .•. 

esto · se'~ te~'dt~ iá_.;·~~r ·.nf.·.;:. ~He.~;:~V/~~g~n:~ e · ~(t:,i C:ti}c:>':. 2448 de 1 ·. 
Cédi go Ci vi.1. f del;))ii ~t.'t-it:o),. ~-~'cii;;rcil·, :_•pó'r: ot~~(< p~~·t:~'; e 1. 

arnmdat~r{~ ;tehdr~á' ;~~;;~cho •a pedfr · has'fa. ;~¿~;s ,ip¡~~ .~má.s .de. 
-·; ·-~< .. ;--·, :.~· . : •; ' .. ;:,,., ... -~> :: .. ' . -·' -·~··· '. :, ."/ -:>:;y;·,' 

prorroga al· ;.:c~ri~r"~to j~t? · at~r:j:~ciam~e~to_, ¿ s~~.m.~re' qüe. el 
i nqui l .i no, 10 '•pÍcl~ ·'.:1'nt~ :Ún'• .. Júe!z}dé Afrendamiénfo ·en ti~1P~ .-.. y·. 

i=orna, • •reüni~~d,C)<~ os {~~~iE'ii,~s}~~ ~~V§fa;''.~7~~~t- .• ái ;~¡;iri~nte 
en el·. p~gp.·~ré.ntistiC:~~ .. pof'/10:; .. C!~~/'hal:Jr{¿ttci;;;ci:!escaFtú .. al 

i nqLdli_nCl,: ~b;:6io~ s~ ':c:Jbfe~·~·t:~e ·:.Ta X p~~~t~;-o~~ ,:.> i~·~:l ' por 

reso lüc i ón J~iint~i·va/:~'d J/··~;:/~~é~~d¿~< .a~fr~I6/ h.~{2~~ . .YSalet: .su .· 
,:.:·,-~ •. -; ' . • ;_., .• , •.•.•. ••• ·:' ~··· \";.','c"{_ - . ;:· .' 

derecho v marii'~est6: ~~¡ ~:Eº~ici6ri ~oüe:I~andCJ. a'i .~Y~a:1 .ci'e . ia 

pr-órr·oga ··la.~~s~cá~~~io~,.,'{.~· /}¿~; de. ':i·~i:iái ;~rma ··en la 

sentencia: debe: ; c·i~b~~i/':al/ i.nciUÚ iriiJ ·~ d~s~cLlpa/.~{· , tér~ ino 
,. - ' • ' ., :::::~·,. . • ' , ,· • 1 , 

de ·. ia pr~rro~Z, , <apercib1énda1e:1 · que . d~-r~ \~~~L-a.r io · s~rá 
(70) Op Clt. P~g 2689 
t.71 r Idem. 
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lanzado a su costa; con lo que s6lo de~ora~ía tres ~ños para 

qLie el. arrendadoi- dispusü!t"a de su pn:>piedad. ·Ahot·a, . ya· que 
. ···'·· 

si el a.'t-.rendatat~io ria ;e}er:é:i6,;en -For~á y ti¿~pc{, la '.ilC:C::iór:i .de 

pedir·· ra·/p}1~t;~.~~:·ciri ~as6. de <~L;~ no co~~inié;:an en·. ~~~{t-atar 
. · nL1ev~ · >•,át~r;~d~~i~ntc;•,> ' aPrenci~ci6i-< . esú\ .en 

.. ,.,, - . . -·,;·-
un 

posí bi n dad :·cie >,;~~;~.i~~:~.;- :.~,ª ·~érminaci6n~'del. é:'i:int?il:to,. que· en 

términos< t~~~~:~ ;fa{ :-Falla' de 1 ··a . ·3 áños, ~s~Í~o. casos 
>•,_;._ . 

. e:<cepciol1a1E:'s, pót' ·10 . que los motivos e:<puestó 
·: •.'., 

no·· son. la 

regla ·gener;_l~ 

las· 
-- .. · .. -, ... ' . . . ~ . ' ~ ._ 

normas tanto.· ... · sLlstan~i Jas adJeti ~;as .• 
'. ~· \ :::·: 

las propi clat~ia una ma.itor iriéérf:ÍC:IÍ..imbre; ... Óm./'t~~~i.:i\ 
oport,~trú da de{ •.para. 'ja: ~i-~".:ii~¡:· ··d~:a~·~a/ .. ·1nh'i~ll·.í~ . .. 1 as 

inversiones .·en• ·• •. /'lii6d~ :i~ª'·:~ .:~~~,"t-d~.~~~i~n i:6 .. ·; it'!1itando 1 a . 

oret· ta··· d/~d~hl~bÍ'.~.'''{:ª/Q,D~ ) . .;¡·· ·jf1f~t~~.iJ~··· .. ~e pt:/~n·§"!''{a, 'ha~ i a .· 1 a 

constntcéi6n '.de,{ ·d,í~.tit:ú(qc5:. :~m~ ~íoi ~So~gqf!l/JJ/;~·~ \a la 

con~er~i ~~ de 2ia"S't::;J\:j~f17ia~ e;,•.: /~~t~ 1 a i:e6ú/t:?!J·:/orio .. 6;,ina 1 
«.·. - . . ,. ·,.:.: --

....... 

ciertamel7te'.6casi6n~r/~ ih¿;:~~1n;6s ·a··1és >~ntas:;'..···t{2J,· 

. . . 

i ¡idi vi d~i; d, ¿orno 

sL1jeto. de derecho a h~bi~a¡: L1na .. vivi'enda ·digna y decot~osa, 
sus ti tl\i r el at~t-éndámienfo i:f~'._h~bÍ.¿ción. (que tra~s1=iet·e .. el 

-~ ··.' 

i.tso y goce), y L\n •; c.;ndoniin o (trans-Fiet-e la 

( 72,1 Op Cit. P~g 2689 
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propiedad), ya que si se incrementa la c:onstruc:c:ién ·.de. e~tcis, .· 

igual que c:omo se pt·eteride con el• arrendámiento se 'abaratara 
'_,·,,' ._ .. ·,.-· 

de .lc:is ,~i~m~s;: y S.iemp/e .;;.sei·á. ·,mejor: p~t-~ el 

p~~ee~···· ' ,· -~·~·i· p~·api~dad qLie en 

el c:osto 

individL10 · 

atTendami~nto l~ ..... · ;. en QLI~str·a ·~pini'c:;~ ~s·•~ii V~t~d,adet·a · 
espírit¿ a .un· ~~t:~ch~:/ c~~~titL\c:I;n~l .11ue · .bus~a· ~·lev~r el 

nivel de vfci<i. ~~-·_ial'íl1~;:,i~anos;· 
·-·::_.; 

' ' ' 

,,;br/éllo, la p'resente iniciativa< propone 

Hc:mbr.abl'e •·Co/71§,.;~~·~ de. 1 a i.lni~n.; modifi é:aci ones ·. qL1e 
-,--,' < ·:··-,; - • < • '(-~:, ; :-:~ ·- :: .. ~· 

ps>rmi..tan.favor&i:eí~. u~;a :aL1;Eef,fiC:a. t·e1acíon ~&.· e,_qúiCI~(:¡ '.J,L1l:i'ciic:a 

enfre· .. aúe~d~d~}~~s~>aFrend~t1~~ds y ·~_4é ~.~'@N'.a ~1·;;~¿,. la 

canstt~LrcciJ~n' /d~\ :¿i·Jit'h~~s··~en•. ·~,.!-~;~~~i~_nt9 ... ~···.· J~i.;' el 
t=i.tnci;.;na;,.i~l1tfi a~ un. me,.~<3~/Jc, :.ef:jc~~.:· cor1;t~¡;~ª;·~~J}ií~i:as'. ?01~ 
Ja anteric3r ~~- pt,-oponen ~,..º;~~;~i~~t~~ ,,,;~};.i;k \. ,~;~edi tos 

,)-~.,- -',- -. ·--·-·:,,- :':-)'- · .. -. - - >-:' :.• , •,., 

qLle eii'minat:lah !~~las p,.;á~,ti C:as,: . .,,.''r(,;'11.!'ci/i~}. ;L1~t~Acl~1~ent& 
' : - . ' ]' -~ ' -_, 

enor'1i~ ca'i.i'dai .. ~i? .. !asúritos' i>Y1~1i]i f1~1;~c,5·'.:' ¿,D';;:- "én. c;1tima 
;:__::::-:~. ::·~~~ ~ - "º-":-'"' '>-'·.'--= ~ ,., 

·· a .. :;16'$;.--~.;~;Ja¡.,§~iit;.J6d , 
el 

qL1ienes ci¿·i~r~l7 Ltha· mayor d;~;·ta·:··. ·;;;_,, . · ,: 
_::,· :i''( 

·:.:,.. ·~·· -

. Ese pt:.~~eÍic:ji'da.;·eqlíi(i.brio. en la .relación 

del· <ffre~;:i'~~i.'~,.;t:,ci,•··.·~~ .. ~i ·qu~.:561c:>'1as p~rt~s 
-~ " ··- - .-~. ¡_ ·-· - ---:· ."' - ' . • . . -

pueden dar, ·actuando ~i0·~º~ >.~onhatantes < de t:iL!en~ fe 
i:"-~-;,·: .· ·. ,_ -. ·-

a de c:ua n do la!:;, ~i'áJ~uia~ :ai casi:> 'cci~ct-etó sin contra~enir lo 

contractual le 

y 

(7::.>) Óp Cit.'' P.:ig; 2689 

... ''.·;. 
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,-

permitida pa1· . la Ley. Debe .. determinarse en bemefic:io del 

inquilina _y para· sana relacicin los 
.. : : . ~ :: 

parámetros. ¡::ia~-.?. é:alc:Ltlar .·el· precio de ·la ·renta y los 
" ·-. :-.: .. '.,'_;_"'· .. ' . . .. ·::-·- ~·.: ·',' , ... 

inc:remerítos d~'la'.misma; la cüal de!tíeVii ser '.fÍl:!kil:Íl~ pat·a las 

situaciones ca~bi~ntes y qú~ se~· °.fl.tndamento .de un "meiccado 

eficaz,. c:or1 1:eg~as>·JS~t~s:.. . 
···-· .. 

lado; se pre~E!n_de 'que e:dsta. !..tn 

eq1..1ilibrio Jl.iri:di:~~;· p~i\r~c c:lesihTn~~ir~ la. ~C:onst:ruc~ión de 
~~.: ·- -~ _, . ·>::. . .. ----.:::;· - \•" 

viviendá.s .. en' ~;;rendamie!rito, p1·etendiendos~,. que una gran 
·_·._· .,_,<·::_· 

mayoría >de l~ . ~e'manda:;.:ae 'vivienda csea el 

a1-rend~mient6, ·y .. ·.· que . la~ ·~:i;:orífr~C'~;~~i~:· •que; ~út'.gan ... en la 

üti{izaci~n c:l~'i ·mis~J, ~:·r_esuelvaii ~n ~;~ét·~~~6~·:d~1 á1;tícuio 
17 Consti tLIC:i71~~i; ~s decir; <d.e ~anet:a ;~1-c:~ta· y e/pe!Í:!ita, · lo 

Tos C:Lta 1 de . 1091·.;it'se .· 
,,·· ' 

gastos 

judiciales. 

"Con. lc·'f'pt7esente~ iniCiativa se bdndari'an 

nL1evas circL1nstanc:ias p~-:it~a in'c;·e/Tle~far. la o.Perta de vjvienda 
- - :· ·:. . .. ·;_· 

en el an~endátn_iento, '>'.' !i;~ Pom~ntá.'t~h1 ~1 mantenimi~nto á'decLtado 
:-;_:;.· '':..·¡-_.;···,,;. . _,_.''.· .. · 

de 1 os ·. i nmueoi eA~ · u?/a (o:Pé¡:fa • l:ibtindilinl:e .· hiáEí-·¿lj ··. de. si gnit=i car 

Lma ma,yor ··. /iiversif~· c~i:~·dn /":~.n; las · B~cj2·~~~-~ ~bJi>~~~ .· al 

arrend~ tat7 io .. v.~ ·i:~-~1;·:1nedi~n~'.·.~·)1.tifg!;/, pl ai6·~·uh -~Jii~>tiii~"nto de 
'"_. ·-. ;.:- - -~;:,_ .. f-- ·~ _.,,. '. 

costos···reaies Ci'é·,;'stbs '·esp.,llr::ios······p~ra •.. benericio; de tbi:tos los 
'·' •<" ,, ·.• •• 

habi tant~s 'deí ·, Di·~tt~?t~ Federa.~ > qi1e no .. á1enta;; con 

~·i,.•ienda pr~pi~ 11 .(74) 
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Lo que es una ,mera propuesta destinada a· 

lograr ,el abatimient'o d~ ic:is. costos' en beneii~i~' de Jos que 
. ~:; ' 

no cuentan c:on )1na vUie~da> P~:'~pia, ~n:ft-erita su ''principal 

pt"oblema c¡~e .~~ 1 ·de~~e~Út: el.:· i'~~~~é's' ·~~ ;•io~ Jni~r~ibni~~as 
para la.·· <:ori~tr~c::~{·¿;n{d~ . Jivreindas ~:n ~rt~l:!~~am¡~~~~· •. de lo 

c:ontrado el iná~- pcidudic:ado ·.·en ,dicha. n~lác:ic:in ~ontraetual 

la ··presente prapúesta · de 

a_yudar í a a 

~ ·.~ « 
adecLlar ··1 a. estrúCtLt~a legal.• ,iif11/c~bifa):•')1aj·a creár. ·candi e iones 

de eqLli dad entrtf?• at~rend;clof• ,, a/;;re~,~~ t'ar iÓ • . 

~ . ' ;i ' 

• 'C:onsJ der ~ ci ones. 

eNpL1es t~1.s .• la pre~f:n,t&, ·.i~i~i·~·ti ~ª ·propone · real.izar 

modit=iCacidne~(a Ci~-.·e,fsa~ 1i~P_o~i~i6n·'e~ del CddÍgo Civil para 

e1 Dis~t·it;'J:~'cttiJ~1i:.·i:.~.Nat;;ria·ca;/,L1n .. ~ pat:~.;'tod~ ia k'íi1Jab1ica 

enNilt~~j~ ~~def~~1/od1 ;·f~'~j{6 de Proc~dÚni&~Úis c13J.iis 'para. 

el Di~'tt-] t~; F'ed~-t~~] . Yl. 1:~ i.~.'<. :Fedet·~J d~ F/bt'i?"cc,Jóh~ al 

Con~L1: i·~o;~~/ • · 
"En l~)Pl>ie ~r~latÍv~ a las modif'icaciones prbpu,;sta~ al 

Código ~i~·ilp~ra el Distrito Federal énmateria co~t:in ~· para 
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toda la Rept:.ibl i ca en ma tet· i a . Federal~ se propone la 

· modi-Ficaci6n del articúlo 2398_.- 'a :Fin de i~creÍnéntar e:'l plazo 

m.:íximo· de l¡;s; arreiidámienf:os ·~~-·- FÍ. neas. destinadas ·al comercio 

2(JT -~~}~a e,,,:j~~~r con~i;ni~s;· .. ;/:¿Cf:icas -de .. -. Lt;{Úzat~ 
'••:,•':·),;•';•,, •'''( • > ' •' '• 'ü ·, .. ' ' •• ·,,.,': :>::: 

0
V •,:.:~~· 

t=i gi.1/·a~ :ÍL1ríd~:::a--S\ciistint:a!i ¿{)as ·9Ltti/ 'legalmente ~cn:;:~~p~nden ·. 

cL1ando'•·_1as '•activid~~és)~i1:3~~n:• 1T1a.~;~t;es •'Pl;U~do~ ·~~·-··.dL1rac:i ón. 

Con e],: f::'ambi.o pro;~t;s,to.: ;' i~s nLl&,'-'0~ esq{te~~s" .Pi na~cÚiros para 
;, ~···.: '~ \ . ·_:.'~(., .·. 

1~=is inversioriés &_e'íargo'pf;ü:S ~dd~·"ian ser~';i~)A'.i:i'1~Clc~~;éen la 

.Pigw·a· d~ a;>;.;..,d~;ié~to~- · 'Así c~~6·aÚr ·~s~ tipo·· de 
<.·::·~<·-._ '~ !•''··.: .. ·~---~--- .,._--.- ·'. -· .:<:---·~·--~----

arrendamié'Jto.;\en·.<.piaSos m¿s. ·1ar9os p~1;mitir1a: un.' meJor 

apró~;eéhaiii~nio d~ las ~;n~;~ y pr~maverla p~oyecfos .de gran 

de -fincas comerciales no 

presentan la .misma_ pt~oble~ática que el 
. - . . . '. -~ .- ' 

destinado a casa 
, .. _. >' - ·;·>~;_::-~·-~:.:.~~~·-e'··-~ - .. '..::e·~·, 

habitacion; pües ·ros primeros p_ersigúen·un· ~Íucro·econ6mico, 
... ,· .:·,:: :~,.::;: .. 

l O CLla l. perm'ite se aJL\s~¡;:i'n COÍl -facilidad, a 1 as re-formas~> cÚyQ 

obJetivo .eis ·~cú~ir· 1~_\iri.ve'~!sf~~,.::.P~t·a··1}>~~n#t1·Ci~~/¿~ ci~ ~ás 
'· <;·. ;;-_'». - .... "·" ;.,<, 

10C:a1es,. v.~n ii:is:~~~gundci:g se- p1:~t.ende\:tutelá1: :i;;1 .ciei'~cho .. de 

la-· vi vi~~~~( que es .de ot:de~".pdbÚc;;; y d~ int:~:;.i~ ·i6~iai.·: (os 

at·rendamie~,t~;S ;<de l~~~ie~ C~~~t·~i~les, db/ SLl propia 

(74) OpCit. F'~g2689 
(75) Idem. 

_·,:,' <.:-

b~ne·fi~iado~, · siendo·· inás viable la 
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aplicaci6n de esta relaci6n contractual, pues •no en~rentan el 

problema. político social de. la vivienda ... De lo anterior, se 

desprende ' que en f:il"lcas destin,adás al 'comercio, el. hecho de 
'•" ; 

inct"ementar él plazo .a 20 ~ñ,6~; b
0

eÍnE:!Hciá la est'abil idad del· 
' .. , . ' '< 

giro corriercii1. 

"La. . pr opLÍes ta de la rerormá . al artículo 
,. . . . ._: · ... ·~~ .;.., ·;_.· .. ~·.~~::.::.~~-~·_::__ · .. ; . :.: ... . '.~ .... _, _, 

2399, es c:on objeto de él ini.~'l'ar· la acti.tal .inc:erti cjw71bre tanto 

pa ¿'t~;~~ ·Iá' r~'].t~/ . c:omo. ··~~~··.... su . hec:es~da 
determJ'nac:i6,; •.en· :;,,:c,A~di!i · •nai:ibria1~ · •?~> . e/~o la •),fi;..Li~sta 
es t~b1~e:'e ;que. es/~ec:~i~r.iij>kt~~c:i~ªr··~~,~<1~;~;r~;;t~· B ~>é·~Jc} del 

arrendamú~r1i,'b ,;;~;~er~~hsis~'it'/ef1' i;na ,sJ1~a .. :d{,d.i~it·o<~··d~jar_;· 
en SLI i::as~ .•. "1;:: ~gsiE~ii !úd• d~: qi1e 'se~.·. a i gun eq¡/i;~~~l el7'i:'e.. con 

;_-: .. ~: ·.;::_~:-r·· ;.-·;.-.- ,_, .. '.:;/,-¡·, ~--;:.~··'.' ,.·;--;. 

en 

1 a . c:ondtc:id.,,.,, i:J"e . qLI~ :(é~t¡..; ' Se.E! · .. . j:ier tó.• ;determinado ·o 

determinable y cúantiFÚ~/:J1.J",;.;,:'inon~d".:i ~áéionaJ.11.(76) 
' . .· ~ . 

~----';.~--:o ~ 

·Al r:espectci; qÜeda bien claro i ntet:és del 
:r, 

legislador sea precio· del ar·r~r1~a'mie~to, ;.tendrá 
,-_' __ !: \'~i ,_'·:··.,: ' ?·: .. ·-, .. ;.:';-,'--··,'. ,-.·~ 

que ser en in~ne!da ~n~C:i'onal ··-a.· dete:!t:iriir'l:ibié ·E!n-ést~·:. dejando en 

posibi l id~ci)~i.' arhend:.ta/ió' d~)amp~i~r: las. -~~;:~ª·~:. d~'.'paC:tar 
' J :;• ;~; •• - ,.-', " -~-~"if.' ... . o:,- '" . ' 

el pago·· de :ik _'r:E!'~t~, ;~;'p~idi~'~dc:L:~·f¡~r: . .l.~ 'en .especie; pat"te en 

especie \Y par·t'e .-~r{·.dtnE!;~º'.;< r~J~r~~d~ ~~t=. mayor el pago en 

espeC:ie) . ¡~ci,~1~b· . ~ª.g.;'.'rrse c::b·n. un serví cío, ya que este 
·~;~-·-· l \ - - . ··,-;·,-. - "' .; ·, .. , 

también es' de.tet:minal:lle. o i:úa.ntHicable en moneda. del cursa 

(76) Op Cit. P~g 2689. 
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actual. Püdiéndose innovar una forma de pago que adquiera 
- ·. ' . ,' , 

ma·ror uso, tanto en fincas destinada·s· a. la habitac.ión como en 

las destináda~ al comercio~ 

"Asimismo .• : la propone 

actL1alizaf· el articLtlo 2406.. a -Fin· de ;,.stablecer qLte los 

contratos . de art~end;miento. éléb';,.j.~n< dar~e>~or. escri fo, ·.sin 
.'·.:<·-·~··~~~ :.·-;!; -_.,7·.- --- • ' -

a~re~.:i;;dC:.isé/ ~Ll'e a . -falta . de 
,_,. "-.-.-. :->-: ,:·'•. 

esta .-Formal i.d~d ";;&i·ta (lmp"t1tab1~ a.1. ar'rénÍ::laCíot: .• igúa1/i,cente~ se 
·.:. --, _-;.; -" -y ::.~( __ , .. ~ :',(\'..::-!_ - ;.- J:~~·· . ' 1~: 

propbn~•.¿}(:¡.{J9Ei-P .;1 ··~t-i/i:LJ.6t14~1)..: ,. fo.il~.·.}·e3.~~.!~~: ~Y :¿¡i~p.ciner 
~-.. ~ .. -.~ >;,, /· -·:.·· ~:'.:. ":.<'-

qúe ci'et~tói;;'. ·~ontra tos < d~b~l7 . ser :· iot:mal J.'.z'j¡C:J(:,Js; m"eCii ante 

escritLÚ;a, p¡}'¿j~id~. se l:f1ca~eC:e &1. ·pr~:j~ : d;/. :~n~.t~a.to de 

manera ·;nJu¡~j;Jcada .Y, no. prodÚce ben°E>Fici o al gl./nb par~ las 
. .., .'1. - ' : ,. •' ·• 

partes." (77) 

Si la ~alta de. •formalid~d del ¿ontrato· es 
........ ·, . . :, :-_.: 

impLttáble al.·· arrendador' la duda es ·si significa que ·al 
.. ::-.·· 

atTendatado no .:le/ correponderá C\credÍfar l'k ~'l<i~t~n¿ia, del 

ccmtt~ato~ .·bc\st'C\ndo:s{~plem~~¡;~ tjt1~'ásí '16,:a;.it:~~>;,~ \.por. lo 

tanto, es a·l at~t~~~~~~~r-· a qu'ien. i~<cot~:~espond~ acr-edi tar ·la 

no e~:i st;ri·~'i a .·.l'.l~:,': á'}~1a,ci6n:,.·~~nt~:a~tLtal', ·~st~;·~p,~t~~ · el ..... casó 

de que,. no<e'idt~ .~.1lE~d~t~·~tipc>r ,e~C:ri~·º·· :s.¿ar:í.aent~ndet·se, 
qLle es to ,facÚ 1 ta a'l ;~:-r~nda¿ri~O ·~ OCÚt' t" i t" ante Ll n JL1ez de 

(77) Op Cit. Nig 2¿,e~. 
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Arrendamiento. a pedfr prest~c:iones derivadas ~e. Llna sLlpuestci. 
. . ' - . . 

relaci6n. confra~~u~l, sin· ·tt:ami't~r; 'medios' pt~ep.it~atorios a 
· ... :r 

juic.io? ·Ha6t;:í,á, ~·Lle\~l1~1iza~c~ sí i~ ;i~iJi:tt~ci.6n qu~ >~e·:le ·hace 

a1 at'.t·enCÍaci4!"(i:í~P·ici: ·f~ita ~·~·· ·.~~rmaii dad::'.de ·cogtí~át6; :tie~é 
-.~.' '-;,_:·.. :;{~ ·-.::~·',. ,;~_::) . ·:·:,~> ·;.>,' 

e-fectos•• d t't7'7:ci'el1cie'i Íla'.~t.a~ la. ~Ci:'ión. ~~~t pÚdie~~::~Je'i·cer el 

arrend~ta~iá 6' simpl~~E!_nt~' s}~:v~ pa/~ !:ÍÍ:t~alar :.1~\ ~~:hd~cfa ·en 
,e,!" 

que incL1rri6 el 

per-fi l · 

. ,···. .. ~--·>': ': .-·-" 

1 ibre albedrío 

teorí~s . ¡:icidrían ''·apÚ carse/ pue:~ ·;ei~ este 

dnicameri:fe Ch~ce,_G1.;~:,:i~~~~;iciri,· :.C1l.ia-~d6·; a1 
• -. , . :"·:-:s··.,. ·. ~': - ·~.·: .;· . 

En 'e1 ·primer casi:í ·sería 

adecuado ambas 

sentido la, Ley 

- -.. .. 
. ' - .. . 

la excepción a de quien a~irma tiene 

que acreditar. 

Por otra pat~t:e, disponet· en las t·e-fohnas 

que ~e hace inr;iec~sario ·eie;.;ar. ciertos í:aritr~tos • ~ ~sét-1 türa . 

pdbl ica~·-· ··to.da ·v~z, ·•que ';,o'. p1'ocii.ice·. ~~nefi·~/o~ p~r~· ia.~tpar~es, 
·~· , .·.. . '.:< .. ~~·- --~, :.>~.;:-~ <?· :.:5·. -· _·,• 

podria traer ªf.~.ctos:C:~~t.t':ario's.pat~a ,los. cOntra.tantes ~1 ·no 

producir·.· ~~l!f:f9.~ ~6.~.~i~,f •t~t'i:~i-o~ •. El. h~2~h ·····qLi~ <1a~;·L~Y no. 

prev¡,;a ••· 1a.··obligaé:i6n:. de.1 ~¿~ 'al gÚnÓs·· arrend.:\mie~tos : cu~p if~í-~n 
con esa -fo~~n;~iid~d' no impideqüe-•por ~ro~e~cié:n las ~~des 
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"El artícLllo 2412 se madi.Picarla en el 

se>ntido .de inclL(ir . . e>n •. las ob~igacione>s ·por Ley 

corresponden al ar:r&,,da'dr:/r.. 1 a. de . entregar el i n;,,Lreble en 

condiciones d~i.hi~i/:ne :~;i s'egL1ridad~: Es~~ ';~ .l.tn.:;,Ll,I·'· impb,rtante 

mancia fo q~1e.. C:Je}'se/ a~~~-;badri./.permi.ti ;~ja'·, Liná':'ffl~J:,i: ;.,:~O~@cci CSn 
-' ·.·. ' ' ··- , 

al inqL1ilino y L1na: ~'e)or<á ~:,;~~t·a1 e';, -la vi.;ienl:Já del 
.,·. ,¡ 

arrendamiento. (78) 

>; . -·-:·--.-.: ·/ 

.· .. · pára ~t~t:~h~~~·i~~tos cie ,casa~ habi taci6n 

esto ya se ·enconfrabad:írit~mp'l;aC:lb•i~ii-e1\at:~·iC:uro'.24~~ A, del 
.. _ .. -.. - '_;; - , ·~ . ';. ·;. .-, 

c6d i go ci v i1· ·para" €?1 ri'r~'tr ~'t(J~f.~-~e.• ~-~í, '-~~tr,'.· .. 1§.9ü~·.H~··:i~p1 ica 
·-·' -;.·:- '<·-;,; _,_.º, 

ninguna mejora t'esÜl.taií'c;Jb; i nn~\.i.i\C:i6rÍ '. pai:a·l os art:'en'damfentos 

comerciales o · • i~~u~fria1:s, •:;·id~ ? ~-SI1~s~'. ·~~~rá~i- ~~rse 
'-.· ;; •.; -::~}; '.-' ,· -r- . . . . •. ;• , 

bene.ficiados y los tÚt'.iiar~s d~l mismo . podt:án e:dgit'. del. 

an:endador el cumplimiento. de dicha obligación.·. 

"La presente.· iniciativa rtambien. propone> 
' • ' • - ''• ,.:: •••• - :. - ,_ '·, - 1¡. •• :._: _-_'. -·- "' ., 

eliminar Jos artlcL1los .2447,. 24_48-:_I ·y.,241_8-J .• }el \derecho :del 

tanto .• establecÚmdo -~In .n¡)~Db d~~:~cf1b; de p;_~F,~t~~~c.ia: •. par .. =i el 

caso de an·endamientb de. -·casa ' ~~bit~'~./~n V · lc:icales 
' 7 -, _::. • • • •• ' : : - - ' ••• ~ •• '·. • : J_ ~~ 

codiet;ciaÍes ¡;·tru:JLii;tri~le:~" en· ti>t~!niru:J's de.,·1~°/J;cf:'rinai¡/ .de 
: -~'<.:. '. ._·>~_\__;', .. ;-· .. '.· 

nw:>stro de;·ech6 'Z:i~:il .. _ ~i d/;r_~c:1;0 dél i:ar:itb. · nc1 >e1 t:Je 

pre.Perenci'a .• surge ~ · pa.;·i:ir de L1~a i;i ~~1~c1l~ ;~ dond~.. i:ant~ 
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. . 

el qL1e esta obligado a- otcwgarlo como el qLte tiene -Facultad·· 
' • -.-.·. . .· -·-. ' ·« :.. . 

de exigirlo.. g°"zan de Ltna ~Olid~ridad que. se expresa en 

términos.• _ya· ~~a de' coií-:opi ~dad.~ Y;~het:f.ú:Jet·os :·; . de tina 
,,·., ' 1: -. , ··::·, ·_:,_:_-\·' ::>-, ·"'·" 

situa'ci ó·~; ~hi16f,it~:1:i:_~d~t~e"t::h'o · del.:.tanfo/{por ··,el.lo.;•-• rya_··si do 

consi det~adi/ .. r=iiia.: ·¿,n, ;·~er:~7i/110~:·:_--~~<p;-~pietar~_~{'q¿;~;._~1.i't~ge a 

partir''Cle-••.·d~;-~'2;,~~·;!~·e.~1~~>i.~• ~f"/;·:da~de, -~I ti~~ ·!de{_1as ·• .. partes 

enaJena·: t1n bi~/iO. sin 'el pre~·io· .·· a~ofamiérító·tdé:Z5 det~echo dei. 

tant_o, ·'Ja·· di:;~~ ú ott~asi;p~·;_¡~;· teru:íí-iá~.~q~i'~ ,, el 

: ; ~~i-~Jkc,~ ·· "p~ t1:1~b~i~1 ;,.~··· ·-J~; ~~;;"é~~ r· .·de 

cb~ ~j'~Ltlen qLÍe .. pLtdiifra; t:~tr· i~'ie~:~S~ -~i~tintos a 

Jos SL/)"OS, Jo que .. iría en. dem~rj td de', SLI caii dad de 
•• ' < 

p~·opiétJr io. ' 

"DE! lo anterior.. se despt·•m(¡le que los 
" '· : ~ 

art.ÍCLtlos 2448:_1 2448-J.• le. dan al arrendatarf.~ Üria C:ategof"la 

de copropi &tari o .•. Ji.tntO<. con el ·. arre>f/dador '{dei >la 

10-C QLf~ _ ~f si.•j ~ tÓa_, #' ,"{:e_l~/;_{ª~~_j;tt•.í_,d~~a \que guarda . 

ádem.ás_r· ·-~~· con~·i et~té --~~' /i~tor de 
;~·: ''- ¡~,;:_·. '·:' - C-'. ·•:-:~·/?,Y:~.:· 

importancia pa_ra désalei7tar ~.ú> arrendá!Tliento- e. j¡;f::{ta al 
':,. ·~ ·; - • ·_, ~ ~-,: ~: . _.;:., . ' ·.. ,·-. -i'.'!·o·' ' • ·' 

~ .. -,.-.. _.-. --'~:--····· "":.;':.<· ·--·--'.'·1-·: --~~--~' '" 

la. Lew para evita/-.'.·~ los e'f:eC:tos _adverscis: y ·gr.ávosos 
.,.- ... - ' ·<:., --:> •' ".,.;,.·:.' ,:;.;~~ ;, __ ~ - - -~ 

qLte l~ ilTJpoii'e el 'cLtm/iJ j'f11j~kt6 , de · i?s_ta di spc:!si ci~~:: ·/E~te es 

arre>ndáda 

con 
----

e 1 i f1~ueb1 ~-~ · 

.. . ..., ;,·. 

Lino de lo;; 'p;~~~jl¡;,,gidk.&i:brgados que ya no pi:ot~g~/1 si han 
'" ,, _. __ -...... ·'•' 

impeÍ:iidc/ ••-C/L;~ ::se;· .~~d1ie la existencia de 
- - - . 

i.·ivienda. en 

arrendlimi ~;,ú:J~ 

1'78) Op Ci L ·· F'.ág 2690 
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"Con esta ph:;puesta darla. 1 ¿¡ 

posi bi 1 idad· al propietario libre at:rendami e;.,fo ·. del 

inmueble y .sólo se per;1itir~:·a .Ja,•preFeren~ia• Frente a·· la 

enaje;,aci6n del mil::;,,'CJ.. Li1s. ;.ega'las; d~ }~s~ ~;:~;~~·encia.~ 
propL1esta 1~r~ :~Jat·t[d~1l6 244t~é~r>··e~~éci.fi·~;,;;·;,· eh;1aib''de ... 1s 

di.as pdt"a r~sponder /ai': pja~t~~~i:;n't;~ de;~ v;~~a ~·>· 6tt"o , tanto 

en casd.de.;:,,,i;;Ji:Pi dac/C:,~e~ ;~u.~t:~¡/,_,'e,;; ~}·;~//;¡;,¡j}:cori :'obJétd. de 

at=ec~af?• :L. ·ci~a~id:·d ~~g°Ó~~ddcir~ :d;L :a;-re~dadot·~ Esta no 
-.,_ :.-:,·.·/ ' .. ·"' .. 

prei=ere;i1~ 's~. tiae:e ··neces.ii;.~i& c:ans~E":ª~1~.~ r;;,. ~·it~túd. de. 1 as 

consecmmc i as.· •..•. ~~g~;i' 1-;as: ;~~;~ ,dodr i~n ' .. ~~-ept~es'i!ú, t~;. . . p~r a el 

.inqttillnb tener :.qúe i;u~~~;~~c/);,/.b'.L;f;~~r}t~a .~:i~:+.~~~ ~.: loc4~1 
para ~i:re~d~mJ~~i;,·f~t'an~b•E>sd .. ~n '2:'anCiii;ib'n~5'c:J~·~"dé¡i/i;·irJas. 
SLt ;•iolaé:J~~ no•: da'· ·ll;~~t~.; a': :·§: ; nÚl Útád.~ ··~]~;,, ~; .J~~(,; ,\i 

perj~1icio?_ como· cpt:r~sp:nde ;,¡ una .. ';t-~~~t~ehii:·z. ;-los '.~~1aleos 
"j':.'>·.: :'·f:'.L\·;. '·;~.\- - :·- '·: <j_:,; _<·'.''.·' ... ~.:·:· ... ·_"·"--:-:: .. 1A •• : ,. 

como mini,iio.\diibe~: .. ~~·.sef'._.p/:if; Ltna~C:ant:idat:i~''eqí.Íii/a1E>nté al SM: 
._ ~ ~ ;-, - -. ..-c;-'-_'.·--'·'~ -- - ·-,' ; - · .. ·. ~- -.. _-

de las. r'ent::is pi!!i;;'adas\pot,· 'el; ar/endatat·i¿; eh lbs i:iitim~s 12 

meses".'(79) 

--... - . ' 

Si contraproducente para ·.el 

arr~ndador l~ esi;:i:b~1lac:Íén del c:l~r~'cho del ta~to'> este 
,·:;· ::_-- .. ;~~ .. _-:(~---. . ·.·::-· .... ~<=- r: , :··· ... --. ·. -

pretendÍa i.nlcfalnierite:: pt:Óteger· a· favOrecet: al '¡-~·~u¡lino de 

la vivienda, sbbr~~t'.~~E!~~endolo.· en r·a;ó~ ·aF ~~~ti~o ~:aÚado 
·>. < 

de habitación, .· por' ser derecho C:oniti~ucional, de 

(79) Dp Ci ~- ;'.i.g 2690 



orden .p(tblico e interés social,. dandole un m?tiz· distinto a 

una relación contractual como .tal, tutelando el Estado ·a 

los· inqLti l i~C>s el· : d~re~hb ~e· fa .~i~iel1~a, para·· lo cLíai se 

había .i.mp1'iari·~~dcf·~·~·i·:·d~t-~C:ho. ~e1>t~nto·~····q·¿~ ~~·Xpr~~~ioi.de··' un 
~·;.~~-~·.·· :,'",·:~-" ,--: :_:· .. ~-:~:.·.:~-.. ··:; ·-;.!-_·;·;-·: '···::-\:"-': ~-..;;;::-._:_ ·-·~_:::· 

'derecho real '¡tal :.:.::orno se señala ~eri;-:¡¿¡•,:eiq:iosi.gi¿~<dé motivos. 

En !TILtc:ho: cjJ. ¡o: ca.2~s.
0

el:Ün~tihin'.~C:f~~·icu:·~~~: •.:~~¡, las 
; ·.-.- ~----. ~-- ' ·/: ... -: ;: ... >{ : . '.;). ,_ 

pasi ~(1i~ad~s·, ~~o-n'6~'i\:'.i~<8at~a .~dquit~it:'. i{\ ~;yi~·.i~Knci~· c3idE!;táda, 

si·~· emb~t;go.\~i · :ii-t;:~~~~~~/.. s;'.~~ í!a1•;• ::~·,i·a;,~~~~·~~.~Í,~Ci~\;d~_;segü ir . 

el praceélimíentí:i del; dét'ei::ho del. tanto .para J:~;~és estar en 

1 ibertad: .•.·.•~,e• : v~~d~~-Ía• Sal;· .mf,~,ci{'"P(J~~t;~t-.,->}~.;:_)c·· :fc:.6~~rá~ io, 

é:ual quiei: · ccinb:ato}/de .verita fespeé'fo).de1··.·1oc:al ;'qUe ·no . húb'iera 
; ·-. ·~: ,:;: : ; .. ·.::, .·<:~_; '._~ :~ ::·:·:/.· \.~·: _;· .. :· ; h'"~ :'>'.i. :- ·. _.· .:: ,· ·::· ;'.~:".<-'.:~ ':, , <·«".; .. .':>';·-·:~~:,~,~---~~~;,.:c .. ~:: :.~-.. :. •;_· ;·-"·:~'. ·-· '·. · ·<· :· 

tenido conoc:im}~rit~· .. el.~r;~leinda tár io'; p§~í~, $'et~. ; impugnado .por' 

éste . Y·. seii- .• dec{l ;arado, , nLl,lo .iPct· a.u~o'i)~.d~4 ,cOnípetellte't Cci~ 1 as 
- - '"·!:. ~ 

t·eforfTlas · ~rét~nci¡"ciá~ ·:_ii. ¡'.·~~-~~úci:, /ya'i·nci~ a'.8~i~~~;-~~.cii; ~u1 i dad 

absa l Lt ta ·~·~uai'~:.ti~r-· '.C:o~i:t-:~~?')d.~ >~o~~t:~ ~<;·~~~~,·~u~ >·~e ,; h~ga; sin· 

éonaci~iJ~t~.'Y ~el.~~ ~·t~r~~hB~.t.a:r:}.P~: o:. ·· pr:ei~)t· ien'dc( ·a.,. ~·~~ro ..• en 
<~>;·'-;- -~ - -.;,. ; <. -·.:r 

igualdad de i:°:ridic:io'n'est .Pu.e.5i >sé.lo. :t.·i~'rie''. é,t '.~~?~cho'. de 

prefereinci.~ ek:igLialdadéd~ ci}C:Únst~;nca~ ··a .·.otr-~· c:6m~~idCJ(, y 
.,,;-·. ''<_~~- .,;,·,·. ' :-~~··;.·:':•,• •· .. ,:, • ~·->, .. , ... ,,.,., .... ,; ... 

en contravenci6n :, . s6i6; >cia{ ~ere~ho x ·a··. p~gO_' ~~·: . dañci~· y 
<'··;- ,; .· . ·=· ,;,_, '_;,,_ 

pet·jui c:i'?s .. tst6 i~pji¿'a ¿¡¡_\~\ E!l 'a;:/én<:l~dcir' pc:i:dt;á disponer de 

s;_\ pro~iedad af·r~nd~ú:i~·r~:~ <·~~i~m~ inás'.· ¡~m'ediata.·. siempre . y 

C:Ltando ha.va .. ·. con e frad~< e~: :t:ren~~mt,~nt'tJ: 
~· . ( - ' . 

·.". 

;·::·-: 
··---
- ; .. •,-. 

"En ·16 qt1e, ·i--Í?specta ai .arb'culo 2448:....B .• 

q~1e obliga al arrendador realizar lc1s obras q1.1e l.e o't-élene·la 

99 
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aLrtoridad sanitat:ia .• la ·presente i_nici" .. 1ti;,,·a pf.:opone ampliar 

esta obli gc1ci ón a 1 as c¡Lr& ·p;;:ciene j", :aL/toricÚd en . general 

pLles ·no sdio. ·O}~s .•·aÚtoj:idades ·.~a~it~=i~l~s•2üe_de~i'c:it;~1:nar .. 1 as 
" ·.' ;<· .. ,.~-;.· :¿. - -;.::,-

ol>r~=i s. néc~sat~i.:ís·pal.:á~tc¡Lr&lun. local 'ii12ahabÍt.:161é' e: higiénico~· 

L.:is ret=o~·"!n.:is i:~mbl·~''n iaJTi;1j~~ '. ~1~"á¡'t;;_to ·/;d~; es,t~s. '.J~t~denes .de 

segLrr i dad •dti!l .. ·.i~;,{i:::6Jé ···.T~_do e_l 1 o)_~Í.tdaf".i. a·p;:e/énÍt:._ .• ··~bÚsos ··Y 
__ ':,''· - ·'··:::::·, 

omisiones qLie púdi !'ft;~n. pi:t-Júdi:~¿¡r ~al, áf:t'.e~~at"~{i;,·,,. (80l 
·: ;·; 

-·-··,_-:. 

No•-obst~nfe? ;g·u·t'?~~ r~stli~~::efr beneficio del 

at-rendatarfo, ·· el le.g1sl~cior -~~bici :P~;-~". t~~·P~~~~~~aC:i6n . del 
_·,,-: . . , .:- ~ : -r ·, , :_ -. , "·-~:_:,·- :···> ::·'· 

artículo, en~met:at:· ~i'•rriínimb·~-d~:ti:a:i /é~??i'ci-6~~5 _e:<_i~fbÍes·· 
.-.,_ -:. :·-·- , 

cara · qLte .U.na -vfVienda sea. habitabl~. de 

seguridad e . higie~e ~··a·. '.i:i'n d~; eJ{~a;.: .. en· 1~~· medidas 

implanta~as: p~;t~'}l~-~ ciisÜnta!:i aLttor~i,ci~de~ :~~ri¡·~¿¡t:i~~ ~º, c:Ltal 

PLtede re~ül,~~'.t:•·rn~}L1C:f~t~~'a·para :e1·a;:~:~Aciád6/ .. ~¡~·- emb4rgo ·se 

e>: ime ··al. ~H'.e~-~~·d~J;/ ~e {~Ú~pÍ'ir·. yc:~r •• ~;(.;§b:úg~c:ión q~E?·> impone 
"~:.:,_:· - .. . 

la Ley, ·.sino .oueést:a:1e ·det.er·mina--ún-m:inimo de.C::ondieiones 

segur·id~·d· }~~: "h_i~ieñ~ de . >i·á ' habl'~acicfo de en 

a1·rendanifento ·y. se pC\t~t;:\ .· ~~:'. 'tal 

cLta l qui e/' ~Ju~b por pa't; t~ ~e: ~f~h~~·: ;Ú~ot' ¡da des; · · 
. . .. '. ' ,. . .. ·>; :';~:·:·'; 
· ... -.. ::_ .. ·:·::·:···_·>·\;; 

·. ~~·."," 

"Pdr. · Dtt'é;: ;patfa·;_ • . 'la·.·.· existencia ' de las 

prórrog.:is legales· a ;,,tC11(.¡'¡,f:'¿í~·j¡ ~·bl.:Zrntad d~'j.~rt:E'",;d.:it~rio han 

sido motivo generalizado v cont;ntro de jontrbw~rsiasenthii 
(80) Op Ci.t. P.tig 269Ó 
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1 as par tes:. 1 o >.q~te además a prodr..ici do 1 a satr..traci ón · de 1 os 

tri fütnal es-.. 

cons tri:i ir 'y· >i,p¡..é'c:éi-:' más 

la Falta de incenti..,·os para 

\,~i ._;~·endá •. en an:endadiie~to.~ en. 

pÉ'rJLri'i:ib d~ ;:;i~~~~·~ • j'~S pa/tés' i~vdlL;~rad~S~ ~: '~e>cho;. al 
,~· ;-'~;- ~~::: ·;>~·~:"- <. ·;.~ .. ·· _.:~;·~,...:.~}' 

arrendar:·:· r..1!1 .1''.ii~:~·~rfd~ét;;, ·deb~ >.t:ene)" ·&n.k.;cr..1,an~a> qt1e. en la 
.ai:h1a 1 iéfad/;"·~,~ .. con.tt'.iúo •.·. ;~· a~=/endami ~~:ro . de r..'1~\; ~Pro!····.· pr..1ede 

,."r' • ,,' •,•_ 

tene>r una i¡,-j_genci~ 'd~ há.sta •tres 

arrendatat;¿~. El lo · lj~Í.ta. a -los '/(J.._;¡;rsionistas potenci"!les 

que se.inhiban ~nte '~al~~ perspectfra~: 

. ·- -, ' 

"Asimismo~ :e;dsten arrendatarios .potencia.les, : tales como. 

estudiantes .•. i n'-•ésÚgadores .• • pt·C.Fesioni stas o--inve;:sionÍstas, 

qr..te radic_a;.;. ~~ • . otf<Js' ~iitidad¡.~:·f=~derativas O ~n ·el extranJéro 

de manera.•.· pé;:~an~'nte .·.;l: qitr...~; :,~~r-~ ·'el, J~s:~p:ño ,de si.is 
-· · .. ; -' '·· :.". - ·'«·· 

actfri dádes·· y·,;~,;~?;n~~·;;: /j:.~en qLÍ·~ h~btf~'~. +n?~? DistrJtó 

Federal; Pº!~ ¡;i~r~io~os· mer:c:r0s~:~ un -~'!~ ')",. · asimismc:;i~ p9·r 

periodos ;ITl"a.>-·ores l/ :iiémpc/ en · p~1dl'erá 
serles ·con ... ·d>nfe'nt~ ... en :·:r.i.ti?~i}J/'(d~ su: 'co~tb.? coátrátai;, i.rn 

,····.-.,:::;'. ,, .. ,. . :·:.,::,·· __ .. ,.-.- ". -.. . ··'· . ., 

servicio •d~~:· hb~ee:d,a}:,;.;.,,:'·,:·r::~:·'e~!o~,.i .s~s~~r la~. perfr~;~~~' en 

cr..1estión 's.nfl'ie"nt~h ·· .•la '•dis.~•i.1nti".;ª · }~ic ·;c;o&~r~\~,- Ltn 
.•·,',·_ 

arrendamiento 'P'or' r..tn' S.f!o/ •· pt:!~ando :•¡¿,¡~;r;;htX?.d,i;: kC,i.í'i:;1í"bs 'mesi:'s 
qr..1e no oci.tp:n ·ei·: lnmL'1/:i/z °e:. o•: bÍ.

0en. ·db~~i"afat~ P.or · ,1.1n menor 
. ' ' . . . ' ';~ ·" 

(¡J::Jspf:daJe •·.d~···. cosfo· :·mL.t.Y sL1p~rior 
.. - - . . ·: '. ~ , .. : 

periodo 
: ... -~ ;- _. -

á1 dé Lln 

arrendamiento de. calidad similar. Es por el lo· que res1.t1 ta 
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con~·eniente qL1e l~=i partes puedan convenir los· plazos de su:':.' 

arrandamientos tom~1ndo« en cuenta .• 

satisrac:c:i6n de .sL1s 

"'..:· 

conse~Llenc i a.• .. esta' inic:iati\la 
-., _·. 

pr.opone .. . ·· por la.·· ~li:min~-:¡cJ6.n ·de las citadas 

arrendami &nto pL1eda 

partes, ·m&diante Ya··. artid:L.1/0<~448.:.c .. ~a1 

cual· se pr~~o~'e a~1ciónat~. la. e>:presi6n "sal\.;o · com-·enio en 

r:intet"ic:wmente, .coincidíamos q'-!e la mejor· -forma. de contratat· 

el arrendamiento es.'. qúe la· voluntad de 'las >partes . así. lo 

disoorÍga :dcad~~ las ~¿cúnsta~cias ~oncni:ita~. siem~1-e que no 

se contÍ~aveMha fa/misma ~ey, y qLteden' los•.co.,~tt'.atan~es, .en 

i i ber:i:ad.,de:. -Fi)¿¡r,·.~ ~F té:;:rr;ínt.J. :~~~~r<· ·~~- ;~1W ·.ifiq, :~·~1·>·.cua1 
-\ :;..-._:.:"':::::>-., _·:-''.,:_.¡·/·_·.'/,~- :~:.;~. -· .. ·>:.~·-~.·-:t2 .. .-.: :'\;/:~~-~'~;·;,:_· :;,7;;}:;>~ ' - ~:~~\ . . . : ) . >:i.::_:·· >~ '.<· - - .: :', .;'·:· '·:_ . ' - ;' - •' 

antes era· obl i gatot~ io·N>;p~·odui:ía, ·ni.in dad · én,'lo pactado· por 

,_in tiémpo mrin~r ,;· f~~i~ná~5~.·~,~r'.:'.ric5 '.pj'~~~~'/ t±J·.: rTti·~;-t~ci;·~~~ 1.a .. 
: "~, •• :::·.-~··' ~.__·~· ·" "'·>\·~··,-"'-~:,. ,_,.,-: ., .. 

Ley· ofot-~a. a;/~~. P.~r,!·e~ ·p~r~~.~;~t~i~,mi.J1iT· .Li,n/~e,1,)9~8' ~e.nof: de 

•_tn año ~n :el ai't~ehciaíni~l"ltcii .56lo ~~rtsficiará ci .ésti..1dú1ntes, 

inves~i~adot~es,'pt:~feEifonales'o i~ve·r~i~ni~tas qúe,~tie~erí la 

necesidad' de/"ha~i~~f'' ~~·. 'é1 r>i~ti:'it~ .Fedetºal ;_por periodos 

redLtcidos. : Es; r~i~ente; que aunqúe estos son be~~:fici~dos 
re1 J op cú. F'ág i6~o .•·· 
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(artículo~ 1Q y 2Q constitucion~les) por el derecho qua 
" ' 

otc:wga la. Constitw:~i6~ "'· l·a vi.vienda digna y,decct·osa/ no les 

es e:dgente, 
0

dado.~l.ls necesidad~s\ lá certeza de ese. det~echo 
-·_·· .. ,:_\"··: . .'-;·_._·, ·--~-· :.:>·"_:~-~ -... . 

coma ta1•-,_ -.pcír· : 1 o qLie 1~esu1tá lnco.ngruente¿qu'e' }a< pr~imerC! qüe 

se p Í· ete n~a "':i ~¿¡ -· ~úi/ el at:r'~ ~Cl·arrif ~nib Cjj~j~•< §~~º._:.'-_':na_ ~·iº_, ._P_}: i6 n o 
,.. • •,A"• < > .. ~Ti ' ~-· ,_ ••' - • - -

sus ti tLtto 'ci~: .ot(o;..\ inedi~s ' p~t~.~. sat.i.~'f.iú:e1~_.-.·}!a demanda d·::? 

vi viendá;y A~pe.sté:i - ~Lte'':'~rí 1_a t~ea u da\~•. 'ria '5e'}1-eic:luce•:. ar· grupo 

enLtnciadá/ ··_si no es.•>~~:·-·-- ri~~e~~idid·.'.imp~;; i d~a,·· )~~:~G~:· ;·equiet·e 
A--~---:-:-•-',<,-, • ----- -.,--~:~., --~.~:·~---' •;•'-'.·:_.:;~-,.A": O> ;· •. ·:' •' "'~~!:.· 

certeza· del got)e'.:6a.'cfc:¡ qü:e no. •cuenta• con úná ·p1'6pia·> Por .Otro 

lado,.- sL Pªt"' yaiunta(j :•¿j~';,·¡~g,, p~t·tE!s ;~~;p.i'~ia-·~·}··iér~'mino:·de' .Lln 
>--···-·.·/ :- _-_. ·r:(, .::e:.,,_.. :·_,_,:;·-~--.-{_:.. ·.__:.;<··;.' 

año para ar1~e_lld,~mientO'..·:C?ii.ú~o .~e. i'á\ ·e\i-_._~.--d.··"e····-·-~--~e;:néce~)d~d~--ci~.·.1a 
. ·\>· ,.,_.',:;' . ~~ -'"• - -- -~ .-_,. ;. -~·-:~:_:: .. 

vivienda~_ 'pued~ oi;9~i<:i.:ii·>in~l~~; .prÚctidis ;(paf·> p~t~t.~ ·del 
·: -,~: . '• r -·' < 

al c~l~br~r C:ontt'.atcis de:- arrándafl1ienfos' por 
._-.:;~--: '. -¡, .-.. - ~-· . '-;;-: .. ' ·': "· .. 

términos·', . menar":es .. _.-~·· .. ·· .• Ltn·,' ' ',; ~~a'; ' ;1deJ¿¡lldé:).' .?k~ .•. ·~sf~Jb ' de 

arrendador, 

incertidL1mb1-~··· :1 'inqúiiÍ.~o .,que · J~ma,~da J.~. ~ert~i_a al 
' ->:~ .· ·;--~-

v 'iv i e nda ~_pLt~~ !~'i' cc:iriclÜit: _el derecho de.- la tér'mino. del 
.. ,. 

contrató se.podrá .pedir la 

. . . . . ' 

_. \ .El ~ontt~a to ' de, aúeridam i e~to 
... ·. •, '.:. 

como tal 

cLtmple las. · n¿'Í'Í:p;.•~1 ~za . Jltr í di ca. 

Hist6ricamente~ se ha las ·. modHicac:iones 

asegLirar :1a 

adec¿ta'~~ siht~~{Jn~~' • sbci¿,_les 
:;>· •" ·:·: 

ha · defot'.'rnado la-·.natlwaleza: jt:wídica 
·-<; :·;-·-. "····:}:··:' - ·- - _- ·-:-~ .. ' ; . . ' '~ . 

hechas al 

. . - .. .. 

·tc:infrafo "para '¡/ 

oropia -del, art·endamiento. Un ejempio d~:ello·éis el'd~creto de 



congelaci6n de rentas de diciemb~a de 1948. el cual- hi~c 

m.\gatorio el. derecho que .. tiene el·• a1cr~ndador de . 9btener. •-tn 

provecho· de la ... c:ontrapt'.estac:ión · t~en.ta ,a,:·: c:1~bi~ t:le 

transferir ·~·~··· Ús~·y • go~~· de já ' 1iisto ai=)~~'ta 'm~ne~· •• 

·dacia i.a. Ait~w~i~;~ ci~·1>-ªt~t:~l"idam1~;ú,~ e?~t:~\n~ ·p~·adt1t·ciana ia 
'· ,·.-

certidumbn/ qüe: t·eqLtiei:bi1a vivienda como tal :y qLte e:dge 'el 

",:)$Ímismo,. c:ons i der a · · neá~s.á ria la 

104 

derogación del 1."lrti'culo 2448...;D con objeto de ''qLt& las partes 

pL1F.:~J.:1n. c~ntraLir · 1 i bremente y .de terminar .. ·. de comi:in acLterdo_. 

el focreménto en. el monto de la renta ~h f:iíncidh d~ Ú. ~Fe;·-ta. 
y 1 a dem~:¡nda de .,, i ,_,; i e>nd .. 1 de an·er1dami en to. Como •ha 'sLtcedi do. 

e>n otros ambitos .• la. d&terminac:idn por L~y d~ ,;wmentos. en las 
,, !: =.·. ·_ . :.: 

rent'.:.w .son Fót;m~ll .::18 de P'.·otec¿i 6n. tempciral .• : qLte iú;c•nt; 

prueban .• co~'esc~zi?s :d~ bi~nes ·"'con e~g-a'rí6~ a la 

perJL/ic:io m~~Ór~·~ Jos )nciLíilinc.s pcitem::ial.?s r:¡L1e 'son 

1.1n 

en. esta .;~J:i;~~d 1 y,. ~ c~:n. el tiempo .• aLtn los ]/iq~;IJ•1n~1~ aiismos 

;bi.indan ~1. ~~nt&nimt~nto .::t1andb 
·:· '• '" ....... ··. "' 

reqL1ieren ··los lnm1.i~b1es c1.1.v·as .• t:entas 

··"Er..,to ha si.do éspeci alnidnté 
.·· . .. ' 

qrav'o:.m en 

los años de altas .in-Fladones dfE? lc'I decada ,pasad~. Ho_.,.. las 
.. - - -

condiciones cambiado v Ja i n'Fl ,,1ci6n. ha. di.smi rwi dr, 
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drásticamente tres 1.1no. De,_ es.te modo &1 
. -« ' . '··' . 

incentivo do? los aL1n1entos no e:dste de ia· misma manera, salvo 

por 1 a e=;~as.éz '(1,~--~;i,i_;i ~?~~- .. (1úf:{: ~~.~1~s .. ·~~c1J~a~:. h~n . ~,.;~·ó2a do. 

Deroganclª la "li'tilitaci6~?' 'ti{/7 .. 'eiL; inci~'em'&i1ta' de cÚ~~t;s se 

es ti mill ar:i:~; >'·21 ;;· .,:~;;~:s~/ Vde • : C:~~K~i i es . ·a ~X~k~/ s;a;,~.:.. . se 

d1:tenC1t·i;~. < dep;·~~;~d&n\ 'de/ li:is. /~mÜ~ble~ . ~6~- 0

iá;1 ta, de 
' ." "· . , . . : '-:: - ' 

inversión ··en·· sLt manti:iiimienfo x se ~\,;Jt~ri~n· las v•entas 

Al el• at~tíc:ulo 2448-D, del 

Ccidigo. Civil pat"~' el Di~t~:·i~o .·fe~et"~l, :fa 
0

c:b·~~rap1·es~ac:i6n 
-; ~ ,.,.. -'~- :-)_.'·-.,· /"; __ . \'!:'i , •. . .., 

que a. C::ambio .. ;d~l :uso y goc:ei .del> inmlleble' 

denominada: t:enta,.; ¿t¡~·da,•¿1ri.i2~~J!nt~.: ·P¿\:;a_-~u•.·.· t~~.:g~lac:i6~, le\ 
'·.:·./"•. . . ,. . . -.. ~;:: 

1 i bre vo 1~1n}~~~ .. ~t /l~s e Pa.;W~~'.:• ·_cl~b;;,;,ri~~~~ \i n't~r;pfet¿;_r a 1 

::::::::co~f .~:¡ i d~:::Jc~i~;~~~j~t~;~~º~'~13i:o;~l···~~~~~ ~:· p:: 
el que. ~t~ '..c6nhatado Cei 'ari:érldámieint.6\ \la ,que ser-i:á 

·o-'::-=-·'·~;'.."<~--· ·•;·.·,,.- .. ~-.::o·.-.·.__.;;'., .'-··,,'; -~· ..... ,,~,,~7.'' ,!.;;:;!','.· ~,~,:. '.> • _:·. ··~'.'. • .,,. 

-. ;" .· ., __ :··:·. --->><-- .. ···;-,;·~._-..'(:···,~·":" ,:.-.,-~,.- - ,_. ;-,_;· .. '.·_:·,·.' ··':-··---~-~::«. · .. :'; :< _-,·. ,.·, .· - .. -·-... ~· 
aplicable para: téi'minos::meni:fres: 'al \añO •.. F'át:a el ·caso de-·qúe 

;··:~·:-~::;.:,:>- --~-" .. ,-.:,·_-.·~,:-·:· ----:<·::_ ·;:_:.-. -~ .. -. .".·· ··:<-> ,;,. _:,,_ _,.' '~~-

la relac.~6Í"l c::on~i~á~'t.:~t.ª.~ i __ :_··.:_ ••. _.·s~<.P,~~~e·•·-~i'oi· Ce l'.'..•.térmf~nCi' mayor· a •. Ltn 
- 'o'''•.-.,..>,: .. - :. ; ..... - _;:_;·: :.·. :·-·,,. ,·",:·::.;;,~>. · .. -' >'·.,.:.: • 

año·. 2,·· .vá.t~i(,!;;? de/,_estos~ "{pc:icir·Ía'~(.'eh:·~Lt'.S~~~éJ~. :,p~é't.~)se '~l 
.•. ' , - ' ,. • r' •e ,':'.-> ;. - ~ ' . ; .J •e'; ~'.i;- "-~ '·: - ,; .· ; ",;:;:_.-~._,,. 

parcenté\j~ .. ~~·/qtle ·dab~i:á d~, <i~l::i;efl1e:~t~t·s~ i:~ 'i:eAta'cacia año 
'.'-:.·;·)~::~;:, (i.:: .<'"."; :/~" ·~ ·._·>;:: .. :.·,· 

transc:i.tr~:idCJ(. o~· ~~,t~ manera, set~{a· ia fo/m<i~: alá~ 'justa de 

i ncr·ementar¡~- :e:l:,'pago•i·ent'{~:~Tco·;· ·c~~r{ ~mbat:gÓ i'~ ·T:v .. e~ Omisa 

v queda a1 i161-~La\b~.cii)~ ·de~: arre~d~dar fljat· el-incrementa 

(82) Op CiL P;i~:26~Ó < 
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' . . 

de la rénta y .l'.:!s tiempos de la misma, lo oue podría implicar 

la á-fectaé:ion del derecho q1..1e_ se tutela, es docit.·, la 

vivien~a.;. p~~s di~Íi:ilmeÍite el án:endamiento ·proclltcirí~' la 
···~¡ ... 

cet:tid1..1mbre ·'qu6 req~ll.er~ el in~Lli U ~o; lo.·q~~ h<:i:ce endoble s1.1 
: ;, .. \ 

1..1ti l ización como.: opción o s1..1s~Ít~ítO para la -demanda de -

· habi taci6~·. 

"De· acu&rdo al. espi'ri tu de esta propL1e>stc:1 

de re-fórmac/úe' ·pr~tE?nde elifllinat~ excesp de.t·E?gul,:¡dón• ~r¡-·e1 

eJercicio dE? .)a 0 1 i/:Jef.~tad de 'ó::Jnt1~ata'cian :.v prÍ:>t&fi:id.'n e-Ficaz 
. . ' '' " ·. •;.;' ''. .. ,·-. '· .~ 

105 derechos, /de :1 as -'pai-··t~b .• ''. tambiéd .·. se·· pri;por:J.e ·-det:cigat; .- el. 

arti'cLtlo. 244e,7"'.ii,c que? !dbJig.;¡ ~: frans~r'ibif-;; ;~/1te~;;(¡~ las 

dispo!:iiciónes )t;;~élles;: ~1piid;;:,6112~· en m~~~ria·d~;atcr~ndamiE?nto 
para in_mw:bles destinados _a .lá· 

La -formalidad 

mención, tiene sú t-az6~ de ser ~n o. las 

. a.Í momento d~ t:~ntt:a_t~f- :y. ~ri" t'a_éto tiempo, 
.:'<,'··' .. \ .,.,:. ' .)"· 

partes en general 

tengan acceso• de las dii:ioo~i~i~n~s'i 'ci~~i at:.t1cul'ci, 2248 .- del 

Código ·ci~,j_~/p~r~; oGL-:ú~:' F_ •. 'e_d¿;r,a.l.; :'~=~ C::Llal~~ 'son -¡. • .•. 

orden: pc\ti1)co• y•., dt;)ciri-i:e..'I;¿~ ~od.:il ;; en '.'Ji:irf~e· ~e ,:~táblec:en 
el de 

c:onc:re~amente> ,pa~A ''.~~s: h~bita2ién ·iai; det-~c:~~s• y 
'. \··º -

la abse1:va11Cic:\ abi igada de las 

(83) Op C.i t .. F'ag 2690 
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es ti pu laciones ~., establ ecieridose. que .c.l.lal quier ·contravención 

se tendrá ·par' no puest~; F:br lo qLi~·se #~pre~de que ·l~ 
-función de· cH~ho ~l.lmerai·> es d~-,~~t·a iri~or~~ci6n~ lo. que de 

ningLma< mcÍn~ra ~-e~Lt~e ~u·; im~~~~;in~i~) .. 

... ..• >L ·.· . .. . 
1b . / .. . .. '~,:~;~rid~miento. de 

n:isticas.~ .. ·.la i~ii:ikt'J.'~;~: propone'>"1a ·élerogaci6n del 
" ::~,,..:.. :_· ::- .. ' '-."...' ,'·- - - -./"'-u .. -., •. ~: : .-',-' . 

.Pi neas 
. ::·.: 

a/tfrt11ó 2453; relái:i.~·b ;á ·,ia Cib1igacio~ :del propietario é:ie un 

predi o·'ri:istiC:o.• .,·s.i.·. /io-io~•cuiti~~L~',·d~rl~--~~-.· aié't-~~d~mi";;;,tc;· .. o 
aparcería~ · fin e1 {Iii st'?.i't~' ''1:Í/itei'a1 ;·:'á10 e~;:iSten . 'Fine:;~ 
rListi~a!5 Fuet?3<~':. ia' ma",;t:tiii>~l;~~:Ea> ·E~. ;~l., e;~p(t~i tLI ,de la 

mte~·a ' leg~'~l áh&~ ~grari~ ho /b~ . ~l~ras ·., 1 as •.. .razones ' pat·a 
'":_!";,_ ·',' .·-:<' - : 

imponer ~j ~h~s 'o_tih gacÍ'c;nes~ · Ademas.. a. :'ia ií.1./ 
':,.:/"O- _,'···- f~::.' 

de>.··• 1a 

derogacidn' d'e; ia Le~·)de Tierras Ociosas .• este artícL1lo. pierde> 

Dicho artícL1lo constituía Ltn antecE!d~nte 
. . ,, . 

que .para r-emi.tirnC>s .a la Ley · de Tiert-as 

Ociosas; · ha.be.r · • quedado_· -~up·;. imtda .: ,esÍ:~, 
'<--·-~ 

justi-fi caci~rl: el p/e~ept~ :alL1dido, por lo .. qL\e se hada .:~bvfo 
p:i.erde ···.su 

la sL1presi6nd~:<este ÜÚi:ii~ eCit<lndo·····cualqLti~r· ·contradicción 
' ·='" -'-· "'. ~ ' • ·.-, ,~.-.-',·o.': . . ·, ,, 

en un derecho ,..éstr ictc:í. 

(E!4) Op Ci t~ F'ag 2690 
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"Co.r7 la t=inal i dad de contribL1ir a 1 .. =i 

ma.vor simplit=icacic..ín .v agilidad~ de la. Le.•· .• 

modi-Ficaciór). : al ·articLllo 2478.~ qt1e se 

.se propone . ~ . 

reF.iere · á 

la 

los 

arrendo1mientos ·~e1eb1.~ados: p"ot; ·:f:1em~~· ~:ndetfErmJ~~do .. p~t-~1 ·que · 
¿'; . ,' . ~ : '·., : 

éstos co~clti~·~n'á véiú1i7tadi 6& 1.i~~,· .. :~;/ 1~s.·P~t.·t~k ~d~f·;~";·t:ant~s .•. 
pre•,·ia•;..,,.j~J· '(/adc}~~;t~. i~~r.it~::<26n Ji.>d},,1;;' di? ~"nticÍp .. 1éi6n~ 
en 1 Ligar .. d~l . ¡,'iazO: d~ :{jó~•: ~'es~:~· '.·1iit· .. ~·:dr~Ci)b~· Lif:ba~c/i.; sai•·o 

qLI& se·.· Úat:ii •'di? ':Ll~'.·pÓ:..CJidJ:iJstico:~·\c~;~·~ en e'.1 \qti~~~J a\iÍSO 
··-~·--~'·::. ;.,.;·-:.~: :.'4:-::···:~ :.\,~:.,;_,.•.o• ,>T'-.• '•':~','·~.~:_...:o:.•• 

deber~ .. darse' con Lvn·· .. .,~o ~ ·d~é 'e1n.ticipacidf7/ :Esta ;'m~'dif:iC:~ci.6n. 
~. ~:f. 

bLISC<.'l ÍEVÍ. fiit· qtte Íos plazOs S&,oln •tan am~.l/i.~··,q¿Í:¡;; :?dip}dak'.Ja . ···,· . -·· ... ,·· .. . -" .. ~" 
mo1>'i 1 i z.ii-ción :ide: ibk '-:bi'ef7~s :t·edír!$os/ .;f.ot:e.f/~.'~ficl§ en, :tod'o 
c:aso ·el pla¡o >opor:tú/10. "e!i·<ras .2:cindicioi1~5.:~od~,~~~.,s 
comt1ni cacióri·. qtte pt~oti.i~~ el d~t·~i;~~ del ~Ú~~d~~,~;~)d 1i(B~). 

-~,- . ·>. /· · .. ,-_ 
·: ,._.;:·.'' 

de 

·,cdhstifoción 
.";·:'. 

prevé la e:dstcmcia ·· dei · prirícipio ·de ".iL;~tÚ:i~:' pronta 
--~-~..,-,_.:.::_~-·;-o - ''·;_·.:~--,~:.-e• -·,-,-e---.-_:,>-:;'···~ ... -

. se. ¡;.;e;¡¿¡: eidgente · q1..1e ·.el legisladoi· 

y 

e:<pedita", bLtscara 
.. --:- ~-: :;·, ; ,-:~"- .. 

aplicar dicho::pt·'fncÍpio 

para qt.t'e :e'l p'~·o.~i~fa;·i ispci~e~; cCir1., rapidez de SLIS 

los n~·\¿~sfan~e • qLt~;! 
'· -~-:·;·::_: :.·': ,--<'. : \' .;_,;.:. \:< 

fos, ~e:~~~ <Ltsbs . 6, d~~ti~o~/c .··.·~~·.', 8G~ca qLte , el 

bienes v 

de 

arrendamient¡j s'ea ,una. opci6'h o SLtS~fÚ1~6 gat~~ la ~em:anda de. 

vivienda, por qlle. asÍ,~e ha. dispLtesto histót·icamente. Con la 

(85.i Op Cit. F'éig 2691 
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modificaci6n oropLtesta. los inqllilinos Y"' S!'!an ltSltat'ios de 

casa habifacidn, comercios ·º in~ltsi:r,ias·,. cantaran con: un 

15 .. días pai:a desocltpat: .vc:!lwitat~iamente, 
-· ,; . ._~'-' - ·~··-'· -¿ :é .. ·;_-· ' . 

Dt":?ViO a~~i5d, ".l~ Jor.:alidacJ.''~t=t~endada•i~nté's\de.· fen~cido dicho 
•) ,-(:.' > · ,,._-~ :-,:·-~,; ···n; ,~•l',,;-;~ 

ol ¿..zá;. PLtesLd~·.1 D': écihfrar.i.o\cltmpli ci(J ."el :cp.~f::Í ~do, .. • e Í:·~t-re~dador 
di?mand.:ii~,ia:·t.~;~·~l;~~h)Jn del -=orifí:ai:o, 

-·:-.- ·>, ... · .- .. · - :· ·._, "·-

109 

siendo la. o'::cepdcin el': d~ is pí·,edlos :t"~t'st:icci~, ~~'1c:J'5 cu~le~' 
se 1C:is·a•iisará con ~nticipa'ci6~ Un .'año árités. 

·contlii>.•:to; :t:amblén se propone 

derogar el a;-ur.:Liio 02485.r }~J~ii~.~~. a· los :¡:ohtratos de 

arrendamienfo para.;Ir,~~~·n·isticas,.:.a~i. ~bmo ~1 
/OX _de fa •'rentá antéú-'ior.' En ~·irtuC:J<'qú~· Í~ ~t-tlcLtlo 

de 

. :::>::.:-·· .·.·· ., - . 

se t'.~laiidna'. direb~amenEé' eón el ·anteribr/.si:''prripone' 
'' ·: ,: .:- '~: 

•··f'~;.~~de (:¡Lle el.···•coiJ'tr:~1to ·.•·no·se'~n. tienda 
~ ! • • ~ -~: •• 

2486 

derdq~t'.ló)·· 
• • .; ·-> ~ • ,. 

c1LI tom;;.·~{ ti ~d~7ii:f7'f'e <·-~~!ibovadb ~:~:f:;of:.:i·_:_i:{t·¡.~o<-:~·f/6 :c.~ -'_iú1·;-fii.1 "<' ~~~b:~--?¿¡~~~:>~:;Ó~~- .-" ej _,_ 
'-:·: .. - . 1_;·· •• ¡·- .,,_.~,. 

··· sif!.1: ocápáhl:ié:: 5/n•bp/Jsiciórr ''d~P.a'~{~iid~dor~····· 

consLdet~& ·por. ti~mpci .· J°~d&i1·n10·~f\;·, ;L;.:' •podría 
"·"·''~ 

darse. PO/" te>rmi nado poi-· ci.tal qu/era 'de. lc1S Polt~tes de acuerdo 

•11 .=wis:J al que se ;·-et=iere ti?l at"ti:;.Ul~ 24:78''.~ í86). . .. 

Derogado , el artícLtla 2485 del 
,-,-.-- --· 

C6diga Civi 1 

cara el Distrito · Fedet·al, .omite observar en favor del 

(8ó.i Dp Ci L Pé.q 2692 
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arrendatario de 
, ·-· .. - . 

usos- comerciales o industriales y .-Fincas 
,., ","· ;:-.· __ · .... 

n::1sticas ,·.el dei-·e.c:ho a .1 a 'prófroga hasta pcJt- otro •. 'año más' 

~ól~ se· 6~8a -~s ~1- ·~r.J~¡t~>i~ ·se enconh~ba al 
' ' 

·,.:. ' ~--.· .. supuesto .. •• qLie 
. -·~" 

con- iente ~9 . :e1;_ pago. cie ;i,(J'· r~_Atís~ic:9 {> ici' solicitaba con 

anti ci~aC::i'~r1·•~1/vÍi!nci mientc(ciel pla;O/pactádÓ'/ ,r·~~~ .i¿t~ri dad 
• ., - ,:,,> >"::.~-:y·-~;·. . \-~1· ; .· ·.···, .•. '' . . 

campeteif"lt~; ici; cual /si'gnificabá t.irl •. bene-i=lcia _;~~· . f"lL1estr~ 
. . ·, :·.:~-. ~:-"·:~·~ ··,-· <; '.', . ., .. · . -~ -· >"·;. 

l egi sl ~~(C)~' .otot;gado. )al:.! i nqÜi l inci~ e{._ t:l{É!ri'.;. 1 ci que· alguhos 

podrÍáf"l'.·: ~~2c:Jr,i~-~~'J; ·ca~-~-- ~t~-;Y,}gc·~~tivo> ·jj~ • -. ig~a·l·. forma 

desapáí;ec ido•.·· .• e'lJ/at:tÍ'cu;ic:).·• ·-;¡~~-,;.§el ·;'ffi i's~~·: ••. ~r~-~~~~ i en to. 

re-Feri·d:/l~··-.·· ir~~d,j_~'.-í:éts't.tJC) ·erí '.~~:··.qLte 'i:e~:~i.;~r: i~ '¡Jf-6rr~ga o. 

en su </~~la:. /e;l.. :'d~~t;~~~á.3 /~<:) · -•e:-:is:i..endo: Qpaii~-ión del 
~ . -~ ·. ,_ ~- .- .. " ... .' -.. ,. . . , ,; 

arrendadot~ <sd,: 1'.~'.r¡~;j~~~-;~()¡L_•ot)'ci''i•~o, ·1;_,~·¿1á•1 ~:;ci~}~· c!~:_s~í-ti r . 
, , V: »i'> ,.•_'-;.·. ,, ' , . ·.·-.-·.::_;,\ - • 

sus b~íl~H cÍ~~ . ,:t6n•;~• sÜ····-· det:6~~di_'6~-~ ;/E~. ,·-~'.)f¿j~~tei .,qL1e el· .. 

legis láddt: ·:,t1·~_ta. ci~ el imi ~aF d.~.-.1_•'á1;r~iid~~,i __ erito<~i· uátt~o- año'.' 
. . , : ., •. ; ' }_ .. ::·::-¡> .--~_::.' 

ha cien.do . ·~é~~~~1:~~~V 
-----"-- -·-·,-0 

~P,:t~ór:'t~oga._/ del~·~(·~ti-~trato~ 
~-±--:~ __ :' .. '. ~-, ',;;¿.',-.-· . . ~!:,··,--· _. ·/:~·.··: ·:> 

a1_-re~d~mi.~rit~~(ccuT1~i-da1'~s. industri'a'1 es\ y(n:'.tsti C:ós,?:qÚedandO. 
• ,. c .. _,-,.-. -.?·. " ...... ,. . '.· ,-"' :·'-~··:.<::·~~.-~.\~ • :·;::._"", ·:·,: ·._., ·;'·' .. ~-- ... ~; .. 

t'.tnicanient~ \á' i=Í?Llra de la. táci fa ("~§~fld,Ci'C:,ci6n a 'fa;,;ot· ; del 

an-endatari~. Las probables razo~~~,,;~~~ ll~,~~'mo~;~e-~C:ontrar> qúe 

l egi s ladot'.,. ia'<~C)h ;e'1 ~~-~~~ qlie-,:·s ¡·_ b/~nO el 
. .- ... -

hLtb i e.1· a ten ido e 1 
'·.::.,.> , .. ,:.<":: ·<··. ·. . .... 

inqLtil.ino es.cumplidor, lo. mii~6 dc3.tJa S~ ¡:woi-rogai'a:p~~ O~t"O 
año, o' bien se convirtiera e~ ~cCJ'~:rk{'o ;~riCl~-finidb'.• p_ara el 

caso de que no. se hi.tbiere celebt'.ada otrn cont~a~o. 
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"De ccmFormi dad con 1 as ·· dos · i-·ef=ármas · 
'.: ·- · ..... ; . '. 

~;nteriores propL1estas, ·se sw;;iere modii=i¿ar al _at:t'.icL1lo 24B7, 

qL1e,. si el arrendami~;,:to cbnti'nó~ <pot: 'volúntad 
' - ... 

'~" ' ' 

Mci ta .•. el arrendatarÚ:J idel:ie p'a{;¡af~ úl ·renf:-..,, qú'e e:o,:;.esccmdc1 

el tiempo ~~/~ e>icéd;:·_ald&J.fo~t;:_~to' . .,;;:e~-los~-·~éf'm.Ínos q~ie eí· 

mi sm~ seña; e';:· iirJibi;~;)_.~ ....... '{¡ii·otob~~:áñ~difc_. ~L1~_(=fr=11~_L1i.~ra ·de· 1 as 
},: .. · 

oartes · pL1,É;iqe :C)&';náiidá./(.i la• Ú&t~ín'lha2i'¿/n del <misdi'fi~ ~.en . lbs 
• .' '~- - ' { ·, ' - •_,e•-- -,-· •• , -~-~ - ":.•.; 

términos- .n;&/?cionados ;lt:ie• la·· •~¡.f/f{;]/!n) del 'iú-·t~'cL1lo -2478.·.· 

IgLialme~t~ •. '.~.€? ~r:pon~·t;Lie .·Ús'o/:Jligaciones ót"o'rgadas 11_9r un 
.-:~:.'.·:·.= .. .,_:,•_,. ~- ·-·.<'.:·;._~ :;-::.·;-·, '·:>:~: :··,.-:· s·:,-: 

tercet·o~-~-"~~a ~él~~antla; dS.,1 al-ieit!aiiÚ; el?t~· ces~~.· .·salvo: cón;)ei-iio . . 

en cqnti:arto.. en. ese .. m~.slnd mbm&nto.. 'p/c:Jf:~g{;;~d;; ::J¡,;~~t'e, mod2. 

lÓs int~;-&k"e~ d~.· )¡:¡~, t=iadbres. ·;ú:', se -C)/J1lo;;:~~ /;~/\;¿;~ 'pla.?o 
,_ ., ' ,¿;, . - ·,_ 

d~terminado. :iAl. ~-:¿~Á~~~bi~r> ';:q(1é· \l'a~ :obl i fladC:mf:~( de· .105 
,., ':?~::· .·,;., . .. . .' ., . ..,_. ·-- ·'--

tet"C'~t':c:!s:~ para is:;;~Ll;~)ft~d) ;d~l . aaendámiento,. . cónc:1 Llyen al 
··-'.. ':,e: 

Finalizc·:i!· el plazo:p~c~~dC). sa1v0 :.C:on•lenfo én SE? 

.. 

que se t"óalizán ,a este 

pr·ecepto ri;cálcan 'el ~r1 .. 't:erio, del •Ú'fícL\10 2429 del Código 

Civi 1 ·.para :~>.· ti'i'~¿·jt¿ : Fed~r-al'• ,·,que. ~·es,ti~¿1lá. -que. --el· 

at-rendatarfo est:i; iüig~do:· a p~g~t' la.· t~~'nf~-- ;~Llf¡ se Ven;:a 

·ha~ta ~i ci1a:.~~¿~/t?~:ft:Jg'e l:~ c~~:.at:;.~nAad.:1,:- 16 'qLie -~e· hace 
.-,·;. . ... 

:,··.\-· 

por consigÍ.1ieÍ1te•; ;que> e,l inqÚÚir1c; :estat:á ~bl igado• a obvio 

pagar lá 6?rita 'pot· fOcio ~1'. tiem;o, qJ1~ dotente el inmueble al 

(87.1 Op Cit. · P.fig 2ó92 
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convertir~se en inde-finido el término del COl")_trato, est~ por 

la ra;;:ón . qLte h~sta entonces conünu~; en• ~l uso )' goc~ de: la 

local-idad)·-~n_vir~tLtd ,de· habe~'.:o~~r~do .i~~ tci,<=~.t~,~ec:~:r;iciLl~ción~ 
sin.• em!Jai-9a: :. ·~·~ ~-·~o~.f:frma el .. criter fo' no ¡dej~ndo':'duda alguna 

- ,. ;··. " :.~:-:. ··'",, '··. -;< '"'7:'; .. ':·.- -·- ! > • i·· 

al re$~:eC:¿:o-·qti;;;~rr:8J~·á:.,¡·'~i i'~qLÚlin~' :d~t~~x~ \a -~-~~.esión de 
ia· iot:a1il:fa:ér: estafá/obúgadc :;~;pag~1-Y1~}e~fa ··pat-: .. -tóc10 e1 

tiempo · dL;t <1;~'. 'i~~~;- . ;-~9º~~,;-:- ~~;-- atrci ':-1~~;~; r~~úi~-y una 

112 

inno~a~i'.6n . ci~ec' se :·:¡ri~¡ty~, eh -/.~ir t~Yl-Xi': '-~~~c:{+l"l>~d~: .que. 

cúalquúar'a ·cie .. _-·_ +a.\p~1~t~5?; P. 0.~1:~ ·demandar:: i~- . t~~~iriad6n del 
- ~ - . :·> ~->:--;•' ,•,- ""( ' - '\" :' 

canfra tC{-d~ ¿(rt\~'nci.i'iri\~~to/pb~:: \ie~·P;_;: iAaci:.firi'i_ci~';~;·--~61.Jntari o; 
k._;. ··:· ·~: -.-::: : ·.-;.~:::-_-·~.:.? ~'-~\:·~·.-·--

pues a~~~Lt~ ~~':'["'Ci~~:E'¿fící-~"~~--·.~sta.·~·~· 'prbt1ibfd2i.,'.{ hc;y_· en•· día· se 

incluye -en <','.riu~~tt",a ·-_1.~.C]~,~}aé:idin ~ n~ - . a la libre 

inter~t~~taC:~é5~ ci~ ÍtHg~~te~·~. ¿. 

- -'t,":~. >; ;:;._~·-;' 

.ú./c~•-> ln: é::ontractLtal ·de 

arrendami~ntci; •, es . e 1 >-f i~d~:!" •· cúya• :fuhc:i 6n .. ~·i:;. ··•gat-antiz~I" el 

CÚmpl imient~.r de j -~b(igaci6,n ~;;:r~~~~sÜca' :~i: el in,qLÍilin~ 
i nc:urre' en m~rt . o --p~r • d::ñ~s ·CÍ~a~I_ónlcici~ ; ~ar ei. rn'ism!J o.' SL\S 

~ami i iai-~r-. qL1e ñ~"s~~~:::pC:1r-/~;. u~:c/~b;~~{ d~ la• i~~aTi da.di• El 

-F i adot~ cú~·p{:.1a : •. -i~-g~,?~~·~-~e-~{fg~~-{~~:;: ci:~~.¡-~·:_d~1 -····~r~·;.~~-~·:~iehto 
que. e.s ... · ra '.d~_(g~r.··~;,ti:a:··~{~~pt~~:~/~·~C~a'v·~F C.del ·.:'··•ai;re~~dad8tc'; . ·sin 

embargo~ ~.5·~~''.'.~~-i~l,hgfdC1_;:-J~ .. ~~Í1~~1~b}6~ <:qJ~,·6~J~e·:~~~;effcra, 
por ló' qwi1\;·e~Ll1t'.i j{i-~tb _sé ~stiptlle-a'.~(¡.:¡:~;jQ'/l~téi{tÍ~ci6n 

.: ;.-·-.:.:-- ;':. ~--~~: ·~._ .·~ ~~ _:·. . ·~·~-::.->.'·:.: 

del eléme,r:i:todf garantizar al ccinc:ltiir el corit1·at6' saivb que 

las. partes lí"bt·en{ente pacten otra casa. Un pu~to .·a · tt-atar 
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convertirse en indeflnído el término del COl')~rata, es~o. por 

le n.\z6n que_, hasta entonces con1:;i nua en el Ltsa. y. goce de' la 

local ída.d~ en vfrtÍ.td de h~ber C!Pe,ra.«:lo laf/á2fta t~écondL\c:c:ión, 

sinémba1~go ,\si: .•c:a11i=.ii~~.ª ~h ~~,2iCi; -~i/:~eJa~~¿; dJd~>~Ígüna 
al t·.d~pii~.t~:·~~;~:'.·mx~~t1:~:r• ··~.1 _.,,i ri·~¿:ri·i~º:.i~Jtf ·;Ii¡:1~_: .·.e~7i·~i6n -de­

la -1oc:~ii~;ci ;: ~-~t.~[=á ·· º~.1 ~ga,cic/ : . pa<;J~:t':_~1a. :Ye_~~~;;~-~t- :.tci8o e i 
tiempi:i qL1~ ¡:~ use .'\.• g~c:e~ · F·o~- of~~c:J··· i'aciC:i~ .. ·r~~~dlta· una 

inno~a{i'g;~·· qlJ¡ .··Si~/ 1~2{í'.iyá ~~ · 1: ... _Le:_- l:a~;~~~f:~·ºh --~~ · qLie 
· c:ua i quier~ .~:i~X~la.· -~-~:-t:es. ~-~d'"ti'..·de~;~dar- :·1a.· --~~t-m í naci6n del 

contrato :(fe. a.1~1:end~·;n·i~'i:ito:·¿~·/ .. tfeinpo·:}nd~finfció{o·s;vC31un~~ria, 
pues aLtnqLle '.d: ·-d~t~::·~~ .• nci'1 ~'~t~ba'.:~·r-ohib{do>•. hoy.en día se 

' •:.,:'-. ,.·· - . ~·'": . -.- .• " ·. ·< . ' -,: '--~ .. ·:;-.: .. 

inc:luy~' e'n :.n:u~~tra legis,Jac'ic:>n a..·. la . lil:we 

i nterpret~ci6n. d~ 

:1-e1.aci6n de 

fiado~~ .S'fYél. ~un~f6n ~7. ·g~1-~:nthki- el 

cumplimiento i~ ·C>ti1 ig~d~n~ >t'ent:i:'~-~rca' s.i ~l . ,. i nc¡ui lino 

inc:urr,e en mora~. o·~. por. d~~Cl~; oc:a~i.o~a'dos/pCl¡;: el mismo ·c:i sus 
. \/:.: ·"{~ ;:··-' : -,.,_;,._, ·:.:· •''',' ·.·<:.:::. .' ~-, :: 

fam i 1 i arns : qu~ no: s'i~á'.n:< pot" /é'i us~' no Fina L de. la localidad; El 
• -~· ~-.. ;)-; '"-"',~··, __ -1:, ,.,.,, •.. ,.,. ·.·."',.C.;.~·· . ,. ; .. •.. .''~·; , .... , .~ 

, •..... . . < .... · '< ., .. : . -)~·:~ .... -- . ·: .... ·~-...... "': .':; __ ·:1~!·:.·rlY·':\,..-,n- -" .. :. ·_.. ·:' · ~: .:··~-!::''.i·--~~::·?:·.-·:·.::~~< ·. .. . , 
fiador cumple)la'•impot~tánte •• fLlni::i6n dentt~ó,del arrendamiento, 

.,.. :~·:.--:: /-"'.·, ··; .... >./· _;._·{: .. ~···{,.: :· :. (·".' _"._:,· "·- ·":·~~.·.:_:-... ~·/ .:-;-¡:_:;:,-~~:./'; ·:·.-::\,: . .':~;·:_:."°'' :'·.;_<:. .. ·--~·.:~;; :>.:;-.. '<'{.:/';:<t.:: ;_::.:::· ... :}·;::· / 

qL\e . es· fa,: ~e )ge\t~an-fi a:.' s}empt~~ • en°<favor·'. -~~ 1 { at~ t'.é.nda:dOt·, 5 in 

embargo, éste e~·~¡,<:~nico\de,ia i(-~iafl(¡·~-:~~t~ ~~+~~'-/g~:rí~~i~ia, 
por lo qu~': 1-~·~·~tl f~. }L1:t~_',5~.e~t;i.pt.ife·~i~~Úfá0'~1~-,}~'~:1::tinc:ión 
del elem.ento< d~ g~t:af1úza;··al ;concll.lit' el 'c:ont't~~~~\. ~~~;~~ ~~e 
l.as partes . Úbremente · pacten otr·a. cosa• Un pi:into a tratar 
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sería, si la c:ibl i gáci6n del fiador se . prolonga al momento 

en oue . opera .la. fácitá· reC:oncÍui:ci6n o si legalmente o 
,';·-; 

jw:t i ci a lrnent~ (se 'pror rÓga'.· 1 á · :·r\~la.bi61l ·contt~a~t·l.;al; ?'.,en. .Lm 
. '···: .•. - ... ,.· - ,-

estricto .. ~~~ticic:J~.:;~~-- int~\-~t~e~~~Yc;A'. ae da;/nueva. reciacc:i'on del 
··-~~-~~·. ;".,i:'.:'.'·~·.- ,,,~-: ¡.~-:~'- ':·i-::-- -:; : ·.·.:.'/·,;:-: '· ':-~ .:-,.. :--···:·:-·:· ~; 

artíi::ulo en có~'~ri'to ~- r¡o 'i~'pot·ta~i 'se ;Íi:!:<ti~nci:i el '~r:azb de 

arrend1~i~~{~,:: í~ obl'iºga"b'~n;.-d~{ fia'ao¡-,:~se ~:<nn'gu~ o ~enece 
el plazo ;oi:·i ~i nai pór ei ~:1e ~~ -:b,1 i gci~> 

- ".;~. -
propone. "adi cioriat"_. a·· ;los 

··.·,, .. ,,;-_ 

sLrpuestos que establee& el. at·i:i"é:L;J2' '2~f39; como caús~-,lés .para• 
' - - '" ..- • • < r ~ • • :• :.~·- • ' • :')•;' • ~. '.:•_, ' 

qL/e. el art;~ndactCu~ 'pLled~ é>:ÍgJf.::·1~ ~~es.~iS~;6n del <;ontj:at~_. dos 

SLtpLtestos ÚJÍcloT1~1~:.;.a'S~~;~ .. • .POt" d~Jl~OS ~;.~'-'1!5.: a ·la COS~'i 
arrendádc1 y por ~;af·ia,~''. la '. ·-far~~·· . d~l ·2:n;L1éble sin 

consént1mient0 éxpres~ d-¡;,l. t'BB)· 

le\ me'!nción '.gLle se: haga. de los 

en comento, se en leí Ley qLle 

obl l gaci ~n~~·€~1 : ~~ci~d{i'r10 e_n~i-e . ob:as. s~·;:¿_ {' r~s~c;~d~i: d~ · 1.as 
·-.--

"por suf ~~Lllpa . O 
i: . .". . . ~:.-' ·" ' ·.,' . 

negl i gen~icí{ '( i~ , de 

su bar renda~f~~t~{/ di~p~~~~o ··poi·. ' l? i'." a';\1cLl lo·. 2.4:25, .... :ft;ai:c i 6n 
,~. : ': '.,: .2 : . . - - , •... _ ;- ~ ,·: ._,'. , .' -',;' .-- --' . -

del Cód:l gc:l ;:Civil; en 'éa~o de 1ncendio se .estará e. 10 I I, 



~revisto oar los articules 2435 al 2439 de la Ley sustantiva~ 

dende ser.'.i. el inq1...1ilina 01·es1...1nta_f·es~ansable, .salva pr-Lieba en 

co;itrario; el artíc~tlo 2441 del, mi.smo ord~nami~~to, prevé gL1e 

ol. inal.1i}ináno oodt~a· vai·iar .ra·~ot~ma de .laé:o'sa 'ut~t"end~da, y 
. ·-,:· .. · ·,··.•,· 
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.};!.• 

deberá;. además,•· t;e·~~a&1'.éc~rla'!l'1':e1 ·e~tadci,!?'ri'. oi.1e.·l.::i· .t;ecibi6.· 

. Es evidente·· a¿;é · .Ía · ··t~ét-=at;~a··pr~apr_festa\n'ó .),oÓt.·i:a :naé:fa·· nueva a 

~a regü1act2f1::cl~l' c:o~~t·:~·ta, si emb~r~~' ~i'se;;r~~Ll~t·:::. l~s 
. :::-.· •. ·•·• ''» ", 

cb 1 ia __ ác:io[les" · .... ;q· .. L··.1e;':' d .. e. be. Observar ei .. art's'nda'tat>io. 
\ ' • •• • 1.- • • • ' ~. 

F'ar ofrO lada es·.sá,bi:rJo: qüe¡ 

l~\qar a ,Ta res~~~{~n':del cantt~.ita i. ~Í~ Ib~~t~t~i~ ~e 1bstiene. 

de cbse;·'vkr <~as'-~·tíligacianes i~pL;es~~i, .;{de;i~, deb'~ .añadit'.se · 

qw.= par las caÍ.lsales q¿l~ se. act¿1al¡~a~ en el p~·'ecépto en 

comenta, oroc:'ede. p~dir •·el .· .úrendadar · el paga· de dañas y 

oerju.ic:ias'. 

. ' ' ' 

las partes. la inic:iati1-·a propon&_ adici;~ar ai arti'cLllo 2490 .• 
'. ·,. :':~~ ·.,: :::, T 

lo=1S C'3L/Si3S ·. relati ... á~ 

obl i qaci on ··de · conserva/' 

rep'"1rac ic.~ner:; :,necesar~ a~ .• 

no\ á1';,p]~. c:oh 1 a 

por. 1 a e.): Is tenci a · de 

det=ectos Oyicios oá1ltos de la cosa arrendada". (89) 

(89.i Dp Cit. ,'='¿jg 2692 
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En los mismas· términos que la anterior 

oroouesta, se adi'cionari ar citado. pt·ec:epto los motivos poi· 

los que ei. arren,cia¿riº; podt"á · ped~t~ ª ·Tesc:f~i6n ae1 

contrato,· tal·~~'!!º \e<pt:;v~ eni~·fracé1ón II,\~er ~~~~ícul_o 
;' ,; ·. -';''. .. ;- ·~·\<: " - ' 

2412 de.:. •1á' Ley/ sústántiva~·· l...a( ~bÚg~_cf6n :: del' árre~d~dor 
·- ;. ,~¡: .", - <.~.;_ ;:~~·. -- ·, ) ,:: .:.:~. ;-'.{ " ,':'" . .,:·.··· 

de._ c:ó~s~-r~~¡:/'~Kit;¿~ri: ~-~t~~-c;~-i,i-~--~c)5a · :ió:ellciada\.>·¡:¡aciendopara 

ello l~~ i--~~~-t~~di~ne~ rie¿:~~:1·iasi,'' la~ -~b~_¡~~~-¡¿;~:'_.-.~~z·(g~~-e\~ti zar 
·.;;.•,,.: '<'•·'·.· é- ,-·,·, '; •• ::·¡" -· :-:"/.;·:\ 

el. at-rend~dor ~í ·-¿sg ~e :ia :<::asa~' ~ie~dÓ da:úsaÍ 'ci~ t-'esc"isÍ.ón 

el impedimento ,;de ;~l~~t~;r~''-c:osa' 'tota'1:'0"~ª'1-~¿l m~ri·~~.· --~~-· sea 
•.• ::·~ - ., . ; :~,_:~ - f ', .i 

por ca so 1:01- tLÍ ita , _ po t";_ cáúsa ;dé;t·Spar·aciones 

en los que demoren. má~ }de ·-¡j~5/c·~-:~~1:;~:{~6mo· 

numeral es· ~~31, -•· d4.34' •Y ·244; ·• d;;i~ 

C:ongr·i.1er1c i a 
- ,. •:: •.. ·.,._·'. -·· .·>' 

-con 1 a : pro pues tá - de 

se 

q1.1e se .. ret=iere . a la 

reno1-·écidn aL1tdmá'tica 6~1' C:c/ntr·ato en caso de conclLtido . el 

arrenciami~;tb }'. SLI ;t:6t·r¿1~a 11 ~' · (90) . . . •. - - -... 

predios ~cisticos 

ahora desapárecido 

.. Es · decir\ que para_ ári·erida1n¡entos 

desapareC:e el _benefl cio /qLl;. otot·gaba 

el· .~ua'i·.··-c6n~istía··.·t?ri· qu~ 
~. ~;' .. , --

de 

el 

renovaba el ¡:¡;~·6rroga pot:. ;oti~o : :ª~º si e 1 
. ·, < ···:-:,-···<· .... <.-. ' :. ,i • ."~-·- :: . ___ . --.;_:·.''~:'._: 

a1Tendat.ci/1CI ·c:antinuaba~-_en eÍ' .Ltso 'v/g~c~ ~In ·aposici6n del 

a1·-reridador ¡ lo qLle ._se eqúiparaba a '· . 
Ltna _especie de. tác:i ta 
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reconducción,, s6lo que la misma ley limitab~ ·~ un a~o, 
\ .·'·. 

'.5i.milando más .á ~s.ta orimeraoLte a la or6r roga, en ra:::ón de 

1 a. 
. . . . . ' 

·f1gw-'a · de la cual 
ssta opera. una vez: vénc:ido ei i.::onú·atci •. Quedando únicamente 

-·. . . ··.'.·.·. ·. . ··_. 

tc'ici ta r~condui::cióri, es ' también 
. . . 

aplicable a las ~inc:as~rQ~tic:as. 

l'i'O) Dp Cit. P,f,g 2.!..1'?2 
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3.2 ANALISIS CRITICO Y COMPARATIVO DE LAS 

REFORMAS AL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES. 

A continuación, corresponde el turno de 

analizar las reformas .Propuestas. a la Ley adjetiva. "C6digo 

de Procedimientos Ci\-'iles para el Distrito.Federal". 

q1..1e · ho.v 

.presento·.· a¿ c8n~icieracid.n de f:s& :"Hdno/a!Jlé Con~:reso . de la 

Uni 2;n_. propp~e /d,;1-·i1-~~; ~'od}¡~·~~~iB~~~j\~1.· .. C6digo de 

Proc~ciimie~t;~ :. sf'vi'Ú/s ,'}iit-: el _[Jistf-ito•·; F~d~t~~=il~. '\f~omo lo 

m .. =i~i Fe~t~.·· ár{tbr·i€1:meY¡i:~.· .. e1.pt"<?~1~n;a. ~e/1~/ ¡;:Eiita de'· v'.{vlenda 

requiere, ci!Jº so11../ci6n.~ .qÚe las'· pa,<t'!?s:.eri :·1o'i: contr~t.os de 

c:1~·rendaflii ~,~t~· Y;.~i1~~ti1-;l:'i: í::L1~~ten; · c:o'n:~°fn6,~ii·a·~ •. 5·¿~.~an:tl.~;as .. 
- ;~· .. ',::··:~-~ ·.- '.·:~·~» ,·' 

claras y dete//11inadas.< .. asi•··como,.con 'pl·ci!::e~Y/ni/;~to.5 igiles .v 

q1..1~ ,./JO ·!;iiJnJ'.(i q~fe(i .. P.1 eysd°"c {qs_f~,"-~~i.~ú >~~·)mi ie./' •q1..1e 

pro.oi.cien t~et~~ascis if7t;;nC:)o~~1&$ •. ; IgÍ.lal~~nte/' se 'bLiscc.l no 
, < ,' '' 

evi tai· el·: &xce~i v;o co~•to pt~ocesaL a·•·· c~1i·go ' del', EfS:.t~do~. qwP 

debe>. at~nder. la.inm~c:ieradá mLi1ti//Úi:a~lónde.<1'os J1..;i~iCJ;; de 

srrendami&nto". (91 )· 

Efectiv.amente con dichas· n:ifai·mas ,se 

pretende Llna ·. jLlSÚc:ia en tét"mi nos t·eales; pt~onta. y e:<pedita, . ·. 

pet:o en si .no:J debe enfoca.t~se en la demanda por el· pt·oblema de 

(91) Dp Cit. Pi1g .2692 
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falt.:;i. de vivienda. sino qLte e.l arrendamiento en g~neral así 
' :- .' ·::' '", 

oi·ooi~tario de' la .:cosa.•.-=:rr2ndada 

l lame:;;e .;,r-rend~dot°, :es qL1iE!f'l percibe é( berieHciÓ mc:inetar io a 
:. -... ·· -. · .. _,_ .. ------ : · .. · . . . ·. -: .· -. ' ... ' ·.·· / 

cambio de d~·r e'l L\S'c;. de la finca, '~i;·~~i:ís 0~1e; es t.in'ingreso .·· 
";;"; ... ,.. ,_,. 

par·a sL1bsistú:,·~J-~~:tons\g1..Íi~nt~;· ést~ .tiene el' d~rÍ'i!i::lio 
disooneÍ:,: d~· los'• b'i<=!nes' qt.\~ .,.l~~:pt;~d21c~n ,-~~n~ /~~~ª.:Y. pot· 

-·;·.'.·,;;·-.;·.- ... ;.«·':.'·<-···_ . . ''.!'.;-· 
lo 

tanto, hecha;,':(n~~~:.de eÍlcis én ~i··,;¡~f1oi·/p~_á~ó ~ea c:~ial se;a el 
.. . . . ~' ~ .. ' - ·. 

des ti n8. ,de 1 .... ar't·.e ndam {en to • ,Por.· .;tt·ci; 1~c!ó .. esi'l:i~·!~~ficcS tiL1e por 
.-J.: 

: . .l:a.:~ dema)1,da ,;de/· la t.v'i~i:e~dá}'' se·· :pt:~·c:L;i·e··. la 
cederidad·en i6~ pt·oc~sO~, pe1;oestamos~ciri~ehci.das.qu~ puede. 

. ·--· ·-. ,. ., -- ·-t:' 

opt~.rse ,de···_. otros ,;~dicis púa ,~a,tisf~~~t-'5~ lii.>,,viviE!rida 
:· --~ '- ·-."''. \ 

1·eqL.1erii:la on:Scurané:lose de l.güal <maríei·.á sean beneifrc:i..adós .los 
r"• ,". j • • '. • " •• :.,;_. '.• • ·: • ·;·~ 

qLte requiét·en de habita ció~-, es: P,r~ciso señ~1C\r , qL1e . n,o . es 

el 
- :'.·". 

problema. ':de ·.vivienda, e:·ipl fcat: que , lea 

natLtt·ale~a del .pt·opio contr.~t_;¡ de ~r,rend.O\miento ;~~ br1n1a la 

i;stabilidad oue 't-~0L.1iere· fa viji~~~~como 
derwcha C::onstii:L\CÍOnal, ;t qÜc¿ es el <lt"t"•:?ndc:i.mientcí el qúe. 

dit-ect~ment~ ~e ha vistó a.fectado ;:11 tt·atar·se de adoptar· esa 

~igura a éste cont~ata. 

"Por ello ~· .cori él ·Fin de apiliz.:ir el 

procr:dimiento. lc1 infriativ~a propon~ ,;c/dffic.:ir .. la T-rac:ción V.l 

del artlculo. 114 del 

proceso de notiFi caci .:511 '.oersonal qL1e , dE'óerá hacers12 en el 
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domicilio señalado por los litigantes, la resol LIC i ón · qLte ,_ 

1,,,1 , eJecLtci6n. de•· la se(Jtencia ci::mdena tcw i a. Es 

evidente qL1e nc:tú.¡:Fcarc:>' la·'s~ntenci:E/ qúe i:..·ondf]n~-:i al inqLtili.no 
- . i ·' ' . _, . '. . i· 

.!;-· 

a desocL1pdr el ·/~itú~bl~·,t:~. iil.tr.:iii~nt'e par:a d~rle a:cclnocef· el. 

sentido•de<l a' t:iEsa)i/d~'¡., em]tJ 'cia' e;/ caC:Jli : caso •.. CLt~n~~ la .Le.\.' 
.··:>;·: '. ~.>_·"'.' '::::.· ·-•.·· '· <<'..(:(-·'.~-:::F.· · ::"' . ,:;' 

. vi gente ·•t::161 iga'/áéle~.ás .. ·~f· ./a'.{ anter/~r.,;/i?ti'f=i cai:i6n .• dé . la 

sentencia/.· Úna. 
0

disti¡.:,Ú1.•¡.:,oti /:ic:EiC:iii/17 ;plirá,eiiel:tif:'!i1-1c~~··· se 'esta 

sol amente ~a~~; ¿t¡.:,a r/1L[e,.~'~ ój;ióbt7ln/~ad .;,a.t:~.\~L!e.~ ~-in gaL1sa ,< 

con ti nL'te retat~diil?dosé 1'a eJecúÍ::i'6f:, ;;; ··] ~<ke~:t&AC:1~ 11 '.; 

:1 ª .:P;:~1~;,t~·;1:~12fa t i .• ·a 'pt;opone ·. 

qLte sea élimin~da.·· Ia/,j6ti~i~a/1c;,{ pef:io~a;· ~e;· ai.ttb de 

eJecLtción .• · tambi ~n· 5(2 :P;:bp'on~ sLtpt·i:;-/": el ',;1 timo parra Fo del 

arti°cLtlo -525, 'i:¡ti~· étlspone qLté sólo proc~·ci'er.~ l~nzaflliento.~ 30 

dlas d~spL1°i~ de haberse not.ii=icado personalmente el aLtto de 

l?JecLtci ón ". 

·:. . . . 

En 'un principio ~r-átandbse de sentencias que 

condenen al in,qüilino a d~s~cL1~a'r··. la habitación se preveía 

que sólo la p't·ocedet~ia ~1· lahzamiento . a 

notit=ieacÍ6A •. dei :~Lit~ ~JkC:~ici6n ·~{la; .ae 

pr-ocedimi~n.t.c;>· ·/:téAiía'.¿\:' •·la/pr6t~é:cicSn~/deI derecho 'del ese 
-.·-:, __ ._:'.'-'" "" .. 

inqL1ilino 
:: __ .:<::_ :,, 

e'~te no·. qüedat"á 

desam~arad~ ~···· Son»,· la escencia y espi'.riÚl .de dicha 

t'92) Op Cit. P.;lg 2692 
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disposic:i6n, las que ahar::. se búscan sLtpt· imi r c:on la 
' .. ,- '• . ' 

finalidad de oue .el an·•;mdado1· pueda dispÓÍ-H:ú· en 1=orma más . . . . . 
. . - . 

inmediata _ del i nmuebí e·. 'Antér ionnente_ tales -estipülac:iones 

di. L;d:abe.n la ejécl.tci6n:1~atéi;ialde J.a senteiv::i.:i: qüe c~ndenaba 

a dE!soc:Ltpar ;;.'1 y oe1·judic:aba al ar't~~n~adat'; F'or 
' - - . !.:,é-. ~. :- . 

ott·c lado ,-•el pLtdiera ganar el i nqL!Íl'i nb; Ltna vez 

qLte se··· habia - c:at_{~ácfo estada 
-.. >.<_:-.···· 

se.ntencia', _. et:_a ::c:on la la 

-finalidad de'· qLte -.se tLlviera la apárfo~~d.;1cl{de k11egai·se ·de 
., .. ·- -

otra vivie~d~'.i· NcJ habt~.-ía la necesidad de qLte; en e.l último 
._, -::__,.-~::.-. ~-- .' ·-.'"- :· _,-- .. -- . ·.. . -·-. ·'· 

mamentO -el i nqÚiLina:- p~~ara esas' acit.'.~t-~d!:Ín~·s ·:y;,a·, ql.té·.: dúrante 

el juic i~~L1Íúno .m~st;:~b~_actitLtd 
de desi nteré_s - p_Ltes en 

este sentí da \e<:daba prefet·enc:i~ Y. 

c.1/:J.Jeto de qLI& 
.: __ :__ ·- . - . . -

procesales al 
. .,.-. -. > 

s'imilaréE ... ·. ·' .. -

inqLtiJin~1 .~' al ~'f~t~em:Jfi~;t._.Ose prÓpohe ,+,/;,Ji-Ficar el arti°cLtlo· 
' .;'/ .. \·::··:,-.,:: - : .. -.,,, ..... ·. ' . ' '· ' . ; ., 

271 y sLtpt·imi r.. Ó;(mo:. aS,Lm.to L~at·a c:ons'ideri::v·. q~e, i.tn~'I demc1ni:l.'i 

es contes¿pa! en <s;?tl°'d~;-·nefÚ1tiyo· c¡ár ,.e1}/nq_9I(inp_; .:lás 

"cLtesticmes de .,,;.'t~endani"ii:?nta· de F,ini::as' LIA;,~~~{~p~~-a-- la 

habitac:idn .• - cl.;ando.-. el d&m.:1nd,1do _sea -él.; j;7~Ói1inc.; 11_ •.. Pt~~s'i.1mir 
- -

por .lev qLte se da . por contestada. en - ~] - sentida . f7ega ti ~;o••. en 
' ; ~·.;;-:\· •'· - "-é. :·,_ .. - .• ___ ,_,._ 

CLIE'Stiones de arrendamiento. &5 SLtponer· que. c~nipat~te' la- tTll.Sffl•'I 

natw·aJeza de los impc.wtante_s \-'alof·es_ tL1telados_ en ·1a Le_\.'..~ 
- - - . 

r9lc1tivo c1 1.:15 relc1ciones Famili-1reÚ _\-' c1l r:!!ii.'t~'ldo civil de las 
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person~=is. La impor·tancia de una transacción. ci1dl como es el 

arrendamiemto, 'mL1e~tr~ m1estt:a • leyes .v n1.1estra < c1.ll tL1t'a 
',. ' ,.,.•. ·.··,' :-.. --·--·· ' _. __ ; ·.--. -

. '·-~ - . 'la' .i=amil-ia.• y; las lesiones a vinc1.1l-=tn 

terceros en . el e~~º en t?l estado cjyj] .· de. las 

personas''. (93) · 

. Para ·ser más· clar·os y se disipen las . . ' . . - . 

dlld.?.S al momE!nto de comentat~ lo t-e'Fet"ÍdO al at"tÍCLllÓ 271 del 

ot·denamiento 

la i-e-for·ma: 

Con 

litigios qLle versen 

<:· :_:\-.~-.::'~:·:>:'>- - :'.. . ' " 
"Ará~Lllo ~7i> . ....... '.. ·~ ...... ; .... :. ~ ~ 

;<: <".•' _,"_·'.: .. <·'., · .. ,< - : 
demand-3 < qL1e ze de}1!2 de· contestar. Sin 

asunto 

·f:~{,{J,~~· .. :>p6/: i)º~~~stacia .·en·• 

.~e~~~·tJ~;b. , cL1,andó ·~~;:·~t;at~ de 

.Pami 1 iares .• 

a};~ten. '>i.as;C t:~1;;~Jon~s 
·· ··e;taCib.> ·22~:3.'i Cie · .· 1as 

~-; .. 

personas · .v: en.·· los casos .. t:n. ,,c¡1.1e· el 

empl a:u1mi en to se 
·. : . . -

h1.1biE'f~~ ·. · h~cho por 

edi e tos". 

la modi-ficaci6n. propuesta, en los· 
: • : • - - • • ~- •• • ••• : - 1 

confroversias sobre' de art~endami eíltos 

para casa ~abita~i6n, ~n .el c:áso de hab-er si do emplazado 

¡"?3) Op Cit. F«~g 2692 



legalmente. el i nqLti Ú·no ·y este sea contLtmaz, se tendr.:i. pot· 

contestada .J.a dem~~da en sentido .at=irmativo, es. decir, se 

oresLtmit"an ci:JnfesacÍ~s -Íos he.cho~. qL1~ alegLte el aC:fot~ Ó qLle le . . · . .' ·- ·:,._·,-· ''·" ,,, .. ' ". _,.· .. ,, . ,,· ,· :· .. · ., " -.. ,:: ; / 

impLt te .. al:. i~·~c1{1}~0\de~and~d~; ,. ~i:j~~dos~.·~N ;;;sci~·. térmi ~os . la 

Hti~, ·t:~i \.{~~i~ci.6f1 s~· dÍ'f~i~~~cí'a ci~Cía. ántei: or Iedá~¿:ió~ e 
·:·'.'/ ,.· -. >' 

i~terpt~e_ .. t~d6n\d~1 ~t·tícLtl~·.eri' i:om(;)qtiJ, ·. pLtes. tt-~tái.;db~e pat·~ 
• 1 "' - • -

c:asa. habitáció~~)-s} él''··.·in,qLtflin,o i[1C:Llt"ria 
>,, 

tenú1 par 'c:~nt~s\a~~: ia demanda' l.;m• sénti.do 

St? 

negativa; 
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' ; ' ~- ., .~~- :_:_• - ' . ' ' , 

efect6serari·-qLte -~i<e1:\at·t'eqdadOr'.no o'frec:i:a pnteb;á icl6h~a :ci• 

sLtfic:ient~··· pa>á· .. ·ac:rE)d,i.~~)'s~1~· <:\í-irma~iones,· se ···podía absolver· 

al demandado qii'ier1. 'hegaba- r:~ •.·hechos imou~ado's ~n r.áz6'n .de 
:·¡;." 

q•_1e el a~tbr'~~ e.'c:·r~iiÚ~~ Í~. t~t:;~ ·d~- la ~t:u~ba>. i)ho;'a; con 
" . ' . ~ . . . ' 

la t·efót:ma . pl~;:.¡teada' aL1n'q[1é eiari~e.11dador no, oft-e_zca· Pt"Lteba 

SLlf i cieiit~·~ .• aj dci'nea; ).Se pa~/iCdnd;a~~.t- al i. nqG'./lin~.'~ema~dado 
' ; ; ,- :-:;:,·. , .... ~:.." · . . ":. . ; ,,. '" . : -· " .. ,,;___. '- .•. 

la~ orest~,b~n~i·.·~~~·~lamad~~'> pÚes .. el' d~l~~á'dot~ . CLlénta· c:on . ~ . - . . - . . .. 

ore~•-tncÍó~ d_e :1~~~-.L~y/ ~e :.~et· ~iie/t:~s {o~•·· h~¿~o~ .•. al_e.• .. ªª···dos 
' ,.-· , -

de 

la 
"···,. . " .. __ .... , 'e , 

OQt" 'el áct6r y set> aC:~pt~d;s por' -~.í~ demd.nc:laci;;: pri;?~Ltn~T6n, 

·le faculta para ·r~s~lv~r ·en ·favor del demandante, 

que 

por 

tratarse de hechos confesados~ 

"Ar·tlci.rlo 285~ ~ .. •. : ......... _.·. ; ..•.•.. ., .•... 

T1··at,1ndose de . ..iLlicios ·de art:endelmiento 

inmcbili;,1rio, la pr·L;eba pet·icial sobre 

CLtanti Ficaci6n. de d<lños,. repelracione;;:; o 
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mejoras sr:Slo sera admisi bl_e en le pet:iodo 

de ejecLlción de sentencia.. E!n la qLte se 

haya t:J~clarado la ·procedencia de> dicha 
1::: 

prestac~On.· A~iÍ11lsin;_: traúrndosé· 
. '·<? . : 

informes, qLtE! éfebán rendl rse É>n di cho.5 

de· 

i.:- - . -·.. ' ' 

}Lti cios.~· J.'6s • ml~mos ,dehér.iin• ser· rec:abádos 

por Ja p.:w.te i nterE!sada ". · 

El ~ri~eri6 adoptado par el legislador es 

bastante discutible, Pll~S entonces de . que pn.1eba/ id6nea. para' 

acreditar la ~:dst~!i~ia de;·' r~~par:aci.one~~•O de' da~o: !Jc;cirán ·. 
• ' ; . : • " . ,. { ~, ·.: •. ·, • - :' "· . "·, . .· - ,., '·.' ¡ 

apoyarse; y <,of_1;ece;1· Ús·p~i-t:~s> si .es :1i m~s' i:Ei~~iorida para. 

esas casos. y 'Con~ide;:~mC>s que r{. ~~~· in.difatJd~ ·:o·ich~ probanza 
.-_,:: .. : 

se ut i i iza , para iiu'~t.~~t: . .Si JLtz~~ci;1·:· ac:~;~c~ •· : de un 

canacimiE!ntó '1:é2~i;a;>s't'e~cfo:~Zfe'quien tiene 1~;~&~~1~t~d de 

apreciar~ y· 1~~~oiv~1< .poi>; l.a Ciü~. •Pci~H:'a·:·rpen~l1-~~ qL:te no .E!s 
t,:;;_. 

prescf11ci ib i,e . par:·t~~e~:i..guC~·t:-. í ~~"vE!i· dil.df.· ~.~1~J~~d~< .las·•.·· pat".tés 

ofrecet: TO~;J¡.~~í};.:" 'i'.á '; p;~~eba ·.·. irispec¿ió~/ 'o: r~cl,Ll~ive, 
hasta testi'~~s: Sin.emb~rgéJ.~;ra.·.p~ob~t~··~.~ñas.oJ 1·~p~'1·aciOnes, · 
es necesahb~a¿i'.t;;'ciftat;-' qÚe?'.~c(:icis h~bÍa: ~:~~~ a21·~,ditaFse'•qL1e • 

. ·.· ··. ·-·\; .;.t 

;10 e:dsfían lCJ~ ·:~añds: .p~d~~~s',io~L\t_'¡\¡:; a :1•a,/p\·:~~dncf6f.; de 
Ley'. en este ca~<?~ 'ci~l' at~Üclllo 244.3.·ciei C6cii98:•civ Jig~nte ' 

que es tab led~ qLie : n: · <::'~·~º' qÚe "'~ª · se \)ªª}des C:'t:'i peí ó n del 
:.,·;·· 

inml.teble .. sé\pt·esü~irá•' qLie se 
. ··- ... 

1.·ecibio en 
·.·.· 

blieri e~tado' sa.lvo 
,·::· :':-. ·.· 

pnteba en• contrario.· Pera esto seda pe1·jL1dicial para el. que 



hizo reparaciones a la localidad de utilidad o que le 

correspondían ·al arl:enda'cior 1> no, las. hizo, pue~ se entendería 

qLl<:> ·.así rec:i~ic:i la l~cá}idad~ · pcir. lo qi.1e se hace·. imp¡;rtante 

en e1·. pr~ce~fr) la i1Lihr~a.C:Í6~ qLt~.6~~Ja ·.apo;~t~t"ün ~c:!;:.it~ al 

d~°';res!Ji'ver~; ··EL p¿i ghi¡:;~i . ~·~ti~o' ·pb't~ ~L que . .,· ., 

-·:··.,'. :i·':·. ~- ,'¡>· -._;;'''." ¿_.,_·~. 

·~sta' .~i:i'di.ci.:\ ... ;1ei;iaf,···· io.cori~i~te'~i· ..... -~:~ ·.-
abuso se 

prncesal de., iks• p~;-,·t~s de :utYri;~¡'. i~lpJ·Lteb~ ci~L. para 

. crntOr·p~ce't:· ~{> .oroced_i;!ient(J, ::~álat:'~anci6io af:ectat-

dfrect~~e~t~7.á l~: p~t~~~s·tjS~ 'en ·_;~;'ic'Ti obr~n de ·bL1ena ·fe; 
· .. ·~::·_ ·:> -

-:·-.> .. (:_·:~~--.: 
_~: . _'_. ' -:· '.. ·. 

aspe~fo qLte:; e¡~~· des'.tacar: es' la 

en 

la dilación d.el proceso. 
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"En ei . de ideas.. se propor7e · 

derogar fos artiCLllÓ.S 489 ;3 499.• rel c1ti \.'OS a! ~7/.1.icio E;;p&cial. 

de Desc1lwc:io • . par.,1 ; qL1e. lc1s. · ~1cciones cc:wre~¡::>oddi¡;~te~ SE' 

eJerci t&n de acLre·rdo !:i1 procedimfenfo propÍ.1i;.'st"o. lin .. el Utúio 
·~. ~: -.,,' ' ' .• - :• • '.n' ""<•' O,•. :.~:. · ,•_'.' -··.o::·';;:,_;./ . .-'.,•,:;:,::.;·;,' .. ~: •'·~· 

Décimo Be•.>1to-.Bis.; consizt1Ent~.··¡.n ;L·11-i; )L1}C:I.:i</;/ij..,~t~'h2:i~1>· 
-~ '·' ,.·. : ::<~-~·-;: ~- .. ~- . 

tal m .. -:inera que.. '~bdi~ ·lo . 6;-ire'n~· ia ·1Ei>\-> <.¡:zrnd:imentai.~ 
~ ' ' -: :-.::;: - ':··· :. ::<:: :' -~.' 

imparticidn de· )wsÚ'i::iél sea ,· ·~rontai .·Y. e~;rped/t~; En cficho 
'., __ -.--,- .. __ ' 

JL1icio .• Lrna 1,ez.adÍnitida la d&in~nday se.¡;orra trasÚ1do de 
.• . 

ella c1 seña 1 ¿¡f·é Fech¿r par .. 1 la 
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celebracidn de la aL1diencia de Ley_. &n la qt1e se> dezahogari'an 

1~1 totaliciadd&. las pruebas ol=recidas por las pa;.t~s conF~rme 
. . . . ~·;· . . ''·,· :'.: - , ... , 

al procedimien_tó y.· en ·Ja que el Jtt&z dictari·a de inmediato 

resol w:: i 6n ''.. °(94) 

Esta implementación de el 

cap:1tL1lo del JL1ic:io. Espec:ial .de D~safo.\c:io.·,· ol:Íedeée a que 
~ c •.• _ •·•• •;. - : <··. _- .:- :. -": 

toda~;. las . controversias de. án-endam iento' se. r·esol ver·án 
. , . ." . . . . ~ ~ ·:,:~·-. ·.: :-:; 

siguiendo L\n pr¿c:eso ~umat·;i~: ·G·~r fo. que·.·· 1ás> ~e¿uliar~id~des 
del mismo ·sólo hubo que• inc:luir·fas .en e/{{~~i~ De¿i¡;j~ ~eiú:o­
Bis, del é6digo CÍv~ l · Vi'gen°~e; qÚe h~blá. ciei la?. contt·~versias 

... -.·.. .. ' . - - - . 

·en materia de· at-rendamie~to inmobi Hado. 

"Se propone ádicionar las reglas 

establecidas por 

contro1-·i:rs1.as en materia dS'· at.·r~;,daJni~nto .• >) a:S ·. ¿j'céi on&s. ·qi1e 
--, --~ ~ ,_': ._,._. ~-- ('. ·, - ·.>· 

el. Fiador .·o ts>_t·2&ros 'po/ c/ú-itro\iéFsias .· 
.~·:· -. 

. . . 
se eJerci tef1.· .contra 

.• _como ;l.;¡ 'acci¿,n•.:qt1é i~tente 
~ ~· :· . - -. 

de.:. i va d~s \d&l 
·:..·--, ";A<. 

el ,~wrenda:¿:..t~id par·a -~xÍ.~i/ ~1~,arr1:ndadú:.el p'aijb d~ ;~años y 

perJ~1ici~~,.en.~]' C:a~º. Eih>~~1~': ri'D·f~ ~efi,;,t::~~~ei:~"ctci· :~j. ~7t·écho 
1 ';- ·;: -.:-. ··~. 

de. ¡:.ire>Fen: .. "nc_.is · f5r·e~; i? to pcr: los 'ar·fú::iJ. ó 2447 •./ 2448.:.~r. de la 

presenté: i~i~iatiC~·).\ 1:0_· .. · J~yte_/c~:~{J·· Xl/f;·~ ~~J~t~·;;Jde:~.>:_q~te ·· ia~ 
i~--. 

con trovet'si c1S. pl ánteadas StP' /.·esttel ~-·<in a ' 1 a bt'ev'i:dad:posi bl s. .• 
en atención al esofrlh1'd~ la·;~~J::D~~m~~ propLIE?~~~n.:(9fs,l 
/'94) Dp Cit, Pitig "::..1692 . 
(95) Idem. 
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Na obstante, las obligac:iories del .-fiador, así ,_ . 

c:oma el incllmplimiento de un o-fet,t.a de. v·erita de un det~·ech~ de 

pre-ferencia son dé . nabn;alez:á :C:fi'sti·J:l~ª al> i:ontt~ató •. de 
. ,- . :>: .,_-·' ·,·;·'.::·-:·~· :./:':. ~1 '· :_:.;·. ·.¡~.; .".:· 

arrendamiento;,/' i~s qÚ~ :emanen o);. tengan SU'. 'ot"(gé'rí de ;Ltna 
_;>,; ::;;,•>• ,".:.~."'', o•\_', : ' •:• - ; .•'• :,'º;· •, 1 :'"•'"; ~·',( , 

re ladón c:a:6tt:'ac:'~'üaí< ci~art~·~~da~ferita··~· .. ya'sea·J~r~: ':~~r~'nú.zat-. 
el· pago .éie;\:1~•··t:~Htk a·•· más .bien· ·pa_t:~.: di~plit:· .•... ~arl·· dicha 

ab1 igac}o§; ···b •ia'. .pt~~·fEi't-eric:i~:-' en· ·1X .. c;:i:~::ú.·cie ~ent.a\q~s nac:e 
;.·- «·: -~·:~~~ ~-:~> _-·,_· ··. ·--.,, = ·. ·;... -

de un de~:Élcilci >.de . oc:lipac:i ónf ~dt- · .• ese· iii·6i8·~h~chci s~ 'c:Oris i.deú.~ 
se, tt-~mitar'~· e~<¡a V:Í~··SL~~~ú-ia . lo'.·· qi.le;•not-~~lmentei ... se· 

'.,·:·.·.;·-~··.· -~ .. -·: .. ·~::.~·-''-·· ,·~:'<''-; _, -'-:·-·· ;\~---:-<;·-- .·/;o/···-· ·-~ ... ·.·.. -.:'<-:.::_::~.'..;:: +.-.·:. ;•-" 

ti: ami tat~í~~ i/i::w~/ la 9:t\cffó~r ia, <Y' 'r1~ 51 ~·1·0·-~;so·; s~.~~_;: 9ue · s.erá 

c:o~pe:j~~·e ::~ l i J·J~i· (l~ ·' i~t:;~'~hd~~i.~;nt~·. i; Norina.lmentE! por . 1 a 

natUt-~leza· ci~. La~r·c:{;\ú~ula~f c:~,TI~;'.~rni~brY~·s; r6 ~·~~ría'tin ... Juez 

e i vi i · · y .as i. •~s ~~tº ~~ >d~:s po n~;··~~.!'.~0¿\,~f~'t-'~~-~n1:~~ 17~t8t~~.ªs .·.· p~r 
ser c'cirifrci .. ver:.sias.: ci~i~iVaa'as-:ci~i C:antr~~t6 ci~ .3.i~r.:énciamien.ta na 

importando .· i:' ~ompétencia; ·.·~9/ m.atet'.ia\ .• 'pg~i~í~ '.pe~~árs~;. ·qlle 
_,,-~;-·< ;'"" -·::..·~:0:.cf'. .. ·;,_":·:':~:::: __ ~·-:· .-"·-~·'-

pal' ti éndcise.· ~~i· at~ i gen''"de)· .·~fch"ct~~-?f:l~c:~.~/.Y;d,E!,. l~s (acciones 

que na~~an; del : ~~~ma:.· ''ei1 '.j¿~i • .. 'especial iikdo'en :1.a .·rnatet~ia 
sea al inás> ¿pt~ P.~r'a )e~~l\•~t"lo ·,·~~{'r lé:ís ~~f~ck~:~t~¿; de· ia 

c:ontie~d~~ ~8~rn'l~ 'cie'.:qu~ l~s· pat~.t~s result~ríari .6~~e:fici~das 
de la. c:eier i ~.id qJE;?':~e ·imprime. a se• pt-etende' impt~iÍni r ·~ .. los 

procesos d~ at·ren~am;e-~to .< 

"En const:CLtt?ncia_. St: propon& re-Formar Jos 

ar.b"cLtlos 959 a 966_. para establt:.cer las normas qL1e regjrán,. 

de ser aprobada esta i ni ci .,, ti"'ª.• el procedi mi Pr.t:c. para 
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resol\/er las controversias en materia de arrendamiento. 

inmobiliario". 1'96) 

A continLtación ·se. tt'.anscribfrán los 

artículos incluidas las t'.~1=orma~ #Pt:oba~as Y comentándose lo 
'··· ,-· 

más n;ilevante de los mismos .. con pb~t~r:io1· idad •· · 

. ; ..:~.--:. ';- -'. -- ·,; 
coni:roversi as qw: 

~ob~-e ei .. arreridami~nfo 
. " ·. 

i nmobi 11 ¿¡~" i o 1 es ·ser,:an aplicables ' 1 as 

di sp'o~i dimes 'diJ: ~sf:i?· ·•···.· áf:L,]o.<.,ii ;_7L1ez ' --.<)/'. _._, ·«:, 

tendra · 1 as m~"is ~;,[.1 l~~ · ~~:~¡~'}¿';~~> ;á;-a 

decidir en · t=ot';~ ir~~f:"a .:·,e:,::pedii~ • lo.~Lie 
_,,,,,., .. - ·-··· 

acciones. qL1e i~tentefi·contra el 

ca~~,;fr:ter : 

ccmtr~~-~~:sias·· 

- ... 

ót~t-g~d; Fianza 

te.r_cer"os 
- . . 

d;;,:.J~·a'/1.:1$ 

de 

por 

'del 

.;irreAda"mi~h~b.~ ·se aplic;;,r~¡,-la~ t~~glas de 

es te Ú~;_;]~_;. ~ ~{} .·· 1i .> 'f::~~~~1cen te. 

··IoL1.;i1rÍli?nte~ _;~ ·-¿¡~;i6ri·ai.;& -Jnt~nt~ .- -·. - :·' ' ··- el 

arrenda tat· io .para. exi' 9i ,.. ~1: ::irn-mdador el 
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pago de daPios ,v · ;erJúici ~s a . qLle se 

los :;rticúlos 2447 11> 2448-"7 ,se ':,· ... 
:ti'ti.rlo. 

"Arti'cLdo 958. Para el ·eJerc:iÍ::io de 

cLtal esqL1 i era de ;.,~ a'.'ccione~. preid~tas en 
. - -. ' .:~ ' -'·~- - _~.. ,. ' . ; 

este t~·'útlo,, el' actcJt' 'déberi!i.exhibir con 

SLI demadda . el contrat; •. de' a)re~d~;~ént~ 
·.-·. 

cot:fespondi(i?nté.~ én ·el de habers;: 

c&lebrado por esc'rito". 

Lo más viable para cualquiera .de las 
.. - , ,; 

partes en caso de no e:dstir pot~ escrito de, 
.. :.:.J"' ·:· ·- ·--:-.. ~: 

l·a· acc:ióg •• m~dfa~te,:ei;juicia 

·para::::proé:esal dénaminado medios prepa/~atat':i.os;.a jÚicib 
:_, .. , - .. 

como antet~ i Ormerite se comentaba, si.· l;a: ga{ta '.d~ i:f~.t-~a'.iidad 
;:»·>' ·--,>."; ·::'-,·-

del é:onb·ato. 'de ai-rendé:\miento. set:á imp1:ít~b~.~.>?ai':•a.i~i-·e~da'da,t·, 

quiet~e .decir: que esto faculta ,cal riquili,rib'.'pat:a:ejefr:citir lá 

aci:ión oue crea oet'tinenfo. ·~o~ Ía<:s61a·.\~;~g¿·i~~ , de.· ·la 
_.· ... · .. ·. :·.. _. . ., ,·,:-... -

s:dstr~n~i:a del átTS'!ndámíento aLinqLte ·~o co~~i'e?·8'6¡:- '~s'2i~iJd. Al 

respeC:ta la·· ley omisa,. 
. '·.· 

procesal ' que d~tet;~ inan. que' el' :que a-f.frma :. esú ob 1 i gad; a 
' '· . . '-· , . ·, · .. 

orobar~ Podría iniplica1'.qLté dicho·prece~to .. la,da lea vi.telta•a 

t'96) Op Cit. P~q 269.3 
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la cat'.ga de la prLteba, pLldiendo set· la e:·:cepi;:_ión e. la regla, 

es d l. qLte es al . a1·-r~nd~dor. a· a.L1ien le cor. responde ec t.·, .. · ... 

acredi tai-. la .·f-a ta de e:(i$te11cia de la reiáción écinh·actual' 

e implicaría probar su 

"En ·· 1a ·demanda •• contestación 
' ... ,: ' 

.,, · .. ·_ . . . ' 

recon\,•enc:i"6f1~ 1 as pa,i·t.&I? de;e,>rftn oi=recer 

SLlS 

el Jtlicio .• · exhibiendo 1 .. -:¡s ... ddcL1mentales' 

qL1e· · tef1ga'n. ·en . :z/ p'adf'!r: ·•º·· 
sel lado medi~·f'lt¡; ~j ctial. h~.~;~n ·_sol i cÍtado 

los db~l.1"rn~n~6s~ qt.1e no f:¡_¡.,:"i~;-an en sL1 
;'.::: 

poclé'en,los téi~min'osde. losartláilos 96 
:'.' 

legisla.dar,. por un .lado ici.it'.'d~i'~t'iáad ~l- ¿t.;;~edi~ientc;i, y por 

otro ' que 1 as_,.,:_d·· .• :···eg·· .. ·.•.e ... • ... ~s_._·P .. ,_ta.Jt._ .. · __ .•. º_•·t:_ne•.·_••~.e ....•• :~_~d/e.:Pl.&'.r t¡·~~f ~~;.;,•és "''; .... '?•;,!Yo.• •. s'.. P ... ·.1_._·l.'.1. P.t·. ª1' tg·_··~. · .. t.n'. t._·el sa 
pi·'.Uebas sean , inte/es'ado;···,;: qüe ~ 

sean · qLd en·e~ \tengan" q~·~ ·•·.· g~~t·~'.~~~r t ¿· : -~~:r~~~r:c ión ·:·de sus 
' .. · .... ;, . :,:'_/'. ,. ·,· ·:;·:·:;. ·': ~· .· ' '• ·, · . .' 

pruebas sin ,mediaci6íi ·o C'on '.1a\ ;níriimi riíedi~ci6n 
,'.:• ¡ .. _ _·;••'•• .'- • ,,··<;~· ••;,. \ , • ' ' ' : : o":,. 

AL1 tot· i dacJ · .:iliii5di22:io~~a·r.: Lb:' qL1e'fi=~ 'L;;{'-'.p1:incf;i o pt~e.tende 
di sm± nu i t.'.'. ei: casta Jüdi ciai, ~'on ¡J6st:k1c{of.i d~ci ·J.nteA~ (¡::i~~ :::1 
es1-uerzo .· del no \ set:á. e 1 qLle se 
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"lYu .. f.lCLllD_ 959. vez .1dmi ti da 

. .\' 

rem.reridas. ke corret~é trat:dadb de ella a. 

con· los doc:Lrm1:ntos copic1s 

. ~--; : 
la P•"<rt.~ de~1aBdada .• r;efralanf:lo.eljL1'ez en 

el · a'1tÓ' d~,·;:~dmJsi6~-· .fecha .. para la 

ceiebt'G1ci;6~\ de la ''aúd.i~'nd.r de>' Le.•/, qi.rt? 

deberá·. ~iJ~·rs: •.!1nli·e: 1 os 25 .•' • i5 di as 
' -. -. . ~· - . ' 

posteriores•·· a·· 
. ' - '. --. - _, 

·Fech~ ·•.de1 aL1tC1 de 

~dmi~i6n. de ;la demanda.· 

-for.tnLrl ar.•.· en •SÚ. C:aSCI' r~c:6n;,;e/¡~ j on ~ dehtro 
·· . .!-''· · ·:.c. r ' 

·los cinco 'dJ~.~~ .Fl?C:fia~ .del . ··-· . ' . ~~-. 

emo.Zaiam'ient;: 'si hirbi~ra •reccin~-~:~.c:id17 si!? 
co~·rera · fr~:Ú~~c;¡ ·de .·'éi::a•;·.;J>: la parte 

.. 

lá .Pecha· de la 

noti·Fic:aci6n de/ai.ltci que la, admita". 

La c:e.r·21cteú·ísti.co:>. · tfl?iéa del JL\i. d.o. Surú\t"io 

es qw? no e:dste dil.aé:ión· p1·obatbl~iai es .dec.i.r 'ciue con SLl 
_:...! ,-

demanda y' contéstáC:i6n ,. y caso de r~c:onvend6n · 

contestación~~ l~miimaf deben of recm·se 1 as Pl"Ltebas que 
._ . . '-· ·.-· ' .· - . . ~ 

se 

d•:2 l•.J aLtG' c•jn anteiciot"idad 
. . . . 

i::wet.:?ndan xendfr • a dif:enmcic1 se 
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llevaba a cabo en c:ontroversias de casa habi ta.ción y de 

1 oc:ci. les c:•:imercia.les .en ias:. qLIS otorgaban · a Tas partes,·• L!n 

téi·mi nci com\:Xn :'de• .diez. d{as pa1~a O~t-ecer SLIS. pt·u~bas,• Es 

oooi· tuno' ·~~ñ~l~:t;, ... gL1e tra.táhdase <(:¡~ t:~·c:b~ven~1 ~~. él téi·m i no · 

de C:.incbd·~~~:·cort'.~t;á gC) apat;.t~} ·de' qCie{:;~'.dé por; ~ri·~~/~dÓ el 
,,. '.:.·.,' ·:.t··.:-

reconve~i·idd t~ecagiéndo'. la·s <C:opi~s ·'d~:·'.t:t;asi~da, 

sig1.!iente de. la• ~~2:1a;;ac:i~'n de .;¿~¡sió~ •Y 

ál.dia. 

.Esta 

la trami taci6n. de{ 

. . : ;-
i ,- . -·~' 

· "Lln~'I · ~;ei··· ~cirli:~~·tadir ']',;¡· d/pma~da y en sL1 

caso 1 a r~;;;n'5i~ci;n ... o tfi~n~cL1rt·; dos los 

plazos ~;r~ ~~,j~.. el. I1.1ez ·~d~itira · 1 as 
-.,.:· <>':;. ,::.:., - .. ·' " 

pruebas ci.Prei:~; r::l~s . c9-,:,-Forme s. ;derecho y 

rechazarrfl 1 a:·:~q¿,1 ;,~b ·;16 sear?,; i=i}ando 1 a 
Forms ·de p/ep:a't·acfón ·d~ .'1~f.; mi~mas:; · a 

e.Pecto ··de <q~1e se dé.ú;¡,~oi;Jeo s ~~s t~rdar 

redúc:ir 
"•\ 

éii~. el .. tiempo emp¡e..;do, 
• , ·, - < .,;~_-'· . ~- ~ 

admitiendo · CQnToi:~e' :¿\ 'derecho y· 

desec:hando no T~ ·:st.~n}. ~n;~s,:··mis~~ prov~'¡d·~· ~1 JLiez 
:,··.'o:;:,, .":, ·. :::> ·- ;:. >,~- . ·>'.>· -. ; >.-

Señal at'.á .ia.• fo.t~ma ~~> qu 0a •c:Íe:b~/ár1··.:.. pfepCl.t-~t~se Ll~s 'prli~bas ··E 1 
;:~ ¡ ~ ~ ' \ e . 

aspec:to>negativo :~e :¡_; vi:~ súmat~iá fo r~pi"es~nt:3 si el>becho 

de ¿icelet-~t~ Ía'· tt:amit;~i.~n . del• jLticio . e~\' •s:;' pal·te medL1lar 

como lo. es· la admisión, pt:epara::ión .'/ desahogo ·de Ot"L!ebas, 
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ésta permita ia. adec:úada oreparaci6n de. la:: proban::as 

ofrecidas y admii:i.dc\S en jL\J.ciÓ~ ¡JL\e'.s dic:has cprÜebas .debet:án. 

2nr.:ontrarse iist:a!ir. ª mas \~ª;·ciar e1 ~·1~ qu~ te~gá.ver:ifiEa:tivo. 
1a aucii~n~i·~· i::!éL:~y,. misma ql.t'~ .os i=i]~cia ciesci~'.1a'.· a:JmisrX~ de 

L':. demanda ot6;·garnjo ;:jd~ j 25 •«i •>·;~t••dí as ,,seo.~Ct.r{ ·~e ···;estime 
.. . ~· '~ ~. 

,'.:- '';.·. ·, 

c:mver.i ente,.• en,torii:.:es~ ·en . ro .:i~e :Se··nb'ti'.FiEa ú~·fdemanc:lá., se 
:·: . . "-.:." 

contest:t esta V .. er. SLl. C:éÁSO la 1·ecónvenc:i6n' '{·Se pábl i c:a el 
~ :'._' ' '· - ·''< .• ~. - _._: > . 

sLtta admi:oorio d·::i la~ p/Lteb~.~/:~e d~J.áÁ ,;;s~cisas'. días para qL1e 

los 1i ti gantes :r,J~~ti~ni:n todos' :los•'· tt'.~mrtes t~ndientes a 

preparar las pr•-ie~as, lo ~Lial puede :,-~perc~tit- en ·el -Fallo 

f i rial. 

"1-1rtlc:Ltlo 96Ó. DF:tsde la admisión de las 

pn1r:::bas .11. h""1stc:i' la :c:&iebi--¿¡c:i6n· de ·la 

~·wdiemci::i ze prep~~-a/"; >~1 <df:'sahogo dé l.c1s 
. . ·~ . . ·. 

admitidas de 

a cuerdo. c1 1 c.1 si gLI j en té': 

· "I •. La prap,,1rac:i 6n de las pn1ebas qued~=irá 
, . 

- . . . 
a c:~=irgo d& lés pc1r· fos .• por ·1 ci oLle d&b~r;§.n . . '·' . -· . . ..... 

pt·esent""1r ·a 1 os .t:CstJ· gos .•. ··•. ;Ji:r~ tdii .Y. dé>m.tis 
;··· ... '· ··-\. 

ph1ebc1s r:;¡Lte l~s< hat~;; ~idk ~dmit{das y 

sólo. caso•:, de 'óLIP-. la 
' ... ; .· ··.· ·.· 

i mr.i.-:Jsi bi 1 i d'aci de. pr&parar di rect·c1ment& el 
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desahogo de al glinas de 1 as prúe~as qLre 

le;:s -fw;u·i=>n ~1dmitidas .• el j¿iez én ~1u>:i1io 

del oi=et~,ente deber"ii. i?.,:pedi( los ot=i ci os o 
'"::: ... ,·· 

ci ta~i ón~s \v /&al zéd: éJ. . 17ombrém:ieátó. de 

peritos ..• / .;inC:1úsC.'.' perito <'ú)c~re:•· 
-.,, -·-

dis.c0Fdi.i1:; ~1~f7i~:~d~ ,,i· Cíii/posiéi6n dé .lc1 

parte oFér~nt~ Í~s b:~taclones · 

preparen 1.1s pn1ebas y~ es.tas se. desahogen 
..: ... ·---

ª m'c1s t.~rd,:ir en· la aL1dienr.:1.a de Ley.;" 

las intenciones de las re~o~mas proces~les 

son que las pat·tes intei·esadas apor.ten t:odo.s )os_ elementos. 
-·'·º···.-·:.--_ 

i nd i soen<.:;ab 1 es I nr:-~cesarios desahogo de . 1-:as 

pn:::ban::::as, esto en razón por 

imposibilidad :O _como una mctinet~a>de d f l at.;;;~ e'i~\:J:éCJ~C~dbnt;~,nto,. 
-·¡. '.,,_,;~ --~-' 

las partes · oodían pedfr ·•la · dtáé:Y¿;n 
.. · 

de la aÚtortda~ 2onidet'ent~. 
' . -, .,.,- .. ·. _. . . condL1cto 

de frabajo; 't·efrásá.ba' •• el .. 

-~8s perit~~;· .·~~;~~~f.1\.' :~~1~> ·.· se.r· . 

además . de, • t·epi-~s~~Ú/ . ur-í~ 
. , ;'<;: -- . 

. oé i';igÜal.'' ~anúa 
··¡:-·,· 

noti-ficados, pat·a 
·.·: .. ..z-. 

!'a '··d~~-i~nac~6n d~ sL1 ·E!1 -C:üal '.de ser 
. 

·aceptado> "tenían·~ '.'·~·q·ue.:J~-'.Ot:.·btestar·l'a ',."en_ 
T' •',•,: ,'•,., , 0' ' 

malas prácticas e en su 1:asa dilacia~es, '."~é i'.ílipbne" a las 

partes la obli~aci6n de p1·eparar d~b¡dame~~~:>sÍ.Ís elementos 

pt·obatarias, patc,:;. la cual debe:! orocLtrai-se qu.e e:;tos cL1enten 
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con el tiempo _debido. Pr·oc:esalmcmte podt·ía síi;¡ni--Fic:ar: üna. 

mejora, oero también pLled<:! impl l. car oc.wa. la lcis. ·.l itig~ntes. 

¡:¡ara no vet·se.• no 

contar .. con ·el _tie~po su:fic:iente para recabar .10~ elementos 
.· ··. ·' ,: - .: .. 

·indispensables '/estos se desahogL1en ...... 

.. ,. ... ,. 

"! I. Bi '}}¡,~~clo un tesflgo_. pe1:· i to " . -, .. ,. 

solicitado un élact.iinento< qL1E? ha . .,,:an sid;;,· 
. . . :,;·.- . 

admi tid'as ,;omd :;~\ieo,a'_. .. np ···.se cJ~~áh~gar1 
éstas.· a ... m.;is i tat"dar' en>].,; '.a1.1die;.,21a .. 

. /.'"":. . . ~ . •" . \ .. 

se 

dei::laráNi desiérta 1a pt~L1eba dfredda. por 
,'':.'.·, 

caus~'ls. i~~ut'abies. al'. át=et'eftte>" . 

. . Es ilógico <pbnsai~ q1_\e en müchas. de. las 
·-o,-,- " '. ·<'.' . • • 

ocasiones las part¡as ... tengan· la ~~o:r1.:L1n:Ci:lad de prepa1·at~ · 1as 

pruebas ~portadas ~rí .el t.\emp~, .. ma:: ime_, si e~ aúta acl~i'soria. 
:~· .. ' :·. [ ' ' ' . , . .-

de estas sci. pLtbl(ca, á escasos d:Las·_.de la .. fecha :fijada en el 

auto · .. acÍ.irii~ca·¡~·-···~ ~·0:· \:: .• ;d~~~nda \ªt~~ .ciü~: te~g~.~ • ve'r~j~i.c~tivo 
ésta, por 1c:i . q·~e .\.fLlé, :•9m

0

iso ·~1 legislador ·a.1 <no .'prever-

ci1·cun~Úr1ci~·~,;;, sb61-~¿vi~ienE.es·:· p()r·Z iá> cát-~ª . ci~~ r~t~lb~]ei•.~ del 
¡" <; ' e-,;_; ;:{- ~-~ 

jLtzgadd, qL1e _es inírrip~1t,¡,;_ble l~s).pat:tks >y ~-~ . ó·b;1_io p~nsa~~ 

que implic;da:· Lma •víorriC:i1'n.:a la gai:an€ia de audiencia. 
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c:on el tiempo ',debido., Pi·oc:esa.lmente podría' significar una 
- - :· ,' . - ·. . . 

pet·o también pu~de implicar oar·a :La, los litigante~ 

una cor;h~ '·t~efci.i :.,e~~s~ • per:i1.id,icad~s ',de no 

elementos c:C>l1tar ~} .. tiemp!:J '~u~i~}ebte ,.· r- .· -:~-- .. >;·,;- >'--'. 

indispen.sabli:?s y 

"II • .. sr. i1ama'dd 1.1'1 t'esti go... pet~ito o 
- ·.• .· . 

solicitado. Lln dOcLt~~n~;,, ,qLle ha}·~t1 sido 

admi tid;s· •como>'pt,·i.té~:.~· . ~~·· ~~·".'·d;~ahogan 
éstas a,' mtis 'tat~dar en la aádién'cia. se . .- '.:..·-' - ·. _'.·.~-.. _,,._·.::.- .. - -- -' ~- - -- . 
decl ararti desi~ria Ja, pt~Lt~b~ ;c;tf:?eC:1 da por 

- ;: :- . ~:·- ~ -~ . .-:_ 
CÍ:ILISaS i,mpi.tfabl es al: 'o.Pet'eritf:. 11 

Es de las 

ocasiones las parte~ .t~ngak 'fa'< ~poriLtni dad de preparar las 

pr·uebas. apor·tad~s e~ ei',,\~~·':i~6,<md:'..~~k~ ,·. sf el aL1ta admisor io 

de est~,s :C?públi'c:a•a·~·e~~a~gs'd(oiC~ de la fechá -Fijada'.'en el 

a1.1to . admis;1:io' de .·1a.< d~·m~riciá. ¡:)'ara ):~Lle 

ésta~,' pó((iC) .Ju~' :fu~ .• om1so e:l,,\~~i,,;ia:do;.·· aL ,no .pt:e~~r··· 
c:ireunsfarí.~i~~ ;'sabr'e.vihien~~s . ~cit· ,'i.: cé\t'g~ ·:de< 1:/~baJ6 .del 

·:·:.,:.'· ,;·l;·. 

j LtZ g;:i.do ;· 
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"Articulo 961. La at1diencia de Le~· a que . ' .. ; . ' . . ~ ' ' .· . . . 
. . . -. 

se reFieren los artlcto'los· antet·.iot;es se• 

desarh:::il 1 ári cor:/Fc.1,~·me ·a 

reglas: 

. . . 

toda 1 a aLldi enCi a. 
. -'···- .-,!. '. 

partes. a c~nclL~;~;·~i·'1itigio.inediante Llna 

amigable composi ci cin.: ·. 

·~ . ; 

. . 
El hecho de que no se incluya• la 

audiencia previa y de cóndliaciéri en la ':'ía de tra,mit¿¡_ci6n 

sumaria, ·.significa ·~·na t~educci.6ri .. 'eri .165 paso~ pt:'6cesales~ .así 

como el•·tíempo;·~mpl~ada ¿6n'·n?spe'c:to ;al .Juie:i6. orcii~ád~, por 

lo. que •la-> ~.:<horÚú:{¿¡:¡·: ·a.· i~~ ·· ~¡.r;.te~ < ·ci~. · .~1na /·a.m:i~~ble 
c:omposic:i6n, seiÚ.~e¿h~ por el 'JL1~z· ~h·l~ ~~diern:ia. de. Ley. 

,\"• 

"I L De· no . .logt;áF's& la . amigable 

composi C: i dh ·~e' : ;::i~~ari ·. a'l r:ie_s¿¡hogo de 

qLte . , se· Enci.l~iitt'en 
·;·. 

preparadas/'}:ieJardci· .. Ci"é ··t:ecibit~ ia7..qD~• no 

se • ená1~.~'t)~/'1: :·;reparadas'.> .ia'5 · qlie se 
·,·; 

declararcir! ··;pé:ú· cat1sas 

impútab]e¡¡; al por 
., 
.. o i:jLl°e 1 ¿¡ 
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~iL1dienc:ia no se st1spenderá ni .dit-erirá en 

ni ngLin caso .oor f.,11 t.:1 de. Ot/~paraci 6n )" 
,, ' 

de,sahogo de 1:.i'S· f)riié.bas ad.mi 'Úcias,:" · .. 
' ··:': :._::.: : : ~:·· , . . 1:1 

. , .. '• '· ');, 

no ·.se ;intedormente ~ . las '.:hrueJ.:i'~: i:iüe 

encont1·aban preparad~s ya sea porq~1e ~i9'Ei~}; d~ .las pa/tes le 

solicitaba aL juzgad;;. sti iríter1.;encl.6n en \é:\· pi·~pat:aci6n de 

documentales pidienck:í, se.•· git"at:án · ~.¡:il::io~ ~' i~s'- ~Citoridadcis 
aw~ · las fovieian en' ~(.\ iod~~<~>~i ~ de ~;~~·i~it~Tas; la ~it~C:iein 
de los festigos'~ :~~·~ y. si p~t~·c·~~,g~. de :~rab~fo ·del )úzg~~.? 
no se real i =:aban. lt:1s 'gestióniás t~ndientesc ar_:, cl~~iiío)~h ~~k ,·'las 

pt·obanzas ~. sedi-feí·:i'.a ··1a audié~C:i.a de leyi fÍjáncl?}·~.tºtra en. 

sL1 lugar. En mi.1chas ocaSionE:ls .. las prl..\~i:,~~¿~E!~ i.J~~ p;:e;!J'arando 
», ;\'..' ··'··· 

con.fot·me se desahogaban i¡ , 10 qL1e ~e p1~e~:t::aba ., a que se 

alldie1~ci~ ptit'.~ su pr~~aFa2}6~~~: li.~e.gó pa~;a .se 

1 a reforma se. oro puso ~~Lle; a• ~;~ • t~t:'~a~- en · 1 a 

oar·a . .la aüdien2ia \:i~:· Ley· se•:d'~·~¡kg; ·dés;hcigar 

diffr iera 

desahogo. Con 

·focha señalada 

-encontraran 

•. ~-·.;-. - i" :.· \. ~;, • ::.'. '':\·· ·.• ' "::;· '· ' . 

declarándose de~ier't~~'i.is pl:uebas qüe no· se 

nin~ll~ mOtivéC ~'. ~L;:pin~~Úa .o ,,,. . . ., 

audiencia; QuiÚ.\. pdiip~· t:e6t~é·~:~Í~{;t":i s~~: bLten'"1, 
. . '-.·' ·:.' - " . ; ,/ -... 

medida, sin r;1~bar·go ~.s '\pa'~.i G{e•;tj~;e·\~~c:cin\~t:~ndci~E!"} pt:é'~ár~das 
,,: ;.'·:· :'·':, ._.C'"• 

todas las prwábas .nó seá ¡::ios1ble sú d~s~ha~o;:·~+ ~t~ai· m.isma 
·-.--·-' .. ·· ' . _:.·. --. :: __ ,,-·;~-·>> \ ~--· 

aLtdienci.:Í. Nci·'~e ;.mér1.cioria nada al (~sp~c{:Ó ;,de 
.·::'··:': . . : . -:(-

lógico i:;ería/ en caso de su 
·., -; _' - -. 

sin e:·:cepc:ión, 

1 is tas 

di .fer· ir f¿, la 

•. -.. ' '.¡.:. '; 
sL1pet·v1 n.ien ~es~ :lo 

presentarl.ás. ante!:. de · • l·~i audien~iá de en. 
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estricto sentido éstas deberán encontt"at·se '-ya preparadas. 

De .ig•-tal -fcínna no .se -~IE!nC:ion~n ;:~~!.,;..~ para. el ·des.:l,ha~o de 
-, . : ... , ~·-.·<. . . ;' - ' :': .,<'.-_'.'._ • • : • 

prLtebas ~Ll~. hab't~án· Úe di ligencfafse -fLie't-a de tia; J~tri~di CCiÓn 

del·· jüi:d1ách. '~iUtá~mpoc:a:.:-'~i· :;er}',~mé¡:~d'3f~1·:'·'~~;·m~5'1épéfra .·.su 

prepat·~C:T~~ y• ~·~:~~h:~~·~'f. i~6 ;,qü~; pqdt; í_C\; .ú··~~t~. co'ri.¡:¿l~io~es. En 

este caso lo. ~á~·. ¿bngr~ente·?es r-E!~.it.'irríos ·a ·-las reglas 
genet·ales para el des;hdgCl delas 'pn~teb~s. 
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III. Dr:sahogc1das las .pruebas.-. las partr:s 

que ,;¡ 

el . jL1ez dict"1rá ode/ ~·nmed;ato. la 

Es ifTIPªt~{~n;tE:<,._s_e?rí~i~H· qüe prái:tl ca.mente 

en2¿en·tt-~n ~~; ci~l511G~~ ¡:lar- ros liti g~~tes,·· si 
, ;-, ' - . :-- ·,." . -.. 

estar.o los CJLler.Íci.n fOl"ffiLll:ir• oral.~en'~e~:;: ¿c\ciá Ll~·~:de·-··- las pat:'tes 
.. :.· .. ~:;·\~.: - . . - .--. . .. ' . -.. " _::. --

C·:Jnt.;ib.:. con 30. ·mirlUtas.pa~"a.fot°iiÍL;l~·t~lcis, O~.·~rl .·su'. é:'a.:.SC> .. se. les 

otorg.;iban ·3 d.fásL 6i.r:,,. ~P;;~s'entar las· po·r-: ;~~critÚ·. .:L/ 
:-·:_·_ 

imoartané:i~ aleg~tos _;;r~BiC:.:\ en la iÍL.lst}a~i.::in que· 

hag:rn las pár:'tés al JÚ~~ ~. de ~ú~ pt·Lie~a~\ acredf.tan. la' . acci 6n 

intentada. a las e::cepcio~Eis >o púes tas,< de estas 

resultan idóneas 

"1f/.-Uct[í_o 5'62. :En ;caso de qL1e dentro del 

}Lli ci o a qt1~ ~&· rr:fi err: este tlh1lo,. se 

demande el pago__-: d°é. re•ntas oltrasadas por. 

dos o más :/n/:.sr:s.. la partt: actora podr¿f¡ 

JLIE'Z. qLIE' fa dem,.indada 

· acredi tf: con lo 
''" ." ":" 

recibos·· . de t~enta 

c:orrespc1hdl entes . 

c:onsi gnad ón d~bi damr:n'.t~ ;r:1 .l"adds:;.; qL1e se> 
. . ·.··.·.· ... , .... · -· ' . :-: : ,, 

12nc:L1enÚ-c~ ~l.· c"wr/.·ie~.i'e r:n el p"á~; de las 
.,_., . . 

rr:ntas pactad~~s ·y no· ·.· h=iciéndolo · se 
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embargar.in bienes de SLI propiedad 

sL11-icientes 

adecL1.:rdas ~-;, 

para c1..1brir las rentas 

Co~o s~ ~~~C:ionab~- el füi'cio especial de 
__ ;, ,_ --· '~ · .. , -··· ·::> ..... / (1.>, ',' 

desahL1cio ·quedó det·o8~d.~~, ::car! ;;'~l_la, la· hip6tesis. PC\t:ª la 

procedencia- de 1 .:misfTlc:¡//E~deC:/~- ,· ql.te e r-·- i n_qUi i ino • adeUde ·-das 

a más rentas pará p~ciú- (a -d~~;'o~~~~¿i'ón. ~~;'dl-F~Í~en:cia e's. que 
ahora se -ÓtCJ_~-gd~<~. dL1t ~l,:; ~d~t~star_ .1~~-~-e~~·~d~:.¿,;¿rE!~itando 

-/ -;·::··'• •' ··:::".: - c. -.-_ ;:·;~-/: -~~;;::-: •. ~~-~{-;:·:~\;.-:> .·--¡; ;.·:_;"/ ·' 

e!iota1· ale cai-riel1te é{'n"'el(p~gc;/Cí'~i'.!1"0:;1~;.?htís'fi~~; 'Ío c¡úe; ántes 

se hacía.:~·~~:::~: ~:í:~:~J -~~n>t'.7-~~1~~~-·i~·g·~-~.:1,a$:i_ófü}~ajp~:. e:(i~te ia· 

-_pr~t:E!~~~Ji~~~ d~/--'-'_des~~upac:Cón" (po/-i;\Fal'ta·:~c:ie >~'Jí;i~Ú dé dos a 
--·- «"',,.· .. ,.·' .:·~. -.~:':--. ~,' ';~:··-:,. ·'/{'.<//·~:· 

más _ r~nt.~~} ·~i.-~bi~~~nfé ~l) p.~<:f~>'_~.e:·;}~.~ t.',t·~.11~.~s ; ccimo una 

especi~ cié> P.iElga- 'de . ~~~~~;;. _ p_i diéhd,as~.:·~~; cksci ~e :c:¡u_e. ·na se 

acredite:01·.~~·i;¡6\ ~e ~~¡;-~}:9;_1c~ñ'tJi'~n~~ ~:.:1K~iE!~te~· ¿~t:~é cÚbt~i t'._ 

"las rentas.' a~~~dad~~·~ ~Sto se ~h~t~<i -~~~·6. Llrl~ p;~estac~~6n mas 
.. ~· ·, "·. . : ',"·.'.··: -.·_ .... /·'.,\ 

que - acces'oria .a la rescisi6n a - téfrminadón del 

. . ' ' ' ' 

"Art:lcúlo. 96J. F'ara - i"os-:e-Fe~tós de -éste 

ti>tulo ___ -_sJem1r~- -se· -.-teádrá ·- co~o do~i "cilio 
" ' , : ' ... : . _:" . - ,. :' ~ :. , ;.: ' 

legal del ejecútado el_ inmi.leble motivo 
:-.:, .-··· .. ' -. · .. 

del art:t:ndámiento. 
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"Ar t j' CLI 1 CJ 964. Los · i f1Ó dentes· · no 

sLlspende•rán el ·procedi.niento. Se 
'';'. _.: 

. trámitaJ.·.,in en• Jos té;."¡n2nos dei ~'at·tíi::Lilc• 

e8 de t?st& cc5digo,.· .~~/o -la ¡.~esoÚ.1C:Í6n se 

prominSa,·~~ ~n .la ·L~~~ncia< del jLti cio 

conji./nt,,~menti:' 

defini ti>v·á ..... •• 

con 1:a sentencia 

Sin embargo e:dsten circunstancias. que .. son de. 

como ' · .. la especial . prci~ur1C:iamierit9 
-'_. ' . .. ... _ 

incompetencia', nÚlTd~d 9e ~c:tLtai:ióne~, ;:alt~ de, peirsonaÜdad, 

por señalar ··argú~os ,· 'f;ci/ 'J:ib ::q'UE! ~o .\iene <C:a.~~ se 
·~<,;·. ;'" ... . ;.., ·<· - ·"" ~ \.·:-: .. ~·~~:;·-~,_::.·~- . .,:,, :,· --_,_' 

pracedimi~nto ,.:~T·e~te-· se >va ... 'illanc:i~t: ª .. 1-E!iJanei, eri·,:caso 

nL1l·i dad,. es.·d_e~/f:_, ;b6;~· ··~;.~fs'ti~< ü~~ )iai::ic:io~ 'i'éo.~e~~1.,.·•·· ~··.·e 1 

Juez. ·a1 · ... :i:i~aY ··~~:;:ak,C:1~r.a~' i~~·~~J~~~~J~,J :c/;'·a19~~~ ··.• .. ci~ .. ros 

l i t¡gant~~ • ~~· .. :i~~~ '~et:so~;l í d~~-'-~;~~~:a '. á~~~tar~~-"· ·~:~t:,· lo que 

estos · .se · · d~b~t;·;:~·¿ ~··d~. ;.·~~ci.ii§{' ''.~n.f~~ . 'de ::,.1.á' sentencia. 

deí-ini ¿'va~· ~·~#ci~,,s_~t· 'en>e'Í'misino /aúta.2qLir h~:y_a ':cie'T,acimi ti r 

las· prLteoas ~ .. •• sTr;. qC1~> ~~·s~i.PE!~~a e i · '• pi·a!:edf~I~h~~' :~it~.· para 

evitar tr;i;.baJo .. dotile,':·pL1:s.una .. de· ia'~<-Finalid~des de las 
.... : .. ·-.' ·.: 

gro puesta.e;;;· ·es ',: ceÍet'.idad los 

procedimientos •. > ... 
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"~simismo. en 1~; ·presente iniciati1/a ·se 
' . - . .· .. 

propone que 1.os ~1L1tos .v·.res.olLtdones apelables. en matef"ia de 

arrendamiento se r~s;!Jelvan ·. confL1iit'ame.1Jte con 1 a· apelación en 

la sente~c'Í.a 

' ' . . 

~1AdÚ:L1lo .965. Pai·á )a fr~;,itaci~~· de 

apel~ci.o,ne~. ;especto del jLtici6 a que se 

'réFiere,/"i:>~t'é:\ capitdio.: se 1'?st.:f~d: a. lo 
. : -~ 

- .:-' . 

..:·::· 

I . . b~~- resJ·;¿,.~·i;f1~~ .. V .aútos que •sé dicten 

dLtr~nt'i el •p1·ocedF111ieontó y· qLte sean 

~1pé1 ábies/ ~1na •· '•.• ~·~~ lnterpt1~$tc;¡ . 1 a 

apelaci.6*··· · é1····'Juez ia~·~dmiti>~ ·~i .orocede 

. resen;a;·, SÚ .··'. ~t.·.•~·.ª.fTl.j.fa{i,',,x. ~·~r~.· . . qLte 
' ' ; / . -·~ '. .. : .. - ; .:·. ' l'· -

se 

realice en_' SL/ c{!J.oi/cdh}Lrn~t~me'.1te ;,r:on. 1 él 

fr¿¡mit~c3·6n~·,:;d~'·)~;a :ap~'i,frf'ón qúe se 
· .-Formú1 e :·~n·~· Yi;~~ir:~• '.&~<, §~ , •· s~ríte'nc i a 

·~i~mCI V~t:·):é········· apel"ante~ ::-¡:_, . __ ,. 

Si 
';,,. .. --·. 
se pt;esedi:at''a • apel¿¡Ci.ón >por 1 a 

par~t~ ·.·~n" .~~2~t~~:' i1:·.:;~>.:~f1t~ncja· 
.·_,:';',.·;" . \ "·.:.~·'' ,.-~;-;,' >'.'.: -·~>· 

misma 

de-Fj nitú•a /}i. ~j¡tendet~~¡:¡,·¿¡¡,~~¡/,;t{ci~~: las-
• .,, ': .:_',~:< ··.~: ~-~-~.:_,·.··.·:·' -.-. ~~; ~.;;_-:-__ ,-·,.... 

reso1ác1;0n~$ ,v ~Ltto;Ji C¡l:1e _ hir'tiiéran sj do 
. . . . .; . 

·. _·::.-·_. ~" ~:- ----·-< ·t ~ -... 
¿¡pelados. · dLú·ante> di cho·.·· . procediin1énto 

'-' 11 
r • • " 

(97) Op Cit. P.5ig 269:3. 



El .e-Fe e to de reservarse. la tram.i taci.ón de ra. 
ao~lación ya -se:\ de Ltna resolLtci6n o •de .. un 21Ltfo JLtnto ·.con la 

apelación· qLle se contra de. la . s~ntencia 

deflnitJ.va~ frae . como cdn.S~CL!bnc:'ia qLte . ÍcÍs ·.·.· a~p~C~ds de· 

de1· echo qLle ~o<~~ g~~ú~ ~pt:~ci ado debi dam'ente; '·Ja_le~_' como en 
. . \ . . . . 

los áLttO~Y a~~1'5(J~:}~. :je:·.ia .~~~anda;· •·dJ.1.a<~ci~~~~-t~2{i5:n ~E! .• la 
. ··<:, ·, ·.·¡· • ;-·_.::·->·/. ·.:~:.--.:- )"-< ·:.'~:·>,' .... ;-;:_, 

mis11ía. .• o •de1·''t'l21~: t·ei:'.it:i~ ;e1·· jÚfcio a···pniebas/;de:·proceder la 

apela.ción.O:sé: :t~~~~.'n;qc~: ···1:e~o~~icii:!1;ár; '.1~ ··~i~¿á·¿; i:~ ;~~iegada, 
<-.·- . ,:.::··: ,,,·' .,; . 

· repel·cutienéici·. : ~úH°f c-~~"'.en~·e, en ::~1 ~ tL~ni_;~ ~~p{~~~do. 7~ el 

jL1i ci º•·• cl10'",i,t;:i~~-~t~~/JS~:· ~ón'º\/rC>i'~~.iCln~~;··qi.i~.- pue''cif!A a.1.;;i;iarse 

en la .if)ela2·i~·~: .qL.1~ .• :~: ¿h~ga··. ·•e:ontt;a ~--·la se~fe~~i·a\ Le,· · mcis 
·- :, ': ·: .'··:· '. • ~.-:·" ,' r ·::e'<',.•:. :>::.< -· -, - _:~--',-': ),'.~-- 'i~0·;. -;'·"-;;~:- ~ --:;~~-~~'. ~-;_' 

viable ~~t/ff ciat'. .ia .tt'ámi taciéiñ. :.~ot''t:es'6~r1t:Íi~Afe; ·a· ia 

apelaiii~ l~ .... co'ntr~.'.:J~i .~~l~·~ .fid~º~~db' ;~i:8~·\-X1:~>Pump1 t:se .• º 
" - \: :2;;·:. ~-~-{ .. , :·:;:,:~~ /:,~<·:"_.; ·>. ::;'. 

i nter·f:!?1~fr .•. en \ré. ;sec_i..tel"lcia· ·<del- pt;oé:e.diíniént.:J·~ ~'.'pLtes de 

1·es'o i;~r~e .• <;\n.tes, 'a!a ~~t:1:ad~ ' 1aTi-~stt-'it~ci~·f¡;.:(·~~bQ~¡ ~l?r.;\ci~ i a 

si b~1acÍ6n a le~a'clit e~ ·~é?m Í.i~o~ el~ •.. l:o~,· ~~~¿t;s 'é:on~ed idos' . no 
. ·- --.: . 

repe1·cL!tirí en lá, s~iitenciá de. •~(JÍJdÓ evitcin.c:losé nclüsivo 

tenet· qL1e apí31ar• en c:ontt~a de· la se~tt:?ncia defi~itiva: 

"II •. EN los procedimientos en materia dff2 

ar.rendamierÍ-to no ·proceder.i la apelación 

extraordi nária. 11 
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La procedencia de. la apelaci6n extraordinaria 

es contra actos eminentement~ viola1:-oricis de· garantía •de 

aLtdiencia, es; decir, tp0t';.:/iofar.:iones en.el.~mplazamiento, pot', . ,'" ' . . . ' . . . .. ' . ."·., .. '.. . ' ; .. ,. ' . . . '.• . . . . ' . 

haberse· .,1·1~v~:~~\a .~ca~o.é;:~~-:1·i·~~~§ias····;udi~i~J~5;· .. c.~s ·:.~ ~·~~·~~2~~ .. ·•.·. 
Dicho t~ecLtt~so/:'se debé;:intet:pónei~· fonfr~a la· noti-i=ic'aci6'n·•.de. la 

_,· ·'>:·· ·i~ '···:<::·· ,·:-·: ..::, .:~:'.·_.\'.";'-~ ~,;-~\'·~~- ,:-.~;!,' :> 

sente~~ia> L_..;{s •;_;:¡s1a~iÓne~ bie~· ~·Ll·~·ci~h .set~·:·c::c:J'n1bati'cias en el 

jL1icio • c6n~Ütl1ci~6~'{:. ~~diante• ~i) :~~~áró Iri~'(r;~~·~t· .. ; ~otivo 
por e 1 · cl.1i1 ·;~~ ::: d~r~-~~ ·~ ~ri. ·~1 ; i'ui ~·¡ <:J · d~ ·:at·:i~~n·~i~i~'rit~ · •··la 

•,:.;~ -".,;;: -.·, '' . .:;_~·.-:;::'. ·_ ... \~::·~:.· <-:::· - : .' ... -,, .. 

contempl~,;:i6n. -d~·/ .¡¿;: h~pe;a~~~~.:·~~;!.t'~§F~~11~ria ~~i·a ;;~vitar •se 

promL1eya. Pt.-'.imer·o; el r·~c¿r-s'b,)v.,~c:í·Bt;~.i .'!a :'}~~~Í¿~¡~ri·d~ J~te, 
el juicio J~·i~Jat•b .cc:in 'el, ef~~t.o T~~f~t1Úr.af.· ~-i:ib~;.n~do··.la 
garantía transgredida.: · ),:: 

"Arti'~L;lo 966. En. los proc~dimientos de 

arrendr:imient~· l~s···~peladones sólo ser¿in 

admitidas. eri ·~;ecto • devbluti vo." 

de 

Es decir,·. no . se s~spenderá. la ejecL1ci6n 

la sentehcia;. ··y pat·· Ja •·manera· impokitiva ·en· que está 
.· __ :.· .. - ,,:::. ·.:;_-· ·.:··._-.-\·. ·, ' :. ' ... -

r-edactado este 'arüe:ú1a, áún·y ~i . .f~iera aperada la sentencia, 
.;:-- ' 

. .. . . . . . ., .)~' 

suspend~r·á lá ·ej~cL1'c:ic6r1' de.· 

fianz·a.· c:6rii8t'.ie; i·ia~\ ~~~TC\~ · · 
.;., .;, .~- . ':: ::~ '.' .. 

699 de et' c68(g~ d~ F'tca~~'ciimi~~tcik Ci:;¡r~s VÍgent!;!. para. el 

Distrito 'ée~~t·af, la que' gar~;,tiza el pago dé interese y la 

no se 
·.·.·: ... ··. 
•;.'-···· -

·,. ~ . 

otorge 

'!lecias- 0 qlle se 

. ~·~ t'i: C:l.l i o 
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indemnizacidn del pago ~o~ daAos y perjuicios ocasionados al 

venc;.;;;,:dor del juicio en caso .. no conseguir 10 solicitado .el 

recurrente,. evitando las malas prácticas procesales pot: parte 

de éste. 

3.3 ANALISIS CRITICO Y·~OMPARATIVO DE LAS 

f':EFOf':MAS DE LA LEY FEDEf':AL DE. F'f':OTECC ION AL CONSUM IDOf;! 

."La 
':.-- .-".-· -.- .. ,.- .· 

tercera .•parte 
' . . . 

de la ini ciatú·a se 

Fede/.·al 

reFiere a la propLtesta' d~ re.Por;,ar; al arÚcLrlD 73 de la Le:v 
.. -- -: ,,; - -, : ¿-. '_. . - : 

de . Pt·oi~cc:i6n . ai .'cónsÚmidot; pat~á SLtprilTl_ir 
;, ·~:~·, •• r • ;• :.: ,.· , . '-'~,~ '.·~·- :'". ·.",;' .• • ·• 

la 

competénc:ia·· de .. JaPt~6éL1radL1i:·ia Fédet:al del .ConsLtmidor én. la 
,, .·. ··: _'< ;'; .-·.-,- •· .• _;_._, - -.:., 

- - ... :. •,. / 

materia del art"iiridaliiléntá<inmoi:.1i1i.at~io]de•. casas"-habitacidn en 
'. ;-.~-;-:·.::·-~-- - ,_.. -: ~-''.--, -~-.. ;, -,~.·.~.t. :.:.· :':~,~-

el Distt·It; fede'ral.<El;p;~c.¡,0;·1to~dtj•'dit::ha ¡cf::t-/;rdia <;:esponde a 
· .... ~ ·:, .. , ;·< ;' ;;' 

la ne/c:esidad d~ ¡/na:·exp~d/fi1 ?e~ol.LÍ.ci6'n:}:fe la~ :·cohtrdverslas 
.-.·· -:-··:_::,_··_>· .. -·>:·-·:.~:· .: º:·.·.·:_.-,~ .. · -·;,''~'. 

en la m'ate;·J.~.~ · de:eVitJr·. Íd'.,Í:JLÍpÚcÍ.diid !Ji,; ins'tancÍ'as:y ia :de 
-·---~. -- ;,,~;::- .~ "'<-o-;"",':-'.ºñ:-.:---:-;··. ~--·-=-o:-;;··,·.~-:--, 

dejar, al . 6rg~no; Juf:i sdi i::ciona/ 1.cjcli('~11':á Úibi.lcióh . exc 1 t.tsi va 
,...:-·· ,:·: - . 

para soll.tC:ionat~. este tipo de·cohtrOi-~ét~siá:.'. (98,1 .. 
\/-_:;· :·.:·f:; ::~\::~:-

"Artú::uio Tercero~.; s~·.'.rbFot·ma el ar:tfrLtl o 
/'' 

' : "~:.. - ~:-:. . . 

ConsLrmi dor .• para·. qúedc:1t: como.>sig1.1e: 

¡ 

111':/rtlculo Los ~-:ictds relacionados con' 



El.· 

145 

i nmw:bl es sólo . es taran s1..1.f~tos a es ta· Le.\.; 

cuando los p~·oveedores · 

f=raccion~=idor:es_ .·.o . constn1ctb;·es · de 

..,.i ... -iendas . déstiñad~s< .~· ... · .. ':ªs~.i~~-~itacicin 

pai·a -·~nta ·~·~ :_-iici.~lJ~co\. ó·;~i,~&{o···~fpr~1..1en 
al ·e:onti¿1m3·'diJ/~i /t:ff?j~~C:'ha.~•¿;¡~/" ~·~iiL1t?61es 

medi~ht~ e'i sis~tema -~~ '.f;/~mpd compartido .• 
. ',·":' 

en los tit>~~fnin~s d~ los' aí-.·t:íc1..tlos · 64_ .y 65 

· se : presentaba con la 

ProcLwaduría Federal Cie.l .Consumidot·, erá. que como aütoridad 

administr~aú.va, ·tP,retendía·· l~·:adir·. el .ámbitó. jurisdiccional 

del . Juéz · de :Art~'er{d,amiento; es decir; en c:aso •de ;qu~, el 

inq1_¡{l inó·' , oct.li-riéa . a . . ,F'roc~raddria. <~~r e:cf~Úr 
··art~endadc:it~,: s_e ;'i~idi~~~ el ~-]Llfc:i~ 

. · .. , ' .·,..-:,- :~: -- . " '" ·~ :·::', 
ar bit( .:i1cói~t.~e\.Pºhdi~_nt,e :y ~1,h'.~ /v~;:····~-e~O, \vi én éj~s¡:.:e_} • ~is~o;·····\se' · 

pt·etend¡~ \b~~ í~ .'.fecha>•· ~íi: .'qu~··· ~c~1dia el .. :~t.'·;e~~'atar io ;:fa1era 

tomada·· ·.~o~6 ~'/:p~n;~o, .·~·~<.p~t·t,~;~~; ·p~t-~ ·•:\{a/ .•. i·~~~4~\}Li~ci~;~'.:de< ·1a 

pn~sé:r·ipción ci_e'.'.ia. ase:r6n;que bí."~~; p¿c:ii:l' h·ac~r~'e Gaf~r'.Zkríte é1 
;,··! •C: ,·:15·;: ;·,;,\::. 1.:·- ·-:,>. :::- f 

Juez. competen.te:· Lo á.ñt~Fi'(;,t· 'ei·á evi'dente~eftté i~pt~éi~e'éiente e 

iba en ·i~~LlLi'in~ \oC:~~{on~ndól~ pe~·jüic¡os,' ún 
,;lo ·es, ejempló si se 

. ·. ' . 

sol id taba pOI· pa.i:te'. del 

(98) Op Cit. F'.:ig<269i: 



inqLtilino pt~ót-roga de contrato y si. no se llegaba ·a ningún 

ac:L!er·do entre las partes v fenecía el término .del (:~ntr-ato ~ 

se encontraba pt:¡;s~~? ~a. ·ya •sL1:. c!lc:c:i~;~; !Jci·/:ci 'iía~~r l~~;\,~i~1·. ·ante 

e1 .Jüez. 'c1ei ·Á~-l'el1i:!arii'ie~t6;: iii · . .Jl1tcio ·' .iii-bTÜ~.3.( era 
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· notc:H:i:~:~~~.\f~~r'o'~~~~~~·~··• pJ~s·i. • ~ª ·Pri:Jcur~dllr~á/ ~s• ·. Lina 

aL1to:1r·i,~a·d ·~;d~~nis'~/~{i·~a· ~·isf i nti:':a·; fa;• .. 'JL,t,~i ~i;~i.··•· Si.·· ····las• 
,. ·'~_,.·· -~x>-· '·\.:-:.··-~,.-.y!·~~":::~,~-~;:;~:-~ _:~:·· .... '.·,.-:·_-,,-,. 

partes se coni'pt:c:Í~et'Ían .;'llle'd°icint~ ; ,convenio -~a'nt.e·•·· 'di.cha .. 

Pr~cllr.idLii' fa} ~·st~.s }'p;.;d Í~rÍ \acUciL-< ···~··~···.· ,.JLle~.', }j~·· ~.t'.)~ndarri i en to 
•• r' •" :~·: " ·-:;. - ' •• ·' ,_ • , - ',., ". _ •• -~' •• '0;:;-;·.' .; ::._:: ' '. -_.', -~--: ·:·_" ·.t~" ,. • ' -; 

para peé:Jii'' cl.iinpYin1iel1to de1::fílismo~ :i:>ues 'esté'.~'se• ... elevaba<a ·la 

cate9ai-ü;¡/J~·.·se6t~~ci·a ·ej~·c:ú~~:-1~;~~~ '. ci'~,t-á aspe et; TCJ .. •era que 
.-··,·:',·'.·.''.";,:. 

di cha· ..• aLt tOi; i dad" no ¿Úe°kt~ ; cbn }X:i;• ~.~·c~~l'ta d fd~é" 11á·i::er C:umpl ir.· .. 

sLts re;;oi~~. ~·.on~~' ~ ··.•~:~léJ·. 'i ~b~A'Za> · 'iriG 1 ta~·~· . F'a~-a ·:.· ..• ~.v. Ú~r la· 
·.·t'.·~ . :~·,.·.~ -.. ·':,·.\ ~ '.,,_ ~ '¡ 

. cil.1p1 i~i cia~, c:f~:· jt.l1ci bk y :·cie•.'aútar¡ ~,~des .• ~Lln~Se .•'dé · disú nta 

jw:isdicci6n~:.~e'··r'~·fci/m6 · p~f:~·~ú~r~·1r->ci~· 1~ F't·6·~Cj~d~;r;a el 
.... "··.>,. _·.;·, .. ·.- )~{'>:: ·- , ;:.)·:·· •. ·.·~··:, .. ,,··. ""~: .. 

coiiocin1i·ento-:- --,:_.(:j~-_'.· · ·>d:tc·:.h:·~s::·-- ··· · ·· · -· ·-· ~ · ·· · · · ·- -· · -· .. , ~ - -- · · -
"' .. ;C(J,r,itt:,(J~f:ff~Í"\~•/.Bi.l~!;j ·,a~emás 

· . ..:;-··:· 

ProcLwadur fa • Feder:cli ·:C1~1 • cori.sbin i c:lót-,, ; flie' C:r~eada' ... can 
,. . ::: _: :_ ::.- ,, - ·:·:-: J<-.::'• • ~-·.~' 

-Final i d~d: d~ .a·t.~f.;.c:fe~: .. las qüe}as •ci~.·losC:orísL1mi c:f6;~~~ de ·bienes 

y :;ervicios, na as{ ~ar~ t:esol~er co.nfli~~6s eh m~teria de 

La 

la 

. . . . '. . . ,·· ~ 

arreridami~nto. 
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C A P I T U L O I Y 

ANALISIS DE LAS REFORMAS DEL 23 DE SEPTIE"BRE DE 1q93 

4.1. ANALISIS CRITICg DE LA EXPOSICION DE 

MOTIVOS. 

Dado el impac:to sociál , c:ausado por· las 

reformas hechas al C6di go Ciyi l del OistHto·: Federal. . . ' . . y al 

Código de 
. . .,, ' .. : ·: .. ' ' ·~ -· 

Distrito, 

pt"i nci pal mente, pubÜ~adas· .· 
.-';r:-; 

la 

. dé . Alíe va ; cG~nfh: -Fue tema 
-:· .·, . ·:'·.': '¡·.- ... ~~··_:,; .. ; _::;; ; -. ·,- -, . 

de la H. Cámara de' Dipt.itadas· .ei at'.r'encJamientó/~perÓ :en el 
':'' .•';", .··. .. ''.;;~.-·_ ·.··,_,_:·-·~c.!'· ··''" ·.-º~·,"·: ,·. 

periodo e:<tr.áar-dfnat:.fo'de sesione's que:,é:fieroninieiO:e.r 16 cie 

Federac:i6n el 21 de :jt.llio de 

-. ~- .• 1 \' ·', ... , •', • - ' ~ -

agosto de. ese 'añ~.· d~nde"~C~~t.ihaa.1i;J~kt~'. ~e·. ~~b~dc{ ~-adf-ficat: 
,' ._:;~" ,h, .•. - ;-.,> • -~ 

los artículos ti:~hk{tot·fo'~' ~~l. ~ef~t~idc; o~¿t~et~ En ~t~~ .dé la 
•• _ .... • ••• - ,_ ,•, ·-· '.· .... : • .< :1>: . ' ' ¡'-:'· ,., ~ 

Palabra el Dipli:tado' Fe1·nando'l.e't·do 'cie TeJád~ Luna, . se, di t• igi6 

a la concu;;encia.en·lo~ '~-igLiiin¡es· ~ét~minos: 

,;GLtl sferá ini ei ar diciendo qw:, sin 'lt.1gat: 

a dLtdas_. 1ci ... 1-·i1;•ie~da E'sL1na 
- - ~ 

nLtestra nación y nd\ sóló. mt~~t:r~ nacic5n). 
' • -: • .i•º• : ,• • • , 

paises . de diverso, g/adó de, c1esa'rro1Ío :,.e:¿,;,¿,;,¡¿c, presentan 
,- ... ;. ' . ' . : ; -" ·_ - -: -_,.. __ -- .·-:- .--::';-' ... :·-.·- . 

está prob)~m"ati ca y. yo dÚ·i·~ qLte, so~ ~entadas. Ús naciones .• 
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contadas .con Llna mano, aquellos pais&s qu& han podido dar 

rE>spLlest.,1 de man&ra signi-Fic:ativa a la cL1estidn de la 

1d v.i enda. " J99l 

. . 
'_.· . 

. BLteno, entonces rio es un utópi~mo pensar 

Qlte tiene solLtción 'el problema de la vivienda; pues es un 

alivia saber ~u~ e':dsfen civil¡iacÍcines; QLt~qUe ~;an pocas, 

qLte hanpt·oveiJo a ~us habita~tes de ~habif~ci~n,\i"o/que ,es y 

debe set' uMa ~~ti vadcSn pa}·¡,_ rlL\e~t;;o ll.;\ís ;, gob~t:rl~~t'es pÚa 
. '··.·.: '·, _. 

buscar los medios. y opcfones idónea~'.· de ~bi.tfr .~.~; :deman°d"'1. 

e:dstente de ~:¡vie~~~Y~ ici·~_j,~r• i~e' ~·aefr ~M el?> ;;.Fcfr :. ~d~ ·por. 

años sea ~o~si'.det·ado a¡ · arréndamieritci éo~~ •sa~;~¡~ctbr, sin 
.-... ,: 

ni re~apaci tat· ·· eri la na turale::a' <;Jurídica del 

cantt·ata. · 

, . . -· 
"Y l?s que la vivienda_; .zeñor&s difmtadc;s .• 

es una aspiración popLSar~ Ltn. anhélo. QL!e corta a tt~a\i&S de 

clases sociales 'o de, direrl:úu:i~~s di? n~tL1t;~11~ú .•. bi&'n ~ean &n·· 
.· .. ··· 

51?.'IO, raza.-' . ·· religión.. . pÓt·q~/e >i a <~·j ~°f enda no E'S Sol O e>l 

· es;:iacio rlsi co donde :v:i.vimos••b{oÍóC,i'camS>ntE/: no~ l~ •i·~·~:.1/Íenda 
. . .. . , :_ ... · , . -.... ·~-.'_:·,_,::-.:· ~.-.::,:·~· c-:-~·L\- _,,.': i·;: .. · ~· 

E'S también Lln lugar .de>.con'vi1>éncia ra;,JliÚ 1 l?S el' lLtg'a_r en 
. . . -~- _,;_>':·>',:. -·<·... ">" - . ' - · .. ' ·. ' . ,: . . ' ' 

·donde> se .. desarrollan 1 c:ls rel aci one>s hLtm."lnas ·e>n ~rns '·pr ime>ros 

e>ncu~nt;:;~ .~·. 'ah/. ·donde se> sol i di ri can 1 os 1 azos qL1e nos Ltne>n 

(99J·.33§J·~·erot~ma. C6digo Civil para el D.istrito Federo1l en 
Na ter i a de FLtero ComLin, para toda 1 a Rept:ibl i ca en Na ter i a 
Federal .• septiembre 7 .• 1993. EXPOSICION DE NDTIVDS_. Año II. 
No. 10. Pég. 808. 
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con m;estros s&ra>s m;fa qLIE?/"idos y mti.s cercanos. 

. ·- . . •·. ~· ' ... ·:· _: :: ',' '. 

conceoc.i.dn amplia .• • .. Lina .· ci:mcep~i .=:h gl6bal i.ina · concepción 

social... L1na . ;;n¿~pÍ::hjn \estr:ech~mli?nti '-.1ig~;~_<'.· y· tf!ste. 

preci s1~~n~~~~: él :cat·~~tet·· qi1e . hL1est'/a constitL1;?Tc;,~• le otcu:ga 
.,..; :"::.:·._-_._.-;·_,.. :; " . .,_, - ,",,', .. 

· garant la .• ···Í::o'¡i¡O.XL,ín ·:J,~f~edho~ fbl11d ¿1~ 'def~cf:ó ;):i'é/~bdb~ ;,,;~1: (;ano. 

Todá i~~.tl.1·~:'lf~;;"e det_.~~t,?, ·x di ;Fi-:¿1tar ·de vihenda dffl.f1ª .Y 
• :·;~,:- .. < • -~·; 'C ,. :. -'i :,~• 

decorosa,< nos ·-s~Fiaia''.'&'i' · .. =irt:icL!lo 4.Q cónsd~tÍ.1Í::idnai,; . p~;;o 

.. =idemiís.:1~ L1:·T~c1 ~~J:''.t1~-.~-~1g~t: ;e<e~te·. 'dt~f /Ji¡1;.1~/ q¿l~ ).~sul ta 
,,;. '.-<:=:'.. '·'·•, ·' ; .. ; ·-,<.,,·-:;- •.;·;~--,·: -.:··:·; >·-:: 

fflL/.Y pÚttcZ1J ar~·; )Cl;¡.i_tablf;he ;}Únto~ aqL1&J.ios-.. · de8/cho~' qi.ti::nos 

. ·~1~ • . hom~r~ < .~· 'la.. ~L1J"&f°.\ soh~;' :j~¿~}~'s~.. Esas 

disposi,cíon~~ /~V'e /se~al~n .. rj ''d~re;ho/.·a •· d~¿ídi;:: :~:1 '.:'~i:imei:o .i-'· 
\ •,: • .' ,':::,, C\'' ,•' ·,·.~. • •, ·: •, 

.:spaci~111ientc:f .~e. /1 b$;'.hiJ:c]s '.~q~1"e·1~::i ~~t·_e°J~'}i~li~1·á;i:~c,;, ... {a.· Íos 

derechos ,de sal-~iÚ qL~E! ffene toda persona~').· ·~~ 1 os derechos de 

Jos niños a la satísf:á~C:fan. d~·. S~IS. ne~esldade~ y é! ~LI ~ali.id 
Fi'sica y m~ntal". (1oc1) , .. . . . . 

vivienda se nos 

De 
. ; ._::. -~·, < .. 

aqLt í, según 

dan . ¡C)!;; ~le~ént~s .· 

la impot·tancia .. 
par· a definiría: 

de 

Como. 

espacio .físico do~de .. vivfr •· .. · bio1'5c]i¿amente, decidiendo 

la 

el 

la 

pareja el nt:imet~o Y espac:iamiento de los hijos, la 

UOO) Dp ,cit. F'ág B08 
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satisf'acci6n de sus necesidades, salud -f:í~_ica. y mental, 

desa.r~·ol lá~dose . las relaciones · humanCl:s, ·. soÚcÜ-fiC:ando los 

lazos' que ,unen a,' los sefres más quet'idcs en 'la convivencia 

-fam i 1 iat'. · 

, ., ' - -. . ; : .. · .. 

")" es preciSament~. e{te el, c:ontéxto cdonde 

n1.1estrá · Constitl.1ciOn. ha ., qt0ieri do Ltbicat~ el > d~re'chó a ... 1 a 

v' i vi en da, ;en):. estii/JJe~e;~ los 

metodos .• 1ós Yn~trLT¡ne;,t'os .• · 

una realidad C:otí'diané1 de Ía vi'~'.ienda:;ara· t;,dás la~ ramil,ias 
'~ - ' - ·- - ' - . . ' . ' . - ., ' . - - - .'.'. . - .. 

-., ' ' 

Es .obvio, .. q~{e ·deritro de lo<;; métodos,, instrumentos v de .. más 

que péi"'mita~ ¿on:cn;?tar .el derecho ·a·· ·la ha 
< .';::'' ' ·•'" ··<, 

considet'ado ;.~1: atTend~mi.~nto •. • f::~ro ést.'~ .· pc1~ su natL1raleza 

jw·ídic·~: se."o~~ri~·'· a '1a ~~c~·~dÚ _cieLfan';~átií~<~ir,i;·ihúna 
-~-:-.--- --~-C;,;:.\!:;: -· ., •• 

med1,1l~t· .de nCtes.'tr;o •:<;i.náÍi-:;,~_s{: .• ia moÜva~i6n :de .nÚestro e~tudio 

también :~6W· ,r~~< cia <L:. ~,~~e:t~iat~··· dé-i:·~¿1 c:i6~~'~d~:Ípt:e~·~iendose 
que para e:,tár ~n · .. e\P~~·~~;~ de :l:::·r.~~\·~z;~;t~•.·~~~ ·.'..'di~hé, ·.~:in, 
se reqüie·i~ia·· !'de< C::ªt"t.idúO'ibt·e, ·.misma·· que . se (."tradLlce •en 

i :: .\:·. :\< '.<'.;;,_>.:·~·,: .. "--~ '''.','_;.:. ).,: ·> .·.;; :-.'.· ~·· t J· · :,::.< . \.;e¿; . ·;-,'.·>o;.; 

permanencia< oé· ia:~·~:e'1.aC.i~n ·c:oiífract{íal d~ !f~·l.~:~f1~.ªfü~f1~~;' se 

crean : det~edi6g:·~~.i p~X,t9:aci~~~s.·,recipt'oc~~~ pára :·l.as 'pa:rtes, 
donde el ·~t-'~·enda.dor' tt,asa;i ti.hi' 'el ·us6 o ~l ~~º y: goceJ de la 

....... ·.·· 

localidad;·· obi,i9á~dos~· el,' arrendatario a. ~paga~ un precio 

(1 oú Op Cit. P.ftg 808 ' .. 
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cierto y .en. dinet·o;. mientras se encüentre eL inCJL! lino en el 

uso de· la ~C:al'id.;;d te~&á gé\t;antiz~da Lina .11abitación quien 

podrá .·hacer1.6 düt:af1te• .'.1ai:i.os ·.· .. ªñ<?S,'J:i:~ro.> .. ~~te•.n~g~n~r~ ningún. 

tipo de·.··•. d~1-~?Cho sobre' la pt~opieid~d;''.·l'a c:·~rÚdLt~bt·e' t~rnina 
.:~r" ... ·:;·; _·.:r: >,··- .. ,·_ ·,·· 

cuaridci. ·-·~~n~~~: el _'coÍitf·;3:to. c:i<?·.··•at~rendamiento~-- no. habÍendo 
'::;;·,'·,··>~·~-··: - \< ;;:--. __ ··-.~:~~::· , ... _,_.~:,_.,_,,,_.·_.' ... <:·~:~'-

. perma·nenciaf pot" c'i:Jnd-uctoi de !"~. LIÚii zacf6n . de{f ;ar;~en'damiento. 
··'. .::.J:'•' ·,,,, .. _,-.- ':··~-:·>·' ·:~,:._._.-,, 

Ademá~-,; c~b~: s~Píai'ái:; gÜe<,1á ~et~ti cJÚmbt:e·. se .vet~a . a-fectada en 

1·e1ae:i¿,;· di'~e~fa;--·c!er ~síJ~C:.to 1~er!lC~ei-~tbi: i~, .·~s ·de~ri~, si se 
-._: :· :;'- ~- --

i nc:remerita. ·. éste: 'Yª sea .,pat' c::1 t¡ctt~s~a·n~L .... s no Jt:ev:istas e 
~-;,. - i ·: · .. -·- - ' ·_ ·'.- -~ ::'-; -, :. : . ' " 

i nevÚáb les·,:_i:9m·o· la· 'so~·-' .1~-- "i ~?l~ci~n· a2a~ic:i~~~·do ~~lÍ~e~to en 

el costCJ 'de<lavfcfa iquÓ ~or·._l.;igi~~::;t.;;~c:!t:~Lt~xt~áef~'i1~;·COSto·. de 

la rend, ~i~f1ciC:i'aje.~o·a• sus inte1:E.'~~~:(j;,;¡, ~fr~f1dad.or si el 
. . .. :,.' 

.i nqLti lino .~Lt~~~CI'. •·'t:a.~··· :.cis• ~;;~fu?sós /~i.i~i·cie~Y~:-·• pat~¿o:''sa~ortar. 
el i.n2r~-me';.;t.ó>: ~].? Ii;-íqLtfl ina tE.'ncit·á·· i~ ;,~.o;,.i·~.r1'i'ciáci. ·o ·na. de·. 

segLtir ó¿~ipandc{ i:CI vivleñda,' y es er/este ;~Gbfa·>~m %te .el 
",": -.:- ·_:·_"_. .,,·,·,._;·: ~,_._ .. ____ .:'.--.;~: -~-'---··=·-~ '. -,~-"--.·- -

Es ta do ha:. fo~et:~e~/dO en -:f~~~~ P_~t7.r ~~l :is;~>: cf~:ee~~s . tjL!e· se 

ha errada~nra:-Fo1~rría'ae'·~¿f~1;; .. d~J. 'listad~;<pLles •sólo a 
. - . ,. "' - ' ·~-~-· ::.·. -':>>· ... ,·_,-~·' 

pet" jw:iic:ad6··~1·- ~t:t;E.'n~'a'db1t~( sí.'~o qtt~ ·ha .. condic:ioriado entt'e los: 

i nquil i nos:>~~e,'. sé :: et:~~;:~ ,,'..·L~: có~~ept~, ~'.~i.~~{*~&. de .las 

obl iga~iori~s, "~~: · e~i c~·t_t:~~ci.;~¡:~:h~S "'v :·1~'~ 'h~c .•.. -'.1.·:m .. ·.i'~h~o.~;:de un 
:.:.~ ~ ":,;·, "· •' .. ;··;:::.- , .. -' .,':,;~· ' 

de1·echo .. de·· ¡J/Ci!Jredad émari¿,_dt:; :ciéi. u~6~_ :ro·.}c:iLi~Lcii;-L~.ina~ .'e1 

a1-r-ai gamiento ·~~ t¡~;. :. ~·q~~.i.~~2~da':.:c~s~~t.mtJ.i:_e ~ 'F'.e~~2;~~. _debió . 
1. ,; ~ .. ; .,-;'" ' "; .:,: ·, - .-- .~-.:.:"~f'<.>./::,: :·:.-. '. ~'¡'. '·: .• ~-··-_o.~.·:,:\·· ;-,~·;;_; 

C:oncent;··arsé en' los: rÍ1e,d.fos de/ e levc\1· •. los rífve°ies'fd~' ·V ... i da.·, 
~ ·,·• . 

ec:onomia pai·a :¡:{~a~d~r la ~o~s~rucdén de viviendas. 
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"\" est.=i LV LegislatLira ha .=ic:tL1C1do en 

consec~tenci a".. ha entrad'ó él 1:1nál i sis' serio y :¡:¡ro.Pttndo de los 

divers¿1$ .. _pt"o6Je~ias ~~ m.~tet·la dé· l•"I Vl\<'Íenda qW? aqL/&ja ¿:¡ 

. -

~uy ~strecha entre el contrato de E:dste úria 
_·;·_ 

¿frrer1damientb de: casa h~bita'~lón y la v_ivienda,. que en la 

práctica se veri; 
'>_·' 

como si ,;.Lt~ran 2il"1 s6°lo pt0 éJbl.(;)ina·, Í:Ltando.- ambas son .pt~c)bfamas 
distintos~·. ~l ·····dc:mt.ra~-~ •.· dé. a1··1-~ndami~ntci -.i/~~ .~pat~eJ~clo·-· · 1 os 

confl i e tos qerÍJadb~ de 'la t~eéiprócidad> de' ;:de;'.e~hos y 
.. :_. ;.,·~ _·· -, 

Ob.l igaciones de los confrafantes, y'a Sea pot~~hace1:· O dejat· dE.' 

hacer~ y la vi vi erida . IC\ ~arencia de 'e~ta, 0ra6Ierria-s ·. qLte se 

::enjugan cuando al arrendam\ento se cie'5tin~ bat'á .- 'el Ltso de 

cas"l-habi taci6n, ci.:;"'1"1do a ambas -ar6blema~?~e-: lé~ :d~bÍ2hatJe1· 
tratado poi·_ s~parack1. ·•Es ,íll4s-!:;i t:i la:yivi.e'ñJ~' -~e; Je .. hLÍbie1·an 

--:·.; 
'-: "" "·· ·.-,:.;;·:; 

buscado otros •>pé1··f i lds en ' •.;;e:!! del <:\1·1.:endamiento•,. ~no . hl.1bie1-·e1 

sido n~c~~at·ié.cid~ ~e e:i:hiciet:arÍ tac!as 'estas'·moc:f(Ficaciones; 

fa LttÚ iza~i6rÍ - de, est~• -· co~frctto 
como ·.l~s soiitcfón a>l~ que se le pudiera- hech~r. mano com~ la 
mási·n~~di~f~. 

·:'· :"- --· .. _ ' .. ·<·· 

sin emt:íát:gci·;< e"s ~.entendib'le 

(102) · Op Cit.. F'ág 808 
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"Tal véz para. algL1nos no ha.~·a sido 

SL/Ficiemte e!ÚE trabajo y tienen raz6n .•. reqLrerifTIOS: de Lln mayor 

esPl.terzÓ pa~-a int&gra( 'J .. =is· dis:posiÍ:i9nei., de 

vi ~·ie'nda.~ ·más sin ~!Tlt:i~11~iio.. hetnos :.a'b6;~~do · el ·;~:~a )bajo 
'• ·, 

distintas per:~p'ect}v/iis 'liemos; le/;Jisi~do 

no hacet:lo'ánte un,/efb··d~·e~}magj?i¿d?;,, 

retO de t~l magní 1:üd se precia 

de hacerse'frente con el 

·asi'.- ~n ,pt::i'fllet-. lllg .. fr en esta. 

LV Leaislatiú~.:i\ i'c:b~ 1·~_:~} f:t.i~'c:f(S¡¡ •.de Ías J.';XL,~ · 'c:orig~l~das. 
Hi e i m~s: LÍn·.;·a~~ i·~si~ ·de •1 ~~~s{tt1~~~~n· .. aef:1.;:~1.:' : de .. l. ' i~~~iú:. qtte 

,. ::-· ~,. .· ···/':-' 

&stas ·• tenúin 'éh'~iei d~t'E?':-~;~;-(J~id~ ia •. }.;le~.~~{ de 1 ;/;sÍiL1~;ión 
de p~ligr'?~' d~·?P:Rra< los.' mor~doi·es .. d¡;\j¿¡::in'J1.1~ti~ia qLle 

si gniric:aba .. j;-a·r¿¡· ·.··{¡Lr~'.~i,~i> ci·c¿;~,,,fiCiolas no. ·U~{¡J'.a~ ·.flle}&r~t-las .\" 
.. ;' ~>'. " 

dt.refíos·' Ql.lf? .·.tampoco . /~o-dí~;, ob}:f:!ner.: Úna .SLIS para. 

entonces por · • únanimÍdad de 

todas las ·f1.1erzas .. políticas. q1.1:i.tarla y .para ello c:'a.mbiamos 

1.1n esquema s::c:Lr~nci a.do qL1e no ~er}Lrdi cará Ji s'.Ús' ~cL1pantes,. y 

si' poi· otro per~Úiera .la renc:w~1c:idn de los in~i.1~bles.(ÚX3) 11 

( 103'.1 Op Cit. F«ig 808 .'/ 809 
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El decreto de congelaci6n de r_entas, 

cerdi¿ su objetivo cuando al terminar .la ~egu0d~ _guerra 

mLtndial se·. esfabili::ó.•' la 'ec~no~¿; ··.lllotfv8 p6r. (?l~;;;'qÜ~.:-fLte. 
creado, por ia <Gt:<~ no; llabíb1·t~·a::6n :P~t:~• 11abeij10 m~~te~ido. 
·-1i gente· ta~~¡J~;j~~~,·X ~-¡~~\}~~,, i~~: -~rre~~~~or-~s·<~~~~~daban' ··la 

di sposi ci6:n;_:~~/~.S,us ./~m.u~BJ~i,.,;:1~5 'fnq~i}Í~~~)}1:<~~bJin~1~ci ón 

en el LtsdXciei' 1.i> ~i'(.\~QCJª 

,. 

Ji;1ro pa~::~do_> °enfra:mo!f ~l. problema ·de. 

a1 vivienda ·en ,arrend¡;¡miZ~~c/; ;a.•;~-!t~· d¡ ·J~Vérl:;i.:Sn en &ste 

t"Llbro se ha Ú-adL1cido én. Úna dismihi1cid~ de .la •-iivi~nda &n 
,.,_ .~ . '"-..: .. -

renta.. lo. qL1e ha si grii-fi cado altos precios para los 

inqLlilinos. Hay desestlmulos para este _I:Jecitbt' que ·:dismi:nu.ve .• 
, ... · __ ,,_ --. _-;">_:·--: .- ,. -

no obstante tina demanda crec.iente Y' si c6mo t~dos, sabemos .• la 

pot·l.3cii:.;1-: del .Distrit:o Federal .• el -42.-::: de,é.sÚ .• e:!:f-;Jne>hor de 

24 a Píos, podremos E?sperar en 1 os 

i nc:rem1;mto. mLr.v significativo d'e 1 ~"I drimand~·~a 
-. - . ' 

de 1,,,1 .v'i>'ienda 

en miestr)i ciLldad,. por lo t~f1to ... ;;st~ sec.tbr. tambirf!nr deberé!i 
:· _: ~-

de. }Ligar sLI. p"'1rt& ·É:>n' la s~tí'sfacciéon. de las· nécE?sidades. 

sociales. 004)" 

(104) Op Cit; F'c1g. 809 
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Esto signi-fic:a que ten,t;lrá. que haber 

S•..lfic:fente invetcsi6n para Ct'.e~:t"' .inmuebles destinados·• a la 

vivienda en án-encla~ien~o' tj~~ deberá• absol~et: el impacto de 
.. : ... ···~'.: ..• · '~ -:.:>' ·,. -. ,:_::, - ; .. 

el 42% de la p6b.Iac:i6r1j<.J6"_~n';:·qüé\ se. e~~eí-:k' ~em~nderi .. una 
vivienda, ~sf~- :-.~~-; t1:ad~:¿~.:.·0er1 ia; int:~~L:in•: de sop6r-tai: · 

·.< . .:.,-.' ),/:·~ ... ~'¡>_: <:.·,·, ... . , '"·' :.. ,-;'['· ::~.·:·,>.«:,~-: (.'.::.· :~-' .. _..,.. 

mediante 'eí ¿;_.;::t~·e.ridai:;¡i~~to :;? i '¡:web.lema de:.i'~ : .. hvien'da: •\=!ü~ . por· 

ser. Llf\< a~únt?,;;·',t'd·~~; '.~>~~n;:; p)~úe:~~ ~-· ~~·tf.~·~.~i~s::·~6~iál quÚá 

p t"O pi C: ie. ::q~;k:i~e'.~ .. ~t~·~ri~~· :~~·+.~, -~~ ·r.~~fr~i~. ~Lte .;a~'.g:i{i~·~~ • Y "~~~O .•. en 

vez de •at:k'~G¡r ..... -~-l.\ ·;~ó-~'.f\t<::tt;;'a'rr~~~da'tTli~~'t'c,..;;-;5ivi¡~ci~, · se 

at] r-a ~ar·~···. _·¡;eq~l~as_;'. ~J~:~:it'.r~~.n~.I~ª~;;~i;.~~e>.Re_~_h __ ··_••_{ttre~~r'_'._~.~-·1'ee···.···:·.··.·._u······~.·~---···epnrt. º_.e•_ b-•,1 ~ma 
. y las ·~~1S~ib~~iit·qüe .$';;/.·p~:opon~n par:.a·· ..... ,, ·· __ es 

··~- -, ~ ':""::/'. -,_; •\"•!' - • . ·.: •• :,;: ., ,:_.·· ,,'(- -·.-- ·,'-

. insi.Íf'iciente Ao··~ci~t:a:· cie;· ::~íi ~1••pr·ót:i1e:ma.~ . .Ya ~:~ism'a.•.hi stor iá .·. 

lo con~ii~~á; ;_;e.:f;·§;k;~:r:,'{e~·}_?: ¿\,F:~~·i:: 4Ó ·~~~~ · se·y~_re_~,l~jadc: 
la ' i nef= ic:a'c.i'~ d:~~· ~# ~;i'tc:-f fci,ajO.' É¡s t~s ;< púés : s: . 11 eval~o~ a _c:a bo 

modHicaciones=· eri::;i.J:as'<;leyes•.: 'S'2istan'fivas' :.=y' ad·J~tivas > dei 

arrendámi~:n~:;·······:~o;ori::~ndO ;· e;Z ~·¿~·~~i'{btS '.>~-~ .. ·•1t~;~~c~~~~iento""'. 
·vivi,end~; •:í~~-is~Í~o·,;; 'el y~;t~~~d~dót> dém~,;á·a~i·: ik'cii~pbsic:i6n 
de i · í nm~~tii~~·';; :·;;:i\T¡\A~Ci1Tri~-';1¿i=. ~:gn{i ~u~_~i6ri··::·e~ .. ·e ¡ .. ~L~~ci·/<l~ . 1 ª 

hab i. ta e i 6 ~·-·~·-······ ¿~~\-·i~~~Wt:·~~~~t:~¡'.~ -~.~.t~~~H~;,,;~~~'\'.,·5;~:{.~,!;1-ffc ¡:º~-~- .•• 1 os 
problemas d~1. ;-_~1.'~.e!'.~d,~'dci;-' · .~º~·;'t~~1~ \~~ ;:.j:,f ·~S¡~;#:~~··Y..f. ]üici.ós. más 

rapi dos, l.6'. qUé!,;pér:;mi'Ür~(. dis'ponga •;C!e\~ús Í.nmÚ~bies.' más 'no 

estamos .·de:· d~~;~r-cj6';. ~e~:'r:'~Li~í~-~-· '{~i:1 ' pt:6~1~~~?( pa1·a', :~uf~n~s 
demandan ' l.l~~)~'.Ji~;i~nd; .. }~Ll~tj+ • así .s.~/:·h'.:'.ga>¿·~ns'ar, \l:~rái en· 

benefi Cio' .de. la mis'ma., p'ues,.vol llet~.íamos •a. C:aei·' aunq~e .·c:on un 
<"' >,/:;"·.,'.~:-·; ,.:,;¡0;-~ ; .. ·~.·· .. 

en.foque dif'ere¡.,te, en.el mismo 'ciclo viciado.· 
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Advewtimó.s· qüe. una . verdaderá solLlCi6n 
". . ._ ' 

padda .ser evitar se ,si~a: cCJncell,trándo ooblaci6n. en el área 

mett·opo lita na' desceni:t· al i::ai:~ .f¡j~~tes 'de · tt·abaJÓ, . es .. dec:i r, 

el f,;\Cfot" pt"OdLlCCión •• reP;~_t;'.:~yendéis~:·eqÚlt~~~ V,améht,E; , an ··· ot,t'OS 

EstadOs lo "C¡Úe' pei·rn'itir'fk,'·atra~i: pobla~ii~. :.i:Í.g~ifi cand6 un 
~ .,:;·:~·- ;··.·.::,-;'">:.·\· ·.:·,·.,;- ~;- <-. ,, .. : 

mayor ;~sP.~Fi.º ·º~~'.:ª.>1~ vivienda·;,; .\~:J.~'.·' i'~~~fi:.~'~~a;;"}%~n•más 
oportÚni d<?.,des ·. p~/af: 'sl.\,'a'dqLli~si ¿i 6h Y,( aba'.tien,dt;J . lB'sé'costos de. 

· ~sta; / <co\1~~~:J~ntemen~~ • ? ~~· . . r~,;:i~;2fria · l~ ; ~~·~a~da · de 

ati··endam.~e~~¡~ .·P~F~ ··. habi~a'~i~h;·.~·.~·i'o· .. ,: qi.le :"5{~nif.i'c~r·,;a:
1 

, que 
deJ;;.~-~ª .·d~ set'.., ~n \!~cLífren~e!::a.\1~'¿;~~1ta·Tde v•ri·ienda; 

. . .. ·-·., ... ·<;:~ .. --··: -· ... ~~'.:" "·,• ,· . • '·.-~· <;t:·:_ -<:~;';..J·,' 

t·epercLltferictcU directamente ,>·~~n" ,,~i i:'ont=iicto que. hemos 
d~namin~ctb .· ¿;,r+er1d~·¡i~btt1:"-\/Í:;;ren:~a.: 'dismfnÚy!=!ndo a. t'ú gt'ado 
no sei· ~a ,,é!C:é~ar;¡:º·~~Lie >ª~ •~ ~i·r~~~~i~{~~t;i., ;;t:1'\:~.ia}h~bi ¿c:i.6rí · 

siguiet·a irri.~;·,egriad~ ·.~~;:¿in .i~~I,icto de.·. JL1sticia spc;i~{ ·en· 

pt·otecci6~ de( in~-líil.n¿,, si~o; >qLlé . se podría obser·var fa 

na tw:ale::a' JÜr¡ct1¿~ del:, ;t:rendami.e~~o. 

. ' ' 

creo .vo .•. 

los. s&ctr:ú·~.s, todos los partidos 

coini·id~n ~:1~-~·1"1: J'eqÍs1af:i3~ ~ch1al no· .es ni 
'-(. :·. -.- '. ~ ' :·.,) 

SLl-Fic;"ente. ni ·;dti:>~LÍ~d~ •par~':/. eniÍ:~htar' ~~t'& probl~m¡¡¡ en la 
• • ~-" '.- .: • :, ' ,; ;.·L.:: ~ ,' • " o > • - -. • 

; e ' ~ • 

cii.idad Cíe ttrtn:1 co .. qi.te si?. h,1 ·&L1iú:1ii{];'. ;rezat;;ad,;,, )l es necesario 
: <.'··-. :~(.:· _·. :.:.:."?:~·.:·>.-'.! 

estimulai· el. meh:ado.: ·é¡t;~ ioia /Y21of:,~que se pres~~tan en la 

legislaci6n· . -~~ú1.~1'..: pet,"Ji.ldi;c.~:'. a :tcú:las las partes 

FALLA DE OPJGEN 
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Ley Ql.lE:' se encontn:ib2. viciada de. 

oaternalismó ·inauilinari~J,. · ccn la·· flnalid.ad de garantizar l.:t 

vivienda. v;é:ia c~nsecu~nfo él~ la 1:alta de salt.tdones viabl~~ 
,. , .•',·,'·. . ::·; :_· 

.·•·.·vivienda; .. por le '-1L!e se '-ttilL::ó 

palea~ivament~.~ de· h;:\bi tación • 

. "El pi-·op6sito de lás re·form,:is de Julio .• 

1-W: precisamente> el .d& abati.r é'Sc1 sitLtación .•. el .dé' establecer 

si !:itenia .mitis. ;,,qi.tiÚb;..ado qL/f.? benef=i ci~ria ••... a c1mba$ partf!s.< 

qLte por si.tpúesfo.. sigríir-icat:a:· Ltn ;'·b~hei=ido a~· los 

.:v...-endador'es,· ~;;.O qL1e· ·sobre• todo·•·. tl.rv'Í~~e · :en:• .'cirenta los 
,'-;".;'•. ·,, ;' 

intereses··.C!~ 1os .inc¡Ltilinos/. esto/et.• Úha ·~~VeiJ:'. oi=e>t:ta para 

c:Lrbri r de meJor m.anera 1 a · de?m<~i7'd~1 ;de 1 a. vi•.>ie?nda. ,,., 106) 

.. -·., >_:· . 

· ... En ei=éé:ta, ~tn ~eseq~ti libr fo eritre 

las i::at·.tes c~ntt:.;itan~~~ d~l ~~n;endamie~ta~ qL1e · l¿\ ~is~a ley 

permitió, acasiÓn~·da:'.< p'bt:' ·oue. denominamós 
·,,· 

··i·;ie~d~-,at'renda;nie.~t~/ mismo.que se origina al desc.:.u:gar la 
,:,1: 

demanda. sabt'·::! e1 · "'·''renci~mierito, · no en pro de 

ésta. s:inci. en ·ci'i~'iin~;la '.de Ltna. demanda sac:ial. 

(105). OpCit. F'tág 809 
( 1 06 J l dem. 
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"No 1-L1e ni es la -Finalidad de E:>Stá. 

reFcwma de. Julia.. la de ·· téner:. un impacto negativo .• por el 

contrar i "·· s~~Llim~s ét~e.~.:~do qLte ·· sLi i.11pacto ·set·á ·positl "~º 
porqlle permi t~ir~ <.tina satist=accion 

El impacto -fue negati".'o· 

consecuencia de que la .misma·. ley esta'.bie¿:ía· pren-cigativ.:is en 

favor del inquilino. usuat"io> de ~a~it:dc¡~n<~at:a gi.\t:.:;ntir la 

vivienda digi:a', .. decot'.asa. Pues 'de.algLt~a: ~cit~~'}: la ley ha 

buscadÓ próteget;; lós).interés• .aue · ti~ri~.···~1 i~c/l.i~:;.i·~~ de .üna 
,· ~ ·: .,_¡,) .:'.¡ ~ ,<, ' . ,,.,. "·>~: ~ 

.cüá.1 5,~ observo con el d~ct;etci 8e'.2ongelaCi6n de 

·•• r:~~et~ . nctE,r qL1e ~ori ;~tél~¿·iCÓ;n· ~ .• '8~~~; le 

c:¡;:;c:o más.~ debid~ la. C:r~!~i~: ~¿~·h¿¡~·ic:~:· 'de .la 
--'/·.:",;·:.'.>~ ,>:·'·'··~ --~:·::,. /~ ... , .--;-_.\<",. <,:·~::i,: .; _.,. 

segLtnda ;9LIE!r.r'~ m,u.ndi.:,Í; /en •• 1985':· se.'1;.efot~fnÓ '·el\L_C6:diégci );Ci Vi 1 

pe!.ra· el·.•· Distt~it~!'Fed~t;al 'y se·. ::~;,.~Jk ¿n !~p~~ta~d0~::~,,~~cial·de, .. 

:::::::~.~en:~"·~~:~;i~c~;:~,~f:•~;~~¡~~;g1ii~j~f ~S~~~f~' ~.n. 
~L\mol i.nienta.~ por ¡~.; ci¿t~.· ~L~~1.tjJf~i":"::k~~6(~J~· en: ~b·M~t:.3.i·i'o ·sé 

·,.·.: ,.,; ' "!.:._~:, '. ~~·::.:-- ·'. «"{ '):•:.; •• · ··'¡:·' :,.'í// 

encL1entt·a .' vfciacic1' d;i' ii.~l,íci~'ci' ;~t;~¿{il:l~a;¡1'.~~·; {°gL~~¡';_'Toi:'ma ·se 
·:·':{·{~·· ,.·,-,- ·,;' · ... ·,.; .. , .. ·<~>º;.··.·e . ·<E:~.:·; :~:.·~~,.: ·\,· ,. .,, ·'-·,_. ··, .. 

¡Ú-evió '• un,····· apaf,tadó. ~ft'.~;; '.'l:e~~/y~~:J)i"~~:;: ~cdntt;c;·~·e;:5ú_~ ·.',.de 

. at"rendami§f1to·~~i-~/ ¿a_~"' .h~bit.;\~i6h ~ :'.Tántd c.fm~~~~:~~~t¡:·~~;se • la 

dado hÍ~t6rica~6~t~. a~ · at;rérfd~~iento ;-~ cá~a habitación ha 
. .. , 

que · hubo nei:es i dad . de crear juzgados es~ecializados··, en la 

FALL.A DE ORfGEN: 
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materia, en los . qLts se conocen todo tipo de contt·oversias 

relativ•:::s a.l set~. de 

primordi.:il necesid<;ld :.del: ÍndiVidÚ~i un· .<1t1g~t~ 
estable~·~t-~·~,' ei~.¡~ndidb .l·s'.{: ... sea'.·~·oa~·~i~acfo' ~0°ritinLiamenté ·ol 

,:-·. ·+_: ···:,_.:::·· > .. ·~·-~\; ,. ··-'·~ ,-.··., ~'~.>····· ·-::_¿·;· .. ·· ··:,,. -· '''~·,·-

C\l"t~endami en to'• ~r;:··.~·r t:Libt~ó)Ciia; 2ks~;;h~'b tt~¿1~fr.}'qJ~;-I~nci<J cia~-~e· .. 
,•::. ,., . ·-· . f:-: \:: ::->< . :./,:.~· .· ;:<;:~ .... ;,.·~:· ... <:'{ . :,: ; , .. 

por medi'Ó 'd.e~,~~te ,i~ 'po;,;;ib'ificiiúl deidn¿\.~iv'iehªa·~·.¡;~ el caso,··. 
que a~·· ·~Li~'t}~~-1~ •.•.. dar:'?cetJiéti_~fri'bt;e ·~st:~1Ji·1fd~d<~: a ~··~vienda 
en arreríd~·~ient'~".:¿e >~)·a~~'C:t~do a F. ~rt-~.~d:dc:it~·, ·~:•¡:,2~~ :·:d~ ese 

s.entit· l~· l:~YtP~~:iit~'.~;~ :{.:i~q~i·e 'esta .rio.i=det·a· :la Ínten~ióri, a 1 
' . ' ~.':·.··; ··· .. :.:• .. ··. , ·.\::i:.;: :.:·: ··~::.. ;:)~,;· .. ,:·. ··.) .. ~-)~ ,. o.--···· 

inciuilin~;· ::áb'l.ísa.;~.·;;C:te'<~l.i~'' i:it·fir·t:i:]9~~ivas~; •··· pot· · 'íci> · .. ,., . ····;:, •,.:-.,-; ~ _:·.::: .. ;·:'~· .. ,.·.' ·-~~· 

SLlpt:imfrias·2afT!bia iti::italmenté·~i·: .esqúemci e de ;üná• L~y .. ?a.r'cí.al·•. a 

·~na ;Le~.}~~qeY~i:~f~n:ci.e·\Pat~i- .~1;> at~t~~~d~·M~!- ·~. a:Pr~n~~t~rio en 
iguai da.d. de•• cbn~T'cio.n.~s< ~t-o.~i dahdo p_or lógi~CI .~una ~ctHLid 

':;;', 
de repLtdfo .·. inqui l frío; ya sea re~pcinsablé ·o 

irrespons~ble. 

Se prometió our;o a . . la lú.ga: los -cambias 

implantados traerían-. ~on~Íg~ beneTi.cfos ~ al ~er atraidos los 

inversionistas pat;a ·. constrUit" .. ~t-r;nd1:mienta,. 
:-.\t:·:: -~,. . 

par lo.· qÚé' .. habrá: inúche bi=et:J:a\ y d~: • e~ta se 

abaratai.á.· .• Ca~··1a~ .~.e¡:Hci':I~'. ~I:Jli,~ad;.,./ ~\ :.C1¡-:1~'~hcJ~~'L~~¡o •se 

deja cie s~111 1r;{5·'D-~·;. ci~sis. de una si.ipuesta.Jus1:Y21~ .saCia1 ·que 

embon:achaba a est:~ .figw-á .fodrji~á y i~ ~~t.ot:~ekÍa. 



"Uis modificaciones qLI& propof1emoc, por lo. 

te·intc:. :&. hari.:'1· i.:inicamente a los· arti'cLÍlo trc1nsitorio:i del 

decreto publicado, r:T :19· Cié jLll·fc::J pasad!J S.n~l Diarib ·OFid:i~l 
de 1"1 ·Fede;'~ci6,;> t:¡f¡'er:i •:s.?-Cii~-}a·qLie .::;1: del::t~efo' dé' f:~For~a 
eni:rc.r.#. en Ci~~1~:'_ ~l: 1 si ·dci. ºH~;1;.~> J~ iJ9~~.: ;e~t~< ;,s.~ 'in~ se 

apl i can1 ··.a·. fo~ \:jr,¡;:¡L)ebi"es en. 'a1-~~-~eri,da;f,ie/1i:o.,· haii:ta: l:!'e'nt'ro . di:> 
' : .- . : -. ~ ' 

cinco años .. 

inmuebles· .que 

sL1pues tos: 

se 

aqLiellos 

;/1C:uentr~n :.en algúno· sé 'los siguientes 

Primero .. 
. . . . : . 

constrLtcci éon. . esto ·es 
' - .-· inmuebles ' 'que se dediquen al 

arrendamiento. de se 

constrLl.'lEiWO(? 

t••I ~i~'º diEtfr1fo ·. ¿¡J- :}~ .~~bitacian actL1~11lnent!? .• se ~ediqtten cil 

cirt"EJndamien-to de. YÍv'~end~: mli:dicinte el al cambio de,. 1.1do ,Y é:Jel. 

Tet:cero. , l~qúel los inmuebles q1.1e 

encontréindose arrendados al·. 19 dé ocÚtbt~e. de este>' .. ~'fío. se 
... -.,-. 

1:.1stablezcan con 'él áb.ieto de. C:cmtat~ con mtf.WCJs espacios de 

viv•iendi.'1. (107) 11 



161 

D.Híci l rest.tl tá. cambiar . la m.entalidad de 

los Í nqt\Í l{QOS acostümtwadf!Ís a. Ltna S itua_('.:Í~'.1 ''jurídi cá; como da, 
por lo qúe par,{ st.1a1/izat;' las. r~eat~i6~es pr'bvc:;~·a:cias ;_pc)t~ . las 

.. "·"' . '~ "'..;'-: .. -::' ' .. ~'. .. >. ,:::,,", 

r·e-F()r-ma~ ~1· -cócÍi~ó ci-:ú~~.alc c6di·go ciG! ,¡::roé;;;ci111lfe~tos• civúe~ 
>~·, ... - ,/:·· ·':.:'·) ·.~:-::;.''.':~ ,_.·',' ¡ ·---~-~·:: 

y .a· ·1a·L..~~ F~d~1~a1. D~ ~'.t-6:~e-~~f6'n~~i;_c'~l1st'.mi;~~f·1;;;:.~~2'l.ci~,s,\d.~6· se 
ap1a;ciAa.n·:: ' para:· los· e:Clrit:t~a.t.asi:'be;xar-1:.endam téntos\•e::n.stentes ª 

·:-,;~.:: "'.'·--. :: ~-'..:,-1'./' -'~- .. ,,._,-,·:~<->5 i~'.·_: -::~:-., •.. ,._ ."'.>:.;.';:«· ·.' : ._,-,, -<·:·:··;· __ ·. 

la :Fecha· dei :'19ódé o.2tú~1.·~.·.·d~--~.~~I'~·pri~~~#)~1· 7~.·~e··~ctütfre de 

1•¡90, .c:~ne'idi!bricla ~{¡¡:iÍa~~ de~ gr··ácia./ci~';s.~rias, fes :'cleC:ir, 
-_:_;·_:.:-;, ·_ "/' .. ;:1,·~~ •,':.;_'',' ; ,:·.;::: 

posíúv·o. pero no vig~n~~~-\ · ··· 
: ~ -·.;;:,_:. __ -, .::·:-- '·,_,-~ <:-;' , ''\"e,' _,_ ,_\ :: . ·. ; ~! .. 

queda 

J•. 
'. < ~ 

.. Soni'21.;ro~ ··1~;;;) c~s·o~ :~n":~u~· eidec1:.et6 no 

:anali:zar·eíll~¡·.·en ~~{~:.~-~p(t·~·~:fds:.se :.~oncede .e 

plazo . . de ,·gt}cia. <~e·5>~-~~~: . ~.~Ji er:Í r1_¿ip{o'.;d~/C:l1érit~s •. "todos 
. .·,:··\·_;:, ... - ,• 

los arre~da~ientl::i de.· e~~ª: 11.il'.'bita¿i\;r, celebt~ados. al' i9' de . 

octLtbt·e · dé.1993, ~k ,; . .;g{i'Xn -~'6r·· · 1a: 1 ~i!'pos (ci~~e~ ~t.i~ta~_ti;;~~ 
y adjeti·J~~ éstab'ie~{das:':_nte·~. de -~_:~. ;t"e~bt~~a y esas.· mismas 

' ,> '-'.'.' ~· ''..:· •• /:: ,·-·~-, .: }(:~;, 

locai i dad·e~ .ar\end~éía§;. poi:fr<.!\n>ai:rend.ú;se 
•· • ->: ____ ~- .---=;--é~,-<' -r.;-,.·.o-;; ~<'. • 

nLtevamente .. apficandose ias' in"ismas ·dfsobsidon~s.···· siempre que-
.. . '· ~:. '• - ' . :;._,-; '.;' ·>:: .' .'.' • ' e,¡ ;:<':' , j: , '•,'.''. • . • 

se contt'.at¡¡;n ~n-tes d~i,: 1~ "de o5~t~'bre de 1998~ ya que en 

',·.: ··: .'·-·. 

es decir,/ 

encorifr~.ndose 

' ~ .. - ' " . . -

Terc:el:a'; ºde· ,aqL1ellos ·. inmr_¡ebies · no 

arrenda"~~s ai···· 19 de octubre de> 1993~ se· 

i 107,1 Dp Cit. Piág 809 



estable:::c:an c:on el ob.ietc de contar c:on nLtevos espacios de 

vivienda~! se dmduce, que los que se enco~tfaba~.a~rendados 

no son nuevas esoados de. vivienda. y: que \l.:i; se: a·ncontrabán 

•?'3tablec:idos. por lóta.ritÓ~ f~neJicjo ~1 /t,~t~~L1o_de.estos 
• -~· : • ;.: .i, • ·:-_· :.: _:.-. , 

. •,(:• 

cor.tratos se podrái:i:\.u;renda.r: por;· las .·mismas, páú-.t~s Y.;·Í:Jcjr el 
d~stinó, ...... a6s~~'~atld;} .·.1 as~ .• ~'isítias : .iis·tipulac:i.o:es\· ti.:lst<.i. 

. '_;·", . -.;; \:', ~· - . ,-= ·- -: ~.: -, " -· - , 
mi.sma 

antes . del 19 .de .i:ic:tLtbt:e de: 1998; 

$&ñ;;i.la qL1e ;se1·:a ~~Aet~.;1 if 'a~ii~~~t~n -~e las , r~fa1·maS 
~\probadas a la· .f~c:h~' ie~aÚd~ pas'¿¡ ,SL\ e~trida .en •1 i.k(Jr• •· . 

. ,_: -~: ,.~·_ .. _- _,~· ._.· . -::.-:·:-::, 
. :..., ~ ., 

:• .. ·_:,'··:.: 

en rist0s'tre$' cé'rio§<~<ie;serú~ 
. ~" ~ ' 

apl i cab .. z e • ia· e.1.i1~Lci ~::;11 ::.<iY: 1 ª 'm:is1na. ·-}'di't:~ctr :¡·z · se 

segLti r la p.:1r.1 '10~ .ei"~ctc>~'. ~;;.;;é:s;l~·s_. ~~-to 
0

&:/j . lo~ ,'Ji.ti ci os::v 
>!' <",•:·-o.··: .. : . ~.~;·· , . < • • 

prot:edimü~ntos jL1dÍ.cio1/~s Se> t~egfré{n<'.por •;fa$;:nLtl?~'ClS n,6á11a~ 

en 1 os .. ·tres 

const1·L1cci6n .• 

dedi c.:u·se al 

Viv•J.e~di'.4~1~ ·c~'rni'i; de LISO d;;, Sl.;~lo ~at:a 
arl~en~~~j~á;~ Y' , ~erc2-o~;. ;-¡11evos espc-ici os de 

L. ,,·_:: 

;•ivienda qLI& ¿interformente no se~e¡,;;;~;'r{frabar. arrencJ,.,:¡d~s V que 
" , -. -, .. '"· . 

.:;;"il-7'_.'".::t (5!n:::-.:ur ~1 1"'!1E1 1:~:;~1,r.J.~": ~;~·· eb:e: /::.~~-fu::;6::itn. 

qLlf? es tas di spos:i Ci one>s d,1n 

posi bi 1 i d.1.d Pªt:F. ·9¡/e\,~L1;;,~;os · im·~rsionistas entreri al .. meh:: .. 1do. 
···\-:.: 
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: ··.: ·</' ·; 
La• madi.ú'aci6n adecuad<.{·. de .ese. Pt,·oyE!cto, 

creeri nL1~0~s . espacios de .viv¡e~da para· 

J.a C•-tal /. débef"á, t"eSÜltat- :~tt·~'¡~~fVCl cÜ . __ .,.. :,11-r-endamionto; .. _·pare:\ 
··~,,-

inversionista no sólo · 1.i.is. · madi:i=i2:abiohés .. tíecha~.'al .Código 
,,:.:.>.<-:";, :·:,~~" 
.': __ ;~::~-:- . . "":~~:.·_:' :··'· 

-.~·-.:t·:'. '.- ·. _,-· ~:k·,. ' 

Civil . de . P1:0C:edi111ier1tos, cJv~ies~ ···••· qLte: buscan 
- :: 

.di ~posii::iorieis•· 
---~· -,·--·:- ·- ·: :~·/_ 

ª;: tóe~ciat:c:\lt·:i? -~_aten'cii é_ndo 
-;: '.•:'::;.,\' 

eqllilibrar. jLtt"Í di camente . - . . . . . ' -' •, . .. :,;" ~ -
las el 

::i.1·rendadcw el 

jur.i:dfc.;¡ del sino>. qLll~ .. ·sea l_o;: sl..rf,ienfa11ientf.! 

.::-tracti va . o.:\ra que. no opten .poi~ · dt;c~ ;~~~~/d invertir SLl 

dine1·0. En base ~ ~sapt·~misa sé é~p!~ra s;;_i1·ja el interés para 
- . .' ' ·:~. ·.·. ·. -

nL\E!VOS ·espacios vivienda para arr~n~amiento y se 

En segundo· ti.ene · qLte 

mo::u ·n ca:' . la ... i de<l.'I d•: l el 

inqr_lil i.no de ot.ie. tiene derecho a la ·,1iv1enda ~, qLte. por eso. 

tiene mejor derecho que el arrendador a l~ pose~i6n v a veces 

hast'-1 a la pn:)piedad, sirn::i. CJLte, os únicamente· po,u·a sLt Uso, siM 

qLt~: este. t.tso genEH"E! d~l:echos de t1·asniisi6n deil dominio. Todo 

c•ato depcride C:Lte ~C .CLtrT]Pla •:.:?l sÜpuesto del ·factor· inV~l'.::o;ión, 

:'108) Oo cit• F'á¡;:; 810 
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q1..le contri?. lo qúe se püeda oensa1· de set· el salvadot· de los 

que bien es ·¿ierto: resültar1~n 

bene·ficiádos los deman~antes de vivienda 
,_· .. "".;'; .. :.· .. "· .--.··-_, ·:'Z__ .. _._ 

sera pro~'t~t.i:it-Tot ~ .. t~t;endád·~r- y no '.¡~f> P ... 11:\:.Í.1n6ri.ici. del 

in qui lino,_ ··~ntor'.íce~ si la téndencia •es ·:ete;,'·j~~~¡¡:c:{;a ~62i~l se 

esta ewrandCJ .en 'Ta medida de abatir l¿\ .. i ... :J~~~ii'ci~ ~~··· :iJieAd~. 
·~ ·-;·.·):,. . ;"'.:·-.- \;·. . 

pues e;:i~teri ott·os mecanismos. de ~wba.niza'é:i6r1; 'po~· eJemplo 
' ' ·)': ' .. ·.,-' .. • . 

podría seF a través del c1·édito, ·· qüe 'ta~i:iién. es ·Liria "forma de 

activar la e~onom:La. 
qLti'siera 

esto el.' e_robletpa'.; de.•1 a ~fd.enda i~ .·. té;-~i~os, 
del ,_~rtll::Ltlo 42 de• n~testf-a q~{~i/tFtt1C:i.:5/?/,d¿'miL ~~ "di'[;;f1~~·orf;(¡ba a/ 

... '·. ~ --
i ni e i o de· ini pero 

e in embéirgo .• · estamos . diiwfoi df ~Lt& .habt'i=•~os • dado ltn paso 

'~orriicta '' (~t19) 

corree t.;_ contrato .. de 
--- ,., .... , ... ' 

arrendamiento, al· qs1ftar1~· cargas que lo erito~'.pec:ian como 

contrato y la realí==~Ú6n (J;;;L.mi.s~o~ . di;recc:ió~ col-recta si al 
·.. ' .·.· . , '·. . . . ..·:··' 

CONTRATO DE' ARRENDAMIENTO se\ le d~~tinc?. p~1ra éi \.\SO de. 
,·,·•.,;., ··;o:· .. ,., ' ' 

dit·eé:c'ión c61:P~cta .···para· 

espacios de vivienda, si. l~ ~á;.; i~m~d:i1~a ·~erb 'pensamos no se 
la meJdr opci6n vja~le de ren~~bili~ad s~ci~l~ 

U 09 .l O.o Ci t • Pá g 81 O 
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••. "Sin emK=irgo .• en los dlcis si gLtientf:s a 
. . . 

aqwél en .el que .. 'lpareci et~a.· pLtbl icado. e} decreto .cie r&i=ormas 
. . . 

en comento. . se oresentaron declat~.itciones ~ f '~C:ti Útdes .• 

provenientes . éJé. 1o;>'m;'s 1:11·:.,;'i:'/sos. ;~C:.~o/e~/ ~i~e dehoi~;, :una 

1 egítim.,1·. ·~t·edt:3~a~i:~z. ~~~.~:::,f°,/~.·'. •1 ~.· •. 1;CJ~~/7JJ·/~~~·.·~~~,}~'fLf.~ :~J. 
otor9ar::Ee L1n ";'má'i~C:'ci. /e;fi~1/ :;:m'as•:. oqú:i1 i ti1~-ado. ;. ~;· .•. · sencii1 o/ p'ero 
Cieri ni ti y•a~·Znte; ~~~~si·~/¡/f~2e:~'.on:~~-f~);s;·~¿¡-ji}~ij~;~;'.j~h¡¡~0s que . 

-:--/,·,.::_.'.:. ·':·;"r:·»~,-- ·>.·:·, '~.;_,.,.,· , .. ,,~-··:-·:~:'·- -: .. ··~' . .:.·~- ·-~~ .. :··., ;:.:-~:>, ",;,.. 

ht cieron ·> /í.t1~iit'o~~i~s .· /io::;· i(Cil?rectir:J~ " t=iinCíamenta1 e>s 'del 
.-;·- ---·:,;'_, ·.;:-:,.:-~ ?i'· <\_/, '<· >:'.:' 

arrend~ta'ri~ ' . .1>·'.{:¡úe;'. como• C:ons'i!Cf..ien'dci. '. >e'Sti/;iiíl~rán . la 

presencia de d~~~JXJ~·~;·p ~i~l3lf-~;_¡·eCi.ádes 11 (1Jo,> 
'•·:.' 

desatadas 

moti var~n.al .,.re.-e~tudf'~ ~<~6n~ici~i-ación de '1a~· .. t:~formas,· ·. pues 

se c:ompn~n~t~·. ;ue· •di;Í~ii~~Íl~~ ·.•se· 'asimÚat"ia 8ºr lOs 

inquili1~0~> f~~- ~Ü~v~s di.spo's~c:iones ello> pCJt" .ef .éancepto 
·,·",':. ,'",. . '•'.« ·~·,-~'··· •.. - ;,.; .. - .:~:;:. ;·";::· ·-·.-!·" ··' ··--~- ¡._:,J.·.:::;::-~-. ·:>· 

ert:6neo. dél :at'.t~endamí~ríto; pcÍt~á habitac:{6n Y);p<:Jt" 'Lln • mat~c:o 
.. ·- .--·. '<C :;.-.,/ ._·¡f~ , ·,·~-.·- ,_,-~~·' ·> .:,·.,_,;:=._ -~·<:~-:-~{" --, ;,-~-

j._\t" ídicci :, ~u~·. 111í..(t~l't:i~·· a. ':ía~ nátJ·t~.ii~~¿;, i'''..idt)'di C:~ Cde ... éste 
.. _,. ... ., ,- ~ -,". -.:\-,:,; '-~--~;_·:_,.·:;.~~--~-~-.:_~·-.. ~.--.. -2:~~- · _:·-c .. FG'-~~-,~ 

c:ontt·atci,' al. 'Camh:í.'.:í.V eL :pan0t:a~a;.:_::~prciv6s6•' P6~8C:L\paci6n y 

desc:Onciat:.td.;·. ··~~/t:a;fórí .. de ¡~tó;-¡e;:i6.fi;;:~f~:~:'.pl~~~9·.~~ '.3 años 

oara apl l·c.a~i6ri .aé 'ias rn:¡:~r!·~:.:. y./~§-' dát; l;~ ·· .. un· e-Fecto 

~-.ztroa_ctivo a. la rey .en oerjuicio de:sus íriterezes. 

(110) Op Cit. P.dg 811 
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"Existen:. en .consecLtenc i a .• razones 

v~l idas para. plantear· álgLmas modi-fi cai::iones 'ª los· art~"cÚlas 
···,.··· .. :. _;· 

transitorios del éiec'reto .. de' reibrdi~''s. ai ·•que hemos hecho 

rereref1;i~ .• ( a•· <f'in:. i/¡/ · ... Ot;~¿¡~~r ?J5;. :<~~.fr:anc~·. ···d~· ··.····•1 ~s 
modi.Ficad6B~~.?~~r~i'.a'.d~i)) ~-~~J~t<b!,~n··· ~i;~i"r '~~~·;·e~;:<pr;iJ~i to 

de 1 as/ ,.-f:¡¿;¡.!if~s/· es 'i//ceht1~'at:y el ;•.;st/r~~m}i~~·i~ '.-d~·· mtev:os . 
• , .•. ., .-·:,.' . - .•. -:·:: -l·"' ,:.~\; " :1~ .:--~·_,-;>~;¡ ;_;, .. ··. /~. . /.' 

Ji\t'}~':í;a}· a; b~Jb.• d:~stci {~. ·~ asegl.wa't~ : 9t1e :no . se 

os •• 'i~t~;'.&~~i~; } \/: 1~~! ~',;reé~6·i/ .. stis tá;¡ti~;os · ~,· 
proce~iment~1eE' de ;Ll¡~~:s adLa1mi~t·¡ ti~~~;, e1 ·2~;;~e:t'er de 

inqLt.i 1 i ~O~ 

',_ .. :.· .. :: .. ·,'. 

planteado. en· su. opot~tunidad por el EJf?i::t1tiyo Federal y con 

los · pla~te~mienfbs < )e'-;;ibidos de ·. dfrersas · 
'--·· 

agr'upa¡;i~n;:..~ "s"Ddit/e's de J.'a<ci~1d~d Cíe ·que . 
. . ···":.;:1'.~'f_: ··; .''• -;"-')'·- .: ~--·· --.,·,- ._::;. 

1 as . nui:_vas . ~i~í:t(J."sici ei,:.,~.s : ñ'?.: '.resúi ten'"' apl ii::~blés ; •·a.•. · 1 as. 

t-el~cibnis ... . -C:Báti·~l::f~,~j~~ :>¿~,~ • ~!:;;:v~~iFi~i,e_._._-.n ):_r_.~s.:~E'..'=.tii de 
·-:::.·,-- ,_._ '.;..,,:. 

inmL;ebl~s •q/.ie., :acttÍaim'iiryté . S~ • enclti?ntfcllJ , ~/re~~:J~i~'. " si no 
'--.·-.-.. : ··;,',r .:.'::>· -~,~" .-~. -·-.,,_-.'.,/.' ~-:_:::.7··· -.- . -

hasta· el.· 1';> d~; oCti.tbt:e "de;.'Í998~ S°& estima '.q~Íe-.~¡.:,•LtfLl'apso. de 

c~·nco ._ aPíos, . el. ~;~Ú~s d~ 1~;, · ·,..i~o);,,;a~ .e~f~!;~}~:~ .. a · lós. 

actt1ales i~~Úi:linos ser • sLtJe;~;~\ de ·;::n~;eva.S ';¡jj~~ci!siciones 
normat1' vas bé Jo Lin esquema ·de ;11;.~·~r · cJ";~;-{~_;y ~~~~;f 

""-: 

fil 
--,-

·"<·::.' .. ',.'• ,. 
-,·, 

.:_:·:<'··· 

respecto se ha 

exceptuar el ambito de i,·alide>i: ·de las nuei,·as ·normas de 
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aqLte.! 1 os. · i nmLtebl e.os achtalmente para · cas.:i 

~1p).ic;~;ci~nJ .excl1.1si.,,·amente. 

par~1 aquellos ca~os ·de>•~lvJe,hrJ~~-qu~ t~fc.ié~~;;e;;~IJCl:Ú·_Roren· al 

mercado Ír1~[1.i1i/ia;:}a~ E~: pr6b6'~i t6 · ·/:Liii'da'ini:htalme'nft/ d&· .. est¿js 

rerormas ..... ~~rii.i· .. ;,:;d~~~~;,~ .. . )st!#~~~~·kf:·. •~t't~· a·~Lei;Ja~L ,.~}~¿iones 

haf:ii tacidn .. .Y prever.>sLt i ninE?di a ta 

_1·:, . . ,• • : '~ -.-:._:·/: .'; ··/ 

contracti.1~1:E's qUe \se ~;et·l'Fi:'q¿ien .2oÁ{'Pb~t~í-?o~:yd~d.é a. ·la 

iniciacidn ·;i:'de. /~igef)~i~< ~~}>{ pr{met;,·• ;-~~:~~-~~~// };:;k~~td· dÉ> 

i nmw:bl¡:s\ ~¿,,e•·•·r;~······ ~~1_/:J:/i,~:~rJ ·¡;~-~~#b .'. ·~di·a~·refi~±-~F~f!t~ ·····~} '·.+n tra r 

éste en .,;:·igot~~-· ser<iñ las.J~stinatarias; diiil/n¿/e•>o .•. ·e~q¿em~ 
:::¿-. ' -

legal ·_Y i¡1.1e el mismo 'no -deber,á_ ".apiicarse retroactit.lainente en 
":' . ': .. · .. : -=--•,· .. '"·. 

peril.iiclo. ~e pers~~a algLÍn~1';(lliJ.: 

nUestrO , est1..tdio, •·debemos. .. •, 

dejar claro que· la' entr~da en Vi got~ del decreto 'qLte reforma y 

adicio_na al Código Civil . y c•al (;6dig6 ~t·'oc;edÍm~entos · 

Civiles-<de( Distt~ito.Fede't;ai, ·.'·.es .en raz6n/de< ci.i? ~~\rn~rgen 
~-- '•, ·':, : .. , .:, . .: 

considei;abieLpúa•;que:~·1 1-é:Ú:tot<ci.~S~t:5y¿á'.¡'9}¡':'.~{.')ú'br·~·-•de. la 

cons¿:u~:i~;,· :8~:.i:rimLH~bíe~·; ··p2~~;;:·~:I'Ci·~~~:a, :~ri· ·-•• át:t.·~na~mÍento 
cobn~ .re~l~-~n'te :·1~u'et·za .:qlle <i~i? c~,~~{r;fa~:·~· ci~t l:a•, ~conomía 
sean 1-avot~~i:ns'~,\yJ~n ~st~ ... :~r)~::t?;,.~Lt~~:~:t~'.::kistauna mayor 

~::¡· ~ ... ·. ';·,·e·•' . ' - ' • '• • . "~--: '. -.• :· ·. "' ~ . .. . • 

01-erta' dG!'.at'.reriªªITlién'ta p~t:a:,hC.~itaciein·· y efn'conse·=•Jencia a 

menor c~~~o.· .La oÚa c:l~~·.1.a"s;\:~~on¡;s.'~s•q~te-~l' v~rse a-Fectado 
,: ~·. '~: :· 

las. inte;;~ses de, los<'{ncjliifi.ri~s uÉ>uar cis dé casa habitación, 

-figura tL1tel~da por eL:a~\ÍCLtlO •4Q con;st~tLtcional, de ot·den 

t'111) Op Cit.Pég; 811 



168 

oúblico y de· interés . social, no podía darse efecto 

retraacti VD a la· ley. en pet• jL!Í C:i O, de (.;!Se interés, pL!eS.; a.sÍ Se 

eEtab_léce ~n>tjl.iat:tÍ~LllO 14 de nLtesb·a C"u"tl\ Magna; oar ·.set· 

garant í<ois de· ~egal d~d ; S~g~trf'daci·· d~1i· ídi. ca •.• 
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e 0-N e L u s I o NE s 

. . . 

I nva'r· iablemente el ' contr;ato de 
''· . ,. 

arrendamiento para casa hábitac:i6n es y ha sid~ la soluc:i6n a· 
. . .. . 

probl¡ama\. de· lá :viviendá, y .!Jeini;;amos c¡ue 
: )'; ... : - ~-

cor· to plaza ~a)~ él 
- 1 ' • • • • • 

es a:si,: po~- fa :disponÍbilida:cf casi f~m~dicit.a qU~.· t'i'.en~ el 

so i i d~al"lte< ;d~. ia. \~i~t.~~da. de i. 1.1~·? • ci~· {; ~~di ~~é:f6 ri'. 'is tós 
. ·~~" -·- \¡:~~'· "-·~?;-· -,__ .,, . . .,, ' 

sintornas.'n85'<t:6~fi~;;~n! ·a·<cbl1c:l.üi'.i~ .que;, .111·1~~ft~as•. •no•. ~stén· 

dadas i:ond it:icinei~· k~o~6~{¿¿;,..; :t';~:tii!i~s; :·.;,;>la;·~ &n~~(,pcúíti ¿;.., · de 
--.,.,-" - :· :_.::~.'--}·-;;·-:--- ~..-:-~:-~ , __ -; -.,,<>·-·,.-.-/:y.•:,·-::,-· ,._ ·'. ·_:,:_.;.,,, _.. ·;fy~-'.:--.. -·. : \' -~;·: 

saÜsfé:lct6r·és; pa;:a .~'1á:vf_,j_~~d~. no se :modi-FiqÚP,' <se seguirá. 
;,. .' ·'. .. ,. 

Lltilizando ;i:amb Una., .Válvula' de: escape· ~l contt~ato de 
._-,···1" ·'.·- ·:.:·._.''.. 

arrenda~i~nto 

gar·antizar el 
. . 

derecho a la·.· vi·/i~nd:a .· ~~~f~,n_t~:·):i1:c . .l}renda.mi~ntci )>a~-~ . casa· 
,-~>-

hab i tacf6n' . si no 9ue¡ :~de¡t:i~ i; también bÚscar;se . segÚridad de 

permanenc:i ~. de. l~. ·~.i~i •.• e~-~~? ~~Ff i i/AC~:;~-~~.,~~ri.~.t~~fo<~?Cc:~mp lé 

dado que. 'r~, tr'.¿¡,¡:;5:¡:~:;.~nc'ia ''ciel ú's~:(:/5:~.·;.¡;;a_¡\ z·~,,~~; Ct~\ piaz~ . de· 

deter~inado·. vell~¡m[e~t~···y al< .·~~emi~o ,:dr<é~~!~(.:.se·>d~].:. de 
.-~ >. ·: • ., •, > ·. .·· ·. ·', . . \ 

tener derec:~b -para la ocup,aci6n de Í~/ c:~sa::_habi\~~iéi~·. · Por 

ese motivo,. el marco de ser 
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Lln instn:únento legal .para · ti-ansformar·se en instrúmento i:f¡;;: 

.utilizaci6n pat:a e 1 .. at'.t"endam i en to · .de •.· hab i tale i 6n que 

perjlldÍcaba .}.:>.. ;-P,1:~1:d.:Sd~~ dEiiI .(.at:;~end.;;:do;~, · ·:f, la· 

convenienc·i~-.de· l~·'.fáC:::i.T útiliza2ióií: de <esté ~6ktr~~i' 1o que 
",. -! , :«:: '·:':.::.~;'~\ ·.r-· .". .. -··~·· .;, ·. J.~ .. ·«. ·'.:/~}./ ·:;·'..-:,; '. · .. · .: 

a SLt vez: ha• ~~Ú:ga~~( aF Ieg iSlaé:lot- . i t:; adecüárido lo ª' las 

~i htaci'cirie:s ·:~oc¿ie~ ·.· Y· e'~onlr~i~~s' c~~b;a~fe!s,. 'P;~~picia~do 
mlltaciones en •la - natur..;.ieza del mismo que •pt"OVClc:~ba SLl 

.jis:fLtnci6n ~ 

Concll.tirnos · qlle. las que 
. . . 

analizamos~ obedecen.al mismo tiempo a .. una téót·í~ e'conómica, 

c1_1ya p1·el!l isa .es que.,;~ l ·· eql.;i ~ i bt~a:1·\5e ·jLtt~.í di c~.~~nfr·' las reg 1 as · 

del an·endár~iento; se ~cti~~'ra:: ;<J.a '.·. tAv~:r~L6rt _pa.1.~a la 

constr~tcción de. ~e~p~cios en,•,.:~t'~en'ciamie~~tci~ de .habit.;.ción; 

sLtrgiendo may~r ,ofet·tC\ ~ ·~ia. ~u·i=Ú:i~nte p~ra. ~Lte'. el· precio del 

arrendamj.énta: di~minLtya. 

. . . . . 

Es nece~arlo reconocer qu~ ei co~tra~o de 
. . 

"\t·.-·.-;ndi:\illhmto para casa habit::i:ci6n~ se .he. venido <utÚizando 

en disimLtlo .de la demanda: social de·.· la viviend~- pOt:· s~tit·adas 
razones, pet·o . pensamos >q~te ·.•••u~ E~t~dd/ y ;.~L¡. s~ci~d~d en·· 

•• > ,. ·' -·--· .• ••• • • • .. :.;: 

constantemente· 'evolLtción ci9'i:iér1 · :aspit~~r a que cáda f:amil ia 
' ".-~. . . 

pasea como · parte. .patt-ilTlonia ·L1Aa.vivi~nda, pues es 
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. . . - . .. .. ' 

esa. la.· aspiración popuia.1·, el anhelo i.ndividL1al, - el_ espíritu 

del derectié:i 'natüt:a¿ y ásí lo fµndarrienta el artículo 4Q 

del tema en ,est:údiÓ ·· énconframos 
-<,, ·,.: -

de los más ~at-iadc:Ís 
0

C:ritet7ios de los cuales d~ihir;an dos 

corl-ient~~- prin~i~al~s: x~;;~ de· .el las', la ·'heme~ -
1 tr~tado: 

am~l ia~e~té> en - a: ~r~senf~ t~~i~; /18' córi· i'en~Éi :~páesta' 
. ·- -·.:_,_:__ ''/_',:'.-_;;· ".j·'{ ·-··.·~ ·.··>'·~· .::-. ;.,.··· ·i::·,,~~:.f _:,, '.::. 

consid~r.aA~~· .el <~t~t\\:~~'.~f,i~rít~,: __ é:'~~~)~~:·}~t .. :·-~i~~f;~·~~~~'.~~.~~}'~ 'de.· 

la' vivi~~da~ pe;yc;¡:'.;úí .. iri'zá:mosi'qüe '-l'a eé:clriol111a•J:fámf•liar/debe 

ser .1º ·.su.fici_e~~~·~i:·Qx~~;~~:~:~ª-}:~b~~~,'.~·qü~),;-~~W~Y;t~:t'~~;.~4~~-t·--1a 
habitación 'ai·t~~Aci~da ;:; de t~í:. ~º.!:_~: q~1~ ~l jefe de ia ~~~il fa, 

~-:~. :\::·/'.~:<>·-~- :'·'.':t .:\; - _._: :·:i_:. -:~<.:.;;:)y·_::_·: .. :'~'_\:'.·_.>>·- '.,. .. 
le de ú:i mismo '."at'rendat•' ql.te compt~at_·, panot~anía·.•·. que sin 

embargo, no cor~~~~orÍde a la t~e~li~~d.· 

No se· ha, tratado, al problema del 

an-endamiento7yivienda · con la· 
··:, 

: .ha dept~imi.da; ;·ei. <2ontr~to de 
-"'·. ·;, . ,'. -· · .. ·· 

arrend·a~i~~to'. se·:~~ fon:ai:!Ó ~- {~~'iG~'iJ~·, ~e-.h'~ fr~;g~da a SLl 
. ' < ' , '~ ' . ~ - , .~, ' , . 

en •el'c~i(J'·ci~ i;.:; - ¡\:¡;~~~{''~º ha encontrado 

pet·mane~ci~· en __ •• -- e~~' < , , . no · ge~~ra derechos de 

propiedad, no se. tt~~s1acia' .;l dominio y en consecuentemente ha 



surgido 

1:i:;nr~_c·.ct . .a 

últimas 

\.\M ·Fenómeno social al cibservat: .. al ·íílqL\ilino 

ALmode prd_c:isamente :con 
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1 a 

las 

re-fonnas se;·. pt"~fenc:Ía eáadícar ·º aminorat~ el 
:·.~_.:._._~· !~¡·~-~-·· <::\·:·.~,:- ., :.• .·-· .. 

c:onfl ic:to de. ~.n-end¿Í.mi'ei"nt6'7viviei1da~ inediante .una ·~c:ll1.\~i6n 
_ .. ,~;} '.·.·:<:>.r_,--,,>.:---·-"-:"'·· ·:-.>~ .. ;·~:.i·· ·· ;,_,. ·· · 

basada en ia:i .. teoríaij~eÚa'oferta'y :1.i:'c:lem'anéla,:mi'éíltras·· tarifo 

se. c:ompl~t-~'· e.s~/:o;:r:~.~··cj~l::.'pr~y~~{CJ_' entt·.;(~~'.·~s·r;~'t,id' {~ parte 

inmediata ¡d~1ei '2Cl~~i ~te~/en:. aiJi'i C:~j2 . iaVndk\ia':: re\;1Li1ac:r6n par_a 
;;<:".~:_'; '.~. ~ ~:.:~· .. :_·: ,.-;, . . .. _;, ,., .':,"·-. 

los nLtevcÍs' espacios>d; ··;~t;reri'cj.iúnl~ntCl:'.qi:1~ se. hayan'.''c:6ntí·'.:i.tadó, 
.. · . ._ :,. "' _ .. '.L-.. '.- --~. . '.~.' : .:-~·:- '» ;._ . .. . 

lo que p~1·1llitifá.: se Fesí..íeivan ~fas c:ontrovés"i'as'. en ·esa 

matedá en <tiemp~~ t'.elati~a~e~te codos a .c:o'st.a de álgünos 

Es' de· conci1.:dt'se c¡ue, la .premLlr~ por· 

ha.cet· cambios no· s6lo:.·~~1~tanÚvos .~ino adJetl.vos en la Le~~ 
ha ;:irovocado a··.1bs,:l~gi.~~l~dot:e~ 1=6rzat··'· .. io); 'pr-~c~dimi:nt<:ls 
para qúe. estos ·ar-'roién 'i;i?sl.1rtadas en·.~,-~.;;;~:;· F:~rí~a~Cis''':q~\~, ·na 

~r-a ríet:~s<Ar·i::'s.~.cr·11Ú·;at~.·á i~Zri~::·~~J\6=e e~e~~n¡<:J5··e~cen~ra i es 

ciel _pt_·océdímf~~t(J,;¿ü~ ~~u~e;'~ ·~1{á;:'tíc:~110 .i59·•d~ }í'a''L~~. de 
. . ' ·, :::;< ' "'".'.· ,,:,,; "'·'",, ¡: ";; '.·- '"º" '/· '· ... ,, . "' 

Amoaro., \al . es. eii.::~2a~~ J d~· sl.1 . f'r~cC:ú;Fi . Ii I, ' qü~, a· sl.1··. letra 
':;,,, '·. ·,·:, ,., .. ·. ".:·· .-. 

reza: 0 ctiando ,;'e;' séJ:~c:ib'an i'.as b~~!.ietias::C¡w:. ]~9~-I~S.:~t:e ha.•/a. 
ofrecí do~. o iLia~dc:i' nd ~.e 'rec~b~/i · cJ~J:orme . ~1 J¿f ºfey"> TÓda 

prneba que se 'encuentr~ t:econ62 ida ~or la i ~~,, ta L .é:omo 1 o es 



la prueba pericial deberá recibirse' en. el pr6cedimiento, 

ocasionando ag1~avíos el liecho de? .que• cÜcha ¡:wlleba se reciba 

sólo eri el inC:li:lerite .de liqL1idaci6n y esto p<3.r-~ ~al~Ltl~;. él 
·.:;<',( ,· .. --'' ·._·,· >"\·\c.· 

monto de méj~?~~ ,o .t~ép~r:<t'\d.;ríes\ :iy ,co~ _qú~ prueb~· que;_r~s_L1_~ te 
·: .. ·.·<' .. ·: ·~·:;· ,..,_. ... · :'/'.·,··--;··.: ··-.,.y ... ,--.~ - -.r~:.· - . 

i d6neit' por:~ .•. su ··nafi.1t~á.1'~zá '·'. se
0

i~\Üt~á \?e~·t;''.·.~_- .. _·_ .. ·~~-:_~ .. ~.·---.~---t···b·· _c_e' ,d_i_m_,,_1.~_n.to 
, . ->:-- ,;~. ;.~.·~';;· ., ... ,,. -~.:.'~. ,.,-_:·_:):·? ·:'· \,', - - .- . ' - - . 

para act,~ecj\~~t::· ':e;;, ti:~;~~~_:: .t_a les é:omo: rn~joras •:·:de ·~;,Í~poftal1c{á, 
repara_._c __ ion_·.--~.-~';;·:' •i:iso\ •i•~·~:cesiv~t ~- 'incl_·~;si~~·:: ;{;~.~búso del 

- -- . -.• ::>_,·, 
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-~- .. _ .. -•... ; ' - i-~; ., ·"·-~ . . --··.-
ari·e ndam i enta;· dañó's·. :pot:. -·~E!~f.igenb~ <del .. ':~;,~~rici~·t:~·~·ig o•·- sus._ .. 

. 1=amii i~t·;k~f~·;:t:k'5~\SH~;áb':i·í.t~~'.~}:'.~~~;·b;~g-~:d~·: ~~.í:~.n·d;i·o~,,::~i~io~ .···en 

ia corist~:·uC:si6n~ ci~1 \inñfGe:;b1~\ · .. -;· es~§:T ~c:ir ;sl2r.a·1a't:, ái g~nas 
. ejem;J.·os~ •.•.•••·-~> ·~:~,i:~~deM~s ; ~~le:: s_e · -·/;:~~ui;~r'.~:._-.de·:. ~b,no~~giehtos 
técni.sá.~ '·. ~~~~lós {cli~]_;~·¿ . • t~t6 ~n ''péH--~~ eh Ta ,;J_~t~'t~r; J~mina, 
por :1¿/ qú~.' ''io's ·· :.ab~gados•-- ·in'~{~¡~{0~, '{ti~- }u~C:~~- tienen 

'''/, ···!.;:~. ->:·.-::.:•·.-- :,"- '" <-':'"¡ 

1 i mi tados\táles C:arit:lC:iitiie~tos:·Es '°l:in< hechb. qlie:/deb~Vp~~(Jba.rse· 
'>.:-· <~.".\~-.;;~~:.:·~'_',.; ;~·,,.::. -.. ·_'·,'-.:;:_'..·. : ., ,•. •".);'. ''-",··· '<> .. .'; V • ---• .~ ·-"'.'. 

dentr(J~'dé r ;ét~~k~_~ .. ~·i,e:fü~~~} y;;:e17~~~b.-~~~-.~;,-q~:;~/~s~1.~\~ri!:de .1 a 

sentenci¿(~ y~::/~e···-~'bti.1Jo•'1a'(córidena ':.y ·:e~ 'éf''e-fectt:l· de•, la 

.cuant i ~·(~~~·f~n{{ ·si',- b ¡-~n~~t~'r;á~~~~· ~~~}.~-;~;t~~}~,~~l,;á1~;.~~~~;~om~~ª 
debido ··;ar•al:iL~s~- d~~ f'::··~tirl~J~·~:~. • de\·1~.s•· ... l.·i~¡~aí-(f'é5;:'.;dé•. esta 

pt"Lieba;·'~Lft:~~~~~: el' ·:,j3icfo, '.;;búb}¡r'C\ ;.~if!.li t~~~ i:h;~~~ pt~~l,dente' 
adóptar: ···o-~_1:0 ":t{po;_de '/rned}da:~;.i·t~'~e~·-· c~~g:,•qÚ~''..;;ai,)a ;_~~;~.~~· ·~ue 

' :'· '.- ) -, ;-: :;,:'?,' -·::,~·:··, :• ~; ';t' . " __ :,_:;;>: '.,_:.)-'", •' . - : .. :.~· ' - - - •.-';-c.~-· ~"'"·.<: ·:>•( 
no ·JustTf'iqU~- ·-¡,;at,e;?"/\.ofreci do · di'ch~·. 'Bt;~~b·~· -·~··-·.·· qüE! .. sé. hacía·· 

necesarfo,>así :~6~ci-.el qÚ~<se!'"élesi'stá'.'dt l~··misma ·sin 

aÚedit~t" QLl~;. sl:lbrevenga la ··~cio:iidad .. de', la prueba, se le· 
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imoonga. Ltna mt.tl ta oo;- abLtso del derecho• o según el ·Caso, se 

"'' condene. ::1 9astos , .. costas. Crearnos q1_1e · de est::. manet·a 

hLtbiese si.do más' Ínfel.igen.te qLte; el hecho do· privar en el 
~ ·; 

r.wocedimie~to ·a 

veces. se hace indlspensabie'. 

:··">.·"·:-

más. ·1.:i'~ pat~tes ·dero.gando. algunas dé 

proponen- Ltn trato jurídico 

.·las 

on?rrogativas .con~:~rclai\ a· ~as irl~Lti·t?n6~ :Lts:a/ias cié<. l~ 
.. ·- .. ,._.. . .. ,,,_-:-.-:~--~-«,- ,-<:: -~·-~"- :-;r~-:~·;~'"-_-·,_,:-.--:' .,. ~-._ 

habi fac.i6r¡; :pt:o'vo'é6'cur1; itÍlpactO·. s'i:lcÚ11 ~i. d.ta) P~.5,7ryamc:>~ se 
e'•_;,';' .. ,-~:·<,.'..:;•_'.".·{/./ ·.,'·;.'··' .-,/. .--~·-".>~ 

debió. a';qLte •. ·• .. ,fa <'.inisnia( ley:,fp'erm¡ (l se.·· 'rnái~c~stLl~bfat;~. ·al 

contt-a ¿:~t~ <cj~·~ ~~~r~·~dam·i~n:to, ; ~~r¡. 1'0·· ~U~i ~:< Ü~i:~· u~~ r~zón .. 
de i ntet:é~.· ~~~ i~1·~:> ¡~ ;i:,cit~cc-ión ~i, ~-~~.:dJt-~~·h~ -~<·1 ;l:,vi vienda. · 

'•;•· - - ,.. . .·::· .',J'' - '-- -·: ; ·;_'_,<, '.', '~ .,; . ' -

Es. pot< ello<qúe si:frg!eron; ~e lci~ :.~i-~úhtbs 'tie~t~;-~5 de la 
/ ;:· • < ' • • ' ,,~ ' ' • -' } - •• - ' -· • :· '";"·· • - - •• 

pobl áci6n;t:6i:ic:J .ti~a!'ci~: ,.-.~a~·~¡;;,~:~:úeb icici/pí-,i n'é:i p.:\.l.m'en'te<a la 

incertidl:tmbre<d~' lo~ ár.t·end~·tat·fos.· po~'. ·.·.·1~ ~pii~~¿6n·.•·.d~··una 
. ·_..-:>-. 

nueva.notmativi~ad~ 

Debemos· cons i de t· :ir que las re-fot·mas 

1··eal izadas al' ·Código Civi 1 y al Código de Procedimientos 

Civiles o.:lt-~ €Ú Ft.tet·o ComL!n en el .Distt"i.tcJ Federal y para el 

FLtero Fe~er.:11 en toda la f1:eoú~l ica, son una medida e~ic~z, 
pero no a más acet·ta.da. Es e.Pic:a::: la ·Forma en que se plantea 
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prevenir y resolver los con·fl i ctos sud t~dos entre las partes 
. . · .... :· 

contratantes,. pero. no es .·acertado .• úrojar , la. c,arga de 
. . 

·demanda soé:ial·del .·1ayivÍend~:·di'~~é\ ·.¡······ ~eC:ot~osa. 
sobre. el. c¿nti'at6 <d~ ••· lt·rend~~fe@o·, ci}/imulan~~· .~eiiJci~nes 
viable~;~ ~s.~:~~t--~~i lo q~~~ ~1_;'/~~~ti·k~o :\:le:~ .. -~·t:;:ek¡j~·mf~nf~ para 

casi;): h~bi.~t~cÚ:i'n ·: d~b~~ ,con~;i-det~a;~~~ );cirio el .\1-aipo¡írí y·· no 

-·-: ;'.··. 

. . . . 

el ¡,;5t~1~i\:i ;q¿~ ~no~ .. ocupa no" podemos 

pasar por alto iá .. crisis. ~~JA6~i~~·.a~~~ei:l, la subvai'¿a~í6n 
del peso }rent~··ál '.tif?~;(:,;>.~6L~~.ntet:~aEf~~6\r/ ha;:ócásio~ido 

<·:(.'.'< ·:, ·. . 1, -~c.>,·._,_· .. · -·,··.J ·.-~··.: .. ; 

la contr~a~c:ió~ de( Ías' invei·sl.ones y:dérítt:o de'·,es'tas, ,el ,de la 

con~tt.¿\cci~n '.'.: de.'. ·. ~¿;~º~< ;'· -~~-~acid:~_···. e;t::~> ~tt·eridámi;~~~o •· 
/''.--;' . , . . ".. •, .. . . ·. ;, . <"~·:.: ;1.:,.··. 

peligran do':···· ¡;¡~~·e;t-'a~e'~t:e;: .. ia.;·:.: hfal.i ia_ciórí- . .. de(• '.pr~Ve,C::tdi .. ·.e.dé 
--· ~ ::1c ·- : ' .,·,,':,·;,,';':;-,;;:·,~-;- ._-,; .. ~- .; -~7 :; . .. . ·. :·-._: - ·: 

i nveniii6n'.-.esp~;:~-d~-.--·~nye_st:e! 1 ;r1.i1:i6ú e,~~:··qti~ 'C:ic::~~i2i';nXr"·~;;:. qúe _. para 
,:.:· __ ;~>};- ::~::~-.. •.:.""·.:·~-;~··. ~<~ ·.,., .. ·--~.~- .. :>'-·;·. ·_-·,: ~ ::·~,;:-,. ;?/~.:~: - ,,. 

la . .fecha>. 'dé ,'entrada ::en- ~igcr l~s \:iifot;mas 'e}t'i'st~;:; el;. t.err{ot" 

fundad~;~e·l~~ t~q~;:ili~6s ·de.· v~t:;~~~·;onacÍ~s -~~s ','~~~-~r,~ses .al 

no· e:< i st•~··~:• ·i1~:·;6~er:ta·· :j:>d;:~·~~~fomi;~'~;1¡~ ::cl'i~ü1~~ci~J; {c:6n :esto 

se. encat~ez~:a(·;é?1 .. c:dstd -~~~:~:ici'~'. ~r~-~¿¿_~ •'Á/~'ste';·~-:-~~r:íe•~to,:' .1as 
sectores<~úbi(~o's:;·Y?~riS~dbs;~~~~ ... pe;l~a~eci:cié.,"·t'~~-¡'(f:~~j,5f1éne:~\; 

:~- F-:·'.> ·-.~. . : :·,'..;·.. .."',-.·>·;/ '.· .·,_~·;/\.·. " .. >,· _.:~ 

pt'eoCLlpánte por .\el método empleado; .i clé ·. <nO;, rne]or~';: 'las 
--·~_-.-.·,_·' ,, ·'i . .·>~~--,-:: -;-.' 

condiciór:ies; Seri.tinios/' .sin embargó~ que;: 
',.~ ·., :. 

posibilidad de. set~ abot:tada, la pr:opuesta inicia{' de ún'. margen 
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considerado de 5 años para· la aolicaci6n de 

vié11dose .. la néc:esi.dad· de ampli~u- el 
' ·. ' . -~ ' : ' 

legislación [)<opuesta, 

olaio, dl.~lllinLici6~ ·en el costo. de·· 

1.:is art~endami~ntcis de quienes vivienda . . . . . . . 

atTend~da, se verán fln~nzas 

familiat"es; 

de este 

.. Por el lo· nos hemos · propuesta a lo largo 

estudio, analiZat: .la inc6nv~niericia de t.'.1tilizar el 

at·rendamiento' 'oat-a casa habi taci6n coma satis.factor de la 

vivienda,· no· ~l hech~,d~ ~4e!,ei'.\siíni:i\e ·Liso ~o la· s~Ú'~faga,· 
sino las····• limitad oíles .'de ~s~ti.! contrato ft-~~ü ~·.¿na ch:!mand¿" 

. ·, .. ' : .,· < 'i .. ',' ,", . " ·. . ·, ... -.~.--, - ; -. ;<·. 

social .. ct:l~o'.io··e"~·····:i.a.Jt~'i.e~da; di,gna ydecot;l:J·~~>i~cit" \<J·t~nto 
Ct'.eemos ~qd~. há . sid~ ;• ...• i~~t~2íctbd~iJ ·/,,e~· • >~S~l,l~:-~·O. (de> los 

~- ' .- .::.•. < '• -.• ,-.~.:,: ,:-; -· .- ;;,p.· 

~edi.,;~t~ . e .. e ,at:i-éndáinfento 
;,·;· 

•y déc~;:.o~~. •'derec~b de ot·.den 
.. 

e interés social, el 
·::::' .'!.,-·-· 

derecho .a. la ,:br~~oi.f,;~á···.·.d.·.·. de{ at·_}·:.erid~dor, 
"-.:··._, . . /: 

afectada'' d~pt:ecÍ'ándÓse' ei va.lote 'de los 
·,· 

misma qüe se ha visto 

inmueblE!s al ser sometidos al -fenómeno social, de divergencia 

de intereses de 1 ar rendadot: y .e 1 inqÚ i l no. 
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F'odemo~ simular qLte los juicios de 

arrondamien~c · en muchas vec:es , se cargaban de :impurezas 
, - . ~. ' . . . 

ocasionando, se aspe/~ra 'SLl. flLticiez, por , 1 o ·.que .· · e 1 f i n 

principal; deila ~Ll~~air~ªl~~i;;nt~~Úri tant~ ~ust~~ti~a como' 
. ··,.:. .... · __ :;; .. :·~ . ~,~?. _,'. - } _._, ··,·: ,-.- -~·~ ... ', .· 

adje,t.iv~.·· -~~sdi.se prdp(~ie/):~. 'df¡,;~~d6rí•''ci§ '~~tci!S; :c~ri lo·.···q~te 

se ·espet~a,:·:m~~_(~~fr~~;g::~··1.~(.:~·t.i,:'.ci~ .. ~Jd·~··· .1a••····j·~·~ .. t1·~fª•·~H'.,e.1······.s~n.t.i.do 
qLle se 'ha~~·\ pt5c:inta,. v: e:·:ped~ét~, fra.yendo ~~mo: c:~.~se~L~e;ncic(, se 

ami noreri ib~;: 9~s~os_~-~·ac;i~cips,, pó~:. fas .. ,Pkt~te~ ::er él :pr·oces~. 
Este, ¡~tim~~os, , es el:; a'~~~e~~o activo o posi,Üvo de .las 

reformas. 

·El a.s;pecto pasivo o negativo, Ío. 'implica 
·.. · .. · : . 

congrLtente al pr·Obleina. de en que no se bi..(sc:.i una .siJ1L1C:i6n 
., -· '- '. •. ;' ... 

vivienda, 'c:ongruénte ~ñ el.~ent.r'í:i6 cie1 .!=!sp!ritC1 .. ni'islTlcJ.Je' la 

vivienda·, pLtes·:· 't:é-i ;,·c:(~\ni~s . > q{ie cii ,iccif'.lr~:Áfo .DE ;~RR'.'i::r\JDAMI ENTO 
·;,::,--:· : <'" ~·.: . : -:; ~·. ·.·:.· ., 

destinado ;áL.'2 ~ de .-. cásá·;..'t-iab i t.ici6n,,·:;is6la :p~t~de .·.. ser· 

¿_~~P~;~ín,' 'tri~~ ~º; d~a ·•· Ltn sopot'te de 

carga d~~¿\ Si~ especial< natural~za'. 
considei~adc: c:omó 
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