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caA F' 1 T uL a1
ESBDZD HISTDF‘ICD DEL DEL ARRENDAMIENTG

1 1 EL AF‘F’ENDAMIENTD EN EL DERECHO F‘DHANO

Los ~ Romanos distinguian dos ~clases de

arrendamiento:

operarum u:operis. -

pr opan' El contratu de enFl

(1) GUILLERMO MAREADAN_Z' | Edi £
Edicien Fag. 411, :
2) EUGENE FETIT,

Porrua Ed. 1995 Fag. 4

Editorial

nda de ci Dn. v



El-arrendamiento es un contrato consensual, .

consider bé7léomof?




L'El»iarredaétékiuf puede tenerv qu7§9Bjetb-V-

cualguier &bsa;» muebIE‘ nv;inmueble,< corpural 1ncorporal,f

suceptlble de Flgurar en e

“cualju1ef partxcular, v
‘pur ende bienes no consum1bles ‘ o k

En el élgl_jiABQVﬁﬁesfré’era, Roma contaba
éproxlmadamente con 50 000 vec1ﬁdades, ébjetn de arrendamiento y
sélo 2000 casas azsladas, tnmando el contrato de arrendamiento
gran 1mporxanc1a,- exzst1endo desde entonces controversias

seciales.

WLoEatin conductio rerum,-'define Margadant,
que el cuntratu por el cual el locador se Dbllga a proporcionar a
,otra persona, el 'conductor, el goce temporal de una caosa no

:unsumlb]e, a camblo de una remuneracidn perxadlca en dinera. (7)

En la actualidad, la independencia de estos

:Dntratas es absoluta' la aparceria rural se ha incorporado al
. u
txtula de asoc1acxune5 y sociedades, las ramas del contrato a

‘prec1o alzado es Flgura civil, igual que el arrendamiento, y el
contrato de trabajo no corresponde ya al Cadigo Civil, sino se

prevee en la Ley Federal de Trabajo. (8)

(7) GUILLERMO MARGADANT, Derecho Privado Romano, Edit. ESFJnge 14
Edicign Pag. 411.
(8) Idem.
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E1 precxo del arrendamlentofdebza cons1st1r

dxnero.; razonable;

debia - conceder:

la renta). esto es. antecedentes .del Articulo 2455 Cadigo Civil).

la

arrendada. -

_arrendaté o

—narto en [ ntrarla,

=para el comprador el contratm‘ce el rado'entrefl

el vendedor‘y el arrendatar1o era una res;inter;allus‘acta;;»
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i

En la actual1dad la compraventa na 1nva11da‘

EI"ECIEP‘B por

qeﬁdnr-de un

cuerpu‘c19t

. necesarias de
: cxerta 1mportdncxa mlentras que el ar data io’respondia por las

pequenas reparac1ones que el uso cot1d1ano‘hac1a necesario.

“Los deberes del "conductor, sancianadas por

la actio- locati, eran las siguientes:

A) Pagar la renta, pagandose por perzodosg

vencxdos salvo pacto en contrarlo postnumerando.

2 renta debe consistir’ en’

dinerd, '?d;sFrute de la cosa se ha

7 da Edicion, Editorial
: Forrua Ed.: Sl
(10} Dp Clt

Faa 401




MLT"

8) 1 Serv1rse de1~ obJetD de acuerdc :on Su"

destino narmal hac1endo por su Apron1a cuenta las reparacxnnes

pequefas. et

o 81 el DbJEtD de laklocat

-debia“ aplxcar una sana

predio'foél; el arrendatar1o al cultivar:

culpa leve.

'IC); Devolver el obJeto,,‘al terminaf' él]

arrendamienta; en - garant1a de este deber, el locator tendrd una

hipotéca‘lé"é é‘xta sabre el ganadn,_esclans, inét%dmentos,

que el 1nqu111no hublera-‘introducido en un

‘Uﬁg.Figura especial era 1a relocatio tdcita,
'é;bhqqgcién, es decir que al terminar el contrate,
ji;é:ééhtES contiﬁﬂébaﬁ observando el contrato, prorraogdndose en
: ;éidﬁes, pero por un plazo indeterminado, hasta

partes manifestara dar por terminado el

afféﬁp;m;e to; :en cambio y tratidndose de un predio rural 13.3 

tac

anual de labores agricolas. (11)

:(11) fUYLLERMD MARGADANT, Derecho Prxva
14 Edhczan Pdag. 414

diccién se hacia afo por afio; de acuerdo al cicla”



lEn fél dere:hn‘ romana el subarrendamiento

estaba perm1t1do salvc pacta en tcntrarlo. Nada impide arrendar

una casa' el arrendatarxo puede entonces obligarse a

procurar e

disFrute“glfinquxllno.(12) El arrentario tiene el

'derecho‘ e:uSAf“la;¢u55 y ademds recoger los frutos. (13)
Las causas de terminacién de este contrato

son ‘las siguiente:

1. Voluntad de ambas partes u] voluntad de o
una parte en caso de no haberse FxJado un . plazo, o en supuesto de"'

la tdcita reconduccién.

2. El Cumplimieﬁtbi del término  previsto
(salva la tacita recpnddtciéﬁ)}’[ ‘

_3;v;Perdidé del objeto..

4. Incumplimiento en relacién con el paga

de la renté, durante dos aﬁds._

5. Deterioro délfbﬁjefo arrendada.

(12) EUGENE PETIT, Derecho Ramano;, Segunda Edicidén, Edjtbfjai
Forrua Ed. 1985 Pdg. 402 . -
(13) Idem



6. La necesidad. c(;lbe‘_ztuy;ié:rfaf el_: propietario

de usar el objeto.en cuestién.

a no.

cabxa 1nduc1r1‘ 1, natVu'réle’zaf‘del*cdntratd'; podia‘ cesar por la

.desc151on  -' expellere,‘ Fépelere - o del

ayrre}ndatanc; Aerliriqu,ere_. desere,,, dlSlEr‘E, migrae - y - sin.

necesidad.de previo aviso.

Aparecerza..-m 'Eh'f~1a' roma antigua se estima

este contt‘atc una 'Forma

de ;'lbcatxo conduct1o, en cambio los

Jur1stas modernos -en Méxxco, : £1gurba ‘en el Codigo mas bién como

una-. espet:le de soczedad

{ 14) GLII LLERHD FLDRI S MARGADANT, Derecho F vada Romana. E d1 t. :
Esfinge 14 ‘Edicisn Pdg. 414 5 b
(15) . JUAN ¥ ELES‘IAS Derecho Romana, I nst1 tuc.x anes Del Derecho} R
CPri »ada., Sexta Ed Ed. Ariel Pdg. . 42‘? . R '




Los ju'ris‘ﬁbhsultns de la época cldsica
'vac1laban en de‘cxchr" si* héﬁlia»arr"éndamiento o ventas cuando un
mun1c1p10 conced;a ‘a perpetu1dad el disfrute de un terreno a una
persnna medl_antegunav- renta anual. Bajo el imperio de Zendn se
decidié que esté‘ "cohtrato que era entonces practicado por los
particulares, no Fuéra "en lo sucesivo ni un arrendamiento ni una

venta, si no un cqntkato especial, enfateusis, y sus reglas

propias, al men‘ eh cuanto a los riesgos. El convenio de las

partes hace ley a -este respecto, pero a falta de cladsula 1la

perdlda total'era soportada por el propietario y parcial por el

enfi teuta. L

fLa, en-Fxteusxs obliga al ‘propieté'ri"o la

procurar al arrendataru: el dxsFrute de la cosa arrendada. El

arrendatar'lc Q enF1teuta Vsta obllgado a pagar la renta, llamada
pensu:n (=] cannn;»adqu1er‘e sobre la cosa un derecha real, el

derecho de enfiteusis. (16)

El Derecho Ramang no prohibia. obtener los
principales efectos pract‘icos de la colonia parlaria, mediante un
contrato de sociedad, sin embhargo los efectos secundarios eran
diferente en esas dos soluciones; la apareceria saociedad, se
extinguia por la muerte de los integrantes, ya que la sociedad
era un contratn_ intuite personae; en cambio la apareceria
arrendamiento se trasmitia a los herederos de las partes de
confaormidad con los pr'xncxpms de arrendamiento.

18) EUGENE PETI T D_erecha Romano, Segqunda Edicidn, Editorial
Porrua Ed. 1985 - Fa' g. 403



La sociedad es un contrato. consensual, por’

parﬁ lo que no habia

nstituciones cot’noirla-rémisésxo ,mercedxs; el efecto
arrendamxenta rural, mediante dicha

tac1ta y automdtica, tratdndose de la

‘Locatio Conductio Dperarum. La 'cual, es

equipav;-ablle“aly moderno contrato de trabajo. : Este ”contr ato no

era muy Frecuente en roma en razsn de la esclavxtud, motxvo pnr
-el cual en el digesto presentaba poca prublemétlca. tamb1én se
debxa a que la linea d1v15or1a trazada entre los contratos de
trabaJo y abra no era muy clara por ‘1o que alguna de ias

relacxones consideradas camo’ ccmtratos de trabajo ‘era’ para el

'Jur ista Romano Contrato de Obra. ' (19}

(17) EUGENE FPETIT. Derecho Romana. Seaunda Ed1 cign
Porrua Ed. 1985 Fadg. 405 : : P
(18) GUILLERMO FLORIS MARGADANT . Derecha Pr1 vado Ramano. Edit.
Esfinge 14 Edicicn Pdg. 414

"Edzl;:tor‘jél :



gfétu?téﬁe t

Las. Attéé; Libéraiééf éF§n incluidas por el

Derecha” Romanc ‘consideraban en el contrato de’

mandato.  Creandose ‘la: ategoria de mandato remunerado. En

cuanto al” “exactamente como la ' renta, se pagaban

postnumerando, salvo acuerdo en” cantrario.

(patron).

dblq; cdipéfgraygiq”iﬁc'u_xy del canductor

,este txempo en otro

(20)

7 ;Derecha Romano. Instituciones Del Derecha
8 Ed Ariel  Fdg. 431
(= 0) Dp ‘C.l t. v FLDRIS NAR’L‘ADANT Fdg. 415




Locatlu . Conductio ' operis, - cc
'arrendamzento de obra.fﬁj.
par el hecho de  q

~serv1clos,

.y,qo el-resUltadul

Y.ﬁdjél,ldtaﬁdh; como en las,f

qué'éljﬁoﬁdﬁctu

ecibia:la merx:

‘otras for

" persaona

leve.

hubierqfeh

: ﬁé f?ue?ia . mayor ' §1 locaturf

mora cred1tor

respondla L] ,f‘y el canductorEﬁ

en caso de mora deblturls

Inst:tuczanes DEI Derecho¢
\0

€21) JUAN IGLES‘IAS. Derechcz ‘Romano
Privado, Sexta Ed. Ed Arze] Pég.i_”




iz
1.2 EL ARRENDAMIENTO EN EL DERECHO MEXICANO.

El primer ordenamiento en considerar el
éontrato de arrendamiento es ia "Ley Ae Partidas", que fueé
anteriogr a los primeros Cdédigaos Civiles, dentro de sus
dispaosiciones definia al arrendamiento como: "El Convenio por el
cual se entrga el goce y disfrute de alguna propiedad raiz o
algin impuesto o renta real a cambio de un precio convenida". En
esta Ley se contenia y abservaba el arrendamiénto de servicios,

lo que en roma se conocia coma la "Locatio Conductio Operarum".

Fué hasta =21 afo de 1870, cuando se legisla
el Primer Cdédigo Civil en nuestro Pais, el cual definidé al
‘afrendamiento como: “El contratao por el que una persana cede a
otka el uso y goce de una caosa, por tiempo determinado mediante
un precio. Se llama arrendador el que da la cosa en arrendamiento
Yy arrendatério~a1 que la recibe". Siendo este Cdédigo el primero
_gn.qiferéhciar el arrendamiento de cosas y de servicios, ademas
:‘dé¥é;6§iﬁefar que el trabajo humano no es mercancia, definiendo
ﬁn}céﬁéﬁte las cosas sin involucrar otra figura juridica,

adoptando esa definicién el Cadigo Civil de 1884.

En el afio de 1928, se legisla el tercer
Cédigo Civil en México, el cual se encuentra vigente hasta
nuestros dias, considerando el arrendamiento dentro del Derecha
PriQadé, siﬁ embargo en el afo de 1985 el arrendamiento de casa

habitacién es considerado de interés social y de aorden puablico,
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no abstante .' el arrendamxento de casa habitacién se sigue
cantemplando dentlro"’dév;ljf ISéfecho Privado, cama consecuencia de que
dicha relacién,coht_:rb'é.'c‘t‘t':»ﬁ;l rnéce del ejercicio de los derechos de
los individpqs..“ o
, El 10 de julio de 1942, en uso de las
«Facultédes' 4§xf'r‘:jfv.'at‘5t"kinr.\arias consagradas por el articula 29
cc‘mstirﬁ\;tc;bqé‘iu;J”lesbtandn latente la Segunda Guerra Mundial, se
hlznunDecreto qﬁe prategia a la clase trabajadora, impidiendo
un 4iiué;-6?fg)érxﬁesiva por parte de los arrendadores las medidas
édcﬁtaaas ﬁ;eron las siguientes : se prohibié el aumento de las
réntés para ﬁasa habitacion, sin excepcién de ninguna clase por
toda el tiempo que durdra el estado de guerra. Ademds de haber
reducido el 5 % del impuesto predial. Ampliandose a las

terrﬁitm{ius federales por Decreto del 19 de octubre del mismo afio

7 El Decreto que le precedio, el segundo en
numero, fue el de 24 de septiembre de 1943, continud con 1la
cﬁﬁéelacién de rentas durante la Guérra, prorrogandase los
i:br:iixr‘atos destinados a casa habitacidén y se impusieran multas a
l.osy infractaores del Decreto y se nulificaron los aummentas de
renta, se modificd la fraccian II del articulo 2483 del Cddigo
Civil, exigiendose ratificacién ante autoridad administrativa
para dar por terminado par hutuo cansentimiento los
arrendamientos prategidos por el Decrete {el alcance del mismo se
aplicaba a locales que vendian pruéuctns de primera necesidad).

(22) LOY GRECIAN J. ANTONIO.- Las Decretos De Congelacion De

Rentas P.4, Revista Juridica Nuevas Generaciones De Abogados, AfAo
4. Num. 40, Agostc 12 De 1950, Mex. D.f.



El tercero de los decrretos, fu€é pdablicado
el S5 de enero de 1945 complementando al anterior, agreganda a los
lorales que expendieran articulos de prrimera necesidad y declardé
subsistentes a las decr'etos anteriores en su articulo 79,
establieciendo que dicho decreto estard vigente hasta que sea

derogado por una Ley.

Al terminar la 28 Guerra Mundial, el
Cangreso de la Unian decreté el 28 de septiembre de 1945 se
levantaba el estado de suspensian, para posteriormente el 28 de
diciembre de 1945 se prdérrogara la vigencia de los anteriores

tres decretos.

Postericrmente, es el 8 de mayo de 19446 que
se publica el 42 de los dectretos, que en su articulo 18
contempla a los locales para casa habitacién y de sus familiares;
los ocupados par trabajadares a domicilios los talleres
familiares cuyo precio del arrendamiento no fuera mayor de 3I00
pesos mensuales. S8dlo en caso de mejoras importantes se
justificaria \el aumanto de la reanta, lo cual se tramitaria en la
via Jjudicial sumaria, en la que intervendria el Ministerio
Pablico como parte, asi lo dispaonia’el articulo 22 del referido
decreto; Y para el caso de que se desacupara la localidad se
podria volver a dar en arrendamiento, siempre y cudndo fuera al
mismo precio del anterior, asi lo regulaba el articula 32; A las

infractores del decreto se les imponia una multa igual por el



aumerzo  de renta - calculada ' en uni afo, . articula -

disposiciones contempiadas en el decreto eran.de orden pablico y

de,ihﬁéFES“éqtialkippﬁ,-bfﬁué_ﬁuélquieﬁ;diéﬁbsiciéhien}cqhtfa?ée‘

tendria por no puesta, articu

Y por altimo se expide 'y pablica el 30 de
nombrada

‘como -

prorrogaban’ po
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de mas de lﬂu pesus ‘no suFr1eron delFlrac1Dnes,_dlspD51c1on que

qnlcamente Fué'aplxcado a locales‘destxnados Sa casa habxtac1an.

aimayoria.

rrendadorn

ruinasag vy

meses .de .

anticipacién al arrendador.



oy
it

‘comento’ la.derogacisdn del’ decret

da 1?4%729htr§nda en

1.3 EL’ CONTRATO DE " ARRENDAMIENTO EN ' OTRAS

LEGISLACIONES ... -

‘exclusivamente -los  biesnes corporal=ss o incorporales,

‘en nuestro derecho:

progresivaTd

notable también es commatible con



-
~L

En la legxslacxan espancla no,se dxntxnguen

e arrendamxento deVusc y el arrendamzenta de usn

las categarias’

La definicién que se- le daba al contrato de

arrendamiéntbﬂén;eépéﬁa era’la’siguiente: La cesién onerasa en

enominada arrendador concede a

utr denomxnada arrendatar1a," ‘' uso de una cosa, por  un

determznado precxo 'locatxq conductxc rei).

cesidn de urna  cosa(locatio

»cdnduttin'7aheéér a11zac1on 'de una obra, 'y el

trabajo de persanas(locatxa conduct1u operarum)

Tibdéf!fdé:‘ arrendamiento . en el derecha

espafols:

A).f- Ei; generalﬁ de casas, lns  Fﬁéfq§‘

Pastellanos dan el nombre de alquller

Casas para habztar con la.ﬁenpminaéién

anterioﬁ,rznqu111natn A arrendamzento;urbanq.



cy.- El de las heredades. al qq; 11as‘

‘partidaé‘llamanaarrendar, conocxdu como :olonatn y arrendam1entn

rastico

T El;hde”;SerVicﬁcs dUE} laﬂbtddiﬁitatién,

conoce como’ contrato laboral. . v 7

 E)i- El de bestias, y.

F).~ ~El . de  -navies = conocido. como

fletamentos. (23)

En la at:tualxdad *;51"cédigo:fti‘ﬁ'ifééﬁaﬁp;:‘,’_;

1serv1c1as, se obllga una,pa t

Dtra un servxcxo por p

r.-g)‘.i:Fz_amss MARGADAN GUILLERMO. ~ E1 Derecho Romano Fri vadcr. P
412, .:d. Estnae 5.a. .Me.v.\D F.,, 1951.. wnT . o ’




'iEL ‘Déhé;h6,,Franées~ﬂsiédé‘f

Romana, acepta- esas’ tres. for S agregaiuna’ mas’;

de cosas que lo cataloga c=mo una’formd mds' de arrendamiento

_El Derecho

tratagdeVar‘endéhlehfb;de”qn

transpor

1686)

especies “en




~En laEDDctrfhéwFré':ésa} cnncretamente an el

| Dédigo MNapolesnica se utiliza:la

gozar. la’cose

En Fran:1 ‘7,13 revolucznn,‘ téndian:j

1nelud1blemente a transFarmar arrendatarx 'prD 1eta'10 de';

la casa; operaban lo que'rse;‘haf'llamada. de»cnmposxcxan de la

propiedad en daminio ut11 y dom1n1o dxrecto._
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CARITULOII

BREVE ESTUDIO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

2.1 CONCEFTO. o SE define el gg'éé'hdamiento
‘Pdmo 'Qn coﬁtrato par - virtud 'dei ;tuél " péf;ﬁﬁé -liamada
arrendador concede a otra, llamada arrendatarlo, 1 Q%d:é;gace
'temporal ‘de-una cosa mediante el pagu de gffﬁ, (24)

A este eFectov‘RaJ1na Viliegaé, comprende

‘itres elementos de la deF1n1c1on"

1. La conceélan del uso o goce temporal de

un bién{rq

EI pago de un precio cxerta an d1nera,”'

‘que conces1cn del usa o gace.w

rac1on de la cosa, supuestotque,

sélo 'se transfiere temporalment

wna:
L no -

¢ la




El Coédigo Civil en su Articulo 2398 define:
HayVarrgﬁdaﬁienfo'cuando las dos partes contratantes se ohbligan
récipfatéﬁéhte, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa

Yy lagotra a pagar par ese uso o goce un precio cierto.

Su funcién Jjuridica consiste en transferir

el uso o goce de los bienes.

En el Derecho Frances, en el Cédigo
Napolednico la obligacién]dqi.arrendador consiste en hacer go:zar
al arrendatario de uhaiﬁbsa, ejecutar un hecho hacer gozar la

casa. (295)

T;tEl'- arrendamiento de uso disfrute se

distingue del arrendamiento de uso por dos circunstancias.

‘A) El1 arrendador tiene que conferir no sélo
en uso de objeto arrendado si no tambiéen el goce de los frutos
del migsmo, de lo cual resulta sin mis gque el arrendamiento de uso

y disfrute a lgs objetos que producen frutos naturales o civiles.

(24) RAFAEL ROJINA VILLEJAS, Derecho Civil Mexicano, Contratos
Volumen 1, Sta. Edicion, Forrua, S.a. 1995 :
(25) Idem : ; SRS E .



SRETL L

S aed

v B);'Si?“cuncurre ieste requ151to puedaf sef

los blEﬂES'_'

par su reglamentac1on minuciosa en el Cadxgo Y pur su constante

apllcac1on en la cutxdxan1dad.

Se puede aceverar sin rasultar presuntuaso
que tanto en el derecha moderno como en el antiguo el

arrendamiento ha merecido la atencién preferente del legislador.

.Ei " 'Cédigo  Civil 'vigente establecél

reglamentaciéH déi1a‘

matar1a de arrendamxento.rldééfi ncluir la*

demés farmas estudladas,v} e,;&Derecho-_'

Hnderno, Frances, italiano y Esbéﬁol

La Funciénr Jurxdxca del arrendamzenta' en
v1rtud de sus obllgac1unes de dar txene un regxmen dxversn de las' 

de hacer.

Fofhasf,quel*regulé el derecha romano. en7



La Funcxon‘ ecunum1:a de arrendamiento, es el

rlqueza aJena. par ser traslativao de. uso,

aprovachamzentc de 1

(arrendam1enta. ‘camodato, apa ceria). ta forma de aprovechar: ,1”a;‘,

: r1queza a tﬁ;‘b‘f-.pne‘ros‘o y mediante el contrato dg
artend mienta ;
e Dependlendo el tipo de contrato de
ée puede canceder al ar‘rendatarlo el goce de los

ﬁ'-FrutDs naturales de la cosa, par ejemplo en arrendamientos de

an1mé_les, ~1kas crxas pertenecen al duefo, salvo pacto contrario.
or rrendamxento de predxo rustico se incluye ganado de
labranzé- ’o -c:rx exxstente en €l, el arrendatario respecto del
ganado txene m smas obligaciones vy derechos que el

usufructuarxo pero na esta obligado a dar F1anza. (27)

En arrendamiento de finca rdasticas la -
-perdida de mas de 1a mitad de los frutos pm" casos fortuitos

extraordinarias, da derechos al arrendatarlo a la rebaJa de 1la

més sln embargo no

renta por casos Fortu1 tas extranrdxnar u:v.-.
tendrd der echo patr” 1}err_a . arrendada « por
perdida de fruto artuitos ordinarios.

Ent1éndase pur ‘casos Fortuxtos extraurdxnar1os xncendxa, guerra,

erremoto y . otro;

propcrc1o
26) RAFAEL ROJINA VILLEGAS.

Vo]umen I..Sta. Edicisn, Foriru a. S.a.
7) Idem F’ag. 550 i




2.2 . NATURALEZA JURIDICA -

amiento se clasifica

E1  contrato
coma principal;
bilateral, porfdu

es decir concesxa

as DHEI"DSQ, pur i

partes. .

Lo ~oneros no- corresponde a lo b:lateral,

EJemplo en el cumodatu no ew1 ten la rec;p'ocxdad de pravechos Yy

gravamenes. (29)

‘actualidad

t ectualééuioxylé éﬁt1v1

mismo’ gque en la actua

ffoerédné'é'd' d rto trabaJo,

»se le da esa Dractlca pues en forma dxstxnta cada uno cuenta con i

‘su leglslac

B) RWFAEL RUJIMQ VYLLEGAS Derechc- Civil Mo 1cahé, Cbntratoé
Va]umen Ty _qta. Edzczon. FPorrua,, S a. 1985 ° - S 2
29} Iubm : : :



Generalmente es: ‘formal, requiere -para;95g 

Valide:‘
de la

rust1cas.

ganancia

gravaden25f’

vigencia

decir ' tiempo -consumado, -

- de
1ntu1to, persunae

atencxon de que no puede subarrendar al ceder sus derechos a;_

terceros 51n El consentlmlent de arrendadar. ’ (31)
'2,2.1 ESPECIES DE ARRENDAMIENTO

A'Losﬂf arrendamxentos pueden ser civil,

mercantil y admlnzstratlvn.;

(30) SHNCHEZ NEDAL RnMDN.,Téorxa Eeneral ‘De Los’ Cbntratcs
cﬁojijiJ ‘Mexicano,
S;agfl?BSVFéa_553J‘g

(31)  RAFAEL ROJINA. VILLEC/-"‘S.‘ ‘D 'L;C‘Dntr'stc'?

Volumenyf.vSta._Ebuczpn,‘qurua




=9

" El caracter civil - se  determina par

clu LSh? ; "  ‘: - B Can: ‘o administrative, sera =zivil,

“articulo 75, el

destaca que .

arrendam

Fﬁa.

T
{u-.\




© FALLA DE ORIGEN -

casos L3

zomar. con arrendamiento los sSienss

vy siendo ‘de 3

‘Los  arrend:

‘destino, los dé

industrias, o

tiemdoy s BsTComnvasventa si

= de aroductos gue s paroibany o (3

¢34) SANCHEZ MEDAL RAMON



‘ArrendémienturyeptéV‘ 23100 a- 2315 Casigo

contragQ'

‘ély

: "és‘

Civil).

Posxblementeb

compra—venta se Duede d1sFra’ar

las ventas que ~se hacenﬁ'de ‘méduxnas

automov11e5. compra de terrenos,- reglamenténdase en jel"Cédigo>

C1v11 de 1928




camo:. arrendamlentu. en tant

nnominado e impropnio y,Hassn,ccmo un

- contrata mixto

Derecho_ Personal

cosa. J7)

{37}

SANPHEJ' ~/EDr->L' mnuv 'fre




‘,.f‘i:d‘vntrv-égbi de

,CDSE, y El arrendata iolque:

contratar es.

- (38) Idem F‘a‘g. 196 B e e el VR L :
. (39) RAFAEL ROJINA VILLEC'AS‘. ; "Derecha SOl Mek j:ana. C‘c:n tr:n':cr: i
Volimern I, Sta. Edicidn, ’_F'or" ruagiS.a. 1985 Fag. 459




La 1nca'1 c’r‘a:! de ‘=2ier c1cu:; de eu.gunas d=

Fudiendoss

solo. }:)'D\dr'a,

Doij_ -..f:mFlrmaClon o ncr- m escr-*nmcn

| 236y 46T 8 :sdl D>C'v1l) ’f{4b3g'

~. menor . emancipado (formalidad

habilitante sola’para celebrar contratos'traslativos de propiedsd.

tomar an  arrendamisnic:

u

Civil;: Lo

puzden tomar ren arrendamisnto

os’aue intervengan. (417

N EH :,WE?AL RAMON, Teoris General De Los Contratos Pdg. 51
xdem‘ -’ea, Iz FARHRS P R S e T




”pddéiﬂ’éfﬁéhdéfﬁelgprépiétariug

juﬁicia}).

albacea‘ nara vdar en’ arrendanxentn Un

lag1t1mac1on
arrendadur,» i

a3y

(42) Csdigo Civil Vigente De -t 1731 ¥ I042 IIT
(40) Cbahao vaz] quente De] D F. Aﬁt,w£#03;‘ '




[

0

‘Cuando - el -arrenadamiento recae saobre cosa
hipcfecada::ho'bdede'éikduéﬁo“de ella darla en arrendamiento por

un term1no mayur que la hlputeca, en caso de no tener plazo, si

la F1nca fes rustxca.' sera por mds de un anD, y si es finca

urbana, pnr mds de dos meses. (44)

Si la cosa arrehdada'fiééfé' rematada
judicialmente podra darse par terminadd ‘el’ arrendamiento
anticipadamente.

,El;dQéﬁdfo usuFructuarlo de la cosa puedel

autaorizar a un que"cnnstxtuya un manda*a‘ a dar en,

arrendamiento nd tar1o para subarre de

31"depbéi£éhte? dep051tar10 para‘:da 'véhﬂ )

arrenda@iétéﬂi&tkfv "‘ (45)

;:ﬂﬁéfj 19f¢d é hace’531} arrendatarxo, puede

dec1rse que po:tregla general todafpersona con capac1dad general

para contratar puede tomar en arrendam1ento‘un bxén determinadao,

~

alado de los tutores,

'can la'ewcepc1nn que antes se habxa se

Funcxonar1os publxcos o sus Fam111ares. de b1enes que tengan a su

cargn.

(44) Cadzgn szx] Vzaente De] D.F. Art. EWO”»*' oL
(43) SANCHEZ MEDAL RAMON, Teorza General De Los Cbntratas Pag 197



‘3.4 ELEMENTOS RE&LES

Lelamentcs reales-a’’

En .ei.- arrendamientolos

precio v tiempo.

5 que esta sujeto dicho contrato: son:

Io

En. cuantoial lascos

bién: sea’ corporeo;.




arrnndamz_ t

real, ‘el cual: del
dinero a
debiendose  ser

cantidad (articula

1nternr=tac1nn.

(4f$‘LAMnRA ¥ VWLENCIA NIGUEL ANEEL _Ccntv%
S48 Idem.3 Fén. 15? B v

tos Civiles, Fdg. 158




T
LER

" favor

prescrita

‘porcenta

Civil) .

casa_ habitacion, por ' lo que se sigus'aplicando’ el ‘articula como

quedsa. éﬁ;eéQdeklas.refgfdéé.‘




81 el p”EQlG es rus‘xco y no se $13: en que

plazo se Dagak . la ‘renta," haré, por -semectres"venc1dos.

,(artxcu;o °453 Codxgo C1v1L‘ Mas en,la ac'ualxdad dxcho precepto

ha quedado derugada. por Ia querno es mas que u antecedente para

los Jjuristas.

L ﬁffiméf‘déjﬁidé?;élémehfbg reales es al
tiempo, desde .1 "escen:1all.dgl”:
arrendamiéntﬁ}fti‘ Jlaindit £ 3t (artzculo‘¢3981”ﬁ

Codlgn C1v11)

perpetuxdad,

aceptable,r ‘:una"ccmpraventa,' Io ‘queliV

conllevarxa‘“ ~re:uperar la prapxedad-

devaluando:e ?a m1sma._;'

urbana: destz adas”a 1

(49) SANCHEZ MEDAL RAMON. Tecria General De Los Contratos Fig. 199



-
.

Es nrudente senalar.?nue en mLchas de lﬂs

ocacxane: 105 contra*os de Pa a ter tempcral suelen‘fconyertlrse

en cunttatusv,voluntar1955: ‘no’ estan
déFln;qos“par el tiempb; siﬁ; ésqsfy tratandose
ae;#iﬁcas destinadas a la hspg' y n6 podré ser un
;ontfatﬁ menor de un aﬁo,~(AFt1;qv 6ivi1), mas puede
aconte;er gque una vez qué”‘ freéonquccién un
arrendamiento puede aumentéfé - éklimitada por la

Ley, es decir, puede exceder

"terminado‘ un
‘dadbr"tenia que dar

_r xculo 2478 Codxgo ‘

dara aV1su

:sé7 con

po

deraga,.

asto no se; cumple en la actuaildad.¢.
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2.5 ELEMENTOS. C'FWALEC

consensual,’ cuando -

inmuenles cuando la’ aﬁgayes. 10 cual se

contempla sdélo

‘materia:

fincas urbanas

-



4%

2.6 EFECTOS DEL CONTRATG

El efecto del arrendamiento es la generacién
de abligaciones o derechos de crédito, pero en lo absoluto de un
derecho real. Las obligaciones gque adquiere el arrendador y el
arrendatario son reguladas por la ley, pueden modificarse,
inclusive aumentarse mediante el pacto expreso; al respecto y
tratandaose de fincas urbanas destinadas a la habitacidn, se
establecen preceptos legales que son de orden pablico e interés
social, debiéndnse entender que san irrenunciahbles vy qué
farzosamente deben de abservarse en cualquier arrendamiento de
esa naturaleza, ﬁo pudiéndose dejar al arbitrio de la voluntad de
las partes. Claro esta gque en los demas casos si bién pueden ser
las obligaciones o derechos objeto de un 4nimo de variacian o de
incrementacion, deberd de contarse can las abligaciones
escenciales, es decir, la entrega y uso garantizado de la cosa ¥y

el pago de la renta. (S51)

Al referirnos:'a“ud derecho de crédito de
igual forma se hace a un qéréthd-bérsDna1 opuéstu'al~déré;hﬁ

real, a pesar de Qgque ‘en caso de enajenacién de la- finca:

arrendada, continda el arrendamiento con el nuevo adquirente

(2409 Cadigo Civil).

(51} Idem Pdg. 201. . : el =
(51) SANCHEZ MEDAL RAMCN. Teoria General De Los Contratos
Pdg. 204 e AT R
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el sxgla ;'basada ‘- las Francesec

cuns1deraban el arrendamiento como un derechu real segﬁn alaunas

resolu:xcmes Judx 1ales azad de que la ena;enacxan de :"la

al

adquirentea con los m s Ds

enajenante, explzcadn eng

a‘siguiente. teori

A)  Igual que los défécﬁdsf reales el
arrendamiento segin el caso debera inscribirse en el Registro
Fuablico de la Prapiedad, por exceder de & afios él'arrendamiento [=}

anticiparse el pago de I afos de ranta.

B) En caso de juicio sohre un arrendamiento,

atiende . al

~igual

que en las acciones: reales se lugar de la-

(articula 156

frac.:

i;IiCédigo,de

real

derecho

al

enejenacion.

La tear;a ewpuesta carece de sustentamxento;

sélido,.segun se E/plxca a cont1nuac1on-



A) Nao' sélo los. derechas:

inmueble

‘un derecho re

’ pér_'ténenclas -en el estado’ de.

natural de la misma ‘cosa’

(2812 frac.

servir,

1 Cadige Civil)

‘realss- se inscriban

ah de

ompetencia..

ara‘ ‘el ‘usd. convenido’ )




FRIMERA OBLIGACION: ENTREGAR LA COSA.

" debera ser

interpel

glas generales en mater‘lya_ de

muebles se har'a




'aaad s

“ - Desde _el mumen o en que ‘sea entr

deaa Dagarse la
'gza‘2425 Cadigo

“en. arrendamiento,

aun celebrado el ‘contrato, no existe lai obligacisn.de pagar la

-renta., o

" también . debemos  de

ettty el

entender(ﬁ

;inclusiveﬂ' Urac [ acison que expresamzante se’

un - mandatode

ocupante.

SEEUNDA DBLLIuACIDN- 'EL DEBER DE CONSEFVAR

LA LDSA.

.arrendador débe‘cdnsefvar la ‘cosa en las»

‘a Falta de des‘lnn 

de eF=:fuar
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todas las operaciones que fueren necesarias, y de no hacerlas asi
el arrendatario tiene la facultad de ocurrir al- juez para pedir
ya sea la accién cumplimentaria o la accidn rescisoria. El Jjuez
en su caso decidird saobre el pago de dafos y perjuicios causados
al arrendatario par la falta oportuna de reparaciones. (articulo

2417 €oédiga Civil).

Para efectos de dejar delimitadas 1las
abligaciones del arrendador se hace la sigquiente distincidn, el
arrendador sdélo realizard las reparaciones para conservar la tosa
en el uso convenido o por la naturaleza de la cosa dada en
arreﬁdamientu, exceptudndose aquellas que <se originen par
consecuencia del uso normal de la cosa, o los deterioros que
culposa o dolosamente cause el arrendatario, o los de poca
importancia que son causados por los que ocupan el inmueble,
debiendo éstas efectuarlas el arrendatario. {(articulo 1910 y 2444

Cadigo Civil).

LLa abligatoriedad de conservar la cosa

presenta un aspecto activo, o pasitivo y atro negativo.

El aspecto activo o positivo implica las
reparaciones efectuadas por el arrendador. El aspecto negativo
contempla el hecho de la conservacién de la cosa arrendada que se
impone al arrendador, la obligacidn de no variar la forma de la
cosa arrendada adan con pretextos de reparaciones, ejemplo de ella

no puede convertir una bodega en lo que es una casa habitacién.



45,

En los supuestos de reparaciones que efectua

el arrendador, la Ley contempla los siguientes:

1} El arrendatario que esta en contacto
directo con el arrendamiento debe avisar al arrendador la
necesidad de hacer las reparaciones, y en el caso de omisian por
parte del arrendador de dichao aviso, pone en facultades al
inquilino de exigir se eroguen los gastos que este haya hecho;
tratidndose de reparaciones urgentes que el inquilino no puda
comunicar por tales circunstancias y que él1 mismo realizd las
reparaciones originan la causa extracontractual, es decir, una
gestién de negocios, tendrd derecho el inquilino a un reembolso.
(articulﬁ:l&?b, 1902 y 1904 Caédigo Civil), no por ello se debe de
iﬁterpfetar que el inquilino tenga derecho a rehusarse a pagar la
renta y que inclusive pueda hacer valer ésa situacién como
excepcidn en el juicio especial de desahucxo (artxcula 4924 Cadigo
de Procesamxento Civil) "Nom adlmpletliycontractus“ AEn la
actulidad se prevé que dicha accién se seguxra por un Ju1c1a
sumario, claro que sélo se practica para lacales comercxales, mas'

no para los de uso de casa habxtac1an.‘

Por otra parﬁe‘iéi por negligencia del
ingquilino no se realiza dicha camunitécién;de la reparacidn, éste
es respaonsable de dafos y perjuiciaéffartfculo 2415 del Cdédigo

Civil).



=0

2) El DtrD supuesfo prev15to por la Ley.;

cumplimi=znto:

2491 Cadiga Civil).

TERCERA

'f;'j‘z‘beL DEBER ' DE

c:sa;-51 no'estorbar5nn1 nmbara-ah;el usn,_tambxén_entnndlendose'




gue no debs variarss 1z forma de la. cosaj pars n#ectoc la,leylnd

molést;af qu= suFre _él

fepararlanesv:que debé

v "414' c:ocuga'_- ’

C1v1 ).1"

-eparacionesiurgentes’ e

4 Cadign ~'C;;V'i{1'. T

‘La t¢Dmp1ejidad;md?lf~débéf fdé' g§fantizéf

camprende *res =uuues tos: -

obJ:*D del

natwral lc que es llamadcvlaﬁgafaﬁt




Cbmd se menciono con anterioridad, cualqguier
1ntervenc1on pnr parte del arrendador que impida el uso total o
,'parcxal que exceda El térm1no de 2 meses, da derecho al inquilino

a ped1r la reduccxnn de la renta 0 rescisidn del contrato.

 B) Earantxzar el usd o goce pac1f1co de lav;j

&asa

durante o

‘la cosa arrendada (art;cula 24 del Cédigo

‘VIII
Civil), o bien purque se ha: aﬂdos personas o
mds en el mismo tlempo I‘r ~er n que se de un

arrendamiento dentro’d 6 a ﬁh embargo, o gue

Civil), en ¢aé L : gaaéntia hipotecaria,

hlpatecarxa art:cnlo 2914 Cadlgn C;v 1)‘



Como se menciono can anterioridad, cualquier
intervencién por parte del arrendador que impida el uso total o
parcial que exceda el término de 2 meses, da derecho al inquilino

a pedir la reduccidon de la renta o rescisian del contrato.

B) Garantizar el uso o goce pacifico de la
cosa durante 1la vigencia del contrato, es- decir, contra
perturbaciones de derechos que dimanen de terceros; como podria
ser impugnacién de la validez del arrendamiento, la eviccién de
la cosa arrendada (articulo 2434 y 2483 frac. VIII del Cédigo
Civil), o bien porque se haya dado separadamente a dos personas o
mis en el mismo tiempo la cosa del arrendamiento, que se de un
arrendamiento dentro de 60 dias anteriores a un embargo, o que
fuere enajenada en un remate judicial (articulo 2495 Cddigo
Civil), en caso de existencia de una garantia hipotecaria,
gravada sobre la cosa arrendada no podrd ser mayor al plazo de
ésta. (El arrendamiento no puede ser mayor a la garantia

hipotecaria articulo 2914 Cédigo Civil).

Si el arrendatario pierde el uso total de la
caosa arrendada por causa de eviccién en favor de un tercero el
contrato termina (2483 frac. VIII Cédigo Civil), desprendiéédose
de ello que si el arrendador procede de mala fe pagard dafios y

perijuicios al inquilino (articuleo 2434).



En caso de que la perturbac1an provengavde

vre=panderﬁpcr~ﬁ‘

s2an; anterlor

apare*can’

usa. ("41” frac..

reduccxnn

a’

.JCUARTA DBLIGACIDN- " LA DE REEMBOLSAR - LAS -

MEJDRAS

m1sma.'

Frac.

z=é;§rah1ba,al arrendatario.

FALLA pe omgm
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"fpagara _el',reembol=o de laé:j

mejoras, erogacionesi:hech or el inguilino: -~ si en : ;’Dntrato

‘ﬁUiNTA DBLIGACIGN.,~?QLA,—DE* PREFERIR AL

*AFRENDATAFID R S e

arrend=dur d= Drer=r1

de'qu

supuestO‘



n
o

frente a terceras personas. ya sean. en el caso - de la venta a degf
un nuevo arrendamiento. (art;culo 2447 Cndlgo Elvxl).‘ Para el‘
supuesto de arrendamientos destxnados a- locales comercxales, se::
trata de una obligacidn no de_ un derechn real .a Favur del;
inquilinn, de tal suerte que 1a‘v1olacxon del derecho de preFerlr'

al ar?endatario, solo hace responsable al arrendador de pagar

dafos. y prejuicios, s1n Jque con ello se anule la venta 0 el :

arrendamiento celebraQo -coﬁ tercerus. Este prxncxpxo‘ es\

observado en el r hV{d,i por el legxslador, por el pacto del}

preferencia en la compra - venta (Articulo 2304 y 2305).
n~Para el caso del arrendamiento de finca

urbanas dest1nadas a la habitacién, disposiciones que son  de

orden pub11co nterés social por lo tanto son 1rrenunc1ab1es.‘

en, conse 1er estlpulac1an en cantrarlo se tendré por_:

no puesta

cond1c1ones al 1nqu111no, si esta al corrxente en el pago de la

rentg, s1endo este el unlcosupuesto menc1onado en el articulo

c;tadg," Asimismo tendrd el derechq’del tanto en el caso de que
el propietario quiera vender la finca arrendada.

éJgr ché del derecho del tanto, el

o,de arrendamientos de fincas

hab1tac1cn a observar las reglas
estipdiéﬁéé é_ 'cu a 7448 J del Cédigo va11, consistentes:

(este avt;culo se transcrxbe integramente, en v1rtud de que para

ten1endo la Db11gac1on el arrendador de observar'lojw -



casa habitacien las reformas hechas quedan en suspenso hasta e_l_

aro de 1998, por lo tanto el numeral en mencion atn tiene

vigencia)

I. El praopietario dara avisa al
arrendatario de 1la venta del inmueble precisando preciao,
términos, condiciones y la modalidad de compra-venta; dicho avisa
se hace por conducto de la Jjurisdiccidn voluntaria ante un

juzgado que conozca materia de arrendamiento.

11. El inquilino tienen el término de 1S5
dias para hacer del conocimiento al arrendador su voluntad de

ejercitar el derecho del tanto en términos de la oferta.

III. Cualquier modificacidn a la aferta
inicial se notificard en forma indubitable disponiendo de un
nuevao términa de 15 dias el inquilina para notificar al

arrendador.

Iv. De los bienes sujetos al régimen de

cnhdaminios, s@ aplicardn las disposiciaones de la Ley de la

materia.

V. Los notarics deberdn cerciorarse del
cumplimiento del articulc 2448 J, p;evin a la adtdrizacién de 1la

escritura de compra-venta.



Ui
-3

" VI.  ‘ Cualqu1er Conttavencxcn sera' nula def

}‘der°1ocalé53 comerciales. el

derecho  de preFerenc1a : renunc1arse,- reglamentarse,

mcdxecarse 0. amp11arse med1ante pacto e.prgsof'n 

2.8 DBLIGACIDNES DEL INDUiLiND ‘o DEL

 ARREND TA.ID‘

las novedades danosas,

petm1t1r‘c1ertos actos al arrendadar.v-y_‘

devolver




i

1§41

_PRIMERA OELCIGACION

la renta debe ser en la Forma;«

abligada

v (Ar“tf;{.x;lv'

.depago” de ':i/lé\ renta.ﬂf} En el .lugar -

. plazo, ar

urbanos,.

rasticas, la renta se pagar




Mado de pago. = El ‘pago se hard en dinero,

.cosa.eguivalente: cor

»?rﬁﬁo§ en eliti ;Cédxgdfclvllif

Los arrendamientos adas a ‘la  habitacién

pagad& en,
equivalente,

las,partesnen~este'casnvsupera la ley.'-” 

2n  hacer reparaciones

reparacicnes:! que confa




Dequefos. litigibsf.y*[boraue lel‘ debeﬁ,,de ‘eFectuarlas indica' al.

arrendatario a:"ser','fdxscre"o Y cuxdadosc en el Us0. de la cosa‘,'

arrendada. (52):El ‘ncuxl'naAEJecutara las mEJDr's'aue se hublera

de . incendio, =1 inquilino :pagara.

r=sponsab111dadkde 11cend1c.

-Para la»cunservac1on ne la:cosa,af}Ehdada;

el 1nau111nn debera Dbservar las:sigqientés»reglasif

;g”’ qANCH 'HEDAL RﬁMDN TearJa Genera] De Los Cbntratos
T PRdg. 243



peguedos litigios y uuraue el deber‘ dé 'eFECtuarlas 1nd1caf al;

arrendatéﬁid é'éer d1scretu y cu1d=dosn en el uscrde la cosa

arrendada. (5“) El 1ncu111na EJecutara las mEJuras uue se hubxernff

'oollgada‘

or  causas de ‘incendigy’ inguiling ‘pagara -’

_-—-psnsabllldad de 1ﬁcend1o.

Para la concervac1nn ae Ta co:a afrendada.'

el 1nau111no debera cbservar‘las SLQulentes reglas..”

;;5.?,; SANCHEZ MEML RAMON, Teoria General De Los Contratos
dg.  PIT o o e e



‘Dar el uso cunvenldn a la casa, p §1'qué'su
naturaleza este dest1nada. (artzculo 2415 Fracc. ,;Ii1lpédig¢ -

Civil).

Debé sfreélizéﬁ ;jlasf

detefiaroéwﬁdé' poc= 1mportanc1a."

persanas que habltan el 1nmueble'y las peaunnas reparac1ones que.

 eu1gen el uso hormal de la‘cosa (artxculc 2444 y'7467 Cadxao

C1v11).v

perjuicios; que
‘la ‘necesidadd
el arrendat

originars=ien e

2440 Cédigo:Civil).



obligado; vy

usar la cosa.

debe de"sef
io uacf~-

respectiva.

dgl-Diétr'to

cosa arrehdgdag

‘del’ depositario

En

TERCERA DBLIGACION.

la cosa, - segin. =1

'LPddemDs"FESumif que elr uso de' la cosa nn =

1bre albedr

1rrestrxctc y al 'debl ndose estar'ay

el ccntratov de arrendam1ento hen‘vsu1}clausula;“

“La Ley de De:arrullo Urbano del Departament0 1

Federal"

SE.CDHS“FPR Jna v1olac1 n.a la Dbllqac1on f

riego Veh“”elﬁ

casuiddef; endamlentas rasticos. ‘o la falta de .




reparac1an en cam1n0= del fundh o la destrucc;an de los m15mos,5

destruyan lns arboles' calefacrlan;

.rescxslon del contrato de. arrendam1entn.

- CUARTA OBLIGACION.

Foner  en conocimients .al -arrendador a :la

' brevedad;fﬁnéibié, ¢Ié,

‘necesidad de ‘las reparaciones novedades

dafiosas y usurpacién. -

(53) 'AAM:HEZ NEDAL RAMa'v Tea;-;ié General De Los Contratos
oslglies oriabe De Los Lontrat



b7

Fcr 7om;s;:n de comunlcar al arrendadcr de

las reparacxonﬂ que necesxta la cnsa a,rendada para Dader servxr,

destlnn pactad' hace Cay 1gxble pcr

con el

Dagnapor danos y-perlulcxas.’(articqlo‘J

arrendada.f
:omitébdgrféi:éQiSo.:g
QUINTA OBLIGACION.
P=rm1t1r al arrendadar determ1nadns actos en
lag. reﬁéfaéigﬁé'

-al arrendador’ en’conocimiento

‘urbanas el

arrendsdbr

lqs‘qge pketenﬁah ver1a Ecn‘£§lé$f+‘ne= (artzru’n “470 del Cod;go



-
o

Civil). una vez que el arrendador haya puesto en preaviso. de la =

tiempa determinadd, 
el derecho dé 1%s5t1ék aéyqu
sembtrar, asi ' "o e : 1F1c1as y demis medias que
fueren né;ééf 4del géé %
sigqientef ’é1 tiempo indispensabié'y

salvo convenia en contraria

ai'término’

rosa arrendada.
;empc~ o por causa

're;xb1o e' E r :
54/ SWNEHE1 ”EDQ' kﬁﬁUNs'febﬁféfséﬁéfélﬁbeilos Contratos




{r
't

: Fara determlnar’ comc rec1b1o‘;lé,7;953,‘el"f

arrendéﬁafiaayfcam”;dnbe dev lverla, el pr1mer cr:*erzo e'segnir,V

pagénaoylh;kenté;!,-

2.9 DERECHOS ESPECIALES DEL ARRENDATARIO

-

caso fortuita,

fuerza maydr Q

cosa, - pndra ped1

perltos

2 meses. farticulo 24



C. 81 pur vxc1os acultos se 1mp1de el uso de,

la cosa puedn pedxr la d15m1nuc1nn de la renta a la resc151an del

cantra*o (artlculo 7491 CadlgD Clv11).

pddrévpediifl
dest;np es"

locales

'os anqs 51H1agf1nc

f(se'bééﬁéblécé



£
[ 57 NUNE

12
i
HUNE

<.

2.10 . MDDOS - DE - Teanzmacr0~

RPPENDAMIENTD

sujetos a al accisn

péﬁliéhélﬁ(ﬁSY“'“

2,102 LA NULIDAD, Cdma;ndpd;béfféRﬁiNéCiDN“"

DEL CDNTFATD DE APRENDQMIENTD

1.7 . Por vicios  .en ‘el consentimiento

(articulo 1795 II y :::ax;"

Por la Falta de. Fafma;exig;aa p§r*1a lay

11793-1ve221é5 "404 y ﬂ407)

ést@viefé hlpotecaqg. (art;culo

: arrendamlento dE ‘Coéé prohxbxda.,

Y. VALENCIA, Contratos Civiles Pigi 1567




e
B

»'5., Ur nuevo arrendamxento aue mndxflca el .

muntc de la rewta para aumentarla, en un arrendamlento con’elado

(artzcuxo 9°.dec.et0 de prarruga de a*rentamlento)'

lfué derogadc. pﬁr

'celebrado-‘con+rato "er

declara:xon de qulebra.,

iSuspen51an de pagns)

Cuando una casa arrendada, sea‘ dada,en

arréndqh1entb po ;el”arrendador a- dns (=] més personas al mxsmo;

"tiembolvf”

el f caonropletarlo 1d31& un.
arrendam1ento fjsih' o de 1ds : conurnnletarln:.f

v{artxcula 94& v ”40 CodlgD C1v11).

v 2.10.3  FORMAS DE'TEEMZNACIDN DE CONTRATOS
VVALIDbS . SR , Eo

En CLanto 1ayterm1nac1un ‘g extxnc1an de un

erecho,




ihdéFinidpt(Séj

Existe otra farma. de.  prolongacién.’ del

'arFendéMientc la cual

lélb,érkqga;f
ta:ita r=condu:c1an'

Dtarroga

(55) SACHE" NEDAL' AMON

_ ’Teor'a'feneral De Los_Cnntr
'Paa-,r R )




~f

‘La segunda’ difer

o

a'‘pasados’10.dias'de la terminacién-de

arrendador par

‘las. fincas ' urbanas

destinadas a :la n derecho irrenunciahle’ que tiene

el ihqu{llnu vfdﬁtéher'ﬁlé

‘expresa ante
ar

‘corriente

la-prorrcoga.

{articulo 2485 Cadigo Civill. -




D). ia rszén de la prorroga, es conceder al

deuno a ‘de su: cambis

atimenta. ‘w

rrasii acreditario o

.La -~ rescisién

incumplimiento  de al

razdn ‘de ser:: un. contrato -bilateral

~honer

ccumplimiento

Cédigo Civil).

degnués de

obligacidn de’ hacer reparaciones comunicado’ -hecho

-

fasla

por el inguiling : la opcidén: ser -2scisisn del contrato, o

biern la accisn cumplimentaria. —(2414.CcdigaiCivii



B), '  7La*; 1mpDSIEIIIdaG‘.~QbJEt1Vn-'?dé1

arrendadorjkde mantennr 1a cnsa arrendada en =stado Dara serv1r

al',usq canven;do o‘ nafural

pét;iéi{o3to£;1mente

2432y 0

hnvde 1 cc:a arrendaca;

v(74J4 Cndlgo C1v1l)

estarse e+ectuandc reparac1ones en la

cosa arrnndEﬁa f“44= Codlgo'F1 Vs;empreuy'cuando se 1mp1qq

-tota"o parc1almente.qur;masidg.2 mé§és,,A f

objetiva del ari

referentes

sobreviniente

afrehdaddr~:sin mot1vo, se -

oponga_al ‘subarrendamiento, qu_ ptetenda el arrendatar1o.




T

| CAUSAS IMPUTABLES AL ARRENDATARIC

subarrendamiento

arrendador.. (éﬂB[

1 arrendatario ' cede’ o traspasa sus

iento del arrendador.

21005

'CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

ceneral para-co

(57). BANCHEZ
Fég.. 2270



d1st1nto->de 11a°.s1 ple

arrendada pur un 1mpédimeﬁto decasa - f rza- mayor

‘(”4"1)

“arrendamiento, por

déil‘ ':ié propiedad en una

extinci6n=

-~que dié la cosa en

L La muerte de alguna de las partes;

cuntratantes

estzpula 'éh{;éi} ccntrato de:

arrendamxento, pues :omn es S idoves;aisxtua¢ion'nc e5,causa5de( .

ftermlna:1on (”408 Cadlgo C1v11)

V. = La enaJenac1an de la cosa arrendada sl=] o8

remate JUdlCI&l»‘SI el contrato wdentrc los 60 d;as

antervares el secuestro de la de‘la cosa arrendada.




REFORMAS AL CDDIGD CIVIL PAFA EL DYISTRITD EDEF‘AL.‘ :

‘da la Uni:—h el pa.—mdn c’::, 1LlllD oy 1‘1’9_ dlsu_ttlv: vonk ac.-szr;a

L
]

viviEnda.,  en la ra r_-m Wpue=t= CDmCJ »,"'lna de Jaf dear,dac }n.:‘is

sentidar de la oo ‘Lla;.:-n., £y ::::*n‘ta.&"c._n L"?~? vzv*er)da mana ¥

_La L:\mar'a dn; UlDu -.aao«— 'y,— =14 HQ‘_‘-ﬁConQr'ese

un .,Jr":bylcsma soc1a1 de ctu-‘lxdad 1 uc‘*ms ano_. atr E:‘gla

decoroasa,  coma "Lm. der’echcf constituci c»na]:. e '{na ;_1 -fard dé?dv '

I-s--AJI-JCD

aue C en csama de. upcn'r.:.'ru i ?de: perf_mi ta

incrementar el sccesc a la vivienda (S

fihﬁfdduc Dr@b@ema

‘eh : r'lrr‘cer'a : 1ntnnc1.,n“

mulricizads relazidn c:ontr'af:t’uai, de : el az 1 endamlento. con -

DTPLEETAC JLU_’E‘ =5 nu.»as‘v:f'zt Dpi’rii'.'—_'.n..g =15

aronantra aigiads de sna 3oL .sisn verdsdora.

:::“it-» Federal o
B Federsfl.»




77.

Es ax acto pensar' que or-gan;smos publxcos o




78

opdftunidéde;”"

mzramente transitoria,”

una  -economia

distinto:

arrendamiento




ESTA TECIS Mo oppgp 7

. Analizamos lo anterior, en razén de que

“como. su nombre lo indica y confirmade con la

- grandes

bpo’r';tun idades:

~ técnicas pa

en 'las’ ciudades




80

21 inmueble, patrimonioc -del arrendadar

uno de.otro, pero gue al: final, van relacionados y: muestra
‘deficiencia-de nuestr

que -~ surgen

“estado .

arrendamiento

ircunstancias  para -’
Ccumplir de

proteccicn

(62) Op ci
(43) Idem-



.81

deficiencia:

viébles;-

resolver el

viviénda3digna 9;Hé¢Qﬁ¢§af;Sih emb§rgo la pregunta es si s




a2

éi“fObjéfivo} ‘Las'”reFarmaéf,mbtiyo:"de_féste,.

cumplié = can®

andlisis, persiguen el ‘mismo’ fin, sdlo gque ahara se pretende

anteriors

arrendam

‘tallcoma lo demanda el articulo. 14 de nuegtfé barté

Fundamental®l (&

(44) Op Cit. Fdg 2589



encontrar un arrendamiento a sus‘posibilidades, es. por ello.

gue -continuam Srdcticas: poco - éticas,




834

carga ecanomlca que repr'esente pagar’ los ihpi_(é‘«sf:d«s;"p@rf el uso

de ar r*endamlento. : L‘a.':, rfm"ara. Jc\ng»

Dé\l = :E‘l"\’lt

~Fi adcv' " (c-“

: Esta}-o'r'dbléineitica ‘ enéLiehtr'a'» su 'E;(bl'i cacisn’ en

la neces1dad ~c!e/1

1nqn.(111nc3 de 'la, c:asa ‘habltac:l:»n. ‘situacidn

a d nmuebl es’ " correspondsi

los ‘que
Fesultado del poco o nin

arrendadar, no er'dga,,

lo gue sa°

necesarias para la r'cmnnuat:lon del s0.-destinado,

convierte en una vnrdauer a arga pat-fay.el-rs,rtr‘e’nda'dd'r'.‘v""

f&&) Op Cit. Fdg
(&7) Idem. '




85

"Asimismo, - par" car actenst: caf: : de(;- la

vnor-mat.ivjdad. es’ : V'J'mposjblé encontr'ar' i muebles “en

los obgetxvos del~
{ es la elevacxon de‘ 

;SatISFaCEY casa, vestido: Vy

‘sustento. -

'Muchas dé Jas actua]es dzsposchones en

an ‘te 1dn eFectos cantrar os.a 10:’

de .primera-

) 05 Cit. fPaa ha89
49) Idem.»»“,;‘,




B&

"D

actualmente se aplica
consecuencia
beneficio; de

vivienda por .

al arrendatat

resulta. hoy

Ctiempo: que nor

csumadao.-a

o) Japl*‘opz edad

renta - en




87

canstante dzsmznuczan en termzno: r'ealeq y estatzca desde e] E

de,‘,r 1a

(70) Op Cit:
(71) Idem.




88

lanzado-a su costa, con:lo.que sslo demorariatres ‘afos para .

que el arrendador  di

apartuni dades

inversiones

sujeto. ‘déf._dér}eéhqf “afhab

sustituir el ansfiere el.

uso - Y goce) ﬂ(rtr‘fev\n"sgfié'rfg.qlé\

(72) Op Cit. Pdg 2589,



89

vprop1cdad), ya que 51 se lncrementa la constr ccxon de estns.;

'1gual que como se: pretende con el a rendamxento se abar

‘pueden © dar,

atar



50

perrﬁivt‘idc,pévf' la Ley.A Debe determlnar-se en beneFxmo del

: r'eleu:lc:h»' ccm*r'actua

"'Lon da p esente r‘zczatzva se brzndar'xan”

‘de Icu- jnmuebles‘

una" ma yar




71

propuesta ‘destinada a

VC‘S'dJ"gf:r‘ VJ.I par'akel D.l =tr-1 to Federal En mater'za ccvmun y para



Rt
r)

toda 11.5" Repub]zca fe/j mater'xa; Feder‘a] pr'opane : ‘Jé

N% 4) ap c;t. Fa 2889
t’75) Idern.,z. b



apllca51nn de esta relac1on contractual. pues‘nc enFrentan el.

problema p011t1co ‘t“'fV'f‘ Ala’v1v1enda.,De lo anterxor

. pago. en

‘servicio, ya que este

,tamblen es,determ1nab1e D‘cuantificable en moneda del cursao

(: ) Dp CJt. Faa 2a89.



actual.

mayor

U.SD .

74

Pudzandosm 1nnovar una +crma de pago,,qu'}’adqulera .

‘tantc enfflncas desflnadas a 1a hab1tac1on comu eny

‘un Juezde:



73

Arrendamiento. a pedir prestaciones derivadas de una supueste

adecuado .- ambas

seﬁtidd  f

con‘esa formalida 'no impide. que por proteccién las partes .

as{ 1o convendan.




96

LBl articule 2412 se modificaria en el

inmuekle. en::

‘beneficiados

arrendador

. "L.a presente ‘iniciativa
eliminar los artitulos. 244

tanto, ‘estableciendo:un nu




97

el que esta obl igade & otorgarl occvnoe] ‘que tiens facultad

de exigirlo

"De 1o anterior,
articulos 2448-1. 2448-J, le dan al ar

de » cpﬁiv‘opief r i

gados que ya nao - pr

:la existencia i de vivienda en




k4]

“Con esta. propuesta - se | daria. la

posibi Jljvdéd‘-: a " propietaric del libre arrendamientc. el

inmueble 'y .sslo’ se -permitiria la. preferencia; frente a:la. -



55

orden publico ‘e interés social, dandole an matiz distinte a

una relacign. ‘contractual

espectdf§I érf£éujo{;W#E%ﬁ,;

gue obliga'al ‘arrendador realizar.

las obras gGue le ordene la




100

autorxdad =an;tarzaf;1a pre:ente anczatzva_prapane amp]xa/

artxculo., 

Dar"'que

‘seguridéd

prérraqas7déaéjéé

=1do motzva qener ]z*ada,A cantznuc de contr ver- :

(80) ap mt F'aa _.:-9{-



101

las partes, 15 que ademds a praducido la saturacién’ de los

competentes (v la - falta’ de incentivos . para

- perjuici

@rrendar



ey
(o]

cnnveru ente que la’ ,:va‘r'tes: pu‘éd{én . «caby’enir'; Jcrs tplaros de Sus

qr.-'endam.‘ enrc»: tcrmandc» Cen’ . cuenta, .-\‘CJL!"‘J va mente., C o da

‘l/'? dE’ "LI‘-"\ nececzaade"

thaJ C 58 prcpcrne, ad.z cignar. la: expresidn: "salve convenico “en

rontraf‘: o ’f. (81)

'r\nt»:t'lmmente,' -D1nc1d1amos que la me_)m'

Fokma. dé - 'cbritr*até't’

: '»e'1

b



103

(articulos 127 vy cqhstit@tiqnéléé), por - el. derecho: que

otorga la-Constitucicn
es exigente.

como - tal,

cumple’ las. funcio uridica.

Histéricamente, modificaciones. -

hechas:al

asegurar

propiafdélfay énﬁami@n{o Un!qumplo de-ello ééjel déﬁ;étd.aé‘




i Cuq.

rentas de di ciemprfe‘j_ de 1948,

cungelac1an ce

tonsidera'

I')E ES&I"J El

ffa;

txcuim :44Q~D con DbJEfD de‘>’ la= parter’

pUPdan cantratarr]jbrEmente y’ determzrar de comun*qcuerdc.

el 1ncrementc en\ei

v;]g*n@mahda'de vzv:enda de arrendamxenta.

Est&ticaﬁ‘

="Estq' hé,”sfda emaeczajmante aravara ‘en

laa;

Clos aﬁosfde a];és'fnrlacxanEF de Ja dacaua pafada.

candicinnas ,han  cqmbzadm ha dapmzwu:m




105

drastjcaméhfe;Ed?‘itkéé¢ digii65?5

uno. De. este. modo el

’Derbgéndb

estimular

respecto

rentisticoissl
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_de la renta'

lo aque podria’ implicar!.

~l:|§ tlempos de la mlsma,'

:que;-_h:a‘ce endebié‘

s

demanda de :

‘habi tacien.

“"De acuerdo &l espiritu . de esta propuesta

de. reforma .que

pa/--'a jnmueb]eqsdes tinados a-la habitacidn

Vmenc‘ic"mg tlone su

':'EA«) C7p Clt. Fac:



107

estipulacianes, estableciendose  gue.’cualquier contravencisn

articulao.

prédia

. derogacic

su propésito

que ademis
Ocipsas

justificac



108

“Hron la fﬁnalidad [de; cantrjbuir  a o la

SJmDJJFJEaCJun

mayar

Dreve .Léf

bienes:

fusra

arrendamiento sea unaiopcisn o sustituto para la demanda de.

vivienda, - se-ha dispussto histéricamente. Con la

FALLA DE GRIGEN



109

modificacién propuesta. los. inguilinos ya . sean usuarios de

\  habitacién, .“contara

arrendamiento.para

hasta un -1t

~ Derogado el articulo 2485 del Cédiga Civil
para. el Federal, omite  observar-en favor del



Carrandatario

risticas

o setancontrabat al -

anicamentela

arrendatario.

a0, o .bien’ se convirtier

caso ‘de que no se hubiere celebrado: atro:-contrata.

itaba con ©



“De conformidad .con .

anteriores ﬁrapuestas.f=efsugiere'hodificar

tercero
Finaliza

'kprcpnhéﬁiabbzen~depagaf

prétéptb“ Fecéitan el

Civil ‘para’ el “Dist

pagar.

(87) Op Cit. Fdg 2892

FALLA DE ORIGEN
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convertu se en 1ndeF1n1do el termzno del contr ato, estcfipor

la ra..on:que hasta‘entances contznua en e). USO Y gcc:e de la‘

15&5_f_pé\r’ft"és"tl_ib‘rement,é’! pat’:\ten‘-c»"rcra:‘_k;os_a Unpunto.:a ,jt'r'-ate\”r'
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convertxrse en 1ndeF1n1do el termxno del contrato,T

1la raz un que hasta entonces




~estricto sentido

articulo en

reconduccidn o si

113

seria, si la obligacién del fiador - s& prolonga al ' momento

legalmente o
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nravisto. por. ia Ley. sustantiva

donde serd el inguilino oresunte ‘responsable, salvo prusba en '

contrar

2l inouilino

‘precepto en |

comento, afos

perjuicing.

las partes, la iniciativa propone

las. calisas re
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En. los mismos ~términos -~ gue ~ la - anterior
propuesta,  se adicionan ‘al’ citado. precepto: los motivos . par

deragar

propone . deroga

renovacisn cautomdtica Tdel  contrato ‘en- casa de ‘concliido el .

Carrendamient

~igrcontinuab

arrendadory i




11é

reconduccisn, s6la’ gue la - misma ‘ley. limitaba “a un

similando mds A =sta cprimera oue-a 13 .orérroga,

contrato. Quedando Gnicamente

reconduccisén, - la’ cual’ ‘es . también

ncas. rusticas.
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3.2 ANALISIS CRITICO Y COMPARATIVO DE LAS

REFORMAS Al CODIGO DE FROCEDIMIENTOS CIVILES.

A continuacién, corresponde el turno de

analizar las re-Fc;r-mas propuastas, a la Ley adJntlva.. "C‘cﬁ'diga

de Fr'acedxm.zento': C‘J v.zJe: paf'a el Dzstr'z to Feder al’.:

presento . a

\Ef-ectxvamente r-cm d1 chas g r'é-Fdr'mas ;éé :

prerende Lma' JLlSthla en termlnas r'ealesd,p‘r c\nta «y. &3 pedlt:\. :

pero »=n =1 n-:J debn_nfocar'se an la demanda Dor' e_li Dr'oblema de

(%1) Op c;t.fFaq ?9}..



falta de’ yi,&"iéh‘da.

sxnc aue el arrendamzento en g@nera'

as dﬁc:r

para  subsis

que réqulgr

derecho‘ rdnstl uglcnalu: Y,

’flguxa‘1‘EStm rontrafo.f

procédimiénto.

del ~aktf:u]o,'"

proceso. de  notific

‘“Far e]’n

acién~gefsonsx

asi

que ae»eta ﬁacersef en el

[oos

o



domicilic sefalado : por Josv'litjgantes,‘fJa,fresaJucjdgT gue .

Y condenatarial

1o dnquiling

solamente

continte

que sea

ejecucisn, parrafo del ..

artyculo iS55 lanzamiento.

'5'] ‘:'L’ ta ae

que

notificacisdn

inquiling
_ desamparado.

(92) On Cit. Fdg Zé92 -



L20

disposicisan, las  gue. ahora ".se.. buscan - suprimir. con-la-

noador puedadisponer en forma  mas.

finalidad de au

inmediats. nteriormente tales estipulaciones .

dilataban iali de. la sentencia

a desocupar vy ‘perijudicaba “al arrendador

po’ que pudiera ganar el

es contestada
Yeouestiones

Chabitacisn,

Copor ey -t;t.ré_.ée- a‘é.‘.pg:rr' ,cc»’ntés\tad’a. enal

cuesticones de arrendamiento es’

relativae a las relaciones familiarss. v al estado, civil de las



,pEFSDnas; La Jmportancza de una transaccz n czvzl camo e= EJ

dudes. s

la_ré#nﬁma:

propuesta.~ fan;;.}dé’

litigiofb que .versen sobr : controvetsxas de arrendamlentomb

psra casa: hab1tac1an.;jéh;fél casa de haber 51do emplagado

(®3) a;_» cJt Faa; :



Pdad
P

'legalmente."elﬂf‘iﬁquil.i"hbo v‘nste sea contumq.... se - tendr‘a por

contestada. es deczr'

L por: él}

le faculca paral cresolveriant tavqr' fdelf demandante.

tr'atar_-.e de hechos confesados.:

e : : : a
'Aft.!h.LlA’ .:?Su-aa..-.a..nn'..--.:a-......

: Tz atandnse de zuz cios.’ de ar'r'endamz entm

“7mctu.11m 1.:‘. : Ja pr L.eba : c'_er'z :1@] =crbr'

cuam':z FJ c:aL'J ﬂn ae cléncus

reparaciones o



mejoras sélo serd admisible en le periodo |

de ejecucisn. de sentencia, en.la que se

haya. ‘,',&Aeftik'ar"é‘dqir la “procedencia de di cbé.\

Cprestacisn

“informes

mismos deberdn:ser recabados .

e-interesada’,

a‘poyair:se v ofi

‘@s0s casos.

‘gue ‘establece gle

inmueble = sé pr ‘en” buen estado salva

prueba.en:.contrario.’ Ferd esto seria perjudicial para el gue



hizo 'reparac1ones fa.:lé .chalidadiﬁdg utxlidad 5" -  1§:

la'dilaéiéﬂqul*broééSQ\

”séapfopanef

f“En 91 mlqmo ard@n de jdeas

derager 105 art:culo 4qq a 4¢@

de ﬂecahuczu.

tal manera.
imparticicn .

Juicio. una

glla a 'Jézvﬁakfé *dehéhdada@7 la



b
[
[}

ce]ebraczan de Ja aud:encza de Lev. e Ja c;ue ,_,_:F_, deFahcraar .xan

Ia ..otalzdad dcl -s\}pr uebaf: cucr*e das ;:rar" Ja'- partes _canm‘mE s

al praz:ed.z mien tcr' o en. Ia que el JL!E’... di ct_ariﬂa ;,Fde' “inmediato’

e:alucz c-n ? 1 94 )

estaplecidas - p

con tr-c»ﬂsr‘

en atsm:‘an al er g
(G4 Op-Cit. Faa ;”?_
(95} ITdem. - . :




Na obstante, 1&;“951iga#ibﬁé$fdéilfiaﬂafi '“

como el 1ncump11m1ento e unﬁcfeﬁtagHéAveﬁtafdékunkdétec.ogde¢f‘

"Eh cancecuencza. :e aropone rerrmarvfdsf

art;cu]os 9 9 a 96;.;para c:tab]ecer Ja= norma= que féazran.

de . =ser —aprabada e:ta 1n;c:at4va.. el proced:m:nn-u‘ para



- reselver . las’ controversias . en. materia’ de . arrendamiento.

inmobiliaric’. (98} .

A continuacién’. ‘se . transcribiran  los

articules ‘incluidas -las. reformas- aprobadas 'y comentdndose lo

mds relevante de los mismos con

‘AL las controversias.gue

‘arrendamienta




partes en caso de.

arrandamiéntoi

‘crea .

Pagcf‘dé -daﬁqs”' ‘perjuicios @ .que  se

s :L#ds—u s

7':.1 thl o.

1sujetar§n a lo. dispuesto en e:te

fLQ~{mé§f v1abln hara*_cuaIQUiekalrde’ﬁias:»{’
no~»é Lstlr poﬁf

. la

peﬁtinente{



e
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'quewdepgién a la reglay

‘le  corresponde

o demanday

Cparte

durante

dacumentales’

'éeaﬁ finenes
bprﬁeﬁéév

A'L(t&;}t_i'qa”d g
dis&ih@ir

esfuerzo -

traducird ‘en sus honorarios



130

~Lhav,ye:;;ad¢itidaﬁiia]

Phrtrculo 989

cars L copias

| demanda documentos

Cregueridas. se-correrd traslado de ella a:

carrera,

actora-

RS

demanda .

contestacién a. la misma, deben ofrece Cpruebas. que’ se

“se--la

pretandan: ‘e diferencia de Io gue con anterioridad’ se




llevaba:a cabo. en . controversias ‘de- casa habitacién vy de

otorgaban a las par

término cbmu

ooportunoisesalar

reconvenidao

‘siguiente

la  tramitacién:

admitisnde &

tramitacics

come loes la admisisn, preparazién v desahogo -de pruebas,



conveniznta)y
contesta es mepiblica =1
auts -ads ﬂpéra'que
preparar.

final.

"Articulo 980,00
prughas. -y h
audiencia’ se prepar

proaebas que. havan

acugrdo. a lo-sig

viiente:

I La preparacidn de 1as

a cargo de las partes

pruefas: o

sdlo i en



de:ahaac: de a] uunah- de las priebas | que

admz't.z da : Yaunilio o

i JL{C—’L’ D

Je-— “'*L{E'f‘ “}n

' pf'ecn:ef'en las. m'uebac viestas e 'deqahgqen

Las -intenciones .de las

son aue las partes ‘interesadas 'apor".j:_érif todos

indispens ables T ne:,@:esar"ibs para-

_malac 5 Dl":‘lC‘th :

’par'tes la Dbl;gat:lon de pr epar-ar debvldamente sus velementosf‘f"

prr:ba crms. par'-a lo cua] debel. m cu:ur'su se que c_,tr.r:. cuen*er



con él'"tiémpc~vﬁeﬁ;db, Frocesalmenta podfia:

mejora,  pero. tambien puede implicar para la

upa . lucha  cont

M

‘reloj . para’ no verse perjudicados’

CONEar. . tiempo -suficiente para-recabar elementos

‘indispensables ¥ @stos se desahoguen.

ocasiones las partes ‘tengan

aportadasienel

de estas

auto ~admiso

. juzgad

‘deaudiencia,
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“eont el tiedpcf &ebidé;;1Fk

m2jora, pero:-también pu

‘declarar

. causas imputable

Jjuzg

‘es obvio. pensar

que-implicaria una violacién a’la garantia de audien
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.composicisan

pruebas:

sdeclararan:

inplitables



pruban"asv

k=11 IUQTf. En muchar“acaglonabvlacv

conforme 559  desahogéb
difiriﬁrabla_audiencﬁa,par
desahogof Coﬁ‘ia réfnkﬁé\s
Fm:ha'seﬁalada para
Bin Bxcepsian, declarandase d 
‘ancontraran 1i5t§5‘

diferiria la

medida, Sih

DtQE”ﬂtaFlaa_

-hésﬁa’:ant
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estricto’sentido ‘éstas deberan encontrarse ‘ya ‘preparadas.’

Dej[ng

prueba




I1I1. Desahogadas las pruebas..

- alegardn 1o gu lerecho  cany

‘otorgaban

importancia

intentada

resultansidéneas.y

ago: de rentas atrasadas por.

ses. la - parte ‘actor:

cansign, c1
’:entL(e'ntifa al-corriente en:el-pago.  de las

rentas. pactsdas. 'y ‘no " hacisndolé se



embargardn | bienes - de  su  propiedad.

 suficientes  ‘para - cubrir las rentas -

_desahﬁéid;féQed$, /‘

prd@édéﬁ¢faﬁdéi

ejecutada

del arrendamiento. .




: "(-’)r't'.i‘cuk]b‘ %44. i L‘czw

suspenderdn

g censlaaudiencia T del: _n.u:ici .

sentencia

§in embargo =x

previo. .y vlésb‘ecz’i 1

ir
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‘apelaciones: respectoiidel Sjuicio al que .

‘refiere ‘este

resalucionges

fyépejé3qs.

(9F) Op Cit. Pdg 2493,




El anctn de reservarse 1a tram1tac1 n.. de 1

va 4ewrdg, resaluc1on aidu'un

anelacién 4na

tener que apelar:e

R & o8 EN Ja= praced:mz&nta: en mater:a de

arrendam:entc no pvucedera la ape]aci&n

evtraarahnarza.




" La procedencia’de la. apelacién extraordinaria

es contra i actos eminentemente

violatorios.

‘iolaciones en el emplazamiento

suspenderd’la ejecucien

i que esta

699 de el Cédigo de F ‘ viles Vigente par

'Distﬁitc’ngeyaf géranti:g elfbégb‘définterééé_iﬁlaf




1ndemn1 ac1cn del paqc por danos y per1u1c1os ocaslmnados al
ven:ndor del 1u1c1o en: caso nu consegu1r lo scl1c1tado ﬁl»

recurrente

fev1tando las malas préct1cas procesales par'parte‘f

de este.f  o

.97 jnNALIsrs CRITICD v PDMPARA1IVD DE LAS

‘REFDRMA: DE LA LEY FEDEPAL DE FFDTE CID';AL CDNSUMIDDP

‘tercera. cparte della 1nzczat1va se

exclusiva

ma el articulo
el ‘

™

Consumidar,

"Articulo <FX. Los-actes relacionados con
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'Jnmueblet- 5:710 e=tar~ n f:l.uetcm a: e:’ta Lev“

cua nd,m_»

"Dt'esentaba . cdny v'lvaL

SD 1i =i faba pattedel B

(9’8) [Jp th Faa oY) ‘T'



L4

inquilino prérroga. de. contratoy si no se - llegaba a . ningun

acuerdo “entre las. partes!y fenecia el término del contrato,

_conacimient

“Procuradut

arrendamiento.
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caPITULEO 1v
ANALISIS DE LAS REFORMAS DEL 23 DE SEPTIEMBRE DE 1993

4.1. ANALISIS CRITICO DE LA EXPOSICION DE

MOTIVOS.

Dada el ;impatto'ﬁédCiél?*‘”

v del istr

reformas hechas a1‘Cddigo_CiYi“ ito:Federal, vy al.’

Cadigo de Frcééd"“:"’  Di5tfit5;"’

periodo.-ext

agoétofdé;es

Falabra eliD

a la concurrencia

esta problemdtica y. yo diria gque son ‘contadas las paciones, .




contadas: ».cc'n, una manc»,

."E"spuest.sé de mane *'a 51 anJ r-J catz vsr Sy ‘Ja ~cu}est1.:‘-n. de_

vivienda. " ;,r.99) ; :

S la

148"

aqmel]c:': Da.ISES que han pc»dzda daf"

Bucno.' entancns no ns kun utupxsmc pnnsar‘

buscar ' los ‘medios v/ opciones '

rectificar. ni

contrato.’

éhé;:éht ds ah.x B donde se soli dJ r'-'z can los lazos que nas unen
("?‘?) \.m:" EeFar'na . Oddigo Civi 1 para el Distrito Federal en
Materia de Fueroc Comin., para toda la Repiiblica - en Materia

Federal, septiembra 7, 1993. EXFOSICION DE MNOTIVOS, ASc II.
No. 10, Fdg. 809.
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con nuestros seres més.queridQS»y_més;cercaqasg

concepcicn amplia,

sacial,

“la s importancia - de . l:

vivienda se nos. dan’ los elementos ‘paraidefinirla:

espacio fisico | bioldgicamente,"

pareja el

espaciamienta’ d

f{a@)fﬁp}ci}.:Fég;SGQv
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satisfacciénﬁ dé rsus neces1dade=.  salud F;s1ca 'y mental,

; desarrollandase ;;as;'relac1ones humanas:',solxlelcando ,Iqs

'la~os quefunen a los_sprés mas querxdus en la conv1venc1a

.Famlllar.

permanencis




.._
a
oy

ha ‘erradoienila

‘per judicadd

inquilinos:




‘H;
o
£

My esta LV Legislatura ha  actuado en.

consecuericia. ha sntrado al andlisis seric 'y

ria de-la vivienda ' gue agueja. a

Existe

arrendamiente

~conflictos

abligacionas ratantes; -

hacer: .y “la vivienda .la carencia’ de

zonjugan cuando al-arrendamisnto s

casa-habitacisn,

tratado pdr>

buscado . otro

- mds . inmediata

(102) Op Cit.. Fig 808

orofundo ge. los




-
il
%

”’Tal i \-’E.; par' :

‘magnitid se precia

LV Legislat

tc:da = 1 as 5 /‘uer‘ za

(103) Op Cit. Fdg 908 v 80%



Bl decreto de f"ci‘o"ngéllé'c"i cm e

patdid. su - obijetivo :uand

problems de

;‘sxgnz‘f:y:adq; altos  precios para . los

1nquz Iznas. qu desestimul os parfa E""tE "“E”"tcif" que disminiye,

'nt:» ab:tante Llna ‘demanda cr‘eczente y

laci

:.:lt -’i"/ del - Ozf'tr to Federa;,

24 "a/’-‘;'cn_:,f padr-emc»r esper_ar"

(104} Op Ci't



: Eéﬁg, ."_iké‘ighifiic'aij i que tendra ‘que - haber®

suficiente inversi&n para credr . inmuebles destinados.:a

vivienda .en arrendami



o o Tk

- padria ser

metr'-oypdl’x‘_taria;

~alFactor

" proteceisni o de

‘naturale

intervienen en. ol arrendamiento.(105)"

FALLA DE ORIGEN



cen lasfinalidad de ‘garantizar la
Falta de soluciones viables

1o’ gue c e ubilizg -

21 arrendamiento’ de' habitacién.

SEL pRap reformas  de - dulic,

el de establecer

fue precisamente el de' abatir esa situacicn,.

ibrado que beneficiaria:a’amb.

arrendado:

B

intereses.de los. inguilinos:

las ,barﬁtesf{cant tantesidel

permitid,

vivienda~ aldescargar la
endamiento, noen pro  de

isimulaide una’ demanda.social.



e
Ln
2]

“iNe o fue’ ni oes ana xdaa ‘de, smtea'; :

Snegative

que hubo necess:.dad" de crear juzgadcs' espe’mal;;adosv en _71:5:\‘
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materia., en los - qua se conocen’ todo: tipo do controversias:

relativos. al -arrendamiento

primordigl

- igualdad

de’ rép&.@d

“implantados “traerian consigo. beneficios

inversionistas. pa



1&(]

o ”Laﬂ mctd.z ﬂ cac.zonerque prczp::tnpm‘.v‘ pa . 'va’{f

tantz. g8 hariaidni

publicade, 81

decreta

aplicar
”FV

cinco afos

a aqué]_ los

inmuebles siguientes

‘supuestas:

'J"nhfuétilesf de nueva

Fr Jmer'c'. . qde '-ean

construccicn, . E"‘S‘tD,"f”vEE'»: 1nmusbles Cogues se dedz quen Coal

arrendamiento: vivienda e

Lo Wisn Tgisrintn.

c'zrt-en_damjen;ﬁagdé v.z vzenda“'nedzante EJ a] cambzo ,dz—» Lsa v d@].

vlwenda- uu"?" e R L R e TR
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Dificil resulta cambiar la mentalidad de

los inguilinos acostumbrade

amente este supuesta,

aguellos’ inmuebles  no

- octubre de. 1993, se’



agtable can con elvbbjatm dp canta

v1v1enda“' SE dedUcé. que los uue'SE

e . SDH NUEVGE E:DHCIDS‘dE VIVlEWdR ‘v

m;tablec;dm

.fantr tos

JEnhla fqueﬁﬂ’

malo . en los:
cmnstrucai&n,7

dedjca"*e al

arrendamiento

vivienda qusr & ancnntrabar arfpndadma v qué_

ahwsra snican &l Q‘h,mrazifm.

51 ciones:

dan:

aFer J dE»VJV

WIvi ’Pﬂd



L&3

a‘trav S»de nuéVa:Vaccjanes V.o Ee ;wnteqﬁn JD: inteﬁesesfﬁe

Us'inczi‘fnmg ﬁu#anfe mnv"‘Pmpc r?“mnahl_ ﬂqra que,ﬁelljggs'”

(3

Ja mna@ra:z _ Jd@cuada aeiibﬁfprcygctb

implica. orimern  se’ creen: nueva

ﬂr#ehdamiento}

invaquonl

c:r'-'-:.'r.\r

'abJr

'mudlflcl:”v: de-;“arrehﬂnﬁisnté,‘

1nqu111no dE»aua tlcne dercgho a,1a vivienda y quo_pqE,é5b]g'

.Llene me_ar Helecho que e] qrrendadar a 1a~pDSe éh v a veces .

.hastn a 14 pleJPdad 1nu muﬁ es‘Jni wmente paxa sl uso.'sinf

que oste g“' dom} iow) Tndo; 

invetulén;



Cgue contral

lo que se pueda nensar

,d_e ser

vivienda ,'quew. bler}jf es’

‘pues ‘ex 1ste-n atr‘o’r _>me:an15mns

vgsbder credita,”

in @mbarac». eétamo

:upclon vxable de‘f‘ru.rnft.:‘\biﬂli_d_ad}

el salvadar

sociall

‘de los

‘ciertol rasultarian
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"q‘zn emb.af ao.- en »}c».'rs,,d.':"as»‘f' iguientes a.
aqué},e#iye};que;aparecxera publzcadc el ubcr ¢

en. comenio

‘mresenc’a'de

motivaronial

(110) Op Cit. Fég @11
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vdlidas: para 'pJakntef'a(;

‘transitorios

en: .congruencia ;. con el ofrecimisnto.

‘tunidad

cpone - que:..

las

actuales

normativas




1467

agquellos znmueb’e"‘ ‘actuslmente - arrendadgs

haki tcec.r -n“ v prfever'

,per'ju_i ¢J‘ c»" de ‘e_r"sjc_vnga Calgunal(L111)

‘Paracfinalizar:




plblico™ .y de’linterés:-

a la‘lev en pe
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CONCLUSTI ONES

’;&h?é?iableﬁeﬁte},f r¢6htﬁ;£q i

arrendamiento’ para‘casa habitacién es y ha 'sido

corto: plazo para-e

determinado

Ctenet: a"la ocupacicn, dela casa-

ese el " marco: gar
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1nstrumento dc:

un- instkuméhfofvlégal Lpara transrormarse en

_Jtlll acxon

disfuncién.

Conclulmos

Dbed'cen al mlsmo tlemp

anali:émos,

arrsndamiento disminuya.

‘lEL.-,‘

‘ra:onesgf perb

| posea _:Dmoig
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esa  la ‘aspir

idél‘wdéréého n

COrrie

ampliament

arrendamiento-vivienda:

maturaleza

arrendamientt

‘deformac ha' encontrado

permanenc ‘. darechos. de

vbrobiEGA§:




,-
‘\I
[

surgide un  fendmeno socialal observar el -inguilino.-la.

conducta cde . un namada urbang

altimas  fraformas

conflicto de’ arrendamiento-vivienda,

hacet cambios n

ha prp';?bc do. a los




la - hruéba\,geriéial;

‘ocasionando taar

deberd  recibirse’ en

I

' procedimiento,:’

-
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imnon@éf&ﬁafmﬁlt&fpoh'abLJQ del detecho. a Sequn el Lascq @ .

Crecmcs‘ qua de nst45 manera B

en el

hecho do pr'var"

prumha per1c1al,aue a

nueva:nor

maﬁividad

Debémds~~'Cthidérak” que las reformas

réaliéadas”Vél. Cod1uo C1v11 y al Cédigo' de >Procedimient65‘i

P1v1les nara el Fuefo Comun en’ el Dxctr tquedéralAy bara‘éi f

FUEﬁDsFede 1’

pero no la mag accrt da. Cs
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prevenir y resolver 1os confl ictos sucitados entre 1 é"\s‘kbér,‘tes‘,

cantratantes, pero. no es ‘acert

del’ ﬁééo" frente -a

ccion.de:las inversiones.

posibi l‘i'd;?:d de ser abcrtada 1apropuesta1n1c1al
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considerado’ -aplicacian @ de’. la-

legislacisn scesidad de’ ampliar el

r-ello noé‘Hembs?pfapquﬁﬁigfld 1érgc;

inconveniencia de ‘utilizar el

creemos

“legisladores

ares rsocialys com

e interes social, el derecho

‘misma que:se ha visto afect

inmuebles ‘al ser sometidos al fenémeno social de divergencia

de iniére?ésfdeiféfﬁghdgdo& yiel:inguilino.
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7 Fodemos - simular - gue- los

arrendamienis en muchass ve oeeicargaban

ocasionando
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