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INTRODUCCIDN.

L En ';a presente inveséigacidn infitu{ada la mala fe en la
prescripcibn ) positiva como medio para adquirir bienes
‘gnmuebles, analizamos 1la figura juridica de 1la pres:;ipiibn

positiva o usucapidn, especif{camente aquella que es adguirida
“de mala fej; y toda ver que la prescripcion desempefa en nuestro
derecho  un papel social considerable, en virtud de gque da
certeza  jurIdica al poseedor de bienes inmuébles,- que  en
abariencia despoja ;1 propietario, para gue el usurpador
adquiera su derechoj; en realidad contribuye a consolidar 1la
propiedad de dichos hienes, con la finalidad de que los bienes

no permanezcan ociosos, beneficiandose asi el interaés social. .

En la primera parte de este trabajo se hace. una breve
resefa histérica de.la prescripcidén positiva o usucapidn, con
la finalidad de comocer cual es el antecedente mds remoto de
esta. figura juridica, asl como saber como estaba regulada- la
misma en los paises de los que nuestra legislacion ha recibido
mucha  influencia, asi mismo realizamos un somerc estudio
:ompafativo de la rejulacién de dicha figura en  legislaciones
anteriores en nuestro pais, con él- objeto de conocer las

variaciones que en nuestro derecho ha sufrideo -la usucapitn.

Exponemos en el Capitulo Segundo en términos generales la

v




ﬁdemaﬁcacibn juridica de ]avphes:rip:ibn, con el ohjeté de
zénnccer En. que consiste diﬁha figura junldicﬁ, ast comoA‘las
‘c1é5e5 de prescrip:ian que‘exlsten en nuestra legislécian, las
.bieﬁes que son suceptibles de ser apropiados por medic de la,

usﬁcapidn, y la importancia que la misma tiene en 1la -wvida

social.

En el Tercer Capitulp se analizan .'todas aquellas
condiciones que se deben presentar para que una persona puéda
convertirse en - dueMo de bienes inmueblas,. manteniendo
sihplemente la posesion de los mismos durante los plazﬁs que
establece la Ley; de igual forma se e%tudian cuales son las
limitaciones que T1a Ley establece para que pueda empezar o

correr la prescripcion positiva.

La cuarta parte de este trabajo, trata espe:ifiqamente
sobre - aquella posesidn que es adquirida de mala fe, esto eé,
por  algun medio ilegitimo o ilicito, y que la Ley concede al
poseador la posibilidad (no obstante que 1z adquisicidén de .la
posesidn sea contraria a derecho) de qué se pueda producir la
usucapidn, ¥y por ;nde se pueda convertir en propietario de un
bien inmueble. -Por Jdltimo, por considerarlo netesario
complementamos el presente trabajo con algunas jurisprudencias
de la Suprema Corte de Justicia de 1la Naciéon y criterios
sustentados por los Tribunales Colegiados de ‘ Circuito,
relacionados con esta importante figura juridica que es 1la

usucapian,




: De. “todo lo anterior surgen las siguientes interrogantes:.

7 S La figura ~juridica de la prescripcion  es: un medio ..de

vriberarse de obligaciones o de adquirir derechos ?, ?.ME puedo
convertir en propietaric teniendo unicamente la posesidn 'de un

inmueble 7, "? Pierdo mi derecho de propiedad si no leo  reclamo

'duv‘aLnAtE' cierto tiempo ?, ? Puedo perder la propiedad de mis
"bienes aun -y cuando sea déspojadu de ¢l por medio de la
'violeﬁcia o algun delito ?, estas interrogantes ser‘én.
estudiadas en el tema sujeto a estudio pira tener una nocidn

635 exacta de los alcances y limitaciones que reviste egta

- figura juridica en nuestra realidad social.

VI




CAPITULD PRIMERD
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' 1.4.~ MEXICO '



CAPITULO PRIMERD
REFERENCIA HISTORICA
1.1.~ ROMA.

Débidn'a la importancia que reviste en la sociGAad actaél
la hrescripcién'pasitiva como medio para consolidar el dereécho
Feai dé propiedad, se hace necesério beﬁantaﬁnus al Derecho
Romano, para conocer la concepcifn que en esa época se tuve en
relacion a esta figura juridica y gque en aquél t@empu, también

se le conocia con el nombre de usucapién.

La usucapién, también conocida en nuestro derecho vigente
coma prescfipcibn pésitiva, ha sido caonocida yvapli:ada en el
Derecho de los paises mds antiguos, como Rbma, Espafa, ﬁrancia,
Alemania, étc. éu'origen inmediato lo encontramos en el Derecho

Romano.

“La usucapio es la adquisicidn de la propiedad civil por
medio de las posesion continuada (que se llamaba usus antes de
admitirse 1la distincidn entre posessio y usus) de uwna cosa

ajena"” (1).

"La Ley de las XII Tablas , las cuales establecieron que la
propiedad podia adquirirse mediante el usus autorictas; esto
es, el uso de la cosa, con una“pnses{bn continuada durante el

platro de wun aho para las -cosas muebles, y dos para los

(1).- D'ors, Xavier. DERECHD PRIVADO ROMAND . Pamplona,
Universidad de Navarra. 8va. edicion. 1991. piag. 172



iﬁmueﬁ;es; el usus désignaba el empleo de la cosa conforme a
su. dest;no; este dsn, constituyd por consiguiente ia
exteriorizacidn material de . la . posesidng autdﬁiétas
significd, la sancion publica que consagraba cemo prnpietaria
de la cosa al que la habia.usgdu o poseldo " durante plazos

legales.” (2). ..

La manera en como esta Institucidn funcionaba como medio
para consolidar o adquirir la propiedad, ‘se puede  resumir en

los siguientes puntos:

“A).~ Cuando el empleo de la mancipatio o 1la in iure
cessio , siendo necesarios para adquirir’la propiedad, hablan
sido omitidas, la propiedad quiritaria, no quedaba adguirida,

pero la. propiedad se perfecipnaba mediante la usucapion.

B).~ Cuando la propiedad habia sido adquirida de quién no
era propietario de la cosa; esta quedaba adquirida a travées de

la usucapién.

Ahora bien, tratdndose de cosas hurtadas, o robadas (res
furtivae), no pueden ser usucapidas, sequn lo dispuesto por 1la
Ley de las XII Tablas, asi como tampoco pueden usucapirse. los
inmuebles 1nvadidbs por Qiolencia (res vi possessie), de manera

que al igutal gue en la ¢raditio , se requertfa una iusta

(2).; Salvat, Raymond M. TRATADO DE DERECHO CIVIL . Buenos
Aires, Argentina. S5ta. Edicion. 1966. pag. 211



ngausé ; uéuckpinnis ,, @sto es, una causa legttXma'que le haya

.dado’ origen a la adquisicion de ese bien.

Los requisitos para la procedencia de la usucapién en él

Derecho Romano son-los siguientes:

a).~ La existencia de una Res Habilisjunz cosa que se
encuentre dentro del comercio. Considerandose a las cOsas
robadas 0 hurtadas como fuera del comercio y equiparandose a

las cosas -rabadas, los inmuebles adquiridos mediante despojo.

,b).— La posesidn de buenha fe, como mencionabamos, era 1la
Unica forma de producir la usucapidn, entendienduse asta, lejos
de la mera ignorancia de los vicios de la posesidn, como. la

creencia absoluta de que la posesién es justa.

) La posesidn (possessio), era la, condicionante
necesaria para usucapir, manteniendola coarpore et animo., esto
es, materialmente y con la intencion de tenerla, por supuesto

reteniendo la misma en concepto de dusho.

d).— El tiempo (tempos), era otra condicion determinante,
pues se requeria mantener la posesidn cuando menes un afto en
los bienes muebles y dos afos para bienes inmuebles, dichos

terminos mds tarde se ampliarfan.

" La usucapidn en aquella época, representaba con el tiempo




ﬁna inﬁénsiétencia debido a'que»n*re:ia ciertas incnnv9nientes;
tales cnmﬁ el hecho de no benefici;r al peregrino que no tenia
'el comercium , ademds de . ser .inaplicables a los fundos
provinciales, por lo que también 10s -ciudadanos  romanos
qﬁedabhn desamparados, siﬁ embargo mids tarde, se . protegid ;
“quién habia peseido un fundus provincialig durante diez ahas
Kintervprlegentes), esto es, si el actor y el demandadgqutq!anv'
:en la misma ciudad,‘ a bien, durénte veinte afios (linter
absentes), surgiendo asi la longi tesporis prlasér?ptto y la

cual vino a subsanar estos inconvenientes.

En un principiag la prescriptio longi temporis fue una
defensa mediaﬁte la cual la persona que habia poseido una cosa
durante diez ahlos o veinte ahcs; seguin  fuera el caso de.
presentes o ausentes, podia rechazar la accién reivindicatoria
del verdadero propietario de la cosa opaniendo esta excepcion,
La prescriptio , era una frase enunciada en favor del poseedur'
que se iniciaba a la cabeza de la formula que se entregaba por
el magiscéado - in iure , taomando de aqui el nombre esta

institucién de prescripcion extintiva o liberatoria.

Mas adelante la prescriptio longi temporis exigta 1la
buena fe, aunada a otras condiciones similares, pero se
diferenciaban en das puntas fundamentalmente, a). en cuanto a

los plazos, citados anteriormente, y b)., en cuante a sus

efectos, respecto de las hipotecas y otras cargas reales, las

cuales subsistian en la usucapion, =n tanto que se extinguian



en lé» prescriptiu , da tal suerte que ¢sta  Wltima prnduéia
“efe:tos ‘mds amplios que aquella. Justinxanc opta por fundfr
i,estas ‘dos instituc1ones bajo un mismo reg!mén, designadas bajo

el nombre de usucapion.

Analizando la temdtica plnnﬁeada en los pdrrafos
’ brecgdentes, podemos distinguir tres momentos impnrtaﬁbes por
lag que la usucapién atraveso en el Derecho Romano,

resumiendolos en los 5igu1eﬁtes puntos:

1.- La usucapidn en el Derecho Clidsico.
2.~ La prazescriptio longi temporis.

3.- La usucapidn en el Derecho Justinianeo.

1.~ En el Derecho Cldsico encontramos que el .duminio se
‘recanocia  a quién tenia ia cosa in bomis , esto es la. cosa
debia adquirirse por medio de la mancipatio o la in iure
cessio-; si se adguieren mediante simple traditio , el
adquirente no se hace propietario quiritario de la cosa, dicho
de oira forma, el Derecho Civil no le reconuée tal propiedad.
El poseedor tenia que’ adquirir la cosa de buena fe, y
habiendbla recibido a3 través de la mancipatio de una persona
que no era propietario o no éen&a poder para erajenarla, al fin
-de une o dos ahes de posesion se convertia en propietario,
destacdndose  de lo énteriur la negligencia del propietario
original, pues interesaba él orden ptiblico que la proﬁiedad ng

permaneciese inactiva.




‘jhsgb pues, la Usucapidn no coﬁsagraba el derecho del
‘ééseedor de buena fe, sino hasta después de la conclusidn del
.térhinn suficiente para que el bropietario pudiese buscar -y
. recobrar la cosa de la que fu¢ desposeido, poniendo fin a esta

-ingertidumbre.

De igual modo, en este periddo cldsico, se destacan tres
condiciones gara usucapir que son antecedente fundamental Be
esta figura en nuestra legislacién y son: una causa justa, la
buena fe y la posesidn durante un tiempo prefijado; elementos
que éstﬁdiaremos a fondo mds adelante, por estar paralelamente

vinculados con nuestro derecho.

2.— Hemos dicho que la usucapion era inaplicable a fundos
provinciales y que no beneficiaba a los peregrinos, por la que
-la prescriptio longi temporis subsand esta inconsistencia,
constituyende un medio de defensa a quien poseia por largo
tiémpo, denominandosele 2a esta excepcidn prescriptio , sin
embargo, debe seMalarse gue esta prescripcion larga, no era
como la usucapién, un modo de adquirir la propiedad, sino un

rnodo de defensa al poseedor.

3.— Finalmente, en el desarrollq histdrico de la usucapicn
en Roma, el Derecho Justinianeo ckurgo a todos los individuos
del Imperio  la ciudadania, asi como se da pﬁr terminada 1la
diferencia entre fundos provinciales, ital{cos y del Imperio,
vy en virtud de que resuvltaba inoperante mantener las reglas de

la usucapidn con la prescriptio longi temporis, se simplificd



U esta leqislacién en una sola figura, conservando los principios
‘fundamentaies' de la usucapidn, encontranda entre los mids

" importantes:

.a).— La sSupresitn de la diferencia entre propiedad
bonitaria y quiritarias 'neéesidad de adquirir la prupiedad"de
buen? fe, esto es adquirirla mediénte una Justa causay
ampliacién del término " para usucapir de diez afos entre
presentes y veinte entre ausentes, fijande para muebles Qn

nuevo termino de tres ahos.

b)y,—- La mala fe del poseedor, no le impide usucapir, si
en 'un principio ha tenido buena fe. Cabe agregar que ain’ y
cuando se mantenga la posesiébn de mala fe o se. carezca de
titulo, la usucapién no surtira efectos, sin embargo, una
constitucion de Teodosio II, decide gque las acciones_ reales
prescribenidespués de treinta afos, asi que el poseedor de.mala
fe, despuds de ese tiempo se libera de la accion
reiQindicqtcria del duefio, pero no adquiere la propiedad, y si

es desposeido, no tendrd la reivindicatio.

"La usucapidn gue empezd por ser un complemento
confirmativo de la mancipatio , se convirtid en un modo general
de :Dnsolidar una pfopiedad defectuosa, sea i) (sic) porque el
enajenante hn era propietario (recepcion a nan domino), sea ii)
{sic) porgue se adquirié la posesion de una res maﬁcipi sin la

forma de la mancipatio o la in iure cessio. En la época de



| dustiniano; una. vez désaparecida la distincidn .Enthé rgﬁL'
’iancipj y nec mancipi, la usucapién, sdlo conserve interés para

" consolidar adquisi:ianes a non domino.”" (3). o HAN

(3).- D’ors, Xavier. Ob. Cit. pdag. 233.



1.2 .~ESPANA

En general,; el Cddigo Civil Espaﬁ61 siguid la influencia-
fﬁanéaéé para la reqgulacidn de la usucapidn o prescripcidn
paéitiva, tomando algunos elementos del Derecho Gérmanico

aunque directamente la figura fue tomada del Derechq Romano.

) lLas Leyes de Partida, en su titulo referente. a la
prescripeidén ( .Partida Tercera, Titulo XXIX ), en 1o
concerniente a la prescripcidén positiva, hacia‘ referencia a
como los hombres podian ganar o perder las cosas; ejerciendo
la  posesidn de los bienes 'y ayudédcs de la negligencia u

olvido del legitimo propietario.

Esta regqulacidn se did con la finalidad de evitar

conflictos o pleitos entre 1la persona gue descuidd su
.

propiedad y quién tenia el animo de hacerla suya y posearla
camo duehn; desde luego, ademias de tener la posasiﬁn, era
neeesarin poseer determinado tiempo, durante el cuidl el
propietario podia exigir o requerir la devolucion de 1a
misma,. perdiendaola como seMalabamos por negligencia del

duetio.

Dentro de este titulo, se regulaba las c¢asas que =8
podian o nao, ganar por el tiempojs la manera en gque se
ganaba cada una de ellas y por cuanto tiempo; Yy quienes

tenian la’ capacidad para adquirirlas.



i'Def lo ) antefinr observamos quie en Espafla estaba
régul?dav}berfectamente la %igur; juridica ‘que nos qcuﬁa,
duizav debidé a la importancia .que se ha  tenido en tcda
‘sociedad humana de no permitir que la tierra permanezca
ociosa e inactiva, aqem45 de prevenir pleitos y cunfliétos
entre Qquién 'se astenta como dueho y tiene el animo de serlo y

gquien en realidad lo es y no le importa lo suyo. '



1.3 .- FRANCTIA

“La palabra prescripcién, no significa nada, , - es uﬁa
ahneVigcibn de  la expresion latina praescriptio lnﬁgi
t&mpdri!. -y longissimi temporis, es decir, Qna excepcion
fundada' en el tiempo transcurrido y que era esqrito a la

cabeza de 1la formula,. de aqui su nombre." (4).

Para ' el Derechp Francés, el término prescripcion,
contempla a2 la vez la usucapitn o prescripcion pusitiva y la
prescripcién propiamente dicha o liberatoria, debido .a qué
los redactoraes dgl Cddigo Franéés témardn como. base la
unificacion de figuras de Justiniano, confundiendo en un
mismo titulo, como pasa en nuestro Codigo Civil, las reglas
relativas entre una y otra especie de prescripcidn,
advirtiendose que la ‘usucapién es mas bien un medio  de
consolidar una adduisicibn que un modo de adquirir, en el

sentida propio de 1la .palabra.

'Marcel Planiol, indica qu los autéres del proyecto
del Codigo Napole&nico, en la exposicitn de mctivﬁs dgl
Titule "de la Prescripcidn" dicen qué es: " dé todas las
institucianés del Derecho Civil, la mds necesaria para el .

orden social “, estando de acuerdo cen dicha afirmacion, en

(4).— Marcel Planiol, Georges Ripert. "Tratado Elemental de
Derecho Civil®"., Tomo 1I1I1. Bienes. Puebla, Méxica
Decima sequnda edicidn. Editorial Cajica S.A. 1983
Pags. 342 y 343




T

virtud de  que consolida estados de hecho previniendo

’cnntnovaﬁsiah en beneficio del arden Vy la tranqﬁLlidad

 social.

."La' usucapion . dedempefla pues, un papel social
considerable. $in ella ningun patrimonio estaria al abrigo de
Iaﬁ reivindicaciones impﬁevistas. &s verdad gue en ciertas
:ondicionés la ugucapiéon puede favorecer a un poseedor sin
titulo yl de mala fé; cubrird entoces una expoliacién. Pero
este hecho‘es rara y sért mis raro ‘aun, cuando el propietario
despojado por efecto de la usucapion, no sea negligente.? Pof
qué ha permanecida  tan largo tiempo sin efectuar actos
posesorios sobre la cowa y sin reclamarla ? Se le deja un
plazo suficiente para conocer la usurpac;bn que s& produce en
su  contra vy para. protestar. Lbs resultados contrarios
a la eguidad, que de esta manera ae corre riesgo de producir,
no pueden comparase con las ventajas decisivas que 1a

usucapidn procura todos los dias." (5),

El término usucapidn no se encuentra en las leyes
francesas y es poco empleada. Pero es ttil para _distinguir
las dos especies de prescripciéen, la adquisitiva y la
extintiva, la »primera‘ hace adquirir la propiedad y la segunda

hace perder todos " los derechos.

(5).~- Marcel Planiol, Georges Ripert. Ob. Cit. Pdg. 343.




1.4.~ MEXICO.

En . nuestro pdis la figdra juridica de la prescripcién
‘positiva © usucapion ha estado regulada en “funcion de 1a
importancia que  reviste en toda sociedad; en virtud de que

representa un beneficio al orden social y al interds publico.

Esta 'regulaciﬁn ha ido variando segun las necesidades
sociales que se han ido presentado . y que‘ cada época ha

reclamado, pero- la esencia misma de esta figura no ha cambiado.

Ahora someramente mencionaremos algunas de las
transformaciones que ha sufrido la prescripcion positiva en

legislaciones anteriores.

£n el sistema legislativo que fue empleado por los Cédigas
Civiles de 1870 y 1884, observamos que la regula:idﬁl de 1la
prescripciftn esta desarrollada en siete capttules, en los que
raspectivamente exponen: I.- De la prescripciétn en generaljy
II.- De las reglas de la prescripcion positiva; III.- De 1la
prescripcién de cosas inmuebles; IV.- De la de muebless V.-~ De
}a pfescripciﬁn negativa; VI.— De la suspensidn; y VII.- De 1la
manera de contar el tiempo de la prescripcidng ‘la diferencia
.quE en este aspecto contiene la legislacion vigente, es -que

‘suprime los capitulos especificos correspondientes a la



praescripecidn de. cosas inmuebles, asi como de los muebles, que

équellos urdehamienﬁns correspandian a los capitulos III y IV,

En .nuestro pais la prescripcién ha sido definida siempre
de manera unitariaj es decir, reconociendo en ella una doble

funcidnj; 1d adquisitiva o positiva y la negativa o liberatoria.

Los. Cddigos anteriores sefalados, definieron conjuntamente
a la prescrip&idn, como medic de adquirir el dominio 'de wuna
‘cosa o de liberarse dé una carga u obligacidn,' mediante el
transcurso de cierto tiempo y bajo las condiciones establecidas

por la Ley..

E1 Cddigo vigente acepta el mismo criteric que en 1los

cedigos anteriores, utilirando terminologia similar,
substituyendo por ejemplo, la frase " medic de adquirir el
dominio de una cosa ", por las palabras "medio de adquirir

bienes". A su vez, comﬁlementériaménte, suple el empleo de la
frase " o de liberarse de una carga ", par la expresion "o de
liberarse de aobligaciones “. De lo anterior puede apreciarse
que los conceptos de los cddigos anteriores y los. del Cddigo

vigente son conceptos similares o equivalentes.

En cuanfu hace a los plazos para usucapir; el Cﬁdigu. de
1870, adopté el sistema napolebnico treintario, y dispuso en su
artfculo 1194 que " Tedos los Hienes inmuebles se prescriben
con buena fe en veinte z2fios y con mala fe en treint&“. ELl

Ceéhdigo Civil de 1884, en este sentido establecid urn  término
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difefente - al de su antecesor, disponiendo en su articulo ‘1056
:»quez " Todos los bienes inmuebles se prescriben de buena te en’
diez afos, y con mala fe en veinte " El Cddigo vigente redujo’
laun mids los plazés para usucapir, exigiendo dnicamente paré los
» bienes. inmuebles cuya posesidn se mantiene de buena fe cinco
afios, y de mala fe diez afos, agregando un nuevo término de upa
‘tercera parte del tiempo seﬁaladovde buen; y mala fe, gi se
demuestra por quidn tenga interds en Elfn, que el poseedor de '
finca rdstica no la ha_cultivadn, o por que el ﬁoseednr de
finca wurbana no le ha realizado las reparaciones neécesarias y
esta ha permanecido la mayor parte del tiempo deshabitada.
siendo cnnsidefablé la reduccidn del término prescriptivo

comparativamente con los cddigos anteriores.

Observamos de lo antericr>que en dichos Cddigns que

precedieron al vigente, existen reglas similares en materia de

prescripcidn y que existen naturalmente diferenciasj y
. podriamos continuar haciendo comparaciones, pero par
considerarlo innecesario, ahora pasemos a estudiar a la

‘prescripcion positiva reguladz en el Codigo vigente.
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CAPITULO SEGUNDO

" MARCO TEORICO CONCEPTUAL DE LA PRESCRIPCION
2.1.— CONCEPTO

Por - lo- que hace al concepto de la figura juridica gue
nos . ocupa, -empezaremos por la definicidén que naos proporciona
nuestro  Cadigo Civil en el Titulo Séptimo Capitulo Primero
dél Libro Segundo, correspondiente a los bienes en su
articulo 1135 que a la letra dicé: "Prescripcidn es un
medio de adquirir bienes c de liberarse de obligaciones,

‘mediante el transcurso de ciehto ) tiempo, y . bajo las

condiciones establecidas por la Ley"..

De a:derdo a la definicidn legal antes transcrita, se
aprecia que de manera. genérica se trata.en un mismo titulo
dos especies distintas de prescripcidn; la primera comb‘farma
para adquirir derechos reales, y la segunda, como medio - para
liberarse de cblig#ciunes; si bien es cierto que ambas tienen
elementos conunes, tambidédn lo‘ es que sus  efectos s0n

totalmaente contrarios.

El articulo 1136 de dicho ordenamiento legal expone que
"lLa  adquisicicon de bienes en yirtud de la posesidn, se llama
prescripcidn positivay la liheracidén de obligaciones por . no

exigiree su  cumplimiento, se llama prescripcidn negativa®.



|.Para ‘nuestros efectos, el tipo de prescripcion que  nos
interesa es aguella mediante la cual se adquieren bienes a la
_queA’lée le denomina prescripcidn positiva, doctrinalmente

conocida también con el nombre de usucapidn.
Diversos  conceptos proporcionan los autores, sohre asta
figura juridica y para- mayor abundamiento citaremos los

siguientes:

“La iusu:apion 0 prascripcidn positiva 2s un medio de

adquirir una cosa por efecto de una posesidén prniongadﬁ por

un tiempo determinada “. (&).

" La prescripcion adquisitiva o usucapidn es un medio de
adquirir la propiedad de la cosa, por la posesidn prolongada

de la misma, durante un tiempo determinado". (7).

“ La wusucapicdn es la adquisicidn de la propiedad por una
posesion suficientemente prologada, si reune determinados

condiciones: 1 justo titulo y la busna fe”. (B).

(b)am IbaFPol&, Antonio de. "Cosas Yy Sucesiones”. México
Editorial Porrda. 4ta. edicién., 1977. Pig. 489.

(7).~ Marcel Planiol, Georges Ripert. Op. Cit. Pig. 34Z.

(8).- Magallon Ibarra Jorge Mario. "Instituciones de Derecha
Civil®. Tomo IV, Derechos Reales. México. Editorial
Porrda. ta. Edicion.1990. Pigq. 177.



- Para- él Maestro Ernestn " Gutiérrez ‘y Gunzglez .'1;
us@capibnkleé *"una forma de adquirir derechos realeéAmedianté
cla pusgsinn de  la cosa en que recae, en una forma pacifica,
cantinua, publi:a. Yy con la apariencia de titulo que‘se dice
"tenher,. a. nombre propio, ; por todo el tiempo que fija 1la

Ley". (9).

De 1los anteriores conceptos, observamos que lA usucapidn
hace adquirir derechos reales y en especial la “propiedad de
las  cosas, por medio de la posesidn sostenida durante cierto
tiémpu con . las cond{:imnes que fija la Ley, debiendo
mantenerse dicha posesion de  manera pacifica, iconttnua,

publica y En.cuncepto de propietario.

Hemos dicho que la usucapion hace adquirirc la propiedad,
per lo que es menester proporciuﬁar un concepto de la misma

con la intencitn de comprender mejor la figura en estudio.

El dere:hd dé.ﬁrupiedad otorga un podér juridico de uso,
goce y disposicién sobre la cosa o derecho en el que
recae; este derecho con sus tres facultades puede ser
restringido cuando exista interés social en ello, ya sea an

forma -parcial o tatal, femporal o definitiva.

(?).~-" Butigrrez y Gonzdlez Ernesﬁn._ "El Patrimonio”.Ménico
Editorial Porrda 8.A0. 4ta. edicion. 19923. Pag. 523.



'2.2.- ‘DIFERENCIA ENTRE PRESCRIPCION POSITIVA Y NEGATIVA. .

Tradicionalmente la prescripeion adguisitiva  ha sido
" tratada conjuntamente con la prescripcidn negativa o
liberatoria " como formas de adgquirir o perder derechos por

el transcurso del paso del tiempo.

La razén escencial de confundir estas dos figuras, tiene

su origen en el Cdodigo de Justiniano, quién fundid la

-praescriptio . longi temporis y la usucapidn en una sﬁla
figura, esta amalgama &afecta fundamentalmente la precision de-

la terminologia.

Existaen algunés paises,  entre ellos Méxice gque incurren
en el error de reunir a la usucapidén cpmo modo de adquirir
derechos reales, y a la prescripcion como forma de liberarse
de ‘ obligaciones, en una sola figura, designada en nnestro
Cédig$ Civil como prascripc;dn. S5i bien es cierto, estas
instituciones tienen algunos puntos en contacto, como lo es
la influencia del paso del tiempo, 16 cierto es que su

naturaleza es diversa.

Por lo que se refiere a la prescripcidn liberatoria,
esta se basa principalmente en la pasividad o inaccién dentro
de un placo prefijado produciendo la extincion de acciones
personales y en general, provocando la perdida de todos los

derrchos; 25 una manera de liberarse u oponerse, si aal s




‘quiere, a que le sea cobrado coactivamente un crédito.

“Lé‘ pFescripciﬂﬁ es' la facultad o derecheo que 1la Ley
aestablece a. favor del obligado deudor para excepcionarse
‘UAIidamente. sin responsabilidad, de cumplir con la
prestacidn que debé, o bien la accidn que tiene para exigir a

vla autoridad competente, la declaracidn de que ya no le Eé’
:DHrAhlE en forma coactiva, la prestncidq que debe, por haber
transcurrido ei plazo que le otorga a su'aéreedur la Ley para

hacer efectivo su derecho®. (10).

En ambas pres&rip:iones entra como elemento principal el
tiempo, aunque varia su duracidn en una y en otraj pero no es
bastante por‘si solo pafa praducir efectos legales, sinbv que
es neceséria la concurrencia de otros requisitcs que varian,
segln séAtrate de prescripcién positiva o de liberatoria o

negativa.

Bdsicamente las diferencias que existen entre unpa y otra

especie de prescripeidn son:

a),—- Mientras  gque la usucapidn es una forma de adquirir
el Derecho _Real de propiedad, a través de una posesién
suficientemente prolongada de una cosa fisicamente

determinada; la prescripcién negativa, no sirve para adquirir

10, ~ Gutidrrez vy Gcnzdlez,v Ernesto. ‘“Derecho de las
Obligaciones". Méixico. Editorial Porraa $.A. 1974. Pdg.1056.
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dérechas'_reales,.sinn para’oponerse en forma vdlida a cumplinr

con una prs;ta:ibn a-que se estaba obligado.

E);— En la usucapidn se cuenta para el cdmputo del placzo
que ‘la cosa se posea de buena o mala fe, variande los plazos
Engré qna‘ y oatra, ( en biehes inmuebles cinco ahds de 'buena
fe y ‘diez atos de mala fe ); mientra que en la prescripcién
-negativa, no afecta si el deudor tiene o no buena intencién,

siendo el plazo el mismo para la extincién de su obligacién.

c).~ Mediante la usucapién pueden adquirir todos los -
capaces de adquirir por cualquier otro titulo; la
prescripcidn negativa aprovecha a to&os, inclusive a los gque

por si mismos no pueden obligarse.

Lo expuesto nos facilita la manera de definir una y

otra ' prescripcisn, diciendo que es positiva aquella por 1la
‘cual sSe adquiere la propiedad mediante la posesidon legal,
continuada por todo @ el timpo que requiere la Ley; y que es
presérip:idn liberatoria o negativa, zquella qué resulta de‘
la inaccidn del acreedor, durante el tiempo seflalado por la

Ley.

De lo anteriormente expuesto, se observa claramente qoe
el concepto de prescripcion, toma dos sentidos en el aspecto
juridice, por lo que es de gran .importancia determinar o
precisar a que tipo de prescripcidn nos referimos,

particularmente estudiaremos la prescripcian positiva.
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'2.%.- IMPORTANCIA DE LA PRESCRIPCION POSITIVA

Eﬁ la antiguedad se decia que 1# prescripcidn era
v_patruna del género himano y en la exposicion de motivos del
:titulo la préécripcidn s dice que es de todas las’

instituciones de derecho civil, lé_ mds necesaria para ‘el
orden ;ocial " .,..Nada es mas verdaderao, la prueba de la
‘propiedad seria imposible si la usucapién no existiese. ?Qomn
he 1llegadn a ser propietario 7 porque a adquirido la’ cosa
por compra, donacidn o por sucesidn j pero solo he podido
adquirir la . propiedad por ese titulo si mi autor la tenia.
El mismo problema y en los mismos terminos se plantea para
todos  los  poseedores sucesivos de la cosa, y si uno 'en la
seérie no ha side propiétario,'tudos: los que le han seguido
no lo seridn tampoco. La prescripcién suprime ésta dificultad,
que seria insoluble; cierto nimero de ahos bastan. Se puede
suponer también' que el titulo de adquisitian del poseedar
actual o de une de sus antecesores mas cercanos se ha perdido
6 es desconocida. Entonces la prescripcion viene al socorfc

del poseedor". (11).

lLa prescripcidén se funda bhdsicamente en la necesidad que
el interes social tiene de que no permanezca incierta ’
indefinidamente la propiedad, pues sin su valioso apoyo, se

estaria siempre expuesto a los mds complicados y frecuentes

(11).~ Marcel Planiol, Georges Ripert. Op. Cit. Pdg. 345.
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'v litigins,‘toda vez gque no bastaria ai pruﬁietar}u exhibir- sus
‘fitulus para acreditar su derecho, sinb que tendria. que
'prnbér el de la persona que se lo trasmitié, y aun el de 1los
predecesores de éste, cuya prueba resulta imposible de ser
“definida. Algunos .autares han llamado a esta necegidad de.
probar el titulo legitimo de -todos los anteriores
propietarios la prushba diabolica de la propiedad, pues se

afirma: que s4lo el setor Diablo es capaz de probarlo.

“Otro funqémento escencial .de esta figura, eé la
necesidad de‘ proteger y estimular la produccidn y el trabajo,
de - tal manera que agquellos que han cultivado un bien inmueble,
incérpcrgndo riquezava la comunidad, deben ser protegidos por -
la Ley en funcién de 'su trabajo. Lo anterior aunado a un
propietario negligente, que ha abandonado sus bienes y.debido
a 'su idesinterés. no merece la proteccion de la Ley. En las
soéiedades .modernas no es posible coincibir la propiedad como
un derecho absnluéo, en  virtud de que ser duefio presupone .nn

solo deréchos, sino también responsabilidades." (12)

La prescripcidon o ‘usucapitdn caomo fundamento del  orden
piblice que ha sido regulada no solo atendiendo el interés
del posesdor, sino sobre todo 21 interés social, resuelve
conflictos  que de gtra manara no tendrian solucién. De no

existir la usucapién, las personas que durante largo tiempo

(12) .~ Cfr. EBorda, Buillermo A.MANUAL DE DERECHOS REALES.Euenos
Aires, Argentina. Editorial Perrot. Za. edicion. 1989,
Pag.199 .
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ocupan, © posean . y trabajan un bien inmusble abandonado sin
tener  titulo alguna, estarian expuestas a la aceion
peivindicatoria, originada . quiza, de titulos que datan . de

cien o doscientos ahos atras.

Estas condiciones de incertidumbre sobre los derechos de

.los  poseedores, de " no  existir la pres:ripcion positiva,
generaria que no se invirtiera én los bienes, dejando de
trabajarlos y' de .realizarles mejoras, trayendo como
'congecuencia la falta de prédu:cibn a explcbacian' de esos
bienes, de tal forma que'si nadhe los reivindicara; quedarian
eternamente inciertos los derechos del poseedor, sin qué
nadie pudiese mejorar las ‘CDndiciones del dominio. La
solucidn a toda esta problemdtica la encontramos precisamente

en la prescripcién positivd.

Se ha dado por considerar a la prescripcidn como una
institucion de derecho, . justa y moral, conveniente y aun
necesaria, para el orden social. Se dice que es justa, debido
a gue desposeyendo al propietario, se hace por el desinterds
y abandono del propistario ante la posesion de otroj moral,
ya que convierte en propietario de la cosa al que la pdsee
frente a quign la deja abandonadaj es conveniente y aun
necesaria para el ordén snciai,-en virtud de gue consolida
estados de hecho en beneficio del arden y e{ bienestar

social, evitando litigios.
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Aunque aparentemente ve.sta institucion es cantraria A la
"lesﬁlcia... no :pnsa§ra el derecho del poseedor, sing despuéé
Ude "Ala eNpi.‘r-acitm del plazo suficiente para que. el propietario
,buéqﬁe, por medios legales, r‘ecnbr‘a;r‘ la cosa de la fque ésta
-.privado, ejercitando la accién reivindicatoria. Es agul donde
el i'nterés privado de un propietaric negligente"v tiene que |
someterse a las exigencias que reclama el interds social y el

bien comun.
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.2.4;—_BIENES SUCEPTIBLES DE APROPIACION POR PRESCRIPCION.

£1 Codigo Civillpara el Distrito Federal, regula .en

su  libro segundo, intitulado de los bienes, lo relacionado a

éstos, asi como lo referente a su clasificacidn.

lél articulo 747 de dicho ordenamiento legal dispone:
"Pueden ser objeto de aprﬁpiacidn todas las cosas que no 'eﬁtén
excguidas del comercio", desprendiendose de dicho aFttculu que
los’ bienes son todas aquellas cosas que estando dentro del

comercio son suceptibles de apropiacién individual.

Dentro de la clasificaciédn que hace el Cédigo Civil de
los biernes, observamos que estos se dividen en cuanto a su
fijeza en muebles e inmuebles, siendo estos udltimos los que nos

interesan en el presente trabajo.

En relacidn al cardcter de su pertenencia o apropiacidén,
los bienes se clasifican en bienes de dominio puablico y bienes

propiedad de los particulares.

Por lo que hace a los ﬁrimerus, el articulo 765 del mismé
ordenamiento dispone: " Son bienes del -daominio del pader
publico los gue pertenecen a la Federacidn, a los Estados o a
los Municipios. ", siendo estos de tres clases a saber: de uso
comdn, los desfinadus a un servicio pablico y las que son

propiedad del Estado.
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F‘Los bienes de uso comin se cara:terizan por sér
;nslignables & imprescriptibles, permitiendo-sq aprovechamiento
_'por ebﬁas las personas, can las restricciones que E;table:en
las yieyes. Un ejemplo claro de estos bienes lo tenemos en las
célles; avenidas, carreterés,y en general en todo tipo de vias
publicas. Estas bienes no son suceptibles de apropiacién -por

prescripcién, dada la naturaleza de los mismos.

Los bienes destinados a un servicio publica, también son’
inalienables e imprescriptibles, pero sieﬁpre y cuando esten
sujetos a'un servicio publico, pues al desafe:tqrse del mismo
déjan de tener las caracteristicas de inalienables e
imprescriptibles de que disponfan durante su afectacion. Estos
bienes como observamos, son posibles de édquirir por
prescripcion, siempré y cuando el servicio o afectacién a que
fueron destinados h;ya cesada, entonces podrin ser adquiridos

mediante la prescripcion positiva.

Las bienes propios del ‘Estado, no gozan de - las
caracteristicas de innliénabilidad e imprescriptibilidad, por
lo tanto se les :unsidefa equipa;ableménte como bienes
propiedad de los particulares, y por lo tanto, son suceptibles

‘de ser adgquiridos por prescripcidn o usucapion.
Otra clasificacidn gque también hace el Cddigo Civil, es la

.relativa a 10s bienes mostrencos y a los vacantes, de acuerdo a

los articulos 774 y 783.
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Lns'primeras:son aquellos muebles abandonados.y perdidass“
f;dya. dueto. se ignnre;’ puesto que nuestro - trabajo versa
exclusivamente  sabre bienes inmuebles, béstenbs saber. lo . que
Tébn, yrlo que dehe enﬁeﬁderse y ahora pasemus.al anidlisis  de

los vacantes.

Los hienes vacantes son agquellos inmuebles que carecen de
dueMo ~ cierto y ~onocido, y aungue actualmente es muy dificil
encontrar esta clase de bienes, también son suceptibles de ser

adquiridos por medio de la prescripcibn pasitiva.

El deigo Civil en sus articuleos 1137 y 1138 establecen
que sélo pueden prescribirse positivamente los bienequue.estén
en el comercvio, salvo las excepciones establecidas por la Ley,
ya. que solo estos son suceptibles de apropiacidn, pudiéndo

. adguirirlos por este medio todos aguellos gue Eaﬁ capaces de
adquirir por cualquier otro titulo, inciuyendo a los menores Yy
demds incapacitados que pueden hacerlo por medic de sus
legitihosl representantes. }El articulo 1148 del ordenamiento
legal en comento, se refiere 2 que la Unidn o 1 Distrito
Federal, los Ayuntamientos y otras personas morales de ca;écter
pablico, se consideran como particulares para la prescripcion
de sus bienes, derechos y acciones gque sean suceptibles de

propiedad privada.

La tey establece pues, por regla general, que sean

prescriptibles los bienes gue se hayan en el comercio, pero na
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"hace ~la’ enumeracidn de ellos, porque seria imposible, sin
X embérgn, podriamos clasificar las cosas imprescriptibles de  1la.
siéuiente manera: en si mismas, en razdn de su destino o por

razdn de las personas que las poseen.

Son  imprescriptibles por si mismas o por  su naturaleza,'
como sehalan los articulos 748 y 749 del Cddigo Civil, aquellas
gue por su destino natural pertene:ea a todo el mundb Yy no son
suceptjbles de pertenecer a alguna persona-en propiedad, como
el aire, 1la 1luz del sol, el mar, etc., ¥y aquellas _Que por
deter@inacian de la Ley, se han declarado fuera de los efectos
de la prescripcidn, como las servidunbres continuas "ho
Aparentes Yy ias discontinuas, gean o no aparentes, segun lo

sehala el articulo 1114 del Cédigo Civil.

En razdn de su destino, son imprescriptibles aquellas
cosas que se hayen fuera del comercio por razdn del uso pdblico

a que estdn destinadas, como los caminos, los puertos, etc.

Por Wltimo son imprescriptibles por razdn de las personas
que las poseen, agquellas cosas que peftenecen a individuos a2
quienes la Ley concede el privilegio de que no corra la
prescripcidn en su contra; tal es el caso, por ejemplo, de los
incapacitados, cuyos bienes no son prescriptibles, sino bajo
las condiciones que indica el articulo 1166 del Codigo Civil, y

los que seMala el articulo 11467 del mismo ordenamiento.
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24,1~ ADQUISICIDN DE BUENA FE.

Deciamos ya can antelacién que la prescripeién positiva .n
usﬁqapiﬁn hace adquirir los bienes, mediante la posesion  de
‘165 mismos en concepto de prnpietariﬁ, de manera pacifica,
continua, pieblica y durante el tiempo que fija la Lgy.

El Cdodiga Civil seﬁéla plazos distintos para la
4pre$cripc§dn positiva en relacidn a la adquisicidn de bienes

inmuebles, ¥ el articulo 1152 dispone ques
“Lgs bienes inmuebles se prescribeng

I.- En cinco ahMos, ‘cguando se bcsEen en concepto de

pﬁnpietario, con buena fe, pacifica, cont{nua y publicamentes

II.- En .cinco ahos, cuando los inmuebles hayan sido
objeto de una inscripciéon de posesiong

1I1.- En diez atos, cuando se poseen de mala fe, si  la
paosesidn es en concepto de propietario, pacifica, continua vy

publicamente;
IV.- Se-aumentard en una tercera parte el tiempo sefMalado

en las fracciones I y III, si se demuestra, por quién tenga

interés juridico en ello que el puéeedor de finca rdstica no la
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ha' cultivada  durante 1a mayor parte del tiempo que la _ha
poseido, o que por no haber hecho las reparacicnes necesarias,
ésta ha permanecido deshabitada la mayor'parte del tiempo que’

ha estado en pader de aquél.

El término para la prescripcion de bienes inmuebles se-
fija en nuestro €ddigo Civil de cinco afios cuando se ha poseildo

de buena fe y de diez afos cuando la posesidn es de mala fe.

De 1o anterior se desprénde que 'la buena o qala er,
condicionan el tiempo para poder adquirir bienes. Natura]ﬁenté.v“
no se trata de una cualidad propiamente dicha, debido. & que
solo influye en la redﬁccibn o ampliacién de los términos para

poder adquirir por prescripcion adquisitiva.
BUENA . FE.

El articulo B0é6 del Codigo Civil define la posegién de
buena fe.en los siguientes términos: "Es poseedor de huena fe
el que éntra en la posesidn en virtud de un titule suficiente’
para darle derecho a poseer. También lo es el que ignora los

vicios de su titulo que le impiden poseer con derecho...".
Para Jean, Heri y Ledn Mareud, la posesidn de buena fe, la

definen de la siguiente manerz: " Es poseedor de ‘buena fe.

- cuando cree haber adquirido la propiedad, u otro derecho real
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. del verdadero propietario o del verdaders titular del derscho."

(13).

Rébertn Rugiern define la posesidn de buena fe como: “....
la: conciencia del poseedor, su creencia de no leginnar el
dere;ho de propietario, la conviccién de que con suuadquisi:iﬂn
no vdinera el derecho ajeno. Esta :aﬁ:ien:ia se ‘manifiesta
precisamente en 15 ignorancia de los viciAS del titulo, 'y

- revela el nexoc intimo en gque estan los dos elementos: el fitulo
y la buena fe. Esta debe apoyarée‘en un_tltulo,vpar que sin  un
titulo no es posible la pbsasidn de buéna fe, pero al mismo
tiempo deben ser ignorados las viciqs del titulo, porque quieén
los conociere no padria legitimamente creer que su  adquisicion

no lesiona el derecho ajeno.” (14).

De 165 anteriores conceptos se aprecia gque la buena fe, es
la " creencia fundada de la posesién en virtud de wun  titulo
traslativo de dominic y que ha adquirido 'la cosa de quién cree
que es ‘el propietario de la misma, esto es, dicho de otra
forma, que no basts que el poseedor se crea propietario, sino
que es necesario ademas que se. tenga un juétu motivo para tener
tal cresncia, y esta condicidn sdlo se satisface seguin la tey,

cuando se posee en virtud de un justo titulo.

(13) .~ Mareud, Henri, Ledn y Jean. LECCIONES DE DERECHO CIVIL.
Buenos Aires Argentina. Ediciones Juridicas Europa-
América.. Traduccitdn de Luis Alcala-Zamora y Castillo.

1960, pag. 210. ) .
(14} .- Rugiero, Roberto de. INSTITUCIONES DE DERECHO CIVIL.
. Madrid, tspaha.Editorial Reus. 1971, pag. &&0
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. Se infiere de lo anterior que la buena fe del poseedar
' debe. fundarse eniun error, mismo que consiste en creer que se
trata del verdadero dueho, sin que se pueda abrigar duda alﬁuna
en torno al devecho del enajenante; pero'para que tal error sea

excusable, es necesario tener como ya decliamos un justo titulo.

La buena lfe debe fundarse en gl titulo traslativo de
dominio, siendo ambos requisitos distintos que deben concurrir
simultdineamente para que opere la prescripocidn positiva. ée
refuta poseedor de buena fe aqueél que tieme la creencia de  ser
duefio exclusivo de la cosa, lo que significa que si se canoce
algun vieio gque pudiesae tener. su posesidn, ésta no se

consideraria como de buena fe.
La buena fe puede ser de dos clases:

a).~ Los que tienen titulo suficiente o bien, tituleo

traslativo de dominio viciado y lo ignoran, y,

b).- Los gque no tienen titulo, pero fundadamente creen

tenerlo.

ta falta de titule excluye la buena fe, peroc:  no basta

tener un justo tituleo para que se pueda considerar la

existencia de la buena fe, porgue pud(ése ocurrir  gue . aun
teniéndolo, el poseedor tenga conocimiento que su titulo . esta

viziado; . como ocurriria si la transmision se hiciera por dolo o
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Qioleﬁcia eJErc{da por el pnseedor; £n suma, el Justo titula
hace .presumir la buena fe, pere-no excluye-lia posibilidad  de

que el prﬁpietario pruebe que el poseedor es de mala fe.

él Cadigo Civil de 1884 en su articulo 1082, sehalaba ' que
la buena fe, s6lo era necesaria en el momento de .la
adquisicidn., Nuestro Cdédigo Civil vigente expone  que la
posesion de buena fe debe ser permanente, ya gue en el momento
€n que se conozcan los vicios del tituleo comenzard la posesidn
de mala fe y.entnnces el término para la prescripcidn aumentard
de c;ncﬁ a. diez'aﬁcs para los bienes inmuebles, asi lo dispone

el articuid 808 de dicho ordenamiento.

Nuestra legislacidn presumé siempre - la buena fe del
poseedar, { por lo tanto lo releva de la pFuEba en EE;E
sentido - ), estableciendo gue al que afirma la mala fe le
corresponde probarla; estando en posibilidad de demostrar que
no lo es, y en cierto msmentmbse le hizé ver al pcseé@or que
su titulo estaba viciado y por lo‘tanta, el término para poder

praescribir tendrd que aumentarse.

En conclusidn, direnss que, pafa la enistencia de la bueng
fe es necesario que se satisfagan determinados requisitos como
-suA: tener un juste titulo o causa legitima generadara de la’
pasésibn, ignorancia de los vicios de dicho titulo, si es que
existen, asi como 1la creencia fundada de que la cosa le

partenece.
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2.4.2.~ MALA FE.

La mala fe es el concepto taral del trabajo a estudio, por
vln que trataremos de analizarlo de una  manera objetiva para

facilitar su comprensién.

El  Maestro Gutiérrez y Ganzdlez, considera que no debe
. hablarse de mala fe; sino de mala intencién, por las siguientes

Trazones:

1.~ Lla palabra fe, segin dice el diccionario significa:
"..s2.- Confianza, buen concepto que se tiene de una persona o
cosa. 3.~ Creencia que se da a las cosas..." (15)., respecbu-de_
confianza dice: "...Esperanza firme gque se tiene de una persona
o cosa." (14)., al respacfo de esperanza dice:"... Estado' de
dnimo en el cual se npos presenta como -posible 1lo que
deseamos. .. (17)., por dltimo, de 1la palébra creer se dice:
-Y...Tener por cierta una cosa que el entendimiento no alcanza ]

que no esta demostrada o comprobada...(18).

2.~ Por 1o qume toca al calificativo malo, el mismo

diccionario dice: “malo, la.— adj. Que carece de la bondad que

(15).~ DICCIONARIO ENCICLOPEDICO BRUBUERA. Tomo VII. México.
Ediciones Bruguera Mexicana S.A. 197%.pag. 847.
(16} .-~ DICCIGNARIC EMNCICLOFEDICO BRUGUERA.Tomo V. 0Op. Cit,
. Pdg. 514.
(17).~ Op. Cit. Tomo VI. Pdg. 683.
(18}~ Op. Cit. Tomo V. Pdg. 560,
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debe tener sequn su. naturaleza o destino... 3.- Que se opone af

la razon o a la Ley..." (1%).

3.—' La mala fe, dice la Ley, se da por quién :énnce los
yi:ios de su titulo o por quién carece del mismo, de lo
anterior se destaca que existe el elemento o calificativo malo,
pero no de fe, en virtud que ésta impica creer, Po conocer, por
lo  tanto debgria hablarse de maia intencidny al respecto el
dicecionario indica que intencidn es: "...Determinacidn de la

voluntad en orden a un fin..." (20).

Por lo tanto debe decirse que se actia de mala intencien,
en virtud de que la voluntad se determina en orden a un fin que
carece de 1la bondad que se debe tener segun su- naturaleza o

‘destino o que se opone a la razébn o a la Ley.

4.= El error del .sentido de 1la mala fe, proviene de 1la
nocidn que se daba en Roma de la buena fe, posteriormente a su
elemento negativo o contrario se le llamd mala 'fe, al mal

actuar, en lugar de mala intencién. (21).

Expueéto el razonamiento ‘anterior, pensamos que es
correcto hablar de mala intencidn, de tal forma que nos

adherinos al punto de vista del citado autor.

(12).~ Op. Cit. Tamo XI. Pdg. 1309.

(20) .- Op. Cit. Tomo IX. Pdg. 1127.

(21) .~ Cfr. Gutid¢rres y Gonzdlez Ernesto. El Patrimonio. Op.
Cit. P&gs. 389 y 386.
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En efecte, la palabra 4e signhifica. creer, tener . 1la
cmnéiencia de algo, de tal forma.que para los efectos de la
prescripcion positiva, cuando se tiene 1la posesidan de un
inmueble sin tener una causa legitima que le haya dado origen
a la wmisma ( esto es, la creencia de un justo titulo ), o
cuando se conocen los vicios en su titulo gue le impiden pﬁseer,
con ese derecho, no se tiene la creencia de nada, sino que. por
el Eontraric, se tiene pleno conocimienteo de cual fuéd la causa
generadora que le dié origen a la posesién, misma que puede
consistir por ejemplo en un ;ctn flicitos 'lueqn entonces,
debemos hablar de mala intencibn, en virtud de que ase ésta
determinando la voluntad en orden a un fin, o wéa, la

apropiacién de la cosa.

Naturalmente el problema con el que nos encontramos es  de
cariacter evidentemente gramatical, por lo que consideramos que
es m&s correcto hablar de mala intencién en lugar de mala fe,

en hase a los motivos expuestos con antelacion.

“La mala fe no es un vicio ‘Eﬁ la posesion, ni
consiguientemente la buena fe es una cualidad de la misma.. Se
puede adqguirir el dominio por prescripcidn, adn y cuando se
pnsea‘ de mala fe. Si fuera un vicio, haria indtil la paosesion
de la misma. Simplemente la mala fe influye para aumentar el
término de prescripcidn, gue generazlmente duplica: para bienes

inmuebles el teérmino,. con buena fe es de cinco aftos y con mala
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fe de diez ...(22).

S El articule 806 del Codigo Civil sefrala que: "... Es
poseédoﬁ de mala fe el que entra a la posesidn sin’ titulo
.alguno para poseer; lo mismo el que conoce los vicios de su
titulon que le impiden paseer con ese derecho. Entiendase por

titulo la causa generadora de la posesidn.”

En consecuencia pbservamos que la mala fe o mala intencion

puede ser de dos clases a saber:
a).~ La que se posee con titulo viciadd, y se sabej
b).~- 'La que se posee sin tttulﬁ y se saba.

Dentro de esta clasificacion, encontramos que también 1la
. m;la intencidn puede ser producto de una posesidn adquirida por

medio de la violencia o delito.

Para que la .posesion pueda servir como base a la
prescripcién, es necesario que esta se tenga, de manera
p#cffica; esto es; que se adquiera sin violencia, y si  hubiese
mediado eésta,. aunque haya cesado y la posssidn continde
pacificamente, el plazo para la prescripcidn serd de diexz afios

para bienes inmuebles, contados desde que cese la violencia,

(22) .- Rojina Villegas, Rafael. COMPENDIOD ELEMENTAL DE DERECHD
CIVIL IX.Bienes , Derechos Reales Y Sucesiones. Ménxico.
Editorial Porrda. lbéava. edicion. 1984. Pdg. 231.
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Lietlo  .entonces comenzard ‘la posesisn Gtil para preseribiry asi

lo seffala el articulo 1154 del Cddigo Civil,

En cuanto a la pusegidn adquirida por medio de un’ delito,
dispone el articulo 1155 de nuestro Cédigo Civil “la posesidn
adquirida por medio de un delito se tendrd en . cuenta para la
préscripc{on, a partir de 1la fecha en que haya quedado
extinguida la pena o presérita 1a aecidn penal, considerandose

como de mala fe".

Comn se puede aprEcia? en el precepto legal antes
transcrito, se admite como fundqmentolpara la prescripcién, una
posesiésn basada en un acto delicﬁunsu, pero para que empiece a
contar el .Ferminc para .la prescripcion, es necesario que la
accidn beSal haya quedado extinguida o que la pena haya

prescrito.

anr lo visto, la posesidn adquirida mediante la violencia

.0 delito.se refut; de mala fe o mala intencidn, en &l ceso de
1a 4pmsesibn violenta hay un vicio que hace intitil la posesian

para adquirir el daminio, pero este vicip &esapare:e.al cesar

la violencia y comienza la paosesidn pacifica. La  -posesidn

delictuosa es mds estr}cté, debido a que es necesario. como
deciamos, gue se extinga la pena o prescriba la accidn penal, y

hasta ese momento empezard una posesidn Util para prescribir.
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CAPITULD TERCERO

REQUISITOS PARA CONSUMAR LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA
Y SUS LIMITACIONES. '
3.1.— REQUISITOS.

Nuestre Cddigo Civfl en su articule 1191 establece los
requisitos qué sS0N necesarios para que la prescripcidn positiva
o usucapién pueda tenerse por consumada, por lo que dicho
precepto menciona:

“l.a posesidn necesaria para preécribir debe ser:

1.~ En'ccncepto de propietario;

II.= Pacificas

III.~ Cantinuaj

IV.~ Pdblica.

Estaos requisitos se consideran esenciales y a falta de
cualquiera‘ de ellos impide los efectos prescriptorios ‘de  1la
posesidn, por lo gue se deberdn reunir simultdneamente todos vy

cada uno de estos requisitos para que opere la prescripcién

positiva a usucapion
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3.1.1.~ POSESION NECESARIA.

bEn primer término'y para los efectos de nuestro  estudio,

conviene analizar en primera instancia el concepto de posesidn.

‘Etimologicamente la pélabra posesién viene de PDSIDERE,_

vocablo formado a su vez de SEDERE, y de POR, prefijo de
refuerzo; de tal suerée que, signifi:andb aquella sentarse, o
aestar sentado, POSIDERE quiere decir hallarse sentado o

establecido.

"La posesion consiste en ejercer sobre la cosa un poder de

hecho por parte del poseedor! (23).

Definicién de posesion: "Es una relacion o estado de hecho
que .cnnfiere.a una persnona el poder exclusivo de ré;ener una
cosa para ejecutar actos materiales de aprovechamiento, animus
domini o como consecuencia de un defechg real o perséna}, o sin

derecho alguna" (24).

Tradicionalmente se han reconocido dos Eleméntos en la
posesién:  uno material llamado corpus y .otro éicolugi:u
denominado animus, luego entonces, la posesion nos revela eﬁ
primera instancia la idea de una persona en contacto material

con alguna cosa fisicamente determinada, expresando 21 hecho de

(23) .~ Lebn, Henri y Jean, Maceud. Op. Cit.pag. 126.

(24) .- Enciclopedia Juridica Oreba. Toma XXII. Peni-Pres.lLibros
Cientificos.Edicidn Argentina .Driskill S.A. Jefe de
Redaccidn Manuel Osorio y Florit., 1979, Pdg. 843.
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,teqerla"a au ,dispgsicidn, estn‘es a lo que se‘ble. denomina
corpus; el corpus es el elemento material de la posesidn, que
ﬁonsiste:en la relacibn‘dé hecho existente entre el poseednrb.y
“la' cosa. E1 animus as el elemento intencional, por el cual - el
pdséedor se :ompcfta c&mo dueho, o sea, que ejerce a:to; ‘de’.
dispasicién sobre 1la cesa; sumando ambos elementos podremos
decir que el detentador de la cosa la posee en la medida en quer

concurran ambos elementos.

La posesidn pues, es el hecho de tener en poder de una
pérsona, una cosa reteniendola materialmente y ademds con 1la
voluntad de tenerla y disponer de elia coma lo Hharia - un

propietario.

Es,cun@eniente distinguir entre detentacidn y posesidn; el
deteqtadnr sin ser propietarnio, ni titular de un derecho Areal.
tiene sobre 1la cosa un poder de derecho, poder que se Ale
confiere por el propietario.o por la tey, mientr;s que el
pogeedor, cuando no es propietario, desconoce los derechos del

dusho; el ' detentador, si reconoce esos derechos. (25),

£s de seffalarse que el praopietario o titular de un derecho
real tiene sobre-la cosa algunas prerrogativas reconocidas  por
‘el derecho, un poder juridico. Este poder juridico existe con

independencia de su ejercicio por el titular.

(25).- Cfr.— Trabucchi, Alberto. INSTITUCIGNES DE DERECHOD
CIVIL I. HMadrid. Editorial Revista Derecho Privado.
19467. pdg. 451.
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) Pcr. el cantrario, es paseédnra la persona que a‘falta de
‘poder . juridico, sjerce sobre la cns; un deer de hecho, .poder
gue se traduce en actos materidles de aprehencidn o de
disposiciéon, adn sin tener derecho alguno, si esa persona se
conduce como  tal y como lo haria un propietario, por
éansiguiante existen dos nociones distintas: por una parte el
poder dé derecho sobre una cosaj; por otra el poder de hecho.
Normalmente, la persona quE:tiene el poder de derecho es la que

ejerce el poder de hecha.

La posesidn es el poder de hecho. Lz propiedad, el
usufructo o .cualquier otro defechn real, es el poder de
derecho. Para determinar quién es el paseedor de una cosa, E=1=3
examina la situacién de hecho, sin indagar si esa situaciétn de

.hecho corresponde a uéa situacién de derecho, es decir,.si el

poseedor es propietario o no lo es.

El articulo 790 del Cddigo Civil para.el Distrito Fédergl
seffala lo que debe Entendersé por posesidn, estableciendo 1o
siguiente: "Es poseedor de una cosa el que ejerce sﬁbre.ella un
poder de hecho, salvo lo dispuesto en el articulo 793. Posee
un derecho el que goza de €l. " Asimismo el articulo
793 del mismo aordenamientc dispones “"Cuandao R-1-)
demuestre que una persona tiene en su poder una cosa en virtud
de wuna situacidan de dependehcia en que se encuentra respecto
del propietario de la cosa, y que la retiene en provechao de
éste en éumplimiento.de 1;5 ordenes e instrucciones que de &l

ha recibido, no se le considera poseedor”. Este articulo se
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refiere a la detentacién subordinada que definitivamente . no

‘puede considerarse como posesibn propiamente dicha.

"Es impo}tante destacar que el Cédigo Civil diséingue ‘dos
clases de posesion en su articule 791 sehalaﬁdo ques "Cuéndo en
-virtud' de un acto juridico el propietario entrega a otre wuna
cosa, concediéndole el derecho de rétenerla temporalmente en su
poder en .qalidad de' usufructuario, arrendatario, a:reedorl
pignoraticio, depésitario u otro titule anilogo, los dos - son
poseedores de la cosa. El que la posee a titulo de propietario
tiene una posesibdn originaria, el otro una posgsidn derivada."
Este articulo claramente define la posesién originariavcomn la
gque se tiene a titulo de propietario; y la derivada en virtud
de un acteo jurldico que da nacimiento a2 un derecho real,
distinto al de propiedad o a‘un derecho personal gue confiere

el uso, goce, custodia o administracion de unma cosa.

Atora bien, en lo que se refiere a la peérdida de 1la

posesibn, esta puede ocurrir de diferentes formas:

a).~ Pérdida simultdnea de los clementos de la posesion,
es decir, que el coEpus Y ;1 animus se pierdan, Esta. primef
hipttesis, es la que normalmente ocurre, Generalmente se pierde
la posesidn al perder al mismo tiempo el animus y el corpus.
Por regla general, este resultado se da por ejemple en el caso
de enajenacidn, en que el anterior poseedor de 1la cosa la
entrega al adquiriente gue es qui#n posee en adelante en lugar

del antorior. Lo mismo ocurre en los casos de abandono; el
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"_puéagdoh.deja su cosa con la intencién terminante y absoluta de

repunciar a ella,

b).~ Perdida del elemento corporal.—- La segqunda manera de
perder la ﬁcsesién, consiste en la pérdida del elemento
‘material, o =ea el écrpqﬁ, conservando desde.luegc el .animus.
Esto  ocurre cuando un tercero se apodera de la cosa - o cuando
sin intervencion dé nadie la cosa se pierde y escapa
materialmerte al dominio de su‘poseedar, como seria el casao de-
una cosa inanimada. que se extravia o de un bien que ﬁuF un
fentmeno natural queda-destruida. En ambos casos el ‘poseedor
imposibil{tado de hecho para ejercitar sobre la cosa actos
materiales constitutivos de la pcsgsibn, permanece raramentg
animado del deseo de poseerla;‘ha perdido la posesion material,
pero tiene la intencion de seguirla poseyendo. Por ultimo  hay
tn&bién' pérdida del corpus Euanda la cosa ha sido destruida o

pasado al dominio del poder pablico.

¢).- Pérdida del elemento intencional.- Esta por 1lo
general en muy raras ocasiones se presenta; ya que es muy
dificil que una perspna  deje de mantener ‘en determinado
momento la intencién de poseer, y que ademds continde en cambio

realirando actos materiales de posesidn.

Es  posible también que pueda ocurir que &1 poseedor al
momento  de vender la cosa: objeto de la  posesidn, decida oy
ademds consienta en conservarla por cuenta del compradaor , tal

y como la posefa anteriormente por su propiz cuenta.
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Por otré lado la proteccidn de la pcsesion estd  regulada

"én,los articulos 14 y 146 Constitucionales.

£l segﬁndu pérrafoAdel afticulu 14 de la Constitucion de’
los Estados Unidos Mexicanos, dispone: ..."Nadie podrd ser
privado de lla vida, de la libeétad o de sus prnpiédades,
posesiones 6 derechos, sino mediante juicio seguido ante 155
tribunales previamenté establecidns!_en el que se cumplgn las
formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las

leyes expedidas con anterioridad al hecho."

El articulo 16 Constitucional, en su primer parratfo
determina: "Nadie’ puede ser molestado en su persona, familia,
domicilip, papeles o posesiones, sino en virtud de mandamiento
escrito de autoridad competente, que funde y motive la causa

legal del procedimiento...”.

Por lo tanto estas dos normas Cunstitucinnaies, centienen
>la proteccitn a la posesion de las cosas, ya que nadie puede
ser privadu diz la posésibn, sino mediante juicio seqguido ante
los tribunales competentes y conforme a mandamiento de‘

autoridad competente que funde y motive se decisidn. (26},

Una vez que hemos estudiado la posesién en su  éspecto
general, pasemos ‘A estudiar la posesién necesaria para  los

efectos de la prescripcibn positiva o usucapién.

2

26) .~ Cfr. Gutidrrez y Gonzdle:x Ernesta. Op. Cit. Pdg. 517.
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Lg " posesidn necesaria para prescribir, es aquella que  se
“.mzntiene = sobre una c&sa con los reguisitos que exige la ley,
ésté es, ‘de manera pacifica, cuntinﬁa y publica, y en concepto
de propietario y por el tiempo que exige la ley, aunadd a que
.como dice,ﬂl articulo 826 del Codigo Civil, sdlo la  posesidn
que ‘se adquiere y disfruta en concepto de propietario 4puede

producir la prescripcién,

El efecto principal de la posesién originaria es adquirir
la’ propiedad mediante la prescripcién positiva o usucapibn,'
‘reuniendo ademds determinadas caracteristicas que como deciamos
son: mantener la pose;ibn de la' cosa de manera pacifica,
continua, pablica y a titule de dueho; elementos que

estudiaremos abundantemente mis adelante.

“Ademss de la posesitn en si misma, se deben reunir tres
elementos constitutivos de la usucapién y son:

A).~ Un elemento personalj

B).~ Un elem=nto realj vy,

C).- Un elemento formal.

‘A .— E}l elemento personal esta integrado por 1a persona

que pretende hacerse dueho de la cosa por medio de la usucapién
o prescripcién positiva, a quién denominaremas prescribientes

por oftro lado tenemos al propietario del bien que se pretende

prescribir. Ahora bien, si intervienen estos dos sujetos,
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" .habremos. de estudiaf la capaéidad adquisitiva, que debe tener.
‘el.prascﬁibjente; al reépectu el articulo'llze.del Cddiﬁu Civif.
: viéente dice: "Pueden adquiﬁir por prescripcidn adquisitivaJ
todos 1los que son capaces de adquirir por cualquie% atro
titulo; los menores y demds incapacitados pueden hacerlo por:
medio de sus legitimos representantes*. ﬁcr cuante ‘hace al
‘duefio del bien que se pretende prescribir, tdnicamente  es

necesario que sea el legltimo propietarioc de la cosa.

B).~- E!l elemento real, estd forﬁadn por la cosa que se
prescribe, y nuestro Cddigo Civil eséabléce a este respecto que
solamente Eueden preéscribirse los bienes que estdn dentro del
comercio, ' asi lo dispone el articulo 1137 de dicho

ordenamiento.

C).~ El elemento formal estd constituido por el hecho de
mantener la posesidn del bien o cosa que se p;escribe, con las
condiciones establecidas por la Ley, y ademds por el tiempo que
para perfeccionar la usucapién o prescripecién positiva se

requiere." (27).

i.a posesidn necesaria para prascribir, seguin lo sefala el
.articulc 1151 del Cddigo Civil, declamns son: en concepto de
propietario, pacifica, continua y pudblicamente. Cabe hacer
notar que el articulo 826 del mismo ordenamiento leQal dispone:

"S§dlo 1a posesidn gue se adquiere y disfruta en concepto de

{27) .~ Cfr. Mufioz, Luis. COMENTARIOS AL CODIGO CIVIL I. Meuico.
- Cardenas editor y distribuidor. la. edicion. 1974. pagqg.
727 y 728. :
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‘dueﬂd de la-cosa poseida puede producir la pres;ripcidn."

.‘ﬂé lo anterior se destaca que se debe mantener la_pogésidn
del  bien, en corcepto de dueto o propietario y se infiere gue
este . requisito. debe prevalecer desde la adduisiciOn dé 'la
pasesiéon  y vsubsiseir durante el tiempo exigido  por la Ley.
Adicionalmente el articulo 827 de{ Cddigo Civil seﬁala: " Se
presume gque la posesidn se sigue disfrutando en el mismo
concepto " én el que se adquirid, a menos gue se pruebe gque ha

) cambiado la causa de la posesidn“.

*Nadie puede prescribir contra su titulo; el que ha sido
inquilino, seguird siendo ingquilino, aungue su posesion haya

durado mucho... etiam per mille annos." (28).

"La Suprgma Corte de Justicia de la Nacitn, en ejecutoria
de 28 de .noviembre de 1951 (363&/1948); fallée que un
‘erxtranjero npo puede vélidamente comenzar a poseer a titulo de
dueto sin permiso de la Secretaria de Relaciones

Exteriores"., (279).

“Luego entonces, la posesicon debe mantenerse unimus—dominigy
es decir, en concepto de propietario, para que pusda operar la

prescripcibn adquisitiva.

Ademds de este requisito, dice el Maestro Rafael  Rojina

Villegas, la posesidn debe tener "determinadas cualidades en

(28) .~ Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. pag. 492.
(29) .- Op. Cit. Pi&g. 492.
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ausencia de las cuales se considera viciada e indtil para -
»prestrﬁbirj pero con la posibilidad de que se 'burguen esos
vicios 'y la posesidn se convierta en apta y eficaz para ‘la

prescripcidn.’

Estas cualidades, en ausencia de las cuales se originan
los  vicios de 1la posesi6n son 1los siguientes: pacifica,

continua, piblica y cierta.

A la cualidad de pnsgsidavpacifica se opohe el vitio qE la
violencia, a lg.pnsesidn continua, el de la interrupcisdng a . la
de posesidn publica, el de clandestinidad o posesidn oculta, vy
a - la de posedsidn cierta el vicio de equivocidad o aqui;o:o."

(30).

De esta forma, los vicios gque hacen indtil la posesidn se
resumen en cuatro: La violencia, la clandestinidad, la

equivocidad o equivoco y la interrupcidn o discontinuidad.

Por cuanto hace a la violencia, ésta se define como la
fuerza que se usa contra una persona, para obligarle a hacer lo
que no se quiere por medios que no  se pueden resistir,

ingpirdndole temor de producirle un mal grave.

La violencia puede haber sido ejercitada en el acto de la

{50).— Rojinmas Villegas Rafael. Compendio de Derecho Civil II.
. Op. Cit. Pag. 220.
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. toma de la. posesion o durante la posesidn misma para mantenerse

en ella.

£s cierto que la violencia vicia la posesidn, =i se lha
producido al tomar posesibtn y mientras agquella no haya cesado,
pero t;mbién lo es qﬁe, si desples de que se adqguiere la
posesion de’ manera pacifica, sobreviene la violencia, na se
cansidera v;ciada la misma, segun lo dispuesto por el articulo
823 del Codigo Civil, mismo gue seri maferia de estudio en el

capitulo cuarto del presente trabajo.

La clandestinidad consiste en disimular los actos
materiales de posesién a las personas que tendrian interés en
canocerlos, asi como de todo el mundo: de no hacer entonces un

uso publico de la cosa el poseedor tendrd una posesidn viciada,

Dice el Maestro Marcel Planiol que: " la clandestinidad en
la posesion de Bienes muebles eé fdcil de explicar, perc en los
casos de posesion clandestina de inmuebles, soﬁ muy raros, ya
que resulta mdy dificil ocultarse para habitar wna casa o
Vﬁultivar un  campo', (31). Cita sin embargo, &l caso de& un
poseedor que abre una quega que se entiende por debajo de la
casa del vecino, sin que ningun signe externo, por ejemplo un

respiradero, revele tal posesion viciada.

(31).~ Planiol Y Ripert, Tratado Elemental de Derecho Civil
. Los bienes. Op. Cit. Pag.157.
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 E1 equivoco o equivocidad se da cuando las circunstancias
en ‘que s ejercita la puses?dn no pérmite determinar, si el
péseedor lo hace en nombre prcbic o en nombre de alguna 5tra
persdnzy es decif, se trata de uns posesion dudosa respecto  al
cun:eﬁto en el cual se tiene la misma. Por ejemplo en el caso
de 1los copnseedures, en que.no se sabe si toda la cosa es de
uno, o parte es de otro. También puede suceder cu;ndo un - tutor

.posee bienss de su pupilo.

En lo referente a la discontinuidad, esta surge cuando el
poseedor no realiza los actos de dueMo sobre la cosa, sino  con
intermitencia, coen intervalos irregulares; mas exactamente,
cuando no realiza esos actos con la misma regularidad. que un

propietario.

Para tener Qna posesion continuada es necesario que exista
una csucesidn regular de actos de posesidn con intervalos lo
suficientemente cortos, debiendo éjercitar los actos normales
de un ppseedor, aunque de ninguna forma se debg considerar que
la cosa debe de usarse minuto a minuto sin intervalo alguno, ya '
que esto resulta absurdo, pero si debe de mantenerse la
posesidn como 1o haria un propietario, cuidaﬁaso de Dbtenér

todo el. provecho pesible de su propipdad.
Por Gltimo sehalaremos que la mala fe, no es un vicio de

1la posesidn, en virtud de que a la pastre, pérmite adguirir el

dominio del bien gue se posee, aungque en un plazo més largo.
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En resumen diremos que la posesion conduce ‘a | 1la

prescripciaﬁ‘ pagsitiva, danicamente si esta se mantiene bajo

ciertas condiciones:

1.~ Es necesario que se trate de la posesidn proplamente
dicha, tal como la describimos con anterioridad, y por supuesto

en opasicidn a la detentacidn.

2.- Por otra parte se regquiere una posesidn ekenta de
vicios ya indicados ‘también: discontipuidad, violencia,

clandestinidad y el equivoco.
3.~ Deben mantensrse los requisitos exigidos por la Ley: a

titulo de propietarid, pacifica, continua, pﬂblicé y por tado

el tiempo exigido segun sea el caso de buena o mala fe.

53



3.1.2.— CONCEPTO DE PROPIETARIO

‘Dentro de los requisitos que debe tener la posesidn para
gue sea apta para prescribir, es  necesario distinguir vun
elemento esencial como condicidn sine gqua non para adquirir el
dominio, vy. habla;os precisamenée de que la posesidn debé de
mantenerse en concepto de propietario o dueho, al respecto el
Cédigo’ Civil en su articulo 826 establece " S6lo la posesien
que se adguiere y disfruta en concepto de dusho de la cosa

poseida puede producir la prescripcian”.

De igual forma el articula 1151 del mencionade
ordenamiento, refiere en la fraccion I, que la posesion
necesaria para prescribir debe de ser en concepto de

propietario.

De los anteriores artiéu)us, observamos que la posesidn de

. las cosas para producir los efectos de - la prescripeidn
positiva, debe de ser a titulo o en cnn;epto de propietario.
Esto significa que si se detenta la cosa como simple tenedor de
la misma, reconociendo en otro el derecho de dominiao, la

posesion no es apta para usucapir.
" Tanto la doctrina cldsica desde el dereche romano, como

nuestra legislacidn anterior y la vigente, reconocen que sdlo

la posesidn que se tiene en concepto de dueffo puede producir la
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prescripecion. .. (32).

El C€ddige de 1884, empleaba otra denominacidn para este
reguisito, y. "exigia en su articulo 1079 fraccidn 1, que la
posesion apta para prescribir deberia fundarse en justo titulo,
9 fué modificado por el Cddigo Vigente‘ cuyo arf(culc 1151
fraccidn I, exige que la posesidn necesaria para prescribir sea
en Ecnceﬁta de propietario, por lo que ya no se exige el Justn‘

titulo..." (33).

Al respe&to la Subrema Corte de Justicia de la Nacidn en
1; jurisprudencia namero 261, pagina 787, seccié6n primera, del
Apéndice al Semanario Judicial de la Fedéracion, Tercera Sala,
Volumen 1917~1985 y que se denomina "PRESCRIPC!DN ADQUISITIVA.
"POSESION EN CONCEPTO .DE PROPIETARID", sostiene que aunque _la
Ley no egige el justo titulo, es necesariﬁ probér el aorigen de
la posesién,  no como acto traslativo de - dominio, sino como
hecho juridico (abarcando tanto los casns de buena y mala fe),
Yy que prﬁduce consecuencias de derecho, para conocer la
facha cierta a partir de la cual ha de computarse el tiempo
legal de la prescripcidn, a condicidn de que el ipasacdor se
‘comporte como propietario, esto es, que se traduzca su posesidn
en actos . o hechos suceptibles de -ser apreciados por los

sentidos Yy Que revelen de manera indiscutible y objetiva que el

~ Rojina Villegas Rafael. Op. Cit, Pdg. 220.

- Araujo Valdivia, Luis. DERECHO DE LAS COSAS Y DERECHO DE
LAS SUCESIONES. Puebla, Mexico. Editorial Cajica Jr.
Zda. edicibn. 1972, Pag., 217 .

ot
[RR0]
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~pcseedér es el dominador de la cosa, el que manda en ella .y
disfruta para si, como duefo en sentido econdmico, para pader
ha:ér suya la cosa desde el punto de vista de los hechas, atn

cuando carezca de titulo Jjuridicamente reconocido.

El Cédigo -  Civil Vigente no utiliza 1la denominacidn de
Justo titulo, y habla dnicamente scbre posesion en concepto da’
propietario, admitiéndo como dice el maestro Rafael Rojina
Villegas, tres-mudalidades a este tipo de ﬁusesidn: poseer’ con
justo tltuio objetivamente vilido; poseer con titulo!
subjetivamente valido y‘pcseér sin titulao, percv con animusg
domini, por virth de un acto ilicito ( primordialmente por

uéurpacibn ).

£l Cddigo anterior ‘sdlo admitia dos formas del Justo

titulo: el ohjetivo y el subjetivo.

Por lo que toca al titulo ocbjetivamente vdlide, este se
refiere a aquella causa que haya dado origen a la posesion y
que reune todos los requisitos que el derecho exige para
adquirir el dominio, este es evidentemente el titulo perfecto»
para poder prescribir, pero al mismo tiempo, tiene menor

‘ aplicacién prdctica, en virtud de que no hay necesidad de
recurrir a la prescripcién para poder consolidar el dominio,
partien;mse .de la base de que la prnpiedad se ha obtenidn
vdlidamente a través por ejemplo, de un contrato de compraventa

o de dopacidn, que trasfiere la propiedad de las cosas conforme
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a . derecho, y en . consecuencia no se hace necesario poseer‘

durante determinado tiempo, 'en virtud de que el titulo ha sido

transmitido legalmente.

Poseer con titulo subjetivamente vdlido, s la creencia
‘fundada y suficiente que se tiene, para adquirir el dominio de
una - cosa, aungue en realidad no sea ‘bastante para poder
adguiriria, debiendo de sar un error fundado, que en cualquier
persona pueda haber provocado una creencia seria respecto a la

' vdlidez del titulo con el que se posee, esto es, la  ignorancia
de que el titulm>cun el que se posee es putativo o imaginarioj;
por ejemplao en uwna herencia, puede existir un heredero
. aparente, aua dezconozca que existe un testamento posterior, o
bien, - vicios en el testamento que lo hacen nuln, Yy que lo
imposibilitan para entrar a poseer como legitimo heredero;
luege entonces, si el heredero aparente ha tenido una creencia
fundada respecto a la posesidn y a la vdlidex de su
titulo, esto hace que dicha creencia lo hgqilite para que gueda
convertirse en propietario por la via de 1la prescripcidn

. positiva o usucapién.

El Cddigo Civil de 1884 udnicamente admitia el error de

hecho. El Codigo Vigente admite también el error de derecho.

En el caso del error de derecho, para considerar si el

titulo es vilido, el juez debe de estudiar si el error es

fundadae, por ejemplo, »' error que se tenga respecto .de la
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formalidad que la Ley ‘exige para un contrato de compraventa en .
ei que ‘el bien objeto del mismo @s un inmueble, ﬁuyo valorb
excede de trescientos sesenta y cinco veces el salario minimn
genefal vigente para el DistritD-Federal, Yy que la Ley ordena
debe de reéliz;rse en escritura pablica, y que per el contrario
el mismo se realiza por una persona que por su suma ignorancia
L] naotoria inexperiencia, cree fundadamente que és suficiente
para la transmisidn de 1la péopiedad una simple carta o
documento * privadoj el juez podria considerar esfa errar -de
derecho como andaan, atendiendo a las circunstancias del caso
y_estimar si ;quél que cree suficiente a su titule ha padecido
un error respecto de la‘forméiidad que reguiere la Léy. Yy que
no invdlida su posesidn animus dominii, considerandola bastante

para poder adquirir el dominio de dicho bien.

Por otro lado y conforme a lo que establece el aEticulo
807 del Codigo Civil, se presume siempre que el poseedor ignora
los vicios de su titulo y toca al contrario desvirtuar esa
presuncidn legal, para demostrar que el poseedor conocia los
vicios y que no tenia la creencia fundada respecto de su
vdlidez y que no debe de considerarse t{tulo bastante para 1la

prescripecicon adquisitiva. |

Por cuanto hace a la posesidn gin titulo pero con animus
dominii en virtud de un delito, el Cddigo anterior nunca
reconocib la’ hipbteis de poseer bienes inmuebles por virtud de

un acto iliciteoy en cambio en el Cddiga Vigente si es posible
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esta’ ‘situaciodn, sdlo que el teérmino evidenteménte séré mds
largo, ya que esta posesidn es de mala fe. Ademds se requiere
en el caéu de la posesidn delictuosa que haya quedado prescrita
la' pena o la accidn penal, a efecto de que terminadn el plazo
de las mismas, ﬁomience a correr el plazo de ' la prescripcidn

positiva.

La posesidn que tiene su origen en un delito, esta
expresamente reconocida en los articulos 1154 y 1155 del Cddigd
Civil, reconociendo ambos preceptos que dicha posesidn puede

producir la prescripcion.

En resumen diremos que en los casos anteriores, la  frase
que emplea el Cddigo Civil Vigente " poseer en concepto de
propietario " o " en concepto de duebo " , incluye el titulo
abjetivamente vdlido; el tituleo subjetivamente vdlido o titulo
putative o imagimario, y ademds la hipdtesis de la 'posesiﬁﬁ
animus Qcminii por virtud de un acto ilicito, posesidn que es
de maia fe, en virtud de no tensrse t(tﬂlo alguno, perc en al
que si se tieﬁe la intencidn de apropiarse de .la cosa, no

obstante gue la posesidn tenga su origen en un delito.
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3.173.— POSESION PACIFICA.

Para que la posesién pueda servir .:uma base para .1a
ﬁrescripcibn, es requisito indispensable que la misma. sea
pacifica,  y es considerada asi, cuando no se ha édquiridn poﬁ
medio de la violencia, asi lo seffala el articulo 823 dél Cédigo
c1vil' al decir: " Posesidn ﬁacifica as la que se adquiere s}n

violencia. *

El precepto anterior, exige que la adquisicidn de la
posesién sea de maneri pacifica, o sea, sin violenciaj lo que
—fmﬁli:a que sélo se requiere en el momento en el que se .entra
en posesidn de un bien, y si durante ella 21 poseedor se ve.
obligado a rechazar un ataque a su pogesidn por medio de la

violencia, aquella no quedara viciada.

" La posesién debe ser pacifica. Cuande no reune esta
cualidad; padece el vicio de la violencia. Se considera que 1la
posesidn es pacifica cuando no se adquiere por violencia. En
nuestro derecho sdlo el momento de la adquisicidn, gxige esta
cualidad; es decir, debe entrarse a la posesidn pacificamente.

Si después se hacen actos de violencia paré dafender la

posesidn o para recuperarla, esos actos no vician la posesidn.

En cambio en el Derecho francés el requisito de la

posesion pacifica es permanente; el poseedor no debe de
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“‘re:urrir a ~la  violencia, ni én el momento' en gue entra "a
‘pnssér. ni‘du;ante la posesion, excepto cuanda se trate de una
violencia defensiva, para repeler actos de terceros, pero el
poseedor no puede recurrir 3 una violencia ofensiva para’
recuperar su posesiéng si lo hace, este acto de violancia vicia

la:pnseﬁibn y la hace inepta para la prescripcion.”. (34).

Deacuerdo con lo anterior, la doctrina francesa difiere en
que se requiere para que la posesién.ﬁea pacifica, que durante
todo el tiempo que esta dura no deben de existir actos de
violencia, excepto los actos de violencia pasiva o defensiva,
en aquelln; casos por los cuales se limita al pcseedur. a
resi%tir a las vias de hecho de un tercero que llega a
perturbarle el curso de su posesitn, razdén por la cual, este

tipo de violencia no constituye un vicio.

Pof cuanto hace al Cédigon Civil anterior, se requeria para
que 1la posesibon pudiera servic como  fundamento a la
prescripcidn, zdemds de que fuera adquirida de manera pacifica,
esto es sin viélencia; y si hubiere medidado ésta, que se haya
declarado Jjudicialmente, que la misma ha c«esado, pues sole

entonces podia comenzar una ppsesién apta para usucapir.

Por el contraria en el Cadigo Civil vigente en su_art(cula‘v

1154 hace admisible que la posesion violenta quede purgada,

(34).~ Rojina Villegas Rafael. Op. Cit. Pdg. 223,
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siempire y ‘cuando. haya cesado la violencia, bastando este solo

hecﬁf, . que - naturalménte influye en el término de . la
préscripcion, porque la posesibn se presume de.  mala. - fe,
‘teniendp como consecuenci; que el plazo se duplique y sea por
lo tanto de diez affos, y ademds sin que sea necesarid declarar

judicialmente que ha cesado la violencia.
En lo que se refiere al tépico de la violencia, ésta sera

materia de estudio en el capitulo cuarto del presente trabajo,

en donde se tratari abundantemente.
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5.1.4.- POSESION CONTINUA..

Otra cualidad que debe tener la posesién para gque sea abta
para usucapir, ‘es que la misma debe ser continua, no
interrumpidaj si ne lo es, adolece del vicio de la

discontinuidad.

Ei articulo 824 del Cddigo Civil declara que " Posesidn
continua es la que no se ha interrumpido por alguno de los
medios enumerados en el capttule V, titulo VIL, de este libro."
de donde se infiere que la posesion necesaria para prescribir
debe taner como requisito esencial que la posesidn no sea
interrumpida por alguno o algunos® actos qué anulen. S

posesion.

El precepto anterior se refiere precisamente a los casos
en gue se interrumpe la prescripcibn y sehala en el articule

1168 de dicho ordenamiento:

" La prescripcicdn se interrumpe:

I.~ 8i el poseedor es privado de la posesidn de la cosa ‘o
del goce del derechq por mas de un ahoj

I1.- Por demanda u cualquier otro génefo de interpelacién
judicial notificada al poseedor o-al deudor en su caso.

Se considerard la prescripcidn como ne interrumpida-pur la
interpelacidn judicial si el actor desistiese de ello o fuese

desestimada su demandaj
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III.- Porque la persona . a cuyo favor corre la
pres;riptianbrecnnozca expresamente, de palabra o por escrito)
0 ‘tdcitamente por hechos indudables, el derecho de la - persona

contra quien prescribe...

De dicho articulo se desprende que para>que la usucapidn
pusda consumarse es necesario que concurran dos requisitos, en

ausencia de los cuales la prescripcion se interrumpé:

i.- Rue el poseedor haya poseido la cosa durante todo el

tiempo requerido con los . requisitos de ley; vy,

2.- Que el propietario haya permanecida, durante el mismo

tiempo, sin reclamar su bien.

85i el poseedor pierde la cosa, o si el propietario la
reclama, desaparece una de las dos condiciones, cuya reunién es
necesaria para la consumacién de esta caracteristica y a la

postre de la usucapién misma.

El efecto de la interrupcidn es inutilizar para la
prascripcidn, todo =1 tiempo corrido antes de ella, segun lo
sefiala el articulo 1175 del Cddigo Civily esto es, hace
inservible todo el tiempo de la posesidn anterior, ia cual

nuevamente tendra que comenzar.

" La interrupcidn  puede dues, definirse como la

supervivencia de un hecho gue, dastruyendo uno de las dos
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cqhditiones esenciales ‘de la usucépiﬂn [ pérmanen;ia de. 1z
:puéeéibn, e inaccian del propietario ), hace indtil +todo el
tiempé 'trahscurrido. Los dos hechos que entran en esta
definicidn son: 1o~ pérdida'de la posesidn. 20~ Una reclamacidn
del LperietaFiD. ‘Cuando ' la prescripcidn  se interrumpe por
pérdida de la posesidn, se dice gue hay interéup:idn natural;
cuando es interrumpida por uﬁa reclamacidn del propietario, hay

interrupcibn civil." (35).

La interrupcidn de la prescripcidn positiva puede revestir

dos caracteres:
A).~ interrupcidn natural, y
B).~ interrupcion civil,

Por cuanto hace a la interrupcidn natural, esta se puede

presentar de-las siguientes maneras:

{.- Por abandono voluntario de la cosaj; esta hipdtesis
esta caonsiderada en'la fraccion I del articulo B28 del Codigo
Civil, Fonsidefandase también en este punto lo que sehMala 1la
fraccion II  del wmencionado articulo, "por cesion a titulo

oneroso o gratuito.

(35).- Planiol, rMarcel, Georges Ripert. Op. Cit. Pdg. 3I60. .
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2.~ Por hecho de un tercero;lae‘presenta cﬁando un terce;d

wéé‘ apudéra de la cosa materia de . la prescrip:i¢n, por ei
término mayor a un aho , segan lo dispuéstc par la fr?ccibni>0
‘del articulo citado; pero si el desposeido recupera la ﬁosesibn
;gntas dg que transcurra un aho, se estimard como si nunca la
hubiese perdido, deacuérdo con el articulo 1160 en su

fraccion I.

3.~ Por destrucecidn o pérdida del bien materia de 1a
prescripcién o por quedar ésta fuera del comercio, segin se

desprende del articulo 828 fraccidn III.

Iﬁterrupcidn ‘Civil.,— Francesco Messineo dice que
primordialmente son dos las figuras de la interrupcidn civil
".«. la notificacién de la.demanda judicial en el juicio de
raivindica:i@n y 21 reconocimiento del derecho del propietario

par parte del poseedor." (36).

El pﬁimer caso esta previsto en ia legislacidn vigente en

Ia fraccion II del articulo 1148, exigiendose que la demanda ©

cualquier género de interpelacion judicial sea notificada al

poseador;  por Ael contrario el articulo 258 del Codigo de

-Procedimientns Civiles dispone: " Los efectos de la
presentacidn de la demanda son: interrumpir la preséripcidn, si

no lo estd por otros medios, sefalar el principiec de la

(Zh) .~ HMessineo, Francesco. HManual de Derecho Civil Yy
Cpmercial. Buenos Aires. Ediciones Juridicas Eurapa-
America. 1979. Pdg. 318,
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' instanciég Yy deterhinar‘el valor'de las prestaciones eaigldaé‘
cqahdu no pueda referirse a otro tiempn”.

De los articulos anteriorss resulta una :untradicc‘%n, en
vi;tud de’ que -mientras el Cdhddigo Sustantivo exigev para la
interrupcibn‘de la usucapidn que la demanda o interpelacidn sea
notificada al poseedor; el Cddigo Adjietive de la materia sdlo
impone como requisito que sea presentada la demanda ante
autoridad judicialj pnrllo que resulta necesario determin%r

cudl de las dos normas deba imperar.

En nuestra opinidn debe de aplicarse el Cddigo procesal
‘sobre el ﬁddigo Civil, en virtud de que partiendo de la base de
gque  la usucapidn para que  pueda  consumarse, és necesario
mantener la posesitn de la cosa, con los regquisitos legales,
par cierto tieqpn y sin reclamacidn alguna del prépigtario;
luege entonces, i cesa la pasividad del duefio del bien, 'f_alt;a
urt  fundamento de la usucapitn, y en el instante én que el
prapietaﬁia de la cosa pide al juer competente su intervencidn,
eé indudable gus2 se interrumpe el curso del tiempo pafa que
puizda consumarse la usuwucapidn, por fonsiderarse que no @s culpa
del propietario, después de haber hecho una manifestacidn bara
no perder su derechao, lﬁ tardanza‘de la autoridad para realizar
el emplarzamiento,.

El segundo c#so de la inteerpcién_civil, esta establecido
en la fraccidn 111 del articulo 11468 del Codigo en comento, y

se presanta  cuando o la personda a c.uyvo fTavor corre la
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p;éécripcién reconozca expresamnente, de palabra o por >escritn,‘
o tdcitamente por hechos indudables, el derecho de la persona
contra quién se presﬁribe...”, por lo que el reconocimiento del
‘poséednv‘ de yue el bropietario 28 quién tiene derecho a la
posesitn 4 interruape la misma y la convierte en no apta para

‘prescribir,

Durante.egzus interrupciones, no se computa el tiempo paéa
la usuéapién. Par otro lado dicho tiempo de la ipterrupcibn
natural puede aprovecharse, siempre y cuando 'en la interrupcién
natural se recupera la tenencia de la ‘cosa. antes de que
tﬁanscurr;-vun, afio; y en la interrupcidn civil - se oﬁtenga

sentencia favarable que desestime la demanda.
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3.1.5.- POSESION PUBLICA.

La posesisn se considera publica, cuando se lleva a cabo en .
.tal forma que pueda ser conocida por todos los interesados - en

interrumpirla, as{ como de todo el mundo.. v T

Al  respecto el articulo 825 del Cddigo Civil sefala . gue:
“Posesidn publica es la que se disfruta a manera que pueda ser
conocida por todos. También lo es la que estd inscrita en. el

Registro de la Propiedad”.

Veiamos con antelacidn que el vicio que afecta a la
posesidn publica se le denomipa clandestinidad, y es
clandestina U oculta la posesidn cuando no se tiene a la vista

de todo el mundo.

“ Conforme a este requisito, la posesidn pdblica para el
Cédigo vigente debe ejercitarse de modo que tenga conocimiento
de e2lla, no sdlo los que tengan interds en interrumpirla, sino
todo el munda. En cambio el Cddigo anterior consideraba que la
posesion era clandestina cuando no se tenfa a la vista de las
peréunas que podian tener interéds en interrumpirla; era "un
vicio relativo, en tanto gque en él Cdéddigo Vigente es un vicio

absoluto. (37).

(37).- Rejina Villegas Rafaei. Op. Cit. Pag. 227.
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_Las -razcnes por - las cuales. se puede jUstifica; vegte'
vequ:éwto que 1mpone ia Ley para que opere la _prescéipciéﬁ
ﬁésitiva, los podemns resumir en doss

‘La 'primera es que la posesidn clandestina no permite por
su naturaleza que los interesados en interrumpir la usucapidn,
tengan conocimiento de su existencia 9 su ignoréncia no las
permite ejecutar los actos encaminados a este fin, por el cuai
seria .injustn sancionar la usucapién en su contra, que es en
realidad la pena que el interés ﬁﬂblicc, impone a  la

negligencia.

La segunda &s la que se funda en la posesidn misma, tal .y
&omc lo hemos dicho, que demuestre de una:maneﬁa objetiva que
el poseedor es el dominador de la cosa, el que manda en élla Yy
disfruta para si, come lo haria un prepietario, manteniendola
de manera publica, a la luz de todo el mundo, manifestando. asi

Completameﬁte el derecho que se pretende tener.

Ea materia prdctica, el vicio de la clandestinidad es muy
&ificil de que se presente sobre bienes inmuebles, pero sin
embargo, tal seria el caso de una persona que hubiere excavado
secrcta&eﬁte un subterrénen:O una bodega en el subsuelo de su

vecino.
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3.1.6.- BUENA Y MALA FE.

Toda yez que en él capitulo segundo del'presente trabaja

hemos definido ya estas condiciones de la usucapian, pasemos

ahora a estudiar a las mismas por cuanto hace.a sus efectos.

La posesidn de buena fe y la posesidn de mala fe (o de
mala. intencidn), no implican cualidades de la.posesidn en =i
mismas para usucapir, sino que por consiguiente, la ausencia de
valguﬁa de ellas, no vicia la posesién, ni la hace inatil para
adquirir el dominio por usucapién, pero. si  influye para

aumentar o disminuir el término de la prescripcion positiva.

Los términos para la prescripcién positiva de inmuebles se
fijan segin el articulo 1152 del Cédigo Civil, en cinco ahos
cuando se han poseido de buena fe o cuando han sido ebjeto de
una inscripcidn de posesidn y en diez aflos cuando 1a posesidn
es de mala fe. Ademds se fija el aumento de una tercera parte
del .tiempo seMalado, si se demuestra por guien tenéa interds
jurtidico ben ello, que el poseedor de finca rustica no  la ha
cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseido a
que por ° no  haber Hecho el poseedor de finca urbama  las
reparaciones necesarias, osta ha permanecido deshabitada
durante la mayor pirte del tigmpo que ha estado en poder de

aquel .
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De  esta manerh, nuestra legislacidn ratifica el sentido
social de la uéucapidn, én la que la colectividad exige el
méwimo de produccidn de los bienes y de las riquezaé, por ello

mientras menos propiedades permapezcan  inactivas, mayoras

beneficios obtendrd l1a sociedad. Es por ello que se ha cuidado

(

de suprimir los términos larguisimos del Derecho antiguo, para
usucapir, lo cual es atinado, por virtud de las exigencias que

la &paoca aétﬁgl reclama.

Antonio de Ibarrola dice que los plazos para dsucapir son:
“ORDINARIOS, cuando la posesiédn reune todas las caracteristicas

que fija la ley; EXTRAORDINARIOS cuando le falta a la posesién

1alguno de.los reduisitns previstos". (38).

Una vez que se ha wantenido la posesidn de un bien con los
requisitos de Ley, es ne:esgvin precisar cuanto tiempo 1lo ha
poseido, para establecer el tiempo que 'lo ha mantenido, al
respecto, el Cddigo Civil en sus articulos 1176 ail 1i80,

reglamenta la mapera de compuiar 2l término para la usucapidn.
El Maestro Ernesto Gutidrres y Gonzdlez, manifiesta que
existen dos diferentes sistemss para el computo del plazo a

saber:

" a).— El francés; y

v

38).~ Ibarrola, Antonio de. Op. Cit. Pdg. 494.
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‘b).; El espaftol.

a).~ Sistema francds.- Determina este sistema que en el
camputo  nunca se debe incluir el primer dia en que se tana la
pqsesidn de la cosa, pues resulta en verdad auy Aifi:il te
aunque no imposible - gue la usucapidn se inicie a las cero

horas un segundo del dia gue comienza.

Y por lo que se refiere al ﬂltimp dia.en que se cumple el
plazo marcado por la Ley, debe ser completo, esto es, que la
usucapidn no se consuma sino hasta las veinticuatro horas del
dia, y si fuere el caso de que ese dia resultare ser festivo o
inhdbil, .entcnces tampoco se le considera, sino que se

computard hasta el siguiente que sea hdbil.

b).- Sistema espafiol.- Difiere del francds, en que si se
considera para el computo de la usucapidn, el primer dia que se
inicia la posesidn de la cosa, aunque no sea completo. En  todo

lo demds , es igual al sistema francés.

El Codigo adoptd el sistema espafiol para el cdmputo de la

usucapion..." (39).

A este respecto el Cddigo Civil en los artfculos 1179 v

1180 mencionan:

(39) .-~ Gutiérre: y Gonzilez Ermnesto. Op. Cit. Pag. SZ@.
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“ART. 1179.-." El dia en gque comienza -la. prescripcisn  se
cuenta  siempre entero, aunque no .lo seaj pero aquél en que la

prescripeion termina, debe ser completo."

“ART. * 1180.~ Cuando el tiltimo dia sea feriado, no se
tendrd por completada la pres:rip&idn, sino cumplido el primero

que siga, si fuere Wtil."

El tiempo para la prescripcion se cuenta por afios y nau de
momento a momenton, excepto en los casos que asi lo détermina la
Ley, asi 1lo dispone el articulo 1176 del Cédigo Civil., En
relacién a este precepto el arti{culo 1177 establece: - * Los
meses se regularan por el numero de qias que le correspondan®,
siguiendo este ordep.de,ideas, el articulo 1178 dice: ® Cuando
la prescriﬁcibﬁ se cuente por dias, se entenderan estas de
veinticuatro horas naturales, contadas de las veinticuatre a

las veinticuatro.

Por - 1o tanto nuestro Cddigo Civil adopte =2l sistema
espafiol para computar el término de la usucapion, no respetdndo
la mdxima cldsica Dies a quo non computatur in termino el
primer dia no se cuenta, qugriendo favorecer la institucion de

la gsucapibn.
Par el contrario en el articulo 1180 de dicho

ordenamienteo, se agrega al término de la prescripcidn positiva

un dia, en benaficio del propietaric perjudicado con . evidente
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,vicla&idn al sentido :cmun,.ya que se ;iené interds que no se
cuenten . los dias feriados o inhdhiles en términos Jjudicianlesy
pero en un término de usucapidn, realmente no hay motivo alguno
para cincluir en‘ei Codigo Civil un precepto como dste, ya que
no es creible que si un propietario ha dejado pasar cinco o
diez afos sin reclamar su propiedad, quiera utilizar el dltimo

dia del plhza_para interrumpir la prescripcidn.

Por cuanto hace é los plazos que fija la Ley en materia de
usucapioén o prescripcion pbsitiva, no es posible que se pueda
ampliar o restringir a voluntad de los particulares, ya que se
tratﬁ de una. figura juridica de orden publico gue pretende la
estabilidad del orden swocial y del interds ,Enmdn; z este
regpecto e! articulo 1150 del Cédigo Civil dicer * Las
disposiciones de este‘ titulo relativas al tiempo y demas
requisitos necesarios para la prescripcién, solo dejar&n de
observarse en los casos en que la Ley prevenga expresamente
otra cesa', por lo tanto, en funcidn de este anticuio, no as
posible la celebracidn de convenio alguno que tenga por abjeto
la ampliacidn o restriccidn de plazos para ususapir, en virtud

de que la Ley lo determina expresamente.

Por atra lado,. en 1lo relativo a la renuncia de 1la
usucapidn, el articulo 1141 del Cddigo Civil sefrala " tLas
personas  con capacidad para enajenar pueden renuntiar a la
usucapion  gansda, pero no al derecho de prescribir  en 10
sucesivo"s en efecto, <1 una persona ha venido poseyendo una

casa por cierto Liempo, puede renunciar al plaze que ya ha
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corrido. a su favor, porque es posible que se renuncie a la
usucapidn ganada, en virtud de ser un derecho que ya ingresd
al. patrimonic del poseedar, por el contrario no es ﬁDSib1E~

renuciar a la prescripcién futura.
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3.2;— LIMITACIONES DE LA PRESCRIPCION.

Existen casos en que la Ley impide que la usucapion c‘
prescripecidn .stitiva nazca o corra contra el prupietario, yé
que se encuentra en un estado o situacidn que no permite hacer
la defensa de sus derecﬁag,'y al respecto el articulo flbs del

Cédigo Civil determina:

" La prescripcion puede comenzar y corrar contra

cualpuier persona, salvo las siguientes restricciones.”

Las limitaciones a3 que hace referencia este articulo estan
relacionadas con el articulo 1167 del Cédigo en comento,

seMalandos

" La prescripcidn no puede comenzar ni correr:

I.- Entre ascendientes u descendientes, durante la patria
potestad, respecto de los bienes a que 10s segundos tengan
derecho conforme a la Ley;

Il.~ Entre consortes;

IIT.—- Entre incapacitados y sus tutores o curadores,
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mientras dura la tutela;

IV.~ Entre Copropietarios o coposeedores, respecto del

tien comin;

V.~ Contra 1los auséntes,del Distrito Federal que  se

encuantren en servicio publicos

V1.~ Contra los militares en servicio activo en tiempo de

guerra, tanto fuera como dentro del Distrite Federal.

En estos casos la ley impide gque opere 1a usucapién en
benaficio del posegdur, puesto que el propietarieo no puede
recurrir a la autoridad judicial para defender sus . derechos,
pues se encuentra en un# situacién especial regulada por la ley

que se lo impide.
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SR gSTA TESIS WO DEBE

SR DE LA

3.2.1.~ ENTRE INCAPACES Y TUTORES.

Partiendo de la base que la prescripcidn positiva es un

efecto de 1a presuncion de la falta de interes juridico. del

propietario, y visto que ekisten casos en los gue el aparente

Zdescuido del dueﬁc del bien materia de la prescripcidn no es
consecuencia’ del desinterds, sino de otras circunstancias
perfectamente justificable; y ademds previstas por la Leyjs
primer;mehte dentro de estos supuestos estudiaremcé el caso de
los incapacitados, del Fual claramente en el Codigo Civil se

desprenden dos situaciones que suspenden la prescripcion:

1.~ Cuando el incapacitade no tiene tutor o representante

legals

2.~ Cuando el tutor o curador mientras dura la tutela,

pretende usucapir un bien del incapacitado a quién representa.

El primer caso =2s5ta reglamentado en el articuleo 11466 del

Cédign Civil, el cual expresa: " La prescripcién no puede
comenzar ni  correr contra los incapacitados, sino cuando se
haya discernido su  tutela conforme a las leyes. Los

incapacitados tendrdn derecho de eiigir responsabilidad a sus
tutores cuando por culpa de dstos no se hubiere interrumpido

la prescripeciéon .

Luegon entonces, tratdndose de incapacee, no puede hablarse
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" cde pasividad o desinterds para el ejercicio de sus derechos, ya
‘gué su- incapacidad -sa da en funcidn preciéamente de la falta de
facultades que lakprubia'Ley impané,-para ejercer por si mismos
sus derechos; &s por ello que contra ellos no puede empezar ni

correr la usucapion.

En el caso de que se haya nombrado tutor, la usucapidn , no
se suspende para quién pretende prescribir, debido a que es el
representante legal quidén debe de ejercitar lops derechos del
incapacitado, y cuando por culpa del tutor no se interrumpe.la
prescripcion, podrid exigir el incapacitado la responsabilidad

de su tutor,

El segundo caso lo dispone el articulo 1167 fraccion III

del Cddiga Civil, en el ;ual se prevee que la prescripcidn no

. puede comenzar ni correr entre.incapacitados y sus tutores o
curadores mientras dura la tutela, en virtud de que estos

ultimos no pueden aprovecharse de las facultades que tal

institucidn les otorga; esta fraccidn protege a las incapaces y

limita ei poder de aquellos que deben velar por la personz Yy

bienes de guién representan.

La suspension de 1la prescripcicn positiva  durard
vdhicamente mientras dure la tutela y no la incapacidady y en el
caso de cambio de tutor, el nuevo, deberd de defender las
intereses del incapaz, y el anterior no se encuentra ya con la

imposibilidad para wsucapir, que tuvo antes como tutor.
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Z.2.2.- ENTRE CONYUGES.

Por  cuanto hace a esta causa de suspensidn, &l Cdodigo
Civil contempla en sus articulos 177 y 1167 fraccién II que la

prescripcidn no puede comenzar ni correr entre conyuges.

“ La fraccion Il impide que la préscripciOn carra entre
consortes, en virtud de la comunidad de vida que existe entre
., ellés. Comunidad que implica, atn en los cases en gue haya
optado por la separacidn de bienes, el uso y disfrute de los
bienes que conforman la infraestructura en donde se desarrolla.
De - asta manera la posesion de bienes no aprovecha a ninguno de

los céonyuges. " (40).

Ahora .bien, no puede correr la usucapion entre esposos
durante el matrimonio, en virtud de que lo que se desea evitar,
es el surgimiento de pleitos inadmisibles entre cdnyuges que
rompen con el orden moral. Si los esposos estqvieran sometidos
a las reglas generales de la prescripcidn pesitiva, se pondria
en peligro la paz del hogar, por lo que la Ley ha Jjuzgado
prudente considerar la suspensidn en este caso para no crear la

posihilidad de conflictos y litigios entre ellos.

En virtud de que el vinculo matrimonial se destruye con el

403 .~ Parex DuaFte y NMNorofMa, Alicia Elena. Codigo Civil
Comentado. Libro Seqgundo de los bienes. Toma II.
Mérico. Instituto de Investigaciones Juridicas. UNAM

Grupo Editorial Miguel Angel Porrda. 1991.Pdg.. 217.
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‘divarcid, es idudable que esta causa de suspension no cnhtehpla
A los divuﬁciadcs, por lo que la prescripeion solo -comenzara | a

.corrar después de la disolucién del matrimonio.
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.3.2.5.~ ENTRE COPROPIETARIOS.

~Ei ar@iculu 1167 en su fraccidn ‘Iv,, expresa ﬁué la.
pdseéidn no corre entre copropistarios o coposeedoras, reépe:to
'dqlkbiéﬁ comin, dicho precepto esta relacionado con el 1144 del
- dicho ordenamiento, el cual expresa: "Si varias personas poseen
en comin alguna cosa, no puede ninguna &e eilas pregcribir
contra sus copropietarios o coposeedores; pero si puede
preseribir contra un extraho, y en este césa, la pres;ripcian

aprovecha a todos los participes."

La copropiedad la define el articulo 938 del Codigo T Civil
y seMala: "Hay copropieddd cuande una cosa o derecho pertenecen
pro-indiviso a ;arias personas". De donde se infiere que la
cosa en copropiedad , es objeto de un derecho danico de
propiedad, del manera que cada uno de los copropietarios o
coparticipantes tienen derecho pleno de propiedad sobre la
parte allicuota que les correspondes en consecuenciay, la
posesidn de la cosa corresponde en conjunto a todos | los
copropietarios, por lo que cada uno de ellos tiene la posesidn
de la '~ cosa comun; en virtud de lo anterior, ninguno de los
copropietariass  puede  usucapir contra los demds de su  clase,
porque mientras - dura 1a indivision, el conjunta de
copropietarios son poseedores de la cosa que a todos pertenece

y que todos poseen.

Por atro lado se explica que cualquiera de los

83



cdprdpietarios puede - prescribir en contra de ‘quién no -sea
condueho de la cosa y que en este caso la prescripecién

aprovecha a todos los participantes de la cosa.

Luego entonces la fraccidn IV del articulo 1147, responde

a }a naturaleza misma de la copropiedad, extendiendose a3 1la
coposesidén,. siempre y cuando el bien comin se mantenga como
tal, es decir, mientras la cosa no se divida, pues de lo
céntrario una vez hecha la divisidn se podrian tomar en cuanta

las caracteristicas para usucapir.
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''3.2.4.~- ENTRE ASCENDIENTES Y DESCENDIENTES.

La uwsucapison no puede co&enzar ni correr, segin io seMala

:él articulo 1167 fraccion I del Cédige Civil * Entre
ascendientes y descendientes, durante la patria. potestad,

' respecto d? los bienes a que los segundos tengan dérecho

canforme a la Ley...".

La razdn de esta reglamentacidn obedece a las‘ mismos
principios de la suspensidn de la prescripcidn entre incapa;es
Yy thtarés, por lo que no seria justo que un ascendiente que
tiene la patfia potestad sobre su des;endiente. abtuviera
bienes de éste, aprovechando la influencia que se tiene como
ascendiente y las facultﬁdes de  representante del menar
incapa:ftadc juridicamente, impidiendnle asi la posibilidad de

poderse defender frente a su ascendiente.

Al respecto Ernesto Gutierrez y Gonzdlex manifiesta:
‘Piensese en un progenitor que administra los bienes que su
menor descendiente adquirié por herenciz; ese padre, no
conforme con el hecho de que la Ley ie confiera el usufructo
legal del S0O%, decide oempezar a pﬁseer los bienes de su
descendiente en nombre propio, y ya no como administrador de
su  descendiente gue esta sujevo a potestad; y asi a la vuelta
del tiempo pretende que, como ha poseido en farma ipublica,
pacifica, continua y a titulo de dueho, ya se convirties en

‘propietario en virtud de la usucapion. Tal hipotesis la prohibe
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expresémente» ia Ley como se iee en el articulo 1167~1, pueshc“
que el ‘menor, sujeto a Ia ﬁotesfaq, no  puede defender sus
derechos frénte a su padre para evitar que con la posesidn y la

usucapidn sé convierta en propietario." (41).

También son de considerarse los casos establecidos por las
fracciones V y VI del articulo 1147 de dicho ardenamiento, en
donde se preeven casos de ausencia que merecen consideracidn
especial, establecienda que tampoco la prescripcion  puede
comenzar ni  correr en contra de los ausentes del Distrito
Federal que  se encuentren en servicio publico, ni contra
militares en Servi:io activo en tiempo de guerra, tanto fuera-

. como dentro del Distrito Federal; estas eucepciones que sefala
la Ley, se juséifican plenamente en virtud de la actividad quie
desarrollan en beneficio de la sociedad, par lo que mno se
:Dnsi&era en estns.casbs 1a presuncién de  falta de interes

sobre sus bienes.

(41).— Gutiérrez y Gonzdle:z Ernesto. Op. Cit. Pdg. 540.
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CAPITULD CUARTO

‘ASPECTQS POSITIVOS Y NEGATIVOS DE LA PRESCRIPCION POSITIVA

DE MALA FE.

4.1.~. CONCEPTC DE  MALA FE PARA EFECTOS DE LA PRESCRIPCION

POSITIVA.

En principio debemos recordar que a nuestro juicio, es mds
propio hablar de mala intencitn que de mala fe, en virtud de
que como dice la Ley, la mala fe se da por gquién conpce. los
‘'vicios de su titulo o por duién carece del misma, resultando de
lo anterior y como ya lo apali:abamos en 21 capitule sagundo de
este - trabajo, que efectivamente eniste el elemento malo, pero
no de fe, ya que désta implica creer, no conocer, por.lo tanto
debemos hablar de mala intencidn, debido a que se estd
determinando la voluntad en orden a un fin, gque es precisamente:

convertirse en propietario o dueho de una cosa.

Al respecto’ el Maestro Ernesto Gutierrez y Gonzdlex,
agropone el siguiente ccncépta de mala intencion: ©“ES LA
DETERMIMACION DE LA VOLUNTAD INDIVIDUAL,_EN ORDEN A UN FIN QUE
SE OPONE A L0 QUE EL LEGISLADOR DE UNA EPDOCA ESTABLECE EN

PROTECCION DE LOS DERECHOS DE LOS DEMAS SUJETOS JURIDICOS".(42)

(42).-Gutiérrez y Gonzdler Ernesto. Op. Cit. pag. 287.
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E De‘ este -caoncepto y para efeétos de la 'préstripdion
Poﬁitiva, cuando se posee sin titulo o cuando se 'connceﬁ los
,vicios . que le impiden paoseer con derecho, no se cree en  nada,
sino gue se tiene la determinacidn de la voluntad del .Sujéto
eﬁ orden a un fin que es apropiarse dee una.casa, que se opone
a 1o que el legislador de la época establece en proteccién de
los propietarios, los cuales ciertamente pueden perder su
propiedad, pero conforme a lo que.la Ley estéblece'y de acuerdo

a lo que el legislador de cierta época determina.

Ahera bien, hemos dicho que la prescripcién positiva o
usucapion hace adguirir la propiedad de los bienes, cuando se
tiene la posesidn de los mismos de manera pacifica, continua,
publica y en concepto de propietario, siendo éstas cualidades

IHECEEEPiaS de la usucapion, por lo que a falta de :ualqﬁiera.de
ellas la posesion se vicia y ge hace indtil para adguirir el

dominia.

La buena fe y la mala fe o mala intencidn, constituyen
condiciones de la posesidn que no implican cualidades de 1la
misma, par 1o tanto su ausencia na vicia la posesion, ni la
hace indtil para usucapir, Gnicamente influye para aumentar o
aisminuir el término de la posesién para  poder adquirip el

dominio de los bienas.

Asl pues, el articulo 1152 del Cddigo Civil establecz los
términos para que a través de la posesidn de una cosa y con  la

usucapion, el poseedor se canvieria en propietario de un bien
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‘inmdeble‘y sefala: " Los bienss inmueblés se prescriben en: I.-
En.cinco afinos,; cuando se puseeh én concepto de propietario, con
;buena fe, pa:lfica, continua y publicamente; II.- En ciﬁcn afios
cuando  los inmuebles hayan sido objeto dé una inscripcidn de
posesibng IIl.- En diex aMos cuando, cuando se poseen de mala
fe, ‘'si 1la posesitn es en concepto de propietario, pacifica,
cont{nua y publica; IV.- Se aumentarid en una tercera parte el
tiempn'seha!ado en las fracciones I y III, si se demuest}a, par
quien tenga interés juridico en ello, que el poseedor de firnca
ristica no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo
que 1la hé poseido, o que por no habér hechd el poseedor de
“finca urbana lag reﬁaracianes ,necesa;ia; ha permanecido
deshabitada durante la mayar parte del tiempo que ha estado en

poder de équél."

Por cuanto hace al concepto de posesidn de mala fe, el
deiéo Civil seMala en su articulo B06 lo siguiente:

" Es poseedor de buena fe el gue entra en la pasesion ‘en
virtud de un titulo suficiente para darle derecho a poseer.
También 1lo es el que ignora los vicios que le impiden posear

con derecho.

En poseecdor de mala fe el que entra a la posesidn sin
titulo alguno para poseer, lo mismo el que conoce los vicios de
su titulo que le impiden poseer con derecho.

Entidndase por titulo la causa generadora de la posesidn'.
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En ‘otros términos, para la existencia de la huena fe, es
ﬁgcesaric due se satisfagan los siguientes requisitos: tener
titulo suficiente o causa generadora de la posesién, ignorancia
de los vicios dé dicho titulo si es que existen, as{ coma la

creencia fundada que la cosa le pertenece.

Por - ®l contrario y para eféctaﬁ de 1la prescipcion
positiva, -debemns entender por poseédar de mala fe o mala
intencidn, a aquél gque no tiene titulo o :ausﬁ leg{tima‘hue le
haya dado origen a su posesidn, asi como tambidén és poseedaor de
mala intencidn el que éonoce 155 vicios de su titulo que le

‘impiden poseer con derecho.

Luego entonces, partigndo de la base que la mala fe o mala
intencién no es un vicio de la posesién, ya que permite
adquirir el dominio de los, bienes mediante la usucapién,

Ainfluyendo solamente para aumentar el término pres:riptoﬁio,
daplicando . ei término de'ia-buena fe que es de cinco ‘ahos, . a
‘diez ths con malé fe o mzla intencioh; por lo que hace a
bienes inmuebles; se pueden destaéar dal  citado articulo, los

casos en los que se puede presentar la mala fe o mala intencidn:

1.~ Cuando se entra en la posesién sin  titulo legitimo-

para poseer.

2.~ Cuwando - se conocen las vicios de su titulo qQue le

impiden poseer con derecho.
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v También  segun. lo sshalan los articulos 1154y 1155 del
- Codigo Civii, la posesidn que se adquiere por medin de la
violencia o delito se le considera de mala fe o mala intencidn,
y el término para prescribir empezari a contar a partir de que |
cese.  la vidlencia, o  haya quedado extinguida 1la pena o

prescrita 1a accidn penal.

En cualquiera de estos casos es necesario que se revele
_cual es la causa que le dio o?igen a la posesiétng esto es, cual
ha  sido el acto o hecho que genert su poéesian, para poder
determinar la calidad de la misma, es decir, determinar si la
posesion es originaria o derivada, y también para Enmpdtar el
término de la uﬁucépibn. de tal forma que si no se revela: fa
causa de la posesidn, esta debe presumirse usurpada y 1a
posesisn empezard a correr hasta que haya.quedado prescrita la

accidn penal o extinguida la pena.

Consumados los tdrminos que fija la Ley para ceda caso, vya
sea que se carezca de titulo legitimo para poseer o cuanda se
conozcan los vicios del mismo que iﬁpiden poseer con derecho o
cuands la posesién sea adquirida por> violencia o delitd,
reunieﬁdo los reguisitos que hemos sgﬁalado con antelacidn,
para adqdirir por prescripciédn positiva, el poseedor sa
convierte en propietario vy fiene derecho a que se le extienda

el correspondiente titulo de propiedad.

En este tenor, #l articulo 1156 del Cddigo Civil sefals lo
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g siguiente:’ " - El que hubiere poseido bienes inmuebles qu. el
éiehpo y ﬁon 1asvtondicinne5 exigidas por  este Codigo " para
i sdquirirlos por prescripcion, puede prnmoveryjui:io contra el
que aparezca como propietario de esos bisnes en el Reéistrc
Pubhlico  a fin de que se declare que la prescripcién se ha
consumado ¥ que ha adguirido, por ende, la prupiédad". En este
mismo sentido el articulo 1157 sefMala: * La sentencia
ejecutoria que declare procedente la accidn de prescripciodn se
 iﬁscribira en el Registro Pdblico y servirad de titule de'

propiedad al poseedor”.

Por otro lado la mala intencidn o mala fe como dice la
Ley, debe ser estrictamente personal, que como situacidn que se
EncuentraVEH la conciencia del indivigun, conociendo los vicios
de su titulo o sabiendo que carece dg &1, no debe influir ni
originar mala fé o‘malé intencieén en el causahabiente, es decir
en aguél que adquiere la posesién.

" La mala fe en ol causante no es una presuncion de mala
fe en el causahabiente, porque todo poseedor tiene a su favor
la presuncidn de poseer de buena fe, de manera que gqui Epera

la presuncidn contraris”. (430).

Por 1o tanto, si existe buena fe en el causante; por

ejemplo, el autor de una herencia que transmite la puéésibn de

(43).— Rojinma Villegas, Rafael, Op. Cit. Pdg. 233.
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ysus b;enes a sus herederos, 6 el enajenante que por_un”cﬁntraén‘
trasmite el dominio de un bien, esta circunstancia no quiere
.qeci% que necesariamente el causahabiente deba de tener " buena
'fe. El heredero puede conocer los vicios de su titulo que no
conoce el autor de la herencia o bien, el adquirenée puede
chacerAlos vicios que desconocid el enajenante y en este caso
el causahabiente se le considera de mala fe o mala intencidn,
no Dbstanée que el causante lo fué de buena fe. La situacion se
puede presentar’ también a la inversa, esto es, cuando el
causante haya tenido mala intencién al conocer los vicios de su
titulo y el causahabiente adquiera el bien ignorando diches

vicios.

De tal manera que si se demuestra por el contrario que el
causante conocia los viﬁios de su f&tulo y que.prncedia de mala
intencibﬁ, el Jjuez no puede derivar de esto una presuncién
legal por este solo hecho para inferir en el causahabiente mala
fe o mala intencidn, sino que deherd demas%rar el conocimiento

personal de éste respecto a los vicios de su titulo.

En resdmen diremos gque es poseedor dé mala fe como dice la
‘Ley, o mala intencian el que entra en la posesidn sin titulo
alguno para poseer; lo mismo el que conoce los vicios de su
titulo que 1le impiden paseer con derecho o aquella. que es
adquirida' por violencia o delito; siende la mala intencidn en
este caso, estrictamente personal, por lo que la mala fe como
dice la Ley o mzla intencidn del causante no debe de

repercetic en la posesidn del causahabiente.
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4.2.~ SUPUESTOS LEGALES GUE REGULAN LA MALA FE.

A continuacion setalaremos los articulos del Codigo Civil
-que  regulan la posesion de mala fe como dice la Ley o mala

intencién.

Priﬁeramente Yy cnﬁo ya lo apuntabamos con antelscidn, la
mala fe o mala intenciéon para e%e:tos &e la prescripcion”
positiva o usucapion, esta definida en &1 articulo 804 .del
Cadigo Civii que expone: "... Es poseedor de mala fe el que
entra en la posesidn sin titulo alguno para pogeer, 1o mismo
el que conuee las vicios de su titulo que le impiden poseer con

derecho...".

Luego entonces, en el primeF caso que seflala ‘este
precepto, el poseedor de mala fe o de mala intencion es  aqueél
gue no tiene titulo, cdusa generadora o modo legitimo de
adquirir el bien, tal seria el caso de una sucesién, en donde’
el autor de una herencia hubiese designado herederoc de un
inmueble 2 un pariente lejano, ¥ dicho inmueble estuviese an
posesi@n de una persona que, a sabiendas de que existe’ un
testamento en favor de ese pariente  lejaro, mantiene ‘1a
pousesidn de &se bien, por lo qﬁe en consecuencia serd poseedor
de mala intencién, pues tiene conocimiento que carece de titulo

alqguno para poseer.
Por lo que hace al segundo caso que expone dicho precepto,
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que - se -refiere al conocimiento que tiene el pdseedur de las
vicios de su titulo. y AUE le impiden poseer con dereqhn, el
mismo se puede‘presentar por ejemplo en una compraventa de un
inmuebie, en donde el comprador tiene pleno conocimiento qe
que el vendedor no es el legitimo propietario y por ende carece
‘de facultades para transmitirle por i El‘dnminin y a pesar de
saherlo, adquiere dicho inmueble; en este caso el comprador
seéé poseedor de mala fe o de mala in€encibn, en virtud .de que
conoce los vicios de su titulo que 1le impiden poseer con

derecha. .

El articulo 807 del Codigo Civil, se refiere a la mala
intencidn o mala fe y expresa: " la buena fe se presume

siempre; al que afirma la mala fe le corresponde probarla’™.

El precepto en comento,” consagra una presuncién que admite
pfueba en contrario por cuanto hace a la buena fe, porgue la
ignorancia del poseedor de‘lu; vicios de su titulo o causa
generadora de la posesion, es un estado de Concienéia que es
dificil AE probar, percbsehala que quién afirma la maia- fe o
mala intencién del poseedor tiena que probarla, y al decir
asto, se estd exigiendo gue la presuncidn de la buena fe QEbé
quedar destruida o desvirtuada a consecusncia del Juicio

correspondiente, con una sentencia que decrete la istencia

de la mala intencidn.

Los términos o plazos gue deben de transcurrir para que la

posesidn sa pueaa convertir en propiedad a través de 1la
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g ﬁsucabidn, estan sefMalados en el articula 1152 del ordenamienta’

que  se comenta, y establece: " Los  bienes inmuebles se
prescriben:
I.— En. cinco afvs cuando se poseen en concepto de

propietario, con buena fe, pacifica, continua y publicamente;

II.- En cinco afios cuando los inmuebles hayan sido objete

de una inscripcidn de posesidng

II1.- En diez afos cuando se poseen de mala fe, si 1la
posesidn es en concepto de propietario, pacificd, continua, vy

piblicas..."

Por cuanto hace a los plazos para usucapir, consideramos
que en la actualidad resultan muy largos, en virtud de la
necesi&ad de vivienda que la época actual reclama, aunado a que‘
como mencionabamps en el desarrollo dei présente trabajo, el
fundamento de la usuéapibn descansa en el esfuerzo del hombre
para hacer producir las cosas por razéon de su trabajoy por  lo
qua en atencién también a la maxima revolucionaria gque versa:r.
ALA TIEARA DEBE SER PARA OUIEN LA TRABAJA, ostimo conveniente
reducir los plazos de esta figura juridica, para dar mayor
certeza a quién hace producir y saca mayor provecho de los
bienes que permanecen inactivos, ya que resulta intolerable que
quién detenta 1a rigueza, puede o no hacer producir la misma

segin lo desee; por elloc propongo que se reduzca el térmirio
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‘pfﬁscripturin de la .usuc;pién poﬁ lo gue haée,"é bienes
iﬁmuebles, da cin:ai aﬁog y diez que exige la Ley .en la
gétualidadv'a tres y cinco afios respectivamente sea de buena .y
de mala intencidn, logrando asi gue no existan inmueblés‘a los
gue no se les saque el debido aprc;echamiento, pues mientra mds
cortos sean -los plazos, los propietarios tendran mas cuidado de

.no mantener ocieosos sus bienes.

Por dltimo, en el Cddigo Civil se seffalan dos casos en los

que se considera a la posesidn de mala fe o mala intencidn.

El articulo 1154 de dicho ordenamiento 'canteépla el caso
de 1la posesidn adquirida por medio de la violencias y el.vilsﬁ
sefMala lo relativeo a la posesidH_que se adquiere por medio .de
un acto delictuosoj ambos preceptos los estudiaremos en  los

puntos que a continuacion espondremos.
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4.2.1.~ EL CAS0 DE LA VIOLENCIA.

"-En el Cédigo Civil vigente se reputa posesién de mala fe

la - adguirida por violencia y la delictuosa. En.el caso de 'la

' ﬁnsesian violenta hay un vicio que hace indtil la posesidn para
adquir@r el dominio, pero este ;icio puede pﬁrgarse cesando la
violan&ia. En 1 momento en que cesa y comienza " una posesién
paci%ica, se considera ésta de mala fe, y no obstante que ya
cesd el vicio, por el sdlo hecho de haberse adquirido en forma
no paci{fica. Por 1lo tanto se aumentard el término de

prescripcion.” (44).

Para QQE la posesidn pueda servir como fundamento a la
prescripcion bpositiva o usucapidn;‘es requisito indispe&sable
que sea pacifica, esto es, adquirida sin vieolencia ( articulo
823 del Cddigo Civil ), y si hubiere mediado ésta, €1 término
prescriptorio comenzard a correr a partir de que la violencia

haya cesado.

El articulo 1154 del Cddigo Civil establece a este
respecto: K Cugndq la posesidn se adquiere por. medio de la
violencia, aunque esta cese, Yy la posesion continuve
pacificamente, el plazo para la prescripcion serid de diez ahos
para inmuebles y cinco para muebles, contados desde que cese la

violencia.,"

(44) .~ Rojina Villegas Rafael. Op. Cit. Pdg. 233.
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El Cédigo Civ}l ﬁu dice que debemas kentendev por . la
'palébra violencia, en el.supuesto'que nos ocupa, por 16 que
consideramos necesario recurrir al Céedigo Penal que se ocdpé
especialmente del delito de robo con violencia, el cual nos L
explica en que consiste la misma, exﬁresandn: ‘

" Articulo 373.- La violencia a las personas se distindﬁe’

en fisica y moral.

Se entiende por violencia fisica en el robo la fuerza

material que para cometerlo se hace a una persona.

Hay violencia moral: cuando un ladrén amaga o amenaza’ a
una persona cen-un mal grave, pfesente o inmediato, capaz de

intimidarla."

El Cddigo Civil, eipone una definicidn de violenéii en  su
titulo. relativo a los vicios. del consentimiento, definicidn
ique en relacidn a 'la gue hemos transcrito del Cddigo penal,
puede sernos util.pava encontrar el sentido de la violencia en
la. usucapidn. . asl en su articulo 1819, dicho ordenamiento
sefMalar " Hay violencia cuando se emplea fuerza fisica o
amenazas que importen peligro de perder la vidd, la honra, la
libertad, la salud o una parte considerable de los bienes del
contratante, de su cdnyuge, de sus ascendientes, de sus
descendientes o de sus parientes colaterales dentro del segundo

grado” .
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Estos préceptos juridicos, nos pueden Qervir de base para
Estabiecer que  la violencia en la posesion puede ser  de dos
maneras: fisicg y moral, y en consecuencia, es vicipsa ‘la
posesidn cuando para adguirirla, se amaga o amenaza al
propietario o pcseech, con un mal grave, presente o inmediato,
capaz de  intimidarlo a efecto de que abandone o entregue 1la
cosé, tambidn cuando se emplea el uso de la fuerza fisica para

tal fin.

En nuestra opinidh, la posesidn vioclenta, segin 1la cual
énmienza la posesion Util para uwsucapir una vez que la misma ha
cesado, es aplicable tratandose de violenrcis moral, pues no ‘éé
poéible considerar una vielencia fisica con una duracién

tan apreciablé en él tiempo, como lo puede tener la moral.

El Maestro Gutidrrezr y Gonzdlez sefala: " La posesian
violenta es la que adquiere una persona por medio de la fuerza
flsica o la intimidacion, y msta posesién impide que quieén tom6

la cosa, puede llegar a convertirse en propietaric de la misma.

" Aunque debe de hacerse el distingo. de dos tipos de

vivlencias:e
1.-Vivlencia Activa.— Es la que se ejerce para obterer la
cosa que sSe desea  poseer, y esta violencia si vicia la

posesidn.

2.~ Violencia Pasiva.- Es la serie de conductas que se
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redlizan .por’ el poseedor de ia cosa, para manténerse en lé
‘pasesidn. "Esta posesitdn se ‘discutid- si viectaba o no la
pésesidn, pero en México a la }u: del articulo 823 del Cddiéo,
ya transcrito, debe concluyirse que no la vicia, pues ésta norma
cunsideré que es posesiftn pacifica la que se adquiére sin
violencia, y si después de adquirida de esa manera se realizan
los actos de violencia, ya no cae en la idea establecida por la

Ley." (45).

tuego entonces, puede llegar a convertirse en prnpietarid
-de un; cosa, agquella persona que'ha adqutrido la posesion  de
manera violenta, esto es, por medio de la fuerza fisica D. 1a
intimidacioén, a pnr_'mgdins que no se pueden re;&stir;
inspirando: temor de producir un mal grave; pero es necesario
gue la violencia haya cesado y la posesion’ se cantinue
pacificamente, y si con posterioridad, se realizan actos
violentos para defender la posesidn o para recuperarla, aestos

actos no vician la posesion.

'Comn; vemos se admite una posesion adquirida mediante 1la
violencia, pero para gue empiece a computarse el término de la
prescripeién, se empezarid a :onéar el mismo a partir de que la
migma haya tesadd, siendo ademas el fiempn prescriptivo el

" déble de 1la poses{bn de buena fe, este es, tendran que

transcurrir diez. alos, considerandosele de mala intencién.

(45) .~ Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto. Op. Cit. Pdg. S10.

101



‘ La“ justificacidn del caso de la violencia K 2 que nos
referimos descansé en upa presuncicn, ya que el Cddigo estima
;que el propietario que ha sido privado de un bien pur'mediu de
‘1a violencia y que permite que el poseedor mantenga la
posesidn, sin impedirselo judicialmente, estd dando ‘su
éunséntimientn tdcito para que adquieré dicho bien a través de

la géucapidn.

En conclusidn, se hace admisible que la vposesidn violenta
quede_ purgada, siempre y cuando haya cesado la violencia,
influyendo en el término prescriptorio ya que tendran que

trins:urrir diez aMos para adquirir mediante la usucapion.
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"4,2.2.~ EL CASQ DE LOS DELITOS.

£l Cddigo Civil en su ar@iculn 1155 seffala: " La posesidn
adquirida por medio de un delito se tendrd en cuenta ﬁara la
pEescrip:ian, a partir de la fecha en que haya quedado
extinguida la pena o prescrita la accidn penal, cansiderandnse

la posesién como de mala fe."

En la posesién delictuosa el tdrmino de prescripeidn  para
‘adquirir el do&iniu fio puede comenzar a carrer sinq hasta que .
se purga la pena'n se extingue la accién penal, o bien cuando
ha quedado prescrita 1la pena o la accién penal. Hasta ese
momento comenzari la posesion atil.para usucapir; pero también
esta posesion se considera de mala fe o mala intencion y se

aplicara .el término miximo de prescripcién que es de diez ahas.

Par ejemplo un inmueble objeto de despajo, la pena
:ofpural ‘va de tres meses a cinco aflos, una vez cumplida la
pena o prescrita la accidn penal, si no se lleéé a aprehender
al delincuente, comenzard a correr el plazo de la posesidn dtil
para usucapir; pero esé plazo de prescripcidn adquisitiva serd

de diez ahos . por tratarse de un 3nmueble poseido con mala

intencion.

Otro ejemplo lo tenemos cuando la posesidn de un inmﬁeble

se adquiere a través de un contrato de compraventa en escrito
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privado, ' que no fué otorgado en la debida forma legal, en el
cual se acredita que la firma del enajenante es falsa; de. igual
modo el término para prescribir comenzard a correr hasta que

'haya quedado extinguida la pena o prescrita la z2ccién penal.

En el Cédigo anterior nunca se recannéié la hipotesis de
poseer bhienss inmuebles por virtud de un acto {ilicito, en:
cambio el Codigo Vigente, si reconoce esta posibilidad, solo
que @l  término evidentemente ser& mds largo, ya que ésta
posesion es de mala intencién, édemés se requiere como
deciamos, que haya quedado prescrita la pena o accion penal a
efecto de que terminado el plazo de Ia_migma, comience a corrar

el plazo de la prescripcicn pnsiﬁiva-

Por . cuanto hace a la prescripcidn.de la accidn pepal el
articulo 105 del Cddigo Penal establece: " La accidn peﬁal
prescribird en un plazo igual al término medio aritmético de lé
pené privativa de libertad que seffala la Ley para el delito de

que se trate, pero en ningun caso serd menor de tres afos."

En. el ejemplo quUe manejabamos con antelacidn acerca del
‘despoio, tada vez qué la pena para ese delito va.de tres meses
a Einco afos, el término medio aritmético de dicha pena serd de
dos 'aﬁcs siete meses, pero como dice dicho articulo, ninguna
pena serd menor de tres afos, entonces para poder adguirir por
prascripecidon  dicho bien inmueble, tendrdn gue transcurrir los
tres affos a partir de que se llevd a cabo =1 despojo, para que

pueda emnpezar a correr el término prescriptorio que es de diex
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atios -en este casa.

Como - vemos se admite como fundaments de la - prescripcidn
una posesién basada én algun acto delictuoso, pero para gque
. Pueda empezar’a cunéar el término de la usucapion, es neceséria
que la accién penal baya guedado extinguida o la pena . haya

prescrito.

l.a posesidn adquirida mediante un delito se justifica
plenamente en los mismos términos de la presuncidn que ée da en
la posesidn adquirida por mediq de la violencia, ya que el
interés privado de un propietario negliéente que ha sido
privado de su propiedad por medio de un delito'y que permite
'que @l delincuente permanezca como poéeedar, na solo el .tiempo
que se requiere para la usucapidn gue en este caso es de diez-
affos, sino también por el tiemﬁo quea tiene que transcurripe para
qué quede ektinguida la pena o prescrita la accidn penalj esto
en Qiftud de las consideraciones de orden ptblico que hemos
sehalado, pues a 1a sociedad le importa que los bienes no
permanezc#n ociosos, aun y cuando la adguisicidn de dichos
bienes sean prnductp de un acto ilicito, ya que el propietario
ha tenido todo el tiempo suficiente para hacer valer su
derecho ante el delincuente y para ello puede interponer la
accion reivindicatoria o en su caso accidn penal en contra de
dicho delincuente; por lo que no se decretard el derecho del
poseedor. deliﬁcuente, sino después de la expiracieon del plaze
que resulta de la suma de die: ahos gue exige la usucapion para

este tipo de adquisici6n ilicita y del tismpo que se enige para
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que quede entinguida la pena o prescrita la accitn penal, segln

el ‘delito de que se trate.

En cualquiera de estos casos, ya sea posesidn  adguirida
par violencia o delito o cuando se conocen los vicios del
titulo que impiaen poseer conbderechc, es necesario reveiar 1la
causa que le did origen a la bosesidn, esto es, el hecho o acto
generador de la misma, para que el jurgador este Eﬁ posibilidad
de determinar 1a calidad de la posesion ya sea ariginaria o
derivada, asi{ como para poder computar el térﬁinn de 1la
prescripcidn; por lo. que si no se alude a la causa de la
posesidn o en el curse del juicio no se demuestra‘la calidad de
la misma, no puede Estimarse'qﬁe se haya acreditgdo que la
posesibén reune los. requisitos que la Ley exige para adquirir el

dominio mediante la prescripcidn positiva o usucapidn.
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4.3.~ JURISPRUDENCIA.

Etimoldgicamente | jurisprudencia viene del " latin:
Jurisprudentia, que proviene ' de jus y prudentia, que

significa, prudencia de lo justo.

En nuestro pais, la jurisprudencia es la iﬁterpreta:idn
de .la Ley, firme, reiterada y de DbEE;VaCiﬁn obligatoria, que
emana de las eje:ﬁtorias enunci;das por la Suprema Corte de
Justicia de la Nacion, funcionando en pleno o por salas, y por

los Tribunales Colegiados de Circuito.

La doctrina en tefminos generales acepta qu la
jurisprudencia es . fuente del derecho y la Suprema Carte de
Justicia de la Nacidn le ha reconocido eéste cardcter, al
considerar que la jurisprudencia emerge de la fuente viva que
impica el andlisis reiterado de 135. disposiciones legales
vigentes, en la funcidn de ap]icaciép, a los casos ‘concretos_
aﬁali:adoﬁ y precisamente por gque es fuente del derecho,

dimana su obligatoreidad.

A continuacion transcribimos algunas jurisprudencias
emitidas por la Suprema Corte de Justicia, y algunos, criterios
sustentados por los Tribunales Colegiados de .Circuits,
rela:icﬁadns con la prescr;pcidn positiva a efecto de

complemaentar ¢l presente trahajo.
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PRESCRIPCION POSITIVA. POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARID

" PARA ° LA PRESUNCION DE LA PROPIEDAD EN VIRTUD DE LA POSESION.-
"El articulo 826 del Codigo Civil previenEAque s0lo la posesidn
.‘que se adquiere en concepto de dueﬁa‘de la cosa poseida, pgede
praducir la prescripcidn. Asi, el concepto .propietario es  un
elemento indispensable para préscribir, de :gnfnrmidad can lo
dispuesto por el articulo 1151, fraccien I, del Cédigo citado,

¥y, por tanto, debe demostrarse revelando cual fu& la causa

generadora de la posesitn, pues para usucapir es imprecindible

semnalar ‘el hecho o el acto que ;a originéd y cuando aocurrid, a

fin de que sea posible determinar .la nmaturaleza de dicha

posesidn, o sea si es originaria o derivada, de buena o mala

%e, y cual deba ser el tiempo de su duracicdn para gqgue se

cansume la prescripcién positiva. - Ademas, es necesarip

.acreditar el hecho o e}l acto en que se afirme en que consistié
la causa generadora de la posesiéon, tal como una enajenacibn,

tna donacion, una herencia, o cualguier otro medio de adquirir,

aun deli&buogn, como  robo o deapnjc,vy no el .de una mera

tenercia, o disfrute de la cosa, que obedezca a una relacidn de

arrendamiento, ccmcdato,i deposito o prenda. Ciertamente, el

articulc 798 dai Cadigo Civil dispone que la posesion da al que

la ‘tiene la presuncién de propietarié para tudﬁs los efectos

legalesy per -esto, juridicamente debe interpretarse en el

sentido de que la po;eﬁion produce la presuncidn de propiedad
porque es la manifestacidn del ejercicio de dominio, presuncidn
que es juris tantum, o sea que admite prueba en contrario, y
asi debe tenerse como cierta, solo mientras no se demuestre lo

contrario, . esto es, que quién la tiene a su fazvor, no es
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_propietario, por no ser poseedor originario sing- derivado o

. mero detentador.

Amparo diéecto 5014/70 Enriqueta Garcia Herndndez. 30 de
septiembre de 1971. 5 votos. Ponente: Enriqhe Martinez Ulleoa.

Sexta época. Volumen XXCVII. Cuarta Parte. Pag. 92.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanarioc Judicial de 1la

Federacion. Epoca: 7A. Volumen: 33. Pdgina 29.

PRESCRIPCION ADQUISleVA. POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIO. ( Llegislacién del Estado de CoahuilaA Jo= La
legislacidn vigente en el Estado de Coahuila, establece como
;equisito para la procedencia de la accidn de prescripcion
adqﬁisitiva, la de que este fundada en justo tituin, ya que el
articulo 1148 del Codigoe Civil selo dispone qué la posesién
debe ser en concepto de propietaria, pacifica, continua y
pﬁblica, y por el  tiempo necesario gue establece el articulo
1149; sehalandose la posibilidadvde qhe, atin cuando la posesidn
derive de un hecho {licito es apta para prescribir, segtn el
articulo 1152 del Cédigo Civil. Por tanto, el usucapista solo
tiene obligacion de acreditar la existencia del hecho y la
circunstancia que seffald como causa generadora de la posesidn,
pero no necesariamente como un acto traslativa de dominio, sino
como un hecho juridico gue produce consecuencias de derecha, vy
el cual le permite comportarse ostensible y objetivamente como
propietario, mediante la realizacion de actos que revelen bﬁu
dominio o mandato sobre el inmuoble para hacerlo suyo. aun

cuando carezca de justo titulo juridicamente hablando.



Ampérn Directo: 368/92, Gustavo Avila Médina . 279 de enero
dé' 1993, Undnimidad de votos. Ponente:r Marco Antonio Arroyo

Mantero. Secretario: Julio Jesus Ponce Gamifo.

Intancia: - Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente:
Semanaric Judicial de la Federacion. Epoca: 8A. Tomo: X1-Junio.

‘Tesis: VIII.lo. 36 C. Pagina 293.

PRESCRIPCION POSITIVA. PUEDE HACEREé VALER COMD ACCION O
EXCEPCION.- Es juridibameate posible y procesalmente correcto
‘ha;er valer 1la prescripcidn positiva por via de accidn o de
excepcidn, ya que la Tinalidad es la misma y los medios para
conseguirla iguales, en cuanto a que en ambas hipdtesis el
interesado debe probar todos los elementos necesarios para la
usucapién, como son los de que el iﬁteresadu esta poseyendo el
‘inmueble en v:oqcepto de propietario, quieta, piblica bY%
pacificamente, de buena o mala fe y por ei tiempa necesario

para la prescripcidn.

Amparo directo 6152/40. Alejandra Flores. 10 de enero de

1964, S votos. Ponente: Mariano Azuela.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanarie Judicial de 1la

Federacibn., Epocar Sexta. Volumen: LXXIX. PAQiﬁa &43.

PRESCRIPCION POSITIVA. BUENA. FE.- En el Codigo Civil
Maxicano vigente, el articulo 1151 elimina el concepto de la
buana fe, porque con mejor doctrina que el Codigo Civil de

1884, y =1 Cédigo Espahol, ha partide de 1la teoria objetiva de
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. la. pusesibn y del supuesto general de. qua s puede ‘usucapir,
tantu si se entra en la posesidn con buena como con mala fe, ‘en
'el cnnceptc de que en cada hipdtesis deben llenarse condiciones

| especiales.

Amparo Directo 1085/5%9. Pablo Herndndez Fierro. 19 HE
noviembre de- 195%. 5 votos. Ponente Gabriel Garcia Rojas,

sostiene la misma tesis.

Amparo Directo 4957/58. Francisco Macias Estrada. 1% de
noviembre de 195%9. El sehor Ministro Garcia Rojas emitid voto

particular en el mismo sentido .que el asunto anterior.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de 1la

Federacian. Epocas VI. Volamen XXIX. Pdgina 132.

PRESCRIPCION POSITIVA EN CASO DE DEL}TD.¥ El Cadigo Civil
aceual ha superado el sistema en la regla general del articule
1151 y ha tomado en cuenta la tearia objetiva de . la . posesidn
vpara permifir que aun en los casos de delito o de violencia
( articulos 1154 v 1155 ) se’pueda usuéapir a2 partir del
momento eﬁ que cesen los efectos de la {licitud, siempre que se
entre. en la posesién y disfrute de la misma en cnncep?o de

.dueﬁo, es decir, como propietario de la ccsa;;ejercitanda lns
actos de sefforio sobre ella; requisitos sin los cuales ni en el
caso de la buena fe ni en el de la mala fe se - puede producir

usﬁcupian.

Amparp Directo  1085/59. Pablo Herndndez Fierro. 19 de

noviambre de 1959. S5 vaotous. Ponente: Gabriel Garcia Rojas.
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'_'nlnstan;ia: Terﬁéra Sala. Fuente: Semanario Judicial de la

Federacidn. Epoca: &A, Veldmen XXIX. pdgina 178,

PRESCRIPCiDN POSITIVA. POSESiUN,S!N TITULO DE DOMireiO.- cs
necesario que el actor, &l promover el juicio de prescripcion
revele la causa de su posesién, esto es, el He:ho o acto
generadur de la misma, tanto para que el juzgador  pueda
determinar la calidadbde la pusesidn,.originariav o derivada,.
como . para que pueda computarse el término de la prescripeidn,
bien sea la posesidn de buena o mala fe o por causa de delito,
en consecuenéia, si el actor no alude a la causa de su
poéesian, ni en 21 curso del juicie la demuestra, no puede‘
estimarse que haya acreditado que su ﬁosesidn FELHE el

requisito a que se contrae la fraccién I del articulo 1151.

Amparo directo 4213/57. Inversianes.de México, S.A. 4 de

febrero de 1959. 5 votos. Ponete: José Castro Eécrada.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de - 1la

Federacidn. Epoca: 6A. Volumen: XX. Pdq. 193.

REIVINDICACION, PRESCRIPCION POSITIVA EN CAS0 DE TITULO
VICIADD. ( Legislacitn de San Luis Potosi ).~ Si el demandado
en un juicio reivindicatario opone la excepcidn de prescripcidn
pasitivay pero resulta que el titulo en que descansa su
posesibn tenfa  vicios y el demandade los conocia, dicha
posesion es de mala fe, deacuerdo con el articule 752 del

Codigo Civil, y tal excepcidn debe ser desechada.
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Amparo directo 2399/56. Francisco Zurita. 16 de abril de

1958, Undnimidad de 4 votos. Ponente: Alfonso Guzmén Neira.

v Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la
Federacidn. Epoca: &A. Voldmen X. pdg. 206. '

PRESCRIPCION POSITIVA, POSESION PARA LA.- Es ﬂiertb que en
el primer pirrafo . del articulo 798 del Cédigo Civfl, ‘establece
que la posesion da al que la tiene la presuncién de propietarib
para todos los efectos legales, pero aqui la lgy.se rafiere al
poseedor original, y para que el juzgador pueda determiﬁar la
calidad de la posesidn del actor en un‘juicin de prescrlﬁ:ibﬁ
positiva, es indispensable que este de a conocer ei hecho o
acto generador de la posesiéan, incluso para  qQue pueda
computarse el término de la prescribcibn; bien se;‘de buena o
mala fe o por causa de delito.

'
Amparn directo 2241/57: Carlos Espiritu.Nava. 28 de agosto

de 1957. 5 votos. Ponete: José Castro Estrada.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la

Federacidn., Epoca 4A. Volumen: II. pdgina 125.

PREBCRIPCION POSITIVA, POSESION DE BUENA FE EN EL CONCEPTO
DE PRODPIETARIO, PARA 10S EFECTOS DE LA.—- La buenma fe vy el
EAncepto de propietario a que alude la Ley, para los efectos de
la prescripcidon positiva, son esencialmente subjetivos. En
gnnse:uenﬁia, la mala fe del causante o el hecho de que éste no

fhubiera tenido tal concepto, ne perjudica al causahabiente a

113



titule particular, pues por ser tales . situaciones
estrictamente personales, pueden. faltar. en el causante y
axistir en el causahzbiente, y la mala fe del primero no impica

la’mala fe del segundo.

Amparo Civil Directa 9095/49. Garza Alfonso y coags. =& de

abril de 1950, mayoria de 4 votos. Ponente: Carlos 1. Melendez.
Instancia: Tercera Sala.'Fuente: Semanario Judicial de ' la

Federacidn. Epoca Sa. Toma CIV. pag. 929.

POSESION DE MALA FE, PARA LDS EFECTOS DE LA PRESCRIPCION

POSITIVA. { Legislacidn del Estado de Méuxico.).— 8i estd

- dempstrado que el pqseedor conocid los vicios del contrato de

compraventa gue le impedlfan poseer cuﬁ derecho el inmueble
respectivo, de ello se sigue que su posesidn ha sido de. mala
fe, deacuerdo con el articulo BOS6 del Cﬁdido Civil qel Estado
de México, y por tanto, se Fequeriria el lapso &e diez ahos

para que operara la prescripcion.

Amparo Civil Directa 3245/4%. Bernal Juan Jose Marfa. 2 de

junio de 1950, Undnimidad de 5 votos.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la

Federacian., Epoca: 5A. Tomo CIV. pagina 1551,

PRESCRIPCION POSITIVA , BUENA O MALA FE EN LA POSESION EN

"QUE SE FUNDA. ( Legislacidn del Estado de México ).- E1 aecretn

de nueve de agosto de mil novecientos treinta y siete, qhe

declard vigante en el Estado de Meénico el Codigo Civil para el
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strito - Federal y Territorias Federales de mil povecientos

pinta.y dos, modificd el articulo 1152 en el sentido de qﬁe,

de| conformidad con el articulo 200 de la Constitucidn  del

Es

tr

kado, los bienes inmuebles se prescribian en veinte .afos;

pera el decreto de veintiuno de diciembre de mil novecientos

zinta y ocho, seguramente pov virtud  de la reforma al

precepto  constitucional, derogd el citado articule del Cadigo

Ci

mel
po
fr
S
pr
.qL

Cq

mi

vil, tal como habia sido reformado por el decreto del nueve
) agosto de mil novecientos éreinta y siete{ quedando .en
finitiva, como rige en el Distrito Federal. Ahora bien, tanto
r esta razon de que el arg!culo 1192 obliga actualmente en éli
tado de Mexico, tal como se halla redactado en el Cddigo

vil vigente en el Distrito Federal, como porque 1la reforma

31 articulo 200 de la Constitucien local solo fija término
kimo pafa' la pre;cripcibn de la propiedad raiz, és
mpletamente inexacto que par disposician expresa del
ncionado articulo Constitucionaly no EE requerira  en .la

sesidn el elemento de buena o mala fe, 2 que se cantraen‘las
acciones I y 11l del articulo 1152 de la Ley ©Civil y que
lamente ' debe exigirse que la posesidn sea an el':an:eﬁtu de
opietario, pacifica, continua, y_pﬁblica; debiendo agregarse
e son precisamente éscs elementos de buena o mala . fe, los que
nstituyen la base para computar el término en gue se realiza
prescripcidn, que es de cinco ahos cuando concurre el primero

de diez cuando s ésta en presencia del dltimo.

Tomo XCI,‘ pig. 251i. Terrén Dolores F. y coags. 19 de

rzo de 1947. 5 votos.
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‘Instancia:. Tercera Sala. Fuente Semanario Judicial de ‘1a

. Federacién. Epoca SA. Tomo XCI. p&g. 2511.

PRESCRIPCION. POSESION DE MALA FE.- ( Legislacion del
Estads de Coahuila ).~ Para que opere  la prescripcidn es
menester queise revele la causa éeneradara de la-posesién, pero
no es cierto que se produzca solo cuando esta sea legitima, ya

que - atn en el caso de que se adquiefa ﬁur medio de un delifa,
/{'EQPtE efecto para 1la prescrgpcién, conforme lo dispone el
articulo 1152 del Cddigo Civil del Estado de Coahuila, en cuyo
gasn el término para usucapir corre a‘partir de la fecha en que
haya. quedado. extinguida la pena o prescrita la accién penal,
considerandase la posesién de mala fe. El ‘concepta de
propietario en la posesién que exiée la ley, como =lementa de
la prescripecién pbsitiva, no descansa exclusi#amenbe,' en un
acto traslativo de dominio, otorgado en la debida forma legal.
También puede admitirse cuando la posesiodn se adquiere por
medio .de un delito, como sucede si se inicia con base en el
contrate de compraventa en escrite privado, en el que se
acredita que la firma de la enajenante es falsa, por prevenirle
asi los articules 1151 y 1152 del Coddigo Civil del Estado de

Coahuila.

Sexta Epoca. Cuarta parfe. Volumen LXV. pdg. &6, Amparo

Directo 3832741, Luis Cortés de Ledn. Mayoria de 3 votos.

PRESCRIPCION DERIVADA DE. LOS HECHOS POSITIVOS Y LA

DERIVADA DE HECHOS NEGATIVOS.— Cuando el actor de la usucapién

116



geﬁalan‘ que éu calidad de poseedor es en concepto de duelio,
pero ‘de. mala fe,>pur tratarse de un hecho negativo, sola  se
requiere que manifieste la fecha en que acontecid el acto
posesorio;  en tanto que si el ﬁrD&cventebsustenta su puseﬁﬁbn
de buena fe, En concepto de propietario en un hecho positivo,
~ caomo lo  puede ser un acto juridico, es necesario que en tal

caso  demuestre la existencia del acto que sirvid de sustento

para su posesidn, hcrque en tal supuesta, su revelaciédn no es’

suficiente por tratarse de un acto positivo que la propia Ley

‘diferencia del negativo, imponiendo un térmipo menor para la

prescrip:ibﬁ.

Amparo Directo 233/92. Sucesidn Testamentaria a bienes de
Mauricia Sdnchez Pédrez. 19 de mayo de 1992. Undnimidad de
votos. Ponente: Enrique Pérez Gonzdlex. Secretario: Nicuiés

Castillo Martinez. -

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacién. Epoca: 8A. Tomo: X-

Septiembre. Tesis: 1I. 20. 112 C. Pagina 3I24.

POSESION, LO QUE DEBE ENTENDERSE POR TITULD DE.- Por
titulo de posesidn se entiende: 1,- Acto o hecho juridico que

hace adgquirir un derecho y que entronca con la causa; 2.-

Documento en que consta ese acto o hecho adquisitivo y 3.—- El-

derecho mismo que asiste a una persona y que la legitima activa

y pasivamente.

Amparo Directo. 7385/56. Felisa Bocanegra de -‘Sdénchez.
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-Unéﬁimi&ad de 4 votos. Ponante: Ministro Ramirez Vazguez.
Tercera Sala. Semanario Judicial de la Federacion. Sexta Epoca.

Cuarta Parte. Volumen XXII. pag. 210,

ﬁRESCRIPCIﬁN POSITIVA. LA COMPETENCIA PARA CDyDEER EL
JUICIO RELATIVO, CORRESPONDE AL JUEZ DEL LUGAR DE LA UBICACION
DE LA COSA.~ Tratdndose de un juicio en el que se demand; la
prescripecidn positiva de un inmueble, resulta competente para
caonocer de dicho juicio, el juer cuya jurisdiccidn se encuentra
ubicado el referido bien, ya que la accién ejercitada deriva de’
un dereﬁho real que es su causa o titulo y tiepe por aobjeto
hacerlo efectivo, esto es, abtener la declaratorio del 6rgano
Judicial de gue ha operado la prescripciéon positiva en favor
del a:tu; respecto . del inmueble motivo de - la contraversia

" judicial.

Competencia Civil 227/90. Suscitado entre los jueces
Cuarto de: Primera Instancia del rama civil ‘en Toyrean,
Cnéhuila, y Tercero de lo Civil del Primer Distrito Judicial de
Manterrey, MNuevo Ledn. B de abril de 1991, Undnimidad de 4
votos. Pongnte: Bergio Hugo Chapital Gutiérrez. Secretario: E.

Gustavo NuMez Rivera.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de 1la
Federacién. Epoca: 8A. Tomo: VI1 mayo. Tesis: JA.LXXV/91. Pag.

43,

PRESCRIPCION NEGATIVA. ND SE PUEDE ADGQUIRIR LA PROPIEDAD

POR MEDIO DEL EJERCICIO DE LA.- Es innperénte para adquirir la
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propiedad la prescripcitn negativa, supuesto que la

adquirirla es ld de prescripcién poﬁitiva..

Amparo Directo 467/92. Aurelio Paniagua Démim
octtubre de 1992. Unanimidad de votos. Ponente: Af

TJarres. Secretarios Casto Ambrosio Dominguez Bermude

Instancia: Tribunales Colegiados de Circuif

Semanario Judicial de la Federacidn. Epoca: BA, fnmf

Tesis: XX. 257 C. Pagina 287.

PREEERIPCIDN. CUANDO LA POSESION QUE DETENTA EL|
POR CAUSA DE DEPENDENCIA (PADRE A HIJO), ESTA ND ES
QUE OPERE LA.- Si el quejoso expresa en st deman
posegidn que tiene data desde hace cincuenta affos dej
el propietario del inmueble cuya prescripcidn dema
padre de este, esto permite estimar que la pusesiaﬁ
@5 por causa de una situacién de dependencia (de pad|
la cual no es apta para establecer que se _paosee con
de propiétario v,y por ende, inefica:z para la procede)

accion de prescripcion.

Aampare Directo 592/92. Leonardo y Maria dp

Sanchex Santos. 9 de Diciembre de 1992. Unianimidad

Ponente: Mariano Hernande: Torres. Secretario: Nog

Diaz.

Instancia: Tribunales Colegiados' de Circuit

Semanario Judicial de la Federacidn. Epoca: 8A. Tomo

Tesis: XX. 262 C. Pagina 335.
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PRESﬁRIPCIDﬁ POSITIVA, NECESIDAD DE REVELAR LA CAUSA DE LA
POSESION.—- El actor en un juicio de prescripcicén positiva, debe
revelar la causa de su posesidn, adn en el caso del poseedor de

- mala fe, porque es necesario que'elnjuzgadcr conbzca el he;ho
o acto generador de lz misma, para poder determinar la calidad
de la posesion, si-es ‘en concepteo de propietario, ariginaria .o
derivada, de buena o mala fe y para precisar el momento en que

debe empezar a contar @2l plazo de la prescripcidn.

Amparo Directo 450%9/58. Isidora Jeronimo Sonzdlexz.

. Unanimidad de 5 votos. Volumen XXII, pag. 354.

Amparo Directe 2038/77. Manuel M. Lozano. Undnimidad de 5

votos. Voldamen XI pag. 146,

Amparo Directo 7140/58. Wilfrido Herrera Ville 'y coags.

Undnimidad de 4 votos, Voldmen: XXXIYV. pig. 141.

Amparo Directo S5552/58. Miguel Saenz-y Herrera; undnimidad

de 5 votos. Volamen XIl. pag. 1464.

Amparo Directo. 2733/57. Tomés Dominguez, Undnimidad de 4

votos. Volimen XII, p&ag. 148.

Jurisprdden:ia 259 ( sexta época ), pééina 780, seccidn
primera, volimen Tercera Sala. Apéndice del Semanario Judicial

de la Federacidn. 1917 a 19&5.

PRESCRIPCION ADRUISITIVA, POSESION EN CONCEPTO DE

PROPIETARIO.~ la existencia del Cdodigo Civil para el Distrito



y- ferritnrios Federaleé y las legislaciones de los Estados de
1a Republica que contienen disposiciones. iguales, de poseer. en
concepto de propietario para peder adquirir por prescripcidn,
comprende no s6lo ius casos de buena fe, sino también el caso
de la posesién de mala fe, por lo que no basta 1a simple
intencidn de poseer como duefin, sino gue @s necesario probar  la
ejecucion de los actos o hechos suceptibles de ser captados por

los sentidos, que de manera indiscutible y abjetiva demuestran

.que el poseedor es el dominador de la cosa, ®l que manda en

ella y disfruta para si, como duefio en sentido econdmico, adn
tuwando carezca de titulo legitimo frente a todo el mundo, "y
siempre que haya comenzado a poseer en virtud de una causa

diversa de 'la que origina la posesién derivada.

Ampara Directo 2619/%4. Isabel Lapélay de Bird. Unmanimidad

de 5 votos. Tomo CXXVII, piagina 485.

Amparo -Directo 5065/58. Juan Paez Pae:z. Unanimidad de 5

votos. Voldmen XXIT, .pagina 338

Ampara Directe 7523/58. Ignacio Valente Ortega Chavez.

‘Uqénimidad de 5 votos. Volumen XXXI1, pdgina 220.

Amparo Directo 7673/5B8. Felipe Riva y coags. Undnimidad de

S votos. volumen XXXIV, ﬁAQina &7.

Ahparo Directo SO27/61. Tomas Chavarria Gonzdlez,

Unénimidad de 4 votos, Volumen LXXXVI, pagina 3I4.

Jurisprudencia 2261 ( SextavEpDca_), pagina 787, Seccién
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Primera; Volumen Tercera Sala. Apéhdice al Semanario Judicial

de la Federacidn. 1917-19465.

PRESCRIPCION POSITIVA. POSESION CON JusTo TITULO.
(Legislacian  del Estado de Guanajuato ).~ Si el poseedor, al
hlegar. en su favor las prescripcidn positiva, no manifiesta
cual es 1a:causa generadora de su posesidn, ni en el curso del
juiéio prusba haber entrado a poseer en virtud de un acto
relativo de daominio, no puedé estimarse acreditada, puestoc que
conforme a la fraccidn I del articule 1079 del Cdhddigo Civil del
Estado, la posesion necesaria para prescribir debe ;ser  fundada
en el justo‘ titulo, y de acuerdo con el articulo 1080 del
propio . ordenamientn, se 1llama Jjuste titulo el que es a
fundadamente se cree bastante para transferir el dﬁminio. Par
otra parte, si el bien es verdad que la Ley al mencionar ‘el
justo f£itulo, se refiere de acuerdo con una hermengutica
'correcta, a. la causﬁ generadara de la posesion -y no
necesariamente a8 un'documento, también es cierto que quién
aduce a la preé:ripcibn debe revelar dicha causa y si no lao
hace, sino que alega como su anico titulo la propia posegian
que  disfruta, esta debe presumirse usurpada, asli, empieza a
:dﬁrer la prescripecion hasta gque hays prescrito la accidn penal
0 hasta que se haya eitinguido la pena correspondiente de mala
fe. De suerte que si el demandado ninguna prucba rindid para
Ju:ﬁificar que adquirio la pcsesibn en el concepto de dueho,
sino que solo invocd la presuncion legal a que se refiere el
articulo 828 del Codigo Civil, debe considerarse que no  probéd

#l elemento basico de la excepcidn opusta, ni degvirtud la
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escritura de propiedad del' actor, cuyo titulo esta debidamente

inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

Amparo directo. 3758/5%9. Leanardo Rivera Aguirre. 18 de
febrero de 1960. Undnimidad de 4 votos. Ponente.  Mariano

‘Ramirez Vdzquez. Volumen I, Cuarta Parte, pdg. 128.

Amparo Directe 657/57, Cesdreoc Zamudio. 29 de julio ‘de

1957. 5 votos. Ponente: Jose¢ Castro Estrada. Voludmen VII,
Cuarta Parte, pidg. 239.

Amparo Directo 2090/5&6. Froyldn Jaimes Campusano y c<pags.
16 de encro de 1958, 5 votos. Ponente Alfonso Guzmdn

Neyra. Volumen VII, Cuarta Parte, pa&g. 246.

Amparo Directo 2090/546. Froylan Jaimes Campuzano y coags.

;6‘da enezro de 1958, Ponente: Alfonso Guzman Neyra.

Instancia: Tercera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la

Federacion. Epoca 6A. Voldmen XXIX. Pdgina 132.




CONCLUSIONES.

PRIMERA.— El1 antecedente mds remoto que encontramos de la
institucidn juridica de la prescripcién positiva, es la

usucapidn romana.

SEGUNDA.— El Cddigo Civil en su articule 1135 incurre en el

error de reunir a la usucapidn, como modo para  adquirir

‘derechos reales y, a la prescripcién como formé de

B liberarse de obligaciones, en una sola figura designada
‘ como prescripcien, que si Eien es cierta tienen elementcs
:comunes, t;mbién lo 'eg que sus efectos son tuta{mente

- diferentes.

' TERCERA.~ Toda ve: que la prescripcidn positiva o usucapidn vy
la prescripcidn negativa o liberatoria son instituciones

diversas, deben de regularse por separado.

CUARTA.~ La prescripcion positiva o usucapién hace adguirir la
propiedhd de 1as cosa por medio de la posesidn sostenida
durante cierto tiempo y con las condiciones que fija la
ley, debiendo wmantenerse dicha posesidn de manera

pacifica, continua, publica y en concepto de propietario.
AUINTA.~ Los elementos constitutivos de la usucapidn sant un
elementn personal: formado por el prescribiente y el

duefo de la cosa gque se preseribe; un  elemento real,
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integrado ‘por la cosa que se pretende prescribir y un
elemento formal, constituido por el hecho de mantener la
posesitn del bien materia de la prescripcidn con las

condiciones establecidas por la ley.

S8EXTA.~ La usucapién se funda basicamente en la necesidad que
tiene el -interés social y el orden publico de que no
pérmane:ca incierta indefinidamente la propiedad,
protegiendo y estimulando 1la produccidn y el trabajo vy
castigando“al prapietarinAnegligente que ha abandonada sus
bienes, por lo que por este hecho no merece la proteccion

de la ley.

SEPTIMA.~ Las cualidades de la usucapidn son: mantener la
posesidn de un bhien, de maners pacifica, continua, publica
y en concepto.de propietario, 'en ausencia de las cuales la

posesién no es apta para prescribir,
OCTAVA.—- La buena fe y la mala intencidn no son cualidades de
la usucapicn, sdlo infuyen para ampliar o disminuir el

término prescriptorio.
o]

NOVENA.~La posesidn ‘en concepto de prﬁpietariu es ' requisito

sine qua non para adquirir el dominio de los bienes.

DEClMAl— Las . frases gque empiea el Codigo Civil ‘“poseer en

concepto de propietario" y "poseer en concepto de dueho"
'
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indluyen el titulo objetivamente  valido; el titulo
'sﬂbjetivamente valido y ademas la hipbiesis de la posesion
adquirida' mediante violencia o delito,  estas urtiéas
posesiones, son considerados de mala intencgion, en virtud
de no tenerse titulo alguno, pero en el que se tiene la
intencidn de apropiarse de la cgsa, no obstante el origen

de dicha paosesion.

DECIMA PRIMERA.— Adhiriendonos al punto de vista del Nae;trn
Ernesto Gutiérrez y Bonzdlez, no se debe de hablar de mala

fa, sino de mala intencioén.

DECIMA SEGUNDA.- La posesion de mala intencién se  presenta
cuando se entra en posesidn de un bien sin titulo algune
para poseer; cuando se conocen los vicios del titulo que
impiden poseer con derecho; y cuando la posesion es

adquirida por medio de la violencia o por un delito.

DECIMA TERCERA.— Es necesario revelar el origen de la posesidn,
no. como acto traslativo de dominio, sino como hecho
jurfidico, para que el jue:z este en posibilidad de cdmputar

el tiempo legal de prescripcidn.

- DECIMA CUARTA.- Dadas las necesidades de habitacidn que existen
en la época actial, y toda vez gque la usucapion descansa
en el esfuerzo que el hombre realiza para hacer producir
ias bienes en razon de jau trabajo vy del descuido del

propietarico en relacion a sus bienes, propongo que se
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reduscan los plazos de la usucapidn de bienes inmuebles

de cinco y diez aRos que exige la ley en la actualidad, a

tres 'y cinco aflos respectivamente, segun sea el caso . de
buena o mala intencidn, pues mientras mds cortos sean los
plazos, los propietarios tendrdn mds cuidado de no

mantener ociosos sus bienes.

DECIMA QUINTA.—~ El articulo B23 seftala que la posesidn es
pacifica cuando se adquiere sin violencia, luego entonces
todos los actos violentos que se realicen posteriormente a

la adquisicién no constituyen vicio alguno.

DECIMA SEXTA.- La justificacidn de la posesidn adquirida“ ﬁnr‘
violencia descansa en la presuncidn de gque el propietario
de un bien que ha sido privado de ella por medio de la
vimlencia y que permite que el poseedor mantenga la
posesidn sin impedirselo judicialmente, esta otorgando su
consentimiento tdcito para que adquiera dicho bien a
través de la usucapidn, caomenzando el término prescriptivo

& partir de gque la violencia haya cesado.

DECIMA SEPTIMA.- El caso de la posesién adquirida por medio. de
un delito se justifica por las mismas razones de la
posesidn  adquirida por violencia, sélo que en este caso,
bara que empiece a correr ell término preécrip?ivo es
necesario que haya quedado extinguida la pena o prescrita

la accién penal.
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