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INTRODUCCION

Las necesidades que presenta el desarrollo financiero en nuestro pais,
encuentran diversos causes de solucion, proliferando el surgimiento de
nuevas figuras contractuales que complemente la utilizacién de las ya
existentes desde el derecho romano hasta las reguladas en el derecho
actual, situacion que exige allegarnos de nuevos causes Yy posibilidades
que permitan ‘subsanar e implementar mecanismos y medios de
participacion crediticia o financiera. .

De esta manera una de las nuevas figuras contractuales la constituye el
arrendamiento financiero, que cada vez es mas aplicado a nivel mundial y
en especial en nuestro pais, figura que en otros paises se denomina
"leasing". En el derecho actual mexicano la denominacion adoptada es la
de arrendamiento financiero, asi dicha figura permite financiar a la
pequefia, mediana y grande empresa, lo que coadyuva a mantenerse a
ésta en el mercado y no sélo esto, sino que representa un mecanismo de
desarrollo para la economia de nuestro pais, pues en este contrato se
otorga el uso o goce temporal de un bien, sin la necesidad de adquirirlo y
mas aun, se otorga el financiamiento en un 100% para la adquisicién de
este bien; es decir, no se necesila adquirir el bien para usarlo y se
establece un plazo de uso y a la conclusién del mismo, se podra elegir
alguna de las opciones terminales, asi el arrendatario se beneficia con
este uso o goce con la posibilidad de adquirir la propiedad de la institucion
o de la arrendadora financiera que le otorgd el bien en arrendamiento
financiero.

En el desarollo de este trabajo se presenta un estudio general del
contrato de arrendamiento financiero, con la finalidad de sefalar y
analizar la definicion, clasificacion, caracteristicas propias de éste, ya que
de alguna manera se ha pretendido asemejario con otras figuras juridicas;
asi también se va a analizar los elementos esenciales y de validez que lo
constituyen, las partes que lo integran; en razén, de que en ocasiones se



présume que ademds de la arrendadora financiera y el arrendatario, el
fabricante, proveedor o suministrador de! bien, es una tercera parte en el
contrato; asi también, la forma que debera darse al contrato de acuerdo a
la Ley.

Igualmente, se determinan las obligaciones que se derivan para las partes
que celebran este contrato, y muy en especial la operatividad del mismo y
la aplicacion y ejercicio de las opciones terminales que consisten en
adquirir el bien, prorrogar el contrato y el participar en la venta a terceros,
las cuales consisten en seleccionar y ejecutar la opcién y la otra a no
oponerse a esta seleccion, pues el incumplimiento u omision de alguna de
las partes, les obligara a responder por dafios y perjuicios que con dicha
situacion se causen.

En general, en el presente trabajo se pretende establecer la funcionalidad
y operatividad del contrato de arrendamiento financiero, para lo cual, al
analizar la legislacion aplicable a la figura juridica en comento, se
reflexiona de manera particular, en cuanto a situaciones que podrian
mejorarse, para la operatividad y funcionamiento de este contrato de muy
reciente aplicacion y regulacion en nuestro derecho, sin que con ello, se.
pretenda expresar que la regulacién es inoperante, pues, por el contrario
es muy aceptable, sélo se pretende complementar la ya existente.
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CAPITULO |

GENERALIDADES DEL CONTRATO.DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO

A.- Evolucion Histérica

La evolucion de las Instituciones Juridicas obedece a los cambios que la
dindmica de los Gltimos veinte afos ha impuesto con motivo de los
imperativos sociales. Baste recordar que hace algunas décadas resultaba
inconcebible que el hombre pisara la superficie lunar, acontecimiento que
pronto veria su cumplimiento como resultado de la dindmica cientifica.

El arrendamiento financlero conocido en lo general como leasing no
escapa a esta veloz transformacion, tan sélo hace algunos aiios
vislumbraba la posibilidad de su aplicacion y sobre todo su regulac;on .
legal conducenta.

Los rapidos acontecimientos que se sucedieron a partir de la llamada
‘revolucion industrial, levaron posteriormente al comerciante y empresario
a idear diversos mecanismos, con la finalidad de allegarse equipos e
instrumentos que sin adquirirlos les facilitaria el cumplimiento de las
demandas comerciales que les eran planteadas. Resuita conveniente
senalar que como todas las instituciones juridicas no tiene una fecha
exacta sobre su origen, ya que esta figura se ha observado a lo largo de
muchaos siglos, lo que si es posible, es referir los momentos precisos en
que se legislo la aplicacién operativa y practica del leasing. Generalmente
los juristas intentan situar los antecedentes de diversas instituciones
juridicas en épocas remotas como las del Codigo de Hammurabi o en el
Derecho Romano; e! arrendamiento financiero no escapa a esas



pretensiones. Gutiérrez Viguera "...expresa que en Babilonia y Egipto
existieron figuras parecidas al contrato de arrendamiento financiero, lo
mismo en el siglo XIX las compafifas explotadoras de los grandes
ferrocarriles americanos recurrieron a esa figura para adquirir gran parte
de su material rodante y que la Del Telephone Sistem pusoc en
explotacién un servicio combinado de alquiler y asistencia técnica,
acontecimiento significativo que permitio el crecimiento de la industria con
un volumen significativo de equipos financiados..." 1

El origen juridico del término leasing se remota a afos muy recientes,
situdndose en los Estados Unidos con motivo de las caracteristicas de la
economia de libre mercado en pleno auge. La mayoria de los autores
coincide en que este contrato tuvo su origen como tal en Estados Unidos
en el afio de 1952, siendo la Unites States Leasing Corporation la primera
sociedad dedicada a esta actividad propia, ya que con anterioridad
practicaron el leasing operativo determinados fabricantes como una forma
de colocar su produccion. Pero el hecho trascendente para el desarrollo
del leasing actual arranca de la creacion de la indicada sociedad. Mas
tarde se promovid una segunda sociedad, la Bothe Leasing Corporation, y
poco después creandose sociedades independientes de los fabricantes
con la participacion en su mayoria de bancos, compaiias de seguros,
sociedades financieras de ventas a plazo, etc.

Este contrato tuvo en Estados Unidos una gran aceptacion debido a las
normas fiscales sobre amortizacién poco liberales y a créditos bancarios
a medio plazo poco desarrollados, como sefialan Brugnago y Coillot
"...Estados Unidos estaba atravesando una etapa econdémica préspera
con margenes de beneficio apreciable, pero con empresas
comprometidas a una renovacién acelerada de sus bienes de equipo
(dado el gran impulso de progreso técnico), todo lo cual hizo del leasing

1 Citado por LEON TOVAR, Soyla H. *"El Arrendamiento
Financiero (Leasing) en el Derecho Mexicano". Ed. la.
Edit. Universidad Nacional Autdnoma de México. México
1989. pag. 15.



una férmula de financiacion...” 2

Europa Occidental, pretendiendo avanzar empezé a desarrollar todo un
sistema operativo para imitar la ejecucién del leasing, iniciando a la
vanguardia el estudio, analisis, desarrollo, operacién de la veriente
‘financiera de esta figura "...El arranque primordial de este nuevo enfoque
aparece con la creacién de la arrendadora Elco, a la que se siguisron
muchas sociedades mas, entre la que destacan Mercantil Credit LTD,
Astle, International Trust, Industrial Leasing and Financied L.TD, etc. ..." 3.
Para 1960 .el leasing habia demostrado su eficacia en los Estados
Unidos, siendo exportada principalmente a los paises del mercado comin
europeo que la adoptaron especialmente en el ramo bancario.

En Francia en 1962 "...aparecié Loca France, promovida por al Baquedlin
Dochine, mientras que unos meses antes habia sido creada la sociedad
Locabel, promovida por la empresa norteamericana Lease Plan
International..." 4, atendiéndose la creacién de empresas leasing en ol
resto de los pafses europeos. El Leasing se crea como un mecanismo
que pemite a los comerciantes obtener a corio y mediano plazo sin
necesidad de realizar gastos sumamente altos de manera instantanea.

Ademas de Estados Unidos y Europa Occidental el leasing se ha
desarrollado practicamente en todo el mundo, en el mismo continente
americano ha alcanzado una gran evolucién; por lo que se refiere a
nuestro pais el arrendamiento financiero empezé a desarrollarse
conforme a las practicas comerciales. "..La primera arrendadora
financiera que se establecid fue la Interamericana de Arrendamientos,
S.A., creada entre 1960 y 1961 cuya posterior denominacion fue
Arrendadora Serfin, S.A., muy pronto le sucedieron otras sociedades con

2 Citado por GUTIERREZ VIGUERA, Manuel. "El Leasing como
Institucidn Financiera®. Edit. Asociacidén para el
Progreso de la Direccidn Graficas. Madrid 1977. Pag. 48.
LEON TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. pdg. 18

GUTIERREZ VIGUERA, Manuel. Ob. Cit. PAag. 50.
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el mismo objeto tales como: Arrendadora Cremi, S.A., Bancomer, S.A,,
Arrendadora Intemacional, S.A., Prorens, S.A., e Impulsora de Equipos
de Oficinas, S.A., casi todas ellas al amparo de las instituciones bancarias
L8

En el caso de México, fue en el afio de 1961 que se creé la primera
sociedad que operé como arrendadora financiera sin que estuviese
regulada legalmente en sus aspectos operativos, toda vez que las
autoridades consideraron a esta institucién Unicamente para efectos
fiscales.

Dado el uso continuo de esta figura y la falta de una verdadera y oportuna
regulacion. La Direccién General del Impuesto Sobre la Renta, dicta la
primera norma con fecha 26 de abril de 1966 en su criterio 13, en el que
se interpreta al articulo 19, fraccion Vi inciso g) de la Ley del Impuesto
Saobre la Renta, que en su parte conducente indicaba "...Los contratos de
arrendamiento, en los cuales al transcurrir el plazo forzoso el
"arrendatario" mediante el pago de un precio simbdlico, podra adquirir los
bienes estableciendo un régimen fiscal favorable..." 6

Tal situacién permitié el desarrollo de este contrato, por un lado, pero por
otro no se consideraba como un contrato diferente, al equipararlo con una
compraventa en abonos.

Dicho criterio fue aclarado por oficio de fecha 23 de octubre de 1967 y
éste a su vez, quedo sin efectos por oficio de fecha 23 de septiembre de
1969 confirmado con fecha 3 de junio de 1970, en los cuales se le seguia
considerando como un contrato de compraventa en abonos, los que se

5 VAZQUEZ PANDO, Fernando A. "En Torno al Arrendamiento
Financiero”. Revista de Investlgac:.ones Juridicas. Afio 4.
No. 4. México 1980. P4g. 260.

6 VAZQUEZ PANDO, Fernando A. Ibidem. pdg. 267 y 268.
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refieren a la forma en que se deducfan los Impuestos y a cargo de quien

.deberfa erogaros, pero sin darle un tratamiento especial, ya que la
regulacién tiene un cardcter netamente fiscal, sin ahondar en sus
muitiples repercusiones en su aplicacién polifacética.

El 19 de noviembre de 1974, se reforma la Ley del Impuesto Sobre la
Renta en el cual se plasma el tratamiento fiscal aplicable a estas
operaciones en el articulo 19, fraccion VI, inciso h) y 21 fraccion Xlil; en
1979 aparecen nuevas reformas a esta Ley para modificar el régimen a
que estaba sujeto este tipo de contratos. Este régimen nuevamente
modificado, consideraba la depreciacién de los bienes sujetos a este
contrato, incluyendo los plazos forzosos y las opciones terminales al
vencimiento del contrato que se hubiese celebrado con motivo del
arrendamiento financiero.

. En cierta medida se han comparado los contratos de arrendamiento con
los de arrendamiento financiero, destacando en este Uitimo caso que la
renta se determinaba tomando en cuenta el costo de los bienes
adquiridos al que se le sumaba el costo financiero o intereses, derivado
de ello se optd por incluir a las empresas de arrendamiento financiero en
el catalogo de organizaciones auxiliares de crédito, esto se dio como
derecho positivo a través de una reforma publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 30 de diciembre de 1981, la que entrd en vigor al dia
siguiente de su publicacion.

En nuestro derecho, no es sino hasta el afio de 1981, especificamente el
31 de diciembre en que por vez primera se introduce el concepto de
arrendamiento financiero mediante la adicion de la fraccion IV al articulo
15 del Cddigo Fiscal de la Federacion y de acuerdo a este ordenamiento
*...El arrendamiento financiero es el contrato por el cual se otorga el uso o
goce temporal de bienes tangibles, durante un plazo forzoso igual o
superior al minimo para reducir la inversién (en los términos de la Ley
Fiscal), por un plazo menor siempre que se permita a quien reciba el bien,



al término del plazo, ejercer cualquiera de las opciones terminales: a)
adquirir la propiedad del bien, mediante el pago de una cantidad
determinada e inferior al valor en el mercado del bien en el momento de
ejercer la apcidén; b) prorrogar el contrato por un plazo cierto, durante el
cual el monto de los pagos sea inferior al plazo inicial, y c¢) obtener parte
del precio por la enajenacion del bien a un tercero; que la
‘contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien en el
momento de otorgar su uso 0 gocs, que se establezca una tasa de interés
aplicable para determinar los pagos y que el contrato se celebre por
escrito..." 7. Por otro lado se reforma la Ley General de Instituciones de
Crédito y Organizaciones Auxiliares en sus articulos 63 a 89, inclusive el
78, con el objeto de que se incorporen como organizaciones auxiliares de
crédito a las arrendadoras financieras y reglamentar el contrato de
arrendamiento financiero; a partir de esta fecha el contrato deja de ser un
contrato atipico e innominado en nuestro derecho.

Posteriormente la Ley General de Instituciones de Crédito. y
Organizaciones Auxiliares, con fecha 14 de enero de 1985 es abrogada
por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito,
la que en la actualidad regula al contrato de arrendamiento financiero,
misma que considera a las arrendadoras financieras como instituciones
auxiliares de crédito.

Todo ello se ha visto proyectado en la regulacion vigente, en la que
aparecen las opciones terminales que hasta la fecha reconoce la doctrina
y en general los sistemas legislativos de un gran nimero de paises. Para
efectos de este trabajo, posteriormente se explicaran y analizaran las
caracteristicas y elementos de este contrato, que lo justifican como un
contrato diferente y que nos permitirdn conocer su naturaleza juridica
propia.

7 LEON TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. Pag. 22.



B.- Definicién

Resulta precaria la participacion de la doctrina en el sentido de formular
una definicién precisa sobre lo que es el arrendamiento financiero,
conocido por los estudiosos de la materia bajo el término inglés leasing.
En este sentido el primer problema que se nos presenta reside en la
dificultad de conceptuar la traduccién exacta de! término antes sedialado,
mismo que usualmente se caracteriza e identifica con el vocablo
. "arrendamiento”.

Esta dificultad, no es sino una de tantas a las que se enfrenta todo aquel
que pretende elaborar un andlisis serio sobre la materia. Determinar lo
que el leasing significa en el derecho positivo equivale a una ardua tarea,
que finalmente nos llevara a tomar el resultado como modelo para nuestro
trabajo, sin que esté exento de imprecisiones, tal como se indicard mas
adelante.

Con la finalidad de tener elementos de juicio que nos permitan valorar la
importancia que en nuestros dias tiene el arrendamiento financiero
citaremos a continuacién algunas definiciones que nos ilustraran sobre la
naturaleza y alcance de este instituto.

Para el maestro Olvera de Luna no hay suficiencia doctrinaria como para
esbozar una definicién clara y exacta de esta figura, sefalando "...
Unicamente que se trata en términos llanos de un uso y disfrute de bienes
ajenos con opcion a compra..." 8 Esta frase nos da una idea de la
incertidumbre y vaguedad con que se expresan algunos especialistas de
{a materia.

8 OLVERA DE LUNA, Omar, "Contratos Mercantiles". Edit.
Porria, S.A. México, 1982, pidg. 180
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" En este caso la definicion adoptada por el citado maestro adolece de
" deficiencias tan obvias, como lo son proplamente la falta de indicacién
sobre las opciones terminales que caracterizan y perfeccionan al
arrendamiento financiero.

Existen algunas otras definiciones como la de Montojo Miniaty que sefiala
que "...el leasing consiste en que la persona natural o jurfdica propietaria
del mismo cede los derechos de uso a otra, tomando en contrapartida
unas prestaciones (tasas de arrendamiento) y se obliga a ceder una
opcién de compra...” 9, o a la de Brugnago el que manifiesta que "...El
leasing, en sentido préactico puede definirse como un método para obtener
el uso de un bien, por toda o parte de su duracién, sin tener su
propiedad..." 10

Estos dos autores ponen énfasis en el elemento material consistente en
el uso de un bien ajeno sin hacer una consideracién respecto de los
presupuestos y posibilidades terminales que engloban a este instituto, ya
que no es la tnica opcidn que podra elegirse en dicho contrato.

Por el otro lado, la doctrina general pone especial cuidado en el aspecto
juridico, cuando define el contrato resaltando su caracter de ser un bien
sujeto a la figura tipica del arrendamiento.

En este sentido podemos citar las definiciones de Gauller que manifiesta
que se trata de "...un arrendamiento a medio plazo de bienes de

equipo..."11

Por su parte Garcia Romeu expone que “..desde el punto de vista

iO Citado por GUTIERREZ VIGUERA, Manuel. Ob. Cit. pdg. 31.
Idem. ’
11 Ibidem. P&g. 32.
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estrictamente juridico el leasing es pura y simplemente un arrendamiento,
“de cosas; completado por determinadas operaciones, previas y

posteriores a la conclusién del mismo, pero que carecen de virtualidad
" suficiente para modificar su naturaleza..." 12

Otro enfoque pone de manifiesto un interés especifico al tratar de reforzar
'y revestir el concepto desde un punto de vista financiero, en este campo
podemos citar a Bibot para quien se define como "...una operacién de

. financiacion a medio o largo plazo, que practica una sociedad financiera y
que tiene como base juridica un contrato de arrendamiento de
bienes..."13, asi también Rettaroli expresa "..el leasing se define
cominmente como una determinada operacion de financiacion a medio y
largo plazo efectuada por instituciones especializadas, que tienen como
fundamento juridico un contrato de arrendamiento de bienes..."4. De lo
anterior se colige que estas dos Ultimas definiciones practicamente son
idénticas en cuanto a su exposicion literal, pues es eminente que para
dichos autores se trata de una operacion de financiacién con el
fundamento juridico de un contrato de arrendamiento.

Siguiendo el esquema planteado, la revista federalismo y desarrollo llega
a enunciar que "..se define como una operacidon esenciaimente
financiera, formalizada en un contrato por el que la arrendadora adquiere
un bien y lo cede en uso o goce al arrendatario, a partir de una definicién
de este Ultimo de las especificaciones del equipo a un proveedor 6]
fabricante del mismo.

*...Como contraprestacion, el arrendatario se obliga con la arrendadora a
pagar rentas que se determinaran considerando el valor original de los
bienes y los intereses que se generaron en el plazo del arrendamiento,

12 Idem.
13 Idem.
14 1gem.
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repartidos entre el nimero de pagos practicados..."15

Otros autores manifiestan su opiniéon desde diferentes puntos de vista
diversos a los que se han enunciado, de tal manera Francisco Rico
Pérez, define en sentido amplio al leasing sefialando que "...mediante el -
contrato de Leasing, un industrial 0 empresario que necesita adquirir
bienes de equipo, acude al fabricante, con el que se pone de acuerdo en
cuanto a la eleccién de los mismos, pero en lugar de contratar
directamente con el, una vez elegidos, lo hace con una empresa
financiera o de leasing (generalmente un banco o bien una sociedad
creada con tal fin), que adquiere de aque! fabricante dichos bienes,
ordenando se entreguen directamente al usuario mediante una
contraprestacién dineraria, en periodos de tiempo a convenir, y calculada
en atencion a la duracion econémica de los bienes, de forma que en ella
se engloban amortizacion, intereses y beneficio financiero; y con la
particularidad de que al transcurrir aquel periodo de tiempo pueda el
usuario optar entre devolver la cosa, adquirifla por su valor residual o
celebrar un nuevo contrato semejante.

"...En sentido estricto el mismo autor sefala el leasing es un contrato en
principio consensual, bilateral o sinalagmatico, oneroso y conmutativo, de
tracto sucesivo y traslativo de uso y disfrute, de derecho civil empresarial,
atipico (en Espaiia) y especial, con valoracion de la confianza y conducta,
por el cual una persona natural o juridica, cede los derechos de uso de un
bien propio en contrapartida de unas prestaciones, obligindose, ademas
a ceder al usuario una opcién de compra..."1€

15 Revista Federalismo y Desarrollo. Banco Nacional de Obras
v Servicios Pdblicos, S.N.C. No. 30. Nov-Dic. México.
1991, Pag. 24.

16 RICO PEREZ, Francisco. "Uso y disfrute de Bienes Ajenos
con Opcién a Compra, la Contratacidn por Leasing en
Espafia'. Prdlogo de Diego Espin Canovas. Edit. Reus, S.A.
Madrid 1974. Pag. 21,
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En estas definiciones se puede observar que por un lado se presenta la
primera de ellas un tanto limitante, ya que no sélo el empresario o
comerciante pueden celebrar tal operacion, pues en la actualidad y dado
el uso de esta figura, cualquier persona fisica o moral que tenga
capacidad juridica y econdémica podra celebrar el contrato, por lo menos
como arrendatario y por otro lado, también un tanto incompleta la
segunda, pues son diversas variantes las que puede presentar la figura
en comento, pues no sélo se pude optar por la compra, podran elegirse
otras opciones.

La Unificacién Intemacional del Derecho Privado (UNIDROIT) al definir
dicho contrato destaca que “..el arrendamiento financiero es una
operacién sui generis y en el a. 2 lo define como una operacién tripartita
en la cual una parte (concedente), bajo indicaciones de otra parte
(utilizador), adquiere de una tercera parte (el proveedor) un bien, de
material 0 materiales seleccionados por el utilizador, el cual concede el
uso a éste para fines empresariales y profesionales, contra el pago de
.canones..."17

Cabe mencionar, que en cuanto a que intervienen tres partes en el
contrato de arrendamiento financiero, dicha situacion, no se da, pues, en
realidad las partes que intervienen son la arrendadora financiera y el
arrendatario, puesto que, si la arrendadora financiera contrata con el
proveedor, esta situacion sera independiente a la relacion contractual que
se origina con motivo de la celebracién del contrato de arrendamiento
financiero.

El proyecto de UNIDROIT, que fue aprobado como convencion
internacional en abiil de 1988 define al arrendamiento financiero en el
sentido de que "...se trata de un negocio mixto en el que se conjugan
varios contratos, entre ellos el de compraventa entre la arrendadora

17  LEON TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. Pag. 37.
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financiera y el proveedor, y el arrendamiento financiero entre  las
partes..."18

Esta altima definicion es totalmente imprecisa al querer introducir
elementos que corresponden a diversos contratos que por su propia
naturaleza son auténomos e independientes, cayendo en la tautoldgica
expresién que incluye dentro de la misma al objeto que se pretende
definir. Lo anterior demuestra la consideracién atipica y sui generis que
muchos autores le han atribuido al concepto de arrendamiento financiero,
con lo que pretenden evitar este tipo de repeticiones impropias de un
analisis serio y escrupuloso. ’

Jean-Marie Lepoup considera al "...arriendo-amortizacién (arrendamiento
financiero) como un contrato de alquiler de bienes de equipo de duracién
determinada correspondiente a la amortizacion- del bien alquilado y
acompafiado de Ia promesa del arrendador de prolongar e! alquiler por un
nuevo periodo, tomar de nuevo el material o venderlo al arrendatario,
segun sea la voluntad de éste al expirar el plazo determinado..."19

Pérez Idiartegaray define al contrato de arrendamiento financiero como
*...aquel por el cual un empresario que desea utilizar determinado equipo
acuerda con una institucion financiera que adquiera ese bien y cede el
uso por un plazo determinado, a cambio de una prestacién periédica, y se
estipula que, al finalizar el término fijado, el tomador podra optar entre la
devolucidn del bien, la renovacién de contrato por un precio generalmente
menor a la compra por un valor residual ya fijado desde el inicio del
negocio..."20

18 Idem. Pag. 38.

13 Idem. Pag. 39.

20  pPEREZ IDIARTEGARAY, Sail. "Algunas consideraciones sobre
el Leasing Inmobiliario". Revista de Derecho Comercial y
de la Empresa. No. 27 y 28. Julio-Diciembre. Uruguay 1983.
Pag. 171.
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Hemos visto como los autores utilizan términos diversos para referirse a -
las partes que intervienen en la constitucién del arrendamiento financiero,
olvidandose un tanto de la terminologia juridica que en estricto sentido
corresponde a cada una de las partes que intervienen.

Vazquez Pando, sefiala que podriamos definir al arrendamiento financiero
“...como un contrato en virtud del cual, una de las partes se obliga a
adquirir un bien y a conceder el uso del mismo a la otra parte, por un
plazo forzoso para ambas y, a eleccién de esta, a transmitirle la propiedad
del objeto al término del plazo a prorrogar el plazo del uso, o alguna octra
opcidn, y la otra parte se obliga a cubrir una cantidad determinada o
determinable como contraprestaciéon del uso, ain en el supuesto de la
pérdida del objeto, y a ejercer necesariamente alguna de las opciones
previstas a la terminacién del plazo forzoso..."2!

En el derecho positivo mexicano esta figura se encuentra regulada por la
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito,
haciendo una alusién explicita de los elementos que integran al citado
contrato, omitiendo caracterizar una definicién completa del contrato de
arrendamiento financiero. En este sentido dicha Ley General preceptia
en sus articulos 25 y 27 la naturaleza de esta figura, indicando en los
numerales arriba sefalados lo siguiente:

Articulo 25 "Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a
conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o
moral, obligandose ésta a pagar como contraprestacion, que se liquidara
en pagos parciales, seglin se convenga una cantidad en dinero
determinado o determinable que cubra el valor de adquisicion de los
bienes, las cargas financieras y los demads accesorios, y adoptar al
vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales a que se

21  yAZQUEZ PANDO, Fernando A. Ob. Cit. Pdg. 267.
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reflere el articulo 27 de esta Ley". El articulo 27 se citara en el apartado
correspondiente a las opciones terminales.

Para los efectos de este trabajo hemos llegado a la conclusién de que la
conceptualizacién mas completa la establece e! maestro Vazquez del
Mercado en la cual se puede constatar la amplia gama de posibilidades
que nos puede ofrecer esta figura. En este sentido sefiala que "...por
arrendamiento financiero debe entenderse aquel en virtud del cual la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a
conceder su uso y goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o
colectiva, obligandose ésta a pagar prestacion que se liquidard en pagos
parciales seguin se convenga, una cantidad de dinero determinada o
determinable, que cubra el valor de adquisicién de los bienes, las cargas
financieras y los demas accesorios, y de adoptar al vencimiento alguna
de las siguientes opciones: compra de los bienes, prorroga del contrato,
participacion en el precio de venta de los bienes..."?2

Resulta conveniente manifestar que de todas las definiciones anteriores
se tiene una visioén general que nos permitira en lo subsecuente clasificar
este contrato desde un punto de vista totalmente juridico, aunado el
hecho de que sus caracteristicas principales quedan-englobadas dentro
de su misma definicién. . .

Evidente resulta sefialar que la mayoria de las definiciones citadas
refieren o dan por entendido que la materia de este contrato recae
exclusivamente sobre bienes muebles, concepto erréneo, toda vez que
las bondades de esta figura nos permite incluir dentro del objeto del
contrato inmuebles cuya naturaleza pareciera no ser susceptible de
incluirse en este tipo de contratos.

22 . VASQUEZ DEL MERCADO, Oscar."Contratos Mercantiles". Edit.
Porrva, S.A. México 1982, Pag. 488
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Para ilustrar o anterior, en lo conceriente a los elementos esenciales
nos referimos a los bienes que pueden ser objeto del contrato de
arrendamiento financiero de lo cual podremos concluir la infinita gama de
-posibilidades que ofrece este contrato que acertadamente ha sido
calificado como sui generis. :

C.~ Clasificacién

Para los efectos de este trabajo tomaremos como base para senalar la

clasificacion del contrato de arrendamiento financiero (leasing), la

definicion expuesta anteriormente, en la que, el autor Francisco Rico
- Pérez manifiesta que en sentido estricto es un contrato:

a) consensual;

b)  bilateral;

c) oneroso;

d)  conmutativo;

e) de tracto sucesivo;

f) traslativo de uso y disfrute, y
g) = especial

En el derecho mexicano el contrato de arrendamiento financiero observa
un buen nimero de las caracteristicas que acabamos de sefalar, elio se
puede constatar conforme a lo dispuesto en el aniculo 25 de la Ley .
General de Organizaciones de Actividades Auxiliares de Crédito.

En términos generales los contratos se clasifican utilizando categorias
que pueden exceder el nimero sefalado para el leasing, sin embargo,
consideramos suficientes los elementos que distinguen al leasing como
contrato.
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Los autores de manera genérica describen un sin nimero de categorias,
tales como tipico, bilateral, nominado, consensual, formal, conmutativo,
oneroso, de tracto sucesivo, traslativo de usc o goce, de adhesion,
unilateral, gratuitos, aleatorios, reales, formales, mixtos, atipicos, etc., sin
embargo; en este apartado, s6lo haremos mencidn a las categorfas en las
que se sitiia nuestra figura en comento, que de ia doctrina y la legislacion
se desprenden. :

En principio se dice, que un contrato es consensual “...son consensuales
los negocios que se perfeccionan por el mero consentimiento, y para cuya
validez, por tanto, no se requiere ninguna formalidad. Esto no quiere decir
que no pueda revestir la forma escrita..."23

Al respecto se dice que el contrato es consensual cuando se requiere
para su perfeccionamiento, que las partes que intervienen en él lleguen a
un acuerdo, es decir, requieren Unica y exclusivamente el consentimiento
de las partes para tener eficacia juridica. Por lo que respecta al contrato
de arrendamiento financiero se dice "“...Se trata de un contrato de caracter
consensual que se perfecciona por el simple acuerdo de las partes, sin
necesidad de que el arrendatario financiero pague el precio o de que la
arrendadora financiera entregue el bien objeto del negocio..."24 -

Es consensual por que tiene su momento de perfeccionamiento
precisamente al coincidir el acuerdo de consentimiento de las partes. En
particular, creemos que el contrato de arrendamiento financiero es
consensual sélo en principio, pues no es necesario que el bien objeto de
éste y la contraprestacion se den en el momento de la manifestacion de la
voluntad, es decir el consentimiento, pues como veremos en el transcurso
de este trabajo, la ley exige que este contrato se celebre por escrito y
ratificado ante notario publico o fedatario autorizado; pero también

23 ORTIZ URQUIDI, Raudl. “Derecho Civil Parte General" Ed. 2a.
Edit. Porxia, S.A., México 1982. P&g. 336.
24  LEON TOVAR, ‘Soyla H. Ob. Cit. 42.
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pensamos que lo consensual no se cponé a lo formal, ya que en principio
para que exista el contrato de arrendamiento financiero sélo basta este
consentimiento de las partes y como la ley exige se le tendra que dar la
forma posteriormente.

Es bilateral aquel contrato en el que intervienen dos sujetos que van a
exponer su voluntad para suscribir un contrato, del .cual van a derivar
derechos 'y obligaciones para ambas partes. “...Contrato bilateral es el
acuerdo de voluntades que da nacimiento a derechos y obligaciones en
ambas.partes..."28

En relacién a esta categoria, que también se le da al contrato. de
arrendamiento financiero, se dice que es bilateral porque da lugar a
. reciprocas obligaciones para las partes contratantes, ya que la
arrendadora financiera al otorgar su consentimiento, estara obligada a
otorgar el uso o goce temporal de un bien y el arrendatario tendrd que
pagar una contraprestacion por este uso o goce.

"...En el leasing se producen derechos y obligaciones reciprocas entre la
sociedad y el usuario, la empresa de leasing se obliga a Ia financiacién de
los bienes de equipo mediante su compra a un fabricante, a ponerios a
disposicién del usuario para su utilizacién y a venderlos a este, en su
momento, si a ello se optara. En cambio el usuario por su parte, se obliga
al pago de las cantidades periédicas concertadas, a conservaria cosay a
destinarla a su funcién especifica..."26

De acuerdo a la doctrina se dice que el arrendamiento financiero es
bilateral porque en base al contrato, se crean derechos y obligaciones
para ambos contratantes: arrendadora financiera y el arrendatario. Se
dice que ‘el contrato de arrendamiento financiero leasing es bilateral

25 ROJINA VILLEGAS, Rafael. “Compendio de Derecho Civil. )
Contratos® T. IV. Edit. Porrda, S.A. México 1986. Pag. 9
26 RICO PEREZ, Francisco. Ob. Cit. Pag. 22.
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porque las obligaciones gue de éste derivan, es para ambos contratantes,
para la arrendadora financiera el adquirir el bien con las especificaciones
y del proveedor que el arrendatario financiero indique y este dltimo la de
pagar la contraprestacién de la forma establecida en el contrato, asi como
de utilizarlo para el fin establecido y otras obligaciones mas que en su
momento se analizaran.

Hay quienes pretenden que e! contrato de arrendamiento financiero es
multilateral, situacién del todo equivoca ya que los sujetos que intervienen
en dicho contrato son el arrendador y el arrendatario sin que el proveedor
pueda ser parte en el contrato. Basta destacar que en 1987 en el
proyecto de convencién sobre el arrendamiento financiero intemacional,
adoptado por el Instituto Internacional para la Unificacién del Derecho
-Privado (UNIDROIT) en Roma, pretende incluir al proveedor del bien o
suministrador, como una de las partes en el contrato. '

No es posible admitir que el proveedor se constituya como una tercera
parte en el contrato de arrendamiento financiero, porque ello supondria
que el arrendador estaria en calidad de subarrendador respecto del
arrendatario, es decir, no tendria la propiedad de! bien para entregarla en
arrendamiento financiero y actuaria como una parte pasiva por lo que se
refiere a la propiedad de bien materia del contrato, pues en este tipo de
contrato, para que se de es necesario que el arrendador financiero tenga
la propiedad del bien objeto del contrato o en su caso adquirirlo para darlo
en arrendamiento financiero, inclusive del propio arrendatario, desde
luego, con el compromiso de darselo en arrendamiento financiero. ’

Decir que un contrato posee la caracteristica de oneroso, no es otra cosa
mas que elevar a un rango. superiativo a dicho contrato, normaimente
todo contrato resulta oneroso, lo cual supone que acarrea obligaciones y
derechos a las partes. El elemento material intrinseco de todo contrato va
precedido del término oneroso y casi podria afirmarse que es un principio
inherente a los contratos, porque si esto no fuera asi ;Qué finalidad
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Es oneroso por antonomasia atin aquel acuerdo de voluntades o todavia
mas aquella declaracion unilateral de voluntad fuente de las pbligaciones,

pues un contrato es oneroso por que impone provechos y
reciprocos es decir, para las partes que intervienen en
comunmente, por partes iguales o de acuerdo a su consentin]

En este orden de ideas, en 1o que al arrendamiento financi
se destaca que "...Hay onerosidad en tanto que el desplaz

gravamenes
el contrato,
iento.

ro se refiere

miento de la

posesiodn e incluso la propiedad final, si se pacta, y los servicios prestados

por la empresa de leasing, estdn compensados por la cont
que asume el comprador..."?7

raprestacion

Se entiende, que nuestra figura en comento es onerosa en Virtud de que
las prestaciones a que se obliga la empresa, se compensan por la
contraprestacion a que el arrendatario esta obligado a cubyir dentro del

plazo forzoso establecido.

Ademas, por cuanto que el arrendatario como la empresa de leasihg o

arrendadora financiera, persiguen la obtencion de una pres
otra parte contratante. :

tacion de la

La onerosidad de este contrato leasing conforme a nuestra legislaciéon

prevé la obligacion de entregar el uso o goce temporal

de un bien

obteniendo una contraprestacién econdmica, la cual finalmente tendra
que seguir cualesquiera de las tres opciones terminales a qug se refiere la
Ley, lo que de alguna manera, justifica la existencia de este ¢ontrato.

27 Idem.
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De esta manera el contrato de arrendamiento financiero es oneroso en
virtud de que la finalidad del arrendador financiero es obtener un beneficio
econdémico al otorgar el uso o goce de un bien y el arrendatario financiero
al usar o gozar de un bien que no es de su propiedad mediante la
contraprestacion que se establecera en el momento de celebrar el

- contrato y que mds aln no se tendra que pagar el monto total en una sola
exhibicion, sino que se pagaréa en diferentes, al respecto, cabe mencionar
que esta es una de las ventajas del arrendamiento financiero leasing, que
presenta para las partes y que de alguna manera también justifica su
existencia, y en consecuencia, tal situacién pemmite que cada vez sea
mas aceptable su aplicacion.

Conmutativo significa que las prestaciones debidas entre las partes son

ciertas, y en su caso susceptibles de apreciacion mediata o inmediata,

esto indica que de antemano cada una de las partes conocen los

gravdmenes que les afectaran a cada una. De esta manera se enuncia "...

Se llama contrato conmutativo cuando las prestaciones a cargo de las

partes estan perfectamente determinadas al momento de su celebracion
v 28

En nuestra figura en estudio, sabemos que las prestaciones se conocen
desde el momento de la celebracién del contrato, ya que precisamente la
arrendadora financiera adquiere el bien objeto de éste, pues lo hace a
peticién del arrendatario y ademas el precio del bien se conoce también
‘desde el momento de la celebracidon del contrato y la forma de pagar la
contraprestacion que igualmente habra que establecer en el mismo.

De esta manera, en el arrendamiento financiero existe conmutatividad
porque normaimente, y a partir de la celebracién del contrato es posible
calcular los beneficios a obtener por cada contratante, sin que aquellos
dependan de una circunstancia todavia desconocida, de un riesgo o del

28  AGUILAR CARBAJAL, Leopoldo. "Contratos Civiles". Edit.
Hagtman. México 1964. Pag. 34 y 35.
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azar, porque se entiende que el bien ya se adquirié y también se ha
calculado e! monto de la contraprestacion que habra de cubrirse por el
uso 0 goce, por la adquisicion del bien.

Al respecto es necesario anotar que los beneficios precisamente se
obtendran desde la celebracion del contrato, més atn estos se conocen al
principio, pues se calcula antes a fin de pactar lo que respecta a la
contraprestacion y la manera de pagarse y se conocen también los
gravamenes que correran a cargo de cada una de las partes de su
elaboracién. Se considera conmutativo porque ambas partes conocen
desde el momento de contratar las obligaciones y-prestaciones a realizar,
que regularmente, se estiman proporcionales a los beneficios derivados
del contrato.

.. El arrendamiento financiero es de este caracter, conmutativo toda vez
que las prestaciones de las partes son ciertas susceptlbles de apret:lamon
inmediata, desde el momento en que él se celebra ... " 29

Los beneficios mutuos pueden ser calculados desde la firma del contrato,
lo que le da a éste también tal caracter. Por lo que, un contrato es
conmutativo en virtud de que desde su elaboracién se conocen los
derechos y obligaciones de las partes, asi el contrato de arrendamiento
financiero es conmutativo ya que las partes, la arrendadora financiera se
obliga a adquirir un bien para dardo al arrendataric financiero en
arrendamiento mediante el pago de una contraprestacién que se pagara
en diversas exhibiciones y también se determina, que al término del plazo
forzoso debera de operar alguna de las opciones terminales; en
consecuencia las partes pueden apreciar al beneficio o perjuicio que les
acarrea éste contrato, por ejemplo en ésta figura en la que la arrendadora
financiera entrega un bien a cambio de una cantidad determinada o
determinable en especie. '

29 LEON TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. PAg. 44.
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El término tracto sucesivo, tiene relevancia en el hecho de que las
obligaciones debidas entre las partes se van actualizando, por decirlo asi
con el paso del tiempo, las obligaciones y prestaciones de las partes
‘tienen una relacién consecutiva en el tiempo y el espacio y requieren de
una continuidad que hace imposible que en un momento especifico se
actualice el contrato. En este orden de ideas se sefiala "... Contratos de
tracto sucesivo son los que el cumplimiento de las prestaciones se realiza
en un periodo determinado-..." %0 :

De manera especifica en el contrato de arrendamiento financiero, se dice
que " ... es un contrato de tracto sucesivo, ya que su cumpllmlento se
prolonga en el tiempo..." 3t

De acuerdo a la finalidad y funcionamiento de este contrato su ejecucion
es sucesiva, por la duracién de su realizacién, pues las prestaciones y
obligaciones, que de este se derivan se van cumpliendo de acuerdo a lo
que se establezca en el mismo, por lo que, entendemos que el leasing
participa en esta clasificacién, pues bien por un lado la empresa o
arrendadora financiera' ha de mantener en el goce de los bienes al
arrendatario durante el tiempo que dure el contrato, por otro lado este ha
de satisfacer un precio en forma periédica. .

Lo consideramos de tracto sucesivo, toda vez que las prestaciones a que
cada uno se obliga, no son en su realizacion obligatorias en un solo
momento, sino que tienen vigencia durante el plazo forzoso acordado, ya
que también se apunta que el contralo de arrendamiento financiero es de
tracto sucesivo por gue es un contrato cuya ejecucion solo serd posible
con el transcurso de cierto tiempo.

30 SOTO ALVAREZ, Clemente. "Introduccidén al Estudio del
Derecho y Nociones de Derecho Civil Curso Grafico". Ed.
2a. Edit. Luisa, S.A. México 1983. Pag. 148.

31 ARCE GORGOLLO, Javier, “Contratos Mercantiles Atipicos*.
Ed. 2a. Edit. Trillas, S.A. de C.V. México 1989. Pag. 91
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En esta clasificacion, se observa de manera primordial al momento en
que aparentemente termina el contrato, con el transcurso del tiempo por
que se establece un plazo forzoso, pero sera necesario que las partes de
comun acuerdo se inclinen por alguna de las opciones terminales a que

" se refiere la ley y que conlleva entre otras consecuencias la posible
continuacién de la relacion juridica establecida con motivo de la
suscripcion del contrato. Ademdas del plazo forzoso la contraprestacion a
que se obliga a pagar se hara en parcialidades, las cuales cubriran el
valor del bien de adquisicidn, las cargas financieras, asi como los demas
accesorios, lo que traerd como consecuencia que al final de-este plazo,
tendra que ejecutarse alguna de las opciones terminales.

Una categoria primordial del contrato de arrendamiento financiero esta
determinada por la obligacién que tiene la arrendadora financiera de
trasladar el uso o goce en principio temporal del bien motivo del contrato,
obligdndose el arrendatario a entregar una contraprestacion,
generalmente una cantidad especifica en dinero.

‘La relacién que surge entre la arrendadora y el arrendatario es temporal,
y se va perfeccionando al pasar el tiempo, tal como se explico a referirnos
a la categoria de tracto sucesivo, el hecho de que sea traslativo de uso o
goce tendra finalmente que destacarse a través de cualesqulera de las
opciones terminales que marca la ley.

De esta manera el contrato de arrendamiento financiero de acuerdo a su
esencia es traslativo de uso o goce en lo que respecta al uso o goce del
bien por parte del arrendatario. “... Trasiativo de uso o goce, por el
arrendamiento financiero el arrendatario financiero adquiere el uso o goce
del bien a cambio de un precio y eventualmente la propiedad del bien, por
lo que también seria traslativo de la propiedad, pero esta caracteristica es
eventual, mientras que la primera es esencial ... " 32"

32 LEON TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. Pig. 44.
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Como podemos observar el arrendamiento financiero tiene el caricter de
traslativo de uso desde su propio concepto y definicién, que nos hace
clara tal situacién, pues, sabemos que mediante éste se otorga el uso o
goce temporal de un bien a cambio de una contraprestacion, la esencia
es eso el uso o goce temporal, aunque posteriormente se podria dar éste
definitivamente al operar las opciones terminales, lo cual pasaria a ser
una traslacion también de dominio, pero hasta en tanto, na se cumpla con
el plazo forzoso, sera traslativo sélo de uso o goce.

- Decimos que es un contrato es especial por la naturaleza de los actos
que conlleva en si mismo, que lo hacen, cabria decir, sui generis, de lo
cual hablaremos posteriormente al referimos a las caracteristicas de este
contrato.

Al respecto algunos autores también lo sitian en la categoria de los
contratos innominados, sobre el particular cabe sefialar que en nusstro
derecho no es posible situarlo en ésta, ya que desde diciembrs de 1981,
este contrato es nominado, puesto que se le dio una denominacion que
de acuerdo al legislador es la que mas se ajusta a nuestro derecho que
es la de "arrendamiento financiero”, asi mismo ademas de las categorias
expuestas con anterioridad dadas por la doctrina, diremos que en nuestro
derecho, también es un contrato formal ya que por ley debe de otorgarse
por esciito y ante notario piblico u otros fedatarios autorizados de
conformidad con el articulo 25 de la LGOAAC, ademds conforme a
nuestra legislacion es un contrato tipico, regulado por la Ley General de
Organlzamones y Actividades Auxiliares de Crédito.

Por las razones expuestas, se considera que de acuerdo a la doctrinaya
la legislacion el contrato de arrendamiento financiero en nuestro derecho,
es un contrato consensual, bilateral, oneroso, nominado, tipico,
conmutativo, de tracto sucesivo y traslativo de uso o goce, formal, y
ademas especial.
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D.- Caracteristica

Una vez analizada la clasificacién que la doctrina y la legislacién refiere
en cuanto al contrato de arrendamiento financiero, resulta necesario
referirse a las particularidades o peculiaridades que lo permiten
diferenciar de los demas contratos que regula nuestra legislacién y que
los autores se empenan en asemejar, mismas que nos ayudaran a
identificar a |a figura juridica en cuestion, ya que regularmente se dice que
se trata de un arrendamiento con .opcién de compra; 0 en su caso una
compraventa a plazos, también que se trata de un contrato mvxto en virtud
de que se dan dos contratos en uno.

En este orden de ideas; se citan las diferentes caracteristicas que los
autores le atribuyen a tal figura, que lo hace diferente, la primera de éstas
la conforma el hecho de que la arrendadora financiera debe adquirir los
bienes objeto del contrato de acuerdo a las especificaciones y del
proveedor indicados por el arrendatario, al respecto, la doctrina senala ...
La arrendadora debe adquirir el objeto conforme a las indicaciones de la
arrendataria y no tendra ésta, responsabilidad alguna, con respecto a
vicios del objeto ..." 33

Tal situacion obedece al hecho de que si bien la adquisicién del bien
objeto del contrato obedece a la solicitud por parte del arrendatario de
que se adquiera éste, del proveedor o distribuidor que sefiala y con las
especificaciones que le convenga, por lo que en caso, de que exista error
u omision en el bien tal situacién serd a cargo del arrendatario, porque de
hecho el bien se adquiere a peticién de éste.

Otra de las particularidades que sefalan es “... la concesién temporal del
uso o goce de la cosa objeto del contrato ... " 3¢ Esta singularidad de la

33 VAZQUEZ PANDO, Fernando A. Ob. Cit. Pdg. 267.
34  LEON- TOVAR, Soyla H. Ob. Cit. Pag. 45.



27

figura del leasing es una de las-que lo hacen diferente de los demds, ya
que la misma es la esencia o uno de los fines objeto del contrato, ya que
de no darse el uso o goce del bien no existiria plazo forzoso ni tampoco la
posibilidad de elegir alguna de las opciones terminales y en consecuencia
no existiria el arrendamiento financiero. '

Ademas de estas peculiaridades, una mds de éstas, la determina el
precio y la forma en que habrd de calcularse, al respecto, la doctrina
refiere "... el precio del contrato debe ser una cantidad de dinero
determinada o determinable que cubra el valor de adquisicion del bien, el
beneficio o utilidad de la arrendadora por la inversion, las comisiones,
fletes, gastos, impuestos y demds accesorios. Dicho precio debe pagarse
en fracciones, cuotas o canones segtin se convenga en el contrato ... * 35

En relacion a lo expuesto se dice que el precio por el uso, deber ser
superior al precio de la compra de la arrendadora, en virtud de que este
tendra que incluir las cargas financieras, el valor de adquisicion y los
demas accesorios. Es menester observar que dicha situacion se da en
virtud de la solicitud de crédito que por un lado el arrendatario requiere,
de alguna forma obedece a la naturaleza de la figura y por otro lado, la
arrendadora financiera su actividad es comercial o con la finalidad de
lucro, 1o que permite que cada una de las partes obtenga los beneficios
que la misma presenta. Asimismo, el desarrollo de las pequeiias y
medianas empresas permite que se de cada vez en diferentes campos,
pues el hecho de poder satisfacer necesidades que en un primer
momento no signifique una erogacién cuantiosa, pero que si contemple
todas las posibilidades que son propias de la actividad comercial y que
ademds se determinen desde que existe la voluntad de contratar, pues
esta determinacion del precio es situacion indispensable en el leasing atn
cuando no se pague en un solo momento, ya que este se efectuard en
parcialidades durante el término del contrato, y que en caso de que al
finalizar dicho término se opte por la compra, el precio debera ser inferior

35 Idem.
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o simbdlico al momento en que se celebrd el contrato.

- Otra de las caracteristicas que diferencian al contrato en comento, que
consideramoas relevante consiste en "el plazo forzoso", que se establece
para el uso o goce y dentro del cual ninguna de las partes puede rescindir
el contrato, y que abarca en gran parte toda la vida econdmica del bien el
que se calcula de tal manera que los pagos de ese periodo sean iguales
al costo del bien dado en arrendamiento financiero mas un beneficio; el
uso o goce del bien ha de ser de cardcter temporal y a plazo forzoso; esto
obedece a la necesidad de garantizar la vigencia del contrato y justificar,
en todo caso, el derecho de la arrendadora financiera a exigir al
arrendatario el pago de la totalidad de la prestacién.

Si bien es cierto que esta caracteristica resulta una restriccion, se explica
dado que la arrendataria financiera, tendra el control de la propiedad del
bien objeto de éste durante un plazo, ya que en base a este se determind
el precio de las parcialidades a pagar por el contrato; ademas de no
cumplirse con este supuesto no se daria el arrendamiento financiero,
porque hasta en momento en que el plazo termine es cuando se podra
estar en la posibilidad de ejecutar alguna de las opciones terminales.

Asi también, se habla de otra particularidad del arrendamiento financiero
gue la constituye por lo menos en lo que al derecho mexicano se refiere,
el arrendamiento financiero resulta un contrato de caracter mercantil en
virtud de que esta regulado por una Ley caracter mercantil que es la Ley
General de Qrganizaciones de Actividades Auxiliares de Crédito; la
arrendadora financiera ha .de ser comerciante, una sociedad andnima
dedicada exclusivamente a realizar actos de esta naturaleza; ya que
tendra que contar con la consesioén para operar como tal de acuerdo a la
Ley, el arrendatario en cambio dadas las caracteristicas del contrato
puede no necesariamente, ser comerciante; y ademas el propdsito
cuando menos de la arrendadora {inanciera es de cardcter lucrativo.
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La Mercantilidad del arrendamiento financiero cualquiera que sea el
caracter del arrendatario, es facil localizar el invariable caracter comercial,
pues la empresa arrendadora compra la mercancia para dara en
arrendamiento y posteriormente, otorgard la posibilidad de ejercitar
alguna de las opciones terminales, con inocultable propdsito de
especulacion comercial,

La arrendadora o empresa leasing no hay duda adquiere en primer lugar
los bienes y en segundo lugar los alquila, con la posibilidad de
enajenacion. En estos casos hay una intencién, por lo menos por parte
de la arrendadora, con el propésito de lucro, por lo que el arrendamiento
_financiero es mercantil.

En este orden de ideas “...Para determinar la mercantilidad del contrato
habra que tomar en cuenta de que se encuentra regulado por una Ley de
naturaleza mercantil, la que sefiala que la practica de! mismo corresponde
a una organizacion considerada como auxiliar de crédito, es decir
encontramos la presencia de una empresa, a través de la cual se realizan
las operaciones. La empresa, pues, es un elemento determinante para
establecer 1a mercantilidad de este contrato, en tanto que ella implica el
gjercicio profesional de una actividad econdmica con un fin de
intermediacién para proporcionar un servicio que tiene como base, a su
vez, una actividad de financiamiento. E! servicio consiste en la
- transmision del o de los bienes adquiridos, obliga a quien los recibe a
cubrir a la arrendadora una contraprestacion, lo que atrae aparejado una
utilidad, esto es, se logra la especulacién mercantit ..." 36

Cabe sefialar que si bien la empresa arrendadora funje como
intermediaria, en lo que se refiere a la financiacion, pues si contrata o no
con un proveedor éste Uultimo no forma parte del contrato de
arrendamiento financiero, como algunos autores pretenden mencionar,

36  VASQUEZ DEL MERCADO, Oscar. Ob. Cit. Pdg. 488
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considerando a este proveedor del bien objeto del contrato como una
tercera parte en el contrato, ya que este es el motivo o la justnftcacnon del
arrendamiento financiero, la financiacién.

Asi el articulo 75 del Cédigo de Comercio sefiala " la ley reputa actos de
comercio:

. Todas las adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con
propésito de especulaciéon comercial, de mantenimientos, articulos,
muebles o mercaderias, sea en estado natural, sea después de
trabajados o labrados.

lIl.  Las compras y ventas de bienes inmuebles, cuando se hagan con
dicho propdsito de especulacion...

XXIV.Cuales quiera otros actos de naturaleza analoga a los expresados
en éste codigo.”

De acuerdo al precepto citado el adquirir un bien, con el propdsito de
especulacion comercial, seréd considerado como un acto de comercio, en
consecuencia; en el arrendamientc financiero se da esta situacion; ya que
la arrendadora financiera adquiere un bien con el propésito de otorgar el
uso o goce temporal, mediante el pago de una contraprestacion
determinada en dinero. Independientemente de la calidad de los
contratantes, el arrendamiento financiero es un contrato de caracter
mercantil; ya que esta regulado por una ley mercantil, y cuando menos,
por parte de la arrendadora financiera, se persigue un fm de carécter
lucrativo.

En relacién a lo anterior, la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxifiares de Crédito en su articulo 3?2 sefiala, "que se consideran
organizaciones auxiliares de crédito las siguientes:




o
l. Almacenes generales de depdsito;
1. Arrendadoras financieras;

lll.  Uniones de crédito; y

V. Las demds que otras leyes consideren como tales."

Este precepto, determina el cardcter que tiene la arrendadora financiera y
que justifica dicha situacién. Asi también, ia misma Ley establece en su
articulo 5 parrafo primero; "se requerird concesién de la Secretaria de
HMacienda y Crédito Publico, para la constitucion de almacenes nacionales
de depdsito y arrendadoras financieras, o de la comisién nacional
bancaria y de seguros cuando se trate de uniones de crédito."

En el articulo -8 parrafo primero enuncia "las sociedades que se
concesionen para operar como organizaciones auxiliares de crédito,
deberan constituirse en forrma de sociedades andnimas de capital fijo o
variable, organizaciones con arreglo a la Ley de Sociedades Mercantiles.”

Tal pecularidad del contrato se refleja en el sentido que como la Ley lo
sefiala deberan de intervenir en 6l instituciones que esten establecidas
conforme a la legislacién aplicable, para poder operar como arrendadoras
financieras, lo que en su momento se analizard en el contenido del
presente trabajo. '

Una mds de las caracteristicas, se le atribuye a esta figura la conforma
“..su cardcter especial, sin duda se trata de una figura nueva no
considerada con la debida atencién general hasta los tiempos recientes,
no cabe duda de que se trata de una especie destacada ya entre las
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figuras tradicionales..."37

De esta manera se le considera un contrato especial, ya que analizadas

“las particularidades de éste, se encuentra que se constituye de una
manera diferente de los contratos regulados con anterioridad y que sin
lugar a dudas su uso en la vida diaria, la sociedad primeramente le otorgé
.un reconocimiento con la practica, lo cual en consecuencia se traduce en
una tipicidad social, situacién que amparé, en la actualidad, su regulacion
en nuestra legislacién y en la mayoria de los paises.

Como se ha venido mencionando a esta figura se le atribuyen
semejanzas, o similitudes o identidades con otros contratos regulados
con mas anterioridad que la figura en comento por nuestra legislacion,
olviddndose de la importancia en el campo juridico y empresarial que o
justifica y mas aun que el mismo existe por si y con una configuracién
especial, ya que no tiene nada que ver con los contratos clasicos; que si
bien se compara con el arrendamiento 0 con la compraventa a plazos,
resulta que en el leasing se deja ablerta la opcion de compra al
arrendatario desde el momento mismo de su nacimiento; ademas que
esta opcién es parte fundamental de la naturaleza misma, ya que sin ésta
no existiria el contrato, igualmente no sélo, se dara la compra del bien
objeto del contrato sino que existen en él otras opciones, asi también, en
general la Ley habla de fincas y el leasing puede referirse a cualquier
mueble, ademds en éste debe de existir un plazo forzoso de
arrendamiento; para poder después girar la posibilidad de compra, y en el
mismo se busca una disposicién en el adquirente que puede no llegar a
producirse, pues existen otras alternativas, mientras que en el contrato de
arrendamiento la compra seria por ley en virtud de un derecho adquirido
(de tanto); y que en el arrendamiento financiero dicha situacion es
contractual, ya que existe la posibilidad de ejercitar otra opcién terminal .

37 RICO PEREZ, Francisco, Ob. Cit. Pag. 25
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CAPITULO N
' CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A.- Elementos esenciales

Como se ha venido manejando el arrendamiento financiero es un
contrato; es dacir, €l acuerdo de dos o mas voluntades para crear y
transferir derechos y obligaciones, asfi para que el contrato exista como
acto juridico, tendra que existir el acuerdo de voluntades o la
manifestacién de la voluntad, para lo que se requiere previa a ésta, los
elementos esenclales o de existencia y de validez que perfeccione este
acuerdo de voluntades y més ain que el contrato nazca.

De esta manera, tenemos que los elementos esenciales o de existencia
son los que se requieren para que ¢l contrato nazca, para que exista o
cobre vida juridica; es decir aquellos elementos sin los cuales el contrato
no puede existir; los elementos de validez en cambio, suponen que e!
acto ha nacido, pero que son necesarios para que se perfeccione y que
no adolezca de vicios o defectos que pudieran originar su nulidad, y en su
caso poder oponerios frente a terceros.

En este orden de ideas, se analizaran primeramente los elementos
esenciales o de existencia de los contratos; de acuerdo con los autores
consisten en el consentimiento y el abjeto, pero para efectos de este
estudio también se analizaré la causa.
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"1.-Consentimiento

En cuanto al consentimiento, se refiere al acuerdo de voluntades para
crear, transmitir obligaciones y derechos, pero este acuerdo debera
manifestarse "...el consentimiento es el acuerdo de voluntades tendientes
a la -produccidén de efectos de derecho, siendo necesaric que estas
voluntades tengan una manifestacion exterior..."38

Se puede decir, que esta manifestacién de la voluntad exterior, se refiere
al hecho de que las partes quisieron obligarse a producir efectos juridicos,
que siempre seran en la medida en que se quisieron obligar, es decir, ya
'sea para crear, transmitir, derechos u obligaciones, por lo que el
consentimiento es una manifestacion de voluntad que puede ser expresa
tacita.

Ademéds de ésta manifestacién de voluntad, que supone la aceptacion de
las partes, para que puedan legalmente obligarse y por ello producir los
efectos juridicos deseados por las partes, también se requiere que sea
expresada por persona capaz de obligarse para que no este viciada; con
lo que tiene existencia juridica, es decir, la voluntad susceptible de
derecho, de dar nacimiento o existencia a una obligaciéon, deberd
entenderse dicha manifestacion hasta el grado en que las partes
desearon obligarse.

De esta manera, se entiende que toda persona es libre para obligarse por
su voluntad en la forma y términos que le convengan, sin que existan mas
limitaciones y excepciones que las sefaladas por la ley.

38 GUTIERREZ y GONZALEZ, Ernesto. "Derecho de las
Obligaciones*. Ed. 5%, Reimp. 8%, Edit. Cajica, S.A. Pue.
México 1982. PAgs. 207 y 208.
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‘Asi, la manifestacion de la voluntad puede ir hasta en tanto la ley no la
_limite, es decir, las paites podran obligarse hasta en cuanto no vaya mas
alla del orden publico, pero también puede pensarse que aqui opera el
principio del derecho civil, "lo que no esté juridicamente prohibido, esta
" legalmente pemmitido®, pero slempre y cuando no contravenga lo
establecido por las leyes.

Al respecto, en nuestra legislacion, se establecen los elementos
esenciales, especificamente en el artfculo 1794 del Caddigo Civil que
sefala "para la existencia del contrato se requiere:

1.~ Consentimiento;

.- Objeto que pueda ser materia del contrato.”

lgualmente el mismo cédigo en el articulo 1803 senala "el consentimiento
puede ser expreso o ftacito. Es expreso cuando se manifiesta
verbalmente, por escrito 0 por signos inequivocos. El tacito resultara de
" hechos o de actos que lo presupongan o que autoricen a presumirlo,
excepto en los casos en que por ley o por convenio la voluntad debe
manifestarse expresamente.”

En lo que se refiere a nuestra figura en estudio; como lo veremos en el
apartado correspondiente de este trabajo, en el arrendamiento financiero
la voluntad debera ser expresa.

Por lo anterior, para que el contrato exista, se precisa de los elementos en
mencion, es decir el consentimiento y el objeto que pueda ser materia del
mismo. Asi hemos puntado que el consentimientc se refiere a la
manifestacidon exterior del acuerdo de voluntades entre las partes de
querer hacer, obligarse o de prestar un derecho o una obligacion en la
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forma que estas lo deseen.

De esta manera en lo que al contrato de arrendamiento financierc o
leasing se refiere, para que este exista se precisa la coincidencia de la

~voluntad de la arrendadora financiera y del . arrendatario "...el
arrendamiento financiero, requiere para su existencia del acuerdo de
voluntades, es decir, de la concurrencia de las voluntades de la
arrendadora financiera y del arrendatario financiero; del dnimo, la
intencidn o resolucién de éste para pagar los canones y al finalizar e!
contrato, optar por alguna de las opciones terminales; y la voluntad de fa
arrendadora financiera para adquirir los bienes indicados por aquel y
concederle el uso o goce..."®. Basta que el arrendatario solicite a la
arrendadora financiera una prestacién y que esta Ultima acepte otorgar
asta prestacion, es decir, que la voluntad de ambas partes concuerden en
un interés juridico, ya que ésta se forma por la realizacién de una oferta
thecha por el arrendatario) y la aceptacion de ésta (por parte de ia
arréndadora financiera), lo que trae aparejada la conformidad en la oferta
de ambas partes, en consecuencia, el consentimiento en este contrato, se
considera integrado.

2.- Objéto

Como se ha mencionado el objeto es el segundo elemento esencial o de
existencia del contrato, enunciados el articulo 1794 del Cédigo Civil, el
cual también, en el articulo 1824 determina lo que se debera entender por
objeto y el cual es del contenido literal siguiente "son objeto de los
contratos:

I.-  La cosa que el obligado debe dar,;

39 LEON TOVAR, Soyla. ob. cit. Pdg. 50.
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"1~ Elhecho que el obligado debe hacer o no hacer."

Al respecto, la doctrina refiere diferentes acepciones que se le da al
término objeto, ‘mencionado "...el objeto directo o inmediato es la
produccién de consecuencias juridicas de crear, transmitir, modificar o
extinguir derechos y obligaciones; el objeto indirecto 0 mediato, que no
viene a ser sino el objeto directo de la obligacion creada, transmitida,
modificada o extinguida, es decir, una prestacion de dar, de hacer o de no
hacer; y la de objeto sinénimo de la cosa o el hecho material del
negocio..."40

Cabe sefalar que el objeto referido por la doctrina correspondiente a la
produccién de consecuencias juridicas y a la prestacion de dar, de hacer
o no hacer situacion de vital importancia para el andlisis del objeto, pero
que para efectos de este trabajo, utilizaremos la acepcidén que enuncia el
Cédigo Civil en el articulo citado en parrafos anteriores, es decir el objeto
como sinénimo de la cosa o el hecho material en este caso del contrato.

Asi tomaremos en cuenta la cosa que el obligado debe dar, es decir, el
bien que pueda ser objeto del contrato, asi tenemos que el articulo 1825
del Cadigo Civil enuncia "la cosa objeto del contrato debe:

1.- Existir en la naturaleza;

2.- Serdeterminada o determinable en cuanto a su especie;

3.- Estaren el comercio."

En relacion al primer supuesto se dice que la cosa debera existir

40  ORTIZ URQUIDI, Radl. Ob. Cit. Pdg. 288.
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fisicamente y materialmente, ya que de no ser asi la prestacion
‘simplemente serfa imposible y por lo tanto el contrato también resultara
imposible efectuarse; en cuanto de que debe ser determinado o
determinarle en cuanto a su especie, es decir determinar que es lo que se
quiere comprometer en el negocio; y en lo que se refiere a que debe estar
en el comercio, se dice que ademas-de existir fisicamente la cosa debe
ser sujeta de derecho, es decir que exista juridicamente.

Como se ha dicho el objeto consiste en una prestacion cuyo contenido es
dar o prestar servicios destinados al cumplimiento del fin de! contrato. En
cuanto al objeto del contrato de arrendamiento financiero este consiste en
la conducta de los contratantes que se manifiesta como una prestacion de
hacer, que en realidad se configura por el hecho de entregar un bien del
cual se ha de conceder el uso o goce; y la cosa misma, {os bienes que la
arrendadora financiera ha de adquirir y entregar en arrendamiento
financiero al arrendatario; es decir, dos situaciones, la prestacion de un
derecho y la prestaciéon de una cosa.

Asi, la prestacién en el arrendamiento financiero, debe ser posible, por
que las prestaciones que sean fisica o juridicamente imposible no podran
ser objeto del contrato como lo enuncia el articulo 1830 del C.C. y el 77
del Codigo de Comercio la prestacion de este ha de ser licita, es decir
que no vaya en contra de la ley o del orden publico las buenas
costumbres. El bien objeto del arrendamiento financiero debe ser
susceptible de darse en arrendamiento, es decir, aquel sobre el que
puede concederse el uso o goce, al respecto la LGOAAC no menciona
pariicularidad alguna que deban tener los bienes objetos del contrato.

Como podemos observar el objeto del arrendamiento financiero puede
redundar en todas las cosas existentes, que se puedan determinar y que
existan juridicamente, lo dnico que podria constituir una limitacion es el
hecho de que no se cumpliera con los requisitos establecido para los
contratos, o que fueran mas alla de lo establecido por ta legislacion
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aplicéble.

En este orden de ideas, el arrendamiento financiero, puede referirse a
toda clase de cosas o bienes, con tal de que conforme a las reglas
generales de nuestro derecho, estén dentro del comercio, sean posibles y
determinados; es decir se podra aplicar a bienes materiales, bienes
inmateriales o derechos como podrfan ser patentes, marcas, etc. siempre
que no sean personalisimos. '

De esta manera las empresas o arrendadoras financieras suelen operar
con todo tipo de bienes, no obstante, cabe hacer la observacion que en
algunos paises existen entidades especializadas en unos bienes
concretos sin que por ello, se entienda que no se puedan realizar
operaciones de arrendamiento financiero en otro tipo de bienes.

Si bien es cierto que existen arrendadoras financieras que se dedican a
solo una actividad, es decir, realizan leasing por ejemplo soélo con
méaquinas de escribir o con material de oficina; esto obedece al interés
particular de la misma, no porque no exista leasing en los demas bienes,
pues como hemos mencionado puede operar en cualquier tipo de bienes,
siempre y cuando no contravengan las reglas establecidas por la ley. En
consecuencia los objetos de este contrato o elementos reales, puede ser
toda clase de bienes muebles o inmuebles, y mas aun todavia, sobre
derechos de marcas y patentes, considerando que la Gnica limitante, seria
efectuar arrendamiento financiero sobre derechos estrictamente
personales.

En la actualidad, es preciso aclarar que el arrendamiento financiero opera
desde una maquina de escribir, un automévil, hasta edificios completos,
aln como veremos, que la LGOAAC, no enuncia sobre que bienes puede
darse el arrendamiento financiero, es decir no menciona las
particularidades que deban tener los bienes objeto del contrato, aun
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cuando se puede sobre entender, pues menciona las operaciones que la
arrendadora fianciera puede celebrar para cumplir con su objetivo. Como
veremos el articulo 24 de dicha ley sefiala "Las sociedades que disfruten
de concesidén para operar como arrendadora financiera; so6lo podran
realizar las siguientes operaciones:

Vi.-

Vii.-

Celebrar contratos de arrendamiento financiero a que se refiere el
articulo 25 de esta ley;

Adaquirir bienes, para darlos en arrendamiento financiero;

Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compromiso de darlos
a éste en arrendamiento financiero;

Obtener 'préstamosv y créditos de instituciones de crédito y de
seguros del pais o entidades financieras del exterior destinadas a la
realizacion de las operaciones que se autorizan en este capitulo, asi

. como de proveedores, fabricantes o constructores de los bienes que

seran objeto del arrendamiento financiero.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, mediante reglas de
caracter general, podra autorizar otras fuentes de financiamiento.

Obtener préstamos vy crédilos de instituciones de crédito del pais ¢
de entidades financieras del exterior, para cubrir necesidades de
liquidez, relacionadas con su objeto social;

Obtener créditos refaccionarios e hipotecarios, con base en las
reglas del caracter general que emita la Secretaria de Hacienda y
Crédito Pudblico, oyendo la opinion de la Comision Nacional
Bancaria y de Seguros y del Banco de México;

Otorgar créditos a corto plazo, que se relacionen con contratos de
arrendamiento financiero, conforme a las reglas de caracter general
que dicte la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico;
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‘VIIl.- Descontar, dar en prenda o negociar titulos de crédito y afectar los
" derechos provenientes de los contratos de arrendamiento
financiero, o de las operaciones autorizadas a las arrendadoras con
las personas de las que reciban financiamiento;

IX.- Constituir depdsitos, a la vista y a plazo, en instituciones de crédito
y bancos del extranjero, asi como adquirir valores aprobados para
el efecto por la Comision Nacional de Valores;

X.-  Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas;
Xl.- Las demas que en esta u otras reglas se les autorice; y

Xll.- Las demas operaciones analogas y conexas que, mediante reglas

de caracter general autorice la Secretaria de Hacienda y Crédito

. Pablico, oyendo la opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de
Seguros y del Banco de México.”

El precepto citado, sefiala las operaciones que podran realizar las
arrendadoras financieras, respecto de las actividades que realizara para
éumplir con su fin al contar con la concesion para operar como tal; sin que
se digan los bienes que pueden ser objeto del contrato de arrendamiento
financiero (leasing), aun cuando se deduce que si bien, no hace tai
distincion, se parte del supuesto de que sélo puede operar sobre bienes
tangibles; al respecto en el Cdadigo Fiscal de la Federacidn en el articulo
15 se sefiala "Arrendamiento financiero es el contrato por el que se otorga
el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre que se cumpla con
los siguientes requisitos:

-  Que se establezca un plazo forzoso que sea igual o superior al
minimo para deducir la inversién en los términos de las -
disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor, se permita a
quien reciba el bien, que al término del plazo ejerza cualquiera de
las siguientes opcnones
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a)  Transferir la propiedad de! bien objeto del contrato mediante
el pago de una cantidad determinada, que debera ser inferior
al valor del mercado del bien al momento de ejercer la opcion.

b)  Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual los
pagos seran por un momento inferior al que se fijo durante el
plazo inicial del contrato. .

c)  Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero del
bien objeto del contrato.

.- Que la contraprestacién sea equivalente o superior al valor del bien
al momento de otorgar su uso o goce.

.- Que se establezca una tasa de interés aplicable para determinar los
pagos y el contrato gue se celebre por escrito.

IV.- Consignar expresamente en el contrato el valor del bien objeto de la
operacion y el monto que corresponda al pago de intereses.”

_En relacién a lo que enuncia el C.F.F,, se cree conveniente que en la
LGOAAC, debera adicionarse una disposicién que enuncie los bienes que
podran ser objeto del contrato o en su caso modificarse la fraccion If del
articulo 24, ya que en este se enuncia "adquirir bienes para darlos en
arrendamiento financiero®, en virtud de que en éste no se especifican los
bienes que podran ser objeto del arrendamiento financiero y que tal
disposicion o modificacién debera ser congruente o concordante con
dicho cddigo, 0 en su caso, que en la misma se especifiquen los bienes
que podran ser objeto del contrato, es decir, que sea concordante con el
C.F.F., aun cuando sabemos que este Gltimo se refiere a los impuestos
que puede causar dicho negocio, ya que éste no regula directamente el
contrato de arrendamiento financiero, pues es la LGOAAC, la que regula
dicho contrato, por lo que debera modificarse en el sentido de que se
enuncien los bienes que seran objeto del contrato, a fin de estar de

- acuerdo con la aplicacion actual de esta figura.
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En razén de !o que hemos apuntado el arrendamiento financiero, de
conformidad con los usos en la vida diaria se da u opera no sélo en
bienes tangibles, sino aun en intangibles como podrian ‘ser derechos
sobre marcas o patentes; asf, de acuerdo con los usos o por la tipicidad
social, es decir, por su aceptaciéon de la sociedad en su aplicacion, tal
situaciéon debe ser regulada por nuestra legislacién, pues, como se
manifesto no hay obstaculo alguno para que se celebre el arrendamiento
financiero sobre derechos, como podrian ser una patente 0 una marca.

Por lo que podemos colegir que el.contrato de arrendamiento financiero,
" puede operar en todos los bienes mobiliarios e inmobiliarios, en tangibles
o intangibles, siempre que existan en la naturaleza, que sean
determinados o determinables en cuanto a su especie y que se
encuentren en el comercio.

3.- Causa

Como se anoté con anterioridad, que para efectos del estudio de nuestra
figura se considera a la causa como tercer elemento esencial o de
existencia del contrato; asi, se ha hablado de! consentimiento y del
objeto, es este apartado citamos a la causa como un tercer elemento y
que la misma no es otra cosa que el motivo o el fin que inducié a las
partes a la celebracion del contrato. De ésta manera, se dice que el
motivo o fin, es la razén que puede suceder, y por lo mismo es variable de
individuo a individuo, situacién que induce a la celebraciéon del acto
juridico.

Asi la causa se puede traducir en los motivos personales que influyeron
para que las partes llegaran a celebrar el contrato, es decir, el hecho de
que su voluntad coincidiera en un mismo interés y que la misma las
llevara a producir obligaciones y derechos por iguales, por lo que en todo
acto de voluntad hay un motivo determinante, y éste es precisamente el
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fin del acto juridico.

De esta manera el Cédigo Civil en el articulo 1795 sefiala "El contrato’
puede ser invalidado:...Ill.- porque su objeto, motivo o fin sea ilicito..."; a
contrario sensu el motivo o el fin debera de ser licito, también en su
articulo 1831 enuncia "el fin o el motivo determinante de la voluntad de
los que contratan tampoco debe ser contrario a las leyes de orden publico
ni a las buenas costumbres.”

Como se sefialo en el primer elemento esencial la manifestacion de la
voluntad no podra ir mas alla de lo que la ley establezca, ni tampoco mas
alla de lo que acordaron las partes, es decir, hasta donde las partes se
quisieron obligar, siempre que no contravengan lo establecido por las
leyes.

En este orden de ideas se dice “..la causa impulsiva o motivo
determinante del contrato es un elemento intrinseco al mismo, que
consiste en el fin personal que cada parte se propone al contratar, y que,
por lo tanto, es variable en cada contrato y en cada persona. Son las
razones o moviles muy personales, que cada quien tiene al celebrar el
contrato..."4t : '

Como se ha comentado, la causa es un elemento esencial que se resume
en los motivos o razones que llevaron a las partes a coincidir para
celebrar el contrato, en este aspecto, en lo que se refiere al contrato de
arrendamiento financiero, este elemento se puede precisar en el hecho de
que por una parte el arrendatario financiero tiene la necesidad de adquirir
un bien que le permita desarrollar alguna actividad y que en ese momento
no cuenta con un capital disponible para adquiriflo y por otra parte existen
arrendadoras financieras que el fin que la justifica es el hecho de otorgar
el uso o goce de bienes que pueden ser propios o en su caso adquirirlos

41 ROJINA VILLEGAS, Rafael. “Compendio de Derecho Civil.
Teoria General de las Obligaciones". T, III. Edit. Porrda,
5.A. de México 1982. pdg. 76.



46

para este fin y que como se anoté con anterioridad su finalidad es de
lucro, el caso seria que ambas pares al solicitar por un lado y por otro
aceptar dicha solicitud coincidieran en la voluntad de contraer derechos y
obligaciones reciprocas, asf tal situacién, cumple una funcién econdmica
juridica, se puede decir que es el propdsito concreto de quienes se
obligan mediante este contrato.

De esta manera, se expresa en el arrendamiento financiero la causa
como el fin esencial o el mas préximo que los contratantes se proponen al
celebrar el acto, o el fin inmediato o directo en vista del cual se obligan;
en fin, la finalidad o razén econdmica que persigue cada una de ellas;
para la arrendadora financiera, obtener un lucro por la financiacion que
otorga al arrendatario; y para éste, la obtencién del uso del bien que se
necesita para su.explotacion sin necesidad de adquirirlo en propiedad.

Cabe destacar que esta situacion representa una de las ventajas que
ofrece este contrato de arrendamiento financiero, pues el hecho de poder
usar o disfrutar un bien necesario y que en el momento no puede
adquirirse en propiedad, lo que no significarfa ninguna erogacién
cuantiosa por parte del arrendatario y que si cumpliria una funcién
primordial.

B.- Elementos de validez

Después de haber analizado fos elementos esenciales o de existencia del
contrato, es decir aquellos que lo originan, que le dan vida juridica, es
preciso sefialar aquellos elementos que hacen que esa vida sea perfecta
para que de esta manera adolezca de vicios o defectos que pudieran
danar dicha existencia y que produciria u originaria su nulidad, a
diferencia de los esenciales o de existencia que al llegar a faltar uno de
éstos simplemente el contrato seria juridicamente inexistente. Los de
validez, que no siendo, como los esenciales, necesarios para la
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existencia del negocio, cualquiera de ellos que falte solo origina la
nulidad, mas no la inexistencia del negocio; es decir, la falta del elemento
no impedira que el negocio exista, pero eso si, que exista viciado de
nulidad.

1.-La Forma

De esta manera se ha expresado que los contratos requieren para su
existencia de elementos esenciales y de validez, asi analizaremos la
forma como elemento de validez del contrato; con anterioridad se anoté
que el consentimiento o la manifestacién de la voluntad podrd ser expresa
o técita, pero dicha manifestacion ademas de tomar estas formas debera
de cumplir con las que la ley establezca; es decir, este elemento de
validez se manifieste con las formalidades que en cada caso exija la ley.
Al respecto citaremos algunos autores que sefialan lo que debe
entenderse por forma como elemento esencial del contrato. En la
actualidad, para la expresion del consentimiento es necesara una
formalidad, por lo que la ley se ha preocupado casi siempre sélo de
reglamentar la forma escrita. Asi regularmente cuando hablamos de la
forma de manifestacién de la voluntad entendemos la manera en que se
lleva a cabo dicha manifestacion que comdnmente se refiere a la expresa
o tacita, pero consideramos que por forma de un negocio juridico, debe
entenderse la manera en que éste se realiza.

En lo que se refiere a este elemento de validez se dice que todos los
negocios juridicos o contratos deberan cumplir con una forma que pudiera
ser por escrito o verbal o por cualquier otra, pero lo que si es seguro que
ninguno carece de forma, pero por lo que hace a nuestro derecho la
forma escrita es la que tradicionaimente se utiliza.

La forma se entiende como el o los elementos de cardcter exterior, que
rodean o cubren a todo acto de voluntad, es lo que se refiere a los hechos
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de la vida social, de donde provienen los derechos; razén por lo que se
estima que son elementos que revisten exteriormente a las conductas que
- tienden a la creacidn, modificacién, conservacion, transmision o extincion
de los derechos y obligaciones y cuyos efectos dependen en cierta
medida de la observacion de esos elementos, segin lo determine la
norma juridica vigente.

De esta manera el Cddigo Civil en el articulo 1852 enuncia “En los
contratos civiles cada uno se obliga en la manera y términos que
aparezca que quiso obligarse, sin que para la validez del contrato se
requieran formalidades - determinadas, fuera de los casos expresamente
designados por la ley."

Si bien es cierto, que la voluntad de las partes sélo obliga hasta en los
términos en gue se quisieron obligar las partes como hemos mencionado,
ya que es el momento en que nace el contrato, también es cierto que para
el caso de nuestro estudio, si establece la ley la forma en que debera
celebrarse.

También el mismo ordenamiento en el articulo 1833 sefiala "cuando la ley
exija determinada forma para un contrato, mientras que éste no revista
esa forma no sera vdlido, salvo disposicidn en contrario; pero si la
voluntad de las partes parta celebrarlo consta de manera fehaciente,
cualquiera de ellas puede exigir que se dé al contrato la forma legal."

En cada caso que la ley sefale una forma determinada debera darsele
tal, pues aunque exista una manifestacién de voluntad y esta conste en
cualquier forma, pero que ésta no sea la que la ley exija, dicho contrato
estard afectado de nulidad.

En lo que se refiere a la forma como elemento de validez en el
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arrendamiento financiero (leasing) en nuestro derecho, el articulo 25
pérrafo 3% de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito menciona “Los contratos de arrendamiento financiero deberan
otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de notario plblico, corredor
publico titulado o cualquier otro fedatario pliblico y podran inscribirse en el
Registro Ptblico de Comercio a solicitud de los contratantes, sin perjuicio
- de hacerlo en otros Registros que las leyes determinen.”

Como podemos observar la forma que debera revestir nuestra figura en
estudio tendra que ser la escrita, ademas debera de ratificarse ante un
fedatario publico y en caso de que los contratantes lo deseen lo podran
inseribir.

En lo individual se sugiere que el precepto citando cuando enuncia
“podran inscribirse en el Registro Publico de Comercio", tendria que decir
“deberan inscribirse", razén por lo que se propone que el articulo 25 en el
pdrrafo 32 transcrito, es necesario reformarlo en la parte conducente; pues
aun y cuando el contrato se celebre por escrito y sea ratificado ante
fedatario publico, se cree indispensable que el mismo debe ser inscrito
para que surta sus efectos juridicos y ademas que seria de gran utilidad
como medio de prueba, en el caso de querer hacerlo oponible a terceros,
por que como se anoto que es a voluntad de los contratantes registrarlo,
pero, por ejemplo en el caso de que la arrendadora financiera solicitara al
juez se decrete de plano la restitucion sobre la posesion de los bienes
dados en arrendamiento financiero en virtud del incumplimiento, debe de
demostrar que el bien fue dado solo en arrendamiento financiero, aun
cuando la ley no establezca como etemento el registro, porque no sdlo
por la naturaleza del acto; sino a veces por la naturaleza del bien objeto
del contrato es que se hace necesario el registro, como es el caso en
bienes inmuebles, por ejemplo.

En la actualidad, suele hacerse constar por escrito las opciones
terminales, es decir elegir la que habra de ejecutarse al concluir &! plazo
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‘forzoso, en la celebracién del contrato, de ahi en parte se deriva la
tendencia a compararlo con otras figuras juridicas.

Si bien es cierto se pretende que se Inscriba la operacion en si,
independientemente de los bienes, que también deberan inscribirse en
los registros que correspondan, como por e€jemplo en las operaciones en
que interviene el Gobierno Federal, ademas de inscribirse en los registros
locales, deberd de inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad
Federal.

En este orden de ideas la forma como elemento de validez en el contrato
de arrendamiento financiero suele hacerse por escrito; sin embargo no en
todo los paises en donde se utiliza éste es intervenido por fedatario
publico, situacion que de alguna manera le resta fuerza juridica. En
nuestro derecho no es a conveniencia de las partes acudir a un fedatario
publico, mas bien constituye un requisito, tal situacion, pues la ley es muy
clara en cuanto a ésto.

- Asi se dice también "...Por lo que se refiere a la forma de otorgar el
contrato de arrendamiento financiero, la ley sefala la escrita.
Consideramos sin embargo, que este requisito no es elemento
constitutivo. del negocio juridico, pues que el consentimiento expresado
reciprocamente por las partes es suficiente para la existencia del
contrato..."42

En lo particular, no comulgamos con esta postura, pues si bien es cierto

que la manifestacion de la voluntad basta para que se obliguen en la
manera que se desearon las partes, también la ley exige las formalidades
en que esta manifestacion debe revestir y en el caso del contrato de
arrendamiento dicha forma deberd de ser la escrita, por que en caso

42 VASQUEZ DEL MERCADO. Oscar. Ob. Cit. pag. 489.
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contrario nuestro contrato estaré viciado de nulidad relativa por falta de la '
forma que la ley establece.

Ademas de que la forma debe de ser por escrito, la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito en el articulo 76
enuncia "la documentacion gue realicen las organizaciones es auxiliares
de crédito relacionada con la solicitud y contratacién de operaciones, s6l0 -
podra ponerse en uso cuando los modelos correspondientes hayan sido
previamente aprobados por la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros,
tanto respecto de su contenido, cuanto de los requisitos tipograficos para
considerar facilmente legibles los caracteres empleados.

Para cualquier modificacion de la documentacion de que se trata, debera
obtenerse la aprobacién que exige el parrafo anterior.

lgualmente, estardn obligadas a incluir las cldusulas invariables
esenciales que administrativamente fije la Comisién Nacional Bancaria y
de Seguros, por medio de disposiciones generales."

De esta manera el medio de otorgar el contrato de arrendamiento
financiero es en forma escrita y también tendra que ser aprobado dicho
contrato por la Comisidn Nacional Bancaria y de Seguros en cuanto a su
contenido, es decir que sea legibie, entendible y cada modificacién hecha
al modelo de contrato tendra que ser aprobado por dicha Comisién. Sin
embargo, por la naturaleza misma de la arrendadora financiera
organizacién auxiliar de crédito, no es suficiente su otorgamiento por
escrito, se requiere la previa aprobacién de los modelos o cartabones de
contrato, elaborados unilateralmente por la arrendadora financiera, por
parte de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros; dicha aprobacion
implica, entre otras consideraciones, la de que los caracteres empleados
en su redaccion sean ficilmente legibles en lo que respecta a su
contenido; asi mismo, tales modelos deben incluir las clausulas
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" invariables o esenciales que administrativamente fije la propia Comisién
‘mediante disposiciones generales. )

Por lo anterior se puede colegir que la forma como elemento de validez

del contrato es el medio de otorgar o celebrar el contrato es la forma
_escrita como lo sefiala la ley en el caso particular de arrendamiento
- financiero, también que es necesario que la inscripcion del contrato sea
obligatoria y no convencional entre las partes, por lo que se deberd
modificar el articulo 25 parrafo 32 de la LGOAAC y ademas de la forma
escrita debera contar con la aprobacion del modelo o tipo de contrato por
parte de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, en cuanto a su
contenido, su redaccion y legibilidad, y en caso de existir modificaciones
en el contrato tipo, también tendran que ser aprobadas por dicha
comisidn.

C.- Las partes

Con anterioridad hemos analizado los elementos constitutivos del
contrato, se ha hablado del consentimiento o manifestacién de la voluntad
. de las partes o de los contratantes, ahora bien en este apartado
analizaremos las partes que intervienen en el contrato y muy en particular
las que intervienen en el contrato de arrendamiento financiero (leasing),
~asi para que el contrato exista debe de haber una concurrencia de

voluntades y esta debe de emanar de una persona que sea susceptible
de obligarse, es decir, que tenga capacidad juridica y que sea sujeto de
derecho para celebrar el acto juridico. De esta manera la capacidad es la
aptitud juridica para ser sujeto de derechos y de deberes, y ademas para
hacerlos valer.

Asi que, la capacidad juridica es la aptitud de las personas para ser
sujetos de derecho y lo que significa la aptitud juridica para ser sujeto de
derecho y de deberes, es decir, tener capacidad de goce y ademas ésa
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aptitud juridica para ejercitar o para hacer valer los derechos que se
tengan y también para asumir deberes juridicos u obligaciones lo que
seria la capacidad de ejercicio, pero es necesario determinar en que
momento se obtiene o se es capaz juridicamente, en relacion a esta
-situacidn el Cédigo Civil en el articulo 22 enuncia “La capacidad juridica
de las personas fisicas se adquiere por el nacimiento y se pierde por la
muerte.”

Dado lo anterior se puede anotar que la capacidad juridica se obtiene con
el nacimiento, por lo'que-en teoria todos tenemos capacidad juridica, pero
existen restricciones establecidas por la ley, mismas que no se analizan
en virtud de que lo que nos interesa en este estudio es la capacidad de
las personas que puedan ser sujetos de derecho y mds aun los
reconocidos por la ley, requisito indispensable para que el contrato sea
valido. Por lo que se refiere a nuestro derecho, éste reconoce o mas bien
distingue a los sujetos de derecho, que pueden ser personas fisicas y
morales, asi la persona fisica la constituye el hombre en si que se puede-
llamar persona juridica o individual y los entes que son creados por el
derecho o por la ley son las personas morales o personas juridicas
_colectivas.

En este orden de ideas la doctrina sefiala que "...Por persona juridica se
entiende el ente capaz de derechos y obligaciones, es decir, el sujeto
puede ser susceptible de tener facultades y deberes, de intervenir en
relaciones juridicas o de ejecutar actos juridicos, en una palabra, el ente
capacitado por el derecho para actuar juridicamente como sujeto activo o
pasivo de dichas relaciones ..."43

Asi el articulo 25 del ordenamiento citado con anterioridad sefiala "son
personas morales: ...

43 ROJINA VILLEGAS, Rafael. “Compendio de Derecho Civil.
Introduccidn, Personas y Familia*. T. I. Edit. Porrua,
S.A. México 1982. Pag. 75.



‘ll. - Las sociedades civiles o mercantiles:..."

De tal manera que la persona fisica es el hombre y la persona moral es la
creada por la ley y que no reviste una forma material, pero que también
puede ser sujeto de derechos y obligaciones, mediante la representacion
de una persona fisica, que serd el representente legal, apoderado,
situacion que le permite realizar actos juridicos.

1.~ Arrendadora financiera

Una vez establecido quienes pueden ser sujetos de derecho, los cuales
tienen capacidad juridica para obligarse y para ejercitar los derechos que
le son prapios, nos referiremos a las partes que intervienen en el contrato
de arrendamiento financiero a las cuales se les designan como
arrendadora financiera y arrendataria a esta Uitima también se le designa
arrendatario, y usuario, pero para efectos de este estudio lo
denominaremos arrendatario.

'En este apartado estudiaremos a la primera de las partes en nuestra
figura que la constituye la arrendadora financiera, a la cual se le define en
la doctrina como "...la persona que se obliga a ceder el uso o goce de
determinados bienes, a plazo forzoso, a otra quien se obliga a pagar
como contraprestacién, una cantidad de dinero de determinada o
determinable, en pagos parciales de acuerdo con lo pactado..."44

En general la empresa de leasing o arrendadora financiera denominada
asi en nusstro derecho, se puede conceptuar como una entidad financiera
que serd una sociedad anénima constituida con forme a la ley, lo que le

44  LEON TOVAR. Soyla H. Ob. Cit. p&g. 58.
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da el cardcter de mercantil a esta empresa, situacién que justifica la
actividad fundamental- que desarrolla, es decir la financiacién de
operaciones.

Hemos subrayado que la arrendadora financiera es la que otorga el uso o
goce temporal de un bien o de los bienes objeto de arrendamiento
financiero, también que es la que otorga ¢l financiamiento hasta de un
100% del valor de este bien, lo cual se puede destacar como una ventaja
para el arrendatario, claro una vez cubiertos los requisitos, pero también
resulta indispensable determinar la naturaleza juridica de esta entidad.
Razén por la que analizaremos dicha situacion.

De esta manera la Ley General de Organizaciones  y Actividades
Auxiliares de Crédito en el articulo 3° enuncia "Se consideran
organizaciones auxiliares de crédito las siguientes: ...

il.  Arrendadoras financieras;..."

De lo anterior se desprende que las arrendadoras financieras se
consideran sociedades auxiliares de crédito.

De igual modo en el articulo 5° de la citada ley, se impone la necesidad
de contar con la concesion o autorizacién de la Secretaria de Hacienda y
Crédito. Pablico, es decir, para poder dedicarse habitualmente a celebrar
operaciones de arrendamiento financiero se debera de contar con esta
concesién, y dicho precepto es del contenido literal siguiente:

"Se requerird concesioén de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico,
para la constitucion y operacién de almacenes generales de depésito y |
arrendadoras financieras, o de la Comisiéon Nacional Bancaria y de
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Seguros cuando se trate de uniones de crédito.

Estas concesiones podran ser otorgadas o denegadas discresionalmente
por dicha Secretaria, o la Comisién en su caso, segln la apreciacién
sobre la conveniencia establecida, y seran por su propia naturaleza,
intransmisibles.

Solo las sociedades que gocen de concesion en los términos de esta ley,
podran operar como almacenes generales de depdsito, arrendadoras
financieras o uniones de crédito."

De lo anterior enunciado, se desprende que las arrendadoras financieras
se consideran organizaciones auxiliares de crédito y ademas de que
estas Ultimas para considerarlas como tales deberan de contar con la
concesién o autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
por lo que solo se consideran aquellas que hayan obtenido tal concesion
o autorizacion, en tal razén cualquier otra entidad que se dedique a
actividades auxiliares de crédito y que no les haya sido otorgada tal
concesion, no se les podra denominar ni lamar organizacion auxiliar de
crédito. Pero ademas de contar con la concesién o autorizacién otorgada
por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico deberd cubrir otro
requisito ta! entidad. que es el de. estar constituida como sociedad
anénima. De conformidad con el articulo 82 de la LGOAAC, el cual reza lo
siguiente:

'Las sociedades que se concesionen para operar como organizaciones -
auxiliares del crédito, deberan constituirse en forma de sociedad anénima,
de capital fijo o variable, organizadas con arreglo a la Ley General de
Sociedades Mercantiles y las siguientes disposiciones que son de
aplicacion especiat: ..."

Las disposiciones de aplicacién especial, no se citan, pero en general se
refieren a los requisitos que debera de cumplir dicha sociedad andénima,
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para que opere como organizaclén auxiliar de crédito, referentes, a la
facultad de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, para determinar
anualmente los-capitales minimos de estas organizaciones y la forma de
suscribirlos, pagarlos, su duracién, de la emisién de las acciones, de los
accionistas, etc.

De lo anterior se observa que la arrendadora financiera, también debe
estar constituida como persona moral, con apego a las leyes mercantiles
y estar organizada como sociedad anénima, por lo que se considera una
sociedad mercantil especializada a la que la ley exige los requisitos
sefialados a efecto de poder obtener la capacidad juridica para realizar
actividades auxiliares de crédito, es decir, sélo de apoyo de crédito o
complementarias a los que son propias de crédito, pues al respecto se
seflala "...Que sean organizaciones auxiliares de crédito significa que
realizan actividades complementarias y de apoyo de las que son propias
del crédito, actividades propias de la banca, det servicio publico de banca
y crédito, el cual de conformidad con el articulo 28 Constitucional sélo
puede ser prestado exclusivamente por el Estado..."45

Como se anoto con anterioridad las arrendadoras financieras realizan
actos complementarios o de apoyo al crédito, no actividades que le son
propias a la banca, lo cual no constituye una invasién a las atribuciones
que le son propias al Estado. Pues en toda caso si éstas realizaran
funciones que le son propias a la banca, se considera que no se les
otorgarfa la concesion para operar como tales, pues dicha concesion
para operar como organizaciones auxiliares de crédito, es otorgada-por
una entidad que depende del Ejecutivo Federal, que esta facultada para
otorgar concesiéon o autorizacion y ademds esta se encarga de vogilar las
actividades que realizan esas organizaciénes auxiliares de crédito.

En cuanto a las Sociedades Anénimas podemos anotar que la Ley

45  LEON TOVAR, Soyla H. Ob.Cit. pdg. 96.
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General de Sociedades Mercantiles en el articulo 12 enuncia cuales
sociedades son mercantiles, el cual es del contenido literal siguiente:

" Laley reconoce las siguientes especies de sociedades mercantiles:

I Sociedad en nombre colectivo;
Il. . Sociedad en comandi.ta simple;
i1, Sociedad de responsabilidad limitada;
V. Sociedad Anénima;
V. Sociedad en comandita por acciones; y
. VI.  Sociedad cooperativa.
Cualquiera de las sociedades a que se refieren las fracciones I, V, de este

articulo podran constituirse como Sociedades de capital variable,
observandose entonces las disposiciones del capitulo VIl de esta ley".

También el mismo ordenamiento nos define que se debe entender por
Sociedad Andnima en el articulo 87 sefalando "sociedad andnima es la
que existe bajo una denominacién y se compone exclusivamente de
socios cuya obligacion se fimita al pago de sus acciones."

En cuanto a su constitucién el mismo ordenamiento en al articulo 89
apunta "Para Proceder a la constituciéon de una Sociedad Anénima se
requiere: : )
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.- Que haya dos socios como minimo, y que cada uno de ellos
suscriba una accion por lo menos;

.- Que el capital social no sea menor de cincuenta millones de pesos
y que este integramente suscrito.

il Que se exhiba en dinero efectivo, cuando menos, el veinte por
ciento del valor de cada accién pagadera en numerario; y

IV.- Que se exhiba integramente el valor de cada accion que haya de
pagarse, en todo o en parte, con los bienes distintos al numerario.”

Ademas de estos requisitos, como ya sabemos debe de existir una
escritura constitutiva que contendrd los generales de los socios,
denominacion o razon social, objeto, duracion, el importe del capital, el
domicilio social, etc., también debera otorgarse ante Notario Publico, en
resumen todos los requisitos que la Ley General de Sociedades
Mercantiles sefiale para su constitucion.

En consecuencia podemos precisar que la arrendadora financiera
conforme a la ley es unz organizacion auxiliar de crédito y cuya '
caracteristica es otorgada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pliblico
mediante concesion y para que sea otorgada ésta ultima debera estar
constituida como sociedad anénima, con apego a la Ley General de
Sociedades Mercantiles y que esta arrendadora financiera en el marco del
sistema financiero es de caracter complementario o auxiliar, no de
concurrencia en las actividades de la banca que le son propias al Estado,
por lo que su regularizacion juridica en torno al arrendamiento financiero
es orientada a considerarla como auxiliar de crédito, ya que esta se limita
a adquirir bienes Unica y exclusivamente a peticién del arrendatario o
usuario, los cuales seran cubiertos durante el plazo que se establezca
para el contrato, ya que su actividad esta destinada a la financiacion, lo
que ofrece una ventaja en el ambito industrial y comercial para su
desarrollo. En las facuitades de esta entidad, con anterioridad citamos €l
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articulo 24 de la LGOAAC que enuncia las actividades que podrd
desarrollar para el cumplimiento de su fin y que en sintesis, es la facultad
para celebrar contratos de arrendamiento financiero; adquirir bienes para
darlos en arrendamiento financiero y la facultad de adquirir bienes de!
futuro arrendatario, con el compromiso de darlos a este en arrendamiento
financiero, solicitar créditos financieros para cumplir con el objetivo de su
creacién, etc. .

2.- Arrendatario

En el apartado anterior del presente trabajo se hablo de las partes que
intervienen en el contrato de arrendamiento financiero, asi también se
anoto quienes son sujetos de derechos en cuanto a las personas, y en
concreto las que pueden ser sujetos de obligarse en el contrato en
comento, en el cual se analizé a la arrendadora financiera como parte de
este contrato; por lo que ahora, nos concretamos a una segunda parte en
este; asi, diremos que a ésta la conforma el arrendatario que también se
le designa como arrendatario o usuario, por lo que hace a esta parte la ley
no sefala especificamente quien podra ser arrendatario en el contrato de
arrendamiento financiero; sin embargo en el articulo 25 de la Ley General
de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crécito al definir a este
contrato enuncia que la arrendadora financiera se obliga a adquirir
determinados bienes a efectos de conceder el uso o goce temporal, a
plazo forzoso a una persona fisica o moral; por lo que, podemos anotar
que cualquier persona fisica o moral podra asumir el pape! de
arrendatario en el arrendamiento financiero, embistiendo dicha
caracteristica.

En general el arendatario como parte en el contrato de arrendamiento
financiero pueden serlo personas individuales y colectivas, y en su caso
su identificacion, para efectos correspondientes del contrato, deberé estar . .
en todo caso al cuidado, diligencia y responsabilidad de la otra parte
contratante, es decir, de la empresa de leasing o arrendadora financiera,
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pues es la interesada directa de dicha situacién. Por otro lado se dice que
ol amendatario, regularmente son empresa que ejercen en.todas sus
fo'n*nas posibles actividades industriales, comerciales o de servicios, en
realidad, dicha situacién podria considerarse una limitante a lo enunciado
en el articulo 25 de la LGOAAC. De esta manera se estima que el
arrendatario puede ser naturalmente una persona individual o colectiva,
independientemente de que sean o no una empresa, una sociedad o una
persona fisica.

Al respecto, podemos anotar que algunos autores pretenden que el
contrato de arrendamiento financiero, va dirigido, solo a industriales o
comerciales, no comulgamos con esta idea ya que en la actualidad no
solo los comerciantes recurren a este contrato como medio de
financiacién, pues muchos profesionistas y aun el gobierno federal se
allegan de este instrumento para satisfacer necesidades propias de su
naturaleza.

En general los empresarios en pequefa, mediana y de la grande industria
que deseen obtener bienes, para mantenerse en una situacién de
competitividad, sin necesidad de erogar grandes cantidades de dinero y
como lo hemos apuntado aun el Gobierno Federal para sus
Dependencias ya efecto de prestar los servicios que les corresponden,
se han allegado de este instrumento juridico y de financiamiento.

En nuestro derecho, se considera que puede ser arrendatario financiero
tantc un comerciante.como cualquier persona de distinta calidad, o sea,
que no necesariamente se requerird de ser comerciante para adquirir
determinados bienes por arrendamiento financiero, aun por las
caracteristicas que presenta esta figura podria pensarse que solo va
dirigido a comerciantes, pero consideramos que puede no serlo, pues, de
acuerdo a la legislacion aplicable, pueden ser personas fisicas o morales,
sin que forzosamente su actividad sea comercial.
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este contrato aquellas personas que no sean exceptuadas por la ley y
ademas que tengan la capacidad para ser fitulares de derechos y
obligaciones y que igualmente puedan hacerlos valer por si mismas en
caso de ser personas fisicas o por representantes en caso de personas
morales.

D.- Obligaciones de la arrendadora financiera (arrendador)

Como se menciono con anterioridad, todo acuerdo de voluntades o
manifestacién de la voluntad, crea derechos y obligaciones entre las
partes que celebran este acuerdo, a veces las obligaciones de una de
éstas, seran los derechos de la otra y como hemos visto en el contrato de
arrendamiento financiero se crean obligaciones reciprocas contra la
arrendadora financiera y el arrendatario como pattes del contrato, razén
por la que en éste punto enunciaremos primeramente las obligaciones a
cargo de la arrendadora financiera que emanan del mismo. '

De acuerdo a la definicidon enunciada para el contrato de arrendamiento
financiero por la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito, consideramos que ia primordial o esencial obligacion la
conforma "al adquirir el bien que serd cbjeto del contrato”, para darlo en
arrendamiento financiero al futuro arrendatario, con las especificaciones y
particularidades que para tal efecto sefiale este Ultimo, es decir adquirir el
bien para otorgar el uso o goce en favor del arrendatario, sin embargo en
el caso de que la arrendadora financiera sea propistaria del bien, por lo
que ya no serad necesario adquirirlo, en consecuencia ya no existira esta
situacion y solo se otorgara el uso y goce al arrendatario, de conformidad
con el articulo 24 fraccion 1l del ordenamiento citado, ya que la
arrendadora financiera podra adquirir un bien de propiedad del
arrendatario con el compromiso de darlo en arrendamiento financiero.



63

En lo individual creemos que en la caso de que el bien se adquiera de un
propietario distinto al arrendatario, no se dara como otra obligacién la de
pagar el precio pactado por éste, pues en todo caso el hecho de adquiric
el bien para darlo en arrendamiento financiero, ya lleva implicito el pagar
el precio del fabricante, proveedor o suministrador, pues esto no se puede
separar del hecho en que se adquiera el bien, ya que para adquiriflo
debera de pagarse el precio.

También se da como obligacién de la arrendadora financiera, "la entrega
del bien objeto del contrato", en virtud de que la esencia del mismo es
otorgar el uso o goce de un bien; pues bien, la entrega como lo sefiala la
ley que regula esta figura, debera hacerla directamente el fabricante,
proveedor o constructor de dicho bien, pero, pensamos que la entrega
también la puede hacer directamente la arrendadora, pues en
determinado momento es la que esta obligada directamente, ademas
pudiera ser que esta singularidad se pactara en el contenido del contrato;
sin embargo sobre esto se ahondara en el capitulo siguiente en lo relativo
a la operatividad de nuestra figura en estudio.

Ademas de otras obligaciones de la arrendadora financiera, sera "la de
legitimar al arrendatario”, como lo sefiala el articulo 28 parrafo 22 de la ley
en cuestion "la arrendadora financiera estara obligada a entregar a la
arrendataria los documentos necesarios para que la misma quede
legitimada a fin de recibirlos directamente.”

Es eminente que el bien objeto del amendamiento financianciero, es
escogido por el arrendatario y adquirido de quien éste también sefialo, por
lo que es practica comin que la arrendadora financiera ceda los derechos
al arrendatario, respecto de las garantias, servicios y responsabilidad del
proveedor o suministrador, pues como veremos es una obligacién del
arrendatario responder por los vicios o defectes que existan en el bien
objeto del contrato, por lo que es menester que se otorgue una cesién de
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derechos de la arrendadora al arrendatario respecto de la relacién
existente entre ésta y el proveedor o suministrador, para que el
arrendatario pueda ejercitar los derechos derivados de esta relacion, la
cual podra ser en su nombre 0 como representante de la arrendadora, de .
conformidad con el articulo 31 fraccion | de la LGOAAC que sefiala "la
arrendadora financiera transmitird a la arrendataria los derechos que
como compradora tenga, para que esta las ejercite en contra del
vendedor, o la legitimara para que la arrendataria en su representacion
ejercite dichos derechos.”

Ademas de entregar el bien objeto del contrato debera ésta entrega de
ser en el tiempo y forma en que se haya estipulado en el contenido de!
- contrato mismo.

lgualmente es obligacién de la arrendadora financiera "cumplir con la
opcién terminal”, como se deriva del propio contrato de arrendamiento
financiero, pues la arrendadora esta obligada a cumplir con la opcién que
ejercite el arrendatario, la cual se puede establecer en el contenido del
mismo, en su vigencia o con un mes de anticipacion a la terminacion del
contrato en caso de ser como lo enuncia el articulo 27 de la LGOAAC.

L.a manera de cumplir con ésta obligacion es no oponiéndose a la
voluntad del arrendatario, ya que su cumplimiento es posterior a la
celebracion misma del contrato, por lo que a arrendadora financiera no
podra oponerse al ejercicio de la opcidon ya que el incumplimiento origina
responsabilidad por dafios y perjuicios en favor de la arrendataria, pero
ademas el ejercicio de la opcién debera ser por escrito de acuerdo con el
precepto citado.

Asi mismo la arrendadora financiera esta obligada “a cumplir con el plazd
forzoso estipulado en el contrato”, el cual se establecerd; tomando en
cuenta fa liquidez de la arrendadora y en funcién de los plazos de los
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financiamientos que en su caso, haya solicitado ésta para adquirir los
bienes, por lo que hasta el momento en que el bien sea objeto de
arrendamiento financiero, no podréd ser sujeto de ninguna otra relacién
juridica y si éste plazo forzoso ya concluyd tendré que considerarse hasta
el momento en que el arrendatario ejercite ia opcioén.

Asi también en el caso de que la arrendataria no contrate un seguro para
el bien dado en arrendamiento, la arrendadora esta facultada para hacerlo
seglin o enuncia el articulo 34 de la misma ley; aun y cuando no es una
obligacién directa de la arrendadora, ya que como lo citaremos
posteriormente esta es obligacion de la arrendataria; sin embargo si en un
término de tres dias posteriores a la celebracién del contrato, el
arrendatario no lo ha hecho, la arrendadora debera hacerlo. Al respecto la
ley no es muy clara, pues no dice quien es el obligado directo para
contratar el seguro, por 1o que en particular se sugiere que este articulo
debe modificarse en el sentido de que se sefale quien es el obligado a
cumplir con esta situacién, pues su contenido literal es el siguiente "En
los contratos de arrendamiento financiero debera establecerse la
obligacién de que se cuente con un seguro o garantia que cubra, en los
términos en que se convengan'. Dicho precepto, deja abierta la
posibilidad de que el seguro lo contrate quien se haya obligado en el
contrato. ’

Por 10 que se sugiere que el texto sea redactado de tal manera que se
especifique a cargo de quien es esta obligacién; asf, en particular se
estima que esta obligacion es a cargo del arrendatario; como lo
analizaremos posteriormente, en lo correspondiente a la operatividad de
este contrato.De acuerdo a lo expouesto las obligaciones que se
determinen para la arrendadora son: adquirir el bien que sera objeto de!
_contrato, entregar el bien; legitimar al arrendatario respecto de los
derechos que se pueden crear frente al proveedor, fabricante o
suministrador; cumplir con la opcidn terminal que el arrendatario pretenda
ejercitar, cumplir con el plazo forzoso que se establezca y en caso de que
el  arrendatario no contrate el seguro para el bien objeto del contrato,
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también estara obligada a hacerlo, es decir en caso de la omisién del
arrendatario, lo cual de acuerdo a la ley no implica alguna responsabllidad
0 en su ¢aso la rescisién del contrato.

E.-Obligaciones del Arrendatario

En el apartado anterior, se establecieron las obligaciones que son a cargo
de la arrendadora financiera, por lo que ahora, estableceremos las que
son propias o cargo del arrendatario como una segunda parte en el
contrato de arrendamiento financiero, las cuales se derivan de la propia
ley y, por lo tanto, son necesarias en el contenido del texto del contrato
que para tal efecto se suscriba.

Asi diremos que de acuerdo a la ley, la primera de las obligaciones del
arrendatario la conforma la de “Seleccionar el. bien y al
vendedor(proveedor, fabricante, constructor o suministrador) del bien que
sera objeto def contrato de arrendamiento financiero. Como lo dispone la
ley, el arrendatario deberd de seleccionar el bien y el proveedor,
fabricante o constructor”, de quien la arrendadora tendra que adquirir el
bien, lo cual se deriva del articulo 30 de la LGOAAC que es del contenido

literal siguiente: '

"La arrendataria debera seleccionar al proveedor, fabricante o constructor
y autorizar los términos, condiciones y especificaciones que contengan el
pedido u 6rden de compra, identificando y describiendo los bienes que se
adquiriran.

Las arrendadoras financieras no seran responsables de error u omisién
en la descripcién de los bienes objeto del arrendamiento contenida en el
pedido u orden de compra. La firma de la arrendataria en cualquiera de
estos ultimos documentos implica, entre otros efectos, su conformidad
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con. los términos condiciones, descripciones y esbecificaciones ahi
consignadas.”

En alcance del precepto citado, dicha obligacién de seleccionar el bien
objeto de! contrato, también lleva implicito la conformidad de! arrendatario
respecto de las particularidades del mismo que debera ser por escrito,
pues como se comentd anteriormente que aun y cuando fa arrendadora
financiera haya adquirido el bien, no sera responsable de las omisiones o
defectos del objeto del contrato ya que el arrendatario es el que escoge y
determina el bien; de igual menera, escoge al vendedor o suministrador,
por lo que en todo caso es el arrendatario el responsable de esta
situacion.

Al respecto es menester apuntar, que en el caso de que el bien ya sea
propiedad de la arrendadora o que el bien lo haya adquirido del futuro
arrendatario con el compromiso de dérselo en arrendamiento financiero,
tal situacion no podra darse, pues, se comprende que el arrendatario ya
conoce sus particularidades y condiciones; sin embargo, tendra que .
manifestar su conformidad, es decir, no seleccionara el bien, pero si dard
su aprobacién, lo cual sera por escrito. )

Algunos autores mencionan como obligacidn la de recibir el bien, es decir
recibir el objeto que se dara en arrendamiento financiero por parte de la
arrendadora o por el-vendedor, (proveedor, fabricante o suministrador), al
respecto consideramos que esta obligacién se encuentra dentro de la
-enunciada con anterioridad, mas bien lo que se pretende con esta
situacion es referirse a la entrega del bien y respecto a esto lo citamos
en las obligaciones de la arrendadora financiera 'y de lo cual
profundizaremos en ello en el siguiente capitulo.

En este orden de ideas, consideramos que una segunda obligacién del
arrendatario es "la de pagar el precio”, al respecto se dice que la
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obligacién méas importante del arrendatario esta constituida por el pago
del precio que debera de hacerse a cambio del otorgamiento del uso o
goce del bien, que se efectuara en parcialidades periddicos en las formas
que se haya pactado en el contenido del contrato.

Es eminente que el deber mds importante det arrendatario, lo configura la
-de pagar el precio por la concesion del uso o goce del bien objeto del
contrato.

En relacién a lo anterior, resulta imprescindible determinar la época del
pago, es decir, apartir de cuando surge esta obligacion del arrendatario a
efectuar el pago por este uso o goce del bien, al respecto cabe sefialar
que independientemente de lo que se haya establecido en el contenido
del contrato, el articulo 28 de la LGOAAC en el parrafo 1°, uitima parte
sefala:

“Salvo pacto en contrario, la obligacién de pago del precio de!
arrendamiento financiero se inicia a partir de la firma del contrato, aunque
no se haya hecho la entrega material de los bienes objeto del
arrendamiento.”

Como se desprende del ordenamiento citado, el arrendatario esta
obligado a pagar el precio a partir de la firma del contrato, atin y cuando la
entrega de! bien todavia no se haya efectuado; sin embargo, aunado a
esto, también resulta necesario establecer la determinacién del pago, de
esta manera la misma ley en el articulo 25 sefala como debera de
determinarse el precio, enunciando "Una cantidad de dinero determinada
o determinable, que cubra el valor de adquisicion de los bienes, las
cargas financieras y los demas accesorios."

De acuerdo con lo anotado, el pago debe de ser en dinero y no en
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especle, ademés e! monto debe ser determinado o determinable, es decir
que al momento de celebrar el contrato las partes deben convenir,”
determinar y/o conocer esta cantidad.

Ademas de la determinacién del precio, éste articulo también sefiala la
integracién del precio, asi, éste se integrara con la cantidad que cubra ef
valor de la adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los demas
accesorios, es decir, en base a que se hace ésta determinacién del pago,
regularmente se hace en funcién del uso o goce del bien y en ocasiones,
también, quizas pensando en que la opcién-que regularmente se ejercita
es la compra del bien dado ‘en arrendamiento financiero, pero
consideramos que también se toman en cuenta las tasas de interés que
sean vigentes en el mercado (recordando que este es un medio de *
financiamiento). Igualmente se tomara en cuenta la forma de liquidacién
(amortizacién) o de pago del precio pactado en el contrato, es decir, en
parcialidades, en dos pagos o en otra forma de liquidacion del precio de
éste.

Sin embargo, también consideramos que es necesario tomar en cuenta la
solvencia de la arrendadora financiera, pues no olvidemos que puede ser
que ésta haya adquirido el bien con su propio patrimonio o que haya
solicitado alglin crédito a determinada institucién bancaria, de la misma
manera deberadn de tomarse en cuenta los gastos que la arrendadora
financiera invierta en tramites para la adquisicién del bien, que se dara en
arrendamiento financiero; asi mismo, el gasto que la arrendadora haya
efectuado por concepto de la adquisicion del bien, es decir, el precio
pagado por el bien que se dard en arrendamiento financiero (no es lo
mismo que el pago de los trdmites de adquisicion), esto se refiere a lo
que fa doctrina denomina el valor y residuo que es uno de los dos
elementos que integran el precio o contraprestacion a cargo de!
arrendamiento financiero; constituye el precio de adquisicion del bien
consignado en el contrato.
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Como se asentd, el valor residual es el precio que se paga por la
adquisicion del bien que se dara en arrendamiento financiero, el cual se
considera en el momento de integrar el precio, ya que en el momento de
ejercitar la opcién terminal, por ejemplo, en el caso de sjercitar 1a opcidn
de compra, este valor tendra que considerarse a fa fecha en que se
adquirid el bien y no asi, el valor de! bien en el momento de ejercitar dicha
opcion, 6 en caso de que se elija la prorroga del contrato, también se
considerara a efecto de que los pagos pactados sean menores a los
pactados al inicio del contrato, como lo veremos posteriormente.

Es de mencionarse que la arrendataria no esta liberada de la obligacion
de pagar el precio, es decir, de la contraprestacion atin y cuando ocurran
anormalidades respecto del objeto dado en arrendamiento financiero,
como advertiremos en las cargas del arrendatario.

Una . tercer obligaciéon atribuible al arrendatario en el contrato de
arrendamiento financiero, consiste "en usar el objeto del arrendamiento
financiero en los términos convenidos’, en lo concerniente a esta
obligacién el articulo 29 de la LGOAAC en el 22 parrafo establece "La
Arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el uso
convenido, o conforme a la naturaleza y destino de éstos, siendo
responsable de los danos que los bienes sufran por darles otro uso, o por
su culpa o negligencia, o la de sus empleados o terceros."

En lo referente a la obligacion del uso del bien, sera éste el convenido en
el contrato y conforme a la naturaleza del mismo, en caso contrario, los
dafios causados al bien por terceros, seran reparados por el arrendatario
y también responsabilidad de éste; es decir, dicha obligacién comprende
la utilizacion directa del arrendatario (usuario) y sus dependientes en el
_lugar, establecido en el contrato, pues en caso de cambio (tratandose de
bienes muebles) debera de notificarse a la arrendadora financiera, la cual
se encargara de la inspeccion, por lo tanto la arrendataria, esta obligada a
no transmitir el uso o goce del bien a terceros sin consentimiento de la
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arrendadora financiera.
La cuarta obligacién imputable al arrendatario financiero la conforma "la
conservacion del bien", la cual se refiere a conservar el bien y a darle
mantenimiento necesario para su conservacién, de acuerdo .a la
naturaleza del bien mismo y por que no, también a lo establecido en el
contrato. )

En particular el articulo 29 parrafo 1° del ordenamiento citado establece
"Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda obligada a conservar los
bienes en el estado que permita el uso normal que le corresponde, a dar
el mantenimiento necesario para este propdsito y, consecuentemente,
hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran, asi como adquirir
las refacciones e implementos -necesarios, seglin se convenga en el
contrato. Dichas refacciones, implementos y bienes que se adicionen a
los que sean objeto del arrendamiento financiero, se consideran
incorporados a estos, y consecuentemente, sujetos a los términos del
contrato.”

Es eminente que para poder dar €l uso a un bien, éste tendra que estar
en optimas condiciones, en consecuencia sf al arrendatario se le esta
otorgando el uso o goce del bien, es su deber dar 2! mantenimiento,
necesario para poder cumplir con este fin; sin embargo, esta obligacion
abarca las refacciones, implementos y bienes que se adiccionen, que
también seré&n integrados al contralo de arrendamiento financiero y por lo
tanto sujetos al arrendamiento financiero, pero consideramos que ademas
de efectuar el arrendatario las reparaciones por su cuenta, sera necesario
dar aviso a la arrendadora financiera sobre los desperfectos ocurridos al .
bien. -

En particular deducimos que la LGOAAC, al referirse que el precio
considerara el valor de adquisicion, las cargas financieras y los demas
accesorios, esto Ultimo se refiere al mantenimiento y reparaciones que el
arrendatario efectue al bien objeto del arrendamiento financiero, razén por
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la cual éstas se integran al contrato de arrendamiento financiero.
Asi también, algunos autores sefialan que ademas comprenden la
obligacién de defender el bien frente a terceros en caso de despojo,
- perturbacién o cualquier otro acto de tercero, que se haga extensiva esta
obligacién de conservar el bien, en lo individual, pretendemos considerar
esta situacion en las cargas del arrendatario como parte en el
arrendamiento financiero; sin embargo, ésta situacion si configura una
obligacién del arrendatario en el contrato.

Cabe hacer mencion, que varios autores expresan que por estar el
arrendatario obligado a dar mantenimiento ai bien objeto del contrato, el
mismo debe considerarse un arrendamiento simple y llanamente, ya que
en él, si el arrendatario ha reparado el bien que se dié en arrendamiento,
también podré comprario, en lo individual no comulgamos con esta
opinién, pues en el arrendamiento financiero esta situacion es contractual
y esencial, ademds si existe la posibilidad de adquirir el bien desde el
momento en que se celebra-el contrato y no'es la dnica opcién a elegir,
existen mds, aun y cuando no se le hayan hecho reparaciones al bien
(que no haya sido necesario) el arrendatario podrd comprar el bien o
ejercitar otra opcién terminal.

Una quinta obligacién del arrendatario en el arrendamiento financiero "es
la correspondiente a la contratacién de un seguro®, al respecto el articulo
34 de la LGOAAC indica "En los contratos de arrendamiento financiero

- debera establecerse la obligacién de que se cuente con seguro o garantia
que cubra, en los términos que se convengan, por lo menos, los riesgos
de construccion, transportacion, recepcién e instalacién, segun la
naturaleza de los bienes, los daiios o las pérdidas de los propios bienes,
con motivo de su posesion y uso, asi como las responsabilidades civiles y
profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de causarse en virtud
_de la explotacién o goce de los propios bienes, cuando se trate de bienes
que pueda causar dafios a terceros, en sus personas O en sus
propiedades. :
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En los contratos o documentos en que conste la garantia debera
sefialarse como primer beneficiario a la arrendadora financiera; a fin de
que, en primer lugar, con el importe de las indemnizaciones que se
cubran a ésta los saldos pendientes de la obligacidén concertada, o las
responsabilidades a que queda obligada como propietaria de los bienes.
Si el importe de las indemnizaciones pagadas, no cubre dichos saldos o
responsabilidades, la arrendataria queda obligada al pago de los
faltantes.”

Del precepto referido se desprende que en el contrato de arrendamiento
financiero debe incluirse una clausula: que establezca la obligacion de
contratar un seguro o garantia que cubra cuando menos los riesgos de
construccién, instalacion, transportacion y recepcién de acuerdo a la
naturaleza del bien. :

Asi también los dafos o pérdidas de estos con motivo da sus uso o goce,
ademas, que cubra la responsabilidad civil o profesional que pudiera
causarse por su explotacién o goce del bien que pueden causar dafios a
terceros ya sea en su persona o propiedades; asimismo la obligacion de
considerar a la arrendadora como primer beneficiario, para tal efecto de
que con las indemnizaciones primero se paguen las parcialidades
pendientes de la obligacion concertada o en su caso, para cubrir las
obligaciones que ésta tenga como propietaria del bien, también se
establece que si el importe de dicha indemnizacién no cubre los saldos o
responsabilidades existentes, el arrendatario queda obligado a pagar los
faltantes. )

De acuerdo a lo expuesto, se determinan las situaciones que el seguro
deberd de cubrir y en caso de que las indemnizaciones no cubran todo, el
arrendatario esta obligado a cubrir los faltantes; sin embargo, el precepto
no es muy claro en cuanto a quien esta obligado a la contratacién de este
seguro y ademas que la cobertura de ésta sea para las situaciones que el
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mismo preceplo sefiala; es decir, especificamente dicho articulo deberia
de decir directamente si el arrendatario es el obligado directo para
contratar el seguro o en su caso la arrendadora financiera; por lo que sélo
se sefiala que el contrato debera de contener una clausula que obligue a
la contratacion del seguro pero surge la pregunta ¢Quién es el obligado
para contratarlo?, adn y cuando en el articulo 35 de la misma ley en
comento expresa que "Las arrendadoras financieras podran proceder a
contratar los seguros a que se refiere el articulo anterior, en caso de que
habiéndose pactado en el contrato de que el seguro deba. de ser
contratado por la arrendataria, esta no realizara la contratacion respectiva
‘dentro de- los tres dias siguientes a la celebracién del contrato, sin
perjuicio de que contractualmente esta omision se considere como causa
de rescision.”

Es eminente que este precepto sefiala como facultad de la arrendadora
financiera el contratar el seguro si en un término de tres dias siguientes a
la celebracidén no se ha contratado dicho seguro conforme a lo establecido
en el contrato (como lo comentamos dentro de las obligaciones de la
arrendadora financiera), este ordenamiento sefiala como facultad para la
arrendadora financiera el contratar el seguro, pero no es una obligacién
directa de ésta. En todo caso la obligacién de la arrendadora financiera
sefiala la de incluir esta clausula en el contrato, el cual como anotamos
en la forma como elemento de validez, debera ser revisado y autorizado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, pués, es la encargada
de autorizar los tipos 0 modelos de contratos de arrendamiento financiero;
en consecuencia de no cumplir con este requisito no existiria dicha
autorizacion, ya que este comisién es la autoridad competente para
determinar que documentos podran utilizar las organizaciones nacionales
de crédito (de acuerdo al articulo 76 de la LGOAAC).

Por lo expuesto, consideramos que al no establecerse a cargo de quien
es ésta obligacion en particular, partimos del supuesto que es a cargo del
arrendatario la obligacién de contratar el seguro, en virtud de que es a
quien se le otorga el uso o goce del bien objeto del arrendamiento
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financiero, por lo que consideramos indispensable que se modifique el
articulo 34 de la LGOAAC, en el sentido de que se determine que “es a
cargo del arrendatario financiero tal obligacién®, y en consecuencia, que
el articulo 35 del mismo ordenamiento se modifique para ser concordante
con el anterior, pues en la préctica, es costumbre que en el contrato de

arrendamiento financiero se establezca en la clausula correspondiente
que esta obligacion sea constantemente a cargo de!l arrendatario.

La dltima obligacion a cargo del arrendatario en el contrato de
arrendamiento financiero la configura "la obligacion de elegir vy ejercitar la
opcién terminal al fin del contrato”. En relacién a dicha obligacion el
“articulo 27 de la LGOAAC advierte, que al concluir el plazo forzoso y
cumplidas las obligaciones respectivas, el arrendatario deberd de optar
por alguna de las opciones terminales que el mismo sefiala.

Asi mismo determina,. que en el contrato de arrendamiento financiero
podra convenirse la obligacién del arrendatario de adoptar en principio
alguna opcidn terminal al concluir el plazo forzoso; igualmente establece
que el arrendatario, en caso de no sefialarse en principio la opcién
terminal en el contrato, estd obligado a notificar por escrito a la
arrendadora financiera, cuando menos con un mes de anticipacion al
término del mismo, para informar cual de ellas elegird, en caso de no
hacerlo, sera el arrendatario responsable de dafios y perjuicios por la
omision.

De esta manera el arrendatario esta obligado a elegir alguna de las
opciones terminales, por lo que en caso de no hacerlo, sera responsable
de dafios y perjuicios que se causen con motivo de esta omisién en favor
de la arrendadora financiera; sin embargo, también ésta obligacidon la
podemos considerar un derecho y una ventaja para el arrendatario, ya
que al pagarse parcialidades por el uso o goce el bien objeto del contrato,
lo justo es, que él mismo tenga Ia posibilidad de obtener la propiedad del
bien o en su caso seguir beneficidndose con el uso o goce de éste, o por
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lo menos terminado este derecho de uso o goce parﬁcipar del beneficio
" de.recuperar un tanto del capital empleado en este uso o goce.
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CAPITULO I

OPERATIVIDAD DEL ARRENDAMIENTO

 FINANCIERO Y SUS OPCIONES TERMINALES

A- Operatividad del arrendamiento financiero

En el transcurso del presente trabajo, hemos contemplado los
antecedentgs, caracteristicas de nuestra figura en comento, asi como sus

elementos,

hbligaciones, etc. que se derivan del mismo. En general todos

aquellos elgmentos que lo constituyen, es decir, esos elementos que
representan| mecanismos que nos permitan conocer o hacer posible su
operatividad, en consecuencia nos referiremos a su funcionamiento o
forma de operar, de acuerdo a la Ley y a su aplicabilidad en el ambito

juridico.

Como se deriva de lo anteriormente enunciado, en fo concerniente al
consentimiento de las partes, situacion esencial en el contrato de
arrendamiento financiero, para que exista es indispensable una previa

solicitud po

- parte del arrendatario a la arrendadora financiera, es decir,

los serviciop de ésta se deberan de gestionar por escrito mediante una
"solicitud de arrendamiento financiero", la cual contendra los datos
generales sEgun se trate de personas fisicas (nombre, domicilio, nombre
comercial :Li es que lo tiene), de personas morales (razon social,

domicilio, a
apoderado;
en general
que se dedi

De la mism

itecedentes de constitucion, capital, datos del representante o
asi como los documentos que acrediten dicha representacion)
para ambos casos se precisara la actividad o actividades a
Lque (fabricante, proveedor, vendedor, etc.). -

a manera en dicha solicitud se expresara el bien que se desea

%
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adquirir 0 que serd- objeto del contrato de arrendamiento financiero,
especificando las condiciones fisicas y materiales de éste, de igual forma,
el solicitante (arrendatario) tendra que justificar que es sujeto de crédito,
es decir que tiene capacidad juridica y econdmica suficiente para cubrir la
contraprestacion dentro del plazo que para tal efecto se establecera.
Como resultado de ello, la ‘arrendadora financiera, analizard dicha
solicitud; de considerarse procedente se adquirira el bien de acuerdo a las
especificaciones de la solicitud o si éste se adquirié del arrendatario con
el compromiso de darlo en arrendamiento financiero, tal situacion ya no
se dard, por lo que entonces se evaluara la forma y los términos en que
se celebrard el contrato, es decir, ya se determino el bien objeto del
contrato de arrendamiento financiero; también se establecerd el plazo
forzoso (el tiempo de duracion del contrato), se fijaran los plazos de las
parcialidades o la manera en que se pagara la contraprestacion, en la
forma que ya enunciamos es decir en dinero como fo sefiala la Ley, y la
forma de garantizar el mismo como lo veremos més adelante.

Igualmente, se tendra que cumplir con las obligaciones reservadas para
ambas partes, segiin se apunto en el capitulo anterior; sin embargo,
conviene sefalar que ademas de cumplir el contenido del contrato con lo
que apuntamos, de conformidad con el articulo 76 de la LGOAAC tendra
que ser aprobado por la Comision Nacional Bancaria y de Seguros, que
es la facultada para revisar, modificar y en su caso aprobar los contratos
tipos o cartabones o modelos que se refieran al contrato de
arrendamiento financiero, el cual ademas deberd de contener una
clausula especial referente a la contratacion del seguro para el bien que
sera objeto del arrendamiento financiero. Dicha situacion en este contrato,
consideramos es una peculiaridad més del mismo, que 6 hace diferente a
las otras, de las cuales, algunos autores pretenden encuadrar a esta
figura, y que también son reguladas por la Ley, ya que en éstas no es
exigible la contratacion de dicho seguro, como por ejemplo, por sefalar
algunas, en el contrato de compraventa a plazos o en una promesa de
venta o un arrendamiento simple con opcién de compra; ademds, esta
singularidad, de alguna manera representa ventajas para ambas partes
ya que uno es propietario y el otro tiene el uso o goce del bien, para lo
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cual es indispensable que éste se encuentre en éptimas condlcidnes, afin
de darle el uso propio de su naturaleza y de acuerdo a lo convenido en el
propio contrato.

En lo individual y para efectos de complementar el presente estudio,
ademas de lo expuesto, para el mejor funcionamiento de esta figura
juridica resulta conveniente contemplar las situaciones que a continuacién
se sefialaran y que de alguna manera perfeccionaran también la’
operatividad, funcionamiento y aplicacién del contrato y que representan
en general ventajas para las partes del mismo.

1.- Forma de garantizar el pago

En el capitulo anterior, apuntamos que se debe de estabiecer el precio del
bien objeto del contrato, de acuerdo a la legislacién, es decir,
considerando el precio del bien, (valor de adquisicion), las cargas
financieras, asf como los demds accesorios, lo cual corresponde a la
integracion del precio de la contraprestacién; en consecuencia, también
se establecié que es obligacion del arrendatario pagar el precio de la
contraprestacion; sin embargo, resuita indispensable establecer ta forma
en que habra de cumplirse con esta obligacidn o mejor dicho la forma de
garantizar el pago, al respecto de la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito (LGOAAC), en el articulo 26, sefiala:

"La arrendataria financiera podra otorgar a la orden de la arrendadora
financiera uno ¢ varios pagarés, segin se convenga, cuyo importe total
corresponda al precio pactado, por concepto de renta global, siempre que
los vencimientos no sean posteriores al plazo del arrendamiento
financiero y que se haga constar en tales documentos su procedencia de
manera que queden suficientemente identificados. La transmisién de esos
titulos implica en todo caso el traspaso de la parte correspondiente de tos
derechos derivados del contrato de arrendamiento financiero y demas
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derechos accesorios en {a proporcién que corresponda.

La suscripcién y entrega de estos titulos de crédito, no se consnderarén
como pago de la contraprestacion ni de sus parclalidades."

De conformidad con el precepto enunciado, la forma de garantizar el pago
es mediante pagarés que el arrendatario otorgard en favor de la
arrendadora financiera, los cuales tendran que ser uno o varios, segiin se
haya pactado en el contrato, mismos que tendran que cubrir el pago total
del arrendamiento financiero, de igual manera su vencimiento no sera
posterior al plazo que se establezca como duracién de éste. Ademas el
hecho de que el arrendatario haya suscrito tales pagarés en favor de la
arrendadora financiera, no implica que con ello se considere pagada la
contraprestacion; es decir, atin cuando se haya garantizado el pago con
tales documentos, el arrendatario no se exime de la obligacion del pago
del precio, en todo caso, constituye la.promesa incondicional de efectuar
el pago, asi también, estos pagarés deberan de estar plenamente
identificados, es decir en ellos se tendrd que especificar que su
procedencia es por concepto de arrendamiento financiero.

. En general, es usual que los pagarés se suscriban por el término en que
s¢e pacten las parcialidades y uno global.

Paralelamente en el precepto enunciado se contempla la posibilidad de
poder transmitir o ceder los derechos y obligaciones conjuntamente que
se derivan de! arrendamiento financiero en la proporcion correspondiente,
es decir, se transmiten los derechos y obligaciones que se derivan del
titulo de crédito (pagaré), en consecuencia se transmitira o se cedera el
titulo de crédito y por lo tanto los derechos y obligaciones que se deriven
de este documento suscrito por concepto de arrendamiento financiero; en
consecuencia, consideramos que la forma de transmitir este documento
seria por endoso y su entrega, situacion que traerd aparejada la
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posibilidad de que el que adquiera tales derechos y obligaciones, pueda
hacerlos efectivos en contra del arrendatario o hacerlo exigibles en el
momento que éste lo decida; pues de acuerdo con el articulo 24 fraccion -
VIl de la LGOAAC es una facultad de la arrendadora financiera
"...Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de crédito y afectar los
derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero, o de
las operaciones de crédito autorizadas a las arrendadoras con. las
personas de las que recibieron financiamiento..."

En conclusién, consideramos que lo que se transmite son los derechos y
obligaciones provenientes de los pagarés suscritos  con el motivo del
arrendamiento financiero y no asi el contrato en general, ya que lo que se
transmite son los pagarés que se suscriben como forma de garantizar el
pago de la contraprestacidn, es decir, hay que distinguir la transmision del
titulo de crédito de la transmisién de los derechos y obligaciones del
contrato en si, pues de acuerdo a lo anotado con anterioridad, la
arrendadora financiera, no podra disponer de la propiedad dada en
arrendamiento financiero, en virtud de que con motivo de este contrato se
otorga el uso o goce de! bien por un plazo forzoso. ‘

En relacion con lo anterior, el articulo 67 del mismo ordenamiento
enuncia. "Se requerird autorizacién de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Puablico para la cesion de las obligaciones y derechos
correspondientes a la operacion de las organizaciones auxiliares de
crédito.”

De dicho precepto se desprende que lo que se transmitird o cedera son
los derechos y obligaciones correspondientes a la operacién que celebren
las organizaciones auxiliares de crédito, en lo individual creemos que de
este ordenamiento se deriva la confusion de que se transmite el contrato
en si, por lo que juzgamos necesario que el mismo debera de modificarse
en este sentido. "Se requerira autorizacion de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico para la cesiéon de los. titulos de crédito suscritos por
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concepto de operaciones de las organizaciones auxiliares de crédito, asi
como para los activos o pasivos de una organizacién auxiliar a otra del
mismo tipo y para la fusion de dos o més organizaciones del mismo tipo.”

Ademas tendrfa que adicionarse un articulo que establezca los requisitos
que deberan cumplir aquellas personas fisicas o morales a quienes se les
transmitan los derechos y obligaciones que se deriven del pagaré suscrito
con motivo del arrendamiento financiero, pues no olvidemos que sélo
podran celebrar contrato de arrendamiento financiero aquellas sociedades
andnimas que cuenten con la concesion otorgada por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico y no asi cualquier persona, a fin de que no se
considere, en consecuencia, que estan operando accidentalmente como
arrendadoras financieras, cabe destacar que esta singularidad, no esta
contemplada en dicha ley; sin embargo consideramos que esta forma de
garantizar el pago constituye una ventaja para la arrendadora financiera,
en virtud de a inversion o el crédito obtenido para la adquisicién del bien.

2.- Determinacion de los bienes a arrendar

Otro punto que estimamos, complementario a lo ya expuesto en las
obligaciones de las partes, lo conforma el determinar los bienes o
arrendar, pues como sabemos este bien lo escoge o lo determina el
arrendatario, de acuerdo con las necesidades propias de su actividad, por
lo que la amrendadora financiera esta obligada a adquirir dicho bien
conforme a lo establecido en la solicitud de! arrendatario, de acuerdo
también, con el articulo 25 de la LGOAAC, situacidn que constituye sin
duda una ventaja para el arrendatario ya que tal necesidad serd cubierta
con dicho bien; sin embargo, consideramos que el arrendatario puede
contribuir a tal cumplimiento, pues éste es el que selecciona al proveedor,
fabricante, distribuidor o suministrador, ya que el articulo 30 del mismo
ordenamiento enuncia que la firma de arrendatario en el documento
relativo al pedido u orden, implica que esta de acuerdo con los términos,
condiciones y especificaciones del bien que gozara en arrendamiento
financiero.
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- Asimismo el arrendatario respondera por error u omision en la descripcién
del bien objeto del contrato; pues como se apunto éste es el que elige el
blen que se. dara en arrendamiento financiero, sin embargo, creemos que
para que el arrendamiento financiero se perfeccione en su aplicacion, tal
situacién podra complementarse entre las partes, pues no olvidemos que
es el arrendatario el que tramita la solicitud de arrendamiento financiero,
pero la arrendadora financiera es la que se encarga de revisar y aprobar
tal solicitud y es en ésta precisamente es donde en principio se describe
el bien o los bienes que seran objeto del arrendamiento financiero,
completandose tal funcién con la orden o pedido, que también tiene todas
las especificaciones del bien, y que tal orden, igualmente es revisada por
la arrendadora financiera al adquirir el bien y posteriormente revisado por
el arrendatario en el momento de recibir el bien y firmar de conformidad
en el pedido u orden; independientemente de que de acuerdo a la Ley es
obligacion del arrendatario la seleccion del bien y del proveedor y
fabricante o suministrador del bien, consideramos que para tales fines, es
decir para evitar obstaculos en su funcionamiento, tal situacién podria
complementarse con el apoyo de la arrendadora, ya que de hecho
también existe la obligacion por parte de la arrendadora de entregar el
bien; sin embargo constituye un presupuesto indispensable para que la
arrendadora financiera pueda cumplir con la obligacion de entregar dicho
bien, el adquirirlo conforme a las especificaciones o descripciones que el
arrendatario haya sefnalado y mas atn para otorgar el uso o goce de éste.

3.- Entrega de los bienes adquiridos

Respecto a la entrega de los bienes adquiridos en el arrendamiento
financiero, en el apartado relativo a las obligaciones, anotamos que una
de ellas a cargo de la arrendadora financiera, es la de entregar el bien
adquirido al arrendatario, pero de conformidad con el articulo 28 de la
LGOAAC, dicha entrega debera ser en la forma y términos que para tal
efecto se establecera en el contrato; sin embargo, también sefiala que la
entrega podra establecerse que la haga directamente el proveedor,
fabricante o constructor, en la fecha que al efecto se sefiale, de igual
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manera enuncia, que salvo pacto en contrario la obligacion de efectuar el
pago del precio del arrendamiento financiero se inicia a partir de la firma
del contrato correspondiente, independientemente de que se haya o no
efectuado la entrega del bien.

En particular, se considera que el precepto citado se refiere a la entrega
material del bien, pues se dice que la podrd efectuar el proveedor
fabricante o constructor, pero resulta conveniente establecer el momento
de la entrega, ya que se entenderia que este se pactard en el contrato,
pero también el hecho de que el precio se tenga que pagar aln cuando
no se haga la entrega del bien, estimamos que dicho precepto deberia
sefnalar a parlir de cuando se considera entregado el bien y no asf por
conducto de quien, por lo que creemos que en lugar de establecer la
entrega material se tendria que establecer la entrega juridica, es decir,
que a partir de la firma del contrato se tendria que cumplir también con la
obligacion de la arrendadora financiera de entregar el bien; que la misma
se realizara simultdneamente en un término que se establezca en el
mismo contrato de arrendamiento financiero; en cuanto a quien debera
hacer la entrega material, atin cuando el precepto enunciado apunta que
podria hacerlo ei fabricante, proveedor o constructor, igualmente la puede
efectuar la arrendadora financiera, sin perjuicio de lo establecido por este
precepto, ya que al final de cuentas -es la que otorgara el uso o goce de
un bien de su propiedad, pues se puede pensar que es la abligada directa
para entregar el bien, o de igual manera las partes podran convenir que
dicha entrega la efectie persona diferente a lo que la Ley establezca, ya
que de la misma forma el objetivo seria la entrega del bien y no quien la
realice. :

4.- Cargas del arrendatario

Con anterioridad se establecieron las obligaciones del arrendatario, en'la
que se sefiald que son responsabilidad del arrendatario los vicios ocuitos
o defectos que del bien objeto del arrendamiento financiero se deriven,
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ésta ios ejercite en contra del vencedor, o la legitima para que la
arrendataria en su representacion ejercite dichos derechos;

ll.  La pérdida parcial o total de los bienes, aunque ésta se realice por
causa de fuerza mayor o caso fortuito; y

1. En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccién o dafios
que sufrieran los bienes dados en arrendamiento financiero.

Frente a las eventualidades'seﬁaladas, la arrendataria no qdeda liberada
del pago de la contraprestacion, debiendo cubrifa en la forma que se
haya convenido el contrato."

Se ha indicado que uno de los riesgos atribuible al arrendatario lo
conforma el responder por los vicios ocultos en et bien objeto del
arrendamiento financiero, como se desprende del precepto antes citado;
sin embargo, éste también refiere que ofro riesgo o carga del
arrendamiento financiero imputable al arrendatario lo constituye la pérdida
parcial o total de los bienes aun cuando no sea responsabilidad del
arrendatario, es decir, que esta pérdida sea por causa de fuerza mayor o
por caso fortuito; en consecuencia, a menos que otra cosa se haya
pactado, si el bien perece total o parcialmente por causa de fuerza mayor
o caso fortuito, este riesgo sera para el arrendatario y ademas éste no
esta liberado del pago de la contraprestacion, por lo que debera cubrirla
en la forma pactada, en consecuencia, independiente de que se use o0 no
el bien se tendrd que cumplir con la contraprestacion, es decir, se tendra
que pagar por ese uso aun cuando por dicha situacién no se este
utilizando, creemos que dicha situacién obedece a la naturaleza propia
del arrendamiento financiero, pues no debemos olvidar que éste es un
negocio juridico de caracter financiero, ya que en este se otorga
regularmente el crédito del 100%, es decir el total del precio del bien
objeto del contrato de arrendamiento financiero.
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Asimismo, se dice que en general son resgos del arrendamiento
financiero atribuibles al arrendatario, los riesgos, la pérdida, pero también
el robo, la destruccién o dafios que sufra el bien objeto del arrendamiento
financiero, por lo que en el supuesto de que se diera cualquiera de estas
situaciones el arrendatario tampoco queda liberado del pago de las
parcialidades de la contraprestacion; sin embargo, cabe sefalar, que la
LGOAAC no distingue que se debe entender por pérdidas, de dafios, de
destrucciones del bien por culpa o negligencia de! arrendatario o de sus
dependientes o por terceros, en consecuencia, se sobre entiende que por
ser el arrendatario el que directamente tiene el derecho de usar o gozar
dicho bien es el quien directamente tendra que responder por tales
situaciones, pero creemos que en el caso de que fuera culpa o
negligencia de la arrendadora financiera, estas situaciones tendrian que
ser imputables a ésta.

En relacién a lo anterior el articulo 32 de la LGOAAC, determina en casos
de despojo, perturbacién o cualquier acto de tercero, que afecten el uso o
goce de los bienes, la posesiéon de los mismos o bien la propiedad, la
arrendataria tiene la obligacion de realizar las acciones que correspondan
para recuperar los bienes o defender el uso o goce de los mismos.
Igualmente, estara obligada a ejercer las defensas que procedan, cuando
medie cualquier acto o resolucion de autoridad que afecten la posesién o
la propiedad de ios bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, la arrendataria debe
notificarlo a 1a arrendadora financiera, a mas tardar el tercer dia habil
siguiente al que tenga conocimiento de esas eventualidades, siendo
responsable de los dafios y perjuicios, si hubiere omision. La arrendadora
financiera, en caso de que no se efectlen o no se ejercitan
adecuadamente las acciones o defensas, o por convenir asi a sus
intereses, podra ejercitar directamente dichas acciones o defensas, sin
perjuicio de que las realice la arrendataria.
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En base a esta disposicion el arrendatario, igualmente tendra que realizar
las acciones necesarias para continuar con. el uso o goce del bien dado
en arrendamiento financiero, en el caso de despojo o perturbacién del
bien, asi también esta obligado a notificar a la arrendadora financiera de
dicha situacién en un término de tres dias siguientes al que se tenga
conocimiento de tal circunstancia o eventualidad, ya que de no hacerlo
también tendré que responder por los dafios o perjuicios ocasionados por
tal omision, no olvidemos, que la arrendadora financiera esta obligada a
legitimar a la arrendataria, para ejercer las adecuaciones pendientes en
este caso.

En consecuencia, las cargas del arrendatario en el arrendamiento
financiero las conforman los vicios ocultos del bien, la pérdida del bien por
causas de fuerza mayor o por caso fortuito; asimismo la destruccién o
dafios que llegue a sufrir dicho bien, pero ademas tendra que realizar las
acciones pertinentes para recuperar el bien o defender el uso o goce del
mismo en caso de despojo o perturbacién por terceros, ya que su omisién
representaria la obligacién de responder por dafios y perjuicios a éste y
ademas ejercer las defensas necesarias en caso de que exista alguna
resoluciéon de autoridad que pudiere afectar la posesién del bien, es decir,
el uso o goce y mas aun la propiedad de dicho bien.

En realidad, consideramos que la obligacién del arrendatario de contratar
un seguro respecto del bien, es una forma de garantizar y de prevenir
tales eventualidades que pudiera sufrir dicho bien, lo que significa una
situacién necesaria, que en general obedece al aseguramiento de los
riesgos que pudieron afectar a dicho bien.

B.- Opbiones terminales y sus problematica practica

En el transcurso del presente trabajo se han anotado los antecedentes,
- caracteristicas, obligaciones de las partes, en general, el contenido del
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contrato de arrendamiento financiero, es decir, todas aquellas situaciones
o circunstancias particulares de esta figura juridica, en consecuencia, se
hizo alusién al aspecto fundamental en el arrendamiento financiero,
referente a las opciones terminales, sin las cuales, no existiria dicho
contrato de arrendamiento financiero, que en realidad estas opciones
terminales ponen de manifiesto la naturaleza de esta figura, particularidad
que lo hace diferente a otras figuras juridicas con las cuales algunos
.autores pretenden asimilar, diciendo que en realidad se trata de una
compraventa a plazos, o a un arrendamiento simple o llanamente.

En este orden de ideas un aspecto esencial que diferencia al
arrendamiento financiero son las opciones terminales, pues como se
desprende de la definicion dada por la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito (LGOAAC), es obligacion del
arrendatario al transcurrir el plazo forzoso y cumplidas todas las
obligaciones derivadas de este negocio, elegir alguna de las opciones
terminales que la misma Ley determina, en consecuencia el hecho de
- elegir alguna de las opciones terminales que ofrece el arrendamiento
financiero y que forman parte de las obligaciones a cargo de éste, por lo
que consideramos que no se trata de ningin contrato de los que se
pretenden encuadrar a ésta figura, pues, dichas opciones no constituyen
un derecho, sino, por ¢l contrario una obligacién a cargo del arrendatario,
que aunado a las caracteristicas expuestas con anterioridad, nos
pemmiten diferenciar su naturaleza que lo diferencian de otras figuras
juridicas, pues en ésta las opciones son altemativas y sujetas a una
condicion, es decir para poder elegir una de las opciones terminales, es
primordial que exista el uso o goce del bien por un plazo forzoso y
determinado para las partes, y mientras dicho plazo no transcurra tal
eleccion de la opcidn terminal no podré ejercitarse ni tampoco operar; en
consecuencia, elegir alguna opcién terminal no representa un derecho,
sino una obligacién de conformidad con la definicion emitida por la
LGOAAC, la cual es alternativa ya que se podra elegir una de las que
dicha ley enuncia, pero no deja de ser obligacion, pues en el caso de que
no se cumpla con éste supuesto, es decir con la opcion terminal, el
arrendatario estara obligado a responder por los dafios y perjuicios



91

ocdsionados a la arrendadora financiera, que como se establecié en las
obligaciones de éste, iguaimente la arrendadora financiera estard
obligada a no oponerse a la eleccién de la opcién terminal, pues en dado
caso, también estard obligada a responder por los dafios y perjuicios
causados al arrendatario. De esta manera se considera que al elegir
alguna de las opciones temminales y ejecutarla, se cumple con la
obligacion a que queda comprometido desde el momento mismo de la
celebracién del contrato de arrendamiento financiero.

Se ha establecido la obligacién del arrendatario de ejercitar alguna de las
opciones terminales que la LGOAAC sefiala en el articulo 27, asimismo
.que la arrendadora financiera, no podra oponerse a la ejecucion dichas
opciones, cualquiera que el arrendatario elija, pero consideramos
imprescindible determinar en que momento se decidira la eleccién y en
consecuencia, también determinar cuando y como se notificara dicha
eleccién. En este orden de ideas, referiremos al momento de la eleccién
de la opcion temminal, al respecto el articulo 27 de la LGOAAC en el
parrafo 32 sefala "En el contrato podra convenirse la obligacién de la
arrendataria de adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes
senaladas, siendo responsable de los dafios y perjuicios en caso de
incumplimiento. La arrendadora financiera no podra oponerse a dicha
opcién." :

.De acuerdo a dicha disposicion, la opcion terminal que se elige podré ser

desde el momento mismo de la celebraciéon del contrato, pero se
considera que también podra ser dentro del plazo forzoso y determinado
como citaremos mas adelante, pues en caso de incumplimiento el
arrendatario sera responsable de los dafios y perjuicios que se originen
por la omision.

Asimismo en caso de que se haya elegido determinada opcidn y en el
transcurso del plazo la arrendataria de acuerdo a sus intereses podra
modificar la opcion pactada en la celebracién del contrato, tal situacién no
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traerd responsabilidad de responder por dafios y perjuicios, pues no
olvidemos que esta obligacion de elegir alguna de las opciones terminales
es alternativa; en consecuencia el arrendatario, no esta obligado a elegir
una opcion determinada, pues podra optar por alguna de las sefaladas
por la Ley, y no precisamente por una determinada opcidén terminal, atn
cuando la LGOAAC, no senala nada al respecto, juzgamos que dicha
situacién no traera responsabilidad al arrendatario; pues de lo que se
trata, es de que se cumpla con el requisito esencial del contrato, que es el
elegir alguna de las opciones terminales, y no asi, una determinada. Atin
cuando es practica comun que la opcién que mas opera sea la de adquirir
el bien al término del plazo forzoso, tal situacion no quiere decir que solo
ésta podra elegirse.

En cuanto-al momento en que debera de notificarse dicha eleccién, el
mismo ordenamiento en el Ultimo parrafo establece si en los términos del
contrato queda la arrendataria facultada para adoptar la opcién terminal al
finalizar el plazo obligatorio, esta deberd notificar por escrito a la
arrendadora financiera, por lo menos con un mes de anticipacién al
vencimiento del contrato, cual de ellas va a adoptar, respondiendo de los
dahos y perjuicios en caso de omisién, con independencia de lo que se
convenga en el contrato.

Asi se establece que la notificacion de la eleccién de la opcidn terminar
deberd ser dentro del término o plazo obligatorio para las partes y el
arrendatario lo tendra que notificar por escrito a mas tardar un mes antes
de que concluya el plazo del contrato o en su caso en los términos
convenidos en el contrato, en general dicha notificacion se hace por
escrito en el término que marca dicho precepto, es decir, la aplicacion de
éste es frecuente en la relacion del arrendamiento financiero.

En general hemos anotado lo relacionado con las opciones terminales a
que estan obligadas las partes, el arrendatario de ejercitar alguna de ellas
y la arrendadora financiera a no oponerse a esta eleccion o ejercicio de la
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opcién, asi también, en que momento podra operar. la opcion y de que
manera se notificara, pero ahora nos referiremos en particular a cada una
de estas opciones terminales.

1.- Compra del bien

La compra del bien constituye una de las opciones terminales que
presenta el arrendamiento financiero, al concluir el plazo forzoso que se
establece para el uso o goce del bien objeto del mismo en relacién a
dicha opcién el articulo 27 de la LGOAAC, establece "Al concluir el plazo
del vencimiento del contrato una vez que se hayan cumplido todas fas
obligaciones, la arrendataria deberd adoptar alguna de las siguientes
opciones terminales:

I, La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de
adquisicién, que quedara fijado en el contrato. En caso de que no
se haya fijado, el precio deber ser inferior al valor de mercado a la
fecha de compra, conforme a las bases que se establezcan en el
contrato..."

De acuerdo al ordenamiento citado, la opcion terminal podra elegirse
desde el momento mismo de la celebracién del contrato o dentro del
plazo forzoso para las partes y la primera opcidn terminal, la conforma la
compra de los bienes dados en arrendamiento financiero; asimismo, si se
establecid en el contrato el precio de la compra del bien, éste serad
forzosamente inferior al de su valor de adquisicion o inferior al precio de
mercado a la fecha de la compra conforme a las bases que se
establezcan en éste; dicha situacién se refiere a lo que en su momento
anotamos en Ja forma de integrarse el precio del arrendamiento financiero
a lo que los autores denominan el valor residual y que generalmente es
simbélico, pues dado, que durante el uso o goce del bien se efectio el
pago de las parcialidades establecidas; en consecuencia, casi se ha
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cubierto en sus totalidad el precio del bien, de ahi que los autores
pretendan que se trata de una compraventa disfrazada, en razén de que
la eleccion mds frecuente que se da en el uso de esta figura de
arrendamiento financiero es la opcion de compra; sin embargo, adn
cuando es muy frecuente la eleccién de dicha compra por el interés del
arrendatario de convertirse en propietario; sin embargo, no es obligacién
del arrendatario elegir sélo esta opcidon como si lo es la existencia de las
otras opciones, es decir, Ia eleccién es alterativa en cuanto a la eleccion
de la opcidn terminal, pues como apuntamos con anterioridad las
opciones terminales constituyen en una obligacion de caracter aitemativo
para el arrendatario el cual puede o no elegir esta opcién terminal de
compra del bien.

Sin embargo, en general, es practica comun que la opcidn que se elige
sea la compra del bien, pues por un lado existe la necesidad y el interés
del arrendatario de usar el bien para el mejor desarrolio de su actividad,
es decir, allegarse de bienes para su mejor desenvolvimiento en su
actividad y esta figura juridica y financiera representa una panacea para
su necesidad, pero para ser propietario es obligatorio usar o gozar el bien
por un tiempo determinado, para después aspirar a ser propietario, pues
podrd en su caso elegir otra opcion, pero en todo caso, se tendra que
establecer las bases en que se haya de comprar el bien, es decir, el
- precio que ya anotamos tendra que ser inferior, a la forma de pago, en el
contrato que se celebré de arrendamiento financiero o en su caso si no se
- establecieron de antemano en éste, el precio del bien tendra que ser
inferior al valor del mercado en el momento de ejecutar la opcién de
compra, lo que significa que la contraprestacion a cargo del arrendatario
para adquirir el bien no serd superior al momento en que se celebré el
arrendamiento financiero, en consecuencia, dicha situacién representa
una de las ventajas para el arrendatario, por lo que es entendible que la
opcidn que mas opere en la practica sea la de la compra del bien

‘Ahora bien, como- se ejercitara esta opcién terminal de compra de! bien
dado en arrendamiento financiero, con antelacion, anotamos que se
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deben de establecer los términos en que se dara dicha operacion, pero la
forma en que se ejercitara dicha opcién, consideramos que de acuerdo a
lo que la Ley establece para la celebracién del contrato de arrendamiento
financiero, tendrd que ser por escrito y ante notario publico, es decir, se
celebrara un contrato en el cual se establecera que se celebra con motivo
de la ejecucion de la opcion terminal derivada del contrato de
arrendamiento financiero, especificando que esta opcién es la de la
compra del bien y asi también éste contendrd el precio y la obligacién de
inscribirse en los registros correspondientes, para que, en consecuencia,
el arendatario que tenia el uso o goce del bien derivado del
arrendamiento financiero, se convierta inmediatamente en propletario, con
lo cual se dard por terminada la relacion contractual existente hasta
entonces entre el arrendatario y la arrendadora financiera, pues de hecho,
ya se cumplié con las obligaciones contraidas con motivo del
arrendamiento financiero, cabe sefialar, que en razén de dicha situacion
algunos autores deducen que se trata de una promesa de venta, en
particular no se comulga con esta situacién, pues el hecho de que se
elige la opcion de compraventa, no significa que es la tinica que existe en
el arrendamiento financiero, como lo confirmaremos posteriormente.

2.- Prérroga del contrato

Otra de las opciones termminales que se deriva del contrato de
arrendamiento financiero, la configura la prorroga del contrato a la cual
hace alusion el articulo 27 fraccidon Il de la LGOAAC la cual es el
contenido literal siguiente a prérrogar el plazo para continuar con el uso o
goce temporal, pagando una renta inferior a los pagos periddicos que
venia haciendo, conforme a las bases que se establezcan en el contrato.

La segunda opcién terminal que se deriva del contrato de arrendamiento
financiero en concordancia con la fraccién Il del articulo enunciado, la
conforma la prérroga del contrato, es decir, la prérroga del plazo forzoso
el cual se dara por otio término segin se haya convenido en el contrato



96

de arrendamiento financiero el uso o goce del bien objeto de este
contrato, de tal manera que al elegir esta opcién terminal de acuerdo con
el articulo enunciado las parcialidades penodlcas que se hayan pactado
en un principio, seran inferiores.

De tal manera que si se selecciona esta opcion terminal el precio de los
pagos periddicos seran menores que los pactados inicialmente, en la
proporcion que se haya pactado en e! contralo de arrendamlento
financiero celebrado con antenorldad

En consecuencia, resulta necesario establecer como operara o como
funciona dicha opcién, al respecto, es comun que cuando se elija ésta
opcidn se modifiquen las cldusulas pactadas en el contrato inicial, es
 decir, tal modificacion se harda en lo relativo a las clausulas
correspondientes al precio y al plazo forzoso de dicho contrato, en las
cuales se establecera que la opcién terminal elegida es la prorroga del
contrato para que de esta forma el arrendatario siga con el uso o goce de!
bien dado en arrendamiento financiero, en consecuencia esta opcion
terminal se cumple con Ja modificacién de la obligacion de pago del precio
y del plazo forzoso, en particular se considera que es indispensable
también contratar el seguro del bien por el plazo que se establezca para
la ejecucion de la opcién terminal.

Por otra parte, en el caso de que se aplique esta opcién terminal, es decir
la prérroga del contrato, cabe la duda si una vez que se haya vencido
este nuevo termino del plazo forzoso se tendra que restituir el bien objeto
del contrato 0 en su caso, si se tendrd la posibilidad de volver a
seleccionar otra opcion terminal, pues la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares de Crédito (LGOAAC) nada menciona al
respecto, para lo cual consideramos que tendrd que adicionarse una
disposicién que contemple tal situacién, pues esta omisidn deja una
laguna, que en determinado momento puede obstruir el mejor
funcionamiento de la opcién terminal, sin embargo, en particular, se



97

considera que al elegir esta opcién el arrendatario cumple con la
obligacién derivada del contrato, y en consecuencia, se entiende que la
relacién contractual originada por este contrato, se tendra por concluida.

3.- Participacion del arrendatario en la venta del bien

La tercera opcidn terminal que se origina con motivo de la celebracién del
contrato de arrendamiento financiero, la conforma la participacion del
arrendatario en la venta del bien a terceros, la cual se encuentra
contenida en el articulo 27 fraccién Hl de la LGOAAC, el cual establece a
participar con la arrendataria financiera en el precio de la venta de los
bienes a terceros, en las proporciones y términos que se convengan en el
contrato”.

Como se deduce de la fraccidon en cuestidn, otra opcion terminal que se
origina del contrato de arrendamiento financiero, la compone el hecho de
poder participar el arrendatario en la venta del bien objeto del contrato a
terceros, de tal manera, que esta opcién permite al arrendatario recuperar
parte de la cantidad erogada por el uso o goce del bien que en principio
se le dio en arrendamiento financiero, lo cual implica la decision de
compartir con la arrendadora financiera el producto que se obtenga por la
venta del bien a una persona fisica o moral diferente a éstos, en la
proporcién y términos, que en su caso, se haya pactado en el contrato
mismo, para tal efecto, se entiende gue el precio de venta a un tercero, se
fijara de antemano en el contrato de arrendamiento financiero.

Usualmente el precio fijado en su caso en el contrato para la venta a un
tercero, cominmente es mas alto que si se le vendiera al arrendatario, de
manera que esta situacion permite efectivamente participar en el producto
de esa venta al arrendatario, pues en caso contrario, consideramos que
éste tendria que pagar la diferencia que pudiera existir, al efectuarse la
venta en favor de un tercero, en el caso que se haya pactado el precio
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mas bajo, situacion que de ninguna forma beneficiaria al arrendatario.

. Ahora bien la manera de ejercitarse dicha opcién terminal de participacion
del arrendatario en la venta a terceros, consideramos que podria ser por
medio de la- celebracion de un contrato diverso al arrendamiento
financiero, pues esto ya seria decisién del tercero que adquiriera el bien o

- en su caso elegirian las partes que intervinieran en el contrato; la
modalidad que se le darfa al contrato que contenga, la venta del bien a
terceros, como ejecucion de la opcién terminal; en. lo individual se
cornisidera que este nuevo contrato de venta se celebrara por conducto de
la arrendadora financiera y el tercero que adquirira dicho bien, en general
se le podra dar la modalidad que a los intereses de las partes convenga,
siempre y cuando se respete la participaciéon del arrendatario en dicha
venta.

También pudieran operar otras opciones terminales en el contrato de
arrendamiento financiero de caracter general,  las cuales podran
‘ejercitarse siempre y cuando se obtenga la autorizacion de la Secretaria
de Hacienda y Creédito Publico, ya que de acuerdo a la LGOAAC, esta la
autoridad facultada para otorgar las concesiones a las arrendadoras
financieras y de igual manera la facultada para revisar y autorizar los
modelos, contratos tipos o cortabones del contrato de arrendamiento
financiero, en conjunto con la Comision Nacional Bancario y de Seguros,
conforme a la Ley.

Para efectos de que operen y se ejerciten otras opciones terminales en el
arrendamiento financiero, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico, se
auxiliara de disposiciones de caracter general, que deberan cumplir con
los supuestos requisitos sefnalados en el articulo 25 de la misma Ley,
situacién que se desprende del articulo 27 del ordenamiento en mencion.

En términos generales el elegir una de las opciones terminales
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contempladas por la Ley representa una obligacion para el arrendatario,
. pues en caso contrario serd responsable de su omisién, lo cual le traera
como consecuencia, responder por los dafios y perjuicios ocasionados a
la arrendadora financiera, pero consideramos que en el caso de que la
arrendadora financiera se opusiera a la eleccidon que el arrendatario
ejorcitara, esta también estard obligada a responder por los dafos y
perjuicios causados al arrendatario; sin embargo, en el caso de que
dentro del término forzoso establecido, no se notificara la opcién que se
haya seleccionado por parte del arrendatario y transcurrido éste no se
cumpla la obligacion, la arrendadora financiera podra solicitar
judicialmente la posesién del bien objeto del arrendamiento financiero.

En este orden de ideas y de conformidad con lo establecido por la
LGOAAC, [a arrendadora financiera para solicitar la reposicién de la
propiedad del objeto dado en arrendamiento financiero, tendra que
cumplir con las formalidades sefialadas por dicha Ley, por lo que resuita
conveniente citar los preceptos correspondientes.

De esta manera, el articulo 33 determina "En los contratos de
arrendamiento financiero, al ser exigible la obligacién, y ante el
incumplimiento del arrendatario de las obligaciones consignadas en el
mismo, la arrendadora financiera podra pedir judicialmente la posesién de
los bienes objeto del arrendamiento.. El Juez decretara de plano la
posesion cuando le sea pedida en la demanda o durante el juicio, siempre
que se acompanen el contrato correspondiente, debidamente registrado y
el estado de cuenta ceritificado por el contador de I1a organizacion auxitiar
del crédito de que se trate, en los términos del articulo 47 de esta Ley".

En relacion al ordenamiento en cuestion, la arrendadora financiera, podra
solicitar la restitucion de la posesion del bien dado en arrendamiento
financiero, por via judicial y a cuya demanda, deberd acompanar el
contrato respectivo, debidamente registrado, de ahi nace la inquietud de
que,-como se anotd con antelacion, que el registro del contrato, debe ser
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_. obligatorio, y no a convencional entre las partes, ya que este registro,

constituye un requisito para solicitar la restitucién del- bien; de esta
' manera; ademas de acompaiiar a la demanda el contrato, también tendra
que anexar el estado de cuenta cerlificado por el contador de la
arrendadora financiera, pero, igualmente se tendra que cumplir con lo
establecido por el articulo 47 de Ia citada Ley, el cual es del contenido
literal siguiente:

“En los contratos de arrendamiento financiero y en todos los casos que
por establecerse asi en el contrato el acreditado o el mutuatario puedan
disponer de la suma acreditada o del importe del préstamo en cantidades
parciales o estén autorizado para efectuar reembolsos previos ai
‘vencimiento del término sefialado en el contrato, el estado de cuenta
certificado de la organizacion auxiliar de crédito acreedora hara fe, salvo
prueba en contrario, en el juicio respectivo para la fijacion del saldo
resultante a cargo del acreditado o de! mutuatario.”

De esta manera, la arrendadora podra solicitar la restitucién del bien en
caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato,
aungue, no precisamente hasta que se omita la obligacion del
arrendatario de elegir alguna de las opciones terminales, ya que también,
pudiera darse el caso que se incumpla con las obligaciones del contrato
establecidas dentro del plazo forzoso; por lo que, independientemente del
tiempo en que se incumpla con alguna de las obligaciones establecidas
con el arrendamiento financiero; la arrendataria financiera, podra solicitar
la restitucidn del bien objeto del contrato, por via judicial a cuya demanda
debera de acompaniar el contrato respectivo, debidamente registrado y el
estado de cuenta certificado por el contador de esta sociedad
(arrendadora financiera), e! cual dara fé, de acuerdo a los articulos 33 y
47 de la LGOAAC, tal situacion se considera, también, trae aparejada la
responsabilidad del arrendatario de responder por los dafios y perjuicios
originados por su omision, en consecuencia, dicha eventualidad podria
constituir, en particular la rescisién del contrato.
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CONCLUSIONES

PRIMERA.- En el arrendamiento financiero (leasing), no existe una fecha
exacta sobre su origen, ya que ésta se observa a lo largo de muchos
siglos, sin embargo, se pueden precisar los momentos en que se legisld
su aplicacion operativa y practica, pues en el siglo XiX existieron figuras
parecidas al contrato de arrendamiento financiero, pero el origen juridico
de éste, se remonta a afios mas recientes, situdndose en Estados Unidos
en el afio de 1952, con la creacion de la empresa Unites States Leasing
Corporation; posteriormente en Europa Occidental se empieza a
desarrollar todo un sistema operativo para imitar la ejecucién de esta
figura, iniciando a la vanguardia el estudio, andlisis, desarroilo y
operacion en el vértice financiero, es decir, con la participacion en su
mayoria por bancos, compafias de seguros y sociedades financieras,
para 1960, el leasing habfa demostrado su eficacia, lo que pemmite que
sea exportado a otros paises, por lo que practicamente se ha desarrollado
en todo el mundo, en el mismo continente americano ha alcanzado una
. gran evolucién.

SEGUNDA.- En nuestro pals, el arrendamiento financiero- se ha
desarrollado en principio conforme a las practicas comerciales, asi, se
crea la primera arrendadora financiera denominada Interamericana de
Arrendamientos, S.A.,, entre los afios de 1960 y 1961, a la cual le
sucedieron otras mas, sin que existiera una regulacion especifica, es
decir que, se consideraba a estas empresas para efectos fiscales, por lo
que dado el uso continuo de esta figura, la Direccién General del
Impuesto Sobre la Renta dicté una primera norma el 26.de abril de 1986
en su denominado "Criterio 13", el cual consideraba al arrendamiento
financiero como un contrato de compra-venta en abonos. En 1974 la Ley
de Impuesto Sobre la Renta plasma los lineamientos y tratamiento fiscal
aplicable a estas operaciones, y es hasta 1979 en que esta ley modifica
dicho régimen y se loma en cuenta la depreciacidon de los bienes e
incluye los plazos forzosos y las opciones terminales, ademds, se destaca
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que en el arrendamiento financiero la renta se determina tomando en
cuenta el valor dol bien al que se suma el costo financiero e interés;
posteriormente por Decreto Presidencial de fecha 30 de diciembre de
1981, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 31 del mismo mes
y afo, se reforma la Ley General de Organizaciones e Instituciones
Auxiliares de Crédito, se considera por primera vez como auxiliares de
crédito a las arrendadoras financieras y se introduce el concepto de
arrendamiento financiero en la adicién de la fracciéon IV al articulo 15 del
Cddigo Fiscal de la Federacién; asimismo, el 4 de enero de 1985 es
abrogada la Ley General de Organizaciones e Instituciones Auxiliares de
Crédito por la nueva Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito, misma que en la actualidad regula la figura juridica
en estudio. :

TERCERA.- La Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito, omite caracterizar una definicion completa del contrato de
arrendamiento financiero, ya que separa las opciones terminales de ésta,
por lo que se coincide con la definicion expresada por el maestro
Vasquez del Mercado, en virtud de que es la mas completa, pues, agrupa
los elementos necesarios que constituyen la figura juridica en estudio, ya
que en ésta se pueden constatar la amplia gama de posibilidades y
alternativas que nos puede ofrecer el contrato de arrendamiento

financiero.

CUARTA.- Desde un punto de vista juridico, tomando como base la
doctrina, la legistacion y de acuerdo con los elementos que constituyen su
definicién, el contrato de arrendamiento financiero es consensual, en
particular, ‘se considera que sélo en principio, pues se le debera dar la
forma que exige la ley, es bilateral, oneroso, conmutativo, de tracto
sucesivo, traslativo de uso o goce, formal y en nuestro derecho ademas
tipico y nominado.

QUINTA.- Las caracteristicas que nos permiten diferenciar al contrato de



103

arrendamiento financiero de otras figuras juridicas son: la arrendadora
financiera debera de adquirir el bien objeto del contrato de acuerdo a las
especificaciones y del proveedor indicado por el arrendatario; la
concesion temporal del uso 0 goce de!l bien objeto del contrato, situacion
esencial para que exista el contrato; la forma de detemminar el precio,
pues tendra que cubrir el valor de adquisicién, las cargas financieras y los
demas accesorios, ya que se trata de una financiacién de crédito; el plazo
forzoso que se establece para el uso o goce del bien, pues hasta en tanto
no se cumpla, no se podra ejercitar ninguna opcidn temminal; su
mercantifidad, en vinud de los actos que conllevan a su realizacion,
ademds de que la arrendadora financiera siempre serd una sociedad
anénima, situacion que le da un caracter especial, constituido de manera
diferente a las figuras juridicas con las que se pretende comparar,
reguladas con anterioridad.

SEXTA.- Los elementos esenciales o de existencia en el contrato de
" arrendamiento financiero los constituyen el consentimiento de las partes
que coinciden en su celebracion, por un lado la solicitud del arrendatario
de una contraprestacion y la aceptacién por parte de la arrendadora
financiera de adquirir y otorgar el uso o goce de esa contraprestacion; el
objeto como elemento del contrato podra constituirse sobre todo tipo de
bienes siempre y cuando sea posible determinar su especie, que puedan
ser determinados o determinables, siempre que no sean personalisimos,
y que se encuentren en el comercio. La Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito en su articulo 24, debera reformarse de
manera que enuncie los bienes que podran ser objeto de este contrato,
asi mismo, el articulo 15 parrafo 12 del Codigo Fiscal de la Federacion,
deberd modificarse a fin de ser congruente con la LGOAAC, para que
esté de acuerdo a la aplicabilidad y operatividad actual de dicha figura; la
causa como tercer elemento, es el motivo que impulsé a las partes a
celebrar el mismo, por un lado la solicitud del arrendatario de una
contraprestacion, ademas, la -aceptacién de la arrendadora financiera de
otorgar la contraprestacién, lo que justifica su existencia, ya que son
creadas con este fin.



SEPTIMA.- El elemento de validez que perfecciona la existencia del
contrato de acuerdo a'la ley lo constituye la forma y ésta debera ser por
escrito y serd intervenido por notario publico o fedatario autorizado, el
cual tendrd que ser registrado, al respecto, resulta necesario modificar el
articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares
de Crédito en el ultimo parrafo pues en ia parte conducente dice "podran
inscribirse” a fin de que sea exigible el registro del contrato, y no
convencional, para ser congruente con el articulo 33 de la misma ley,
puses, en caso de incumplimiento al solicitar la restitucién del bien al
escrito de la demanda, debera de acompanarse el contrato debidamente
registrado y el estado de cuenta certificado, lo anterior, a fin de subsanar
la contradiccion existente en dicha ley. : .

OCTAVA.- Las partes que intervienen en el contrato son dos y no tres
como algunos autores pretenden, y se les denomina arrendadora
financiera y arrendatario; asi, la arrendadora financiera siempre sera una
sociedad andnima, constituida conforme a la ley mercantil y ademas
deberd de contar con la concesidn otorgada por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, considerada organizacion auxiliar de crédito;
el arrendatario, en cambio, podra ser cualquier persona fisica o .moral,
que sea sujeta de derecho, que tenga capacidad juridica y econémica -
para cumplir con las obligaciones y exigir los derechos que del contrato
se derivan. :

NOVENA.- Las obligaciones a cargo de la arrendadora financiera son:
adquirir el bien de acuerdo a las especificaciones y particularidades
sefialadas en la solicitud; otorgar el uso o goce del bien objeto del
contrato a plazo forzoso al arrendatario; la entrega del bien que podra ser
efectuada directamente por el proveedor, suministrador o fabricante;
legitimar al arrendatario para ejercitar la acciones necesarias en caso de
error 0 vicios en el bien; cumplir con la opcion terminal que se elija,
cumplir con el plazo forzoso dentro del cual no podra disponer del bien;
las del arrendatario son: el seleccionar el bien y al proveedor, fabricante o



105

suministrador; pagar el precic de la contraprestacion aun cuando surjan
anomalidades imprevistas ocasionadas por terceros; usar el. bien de
acuerdo a lo establecido en el contrato y de conformidad con su
naturaleza, en caso contrario responder por los dafios o perjuicios;
conservar el bien, es decir, dar mantenimiento, reparaciones y en su caso
sustitulr refacciones; informar en caso de que exista cambio de domicilio,
asimismo, los desperfectos que ocurrieran con. este motivo; contratar un
seguro que cubra las condiciones que se establezcan en el contrato, cabe
destacar que en este sentido la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito en el articulo 35 no sefiala a cargo de
quién es la obligacion; en particular, ésta obligacion es a cargo del
arrendatario, por lo que resulta conveniente, de acuerdo a la operatividad
del contrato, en la actualidad y conforme a la practica comun, se
modifique el precepto citado en el parrafo primero, en el sentido de que se
establezca como obligacién especifica a cargo del arrendatario la
contratacion del seguro, en consideracion de que éste, es el que tiene el
uso o goce del bien objeto de! contrato.

DECIMA.~ La operatividad del arrendamiento financiero se origina con la
solicitud del arrendatario, la cual debera gestionarse por escrito que se le
denomina "solicitud de arrendamiento financiero", que contendrd los datos
generales del solicitante, la descripcion del bien que serd objeto del
contrato, el distribuidor, proveedor de quien obtendra el mismo, de
acuerdo con el contenido de ésta, la arrendadora financiera analizara su
contenido; al ser procedente se elaborara el contrato, que seréd revisado
por la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros, quien es la autoridad
competente para revisar y en su caso aprobar los "modelos o cartabones"
de este tipo de contratos, que contendréd los elementos y obligaciones

_derivadas de éste y ademds una clausula especial que se refiéra a la
contratacién del seguro, peculiaridad que permite confirmar su diferencia
con otras figuras juridicas y que justifica su caracter especial.

DECIMA PRIMERA.- Para la mejor operatividad y funcionamiento del
contrato, la forma de garantizar el pago constituye una peculiaridad que



106

representa una ventaja en favor de la arrendadora, por lo que es practica

_ comun que el arrendatario suscriba pagarés en favor de la-arrendadora
financiera y en los que se especifica que se otorgan con motivo del
contrato de arrendamiento financiero, lo cual no implica que se considere
pagada la contraprestacién a cargo del arrendatario; asi también, la
determinacién de los bienes a arrendar, que es una obligacion del
arrendatario, por lo que, en caso de existir error u omisién en estos, sera
‘responsabilidad a cargo- del arrendatario; igualmente, la entrega de lfos
bienes complementa la operatividad del contrato, que es a cargo de la
arrendadora financiera, y la entrega juridica es al momento de la "firma
del contrato" de acuerdo a la operatividad y aplicacion de esta figura
juridica.

DECIMA SEGUNDA.- Las ‘cargas que se derivan del arrendamiento
financiero son responsabilidad del arrendatario y las integran la
contratacion del seguro del bien objeto del contrato; los riesgos o defectos
ocultos existentes en dicho bien; la perdida total o parcial del bien dado
en arrendamiento financiero, aun cuando hayan sido originados por
causas de fuerza mayor o caso fortuito, en general, todos los riesgos,
pues en caso de que se dieran algunas eventualidades el arrendatario no
esta exceptuado de cumplir con las obligaciones del pago, excepcién
‘hecha, Ia entrega del bien que es a cargo de la arrendadora financiera.

DECIMA TERCERA.- La LGOAAC sefala las opciones terminales que
podran ejecutarse al término del contrato que son: la compra del bien, la
prérroga del contrato y la participacion del arrendatario en.la venta del
bien a terceros, lo que se notificara con 30 dias de anticipacion; por lo que
en general, es practica comtn que para ejecutar alguna de las opcicnes
terminales se celebra un contrato definitivo en el que se especifica que se
ejercita la opcién terminal derivada del contrato de arfendamiento
financiero, en el caso de ejecutar la compra del bien el precio sera menor
o simbélico a que tenga en ese momento en el mercado y se considera
terminada la relacion contractual, la prérroga del contrato, las
parcialidades que se pactan para la ejecucion de esta opcidn, tendran que
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_ser inferiores a los que se pactaron en la. celebracion del contrato, al
respecto la LGOAAC, no sefiala si en la ejecucién de esta opcién se tiene
por terminada la relacién contractual o en su caso se tendra que ejercitar
otro opcion terminal, por lo que se debera adicionar una disposicién en el
sentido de que se considere dicha situacién, en particular, la refacion
contractual esta terminada, en virtud de que con la ejecucion de esta
opcidn se da por terminado el contrato y ya se cumplio con las
obligaciones a cargo de las partes; la participacion del arrendatario en la
venta a terceros, la modalidad dada a éste, serd la convenida entre las
partes que intervienen en él, de igual manera se especificard que se da
en ejecucion de la opcion terminal del contrato de arrendamiento
financiero y el precio para la venta sera tal, que permita la participacién
real de! arrendatario; asimismo, conforme a reglas de caracter general y
de acuerdo a los usos y aplicacién de esta figura, la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico podra autorizar otras opciones, en particular,
se considera que el contrato de arrendamiento financiero es una contrato
sujeto a condicién, pues hasta en tanto no se cumpla con las obligaciones
derivadas de éste, no podra ejercitarse ninguna opcién terminal.
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