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El Desarrollo Urbano en nuestro país comenzó al superar las discriminaciones producidas por 
la gestión urbana tradicional e interpretar objetivamente, por medio de la investigación cientí-
fica, las exigencias de todos los ciudadanos. La resistencia de los intereses y de las institu--
ciones fundamentadas en la gestión tradicional ha retrasado o impedido la aplicación de sus re-

sultados; hasta hace pocos anos podía imaginarse una prolongación indefinida de este contraste y 

anotar sin preocupación los éxitos parciales obtenidos hasta entónces; ahora por el contrario, -
el desdoblamiento de la ciudad contemporánea plantea una alternativa global que debe ser resuel-
ta en un tiempo limitado. En efecto, la investigación arquitectónica moderna puede quedar de he-

cho limitada al ámbito de la ciudad regular y convertirse en el instrumento de una nueva discri-
minación a escala mundial, abandonando su presupuesto inicial; o bien puede proponerse el anali-
zar y superar adecuadamente la división entre las dos ciudades y revisar en consecuencia sus mé-

todos y sus alianzas, aceptando el proyectarse al centro de un conflicto político más radical --

que los afrontados precedentemente y no limitado a una sola nación sino a escala internacional. 
La división entre las dos ciudades se produce por una política constructiva que define las no~ 

mas admisibles refiriéndose a modelos convencionales europeos o norteamericanos, que correspon-

den a realidades locales. 
Es evidente que los motivos fundamentales que justifican una acción para revitalizar una ciudad 

en curva de decadencia o totalmente decaida son de orden socio-económico y de carácter muy gene-
ral. El hecho de que esta ciudad sea un monumento antiguo es, a la hora de la decisión, un hecho 
totalmente secundario. Por lo tanto, es posible que existan ciudades estructural y formalmente -

admirables que tendran qué dejar de ser ciudades, es decir, de vivir como ciudades sino coincide 

en ella un plan de desarrollo económico o una simple acumulación natural de actividades. 

El presente trabajo de tésis tiene como objetivo dar pauta a un ordenamiento en el espacio 

urbano, planteando alternativas y previniendo su comportamiento en diversas condiciones y a su -

vez ofreciendo soluciones de estructuración urbana, a la cual se le puedan hacer los cambios ne- 
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cesarios pero que le sean funcionales. Para tal efecto se seleccionó a San Lorenzo Huipulco ubi-

cado en los perimetros de la Delegación de Tlalpan, a éste sitio se le dará una alternativa de -

cambio, es decir, de orden e imagen por medio de un Edificio que cubra o complemente actividades 
de otros edificios, ya que cuenta con lugares que cuya actividad va desde el comercio, asisten--

cia médica, servicios públicos, recreación y como punto de distribución o transbordo de la Ciu--

dad. 

El análisis de estudio se dividió en dos partes: la primera parte comprende la investiga --

ción de la estructura dando un diagnóstico de la situación y un pronóstico permitiendo de ésta -

forma prever los requerimientos que habran de sucitarse. La segunda parte comprende en el desa--

rrollo de un elemento arquitectónico que complemente o vincule las actividades antes mencionadas 

se pensó en el desarrollo de un Hotel con una categoria de cuatro estrellas, ya que es el más co 

mercial y/o solicitado y que a consecuencia de los sismos de Septiembre de 1985, muchos de los e 

dificios dañados fueron hoteles que variaba de 3 a 5 estrellas causando una baja sensible de ---

atención a la población en este sector, además de que este tipo de edificios complementaria la - 

mayoria de las actividades que se dan en ese lugar, como dar hospedaje a las personas que vienen 

de provincia acompañando a sus enfermos, los cuales tendrán que estar internados en algunos de -

los hospitales para su tratamiento, también puede funcionar para las personas que viene a apoyar 

a sus equipos de futbol o ya sean los mismos equipos los que queden instalados ahí, ya que queda 

ría muy cercano al estadio Azteca, se puede utilizar como vivienda transitoria para las personas 

que vienen de negocios o de viaje ya que estaría en una de las principales avenidas de comunica-
ción de la ciudad y que además sirve como un acceso o salida de la misma. 
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MIMA PARTB: INTISTIGACION ORMARK 



CAPITULO 1. ANTECEDENTES NISTORICOS DE LA GLORIETA 
T DEL PUEBLO DE SAN LORENZO BUIPULCO 
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El Pueblo de San Lorenzo Hutpulco, se encuentra localizado en los límites de las Delegacio-

nes de Tlalpan y Coyoacán, en dicho lugar esta situada la Glorieta de Huipulco que sirve como 

marco de referencia a aquel Pueblo y a la misma Delegación de Tlalpan, por ser un punto de entra 

da a ella. 

Anteriormente a San Lorenzo Huipulco se le conocía como Lorenzo Popocatepetl Hueypulco y 

con los nombres de Veypulco y Hulpulco. Su fundación data desde 1532, siendo sus pobladores de o 

rigen Nacehual dedicándose principalmente a la agricultura, dada su relativa cercanía con los Ca 

nales de Xochimilco que además de utilizarlos como vías de comunicación hacia la Ciudad de Te--

nochtitlán los utilizaban como medio de riego para sus zonas agrícolas. Fué en el año 1554 época 

de la Conquista de México, cuando el regidor Fray Pedro de Paz junto con otras autoridades repar 

tió las tierras comunales. 

Tlalpan fué visto como una zona de descanso y producción agrícola por parte de hacendados -

por lo que fué siendo poblada por grandes haciendas siendo la primera de ellas la-Hacienda de --

San Juan de Dios-ahora convertida en la actualidad en un Colegio Particular. 

La Delegación de Tlalpan es la que cuenta con la mayor extensión territorial en el Distrito 

Federal (309.72 km2), siendo identificada como una zona de abundante vegetación, condición que -

en los últimos años se ha visto afectada por el crecimiento poblacional que existe. Así observa-

mos que en 1930, contaba con 15,009 habitantes, en 1940 con 19,249 habitantes, en 1930-1970 fué 

de 5.2% EL CRECIMIENTO POBLACIONAL. En 1974 el Pueblo y los ejidos de Huipulco lo constituían el 

30% de zona urbana y 70% de zona ejidal. En la actualidad esta situación ha cambiado totalmente. 

El fenómeno de urbanización, con sus consecuencias de deterioro ecológico, destrucción de -

monumentos, lugares históricos y transformaciones en la organización social, han significado cam 

biOs en la vida de las comunidades, ejemplo de ello es la Glorieta de Huipulco, cuya concentra—

ción actual es consecuencia de la expansión urbana de la Ciudad, que origina desplazamientos gra 

duales hacia su periferia. De esta manera se van creando nuevós núcleos de crecimientos, donde -

se generan espacios vitales para satisfacer necesidades comunes. 
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La Glorieta es un punto de convergencia para muchos habitantes del Sur de la Ciudad, por --

ser un Centro de reunión, comercial, de tránsito y de servicios, abarcando un amplio radio de ac 

ción. En ella se encontraba una estatua representativa de Emiliano Zapata, elCaudillo Revolucio-

nario del Sur (ya que por ese lugar entró el revolucionario de la Ciudad de México), que en el -

momento de realizar el presente trabajo estaba siendo removida para ser trasladada a otro lugar, 

debido a las obras viales que se están realizando en la ampliación del Sistema de Transporte Co-
lectivo Tren Ligero. 

Como resultado de dicho cambio, la Glorieta debe ser tratada de tal manera que no pierda su 

significado histórico, integrando elementos Arquitectónicos y ambientales. 
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CAPITULO 2. ASPECTOS VISICOS 
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2.1.- Características Geográficas. 
2.1.1.- Terreno. 

a) Localización. 
San Lorenzo Huipulco colinda al Norte con la av. Acoxpa, al Sur con el Periférico, al Poni- 

ejidos de Huipulco y Villa Coapa y al Oriente con la Calzada de Tlalpan (Ver Dibujo ente con los 

No. 1). 

b) Tipo de suelo. 

En la siguiente 

que se encuentran en  

tabla se describen características principales de los dos tipos de suelo 

la zona de estudio, cerca de la Calzada de Tlalpan: 

TIPO ROCA O SUELO 

1 	Ignea intrusiva 
y basalto 

2 Lacustre  

	

ESPESOR MEDIO DEL SUELO RELIEVE ESPESOR 	FRACTURAS PERMEABILIDAD 
EU cm. 	 DA LAS CAPAS 
60 	 Lomerío 	Masivas 	Escasas 	Alta 

Baja Planicie Masivas 

TIPO 1.- Esta formado por roca de origen volcánico, asentándose en las colonias: Pedregal de San 

ta Ursula, el Pueblo de Sta. Ursula Coapa, Joyas del Pedregal y otras. 

TIPO 2.- Se formó a base del aluvión que por siglos escurrió de las zonas altas hacia el Valle -

de México y se localiza en las colonias de San Lorenzo Huipulco, Vergel del Sur y otras más. 

c) Hidrografía. 

En este inciso estudiaremos las principales vías de agua que se encuentran en el área, las 

cuales pueden ser de varios tipos; naturales o construidas por el hombre, descubiertas o entuba-

das, de aguas limpias o de aguas de desecho. 

En el área de estudio se localizarón dos acueductos: el primero que corre a lo largo de la 

Calzada Acueducto, se localiza bajo el camellón de dicha calzada, como consecuencia no es reco—

mendable el construir algún tipo de equipamiento o infraestructura sobre éste, que pudiera oca--

cionar daños al mismo. El segundo se encuentra en el Periférico y al igual que el anterior esta 
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entubado. 

Por otro lado, se encontró aunque ya muy alejada del área de estudio, una importante zona -

de canales, algunos de ellos muy antiguos localizados hacia la parte lacustre de Xochimilco, si-

endo los más importantes; Cuemanco, Apatlaco, El Bordo, Nacional y Chalco. Por las característi-

cas del suelo lacustre es posible encontrar en esta área, el manto freático muy cerca del nivel 

del suelo, lo que implica la necesidad de tomar cuidados y precauciones a la hora de realizar o 

proyectar alguna construcción sobre él. 

d) Topografía. 

Como ya se indicó anteriormente, se encontraron dos tipos de suelo y eso determina la topo-

grafía de la zona de estudio. 

En el área en que se localiza el suelo TIPO 2 o lacustre no existe gran variación en el re-

lieve. Es en el TIPO 1, donde se puede apreciar un ligero desnivel, pués la altitud varia de 

2250 a 2240 mts. sobre el nivel del mar, por lo que la pendiente cambia del 10% sobre la av. del 

IMAN, hasta el 1.6% hacia el Pueblo de Sta. Ursula 

e) Riesgo Sísmico. 

Durante los sismos de Septiembre de 1985, los 

ron muy superiores a lo esperado. La primera causa 

temblor, la segunda fué la ampliación de las ondas 

nómeno que se conocía desde hace muchos años. Este  

Coapa. 

daños ocacionados en la Ciudad de México fue-

de dichos daños fué sin duda la magnitud del 

sísmicas en la zona lacustre de la Ciudad, fe 

suelo lacustre, lejos de amortiguar las ondas 

sísmicas las amplifica y produce mayores aceleraciones. En cuanto a esto, el viejo reglamento de 

construcciones de 1957 pedía un diseño antisismico con coeficientes de corte no mayores de 0.6 g. 

(donde g. es la aceleración de la fuerza de gravedad), cuando en el área de la Secretaría de Co-

municaciones y Transportes se midió una aceleración de 1 g. durante el terremoto del día 19 de -

Septiembre. 

El tipo de edificios dañados por los sismos varía mucho, dependiendo de diversos factores -

como son: la altura, dimensiones del edificio, solución constructiva, un adecuado cálculo estruc 



tural, etc. Sin embargo, se puede decir que los edificios de más de 5 niveles, fuerón los que -

más afectados se vieron, entre los que se destacan: hospitales, centros de salud, hoteles, ofici 

nas públicas y privadas, así como estacionamientos. Ejemplo de ello son: El Centro Médico Nacio-

nal, Hospital Juárez, Hospital General, Hotel del Prado, Hotel Regis, Hotel Continental, Secreta 

ría de la Reforma Agraria, Conjunto de Torres Pino Suárez, entre muchos más. Al parecer, la ra-

zón que influyó en que este tipo de edificios sufriera más daños, radica en la similitud en cuan 

to a su solución arquitectónica y estructural. 
El siguiente plano de intensidad de daños (Ver Dibujo No. 2), está elaborado con informa --

ción de los inmuebles de más de 5 niveles que sufriendo graves perjuicios durante los sismos de 

1985. Estos inmuebles se encuentran unidos en el plano, por medio de líneas o curvas, mientras -

más cerradas sea la separación de éstas, mayor y numeroso es el daño. 

Así vemos que las Delegaciones Alvaro Obregón, Coyoacán y Tlalpan, estas últimas a las que 

corresponde San Lorenzo Huipulco, sufrieron menor daño, por localizarse sobre suelo rocoso (sub-

rayadas en el Dibujo con doble línea). En cambio las Delegaciones de Cuauhtémoc, Benito Juárez, 

Venustiano Carranza, Iztacalco e Iztapalapa, se vieron gravemente afectadas por estar sobre sue-

lo lacustre. 

2.1.2.- Clima. 

Datos del observatorio metereológico de Ciudad Universitaria. 
Altitud 2.278 mts. sobre el nivel del mar. 

a) Temperatura media Unidad: grados Centígrados. 

AÑO 100. FEB. P1. 	A. NET. JUN. JUL. AGO. SEP. OCé. MOT. DIC. 
83 12.26 13.27 16.29 	19.15 21.30 18.20 17.50 17.30 - 14.10 17.60 
84 12.36 14.06 16.80 	19.11 16.44 16.57 15.74 15.42 14.78 15.87 12.78 10.94 
85 12.30 13.50 16.00 	15.00 17.03 15.99 15.20 16.87 16.57 
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b) Precipitación Pluvial. 

»lo gas. pm. mas. ass. RRY. JUR. JUL. AGO. Sil. acr. NOV. DIC. 

83 13.20 6.20 7.90 0.00 21.11 106.70 233.90 139.6 127.80 69.30 5.40 1.90 

84 7.9 5.7 0.5 0.0 48.9 91.3 290.7 281.4 257.2 93.1 0.7 8.3 

85 5.9 6.4 1.0 46.2 79.2 191.3 194.2 146.6 106.5 28.9 1.5 0.0 

Según los datos de temperatura y precipitación podemos clasificar el clima de la zona según 

las tablas de Koppen, como un clima de templado a caluroso, con estación de lluvias cortas, en - 

los meses de Junio, Julio, Agosto, Septiembre y seco durante la mayor parte del año. 
Así mismo, se observa la intensidad pluvial que se registra, la cual llega a ocacionar pro-

blemas de encharcamiento, debido a los escurrimientos de las zonas altas aledañas, que vienen --

siendo la Calzada del Imán, Murillo y Pedregal, haciendo insuficiente el sistema de alcantarilla 

do. 

c) Viento Dominante. 

En cuanto a los vientos, al hacerse un promedio durante el día, entre horas de calma y ho-

ras de viento,-siempre es mayor el horario de calma. Sin embargo, en horas de viento, se puede -

decir que éstos provienen del Norte, Noroeste y Noreste. Esta condición provoca que la contamina 

ción atmosférica, que produce la zona industrial del Norte de la Ciudad, sea arrastrada por los 

vientos, hacia la zona Sur. 

Dadas estas condiciones, deben buscarse alternativas para mejorar en lo posible ésta situa-

ción (reforestación, cortinas de árboles, adecuada orientación de ventanas, etc.). 

2.1.3.- Vegetación. 

La vegetación que existe en la zona, se encuentra con mayor abundancia en algunos sitios, -

como lo es: el camellón central de Tlalpan, donde sobresalen los fresnos, eucaliptos y pirules, 

que en su mayoría tienen un alto desarrollo. 

También se aprecian grupos de árboles en algunas partes del pueblo de San Lorenzo Huipulco, 
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así como un invernadero que se localiza sobre Tlalpan, junto al centro comercial Superama. 

(Ver Dibujo No. 3). 
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Por otra parte, parece ser que las especies encontradas, tienen una aceptable resistencia -

al principal agente de deterioro, que es la contaminación atmosférica, causada por el intenso --

tráfico vehicular, principalmente en la calzada de Tialpan. 

A continuación se presenta la descripción de las características básicas de las especies ve 
getales que se encontrarón con mayor frecuencia: 
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FITOTONIA 	CUALIDADES Y DISTIENTAJAS 
FUNCIONALES 

Follaje de gran Puede soportar suelos po 
desarrollo con bres. Susceptible a pla-
espinas. Hojas gas por lo que requiere 
pequeñas. Verde mantenimiento. 
obscura. 

CUALIDADES ESTETICAS 

Floración en Primavera y 
Verano. En Invierno fru-
tos pequeños en color ro 
jo-naranja. 

momea 

Pyracantha 
(arbusto) 

USO RECOMENDADO 

Para adornar mu 
ros para formar 
grupos o setos. 

Pirul 	Ramas colgantes 
Las hembras pro 
ducen bolitas -
rojas en Invier 
no. Altura de 6 
a 8 mts. 

Eucalipto Siempre verde, 
hoja alargada, 
color grisáceo, 
tronco recto. 
Altura de 12 a 
15 mts. 

Fresno 	Follaje verde -
claro, intenso. 
Raíces fuertes. 
Altura de 12 a 
15 mts. 

Trueno 	Follaje perenne 
Hoja muy brillo 
sa. Altura de 6 
a 8 mts.  

Ya sembrado resiste bien 
la temporada de sequía. 

Soporta suelos pobres y 
alcalinos. No requiere -
mucha agua. Se desgaja - 
facilmente. 

Soporta suelo alcalino y 
la sequía. Rápido creci-
miento. 

Fácil de trasplantar, --
crecimiento muy lento. 

Atractivo punto focal --
por su follaje colgante. 

Tronco que se descascara 
Fragancia aceptable. 

Follaje muy denso. 

Acepta diversas formas 
al podar su follaje. 
Follaje profuso. 

A lo largo de -
calles amplias 
y como elemen—
tos aislados en 
jardines. 

En calles ampli 

Protege del aso 
leamiento. En -
calles amplias 
y zonas de es--
tar. 
A lo largo de -
calles estre—
chas; Como ba-
rrera visual. 



Alamo 	Hábito de creci Crecimiento inmediato -- Movimiento de sus hojas Ubicarlo donde 
miento. 	 muy atractivo. 	 se buscan efec- 
Hojas en forma 	 tos inmediatos. 
acorazonada. ,A1 
tura 10 a 12mts. 

Trueno 	Siempre verde. Puede crecer como árbol Hojas verdes obscuras - Seto limítrofe, 
(arbusto) Hábito de creci y agruparse como seto. 	brillosas. 	 formando barre- 

miento vertical 	 ras. 
si  no se poda. 

2.1.4.- Diagnóstico. 
Analizando los datos anteriores, se sabe que el área de estudio esta asentada sobre parte 

del suelo lacustre lo que implica como principal consecuencia el riesgo sísmico, de esta manera 

la o las construcciones que sobre esta zona se construyen tendrán que llevar consigo un análisis 

de diseño, que tome en cuenta la posibilidad de sufrir movimientos por un temblor, en segundo lu 

gar, su escasa resistencia poca permeabilidad y la probabilidad de que el manto freático se en--

cuentre muy cerca del nivel del suelo. Debe de tomarse en cuenta para evitar problemas en las --

construcciones que se lleven a cabo en ese lugar. 

En cuanto a la vegetación, es necesario que ésta presente ciertos requisitos, principalmen-

te su resistencia a la contaminación atmosférica, debido a que los agentes químicos que se encu-

entran flotando en el aire, son los responsables del mayor deterioro de ésta. Otras cualidades -

que deberá tener, es que sus raíces no rompan cableados ni banquetas, que sean especies que ya -

se encuentran en la zona y que han comprobado resistir condiciones adversas, además de tener ci-

ertas cualidades estéticas. 
2.1.5.- Pronóstico. 

, 	Se recomienda las siguientes normas de diseño, que disminuirán las posibilidades de sufrir 

daños en las construcciones, por el alto riesgo sísmico que existe en la zona, debido al suelo -

lacustre que se encontró: 

lb 



- 1) La relación entre la longitud y el ancho de la planta del edificio, no excederá a 2.0 (art. -

238 del Reglamento de Construcción). 

b 

a 

2) La relación entre la altura del edificio y la dimensión mínima de la base no excederá de 1.5 

(art. 238 del Reg. de Const.). 

3) La altura máxima de la construcción, resulta en base a muros de carga de piezas macizas o pie 

zas huecas no será mayor de 8.5 mts. (art. 239 del Reg. de Const.). 

4) La junta constructiva y la separación de colindancias no será menor de 0.008 veces la altura 

del Edificio (art. 244 del Reg. de Const.). 
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Estas recomendaciones no son suficientes para asegurar que una construcción no sufrirá daño 

alguno por sismo, sin embargo, son una herramienta de mucha utilidad principalmente para el ar--

quitecto, ya que inciden en aspectos de diseño de proyecto, sin la necesidad de realizar cálcu--

los demasiado laboriosos o complejos. 

Por otra parte, dentro de los aspectos físicos toca ahora el turno a la vegetación, parte -

importante dentro de la investigación, si se toma en cuenta que con el crecimiento de la Ciudad, 

la contaminación va en aumento y por lo tanto; los agentes químicos que se encuentran en el aire, 

representan serio daño sobre las especies vegetales. La solución óptima para dicho problema, se-

ría el bajar los índices de contaminación atmosférica. Sin embargo, ésta parece ser de momento, 
la solución más dificil de llevar a cabo, por lo que es recomendable continuar con los programas 

de reforestación y con la sustitución de los árboles viejos o enfermos, así como el utilizar las 

especies vegetales que se encontrarán en el lugar y que al parecer demuestran una aceptable re--

sistencia y adaptabilidad a las condiciones particulares de San Lorenzo Huipulco. 

En cuanto al tipo de clima que se encontró, de acuerdo a los datos proporcionados por el me 

teorológico, cabe destacar que es favorable para la utilización de espacios abiertos, como: pla-

zas, patios, andadores y jardines. Por ello es recomendable el aprovechar ésta cualidad climáti-

ca, creando los espacios adecuados, con zonas de estar diseñadas y tratadas para dar un ambiente 

de mayor calma a los transeúntes, algo que es muy necesario, debido a la agitación y ruido que -

prevalece en la Ciudad. 

le 



CAPITULO 3: ASPECTOS SOCIALES 



PLAWEEKKIZIITO DEL PROIELENA 



3.1.- Características económicas. 

3.1.1.- Clasificación económica de la población. 

a) Población económicamente activa. 

Se llama población económicamente activa (PEA), toda aquella que recibe una remuneración --

por desempeñar un trabajo, ya sea en forma dependiente o independiente, y de cuya actividad son 

deducibles al pago de impuestos por ingresos obtenidos. 

En la siguiente tabla se describe la cantidad de población económicamente activa, así como 

el porcentaje de algunas especialidades. 

De los datos estadísticos que a continuación se describen, son los referentes a las Delega-

ciones de Tlalpan, Xochimilco y Coyoacán, los que mayor interés tienen para nuestro trabajo, de-

bido a que estas son las tres Delegaciones que rodean la zona de estudio. (Ver tabla de datos). 

Como se podrá observar la población agrícola en Tlalpan y Xochimilco es menor en comparaci 

ón con Milpa Alta. Este es un dato revelador, pués nos indica que la población que se dedica al 

campo ha disminuido mucho, ya que anteriormente se consideraba a éstas Delegaciones como mayori-

tariamente rurales. 
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MUNICIPIO TOTAL 

PIM- 
S1111111.15 

POBLACION 

y 
BEIM 

ECOROMICAMENTE ACTIVA POR 

/11•16- 
mis= simas 

I 	Mi"- 

MUNICIPIO 

-.- 	*MIL CP. 11Z U 
innis- mes mem 
C/1111~ 	/0" 

cazas 

SIM- 
Tom 

Ift 
amos 

ME- 
015 T 
NE" 

11P. 

111111111111 IOm 
mos Mi 

	

EM. 	NOM- 

	

»az 	«S VID 010:6 

ALVARO OBREGON 236,317 2.41 2.97 1.28 0.75 0.25 1.85 0.010 0.006 0.70 0.009 0.75 
AZCAPOTZALCO 210,528 0.83 1.08 0.84 0.17 0.009 0.16 - 0.13 0.03 0.36 7.13 
BENITO JUAREZ 246,946 10.78 5.41 5.39 2:10 0.58 5.01 0.03 0.010 0.21 0.010 1.34 
COYOACAN 228,009 7.29 4.74 5.19 1.36 0.33 3.21 0.010 - 0.46 0.020 1..20 
CUAJIMALPA 30,792 1.87 3.38 1.55 0.62 0.10 1.14 - - 2.72 0.070 0.54 
CUAUHTEMOC 354,745 6.23 5.29 4.12 2.17 0.20 2.37 0.006 0.010 0.21 0.005 1.11 
GUSTAVO A. MADERO 536,439 3.24 4.41 0.30 0.95 0.12 1.36 0.008 0.008 0.45 0.022 1.40 
IZTACALCO 207,596 3.05 4.33 2.76 1.01 0.06 1.14 - - 0.35 0.015 1.04 
IZTAPALAPA 433,933 2.25 3.75 2.65 0.88 0.10 1.00 0.008 0.007 0.84 0.018 0.92 
MAGDALENA C. 62,124 4.34 4.47 2.26 0.98 0.41 1.97 - - 1.31 0.03 '0.89 
MIGUEL HIDALGO 228,838 5.58 4.43  3.48 1.21 0.36 4.13 0.017 - 0.33 0.010 1.15 
MILPA ALTA 18,072 0.88 1.82 4.01 0.19 0.04 0.39 - - 25.15 - 0.18 
TLAHUAC 44,937 1.13 3.06  2.30 0.45 0.03 0.38 -2'' - 5.65 0.02 0.59 
TLALPAN 133,260 6.11 4.95 4.02 1.10 0.31 2.85 0.023 - 2.80 0.03 1.00 
VENUSTIANO C. 263,348 2.14 3.10 2.21 0.69 0.05 0.74 0.002 0.003 0.23 0.013 0.70 
XOCHIMILCO 76,697 3.41 4.21 6.73 0.74 0.10 1.18 0.001 - 5.57 0.001 0.68 



POBLACION MCONOMICAMINTI ACTIVA EU PORCENTAJE 
-1900- 

Con estos datos se señala el porcentaje de población económicamente activa que tiene cada -

Delegación, en base a la población con que cuenta y-a la cantidad de personas que trabajan, indi 
cando su importancia en el D.F., de acuerdo a la tabla anterior. 

Como se explica Tlalpan y Xochimilco tienen poca P.E.A., mientras que Coyoacán por el con--

trario, ocupa el 4to. lugar a nivel del D.F. Esto se debe a que las dos Delegaciones mencionadas 

cuentan con una cantidad mayor de población Oven, económicamente dependiente. Lo anterior se --

puede verificar más adelante en otras tablas. 

MUNICIPIO WOBLACIOR ECOMONICAMERTE LUGAR HOMBRES MUJERES 
ACTIVA 

TOTAL/PERSONAS 3,312.281 - 2,110.685 1,201.896 
DISTRITO FEDERAL 37.51 63.71 36.28 

BENITO JUAREZ 45.32 r 53.24 46.75 
CUAUHTEMOC 43.52 2 57.92 42.07 
MIGUEL HIDALGO 42.13 3 57.49 42.50 
COYOACAN 38.05 4 60.66 39.33 
VENUSTIANO CARRANZA 38.00 5 64.50 35.49 
ALVARO OBREGON 36.96 6 64.55 35.44 
IZTACALCO 36.39 7 65.99 34.00 
TLALPAN 36.11 8 64.38 35.61 
MAGDALENA CONTRERAS 35.88 9 64.70 35.29 
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MUNICIPI 0 WOBLACION WCOMONICANEMTE 
ACTIVA 

LUGAR 1110/0111115 11113JIMES 

GUSTAVO A. MADERO 35.44 10 67.25 32.74 

XOCHIMILCO 35.26 11 66.26 33.76 

AZCAPOTZALCO 34.99 12 67.79 32.20 

IZTAPALAPA 34.37 13 68.41 31.58 

CUAJIMALPA 33.76 14 69.68 30.31 

MILPA ALTA 33.70 15 70.44 29.55 

TLAHUAC 30.58 16 73.40 26.59 

3.1.2.- Diagnóstico. 

Al analizar las tablas de Población Económicamente Activa (PEA), se observa el cambio que -

se esá dando en Tlalpan y Xochimilco, las cuales se convierten en Delegaciones altamente urbani-

zadas y pierden su carácter agrícola. Así es como del total de su PEA, únicamente tienen 2.80 y 
5.57, respectivamente, en tanto que al compararlas con una Delegación eminentemente agrícola co-

mo es Milpa Alta, cuya población de este sector de producción representa el 25% de su PEA, es 

que nos damos cuenta de este cambio. 

3.1.3.- Pronóstico. 

La transformación de las Delegaciones de Tlalpan y Xochimilco de convertirse en zonas urba-

nizadas, ya se ha dado y no es posible revertirlo. Toca ahora procurar acondicionar lo mejor po-

sible a esta zona del Sur de la Ciudad, a fin de que el impacto de una población que ya no se de 

dica a labores agrícolas, sea asimilado con el menor índice de desempleo posible a las nuevas ac 

tividades productivas. Es necesario el procurar nuevas fuentes de trabajo, así como los"Centros 

de Capacitación, para que la población no quede marginada del proceso productivo. 
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3.2.- Características demográficas. 
3.2.1.- Crecimiento y distribución de la población. 
En la siguiente tabla, se describe la extensión territorial de las Delegaciones, así como 

su porcentaje y de acuerdo a esto, el lugar que ocupan dentro del D.F.: 

EXTENS/011 

MORICIPIO 

TOTAL 

TERRITORIAL 	DEL 

AEEA 	0312 

1,501.13 

DISTRITO 	FEDERAL 

% 

100 

LUGAR 

- 
TLALPAN_ 314.0 20.91 01 
MILPA ALTA 274.5 18.28 02 
XOCHIMILCO 127.0 8.46 03 
IZTAPALAPA 116.0 7.72 04 
TLAHUAC 89.96 5.99 05 
GUSTAVO A. MADERO 88.0 5.86 06 
ALVARO OBREGON 86.0 5.72 07 
CUAJIMALPA 77.0 5.12 08 
MAGDALENA CONTRERAS 70.0 4.66 09 
COYOACAN 60.04 3.99 10 
MIGUEL HIDALGO 48.0 3.19 11 
AZCAPOTZALCO 34.0 2.26 12 
VENUSTIANO CARRANZA 33.94 2.26 13 
CUAUHTEMOC 32.62 2.17 14 
BENITO JUAREZ 26.74 1.78 15 
IZTACALCO 23.33 1.56 16 
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POBLACION TOTAL DEL DISTRITO FEDERAL 

-19S0- 

a) Crecimiento y Distribución por sexo de la población. 

Tanto Xochimilco como Tialpan son Delegaciones que apenas empiezan a poblarse, mientras que 

las Delegaciones que se encuentran hacia el Centro de la Ciudad son las que cuentan con mayor po 

blación debido a que el crecimiento de la mancha urbana las absorvió primero. Sin embargo, estos 

datos no resultan claros sino se toma en cuenta la extensión de cada Delegación para saber que -

tan densamente poblada se encuentra. 

NUNICIPI 0 % PERSONAS % NORMES % MUJERES LUGAR 

TOTAL/PERSONAS 8,831,079 4,234,602 4,596,477 
DISTRITO FEDERAL 100.0 % 47.95 % 52.09 % 

GUSTAVO A. MADERO 17.13 17.34 16.94 1 

IZTAPALAPA 	. 14.29 14.70 13.91 2 

CUAUHTEMOC 9.22 8.91 9.51 3 

VENUSTIANO CARRANZA 7.84 7.85 7.83 4 

ALVARO OBREGON 7.23 7.24 7.23 5 
AZCAPOTZALCO 6.81 6.91 6.72 6 
COYOACAN 6.76 6.69 6.82 7 
IZTACALCO 6.45 6.56 6.35 8 
BENITO JUAREZ 6.17 5.72 6.58 9 
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CINICIPI 0 PERSONAS % NONSNIS % NUJENES LUGAR 

MIGUEL HIDALGO 6.14 5.90 6.37 10 
TLALPAN 4.17 4.23 4.12 11 

XOCHIMILCO 2.46 2.51 2.41 12 

MAGDALENA CONTRERAS 1.90 4.08 1.93 13 

TLAHUAC 1.66 1.72 1.61 14 

CUAJIMALPA 1.03 1.06 1.00 15 

MILPA ALTA 0.60 0.62 0.52 16 



POBLACION TOTAL POR MUNICIPIOS 
- I 9 S O - 

b) Distribución de la población por edades. 

En esta tabla se dá la cantidad de población por edades en cada Delegación, tomando como ba 
se tres limites: de O a 14 arios, de 14 a 59 arios y de más de 59 alias. También se encuentra los -
porcentajes de población según sexo. 

Cabe aquí destacar, las estadísticas que se refieren a Tlalpan, Xochimilco y Coyoacán, las 

dos primeras tienen una cantidad mayor de población jóven, mientras que Coyoacán por el contra--

rio, cuenta con una gran proporción de gente de edad. Esto indica que tanto Tlalpan y Xochimilco 

son Delegaciones cuyo proceso de población es más reciente que en Coyoacán. 

Con estos datos confirmamos lo mencionado anteriormente en el capitulo de población económi 
camente activa, que estas Delegaciones 

actividades productivas. 

K U N I C I P I 0 TOTAL 	/MERO 
A 14 ARE 

tienen una 

WURIDAL %KR 
MIEL IáJG. 

población 

I7DIN14 
A mares 

jóven, 

NLIALUP. 
N. 

dependiente, 

%RIR 
IW 

que no realiza 

~ler- 
IBIDEEMISNMNIELF.%Pat 
re sp aras me. 

ALVARO OBREGON 	639,213 242,029 10 37.86 365,155 06 57.12 32,029 09 5.01 
AZCAPOTZALCO 	601,524 226,817 11 37.70 342,767 07 56.98 31,940 06 5.31 
BENITO JUAREZ 	544,882 147,385 16 27.04 346,356 02 63.56 51,141 01 9.39 
COYOACAN 597,129 221,553 12 37.10 344,476 05 57.68 31,100 07 5.21 
CUAJIMALPA 91,200 39,655 02 43.48 48,343 15 53.00 3,202 16 3.52 
CUAUHTEMOC 766,572 240,874 14 31.42 497,265 01 64.86 28,433 15 3.71 
GUSTAVO A. MADERO 1,513, 360 580,922 09 38.38 855,501 09 56.52 76,937 08 5.09 
IZTACALCO 570,377 220,757 08 38.70 323,339 08 56.68 26,281 11 4.61 
IZTAPALAPA 1,262,354 537,780 03 42.60 677,130 14 53.64 47,444 14 3.76 
MAGDALENA C 173,105 70,134 06 40.51 95,893 11 55.39 7,078 13 4.09 
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MUR 1C IP I& raro 1b.111 aE 	% 
~gr. 	aus. 

MB 1E 14 
A 50 ME 

.Mar. % RE 
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16.111111:%1t 
DIEM 

MED lE O 
a 14111/Z 

®IEP  
az maks BRUM 21117! 

MIGUEL HIDALGO 543,062 168,823 15 31.08 330,641 03 60.88 43,598 02 8.03 
MILPA ALTA 53,616 22,249 04 41.49 28,449 12 54.92 2,918 05 5.45 
TLAHUAC 149,923 66,332 01 44.24 75,002 16 50.02 8,589 04 5.73 

TLALPAN 368,974 148,439 07 40.23 205,090 10 55.58 15,445 12 4.19 

VENUSTIANO C. 692,896 247,359 13 35.69 402,268 04 58.05 43,269 03 6.25 

XOCHIMILCO 217,481 89,287 05 41.05 117,421 13 53.99 10,773 10 4.96 



c) Densidad de población: 

La densidad de población se clasifica para su estudio en: neta y bruta, la primera es el re 
sultado de dividir la superficie construida de viviendas, entre la población existente y la se--

gunda son los habitantes que hay por km2. 

Los datos de densidad de población bruta, correspondiente a cada Delegación, están ordena--

dos de acuerdo a el lugar que ocupan en el D.F. En ellos se observa claramente el concepto, de -

que las Delegaciones que se encuentran más cerca del Centro de la Ciudad, son las que cuentan --

con una mayor densidad de población, consecuencia del proceso de crecimiento que empezó primero 
en ellas, que en las de la periféria. 

DENSIDAD 

NUNICIPI 0 

DE 	POBLACION 	EN 	EL 
-1960- 

DENSIDAD HAB-/RN2  

D.F. 

LUGAR 
DISTRITO FEDERAL 5,882.9 

CUAUHTEMOC 24,984.15 1 
IZTACALCO 24,448.22 2 
VENUSTIANO CARRANZA 20,415.32 3 
BENITO JUAREZ 20,377.03 4 
GUSTAVO A. MADERO 17,197.27 5 
MIGUEL HIDALGO 11,313.79 6 
IZTAPALAPA 10,881.50 7 
COYOACAN 9,945.51 8 
ALVARO OBREGON 7,432.70 9 
AZCAPOTZALCO 6,994.46 10 
MAGDALENA CONTRERAS 2,472.92 11 
XOCHIMILCO 1,712.44 12 
TLAHUAC 1,633.20 13 
CUAJIMALPA 1,184.41 14 
TLALPAN 1,175.07 15 
MILPA ALTA 195.32 16 

2. 



Las Delegaciones de la periféria a pesar de contar con una mayor extensión territorial y u- 

na densidad de población baja, viven más hacinadas que las del Centro, ésto se puede verificar a 

continuación: 

VIVIENDAS 	PARTICULARES 	Y 	NUMERO 	DE 	HABITANTES 
-19110- 

MUNICIPIO 	 NAO. / CASA 	 LUGAR 	 1-2 DORMITORIO 
TOTAL 5.05% 74.09% 

TLAHUAC 6.06 1 

CUAJIMALPA 5.90 2 79.01 
MILPA ALTA 5.69 3 

IZTAPALAPA 5.61 4 
MAGDALENA CONTRERAS 5.56 5 

XOCHIMILCO 5.55 6 
IZTACALCO 5.42 7 74.22 
GUSTAVO A. MADERO 5.40 8 71.96 
TLALPAN 5.29 9 
ALVARO OBREGON 5.22 10 73.76 
AZCAPOTZALCO 5.16 11 76.46 
VENUSTIANO CARRANZA 4.89 12 
COYOACAN 4.82 13 60.27 
MIGUEL HIDALGO 4.62 14 
CU.AUHTEMOC 4.10 15 81.06 
BENITO JUAREZ 4.06 16 67.32 
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3.1.2.- Diagnóstico. 

El Pueblo de San Lorenzo Huipulco, esta relacionado como se mencionó anteriormente, con las 

Delegaciones de Tlalpan y Coyoacán, y en un segundo término con la de Xochimilco. Al analizar 

las estadísticas de éstas, encontramos que existen ciertos contrastes. Así mientras Tlalpan y Xo 

chimilco son Delegaciones cuya extensión territorial, resulta ser de las más grandes (ler, y --

3er. lugar en en el D.F.), con una población que está constituída en su mayoría por gente jóven; 

Coyoacán por su parte, cuenta con una área poca extensa (10o. lugar en el D.F.), en comparación 

con las anteriores, y con una población formada mayoritariamente.por gente mayor de 50 años, o-

tro indicador que confirma la diferencia que existe, es la densidad de población, que muestra --

que Coyoacán ocupa el Efo. lugar en el D.F., Tlalpan el 15o. y Xochimilco el 12o. lugar. 

3.1.3.- Pronóstico. 

Los contrastes que se mencionaron en el diagnóstico no hacen sino confirmarnos la existen--

Cia de la expansión de la Ciudad hacia la periféria. Así siendo Coyoacán la Delegación más cerca 

na al Centro de la Ciudad, cuenta con una mayor población en una superficie menor, consecuencia 

de que el proceso de población empezó antes en ella que en Tlalpan y Xochimilco. Sin embargo, es 

te proceso ya ha empezado a llegar a estas dos últimas, siendo un indicador la cantidad de pobla 

ción menor de 14 años, lo que demuestra ¿pe a cotro plazo serán insuficientes los servicios que 

actualmente se encuentran, obligando a crear mayor número de escuelas, viviendas, comercios,etc. 

Esto representa un reto, debido a que la explosión demográfica en la Ciudad no se ha detenido. -

Toca ahora la tarea de ordenar o de tratar de ordenar este crecimiento urbano para que no se si-

ga dando como hasta ahora lo ha hecho, de forma anárquica. 
, San Lorenzo Huipulco es un Pueblo que fué absorbido por la mancha urbana, por este motivo, 

se nota una falta de planeación en cuanto a espacios dedicados a equipamiento urbano básico como 

lo son: escuelas, mercados, vivienda, centros de recreación, etc. 



En la actualidad ya se cuenta con una herramienta para tratar de lograr el crecimiento orde 

nado de la Ciudad, ésta es el plan parcial de desarrollo urbano para cada Delegación, que se ana 

lizará y utilizará en el siguiente capítulo referente a equipamiento urbano. 

Sin embargo, surge la duda de si será posible ordenar el crecimiento de la Ciudad, utilizan 

do únicamente leyes y reglamentos, ya que hasta la fecha, se ha comprobado que ésto no ha servi-

do para impedir el crecimiento, y prueba de ello la tenemos en Huipulco, donde eran terrenos eji 

dales y legalmente no estaba autorizada su venta y sin embargo así fué. 
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CAPITULO 4. ASPECTOS CUBANOS 
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4.1.- Características del equipamiento urbano. 

La información que se dá a continuación, se basó en un 

ro de 1987, en que se registra todo lo existente en la zona 

urbano se refiere. Como apoyo y complemento se manejaron no 

así como los planes parciales de desarrollo de las Delegaci 
dicional como visitas a la zona y aerofoto de ésta misma. 

4.1.1.- Clasificación del asentamiento. 

Al realizar el estudio de campo, se detectaron tres tipos de asentamiento, dos de ellos se 

encuentran en la Delegación de Tlalpan y corresponden propiamente al Pueblo de San Lorenzo Hui--

pulco, el tercero se localiza en la Delegación Coyoacán. 
El primer asentamiento se identificó como habitacional tipo medio y se encuentra comprendi-

do por la calzada Acoxpa, calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y calzada Acueducto. El segundo -

es habitacional con servicios e industria, tipo medio popular y se localiza entre la calzada de 

34 

estudio de campo realizado en Pebre-

de estudio en cuanto a equipamiento 

rmas de SEDUE de equipamiento urbano, 

ones correspondientes e información a 

en 

Tlalpan, calzada 
la Delegación 

do entre avenida 

A continuación se dan los datos 

Acueducto, Viaducto Tlalpan y Periférico. Y por último, el tercero se encuentra 

corresponde al habitacional con servicios de Coyoacán y 

IMAN, calzada de Tlalpan y Periférico. 

básicos de los tres  

tipo residencial, situa 

asentamientos, así como un croquis de - 

localización. (Ver Dibujo No. 4) 
Para obtener la población total de cada asentamiento, se realizarán varias operaciones. Pri 

mero se multiplicó el número de hectáreas del asentamiento, por un promedio de viviendas en una 

hectárea (dato obtenido de una observación en aerofoto y de visitas al sitio), lo que dió como -

resultado el número total de viviendas, que a su vez se multiplicó por el promedio de habitantes 

por vivienda (cifra que se encuentra en el plan parcial de desarrollo, en este caso de la Delega 

ción de Tlalpan), obteniendo así, el número total de habitantes del asentamiento. 

Cabe señalar, que el plan parcial de desarrollo de Tlalpan maneja un promedio de 5.6 habi-- 



tantes por vivienda, mientras que en el censo de 1980.se encuentra la cifra de 5.29 habitantes -

por vivienda, lo que indica que la población ha aumentado y que el ritmo de construcción de vi--

viendas no ha sido el adecuado. 
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a) Habitacional tino medio. 

Se encuentra comprendido por las calzadas: Acoxpa, Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Acueducto. 

Lo que corresponde a el Pueblo de San Lorenzo Huipulco..  

Zona I Delegación Tlalpan. 

ELEMENTO SOPEE! ICIE 	ni  POECENTAJE 	IIG 

Vivienda 190,581.5 56.55 
Vialidad 60,989.5 18.08 
Equipamiento Urbano 70,503 20.86 

Comercio 43,812 12.98 
Salud 5,987 1.77 
Recreación 6,999 2.07 
Educación 7,380 2.18 
Estacionamiento - - 
Admón. Privada 840 0.24 
Admón. Pública 4,233 1.25 
Cultura 1,252 0.37 

Industria 2,940 0.87 
Vegetación - - 
Baldíos 12,286 3.64 
Infraestructura - - 

Superficie TOtal 337,300 100.00 % 

POSLACION namrvrommastaa mommore mustrrviana DENSIDAD BRUTA DENSIDAD NETA 

5,477.75 HAB. 29 VIVA1A 5.6 WAB/VIV 162.4 HAB/HA 287.42 HAB/HA 
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b) Habitacional con servicios e industria tipo medio popular. 

Se localiza entre calzada Acueducto, calzada de Tlalpan, Viaducto Tlalpan y Periférico. 

A continuación se dan sus datos básicos: 

Zona II Delegación Tlalpan. 

ELEMENTO SUPERFICIE 	e? PORCENTAJE 	% 

Vivienda 165,124 53.43 
Vialidad 68,180.5 22.06 
Equipamiento Urbano 50,671 16.40 

Comercio 11,550 3.74 
Salud 25,758 8.33 
Recreación 
Educación 12,163 3.94 
Estacionamiento 
Admón. Privada 
Admón. Pública 1,200 0.39 
Cultura 

Industria 22,864.5 7.40 
Vegetación 
Baldíos 
Infraestructura 2,198 0.71 

Superficie Total 309,038 100.00 % 

POBLACION Ro-VIVIMOS/RE PROMEDIO nasrvivimma ~miman mora DENSIDAD NETA 

4672.65 HAB. 27 VIV/HA DATO PLAN PARCIAL 	- 
TLALPAN 5.6 HAB/VIV 151.2 HAB/HA 283 HAB/HA 

3R 
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c) Habitacional con servicios tipo residencia. 

Situada entre Avenida IMAN, Periférico y calzada de Tialpan. 

A continuación se dan sus datos básicos: 
Zona III Delegación Coyoacán. 

ELENEETO SUPERFICIE 	M2 
, 

PORCEIT&JE 	% 

Vivienda 262,418 60.08 
Vialidad 56,786 13.00 
Equipamiento Urbano 77,766 17.81 

Comercio 30,155 6.90 
Salud 4,076 0.94 
Recreación 22,557 5.16 
Educación 
Estacionamiento 14,164 3.24 
Admón. Privada 5,482 1.26 
Admón. Pública 540 0.12 
Cultura 792 0.19 

Industria 5,184 1.19 
Vegetación 26,636 6.10 
Baldíos 7,962 1.82 
Infraestructura 436,712 100.00 % 
Superficie Total 

POSLACION NO.VIVIENDASMA PROMEDIO HAS/VIVIENDA DENSIDAD ERUTA DENSIDAD RETA 

3,065 HAB. 13 VIV/HA DATO PLAN PARCIAL 
COYOACAN 5.4 HAB/VIV 70.2 HAB/HA 116.8 HAB/HA 



d) Resúmen. 

Sintetizando los datos anteriores se llegó a un total general de las tres zonas, que a con-
tinuación se describe: 

ELEMENTO SUPERFICIE 	N2  PORCENTAJE 	% 

Vivienda 618,123.5 57.08 
Vialidad 185,956 17.17 
Equipamiento Urbano 198,940 18.36 

Comercio 85,517 7.89 
Salud-  35,821 3.31 
Recreación 29,556 2.73 
Educación 19,543 1.80 
Estacionamiento 14,164 1.31 
Admón. Privada 6,322 0.58 
Admón. Pública 5,973 0.55 
Cultura 2,044 0.19 

Industria 30,988.5 2.86 
Vegetación 26,636 2.46 
Baldíos 20,248 1.87 
Infraestructura 2,198 0.20 

Superficie Total 1,083,090 100.00 % 
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Los datos de las densidades, tanto bruta como neta, no son un promedio de las tres zonas. -

La densidad bruta se obtiene de dividir la población total entre la superficie total. La densi--
dad neta es el resultado de dividir la población total entre la superficie de viviendas totales. 

Al observar los datos de las tres zonas el asentamiento número tres, clasificado como habi-

tacional con servicios tipo residencial, es el que goza de una densidad de población menor y una 

extensión territorial mayor, lo que Indica un elevado nivel económico de los habitantes de dicha 

zona, que les permite obtener una superficie mayor de terreno. 

Aspecto 	 Zona 1 	Zona II Zona III Datos totales del asentamiento 

Densidad bruta hab./ha. 162.4 151.2 70.2 122.02 

Densidad neta hab./ha. 287.4 203 116.8 213.7 

Población hab. 5478 4672 3065 13,215 

Sup. Total has. 33.73 30.9C 43.67 108.3 

Sep. Viviendas bas. 19.0E 16.51 26.24 61.8 

Al continuar con este estudio de equipamiento urbano, se pondrá una mayor atención en e2 a-

sentamiento de Ser: Lorenzo Huipulco, debido a que per su menor poder eccnómico de la población y 

a su crecimiento no planeado, es de pensarse que tendrá mayor carencias Ce equipamiento. 

4.1.2.- Carbcterización del Equipamiento Urbano. 

a),Inventario del Equipamiento Urbano. 

Para el desarrollo de este inciso se realizarón visitas a la zona de estudio con la finali-
dad de ver la localización del equipamiento urbano, esto servira de mucho para poder localizar -

el lugar donde quedaría el elemento arquitectónico que se proponga (Ver Dibujos No. 5,6,7,8,9, -
10,11,12). 
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4.1.3.- Diagnóstico. 

El diagnóstico consistirá en detectar y cuantificar el déficit actual, referente a los ele- 

mentos del equipamiento urbano, considerando un radio de acción de 1.5 Km., según normas de SEDUE 

SUIPSISME1 ILEMIND SIUMART 
111 

DÉFICIT MIMOS 
~ CDS 

SEP.0111EITIMML 
1112 

911P-111 ~ROM 
liff 

EMMICMOW 

JARDIN DE NIMOS X 1 MOD./6 AULAS 498 1,272 

PRIMARIA X 2 MOD./12 AULAS 2,808 9,360 

SECUNDARIA 281 

PREPARATORIA 604 

TOTAL 3,306 10,632 

COLUERL 

BIBLIOTECA X 1 200 500 

AUDITORIO NO REPRESENTA UN PORCENTAJE comireRmat 

CASA DE CULTURA NO REPRHSENTA UN PORCENTAJE CONSIDERARES 

TEATRO UN PORCENTAJE CONSIDERABLE NO REPRESENTA 

TOTAL 200 500 

TTENCAONISPER 141 

MERCADO PUBLICO X 1 1,120 2,240 

COMERCIO TIENDA TEPEPAN X 1 72 172 

TOTAL 1,192 2,412 



511WSISTEMIL 11~11110 SEREILVIT inflen ~LOS 
alallanDS 

SWAIMIIIMMIL 
112 

~.)i TIMM 
N2 

OCIEMI  CACIONES 

XISCLATECONIEUS NO REPRESE" UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

OF. TELBRAFOS N3 REPRIME!" UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

TOTAL NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

paf 

JARDIN VECINAL X 1 210 7,000 

JIED3WINTINES X 1 3,500 

MECE DEBNIWO X 5 420 3,080 

PLAZA CIVICA X 1 2,105 2,632 

CINE X 1 168 672 

TOTAL 4,583 29,204 

X 3 125 5,000 CENDOTEWITIO 

X 2 160 10,730 OICIPSIERPTIVAS 

GIMNASIO 
- 

NO REPRESENTA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE marras 	h 
TOTAL 695 36,460 
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4.1.4.- Pronóstico. 

Una de las funciones de este pronóstico, consiste en encontrar el déficit de equipamiento -

urbano que habrá cuando la zona alcance su máxima densidad de población permitida. Los datos de 

la población que habrá, se obtuvieron de los planes parciales de desarrollo de Tlalpan y Coyoa-

cán, así como de cifras que anteriormente se habían encontrado como son: el número de viviendas 

por hectárea, la población actual, la proyección de crecimiento, etc. 

Al observar estos datos, vemos que el asentamiento en general alcanzará su máximo crecimien 

to aproximadamente en una década, es decir, un plazo corto por lo que es urgente realizar accio-

nes que permitan el adecuado funcionamiento en la zona, una de las cuales, sería el proporcionar 

los requerimientos mínimos de equipamiento urbano a la población. 
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Densidad actual de población 1987 
162.4 Hab/Ha. 

Densidad máxima permitida 

200 Hab/Ha. 

	1 

DELEGACION 

TLALPAN 

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE 
DESARROLLO 

H2 HABITACIONAL HASTA 200 HAB/HA (250 M
2LOTE TIPO) 

53 

N° máximo de viviendas permitidas 
por Ha. 35.7 Viv/Ha. 

N° máximo de viviendas permitidas 
en todo el asentamiento. 

1204 Viv. Totales 

N° máximo de habs. permitidos 

6,742.4 Habs. 

Diferencial 

1264.4 Habs. 

Porcentaje a crecer. 

23 % 

N° de Has. del asenta 

miento 33.73 Has. 

N° de Habs. por viv. 
X según Plan de Desarro- 

5.6 Hab/Vivienda 

N° habs. actuales del 
asentamiento 1987. 

5478 Habs. 

N° habs. actuales del 
asentamiento 1987. 

5478 Habs. 

Tasa promedio de crecí 
miento anual de la po-

3 % 

N° máximo de viviendas per- 
mitidas por Ha.35.7 Viv/Ha. 

N° máxima de viviendas permitidas 
en todo el asentamiento. 

1204 Viv. Totales  

N° máximo de habs. permitidos 

6,742.4 Hab. 

Diferencial. 

1264.4 Habs. 

Porcentaje a crecer. 

23% 

Tiempo en que el asentamiento lle 
gará a su saturación. 

e años 1995. 

N° actual de viviendas 1987 
29 Viv/Ha. 



DELEGACION 

ZOMA II TLALPAN 

N° máximo de viv. permitidas 

por Ea. 30 Viv/Ha. 

N° de Has. del asenta- 
miento. 

30.0938 Has. 

N° Habs. por vivienda 
según Plan de Desarro- 
llo. 5.6 Hab/Viv. 

N° Habs. actuales del 
asentamiento 1987. 

4672.65 Habs. 

N° Habs. actuales del 
asentamiento 1987. 

4672.65 Habs. 

Tasa promedio de creci 
miento anual de pobla- 

3 % 

N° máximo de viviendas permitidas 
en todo el asentamiento. 

1,083 Viv. 

Tiempo en que el asentamiento - 
llegará a su saturación. 

10 Años 1997. 

Densidad máxima permitida. 

200 Hab/Ha. 

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 
HABITACIONAL HASTA 200 HAB/HA. CON SERVICIOS 

H2S SUBCENTRO URBANO VIVIENDA PLURIFAMILIAR (251 VIV.) 

N° actual de viviendas 1987 

27 Viv/Ha. 
Densidad actual de población 
1987. 151.2 Hab/Ha. 

Porcentaje a crecer 

30 % 

N° máximo de habitantes permiti-
dos. 

6,064.8 Habs. 

Diferencial 

1392.15 Habs. 
	• 

Porcentaje de crecer 

30 % 
	• 

Diferencial 

1392.15 Habs. 

N° máximo de habs. permitidos 

6,064.8 Habs. 

N° máximo de viv. permitidas por 
Ha. 

36 Viv/HA. 

N° máximo de viv. permitidas en 
todo el asentamiento. 

1,083 Viviendas 
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Tasa promedio de crecí 
mienta anual de la po- 
blacion. 

3 % 

= 
N° máximo de viv. permitidas en 
todo el asentamiento. 

805.4 Viv/Totales 

ZONA III 

DELEGACION 

COYOACAN 

CLASIFICACION DEL ASENTAMIENTO PLAN PARCIAL DE 
DESARROLLO 

H1  HABITACIONAL HASTA 100 HAB/HA (5,000 M2 LOTE TIPO) 

Densidad actual de poblacion 
1987 	70.5 HAB/HA. 

N° actual de viviendas 1987 

13 VIV/HA. 

N° máximo de viv. permitidas 
por ha. 18.44 VIV/HA. 

N° máximo de viv. permitidas por 
ha. 

18.44 Viv/Ha. 

, 	 
N° de has. del --
asentamiento. 

43,6752 Ha. 

N° habs. por viv. se-
gún Plan de Desarro - 
110.5.4 Habs./Viv. 

X 

X 

N° máximo de viv. permitidas en 
todo el asentamiento. 

805.4 Viv/Totales 

N° máximo de habitantes permiti-
dos 

4349.16 Habs. 

N° máximo de habs. permitidos 

4349.16 Habs. 

N° habs. actuales del 
asentamiento 1987 

3,081 Habs. 
= 

Diferencial 

1,268.16 Habs. 

= 
Diferencial 

1268.16 Habs. 
.." 

• 

N° habs. actuales del 
asentamiento 1987. 

3,081 Habs. 

Porcentaje a crecer 

41 % 

Tiempo en que el asentamiento - 
llegará a su saturación. 

14 AÑOS 2000 
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= 
Porcentaje a crecer. 

41 % 



El pronóstico consiste en caracterizar el déficit de equipamiento que habrá, cuando el asen 

tamiento alcance su densidad máxima de población. 

MIRIS/NEINEL MINIIIII0 SUP1111111T 11111FICTT 
~OS 

~MOS SLIP. 0211~111111 P. MI IMMO 

_ 

Elit1CACION 

, 

JARMO LE NIÑOS X 1MOD/6 AULAS 498 K2 1272.0 M2 

PRIMARIA X 21YOD/12 AULAS 1404 112 4680.0 112 

SEtUNDARIA 250 % 

PREPARATORIA 537 % 3306 /12  10632.0 M2 

TOTAL 5208 12 16584.0 142 

CULTURA 

BIBLIOTECA X 1 200 M2 500.0 M2 

AUDITORIO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

TEATRO NO ALCANZA UN PORCENTAJE OINSIDERABLE 

CASA DE CULTURA NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

=AL 200 Pe 500.0 112 

COMERCIO 

141 % TIENX OCKEUPER B 

~DO PUBLICO X 11DD/120 PUESTO 1680 12 3360.0 M2 

TIENDA TEPEPAN X 1 MODULO 100142 172.8 M2 

TOTAL 1780 M2 3532.8 M2 
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smesnnima 1111~20 SINSIRAWIT INIKCIT INMAIS 
~Mg 

Ser. CONEWOMSEP. DB /11~111D 

COMUNICACIONES 

NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERARLE PGINCLAIECONEUS 

NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE CF. mmazaiírs 
TOTAL NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE 

~DIN VECINAL X 1 210.0112 7000 M2 

JUEGOS DONGIES X 1 993 M2 

PARQUE EEINIZIO X 5 420.0 M2 3080 M2 
RECREACION 

PLAZA CIVICA X 1 4480.0 M2 5600 K2 

CINE X 1/280 ELTTACAS 336.0 te 1344 M2 

TOTAL 5446.0 112 18017 M2 

X 3 125.0 M2 5000 E2 CENTRO ~Me 

JUEGOS amicus X 2.5 402.4 M2 26825 M2 

GIMNASIO NO ALCANZA UN PORCENTAJE CONSIDERABLE DEPORTES 
TOTAL 527.4 M2 31825 M2 
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Analizando el déficit de equipamiento urbano que habrá cuando la zona alcance su máximo de-

sarrollo, vemos que es muy variado, siendo en los aspectos de educación, comercio y recreación, 

donde se nota una mayor carencia de éste. 

Con respecto al comercio, se observó que el pueblo de San Lorenzo Huipulco, sólo cuenta con 

una tienda CONASUPO y un tianguis semanal para satisfacer sus necesidades, a pesar de tener una 

mayor población, en cambio el asentamiento residencial con una menor población cuenta con un Cen 

tro Comercial (Superama). 

Debido a su nivel económico, sería adecuada la creación de un mercado público en San Loren-

zo Huipulco, para satisfacer las necesidades de abasto de la población. 

Por una parte, al realizar esta sección del trabajo en que se estudiarón las característi--

cas del equipamiento urbano, se encontró que en los planes parciales de desarrollo está autoriza 

da una parte del asentamiento como habitacional con servicios, siendo apropiada esta situación, 

dado que se cuenta con vías de comunicación y medios de transporte adecuados. 

Sin embargo, en la actualidad no existe una importante superficie dedicada al sector servi-

cios, como se vió en el inciso 4.1.1. de clasificación del asentamiento, donde por ejemplo, en -

el ramo administrativo, la privada cuenta solo con el 0.58 % de la superficie total y la pública 

con el 0.55 %. Por esto, es de preveerse que en los próximos años pueda presentarse un incremen-

to en las construcciones dedicadas al sector servicios, máximo si tomamos en cuenta, que con mo-

tivo de los sismos de 1985, se derrumbarón numerosos edificios de servicio como: hospitales, ho-

teles, estacionamientos, oficinas, etc., siendo necesario el reponer estas construcciones para -

que sus funciones no se vean disminuidas. Por esto, es necesario adelantarnos y proponer la cons 

trucción de edificios destinados a servicios, para que no ocurra un crecimiento anárquico, sien-

do necesario el planificar adecuadamente su emplazamiento de la mejor manera posible, sin que su 

aplicación traiga consigo congestionamientos, tanto viales como humanos, o problemas de otro ti-

po, como una inadecuada integración formal. 



Dadas las condiciones del área, es factible la realización de un hotel, que tendría la ven-

taja de encontrarse en una de las entradas a la Ciudad, además de contar con la cercanía al Esta 

dio Azteca y a la zona de Hospitales. 

Por otro lado, la creación de las oficinas, contaría con una adecuada comunicación por la -

calzada de Tlalpan y sobre todo el tren ligero. 
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4.2.- Características de la infraestructura urbana. 

Para recabar la siguiente información, se llevó a cabo un estudio dividido en dos partes: -

una de consulta a las dependencias respectivas, siendo estas, las Delegaciones de Tlalpan, Coyoa 

cán, COVITUR, D.D.F., etc. La otra parte de la investigación se realizó en el lugar mismo de tra 

bajo. 

4.2.1.- Vialidad y Transporte. 
a) Clasificación de vialidades. 

La zona de estudio está limitada por arterias importantes como son: Anillo Periférico, Via-

ducto Tlalpan, avenida Acoxpa y la Calzada de Tlalpan. Debido a sus dimensiones, volúmen de trá-

fico y recorrido, podemos clasificarlas como vialidades primarias. De éstas, es la Calzada de --

Tlalpan la que tiene una mayor relevancia e interés, ya que cruza el área de estudio por su par-

te central. Por su importancia convergen a ella, en distintos puntos, avenidas como: Pedregal, - 

Xochimilco, IMAN, Acoxpa, Acueducto; las cuales se convierten en vialidades secundarias y por úl 

timo se encuentran las vialidades de tercer orden como: Murillo, Apatlaco, Huipulco, Juan Bosco 

y otras. (Ver dibujo N* 13). 

b) Flujo vehicular. 

Conocemos como flujo vehicular, a la cantidad de vehículos que en determinado momento circu 

lan por una arteria. Estos se clasifican en transportes de personas o mercancías, y el servicio 

que prestan varia entre público y privado. Ejemplo de esto son los automóviles particulares, --

autobúses, taxis, camionetas, camiones de reparto, etc. 

El estudio del flujo vehicular es importante, debido a que nos aporta datos sobre el movi—

miento de las personas y vehículos, lo cual también son básicos para saber si el itinerario de -

los vehículos de transporte público es el adecuado a determinada hora, o si es insuficiente y si 
es necesario el utilizar medios de transporte con mayor rápidez y capacidad, como seria el caso 
del metro o del tren ligero. 
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Para determinar la intensidad de flujo vehicular, se llevó a cabo un sondeo en la Calzada -
de Tlalpan que como ya se comentó es la vialidad más importaiste en nuestro estudio, se determinó 

una hora para visitar el lugar y registrar la cantidad de vehículos que circulan y su intensidad. 
(Ver dibujo N• 14 y 15). 

e) Señalización. 
Los discos de no estacionarse son escasos sobre la Calzada de Tlalpan. Por otra parte no 

existe una adecuada sincronización de semáforos, lo que hace que el tráfico se torne más lento. 
Las señales de cruce peatonal se encuentran casi despintadas, así como las paradas de R-100. 

En lo general se nota una falta de mantenimiento en la seftalización. (ver dibujo N• 16). 

d) Tren ligero. 
El tren ligero es un medio de transporte masivo, que viene a ser un complemento de el servi 

cio ya existente, en la actualidad está en funcionamiento sólo un tramo. que abarca de la esta--
ción del metro Taxquefta hasta el Estadio Azteca. La segunda fase se encuentra ya en construcción 
y su recorrido atravesará la Glorieta de Huipulco, continuando por la calzada Acueducto hasta Xo 

chimilco, siguiendo el trayecto del antiguo tranvia. 
Es un transporte eléctrico, que recorre solamente a nivel de superficie, sobre vías de acero, 
por lo que•no tiene la suficiente tracción para subir o bajar pendientes muy pronunciadas. Su re 

corrido está separad~e la circulación vehicular con muros de contención y mallas de alambre; -
sólo se encuentra interrumpido en muy escasos puntos, en los cuales existen seftalizaciones, sena 
foros y personal que interrumpen la circulación concediéndole preferencia para que su paso sea -
más rápido, sus estaciones están situadas a intervalos regulares. 

A continuación se presenta su proyecto de recorrido hacia Xochimilco. (Ver dibujo N• 17). 
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e) Autobúses. 

Las diferentes rutas que transitan en la Glorieta sirven de conexión a las zonas aledañas, 

por lo tanto, es un punto de distribución lo cual provoca que sea un punto de saturación, además 

sumándole la falta de unidades de transporte ya que los interválos de tiempo en las paradas son 

muy largas. Contribuyendo a que dicha saturación se complique más, a continuación se dará una 

lista de las rutas que circulan por las principales avenidas de la zona de estudio: 

Calzada de Ilalpan: 	 Calzada deozpa: 

Ruta 78 Padierna-Huipulco 

Ruta 131 Colegio Militar-Huipulco 

Ruta 134 Santo Tomás Ajusco-Glorieta Huipulco 

Ruta 135 San Andrés Toltepec-Huipulco 

Ruta 137 Glorieta Huipulco-Tlalcoligia. 

Calzada Néziechaciehimileo; 
Ruta 31 Santa Isabel Tola-Xochimilco 

Ruta 31B Xochimilco-Mesones 

Ruta 33 La Villa-Xochimilco 

Ruta 140E Reclusorio Sur-Metro Taxqueña 

Ruta 145A Santiago Tepelcatiapa-Metro C.U. 

Ruta 72 Contreras-Reclusorio Oriente. 

Avemida MAN: 
Ruta 140 Xochimilco-Metro Taxqueña 

(Ver dibujo N° 18). 
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f) Taxis y Colectivos. 

Por lo que respecta al transporte privado (taxis y colectivos), es bien sabido su problemá-

tica de expansión aunado a la gran demanda de las colonias aledañas que no cuentan con suficien-

te transporte público. 

En la investigación, se encontró que existe un paradero de dichos vehículos frente al Esta-

dio Azteca que cuenta con las debidas instalaciones para su operación. Sin embargo, se localizan 

otras bases improvisadas sobre la calle y banquetas, provocando un caos vial, obstruyendo la cir 



culación por realizar ascensos y descensos en lugares o zonas prohibidas.(Ver dibujo N° 18). 

g) Vehículos de abasto. 

En la Glorieta existe una zona comercial que al ser abastecida bloquea el flujo de la circu 

lación, por no contar con una zona de carga y descarga, provocando con esto un problema para los 

vehículos que transitan por esa parte ya que los camiones de abastecimiento hacen sus maniobras, 

en plena avenida. 
I 
4.2.2.- Infraestructura. 

a) Agua potable y drenaje. 

Con la expansión de la mancha urbana y al ser absorbido por éste el pueblo de San Lorenzo 

Huipulco, es dotado de la infraestructura básica como lo es el agua potable, la cual se encuen--

tra distribuida en su totalidad, y en lo que respecta al drenaje es donde se encuentra deficien-

cias, ya que debido a los escurrimientos de las zonas altas aledañas en épocas de lluvia provoca 

problemas de encharcamiento en la zona haciendo insuficiente el sistema de alcantarillado, por -

otro lado, la zona cuenta con un tubo colector importante que desaloja las aguas negras locali-

zando a este a lo largo de la Calzada de Tlalpan y continuando por la Calzada Acueducto. 

b) Energía Eléctrica. 

El alumbrado público es satisfactorio, aunque en algunos puntos se ve obstruido por la rami 

ficación de los árboles, esto se debe a la falta de mantenimiento de los mismos. El tipo de ilu-

minación es de vapor de sodio a alta presión, además en el camellón central, en el tramo que com 

prende de la Glorieta al Periférico, se localizan faroles con carácter ornamental. 

En la Glorieta se contempla que el alumbrado es deficiente, debido al ensanchamiento de la 

misma, sin embargo, la pérdida se ve compensada por la iluminación que despiden los comercios 

existentes. 

Referente a la electrificación, se observan postes a lo largo de la calzada que dotan de 

servicio a los predios existentes, teniendo una altura de 12 metros. Es conveniente mencionar, 

que en la esquina que forman Calzada de Tlalpan y Calzada Acueducto se encuentra una subestación 
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eléctrica, que alimentaba anteriormente el tranvía eléctrico; en la actualidad no funciona por 

no cumplir con el requerimiento necesario para su utilización. (Ver dibujo No 19 y 20). 

4.2.3.- Diagnóstico. 

En cuanto a la infraestructura urbana, notamos que se está presentando un cambio. Como ya -

se indicó anteriormente, en el capitulo 3 de Aspectos Sociales, existe un crecimiento acelerado 

de la población que lleva consigo la necesidad de realizar cambibs en todos sentidos, y concreta_ 

mente en este capitulo a la infraestructura. Así es como se ha visto que al poblarse paulatina--

mente la zona, se ha tenido que aumentar la cantidad y cobertura de los servicios públicos, como 

el agua potable, drenaje, alumbrado, electrificación, pavimento, etc. 

El concepto de Glorieta, tiene funcionalmente dos aspectos, como símbolo v como elemento --

distribuidor del tráfico. Refiriéndose concretamente a su aspecto vial, vemos que su funcionali-

dad era óptima hace varios anos, cuando el tráfico era menor, debido a que el tamaño de la pobló 

ción también lo era, actualmente esta funcionalidad empieza a disminuir, por otra parte la apari 

ción del tren ligero viene a ser formal, y en este caso, vialmente un elemento de cambio en la -

Glorieta que debe de ser preparada para este nuevo elemento. 
4.2.4.- Pronóstico. 

Como se pudo apreciar, es necesario realizar ciertas modificaciones en la infraestructura, 

para adecuarla a los cambios que se están dando. 

* En cuanto a los servicios públicos, encontramos que no existe gran necesidad de modificaciones 

en cambio, la vialidad lo requiere debido a la expansión de la estructura urbana, además se ob-

servan carencias en señalización, estacionamiento de vehículos en lugares inadecuados, etc. A --

continuación se dan algunas recomendaciones para el mejor funcionamiento de la vialidad: 

* Por la intensidad de tránsito no se requiere la creación de puentes o pasos a desnivel. 

* Se debe restringir el estacionamiento lateral en la arteria principal, pero como en ciertos lu 

gares es necesario, se debe ubicar estratégicamente alguno. 

* Maycr señalización y mejor colocación de las mismas, que permita su visualización en lugares - 
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como comercios. 

* Se propone restringir el horario de descarga de vehículos, para que no interfieran con el trán 

sito. 

* Es de mucha importancia, solucionar la vuelta del tren ligero, de tal modo que resuelva las nu 

evas condiciones para la circulación. 

* Otro aspecto, es regular las aceras y camellones para mejorar el tránsito vehicular y peatonal. 

* Sincronizar semáforos, analizar la ubicación de las paradas de R-100 y bases de colectivos- 

* Reubicar comercios semifijos para darle utilidad al área que invaden. 

* Por último, se recomienda el mejorar las bases de colectivos, dotándoles de banquetas, camello 

nes, andadores, sanitarios y señalización. 

Por otra parte, como ya se vió en las características del equipamiento urbano, los planes -

parciales de desarrollo no contemplan un crecimiento indefinido en la zona, es más, se concluyó 

en esa parte del estudio que el plazo en que alcanzará su máximo crecimiento es de una década a-

proximadamente, de cumplirse cabalmente los alcances de los planes de desarrollo, se puede tener 

la certeza de que los cambios que se realicen ahora, permitirán el funcionamiento vial por va:,-

rios años más. Estos cambios deberán contemplar la solución al paso del tren ligero y el cambio 

de vialidades que deberá hacerse en la Glorieta y en San Lorenzo Huipulco. 
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4.3.- Imágen Urbana. 

4.3.1.- Definición de conceptos y términos. 

"En toda ciudad, la gente se crea imágenes de su entorno, ya sean individuales o colectivos, 

pero cada representación individual es única y su contenido rara vez se comunica".* 

Para analizar este tipo de conceptos, deben ser objetos físicos perceptibles para develar 

la función de la forma. Los contenidos de las imágenes antes referidos, se pueden analizar medi-

ante los siguientes conceptos: sendas, bordes, barrios, nódos y mojones (hitos). 

Sendas.- Conductos que sigue el observador en forma habitual o esporádicamente y pueden ser ca-

lles, líneas de tránsito, canales o vías férreas. La gente observa la Ciudad mientras va a tra-

vés de ella y mediante estas sendas, se conectan a los demás elementos ambientales. 

Bordes.- Elementos lineales que el observador no usa o considera sendas. Límite entre dos fases; 

ruptura lineal, descontinuidad, referencias laterales, pueden contener una forma generalizada. 
Barrios.- Secciones de la Ciudad cuyas dimensiones oscilan entre medianas y grandes. 

Nódos.- Puntos donde el observador puede ingresar, puntos de donde parte y llega; puede ser una 
convergencia o cruce de calles o sendas. Concentracione para determinado uso. Nódo va ligado a 

a sendas, ya que al darse una convergencia de sendas se dá un nódo. 

Mojón o Hito.-Es otro tipo de punto de referencia en el cual el observador penetra en él. Son --

objetos físicos que se utilizan como referencia: un edificio alto, una tienda, una montaña, etc. 

Son objetos que se aprecian a simple vista sobre elementos más pequeños, o al contrario pueden -

ser elementos locales. (Ver dibujo N° 21). 
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4.3.2.- Descripción de la zóna. 
Para el desarrollo de este punto se basó en la observación directa, apoyada en la investi—

gación bibliográfica. 
De estas observaciones, se pudo apreciar que en cuanto a imágen urbana, la zona de estudio 

se divide en dos partes contrastantea que son la zona comercial y la zona habitacional. 

a) Zona Comercial. 
Esta área se localiza sobre la calzada de Tlalpan y comprende al Sur, desde el Periférico -

hasta la av. Acoxpa al Norte de la Glorieta. El recorrido que se realizó sobre la calzada de --

Tlalpan se notó que cuenta con bastantes comercios a ambos lados, siendo estos de los más varia-
dos, tales como Centros Comerciales de autoservicio, zapaterías, restaurantes, sucursales banca-
rias, puestos callejeros improvisados, etc. Esto es uno de los factores entre otros, lo que in--
fluyó para que en el plan de desarrollo urbano de la Delegación de Tlalpan se la haya considera-
do a esta zona como corredor urbano, donde el comercio se ha visto incrementado creando un gran 
aforo vehicular prohibido, cruce de peatones en cualquier parte de la avenida, la carga y descar 
ga de mercancía por parte de camiones en cualquier parte de la Glorieta y avenidas adyacentes a 

esta. 
Esta zona entorno a la Glorieta es un gran nódo, que es utilizado por la gente como área de 

paso o transbordo, para dirigirse a otros puntos de la Ciudad. 

Los problemas fundamentales que se detectan son: 

• El gran desorden que impera en la zona tanto en lo vehicular, como en los comerclos.y en los -
anuncios de los mismos. 

•,Contaminación visual, por la desmedida proliferación de propaganda, desde grandes anuncios co-

merciales, hasta simples letreros. 
• Invasión de puestos semifijos en banquetas y arroyos, además contamina auditivamente el ambien 

te por la cantidad de altos parlantes. 
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* Caos vial, producido por el estacionamiento en cordón de unidades, tanto de la Ruta-100, como 

de camionetas abastecedoras a comercios, carros y taxis para servicio colectivo. 
* No obstante el servicio de limpia es continua, la presencia de basura en las calles es lo que 

le da una imágen deteriorada. 

* Banquetas para peatones sumamente deterioradas. 

* Carencia de suficientes áreas verdes, botes de recoleccióh de basura, etc. 

Al analizar la zona comercial, se ve claramente que no existe unidad en los perfiles, pues 

cada edificación maneja su presentación con un criterio de conveniencia mercantil. En algunos --

predominan los vanos sobre el macizo o viceversa, en otros, son los elementos verticales u hori-. 

zontales los que predominan, además de que cada elemento tiene diferente color y textura, como 

El caso de el centro comercial "El Sol", cuya fachada parece una escenografía. 

Los postes también deterioraron visualmente a la imágen urbana, ya que en algunos casos son 

más altos que las misma edificaciones; su mala ubicación obliga a cruzar cables sobre predios, -

avenidas y la Glorieta afectando su imágen ya de por si deteriorada. 

En relación a las alturas de las construcciones sobre la calzada de Tlalpan, predominan las 

edificaciones de dos niveles resaltando solamente el Banco Comermex a un lado de la gasolinería; 

el Boliche Tlalpan, por su volómen, el anden del tren ligero sobre el camellón central de la cal 

nada de Tlalpan y el conjunto de edificios formado por el de la Secretaría de Hacienda, el Banco 

de Nafinsa, la Clínica del IHSS y algunos comercios más al norte. 

b) Zona Habitacional. 

Corresponde propiamente a la Colonia San Lorenzo Huipulco. En esta zona existe una mezcla -

de viviendas con industria, además de tener características de pueblo, esto se refleja en sus ca 

llejuelas y callejones algunas de ellas empedradas y otros asfaltadas, estas calles son de sec-

ción reducida y no cuentan con guarniciones ni banquetas, los callejones que cuentan con empedró 

do no permiten altas velocidades vehiculares, por lo que la gente puede caminar tranquila. Por -

lo reducido de dichas calles, es imposible el estacionamiento lateral. A pesar de esta estrechez, 
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por la poca altura de las edificaciones no se siente reducido el espacio, ya que en su mayoría 

son parámetros que no rebasan los tres metros y las casas no más de dos niveles. 

En las casas predomina el macizo sobre el vano; su textura es rústica y la mayoría de ellas 

tienen aplanado con color. Por el acabado de las construcciones se deduce que es un asentamiento 

ya consolidado desde hace tiempo. 

Lo que caracteriza a la colonia como pueblo, es que las viviendas no tienen un alimento re-

gular y delimitado, ya que en algunos casos las construcciones se remeten y otras salen creando 

calles estrechas además del tipo de acabado con el que cuenta las fachadas de las casas, así co-

mo de los colores utilizados. 

Por otra parte, aunque es una constante encontrar poca altura en las edificaciones, ya han 

empezado a surgir edificios en condominio de hasta seis niveles en varios puntos de la colonia. 

Aal mismo, se encuentran talleres, algunas bodegas e industrias, todos ellos mezclados en -

la zona habitacional. Algunas de ellas ocacionan problemas como en el caso de las bodegas refres 

queras, las cuales al circular sus camiones por calles estrechas, obstruyen el paso, reproducien 

do ruido, contaminación y molestias a las personas que viven en esta colonia. 

c) Vegetación. 

Como ya se ha visto en capítulos anteriores, la vegetación es uno de los elementos más ia»* 

portantes dentro de la imágen de la zona, dado que tradicionalmente se ha identificado a Tlalpan 

como un gran pulmón verde de la Ciudad. En algunas partes la vegetación predomina tanto por su -

color como por su textura, es conveniente el utilizar las recomendaciones de diseño por cada es-

pecie vegetal que se describen en el capitulo de Aspectos Físicos, a fin de lograr el máximo a—

provechamiento de sus cualidades estéticas. 

4.3.3.- Diagnóstico. 

-E1 hombre y el hábitat funcionan conjuntamente; a medida que el hombre se multiplica y su 

tecnología domina la tierra, la organización del suelo se hace más importante para la vida"•. 

• Lynch Kevin. Planificación del Sitio. 

711 
F.. 



79 
En cierta medida, al evolucionar el hombre también evoluciona su entorno, así por ejemplo, 

los conflictos viales que se crean en la zona se deben a muchos aspectos, uno de ellos es la cre 

ación del Estadio Azteca, debido a esto, el entorno tuvo que cambiar, mejorar vialidades, la apa 

rición de muchos comercios, puestos callejeros, el tren ligero, etc. 

El hombre permite y fomenta estos cambios en su sitio, además hace uso de ellos, de lo con-

trario la zona tendría otras características. Un ejemplo de lo anterior, son las taquerías, 
son puestos improvisados sobre la banqueta, si la gente no hiciera uso de ellas no existirían- - 

Para esto, hay que tener en cuenta que el uso de la zona no solo es de la población local, sino 

que llega gente de diferentes puntos aledaños, debido a que la Glorieta se caracteriza por ser -

un lugar de paso, transbordo y reunión. 

La gran afluencia de camiones R-100, colectivos, taxis y vehículos particulares, hace del -

conjunto un nódo, donde la gente sube y baja de estos transportes en cualquier sitio, no respe--

tando paraderos, estacionamiento en doble fila, taponamientos viales, _ruido, basura, contamina— 

ción, etc. 
Los usuarios son una parte muy importante de la imágen urbana, ya que además de crear ccn-- 

centraciones masivas, son las responsables del deterioro de los demás elementos, con su ir y ve- 

nir a diferentes sitios y su desenvolvimiento social. 

Por último, como ya se mencionó San Lorenzo Huipulco, tiene una imágen de pueblo, con sus 

calles estrechas y empedradas, imágen que es importante conservar, debido a que representa una 

isla de tranquilidad, dentro del movimiento intenso de la Ciudad. 

4.3.4.- Pronóstico. 
A continuación se enlistan las principales acciones a desarrollar, para mejorar la imágen - 

urbana de la zona de estudio. 

1.- Definir la zona de vialidad de la zona de estacionamiento y de lugares para el abordo o de—

scenso de usuarios de transportes colectivos, de tal manera que se reduzcan los conflictos via—

les. Las bases de colectivos se tendrán que reubicar, dándoles un adecuado tratamiento para :rue 

no deterioren la imágen de la Glorieta. 

ESTA TESIS NO DEBE 
SALM lE LA BIBLIOTECA 



2.- Remodelación de la zona, en ella existe diversidad de calles, ya sea peatonales o de circula 

ción vehicular, se propone la unificación en las calles peatonales, generalizando el empedrado o 

adoquinado conservando su estrechez, todo ésto, elementos propios de imágen de pueblo. También -
se propone en la Colonia San Lorenzo Huipulco, unificar las texturas gruesas con colores llamati 
vos y alturas de uno o dos niveles. 
3.- Unificar la zona comercial. Una forma de hacerlo es colocando los anuncios a una misma altu-

ra y utilizar un mismo tipo de formato, como sucede en Coyoacan, donde todos los anuncios y edi-

ficios tienen un carácter colonial, el mismo procedimiento se puede seguir en cuanto a texturas 

y colores. 

4.- Vegetación. Por tener la zona un alto índice de circulación vehículr, la contaminación es -.-

muy elevada, por lo tanto se propone vegetación que sea resistente a ésta. También es importante 

señalar el cuidado en su diseño, pues es muy útil para los espacios abiertos y relajantes, que -
se planteará más adelante. 

5.- Reubicar mercado de comidas y puestos semifijos. No se cuenta con un lugar específico para -

colocar los puestos semifijos, por tal razón se propone una mayor organización, más limpieza, un 
solo tipo de local y que no invadan zonas de estacionamiento para así, lograr una imágen más or-
denada. En este punto, cabe mencionar la posibilidad de absorber parte de estos comerciantes am-
bulantes en un mercado público, aún más se facilitan las cosas, puesto que en la zona no existe 

ningún mercado, por lo tanto, al crearlo se resuelven dos problemas a la véz, se despejará la za 

na comercial ambulante o semifijo y se logrará abastecer a la colonia en una forma más adecuada. 
6.- Darle una imágen agradable al camellón de Tlalpan. Esto se puede lograr incrementando la ve-

getación existente y su mantenimiento, propiciando zonas de estar, conservando las fuentes exis-
tentes para dar una sensación de tranquilidad. 

7.- Remodelación de la plaza. Se propone desaparecer la cancha de baloncesto existente en la pla 

za.que está en la Glorieta, pués su ubicación está en discordancia con los elementos a su alrede 

dor, ya que existe una iglesia y vialidades primarias, por tal motivo se proponen zonas verdes, 

con árboles frondosos para que sirvan de colchón contra el ruido y elemento decorativo a la zona. 

SO 



8.- La Glorieta debe ser modificada para adecuarla al paso del tren ligero. Su remodelación debe 

ser tal que permita su funcionalidad, sin perder relevancia en la zona. 

9.- Acciones propositivas para la Delegación. 

* Un tipo de formato comercial en anuncios. 

* Reforestar los espacios abiertos y vías públicas en toda la Delegación. 

* Mejorar las circulaciones vehiculares. 

* Abatir el déficit cualitativo de vivienda en las zonas que lo requieren. 

* Regularizar asentamientos urbanos. 

* Limitar el número de niveles alrededor de la Glorieta, a un máximo de cinco. 

10.- La elaboración del proyecto de un elemento arquitectónico, que sirva como punto de partida 

para la reordenación de la Glorieta y del pueblo de San Lorenzo Huipulco además de que funcione 

como un elemento que complemente las mayorías de las actividades que ahí se realizan. 

En conjunto, lo que pretende es una reordenación de la zona, darle una nueva imágen. Actual 

mente se caracteriza por la basura, el ruido, el intenso movimiento, el crecimiento rápido y de-

sordenado, pero sobre todo, por haber perdido su identidad. De ser un punto característico y --

atractivo de la Ciudad, se ha convertido en un lugar frío e impersonal, que no motiva la convi-

vencia entre sus pobladores, ni representa para el resto de los citadinos un lugar de interés. 

Es por esto, que las acciones a ejecutar mencionadas anteriormente, llevan la finalidad de 

dotar de una identidad al pueblo y a la Glorieta de Huipulco. Sin embargo, de realizarse todas -

ellas sin un elemento arquitectónico coordinador, llevarían dentro de poco a que éstas pasaran a 

el olvido, o peor aún, que no tuvieran ningún sentido o razón de ser. 

Las características de éste elemento arquitectónico, estarían dadas por las condiciones mis 

mas de la zona, las cuales se han identificado y analizado a lo largo de todo este estudio. 

Así por ejemplo, vimos que es necesaria la creación de un mercado público, pués de esta ma-

nera se solucionarían las deficiencias de abasto en San Lorenzo Huipulco, a la par de que se po.7  
drían erradicar, en cierto grado el comercio semifijo, que ocaciona graves problemas. 

SI 
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De igual manera, observamos que la creación del Estadio Azteca vino a significar un elemen-

to de cambio, que trajo consigo la aparición de vialidades, pádaélonamientos, medios de transpor 

te, comercios, etc. A la aparición de todos estos elementos, podríamos agregar la edificación de 

un HOTEL, que sería un objeto adecuado para utilizarlo como elemento coordinador de la reordena-

ción de la zona y a su véz, su uso estaría justificado por encontrarse en una arteria de entrada 
a la Ciudad y por su cercanía al Estadio Azteca, además de dar servicio a la zona de hospitales, . 

que se encuentran cerca del lugar, lo que daría un carácter social y familiar. 
Otro elemento arquitectónico adecuado para ser insertado en esta zona, sería un edificio de 

oficinas, puesto que existen las condiciones adecuadas, especialmente en cuanto a acceso, conténl 

dase con vías de comunicación y medios de transporte importantes. Hay que recordar que debido a 

los sismos de 1985, se derrumbaron varios Hoteles, lo cual significó una disminución en la capa-

cidad de.cuartos instalada en la Ciudad, provocando un déficit en el servicio y en cuanto a las 

oficinas se tuve) la necesidad de encontrar espacios adecuados y funcionales que permitieran la -

realización de sus labores. 
Consideramos que algunos de éstos tres objetos arquitectónicos debe ser el adecuado para 

proponerse en el área y del cual deben partir los demás elementos de reordenación urbana. 
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CAPITULO 1. DIETERMINACION DEL ELEMENTO 

AIMUITECTORICO A DESMEOLLAR 



Se sugiere la realización de un Hotel en la Glorieta de Huipulco, teniendo como base varios 

factores que en la primera parte de éste trabajo ya se habían comentado y que a continuación se 
reafirman. 

Se contempló que a raíz de los sismos de 1985, el sistema hospitalario del Centro Médico Na 

cional, quedó destruido, por lo que sus servicios médicos tuvierón que ser incorporados a otros 

hospitales siendo la mayoria de éstos los que se encuentran en la Delegación de Tlalpan muy cer-
ca de la Glorieta de Huipulco. Esto ocacionó una gran demanda de los servicios por parte de la -

población no solamente del D.F., sino del país, ya que el Centro Médico atendía a muchas perso-

nas que venían desde provincia para su tratamiento médico independientemente que el conjunto de 

hospitales de especialidades que se localiza ahí atiende también a nivel nacional y que no cuen-

ta con una infraestructura como lo contaba el Centro Médico provocando con esto un problema para 

la población que tiene la necesidad de utilizar estos servicios ya que cuando vienen personas de 

provincia para su tratamiento regularmente son acompañadas de uno o dos familiares los cuales ti 

enen que hospedarse en algún hotel durante el tiempo de atención a su enfermo y buscan que dicho 
edificio esté lo más cerca posible del conjunto de hospitales. 

Así en un recorrido que se hizo entrando por la autopista a Cuernavaca se observan algunos 
hoteles de baja categoría y después desaparecen en un amplio tramo de la calzada de Tlalpan que 

abarca desde la avenida de los Insurgentes hasta Taxqueña lugar donde se empiezan a encontrar o-
tros servicios hoteleros. 

Por otra parte esta la cercanía con el Estadio Azteca, que puede representar una importante 

fuente de ingresos con la visita de equipos de futbol de provincia. 

Por último y más importante, esta la necesidad de contar con un elemento arquitectónico que 
coordine la reordenación de Huipulco, como le analizó anteriormente en el aspecto de imágen urba 
na, en dicho capítulo se llegó a la conclusión de que se necesitaba dotar de una identidad a la 
Glorieta y al Pueblo de Huipulco para que sean vistos como sitios agradables que propicien la -
convivencia y no como es actualmente un sitio muy agitado con una imágen deteriorada debido a es 
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to, se propuso una serie de acciones a ejecutar para cambiar esa imágen negativa, unas de esas -

acciones sería el definir las zonas de ascenso y descenso de pasaje, unificar la zona comercial 

con un solo formato en anuncios, adecuar la Glorieta al paso del tren ligero, remodelar la plaza 

etc. de igual manera, se hizó notar la necesidad de que un objeto arquitectónico fuera el elemen 

to coordinador de todas estas acciones, para que estas tuvieran un sentido y razón de ser. 
Por todo lo mencionado, se propone que sea un Hotel, el objeto que sirva como elemento ar—

quitectónico coordinador de la reordenación urbana de la Glorieta y el Pueblo de San Lorenzo Hui 

pulco. 

SS 
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Una de las características principales del hotel a desarrollar en Huipulco, es el tipo de -

usuario al que se va a servir que en su mayoria van a ser familiares de enfermos que tiene que a 

sistir a tratamientos médicos en algunos de los hospitales de la zona Sur de la Ciudad y los pro 

venientes de la visita de equipos de futbol de provincia que regularmente vienen acompañados por 

algún grupo de aficionados de su localidad. 

Esto determina un hotel de carácter familiar, que propicie el descanso y la convivencia --

siendo por esto inecesaria la realización de centros nocturnos y discotecas. El hotel deberá de 

contar con una serie de servicios especiales tales como: restaurante, estacionamiento óptimo de 

población a atender para poder tener utilidades, por lo tanto, se propone que sea un hotel de --
150 cuartos para fijar su tamaño en números cerrados, además que el restaurante podrá dar servi-

cio no sólo a los usuarios del hotel sino también a personas que no esten hospedadas en dicho e-
dificio. 

Al realizar el estudio de hoteles sobre la Calzada de Tlalpan, se encontro que existe una -

constante en su categoría y esta oscilaba entre dos, tres y cuatro estrellas, para obtener la ca 

tegoría deseada se tendrá que cumplir con una serie de requisitos en cuanto a servicios, de esta 

manera se propone como ya se mencionó que sea un hotel de 150 cuentos y obtener una categoría de 

4 estrellas ya que por datos de FONATUR éste tipo de hotel resulta ser el más comercial y utili-

zado por la población. 

Por lo que se refiere a su ubicación ésta se encuentra condicionada por aspectos de imágen, 

acceso, dimensiones, etc., debido a esto se consideran que los terrenos que se encuentran sobre 

la Calzada de Tlalpan son los que ofrecen mayores soluciones ya que se encuentran en un suelo --

muy comercial y esta catalogada como corredor urbano, para tal efecto se cuenta con dos terrenos 

factibles para la ubicación del hotel. (Ver dibujo N° 22). El primero representa un triángulo --

donde se encuentra una subestación eléctrica, una zapatería, una preprimaria oficial y un baldío. 

El segundo terreno se encuentra entre el edificio de la Secretaría de Hacienda y la Clínica del 

IMSS, esta formado por talleres mecánicos y de servicio para automóviles, patios de maniobras y 



lotes baldíos. Por último se encuentra la determinación de convertir el hotel en parte importan-

te de la reordenación urbana de la zona, lo que llevará a darle ciertas características particu-

lares. 

SS 
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Para la elaboración de este capítulo se consultó y apoyó en datos manejados por la Secreta- 

ría de Turismo (SECTUR) y el Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR). 

3.1.- Requisitos de servicio para obtener la categoría. 

Anteriormente se mencionó que la categoría del Hotel sería de cuatro estrellas, para obte- 
ner esta categoría es necesario cumplir con ciertos requisitos que FONATUR señala. Es importante 

destacar que la categoría en un hotel no va en función del número de cuartos que tenga, sino del 
servicio que preste. Para obtener la categoría de cuatro estrellas es necesario cumplir por lo 
menos 71 de los 76 requisitos que a continuación se enlista: 

I. 	Superficie de Habitación.- 
1.- Cuarto doble con closet 	21 m2 

2.- Baño sin contar dueto 	 4 m2 

Total 	 25 m2 

II. 	Mobiliario y Servicios en Habitación.- 

3.- Escritorio cómoda, tocador integrado. 
4.- Silla o taburete. 

5.- Buró. 

6.- Closet con 1 m. de frente. 

7.- Puertas de 1 m. 
8.- Portamaletas de 1 m. 

9.- Cortina frescura o gas. 

10.- Cortina decorativa. 

11.- Aire Acondicionado, unidad individual de ventana o aire lavado. 

12.- Televisor blanco y negro. 
13.- Música ambiental o radio. 

14.- Teléfono en habitación por operadora. 
15.- Interruptor de escalera en acceso al cuarto y en cabecera de camas. 
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16.- Iluminación de cabeceras o buró. 
17.- Iluminación en tocador. 
18.- Iluminación en baño. 
19.- Servicio a cuartos de alimentos y bebidas durante 16 horas al día. 
20.- Directorio de servicios. 

21.- Mirilla y paloma de seguridad en puerta de entrada en cuarto. 
22.- Instructivo de seguridad en cuarto. 

III. Instalaciones Sanitarias en Habitación. 
23.- Tapete antirresbalante. 

24.- Cortina. 

25.- Lavabo con tocador. 
26.- Espejo a todo lo ancho del lavabo. 
27.- Portarrollo doble o portarrollo con repuesto. 
28.- Portapañuelos y pañuelos desechables. 
29.- Contacto. 
30.- Indicador de voltaje. 
31.- Agua purificada o embotellada. 
32.- Dos toallas grandes. 

33.- Dos toallas medianas. 
34.- Tapete de felpa. 

IV. 	Número y Características de Ascensores. 

35.- Elevadores de huespedes, 1 por cada 120 cuartos. 
36.- Capacidad 8 personas. 

37.- Elevador de servicio. 
v. 	Características del Area de Recepción y Administración. 

38.- Vestíbulo (lobby). 
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39.- Recepción. 

40.- Caja separada de mostrador de recepción (únicamente con más de 200 cuartos en el ho—
tel)* 

41.- Caja individual de seguridad. 

42.- Servicio de registro y recepción de grupos (únicamente con más de 200 cuartos en el 
hotel). 

43.- Cambios de moneda. 
44.- Sistema de reservaciones. 
45.- Servicio de correo. 

46.- Teléfono en áreas públicas. 
VI. 	Establecimientos de Alimentos y Bebidas o de Espectáculos. 

47.- Restaurante de cafetería. 
48.- Lobby bar o bar. 

49.- Salón de banquetes y convenciones (únicamente con más de 250 cuartos en el hotel). 
50.- Sanitarios en áreas públicas. 

VII. Servicios e Instalaciones Complementarias o Recreativas. 
51.- Servicio médico. 
52.- Servicio de estacionamiento. 
53.- Servicio de lavandería y tintorería. 
54.- Planta de emergencia con capacidad para iluminar pasillos. 
55.- Planta de emergencia con capacidad para iluminar accesos. 
56.- Planta de emergencia con capacidad para iluminar áreas públicas. 
57.- Equipo purificador de agua. 

58.- Planta de tratamiento de aguas residuales. 
59.- Ropería por piso. 

60.- Escaleras de servicio. 
61.- Vestidores de empleados. 

93 



62.- Baños de empleados. 
63.- Comedor empleados. 

64.- Puerta de servicio (anden y estiba). 
65.- Alberca. 

VIII. Areas Comerciales. 

66.- Regalos y tabaquería. 

67.- Agenda de viajes. 

IX. Condiciones de seguridad e Higiene. 
68.- Personal de seguridad y vigilancia. 
69.- Anuncios de seguridad luminosos. 

70.- Alarma general. 
71.- Gabinetes con manguera. 

72.- Extinguidores. 
73.- Reserva en cisterna contraincendio. 

74.- Manual de emergencia para personal (impresos). 
75.- Uniformes para personal con contacto al público. 

X. 	Servicios de Mantenimiento y Conservación. 

76.- Taller de mantenimiento general. 
Nota: Los registros establecidos en este capítulo serán cumplidos en un 100%. 

3.2.- Superficies de Areas. 
Las siguientes áreas estan dadas en función de la unidad base que es el cuarto, a excepción 

del estacionamiento, cuya capacidad está dada por los m2, construidos del hotel. 
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PUBLICA Pórtico de acceso 

Vestíbulo 

hobby 

 

  

  

  

Restaurante 

1110111ILIARIO SUPERFICIE 
m2. 

150.96 

26.10 

 

18 asientos individuales, 7 
mesas bajas, 1 lámpara de bu 
ró, jardineras 	 134.25 

17 mesas con cuatro sillas,5 
mesas con dos sillas, 3 me—
sas corridas para siete per-
sonas c/u, mesa de bufette, 
caja. 	 208.75 
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ARRA 
	

ELEIntrro 	 COIIIPMENTE 

SERVICIO 

Bar 	 5 mesas bajas con cuatro si- 
llas, 4 mesas bajas con dos 
sillas, barra de servicio c/ 
cuatro bancos. 	 76.54 

Concesión y 	 Mostrador, anaqueles y revis 
agencia de'viajes 	 teros. 	 53.24 

Estacionamiento 	 Capacidad 150 cajones (en 2 
niveles. 

Cuarto de máquinas Mea de instalaciones 	2 calderas mayores, 1 tanque 
hidroneumático, 1 tanque a—
gua caliente, 2 calderas me-
nores, 1 tanque vapor, 1 tan 
que agua caliente, bombas, -
bomba contraincendio, subes-
tación, planta de emergencia. 

Jefe de mantenimiento 	Escritorio, sillón, mesa de - 
trabajo. 

Bodega de refacciones 	 210.19 



ELIZIENTO 
Baños y vestidor 
empleados 

Ropería central 

~PONERTE 
Baños y vestidor 
hombres 

Barios y vestidor 
mujeres 

Carpintería 
Cerrajero 
Eléctrico 
Plomero 

NOBILIARIO 	 SZOICRUTUR 

4 le, 3 mingitorios, 3 lava- 
bos, 4 /eydderas, 2 bancas, 
lockers. 

4 tes, 3 lavabos, 4 regaderas 
2 bancas, lockers. 	 86.40 

Recepción y entrega, 1 mesa, 
1 silla, anaqueles de guar— 
dado. 	 95.93 

Repizas, ducto de ropa sucia. 	22.60 

62.48 
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Ropería por piso 

Taller de mante-
nimiento 

Almacén general Cava 

Refrigeración 

Area de almacén 

Jefe de almacén 

Comedor empleados Corredor 

Cocineta 

Cocina 
	

Consumo diario 

Area carros de servi-
cio. 

Guardado de loza. 

Guardado de especias. 

Chef 

Anaqueles 

2 cámaras frigoríficas. 

Anaqueles. 

1 Escritorio, 1 silla, 1 bás-
cula, 1 mostrador de entrega. 

11 mesas corridas para cuatro 
personas c/u, mesa y charolas 
de servicio. 

Estufa 

Anaqueles y refrigerador. 

Carros para servicio a cuartos. 

Cuarto con repizeros. 

Cuarto con repizeros. 

1 Escritorio, 1 silla. 

133.95 

47.50 
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ELEMENTO 	 CONIPONERTE 	 NOBILIARIO 	 SUPERFICIE 

Lavado de ollas y ca-
rros de servicio 

Preparación de verdu-
ras, frutas y legám--
tres. 

Preparación de carnes 

2 Tarjas, área de secado, bo 
te de basura, mesa para cha- 
rolas. 

Area de selección, tarja, -- 
preparación, jugos. 

Tarja, mesa-cortes gruesos, 
mesa-cortes finos, bote de - 
basura. 

Preparación de panes 	Mesa de amasar, horno. 
y pastas 

Fuente de sodas y 	Mostrador, máquina de café y 
Office 	 refresco, masa y silla para 

órdenes. 

Lavado de losa 	 Recepción, bote de basura, - 
máquina lavadora, 2 tarjas, 
secado y entrega. 

Cocción 	 6 quemadores, 2 freidores, - 
mesa de trabajo, horno, pan- 
try. 	 114.00 

Baños públicos 	Baños hombres 	 3 WC, 3 mingitorios, 2 lava- 

Barios mujeres 	 3 1.C, 2 lavabos. 	 22.12 

Administración 	Gerente c/bario personal 	1 Escritorio, 1 sillón, 2 si 
alas, archiveros, 1 WC, 1 la 
vabo. 

Sibgerente 	 1 Escritorio, 1 sillón, 2 si 
lías. 

Reservaciones 	 2 Escritorios, 2 sillones, - 
archiveros. 

Conmutador 	 Conmutador, silla, equipo de 
sonido, ambiental. 
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ARE& 	 ELIERMITO 
	

COMPONENTE 
	

EIMBILIARIO 
	

SUPERFICIE 
mZ 

 

Patio de manio-
bras 

Recepción 

Contador 

Secretarias 

Auxiliares 

Caja 

Computadora 

Papelería 

Jefe de alimentos 
y bebidas 

Jefe de personal 

Baño de mujeres 

Baño de hombres 

Cocineta 

Area patio de servi-
cio 

Anden de carga y des-
carga 

Control de acceso 

Habitación tipo indi-
vidual 

Mostrador, cajas de seguridad 

1 escritorio, 1 sillón, 2 si-
llas. 

3 escritorios, 3 sillas, ar—
chiveros. 

3 escritorios, 3 sillones, ar 
chiveros. 

1 escritorio, 1 silla, caja - 
fuerte, ventana de seguridad-
para pagos y envio de difiero.. 

Computadora y silla para ope-
rador. 

Fotocopiadora, anaqueles. 

1 escritorio, 1 sillón, 2 si-
llas. 

1 escritorio, 1 sillón, 2 si-
llas. 

1 1C, 1 lavabo. 

1 WC, 1 lavabo. 

Mesa, tarja, parrilla. 195.09 

     

PRIVADA Habitaciones 

 

?Ilesa de trabajo, 2 sillas. 

Cama matrimonial, 2 buroes, -
cabecera, maletero, TV, toca-
dor, taburete, 1 mesa, 1 sofá 
2 sillas, 1 maceta, cl.y baño. 

352.88 

29.26 
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ARIA 
	

ELESIERTO 	 CCRUPONERTE 
	

NOBILIARIO 	 SUPERFICIE 

Habitación tipo doble 2 camas, 3 buroes, cabeceras 
maletero, TV, tocador, taba-, 
rete, 1 sillón, mesa, 2 si—
llas, 1 maceta, closet y ba-
ilo. 

 

 

29.26 

Habitación suite in—
dividual 

Habitación suite do-
ble 

Mismo mobiliario. 

Mismo mobiliario. 

 

Superficie construida del hotel incluye circulaciones ( no se toma en cuenta el estacionamiento). 
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3.3.- Relaciones entre áreas. 

Las siguientes relaciones fueron obtenidas de FONATUR, y nos indican el tipo de relación --

que debe existir entre los diversos locales del hotel, los huespedes y el personal administrati-

vo y de servicio. 

ARAS PUBLICAS 
A LOBBY 
A B LOBBY BAR 
A B B RESTAURANTE 
B C C C C C C ESTACIONAMIENTO 
ABECCCCCREGISTRO6 
ACCCCCCCAGERENCIA7 
C C C C C C C C C C /MON. Y CONTABILIDAD 
CCCDCCDOCCACONTROL 
CCADCCDODCBBCOCINA 
C C C D C D C C C C C A B VEST. Y BAÑOS EMPLEADOS 
D CCDCCCDCCBBAB COMWOR PERSONAL 
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3.4.- Superficie de terreno. 

Para obtener la superficie de terreno se hizo un cálculo en el cual, FONATUR recomienda que 

el valor del terreno no sea más del 10% del valor de la construcción. En mayo de 1987, el m2. de 

construcción para un hotel de 4 estrellas tenía un costo apróximado de $ 266,000.00 pesos m2. y 

el valor de los terrenos con frente a la Calzada de Tlalpan estaba en $ 100,000.00 pesos m2. Así 

para obtener la superficie del terreno se multiplica los m2. construidos totales del hotel por -

el precio por m2. de construcción obteniéndose el costo total. De éste costo total se toma única 

mente el 10% para el terreno. Por último dividimos ese 10% entre los $ 100,000.00 pesos por m2.-

de terreno para obtener la superficie total del terreno. 

12'634.42 a2. DE CONSTRUCCION Z $ 266,000.00 s2. = 3,360,755,720.00 

$ 3,360,755,720.00 Z 10% = $ 336,075,572.00 

$ 336,075,572.00 -1- $ 100,000.00 = 3'360.76 .2. DE SUPERFICIE DE TERRENO. 
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3.5.- Elección del terreno. 

Como ya se mencionó en el capítulo 2 de la segunda parte se tomaron en cuenta factores de -

importancia como imágen, acceso, dimensiones, etc., para la elección del terreno donde quedará u 

bicado el hotel, para tal caso se eligió el terreno N° 1 (ver dibujo N° 23) el cual esta formado 

por una escuela preprimaria oficial, una subestación eléctrica, un terreno baldío rpor último 

una zapatería. A continuación se explicará porque se eligió este lugar. 

La escuela preprimaria se encuentra mal ubicada ya que esta en una zona con mucho ruido, el 

radio de acción que tiene no alcanza a cubrir las necesidades de la población infantil de San Lo 

renzo Huipulco, además de que se requiere más capacidad para atender una población mayor y vien-

do la situación actual no tiene posibilidades de crecimiento para dicha función, además de que -

las vialidades que rodean y dan acceso a la escuela representan un riesgo para los peatones a su 

frir un accidente ya que éstas avenidas no cuentan con un adecuado señalamiento vial, por lo que 

se propone la reubicación de la escuela para mejorar en lo posible tal situación. La subestación 

eléctrica en la actualidad ya no se encuentra en operación por lo que se propone sea trasladada-

a otro sitio donde sea funcional, el terreno baldío esta en venta por lo que su compra podría -- 
m 	ser rápida y fácilmente. La zapatería por su actual ubicación y el no contar con estacionamiento 

provoca problemas viales sobre calzada de Tlalpan además de que por los puestos semifijos y las 

estaciones de peseras tapan visualmente el local, haciendolo poco comercial. Independientemente 

de que la zapatería no tiene una gran demanda en el producto que vende haciendo con esto la ob--

tención de pérdidas en lugar de ganancias. 

La ubicación de estos terrenos en conjunto constituyen un lugar propicio para la localiza—

ción del Hotel ya que contaría con 3 accesos, se notaría desde cualquier punto de la Glorieta, -

daría la pauta al reordenamiento urbano que se propone, se le podría dar una mejor orientación -

ambiental al hotel, ya que esto sería funcional para las habitaciones de dicho edificio, estaría 

localizado en la esquina que conforman dos avenidas importantes de la zona como lo son: Calzada 
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de Tlalpan y Avenida Acueducto, contarla con la cercanía inmediata de un Centro Comercial, el -

edificio funcionaria como un hito para la Glorieta y la zona. Por todo ésto se consideró que era 

más funcional éste terreno que el terreno N°. 2. 
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En base al estudio realizado y en el cual se detectaron las deficiencias urbanas de la zona 

se hicieron una serie de propuestas para el mejoramiento de ésta, ya que en la actualidad se pre 

senta como una zona conflictiva con una imágen urbana deteriorada. 

Así, de esta forma se determinó que se tendría que adecuar la Glorieta para el paso del -- 

Tren Ligero, pero esta modificación no debería hacer perder la forma de la Glorieta, esto inclu-

a todos aquellos elementos que la componen como es el caso de la Estatua de Emiliano Zapata - 

cual, se propone que no sea trasladada a otro sitio ya que enmarca un acontecimiento históri-

elemento formará parte de la reordenación de la Glorieta, se utilizará co- 

el paso del Tren Ligero y de la Plaza. Por otro lado se plan-

en las banquetas que se encuentran alrededor de la Glorieta,-

la propia Plaza, con esto se trata de dar una sensación dife-

un mismo espacio con un tratamiento igual en cuanto a acabado 

de piso se refiere. Se propone darle un aspecto agradable a la zona con el proyecto de la reubi-

cación de comercios ambulantes en un mercado, para que en su lugar se pueda dar paso a la refo—

restación de la Glorieta y las calles adyacentes con zonas verdes, dándole un aspecto de tranqui 

lidad y limpieza, ésto hara que el peaton no sienta que se encuentra en un lugar desolado y su--

cio'sino por el contrario, que sea un sitio agradable y bien visto. 

Con la creación de una Plaza con zonas verdes y un Centro Comercial de artesanías, se pre-

tende que sea la zona de convivencia tanto de la Glorieta como del Pueblo de San Lorenzo Huipuco. 

Esta Plaza servirá como entrada hacia San Lorenzo Huipulco en donde se propone que sus calles --

sean peatonales, con esto se trata de recobrar una de las características de Pueblo con sus ca—

lles tranquilas, sin tanto tráfico invitando al convivio en esta parte de toda la gente. 

Se propone la reubicación de las estaciones de las peseras, ubicándolas en un lugar donde -

no causen tantos problemas y cuenten con las instalaciones adecuadas para su buen funcionamiento. 

ye 

la 

CO 

mo 

tea 

rente al peaton y a la vez 

calles que desembocan 

en ese lugar, este 

remate visual para 

la unificación de 

el Hotel, en 

los acabados 

misma y 

se crea 

a la 
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En cuanto a la vialidad, se procuró que fuera lo más fluida posible en la Glorieta, contan-

do con una adecuada sincronización de semáforos y un buen señalamiento vial, para que de esta --

forma se eviten los congestionamientos, se dispuso que las paradas de la Ruta-100 que circulan -

sobre Calzada de Tlalapn fueran mínimas en lo que es la Glorieta, todo esto con el fin de dejar-

lo más fluido posible la circulación vehicular. En cuanto al planteamiento del estacionamiento -

para los vehículos, se localizó un espacio en la parte posterior del Centro Comercial "La Luna" 

y "El Sol", así como para la localización de un andén de carga y descarga, por lo tanto, se pro 

pone que sea localizado un estacionamiento en dicho lugar, además de dejar el estacionamiento --

que tienen ambos centros comerciales sobre la Calzada de Tlalpan, cabe mencionar que dada la cer 

canía del Estadio Azteca con la Glorieta de Huipulco se pueden utilizar sus estacionamientos pa-

ra el uso público y no sólamente se use cuando hay un evento deportivo. 

Con todas estas propuestas en conjunto, se busca finalmente el mejoramiento de la Glorieta-

de Huipulco, para ello se pensó que la localización del Hotel debería hacerse lo más cercano po-

sible a la Glorieta, para que de esta forma, tomará parte del cambio de imágen que se pretende -

dar y a su vez surgira de este elemento el que diera la pauta a seguir en el reordenamiento urba 

no de la zona. A continuación se presenta el plano de la propuesta urbana. 
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Para el desarrollo del proyecto arquitectónico se analizarón los elementos que lo componen,1"  

así de ésta forma se vizualizó que el Hotel cuenta con 3 zonas importantes y éstas son: 1) Zona 

Pública, 2) Zona de Servicios y 3) Zona de abastecimiento, cada una de éstas zonas tienen sus -

áreas que las componen, y que éstas deben de estar bien articuladas entre sí para el buen funcio 

namiento del Hotel, éstas articulaciones pueden darse directa o indirectamente, a través de 

otros espacios, o incluso que no exista ninguna relación entre ellas. 

1) ZONA PUBLICA.- 	Las áreas que la conforman son: Vestíbulo, lobby, bar, restaurante, sanita-

rios públicos. Esta zona va a tener mucha relación con la de servicios, res 

petando siempre el esquema de relación de áreas 

donde se indica que tipo de relación se debe de 

ne que cuidar de dar una buena imágen del Hotel 

la 

se 

de 

que se die) en el capítulo 3 

dar. Por otro lado, se tie- 

en ésta zona, ya que será - 

primera impresión del interior que reciba el usuario, el acceso al Hotel 

diseñó con frente hacia la Glorieta de Huipulco, ésto con la finalidad -

ser utilizada como un remate visual para el Edificio aprovechando que di 

cha Glorieta va a ser mejorada. 

Vestíbulo.- Se proyectó amplio para el mejor funcionamiento del Hotel, a la 
hora que entre y salga el usuario del mismo no se aglomere la gente. 

Lobby.- La mayor parte de ésta área esta ubicada en una isla al acceso la 

otra parte al lado derecho del acceso principal, ambas ambientadas con vege 

tación para sentirse fresco y agradable al estar en ésta área. 

Bar.- Se proyectó para una capacidad máxima de 32 personas, y su ubicación 

se planteó diera hacia la Calzada de Tlalpan y hacia la Glorieta, con el --
fin de tener mayor utilidad para el Hotel y que no solo dé servicio a hués-

pedes del Hotel, sino pata todo público, en éste lugar el manejo de una luz 

indirecta será conveniente para que el cliente no se sienta apremiado, an--

gustiado, sino por el contrario se sienta muy agusto, tranquilo y lo mismo 

que en otras áreas se busca tener remates visuales agradables, como el que 



aquí se le da hacia la Glorieta. 

Restaurante.- La ubicación de éste sitio se pensó al ig4ial que el Bar, que 

tendría que dar hacia Calzada de Tlalpan para que de éscá forma poder obte-

ner mayor utilidad para el Hotel, su capacidad máxima es de 99 personas, és 

ta área se planteó tenerla transparente hacia el exterior para que de algu-
na manera invitara al transeunte a pasar, el planteamiento de la luz artifi 

cial será importante para que el usuario se sienta agusto en el lugar y dis 

frutando lo que este comiendo, aquí se manejo un piano que sirva para tener 

un ambiente musical agradable mientras se está no sólo en el restaurante, -

sino que su ubicación ayuda a que también se escuche en el bar para dar el 

mismo ambiente. 

2) ZONA DE SERVICIO.- Esta zona va a ser de suma importancia, ya que en ella se centrará el --

buen funcionamiento del Hotel, para ésto, se requiere proyectar bien las --

áreas con sus articulaciones adecuadas ya que de ésta forma se puede obte--

ner el funcionamiento que se desea. Las áreas que conforman a ésta zona -- 

son: Acceso de personal, vestidor de empleados, 	ropería central, 
oficinas administrativas, 	comedor de empleados, 	cuarto de máquinas 

Todas éstas áreas quedaran comunicadas por medio de un pasillo conector y 

sin que el usuario pueda tener contacto físico y visual con el empleado. 

Acceso de personal.- Se localiza en la parte posterior del Hotel en la ca—

lle Sn. Juan de Dios, en ésta entrada se propone que haya personal de segu-

ridad, se busca que éste acceso no sea muy importante, sino que sea discre-

ta pero agradable, se comunicará inmediatamente con el pasillo conector que 

lo podrá llevar a cualquier área que ya se mencionaron. 
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Vestidor de Empleados.- Esta zona cuenta con regaderas, lockers y sanita-

rios. Una vez que haya entrado todo el personal a laborar quedará cerrada -

el área donde se encuentran las regaderas y lockers, quedando únicamente --

abierto el área del sanitario para quedé servicio a los empleados del Ho-

tel. 

Ropería Central.- Contará con un ducto de ropa sucia, el cual tendrá una es 

tación en cada uno de los niveles del Hotel, para el desalojo de la ropa su 

cia, ésta área tendrá anaqueles para el guardado de la ropa limpia, contará 

con una comunicación semidirecta con el anden de carga y descarga pertene-

ciente a la zona de abastecimiento. 

Oficinas Administrativas.- Esta área tendrá una comunicación indirecta con 

el usuario, pero deberá estar muy cerca de éste, para que cuando sea necesa 

rio o solicitado por algún cliente se le pueda atender en esta área, el re-
gistro y la caja de seguridad serán prácticamente las zonas de esta área --

las que tendran un constante contacto tanto físico como visual con el usua-. 
rio. Esta área contará con zonas como: Oficina para el Gerente General, -- 

Oficina del Subgerente, 	Escritorio para Gerente de Alimentos y Bebidas, 

Oficina para Gerente de Reservaciones, 	Oficina para el Contador, 	-- 
Auxiliares, Conmutador, 	Servicio de Fotocopiado, 	Computadora, -- 

Sala de espera para clientes, 	Servicio de Sanitarios para el personal de 
esta área. 

Comedor de Empleados.- Se proyectó para una capacidad máxima de 44 personas 

y se propone que haya 3 turnos de servicio de comedor, ésto con el fin de -

que el personal del Hotel no distraiga sus funciones de trabajo. Esta área 

estará comunicada directamente con la cocina aunque no se podrá pasar a di-

cha área por personal no perteneciente a ésta. 
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Cuarto de Máquinas.- Esta dividida en dos partes, una en la planta baja y -

otra en el Estacionamiento 2 por el requerimiento de área, aquí estarán to-

das las máquinas que le serán de utilidad al Hotel como lo son: calderas, -

planta eléctrica de emergencia, tanques hidroneumáticos, subestación recep-

tora y todo lo necesario para el buen funcionamiento del Hotel, por lo tan-
to es una área de suma importancia. Se contempló tener una salida lo sufi--

cientemente amplia para que en caso de mantenimiento o reparación de algún 

equipo y que tenga hacerse fuera del cuarto de máquinas, el equipo pueda sa 

lir sin ningún problema, así mismo se localizó dentro del área del personal 

de mantenimiento indispensable como lo sería el plomero, electricista, car-

pintero, dibujante, jefe de mantenimiento y para la realización de trabajos 

como pintura, tablaroca, alfombra, albañilería, etc. se  hará por medio de -

contratista. 

3) ZONA DE ABASTECIMIENTO.- Esta zona esta conformada por las siguientes áreas: 	Cocina, -

almacén, cuarto de basura. Se propuso que esta zona estuviera en la parte -

posterior del edificio, ya que por ser un área donde van a transitar vehicu 

los grandes provocaría problemas viales a la Glorieta y avenidas importan--

tes de la zona, además de dar una mala imágen al Hotel, por lo tanto se dis 

puso su acceso por la calle de Juan Bosco, para que ahí pueda descargar e -

introducir su mercancía al Hotel y su salida por la calle Sn. Juan de Dios 

para su mejor funcionamiento del Hotel. 

Cocina.- Aquí se planteó que tuviera comunicación con el comedor de emplea-

dos y con el restaurante, teniendo para éste una comunicación visual franca 

la cocina contará con zonas como: lavado de loza, cocción, guardado de ali-

mentos, corte y preparación de alimentos, cocción a alta temperatura, prepa 

ración de postres, servicio de alimentación para los cuartos, además de te- 
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ner comunicación directa con el almacén. 

Almacén.- Esta zona contará con una comunicación directa con el andén de --

carga y descarga y la cocina, contará con anaqueles de guardado para alimen 

tos, también tendrá un almacén para embotellados, dentro de ésta zona se 

contempló tener una oficina de pago a los proveedores del Hotel, esto es pa 

ra evitar que personas ajenas al Edificio estuvieran caminando por los pasi 

llos del mismo y causar algún problema para el Hotel. 

Andén de Carga y Descarga.- Como ya se ha mencionado anteriormente, esta zo 

na estará comunicada indirectamente con la ropería central, con cuarto de -

máquinas, cuarto de basura y almacén, este andén contará con un patio de ma 

niobras, para evitar con esto que los camiones de los proveedores causen 

problemas tanto para el Hotel como para la vialidad pública, podrán estar 

descargando 2 camiones a la vez. 

Cuarto de Basura.- Se divide en dos cuartos: uno en basura seca y otro en 

basura húmeda, para evitar a lo máximo los malos olores, servirán para alo-

jar temporalmente los desechos de basura que tenga el Hotel hasta que lle--

gue el servicio de limpia por ella, ésta actividad se propone que sea en ho 

rario nocturno. 

En lo que respecta a los niveles superiores del Hotel donde se encuentran los cuartos de 

los huéspedes, estos estaran colocados de tal forma que su orientación sea Este-Oeste para así 

evitar en lo posible que los vientos provenientes del Norte peguen de lleno en los cuartos y a 

la vez siempre tengan durante el día un poco de luz natural, en los pasillos se tratará de dar 

remates visuales agradables por medio de jardineras, o de luz artificial o natural. Estos pisos 

contaran con escaleras de emergencia, cuarto de guardado, almacén de ropería por piso, cuarto de 

guardado para carros de limpieza, ducto para ropa sucia, zona de venta, gabinete de equipo con--

tra incendio, elevador de servicio, habrá 28 habitaciones y 2 suites por nivel, haciendo un to--

tal de 140 habitaciones sencillas, 10 suites y en su totalidad 150 habitaciones. 
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Por otro lado el Estacionamiento del Hotel se proyectó para una capacidad máxima de 150 ca-

jones, por el requerimiento es de un cajón por cuarto, se propuse> que fuera de auto-servicio y -

de 2 niveles, es decir; 68 cajones en el nivel de Estacionamiento 1 y en el nivel de Estaciona--

miento 2 con 82 cajones, se dispuso que el acceso al Estacionamiento fuera independiente de la -

salida del mismo, esto para evitar en un momento dado congestionamiento en el pórtico del Hotel. 

En lo referente a la estructura del Edificio se dispuso que se utilizara un sistema de losa 

de cimentación y contra-trabes, con muros de carga perimetrales en la parte del sótano, además -

de contar con un sistema por sustitución. Las columnas y trabes serán coladas en obra y se deja-

ran las preparaciones para recibir las losas prefabricadas y hacer los anclajes adecuados. Se --

contará con juntas constructivas para evitar en lo posible hacer trabajar de más a la estructura 

y con esto causarle problemas al Edificio. 

A continuación se presentan los planos arquitectónicos del Hotel. 
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