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FACULTAD DE DERECHO
SEMINARIO DE DERECHO RSCAL
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Cd. Universiaria, DF.. 2 4 MAR, 1995

COORDINADOR GENERAL DE LA
ADMINISTRACION ESCOLAR
UNAM ‘
Presente.

Por este conducto, me permitlo comunicar a usted que el pasante
FERMIN FERNANDEZ MORENO, bajo la supervisién de este Seminario elabord la
tesis infitulada "EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y SUS ELEMENTOS
DE VAUDET'.

Con fundamento en los articulos 8o. fraccidn V del Reglamento de
Seminarios, 19 y 20 del Reglamento General de Exdmenes de la Universidad, por
hoberse realzado conforme a las exigencias comespondientes, se aprueba la
nombrada fesis, que ademdas de las opiniones que cita, contiene lus que son de
exclusiva responsablidad de su autor. En consecuencia, se aulorza su
presentacién al Jurado respectivo.

Atentomente.
"POR MI RAZA HABLARA EL ESPIRITU”
La Directora del Seminorio
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Ciudad Universitaria, 16 de febrero de 1995

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE DERECHO

LIC. MARIA DE LA LUZ NUNEZ CAMACHO
DIRECTORA DEL SEMINARIO DE DERECHO FISCAL Y
FINANZAS PUBLICAS

PRESENTE

Estimada maestra,' me permito informarle que el compafiero
Fermin Fernandez Moreno, con nidmero de cuenta 8615372-2,
concluyé bajo la direccién del suscrito, el Trabajo de Tesis
Profesional intitulado "E; contrato de arrendamiento
financiero y sus elementos de validez", el cual pongo a su
consideracién para que, de no tener inconveniente, ordene la
continuacién de los tramites correspondientes, a fin de

permitirle sustentar el examen recepcional respectivo.

Agradezco su atenta y distinguida consideracién.

LIC. BENITO MEDINA LIMON
Profesor
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Ciudad Universitaria, 6 de febrero de 15%Z

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE DERECHO

LIC. MARIA DE LA LUZ NUNEZ CAMACHO
DIRECTORA DEL SEMINARIO DE DERECHO FISCAL Y
FINANZAS PUBLICAS

PRESENTE

LICENCIADA NUNEZ CAMACHO:

Por la presente, solicito se me permita inscribir
el tema de mi Tesis Profesional, con la que aspiro obtener la
Licenciatura en Derecho, si no hay inconveniente.

El tema de 1la Tesis es "El Contrato de
Arrendamiento Financiero y sus elementos de Validez", y para la
elaboracién de la misma contaré con la asesorfa y asistencia del

Maestro Lic. BENITO MEDINA LIMON, cuya ribrica aparece otorgando
su aprobacién,

Para efectos de cumplir con los lineamientos
establecidos por este seminario, acompaflo a la presente 1los
dccumentos que satisfacen dichos requisitos. :

Agradezco la atencién a la presente y como siempre
quedo a sus 6rdenes.

FermiQ/Fernéndez Moreno
/



Un infinito reconocimiento a todos
aguellos que con su ayuda y aliento,
comprensién y sacrificios, hicieron posible
culminara los estudios y accediera a

la licenciatura.



En especial

In memoriam.
A mi Abuelo

Don Juan Moreno Ascencio

Por sus ensefianzas y su particular filosofia,
la cual no dejaré de practicar nunca.



A mi Madre

Concepcidon Moreno Mogolian,

Con todo carifio, le dedico este trabajo
porque gracias a su apoyo, comprension
y amistad es el pilar principal en mi formacion.

Por la fortaleza que siempre (ransmilé.
a la grandeza que como persona tiene
y por el anhelo de ver a cada uno de sus hijos superarse,.

gracias
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A mis Hermanos
Eva, Juan Manuel, Omar y Agustin

Por ser mis Mejores Amigos.

Y compartir las aventuras disfrazadas de travesuras,
por ser parte del equipo de trabajo que conformamos
y por lo mucho que representan en mi vida,

gracias por su apoyo.



A mi Abuelita

Tomasa Mogolian

A mis Sobrinos

Mariana y Diego

A mi Amigo y Primo

José Juan Moreno Sanchez
A la Familia Cedillo Martinez
Y por su ayuda tan importante en este trabajo
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A mi Padre

Fermin Fernandez Coronado

Por que la libertad es
la mas grande de las
responsabilidades.

A la Familia Fernandez Coronado.

in Memoriam a
Judith Fernandez Coronado

Por su grandeza de aima y sencillez



Eterno agradecimiento
atodos mis Amigos
Los universitarios y en especial a:

Miguel Estrada
Horacio del Castillo
Carlos Sanchez
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Fernando Pérez
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INTRODUCCION

El ejercicio efectivo de los principios de libertad individual y de
propiedad privada que consagra la Constitucién Politica en sus
primeros veintinueve articulos como garantias individuales, se hace
comunmente a través actos juridicos, siendo el contrato el acto
juridico mas efectivo para constatar tales libertades.

Estas libertades, asi como el desarrollo del comercio, tanto local
como internacional, ha dado como resultado el surgimiento de nuevas
figuras contractuales, como es el caso del contrato de arrendamiento

financiero.

E! motivo del planteamiento de la hipdtesis, del contrato de
Arrendamiento Financiero y sus elementos de validez, se debe no
solo a una continua reflexion teodrica, sino indudablemente, a una
constante practica que se ve plasmada en la vida cotidiana de las
relaciones de derecho privado entre las partes, tanto en las personas
fisicas, como en las personas morales, teniendo como resuitado el
analisis de los efectos del contrato de arrendamiento financiero
respecto al comportamiento fiscal de sus diversas opciones, desde el
punto de vista de sus elementos de validez, de las leyes fiscales y
bancarias aplicables.

La creacion del contrato en estudio se le atribuye al estadounidense
M.D.P. Boothe Jr. en 1952, en San Francisco, California, y se basa
particularmente en encontrar un instrumento juridico que satisficiera
las exigencias y colmara las carencias del tréfico comercial; influyé al
nacimiento de éste, a que una compafiia de productos alimenticios,
en donde era gerente el Sr. Boothe Jr.; el ejército estadounidense le
encargé un pedido considerable; carente de maquinaria especial,
tuvo |a buena idea de alquilar los equipos para poder producir tal



comision,

Las ideas fundamentales son: ia importancia de utilizar el bien sobre
la propiedad y el autofinanciamiento del mismo bien a través de su
utilizacion productiva.

Siendo los principales beneficiarios de este contrato, las empresas
obligadas a una renovacion acelerada de sus bienes y equipos, el
aumento de competencia, el de los costos de capital y la innovacion
tecnologica.

En México nace como un figura contractual, que adquiere importancia
a raiz de las ventajas financieras y fiscales que obtienen las partes
contratantes, asi como del reconocimiento y reglamentacién de
ciertos aspectos que recibio de las disposiciones fiscales y que
comentaremos en su momento,

Comenzo a utilizarse conforme a los usos y practicas comerciales,
con base a la Ley General de Sociedades Mercantiles,
posteriormente, a partir de 1966 se dicta la primera norma, que
trataba de un criterio relativo a esta operacién, solo para efectos
fiscales. A partir de 1982, el contrato de arrendamiento financiero se
establece como contrato tipico regulado por la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares de Crédito.

Por Gltimo, creo necesario seflalar que este es uno de los contratos
mas interesantes en materia contractual (doctrinalmente hablando),
ya que en un solo instrumento nos podemos encontrar con diversas
caracteristicas de otros, como lo son la compraventa, el
arrendamiento, el mandato, el mutuo, hasta el crédito; dando como
resultado un contrato innovador, con diversos efectos fiscales.

Expuesto lo anterior, entremos en materia.



CAPITULO PRIMERO

LINEAMIENTOS GENERALES DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

t.- Antecedentes;

.- Naturaleza Juridica Contractual;

.- Denominacidn y Concepto;

V.- Caracteristicas; Clasificacién;

Vi.- Mecanismo;

Vil.- Derechos y Obligaciones que emanan

del Contrato,



Capitulo I.

Lineamientos Generales del Contrato de Arrendamiento
Financiero.

l.- Antecedentes.
a) Estados Unidos:

Diversos juristas, intentaron encontrar algun vestigio sobre este
contrato, siendo en vano sus investigaciones, como lo comenta
Gutiérrez Viguera en la obra de la Maestra Soyla Leén!; en donde
comenta que en Babilonia y en Egipto existieron Figuras Parecidas a
este. En el siglo XIX las Compaiias de Ferrocarriles en América del
Norte, recurrieron a esta figura para adquirir gran parte de su
infraestructura Rodante, de igual forma la Bell Telephone System
puso en servicio sus teléfonos mediante un servicio combinado de
alquiler y asistencia técnica permitiendo el crecimiento de la Empresa
con un volumen significativo de equipos flnanciados; pero el mas
determinante antecedente del contrato de Arrendamiento Financiero,
debe fijarse en 1952 con la creacion de la United State Leasing
Corporation, promovida para su nacimiento por M.D.P. Boothe Jr, en
San Francisco, California.

La creacion del Contrato de Arrendamiento Financiero o Leasing se
atribuye a M.D.P. Boothe Jr. Gerente de una compaiia de productos
alimenticios, quien, en 1952, el ejercito norteamericano le encargo un
pedido muy grande; carente de maquinaria especial para la
elaboracion de ciertos alimentos, tuvo la idea de alquilar los equipos
necesarios para poder producir.

Las ideas fundamentales de Boothe eran:

1.- La importancia de utilizar el bien sobre la propledad y

l1.-Soyla H. Leén Tovar, El Arrendamiento
Financiero. México, 1989. P4g. 16,17



2.- El autofinanciamiento del mismo bien a través de su utilizacion
productiva, calculando adecuadamente la venta, consiguiendo de esto
todo un resultado satisfactorio, de igual forma este sistema podia ser
susceptible de ser utilizado por diversas empresas de |la misma rama,
sin que tuvieran que invertir nuevos capitales en dicha adquisicion;
fue por todo este resuitado que el Sr. Boother Jr. y su empresa
apoyado por el Bank of America, decidio crear la United State
Leasing Corporation en San Francisco California.

Su objeto era dar bienes en arrendamiento financiero, tuvo tal
aceptacion que en su segundo aflo de actividades financiaba ya la
cantidad de tres millones de dolares en materiales y equipo.

Existen otros antecedentes que no desvirtian el anterior, es que a
finales de 1864 en (os Estados Unidos existieron varios
arrendamientos financieros por ejemplo: cuando Gordon Mackey
inventd una maquina de coser suelas de Zapatos, al poneria en el
mercado, decidido hacerlo sobre |la base de un Arrendamiento; en 1945
a finales de la Segunda Guerra Mundial la United States Shoes
Machinery corporation, alquild sus maquinas a los comerciantes de
Zapatos, la Corporacion quedaba como propietaria y el arrendatario
podia obtener un nuevo equipo suscribiendo un contrato nuevo, si el
equipo ya era anticuado o sj el primer contrato habia finalizado.

Por ultimo, en el mismo afo la Allied Stores Corporation vendio sus
inmuebles a una fundacién universitaria y luego los volvié a alquilar a
un plazo de treinta afos, con opcion de renovarios por otros treinta
anos y por un alquiler menor al del periodo inicial, con lo que logrd
hacer liquidos sus capitaies inmovilizados,

Posteriormente la United States Leasing Corporation se cred la
segunda sociedad con ese objeto y fue la Boothe Leasing
Corporation. Después crearon otras mas Independientes de los
fabricantes, con participacion Mayoritaria de Bancos, como
companias de seguros, Sociedades Financieras de ventas a plazos
como |a National Equipment Rental, Equip Lease, Hudson Leasing
Corp., Lease Plan International, American Industrial Leasing Co.



El origen de Arrendamiento Financiero en los Estados Unidos se basa
particularmente en contar con un instrumento juridico que satisfaga
las exigencias y coimara las carencias del trafico comercial, de igual
forma influyé, el contar con un mercado de capitales a mediano plazo
restringido e inaccesible, una Economia muy préspera con un
porcentaje de beneficio sustancial, pero con empresas obligadas a
una renovacion acelerada de sus bienes y equipos, el aumento de
competencia, el de los costos de Capital y la innovacion tecnolégica.

b) Europa:

A mediados de la época de los Sesenta y dado el éxito de este
instrumento en los Estados Unidos, se exporta a Europa en donde
tuvo por principio una muy buena aceptacion, en los paises del
Mercado Comun Europeo; paises como Inglaterra, Francia, Bélgica,
Alemania ltalia y Espana, entre otros.

En Gran Bretana quienes iniciaron esto, fueron los fabricantes de
méaquinas electronicas para el tratamiento de ia informacion, en 1960,
se instala una filial de United States Leasing Corportion, un afo
después se crea arrendadora Elco, posteriormente Mercantil Credit
Ltd., Astley Internacional trust, entre otras.

En Francia ingresa en 1962 con la creacion de Locafrance por un
grupo de Bancos y aseguradoras, es en Francia en donde se cuenta
con un estatuto legal aplicable que regula las operaciones de leasing
conociéndose con el nombre de "Credit-bail" (Credito-Arriendo), en el
cual se presupone una accion crediticia, tal fue la aceptacion en este
pais que en 1964 el volumen anual de contratos de Arrendamiento
financiero asciende a doscientos millones de francos.

En Bélgica crearon Locabel en 1963; y en Italia en 1961 trabajaba
con filiales estadounidenses, pero en 1963 se fundd en Roma la
Locatrice italiana S.P.A.



En Espafial, también en 1963, se cre6 Alequinsa; luego en 1965 se
constituyd Alquiber S.A. alcanzando en 1975 una cifra de diez mil
millones de pesetas.

En Europa el Mecanismo de operacién es que la empresa necesita
bienes de equipo, se dirige a la empresa que practica leasing,
exponiendo sus necesidades, celebrandose un contrato de
arrendamiento Financiero, sobre los bienes que comprara la Sociedad
Leasing para el uso de la arrendataria, la sociedad leasing adquiere
del fabricante y queda en su propiedad los bienes, con la condicién
de que los ponga el fabricante a disposicién del arrendatario, el cual
paga un alquiler.

La duracion del contrato coincide con la vida util de equipo, por eso
se trataba de utilizar el equipo de manera provechosa, pudiéndose
éste reemplazar antes del término del contrato; durante la vigencia
del Contrato o su terminacidon, la arrendataria puede optar por
comprar la maquinaria, con la consiguiente deduccion en el precio de
compra de parte de las cantidades entregadas hasta ese momento por
concepto de alquiler.

¢) México.

En lo referente a nuestro pais, el Arrendamiento financiero, comenzé
a utilizarse conforme a los usos y practicas comerciales, con base en
la Ley General de Sociedades mercantiles; cuando las instituciones
de crédito solicitaron autorizacion de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico para adquirir acciones de las arrendadoras
Financieras, dicha Secretaria provisionalmente las autorizé6 a hacerlo
como empresas del articulo 4-bis de la ley bancaria de 1941, es
decir, de sociedades que prestaban sus servicios o efectuaban
operaciones con ellas.

La primera Arrendadora Financiera establecida en México, se
constituyé el 4 de septiembre de 1961, bajo la denominacién de

2 Op. Cit. Soyla Ledn, México, 1989, pag. 18-19



Interamericano de Arrendamientos, S.A. y cuya denominacion
posterior es Arrendadora Serfin, S.A.; posteriormente se instalaron
otras sociedades con el mismo objeto, tales como: Arrendadora
Banamex, S.A., Arrendadora Banpais, S.A., Arrendadora Cremi, S.A,,
Bancreser, S.A., Arrendadora Internacional, S.A., Prorents S.A., e
impulsora de Equipos de Oficina, S.A., casi todas al Amparo de
Instituciones bancarias.

Antes de 1966 no habia disposicion alguna que hiciera referencia al
Arrendamiento Financiero y no fue sino a partir de abril de ese afo
en que se dicta la primera norma al respecto, si bien se trataba de un
criterio relativo a esta operacion solo para efectos fiscales, es en esa
fecha que se dicta el criterio nim. 13 por la Direccion General del
Impuesto sobre la Renta, bajo el Postulado " se interpreta el Art. 19
Fracc. Vl inciso g de la Ley del impuesto sobre la renta".

De acuerdo con dicho criterio, la arrendadora deberia dar el contrato
el tratamiento de venta en abonos que sefalaba el articulo 19, fr. VI,
inciso g, es decir, podria considerar entre el total de precio pactado
como ingreso del ejercicio, o bien, acumular unicamente los abonos
que efectivamente le hubiesen sido pagados con deduccion del costo
que le correspondiera, siempre que se hubiere celebrado la venta3.

En otras palabras, los bienes objeto del contrato no sufrian
depreciacion alguna durante el plazo pactado en el contrato, ya que
el arrendatario estaba en posibilidad de deducir el total de las rentas
pagadas y el arrendador en la de amortizar en dicho plazo el costo
del bien, durante el plazo del contrato era totalmente deducible el
importe del mismo para el arrendatario, y para el arrendador solo
gravable |la diferencia entre este precio y el costo del bien; al parecer
era evidente el diferimiento de impuestos y la ventaja de recurrir
tanto a este contrato.

La autoridad fiscal presumia que los bienes saldrian del patrimonio

3,-Vdzquez Pando, Fernando, Revista de
Investigaciones Juridicas, Afio 4, No. 4,
1980. México, D.F,, P&g. 45.



del arrendador financiero. En caso de incumplimiento del contrato o
de su rescision, los bienes se incluirian nuevamente en el inventario
al costo original deduciendo el demérito real de los mismos o
aumentando el valor si tales bienes habian sido objeto de mejoras.
Ademas, la arrendadora debia acumular como ingreso las cantidades
que en definitiva fueren recibidas. Una vez enajenados |os bienes al
usuario 0 a un tercero, las partes en el contrato acumularian como
ingreso gravable los impuestos de la venta en proporcién a o que les
corresponderia seglin el contrato; finalmente, los usuarios podrian
optar por deducir el importe de las rentas pagadas y demas gastos, o
bien, sujetarlo a depreciacion.

Sin embargo, por oficio-circular num. 537-6194 de septiembre de
1969, de deja sin efectos dicho criterio aduciendo que era contrario al
sistema de depreciacién y que efectivamente afectaba el control de la
misma, por lo que el arrendatario financiero deduciria las rentas
pagadas y el arrendador financiero solo la depreciaciéon de! bien en
los términos del entonces art. 21 de la Ley dei Impuesto Sobre la
Renta.

Posteriormente, el 30 de jullo de 1970 se dicta el oficlo-circular num.
537-9032, que explica el tratamiento fiscal aplicable y los alcances el
oficio derogatorio del criterio 13, dando lugar al criterio 13 bis, donde
se estimaba la rectificacion de las declaraciones de las arrendadoras
financieras que se habian ajustado a los términos del criterio 13, para
lo cual se les concedié un plazo de 30 dias, término durante el cual
deberian rectificar sus manifestaciones presentadas por ejercicios
anteriores para ajustarse a lo establecido por la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (a. 19, fr. VI, inciso c y a. 21), con la correccion de la
deduccion correspondiente a su costo, por depreciacion de los bienes
y acumulando a la fecha del ejercicio de la opcién de compra, la
diferencia entre el precio nominal a que se vendié el bien y su costo
original, menos depreciacién.

Las diferencias de! impuesto que resuitaron por la aplicacién de este
procedimiento se cobraron mediante la liberacién, en cada caso, de
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los recargos y de las sanciones; en el supuesto de no presentacién
espontanea del pago, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
procedié a revisar y liquidar diferencias de impuestos con el cobro
del recargo y multas.

No obstante lo anterior, y debido a la importancia del sector industrial
en el desarrolio econémico del pais, la necesidad de mantener al dia
la planta industrial, la urgencia de dar financiamiento a las empresas
para ayudar a su crecimiento, para enfrentar ias innovaciones
tecnologicas, asi como la innegable realidad de que el Arrendamiento
Financiero habia cobrado importancia en la practica, al grado de que
la mayoria de las instituciones de crédito controlaban una sociedad
que efectuaba ese tipo de contratos, el 19 de noviembre de 1974 se
reforma la Ley del Impuesto Sobre la Renta para plasmar el
tratamiento fiscal aplicable a estas operaciones (aa. 19, Fr. VI), es en
este aflo que se publica mediante oficio-circular el acuerdo 102-4079
por el que se autoriza la depreciacion acelerada de los bienes objeto
de Arrendamiento Financiero; cinco afos mas tarde (Diario Oficial del
31 de diciembre de 1979) aparecen nuevas reformas a esta Ley para
modificar el régimen de esta figura.

El concepto de Arrendamiento Financiero se introduce por vez
primera en nuestro derecho mediante adicién de la Fr. IV del a 15 del
Codigo Fiscal publicado en el Diario Oficial el 31 de diciembre de
1981 (a. 15).

De acuerdo con este ordenamiento, el Arrendamiento Financiero es el
contrato por el cual se otorga el uso o goce temporal de bienes
tangibles durante un plazo forzoso igual o superior al minimo para
deducir siempre que se permita a quien reciba el bien, al término del
plazo, ejercer cualquiera de estas opciones terminales: a) adquirir la
propiedad del bien, mediante el pago de una cantidad determinada e
inferior al valor de mercado del bien en el momento de ejercer la
opcion, b) prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual el
monto de los pagos sea inferior al del plazo inicial, y c) obtener parte
del precio por la enajenacion del bien a un tercero, que la
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contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien en el
momento de otorgar su uso o goce, que se establezca una tasa de
interés aplicable para determinar los pagos y que el contrato se
celebre por escrito.

El 31 de diciembre de 1981 es en verdad una fecha histérica para el
Arrendamiento Financiero porque, por un lado, se ajusta el régimen
fiscal de la institucion en la Ley del Impuesto Sobre la Renta (aa. 48,
49 y 50), estableciéndose que en caso de variacion el tipo de interés
durante el primer aflo de vigencia del contrato, se tomara en cuenta
la tasa promedio de ese afo para determinar el porcentaje
considerado como monto original de la inversion sujeto a
depreciacion, y, por el otro, para sorpresa de algunos, se reforma la
Ley General de Instituciones y Organizaciones Auxiliares de Crédito,
con el objeto de incorporar como organizaciones auxiliares de crédito
a las arrendadoras financieras y reglamentar el contrato de
Arrendamiento Financiero (aa. 63 a 69 y 78). A partir de entonces
nuestra figura deja de ser un contrato atipico para sumarse a la lista
de los tipicos y nominados del derecho mexicano.
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Il.- Naturaleza Juridica Contractual.

Para el mejor entendimiento sobre la esencia que ataiie a derecho,
derivado del contrato de Arrendamiento Financiero, es obligatorio
atender lo que varios estudiosos del mismo, comentan.

Aunque a raiz de su regulacion legal se ha perdido cierto interés, por
dejar de ser un contrato atipico, los Autores sobre el arrendamiento
financiero han opinado que se esforzaron para encontrar una tesis
satisfactoria y relevante sobre las ideas mas generales de este,
destacando las ideas de los autores en los que nos apoyamos para
tener una mejor vision:

Empecemos con el comentario del maestro Javier Arce Gargollo4,
para quien existen tres explicaciones de la Naturaleza Juridica del
arrendamiento Financiero:

La primera, analiza uno solo de los aspectos del Contrato
pretendiendo ubicarlo dentro de algun contrato tipico:

A) Un Mandato por el que el arrendador financiero compra el bien que
le encarga el arrendatario.

B) Un Arrendamiento con ciertas Variantes;
C) Una venta en abonos, (tesis aceptada y discutida);
D) Una compraventa con reserva de Dominio.

La segunda, es |a tesis en donde suponen que el arrendamiento
financiero es combinacion de dos contratos tipicos:

A) Una Compraventa- Arrendamiento, dice que es como
corresponderia a las dos fases del arrendamiento financiero, es decir,

en el pago de abonos y que tiene por objeto la transmision de la
propiedad.

4.-Javier Arce Gargollo. Contratos Atipicos,.
Pdg. 114,
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B) Un arrendamiento con promesa unilateral de venta, tesis que
también expone Diaz BravoS, quien afirma que el "Arrendamiento
Financiero es un Contrato Mixto formado por un arrendamiento y una
promesa unilateral de venta por parte del arrendador”.

C) La Legislacion Fiscal Mexicana, no reconoce expresamente la
Naturaleza Juridica que tiene el arrendamiento Financiero,
considerandosele como Compraventa y como arrendamiento una
mezcla de ambos.

Esta idea se desprende de que al arrendatario se le permite deducir
el pago del precio parciaimente como inversidon propia y otra parte
como arrendatario. Los Articulos 48, 49 y 50 de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta (ya no vigente) determinaban qué porcentaje deduce
como propietario y que parte como arrendatario, para definir la
proporcion atienden a ios elementos de plazo forzoso y tasa de
interés del contrato. lgualan al arrendador, en relacion con los
ingresos por renta, con el vendedor en la compraventa en abonos
(Art. 16 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta). El arrendador-
propietario no deduce la inversion sino como costo de adquisicion
(Art. 30 de la Ley del Impuesto Sobre |la Renta) del bien dado en
arrendamiento financiero. La Ley del IVA (Impuesto al Valor
Agregado) expresa que "se entiende por enajenacion la que se
realiza mediante el arrendamiento financiero" (Art 14-1V). En
inmuebles, "La celebracion" causa impuesto de adquisicion.

En la tercera y Uultima tesis, algunos autores consideran al
arrendamiento financiero como un contrato sui generis:

I. Para Frisch, el arrendamiento financiero "es un contrato sui generis
que de conformidad con el articulo 1858 del Cddigo Civil, que se
refiere a los contratos innominados, nos parece admisibles a la luz de
este Codigo".

5.-Diaz Bravo. Contratos Mercantiles. P&g. 87



14

Il. Cogorno opina que es un contrato de crédito, y entiende al crédito
como respaldo financiero. "La finalidad e intencion de las partes (en
el arrendamiento financiero) es el crédito.”

itl.- Para Vazquez Pando " es una figura tipica del derecho
consuetudinario con sus propios perfiles”

IV. En la doctrina espafiola, Broseta afirma que "la naturaleza juridica
del contrato es compleja. Pensamos agrega que quiza participe de
aigunas notas del arrendamiento, al que se determine opcion de
compra en favor del arrendatario".

Como se habra observado hemos sefalado que nuestro contrato no
tiene naturaleza arrendaticia, que se trata de un nuevo negocio
juridico, es decir, que no es arrendamiento aunque si financiero; lo
primero porque al igual que otros contratos trasiativos de uso tiene
esta caracteristica que es el uso, como es el caso del comodato, pero
no es {a Unica; y lo segundo porque conforme al vocablo " financiero”,
relativo a la hacienda publica, banquero, hacendista, el contrato tiene
esta connotacion.

Mejor ain seria si se hubiera optado por los vocahlos créditos o

financigmiento. ya que éstos hacen referencia al contenido del
contrato,

Financiamiento, accion y efecto de financiar, costear, adelantar
fondos, o créditos, en cuanto que una persona tiene derecho a
disponer de una cosa (generaimente dinero), de suerte que una
operacion de crédito es aquella en la cual el acreedor transfiere un
valor economico al deudor y este se compromete a reintegrario en el
plazo convenido.

El Arrendamiento Financiero es una nueva situacién que configura al
mismo tiempo técnicas juridicas distintas que los diferencian del
arrendamiento o de la compraventa, que no se puede asimilar a
ninguno de los tradicionales contratos con quienes se distingue
claramente, a pesar de su complejidad se trata de un contrato
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unitario, no mixto, ya que si bien se concede el uso o goce de un bien
y se faculta para optar por la compra, tales caracteristicas no se
pueden aislar sino que forman un todo.

Se trata en definitiva de un instrumento financiero cuya eficacia ha
sido demostrada, es decir, constituye una operaciéon auxiliar de
crédito.

La propia Exposicion de Motivos de la Ley General Organizaciones
Auxiliares y Actividades de Creédito, establece que el Arrendamiento
Financiero es una operacion semejante a las operaciones de crédito,
reconoce que las actividades de las organizaciones auxiliares del
crédito, arrendadoras financieras, son operaciones no bancarias que
coadyuvan al desarrollo de la actividad crediticia, y como tal implica
una ampliacion de la esfera de actividades de las instituciones de
crédito por cuanto que la financiacion de ésta puede alcanzar a
beneficiarios potenciales que no alcanzarian a cubrir los requisitos
exigidos por los créditos bancarios, pero eso no supone una
concurrencia sino una complementacion entre ambas.

Creo necesario exponer algunas otras tesis, que considero diferentes
y que la profesora Soyla Ledn®, desarrolla en forma que nos sea mas
facil reflexionar sobre los puntos mas importantes de este contrato:

1.- Tesis del Arrendamiento.-

Esta tesis pretende sostener el caracter arrendaticio de nuestro
contrato, con base en el uso o goce que se confiere del bien al
arrendatario financiero; sin embargo olvida que dicho uso o goce no
es caracteristica exclusiva del arrendamiento, como tampoco lo es la
transmision de la propiedad en la compraventa, sino que se trata de
un elemento importante del Arrendamiento Financiero, esencial del
mismo, como también esenciales lo son el plazo forzoso, las opciones
terminales y el precio que se cubre como contraprestacion al
arrendatario financiero.

.6.-0b. Cit. Soyla H. Leén Tovar. P&g. 154.
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Desde luego, no compartimos las opiniones que consideran al
Arrendamiento Financiero como un contrato de arrendamiento con la
adicion de segundo negocio, como seria la promesa unilateral de
venta, que a favor del arrendatario formula el arrendador del bien.

2.- Tesis de compraventa.-

La circunstancia de que el arrendatario financiero adquiera, en el
futuro, la propiedad del bien objeto del contrato, mediante el ejercicio
de la opcién de compra, y del pago aplazado mediante las cuotas o
pagos parciales, hace considerar a varios que se trata en realidad de
una compraventa de esa naturaleza y no de un nuevo contrato

El hecho de que el propio arrendatario financiero elija en una primera
etapa los bienes, o adquiera el derecho a su utilizacién durante un
periodo irrevocable con una serie de riesgos y carga exorbitante en
relacion con las que normalmente asume un arrendatario y por la
facultad de hacerse dueiio de los mismos, permite sostener a algunos
autores que se trata de dicho contrato sin darse cuenta que puede
ser uno de naturaleza diversa.

Amorés’ advierte que en realidad la reserva de dominio sobre el bien
objeto del contrato no se formuia publicamente, sino que se disimula
mediante el pseudoarrendamiento y la posicion del arrendador
propietario, y que cuando se habla de arrendamiento se desvirtia su
verdadero sentido juridico, porque hace referencia a un negocio
juridico indirecto, uno de cuyos aspectos externos es el uso o disfrute
temporal de la cosa que se estd adquiriendo a plazos;, es decir,

parece que acepta la teoria de la compraventa a plazos o con reserva
de dominio.

Pérez Idiategaray®, por su parte estima que el Arrendamiento
Financiero tiene naturaleza que se tratara de una compraventa con
reserva de dominio cuando: a) el plazo de duraciéon coincida con la
vida ecandmica del bien y el precio cubra su valor integro de forma

7.-0b. Cit. P4&g. 158.
8.-Ob. Cit. Pag. 158.
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tal que al vencimiento del término el valor residual sea simbélico o se
acuerde que con el Uitimo pago automaticamente se adquiera la
propiedad y b) cuando el monto de las prestaciones para el nuevo
periodo sea también insignificante; dando al arrendatario una
alternativa juridica y econdmica.

3.- Tesis de Mandato.

Bajo la figura del mandato se pretende explicar la naturaleza juridica
del Arrendamiento Financiero, en cuanto a que algunas relaciones
juridicas vincuian al proveedor (futuro vendedor), al arrendatario
financiero y a la arrendadora financiera, y asi justificar algunas
clausulas contractuales destinadas a trasladar los efectos derivados
de la compraventa al proveedor y al usuario.

De acuerdo con nuestro derecho comun, existe mandato cuando el
mandatario se obliga, a nombre propio o de su representado, a
ejecutar por cuenta de éste (mandante) actos juridicos que el mismo
mandante le encarga (aa. 2546-2560 y 2561 del Cédigo Civil y 273,
284 y 285 del Cédigo de Comercio). Bajo este orden de cosas se
afirma que la arrendadora financiera es mandataria del futuro
arrendatario financiero, o bien que éste es mandatario de aquelia y
es en este sentido, |la tesis que sostiene este punto de vista,

En caso de incumplimiento del Proveedor o algun caso fortuito due
recaiga sobre el bien objeto de Arrendamiento Financiero, La Ley
General de organizaciones y actividades Auxiliares de Crédito,
establece en su articulo 32, 3er. Parrafo, la posibilidad de que-la
arrendadora Financiera legitime al arrendatario para que en su
representacion ejercite todas las acciones o defensas necesarias
para mantener el uso o reivindicar el bien objeto del contrato.

4.- Tesis de Préstamo.
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Segun esta teoria, la arrendadora financiera efectia un préstamo al
arrendatario financiero pero, en virtud de un mandato que éste le ha
conferido, entrega el dinero al suministrador designado por el mismo
arrendatario para adquirir los bienes elegidos por éste.

La propiedad de esos bienes seria adquirida por el usuario y
transferida inmediatamente a la arrendadora financiera en calidad de
garantia: asi, la pena convencional del pago de todo el importe de las
cuotas o pagos parciales futuros "pone de manifiesto la consideracion
de que el contrato merece a las partes, muy distintas a los contratos
de ejecucion sucesiva y que es mucho mas proxima al contrato de
préstamo.”

Sin embargo, no existe transferencia de propiedad de la suma de
dinero, sin que la arrendadora financiera con su recursos adquiere
los bienes a nombre y cuenta propios y no del arrendatario, quien
recibe el equipo; y si fuera en garantia la entrega inmediata a que se
hace referencia entonces no se justificaria la opcion de compra ya
que la arrendadora financiera estaria obligada a devolver dichos
bienes una vez satisfecho el crédito.

5.- Tesis de Contrato Mixto.

Un Contrato mixto es en donde se produce la fusion de prestaciones
de uno a mas tipos con elementos nuevos, conjugandose en un mismo
negocio prestaciones de dos o mas negocios. Una compraventa y un
arrendamiento, el Arrendamiento Financiero no es precisamente un
contrato de esta naturaleza, lo que se comenta es que algunos
autores, no aceptan que existan técnicas nuevas, que permiten crear
nuevos contratos o negocios juridicos. diferentes a los demas; tan
particular como suigéneris, es lo que es un contrato mixto.

6.- Tesis de contrato de Crédito.

Esta tesis trata de manera interesante que el Arrendamiento
Financiero constituye una figura u operacion de crédito de Mediano o
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largo Plazo, se estima que el crédito obtenido con el arrendamiento
financiero es similar al que se obtiene con los créditos refaccionarios
o de habilitaciéon y Avio, ya que el bien objeto del contrato queda
como garantia del crédito concedido, pues no sale del patrimonio de
la arrendadora si no hasta el término inicial forzoso del contrato y
hasta cumplir ia opcion de compra por el arrendamiento Financiero o
de venta a un tercero.

La conservacion de la propiedad le permite garantizar los riesgos de
la operacidn, haciendo valer su condiciéon de propietaria en los
supuestos de quiebra o incumplimiento del arrendatario Financiero y
negarie a este la enajenacion del bien.

En conclusion, la profesora Soyia Leon establece, junto con otros
autores, que el "Arrendamiento Financiero constituye un acuerdo de
voluntades por el cual se crean y transfieren derechos y obligaciones
de indole variada, el cual no puede encuadrarse dentro de ninguno
de los contratos existentes, y que las prestaciones a cargo de las
parte del Arrendamiento Financiero resuitan excesivas y minimas
respecto a las prevista en los contratos de compraventa o de
arrendamiento. incluso el mandato no corresponde al contrato por el
cual el arrendador financiero y el arrendatario financiero adquieren
derechos y contraen obligaciones en tales caracteres".

En efecto, los contratos de arrendamiento y de compraventa resuitan
demasiado estrechos o limitados para tratar de enmarcar en elios
todas las prestaciones y contraprestaciones de las partes, aigunas de
las normas previstas para ello inciuso son de cardcter prohibitivo y no
puede pactarse contra cosa en sentido diverso como seria la
transmisién del riesgo de ia cosa; por ello, necesariamente tenemos
que concluir que el denominado leasing, no es un contrato de
arrendamiento mas una promesa de venta, tampoco una compraventa
a plazos disfrazada, "se trata de un nuevo contrato caracterizado por
cada una de las prestaciones y contraprestaciones de las partes, las
cuales le imprimen el caracter de contrato peculiar”, distinto de los
otros, de manera que las partes no pueden eliminar las opciones
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terminales, o del plazo forzoso, la forma del pago, o la manera de
integrar el precio, puesto que dejariamos de estar ante un
Arrendamiento Financiero.

El Arrendamiento Financiero es un instrumento ]uriciico de
financiamiento, cuyo contenido y técnicas lo determinan del
arrendamiento y de la compraventa, contratos de los cuales debe
distinguirse claramente, la complejidad de su contenido, es un
contrato unitario, en el sentido opuesto a mixto, pues si bien se
facilita, entre otros, optar por la compra del mismo, dichas
caracteristicas no pueden aislarse, ya que constituye etapas y
elementos necesarios de un proceso contractual mas amplio, de un
acto juridico Gnico y no de la suma de varios contratos.
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lll.- Denominacién y Concepto.

De la traduccion de la palabra leasing, que proviene del verbo Inglés
"to lease" y que significa en espafol, alquilar, arrendar o dar en
arriendo es de apreciarse que en sus origenes, se aplicaba al
tradicional contrato de arrendamiento de bienes inmuebles, aunque
tenemos que reconocer que tal concepto "leasing", deja incompleto el
significado de la expresion original que en el uso, cuando menos, se
interpreta "como uso y disfrute de bienes ajenos con opciéon a
compra" o Arrendamiento Financiero, conocido técnicamente, no
obstante esta traslacion a nuestro lenguaje, no clarifica todo lo que
significa.

Pero el problema de la traduccion literal no es solo en nuestro idioma
pues lo mismo ocurre al Francés (bail); al aleméan (miet); al italiano
(locazione) entre otras lenguas, por ello los demas paises han
buscado una denominacién propia en su idioma, la adopcion del
idioma propio y la doctrina juridica de cada pais, ha hecho surgir algo
muy interesante, la denominacion del contrato segun cada pais por
ejemplo: "Alquiler financiacion"; "préstamo locativo”; "alquiler";
"préstamo arriendo”; "préstamo alquiler"; "Crédito arrendamiento";
"locacion venta",; "uso y disfrute de bienes ajenos con opcion de
compra”; "equipment-bail"; "Contrato de financiacion de compra en
locacion" y "arrendamiento financiero."

Esto de cierta manera ha dado lugar a que se trate de encasillar al
citado contrato dentro de otras figuras juridicas preexistentes,
olvidando que estamos ante la presencia de una figura juridica
totaimente distinta.

En cuanto al concepto debemos seiialar:

En lo que a nuestra legislacion corresponde, la ley General de
organizaciones y actividades auxiliares de crédito, en sus articulos
25 y 27 define al arrendamiento Financiero de la siguiente manera.
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" por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados
bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso,
a una persona fisica o moral, obligéndose ésta a pagar como
contraprestacion, que se liquidaré en pagos parciales, segun
se convenga, una cantidad en dinero determinado o
determinable, que cubra el valor de adquisicién de los bienes,
las cargas financieras y los demés accesorios, y a adoptar, al
vencimiento del contrato, algunas de las opciones terminales
a que se refiere el articulo 27 de esta ley"

El articulo 27 del mismo ordenamiento complementa la definicion del
contrato que se refiere a la opcion en estos términos:

AL CONCLUIR EL PLAZO DE VENCIMIENTO DEL CONTRATO
UNA VEZ QUE SE HAYAN CUMPLIDO TODAS LAS OBLIGACIONES LA
ARRENDATARIA DEBERA ADOPTAR ALGUNA DE LAS SIGUIENTES
OPCIONES TERMINALES:

.- COMPRAR LOS BIENES A UN PRECIO INFERIOR A SU VALOR
DE ADQUISICION, QUE QUEDARA FIJADO EN EL CONTRATO. EN CASO
DE QUE NO SE HAYA FNADO, EL PRECIO DEBE SER INFERIOR AL

VALOR DEL MERCADO A LA FECHA lDE LA COMPRA CONFORME A LAS
BASES QUE SE ESTABLEZCAN EN EL CONTRATO. '

/.- PRORROGAR EL PLAZO PARA CONTINUAR CON EL USO O
GOCE TEMPORAL, PAGANDO UNA RENTA INFERIOR A LOS PAGOS
PERIODICOS QUE VENIA HACIENDO, CONFORME A LAS BASES QUE
SE ESTABLEZCAN EN EL CONTRATO.,

Ill.- PARTICIPAR CON LA ARRENDADORA FINANCIERA EN EL
PRECIO DE LA VENTA DE LOS BIENES A UN TERCERO, EN LAS
PROPORCIONES Y TERMINOS QUE SE CONVENGAN EN EL CONTRATO.

Al abundar en conceptos y distinciones el codigo Fiscal de la
Federacion, por su parte determina:

"Para efectos fiscales, arrendamiento financiero es el
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contrato por el cual una persona se obliga a otorgar a otra
el uso o goce temporal de bienes tangibles a plazo forzoso,
obligdndose esta Ultima a liquidar, en pagos parciales como
contraprestaclén, una cantidad en dinero determinada o
determinable que cubra el valor de adquisicibn de los
bienes, las cargas financieras y los demas accesorios y a
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones
terminales que establece la Ley de la materia."

Ahora bien, algunos autores opinan:

Rico Pérez® ‘"es un contrato en principio consensual sucesivo y
traslativo de uso y disfrute, de derecho civil empresarial, atipico (en
su pais, Espaia) y especial, con valoracion de la confianza vy
conducta, por el cual una persona natural o juridica, cede |los
derechos de uso de un bien propio en contrapartida de una
prestaciones, obligandose, ademas a ceder al usuario una opcién de
compra".

Para Bibot se trata de una operacion de financiamiento a medio o
largo plazo practicada por una sociedad financiera y que tiene como
soporte juridico una contrato de alquiler de cosas.

También Rolin manifiesta que es una financiacion destinada a ofrecer
a los industriales y comerciantes un medio flexible, nuevo para
disposicion de un bien de equipo alquilandolo en vez de comprarlo;
bajo el rubro de los administradores.

Para el maestro Lawrence Schall10, bajo un contrato de este tipo el
usuario de un activo (el arrendatario) paga al propietario (el
arrendador) un alquiler por periodo de tiempo especifico, por el
derecho a la utilizacion del activo.

9.-0b. Cit. P&g. 39

10. - Administracién Financiera, Schall Haler,
Padg., 653,
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IV. Caracteristicas,

Las caracteristicas o cualidades sobresalientes son de alguna forma
el desglose de el concepto o definicion, y conforme a esta se
desarrolla punto por punto las partes mas significativas del contrato
en cuestién, para eso creo necesario seguir utilizando las
aseveraciones de varios autores estudiosos del mismo.

Segin Javier Arce Gargollo?!, el contrato de arrendamiento
Financiero presenta las siguientes:

a) El arrendador financiero tiene obligacion de adquirir el bien que
dara en arrendamiento. En este sentido, nuestra ley sélo contempla el
arrendamiento financiero indirecto (que explicaremos mas adelante).

b) El arrendatario tiene como principal derecho respecto al objeto, el
uso o goce del mismo.

c) El contrato debe tener un plazo forzoso para ambas partes. El
término determina los pagos y el momento en que debe ejercitarse la
opcion, siendo este un contrato temporal.

d) El precio debe calcularse en su totalidad como suma de los pagos
periddicos. Este precio total debe exceder el valor del bien e incluir,
en términos de la Ley General de Organizaciones Auxiliares y
Actividades de Crédito, "el valor de adquisicion de los bienes, las
cargas financieras y los demas accesorios”". El Codigo Fiscal indica
que debe establecerse una tasa de interés,

e) El arrendatario puede suscribir uno o varios pagarés a favor de la
arrendadora financiera, por el monto del precio del contrato.

1l.-Arce Gargollo, Contratos Atipicos. Pdg. 91.
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f) El contrato de arrendamiento financiero comprende siempre una
opcion a favor del arrendatario para que éste elija, antes del término
del contrato, entre adquirir el bien, prorrogar el contrato o participar
de |la enajenacion a un tercero.

g) El contrato debe constar por escrito, por disposiciéon expresa de ia
Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, y
para efectos fiscales, por regla que marca el Codigo Fiscal. Es un
contrato formal, con forma impuesta por la ley para su validez.

Para Soyla Leén12.esta cualidades son establecidas de la siguiente
manera:

1) La arrendadora financiera debe adquirir los bienes objeto del
contrato de acuerdo con las especificaciones, del proveedor indicado
por el arrendatario.

2) La concesién temporal del uso o goce de la cosa objeto dei
contrato.

3) El precio del contrato debe ser una cantidad de dinero determinada
o determinable que cubra el valor de adquisicion del bien, el
beneficio o utilidad de la arrendadora por la inversiéon, las
comisiones, fletes, gastos, impuestos y demas accesorios.

Dicho precio debe pagarse en fracciones, cuotas o canones segun se
convenga en el contrato.

4) La asuncién de los riesgos es a cargo del arrendatario financiero,
asi como de los vicios de las cosas y gastos de conservacion y
mantenimiento.

5) La obligacién de la arrendataria financiera de optar, al finalizar el
contrato, por alguna opcién respecto al bien: la compra, la prérroga
del contrato, la venta de| bien a un tercero u otra.

12.-0b. Cit. P&g. 45,
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6) En el derecho mexicano este contrato no estd sujeto a registro; sin
embargo, las partes pueden solicitar que se inscriba en el Registro
Plblico de la Propiedad sin perjuicio de hacerlo en otros registros
que las leyes determinen (a. 25, parrafo 30, de la Ley General de
Organizaciones Auxiliares de Crédito), de acuerdo con el objeto de
contrato.

En todo caso lo que se inscribe es la titularidad compleja del
adquirente o usuario en el Arrendamiento Financiero considerado
como un todo, no como un arrendamiento mas una opcion de compra
o de prorroga como elementos separados, sino una situacion juridica
compleja, de un nuevo y Gnico contrato. Dicho registro se traduce en
una publicidad de derecho dei contrato.

Nota: Como dijimos, en nuestro Derecho, no se exige dicho
registro; sin embargo, para que la arrendadora financiera
pueda pedir judicialmente la posesién de los bienes objeto del
contrato por incumplimiento del arrendatario financiero, y para
que el juez lo decrete de plano, debe, entre otros requisitos,
acompardar el contrato debidamente registrado (a. 33 de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de
Crédito).

7) El uso o goce del bien ha de ser de caracter temporal y a plazo
forzoso; ello se debe a la necesidad de salvaguardar la vigencia del
contrato y justificar, en todo caso, el derecho de la arrendadora
financiera a exigir al usuario el pago de la totalidad de los cédnones,
aunque los bienes sean inservibles para éste.

Si la ley prescribe el plazo forzoso se debe justificar que con base en
dicho plazo se determina el precio a las parcialidades a pagar por el
contrato y el momento en el cual se debe ejercitar la opcion. Dicho
plazo tiene como fundamento el concepto de "uso o goce temporal” y
es también un elemento del arrendamiento en general sobre el que se
ha pronunciado la doctrina.

Si no se sefiala el plazo forzoso estaremos frente a otro contrato, un
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arrendamiento civii o uno mercantil, pero no frente a un
Arrendamiento Financiero, al que por cierto no se le puede aplicar
supletoriamente las disposiciones del Cddigo Civil que establece en
materia de arrendamiento de muebles: "si no se hubiere fijado
plazo..., el arrendatario sera libre de devolverio (el bien) cuando
quiera” (a. 2460); asimismo, tampoco resultaran aplicables los plazos
maximos que establece el Coédigo Civil (a. 2398) para los
arrendamientos de inmuebles, es decir, de quince anos para el
comercio y de veinte para la industria,

8) El caracter mercantil de este contrato deriva de las legisiaciones
en las que se prevé expresamente como objeto exclusivo del contrato
los hienes destinados a fines industriales, comerciales o de servicios,
resulta facil concluir que el contrato es mercantil; pero, habra que
recurrir a la calidad de los sujetos, del objeto, del fin o propésito
perseguido por las partes.

En el derecho mexicano, este resulta un contrato de caracter
mercantil por las siguientes circunstancias:

a) esta regulado en una ley de caracter mercantil que es la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito;

b) la arrendadora financiera es un comerciante, por ser una sociedad
anonima dedicada exc sivamente a realizar actos de esta naturaleza;

c) el arrendatario, dadas las caracteristicas del contrato puede,
aunque no necesariamente, ser un comerciante, y

d) el propdsito cuando menos de la arrendadora financiera es de
caracter lucrativo.

Por todo lo anterior hemos de concluir que este es un contrato de
caracter mercantil y, como consecuencia, las leyes mercantiles, los
usos comerciales imperantes entre las organizaciones auxiliares del
crédito (arrendadoras financieras) junto con el derecho comun, le
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V- Clasificacién.

En la misma forma nos adentraremos al estudio de la clasificacion de
el contrato de Arrendamiento Financiero tomando en cuenta la
opinion de otros importantes autores que nos apoyaran en el mejor
tratamiento de este punto. Es por 80 que nos acercamos al maestro
Arce Gargolio13 quien resulta tener la siguiente clasificacion:

a) En primer plano como un contrato mercantil "alquiler verificado con
propdsito de especulacién comercial”, y por las personas que en el
intervienen, que casi siempre son, comerciantes. Puede darse un acto
mixto, o sea mercantil para el arrendador financiero organizacion
auxiliar de crédito y civil para el arrendatario.

b) Formal, pues debe constar por escrito y ratificarse ante notario o
corredor (Fedatario Publico), con fundamento en el articulo 25 de la
Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito y
articulo 15 del Cédigo Fiscal que nada mas establece que debe
constar por escrito sin especificar mas, siendo generaimente un
contrato de adhesion;

c) Bilateral, pues produce derechos y obligaciones para las dos
partes;

d) Oneroso, ya que los provechos y gravamenes son reciprocos;

e) Conmutativo o aleatorio, pues el precio puede variar durante la
vigencia del contrato; la contraprestacion es "determinada o
determinable"”;

f) Es un contrato de tracto sucesivo, ya que su cumplimiento se
prolonga en el tiempo;

13.-0b. Cit. PA&g. 91.
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g) Es principal, en cuanto su existencia no depende de otro contrato
obligacién preexistente, es decir, tiene existencia por si mismo. En lo
que se refiere a la opcion, es preparatorio;

h) Traslativo de uso en lo que respecta al uso o goce del bien por
partes del arrendatario. Es traslativo de dominio para el arrendador
financiero que debe adquirir el bien. Puede considerarse preparatorio
en lo que toca a la opcion y si esta se ejercita para que el
arrendatario adquiera el objeto arrendado, sera trasiativo del dominio
(posteriormente veremos que esto es objeto de un acto juridico
distinto); y

i) Es un contrato tipico del derecho bancario, ya que en sus efectos
para las partes contratantes esta regulado por la Ley de
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito.

Por su parte Soyla Leon’4, que ha sido una estudiosa de este
contrato, comenta que la clasificacion de este contrato es la
siguiente:

1) Tipico. Se trata de un contrato regulado en nuestro derecho, tipico
a partir de diciembre de 1981, fecha en que se establecen los
derechos y obligaciones de las partes, el contenido del negocio, que
anteriormente era atipico y como tal se efectuaba dentro del marco de
la autonomia de la voluntad asi como de la libertad contractual.

2) Nominado. Es un contrato que ademas de estar regulado en
nuestro derecho tiene ya un nombre: "arrendamiento financiero”.

3) Bilateral. Dentro de las clasificaciones que se han elaborado de
los contratos, se encuentra aquella que distingue entre bilaterales y
plurilaterales, clasificacion que atiende al nimero y posicién formal
de las partes en relacion a si mismos,

14.-0b. Cit. P&g. 41, 42, 43.
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Que la arrendadora financiera deba adquirir siempre los bienes de un
tercero, no hace gque necesariamente en el contrato existan tres
partes. Seria mas adecuado sefialar que se trata de un contrato
bilateral e insistir, si ese es el propdsito, en ia necesidad de que la
arrendadora financiera adquiera el bien, segin las instrucciones del
arrendatario financiero, de un tercero, con lo cual permaneceria la
imposibilidad de que el futuro arrendatario financiero fuera el propio
proveedor del bien.

Pues bien, es un contrato bilateral y no plurilateral, ya que, al no
haber una refacion triangular fabricante-arrendador-arrendatario, ias
relaciones mantenidas por la arrendadora con el fabricante y el
arrendatario y ias de éste con los dos primeros, se desarrolian "por
canales independientes, sin interelacion en lo esencial", lo mismo
que ias relaciones del fabricante con el arrendador.

4) Se trata de un contrato de caracter consensual, que se perfecciona
por el simple acuerdo de las partes, sin necesidad de que el
arrendatario financiero pague el precic de que ia arrendadora
financiera entregue el bien objeto del negocio. Rico Pérez15 advierte
que sdlo en principio es consensual; en realidad confunde el caracter
consensual con el formal, que no son antagodnicos, ya que puede ser
y de hecho es el Arrendamiento Financiero consensual (en oposicion
al real) y formal (en oposicion a consensual).

5) Formal. En Meéxico, debe celebrarse por escrito y ratificarse ante
notario publico, corredor publico titulado, o cualquier otro fedatario
publico (a. 25, parrafo 30).

6) Conmutativo. EI Arrendamiento Financiero es de este caracter,
toda vez que las prestaciones de las partes son ciertas y susceptibles
de apreciacion inmediata (a. 1838 del Cddigo Civil), desde el
momento en que él se celebra.

15.- 0Ob, Cit. P&g. 42,
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7) Oneroso. Otra de las caracteristicas del Arrendamiento Financiero
es que se trata de un contrato oneroso porque en él se estipulan
provechos y gravamenes para ambas partes (articulo 1837 del Codigo
Civil), si bien su costo es muy alto en relacion con otros créditos, su
precio es compensado con otros beneficios, como la financiacion del
100% de! valor del bien; el mantenimiento de la capacidad aparente
del endeudamiento del arrendatario financiero, o las ventajas fiscales
que ofrece el contrato.

8) De tracto sucesivo. Es un contrato cuya ejecucion solo es posible
con el transcurso de cierto tiempo.

9) Traslativo de uso o goce. El arrendatario financiero adquiere el
uso de goce del bien a cambio de un precio y eventualmente la
propiedad del bien, por lo que también seria trasiativo de la
propiedad, pero esta caracteristica es eventual, mientras que la
primera es esencial.

10) De adhesion. Es asi porque sus clausulas son redactadas
unilateralmente por la arrendadora financiera, sin que el arrendatario
financiero, para aceptar el contrato, pueda discutir su contenido, de
suerte que |la Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades
de Credito (a 76) establece la previa aprobacién por parte de la
Comisién Nacional Bancaria de las solicitudes y contratos, tanto
respecto de su contenido, como de los requisitos tipograficos, para
considerar facilmente legibles los caracteres empleados.

En resumidas cuentas y tomando el breve analisis de los autores en
cuestion, de manera sencilla tomo los puntos mas importantes
explicados por ellos, para dar la siguiente clasificacion del contrato
en estudio:

Primero.- Es mercantil: Con fundamento en el Articulo 75 fraccion |
del Cddigo de Comercio, toda vez que recae sobre bienes muebles y
se hace con el propésito de especulacién comercial o de lucro, en
virtud de que el precepto citado dice: que se reputa acto de comercio,
el "alquiler verificado con propésito de especulacion comercial”,
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Ademas el precepto aludido, sefala:

" Art. 75. La Ley reputa actos de comercio: |. Todas las
adquisiciones, enajenaciones y alquileres verificados con
propésitos de especulacion comercial de mantenimientos,
articulos muebles o mercaderfas, sea en estado natural, sea
después de trabajos o labrados".

Segundo.- Tipico: EI arrendamiento financiero es un contrato
nominado, en virtud de estar regulado en nuestro derecho positivo a
partir de diciembre de 1981 en el art. 15 de Cddigo Fiscal, al
establecerse derechos y obligaciones para las partes contratantes, y
el contenido del negocio, que anteriormente era atipico al
desarrollarse dentro del marco de la autonomia de la voluntad y de
libertad contractual, es un contrato que ademas de encontrarse
debidamente reglamentado dentro de nuestro derecho, cuenta con un
nombre especifico: "arrendamiento financiero".

Tercero.- Bilateral: Dentro de las clasificaciones que se han
elaborando referentes a los contratos, se encuentra aquella que
distingue entre bilaterales y plurilaterales, en atencion al numero y
posicion formal de las partes en relacion a si misma como comenta
Soyla Leon 16,

Es oportuno destacar que la definicion del arrendamiento financiero
propuesta por la ONU a través del UNIDROIT, incluye en el contrato a
tres partes: la arrendadora financiera, el arrendatario financiero y el
proveedor del bien, de manera tal que se trataria de un contrato
plurilateral, circunstancia que como ya se menciondé parece
inadecuada por los motivos expuestos anteriormente.

De ahi que el contrato en estudio sea un contrato bilateral y no
plurilateral, ya que las partes se encuentran una frente a la otra y sus
prestaciones se sitian en una relacion juridica de equivalencia, al
actuar animadas por intereses contrapuestos y de que sus

16.- Ob. Cit. P&g. 43-44.
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prestaciones sean cruzadas entre si.

Es decir, ai no haber una relacion triangular proveedor-arrendador-
arrendatario, las relaciones mantenidas por las arrendadora con el
fabricante y el arrendatario y las de éste con los dos primeros, se
desarrollan "...por canales independientes, sin interrelacion en lo
esencial’, lo mismo que las relaciones del fabricante con el
arrendador,

Cuarto.- Consensual: Tiene este caracter de arrendamiento financiero
toda vez que su contratacion se perfecciona por el simple acuerdo de
las partes, sin necesidad de que el arrendatario financiero pague el
precio, o de que la arrendadora financiera entregue el bien objeto del
negocio.

Quinto.- Formal: para el derecho mexicano el citado contrato asume
esta caracteristica porque debe celebrase por escrito y ratificarse
ante notario publico, corredor publico titulado o cualquier otro
fedatario publico.

Sexto.- Conmutativo: El arrendamiento financiero reine esta calidad,
toda vez que las prestaciones de las partes son ciertas y susceptibles
de apreciacion inmediata, desde el momento en que se celebra el
contrato.

Séptimo.- Oneroso: Porque en el contrato se estipulan provechos y
gravamenes para ambas partes.

Octavo.- De tracto sucesjvo: De acuerdo a que es un contrato cuyo
cumplimiento de las prestaciones se realizan en forma periddica,
durante un tiempo determinado.

Noveno.- Traslativo de uso o goce: Se entiende asi al arrendamiento
financiero en virtud de que a través del contrato, el arrendatario
financiero adquiere el uso o goce del bien a cambio de un precio y,
eventuaimente, la propiedad del bien, por lo que también seria
traslativo de la propiedad, pero esta caracteristica es eventual,
mientras que la primera es esencial,
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Décimo.- De adhesion: Resulta asi el contrato analizado, porque sus
clausulas son redactadas unilateraimente por la arrendadora
financiera, sin que el arrendatario financiero, para aceptar el
contrato, pueda discutir su contenido, asi como siquiera la claridad
de jos demds documentos elaborados para realizar su transaccion
mercantil, otorgandosele facultades ‘a la Comisién Nacional Bancaria
para la aprobacion de dicho contrato.

Décimo Primero.- Principal: Tiene este caracter el arrendamiento
financiero, en cuanto a que su existencia no dependa de otro contrato
u obligacion preexistente, es decir, tiene existencia por si mismo.
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Vi. Mecanismo.

Dentro de! Arrendamiento Financiero, distinguimos diferentes medios
practicos de utilizacion del contrato en estudio, estos también son
conocidos o denominados por algunos autores como modalidades y
clases de éste, de los cuales establecemos los siguientes:

a) En relaciéon con el objeto arrendado, éste puede ser:

|.- Sobre inmuebles, caso poco comun para esta figura, aunque existe
“la posibilidad de celebrario;

Il. sobre muebles, que es el arrendamiento financiero mas usual, y en
especial sobre los llamados bienes de capital (que se utilizan para
producir otros bienes) o de consumo duradero;

ill. sobre derechos, como una patente, una marca, una concesion; al
Codigo Fiscal habla de bienes tangibles, pero pensamos que no hay
impedimento para celebrario sobre derechos, como en el caso de
arrendamiento civil,

b) Respecto a las personas que intervienen en la relacion se habla
de:

I. directo, cuando el arrendador es el productor, fabricante o
vendedor del bien;

Il. indirecto, si el productor o propietario original del bien es una
persona distinta del arrendador financiero., En este caso existen dos
relaciones juridicas diferentes: los del propietario y el arrendador, asi
como la que se establece entre el arrendador financiero y el
arrendatario. Este arrendamiento financiero Indirecto es el Unico
previsto en nuestra legislacién en la definicién del contrato.

La necesidad dei publico de adquirir bienes con diversas
caracteristicas y condiciones de pago acordes a su situacion
econémica han originado una diversificacién en la operacion del
contrato de Arrendamiento Financiero, que de manera practica, nos
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presentan varias arrendadoras financieras en Méxicol7-

Para estas los tipos de Arrendamiento mas usuales son:
1. Arrendamiento financiero

Este tipo de arrendamiento sélo puede ser realizado habitualmente
por sociedades constituidas como arrendadoras financieras, que
cuenten con concesion de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico para operar como organizacion auxiliar de crédito, con las
caracteristicas que a lo largo de este capitulo homos seitalado y
analizado. '

2. Arrendamiento puro.

En los arrendamientos puros, la suma de |las rentas pactadas debe
ser igual o menor al costo del bien arrendado. En estos casos el
arrendatario, a la terminacién del contrato de arrendamiento, no
puede ejercer ninguna de las tres opciones que se indicaron
anteriormente. Esto significa que al final del contrato, la arrendadora
no tiene obligacion alguna ni de venderie el bien, ni de prorrogar el
contrato, ni tampoco de participarle del Importe de la venta que se
haga a una tercera persona. Es lo que conocemos con el nombre de
renting.

En un arrendamiento puro, el arrendatario tiene las siguientes
ventajas:

- Puede deducir de sus resultados la totalidad de las rentas pagadas.

- No tiene que registrar como pasivo las rentas a las que se ha .

obligado.

Esto uGltimo es de especial importancia, pues no se afecta el

17.- Banca Cremi. Arrendamiento Fimanciero.
Padg. 17
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apalsncamiento del arrendatario y, en consecuencia, no limita su
capacidad de endeudamiento.

Las empresas en México consideran altamente atractivas ias ventajas
que ofrece el arrendamiento puro. Sin embargo, en ia mayoria de los
casos prefieren estructurar sus arrendamientos como financieros para
poder, al final de! contrato, comprar el equipo.

A pertir de 1984, las arrendadoras financieras al inicio de sus
aperaciones sdlo paodian practicar como operacion aniloga, el
arrendamiento puro sobre bienes que originaimente hubieren sido
destinados al arrendamiento financiero; posteriorments, se
modificaron las disposiciones que reguian tales operaciones,
permitiendo que en la actualidad sea posible dar en arrendamiento
puro equipo nuevo. ‘

3. Arrendamiento operativo.

Estos arrendamientos son iguales a los arrendamientos puros,
financiera y fiscalmente. En ellos sin embargo, el mantenimiento del
equipo es responsabilidad de la arrendadora. Arrendamientos
operativos comunes son, por ejemplo, los realizados por compailias
de automdviles como: Avis, Hertz, entre otros.

4. Leasing internacional

El leasing internacional es aqué! en el que la Arrendadora Financiera
y el arrendatario se encuentran bajo la jurisdiccion de legisiaciones
nacionales diferentes, dabiendo prever todo un complejo de
mecanismos y soluciones especificas para saivar las diferencias que
puedan surgir de las distintas leyes aplicables. Lo usual es que las
controversias surgidas entre las partes se sometan a la jurisdiccion
de la Arrendadora Financiera.

Se han seiialado algunas de las principales clases de contratos que
operan en el mundo del arrendemiento financiero.

En Mexico operan algunas de las formas seialadas con pequeiios
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ajustes; nuestra tendencia es la de desarrollar ciertas formas de
especializacion, en virtud de que en nuestro mercado arrendatario, se
ofrece una gama de operaciones y servicios tan diversos, enfocados
a las actividades industrial, comercial, turistica, de magquila,
agropecuaria, al campo de la computacién, de transporte, del
petrdleo, asi como diversas acciones orientadas a la operacion
internacional, lo que motiva a la especializaciéon en algunos puntos
de actividad en el arrendamiento financiero nacional e internacional,
en el que participan tanto el sector publico como el privado.

Las modalidades del arrendamiento Financiero segun el enfoque de
las arrendadoras financieras del pais las establecen de la siguiente
manera;

A. Contrato de arrendamiento maestro,

En esta operacion, la compra del equipo la hace la arrendadora, en
forma diferida de acuerdo con las instrucciones recibidas del
arrendatario. Los arrendamientos maestros son comunmente
utilizados para simplificar los planes de financiamiento de equipo de
los propios arrendatarios.

En una operacion de este tipo, primeramente se formaliza un contrato
maestro, por el cual la arrendadora, se obliga a comprar y dar en
arrendamiento los equipos, hasta por un valor determinado, durante
un periodo de disponibilidad previamente acordado.

Firmado el contrato, el arrendatario solicita a la arrendadora el
equipo que le es necesario, mediante entrega de una Lista Convenio,
ésta se ajusta a las previsiones contenidas en el contrato,

Es importante indicar nuevamente que en un arrendamiento maestro,
el arrendatario dispone del crédito durante el plazo que se estipule
en el contrato maestro, hasta por una suma principal total, misma que
no podra exceder en ningin momento del total de crédito otorgado
por la arrendadora,

B. Contrato de Compraventa y arrendamiento posterior (sale and
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leasing back)

En este tipo de arrendamiento, la arrendadora compra maquinaria y
equipo usado de sus clientes y les devuelve el uso de los mismos,
mediante la celebracién de un contrato de arrendamiento financiero.
De esta forma, el arrendatario ve fortalecida la liquidez de su
empresa.

Es una modalidad en la cual el cliente mismo hace el papel de
proveedor. El industrial, propietario de bienes y equipos, que
requiere capital de trabajo, procede a venderlos a la Arrendadora
Financiera, |a cual se los arrienda y que permite entre otras cosas
establecer ia operaciéon de compra en favor del arrendatario; asi, el
industrial moviliza sus activos fijos convirtiéndolos en capital de
trabajo.

La compra se realiza conforme al valor de los bienes, segun opinion
de un valuador profesional, designado por la arrendadora.

En estos casos, se debe certificar que los bienes involucrados se
encuentran libres de todo gravamen,

En este tipo de operacién, se debe estudiar profundamente el aspecto
fiscal que la arrendataria tendrd al vender su equipo, ya que puede
generar impuestos por la utilidad en la venta del activo fijo.

C. Renting

Este contrato presupone la existencia de materiales en poder de ia
Arrendadora Financiera eliminando la etapa de colaboracién entre las
partes destinadas a la adquisicion de los bienes, los cuales son

simplemente arrendados al usuario; se acompafia de una serie de

servicios exclusivos a favor del arrendatario.

En este tipo de contrato es sumamente remota la opcion de compra
para el usuario y, por el contrario, es frecuente el que las
Arrendadoras Financieras se nieguen a venderios, pues parte de su
estructura de mercado implica conservar los equipos bajo su dominio
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en forma indefinida.

D. Plan de arrendamiento de distribuidores de equipo (plan de
vendedores, vendor program)

Este tipo de arrendamiento ayuda a incrementar las ventas de los
fabricantes o distribuidores de maquinaria o equipo.

Existen dos programas de esta clasificacion:

1.- En el primer programa denominado Programa formal, el fabricante
o distribuidor garantiza las operaciones que propone a la
arrendadora. Esta por su parte, compra los equipos sefialados por el
fabricante o distribuidor y los da en arrendamiento a sus
arrendatarios. '

Para establecer estos programas, es necesario realizar un estudio
previo de los vendedores, a fin de determinar si tiene capacidad
financiera suficiente para hacer frente a las obligaciones de los
arrendatarios en caso de incumplimiento. En éste sentido es
importante verificar que los vendedores sean empresas de
incuestionable solvencia moral y economica.

En un programa de este tipo, la arrendadora fija el monto minimo de
cada operacion, asi como el de las rentas y plazo inicial forzoso de
los contratos, previa negociacion con el arrendatario y con base en la
capacidad financiera del mismo. De igual forma, la arrendadora fija
un limite agregado maximo de ventas a realizar bajo el programa que
se establezca.

En caso de que algun arrendatario incurra en el incumplimiento del
pago de sus rentas, el vendedor debe liquidar a la arrendadora el
total de rentas vencidas, los intereses moratorios y las rentas
pendientes de pago que no exista a la fecha del incumplimiento.

En algunas ocasiones, estos programas se estructuran mediante una
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garantia de recompra del equipo por parte del vendedor; la garantia
se ejecuta en el momento en que el arrendatario incumple las
obligaciones contenidas en el contrato de arrendamiento.

2. En el segundo programa, denominado Programa informal, el
vendedor recomienda operaciones a la arrendadora sin garantizar las
obligaciones de los arrendatarios.

En estos programas, las decisiones de crédito tomadas por la
arrendadora son sobre los arrendatarios y no sobre los vendedores
del equipo. ‘

E. Otorgamiento de un crédito puente y arrendamiento financiero
posterior..

Este tipo de operaciones se realiza generaimente por la compra de
maquinaria o equipo de importacion o por bienes que se fabrican
exclusivamente sobre pedido.

La arrendadora otorga un arrendamiento financiero _con
ministraciones durante un afo como maximo como si fuera un
quirografario a su cliente, para que éste realice los tramites de
compra de bienes por el plazo que se convenga con el proveedor
para la entrega de los mismos.

En este caso de importacion de bienes, el costo de los permisos o
licencias, transportacion, seguros, etc., se pueden incluir, por cuenta
del cliente, en el contrato como gastos accesorios.

Aparte de las modalidades ya vistas, existen otras, que siento la
necesidad de comentar y de las cuales |la maestra Soyla Ledn
Tovar18 explica con mas detalle:

Leasing Broker

18,- Ob. Cit. Pag.133, 134,
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Se trata de un contrato de Arrendamiento Financiero con la
peculiaridad de que es promovido por un auxiliar del comercio, quien
se limita a mediar entre proveedores y usuarios, y ademas facilita la
financiacion de la operaciéon en una sociedad dedicada a celebrar
contratos de Arrendamiento Financiero, actividades y servicios por
los cuales recibe un contribucién ("comisién"). Es un contrato muy
desarrollado en los Estados Unidos de América, que algunos
denominan "leasing de intermediacion .

En efecto, se trata de un Arrendamiento Financiero en el que un
corredor o intermediario de leasing aporta su asistencia y sus
relaciones financieras al posible arrendatario financiero y, como tal,
le permite encontrar los mecanismos indispensables para obtener
mediante Arrendamiento Financiero el uso o goce de los bienes que
necesita para su empresa. Asi, el posible futuro arrendatario
financiero selecciona el equipo o los bienes que desearia tener a su
disposicion y concluye el trato con el suministrador,

Leasing inmobiliario.

Un antecedente importante tanto de esta modalidad como del
contrato en cuestion, en general, lo encontramos en el afo 1945,
Cuando al final de la Segunda Guerra Mundial la Allied Stores
Corporation vendié sus inmuebles a una fundacion universitaria y en
el mismo acto los mantuvo en concepto de arrendatario en virtud de
un contrato de esta naturaleza, con un plazo de duracién de treinta
aflos, con una opcién de renovacion por otros treinta afios y con una
renta menor a la del periodo inicial.

Este contrato fue denominado también "sale and lease back", y fue la
base para que en los afios cincuenta se reconstruyeran varios
inmuebles destruidos en Nueva York, gracias a que permiti6 hacer
liquidos los capitales inmovilizados.

El Arrendamiento Financiero inmobiliario ha sido usado por
empresarios que van a instalarse o en proceso de expansion, que no
pueden o no desean financiar por si mismos e! proyecto de
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construcciones que requieren para ese objeto; se trata del
Arrendamiento Financiero que incursiona en el financiamiento ya no
sdlo a mediano plazo, sino también a largo plazo, de acuerdo con la
amortizacion de los bienes construidos, a diferencia de lo que ocurre
en los bienes muebles; los inmuebles estan sujetos a una plusvalia
constante que se obtiene por el siempre transcurso del tiempo o bien
por mejoras o servicios piublicos de los que se ve beneficiado; e
incluso tienen una vida mucho mas dilatada que la de un bien
mueble, sobre todo porque los avances tecnologicos no inciden de la
manera como lo hace de aquellos, razones todas ellas que permiten
concluir paradojicamente que en el supuesto de optar por la compra
del inmueble el arrendatario financiero cubrira por concepto de valor
residual una cantidad inclusive superior a la que correspondiera al
precio de adquisicidn de la cosa.

Por ello mismo, la duracién del contrato también es diferente, ya que
en los bienes muebles generalmente coincide con la vida itil de ellos,
en los inmuebles, en cambio, habra que tomar en consideracion el
lapso de utilizacion considerado necesario para la explotacion
econdmica del Inmueble, y la etapa de amortizacion necesaria para la
arrendadora financiera, de cualquier manera es dificil determinar a
nivel general la duracion del contrato, debido a que una gran parte de
lainversion (el terreno), no esta sujeta a depreciacion.

El Arrendamiento Financiero inmobiliario constituye simplemente un

contrato con la peculiaridad de tener como objeto indirecto un bien
inmueble.

En fin, se trata de un contrato mercantil, consensual, bilateral,
oneroso, conmutativo y de tracto sucesivo, por el cual el arrendatario
financiero precisado de adquirir un inmueble para destinarlo durante
un tiempo determinado a fines agrarios, comerciales o de servicios,
solicita a una arrendadora financiera la celebracion de un contrato de
Arrendamiento Financiero y le indica, una vez concertado en negocio
juridico, el bien inmueble requerido, sus especificaciones y el
proveedor. Adquirido dicho bien, la arrendadora financiera procede a
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entregarlo a su contraparte para que lo use por un tiempo
determinado en el contrato, satisfaciendo, como contraprestacion,
periddicamente o con una cantidad que comprenda el valor del bien,
los gastos de adquisicion y demas accesorios, y, una vez transcurrido
el plazo, dicho arrendatario financiero puede optar por cualquiera de
las opciones terminales,

Finaimente, por lo que se refiere a nuestro pais, algunos autores
expresan que la Ley General de Organizaciones Auxiliares vy
Actividades de Crédito, si bien no prohibe expresamente |a
celebracion de contratos de Arrendamiento Financiero, sobre bienes
inmuebles, tampoco o permite, y que incluso estd mas bien orientada
a que el contrato sea celebrado Unicamente sobre bienes muebies.
De acuerdo con la misma ley, resulta ser absolutamente lo contrario,
por lo siguiente: cuando el a. 25 define al contrato impone la
obligacion, a la arrendadora financiera, de adquirir determinados
bienes y conceder su uso o goce, etc, pero jamas expresa que dichos
bienes deban ser muebles, de donde resulta aplicable el postulado de
que en donde la ley no distingue no debemos distinguir.

Asimismo, claramente la Ley General de Organizaciones Auxiliares y
Actividades de Crédito se refiere y prevé la posibilidad de que haya
Arrendamiento Financiero sobre bienes inmuebles al aludir en
distintas ocasiones, al constructor, proveedor de los bienes que
seran objeto de contrato.

En efecto, el a. 24, fr. IV, faculta a las arrendadoras financieras para
obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito y de seguros
del pais o de entidades financieras del exterior, destinados a la
realizacion de las operaciones de Arrendamiento Financiero, asi
como de "proveedores, fabricantes o constructores de los bienes que
seran objeto de arrendamiento financiero, de donde resulta que se
hace la distincion de bienes muebles e inmuebles; para los primeros
alude a fabricante y para los segundos a constructor.

También el a. 28 alude al constructor cuando permite pactar en el
contrato que la entrega de la cosa se haga directamente por la
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arrendadora financiera o bien a través del proveedor del bien
(vendedor), fabricante o constructor; otro tanto expresan las aa. 30,
al referirse a la seleccion de proveedor por parte del arrendatario
financiero; 34, al establecer la obligacion de celebrar un contrato de
seguro para cubrir, entre otros, los riesgos de construccién; en fin el
a. 38, fr. Vi, al conceder el plazo de un aito, o de dos, segin que se
trate de bienes muebles o inmuebles recuperados por el arrendador
financiero, para que éste proceda a darios en otro contrato, o bien a

venderios.

De manera que, como queda dicho, el derecho mexicano si permite la
concertacion de un contrato de Arrendamiento Financiero sobre
bienes inmuebles. Lo que en cambio parece no estar permitido es que
sea la propia arrendadora financiera la constructora del inmueble.

En México, por el desarrolio reciente de la figura misma del contrato
y por las condiciones economicas del pais, no parece ser practicado,
sin que por ello, como dijimos anteriormente, se considere prohibido
por la ley.

En otros paises, como Francia, en cambio, existen diversas
sociedades dedicadas a celebrar estos contratos sobre bienes
inmuebles, como seria el caso de ia Sociéte inmobiliere industrielle
du Haut-Rhin, S.A.
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Vil.- Derechos y obligaciones que emanan del contrato de
Arrendamiento Financiero

E| arrendamiento financiero, o leasing, se celebra conforme a las
siguientes etapas y clausulas forzosas:

a) el empresario comercial o el particular interesado en usar un bien
mueble (una maquina o un aparato) se dirige a unha empresa en
México llamada arrendadora y de la que, hechos los estudios
financieros del caso, lo compra con el Unico fin de permitir su uso al
futuro arrendatario;

b) se celebra el contrato que nos ocupa, en cuyos términos la
arrendadora pone el bien a disposicion del arrendatario, para que lo
use y en su caso, disfrute, tal como se estipula en el contrato, si bien
con la adicion de un segundo contrato, que es la promesa unilateral
de venta que a favor del arrendatario, formula la propietaria
arrendadora de| bien;

c) se estipula también que, transcurrido el plazo forzoso del
arrendamiento, el inquilino tendra ante si tres alternativas:

1) la compra del bien, mediante el pago de una suma reducida, pues
las re ntas pagadas se computan a cuenta del precio;

2) la prorroga del arrendamiento, en cuyo caso el importe de las
nuevas rentas se reduce considerablemente respecto de las
anteriores, por la razén ya indicada, y al vencer la prérroga volveran
a presentarse estas tres alternativas:

3) devolucion de la cosa a la arrendadora, para que proceda a su
venta y posterior reparto del precio entre ambos.

Como contrato bilateral, casi todas las prestaciones a cargo del
arrendatario Financiero son realizadas a favor de la arrendadora
financiera; es por esn que de manera clara y precisa, se desglosan
las obligaciones a cargo de cada una de las partes en dicho contrato.
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Obligaciones del arrendatario:
A) Seleccion del proveedor y de los bienes

Estos constituyen dos de los cargos o deberes mas importes que
asume el arrendatario financiero, en virtud de que él debe
seleccionar al proveedor, fabricante o constructor y autorizar los
términos, condiciones y especificaciones que se contengan en el
pedido u orden la compra, con la descripcion e identificacion de los
bienes objeto del contrato que se adquirieron, exonerado de cualquier
responsabilidad a la arrendadora financiera en caso de error u
omisién, en la descripcion de los bienes contenidos en dicho pedido.

B) Recibir los bienes

Esto, en virtud de que el arrendatario financiero seleccioné tanto los
bienes objeto del contrato, como el proveedor o fabricante de los
mismos, asi como las condiciones y especificaciones
correspondientes en la orden de compra, se encuentra obligado a
recibirlos por parte de la arrendadora financiera, una vez que ésta los
haya adquirido para que satisfaga sus necesidades. Ello implica que
debe firmar la orden de compra de conformidad, en el sentido de que
el objeto que esta recibiendo, es el que él mismo seleccioné y que se
encuentra en buen estado de funcionamiento, asi como los términos,
condiciones, descripciones y especificaciones consignadas. ‘

C) Cumplir con el plazo del contrato.

El arrendatario financiero esta obligado al igual que su contraparte, a
cumplir con el plazo forzoso originalmente pactado en el contrato, sin
poder rescindirlo anticipadamente sin que exista causa justificada.

D) Conservacion de los bienes

Salvo pacto en contrario, el arrendatario financiero queda obligado a
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conservar los bienes objeto del contrato, en el estado que permita el
uso normal que les corresponda; por ello, tiene la obligacion de
darles el mantenimiento necesario y oportuno, hacer por su cuenta
las reparaciones requeridas y adquirir las refacciones e implementos
necesarios segun se convenga. Dichas refacciones, implementos y
bienes que se adicionen a los que sean objeto del arrendamiento
financiero, se consideraran incorporados a éstos y
consecuentemente, sujetos a los términos del contrato.

E) Informar sobre desperfectos del bien

Esta obligacion se desprende de la anterior, ya que el arrendatario
financiero se encuentra obligado a dar aviso a la arrendadora
financiera, sobre los posibles desperfectos o deterioros que hubiese
sufrido el objeto del contrato, mismos que puedan impedir su uso
normal, asi como solicitar las reparaciones pertinentes,
exclusivamente al proveedor, las cuales, correran por su cuenta, a fin
de dejar en su estado normal el objeto, ya que no debemos olvidar
que el bien es propiedad de la arrendadora financiera.

F) Uso convenido

La utilidad pactada constituye otra obligacion del arrendatario
financiero, al servirse de los bienes sdlo para el uso convenido en el
contrato, o conforme a la naturaleza y destino de los mismos; dicha
obligacion comprende la utilizacion de los bienes exclusivamente por
el usuario y sus dependientes, el cumplimiento de ciertas condiciones
para el lugar o local donde se instale o situe el bien, el nimero de
horas diarias que segun la clase del bien o la clausula del contrato
determine en qué puede ser utilizado.

G) Informar sobre actos de terceros

El arrendatario financiero esta obligado a dar aviso a la arrendadora
financiera, en los casos en que sufra despojo, perturbacion o
cuaiquier acto del tercero, que afecten el uso o goce de los bienes, la
posesion de los mismos o bien, la propiedad, asi como a realizar las
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acciones que correspondan, para rechperar los bienes, o defender el
uso o goce de los mismos. lguaimente, se obligara a ejercer las
defensas que procedan, cuando medie cualquier acto o resolucion de
autoridad, que afecten la posesion o la propiedad de los bienes.

-H) Obligacion del pago

La obligacion mas importante del arrendatario financiero, esta
constituida por el pago parcial de una cantidad de dinero determinada
o determinable, que cubra el valor de adquisicion de los bienes, la
carga financiera y sus demas accesorias, a cambio de la concesion
del uso o goce del bien durante su vida util.

1) Contratacion del seguro

Esta es otra obligacion a cargo del arrendatario financiero,
consistente en la contratacion de un seguro o garantia, que cubra en
los términos convenidos, por lo menos los riesgos de construccion,
transportacion, recepcion e instalacion, segun la naturaleza de los
bienes, los daflos o pérdidas que sufran éstos con motivos de su
posesion o wuso, asi como las responsabilidades civiles y
profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de perseguirse en
virtud de la explotacion o goce de los bienes arrendados, cuando se
trate de bienes que puedan causar dafios a terceros, en sus personas
0 en sus propiedades.

En el contrato de seguro o garantia debera sefialarse como primer
beneficiario a la arrendadora financiera.

J) Licencias, permisos y registros.

El arrendatario financiero queda obligado a obtener las licencias,
permisos y demas autorizaciones que se requieran, de acuerdo con
las leyes y reglamentos que sean aplicables y relativos a los bienes
dados en arrendamiento financiero, asi como a su funcionamiento,
debiendo igualmente, pagar por su cuenta todas las erogaciones en

general que por tal concepto deban ser liquidadas a las autoridades
correspondientes.
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K) Estados financieros.

El arrendatario financiero se obliga a entregar a la arrendadora
financiera, sus estados financieros dentro de los 120 dias siguientes
al cierre de su ejercicio; dichos estados deberan ser auditados o en
su defecto, habra de acompanarse con su declaracion de impuestos
correspondientes al periodo respectivo.

L) Permitir las inspecciones

La arrendadora financiera podra efectuar las inspecciones que estime
pertinentes a los bienes arrendados, cuando asi lo considere con la
finalidad de verificar que se estan destinando y operando conforme a
su naturaleza y en el domicilio pactado, ademas de que los bienes
sean utilizados conforme a su uso normal; de esta manera, el
arrendatario financiero se obliga a permitir tales inspecciones dando
todas las facilidades para ello.

M) Dailos y perjuicios

El arrendatario financiero se obliga a responder durante el lapso del.
contrato, por los danos y perjuicios que se pudieran causar a la
arrendadora financiera, con motivo de manejo inadecuado de los
bienes, al darles un uso distinto al convenio, respondiendo por su
culpa o negligencia o la de sus empleados a su inmediato
resarcimiento

N) Vicios o defectos ocultos

Salvo pacto en contrario, son a cargo del arrendatario financiero los
vicios o defectos ocultos de los bienes, que puedan impedir el uso
convenido, asi como la pérdida parcial o total de dichos bienes,
aunque éstas se presenten por causa de fuerza mayor o caso fortuito
y en general, seran por cuenta del arrendatario todos los riesgos,
pérdidas, robos, destruccion o dafos que sufrieren los bienes dados
en arrendamiento financiero.

N) Seleccionar alguna opcién terminal
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Una vez que se haya cumplido con el plazo forzoso del contrato asi
como con todos los deberes a cargo del arrendatario financiero, éste
se obliga a seleccionar alguna de las opciones terminales inherentes
al mismo, como son la compra de los bienes objeto del contrato; la
prorroga del mismo con rentas inferiores a las originalmente
pactadas, o la participacion junto con la arrendadora financiera, en la
venta de los bienes a un tercero; dicha opcién debera ser notificada
por lo menos con un mes de anticipacion al vencimiento del contrato.

O) Gastos de las opciones terminales

El arrendatario financiero se obliga a pagar la totalidad de los
impuestos, derechos, contribuciones o gastos de cualquier naturaleza
que se ocasionen, por cualquiera de las opciones terminales que él
hubiera seleccionado respecto al bien objeto del contrato.

P) Devolucion de los bienes

Es obligacion del arrendatario financiero, devolver a la arrendadora
financiera los bienes objeto del contrato, en las mismas condiciones
en que los recibid, con excepcion del deterioro causado por su uso
normal, de acuerdo con su naturaleza, en |la fecha en la que le
notifique que la arrendadora financiera opte por recindirlie el contrato,
en virtud del incumplimiento.

Q) Gastos por incumplimiento

En virtud del incumplimiento de las obligaciones a cargo del
arrendatario financiero y una vez rescindido el contrato por la
arrendadora financiera, los gastos necesarios para que se efectie la
devolucion de los bienes dados en arrendamiento financiero, seran
por cuenta exclusiva del primero, quien ademas se obliga por lo
general, a pagar en caso de demora en la devolucién, una pena
convencional a la arrendadora financiera, igual al doble de la renta
diaria de la Gltima renta causada, por cada dia que transcurra hasta
la fechas en que se haga fisicamente la mencionada devolucion.

R) Intereses moratorios
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El arrendatario financiero, se obliga a pagar los intereses moratorios
correspondientes, cuando incurra en morosidad en el pago oportuno
de alguna de las rentas previamente establecidas a la tasa pactada
en el contrato.

S) Remocion de bienes

El arrendatario financiero se obliga a no trasladar los bienes
otorgados en arrendamiento financiero fuera del lugar de ubicacién,
previamente determinado al momento de celebrar el contrato.

Obligaciones de la Arrendadora Financiera:

a) Una vez realizada la seleccion por parte del arrendatario
financiero, tanto del bien objeto del contrato, de acuerdo a su precio
en el mercado, como el proveedor o fabricante del mismo, la
arrendadora financiera esta obligada a adquirir especificamente ese
bien relacionado en la orden de compra y no otro, asi como a
adquirirlo con el proveedor o fahricante designado por su contraparte.

b) Entregar los bienes objeto del contrato,

La arrendadora financiera se encuentra obligada a entregar
fisicamente los bienes objeto del contrato al arrendatario financiero,
una vez que los haya adquirido, ya sea directamente o a través del
proveedor o fabricante, en las fechas previamente convenidas,
debiendo el arrendatario financiero entregar una constancia del
recibo de los bienes a la arrendadora financiera.

Al respecto, es de observarse que en la practica, la arrendadora
financiera opta por realizar la entrega de los bienes, con la
intervencion del proveedor, ya que ello le asegura librarse de ciertas
consecuencias o efectos propios de la entrega, como son el traslado
o instalacion de los bienes o ciertos riesgos de dafos o pérdidas,
avocandose Unicamente a cerciorarse de la entrega de |os mismos.
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c) Entregar documentacion

Esta obligacion es consecuencia de la anterior, ya que la arrendadora
financiera esta obligada a entregar al arrendatario financiero los
documentos necesarios de manejo y operacion, como son los
manuales e instructivos inherentes al bien, para que tenga un
perfecto conocimiento de su funcionamiento y del mantenimiento
necesario para su uso normal.

d) Concesion del uso o goce

La arrendadora financiera esta obligada a conceder el uso y goce
temporal de los bienes objeto del contrato al arrendatario financiero,
a un plazo forzoso, ya que ésta constituye la principal causa
econdmica que lo motivo a celebrar dicho contrato, es decir, a utilizar
este medio de financiacion para el re equipamiento de su empresa o
actividad, haciendo el uso del bien para cubrir sus necesidades
mediante el pago de las rentas convenidas, sin necesidad de erogar
grandes cantidades de dinero por comprar de contado y al instante
ese mismo bien, ya sea porque no cuenta con el capital suficiente
para ello o porque prefiera invertirlo de alguna otra manera.

e) Legitimacién contra actos de tercero.

La arrendadora financiera se encuentra obligada a facultar en forma
legitima al arrendatario financiero, para que en su nombre vy
representacion ejercite las acciones que correspondan, que sean
tendientes a recuperar los bienes objeto del contrato en su caso, o
defender el uso o goce de los mismos, en los casos de despojo,
perturbacion o cualquier acto de tercero como el robo, destruccion o
dafios que afecten el uso o goce de los bienes objeto del contrato y
demas vicisitudes que se relacionen con la posesion de los mismos o
su propiedad.

f) Prestacion de caracter negativo.

Una vez que se haya cumplido con el plazo forzoso del contrato y el
arrendatario financiero hublese cubierto todas su obligaciones, la
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arrendadora financiera a su vez, se obliga a conceder a su
contraparte la seleccion de cualquiera de las opciones terminales
inherentes a dicho acuerdo de voluntades, como son [a compra de los
bienes objeto de arrendamiento financiero, la prorroga del mismo con
renta inferlores a las originalmente pactadas; o la participacion del
arrendatario financiero en la venta de los bienes a un tercero,
conforme a sus intereses sin poder oponerse al ejercicio de dicha
opcion.

g) Mantener {a oferta de venta

Esta obligacion se desprende de la anterior ya que si al finalizar el
plazo forzoso del contrato, el arrendatario financiero podra
seleccionar la opcion de la compra de los bienes objeto del contrato,
siempre que cuente con los recursos economicos suficientes para
ello, por lo que la arrendadora financiera estara obligada a mantener
y respetar la oferta de venta de los bienes y como consecuencia,
sujetarse al ejercicio de la compraventa de los mismos.

h) Traslado de dominio

Como resultado de la opcion de compraventa efectuada sobre los
bienes objeto del contrato, entre la arrendadora financiera y el
arrendatario financiero, la primera se obliga a entregar toda
documentacion correspondiente al segundo respecto a los titulos de
propiedad de dichos bienes, momento en el cual se realizara
juridicamente el traslado de dominio,

i) Notificacion de pago

La arrendadora financiera estd obligada dentro de los quince dias
anteriores al vencimiento de cada renta, a notificar por correo al
arrendatario financiero, el monto determinado de cada renta, esto con
el objeto de que no incurra en morosidad en sus pagos mensuales,

§) Cumplir con el plazo del contrato

La arrendadora financiera esta obligada, al igual que su contraparte,
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a cumplir con el plazo forzoso originalmente pactado en el contrato,
sin poder renunciar a éste anticipadamente, sin que exista causa
justificada sobre el incumplimiento de las obligaciones a cargo del
arrendatario financiero.

Al establecerse el plazo forzoso a que se hace mencidon, deberan
tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la arrendadora
financiera, en funcién de los plazos de los financiamientos que, en su
caso, haya contratado para adquirir los bienes.

De igual forma la Arrendadora Financiera tiene los siguiente
derechos para con el arrendatario, ya que se expresan de la
siguiente manera:

1) Suscripcion del contrato de seguro,

Las arrendadoras financieras podran proceder a contratar los seguros
correspondientes socbre los bienes objeto del contrato de
arrendamiento financiero, en defecto de que habiéndose pactado en
el contrato, que el seguro seria contratado por el arrendatario
financiero y éste no lo hubiese suscrito, por lo que la contratacion
respectiva dentro de los tres dias siguientes se realizara por la
arrendadora financiera a cargo de su contraparte, sin perjuicio de que
esta omision se considere como causa de rescision. Asi, las primas y
los gastos del seguro serdn por cuenta del arrendatario financiero.

2) Primer beneficiario Unico e irrevocable del seguro de garantia.

Como consecuencia de la obligacion anterior, la arrendadora
financiera tiene que ser designada como primer beneficiario de la
garantia o seguro concertados, a fin de que con el importe de las
indemnizaciones se cubra, en primer lugar, a l|la arrendadora
financiera los saldos pendientes de la ohligacion concertada toda vez
que por siempre, hasta antes de la ejecucion de la traslaciéon de
dominio de los bienes, la arrendadora financiera queda considerada
como propietaria de los mismos.

3) Pago de los faltantes
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Este derecho se desprende del anterior, ya que la arrendadora
financiera, en su cardcter de primer beneficiario del seguro
mencionado, tiene derecho a que si la indemnizacion cubierta por la
aseguradora no satisface los saldos pendientes del pago a favor de
ésta o las responsabilidades en que l|la misma incurriera, el
arrendatario financlero estara constreiiido al pago de los faltantes.

4) Indemnizaclén de dafios y perjuicios

En su caso, la arrendadora financiera tiene derecho a que el
arrendatario financiero le indemnice por los dafos y perjuicios
ocaslonados al omitir el aviso relativo a la opcion terminal
seleccionada dentro del contrato del arrendamlento financiero, ya que
dicha situacion debe notificarla por escrito a ésta por lo menos con
un mes de anticipacién al vencimiento del plazo forzoso, de acuerdo
a la eleccion de cual de elias va a adoptar,

5) Ejerclcio directo de las acciones y defensas

La arrendadora financiera tie'ne derecho a ejercitar directamente las
acciones judiciales en caso de despojo, perturbacién o cualquier acto
de terceros que afecten el uso.
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Las ideas sefialadas en el capitulo anterior son muy importantes
porque establecen al contrato de Arrendamiento Financiero en toda
su grandeza como parte de |as organizaciones auxiliares de crédito.

Es por eso que ahora atafie estudiar un poco el fondo doctrinal del
mismo, empezando por hablar sobre el contrato como acto juridico y
sus elementos de valldez, encaminando a estos dentro del punto de
vista fiscal y bancario.

El contrato es el medio mas agil y efectivo para constatar la
existencia de valores, como la libertad individual y la propiedad
privada; siendo el medio mas seguro, serio y usual, tanto en México
como en la mayoria de |os paises del mundo.

En el derecho positivo mexicano, para ser mas concretos, en el
Codigo Civil, existe una distincién entre el convenio y el contrato,
considerando al primero como género y al segundo como especie.

El convenio, en sentido amplio, es el acuerdo de dos o mas personas
para crear, transferir, modificar o extinguir obligaciones (Art. 1792,
Codigo Civil).

De esta forma, al contrato se le establece como acto juridico, como
norma individualizada y como documento en el cual se contienen ios
pactos o clausulas convenidas; de la referencia anterior, la mas
importante para comentar es la del contrato como acto juridico:

"Es el acuerdo de voluntades conforme a lo dispuesto por
un supuesto para producir las consecuencias de derecho
consistentes en crear o transmitir derechos y obligaciones
de contenido patrimonial19."

Al respecto, Colin y Capitan20 comenta "el contrato o convenio es un
acuerdo de dos o varias voluntades en vista de producir efectos
juridicos",

19, - Zamora, Miguel Angel. Contratos Civiles,
Pag. 24
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Contrato_como_acto juridico, Contrato es el acuerdo de dos o mas
voluntades para crear o transferir derechos y obligaciones, por lo que
y para que pueda producir todas sus consecuencias juridicas ser
eficaz precisa para ello de sus elementos de existencia y de vaiidez.

Es necesario comentar la diferencia que existe entre estos elementos,
que como su nombre lo indica, se requieren para que el acto nazca,
para que cobre vida; los de validez en cambio, suponen que el acto
ya nacid, pero son necesarios para que su vida sea perfecta y no
adolezca de vicios o defectos que den como resultado su nulidad.

Por eso nuestra legislacion sefala que "las disposiciones sobre
contratos son aplicables a todos los convenios y a otros actos
juridicos”.

La mayoria de los autores mexicanos clasifican a los elementos de|
contrato en esenciales y de validez; y a su vez los elementos de
esencia son el consentimiento, el objeto, la causa; y de validez
tenemos la capacidad, la ausencia de vicios en el consentimiento, la
ficitud en el objeto, motivo o fin y la forma, pero sobre esta
clasificacion la determinaremos como elementos de validez
personales, reales y formales tomando en cuenta los puntos
anteriores,

20,.- Ob. Cit. Pag.20
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.- Elementos esenciales.
A) Consentimiento.

Para que los contratos existan se precisa del consentimiento y del
objeto que pueda ser materia del mismo (a. 1794 del Cédigo Civil). Es
en este orden de ideas, que el Arrendamiento Financiero requiere
para su existencla del acuerdo de voluntades, es decir, de la
concurrencia de las voluntades de la arrendadora financiera y del
arrendatario financiero; del animo o la intencion de éste para pagar lo
establecido, al finalizar el contrato, optar por alguna de las opciones
terminales; y la voluntad de la arrendadora financiera para adquirir
los bienes indicados por aquel y concederle el uso o goce21.

Basta el acuerdo de voluntad de las partes, su manifestacion de
voluntad, consciente y libre que exprese su posicion respecto del
contrato para la existencia del mismo sin que se requieran
formalidades.

La voluntad como elemento indispensable del acto juridico; es la
intencion, animo o resolucion de hacer una cosa para la obtencion de
efectos juridicos previstos en la norma; es por eso que determinamos
que ej consentimiento es la union o conjuncion acorde de voluntades
de los sujetos contratantes.

Para el maestro Zamora y Valencia22; el consentimiento es el
acuerdo de dos o mas voluntades en los términos de una norma para
la produccion de las consecuencias previstas en la misma.

21. - Ledén Tovar, Soyla, El Arrendamiento
Financiero. Pag. 50.
22,- Ob., Cit. zamora. Pag. 28
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B) Objeto.

El objeto del contrato es otro de sus elementos de existencia, ya que
esta constituido por la cosa que el obligado debe dar y el hecho que
el obligado debe hacer, establecido en el articulo 1924 del Cddigo
Civil; consiste en una prestacion cuyo contenido es dar bienes o
prestar servicios destinados al cumplimiento del fin del contrato.

El objeto es '= conducta que puede manifestarse como una prestacion
(situacion activa) o como una abstencién (situacion pasiva), si tal
conducta se manifiesta como una prestacion, puede encausarse como
un hacer algo o como un dar; y si la conducta se exterioriza como una
abstencion o en un no hacer algo23,

El objeto se clasifica en directo o indirecto, segun la maestra Soyla
Leon24;

El Directo, consiste en la conducta de los contratantes que se
manifiesta como una prestacion de hacer, que consiste en entregar
un bien del cual se ha de conceder su uso o goce.

El objeto indirecto, es la cosa misma, los bienes que la arrendadora
financiera ha de adquirir y entregar en un contrato de Arrendamiento
Financiero al arrendatario financiero.

Es decir, se presentan dos situaciones, la prestacion de un hecho y la
prestacion de una cosa, requiriéndose siempre que la conducta de!l
obligado sea posible dicha prestacién tiene que ser licita, que no
vaya en contra de la ley del orden plblico o de las buenas
costumbres.

En la prestacion de la cosa, ésta debe existir en la naturaleza, ser

23.- Ob, Cit. Pag. 30. Cédigo Civil,
24.- Ob. Cit. Pag. 50. A.I.
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determinada, determinable en cuanto a su especie y debe estar en el
comercio; la prestacion de ella consiste en la enajenacion temporal
del uso o goce de cosa cierta y determinada.

Puede ser objeto del Arrendamiento Financiero los bienes muebles e
inmuebles. tanto por su naturaleza como por disposicion de la ley;
asi, pueden ser computadoras, maquinas, herramientas, generadores
eléctricos, bombas, calentadores, el comercio o los servicios publicos
y al publico, material rodante, locomotoras, barcos, aviones, equipos
de oficina, quirirgico y, en general, bienes de capital destinados a
una explotacion econdmica determinada; pero también bienes
inmuebles y aguellos que constituyen la propiedad industrial.

C) Causa.

La causa como el fin esencial o mas proximo que los contratantes se
proponen al celebrar el acto, o el fin inmediato o directo con el cual
se obligan; en fin, la finalidad o razon econdémica que persigue cada
una de ellas, para el arrendador financiero, obtener un lucro por la
financiacion del uso del bien que necesita para su explotacion sin
necesidad de adquirirlo en propiedad.

La funcion econdémica-juridica que objetivamente cumple este
contrato en particular, en atencion a la cual el derecho concede su
reconocimiento a la voluntad privada, es el proposito concreto que
procuran obtener quienes se obligan mediante este contrato.

Siendo estas disposiciones generales, para que los aclos nazcan y se
conviertan en contratos, son aplicables a todos los convenios y actos
juridicos, tomando en cuenta tanto las legislaciones fiscales como
bancarias.
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Il.,- Elementos de Validez.-

La Ley exige otros requisitos que deben darse en la formacion del
contrato, para que éste produzca plenamente sus efectos y para que
no pueda ser anulado, determinando sus efectos y consecuencias.

Estos requisitos son necesarios para-que su vida sea perfecta y no
adolezca de vicios o defectos que den como resultado su nulidad,
tales requisitos deben darse aun antes del contrato y son la
capacidad, la ausencia de vicios en el consentimiento y la licitud en
el objeto, motivo o fin; tomando en cuenta estos elementos de validez
que establece la doctrina; este trabajo los explicara explicitamente
dentro del aspecto de los elementos personales, reales y formales
que conforman al contrato de Arrendamiento Financiero.

A) Personales

Los eiementos personales del contrato de arrendamiento son el
arrendador y el arrendatario.

En un concepto genérico, arrendador es la parte que se obliga, por
virtud del contrato de arrendamiento, a conceder el uso o goce
temporal de un bien que es de su propiedad.

El arrendatario es la persona fisica 0 morai que disfruta del uso o
goce temporal del bien propiedad del arrendador y que se obliga a
cubrir satisfactoriamente la renta en la forma y tiempo convenidos; a
responder de los perjuicios que el bien arrendador sufra por su culpa
o negligencia, y a servirse del bien solamente para el uso convenido
o conforme a la naturaleza y destino del mismo.

Al concluir el plazo del contrato, una vez que se hayan cumplido
todas las obligaciones, el arrendatario debera adoptar alguna de las
opciones terminales sefialadas en la parte correspondiente al
concepto del arrendamiento financiero.
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Para Arce Gargollo25 y sobre este particular comenta:

Las partes en el contrato de arrendamiento financiero se designan
arrendadora financiera y arrendataria, en los vocablos que utiliza la
misma Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de
Crédito.

Con respecto a la capacidad para ser arrendadora financiera y
dedicarse habitualmente a la celebracion de contratos de
arrendamiento financiero, la Ley impone la necesidad de contar con
concesiéon o autorizacion de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico (art. 5° de la LOAAC).

Las arrendadoras financieras deben ser personas morales y estar
organizadas como Sociedad Anonima, con ciertas caracteristicas que
la misma legislacion determina. Se trata de sociedades mercantiles
especializadas a las que la ley exige ciertos requisitos mas estrictos
o rigidos.

Estos requisitos adicionales de la sociedad se aplican a todas las
organizaciones auxiliares de crédito, aunque hay algunas variantes
aplicables s6lo a las arrendadoras financieras.

B) Reales.
Estos elementos estan integrados por La Cosa y el precio.

La cosa o bienes susceptibles del arrendamiento, son todos los
bienes que pueden usarse sin consumirse, excepto aquelios que la
ley prohibe arrendar y los derechos estrictamente personales, y que
explicamos detalladamente.

En el contrato podra establecerse que la entrega material de los
bienes sea reallzada directamente a la arrendataria, en las fechas
previamente convenidas debiendo entregar constancia del recibo de
los bienes a la arrendadora financiera.

25.- Arce Gargollo, Javier. Contratos Atipicos,
Pag. 93.
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En los contratos de arrendamiento financiero deberd establecerse la
obligacién de que se cuente con seguro o garantia que cubra, en los
términos que se convengan, los riesgos de construccion,
transportacion, recepcion e instalacion, segin la naturaleza de los
bienes; los dafos o pérdidas de los propios bienes con motivos de su
posesion y uso, asi como las responsabilidades civiles vy
profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de causarse en
virtud de la explotacién o goce de los propios bienes, cuando se trate
de bienes que puedan causar dafios a terceros, en sus personas o en
sus propiedades.

En las pdlizas debera sefalarse como primer beneficiario a la
arrendadora financiera a fin de que, con el importe de las
indemnizaciones, se cubran a ésta los saldos pendientes del precio
concertado o las responsabilidades a que se obligé como propietaria
de los bienes. Si el importe de las indemnizaciones pagadas no cubre
dichos saldos o responsabilidades, fa arrendataria queda obligada al
pago de los faltantes.

El precio se entiende como el valor en dinero que se le asigna a un
bien, de los cuales se concluye que el precio del arrendamiento
financiero, consiste en ia suma de dinero que el arrendatario se
obliga a entregar a cambio del uso o goce temporal del bien objetado
del contrato.

La manera de integrar el precio esta prevista en el primer parrafo dei
articulo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades
Auxiliares de Crédito, al establecer que la persona fisica o morai que
use o goce el bien, estd obligada a pagar como contra prestacion una
cantidad determinada o determinable, que cubra el valor de la
adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los demas
accesorios.

La arrendataria podra otorgar a |a orden de la arrendadora financiera,
uno o varios pagarés segin [o convenga, cuyo importe total
corresponda al precio pactado por concepto de renta global, siempre
que los vencimientos no sean posteriores al plazo del arrendamiento
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financiero y que se haga contar en tales documentos su procedencia,
de manera que queden suficientemente identificados.

Las transmision de estos titulos implica, en todo caso, el traspaso de
la parte correspondiente de los derechos del contrato de
arrendamiento financiero y demas derechos accesorios en la
proporcion que corresponda,

El pago del precio del arrendamiento financiero se inicia a partir de la
firma del contrato, aunque no se haya hecho la entrega del objeto de
los bienes materia del arrendamiento.

Para complementar este punto es necesario, la cooperacion del Prof.
Arce Gargollo26 que al respecto dice:

I.- El bien.- El bien o la cosa objeto del arrendamiento financiero
debe ser susceptible de darse en arrendamiento, es decir, aquel
sobre el que puede concederse el uso o goce, Por ejemplo, pensamos
que estan excluidos los bienes consumibles por el primer uso, los
bienes fuera del comercio o los derechos personalisimos (uso y
habitacion).

La Ley no menciona particularidad alguna que deban tener los
bienes objeto del contrato; el Cadigo Fiscal (art. 15) habla de bienes
"tangibles", cosas corpéreas, Opinamos que los derechos pueden ser
objeto del arrendamiento financiero, la ley no lo limita y la doctrina
siempre ha considerado la posibilidad del arrendamiento civil.

Por su naturaleza, los bienes del arrendamiento financiero son bienes
muebles, aunque nada impide que se celebre sobre inmuebles. Los
muebles objeto de este de este contrato suelen ser los que en
terminologia economica se denominan bienes de capital y bienes de
consumo duradero.

Il. El precio. El precio del arrendamiento financiero debe tener estas
caracteristicas; ser en dinero, determinado o determinable, y la

26.-0b. Cit. Pag. 95,
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totalidad de los pagos parciales o rentas debe ser superior al valor
del bien.

El precio debe ser necesariamente en dinero. El precio puede ser
determinado o determinable, pero el elemento del interés implicito en
aquel hace que en esta clase de contratos el precio suela ser
determinable porque el interés es variable. Por ultimo, como
caracteristica de esta figura, el precio debe exceder, en la suma de
los pagos parciales, al valor del bien, e incluir el valor de adquisicion
de los bienes, cargas financieras y los demas accesorios” (art. 25 de
la Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de
Crédito).

El Codigo Fiscal, repetimos, ordena que el contrato debe establecer
"una tasa de interés pactada o mecanica para determinaria” (art. 15,
fraccion |ll). Este concepto de interés equivale al de Cargas
financieras”, que no es juridico, pero vale la pena mencionarlo.

IIl. Pagarés.-Esto es importante como modalidad del precio del
arrendamiento financiero, y en relacion también con la formalidad del
acto juridico, la ley previene que |a arrendataria " podra otorgar
suscribir uno varios pagares cuyo importe total corresponda al precio
pactado. Estos pagarés pueden ser: uno, con vencimientos sucesivos,
que legalmente se entiende a |la vista, o varios pagares.

Como requisito, debe hacerse constar en tales documentos "su
procedencia de manera que pueden ser suficientemente
identificados", para tener la posibilldad de condicionar su obligacién
y hace que los pagarés dejen de ser pagarés.

Por ultimo, sostenemos que todo lo referido a los pagarés y titulos de
crédito, ya sea en suscripcion contenido, transmisién, pago y otras
relaciones, se rige por la Ley de Titulos y Operaciones de Creédito.

IV. El interés. Como elemento implicito en el precio debe existir un
interés. Esta es un caracteristica esencial del contrato de
arrendamiento financiero y resulta una exigencia legal; contractual
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(art. 25 de la LOACC) y fiscal (art. 15 del Codigo Fiscal). El concepto
de interés puede tomarse con ia amplitud que contempla el articulo
361 del Coédigo de Comercio y, en este sentido, abarcar cuaiquier
prestacion a favor del acreedor, pero siempre en dinero, pues es
parte del precio y éste debe ser en dinero.

El interés puede ser determinado o determinable y fijarse con base en
elementos extraitos al contrato - por ejemplo, varios puntos sobre el
costo porcentual promedio (CPP) primerate, libor-. E! interés también
puede variar o ser distinto en diferentes periodos de tiempo; por
ejemplo, una tasa para el primer afio, variable para los siguientes
cinco, y fija los titimos dos afos.

Si el contrato no establece un Interés, la ley no suple esta faita de
acuerdo y, como elemento esencial del arrendamiento financiero, un
contrato sin interés sera otro acto juridico distinto del arrendamiento
financiero, un arrendamiento civil o0 mercantil unido a un contrato de
opcidén o de promesa.

V. El plazo forzoso. Es éste un elemento del arrendamiento financiero
obligatorio para ambas partes. Este plazo es basico para el calculo
total del precio y para determinar el momento en que debe ejercitarse
la opcidn -un mes antes, por lo menos- por parte del arrendatario. En
la definicién del arrendamiento financiero se le sefala como
caracteristica propla del contrato.

El plazo forzoso es un elemento que tiene como fundamento el
concepto de "uso o goce temporal" del arrendamiento financiero. La
faita del plazo forzoso hace que el contrato de arrendamiento
financiero deje de ser tal para transformarse en arrendamiento civil.

C) Formales. Los contratos de arrendamiento financiero deberan
otorgarse por escrito y ratificarse ante la fe de notario publico,
corredor publico titulado o cualquier otro fedatario y podran
inscribirse en el Registro Plblico de Comercio a solicitud de los

contratantes, sin perjuicio de hacerlo en otros registros que las leyes
determinen.
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Nuestra Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de
Crédito exige que este contrato de Arrendamiento Financiero sea
otorgado por escrito y ratificado ante notario publico.

La forma exigida constituye un elemento de validez del negocio, lo
que significa que para .que el contrato sea perfecto debe ser
satisfecho dicho requisito; de otra manera, si sdlo se manifiesta la
voluntad, habra contrato, pero estara viciado de nulidad relativa por
falta de forma.

Sin embargo, por la naturaleza misma de la arrendadora financiera
(organizacion auxiliar de crédito), no es suficiente su otorgamiento
por escrito, se requiere la previa aprobacion de los modelos del
contrato, elaborados unilateralmente por la arrendadora financiera, y
aprobados por parte de la Comision Nacional Bancaria.

Dicha aprobacion implica, entre otras consideraciones, la de que los
caracteres empleados en su redaccion sean facilmente legibles en lo
que respecto a su contenido (art. 76 de la Ley General de
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito); asimismo, tales
modelos deben incluir las cldusulas invariables o esenciales que
administrativamente fije la propia Comision WNacional Bancaria
medlante disposiciones generales.

Al respecto, el Codigo Fiscal de |a Federacion solo establece en su
articulo 15 que debe ser por escrito, sin poner otro tipo de
formalidades para la constitucién y creacion del contrato en
referencia.

Se puede definir la vigencia del contrato de arrendamiento financiero,
como el plazo pactado entre las partes, y que tiene que transcurrir
para que el arrendatario puede ejercer alguna de las opciones
terminales a que se ha hecho referencia.

La vigencia del contrato de arrendamiento financiero normalmente
varia, dependiendo del tipo de equipo y del monto de la operacion.
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De igual forma que lo anterior, Arce Gargollo nos dice. de los
elementos formales:

El contrato de arrendamiento financiero debe "otorgarse por escrito, y
ratificarse ante la fe de notario publico, corredor publico o cualquier
otro fedatario publico", ya que asi lo ordena la Ley General de
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito (art. 25).

La ley prevé que en algunos casos el contrato de arrendamiento
financiero se inscriba en el Registro Piblico de Comercio y en otros
Registros (art. 25). Conforme al Reglamento del Registro de
Comercio (Diario Oficial del 22 de enero de 1979), los contratos de
arrendamiento  financiero no los objetos arrendados- pueden
inscribirse en el Libro Segundo o segunda parte del Folio Mercantil
(art. 32, fracciéon Vi),

Nota:

- El contrato de arrendamiento financiero y el estado de cuenta del
contralor de la arrendadora financiera convierten al contrato en
titulo ejecutivo segin dispone el articulo 48 de la Ley
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito.
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CAPITULO TERCERO

LOS EFECTOS DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO RESPECTO AL
COMPORTAMIENTO FISCAL DE SUS DIVERSAS

OPCIONES

Generalidades;

l.- Parael arrendador (Arrendadora
Financlera);

i1.- Para el arrendatario;

Iil.- Para el tercero (Comprador) y;

V.- En el arrendamiento puro.



73

Capitulo lll.

Los efectos del Contrato de arrendamiento financiero respecto al
comportamiento fiscal de sus diversas opciones.

Generalidades

Para poder estudiar los efectos del contrato de Arrendamiento
Financiero, es necesario saber que nos dicen las leyes fiscales sobre
el mismo:

El articulo 15 del Codigo Fiscal de la Federacion establece en 1995,
que el Arrendamiento Financiero:

Para efectos fiscales, arrendamiento financiero es el
contrato por el cual una persona se obliga a otorgar a otra
e/ uso o goce temporal de bienes tangibles a plazo
forzoso, obligdndose esta ditima a liquidar, en pagos
parciales como contra prestacion, una cantidad en dinero
determinada o determinable que cubra el valor de
adquisicion de los bienes, las cargas financieras y los
demas accesorios y a adoptar al vencimiento del contrato
alguna de las opciones terminales que establece /a Ley de
la materia.

En las operaciones de arrendamiento financiero, el
contrato respectivo deberd celebrarse por escrito y
consignar expresamente el valor del bien objeto de la
operacion y la tasa de interés pactada o la mecénica para
determinarla.

Exponemos este concepto para efectos fiscales porque nuestro
Cadigo Fiscal da una definicion que no encuadra con la establecida
por la Ley General de Organizaciones Auxiliares y Actividades de
Crédito.
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Por un lado exige que los bienes objeto del negocio sean tangibles y,
por el otro, que el plazo de duracion del mismo sea igual o superior al
minimo para deducir la inversion a la luz del propio ordenamiento o
bien si se trata de plazo inferior, se faculte al arrendatario financiero
para optar por alguna de las posibilidades terminales que se
establecen.

Es por eso que a lo largo de la historia del contrato de arrendamiento
financiero en México desde 1960 su aplicacion se debid
fundamentalmente a la posibilidad de deducir en forma acelerada el
costo de los activos fijos.

La arrendadora financiera podia hacerlos sobre el costo del bien
dado en Arrendamiento Financiero a un plazo inferior al establecido
por la ley para depreciar este tipo de bienes si fueren de su
propiedad; tal proposito io lograba estableciendo una duracion del
plazo, de forma tal que al deducir, en la determinacion de su
resultado fiscal, el pago de los canones efectuados, obtuviera esa
deduccion en un plazo inferior.

Como contrato atipico estuvo sujeto a diversos criterios y regimenes
fiscales, segun la politica de la autoridad hacendaria. Como
expusimos en el capitulo relativo a los antecedentes, la Direccion
General del Impuesto Sobre la Renta emitio su conocido criterio 13
respecto a las operaciones en las cuales una parte concedia el uso o
goce de un bien por un tiempo determinado y facultaba a la otra que
al finalizar el plazo de duracion del contrato concertado optara por la
adquisicion de dicho bien27; asi, dicho criterio aplico el mismo
régimen fiscal de las compraventas a plazos al Arrendamiento
Financiero.

En cuanto a las arrendadoras financieras resolvié que ellas optarian
entre considerar el total del precio que arrojase la suma de las
prestaciones que efectivamente les hubieren sido pagadas, con
deduccién del costo correspondiente, segin el ejercicio en el cual

27.-0b. Cit. Pag. 185.
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hubieren celebrado la operacidn.

Dicho costo, de acuerdo con el propio criterio, seria igual a la
cantidad que resultare de aplicar a los abonos, por operaciones
realizadas en determinado ejercicio, el porcentaje que, en el precio
total pactado en las ventas en abonos celebradas durante el mismo,
representase el costo de 10s bienes enajenados.

Ahora bien, en el supuesto de que la arrendadora financiera
recuperase la cosa por incumplimiento del arrendatario financiero,
ésta se incluiria nuevamente en el inventario al precio original del
costo, deduciendo Unicamente el demérito real que hubiere sufrido o
aumentado en'valor de las mejoras en su caso.

La arrendadora financiera debia acumular como ingreso la cantidad
recibida del arrendatario financiero, menos la que hubiere devuelto
por cualquier cosa, asi como la que hubiere acumulado con
anterioridad; el arrendatario podia optar por deducir anuaimente el
importante de las rentas y demas prestaciones que pagase durante el
plazo forzoso pactado y sélo al finalizar la prérroga acordada, como
valor del bien, el precio de adquisicion, o considerar el importe total
del contrato como costo de adquisicion y llevar a cabo la
depreciacion conforme al régimen normal.

En este supuesto, si no hacia uso de la opciéon deberia considerar
como pérdida la diferencia que correspondiere.

Posteriormente, se permite a la arrendadora financiera depreciar el
objeto dado en Arrendamiento Financiero durante el término forzoso
del contrato; al arrendatario financiero se le da la oportunidad de
deducir los canones en el ejercicio, en la medida en que los hace
efectivos, o bien, a su eleccidn, considerar el importe total como
costo y depreciar conforme al régimen normal.

Considerando lo anterior, ambas partes podian deducir, uno el costo
del bien y el otro el total de rentas, de manera que ello constituia una
ventaja para los arrendatarios financieros frente a otros empresarios
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que adquieran los bienes con recursos propios o provenientes del
crédito.

Esta situacion, desde luego, también perjudicaba al fisco, toda vez
que se diferia el pago de los impuestos; de ahi que se estableciera
como unica deduccion posible de hacer por parte de la arrendadora
financiera la relativa a la depreciacion de los bienes dados en
Arrendamiento Financiero.

Si al ejercitar la opcién de adquirir el bien, la contra prestacion a
cargo del arrendatario financiero era simbodlica, se debia considerar
como ingreso acumulable la diferencia entre éste y el valor de
mercado del bien a |la fecha del ejercicio de la opcion.

Asimismo, dicho criterio sefalaba que en caso de venta del bien
objeto del contrato del Arrendamiento Financiero a un tercero como
opcion ejercitada por el arrendatario financiero, tanto el arrendatario
financiero como ia arrendadora financiera acumularian como ingreso
favorable los importes de las ventas en la proporciéon que les
correspondiera segun el contrato respectivo.

El 23 de septiembre de 1969 se deja sin efectos el criterio de
referencia, bajo el argumento de que contrariaba el sistema de la
depreciacion en materia del impuesto sobre la renta y la arrendadora
financiera se vio obligada a depreciar los bienes conforme al régimen
normal, considerando como ingreso acumulable la diferencia entre el
precio de venta y el de mercado.

En noviembre de 1974 se publican en el Diario Oficial las reformas y
adiciones a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la reforma no
resolvia claramente la diferencia entre el valor del mercado y precio
de venta, como ingreso acumulabie por la arrendadora financiera.

A partir de dicha reforma se establece un régimen especial para los
ingresos provenientes de operaciones de contratos celebrado por
escrito en los que se considere el uso o goce de bienes, se sientan
las bases para que la arrendadora financiera opte por aplicar a sus
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ingreso el régimen previsto para las ventas en abonos, pero en
ningun caso sujetar a depreciacion los bienes dados en
Arrendamiento Financiero ya que solo se pueden dar en el
arrendamiento de acuerdo con reglas especiales.

En 1979 se vuelve a reformar la Ley del Impuesto Sobre la Renta, de
forma que se vincula el régimen de depreciacion a la funcién
financiera de la operacion.

Es a partir de 1981 (Diario Oficiai de 31 de diciembre) cuando se
introduce por primera vez un concepto de Arrendamiento Financiero
en el Codigo Fiscal Federal en esa misma fecha se reforma
nuevamente la Ley del Impuesto Sobre la Renta para establecer que
en caso de variacion el tipo de interés durante el primer afio de
vigencia del contrato, se tomara en cuenta la tasa promedio de ese
ano para determinar el porcentaje considerando como monto original
de la inversion sujeto a depreciacion.

Es también necesario asentar que de acuerdo con ia Ley del impuesto
sobre |a renta, las arrendadoras financieras sujetas al régimen fiscal
aplicable al contribuyente cuyos ingresos provienen de enajenaciones
a plazo diferido o en parcialidades.

El establecer los efectos de dicho contrato respecto al
comportamiento fiscal de sus opciones, nos determinarda sobre cada
una la finalidad, el resultado y las consecuencias que establece ia
ley, para cada una de estas; y asi, asentar sus diferencias.
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I.- Para el arrendador (arrendadora financiera).

El estudio de estos efectos los vamos a determinar dentro del
régimen aplicable al contribuyente cuyos ingresos provienen de
enajenaciones a plazo diferido o en parcialidades y que textualmente
se transcribe:

"Articulo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, inciso
I1l.- Tratandose de la obtencién de ingresos provenientes
de contratos de arrendamiento financiero, los
contribuyentes podran optar por considerar como ingreso
obtenido en el ejercicio el total del precio pactado, o bien
solamente la parte del precio exigible durante el mismo.

La opcién a que se refieren anteriormente se debera
ejercer por la totalidad de las enajenaciones o
contratos...."

Es decir, de acuerdo con dicho precepto las arrendadoras financieras
tienen opciones de:

a) Considerar la totalidad de la contra prestacion como un ingreso del
ejercicio, o sea declarar como ingreso la totalidad de canones que
percibira durante la vigencia del contrato, o

b) considerar unicamente como ingreso acumulable del ejercicio el
importe de los canones efectivamente recibidos durante el ejercicio
por concepto del Arrendamiento Financiero en el mismo o anteriores
ejercicios.

De acuerdo con esta opcion la arrendadora financiera puede causar
sdlo sobre dicha regla el impuesto sobre la renta y no sobre la contra
prestacion total a cargo del arrendatario financiero, lo cual le permite
diferir el pago del impuesto que corresponda a los canones no
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obtenidos durante el ejercicio en el cual se concertd |a operacion de
Arrendamiento Financiero.

Si la arrendadora financiéra desea modificar la opcién, deberd
presentar aviso a la autoridad fiscal.

Si se trata de un segundo y posteriores cambios, deben transcurrir
cuando menos cinco aflos desde el ultimo para que con el simple
aviso proceda, de lo contrario, o sea, si no ha transcurrido el plazo
previsto, se requiere satisfacer los siguientes requisitos:

1) Que se presente sl aviso relativo.
2) Que sea fusionante de otra sociodad.

3) Los socios enajenen acciones que representen cuando menos el
veinticinco por ciento del capital de |a arrendadora financiera.

4) Cuando reuniendo los requisitos de sociedad controlada, la
sociedad controladora ejercite la opcion de considerar su resultado
fiscal conciliado, o bien cuando se incorpore o desincorpore como
sociedad controlada.

Asimismo, si la arrendadora financiera como tal obtiene ingresos
provenientes de contratos de Arrendamiento Financiero esta obligada
a:

- Calcular la proporcion que represente el costo de los bienes o del
contrato, respecto dei monto total de la contra prestacién.

- Considerar como ingresos del ejercicio las cantidades que
efectivamente hubieran obtenido, durante los contratos de
arrendamiento financiero, celebrados en el ejercicio y en los
anteriores.

- Deducir en dichos ingresos el costo que proporcionalmente le
corresponda conforme a la primera obligacion, y

- En el supuesto de no obtener el monto total de la contra prestacion
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ni la recuperacion del bien, podra deducir la parte del costp ain no
deducida cuando prescriba |a accion para cobrar o antes si fuera
notoria la imposibilidad para obtener el pago.

La contabilizacién de su operaciones

De conformidad con el articulo 30 del reglamento del Cddigo Fiscal
Federal las arrendadoras financieras que opten por diferir la
causacion de contribuciones, estdn obligadas a llevar en su
contabilidad registros que permitan identificar la parte
correspondiente de las operaciones en cada ejercicio fiscal, incluso
mediante cuentas de orden; es decir, pueden hacerlo directamente en
cuentas de mayor, o bien en cuentas de orden.

Concesion de descuentos.

El arrendatario financiero, conforme a la Ley General de
Organizaciones Auxiliares y Actividades de Crédito, es la persona
que decide sobre las caracteristicas, cantidad y calidad del bien que
ha de ser objeto del contrato de Arrendamiento Financiero, que por
tanto son a su riesgo los defectos o vicios ocultos de la cosa, pero si
dicho arrendatario financiero recibe el objeto del contrato en
condiciones inferiores a las sefaladas ya sea porque exista un
defecto de fabricacion o porque presentare alguna variaciéon sin
afectar el destino para el cual fue creado, la arrendadora financiera
puede tomar la decisién de concederle un descuento, sobre todo para
evitar la posiblidad de la rescision del contrato o (si tiene buenas
relaciones comerciales con su proveedor) las molestias de tener que
legitimar al arrendatarlo financiero para que en su nombre ejercite las
acciones correspondientes en contra del proveedor, o la misma
arrendadora financiera lo haga directamente. :

Cuando dicha arrendadora financiera otorga esos descuentos en
ejercicios posteriores de aquel en el cual se celebro el contrato de
Arrendamiento Financiero, deduciria integramente el descuento en el
aflo en el cual lo otorga; en cambio, si el descuento se realiza
precisamente en el ejercicio en el cual se concertd el contrato, debe
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deducirse en el ejercicio en que fue otorgado.
Deducciones

La Ley del impuesto Sobre la Renta establece en el articulo 30 la
forma en la cual las arrendadoras financieras que oponen por
acumular como ingresos en el ejercicio los pagos efectivamente
cobrados, calcularan la deduccion relativa a las compras de las
mercancias objeto del contrato, asi como de materias primas,
productos semiterminados o terminados que utilice para valores,
excepto aquellos que representen la propiedad de las mercancias y
los terrenos, salvo que la actividad del contribuyente consista en la
enajenacion de inmuebles (articulo 22, fr. |l, de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta). Dicha forma es la siguiente:

1) Al término de cada ejercicio calculara el porcentaje que representa
el ingreso percibido en dicho ejercicio por el Arrendamiento
Financiero que corresponda, respecto del total de pagos pactados en
el plazo inicial forzoso. Tanto el ingreso como los pagos pactados no
incluiran los intereses derivados del contrato.

) La deduccion a que se refiere |la fraccion Il del articulo 22 de esta
Ley que se hara en cada ejercicio, por |0os bienes objeto de contratos
de arrendamiento financiero y sera la que se obtenga de aplicar el
porclento que resulte conforme a la fraccion | de este articulo, al
valor actualizado del bien de que se trate,

El blen de que se trate se actualizara multiplicandolo por el factor de
actualizacién correspondiente al periodo comprendido desde el mes
en que se adquirio el bien y hasta el ultimo mes de la primera mitad
del ejercicio en que se acumulen los ingresos derivados de estos
contratos.

Opcion terminal

El articulo 7-B, fraccién |ll, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
establece la forma para determinar el componente inflacionario de los
créditos; la fr. IV del mismo precepto expresa que para efectos de
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dicho componente se consideran créditos: "B) las cuentas Yy
documentos por cobrar derivados de las enajenaciones resultado del
contrato”, asimismo, la fr. V considera como deudas, entre otras, los
anticipos de clientes y la derivadas de contratos del mismo.

E! articulo 16, ultimo parrafo, considera también como ingresos
acumulables los que derivan de cualquiera de |as opciones terminales
previstas por el Codigo Fiscal en su articulo 15, ingresos que seran
acumulables en el ejercicio en que sean exigibles.

En efecto, cuando el arrendatario financiero ejercita alguna opcion
terminal, cualquiera que sea, genera un ingreso para la arrendadora
financiera, cuando se opta por la venta del bien a un tercero, la parte
del precio dada al arrendatario financiero se considerara gasto
deducible en tanto que |a otra parte sera un ingréso acumulable.

Rescision del contrato ¢

En el supuesto de rescision del contrato por incumplimiento del
arrendatario financiero, cuando la arrendadora financiera recupera el
bien objeto de! contrato, debe acumular como ingreso las cantidades
recibidas del arrendatario financiero, deduciendo las que les hubiera
devuelto conforme al contrato relativo, asi como |las que les hubiera
acumulado con anterioridad (articulo 16, parrafo cuarto, de ia Ley del
Impuesto Sobre la Renta).

Residente en el extranjero

Para efectos de la ley, en los ingresos por Arrendamiento Financiero
se considera que la fuente de riqueza se encuentra en territorio
nacional, cuando los bienes sean utilizados en el pais. Salvo prueba
en contrario, la Ley del Impuesto Sobre |la Renta presume que tales
bienes se utilizan en el pais cuando quien los usé o gozé sea
residente del mismo, o residente en el extranjero con establecimiento
permanente en el pais.

En este supuesto de que la arrendadora financiera sea un residente
en el extranjero, para efectos de aplicar el porcentaje que
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corresponda al total de pagos convenidos para el término forzoso del
contrato, se considera que el interés fijado para determinar los pagos
correspondientes al primer afio de plazo, es el interés por
operaciones intercambiarias que rijan en el mercado de Londres
(LIBOR) al momento de celebrar el contrato28,

Remuneraciones condicionadas al cobro de canones

Para que la arrendadora financiers pueda hacer efectivas las
deducciones autorizadas por la ley, debe satisfacer determinados
requisitos impuestos por la misma; entre ellos, se alude a las
remuneraciones a empleados o a terceros (comisionistas, agentes o
corredores) que estén condicionados al cobro de los gastos derivados
del Arrendamiento Financiero en los que hayan intervenido, se
deduzcan en el ejercicio en que dichos canones se cobren, siempre
que satisfagan los demas requisitos exigidos por la ley (articulo 24,
fr. XIX de la Ley de Impuesto sobre la Renta).

28.-Ob. Cit, Pag. 187,
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I1.- Para el arrendatario,

Desde el establecimiento del régimen fiscal para el contrato en
estudio las reglas para su tratamiento no habian cambiado, pese a
que se le otorgaba la opcién de elegir entre deducir el total de las
contra prestaciones pagadas en virtud del mismo contrato, o bien
considerar que el monto total de su contra prestacion constituia el
costo de adquisicion del bien y ajustarse al régimen de depreciacion
establecido en la época.

Mas tarde, en 1974 el arrendatario financiero se vio obligado a
depreciar los bienes adquiridos mediante Arrendamiento Financiero,
sin posibilidad de deducir durante el plazo forzoso los tributos
establecidos.

En 1976 se establecen diversas proporciones respecto a ia parte de
la inversion total que debe sujetarse a depreciacion y aqueila que
puede deducirse durante el plazo forzoso. En 1980 se establecen
diversas tablas para determinar el monto de ia contra prestacion totai
que debera sujetarse a depreciacion a las tasas establecidas al
efecto, dicho régimen prevalece a ia fecha.

Los efectos sobre el comportamiento fiscal en la actualidad se
determinan en la deduccion de inversiones, entendiendo por
deduccién o deducibles para efectos de |a Ley del Impuesto Sobre la
Renta aquellas partidas que permite la Ley restar de los ingresos
acumuiables dei contribuyente para asi conformar la base gravable
sobre la cual el impuesto se paga2d,

De acuerdo con la Ley del Impuesto Sobre la Renta, las inversiones
s6lo se pueden deducir mediante la aplicacion de cada ejercicio, de

los porcientos méximos autorizados por la ley al monto original de la
inversion.

Para efectos del mismo ordenamiento (articulo 41, parrafo segundo

29, - Diccion.alrio. Juridico Mexicano, 1Instituto
de Investigaciones Jurfdicas. Pag. 850,
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de la Ley comentada) se considera como monto original de la
inversion ademas del precio del bien, los impuestos efectivamente
pagados con motivo de la adquisicion o importacion del mismo (salvo
el impuesto al valor agregado), las erogaciones por concepto de
derechos, fletes, transportes, acarreos, seguros contra riesgos en la
transportacion, manejo, comisiones sobre compra y honorarios a
agentes aduanales.

Tratandose del Arrendamiento Financiero el monto original de la
inversion se integra por la cantidad que se hubiere pactado como
valor del bien en el contrato respectivo, conforme al articulo 48 de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta.

En la opcidn terminal; El articulo 50 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta determina que cuando se haga uso de alguna opcion, para la
deduccion de las inversiones relacionadas con el Arrendamiento
Financiero se debe observar |o siguiente:

_"a) Si se decide por la transmisién de la propiedad del .
bien mediante el pago de una cantidad determinada, o
bien por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el
importe de la opcién se consideraréd complemento del
monto original de la inversion por lo que se deduciré en el
porcentaje que resulte de dividir el importe de la opcién
entre el numero de arfos que falten para terminar de
hacerlo sobre el monto original de |a inversién.

b) Si se obtiene participacién por la venta del bien a un
tercero, se debe considerar como deducible la diferencia
entre los pagos efectuados y las cantidades ya restadas,
menos el ingreso obtenido por la participacién de la
enajenacion a terceros."

Respecto a la opcion de adquirir el bien dado en Arrendamiento
Financiero, la Ley del Impuesto Sobre la Renta determina que los
contribuyentes que adquieran mediante este contrato los bienes, no
pueden ejercer la opcion a que se refiere el a. 50 del mismo



86

ordenamiento, relativa a efectuar la deduccion inmediata de la
inversion en bienes nuevos de activo fijo, restando en el ejercicio en
que se inicie la utilizacion de los mismos, o en el ejercicio en que se
inicie la utilizacion de los mismos, o en el ejercicio siguiente, la
cantidad que resulte de aplicar unicamente los porcentajes que
establece el a. 51 al monto inicial de la inversion (a. 51, fr. I, inciso
|, parrafo 2°).

Hemos de concluir que en nuestro pais el contrato de arrendamiento
financiero, en lo referente al arrendatario financiero, esta sujeto; por
las normas aplicables a las "enajenaciones a plazo diferido” o en
parcialidades, es por eso que se puede lograr fiscalmente lograr la
depreciacion de los bienes arrendados.
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{1l.- Para el Tercero comprador,

Como lo comentamos en el punto anterior, cuando se opta por la
venta del bien objeto del arrendamiento financiero, a un tercero, la
parte del precio que se convenga se dividira en dos. ’

- La que le toca al arrendatario financiero se considerara gasto
deducible.

- Y la que le toca a la arrendadora gasto acumulable.

E! articulo 50, inciso b), de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
determina que en caso de la venta del bien a un tercero, se debe
considerar como deducible {a diferencia entre los pagos efectuados y
las cantidades ya restadas menos el ingreso obtenido por la
participacion de la enajenacidn a terceros; refiriéndonos tanto a la
arrendadora como al arrendatario.

Pero en el caso del tercero, se va a manejar sus efectos respecto al
comportamiento fiscal, como enajenacion de bienes y sobre esto nos
dice el Codigo Fiscal de la Federacion en su "articulo 14.-

Se entiende por enajenacién de bienes

l.- Toda transmisién de propiedad atin en la que el
enajenante se reserve el dominio del bien enajenado....

Por su parte, el articuio 16 de ia Ley del Impuesto sobre la Renta
expresa:

....LOS ingresos se obtienen, en aquellos casos no
previstos en otros articulos, en las fechas en que se sefialan
conforme a lo siguiente:

l.- Tratdndose de enajenacion de bienes...., cuando se

de cualquiera de los siguientes supuestos en que ocurra
primero,
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a) Se expida el comprobante que ampare el precio o la
contra prestacién pactada.

b Se envie o se entregue materialmente el bien o
cuando se preste el servicio.

c) Se cobre o sea exigible el precio....

En pocas palabras, consiste en la transmisién del dominio sobre una
cosa o derecho que nos pertenece a otro u otros, y el principio
fundamental establece que "nadie puede transmitir a otro mas de lo
que tiene"30.

Como ya lo seilalabamos anteriormente y de acuerdo con la ley en
estudio, en su articulo 41, parrafo segundo, expresa que se considera
monto original de la inversion ademas del precio del bien, los
impuestos efectivamente pagados con motivo de la adquisicion o
importacion de este, excepto el Impuesto al Valor Agregado, que este
lo trasladara la arrendadora financiera en forma expresa al fisco.

30.-Ob. Cit, Pag. 3127, Tomo V.
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IV.- En el Arrendamiento Puro,

Como en su momento lo explicamos, en el arrendamiento puro, la
suma de las rentas pactadas debe ser igual o menor al costo del bien
arrendado.

En este caso, al término del contrato de arrendamiento (no
financiero), el arrendatario no puede ejercer ninguna de las tres
opciones que se indicaron anteriormente, o sea, que al final del
contrato la arrendadora no tiene obligacion de venderle el bien objeto
de dicho contrato, de igual forma no tiene obligaciéon ni de prorrogar
el contrato, ni participarle el importe de la venta a un tercero.

En un arrendamiento puro, el arrendatario tiene los siguientes efectos
respecto a su comportamiento fiscal y desde un punto de vista
objetivo son ventajas que éste tiene:

- Puede deducir de sus resultados la totalidad de las rentas
pagadas.

- No tiene que registrar como pasivo las rentas a las que se ha
obligado.

Esto es importante, ya que no se afecta el apalancamiento del
arrendatario y en consecuencia, no limita su capacidad de
endeudamiento.

Para su mejor comprension o a manera de recapitulacion, hay
arrendamiento  (puro) cuando las dos partes se obligan
reciprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una cosay
la otra a pagar por ese uso un precio cierto.

El arrendamiento sélo puede recaer sobre cosas y derechos; en
nuestro derecho en un contrato principal ya que tiene su propia
finalidad; es bilateral, porque se pactan obligaciones reciprocas; es
oneroso; es conmutativo, porque las prestaciones son ciertas en-el
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momento de celebrarse el contrato; es formal por regla general; es
temporal y de tracto sucesivo3t.

El arrendador esta obligado a transferir temporaimente el uso o el
uso y goce de una cosa; en tanto el arrendatario paga por ello un
precio llamado renta; teniendo efectos fiscales, ya detallados para el
presente estudio.

31.-0b. Cit. Pag. 155. Tomo |.
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CONCLUSIONES

La importancia de utilizar el bien sobre la propiedad y el
autofinanciamiento del mismo bien a través de su utilizacion
productiva, conseguia un resultado satisfactorio y susceptible
de ser utilizado por diversas empresas sin afectar sus
capitales; este instrumento nace en los Estados Unidos para
companias obligadas a una renovacion acelerada de sus
bienes y equipos ya sea por el aumento de competencia, el de
los costos de capital o por la innovacion tecnologica; teniendo
como base el contar con una herramienta juridica que
satisfaciera las exigencias y colmara las carencias del trafico
comercial, aumentando la produccion y el desarrollo
economico de quien lo utiliza.

El arrendamiento financiero es un instrumento juridico de
financiamiento cuyo contenido y técnicas se determinan del
arrendamiento y de la compraventa, contratos de los cuales
toma claramente su contenido, pero se trata de un contrato
unitario, en el sentido opuesto a mixto; se trata de un nuevo
contrato caracterizado por cada una de las prestaciones y
contra prestaciones de las partes las cuales le imprimen el
caracter de contrato peculiar.

El contrato de arrendamiento financiero constituye un acuerdo
de voluntades por el cual se crean y transfieren derechos y
obligaclones de indole variada, dichas caracteristicas no
pueden aislarse, ya que constituyen etapas y elementos de un
proceso contractual amplio, respecto a un acto juridico unico y
no de la suma de varios contratos.

“Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la
arrendadora financiera se obliga a adquirir determinados
bienes y a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzoso, a
una persona fisica o moral, obligandose ésta a pagar como .
contra prestacidn, que se liquidaré en pagos parciales, segun
se convenga, una cantidad en dinero determinado o
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determinable, que cubra el valor de adquisicion de los bienes,
las cargas financieras y los demas accesorios, y a adoptar al
vencimiento del contrato, algunas de las opciones terminales a
que se refiere el articulo 27 de esta Ley"...

"Al concluir el plazo de vencimiento del contrato una vez que
se hayan cumplido todas las obligaciones la arrendataria
debera adoptar alguna de las siguientes opciones terminales:

/.- La compra de los bienes a un precio inferior a su valor
de adquisicién, que quedara fijado en el contrato. En
caso que no se haya fijado, el precio debe ser inferior al
valor del mercado a la fecha de la compra conforme a
las bases que se establezcan en el contrato.

n.- A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce
temporal, pagando una renta inferior a los pagos
periddicos que venia haciendo, conforme a las bases
que se establezcan en el contrato, y

Il.- A participar con la Arrendadora Financiera en el precio
de la venta de los bienes a un tercero, en las
proporciones y términos que se convengan en el
contrato.”

Es asi como define la Ley General de Organizaciones y
Actividades Auxiliares de Crédito en sus articulos 25 y 27 al
arrendamiento financiero; determinando la base o el
fundamento legal del presente estudio.

El contrato es el medio mas agil y efectivo para constatar la
existencia de valores, como la libertad individual y la
propiedad privada; siendo en México uno de los medios mas
seguros, serios y usuales; el contrato es el acuerdo de dos o
mas personas para crear o transmitir derechos y obligaciones;
por lo que y para que pueda producir todas sus consecuencias
juridicas ser eficaz precisa para ello de sus elementos de
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existencia y de validez,

Es necesario comentar la importancia de sus elementos, los de
existencia por ejemplo, como su nombre lo indica, se requiere
para que nazca; en cambio los de validez suponen que el acto
ya nacid, pero son necesarios para que su vida sea perfecta o
por lo menos no adolezca de vicios o defectos que den como
resultado su nulidad.

Se patentiza la importancia de estos ultimos, como uno de los
objetivos de este estudio, hemos de concluir que los elementos
de validez en este contrato y en cualquiera (personales, reales
y formales), no se pueden aislar, ya que forman un todo, ©
sea, son un conjunto de elementos sensibles y signos que las
partes convienen o la ley establece para lograr Ila
exteriorizacion del consentimiento en el contrato, teniendo
como consecuencia el efecto deseado o en este caso el
arrendamiento financiero de bienes especificos; de ahi su
trascendencia, en los efectos fiscales que pueda producir.

Sobre los efectos del contrato de arrendamiento financiero
respecto al comportamiento fiscal debemos concluir:

En su aspecto fiscal suregularizacion no es menos importante
que la contractual, ya que es en la materia fiscal donde toma
su verdadera importancia.

Debido a que constituye una actividad financiera de
intermediacién entre la oferta y la demanda en el mercado de
capitales; es ésta actividad financiera la que le da su estatus
en materia fiscal, es en la legislacion positiva del
arrendamiento financiero en donde se formulan medios que
como ya comentamos anteriormente, permiten al pequefio y
mediano empresario solucionar sus problemas econdmicos
inmediatos, es en la misma forma util en momentos de recesion
e inflacion,
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Es la importancia de! sector industrial en el desarrollo
economico de México, por lo que se obliga a mantener
actualizada la planta productiva.

Es por este medio que en nuestro pais se deprecia
aceleradamente los bienes objeto del arrendamiento
financiero, y de ahi creo necesario enunciar las ventajas y
utilidades del contrato de arrendamiento financiero para
buscar su mejor entendimiento en la legislacién y en el
presente trabajo:

- Facilita adquirir el uso o goce de un bien sin necesidad de
erogar fuertes cantidades de dinero, 1o que redundaria en
pago de intereses y obsolecencia del bien. Sobre este
particular el arrendatario financiero obtiene dicho uso o
goce y mantiene la posibilidad de adquirir en un futuro el
bien con la ventaja de pagar como contra prestacion por
dicha adquisicion un precio inferior al del mercado (valor
residual).

- Se obtienen maximas ventajas y son minimas las salidas de
fondos, ya que se usa y explota el bien dado en
arrendamiento financiero sin necesidad de cubrir su precio
integro o de pagar altas tasas de interés, o de contar con
garantias suficientes para un crédito o para respaldar una
compra a plazos,

+ Permite al empresario un desarrollo rapido de su empresa y
un crecimiento acelerado, puesto que no tiene que distraer
capital circulante para la adquisicion de bienes de equipo
sino escalonar sus cargas financieras por el empleo de
maquinaria.

+ Facilita la renovacion total o parcial de bienes de equipo,
sobre todo para aquellos de rapida obsolecencia o aquellos
en los que la tecnologia avanza a pasos agigantados.
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. Permite la obtencién inmediata de beneficios debido al uso
de los bienes dados en arrendamiento financiero, el buen
uso de la cosa permitira al arrendatario pagar con sus frutos
las parcialidades debidas por el contrato.

- Concede plazos mas largos que en otros tipos de
financiamiento, lo que permite distribuir durante dicho
periodo la contra prestacion del arrendamiento financiero.

- Las garantias exigidas al arrendatario financiero son
menores que las requeridas en otros contratos de crédito.

- Mejora las relaciones entre activos y pasivos en los estados
financieros.

- Permite a los productores con limitacion de crédito por
endeudamiento disponer de nuevos equipos para el
desarrolio de sus actividades,

- Proporciona la posibilidad de disponer y explotar bienes de
capital o inmuebles con fondos ajenos hasta por el ciento
por ciento de su valor, sin desviar fondos que pondrian en
desequilibrio la situacion financiera de la empresa,

- Cuando la empresa adquiere los bienes que necesita a
través del arrendamiento financiero, conserva casi intacto su
capital de trabajo, en virtud de que éste no requiere de
enganches o desembolsos importantes al inicio de la
operacién; este ahorro aumenta el capital de trabajo,
liberando los recursos que estarian inmovilizados si se
invirtieran en la compra de 108 equipos.

Es por lo anterior, que las ventajas que ofrece el contrato de
arrendamiento financiero, tanto al arrendador financiero como
al arrendatario financiero, y especificamente sobre sus efectos
en su comportamiento fiscai, muestra claramente el gran
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entusiasmo tanto en los empresarios como en las autoridades,
y en los legisladores, por aportar ideas para el desarrollo de
este nuevo instrumento juridico.

Es por eso que mi pequefia aportacion, como estudio o analisis
es mas bien una critica y una recapitulacion sobre lo
interesante e importante que es este instrumento juridico, que
como anteriormente la llamamos es una alternativa de
financiamiento para los pequefios y medianos empresarios,
para su desarrollo y empuje tanto productivo, como
tecnoldgico.

Por altimo, y como una conclusion al margen que creo es
importante, pues a mi entender el contrato de arrendamiento
financiero como tal, deberia reguiarse en la Ley de Titulos y
Operaciones de Crédito ya que es considerado como una
operacion de crédito o financiamiento y en la practica lo es; y
si no basta echar un vistazo al punto de conciusiones anterior
para darse cuenta y demostrario, ’

La Ley de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito
en su caso servira para regular a las arrendadoras financieras,
sus funciones y su funcionamiento como instituciones
auxiliares del crédito.

Por lo que, como conclusion final, abiertamente se reconoce
estar conforme con la figura del Contrato de Arrendamiento
Financiero; ya que sélo es necesario darle una proyeccion mas
adecuada, para que de esa forma tambien se utilice en
proyectos de caracter social, para beneficio de la sociedad.

CONSIDERACION FINAL

Tomar en cuenta de las necesidades y de |las realidades que en la
practica establece este contrato.
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Estas rebasan en mucho los conceptos juridicos establecidos,
teniendo que nacer y utilizarse combinadoes para atender {as nuevas
estrategias y los nuevos instrumentos que, como en este caso, surgen
de la creatividad del hombre.

El contrato de arrendamiento financiero, como ya lo comentamos,
nace de esa nueva realidad dentro de las necesidades de! comercio,
de la industria y de ia sociedad cambiante, dando como resuitado una
nueva técnica de financiamiento; yo io llamaria una alternativa dentro
de las formas tradicionales del mercado de mecanismos de
financiacidn de las empresas.

Parte de esa nueva realidad se da debido al avance tecnolégico y
cientifico, por lo que los empresarios se han dado cuenta de las
ventajas que ofrece adquirir un bien en arrendamiento financiero y no
la propiedad de este; es el progreso cientifico y la apertura de los
mercados lo que les ha enseiiado a valorar que lo importante no es
tener la propiedad del bien, sino poder usario por el tiempo o vida util
del mismo y reemplazarlo por otro cuantas veces sea necesario.
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ARRENDAMIENTO FINANCIERO. ES UN CONTRATO DE
NATURALEZA MERCANTIL. El arrendamiento financiero, aunque es
una operacion compleja puesto que participa de las notas
caracteristicas de una operacion de crédito, del arrendamiento y de la
compraventa, o sea que se compone de elementos diversos, debe
considerarse como un contrato mercantil, dado que es claro el
propésito de lucro que persigue el arrendador quien obtiene
rendimientos del capital que invierte en el financiamiento, lo que
hace que tenga las caracteristicas del acto mercantil a que alude el
Art. 75, Fraccs. I, 1, V, Vil y XIll del Cédigo de Comercio; por ende,
es diferente del arrendamiento civil, liso y llano o tradiclonal y de la
compraventa en abonos; asi que, no obstante las semejanzas o
identidades parciales, no puede ser subsumido o absorbido por tales
figuras clasicas o tradicionales.

Amparo directo 12098/84. "Salomon Issa Murra y

Combugas, S.A." 19 de febrero de 1987. Uninimidad de 4

votos. Ponente: Jorge Olivera Toro. Secretario. Waldo

Guerrero Ldzcarez. SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE

LA NACION. Informe 1987. Segunda parte. Pédg. 253.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO. ES UNA OPERACION COMPLEJA
QUE PARTICIPA DE NOTAS DIVERSAS. El arrendamiento financlero
es una operacion compleja, puesto que participa de las notas
caracteristicas de una operacion de crédito, del arrendamiento y de la
compraventa, pues requiere de una erogacion del arrendador quien,
mediante el pago de prestaciones periédicas, concede el uso
temporal de los bienes que adquiere y ademds se puede pactar la
venta de esos bienes para cuando termine el arrendamiento. Esto
quiere decir que, como la connotaciéon de la palabra se compone de
elementos diversos, o sea que es producto de una combinacién entre
esos tipos de contratos con los que tiene aparente similitud y, por
ello, se presta a confundirlo con tales figuras; pero es innegable que
cuando se celebra con una compaiia arrendadora, en el
itercontractus, hay un financiamiento del arrendador, ya sea que
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directamente pague el monto del precio de los bienes al proveedor, o
que se lo entregue al arrendatario, para que éste, a su vez, haga el
pago correspondiente al proveedor.

Amparo directo 12098/84. "Salomon Issa Murra y
Combugas, S.A." 19 de febrero de 1987. Uninimidad de 4
votos. Ponente: Jorge Olivera Toro. Secretario: Waldo
Guerrero Lazcarez. SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE
LA NACION. Informe 1987. Segunda parte. Pég. 254.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, ARRENDADORA FINANCIERA
REFORMA, S. A DE C. V. ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, REPRESENTADA POR: EL,
. A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA LA "ARRENDADORA"

POR UNA SEGUNDA PARTE,

REPRESENTADA POR Su APODERADO EL
; A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE DENOMINARA LA "ARRENDATARIA", Y CcOMO OBIGADO SOLIDARIO

, POR SU PROPIO DERECHO. AL TENOR DE LAS

SIGUIENTES OECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

l.- Declara bajo prolesia de decir verdad el represeniante de la ARRENDADORA: Qur sy representada en una sociedad
mercantil constitulda bajo la denominacién Arrendadora Actibanco de Guadalajara, S. A. de C V.. de conformidad con las
leyes de la Republica Mexicana, mediante escritura publica 51628, del 23 de diciembre de 1981, pasada ante la fe del
licenciado Felipe Vazquez Aldana, notario 28 de ta Ciudad de Guadalajara, Jalisco; Inscrita en el Registro Publico de Comercio
de dicha ciudad, bajo el nimero 38/39, del tomo 62, hbro primero, atorizada para operar como atrendadora financiera. de
acuerdo al oficio de autotizacién expedido por la Secretarla de Hacienda y Crédilo Pblico con el nimero 102.E-366-0GSV-
11-B-C-9840.-399.1/291308, del 20 de Diciembre de 1983, que por escritura 76748, del 3t de octubre de 1985, otorgada ante
el licenciado Luis Felipe del Valle Prieto Ortega, notario 20 de México, Disirito Federal, Inscrila en el Registro Publico ve
Comercio de la misma enlidad en el folio mercantil 91572, protocolizé el cambio de domicilio social, de la ciudad de
Guadalajara, Jalisco a la Ciudad de México, Distrito Federal, se aumentd su capilal social y se reformé totalmente su estatuto
social, que por escritura 33749, del 14 de enero de 1988, otorgada ante el licenciado Jorge Allredo Dominguez Martinez,
nolario 140 de México, Distrito Federal, inscrita en el mismo Registro Pablico y folio mercantil que la anterior, se protocolizé el
cambio de denominacién a la de Arrendadora Financiera Reforma, S. A. de C. V., que por esgritura 1345t del 4 de octubre de
1990, olorgada ante el licenciado Antonio Velarde Violante, nolario 164 de esla cludad, inscrita en el mismo Registro y [olio
que las anlerlores; se protocolizé su Uftimo aumento de capital social a $10°000'000.000. Que su carécter de Representante
de Ja Socledad, Jo acredita con la escritura 8,900, del 10, de Junio de 1994, olorgada ante el notario 119 de esta ciudad,
licenclado Arturo Pérez Negrele, pendlente de Inscripcidn en Registro Publico de Comercio de esta ciudad, por lo reciente de
su otorgamiento.

Il.- Declara la representaclén de la ARRENDATARIA bajo protesta de decir verdad: Que su representada es una sociedad
legalmente constitulda al amparo de las leyes mexicanas, segiin consta en la escritura num. ________ del ___ de

de 19__, olorgadada ante el licenclado . nolario numero
del Distrito Federal, inscrita en el Regislro Publico de Comerclo de) Distrito Federal, en el folio mercanlit numero
o .. domicilada en; . que
representa en este acto @ la ARRENDATARIA en su cardcter dr Apoderado de la sociedad, personalidad que se acredita en
la misma escritura publica.

Il Deciara el OBLIGADO SOLIDARIO, manifiesta bajo prolesta de declr verdad: Que comparece a la celebracién de este
contralo, en su cardcter de OBLIGADO SOLIDARIO, por su proplo derecho, por lo que firma como aval el pagaré que de!
mismo se deriva; que su eslado civil aclual es de . bajo el régimen de lo
cual comprueba con la copla del acta correspondiente.

IV.- La ARRENDADORA declara: Que adquiere en propiedad, para los fines de este conlralo, la maquinaria y/o equipo que la
ARRENDATARIA ha selecclonado a su entera satislaccidn y que se identifica en el adendum marcado como ANEXO A-1: a
los cuales en lo sucesivo se les denominardn como: Los BIENE... EI ANEXO A.1, debidamente firmado por las partes, forma
parte integrante de este contrato.
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V.- Las partes conlralantes declaran: Que es su hibre voluntad celebrar el presente conlralo y obligarse de comun acuerdo en
los términos de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO Y DURACION. La ARRENDADORA entrega en arrendamiento financiero y la ARRENDATARIA recibe,
por un plazo iniclal forzoso para ambas partes de ___ ( ) MESES, los bienes descritos en el ANEXO A,
a que se refiere la declaracién IV de este contralo, BIENES sobre los cuales se constituye en depositario y ARRENDATARIO.
El presente contrato entrard en vigor a parlir de la lecha de su firma, con independencia de fa fecha de enirega de los
BIENES que se dan en arrendamliento financiero.

SEGUNDA. ENTREGA Y RECEPCION DE LOS BIENES. La ARRENDATARIA manifiesta en este acto que tiene la
posesion material de todos los BIENES objeto de este contrato, por lo que otorga el recibo mas eficaz que en derecho
proceda.

La ARRENDATARIA utilizara los BIENES arrendados precisamente en: : :
por lo que su traslado a cualquier otro lugar requerird de ta previa autorizacién por escrito de 3 ARRENDADORA, ademds, la
ARRENDATARIA dard aviso previo por escrito en dicho sentido a la companla de seguros para las modificaclones
correspondienles a la pétiza de seguro que se tenga conlratada.

TERCERA, PAGO DE LA RENTA E INTERESES. La ARRENDATARIA pagard a la ARRENDADORA como
contraprestacién por el uso de los BIENES, una cantidad de dinero determinable denominada RENTA la cual cubrira el valor
de adquisicion de los BIENES, que asciende a fa suma de N$

), mas cargas financleras (intereses ordinarios), que a
esta fecha, de acuerdo a la tasa indicada en la fraccién | de esta cldusula, asclenden a NS§,

(- ); asl como los demds accesorios que se
requieran. EI monto total de 12 RENTA que asciende a8 N$

.),, se liquidard mediante pagos parclales
llamados rentas, cuyos importes serdn delerminables mensualmente, de acuerdo a las modificaciones que sulra la TASA
ORDINARIA que enseguida se estipula. ¢

1. TASA ORDINARIA. Se revisard mensualmente, y serd la que resulte de adicionar a la TASA BASE, que a continuacién se
define, la SOBRETASA de que se habla en el Inciso B) de esta fraccién |,

A.-1a TASA BASE, se calcuiara de acuerdo a fa tasa lider que resulte mayor de cualesquiera de las siguientes:

1. "C. P. P. ™ corres ponde al costo porcentual promedio de captacién (C.P.P.) en Mopeda Nacional que de a conacer el
Banco de México a través del diario Oficial de la Federacidn, a la fecha de revision de cade pago de renta.

2. "CETES" corresponde a 1a tasa de rendimiento anual (Promedio Ponderado) en colocacién primaria de fa Gtima emisiéon
de Iccll:.'.cados de la Tesorerla de la Federacién (CETES), al plazo mas cercano a 30 dias vigente al momento de la revisién
de la tasa de interés.

3.- "CEDES".- corresponde a la mayor tasa anual nela de rendimienlo de los Certificados de Depésito Bancario CEDES o
Pagarés Bancarlos con rendimlenios liquidables al vencimienlo, denominados en Moneds Naclonal, para personas fIsicas, a
plazo de hasta 182 dlas capitallzado o en su caso equivalente a 28 dlas.

4.-"TIIP.".- corresponde a la Tasa de Interés Interbancaria promedio que dé a conocer el Banco de México, vigente a la fecha
de tevisién de cada pago de renta,

B.- SOBRETASA Las partes convienen en fijar una SOBRETASA de pumos.

Il. TASA MORATORIA. Serd el resuliado de multiplicar por 1.5 la TASA ORDIMARIA que hubiere estado vigente en cada uno
de os meses transcurridos; y se causaran por cada uno de los meses en que |3 ARRENDATARIA hubiese incurrido en mora
y hasta que 1egularice el pago de sus tenlas sobre: 1) cualesquiera saldos vencidos no pagados oportunamente; 2) el saldo
total adeudado, si este se diere por vencido anticipadamente; 3) el importe de otras obligaciones patritnoniales a cargo de la
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ARRENDATARIA que no Sean par concepto de rentas, si no fueren cumplidas denlro de las 72 horas siguientes a la
notificacién respectiva.

. PAGO Las ( ) rentas que cause el presente conlrato, se cubriran mediante pagos
mensuales y consecutivos, el dla ( ) de cada mes, o el posteriot habil mas préximo al mismo en
caso de no ser hébil, por una canlidad inicial de N$

_). sin perjuicio de lo establecido en el primer parrafo de esta

cldusula.

Sin perjuicio de lo mandado en los articulos 79y 174 de la Ley General de Thulos y Operaciones de Crédio, la falla de pago
oportuno de cualesquiera de los pagos (rentas) indicados en el parrafo anterior, asl como de los ajustes que de acuerdo ai
primer parrafo de esta cléusula resulten sobre dichas rentas, producird el vencimiento anticipado def presente contrato y de!
tilulo que lo documenta, por lo que 'a ARRENDADORA, podrd exigir, desde luego el saldo total adeudado mas sus
accesorios.

Conforme a fa determinacién mensual de las rentas, la ARRENDATARIA acepla desde anqra que el monto de cada una de
tales rentas, que lamisma efectue a cuenta de la totalidad de este contralo no serd nunca inetior 3 'a cantidad amortizada en
el periodo de que se lrale, adicionada con el inlerés ordinario correspondiente, y etl. V. A. que hubiere causado.

Envirtud de lo anterior, la ARRENDADORA le podrd enviar por correo a la ARRENDATATIA, sin que eslo sea una obligacion
a cargo de la primera, un escrito {recordatorio) en el que le nolificard el importe a su cargo cotrespondiente a 1a renta del mes
de que se lrale. Con independencia de lo anterior, sl ta ARRENDATARIA pagare a la ARRENDADORA una canlidad inferior,
cubrird por conceplo de pena convencional, la cantidad que resulta de aphicar a Ja cantidad que debié exhibir, la TASA
ORDINARIA indicada en la fraccidn | de esta cldusula, por los dias que transcurran, hasla que cubra la diferencia.

Los pagos (rentas) que la ARRENDATARIA realice durante el plazo Inicia! forzoso de duracién de este contrato serdn hechos
sin deduccion o relencidn alguna y se considerardn, en los términos que marca el primer parrafo del anticulo 25 de la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito, como pagos parciales a cuenla de la totaiidad de la RENTA.

IV.. DOCUMENTACION. De manera simultanea a la firma del presente insirumento, la ARRENDATARIA se obliga a
suscribiry el OBLIGADO SOLIDARIO a avalar un pagaré en favor de la ARRENDADORA por la suma correspondienle al
total de 1a RENTA pactada en este contrato, el cual consignard el numero de rentas, los montos de cada una de ellas y
vencimientos que se indican en la fracclén |l de ésta clausula.

En los téminos de los articulos 93, 128 y 165 fraccién |l de la Ley General de Tiulos y Operaciones de Crédito, la
ARRENDATARIA, el OBLIGADO SOLIDARIO y la ARRENDADORA, conviene expresamente en que el perfodo de
presenfacién de dicho pagaré, para efeclos de pago, se extienda del al
. Por tanto la ARRENDADORA podra hacer presentaciones sucesivas de esle pagaré para
pagos parclales, sin que por ello, nl por el hecho de recibir las rentas convenidas en el fraccion HI de esta cldusula, sufra
menascabo su derecho de presentario cuantas veces fuere necesario.

El pagaré aludido serd de lipo causal y, en consecuencia no constilulrd navacién, modificacién o extincién de las obligaciones
que la ARRENDATARIA contrae en favor de la ARRENDADORA por efecto del presente, por lo que la ARRENDADORA,
podrd darlo por vencido si, por cualquier causa, este contrato fueie rescindido o si el plazo del pago convenido en el mismo se
diere por terminado anticipadamente.

V.- DESCUENTO. En los términos dei artfculo 24, fraccién VIl de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxilares
del Crédito, la ARRENDADORA podrd transmitlr, descontar, ceder, dar en prenda o negoclar ante cualesquiera instituciones
de crédito, seguros, fanzas, y en general ante las personas de las que la ARRENDADORA reciba financiamiento, (en
adelante el DESCONTANTE), el pagaré que suscriba la ARRENDATARIA, caso en el cual el DESCONTANTE tendra los
derechos que fe alribuye el articulo 327 de la Ley General de Tltulos y Operaciones de Crédilo.

Si se diere por vencido el pagaré descontado o cedido, la titularidad de éste revertira a fa ARRENDADORA salvo convenio de
ésta con el DESCONTANTE, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria que establece el artlculo trescientos veinticinco de 'a
Ley General de Tltulos y Operaciones de Crédilo.



106

AF-0000-00-00-000000-0000 HIOJA NUM 4

CUARTA.. LUGAR Y FORMA DE PAGO E! pago de las rertas se hara en las oficinas de la ARRENDACDORA er esta
plaza, o bien mediante depésito bancario en la cuenta de la ARRENDADORA que al efecto le sefale, en dlas y horas habiles y
sin necesidad de requetimiento, 5alvo que este fuere necesario por la naluraleza de 'a obligacién.

La ARRENDADORA, le notificard por escnto a la ARRENDATARIA con 30 dlas de anticipacién, cualquier cambio del lugar
de pago.

QUINTA.- PAGO DE I V. A. Todo pago que la ARRENDADORA reciba de la ARRENDATARIA, o del OBLIGADO
SOLIDARIO, en su caso, en vitud del cumplimiento de sus obligaciones, contraldas con motlvo del presente conlrato. deberd
inclui el monto correspondiente o pago respeclivo del Impuesto al Valor Agregado mismo que sefa trasladado por la
ARRENDADORA, en los términos def articulo 12 de (a Ley del Impuesto al Valor Agregado; las variaciones que dicho
impuesto sufra en lo futuro o cualquier impuesio que lo substiuya o simular estardn, igualmente, a cargo de 1a
ARRENDATARIA, por lo que la ARRENDADORA no debera electuar erogacion alguna de su pecutio por este concepto

SEXTA.- OBTENCION Y PAGO DE LICENCIAS Y VARIOS. La ARRENDATARIA queda obligada a obtener las licencias,
permisos y demds documentacién que se requiera de conformidad con las leyes, reglamenlos o clrculares oficiales que sean
aplicables para la utilizacién de los BIENES arrendados. as| mismo, deberd pagar el importg Mlal de los derechos, impuestos
y demas obligaciones en general que se encuenlien en vigor, o que en el futuro pudieran establecerse, incluyendo las
dilerencias que se adeuden con motivo de fos ajustes e dichos conceptos sulran, con respeclo a la adquisicién, posesién,
tenencia, propiedad, uso o funcionamiento de ios BIENES arrendados, as! como cualesquiera otras erogaciones que se
originen en razén de la celebracién del presente conlralo, sea cual fuere su naturaleza por lo que desde ahora 1a
ARRENDATARIA libera a 'a ARRENDADORA de cualquier obligacién de pago respeclo de los conceptos antes
mencionados.

Ce igual manera, la ARRENCATARIA ceberd cubrir a Quien correspenda les gastos que ofiginen los BIE!NES arrendados por
concepto de fletes, por transporte almacenamiento, ensambile, instalacion o cualesquiera otros similares o conexos

En caso de incumplimierto a lo dispuesto en los parrafos anteriores, sin perjuicio de la facultad que liene la ARRENDADORA
para rescindir el presente contrato, ésta podrd pagar las sumas que por los conceptos antes Indicados se adeudaren, por
cuenta y orden de la ARRENDATARIA, debiéndo esta ultima reintegrarle a la ARRENDADORA 1as sumas que por lales
conceplos hubiere erogado a més lardar en el siguiente vencimiento penddico establecido en la cliusula tercera.

SEPTIMA. USO, MANTENIMIENTO, IDENTIFICACION E INSPECCION. Con el objeto de que los BIENES dados en
arrendamiento financiero y depésito no sufran un deterioro més alld del normal causado por su uso y operacién, 1a
ARRENDATARIA debera ulifizar y manejar adecuadamente los BIENES arrendados, precisamente y conforme con su
naturaleza y fin, utilizando para ello exclusivamente personal capacitado desde el punto de vista técnico

La ARRENDATARIA procurard en todo momento 1a buena conservacion y mantenimiento de los BIENES, teniendo la
obligacién de utilizar técnicos calificados para mantener y conservar los BIENES, as! como todos sus periféricos y accesorios,
en buenas condiciones tanto mecanicas como de operacién, observando las indicaciones e Instrucciones de los manuales de
uso que provea el fabricante, por lo que deberd en caso necesario, cambiar las piezas y refscciones indispensables por otras
que sean de la marca original o aprobadas por el fat'~anle.

La ARRENDATARIA deberd mantener permanentemente en lunar visible de los BIENES un aviso que seflale que tales
BIENES son propledad de la ARRENDADORA, reservandose ésta, en caso de incumplimienlo de la ARRENDATARIA, el
derecho de mandario fijar, en cuyo caso los gastos que ello le originen serdn reintegrados a ésla, por la ARRENDATARIA, a
mas tardar en el siguiente vencimienlo periédico establecido en 1a clausula tercera.

La ARRENDADORA tendrd el derecho de inspeccionar los BIENES arrencados cuantas veces lo desee, durante horas y dias
habiles, entendiéndose como lales los dias laborales bancarios, por lo cual la ARRENDATARIA se obliga a permitir d'chas
revisiones, inspecciones y proveer al inspector que envie la ARRENDADORA de lcs elementos necesarios para venficar 1a
adecuada utilizacidn, conservacién e Identificacidn de los BIEHES dados en arrendamiento financiero

OCTAVA. RESPONSABILIDADES. Como consecuencia de lo establecido en |3 cliusu'a anterior, se entiende que 'a
ARRE!IDATARIA responderd a la ARRENDADORA, durante el ~'azo de vigencia de este contrato y hasta en tanto no le se2n
devueltos a su satisfaccion los BIENES arrendados. por los dafos que éstos sulran ya sea por cu'pa o negligencia de la
ARRENDATAR'A, por la de sus empleados o dependentes o por la de terceros, asi como de! pefjuicio que la
ARRENDADDRA sulra por tales dafos.
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NOVENA CARACTERISTICAS DE LOS BIENES. En vitud de que fa ARRENDATARIA selecciond directamente los
BIENES matena del artendamiento financiero y los mismos son de su entera salisfaccion. se obiiga a recibir los BIENES
arrendadcs con las especificaciones indicadas pot ella en el ANEXO A-1 a que se hace referencia en |a declaracion ly del
presente contrato, por lo que ta ARRENDADORA no serd responsable por ningin defecto de fabricacion, ya sea mecanico o
de olra clase, que impida el uso o disminuya su utlidad, en cuyo caso la ARRENDADORA legitimard a la ARRENDATARIA
para que en su nombre y representacién entable cualquier lipo de reclamacion anle los proveedores o fabricanlzs, de los
BIENES arrendados por lo que la ARRENDADORA queda relevada desde ahora de loda responsabilidad para dichos efectos
0 cualesquiera olros que se presentaren por esla causa.

DECIMA EQUIPO ADICIONAL. La ARRENDATARIA podra solicitar 3 13 ARRENDADORA la adquisicion de equipo adicional
o de reposicidn cue requieran los BIENES a juicio de las partes, para que la primera se los olorgue discresionalmente en
atrendamiente financieto,

DECIMA PRIMERA. CGNTRATO DE SEGURQ. La ARRENDATARIA faculla a la ARRENDADORA para que en su
nombre y a su carge contrate con la companla de seguros que ésla Ulima eslime convenienle una pdliza de seguro que
sefiale como beneficiarlo Irrevocable a la ARRENDADORA y que, duranle la vigencia del presenle conlrato, resguarde a los
BIENES contra los riesgos que. a lllulo enuncialivo mas no lmitativo, son: robo, incendio, rayo, explosidn, lterremoto,
responsabilidades civiles o de cualquiera ofra naluraleza en que se pudiera incutrit en virt'id de 1a explotacién o goce de los
BIENES, y cuaesquiera otros riesgos que a juicio de la ARRENDADORA se eslime necesario, asi como aquéllos que por
escrilo sefiale especliicamente la ARRENDATARIA. Si la ARRENDATARIA no sefiala ampliacidn alguna de riesgos, se
entenderd que estd de acuerdo con la cobertura de riesgos conlralada. El importe de las primas del seguro asi contratado le
serd pagado a8 la ARRENDADORA por la ARRENDATARIA al siguiente vencinnento pariédico establecido en ia clausula
lercera. en caso de incumplimiento de la ARRENDATARIA. se causara en fa,or de la ARRENDADORA el interés moratorio
indicado en la fraccion ! de Ia cldusula lercera, respecto ce 1a suma Insoluta, a partir de la fecha del vencimiento periédico en
que la ARRENDATARIA debi6 hacer el pago correspondiente, hasta aquélia en que éste realmente se efectie sin perjuicio de
lo que se establece en la clausula décima séplima, inciso ¢}

DECIMA SEGUNDA. REPORTE DE SINIESTROS Y PAGO DE INDEMNIZACION. Todo sinieslro que pudiera ocurrir
debera serle nolificado primeramente a la compafiia de seguros e inmedialamente despuds a la ARRENDADORA para que
sea ella quien tome las decisiones del caso.

En el supuesio de que el monlo por el pago de la indemnizacidn que realice 1a compafla de seguros sea insuficienle para
cubrir el saldo insoluto del importe de la totalidad de la RENTA convenida, correspondiente al plazo de vigencia del presente
contralo, indicado en la clausula primera, la ARRENDATARIA estard obligada a pagar a la ARRENDADORA la canlidad
necesaria para cubrir la diferencia que resultare,

Hasta en tanlo Ia indemnizacién que la compafia de seguros deba enlregar y Ia posible diferencia que pudiere resullar a cargo
de la ARRENDATARIA no hayan sido adecuadamente pagadas, la ARRENDATARIA deberd seguir cubriendo oportunamente
ala ARRENDADORA Ia renta convenida en la cliusula tercera de este contralo.

DECIMA TERCERA, EXENCION DE RESPONSABILIDAD. Mienlras los BIENES arrendados se encuentren sujetos a los
términos de este contrato, la ARRENDATARIA deberd de dejar en paz, a salvo, y librar a la ARRENDADDRA, o a cualesquier
ceslonario de ésta, de cualesquiera responsahilidad, riesgos, gaslos {incluyendo sin limitacion los honorarios y gaslos de
abogados), causas procesales, reclamaciones, demandas y senlencias de cua'i.er naluraleza provocadas por dafos a
personas o sus propiedades que emanen o estén conecladas con 1a lenencia, operacién mantenimienlo o uso de los BIENES
arrendaiss. o resutlanie de 1a condicién de los mismos; fa indemnizacidn y demds responsabiliades que la ARRENDATARIA
asume anle la ARRENDADORA por eslos conceplos conlinuardn vigenles hasta en lanto no sean cubiertas,
independientemente de |a terminacién de este contrato.

DECIMA CUARTA. CONFLICTOS OBRERO PATROMALES. En caso da exslir confliclo obrero patronal entre la
ARRENDATARIA y sus lrabajadores, queda enlendido que los BIENES arrendados por set propiedad de la
ARRENDADORA, no podran ser embargados ni ser objelo de invasién o considerados como garantla por parte de los
Irabajadores por concepto de Ias prestaciones que les adeude I3 ARRENDATARIA, quien se obliga a hacer del conocimiento
de sus trabajadcres asl como de las autoridades laborales corresjondientes de tal situacion, e iniciar las medidas legales que
se eslimen necesaiias para la proteccién de los BIENES arrendados; la ARRENDATARIA estara siempre obligada a notificar
de inmedialo y por escrito a la ARRENDADORA de la existencia de cualquier conflicto laboral, asl como del embarga que
sultieren los BIENES arrendados

FALLA DE ORIGEN
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DECIMA QUINTA. PROHIBICIONES DE LA ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA no podrd enajenar, gravar o dar en
garantla, total o parcialmente, tos BIENES arrendados. en caso de que la ARRENDATARIA desee subarrendar los BIENES,
deberd solicilar y oblener previamente de la ARRE NDADORA su consentimiento expreso y por escito en dicho senlido

DECIMA SEXTA. ESTADOS FINANCIEROS DE LA ARRENDATARIA. La ARRENDATARIA deberd enlregar en los
perlodos siguiente a la ARRENDADORA:

a) bimeslralmente sus estados financieros elaborados por sus contadores internos, dentro de los 30 dlas siguienles a la fecha
en que conciuya cada bimesire, y

b) anualmente sus estados financieros dictaminados por conladores publicos independientes, dentro de los 120 dlas
siguientes a la fecha en que finalice su ejercicio contable.

DECIMA SEPTIMA. CAUSAS DE RESCISION. La ARRENDADORA queda facultada para rescindir el presente conlrato, sin
responsabilidad alguna de su parte, por incurrir la ARRENDATARIA en cualesquiera de los siguienies supuestos:

a) Por falla de pago punlual de alguno de los pagos parciales o renlas eslipuladas.

b) Por negativa de la ARRENDATARIA a recibir los BIENES arrendados sin causa justificada,
¢) Por destinar los BIENES arrendados a un uso distinlo al que corresponde a su naturaleza.
d) Por no conservar los BIENES arrendados en condiciones adecuadas de lrabajo.

e) Por no pagar oportunamente las primas por actualizacién de las pélizas de seguro en los términos previstos en la cldusula
décima primera de este instrumenlo.

f) Por no dar al inspector que al efecto designe la ARRENDADORA las facilidades necesarias paia verificar el uso normal de
los BIENES arrendados.

9) Por ser declarada en quiebra o suspensién de pagos.

h) Por afectar o gravar directa o indirectamente y en cualquier forma los BIENES arrendados.

1) Por dejar de pagar, sin causa justificada, cualquier adeudo fisca) de su empresa o cuatquiera olro similar y si dejare de pagar
las cuotas comespondientes al Instituto Mexicano del Seguro Soclal, o al Instiluto Nacional del Fondo para la Vivienda de los

Trabajadores,

J) Por incumplimlento de cualesqulera de (as obligaclones asumidas en el presente instrumento y, fundamentaimente por
cuanlo hace a las consignadas en la cldusula tercera.

k) Por reclamaciones obreras que afecten el buen funcionamlento de fa empresa de la ARRENDATARIA, o si en cualquler
liempo y por cualquier motivo se suspendieren en ella las labores, ain cuando dicha suspensién se deba a huelga, paro, falta
de materia prima o cualquier otra causa, sea esta fortuita o de fuerza mayor.

I) Por dar en subarrendamiento los BIENES arrendados, sin previo consenlimiento por escritode 1a ARRENDADORA.

m) Por trasladar los BIENES arrendados a otro domicilio que no eea el especificado en la clusula segunda, sin autorizacién
previa y por escrito de la ARRENDADORA.

n) Por no entregar ala ARRENDADORA, anuaimente:

I. Sus estados financleros al clerre de su ejerciclo Soclal dentro de un plazo que no exceda de 120 dlas, contados a partir de la
fecha de tal clerre,

It. Sus eslados de pérdldas y ganancias correspondienles a las mismas fechas, ast como informacién sobre las cuentas que
figuren en los estados financieros que proporcionen a la ARRENDADORA.
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o) Por embargo de los BIENES arrendados, independientemente de la causa de ésle.

DECIMA OCTAVA. VALOR OE RESCATE. En los casos de rescision del contralo por causas imputables a la
ARRENDATARIA, o porque quiera pagar anticipadamente sus obligaciones contraldas alravés de las rentas pactadas en el
plazo forzoso, ésta se obliga en forma expresa a pagar a la ARRENDADORA ademds de las obligaciones derivadas de este
conlrato, a litulo de pena convencional, el equivalente al 10% del valor de adquisicién de los BIENES arrendados.

DECIMA NOVENA. DEVOLUCION DE LOS BIENES. Cuando se fescinda ei contralo por cualquiera de las causas
safaladas en la clausula décima séptima, la ARRENDATARIA se obliga a devolver a la ARRENDADORA, en el plazo que
¢ésla le indique, los BIENES arrendados, y seré por cuenta de la ARRENDATARIA el costo de los gastos que se originen por
tal devoiucién, quien ademas, se obliga a pagar por conceplo de pena convenclonal, en caso de relraso en dicha devolucion el
equivalente al doble del importe de la Uftima tenta diaria ajusiada por cada dla transcurrido en exceso, hasta la enirega fIsica
de los BIENES arrendados en el domicilio que se le indigue.

VIGESIMA. OPCIONES TERMINALES, Una vez transcurrido el plazo inicial forzoso eslablecido en la cldusula primera de
este contralo y siempre que la ARRENDATARIA esié al corriente en el pago de las cantidades convenidas en la cldusula
tercera, asi como de las demds obiigaciones derivadas de este conlralo, la ARRENDADORA, a salicitud de la
ARRENDATARIA manifestada por escrito con treinta dlas de anticipacién al vencimienio del plazo Inicial forzoso, realizard
cualquiera de las siguientes alternativas (opciones terminales)

1.- Laventa de los BIENES a la ARRENDATARIA a un precio inferior a su valofr de adquisicidn, indicado en el primer parrafo
de 1a cidusula tercera de esle conlrato. La opcidn de venla de los BIENES a la ARRENDATARIA queda fijada en
NS ( ).

2.- Participar con la ARRENDADORA del precio de enajenacién de los BIENES realizada con un tercero. El precio, la forma,

los términos y demds condiciones del acto de enajenacién se definirdn al momento en que Se ileve a cabo, previa aprobacién

de Ia ARRENDADORA; la pariclpacién  de la ARRENDADORA, no seré infarior a la cantidad de N$
( ).

3.- Prorrogar el contrato por un perlodo de 12 meses come minimo, debiendo pagar fa ARRENDATARIA por esta prérioga, la
canlidad que corresponde al 50% de Ia renta originai, en exhibiciones mensuales, precisamente los dias en que venclan las
rentas originales.

En caso de que la ARRENDATARIA, encontrdndose al corrlente en el cumplimiento del pago de las cantidades convenidas en
Ja cldusula tercera, durante el plazo Inicial forzose de este contrato, establecido en la cldusula primera, asl como con las
demds obligaciones derlvadas de esle contralo, no manifieste por escrito su eleccién por alguna de las opciones lerminales
sefisladas en esta cléusula, por lo menos con 30 dlas de anticipacién al vencimiento del plazo inicial forzoso, se entenderd que
tanto ia ARRENDADORA como la ARRENDATARIA, quedan obligadas en los términos y condiciones de Ja opcién

terminal 1{unc), en el entendido de que si la ARRENDATARIA no le comunica a la ARRENDADORA en el plazo senalado de
30 dias su eleccién por alguna de las opciones terminales, los gastos que se generen por la facluracién de los blenes, de
acuerdo a la opcién terminal 1 (uno), serdn pagados por ls ARRENDATARIA.

Una vez elegida, de manera automélica ¢ voluntaria, la opclén terminal t(uno); si transcurridos Jos 30 dlas naturales
poslariores a 1a fecha de vencimienlo de! plazo iniclal forzoso de este conlralo, }a ARRENDATARIA no hublere cubierto a la
ARRENDADORA, el importe fijado en la opcién terminal 1(uno) de esta cldusula, pagard a la ARRENDADORA, ademds de
dicho importe, la cantidad que resulte de aplicar a ta renta del Ghimo mes, la tasa moratoria sefalada en la fraccidn |l de la
cldusula tercera, hasta la fecha en que reaiice el pago de la opcién (erminal 1 (uno), sin que Jo anterior implique que el
presente conltrato haya sido prorrogado. :

VIGESIMA PRIMERA. PAGO DE VARIOS Los honorarios, gas*as, derechos o impuestos que se ofiginen por el otorgatnien(o
del presente conltrato, por su Inscripcién o cancelaclén en el Registro Publico de 1a Propiedad y del Comercio, y pot las
gestiones judiciales o exrajudiciales que deban hacerse por el cumgplimiento forzoso de las obligaciones de la
ARRENOATARIA y/o del OBLIGADO SOLIDARIO, seran pagadas por éstas
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VIGESIMA SEGUNDA. OBLIGACION SOLIDARIA Y AVAL El OBLIGADO SOLIDARIO en este acto, asume ledas y cada
una de las obligaciones contraldas por la ARRENDATARIA en favor de la ARRENDADORA de manera expresamente
solidaria, y queda convenido que no cesard su responsabitidad hasta en lanto la ARRENDADORA ho se dé por
complelamente salisfecha en el ejercicin de todos sus derechos, y en el cumplimiento de las obligaciones a cargo de la
ARRENDATARIA; asl mismo, se obliga a suscribir con el cardcler de aval los ltulos de crédito que la ARRENDATARIA
suscriba en favor de la ARRENDADORA para documentar el presente conlrato.

VIGESIMA TERCERA. LEGISLACION Y JURISDICCION Para la interpretacion, integracién, cumplimiento del presente
conlrato, las partes se somelen a las leyes del Disirito Federal, asf como a la jurisdiccion y competecia de sus tribunales, por
lo que renuncian desde ahora al fuero que tengan o llegaren a tener por razdn de su domicilio o vecindad, presente o futuro.

Para el caso de una reclamacién, serd oplativo para 1a ARRENDATARIA iniciarla ante ia Comisién Nacional Bancaria, o ante
los juzgados del Fuero Federal 6 Comun,

VIGESIMA CUARTA. ESTIPULACIONES COMPLEMENTARIAS. Las partes convienen en que el contenido de los
documentos anexos a esie contrato, asl como cualesquiera olras obligaciones que las mismas asuman dentro de este
instrumento, ya ses en las "DECLARACIONES" o bien en las "ADICIONES", sl las hubiere se enlenderdn parte de este
conlrato, y les vinculardn jurldicamente.

Las partes conlralantes manifiestan que en fa celebracién del presenle contrato acluaron con entera libertad, sin error, dolo,
mala fe o cualesquiera otros vicios del consentimiento que pudieran afectar la validez del mismo. Sabedores de sus
obligaciones y derechos, asl como sus efectos, el presente Contrato de Arrendamiento Financiero es firmado por ellas, en la
Ciudad de México, Distrito Federal, a los C ) dlas de) mes de de t19___

"ARRENDADORA
ARRENDADORA FINANCIERA REFORMA, S.A. DE C. V.
Organizacién Auxitiar del Crédito

"ARRENDATARIA"

OBLIGADO SOLIDARIO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PURQ

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PURO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, ARRENDADORA FINANCIERA
REFORMA SA. DE CV. ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO, REPRESENTADA POR EL LIC. JORGE
ARTURO HIJAR Y AGUILAR QUIEN EN LO SUCESIVO DE LE DESIGNARA COMO LA "ARRENDADORA”™ Y POR LA
OTRA D.H.LINTERNACIONAL DE MEX!ICO S.A. DE C.V. REPRESENTADA POR EL SR FERNANDO ROCHA DEL
VALLE QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO LA "ARRENDATARIA" AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

AP oo HOJA NUM. 1

CONDICIONES PARTICULARES

EQUIPO DE ARRENDAMIENTO: Equipo DE COMPUTO contenido en el "ANEXO A.1" que firmado por las partes
forma parte, inlegrante del presente Contrato,

LUGAR DE USO DEL EQUIPO: PASEO DE LA RREFORMA 76 PISO 2 MEXICO DF.
ASPECTOS FINANCIERQS DEL ARRENDAMIENTO:
"TASA MAXIMA DE INTERES VIGENTE"

PLAZO FORZOSO DEL ARRENDAMIENTO 12 (DOCE ) meses

COMISION DE APERTURA: 1% por una sola vez.

PAGO DE RENTAS: Mensual VENCIDAS
MONEDA DE PAGO DE LAS RENTAS: Moneda Nacionai.

FECHA DE PAGO DE LA PRIMERA RENTA: 0. (PRIMEROQ) de Marzode 1993.
PLAZO DE PAGO DE LAS RENTAS: Mensual,cada dla 1o0. de cada mes.
LA VIGENCIA DEL CONTRATO SE INICIA EL DIA: A patlir del 10. (PRIMERO) DE FEBRERO DE 1993
VALOR EQUIPO ANTES DE LVA. N$  198,564.65
IMPORTE DE CADA RENTA N$ 18,954.4¢
MONTO TOTAL DE LAS RENTAS , N$  227,452.92
IVA AL 10% S/TOTAL DE RENTAS N$  22,745.29
COSTOS FINANCIERQOS CONSIDERADOS

PARA FIJAR LOS PAGOS Anual 25.85 %
PLAZO ADICIONAL PARA CUBRIR LOS PAGOS: Sila "ARRENDATARIA" decide tomar un plazo adiclonal

para el pago de sus obligaclones, el Costo Financlero

de’ nuevo plazo, se calculard aplicandose diarlamente a las
cantidades vencidas, la 1asa de Interés snual considerads
para la variacién de las rentas, sumentada en un 50%
(CINCUENTA POR CIENTQ) de la misma,como Costo
Financlero, y causard mensuaimente el IVA a la tasa
vigente.

SEGUROS: Se contratardn por la "ARRENDATARIA", con endoso
preferencial a favor de ta"ARRENDADORA"
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CCNECIONES GENERALES
CLAUSULAS

En virtud de este Contralc, Ia "ARRENDADORA" da en arrendamiento a 'a "ARRENDATARIA®
quien con ese cardcter recibe el equipo antes descrito. que  en adelante se denominard el "EQUIFJ”
y que 1a "ARRENDATARIA" ha solicitado del proveedor

ELECCION DEL EQUIPO. Declara la "ARRENDATARIA” que ha elegido en forma individual y
directa el "EQUIPO” que es maleria de as obligaciones de este Conlrato, as! como su fabricante y
proveedor, verificando en forma absoluta, unilateral y bajo su exclusiva responsabilidad, tanto la
idoneidad del "EQUIPO" para los fines a los que s¢ va a destinar, como SU precio, su eficiencia,
calidad y catacteristicas

ORDEN DE COMPRA O PEDIDO: La relacién de bienes objeto del Contralo que contiene las
especificaciones técnicas det "EQUIPQ” y las demds condiciones de [a cesidn, deberd ser también
firmada por la "ARRENDATARIA®, L.a"ARRENDADORA" no serd rgsponsable de ningln erroru
omision en la descripcion del "EQUIP Q" que se adquiera, en las especificaciones, términos

o condiciones que se contengan en el pedido. La firma de la "ARENDATARIA" en el pedido, significard
entre otros efectos, su conformidad absoluta en los términos y condiciones, desctipcién y
especificaciones consignados en el mismo.

GARANTIAS Y SERVICIOS DEL FABRICANTE: La “ARRENDADORA" cede a la"ARRENDATARIA®
por &l término del presenle Contrato, cualquler garantla o servicio que Jeba prestar el vendedor del
equipo, y pof lotanto autoriza a la "ARRENDATARIA" para que obtenga .l servicio o garantia que
requlera el "EQUIPO" arrendado. La "ARRENDATARIA" deberd sglicitar dicho servicio
exclusivamente a la persona o empresa que le haya vendido et "EQUIPQ" a Ia "ARRENDADORA",
quedandole expresamenle prohiblde solicitar los servicios de cualquier olra entidad que pueda
presentarlos, sin 1a autorizacién necesatiamente escrita de la  "ARRENDADORA”, En caso de que
dicha garantla o servicio no fueran totalmente gratuitos, su costo serd cublerto por la
“ARRENDATARIA",

ENTREGA E INSTALACION La "ARRENDATARIA" se obliga a recibir el "EQUIPO", en la fecha,
términos y condiciones especlificados en el Conlrato cotrespondiente, y acla de recepcion que
contendrd numeros de setie del "EQUIPO", dando aviso por escrito & la “ARRENDADORA" de la
recepcidn del "EQUIPO", dentro de las 72 (SETENTA Y DOS) horas siguientes. La negativa de la
"ARRENDATARIA" a recibir el "EQUIPQ" arrendado, conslituye causa de rescisién de este Contrato
de Arrendamlentlo, pero a su eleccidnla  "ARRENDADORA" podr exigir ¢l cumplimiento del mismo.

En todo caso, se condicionard el pago al proveedor, a una acta de recepcién del ~ "EQUIPQ" por parte
de la "ARRENDATARIA",

Par haber seleccionado la "ARRENDATARIA” ¢l "EQUIPO" materia del arrendamiento, la
“"ARRENDADORA" no responderd anle la "ARRENDATARIA" por ningin dafo, defecto,

diferenclas en las especificaciones, entrega tardla o errores en Ia entrega, sobre cualqulera de

los equlpos arrendados o por error del fabricante, proveedor o comerclanle, en el ensamble 0
correcla instalacién del equipo, o por cualquler olro error 0 in¢lumplimienlo por parte del proveedor,
en relacién al Conlrato; por ello, la "ARRENDATARIA" se obliga a reclamar sus derechos, solamente
del proveedor, del fabricante y/o de! transportador del equipo, con exclusiénde la  "ARRENDADORA”,

Los gastos de transporte e Instalacion, asl como el suministro de cumntos accesorlos, elementos, y
equipos complemenlarios sean necesalos, serdn  por cuenta de la “ARRENDATARIA®, asl como los
impuestos, derechos aduanales, y gastos que por cuaiquier causa se originen, excepcidn hecha de

los casos en que dichos gastos serdn por cuenta del proveedor o fabricanle del "EQUIPQO" o de la
"ARRENDATARIA", y segun se hublere estipulado en el Contrato correspondiente.

PROPIEDAD DEL EQUIPO: EI"EQUIPO" adquirido, as! como cualquier mecanismo, refaccién o
pieza, que se use accesotiamente con él, o que posteriormente se Instale o agregue, quedard siempre
durante el plazo del atrendamiento, como propiedad exclusiva de la "ARRENDADORA", y la
"ARRENDATARIA" se obliga atomara su costa cuantas medidas sean necesarlas para defender,
respetar y hacer respetar a terceras, tal derecho de propiedad. Queda entendido que el "EQUIPO" no
podré ser embargado. nict 2>~ ‘2 privacion de posesién, por cualquier otro acreedor de la
"ARRENDATARIA" se obliga a defenderlo de cualguler intento de embargo por parte de terceros,
tomando a su cargo todas las medidas necesarias para levantar el secuesiro, en su caso
notificAndolo inmediatamente a la “ARRENDADORA", particularmente en el ¢aso de conflicto obrero
-palronal entre la "ARRENDATARIA" y sus obretos.

UTILIZACION DEL EQUIPO;
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1;-LUGAR CE USD - La "ARRENDATAR!A" se cbuga a usar el "EQUIP 3" inaleria del presente
Conlrato, en el lugar ic cada en ias COMDICIONES PARTICULARES Sila "ARRENDATARIA”
deseare trasladar € equipo a N lugar d-stinto, not feard presamente a la “ARRENDADORA™ el nuevo
lugar de ubicacion

2)- REPARACIONES Y REFACCIONES.. La "ARRE!DATARIA" deberd, asus expensas,
rea'i2ar 1adas las reparaciones e instalar Lodas las refaccicres en el "EQUIPO" arrendado, que sean
necesanas para su debido mantenimiento y eficiencia, durante !a vigencia del Contrato, conservandolo
en perfeclas condiciones mecanicas de funcionamiento La "ARRENDATARIA" deberd usar solamente
refacciones legitimas adquiridas al proveedor onginal de 10s equipos La "ARRENDATARIA” no pocra,
sin el previo consentimiento dado por escrito de la "ARRENCADORA, adaplar o instalar cualguier
accesorio en el "EQUIPO”, si tal adaptacién o instalacidn cambrase la funcién original que deba
desempefar dicho “EQUIPO" o el uso para el cual esté normalmente destinado

3)- CUIDADO DE OPERACION .- La"ARRENDATARIA" se obliga a operar el "EQUIP O" arrendado,
empleando para ello solamente personal calificado, que serd seleccionado, contratado y pagado por 1a
misma "ARRENDATARIA". Requerird de su personal que use el equipo con el debido cuidado y
diligencia, operdndolo con todas las debidas precauciones para evitar descomposiuras, deméritos,
dafos y pefjuicios aterceros, fos que de ocurrir, serdn a su cargo.

4).. PERMISOS.. La"ARRENDATARIA" queda obhgada a obtener y manlener en vigor, a su costa,
todos los permises necesarios para la compra y operacion del "EQUIPQ" arrendado que sean
requeridos de acuerdo con las leyes o Reglamenlos aplicables.

La omisi¢n de la"ARRENDATARIA" de obtener o conservar en vigencia dichos permisos, constituye
causa ce rescision del presente Contrato. En su caso, y si asl conviniere a la "ARRENDADORA",
podrd ésta cubrir las cantidades necesarias, a efecto de mantener en vigor Ics permisos
indispensables para 1a operacidn del "EQUIPO" arrendado Elimporte de los pagos efectuados por
estos conceplos, los cubrird la "ARRENDATARIA" ala "ARRENDADORA" a ser requerida por ésta,
obligdndose también a cubrir el costo financiero sobre las sumas adelantadas y en las condiciones
fijadas por las CONDICIONES PARTICULARES del presente Contratp, en el rubro de “PLAZO
ADICIONAL PARA CUBRIR LOS PAGOS".

6).- INSPECCION DEL EQUIPO.- La "ARRENDADORA" tendrd derecho de inspeccionar cuantas
veces lo desee, el "EQUIPQ" arrendado, a efecto de cerciorarse de sy adecuada instalacién, operacion
y conservacion, y ia "ARRENDATARIA" se obliga a permitir 1a realizacion de dichas revisiones, previo
aviso dado a la "ARRENDATARIA" por escnito con 15 (QUINCE) dias de anticipacién.

RESPONSABILIDAD SEGUROS.. Ninguna de ias partes serd responsable de cualquier reltaso o
incumplimiento del presente Contrato, que resulle directa o indirectamente de caso fortuito o fuerza
mayor, a partir de |a fecha de recepcion dei "EQUIPQ", y hasta que concluya la refacién contractural,
1a"ARRENDATARIA" en su calidad de detentadora y usuatia del "EQU|PO" arrendado, serd
responsable en todo caso”

a). Detodos los riesgos o danos que 13 existencia o el empleo del mismo ocasione, a terceros en sus
personas 0 en sus bienes, aunque derivasen eslos dafos de defecto del "EQUIPO".

b). De todos los riesgos, pérdidas, robo, destruccién o dano que sufra el "EQUIPO" arrendado, por
causas imputables a 1a"ARRENDATARIA",

Por olra parte, y hasta que concluya la relacién contractual, ila "ARRENDATAR!A" se obliga a

contratar con la Compafia de Seguros designada en las CONDICIONES PARTICULARES, un
Seguro de cobertura ampiia, contra los riesgos a que esté expuesto et “EQUIPO", arrendado,
designando a la "ARRENDADORA" como teneficiaria lrrevocabie y prelerente, condicién que de no
cumplirse, también serd causa de rescision. La "ARRENDATARIA" se obliga a entregar a la
"ARRENDADORA" en un plazo no mayor de 15 (QUINCE) dias de la facha de recepcién de!
"EQUIPO", una copia de la Péliza de Seguro conlratada en los 1érminos del Contrato. La prima y
gastos que se causen por la oblencién de este Seguro y por su renovaclén, serd por cuenta de Ia
"ARRENDATARIA", que lo pagard en su opc.lunidad; Sila “ARRENDATARIA" no los cubriera en ia
forma prevista, la "ARRENDADORA" podra pagar dichas sumas por cuenta de la*"ARRENDATARIA®,
qulen las reembolsard junto con el costo financiero calculado a la tasa anual establecida en las
CON&S!ONES PARTICULARES, desde el dia de pago por ta "ARRENDADORA" y hasta el dia del
reembolso.

En el caso de siniestro, la "ARRENDATARIA" se obliga a avisar a la "ARRENDADORA" en un plazo
no mayor de 2(00S) dlas habiles, y a dar a la Aseguradora los avisos correspondientes, en los
términos y condiciones consignados en 1as Pélizas respectivas.

1). En caso de que algun "EQUIPO" sulriera dao por cualquier razén o causa, y que sea suceptible

FALLA DE ORIQEN
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dereparacion. la "ARRENDATARIA® queda obligada a realizar a su cargo, dicha reparacién de
inmediato, continuando con la obligacién de pagar las rentas pactadas En casode que la
"ARRENDADORA" o su cesionario haya sido indemnizado, 1a "ARRENDADORA" o su cesionang
pagard el monto de la indemnizacidn a fa "ARRENDATARIA”, tan pronto como oblenga dela
"ARRENDATARIA" pruebas suficientes de que el "EQUIPO" ha sido reparado en forma debida.

2). Encaso de que el "EQUIPO" se pierda, sea robado, destiuido o dafado de modo tal que sea
imposible su reparackdn, sl una vez cubierta la indemnizacién de exislir ésta por 1a Institucion
Aseguradora con la que se haya contratado el Seguro de los bienes grrendados, lal indemnizacion no
essuficiente para cubrir integramente el importe del capital no amertizado por el pago de las rentas
piecedentes, Ia "ARRENDATARIA” se obliga a cubyir 3 la "ARRENQADORA", Ia diferencia; en caso
contrario, la dilerencia serd a favor de la "ARRENDATARIA®.

VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO: E! presente Contralo de Atrendamiento entrard en vigor en la
fecha establecida en las CONDICIONES PARTICULARES, y conclyird al cumplirse et término lorzoso
para ambas partes que también establecen las CONDICIONES PARTICULARES, salvo lo dispuesto
en la Cldusula DECIMA SEGUNDA del presente Contrato.

RENTAS: Queda convenida como renta tolal, por el término fijoy forzoso de! presente Conlrato, en los
términos del articulo 2464 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, la cantidad que se sefiala come
TOTAL DE RENTAS, en las CONDICIONES PARTICULARES de este documento.

Elimporte total de dicha renta, serd pagada por 1a "ARRENDATARIA’, mediante la realizacién de
lantos pagos como perfodos constituyen el plazo de este Contrato; los pagos eslablecidos son
consecutivos, importan la cantidad que se sefiala en las CONDICIONES PARTICULARES como
Importe de cada uno de ellos, y deberdn efectuarse sucesivamente a partir de la fecha de pago de la
primera renta, que lambién se sefala en las ctadas CONDICIONES PARTICULARES,

La"ARRENDATARIA" se obliga a pagar las rentas a nombre de ARRENDADORA FINANCIERA
REFORMA, S, A. DE C. V. oenlas oficinas de la"ARRENDADORA", o en el lugar que ésta
designe por escrito sin necesidad de requerimiento previd

VARIACION DE LAS RENTAS: La renla establecida en las CONDICIONES PARTICULARES del
contrato, variard conforme al siguiente mecanismo:

Las Renlas serdn variables segun el movimiento de nuestra base, Cetes a 28 dlas y serdn de Cetes
mds 8.75 punlos.

CESION O GARANTIA; La "ARRENDADORA" queda expresamente autorizada para, si a sus
intereses conviniere, y previa autorizacion de la "ARRENDATARIA", ¢eder traspasar o dar en garantia
lodos los derechos inherentes a este contrato, o los titulos de crédito derivados del mismo,
Expresamente convienen las partes en que la "ARRENDATARIA" no podr4 ceder, traspasar o
subarrendar los derechos u obligaciones nacidos del presenle Contrato, pignorar gravar en cualquier
forma, el "EQUIPO" arrendado o ransmitir su posesidn ya sea en su lolalidad o pare del mismo,
previa autorizacion de las autoridades competentes y con el consentimiento expreso de la
“ARRENDADORA",

IMPUESTOS: La "ARRENDATARIA® queda obligada a pagar togos ios impuestos, derechos,
honorarios © gastos que cause o llegare a causar en lo futuro el presaqite contrato, o & “EQUIPO"
materia de! arrendamlento, asi como los gastos por ratificacion q inscilpcién en el Registro
Publico de la Propledad y dei Comercla. La precitada inscripcién podrd diferirse para no gravar
economicamente a la "ARRENDATARIA", pero si (uere necesaria a jyicio de la "ARRENDADORA",
se flevard a efecto, cargando su importe y el costo financlero adicional que fijan las CONDICIONES
PARTICULARES a la “ARRENDATARIA", hasta su reemrbolso.

Ei Impuesto al Valor Agregado que 8e causa por fa celebraciéon ded presente contrato y que se precisa
enlag CONDICIONES PARTICULARES, sera cublerto por la "ARRENDATARIA".

ElImpuesto al Valor Agregado cormespandiente a cada renta y a cada ajuste de renta, serd cubierto
por la "ARRENDATARIA" a la "ARRENDADORA", a 1a tasa en vigor, conforme a fo estiputado por las
disposiciones fiscales de ia Secrelaria de Haclenda y Crédito Publico,

Ei Impuesto al Valor Agregado de cada fenla se/d cubierto mensualmente junto con la renta
corespondienle.
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DECIMA

CUARTA. AUTORIZACION: E} presente contrato da Arrendamiento y todas las obligaciones que de &l emanen,
se encuentra plenamente autorizado por la Secretatla de Hacienda y Crédito Publico y Ia Secretaria
de Programacidn y Presupuesto.

DECIMA

QUINTA COMPETENCIA: Seran competentes pata conocer de cualquier conlroversia los tribunales det orden
Federal de la Capital de la Repiblica.

DECIMA .

SEXTA. " PROCEDIMIENTO: En caso de rescision de contsato, o de que 1a "ARRENDADORA" optace por exigir
ala"ARRENDATARIA" of cumpiimiento de! contrato, se procederd canforme a los establecido en ia
Legislacin Vigente,

PERSONALIDADES

1.- Deciara bajo protesta de decir verdad ef representante de la ARRENDADORA: Que su representads e2 una socledad
mercantif constifulda originaimente bajo la denominacién Arrendadora Actibanco de Gugdalajara, S.A. deC.V., de
conformidad con las leyes de la Repiblica Mexicana, mediante escritura piblica 51628, del 23 de diclembre de 1981,
pasada ante 1a fe dei licenclado Felipe Vizquez Aldana, nolario 28 de la Cludad de Guadalajara, Jalisco, insciita en

¢l Registro Publico de Comercio de dicha ciudad, bajo el nimera 36/39, dettomo 62, libro primero, awtorizada para
operar como arrendadora financiers, de acuerdo al oficke de autorzacién expedido pot la Secretarta de Hacienda y
Crédito Publico con e nimero t02-E.368-DGSV-11.8-C-9840-399.1/291308, def 20 de Diclembre de 1983, que por
escritura76748, del 31 de oclubve de 1985, olorgada ante el licenciado Luls Felipe del Valla Prieto Ortega, notario 20 de
México, Distito Federal, inscrita en el Reglstro Publico de Comercio de la misma enlidad en & fofio mercanti 91572,
protocolizé ef cambio de su domicilio soclal, de a ciudad de Guadalajara, Jalisco @ fa ciudad de México, Distrito

Federal; se aumentd su capital social y se reformd totalmenie su eslatuto soclal; que por egcritura 33749, del 14 de

enero de 1988, olorgada ante el ficenclado Jorge Allredo Dominguez Martinez, notario 140 de México Distiito Federal
Inscrita en el mismo Regislro Publico y folio mercantil que a anterior; se prolocolizd ef cambio de denominacién a

la de Arrendadora Financiera Reforma, S.A. de C.V,; que por escritura 13451, del 4 de octybre de 1990, olorgada ante

el Nicenciado Antonio Velarde Violante, notarlo 164 de esta ciudad, inscrita en el mismo Registro y folio que las
anteriores; se protocalizd su Gltimo aumento de capitat social a $t10'000'000,000. Que, sy cardcter de Dlrector

General de fa socledad, lo acredita con la escrilura 25419, del 25 do mayo de 1992, olorgada ante el notasio 14 de

esta ciudad licenciado Maxdmino Garcla Cueto, inscrita en el Registro Piblico de Comercio de esta ciudad, bajo e

follo Mercantil 91572,

ft- D.H.LINTERNACIONAL DE MEXICO S.A. C.V. declara® Que es una socledad legalmgnte constitulda al amparo de las
leyes mexicanas, segun escritura piblica 22979 def 12 de MARZO de 1980 det protocolq de la nolarla publica no, 116 LIC.
IGNACIO R MORALES LECHUGA de MEXICO D.F. e incrita en fa Seccién de Comerciq bajo el folio mercantii no. 21739
de fecha 25 de NOVIEMBRE de 1988 donde acredita su personaiidad of SR.FERNANDO ROCHA DEL VALLE

FIRMAS
ARRENDADORA FINANCIERA REFORMA S, A. DEC. V. D.H.LINTERNACIONAL DE MEXICO SA de CV
Organizacidn Awdiiar del Crédito
LIC. JORGE ARTURO HIJAR Y AGUILAR FERNANDO ROCHA DEL VALLE

En la Ciudad de Méxic DISTRITO Feden!, | _d PRIMERO DE FEBRERO DE 1093 ANTE M, Licenclado JOSE
ANTONIO ORIGEL AGUAYO, CORREDOR PUBLICO NI'MERO UNO DEL DITRITO FEDERAL, en ejelcicio,
comparece(n) lofs) sefores) LIC. JORGE ARTURO HIWAR Y AGUILAR en representacidn de ARRENDADORA
FINANCIERA REFORMA,SA. DE C.V. o SR. FERNANDO ROCHA DEL VALLE en representacidn de DH.L.
INTERNACIONAL DE MEXICO S.A. C.V, para HACER CONSTAR:

1.- Que para todos los efectos de Ley, ratifican en este acto, snle of suscrito Corredor, of caienide del contrato de
arendamiento puro, por ser su voluniad: .
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2.+ Que reconocen como suyas las firmas que ko calzan por haber sido puestas de su pufio y lelra y ser las que usan en
todos sus actos:

3.- Que sus representadas tienen capacidad legal y que dicha capacidad no les ha sido revocadas ni limitadas en forma
alguna,encontrandose vigentes a la fecha de la presente ralificacién:

4. Que tiene la facultad suficiente y e derecho, para suscribir el documento precedente y &f presente Instrumenlo, a
nombre de sus representadas, y que dichas facultades no les han sido revocadas, ni limitadag en forma alguna: —~—

Por lo expuesto, YO, el Corredor que suscribe DOY FE:

PRIMERO.- Que conazco a ks comparecientes, quienes sin que me conste nada en contrayio, tienen capacidad legal para
conlratar y obligarse: -

SEGUNDO.- De que la personalidad acreditada en los capitulos respeclivos det documento que se ratifica, fueron
debidamente comprobadas por mi,dandose aqui por reproducidas como sl a la letra se insertgran;

TERCERO.- De que por sus generales el LIC, JORGE ARTURO HIJAR Y AGUILAR dijo ser de nacionalidad mexicana,
estado civil casado, mayor de edad, profesionista y con domiclio en: PASEQ DE LA REFQRMA NO. 76-11 PISO (anles
16) COL. JUAREZ MEXICO, D, F. manilestando estar al corriente en el Pago del Impyesto Sobre la Renta sin haberlo
comprobado.

CUARTO,- De que por sus generales EL SR, FERNANDO ROCHA DEL VALLE dijo ser de naclonalidad
mexicana,mayor de edad,casado profesionista y con domicltio en; PASEO DE LA REFORMA NO. 76 PISO 2 MEXICO D.F.
manifestando estar al corriente en el Pago del Impuesto Sobre la Renta sin haberlo comprobado.

QUINTO.-
Declara;

-

SEXTO.- Que los comparecientes ratifican en este aclo, del conlenldo del contrato precedente, asl como las firmas que
lo calzany

SEPTIMO.- Que leido que los comparecientes este instrumento y explicado su valor y fyeraza de Ley, firman de
conformidad con lo en el expresado,ei dla de su comparecencla.-DOY FE,

ARRENDADORA FINANCIERA REFORMA, S. A. DEC. V. D.H.LINTERNACIONAL DE MEXICO SA DE CV
Organizacién Awdlar del Crédito
LIC. JORGE ARTURO HIJAR Y AGUILAR SR.FERNANDO ROCHA DEL VALLE

ANTEMI

. LIC.JOSE ANTONIO ORIGEL AGUAYO
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