
ENEP 

Jl~\\ 

t::? 
.... ;J. . 

UNIVERSIDAD NACIONAL AUfONOMA DE MEXICO 7 
Escuela Nacional de Estudios Profesionales 

• ARAGON • 

rALLP\ DE OPJGEN 

•ASPECTOS RELEVANTES DEL MANTENIMIENTO 
EN CONJUNTOS HABITACIONALES• 

T E S 1 s 
QUE PARA OBTENER EL TITULO DE: 

1 N G E N 1 E R O C 1 V 1 L 

P R E S E N T A: 

ERASMO SANCHEZ MORALES 

-ARAGON SAN JUAN DE ARAGON, EDO. DE MEXICO 1995 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



A MIS HIJOS: 

Jessica Natalia, 
Erasmo Adrián y 
Diego Alberto 

DEDICATORIAS 

Que con su tan sola presencia me 
alientan a superarme día con día. 

BENDITA PRESENCIA 
Complemento y fuente de inspiración, 
que infunden en mí la fuerza para 
salir siempre adelante. 

A MI MADRE: 

A MI ESPOSA: 

Con quien he compartido momentos · 
difíciles ·de mi vida·. y'. que con· su 
apoyo hago realidad mi sueño. 

Esther Morales Vda. de Sánchez. 
Quien con sus esfuerzos·,· 
sacrificios, consejos y amor. me. dio 
su apoyo, y con su Fe. en Dios.· y, su 
forma de ser tan sencilla me da la 
confianza para seguir ' adelante ., a 
través de sus bendiciones; y por 
creer en mí. 



A MI PADRE: 

Eraamo Sánchez Ovando. + 
Con amor, donde esté, por haberme 
dado la vida y por dejarme en las 
manos de una mujer digna . y 
trabajadora que fungió de padre y 
madre a la vez. 

DESCANSE EN PAZ. 

A MIS QUERIDOS.HERMANOS: 

Por todo su apoyo incondicional. 
Sebastián, Víctor, Teresa, Juana, 
Héctor; Guillermo, Carmelita y 
Lidia. . 

A MI HERMANA TERE Y SU ESPOSO 
ALBERTO: 

Por haberme dado abrigo y apoyo 
durante mi periodo escolar. 

A MI HERMANO RECTOR: 

Por sü preocupación, apoyo y ayuda 
en mi carrera. 



A MI HERMANO SEBASTIAN Y SU ESPOSA 
MA. TERESA: 

Por su ayuda en los momentos 
difíciles de mi vida. 

A TODOS.MIS SOBRINOS: 

Dedico humildemente. mi ejemplo de 
logro e·n la perseverancia, para que 
ellos . también_: perseveren en su vida 
estudiantil y profesional. 

A MIS PRIMOS NICOLAS Y RICARDO Y A 
TODOS LOS FAMILIARES Y COMPAÑEROS: 

Por su . estimulo: y ayuda para hacer 
realidad este trabajo. 

A MI ESCUELA Y A MI PATRIA 

GRACIAS 



AGRADECIMIENTOS 

A DIOS: 

Por ser mi Fe, esperanza, perseverancia, 
amor y guía espiritual de mi vida, y por 
poner en mi camino gente buena. 

AL ING. DANIEL VELAZQUEZ V: 

Por sus consejos y la. dirección de esta 
Tesis. 

AL ING. GILBERTO GARCIA.SANTAMARIA: 

Por sus cons~jo~ ,- -~~ . ~pOyo-, su amistad y 
por alentarme en mi:Tesis. 

AL SEMINARIO MENOR DE LA DIOCESIS DE 
TULA: 

Por haber cimentado mi formación 
espiritual y moral , y a los Pbros: 
Miguel Huerta Padilla, Fernando Sánchez 
D., Ezequiel Vizcaíno O., José Luis 
Amezcua y Emilio Zaragoza. 



AL ING. 
HBRNANPEZ: 

LUIS EDUARDO HERNANDEZ 

Por su apoyo, comprensión y empeño para 
realizar mi Tesis. 

AL ING. ALBERTO ALCARAS GRANADOS: 

Quien fue el que me marcó la pauta 
absoluta a través de un golpe muy duro, 
pero favorable, para decidirme e iniciar 
la realización de mi Tesis. 

A LOS INGENIEROS Y AHIGOS DEL INSTITUTO 
DE INGENIERIA: 

Por el apoyo que me brindaron. 



"ASPECTOS RELEVANTES DEL MANT'l'O. 

EN CONJUNTOS HABITACIONALES" 



INDICE 

Dl'l'llODUCCI6H ......... , ....... , .. , . . . . . . . . . . . . . . . . l 

CAPITULO I 

COHSIDSRACIOHBS OllHl:RALSS ...... ............ •••• .. 5 

I. l Acciones Degradantes . . . . . . . . . . • . . • • . • . • . . • . . • 12 

I. l. l Acciones Físicas. . ...•...•.....• 

I. l. 2 Acciones Químicas. . ••••..•. · .. 

I. l. 3 Acciones Mecánicas. . ... 

I.l.4 Acciones ai.ui.u~',''ª~ 

I.2 Daños 

I.2 .l 

I. 2. 2 c~r~~·s:l6~i 
- >--

1.2;3 Huinedadés. 
,''-~ '---~ ~- _,·_ .. ~'. -·.:/:'.-

I. 2. 4 Desprendimientos · ... · .·.; 

I.2.5 Costos del Mante~im.ient'o .. ". . . . . . .. ~ . . . - ' 

13 

17 

18 

23 

26 

28 

·Je. 

.48 

. Sl. 

52 

53 

I. 3 Obsolescencia y Demolici6n. . .. , ...... ; . : . . . . SS 

CAPITULO II 

llANTBHIMIBNTO MSHOR 59 

II.l Mantenimiento .............•....•.•.. ·,.... .. 60 

II. 2 Labores de Mantenimiento Menor .... ' . . . . . . . . 61 



CAPl'l'ULO lll 

IWl'Rllllll:Sll'l'O DYOR. .............................. 
III.l Mantenimiento Predictivo. ........... ······· 
III.2 Mantenimiento Preventivo. ........... ······· 
III.3 Mantenimiento Correctivo. .................. 

75 

76 

77 

82 

III.4 Mantenimiento de Contingencia. ,, . , , , ,, . ,,,, 82 

CAPl'l'ULO lV 

COllCLUBlONllB Y R•COICJDIDAClONllS ,,,,, .••••••••••••• 88 

SUG•RSMCIA •.•.•..••.•. , • , • , •.• , ••••.• , ••••••• , , , , 92 

AllSXO 

•JDIPLO DZ UH CONTRATO DZ MANTZllIMIZHTO ••••••• , • • 94 

BIBLIOGR.APIA • , •..••.•.•••.•.•••••••••• , •••••••• , • l.62 



1 N T R o D u e e 1 o • 



INTRODUCCIÓN 

En la actualidad como en otros tiempos, el mantenimiento 

ea parte fundamental para la sociedad en sua diferente11 

4mbitos del habitat considerándolo como una neceaidad en 

alguno de ellos, ejemplo: retiro de basura en área urbana. 

El t~rmino •aanteniaiento• en el campo de la 

construcción, significa: el efecto de mantener o mantenerse, 

conservar, no variar de estado, dar vida útil m4s prolongada. 

En un sentido m4s general, esta denominación tan importante 

se aplica a toda la construcción, en donde intervino 

totalmente la mano del hombre, incluyendo una inversión y 

habiendo considerado un fin, en el cual fue contemplado su 

propio bien y el de su comunidad. 

A estos bienes en los que el hombre pone su inteligencia 

e ingenio y que siempre contempla tres puntos: Seguridad, 

coaodidad y funcionalidad los llamamos: caminos, casas, 

industrias, edificios culturales, edificios de viviendas y 

conjuntos habitacionales. 

Considerando que estos bienes inmuebles como los define 

y considera la Ley de Obras Públicas y como los conocemos, 

contemplan vidas útiles estáticas y que son programadas para 
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mucho tiempo, pero que a veces no se cumplen debido a que de 

alguna forma los materiales que se usaron para su 

construcción son susceptibles de: deterioro, alteraciones, 

modificaciones, vicios ocultos o caducidad; motivos por los 

cuales se debe la importancia del mantenimiento en el medio 

de la construcción. 

El mantenimiento en sus diferentes fases, permite que 

continuemos con nuestros fines· de ingeniería en las 

diferentes construcciones y sobre todo que hace cumplir sus 

objetivos en donde está considerado también su periodo 

programado de su vida útil a la construcción. 

El mantenimiento es origin~do>por, una. serie de factores 

que aunque el hombre no .. lo'· pu~de}¡;yi:tar; si se da cuenta· y 

tan es así, que ha hechb''cl.iaV,~~~· dÍa yi s~gUirán ~~cieÍld6 
experimentos. para ;,. que sú~r·~;;'f~~i;.-i.:;~ • cibi;'l:rarre~ten' ~~os 

·1'·'' "\;',·-· ¡\:, .,,. .. 

factores y para·que'ciada ~~z ~~~ri más resi.sterÍteá; clu~~l:il~s y 

estéticos· eri' el nÍe;~adc:i. · 
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C A P I T U L O I 

COWSIDBIACIOK!S G!W!IAL!S 



CONSIDERACIONES GENERALES 

Los materiales, equipos e instalaciones de las obras 

naturalmente que se van degradando con el tiempo, sufriendo 

deterioros y daños de diversa índole los cuales deben 

prevenirse y corregirse a fin de que el edificio mantenga en 

lo posible las condiciones de apariencia, funcionamiento y 

aún de seguridad y estabilidad que tenia al ser dado al 

servicio. (Fig l) 

La funci6n del control en la construcci6n, que en los 

aspectos de orden técnico busca garantizar,. la calidad de las 

obras, no concluye pues con su _entrega ,·def ini ti va, debiendo 

proyectarse a la etapa del servicio a; fi;,,~~-·qu~··éstas puedan 
• .• . ,_ . ·'>· ·- ._ .• 

mantener su buen aspecto, conserV<lr·i·~-¡Mr..'biÚdad física y 

la resistencia mecánica de sus. materi.;.ies/-y componentes y 
-~; ... _ 

asegurar la funcionalidad de sus,instalaci'oríesy equipos. 
- •' :·).; ~~'~;.~-. ··~::·: 

·.·,~, . 
.. -·::.·;,···;',, 

Si como calidad en el sentido "más 'ainp'Ü~ consideramos el 
. '-... . : > .·. - ·~· .. _,. ,:·1-~,,. : ;·;;' ·~,--_ .. 

grado en que el edifiC~:~ ·< satisfj~c~ ',;,~a's: necesidades 

expectativas de sus · usuarios;j:Cv:e~oll : .. ,que ... el conjunto 

condiciones •. qli~· ell~ im~ii~~;' se···~¡;ri.;u,,~;, :'~n .. ~u. 'diseño, 

impiementa.; ¡;¡~J¡~~~~ YaEI /~~p-~cifié:ác~6ne~ '··· é:o?lstruciti vas y 

materializan ·en •; ~~ ··bb~~· ~';,n. :¡~~ '¡;¡~t~~ia:Íes y métodos 

trabajo ade6~ados para log~~~ los objeti~~s del proyecto. 

y 

de 

se 

se 

de 
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PROYECTOS 

LA CALIDAD FISICA Y FUNCIONAL DE 

LAS OBRAS 

CONSTRUCCIONES 

8 
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MATE"IALES 

MEDIOS Y 
ME TODOS 



Finalmente durante su vida útil la calidad de la 

edif icaci6n así concebida y materializada se conserva o 

recupera mediante labores de mantenimiento que le permitan 

satisfacer las exigencias del servicio. 

Obviamente que las variables de calidad propias del 

planeamiento: Dieefto y eápecificacionee; de la construcción: 

Materiales y ejecuci6n y del mantenimiento: Medios y métodos 

de conservaci6n, se interrelacionan y tienen influencias 

reciprocas, su vigencia en el tiempo es decir, la durabilidad 

de loe materiales y elementos del edificio así como la 

funcionalidad de sus equipos e instalaciones, no puede estar 

condicionada exclusivamente por loe factores propios de 

alguna de estas etapas, con prescindencia de los demás. 

El control técnico de la edificaC:icSn no cesa por tanto 

al entregar el constructor la obra','¡f~:ci;¡~la' al servicio aunque 
-,,·-. ,- <,:,---,.·, 

el cadcter de tal funci6n, los ·~.ed.~.os,.para efectuarla y los 

responsables de cumplirla cambia~\·;adfcalmente durante esta 
. ·,--. <5 

etapa de su vida útil que a:d~niás ·aba'rca, en relaci6n con las 

anteriores, un periodo mucho ~~~ ~;~l~ngado. 

Cabe sin embargo .al·· intérventor de la obra ejercer su 

funci6n de control co~ · J~ ·,;eñ.~ido preventivo, exigiendo que 

en su construcci6n s~·: i:o~~zi l,as medidas necesarias para que 
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de acuerdo con los niveles de calidad establecidos, el 

edificio se conserve en las mejores condiciones por un mayor 

tiempo y con menores costos de mantenimiento. 

Por ello una vez señalados los diferentes.';.;factcireEI.·, que 

determinan la calidad de la edificaci6n y 'p-;_.ec.isados' los 

puntos claves del control 

planeamiento y construcción, 

durante ,' las '' etapaEI de 

conclu~~ i~·:~'~r,eseni:e ·obra, 

BU 

con 

el análisis de las variablea·:reláti.~~a•'· a;:. su mantenimiento, 

aún de .. recÓns~'l::·uc~;Í:ón'qüe deben/efectuarse •pará 

r.;st.~bi~6~~' al)• ~á:~Úio ·i~~?~;'::·~onáfciolles •.. •.de 

apariencia y de···cori~~i~ '~~1 1 é~Ír·i~ió\~i::i. ... ~d~~u~~~1:'operacl6n. 
conservar o 

; : ''..~:.~.·; - .~ ·,· . ;" \;· .. -;:.,·.. - . " 

;.::·:"'i:'' 
> '.._,.,,_..; ,' 

de sus instaiacione~ y: é~ipo,-.: ' 
.:~ . :' :;, ... ,. - . :. ' . }·-: ·,' 

Para. ello es ~~c~~arto': seZ1r:,. los ~~riioá de; cbntrd1 ~ue 
los administradore:.~;usuaÍ:ioá ~~~~~ i~énér én ~Üent~· a fin de 

- :(·.~ - 2:'.-~-~·::~· - . _-::\_: . ···.:·::_:·:·~-,,-,.---~~ :~:.,.:~.- ".\;. ;",\• 
determinar opc;>r.tunamenfe 'los( sigrios :de : su .. d.;gradac:i6n. física 

y funcional .~;.;riiit~~d~~ ;átis', hE!~~t'ivbs 'efecto~. ya que este 

proceso resulta ~n¿lucÜ~le cori'::;,1 <paso d;~i '~ú~~~. 
'.· ..• ··. .. ' ' : ; <,.· 

Él fenóm.;nd de la. d~gr-,,d~ci6n de los edificios que se 
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manifiesta con múltiples síntomas de envejecimiento, indicios 

de deterioro y dafloa de diversa índole, ea específico para 

cada caso en particular, ya que su cali~ad es diferente, son 

tratados por sus usuarios de distinto modo y eat&n sujetos a 

la acción de ambientes muy diversos. 

Aunque obvia en principio la relación entre la edad y la 

degradación de un edificio, este fenómeno es un proceso que 

resulta de la interacción de un conjunto de factores 

intrínsecos, propios de la calidad de la obra, con otros de 

carácter extrínseco ajenos a ella, pero que tienen una 

incidencia determinante en el mismo ... (F.ig .. 2) 

Entre los factores propios de ;1a: ':·'edificación puede 

señalarse, fundamentalmente la calfdad de· sus materiales y 

componentes que determinan BU resi.stenciá ·a los agentes del 

uso y del medio en razón de sú~~:·:pr~piedadea mecánicas y 

físico-químicas especificadas en' el ···proyecto e implementadas 

en su construcción, variábles'· :·.'qi.le de hecho determinan 

diferentes grados de durabilidad.::. óptima, buena, aceptable, 

precaria o muy deficiente, en lo··. cual intervienen posibles 

defectos de concepción, de· .ejecui::.ión, así como de uso y de 

conservación. 

A .su vez los factores externos al edificio .que ae 
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conjugan con los primeros, determinando las características 

del proceso de su degradación, además de la edad provienen de 

las condiciones del uso y del medio que también presentan una 

gran diversidad de situaciones según el tipo de edificación, 

del servicio que preste, así como del clima, de las 

condiciones ambientales de la localidad y del comportamiento 

del terreno. 

Aun cuando la degradación en .. genez:al es •;un,.·. ·fenómeno 

progresivo con el tiempo, el tipo'.y lá o~ortullidac(en que·lÓ~ 

desperfectos se manifies~~ri;i ~~·í ii61n~': el ;g~~a.;J·a~:.'. i~~c:,~~an6i~ 
que tengan y que ~~a~Ée~ri .··m~~ ;¡~er~·~s {exi9i~cias . de 

mantenimiento, 'c:Íep~~ci~¡.¡ i>uÍ:'s•'<~anto• .de· Ciaé~.~~r'Gbies••··.·de 
.:-',' '.,j ;:., .-."'.-.'.-; .•. :·; .• ' - ;.·.;, , .''.·,-

calidad de , la ; obra\'; como • de. la's' '~rÓvenientés · de las 

condiciones dé su. uso, :de:lse:viciio que ;res~i;l y:clel me~io en 

que se encuen.tra; · 

A igual edad la ·.degradación resulta ·entonces 

inversamente prC>i?ci~ci~ll~i , a . la ca1iaaci. que tiene la 

construcción ·~ ·. ~l m~~~e~imi~nto; Que se ,1.:. ~~·;'y directamente 

lo será en ~~mbi~ 'de'! : ~igoi ~e 'lo!';· fll~úi~1.is agentes que 
'"'1 - ;•. ~.:;"; •. ·. - •'.' =·,., 

causan los desperfecto~.· en ·las· .obras. 
:':.·,_,. 
L._:.:. .. 

"._, -- . ·-:':·.·_-; .. : ·_:;... -. -«.: -!:r.' 
Entre las. exigencias : propia~ . del •· .servj,Cio •: .. se pueden 

sei'lalar las cargas, 'ei:d'~~~..:;t~) i~ ··~~ciedad' y en suma las 
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acciones físicas, químicas, mecánicas y biológicas que tienen 

origen en el medio en que se encuentra y/o en el trato que 

los usuarios dan a la edificaci6n. 

Tales acciones pueden ser naturales, cuando provienen 

del clima, la atm6efera, el viento, la lluvia, la 

temperatura, loe movimientos sísmicos y el comportamiento del 

suelo o accidentales como los incendios o las explosiones. 

El mantenimiento como conjunto de labores que tienen por 

objeto prevenir los efectos. de la degradaci6n física y 

funcional de los edificioe;:·controlar su avance y aplicar las 

medidas correctivas para·:en~en,darlos, será pues consecuencia 

del proceso especifico - á~:--:~~V:;.-je~imiento que experimenten en 

virtud y por efecto de acciones de naturaleza diferente como 

fuerzas, sustancias, organismos o procesos que causan 

deterioros de diverso tipo y grado de importancia. 

I.1 ACCIONBS DBGRADAHTES. 

Las causas de la degradaci6n y destrucción de las 

edificaciones pueden entonces agruparse según su naturaleza, 

en físicas, químicas, mecánicas y biológicas. 
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:i:.1.1 Accione• P!•ic••· 

Las acciones físicas son originadas por el agua, el sol, 

el viento y la temperatura. 

•> Sl Agua. 

Como agente de primordial importancia, el agua es.· causa· 

de una serie de deterioros que afectan en· .diversas formas :1os 

materiales y componentes de lo_s edificios. 

'·''. ·:,¡.· ,-,· 

Al hacerse presente ya sE!ª' po~0 ~f~c~~~ dé·;c~~Ú~ridad en 

el interior de los muarb~•ª~º·r~c;J;6·-·n·t.ravés--d": •. _,
1
1 __ 1_~u-·~v··._•._~aX_~-·-·~_:_~p.~o-_1r•_:_

1

_7_· __ :_~_--_.·_ ... ~p¡)c·_ª.ºr-'.-~t.}e::Adt'ºe···~ 
con el suefo,: por : ... ,. • l'cÍ~;.:if'. • . 
materiales expuestos' a." la intemperie,•:·•:por{filtraciones ·en 

cubiertas, ···por'.gb~~c;.-«~~ •'"Ca~é~;i~&:•;"·~¿ª~:tacÍ~~-·~.Jº~q~'S~ic.~~s- · 

def !cientes o· e~ •!'iJ~i.~_f:•dd~f~.~~~-i#;~i}'tt·r~~~::d~off,~~;·~~~hfal~as .· 
formas en que pued~ .. '.~~~·ii;,;starsé) J~i :~~Üa j~~:( ü~· _ii:g~~te .· 

destructivo .. de Íái.'may2.;,: 'f:¡;¡~drt'a~da •:.en ·:1a's ·:_•'eélÜii::"á.;iciriés • 
. ··<: -,·.;'; .·~·~~ ·,-~·: 

sinnú~e.;.;o· . t; de: ' . ci~t:...-x:i~rc;s• ·.que 
,··T!,_;''·Ci-:[,'':·,,-·" .,. :-·.·,,;]" ,--,;·.•' - ;._-_. _,· - ;, ,-·· 

servicialidad y ac·ar·tan.;-e·n :Sú:~Vicii:{~\lt·ii': ''1:-'.·.· _·. 

causa de un 

- .:_·.;··-· ·-.--;:-_- ·:.::,.::' 0~:~ >>.·· .. , .. .,, .. · 
. 1:\.:.; ::_-:):: .. -·:--,.-.-_._:~_:_:_;_· ::_ .• _·~.·.•.·_: :. :: .··:> ,'' · .. 

• , .... - ,''. ' "'-~ ;'~ ,' • : ' - -.',~ .: •• \ •; -: :: J • 

circ:u~iitaiic::_1aá;~e8pec;iaie8•.•.··· 1o·~·é problemas En . se · agravan 

notablemente··. _(;0.Tº .. c~á_ndc:) ¿'~~ agua.' és ª• pre~i6n .y : una_. _simple 

avería en. la red puede '.pr~ducir"'ciafí¡;ei:~uy. éonS"id;;r¡;bie~. así 
,,· ·. - ... 

como cuando se .. t;ata 'd~ ·aguas negras : en ' que. ·~:lis •:·efectos 
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negativos se potencializan por el contenido de sustancias que 

manchan o infectan presentando además implicaciones de 

carácter higiénico por los procesos biológicos que generan y 

las secuelas de malos olores, feo aspecto y aún focos 

in~ecciosos que suelen traer consigo. 

La acción nociva del agua no se restringe a desórdenes 

de carácter físico ya que además actúa como el factor 

estimulante en ciertos procesos químicos o biológicos que 

tienen consecuencia perniciosas por el contrario como 

inhibidor de algunas reacciones químicas en trabajos de la 

construcción. 

Los efectos físicos de· la ··~b~~sl'¿~ ·hidráulica por otra 

parte se potencian al combinare~{ con ;sústaneiáe qll'"íinica~. 
:·..'.:". - -.:.,:' 

agresivas como los álcalis o ácidos~ é:ontenÍ.das· .eri el medio 

ambiente y/o en los mismos materiales. 

b) Sl Sol. 

Es un factor físico importante .ya .que la· luz .y eÍ calor 

que produce afectan notablemente. cÍ.~rt.;s materia~es :;senSi~les 
a la exposición directa. de sus : ra~.;s ,.com6 p.;/ ·efempl~', las 

maderas cuyo grado de humedad .se. ~~diHca 6au~~~do deterioros 

como grietas o alabeos que ~e ag~~~~~, c~~nd~ • l~s ·elementos 
-- --- -----.------- ---- ------- ;--_ - _._ .. 

~a ~c.;ió~ intermitente de la lluvia.·· están sujetos a 
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Asimismo en los casos de superficies pintadas o de 

productos industriales coloreados artificialmente, el sol 

afecta las tinturas y pigmentos causando su decoloración, 

desperfecto que también se incrementa al combinarse su acción 

con la de otros agentes externos como la lluvia, la 

contaminación atmosférica y/o propios del medio ambiente 

interior como la humedad, la temperatura y el agua de 

cortdensación. 

Algunos materiales como esmaltes,. :;barnices, 

revestimiento o elementos de acabado·' y d.:0' dotación ·como 

tapetes o cortinas, no tienen mayor resisten~ia· a Í~~ .. e.fe~tos 
nocivos del asoleamiento y sufren po; t~nto '.de~_~i:i.~ros mu.y 

notorios. 

El sol es además uno de los factor~s f.is¡c6s _qu6 motiva 
. ,·, -'· · .. ·.· ,,' 

acciones mecánicas causantes a su vez:. de. de¡:¡perf·e~tos en los · 

materiales como fisuras, quiebres o .. alabeos, «:::é:msecuentee de 
: : : . : . ' : . . ' .. . ~- . . ; .' . 

las variaciones dimensionales (dilatación/contracción) y 

tensiones que originan los cambios :fuert~á de temperatura, en 

particular cuando se trata de ~1~.{é~i:~~ :~puéstos 
directamente y sin libertad de ~xpa~éH~se y contr~~i'e~ •. 

Asimismo algunos materiales expuestos al sol directo 

pueden sufrir efectos de desecamiento como loe ·plásticos, 
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masillas o mantor de impermeabilización, que al fiaurarse 

permiten el paso del agua en forma de humedad, gotas o 
1 

:::::::ad::.sencadinando los procesos de degradación ya 

1 

e) Sl VianJº• 

Aunque se 1 considera un factor de carácter mecánico 

por las acciones 1 de esta índole .. que ejerce, en particular 

sobre los edific~os altos, el vi.(!nto puede también motivar 

efectos de abrasión en los materiales expuestos, produciendo 

do<e<io~• en •qujlloo ""' oenoiOlee. 

Tales efecto¡ depende~ por una parte, de las condiciones 

intrínsecas del rn terial·, 0.de.: s.u. durabilidad y resistencia al 

desgaste y por 1 <:ltra .. _dJ'.·ia Úe~uencia e intensidad de la 

acción abrasivá . a i~::' et-~-{~{··~-~·~.~~,·~ ~Om~tidos. 

- .. ._ • .-! 

rt'~s • iri~t~~i~1~~ .· /é:om<:l ;· lcis metales, son Mientras 'ci 

prácticamente in lterables. de lá·. ~brasl6n·. por el viento,. 

otros corno por e.j mplo: los revestimientos :de ·.rn~~tero; puéde'n· 

resultar suscept bles y erosionarse, muy .· ~art.icÚl~~ente 

cuando su acción e combina con la lluvia y/o la arena. 

d) La TeJllll ratura. 

Los cambios e temperatura, a medida que las digresiones 
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sean mayores y menor el tiempo de ocurrencia, motivan 

variaciones dimensionales y con ello esfuerzos int~rnos ~n ei 

material que generan deterioros físicos como las .. fisuras ·o 

cambios químicos en su estructura como p.;r '.: ~·j e{i;plo: la 

cristalización, desperfectos éstos. que sus 

condiciones originales. 

·.,' : ; 

En localidades donde se dan muy bajas ·te_mpe7atu,r.as; el 

ciclo de congelación deshielo produce: efectis .·~~~t'rú.cÚ.vos . al 
· . .-,; ,·,.' .. 

expandir.se el agua dentro de las· fi'.aura's o .·poros 'de ".los 
, .. ·.··· •; -. 

materiales donde se haya depositado, ·como :·en•.e1·:concreto, · 

constituyendo un importante fenómeno en la 'patología''de .éste 

material. 

Accione• Químicas. 

Constituyen fuente de daños progresivos que se agravan 

gradualmente si no se suspenden l~s· ca¡isan que les dieron 
.: . 

origen y las circunstancias. que mantienen vigentes tales 

procesos. 

'~·::." -.· 
Los gases ácidos de· la. atmósfera en" los centros urbanos 

y el 
_.:-,,.· :·,,. ·, 

de . ciertas agua al act:u;:ir' . ~c,n;~ .. sol vente 
;.·,.·.' .. · :·.:· .. :. 

sustancias 

constituyen causas:- primordiales ·:de un : ·:gran. conjunto de 

deterioros motivados PC>r. el . ·fenómeno de .la .oxida~ión que 
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ocurre en virtud de la tendencia de loe materiales metAlicoe 

particularmente, a volver a su estado natural estable, 

tomando para ello oxígeno del agua, de la lluvia, de la 

atm6afera, del suelo o de cualquier otro material hidrAulico 

con el cual esté en contacto. 

Loe procesos de oxidación pueden también ser de origen 

electroquímico, los cuales se generan cuando dos metales 

diferentes se encuentran en contacto directo en presencia de 

la humedad del ambiente, de la lluvia o de otras sustancias 

contenidas en el polvo depositado en sus superficies, con 

ello el material más electronegativo se corroe y se va 

disolviendo paulatinamente hasta desaparecer en el área 

afectada por tal fenómeno. 

J:.1.3 Acciones Mecanicas. 

Conjunto de causas de diverso origen y naturaleza que 

motivan solicitaciones mecánicas como esfuerzos simples o 

combinados de compresi6n, tensión, tracción, flexión u otros. 

a) Cargas Muertas/permanentes. 

Las correspondientes al peso propio de la estructura y 

demás elementos fijos de la construcción como la mampostería, 

los pisos, los revestimientos o las cubiertas. 
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Dada la simplicidad de su estimación en el cálculo y su 

carácter invariable, las cargas fijas no suelen presentar en 

condiciones normales mayores niveles de riesgo como . causase 

directas de daftos en las estructuras. 

b) Cargaa Vivaa/variabl••· 

Por el contrario las cargas 

cuando durante el periodo útil de la edificación: se modifi.can . 
. ·.;.'~:. ·<.> ·' _,\:¡~. -

las condiciones de su uso y servicio con:' referencfa.i · · las 

tenidas en cuenta como hipótesis del cálculo;~·tl;~'~i'Ji:'~i, · los 

deterioros que causan pueden ser muy sig~Ú~~~~tE°.,~I\ , •· 

i,' ·.,. '-'~ : ._;) -,,· ' ,~·e•: ~. ~. · •.. 
. <,·:,_-! . . •.", .-:::.·:., 

Estas fallas podrían inclusiVe .~dqu:lrir::;gr~'C!C>s;:éritic.os, 

amenazar ruina y·•· aún '.;~o~Üci~: ~~~l:;s~~;}~'!'i;;;'~~~¿derse 
sustancialmente· los' f~°'b!:d,~'es:T;i~''~~~gU~id~clct"~'ii.í.9hid~sG, po; • el' 

calculista para coridib;~;;~~; previ.staS' en e.i>d:ii~'~o.'. :cJ~ndo en 
• '« <.:,,'. •, ;-..:{•, ,"¿-: ;:, : .;•· •. -::·:, ::t::· .. :- :.~';'..';·,:·'. ·~.~-.. ~J ('·~/:·:).~·~·:~?·.~·-:·.\, ,~;~: · >\"; ·_ ':- r;~: • • '• •: • ' 

forma radical se·: modiÜcañ; por:. una cind!"bida 'utilización _del 
- -; ,J - .' . .':' ;· ·.' : • :.¡·.:,, • , . ,. '·;:e . ~····;: i; . 

·.',<_ :~:·~;'.)· ··.--_//'.·:.~¡.:,,~; ,· ~:~~-~:5~ .-.' :;-.,~·-

.,_~:-.-:.· •.. ·:~ ·;:(· -~;-¡·: : ... /( '.·.:··:·.· ·;··; . _/,-;·-·.: 
edificio;' 

" ;;· .. : ,\,: , '.:'~·::.~:· ': .. 

Tal 'caso se p:;:ese'ri~~ Ó~a~~o )as,~f~Ú~~iis?n cionseéue;;¡ciá 

de solici~~ciiori~'ií ~>Ct~~~~~ <~.;:uiíá_~<:ls i~~~{~j~m~i~'i · p~r .·una· 

excesiva concentr~cÍ.ón. · .. d~ (P¡;:;:E!~'rias ';y/() ... p.;'r ,;~1~.<us(). de la 

edificación muy difere~te ~l p:;:e~isto, ·. cio~c:S ser'ta 'el utilizar 

como bodega un edificio de vivie.i;;da 
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o) Sl Terreno. 

El suelo actúa como agente de las fuerzas generadas por 

los movimientos del terreno como los empujes, las presiones 

del agua subterránea o los asentamientos que experimenta el 

edificio, al consolidarse bajo su propio peso, lo cual ocurre 

al emigrar el agua intersticial en los estratos del subsuelo, 

as! como por eliminación de sus gases y vacíos. 

En razón directa de la magnitud de los asentamientos, 

cuando no son uniformes, la edificación puede experimentar 

deterioros de diversos tipo y grado de importancia y aún en 

ciertas situaciones de gravedad· extrema, constituir una 

amenaza para su misma estabilidad. 

Aun sin llegar al ·.riesgo de colapso, los desperfectos 
. .,. - , -- .. ' : ', 

que por este motivo sufre/U'~: edificio en su apariencia y los 

instalaciones, podrían daflos producidos en ~J~¡f¿~~;~nentes e 

deteriorar hasta.;. h~~;,;';{~.;:;t:.nulas. en 

condiciones origi~~~~'~ d~ s¡;t'...,i'Ci!.Údad. 

la práctica, sus 

-.'.;: J~_.::: - '1,:· , 

··: { ~"::.:/ .. , 

: •:.,·.;·_,-.o: 

Tal es la·: situáción · que ;"~e_: presenta en edificaciones 

donde por ef~c;to' de·'~~¡;~ta~i.e~t~~ · los pisos se desnivelan, 
-- --, -~.; 

los elementosÜ'rágil¡;~ c.;~ó.:vi<,irios ·o tuberías se quiebran, 

las partes :, móvil.es como .• puertas o ventanas no abren o no 

ajustan, equipos como los ascensores trabajan en forma 
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irregular y las cañerías que desaguan por gravedad no 

funcionan por haberse modificado las pendientes. 

Los asentamientos diferenciales con · su .:.ecuela de 

desplomes, desniveles y eleméntos, 

capítulos. ·más . importantes 

patología de la construcción<~~·~.· en' z~~as donde el subsuelo 

acusa particulares condi~Í.~n~~ .·~~: compresibilidad tiene gran 

constituyen uno de los de la 

't • .:' .•. '<, ,;:·· 

importancia, no.' solameril:é'::en': la; con.:.trucci6n de edificios•' 

altos. sino aún' en ·~aúi~~dl~~'és corrientes. 

Por ell~ el ~~'~st~~ai' y• l?oriaerar tales .efectos durante 

la construc~l6~:/Y ; en·iii :t~pa inicial· de servicio .• de.·· 1as 

obras, es Úna : de :las tarea~· m'ás· relevantes de . su control· 

técniéo. 

· ... -.. > :· : .: . . ' ' . - -
Por. su parte los. einpÚjes:,del ·'terreno •'sobre elementos .de" 

la cirnentaci6~ ~orn~ iii~~tl~s o·,. mÚro: . de ; c'~i-.i:~1~:i'.6~~ t~.;bién . 
producen .solidt<ici.ones mecánicas: y pueden causar· daños' como 

fisuras, grietas e'inclus:lve J~1d~~i~~t&~: 

di "' ~ • .;.:.,;, < ' f e 
.-·;_'.~·e· ,_··.' 

La presi6n:del .'ai:i.'e · m()vim,iérito 'origina:· ~ensiones ··que 

pueden mótivar desórdenes en la ~d!Éicaci6~/ c'li.~~dt~;,;~nt~ por 

la deformación ~eiter~dii y/o la even~uai rup~Jra d~ elementos 

21 



sometidos a la acción del viento en sus efectos habituales de 

presión y succión e indirectamente' por cuanto éste facilita 

el ingreso del agua lluvia, del polvo o de sustancias 
,,'',: 

agresivas de la atmósfera al •:•'interior del edificio, las 

actú¡~ >' 
cuales a su vez :·.·.como agentes degradantes 

desencadenando procesos ·de''d~'¿¡;r:i'oro físicos y químicos, cuya 

causa primaria es el vie~~~ ;: ~,: .. '.'. 
~ ~·:' " 

'"· 
El viento, jlmto'.j~6ii'úa'. nieve y el granizo como cargas 

de origen climático, ·i>i-6ctu'i::~n'esf-.;~rzos de diversa magnitud y 

efectos en las ,edi,fi¿~~i~~~~.y .. :r: 
.··-/:'_;· ·- .. ".~;- · .. 

~:\:-' 

Asimism6 las vib,;actone~ causadas e por .el viento, el 

tráfico ~xt~r~~ o las. máquinils inéorpora'a~s •. ·cuando son de 

amplitud. importante, pueden producir agrietamientos por las 

solicitaciones mecánicas a que dan origen. 

e) Lo• Si•mo•. 

Aunque un temblor excepcionalmente fuerte se le pueda 

considerar como una causa accidental, este criterio sólo 

sería válido para regiones de bajó. o moderado riesgo sísmico, 
. _.· ., •: 

donde históricamente está. 'actividad telúrica haya sido 

excepcional ·o secundaria en"; sus· mani.festaciones, pero no 

resultaría aplicable en cambio a "' otras donde haya 

antecedentes importantes o donde potencialmente existan 
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riesgos de esta naturaleza. 

Los sismos, por la clase y la intensidad de los 

esfuerzos que generan y que combinados . con las variables 

propias de cada caso, como el su.elo,· el tipo de cimentación y 

la geometria del edificio, produc~n: solicitaciones mecánicas 

de enorme importancia que asi «:sea ·ocasionalmente pueden 

causar efectos destructiv~~ • · con características de 
'\'\·' 

catástrofe, cuando motiva'n i~~ ~c:iia'pso ·de edificaciones o las 

afectan estática y f~ncJ:;611~il1\~t1te"· ~n tal forma y 11\edida que 

por simple seguridacÍ'~~~,;~1~~~~{~~~~~'. 
, .' 'o.;;.~-' ;.;•.,• 'v, , ',>· 

i:--.:·~~:·.<~ ::.·>·: ~};;-··· :,'·::. 

Los terr~no'~"'. o~rdt~~~f '.''~.ii~~~ii~:~~l1~es' r~~i.':~~EI ._ci~L ~~rido · 

:::1c::s:~::::: ···J:e·ªl~:~S:7i~0.ry~~~!j~qr~J-?.~~·~fg~%~dtt1~iº: . 
contra estos agentes mecánicos. de· :grá.~:~.poten.ci1l;. •.las: cuales 

se reflejan en diversos códigos de cól1struci:iión .'._. ·· 

I.l.4 Accione• Bio16gicae. 

Aunque no se les suela dar mayor. ·atención, algunos 

agentes de origen animal y vegetal.afectan los· cómponentes de 

las obras hechos de materias orgániC:as; .como las. maderas o 

los de tejidos naturales por ej~mplCl: i'~s fibras ~e~:~ales o 

las lanas. 
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Entre los agentes degradantes de origen animal se 

destacan los insectos xil6fagos, como las termitas y las 

larvas de algunos cole6pteros que pueden causar ef ectoa 

destructivos graves cuando atacan elementos portantes en 

estructuras de madera. 

La acci6n degradante de estos agentes pueden combinarse 

con ciertas variables haciendo más delicado el problema como 

en climas tropicales con humedad elevada, cuando se utilizan 

maderas blandas, no inmunizadas o con protecci6n deficiente, 

casos en los cuales la destrucci6n que causan podría ser muy 

grande y muy rápida. 

Atacan también la madera ,,.ciertos tipos de moluscos y 

crustáceos cuya acci6ri ··,:: dest.ructora es típica de las 

construcciones maríti~~~:;>'' ~~, · particular en elementos 

sumergidos en forma in~~fnif't,~n~" en el agua o en pilotes de 

cimentaci6n de edificaciones:,urbanas, cuyas cabeza se pudren 
·~ ' ·.,~ 

por la acci6n de · nÍicroo.rganismos que se alimentan de 

celulosa, los cuales acÍ:Íian al· deprimirse el nivel freático 

del terreno, fenómeno '\queé. se . presenta por efecto de la 

densificaci6n de , la~;',c~11s~ru~~iones en los lotes aleda~os, 
así como por d"~ec~~ie~~b:• d"l suelo motivado 

intensivos reaÚzádosre~ .·,~b~~s vecinas 

consecuencia dar'i~gár a'as~nta~ientos. 

por bombeos 

pudiendo en 
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AdemAs de los agentes de origen animal ya mencionados, 

los roedores en circunstancias especiales causan serios daños 

que pueden llegar hasta la destrucción total de 'elementos de 

madera o de otros componentes de origen orgánico como las 

alfombras o cortinas de lana natural. 

Finalmente como agentes biológicos,: de Órigen vegetal 

pueden destacarse ciertos hongos que atacan las maderas, 

produciendo su decoloración y atln la desÚitegración de sus 

tejidos, particularmente en climas trop1cales~ "así como los 

mohos, musgos, algas y líquenes que prosperan a su ,costa, y 

las deterioran. 

;.".::\::: 
A medida que la humedad y la temperatura,::del ambiente, 

son mayores, favorecen la acción de los age~t'es," dÍ!{st,ructores 

de la madera haciendo más necesario el' control, pr.;,~entivo de 

estas acciones como la protección por l~~~~Í~~\;fÓ~ o plntura 

y la periódica revisión ,de con 

materiales orgánicos. 

componentes depende en buena medida>de:: las: Circunstancias del 
·':"L.>;::··, 

medio en que se encuentran, , : téniendÓ; preS,ente que ciertos 

daños inclusive pueden pas,ar. ,desápercib1dos y progresar con 
.._,,:._;• 

el tiempo hasta hacer n.;,~e~aria<ia' re~o'Va~l.6n de un conjunto 
. . . ···.' •.: . .. 

de elementos y atln la reccinsi:niC:Ci6ri de' una estructura como 

seria por ejemplo: 'el caso ,de una cubierta; cuando resulte 
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impr4ctico o riesgoao ensayar la reparación individual de 

algunos de ellos. 

J:.1.5 Accione• Accidental••· 

Independientemente de su naturaleza, un último grupo de 

agentes de deterioro y destrucción de las edificaciones son 

originados en accidentes y no pueden por tanto ser imputables 

al uso, al medio físico o al ambiente. 

Entre tales causas que si bien son de car4cter 

excepcional tienen de ordinario efectos sumamente 

destructivos por su potencia devastadora, se destacan el 

fuego, los impactos por choques, las explosiones de gases o 

de bombas. 

a) Puago. 

Loa incendios constituyen una de las causas que con 

mayor frecuencia ocasionan la destrucción parcial o total de 

loa edificios. 

En razón de que desde el punto de vista práctico 

resultaría inconcebible un control preventivo del fuego al 

utilizar únicamente materiales incombustibles y/o eliminar 

loa riesgos de ignición suprimiendo los múltiples elementos y 

equipos que pueden darle origen, este control debe hacerse a 
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nivel de planeamiento, diseñando los medios de evacuación y 

especificando los materiales que impiden a las llamas 

propagarse rápidamente a otras zonas y durante la 

construcción, vigilando la calidad de los materiales y la 

ejecución de aquellas partes que justamente tiene por objeto 

impedir su avance como por ejemplo: los cortafuegos en los 

edificios con fachadas flotantes. 

b) llxp1o•ioa••· 

Los impactos motivados por explosiones tienen igualmente 

efectos destructivos radicales e instantáneos contra ·1os 

cuales, salvo en edificios muy especiáles,. no. es 'lógico n( 

económico precaverse, pues se trata'.. de f~nóiri;;n¡;,¡: ·fo~tu{~6s y .. 
,.;.~-~·._,,;'z."',' .• ~. e .• ";1''·~-·~· '•' <- -

excepcionales que no obedecen a circunstancias :.'d.~' .~so::'normal, 
ni siquiera excesivo de los ediÚcios.'i···· ··'' 

.'>':·, I~ .• 't'.',\'· 
.. -~,: '-·.·:·.-,;;."''.'·i·.·;··}·. ·- ·;5 

Se · exceptúan 

volcánico o los 

lógicamente • ías '~xpi';;;,i,é)~'~s' , origen 

rayos en zo~a~· d.;~J'l 'es~,~~·."' fenómenos 
~-.. :.· "'.,f .::.: ... 

constituyen riesgos típicos que deben por. tarit~,p~~;,,erse . 

Asimismo catástrofes de la 

. . ,; :~·' '< •. ';;,.-
;-~ \)'·_-\· 

~-> :· .. 
na::uraleza'.i como;.· aludes 

' ;~' •, L;:•' • 
e 

inundaciones son también agentes acciden~ales< que dañan y 

pueden destruir en alguna medida las edifü:aéiones', dadas las 

características de magnitud y fuerza mayor típicas de estos 

desastres. 
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Aunque los directos agentes destructivos en tales casos 

suelen ser solicitaciones como las explosiones o de 

naturaleza diferentes como el fuego, en general se clasifican 

como accidentales pues además de ser excepcionales e 

imprevistos, 

quien fija 

no podrían atribuirse a errores del di11eflador 

los factores de seguridad como medidas de 

protección de la estructura contra efectos mecánicos normale11 

u ocasionales como sería por ejemplo el caso de un temblor de 

intensidad corriente pero no el de un terremoto de una 

potencia inusitada que superase tª gama de intensidades 

posibles de acuerdo con la actividad sísmica prevista en la 

regi6n. 

I.2 DAAos llH LA llDIFICACI6N. 

Durante su larga vida útil, los edificios están 

expuestos a 

deteriores 

acciones degradantes que les 

de naturaleza, importancia 

causan dallas y 

y frecuencia 

diferentes, los cuales alteran sus condiciones de apariencia 

y funcionamiento que tenían al ser dados al servicio. 

Para precaverse de tales. des6rdenes o para corregirlos 

cuando se presenten, se realizan labores de mantenimiento que 

varían de acuerdo con las circunstancias específicas del 

caso. 
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Lo• dailos que en la edificación pueden deberse a 

m(iltiples causas como errores de selección, ejecución, uso 

y/o conservación de loa materiales o elementos de la 

construcción, son susceptibles de clasificarse de muchas 

maneras al enfocar este problema desde diferentes puntos de 

vista, si bien en el presente análisis se han jerarquizado de 

acuerdo con su importancia con miras a enfatizar la necesidad 

de su control preventivo, tanto en las etapas de diseilo y 

construcción del edificio como en el periodo de su vida '1til. 

La degradación de los <'materiales o elementos de la 

construcción de ordinarÚ: t'ier;'~ . la característ.ica de ser 
-' ,.:' '. .'~ 

gradual, ea decir, que sL:'.,1os;;ciai'Íos no 'se corrigen oportuna y 

adecuadamente, se agrava~i;~n'·'for~a ·progresiva con el tiempo, 

pudiendo causar otros des6idenes'más_significativos aan. 

Por consiguiente, ·este es un proceso· en cadena en el 

cual ciertos dailos,a';'].~ vez:que 'efectos, son ·también causa de 
,. ___ ,...:' 

otras averías' O deteri~.;;os,- C.;;eándoae conreiio Ulla especie de 

red multidirecciona1':1'~~' ~~ de~ráda~'i6ll' q~~ se puede' por tanto 

originar en uno . o : en "varios purit'6a• ·; clel: 'ci~seilo ' o la 

construcción 

omisiones, o 

.del edificio; en virfod. :·de 

deficiencias cometidas en estas 

los , errores, 

etapas. No 

obstante, aun en el supuesto de que su planeamiento y 

ejecución hayan sido inobjetables, las labores de 
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mantenimiento siempre serán necesariaa por la condici6n 

perecedera de sus materiales, el desgaste de los equipos que 

determinan los inevitables desperfectos y dallo• propios de 

los usos que se dan al edificio y del medio en que se 

encuentra. 

i.os deterioros más corrientes de los materiales de 

construcci6n pueden sei\alarse según la naturaleza de éstos. 

al Boralgone• y Mortero•. 

En este grupo se incluyen los concretos de diversa clase 

cicl6peo, simple, reforzado, tensado, poroso y en fin toda la 

amplia gama de hormigones especiales preparados 

industrialmente, 

especificaciones. 

asi como los ll'Orteros de diversas 

Estos materiales se alteran por efectos de retracci6n, 

por disolución mediante la acci6n f isica del agua como agente 

erosionante y/o por procesos de corrosión y carbonataci6n que 

desarrollan ciertas sustancias contenidas en el agua lluvia 

y/o en ellos miemos. 

También estos materiales se deterioran por las 

floresfencias que como productos secundarios son causadas por 

las reacciones del. cemento del agua, ocasionando la migraci6n 
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de salea solubles hacia su superficie externa, que afectan 

eapecialmente loa morteros hechos con cemento portland. 

Pese a su notable reaiatencia física a loa agentes 

ambientales, el concreto también se afecta por el fen6meno de 

la meteorización proveniente de la acción de tales agentes, 

en especial por los cambios en las condiciones de 

sequedad/humedad y muy particularmente por loa ciclos de 

congelación/deshielo. 

Químicamente el concreto es atacado por diversas 

sustancias entre las cuales cabe señalar por lo corriente los 

azúcares, melazas, aceites, jabones por lo cual es necesario 

tener cuidados especiales cuando esté en contacto con los 

mismos o con productos que contienen éstas u otras sustancias 

nocivas que se encuentran en estado de solución como ciertas 

pinturas preparadas con aceite de linaza o los lácteos ya que 

en estado sólido o de baja concentración no lo afectan, 

mientras los ácidos lo deterioran siempre. 

Las mencionadas sales solubles como los sulfatos 

producen expansiones que causan ruptuz:as (agrietamientos) en 

el hormigón. 
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bl llateri•l•• Pitreo• y de AlbUlilar1a. 

Se incluyen en este grupo los mármoles y otra• piedras 

naturales utilizadas para pisos y revestimiento•, ••1 como 

los materiales cer&micos de mamposter!a y loa e•tucos. 

Las acciones degradantes suelen ser del mismo tipo de 

las que afectan el anterior grupo, aunque los productos 

cer&micos como el ladrillo o el bloque de arcilla cocida, 

muestran una gran resistencia a la erosión salvo cuando 

eventualmente se produzcan efectos destructivos por el 

salitre que contienen, en virtud de un proceso de 

cristalización de sales, por la carbonatación o por causa de 

un deficiente grado de cocción del material que lo haga 

susceptible a los efectos del viento, el agua o la abrasión. 

Estos materiales porosos también se degradan 

agua, que en virtud del fenómeno de la capilaridad, 

saturarlos dando lugar entre otros efectos, 

florescencias mencionadas. 

o) Metal••· 

con el 

puede 

a las 

La corrosión cualesquiera sean sus causas, constituye el 

proceso degradante por excelencia de los materiales met&licos 

utilizados en carpinterías, cafterías, refuerzos estructurales 

u otros ítems de la construcción. 
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AdemAe de la corroei6n, ciertos fen6menos menos 

corrientes y más complejos, pueden también afectar loe 

metales en general y loe refuerzos de la estructura en 

particular, tales como la fragilizaci6n, la fatiga o la 

relajaci6n. 

di llader••· 

Se degradan por acci6n de los insect_oe · xi.16fagoe, de loe 

hongos, mohos y otros agentes de origen vegetal o animal, por 

las solicitaciones mecánicas que conllevan· loe cambios 

dimensionales motivados por las variaciones. de. la humedad del 

ambiente y el aeoleamiento dtrecto, así como por 

deformaciones bajo cargas que originan >es.fuerzas y producen 

flechas y aún la desintegraci6n físicá· del material si se 

llega a ·someter a una tracci6n de determinada magnitud 

ejercida perpendicularmente al sentido de.sus fibras. 

•I Pl••tico•. 

se deterioran por las variaciones dimensionales que 

ocasionan los cambios fuertes de .. temperatura a los cuales los 

plásticos resultan comparativame~te:: más"-- sensibles que otros 

materiales y por ello. '!'ate · feñ6,;¡;;no los va haciendo más 

frágiles provocando con el tieiitp~_;::sU.:.rotura; proceso éste que 

sin embargo varía sustani:i_vameilte:'_ségúil_ el tipo de plástico, 
·>"""·.,. ,' ":.·' 

el sistema de producci6n,: ·1a · ge'ometr!a .de la pieza y las 
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condiciones del uso y el ambiente. 

Por último otros materiales como loa vidrio• reaultan 

prácticamente inalterables con el tiempo, si bien por au 

fragilidad constituyen un rengl6n de importancia en el 

mantenimiento, en particular cuando su dilataci6n eat4 

reatringida o están sujetos a condiciones especiales como 

impactos o explosiones. 

Según la importancia de sus efectos y la prioridad que 

plantea su correcci6n, los desperfectos y daftos de loa 

edificios pueden clasificarse en diferentes grados. 

a) DUlo• Superficial••· 

Corresponden en general a deterioros triviales pues 

apenas afectan la apariencia de un elemento o la funci6n de 

un componente, en forma y medida poco significativas, siendo 

posibles corregirlos fácilmente mediante retoques, ajustes o 

arreglos simples. 

La importancia relativa de algunos de estos daftos 

superficiales radica sin embargo en que se pueden agravar si 

no son corregidos oportunamente, con lo cual su posterior 

enmienda se hace más difícil y costosa. 
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Batos desperfectos precoces, suelen ser característicos 

durante el periodo inicial de servicio de las edificaciones. 

b) Dalos llayoras. 

Des6rdenes ya más significativos por su tipo o magnitud 

que los anteriores, cuyos efectos resultan relevantes, en 

cuanto deterioran la apariencia o el confort del edificio 

haciendo necesaria su refacción o reparaci6n. 

El género de arreglos que determinan sin embargo no 

siempre implica conocimientos especiales para efectuarlos, ni 

necesariamente gastos considerables si no se trata de daños 

extensivos o generalizados. 

En algunos casos no obstante pueden requerirse 

reparaciones importantes para enmendarlos satisfactoriamente. 

e) Dalos Graves. 

Son aquellos que ocasionan serios trastornos en las 

condiciones generales de uso, de funcionamiénto .y, aún. de 

seguridad del edificio o en párticular de · .. una zona, 
. .. 

instalación, equipo o componente del mismo.· 

Estos daños aan cuando' no· sean ni · se conviertan 

fatalmente en críticos al afectar l~ .e.stabilidad o seguridad· 
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del inmueble, deben corregirse sin dilación, ya que la• 

perturbaciones que causan menguan las condiciones de servicio 

a niveles intolerables y exigen para ser corregidos, trabajos 

especiales de reparación, realizados por personal id6neo, 

pudiendo además implicar la renovación de componentes o 

partes dañadas que no ofrezcan las debidas garantías. 

La importancia de estos daños radica en el grado de 

perturbación o insatisfacción que causan a los usuarios e 

indirectamente, de la relativa facilidad con que podrían 

convertirse en fallas criticas que no dan ti·egua para su 

rectificación. 

di Dallo• Crlticoa. 

Finalmente cuando los daños afecten en grado máximo las 

condiciones de uso y funcionamiento del edificio, llegando 

hasta poner en peligro la seguridad de las personas, alcanzan 

su mayor importancia y más alto nivel de riesgo. 

Tal seria el caso de edificios que amenazan ruina por 

fallas en la cimentación y/o en la estructura o se encuentran 

en grave riesgo de incendio o explosión por daños en sus 

equipos como cortos circuitos en la red eléctrica que, además 

de los grandes problemas de operación y servicio que causan, 

motivan serios peligros para los usuarios y aún para la 
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existencia misma de la edificaci6n. 

Aunque no se trate de fallas que puedan dar origen a 

siniestros como el colapso estructural o el incendio que 

destruyen o por lo menos afectan al máximo las esenciales 

condiciones de estabilidad de la obra y de seguridad en sus 

usuarios, algunos daños como por ejemplo: en los ascensores o 

en el sistema de suministro de agua, son también críticos, en 

cuanto anulan prácticamente las más elementales exigencias de 

funcionamiento. 

Loe daños críticos, que deben ser atendidos en forma 

inmediata, exigen para su investigación y arreglo personal 

idóneo que utilice medios y métodos apropiados para 

determinar las causas que los origfnan -y' enmendarlos 

correctamente con la debida urg~rÍcla_:: Y.: seguridad; 
- -

., .·, "''., .,_ 

Aunque es evidente que: puede -~~'~f~~~:~é·~~f¡í clasificación 
. ','. ' .. ,,,_. 

de los daños en los edificios, ió qtÍe~Iíii:E!-fesa no es .designar 

su grado de nocividad ya que é~~'a ;~~~~re''~~J:-á ~;_.bj~Úva, .si 

no relievar loe puntos de su cont~~'.í' ~~e--_;~~~i;~o en, el di'seño, 

la construcción y el mante~:Í.~¡~~t~::' ~~blda >:'c~~nta del 

relativo grado de importancla~e UE!~e~. i!Ftg;' 3):: --

Además de la importancia que, por , su noci_vid¡¡d tienen 
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como causas de la degradación física y funcional de lo• 

edificios, loe dailoe deben analizarse también según el grado 

de probabilidad de ocurrencia que tienen durante la vida útil 

del edificio. 

Si bien teóricamente este problema no pueda plantearse 

en forma genérica ya que la degradación de un edificio como 

se ha seftalado, es un fenómeno consecuente en cada caso de la 

interacción de los factores que determinan la calidad de la 

obra y por otra parte del tipo y nocividad de las acciones a 

que está sometida, en la práctica se observan ciertos tipos 

de dailoe que por su frecuencia, constituyen síndromes 

característicos del deterioro de la construcción que debe 

prevenirse y/o corregirse mediante labores de mantenimiento. 

Así dentro de la vasta gama de las fallas y dailos 

típicos de la edificación, pueden considerarse como los más 

corrientes las grietas, las humedades, la corrosión y los 

desprendimientos. 

:1:.2.1 CJriet••· 

ya 

Género de desperfectos muy fré'cuente :.en la construcción, 

sea en sus manifestaciones mítli~il~ _;~~me micro-fisuras casi 

imperceptibles o de mayor ent-ida-d como,_ las grietas, que 

inclusive pueden aparecer durante la misma ejecución de la 
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obra. 

Aunque pueden producirse por múltiples causas, se 

comportan de diferente modo y tienen diversos grados de 

importancia que van desde ninguno prácticamente hasta critico 

según el caso, las grietas constituyen un motivo de inquietud 

o cuando menos de insatisfacción por parte de los 

propietarios y usuarios de los edificios. 

Ello ocurre en virtud de las negativas implicaciones de 

orden estético que siempre conllevan· y de las de carácter 

estática que, aunque no sean . relevantes tienden a 

magnificarse al tomarlas como signos inequ1vocos de fallas en 

la estructura, causando con frecuencia alarmas 

injustificadas. 

Las fisuras o grietas se . producen. ·por :,la '::acción · de 

fuerzas externas o la . coll\bina~ión. de .. e;~~~~~z6'~\·~~~~~i~~~/ e ·: ... ,:,'";· . . . 

internos de materiales que ·sufren ; d'-'fo~a,cl.~~ee; .•.•• por · · 

retracción y por hinchamientos que a ·~:\ ~:~z :~~b~\";~~d~b~dos .· . 

por un vasto conjunto de causas com6:o;i~~,·Íncivi;n'i.e~t.~9·, del 
:·· .~ ~,-:·..:··' 

ter.reno,. la ·acción de las carga·s· r ·sobrecarga'ii;' :los'' éambios· 

en·· 1as dimensiones, en los contenfdos' d~'\' ... h~~e'~ad( ·en las 

condiciones Usicas y aun en la comp~~ici6n'. ~f.;,¡¡c~ de los 

materiales. 
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Dado el vasto espectro de manifestaciones que tienen y 

el an&lisis que habr!a que hacer de sus or!genes e 

importancia en cada caso, de lo cual se ocupan lo• tratado• 

de patolog!a de la construcción, nos limitamos a las grieta• 

en las estructuras, ya que por incidir en aspectos b&sicoa de 

la seguridad y la estabilidad de los edificios, plantean un 

m4ximo interés y exigen el mayor rigor en su control. 

Debe tenerse en cuenta, en primer término que el 

concreto 

plástico 

reforzado 

como ya 

puede experimentar 

fraguado, fisuras 

tanto en e•tado 

motivadas por: 

movimientos, retracción, desecamiento, temperatura, corrosión 

y por acciones mec4nicas. 

a) Por Koviaianto•. 

Una de las causas de las grietas en el hormigón pl4stico 

son los movimientos experimentados por las formaletas al 

ceder o asentarse o por efecto del deslizamiento de la mezcla 

en elementos en pendiente, 

inclinadas. 

como rampas o en piezas 

El control de este tipo de fisuras se realiza 

verificando· la adecuada resistencia, y rigidizaci6n de las 

cimbras y encofrados antes de proceder a fundir las mezclas y 

de las pendientes de los elementos utilizados para colocarlas 



en loa moldea . 

b) Por Ret:racc16n. 

causa frecuente de grietas en el concreto es la 

retracción, en virtud del cual la masa al fraguar sufre una 

disminución volumétrica que origina tensiones, dando lugar a 

fisuras que a igualdad de otros factores se incrementan 

cuanto más extensos sean los elementos, mayor el contenido 

relativo de cemento y menor la consistencia de la mezcla. 

El control preventivo de estos agrietamientos que, en 

general en los sistemas constructivos corrientes no 

constituyen un problema importante, se logra mediante ju.ntas 

especiales y/o con el empleo de armaduras de acero de pequeño 

diámetro como las mallas electrosoldadas para absorber los 

esfuerzos de tracción que causan las fisuras. 

e) Por da•acaaient:o. 

Cuando todavia está en proceso de endurecimiento el 

hormigón experimenta fisuras por desecación, lo cual ocurre 

si la fundida se hace en ambiente muy seco y/o si las 

superficies de los elementos fundidos quedan expuestas al sol 

directo o ~l viento. 

Cuanto más extenso sea. el elemento. y menor su espesor, 
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mayor la probabilidad de que ocurre este fen6meno que puede 

controlarse mediante un buen curado. 

Asimismo las grietas que. aparecen por esta causa se 

acentúan en los elementos moldeados con mezclas ricas o muy 

fluidas, máxime cuando por efecto de la exudaci6n, la pasta 

de cemento haya emigrado a las caras expuestas. 

El control preventivo de estos desórdenes implica evitar 

en lo posible fundir el concreto bajo los rayos directos del 

sol, en tiempo excesivamente seco y/o con fuertes vientos, 

aa! como realizar el curado oportuno y eficiente de loe 

elementos fundidos en tales condiciones. 

d) Por T.-¡ieratura. 

Las fisuras por esta causa son consecuencia de 

movimientos de origen térmico cuando no existen juntas para 

absorber las variaciones dimensionales, pudiendo resultar 

también de la diferencia entre la temperatura ambiental y la 

interna de la masa de concreto, en virtud del calor que se 

libera por efecto del fraguado. 

El control preventivo de las grietas por variaciones 

dimensionales motivada.e 'por cambios de temperatura, consiste 

en dejar juntas de dilación en la estructura, en tanto que 



para neutralizar los efectos destructivos del agua al 

congelarse se utilizan aditivos especiales que permiten 

preparar mezclas resistentes a las solicitaciones mecánicas 

internas que este fenómeno origina. 

•> Por corroai6n. 

Otra de las cauaas de los agrietamientos es la oxidación 

avanzada de los refuerzos, fenómeno que se produce al tomar 

el acero el oxigeno del aire y del agua y se acelera en razón 

directa de la acidez del medio y del grado de porosidad del 

concreto. 

Como la degradación así originada su~le ser de carácter 

progresivo, las grietas del concreto van aumentando hasta 

producir la rotura y desprendimiento del .material que 

circunda las barras de acero, ya que éste .aumenta :de :volumen· 

al corroerse. ··-.;: "' 
',_. :,~2 

~. 

El control preventivo del . acero ai<.~a;é~~!~oiló~, :radica 

además de los factores anteriormente· me~~f.;'~ad'bs', ···en obtener 
,,u-

un óptimo grado de compacidad del cci~d~Eit:~'.'.'.y' un adecuado 

espesor de la capa de recubrimiento de ::las· ··á~duras que las 

protejan de la acción agresiva del medio con el cual están en 

contacto los elementos estructurales, 
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f) Por Accione• lleclDic••· 

En virtud de que los efectos de las solicitacione• de 

las cargas gravitacionales, de sismo, de viento y por 

asentamientos, han sido relievados en los punto• anteriores, 

en el presente se mencionan apenas los ••pectes ""ª 
importante& de las grietas estructurales, seglln el tipo de 

esfuerzo que las causan. 

Ca.pre•i6n Simple. 

Seglln las variables que se combinen, 1011 esfuerzos de 

compresi6n pueden dar lugar a fisuraciones, siendo muy 

importante las verticales, que aparecen en las columnas y que 

en casos pueden llegar hasta hacer saltar el concreto de 

recubrimiento sobre los estribos.o anillos. 

Cuando las fisuras son numerosas, aparecen juntas y se 

localizan en la zona media de la altura de una columna 

esbelta, están presagiando su pandeo. 

En ambos casos, estas grietas tienen una gravedad máxima 

pues tales signos son efectos del aplastamiento del concreto 

o de su falla por pandeo, que implican ruina inminente por 

colapso del propio soporte vertical y de los elementos 

horizontales de la estructura vinculados al mismo que no 

pueden resistir las grandes deformaciones producidas al 
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fallar el primero. 

Traccl6n Slllple. 

Aunque no aon corrientes en estructuras convencionales, 

las fisuras bajo este tipo de solicitaciones aparecen en 

dirección perpendicular al sentido de las varillas 

principales como en elementos tensores. 

Tor•l6n. 

Las grietas aparecen de una cara a otra de las piezas, 

en un ángulo de 45 , como en vigas que reciben escaleras. 

Plexl6n. 

Ya se trate de flexi6n: .. simi>le, .o·. combinada con corte, 

éstos son posiblemente los e~fiierzo's. que ·Se presentan con 

mayor frecuencia y pueden agri~~~r:\'~l:•'.~otl'cr~to. cuando la· 
.-.,~:;_ :;: ~.-· '· , .,'r, 

flexi6n es simple, las griet'as ',resÚltán .. '.vertiéales,. ·.·en 
•, ,, ._,, 

sentido perpendicular al eje dé lás'S~ie~a.s ~orno '. e~' vigas 

donde no aparecen en toda su altura ya ~e::cesan'.en 'eli eje 

neutro, al llegar a la zona de cC>~p~~s,:i6n> 

Si las dilataciones en .cia~io .se'· .han• originado 

efecto de sobrecargas, pueden des.aparecer :al rei{r~rlas. 

. ' ' 

por 

Aunque naturalmente son· ·de· cuidado, este tipo de· fisuras 
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sin embargo al acentuarse con el tiempo, va dando la 

correspondiente llamada de atención, lo cual no suele ocurrir 

en cambio cuando se combinan esfuerzos de flexión y de corte, 

caso en el cual las grietas se inclinan según la intensidad 

del cortante, proceso éste que es rápido, pudiendo ocasionar 

la rotura instantánea del elemento estructurdl. 

Si bien las grietas pueden producirse por conjunto de 

solicitaciones como las mencionadas, en la práctica a menudo 

son motivadas por asentamientos debidos a la consolidación 

del terreno, constituyendo asi al menos en ciertas zonas, una 

de las causas más relevantes por la frecuencia con que se 

presentan y la importancia de los daños que originan. 

En ciertos casos los agrietamientos estructurales de 

carácter serio, en cuanto pueden afectar la seguridad y la 

estabilidad misma del edfficio, son un fenómeno progresivo en 

el cual puede distinguirse una fase inicial de incubación, 

luego una. ,de: fi~úra~ión<~e~ta y después critica al llegar a 

lo profundo <del· element~: · estrúctural pudiendo producir su 

rotura, por·;· lo. ·¿~al'. ·~s ;\ .. ~í.s~rio hacer un seguimiento 

controlád~· d~ esi~:~roce~o a fin de determinar los orígenes y 

la soluciÓn'• Jí.i pr~~l~ma'. 

Las características de localización, anchura, 



profundidad y comportamiento de las grietas deben por tanto 

establecerse mediante una investigación que permita 

diagnosticar sus causas y definir las acciones para 

enmendarlas. 

Como medidas 

recomienda: 

básican de un control inicial se 

No reparar las grietas hasta no determinar su origen y 

haber tomado las medidas para que cese su acción. 

Para visualizar mejor las fisuras puede humedecerse la 

zona afectada del concreto con lo cual se acusan más. 

A fin de establecer el avance de las grietas suelen 

colocarse, en sentido transversal a las mismas, testigos 

u otros medios para ir controlando su progreso mediante 

lecturas periódicas. 

Cuando se trata de- investigar,,fisuramientos no visibles, 

el ultrasonido es uno de los sistemas más corrientes para 

detectar y hacer su seguimiento. 

:i:.2.2 Corroai6n. 

Este problema característico de la degradación de los 

metales utilizados en la construcción, se produce según se ha 
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visto mediante un proceso químico que se de•arrolla en 

presencia del agua o de la humedad del medio o electrolítico, 

cuando dos materiales diferentes se encuentran en contacto. 

En el primer caso el metal al oxidarse forma en su 

superficie una pátina o capa sutil de herrumbre que se 

convierte en corrosión franca si el proceso continlla 

avanzando con el tiempo y deteriorando el material. La otra 

causa de corrosión, al constituirse un par galv4nico, tiene 

tambi6n notables efectos destructivos por la continua p6rdida 

de electrones de uno de loe metales, resultando inclusive m4e 

daftina que la primera. 

Aunque la corrosión afecta en particular ciertos 

elementos metálicos como las cancelerías a la intemperie e 

interna y exteriormente las tuberías con líquidos y/o en 

medios agresivos, puede atacar también algunos materi.alee 

como las piedras o loa concretos. 

,. "'.,' 

La corrosión tiene eapecifa1:·· importancia cuando afecta 
:{ .. · 

loa refuerzos de la estructura, ··,:10 'cual ocurre por la acción 

de sustancias agresivas que •Se, encuentran en el suelo, la 

atmósfera, loa aditivos utilGados: para la mezcla o aún .,.· ... 

provenientes de la misma · coinp.ÓaiÍ::i6n química de algunos tipos 

especiales de cemento. 



Se relieva entonces la importancia del control 

preventivo en ciertos casos específicos como cimientos en 

terrenos con aguas agresivas o elementos expuestos a la brisa 

marina, en las cuales debe tenerse especial cuidado en 

verificar: 

La utilización de varillas y estribos libres de 

oxidación, bien colocados y asegurados en sus sitios. 

La suficiente separación de las armaduras de los fondos, 

costados y extremos de las formaletas, que garanticen 

recubrimientos con espesor adecuado para darles a los 

refuerzos la protección necesaria. 

No utilizar, para efecto del bloqueo y separación de las 
' ' 

armaduras en los fondos ·de los :moldes,: trozos de. metal 

que se corroen y ll_evan .. • la.·. o~i.daéiÓn .al illterio~ del 

elemento estructural;_'' . , ':; . ') : -.:, ·' .. 

La debida compactac~óri''i~~ i ~~s;; !11~l'_··.z_.ª·.·.c··_ .• _.'.·.~--:~m._ •. ~,-.·a•.s.' ·Y·_ .. :_;º·.·.····Y·r·_"·.•_ .. ·_!_._·_·.•.uc:n0~rm?p:ea"~c.iicdia• edntey 
curado del coné::reto:'qÜ¡;;·i';;:óeri: 

resistencia posible a. los ~'r~~rit;~ agresivo~'. Ci~1 ~edio 'en 

que se encuentr_a. 
·~--~!- ?', '- '.:·:'. . ;':._~ ·'.,/:·' .. , ».l 

.<•.: 

La corrosión es causa .. de otros "d.et¡;;r.ioros colaterales o 

indirectos de gran importa~cia cÓm~ ~l ·-~~~~ y.!, sei'ialado de la 

destrucción progresiva del concreto .-.'estructural por las 

tensiones que produce el aumento volumétrico de las armaduras 
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de acero, ya que cuando la herrumbre se encuentra en grado 

muy avanzado, a la vez que reduce su secci6n, por efecto de 

su descascaramiento, introduce esfuerzos de tracci6n que 

hacen saltar el hormigón de recubrimiento. 

Por otra parte las sales solubles como los sul.fatos o 

carbonatos desarrollan en presencia de la humedad procesos de 

oxidaci6n de los metales con los cuales se hallan en 

contacto. 

Igualmente algunas sustancias contenidas en algunos 

aditivos del concreto tienen un potencial agresivo de gran 

peligrosidad en ciertos casos. 

Las sales solubles pueden ser igualmente agentes de 

corrosión de las piedras cuando se combinan variables como el 

contenido de sustancias en el agua lluvia y/o la composición 

química del material, pudiendo afectar también los morteros 

de cemento y los enlucidos de estuco. 

I.2.3 • Bu.edad••· 

Se estima que uno de cada tres dai'los en las 

edificaciones 

infiltraci6n, 

son causados por el agua, ya 

por absorci6n en materiales porosos 

sea por 

y/o por 
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condensación de la humedad ambiental. 

Los problemas por humedades puede radicar tanto en el 

proyecto mismo, por detalles constructivos deficientes, 

diseilos equivocados o errónea selección de materiales, como 

en la ejecución de las obras por causa de malos 

procedimientos de trabajo que las hacen sensibles a este 

género de deterioros. 

Además de los negativos efectos que tiene en'·el buen 

aspecto de los edificios en sus primarias consecuen~ias de 

orden fisico, la humedad constituye ~i· medfé> :por .excE!lencia 

para desencadenar múltiples proc~sci~ de·'d~~;~Ja~'ióri' ~o~o la 

corrosión las 
: ·.'-' :·:..·· .. -. .. · .. 1:_,,' _; : 

la reacción agre.;iva;·d;,;"i~~ a'al~s i;oiubles o de los 
•. ' . ,o:··· '' 

agentes biológicos, c:omo !'1~11~8;, h~~~8~ ,;· .ba~~E!rias: que además 

de deteriorar ··su apa~Í.encl~. ''a'!~~~~rh'1·~~: d~~a.bilidad y el 

funcionamiento de los ~lem~ntos ·. y · ¿é~~'c;ri~.~tes · de la 

construcción y facilitan el desarrollo'_de .. 111l.croorganismos que 

crean ambientes malsanos demeritando así·"las .:condiciones y 
. . "; '. ' ~. _.' - . 

exigencias de higiene y salubridad de sus·usúarios ... 

x.a.t D••prendiaiento•. 

Este tipo de deterioros conforma el último grupo 
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importante entre loe daños típicos de la edificación, por 

razón de la frecuencia con que suelen presentarse. 

Loe desprendimientos que afectan particularmente los 

ítems de pisos, enchapados, revestimientos y estucos, son 

causados por efectos mecánicos como impactos y vibraciones, 

así como por fallas en la capacidad adherente de loe morteros 

o pegantee que mantiene loe materiales de acabado sujetos a 

su base y finalmente por deficiencias de estas mismas y/o de 

loe soportes que loe aseguran. 

En general la adherencia de los pegantes industriales 

corrientes se rebaja hasta anularse, en presencia de la 

humedad, mientras los morteros para sentar revestimientos 

cerámicos por el contrario fallan cuando la mezcla pierde 

agua al ser absorbida por las baldosas que no se humedecieron 

debidamente antes de colocarlas. 

I.2.5 Co•to• del Mantenimiento 

Aunque a igualdad de otros factores los costos del 

mantenimiento están en relación inversa con la calidad de su 

construcción, es obvio que muestren una tendencia. creciente 

con la edad del edificio. 

• • 1 

Por la analogía que en este aspecto guardan c~n los 
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organismos vivos, es posible distinguir en los edificios un 

primer periodo de juventud durante el cual, si ha sido bien 

disei\ado y construido y no s:.ifre solicitaciones excesivas por 

el uso o el ambiente, debe comportarse en forma adecuada. 

En este lapso las labores del mantenimiento se cumplen 

esencialmente con el propósito de conservar sus condiciones 

originales y no suele implicar mayores trabajos de 

reparación, salvo cuando se trate de reponer elementos que 

por su naturaleza tienen corta vida. La calidad intrínseca 

de la obra fundamentalmente suele determinar la duración de 

esta primera fase. 

En un siguiente periodo intermedio o de madurez mucho 

más prolongado que el anterior, el mantenimiento implica 

además trabajos de diversa índole para evitar ·su. 

envejecimiento prematura' de reparación, para' corregi,r loe 

dai\os que presente, de renovación de elementos ',y,a:. :i.ll~~~ib~es' 

y aún eventualmente de reconstrucción, motivada;ya,:.sea'porcila· 

degradación física de partes o elementos qÚe: '~ó. ··e~ , p;,sible 
~:...¡,. ·, , . ~:y. 

intercambiar debiendo demolerse o reconstrÚiree.> o,· aún" de 

remodelaci6n, necesario para adaptarlo a las nuevas 

necesidades de sus usuarios. 

Por último la edificación entra en uri periodo final de 
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envejecimiento, durante el cual se van incrementando los 

dai'los, deterioros y fallas, con lo cual los trabajos de 

mantenimiento son predominantemente de carácter correctivo a 

un grado tal, que en cierto momento puede resultar en extremo 

oneroso conservarla en servicio. 

%,3 0880LS8CIDl'CIA Y DIDIOLICI6N. 

Cuando el edificio se encuentra en una fase crítica del 

periodo de envejecimiento, podrá haber llegado al punto de 

obsolescencia, siendo entonces más recomendable proceder a 

demolerlo y sustituirlo por uno nuevo. 

El fen6meno de la obsolescencia sin embargo no siempre 

ea sin6nimo de degradaci6n físi~a .YÍo funcional ya que, aun 

cuando los costos del mantenittÍi.e~to·. no. fueran excesivos. la 

rentabilidad del edificio como bien "capital podría en 

determinado momento ser tan baja" .que de todos modos por 

razones económicas, seria más recomendable remodelarlo o aún 

remplazarlo. 

Eeta obsolescencia de carácter econ6mico se da cuando 

por causas como la valorizaci6n del lote o el cambio de las 

normas reglamentarias, es . posible incrementar sus usos por 

otros más rentables, con lo cual el edificio estarla 
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determinando un cierto lucro cesante por la diferencia 

existente entre los rendimientos que produce, frente a los 

que podria generar uno nuevo, acorde con las nuevas 

posibilidades y necesidades del sector y las exigencias y los 

gustos del mercado. 

Aunque en la edificación se de en general un 

acompasamiento entre los fenómenos de su obsolescencia fisica 

y funcional con la de carácter económico, en la construcción 

de inferior calidad suele ser más acelerado el primero, 

mientras que el replanteamiento del espacio urbano u otras 

causas que generan una sustancial plusvalia de los terrenos, 

pueden en 

edificios 

cambio 

que sin 

satisfactoriamente. 

motivar la 

embargo 

ineficienci~ 
,• 

econ6m:Í.ca de 

. se 'encuentran funcionando 

:·-.::- ,',>: 

. :: ,.:::~·\: ... : «";: .~'-' ~~~~:)._ ". 

En general un edificio. bien const~:id~~ ·~~p~~~;.:de, hecho 

el periodo de vida út n 'e~~{mado : y': ali,;, ~~aoi~:~~ncia' a~ele 
obedecer más bien a fe'n6menc;s, :de'"'ind6le ;, eéoncSmica .'que a 

·~·-' ·:._> 
problemas de carácter técnico., · 

Haciendo pues abstracción de los casos.,· de P:"'ematura 

degradación, cabe señalar como regla que la conjunción de 

estos factores negativos de orden técnico y/o ;;con6mi~o en 

algún tiempo llegan a hacer necesaria la 'r;;ni'é,d~l~ciÓ~ o aún 

56 



la misma demolición del edificio cerr4ndose as! el ciclo 

iniciado con la idea de realizarlo que en cierto instante ya 

lejano, surgió en la mente de su promotor. 
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C A P I T U L O II 

HANTBNIHIBNTO MENOR 



MANTENIMIENTO MENOR 

El mantenimiento menor, es el conjunto de diversas 

actividades menores, pero que por su grado de importancia se 

tienen que realizar en forma ordinaria o muy frecuente, 

considerando además que por su magnitud, estos trabajos no 

implican tiempos, gastos e inversiones grandes. 

La importancia en el mantenimiento menor es debido a dos 

factores muy importantes de los cuales dependemos en nuestra 

vida cotidiana. 

Necesidad. 

Seguridad. 

La necesidad, se enfoca .a la atención y a la importancia 

que tiene para el usuario, Ías instalaciones (eléctrica, 

sanitaria, hidráulica y g~s).;. est~f!! i~~tal~c~~nes son parte 

del proyecto constructivC! d~ un inmueble y~:;qlÍ~ a"~ fun~i6n es 

dar y canalizar los S~rVicios de. los CJue r~~¡~r~:lü.usuario. 
El Agua. 

La LUZ, 

El Gas, 

Por lo coneigui_ente - estas instalac'iónes una vez_ que 

fueron instaladas _--y probádas, -;.6io requieren de trabajos 
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menores para prolongar su funcionalidad, 

La seguridad,: es la . pro1:ecci6n ante los fen6menos 

huma~os,, ~bj~tlv~ ~~e: ~f~ece iel inteúor 
.¡~ ., 

físicos y del 

inmueble, la seguridad i se .. : 'é6nsider~ ; ' como el factor 

importante, el cúa1:ie :¡;'i-C>~6r~ibna};t~~~quilidad' y resguardo 
!- , :··-, • ;'~" .. ~ ! ., .· -', .,. ' .... ,, ·. >' ,·. ;: - •• • -

al usuario; dicho f~c;o~).?é.li~~~e·'d.e:ha~ ,:f.ril:e~ridad y una buena 

funcionalidad de": los · elementos ·"y··. que además son 

itriportant.ísimos para ia ~onstrí.lc~ió~ y sus habitantes ya que 

proporcionan:, los accesos, iluminaci6n· y ventilaci6n. 

Puertas. 

Ventanas. 

II.l MANTENIMilllNTO 

El mantenimiento es efecto .. de mantener .o , mantenerse, 

conservar, no variar de estado, dar···vida .útÚ;fl1ás prolongada. 

El mantenimiento ~·.·.1~~ instal~ci~nes .· ~·~ . con~idera. y se 

determina como sigue: 
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MENOR 

MANTENIMIENTO 

MAYOR. 

II.2 LAJIORSB DS HAN'l'SNIMIBNTO 

- EN INMUEBLES. 

- EN ~EAS EXTERIORES Y 

VIALIDAD. 

Además de las corrientes tareas de aseo e higiene.;,que se 

cumplen cotidianamente y de las medidas· de., p·~oteccÍ.Ón de 
,, :.' 

ciertas partes y elementos del edi.ficic;> ·.para, ,evitár ··;los 

deterioros y desgaste, el mant;,nimi.~..;tci p~~d~ d~piD::a~· una 

serie de trabajos de refacción, re~araci~h o r;,¡.¡c;;,aC:i6n de 

las partes o elementos 

al Rafacci6n. 

se 
. ·:.' ·.·._., 

sencillos desperfectos mediante retoque.;' o · 'aj~s.te~j'que 
implican de ordinario utiú~áci6~: : 'si~l1Í~·ica~Í.v~· 

Laboree elementales que realizan· 

no 

de 
·'- ~ :~.;:. -

materiales, no exigen especial caÜficaci6n para ef.!"ctuarlos, 

como por ejemplo: los resanes .. de . pintura. · o arreglos .de. 
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herrajes. 

b) Reparaci6n. 

Este tipo de labores implica la ejecución .de· trabajos 
. ,' .'. 

más elaborados que ya exigen conocimientos y dest-rezas -par·a 

rectificar, reprocesar o remplazar al~u~o cÍE! Í~~inÍa~E!~'i~iE!s 6 
componentes deteriorados, como por ·-ej~nÍ~io{. - en': casos· ·de 

arreglos de cerraduras o de otros co~pC>~entes '"inecán:Í:é::os o 

eléctricos. 

e) Renovaci6n. 

cuando por razones de orden técnico-o·,econóinfco.-no sea 

posible o recomendable reparar ci~r~o~ _:dáñ.os :-se: jÜStificia 

entonces el remplazo del eleme_nto ·O• acce~o~i6:._d~ña~C>;- ya;;que 

es inútil insistir en - su: arregló - pue,;f 'pes~-: a - haber· sido 

reparado continíÍa fiill~ndo -o' po~que ·-~·~.· r~~~ie~E!: é~m~tai- . u~ 
.:.;-·--·: >>~-~_·:-,·---.~.:··:~:·( ... ;-·· 

conjÜnto -.de_: pi;;,~iis -~u~ nos • se consigÜen' - o resultan - muy 
-·"·;:. '._ .·•- -··./; ,'.·:·. ,,.:',:, .' - ' 

costosas, :por _l_o:~~'a1;pariit~E!, la;' solución' •séa·· efectiva/· se 
,·.•C.·.,. 

procede entonces··ª.: su .r~~ovación; 

Alguno~--~i~me~~-ºª o partes del: E!dificio no -s~~- por su 

misma naturaleza:súi3cep~Í.bles de-i::e~ara~s~ 6 n~ se- juati~ica 
' . - ... - '• -· ... ,, ... "·· . ·~· . . - . - ' -

hacerlo .. y 'por ;' ello :'in~ariabÍe~ente' 'se' r_eponen ·-. por otros 

nuevos, _co.mo por ejeomplo i · ias lámpilriiá, los i~terruptores o 

los vidrios. 
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FORMATO DE SOLICITUD PARA 

CONTROL DE TRABAJOS MENORES 

ftELACION DE T"AIAJOI DE MANTENIMIENTO CIVIL o: 

COLONIA--------

MOiie"[ DEL SOLICITANTE 

,ECHA DE IOLICITUO 

CAll Ne--------~ 
EDIPICIO •• -------
APHTAllENTO'--------
A~EA-----------

'AVOft DE DETALL&lt TftAIAJO MGU«RIOO'----------'---------

.•.'.' 

~·. ·..,. ... 

AUTO..IZO RECIBIO 0€ COHJl'OfUllDAO(INOUIUNO) 



FORMATO DE SOLICITUD PARA 

CONTROL DE TRABAJOS MENORES 

RELACION DE T"AllAJOI D[ MANTENIMIENTO CIVIL P: 

COLONIA _______ _ 

NOMaRE DEL SOLICITANTE 

,ICH& DE IOLICITUD 

CAi& Ne--------
EDIPICIO Ne-------
APARTAMENTO--------

.... e:. ------------

f&VO.. DE DITALLAfll Tfll&•A.JOfllEQU€RIDO---------'--------

--------------,---,----,---,-.....,.,..-...,.-.,.-------.,· '. ·>. ':. 

DEICflllPCION DE 

AUTORIZO RECllllO 0€ COMP'OftNIDADCINQUIUNO) 



ULACI6N DS ACTIVIDADSS, SN IllllUl:BLS QUI: SS RULIZAll A TllAvil 

DS UNA OP%CillA DI lllANTSNINillNTO SN CONJUHTOS RABITACIOllALSS. 

ALBAAILSRfA. 

Resanes y detalles de aplanado con yeso o CE:AR por 

problemas de fisuras, humedad o golpes. 

Detalle con tabique en muros por problemas de grietas. 

Lechada a juntas de lambrines o azulejos y reposici6n de 

piezas desprendidas. 

Detalles con yeso, tirol o pintura en plafones por 

problemas de desprendimiento o fisuras. 

INSTALACIÓN HIDRÁULICA Y SANITARIA. 

Destapar y limpiar o cambiar coladeras de piso en áreas 

de regadera, áreas de servicio o en loza de azotea de 

bajadas de agua pluvial. 

Limpieza y desinfección de tinacos, y cist~rrias ,a:· base de 
' ' 

jab6n y cloro por ' problemas 'Cie 'moho-, ,,, :Írisectos :y. 
bacterias. ' · ·· ::':' '.:.:'.,¡,\ ;.·;,· · ::.;· ::: .:/:: 

Ajustes de empaqties',PC:ami>Ú,' .dé 'iiJ~i~~t ~," ~~ni;i6 de 

7~_m~1ét~ 1/ ·'pi~k.1~~á~ ; d~i: ''a~iiado y 
- . . . ' . . . - ; " .. : ' .. ' ··• ·'.,·~:· 

hermeticidad._ < · .··· .' : · ·. .· · . 
válvula 

Fijación oiájus~és >de 'muebll;is s~rii~ario~'·por ;.Problemas 

de .desprendl.mi;.nto o fijación' ·de· ovalines •al· mueble- a 
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base de resinas y fibras por haberse despegado. 

Recibir y sellar bajada o desagüe de lavadero por 

problemas de desprendimiento o fijación de ovalines al 

mueble a base de resinas y fibras por haberse despegado. 

Recibir y sellar bajada o desagüe de lavadero por 

problemas de uso o taponamientos. 

Mantenimiento a los calentadores de agua en sus 

controles automáticos, quemadores, termocoples y piloto, 

así como limpieza de su ti~o o chimenea por problemas de 

mala combustión. 

Ajustes o reposicione.á ':de ·los ~ismos · d~ accesorios de 
\ .''' '.' -.·,~.;1:, .¡ ·-, . ; 

porcelaniza~. os'} ·~; :cromados).; !lc:ir;:;: ~r. oblemÉls 
. '· \_ . .'·~ ,;, -} 

desprendimiento o 'hgúnas·• vecéíi'.· cambiOá ~a~C:iales 
problemas·dé ro~tiii~Y:.: __ ,~'. '.. >. ::~·" ••• '. ::t' :' ...... 

baño, de 

por 

• 'l ___ - - -

cambio o aju~t~ ·.cie \ornÚl.o~ d.~· fifación'',~~flóll, .aÉlieriÍ:cís 

de plástrC:~. d.~' lg~ :w.c: · poi i>rCih1~1n~;.; Cie ·;;¡;.;·:: : 
Ajusi:e o ca~i;-~··de.jal~~eras ·~< ~~~:gif~s·~~~i: :bit~~uÍ'.n · o 

. = -:·- ,- , __ -., -\! 

reposÍ.ciÓn'•de'.e"s°pejo:pbl:-':probi~ma!I de .z;~~tu~ÉI º:éfija~ión 
de feip~ ~n i.~%1~.h.~' r ·,;,. '.,. (:: .ii :;: ,.,·:'; .. \', . 

;-; ~-

Reparación de fugas dé. agua;. medi,~~t?· ~ambios: de e~paque. 
y ajustes a llaves .Í.ndividÚales\ ;:,••: ·~~~'bl~dor~s en 

• • .. )• '• ,,;• • '~:r '• • • 

cocinas, baños, áreas de servt"cio·'y.j~~dí~'. . 
. , ' :· ... _~:,·.,:'-·. ·.:>:.' 

Cambios y ajustes a empaques de fli.txómetros: 

Cambio de empaques o válvulas y accesorios· 'de .tanque 

bajo de w. c. , por problemas de sellado ·o ruptÚra. 
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Destapar y limpiar ci!!spoles de piso en regadera o a la 

pared de tarjas en cocina por problemas de taponamiento 

o fugas. 

Cambio de tornillos o manerales de llaves por problemas 

de desgaste de cuerda. 

Limpieza, ajuste o cambio de regaderas por problemas de 

fuga, suciedad o caducidad. 

Sellado con silicón de tarja de cocina de mueble por 

p1·oblemae de filtraciones, cambio de empaque a ci!!epol 

por problemas de fugas. 

Mantenimiento y ajuste a la instalación de gas o 

accesorios de la estufa. 

Mantenimiento y ajuste a la instalación eli!!ctrica de la 

lámpara purificadora. 

Ajuste de herrajes o cambio de los. mismos a .la cocina 

integral. <:.; 
, ' ; -~ . ~~·' ~ '_ , ." .... '. · .. _:· .. 

Revisión y reparación de fug~s a. tangues; esi:'!cionarios 

emergente de:• :;r~gul~~~~;';::;;;ú ~l~ de 

floÍ:ádor · .·.·~··· :iri;f.ic~~ci~:·{':Vái~1~ 
de gas o cambio 

llenado, válvula de 

servicio o de seguridád •. así '[i:o@b.:~¡,].'; mi.amo tanque por 

problemas de poros en ~1'. rec':ip:Í.ent~·. • '· 

Reparación y corrección de·. fu~~s ·~e ag~a .en instalación 

hidráuiica, líneas de alimentación· o·distribución. 

Destapar o limpiar instalación sani'taria interna o 

líneas de descarga. 
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Reparaci6n de fugas de gas en lineas de servicio y 

llenado por problemas en sus conexiones (teee, codos, · 

niples, coplea, reducciones o conectores), asi como en 

la misma linea por problemas de golpes. 

INSTALACI6N BLiCTRICA. 

Ajustes o cambios de accesorios, apagadores, contactos y 

placas por problemas de cortos o de mala calidad de 

estos materiales. 

Cambio de focos o ajustes por problemas de falsos 

contacto o fundidos. 

Ajuetes o cambios de interruptores por problemas de 

sobrecargas. 

Ajustes y revisi6n del tablero del con7r~l,_ reparación o 

cambios parciales de conductores eléétricos (cable o 
·- .. -

alambre) por problemas de cortos circuttos·: .. · 

Cambio de cajas o registros eléctri~~.;_'',ii:ie .· losa cuando 

han sido dai'ladas por la humedad .'·por_" problemas de 

filtración. 

_PISOS. 

Lavado de alfombras o detalles de fijación.por problemas 

de desprendimiento. 
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Lechadeado en juntas o detalles en terrazas y granito 

por problemas de fiauraa o desprendimiento de laa 

juntas. 

Detalles de fijación o desmantelamiento en loseta 

vin1lica y por problemas de desprendimiento cambio de 

piso. 

Reparación de piaoa de concretos por problemas de 

agrietamiento o de raíz de árboles que loa levantan y 

daftan. 

PJ:llTURA. 

Detalles de pinturas (vin!lica o esmalte) en muros 

interiores o exteriores por problemas de resanes. 

Detalles y reparación con barniz y esmalte automotivo a 

elementos de madera. 

Retoque de pinturas a las líneas de servicio (gaa, agua) 

con los colores del código de pintura. 

CARPJ:NTBRfA. 

Reparación y ajustes 

vencimiento, polilla o 

ocasionada por el sol, 

acceso y servicio. 

de puertas por 

aguetamientos 

frío y humedad 

problemas de 

de la madera 

en puertas de 
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Reparación y ajustes a puertas de closets por problemas 

de uso, vencimiento y polilla, así como a los cajones de 

los closets. 

Reparación del muebi;;· de ·':. lavado por. · próblemas de 

humedad. 

Reparación del mueble de 'alacena ~po.r problemas de uso y 

sobrepeso, ya· que se·rompen los entrepafios. 

Reparación de entrepafios o puertas de la cocina integral 

por problemas de humedad o mal uso. 

H!RRBRfA Y CANC!L!RfA, 

Reparación y ajustes de mosquiteros en ventanas y 

puertas de cocina. 

Cambio de vidrios y espejos por problemas de rupturas 

completa o pái::cial en: recámaras, baños, s'\la;• .co~ecl~r .y 

cocina. 
·, ;:·' 

Reparación.· de é.det'aúes de puert.as ·de. Úmin~·: y,:. perfil 
• ) •; ' ' < • ~' •' e ' ; •::: ', ''•(¡ - •O 1' • • .': ~: •_'; ' 

tubular .en áreas. de" ~E;'~lc'i~;,.p~·;; el pi::obiema ~ ... ·la 

oxidaciión y''é'ofro~.¡óri~ ;; ;/~;'.< •e;; · }' <' ;: ;';, " 
~,' ·_.:· .. ·~:·~:'--:.~ ~:;,,. :·,\~·.\~ ,'·, ;~> :<•. ''·- ~'-- .,,-; .. :~.;.; .'··:··.: .. ·· 

Reparació~' de acc.eeoJ:.ié>íi'. í?'araYsu''abat'imiento'i de \;,e~t~na~ 

metálicas.d./ p~·~.f i'1'·~~í;~{~#f!'J :~( :!,· ., ... f .. ,-' •,· .:.> ,·. 

Reparadón de detáll.es\a '. caricel_;;s\dé: perfil ·''tubul~r por 

problemas d~ i. la i:orr¡,-sJ.6ri+; ~6t.re ·~od~ X~~/ ia 'j,a:rte .· 

inferior, por ~~tar ~~s' en · co~~~~~o con .la . humedad, 

69 



asimismo en celosías, protecciones, barandales y 

pasamanos. 

CSRJIAJBRfA. 

Ajustes, repáración o cambio de cerraduras y chapas de 

puertas de ~cceso, intercomunicación o servicio. 
, ' r:: ·~ , .-

Fijación, ajustes o cambios de jaladeras y topes en 

puertas y v~nta,;as.: 
!'; 

Ajuste y 0lubricaci6n de bisagras de puertas y ventanas. 

Ajuste, lubricación o cambio de carretillas de puertas 

de closets. 

IMPBRMBABILIZACIONBS. 

Retoque y detalles a la pintura de ácabado : ·de_ la 

impermeab_ilización de azotea, o se,lhfü;--d~-_fisti'ra~, esto 

debido a ·los problemas · de 

aplicación;· pero que ocasiona·n 

inteti~r '.del inmiieble. -

:- foterrií:)e'rieilÍo ' o mala 

fÜ~~~c'icin~e de' agua al 

Detaile de sell;~dcf·,~/ j~ntas 'd: duetos -~cori losa que ,,. 
sirven para· instalacicmes, ya . que_:_ éste es un punto 

criticó de 'filtráci6n. 
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RllALIZACI6N DI ACTIVIDADIS IN iJtlAS IXTIRI0 .. 8 QVS SS 

RSALIZAN A TRAvtS DB UNA OPICINA DI MANTINIKIBNTO IN 

CONJUNTOS BABITACIONBS. 

VIALIDADES. 

Detalles y reparación de guarniciones, esto debido a un 

sobrepeso vehicular o ruptura por raíces de árboles. 

Detalles y reparación del pavimento, esto debido a 

grietas o baches. 

Reparación, de 

refuerzos. 

topes en detalles de fracturas 

Re~oques'. de ipintl\ras ,en calles, guarniciones. 

Reparación \~ <detalles en banquetas por problemas 
.-~-: .) ·. ·:.-.::. ~-· 

ralees· de: árb¿;leo o· 'grietas. 

iRBAS VBRDBS. 

Podado de pasto en prados comunes. 

y 

de 

Barrido, recolección y retiro de hojarasca y basura de 

prados comunes. 

Podado de arbustos y árboles, esto debido a los 

problemas que ocasionan 

electricidad y telefónica·s. 

a las lineas 

Barrido y retiro de basura de ·las vialidades. 

aéreas de 

Desprendimiento y retiro. de pastos y yerbas que crecen 
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entre juntas de banquetas, guarnición y vialidad, 

Retiro de árboles secos o reforestación de áreas verdes. 

Fumigación de plagas y retiro de panales de abejas que 

se encuentren cerca de las casas. 

RBI> DB AGUA POTABLE, 

Bloqueo y alineamiento de válvulas debido a la necesidad 

de trabajar. 

Lubricación de volantes de válvulas. 

Revisión·· periódica de presión de agua de servicio 2. O 

kg/cm2. 

RED DE ALCANTARILLADO. 

Destapar tuberías de drenaje o limpieza de algún 

registro. 

LfNEAS DB ALTA Y/O BAJA TINSIÓN Y ALUllBRADO. 

Cambio de luminarias fundidas. 

Limpieza de registros o sellarlos para evitar que les 

penetre el agua. 

Revisión y reparación si se requiere de conectores y 

conductores. 

72 



Revisi6n y limpieza de transformadores. 

RBI> DB T&L&POHfA Y T.V. 

Solicitar a Teléfonos de México, la revisi6n y 

mantenimiento de sus instalaciones. 

En el caso de alguna red interna, reparaci6n y revisión 

de los aparatos (conexiones, conductores y acometidas) '. 

SdALIZACI6H, 

Retoque con pintura a las sefializaciones informativas, 

preventivas 'y restrictivas a su acceAo y en el interior 

del conjuntci.habitacional. 

Reparación de·. las sefiales, si son dañadas. 

Reubicación en lugares estratégicos ,de'' los tipos de 

señales. 
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MANTENIMIENTO MAYOR 



MANTENIMIEN'l'O MAYOR 

El Mantenimiento Mayor se define como: todos aquellos 

trabajos completos bien planeados y organizados, con un 

prop6sito fundamental de inspeccionar, revisar y corregir, 

considerando que es necesario dicho prop6sito'.'_-pára conservar 

los edificios o inmuebles en .cóndt~Í.~h·e's ' 6ptimas de 
,' ,· :·... > 

funcionalidad, incluyendo todas sus ;partee';;_: 
. :,;;• <i~-:> .. , '".'./'·:-e'· ,_ .. · 

~·.-,:, .. · " -- ·, ··"' ' -';. ~:(·:: ·\.::··, '.:•.". 

Considerando; taÍnbién. que' esos , trab'ajC:.s son 'pe~iódiC:o~, 
debiéndose .•.•. de. '/re¡l i zilr:(ii<( ;,·;dJ;!,.~~~;; d: •. é~s{:i elém'en tos ..• ··.que 

~,,,, « ;~·'!·i'<;~ . ' .. ·-~ .. · 1 · .• 

::::::::· ::~~1~~1.~~!;f i~~~~r~¡-~~~i1~1~r .. =: 
tambié11 por i_¡¡,¡;;;;.evlst'~s; ' '· ·•·· .· , 0 •· 

·~·-·;-:; ':'~;;•:.· .-~,- -~:,_> ,;-·:"<·_"¡:;. 
:,_;· ;?:;· ·,~::· -· ·. _.,1·,· ·--·- , •,'' ":·:~--: . . -;, <~;,~--',-.·t" 

'--':í-;~~:_,;_ '}.~ ~1··- -'.;-:~-- '"'-)<",;.'.-(;.:;-·/;:;;\·.;;o-.-.- ?;;.i'-

El mante~iínieÜtC::; ~~Yo';7·-"e· réaüZ';;; ,Ínedian¿E(pl~~e..-ci6n y 

program¡¡s, ~;~~ld~~~~io'''~~e~~~r{i~~~a'Ü~~~~;t;; e~~é ,t·r..-bajos, 

implica~ tiempos·. g~st()s b_ inversiones' granfürn: •·.•• 
·.·-,,·-~,:;\/ 

., .. ··-· 
.,.;-_,; - ·:• ,-,.• 

efect:'6:~~/rii~ril:e~~-~~e; El mantenillliento·es :cons_ervar, no 

varias de estado, "darvidaútÚ má~{p~.;lollgada .. 
.I_ ., • ' "' 

--.··: . '.:·.~ . . ·;· ' . ; 

El mantenimiento a las -instalaciones se . considera y se 

determina como sigue: 
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MENOR 

MANTENIMIENTO 

- PREDICTIVO. 

MAYOR - PREVENTIVO. 

- CORRECTIVO 

- CONTINGENCIA. 

ICAJITSlrlMIIDITO PREDICTIVO 

Es la primera fase' del mantenimiento mayor, en la cual 

está presente la experiencia previa del supervisor y que 

dividiremos en tres puntos. 

a) Inapecci6n. 

Con excepción de aquellos trabajos cotidianos que se 

realizan en forma rutinaria, la 

periódica, espontánea o planificada, 

inspección ocasional o 

es el punto de partida 

de este proceso, cuyo objeto en primer término es detectar 

loe síntomas de los daños y/o constatar su localización, lo 

cual puede hacerse en caeos corrientes simplemente con ayuda 

de loe sentidos: la vista, el tacto, el olfato y aún el oído. 
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bl Inve•tigaai6n. 

cuando no sea obvia o no resulte clara la fuente de loe 

dee6rdenes presentados o su alcance, hay que investigar el 

problema para diagnosticar sus causas y establecer las 

acciones para remediarlos. 

La inveetigaci6n puede resultar según el caso m1nima y 

elemental o por el contrario, compleja y calificada 

requiriendo para ellos medios, métodos y personal id6neo para 

llevarla a cabo. 

e) Di•sin6atiao. 

La determinaci6n precisa de las causas y acciones 

remediales de la degradación puede incluir una fase de 

diagnóstico como consecuencia de la investigaci6n de sus 

signos y señales, para establecer el origen de la patología 

presentada.y formular las soluciones pertinentes. 

III.2 llANTIDfINIIDITO PRBVIDITIVO 

Se consideran todos aquellos trabajos pe.ri6dicos y 

programables que son necesarios para conservar los ,inmuebles 

y sus partes en buenas condiciones de funcionálidad y 

servicio. (VER PROGRAMA) 
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El mantenimiento preventivo es una medida para evitar 

daftos o para impedir que se agraven, se intenta ademas 

mediante un plan previamente elaborado, desarrollar un 

calendario de inspeccion~s. pruebas, reposición de elementos 

o accesorios y calibración de equipos, para precaverse de las 

acciones degradantes, evitarlas si es posible, proteger de 

ellas la edificación, neutralizarlas y corregirlas en cuanto 

se hacen presentes para que sus efectos no se agraven. 

Aunque es el sistema ideal, indispensable inclusive para 

el funcionamiento de ciertas instalaciones industriales, en 

edificios corrientes de vivienda, oficinas o comercio, por 

razones económicas fundamentalmente el mantenimiento es más 

bien de tipo correctivo, máxime cuando en la práctica ni 

siquiera se suministran a sus usuarios las reglas para su 

utilización y conservación. 

Ello obedece entre otras causas a que las técnicas para 

planear el mantenimiento con base en un programa 

predeterminado varían segl'.ln muchos factores y debe cubrir 

diversos rubros de la construcción y dotación muy disímiles 

en este aspecto, ya que en algunos es nulo, como por ejemplo 

en la cimentación, periódico y calificado como el del equipo 

de ascensores o elemental y continuo durante toda la vida del 

edificio, como el de las zonas verdes. 
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rr('t~ 

Ul li\ "~ -illodGiECA 

La organización de un plan de mantenimiento preventivo 

de un edificio requiere en primer término definir los 

objetivos que pretenden lograrse, determinar los medios 

necesarios para implementarlo, ponderar los costos que 

implica proveer los recursos necesarios por anticipado. 

EJEMPLO: PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO 

El Programa para el Mantenimiento Preventivo se 

fundamenta en los periodos de revisión y se realiza tomando 

como base primordial la observación y sus resultados de cada 

uno de los conceptos y actividades, pero considerándoles 

asimismo para su efecto tres factores importantes: 

Usos. 

SerVicios. 

Tiempos. 
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:U:l.l llAllTDllllllDITO COUllCTlVO 

Son todas aquellas actividades necesarias en caso de 

presentarse trabajos de reparación y/o sustitución debido al 

uso normal o caducidad de los materiales. 

El mantenimiento correctivo tiene como finalidad ante 

todo, eliminar las causas que originan las fallas, enmendar 

sus defectos y restablecer las condiciones de uso y servicio 
<·;.·· 

de las instalaciones, cóniP'olieÍlt.f;s'; equipos o partes de 
·~·· .- i.'>·_i~.,; ; ' ,. 

edificios o inmueble: qu.e 'deban'; áer;· reparadas . 
. ,,, ;ff '",: -',' ~ , e·,:.:.~ '.« 

. . . .... : • '· ~ < .. ·'.: : . ::_ '. -

El m~nten:iíriiE;nt<:i' · '.f,°:rr~6ti~,º ·inevitablemente en 

práctica' ae. ;~~nibiri~rii con' ,~·1.'.;.antenimiento preventivo para 
·•·. ~<'····~-;'(· .- ,'.~'-¡;,~.:, 

la 

lograr el objetiiio'de.con~ervar·sti:s condiciones originales de 

apariencia y servicio, asegurando la mayor duración de sus 

elementos y el mejor funcionamiento de sus instalaciones y 

equipos. 

lll.4 lllAllTSRlMillllTO DB COHTlHGllHClA 

Es el mantenimiento contemplado en base a situaciones de 

tipo emergente que aunque no son muy agradables, los 

edificios o inmuebles están expuestos a este tipo de 

mantenimiento sobre todo por fenómenos físicos, como la 
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lluvia, loa aiamoa o algunas veces también cuando por falta 

de recursos econ6micoa, no se cumple con el mantenimiento a 

su debido tiempo, se agravan los dailos y se acelera la 

degradaci6n física y funcional de los edificios o inmuebles 

ocasionando trabajos de mantenimiento emergente. 

POllJIATO PAJIA llAllTSllINIIDITO MAYOR Y ORCJANIORANA PAJIA Ulf 

CONJUlf'l'O llABITACIONAL 

El mantenimiento mayor en conjuntos habitacionales que 

dependen de empresas (privadas o de gobierno), ea por sus 

montos de inversi6n, considerado y tratado de manera 

especial, además de sus presupuestos y programas y porque ya 

en él interviene la Ley de Obras Públicas, asimismo y por esa 

situaci6n revisan diferentes departamentos de funciones 

relacionadas para su estricto control en: solicitud, 

aprobaci6n, elaboración y ejecución. 

Considerando tal situación se propone el formato para la 

realizaci6n de trabajos de dicho mantenimiento (formatos 

similares a los que aquí presentados los usa PEMEX) 

El mantenimiento como parte necesaria de un conjunto 

habitacional ae debe tratar y atender bajo las exigencias y 

control, considerando un cuerpo de personal de superviai6n, 
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preparado y capacitado que cuente con los conocimientos 

necesarios y responsabilidad para la ejecución y revisión 

correcta de las actividades a realizar como las marcan las 

normas y leyes tanto de los materiales como de la 

construcción. 

Para tal efecto se considera en base a la experiencia el 

organigrama siguiente. 
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ftl["SONAL 
A"TEIANAL 

CIJAO"UA .JA,.0116DtOS 
1 OP Pl.OMEltO 
1 AYTI:. PLDME"O 
:Z OP CARPINTUtO!I 
2 ATT[!I. C!."P .. T[ltOS. 
2 OP ALl!IANIL. 
2 AVTES ALBAÑIL 
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1 AYTI:. ELECTRICIST.-, 
1 OP PINTOR 
1 •YTE PINTO". 

1 
GANIGRAMA QUE INTEGRA UNA OFICINA DE 

MANTTO PARA CONJUNTOS HABITACIONALES 
MAS DE 50 CASAS Y SUS AREAS VERDES. 

ING ESHCIALISTA 
EN EL MANTTO 
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CONCLUSIONES 

Con base en los puntos anteriormente expuestos pueden 

establecerse las conclusiones siguientes: 

La economía es siempre un criterio básico que hay que 

establecer previamente para enfocar el disefto y definir 

las especificaciones constructivas de un edificio en 

referencia con los ·costos \tanto ''de ''inversi6n, como de 

operaci6n y de · manten.imiento;.' ya <l'iie: l~ C<llidad de SUS 

:r:e:l:a:c:iªot:n.inaed:eª.·ntce ºoln?Z,'J~Jtl~~Jr~·.'.i .•. ~,·.s·'.,: ..•.•. : .. ;·'.:·· .. ~··· ';t f t:;ri:b::~::: 
~~~~~~~~:~~;~-~}~::~ ;;· •. r.~~' -J' ·__ º_ ,~'.·;~' .·:~ ,l_ 

A igualdad d.; :L ~:r:o~ ~:Lr,r;~s ~i~~a :~·~t:s y. molestias 

de mantenim¡e'f1f~.·:~~~~.;~iÍ~o'\~~~j~~~~~~~f~1:·•·~eÓ~~~s que 

lo~ni~ti~:~~~ p~~. i~~;~d~iort~~. correcú'vas ide ··~~paracióll 
o r~c~n~·~;~-~6¡·6ri::~ , : - ,.-·.:,:.\ · < ·, .. 

caso de 
-. L~:' .. 
loé .'•equipos: ~speciálizados Salvo ·el de la 

dotación cuyo'; ma'.~teh~.~ieilt6 ió .. 'E!fecl:(ja~ éspecialistas de 

acuerdo· cOn· láá · ipstruccionee. dtÚ'.fabricante, en general .. _..,,_ .. · 
los edificios· ·ae ., eritregan:: .. a •sus administradores o 

usuarios ''sin irifornÍarios n.i instruirlos respecto a su 

utilizaci6n ,y .cons~rvaci6~. ~áxime cuando en virtud de 
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su régimen de propiedad se hallen divididos en .ireas 

comunes y privadas, zonas éstas en que la detección de 

los eventuales daaos corresponde en la práctica en 

primer término a sus usuarios exclusivos. 

Una tarea básica de control preventivo consiste en 

exigir a los proyectistas las instrucciones básicas para 

el uso de ciertos componentes, equipos e instalaciones, 

a fin de que puedan funcionar y conservarse en mejores 

condiciones, por periodos más largos y con menores 

costos de mantenimiento. 
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RECC»tENDACIÓN 

El mantenimiento como fase importante en la Vida Otil de 

servicio de toda construcción llámesele: Edificio, Casa, 

Caminos, Puentes, Presas o Conjuntos Habitacionales, etc. Se 

tiene que considerar y llevar a cabo de una forma profesional 

bajo el respaldo de encomienda de un especialista con la 

preparación y los conocimientos que se deben, para atacar y 

solucionar todo problema o actividad en los términos óptimos¡ 

considerando que el mantenimiento en loe inmuebles de un 

conjunto habitacional se realiza en un 95\ estando habitado, 

por lo cual el trabajo debe realizarse con el mayor 

profesionalismo, y por una y única vez sin tratar de 

experimentar, en los materiales o mano de obra, además 

ayudarse mediante la elaboraci6n de programas de secuencias 

constructivas de sus actividades, asimismo tener en cuenta: 

Coatoa. 

Rendiaientoa. 

Tiempo. 

COSTOS.- Las actividades de un trabajo de mantenimiento 

menor no debemos transformarlo en un trabajo mayor por 

negligencia o desconocimiento de los materiales necesarios a 

usar. 
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Los costos deben ser los que mediante cuadros 

comparativos en el área brinden lo mejor. 

RENDIMIENTOS.- Los estándares o la experiencia nos 

define capacidades en la mano de obra para respaldar nuestros 

programas. 

TIEMPO.- Los tiempos en el mantenimiento son muy 

.importantes porque no sólo depende una optimización del 

trabajo ejecutado, también terceras personas dependen de ese 

tiempo, que como.profesionafes debemos respetar. 
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SUGERENCIA 

Por razones de orden económico y sicológico en general 

en Edificios Corrientes, los usuarios se inclinan a aceptar 

con más facilidad el pago de sumas importantes en forma 

ocasional para corregir daños graves; que desembolsar 

constantemente aportes menores para prevenirlos o 

enmendarlos, cuando todavía no son <.ostensibles o las 

perturbaciones que causan son. esta 

situación final como la fase de . un ;·~antenimiento menor y la 
' . . ·: .; ' <:.... --: .. ~ . . • '.-'.: 

inicial como mantenimiento mayor; .<e~·t.á"·:d.esviaci6n o mala 
-~ :.'~ '1:·· 

aplicación es ocasionada por faü:a·:a.e conocimi'eni::o· o asesoría 

ante una inversión y una ~.;nv~rsaci6!'.i. 

Sugiriendo que mediante el procedimiento adecuado y la 

secuencia correcta del buen mantenimiento, 

1. - Menor. 

Mantenimiento 

2.- llayor. 

Se puede ayudar a prolongar la Vida útil Funcional de un 

edificio o ·inmueble por largo tiempo, siendo propietario o 

usuario del mismo, como construcción independiente o como 

miembro de un conjunto habitacional. 
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MANDNIMXEH'l'O POR eotf'taA'l'O DE ODA 

El mantenimiento es considerado dentro de la Ley de 

Obras Públicas, por sus montos como cualquier proyecto'¡ de 
! 

obra normal a realizar, teniendo en cuenta que ea una fase 

neceaaria de una obra, únicamente que es posterior a la 

terminaci6n, entrega y puesta en servicio; pero que la el.tal 

ea para la conservaci6n de la misma. 

Este ejemplo de un contrato de obra de mantenimiento, 

muestra cada parte obligatoria legal para ambas 

empresa contratante y compai'iía contratada, incluye además ; el 

contenido de la obra del mantenimiento a realizarse, quieJes 

deben de intervenir en ella, sus programas e imporJes 

parciales, y total; este ejemplo fue basado a un contrato \de 

obra que se realizó en una Empresa Paraeetatal de un conjulto 

habitacional de Bl casas que dan servicio al personal \de 

confianza de la empresa; y un Centro de Desarrollo Infant~l. 

el cual da servicio a sus trabajadores sindicalizadoe. 

Los datos de 

estimados (no son 

contrato real. 

formas, conceptos y 

veraces), únicamente 

cantidades fueron 

se aproximan L1 
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TIPO DE CONTRATO: 
OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO 
POR CONVOCATORIA SIMPLE. 

AREA RESPONSABLE: 
SUPERINTENDENCIA DE 
(INGENIERÍA CIVIL) 

CONSTRUCCIÓN y MANTENIMIENTO 

CONTRATISTA CONTRATO 

NOMBRE O DENOMINACIÓN SOCIAL: NO. DE CONTRATO NO. DE CONCURSO 

NO. DE REG. FEO. DE CONT.: FECHA DE CONT. FECHA DE ADJUD. 
MODO DE AJUDICACIÓN: DOM: 
ADJUDICACIÓN CONCURSO 
ARTÍCULO 57 PARRAFO III L.O.P. 

NOMBRE, DESCRIPCIÓN Y UBICACION DE LA OBRA: 
TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERÍA, ELECTRICIDAD Y 
CARPINTERÍA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y 
CENDI. 

CONCEPTO DE ORIGEN: NO. DE PROYECTO: 
S/N 

AÑO: 
1992 

NO. OF. DE AUTORIZACIÓN: FECHA: 03 DE MARZO DE 1992 

IMPORTE DEL CONTRATO ANTICIPOS GARANTÍAS 

IMPORTE TOTAL 

N$531'738,683.46 
N$ 531,760.68 

ASIG. INICIAL 
(ANTICIPO) 
N$79'764,182.52 
N$ 79,764.10 

FECHA DE INICIO: 

INICIO 

CUMPLIMIENTOS ANTICIPOS 

RAZÓN SOC. AF. RAZÓN SOC. AF. 

N$26'588,834.17 
N$ 26,588.83 

MAT. ·y EQ, NO. E IMPORTE 

N$53 1 176,868.35 
N$ 53,176.87 

TERMINACIÓN: 

NO. E IMPORTE 
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CONTRATO DE OBRA NO. S/N. 

DESCRIPCIÓN DE LA OBRA: 
TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERÍA, ELECTRICIDAD Y 
CARPINTERÍA EN DIVERSAS CASAS, MEAS DE LA COLONIA Y 
CENDI. 

CONTRATISTA: 

REG. 

REG. FEO. CAOS.: 

SUBCUENTA DE OPERACIÓN: 

CUENTA MAYOR: 

IMPORTE: N$531'768,68l.46 

IMPORTE: N$ 531.768.68 

PART. PRESUP.: S/N. 

CONCEPTO DE ORIGEN: 

CLAVE AUTO. PRESUP.: 

CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO 
DETERMINADO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE LA PARAESTATAL 
REPRESENTADA POR EL SR. INGENIERO EN SU CARACTER DE 
SUPERINTENDENTE GENERAL, AL QUE EN 1,0 SUCESIVO SE DENOMINARA 
EMPRESA Y, POR LA OTRA, LA COMPAÑÍA: CONTRATISTA REPRESENTADA 
POR EL INGENIERO EN SU cARACTER DE ADMINISTRADOR ÚNICO AL 
QUE EN ADELANTE SE DENOMINARA EL CONTRATISTA, DE CONFORMIDAD 
CON LAS DECLARACIONES Y CIÁUSULAS SIGUIENTES: 

D E c L A R A c I o N E s 

I. La Paraestatal declara que: 

I. 1 Por conducto de la Secretaría de Hacienda y Crédito 
Público autorizo la inversión correspondiente a las 
Obras de objeto de este Contrato. El oficio de 
autorización e/n de fecha 09 de Marzo de 1992. 

I. 2 Cuenta con loe fondos propios y suficientes para hacer 
las erc:igaciones que .se motiven en la ejecución de esta 
obra con cargo a su (e) partida (e) preeupueetal (es) 
arriba mencionada (e). 

I.3 Las obras motivo de este Contrato se adjudicaron: ... lae 
Por Convocatoria simple en base al Art. 57 P.trrafo ( ( ( 
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de la Ley de Obras Públicas en vigor mediante el 
Concurso e/n celebrado el día 26 de Noviembre de 1992. 

I.4 La Paraeetatal acredita la personalidad y facultades del 
c. Ingeniero mediante la Escritura Pública e/n de fecha 
26 de Septiembre de 1990, oto1·gada ante la Fe del 
Notario Público No. 00 de México, D.F. 

II. EL CONTRATISTA declara que: 

II.l Tiene capacidad jurídica para contratar y obligarse a la 
ejecución de la obra de este Contrato y que dispone de 
la organización y elementos suficientes para ello. 

II.2 Reconoce la personalidad y facultades del c. Ing. de la 
Empresa Paraestatal en eu carácter de SUPERINTENDENTE 
GENERAL. 

II.3 Conoce plenamente el contenido de la Ley de Obras 
Públicas, su reglamento. Así como las normas de 
construcción vigentes en la Empresa y las 
especificaciones de la obra. El Proyecto. El programa 
de trabajo, los montee mensuales de obra derivados del 
mismo y el documento en que se consignan loe precios 
unitarios y las cantidades del trabajo aproximadas que, 
como anexos debidamente firmados por las partee, forman 
parte integrante de este Contrato. 

rI.4 No se encuentra en loe supuestos eeHalados en el 
Artículo No. 37 de la Ley de Obras Públicas, al momento 
de la firma del contrato. 

II.S Ha inspeccionado debidamente el sitio de la obra objeto 
de este Contrato, a fin de considerar todos loe factores 
que intervienen en su ejecución. 

' II, 6, Acredita la existencia de la Sociedad con la Escritura· 
Constitutiva s/n de fecha 12 de octubre de 1992, 
.otorgada ante la Fe del Notario• ·Pública> No. oo ·,de· 
·México, D.F. 

II. 7 ·· el sr. Ingeniero acredÚa \ ál.I · pe~eonaÜ~~~· \como 
ADMINISTRADOR ÚNICO con el ,testimonio de· la cEecritura 
Pública· s/n. de fecha .12 de 'octubre de 1992 otorgada' ante 
la Fe del·.Notario Público.No. 00 de·México, •D.F·'·',: 

II.B .Que tiene.su domicilio legal en: 

mismo que eeHala para todos loe fines y efe.:,t6¡, Í.a'g~lee 
de este Contrato, 

II.9 Ea mexicano y conviene, aún cuando llegare. a :.cambiar su 



nacionalidad en seguirse considerando como mexicano por 
cuanto a este contrato se refiere y no invocar la 
protecci6n de ning1in Gobierno Extranjero, bajo pena de 
perder eu beneficio de la Naci6n Mexicana todo derecho 
derivado de este contrato. 

CLAUSULAS 

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. 

La Empresa Paraestatal encomienda a EL CONTRATISTA y 
~ate se obliga a realizar para ella hasta su total 
terminaci6n, de conformidad con las normas de 
construcci6n, especificaciones de la obra, proyectos, 
catAlogos de conceptos de trabajo, precios unitarios, 
programa y presupuesto que forman parte integrante de 
este Contrato, una obra consiste en: 
TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERÍA, ELECTRICIDAD Y 
CARPINTERfA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y 
CENO!. 

SEGUNDA: MONTO DEL CONTRATO. 

El monto inicial del presente Contrato es de: 
N$531'768,683.46 (QUINIENTOS TREINTA Y UN MILLONES 
SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS 
46/100 M.N.) el cual no incluye el I.V.A. 

N$ 531,768.68 8QUINIENTOS TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS 
SESENTA NUEVOS PESOS 68/100 M.N.), el cual no incluye el 
I.V.A. 

TERCERA: PLAZO DE EJECUCIÓN (PROGRAMA DE OBRA) 
(180) CIENTO OCHENTA DfAS CALENDARIO. 

El Contratista se obliga a iniciar las obras objeto de 
este Contrato el día y fecha que se le indique mediante 
oficio autorizado por la Paraestatal que será posterior 
a la revisi6n y sanci6n legal correspondiente a cargo de 
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la Representaci6n Juridica. Asi como también en su caso 
del pago del anticipo pactado. 
El plazo señalado será conforme al programa de obra 
(Anexo D) que forma parte de este contrato. 

Fecha estimada de inicio: 01 de Enero de 1993. 

Fecha estimada de terminaci6n: 31 de Junio de 1993. 

Fecha real de acuerdo a la orden de inicio: 

Fecha de terminaci6n de acuerdo a la orden de inicio: 

CUARTA: DISPONIBILIDAD LEGAL Y MATERIAL DE LOS LUGARES PARA 
EJECUTAR LA OBRA. 

La Paraestatal se obliga a poner a disposici6n de EL 
CONTRATISTA, el o los inmuebles en que deben llevarse a 
cabo los trabajos materia de este Contrato. Asi como 
los dictámenes,· permisos, licencias y demás 
autorizaciones que se requieran para su realizaci6n. 

QUINTA: ANTICIPOS. 

Para el inicio de los trabajos la Paraestatal otorga un 
anticipo (OS) porciento de la asignaci6n aprobada al 
Contrato para el primer ejercicio. Además otorgará 
hasta un (10) porciento de la asignaci6n aprobada en el 
ejercicio de que se trate, para la compra de equipo y 
materiales ;de ·instalación permanente, importante por 
ambos·conceptos la cantidad de: 

N$79 1 102. 52 (SETENTA Y NUEVE 
SESENTA Y CUATRO MIL CIENTO DOS 
cual no in~luye.el I.V.A. 

MILLONES SETECIENTOS 
PESOS 52/100 M.N.), el 

N$79, 764; 10 . (SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA Y 
CUATRO.NUEVOS,PESOS 10/100 M.N.), el cual no incluye el 
I.V.A'.' :_(·" 

' .. '._, .. 

El anticipo·.· deberá aplicarse exclusivamente para la 
ejecuci6n de"los trabajos, que le .hayan sido. encomendados· 
a EL CONTRATISTA. . . 

El anticipo deberá ser amortizado totalmente· en .el 
ejercicio para el que fue otorgado. ·Mediante 
deducciones proporcionales en . ,cada.. una de'" las· 
estimaciones que por trabajos ejecutados se formulen a 
EL CONTRATISTA, debiéndose liquidar- el faltante por 
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amortizar en la estimación final. 

Si al término del ejercicio no se ha amortizado el 
anticipo el saldo correspondiente deberá ser devuelto 
por EL CONTRATISTA a la Paraestatal, y en caso de no 
reintegrarlo oportunamente, EL CONTRATISTA deberá pagar 
gastos financieros conforme a una tasa que será igual a 
la establecida por la Ley de Ingresos de la Federación, 
en caso de prórroga para el pago de crédito fiscal. Loe 
gastos financieros se calcularán sobre el saldo no 
amortizado y se computarán por dias calendario desde que 
se venció el plazo, hasta la fecha en que se ponga la 
cantidad a disposición de la Paraestatal. 

Para garantizar la correcta inversión del anticipo EL 
CONTRATISTA dentro de los 15 (quince) dias hábiles, 
contados a partir de que éste reciba copia del contrato 
suscrito por éste o copia del acta de fallo de 
adjudicación, deberá presentar a favor de la Paraestatal 
fianza otorgada por institución de fianzas, debidamente 
autorizada a favor de la empresa, siendo flete por la 
totalidad del monto otorgado. 

Contra la entrega de la fianza por parte de EL 
CONTRATISTA, la Paraestatal iniciará de inmediato el 
trámite para el pago del anticipo, lo cual se hará 
conforme a los plazos fijados por la empresa para tal 
efecto, la fianza subsistirá hasta la total amortización 
del anticipo correspondiente: la Paraestatal notificará 
por escrito a la Compai'iia Afianzadora para su 
cancelación. En caso de que EL CONTRATISTA no haya 
devuelto el saldo del anticipo no amortizado dentro del 
plazo que le haya fijado la empresa, se hará efectiva la 
fianza. 

SEXTA: PAGO DE LOS TRABAJOS EJECUTADOS. 

"EL CONTRATISTA" recibirá de la Paraestatal como pago 
total por la ejecución satisfactoria de los trabajos 
ordinarios o extraordinarios objeto del Contrato, el 
importe que resulta de aplicar los precios unitarios de 
las cantidades de trabajo realizadas, mediante la 
formulación de estimaciones con una periodicidad no 
mayor de un mes, las cuales una· vez satisfechos los 
requisitos establecidos para su trámite, deberán ser 
presentados a la Supervisión de.la empresa dentro de los 
cuatro días hábiles siguientes·· a la fecha de corte, 
misma que será los dias 15 de cada mes, cuando las 
estimaciones no sean presentadas en el término sei'ialado, 
se incorporarán en la siguiente estimación. 
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cuando "EL CONTRATISTA" haya recibido pagos en exceso, 
éste deberá reintegrar las cantidades pagadas en exceso, 
más los intereses correspondientes conforme a una tasa 
que será igual a la establecida por la Ley de Ingresos 
de la Federación en los casos de prórroga para el pago 
de crédito fiscal, Los ·cargos se calcularán sobre las 
cantidades pagadas en exceso y se computarán por días 
calendario de la· fecha.del pago hasta la fecha en que se 
pongan efectivamente las cantidades a disposición de la 
Paraestatal. · · 

Las estimaciones y la · liquidación aunque hayan sido 
pagadas, no ·se considerarán •como aceptación de los 
trabajos, ya que ··.1a empresa se· reserva expresamente el 
derecho de . reclamar.·· por trabajos faltantes o mal 
ejecutados o ·por.:pago de lo :indebido, 

SÉPTIMA: GARANTÍAS. 

Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones del 
presente Contrato, .el•."CONTRATISTA" se obliga a obtener 
dentro de los 15 (quince) días. hábiles siguientes a la 
fecha .en. que· : le.: .. sea·'< entregada copia del fallo ·de 
adjudicación: o 'de1·.contrato.· suscrito por éste, Fianza 
por un valor igua1·· aLlO'l''. (diez por ciento) .del importe 
del Contrato·: ·.mientras·:=·..,EL;.'CONTRATISTA" .. no obtenga : .. la 
fianza mencionada :·el' ·.contrato •no· .surtirá ·efecto ·alguno:· 
en su .fa~~-r ~- ··i: •. · _f,;.:· ·~.:~.> :.::., ~ .; _,.;., 
La· .fianza(déberá·,·9;,r:: o~~~gad~'; ;por. fo~t'.itíibi6rif'Me~id~na.•· 
debidamente·. ·:_autorizada< a· .. : •. favor;::·de '.•.la ··.,.empr_esa•:.:.·. •! \Ést.a. 
deberá contener las siguientes 'd~cl~I'~don~s; ~xpresas: •. · 

al Que la fianza' se o~or~./:'~~,j':·J.'b~ ;té·~~{~~~/de_· ~ste 
Contrato. . ... ,, 

bl Que en el cas~ de pró~~~~~: a:i<\~~Z:~;;~~;8o~trat6 
automáticamente la vigencia :de'.)a·:. fio.nza se ;;'ampliará-: en 
concordancia con dicha prórr':'ga;'-:. , x .. ,.,: ·· 

c) No podrá ser cancelad~:.siri: ~~i~~)por ~s~;;ito y de 
conformidad expresa de Ta ·.empresa .. :'·:·::.• ... ··.·; · ·•.•: . .,,, 

d) Que la instit~ción AÜa~~ado~~/flc~~tic~~pr~samente 
lo preceptuado en los. Art.'· .93:<;110·;.de;;la ·Ley.·::Federal: de 
Instituciones de Fianza en' vigor-.:: :::••,; f•.:. :·:· " ::•· · ·-.:' · >.> ... · 

.. , .. : ·.:d·" 

el Que la fianza garantiza :cfá. · e.jecuciónYtotaFde los 
servicios materia del.: Contrato, ·. incluy.endo· trabajos 
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extraordinarios, aún cuando parte de ellos se 
eubcontraten con autorización de la Paraestatal en loa 
términos de la Ley de Obras Públicas. 

La fianza deberá estar vigente durante la ejecución de 
loe trabajos. Dentro de loe 15 (quince) d!aa hábiles 
siguientes a la recepción de los trabajos. Esta fianza 
deberá sustituirse pro otra equivalente al lOt (diez por 
ciento) del monto total ejercido, con una vigencia de un 
afta a partir de la fecha de terminación de los trabajos. 
Para responder de los defectos y vicios ocultos que 
resulten de la realización de los mismos, al término del 
cual, de no haber inconformidad de la empresa. La 
Institución Afianzadora procederá a su cancelación 
inmediata. 

OCTAVA: SUPERVISIÓN DE LOS TRABAJOS. 

La Empresa a través de los representantes que para tal 
efecto designe, tendrá el derecho de Supervisar en todo 
tiempo los trabajos objeto del Contrato y dar a "EL 
CONTRATISTA" por escrito, las instrucciones que estime 
pertinentes, relacionadas con su ejecución en la forma 
convenida y con las modificaciones que en su caso ordene 
la propia empresa. 

Es facultad de la empresa realizar la inspección de 
todos los materiales que vayan a utilizarse en la 
ejecución de todos los trabajos, Ya sea en el sitio de 
éstos o en los lugares de adquisición o fabricación. 

Por su parte "EL CONTRATISTAº se obliga a tener en el 
lugar donde se realicen los trabajos y . por todo el 
tiempo que dure la ejecución de· los miemos, a un 
representante, el que deberá conocer el proyecto. Las 
normas y las especificaciones, y estar facultado para 
aceptar y objetar dentro del plazo seftalado por la Ley, 
las estimaciones de trabajo o liquidación que se 
formulen, y en general para actuar a nombre y por cuenta 
de "EL CONTRATISTA", previamente a su intervención en 
los trabajos. Deberá ser aceptado por la empresa el que 
calificará si reúne los requisitos para tal efecto. 

En cualquier momento y por razones que a su juicio se 
justifiquen, la empresa podrá solicitar el cambio de 
representante de "EL CONTRATISTA" y éste se obliga a 
desionar a otra persona que reúna los requisitos. 

NOVENA: MODIFICACIONES A LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES, 
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PROGRAMAS Y VARIACIONES DE LAS CANTIDADES DE TRABAJO. 

Durante la vigencia del Contrato, la empresa podrá 
modificar el proyecto, el programa, los planos y 
especificaciones, asi como las cantidades de trabajo, 
dando aviso por escrito a "EL CONTRATISTA", y éste se 
obliga a acatar las órdenes correspondientes. 

Como consecuencia de las modificaciones anteriores, la 
empresa podrá modificar el Contrato, mediante convenios, 
siempre y cuando, éstos considerados conjunta o 
separadamente, no rebasen el 25\ del monto o del plazo 
pactado en el Contrato, ni impliquen variaciones 
sustanciales al proyecto original. 

Si las modificaciones exceden el porcentaje indicado o 
varian sustancialmente, el proyecto se pactará por única 
vez en un convenio adicional respecto a las nuevas 
condiciones del Contrato. 
Las modificaciones que se aprueben a los planos, a las 
especificaciones y al programa, se considerarán 
incorporadas al Contrato y por lo tanto, obligatorias 
para las partes. 

Si las modificaciones a que se refiere esta regla 
originan variaciones en los cálculos que sirvieron de 
base para fijar los precios unitarios, ambas partes, de 
común acuerdo, determinarán los ajustes que deberán 
hacerse a dichos precios, siguiente un procedimiento 
análogo al establecido en la CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA 
(TRABAJOS EXTRAORDINARIOS) . Igual procedimiento se 
seguirá en caso fortuito o de fuerza mayor. 

Que expresamente estipulado que las cantidades de 
trabajo concesionadas en el Contratn son aproximadas, y 
por lo tanto, sujetas a variaciones, sin que por este 
motivo los precios unitarios .. deban ser modificados, 
fuera de los términos establecidos anteriormente. 

DÉCIMA: AMPLIACIÓN DEL PLAZO. 

En los casos fortuitos o de fuerza mayor, o cuando por 
cualquier otra causa no imputable "EL CONTRATISTA" le 
fuere posible a éste cumplir con el programa, solicitará 
oportunamente y por escrito la prórroga que considere 
necesaria, expresando los motivos en que se apoye su 
solicitud, La empresa resolverá en un plazo no mayor de 
30 (treinta) días calendario sobre la justificación y 
procedencia de la prórroga y, en su caso concederá la 
que haya solicitado "EL CONTRATISTA" o la que ella 
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estime convenientes y se harán conjuntamente las 
modificaciones correspondientes al programa. 

Si se presentaran causas que impidan la terminaci6n de 
los trabajos dentro de los plazos estipulados, que 
fueran imputables a "EL CONTRATISTA", 6ste podr' 
solicitar una pr6rroga, pero será optativo ·para la 
empresa el concederla o negarla. 

otcIMA PRIMERA: TRABAJOS EXTRAORDINARIOS. 

Cuando a juicio de la Paraestatal, sea 
a cabo trabajos extraordinarios 
comprendidos en el proyecto y en 
procederá de la siguiente forma: 

necesario llevar 
que no estén 

el programa, se 

I . - TRABAJOS 
UNITARIOS. 

EXTRAORDINARIOS A BASE DE PRECIOS 

Si existen conceptos y precios unitarios estipulados en 
el Contrato que sean aplicables a los trabajos de que se 
trate, la empresa estará facultada para ordenarle a "EL 
CONTRATISTA" su ejecución y éste se obliga a realizarlos 
conforme a dichos precios. 

Si para estos trabajos no existieran conceptos y precios 
unitarios en el Contzato y la empresa considera factible 
determinar los nuevos precios con base en los elementos 
contenidos en los análisis de precios ya establecidos en 
el Contrato, procederá a determinar los nuevos, con la 
intervención de "EL CONTRATISTA" y ésta estará obligado 
a ejecutar los trabajos conforme a tales precios. 

Si no fuera posible determinar los nuevos precios 
unitarios en la forma establecida en los párra~os 
anteriores, la Paraestatal aplicará los prec~oe 
unitarios contenidos en sus tabuladores en vigor, o en 
su defecto, para calcular los nuevos precios tomará en 
cuenta los elementos que sirvieron de base para formular 
los precios del tabulador. 

En uno y otro caso "EL CONTRATISTA" estará obligado a 
ejecutar los trabajos conforme a los nuevos precios. 

Si no fuera posible determinar los nuevos precios 
unitarios en la forma establecida en los párrafos 
anteriores, "EL CONTRATISTA" a requerimiento de la 
Paraestatal y dentro del plazo que éste seftale, someterá 
a su consideración los nuevos precios unitarios 
acompaftados de sus re'spectivos análisis, en la 
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inteligencia de que, para la fijación de estos precios, 
deberá aplicar el mismo criterio que hubiere seguido 
para la determinación de los precios unitarios 
establecidos en el Contrato, debiendo resolver la 
empresa en un plazo no mayor de 20 (veinte) días 
calendario: si ambas partes llegaran a un acuerdo 
respecto a los precios unitarios a que se refiere este 
párrafo, "EL CONTRATISTA" se obliga a ejecutar los 
trabajos extraordinarios conforme a dichos precios 
unitarios. 

En el caso de que, "EL CONTRATISTA" no presente 
oportunamente lo estipulado en el párrafo anterior, o 
bien no lleguen las partes a un acuerdo respecto a los 
citados precios, la empresa podrá ordenarle la ejecución 
de los trabajos extraordinarios, aplicándole precios 
unitarios analizados por observación directa, previo 
acuerdo entre las partes sobre el procedimiento 
constructivo, equipo, personal, etc., que intervendrán 
en los trabajos. En este caso, la organización y 
dirección de los trabajos, así como la responsabilidad 
por la ejecución eficiente y correcta de la Obra y los 
riesgos inherentes a la misma, serán a cargo de "EL 
CONTRATISTA". 

Además, con el fin de que la empresa pueda verificar que 
las obras se realicen en forma eficiente y acorde con 
sus necesidades, "EL CONTRATISTA" preparará y someterá a 
la aprobación de aquélla, .e.l : programa de ejecución 
respectivas. ' ' ·- '::·.i - · · · 

En este caso "EL CONTRATISTA"';:.; des.de su iniciación, 
deberá ir comprobando; y ·.justificando• mensualmente los 
costos directos ante el ·.representante. de la empresa, 
para formular los documentos •. de':pago .a que se refiere la 
CLÁUSULA SEXTA. .. .. ;> .... .. 

En tal evento, los con~eptos;. ~u·~ 'especificaciO~es y los. 
precios unitarios,. quedarán :;.incorporados al. Contrato. 
para todos sus efectos, en ·~los<'.·.términos<cdel· ·documento 
que se suscriba. .:·.·,,::;: , :- ::' 

En todos los casos la Paraestatal dáJ:á::.¡;~:r;·eac;ito a ;,EL 
CONTRATISTA" la orden de trabajos correspondientes.;···· 

- ·· .. ' . ' ' ~-. ' 

. POR ~~~ÍÜ,STRACIÓN II . - TRABAJOS EXTRAORDINARIOS 
DIRECTA. 

Si la Paraestatal determina no encomendar a "EL 
CONTRATISTA" los trabajos extraordinarios por los 
procedimientos a que se refiere la fracción I de esta 
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Cláusula, podrá realizarlos en forma directa. 

III.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS POR TERCERAS PERSONAS. 

Si la Paraestdtal no opta por las alternativas seftaladas 
en las fracciones I y II de esta Cláusula, podr4 
encomendar la ejecución de los trabajos extraordinarios 
a terceras personas, conforme a las disposiciones 
legales relativas al caso. 

DECIMA SEGUNDA: PÓLIZA DE SEGURO CONTRA DAÑOS A TERCEROS. 

"EL CONTRATISTA" se obliga a otorgar dentro de los 15 
(quince) días hábiles siguientes a la fecha en que le 
sea entregada copia del Contrato o la orden de 
iniciación de las obras, lo que ocurra primero, una 
póliza de seguro de responsabilidad civil, expedida por 
compaftia Afianzadora legalmente autorizada para tal 
efecto, a satisfacción de la Paraestatal, destinada a 
cubrir los daftos a la empresa o a terceros, en sus 
personas y/o bienes, con limite de responsabilidad hasta 
por la cantidad de--------------------------------------
N$43'449,600.00 (CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS 
CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.) 

N$ 43,449.68 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA 
Y NUEVE NUEVOS PESOS 60/100 M.N.) 

y con el mismo limite para cada accidente. Esta póliza 
se mantendrá en vigor durante todo el tiempo de 
ejecución de la Obra. Si "EL CONTRATISTA" no da 
cumplimiento a esta obligación, la Paraestatal podrá 
rescindir el Contrato. cuando la ejecución de los 
trabajos no requiera de la obligación de esta Cláusula, 
la empresa notificará a "EL CONTRATISTA" sobre el 
particular, en cuyo caso dicha Cláusula no tendrá efecto 
alguno en el Contrato. 

D~CIMO TERCERA: RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA. 

"EL CONTRATISTA" se obliga a que los materiales y equipo 
que se utilicen en los trabajos objeto de la obra motivo 
del Contrato, cumplan· ··con las normas de calidad 
estable.cidas en el Anexo ·8-1 de este Contrato y a que la 
realización de todas y cada.una de las partee de dicha 
obra se efectúen a satisfacción de la empresa, asi como 
a responder por su ·cuenta,, y. riesgo de los defectos y 
vicios ocultos de la misma· y de los daños y perjuicios 
que por inobservancia o negligencia de su parte se 
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lleguen a causar a la empresa o a terceros, en cuyo caso 
se hará efectiva la garantía otorgada para el 
cumplimiento del Contrato, hasta por el monto total. de 
la misma, sin perjuicio del cobro adicional de. los. daños 
y perjuicios causados a la empresa. 

Igualmente, se obliga "EL CONTRATISTA" a no ceder a 
terceras personas físicas o morales, sus .derechos y 
obligaciones derivados de este Contrato y sus .anexos, 
así corno los derechos de cobro sobre los bienes o 
trabajos ejecutados que ampara este Contrato.sin previa 
aprobación expresa y por escrito de la empresa en los 
términos de la Ley de Obras Públicas (Art. 41 
Reglamento) . 

DÉCIMA CUARTA: SUBCONTRATACIÓN. 

Para los efectos del Contrato, se entenderá por 
subcontratación . el acto por el cual "EL CONTRATISTA" 
encomienda.:. a .otra empresa la .ejecución de partes de .. la 
obra, ··:·o:, cuando adquiera ·. materiales o equipos •.que 
incluyan:,".s~ ii:is.tal,ación en la, obra. .' :'. : ., 

Cuando/,' '!EL',CONTRATISTA';;, pretenda: utilizar .:los '. seZ::vi~cios •,'' . ' 
de ,otra'': empresa;, en•; los .,_térrni.nos: 'del,,párrafo,:anterior; . 
deberá .solisi~ar,: autori.za.ción .·.por escrito ~a ''1.a'.;empre.sa, • 

!~b~º~~:It~6i'6~~~~~~.rá ... ·. si< ·.· ac~pt~: ··~· p :?~ir···.t~c~~~-~ s;-.~~· :•• 
.. _ . , ,,,.,;, 

En· tocÍ~:: c;.'sd·i,'ci~·. s~~~on~rataeión/ .~1 're~!Jóh~~ble /:a~ fa 
ejecución -de.•los trabajos· será· "EL CONTRATISTA!!.:a;·~quien:. · 
se ·:cí.tbrfrá >";e1·.·:r:importe de los .. :; trab'ajos': .. ·••>·. El, . 

. subcon,tratista. 'no.' quedará subrogado en\nin'guno:•:de,••.lós '.· ' 
"derechos,•.de)'EL:coNTRATISTA". . '·' -.:;''..:•;,···.:/"' .. : •'.,';' 

.-, :·.· ,:~;;:.·:':· .. <:,·:·'· .:·:' ,. -,. 

DÉCIMA QUINTA: 'cESIÓN DE LOS DERECHOS DE 'coeRO. 

"EL CONTRATISTA" sólo podrá ceder o ~ompr~.;¡~tér sus. 
derechos de cobro sobre las estimaciones que " .. por 
trabajos ejecutados le expida la Paraestatal; con la 
aprobación expresa, previa y por escrito de la misma. 

DÉCIMA SEXTA: AJUSTE DE COSTOS. 

cuando durante la vigencia de un Contrato de Obra, 
ocurran circunstancias de orden económico no previstas 
en el Contrato, pero que de hecho y sin dolo, culpa, 
negligencia o ineptitud de cualquiera de las partes, 
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determinen un aumento o reducción de los costos de loe 
trabajos aún no ejecutados, Dichos costos podrán ser 
revisados, conforme lo determinen las partea en el 
respectivo Contrato. Las dependencias o entidades 
emitirán la resolución que acuerde el aumento o 
reducción correspondiente. (Art. 46 L.O.P.) 

La revisión de los Precios Unitarios se efectuará 
mediante el siguiente procedimiento. 

Revisar cada uno de los precios del Contrato para 
obtener el ajuste. 

En el procedimiento anterior, la revisión será promovida 
por la Paraestatal o a solicitud escrito del 
"CONTRATISTA", la que se deberá acompai'lar de la 
documentación comprobatoria necesaria dentro de un plazo 
que no excederá de veinte días hábiles siguientes a la 
fecha de publicación de los ·relativos de precios 
aplicables al ajuste de costos que solicite: la empresa 
dentro de los (20) veinte días hábiles siguientes con 
base en la documentación·. aportada por "EL CONTRATISTA" 
resolverá sobre la procedencia de la petición. (Art. 50 
Reglamento de· la Ley de .Obras Públicas) 

La aplicación del Procedimiento anterior se sujetará 
estrictamente a lo estipulado en las fracciones del I al 
V del Artículo .51· del ·:·Reglamento de la Ley de Obras 
Públicas. · ·- · · "· · · 

Lo anterior sujeto a l~s .di.sposic{ones del PACTO PARA LA 
ESTABILIDAD, LA COMPETITIVIDAD Y EL EMPLEO (P.E.C.E.) 

DÉCIMA SÉPTIMA: SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DEL PROGRAMA. 

La Paraestatal tendrá la facultad de verificar si los 
trabajos objeto da este Contrato se están ejecutando por 
"EL CONTRATISTA" de acuerdo con el programa aprobado: 
para lo cual la empresa comparará periódicamente el 
avance de las obras, si como consecuencia de la 
comparación anterior el avance de la obra es menor de lo 
que debió realizarse. 
La empresa notificará a "EL CONTRATISTA" para que éste 
ef~ctúe los ajustes necesarios y se ponga al corriente 
en el programa. 

Si de acuerdo a lo estipulado anteriormente, al 
efectuarse la. comparación al último mes del programa y 
existe atraso en las obras, la empresa en su caso 
procederá a aplicar una pena económica convencional 
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equivalente al 20'1r del importe de los trabajos aún no 
ejecutados. Esta cantidad se aplicará en beneficio de 
la empresa por el simple retardo en el cumplimiento de 
las obligaciones de "EL CONTRATISTA". 

Si el "CONTRATISTA" no concluye la obra en la fecha 
señalada en el programa, también .como pena· convencional 
deberá cubrir a la empresa una cantidad igual al O. S'lr 
del importe de los trabajos que no se hayan· realizado en 
la fecha de la terminación señalada en el Programa. Por 
cada día de demora y hasta el· momento en que las obras 
queden concluidas. 

Independientemente del pago de las penas convencionales 
señaladas en los párrafos anteriores, la Paraestatal 
podrá exigir el cumplimiento del Contrato. 

Para determinar la aplicación de las sanciones 
estipuladas, no se tomarán en cuenta las·:' demoras 
motivadas por· caso fortuito, fuerza mayor o cualquiera 
otra causa no imputable a "EL CONTRATISTA"., .ya'. _que en 
tal evento, la empresa hará al "Programa• .. las 
modificaciones que a su juicio procedan. ... -. .-

DÉCIMA OCTAVA: RETENCIONES. 

"EL CONTRATISTA" acepta que de ·1as estimaciones" que se 
le cub~an, se le hagan las siguientes deducciones: 

A) El 5 al millar del monto de los trabajos, que se 
destinarán a la supervisión de la Secretaría.-de la 
Contraloria General de la Federación de acuerdo con 
la Ley Fer:leral de Derechos (Art. 191) . 

B) El 2 al millar del monto de los trabajos, que. ·se 
destinarán a l Instituto de Capacitación ·de la 
Cámara Nacional de la Industria de la Construcción; 

DÉCIMA NOVENA: SUSPENSIÓN DEL CONTRATO. 

La Paraestatal tiene la facultad de suspender temporal o 
definitivamente la ejecución total o parcial de los 
trabajos, objeto del Contrato en cualquier estado en que 
ellos se encuentren, dando aviso por escrito a "EL 
CONTRATISTA". 

cuando la suspensión se temporal, la empresa informará a 
"EL CONTRATISTA" sobre la duración aproximada de la 
misma y concederá la aplicación del plazo que se 
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justifique en los términos de la CLÁUSULA DÉCIMA. 

El presente Contrato podrá .. continuar produciendo todos 
sus efectos legales, una vez· que hayan desaparecido las 
causas que motivaron dicha suspensión. 

cuando la suspensión sea total y definitiva, se dará por 
terminado el Contrato, en cuyo caso se le cubrirá a "EL 
CONTRATISTA" las cantidades de trabajo que hubiere 
ejecutado hasta la fecha de la suspensión de acuerdo a 
los precios unitarios pactados en el Contrato. 

Por trabajos ejecutados o servicios prestados que no 
hayan sido considerados o no puedan considerarse en los 
precios unitarios, se pagará a "EL CONTRATISTA" el 
importe de ellos en la forma establecida en la CLÁUSULA 
DÉCIMA PRIMERA o de común acuerdo entre las partes. 

Además del importe de los trabajos ejecutados la empresa 
cubrirá a "EL CONTRATISTA" en su caso, los dafios que se 
le causen por la suspensión, consistentes únicamente en 
los gastos no recuperables que hubiese efectuado hasta 
la fecha de la misma, previo estudio que haga la empresa 
de la justificación de dichos gastos y según convenio 
que se celebre entre las partes, de acuerdo a lo 
establecido en la Fracción I del Artículo 52 del 
Reglamento de la Ley de.Obras Públicas. 

VIGÉSIMA: RESCISIÓN DEL CONTRATO. 

Las partes convienen ·en que el Contrato podrá ser 
rescindido en caso de incumplimiento, y al respecto 
aceptan que, cuando la empresa sea la que determine 
rescindirlo, dicha rescisión operará en pleno derecho y 
sin necesidad de declaración judicial, bastando para 
ello que se cumpla con el procedimiento que se establece 
en la Cláusula siguiente: en tanto que si es "EL 
CONTRATISTA" quien decida rescindirlo, será necesario 
que acuda ante la Autoridad Judicial y obtenga la 
declaración correspondiente. 

Las causas que pueden dar lugar a la rescisión por 
parte de la empresa, son las que a continuación se 
señalan: 

l. - Sf "EL CONTRATISTA" no inicia los trabajos objeto 
del Contrato en la fecha que por escrito señale la 
empresa. 

2. - Si suspende injustificadamente los trabajos o se 
niega a reparar o reponer alguna parte de ellos, 
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que hubiere sido rechazada como defectuosa por la 
empresa. 

3. - Si no ejecuta los trabajos de conformidad con lo 
estipulado, o sin motivo justificado, no acata las 
órdenes dadas por escrito por la empresa. 

4. - Si no da cumplimiento al programa de trabajo y a 
juicio de la empresa, el atraso puede dificultar la 
terminación aatisfactoria de los trabajos en el 
plazo estipulado. 

s.-

6,-

7. -

Si subcontrata parte de 
Contrato sin sujetarse 
CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. 

los trabajos objeto del 
a lo dispuesto· en , .la .. · · 

Si cede los derechos de cobro derfva'dó~ ·del 
Contrato sin sujetarse a lo dispuesto: .::en"; :.la. 

:~~~~ c::::I:~::T:º da a la emptC~i¡;;r ~~ ias 
dependencias que tengan facultad de :;int'eryen'ir, ·:·!'las 
facilidades y datos necesarios .:para :'.la;.:,inspección, 
vigilancia y supervisión de··: ,los~· .. máterial'es ,: y 
trabajos. " · · 

e. - Si . "EL· CONTRATISTA" cambia su nacionalidad por· otra 
en el ·caso de que haya sido establecido como 
reqúisito tener.esa nacionalidad. 

9.- Si '~iendó' e~t~anjero invoca la protección de 
Gobierno en relación con el Contrato. 

su 

10. - Si el Contratista no cubre oportunamente los 
salarios de sus trabajadores y demás prestaciones 
de carácter laboral, así como si es declarado en 
quiebra o suspensión de pagos, y por tal motivo, 
afecta la ejecución de los trabajos del Contrato. 

11.- En general por el incumplimiento por parte del 
"CONTRATISTA" a cualquiera de las obligaciones 
derivadas del Contrato y sus anexos, a las Leyes y 
Reglamentos aplicables, o a las órdenes de la 
empresa. 

En caso de incumplimiento o violación por parte de "EL 
CONTRATISTA" a cualquiera de las estipulaciones del 
Contrato, la empresa podrá optar entre exigir el 
cumplimiento del mismc y la aplicación de las penas 
convenidas en su caso, o declarar la rescisión conforme 
al procedimiento que se señala en la Cláusula siguiente: 
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Si la Paraestatal opta por la rescisión, "EL 
CONTRATISTA" estará obligado a pagar por concepto de 
dai'los y perjuicios una pena convencional que a juicio de 
la empresa deberá ser hasta por el monto total de los 
dai'los causados. 

VIGÉSIMA PRIMERA: PROCEDIMIENTO DE RESCISIÓN; 

Si la empresa considera que "EL ... CONTRATISTA" ha 
incurrido en algunas de las causas de resc.isión que se 
consignan en este Contrato¡ .lo : comunicará a "EL 
CONTRATISTA" en forma fehaciente, a .fin de. que éste, en 
un plazo de 20 (veinte) días ··hábiles¡ contados ·a partir 
de la fecha de notificación de rescisión,·. manifieste lo 
que en su derecho convenga.· 

Si transcurrido este. plá'zo "EL CONTRATISTA" no 
manifiesta nada en su :·defensa, o dentro del plazo de 20 
(veinte) días hábiles siguientes al oficio de 
contestación de "EL CONTRATISTA", la empresa resolverá 
lo procedente comunicándoselo a "EL CONTRATISTA". 

VIGÉSIMA SEGUNDA: RECEPCIÓN DE LOS TRABAJOS. 
' ' 

La. recepC::ión de los trabajos ya sea t.otal o parcial, ·.se . 
realizará dentro de loe 60 (sesenta)' días calendar.io · 
posteriores a la terminación de loe trabajos;"· conforme a 
lo sei'lalado en los lineamientos, requisito.a y .plazos .. que 
para tal efecto establece la Ley :de.:.Obras';:Publicas:: (Art .. 
47) y su Reglamento (Art. 49)., ),..:\;¡sí>::,como··:·:bajo··;.1as 
modalidades que la misma prevé, .. reservándose;::la ',empresa 
el derecho de reclamar por: trabajos :''•faltantes. o :·.mal 
ejecutados. · :'é:' . .e,, •.:/ ,., · 

Para tal efecto "EL CONTRATISTA\,· ':áe~~rá comunicar 
oportunamente y por escrito .a la ,empresa :la· terminación 
de la obra encomendada y éste a'su:vez.verificará que se 
encuentre debidamente concluida· dentro del plazo 
acordado en el Contrato. 

La empresa podrá efectuar recepciones parciales cuando a 
su juicio existieran trabajos terminados y sus partes 
sean identificables y susceptibles de utilizarse. 

VIGÉSIMA TERCERA: RELACIONES LABORALES. 

"EL CONTRATISTA", como empresario y patrón del personal 
que ocupa con motivo de los trabajos materia del 
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presente Contrato, será el unico responsable de las 
obligaciones derivadas de las disposiciones legales y 
dem4s ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad 
social, para con sus trabajadores "EL CONTRATISTA" 
conviene por lo mismo en responder de todas las 
reclamaciones que sus trabajadores o terceroa incluyendo 
personal de sus subcontratietas autorizados, y que 
intervengan en obras contratadas con o para 
Pemex-Ref inación, presenten en su contra o en contra de 
Pemex-Refinación, y en caso de que se involucre a este 
organismo público, estará obligado a sacarlo en paz y a 
salvo de cualquier juicio o responsabilidad derivada de 
la ejecución de la obra o de trabajos relacionados con 
el objeto del contrato, asimismo le resarcirá a 
Pemex-Refinación cualquier cantidad que llegare a erogar 
por dicho concepto. 

VIG~SIMA CUARTA: OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. 

"EL CONTRATISTA" se obliga a coadyuvar en la extinción 
de incendios, en los bosques comprendidos dentro de las 
zonas en que se ejecutan los trabajos objeto de este 
Contrato, con el personal y elementos de que disponga 
para tal fin, igualmente "EL CONTRATISTA" se obliga a 
dar aviso al representante de la empresa en la obra, de 
la existencia de incendios en los bosques, de su 
localización y magnitud. 

"EL CONTRATISTA" tendrá asimismo la obligación de 
comunicar a la Secretaría de Salud, la aparición de 
cualquier brote epidémico en la zona de los trabajos 
objeto de este Contrato y de coadyuvar de inmediato a 
combatirlo con los medios de que disponga. 

También deberá enterar a la Secretaría de Desarrollo 
Social, cuando se afecten las condiciones ambientales y 
los procesos ecológicos de la zona en que se realicen 
los trabajos objeto del presente Contrato. 

"EL CONTRATISTA" se obliga a observar todas las 
disposiciones que en materia de construcción rijan en el 
ámbito Estatal y Municipal. 

VIG~SIMA QUINTA: fftGIMEN JURfDICO. 

Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la 
ejecución de la obra objeto de este Contrato, a todas y 
cada una de las Cláusulas que lo integran, as! como a 
los términos, lineamientos, procedimientos y requisitos 
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que establece la Ley de Obras Públicas, su Reglamento y 
demás normas y disposiciones administrativas que le aon 
aplicables y como normas supletorias lo seflalado en el 
código Civil para el Distrito Federal en Materia Común y 
para toda la República en Materia Federal y el Código 
Federal de Procedimientos Civiles. 

VIGÉSIMA SEXTA: INTERVENCIÓN. 

La Secretaría de Hacienda y Crédito Público, la 
Secretaría de la Contraloría General de la Federación y 
las otras dependencias del Ejecutivo Federal, tendrán 
las intervenciones que les señalen las Leyes Orgánicas 
de la Administración Pública Federal de Obras Pública& y 
la del Presupuesto, Contabilidad y Gasto Público 
Federal, sus reglamentos y demás disposiciones 
aplicables. 

"EL CONTRATISTA" se obliga, expresamente, 
las intervenciones que correspondan a las 
competentes conforme a dichas disposiciones. 

VIGÉSIMA SÉPTIMA: JURISDICCIÓN. 

a facilitar 
dependencia 

Para la interpretación y cumplimiento del presente 
Contrato, así como para todo aquello que no esté 
expresamente estipulado en el mismo, las partea se 
someten a la jurisdicción de loa Tribunales Federal de 
la ciudad de México, Distrito Federal, por tanto "EL 
CONTRATISTA" renuncia al fuero que pudiera 
corresponderle por razón de su domicilio presente, 
futuro o por cualquier otra causa, así como las 
controversias que se susciten con motivo de la 
interpretación o aplicación de la Ley. 

VIGÉSIMA OCTAVA: PAGO DE OBLIGACIONES FISCALES. 

"EL CONTRATISTA" se obliga a responder y pagar todos los 
impuestos y demás gravámenes, sean de naturaleza federal 
o correspondiente a las entidades federativas, que 
conforme a las leyes y demás disposiciones fiscales 
estén a su cargo en el momento de la celebración y 
cumplimiento de este Contrato y durante la vigencia del 
mismo. 

El importe del Contrato o sus Anexos modificatorios, 
indican cantidades netas sin incluir el Impue•to al 
Valor Agregado, el cual lo pagará la Paraeatatal a "BL 

lU 



CONTRATISTA" de acuerdo a Estimaciones o Liquidaciones, 

VIG~SIMA NOVENA: ANEXOS AL PRESENTE CONTRATO. 

Acompaflan y forman parte integrante de este Contrato, 
loa anexos que a continuación se indican, firmados de 
conformidad por ambas partes: 

N.R. 

N.R. 

N.R. 

RELACIÓN DE ANEXOS 

ANEXO "A" 

ANEXO 11 8 11 

ANEXO 11 B-l 11 

ANEXO 11 C 11 

ANEXO "0" 

ANEXO 11 E-l" 

ANEXO "E-2" 

ANEXO 11 F 11 

ANEXO 11 G11 

ANEXO "M" 

Otros: 

Relación de Planos. 

Especificaciones Particulares. 

Especificaciones Generales. 

Relación de Conceptos, 
Cantidades de Trabajo, 
Precios Unitarios y Monto 
Total de la Proposición. 

Programa y montos mensuales de 

obra. 

Equipo que proporcionará la 

Paraestatal. 

Equipo mínimo que proporcionará 

"EL CONTRATISTA". 

Materiales que proporcionará la 

Paraestatal. 

Relación de equipo y programa 

de utilización. 

Materiales que se emplearán en 

la Obra. 
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NR Indica que no ae requiere para el presente 

Contrato. 

El presente Contrato se firma en dos ejemplares en la ciudad 

de a los~días del mea de...Kll_de ~. 

ENTERADO ELABORÓ 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DE ADMÓN. DE CONTRATOS. 

CONFORME Vo. Bo. 

JEFE DEPTO. DE INGRIA. CIVIL. SUPTTE. DE CONST'N Y MANTTO. 

POR LA CONTRATISTA: POR LA EMPRESA PARAESTATAL 

SUPERINTENDENTE GENERAL. 

REVISIÓN JURfDICA 

REPRESENTANTE JURfDICO DE LA PARAESTATAL 
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llELACION DE PLANOS 



ANEXO "A" 
CONTRATO No. S/N 

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N, 
celebrado entre la Paraestatal y la Cia. Contratista para la 
obra TRABAJOS DS llAllTllNillIIDfTO DS PLOllSRfA, SLSCTllXCIDJID Y 
CARPIN'l'SRfA llN DIVSRSAS CASAS, ÚDS DS LA COLONIA Y CllNDX. 
Y se formula de común acuerdo entre las partes, para 
establecer que la obra antes descrita se llevará a cabo de 
conformidad con los siguientes planos. 

N U 11 S R O 

AR-001 

AR-001 

TH-CF-7 

TH-CF-7 

TH-CF-8 

ULACI6H DS PLANOS 

D • s e R I p e I 6 N 

CASA HABITACION TIPO "F" PLANTA 
ARQUITECTÓNICA Y FACHADAS. 

CASA HABITACION TIPO "F" PLANTA DE 
AZOTEA Y CORTES. 

CASA HABITACIÓN TIPO "F" INSTALACIÓN 
EL~CTRICA. 

CASA HABITACIÓN TIPO "F" INSTALACIÓN 
SANITARIA E HIDRÁULICA. 

CASA HABITACIÓN TIPO "F" CARPINTERÍA. 

La Contratista acepta que cualquier duda sobre la 
interpretación de loe planos antes mencionados será 
consultada con el representante de la empresa y resuelta 
de acuerdo con las instrucciones de este último. 

Ambas partes aceptan que los planos que se mencionan 
pueden no ser la totalidad de los requeridos para la 
ejecución de los trabajos, por lo que en caso de 
necesitar esta relación será complementada en su 
oportunidad con una nueva relación de planos que 
constitu.irá parte del mismo. 

Se firma este Anexo en ______ a los-ll..dias del mea 
de..JUL.,de....1.2ll. 
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ENTERADO 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS 

CONFORME 

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIVIL 

ANEXO "A" 
CONTRATO No, S/N 
RELACION DE PLANOS, 

ELABORO 

JEFE IÍE ADMINISTRACION DE 
CONTRATOS, 

Vo, Bo. 

SUPTTE. DE CONST'N. Y MANITO, 

AUTORIZA 

POR LA CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTA'l'AL, 

SUPERINTENDENTE GENERAL. 
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ANEXO "B" 
CONTRATO No. S/N 

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N, 
celebrado entre la empresa Paraestatal y la Cia. Contratista 
para la obra TRUUOS DS UHTllHillIIDITO DS PLOllllJtfA, 
SLSCTaICIDAD Y Clll'IHTSRfA Sii DIVDSAS CASAS, ÚD8 DS LA 
COLONIA Y CIDIDI. 
y se formula de común acuerdo entre las partes, para 
establecer que la obra antes descrita se llevará a cabo de 
conformidad con las siguientes especificaciones. 

SSPBCIPICACIOIOIS PARTICULAllSS 

NUlll:RO D B 8 e R I • e I 6 N 

l. - LAS MEDIDAS Y VOLÚMENES INDICADOS EN ANEXO "C" 
DEBERÁN VERIFICARSE EN CAMPO ANTES DE INICIAR LOS 
TRABAJOS. 

2.- SE DEBER MANTENER LIMPIA EL AREA DURANTE LA 
REALIZACIÓN DE LOS TRABAJOS, Y AL T~RMINO DE tsTOS 
DEBERÁN RETIRAR TODO TIPO DE MATERIAL EMPLEADO 
DURANTE LA EJECUCIÓN DE LOS MISMOS. 

3.- EN TODOS LOS CONCEPTOS DE OBRA SE DEBER N DE 
INCLUIR LOS MATERIALES, MATERIALES DE CONSUMO, MANO 
DE OBRA, MAQUINARIA Y EQUIPO RESPECTIVO, EXCEPTO EN 
AQUELLOS EN LOS CUALES SE INDIQUE LO CONTRARIO. 

4. - EN LOS CONCEPTOS DONDE SE INDIQUE ACARREO AL SITIO 
"INDICADO POR SUPERVISIÓN", SE ENTENDER A 
CUALQUIER LUGAR DENTRO DE AL REFINERÍA. 

5. - EN ·roDOs LOS CORTOS CIRCUITOS A REPARAR SE DEBER 
DE REALIZAR UNA PRUEBA POSTERIOR PARA VERIFICAR SU 
CORRECTA REPARACIÓN Y BUEN FUNCIONAMIENTO. 

6. - TODOS LOS EMPALMES REALIZADOS DEBERÁN SER AISLADOS 
CON CINTA PIÁSTICA. 

7. - LOS FOCOS Y ~PARAS NUEVAS SUMINISTRADAS, DEBEMN 
DE SER PROBADOS. 

8.- EL GRADO DE ILUMINACIÓN SER: ALTO 75-LX-150 LX. 

9. - TODOS LOS MATERIALES A EMPLEARSE DEBER N DE SER DE 
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PRIMERA CALIDAD. 

10. - EN TODOS LOS TRABAJOS Y REPARACIONES SE DEBER DE 
LABORAR CON CUIDADO, EVITANDO DAflAR LAS 
INSTALACIONES O ACCESORIOS CERCANOS, EVITANDO DAflAB 
LAS INSTALACIONES O ACCESORIOS CERCANOS. Y EN CASO 
DE ·PRODUCIR CUALQUIER DESPERFECTO POR LA 
CONTRATISTA, fSTA DEBER DE REPARAR Y/O REPONER POR 
SU CUENTA DICHOS DESPERFECTOS. 

11, - PARA LA APLICACIÓN DE CUALQUIER TIPO DE ACABADO EN 
MADERA, SE DEBER DE ELIMINAR TODO TIPO DE RESIDUO 
O POLVO Y ADEMÁS DE MANTENER UNA SUPERFICIE 
COMPLETAMENTE LISA. 

12, - SE DEBER RESPETAR LAS CALIDADES DEL MATERIAL 
(MADERA) Y DE LOS ACABADOS A APLICARSE SOBRE LAS 
MISMAS. 

13. - EN EL CASO DE TENER REAS DAAADAS, DEBER DE 
APLICARSE RESANADOR HASTA CONSERVAR UNA SUPERFICIE 
LISA Y LISTA PARA APLICARSE EL ACABADO 
CORRESPONDIENTE. 

14. - EL TRIPLAY A EMPLEARSE EN REPARACIONES Y EN LA 
ELABoRACIÓN DE PIEZAS NUEVAS, SE DE PINO DE 
PRI~. 

15, - SB Rl(SPETAR N MARCAS Y MODELOS DE PIEZAS SBitALADAS 
EN Bli PRESUPUESTO. 

16. - LAS CoNBXIONES COLOCADAS SE PROBARAN A SU PRESIÓN 
DE TRABAJO. 

1? , - BN LA!! CONEXIONES ROSCADAS SE EMPLEAR CINTA TEPÚ>N 
PARA ÍtVITAR LAS POSIBLES FUGAS. 

18. - CUANDo SE TENGA LA NECESIDAD DE REALIZAR 
EXCAVACIONES PARA REPARAR CUALQUIER LfNEA O 
CONEXIÓN DEBER DE LLEVARSE A CABO EL RELLENO 
CORRESPONDIENTE CON MATERIAL ADECUADO, SEftALADO POR 
BL -BRVISOR. 

19. - EN LA REPARACIÓN DE DIVERSOS TIPOS DI! LLAVES SB 
DE.BEMN DE EMPLEAR EMPAQUES DE PRIMERA CALIDAD. 

20. - CUANDO SEA NECESARIO DESMONTAR MUEBLES DB BAíto, SB 
D&BBR! DE REALIZAR CON CUIDADO BVITAHDO DAitARLo BN 
LO POSIBLE, y EN CASO DE CUALQUIER DAAO o 
DBSP$FECTO, LA CONTRATISTA DEBER DB REPARAR O 
RBPONBR POR SU CUENTA LAS PIEZAS DAflADAS. 
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Ambas partea aceptan que las especificaciones que se 
mencionan pueden no ser la totalidad de las requeridas para 
la ejecución de los trabajos, por lo que en caso de 
necesitarse esta relación será complementada en su 
oportunidad con una nueva relación de especificaciones que 
constituirá parte del mismo. 

Se firma este Anexo en 
de Dicie!Dbre de~.~~~~~~~~~ 

a los~días del mes 

ENTERADO 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS 

CONFORME 

ELABORÓ 

JEFE DE ADMINISTRACIÓN DE 
CONTRATOS 

Vo. Bo. 

JEFE DEPTO. DE INGENIERÍA CIVIL. SUPTTE. DE CONST'N. Y 
MANNTO. 

POR LA CONTRATISTA. 

AUTORIZA 

POR LA EMPRESA 
PARAESTATAL. 

SUPERINTENDENTE GENERAL. 
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ANEXO "B-1 11 

CONTRATO No. S/N 

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N, 
celebrado entre la empresa Paraestatal y la Cía. Contratista 
para la obra: TU.DJOS DS NAJl'l'DillIIDITO DS PLOllSRfA, 
SLSCTRICIDAD Y c:APIHTftfA IDf DIVSllSAS CASAS, ÚSA8 DS LA 
COLOlllA Y CSllDI DS SSTA .. PIJQJtfA. 
Y se formula de común acuerdo entre las partes, para 
establecer que los trabajos mencionados se llevarán a cabo de 
conformidad con las siguientes especificaciones. 

No, O CLAVE DI 
SSPSCIPICACI6N 

3.103.01 

3.151.01 

3.155.01 

3.157.02 

3. 241. 04 

3.255.01 

DBSCRIPCION 

DEMOLICIONES Y DESMANTELAMIENTOS. 

MORTERO Y APLANADOS. 

INSTALACIONES HIDRÁULICAS Y SANITARIAS. 

CARPINTERÍA Y CERRAJERÍA. 

INSTALACIÓN DE MUEBLES SANITARIOS. 

GABINETES Y CAJAS DE INTERRUPCIÓN. 

Ambas partes aceptan que las eqpecificaciones que se 
mencionan pueden no ser la totalidad de las requeridas para 
la ejecución de los trabajos, por lo que en caso de 
necesitarse esta relación será complementada en su 
oportunidad con una nueva relación de especificaciones que 
constituirá parte del mismo. 

Se firma este Anexo en 
de piciembre de~.·~~~~~~~~~ 

a los~días del mes 
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ENTERADO 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS 

CONFORME 

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIVIL 

ANEXO "B-1" 
CONTRATO No. S/N 
l!SPllCIFICACIClll!S GllllALllS 

ELABORO 

JEFE DE ADHINISTRACION DE CONTRATOS. 

Vo. Bo. 

SUPTTE. DE CONST'N. Y HANTTO. 

AUTORIZA 

POR LA CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTATAL. 

SUPERINTENDENTE GENERAL. 
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ANEXO "C" 
PRESUPUESTO DE OBRA 

El preaente anexo ,e• parte del Contrato No. S/N, celebrado 
entre la Bmpreaa li'araestatal y la Cía Contratiata para la 
obra: nur.J08 D• 9UlllTDIDllllll'f0 D• PLmmRfA, m.mcntlC:IDAD 1' 
CAaHll'l'DfA D DIVSUU CUAS, iaD8 D• LA COL<MIA 1' caDI. 

Y ee formula de común acuerdo, entre las partea, para 
eatablecer loa conceptos de obra a ejecutar, la• cantidad•• 
aproximada• de cada uno de dichos conceptos y loa precio• 
unitario• reapectivo• a que se refiere la ct.AUSULA SBXTA de 
eate contrato, con el siguiente presupuesto de obra. 

H8CIO 
llllXTUIO 

R•vi91.6n generel de Js.oo l'ZA. 179,858.0J 
inatelacionea ellctricaa 
eli•inando corto• circuito•, 
euatituyendo trama de 
coaductorH dallado• U j ando 
arilloa, lAllpara•, tapa•, 
contacto•, apagador•• y 
u,..1 .. a de dueto•, incluye 
tocio• loa Mterial•• neeeaario• 
par• au correcta ejecución. 

•-iniatro y colocación de 10.00 l'ZA. 50,697.04 
tillbre ••ical o •-do• 110 
v. incluye al cambio total de 
unidad, inatalaci6n con taquate 
y pija• para •u fijación. 
catllogo 611, tipo ca..,ana Mea. 
Royer. 

Raviai6n y reparaci6n de 15.00 PZA. 13,931.0S 
utractor de aire, incluye 
acce.ario• para au correcta 
fi:jaci6n, ca.bio total de 
Wlidad para · au correcto 
fllllcioaaaiento. 

'· 3'5, 031. os 

501,170.40 

1,aSJ,taO. 71 
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co•c••To c:ur¡o u.%- •uc10 IDOllft 
AD DAD VlllTUIO 

aevi•i6n y reparación de 11.00 PZA. 31,ltl.JS 350, 276. 35 
interruptor principal de 
Hguridad tipo cuchill•• con 
porta fu•ible, 2 polo•, 240-127 
v. n•- 11 cat. D-tl25 In, JO ..... MCA. 8.D., incluye cAllbio 
da pi•sa• dallede• para •u buen 
funcional'liento. 

Revi•i6n, reparaci6n y Ujaci6n 100.00 PZA. :Z?,401.20 2,740,120.00 
da arbotante• exterior••· 
incluye repoeici6n d• pieH• 
dalla de• para •u correcto 
funcionamiento. 

Revisión, reraración y fijación 40.00 PZA. 53,957.U 2,1s1,21&.•o 
de l._r .. div•r•o• tipo a da 
al\llllbrado int•riorea, incluye 
repoaici6n de pi•••• dalla de• 
para au buen funciona•iento. 

swniniatro de partes daftadaa. 

sumini•tro y colocaci6n d• 125,00 PIA. 21, 770.04 1,on,2u;oo 
arillo• de aluminio para apot, 
incluye deauntelamiento en au 
ca a o de pieza• por cambiar y 
recolección. 

Suminiatro y colocación de apot 500.00 PZA. 13,795.90 4,131,770.00 
Oer- de 75 ... incluye 
de•1Untelamiento en su ca•o de 
pieza• dallada•. 

&Ulftiniatro y colocaci6n da 200.00 PZA. 4,232.09 14',411.00 
1'-r•• incancleacente• de 75 ... incluye de-.itel&lliento, 
en au ca•o de pi•••• ui•tent•• 
dalladaa. 

Suminiatro y colocaci6n da 210.00 PZA. 4,232.09 111,IJl.90 
l'-r• incandeacente da 100 •.. incluye de-.itelaaiento, 
en au caao de pies.. exiatentea 
dallada•. 

SWlini•tro y colocación da 100.00 PZA. 9,602.47 960,247 .OD 
~•t• aencillo procelani•ado, 
incluye de~telalliento, en •u 
cuo de pl.Haa ui•tent•• 
dalledaa. 
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e o • e •• T o c:ur¡D VIII- UllCIO -
AD DAD llDTUIO 

Sumini•tro y colocación de 99.00 PZA. 144,851,95 14,JtO,JU,05 
interruptor te.....,..gn6tico de 
JO AllW· marca Square-D, incluye 
de-t•laaiento del 
interruptor exi•t•nte, y 
de•con•ctar lln••• y pa•tillaa, 
en ca•o ele tenerloa, ...,atrar 
en 11Uro, reaanar, pintar y 
fijarlo. 

8Wliniatro y colocación de 60.00 PZA. 9,671.31 H0,27'.IO 
fueible tipo cartucho de JO 
--.. -rea lquare-D, incluye 
de••ntela•iento de piHa• 
dallada•. 

8.-iniatro y colocación de 200.00 M. 4,IU.10 "'·"º·ºº 
conductor el•ctrico cable Tw 
Cal. 12 eonopolar, incluye 
1ntroducci6n en dueto•, 
aialaeiento con cinta de 
... rr•• y conexione a 
neceaarioa. 

•-inimt.ro y colocación de 200.00 M, 4,255.U 151,0H.OO 
conductor eltctrico cable Tw. 
Cal. 14 duplex, incluye 
introducci6n en duetos 
el•ctrico•1 aialaaiento con 
cinta de aMrr•• y conexione• 
neceaarioa. 

•-ini•tro y colocación de 400.00 PZA. 13,878.01 5,551,204.00 
epagador ..,_lar de 127 v. , 
15 MI'· •re• Quinsillo, incluye 
tepaa, cha•i• y tornillerla. 

Sueinimt.ro y colocaci6n de 200.00 PZA. 14,153.:U 2,130,64'.00 
apagador de eacalera 120 V, 15 
UllP·, -rea Quin•Ulo, incluye 
tepa, cha•i• y tornillerla. 

•-lnlmt.ro y colocación de 350.00 PZA. 11,194.H J,911,124.00 
contacto lllCllOfUlco 127 v 15 
ABW· .. rea Quinaifto, incluye 
tapa, cbaaia y tomillerla, 
cont•cto• polarlaado• y •iatema 
de t.iarra. 
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8U10ini•tro y colocaci6n de 650. oo PZA. 
tapa• de alWllinio con cha•i• y 
tomillo• marca Quinzillo, 
incluye de•mantelamiento de 
pieaas dallada• y •u correcta 
fijaci6n. 

GU11ini•tro 
t:illbre o 
Quinaillo, 
taqu•t•• 
fijaci6n. 

y colocaci6n de 
aumbador marca 

incluye barreno•, 
y pijH para •u 

15.00 PZA. 

8,555.91 

21,541.73 

s-inietro y colocaci6n de 230. oo PZA. 120, ooo. oo 
16-ra tipo arbotante con 
pantalla cilindrica y base de 
16aina cromada, incluye barreno 
y pija• para •u fijación. 

Suaini•tro y colocación de 10. oo PZA. 173, 934. SI 
l&mpara tipo plaf6n, -•lo 
e•paftola, incluye 
de•mantelamiento de pieaaa 
daftadaa y repo•ici6n de laa 
miamae. 

Swniniatro y colocaci6n de 15, 00 PZA. 190, 727. 38 
U~ara• tipo plafón modelo 
"nediano, marca Dinglaa, incluye 
dearuntelamiento de pieza• 
dallada• (Hotel de •oltero) . 

Suministro y colocación de 10. DO PZA. 201, 736. 07 
l~ra tipo plafón -elo 
Co1110, marca Ñoraluz, chica, 
incluye deamantela1niento en su 
caao de piezaa · daAadaa y au 
repomici6n. 

suainiatro y colocaci6n de so. oo PZA. isa, 545. 64 
l'-l>ara tipo Hpirina marca 
·Dinglaa, chica, incluye 
de~telamiento en •u ca•o de 
pi•••• dallada• y au repo•ición. 

s..tnimtro y colocación s.oo PZA. 370,102.03 

interruptor a ll 10 -· a20 v • 
.. rea Square-D, incluye 
dli~telamiento y reaane• para 
llU corr•cta fijación. 

5,561.341.50 

323, 125.95 

27,100,000,00 

1,739,3t5.IO 

2,860,910,70 

2,017,360,70 

7,527,283,00 

l,BS0,510,15 
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Suainiatro y colocaci6n de 60.00 PZA. 176, 295.54 10,577,712.40 
arbotante exterior a ba•• gri• 
d• fierro, incluye barreno•, 
taqu•t••· 

Swnini•tro y colocaci6n de 1.00 PZA. 122, 260. 71 911,011.24 
control de intenaidad (Diner) 
de 100 watta. 127 volt•, marca 
Quin•illo, incluye 
de•mantela•iento en au caao de 
pi.asa• dallada•. 

•-iniatro y colocaci6n de 7.00 PZA. 131,280.U 911,90.01 
lbpara tipo farol, modelo 
Ortis, negro da un foco y de 
pared, incluye de•mantelamiento 
da l'-r• dallada, taqu.etea y 
tornillerla para •u fijación. 

s ... iniatro y colocación de 4.00 PZA. 150,100.>a 1oa,101.21 
lúpara de techo tipo plafón, 
-lo R-6 (eafera), con base 
de llmina de aluminio, incluye 
de-ntelamiento de 11,,.,ara 
dallada, taquetea y tornillo• 
para fijar y porta1'mpara. 

luminiatro y colocaci6n de 6.00 PZA. 149,324.33 IH,945.31 
llmpara tipo a•pirina Hpallola, 
chica, incluye fijado al techo 
e inatalación eltctrica, 
cableedo, baH y lblparas. 

8•1.niatro y colocación de 2.00 PZA. 251,035.0t 516, 070.11 
lúpara d• techo, con baae y 
plato lftOVible, moda lo s-22, 
color rojo, incluye acceaorioa 
neceaarioa para •u correcta 
fijación. 

SUlll.niatro y colocación de 1.00 PZA. 207,586.11 207,586.11 
arbotante de pared con 
-illa, -•lo de base de 
madera, incluye barrenos, 
taquetea, pija• y todo a loe 
acca•orio• nec•••rioa para •U 
correcta fijación. 

BU•TOTAL 120,•a:a, 1».n 
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Ra•pado 
barniz 
natural 
incluye 

y levant•miento de 
en •uperficie• madera 

y lija para madera, 
re•anado y pulido. 

CAllTID 1111% • 
AD DAD 

1204.9 H2. 

•UCIO 
lllllTAlllO 

31,220,00 

De•mantelamiento de puerta 4.00 PZA. 56, 162.65 
principal con medida• de 1. 69 X 
2.21 mta. aprox. con 
recuperaci6n de material. 

De•mantelamiento de cubierta de 1.00 PZA. 123, 769. 77 
cocina integral con 
recuperación de material . 

suminiatro y aplicaci6n de laca 157. •2 H2, 3', 9'3, 88 
brillante de m.1rca Dupont de 
eolor (manoa que aean 
neceaariaa para un acabado 
perfecto) en cloaeta y mueblea 
de madera, incluye 
desmantelamiento y colocación 
de cajones y puertaa. 

Suministro y aplicaci6n de 1245.0 M2, 
"ellador al 49t sólido (manos 1 
que oe requieran para tapar el 
poro} superficie de manera, 
incluye lija, solvente y 
materiales necesarios para su 
correcta aplic.11ci6n. 

sumini•tro y aplicaci6n de do• 300.00 M2. 
mano• de laca mate mea, Dupont 
•obre auperficiea pintada•, 
incluye material limpieza de la 
•upmrficie, equipo y 
herramienta nec•••ria para au 
correcta apl i caci6n. 

8wlliniatro y aplicaci6n de laca 250, oo H2. 
tranaparente •rea Dupont, 
mano• que ••an aece•aria• •obre 
•uperficie de ... dera, 

17, 138. 24 

32,057,53 

IDOan 

37,619,475.60 

22• ,650.60 

123, 70. 77 

53,723,'19.99 

21,337,280.18 

5, 545,400.00 
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&umini•tro y aplicación de 60.00 112. 11,196.1' 1,lll,'7'71.40 
••mal te alquid61ico ntarca 
Dvpont, mano• que 1ea 
nece•ariaa en puerta• de 
cloaeta, incluye 
d••mantelamiento de lH mi.ama• 
clavado y pegado da puerta• 
dallada•, raapado de pintura en 
.. 1 eatado, lijado, pulido, 
111lado y colocaci6n de lH 
piesa1. 

awniniatro y aplicación de 40.00 M2. 11,196.1' 755,147.10 
••m.lt• alquid6lico marca 
Dllpont, mano a que aean 
neceaariaa en puerta• de acccHo 
interior•• y exteriorea, 
incluye deaaantelamiento de la11 

mi•••· clavado y pegado de 
partH dallada•· ra1pado de 
pintura en ul eatado, lijado, 
pulido, ••llado y nueva 
colocación da laa pie1aa. 

Sllllliniatro y colocaci6n de riel 66.65 ML, 49,39.H J,at1,112.1a 
doble ..... de aluminio en lao 
puerta• da cloaet11, incluye BU 

nivelación, fijación con pijas 
y cartea necaaarioa. 

lwniniatro y colocación de riel 50.00 ML, 71,930.lt J, 596, 544 .so 
.,.talico (gleirol en interiores 
de cloaeta, incluye fijación y 
cartea necaaarioa. 

•wniniatro y colocación de 200.00 pzA. 1,149,44 3'9,111.00 
carretilla .,.tUica (gleirol 
para colgar ropa en interior de 
cloaet. 

•-inimtro y colocaci6n de 110.00 ML. U,145.•5 a,•12,111.00 
chambrana o vi1ta de triplay de 

ºº'-· da aspeaor y .oscm. de 
ancho da madera de pino d• 
prl-ra clavada al marco del 
cloa•t. 

SUlainiatro y colocación de 14.00 PIA, 1, 928. lt 125,tH.H 
an.11•• de 1• de dilm. para 
gulaa da puerta• y cloaeta. 
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Suministro y colocación de 43.00 PZA. 12, 346 .46 530, 897. 78 

j•ladera de embutir para puerta 
de cloaet, incluye loa cortes 
necesarios para su correcta 
fijación. 

Suministro y colocación de 30.00 PZA. 44, 566. 48 l,JJ6.99t.40 
bisagras la tonadas de libro 
perno suelto de 3" J• o 
medidas que se requieran mea. 
cemex, incl. los cortes y pijas 
neceaarias para su correcta 
aplicación. 

Suministro y colocación de 15.00 PZA. 123, 866 .12 1,857.991.90 
chapa mea. Ya le para puerta de 
tambor mod. A-•05, incl. corte• 
necesarios para su correcta 
fijación (sin llave) • 

Suministro y colocación de 15.00 PZA. 140, 321, 83 2,104,827.45 
chama mea. Ya le para puerta de 
tambor de acceso mod. Z·SO·PO 
con llave, incluye cortes 
necesarios para su correcta 
fijación (modelo Brandy latón 
brillante) • 

Fabricación de puertas de 67.00 M2. 276, 721,82 "18,540,361.94 
tambor con bastidor de madera 
de pino de 0.25 11 . O.JO 11111. 

para que la puerta quede de 
0.42 cm. de ctspeeor con 
peinases a o. 25 ""'· forros de 
triplay de o. 06 mm., una cara 
con vista de 1 cm. de espesor 
aeglln especificacione•, incluye 
marco, chambranao y batientes. 

Suministro y cotocftci6n de 5.00 M. 28,899.72 144,493,GO 
pie1ao de madera de pino de l' 
para cUbrir r ... te de nwdera de 
cocina integral y muro de 
•zulejo, incluye los corte a 
nece•ario•, colocación con 
pija, pegamento o clavo•. 
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swniniatro y colocación de 12.00 PZA. as, 003 .14 1,020,037.61 
chape tone• de 33 .s . 46.S cm. 
en madera de pino prefabricada 
en puerta y fijos principales, 
incluye fijaci6n con clavos y 
pegamento. 

Suministro y colocaci6n de 22.00 PZA. 31,775.12 699,053.64 
carretillas balancín embaladas 
de fierro para colgar puertas 
corredizas de closeta, 

Suministro y colocación de 14.00 H2. 171,600,21 2,402,403.92 
nobopan, forrado de formaica en -· caras, con acabado mate, 
color y tomo seg\ln indicado 
fijado con bagueta de aluminio, 
incluye loa barrenos, taque tes 
de plAatico, pijas y corte• 
para au correcta fijaci6n. 

Colocación de riel metálico 121.00 H. 72, 066. 53 8,720,050.13 
(Gleiro) desprendido, para 
colgar ropa en interior de 
cloaeta, incluye pijas y 
taquetea para au colocación. 

Rep~raci6n de cajones de 93 .oo PZA. 37, 138. 73 3,453,901.89 
clo•eta l. 60 • .20 cm. aprox.), 
incluye clavado y pegado con 
re•i•tol de partea sueltas, 
ajuate neceaarioa y colocaci6n 
de guia• de madera necesaria 
para una correcta reparaci6n. 

Raparaci6n y colocaci6n de 50.00 PZA. 158,171.94 7,901,597.00 
cubierta de cocina integral 
diferentes medidao, incluye 
pegado con re•istol en partee 
aueltaa, ajuatee neceaarios y 
callbio de pieaa11 o tramos que 
He necesario (cubierta de 
fortnaica o acero inoxidable 1 . 

•abricaci6n de do• fijos de 58,00 H2, 250,644.97 14,537,408.2S 
celo•l• con marco de madera de 
pino de 1• y celoala de vidrio 
color &mbar de .06 m. de 
eape•or. 
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Fabricaci6n de cajom1• de 56.00 PZA. 129,642.95 
madera de pino de 1" * .60 * 
.20 cm. aprox, con guías de 
madera pl\ra loa mismo•, incluye 
corte• nece•arioe, barrenos y 
colocación en clo•et. 

Swniniatro y colocación de 40, 00 PZA. 177, 369. 53 
marco para puertas de acceao o 
comunicaci6n a medidas que se 
requieran en N.dera de pino. 

Suministro y aplicación de 24. oo PZA. 592 1 836. 28 
sellador y laca brillante al 
48t a6lidos, manos que sean 
necesarias en juego de sala (4 
piezas), incluye raspado y 
lijado haata dejar libre 
recubrimiento anterior y 
terminado perfecto. 

Fabricación y colocación de 
muebles de madera (barra de 
atención en escuadra de medidae 
2.90, 4.50, 0.60, 1.20 m. a 
base de bastidor de madera de 
pino df! l" y triplay de 6 rrvn. 
de espesor. 

Fabricación y colocación de 
cancel de madera a baae de 
bastidor de madera de l" * 2" y 
cubierta de triplay de 6 mm. de 
e•pe•or, rematado• con moldura 
de madera de 3 bordea en cara 
frontal y entrepatloa de triplay 
de pino de 1" y 3/4, incluye 
pegalftltnto, clavo, cortes 
nece•ario•, barreno• y pijae 
para su correcta colocación. 

Pabricaci6n y colocación de 
puerta de mader• de D.9 • 1.00• 
tipo cantina, con ba•tidor de 
m.1dera de pino de 1• de 3/4, 1 
1/2• y tableta• de madera aegQn 
eapecificacio.aea. 

Swnini•tro y colocación de 
criat•l flotado tranaparente de 
6 ... de eapeaor. 

1,00 PZA, 3,721,005, 
53 

1.00 M2. 233, 614. 97 

1.00 PZA. 636,816.01 

2.00 M2. 144,668.81 

:ruoan 

8, 556, 434. 70 

7,094,741.20 

14,228,070.72 

3,721,005.SJ 

235.614.97 

636,116.0l 

289,337 .62 
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B•mizado de muebles de madera ss .oo M2. 
en color nogal, incluye 
preparación de superficie, 
aplicación por asperai6n de 
.ellador al 48' y lllU!laqueado 
con laca tran•parente. 

8V8TOTAL 

•we1on• • w• '''mAI 
11118'!rL¡c:o J llMIJMIO 

PUC:IO 
UlllTAlllO 
32,053.46 

sumini11tro y colocación de 11.00 PZA. 291,178.39 
llave mezcladoras para lavabo 
de •n•allble W•ico con maneral 
king chico, incluye loa corte•, 
•oldadura y e,.,aques necesario• 
para au correcta inatalaci6n. 

Suminiatro y colocación de 10,00 PZA. 398,997.26 
regadera con brazo y chapetón 
urca Helvex, modelo H-600, 
incluye deamantelamiento de 
regadera existente en au caso. 

suminiatro y colocaci6n de s.oo PZA. 161,209.46 
brazo y chapet.6n marca Helvex, 
incluya dea1nantelamiento en su 
caao de brazo y chapetón 
exi•tentea. 

sumini•tro y colocación de 8. 00 PZA. 111, 566. 95 
ct•pol de latón a la pared para 
lavabo, incluye el 
de•Mntelamiento de c6epol 
dallado, limpieza da ttlbo y 
~m¡>aque nece•ario para su 
correcta colocac16n. 

Daaaaolve y limpian de 2.00 PZA. H,930.13 
registro• de la red de drenaje, 
incluye el recoger el material 
producto de ·1a limpieza y 
acarreo hasta el •itio indicado 
por la auperviai6n. 

DDoan 

1,762,940.30 

239,738,344.67 

l,202,962.29 

3,989,972.60 

•06,047,30 

892,535.60 

89,860.26 
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Swnini•tro y colocaci6n de 5.00 PZA. 142,735.0S 713,675,25 
regulador de 9•• para tanque 
eatacionario d JOO lte .• 
incluye desmantelamiento del 
regulador existe en BU caso, 
ad como cortes y ajuatea 
neceaarioa para BU correcta 
colocaci6n y cinta tef16n en 
conexione•. 

Suministro y colocación de 6,00 PZA. 155,877.84 935,267,04 
aaiento para w.c. marca Ideal 
Batandar, abocado largo y corto 
J y J. 

Suministro y color:aci6n de tubo 6.00 M. 95, 769. 70 574,618.20 
de cobre tipo M de 2" de di4m, 
y conexiones, incluye loa 
cortes necesarios y soldadura 
para su correcta colocaci6n. 

suministro y colocación de 4 .oo PZA. 254,912.11 1, 019, 648. 44 
regadera sola modelo H-600 
marca Helvex, incluye 
desmantelamiento de la regadera 
existente en au caso, aai como 
toa empaques neceaarios. 

Scpleteo con gas do?Matico en J .oo SALID 27,750.60 OJ,251.BO 
tuber!ae tapadas, incluye las 
conexione a necesarias, cortes y 
11cceaorios para BU correcta 
ejecución. 

Suministro y colocación de 20.00 JOOS. 152,209,U J,044,193.60 
vAlvulas de lf.C. contra 
rebozadero, tomillos de 
acoplar y pijas en bronce, 
palanca en bronce largo, 
palanca en bronce corto. pera 
perfecta flotadorea de cobre, 
incluye de•mantelamiento 
exiatente en au ca a o y la 
correcta colocaci6n para su 
buen funcionamiento. 

SWlliniatro y colocación de 2.00 PZA. 281, OGJ. 75 562,127,50 
botiquín-· 100 Gadi, incluye 
deamantelamiento de botiquín 
exiatente en au caao demolición 
de muro y reaanea para •u 
correcta colocación. 
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Suministro y colocación de 2.00 PU. 132,308.77 
botiquln modelo O Qadi, incluye 
deemantelamiento de botiquln 
exi•tente en au caso demolición 
de muro y reeanea para su 
correcta colocación. 

Inetalaci6n de gabinete de 
cocina integral en 11\\lro, 
incluye barreno•, taque tea y 
pijH. 

Sundniatro y colocación de 
tanque de gaa eetacionario 300 
lta., incluye regulador, 
v'lvula de aeguridad, llenado y 
aervicio, colocación de cinta 
de tefl6n. 

Suminiatro y colocación de 
contra, canaata de bronce para 
fregadero marca Hel vex, incluye 
deamantelamiento en au caao, de 
contra, canaata de bronce 
exiatente. 

•.OO PZA. 36,312.75 

J,00 PZA. 1,882,867, 

'5 

2,00 PZA, 131,843,60 

Suministro y colocación de 2.00 PZA. 205,645.29 
material y acceaorioa para la 
reparación del aiatema de 
aucci6n de bomba 
hidronewnAtica, incluye todos 
lo• corte• y soldaduras 
nece•ario• para au correcta 
colocación. 

Suaini•tro e in•talaci6n de 74.00 M. 34,127.10 
ramaleo de tubería de cobre 
tipo M. de 1/2" de diám. 
(incluye conexione• por metro). 

sumini•tro y colocación de 6 .oo PZA. 354,634 .39 
lavabo marca Ideal B•tandar, J 
lavabo• modelo Progreao., 
lavabo• modelo Veracruz. 

Reparación de línea de agua de 3.00 PZA.. 77,212.95 
alimentación general, incluye 
auminiatro y colocaci6n de 
junta aibault de 3• de dUm. 
con .,.,aque• y tomillos. 

145,251.00 

5,648,602.JS 

263,687.20 

411,290.51 

2,525,405.40 

2,121,106.34 

231.538.85 
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Reparaci6n de vAlvula del 10.00 PZA. 50,761.67 507,616.70 
tanque de w.c. de limpieza, 
incluye suministro y colocaci6n 
de la• piezao necesarias para 
eu correcto funcionamiento. 

Excavaci6n con herramienta 5. DO M. 56, 510. 23 282,551.15 
manual, material tipo B con 
profundidad de O a 2. O m. , para 
su reparación de tuberla, 
incluye deamantelamiento de 
tuberia dallada y colocación de 
tuberla y accesorios nuevos 
para au buen funcionamiento, 
relleno y compactación. 

Demolición de piao de concreto 22.00 M. 162,834.51 3,582.359.22 
armado, formando una ranura de 
0.20 • 0.20 m. para retiro de 
piezas dafiadas, incluye 
colocaci6n de tubería y 
accesorios nuevos, elaboración 
y vaciado de concreto, en 
ranura, limpieza del lugar. 

Desmantelamiento de tarja de 2 .oo PZA. 41,129.06 82. 258 .12 
acero inoxidable de fregaderos 
y sellado del mismo a bale de 
oilicón, incluye el acarreo 
hasta el sitio indicado por la 
supervieión del material 
desmantelado. 

Desmantelamiento de tuberia 6. oo M. 6,849.72 41,091.32 
galvanizada Ced. 40 de 2• de 
di6m. (51 11111.), incluye acarreo 
del material haata el •itio 
indicado por la aupervi•i6n, 
liq>ieza del lugar de trabajo. 

De•.antelamiento e in•talación 14.00 PZA. 628,248.74 
de v6lvula flotador de 1/2 para 
tinaco y de 3/4, incluye 
aplicaci6n de pintura o tefl6n 
en cuerda para evitar fuga•, 
aju•tee necesario• para su 
correcta función. 
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DeP1&Dtela111iento, reparación y l.Oo PZA. 1,062,628. 3,117,115.13 
rein•talaci6n de calderete que 61 
auminiatra agua caliente al 
hotel de aolteroa, incluye 
repo•ici6n de piezaa daftadae, 
para au buen funcionamiento. 

De•mantelamiento, limpieza y s. oo PZA. 36, 312. 75 111,563,75 
fijación de lavabo, con tubo 
galvaniaado de 1/2" de dUm. 
9111JOtrado en muro, incluye 
limpieaa de tubo, acarreo de 
-terial producto de limpieza 
haata el aitio indicado por la 
•upervieión. 

Deamantelamiento, lin.,ieza, J .oo PZA. 240, 047 .•6 720,142 .JI 
reparaci6n y reinatalación del 
calentador a gaa mod. 0-20, 
incluye la repo•ici6n de piezas 
daftadaa para su correcto 
funcionamiento. 

Sellado de la baae de 11. e. con 6. oo PZA. 24, 004. 75 144,028.50 
c-nto blanco, incluye retiro 
del material nuevo, limpieza 
r••iduoa de material dallado y 
de reparación haata el aitio 
indicado por le auparviei6n. 

Limpieza de c6apol de corte y 1.00 PZA. 120,023,73 U0,023. 73 
hechura de rebozadero de 
tabique rojo recocido, pegado 
con mortero, arena, cemento, 
incluye recolección de 
-terialH de limpieza de 
tabique y cemento, acarreo de 
••to• materiale• ha•ta el sitio 
indicado por le auparvbi6n. 

Li..,iHa Nnuel de bajada• a.oo PZA. 17,124.ll 135,H4.41 
pluvial (tuberle), incluye 
recoger el ... terial producto de 
la limpieaa, y colocarlo en 
donde indique la auperviai6n. 

Levado y limpieza de tinado con 30.00 PZA. 95,740.69 a,102,aao.70 
cepillo y jabón, dejado libre 
el •rea de cualquier reaiduo 
producto de la limpies•. 
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De•tapado y limpieza de deaagile 3.00 PZA. 
de lavado, incluye recoger el 
material producto de la 
limpieza y depositarlo en el 
aitio que indique la 
supervisión. 

Dearnantelamiento de tubería 7. 00 M. 
galvanizada, de 4° de di,m, con 
recuperación del material, 
incluye tee de 4", reducción 
bu•hing de 4" a 3•, y de 4• a 
2•, y el acarreo hasta el sitio 
indicado por l• supervisión. 

oeamantelamiento de tubería 42. 00 M. 
galvanizada de l" de di,m, 
incluye tee de J•, codo• de 3" 

90 y el acarreo ha•t• el 
sitio indicado por la 
supervisión. 

oeomantelamiento de tuber.ta 42 ,00 M. 
galvanizada de 2 1/2• de di&m., 
inclu}"e tee de 2 1/2" • 90 y 
acarreo hasta el sitio indicado 
por la supervisión. 

Desmantelamiento de tubería 48. oo H. 
galvanizada de 2" de di&m, 
incluye tee de 2", codo de 2" • 
90 y acarreo hasta el aitio 
indicado por la superviei6n. 

Desmantelamiento de tuber!a 30.00 M. 
galvanizada de 1 1/2 11 de di6m., 
incluye tee de 1 1/2", 
reducción buahing de 1 1/2" a 
1" y acarreo al sitio indicado 
por la superviai6n. 

DelhlaD.telamiento de tu.baria 72.00 M. 
galvaniaada de 1• de di,m, 
incluye tee de 1 • con altura de 
5 a 10 •· y acarreo al aitio 
indicado por l• •upervi•i6n. 

•uc:ro 
llllZTU:ro 
17. 972. 05 

17, 972. 05 

17,972.05 

17, 972. 05 

17, 962. os 

12,580.44 

12,580,4' 

53,916.15 

125,BOt,35 

7St,826.10 

75t, 826 .10 

862,658,tO 

377, 413. 20 
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De•mantelamiento de tuberfa 94.00 M. 8,98'.0J H4,IJS.J2 
galvanhada de 3/4" de di4l11 .• 
incluya codo• de J/4" . 90 con 
una altura de 5 a 10 m. y 
acarreo al dtio indicado por 
la •uparvi•ión. 

De•rnantelamiento de tubería 48.00 M. 8,986.0J 01,329.44 
galvaniaada de 1/2" de di6m., 
incluye codeo da 1/2" . 90 con 
una altura de 5 1 10 m. y 
acarreo al •itio indicado por 
la •uperviaión. 

De•Nntel .. iento de tubería y 4.00 PZA. 179,720.51 711,112.04 
acce•orio• de llagada a tinaco 
de 1100 lt•., incluye 
deaconector, acce•orio•, tee , .. ... ducción bu•hing 4• . 1 
1/2• y en ca•o que lo indique 
•uparviaión bajar tinaco. 

Deamantela11tiento de calentador 10.00 PZA. U,860.25 IH,602.50 
tipo 0•60 G&l-orex, incluye 
acceaorioa, conectare• de l". 
tuerca unión de l", valvula de 
COftlllU8rtaa y acarreo de 
Mterialea producto del 
dHNntelamiento ha•ta el dtio 
indicado por l• •upervisión. 

Demolición con herramienta 10.00 PZA. 106,373.29 1,063,732.90 
unual en lo•• de concreto 
reforaado, para el paso de 
tuberh• para alimentación 
hidrauuca, incluye resane de 
ea1>9cioa entre tubería y lo•a, 
u..,iesa del lugar del llAterial 
producto de la demolición, y 
acarreo ha•ta el •itio indicado 
por la •uperviai&>. 
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Sumini•tro y colocación de 53.00 PZA. 958,620.49 
ramaleo de tuber!a de cobre, 
con altura de inatalac~6n de S 
• 10 m., incluye tubo de cobre 
de 3/4" tipo M. rígido, 
acce•orio, codos de 3/4" • 90 6 
piezas, coplee de 3/4" 2 
piezas, miple terminal de 1/2" 
• 1/2" J piezas, extensión de 
1/2" 1 pieza, tuercas cónicas 
de 1/2 11 6 piezas, llave de paso 
de 1/2" 2 pzas, tee 3/4" 8 
pzaa, llave compuerta J/4 11 

pzas. 

Suministro y colocación de 
ramaleo de tubería de 14mina 
galvanizada, para dar salida a 
gaae• quemados al exterior, 
incluye tubo de lámina 
galvanizado de 8" de di&m, 
accesorios, codo de e" • 90 1 
pza. y 2 yardas de lámina negra 
de S" • 90 de largo. 

Suministro y colocación de 
ramaleo de tubería de cobre 
pa.rs instalación de un 
calentador mea. Hesa, de paso 
modelo 110 con altura de 
instalación de s a 10 m., 
incluye tubo de cobre de 2" de 
diám., tipo M, accesorio•, 
tuerca de unión de 2" 2 pz••, 
codo de 2" de di•m. 
cobre/fierro ext. 2 11 • 90 2 
psaa, tee de 2" p1aa, 
reducción buahing de l" • 2" 2 
pzaa; v.tl vula de compuerta de 
2" de di.tm, 2 pzaa, elevación 
haata 10 m. de altura de 
materialea, calentador, etc., 
••l COftlO la colocación, 
fij•ci6n y pruebas d&l 
calentador para au buen 
rwicionamiento. 

1, 00 SALID 213, 708, 06 

1.00 LOTE 2,948,661. 
98 

%1DOH8 

50,807,415.97 

213, 708.06 

2, 948, 661. 98 
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Sumini11tro y colocación de 46.00 M. 240,265.47 11,052,211.62 
ramaleo de tuber!a de cobre con 
altura de in•t. de S a 10 m., 
incluye tubo de cobre de l" de 
di&m, tipo "M'1 acceaorio•, tee 
de 3 11 5 pzaa, reducción bushing 
de l" a l" 3 pzaa, elevación 
del material ha•ta 10 m. de 
altura, y las pruebas 
naceaariaa para su buen 
funcionamiento. 

Suminiatro y colocación de 43,00 M. 235,917,75 10,144,463.25 
ramaleo de tubería de cobre con 
altura de inatalaci6n de 5 a 10 
m., incluye tubo de cobre tipo 
•M" de 2 1/2" de di4m. 
acceaorioa, tee 1 1/2" de diAm, 
1 pzaa, cople de 2 1/2 11 de 
dilm. 2 pzaa, elevación del 
material hasta 10 m. de altura 
y la• pruebas necesarias para 
au buen fW\cionamiento. 

Suministro y colocación de 47.00 
ramaleo de tuberS:a de cobre, 
con altura de instalación de S 
a 10 m., incluye tubo de cobre 
de 2 • de diAm. tipo "M", 
acceaorioa, tee 2 11 4 pzas, 
reducción buahing de 2• a 1 11 de 
di,m. 4 pzaa. 

Sumini•tro y colocación de 32. 00 
ramaleo de tuber1a de cobre con 
altura de in•talaci6n de s a 10 
1n.. incluye tubo de cobre de l 
1/2" de di'm. tipo •M" 
acceaorioa 1 tee de l 1/2 11 de 
di'm. 2 p1aa, reducci6n buahing 
de 1 1/2" de dUm. a 1" de 
dilm. 2 pzaa, elevaci6n de 
material haata 10 m. pruebas 
neceaariaa para au buen 
funcionamiento ·y limpieza de 
lugar. 

M. 203,604.48 9,569,410.56 

M. 142,082.39 4,546,636.48 
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Suministro y colocación de 75.00 M, 111,491. 98 
ramaleo de tuberla de cobre, 
con al tura de in•talaci6n de S 
a 10 m., incluye tubo de cobre 
de 1" de di4m, tipo "M", 
acceaorioa tee de 1" de di•m. B 
pza•, elevación de material 
haata 10 m., pruebaa nece•ariaa 
para su ~uen funcionamiento. 

Suminiatro y colocación de tubo 39.00 M. 95,127.56 
de cobre de 1/2" de dUm. tipo 
"M" hasta una altura de 
instalación de 5 a 10 m., 
incluye accesorios, conexicnea, 
(tee, coplea, etc.) y elevación 
del material hasta 10 m. 

Gum1nistro y colocación de 4.00 PZA. 2,051,743, 
instalación hidráulica a 48 
tinacos, incluye tuberia de 
cobre de 2" y l" de di4m. 2 m. 
de cada diám. , 2 tee de J" de 
di4m., 4 tea de 1/2" de di&m., 
4 tuercas de unión de 1 1/2" de 
di6.m., 4 llaves de compuerta de 
1 1/2" de diám., 2 reduccion.,s 
bushing de l" de di4m. a 1 1/2" 
de diám. , 4 conexiones de 1 
1/2" de diAm. y elevaci6n del 
material hasta 1 o m. 

Suministro y colocación de 10. 00 PZA. 654, 055. 84 
flux6metros para ... e. de pedal. 

Suministro y colocaci6n de lo.oo PZA. 691,623.01 
flux6metro para w. e. 

Suministro y colocación de 10.00 PZA. 73,924.10 
céspol de plomo a la pared. 

BDBTOTAL 

111toan 

8,361,898.50 

3, 709, 974.84 

8,206,973,92 

6,540,558,40 

6,916,230.10 

729,241,00 

111,599,605.12 

TOTAL-···-------$531,760,683.00 

N$ 531,760.68 
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PARTIDA 

01 

02 

03 

QIJ!llllf POR PMTIPA 

CONCEPTO 

Reparaciones Eléctricas. 

Trabajos de Carpintería 

Reparaciones a los Sistemas 

Hidr&ulico y Sanitario 

IMPORTE 

120,422,733.67 

239,738,344.67 

171,599,605.12 

TOTAL----------- $531,760,683.00 

N$ 531,760.68 
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TOTAL DS SS'l'S PRSSUl'USSTO----------- $531,760,683,00 

N$ 531,760,68 

Se firma este anexo en la ciudad~~~~~el~de Diciembre 

de 1992. 

ENTERADO 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS. 

CONFORME 

JEFE DEL DEPARTAMENTO DE 
INGENIERfA CIVIL. 

POR EL CONTRATISTA 

ELABORÓ 

JEFE DE ADMINISTRACIÓN DE 
CONTRATOS. 

Vo. Bo. 

SUPERINTENDENTE DE CONSTRUCCIÓN 
Y MANTENIMIENTO INT. 

AUTORIZA 

POR LA EMPRESA PARAESTATAL 
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ANEXO "E·2" 
CONTRATO No. S/N 

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N, 
celebrado entre la Empresa Paraestatal y la Cia. Contratista, 
para la obra TRABAJOS DI llAHTllHIM:tlDITO DI PLOIDJlfA, 
ILICTRICIDAD Y CARPIHTIRfA llJf DIVIRSAS CASAS, ÚIAS DI LA 
COLONIA PIDCIX Y CllHDI. 
Y se formula de común acuerdo entre las partes, para 
establecer que los trabajos mencionados se llevarán a cabo de 
conformidad con los siguientes equipos. 

No. DE UNIDADES 

1 

1 

1 

1 

1 

DESCRIPCIÓN 

PICK UP. 

CAMIÓN 8 TONS. 

COMPRESOR ELÉCTRICO. 

TARRAJA. 

VOLTfMETRO. 

Ambas partes aceptan que los equipos que se mencionan pueden 
no ser la totalidad de los requeridos para la ejecución de 
los trabajos, por lo que en caso de necesitarse esta relación 
será complementada en su oportunidad con una nueva relación 
de equipos que constituirá parte del mismo. 

Se firma este Anexo en la Ciudad de , a los 25 
días del mes de Diciembre de mil novecientos noventa y dos. 
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ENTERADO 

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS 

CONFORME 

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIVIL 

ANEXO "E-2" 
CONTRATO No. S/N 
EQUIPO MINIHO QUE PROPORCIONARA 
LA COMPAÑIA. 

ELABORO 

JEFE DE ADMINISTRACION DE CONTRATOS. 

Va, Ro. 

SUPTTE. DE CONST'N. Y HANTTO. 

AUTORIZA 

POR LA CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTATAL 

SUPERINTENDENTE GENERAL. 
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EL PRESENTE ANEXO ES PARTE INTEGRAL DEL CONTRAT0..5.lft_ CELEBRADO ENTRE: LA EMFRESA PARA-
ESTATAL Y LA CIA. CONTATISTA, PARA LOS• "TRABAJOS 0E MANTTO. DE PLOMERIA,ELEC"lfllClll.ID Y CAR -

PINTERIA EN DIVERSAS CASAS DE LA COLONIA Y CENDI." 

SE FORMULA DE COMUN ACUERDO ENTRE LAS PARTES EN LOS TERMINOS DE LA CLAUSULA TERCERA 
DE DICHO CTO., PARA ESTAl!l.ECER EL PROGRAMA AL CUAL SE SUJETARA ESTA OBRA. A"'~"n "n" 

F~ 
IMPORTE s. 

,., M~< ·~ u~• •-- ur• '··- urs la•• urr r•• •••• FA SES o. 
F DE OBRA 

DIVERSOS TRABAJOS DE 
120° 422, 733.00 REPARACIONES ELECTRICAS 

DIVERSOS TRABAJOS DE 
239° 738. 348.00 CARPINTERIA 

DIVERSOS TRABAJOS CE 
REPARACIONES A LOS SIS• 

171° 599,602.00 

TEMAS HIDRAULI CDS Y 
1 SANITARIOS. 

r ••••••• _ 
~-- ... 88626 780! 88626 780.( 88 626,780.C 88'626 780.l 88' 626.780. ( 88'62678CH 

importe total = 1 '"" -·· 683.00 

EL IMPORTE DE CADA CONCEPTO DE Ol!RA QUE DEBER& EJECUTARSE AL FINAL DE DETERMINADO 
PERIODO, SE CALCULARA A LA LONGITUD DE BARRA CORRESPONDIETE. 

SI firma 11t1 anexo en la CD.---- 11 25 d• Diciembre de 1992 

SUFERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DEPTO. DE INGRIA. CIVIL SUPERINTENDENTE GENERAL 

JEFE ADMON. DE CONTRATOS SUPTTE. DE CONST•N Y MANTTO. CIA. CONSTRUCTORA 
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EMl'llESA FllRAESTATAL 11 SUPTCIA. DE CONST'N. Y MANTTO. 
ANEXO "G" PROGRAMA DE UTILIZACION DE EQUIPO 

CONTRATISTA. 1 CONTRATO No. 

PROPIETARIO 
NUMERO 0E NOMBRE DE 

MARCA CAPACIDAD 
SERIE Y UBICACION PERIODO DE 

UNIDADES LA UNIDAD NUlllERO ACTUAL UTILIZACION 

CIA. 1 PICK UP. FORO 81 3/4 TON. AF-85698 180 OIAS 

CIA. 1 CAMION FAMSA9 !I TONS. XC-035~ 20 OIAS 

CIA 1 COMPRESOR ELECTRICO S/N 1 eo OIAS 

CIA. 1 TARRAJA 3" 11 100 " S/N 

CIA, VOLTllllETll S/N 120 " ·• .. 
, .. .' 

ENTERADO ELABORO CONFORME 

SUPERVISOR 0E LA OBRA JEFE AOMON. DE CONTRATOS JEFE DEP10. INGlllA. CIVIL 

POR LA CONTRATISTA Yo. Bo. POR LA DPIESA PARAESTATAL 

SUPTTE. CONST'N Y llANTTO. SUPEJ11111ENDENTE GENERAL 
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