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INTRODUCCION

En la actualidad como en otros tiempos, el mantenimiento
es parte fundamental para la sociedad en sus diferentes
&mbitos del habitat considerfndolo como una necesidad en

alguno de ellos, ejemplo: retiro de basura en &rea urbana.

El término “mantenimiento® en el campo de la
construccién, significa: el efecto de mantener o mantenerse,
conservar, no variar de estado, dar vida dtil m&s prolongada.
En un sentido m&s general, esta denominacién tan importante
se aplica a toda 1la construccién, en donde intervino
totalmente la mano del hombre, incluyendo una inversién y
habiendo considerado un fin, en el cual fue contemplado su

propioc bien y el de su comunidad.

A estos bienes en los que el hombre pone su inteligencia
e ingenio y gque siempre contempla tres puntos: Seguridad,
comodidad y funcionalidad los llamamos: caminos, casas,
industrias, edificios culturales, edificios de viviendas y

conjuntos habitacionales.

Considerando que estos bienes inmuebles como los define
y considera la Ley de Obras Piblicas y como loa conocemos,

contemplan vidas itiles estdticas y que son programadas para



mucho tiempo, pero que a veces no se cumplen debido a que de
alguna forma los materiales que se usaron para su
construccién son susceptibles de: deterioro, alteraciodea,
modificaciones, vicios ocultos o caducidad; motivos por los
cuales se debe la importancia del mantenimiento en el medio

de la construccién.

El mantenimiento en sus diferentes fases, permite que
continuemos con nuestros fines: de ingenierfa en las
diferentes construcciones y sobre todo que hace cumplir sus
objetivos en donde estd considerado . también su periodo

programado de su vida dtil a la ':6nstrucc16n.

El mantenimiento es. originado @t:;ina_ serie de factores

‘tar;isf ”'sAe:'v da 'ché_'n‘!:af Yo

expexfimentos"': para ;. que
factores y'bé\r'a":g';'u'e' cada’ ve:

estéticos en el .m
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CONSIDERACIONES GENERALES

Los materiales, equipos e instalaciones de las obras
naturalmente que se van degradando con el tiempo, sufriendo
deterioros y daflos de diversa indole 1los cuales deben
prevenirse y corregirse a fin de que el edificio mantenga en
lo posible las condiciones de apariencia, funcicnamiento y
alin de seguridad y estabilidad que tenia al ser dado al

servicio. (Fig 1)

La funcién del control en ‘la consttuccién, que -en los

aspectos de orden técnico buaca garant:.zar' la‘ calidad de las

obras, no conrluye pues con su entrega def;mlt :a, debiendo

proyectarse a la etapa del serv;}:i taé'puedan

wmantener su buen aspecto, conserv ilidad fisica y
asegurar la funcionalidad de aus

Si como calidad en el sen i o' consideramos el

grado en que el . edific 1 necesidades y

expectativas - d'é de
condic:.ones que ‘ mp 1 'e'h‘fkisvuf’diseﬂo, se
:melementa ; truct se

de
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Finalmente durante su vida dtil la calidad de la
edificacién asi concebida y materializada se conserva o
recupera mediante labores de mantenimiento que le permitan

satisfacer las exigencias del sgervicio.

Obviamente que las variables de calidad propias del
planeamiento: Disgeifio y especificaciones; de la construccién:
Materiales y ejecucién y del mantenimiento: Medios y métodos
de conservacién, se interrelacionan y tienen influencias
reciprocas, su vigencia en el tiempo es decir, la durabilidad
de los materiales y elementos del edificio asf como 1la
funcionalidad de sus equipos e instalaciones, no puede estar
condicionada exclusivamente por los factores propios de

alguna de estas etapas, con prescinqéncia de los demis.

El control técnico de la - eds ;. no. cesa por tanto

al entregar el constructor la bbra “al .servicio aunque

el cardcter de tal funcién, los medios para efectuarla y los

reaponsables de cumplirla cambian radicalmente durante esta

etapa de su vida Gtil que ademas rca, en relacién con las

anteriores, un periodo much

éa prolongado.

Cabe 8in embargo au

funcién de control _con ‘ido preventivo, exigiendo que

en Bu construccién.ae omen* las medidas necesarias para que



de acuerdo con 1los niveles de calidad establecidos, ‘el
edificio se conserve en las mejores condiciones por un méyqr

tiempo y con menores costos de mantenimiento.

Por ello una vez seflalados los diferebﬁg

P

determinan la calidad de la edificaci"énﬁ pr cq;.éados;

“_‘lo's
puntos claves del control d:u';jan‘t'e'  'de: .su
planeamiento y construccién, coﬂéiuyé'"lé resente ‘obra; con
el andlisis de las variébl_éé 2 ‘ 8 su méﬁh‘t’eni‘miénto,

durante el periodo de sefv)icio’.

conservar (=38

apariencia 'y d ¥

los admiﬁigtfadofea y

de terminéxf : ,'opb‘r’

El fenémenc: de’ l‘vav,'deé dacién’ "

e fl{)é § e‘dif:".‘c:i‘.éis'que‘ se




manifiesta con miltiples sintomas de envejecimiento, indicios
de deterioro y dafios de diversa indole, es especifico para
cada caso en particular, ya que su calidad es diferente, son
tratados por sus usuarios de distinto modo y est&n sujetos a

la accién de ambientes muy diversos.

Aunque obvia en principio la relacién entre la edad y la
degradacién de un edificio, este fendmeno es un proceso que
regulta de la interaccién de un conjunto de factores
intrinsecos, propios de la calidad de la obra, con otros de

caricter extrinseco ajenos a ella, pero 'que tienen una

incidencia determinante en el mismo.:

Entre los factores propxo'

sefialarse, fundamentalmente la. calidad de sus materiales y

componentes que determinan‘su: resistencla ‘a los agentes del
uso y del medio en razén - de ' prop:.edadea mecdnicas y
fisico-quimicas especificadas ‘en proyect:o e implementadas

en B8u construccién, variabi'ea que de ' hecho determinan

diferentes grados de durabll:.dad 6ptima, buena, aceptable,
precaria o muy deficiente, ren_lo cual intervienen posibles

defectos de concepcién, ‘de“fevjé_ic\..lc én,” asi como de uso y de

conservacién,

A su vez los  factores  externos: al edificio que se
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conjugan con los primeros, determinando las caracteristicas
del proceso de su degradacién, ademds de la edad provienen de
las condiciones del uso y del medio que también presentan una
gran diversidad de situaciones segin el tipo de edificacién,
del servicio que preste, asi como del clima, de las

condiciones ambientales de la localidad y del comportamiencb

del terreno.

que tengan
mantenimientoﬁ

calidad de

A' imml

sefialar  las  carga
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acciones fisicas, quimicas, mec&nicas y bioldgicas que tienen
origen en el medio en que se encuentra y/o en el trato que

los usuarios dan a la edificacién.

Tales acciones pueden ser naturales, cuando provienen
del clima, la atmésfera, el viento, la lluvia, la
temperatura, los movimientos sismicos y el comportamiento del

suelo o accidentales como los incendios o las explosiones.

El mantenimiento como conjunto. de labores que tienen por

objeto prevenir los ,eféépéqw de” la degradacién fisica y

funcional de los edif;ciog bht#olar su avance y aplicar las
medidas correctivaéspéré ehméﬁdérlos, gerd pues consecuencia

del proceso espéélficb ,_véjecimiento que experimenten en

virtud y por efecto de acciones de naturaleza diferente como
fuerzas, sustancias, organismos o procesos que causan

deterioros de diverso tipo y grado de importancia.

I.1 ACCIONES DEGRADANTES.
Las causas de la degradacién y destruccién de - las

edificaciones pueden entonces agruparse aegﬁn_ah néturaleia,

en fisicas, quimicas, mecinicas y biolégicas.

12



I.1.1 Acciones Fisicas.

Las acciones fisicas son originadas por el agua, el sol,

el viento y la temperatura.

a) El Agua.
Como agente de primordial imporcancia, el. agua es causa-w

de una serie de deterioros que afectan en diveraa £ rmas los

materiales y componentes de los edificios.

causa de ‘un'

servicialidaq

13



negativos se potencializan por el contenido de sustancias que
manchan o infectan presentando ademd&s implicaciones de
cardcter higiénico por los procesos biolSgicos que generan y
las secuelas de malos olores, feo aspecto y ain focos

infecciosos que suelen traer consigo.

La acciédn nociva del agua no se restringe a desb6rdenes
de caricter fisico ya que ademds actda como el factor
estimulante en ciertos procesos quimicos o biol&gicos que
tienen consecuencia perniciosas por el contrario como

inhibidor de algunas reacciones quimicas-en trabajos de la

construccién.

Qtr‘a‘b :

ambiente y/o en los mismos materialves

b) El Sol.

Es un factor ffsico in.u:;ox"tant' va qﬁé ‘la‘v’luz "ilel'v" calof )

que produce afectan notableménté: iertos mat:eriales aensibles'_“

a la exposicién directa de sus rayos: como. por» ejemplo.‘ las;',‘

maderas cuyo grado de: humeda

‘modifica causando deterioros

como grietas o alabeoé qu

estén sujetos a 1a accién ntermitent:e e la lluvia..‘ =t

14



Asimismo en los casos de superficies pintadas o de
productos industriales coloreados artificialmente, el . sol
afecta las tinturas y pigmentos causando su decoloracién,
desperfecto que también se incrementa al combinarse su accién
con la de otros agentes externos como la 1lluvia, la
contaminacién atmosférica y/o propios del mwedio ambiente
interior como la humedad, la temperatura y el agua- de

cordensacién,

Algunos materiales como U esmaltes, :

las  variaciones dimensionaleav

particular cuando se

directamente y sin libe'rt:ac’iﬁd A xpandirae y contraerse.

Rsimismo algunos materiales- expuestos al sol dirécto

pueden sufrir efectos de desecamiento como “los:-plasticos), -

15



masillas o manto

8 de impermeabilizacién,

que al fisurarse

del agua en forma de humedad,

permiten el paao‘ gotas o
chorros desencadenando los procesos de degradacién vya
mencionados.

e) Bl Viento.

Aunque se le
por laa acciones
sobre los edific

efectos de abrasi

deterioros en aque

Tales efectos

intrinsecas del mp

6n en los matefiales expuestosd,

considera un factor de cardcter mecanico
de esta Indole:-que ejerce, en particular
o8 altos, gl viénto puede también motivar

produciendo

desgaste ¥ por la~

accién abrasiva a

Mient:§§ ;cig
précticaﬁenté':iﬁa
otros como por gje
reaultér auscept|
cuando su accién s

d) La Texpe

Los cambios d

plo~ los revestimientos de morCero, puédeh:

blea uy .particularmente‘

Yy eroeionarse,

e combina con la lluvxa y/o la arena.

ratura.

e temperatura, a medida que las‘digresioﬁea

16



sean mayores Yy menor el tiempo de ocurrencia,. motivan
variaciones dimensionales y con ello eafuérzos\im’:'eﬂrhos én eli ’

material que generan deterioros fisicos como las fisuras ‘o

cambios quimicos en su estructura como’por e'
cristalizacién, deasperfectos  éstos. qu'é:

condiciones originales.

material.

I.1.2 Acciones Quimicas.

Constituyen fuente de daﬁoa érogrgs‘iv"ds;,,que ge agravan

gradualmente si no se suspenden las"‘

ausan.’ que les : dieron

origen y las circunstancias que mantienen Vvi'gentea tales

procesos.

Los : éasg; dcidos d = : : ce'rit;os ‘‘urbanos
y el agua -al ‘actu, “omo - solvente i de ertas’ éuétanéias
conat:it:uyen' ' conjunto -de

deterxoros motivados por el fenémeno‘ de 1a oxidacién que"

17



ocurre en virtud de la tendencia de los materiales met&licos
particularmente, a volver a su estado natural estable,
tomando para ello oxigeno del agua, de la lluvia, de la
atmésfera, del suelo o de cualquier otro material hidr&ulico

con el cual esté en contacto.

Los procesos de oxidacién pueden también ser de origen
electroquimico, los cuales se generan cuando dos metales
diferentes se encuentran en contacto directo en presencia de
la humedad del ambiente, de 1la iluvia o de otras sustancias
contenidas en el polvo depositadp en sus superficies, con
ello el material mas electron‘egativo se corroce y se va
digsolviendo paulatinamente hasta desaparecer en el &rea

afectada por tal fendmeno.
I.1.3 Acciones Mecénicas.

Conjunto de causas de diverso origen y naturaleza que
motivan solicitaciones mec&nicas como esfuerzos simples o

combinados de compresién, tensién, traccién, flexién u otros.

a) Cargas Muertas/permanentes.
Las correspondientes al peso propio de la estructura Y
demis elementos fijos de la construccién como la mamposteria,

los pisos, los revestimientos o las cubiertas.

18



Dada la simplicidad de su estimacién en el cdlculo y su
carfcter invariable, las cargas fijas no suelen presentar en
condiciones normales mayores niveles de r;esgo como cauaas:

directas de dafios en las estructuras,

b) Cargas Vivas/variables.

Por el contrario las cargas variables‘ pii:icularmente,

amenazar ruina:

como bodega un edificio de viviendaﬁ

19



c) Bl Terrxeno.

El suelo actia como agente de las fuerzas generadas por
los movimientos del terreno como los empujes, las presiones
del agua subterrinea o los asentamientos que experimenta el
edificio, al consolidarse bajo su propio peso, lo cual ocurre
al emigrar el agua intersticial en los estratos del subsuelo,

asf{ como por eliminacién de sus gases y vacios.

En razén directa de la magnitud de los asentamientos,
cuando no son uniformes, la edificacién puede experimentar
deterioros de diversos t:ipo y _grado de importancia y aidn en
ciertas situaciones de lgraved}ad' extrema, constituir una

amenaza para su misma est:a'bi:i:idiad. .

Aun sin llegar al: ie'sg'o[;‘de ‘colapso, los desperfectos

que por este motivp éﬁffé di{fic’io en su apariencia y los
dafios producidos en: n.elrvltée:;f._e_inscalacionea, podrian

préctica, sus

‘puertas ‘o ventanas no abren o no

scensores trabajan en forma

20



irregular y las caflerfas que = desaguan por gravedad no

funcionan por haberse modificado lasvpendieqteal

Los asentamientos difergnciaieé

“su 'secuéla, de

desplomes, desniveles y - atn- 'Ide‘ elemencos,

constituyen uno de- los - capitul mésyxlmportanCea de‘ylaf

patologfa de la cohsttﬁddién I n zonas donde el subauelo,,Q

acusa particulares cond1c1ones de compresibllidad tlene granf

importancza, no"so

altos, sino aun ‘en:edificaciones’ cor*ientes.

obras,

técniéo,

la deformacién reicarada y/o la eventual ruptura de elementoa

21
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gometidos a la accién del viento en sus efectos habituales de
presién y succidn e. indirectaméntef por cuanto &ste facilita

el ingreso del agua 11uvia'

x:.ie’]:.;"‘polvo o de sustancias

agresivas de la atmésfera vnt;erior del edificio, las

cuales a su vez - agentes degradantes
desencadenando procesos:d 1det:erioro ‘fisicos ¥y quimicos, cuya

causa primaria es el vie

El viento, .junto’icon 1.
de origen climéﬁié
efectos en:las ;eg:h

Asim1smo ‘1as el

tréfxco ext:erno Lok 1aa méquinas incorp rad s, cuando son de

amplit:ud importante, pueden produc:.r agrietamientos por las

sol;cxtaclongs mecdnicas a que dan’ or:.gen. :

‘) ‘Los Sismos.
Aunque un temblor excepcionalmente fuerte se le pueda

cons:.derar como . una causa accldental . este crlter:.o 86lo

serfa vél:.do para regiones de ba]o o:_vmoderado riesgo sismico,

donde histéricamente

[ actividad telur:Lca haya sido
excepcional o aecundaria en 8 manlfestaciones, pero no

resul:aria ‘ai ‘otras donde haya

ant:ecedeh@:es A ‘donde . potencialmente existan

22



riesgos de esta naturaleza,

Los sismos, por la clase y la intensidad de 1los
eafuerzos que generan y que combihados .éoﬁ las variables
propias de cada caso, como el suelo;’el tipo de cimentacién y

la geometria del edificio, producen,sollcitaclones mecéinicas

de enorme importancia que' asi a,\oca51ona1mente pueden

causar efectos desc:’ét v . caracteristicas de

olapso. de asdificaciones o las .

catistrofe, cuando  motiva
afectan estéticavyftﬁnéibn' ment tal forma 'y medida que’
por simple seguridad d ' R sl

con 'resultados

contra estos agences mecénlcos de gran

se refle;an en diversos c6digosrde QOQQCr ceibén
I.1.4 Acciones Biolégicas.

Aungque no se les suela dar mayo tencién,' algunos‘

omponentes de‘

las lanas.

23



Entre los agentes degradantes de origen animal ae
destacan los insectos xiléfagos, como las termitas y las
larvas de algunos c¢oleSpteros que pueden caugar efectos
destructivos graves cuando atacan elementos portantes en

estructuras de madera.

La accién degradante de estos agentes pueden combinarse
con ciertas variables haciendo m&s delicado el problema como
en climas tropicales con humedad elevada, cuando se utilizan
maderas blandas, no inmunizadas o con proteccidn deficiente,
casos en los cuales la destruccién que causan podria ser muy

grande y muy rapida.

Atacan también la- madera ciertos tipos de moluscos y

crustaceos cuya acci tora es tipica de 1las

construcciones maritimaa particular elementos

en

cimentacién de edificaéi e rbgnas, cuyas cabeza se pudren
por 1la accién de 'm ; iéﬁos que se alimentan de
celulosa, los cualeswé " deg
del terreno, fenémeno que
densificacién de~
as{ como por.'dese
1nten51vos “xealb vecinas pudiendo en

consecuencia dér,luga: ! ientos.
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Adem&s de los agentes de origen animal ya mencionados,
los roedores en circunstancias especiales cauaan,sér;ps dafios
que pueden llegar hasta la destruccién tocal‘éénéiémentos de
madera o de otros componentes de origen ofgéniédvcomo las

alfombras o cortinas de lana natural.

Finalmente como agentes b1olégicos de origen vegetal

pueden destacarse ciertos hongos que.

tacan laa maderas,

produciendoc su decoloracién y atin 1a desintegracién de sus
tejidos, particularmente en clxmas tropicales, asi como los

mohos, musgos, algas y liquenes que prosperan7a su costa Y

las deterioran.
son mayores,

favorecen la acc16n de los agente

y la periédica revisién dej”

materiales orgénicos.

una eatructura como

seria por ejemplo el caso de una cubierta, ;uando resulte
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impr&ctico o riesgoso ensayar la reparacién individual de

algunos de ellos.
I.1.5 Acciones Accidentales.

Independientemente de su naturaleza, un dltimo grupo de
agentes de deterioro y destruccién de las edificaciones son
originados en accidentes y no pueden por tanto ser imputables
al uso, al medio fisico o al ambiente.

Entre tales <causas que s8i bien son de carécter
excepcional tienen de ordinario efectos sumamente
destructivos por su potencia devastadora, se destacan el
fuego, los impactos por choques, las explosiones de gases o

de bombas.

a) PFuego.
Los incendios constituyen una de las causas que con
mayor frecuencia ocasionan la destruccidén parcial o total de

los edificios.

En razén de que desde el punto de vista préctico
resultarfa inconcebible un control preventivo del fuego al
utilizar Gnicamente materiales incombustibles y/o eliminar
los riesgos de ignicibn §uprimiendo los mdltiples elementos y

equipos que pugdéﬂ'darle origen, este control debe hacerse a
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nivel de planeamiento, disefiando los medios de evacuacién y
especificando los materiales que impiden a las llamas
propagarse ripidamente a otras zonas y durante la
construccién, vigilando la calidad de los materiales y 1la
ejecucidén de aquellas partes que justamente tiene por objeto
impedir su avance como por ejemplo: los cortafuegos en los

edificios con fachadas flotantes.

b) Explosiones.

Los impactos motivados por explosiones tienen igualmente

efectos destructivos radicales e instantineos }contra' 1os B

cuales, salvo en edificios muy especiéles,

econémico precaverse, pues se trata,de‘f'yé

excepcionales que no obedecen a. ci

Sef’ekceptﬁah flégicamén;e

volcanico o los rayos ven/ z6ﬁés

Asimismo catéstrofes de la naguralez

caracteristicas de magnitud y fuerza mayor tipicas de estos

desastres.
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Aunque los directos agentes destructivos en tales casos
suelen ser solicitaciones como las explosiones o de
naturaleza diferentes como el fuego, en general se clasifican
como accidentales pues ademi&s de ser excepcionaleas e
imprevistos, no podrfan atribuirse a errores del disefiador
quien fija 1los factores de seguridad como medidas de
proteccién de la estructura contra efectos mecinicos normales
u ocasionales como seria por ejemplo el caso de un temblor de
intensidad corriente pero no el de un terremoto de una
potencia inusitada que superase la gama de intensidades
posibles de acuerdo con la actividad sismica prevista en la

regién.

I.2 DAROS EN LA EDIFICACION.

Durante su larga vida WGtil, 1los edificios estén
expuestos a acciones degradantes que les causan dafios y
deteriores de naturaleza, importancia Yy frecuencia
diferentes, los cuales alteran sus condiciones de apariencia

y funcionamiento que tenfan al ser dados al servicio.

Para precaverse de tales *‘desérdenes o para corregirlos
cuando se presenten, se realii‘ah labores de mantenimiento que
varfan de acuerdo con las . circunstancias especificas del

caso.
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Los dafios que en la edificacién pueden deberse a
miltiples causas como errores de 8seleccién, ejecucién, uso
y/o conservacién de los materiales o elementos de 1la
conatruccién, son susceptibles de clasificarse de muchas
maneras al enfocar este problema desde diferentes puntos de
vista, si bien en el presente andlisis se han jerarquizado de
acuerdo con su importancia con miras a enfatizar la necesidad
de su control preventivo, tanto en las etapas de diseflo y

construccién del edificio como en el periodo de su vida dtil.

La degradacién d§  165‘ matetialea .0 elementos de la
construccién de ordinﬁii ‘15 _caracterisrica de ser
gradual, es decir, Que:§

adecuadamente, se agravanien

originar en ;ﬁho : n varioa puntos
construccibn "del. _ediflcio,rieﬁ v1rtud i log ¢
omisiones, o deficienc1a5 “cometidas en- estas etapas. No
obstante, aun en el gupuesto de que ‘Bu planeamiento y

ejecucién hayan sido incbjetébles{ las labores de
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mantenimiento siempre ser&n necesarias por 1la condicién
perecedera de sus materiales, el desgaste de los equipos que
determinan los inevitables desperfectos y dafilos propios de
los usos que se dan al edificio y del medio en que wse

encuentra.

Loa deterioros mas corrientes de los materiales de

construccién pueden sefialarse segin la naturaleza de éstos.

a) Hormigones y Morteros.
En este grupo se incluyen los concretos de diversa clase

ciclépeo, simple, reforzado, tensado, poroso y en fin toda la

amplia gama de hormigones especiales preparados
industrialmente, asf como los morteros de diversas
especificaciones.

Estos materiales se alteran por efectos de retraccién,
por disolucién mediante la accién fisica del agua como agente
erosionante y/o por procesos de corrosién y carbonatacién que
desarrollan ciertas sustancias contenidas en el agua lluvia

y/o en ellos mismos.
También estos materiales se deterioran por las

floresgenciaa que como productos secundarios son causadas por

las reacciones dellcemento del agua, ocasionandc la migracién
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de sales solubles hacia su superficie externa, que afectan

especialmente los morteros hechos con cemento portland.

Pese a su notable resistencia fisica a 1loa agentes
ambientales, el concreto también se afecta por‘ el fendmeno de
la meteorizacidén proveniente de la accién de tales agentes,
en especial por 1los cambios en las condiciones de
sequedad/humedad y muy particularmente por los ciclos de

congelacién/deshielo.

Quimicamente el concretc es atacado por diversas
sustancias entre las cuales cabe seflalar por lo corriente los
azicares, melazas, aceites, jabones por lo cual es necesario
tener cuidados especiales cuando esté en contacto con los
mismos o con productos que contienen éstas u otras austanciaé
nocivas que se encuentran en estado de solucién cdmo 'ciertaa
pinturas preparadas con aceite de linaza o los l&cteos ya que
en estado s86lido o de baja concentracién no 16 afectan,

mientras los dcidos lo deterioran siempre.
Las mencionadas sales solubles ' como : ‘los : aulfva;i:s

producen expansiones que causan rupturaé :(égrie:arﬂiehtbs) ‘en .

el hormigdén.
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b) Materiales Pétrecs y de Albafiileria.
Se incluyen en este grupo los mirmoles y otras piedras
naturales utilizadas para pisos y revestimientos, asf como

los materiales cer&micos de mamposterfa y los estucos.

Las acciones degradantes 8uelen ser del mismo tipo de
las que afectan el anterior grupo, aunque los productos
cerdmicos como el ladrillo o el bloque de arcilla cocida,
muestran una gran resistencia a la erosién salvo cuando
eventualmente se produzcan efectos destructivos por el
salitre que contienen, en virtud de un proceso de
cristalizacién de sales, por la carbonatacién o por causa de
un deficiente grado de coccién del material que lo haga

susceptible a los efectos del viento, el agua o la abrasién.

Estos materiales porogos también se degradan con el
agua, que en virtud del fenémeno de la capilaridad, puede
saturarlos dando lugar entre otros efectos, a las

florescencias menciconadas.

[-}] Metales.

La corrosién cualesquiera sean sus causas, constituye el
proceso degradante por excelencia de los materiales met&licos
utilizados en carpinterias, cafierias, refuerzos estructuralee

u otros ftems de la construccién.- :
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Adem&s de la corrosién, ciertos fendSmenos menos
corrientes y mis complejos, pueden también afectar 1los
metales en general y los refuerzos de la estructura en
particular, tales como la fragilizacién, la fatiga o la

relajacién.

d) Maderas.
Se degradan por accién de loa 1nsectos xiléfagos, de los

hongos, mohos y otros agentes de: origen vegetal o animal, por

las solicitaciones mecénicaa. .que:; conlleva 7. lo8 cambios

dimensionales motivados por las variaci'nes de la humedad del

ambiente Yy el asoleamiento - directo, aai como por

deformaciones bajo cargas que originan esfuerzos Y producen

flechas y aﬁn la desintegracién fisica del material gi se

llega’'a 'someter a una traccién de

ejercida’ perpendicularmente al sentido de sus fibras.

e) Plésticos.

se deterioran por las 'variac1ones dxmensionales que

ocasionan los cambios fuertes de “Cem eratura a los cuales los

plasticos resultan comparativam e més eensiblee que - otros

materiales y por ello este £ émeno ‘loa ‘va haciendo més

frégiles provocando con el tiempo isu rotura, .proceso éste que

sin embargo varIa sustant el tipo de pléastico,

el aistema de produccién, 1a Qéoméﬁria ~de la pieza y las
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condiciones del uso y el ambiente.

Por iltimo otros materiales como los vidrios resultan
pricticamente inalterables con el tiempo, si bien por su
fragilidad constituyen un renglén de importancia en el
mantenimiento, en particular cuando su dilatacién estd
restringida o est&n sujetos a condiciones especiales como

impactos o explosiones.

Segin la importancia de sus efectos y la prioridad que
plantea 8u correccién, los desperfectos y dafios de los

edificios pueden clasificarse en diferentes grados.

a) Dafios Superficiales.

Corresponden en general a deterioros triviales pues
apenas afectan la apariencia de un elemento o la funcién de
un componente, en forma y medida poco significativas, siendo
posibles corregirlos fdcilmente mediante retoques, ajuetes o

arreglos simples.

La importancia relativa. def a1§unos de estos dafios
superficiales radica sin embargo en que se pueden agravar si
no son corregidos oportunamente, ~copﬁ lo cual su posterior

enmienda se hace mi&s diffcil y ;ostosé.
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Estos desperfectos precoces, suelen ser caracteristicos

durante el periodo inicial de servicio de las edificaciones.

b) Dafios Mayores.

DesbSrdenes ya mds significativos por su tipo o magnitud
que los anteriores, cuyos efectos resultan relevantes, en
cuanto deterioran la apariencia o el confort del edificio

haciendo necesaria su refaccidén o reparacién.

El género de arreglos que determinan sin embargo no
siempre implica conocimientos especiales para efectuarlos, ni
necesariamente gastos considerables si no se trata de dafios

extensivos o generalizados.

“En . algunos casos no obstante pueden requerirse

reparaciones importantes para enmendarlos satisfactoriamente.

c) Dafios Graves. ) )
Son aquellos que ocasionan sgerios ‘tréétoi‘nos" en' lés

condiciones generales de uso, de funcionamiento y cadn. de -

seguridad del edificio o una" z‘cma,'

cuando

Estos daflos atn

‘?“s‘e_j conviertan

fatalmente en criticos -al’ afect:ar 1a estabilidad -0 seguridad«
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del inmueble, deben corregirse sin dilacién, ya que las
perturbaciones que causan menguan las condiciones de servicio
a niveles intolerables y exigen para ser corregidos, trabajos
especiales de reparacién, realizados por personal idSneo,
pudiendo ademds implicar la renovacién de componentes o

partes dafiadas que no ofrezcan las debidas garantias.

La importancia de estos dafios radica en el grado de
perturbacién o insatisfaccién que causan a los usuarios e
indirectamente, de 1la relativa facilidad con que podrian
convertirse en fallas criticas que no dan tregua para su

rectificacién,

d) Dafios Criticos.

Finalmente cuando los dafios afecten en grado méximo las
condiciones de uso y funcionamiento del edificio, llegando
hasta poner en peligro la seguridad de las personas, alcanzan

su mayor importancia y m&s alto nivel de riesgo.

Tal serfa el caso de edificios que amenazan ruina por
fallas en la cimentacién y/o en la estructura o se encuentran
en grave riesgo de incendio o explosién por daflos en sus
equipos como cortos circuitos en la red eléctrica que, ademis
de los grandes problemas de operacién y servicio que causan,

motivan serios peligros para los usuarios y atn para la
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existencia misma de la edificacién..

Aunque no se trate de fallas que pueéan dar origen . a
siniestros como el colapso estructural o el incendio  que
destruyen © por lo menos afectan al miximo las esenciales
condiciones de estabilidad de la obra y de seguridad en sus
usuarios, algunos dafios como por ejemplo: en los ascensores o
en el sistema de suministro de agua, son también criticos, en
cuanto anulan practicamente las m4s elementales exigencias de

funcionamiento.

Los dafios criticos, que deben ser atendidos en  forma
inmediata, exigen para su investigacién y arreglo personal
idéneo que utilice medios y  métodos aproplados para

determinar las causas -que " ‘los--

“erimendarlos

correctamente con la debida"uz"gén'ci

relievar los puntos de su co

la construccién y el

Ademds de 1la importancia'iq‘ge’; p;ir avu;‘ noéix dgd’j‘ﬁienern
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como causas de la degradacién fisica y funcional de los
edificios, los dafios deben analizarse también segin el grado
de probabilidad de ocurrencia que tienen durante la vida Gtil

del edificio.

Si bien tedricamente este problema no pueda plantearse
en forma genérica ya que la degradacién de un edificio como
se ha sefialado, es un fenSmeno consecuente en cada cagso de la
interaccidn de los factores que determinan la calidad de la
obra y por otra parte del tipo y nocividad de las acciones a
que estd sometida, en la préctica se observan ciertos tipos
de daflos que por su frecuencia, constituyen s{ndromes
caracteristicos del deterioro de la construccién que debe

prevenirse y/o corregirse mediante labores de mantenimiento.

As{ dentro de la vasta .gama de las fallas y dailos
tipicos de la edificacién, pueden considerarse como los més
corrientes las grietas, las humedades, la corrosién y los

desprendimientos.

I.2.1 Grietas.

Género de desperfectos muy. ftecuenCe'iehf la construccién,
ya sea en sus manifestaciones meiiufa como micro-fisuras casi
imperceptibles o de mayor.; entidad Sy co ‘:las grietas, qﬁe

inclusive pueden aparecer durante la misma eJecuci6n de 1la
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obra.

Aunque pueden producirse por miltiples causas, se
comportan de diferente modo y tienen diversos grados de
importancia que van desde ninguno pricticamente hasta critico
segin el caeo, las grietas constituyen un motivo de inquietud
o cuando menos de insatisfaccién por parte de 1los

propietarios y usuariocs de los edificios.

Ello ocurre en virtud de las negativas implicaciones de
orden estético que siempre conllevan Y de las de carAicter
estitica que, aungue no sean relevantes tienden a
magnificarse al tomarlas como sxgnos,ineqﬁivocoa,dé fallas en
la estructura, causando’ con - frecuenc‘ié } alarmas

injustificadas.

internos . -de - materiales g que :
recraccién y por hxnchamientos (qu
por un vasto conjunco de causas
terreno, 1a accién de las cargas y: sobrec rgas,
en: las dimensiones, en los- com:em.dos de :humedad
condiciones Eisicas y aun en la compoaicién quimica de los

materiales .
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Dado el vasto espectro de manifestaciones que tienen y
el andlisis que habria que hacer de sus origenes e
importancia en cada caso, de lo cual se ocupan los tratados
de patologfa de la construccién, nos limitamos a las grietas
en las estructuras, ya que por incidir en aspectos b&sicos de
la peguridad y la estabilidad de los edificios, plantean un

m&ximo interés y exigen el mayor rigor en su control.

Debe tenerse en cuenta, en primer término que el
concreto reforzado puede experimentar tanto en estado
plédstico como ya fraguado, fisuras motivadas por:
movimientos, retraccién, desecamiento, temperatura, corrosién

y por acciones mec&nicas.

a) Por Movimientos.

Una de las causas de las grietas en el hormigén pléstico
son los movimientos experimentados por las formaletas al
ceder o asentarse o por efecto del deslizamiento de la mezcla
en elementos en pendiente, como rampas © en piezas

inclinadas.

El control de este tipo de fisuras se realiza
verificando la adecuada resistencia, y rigidizacién de las
cimbras y encofrados antes de proceder a fundir las mezclas y

de las pendientes de los elementos utilizados para colocarlas

41



en los moldes.

b) Por Retraccién.

Causa frecuente de grietas en el concreto es la
retraceién, en virtud del cual la masa al fraguar sufre una
disminucién volumétrica que origina tensiones, dando lugar a
fisuras que a igualdad de otros factores se incrementan
cuanto mis extensos sean los elementos, mayor el contenido

relativo de cemento y menor la consistencia de la mezcla.,

El control preventivo de estos agrietamier}tos que, en
geng:al en “ los sistemas construcr.ivoé :‘;_v"c‘o‘rz'ientes no
constituyen un prdblema importante, seblqgrla mediante juntas
eapecia.les y/o con el empleo de armaduras de acero de pequefio
didmetro como las mallas electrosoldadas para absorber los

esfuerzos de traccién que causan las fisuras,

c) Por desecamiento.

Cuando todavia estd en proceso de endurecimiento el
hormigén experimenta fisuras por desecacién, lo cual ocurre
8i la fundida se hace en ambiente muy seco y/o si las
superficies de los eleqentos'fundidqs quedan expuestas al sol

directo o al viento.

Cuanto m&s extenso: sea ‘el elemento .y menor su espesor,
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mayor la probabilidad de que ocurre este fenémeno que puede

controlarse mediante un buen curado.

Asimiemo las grietas que_ aparecen por esta causa se
acentian en los elementos moldeados con mezclas ricas o muy
fluidas, mixime cuando por efecto de la exudacién, la pasta

de cemento haya emigrado a las caras expuestas.

El control preventivo de estos desérdenes implica evitar
en lo posible fundir el concreto bajo los rayos directos del
a0l, en tiempo excesivamente seco y/o con fuertes vientos,
asf{ como realizar el curado oportuno y eficiente de los

elementos fundidos en tales ccndiciones.

d) Por Temperatura.

Las fisuras por esta causa son consecuencia de
movimientos de origen térmico cuando no existen juntas para
absorber las variaciones dimensionales, pudiendo resultar
también de la diferencia entre la temperatura ambiental y la
interna de la masa de concreto, en virtud del calor que se

libera por efecto del fraguado.
El control preventi‘\vro"‘ de las grietas por variaciones

dimensionales motivadas ‘por"cambios de temperatura, consiste

en dejar juntas de dilacién en’ la estructura, en tanto que
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para neutralizar los efectos destructivos del agua al
congelarse se utilizan aditivos especiales que permiten
preparar mezclas resistentes a las sgolicitaciones mecénicas

internas que este fenémeno origina.

e) Por Corrosién.

Otra de las causas de los agrietamientos es la oxidacibn
avanzada de los refuerzos, fenSmeno que se produce al tomar
el acero el oxigeno del aire y del agua y se acelera en razén
directa de la acidez del medio y del grado de porosidad del

concreto.

Como la degradacién asi originada suele ser de carécter
progresivo, las grietas del concreto van aumentando hasta’-.
producir la rotura vy desprendiniiento‘ qel Amate’riai q\'xei,i
circunda las barras de acero, ya vque/'ést;.ewzriumem‘:‘a‘ ,Ldve;'\(é:lurﬁén'

al corroerse.

El control preventivo del acero. ajila

ademis de los factores anteriormente: me

v:e:n bbﬁener
un éptimo grado de compacidad del r'c‘c;” ‘gnwad‘ecuado
espesor de la capa de recubrimiento déyzfll“as;a »d\ix"r'a‘s que las
protejan de la accién agresiva del mediq'cic;ﬁ e“]:. éﬁal estdn en

contacto los elementos estructurales,
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£) Por Acciones Mecénicas.

En virtud de que los efectos de las solicitaciones de
las cargas gravitacionales, de sismo, de viento y por
asentamientos, han sido relievados en los puntos anteriores,
en el presente se mencionan apenas los aspectos més
importantes de las grietas estructurales, segin el tipo de

esfuerzo que las causan.

- Compresién Simple.

Segin las variables que se combinen, los esfuerzos de
compresién pueden dar lugar a fisuraciones, saiendo muy
importante las verticales, que aparecen en las columnas y que
en casos pueden 1llegar hasta  hacer saltar el concreto de

recubrimiento gobre los eetriqus,;o anillos.

Cuando las fisuras son numefosas, aparecen juntas y se
localizan en la 2zona media de la altura de una columna

esbelta, estdn presagiando su pandeo.

En ambos casos, estas grietas tienen una gravedad mixima
pues tales signos son efectos del aplastamiento del concreto
o de su falla por pandeo, que implican ruina inminente por
colapso del propio soporte vertical y de los elementos
horizontales de la estructura vinculados al mismo que no

pueden resistir las grandes deformaciones producidas al
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fallar el primero.

- Traccién Simple.

Aungque no son corrientes en estructuras convencionales,
las fisuras bajo este tipo de solicitaciones aparecen en
direccién perpendicular al gentido Qe las varillas

principales como en elementos tensores.

- Torsién.
Las grietas aparecen de una cara a otra de las piezas,

en un &ngulo de 45 , como en vigas que reciben escaleras.

- Plexién.

Ya se trate de flexiénﬁ‘imp‘e o! ccmbinada con corte,

éstos son posiblemente. los esfuerzos que -se_ presentan con'
mayor frecuencia Yy pueden agr

flexidén es simple, 1las griécaa

neutro, al llegar a la zona dé

efecto de sobrecargas, pueden Qeeééérecerﬁaliret‘rérlaéf1

Aungue nacuralmenté'sonfae¥cuidada, escéjﬁibqide fisuraé
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sin embargo al acentuarse con el tiempo, va dando la
correspondiente llamada de atencidén, lo cual no suele ocurrir
en cambio cuando se combinan esfuerzos de flexién y de corte,
caso en el cual las grietas se inclinan segin la intensidad
del cortante, proceso éste que es rapido, pudiendo ocasionar

la rotura instanténea del elemento estructural.

Si bien las grietas pueden producirse por conjunto de
solicitaciones como las menciocnadas, en la practica a menudo
son motivadas por asentamientos debidos a la consolidacién
del terreno, constituyendo asi al menos en ciertas zonas, una
de las causas mas relevantes por la frecuencia con que se

presentan y la importancia de los dafios que originan.

En ciertos casos los agrietamientos estructurales de
cardcter serio, en cuanto pueden afectar la seguridad y 1la
estabilidad misma del edificio,‘ son un fendSmeno progresiveo en

el cual puede dist:.nguirae una fase inicial de incubacién,

un seguimiento

" Las "~ caract risticas = de localizacién, anchura,
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profundidad y comportamiento de las grietas deben por tanto
establecerse mediante una investigacién que permita
diagnosticar s8us causas y definir las acciones para

enmendarlas.

Como medidas b&sicas de un control inicial se

recomienda:

- No reparar las grietas hasta no determinar au origen y
haber tomado las medidas para que cese su accién.

- Para visualizar mejor las fisuras puede humedecerse 1la
zona afectada del concreto con lo cual se acusan més.

- A fin de establecer el avance de ‘las grietas suelen
colocarse, en sentido transversgiﬂé las mismas, testigos
u otros medios para ir conﬁféiando su progreso mediante

lecturas periédicas.'

Cnando se trata de- inveatigar fieuramientos no visiblesa,
el ultrasonido es uno: de los sistemas maa -corrientes para

detectar y hacer su aeguimlento.

I.2.2 Corrosién.

Este problema caracteristico 'de la degradacién de los

metales utilizados en la construccién, se produce segiin se ha
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visto mediante un proceso quimico gque 8se desarrolla en
presencia del agua o de la humedad del medio o electrolitico,

cuando dos materiales diferentes se encuentran en contacto.

En el primer caso el metal al oxidarse forma en su
superficie una patina o capa sutil de herrumbre que s8e
convierte en correogién franca s8i el proceso continida
avanzando con el tiempo y deteriorando el material. La otra
causa de corrosién, al constituirse un par galvénico, tiene
también notables efectos destructivos por la continua pérdida
de electrones de uno de los metales, resultando inclusive mis

dafiina que la primera.

Aunque la corrosidén afecta en particular ciertos
elementos metdlicos como las cancelerias a la intemperie e
interna y exteriormente las tuberfas con liquidos y/o en
medios agresivos, puede atacar . también algunos materiales

como las piedras o los concretos. '

La corrosién tiene especial iﬁ\portancia cuando afecta
los refuerzos de la estructura cual ‘ocurre por la accién
de sustancias agresivas que"a cuentran en el suelo, la

atmésfera, los adit:ivos utilizadoa “para  la mezcla o ain

provenientes de la misma composicién quimica de algunos tipos

especiales de cemento.
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Se relieva entonces la importancia del control
preventivo en ciertos casos especificos como cimientos en
terrencs con aguas agresivas o elementos expuestos a la brisa
marina, en las cuales debe tenerse especial cuidado en

verificar:

- La utilizacién de varillas y estribos libres de
oxidacién, bien colocados y asegurados en sus sitios.

- La suficiente separacién de las armaduras de loa fondos,
costados y extremos de las formaletas, que garanticen
recubrimientos c¢on esgpesor adecuado para darles a los

refuerzos la proteccidn necesaria.

- No utilizar, para efecto del bloqueo y separacién de las

destruccién progteaiva del concreto eSCructural por las

tensiones que produce el aumento volumétrlco de las armaduras
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de acero, ya que cuando la herrumbre se encuentra en grado
muy avanzado, a la vez que reduce su seccién, por efecto de
su descascaramiento, introduce esfuerzos de traccién que

hacen saltar el hormigén de recubrimiento.

Por otra parte las sales solubles como los sulfatos o
carbonatos desarrollan en presencia de la humedad procesos de
oxidacién de los metales con los cuales se hallan en

contacto.

Igualmente algunas sustancias contenidas en algunos
aditivos del concreto tienen un potencial agresivo de gran

peligrosidad en ciertos casos.

Las sales solubles pueden ser igualmente agentes de
corrosién de las piedras cuando se combinan variables como el
contenido de sustancias en el agua lluvia y/o la composicién
quimica del material, pudiendo afectar también los morteros

de cemento y los enlucidos de estuco.
I.2.3 * Humedadesa.
Se estima que uno de <cada tres dafios en 1las

edificaciones son causados por ei agua, Yya @sea por

infiltracién, por absércién en materiales porosos y/o por
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condensacién de la humedad ambiental.

Los problemas por humedades puede radicar tanto enrre‘l
proyecto mismo, por detalles constructivos deficilentes,v
disefios equivocados © errdnea seleccidén de materiales, com§
en la ejecucién de las obras por causa - de maibg
procedimientos de trabajo que las hacen Bensibleé a ‘este;‘

género de deterioros.

Ademds de los negativos efectog que“tie_né"'e’n“_,elfbuen
aspecto de los edificios en sus prima?ias ,c’o,nse:cueync-iés' de‘
orden fisico, la humedad conatit\iYe 'él;medip por ek:c;é‘i‘encyia

para desencadenar miltiples i)rbk:ééos de dééradacién goxﬁd la

funcionamieni:g ¢ Y.
construccién y facilitan el desarrollo’de

crean ambientes malsanos demeritando ’a‘vi.t—‘.j.la‘ "‘o‘rixvdiciones y

exigencias de higiene y salubridad de sus-usuér‘:lv.os

I.2.4 Desprendimientos.

Egte tipo de deterioros conforma el ﬁlﬁimo . grupo
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importante entre los dafios tipicos de la edificacién, por

razén de la frecuencia con que suelen presentarse.

Los desprendimientos que afectan particularmente los
fitems de pisos, enchapados, revestimientos y estucos, son
causados por efectos mec&nicos como impactos y vibraciones,
asf{ como por fallae en la capacidad adherente de los morteros
o pegantes que mantiene los materiales de acabado sujetos a
su base y finalmente por deficiencias de estas mismas y/o de

los soportes que los aseguran.

En general la adherencia de los pegantes industriales
corrientes se rebaja hasta anularse, en presencla de 1la
humedad, mientras los morteros para sentar revestimientos
cerdmicos por el contrario fallan cuando la mezcla pierde
agua al ser absorbida por las baldosas que no se humedecieron

debidamente antes de colocarlas.

1.2.5 Costos del Mantenimiento

Aunque a igualdad de otros factores los costos del
mantenimiento estdn en relacién inversa con la-calidad de su
construccién, es obvio que muestren ﬁna vtenvdne.ﬁt_:;la,}ére'c‘iente

con la edad del edificio.

Por la analogia que  en este agi:ecf:d éuai‘dan rc‘on ‘109:
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organismos vivos, es posible distinguir en los edificios un
primer periodo de juventud durante el cual, si ha sido bien
diseflado y construido y no sufre solicitaciones excesivas por

el uso o el ambiente, debe comportarse en forma adecuada,.

En este lapso las labores del mantenimiento se cumplen
esencialmente con el propésito de conservar ‘sus 'condicipnes
originales y no suele implicaf mayores‘, .trabajos - de
reparacién, salvo cuando se trate de reponer eiementos que
por su naturaleza tienen corta vida. La calidad intrinseca
de la obra fundamentalmente suele determinar la duracién de

esta primera fase,

En un siguiente periodo intermedio o de madurez ‘mucho
mids prolongado que el anterior, el mantenimiento‘ 1iﬁplircai
ademds trabajos de diversa indole para’ «év';eﬁa:r. i~;Bl;l:,”

envejecimiento prematura: de reparacién, para-corregirilos’

dafios que presente, de renovacién de element:qs”,ya

y aGn eventualmente de reconstruccién, motivad

degradacién fisica de partes o element‘:oa,q{x‘
intercambiar debiendo demolerse o reclbhs‘i:xuire

remodelacién, - necesario- . para . adaptarlo " nuevas

necesidades de sus usuarios?

Por tdltimo la: eldi‘fiéacj.éﬁ_ entra en-un periodo-final' de
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envejecimiento, durante el cual se van incrementando los
dafios, deterioros y fallas, .con lo cual los trabajos de
mantenimiento son predominantemente de caridcter correctivo a
un grado tal, que en cierto momento puede resultar en extremo

oneroso conservarla en servicio.

I.3 OBBOLESCENCIA Y DEMOLICION.

Cuando el edificio se encuentra en una fase critica del
periodo de envejecimiento, podr4 haber llegado al punto de
obsolescencia, siendc entonces mds recomendable proceder a

demolerlo y sustituirlo por uno nuevo.

El fenémeno de la obsolescencia sin embaxrgo no siempre

es sin6nimo de degradacién ff.sicay/o fﬁncional ya que, aun

cuando los costos del mantem.mient:o no £ueran excesivos, la

rentabilidad del edificio como bien capital podrfa en
determinado momento ser tan baja‘ que de todos modos por
razones econémicas, seria méis reqomgndable remodelarlo o aln

remplazarlo.

Eeta obsoleacencia de carécter econémico se da cuando
por causas como la valorlzacién del lot:e o el cambio de las
normas reglamentarias, es’ posible incrementar aus usos por

otros m&s rentables, con lo: cual ‘el -edificio estaria
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determinandc un cierto lucro cesante por la diferencia
existente entre los rendimientos que produce, frente a 1los
que podria generar uno nuevo, acorde con las nuevas
posibilidades y necesidades del sector y las exigencias y los

gustos del mercado.

Aunque en la edificacién s8e de en general un
acompasamiento entre los fenémenos de su obsoleacencia fisica
y funcional con la de caricter econémico, en la construccién
de inferior calidad suele ser mAs acelerado el primero,
mientras que el replanteamiento delr ‘espaéio urbano u otras

causas gue generan una sustancial plusvalia de los terrenoa,

pueden en cambio motivar la 1ne£1cienc1 e onémica ‘de

edificios que sin embargo é‘e encuentran . funcionando -

satisfactoriamente.

En general un edif"‘c‘i‘
el periodo de vida “
obedecer m&s bien a. fenémenos

problemas de carécter‘cécnico.. :

de ptematura

Haciendo pues abstracc:Lén de losfcaso

degradacién, cabe sefialar como regla que 1a conjuncién de

estos factores negativos de orden técnico y/o econdmico en

algdn tiempo llegan a hacer necesaria’. 1a remodelacién o aﬁn
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la misma demolicién del edificio cerr&ndose asfi el ciclo
iniciado con la idea de realizarlo que en cierto instante ya

lejano, surgié en la mente de su promotor.
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CAPITULO 11

MANTENIMIENTO MENOR
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MANTENIMIENTO MENOR

El mantenimiento menor, es el conjunto de diversas
actividades menores, pero que por su grado de importancia se
tienen que realizar en forma ordinaria o muy frecuente,
considerando adem&s que por su magnitud, estos trabajos no

implican tiempos, gastos e inversiones grandes.

La importancia en el mantenimiento menor es debido a dos
factores muy importantes de los cuales dependemos en nuestra
vida cotidiana.

- Necesidad.

- Seguridad.

La necesidad, se enfoca a la atencién y ala importancia

que tiene para el usuario,~_i»}bﬂinstalaciones (eléctrlca,

sanitaria, hidréulica,y*4 : ;i'ﬁ n Luiﬁbb a: son parte‘

Por lo conszguiente eetaa instalaciones una vez que

fueron inataladas y probadas,Ars6loﬁirequieren de trabajoa
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menores para prolongar su funcionalidad.

La segurida&}:Vés - ﬂloa fenémenos
figicos y humég;dg o > rece el interior del
inmueble, ia;nT : /"
importante,‘>yt porcio ranquil: 4§d=y Eesguardo
al usuaria; ich égfid;d y una buena
» éﬁé>: ademéis son

impcrtantisimos para la construccxén Y. Bus ‘habitantes va que

proporcionan( los accesos, iluminacién y ventilacién.
- Puertas.

.- Ventanas.

. IX.1l MANTENIMIENTO

El mantenimiento es efecto de” mantener © mantenerae;

conservar, no variar de eetado, dar vida util méaiprolonaaday

El mantenimiento .a laa inscalaciones se.c nsidera y se:

determina como sigue:
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- EN INMUEBLES.
MENOR i
- EN AREAS EXTERIORES Y
VIALIDAD.

MANTENIMIENTO J
MAYOR.

\
II.2 LARORES DE MANTENIMIENTO

Ademds de las corrientes tareas de aseo e: higiene que se ', i

cumplen cotidianamente y de las medidas»

e proteccién de

ciertas partes y elementos del ediE¢

deterioros y desgaste, el mantenim nto

serie de trabajos de refaccién, reparacién ©

las partes o elementos que lo requieren

a) Refaccidn.
Labores elementales que. . ghn;éﬁaéff;‘ '
sencillos desperfectos medlante jl L

de

utlllzacié

implican ordinario -

como :por ejemplo: loa resanea de pincura o ‘arreglos de
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herrajes.

b) Reparacién.

Eate tipo de labores implica la ejecucién de trabajos

m&s elaborados que ya exigen conocimientos

: destrezas 'para :

rectificar, reprocesar o remplazar algun

componentes deteriorados, como por ‘ejemplo
arreglos de cerraduras o de otros. componente

eléctricos.

c) Renovacién.

Cuando por razones de orden téchicé o“econdmic

pos:.ble o recomendable reparar ciertos daﬂos‘ Ustifica

es inutzl :.nsist:xr en’s

las lémparas, los interruptorea o'

los .vidrios, -
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FORMATO DE SOLICITUD PARA
CONTROL DE TRABAJOS MENORES

RELACION DE TRABAJOS DE MANTENIMIENYO CIVIL EN'

coLomIaA CASA Ne
EDIFICIO Ne
APARTAMENTO
AREA

NOMBRE OEL SOLICITANTE
FECHA DE SOLICITUD

FAVOR DE DETALLAR TRABAJO

FIRMA O QUIEN LO SOLICITA ,:°

Y

DESCRIPCION DE TRABAJOS® EJECUTADOB

AUTORIZO RECIBIO DE CONFORMIDAD[INQUILIND ) ) .




FORMATO DE SOLICITUD PARA
CONTROL DE TRABAJOS MENORES

RELACION DE TRAMAJOS DE MANTEMMIENTO CIVIL EN:

coLoMIA CASA Ne

NOMBRE DEL SOLICITANTE

FECHMA DE

FAVOR OF DETALLAR TRABAJO

EDIFICIO Mo
APARTANENTO
ANEA

s0LICITUD

IRMA OE QUIEN LO SOLICITA .

e

DESCAIPCION DE TRADAJ

AuTomIZO RECIBIO DE COMFONMIDAD {INQUILINO }




RELACISN DE ACTIVIDADES, EN INMUEBLE QUE SE REALIZAN A TRAVES
DE UNA OFICINA DE MANTENIMIENTO EN CONJUNTOS HABITACIONALES.

ALBARILEREA.
- Regsanes y detalles de aplanado con yeso o CE:AR por
problemas de fisuras, humedad o golpes.
- Detalle con tabique en muros por problemas de grietas.
- Lechado a juntas de lambrines o azulejos y reposicidn de
piezas desprendidas.
- Detalles con yeso, tirol o pintura en plafones por

problemas de desprendimiento o fisuras.
INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.
- Destapar y limpiar o cambiar coladeras de piso en éreaa

de regadera, &dreas de servicio o en loza de azotea. de

bajadas de agua pluvial.

- Limpieza y desinfeccién de t;nacos Y- cisternas‘a base devwﬁ ”

jabén y cloro pop problema‘

bacterias.

- Ajustes de‘«eﬁpéqﬁe

hermetiéidad

- Fijacién- o, justea ‘de muebles sanitarlos por . problemaév

de desprendimientovo ijacxén de ovalines alrmueble a
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base de resinas y fibras por haberse despegado.

Recibir y sellar béjada o desagie de lavadero por
problemas de desprendimiento o fijacién de ovalines al
mueble a base de resinas y fibras por haberse despegado.
Recibir y sellar bajada o desaglle de lavadero por
problemas de uso o taponamientos.

Mantenimiento a lbé calentadores de agua en sus
controles autom&cicos, quemadores, termocoples y piloto,

asi como limpieza de su tiro .0 chlmenea por problemas de

mala combuBCién. o
Ajustes o reposicibnés‘ ccesorios .de
bafio, porcelanizad » : bgiehés  de

desprendimient

iy ajgstep 15‘ 11aves individuale
‘cocinéé, Baﬁos, éreaa de- servici Yy
Cambios y ajustes a empaques de fluxémetro
Cambio de empaques o valvulas y. accesorioa vde tanque

bajo de W.C., por problemas de sellado o ruptura.%
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Destapar y limpiar cégpoles de piso en regadera o a la
pared de tarjas en cocina por problemas de taponamiento
o fugas.

Cambio de tornillos o manerales de llaves por problemas
de desgaste de cuerda.

Limpieza, ajuste o cambio de regaderas por problemas de
fuga, suciedad o caducidad.

Sellado con 8ilicén de tarja de cocina de mueble por
problemas de filtraciones, cambio de empague a céspol
por problemas de fugas.

Mantenj_.miento y ajuste a la instalacién de gas o
accesorios de la estufa.

Mantenimiento y ajuste a la instalacién eléctrica de J.a

l4mpara purificadora.

Ajuste de herrajes o cambio de lqs‘ipiqsﬁé a 1a cocina.

integral.

Revisién y reparacién de fugas a’:tangue st'acionar'io’As'ﬂ‘
de gas o cambio emergent J ¢
llenado, vdlwvula flotado ] : vula de
servicio o de seguridad, au
problemas de poros en: el rec:.piente.

Reparacién y correccién de fugas ‘de agua ‘en instalacién

hidrdulica, lfneas de alimenta i6 ‘or‘dist:xfibuc:.én.

Destapar o limpiar instalacirévn‘-fs‘lan‘j."tai:ia interna o

lineas de descarga.
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Reparacién de fugas de gas en lineas de servicio .y

llenado por problemas en sus conexiones (tees, codos, *

niples, coples, reducciones o conectores), as{ como en

la misma linea por problemas de golpes.
INSTALACION ELECTRICA.

Ajustes o cambios de accesorios, apagadores, contactos y
placas por problemas de cortos o de mala calidad de
estos materiales.

Cambio de focos o ajustes por problemas de falsos
contacto o fundidos.

Ajustes © cambios de interruptores por problemas de
sobrecargas. 7 ’ ' »

Ajustes y revisién del tablero‘de1 coﬁ;f91(aréparaci6n o

cambios parciales de conductores;,éiéccriéos (cable o

alambre) por problemas de cortoé\ci:qﬁitcs
Cambio de cajas o registros eléctrico e’ losa cuando

han sido dafladas por la humedad .pbff,prpblemaa‘ de

filtracidn,
PISOS. -

Lavado de alfombras o detalles dé fijécién.por problemas

de desprendimiento. .. .. lll
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Lechadeado en juntas o detalles en terrazas y granito
por problemas de fisuras o desprendimiento de lae
juntas.

Detalles de fijacién o desmantelamiento en 1loseta
vinflica y por problemas de desprendimiento cambio de
piso.

Reparacién de pisos de concretos por problemas de
agrietamiento o de raiz de &rboles que los levantan y

daflan.
PINTURA.

Detalles de pinturas (vinflica o . esmalte) en muros
intéiiores o;gxteriores por'problemaa dé reaahea.
Detélles y reparacién con barniz yveamalce automotivo a
elementos de madera, L

Retoque de pintufas a las lineas de servicio {(gas, agua)

con los colores del cédigo de pintura.

CARPINTERfA.
Reparacién y ajustes de puertas por problemas de
vencimientq, polilla o aguetamientoé de‘ la madera

ocasionada - por el sol, £frio y humedad . en puertas de

acceso y servicio.
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Reparacién y ajustes a puertas de closets por problemas
de uso, vencimiento y polilla, ast cdﬁd’a‘los cajones. de

los closets.

Reparacién déillmdéb
humedad. i
Reparacién . del mueble de alacena por problemas’de uso y’
sobrepeso,;ya que se rompen 109 entrepaﬁos.’v,'f:'*

Reparacién de encrepaﬁoa o puertas de 1la cocina 1ntegral

por problemas de humedad o mal uso.
HERRERIA Y CaNceLERIA.

Reparacién y ajustes de mosquiteros en ventanas y

puertas de cocina

Cambio de v1drloa y espejos por problemaa de rupt

completa c parcial en-'tecémaras,

cocina.

'prcﬁleﬁab

inferior, por escar:;méé en - contacto con =1a:‘huﬁéd5d}r'
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asimismo en celosias, protecciones, barandales y

pasamanos.
CERRAJEREA.

Ajustes, reparacién o cambio de cerraduras y chapas de

puertaa de a""eao, intercomunlcacxén o servicio.

Fljacién', ajustes o cambios de jaladeras y topes en

puertas Y ventanas.’

Ajuate y lubric 1 ién‘de bisagras de puertas y ventanas,

AJUECG,' ) icacién .0 cambio de carretillas de puertas

IMPERMEABILIZACIONES.

Retogue -y. detalles a . la pintura ‘-',1a

'1mpermeabilizac16n de azotea, ©° sellado de;fisuras', ‘esto
debido ‘AL 'los problemas : mélé )
aplicaciém pero que ocasiona cio de ’éléiua‘\ al,
Detalle de ,aellado flosaA que
sirven para‘ instalacionesr : 5 un punto

critico de filcracién.
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REALIZACION DE ACTIVIDADES EN AREAS EXTERIORES QUE SR
REALIZAN A TRAVES DE UNA OFICINA DE NANTENINIENTO EN
CONJUNTOS HABITACIONES.

VIALIDADES.

- Detalles y reparacién de guarniciones, esto debido a un
sobrepeso vehicular o ruptura por raices de &rboles.

- Detalles 'y reparacién del pavimento, esto debido a
grletas [) baches.

- Reparacién de’ topes en ‘detalles de fracturas y

refuerzoa

- Retoques de plntu'as ‘en. calles, guarniciones.:
Yy detalles,rgq banquetas por prdblemaa ‘de

grietas.

. o : "RIAS VERDES .

- 'Pd&adordé“ﬁasto éﬁ prados comunes.

- Barrido;.fecélécéién y retiro de hojarasca y basura de
prados comunes.

- Podado de arbustos 'y &rboles, esto debido a 1los
problemas que ocasionan a las lineas aéreas de
electricidad y telefénicas._ ‘.

- Barrido y retiro de basura de las vialidades.

- Desprendimiento .y retxroﬂde pastos y yerbas que crecen
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entre juntas de banquetas, guarnicién y vialidad.
Retiro de &rboles secos o reforestacién de &reas verdes.
Fumigacién de plagas y retiro de panales de abejas que

se encuentren cerca de las casas.
RED DE AGUA POTABLE.

Blogueo y alineamiento de vdlvulas debido a la necesidad
de trabajar. -
Lubricacién de volantes de valvulas.

Revisi§n7pe;16dica de presién de agua de servicio 2.9

kg/cmz}b
RED DE ALCANTARILLADO.

Destapar  tuberfias de drenaje o limpieza de algtn

registro.
LENEAS DE ALTA Y/O BAJA TENSISN Y ALUMBRADO.

Cambio de luminarias fundidas.
Limpieza de registros o sellarlos para evitar que 1les
penetre el agua.

Revieién y reparacién sl se requiere de conectores y

conductores.
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Revisién y limpieza de transformadores.
RED DE TELEFONIA Y T.V.
~Solicitar  .a Teléfonos de México, la revisién -y ’
mantenirﬁiento de sus instalaciones. :
En el césb .de "alguna red interna, reparacibn y -revisién:
de los aparatés (conexiones, conductores y acometidas). -

SENALIZACION.

Retoque 'con pint:ura a las seflalizaciones informat:.vas,

preventivas y reet:r.tct:ivae a su accemro y en el :.nt:enor

: del conjunto habitacional

Reparacién de las aeﬁales, si son daﬁadas.
'rReubica'c:lén en: lugares estrat:égicoa de los t:ipos de

sefiales’.
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MANTENIMIENTO MAYOR

El Mantenimiento Mayor se define como: todos aquellos
trébajos completos bien planeados vy organizados, con un
propésito fundamental de inspeccionar, reViBar vy‘ cérregir,

considerando que es necesario dicho prqpésic k éré,congervér

los edificios o inmuebles .en. -

funcionalidad, incluyendo tbdasléu ‘partes

integran ‘la ‘obra

peridééé,

determina como sigue: SRR
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¢
MENOR
MANTENIMIENTOﬁ -
- PREDICTIVO.
MAYOR 4 - PREVENTIVO.
- CORRECTIVO
- CONTINGENCIA.
t L
I1I.1 MANTENIMIENTO PREDICTIVO

Es la primera fase del mantenimiento mayor;'en 15 cual
estd presente la experiencia previa del supervlsofv:y que

dividiremos en tres puntos.

a) Inspeccidn.

Con excepcién de aquellos trabajos cotidianos que se
realizan en forma rutinaria, 1la  inspeccién ocasional o
periédica, esponténea o planificada, es el punto de partida
de este proceso, cuyo objeto en primer término es detectar
loe sintomas de los dafios y/o constatar su localizacién, lo
cual puede hacerse en casos corrientes simplemente con ayuda

de loe sentidos: la vista, el tacto, el olfato y aGn el ofdo.
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b) Investigacién.

Cuando no sea obvia © no resulte clara la fuente de los
desérdenes presentados o su alcance, hay que investigar el
problema para diagnosticar sus causas y establecer las

acciones para remediarlos.

La investigacién puede resultar segin el caso minima y
elemental o por el contrario, compleja y <calificada
requiriendo para ellos medios, métodos y personal idéneo para

llevarla a cabo.

c) Diugnéstico.

La determinacién precisa de las  causas .y - acciones
remediales de 1la degradacién puede ' incluir ‘una fase de
diagnéstico ‘como consecuencia de ‘la investigacién de sus
signds y sefiales, para establecer el origen de la patologia

presentada .y formular las soluciones pertinentes.

II1r.2 MANTENINIENTO PREVENTIVO

Se consideran todos aquellos trabajos ‘periédicos- 'y
programables que son necesarios para conservar’ lc‘;s';i_ﬁmﬁeb‘lesﬁ.
y 8us partes en buenas condiciones de funéioi{éiidad '

servicio. (VER PROGRAMA)
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El mantenimiento preventivo es una medida para evitar
dafios o para impedir que pse agraven, se intenta ademis
mediante un plan previamente elaborado, desarrollar un
calendario de inspecciones, pruebas, reposicién de elementos
o accesorios y calibracién de equipos, para precaverse de las
accionea degradantes, evitarlas 8i es posible, proteger de
ellas la edificacién, neutralizarlas y corregirlas en cuanto

se hacen presentes para que sus efectos noc se agraven.

Aunque es el sistema ideal, indispensable inclusive para
el funcionamiento de ciertas instalaciones industriales, en
edificios corrientes de vivienda, oficinas o comercio, por
razones econdSmicas fundamentalmente el mantenimiento es mis
bien de tipo correctivo, médxime cuando en la practica ni
siquiera ase suministran a sus usuarios las reglas para su

utilizacién y conservacién.

Ello obedece entre otras causas a que las técnicas para
planear el mantenimiento con base en un programa
predeterminado varfan segGn muchos factores y debe cubrir
diversos rubros de la const:ruccién y. dotacién muy disimiles
en este aspecto, ya que en al‘éunoé és'nulo, como por ejemplo
en la cimentacién, periédico y calificado comoc el del equipo
de ascensores o elemental y c&ntinuo durante toda la vida del

edificio, como el de las zonas verdes.
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gore YEIS WA OEBE
SAUR GE LA BIG.GTECA

La organizacién de un plan de mantenimiento preventivo
de un edificio requiere en primer término definir los
objetivos que pretenden lograrse, determinar los medios
necesarios para implementarlo, ponderar los costos que

implica proveer los recursos necesarios por anticipado.

EJEMPLO: PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

El Programa para el Mantenimiento Preventivo se
fundamenta en los periodos de revisién y se realiza tomando
como base primordial la observacién y sus resultados de cada
unc de los conceptos y actividades, - pero. considerdndoles
asimismo para su efecto tres factores,impoiéanteé; v

- Usog. ;

- Sef{iciba,

- Tiempos, -
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PROSARAMA OF UANTENIMIENTO PREVENTIVO

CONJUNTO CASAS  HABITACION
Coa \
RT. ¢ CcONCEMTO PrERIODOS  OF nevision
1. i1n0uEBLES
1+ afip 12-
- T —
[—_
sLarones C—— 1 T T 1
INSTALACION WIDRAULICA Y 9ANITANIA
T T —
v cisraanas [ x T — |
22015190 v oucros verre — T —
nionrs

0188 samiTanrios
Lavapenaos
caLenrapongs

#CCETONION PONTLAMEADON ¥ CRO-
wapos

asiamros

soriovIN

tiaves

RLuromErROS
vaLwuLAS v aclct

soRI108 oF
snonce » .e

Nangma
mEQAOENAY
ramsas
EITUFAS, CANPANAS ¥ COCINAS
wree
ranove esricionamio 1 ess
INSPALACION WORAULICA, LI+
NE4S OF sLimEnTaCION

. imsrdtaciom Samiramia, ¢i-
LI ]

08 tLENaD0 v OF vasOn

AMBTALACION _APECY®ICA
aceesomios, a008¢3, Con-
racros v mracs

s ot 1t

inremmusrronts
raecenos or comraoe
wiPOS of aint

lusracaciOn CLECTRICA, LI-
or cemdvccion

213098

Atfowemas

remmazo r emawiro

LOBera or 0anao
ORETA ViNILICA ¥ COMOLIVE
PIRWES ¥ P1SOS BX CONCAETD

PiNYTU

PRTURA YR I WTERIOR ¥ EXTERION
PmIURE ESWALTE NTINKW T EATEROR
NI2 T EIWAMTE AUTONOTIVO
% SLEMENrOE OF NaASERA

cveminigutTO

T T m—
T . r -]
T T T -]
—— T 3
T T T 3
T r -
T — —
T wymos iu- - )
r exreniones
= o0 J

™



{ .

anPINTY
suemTAS
‘cLosers .y cavontmas
wUESLE 0F LavasoO
Acacena
cocrma inTECRAL

HERRERIA Y CANCELERIA
S MOSQUITERD S
viomios v £SPEIOS
‘suERTAS
vewTaANaS
cancELEs
CELOSIasS ¥ MROTECCIONES
L BARANDALES Y PASAMANOS

| cERmAJERIA

.. CEAMADURAS r CNapas
VaLaoEmRAS v romes
L 81sacmAS
cammETILLAS

JIMPERMEABILIZACION
l _ACARAM 00 FinaL ( PINTURA)

-SISTEMA - COMPLETO
AREA(S). EXTERIOR(ES)
VIALIDADE %
GuamNICIONES
p4VINENTACION

repes
PINTURS EN CALLES ¥

PERIOOOS
1-afio

2-afios

o€ REVISION

3-4K03 ¢-aik0s 8408
T T -

saNoOUETAS

RED ' OE AGUA POTYABLE
© REVISION OF vAlYULAS OF CONTAOL

RED -OFE - ALCANTARILLADD
LIMPIELA ¥ DESAZOLVE OF TUBE-

‘S mias’y moZos D€ viSiTa

- DESAZOLVE. OF FOSAS SEPIICAS

LINEAS 0L “ALTA  Y/0 BAJA
TENSION. Y ALUMBRADO
LuniNantas
accisrMOS
‘congcromes
. cowoucToRES
rmansroRrvadoOnRES

WED DE TELEFONIA ¥ T.V
 meaisraos

L CONEXIONES
cowoucroncs

sSeENALI2aciON
INFORNATIVAS
 PREVENTIVAS
'[’»Yﬁlt rivas, g£re,

—1

nosa 3 et H

FALLA



I1I11.3 MANTENINIENTO CORRECTIVO

Son todas aquellas actividades necesarias en caso de
presentarse trabajos de reparacién y/o sustitucidén debido al

uso normal o caducidad de los materiales,

El mantenimiento correctivo tiene como finalidad ante
todo, eliminar las causas que originan las fallas, enmendar

sug defectos y restablecer .lasc ndiciones de uso y servicio

de las instalacioﬁég,f’COmponentea,"equipos o partes de

edificios ofihhﬁébie‘due debarn i ser repéradas.

pévitablemente en la

practica’ise’ combinan’ c antenimiento’ preventivo para

lograr el obje;iﬁo‘ e conservarisus-'condiciones originales de
apariencia y servicio,'asegﬁrandb la mayor duracién de sus
elementos y el mejor funcionamiento de sus instalaciones y

equipos.

IXr.4 MANTENIMNIENTO DE CONTINGENCIA

Es el mantenimiento contemplado en base a situaciones de
tipo emergente que aunque no son muy agradables, los
edificios o inmuebles estdn expuestos a este tipo de

mantenimiento aob:e todo por fenémenos £isicos, como la
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lluvia, los sismos o algunas veces también cuando por falta
de recursos econémicos, no se cumple con el mantenimiento a
su debido tiempo, se agravan los dafios y s8e acelera la
degradacién fisica y funcional de los edificios o inmuebles

ocasionando trabajos de mantenimiento emergente.

FORMATO PARA NANTENIMIENTO MAYOR Y ORGANIGRAMA PARA UN
CONJUNTO HABITACIONAL

El mantenimiento mayor en conjuntos habitacionales que
dependen de empresas (privadas o de gobierno), es por sus
. montos de inversién, considerado y tratado de manera
egpecial, ademds de sus presupuestos y programas y porque ya
en &1 interviene la Ley de Obras Piblicas, asimismo y por esa
situacién reviesan diferentes departamentos de funciones
relacionadas para su estricto control en: s8olicitud,

aprobacién, elaboracién y ejecucién.

Considerando tal situacién se propone el formato para la
realizacién de trabajos de dicho mantenimiento (formatos

similares a los que aquf presentados los usa PEMEX)
El mantenimiento como parte necesaria de un conjunto

habitacional a@e debe tratar y atender bajo las exigencias y

control, considerando un cuerpo de personal de supervisién,
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preparado y capacitado que cuente con 1los conocimientos
necesarios y responsabilidad para la ejecucién y revisi6n
correcta de las actividades a realizar como las marcan las
normas y leyes tanto de los materiales como de la

conatruccién.

Para tal efecto se considera en base a la experiencia el

organigrama siguiente.
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SOLICITUD Mo.
Uc-oP.

LEY DE ADQUISICIONES Y OBRAS PUBLICAS

SOLICITUD:
NOMBRE DEL PROYECTO O TRABAJO,

T ST T RS e e —
PLAZD CVCION DE LOA —_ SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS
JUSTINICACION (or mwrna)

NOMBAZ Y FINMA TEL SOLICITANTE FECHA DERYC. | "NOWSAX Y PINMA DEL SUTRAVI SO%
CARGO PRESUPUEBSTAL
No. PROYECTO, PANT. PRESUP. A, N
CONCEPTO DE ORIGEN AFECTADO, PICOMPROMETER NG
DEPARTAMINTO AFECTADO CLAVE DE DEPTO.

O ACURRADO noso

A LRINTENDENTE DE RAMA JEFE DE LA UNIDAC OF PLANRACION

UNIDAD DE CONTRATOS
PRESUPUESTO INTERNO N§ OF FECHA
SE PROPOME ADJUDICARLO MEDIANTE:
OPCIONES AORDICACION GOS0 CONCUNSO . #OR LICITACION
DIMICTA cam . . RUBLICA
PANTAINGIDA. | INCISO___ WRAC_
FoRances ) 5
Laras Ststwoc ¢/s w1B &ML
vo. Bo. AvemTAENTS
SUTRRINTTNDENTE SENERAL DE MANTTO. 1EFR DE LA UNTDAD CF “UNTRATOS
POR LOS ARGUMENTOS EXPUESTOS SIRVASE PRI DE ) w N LOS RE
PRESUPUESTALES.
AUTORIZA
PRCHA

JEFE DE LA UNIDAD DE PRODUCCION

FALLA DE ORiGL}



IORGANIGRAMA QUE INTEGRA UNA OFICINA DE
MANTTO. PARA CONJUNTOS HABITACIONALES
MAS DE 50 CASAS Y SUS AREAS VERDES.

ING. ESPECIALISTA
EN EL MANTTO
l l PROVEEDOR l
SECAETARIA AT

MANTTO
MAYOR
TEC EN CONST'N .

I CORRECTIVO ) ICDNYINBIINCIA ]

OBRAS EXT
Y VIALIDAD

PERSONAL

ARTESANAL
o e
| OP PLOMERO

t AYTE. PLOMERO.

2 OP CARPINTEROS

2 AYTES. CARPINTEROS.
20P ALBANIL.

2 AYTES ALBANL

| OP. ELECTRICISTA

| AYTE. ELECTRICISTA,
1 0P PINTOR

1AYTE PINTOR.

PREVENT. PREDICTIVO

FALLA DE ORIGEN
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CONCLUSIONES

Con base en los puntos anteriormente expuestos pueden

establecerse las conclusiones siguientes:

- La economia es siempre un criterio b&sico que hay que

establecer previamente para enfocar el disefio y definir

las especificaciones ‘constructiv 8 de: un edificio en

referencia con loa cos inversién, como de

operacién y de mantenimiem:

ra que la cali_da_d .de sus
1 cuanto 'yé’“‘suv‘buen

r:,iya:lya‘l emente

an’ e'"s"pe‘cialist:as de

el fa x:icant:e, en general
5,“5‘  admlnxstradores o

’usuarios ain informarloe ni - instruirlos respecto a su

. utilizacién y conaervac:. n,’ 'méxime cuando en virtud de




su régimen de propiedad se hallen divididos en A&reas
comunes y privadas, zonas éstas en que la deteccién de
los eventuales daflos corresponde en la practica en

primer término a sus usuarios exclusivos.

Una tarea b&sica de control preventivo consiste en
exigir a los proyectistas las instrucciones b&sicas para
el uso de ciertos componentes, equipos e instalaciones,
a fin de que puedan funcionar y conservarse en mejores
condiciones, por periodos mi&s largos y con menores

costos de mantenimiento.
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RECOMENDACION

El mantenimiento como fase importante en la Vvida Otil de
servicio de toda construccién 1llamesele: Edificio, Casa,
Caminos, Puentes, Presas o Conjuntos Habitacionales, etc. Se
tiene que considerar y llevar a cabo de una forma profesional
bajo el respaldo de encomienda de un especialista con la
preparacién y los conocimientos que se deben, para atacar y
solucionar todo problema o actividad en los términos Sptimos;
considerando que el mantenimiento en los inmuebles de un
conjunto habitacional se realiza en un 95% estando habitado,
por lo cual el trabajo debe realizarse con el mayor
profesionalismo, y por una y fdnica vez sin tratar de
experimentar, en los materiales o mano de obra, ademis
ayudarse mediante la elaboracién de programas de secuencias
constructivas de sus actividades, asimismo tener en cuenta:

- Costos.

- Rendimientos.

- Tiempo.

COSTOS.- Las actividades de un trabajo de mantenimiento
menor no debemos transformarlo en un trabajo mayor por
negligencia o dedconocimiento de los materiales necesarics a

usar.
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Los costos deben ser los que mediante  cuadros

comparativos en el drea brinden lo mejor.

RENDIMIENTOS.- Los esténdares o la experiencia nos
define capacidades en la mano de obra para respaldar nuestros

programas.

TIEMPO.- Los tiempos en el mantenimiento son muy
importantes porque no s6lo- depende una optimizacién del
trabajo ejecutado, también;terceraé personas dependen de ese

tiempo, que,como‘prpfesionalés debemos respetar.
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SUGERENCIA

Por razones de orden econémico y sicolégico en general
en Edificius Corrientes, los usuarios se inclinan a aceptar
con mas facilidad el pago de sumas importantes en forma
ocasional para corregir dafios graveé; que desembolsar

constantemente aportes menores para prevenirlos o

enmendarlos, cuando todavia no .‘son stensibles o las

perturbaciones que causan son : minimas

considerando esta

situacién final como la fase de un,vma}n,tenikmientormenor Yy la

inicial como mantenimiento. m_laybr';

Sugiriendo que mediante el procedimiento édecuadéyy la

secuencia correcta del buen mantenimiento,

1.- Menor.
Mantenimiento

2.- Mayor.

Se puede ayudar a prolongar la Vida (til Funcional de un
edificio o inmueble por largo tiempo, siendo propietario o
usuario del mismo, como construccién independiente o como

miembro de un conjunto habitacional.
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AREXO

EJEMPLO DE UN CONTRATO DE MANTENIMIENTO



MANTENIMIENTO POR CONTRATO DE OBRA

El mantenimiento es considerado dentro de 1la Ley| de
Obras Pdblicas, por sus montos como cualquier ptoyectol de
obra normal a realizar, teniendo en cuenta que es una f%ae
necesaria de una obra, inicamente que es posterior ailla

terminacién, entrega y puesta en servicio; peroc que la chal

es para la conservacién de la misma.

Este ejemplo de un contrato de obra de mancenimien@o,
muestra cada parte obligatoria 1legal para ambas parc+s;
empresa contratante y compafifa contratada, incluye ademds el
contenido de la obra del mantenimiento a realizarse, quieAes
deben de intervenir en ella, Sus programas e imporées
parciales, y total; este ejemplo fue basado a un contrato |de
obra que se realizé en una Empresa Paraestatal de un conjuwto

habitacional de 81 casas que dan servicio al personal de

confianza de la empresa; y un Centro de Desarrcllo Infantil,

el cual da servicio a sus trabajadores sindicalizados.

Loa datos de formas, concebtqé y cantidades fueron

estimados (no son veraceé),‘vﬁnicamente se aproximan 1

I
contrato real. i .
4



TIPO DE CONTRATO:
OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO DETERMINADO
POR CONVOCATORIA SIMPLE.

AREA RESPONSABLE:
SUPERINTENDENCIA  DE
(INGENIERIA CIVIL)

CONSTRUCCION Y  MANTENIMIENTO

CONTRATISTA CONTRATO
NOMBRE O DENOMINACION SOCIAL: NO. DE CONTRATO NO. DE CONCURSO

NO. DE REG. FED. DE CONT.:
DOM:

FECHA DE CONT. FECHA DE ADJUD.
MODO DE AJUDICACION:
ADJUDICACION CONCURSO

ARTICULO 57 PARRAFO III L.O.P.

NOMBRE, DESCRIPCION Y UBICACION DE LA OBRA:
TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMEREA,
CARPINTERIA EN DIVERSAS CASAS,
CENDI.

ELECTRICIDAD Y
AREAS DE LA COLONIA Y

CONCEPTO DE ORIGEN: NO. DE PROYECTO: ANO:

S/N 1992
NO. OF. DE AUTORIZACION: FECHA: 03 DE MARZ0 DE 1992

IMPORTE DEL CONTRATO ANTICIPOS GARANT{AS

CUMPLIMIENTOS ANTICIPOS

IMPORTE TOTAL

N$531'738,683.46
N$ 531,760.68

ASIG. INICIAL
(ANTICIPO)
N$79'764,182.52
NS  79,764.10

FECHA DE INICIO:

INICIO RAZON SOC. AF. RAZON SOC. AF.

N$26'588,834.17
N§ 26,588.83
MAT.'Y EQ. NO. E IMPORTE NO. E IMPORTE

N§S3'176,868.35
N§$  53,176.87

TERMINACION:
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CONTRATO DE OBRA NO. S/N.

DESCRIPCION DE LA OBRA:

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERIA, ELECTRICIDAD Y
CARPINTERfA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y
CENDI.

CONTRATISTA: IMPORTE: N$531'768,683.46

REG. IMPORTE: N$ 531.768.68

REG. FED. CAUS.: PART. PRESUP.: S/N.

SUBCUENTA DE OPERACION: CONCEPTO DE ORIGEN:

CUENTA MAYOR: CLAVE AUTO. PRESUP.:

CONTRATO DE OBRA PUBLICA A PRECIOS UNITARIOS Y TIEMPO
DETERMINADO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE LA PARAESTATAL
REPRESENTADA POR EL SR. INGENIERO EN SU CARACTER DE
SUPERINTENDENTE GENERAL, AL QUE EN LO SUCESIVO SE DENOMINARA
EMPRESA Y, POR LA OTRA, LA COMPANfA: CONTRATISTA REPRESENTADA
POR EL INGENIERO EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR ONICO AL
QUE EN ADELANTE SE DENOMINARA EL CONTRATISTA, DE CONFORMIDAD
CON LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

PECLARACIONES

I. La Paraestatal declara que:

I.1 Por conducto de la Secretarfa de Hacienda y Crédito
piblico autorizo 1la inversién correspondiente a 1las
Obras de objeto de este Contrato. El oficio de
autorizacién s/n de fecha 09 de Marzo de 1992.

I.2 Cuenta con los fondos propios y suficientes para hacer
las erogaciones que se motiven en la ejecucién de esta
obra con. cargo-a su’ {s) partida (s) presupuestal (es)
arriba mencionada (8).

1.3 Las obras motivo de este Contrato se adjudicaron:...las
Por Convocatoria simple: en base al Art. 57 P&rrafo (((
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II.
II.1

IT.2

I1.3

1I.4

II.5

“II,6,
..Constitutiva s8/n de fecha 12: de’
otorgada ante la Fe del Notario ‘P

:México,D.F. o /

1.7 S
ADMINISTRADORV GNICO :con- el: .testimonio de’ la: :Escritura ”

Sla- Fe del ‘Notario Publlco No." 00, de Mex1co,fD F.i

1I.8

II.9

de la Ley de Obras Piblicas en vigor mediante el
Concurso s/n celebrado el dfa 26 de Noviembre de 1992,

La Paraestatal acredita la personalidad y facultades del
C. Ingeniero mediante la Escritura Piblica s/n de fecha
26 de Septiembre de 1990, otorgada ante la Fe del
Notario Piblico No. 00 de México, D.F.

EL CONTRATISTA declara que:

Tiene capacidad jurfdica para contratar y obligarse a la
ejecucién de la obra de este Contrato y que dispone de
la organizacién y elementos suficientes para ello.

Reconoce la personalidad y facultades del C. Ing. de la
Empresa Paraestatal en su caricter de SUPERINTENDENTE
GENERAL.

Conoce plenamente el contenido de la Ley de Obras
Pidblicas, su reglamento. Asf como las normas de
congtruccién vigentes en la Empresa Yy las

egpecificaciones de la obra. El Proyecto. El programa
de trabajo, los montos mensuales de obra derivados del
mismo y el documento en que se consignan los precios
unitarios y las cantidades del trabajo aproximadas que,
como anexos debidamente firmados por las partes, forman
parte integrante de este Contrato.

No se encuentra en 1los supuestos seflalados en el
Articulo No. 37 de la Ley de Obras Piblicas, al momento
de la firma del contrato.

Ha inspeccionado debidamente el sitio de la obra objeto
de este Contrato, a fin de conslderar todos los factores
que intervienen en su ejecucién.

Acredita la existencia de la Sociedad con ‘la: Escriturd}
ide
N

elr sr. Ingeniero tééredita ; personalidad

Pablica s/n_de fecha 12 de octubre de 1992° otorgad

_Que tlene su domicilio ‘legal en'[

miamo que seflala. para todos los,fihes”yleféétos_legaieé"
de ‘este Contrato, D S

Es ‘mexicano y conviene, afin cuando'ilégéféka;ééhbiéf‘éu
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nacionalidad en seguirse considerando como mexicano por
cuanto a este contrato se refiere y no invocar la
proteccién de ningln Gobierno Extranjero, bajo pena de
perder en beneficio de la Nacién Mexicana todo derecho
derivado de este contrato.

cLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO.

La Empresa Paraestatal encomienda a EL CONTRATISTA y
éste se obliga a realizar para ella hasta su total
terminacién, de conformidad con las normas de
conatruccién, especificaciones de la obra, proyectos,
catflogos de conceptos de trabajo, precios unitarios,
programa y presupuesto que forman parte integrante de
este Contrato, una obra consiste en:

TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERIA, ELECTRICIDAD Y
CARPINTERfA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y
CENDI.

SEGUNDA: MONTO DEL CONTRATO.

El monto inicial del presente Contrato es de:
N$531'768,683.46 (QUINIENTOS TREINTA Y UN MILLONES
SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES PESOS
46/100 M.N.) el cual no incluye el I.V.A.

N$ 531,768.68 BQUINIENTOS TREINTA Y UN MIL SETECIENTOS
SESENTA NUEVOS PESOS 68/100 M.N.)}, el cual no incluye el
I.V.A.

TERCERA: PLAZO DE EJECUCION (PROGRAMA DE OBRA)
{180) CIENTO OCHENTA DIAS CALENDARIO.

El Contratista se obliga a iniciar las obras objeto de
este Contrato el dfa y fecha que se le indique mediante
oficio autorizado por la Paraestatal que serad posterior
a la revigi6n y sancién legal correspondiente a cargo de
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la Representacién Jurfidica. Asi como también en su caso
del pago del anticipo pactado.

El plazo sefialado serd conforme al programa de obra
(Anexo D) que forma parte de este contrato.

Fecha estimada de inicio: 01 de Eneroc de 1993.
Fecha estimada de terminacién: 31 de Junio de 1993.
Fecha real de acuerdo a la orden de inicio:

Fecha de terminacidn de acuerdo a la orden de inicio:

CUARTA: DISPONIBILIDAD LEGAL Y MATERIAL DE LOS LUGARES PARA
EJECUTAR LA OBRA.

La Paraestatal se obliga a poner a disposicién de EL
CONTRATISTA, el o los inmuebles en que deben llevarse a
cabo los trabajos materia de este Contrato. Asi como
los dictamenes, permisos, licencias y demis
autorizaciones que se requieran para su realizacién.

QUINTA: ANTICIPOS.

Para. el inicio de los trabajos la Paraestatal otorga un
anticipo (05) porciento de la asignacién aprobada al
Contrato: para el primer ejercicio. Ademds otorgaré
hasta un: (10} porciento de la asignacién aprobada en el
ejercicio de gue se trate, para la compra de equipo y
materiales..de- instalacién permanente, importante por
ambos conceptos la cantidad de:

N$79 ' 102 52 (SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS
SESENTA .Y CUATRO. MIL CIENTO DOS PESOS 52/100 M.N.), el
cual no; incluye el 1.V, A

N$79 764 10 (SETEN’I‘A Y NUEVE MIL SETECIENTOS SESENTA Y
CUATRO . NUEVOS'PESOS 10/100 M.N.), el cual no incluye el

; deberé apllcarae exclusivamente - para ‘la
ejecucién de':los trabajos que le hayan sido encomendados
a EL CONTRATISTA. O :

El anticlpo deberd - ser amortizado .totalmente “en .el:
ejercicio - para el que “fue  otorgado.: . ' ‘Mediante
deducciones proporcionales  ‘en-icada.. una :dewi-.las:
estimaciones que por trabajos ejecutados se’ formulen.a
EL CONTRATISTA, debiéndose 1liquidar - el ' faltante . por
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amortizar en la estimacién £inal.

Si al término del ejercicio no se ha amortizado el
anticipo el saldo correspondiente deberd ser devuelto
por EL CONTRATISTA a la Paraestatal, y en caso de no
reintegrarlo oportunamente, EL CONTRATISTA deberd& pagar
gastos financieros conforme a una tasa que ser& igual a
la establecida por la Ley de Ingresos de la Federacién,
en caso de prérroga para el pago de crédito fiscal. Los
gastos financieros se calcularin sobre el saldo no
amortizado y se computardn por dias calendario desde que
se vencié el plazo, hasta la fecha en que se ponga la
cantidad a disposicién de la Paraestatal.

Para garantizar la correcta inversiém del anticipo EL
CONTRATISTA dentroc de los 15 (quince) dfas h4biles,
contados a partir de que éste reciba copia del contrato
suscrito por éste o copia del acta de fallo de
adjudicacidén, debera presentar a favor de la Paraestatal
fianza otorgada por institucién de fianzas, debidamente
autorizada a favor de la empresa, siendo é&ste por 1la
totalidad del monto otorgado.

Contra la entrega de la fianza por parte de EL
CONTRATISTA, 1la Paraestatal iniciar4 de inmediato el
trimite para el pago del anticipo, lo cual se hard
conforme a los plazos fijados por la empresa para tal
efecto, la fianza subsistird hasta la total amortizacién
del anticipo correspondiente: la Paraestatal notificara
por escrito a la Compafifia Afianzadora para su
cancelacién. En caso de que EL CONTRATISTA no haya
devuelto el saldo del anticipo no amortizado dentro del
plazo que le haya fijado la empresa, se hard efectiva la
fianza.

SEXTA: PAGO DE LOS TRABAJOS EJECUTADOS.

"EL CONTRATISTA" recibir& de -la Paraestatal como pago
total por 1la ejecucidén satisfactoria de los trabajos
ordinarios o - extraordinarios objeto del Contrato, el
importe que resulta de aplicar los precios unitarios de
las  cantidades de trabajo  realizadas, mediante la
formulacién de estimaciones  con una periodicidad no
mayor de un mes, las cuales una vez satisfechos los
requisitos establecidos para su .trdmite, deber&n ser
presentados a la Supervisién de la empresa dentro de los
cuatro dias hédbiles siguientes:- a.'la fecha de corte,
misma que serd los dfas 15 °de cada mes, cuando las
estimaciones no sean presentadas-en el término sefalado,
se incorporardn en la siguiente estimacién.
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Cuando - "EL CONTRATISTA" haya recibido pagos en exceso,
éste deberi reintegrar las cantidades pagadas en exceso,
mas los intereses correspondientes conforme a una tasa
que serd igual a la establecida por la Ley de Ingresos
de la Federacién' en los casos de prdrroga para el pago
de crédito fiscal, - Los cargos se calculardn scbre las
cantidades pagadas en .exceso y Se computardn por dias
calendario de la fecha. del pago hasta la fecha en que se
pongan efectlvamente 1as cantldades a disposicién de la
Paraestat:al Lok :

Las estlmacxones y “1at liquldac:.én aunque hayan sido
pagadas,-‘no ‘se . considerardn como aceptacién de los
trabajos, .ya ;quei‘la;’ empresa. se’ . reserva expresamente el
derecho ' de’ . reclamar por. trabajos faltantes o mal
ejecutados o por pago de lo indebldo.

SEPTIMA GARANTfAS.

Para garantlzar el cumplimiento ‘de las obligaciones del
presente Contrato, el.:"CONTRATISTA" se obliga a obtener
dentro de los 15 ,(quince) diasi hdbiles siguientes a la
fecha en. quei:le’ sea:
adj udicacién o ‘del

del Contratotmientra
fianza: mencionad 1
en” su-.favor ;

"EL: CONTRATISTA"A no ‘obtenga‘;la
contratof no’ surt:.ré efecto ‘algun

a)
Cont:rato .

b) : Que ‘en . el caso de prérroga a
automiticamente la vigencia .del
congordancia con dicha prérrog

¢} . No podr& ser cancelad: .
conformidad expresa de la emp

d) Que la institucién: Afianzadora
lo precept:uado en los Art

e) Que la fianza gar
servicios materia - del:
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extraordinarios, ain cuando parte de ellos se
subcontraten con autorizacién de la Paraestatal en los
términos de la Ley de Obras Piblicas.

La fianza deberi estar vigente durante la ejecucién de
los trabajos. Dentro de los 15 (quince) dfas hdbiles
siguientes a la recepcién de los trabajos. Esta fianza
deberd sustituirse pro otra equivalente al 10% (diez por
ciento) del monto total ejercido, con una vigencia de un
afio a partir de la fecha de terminacién de los trabajos.
Para responder de los defectos y vicios ocultos que
resulten de la realizacién de los mismos, al término del

cual, de no haber inconformidad de la empresa. La
Inetitucién Afianzadora procederd a su cancelacién
inmediata.

OCTAVA: SUPERVISION DE LOS TRABAJOS.

La Empresa a través de los representantes que para tal
efecto designe, tendrd el derecho de Supervisar en todo
tiempo los trabajos objeto del Contrato y dar a "EL
CONTRATISTA" por escrito, las instrucciones que estime
pertinentes, relacionadas con su ejecucién en la forma
convenida y con las modificaciones que en su caso ordene
la propia empresa.

Es facultad de la empresa realizar la inspeccién de
todos los materiales que vayan a utilizarse en 1la
ejecucién de todos los trabajos, - Ya sea en el sitio de
éstos © en los lugares de adquisicién o fabricacién.

Por su parte "“EL CONTRATISTA" .se obliga . a tener en el
lugar donde se realicen los  trabajos y por todo el
tiempo que dure la: ejecucién de los mismos, a un
representante, el que deberd conocer:el. proyecto. Las
normas y las especificaciones, y estar facultado para
aceptar y objetar dentro del plazo sefialado por la Ley,
las estimaciones de ' trabajo o 1liquidacién que Bse
formulen, y en general para actuar a nombre y por cuenta
de "EL CONTRATISTA", previamente a su intervencién en
los trabajos. Deberd ser aceptado por la empresa el que
calificard si reline los requisitos para tal efecto.

En cualquier momento y por razones que a su juicio se
justifiquen, la empresa podrd solicitar el cambio de

representante de "EL CONTRATISTA" y é&ste se obliga a
desionar a otra persona que reilina los requisitos.

NOVlENA : MODIFICACIONES ‘A LOS PLANOS, ESPECIFICACIONES,
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PROGRAMAS Y VARIACIONES DE LAS CANTIDADES DE TRABAJO.

purante la vigencia del Contrato, la empresa podra
modificar el proyecto, el programa, los planos vy
especificaciones, asi como las cantidades de trabajo,
dando aviso por escrito a "EL CONTRATISTA", y é&ste se
obliga a acatar las 6rdenes correspondientes.

Como consecuencia de las modificaciones anteriores, la
empresa podrd modificar el Contrato, mediante convenios,
siempre y cuando, éstos considerados conjunta o
separadamente, no rebasen el 25% del monto o del plazo
pactado en el Contrate, ni impliquen variaciones
sustanciales al proyecto original.

8i las modificaciones exceden el porcentaje indicado o
varian sustancialmente, el proyecto se pactard por unica
vez en un convenio adicional respecto a las nuevas
condiciones del Contrato.

Las modificaciones que se aprueben a los planos, a las
especificaciones y al programa, se considerarén
incorporadas al Contrato y por lo tanto, obligatorias
para las partes.

si 1las modificaciones a que. Bse . refiere esta regla
originan variaciones en los cdlculos que sirvieron de
base para fijar los precios unitarios, ambas partes, de
comin acuerdo, determinardn los ajustes que deberén
hacerse a dichos precios, siguiente un rocedimiento
andlogo al establecido en la CLAUSULA DECIMA PRIMERA
{(TRABAJOS EXTRAORDINARIOS). - Igual - procedimiento se
seguird en caso fortuito o de fuerza mayor.

Que expresamente estipulado ‘que las cantidades de
trabajo concesionadas en el Contratn son aproximadas, y
por lo tanto, sujetas a variaciones, sin que por este
motivo los precios unitarios’ deban ser modificados,
fuera de los términos establecidos anteriormente.

DECIMA: AMPLIACION DEL PLAZO.

En los casos fortuitos o de fuerza mayor, o cuando por
cualquier otra causa no imputable "EL CONTRATISTA" le
fuere posible a éste cumplir con el programa, solicitara
oportunamente Yy por escrito la prdrroga que considere
necesaria, expresando los motivos en que se apoye su
golicitud., La empresa resolveri en un plazo no mayor de
30 (treinta) dias calendario sobre la justificacién y
procedencia de la prérroga y, en su caso concedersd la
que haya solicitado "EL CONTRATISTA" o la que é€lla
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estime convenientes y s8e hardn conjuntamente las
modificaciones correspondientes al programa.

Si se presentaran causas que impidan la terminacién de
los trabajos dentro de 1los plazos estipulados, que
fueran imputables a “EL CONTRATISTA", éste podré
solicitar una prérroga, pero sgerd optativo ‘para la
empresa el concederla o negarla.

DECIMA PRIMERA: TRABAJOS EXTRAORDINARIOS.

Cuando a juicio de la Paraestatal, sea necesario llevar
a cabo trabajos extraordinarios que no estén
comprendidos en el proyecto y en el programa, Bse
procederd de la siguiente forma:

I.- TRABAJOS EXTRACRDINARIOS A  BASE DE PRECIOS
UNITARIOS.

Si existen conceptos y precios unitarios estipulados en
el Contrato que sean aplicables a los trabajos de que se
trate, la empresa estarid facultada para ordenarle a "EL
CONTRATISTA" su ejecucién y éste se obliga a realizarlos
conforme a dichos precios.

Si para estos trabajos no existieran conceptos y precios
unitarios en el Contrato y la empresa considera factible
determinar los nuevos precios con base en los elementos
contenidos en los andlisis de precios ya establecidos en
el Contrato, procederd a determinar los nuevos, con la
intervencién de "EL CONTRATISTA" y ésta estar& obligado
a ejecutar loa trabajos conforme a tales precios.

Si no fuera posible determinar los nuevos precios
unitarios en la forma establecida en los parrafos
anteriores, la Paraestatal aplicara los precios
unitarios contenidos en sus tabuladores en vigor, o en
su defecto, para calcular los nuevos precios tomarid en
cuenta los elementos que sirvieron de base para formular
los precios del tabulador.

En uno y otro caso "EL CONTRATISTA" estari obligado a
ejecutar los trabajos conforme a los nuevos precios.

S8i no fuera posible determinar los nuevos precios
unitarios en 1la forma establecida en los parrafos
anteriores, "EL CONTRATISTA" a requerimiento de 1la
Paraestatal y dentro del plazo que éste seflale, someteri
a su_consideracién los nuevos precios unitarios
acompafiados de sus respectivos andlisis, en la
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inteligencia de que, para la fijacién de estos precios,
deberd aplicar el mismo criterio que hubiere seguido
para la determinacién de los precios unitarios
establecidos en el Contrato, debiendo resolver 1la
empresa en un plazo no mayor de 20 (veinte) dias
calendario: s8i ambas partes llegaran a un acuerdo
respecto a los precios unitarios a que se refiere este
parrafo, "EL CONTRATISTA" s8e obliga a ejecutar los
trabajos extraordinarios conforme a dichos precios
unitarios.

En el caso de que, "EL CONTRATISTA" no presente
oportunamente lo estipulado en el parrafo anterior, o
bien no lleguen las partes a un acuerdo respecto a los
citados precios, la empresa podrd ordenarle la ejecucién
de los trabajos extraordinarios, aplic&ndole preciocs
unitarios analizados por observacién directa, previo
acuerdo entre 1las partes sobre el procedimiento
constructive, equipo, personal, etc., que intervendran
en los trabajos. En este caso, la organizacidn

direccién de los trabajos, asi como la responsabilidad
por la ejecucién eficiente y correcta de la Obra y los
riesgos inherentes a la misma, ser&n a cargo de "EL
CONTRATISTA", . .

Ademéds, con el fin de que.la.empresa pueda verificar que
las- obras se realicen en forma eficiente y acorde con
sus necesidades, "EL CONTRATISTA" preparard y someterda a
la aprobac:.én de aquélla, ‘'el.: programa de ejecucién
respectivos. ; S

En este caso "EL CONTRATISTA . desde ’ gu - iniciacién,
deberd ir comprobando iy’ justiflcandoz mensualmente. ‘los
coatos directos ante. el representante de" la’ empresa,
para formular los documentoan ago .a que ‘se refiere la
CLAUSULA SEXTA. X . g .

En tal evento, los conceptos’ :
precios unitarios, ' quedaréin
para todos sus efectos, en
que se suscriba. pal

T e
En todos los casos la Paraestata
CONTRATISTA" la orden de trabajos c

respondientes’

II.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS .
DIRECTA. Lol

Si la Paraestatal determina no’’ encomendar' ‘a "'EL

CONTRATISTA" los trabajos extraordinarios ~por los
procedimientos a que se refiere la fraccién I de esta
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Cl&usula, podr& realizarlos en forma directa.
III.- TRABAJOS EXTRAORDINARIOS POR TERCERAS PERSONAS.

si la Paraestatal no opta por las alternativas sefialadas
en las fracciones I y II de esta Clausula, podrd
encomendar la ejecucién de los trabajos extraordinarios
a terceras personas, conforme a las disposiciones
legales relativas al caso.

DECIMA SEGUNDA: POLIZA DE SEGURO CONTRA DANOS A TERCEROS.

"EL CONTRATISTA" se obliga a otorgar dentro de los 15
{quince) dias h&biles siguientes a la fecha en que le
sea entregada copia del Contrato o la orden de
iniciacién de las obras, lo que ocurra primero, una
p6liza de seguro de responsabilidad civil, expedida por
compafifa Afianzadora legalmente autorizada para tal
efecto, a satisfaccién de la Paraestatal, destinada a
cubrir los dafios a la empresa o a terceros, en sus
personas y/o bienes, con limite de responsabilidad hasta
por la cantidad de-----ceccscccnmmcn o e c e e e
N$43'449,600.00 (CUARENTA Y TRES MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS PESOS 00/100 M.N.)

N$ 43,449.68 (CUARENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA
Y NUEVE NUEVOS PESOS 60/100 M.N.)

y con el mismo limite para cada accidente. Esta péliza
se mantendrd en vigor durante todo el tiempo de

ejecucién de 1la Obra. Si "EL CONTRATISTA" no da
cumplimiento a esta obligacién, la Paraestatal podrd
rescindir el Contrato. Cuando la ejecucién de los

trabajos no requiera de la obligacién de eata Cl&usula,

la empresa notificard a "EL. CONTRATISTA" sobre el

particular, en cuyo caso dicha Cliusula no tendrd efecto
" alguno en el Contrato.

DECIMO TERCERA: RESPONSABILIDADES DEL CONTRATISTA.

"EL CONTRATISTA" ge obligaa‘que los materiales y equipo
que se utilicen en los trabajos objeto de la obra motivo
del Contrato, cumplan’:con - las normas de calidad
establecidas en el Anexo 'B-1 de este Contrato y a que la
realizacién de todas y cada una de las partes de dicha
obra se efectden a satisfaccién de la empresa, asf como
a responder por su-cuenta:y-riesgo de los defectos vy
vicios ocultos de la. misma.y de los daflos y perjuicios
que por inobservancia o' negligencia de su parte ae
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lleguen a causar a la empresa o a terceros, en’cuyo-caso

se harid efectiva 1la garantia = otorgada-: para :.el -
cumplimiento del Contrato, hasta por - el monto -total: de

la misma, sin perjuicio del cobro adicional:de!’ loa daﬁos

y perjuicios causados a la empresa.

Igualmente, se obliga "EL CONTRATISTA": a‘.no*ceder a
terceras personas fisicas o morales, sus derechos y
obligaciones derivados de este Contrato. y. sus: anexos,
asi como los derechos de cobro sobre los bienes o
trabajos ejecutados que ampara este Contrato 'sin previa
aprobacién expresa y por escrito de la empresa en los
términos de la Ley de Obras Plblicas (Art. 41
Reglamento) .

DECIMA CUARTA: SUBCONTRATACION.

Para ' los efectos del = Contrato, . se entenderd ' por
subcontrataciéni el acto : por el cual ."EL .- CONTRATISTA"
encomienda; a:otra - empresa  la ejecucidn de: partes ‘de’’l
Vg cuando - adquiera materiales ‘o - equipo!
1nc1uyan su inst‘.alacién en:la obra.: X :

DECIMA QUINTA:

"EL. CONTRATISTA" 88lo podréa ceder K3 ccmpromete
derechos ‘de cobro sobre las estimaciones:
trabajos ejecutados le expida la Paraestatal,  con’ la
aprobacién expresa, previa y por escrito de.la .misma. -

DECIMA SEXTA: AJUSTE DE COSTOS.

Cuando durante la vigencia de un Contrato de  Obra,
ocurran circunstancias de orden econdmico no previstas
en el Contrato, pero que de hecho y sin dolo, culpa,
negligencia © ineptitud de cualquiera de las partes,
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determinen un aumento o reduccién de los costos de los

trabajos ain no ejecutados, Dichos costos podr&n ser
revisados, conforme lo determinen las partes en el
respectivo Contrato. Las dependencias o© entidades

emitirdn la resolucién que acuerde el aumento o
reduccién correspondiente. (Art. 46 L.O.P.)

La revisién de 1los Precios Unitarios se efectuarad
mediante el siguiente procedimiento.

Revisar cada uno de los precios del Contrato para
obtener el ajuste.

En el procedimiento anterior, la revisién serd promovida
por la Paraestatal o a solicitud escrito del
"CONTRATISTA", 1la que se deberd acompaflar de 1la
documentacién comprobatoria necesaria dentro de un plazo
que no excederd de veinte. dias hibiles siguientes a la
fecha de publicacién . de los ‘relativos de precios
aplicables al ajuste de costos que solicite: la empresa
dentro de los (20) veinte: dias hébiles siguientes con
base en la documentacién: aportada por "EL CONTRATISTA"
resolvera sobre la procedencia de la peticiébn. (Art. S0
Reglamento de-la Ley de Obras Publicas)

La aplicacxén del Procedlmlento anterior se sujetari
estrictamente ‘a ‘lo" escipulado :en:.las fracciones del I al
V del Articulo. 51 del ‘Regl mento de la Ley de Obras
Piblicas.

Lo anterior sujeto é‘las'disposicionea del PACTO PARA LA
ESTABILIDAD, “LA COMEETITIVIDAD Y. EL'EMPLEO (P.E.C.E.)

DECIMA SEPTIMA: SANCIONES POR INCUMPDIMIENTO DEL PROGRAMA.

La Paraestatal tendrd la facultad de verificar si los
trabajos objeto de este Contrato se estdn ejecutando por
"EL CONTRATISTA" de acuerdo con el programa aprobado:
para lo cual la empresa comparari peri6dicamente el
avance de las obras, . si como consecuencia de 1la
comparacién anterior el avance de la obra es menor de lo
que debi6 realizarse.

La empresa notificard a "EL CONTRATISTA" para que éste
efectie los ajustes necesarios y se ponga al corriente
en el programa.

Si de acuerde a 1lo estipulado anteriormente, al
efectuarse la comparacién al dltimo mes del programa y
existe atraso en . las obras, la empresa en su caeo
procederd a aplicar una pena econdémica convencional
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equivalente al 20% del importe de los trabajos aln no
ejecutados. Esta cantidad se aplicard en beneficio de
la empresa por el simple retardo.-en el cumplimient:o de
las obligaciones de "EL CONTRATIS'I‘A" :

Si el "CONTRATISTA" no concluye 1a obra ‘en la fecha'
seflalada en el programa, . también .como :pena’convencional
deberd cubrir a la empresa una. cantidad  igual ‘al 0.5%.
del importe de los trabajos que no se hayan:realizado en
la fecha de la terminacién. sefialada en el Programa.  Por
cada dia de demora y hasta. el momem:o en que las' obras
queden concluidas.

Independientemente del pago de 1as penas cénviancxonales
sefialadas en. los parrafos ‘anteriores, -la Paraestatal
podréd exigir el cumplimiento del Contrato, : : .

Para determinar ' la  -aplicacién . de .(las -
estipuladas, no se tomardn en cuenta Jsdemoras
motivadas  por caso fortuito, fuerza mayor ‘o cualqulera\*
otra causa ‘no  imputable a "EL CONTRATISTA",::
tal evento, la empresa hara al-
modificaciones que a su juicio procedan.'’

DECIMA OCTAVA: RETENCIONES.

"EL CONTRATISTA" acepta que de 'las: estimaciones que ae '
le cubran, se le hagan las siguientes deduccxones- [

A) El 5 al millar del monto de 10s trabajos, que se
destinardn a la supervisién de la. Secretaria.de 'la
Contraloria General de la Federacién de acuerdo con !
la Ley Federal de Derechos (Art. 191). ’

B) El 2 al millar del monto de los t:rabajo's,"qué -f‘se
destinardn a 1 Instituto de Capacitacién ~de .la’
Camara Nacional de la Industria de la Construccidén,

DECIMA NOVENA: SUSPENSION DEL CONTRATO.

La Paraestatal tiene la facultad de suspender temporal o
definitivamente la ejecucidén total o parcial de 1los
trabajos, objeto del Contrato en cualquier estado en que
ellos se encuentren, dando aviso por escrito a "EL
CONTRATISTA". .

Cuando la suspensi6én se temporal, la empresa informard a

"EL CONTRATISTA" sobre la duracién aproximada de 1la
misma y concederd la aplicacién del plazo que se
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justifique en los términos de la CLAUSULA DECIMA.

El presente Contrato podré{ééntinuar produciendo todos
sus efectos legales, una vez 'que hayan desaparecido las
causas que motivaron dicha suspensién.

Cuando la suspensién sea total y definitiva, se dar& por
terminado el Contrato, en cuyo caso se le cubrir& a "EL
CONTRATISTA" las cantidades de trabajo que hubiere
ejecutado hasta la fecha de la suspensién de acuerdo a
los precios unitarios pactados en el Contrato.

Por trabajos ejecutados o servicios prestados que no
hayan sido considerados o no puedan considerarse en los
precios unitarios, se pagard a "EL CONTRATISTA" el
importe de ellos en la forma establecida en la CLAUSULA
DECIMA PRIMERA o de comin acuerdo entre las partes.

Ademés del importe de los trabajos ejecutados la empresa
cubrird a "EL CONTRATISTA" en su caso, los dafilos que se
le causen por la suspensién, consistentes inicamente en
los gastos no recuperables que hubiese efectuado hasta
la fecha de la misma, previo estudio que haga la empresa
de la justificacién ‘de dichos gastos y segliGn convenio
que. se . celebre entre --las' partes, de acuerdo a lo
establecido en la. Fraccién I del Artfculo 852 del
Reglamento.de la Ley de:.Obras Ppiblicas.

VIGESIMA: RESCISION DEL CONTRATO.,

Las partes convienen. ' en :que ‘el Contrato podri ser
rescindido en caso de .incumplimiento, y al respecto
aceptan que, cuando la empresa sea la que determine
rescindirlo, dicha rescisién operarad en pleno derecho y
gin necesidad de declaracién judicial, bastando para
ello que se cumpla con el procedimiento que se establece
en la Cldusula siguiente:  en tanto que 8i es "EL
CONTRATISTA" quien decida rescindirlo, serd necesario
que acuda ante la Autoridad Judicial y obtenga 1la
declaracién correspondiente.

Las causas que pueden dar: lugar a la rescisién por
parte de la empresa, son las que a continuacidén se
seflalan:

1.- Si "EL CONTRATISTA" no inicia los trabajos objeto
del Contrato en la fecha que por escrito seiflale la
empresa.

2.- 8i suspende injustificadamente los trabajos o se
niega a reparar o reponer alguna parte de ellos,
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que hubiere sido rechazada como defectuosa por la
empreaga.

3.- 8i no ejecuta los trabajos de conformidad con lo
estipulado, o sin motivo justificado, no acata las
6rdenes dadas por escrito por la empresa.

4.~ Si no da cumplimiento al programa de trabajo y a
juicio de la empresa, el atraso puede dificultar la .
terminacién psatisfactoria de los trabajos en el
plazo estipulado. S

S.- S8i subcontrata parte de los crabajos objet:o del’
Contrato sin sujetarse a lo dlspuesto enc la’
CLAUSULA DECIMA CUARTA.

6.~ Si cede los derechos de cobro dezjivad's

Contrato s8in sujetarse a lo cdd g

CLAUSULA DECIMA QUINTA.

7.~ 81 YEL CONTRATISTA" no da a. la empre

vigilanc:.a y supervisién de 510
t:rabajos. Lo :

8.- Sl ,"EL CONTRATISTA" cambia su nacionalidad por otra
‘el i"caso ' de que. haya  sido establecido  como-
requis:.to tener esa nacionalidad. .

9.-..8i ;aiendo ext:ranjero invoca la proteccién de su
.Gobierno' en relacién con el Contrato.

10,- 8i’ el  Contratista no cubre oportunamente los
‘salarios de sus trabajadores y demis prestaciones
de cardcter laboral, asf como si es declarado en
quiebra o suspensién de pagos, y por tal motivo,
afecta la ejecucién de los trabajos del Contrato.

11.- En general por el incumplimiento por parte del
"CONTRATISTA" a cualquiera de las cbligaciones
derivadas del Contrato y sus anexos, a las Leyes y
Reglamentos aplicables, o a las 6rdenes de 1la
empresa.

En caso de incumplimiento o violacién por parte de "EL
CONTRATISTA" a cualquiera de las estipulaciones del
Contrato, la empresa podrd optar entre exigir el
cumplimiento del mismc y la aplicacién de 1lae penas
convenidas en su caso, o declarar la rescisiSn conforme
al procedimiento que se gefiala en la Cl&usula siguiente:
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Si la Paraestatal opta por la rescisidn, "EL
CONTRATISTA" estard obligado a pagar por  concepto de
dafios Y perjuicios una pena convencional que a juicio de
la empresa deberid ser hasta por el monto total de: los
dafios causados.

VIGESIMA PRIMERA: PROCEDIMIENTO DE Rascisxéu;'

Si la empresa considera que - 'EL . .CONTRATISTA" ha
incurrido en algunas de las  causas de ‘rescisién que se
consignan en este Contrato, ’lo":comunicard  a  "EL
CONTRATISTA" en forma fehaciente, :‘a .fin de:que éste, en.
un plazo de 20 (veinte) dias:® ‘hsbiles; contados ‘a partir
de la fecha de notificacién de resclsién,-mahifieste lo
que en su derecho convenga. s e

Si  transcurrido eate.~ plaho R "EL . CONTRATISTA" no
manifiesta nada en su-defensa, o dentro del plazo de 20
(veinte) dias habiles siguientes : al - oficio de
contestacisn. de. "EL ' CONTRATISTA", la ‘empresa. resolveré
lo procedente comunlcéndoselo a "EL CONTRATISTA" .

VIGESIMA SEGUNDA RECEPCI@N DE LOS TRABAJOS

. La recepcion de - los Crabajos ya sea’total o parcial -
realizar&: dentro de los 60 -.{sesenta)  dias calendariof~]
posteriores a la terminacién de los trabajos, .conforme-a i

~.16 sgefialado-en los ‘lineamientos, requisitos y:plazos. que:
para tal efecto establece la Ley ibli
47). -y - 8su Reglamento {Art. =49
modalidades que la misma prevé,

ejecutados.

Para tal efecto "EL CONTRATISTA
oportunamente y por escrito’a:la; empresa lax term1nacién
de la obra encomendada y éste:a’suvez verificara que . se
encuentre debidamente ' concluida’ . 'dentro - del  plazo
acordado en el Contrato. Sl C

La empresa podri efectuar recepéioneé pérciales cuando a
su juicio existieran trabajos B terminados y sus partes
sean identificables y susceptibles de utilizarse.

VIGESIMA TERCERA: RELACIONES LABORALES.

YEL CONTRATISTA", como empresario y patrén del personal
gue ocupa con motivo de los trabajos materia del



presente Contrato, serd el lnico responsable de las
obligaciones derivadas de las disposiciones legales y
demé&s ordenamientos en materia de trabajo y de seguridad
social, para con sus trabajadores "EL CONTRATISTA"
conviene por lo mismo en responder de todas las
reclamaciones que sus trabajadores o terceros incluyendo
personal de s8sus subcontratistas autorizados, y que
intervengan en obras contratadas con -] para
Pemex-Refinacién, presenten en su contra ¢ en contra de
Pemex-Refinacién, y en caso de que se involucre a este
organismo puiblico, estar& obligado a sacarlo en paz y a
salvo de cualquier juicio o responsabilidad derivada de
la ejecucidén de la obra o de trabajos relacionados con
el objeto del contrato, asimismo le resarcird a
Pemex-Refinacién cualquier cantidad gque llegare a erogar
por dicho concepto.

VIGESIMA CUARTA: OTRAS OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.

"EL CONTRATISTA" se obliga a coadyuvar en la extincién
de incendios, en los bosques comprendidos dentro de las
zonas en que se ejecutan los trabajos objeto de este
Contrato, con el personal y elementos de que disponga
para tal fin, igualmente "EL CONTRATISTA" se obliga a
dar aviso al representante de la empresa en la obra, de
la existencia de incendios en 1los bosques, de su
localizacién y magnitud.

"ELL CONTRATISTA" tendrd asimismo la obligacién de
comunicar a la Secretarfia de Salud, la aparicién de
cualquier brote epidémico en la zona de los trabajos
objeto de este Contrato y de coadyuvar de inmediato a
combatirlo con los medios de que disponga.

También deberd enterar a la Secretaria de Desarrollo
Social, cuando se afecten las condiciones ambientales y
los procesos ecolSgicos de la zona en que se realicen
los trabajos objeto del presente Contrato.

"ELL CONTRATISTA" se obliga a observar todas las
_disposiciones que en materia de construccién rijan en el
dmbito Estatal y Municipal.

VIGESIMA QUINTA: REGIMEN JURIDICO.

Las partes se obligan a sujetarse estrictamente para la
ejecucién de la obra objeto de este Contrato, a todas y
cada una de las Cl&usulas que lo integran, aef como a
los términos, lineamientos, procedimientos y requisitos
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que establece la Ley de Obras Pidblicas, su Reglamento y
demd&s normas y disposiciones administrativas que le son
aplicables y como normas supletorias lo sefialado en el
c6digo Civil para el Distrito Federal en Materia Comin y
para toda la Repiiblica en Materia Federal y el cé&digo
Federal de Procedimientos Civiles.

VIGESIMA SEXTA: INTERVENCION.

La Secretarfia de Hacienda y Crédito Piblico, la
Secretarfia de la Contraloria General de la Federacién y
las otras dependencias del Ejecutivo Federal, tendrén
las intervenciocnes que les seflalen las Leyes Org&nicas
de la Administracién Piblica Federal de Obras Piblicas y
la del Presupuesto, Contabilidad y Gasto Piblico
Federal, sus reglamentos Y demés disposiciones
aplicables.

"EL CONTRATISTA" se obliga, expresamente, a facilitar
las intervenciones que correspondan a las dependencia
competentes conforme a dichas disposiciones.

VIGESIMA SEPTIMA: JURISDICCION.

Para la interpretacién y cumplimiento del presgente
Contrato, asi como para todo aquello que no esté
expresamente estipulado en el mismo, las partes se
gometen a la jurisdiccién de los Tribunales Federal de
la ciudad de México, Distrito Federal, por tanto "EL
CONTRATISTA" renuncia al fuero que pudiera
corresponderle por razén de su domicilio presente,
futuro o por cualquier otra causa, asi como las
controversias que se susciten con motivo de la
interpretacién o aplicacién de la Ley.

VIGESIMA OCTAVA: PAGO DE OBLIGACIONES FISCALES.

"EL CONTRATISTA" se obliga a responder y pagar todos los
impuestos y demids gravamenes, eean de naturaleza federal
o correspondiente a las entidades federativas, que
conforme a las leyes y demds disposiciones fiscales
estén a su cargo en el momento de la celebracién y
czmplimienCO de este Contrato y durante la vigencia del
mismo.

El importe del Contrato o sus Anexos modificatorios,

indican cantidades netas sin incluir el Impuesto al
Valor Agregado, el cual lo pagard la Paraestatal a “EL
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CONTRATISTA" de acuerdo a Estimaciones o Liquidaciones.

VIGESIMA NOVENA: ANEXOS AL PRESENTE CONTRATO.

Acompafian y forman parte integrante de este Contrato,
los anexos que a continuacién se indican, firmados de
conformidad por ambas partes:

ANEXO
ANEXO
ANEXO
ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

ANEXO

Otros:

RELACION DE ANEXOS

npn
[3:1
[ X

[Tell

npn
1R-1"
ngp-2n
[ 0]
(L]

L L

Relacién de Planos.
Especificaciones Particulares.
Especificaciones Generales.
Relacidén de Conceptos,
Cantidades de Trabajo,

Precios Unitarios y Monto

Total de la Proposicién.
Programa y montos mensuales. de
obra.

Equipo que proporcionard la
Paraestatal.

Equipo minimo que proporcionari
"EL CONTRATISTA",

Materiales que proporcionaré la
Paraestatal.

Relacién de equipo y programa
de utilizacién.

Materiales.que se emplear&n en

la Obra.
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NR =~ Indica que no se requiere para el presente

Contrato.

El presente Contrato se firma en dos ejemplares en la ciudad

de a los_25 dias del mes de_XII de 1992.

ENTERADO ELABORS

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DE ADMON. DE CONTRATOS.

CONFORME vo. Bo.

JEFE DEPTO. DE INGRIA. CIVIL. SUPTTE. DE CONST'N Y MANTTO.

POR LA CONTRATISTA: POR LA EMPRESA PARAESTATAL
SUPERINTENDENTE GENERAL.

REVISION JURIDICA

REPRESENTANTE JURIDICO DE LA PARAESTATAL
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ANEXIO "A"

RELACION DE PLANOS



ANEXO "A"
CONTRATO No. S/N

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N,
celebrado entre la Paraestatal y la Cfa. Contratista para la
obra TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMERIA, ELECTRICIDAD Y
CARPINTERIA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y CENDI.

Y 8e formula de comin acuerdo entre las partes, para
establecer que la obra antes descrita se llevard a cabo de
conformidad con los siguientes planos.

RELACION DE PLANOS

NUMERO DESCRIPCION

AR-001 CASA HABITACION TIPO "F" PLANTA
ARQUITECTONICA Y FACHADAS.

AR-001 CASA HABITACION TIPO "F" PLANTA DE
AZOTEA Y CORTES.

TH-CF-7 CASA HABITACION TIPO "F" INSTALACION
ELECTRICA.

TH-CF-7 CASA HABITACION TIPO "F" INSTALACION

SANITARIA E HIDRAULICA.
TH-CF-8 CASA HABITACION TIPO "F" CARPINTERIA,

La Contratista acepta que cualquier duda sobre la
interpretacién de los planos antes mencionados seré
consultada con el representante de la empresa y resuelta
de acuerdo con las instrucciones de este dltimo.

Ambas partes aceptan que los planos que se mencionan
pueden no ser la totalidad de los requeridos para la
ejecucién de 1los trabajos, por lo que en caso de
necesitar esta relacién serid complementada en su
oportunidad con una nueva relacién de planos que
constituird parte del mismo.

Se firma este Anexo en a los_25 dias del mes
de_XII de_1992.
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ANEXO "A"
CONTRATO No. S/N
RELACION DE PLANOS.

ENTERADO ELABORO
SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE_DE ADMINISTRACION' DE
o CONTRATOS, : . o
CONFORME. = & "= . . Vo, Bol
JEFE DEPTO. ‘DE INGENIERIA CIVIL SUPTTE.  DE CONST'N.’ Y MANTTO.

"AUTORIZA
POR LA CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTATAL.

SUPERINTENDENTE GENERAL.,



ANEXO "a"

ESPECIFICACIONES PARTICULARES



ANEXO "B"
CONTRATO No. S/N

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N,
celebrado entre la empresa Paraestatal y la Cfa. Contratista
para la obra TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DE PLOMRREA,
BLECTRICIDAD Y CARPINTERTA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA
COLONIA Y CEMNDI.

Y se formula de comin acuerdo entre las partes, para
egtablecer que la obra antes descrita se llevard a cabo de
conformidad con las siguientes especificaciones.

BSPECIFICACIONES PARTICULARES

NUMERO DESCRIPCION

1.- LAS MEDIDAS Y VOLOMENES INDICADOS EN ANEXO *"C"
DEBERAN VERIFICARSE EN CAMPO ANTES DE INICIAR LOS
TRABAJOS .

2.- SE DEBER MANTENER LIMPIA EL AREA DURANTE LA
REALIZACION DE LOS TRABAJOS, Y AL TERMINO DE ESTOS
DEBERAN RETIRAR TODO TIPO DE MATERIAL EMPLEADO
DURANTE LA EJECUCION DE LOS MISMOS.

3.- EN TODOS LOS CONCEPTOS DE OBRA SE DEBER N DE
INCLUIR LOS MATERIALES, MATERIALES DE CONSUMO, MANO
DE OBRA, MAQUINARIA Y EQUIPO RESPECTIVO, EXCEPTO EN
AQUELLOS EN LOS CUALES SE INDIQUE LO CONTRARIO.

4.- EN LOS CONCEPTOS DONDE SE INDIQUE ACARREO AL SITIO
“INDICADO POR SUPERVISION", SE _ENTENDER A
CUALQUIER LUGAR DENTRO DE AL REFINERIA.

5.- EN TODOS LOS CORTOS CIRCUITOS A REPARAR SE DEBER
DE REALIZAR UNA PRUEBA POSTERIOR PARA VERIFICAR SU
CORRECTA REPARACION Y BUEN FUNCIONAMIENTO.

6.- TODOS LOS EMPALMES REALIZADOS DEBERAN SER AISLADOS
CON CINTA PLASTICA.

7.- LOS FOCOS Y LAMPARAS NUEVAS SUMINISTRADAS, DEBERAN
DE SER PROBADOS.

8.- EL GRADO DE ILUMINACION SER : ALTO 75-LX-150 LX.
9.~ TODOS LOS MATERIALES A EMPLEARSE DEBER N DE SER DE
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10.-

11.-

12.-

13.-

14.-

15.-

16.-

17.-

18.-~

19.-

20.-

PRIMERA CALIDAD.

EN TODOS LOS TRABAJOS Y REPARACIONES SE DEBER DE
LABORAR CON CUIDADO, EVITANDO DANAR LAS
INSTALACIONES O ACCESORIOS CERCANOS, EVITANDO DANAS
LAS INSTALACIONES O ACCESORIOS CERCANOS. Y EN CASO
DE ‘PRODUCIR CUALQUIER DESPERFECTO POR LA
CONTRATISTA, ESTA DEBER DE REPARAR Y/O REPONER POR
SU CUENTA DICHOS DESPERFECTOS.

PARA LA APLICACION DE CUALQUIER TIPO DE ACABADO EN
MADERA, SE DEBER DE ELIMINAR TODO TIPO DE RESIDUO
O POLVO Y ADEMAS DE MANTENER UNA SUPERFICIE
COMPLETAMENTE LISA.

SE DEBER RESPETAR LAS CALIDADES DEL MATERIAL
(MADERA) Y DE LOS ACABADOS A APLICARSE SOBRE LAS
MISMAS.

BN EL CASO DE TENER REAS DANADAS, DEBER DE
APLICARSE RESANADOR HASTA CONSERVAR UNA SUPERFICIE
LISA - Y LISTA PARA APLICARSE EL  ACABADO
CORRESPONDIENTE.

EL TRIPLAY A EMPLEARSE EN REPARACIONES Y EN LA
ELABORACION DE PIEZAS NUEVAS, SE DE PINO DE
PRIMERA.

8E RESPETAR N MARCAS Y MODELOS DE PIEZAS SERALADAS
EN EU PRESUPUESTO.

LAS GONEXIONES COLOCADAS SE PROBARAN A SU PRESION
DE TRABAJO.

EN LAS CONEXIONES ROSCADAS SE EMPLEAR CINTA TEPLON
PARA EVITAR LAS POSIBLES FUGAS.

CUANDO SE TENGA LA  NECESIDAD DE REALIZAR
EXCAVACIONES PARA REPARAR CUALQUIER LINEA O
CONEXION DEBER DE LLEVARSE A CABO EL RELLENO
CORRESPONDIENTE CON MATERIAL ADECUADO, SENALADO POR
EL SUPERVISOR.

EN LA RBPARACION DE DIVERSOS TIPOS DE LLAVES SE
DEBERAN DE EMPLEAR EMPAQUES DE PRIMERA CALIDAD.

CUANDO SEA NECESARIO DESMONTAR MUEBLES DE BARNO, SE
DEBER: DE REALIZAR CON CUIDADO EVITANDO DARARLO EN
10 POSIBLE, Y EN CASO DE CUALQUIER DAflo o
DESPERFECTO, LA CONTRATISTA DEBER DE REPARAR O
REPONER POR SU CUENTA LAS PIEZAS DANADAS.
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Ambas partea aceptan que las especificaciones que age
mencionan pueden no ser la totalidad de las requeridas para
la ejecucién de los trabajos, por lo que en caso de
necesitarse esta relacién serd complementada en su
oportunidad con una nueva relacién de especificaciones que
constituird parte del mismo.

Se firma este Anexo en a los_25 dias del mes

de_Dicjembre de

ENTERADO ELABORG

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DE ADMINISTRACION DE
CONTRATOS

CONFORME Vo. Bo.

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIviIL. SUPTTE. DE CONST'N. Y
MANNTO.

AUTORIZA

POR LA CONTRATISTA. POR LA EMPRESA

PARAESTATAL.

SUPERINTENDENTE GENERAL.
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ANEXO "p1"

ESPECIFICACIONES GENERALES



ANEXO "B-1"
CONTRATO No. S/N

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N,
celebrado entre la empresa Paraestatal y la Cia. Contratista
para la obra: TRABAJOS DE NMANTENINIENTO DE PLOMEREA,
ELECTRICIDAD Y CAPINTERIA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA
COLONIA Y CENDI DE ERSTA REPINRRIA.

Y se formula de comin acuerdo entre las partes, para
establecer que los trabajos mencionados se llevardn a cabo de
conformidad con las siguientes especificaciones.

No. O CLAVE DE DESCRIPCION
ESPECIFICACION

3.103.01 DEMOLICIONES Y DESMANTELAMIENTOS.
3.151.01 MORTERO Y APLANADOS.

3.155.01 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS.
3.157.02 CARPINTERIA Y CERRAJERfA.

3.241.04 INSTALACION DE MUEBLES SANITARIOS.
3.255.01 GABINETES Y CAJAS DE INTERRUPCIGN.

Ambas partes aceptan que las esapecificaciones que age
mencionan pueden no ser la totalidad de las requeridas para
la ejecucién de 1los trabajos, por 1lo que en caso de
necesitarse esta relacién sera complementada en su
oportunidad con una nueva relacién de especificaciones gque
constituira parte del mismo.

Se firma este Anexo en a los_25 _dfas del mes
de de_31992 .
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ANEXO "B-1"
CONTRATO No. S/N
ESPECIFICACIONES GENERALES

ENTERADO ELABORO
SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DE ADMINISTRACION DE CONTRATOS.
CONFORME Vo. Bo,

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIVIL SUPTTE. DE CONST'N. Y MANTTO.

AUTORIZA

POR LA CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTATAL.

SUPERINTENDENTE GENERAL.
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AREIO

PRESUPUESTO DR LA OBRA



ANEXO "C*"
PRESUPUESTO DE OBRA

El presente anexo es parte del Contrato No. S/N, celebrado
entre la Empresa Earaastatal y la Cifia Contratista para la
obra: TRABASOS DE MANTENINIENTO DE PLOMERIA, ELECTRICIDAD Y
CARPINTERIA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA COLONIA Y CEMDI.

Y ee formula de comin acuerdo, entre las partes, para
establecer los conceptos de obra a ejecutar, las cantidades
aproximadas de cada uno de dichos conceptos y los precios
unitarios respectivos a que @e refiere la CLAUSULA SEXTA de
este contrato, con el siguiente presupuesto de obra.

comcmP»TO CANTID UMX- PRECIO INPORTR
AD DAD UNITARIO

ARPARACIONES RLSCTRICAD
Revieidn general de 35.00 P2A, 179,658.03 €,295,031.05
inetalaciones eléctricas
eliminando cortos circuitos,
sustituyendo tramos de

d (1} dafiad £ijando
arillos, lémparas, tapas,

) pag Y
limpiesa de ductos, incluye
todos los materiales necesarics
pare su correcta ejecucidén.

suministro y colocacién de 10.00 P2ZA. 50,697.04 506,970.40
timbre musical o zumbados 110

V. dncluye el cambio total de

unidad, instalacién con taquete

y pijas para su tijacién.

catflogo 611, tipo campana Mca.

RoOyer.

Revisién 14 reparacién da 15.00 P2ZA. 82,926.08 1,353,920.78
extractor de aire, incluye

accesorios para su correcta

f4jacisén, cambio total de

unidad para’ su correcto

funcionamiento.
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coNcRPTO

Revisién Yy reparacién de
interruptor principal de
seguridad tipo cuchillas con
porta fusible, 2 polos, 240-137
V. nema 1; cat. D-9825 In, 30
amp. MCA. 8.D., incluye cambio
de piezas dafiadas para su buen
funcionamiento.

Revisién, reparacién y fijacién
de arbotantes exteriores,
incluye reposicién de piezas
dafiadas para su correcto
funcionamiento.

Revisién, reparacién y fijacién
de ldmparas diversos tipos de
alumbrado interiores, incluye
reposicién de pieszas dafiadas
para su buen funcionamiento.

Suminiatro de partes dafladas.

Suministro y colocacién de
arillos de aluminio para spot,
incluye deamantelamiento en su
caso de piezas por cambiar y
recoleccién.

Suministro y colocacién de spot
Osram de 75 ., incluye
desmantelamiento en su caso de
piezas dafiadas.

Suministro y colocacién de
lémparas incandescentes de 75
¥., incluys desmantelamiento,
en su caso de piezas existentes
dafiadas .

Suministro y colocacién de
1& i d de 100
W., incluye desmantelamiento,
en su caso de piesas existentes
dafiadas .

Suministro y colocacién de
sockets sencillo procelanizado,
incluye desmantelamiento, en su
caso de piezas existentes
dafiadas .

—
11.00

100.00

40.00

125.00

$00.00

200,00

220.00

100.00

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PEA.

PZA,

PRECIO
UNITARIO
31,843.35

27,401.20

5$3,957.41

21,770.04

13,795.90

4,232.09

4,232.09

9,602.47

350,276.35

2,740,120.00

2,158,296.40

7.,078,263.00

4,130,770.00

946,418.00

960,838.90

960,347.00
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comcmPTO

Suministro y «colocacién de
interruptor termomagnético de
30 amp. marca Square-D, incluye
deswmantelamniento del
interruptor existente, Y
desconectar li{neas y pastillas,
en caso de tenerlos, empotrar
en wuro, resanar, pintar vy
fijarlo.

Suministro y colocacién de
fusible tipo cartucho de 230
amp. marca Square-D, incluye
deswantelamiento de piezas
dafladas.

Suministro y colocacién de
conductor seléctrico cable Tw
Cal. 12 wmonopolar, incluye

introduccién en ductos,
aislamiento con cinta de
amacres Y conexiones
necesarios.

Suministro y <colocacién de
conductor eléctrico cable Tw.
Cal. 14 duplex, incluye
introduccién en ductos
eléctricos; aislamiento con
cinta de amarres y conexiones
necesarios.

Suministro y <colocacién de
apagador wonopolar de 137 V.,
1S asp. marca Quinzifio, incluye
tapas, chasis y tornillerfa.

Suministro y colocacién de
spagador de escalera 120 V, 15
awp., wmarca Quinzifio, incluye
tapa, chasis y tornillerta.

Suministro y colocacién de
contacto wmonofésico 137 V 1S
amp. marcea Quinzifio, incluye
tapa, chasis y tornilleria,
contactos polarizados y sistema
de tierra.

casTID  UMI-
aAD DAD
99.00 PZA.
60.00 PZA.
200.00 M.
200.00 M.
400.00 PZA.
200.00 PZA.
350.00 PZA.

PARCIO
OUNITARIO

144,651.9%

9,671.29

4,049.90

4,255.33

13,878.01

14,153.3)

11,194.64

14,340,343.05

580,276.60

969, 960.00

851,066.00

§,551,304.00

2,830,646.00

3,910,124.00
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comNCEPTO

CANTID
AD

Suministro Yy colocacién de
tapas de aluminio con chasis y
tornillos marca Quinzifio,
incluye desmantelamiento de
piesas dafiadas y su correcta
tijacién,

Suministro y colocacién de
timbre ° zumbador marca
Quinzifio, incluye barrenos,
taquetes Y Ppijas para asu
fijacién,

Suministro y colocacién de
l&mpara tipo arbotante con
pantalla cilindrica y base de
lémina cromada, incluye barreno
y pijas para su fijacién.

Suministro y colocacién de
ldmpara tipo plafén, wmodelo
espafiola, incluye
desmantelamiento de piezas
dafiadap y reposicién de 1las
mismas.

Suministro y colocacién de
lémparas tipo platén modelo
mediano, marca Dinglas, incluye
desmantelamiento de piezas
dafiadas (Hotel de soltero) .

Suministro y colocacién de
lémpara tipo plafén wodelo
Cosmo, maxrca Moraluz, chica,
incluye desmantelamiento en su
caso de piezas ‘dafladas y su
reposicién.

Suministro y colocacién de
lémpara tipo aspirina marca
‘Dinglas, chica, incluye
desmantelamiento en su caso de
piesas dafiadas y su reposicion.

Suministro Y colocacién
interruptor 2 X 60 amp. 220 V.
|arca Square-D, incluye

desmantelamientc y resanes para
su correcta fijacién.

65?.:00

15.00

230.00

10.00

15.00

10.00

50.00

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA,

PZA.

PZA.

PRRCIO
UNITARIO
8,555.91

21,541.73

120,000.00

173,934.58

190,727.38°

201,736.07

150,545.64

370,102.03

5,561.341.50

323,125.95
27,600,000.,00
ﬂé,j39754§.967
z,séo.é}o.id,
2(657,56b.jo
kv,éévfi;ﬁ.oo

1,850,510,15
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CORCEPTO CANTID UWI- PRECIO INPORTE
AD DAD UNITARIO

Suministro y colocacién de 60.00 PZA. 176,295.54 10,577,732.40
arbotante exterior a base gris

de fierro, incluye barrsncs,

taquetes.

Suministro y <colocacién de 8.00 PZA. 122,260.78 970,006.24
control de intensidad (Diner)

de 800 watts. 127 volts, marca

Quinzifio, incluye

desmantelamiento en su casc de

piezas dafladas.

Suministro y colocacién de 7.00 PZA. 131,260.43 918,983.01
léwpara tipo farol, modelo

Oortiz, negro de un foco y de

pared, incluye desmantelamiento

de ldmp dafiad a

tornillerfia para eu fijacién.

Suministro y colocacién de 4,00 P2ZA, 150, 700.32 602,001,280
lémpara de techo tipo plafén,

modelo R-6 (esfera), con base

de lémina de aluminio, incluye

desmantelamiente de lémpara

dafiada, taquetes y tornillos

para tijar y portalémpara.

Suministro y colocacién de 6.00 P2A. 149,324.2) 095,945,138
lémpara tipo aspirina espafiola,

chica, incluye fijado al taecho

[ instalacién eléctrica,

cableado, bass y ldmpsras.

Suministyro y colocacién de 2,00 PZA, 258,035.09 516,070,109
ldwpara de techo, con base y
plato movible, modelo 8-22,
color rojo, incluye accesorios
necesarios para su correcta

tijacién.

Suministro y colocacién de 1.00 P2zA. 207,586.18 207,586,186
arbotante de pared con

bombilla, modelo de base de

madera, incluye barrenos,

taquetes, pijas y todos los
accesorios necesarios para su
correcta fijacién.

S$UBTOTAL 120,422,733.67
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CORCEPTO

CANTID

TRARBAJOS DE CARPINTERIA

Raspado y levantamiento de
barniz en superficies madera
natural y 1lija para madera,
incluye resanado y pulido.

Desmantelamiento de puerta
principal con medidas de 1.69 X
2.28 mts. aprox. con
recuperacién de material.

Desmantelamiento de cubierta de
cocina integral con
recuperacién de material.

Suministro y aplicacién de laca
brillante de marca Dupont de
color {manos que sean
necesarias para un acabado
perfecto) en closeta y muebles
de madera, incluye
desmantelamiento y colocacién
de cajones y puertas.

Suministro y aplicacién de
nellador al 498% adlido (manos
que se requieran para tapar el
poro) superficie de manera,
incluye lija, solvente Yy
materiales necesarios para sau
correcta aplicacién.

Suministro y aplicacién de dos
manos de laca mate mca. Dupont
sobre superficies pintadas,
incluye material limpieza de la
superficie, equipo Y
herramienta necesaria para su
correcta aplicacién.

Suministro y aplicacién de laca
transparente marca Dupont,
MANOS qQue sean necesarias sobre
superficie de madera.

1204.9

157.42

1245.0
1

300.00

250.00

M2,

PZA.

PZA.

M2,

M2,

M2.

M2,

PRECIO
UNITARIO

IMPORTE

31,220,00

56,162.65

123,769.77

34,943.88

17,138,24

32,057,583

22,181.60

37,619,475.60
224,650.60

123,763%.77

53,723,419.99

21,337,280.18

9,617,1259.00

5,545,400.00
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comcEPTO

CANTID UNI-

Suministro y aplicacién Qe

esmalte alquiddlico marca
Dupont, manos qus sea
necesarias en puertas de
closets, incluye

desmantelamiento de las mismas
clavado y pegado de puertas
dafiadas, raspado de pintura en
mal estado, 1lijado, pulido,
ssllado y colocaciéa de las
piezas.

Suministro y aplicacién de
esmalte alquidélico marca
Dupont, manos que sean
necesarias en puertas de acceso
interiores }'s exteriores,
incluye desmantelamiento de las
mismas, clavado y pegado de
partes dafiadas, raspado de
pintura en mal estado, lijado,
pulido, sellado Y nueva
colocacién de las piexas.

gSuministro y colocacién de riel
doble "EE" de aluminic en las
puertas de closets, incluye su
nivelacién, fijacién con pijas
Y cortes necesarios.

suministro y colocacién de riel
metdlico (gleiro) en interiores
de closets, incluye fijacién y
cortes ne arios.

suministro y colocacién de
carretilla metélica (gleiro)
para colgar ropa en interior de
closet .

suministro y colocacién de
chambrana o vista de triplay de
006mm, de espesor y .05cm. de
ancho de madera de pino de
primera clavada al marco del
closet.

Suministro y colocacién da
armellas de 1° de difm. para
guias de puertas y closets.

——
€0.00

40.00

66.65

$0.00

200,00

180.00

14.00

M2,

PZA,

FRECIO
UWITARTIO
18,896.19

18,896.19

49,39.5%

71,930.09

1,849.44

13,045.45

9,928.19

1,133,771.40

75%,047.60

3,291,002.82

3,596,544.50

369,688.00

2,492,101.00

135,994.66
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comcepP?TO

CANTID
AD

onz-
DAD

Suministro Yy colocacién de
jaladera de embutir para puerta
de closet, incluye los cortes
necesarios para su correcta
fijacién,

Suministro y colocacién de
bisagras latonadas de libro
perno suelto de 3* ¢+ 3" o
medidas que se regquieran mca.
Cemex, incl. los cortes y pijas
necesarias para su correcta
aplicacién,

Suminigtro y colocacién de
chapa mca. Yale para puerta de
tambor mod. A-405, incl. cortes
necegarios para su correcta
fijacién (sin llave).

Suministro y colocacién de
chama mca. Yale para puerta de
tambor de acceso mod. Z-80-PD
con llave, incluye cortes
necesarios para su correcta
fijacién (modelo Brandy latén
brillante).

Fabricacién de puertas de
tambor con bastidor de madera
de pino de 0.25" * 0.30 mm,
para que la puerta gquede de
0.42 cm. de aspesor con
peinasos a 0.25 mm. forros de
triplay de 0.06 mm., una cara
con vista de 1 cm. de espesor
segin especificaciones, incluye
marco, chambranas y batientes.

Suministro y colocacién de
piezas de madera de pino de 1*
para cubrir remate de madera de
cocina integral y muro de
azulejo, incluye 1los cortes
necesarios, colocacién con
pija, pegamento o clavos.

i
43.00

30.00

15.00

15.00

67.00

PZA.

P2A.

PZA.

M2,

rRECIO IXPORTE
UMITARZO

12,346.46 530,857.78
44,566.48  1,336.994.40
122,866.12  '1,857.991,90
140,321.83. - 2,104,827.45
276,721.82 . /18,540,361.94
28,098,72

144,493,60
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coxcerPTO

CANTID

Suminiatro y colocacién de
chapetones de 33.5 * 46.5 com,
en madera de pino prefabricada
en puerta y fijos principales,
incluye fijacién con clavos y
pegamento.

Suministro y colocacién de
carretillas balancin embaladas
de fierro para colgar puertas
corredizas de closeta.

sSuministro y colocacién de
nobopan, forrado de formaica en
ambas caras, con acabado mate,
color y tomo segin indicado
fijado con bagueta de aluminio,
incluye los barrencs, taquetes
de pléstico, pijas y cortes
para su correcta fijacién.

Colocacién de riel metdlico

(Gleiro) desprendido, para
colgar ropa en interior de
closets, incluye pijas Yy

taquetes para su colocacién.

Reparacion de cajones de
closets (.60 ¢ .20 cm. aprox.),
incluye clavado y pegado con
resistol de partes sueltas,
ajuste necesarios y colocacién
de gufas de madera necesaria
para una correcta reparacién.

Reparacién y colocacién de
cubierta de cocina integral
diferentes  medidas, incluye
pegado con resistol en partes
sueltas, ajustes necesarios y
cambio de piezas o tramos que
ssa necegario {cubierta de
formaica o acero inoxidable).

Fabricacién de dos fijos de
celosia con marco de madera de
pino de 1" y celosfa de vidrio
color 4&mbar de .06 m. de
espesor.

—
12.00

22.00

14.00

121.00

93.00

50.00

58,00

ONI - PRECIO
DAD UWITARIO
PZA. 85,003.14
PZA. 31,775.12
M2, 171,600,208
M. 72,066,53
PZA. 37,138.73
PZA. 158,171,94
M2,

1,020,037.68

699,053 .64

2,402,403.92

8,720,050.13

3,453,901.89

7,908,597.00

250,644.97 *  14,537,408.26
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cCONCRPTO

CANTID

&

UNI-
DAD

Fabricacién de cajones de
madera de pino de 1" *+ .60 ¢
.20 cm. aprox, con gufas de
madera para los mismos, incluye
corteas necesarios, barrenos y
colocacién en closet.

Suministro y <colocacién de
marco para puertas de acceso o
comunicacién a medidas que se
requieran en madera de pino.

Suministro y aplicacién de
sellador y laca brillante al
48% s6lidos, manos que asean
necesarias en juego de sala (4

plezasn), incluye raspado vy
lijado hasta dejar libre
recubrimiento anterior Y

terminado perfecto.

Fabricacién y colocacién de
muebles de madera (barra de
atencién en escuadra de medidas
2.90, 4.50, 0.60, 1.20 m. a
base de bastidor de madera de
pino de 1" y triplay de 6 mm.
de sapesor.

Fabricacién y colocacién de
cancel de madera a base de
bastidor de madera de 1" ¢ 2" y
cubjerta de triplay de 6 mm. de
espesor, rematados con moldura
de madera de 3 bordes en cara
frontal y entrepafios de triplay
de pino de 1* y 3/4, incluye
pegamento, clavo, cortes
necesarios, barrenos y pijas
Para Bu correcta colocacién.

Pabricacién y colocacién de
pusrta de madera de 0.9 ¢ 1,00"
tipo cantina, con bastidor de
madera de pino de 1* de 3/4, 1
1/2* y tabletas de madera segtin
especificaciocnes.

Suministro y colocacisdn  de
cristal flotado transparente de
6 mm. de espesor.

56.00

40.00

24.00

PZA.

PZA,

PZA.

M2,

PRECIO
UNITARIO
129,642.95

177,368.53

592,836,268

3,721,005,

53

233,614.97

636,816.01

144,668.81

IMPORTE

8,556,434.70

7,094,741.20

14,228,070.72

3,721,005.53

235.614.397

636,9816.01

289,337.62 |
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coxcsrTO

CAWTID UNI- PRECIO IMPORTE
AD DAD UNITARIO

Barnizado de muebles de madera
en color nogal, incluye
preparacién de superficie,
aplicacién por aspersién de
sellador al 48% y mufequeado
con laca transparente.

SUBTOTAL

RERPARACIONRS A OB _SISTEMAS
RIDRAVLICO X SAMITARLIO

guministro y colocacisén de
llave mezcladoras para lavabo
de ensamble bésico con maneral
king chico, incluye los cortes,
soldadura y empagues necesarios
para su correcta instalacién.

Suministro y colocacién de
regadera con brazo y chapetén
marca Helvex, modelo H-600,
incluye desmantelamiento de
regadera existente en su caso.

Suministro y colocacién de
brazoc y chapetén marca Helvex,
incluye desmantelamiento en su
caso de brazo y chapetén
existentes.

Suministro y <colocacién de
céspol de latén a la pared para
lavabo, incluye el
desmantelamiento de céspol
dafiado, limpieza de tubo vy
empagque necesario para su
correcta colocacién,

Desazolve Yy limpieza de
regiatros de la red de drenaje,
incluye el recoger el material
producto de ‘la limpieza y
acarxeo hasta el sitio indicado
por la supervisién.

55.00 M2, 32,053.46 1,762,940.30

239,736,344.67

11.00 PZa. 291,178.39 3,202,962.29

10,00 PZA. 398,997.26. 3,989,972.60

5.00 PzA, 161,209.46 g 806,047.30

8.00 PZA. 111,566.95 - -892,535.60
2.00 PZA, 10,930.13' 89,860.26
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CONCEPTO

CANTID
AD

Suministro y colocacién de
regulador de gas para tanque
estacionario d 300 1ts.,
incluye desmantelamientoc del
regulador existe en su caso,
asf{ <como cortes y ajustes
necesarios para su correcta
colocacién y cinta teflén en
conexiones.

Suministro y colocacidén de
asiento para W.C. marca Ideal
Eatandar, abocado largo y corto
3y 3.

Suministro y colocacién de tubo
de cobre tipo M de 2" de diém,
1'4 conexiones, incluye los
cortes necesarios y soldadura
para su correcta colocacién.

Suministro y colocacién de
regadera acla modelo H-600
marca Helvex, incluye
desmantelamiento de la regadera
existente en Bu caso, asi como
los empaques necesarios.

Scpleteo con gas doméstico en
tuberias tapadas, incluye las
conexiones necesarias, cortes y
accesorios para su correcta
ejecucién.

Suministro y colocacién de

vélvulas de w.c. contra
rebozadero, tornillos de
acoplar y pijas en bronce,
palanca en bronce largo,

palanca en bronce corto, pera
perfecta flotadores de cobre,
incluye desmantelamiento
existente en su caso y la
correcta colocacién para su
buen funcionamiento.

Suministro y colocacién de
botiquin mod. 100 Gadi, incluye
desmantelamiento de botiquin
existente en su caso demolicién
de muro y resanes para su
correcta colocacién.

5.00

4.00

3.00

20.00

P2A.

PZA.

PZA.

SALID

JGOS .

PRECIO INPORTR
OMITARTO

142,735.05 713,675.25

155,6877.84 935,267,04
95,769,70 574,618.20

254,912,121 1,019,648.44
27,750.60° - 83,251.00

152,209.68 -~ °3,044,193.60

281,063.75 562,127.50
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coRcrP»TO

Suministro Yy colocacién de
botiquin modelo 0 Gadi, incluye
desmantelamiento de botiquin
existente en su caso demolicién
de muro y resanea para su
correcta colocacién.

Instalacién de gabinete de
cocina integral en muro,
incluye barrenos, taquetes vy
pijas.

Buministro y colocacién de
tanque de gas estacionario 300
1ts.. incluye regulador,
vélvula de seguridad, llenado y
servicio, colocacién de cinta
de teflén.

Suministrce y colocacién de
contra, canasta de bronce para
fregadero marca Helvex, incluye
desmantelamientc en su caso, de
contra, canasta de  bronce
existente.

Suministro y <colocacién de
material y accesorios para la
reparacién del aistema de

succién de bomba
hidroneumética, incluye todos
los cortes y soldaduras

necesarios para su correcta
colocacidén.

Buministro e instalacién de
ramaleo de tuberfa de cobre
tipo M. de 1/2" de diam.
{incluye conexiones por metro}.

Suministro y colocacién de
lavabo marca Ideal Estandar, 3
lavabos modelo Progreso., 3
lavabos modelo Veracruz.

Reparacién de linea de agua de
alimentacién general, incluye
suministro y <colocacién de
junta Gibault de 3" de dism.
con empagques y tornillos.

3,00

74.00

P2ZA.

PZA.

P2ZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PZA.

PRRCIO
UNITARIO
132,308.77

36,312.75

1,082,867,

45

131,843,60

205,645.29

34,227.20

354,634.39

77,212.95

264,617.54

145,251.00

5,648,602.35

263,687.20
’ cu,zsh.su
2,525,405.40

2,120,106.34

231.638.85
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comcerTO

CANTID
AD

Reparacién de vélvula del
tanque de W.C. de limpieza,
incluye suministro y colocacién
de las piezas necesarias para
su correcto funcicnamiento.

Excavacién con herramienta
manual, material tipo B con
profundidad de 0 a 2.0 m., para
L1 reparacién de tuberfa,
incluye desmantelamiento de
tuberf{a daflada y colocacién de
tuberia y accescrios nuevos
para su buen funcionamiento,
relleno y compactacién.

Demolicién de piso de concreto
armado, formando una ranura de
0,20 * 0.20 m. para retiro de
piezas dafiadas, incluye
colocacidn de tuberfa y
accesorios nuevos, elaboracién
y vaciado de concreto, en
ranura, limpieza del lugar.

Desmantelamiento de tarja de
acerc inoxidable de fregaderos
y Bellado del mismo a base de
pilicdén, incluye el acarreo
hasta el gitio indicado por 1la
supervisién del material
deamantelado.

Desmantelamiento de tuberia
galvanicada Ced. 40 de 2* de
dism. (51 mm.), incluye acarreo
del material hasta el wsitio
indicado por 1la supervisién,
limpieza del lugar de trabajo.

Desmantelamiento e instalacién
de wvélvula flotador de 1/2 para
tinaco y de 3/4, incluye
aplicacién de pintura o teflén
en cuerda para evitar fugas,
aAjustes necesarios para au
correcta funcién.

10.00

22.00

14.00

P2A.

P2A.

PZA,

PRECIO IMPORTR
UNITARIO

50,761.67 507,616.70
56,510.23 282,551.15

162,834.51 3, 582.]‘59.22

41,129.06 82,258.12

6,849.72 - 41,098.32
44,0874.91 1626,248.74
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comcsPrTO

Desmantelamiento, reparacién y
reinstalacién de calderete gque
suministra agua caliente al
hotel de solteros, incluye
reposicién de piezas dafiadas,
para su buen funcionamiento.

Desmantelamiento, limpieza vy
fijacién de lavabo, con tubo
galvanizado de 1/2" de diém.
empotrado en muro, incluye
limpieza de tubo, acarrec de
material producto de limpieza
hasta el eitio indicado por 1la
supervisién.

Desmantelamiento, limpieza,
reparacién y reinstalacién del
calentador & gas mcd. G-20,
incluye la reposicitén de piezas
dafiadas para su correcto
funcicnamiento.

Sellado de la base de W.C. con
cemento blanco, incluye retiro
del material nuevo, limpieza
residucs de material daflado y
de reparacién hasta el sitic
indicado por la supervieién.

Limpieza de céspol de corte y
hechura de reb dero de
tabique rojo recocido, pegado
con mortero, arena, cemento,
incluye recoleccién de
materiales de limpieza de
tabique y cemento, acarreo de
estos materiales hasta el sitio
indicado por la supervisién.

Limpieza wanual de bajadas
pluvial {tuberia), incluye
recoger el material producto de
1a limpieza, y colocarlo aen
donde indique la supervisién,

Lavado y limpieza de tinado con
cepillo y jabén, dejado libre
el 4&rea de cualquier residuc
producto de la limpieza.

CANTID  OMNI-
AD DAD
3.00 PZA.
5.00 PZA.
3.00 PzZA
€.00 PZA.
1.00 Pza
8.00 PZA.
30.00 PZA.

PRECIO noosrs
UWITARIO
1,062,626, 3.107,805.603
61
36,312.7% 181,563.75
240,047.45 720,142.38
24,004.75 144,028.50
120,023.73 120,023.73
17,124.31 136,994 .48

96,740.69 2,903,220.70
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comcePrPTO

CANTID
AD

Destapade y limpieza de desaguie
de lavado, incluye recoger el
material producto de la
limpieza y depositarlo en el
sitio que indique la
supervisién.

Desmantelamiento de tuberia
galvanizada, de 4" de diém, con
recuperacién del material,
incluye tee de 4", reduccién
bushing de 4" a 3%, y de 4" a
2", y el acarreo hasta el sitio
indicado por la supervisién.

Deamantelamiento de tuberia
galvanizada de 23* de difm,
incluye tee de 3", codos de 3*
* 90 y el acarreo hasta el
sitio indicado por la
supervigién,

Desmantelamiento de tuberfia
galvanizada de 2 1/2" de didm.,
incluye tee de 2 1/2" ¢ 30 y
acarrec hasta el sitio indicado
por la superviaién.

Desmantelamiento de tuberfa
galvanizada de 2" de dis&m,
incluye tee de 2", codo de 2~ ¢
90 y acarreo hasta el aitio
indicado por la supervisién,

Desmantelamiento de tuberia
galvanizada de 1 1/2" de diém.,
incluye tee de 1 1/2",
reduccién bushing de 1 1/2" a
1* y acarrec al sitio indicado
por la supervisién.

Desmantelamiento de tuberia
galvanizada de 1" de dism,
incluye tee de 1" con altura de
S a 10 m. y acarreo al sitio
indicado por la supervisiotn.

3.00

42.00

42.00

46.00

30.00

72.00

P2A.

PRECIO TMPORTS
OMITARIO

17,972.05 53,516.15
17,972.05 125,804.35
17,972.05 ,754,9;5210
17,972.05 ij,ng#{g
17,952;05 g?éfﬁé?.céf
1zﬁsso.;; 377,413.20
12,530.4; 165,791.69
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concserTO

cANTIO  UMI-
— Al

Desmantelamiento de tuberia
galvanizada de 3/4" de difém.,
incluye codos de 3/4" * 90 con
una altura de 5 a 10 m. y
acarrec al sitio indicado por
la supervieién.

Desmantelamiento de tuberfa
galvanizada de 1/2" de diém.,
incluye codos de 1/2" ¢ 90 con
una altura de 5 1 10 m., y
acarreo al eitio indicado por
la supervisidén.

Desmantelamiento de tuberfa y
accesorios de llegada a tinaco
de 1100 1ts., incluye
d . ios, tee
4", reduccién bushing 4" + 1
1/2% y en caso que lo indique
supervisién bajar tinaco.

Desmantelamiento de calentador
tipo G-60 Gal-orex, incluye

iom, es de 1%,
tuerca unién de 1", vélvula de
compuertas b 4 acarreo de
wateriales producto del

desmantelamiento hasta el sitio
indicado por la supervisién.

Demolicién con herramienta
manual en losa de concreto
reforzado, para el paso de
tuberfas para alimentacién
hidréulica, incluye resane de
espacios entre tuberfia y losa,
limpieza del lugar del material
producto de la demolicién, y
acarreo hasta el sitio indicado
por la supervisién.

94.00

46.00

4.00

10.00

10.00

M.

PZA.

PZA.

PZa.

PRECIO
DNITARIO
9,986.03

8,986.03

179,720.51

09,860.25

106,373.29

844,636,323

431,329.44

718,802.04

898,602.50

1,063,732.90
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cCoONCRPTO

Suministro y colocacién de
ramaleo de tuberfa de cobre,
con altura de instalacién de S
a 10 m., incluye tube de cobre
de /4" tipo M. rigido,
accesorio, codos de 3/4" * 390 €
piezas, coples de 3/4¢ 2
piezas, miple terminal de 1/2*"
¢ 1/2" 3 piezas, extensién de
1/2" 1 pieza, tuercas cSnicas
de 1/2" 6 piezas, llave de paso
de 1/2" 2 pzas, tee 3/4" 8
pzas, llave compuerta 3/4" 2
pzas.

Suministro y colocacién de
ramaleo de tuberfa de lamina
galvanizada, para dar salida a
gases quemados al exterior,
incluye tubo de lamina
galvanizado de 8" de difm,
accesorios, codo de 8" * 90 1
pza. y 2 yardas de ldmina negra
de 8" ¢ 90 de largo.

suministro y colocacién de
ramaleo de tuberfa de cobre
para instalacién de un
calentador mca. Hesa, de paso
modelo 110 con altura de
inatalacién de 5 a 10 m.,
incluye tubo de cobre de 2" de
didm., tipo M, accesorios,
tuerca de unién de 2" 2 pzas,
codo de 2" de difm.
cobre/fierro ext. 2" « 30 2
pzas, tee de 2" 2 pzas,
reduccidn bushing de 3% ¢ 2» 2
pzas, vélvula de compuerta de
2* de di&m, 2 pzas, elevacién
hasta 10 m. de altura de
materiales, calentador, etc.,

as{ coma la colocacién,
fijacién Y prusbas del
calentador para su buen
funcionamiento.

CAWTID UNI-
AD DAD
~AD
53,00 PZA.
1,00 SALID
1.00 LOTE

PRECIO
UNITARIO

IMPORTR

958,620.49

213,708.06

2,948,661 .
98

50,807,415.97

213,7008.06

2,948,661.98
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concerPTO

CaNTID
AD

uNI-
DAD

suministro y colocacién de
ramaleo de tuberfa de cobre con
altura de inet. de 5 a 10 m.,
incluye tubo de cobre de 3* de
didém, tipo "M" accesorios, tee
de 3" 5 pzas, reduccién bushing
de 3" a 1" 3 pzas, elevacién
del material hasta 10 m. de

altura, Y las pruebas
necesarias para su buen
funcionamiento.

suministro y <colocacién de
ramaleo de tuberia de cobre con
altura de instalacién de 5 a 10
m., incluye tubo de cobre tipo
"M" de 2 1/2* de di&m.
accesorios, tee 1 1/2" de diém,
8 pzas, cople de 2 1/2* de
di&m. 2 pzas, elevacién del
material hasta 10 m. de altura
Y las pruebas necesarias para
su buen funcionamiento.

Suministro y <colocacién de
ramaleo de tuberfa de cobre,
con altura de instalacién de §
& 10 m., incluye tubo de cobre
de 2" de diém, tipo "M",
accesorioa, tee 2" 4 pzas,
reduccién bughing de 2* a 1" de
di&m. 4 pzas.

Suministro y colocacién de
ramalec de tuberfa de cobre con
altura de instalacién de 5 a 10
m., incluye tubo de cobre de 1
1/2» de  difm. tipo "M
accesorios, tee de 1 1/2" de
di&m. 2 pzas, reduccién bushing
de 1 1/2" de diém. a 1" de
diém. 2 pzas, elevacién de
material hasta 10 m. pruebas
necesarias para su buen
funcionamiento 'y limpieza de
lugar.

46.00

43,00

47.00

32.00

M.

M.

M.

PRECIO
UNITARIO

240,265.47

235,917.75

203,604.48

142,082.39

11,052,211.62

10,144,463.25

9,569,410.56

4,546,63)6.40
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cCONCRPTO

CANTID ONI- PRECIO INPORTE
AD DAD UNITARIO

Suministro y colocacién de
ramaleo de tuberfa de ccbre,
con altura de instalacién de S
a 10 m., incluye tubo de cobre
de 1" de didm, tipo "M",
accesorios tee de 1" de difm. 8
pzas, elevacién de material
hasta 10 m., pruebas necesarias
para su buen funcionamiento,

Suministro y colocacién de tubo
de cobre de 1/2" de dism. tipo
b hasta una altura de
instalacién de 5 a 10 m.,
incluye accesorios, conexiones,
(tee, coples, etc.) y elevacién
del material hasta 10 m.

Suministro y colocacién de
inastalacién hidr&ulica a
tinacos, incluye tuberfa de
cobre de 2" y 3" de dism, 2 m.
de cada didm., 2 tee de 3" de
didm., 4 tee de 1/2" de diém.,
4 tuercas de unién de 1 1/2" de
difm., 4 llaves de compuerta de

1/2% de di&m., 2 reduccionas
bushing de 3" de di&m. a 1 1/2"
de di&m., 4 conexiones de 1
1/2" de di&m, y elevacién del
material hasta 10 m.

Suministro y colocacién de
fluxémetros para W.C. de pedal.

suministro y colocacién de
fluxémetro para W.C,

Suministro y colocacién de
céspol de plomo a la pared.

BUBTOTAL

75.00 M, 111,491.98 98,361,898,.50
39.00 M, 95,127,56 3,709,974.84
4.00 P2A. 2,051,743, 8,206,973,92
48 .

10.00° PZA, 654,055.84 .. '6,540,556,40

10,00 PZA. 691,623.01 .- 6,916,230.10

10.00  PZA. . 73,924.10. ' 729,241.00
111,599,605.12"

TOTAL----~------$531, 760,683 00

NS 531,760.68
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PARTIDA CONCEPTO IMPORTE
01 Reparaciones Elé&ctricas. 120,422,733.67
02 Trabajos de Carpinteria 239,738,344.67
03 Reparaciones a los Sistemas

Hidr&ulico y Sanitario

171,599,605.12

-- $531,760,683.00

N$ 531,760.68
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TOTAL DE ESTRE PRESUPURSTO--------~-- $531,760,683,00

NS$ 531,760.68
Se firma este anexo en la Ciudad el_25_de Diciembre
de 1992,
ENTERADO ELABORG

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS. JEFE DE ADMINISTRACION DE

CONTRATOS.
CONFORME Vo. Bo.
JEFE DEL DEPARTAMENTO DE SUPERINTENDENTE DE CONSTRUCCION
INGENIERIA CIVIL. Y MANTENIMIENTO INT.
AUTORIZA
POR EL CONTRATISTA POR LA EMPRESA PARAESTATAL
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ANEXO "E-2"

HUIPO MINIMO QUE PROPORCIONA LA COMPANIA



ANEXO "E-2"
CONTRATO No. S/N

El presente Anexo es parte integrante del Contrato No. S/N,
celebrado entre la Empresa Paraestatal y la Cia. Contratista,
para la obra TRABAJOS DE MANTENIMIENTO DR PLOMERIA,
ELECTRICIDAD Y CARPINTERIA EN DIVERSAS CASAS, AREAS DE LA
COLONIA PEMEX Y CENDI.

Y se formula de comin acuerdo entre las partes, para
egtablecer que los trabajos mencionados se llevardn a cabo de
conformidad con los siguientes equipos.

No. DE UNIDADES DESCRIPCION

1 PICK UP,

1 CAMION 8 TONS.

1 COMPRESOR ELECTRICO.
1 TARRAJA.

1 VOLTIMETRO.

Ambas partes aceptan que los equipos que se mencionan pueden
no per la totalidad de los requeridos para la ejecucién de
los trabajos, por lo que en caso de necesitarse esta relacién
serd complementada en sBu oportunidad con una nueva relacién
de equipos que conetituiri parte del mismo.

Se firma este Anexo en la Ciudad de , a los 25
dias del mes de Diciembre de mil novecientos noventa y dos.
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ANEXO "E-2"

CONTRATO No. S/N

EQUIPO MINIMO QUE PROPORCIONARA
LA CONPANIA, .

ENTERADO ELABORO.

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS = JEFE DE ADNINISTRACION DE CONTRATOS.
CONFORME . " Vo. Bo.’

JEFE DEPTO. DE INGENIERIA CIVIL SUPTTE. DE CONST'N. Y MANTTO.

AUTORIZA

POR LA CONTRATISTA - POR LA EMPRESA PARAESTATAL

SUPERINTENDENTE GENERAL.




ANEXO "p"

PROGRAMA DE EROGACIONES MENSUALES

S et 2



EL PRESENTE ANEXO ES PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO S/N_ CELEBRADO ENTRE: LA EMPRESA PARA—
ESTATAL Y LA CIA, CONTATISTA, PARA LOS: "TRABAJOS DE MANTTO. DE PLOMERIA, ELECTRICIDAD Y CAR —
PINTERIA EN DIVERSAS CASAS DE LA COLONIA Y CENDL"

SE FORMULA DE COMUN ACUERDD ENTRE LAS PARTES EN LOS TERMINGCS DE LA CLAUSULA TERCERA
DE DICHO CTO, PARA ESTABLECER EL PROGRAMA AL CUAL SE SUJETARA ESTA OBRA.

ANEX0."D"
Afo-

Mo:. IMPORTE

mano, Mmmmw 5 FASES

FASES DE QBRA.

DIVERSOS TRABAJOS DE \
REPARACIONES ELECTRICAS 120" 422,733.00

DE 0BRA

DIVERSOS TRABAJOS DE

CARPINTERIA 239' 738, 348.00

DIVERSOS TRABAJOS DE
REPARACIONES A LOS SIS~

TEMAS HIDRAULICOS Y
SANITARIQS.

[1171' $99,602.00

r_immnn__nuuj___ 88 626,7600{88'626,780.0/88' 626, 780.0 88'626,780.486'626.760.0{88'626,760
. importe total = |53t 260, 683.00 |

EL IMPORTE DE CADA CONCEPTO DE OBRA QUE DEBERA EJECUTARSE AL FINAL DE DETERMINAOO
PERIODO, SE CALCULARA A LALONGITUD DE BARRA CORRESPONDIETE.

Se firmo este gnexc en la CD._._ . el 25 deDiciembre de 1992

SUPERVISOR DE LOS TRABAJOS JEFE DEPTO. DE INGRIA. CIVIL SUPERINTENDENTE GENERAL

JEFE ADMON. DE CONTRATOS SUPTTE. DE CONST'N Y MANTTO. CIA. CONSTRUCTORA




ANEXO "c"

PROGRAMA DE USO DEL EQUIPO



SUPTCIA. DE CONST'N. Y MANTTO.

EMPRESA PARAESTATAL PROGRAMA DE UTILIZACION OF EQUIPQ  ANEXO 6"
: CONTRATISTA. CONTRATO No.
: PROPIETARIO NUMERO DE [NOMBRE DE | .o |eaoncipap [SERIE Y [UBICACION  [PERIODO DE

UMIDADES  [LA UNIDAD NUMERO| ACTUAL [uTiLizaciON

; cia. ] PICK UR |FORD &1 | 374 TON. [aF-gs98 180 D@s
Cl1A. 1 CAMION FAMSASA 9 TONS. |xC-035 20 DIas
cia, 1 COMPRESOR ELEcTRico | S/ N 180 DIAS
o CIA. 1 TARRAJA 39 S/N 100 "
CIA:: VOLTIME SIN 120 "
: ENTERADO ELABORO CONFORME

SUPERVISOR DE LA OBRA JEFE ADNON.DE CONTRATOS JEFE DEPTO. INGRIA. CIVIL

POR LA CONTRATISTA Vo. Bo. POR LA EMPRESA PARAESTATAL

SUPTTE CONST'N Y MANTTO. SUPERINTENDENTE  GENERAL
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