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INTRODUCCION.
Le conz entra:zcn de riquecsa; en so6lo . unoe
cuantos, coﬁ]leve'pdbre:a Y Provoca migracion en loﬁfiectorea'

tnntor ruril cbﬁc‘ urbano, dando comp . cons-:u-ncia',el

surgxm;entn de grand-s metrbpo!;s como la nuestra

'a:pectos
comento, dn
de algunbé_ﬁz;
judicialg :
de la prés;;i;cién

propiedad.’
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’ P.snnda poltcriormentt ai:la» propledad, vistu

desde el puntn de vxstafconﬁtituc;nnai en sus arti:ulos 4: 14

27 parte prxmeraqu par sppues;oJen; ;qg;s;acxbn c;v;],A;si

deben’ preverse,’

atriculacion

ejecutoriasl;

los promoventes
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CAPITULO PRIMERO.
MARCO HISTORICO.

1.1 .DERECHO ROMANG.

El hombre antes de vivir de la pes:a, ‘d ]a cata

y de la agricultura no se preocupaba tanto por tcner un lugg‘r'

concebian

persona’..sobvr

conducirse: como  auténtico propietario.

Pdgina i



Con 1o antes mencionado tenemos que se pueden
desprender los siguientes elementos tal y como 1o menciocna
Raul Lemus Garcia:

" 1.~ WMATERIAL; corpus, es el poder fisico vy

directo sobre la cosaj es el hecho material de tener la cosa.

2.- INTENCIONAL; anisus, implica la va!untadep

el poseedor de conducirse como duefio del objeto.

Por 15 que respecta al elements intencional’

utores distinguen dos categorias:

consideraban.

deber ia:ﬂc_!e e

9503 ©Tafalta gelalguno -
indispensables ‘‘no ‘se:. podria’ hablar . de’
n“los - que-no podian tener

los ¢ dos :
posesien,

-

L. LEMUS SaRCIM,  maUL. - e
Suceosioneal. MEXIGCO, EDITORIML LIMUSBS, S.9, 1¥8%, P. 146,

. ﬂgm 2



xntencuﬁn de, nbrar :omn propaetar;n, con
A :u jdxspasxcidn,

aungue . la; tengem

virtud del j

que son el:": nstrumentu de

es decxr .

‘mismos ila

esa nn t;enenr ell°=
s Celems comg’ ‘egemplo de
Varrendatario. “al :nmnaatar:n y éi
i nen una - posesion dcrivada, ya que

'depe=.xta 'a.

poseen ’»a R

las: cuales -1 desprende la possesio naturalis -

c.ivzl.ls.; E

restituir:
cosas | tene‘

€. aetentecdan . Uflst, detentstiol. r. Der, ‘accicdn, y erfecto
de aeternter. crmaterdieal. der., ”"'"“n"o.,tehem:'.iar:f.fs.i:a ;ﬁ'e wun
Bawnt, @mn EALONAR OB MIGUEL, TUAN.DICCTIONAREIC. SaMA  JURESTaN,
MERICO, EDICIONES MAVO, la. EDICION,. 1Oo®5. p.oaso.:’ BN

Pigina 3




Ll sogunda.‘es‘decir"la posl-siarcivilfs. los

cnma aqualla que se’ funda en ju=téf

romanos la ccﬁ'e ian“

cauéa,~estc'es, que concurrian la= ‘doe e‘ementu= para que ve‘,

dxera la ﬁ -éaién,que 50 n;mo de pnseer una'f

lli comn e

cosa,

entendlendose

ti{tula,-

la que el ﬁnégéd

poseyendq'lé,pEFtene:e

violencia

e ; fe 35S : praducian' en el Derechc
Romano, " segln-Raul’ Lemus Garcié.isun- g

Pézira &
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"i{.~ El pretor protegis al posssdor mediante los

interdictos posesarios.

2.~ - La paéesibn ‘era un wslemento basico para

adquirir la propiedad mediante la ocupacidn, la traditio y la

usucapia.

3.- €1 ﬁbseédor de buena fte hacia suyos los

fruteos.

C En‘éisdm&e conflicto de la propiedad, cuando’

dudasa, la posesibn favorece en  forma

éste _dg?gchéirés~

determiﬁaﬁte.§ sp'iiiulaf “, v

2
PERDIDA DE LA POSESION.

€1 paseedor pierde su posesién cusndo dejan de
existir cuslssquiera de 108 dos elementos indispensables que

son el snismus y w®]l corpus, esl como la pércida total del

ob jeto.

fWI)e Op. DLt |m. IST.

Piging 8




PROTECCION JURIDICA DE LA POSESION.

La proteccion juridica de la posesidn, unicamente
‘podia pfoceder por medio de interdictos que se clasificaban

de la siguiente manera:

1.- Interdictos adipiscendae pOSSESIiONis CaUSE,

que’ eran Vaquel‘lcs ‘que tenian por objeto hacer adquirir la

posesisn de.cbsasf‘quéu aun no se habian poseido, ejemplc, el

inté_?diétp‘lqgipﬂ.‘l'yirbraﬁq'r-ua otorgado al b um possesor.

2.~ Interdictos tam adx'piic.indae | quan

recuperandae pasuuu:m.ls causa,' en laos que c el demandante <

puede obtener una poses:.én perdzda._ Habia tres pr:.m:.lpaless

al).~ Interd ce ]

a la persona que habia‘,

y cuya posesion queria re Ll,.cEl‘:\\

f(®). precario * benericio canceddioe . e ;Jn."pr.l--c-n- ‘. Lty ig
gretutto soneistente -n ®) weo. dode.  1ea  coma - --vne-a.l- C-
veBlunted del proplietario. Y, e EmrNa. marast. L nlcelmrc
DE  DERECH . mEx o0, tnrron:nu. monnua, - w.a. aid Em- .oxc:aN.
1@, p. O - S -

’ o Ngﬁu ]



b) .~ . Intérdicto - unde . vi,. que "=e ‘ concedia ‘a .

aguella persnﬁér»c:lu.x‘e'ih-‘abiey:' ‘idi':f\_/i’:il‘é"t mente e i:lelE"a'da_de su

inmueble. o

'q'_xer'

tiene ' ‘p}:

: per'-tﬁri-'bé\ -iones p

podemos ‘decir
.de1" Déret:h
elemento

necesario

“una’ - cosa

contiere par; principio su_ titular, un plenoc podér 7.'sobre la

cosa, aungue - #st

oder "pusda’ estar sujetoc a. variadas -

iimitaciones. =

W) Ere. BOHLULZ., FNITZ.. DERSCHD ROMANG CLABICO. BPamceLoNa,
EDITORIAL  BOSCH. ‘3a. EDICION, 1940, p. &1%,

Pigira 7



Ahora bien, la propiedad en la &£poca romana se le

conocia con las siguiente denominaciones:

1.~ DOMINUM Y PROPIETAS, el propietaric era

llamado dominus propietarius o dominus propietatis.

2.~ ESSE ALICUIS, esto significa que una
determinada cosa esta en el dominio del alguien (ssums est= yo
soy &l duefo).

3.~ IN BONIS, ( o ex bonis) esse o habere.

4.~ En la eépoca republicana cuando Jdominum vy
propiatas no son todavia términos juridicos; la propiedad se

designaba describiendno su contenido principal.

ESPECIES CLAQiCﬁS DE LA PROFPIEDAD.

1.-- La forma .pr:.m:lpal de la propxadad fue el .

DOMINIUM EX ItRE DURI o id esta es: la prnp;edad racunoc;da,

por el a.gs ~¢:1v1.le romano el lo: que Ie; ‘eaxgian. dos’

el emenf; bst

tener ' dam.x'n.l.'un

se’ hallaban en posesidn del .z'us t:amerc;x.

Pégina B




b).= En :'::uaht'a g '.I'n”. cbsa deberia ser corporal,

suceptxble de ha!larse en domin;o.”Por lo que hace a las

cosas carpnrales muebles de :ualquier genero, son suceptibles

de eatar_.ln'daﬂuru'um l-x quu‘xtu.. En cudnto a la propiedad

inmob;lxarxa, unu:-ment- los fundi italici podian ser objeto.

de propxedad qLurxtarxa, es decir. solamente las tierras
s sxtuadas en Italia. aunque excepcionalmente el l‘!us-ital.l'cuin"

se cancedia l tcrritarios e:rtraitﬁli:cs;

Cabe sefalar. que el unico med.u: para tr.lmsferu"

este tapo de prnp;edad era mediante la um.-apatxa y' la .l'n

Sure ce VV.I'D-‘ Estas figuras juridicas las’ veremos més

ad_elante S

" 2.- PROPIEDAD BONITARIA.~ Este tipo de prnp;edad .

ee dio pnsterxm a ls propiedad quiritaria y»er,i:r(eco,nuc‘xda"

del.. derecho honorario, cuve origen prc‘nba'b'l-em-e‘nte‘

por

simple traditio o por entrega de

emplear la sancipatioc y la In'jure'

Este tipo de' p

como ejemplo tenemos:igle s si
esclavo por simple itrac
tradens, seguzré sxendo dusfo

la cosa vendida; . atend;endn a esto el pretnr xnstxtuyd nuavas

Pigina 9
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defensas al adquirehté- do;‘buena fe, para ‘que :.'udxe'.-a!

ejercitarlas en contra dil' vendé:_lo_r.

Se  remedic ésta anomalia cuando

Fublicio, declard en  su edicto qui_a se
poseedores ad usucapionem, uUna accis
tercero, la: cudl’ la 1lamd Publi‘ciih;

creador. Dicha accidén era una

vendedor

el comprador de .la

decir la Fubliciana; era ejercitada:po

far. CFfr. URNTUSA (SILve,  SORING. DEREGCHO  WOMSNG . KX TCO,.

EofTORIAL mommiua, S.m., 1990, o. 1e>.

Pégina .16



cosa porgue ¢ést regrest (esto es &n €1 caso de la res
vendida era un ssclavo) a la casa del duefio anterior y éste
se opone a la accion ejercitada la exceptio Iusti dominii,
e‘i pretor concede al comprador una replicatio rei venditae et

traditas para dejpr sin efecto a aguella.

Cen 1 anterior podemos decir que, antes de que
transcurriera el término legal pars acudir a la usucapio, el
Adueﬁe bonitario, | era poseedor de todos lows frutos vy

accesorios que se tenian de la cosa.

Dtro tipo de propisdad gue ae desprendia de la

propiedad bonitaria eratl

7:).— El | sonorum possesor destinado por, el pr;etur
para recuger—una he ém:ia, tiene la in borun, mieptraé que w1

nercdern :;v;l t:.ene el dominia gQuiritario.

:nsalver\te cuyo patrimonic fue vendido en

masa«queﬂa, a iu quzritar;c. el emptor bonorum gue

aﬂquiere tste patr;m nic tzene la in bonss.

PU&L}CAE. - Son todos aguellos

pertenecientes a Estado Romano, perc no eran propiedad del

Estadc." ni —pv‘a .uadad qu;r’;tar;a 4 mucho menos x;ma

prupxedad przvada. 'pna propxedad publica, quetas

reglas eﬂpe:.\.ale qu diterian  radicalmente de. las _que se .

= Pngun n




splitaban. en el derecho privado.. Las. cosas de uso publico
como calles, platas, teatros, etcétera, se hallaban en
pr‘opiedadr:del Es;tedo Romano, aungque protegidas con recursos o

defensas especiales.

Es por ello que tenemos que en la #poca clasica

eran res publicae:

a).,~ Todas las cosas pertenecientes al aerariums

populi romani.

br).— Las cosas pertenecientes al fiscus; Yy lns‘

municipios romanos también fueron denominados res publicas.

4.~ FUNDUS PROVINCIALIS.- Dentro de éste tipo de

propiedad ﬁay Que distinguir:

a).— Si la tierra ha recibido el beneficio del
ius italicum. En este caso puede ser dicha tierra objeto de

propiedad quiritaria y pretoria. "

b).— La tierra puedé 5 al | aerarium

populi romani o al riscus y por _tan,ggﬁ publicae.
c).— La tierra situada ‘territorio de una
civitas libera ot foederata, nn,ﬂe_ea 3 .‘srtﬁﬂojﬁ'o'manp, ni esta

sujeta a la administracion prévip:ial; 'pértéhéce ‘a la civitas

Ptgiulr 12



o las persana: indivaduales (rnmanns o peregrznos), pern.nn

es propxedad romana s;no prnp;edad de derecho peregr;nc. La

t;erra pert'ne:aente & uha civitas latind Jfuris era prap;edad

de d.r.cho xatxnn.‘

fd).; £l resto de la tierra provincial, era

prop;edad de ‘las comunidades o personas individuales (romanos

(-] percgrinns), pero no era propiedad quiritaria ni

pretnr;a. Era una propiedad de genero especial, sujeto en

cuanto as NPT r!gulac;én, a un derecho mixto de derecho romano

1% dere:hu ‘peregrino. El territorio objeto de ésta propiedad,
estaba’ sometida a la administracicén de los gobernadores de

provincias.

magistirado
ceremonias

del diék_

lidad, tutas .coias;t,.fgnylbfdhiéh d . del

Estado‘ Romann. pero se tratabé de suna eébé:;a!f

publi:a su;eta a'reglas p&culxares (re-‘davini.

la- relxgzén

re:unoc;do un,stgtuskJur;dx:u espe
las unicae ilahaﬁésf

Pigina 13



Pues bien, una ver gue determinamos :ua;éé' fueron
los tipos de propiedad en el Derecho Romano, - paéare@os -all_
estudio, de los modos de adquirir la propiedad, los ,cﬁales. se

dividen en dos categorias que a continuacion analizaremos.:
MODOS DE ADGQUIRIR LA PROPIEDAD.

Al respecto tenemos que se dividian en modos
originarios vy derivativos de la propiedad, esta divieion
tiene gran importancia en la época clasica ya sea referido-a
los'su',ietés (civdadancos romanos exclusivamente en Jlos modos

ciQiles) y a l-as cosas (las res nec sancipi).
MODOS ORIGINARIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD.
Al respecto del Jurdis gentium, tenemos que Ma:s

Kaser, nns,dice que la ocupatio " guien se apoderl.de uﬁar :

coEa que no pertenece & nadie (sin duefo) se hace. prc’pietaraa_

de la m:.sma _por ocupacidn (ocupatio). Asi, por e_)emplﬂs__. en “

casc de los anzmg1e= fieros, de los praductosi"&e‘l

(Gayc. 2,66~£9; Gayo, Flor. D.

NOraND - |
paRECcHo PREVADD. (‘ereis, d.uecta de

i® . Ba. -"“=‘dn Alemana por Josd Ssnta. Crux Tez_:etro).
ERPORIN . .DITO&IGL LS. B.Mm., Sa. EDICION. 182, . 2xw.

Pigina 14 ‘
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En el caso- de ln=-an:.meles," esto és; la 'ciza de

:lns an;ma!es que gozan de labertad natura!. e_vecutada :I.u:ha

caza ®n f.mca ajena, quxén lo reali..é, hace suyo al an;mal. :

Al cazador que de :ualﬁLu

ajena, podréi hatérsele respcmsable de una- vxnlacidm, pé_rn ‘l‘a'

pieza cazada es suya; este pr:.m:;p o se

pesca.

Ahora bien, en re'i”ci‘r.'m.

la res derelectiae, sobre*éste

de la propiedad.

In:artan p-r-anan) »

(@), Cvr> IOLESIAS. JUAN. DERECHI ROPMANG . :n-rrruz:am- oar
PEAECHD PRETVADD - EEEQs, EDITORTAL ARIEL, &6 :D:c:aN. A .'P’J
. Sa5. PRI e "

-Pigina 5



.E_n'cuantu al thasourus; los objetos de. valer gue
e encontraban léu-g:; tiempo ocultos y cuyo propietario no se
-encnntraba. e .adquirido por el duefo del inmueble &n el cual

e hal llba. 5

La accesidn, se da en los casos o QubuestoS"
. Que dns cosas, pertenacientes a diferentes propu—:—ta :.Lc'
un-_n - naturai -] artificialmente fnrmanc!o uh‘
précticamente a.nsepnrablc. v o*n ,v:.rtud d- 7 | )
prapi-etaric de la cosa pr-im:xpal pasc a ser prapxetaria de l'n‘

S ACCEeROrig. v
tLos romanistas sefalan tres clase do accesidns’

1.~ ACCESION DE MUEBLE A MUEBLE:

De este tema se desprenden las siguientes:

&) .~ FERRIMINATIO.- Eiiste cuando la unitn de dos
objetos del mismo metal (ferruminatio per condem materiam
facit confusionem). Tiene caracter irrevocable la adguisicion

de la cosa accesoria a favor del duefio de la cosa principal.

CWI. CPr. QUTIERREZ-ALVEIZ Vv SSELLANDG. FAURTING. DICCIONANRID
DE DERECHD ROPFSAMG. MADATD, EDITGRIAL MEUR, S.9., Pa, ERICION,
OB, P ®.

Pégira 1b



Sucede lo t::mtr-ria ®n- cuanto a la ferruu.uut;a

s la ad plumbatio, esto es la un:.r.‘:n' de nbjetnslrmetalxcos o

no metdliceos, de igual o difernnp»espec;e, me '_"\;m

tercer elemento (plomo o estado).

Dicha unidn puede hacerse sin detrimento de las

cosas, no determina adquisiciéon definitiva de prnpiednd'

Luego de ejercitada la actio ad exhibendum, petitoria de la fi
separacién, puede el duefo de 1la cosa a::csorialené}abl rla

ref vindicatio.

b).~ TEXTURA: Segun el Derecha Just_i.nin'eor'f:’e'd

la tela ajena de los hilos que se le incorpnran‘, pnr Dbra dbe_,
bordados o entretegidos. En la época clasica la te».tura‘inrd

otorga una adquisicidén definitiva de los h;lps. Ulpxané‘

atribuye al duefic de éstos 1a actio ad exhibendum.

. Bayo.

'és. ‘e’

. Prcpietar;o; i que adquxere . pﬁ{r

‘adhesxtm"- K ;sobre 1a cuél se ha

p;ntado"_ . fa0

€20, CITADD mOR UENTURA ‘BILVA, SARING. Op. Cit. D. 18.

Pdgina 17




La . c-pc:af:ccc:dn' 'se detine coma . la

‘transfnrma'cit‘ni,"de una materia en un pruductc nuevo per obra
del trabajo o el '_q.ngenxa humana.

te mando @1 tema de la picturs, 1los romanos. -
consxd-rarnn que ...centiene idénticos wlementos a' los de

la espe:;f;ca:ién, un caso de accesion de . mueble a

: m\.\eblé. L ‘;‘7'-’ )

‘Comp ejemplos de la especificacian tenemns ‘que’ de -

un bloqué 'deﬁ" marmol se realiza una estatuaj de uvas, vx_r\os;:

de un Qi:rc':zo" qi‘e plata, una anfara, etcétera..

dxlema ‘de éstns ejemplos [0} otros,-"c's”el; de

determxnar quxan es el du,n e 1a’ m.eva_espel:;e qué_ se ha

erteneca - al “que la ejecutd o ) propietario.

fgrmadn, -

respe:te las tearlas mas latentes de ‘ésta

dpuca., es los proculeyanos y sabinianos dieron

.nlucinnes dxstintas concediendo los primeros mayor

meorrtanc.\.‘a a1 ;raba;o del gue reslizaba la nueva obra

fa8).  VALENCI® MERTREDD. AN . DENECIE  PRICADTO RO .
WMOBO TR ~EA-OMBIA, EKDITOMIAL TEMIS, SB.Mm., 19607, B, &7, :
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y atribuyéndole & ¢l la& propiedad ’y entendiendo, los
segundos, que debia darse preferencia a 1a materia y
consiguientemente atribuir al duefic de esto el objeto nusvo,
Observando tal situacidn, algunos jurisconsultos proponian un
sistema de cnn:iliacibn. que confirms Justiniano y que
consistia en hacer una distincion: si el objeto fabricado
podia volverse al estado en que se encontraba el objeto antes
de que fuera transformado, la cosa primitiva se guia intacta
y volvia & renacer; no habia cambio de propietario. Empero si
el objeto no podia regresarse al estado en que se encontraba,
se consideraba como un objeto huevo, que por ocupacidn

pertanecia al cbrero.
CONFUSIO v COMIIXTIO

. Se presenta la confusiodn cuando los liquidos o
metales de propietarios difere.ntes, son mezclados juntos,
como ejemplo tenemos el vino, aceite, plata, oro, etcétera.
Sobre este tenemos que ambas son propietarios, ejemplo de lo
anterior, tenemos Que el duefio del oro y el duefioco de la plata

adquieren la propiedad scbre la cosa indivisa.

Al respecto se pude utilizar la actio cosuni

dividundo.

Se habla de mezcla si la union era de cuerpos

sblidos, como es el caso de los rebafios, trigos, etcétera, la
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mezcla no @8 un Mmode de adquirir la propieaad. Solo existe un
caso en que la commixtio presenta en las fuentes romhanas,

¢ste carscter cuando 1o Que se mezcla son monedns.

Redundando un poce #n cuanto & la commixtio
tenemos quer “es ta mecxcla de cosas solidas de un mismo
geNero,... determinandao una situacidn de copropiedad en favor
de los titulares de cosas mezcladas, no existisndo accesion
por no poderse distinguir una cosa principal y una accesoria,

ni especificacion por no surgir de la mezcla un nuevo objeto

una nueva especie (D.41,1 ~ 7,8 D. 6.1,2,8) ¥, ra;as»
ADUISICION DE FRUTOS.
Los fructus pimicnt.. no don [ T-7-1.3

independientes, sino parte integrantes de la cosa fruétifnrl, ‘

de tal manera Qque pertenece al! duefo de la misma.

Asi también, 1o pueden gozar las usufrui:tiurin"ﬁ Y

ios shfiteutas. a8

(s . GUTI"R‘J“LV[‘ v .R‘LL-ND;, FQU.TIND- Ops CA%. D-’ Al .,

Wepeciw oo arrengeamienta tesmporat  de

csms. onritmuca
un  runeo. . aue  impontg’all . grrendatario la obligacion. -de
culcdvar la timrre  errendade con posibnlilidest de eumento gl

Conon riiedo vy deenico pel enriteuta... " ITmMIDEM. ©. 1€,
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LA ADJUDICACION.

Tiene lugar en los Jjuicios divisorios, destinados -
precisamente a dividir las cosas o la herenci& comin- entre-
1os condominos o los coherederos y es un pronunciamientc del

Juezdotado de eficacia constitutiva de derecho.
LITIS AESTIMATIO.

Este tipo de propiedad se adquiere a través ‘del

sino’

proceso " ... pero no por el pronunciamiento del juez,
por la voluntad del demandado que se interpone entre el
pronunciemiento y su realizacion. Este tipo de ddquirir ia

prapiedad desapiruce en el Derecho Justinaneo . ¢2e?
e.~ ACCESION DE COSAS INMUEBLES.

a).- ALLUVIO: Consicte cuando el rio arrastré"

lodo é'éualquicr otr6 ob jeto, depositéndolo lentamente en- la

or;lla de un predxu riberefio. Cabe sefialar gue el dueﬁn del,i‘

Vundo que se ve aumentado en su propiedad .s‘dueno del

aluv:l._on. '

N L ...Nﬂa nu:r, - VIE.NIG- '_T"l’l-cl’ ) 7“ D -

ttradusciay dela . dacima edicidn .xta].zana por Jose MN. Canamés
o) . BLENOS QI.E.. .DZCZDN'. D--‘!:HA, AT, 5. ~®LP.
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_,:b)"’ AVIASIO:r Ew la incorporacién repentina de
una p'e\i'cid:‘n Qe tierra en otro fundo realizado por las
cn‘rri‘en-tyesv'der un rio, de una porcidn destacada de un predio
agua_é arriba‘a otra situado mas abajo, al respecto tenemos
que rr{xentras la materia argénica no s una a un fundo
riet.r’rminado. el dueiio mermado podia ejercitar 1a rq,l‘

vindicatio para reacuperar Sus cOosas.

c).~ ALVEUS DERELECTUS: (cauce abandonado). /esto
consiste cuando un rio piblico cambiaba de cauce,la porcion
de tierra o el lecha sbandonados se adguiria por los duefios
de los predios riberefios de ambos bmérq(nes por mitades y en
proporcidn de la longitud de la tierra. La distribucion se

efectuaba de la siguiente manera:

Trazaban = un'a linea del centro del cauce vy
perpendiculdté_s a,/‘ell'a desde los limites de entre; diMfinca y

finca c_!e—i:éd& .iéaa.

- 4.— INSULA DE IN FLUNINENATA: Sucede en los casos
que-po‘r;’(:uéstiqnes naturales surgia en un rio piblico una
ishi; sahre’-éste punto tenemes que se aplicaba las mismas

reglas que el del cauce abandonado,

3.~ ACCESION DE COSA MUEBLE A UTRA INMUEPLE:
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) a).~ INAEDIFICATIOD.- Toda :unstruccxén
realizada con hateriules del duefio del fundo, se cannxder-ban

cCOoOmMo SUya.

b).- PLANTATIO ¥ SATIO.—~ Esto también ocurre con
las plantas, una vez arraigadas y con las semillas sembradas

on predio ajeno, pasaban a poder de este.

®ODOS DERIVATIVOS DE ADOUDIRIR LA PROPIEDAD.

£sta clasiticacidn de adguirir la propiedad,
consiste en la entrega de uha cosa Que hace una pPeErsona a
otra, con la finalidad de transmitir la propiedad, y la ctrag
por sup‘u.sto de adquirirlaj esto se realizaba bajo 1la

observancia de las reglas civiles.

Figuran comn -una dé las mas importantes formas de

adquirir. la prop;edad la sancipatsfo. Esta consiste en' la

venta ﬁ.cti:;'a‘ se‘ ha:e de la siguiente manera:

; El ‘eneuenante y €1 adquirente se rsiunen. dtlante' -

de :xncu te:txgos y un. lidripens o portabalanzas. Todos deben

ser puborns y :!isfrutar del cosercium (Ulpiano, XIX, 3 y

QJ. Es nece=ar1n tamtuen que la cosa de la cual se tr ta de‘

transfer.u- la propiedad esté presente, a menos que f
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inmueble, en cuyo :asc esta candlcxcn. que, era incomoda e

jmpuaibie-qE<cumpl;r, na Erq exig;da (Bayc, I, 18t),,."neam>.

2B, PETY +. suoxne ] -rnno .L.I-M""l- u D..tmﬂ OIS .
EXICO, I‘DITDR!AI_ tl'at:n. - .a.l, 1eTT e -4.:.

Pigina 24



‘La‘ in jure cessip consiste en un proceso de
reéonocimientn y pPuede ser utilizada por la transmisidn de
cosés de cualquier especie también de las res asancipi vy
produce en @l adquirente, cuando es el duelo quien transmite,
la propiedad quiritaria. La Jin Jure cessio puede, Jlos mismo
que la sancipatio, tener por fundamento cualguiera de las
causas anteriormente sefaladas, y también su viélidez es
independiente de la causa, la cual nunca se expresai y por lo

tanto es un negocio abstracto.

La traditio, es considerado como modo derivativo
de adquirir la propiedad, aunque si bien es cierto pertenece
al Jus gentium, consideramos que pertenece a este grupo del
vya citado m:;do de adgquirir la propiedad, toda vez, que una

persona transmite a otra determinada cosa u objeto.

De tal manera, tenemos que la traditio constituye
e! negocio transmitivo usual y ordinarioy y procura: al
ciudadano ro:ﬁapp, la “propiedad - quiritaria de la res nec

msancipi. operar. la. transmision de 1la

brbbiedéd fen.t"

t}éﬁsmisiﬁn o

Pigina 28
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La eradxtxo es causal, es de:;r. que presupon.

una rela:xén causal,_de compraventa, anac:én, cnnstxtucxén

de dote préstamo,‘etcétera.~

postcltsicu,

- C..S’JD, no se

cosa ajena. -

" demas

:basa en 1a

posesion, ggto es. para queb=ubsxsta la usucap;cn se requ1ere
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de la _pDSESiDn. mas sin embargs puede haber pnsesibn sin
usucapion, esto en relacion gue mientras que no se haga valer

d:.cha usucapién no se pndr-i otorgar la misma.

REQUISITOS DE LA USUCAPION.

1.~ Res habilis; esto consiste en 'q-.ié_ 1a cosa
tenga la caracteristica de 1la usl.tcapibilidad,fie‘s'éef‘ir,','qL‘é

eéte déntro de! comercio.

2.~ r.ituluu; Jla pnsestdn ”::nni» ;ﬁ.ls{ﬁ . titulo.

demuestra que el usu:apzente no se ha apoderado de Ia co=a

derl:hn

leszonandn el prop Htar;n owff-de" pre:edente

pnseedq_r .

"»Vder causa. ’Justu ‘d.en:l'ta

cnnforme a: derechn i (iusta ausa pcssesxnnis) que- el l- mzsma i

Justa carsa de la usucap;én (zusta causa usucap;.on:.s).f '_“’;,

crar . VALENCEIS . RESTRE DO, AN . Lo T =
BOOOTA~COLOMBEN, EDITOMIAL TEMIG., M.A., 198 . 2ila
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3.- F.id-s, Ja'poses:.r.‘m de cosa usucapible ademds

de contar _eon,; Jr.lstcn tituln, dpbe ser- de buena fe, es decir

que el usucapxen - h ya entrado en pasesxdn de la cosa con la

rcreem:;a sinc ra o po=it1va (aunque en ocasicnes puede ser

e rénea) de queqccm ella ‘'no: esta violando ningun derecho

njeno.' :

an embargo, la buena fe se precisaba solo en el
momnntﬁ de iniciarse la posesién. Si con posterioridad a eél,
es decir, por el transcurso de un determinado lapso s»
formaba una posesion de mala fe; no podria recurrirse a la

usucapion.

Cabe sefalar que a diferencia del ordenamiento
romano, los derechos modernos y :ontomporéneos-contemplan 1a

prescr;pcubn adquxs:.tiva, taml:uén a f.vor‘ -‘del pqéeedor de

mala fe,' :omo sucede en: lns :-sos del ladrén pcrn' 'qué ocurre

la usucapu{m

del usucapiente y que e= el Juﬁto t.itulo; y ‘el 5ub‘¢tivn que‘

esta dentro de @l y que depende de él paseer
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En cbnﬁlcuencia no podré usucapir el posesdor con

Justo tit@un, pero si de buena fe, por ejemplo el que compra

‘ajeno’y qge-él moﬁento de entrar en posSEELIOn de ella sabe que
5ewla"e;ntreg- quién no es el propietario. Y reciprocamente,

tampoco duucnpird de buena fe, pero sin Jjusto titulo; qguien

se pcgnsidna sin violencia, clandestinidad o precaridad, pero

.sin ningun negacio juridico o situacidn cbjetiva, consagrados

por @1 ordenamiento juridico como vélide: para adquirir la

posesidn.

Ecto s, que la bona fides exista al iniciarse la
posecitn: sela fides superveniens non nocet. La buena fe se

presume y toca a la parte contraria probar sucfalta.:

El . sucesor a

continia’la; posesion iniciade. por e

a»tfaglé&ién de dominio,

convirtiendo? al fadquirente ‘en  propietario quiriatrio de la

cosa .y, consecuentement la accion’ in’rem gque sancionaba el

derecha dg'b;bpiedqd
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La praescriptio longis temporisy - tue un
procedimienta o de derecho de gentes C iy esta £
xnst:.tuc:uﬁn introducida ‘en re

pretores, cnncernient- -a

Tat_:las. El ante:edente mas K

en mencion se encuentra an_'»

Dentrn de los:;

en esta 1nstxtu:u!m te

prnl cmgada . est

;:Teste primera parte de n‘uestrdv

as s.lma.l:.tudes Y dxscrepam::.as de

adquxr.lr R la_;_ pr‘op edad

rauL

on. S1e.

CIT) . e, LEHUBGAREI
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1.- Como ne ha esclarecido; la ocupacion y la

u4s'|.ur:-pi¢'n supnnen pnse=xén de la cosa, cuya propiedad se va

adquxrir; a acces:u'.'m no, esto es que la ocupacion tiene

efic:a:xa‘entraténdDSE de cosas nec sancipf.

E. La accesidn y la usucapitn, la tienen sobre

b vl":.lp‘ como nec eancipi. La accesidn y la usucapion,
se : '?confiquran sobre ob jetos muebles e inmuebles
inaiéfintamentn. La ocupacion de manera preferente sobre
muebles,

3.~ El aluvion puede acrecer una cosa sancipili: un

“fundo itdlico; y la avulsidn puede darse de un fundo itdlico

a otro italico.

Pigina 1



1.8. DERECHD ESPAROL.

En las FPartidas los espafioles, considerabaﬁ el

dominu:l comc,genm io y se dice que seforio es pader' que hame

ha cn su‘

'-a de facer della e en ella Ja que'qux-;era.

segund D.las o Slgund fuero.

b;thg; Fartidas combr'n'ﬁd ":dist‘;ntqsl,:ﬂlase}s‘“ de
seﬁc‘:rrlulr—run:" ae ‘ellas es- elf .
VV‘prdﬁi‘ééad, que seglin los aspanoles c
Que ome ha en las cosas muebl-s, a ray-
vida; © "después de su muerte p_a‘s‘sa
agiellos a qguien la enagenas’se' miéfl’fras

268, 1) . 1xe

F\espectn de la posesxtb‘

vSCl 1) que =eg\.|n d1;|eron

tenen:;a derecha que ame ha' en Jas casas

del cuerpa =X del entendzmzento.

cam> MINSUIION, .l—-vﬂ‘:l:l‘ﬁ- | MIEBTOMRI~A DL,
. EDITOMIMAL Lamrom, | m.s., . &eDIcION,
NIAES. 192, p. 1BO0. . |

-
BARCELQONA=~BLIENG S
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Posterinrmen-tef' distinguieron . dos clases  de

posesién". .

corporal mente

estas cosas’

1a- césﬁag Vrhve‘rlezdéd',‘
animo de ‘abandonarla,

ella.

< HODOS DE ADGQUIRIR LA PROPIEDAD

segun._en el Fuero:

la posesion” fuera de u

:nnsideraﬁa_ qﬁe sivla

caaiean’ . morcion’ ge  terrteno
@ Cun miname duesors. Heciende  oe

~.refces * 'en PALOMAR DE MIGUEL. Op.

ca>> h-r‘--a-ui‘ "
cwitsivaas e
campo. poemeion
Cae. o oaar.
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publlcamente (ra 73 rabra' ) le fuera demandada antes de gque

p ‘el pus-edor tendrd gque
y =1 esta persona
' empefado o dado,

‘acion |y tendra libre la

prescripcion

:ontxnuada pcr

pﬁescribx

Al 1gusl que en E! D \echc Romann es‘necesarin

que prevale~ca la buena fe hasta el mcmento de u:urrlr la'

'prescrxpcxﬁn.;
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1.5. DERECHD MEXICANO.

1. 3.: DERECHO AZTECA. .
Los a.tecas, puehlo dedacado & la agr ulturm.

hablian ‘Vve’nidn de Aztlén, situado en el noroeste del a:..ual

territorio mexicano.

Respecto & la prap;eded

&isﬁnnér de la tzerra como propxetar;a

‘de ‘use - del friito Y,d=“

laro:iesta dgel

escribib: que

transmitidos’d

galardén: de lo

cm0r . CcrTARo -
IR ICANG . MEXICO
Bl e, e

U DERECHO T mamamTc
RITIA. B.A.. wal EDrCTOM. 1Taa.

BRON. . mareTea

ZEo:TorIAaL
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Dentro de este tipo  de “prbb:'.ejdad,' los

historiadores menciohah {ue habian tierras :Elq' ~corona

llamscas tecpanatalli, reservadas siempre para. e d:i(nin'ip” del
Rey y gue gozabsh el  usufructo. caertes Ceefores

tecpanpounque v tecpantlaca.

Cabe destacar que, si. ‘los
autorizacién = por . parte - del-

propiedad, lo ‘pndian -”lhncrei-

trqnsmitirsel’a's -a; los plgbe\}qs :

Este tipo de . tierias. I fueron.

trariel dparato militar..cee>

Eétés T t':::.E\‘{-alsb' ) _;‘e'st"abén .
os: gastos del ';;uéb_lb.’
! “se’ componian de.

Al Ya.zlizeridad i del “mas

@13, Cv 1ARTIADANT By ” aur;.a_snr-vp.}:zmrnaabc;c:uci A e
HISTONIN DL DS L —nex . MEXICO. &DITORIAL Torinox, -
®.A., fos. EDIrCron, 19e3. o. &8, £ : SR :
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fam;l;as que

c!a 1 lmitadus

c:md.u:xnnes

:crrespondiba :

l1a paﬂ:ela usufructuada, pues el,camb:.c; de jun. Barrioia oir‘o‘

PRI . NMENDISETA NJIKSEZ., LUSIO. & DERECHO PRECOLONIAL. MEXICO,
EDrTORIAL PORRUA, @B.A.. SGe. EPRICION, 197d. p. 1318.
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g debxendo

' J.S;ég 'pékscuo Nbifaﬂiskpwa'.g

LEGITIHDS TITULUS A GUE SE REFIEREN QLGUNDS‘ JUi'?.l qTﬁ?“'

EON T'E HF‘DR‘A NE DS

segundo:de: 1 

mandada i;ﬁprimii-
cnnsu l tacl

te~:tua1mente

‘.’)

consideraicomou

la

pl;DpiE:da‘d’, clan modoj originario..de

propiedq

. :"a‘dq.l.‘lil'ii' a

f-\prnp.la\ se del b.xe-u,‘ ;‘que_:p‘ue';ie. estar en el

CBB) . CHNAVEZI PADRON, MARTHS.. Op. Cit. p 159,
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b).-- E;ercer actos ge dominio, ya  Que no era’

suf;c:.ente la posesxén de la :usa""con estos requisitos de

J.nme.lxatn la pnseszémf= tran=furmaba en prcp;edal:!.

POSESION.. v DE PRESCRIPCION
POSITIVA: l"!:; té;rlas ‘anteriores, Qque la

un‘lfcosai'u_'m poder de hecho, como

ontinua, ‘publica; tendra la

facult-d de pr-scrab;r u: favor d;chn cosa.

DI VER"-?DS‘ TIF‘DS‘ DE. DF‘IEDAD GUE.' SE ENCONTRAEAN EN

LA -EFOCA CDLDNIAL.‘ -

- FROFIEDAD DE:TIFEO "INDIVIDUAL

‘conquist sqbréé ¥

medida

:aballérié.: Hay autm‘é=
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_:).—, "F‘EDNI‘-‘O. Era una medada de t:.hrra un se .'le

daba en merced a: l.m lnldadc de ;nfanteria.
"d-)" 3 : lsbranza que daba
& cada unc de ogs.colonos’ de las t.\erras de una :apitula::.dm,

,o en, sa.mple

Comn ‘ éra de suponerse, muchas
pertene:lentes al Tesoro Real,
pa=arnn;a manos - de- !os ‘partzculares & través de la simple-

cnmp ra\'enta

CONFIRNACIDN. Este era un prncedimi‘ent'n‘,f

med;ante e! cual 1 R‘ey :onfn-maba la tenencia de la tierra'

en favcr de nlgi.u.en que -} car':i‘.a de titulos !obrc el:a, o’

le habian’ =1do' as en. 1-:rma indebida.

L& prescripcicn pbs.l’t".i

de

-enyfavor de"’a!.guien, normalmente se hal:.:‘.an sabre

térm.mn variaba de a:uer‘dn £ con . l_a o

L1

el pdseg’do!—. La- tey del- 15 de c:l:tubre de-»m

d'ispusa, que _para a:ogarse

c::mpc:si::.ém bastaba la Justxfl:aczcbn que hxcxeren de nquella

‘antxgua posesxén :omc titulo de Justa preecr:.p:xdm
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2.—'- INETIT_‘UCIGNES INTERMEDIAS. Surgen estas
;nst;tuc;nnes, ya’ ‘q'ue s« dan tipos de propiedad de tipo

ccnm.mal- v‘ de ,txpo colectivo en forma conjunta, tales como:

.a),~. COMPOSICION: €s una institucion mediante 1la
:l.kulf‘a]gdr‘;'os’ terratenientes se hicieron de tierras realengas

o de otros particulares.

En un pr;ncip;o Ja Corona Espaficla ordend gque se

le. devolv;eran las tierras xlegalmente detentadas. con la

f;nalidad t/ ta de r‘egulm'.:. ar la t..tulac*on, tome de obtener

T espanol es'»,

residieran “en’ 1a Nu;va_ty- ?épéﬁ'é =e ardend que-'se fundaran

Hglm Ql



pueblos. a losicusles . se les dieron tiél‘_ras‘de‘-"us'd individual

y tierras de'uso’ colectiva. ;

i:ujeb los . de -

denominaron

Reducciones.
o

.necesi;la’d'es‘

or:-caordinar

propa_éa:iian de 1’

;,4d4onﬂe. se

: - é.i.l,"ig lesia,

:laﬁra;; ni’

1a g ééi-:-\/uniél’ad i yera

ina"jen'é\ble-.f

! La. &éhe-a_.*l era ;»degit.i'.rf"é‘deg_i “p!\l;,a viqqe_,'pastrara el’

génado.

€).- -PROPIO. Este tipo de propiedad coincide con
el al.tepetlalj.x'., ya  que am;bas. ;:oi.m:ine_n‘ en sufragar. leos

gastos publicos. i SR RN . REER
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d).— TIERR‘AS‘ oL C‘GNUN REF‘ARTINI‘:NTD. Eran tierﬁ-aé y
comunales, ‘pero de dlsfrute Lndxvxdual ;ﬁue‘lse ‘larteaban‘:

entres _lné: hébitahte$: de un puabln,_ af.fin’ de que ’lésf

cultivaran.’

Jeyi *Hmvfss, Pnsras v .qsuns- Tanto Il:s .spannles .

como’ 105‘ xndigenasf pcdian disfrutar 'éﬁ' comun,'l Cmont-

plstns v anuas.
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CAPITIR.O SEGIUNDD.
DE LA POSESION Y DE LA PROPIEDAD.

Le posesion la define Efrain Moto Salazar como:
" un estado de hecho que permite a una persona detentar
(poseer materialmente) una cosa de manera exclusiva, para
ejercitar sobre ellas actos sateriales de uso y goce como si

fuese duefio " r&e>

For otro lade tenemos que: " La posesidn es un
poder fisico que se ejerce en forma directa y exclusiva sobrs
unha cosa para su aprovechamiento total o parcial o para su
custodia, como consecuencia del goce efectivo .d- un derecho
real o personal, o de una situacién contraria a derscho" <ew

Ahora bien, nuestro Codigo Civil, vigente para el
Distrito Federal, define a la poszeion de la siguiente

manera

* Articulo. 790. Es poseedor de una cosa el que
ejerce sobre eslla un poder de hecho, salvo lo dispuesto en

‘@l articulo 793. Poses un derecho el gque goza de @1 “.

e s . ~oTOo saLArar, EFFRAIN.  ELEMENTOS DE DERECHD. nEx SO,
EDITOREAL ROMRLG, WM .A., Btae. EDICION, 1G9, n. moa.

L T MOITNR - T LERNE . marag. - crrTepo eoR aANTONIOD oE
x “al &N V. BUCKEIONES. MEXICO. EDITORIAL FORRUS,
WA, . Ta., COICION, 1991 p. 1&c.
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* Artfculo. 793. Cuando se desusstre gque una
persona tiene en su poder una cosa ®n virtud de la lltu-cidn-
de dependencia en que se encusntra respecto del propietario
de esa cosa, Yy que Jla tiene en grovecho de éste en
cumplimiento de las ordenes y de las instrucciones que de @1

ha recibido, no se le considera posesdor “.

De lo anterior podemos decir que posesidn es of
poder de hecho Que se eJjerce sobre una cosa de eaners
directa, gozando de sus derechos y frutos que genere o1
obeto poseldo aungue Tisicamente no lo tenga en su podery ya
qua Ial pusde oar en arrendamiento, depdsjta compdato,
etceétera.

Ahora bien, con lo antes expuesto se‘ desprende

que hey dos tipos de poseedores y que sand
1.~ POSEEDOR ORIGINARIO: Es la persona que tiene
a titulo de propietario una COSa, que ha dado en

arrendamiento, comodato, depdsito, o a otro titulo anilogo.

2.- POSEEDOR DERIVADD: E= la persons. que ti

derecho de usar .y disfrutar temporalmente la:; cd‘sja,

titul t:;_s ! aynlt_res cefalades.

Su‘fundamentc legal de lo antes d:.chcl ln tenem:s
en el arti:uln .791 del Cddxgc C.:.v:.l. v;gente para El D.xstrxto

Federal, que a la letra dice:

Pdging = A5



* Cuando en virtud de un acto juridico el
propietario entrega a otro una cosa, concediéndole el derecho
de retenerla temporalmente en su poder en calidad de
usufructuario, arrendatario, acresdor pignoraticio,
depositario u otro titulo andlogo, los dos son poseesdores de
la cosa. El que la posee a titulo de propietario tiehe una

posesidn originariaj wl otro una posesidn derivada” .
ELEMENTAS DE LA POSESION,
Sobre este punto tenemos:

* A) PODER FISICO: no es poder' Jjuridico, ni
necesita serlo para existir, este poder fisico constituye el
CORPUS.

) ‘B) La posesicon implica la ejecucion de ACTAS
MATERIALES CON EL PROPOSITO DPE APROVECHAMIENTO O CUSTODIA...
El animus en npuestro derecho consiste, pues en el prnpdsitp
de ejercer el poder fisico para la EXPLOTACION o la CUSTODIA

de los bienes.

‘C) E1 poder fisico puede ser consecuencia del
Qoce efectivo de un derecho. En el-primer caso podrd existir
€1 derecho real o persocnal, porgue el titulo sea vdlido; pero
también podrd existir el poder fisico aun cuando e1 titulo

se& putativo o viciado... la posesidn delictuosa puede
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Twalizarse con ANIMUS  DOMNINI, Y ser apta para la

prescripocion”,. <®a)
2.3. PRESUNCIONES QUE DA DRIGEN A LA PDSESION.

Establece nuestra ley sustantiva cival, que la
posesidén da al! que la tiene la presuncién de propietaric paré\
todos los etectos legales (art. 798 del C.C.) ol po'eedor B

actual que prueba haber pa=eidn en tiempo anter:.or se presume !

'que ha’ poseida en el

LQT\DTI

C.C.). :

WA .  IWARROLM. ANTONID DE. Om., Cte p. 1ewm-taw.

BT COfr. MOTO RALATMARN, . E/FFALIN, Dp. Gite.. B, £OF.
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2.4. REGUISITOS DE LA POSESION.
Fara que la posesicdn sea apta para prescribir

debe ser en:

1.~ CONCEPTO DE DUERO. Sblo la posesion que se
tiene en concepto de duefio puede praducir la prescripcion. Se
pmsée eh‘ caoncepto de duefio cuando se entra en posesion de una

cc:Asar ;en-ovirtud de un titulo que se cree fundadamente

'sLtfiéigntqipara ejercer €1 dominio sobre la cose, aunque, en

realidad, dicho titulo sea insuficiente.

‘tienen ‘una posesidn derivada, en virtud

“/a restituir - la cosa a su

propistario’ne’pueden

',ahter'ior tiene fundamento en lo diépuesto-pnr

el ‘articiloc 826 del Codigo Civil, vigente en el Distrito

Federal, qde a la letra dice:

= Solo .ln posesion se adquiere y disfruta en
concepto de duefio de la cosa poseida puede producir - la

prescripcian *.
2.— PACIFICA: Se dice que hay posesion de manera

pacifica, cuando al entrar a poseer una cosa se hace cin que

exista la violencia.
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Al respecto, Ernesto Gutiérres ¥y Gonzdlez,
menciona que la posesion violenta * ss la que agquiere una
peruona por ssdio de la fuerza fTisica o la intimidacidn, y
esta posesion impide gque quien toad la cosa, pumde llegar a
convertirse en propietario de la misma ", =

Respecto del autor antes cité:in sefala dos clases
de violencia y song

“ 1.~ VIOLENCIA ACTIVA.- Ex 13 que se eje;-:e para’.
obtener la cosa Que se desea poseer, Y esta'vio;,éhciaiéi’,
vicia la posesidn. - ) L ; '

2.~ VIOLENEIAR PASIVA.~ Es la garig :dg conductas
q;.\s- se realican por &)l poseedor de la cosé; para mahfenerse
en‘;su’ j'pué{esién. Esta posesidn se discutid si viciaba o no 1l&
pc;é;iéﬁ,.pern en Ménico a la luz del articulo 823 del Codigo
va “f;ra‘nscrito, debe conclulrse con la vicia, pues.esa norma
cansidera que es posesidcn pacitica la Qque s adquiers sin
violencia y despuss de adguirida o8 esa manera se realizan
los actos de viclencia, ya no caen en la idea sstablecida por

la ley !' =%

. LRI S ErNEY hd oCNZaLEX , ERANETS T . - Ll i B - ) ¢ o
PBecundmar-ia » 21 moreal o JerechHhan om la peraconrnailidac v derecho
suCweoridald . EOTTOMmEIML Lot Lo I ¥ PN e, , -, RDICIQMN, 3793'. K]
Bio. : s :

CBVI. PLANIOL Y MRICSERY. CITADRS PDA OCUTIERMET VY. GONZALEZ,
EANEBTO. Op. Cit. @459 .
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Su fundamento legal lo encontramos en el articulo
8232 del Codige Civil, citado que dice:s
* Paosesion pacifica es la que se adquiere sin

violencia *.

2.— CONTINUA: LLa posesicon es continua, cuando el
poseedor desde el momento que entra a poseer una determinada
cosa, no se ha apartado de la misma, es deciv, que la

posesién es ininterrumpida.

Asi lo establece el articulo 824, que dice:
“  Posesion continua es la qus no se ha
interrumpido por alguno de 1los medios enumerados en el

capitulo V, titulo VIl de este libro ".

4.~ PUBLICA: La posesion es publica’ cuando es
conocida por todes los circunvecinos que sa encuentran dentro

de la esfera de una determinada area habitacional.

= ‘Articulo. B25. Posesion piblica es la que se
disfruta de sanera que pueda ser conocida por todos. También

lo #s la que esta inscrita en el Registro de la Propiedad *.

Todos los requisitos antes seRalados, son
requisitos sine quae non para que la posesidn se apta para
preducir la prescripeidn, tal y como se seRalard en el

capitulc posterior del presente trabajo.
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2.5. TERMiNGS DE LA FOSESION
Fara que la poT=esidén sea apta para prescribir,
requiere de un lapso de cinco afos, siempre y cuando sea de
bueﬁa fe. v de diez para la posesidén de mala fe, esto es,
lnfratindose de bienes inmuebles, Que es el caso a estudio

que nos interessa.

&8.6. FUNDAMENTO LEGAL.

Su fundamente lo encontramos en el articulo (52

del Cdadigo Civil gue en l!o conducente dice:

* Los bienes inaushles se prescriben:

‘1. En cinco aRos, cuando s& poseen &n concepto
de propistario, con buena fa, pacifica, continua, v
publicacamentes. . .
* 1I1. En diez afos cuando se posesn de mala fe, si 1la
posesidn es en concepto de propietario, paci{fica, continua y

piblica « . .".
BIENES OBJETO DE FOSESION.

Generalmente leos bienes ee clasifican en bienes
prnpzednd de los particulares o bienes del dominio del poder
publico. Los prxmerns como su hombre o indica. son aquellns
COSas cuyc dnm;n;n pertenecen & particulares legalmente Y de
las que nadxe puede aprovecharse sin :onsentxmiento del duero

o autnr;:g;lpn de }a ley.
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Los bienes del! poder publico, son los que
perteneécen a las diversas jdentidades o personas de der.cﬁo
publico reconocidas en nuestra Const;tu:ién, oy ‘que’ son. el

Estado Federal, loe Estados Federnlee 1% las nunicxplo:. Estcs»

bienes, se dividcn a su vez ens’ bl-ne. de u u comun; como’ las

calles plazas, etcetera, de los cuales. odos’ l1oe habitantes "
los podemos apruve:harﬁ,“ia: m un”
aprovechamiento especial s b
Asi también, enivste;‘: :‘b"i'enes

y bienes propies qiie' >

que
Encuentran’- de'

undamento legal 1o encontrames en el articulo

.:;" Sélo  pueden ser objeto de posesion las cosas y

los dei-éi:hné que sean suceptibles de apropiacién .

CBOI. CVr. MPUILAN OUTIEMMRET. ANTONIO. e
PN B CRNG - Toro XN ~MEXICO. rUBL. TCRACTONTD D INSTITUYD DEL
. UNAM. 1O&S, p. aB.
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L.7. PERDIDA DE LA POSESION.

Se pierde la posesicn cuando faltan los dos
®lementos:

1.~ Abandono de la cosa.

2.~ Ferdida de la posesion por falta del anisus,
por ejemplo, contratos translativos de dominio, cuando se
retiene la cosa pero es transmisible la propiedad.

3.- Pérdida del corpus, aun :ons-rv-ndc el
animus; esto sucede en alguno de los casos gque a continuacion
se mencionan: e! que ha perdido una cosa no tiene el corpus,
y:siﬁ embg?ﬁo,;sigue conservando el anisus, perque‘tieneiel
pfnpes;ié &ékéﬁéqﬁfrarla.y Nno rFenuncia & su propiedad., @8

.- El articulo BaE del Codigo Civil, vigente para e
5i;trito-Féd§ra1;’establece: o
' 'f ta posesidn se pierder
. 1. Por abandono;
1. Por cesidn a Titulo oneroso o gratuito;

° I1l1. Por la destruccion o pérdida de la cosa o

por quedar ésta fuera del comerciog
‘ IV, Por resolucion judicial.
* V. Por despojo, si la posesién del despojado

dura‘ﬁés'débdn‘yﬁn;

reivindicacidn del propietario;

LCPRL. mMOFINA LVILLESAR, RAFAEL . DERECHO CIVIL MEXTERND.
YOMD 2rr. rEXICD,.  @DITORIAL MROMRUA, @B.Mm., Ta. EDICION., 19w,
p. ems. i AN
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. © vit. Por expropiacion por causa de utilidad
publica ".
) ' Ahora bien, hablemos de los efectcs que puede
producir 1la POE®SION, Yy al respecto tenemos que Ernesto

Gutitr.rez y GonzAlez, menciona los siguientes:

* 1.—- EFECTOS PRO SUD. Derivan da la posesion
considerada en si misea.

° A.- La posesion de un inmueble, de la
presuncion de poseer los muebles en #1 contenidos C(art. 812).

* B.- La posesion de una cosa hace que se presuma
propietario al poseedor (art. 798).

‘* Cu— Se presume que quien posse hoy y acredita
que poseyd anteayer, poseyo ayer (art. 801).

° D.— E1 poseedor no tienes gue probar Jlas
anteriores presunciones; quién quiera destruirlas debe

probarlo *, =

Cabe aclarar que estos efectos de la posesion
fueron vistos con anterioridad, pero con el titulo de

presunciones que da origen a la posesion.

“iRé.i_:‘.bh‘a' “Villegas, rnvenc;cna'

de l'af”bnée“s‘j.ﬁp sy que descje_ nuestro

CPEr. Op. Cit." o. Baaa .
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puntcide Qista';un las mas importantes; pero antes de hablar
de,diéhbé efectos los cuales Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez,
- los Anombfa principales, hablemos sobre una distincicon
imporénnﬁ. entre detentacidn y posesion, figuras gque pueden
Qer ;anfundidas. y que al respecto sefalaremost
* La detentacidn consiste en posser una Cosa con
la autorizacidn...del propietario. El detentador ss asemeja
con el poseedor en cuanto que la cosa estd materialmente a su
disposicion y que ejercita sobre ella el poder tTisico 1lamado
posesién; la ley, empero, no lo reconoce como poseedor, ni
camo tal la protege, porgue atribuye la posesion al
propietdrio que ha transmitido su cosa al detentador bajo
condicidon de restitucidn, por 1o qQue é¢éste posee corpore
alienc. La detentacidn constituye por tanto, una situacion
Juridica perfectamente definida y totalmente distinta de la
verdadera posesion: es de orden interior y no produce, ni con
mucho, las aismas ventajas que la verdadera posesion (Planiol

y Ripert GOb. Cit. T. IIl. pag. 159) ". <™

DIFERENCIA ENTRE POSESION Y DETENTACION.
La posesidn en nombre propio puede tener cému
causa un acto o hecho juridico ¥y el hecho juridico puede ser

licito o ilicatp.

BB . RLANTIOL v RISSRT. CITADO SO RAFAEL ROJINA VILLEGAD.
Of. CATs e e, ) . E
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La detgntacidn," siempre tiene como origen. un
vacto Jjuridico” ¢8e2 vy no puede presentarse detentacidn nacigo

de. un “ ‘hecho juridico " . sems

- s De’lo anterior, tenamos que Giuseppe Branca, nos.

sao;lnnte ejemnplo, respecto de 1a posesidn  y

) detenta:ién

du:iendo: * Imagin€mos un propietario: . .. Que

empl e 3 rn lerus © apaArceros, o porque los':eda a Dt“:

(:Qn;eeiun rios: arrcndatarius, etc. ). 4 Puede pensarse qu. de“-’_,'

f(Fer. mcro -"-""cuca ctoauridice ’:'Lil"lé; m'an.i'fe'stﬁ‘c.ir:in
A sito e producir-
GOMEZ . GONZALEZ,
v

morcron,

ctreauccten - ga 14 senta edicion xtaixana pcu GPablo patacol.
-'QJTDR'A‘-' Pq"'uﬂ. B-ﬁo l"’ﬂ. F- t‘a v E‘l ” 5 0 : N
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Por lo. iﬁ£eriar tenemos, que la detentacion
supnne la cntrega de la cosa por un determinado t;nmpn. paraf
que se :ustodie, para que s& use. 0 se goce conservando el
dueﬁo el dnm;nin 14 deleganda la cosa temporalmente al
dlﬁentaéor,f eli.cuél puede ser mediante contrato de

arrendamimnto, depedsito. comadato, etc.

Retomando lo que antes mencionabamos %%, spobre

ios efectos de Ja'pasesfdh tenemos lus'siguientes;

ﬂCC!DN FLENWRIA DE'FﬂEEEIDN-,

: adqu;rente'_:qﬁ' justn ‘»f

Esta =

=e le restatuya en(la”»~

utuxb. e

buena fE,

certes a: respe:t: a¥lat :alxdad'ﬁe la'posesién.

WP vdar. pag;13>supra{
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El articulo %o del Cédigo de Frocedimientos

Civiles, vigente para el Dietrito Federal, manifiestas

* Al adquirente con Jjusto titulo y de buena fe le
compete la accidn para que, aun cuando no haysa prescrito, se
restituya Jla cosas con sus frutos y accesiones en los
términos del articulo 4o, el poseesdor de mala fTe. o al que
teniendo titulo de igual calidad ha poseido por menos tiempo
que #3 actor. No procede esta accion en los casos &n las que
ambas posesiones fuesen dudosas o el demandado tuviese su
titule registrado y el actor no, asi como contra &) legitimo

duelo *.

* La Accidn Publiciana, también esta reconocida

en la siguiente tesis jurisprudencial:

* Accidn plenaria de posesidn. La accidn plenaria
de posesion, o publicinna..compete al adquirente de buena fe
que no esta en posesion de la coss que tiene derecho a poseer
con justo titulo aunque No lo acredite como propietario; se
da contra quien posee con ssnor derecho y tiene la finalidad
de obtener la restitucidn de 1la copsa con sus frutas vy
accesiones, consecuentemante el actaor deberda prabar los
siguientes elementos: $.- Due tiene justo titulo para poseer.
2.~ GQue es de buena fe. 3.~ Que el demandado posee el bien a
que se rvefiere el titulo. 4.—- Oue es mejor el derecho del

actor para peoseer que el gue alega el demandado. Para este
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efecto el juzgador debe examinar cual de los titulos
exhibidos por las partes es mejor para acreditar el derecho a

la posesibn civil.

‘ Sexta ¢poca, Cuarta Parte:
* Vol. 11X, Pag. %. A.D. 1153/37. Ferrocarril

Occidental de Mexico, S. A. 5 votos.
* Vol .XXXIXl. Pag. 10. A.D. 67/99 Josd Amaro

Urraz. 5 votos.
© Val. XLIV, PAg. 9. A.D. 28775/5d, Norberto

Guerra Anaya por si y como albacea de la sucesion de Severo

Camacho. Unanimidad de 4 votos.

° Yol. LXI1I, Pdg. 9. A.D. 7205/58. Lucio Guerra

Barcia. Unanimidad de 4 wvotos.

‘ Vol. LXXIII. Pag. 9..A.D.”5085/61. truz Salazar

Sanchez. Unanimiq.ad' de- lo"-voius

-posesorias. -
provisicnales y ‘posesidn .
interina’ (originari miebles o

]  MARIO. ] INS Y TUCIONER DT DERREHD
MEXFEO,  mO TORIAL ] FORRUS, S TOMG TV,

cpwr. - L : ik
CrvEL . .  DERECCHEE  REALES, "
®.a.. reea,lial ¥
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REGLAS GENERALES DE LOS INTERDICTOS.

1.~ Los interdictos solo se ocupan de la posesion
interina de los bienes inmuebles, en tanto que la Accidn
Plenaria de posesidn tienen por ob_:eto resn!ver sobre 1la

posesidh definitiva de los baenes._

2.— En 1os ;nterd:.:tas no . se dxsputa :nbre el

mejor derecho para pDSEe e toma en,cuenta el

hecho de la posesu.'m.". plenaria se d.\scute el
mejor derecho de pa=eer Y. se’. resuelve snbre :la calidad de ]a

posesidn.

nr:.g:mar.xc-s .o der:.vadcns de bienes :.nmuebles, : en' tanto ‘que la
€616 al oseedor con
3 'm»ﬂ:ébjle o inmueble: as

decxr, ‘el "poseedor‘; orig na{-‘io-air'iba'ra'dd"con Justo titulao.

‘-'4 - En lns Lnterd.tctcs tampocn e prejusga sobre

la propa.edad de lns bxenes.'”’

CBPI. CFr. MOIINA VILLESAR, RARAE... Op. Cat. B. Pia.
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LLASES DE INTERDICTYOS.

1.~ INTERDICTO DE PETICION DE HERENCIA. Al
respecto los articules 12 y 14 del Coédige Adietiveo €Civil,

vigente para el Distrito Federal, dispone lo sigquiente:

*" Art. 13. La peticicon de herencia se deducird
por el heredero testamentario o ab intestato, o por el que
haga sus veces on Jla digposicidn testamentaria; y se da
contra e}l albacea o contra el poseedor de la cosas
hereditarias con e! caridcter de heredero o cesionario de éste
y contra el que no alega tituleo ninguno de posesidn del bien

hereditario o dolosamente dejd de posesrlo ”.

" Art. 14. La peticion de herencia ase gjercitarad
para que sea declarado heredero el demandante, se le haga
entrega . de 1los bienes hereditarios con sus accesiones, sea

indemnizado y le rindan cuentas *~.
IT.- INTERDICTO DE RETENER LA POSESION.

El articulo 146 de del Cddigo Frocesal Civil,

dice:

" Al perturbardo en la posesion juridica o
derivada de un bien inmueble compete el interdicto de—re(ener

la posesion contra el perturbador, el que man85' f5l”
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parturbacion o contra el Que a sabiendas y directamente se
aproveche de ella, y contra el sucesor del despojante. EIl
abjeto de esta accion es poner término a la perturbacian,
indamnizar al poseedor y que €] demandado afiance no volver a
perturbar y sea conminado con sulta o arresto para el caso de
reincidencia.

‘ La procedencia de esta accion requiere: que la
perturbacion consista e&n actos preparatorios tendientes
directamente a la wusurpacidén violenta o a impedir el
ejercicio del derecho; que se reclame dentro de un afo y el
poseerdar no haya obtenido la posesidn de su contrario por

fuerza, clandestinamente o a ruegos ".

I1l.~ INTERDICTO DE RECUPERAR LA POSESION.
Esta . clase de interdacte compete al- poﬁeéd‘c’j"

juridico o dsrivado de un bien inmueble gque ha sido de.sp'c':'.‘i’a:do e

del mismc vy tiene por obietc gque la restituya

obtener del “c'_lé:‘n’émda‘dvd ‘que: afiance su . abstercien .y

conminarlo’ par 14

Codigo AdiativoiCivil

RO, INSTITUTO: [ INVEETIOACIONRE = JurIDIGMB. | DICGIONARIO
FNRIDICO MEXIEAND . (R=2 . tunam HEXICO, EDITORIAL EPoRmIA, @ia.,
a. worcron, ieas. n. emva. t ! LT . )
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® Facultad legitima de gorar y disponer de una
cosa con exclusidn de lo ajeno arbitrio y de reclamar su
devolucidén cuando s=se encuentra indebidamente en poder de
otro//Cosa que es objeto de dominio, especialmente tratdndose
de bienes inmuebles (v. Dominio)// Ademis cualquier finca o
predio en concreto//. Ante el usufructo y por abreviacion por
la ‘nuda propiedad’ %2>, (v) ¥, <=ss.

" Derecho de propiedad es aquel que autoriza al
propietario de una cosa para gozar y disponer de ella con las

limitaciones que fijen las leyes ".

* De esta definicidn legal se desprenden dos
consecuencias: el derecho de propiedad est& sujeta a las
modalidades v limites sefal ados expresamente por el
legislador y sdélo dentro de esta esfera debe considerarse
licita la disposicidn y el goce de la cosa sabre la que la

propiedad recae Y, o®

f82. nuoa sropimaac. “Llepase asi al dereche de dominio que
correspanceg -l l’l‘ﬂnl-t."‘.ﬂr -1 J -t Y Limn sobre -2 cowial “una
persons timne la poassion g titulio de usufructeo, de usa, o de

hebieacson, v en tanto estos i dwren; pues, al terminar esos
oerechoa, -3 Lo o progieterio . coora 1 Plens tud o3 .
ASMANLIO . . . -ry : Oﬂ.ﬁklb. NQNLIEL. - DECC r Oviain X D r-. 4 Cl.wl‘- h
.vun:n.rn...m..lrr:a.l o L OC ML . - LI Y S - TREE, . EDITOMEAL.
HELEANTM, @.Mibees 4% Cave v aes, :

fRL). OBBORIO, MANUEL . Ow. Ci%. - at®.

fam . Lol S0 1 Lol T D'c ELEPENTOR DE DERECHD CIVIL reSx3Carnd
= e ). NEXNICC. EDITORIML. SORMUA, B.M4., VOL.
B B Do,
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De tsl manera tenemos que la propieded eos la

para poder usar y

tacultad gue tiene tCtoda persona capaz,
pero con las

disponer de una caosa corporal o Ifncorporea,

modalidades y limitaciones que establece la ley.

Degde unr punto de vista socioclogico los bienes de

la tierra estan destinados a servir a todos los hombres de la
ti_erra para el cumplimiento de los fines existenc:’,alesr.‘ En

wste sentido todas las cosas son comunes

Ast _iaS' cosas

enc:.onad::, la prop;edad =e destaca’; la idea

Ce®) roEm p.  G@me.

Pigina ~ 84



el d’aaun.xo es el pcder e:er:;tar esa facultad, esto es; el

dom.\nzn es el’ e.ler::.:u:a trascendente de la propiedad.

@

a"’menudo. el t.ernuno pare:ca,l'

: entnnces’,

Es : ut:.l.

pccn clarn y lidé

precisar

econdmico,

necesidades.

la pr’np:.edad -

un pcder Juridz:o,

que 1)

dere:hc de prc:p-ede.d es ‘Vl.‘!h DR

pern limitado ~por fila

poder 1nd1v1duml y excl\.|=1vo,

conveniencias ael b:.en :cnmun.'
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La propiedad como derecho, es decir comorpodar
Juridico sobre las cosas que se poseen, es fundamental vy
necesaria para la existencia ordenada y labre de la vida
gocial: su existencia se apoya en la misma naturaleza humana,
pues @s condicicdn para que €1 hombre pusda conservar su vida
y desarrollar su propia personalidad que posea en propiedad
aquellos elementos que le son necesarios para tales
finalidades. El1 hoabre para vivir necesita de su propio
esfuerzo, es decir; de su trabajo a cambio de ese trabajo
aobtiene de la tierra los frutos y productos que le son
utiles; dichos frutos y productos debe poseerlos en propiedad

privada, ya que necesita consumirlos por si mismo.
2.11. CARACTERES DE LA PROPIEDAD.

La propiedacd se caracterica por ser un derecho

real ¢%4’, individual e:clusivo, perpetuc y relativo.

Es un derecho ext:lus.lvo en - cuanto edélo el

prnpaetan io puede gotar de .la ce=a mmtel'ln :del derecho cen

las lxmxta:innes que ¥

PZY T a.-—‘-gn'e ---.' e e ‘.l . pouov- Jurldiéb que g'é E!El -cg,“: -

Sirects = ann-al-:-m-»e-'-au-—- Mne - come,  Sere  redt

®lla o '--dn LA -p--nv-=n-m;-ne=‘qu- ‘utar—.‘.-

g PRI Vel
-nﬁnlhl- -l-g‘ nmﬂ-- T, - GUTJG'NR-‘I V I.ICINZ‘.L.‘Z. . -'RN.’.‘PO- Op .', .

Cae. p. s0&.
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La prbpiedld ®s un d-ro:hb p-rpetua. porgue’ élr

prnpxstar.\o sélo Ppor un acto de su propia voluntad p‘-rde>51

usc, uxsfrute ¥ disposicitn de la cosa. Este :ara:ter

la .- tr:ansmisién de 1la propiedad mediante ‘fl‘fa' -ucési‘d-n‘
-hereditaririﬂ.r

F.Lnalmente es un derecha relativo

lzmzta y

que lla

ln re=tr;nge

posee,. ®

sociedad,’

destinar @ la
Zfines através de las

cuales puada ser "‘ap\-ové:‘h'._ada ‘a. utilizaday "o
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. Fruendi,es hacerlsz - pr‘nduc-r y ! a'pr"cr'vechar ‘los. -

fruteoe, disponer de ellos como de r:osa prnp:.«.«, Wy

Abutendi, nuie{-e, ab‘_;.ls;-}r‘,
puestno que el abuso unpl

excesivo, dnjusto, .

1mprop

prnpzedar_‘, b;en “entendido’ Gue ilos - efecto

pdeuCEn ' sobr =

839 del Drdenam;ento 1egal antes c;tnda.* E‘l-propiltarxn

“ella ‘con las

AL respe:to podem:\s refer.:.r, primeramente; la

Ccnstztucxdn r-(:litlc:« de los Eetadbs Mesticanos dice:

- AﬁTICULO 27. La propiedad de las tierras vy
aguas ‘cnmprnndidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originalmentg a la mnacioén, la cual ha
tenido y tiene derecho de transmitir el dominio de ellas a

los particulares constituyendo la propiedad privada.
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' Las expropiaciones sdlo podiran bacerse por

causa de utilidad publice y mediante indemsnizacion.

* La nacion tendrd en todo tiempo el derscho de
imponer & la propiedad privada las modalidades que dice el
interes pablico, as{ como de regular, e beneficio social,...
con ®]l obista de hacer una distribucidn equitativa de la

riqueza publica,...

Respecte de las
vigente para el Distrito Federal,

limitscienes y omedalidades que

mencionan el Codige Ciwil,

Carta Magna, tenemos Ernestoe  Gutierres y

y nueskra que

Gonzalaz, las due s& sefialan en el cuadro siguiente:
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LINITACTONES.

("

A.~ EN PENEFICIO DE (OS PARTICIAARRES: i

a).= Art. 839.- Limitacion al derecho oe construir.
O).— Art. 89%.—- Limitacion al derecho o® construir.
Cle=— Art. B8446.- Limitacion al derecho doe plantar.
d)e— Art . 849.— Limitacion al derecho de tosar luces
®).— Art. 851.~ Limitacion al derecho de vistas.
fl).— Art. 853.- Limitacidn al derecho de construir.
Gle— Art. 937.—- Limitacion al derecho de disponer
de agua.
H)e— Servidumbres 1.~ De desagiis.
Iimpusstas por B.— D& acueducto.
l1a ley. 3.~ D& paso: abrevadero
andamio
postes }1-

teléfono.

B.— EN BENEFICIO
DE LA SOCTEDAD.

a)e— Art., B3%.— Limitacicn al derecho de enajenar.
b).— Art. 840.~ Limitacion de no hacer, por uso
abusivo del derecho real.

cl.=~ Art. 863.~ Limitacion al derecho de construir.’
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anterior,  es

Eil cuadro gue antecedezgnlla,p}giné,

al gque s refiere al autor ya citado, gf'

en la obra gue hemos estado qenﬁidpiqa.

Respecto & las mbqéiiéaﬂgé Agi;:;- ié_
Cnﬁsfitu:ian Politica de los Esta&oﬁ Uﬁxdnssﬁéxiéinol.:en sL

aFticuln 27 parrato primero, Emilio 0. Rabasa y Gloria

CQEill.ra. hacen un comentar:o &l articulo y padrrafo antes

citado, diciendo 1o eiguiente:

* LA PROPIEDAD DE LA NACION, MODALIDADES Y
PROHIBICIDNES A LA PROPIEDAD PRIVADA... La nacidn ha tenido y
tiene el dominio original scobre las tierres... Yy puede
constituir 1la propiedad privada. En atencidn al interés
publico o social, el Estado esta facultado para:

* a) Imponer el derecho de propiedad, a traveées de
la ley, las modalidades que dicte el interés publico. (Por
ejemplo, modalidades impuestas al derecho de prnplédad as la
prohibicion absoluta de vender inmuebles a ;xtranjeron,
dentro de determinadas zonas).

* b) Expropiar bienes propiedad de particulares
por causa de utilidad publica (para realizar obras pablicas o
de beneficio social) y mediante el pago de la correspondiente
indemnizacidn, y

‘ €) Prohibir o limitar el ejercicio del derecho

de propiedad a determinadas personas fisicas (extranjeras) y
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morales que determinan las fracciones 1, II, III, IV y VvV del

pirrato séptimo de este articulo ...* "'_"-'i%

Como es . de Observarse,: e

‘renglones’ anteriores

hablampos respecto de las 'lim.ital:idnnés cy mocalidade

observar, €n el derecho de’ ﬂrnbiédaﬁ unqgue c bg a\cjéfi_ﬁr;&ue‘_

se pueden confundir. los términas limitaciones ind}:ialidadés.'

particular,

por lo . cual jdrés’d?ei' ) : d
Iimitacisn, es una’ re's“":ric:.:ié’n que _sé : h’a::"e al derecho de
propiedad, apoyande el - anéeriﬁr‘r',“ra:“ona:m‘i‘entn [ 2] ya
multicitadn Erneste Gutiédrre:z y‘ Gonzales=, nos dice que
limitacion, es: " ... la ab:t-ncidr_'vqu- el legislador de la
época que ge considere, impone al titular de un derecho, a
efecto de Que no lo ejercite contra el interés de otros
particuiares o bien contra el interés general - fod).

mientras que wmodalidad, es una carga que se hace el

propietarioc de un derechco.

2.18., MODOS DE ADRUIRIR LA FROFIEDAD.

Rafael de Fina, define como modeos de aaquirir la propiedads:

CAN) . AoBmmA. E&mILIO O Y GLORIA CABRALLERD. MRxsCanc: asera so
T COMNBTETLZON. I"l'k cCo, O o . MDICIXOoN . ~MrIousL -~ T Lot~ La X0 [N
onm EDITYOmIaLn ,’ l...‘l.'_p_- A sd 'V 228W. B

Caas. - sDM.
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" Los modos de adquirir son los hechos © actos
juridicos suceptibles de dar vida a la propiedad. Estos
pueden ser originarios, sin la concurrencia de la voluntad
ajena, vy derivados Que requieren la voluntad de otra

persona”. *¥?>.

Dichos modos de adquirir l& propiedad tenemos los

siguientes:

1.—'7-7 DCUPAC!UN. Esﬂ el he:hn Jurid.u:n que

nrxgxnar;amente det’rmxna el derecha'de prnpaedad ) Ccne;ste

‘en el Japcdsra £ e

, es

la

ad'q‘uiril.'

de

i 'rvenga Ia vnluntad del: hnmbre, la:'
segunda e unidn o .im:arparac;dn de uﬁ b;en “"a',; otro

a vuluntad del’ hamb\-e.,

cavr). Om.
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La #cCESIoN natural presenta dos formas
principales, lar cuales son: el aluvidn y la avulsidn. Se
H.an;a"aluvidn al screcentamiento lento y paulatino que se
‘ lapera.méntan las heredades colindantes con corrientes de agua

‘por el depasztn de materiales que las corrientes van formando

&n wus orilvlgs.(art. 08 del C.C.).

Hay avuisian cuandeo la fuersza de la corriante
arranca una porcién coneiderable y re:qrjocib].e de un campo

riberefo ¥y la lleva & otra inferior, o. & ‘la ribera opuesta.

(art. 910 del C.C.).

dentra de esta

de el la‘a J’at\f péfﬁaﬁ;.

propiedad:’ tenemos - al’” ccmtrato,
onerosg, seré “una : ena:enaclén =

grat Llit>a> ’ la donac idn,

4 .= HERENCIA.- Cnns;st en la tran=mxs:.6n de 105

bienes del difunto y de sus dere:ho bl;ga:;ones, qqe no

se extinguen con la muerte, . a los he ederne

persunas que de acuerdo a l.a lty dnben re:ogerlos.
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.CAFITULO TERCERO.
DE. LA PRESCRIPCION POSITIVA.

3.1. CONCEPTO. , » ,
3.2. FUNDAMENTG LEGAL.

3.3. DISTINCION ENTRE
"Féséckzpc:a~ POSITIVA V¥

"PRESCRIPCION NEGATIVA.

3.4. BIENES SUCEFTIBLES DE.
PRESCRIPCIGN, '

3.5. REQUISITOS GUE SE TENGA POR

CONSUMADAN LA PRESDRIPCION POSITIVA. .
3.5.1. EN ca~cepro DE

PRDPIETARIG . -

3.5.8. Pnc:F}cn.,
3.5.3.. co~r1~un.

S.S.Q.VP BLICA.
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CAarPE TULO TERCERO.
DE LA PRESCRIPCION POSITIVA.
J.1. CONCEFPTO.

Luis Araujo Valdivia, define 1la prescripcidn
positiva, conz " el sedioco de adquirir el dominio sediante la
posesidn y constituye, dice Sénchez Romén una institucion de
derecho justa y waoral! en si misma, conveniente vy aun
necesaria en &1 orden social. £s Jjusta, porgus aungue
aesposea al propietaric lo hace por el abandonco de #ste ante
1a posesidn de otro; moral, porque hace dueflo de la cosa a
Qquien la poses frente de quien la deja abandonada sin
aprovecharlag conveniente y adn necesaria porque evita
litigios y consolida estados de hecho en beneficio del orden

y de la trangquilidad social Heies:

De la anterior definicidn podemos decir, Que
prescripocion positiva o adquisitiva, es el medic para
adquirir la propiedad omediante el transcursp del tiempo
siempre y cuando se ocbserven los reguisitos sine qua non para
qQue opere dicha prescripoion, tales como la buena fe; que se

condurca dve manera paclitica, continua y pdblica.

C(R@)Dr. SThaTe @ BROT.
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Fe 8. FUNDAMENTO LEGAL.

Se encuentra establecido en el Codigo Civil, vy

gue & la latra fdice:

* ARTICULO 11335. Prescripcion es un medio de
adquirir bienes o librarse de obligaciones, mediante el
transcurso de cierto tiempo, ¥y bajo las condiciones

establecidas en la ley"“

3.3. DISTINCION ENTRE PRESLCRIPCION POSITIVA Y NEGATIVA.

Rafael HRojina Villegas, al respecto nos dice:
" Por prescripcion positiva se entiende el medio de adquirir
la propjedad o ciertos derechos reales sadiante la posesion
&n concepto de duefio o del titular de un gravamen, enh forsa
pacifica, continua, pablica, cierta y por el término que tije

la ley.

- En cuanto a la prescripcion negativa o
liberatoria, es un medio de extinguir obligaciones o derechos
por el transcurso del tiempo, en virtud de que «] acreedor no
#xija #1 pago en los plazos seffalados por la ley o el titular

no ejerza su derecho real “**>

El articulc 11346 del Cdéddigo Livil, vigente para

el Distrito Federal, establece:

€CaPI. Om. L. »:. HOE.
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* La adguisicicon de bienes en virtud de 1a
posesion, se llama prescripcion positiva; la liberacion de
obligaciones por no exigirse su cumplisiento sa llama

prescripcidon negativa “.

F.4. PIENES SUCEPTIBLES DE PRESCRIPCION.

Sadloc pueden prescribirse pasitivamente los bienes
que ectdn dentro del comercio, ya que como vimos en renglones
anteriores, son suceptibles de apropiacidn y pueden adquirir
por este médio todos los Que son capaces para adquirir por
cualquier  otro titulo; los menores y demas incapacitados

pue_dén VﬁE:l:E!']D‘pbl' medio de sus legitimos representantes

(articul el Codigo Sustantivo de la Materia).

3.8, -REGUISITOS GUE SE TENGA POR CONSUMADA LA PRESCRIPCION
: R ‘ POSITIVA.

Los Trequisitos gue se requisren para que. la
posesiﬁr_q,séa‘apta pare prescribir tal y como 1o establece el

articulorllﬁ'i del Cdédigo Livil, son los siguientes:

* La posesidn necesaria para prescribir debe ser:
"* I. En concepto de propietario;

* Il. Pacifica;

¢ I1l1. Continuas

° IV. Publica.
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I 5.1, EN‘ CONCEFTO DE PROFIETARIO.

Establece &1 articulep 8286 del Cadige Civil,

vigente para el Distrito federal:

* S56lo la posesidn que se adguiere y disfruta en
concepto de dusfio de 1a cosa posaida pusde producir 1la

prescripcitn .

Desde un punto de vista particular, el precepto
legal antes citado, no establece baje gue circunstancias

adquirid la posesidn, es decir, a la ley, lp gue le_‘preqc:upra,l

®= que el poseedor de un  determinade  bien ~inmueble se -

conduzca ante ‘al i publico’ 'ép generaly fghe’ @l ‘es S

propistario, el -qie manda en ella y la disfruta para sf.

Lo anterior tiene fundamento en 1a tesis
Jjurisprudencial, emitida por nuestra Suprema Corte de
Justicia de la Nacién, gue a la letra dices

* PRESCRIPCIGN ADRUISITIVA. POSESION EN CONCEPTO DE.
PROFPIETARIO.~ La exigencia del Cddigo Civil para el
Distrito y Territorios fFederales y la legislaciaon de
los Estadns de la Republica que contienen
disposiciones iguales, de poseer en concepto de
propietario para poder adguirir por prescripocion
comprende no sdlo los casos de busna fe, sino también
wl caso de la posesicon de mala Te, porgque no basta la
simple intencidn de poseer comao duefio sino Que es
necesario probar la eJjecucidn de actos o© bhechos,
suceptibles de ser apreciados por Jos sentidos, qgue
de manera Indiscutible y objetiva demuestre que el
poseedor es el dominador de la cosa, el que manda on
ella ya la disfruta para si, comp dueio en sentido
econdmico, adn cuando caresca de wun titulo I
frente a todo &) mundo, y siempre que haya comenrado
a poseer en virtud de una causa diversa de ls que
origina la posesidn derivada.
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g ‘fz{ TESIS Ng
L eBuorep

'TDIno C»\"A‘VI.I' pJg."lE5 A.D. E&10/54, Isatel Lapley o=

Q unta Epa .

SUsSr58, JUAN FREZ, 5

75-:.5‘2/55. Ignacio Valente

Fél{pg Rivas y .

‘Apendice  de
Judicialide
TI7 (STTI

Péra Ccorroberar lo’l anterzer, el Tribunal

Coleg.\.adn del Déc;mo C.:.rcl.u.tb h:\ emitido la tesis nimero 474,
Gue a la letra dice:

* POSESION EN CONCEPTO DE PROPIETARIO, REQUISITOS DE
LA. Es incorrecto considerar, para los efectos de la
accién de prescripcidn adquisitiva, que solo se pusde
poseer e&n concepto de duefioc cuando la cosa ha pasado
del propietario al poseedor spdiante titulo
traslativo de dominio, pues en esas condiciones el
adgquirente no podria ejercitar dicha accion respecto
de un bien del que es duefio, por haberlo adquirido de
su legitimo propietario. Para poseer en concepto de
propietario, lo que se regquiere es haber adquirido la
posesidén por virtud de una causa distinta de la que
origina la posesién derivada y con el &nimo de dusfio,
asil como la ejecucidn de actos que demuestren que el
poseedor manda en ella y la disfruta para si, aunque
carezca de un titulo legitimo.

"TRIEBJNAL COLEGIADCS DEL DECIMD "TIRIZUITO
‘AmMpsire Davecto 14/68%. Miriem Casislleanos Macreac:.

S0 . ARCE ¥ CERVANTES, JOSE. DR LOS SIRNES.MmEXICO. EDITORTAL
LR LLa .M, . APOC, p-. L% VYV g4 8 .
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7 de julio de 1939. Uﬁan;midhd &yﬁa‘ynfés}jﬁonéhtez

Gilberto Perez Hcr wecretariai Fertha:Alicia

Toledo !barra.

‘' INFORME 1989 TERCE
PAG., 946 .

renglones anteriores

neccsariamenté'deﬁé'
qQue esta pnseyen [
evperiencia obtenld

Judicial, hnﬁ

privados .dﬁ,

procedimiento

:cagtrnvértxdbs 2=

(art

~como: test;gns. ‘fdel”

Civilea, vxgente para el Disiritc Federal).

Asi también, tenemos gue el articulo 3257 del
Codigo Adjetivo Civil, nos dice: * Las partes tendrén
obligacién de presentar sus propios testigos para cuyo efecto

se les entregardn las cedulaes de notificacidn...*

L I W T LR X SIRLIDE NG I - Lt g g ] CEPIT=2ONBW) . MENICO, oRRDENAS
SDITOMR vV DISTRIBUIDOR, 49%i. p. Sew.
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Le anterior, ce Jjustifice en &1 articulo 3122
fraccian 1II, parvafo sexto, ce la Ley Adjetive antes citada,
que dice: " Ademés de las pruebas gue tuvierse, £]1 solicitante
#sté en la obligacidn de probar su posesién en concepto de
duetio por los medios legales y ademds por la informacidn de
tres testigos, preferentemente colindantes del inmusble &
inmatricular o, en su caso, que tengan bienes rafces en el
lugar de ubticacidn del predio de Qque se trata “. Lo anterior
8 apoya en lx tesis, emitida por la nuestra H. Suprema Corte
de Justicia de 1la Nacién, gue a la letra dice:

® POSESION APTA PARA FRESCRIBIR. PRUEBAR TESTIMONIAL.-
No tienen valor las declaraciones gque los testigos
presentados por los actores del juicio de
prescripcion positiva si no manifiestan con caracter
poseen los mismos actores,

‘ Sexta Epoca. Cuarta Parte: Vol. XIX, pdg. 175. A.D.

5762/37 JuUAN DE DIOS FLORES. S vOTOS .

3.5.8. PACIFICA.
La posesidn, ee pacifics cuande el poseedor,
nunca ha etectuado actos vip'lentns tend‘ie_ntes a retener la

posesién, y al respecte el articulo 822 del Cadigo Civil,

dice: * Posesidn pacifica "c“s'\""lia‘ique‘;_jse adguiere sin

vielancia".
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3.5.3; CDW}TNLH.

La posesiédn es continua, cuando el poseedor no ha
dejedo de poseer en hingun momento dicha posesidn. al
respectc Antonio ce Ibarrola. nos dice: “El poseedbr debe de
ejercitar sobre la cosa una posesion continuada, Dasbe
sjercitar los actos NORMALES de un possedor...gque acostumbran

exteriorizar al propietario %, cwe

Respecto de la posesiodn continua, tiene relacidn
con el articulo 11468 dsl Cfdige Sustantivo de la Materia, gue

& la letra dice:
“ La prescripcidn se interrumpe:

* ¥. Si el propietario es privado de la posesion

de la cosa o del goce del derecho por sis de un aiRoj

‘IT. Por demanda u otro cualquier género de
interpelacién judicial notificada al poseedor o al deudor en
su Caso. Se considerard la prescripcion como no
ininterrumpida por la interpelacidn judicial por el actor

desistiese de ella o fuese desestimada de su demanda;

‘111. Porque 1la persona cuyo a favor corre la
prescripcion reconozca expresamente, de palabra o por

escrito, o ticitamente por hechos indudables, &1 derecho de

. Om. Cdt. BET.
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la persona contra quien prescribe. Empezard a contarse el
nuevo téraino de la prescripcisn en caso de reconotimisnto de
las 6bltgnciones. desde el dia mn que se haga; si se renueva
el documento, desde la fecha del nuevo titulo, y si hubiers
prorrogade ®1 plazo del cumplimiento de la obligacidn, desde

que éste hubierse vencido *.

3.5.¢. PUBLICA.

La posesion es publica, cuande el poseedor de un
bien inmueble se ostenta como propietario ante la vista y

conotimiento de tode el'publico.

El ar;ti:ulo 825 del multicitado Codigo Civil,

sefala:

* Posesidn Pablica es la que se disfruta de
manera que pueda ser conocida de todos. Tambien lo es la que

esta inscrita en el Registro Pablico de la propiedad

Ahora bien, una vex analizade los requisitos Sine
OQua Non para que la posesitn, sea apta para prescribir, es
menester hablar sobre el término o plato que se reguiere para
que dicha posesion pueda“seﬁ'prescriptible; de tal manera
tenemos que él articulo 1182 del Céddige en comento establece:

- Los Bi.ne: inmuebles se prescriben:

¢
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‘ 1. En cinco affos, cuando se posesn e&n concepto
de propiatario, con buena fe, pacifica, contfnua vy
piblicamente}

* 1I. En cinco a fos, cuando los inmueblas hayan
sido objeto de una inscripcién de posesion;

‘ I11. En diez &os, cuando =& posesn de mala fe,
i la posesion es en concepto de propistario, pacifica,
continua y publicas

* IV. Se aumentard en una tercera parte el tiempo
sefalado en las fracciones I y 1I!, si se demuestra por quien
tenga interés Juridico en ella, que el posesdor de finca
rustica no la ha cultivado durante la sayor parte u-i tiempo
que la ha poseido, 0o que por no haber hecho el poseedor de
finca urbana las reparaciones necesarias, é#sta ha permanscido
deshabitada la mayor parte del tiespo que ha estado en poder
de aquél ~. .

fhora bien, la manera de computar el tiempo para
la prescripcadn lo establece el Carituls VI, que sefala:

" De la manera de contar 1 tiempo para la
prescripcian

° Articulo 1176. El tiempo para la prescripcion
se cuenta por &fos y no de momento a momeento, excepto en los
casos que asi lo determine la ley expresamente.

* Articulo 1177. Los meses se regulardn con el
numero de dias que le corresponden.

° Articulo 1178. Cuando la prescripcion se cuente
por dias, se entenderdan #stos de veinticuatro horas
naturales, tontadas de las veinticuatro a las veinticuatro.

© articulo 1179. El1 dia en que comienza en la
prescripcion se cuenta siempre entero, aunque no lo sea; pero
aquél en que la prescripeion termina, debe ser completo.

° Articulo 1180. Cuando el ultimo dia feriado, no

s® tendrd por completa la prescripcidn, sino cumplido el
primero que siga, si fuera atil ©“.
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CAar--ITIIN.O CUARTO.
FALTA DE JUSTO TITULO EN EL JUICIO DE INMATRICULARCION
JUDICIAL PARA ADAUIRIR LA PROPIEDAD.

%.1. CONCEPTO DE JUSTO TITIAD.

* Se llama Justo tftulo aquel que es suficiente
para la transamisidn del! dominio y que realssnte lo hubiera
transmitido de haber sido el transmitente el verdadero
propietario del inmueble...Es decir, se trata de un titulo
que estd rodeado de todas las formalidades y demés regquisitos

indispensables para la transmisiéon del dominio..." (83

“ Es un elemsnto esencial de la 'pnsnsxOn para
producir la prescripcidn, que sea en contepto de dusfio o

posesion originariac.. . ®er-

* Es aquél que por su naturaleza y solemnidad es

bastante para transferir un derecho real ., =®>.

%.8. ANALISIS DEL ARTICULD B80& Y 3047 DEL CODIGO CIVIL.

El articulo B4 del ya citado Codigo establece:

(BB . sompe . FUITLLERMO A PIRPNINL.  DE  DERECININ EACES®. Fa .
EDICION,. BULAENOS AIREG. SDITORIAL SEASDOT. 190V, 2. 19P.

tBasr. ROIINSD Vll—l—.ﬂ.ﬂ.. L REFARL. .. Op. C4e. . a=ss.,

CWWI . FINA,., RAFAKL DE. Op. Cit. p. PEe.
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" £€s possedor de buena fe el que entra en la
posesidn en virtud de un titulo suficiente para darle derecho
de poseer. También es el gue ignora los vicios de su titulo

que le impiden posesr con derecho.

‘ Es posesdor de mala fe @] que entra a la
posesion sin titulo alguno para poseer; lo misso que o] que

conoce las vicios de su titulo que le impiden poseer con

derecho.

° Entieéendese por titulo la causa generadora de la

pasesion “.

: v'éagmf- Bb



: C1gual lae personas gue eohocen 10s vicios' de’ su ‘titulo que’

les impiden esjercitar con’ derecho’ su : >

] . X IR PREI
f . R Desde nuestra lentD dervi=ta

aala fe, unicamente’ deberia de

los at:tos v;alent 5

i una propiedad, can tudos

retener la posesitn,’ i:ue no ec: suya Y ‘que‘»na 1

, y ademés de que conoce - al propietario ‘de

! pretende. poseer.:....

; » S Ne” ééi, " lns. sujetos ;'qucretti-‘e"n
r-esgq.ard‘arse en Lln‘ techo -de ‘:tndo :
pl.leﬁen causar al estar a Ia 1ntemper : :
cierto, por disposicidn :cnstitucional,b ;n ; pift'.i'cullr =l

articulo %o, en el parrafo terccro, :eﬁ-!a.'-

) hod « s TOda familia tiene derecho - a
disfrutar de vivienda digna y decorosa.. La ey
establecard lo=s dinstrumentos y apoyos hecesariqs -

7fin de alcanzar tal otjetivo..."”

A, male AnSenciopn; ...determ.xnac.zcin de 15 V:rluntad de.l'
L twEO, -rn Craen @& un van —epropieres de le coae— que =

opone® e e Que wi I-g.n-.-aer-"-.u.’ cle .nac. ?.-t-nz-z- -n

Brotescio, g3 los. propistarios, los. ‘ctialesicisrtamente pueden
Do osr BU Sropieged. DEro- N0 B e rarme . en gue ese poseegor

cw maia .tnetencisp: qu.:ere...'( En ' GU?’I::RREZ Y GONZALEZ,
ERNESTO - 'ﬂn-QCltu’ e UK. .
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Asi pues,: Cﬂvlv'\’ 1641
podemos decir que unc de los instrumentus y apaynﬁ net‘:eiarxas:-
. otorgados por la’ leyi adq '

la propiedad da-}é(_ P

creacién de. -

de 'Ia_ "poi-sidn,

:omo 'ju-to

la causa

ol indica, la

causa .o motxvo ‘gque re=pe:to,

pademos decir undn en un
a:to Jul‘.{dlc a : ) c ‘como e ser el

cnntr ato de comm‘

_ Pasemos &l andlisie del acticula 3047 del Codigo

Sustantivo de la t‘iater.i.a, cue a'la "letra dice:

"% En @l caso de la informacien de dominio a que
se réf.inrn el inciso a) de la fraccién 1 del articulo

anterior, ®#1 que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo
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y las condiciones exigidas para prescribirios sstablecidos en
@l Libro Segundo, Titulo wseptimo, Capfitulo II del Codigo
Civil, y no tenga titulo de propiedad o, teniéndolo no sea
suceptinle de inscripcidn por defectuosn, podrd ocurrir ante
el jusz competente para acreditar la prescripcidn rindiendao
1a informacidn vrespectiva, =n las términos de las

disposiciones aplicables del Cadigo de frocedimientos

Civiles.

* Comprobados debidamente los requisitos de la
prescripcitn, el Jjuez declarard que el poseedor se ha
convertido en propietario en virtud de la grescripcion y tal
declaracién se le tendrd comp titulo de propiedad y serd

inscrita en e! Registra Publico de la Propiedad *".

£l articulo citado ee refiere a los casbos en gue
Srocede el Jjuicio de IFnmatriculacion Judicial, es deacir,
cuando al pcseedor le talta titulao suficiente para acredxtar

la poses;bn y uor ende la prcp:_edad, c en su’ defecto :uando

de sQ e) .Jue-,

p_retensic‘m, ilasentencia’que’ al causar
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ejecutoria déhtl'nj"de! término de ley, se tendrd a la misma

combo titulo de prdpiédad.

. %.3. TERMINO FPRESCRIPTORIO SI FALTA JUSTO TINAO.

Desde nuestro punto de vista particuler, podemos
decir gue, entratandose de sujetos, gque al poseer un bien
inmueble sin mala intencion, es decir,, que una determinada
Vfamr.‘i.l_.ia‘entv;ar a-la propieda_d de una persona gque ellos no
coné:ép. ’ccm"la finalidad de habitarla, ya que les resulta

nece‘s‘e_\r,i.o resguard rse: ‘de .los peligros inherentes al

éncéntrarsé‘eri la’ via F‘)].'Ib’]i“c’i‘;’ y teniendo la creencia de que

eseinmﬁtéﬁlg,";\ né'di_e_, puesto gue no han sido

mnrl estados,
inmueblie.’ 'y
retener di;:'ha‘,—‘f;':c_sesa n
posesitn no- sea consid
términe a :

ejercer

“pigina - %0
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AEl pues, tenemos: Y L. .¥0da Tamilia tiens
derecho & disfrutar de vivienda digna y decorcosa. la
ley establecerd los instrumentos y apoyos nacesarias

& fin de alcanzar tal objyetivo..."

De lo anterior tenemos, que el 7 de fTebrero de
1983 se establecis el derecho de toda familia & una vivienda
digna y decorosa. Tradicionalmente, gran parte del pueblo

mexicano no ha podido altanzar ese nivel de bienestar, y pese

@ los esfuerzos hechos en las Gltimas; décadas todavia la’

‘marginac}e L del- campo’

qul'a_l: ion

de regucdiyv

Retomandoie ec de que’ sedebe
el pla:‘o ﬁér.a_ 'de"ue I;' op‘ere‘ : la "k;‘:;r-}e's::rip:i.dm positiva ‘o
adquisitiva, mediante el tjuici;: de Inmatriculacisn Judicial,
respecto de los poseedores, a loe que la ley les denomina
poseedores de mala fej con la finalidad de dar mayor certezae

de que a quien hace producir a los bienes, la ley los ampara

y le da la propiedad a 108 aismos, y por el contrario hacerle

CBPI. Cvr. MABABRA, REMILIO ©. VY OLORIA CapaLLEMD. On. £L€. .
-
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sadber & los propistarios que si obran con lenidad, ™"’ se les
sanciona por la sociedad, y se les priva os sus bienss para
Jdarselos a quienes los hegan producir. %%}

Considerandc 1o antes dicho, estamos de acuerdo
con Ernesto Gutieérre: Yy Gonzalez, a) expresar, que las
propiedades que se encuentran ocinsas, es decir, que no se
sncuentran en un estado de nprbvechamiantu, ya sea de fincas

rasticas o urtanas, segiun se dé el caso.

Concluyendoi‘alu‘respecto. que .al reducirse el

termino para gue - op hes:r;p:1¢n adquisitiva, mediante

el #juicio de  Inmatriculacisn. Judicial, a cinco aAos, ‘los

duefos de ‘lo ad §.‘tendran mas  cuidado al

‘vmalestares.

oportuno deben de acredltar cnmo =e veré mas adel n

CWE)>. 2ondaws ¢ (Jat. lenitas). Blangure o8 cCeatiger . e  les
relteaa © ®wn exigir lom CUuMplimiontos oo Jos  oeberes Y. on
Al oMok DE MIDUEL, JUAaN. Op. Cit. p. P8ée.

B, CPr. ST r v «X. TO. Om. Cie., p. 83>,
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4.4. CONCEPTO DE INMATRICIXNACION JUDICIAL .

La palabra inmatricular proviene de dos palabras
latinas, JN NO Y MATRIXICIS MATRIZ, por lo tanto cignifica no
matriculagdo.

" Un bien gue estd inmatriculado, se refiere, en
este caso, al inmueble que nNno estd registrado en un documento
oficial que se llama catastro, y ! cual es una lista dnica
'nﬁ la que se encuentran anotados los Pienas inmuebles de
prépiedad;’ privada "o ptblica, y en donde se seifialan los

vardaderos duelos del predic ", <+os

La ley define & 1la Inmatriculacién Judicial,

como:s
* De la Inmatriculacidn

* Articulo 3J3046.~ La inmatriculacicn es 1a
inscripcién de la propiedad o pomesidn de un inrusble en =1
Registro Publico de la Propiedad que carece de aentecedentes

registrales...”

Asi las cosas, chservamos que existen dos clases
de Inmetriculacion, Ja Administrativa y la Judicial, esta

ultima, importante para nosotros para su estudio.

CBOI). COLIN BANCHEZ, GUILLERMO. CIMCLA.GMNER DE LA DIMECCEON
DE. MERISTRO PIJ.I.I:Q. L MERTICO, BDITORIAL mraTRIA, IPIS, pe @6,
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De lo anterior podemnos decir que la
inmatriculaczidn  judicial, es &l procedimiento mediante el
cual, las personas gue lo invoquen ante el juez competente,
podrdn adquirir un tituleo de propiedad, que viene a ser la
sentencia, que emita dicho jues competente, en esta materia;
y su procedimiento lo regula el articule 122 fraccién 1lIl,
del Codigo de Procedimientos Civiles, tal y como lo veremos

méds adelante.

%.5. ANALISIS JURIDICD DEL ARTICULD 122 FRACCION III DE
CODIGO DE PROCEDINIENTOS CIVILES.

A continuacidn =seRNalaremos, basdndonos en el
expediente 108793, relativo al  procedimiento de
!nmatriculacién Judicial promovido por RAHIREZ HERNANDEZ

MARIA LUISA | Y ANTDNIL‘.\ ARANA DE LA RDSA. rad.ic-do en el

Ju:gndo Ter:ero Civi! lnmatrx:ulaciﬁn" Judxt:.lal. 'las'mi.s

articulo
Fedsral,

X CAsimicmo " st
Judzc.:.al a nuestr-o favcn' sabr-e el m.xsma xnmueb.le.
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‘el Solicitar al-C. Director del Registro Fublico .
e la Propiedad y odel Comercio en esta Ciudad de Méiico,- en

®! momento procesal oportuno ia inscripcion de la Fropiedad.a o -
nuestro favor. respecto- del lote  motivo de’ila %pr-es.nt. o

demanda.

‘MECMOS. Desde hace " mds  de treinta .
suscritos MARIA LUISA: HERNANDEZ. V. ANTONIO: ARANA DE (LA ROSA,"
fuimos Jdnformados: por- una ‘vecina - de que el bien - inmuenle
ubicads en. Ferrocarril .de. Cuerpavaca: Lnamero 1166 7 en 1 LR
Colonia Olivar de los Fadres, - C.FP.° Q0! 730, ‘en:la De!egac.tdnr

Alvaro Db:-egan. ‘&€& encontraba. abandonado: yltoda ives i que:. ;
careclamos ide v vienda: praced;mas -] ocupa:-!a de v»'.fm-ma Lk

.imned.:ata ’rs.zn que ; pe:-scma N autm—.xdad alquna ¥ -7 opus.xera~a

capity tioy”
pases; ar' ha

la solicitud de

Inmat‘ricq.la'u:.lcm "Judicial,' se procederd la notificacian por
edictos, de’ conformidad con lo que ectablece el articulo 122
fra::idm 11l del Cddigo Adietivo Civil, que dice:

* Cuando se trate de inmatricular un inmueble en
el Registro Publico de la Propiedad, conforme al articulo
3047 del Codigo Civil para el Distrito Federal en materia
Comun, y para toda la Republica en wsateria federal, para
citar a las personas que puedan cansiderarse perjudicadas.

* El edicto se publicard por una sola vez en el
Diardo Oficial de la Federacion, en el Boletin Judicial, en
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la Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal,
Seccion Boletin Registral, y en un periddico de los de mayor
circulacidn. Adeads se deberd tijar un anuncio de
proporciones visibles en la parte externa del inmueble de que
se trate en el que s informe a Jlas personas gque puedan
considerarse perjudicadas, a los vecinos y al publico en
general, la existencia del procedimisnto Judicial de
inmatriculacion judicial respecto a ese inasusble. €n e}
anuncio deberd de contener el nombre del promovente vy
peraanecer en el ‘inmusble durante todo =@ trasmite judicial.

‘En la solicitud se smencionaran:
‘a) El origen de la posesiong

‘) En su caso, @l nombre de la persona de guien
se obtuvo la posesian el peticionariog

‘c) El nombre y domicilio de los colindantes.

‘Asimismo a la solicitud acompaRarén:

.

-

Un plano autorizado por a Tesoreria del
Distrito Federal, y

‘b? Certiticado de no inscripcidn del inmueble
expedido por e! Registro Publico de la Propiedad. €£€n el
escrito en @] que se solicite dicho certificado, se deberan
proporcionar los datos que identifiquen con precisidn el
predio de que se trate y manifestar que el certificado sere
exhibido en el procedimiento Jjudicial de inmatriculacion.

‘Realizadas las publicaciones se carrerd traslado
de la solicitud para que contesten dentro del término de
nueve dias hdbiles, a la persona de qguien se obtuviera 1ia
posesion o su causahabiente si fuere conocidoj al Ministerio
Publico; a los colindantes; al Delegado de la Secretaria de
la Reforma Agraria en [} Distrito Fedaral, para que
manifieste si el inmueble a inmatricular se encuentra © no
atecto al régimen ejidal o comunal, y a l1a Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para gue exprese si el predio
®s o no propiedad federal.

Producida o no la contestacitn y sin necesidad
de acuse de rebeldia, el juez al vencerse el ultimo termino
de traslado, s® abrird una dilacidn probatoria por quince
dias, pudiendo ampliarla, a solicitud del interesado hasta
por treinta dias.

‘Ademas de las pruebas Que tuviere, el
solicitante estd4 en la obligacidn de probar su posesion en
concepto de dJduefo par los medios legales y ademds por la
informacién de tres testigos, preferentemente colindantes del
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inmueble a inmatricular o, en su caso, Que tengan bienses
rajices en @1 lugar de ubicacidn del predio de que s® trata.

‘En este Juicio no se entregardn los autos
originales para forsular alesgatos.

‘La sentencia es apelable en ambos efectos y el
recurso se sustanciaré como en los Juicios ordinarios “.

Podemos afirmar, que el legislador, cred dste
precepto con la finalidad de dar una proteccion al poseedor,
que se coneidera mala fe, en virtud de que no acredita con un

justo titulo su posesién y por ende su propiedad.

e ’»‘po-’rilél" el - procedimiento de

inalidad .que_ el juez,
val nre toda Suna sren't:encri'a i

1avc‘:r$b l»é’

prupi{é&éd

ar‘tit_:.u‘li/: - ék'iQ

y ‘colindancias

se conjuga’ con la elaboracid nCanuncic: de’ proporciones
visibles; q"uerséjfi.;e"en' 1 m’u,jeb‘le',;a inmatricular y el cual
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debe permanecer durante ta 1o el p‘o:edxm'en:o del JUA:IQ, ee‘

céh Ja f;nal‘dad ‘da darle publi:;dad, a d;cho Jui:;c,, eh

esta‘ptgeba;;snn;pré:iééménté'ids'célihdantes;tdei posseder

respectc del inmueble que pretende inmatricular.
to antericr, tiene apovo en la tesis emitida por

la Corte, v que a la letra dice:

“PRUEBA TESTIMONIAL. VECINOS DE SU DICHO.- Entre
personas scondmicamente debiles la proximidad de sus
moradas hace que se conozcan entre si, y la costumbre
general es que la vecindad imponga la amistad y el
trato entre ellos y estén por esto enterados de la
vida y caostumbres de los vecinos y lo que les ocurra.

Sexta Epoca. Cuarta Parte: Vol. LVIII, Pag. 162. A.D.
1880/40 Carmen Martinez Vasconcelos y Coag.
Unanimidad de 4 votos.
Agotado el procedimiento ya descrito, se debera
pronuncisr sentencia y, wuna ver sstistfecka la hipdteses
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previsﬁa en e! articule 427 fraccion II del Cédigo Adjetivo
Civil, la citada hace las veces o sirve como titulo de

propiedad.

4.8. SENTENCIA, NE SERVIRA DE TITIRO DE FPROPIEDAD AL
PROMOVENTE .
Una ver que el procedimiento de Inmatriculacion

Judicial, concluye con el desahogo de pruebas, se 6rqena

pasar los autos a la vista del Juez, para que di;te Claln

- sentencia correspondiente, dentro de la cual, Vsé'dic'trér

las puntos: resolutivos =i procedid o' no El"pnly'

I nmart\‘:'r.rtr::u‘l’é.: ign . Jod

anterioridad, la sentenc;a i

SERVIRLE cam T!MO DE PRDPIEMD

g 'debera ordenar=e .

mediante oficio al C.. Director dellll—'\'egxstrn del;:c de 1la

Propiedad, una vez que sea legalmente'e;e__cutable la misma, &

fin de que proceda inscribir ‘en favor ‘de “los promoventes,
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recphecto de los predios, cuya inmatriculacién soiicitb,,qu

anterior cen fundamento en el articulo S0& del C¢d{é9~“'li

Procesasl Tivil, wvigente para el Distrito Federal.

fRespecto a 1o que se refiere el artiéuld’anzés:: 
invocado, @5 con la finalidad de que si existe alqun; parsoﬁaf

o autoridad que resulte perjudicada, haga valer losrfé:uréaﬁ; -

qQue conforme a derecho proceda.
For 1o que hace & la inscripcidn de la Sentencia
ante el Registro Fublico de la Propiedad tenemaé lq
siguientes fundamentos, gue ectablece el Codigo Civils
“CAPITULO 11

fbisﬁosiciones comunes de los documentos registrales
‘ARTICULO 30035.- Solo se registraran:

‘Il1. Las resoluciones y providencias  judiciales
que consten de manera auténticaj
A0 § 3 FARLY

Con loc anterior tenemos que la sentencia que se
dicte en el procedimiente de inmatriculacidn judicial, es una
resalucidén Judicaal que consta de mansra autentiéa e
i1ndudable.

‘

* CAPITULLO III

Del Registro de la Propiedad inmueble y de los titulos
inscribibles y anotables

‘ARTICULO 3042.- En el Registro Pablico de la
Propiedad inmueble se inscribiran;

‘l. Los tftulos por los cuales se cres, declare,
reconozca, adquiera, transmita, msodifique, limite, grave o
extinga el dominio, posesién originaria y los demas derechos
reales sobre inmuebles;
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‘Ileee

‘TXleee

‘IV. Los demas titulos que la lsy ordens
expresasente que sean registrados ".

Es claro que la sentencia que se dicta en. el
procedimiento materis de este estudio, al d.:lar-r que el
poseedor se ha convertido en fropietario, re_spectd del b;enr
inmueble sujieto A la prescripcisn adqé\irsi_t;‘.var,'zj'»és‘ta declm‘a_"
que dicho peseedor se ha convertido en prnpi’efa:i-.ia."vy“;pcr"lo

tanto reconoce ! dominio que é1 _t:.ené sobre ese inmueble.

Pérul:l‘ltimot é;néﬁbé lo que establece la fraccion
1V del articulo en estudio,‘ y esto se relaciona con lo gque
dispone ei articulo 2047 en su parte ultima gue .seﬁalax

*.s.Comprobados debidamente® los requisitos de la
prescripcion el juez, declarard que e} posegdor se ha
convertido en propictarioco en virtud de la prescripcidn y tail
declaracion se tendrd como titulo de propiedad y serd

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad *.
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CONCLUSTONES .
PRIMERA.—- La posesiotn y la propiedad, sON a!‘g.;uljas -
dle‘las figuras mads importantes que el Derecho Romano nos ‘ha
- legado a traves de los estudios de sus jurisconsultos.
SEGINDA.~- En el derecho novohispénico vya se
hablaba de la prueba testisonial para acreditar la posesion,
con la finalidad de gue tuviera lugar 1la prescripcidn
positiva.
N TERCERA.— La posesion es: El poder de hecho que
wme ejerce sobre una cosa de manera directa, que permite gozar
de sus derechos y de sus frutos que genere, aungue
directamente no la tenga en su poder, ya que dicha cosa 1la

puede dar en arrendamiento, comodato depésito, stcetera.

CUARTA.—~ Existen dos clasee de posesiones; la

originaria y la derivada. La primera es aquella que tiene una .

pereona & titulo de propietarie y. 1a segunda, es decir la

posesion derivada, ec cuando la posesion la tien "p“e\ijsmvja‘

en forma temporal en ’»vift‘Lid ; R ) " juridico, 7

(arrendamiento, cnmodago"ci' déb

eobre la :osé.'n:i);ié i

en. ella y .la’ vdirrs"’f,r‘ut"n

violencia nidun pgr‘a ‘ret;hér"la ;ﬁcsesién; continua, que el

pnseedor‘.'blnun&a' ‘haya abandonado su poceesidng publica, que la
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posezidn cea vis'tar Y :cn'nﬁ'c.lda por todos les circunvecinos del
Area habitacional dend. F-sid. el poseedor.
SEXTA.= - La distincion entre posesidn v

detentacidm: 'l‘:leri'v)a' “en  que la primera puede surgir de un

he:hn juridi:n licito a i]i:ito. mientras que la detentacion

surge de ur r.v-t ) ridz:n. ya gue €] que detenta una posesion
esta obligada al est:.tuu— la cosa al poseedor orxgxnar;n.

va::;pn publiciana o plenaria de

duefio; o, cuandoie

ley. L= prnp:ednd s

Dentra de loe requisito= quq ‘estable:e "

onere la prescrip:xbn pos:.t.'.va fo'f -

adguisitiva, @s menester poner mias atencién, respecto de 1a
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posesidn q.e:;'mnla fe, -es decir, gque debe tomarse en

.:. el poseedor, ingresé & determinado predio

con=iuer'a:ioﬁ .

por med;o de la violenc;a. de manera pacifica, o mediante un
.actc, Juridica, - 'que _puede ‘ser el contrato verbal das
; c_amprav-nta.‘ : ‘
o DEL‘IH .= Désde nuestra punto de vista personal,
proponemos que debe "Aadtyc‘inr:varsze. al articulo 806 del Coédigo
Civil lo siguiente: ‘

o " Ari.i:ulo 806.~ Es pesesdor de buena fe el que
entvra en la posesidn en virtud de un titulc suficiente para
darle derecho a poseer. También lo es el gque ignora l1os
vicios qe su titulo que le impiden poseer con derecho.

‘Es poseecdor de sala fe, aqudl que por msedio de
la violencia, obtiene o retiene la posesidn; lo mismo que el
qQue conoce los vicios de_su titulo que le impiden poseer con
derecho.

‘Entiéndesze por titulo la causa generadora de lta
posesisén .

DECIHA PRIHERA.— Respecto de los terminos en que

debe o:urr;r ">a pre:cr.\pc;bn positiva, consideramos aue debe- K

de adrirci'gna'rse u a:cién al articulo 1158 del Cﬁd:.gn l::.v.n"

vigenteieniel [ ) propcmienduse i
‘prescriben
TEn £inco afos cuande se’ paséen 'en concéptb de

propietario, :pf\' buena: fe, pacifica, continua y publicamente;
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'I11. En cince afos, cuando los inmuebles hayan

sicdo objeta de una inscripcion de posesidong
‘FZ2. En cinco afios, cuando &l poseador Ccarexca

de Susto titulc. previendo los requisitos que se establecen

on la fraccion 1 de este articulo; y ob vdnd e & C

fehaciente la ausencia de la violencia para obtensr o retensr

la posesiong

‘IV. En diex affos, cu do se p de mala Te,
con mala intencidn y de manersa viclentagy si le posesicn
actual s eon concepto de propietario, pacifica, continua y
publica; 7

V., Se aumentard en una tercersa garte el tiempd
seﬁiiadn‘ en laz fracciones I, II1 y 1V, i se demuestra por
quien tenga interes Jjuridico en ello, Que el poseedor de

finca rustica no la ha cultivaae durante la mayor parte del

tiempo gue ls{ pos&idnr; n‘-'que p“r.nl-” nc haber hecho ‘el poseedor

de ftinca.; urbana "-las 8 repmracxcnes Lne:esm‘:.as, esta ' ha

permane:xdo ‘,deehabitada la mayor partc d=1 tiempo que ha

estadn en p:-dn aE =.quel v,

DECINA SEGLNDA.- 1.

d-J Iat.i'n ‘jud.x‘cj‘um. acto de c.’e:-ivr- :
sent;do amplxo se le utiliza. como

nme‘nte y Como sxnb'n:mo de

ordenada ae nctns & tr.ave= de ln

un prar:oso. En ;ent:.da mns re=tl-.xng:.do, tambxén se em: lea la
palabra Juu:io para desanar “sale ‘una etapa dal prm:esa -1la

Ilamada pre:;aamente ,‘ds- _)u:.c:.a~ vy aun sdlo acto: ia
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‘wentencia. El p;—bb;;a be’é' un conjunto de ‘actos regulados por
1a “ley y réalizanos con” la finalidad de alcanzar 1la
aplicacisn ‘dél derecho cobjetive, mediante la decision del
. ‘Jué: 'cém'mpetente.

DECIMA TERCERA.- La JiInmatriculacidn Jjudicial,
dada su naturaleza Juridica, es wun Juicio como tal, en virtud
de que al presentarse el escrito indicial de demanda se les
corre traslado a las personas y autoridades qQue establece el
articulo 122 fraccion 111 del (Cddigo Adjetivo Civil, cabe
sefalar gque las autoridades, son organos auxiliares, para que
®1 Juzsgador pueds emitir sentencia, ajustada a derecho sin
que avtecte Iintereses de terceros; asi también existe una
dilaciodn probatoria para las partes; una audiencia de
desahogo de pruebas y; obviamente concluyen con la sentencia
Qque dicte el juezr, 1a cual servird de titulo de propiedad al
promovente.

Aroya €l antorisr razonamiento, lo preceptuado en
la sxguiente tesis que a la letra dice:

"118. REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ACCIONES DE
INMATRICULACION DE UN INMUEBLE, FUNDADAS EN EL
ARTICULQ 122, FRACCJION 111, DEL CODIGO bE
PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL. NO
CONSTITUYEN DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA.

‘LA ACCION QUE EL INTERESADO DEDUZCA, APDYANDUSE EN
EL. ARTICULO ige2, FRACCION I1I, DEL. CODIGD DE
PROCEDIMIENTO CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL, CON
EL FIN DE INMATRICULAR UN BIEN EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD, DA DORIGEN A UN VERDADERO JUICIO CON
TODAS LAS CARACTERISTICAS CONCERNIENTES A LA
JURISDICCION CONTENCIOSA PORQUE ADEMAS DE QUE ASI LD
SERALA EL LEGISLADOR EN LA FARTE FINAL DE LA FRACCION
INDICADA, DENTRO DEL PROCEDIMIENTO DEBEN DE
ACOMPARARSE COPIAS DE LA SOLICITUD INICIAL PARA

CORRER TRASLADD A LAS PARTES A FIN DE QUE PRODUZCAN
SU CONTESTACION: EL MISMO PROCEDIMIENTD CONTIENE UNA
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DILACION PROBATORIA, UN PERIODD DE ALEGATOS, GQUEDANDD
CONSTRENIDO AL JUEZ RESOLVER LA LITIS PLANTEADA Y
PROCEDIENDD EN CONTRA DE SU SENTENCIA EL RECURSO DE
APELACION EN AMBOS EFECTOS, TODO LO CUAL SE REVELA

OQUE NO SE TRATA DE MERAS DILIGENCIAS DE JURISDICCION
VOLUWTARIA .

‘Precadentes:s

‘S8agundn Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer
Circuito, Aamparoc en Revisidn 162/76 GOuintin Ballesteros

Castro, 30 doe abril de 1976 Unanimidad de vVotos, Ponasnte
Edmundo Elorduy. -
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