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INTRODUCCION

En la época que vivimos, y dentro de los diversos problemas que
enfrentamos en nuestro pais, y mas concretamente dentro de
nuestra gran ciudad, encontramos que una gdgran parte de la
poblacién de la capital, no cuenta con titulos que amparen la
propiedad de los bienes inmuebles en que habitan. Podemos sefialar
como causa de ello, a la torma tan desordenada en que nuestra
metrépoli ha crecido, debido a que durante muchas décadas han
emigrado a la Ciudad de México, grandes cantidades de personas de
la provincia, en busca de mejores oportunidades para obtener lo
neceserio para su subsistencia, y por esa misma emigracién, hemos
observado diversos tendmenos, como el de la invasibn de tierras,
y el negocio de ciertas empresas que durante mucho tiempo han
realizado urbanizaciones, que claramente son contrarias a los
principios de un buen urbanismo, ya que han creado diversos
traccionamientos, que detinitivamente no cuentan én determinados
casos coh los debidos servicios y ademés atectan de manera
importante a la ecologia del Valle de M&xico, puesto que incluso
"han destruido zonas gque en algan tiempo contaban con grandes
recursos naturales, como bosques o rios, gque en la actualidad han

desaparecido.

En relacibn con ese problema que senalamos de la irregularidad

juridica de la propiedad en la Ciudad de México, han existido
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durante muchos afios, campafias de regularizacién de la propiedad,
por Aparte de diversas administraciones tanto del gobierno de la
capital, como a nivel del gobierno federal, pero dichas campafias,
tales como Solidaridad en época reciente, mis que buscar resolver
a fondo dicha problemaAtica, buscan beneficiar la imagen del
partido gobernante, y con ello la obtenciétn de votos en las

diversas elecciones de los Gltimos tiempos.

Ademas de las tormas de regularizacib6n que hemos sefialado en el
pArrafo anterior, existen tormas que la ley, ha ido adoptando en
sy proceso natural de evolucibén y perfeccionamiento, tales como
la inmatriculaci6én judicial, y 1la prescripcidn adquisitiva; y es
precisamente esta Gltima torma de regularizacié4n de la propiedad,
que a la vez constituye una de lés tormas de adquisiciébn de la

propiedad, de la que nos ocuparemos en el presente trabajo.

A efecto de entender de manera correcta la forma de tramitacion
del Juicio de Prescripcidn Adquisitiva, analizaremos dentro de
los tres primeros capitulos, diversos aspectos que son el
sustento del mencionado juicio; y en tal virtud dentro del primer
capitulo 8se estudia de manera amplia, diversos conceptos del
berecho Romano, tales como lLos derechos reales, lLa posesidén, la
propiedad, 103 medios de adquisicién de la propiedad, vy la
usucapion como uno de esos medios de adquisicibn de la propiedad
Yy que es antecedente directo de la figura actual de la

prescripcibn adquisitiva.



III.

Dentro del sequndo capitulo, analizaremos de igual forma, los
conceptos que la doctrina actual nos di sobre posesidn, propiedad
y prescripion, en primer lugar en lo general, y posteriormente
dentro del mismo capitulo, estudiaremos la prescripcidn negativa,
y 1la prescripciébn positiva, que como veremos Se encuentra
regulada de manera inadecuada por nuestro Co6digo Civil vigente
para el Distrito Federal y en nuestra opiniébn bien regulada por

el Cbdigo Civil del Estado de México.

Por otra parte, en el capitulo tercero, analizamos minuciosamente
los requisitos que establece el Cbébdigo Civil para el Distrito
Federal, para que la posesibn de un bien inmueble sea apta para
prescribir, tales como que sea pOGblica, pacitica, continua, de
buena o mala te, a titulo de dueno, y por el tiempo que el mismo

Codigo ya indicado requla.

En el cuarto y Qltimo capitulo del presente trabajo de
investigaci6n, hacemos un breve desarrollo de las diversas fases
del juicio ordinario civil y al mismo tiempo del procedimiento de
prescripcibén adquisitiva, que como veremos es muy interesante y a
la vez es complicado porque para que proceda la acciébn de
prescripcibn adquisitiva, es necesario acreditar de manera
completa los requisitos que ya habremos estudiado en el tercer
capitulo, por ultimo y dentro del mencionado capitulo, incluimos

diversas jurisprudencias que consideramos interesantes y
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aplicables al juicio que es tema de la presente tesis, ya que
como bien sabemos dentro de la jurisprudencia se plasman
importantes principios de derecho, que permiten entender de mejor
manera la esencia de los diversos conceptos que este tema

entrana.

El presente trabajo pretende dar un panorama gdeneral de los
diversos aspectos de este tipo de procedimientos, cuestidn que
consideramos haber logrado, Yya que tocamos los principales
aspectos del tema en estudio; y esperamos que el mismo sirva de
orientacién tanto para las personas que tienen probiemas con la
titularidad de sus i1nmuebles o de consulta para ios abogados que

tengan que tramitar este tipo de juicios.

Es nuestro sincero deseo agradecer a todas y cada una de las
personas que nos apoyaron para la realizacién del presente
trabajo, y consideramos que sin su ayuda, no hubiera sido posible

la conclusibn de este trabaijo.



CAP1TULO PRIMERO
ANTECEDENTES EN EL DERECHO ROMANO DE LA POSESION,

LA PROPIEDAD Y LA PRESCRIPCION.

1) Derechos reales en Romas.

El hombre en su constante evolucidn pasd por etapas en las cusles
se tenia que desplazar de un lugar a otro, buscando la
satisfaccion adecuada de sus necesidades m&s elementales, asl
como la debida proteccidn contra Los elementos adversos del medio

ambiente que le rodeaba.

Dentro de su proceso de desarrolilo, el ser humano se convirtit en
sedantario, con lo que empezo a darse cuenta del valor que para
61 tenian los bienes que le rodeaban, tales como el frea de
tierra donde habitaba, los objetos que utilizaba pars su detensa

O para la satisfaccidn de sus necesidades.

A medida que e]l hombre toma conciencia del valor de los elementos
que hemos citado, lucha de manera violenta por mantenerlos para
si, y aunque en un principio era la ley del mA3s tuerte la que se
imponia, posteriormente el mismo va creando normas para regular
tanto la vida con otros hombres, esto es, la vida en sociedad, y
también para requiar tanto la posesibn como la propiedad de sus

bienes muebles e inmuebles.

1.
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Entonces, La 1dea de la propiedad, surge de manera natural con el
hecho de que el hombre tome conciencia de que pertenece a un
grupo social, y que dicho grupo social utiliza diversos bienes de
manera exclusiva, slendo esta una primitiva torma de propiedad
comunal, dandose despues una torma de propiedad privada donde el
uso y distrute de diversos elementos era tan sblo para individuos

o pequenos nucleos de poblacion.

Esta propiedad que en ei inicio era b4sicamente respecto de
bienes que podian ser llevados de un lado a otro a voluntad de
sus propietarios, mas adelante y dentro del proceso natural de
evolucibn que el mismo ser humano tiene, se convierten en bienes
que no podian ser'desplazados, siendo &sto a lo que modernamente

podemos llamar bienes inmuebles.

Como hemos mencionado, la propiedad se protegia en sus origenes
por medio de la tuerza o quizd de la astucia que tuviera su
detentador, no existiendo ninglin tipo de reqla escrita que
determinara la torma de adquirir o de perder dicha propiedad, que
como hemos mencionado era relativa a bienes muebles o inmuebles,
utilizando claro, esta clasiticacion que no existia en ese
entonces, pero que nos permite entender de mejor manera una
situaci6on que de hecho existia en aquella etapa evolutiva., A
medida que pasa el tiempo se van creando instituciones sumamente

sencillas que buscaban organizar 1o concerniente al derecho de --
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propiedad, y que a la par del desarroilo del hombre se van
haciendo mas compliejas cada vez, surgiendo asi diversas

modalidades de este mismo derecho de propiedad.

Como sabemos, uno de los pueblos que al paso del tiempo dieron
mas importancia a esta institucitn fué precisamente el romano,
que como también es claro, es uno de los que mayor namero de
instituciones juridicas nos legaron, es por ello que a
continuacidén consideramos importante proceder a estudiar algunas
cuestiones relativas a la propiedad que tienen algunos de sus

antecedentes en el berecho Romano.

Debemos inicialmente entender que para los romanos existian dos
tipos de derechos relativos a la propiedad, 1los reales Yy los
‘personales, diremos Gnicamente de estos Gltimos qbe son una
relacion que se di entre dos sujetos relacionados con una cosa,
pudiéndose exigir uno a otro la ejecucidn de algln acto respecto

de dicha cosa.

Ahora bien, para poder definir lo que son los derechos reales, en
primer lugar debemos sefialar lo que para 1os romanos era el
término res, que signitica cosa, la cual es detinida por Floris

Margadant al decir que "Cosas son elementos, corporeos o ~-----

incorporeos, del mundo exterior que pueden producir ung --------



satisfaccion al hombre." (1)

Por su parte Hontante detine a las cosas en torma concreta y en
relacion a los derechos reales, diciendo que cosa (res): "... es
una parte fimitada del mundo exterior, que en ln conciencia
social esta aislada y concebida como una entidad econbmica

independiente." (2)

BasAndose en esta definiciétn Bonfante afirma que la cosa como
objeto de los derechos reales, es la cosa material o el gcorpua
como lo llamaban los romanos, por lo que 1as cosas Qque eran
objeto de los derechos reales, sb6lo eran aquellas tangibles o
visibles de forma evidente, Yy 'menciona como ejemplos, que
elementos como el gas o quizé como la electricidad no eran =-----
conocidos y por Lo tanto no eran objeto posible de derechos,
atirma también, que no pueden en ese mismo sentido considerarse
cosas las prestaciones, los servicios, ni las cosas inmateriales

que son concepciones puramente ideales.(3)

(1) Margadant S., Guiliermo Floris, EL DERECHO PRIVADO ROMANO,
(l3a ed.), México, Editorial Esfinge, 1985, p. 229.

(2) Bonfante, Pedro, INSTITUCIONES DE DERECHO ROMANO, Traduccibn
de la Octava edicibn Italiana por Luis Bacci y Andrés Larrosa,
(5a. ed.), Madrid, Instituto Editorial Reus, 1979, p. 237.

(3) op. cit, p. 237.
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Por otra parte Sabino Ventura detine a las cosas diciendo lo
siguiente: " A todo objeto material exterior al hombre se le
llama cosa en el lenguaije vulgar; pero, Jjuridicamente, se
comprenden en esta idea, unas veces, entes inmateriales, como lo
son los derechos y otras se excluyen del cohcepto aquello que no
puede ser objeto del derecho. Por esto ha afirmado que las cosas,
en el lenguaje juridico, son los objetos (corpbreos o

incorpdreos) susceptibles de un derecho patrimonial."(4)

Una ver gque hemos lefdo las tres anteriores definiciones, creemos
que la que proporciona el maestro Floris Margadant, al igual que
la del maestro Ventura Silva, coinciden plenamente en considerar
a las cosas como elementos del mundo exterior, que pueden ser
materiales o inmateriaies capaces de ser parte del patrimonio del
hombre y que igualmente le pueden proporcionar un beneficio en
cuanto a la satistaccion de sus necesidades. Por otro iado la
detinicion de Hontante, también considera a las cosas como
elementos deli mundo exterior pero limita dicha consideracidon a
los elementos materiales, por lo tanto no cree que las cosas que
no son tangibles puedan ser incluidas dentro de esa grupo,

bas&ndose para atirmar lo anterior en el hecho de que los romanos

(4) Ventura Silva Sabino, DERECHO ROMANO, Curso de Derecho
Privado, (5a ed.) Correqida, Editorial PorrGs, México, 1980, p.
137.
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no conocian ciertos elementos de la naturaleza y que por lo tanto
no podfan estar sujetos 8 una conceptualizacién, y mucho menos a
una clasificacidn, como lo eran las cosas que se manifestaban

claramente al hombre a través de sus sentidos.

En relacion a esto altimo, no estamos de acuerdo con lo expresado
por Bonfante ya que los mismos romanos en su clasiticacion de las
cosas que veremos a continuacibn, incluyeron cuestiones
inmateriales que no se captaban por medio de los sentidos, pero
que ya erah entendidas en su exacta dimensibn por ese pueblo tan

avanzado.

igualmente creemos, que 10 que puede proporcionar un beneficio al
hombre no son s6io elementos de tipo material, sino que ademéAs
deben considerarse elementos que aunque no se puedan ver o tocar,
tienen un gran valor para el hombre, como puede ser el aire o
cuestiones como los derechos, que son parte importante en la vida

del ser humano.

Para un mejor entendimientc del concepto de cosas, procederemos
ahora a analizar la clasiticacion de las cosas que hicieron los
romanos de acuerdo a lo que nos sefiala el maestro Carlos J.
Medelliin:

" La palabra res (cosa) tenia en derecho romano su signiticado

m&és amplio. Con ella designabase todo lo que pudiera ser objeto
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de derechos. Pero habia cosas que no podilan ser objeto de derecho
privado, gue no podian pertenecer al patrimonio particular de los
hombres. De ahl1 la primitiva division de : cosas en el patrimonio
y cosas tfuera del patrimonio de que 8se da cuenta en las

instituciones de .ustiniano.

"Aguella division ha 8ido caliticada de incompleta, por 1lo cual
se ha preterido Ia s8siguiente, que resulta de los textos romanos

de 18 época clésica: res gdivinj Juris y res humani Juris.

"Las primeras se regian por el derecho divino; las segundas por
el derecho humano.

"2. "RES DIVINL JURIS':s

"Se subdividian asi:

"10.) Reg Sacrae (cosas sagradas). Eran las consagradas al culto.
Para los paqanos eran (o8 terrenos, los edificios y 1los objetos
consagrados a los dioses superiores por una ley, un
senadoconsulto o una constitucibn imperial. Pars el cristianismo,

las iglesias y los objetos consagrados al culto por los obispos.

"20.) Res religjopae. Eran los terrenos y los monumentos unidos a

las sepulturas. Estaban consagradas a los dioses gmanes.

"30.) Res ganctae. No eran con toda exactitud las cosas santas.
Eran las cosas que estaban protegidas contra los atentados de los

hombres, asimilandolas para ese efecto a las cosas djvini juris.



"Tales eran los muros y las puertas de las ciudades, cuya viola-

cibn se castigaba con la penas m&s severas.
"3.- 'RES HUMANI JURIS':

"Todas las cosas que no tueran de derecho divino eran humani

juris, y se gobernaban por el derecho humano. Se subdividian en

res communes, res publicae, pes unjversitatis vy res_ privatag o
aingolorum.

»a)__Rep communep eran las cosas cuya propiedad no pertenecia a

nadie y su uso era comGn a toda la humanidad. Eran, por tanto,
insusceptibies de apropiacion individual. Tales eran el asire y el

mar.

"b) Res publicae eran también 1as cosas cuyo uso era comGn &8
todos, pero limitado al pueblo romano, con exclusibdn de los otros
pueblos, Tales eran las vias pretorianas o consulares, los
puertos, las corrientes de agua que nunca llegaban a secarse

(tluming perennia ).

"c) Res upiversitatis eran las pertenecientes a ciertas personas
morales, como las ciludades y las corporaciones, que por su
destino pablico no eran ~objeto de propiedad particuiar o
ingividual. Tales eran los teatros, las plazas, los banos

pablicos.



"d) Res privatae o gjhgulorym eran todas las cosas susceptibles

de propiedad individual y privada que, por tanto entraban a
tormar el patrimonio particuiar de las personas. Se les 1llamd

también bona (bienes), porque eran destinados a procurar el bien

particular de las personas.

"4.- CLASIFICACION DE LAS 'RES PRIVATAE'.

"lo.) es cipi reg nec mancipi. Fué esta clasificacidn
propia y exclusiva del derecho romano. Res mancipi eran las cosas
cuya propiedad podia ser adquirida Gnicamente por la pancipatio
Yy, en general, por los medios propios del derecho civil (jus
civile). Se consideraban como las m&s importantes para la
economia. Tales eran los tundos rurales itdlicos; las
servidumbres ruraies, los esclavos, las bestias de carga y tiro,
atc. Las rep pec mancipi eran todas las dembés. Su adquisicion
podia etectuarse por simple tradiciém y, en general, por los

medios de adquirir seqGn ei jus gentium.

"20.) Cosas corporgles y cosag incorporaieg. Son corporales todas

las cosas de]l mundo exterior que caen bajo los sentidos, tienen
una composicion material y pueden ser objeto de derechos; son

incorporales los derechos que sobre las cosas se tienen.

"30.) Res moviles y res inmoviles. Esta clasiticacion tradicional
de las cosas no aparece expresamente consagrada en los textos del

derecho romano, pero muchas instituciones juridicas se refieren -
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de manera diterente a unas o a otras, Cosas muebles son las que
pueden moverse materialmente, ya por si mismas (reg ge movenpteg),
como los seres animados, ya por la mano del hombre. Inmuebles son
los tundos, los editicios y en general las que por su naturaleza
u otra causa no pueden ser transportadas de un lugar a otro.
Algunas cosas, muebles por naturaleza, se consideran a veces como
inmuebles por razédn de circunstancias especiales que la ley

establece.

"H, -~ COSAS LINCORPORALES.

"Las cosas 1ncorporales se han clasiticado tradicionalmente en
derechos reales y derechos personales. Los primeros son los que
se tienen sobre las cosas de manera directa, sin respecto a
determinada persona. Los segundos, lLlamados tambi&én derechos de
acreencia o créditos, son 1los gque 8e tienen con respecto s
determinada persona que se halla obligada a dar, hacer o no hacer

la cosa objeto de derecho." (5)

De la simple lectura de ia clasificacibdn antes indicada, podemos

darnos cuenta de Lla minuciosidad con la que 108 romanos

() Medellin, Cerlos J., Medeilin, Carlos §¥., LECCIONES DE
DERECHO ROMANU, (LlUAa. ed.) BogotA, Universidad Externado de

Colombia, 1985, p. p. /9, BU, Bl y 82.
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estudiaron las diterentes clases de cosas que existen en el
universo, y resulta 1nteresante comprender de dbnde provienen una
gran cantidad de conceptos que en la actualidad son muy usados en
el derecho civil, asi como en el deracho procesal y que como
vemos tuvieron su origen en los estudios que hicieron los
jurisconsultos romanos, enisu at&n de regular dentro de su propia
sociedad, el aspecto tan importante de los bienes , del cual
tenemos que partir necesariamente para entender el siguiente

aspecto a estudiar como son los derechos reales.

Para Eugene Petit los derechos reales son los diferentes

beneficios que el hombre puede obtener de la cosa. (6)

Como habiamos visto anteriormente en el estudio de las cosas,
estas proporcionan al hombre diversos e importantes beneficios,
situaciodon con la que concuerda Petit, al decir que los derechos
reales son los diterentes beneticios que obtiene el hombre de la
cosa, pero esto no detine con precision lo que son en concreto
los derechos reales, por lo que es necesario recurrir a otros

autores para entender dicho concepto.

(6) Petit, Eugéne, TRATADO ELEMENTAL DE DERECHO ROMANO, Traducido
de la Novena edici6tn Francesa y sumentado con notas originales

por D. José Ferr&ndez Gonz&lez. Editorial Epoca, México, 1977, p.
229,
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Para Floris Margadant, ios derechos reales "...son derechos ----
oponibles a cualquier tercero, que ftacultan a su titular para que
saque provecho de una cosa, sea en la torma maxima que permite el
derecho -en cuyo caso habiamos del derecho de propiedad- o en una
forma reducida, como sucede con loa diversos 'desmembramientos de

la propiedad’ (en cuyo caso habiamoa de iura ip re aliens. como,

por ejemplo, el derecho de hipoteca o el usufructo).” (7).

El citado autor clasitica a 1los derechos reales en dos grandes
grupos, a saber:
1) Los de Propiedad, que a su vez se dividen en:

a) Quiritaria.

b) Bonitaria.

Z) Los de Jura in re aliens, que se dividen a 8u vez en dos

apartados que son :
a) De goce

b) De garantia

a) Los de goce se dividen en :
1) Servidumbres que se dividen en dos grupos:

a) Personales.- Entre las cuales encontramos e}

usufructo, el uso, la habitacion, operae animaljym et servorum.

(7) Margadant S., Guillermo Floris, op. cit., p, 228.
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b) Reales.- De las que existen urbanas y rurales.

2) Jua in adro vectiqali y enfiteusis
3) Superficie

b) Los de garantia se dividen en:

1) Prenda.

2) Hipoteca. (8)
Para Ariss Bonet los derechos reales "... son una categoria de
derechos patrimoniales que los intérpretes han derivado de la
fisonomia que entre Los romanos presentaban las acciones in_rem.
Tales derechos se dice, ejercitanse directa e inmediatamente
sobre las cosas. kFrente a ellos no hay una persona - deudor -
especialmente obligada a tacilitar al titular el ejercicio de las
tacultades que inteqran el contenido del derecho real; existe -
solamente un deber juridico universal que tiene un cardcter
negativo, de simple abstenciéobn. El que tiene un derecho real no
necesita, para ejercitarlo, otra colaboracibtn que la trasnquila
inditerencia de los demas hombres. Tiene asimismo a su favor las

facultades de persecucidbn y preterencia.

No conociéndose por anticipado, en el derecho real, quién pueda
llegar a ser su hipotético vioiador, ia acci6tn de que dispone el

que tiene a su tavor un derecho de tal naturaleza es susceptible

(8) op. cirt., p. 2448,
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de diriqirse contra cualquliera, erga omnes, y en ella la demanda
es esencialmente ia atirmacion del derecho del demandante. Es, en
suma, una Aactio real distinta de las personales, en las cuales el
nombre del demandado posible es conocido desde que nace sl
derecho que protegen, La obligacion que a dicho demandado incumbe
es lo que tundamentalmente afirma en primer término el que

tormula una accidn personal.” (9)

Como podemos ver de los dos anteriores autores, mientras que paras
el maestro Margedant, el estudio de los derechos reales debe
centrarse en los diversos grados de beneficios que obtiene el
hombre de las cosas, ya sea desde el cOmulo méximo de estos que

existe en el derecho de propiedad, hasta las diversas limitacio-
nes que se dan en cuanto a ese derecho, creando incluso una

amplia clasificacion de dichas limiteciones.

Para Arias Bonet, es mAs importante analizar la esencia de lo que
68 un derecho reel en relacibon con los demés hombres, y en cuanto

a los derechos de crédito.

(9) Arias Bonet, J. y Arias Ramos, J., Coeutores, DERECHO ROMANO,
Parte Genersl - Derechos Reales, E&ditorial Revista de Derecho

Privado, Madrid, 1979, p. p. 217 y 218.
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2) La posesibn en Roma.

De acuerdo con Bonfante "...posesion (poggespio) significa entre
los romanos una relacidon de hecho con la cosa que permita
disponer de ella plenamente, unida a la intencibén etectiva de
disponer de ella como dueﬁb: el significado de la palabra es el
de un sefiorio verdadero, de una dominacidn real y efectiva sobre

la cosa.” (10)

Siquiendo con las 1deas de Bontante sefalaremos que para &l la
posesion es La 1magen exterior, y la propiedad es la posesion
provista de una verdadera garantia ‘juridica, en cuanto a la&a
intencién de querer ser dueno de la cosa y disponer de ella de
manera plena, seflala el miamo autor Bontfante, que los romanos 1lo
llamaban ganimus o affectio possidendi, mencionando que si la
posasién no es considerada un derecho, ni el poseedor tiene una
defensa absoluta contra los terceros, sl extravia la cosa seria
demaniado f&cil Is usurpacidn de la misma, por lo que el derecho
romano contempld una torma de defensa contra tales actos y que
fué el procedimiento interdictal para mantener ese estado de

hecho que es la posesidn. (11l)

A pesar de lo anterior pars el derecho romano, de acuerdo con

(10) Bontante, Pedro, op. cit. p. 39/,

(11) op. cit. p.p. 397 y 458.
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Bonfante, la posesidon no se  considara como un  deruecho, paon do
ser asl deberla ser tutelada por si misma, sin conslderacion a la
causa de la pardida o usurpacion, y tutelada do un modo
definitivo, sin reserva de otro juicio sobra 1a pertenancia del
derecho, teniendo la  posesion su dotenna an - cano de
perturbaciones a ese estado de hecho o en invasiones determinadan
y caliticadas, tenlendo el posesor detensa tambion contra ol

propietario, (12)

Por lo tanto para Hontante,"...la posesidn consta do don
elementos: La disponibilidad de la cosa, o sea una rejacion de
tal clase que la cosa que en la economia Yy en la conciencina
social permita, seqln |{a diversa - naturaleza del objeto, obrar
sobre &l cuando se guiera, y la intenciotn de teneria como propia.
El primero, que es ol elemento material, se expresa por los
romanos con las trases tenere o detjnere, epde AN ROBQBRLONG,.
possessio naturalls o corporalih, posesnlo o ROBMAUSIY COKDRQLY)

el sequndo, el elemento espirituail, con las palabras gnimup o

attectio possidendi, animus_rem sibi habendi.

"En el uso de Jos escritoras, |a expresion animupg popsidendd se
sustituye sencillamente por |a de apimug, Yy la antivensin ha

inducido a abreviar possessio corpors o An corpus: lo cusl an un

verdadero equivoco, porque cuerpo signitica en latin lo mismo ue

(12) op. cit,, p.p. 4458 y 4499,
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en italiano, el cuerpo humano o la cosa misma, pero jamas la

tenencia material de ésta." (13)

Para Floris Margadant, " La palabra pogsgesasjo tiene relacibn
etimolégica con la raiz de sedere sentarse ( exactamente como el
término correspondiente en aleman, ‘gesjtz’' se relaciona con el
verbo ‘'sitzen'). Sirve para designar una intima relacidn fisica
entre una persona y una cosa, que dé a ella una posibilidad
exclusiva de utilizar ésta. Tal exclusividad es un rango
asencial. Como observa Von Savigny, el barquero utiliza su barco
y tambi&n el agus en que navega; pero solo es poseedor del barco,
ya que, en su relaciéon con el agua, faita el elemento de

exclusividad." (14)

Por otra parte Juan Iglesias al definir la pond.ibn dice que --
"... @8 la sefioria o dominacidn de hecho sobre una cosa." (13%),
también senala que entre ia posesiétn y la propiedad se da una
diferencia igual que la que se da entre el hecho y el derecho, el

Jus Civile segun ei mismo autor no conoce la possesgio que es mas

bien producto de ia vida social, y debido a esa seroria que le

(13) op. cit, p. 359.

(14) Margadant S., Guillermo Floris, op. cit. p.p. 234 y 235.
(15) Iglesjas, Juan, INSTITUCIONES DE DERECHO ROMANO, Derecho
Privado, Sexta Edici6on Revisada y Aumentada, Barcelona, 1979, p.

3l1.
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concede la misma vida social, tomAndola en consideracibn para los
efectos de la adquisicidtn de 1la propiedad por medio de la
usucapion, consideréndose que 1la teoria de 1la posesibn se crebd

para etectos de lograr la misma usucapiodon.(16)

lglesias senajla que " Sustantivamente, 1la posesiédn no es hecho,
ni acto, sino accion del sujeto: desaparece la pogpessio sl cesa
o se interrumpe la accion. Accibdn de raiz y valor social, pero
que 8e endereza, cuando se dan ciertos requisitos, al logro de

una situacion juridica. Accidon para o hacia el derecho." (17)

Considera Iglesias que existe gran cercania entre la posesibn y
la propiedad a! decir : " La propiedad es la posesi6tn dotada de
garantia juridica, y ciertos casos de possessjo como €l in bonis
habere, se hacen tormas de propiedad."” (18).

ContinGQa diciendo 19lesias: "La posesion produce etectos
juridicos:

"lo,- La posesibn jjeva a la adquisicidn de la propiedad, como
ocurre en los casos de ocupacion, usucapion y- tradiciébn. A la
posesibn se debe también la adquisicion de trutos por el poseedor

de buena te.

(16) op. cit. p.p. 3l y 312.
(17) op. cit, p. 31<.

(18) op. cit, p. 313.
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“40.~ L3 posesion juega un papel muy importante en los procesos
reivindicarorios de |a eépoca clasica. En tales procesos, el que
reivindica, el que no tiense la posesibn, est8 obligado a
suministrar la prueba de su derecho, mientras ninguna obligacién

incumbe al poseedor.

“30.- La ‘'policia’ del derecho positivo prepara y asegura el
camino de la justicia. El poseedor, como tal, esto es,
independientemente de que tenga o no derecho a poseer, se halla
protegido contra los ataques de terceros que impliquen
perturbaciéon de 1la 'par posesoria'. Si alguien se cree con
derecho a La posesidn, debe acudir a la via judicial, eantes de
tomarse la justicia por 1la mano. Poco importa que 1la tutela
posesoria por lo demas, ocasional - beneticie a quien no tiene
derecho alguno sobre ia cosa, si se mantiene el orden en el

&mbito del Estado.” (1Y)

Para J. Arias Ramos Yy J. Arias Bonet, debe diferenciarse
clarsmente los conceptos de propiedad y posesidn, y al respecto
sefialen "... la propiedad es un derscho; la posesidn, un mero
hecho. <Cuando afirmamos que una persona esth en propiedad de una
cosa, nos referimos a un vinculo puramente conceptusl de
titularidad juridica entre esa persona y 1a cosa. Cuando decimos
que una persona ests en posesibtn de una cosa, no afirmamos nada

mas sino que, real y efectivamente, la tiene en su poder; que --

(19) op cit, p. 313,



de hecho, la coaa estd en su disponibilidad. Sefialamos en el
primer caso quién tiene el titulo juridico de sefior de la cosa
(propietario), el derecho de propiedad. Nos limitamos en el
segundo a8 indicar quién es el que de un modo real y etectivo se

estd sirviendo de eila (poseedor), el hecho de la posesidn." (20)

Por su parte, el maestro 5abino Ventura compara la posesion con
la propiesad, y senala que la propiedad entrafia sobre 1as cosas
un poder de tipo juridico, mientras que de la posesidn dice que -
"“...08 el poder tisico que se ejerce sobre una cosa con intencion

de manejarse como verdadero propietario de ella.” (21)

Continuando con sus mismas retlexiones, Ventura Silva dice que
puede existir confusidbn entre uno y otro concepto, ho obstante
que se ha dicho que La posesidn es la exteriorizacidn de la misms
propiedad, aunque considera que son conceptos juridicos
diferentes, y al respecto sefiala : "Puede existir propiedad sin
posesibn y viceversa: el ladron posee la cosa robada sin ser --

propietario de ella. Cuando afirmamos que una persona es propig

taria de una cosa, nos referimos A& un vinculo puramente

conceptual de titularidad 1juridica entre esa persona y la cosa.

" En cambio, 81 decimos que esti en posesiotn de una cosa, ------

(20) Arias Ramos , J., Arias Bonet, J. A. , op. cit. p. 274,

(21) ventura Silva, Sabino, op. cit., p. 173.
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expresamos que realmente la tiene en su poder; que de hecho, la
cosa estA a su disposicion. Sefialamos en el primer caso, quien
tiene el titulo juridico de seior de la cosa (propietario), el
derecho de propiedad; nos limitamos, en el segundo, a indicar
quién es el que de un modo real y efectivo se estd sirviendo de

ella (poseedor), el hecho de la posesidon." (22)

De la anterior comparacidn, podemos destacar claramente la
principal caracteristica de la posesidén, que es la tenencia
fisica o de hecho de un determinado bien, en contrapartida al
concepto de propiedad que entrafia una relaciéon juridica entre el
titular del derecho y el bien objeto de ese derecho, y existe
plena coincidencia de los autores- que hemos estudiado, en el
hecho de que no debe ser dicha posesion tan 8solo la
disponibilidad de una cosa a la voluntad o necesidedes de su
tenedor sino que debe contener dicha posesidn la intencidon de
hacer la cosa propia, detinidos tales conceptos con el gorpus --

( tenencia tisica o de hecho de la cosa), y el animyg ( que es la

intencitn de hacer la cosa propiedad de quien la posee).

Una ver que hemos estudiado el concepto de posesibn y su relacibn
con el concepto de propiedad, debemos ahora mencionar las
diversas clases de posesiones gue contemplaba el Derecho Romano,

para lo cual veremos a continuacidén lo que al respecto dice el --

(22) op. cit. p. L73.



maestro Floris Margadant :

Sefiala el mencionado sutor que la mejor forma de posesidn es la
posesidn de buena fé&. En dicha posesidn, el poseedor tiene el
éorpul, Y cree sincera, aunque quird de manera equivocada, gque
tiene el derecho de propiodad sobre el objeto que estd poseyendo.

Dicha posesidn produce diversas consecuencias juridicas:

Mediante el simple transcurso del tiempo, por medio de la
prescripcion (ugucapio, praescriptio jongi temporis), el poseedor
se puede convertir en propietario. El poseedor se hace
propietario de los frutos del objeto boseido. El poseedor, en
caso de tener que entregar el objeto a su verdadero propietario,

tiene el derecho de recuperar los gastos necesarios y Gtiles
hechos en beneficio del objeto y puede retener el objeto hasta
que se le paguen dichos gastos. El poseedor cuenta con la -----

protecciédn posesoria, mediante interdictos. Una consecuencia de
esta proteccidn es que el poseedor tendrh, en caso de pleitos
sobre la sjituacion juridica del objeto en cuestidn, la posiciodn

tavorable de ser el demandado.(Z23)

Seflala Floris Marqadant que “...ésta proteccidn posesoria es una

daran ventaia que el orden juridico concede al poseedor y que ha -

(23) Margadant 5., Guillermo Florias, op. cit. p.p. 236 y 237.



inapirado expresiones como melior est condjtio possidentis (mejor

es la posicion del poseedor).” (24)

Por lo que se retiere al poseedor de mala fe, "...no se convertia
en propletario por la prescripcion, contrariamente a lo que
sucede en el derecho moderno, donde sblo se establecen plaros mas

largos paras la prescripcidtn en caso de posesibdn de mala fe.

" AdQeméAs, en el casc del poseedor de mals fe debe devolver todos
los fructus percepti et neglecti, y. desde Justiniano, 80lo puede
reclamar el reembolso de los gastos estrictamente necesarios que
hubiera hecho para la conservacion de la cosa. Para los demas
gastos recibe un iug tollendl., el derecho de retirar las mejoras

.81 tal retiro puede hacerse sin dafiar efl objeto y le produce

realmente aiguna ventaja.” (29)

£En relaci6tn a ia posesién de maia fe, el mismo autor noa sefiala:

" Por otra parte, la proteccib6tn posesoria extiende sus beneficios
inclusive al poseedor de maia fe, a condici6tn de que éste no ----
utilice los interdictos posesorios contra la persona de la cual
hubiera obtenido la posesibtn por violencia, clandestinamente o

por ruego (vi,clam aut precgrijo). Contra cusiquier otrs persona,

los interdictos posesorios protegen al poseedor de mala te tan -

(24) op. cit, p. 237/.

(2%) op. cit, p., 23/
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eficazmente como al de buena fe. De ahi que la posesibn de mala
fe se califica tambien como 18 possessio ad interdicta (posesion

que sblo sirve para obtener la proteccidn interdictal)." (26)

En relacién al punto de la proteccidtn dada en Roma a la posesién,
el maestro Ventura Silva nos indica: La posesidn es un estado de
hecho: va en el lerecho Romaho, y también en las legislaciones
posteriores, la tenencia de una cosa es amparada sin examinar en
ocasiones s1 reaponde o no a8 un derecho de gquien la distruta. Es
un estado que la ley obliga a respetar, protegiendo al poseedor
con medios judiclales contra quienes la ataquen. Esta protecciodn,
sin embargo no la convierte en derecho, pero es tomada en cuenta
por los juristas, y tanto en la doctrina como en la historia se
observan dos aspectos importantes como son el de la justifcacibn

y el de los origenes de la proteccibn posesorias.

El primer aspecto de la justifticacibn de la proteccibn posesoria
no fué algo que s8se plantearan los romanos, sin embargo si lo
hicieron Los autores modernos, invocan como Savigny, una razéon de
paz social, que consiste en el principio de que nadie debe
tomarse la 1justicia por su propia mano. La ley proteqe al
poseedor para obligar 8 que quien busque impugnar su situacion,
lo haga por la via juridica y no por ta violencia. Por su parte
autores como Jhering, justitican la protecciébn posesoria por la

necesidad de detender a los propietarios sin obligarles a cada

(26) op. cit., p. 237.



momento a exhibir los documentos demostrativos de su propiedad,
e;tableciendo una presuncidn leqgal de que, quien asparentemente
actGa como amo Yy sefor de la cosa, puede torzarles a exponer y
razonar constantemente los titulos demostrativos de su derecho.
La ley protege a quien aparentemente se comporta como sefior de la
cosa, por considerar a las posesibétn como la forma mas ostensible

de manifestar la propiedad, por lo menos de manera temporal o

hasta que se demuestre lo contrario. (27)

Ahora bien el mismo autor citado se pregunta desde cuéndo el
pretor romano comenzd® a otorgar medios de proteccién a los

poseedores, encontrando para tal pregunta dos respuestas:

La primera que considera el origen de ese amparo en la proteccién
a los tenedores del aqer publicus. La segunda respuesta, es ls
que considera que ia proteccion posesoria inicia en la atribucioén
temporal que hacla el magistrado a los litigantes, en tanto se

dilucidaba la propiedad de la misma.

Los poseedores del ager publicus seialan quienes defienden a la
primera respuesta, no eran propietarios, y adem&s de ello no
contaban con acciones para defender sus derechos, por lo que hubo

que crear para ellos una protecci6én especial. Para los que -----

(27) Ventura Siiva, Sabino, op. cit. p.p. 179 y 176.

5.



sefialaban el origen de la proteccion posesoria en el casoc de la
atribucion provisionali que hacia de la cosa el Magistrado en
tavor de un litigante dentro de la tramitacién ade una
reivindicacidn, estableciendo el fin de la violencia material
originada por la disputa del bien, iniciando con ello un estado
de derecho que s6lo era modificable por la via legal. A ésts
hipbtesis, el autor que estamos estudiando, la considera la mas

acertada explicacion del origen de la proteccidn posesoria.(28)

Como se ve, dentro de jo avanzado que tué en su momento el
Derecho Romano, no solo se eatudid y detinié6 como ya hemos visto
la posesibn, sino que ademas de ello se establecieron modos de
proteccion de esa situacion de hecho, siendo igual dicha protec -
cidn tanto para gquien entraba a poseer de buena como de mala te,
8in pretender determinar asi existia o no un derecho de propiedad,
siendo ademAs esa protecciftin una forma de evitar conflictos o
violencias, tramitandose una reivindicacién ¥y no a través de la
fuerza fisics, siendo una soluciédn verdsderamente civilizada y
realizada dentro de un marco de justicia.

A continuaciébn veremos, culles bienes eran susceptibles de
posesidbn, la torma de adquirirse y perderse iLa posesion, asi como
los etectos 7juridicos que esta producia.

De acuerdo con e! maeatro Ventura Silva los jurisconsultos =~----

consideraban que s610 podian poseerse las cosas corporales que -~

(28) op. cit. p, 174.



pudieran ser materia de propiedad privada y que por lo tanto, no

podian poseerse las cosas de tipo sagrado, mencionando Ccomo
ejemplo de éstas a las sepulturas, e iguaimente a las cosas que
fueran incorpbreas, puesto que no se podian retener
materialmente, extandiondpse posteriormente la posesibn a

cuestiones como las servidumbres, pudiendo quedar sujetas a una

quapi possessic o possessio juris.(29)

Respecto a la forma de adquirirse la posesion, el maestro Ventura

Silva dice lo siguiente:

"Para adquirir la posesibdn hay que reuqir los dos elementos de
gue se compone: la detentacibon material de la cosa y La voluntad
de disponer de ella como dueno. La posesion se adquiere por el
hecho y por la intencion - corpore et anjimo - (existencia de una
relacibn entre el sujeto y la cosa, el elemento exterior vy
objetivo que es el corpus o tenencia, con el elemento 1interno o
sﬁbjetivo de Jla intenciOn, gnimus pogsidendi). No es necesario,
para realizar el primer elemento, el contacto directo con la cosa
o, si é&nta es un campo, poner el pie sobre todas sus parcelas;
basta con tenerla a la disposicion.( La jurisprudencia elabord --
esta nocion mAs tlexible.,) A8si, el que ponia la red en que ha

cajdo un animal, tiene el corpus, aunque ni siquiera haya visto -

(29) op. cit. p. L7H



el animal atrapado. (30)

Ahora bien, por lo que se refiere a la pérdida de la posesioén,
nos dice el maestro Ventura Silva que 8se perdia la posesion,
cuando faltaba uno de 1los elementos como el gnipus. Y sefialando
como ejemplo de ello cuando el propietario de una casa la vende y
se queda 8olo como inquilino; se pierde también la posesidn
cuando por ejemplo una persona se queda con una joya de manera
clandestina dejando sin el corpus a otra persona; un tercer caso
de pérdida de la posesidn se da cuando ambos elementos, corpus y
animus se pierden. kn 108 casos de fundos se admitia que la
posesibn se mantuviera por el solo apipua s8i algan tercero
ocupaba el bien en s8u ausencia Yy .s8in su consentimiento, la
posesién en ese caso se perdia si al enterarse el poseador de la

invasi6n del tundo, permitia que continuara la ocupacién.(31)

Finalmente nos ocuparemos de los efectos de la posesiotn y
siguiendo las ideas del mismo autor, diremos que los principales

son los siguientes:

" l.- Se proteqe al poseedor mediante acciones posesorias

(interdictos).

(30) op. Crt. P. L7hH y L6,

(31) op. cit. p. 171/,



" 2.- La posesibén es un elemento tundamental para adquirir el

dominio mediante 1a ocupacibn, la tradjtio y la ygycapig. Sin

embargo, el poseedor de mala fe no podia prescribir.

" 3.,- FEl poseedor de buena te hacia suyos los ftrutos. En caso de
due tenga que devolver el objeto a su legitimo duefo, podia
recuperar los gastos necesarios y Gtiles hechos en beneticio del
objeto, y tiene, ademés, derecho de retener la cosa hasta que se

le cubran esos gastos.

" 4,- El poseedor de mala fe tiene que devolver todos lo0s fryctus
percepti et neqglecti; si bien, bajo Justiniano, pudo reclamar el
reembolso de jos gastos necesarios que hubiese hecho para la

conservaciébn de la cosa." (32)

Ahora bien, en relacibn con este tema de la posesibn que ya hemos
estudiado, debemos decir en primer lugar que la posesion &8 un
poder tisico que se eierce sobre un bien, pero no tan solo como
una 8imple retencion o detentaciéon del mismo, s8ino con la
intenciéon o el llamado animus dominj de conducirse como el
propietario de jia cosa, esta intenciétn de conducirse como

propietario del bien produce diversos efectos juridicos, siendo -

(32) op. cit. p. 177,



el mas 1mporrtante para etectos de este trabajo, el de poderse
adquirir mediante cilertos requisitos que se voran mas adelante,

la propiedad del bien.

También hemos visto que no todos los bienes son suaceptibles de
posesibn, sino que sb6io pueden serlo los bienes que ao ancuentran
en el comercio, excluyendo objetos de caracter saqrado; también
hemos visto que para que se dé la posesion es necesario reunir o
conjuntar los elementos que hemos seflalado al inlclo del presente
comentario, como s8on la tenencia material del bwen, y la
intencibn o voluntad de conducirse como propietario; dentro del
Derecho Romano encontramos la proteccion posesoria, que consistia
en el amparo que la ley hacia a quien tenia wna otectiva tenencia
de la cosa si1h detenerse de momento A analizar si esa ponesnion se
tenia en virtud de un derecho legitimo, y #8o0io dAndose &8 eno
poseedor la posibilidad de que su estado de hecho tuera
respetado, dicha proteccibdn posesoria ftué un aspecto que el
derecho Romano cred en su blusqueda de conseguir medios de
carfcter pacifico, psra resolver controversias eon materia de
posesibn o tenencia de bienes tanto muebles como inmueblen; como
ya habiamos sefialado, la posesibn aunque es considersda como un
poder material, de cualquier manera se introduce en ol campo del
derecho produciendo diversos etectos uridicon, conviderbndone
incluso uno de ellos el hecho de que se dicten interdicton pnara
su proteccion, rambién como ya estudiamos parmite al poseador que

es de bhuena ta, el oblener Jos trutos que la coss produzcn y ==



ademis como ya se indicHb, el efecto mas importante es adquirir el
dominio del bien por medio de la ocupacidtn, la traditio vy la

usucapio.

Ya gque hemos estudiado lo que es la posesibn en Roma,
procederemos en el siguiente punto del presente capitulo, a
estudiar el concepto de propiedad, asif como otros aspectos
importantes del mismo tema, que tueron regulados de manera

cuidadosa por ilos romanos.

3.



3).- La propiedaa en Roma.

Como primer aspecto de este apartado, veremos varios de loa
conceptos de propiedad, del siguiente modo: Para Bonftante " La
propiedad puede detinirse como el sefiorio mas general sobre la
cosa, ya sea en accidn, ya sea por lo menos en potencia. Decimos
el sefiorio mas general, sin mayor determinacién del contenido del
dominio, porque las tacultades del propietario no se pueden
determinar positivamente; en otros términos, no se puede enunciar
en la definicibébn lo que e}l propietario tiene derecho a hacer; el
propietario puede, en etecto, ejercitar sobre las cosas todas las
facultades posibles. pero como los usos posibles de las cosas son
indetinidos vy en €l movimiento econdbmico social intinitamente
variables, de aqul gque no se pueda determinar en un momento

dado." (J4J4)

Como puede verse en |a anterior detiniciébn, la amplitud del
concepto de propiedad es demasiado grande para poder plasmarse en
una simple definicibn, lo que puede hacer el derecho, es marcar
los limites que ese sefiorio o dominio tienen, y en razbon de la
amplitud o mayor limitacibn que pueda tenerse en cuanto al
dominio de un bien, es que se da la elasticidad def dominio,
results menos amplio ese dominio cuando ciertas restricciones,

como algunas prohibiciones para enajenar, servidumbres u otrasy

(33) Hontante, Pedro, op. cit. p. 250,



figuras disminuyen grandemente su fuerza, siendo el otro lado de
la moneda, o mejor dicho la otra parte de la elasticidad del
dominio, 1los casos de los inmuebles donde no exiaten hipotecas,
servidumbres u otras limitacioneas de la propiedad, siendo la
Gnica iimitante a ese dominio sobre el bien, la naturaleza misma
del mismo.

Respecto al mismo concepto de propiedad el maesatro ventura Silva
nos dice " Podemos detinir la propiedad como la tacultad que ---

corresponde a una persona (el propietario) de obtener
directonente de una cosa determinada toda la utilidad juridica
que es susceptible de proporcionar; o como el sefiorio del hombre
sobre 1la cosa, garantizado pér el derecho objetivo, contra toda
ingerencia extrafa." (34)

Respecto &8 los derechos que derivan de la propiedad el maestro
Ventura Silva nos dice que los comentaristas los resumen diciendo
que existe en primer iugar el lus utendi, que es la facultad de
poder servirse de la cosa y utilizar todos los servicios que no

se consideren trutos.

En sequndo término hablan del Ilus__truyendi. que es en ai el
derecho de aprovechar sus frutos; en tercer lugar se menciona el
lus _abutend), que es el derecho de consumir la cosa o lguaimente

de enajenaria. (3hH)

(34) Ventura Silva, Sabino, op. cit. p. 143.

(3b) op. cit, p. 143,



continfia adicrendo el Maestro Ventura Silva que en las fuentes
romanas existen tres denominaciones de caracter técnico respecto

a la propiedad, que son las sigquientes:

l.- Mancipjum que es una detinici6n que va estrechamente ligada a
la idea de una aprehensidon material, muy relacionado también a
una cierta aplicaciétn de fuerza fisica que crea Yy defiende el

derecho de propiedad.

2.- Dominium gque es una nocibn de sefioria sobre el bien que no es
de aplicacidn exclusiva al propietario sino a quien sea titular

de poderes o tacultades de diversa indole relativas al bien.

3.~ Proprietas, porque siendo la costumbre llamar dominus
usugfructygs al usutructuario, y dominus ropjetatis al
propietario del bien que no podia recoger los frutos de ese mismo
bien, se generalizo y se usd el término proprietas para nombrar a
la propiedad, vy proprietarjys para designar al titular de ese

derecho de propiedad. (36)

Continuando con las ideas del mismo autor mencionaremos ahora
brevemente los tipos de propiedad que fueron conocidos por los

romanos:

(36) op. cit. p.p. 143 y 144



a) Dominium ex iure quiritjym, que era para los romanos el

verdadero derecho de propiedad, que tenia diversos requisitos pa-
ra darse, como el que el titular fuera ciudadano romano, que la
cosa materia de la propiedad tuviera el car&cter de romana
pudiendo ser un mueble o un fundo it8lico; que dicho bien se
adquiriera en ia torma adecuada a su condicién de mARGARL © nec
mancipi, ys sea por la mancipatio o 1a in jure cessiQ que mas
adelante ae estudiaran. Otro requisito de eate tipo de propiedad
se retiere a quo‘en caso de que se transmitiera la cosa de una

persona a otra, quien la transmitiera conservase el dominium ex

iyre quiritiym.

otro de los tipos de propiedad que menciona el mismo autor que
hemos venido estudiando, ea la Propjedad génigggxg, que es un
tipo de propiedad que es reconocida por el Derecho honorario y
que difiere grandemente del lys civile en el hecho de no contener
solemnidades ni limitaciones en el dominio del bien por parte del
adquirente, ni tampoco formulismos para su transmisibn como la
mancipatio o la 3ip iure cespio. siendo 1la principsl forma de
transmisibn de la propiedad Bonitaria la tradjittio o entrega de
la cosa; el propietario bonitario no requeria como en el caso del
Jys civile, el hecho de que por ejemplo operara la usucapibn para
tener el verdadero dominio de la cosa; el propietario Honitario
es quien tenla la posesibn y 108 diversos atributos de |a
propiedad, como el derecho a servirse de la cosa y la obtancién

de los frutos, pero este tipo de propiedad de acuerdo con las ---



ideas del Derecho civil quien tenia ese tipo de propiedad no era
un real propietario y obviamente no podta utilizar los medios de
tranamisibébn que contemplaba el derecho civil como mancipatio, in
jure cegsio etc., sino que sb6lo sa usaria el modo del darecho

natural como es ia tradicion.

Este tipo de propiedad Bonitaria se volvia de tipo quiritario con
un corto tiempo de posesitn del bien, que en el caso de los
muebles era de un afio y en el de los inmuebles ara de dos, siendo

esta una propiedad quiritaria por usucapidn.

Por Gltimo, el maestro Ventura Silva menciona otros dos tipos de
proplédad existentes en el derecho romano y que eran la propiedad
provincial, que era aquella situacidn en la que un particular no
tenia el dominio sobre tierras provinciales que pertenecian al
estado, pero éste podia otorgar y protegia un distrute de hecho
sobre tales tierras a los particulares, quienes tenian una

especie de usutucto pagando un tributo al estado.

El dQltimo tipo que menciona el autor en cita, e3s el de la
propiedad de los pereqrinos, que se retiere a aquellos individuos
gque no tenian condicibdn de ciudadanos y que por 1o tanto no
podian tener una propiedad quiritaria, sin embargo Jo que se
consideraba su hacienda o bienes privados, eran protegidos por el

pretor peregrino y por el gobernador de la provincia instituyendo



.

acciones similares a las que tutelaban el dominio quiritario. (A7)

Ahora bien, existen junto a este derecho de propiedad que hemos

estudiado, una serie de limitaciones al mismo, que en ol caso
Derecho Romano ss8 impusieron a la propiedad de esclavos vy de

inmuebles.

del

lon

Regpecto a esas limitaciones Alvaro b'ors nos dlce lo gigquiente:

"Lba propiedad es la pertenencia  piena da  una cosa, pero esta

plenitud no excluye posibles  limitaciones. Alqunas |imitactonen

tienen caracter voluntario, pues se conatituyan por un acto del

M1SMO propretario que crea  una concurrencia de  derochos; ot

son limitaciones mpuestas por el ordenamiento {juridico
atencibn a razones de interés  poblico, sea en torms

expropiacion o de prohibicion limitativa."(J8)

Por Gltimo dice D'ors que existen prohibiciones legales

limitan el derecho de propiedad, aunque et derecho romano

Lan

on

de

que

no

conoce las servidumbres lewates, ni  imposiciones para un paso

necesario, siendo {as  dgervidumbres una  limitacion que

originaba s0l0 en bhase a la voluntad dej propietarta y no por

(37) op, ci1t. p.p. 144, 145 y 146,
L34 bD'ors, Alvaro, KLEMINTOS D DERECHO  PRIVADO ROMANY,
ad, ), Fdierones unmiversydad de Navarra, S.A,, Pamp long 149h,

gy,
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determinacion expresa de la ley.(39)

Respecto a este mismo aspecto de ias limitaciones a la propiedad
en el derecho romano, el maesatro Floris Margadant nos dice qus el
derecho de propiedad, puede estar limitado por el mismo interés
piblico, o por causa de derechos privados que causan un cierto
desmembramiento de la propiedad como &s el caso de las hipotecas
o las servidumbres, dichas restricciones nunca se presumen sino
que son de estricta interpretaciétn, y en caso de duda en cuanto a
su existencia, 8iempre se decidir& en favor del propietario, y en
el momento que cesa el derecho concurrente, la propiedad recupera
autombticamente su plenitud original sin necesidad de un acto o

forma esapecial. (40)

Por lo que respecta a los modos de adquirir la propiedad, veremos
a continuacién lo que al respecto seflala el Maestro Ventura
Silva:

kn primer lugar nos dice que modos de adquirir la propiedad, son
los hechos 1juridicos que los ordenamientos 1legales declaran
idoneos para crear en el caso de lLos particulares, el derecho de

propiedad, o bien para su transmision de un sujeto a otro.(4l)

(39) op. cit. p. 98.
(40) Floris Margadant S., Guilllermo, op. cit. p. 244,

(41) Ventura Silva, Sabino, op. cit. p. 151.



Ssenala Ventura S1lva que antes de gque hiciera su aparicion el
gran Justiniano solo existian estos modos en dos categorias, que
son los civiles y los naturales, siendo los primeros establecidos
por el jys civile, que se distinguian por su solemnidad vy
carActer pblico, como ia mancipatio. Los segundos derivados del
jus gentjum sin solemnidad ni publicidad alguna, siendo ejemplo
de ello la ocupacion.

Mas adelante, los intérpretes modernos clasitican a los modos de
adquisicién en originarios vy derivativos. Siendo los primeros,
aquellos que consisten en una reiacion directa con la cosa como
puede ser la presa de un cazador. Como tormas de adquisicion

originaria de la propiedad encontramos las sjiguientes:

1) La ocupacion, que es ia toma de posesidon de unpa cosa que sea
susceptible de apropiacibn privada y que no pertenezca a nadie,
debiendo contar con capacidad legal el sujeto que adquiere, asi
como con la intencibn de hacer suya la cosa. Sefiala el mismo
autor como ejemplos de cosas que se adquieren por ocupaciébn las
siguientes: Los animales salvajes, la caza, la pesca, el botin
hecho del enemigo, piedras preciosas, perlas, corales encontrados
en el mar o en sus orillas, las cosas libremente abandonadas por

su duefio, al jgual que las cosas extraviadas.

Z) La accesibn, que es cuando unha cosa se une de torma natural o
artiticial a otra, tormando asi un todo de componentes {nsepara-

bles, por lo que el propiletario de la cosa principal adquiere la



propiedad de la cosa sccesoria, designando la palabra sccegsio en
las ftuentes, no la torma de adquirise el dominio, sino esa
porcién que se adiciona a la cosa principal. De este tipo de
sdquisiciébn originaria existen también lias reiativas a bienes
inmuebles, 1a de bienes muebles a inmuebles y también la de

bienes muebles.

3) Ls especiticacion, que es una especie de adquisicibn, que se
presenta cuando alquien realiza una transtormacion sobre una cosa
gue no es suya, y la convierte en algo con una tunci6tn distintas s
la inicial, y como ejemplo de eilo sefiala a 1las uvas que se
convierten en vino, O el marmol que se convierte en esatatua.
Respecto a esta forma de adquisiciébn, existia la polémica en
cuanto a determinar guien era el duefio de la nuevs cosa, si el
que realiza el trabsjo o quien aporta el material, proponiendo
algunos jurisconsultos como Solucién & este problema, una
distincidén, s8i el obijeto que 8e tabricaba podia tomar su torma
anterior sin ninguna atectacibétn, no habia cambio de propistario,
pero s8i dicho objeto no podis volver a tomar gu forma originaria,
entonces 8e consideraba como cosa nueva, y pertenscia a quien la

tabrico.

4.~ Adquisicion del tesoro, que e8 definido como una suma de
dinero o un objeto precioso, esacondido desde un tiempo tan remoto

gque no se pueda saber guien fué el Gitimo propietario, en alguna
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época se consideraba gue el tesoro pertenecia como una accesion
del tundo en el que se encontraba, pero posteriormente, con el
Darecho 1ustinianeo,’se determind que el tesoro pertenecia a
partes iguales al duenio del terreno y al descubridor del mismo
tesoro, y se determino igualmente, que 8i el tesoro se encontraba

en un lugar saqrado o religioso pertenecia a su deacubridor.

5.~ Adquisicién de frutos, que no son cosas independientes, sino
partes integrantes de la cosa tructifers, perteneciendo por lo
tanto al dueno de la misma, pero separados de ella pueden ser
adquiridos por npersonas distintas al duefio, ya sea por ser
usutructuarios, poseedores de buena te o quiza por ser
arrendatarios del bien donde se _encuventran los frutos, aunque
para alqunos esta es una adquisicién derivativa.(42)

El1 maestro Ventura Silva serala, que por 1lo que se refiere a la
torma de adquisicion derivativa, es aquella relaci6on juridica que
se da entre el que adguiere el derecho, y el propietario
precedente de la cosa, adquiriéndose la propiedad con las mismas
cargas, caracteristicas y tacultades que tenia para los duefios
anteriores, Como tormas de adquisicidén derivativa tenemos las
siguientes:

1) Mancipstio.~ Esta es una torma de adquirir que se remonta a
tiempos anteriores a la ley de 1as XIl tablas, con la que se

adquiria el tipo de propiedad quiritaria, sus formalidades son el

(42) op. cit. p. 1h2. 194, 194, 155 vy Lbb,



tener la presencia de cinco testigos que sean ciudadanos romanos

puaberes, y de una sexta persona que sostiene una balanza, el qQue
adquiere la propiedad goipea uno de lLos platos de la balanza con
un trozo de bronce, Yy pronuncia una frase solemne afirmando que
la cosa se hace suya con base en el derecho quiritario, porgue la
compra haciendo uso del metal Yy 1la balanza, en caso de ser un
esclavo, se decia que pertenecia al adquirente segun el derecho
de los gujrjtes, Yy que se compraba con esa moneda y esa balanza
de metal; en o]l caso de que tuera mueble 1la cosa, debia estar
presente en el lugar de adquisiciébn, y si era inmueble se

utilizaba una teja que lo simbolizaba.

El efecto de la mancipgtio era el traspaso de la propiedad, pero
la cosa no da ia posesion, y el adquirente posee 86lo s8i la cosa

se ile ha entregado.

2) Ip_jure_cessi0.- kra una especie de abandono del propietario
de la cosa en tavor del adquirente, en presencia del magistrado,

simul&ndose un proceso respecto a) dominio de la cosa.

El adquirente ponia 1la mano sobre la cosa, y pronunciaba una
férmula solemne, afirmando ser el propietario segun el Derecho
civil; después, el magistrado pregunta al cedente s8i se opone
alguna pretension contraria, si no existe protesta, gse declara
por parte del magistrado al adquirente como propietario de la

cosa, la posesion solo le pertenece al adquirente lueqo de la ---



tradicion, siendo usada esta torma de adquisicion tanto para las

res mapcipi, como para las pec mgngipa.

3) La tragditio.- Era la entrega de una cosa con la intenci6tn de

transferirla a otra persona, en virtud de una justa causa, este
modo derivativo se encuentra libre de toda formalidad, hasta el
grado de poder realizarse aGn sin la entrega material de la cosa,
esto se debla a que en la época en que se utilizaba este modo de
adgquisicibn, se etectuaban una gran cantidad de operaciones
comerciales, y 8e buscaba evitar enajenaciones de bienes menos
complicadas. Para que se dé& la tradiciébn no bastaba con 1la
entrega de la cosa, 8ino tambien requiere de un elemento
distintivo comoc es3 la 1intencibn de las partes, igualmente

requiere la llamada 1usta causa, que es el motivo que determina

que las partes obren asi justiticando su actuacion.

Los principales elementos de este modo de adguisicion, s8on la
entrega de la cosa, que se podia hacer de diversas tormas, como
la traditio symbdlica, en la que no se entrega la cosa miama sino

algo que 1o simboliice; también tenemos la fraditio lonqa manu,

que consiste en una indicacién en la que se sefiala a distancia el

fundo materia de la operacibn; la traditio brevi manu para los
casos en los que el que adquiria el derecho de propiedad, tenia
ya en sus manos el bien aunque no en carlcter de propietario; el

congtitutum possegsorium, que es 1o inverso al caso anterior, que

es cuandn alquien transteria el deiecho de propiedad aunque no -



como duefio, sino en base a otro titulo.

4) La adiudicatio.- Consistia en la asignacién hecha por el juez
en el caso de juicios divisorios, siendo estos los juicios donde

se buscaba la divisién de una cosa comGn, resolviendo esa
situacién, por medio de otorgar el dominio exclusivo de cada
parte a cada uno de los copropietarios, o de toda la cosa a uno
de elios cuando e} bien no es divisible, realizando la debida
indemnizacion a 108 demAs copropietarios, y es precisamente esa
decisibn judicial, y su respectiva sentencia la que da origen a
un derecho de propiedad; ahora bien este tipo de resolucidn solo
era aplicable a los casos de divisidon de cosas indivisas como ya
habiamos sefajado, para la particidn de una herencia entre varios
coherederos8, y para marcar los limites de dos propiedades

contiguas.

5) ysucapio.- La usucapio era un modo de adquirir la propiedad
de una cosa, en virtud de ia posesidn prolongada Yy bajo ciertas
condiciones que ia ley establecia.(43)

Esta es |a 0ltima de las tormas de adquisicidn de la propiedad,
pero en virtud de que este tema sera estudiadec con mas
detenimiento en el siquiente apartado del presente capitulo, no
nos avocaremos en este momento a analizarlo mas protundamente.

Como hemos podido apreciar, Jlos juristas romanos realizaron una

(43) op. cit. p.p. 19/, 158, 199, 160 y 161.



enorme y detallada clasiticacién de las diversas tormas de
adquisicion de la propiedad, como ya sabemos, el requisito mas
importante que se debia llenar para dicha adquisicitn, era que el
bien estuviera dentro del comercio, este aspecto, ya constituye -
por si solo un qran avance en la regulaci6on juridica de los -----
bienes, en virtud de due no obstante dque esa sociedad era
profundamente religiosa, los estudios que en el campo juridico
.realizaron, les permitieron hacer una clasificaci6n de las cosas
sumamente amplia que ya hemos estudiado en el presente capitulo,
y por medio de la cual, lograron una separacién clara de los
bienes que estaban en el campo de lo sagrado, y 103 que 8e
encontraban en la esfera de lo civil, y mas especificamente en el
Ambito de los particulares. Naturalmente que por 6esa misma
minuciosidad en el estudio de las tormas de adquisicidn de la
propiedad, vemos tormas simples de adquisicidn, como puede ser la
ocupacibn, que como ya anaiizamos, es la toma de posesidn de una
cosa que Sea susceptibie de apropiacion privada, y que no
pertenezca a nadie, y por otra parte vemos el manejo de conceptos
mas elaborados, como puede ser el caso de la adcaaibn. donde ya
8e entienden cuesFiOnes como la estfechq e indisoluble relacibn
de ciertos bienes con otros, que permite que cuando se adquiere
la propiedad del principal, esto conlleva la adquisicibn del que
es accesorio, siendo este, un aspecto de mucha importancia en la
actualidad. Otra cuestibtn gque resulta muy interesante, es la

concepcién de los romanos en cuanto a sefnalar la existencia de

tormas de adquisicion de la propiedad originarias y derivadas, ~--



siendo esta division de amplia aplicacion en este momonto,

Por 1o que se retiere a este segundo grupo de tormas do adquisi-
ci6on de la propiedad, que son las derivativas, nos paroce muy
importante destacar, el reconocimiento que se hace de la -~~~
existencia de un propietario anterior del bien, y la rogulacién -
que hicieron los romanos, de la relacion juridica que  ne
establece entre el propietario origqinario y el adquirente, y asy
vemos dentro de 109 divarsos tipos dea adquisiciones que dorivan
de un propietario anterior, tormas tan solemnes como ora Ay
mancipatio, donde habta varios testiqos y se usaba el motal y Ia

halanza, la ip _1ure cessio, que  an nuestro  conespto aio un

antecedente de las actuales cemones de derechos o de la minsmn
compraventa, otra de las rormas interesantes de adquisician, lo
constituye la adiudicacidn, que e¢ra una tofma de rensoiver por
parte de fos  1juesces, diversas controvarasiaa sn cason  de
copropiedad, sucesionrs  y  colindancias. Lo Gitima  torma  de
adquisiciébn de 1a propiedad que os antecedente de una  Joimn nqua
en la actualidad es muy utilizada es la usucapjo, que oy  ia que
estudiaremos a continmacion, y que es importante conocer, eon
virtud de gque le da sustento al ulcio de prescripeirbn positiva

que es el tema del presente Lraha o de invastiqgaclon,



4) La prescripcibtn en Roma.

Una vez que ya hemos estudiado 1os diversos modos adquisicidon de
ia propiedad en Roma, procederemos a continuacion a estudiar con
mayor protundidad el de la prescripcibn, en primer lugar, veremos
lo que sernala al respecto el maestro kFloris Margadant, al decir,
que la usucaplo es la adquisicibn de la propiedad que se hace
mediante la posesion continua del bien y durante el plazo que

fija 1a ley. (44)

Por su parte Alvaro D'ors seflala que "La usucapjio es la
adquisiciébn de la propiedad por medio de la posesibn continuada -
( que se llamaba usus antes de admitirse 1la distincibn entre
posgessjo y usus ) de una cosa aiena. Es una forma de apropiaciotn
posesoria como la traditio pero de derecho civil vy, por tanto,

excluida para los extranijeros y sobre tundos no-itélicos" (4b),

Sefiala de 1qual manera Kloris Margadant que tanto la ysucapio

como la praescriptio longl temporis son necesarias para el logro

de la sequricdad juridica, exige la ugucapio, que el titular de un
derecho lo pierda, 81 durante cierto tiempo no se opone a |a
invasion de su derecho, posibilitando a quien no es titular ese

derecho, a adquirirlo por el transcurso del tiempo. Esta forma de

(44) Floris Margadant S., Guillermo, op cit. p. 267,

(45) D'ors, Alvaro, op. cit., p. 109,



perder o de adquirir 108 derechos es |lamada presacripcion o

ygucapion, sin la i1ntroduccion de esta tigura, se colocaria al
propietario en la situaciétn de tener que probar, que habla
adquirido la propiedad de un propietario legitimo anterior y que
éste a su vez l|a habia adquirido de otro, que también por su
parte la habia adquirido de otro an;erior, Yy asi sucesjivamente
hasta lleqar al primer propietario, constituyendo esta cadena la
| lamada prueha diab6élica; en virtud de ello, los romanos
consideraron que no necesariamente debia adquirirse la propiedad
por parte de quien ruese sn titular, sino por el transcurso del
tiempo, siempre ¥y cuando se comportara durante ese tiempo, como

81 fuese el propietario.idn)

El mismo autor que estamos cirtando, nos senala una serie de
requisitos que debe llenar esa posesion para que pueda darse la

usucapion, y que son Los siquientes:

l)Res habilig.- Esto signitica que s86lo pueden gser habiles para
la usucapio, los bienes que estén dentro del comercio, en el caso
de los objetos robados, deade la ley de las Xl  Tablas tampoco
son obijetos aptos para prescribir, aunque dicha disposicion ae
suavizi cuando Teodosiro ll. egtableci6 un término de vreinta anon
para aue prescribiera la accion de reivindicacion contra el que

fuera poseedor de dichos bienes, pero de cualquier manera, no o

(4t} Marqadﬂnk'ﬁ.. Guirltermo Florig, op. cit, pon. 2607 v 2biy,



permitia a este Gltimo convertirse en propietario por medio de la
prescripcién. Posteriormente, y ya con Justiniano, se afadibé una
prescripcién adquisitiva de treinta afios, también en tavor del
poseedor de buena te de un bien robado. Otros casos de bienes
inh&biles que existian en aquella época, era el de los bienes
inmuebles gue estuvieran fuera de Italia, bajo la soberania de
Roma, en virtud de ser el mismo estado romano el propietario de

dichos bienes.

2).~- Titulus.- Es suticiente un titulo putativo, esto es, no es
necesario poseer objetivamente, sino que basta creer haber
recibido una prestacién debida, como en el caso de herencias,
legados, o donaciones, o aGn en el caso de haber ocupado una cosa

abandonada y que no lo sea asi.

3).- Buena fe.- Este tipo de buena fe, es algo mas que una
ignorancia de loa vicios de |la posesibtn, es la creencia de que la
posesibn es justa. Dbicha buena fe es necesaria en el momento de
que 8se empleza a poseer, de existir mala fe en un momento
posterior no atecta. ksta f6ltima situacidn, tué moditicada por el
derecho canbnico, y por nuestra legislaciétn vigente donde si
implica una variacion en el término para prescribir, el poseer de

mala fe.

4) .- Possessio.- El poseedor debe tener una posesibn apta para --




prescribir, por lo que una posesioton natural, no permite prescri-

bir.

$).- Tempus,- La posesiétn debe durar un afio para muebles y dos
para inmuebles. Puede anadirse el tiempo del predecesor al tiempo
del poseedor actual, pero si el plazo para prescribir se
interrumpe, debe volver a contarse desde cero, la interrupciodn
puede ser consecuencia de la pérdida de la posesion, o el
reconocimiento del mejor derecho del propietario, en el derecho
romano, no se msaeja el principio de que la yaucapiQg ue
interrumpe por la presentacion de la demanda. La suspensibn
procede, mientras el propietario no ejercite una accibn para

recuperar el obieto en cuestitn. (47)

Ademhs de la figura de |a ysucapibn, existe la praescriptio lonai
temporis, respecto de la cual, el maestro ¥Kioris Margadant sefiala

Lo siguiente:

Los inmuebles provinciales son peg_inhabjiles para efectos de la
*ygucapio. Pero en las Provincias por su gran actividad econbmica
originb que se buscara la seguridad juridica, por lo cual se cred

la possessio provincialis, que era una poseslén prolongada

durante cierto tiempn, reuniendo condiciones de buena te y de ---

(47) op. cit. p.p. ZbB, ZbY, 270 y 271,



tener un titulo por lo que surqQio de torma paraleia s 1o
ysucapio, una nueva fiqura llamada praescriptio lonqi_ temporis,
En este tipo de prescripcidn, asi el propietario vivia en la misma
ciudad que el poseeador, el término para prescribir era de diez
aflos; y sai no vivian en ia misma ciudad, entonces el plazo sa
alargaba hasta veinte afios. Existia un caso especisl, cuando los
campesinos cultivaban una parceia abandonada o descuidada por su
propietario durante dos sfos, adquirian en ese piazo tan hreve ja
propiedad. Posteriorments Justiniano, tundi6 la ysucapjo y Ja
praescriptio_longi temporis, y creb una prescripcion de tres anon
para el caso de los hienes inmuebles, y de diez anos para biepes
inmuebles; por otra parte el mismo Justiniano cred  la
prgescriptio longissimi_temporis, con un termino de treinta anos,
para al caso de cosas robadas que ya estuvieran en mauos de
alguien con buena te.(44)

Por Gitimo, se pregunta el Maestro Floris Margadant si es la
prescripcion un modo originario o derivativo de adquisicion de la
propiedad, y al reapecto sefiala que en su concepto es derivativo
puesto que considera que en el camo de existir un verdadero
propietario, éste no intervengae presentando una demandas
reivindicatoria, otro punto que lieva a cons{derar quo se Lratp
de un modo derivativo de adquirir ia propledad, es ¢§ hoecho  de
que en caso de tener el bien 8 prescribir, gravamensy  reanley,

taleg como  hipotecass o servidumhres establscidos por el

-

tAH) op. Cc1L, p.p, 2/ y Ztd.



propietario o por Sus predecesores, estos se transmiten
conservando su validez, por otra parte es un rasgo de lLos modos
originarios, la circunstancia de que el adquirente obtenga el ---
derecho de propiedad, sin mas limitacion que las que seilalan las

leyes generaies. (4Y)

Como ya hemos visto, ¢1a ygsucaplo es uno de los modos de
adquisicion ae la propledad regulados por el Derecho romano, esta
tigura ha llegado hasta nuestros dias, y asi tenemos que incluso
el concepto mismo que los autéres del actual Derecho Civil tienen
al respecto, es extraordinariamente similar al de los estudiosos
del Derecho romano, 1inciuso los elementos que constituyen la
posesidn romana se encuentran plasmados en nuestra legislacibon y
mas especiticamente en el Cébdigo Civil vigente. A continuacién,
analizaremos el concepto romano de la usucapio y sus elementos --
principales; para tal etecto diremos, que para los autores
consultados, 1a usucapio, e3 una torma de adquisicion de la
propiedad por medio de una posesién a titulo de propietario y por
un tiempo que la ley senala; ahora bien de ese concepto se loqran
desprender varios requisitos como son el hecho de que el bien
debe estar dentro del comercio, a lo que los romanos Jlamaban res
habilis: otro de jos requisitos es el del titulus, que como
sabemos, los romanos maneijaron un concepto muy interesante como

es el tituio putativo, que como hemos visto, no es una pose -

(49) op. cit, p. 272,

52,



sién objetiva, si1no que es una creencia de que se ha recibido una
prestacion debida, lo que es el tundamento del actual concepto de
justo titulo 0 1Justa causa, que es uno de los requisitos mas

importantes de la actual prescripcibn positiva.

Otro de 03 elementos 1mportantes que se estudiaron de la
usucapio, es ia buena te, gue como sabemos consistia en la
creencia fundada, de que se ha entrado & boseer en base a un
titulo adecuado, &ste aspecto de la buena fe, y adem&s el de la
mala te, en 1a actualidad son de la mayor importancia para 1los

efectos del tiempo necesario para prescribir.

Otro de 1los elementos de esta figura, es el tempus, que era el
tiempo necesario para prescribir, que debia durar un ano para los
muebles y dos para los inmuebles. Existia como ya hemos visto, la
o] 10 longi t oris que era aplicable a los inmuebles
provinciales, con terminos que ya hemos visto, que variaban desde
los dos anos, diez anos y hasta Los veinte afios seqGn el caso;
posteriormente, cuando se tundi6 la usucapigo Yy la praescriptio
longi temporis, surqlo la prescriptio longissimi temporis. que
contemplaba un término de treinta anos, pero tan s8o0lo para el
caso de cosas robadas que ya estuvieran en manos de una persona
con buena fe.
Por lo que se retiere a 1la ysucapio, Llos romanos no tenian
contemplado que quien tuviera una posesibn de mala fe, pudiera

prescribir a su tavor, siendo posible ello en la figura de la



prescripcion positiva, siempre que transcurra un término de diez

afios.

En el siguiente capiituio del presente trabajo de investigacion,
entraremos al estudio de los mismos conceptos que ya hemoa
tratado, pero en base al enfoque que dentro del Derecho Civil, le

dan los diversos autores consultados,



CAPITULO SEGUNDO

CONCEPTOS GENERALES.

Una vez que ya hemos estudiado el concepto de posesibn dentro del
Derecho Romano, procederemos a continuacidtn a estudiarlo a la luz

de 18 doctrina del Derecho Civil, en los siguientes términos:

1) Concepto de posesidbn.- Para Planiol y Ripert, " La posesibn es
un estado de hecho, que consiste en detentar una cosa de manera
exclusiva y en efectuar sobre ella los mismos actos materiales de

uso y goce como 8i uno fuera su propietario.” (50)

Sefialan también los mismos autores, que se considera algunas
veces a la posesidtn como una institucibtn juridica, aunque esto lo
consideran un error, pues sefialan que es un hecho, como 1lo es la
vida humana, y que lo fGnico que tiene de juridico o de
institucién, son los medios que se emplean por la ley para su
proteccibn o en su caso su destruccibdn; sefialan asimismo, que el
hecho de la posesitn, es generalmente protegido por la misma ley,
Y que no es asi siempre, pues en ocasiones esta la condena por

medio de la reinvidicacibébn. (51)

(50) Planiol, Marcel y Ripert, Georges, TRATADO ELEMENTAL DE
DERECHO CIVIL, LOS BIENES, Traducido por Lic., José Maria Cajica
Jr., ( 2a. ed.), CArdenas Editor y Distribuidor, México, p. 95.
(51) op. cit. p. 95,



Por otra parte para Bonnecase " La posesidn es un hecho juridico
consistente en el dominio ejercido sobre una cosa mueble o
inmueble, que se traduce por actos materiales de uso, de disfrute
o de transformacién, realizados con la intenciétn de comportarse
como propietario de la cosa o como titular de cualquier otro

derecho real."” (52)

El maestro Gutjérrez y Gonzbdlez, nos proporciona la etimologlia de
la palabra posesibébn, y nos dice que tiene cualquiera de los

sigujientes origenes:

"a).~ Viene de ‘'posidere', vocablo tormsdo por 'sedere',

sentarse, Yy 'por', prefifjo de refuerzo; por Llo mismo, posesién

significa 'hallarse establecido'.

"b).- Se origina en el vocablo 'posse’', que significa 'poder’,

con lo cual se gsignifica un sefiorio.” (53)

(52) Bonnecase, Julien, ELEMENTOS DE DERECHO CIVIL, Tomo I,
Nociones Preliminares, Personas, Familia, Bienes, Traducido por
el Lic, José M. Caijica Jr., Cédrdenas Ekditor y Distribuidor,

Tijuana B.C., México, p. b634.

(b3) Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, kL PATRIMONIO PECUNJIARIO Y
MORAL O DERECHOS DE LA PERSONALIDAD, Editorial Jost Maria Caflca

Jr, S.A., Puebla, Pue,, México, 197)1, p. 43%.



Nos indica el mismo autor que en virtud de que ambos sentidos no
se contraponen, se puede considerar que uno u otro, o quizd los
dos, pueden dar el sentido primitivo y original de la palabra;
comenta igualmente Gutiérrez y Gonz8lez, que esa idea de poderto
pasb a otros pueblos y a otros idiomas, y que ast lo encontramon
en los pueblos germénicos con el uso del vocablo besajtz, que

tiene el mismo alcance y etimologia que ya se indico. (54)

El maestro Antonio De lbarrola, realiza un anélisis muy
interesante del concepto de posesidn, y nos dice que esta palabra
en su raiz latina, viene del verbo possum, potes, posse, potuf,
poder. Menciona en 38u libro que el concepto actual de posesibn,
deriva de una combinacién de principios de los derechos romano y
germanico. (5%) Analiza dentro del derecho germanico a Friedrich
Karl von Savigny, quien es el autor de una doctrina tradicional
basada en el concepto romano, pero con un enfoque subjetivo, en
esa teoria se reconocen como en el derecho romano, doy alementon
de la posesidn, uno de carfcter materlial )liamado el coyrpug, vy

otro de caricter psicoldgico Llamado i apimus.

Respecto al corpus, De [barrola menciona que Savigny considera sl

(54) op. cit. p. 434,
(55) De lbarrola, Antonio, COSAS Y SUCESIONES, Editorial PorrGa,

( 2a. ed.), Mexico, 1964, p. 101.



corpus como un conjunto de actos materiales que demuestran la
existencia del poder fisico que ejerce el poseedor sobre la cosa
para retenerla en torma exclusiva, pero eso genera, un estado de
cosas que es una simple detentacidn o tenencia, que se considera
la base de la posesibn pero que no es esta todavia, si no que

ademfs debe adicionArsele el elemento del animus.

El segundo elemento es el apnimus, que es el ejercicio de actos
materiales dentro de 1la detentacidén, pero con la intencibn de
conducirse como propietario (56), por lo tanto para Savigny " La
posesion es pues una relaciétn o estado de hecho que da a una
persona la PUSIBILIDAD FI1SICA, ACTUAL, inmediata Yy exclusiva de
ejercer actos materiales de aprovechamiento sobre una cosa con

animus domini o rem sibi habendi."(57)

Por lo tanto los elementos de la definiciébn de Savigny son:

"1) Relacibébn o estado de hecho.

"2)'Eh virtud de ese estado de hecho, una persona tiene sobre una
cosa un poder actual, inmediato y exclusivo. La disponibilidad
debe ser absoluta y no estar sujeta a modalidad (plazo o

condicién).

"3) Animus domini o rem sibi habendi." (48).

(56) op. cit. p. 1l0b,
(97) op., cit. p. 107,

(48) on., cit, p. 107,



Este Gltimo elemento es el que 448 el nombre a la teoria de este
estudioso del derecho, que es la llamada tesis subjetiva de la
posesibn, y seflala igualmente que dicho ganimus tiene una qran
importancia, ya que es la apreciacién subjetiva que tiens el
detentador de la cosa de que esta le pertenece, y por lo tanto
psicolbgicamente se convierte en poseedor, pero esta aprectacion
no debe ser de ninguna manera arbitraria, sino que debe estar
basada en lo que ge ha llamado justo titulo, que asn aquel
elemento que se cree tundadamente, bastante para permitir la
transferencia del dominio de un bien, llegando incluso a existir
una presuncién legal en el sentido de que quien tiene la posesion
se presume como propietario con todos 108 etftectos legales

consiguientes., (59)

Esta definiciébn  como se puede ver resulta un tanto débil en
cuanto a su base, ya que Savigny concede demasfada importancia al
animus, y al ser este un elemento puramente subjetlvo es dificii

en el caso de wuna controversia, probar con precisiétn esa

intencion de poseer como propietario.

Por otra parte, Dbe lbarrola senala que Jhering con su teorta
objetiva de la posesion, reconoce que existen Ltanto el corpus,
como el animus, pero {os entiends de una manera distinta #

Savigny:

(59) op. cit. p. 107,



En primer lugar respecto al corpug, considera Jhering que no es
una simple relaciébn de contacto o proximidad, pues considera que
dicha proximidad o contacto se puede dar aGn sin existir la
posesién, esta proximidad o acercamiento debe estar ligada a un
interés gque se traduce en el deseo de realizar una explotaciodn
econdmica del bien, y por lo tanto el gcorpus es para &l una
exteriorizacién del derecho de propiedad; igualmente para este

autor la posesidn es un modo de proteccién de la propiedad.

En otra parte de su- tesis, Jhering dice que el animys estéd
definitivamente 1ligado al corpys, unidos cual si fueran un
matrimonio indisoluble, diciendo a continuacidén, que estos dos
elementos son aspectos de una misma relacidn, resultando el
animys, el propésito de servirse de un bien para satisfacer
ciertas necesidades, y el corpug la exteriorizacidn de dicho
propésito, por lo que concluye diciendo que basta con el corpus

para que se produzca el animus, vy derivado de ello, se dé la

posesidén. (60)

Adem&s de las dos posiciones anteriores, De Ibarrola menciona,
que una tercera apreciacién del mismo tema la proporciona
Saleilles, con su teoria ecléctica, que acepta la existencia del

animus vy del corpys, y respecto a8 este Gltimo elemento nos dice

que es un conjunto de hechos que son susceptibles de descubrir

(60) op. cit, p.p. 11l y 112,



una relaciétn de tipo permanente de apropiacidn econbmica,
igualmente nos dice que es 1a posibilidad fisica, actual y ademds
exclusiva de aprehensiotn inmediata de la cosa, por lo que podemos
apreciar que mientras Jhering considera a esa apropiacibén un
tendmeno de tipo juridico, Saleilles le da un sentido mis bien de
tipo econbtmico, seflalando en este punto De Ibarrola, que es
efectivamente la propiedad una cuestibdn gque tiene como nota
predominante su relevancia econbmica, y s8efiala que el derecho
proporciona a la aproplacion las condiciones necesarias para que
cumpla su funcibn econbmica. Sefiala igualmente Saleilles citado
por De lbarrola, que para que tal apropiaciétn sea considerada
como corpus, requiere llenar algunos requisitos, uno de ellos es
el de que debe ser esa apropiacibn permanente, actual,
indiscutible, pGblica; que es cuando el poseedor debe ostentarse
ante todo el mundo ejercitando actos de explotaciédn que revelen
el propbsito de aduefiarse de la cosa; por lo que se refiere al
animus, dice que debe abandonarse lia teoria del gnimus domini, y
reconocerse que el animus no debe consistir en una intencidn de
tener la cosa a titulo de propietario, sino en el propbsito de
realizar una apropiacién simplemente de carfcter econbmico de la
cosa (61), por lo tanto menciona De Ibarrola "Saleilles define ia
posesibn diciendo: 'Es la realizaci6tn consciente y voluntaria de

la apropiacion econbmica de las cosas; el poseedor serd aquel que

(61) op. cit. p.p. 113 y 114,

6l.



en el mundo renomenal externo aparezca como duefio de hecho, y con
propbsito de serlo de la cosa'. La posesién es 'la etectividad
consciente y querida de la apropiacion economica de las cosas'.”

(62)

Continta diciendo Saleilles, citado por De Ibarrola, que para
saber 81 hay posesidon o detentaciétn debe estudiarse la causa

pos ésslonl_ por 1lo que la actual detentaciétn no basta por

ejemplo para convertir a un usurpador en poseedor, dice ademés
que lo que decide si hay o no posesiotn, es el estado espiritual
del detentador en el momento de 1la toma de posesibn, y una vez
adquirida, perdura dicha posesiétn, y menciona también Saleilles,
que existe posesibn alli donde hay un vinculo de hecho, que sea
capaz de probar la independencia econbtmica del poseedor;
sefialando de igual manera Qque existe la posesibn, cuando el
detentador aparece como duerio desde el punto de wvista econbmico

ya sea que tenga un titulo o sea un ladrén., (63)

Respecto a la posesi6ébn, Planiol y Ripert nos dicen, que no puede
aplicarse sino & las cosas que son susceptibles de propiedad
privada, excluyendo de esto a 1los bienes del dominio p@blico,
cosas comunes como son las aguas de los rios, pero la misma si es

posible respecto a bienes muebles e inmuebles. (64)

(62) op. cit, p. 115,
(63) op. cit. p. 115,

(64) Planiol, Marcel y Ripert, Georges, op. cit. p. 96,



Los mismos autores, Planiol y Ripert, en coincidencia con algunos
otros ya estudiados, nos dicen que los elementos constitutivos de

la posesidbn son dos :

En primer lugar, se retieren a un elemento material 1lamado
corpus al que definen como un conjunto de hechos que constituyen
la posesibdbn, y que consisten en actos materiales de detentacibn,
de uso, de goce, o de transformacién que se realizan sobre la
cosa; en relacibn al segundo elemento de la posesiédn, que es el
animus, Planiol vy Ripert nos dicen, que es el elemento

incorpbreo, que es la intencibn por parte del que posee, de obrar

por su propia cuenta.

El animus se presume, y por lo tanto, no tiene que probar que
actGa por cuenta propia y que es realmente poseedor, ello

corresponde probarlo en una controversia a su contrario.(6%)

Por lo que toca a la forma de adquirir la posesibébn, Planiol y
Ripert se preguntan si es necesario que los dos elementos de la
posesién que se han mencionado se realicen en 1la persona misma
que va a poseer, para aclarar esa duda, se debe hacer segOn su
opiniobn una distincién entre el elemento material y el elemento

intencional; en primer lugar, y por lo que se refiere al elemento

intencional, la intenciébn de ser poseedor, es en principio un

(65) op. cit., p. p. 97 y 98.



requisito que se exige a la persona misma que va a poseer,
manifestando que la voluntad de un tercero no puede hacer

poseedor a otra persona, exceptuando los casos relativos a
personas incapaces en los cuales un representante debe manifestar
el animus de dichos incapaces ante la imposibilidad de hacerlo

por elios mismos,

Por 1o que toca al elemento material nos dice que uste, estA
regido por un principio difefente al del animus, al considerar
gue no es de ninguna manera indispensable que los actos de goce,
constitutivos de la posesibtn, sean realizados de manera personal
por el poseedor, admitiéndose desde 1los Romanos que 8se puede
adquirir la posesidtn de un bien, por medio de un representante,
mandatario o quizés por un gestor de negocios, Yy por lo tanto,
desde que la persona toma posesidn de la cosa a nuestro nombre, y
con la intenci6tn de que lo adquiramos seremos entonces titulares

de dicha posesibdbn. (b6)

En relacién a la pérdida de la posesion, nos dicen los mismos
autores, que esta se pierde en primer lugar, cuando sus dos
elementos desaparecen en el mismo momento, esto se produce en dos
casos diterentes, uno de ellos se d& cuando se enajena el blen o

cuando ese mismo bien se abandona,

(66) op., cit. p. 100.



Otra de las formas de perder la posesion de acuerdo con Planiol y
Ripert, es perder el corpus conservando el animus. Lo anterior
ocurre on dos casos, uno de ellos, es cuando un tercero se
apodera de hecho de la cosa, o bien cuando en ciertos casos
especiales, &l bien escapa de las manos del poseedor por tratarse
quiz& de un animal, o sjendo un bien inanimado se encuentra
extraviado, por lo gue el poseedor al no poder ejercer los actos
materiales de la posesidn, queda tan solo con el vano deseo de

poseerla.

La tercera torma de perder la posesidn, es cuando se pierde el
animus tan solo, siendo eate elemento mas dificil de determinar,
porque BsegGn nos dice Planiol, no se puade imaginar f&cilmente
que una persona ha dejado de tener el animus, si continGa
teniendo la aprehensidn material del bien y con los conaiguientes
actos de posesidn, pero por ejemplo, existen casos como el de la
pergona que tranamite la propiedad de un bien, pero que por
pedimento del mismo adquirente, conserva de manera temporal el
bien, pero en esta situacién se tiene el bien a cuenta del
propietario, pero esto Ya nho constituye una posesibn,

perteneciendo la posesidbn verdadera al comprador.

En relacibn a este ultimo caso, se puede conservar la posesibn o
adquirirla por medio, o intermediacién de un tercero; lo
anterior, se da en los casos como ¢l de la persona que dA una

casa en arrendamiento, y con ello deja de poseer materialmente la



cosa, pero el inquilino lo detenta en lugar del propietario, y no
por ello deja este Gitimo de tener la posesidn con todos los

etfectos juridicos que la misma produce. (67)

Otro aspecto que mencionan Planiol y Ripert de la posesibn, es el
relativo a los etectos juridicos que se producen, el primero de
ellos, es el de que al surgir la posesibtn, esta se encuentra
protegida por medio de una presuncibtn de propiedad, que evita los
ataques que se realizan por medio de 1las acciones, realiz8ndose

también su defensa por medio de acciones posesorias especiales.

Un B8segundo efecto juridico importante que tiene la posesibn, es
que en base a reunir diversos requisitos, conduce a la

adquisicion de la propiedad de :

1) Los frutos, que el poseedor adquiere o est§ autorizado a

conservar en determinados casos.

2) La cosa misma, en base a 1a ocupacibdn de las cosas que no
tienen duefio o bien de la posesi6tn durante cierto nGmero de afos,
y bajo ciertas condiciones que permitan la prescripcibn
adquisitiva.

Otro de los efectos juridicos importantes que produce la posesibn
es el hecho de que el poseedor se presume propietario, vy en

materia de inmuebles esta presunci6bn da al poseedor el carfcter

(67) op. cit p.p. 101 y 102,



67.

de demandado, en el caso de un juicio reivindicatorio, lo que
constituye una ventaja considerable, porque implica que el actor
pruebe su derecho de propiedad, por 1lo tanto si no lo logra
acreditar, queda la posesi6tn en favor del demandado, no tanto
porque se le reconozca como propietario, sino porque su contrario
no lo ha probado ser dentro del juicio. Por 1lo que se refiere a
bienes muebles y en especial a los corpdreos, el efecto de la
presunci6én de la propiedad es mas importante aGn, porque resulta
pr&cticamente inatacable aGn por el mismo propietario del

bien.(68)

Los diversos autores consultados, coinciden en sefalar que
existen dentro de este concepto, dos elementos importantes, por
uha parte el corpys, que es la tenencia material del bien, que
se demuestra a través de diversos actos que pueden ser de uso,
goce, transtormaciébn etc., que 3son realizados sobre 1la cosa, y
por otra parte eiemento que es el gnimus, que es la intencién de
realizar esa posesibn pero en concepto de prqpietario; por lo
tanto y en base & 1lo que ya hemos ‘eutudiudo, procederemos a
formular una definici6n de 1o que es la posesibdn:

Posesibtn es un estado de hecho, que consiste en la tenencia
material de un bien mueble o inmueble, unido a la intencibn de
conducirse como propietario del mismo, con la consecuente

apropiacion econbmica de los beneficios que genere dicho bien.

(68) op. cit. p. p. U7, 108 y 109.



Ahora procederemos a estudiar el concepto de posesidn, que senala
el articulo /90 del Cbédigo Civil para el Distrito Federal, que a

continuacibébn transcribimos:

" Art. '/90.- Es poseedor de una cosa el que ejerce sobre ella un
poder de hecho salvo lo dispuesto en el articulo 793. Posee un

derecho el que goza de é1."

Como puede verse, el ' Cbdigo citado, més que definir
especificamente lo que es la posesidn, en realidad define mas
bien lo que es un poseedor; y esto a nuestro entender es algo
inadecuado, pues dentro del mismo ordenamiento se utiliza de
manera reiterada la palabra posesidn, y el hecho de no definir
dicha palabra en el inicio del capitulo que la regula, origina
que algunos de los articulos subsecuentes del mismo capitulo, no
resujten del todo claros para quien no ha estudiado
doctrinalmente dicho concepto. Consideramos, que debié regularse
con toda claridad lo relativo a que es en s8i la posesion antes de

intentar precisar 1o que es un poseedor.

£l mismo Coédiqo citado, requla diversos aspectos de la posesibn,
tales como la posesibébn originaria y derivada, que se prevé por el
articulo 791; por otra parte, el articulo 793, regula que cuando
se demuestra que una persona tiene en su poder una cosa, en
virtud de una situaciétn de dependencia en relaciéon al propietario

de la misma, y que la retiene en cumplimiento a indicaciones del



propietario, no se le debe considerar poseedor; por su parte el
articulo /94, regula que, s6lo pueden ser objeto de la posesibn,
las cosas y los derechos que sean susceptibles de apropiaciodn,
como son los bienes que est&n dentro del comercio:; el articulo
79% del mismo ordenamiento regula gque se puede adquirir la
posesiétn por 1la misma persona que ha de disfrutarla, por su
representante legal, por medio de un mandatario, por un tercero
sin mandato alguno, pero en este Gltimo caso, no se tendr& por
adquirirda la posesiétn si no hay'racificacibn por parte de quien
se ests representando; por su parte el articulo 796, regula que
cuando varias pe}sonas poseen una cosa indivisa, cada una de
ellas podrs ejercer actos posesorios sobre la cosa que es comGn,
siempre y cuando no excluya con ello actos posesorios de los
demas poseedores; el articulo 797 del Cé6digo Civil regula que los
participes de una cosa poseida en comGn, son considerados como
poseedores exclusivos durante todo el tiempo que haya durado la
indivisién, y por lo que se refiere a 1la parte que le tocare al
dividirse el bien; el articulo 798 regula que la posesibn d§ al
que la tiene, la presunciétn de ser propietario con todos sus
efectos legales, y no existe esta presuncién para quienes poseen
en razédn de un derecho personal, o de un derecho real distinto al
de la propiedad, pero que siendo poseedor de buena fe, se tiene
la presuncidédn de haber obtenido dicha posesién por parte del
duerio de la cosa o derecho; el articulo 80l por s8su parte, regula
que el poseedor actual que pruebe que ha poseido en tiempo

anterior, tiene la presuncibn de que ha poseido en el intermedio:;



el articulo 802 del mismo codigo analizado, regqula otra
presunciétn legal que se retiere a que la posesidn de un bien
inmueble, hace presumir también la posesidn de los bienes muebles

que se encuentren en él.

Los articulos anteriores, requlan una serie de aspectos
importantes de la posesitn, como lo es la posesioéon oriqinaria, y
la posesion derivada, para precisar estos conceptos transcribimos
la siguiente jurisprudencia:

"POSESION ORIGINARIA Y POSES1ON DERIVADA.- DIFERENCIAS. -

"La posesién originaria se obtiene a través de una transmision de
derechos que realiza el propietario en favor del poseedor
mediante compraventa, donacidn, herencia, daciétn en pago,
etcétera. La posesioéon derivada, es aquella que se transmite por

arrendamiento, usufructo, depdsito u otro titulo anéAlogo.

"TRIBUNAIL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

"Amparo directo 225/90.- Carlos Mosqueda Vidal.- 31 de enero de
1991. - Unanimidad de votos.- Ponente Francisco A. Velasco
Santiago.- Secretaria; Leticia Hiquera Hernandez.

"SEMANAR1C JUDICIAL DE LA FEDERACION

OCTAVA EPOCA

TOMO VII1

PLENO, SALAS Y TRIBUNALES COLEGIADOS DE CIRCUITO

NOVIEMBRE 1991."



.

También requlan aspectos como las diversas presunciones que la
ley establece, a favor de |os poseedores de buena te, ademas de
la determinacidn de que sblo las cosas y derechos susceptibles de
apropiacidédn podran ser materia de posesidbn, también se contemplan
los diversos requisitos que la ley sefiala para que la posesibdn
sea apta para prescribir, definiendo que es la posesidn pGblica,
pacifica, continua, de buena fe, de mala fe, ademAs de los
efectos de la posesibn, siendo todos estos aspectos motivo de

estudio del tercer capitulo del presente trabajo.



2.- Concepto de propiedad.- Para Bonnecase la propiedad "...es el
derecho real tipo, en virtud del cual, en un medio social dado, y
an el seno de una organizaciédn juridica determinada, una persona
tiene la prerrogativa legal de apropiarse, por medio de actos
materiales o juridicos, toda 1la wutilidad inherente a una cosa

mueble o inmueble." (69)

Por otra parte el Maestro Gutiérrez y Gonzdlez define a 1la
propiedad diciendo: " Propiedad es el derecho real mas amplio,
pars usar, gozar Yy disponer de las cosas, dentro del sistema
juridico positivo de limitaciones y modalidades impuestas por el

legislador de cada época.” (70)

Por su parte Planiol y Ripert nos dicen que: " La propiedad es el
derecho en virtud del cual una coss se encuentra sometida, de una
manera perpetua y exclusiva a 1a accidn de la voluntad de una

persona.” (71)

Otra definicidon interesante es 1la que nos da el Maestro Rojina
Villegas diciendo que " Aplicando la definiciébn del derecho real
a la propiedad, diremos que esta 8se manifiests en el poder

juridico que una persona ejerce en torma directa e inmediata

(69) Bonnecase, Julien, op. cit. p. 64l.
(70) Gutiérrez y Gonzélez, Ernesto, op. cit. p. 202.

(71) Planiol, Marcel y Ripert, Georges, op. cit. p. 138.



sobre una cosa para aprovecharla totalmente en sentido juridico,
siendo oponible este poder a un sujeto pasivo universal, por
virtud de una relacidn que se origina entre el titular y dicho

syjeto." ('/2)

Por su parte, el maestro Aguilar Carvajal, nos sefiala que los
diversos autores mencionan como caracteristicas de la propiedad
el hecho de que debe recaer sobre cosas corpdéreas, singulares,
integras y determinadas especificamente. Sefiala igualmente, que
el derecho de propiedad contiene tres caracteristicas, una, que
es absoluto, lo que significa que no tiene 1limitaciones, Aguilar
Carvajal considera que esa concepcidn, que proviene del Cédigo
Francés no resulta exacta en la actualidad, puesto que ese
derecho debe estar limitado por las propias leyes, dicha
apreciacién ya se plasma en diversos cbdigos posteriores al
Frances, incluidos nuestros cbdigos, que regulan ciertas
limitacionea a ese derecho; otra de las caracteristicas del
derecho de propiedad que sehala Aguilar Carvajal, es que es un
derecho exciusivo, lo que significa que el titular elimina de las
ventajas econbmicas de 1la cosa, a todas las demés personas, vy
queda s6lo su titular con los beneficios del mismo bien.

(72) Rojina Villegas, Rafael, COMPENDIO DE DERECHO CIVIL, BIENES
DERECHOS REALES Y SUCESIONES, Editorial PorrGa, México, p.p. 78 y
79.



'La siguiente caracteristica que nos seflala el autor en estudio,
es que se le considera un derecho perpetuo, queriéndose decir con
esto, que este derecho escapa a la prescripcién por el no uso,
sin limitacién de tiempo, siempre que la cosa no haya sido
adquirida en propiedad por medio de la prescripcién. Dentro de
su mismo andlisis sefiala que en el derecho de propiedad, existen
factores internos y externos, dentro de los primeros, nos
menciona que son la tenencia inmediata y directa del titular de
la cosa, 3in la 1ntervenciétn de ningin intermediario, con el
aprtovechamiento para si de las ventajas econbmicas. Dentro de
los factores externos encontramos las caracteristicas de
exclusivo vy absoluto, porque existe un sujeto pasivo
indeterminado y de caracter universal con 1la obligacibtn de no
hacer., Indica de igual manera, que existe un lado pasivo del
derecho real, que consiste en las obligaciones en relacibn a
otras personas, que Se generan en el titular mientras no varie

esa situacioébn, como pueden ser la servidumbre, hipoteca, etc.

Adem&s de las anteriores caracteristicas nos seflala Aguilar
Carvajal, que en relacién con los actos materiales de goce, se di
en términos generales un principio de libertad, pero con ciertas
restricciones, por lo que se refiere a los actos juridicos, estos
congisten en transmitir a otro, una parte de las ventaijas

econbmicas de la cosa, o todas ellas por lo que en el primer

7.



caso, nos encontramos ante un desmembramiento de la propiedad, en
tanto que en el segundo caso se da una enajenacibn, en estos
casos nos sefiala el autor, los actos se realizan no sobre la
cosa, 8ino sobre el derecho. Dentro de este mismo estudio
realizado por el maestro Aguilar, se seflala que existen ciertas
restricciones al derecho de propiedad, entre las cuales
encontramos a las cliusulas de inalienabilidad que son de varios
géneros, y asi tenemos la imposibilidad de enajenar bienes
propiedad del estado u objetos artisticos, y otras derivadas de
cléusulas de contratos entre particulares, o estipulaciones
testamentarias que prohiben la venta de determinados bienes, lo
que protege a los herederos inexpertos; otra de Las
caracteriéticas que menciona Aguilar Carvajal de la propiedad es
la extensidon de la misma, y nos sefiala al respecto, que seg(n la
doctrina clésica, se entendisa como parte del derecho de
propiedad, el Area, suelo, subsuelo y del vuelo, aunque seflala
asimismo, que esta concepcién es muy discutida actualmente,
menciona en relacién al derecho del vuelo, que éste se dA porque
se puede construir hacia arriba con los limites de altura con
excepcidébn de los limites que marca 1la divisién en capas del
espacio aéreo, una de propiedad privada, otra soberania del
Estado, y otra que es libre; en cuanto al derecho del subsuelo,
indica que los romanos consideraban que el propietario tenia
derecho absoluto gsobre &1, y después se llegb a declr que 8e
tenia la propiedad hasta el centro de la tierra, aunque hoy ya no

se considera asi, Yy por lo que se refiere al derecho de suelo,



éste se rige por 10s limites que por ejemplo establezcan las

escrituras. (/J3)

Como puede verse, en (o3 conceptos vertidos por los diversos
autores consujtados, encontramos elementos coincidentes, Yy asl
tenemos que todos consideran al derecho de propiedad como un
derecho real, 1qualmente coinciden en seflalar gue este es un
derecho de apropiacidn de caricter econdmico, respecto a toda la
utilidad inherente a una consa, esa apropiaciébn es de caracter
exclusivo para el titular del derecho, en relacidn a una cosa
mueble o inmueble. Por otra parte Rojina Viileqas va mas alla de
los puntos antes considerados, y establece dentro de su concepto,
un aspecto muy i1nteresante, como €8 el de considerar al derecho
de propiedad como un poder que es oponible a todos los demas
individuos de una sociledad, en virtud de! vinculo que 8e genera
entre el propietario y el bien, que deriva de ios derechos reales

que ya hemos estudiaano,

Ahora procederemos a tormular nuestro propio concepto de

propiedad y que e3 el siquiente:

Es el derecho real de m&s amplias tacultades, que consiste en el

(73) Aguilar Carvajal, Leopoldo, SEGUNDO CURSO DE DERKCHO CIVIl,
BIENES., DERECHOS REALES Y SUCESIONES, ( 4a. ed.|, kditorial

Porrua, 1984, p.p. U8, 10y, L1 y 111,



poder material y juridico del titular, de apropiarse de todos los
beneficios de uso, goce, transtormacién y enajenacion que

deriven del bien, con las limitaciones que la ley establezca.

En el aspecto leqislativo, el Cbdigo Civil vigente en su articulo
830 sb6lo regula que el propietario de una cosa puede gozar Yy
tambien disponer de ella, con las modalidades y limitaciones que
fijen las leyes, como puede verse, este Cédigo no proporciona una
definici6n precisa de este aspecto tan importante como es la
propiedad, y m&s que buscar definirlo seflala una serie de
derechos y obligaciones de quienes son propietarios, asi como las

limitaciones a ese derecho de propiedad.

Ahora bien, por lo que se refiere a la propiedad privada de
bienes inmuebles, esa propiedad tiene su origen y fundamento en
el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, que requla que la propiedad de las tierras y aguas que
se encuentran comprendidas dentro de ifos limites del territorio
nacional corresponden originariamente a la nacién, la cual ha
tenido y tiene el derecho de transmitir a los particulares el
dominio sobre dichos bienes constituyendo de esa forma la

propiedad privada.

Como puede verse, es ahi en la Carta Magna donde est8 consagrada
esa potestad del Estado de transmitir o no el dominio de los

bienes que originariamente le pertenecen, para que pasen a la



estera de control de log particulares, aunque quedando dicha
propiedad suijeta a la regulacion que haga el Estado, en base al
interés publico y tambien de acuerdo al beneticio social, siendo
23€ mismo t1po de 1ntereses los que dan sustento a la tigura de
la expropiacion, que 3 una accion que toma el kstado por la
Llamada c¢Aansa de utilidad publica vy que es la tinalizacion del
derecho de propredad de  los  particujares, en virtud de una
determinacion dal mismo kstado, y por medio de una indemnizacion,
situacion que tan solo senalamos brevemente para no desviarnos
del tema central de e8te apartado. Una vez que ya han sido
egtudiados los conceptos'de posesion y propiedad, procederemos
ahora a egtudiar el concepto y tipos de prescripciones que
existen, a tin de entender en toda su dimensiébn los elementos del

juicio de prescripcion adquisitiva.



3) Concepto de presaripcion en general.- Como ya hemos visto, la
tigura de la prescripcion dentro del derecho romano, era
entendida como una torma de adquisicién de la propiedad, sin
embarqo, en la actualidad ese concepto de prescripcion adquiere
una aplicacion mas amplia, abarcando también, el campo de la
extincion de las obligaciones, por Jo que en primer lugar,
veremos el concepto de prescripcion en lo general, y
posteriormente analizaremos Los conceptos de prescripcion

positiva y neqativa.

Analizados los conceptos de posesiétn y de propiedad pasaremos al
concepto de prescripcién, para tal efecto transcribimos a
continuacién el articulo 1139 del Cébdigo Civil para el Distrito
Federal :

"Art. 1135.- Prescripcion es un medio de adquirir bienes o de
librarse de obligaciones, mediante el transcurso de clerto

tiempo, y ba‘jo las condiciones estahlecidas por la ley."

Como se desprende de la simple lectura del articulo antes
transcrito, existen dos tipos de prescripciones; la primera es la
llamagda positiva, que sSe encuentra tamblien dentro de lLa primera
parte de dicho articulo. al reqularse que la prescripcion es un
medio a traves del cual se adquleren bienes, y aclaramos que este
ti1po de prescripcion la estudiaremos con mayor profundidad en
este capitulo en cuanto a su concepto, y en el siguiente, en lo

relativo a todos los requisitos legales para su procedencia.

ESTA TESIS WO DEBE
SAUR BE LA BISLIGTECS



Ahora blen. la segunda parte de dicho articulo requla la tiyura
de la prescripcion neqativa, al regular que el etecto de la

prescripcion es la extincion de obligaciones.,

Corrobora lo que comentamos en relacion a la existencia de dos
tipos de prescripciones el articulo Lld3b dal Cédigo Civil vigente

para el Distrito Federal que senalia:

"Art. ll3b.- 1.8 adaquisicion de hienes en virtud de la posesion,
se llama prescripcibén positiva:; ia liberaciéon de obligaciones por

no exigirse su cumplimiento, se llama prescripcion negativa."

Como puede verse, la prescripcion en términos generales, es unha
torma de adqquirir bilenes o de librarse de detsrminadas
obligaciones por el transcurso de cierto tiempo, lamentablemente
en Questro codigo Ci1vil se requlan del articulo 113% al 1150 los
dos tipos de prescripciones en un mismo capitulo, Yy aunque se
sefale que se trata de disposiciones generales de la
prescripcioéon, se presta para que se contundan las tiguras cde la
prescripcion positiva, que en realidad es la usucapion, vy la
prescripcion negativa, gue es  una tigura Lotalmente digtinta que
se ocupa de la extincion de las obligaciones, ¢uyo Onico elemento
de coincidencla., es que para que se considere que ha operado una

u otra, &s nhecesario el Lranscurso de cierto tiempo.



81,

Es 1nteresante comenhlar ue por su parte, el Codlgo Civii del
kstado de Mexico, S1 requla las dos tiguras en capitulos
distintos, y as1 tenemos que del articulo 910 al 933, se regula
la usucapiébn, dentro de los medios para adquirir la propiedad,
mientras que la prescripcioén negativa se requla en los articulos
2052 a 2077, que es el titulo relativo a la extincibdn de las
obligaciones. Consideramos que el Cédigo Civil para el Distrito
Federal, debe retormarse para gue gueden separadas ambas tiquras
ya que como lo senalamos, son distintas, y deben regularse en
apartados que se¢ retieran a su naturaleza, a sSu materia, y no
mezclar ambas tiquras como 81 estuvieran relacionadas de alqun

modo.

La primera de lag rigquras que e&s la usucapién, debe continuar
siendo reguilada en el Libro correspondiente a Los Bienes,
concretamente en el ‘li1tulo Séptimo, que 3e refiere a ella y que
la regula como una de las tormas de adquirir la propiedad, y la
sequnda debe reqularse en el Libro Cuarto De las Obligaciones,
concretamente en el Titulo Quinto que se retiere a la Extincién

de las Obligaciones.



4) Concepto de prescripcion positiva N} usucapion, - A
continuaciodn, entraremos ai estudio del concepto de usucapion, o)
cual ya vimos en el DbDerecho Romano. Para tal efocto varemos on
primer lugar, 10 que nos dice al raspecto el maestro Juan Antomio
Gonzalez cuando atirma que: " Podamos detinirla como ol modo do
adquirir la propiedad mediante la posesion que, a titulo de
dueno, se tenga de manera publica, continiua y paclitica sobra una

cosa durante cilerto tiempo.” (/4)

Por su parte, Rojina Viliegas senala que: " Por prescripclon
positiva se entiende el medio de adquirir {a proptedad o clartos
derechos reales mediante la posesion en concepto deo dusiio o do
titular de un gravamen, en forma pacitica continua, pabtlica,

cierta y por el término que tife la ley." (79)
Para Planiol y Ripert " La prescripcibon adguisitiva o usucaplon
es un medio de adquirir la propledad de una cosa, por la posesion

prolongada de la misma, durante un tiempo determinado.” ('/76)

senalan  Planiol y HRKipert, que |a palabra preaseripelon no

('/14) Gonzalez, Juan Antonio, ELEMENTOS DK DERECHO CIVEL, Novenae
Reimpresion, kditorial raillas, México, p. 126,
(/%) Rojina Villeqas, Kkatael, op. cit., p. 244,

(76) Planiol, Marcel, y Ripart, Georqges, op. ctt, p. 347,



si1qnitica nada, s6lo es unha abreviacion de la expresion de origen
latino praescriptio Jongi temporig v jongissimj temporis, esto
es, una excepcidbn tundada en el tiempo que ha transcurrido y que

se escribia al principio de la tébrmula.

Como puede verse, los diversos autores consultados, asi como
muchos otros, coinciden en los elementos centrales del concepto,
puesto que sehalan a la posesion como un medio de adquisicion de
fa propiedad, que se caracteriza por realizarse una posesion gue
reune ciertas caracteristicas, tales como ser continua, publica
pacifica y durante el tiempo que senala la ley, que podrad variar
de acuerdo al tipo de posesidn de que se trate, de buena o mala

fe.

Para nosotros, la prescripcion positiva se puede detinir de la

siguiente manera:

Es una forma de adquisicion de la propiedad de una cosa, a través
de la posesién de la misma, a titulo de propietario, con lLasg
caracteristicas de phhlica, pacitica, continua y durante el

tiempo que la ley senala,

En el siquiente capltulo de este trabalo, sSe estudiaran cada uno
de los elementos de la prescripcion, por lo que solo ha guedado

apuntado aqui e{ concepto de prescripcion positiva,



81.

5) Concepto de prescripcion negativa.- El otro tipo de
prescripcién, Qque esta i1nmersa en el ya citado articulo 1135 del
Coédigo Civil vigente para el Distrito Federal, es la negativa,
que es aquella por medio de la cual se extinguen o se liberan

determinadas obligaciones por el simple transcurso del tiempo.

Para Rojina Villegas, la p}escripciOn negativa o liberatoria
"...es un medio de extinguir obligaciones o derechos por el
transcurso del tiemno en virtud de que el acreedor no exija el
paqo en los plazos senalados por 1a ley o el titular no ejerza su

.

derecho real."” [1/7)

Como breve apunte, encaminado hacia la diterenciacion de los dos
tipos de prescripciones, positiva Yy negativa, diremos aque la
primera, se refiere unicamente a los derechos reales que son
susceptibles de posesion, mientras gue la negativa tiene un campo
de aplicacidon mucho m&s amplio, puesto que tiene relacion con

todo tipo de derechos; otra importante diterencia entre ambas
prescripciones es que eh la positiva, se requiere una actividad
que se traduce en una posesion por parte de quien adquiere el
bien materia de dicha prescripcion, mientras que la del tipo
neqativo mas que una Actividad como es la posesién, requiere de
una 1nactividad, de qgmen s titular del derccho; una Lercera

diterencia entre ambay  prescripciones se da  porque en a

(17) RoGvna Villegas, Ratael, op. ci1t. p. 244,



prescripcion positiva o  adquisitiva, el Adquirente obtiene un
derecho de propiedad sobre el 1nmueble que se prasgcribe, lo cual
resulta en a nerdida del gesrecho de propledad por patie

de alquna otra parsona, mientras que an la neqativa se pierde el
derecho para «l ritular ;iin que ello derive en la adqulsicion del

mismo derecho por patte de alquna otra persona.

Como senatamos anlteriormente, en este capltulo s6lo se hizo un
breve apuntamiento ae ia prescripciéon, y log tipos que de esta
existen, y en el s8iquiente capitulo entraremos a estudiar las
caracteristicas que la ley establece como necesarias para que una
posesibn sea apra para nprescribirse y ademas las caracteristicas

especiticas del 1icio de prescripcion positiva,



CAPITULO TERCERO.

CONCEPTOS Y ELEMENT0S ESPECIFICOS DEL JUICIO DE PRESCRIPCION.

1) Cosas que pueden prescribirse.- Dentro del presente capitulo,
procederemos a ver de manera concreta los requisitos que la ley
establece para que una posesidn sea apta para prescribir, el
primero de tales elementos que analizaremos ser4d el de las cosas
que pueden prescribirse; de acuerdo con el Maestro Gutiérrez vy
GonzAlez, las cosas que pueden ser materia de la ucapién o

prescripcibén adquisitiva deben cumplir dos requisitos que son:

"a).~ Lebe ser una cosa presente. Las cosas futuras no son

susceptibles de usucapirse.

"b).- Debe estar dentro del comercio; como se recuerda las cosas
aRtra comercium no son susceptibles de reducirse a propiedad
privada y por lo mismo con relacibn a ellas no opera la

usucapién." (78)

Lo que sefiala el citado autor, se aprecia con claridad en el

articulo 1137 dei Cédigo Civil vigente al regular:

(78) Gutiérrez y Gonzalez, kKrnesto, op. cit. p. 479,



" Art. 1137.- Solo pueden prescribirse los bienes y obligaciones
que est&n en el comercio salvo las excepciones establecidas por

la ley."

Un ejemplo de los bienes que no estdn dentro del comercio, lo
tenemos en La Constitucidn Politica de Los Estados Unidos
Mexicanos, que en su articulo 27, nos sefiala una serie de bienes
en los cuales ja Nacion tiene un dominio que es inalienable e
imprescriptible, y que s6lo mencionaremos brevemente, en virtud

de ser muy extenso el contenido de dicho precepto constitucional.

Algunos de 1los bienes que se regulan en el articulo antes

referido de nuestra Constitucidn, son los siguientes:

Los recursos naturales de la plataforma continental y los zb6calos
submarinos de las islas, las aguas de los mares territoriales en
la extensidén vy limites que fije el derecho internacional, las
aguas marinas interiores, lagunas y esteros, regula también el
mismo articulo, que la explotacibétn, el uso o el aprovechamiento
de los recursos de los que hemos hablado, no podr& realizarse
sino mediante concesiones otorqadas por el Ejecutivo de acuerdo a

las reqglas y condiciones que establezcan las leyes.

A continuacibn, veremos Lo que nos sehala la Ley General de

Bienes Nacionales.



En  primer lugar, debemos decir que la Ley General de Bienes
Nacionales, c¢ontempla Llos bienes que torman el Patrimonhio
Nacional, que se compone de los bienes del dominio pablico de la

Federacidon, y los bienes de dominio privado de la Federacibn.

Dentro de los bienes que se encuentran en el primer apartado,
tenemos a manera de ejemplo los bienes de uso comn, el suelo del
mar territorial y las aguas maritimas interiores, adems los que
sefiala el articulo 27 de la Constituci6tn. En relacibn con estos
bienes el articulo 16 de 1a Ley General de Bienes Nacionales

seflala:

" ART.- 16.- Los bienes de dominio pGblico son inalienables e
imprescriptibles y no estaran sujetos, mientras no varie su
gituacidn juridica, a accibn reivindicatoria o de posesion
detinitiva o provisional. Los particulares vy las instituciones
pablicas solo podran adquirir sobre el uso, aprovechamiento y
explotacién de estos bienes, los derechos regulados en esta ley y

en las demads que dicte el Congreso de la Unibn.,"

Como se desprende de la simple lectura del articulo anterior, los
bienes del dominio paublico de 1la federacidn son inalienables,
lo que signitica que no pueden enajenarse; tampoco pueden ser
sujetos a ningGn tipo de accibn respecto de la posesibn, y por lo
tanto tampoco pueden prescrlbirse mientras no varien la situacién

juridica en que se encuentran, lo que ocurriria s6lo si dejan de



pertenecer al dominio pGblico de la federacion.

Otro ejemplo de bienes que no se pueden prescribir, lo tenemos en
el patrimonio de familia, que como bien sabemos, es una
Instituci6n Juridica que protege el inmueble que constituye el
patrimonio m&s esencial de una familia, como es 1la casa donde
viven, o en algunos casos la parcela cultivable, dichos bienes
son inalienables, y por lo tanto no se pueden prescribir, lo
anterior se corrobora con el articulo /27 del Cédigo Civil para

el Distrito Federal, que a la letra dice:

"Art. '727.- Los bienes atectos al patrimonio de familia son

inalienables y no estarin sujetos a embargo ni gravmen alguno."”

Consideramos que el hecho de que por disposicién de la ley, sean
inalienables, los deja en consecuencia fuera del comercio y por
tanto dentro del supuesto de los bienes que no son

prescriptibles.

Como una recapitulaciétn de 1o sefalado en este apartado del
presente capitulo, diremos que para poder ser prescriptibles los
bienes, deben tener como «caracteristicas el que sean bienes
presentes y no fruturos, y ademas deben estar en el comercio, ya
hemos sefialado aldgunos ejemplos de los bienes que no estan dentro
del comercio, que se requlan en la Constituciébn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, 1la Ley General de Bienes Nacionales y

el Cobdigo Civil para el Distrito Federal.



2) Personas que pueden prescribir.- En relaciétn a quienes pueden
adquirir un bien inmueble por medio de la prescripcién, el
Maestro Roijina Villegas sefiala, que sblo los que tienen capacidad
de goce para adquirir el dominio de un bien, lo tienen para
adquirir una cosa por medio de la prescripcién. Quienes tengan
incapacidad para la adquisiciétn del dominio, no tienen 1la

posibilidad de adquirir por prescripcibn.

Los que tienen incapacidagd de ejercicio pueden adquirir por medio
de la prescripcién, pero por conducto de sus representantes
legitimos, la incapacidad de ejercicio, no impide la capacidad de
goce, o el poder ser titular de derechos, siho que es una

imposibilidad de ejercitarlos por si mismo. (79)

El articulo 1138 del Cébdigo Civil para el Distrito Federal

ilustra claramente lo anterior:

Art. 1138.~- " Pueden adquirir por prescripcién positiva todos los
que 8Son capaces de adquirir por cualquier otro titulo; los
menores y demés incapacitados pueden hacerlo por medio de sus

legitimos representantes."”

En relaciétn con lo anterior, podemos apreciar que no existe una

regulaci6én o enumeraci6bn precisa de quienes pueden adquirir por

(79) Rojina Villegas, Rafael, op. cit. p.p. 234 y 235,



medio de la prescripciébn, sino que se regula en el Cbdigo Civil,
que podran adquirirla quienes sean capaces de adquirir por medio
de cualquier otro titulo, por lo que es notorioc que al ser la
usucapién, una forma de adquisicién de propiedad, sique las
mismas reglas que por ejemplo tiene la compraventa en materia de
representacién de personas incapaces, aspecto en el cual no

podremos detenernos, en virtud de no ser un tema especifico de

este traba’jo,

9.



3) Término legal en que opera la prescripcion.- El articulo 1152
del cé6digo Civil para el Distrito Federal sefiala cual es el

término para que opere la prescripcion:

"Art. 115%2.- Los bienes inmuebles se prescriben:

"I. En cinco anos, cuando se poseen en concepto de propietario
con buena té, pacifica, continua y pablicamente:

"11. En cinco afios cuando los inmuebles hayan sido objeto de una
inscripcién de posesibn;

"I11. En diez afios, cuando se poseen de mala fe, s8i la posesiodn
es en concepto de propietario pacifica, continua y pGblica:

"IV. Se aumentar& en una tercera parte el tiempo sefialado en las
fracciones 1 y 1III, si se demuestra, por quien tenga interés
juridico en ello, gque el poseedor de finca rGstica no la ha
cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseido, o
que por no haber hecho el poseedor de tinca urbana 1las
reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la mayor

parte del tiempo que ha estado en poder de aquel.”

En cuanto a los bienes muebles el articulo 11%3 del mismo

ordenamiento antes citado, requla:

" Art., 1153,- Los bienes muebles se prescriben en tres afios
cuando son poseidos con buena fe, pacifica y continuamente,

Faltando la buena te, se prescribiran en cinco afios.”



Seflala el maestro Gutiérrez y Gonzélez, que los plazos a que se
refiere el articulo anterior, son una aportacion del Cédigo Civil
de 1928, en virtud de que las anteriores legislaciones como en la
de 1870, se regulaban plazos para el caso de la posesiétn de buena
fe, de veinte afos, y para la posesidtn de mala te, se regulaba
treinta afios; por au parte el cbdigo de 1884, regula como
términos para prescribir diez aflos para el caso de la posesion de

buena fe y veinte afios para la posesidtn de mala fe.

En el <cédigo de 1924, y con una visiotn mas acorde del desarrollo
acelerado del ser humano y a la consecuente problemAtica de
contar con un mayor espacio vital, se considerd que los plazos
que existian para prescribir eran demasiado largos y que con ello
se dejaban tierras ociosas que atectaban la productividad, por lo
que se consideré necesario reducir tales plazos, quedando como ya

hemos seflalado en el articulo 1152 antes citado, (80)

Dentro de lo que es el supuesto de la posesi6tn de mala fe,
tenemos lo regulado por los articulos 1154 y 115% del Cédigo
Civil vigente, sefiala el primer articulo, que cuando una posesion
se ha adquirido por medio de violencia, aGn en el caso de que
esta cese, Yy la posesibtn continie de manera pacitica, el plazo de

prescripcidbn, serd de diez afos en caso de i{nmuebles y de cinco

(60) Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto, op. cit, p.p. 476, 417 y 414,



para los bienes muebles, que se omporard a4 computar donda ol
momento en que la violencia que di6 pauta a la  posenidn ha

cesado.

Como se puede ver, en wsle articuio la  ley ragula detoerminados
casos en los gque por maedio de violoncia, a4 la  guo dabomon
considerar como la toma de poseslon que se realiza an contra du

1a voluntad del propietarto del bien, sl tarmino para proscribiy
es mucho mayor que en el caso de la buena {&, alondo ssta  plavo
mas amplio, una torma de sancionar a quien no posee de buana to,
y que una vez que ha terminado de ejercerse la posenibn de manors
violenta, se abre la posibilidad de que si se tione una pososion
pacifica y con los requisitos de ley, a quo se rotiere la
traccion sequnda del articulo 1152 dol Codigo Civil an punds

obtener la propiedad del bien.

Por su parte el articulo 1% dal Cohdiqo Clvil vigonte, contomplae
el caso de que i la pogesion ge ha adgulrido por medio de tuna
conductys que ya ha sido tipiticada como un dalito, deberf tomarago
como una posesion de mata té, Yy para que pusdn contarse ol
término legail para prascribir, debe  haber prescrito o aceion
penal, o en caso de haberge {levado a  cabo ui procedimiants
penal, se contard a partic  del momento  an ua e by

extinguido ia pena establecida.

RN



4) Modo de contabilizar el tiempo en que opera la prescripcion.-
Cuando una persona ha estado poseyendo un bien inmueble, debe
precisarse cuanto es el tiempo que ha poseido el bien, a efecto
de saber si ya se cumpli6é el término de ley, para que su posesibdn

le permita adquirir la propiedad.

De acuerdo al Maestro Gutiérrez y Gonzdlez, existen dos sistemas
para realizar el computo del plazo de la prescripcibédn: el primero
de ellos, es el sistema Francés, que sefiala que el coOmputo no
debe incluir el primer dia en que se toma posesi6én de la cosa,
puesto que resulta muy dificil que la posesibdn se inicie a las
cero horas del dia en que comience. Por 1o que se refiere al
Gltimo dia en que se cumple el plazo que marca la ley, debe ser
completo, puesto que la prescripcién se consuma hasta las
veinticuatro horas del dia, y para el caso de que ese dia mea

inh&bil, se computar& hasta el siguiente dia que sea ha&bil.

ContinGa diciendo el mismo autor citado, que el sistema Espafiol
por su parte, si considera para el computo de 1la usuycapifp el
primer dia en que ésta se 1inicia aunque no sea completo. En todo

lo demAs, resulta igual al sistema Francés. (81)

Por su parte, nuestro Cbédigo Civil tomé6 como base el sistema

espafiol, como puede apreciarse en los articulos 1176, 117, 1178,

(81) Gutierrez y Gonzélez, op. cit. p.p. 479 y 480.



1179 y 1180.

En los mencionados articulos se regulan los siguientes aspectos:

a) El tiempo para la prescripcién se cuenta por afos y no de
momento a momento, exceptoven los casos en que la ley asi lo

determine de manera expresa.

b) Los meses se regular&n conforme al nGmero de dias que

contengan.

c) Si 1la prescripciétn se cuenta por dias, é&stos deberan
entenderse de veinticuatro horas naturales, que se cuentan de las

veinticuatro a las veinticuatro.

d) El dia en que comienza la prescripcidédn se debe contar siempre
entero, atn cuando no lo sea; pero en relacién al dia en que

termina, si debe ser completo.

Como podemos ver, dentro del Cbdigo Civil vigente para el
Distrito Federal, se requlan con claridad y detalladamente la
torma en que sSe computan los términos para la ygucapioén, dichos
términos han sido regulados por el cCb6bdigo, en base a la
aplicaciéon del criterio espafiol de contabilizacidn del término,

que ya conocimos antes.



%) Casos en 108 que se suspende la prescripciébn.- La suspensioén
de la prescripcién es cuando una posesién no puede iniciarse ni
correr en contra del propietario de un bien, en virtud de que el
mismo se encuentra en un estado o determinada situaciédn que no le

permite detender sus derechos como propietario.

Para 1ilustrar lo anterior transcribiremos a continuacién, los
articulos 1165, 1166 y 1167 del Cé6digo Civil vigente para el

Distrito Federal:

"Art., 1165.- La prescripciétn puede comenzar y correr contra

cualquier persona, salvo las siguientes restricciones.”

"Art., 1166.- La prescripciébn no puede comenzar ni correr contra
los incapacitados, 3sino cuando 8e haya discernido su tutela
contorme a las leyes. Los incapacitados tendran derecho de exigir
responsabilidad a sus tutores cuando por cuilpa de é&stos no se

hubiere interrumpido la prescripcién."”

"Art., 1167.- La prescripcién no puede comenzar ni correr:

"I. Entre ascendientes y descendientes, durante 1la patria
potestad, respecto de los bienes a8 que los segundos tengan
derecho conforme a ia ley;

"I, Entre los consortes;

"I11, Entre los incapacitados y sus tutores o curadores, mientras

dura la tutela;



"IV, Entre copropietarios o coposeadores, rospocto del  bien
com@n;

"V, Contra los ausentes del! Distrito Federal quo se oncusntren on
servicio pablico;

"VI. Contra los militares en servicio activo en tiempo do gquorra,

tanto fuera como dentro del Distrito Federal."

Como se desprende de la simple loectura de los antortoron
articulos, el codigo ha previsto una serie de casos oan los cualaey
no puede correr e« térmlno de ia prescripeion, on of  caso
concreto del arriculo llbb del Codigo an cita, sa roguta que no
puede correr la prescripcion en contra de un lncapacitado hanta
en tanto no este tormalmente representado y protegtdo por ia
tigura del tutor, y al decir tormalmente nou referimos a4 que ya
ha sido nombrado por un juez compotente dlcho tutor; ahora bien
s8i ocurre que no se ha suspendido la prescripeidn en contra do un
bien propliedad del incapacitado, y el tutor no ha tomado lay

medidas necesarias para evitar que corra esc Lérmino, onboncons sa
protege el derecho del incapacitado para exiglr a lon tutares su

responsabilidad,

Por lo que s8e retiare al artienlo 1167 del Codiqgo ¢Civil vigenbe
para el Distrito Fedaral, oan sus diversas traccionen, rogiia na
serie de casos, en los cualey no  pucde operar o usucaplon on
contra del propietario, por cinconbrapse oube  on S huacion

especial en raz6n de vinculos fanlliares o ¢ivilog moy

al.



eastrechos, o bien en casos de que se encuentre el propietario
ausente, en virtud de estar prestando un servicio pablico o ser
militar en servicio activo.
.

Ootro de 1lo3 casos que requla el citado articulo, es el de que no
puede correr el término de la usucapibn entre los cbnyuges, entre
ascendientes vy descendientes, respecto de los bienes a que los
descendientes tengan derecho. Debemos seflalar que nos parece muy
adecuada la regulacibébn que en este aspecto de la suspensibn de la
prescripci6n hace el Cbébdigo Civil vigente para el Distrito
Federal, vy si en otros puntos hemos manifestado nuestro
desacuerdo en cuanto a la forma en que estd estructurado el
Cédigo o en lo que regqula, en este aspecto resulta muy adecuado

el manejo de dicho Cédigo.



6) Casos en los que se interrumpe la prescripcién.- Como ya se
ha visto, la posesiébn de un bien para que pueda ser apta para
prescribir en ftavor de quien 1a tiene, necesita cumplir con
ciertos requisitos que seran materia de estudio en los siguientes
apartados de este mismo capitulo, como son que dicha posesibn sea
pGablica, pacifica, continua y a titulo de duefio; pero ademis de
los anteriores requisitos, debe ocurrir tambien la circunstancia
de que quien sea titular de la propiedad del bien que esté
poseyendo otra persona, permanezca en una inactividad en cuanto

al ejercicio de su derecho para recuperar la cosa.

Ahora bien 8i alquno de los requisitos que la ley regula no se
cumple, s8e interrumpe la prescripciétn y entonces el tiempo de

posesibn que ya haya transcurrido se pierde.

De acuerdo con el Maestro Gutiérrez y Gonz&lez, existen

dos tipos de causas de interrupcién a saber:

a) Las que son por causas naturales, que es cuando el mismo
poseedor de 1la cosa reconoce el derecho del propietario. Como
ejemplo de estas causas naturales seflala el mismo autor la
fraccion primera del articulo 828 del Cbdigo cCivil vigente para
el Distrito Federal, que es cuando el poseedor por su voluntad
abandona ¢l bien, con lo que se interrumpe la posesi6tn apta para
prescribir., kL mismo autor nos sefiala como otro caso de

interrupcién natural, la fraccién quinta del mismo articulo

100.



anterior, que se retiere al despoijo, que implica que una tercera
persona que no sea el propietario se apodera de la cosa Yy el
poseedor no promueve ningan tipo de defensa juridica, para que se
considere interrumpida la prescripcidon debe durar ese despojo mas
de un afio, de acuerdo a lo que nos sefiala la misma fraccidn
quinta del articulo 828 del Cbdigo Civil. Es aplicable al mismo
caso la tracciébn primera del articulo 1168 que seflala que la
prescripciébn se interrumpe si el poseedor es privado de la

posesion de la cosa o del goce del derecho por mas de un ano.(82)

El maestro Gutiérrez y Gonz8lez nos sefiala también las causas
civiles de 1interrupcidtn de 1la wusucapibdn, estas causas estAn
contenidas en el articulo 1168 del Cbédigo Civil que a

continuacidn transcribimos:

"ART. 1168.- La prescripciébn se interrumpe:

“I. Si el posecedor es privado de la posesién de la cosa o del
goce del derecho por mas de un afio;

"Il. Por demanda u otro cualquiera genero de interpelacidn
judicial notiticada al poseedor o al deudor en su caso.

"III. Porque la persona a cuyo tavor corre la prescripcién
reconozca expresamente, de palabra o por escrito, o t&citamente
por hechos indudablies, el derecho de la persona contra quien

prescribe,

(82) op. cit. p.p. 482 y 483,

101,



"Empezara a contarse el nuevo término de la prescripcion, an caso
de reconocimiento de las obligqaciones, desde el dia en que se
haga; sl se renueva el documento, desde 1la techa del nuevo
titulo, y si se hubiere prorrngado el plazo del cumplimiento de

la obligaciéon, desde que éste hubiere vencido."

El maestro Gutiérrez y Gonzhlez, sefala al respecto de esate
articulo, que la ftraccidén primera corresponde al tipo de causas
naturales de interrupciétn, por lo que s8b6lo se interesa por
ejemplificar lo relacivo a las dos fraccionea sigquientes; al
respecto nos dice como ejemplo en el caso de la segunda, que si
una persona adqulere un bien de quien no tiene la propiedad o las
tacultades necesarias que debe otorgar el propietario para
etectuar la transmisién de la propiedad, y se demanda por el
legitimo propietario la reivindicacibn del bien antes de
cumplirse el término de cinco afios para el caso de la posesibn de
buena té&, con la sola presentacibn de la demanda bastar8 para que

se dé la interrupcion de la prescripcibn.

Por 1o que se refiere al caso de la fraccidn tercera del mismo
articulo, nos lo ejemplitica diciendo que si una persona adquirid
el bien de quien no tenia el derecho de propiedad sobre el mismo
y despuésa es requerida por el propietario legitimo del inmueble
para que le devuelva Ja posesibn del mismo, y el poseedor de

buena fe reconoce dicha propiedad entonces se da otro tipo de
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interrupcién civil de la prescripcion. (83)

Ahora bien, dentro del mismo tema existe una situacioén
interesante, que se refiere a 1la contradiccidn que existe entre
el Cé6digo Civil para el Distrito Federal, y el Coédigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en cuanto a la
interrupcién de la prescripciéon. El articulo 1168 del Codigo
Civil en su traccion sequnda 3seflala que se interrumpe 1la
' préscripcicn por demanda u cualquier otro género de interpelacion
judicial notiticada al poseedor o deudor en su caso; por su parte
el articulo 258 del Codigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, como sabemos se retiere a los efectos de la
presentaci6tn de la demanda, serialando como uno de dichos eftectos
la interrupci6tn de la prescripcidbn. Ahora bien, el problema
radica en que mientras que para el Cédigo Civil 8se requiere
que la demanda o interpelacién sea notificada, para el Codigo
adjetivo mencionado sblo basta la simple presentacién de la
demanda para que se dé la interrupcién aun sinvque se verifique
notificaciébn alquna. En nuestra opinién debe prevalecer la
determinacion contenida en el articulo ¢58 del Cbdigo de
Procedimientos Civiles, en virtud, de que si bien es cierto que
para que se de la usucapi16n, e3 necesaria una inactividad por
parte del propietario, también es cierto que La gimple

manitestacién de la voluntad del propietario de detender su

(83) op. cit. p.p. 483 y 484.
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derecho ante la instancia udicial, que se traduce en la
presentacion de la demanda, debe interrumpir el término para la
usucapién, independientemente de que tal voluntad, o mejor dicho
el ejercicio de una accibn por parte del propietario sea
notificada posteriormente al demandado, debiendo ser por supuesto
dicha presentaciétn de la demanda, ante el Jjuez competente, Yy

antes de que transcurra el término de ley para la ygucapion.

Algunos estudiosos del derecho, consideran que en un conflicto de
normas sustantivas y adjetivas, debe prevalecer la norma del
cédigo Civil como iey sustantiva que es, con respecto a la
disposicibn contenida en el cbdiqo procesal, visto éste como un
cbdigo adijetivo, que debe ser un instrumento de aplicacion de las

normas sustantivas y no ir mas all8 del contenido de éstas,

Opinamos en relacidn a esta contradiccién, que muy aparte del
tipo de disposiciones que contienen uno y otro cbdigd, en la
prActica 19dicial, si presenta una persona una demanda, pueden
transcurrir varias semanas para que dicha demanda sea admitida,
se elabore una cédula de notificaciédn, y también se practique la
notificacién o el emplazamiento en su caso, debido esto la carga
de trabajo de los tribunales, y a los vicios existentes dentro de
la Oficina Central de Notificadores y Ejecutores, que en muchos
¢asos no respeta el término de tres dias a partir de que reciben
la cédula para realizar la notificacion, pudiendo ocurrir que si
se encuentra alauien en el limite del término para avitar la

usugapioéon, debe bastar la presentacion de la demanda y no la



notificacidn misma para interrumpir ta prescripcion, ya qua lon
vicios e ineficiencias que hemos senalado podrian causar un

perjuicio a sus derechos.

Por Gltimo, debemos decir que de acueardo al arttculo 117% del
Cédigo Civil para al Distrito Federal, ol otecto do In
interrupciétn de la prescripcidon, es 1nutilizar todo ol tiompo
corrido antes de ella, por lo tanto 8i ya no se dan los olemonton
que determinan la interrupcion, debera nuovamente contarse ol

término de la prescripcion como 8i tuera el primor diua.
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'’} Posesibn publica.- Este tipo de posesién la regula el articulo
825 del Cbdigo Civil para el Distrito Federal que a continuacién

transcribimos:

“Art., 825.- Posesion pGblica es la que se distruta de manera que
pueda ser conocida de todos. También |0 es la que est8 inscrita

en el Registro PGblico de la Propiedad.”

Al respecto de esta caracteristica de la posesioédn, Planiol vy
Ripert, sefialan que para que la posesién sea apta para
prescribir, debe ser pGblica, por lo tanto el poseedor debe
actuar s8in ocultarse, tal como 1o hacen quienes ejercen un
derecho, adem8s de ello, continuan diciendo 1os mismos autores,
la clandestinidad, entendida como' un vicio de la posesibdn
pablica, tiene caracter relativo, puesto que para algunos esa
posesibn s8i es ochnita o clandestina Yy para otros no resulta asi,
pero una vez que cesa ese tipo de posesion, empieza a correr la
prescripcién., Senalan también Planiol y Ripert, que este tipo de
posesibn en el caso de [0S bienes muebles es facil de que ocurra
en la realidad, pero en cuanto a 1os bienes inmuebles, resulta de
qran rareza que se de este tipo de posesi6tn porque no eg fAacil

ocultarse mientras se ocupa una casa o terreno.(84)

Ahora blen, por lo que se refiere a la segunda parte del articulo

825 del Cbdigo Civil que ya se ha transcrito, resulta logico

(84) Planiol, Marcel y Ripert, Georges, op. cit. p. 106,



pensar que si una posesién estd inscrita en el Registro Pablico
de la Propiedad es una posesion de carlcter pablico, en virtud de
que la publicidad, es una de las funciones que de acuerdo al
articulo primero del Reglamento del Registro PGblico de {a
Propiedad del Distrito Federal que a continuaciédn transcribimos,

otorga la inscripcibédn de actos juridicos ante dicha institucion.

"Art. lo.- Kl Registro Publico de la Propiedad es la institucion
medjante la cual el Gobierno dei{ Distrito kederal proporciona el
servicio de dar publicidad a los actos juridicos que, contorme a
la Ley, precisan de cste requisito para surtir etectos ante

terceros."

1.



8) Posesién pacitica.- Este tipo de posesidn es requlada por el
articulo 823 del Codigo Civil para el Distrito Federal, ade la

siguiente manera:

"  Art. 823.- Posesidtn nacitica es la que se adquiere sin

violencia".

En relaciébn con este apartado, debemos en primer lugar entender
que es la violencia, y esta es de acuerdo con el Profesor Antonhio
De Ibarrola,"...la fuerza de gque se usa contra alguno para
obligarle a hacer lo que no quiere por medios a los que no puede
resistir. Hay verdadera violencia cuando es capaz de hacer
impresién a una persona razonable inspir&ndole temor de exponer
su fortuna o su persona, o0 las personas a quienes ama, a un mal

qrave y presente." (8b%)

Sefiala iqualmente el mismo autor, que existen dos tipos de
violencia, una que es8 ja originaria que es aquella que se realiza
para obtener la posesién del bien, esto es cuando 3se da la
violencia en el miasmo acto de toma de la posesibn; vy por otra
parte existe la posesiébn que podemos llamar nho originaria, puesto
que es la que se veritica cuando ya se tiene la posesién pero se
desea conservar y para tal efecto 3se utilizan medios

violentos.(86)

(85) De Ibarrola, Antonio, op. cit. p. 385.

(86) op. cit. p. 384,
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Fs de gran importancia para etectos de contabilizar el término de
la prescripcién, el determinar si existe violencia en la
posesibébn, puesto que si no ha cesado ésta, no puede vilidamente
contabilizarse tal término. A mayor explicacién transcribimos el

articulo 1154 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

"Art. 1154.- Cuando la posesiétn se adquiere por medio de
violencia aunque ésta cese y la posesibn continie pacificamente,
el plazo para la prescripciébn serd de diez ahos para los
inmuebles y de cinco para los muebles contados desde que cese la

violencia."

Como puede verse el articulo antes transcrito, se refiere a la
violencia oriqginaria, y del cual se aprecia que se requiere que
la violencia cese, y ademds continfie de forma pacifica, para que
empiece a correr el término que la ley seflala para la posesibn de
mala fe, que sera motivo de estudio en otro apartado del presente

capitulo.
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9) Posesidn continua.- Este tipo de posesidén se encuentra
definida por el articulo 824 del Cdbdigo Civil para el bistrito

Federal que a continuacibn transcribimos:

"Art. 824.- Posesion continua es la que no se ha interrumpido por
alguno de 1los medios enumerados en el capitulo V, titulo Vil, de

este libro."

De acuerdo con Planiol y Ripert, citados por el Maestro Gutiérrez
y Gonz8lez, la continuidad consiste en una sucesién regular de
actos de posesibn, realizados en intervalos que no presenten
lagunas, sin considerar que deba hacerse uso de la cosa minuto a
minuto, pero si realizados a 1intervalos o espacios de tiempo
normales, buscando obtener el mayor provecho del bien que se

posee tal y como pudiera hacerlo un propietario.(87)

Por otra parte, el mismo articulo B24 dei Co6diqo Civil vigente
para el Distrito FKederal ya citado, se refiere a las causas que
interrumpen esa continuidad entendida é&sta, como un requisito de
la posesibébn apta para prescribir. La primera de las causas a que
se retiere el mencionado articulo es el caso de que el poseedor
sea privado de la cosa o del goce del derecho por mas de un afio;
otro de los casos que contempla el articulo en comento, es cuando

se demanda o existe interpelacion judicial notificada al poseedor

(87) Gutiérrez y Gonzélez, Ernesto, op. cit. p. 452,
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o deudor en su caso, situacidébn de la cual, ya hemos expresado la
contradiccién existente entre este articulo y el 258 del Codigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal: por Gltimo se
contempla el caso de cuando la persona que pretende prescribir un
bien a su favor, reconoce el derecho de la persona contra quien
prescribe, manifestando ese reconocimiento por medio escrito,

verbal o por otros medios indudables.
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10) Posesidbn a titulo de dueflo.- Para poder entender esate
concepto, debe definirse en primer lugar lo que es un titulo para
los efectos de la posesibdn, de acuerdo con el Maestro Gutiérrez y
Gonz&lez, citando al Diccionario de Derecho Privado, " Titulo.-
Del latin Jitulus causa juridica de una obligacibébn o derecho, vy,
en sentido m&s restringido, el documento en que una u otro se

contienen." (88)

Por lo tanto de acuerdo con el autor citado, no debe entenderse
el titulo como el documento o papel donde consta un derecho, sino
que va més allA, Titulo entendido como causa generadora de 1la
posesién, no es un documento 4“onde se asienta una operacidn de
compraventa, sino que es plasmar el acuerdo de voluntades,
consistente en transmitir la propiedad de un bien a cambio de un
precio. Y es precisamente la creencia del adquirente de que
efactivamente se le estd transmitiendo la propiedad de un bien la
que determina que su posesidtn es a titulo de duefio, con lo que se
d8 uno de los requisitos de la usucapibdn. Como puede verse, en
este caso el poseedor del bien ha manifestado su intencidn de que
se le transmita la propiedad del bien, lo que definitivamente lo
diferencia en su tipo de posesibn de ia de otros contratantes,
como son Los que pretenden arrendar, o recibir en comodato un
inmueble, casos en los que no se da la causa generadora de la

posesibn, puesto que no existe intencidtn de adquirir la propiedad

(88) op. cit. p. 4Y9Y.
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del inmueble, por lo que no se da la posesibdn que es apta para la

usucapién. (89)

(89) op. cit., p.p. 4% ¥y 4bU.
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11) Tipos de posesibébn.- En los capitulos anteriores del presente
trabajo de investigaciétn, ya hemos estudiado ampliamente diversos
conceptos de posesidn, pero ahora veremos los tipos que de la
misma existen; para tal efecto transcribimos a continuacion el

articulo 806 del Ccbdigo Civil vigente para el Distrito Federal:

"Art. 806.~ Es poseedor de buena fe el que entra en la posesioén
en virtud de un titulo suticiente para darle derecho de poseer.
También es el que ignora los vicios de su titulo que le impiden
poseer con derecho.

Es poseedor de mala fe el que entra a la posesibn sin titulo
alguno para poseer; lo mismo que el que conoce los vicios de su

titulo que le impiden poseer con derecho."

Como se desprende de la simple lectura del articulo citado
anteriormente, existen dos tipos de prescripciones; la de buena
fe, y la de mala fe. A continuacibn estudiaremos individualmente

ambos tipos.

a) Posesiébn de buena fte.- El primer p&rrato del articulo 806 del
Cédigo Civil para el bistrito KFederal, sefiala que es poseedor de
buena fe, el que entra en la posesibn de un bien en virtud de un
titulo suficiente para darle ese derecho a poseer, considerando
también como poseedor de buena te al que ignora que el titulo con

el que entr6 a la posesion contiene vicios que le impiden tener



la posesibn con derecho. Como bien sabemos debe entenderse el

titulo como la causa generadora de la posesion.

De acuerdo con el maestro Gutierrez y Gonz8lez, existen dos
clases de poseedores de buena te, una que se retiere a los
poseedores que tiene un titulo suticiente o bien los que tienen
un titulo que se encuentra viciado, pero que ignoran la
existencia de tal vicio. Dentro de 1a segunda clase de poseedores
de buena fe que existen, considera el mismo autor a quienes no
tienen titulo, pero tienen la creencia fundada de que sl lo
poseen. (90)

Como ejempio de la primera clase de poseedores de buens te,
tenemos a dos personas, una compra un inmueble a través de un
contrato privado de compraventa celebrado con el Jegitimo
propietario de la cosa, paga el preclo pactado, pero no se tirma
escritura pablica alquna, sin embarqo el comprador entré a poseer
en base a8 un justo titulo porque lo adquirid de parte de su
propietario, pasados cinco anos y reuniendo los demls requisitos

legales que ya hemos visto, Lo puede prescribir a su tavor.

La otra persona adquirib el inmueble por parte de una persona que
no era su dueiio, pero debido a su ignorancia el comprador no
verific6 en el Registro Poblico de la Propiedad, a nombre de

quien estaba inscrito, sino que pensd que o adquiria de uu

(90) op. cit. p.p. 460 y 461,
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verdadero propietario, por lo que debe considerarse como posaedor

de buena te.

Dentro de 1la segunda clase de poseedores de buena te, a que se
refiere el maestro Gutiérrez y Gonzadlez, tenemos a quien entrdo a
poseer sin titulo alquno, pero tiene la creencia fundada de que
si es poseedor, en este caso tenemos a por ejemplo, a una persona
a quien su abuela le dice que le da como herencia anticipada un
terreno, y sd6lo de manera verbal lo recibe, el tiene Ja creencia
de que dicho bien ya 8 de s8su propiedad, sin tomar en
consideracion gue su abuela no tenia escrituras de dicho terrsno
y en realidad no era la propietaria, en este caso, sequirA siendo
poseedor de buena te, porque el cree validamente que su abuela si
era la propletaria y que como ella s8e lo di6, el es ahora su

propietario.

Ahora bien de manera breve veremos algunas disposiciones del
Ccbdigo Civil wvigente para el Distrito Federal donde se plasman

diversos principios que rigen las posesiones de buena fe,

El articulo 807 senala que la buena te, siempre se presume y quc

por lo tanto a quien aleque mala te, le corresponde probarijo,

El articulo 8UY nos 1ndica que la posesion que se adquiare  de
buena te no pierde ese carhoter 8ino 8610 o partic del momento en
que existan actosg que permitan acreditar que dicho posecdor sabe

que posee la cosa de mancra indebida.



Ei articulo 81U, requia que quien haya adquirido la posasidn en

base a un titulo traslativo de dominio, tienen divarsos darachos,
tales como hacer sSuyos los trutos de la cosa, mientras su buona
fe no sea interrumpida; el de que se la abonan  los  gastos
necesarios y fitiles con el derecho de retener la cosa poselila
hasta que se le haga el paqgo; retirar las mejoras voluntavian ai
no se causa dafio o reparando el que se llegara a causar; ol
derecho de que se le abonen los gastos hechos por &1 para quu 8se
lograra la producién de frutos ya sean naturales o industrialen
que no hacé suyos por estar pendientes al  momento de
interrumpirse la posesidtn debiendo recibir el interétn legal o

partir de que los haya hecho.

b).- Posesidbn de mala te.- Kste tipo de posesidn es detinida por
el segundo parrato del articulo 8U6 del Codigo Civil vigdante paras
el Pistrito Federal al requtar, que es posecedor de mala te, qulien
entra a la posesibn, sin contar con titulo alquno para posaeer,
asimismo, también considera poseedor de maia fe a quien conoce

log viciog de su titulo que le impiden poseer con derecho.

El maestro Gutiérrez vy Gonzllez, nos sefsla que existon dos
clases de poseedores de mala fe, en primer lugar  sefialy (ue
existen los que poseen con un titulo viciado y lo sahen, y on
sequndo lugar ftenemos a qulenes posecn gln ningan titulo y o

saben; nos menciona el mismo autor, que tambibn srintan
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poseedores que tienen una posesidén en forma delictuosa, que son

aquellos que toman la posesibn por medio de violencia fisica o
moral y por Gitimo nos menciona a quienes poseen en rorma no
delictuosa, Yy respecto a estos Gltimos sefiala que es quien entra

sin ningGn titulo, pero sin violencia.(91)

En relacibn a los frutos en la posesidn de mala fe, existen dos
supuestos dentro del Cédigo Civil vigente para el Distrito
Federal, el primero de ellos lo requla el articulo 812 que se
refiere a que cuando una persona ha poseido a titulo traslativo
de dominio y con mala fe, s8i no esta en el caso de haber obtenido
dicha posesion en torma delictuosa, esta obligado a restituir los
frutos percibidos y a responder por la pérdida de la cosa en
virtud de caso tortuito, tuerza mayor o por su culpa, excepto si
prueba que el dafio o pérdida de la cosa se habria originado
aunque hubiera estado en posesidn de su duefio, y por Gltimo, no
responde por la pérdida sobrevenida natural e inevitablemente por

el simple transcurso del tiempo.

El segundo supuesto que sefiala el de{go Civil, el contenido en
su articulo B13, se refiere a la persona que posee en concepto de
duefio por mas de un afio, en ftorma pacifica, continua vy
pablicamente, aunque su posesion sea de mala fe, siempre que no

sea delictuosa, tendra derecho a obtener dos terceras partes de

(90) op. cit. p.p. 4bl y 462,
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los frutos industriales, quedando en el propietario la otra
tercera parte, siempre que reivindique 1a cosa antes de que

preacriba; tendrA derecho 1igualmente, a que se le abonen los
gastos necesarios y a retirar las mejoras Gtiles si es factible
separarlas sin detrimento de la cosa; por otra parte no tiene
derecho a los trutos naturales y civiles que produzca la cosa, y
debera responder de la pérdida o deterioro de la cosa debida a su

culpa.

Por ultimo, el articulo 814 del Cbdigo Civil para el Distrito
Federal, requla que el poseedor que haya adquirido la posesion
por algan hecho delictuoso, esth obligado a restituir los frutos
que haya producido la cosa, vy los que haya dejado de producir

debido a una omisibn culpable.



CAPITULO CUARTO
_PROCEDIMIENTO CONTEMPLADO POR kL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES
PARA EL DISTRITO FEDERAL PARA EL JUICIO DE PRESCRIPCION

ADQUISITIVA.

1) Tipo de procedimiento o via procedimental a seguir.

Para determinar gque es la via procedimenta} o tipo de
procedimiento, es importante en primer lugar recordar lo que es
el proceso, el Maestro Cipriano Gomez Lara lo define como "...un
conjunto complejo de actos del Estado como s8soberano, de las
partes interesadas y de los terceros ajenos a la relacién
sustancial, actos todos que tienden a la aplicacidn de una ley
general a un caso concreto controvertido para solucionarlo o

dirimirio."(93)

Ahora bien, para entender lo que es el procedimiento nos
remitiremos a lo expresado por Alcald Zamora vy Castillo citado
por Gomez Lara al decir "...todo proceso arranca de un
presupuesto (litigio), se desenvuelve a lo largo de un recorrido
(procedimiento) y persigue alcanzar una meta (sentencia) de la

que cabe derive un complemento (ejecucidn)." (94)

(93) Gomez Lara, Cipriano, TEORIA GENERAL DEL PROCESO, (8a ed.),
Coleccién de Estudios Juridicos Universitarios, México, kditorial
Harla, México, 1Y/Y, p. 132,

(94) op., cit. p. 134,
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De la anterior definiciébn, se desprende que el procedimiento se
constituye por una serie concatenada de actos, términos y reglas
que guardan una relaciébn légica y cronolbgica los cuales estén
establecidos concretamente en el cédigo de Procedimientos
Civiles, y que en su conjunto posibilitan la resoluci6tn de un

litigio.

En razétn de lo antes dicho, la via procedimental o tipo de
procedimiento, son las diversas tormas de realizacién de los
actos, reglas y términos que constituyen el procedimiento, y que
se encuentran contempladas en los Cbdigos de Procedimientos
Civiles, que 8on 1los ordenamientos legales que regulan los

procedimientos.

De manera muy simple diremos, que en base a su generalidad o
especificidad, est&n contemplados dos tipos de juicios, aquellos
que constituyen la que podriamos considerar la generalidad, que
son los juicios ordinarios civiles y 1los ordinarios civiles de
minima cuantia, y los que constituyen de alguna manera su
excepcion, que son aquellos juicios con diferentes
caracteristicas, y que son los llamados especiales, porque
contienen algunos pasos o términos diterentes a ese tipo de
juicio que en general se aplica como es el ordinario, tal es el
caso de los juicios efecutivos, el hipotecario, de desahucio,
arbitral, sucesorio, de concurso o relativos a controversias en

materia de arrendamiento o de orden tamiliar.



En relacibn a este mismo tema, Briselo Sierra senala que los
juicios ordinarios tienen como dato prevaleciente la normalidad,
al juicio ordinario wvan los litigios comunes, con un tipo de
procedimiento que es lo suticientemeunte ampiio para que se logre
la detensa adecuada de los intereses de las partes, es un
procedimiento que debe terminar en sentencia y no en cualquier
tipo de resoluciétn judicial; este proceso es califlcable como un
proceso tipo, que permite la identiticacion mas fdcil de las
directrices legales, con lo que se puede apreciar si un coddigo
regula un procedlmiento escrito, oral, ei de audiencias etc., con
intervenciétn amplia o restringida de las partes; frente al juicio
ordinario se regulan todos los dem&s juicios, y asi ocurre que si
se d8§ un aceleramiento procesal, se puede hablar de juicios
plenarios rapidos, siguiendo de cualquier manera las huellas del
ordinario, con la variaciéon de ios plazos, la duracién y también
quizs, ia eliminacién de algunas actuaciones que son las que

resultan en mayor duracion del procedimiento ordinario. (9YH)

Ahora bien, vy en base a lo antes expresado, el caso concreto que
estudiaremos por no encuadrarse en ninguno de los juicios
especiales, es claro que pertenece a la via procedimental de)
juicio ordinario, cuyas etapas vy caracteristicas veremos durante

el desarrollo del presente capitulo.

(95) Brisefio Sierra, Humberto, EL JUICIO ORDINARIO CIVIL, volGmen

primero, Editorial Trillas, México, 1975, p. 24.



2) Juez Competente.- Como hemos indicado anteriormente, en el
cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, esta
regqulado cual es el juez competente para conocer de los diversos
juicios que contempla la ley, como ejemplo de ello tenemos lo que
nos sefialan lo8 articulos 144 y 145 del mismo ordenamiento, que a

continuacibn transcribimos:

"Art. 144.- La competencia de los tribunales se determinara por

la materia, cuantia, el grado y el territorio."

"Art.145.- NingGn tribunal puede negarse a conocer de un asunto
sino por considerarse incompetente. En este caso debe expresar en

su resolucidon los tundamentos legales en que se apoye."

Por altimo en el articulo 1% del Cébdigo de Procedimientos
Civiles, s8se regulan todos 108 criterios de determinaciébn de la
competencia de un juez, en las diversas materias y tipos de

controversias que existen dentro del mismo cbdigo adjetivo,

Especificamente, en el caso de los 3juicios de prescripcibn
adquisitiva, hasta tinales de 1992, el 3juez competente para
conocer de este tipo de juicio, lo era el de lo civil, pero en

base al decreto de retformas publicado en el Diario Oficial de la
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Federacién publicado el dia 4 de enero de 1991, y a los dos

acuerdos del Pleno del Tribunal Superior de Justicia del Distrito

Federal, el primero de ellos de techa 8 de mayo de lY9Yl, que tue



publicado el dia 10 de mayo de 199l en el Boletin Judicial., con
entrada en vigor el dia |3 de mayo de 19Y9l, y el segundo de tuecha
1’/ de septiembre de 1Y9.Z, publicado en el mencionado Boletin el

dia 8 de octubre de 1992 y con la misma techa de entrada en

vigor, se acordo la creacion de diversos juzgados de
inmatriculacioén Judicial, cuya competencia estudiaremos a
continuacion.

Para tal efecto, mencionaremos brevemente el contenido del
Decreto de ketormds y 1los acuerdos del Pleno antes indicados, o
tin de entender con claridaa quien es el juez competente para

conocer del Juicio de prescripcion adquisitiva:

En primer lugar debemos decir, gque el Decreto de Retormas de
techa 4 de enero de 1991, 5010 se concreta a retormar la traccion
tercera del articulo 122 del codigo de Procedimientos Civiles
para el Distrito Federal, que 8e refiere a4 los divaersos
requisitosy de las publicaciones por edictos para la
inmatriculacion de un inmueble, por lo que no se determina en esa
publicacion que juez es competente para conocer de los juicios de

prescripcién positiva.s

Por su parte, el acuerdo Plenario de techa B de mayo de 199i,

senala que a tin de expeditar los cterminos del decreto do

®» Copia de dicho decreto se encuentran para conocimiento on las

paginas 203 y J04 del presente trabajo como ancxo 1.
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retormas due ya hemnos menpcionado, y que por  asl permitirio las
posibilicades presupuestales y para dar atencioéon especializada en
relaciébn con el proceaimiento de Inmatriculacion Judicial de
Inmuebles en el bistrito #Federal a los nGcleos sociaies que asy
lo requieran, se acuerda con tundamento en el articulo 28
traccibn primera, parte tinal, de la Ley Organica del Tribunal
superior de Justicia del Distrito Federal, que a partir del dia
trece de mayo de 1Y9l, comenzar&n a tuncionar cinco 1juzgados
civiles de nueva creacibn, especializados en la inmatriculacion
judicial de inmuebles, que conocer8n de los asuntos de esa
materia, de iqual trorma, se determino cambiar de adscripcion a
diversos jueces de primera instancila, quedando an sus regpectivos
iuzgados como encargados del despacho, los secretarioy de

acuerdos de LoS mismos. =

Como podemos ver, hasta ese mnomento no tenemos detinida la
competencia de 108 juzgados de inmatricualacion qudiciai para
conocer de los Jjuicios de prescripcidn  adquisitive, por fo  (uo
los jueces de inmatriculacion Judicial solo conocian de los
procedimientos de inmatriculacion Judicial, y los jueces civiijaes
seguian conociendo de Los juicios de prescripciébn adgquisitiva,

Para el afio de 1992, en base a un nuevo acuerdo Plenario, de

techa 17/ de septiembre de 1992, se¢ determind lo que a

* Copia del mencionado acuerdo Plenario se encuentra para

conocimiento en las paginas ZU% y 2Ub como anexo nGmero 2.
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continuacidén transcribimos:

"Considerando el notable incremento de las cargas de trabajo que
se han venido registrando y reportando en los juzgados civiles de
primera instancia en el Distrito Federal, para la pronta y
expedita marcha de la administracidon de justicia del tuero comGn
y con etectos a partir de hoy se adiciona el acuerdo plenario de
fecha ocho de mayo de mil novecientos noventa y uno, publicado en
el Boletin Judicial numero 8Y correspondiente al viernes 10 de
ese propio mes y ano, a tin de ampliar la competencia de los
cinco C.C. Jueces Civiles que tueron especializados para la
inmatriculacién judicial de inmuebles, para que conozcan también
de los juicios en que se se ejerciten acciones de prescripciébn en
relacién con bienes inmuebles sitos en el Distrito Federal, a que
se refiere el Capitulo Segundo del Titulo Sé&ptimo, Libro Segundo

del Cédigo Civil..." =

Como puede verse, en base al acuerdo Plenario antes transcrito,
se consideran competentes para conocer de los Jjuicios de
prescripcién adquisitiva los Jueces de Inmatriculacién Judicial,
al respecto consideramos necesario senalar que, la torma en que
se crearon los juzqados de Inmatriculacion Judicial, asi como la
forma en que se determino que estos conocerian de la tramitacién
de los juicios de prescripciéon adquisitiva, no resulté del todo

» Copia del mencionado acuerdo Plenario, se encuentra para

consulta en la pagina 20/ como anexo ntmeroc 3.
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adecuada, en virtud de que depbid hacerse una reforma legislativa
completa y adecuada del Cbdigo de Procedimientos Civiles y de 1la

Ley Organica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito
Federal reforma que debia haber s8ido publicada en el Diario
Oficial de 1la Federacidn, donde se especiticaran de mejor manera
las facultades de los juzgados de nueva creacidtn, evitando la
confusiébn que existe en base a 1o escueto de los acuerdos

plenarios que ya hemos comentado.

Debemos decir que 1la posibilidad de que el Pleno modifique la
competencia por materia de los 3juzgados de primera instancia,
deriva del articulo 28 fraccibn primera, Gltima parte, de la Ley
orgénica del Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.
En este articulo se regula que podrd el Pleno nombrar a los
jueces del Distrito Federal, resolver todas las cuestiones que
con dichos nombramientos se relacionen y cambiar a los jueces de
una misma cateqgoria a otro juzgado, asi comoc variar la
jurisdiccion por materia de los juzgados de primera instancia.
Como puede verse, es precisamente la parte final del mencionado
articulo la que se utiliz6 pra dar sustento a las reformas que
hemos venido sefialando, cuestitn que no consideramos que sea
correcta, porque en primer lugar nos preguntamos s8i 1la
Inmatriculacibébn Judicial puede considerarse como una materia
diferente de la civil, y por otra parte hemos visto que también
llaman a los juzgados de Inmatriculaciétn Judicial, como Juzgados

Civiles de Immatriculacibn Judicial, por lo que reiteramos que
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debid& realizarse una retorma mas a fondo de la ley respectiva,
determinadndose algo similar a lo que acontecid cuando se crearon
los juzgados de Arrendamientc Inmobiliario, lo que si constituybd
la creacién de una materia diferente a la civil, evitando con
ello la inadecuada aplicacién de preceptos de la Ley Orglnica
para la creacion de nuevos procedimientos y materias, siendo esa,
una funcidén Legislativa y no una atribucibn del Pleno del

Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal.



3) Accién de Prescripcidon.- Por lo que se retiere a la accion de
prescripcion, debemos en primer lugar recordar brevemente lo que
es una accidbn y para tal etecto debemos sefalar lo que al
respecto nos dice el Maestro Cipriano Gomez Lara " Entendemos por
accidbn el derecho, la potestad la tacultad o actividad, mediante
la cual un suieto de derecho provoca la tunciodn

jurisdiccional."” (96)

En base a lo expresado por el autor antes mencionado, debemos
decir que esta acci6tn tiene como tinalidad el obtener la
declaratoria formal por parte de la autoridad jurisdiccional, de
que ha transcurrido el término establecido por la ley, asi como
los requisitos sefialados por la misma para la prescripcion de un
inmueble, y por lo tanto 8e ha adquirido por el promovente la
propiedad. Lo anterior se aprecia claramente en el articulo L1b%b
del Cbdiqo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que

a continuacibn transcribimos:

" Art, 1ll9%.~ El que hubiere poseldo bienes inmuebles por el
tiempo y con las condiciones exigidas por este cbdigo para
adquirirlos por prescripcién puede promover julcio contra el qua
aparezca como propletario de esoy bienes en el Reqgistro Pablico,
a fin de que se declare que la prescripci6n se ha consumado y quo
ha adquirido por ende, la propiedad."

(96) Gomez Lara, Cipriano, op. clt. p. 109,



a) Presupuestos.- Como presupuesto o requisito para el ejercicio
de las acciones en general tenemos que remitirnos a lo
establecido por el articulo primero del C6digo de Procedimientos

Civiles para el Distrito Federal:

"Art., lo.- Solo puede iniciar un procedimiento judicial o
intervenir en él, quien tenga 1interés en que la autoridad
judicial declare o constituya un derecho o imponga una condena y

guien tenyga un interes contrario.

Podran promover los interesados, por si o por sus representantes
0 apuderados, el Ministerio Publico y aquellos cuya intervencién

esté autorizada por la Ley en casos especiales."

Como presupuestos para el ejercicio de esta accibédn, tenemos lo
seflalado por el articulo 1137 del Cédigo Civil para el Distrito

Federal que dice:

" Art. 1137.~ Solo pueden prescribirse los bienes y obligaciones
que estdn en el comercio, salvo las excepciones establecidas por

la ley."

Ademas de lo anterior, se requiere como presupuesto para intentar
esta accion el tener capacidad juridica para hacerlo ya sea por

81 mismo o por medio de representantes legitimos, tal y como se
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aprecia de la lectura del articulo 1138 del Cédigo Civil para ol

Distrito Federal:

"Art. 1138.- Pueden adquirir por prescripciédn positiva todos los
que son capaces de adquirir por cualquier otro titulo: los
menores y demAs incapacitados pueden hacerlo por medio de sug

legitimos representantes.”

b) Elementos.- Los elementos de la accion de prescripcidn ya han
gido estudiados en el anterior capitulo de este trabajo, por lo

que 8dlo los sefialaremos brevemente.

El primer elemento de la accibébn, es la posesibtn de un bien
inmueble, que debe ser en concepto de propietario; de manera

pacifica; continua y publica.

La posesiotn a gque nos hemos reterido, debe ser durante clerto
tiempo, en el caso de bienes inmuebles por cinco afnos en el caso
de ser posesibn de buens te; y si se trata de posesion de mala te

debe ser por un término de diez anos,

Ademés de lo anterior y como Gltimo elemento de enta accibn, esth
el que se demande a la persona o personas que aparecen como
titulares en el Registro Pablico de la Propiedad, asi como

también demandar del C., Director del Registro POblico de ia
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Propiedad del Distrito Federal, la cancelacidn de la inscripcion
anterior a tavor de lo3 demandados, y la inscripcion de la
sentencia del 1juicio de prescripcidn, para el caso de que este
proceda, y que dicha sentencia constituya el legitimo titulo de

propiedad del actor.
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4) Fases del procedimiento.

El proceso a travées del cual se hace valer la accién de
prescripcién adquisitiva, tiene las tases comunes a cualquier
tipo de procedimiento ordinario, esto es, inicia con una tase
postulatoria en la que se presentan las pretensiones del actor,
asi como los hechos y el derecho que constituye la base de las
mismas, después de ser emplazado, el demandado contesta los
hechos y sefiala el derecho que considera aplicable al casoy
opone las excepciones y defensas pertinentes y en su caso
reconviene al actor, continia con una etapa o fase conciliatoria,
en la cual el juez examina las cuestiones relativas a la
depuraci6bn del juicio, y a 1a legitimacion procesal y procura la
conciliacién entre las partes, a través del conciliador adscrito
al Juzgado, la siguiente etapa procedimental es la de pruebas, se
inicia con su ofrecimiento, continGa con su admisidn vy
preparacién, y culmina con su desahogo en la audiencia
respectiva; una vez que Se verifica la etapa probatoria s8e pasa
al periodo de conciusiones o alegatos para terminar con la tase
resolutiva en la que el juez del conocimiento emitira la

sentencia correspondiente.

En el caso que nos ocupa, la instruccidén del juicio a través del
cual se interpone la acciétn de prescripcién adquisitiva, se

inicia con una etapa postulatoria en los siguientes términos:
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a) Etapa Postulator:ia.

1.- Demanda y documentos que se acompafian.- La etapa 1inicia con
el acto introductorio de la 1instancia que e3 la demanda, misma
que debe gpeqarse a lo establecido por el articulo 255 del Cbdigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal que a la letra

dice:

"Art. 255.- Toda contienda judicial principiar8 por la demanda,
en la cual se expresaran:

"I.~ El tribunal ante el que se promueve;

"Il.- El nombre del actor y la casa que se sefale para oir
notiticaciones;

"IIl.~- El nombre del demandado y su domicilio;

"IV.~ El objeto u obijetous que se reclamen con sus accesorios;
"V.- Los hechos en que el actor tunde su peticion, numeré@ndolos
suscintamente con claridad vy precisién, de tal manera que el
demandadc pueda preparar su contestacién y defensa:;

"VI.- Los fundamentos de derecho y la clase de accidn procurando
citar los preceptos legales o principios juridicos aplicables;
"VIIl.,~ El wvalor de lo demandado, 81 de ello depende la

competencia del juez."

De acuerdo a lo anterior, la demanda contendri en virtud de una
costumbre judicial, en primer lugar el rubro, que se ubica en el

dngulo superior derecho de ia holja del escrito inicial, mismo que
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contendrid los siguientes datos: El nombre del actor, el cual
iniciar4 por el apellido paterno vy continuarid con el materno,
para terminar con el nombre propio; a continuacid6n se coloca la
expresibn latina versus de torma abreviada, esto es, vs. que
significa contra; a continuacidén se sefiala el nombre del
demandado el cual se colocar& en el mismo orden que se utilizdé

para sefialar el del actor.

Si en el rubro aparece como actor o demandado una persona moral,
desde luego s8u nombre seri escrito tal y como aparece en su
escritura constitutiva o en su respectiva de cambio deg

denominacién.

Si la parte actora o demandada est4 compuesta por varias personas
fisicas o morales, se procurar8 colocar el nombre de todos ellos,
pero en casos especificos en los que son muy numerosos,‘ se
colocarf uno de 103 nombres vy se agregarid el resto con la
expresibébn ".,.. y otros". Posteriormente se indica la denominacibn
legal del juicio y la accidn que se ejercita, en este caso ser§
el Juicio Ordinario Civil, Accibn de Prescripcibn Adquisitiva; se
seflalara posteriormente, el numero de expediente y la Secretaria
respectiva. Este Gltimo dato se consignar en 108 subsecuentes
escritos, pues en el primero no se conoce sino hasta realizarse
la presentaciédn de la demanda en la Oticialia de Partes Com(n.
Este dato serd sumamente importante en las subsecuentes

promociones que se realicen ante ese juzgado en wvirtud
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de que sirven para lograr un adecuado control de dichas
promociones asi como de los expedientes; el dato de la Secretaria
se utiliza por cuestiones de organizacion judicial, ya que los
juzgados de primera instancia en sus diversas materias se dividen
en dos Secretarias, una que es la correspondiente a los
expedientes con numero non, que se identifica con la letra A, Yy
otra que se encarga de los expedientes con nUmero par que se
identifica a su vez con la letra B, por lo que en razébn de una
costumbre foral se indica iqualmente en el rubro a cual de las
anteriores Secretarias pertenece dicho expediente, ello hasta el

momento en que se ha reqistrado éste.

El siguiente elemento que se debe consignar en el escrito es el
relativo a la autoridad ante la que se promueve, utilizando la
abreviatura C., que signitica ciudadano, para posteriormente
indicar el juez de la materia que sea competente para conocer de
la demanda que se esta 1nterponiendo, y tratAndose de un escrito
inicial se coloca la mencion "en turno".

Lo anterior, en virtud de que en el Distrito Federal, existe un
fuero denominado comGn que es Gnico, tal y como lo establece el
articulo lo. de la Ley Org&nica de los Trihunales de Justicia del
Fuero ComGn del Distrito Federal, esto implica que cuando se
interpone una demanda no se sabe cual es especificamente el
Juzgado que conocerA del asunto, sblo se conoce la competencia
por lo gue respecta a la materia, y ser8 el criterio atinador del

turno el que determinarad el Juzgado concreto. Kl turno implica
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que iré4n conociendo los jueces de la materia en el riguroso orden
de presentacion de las demandas ante la Oficialia de Partes
ComGn, que es una oticina del Tribunal Superior de Justicia. Este
sistema del Turno se lleva a través de una computadora, la cual
en el momento en que se presenta una demanda, indica el juzgado
que conocerd de la misma, en riguroso orden de namero de juzgado
como de presentacion de demandas, siendo este sistema una torma
de buscar evitar la saturaci6on de asuntos en un _ determinado
juzgado, asi como para evitar actos de deshonestidad de ciertos
litigantes, y también de algunos tuncionarios judiciales; a este
respecto consideramos que en esencia es una buena via para el
logro de los tines que vYya se han mencionado, pero que
desatortunadamente en la practica diaria es aGn vulnerable a
actos de corrupciétn e 1ilegalidad, gque en buena parte derivan de
aspectos como los bajos salarios que perciben los empleados del
sistema judicial, asi como pricticas que repito son deshonestas

por parte de aiqunos litigantes.

Por lo que se refiere al Juez Competente, atendiendo a los
criterios competenciales de materia, grado, territorio y cuantia
que vya tueron analizados en este mismo capltulo en el inciso
regpectivo, tan solo diremos (ue debe 1ndicarse  en este apartado
de la demanda con toda claridad a cual de las diversas materias
pertenece el procedimiento que se 1nhicla a tin de que se turne
adecuadamente a alquno de los jueces de dicha materia, la demanda

que se esta presentando, de acuerdo al sistema del Turno que vya



se ha explicado anteriormente.

Posteriormente, encontramos el primer parrafo del escrito inicial
de demanda que debe contener antes que nada 10 relativo al nombre
de 1la persona que promueve la accién ante el érganoc
jurisdiccional, y se debe tener en este sentido especial cuidado,
en consignar dicho nombre de manera correcta Yy completa, para
evitar problemas posteriores en cuanto a la legitimacién de dicho
promovente; a continuacién, se indica el car@cter o calidad con
que se promueve, 8i se promueve en nombre propio se utiliza la
frase " por mi propio derecho", y en el caso de que se promueva a
nombre de wuna persona tisica o moral debe determinarse la
personalidad con que 3se promueve el escrito, si se promueve a
nombre de una sociedad debe 1ndicarse con que caracter, Yy sefialar
el documento que lo acredita , y también se menciona ante que
notario fué .protocolizado dicho 1nstrumento asi como el nGmero Yy

techa de) mismo.

Para el caso de que se trate de un apoderado Yy que ademas sea
abogado, deberd indicarse el numero de su cédula profesional, que
haya s8ido expedida por la Dbireccion General de Protesiones,
dependiente de la Secretaria de Educacion PGblica, al lado de
donde 3e hace la mencion del documento que acredita su

personalidad.

Asimismo en el primer parrafo del escrito inicial de demands,
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deberi indicarse el domicilio que se sefnagle para oir y recibir
toda clase de documentos y notiticaciones, y en el caso de que no
se designe tal domicilio, todas las notificaciones, aGn las de
caricter personal, se le harén por medio del Boletin Judicial, de
acuerdo a lo dispuesto por el Gltimo parrafo del articulo 112 del
Cbdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, de la
misma forms, en este apartado del escrito 1inicial de demanda,
puede realizarse la autorizacién de diversos profesionistas o
pasantes en derecho, a fin de que realicen diversos tramites que
van desde recibir notiticaciones, checar acuerdos, asi como
recoger diversos documentos a nombre de quien los autorizs,
ademds de poder comparecer a sudiencias dentro del juicio que se
este llevando & efecto, esto Gltimo obviamente llenando el
requisito de tener Cédula Protesional de abogado, expedida
legalmente por la Direccion General de Profesiones, dependiente
de la Secretaria de Educacion PGblica, por Gltimo, dentro de este

p&rrafo, tradicionalmente se utiliza la trase siguiente:
" Ante Usted con el debido respeto comparezco y expongo".

Dicha trase podemos considerarla un tormulismo, y a la vez como
una torma de respeto hacia el juez del conocimiento, que aunque
no es en si su inclusion en los escritos, una obligacidén marcada
por 1la ley, de cualquier manera es una costumbre sumamente
arraigada en el medio judicial, y que ya constituye algo

importante en la estructura de una demanda o una promocibén.
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Después encontramos el llamado "proemio", que deriva de la

ium" y signitica pretacio o prélogo, pero

expresibén latina "proer
que en la practica forense es considerado como la parte posterior
al primer pArrafo que ya hemos estudiado, y anterior al enunciado
en si de los hechos, contiene como elementos, el nombre de la
parte demandada que debe asentarse de manera adecuada, con los
apellidos y nombres completos en el caso de ser persona fisica, y
en el caso de ser persona moral, debe incluirse la razén social
completa, y por Gltimo si s8e trata de una persona incierta o
ignorada debe indicarse asil expresamente, y las razones por las

cuales es una persona con tales caracteristicas,

El siguiente elemento que contiene el proemio, es el relativo al
domicilio de la parte demandada que es necesario para realizar el
legal emplazamiento, asi como las diversas notificaciones que se
requieren durante el procedimiento, dicho domicilio debe anotarse
con atencidén y de manera completa, esto es, con el nombre de la
calle, numero exterior e interior, colonia donde se ubica, cédigo
postal, delegacién politica, asi como ciudad donde se encuentra,
Y en caso de que el demandado tenga mAs de un domicilio se
deberan incluir todos ellos vy se utilizaréa la palabra
"indistintamente" signiticando esto que podra ser notiticado en

cualquiera de ellos.

El siguiente elemento del proemio es la via en que se demanda,

esto es la clase de juicio que se inicia, siendo esto importante
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en concepto del maestro Arellano Garcia por 1las siguientes

razones:

"a) Es diversa 1la tramitacién que corresponde a un juicio
ordinario civil que a un juicio de desahucio, o diferents en un

juicio hipotecario, frente a un juicio ejecutivo;

"b) Si la via o clase de juicio elegidos por 1a parte actora no

son los idbneos puede dar lugar a que se deseche lLa demanda:

"c) S la via o clase de juicio elegidos por la parte actora no
son los id4neos y no obstante eso el juez ha dado entrada a la
demanda, la parte demandada puede apelar del auto admisorio con

posibilidades de buen é&xito;

"d) También puede la demandada hacer valer como excepcidn que la
via elegida por la parte actora no es la idbnea contorme a las

disposiciones relativas.”(97)

La via de tramitacion del -juicio ser§ ordinaria cuando no exista
un procedimiento especial aplicable, como el caso del ejecutivo,
cuya caracteristica es traer aparejada ejecucidn, o algunos otros

especiales como el de desahucio, el arbitral, el hipotecario

(97) Arellano Garcia, Carlos, DERECHO PROCESAL CIVIL, ( la. ed.)

Editorial Porraa, México, 1981, p.p. 80 y 81.
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y el de justicia de paz.

El siguiente elemento del proemio es el de las prestaciones que
se reclaman, las que se pueden separar en varios incisos, Yy se
hace una enumeracion precisa y clara de las pretensiones a las
que se considera se tiene derecho, Yy que 3o0on motivo vy
justificacién de la accidn que se ejercita, y respecto a esta
misma, el dltimo elemento del proemio es el que se refiere al
nombre de la accién que se intenta, que debe incluirse en el
escrito, de acuerdo a lo establecido en la traccion sexta del
articulo 255 del cCédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, esto ultimo, solo de existir un nombre

especifico de la accidn que se intenta.

Posteriormente, se dice que se funda la accidon que se intenta, en
las consideraciones de hecho y los fundamentos de derecho que en

la sigquiente parte del escrito se precisaran.

Después de hacer la mencionada Indicacién a la autoridad
judicial, se procede entonces a realizar la enumeracion de los
diversos hechos que dan base a dicho pedimento, procurando
realizar una narracibn clara, y conqruente de é&stos, que permita
al juzgador conocer con precisian la torma en que se dieron, ¥y

las circunstancias que originaron la controversia que se ventila.

Una vez que se ha realizado esa narracion de hechos, se enumeran
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los articulos que dan sustento a la accidbn que se intenta tanto
en el aspecto de tondo, como en el relativo a la requlacion del

procedimiento a sequir.

Luego de concluir la integraci6tn de la parte central del escrito,
es costumbre en nuestro medio colocar previo a los puntos

petitorios, la siguiente leyenda:

"A USTED C. JUEZ, atentamente pido se sirva:"

A continuacién, se tormulan lLos puntos petitorios que son como su
propio nombre Lo 1ndica, puntualizaciones de cada una de las
pretensiones ya realizadas al oOrgano jurisdiccional, a traveés de
todo el escrito 1nicial de demanda, omitiendo reiterar los
tundamentos leqales vy tacticos, ademids en los puntos petitorios
se sefiala el tramite que debe darse al juicio instaurado para
obtener un acuerdo tavorable a tales pedimentos por parte del

juzgador.

Por otra parte, y también como una costumbre de nuestro medio
judicial, se incluye una frase o protesta como remate de la
promocibdn que se realiza. “Protesto lo necesario",

Ademias de Lo anterior, se incluye en el escrito el lugar vy la

fecha en la que se realizé con letra y sin abreviatura,

Por ultimo, en el escrito 1nicial de demanda asti como en las
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subsecuentes promociones debe 1incluirse la tirma de quien
promueve a tin de que dé validez al escrito, pues 3sin aste
elemento, se da lugar a que el juez dicte un auto en el que 8o
indica que tirmado que sea en comparecencia, del promovente ante
la presencia judicial e! mencionado escrito, se acordarad lo que
corresponda; para algqunos litigantes es conveniente que la tirma
sea colncada a4l margen de cada una de las hoijas del escrito, asi
como en la parte 1nterior de la techa de la altima  hoja
presentada, mientras gque para otros es suticiente realizar lu
firma tan solo en la ultima hoija tal y como ue ha indicado vya,
respecto a estas tormas, consideramos que ambas son adecuadas,
siendo lo importante el incluir realmente la tirma dao la persona
que promueve, procurando evitar la negativa costumbre que existe
en el medio del litigio, como es la de tirmar otra persona log
escritos que se presentan ante la autorldad, buscando simplitlcar
tramjites, al no recabar la firma de quien promueve, O Incluso
haciendo ello con tfines de actuar a las espalidas de quien es el
directamente interesado en el juicio que se tramita, buscando de

esa forma el litigante obtener alqun beneticio personal de elio.

na vez que hemos desqlosado los diverson clementoys que conliepn
la demanda en general, pssaremos a estudiar ahora la demanda que
en concreto se redaliza  para el  juicio de  pregscripefon

adquisitiva.

En primer lugar, debemos decir gue ests demanda se estructura de



la manera que ya hemos 1indicado,

requisitos que sanala el articulo

Procedimientos Civiles para el Distrito

ello, en la parte del rubro se coloca

persona que llene los requisitos que

relativo del capitulo tercero,

esto

¥ que son
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es, siquiendo los

295 del codigo de

Federal, y en virtud de
como parte actora a la
senalamos en el apartado
se

los mismos a que

refiere el articulo 1138 dei Co6bdigo Civil que a la letra inaica:

"Art. 1138.- Pueden adquirir

que 8son capaces de adquirir por

menores y demds incapacitados

legitimos representantes."

En este tipo de procedimiento,

persona o  personas que aparecen en

la Propiedad como 108 titulares o

materia del juicio,

Director del Regqistro Pablico de la

Federal, a tin de

esta autoridad proceda a la

propiedad de! demandado o demandados,

favor del actor, para que

indispensable que el actor 1la incluya

reclamadas.

Ademés de los requisitos sehalados

cualquier otro

pueden hacerlo

ademas debe incluirse como

que si resulta procedente la
cancelacion
Yy la nueva

dicha cancelacion

para

por prescripcién positiva todos los

titulo; los

por medio de sus

la parte demandada es aquella

el Registro PGblico de

propietarios del bien inmueble

demandado al C.
Propiedad del Distrito
accion intentada
de la inscripcibon de

inscripciébn a
se

otorgue, ey

entre sus prestaciones

cualquier demanda, en
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este tipo debe senalarse con claridad lLa ubicacién del inmueble
que se busca prescribir, ast como sus medidas y
colindancias, lo anterior con el tin, de que quede pertectamente

determinado el obijeto materia de la litis,

Igualmente es muy importante que el nombre o nombres de las
personas a quienes se va a demandar la prescripcidn, sean
correctos y completos, en virtud de que como e3 bien sabido ain
la minima diterencia o error en ei nombre de los demandados puede
ser motivo de una nulidad de actuaciones siendo ello un grave

daho, y ademAs pérdida de tiempo en la acciétdn a intentar.

Como cualquier demanda, en el juicio de prescripciédn, en el
capitulo de hechos, debe hacerse una resefia clara y precisa de la
forma en que el actor entr6 a poseer el inmueble materia del
juicio, que como bien sabemos debe s8ser a titulo de duefio y en
forma pablica, pacifica y continua, ademas de que dicha posesién
debe ser por el tiempo que marca la ley, requisitos que ya han
sido estudiados en el capitulo antuerior,

Para poder acreditar lo anterior, el actor debe proporcionar una
serie de datos como 8Son: la techa en que entrb 4 poseer ai
inmueble, el contrato o acuerdo verbal por medio del cual
adquirié el bien, e 1ncluso 81 se trata de una prescripcion cuya
posesibn sea de mala te, debe proporcionarse igualmente la techa
y las circunstancias en las que ilegailmente o sin permiso del

propietario entro a poseer el inmueble que busca prescribir a su
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tavor,

Adem4s de estos datos, el actor debe mantteatar on logs hechos Jdo
la demanda todas j(as acciones que ha realizado on el tnmabto
buscando acreditar asl que durante todo el tiempo de ja pososion
ha sido eésta ininterrumpida, no ha 3sido mantenida por modion
violentos y adem&s ha sido conocido por todos, en qué caracter ha
sido dicha posesion. En ese mismo apartado de ta demanda daeben
sefilalarse y acompanarse los documentos justiticativos de tales
afirmaciones, siendo algunos de los mas  importantes, la
constancia deil Registro Pablico de la Propiedad de «que ol
Inmueble se ancuentra inscrito a tavor del demandado, un contiato
privado de compraventa del inmueble con ol actor como adquirenta,
3i lo adquirié bajo ese titulo, log documentos que no puadan ser
acompahados en el egcrito inicial por encontrarse on  alyiun
archivo publico o en tramite su obtencibdn, debard nefalatpn  on
que archivo #e encuentra, o bien, exhibir la copia  sellada de

la solicitud presentada para la obtencion de dichoa documontos,

Debe tamhién la demanda tundarse en log renpectivon articulon dej
CHdigo de Procedimientos Civites para of Dintrito Federal, y dei
Cbdigo Civil para el bistrito Federal; Lrathndose en of  primer
caso de los preceptos Jegales relativoa af procedimicnto, on

tanto que los Gltimos ye retieran al tondo del asunlo,

La Gltima parte de fa demanda, de reticro a fos puntons petfLor fon

que como ya s¢ menclont, constituyen ona o sintesis del condenido
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de la misma, Yy que pueden ser el solicitar que se tenga por
admitida la demanda, se emplace al demandado o demandados y en su
oportunidad se dicte sentencia definitiva en favor del
promovente.a

I1. Emplazamiento.- Esta etapa del procedimiento, es de suma
importancia en virtud de que de ella depende el buen desarrollo
del juicio, el emplazamiento es hacer del conocimiento de la
parte demandada, la interposiciétn de la demanda, y ello se logra
a través de la actuacioéon de los notificadores que 8e encuentran
adscritos al Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal,
ello de acuerdo a lo que regula en su apartado respectivo el
Cbdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en su

Capitulo V, que se retiere exclusivamente a 1838 notiticaciones.

Asi vemos que en el articulo llU, se regula que los notificadores
deben realizar las notiticaciones dentro del término de tres
dias, siguientes a la techa en que hayan recibiao la cédula y
copias respectivas. Igualmente en el articulo 11l del mismo
ordenamiento, se regqula que las notificaciones deberin hacerse
personalmente, por medio de: cé&dula, Boletin Judicial, edictos,
correo o telégratfo, de acuerdo a 1o gque indican algunos de los
articulos del mismo Capitulo; también se consigna en el articulo
112, que los litigantes deben sefialar domicilio para ofr y

recibir notificaciones y documentos en el lugar del juicio tanto

» Se acompana un tormato de demanda del juicio de presacripcidn

adquisitiva en la pagina 28— como anexo 4.
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de la parte actora, como de la demandada, se indica en el mismo
articulo, que en caso de que no se senalen dichos domicilios, las
notificaciones, aun las de caracter personal, seran por Bolatin
Judicial; y si se omite =cgenalar el domicilio de la parte
demandada no s8se hari4 ninguna notiticacion hasta en tanto sea

subsanada dicha omisién.

No es posible detenerse demasiado para analizar todos los
aspectos inherentes a las notificaciones, en virtud de ser este
un tema sumamente extenso, por lo que s86lo diremos que debe
tenerse especial cuidado en que el notificador realice el
emplazamiento, s8iquiendo las reglas establecidas por el Codigo
antes indicado, poniendo mayor atenqién en aspectos como que el
domicilio donde se pretende notiticar sea el correcto, que el
auto gue contenga la cedula sea el adecuado, y que se entienda la
diligencia con alquna persona que se encuentre en el domiciiio
sefialado y que ademas reuna los requisitos de ley. 5i se trata de
notiticacion por medio de edictos en virtud de no haberse podido
proporcionar el domicilio del demandado por desconocerse su
ubicacibn, entonces debe cuidarse que el texto del edicto esté
completo, todos sus datos correctos, especialmente los relativos
a la identiticacion del inmueble, y el nombre o nombres completos
de quienes aparecen en los atestados del Registro PGblico de la

Propiedad, como propietarios del bien materia del juicio.

En caso de que no se realice adecuadamente el emplazamiento,



puede sobrevenir como condsecuencia de ello una nulidad de
actuaciones, que es un incidente que se abre en el juicio con
motivo de un emplazamiento que no haya sido hecho en base a lo
establecido por el Cbdigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal y que nulifica todo lo realizado en el juicio en
razdon de que s8se deja en estado de indefensién a 1la parte

demandada; violando su garantia de defensa en juicio.

IlI.- cContestacion a la demanda, oposiciédn de excepciones vy
reconvenciédn en s8u caso.- ksta etapa del procedimiento es
importante, debido a que cuando se d& la contestaciédn de la
demanda, se oponen excepciones y detensas y en determinados casos
se plantea una reconvencion; en relacidon con 188 excepciones nhos
sefiala el maestro Eduardo J. Couture que son el poder juridico de
que se haya 1investido el demandado para oponerse a 18 accidbn

promovida contra &1, (98)

Este es el preciso momento de la contestacidn a la demanda, en
que la litis o materia del juicio queda debidamente establecida.
En el caso concreto del juicio gque estamos estudiando, el
demandado debe dar contestacién a cada uno de los hechos
planteados por la actora, que busca desvirtuarlos y aportar los
datos, fechas y documentos que acrediten su dicho, por 1lo tanto

se enfoca dicha contestacidon a destruir Jlos elementos que La

(98) Couture, Eduardo J., FUNDAMENTOS DEL DERECHO PROCESAL CIVIL,

Editora Nacional, México, 1984, p. 89,

150.
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actora pretende acreditar, como el senalar que su posesibn ha

sido a titulo de duepo, en torma pablica, pacitica y continua,
asi{ como de buena te, si asi! 1o ha planteado. Dentro de las
axcepciones que pueden ser planteadas gntre otras encontramos las
relativas a los articulos 1151 y lib del Coébdigo Civil vigente
para el Distrito Federal, que sin mayor abundamiento diremos que
se retieren a las caracteristicas que deben reunirse para que la

posesibn sea apta para prescribir.

Otro ejemplo de excepcibébn, se da cuando en el caso de una demanda
que se sgustente en el hecho de que el actor adquirid el bien
inmueble en razbén de un acuerdo verbal, y en la que se invocan
los articulos 1794 y 2224 del <Coédigo Civil para el Distrito
Federal, que hablan de que para la existencia de un contrato, se

requieren como elementos indispensables el consentimiento y el
objeto, Yy que es inexistente un acto juridico cuando alquno de
esos elementos no estd presente, por lo que esto podria ser
aplicable a alguno de es0s casos en los que es notorio que no
existio6 el consentimiento del vendedor para realizar la
transmisi6on de la propiedad al supuesto adquirente, o bien, para
cuando el nobjeto del juicio que se demanda es diterente al bien

que pertenece al demandado.

En determinados casos de prescripciones adquisitivas, en los
cuales el actor efectivamente tiene la posesibdbn del inmueble

materia del juicio, y el demandado desea recuperar la posesdiéon



‘del bien, €8 que sSe hace necesario o] contrademandal la
reivindicacion, que es una accion en la cual el propietario de un
bien determinado, busca recuperar la posesion de un bien,
acreditando su propiedad y la ausencia de derecho o de titulo dul

demandado para poseer un inmueble.

La reconvenci6tn es una demanda que formula el demandado con todos
y cada uno de los requisitos que seflala el Codigo de
Procedimientos Civiles para una demanda, debiendo incluir por lo
tanto, los diversos apartados como el capitulo de prestaciones,
hechos y derecho, al iqual que los respectivos puntos petitorios,
Concretamente en el fuicio de prescripcion, la reconvencibn que
se puede congiderar como o m4s  comGn que 8se plantea o3
precisamente la reivindicacion, y Lo anterior sa debe a que en
muchos de 1os cagsos en los que ge demanda la prescripcion, los
actores son personas que aprovechAndose del! abandono o descuido
que ciertas personas tienen de sus inmuehles, buscan hacerse
ileqitimamente de bienes, a través de pretender acreditar una
posesibn con todos 1los requisitos de ley, que en realidad son
mejor dicho 1invasiones, y por lo tanto al momento de que el
p;opietario es demandado en un juicio de prescripcion, requiere
contestar neqando Los hechos en los que s8se tunda la demanda, vy
ademés debe contrademandar la reivindicacibn q  Tin dr

gsalvaguardar los bhienes de su propredad,

IV,.~- Audiencia previa vy de  coneiliacion, - Para an  meor

entendimiento  del contenido  de  la  audiencia proevia oy de
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conciliacién citaremos el articulo 272-A del Codigo de
Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que a la letra

ordena:

"Art. 272-A.- Una vez contestada la demanda y, en su caso, la
reconvencion el juez senailari de inmediato techa y hora para la
celebraci6bn de una audiencia previa y de conciliacion dentro de
los diez dias siguientes, dando vista a la parte que corresponda
con las excepciones que se hubieren opuesto en su contra, por el

término de tres dias.

"Si una de las partes no concurre sin causa justificada, el juez
la sancionari con una multa hasta por los montos establecidos en
la fraccién Il del articulo 62 de este coédigo. Si dejaren de
concurrir ambas partes sin justificaciébn, el Jjuzgador les
sancionar8 de igual manera. En ambos casos el juez proceder§ a

examinar las cuestiones relativas a la depuracibdn del juicio.

"Si asistieran las dos partes, el juez examinar§ las cuestiones
relativas a la legitimacion procesal y luego 8e procederd a
procurar la conciliacibn que estar§ a cargo del conciliador
adscrito al juzgado. El conciliador preparar3d y propondra a las
partes, alternativas de solucidn al litigio., Si los interesados
llegan a un convenio el juez lo aprobarf8 de plano si procede

legalmente y dicho pacto tendr& fuerza de cosa juzgada.

"En caso de desacuerdo entre 1los litigantes 1la gaudiencia
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proseguira y el juez, que dispondrad de amplias tacultades de
direccidébn procesal, examinara, en su caso, las excepclones deg
conexidad, litispendencia y cosa juzgada, con el tin de depurar

8l procedimiento."”

Como se desprende de la lectura del articulo antes transcrito, el
objeto de la audiencia de conciliacidén es procurar la resolucién
pronta de los litigios, tratando de evitar que los juicios se
alarguen en el tiempo, con el consecuente efecto de producir
gastos y molestias a las partes, asi como tratar de disminuir la
carga de trabajo para los juzgados de primera instancia; en la
realidad muchas de estas audiencias son mero tormulismo, porque

las partes no manitiestan buena disposiciéon para la soluci6tn de
los contlictos, nl tampoco por parte de 1los tuncionarios
judiciales existe real empeno e interés por la solucidon del
juicio wvia conciliatoria, ademds de lo anterior s8dlo en muy
contadas ocasiones, 108 jueces que conocen del asunto se
encuentran presentes durante la sudiencia, siendo esto a todas
luces inadecuado puesto que durante esta audiencia puede el juez
conocer a las personas involucradas en el juicio, asi como las
pretensiones de cada una de las partes. Si dentro de la audlencla
de Conciliacibn se lodra llegar a un acuerdo, se tirma por las
partes un convenio que pone tin al juicio, que se somete a a
consideracibdn del Juez y el cual en caso de no contener cliusulas
contrarias a derecho, a la moral o a las buenas costumbres, lo
aprueba conden&ndose a los celebrantes del convenio, a seguirlo

como 81 se tratara de Sentencia FEiecutoriada, dictada por



cercioramiento por parte del juzgador de los hechos constitutivos

de la pretension. (99)

En virtud de lo anterior, estas mismas tormas de entender a la
prueba, se plasman claramente en las etapas probatorias, asi
tenemos que en una primera etapa que es la de otfrecimiento, las
partes indican cuales medios de prueba serin los que utilizarén
para etecto de loqrar el cercioramiento por parte del juzgador
que ya hemos indicado. Esos medios de prueba son muy variados vy
se refieren a 1los diversos tipos de pruebas que pueden ser
ofrecidas en el juicio por ejemplo, la prueba confesional,
testimonial, documental, pericial etc.; estas pruebas deben ser
ofrecidas dentro de un término de diez dias para el caso del
juicio ordinario, y bajo ciertos requisitos que varian
dependiendo del medio de prueba de que se trate, estando
establecidos dichos requisitos en el Cbdigo de Procedimientos
Civiles respectivo. Una vez que son ofrecidas las pruebas, el
juez analiza dichas pfobanzas. Yy procede a dictar un auto
admisorio de pruebas, en el cual determina en primer lugar cuales
son las pruebas que se admiten a las partes, debiendo manitestar
el porque no se admite alguna prueba a las partes si asi es el

caso, en ese mismo auto debe sefalarse la fecha de audiencia para

(99) Ovalle Favela, José, DERECHO PROCESAL CIVIL, (3a ed.),
Editorial Harla, Coleccion de Textos Juridicos Universitarios,

México, 1991, p.p. 124 y 125.
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autoridad competente con caracter de cosa juzgada.

b) Etapa Probatoria. Esta etapa del procedimiento es aquella en
la que las partes aportan los elementos que a su consideracién
serviran para apoyar lo manitestado en 1los hechos de sus
respectivos escritos de demanda y contestacién a la misma, y en
su caso de la reconvencibn, asimismo para desvirtuar lo dicho por
la parte contraria, para un mejor entendimiento del contenido de
esta etapa procedimental, es importante entender 10 que es la
prueba y para ello nos remitiremos a 10 que sefiala al respecto el
Maestro Ovalle Favela, y nos dice el citado autor que dentro del
campo juridico, y muy especialmente en el A&rea procesal, la
prueba puede entenderse en razbotn de varios significados; por
ejemplo se puede usar la palabra prﬁeba para designar los medios
de prueba, que son los instrumentos con los que se trata de
lograr que el juzgador conozca la realidad de los hechos que se
discuten en el procedimiento; otro de los significados de la
palabra prueba es el relativo a la actividad tendiente a lograr
ese cercioramiento, que consiste en suministrar materialmente los
medios de prueba que ya se han seflalado, a tin de que el juez
conozca los hechos en que se basa la pretensibtn; la Gltima forma
de entender 1la palabra prueba es cuando en base a actividad
probatoria se ha obtenido un resultado positivo, sefial4ndose en

ege momento que alguien ha probado, con lo que se ha logrado el

1%,
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el desahodo de pruebas, y ademas como cuestibn importante debe
indicarse 1la torma de preparacién de dichas pruebas asi como los
respectivos apercibimientos que procedan. Posteriormente se
realiza la preparacidn de las pruebas tal 1y como se ordena en
autos, a ftin de que se pueda llevar a cabo la audiencia de
desahogo, la preparacidon puede consistir en la obtencibén de
ciertos documentos por medio de oficios, la citacioébn de testigos,
peritos, o de quienes tengan que desahogar la prueba contesional
etc.; una vez que ha sido preparada la audiencia se verifica la
misma, o varias audiencias si es necesario para el desahogo de
todas y cada una de las probanza, con que se concluye dicha etapa
probatoria. A continuacion veremos las mismas tases de la etapa

probatoria pero dentro del juicio que estamos analizando.

I.- Pruebas que 8e pueden ofrecer dentro del 3juicio. La parte
actora generalmente otrece la confesional a cargo de la parte
demandada, la cual es quien aparece como titular registral del
bien materia del juicio, se ofrece diciendo gque deben absolverse
las posiciones personalmente Yy no por conducto de apoderado,
solicitando se declare confeso de las posiciones que se
califiquen de legales en caso de no comparecer el absolvente el
dia Yy hora sefnalados para que tenga veriticativo la audiencia de
desahogo; también se otrece la testimonial de dos testigos, los
cuales conocen los hechos materia del juicio y sobre todo que
tipo de posesidbn ha llevado el actor en el bien materia del
juicio; ambas pruebas son importantes, ya que permiten conocer de

mejor manera tanto la torma como el carfcter con que el actor
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entrd a poseer el inmueble, cuando se inicidé dicha posesidn y si
es de forma pOblica, pacifica, continua y a titulo de dueno, asi
como 3i ha sido durante el tiempo que ordena la ley para poder
prescribir. Las posiciones de la contesional deben prepararse
conforme a 10 que establecen los articulos 311l y 312 del Cédigo
de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, en cuanto a
que no contengan mas de un hecho; no sean insidiosas, que sean de
hechos propios y no sean en sentido negativo. Debe otrecerse el
pliego de posiciones en 8sobre cerrado vy sellado, de manera

anticipada a la celebracion de la audiencia.

En cuanto a la testimonial, debe asesorarse a los teatigos, en
relaciobn a la torma como les seran planteadas las preguntas, a
fin de que procuren no caer en contradicciones en su propia
declaracién, ni en relacitn con la del otro testigo. Esta prueba
es importante para acreditar los extremos a que 8e contraen los
articulos 1151, 1llb2 traccion 1 y demas relativos del Cédigo
Civil para el UListrivo Federal, que regulan si la posesibébn es
apta para prescribir; por 8u parte la demandada con la
contesional y la testimonial, pretendera acreditar que la actora
no ha reunido los requilsitos legales a que ya nos hemos reterido,

Yy que por lo tanto no puede prescribir el inmueble a su tavor.

Ademgs de dichas pruebas, se otrecen en el juicio, documentales
pablicas y privadas, en el caso de las primeras, la actora
generalmente exhibe documentos como permisos, licencias, boletas

de predial y agua, pago de servicios, etc. los cuales s6lo tienen



valor probatorio, aunados a otros elementos de conviccion, on
virtud de que existe jurisprudencia que scnala que ese tipo de
documentos no son medlos idoneos de prueba, ya que en los mismoy
sb6lo se acredita lo que en ellos se consigna. También se otrecen
certificados del Registro Publico de la Propiedad donde consta el
nombre de los titulares registrales del inmusble materia dul
juicio, los cuales deben coincidir con los demandados, también se

pueden acompafiar contratos privados, etc.

I1.- Otrecimiento y admision,

En general, el término para otrecer pruebas es de 10 dias hablles
sequn el articulo ZYU del Codigo de Procedimientos Civilen para
el Distrito Federal, y una vez que estas han 8ido otrecidan
dentro de este plazo, el 1juez, analiza la procedencia de cada una
de ellas, es decir, que las mismas reunan los requisitos marcadop
por 1la ley para que procedan; por ejemplo 8i 8e oftreciov un
perito, que se serale que perito serf y en que consistiré su
peritaje, 8i se otrecieron testiqos, que no sean mas de don
testigos por hecho, etc., 8i el juez deotermlna gue no es posible
admitir alguna de las pruebas, por no estar permitidas por la loy
O porque no se refieran a los puntos cuestionados on el debate,
emitird un auto en el que las deseche, el cual es apelable en o)
efecto devolutivo, si tuerc apelable la scntenclﬂ‘definltlvu. 51
por el contrario el auto del Jjuez es admisorio de pruebas,
entonces este no es recurrible,

Las pruebas deben ser otrecldas relacion8ndofias con cada una de

los puntos controvertidos, pues de lo contrario seran depechadny.,
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I11.~ Preparacion y desahoqo duo pruobas.- Una vou gue ol juos ha
admitido las pruebas, comienza la  proparacion Jdo lan  misman,
fin de que puedan scr desahogadas, Cada pruoba tiono  au modo de
prepararse, el cual esata establecido an la lay procasal, »at pov
ejemplo se trata de la contestonal, o procodora a citar o la
parte para que compdarezca a la  audioncia do donahogo, y oo
presentalr el plieqo de posicironon hasta antes do ta mohciotimin
audiencia, 81 se trata do tostigoy, tambien xne citaréd a  oston
para su desahoqo an ta audiencia do  loy, 51 hay porjton, onton
deberédn protestar sus cargos, ate. Kl dosahogn do fan prusban ne
har8 en una audiencia s la quo se citard dentvo <o lopn treinta
dias siguientes a la admigion, do acuordo con  Jo gue rogquls ol
articulo 299 de Cobdigo de Procedimientoy Civilon para ol histrito

Federal.

c) Alegatos. Una vez que nc¢ han conclutdo  lan otapap  donda ne
tija la litis y e otrecen, admiten y desahogan  fan pruoban
ofrecidas por las partes, use tleqo o o Piemads otape  do fon
alegatos, que son delinidos por el masstro Ovable Favala  al
decir: " Los alegatoys son oy arqumentacionos quo  lotmuaban oy
partes, una vez roeallzadas lay tases expositiva y probatotia copn
el tin de tratar de demostoar  al juzgador  ple ban jo Dobineg
practicadas han conilirmado  log  hechon  allrmadons vy gue son

aplicables log tundamentog doe derecho adgueldon  por cada van (e

ellas, por io cual aquel deberda acoqer ouls peuspect v



pretensiones y excepciones al pronunciar la soentoncia

definitiva." (100)

E1l articulo 393 del Codiqo de Procedimientos Civilens pava ol

Distrito Federal, nos 1lustra como deben hacerse las nlegaton:

"Art.393.- Conclutda la recepcion de las pruebsan, ol tribunal
dispondrad que las partes alegiuen por sl o por nus  abogadon o
apoderados, primero el actor y lueqo el demandado; el Ministerio
Pablico alegars también en los casos an qua intarvenqa,
procurando la mayor brevedad y concisibn. No sno podrh  hacer uno
de la palabra por mas de un cuarto de hora oh primors fnstancin y

de media hora en sequnda."

En relacidtn a los alegatos el articulo 394 del mismo ordenamiento

citado nos dice:

" Art. 394.- Queda prohibida las practica de dlctar los asleqatos o
ia hora de ia diligencia. Los alegatosn suran varbalan

y pueden las partes presentar sus conclusjonas por escrinn.”

como se desprende de oy anteriores srtlculon (ndicados, log
aleqatos se realizan al terminar e« pertodo do otrecimionto de

pruebas y deben hacerse de mancra verbal; on la  prhctica lop

(100) op. cit., p. 1748,

tal.



alegatos no es muy comGn que se ileven a cabo, pues tan solo se
sefiala en la misma audiencia de desahogo de pruebas, que las
partes alegaron lo que a su derecho convino y que por lo tanto se

cita a las mismas para olr sentencia.

Respecto a la citacidon para sentencia tan solo diremos que es un
acto procesal en el cual el juzgador una vez que se han tormulado
los alegatos, d& por terminada la actividad de las partes en el
juicio e informa a las mismas que proceder& entonces a dictar
sentencia; tiene ésto el etecto de que ya no procede la caducidad
de la instancia y empieza a correr el término legal de quince
dias que tiene el Juez, a partir de la citacion para sentencia,

para dictar la resolucion definitiva en el procedimiento,

d) Sentencia.

l.- Etectos de la sentencia gque se dicta en el juicio de
prescripcion. - De acuerdo al Maestro Arellano Garcia debemos

entender por sentencia detinitiva de primera instancia:

"La sentencia detinitiva de primera instancia es el acto juridico
del o6rgano jurisdiccional en el Qque se resuelve la controversia
principal y las cuestiones incidentales que se han reservado para

ese momento, con apego al Derecho Vigente." (101)

(101) Arellano Garcia, Carlos, op. cit. p. 371,

162,



£1 mismo autor en relacion a este tema seflala que dicha
definicidén sb6lo es enfocada a la sentencia de primera instancia,
en virtud de que las sentencias de otras instancias tienen
caracteristicas diferentes; seflala que es un acto juridico en
virtud de que es una manitfestacitn de voluntad que tiene la
intencibn ‘de producir efectos o consecuencias juridicas como
crear, transmitir, modificar o extinguir derechos y obligaciones:
el suijeto activo en la sentencia es el 6rgano jurisdiccional; en
la sentencia definitiva no s¢lo se resuelve 1o relativo a la
controversia principal sino que también cuestiones incidentales
que se ha reservado su resoluciétn para la sentencia definitiva:
sefiala de igual manera Arellano Garcia que en su concepto no
alude a valores Ijuridicos puesto que considera al juez mds un
aplicador de la ley, Yy que a ésta le corresponde la finalidad de

la realizacibdn de los valores juridicos.(102)

La sentencia estd constituida por diversos apartados; en la parte
de los resultandos, debe hacerse la descripciétn de los diversos
escritos que fueron presentados para su acuerdo empezando por el

escrito de demanda, sefilalando los aspectos m4s relevantes que
este contiene, en especial las prestaciones reclamadas; despueés
se gselalar&n techas de autos donde se di6 entrada a la demanda,
fecha de presentacion de la contestacion de la demanda, techa de

celebracion de la Audiencia Previa y de Conciliaciébn, se sefiala

(1U2) op. cit. p.p. 371 y 372.
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cuando 8se abrio el 1juicio a prueba y posteriormente como se
otrecieron, admitieron Yy desahogaron las diversas probanzas
ofrecidas por 1las partes, se menciona que se formularon 1los
alegatos y que se citb a las partes para oir la resolucion

respectiva.

En el siguiente apartado de la sentencia que es la de los
considerandos, el juez expresa los fundamentos legales de su
competencia para conocer del juicio que se tramita; ademAs de
ello, entra al estudio y anllisis de la accidn deducida por la
parte actora, e indica cull es esta accibén y en relacibdbn a que
bien se intenta; después se indica cuales 8on 1os extremos
legales que deben cubrirse para la procedencia de la accibn que
se plantea, que en el caso concreto del juicio de prescripcibn
positiva, debe acreditarse haber cubierto los requisitos a que se
retieren los articulos 1151, 1192 fraccién I, y demés relativos
del Codigo Civil vigente para el Distrito Federal, por lo que en
este apartado, se analiza punto por punto las pruebas ofrecidas
por las partes, las excepciones y defensas planteadas, se sefiala
cuales de ellas son eticaces para acreditar lo que el oferente de
la misma pretende, se fundamenta claramente el porqué se le

concede o no valor probatorio a cada una de ellas y ademas si es
o no procedente la accibn intentada, as{ como determinar que
prestaciones se conceden a las partes, se realiza un andlisis
exhaustivo de cada prestacion ya sea en la demanda inicial o bien

en relacion a la reconvencion, incluyendo adems tesis

164.



jurisprudenciales que retuercen los criterios sustentados por el

juzgador al emitir su resolucién.

En 1la Gltima parte de la sentencia, que es 1la de 1los puntos
resolutivos, 3ge establece si ha procedido o no la v{a intentada,
se sefiala a que se condena a la parte demanda en el principal o
demandada en la reconvenciébn si ésta es procedente, o en caso de
no ser procedente la acciébn principal o reconvencional, la
absolucion del cumplimiento de las prestaciones demandadas &
quien resulte favorecido por la sentencia y por Gltimo lo

relativo la condena en costas si ésta procede.

Ahora bien, por 1o que se retiere a los efectos juridicos que
tiene la sentencia dictada en el juicio de prescripciébn positiva,
debemos decir que gi se considera que ha procedido 1la accibn
intentada por la parte actora, entonces el efecto principal de 1la
sentencia, serh la de declarar que la parte actora es legitima
propietaria del bien inmueble materia del juicio, en virtud de
haber satistecho los requisitos legales de la posesibn apta para
prescribir, que senala el Cbdigo Civil vigente para el Distrito
Federal, por 1lo que deberad realizarse la cancelacibtn en el
Registro Publico de Lla Propiedad de la anterior inscripcién de
propiedad a nombre de los demandados; ahora bien 8i se trata del
caso de gue la reconvencion en la que sge demanda la
reivindicacibn ha sido procedente, entonces lo que se ordena en
la sentencia como condena, es que la actora en el principal haga

la desocupacibn y entreqa del bien materia del juicio, dentro de

165,



un término de cinco dias que Se cuentan a partir de que sea
ejecutable la resolucidn, de acuerdo a lo que ordena el articulo
506 del Cobdigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
Federal, con la consecuencia lb6gica de que no se tendrd que
realizar ninguna inscripcidn nueva en el Registro PGblico de la
Propiedad puesto que se ha determinado que el bien sigue siendo

propiedad de quien aparece como titular en dicho registro.

Todo lo dicho con anterioridad en cuanto a los efectos de esta
sentencia se requla en el articulo 3047 del coédigo Civil que en
su Gltimo pa&rrafo sefiala " Comprobada debidamente la posesidn, el
juez declarara que el poseedor se ha convertido en propietario,
en virtud de la prescripcidn, vy tal declaracidn se tendra como
titulo de propiedad y ser8 protocolizada e inscrita en el

Registro PGblico."

11.- Etectos de la sentencia del juicio de brescripcién en
relaciébn al Registro Plblico de la Propiedad del Distrito
Federal.- Como ya hemos indicado en el inicio de este capitulo,
en el escrito inicial de demanda de este tipo de procedimiento,
gse demanda tanto al titular registral del bien inmueble materia
del juicio, asi como al C, Director del Registro PGblico de 1la
Propiedad, a8 fin de que se 1inscriba 1a propiedad en el caso de

que proceda la accibén de prescripciébn intentada.

FEn el articulo 11b7 del Cbdigo Civl vigente para el Distrito
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Federal se indica " La sentencia ejecutoria aqua declare
procedente la accion de prescripcion se inscribird en el Reqistro

Pablico y servira de ritulo de propiredad al pogeedor.”

Ademas de realizar la 1inscripcion que hemos senalado, debe
procederse a cancelar los asientos en donde conste la inscripcion
de propiedad a tavor de la parte demandada, de acuerdo a lo que
ordena el articulo 3uly parrato sequndo del mismo ordenamiento
antes citado " No podrad eijercitarse accidn contradictoria del
dominio del inmuehle o derechos reales sobre 1los mismos o de
otros derechos inscritos o anotados a tavor de persona o entidad
determinada, sin que previamente a la vez, se entable demanda de
nulidad o cancelacién de {a inscripcion en que conste dicho

dominio o derecho."

En virtud de o que senala ol anterior articulo se corrobora la
obligacion lLeqal de que {a demanda de prescripcién contenga como
una de sus  prestaciones, la cancelacion de la inscripcién a
nombre de la parte demandada, y por lo tanto de no contener dicha
prestaciotn no podra eijercitarse validamente la accion de

prescrilpcion.

Una vez que la sentencia se inscribe, es devuelta por el Registro
Pablico de la Propiedad, con la anotacion del folio y a partirv de

ese momento surtirg etectog contra terceros.
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Es muy importante senalar que el Jjuiclo  de prescripcion
adquisitiva es una garantia para aquellas personas quoe tlenon la
posesién de un 1nmueble que muchas veces constituye su unico
patrimonio y a las que no les es posible comerciaiivario en
virtud de que no cuentan con un titulo inscrito en el Registro
PGblico de la Propiedad, lo cual constituye un obstfculo para
mejorar su propiedad, ya que tienen temor tanto de invertir en el
propio inmueble como en venderlo, pues su comercializacion

definitivamente es irregular.

Esas personas si tienen un justo titulo y siempre se han
considerado las propietarias del mismo adem4s de tener la
mencionada posesion de torma publica, pacitica y continua y sin
embarqo siempre se encuentran ante la incertidumbre de 8i o3 suya

legalmente la propiedad o no lo es.

El juicio permite que personas con este tipo de problemas los
resuelvan y adquieran certidumbre legal en cuanto a la propiedad
de sus inmuebles, dando con ello también sequridad al comercio de
los mismos, lo cual en una ciudad como la ahestrn oy
definitivamente muy importante, ya que la necesidad de vivienda

es altisima y la requliarizacién de la cantidad de inmuebles que

se encuentran irregulares es badsica y necesaria.
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9) Jurisprudencia.
A continuacion nos permitimos transcribir diversas
Jurisprudencias relacionadas con el juicio de Prescripcion

Adquisitiva:

l.- Instancia: ‘'ribunales Colegiados de Circuito; Semanario
Judicial de la lkederaci6on; Epoca 8a., 'l'omo IX Marzo, Tesis I. 3o.
C. 411 C, P&gina 1Z24.

‘RUBRO: ACCION REIVINDICATORIA, IMPROCEDENCIA DE LA.

Cuando la accién reivindicatoria materia de reconvencidédn la apoya
el interesado en un contrato de compraventa que le otorgd quien
no aparece legitimada contorme a la ley para enajenar el inmueble
y, al mismo tiempo, demanda del actor la prescripcién adquisitiva
del mismo bien, aquella acci6tn es improcedente porque el contrato
de mérito no acredita el derecho de propiedad, lo cual ae
corrobora por la circunstancia de haberse demandado la
prescripcion positiva de dicho bien para que se le declare

propletario y obtener asi el titulo supletorio de dominio.*"

TERCER TRIBUNAL CULEGIALDU EN MATERLA CLVIL DEL PRIMER CIRCUITO
PRECEDENTES :

Amparo .directo %%5%3/91.- Luis Manuel Gutiérrez Rodriguez.- 24 de
OCI'UBRE de 1991.- Unanimidad de votos.- Ponente: José Becerra

santiago.- Secretario: Gustavo Sosa Ortiz.
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2.~ lnstancia: ''ribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacion; kpoca U8a., Tomo IX MARZO, Tesis AX.

133 C., PAgina 2499,

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA, LAS PRUEBAS DE INSPECCION JUDICIAL
Y PERICIAL NO SON APTAS PARA ACREDITAR LA POSESION PARA LA.

Las pruebas de inspeccidn judicial y pericial en el juicio
ordinario de prescripciédn positiva, no son aptas para acreditar

la posesibn para etecto de la accibédn relativa.”

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CICUITO

PRECEDENTES:

Amparo Directo %68/90.- Noe Ramirez Ovalle.- 4 de abril de 1991.-
Unanimidad de votos.- Ponente: Angel Suarez Torres.- Secretario:

Casto Ambrosio Dominguez Bermudez.

3.- Instancia: 'I'ribunales <Colegiados de (Circuito, Semanario
Judicial de la Federacibn; Epoca 8a., Tomo VIII NOVIEMBRE, Tesis

XX. 117 C, Pagina 269.

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA. PARA QUE OPERE ES NECESARIO SERALAR
EL HECHO O EL ACTO QUE LA ORIGINO Y CUANDO OCURRIO.

Para usucapir es imprescindible sehalar el hecho o el acto que la
origin6é y cuando ocurri6, a tin de que sea posible determinar la

naturaleza de dicha posesion, o sea si es originaria o derivada
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de buena o mala te, y cual es el tiempo de su duracidn para que

se consume la prescripcioén positiva.”

TRIBUNAL COLEGIADO DEL VIGESIMO CIRCUITO.

PRECEDENTES:

Amparo directo 568/9U.- Noé Ramirez Ovalle.- 4 de abril de
1991.~ Unanimidad de votos.- Ponente: Angel Sulrez Torres.-

Secretario: Casto Ambrosio Dominguez Bermudez.

4.- [Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacion; Epcca 8a., Tomo Vill OCIUBRE, ‘Tesis XV

lo. 36 C, Pagina 236.

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA. ES NECESARIO REVELAR Y ACREDITAR EL
ORIGEN DE LA POSESION. (LEGISLACION DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA).

La posesidtn en concepto de duefio admite doctrinalmente tres
formas de poseer: a) Poseer con justo titulo objetivamente
vAlido, b) Poseer con justoc titulo subjetivamente valido y

c) Poseel sin titulo pero con animus domini; y en la especie, la
frase que emplea el cobdigo sustantivo local poseer en concepto de
propietario, abarca el titulo subjetivamente valido que se tunda
en el titulo o causa que se cree suticiente para adquirir el
dominio por prescripcion de donde se inliere que es necesario

revelar y acreditar el origen de la posesibn, para poder
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determinar si es en calidad de propietario, originaria o‘

derivada, de buena o mala té, y asi precisar el momento en que
debe empezar a contar el plazo de la prescripcidobn Yy, en el caso
concreto, tales circunstancias no se acreditaron pues la trase
"me la dié" no es suticiente para acreditar la causa generadora
de su posesibn en concepto de propietario siendo irrelevante que
los testigos hayan sido contestes y unitormes en manifestar que
el actor siempre se ha conducido respecto del inmueble como duefio
y seiior, toda vez que los mismos no pueden subsanar las omisiones

del actor, en cuanto al origen de su posesion."

PRECEDENTES ;
Amparo directo 381/87.- Urbano Bahena Sales.- 3 de mayo de 1988, -
Unanimidad de votos.- Ponente: Miguel Angel Morales Hernéndez-

Secretario: Hector Gomez Hern&ndez.

9.~ Instancia: fTribunales Coleglados de Circuito, Semanario
Judiclal de la Federacidén, kEpoca 8a, Tomo VIl SEPTIEMBRE, tesis

II. 20. Y8 C, pagina Z14.

RUBRO: USUCAPION, ACCION RECONVENCIONAL DE, EN JUlCIO
REIVINDICATORIO. CONTRATOS PRIVADOS. VALIDEZ.

Si en un juiclo reivindicatorio el demandado reconviene la
usucapién exhibiendo un contrato privado como base de su accién,
no puede negarse el valor probatorio de dicho documento, 8i éste

no fue exhibido como tituio contrario a la accién
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reivindicatoria, sino tan 86lo para demostar la causa generadora
de la posesion, de donde tan es notoria la ineticacia del titulo
que por eso se demanda la prescripcién positiva, para de ella
obtener la declaraciétn de propiedad que no g8e obtiene con el
titulo,"

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO

PRECEDENTES :

Amparo directo 413/91.- José Luis Marroquin Rodriguez.- 26 de
junio de l99yl.-~ Unanimidad de votos.- Ponente: Raul Solis Solis.-

Secretario: Pablo Rabanal Arroyo,

6.~ lnstancia: ‘'fribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacidon, Epoca 8a, Tomo VII ENERO, Tesis Il Zo

79 C, pagina 3b97.

"RUBRO: PRESCRIPCION ADQUISITIVA. LA DONACION SIN FORMALIDADES
COMO CAUSA GENERADORA DE LA POSESION NO LA IMPIDE. (LEGISLACION
DEL ESTADO DE MEXICO).

Si bien el articulo 21Y9 del Cbdigo Civil establece: "la donacién
de bienes raices se hard en la misma torma que para su venta
exige la ley", ello no significa que la donacidn verbal! invocada
como acto traslativo de dominio y causa generadora de la
posesibn, para adquirir lta propiedad de un inmueble por
prescripcion positiva, sea inepto para tal fin, sblo porque
carece de las ftormalldades que para su celebracibn exige la ley,
puesto que de haberse celebrado con las tormalidades legales, ya

se tendria un titulo de propiedad, resultando innecesario el
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ejercicio de la accion prescriptiva.»

SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEGUNDO CIRCUITO.

PRECEDENTES:

Amparo directo 486/9U.- Enrique sancnez Gonzalez.- 12 de
septiembre de 1990.- Unanimidaa de votos.- Ponente: Raul Solis

Solis.- Secretario: Joel Altonso Sierra Palacios.

7.~ Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacidon; Epoca 8a., 'Tomo V SEGUNDA PARTE-1,

Teslis 258, PAgina 346.

"Rubro: PRESCRIPCION POSITIVA. FORMALIDADES DEL CONTRATO DE
DONACION COMO CAUSA GENERADORA DE LA POSESION.

Conforme a los articulos 8206 y 1151 del Cbdigo Civil s6lo la
posesién que se adquiere en concepto de propietario puede
producir la prescripcidén, de manera que si un demandado en un
juicio reivindicatorio reconviene la prescripcidn adquisitiva o
usucapién fundandose en su contrato de donacidon que exhibe en
juicio; empero que carece de tormalidades esenciales para su
validez y eficacia, como lo es el acuerdo de voluntades entre
donante y donatario que revele el animus donandi, y la solemnidad
de escritura pQGblica tratandose de bienes inmuebles, para
estimarlo como documento de techa cierta, debe concluirse que al
no acreditar el acto juridico en que descansa su posesiébn que
argumenta en concepto de duerio, no prueba en realidad 1la causa

generadora de la misma, ni por ende demuestra su accién de
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prescripcion adquisitiva. "

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.

PRECEDENTES: Amparo Directo Z223/9U.- Rosa Margarita y Lucila
Maricela Ramirez Loza.- 17 de mayo de 19Y90,.,- Unanimidad de
votos.- Ponente: Jose Becerra Santiago.- Secretario: Miguel Vélez

Martinez.

8.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacibon; Epoca 8a., Tomo VI SEGUNDA PARTE-1,

Tesis 304, Pagina 223.

"RUBRO: POSESION PARA PRESCRIBIR. RECIBOS DE IMPUESTO PREDIAL Y DE
SERVICIOS PUBLICOS. NO CONSTITUYEN PRUEBAS IDONEAS NI EFICIENTES
PARA DEMOSTRARLA.

Los recibos de impuesto predial asi como de diversos servicios
pGblicos y la ceduia de empadronamiento en el Registro Federal de
Causantes de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,
exhibidos por el demandado para probar 8u accioéon reconvencional
de prescripcion del inmueble materia del juicio principal, no son
idoneos ni eticientes para demostrar que la posesibtn se tiene en
concepto de duefio y con las caracteristicas y requisitos que el
Cédigo Civil para el Distrito Federal exige para gue opere en su
favor la prescripcibébn positiva, pues siendo la posesiébn un hecho,
existen otros medios de prueba para justificarla, y los

documentos a que se refieren, sb6lo prueban los pagos de impuestos
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y de derecho que en ellos se consignan y que se encuentra
empadronado en el Reqistro Federal de Causantes, pero no que
posea dicho bien raiz con los requisitos exigidos por el Cobdigo

en cita para que pueda prescribir."

QUINTO TRIBUNAL COLEGLADO EN MATERIA ClVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
PRECEDENTES :

Amparo Directo 238090.- Noe Sandoval Cruces.- 23 DE NOVIEMBRE DE
1990.- Unanimidad de votos.- Ponente: Ignacio M. Cal y Mayor

Gutiérrez.- Secretaria: Adalia Ambriz Landa.

Amparo Directo bl85/8Y.- Susano Cdrdenas Morales.- 23 de agosto
de 1990.- Unanimidad de votos.- Ponente lgnacio M. Cal y Mayor

Gutiérrez.- Secretaria: Eleonora Murillo Castro.

9.- Tribunales Coleqiados de Circuito, Semanario Judicial de la
Federacibn; Epoca 8a., Tomo V1 SEGUNDA PARTE-1, Tesis 89, PAgina

226.

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA, [INEFICACIA DE LAS DILIGENCIAS DE
JURISDICCION VOLUNTARIA PARA ACREDITAR LA POSESION DEL INMUEBLE A
USUCAPIR. (LEGISLACION DEL ESTADO DE MICHOACAN).

La posesidon que se reconoce judicialmente mediante diligencias de
jurisdiccibn voluntaria para acreditar hechos, no basta para
probar en juicio contencioso que se trata de una posesidn Gtil
para la prescripciébn, porque las declaraciones de las personas

que en ellas intervienen, en manera alguna engendran los efectos



de la prueba testimonial, al no satistacer lan garantian do
publicidad y proteccion del derecho do contradiceion reconocido a
las partes por las normas que regulan la recepcidon deo la  pruebha
en el 1juicio,, con 1o cual la oticacia Juridica Jdo  lan
constancias relativas esta supeditada o que no haya mojopon
derechos de tercera persona, puasto que on  tarminoa  da jon
articulos 621, 1149 y 11vv éel codigo de Procedimfontos Civiion
vigente en la entidad, tales diligencias se reciben sin porfuicio
de terceros y la rtesolucion que en dicho procodtmionto no

pronuncia carece de la autoridad de la cosa juxgada fnhoeronte o

la sentencia. "

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO,

PRECEDENTES:

Amparo directo 29Y0/90.- Altonso Esptnoza Velbzquoez.- 4 da
geptiembre de 1Y9U.- Unanimidad de votos.- Ponente: Ho6ctor
Federico Gutiérrez de Velasco Romo,- secretario: Gulilermo

Esparza Altaro.

1U0.~ Instancia: Semanario Judiclal de la  Federacion; kpoca Ha.,,

Tomo VI SEGUNDA PARVE-L, ‘fesis 1. 40. C. J/30, Paqglinag S,

"RUBRO: PRESCRIPCION ADLQUISITIVA. HECHOS SUSCEPTIBLES DI GENERAR
LA POSESION APTA PARA LA.

Contorme a los articulos libl y 11%2 del Codigo Civil poara el
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vistrito Federal, la posesion necesaria para prescribir debe ser
en concepto de propietario, pacitica, continua, pGblica y por el
tiempo que senala el segundo de e30s preceptos, seqGn se trate de
posesibn de buena o de mala te, o de la que hubiera sido inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio. Esta
instituciétn, como medio de adquisicién de dominio, tiene por lo
general como propuesta la inercia del auténtico propietario del
bien, que lo deja en manos de otro poseedor, situaci6tn a la que
corresponde y acompaiia, como elemento predominante, la actividad
de este Gltimo que se manifiesta en el ejercicio de la posesioén
que el propietario original descuid6. Por su parte, el articulo
826 del cuerpo de leyes citado establece, que s6lo la posesion
que se adquiere y distruta en concepto de duefio de la cosa
poseida puede producir la prescripcion, Al aludir al concepto de
"dueno 0 propietario”, el codigo sustan;ivo emplea una
denominaciétn que comprende al poseedor con titulo objetivamente
valido (aquél que reune todos Los requisitos que el derecho exige
para 1la adquisicibn del dominio y para su transmisiébn), con
titulo subjetivamente valido (aquél que origina una creencia
fundada respecto a la transmision del dominio aunque en realidad
no sea bastante para la adquisicién del bien) y aun sin titulo,
siempre vy cuando esté demostrado, tanto que dicho poseedor es el
dominador de la cosa (el que manda en ella y la disfruta para si,
como duefio en sentido econbmico), como que empezd a poseerla en
virtud de una causa diversa a la que origina 1la posesibn
derivada, Cuando se tiene titulo, va sea objetiva 0

subjetivamente valida, la posesion en caracter de duefio debe
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emanar de un acto juridico que por su naturaleza sea traslativo
de propiedad, como son la venta, la donacibén, la permuta, el
legado, 1la adjudicacidon por remate, la dacion en pago, etcétera
pues nunca podran prescribir los bienes que se poseen a nombre
ajeno ‘en calidad de arrendatario, depositario, comodatario,
usufructuario etcetera, porgue estos poseen la cosa en virtud de
un titulo que les obliga a restituiria a aquél de quien la
recibieron. De esta manera, es valido establecer que s8i por
etacto de una venta de una donacion o de cualquier otro acto
traslativo de dominio, el poseedor de un bien recibié la cosa de
una persona que creia propietaria de ella, pero en realidad no lo
era, puede adqulirir por prescripcion positiva el bien, si relne
los requisitos legales a que se ha hecho reterencia, porque el
acto juridico defectuoso no es el gque contituye la ftuente de
adquisiciébn de la propiedad, sino que ésta se encuentra en la
propia ley, que prevé la institucidn de la usucaplén: aquél acto
86lo cumple la tupcion de poner de manitiesto gque la posesiéon no
se distruta en torma derivada, sSino en concepto de propietario,
sobre la base de un titulo gque aun cuando esté viciado (si el
titulo no adoleciera de detecto alquno, no habria necesidad de
acudir a la prescripcion para consolidar el dominio), la iey le
atribuye etectos como se constata en el texto de lusg articulos

8Ub y 80/ del Codigo Civil para el Distrito Federal.'

CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
PRECEDENTES :

Amparo directo UbY/UY.- Gabriel! Rojas Soriann.- 13 de abril de
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198Y9.~ Unanimidad de votos.- Ponente: Mauro Miguel Reyes Zapata.-

Secretario: Luis Areliano Hobelsberger.

Amparo directo Z/bd4/8Y.- Pedro Mejia Avila y otro.- 4 de aqosto
de 1989.- Unanimidad de votos.- Ponente: Mauro Miguel Reyes

Zapata.- Secretario: Luis Arellano Hobelsberger.

Amparo directo 3994/89.- Departamento del Distrito Federal.- 7 de
diciembre de 198Y.- Unanimidad de votos.- Ponente: Carlos

Villegas Vizquez.- Secretario: Alejandro Villagbmez Gordillo.

Amparo directo 4144/89.- Lilia Sabag de la Garza.- 14 de
diciembre de 1989.- Unanimidad de votos.- Ponente: Carlos Vilegas

vVazquez.- Secretario: Alejandro Vililagbomez Gordillo.

Amparo directo 2684/90.- Urbanismo, Casas y Construccibon, S.A.-
30 de agosto de lYyu.- Unanimidad de votos.- Ponente: Mauro

Miquel Reyes Zapata.- Secretaria: R, Reyna Franco Flores.

1l.- Instancia: ‘lribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacibn; kpoca Ba., Tomo VI SEGUNDA PARTE-Z,

Tesis 295, Pl&gina 6489.

"RUBRO: NECESIDAD DE ACREDITAR LA CAUSA DE LA POSESION.
La causa de La posesion es el hecho que necegsariamente debe

demostrarse para acreditar la prescripcion positiva, dado que el



181

titulo de dueflo no sSe presume y quleh invoca la usucapion esta
obligado a probar que empezd a poseer, como si fuera propietario;
lo cual contituye la prueba de la legitimacidn del poseedor en el
ejercicio de su posesibn, pues no basta que &ste se considere a
81 mismo, subjetivamente, como propietario y afirme tener ese
carScter, 8ino que es necesaria la prueba objetiva del origen de
posesibén como es la existencia del supuesto acto traslativo de
dominio."

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO.

PRECEDENTES:

Amparo Directo 481/8Y.- Adelto Pineda Sanchez.- 16 de enero de
199u.- Unanimidad de votos.- Ponente: Jaime Manuel Marroquin

2aleta.- Secretaria: Maria Guadalupe Herrera Calderon.

12.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacibon, Epoca 8a, Tomo I[II SEGUNDA PARTE-Z,

Tesis bl, pagina 565.

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA. A QUIEN DEBE DEMANDARSE.

Cierto es que el articulo 11Ul del Cédiqo Civil de San Luis
Potosi, establece que quien ejercite la accidbn de prescripcion
adquisitiva debe demandar al que aparezca como propietario del
inmueble en el Registro Publico, pero la intencidon del legislador
estriba en que el propletario sea o1do en el Jjuicio que en s8u
contra instaure el poseedor, por Lo que 8i el albacea de una

sucesion demanda ia nulidad del contrato de compraventa celebrado
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entre las demandadas Yy Lla autora de la herencia y éstas
contrademandan sobre la prescripcion positiva del inmueble, ello
siqnitica que la reconvencion tiene caricter subsidiario soélo
para el caso de que proceda la nulidad, por tanto es legal que
puedan ejercitar su accion reconvencional contra el albacea, aun
cuando no sea la sucesibn quien aparezca como propietaria del
bien, pues de proceder 1l1a nulidad, la sucesibn quedaria como
propietaria; ademas no podrlan las demandadas contrademandarse a
8i{ mismas e iria contra 1la economia procesal, que esperaran el
dictado de la sentencia de nulidad para que se registrara el bien
en favor de la s8ucesitn y luego demandaran a ésta en nuevo
juicio.n

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL NOVENO CIRCUITO.

PRECEDENTES:

Amparo directo 152/8Y.- Maria del Carmen y Maria Antonieta
Esquivel Corona.- 20 de abril de 198Y.- Unanimidad de votos.-
Ponente: Enrique Arizpe Narro.- Secretario: Faustino Azpeitia

Arellano.

13.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacion, Epoca H8a., Tomo 11l SEGUNDA PARTE-2,

Tesis 28, Pagina b66.

"RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA.DEBE ACREDITARSE LA CAUSA GENERADORA
DE LA POSESION QUE SE |[INVOQUE (LEGISLACION DEL KESTADO DE

MICHOACAN) .
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De contormidad con lo que dispone el articulo 7b8 del Codigo
Civil del Estado de Michoacan, solo la posesion que se adquiero y
disfruta en concepto de dueno, puede producir la prescripcion, lo
cual signitica que para estimar que se posee con animo da
propietario, no es suticiente con que el interesado manitieste
que detenta la cosa con ese caricter, sino que debe expresar y
acreditar el acto juridico mediante el cual obtuvo el bien que
pretende usucapir a tin de que el ‘juzgador pueda estar en
condiciones de resolver si se justiticd o no ese requisito

egencial para que opere la prescripcion positiva."

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCULTO.
PRECEDENTES :

Amparo Directo 820/87.- Esteban Luna Guido.- 4 de abril de 194Y.-
Unanimidad de voros. - Ponente: Joel Gonzélez Jimenez., -

Secretario: Fernando kstrada Vazquez,

14.- Instancia: ‘Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario

Judicjal de la Federacibon; Epoca 8a., Tomo 1l1 SEGUNDA PARTE-Z,

" Tesis 180, Pagina Yb66.

RUBRO: PRESCRIPCION POSLTIVA, POSESION, CAMBLO Dl LA CAUSA. DEBLE
PROBARLA EL ACTOR.

Corresponde al actor acreditar el origen de 8u posesibn en
concepto de propietario, puesto que 381 entrd a poseer a titulo de

"simple ocupante" del inmueble que pretende prescriblr, de
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acuerdo con lo dispuesto por el articulo 827 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal, se presume gque su posesibdn la sigue
distrutando en el mismo concepto en que la adquirié, a menos que
el interesado demuestre que posteriormente cambib la causa de su
posesion, o sea que de 3simple ocupante, pasdb a poseer como
propietario, en virtud del contrato de compraventa que dijo haber
celebrado, para cestruir de esa manera la presuncidn legal de

referencia.

QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
PRECEDENTES :

Amparo Directo 1280/89.- Antonio San Juan Jiménez.- 18 de mayo de
1989.- Unanimidad de votos.- Ponente: Eftrain Ochoa Ochoa.-

Secretario: Eduardo Francisco Nufiez Gaytan.

1%.- [Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacidon; Epoca ‘/a., Volumen 18l-186, Pagina

149,

RUBRO: PRESCRIPCLUN POUSITIVA, DESDE LA DEMANDA DEBE ACREDITARSE
QUIEN FlGURA COMU DUENO.

Tratandose de la acciébn de prescripciébn positiva, si contorme a
lo dispuesto por el articulo 1156 del cbdigo civil, la demanda
debe proponerse contra el que aparece como propietario de los
bienes en el Registro PGblico de la Propiedad, este requisito
debe cumplirse desde que se formula la propia demanda, ya que

sblo en esa forma podra saberse 38i se satisface medijiante la



185

prueba idonea, que esta constituida por el respectivo certiticado

del titular de la oticiha que se indica."

PRECEDENTES:
Amparo en revisién YU/84. José Guadalupe Herrera Gonzilez. 16 de
febrero de 1984. Unanimidad de votos., Ponente José Becerra

Santiago.

16.- Instancia: Tirbunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacion: Epoca 7a., Volumen 199-204, Pagina

127,

"RUBRO: PRESCRIPCION PUSLII'IVA, PUSESION EN CONCEPTO DE PROPLETARIO
EN LA, PRUELBA. A
Si los testigos Gnicamente declararon que sablan y les constaba
que la poseedora habla comprado el inmueble, pero no haber
presenciado la realizaciétn de tal evento, no se acredita la
existencia del contrato verbal de compraventa del inmueble, por
lo que 81 este era el acto juridico generador del concepto de
preopietario respecto de [a posesién que de el tiene la poseedora
por lo tanto no se., acreditd dicho requisito con la prueba

testimonial. "

PRECEDENTES :
Tercer Tribunai Colegiado en Materia Civil del Frimer Ciruito,
Amparo Lirecto <ZYb9/84.- Maria Gartias Plata., 1l de Julio de

198%,- Unanimidad de votos. Ponente: Jose Heceria Santiaqo.
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17.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacion:; Epoca 'a., Volumen 115-120, P&gina

129,

"PRESCRIPCION POSITIVA, POSESION NO APTA PARA ACREDITAR LA.

$1 el quejoso vendio el inmueble de que se trata, pero continud
en posesion del mismo, no puede prosperar la accion de
prescripcién positiva que ejercita, en vista de que tal posesibén
de ninquna manera Ppuede ser considerada en concepto de
propietario, pues no puede estimarse duefio de un inmueble quiqn
lo ha vendido, esto es, quien ha manifestado en forma expresa y
externa su voluntad de que el bien petenezca a otra persona.

Tribunal Colegiado del Noveno Circuito.”

PRECEDENTES :
Amparo Directo 314/74. Antonio Torres Morales. 28 de Septiembre

de 19/8. Unanimidad de votos. Ponente: kEnrique Arizpe Narro.

18.~- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacioéon; Epoca 7/a., Volumen 1%1-1%6, P&gina

136,

" RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA.NECESIDAD DE QUE SE EXPRESEN EN LA
DEMANDA LOS HECHOS EN QUE SE FUNDE LA POSESION EN CONCEPTO DE
PROPIETARIQ,
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Con relacibtn a los hechos rundatorios de la demanda, en doctrina
existen dos teorias: la de l!a substanciacion y la de la
individualizacién. La primera considera que en la demanda '"deben
exponerse circunstancialmente los hechos que constituyen la
relaciétn juridica" (la causa de pedir), en tanto que la segunda,
sefiala que "basta con que se indique la relacidn juridica que
individualice la accibén (compra-venta, localizacibn etc.)". De la
lectura de los articulos |, traccién 1, 2, 34, 81, 255, 266, 273,
281 y 284 del Cbdiaqo de Procedimientos Civiles del Distrito
Federal, se desprende que nuestro régimen sigue la teoria de la
substanciacibén, por 1o que en la demanda deben narrarse 1los
hechos que han dado origen al derecho que se hace valer, hechos
que deben ser materia de prueba y la base de la sentencia
regpectiva. Ahora bien al ser un elemento contitutivo de la
accibn de prescripcibn positiva intentada, el poseer en concepto
de propietario, sequn lo establece la tracci6n I de articulo 1151
del cbdiqo civil, en relacidon con el diverso 826 del mismo
ordenamiento, es necesario gque se expresen en la demanda los
hechos en que se funde tal conceptc a8 tin de que el juzgador este
en condiciones de resolver si los mismos (causa generadora de la
posesiébn) justitican el concepto de duefio alegado, segQn criterio
sustentado por la Tercera Sala de la Suprema Corte de .Justicia de
la Nacién; pero ademéas, resulta indispensable que en la demanda
se releve la causa generadora de la posesibdn, el hecho o acto por
el que se posee para que no se deje en estado de indefensiébn a la
parte demandada, ya que 8i esta no se narra, se impide que el

demandado prepare su detensa, pueda rebatip log hechos al dar
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contestacion a la demanda, asi como aportar dentro de la
oportunidad debida las pruebas conducentes para desvirtuarla.

Tercer Tribunal Colegiado en materia civil del primer circuito."”

PRECEDENTES :
Amparo directo 1176/818 Carlos Miranda Hidalgo. 27 de Agosto do

1981. Unanimidad de votos. Ponente: Guillermo Baltasar Alvear.

19.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario

Judicial de la Federacion; Epoca 7a., Volumen 23, Pagina 40.

RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA INOPERANTE EN CASO DE ARRENDAMIENTO.
(LEGISLACION DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA).

Si 19 parte demandada al producir su contestacidbn reconoce que la
parte actora le entregd en arrendamiento todos los inmuebles,
cuya reivindicacion le tue demandada, asi como que  ese
arrendamiento tue rescindido, firmandose otro contrato uimllar,
s6lo en cuanto se retiere a un inmueble, sin desposeerla de log
demas, es indudable que la posesion de ostos no se acepta para
que opere la prescripcion positiva en su tavor, en términos del
articulo 82b del Codigo Civil para el estado de Baja California,
en razbn de que lo 8iquid poseyendo, no en concepto de dueho,
sino en torma derivada, ya que debe presumirse que la posesitn de
que habla, la siguié distrutando en el mismo concepto de que la

adquirio, 8i no aporto prueba alguna, tendiente a demostrar que
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habia cambiado la causa de ella, cosa a la que estaba obliqada de
acuerdo con el arcticuio 82/ del Codigo Civil en consulta uUnico

coleqiado del guinto circuito.

PRECEDENTES:
Amparo directo 728/6Y, «civil. Concepcibébn Miramontes. 27 de
noviembre de 1970. Unanimidad de votos, Ponente: Nicéforo Olea

Mendoza.

20.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito: Intorme 1986

Cl; Parte IIl, Pagina 200.

"RUBRO: PRESCRIPCION POS1TIVA,

k1l derecho 1nherente a la prescripcion adquisitiva por quien ha
poseido un inmueble en la torma y por e! tiempo requerido por la
ley para que opere este modo de adquirir la propiedad, debe
deducirse mediante el e’jercicio de la accion correspondiente vy,
desde luego, a traves de una demanda, pues asi ge desprende con
claridad del texto del articulo 11%6 del codigo civil, que al
respecto habla del -derecho a promover juicio contra el que
aparezca como propietario de un bien en el Registro PGblico, a
fin de que se declare que la prescripcién se ha consumado y gue
ha adquirido, por ende la propiedad, 8in que pueda prosperar
dicha accion a través de una excepclon, ya que la prescripciéon
adguisitiva presuvone el ejercicio de un derecho y no el emplao

de un  simple medilo de detensa, que es la caracterigtica de las
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excepciones, sea para demorar el pleito o para destruir el
derecho ejercitado; y ademas, es en un JUICIO en donde la demanda
tendr4 1la oportunidad de ser oida y ofrecer las pruebas que
convengan a sus intereses. »

TERCER TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.
PRECEDENTES:

Amparo Directo 2260/85. Emilio Bolanos Diaz. 20 de Marzo de 1986.
Unanimidad de votos. Ponente: José Becerra Santiago. Secretario:

Gustavo Sosa Ortiz.

21.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Intorme 19486

Cl; Parte IIl, Paqina 626,

RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA. ELEMENTOS QUE DEBEN CONSIDERARSE
CUANDO NO SE CUENTA CON TITULO ALGUNO.

Cuando en un juicio civil, la demandada admite que esta en
posesibn de un inmueble desde hace m&s de diez afos, sin titulo
alguno, pero en calidad ‘de propietaria en torma pacifica,
publica, de buena te e ininterrumpidamente, la misma es posedora
de mala fe, por lo que no tiene porque probar en juicio la causa
generadora de la posesion, va que en la legislacién civil del
estado de Morelos, se entiende por titulo la causa generadora de
la posesion por ende, si han transcurrido diez aiios y se dan los
anteriores elementos, el inmueble que se posee se encuentra apto

para prescribir."
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PRECEDENTES:

Amparo Directo 118/86. Rosa Pulcheria Flores Hernandez.- <2b de
Agosto de 1Ydb. Unanimidad de votos. Ponente: José Aleijandro Luna
Ramos., Secretario: Aqustin 'lello Espindoia. Sostiene La Misma
Tesis:

Amparo directo 116/8b. Marina Bersabe Guinto. 23 de Septiembre de
1986, Unanimidad de wvotos. Ponente: Rodolto Moreno Ballinas.

Secretario: Jorge Ferrera Villalobos.

22.- Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judicial de la Federacibn, Epoca 8a., Tomo IX MARZO, Tésis lo.

38. C. pagina 259,

RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA, JUSTO TITULO, CUANDO SE DA EL.

La escritura publica relativa a la compraventa del bien inmueble
cuya prescripciéon se demanda, gque adolece de la talta de la firma
de uno de los conyuges vendedores, motivo por el cual dicho
instrumento no pudo inscribirse en el Registro Pablico de 1la
Propiedad y de! Comercio, s8i bien no retne los requisitos legales
para acreditar la propiedad de dicho inmueble, si constituye el
justo titulo a que se retiere el articulo 1185 del Codigo Civil
del Estado de VeracrGz como uno de los requisitos para que opere
la prescripcion positiva en relacion a dicho bien, pues el
diverso numeral 842 del propio Cbdigo sustantivo establece al
respecto que por titulo debe entenderse la causa generadora de la

posesion. "
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PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEPTIMO CIRCUITO

PRECEDENTES:

Amparo directo 28l1/9YU0.- Dora Maria Meneses Garcia.- 6 de
noviembre de 1lY9Yl.- Unanimidad de votos.- Ponente: TomAs Enrique

Ochoa Moguel.- Secretario: Héctor Riveros Caraza.

23.~ Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Semanario
Judiciel de la Federacidtn, Epoca 8a., Tomo VII FEBRERO, Tesis XI.
lo. 103 C, Pagina 20!1.

RUBRO: PRESCRIPCION POSITIVA. NECESIDAD DE ACREDITAR LA CAUSA
GENERADORA DE LA POSESION. (LEGISLACION DEL ESTADO DE MICHOACAN).
TEXTO: Une correcta interpretacidn del articulo 750 del Cbdigo
Civil del Ekstado de Michoacan, debe ser en el sentido de que
quien pretenda que se le declare en juicio propietario de un
inmueble por virtud de la posesibn que ha estado ejerciendo sobre
&1, tiene que mencionar en la demenda la causa generadors de )a
misma y acreditaria durante el procedimiento ya.que l6agicamente
sblo de esa manera e! juzqador estard en condiciones de
determiner si la "adquirid"” y "distruta®” en concepto de duefio; de
tal suerte gque el interesado manifieste su origen, que detenta el
bien Lon ese caracter Yy demuestre la ejecucidn de actos de
dominio. Sin que esa torma de entender el indicado precepto legal
contrarie la jurisprudencia namero 1379 de la Tercera Sala de la
Suprema Corte de Justicia de la Nacibn, publicada en el apéndice
de 1917 a 1988, ys que ia misma en su parte final exhibe que se
haya "comenzado a poseer en virtud de uns causa diversa de la que

origina la posesion derivada“, lo cual indudablemente presupone,
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como ya se dijo que el promovente exprese y justifique el motivo

de su posesion.

PRIMER TRIBUNAL COLEGIADO DEL DECIMO PRIMER CIRCUITO.

PRECEDENTES :

Amparo directo 433/90.- Consuelo Alcéntar Cedillo Yy
coagraviados.- 4 de enero de lY9l.- Unanimidad de votos. Ponente:
Héctor Federico Gutiérrez de Velasco Roﬁo. Secretario: Antonio

Rico Ssanchez.



1.- EL_Corpus iuris otrece diversas construcciones juridicas

conceptuales como vemos claramente en el caso de la posesibn, en
cuyo campo encontramos la " Teoria romana de la posesion” de

Savigny y la muy diterente de Jhering.

2.~ Los romanos egstudiaron las res o cosas de manera sxtensa, Yy
las clasiticaron de torma precisa; dentro de ellas se encontraban

viles.

3.~ Las res moviles eran las cosas que 8e podian mover
materialmente y las res inmoviles eran las que por su naturaleza
no podian ser transportadas de un lugar a otro, kste es el
antecedente directo de la clasiticacién actual de los bicnes en

muebles e inmuebles,

4.- Los romanos consideraron la posesibn no como un derecho, sino
como una relacion de hecho con la cosga, que permite disponer de

ella plenamente y con la intencidn de actuar como dusfio.

Y,- Los romanos consideraron que la posesibtn constaba de dos
elementos, uno material que era el corpug y otro espiritual

lamado el animus. ki primero era la disponibilldad de la cosa y

el sequndou era la 1ntencion de conducirse como propietario dei

bien,

6.- En el derecho romano sc¢ considero la propiedad como el
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senorio mas general sobre las cosas, como un dominio total sobre

las mismas, he
7.- En el derecho romano existia la usucapién, como una torma de
adquisicion de la propledad por medio de lLa posesion de manera

continuada.

8.- También exi1stia la praegscriptio longi temporis como una torma

paralela a la usucapibén, aplicable a los inmuebles provinciales;
era una posesion prolongada durante cierto tiempo, con buena fe y

con titulo.

9.- En el Derecho Romanoc no privaba el principio moderno de la
generalidad de la accion, ya que cada-situacidén juridlca requeria
gque se aplicara una accién determinada, por 1o que s8e le

considera no como un sistema de derechos, sino de acciones.

iU.- Los romanos crearon muy diversas clasilticaciones de las
acciones, siendo una de las mAs 1mportantes la de las acciones

reales y las personales,

1l.- La usucapio era una accidn que perseguia la adquisicién de
la propiedad a través de acreditar la posesibn continua de un

bien durante el plazo tijado por la ley.

12.~- En nuestro concepto la posesibn es un estado de hecho, que

consiste en la tenencia material de un bien mueble o lnmueble,
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unido a la Intenclon de conducirse  colw propletario del  mismo,
con la cohsecuente aproplacion ecopnomica do l1od bepeiiciog que o

genere dicho bien.

13.- En nuestro concepto la propiedad es el derecho real de mas
amplias facultades, que consiste en el poder material y juridico
del titular, de apropiarse de todos losg beneticios de uso, goce,
transtormacion y enajenacion que pueden derivarse del biren, con

las limitaciones que la ley establezca.

14.- La prescripcion en general es la torma de adquirir bienes o
de librarse de obligaciones mediante el transcurso de cierto

tiempo y bajo ias condiciones establecidas por la ley.

19.~- La prescripcion negativa es la torma de liberarse de
obligaciones por no exigirse su cumplimiento durante el tiempo

que determina la ley.

16.- La prescripcién positiva o usucapidn es la torma de adquirlr
la propiedad mediante la posesi6bn a titulo de duerio en torma
pablica, pacitica, continua y de buena o mala te, durante el

tiempo determinado por la ley.

17.- El Cédigo Civil para el Distrito Federal regula en sun
.articulos 1135 a 1150 tanto ia prescripcléon positiva como la
negativa, lo que ocaslong una contusion entre estys dos tiguras

totalmente diterentes, ya que la primera es un modo de adqulrir
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la propiedad v la sequnda es un modo de extincidn de ias

obligaciones.

18.- El Cbdigo Civil del kstado de México, regula las dos tiguras
en capltulos ditrerentes, de manera por demas adecuada, pues en un
capitulo requla la prescripcidn negativa como una torma de
extincion de las obligaciones y en otro capitulo requla a la

prescripcidn adquisitiva, y la denomina usucapion.

19.- E1 Codigo Civil para el Distrito Federal regula que 3dblo
pueden prescribirse las cosas presentes y Qque se encuentren

dentro del comercio,

20.~ El Cbdigo Civil para el Distrito Federal regula los términos
para prescribir, los cuales dependen de la buena o mala fe del

poseedor.

Zl.~- La posesion publica es la que se distruta de manera que
pueda ser conocida de todos. Tambien lo es la que esta inscrita

en el Reqistro Pablico de la Propiedad.

Z22.- bLa posesidn pacitica es la que se adquiere y mantiene sin

violencia.

23.- La posesidén continua es la que no se ha interrumpido por
alguno de los medios que regula el Cédigo Civil para el Distrito

Federal.
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24,- La posesibn a titulo de dueho es la que se tiene con la
creencia del poseedor de que la adquirio en calicad de

propietario.

25,- El juicio de prescripcion adquisitiva se tramita por la via

ordinaria civil.

26.- E1 juez competente para conocer del juicio de prescripcion
positiva es el Civil de Inmatriculacién Judicial, con base en
diversos acuerdos del Pleno del Tribunal Superior de Justicia del

Distrito Federai.

2'/.,~ Consideramos que no e€s adecuada la torma como se determinéd
la competencia de los jueces Civiles de Inmatriculacion Judicial,
pues se fundamentd en las tacultades del Pleno del Tribunal
Superior de Justicia del Distrito Federal contempladas en el
articulo 28 traccién I, de la Ley Orgénica del Tribunal Superior
de Justicia del Fuero ComGn para el Distrito Federal, siendo que
debid realizarse una reforma decretada no por el poder judicial

sino por el poder legislativo.

28,~- Los acuerdos plenarios que determinaron la competencia de
los jueces Civiles de Inmatriculaciédn Judicial en materia de

prescripcién adquisitiva son imprecisos e incompletos.

29.- La accion de prescripcidn se ejercita en contra de la

persona que aparezca como titular del inmueble en el Registro
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Pablico de la Propiedad, y ademds contra el propio Director de
este organismo, a etecto de que cancele dicha inscripcién vy
realice una nueva anotacién, en virtud de la sentencia que
determine la procedencia de 1la accién de prescripcibn

adquisitiva,

30.- En el juicio ordinario civil de prescripcion adquisitiva se
debe demostrar mediante elementos de prueba, que 3se reunen los
requisitos establecidos por la ley para que la posesiébn sea apta
para prescribir. Dichos requisitos son que la posesidn sea
pﬁdlica, pacifica, continua, de buena o mala fé y a titulo de

dueno, asi como que haya transcurrido el tiempo que la ley exige.

31,- Los efectos de la sentencia es que se cancele la inscripcibébn
anterior que tavorecia al demandado y se inascriba la sentencia
ejecutoria gue declard procedente la accibn ejercitada por el
actor en el juicio de prescripcidn adquisitiva, la cual tendrs

desde el momento de su 1nscripcibon etectos contra terceros.

32.- EL juicio' de prescripcion adquisitiva e€s una garantia para
las personas que tienen la posesion de un bien inmueble, pero que
no cuentan con un tituio inscrito en el Reqgistro Pablico de la

Propiedad.

33.- El juicio de prescripciébn adquisitiva da certidumbre legal
en cuanto a la propiedad de 1los inmuebles, dando con ello

seguridad al comercio de los mismos.
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DECLARATORIA do propiedod nocional def te-
rrone denominade Bl Yascate, Municiple de
Balleso, Chih,

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que.
dice: Estados Unidos Mexicanos..Poder Ejeculivo
Federal.-Secrelaria de la Reforma Agraria.-Subse-
cretaria de Asunios Agrarios.-Direccién General de
Procedimientos Agrarios.-Direccién de Terrenos Na-

cionales.
DECLARATORIA

CONSIDERANDO:
PRIMERO.~—Que on la Direccién General de Pro-
codimientos Agrarios, Direcdén de Terrenos Nacio-
nales, 58 sncusnira in do el expedients ni
-142349, conteniendo fa d tacién relaconad:
al terreno denominado “El Tascate', con superficle
de 11307.66.00 Has., (once mil quinisntas ochenla y

RED 1 8.
Viemes 4 de enero de 1991
Raul Molina A,
Lucrecio Saenz Vda. de Chévez
Ej. la Pinta
Luis Hinojosa y Socios
Ej. El Quelite

TERCERO.—Que ol terrenc citado se boaliza
geograficaments en los 26 grados 43 minulos 00 se-
gundos de latitud Nortey en los 108 grados 27 minu-
tos 00 segundos de longitud al Qeste del Meridiano
de Gresnwich.

CUARTO.—Con fundamento en ol Artialo 68 de bo
Ley invoado, los trabojos de destinde, fueron revisados
y aprobados téaiaa y legalmente segin didamen de fe-
cha 29 de noviembre de 1989.

Por lo anlerior, y en cumplimiento a lo sstableci-
do en ol Articulo Quinto Transitorlo de lo Ley Federal
de Reforma Agraria 19 fraccisn lll, IV y VI del Re-

siste hocidreas, sesenta y seie dreas, cora centidreas)
vbicada en ol Municipio de Balleza, Estado de Chi-
MW . n Lad ~eld
$EGUNDO. —Quo o wpu’klo manifestada ha

sido deslindoda conforme ) Caphulo Vi de lo Ley de
Tetrenos Baldios, Nadonoles y Demasias, y se identi-
fica on ol texto del acto de deslinde y plana integra-
dos ol expediente respeciva y en el recorrido se dejé
o la deracha ol predia en cwestidn con tos sigui
colindonclas:

Gaipar Herrera 8.

Fco. Horrern S.

Cresconciono Duarte 7.

Florencio Carbajal U.

Amelio Sdndhez de S. y Erasmo Sancher

ok Inlerior de esla Secretaria se expide ol pre-
sente
ACUERDO

UNICO.~Se dedoro que e de Propledad Nado-
nal ol lerreno que se mendona en ko presente Dedora-
toria, mindese publiawr en ol Diede Ofclel de le Fe-
deradén, incrbase en ol Regisire Agrario Nadonal y
fromiase w inscripcidn en ol Reglein, Publico de la 'm-
pledod en la Entidod cmespondients.

Mixico, D.F., @ 29 de noviembre de 1989 .EI Se.
aeiaio de kb Reforma Agrario, Victer M. Cervers
Pochace -Ribrico.-El Subsecretaria de Awntos Agra-
rios, Renete Vege Alvercde.-Rubrica.-El Diredor Ge-
neral de Procadimienios Agrarios, Frenclsce Yéies
Centene -Ribrica.-El Diredor de Terranos Nadionales,

- Omar C. Espordn Villaviconcle. Ribrica.

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

DECRETO por of cusl 02 reforma ls Loy det
dimientos Civiles pars o Distrite Federatl,

Desarrelio Urbeno del Distrito Federa! y ol Cédige do Prece-

Al margen un selio con ¢l Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicancs.- Presidencia de la Re-

piblics.

CARLOS SALINAS DE GORTARI, Presidente Contitucional de los Estados Unidos Mexicanos, 8 sus

habitantes, sabed:

Que ¢} H. Congreso de la Unién, s¢ ha servido dwrme ¢l siguiente
DECRETO
"EL. CONGRESO DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, DECRETA:
SE REFORMA 1A LEY DEL DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL Y EL CO-
DIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL DISTRITO FEDERAL..

ARTICULO PRIMERO.- Se reforma el anicuio 20. dc la Ley del Desarrollo Urbano del Distrito

Federal, pars quedar como sigue:

*Anticulo 20.- Se consideran de utilidsd plblica ¢ interés social:
1.- Las acciones de plances y ordenss los uaos, destinos y rescrvas de su terrilorio y ¢l desarrollo urbano

del Diatrito Federal,y
, 1L.. La regularieacidn de Lo tenencia de la tiesra.”

ARTICULO SEGUNDO.- Se reforma a fraccidn 111 del Aniculn 122 del Cédigo de Procedimientos
Civiles pars el Dissrito Federal, pars Quedar como sigue:
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*Anticulo 122.- Procede 1a notificacidn por edictos:
I.
i

1i1.- Cusndo se trate de inmatricular un inmueble en ¢l Registro Piblico de ls Propiedad, conforme sl.

anlculo 3047 del Cédigo Civit para el Distrito Federal en materis comin, y pars tods la Repiblics en
maleria federal, pars citar 8 las personas que puedan considersrsc perjudicadas.

El edicto se publicarh por una sSia vez en el Diario Oficial de ls Foderacida; en el Boletin Judicial, en la
Gacets Oficial del Departamento del Distrito Federal, Seccién Boletin Regisiral, y en un periddico de los de
mayor circulacién. Ademds se deberd fijar un anuncio de proporciones visibles en la parte externa del
inmueble de que se trate en ¢l que 3¢ informe & las personas que puedan considerarse perjudicadas, a los
vecinos y al pablico en general, Is existencia del procedimiento de inmatriculacion judicial respecto 8 ese
inmueble. E! anuncio debers contener el nombre del promovente y permanecer en ¢l inmueble durante todo
el irdmite judicial.

En ls solicitud se mencionarén:

8) El origen de la posesidn;

) Ea su caso, el aombre de la persons de quien obtuvo ls posesién el peticionario;

¢) El nombre y domicilio del causahabiente de aquélls & fuere conocido,

d) La ubicaciém precis del bicn y sus medides y colindencias, y

«) El nombre y domicilio de los colindantes.

Asimismo, 8 ls solicitud ss scompsAarén:

8) Un pleno sutorisado por Is Tesoreria del Distrito Federsl,y

b) Cantificado de no inscripcidn del inmusble sxpedido por ¢l Registro Piblico de ls Propieded. En ¢
eacrito en que se solicite dicho certificado, se deberén proporcionar los detos que identifiquen con preciaién
¢l predio de que se trale y manifestar que e} centificado serf exhibido en ¢l procedimieato judicial de
inmatriculacién.

Roslisades las publicaciones se correrd traslado de la solicitud, para que contesten dentro ded lérmino de
nueve dias hibiles, 8 Ia persona de quien obiuviera ls posesidn o su causshabiente sl fuere comocido; 8
Ministerio Piblico; @ los colindantes; 8l Delegado de la Sccretaria de s Reforma Agraria en ¢ Diatrito
Federal, pars que manifieste i ¢l inmuebie 8 inmatricular se encuentrs 0 no sfecto al rigimen ejidal 0
comunal, y ¢ la Secreteria de Desarvollo Urbano y Ecologis, psra que exprese &l ¢l predio es o no de
propiedad (ederal.

Producids 0 no la contestacidn y sin necesidad de acuse de rebeldia, el jusz al veacerse of Shtimo iérmino
de traslado, abrird una dilacion probatoria por quince diss, pudiendo ampliaria, 8 solicitud del interessdo,
hasta por treinta dfas.

Ademis de las prucbas que tuviere, el solicitame exé en ls obligacién de probar su posesidn en concepto
de dueflo por'los medios kgales y ademis por la informacidn de tres testigos, preferentemenic colindantes
del inmucble o inmairicutar o, €n su 850, que tengan bicnes raices en el gar de ublcacién del predio de qus
e ireta.

En este juicio no 3¢ entregarin los sutos originaics pera formular alegatos. La sentencia es spelabie en
$mbos efectos y el recurio se substanciars como en los juicios ordinarios®.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO - E! presente Decreto entraré en vigor al dia siguienie de s publicacion en ¢l
Diario Oficial de lo Foderacida.

ARTICULO SEGUNDOQ.- Los procedimientos de inmatriculacién Je inmuebles que o o fecha de
entrada en vigor de este D , 8¢ niren en trimite se substanciarin conforme al mismo a peticidn de
los promoventes.

ARTICULO TERCERO-- Publiquese en la Gazeta Oficial del Departsmento del Distrito Feders),
C‘&T‘D:F‘:[:m de diciembre de 1990.- Sen. Ricarde Canavatl Tulich, Prasidente.- Dip. Fernsado

¢ Sen. Jorge Adello Voge Camache, Secretario . ~ Dip. Juss
h . b Dip. Jusa Masssl Verduge

En cumplimiento de o dispussto por La fraccion | del Articulo 89 de la Conatkucin Politica de los Eats-
dos Unidos Mexicanos, y para su debids publicacin y observancia, expido ¢! preseate Decreto, on ls residen-
cia del Poder Ejecutivo Federal, en ls Ciuded de México, Distrito Federal, 8 los veintidds dias de] mes de
diciembre de mil novecientos noventa.- Carles Salings de Gertari.- Ribrics.- El Secretario de Gobernacién
Fernande Gutiérres Barrios.- Ribrica. '

1
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ATENTO AVISO

C. Dr. fuan Luis Gonzélez Camancd )
Director de los Anales de Jurisprudencis y Boletin Judicial,

Presente.

En cumplimiento al acuerdo Plenario de 8 de los comientes, me permito envisr & usted una copia del
mismo, para que se sirva ordensr su publicacidn en primers plans del Boleun Judicial, por una sola vez, pars
conocimiento de funcionarios, litigantes y piblico en genenl.

Le reitero Jas seguridad de mi sianta considracion,

Sufragio Efectivo. No Reeleccidn.
México, D.F., 2 9 de mayo de 1991,
E) C. Presidente de) H, Tribunal Superior de Justicia del Distrito Federal,
MAG. LIC. SATURNINO AGUERO AGUIRRE.

México, Digtrito Federal, a8 ocho de Mayo de mil novecientos noventa y uno..... 1 Pleno ded Tribunal
Superior de Justicia del Disurito Federal, 8 fin de expeditar los timinos del decreto de reformas publicado en
¢] Diario Oficial corespandiente al viemnes € de enero del sAo en cumo, referentes af andculo 122 fraccién [
de) Cédigo de Procadimisnios Civiles para ¢) Disiriio Fzazral, pov 331 permitrlo ya las posibilidades
presupuesiales, y con el propdsito de otorgar s los nicleos socisies que 8sf o requieran uns stencidn

& specislizads en‘relacion con el procedimiento judicia) de inmatriculacién de inmuebies en el Distrito

Rend,.....
ACUERDA:

PRIMERO.~ De conformidad con las facultades que & este Cuerpo Colegindo cancede ¢f anticulo 28
fraccion | pane final de ls Ley Orginica de Jos Tribunales de Justicia de) Fuero Comin del Distrito Federa), se
esublece que, con efectos al 13 DE MAYO en cuno, comenzarin a funcionas en la sede oficial, que estaré
ubicads en s calle de Lucas Alemin No. 45, Col. Obrers de esa Capital, cinco Juzgados Civiles de nueva
creacién, especializados en la inmatriculacidn judicial de inmuebles, que conocerin de Jos ssuntos de ess
materis, que » panis de la fecha indicada les sean wumados..... =

SEGUNDO.~ Pars el dptimo logro de tss funciones inherenies & los mismos y com spoyo en ls propis
siribucitn legal, se determing ef cambio de adscripcin s dichos Juzgados, de los siguientes Jueces tiwulsres de
primers instancia;

8) Juez 280. de lo Civil, Lic, JORGE VALENTIN VAZQUEZ CASTELLANOS, sl fo. de

Inmstriculacidn Judicial,

b) ;u;‘z 310. ds lo Civil, Lic, HUMBERTO AGUILERA CUELLAR, al 20. de Inmatriculaciba

udicisl;

¢) Juez 460. de lo Civil, Lic, ALICIA PEREZ DE LA FUENTE, al 30. de Inmatriculacién fudicial;

d} 150. del Arrendamienio Inmobilisrio, Lic. JOSE FRANCISCO CAMACHO URRUTIA, al 4o. de

Inmatriculacion Judicial; y
¢} 9o. del Arrendamicnto Inmobilisrio, Lic. ARTURO GUTIERREZ GOMEZ, sl So. ds

Inmatriculacién Judicial.
FALLA DE ORIGE
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Viernes 10 de Mayo de 196

SALAS
TERCERO.- Los Juzgedos de nuevs creacidn, quadartn adscritos, «n su orden 8 183 primenss cnal
Sales civiles de esie Tribunal; pers efecto d s lina 4. Msgistredos Visitadores que rige durante el presenie
segundo trimesus del aflo, o le de la fechs seAalsda y hasta concluirlo, Jo estarin en la siguiente forma:
JUZGADOS DE INMANCUMCION JUDICIAL.

Primero.- Al C. Mag, HECTOR

Sala).

FLORES SILVA (Primens
Segundo.~ Al C. Ml‘ JOAQUIN MADRIGAL VALDEZ (Segunds Sals).
Telulo.- AlC Mcufm JUDITH MONTALVO mo (Tercers Sala)

Cusno.- Al C.

Mag. RAFAEL RAMIREZ FERRER (Cuanta Sals).
Quii.- Al C Mg, JORGE RODRICUEZ Y RODRIGUEZ (Quins

En este punto, deberd
respective, que ';q‘dll. -

los Juzgedo ’
oo s comispd To 0O Setminen

E

m'l! ciga mmnldmu 8 s lina d).o Mumniop Vinudom

vl

akises ondensdes numlm..v wwn

nll:lu. o panir del 13 de aste prepio, mes; deberdn asumir ¢l
8 A
hasta

mmw. en Uninioos ds o dispuasio per ¢l

andoulo 136 de I Lay ¢ m Iqulnm
pﬂmhwﬁbﬂl o

Por todo 16 smevlor, opdans giry las comunicacionss pmnpuu 4 loe CC.
Joscas maricionsdos, | . e los misimos, Salas de adscripcidn, Magisredas. Visitadorss y
Direecidn de Inforrhiiicd ¢& eves T mc & Rincioriarios, Iimnm ¥ ﬂbl.co en gemnl,
e L

(] 1 N\
C. Presidents de} oropio Alto Custpd & dal Socunnoa Ahlm wlonu y dafb. Y -
BALLESTERQS. | 0rd. Civ, *

PRIMERA SALA
ACUERDOS DEL 9:DE MAYO.DE 1991.
AFIANZADORA- MEKICANA ;: 8:A: CORPO-
_RACION TURISTIGA;'S'AJ Ejdc.: Mirs. .
Cusd. b -Provkov. glor Vicior Salvador
ZAVALA .CANO. y: Adls RODRIGUEZ
48 AFIANZADORA

ALAMILLA, Apoderado
MEXICANA, S.0" e o'miima Tom
.‘a. LAY {
AGUIAR BARIA Lais Asiiaio ivs, Rfosl
OTERD MEDINA. Rjei. Moo /. *112 00
ALCANTARA ALMAZAN Ma. Niévi vs. Fras-
ciseo TORRES HERNANDEZ piadl DA-
VILA HERNANDEZ On. G aviadie
. PR3 T
CARNES ¥ POLLS SAN JOSE.3.0DE CJ.
ws. Gusavo RICARO MORENO. Eise

Gﬂlmhnhw I-DHMAN-

DEZ DOMINGUEZ. Ord. Civ. A*dlluo,

osssal mal Publ. .
UCTORA B muoumm BCATE-
PEC, S.A. DE C.V. vi. llugo Albento
PALMA SANCHEZ LLANES. Ejsc. Mase.
ENTUBAMIENTOS Y CONSTRUCCIONES,
S.A. vs. ROSAS ROQUE Migusl. Contsow.
de Asrend. Acdo. del 7 ds meyo sctual mal

Pl -
FRRNANDEZ RENDON Soffs vs. Lais Alberto
CRUZ FLLORES. Castrov. ds Arvend.
FORMAS Y ENCHA2.ADOS, $.A. vs. MAQUI-
NARIA Y REI'ACOONB ESPECIALI-
ZADAS, S.A. DB C.V. o

GONZALEZ RODRIGUERE Jos§ Praneisio vs

Alms RODRIGUEZ y atre. “Mere.
Scm.dnlldu-n_lnd md
gy Toe unSal. ulbla-i-.

INCO" « DB CV. v hdn GUB.

uim oca wn Acdo. mis. |

uhmwwsusowuumram No-
‘cib IIANDAM MIRIAM. OwnJ. Civ. Cuad. de
Amp. Promov. pr s pans Dain. ¢n ¢l

+ mismo Tocs un Acdo. més.

MARDNEZ DIAZ Gloria va. EL. MODELO, $A.
Opl. Civ. Term. Ja Cont. ds Amend..

MASSI TRAD AMIN Abdel vs. COLCIIAS
PAULITA, S.A. Autorizacidn judicisl psre
. vender tlles dados ea preada mercantil.
Cuad do m Promov. o Agusia MINA

MONROY. *
. POLINA RAMOS b Jesds ve. REPRE.

SENTANCIO! Y DISTRIBUCIONES
- INDUSTRIALES, $.A. DR C.V. Bjec. Merc.
- Aede, de} 6 do moye asmal mal Publ.
RAMOS SUARTZ Modesio m Sus. veo. Rosslbs
RAMIREZ RODRIGUEZ. Controv. dc
“Arvend. Cusd. de Pramov. por Mario
MARQUEZ Tere. Cosdyu-
vans ds s Dam. y RODRIGUE”™

ROMO Skml Javier va. Jusna TORRES,
Cantrov. ds Arrend. Cuad. ds Amp. Promov.
r‘m‘ncb-.kdtﬂ?huyom

SILVA CASTAREDA Rémulo vs. Carlos
REYNA CABRERA. Coutrov. ds Amend.
Quad. do Promov. per Knssncio LoO-
MELIN ANAYA. pos ls pans scsors.

vmuuonmmnlm Ma.

ws. Jooé Maists Adéa JUAREZ RO-

nmuu.m vd
VERGARA CAMPUZANO s Sec.
vs. saurs VERGARA VO. Ord.

Qv. ,
VILCHIS CERON Victar Massel ws. Jusiino

ALARCON SANCHEZ. Rjoc. Marc
FENTENCIAS.

FALLA DE ORIGEN



AEXD #3 X7,
QNALES DE JURISPRUDENCIA

SECCION ESPECIAL

OBOLETIN JUDICIAL

ORGANO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE
JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL

JUEVES 8 DE OCTUBRE DE 1982

~ ATENTO AVISO

| C. Lic. ADRIANA CANALES PEREZ
Subdirectors de Anales da Jurisprudencia y Bo!atin Judicial
Presente

| En cumplimiento al acuerdo pienario de 17 de septiembre del presents afo, me pemio |
} rerqjtr & usted una copia del mismo, para qua e sirva ordenar su publicacién en el Boletin |

ughcial, por una 80f8 vez, y en primera piana, para conocimiento de funcionanios, iigartes y ]
*agtlico en general. |
Lo reitero as seguridades de mi atenta consideracion.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.
México, D.F., a 7 de Octubre de 1992.
EL C. PRESIDENTE DEL H. TRIBUNAL SUPERIOR DE J.L.!SYICIA DEL DISTRITO FEDERAL.
MAG. LIC. SATURNINO AGUERO AGUIRRE.

GO000000000000000000000000000000000000000000000)

México, Distrito Feders), 8 diecisiste de sapliembre de mil novecientos noventa y dos.— El Pleno del |
Triunal Superior de Justicia del Distrito Federal, 8 propussta de la Presidencis de esta ineiiucion judicial |
1 y con fundamerto en lo diapuesto por ios anticulos 33 y.39 Iraccidn V en relacidn con o 28 ds ia ley orgéni- |
o8 de los trbunales de justicis de! fuero comun para esta entidad lederative,

- ACUERDA:

considetado ol nalable incremento de las cargas de Wabajo que s& han venido regisrando y reporan- |
on oS juzgados civiles de primera instancia en el Distrito Federal, para la pronta y expedita marcha de ||
(& asdministracion de justicia del fusro comin y con electos a partiv de hoy 58 adicians ¢l acusrdo plenario
e locha 0xho de mayo de mil novecientos noventa y uno, pubicado en ol Bolstin Judicial nimero 88 co-
mespondinres al viernes 10 de ese propio Mes y aio, a lin de ampliar la compatencia de las cinoo CC.
Jusces Civies que tueron especializados para la inmatriculacion judicial de inmusbies, y conozcan también
49 los juicios en que 3 ejerciten acdanes de PreETPGON en (elaciin con Lienes NMuebled sitos en ol
pairito Federal, 8 que sa reliere ol Capitulo Segundo del Titulo Séptimo, Libvo Segundo del Cadigo Ciwl, y
pa & electo, a |a trevedlat! posible se reubique s dlicialla de panes comun a los jkzgados de
rioulacidn Judicial en g planta bais del ediicio principal de este Palscio de Justicls, sio en Nifos
Héroes132, de le colonis Docsores de esla ciudad. Los cinco juzgados de Inmairiculacin, permansosrin
} 0 5Us reapeciivos icales de onigen, ubicados en Luces Alamin Numaero 45, colonia Obrera de esta capl-
ul.mum”dbaiudomm,ptahwacwiuwommu
| Whﬂ&*buﬁh.mﬁﬂuqudlmmbomﬁu%ﬂ“um |
Judicia| y prescripcin de inmusbles, serd asignado par la oficialia comin de pattes, Civi'y Famliar de esta
aiucion judicial, on Wrminos det Articulo 65 del Cddigo de Procedimientos Civies para ol Distriso Federal.
Girenss las comunicaciones pertinenias a los CC. Jueces mencionados, Direccion General de
Administraciin y Oireccion de informdtica de este Tribunal; y para conacimiento de funcionarias, ligantes
| ¥ pliico en general, publiquese esie acuerdo por una vez en primera plana del Boletin Judiciel.—
- ASI LO resoivieron los CC. Magisirados integrantes del honarable plenc y firman en unidn del C,
| Presisiente del propio Allo Cusrpo y del Secretario de Acuerdos, que autonza y da le




AED# 4

JOSE LUIS PEREZ ROLDAN

Vs.
SUCESION DEL SEROR JAVIER DIAZ
GONZALEZ.
Y C. DIRECTOR DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL
DISTRITO FEDERAL.
ORDINARIO CIVIL.
PRESCRIPCION ADQUISITIVA.
EXP. SRIA.

C. JUkZ CIVIL DE INMATRICULACION
JUDICIAL EN TURNO.

JOSE LUIS PEREZ ROLDAN, por mi propio
derecho, senalando como domicilio para oir y recibir todo tipo de
notitficaciones y valores el ubicado en las calles de Lisboa
numero 55, int. 1U4, Col. Juarez, Delegacién Cuauhtémoc en esta
Ciudad, y autorizando para 108 mismo etectos al Licenciado
gabriel Rojas ¢arcia, asi como a 1o0s pasantes en Derecho Rogelio
Maldonado C4rdenas y Luisa Maria Rios Zavala, ante Usted con el
debido respeto comparezco y expongo:

Que en la via Ordinaria Civil vengo a
demandar a la Sucesion del senor Javier Diaz Gonzilez y del C.
Director del Reqistro PGblico de la Propiedad del Distrito
Federal, quienes tienen su domicilio en Zaragoza nGmero 45,
Colonia Coyoacdn, Cb6digo Postal 04000, en esta Ciudad, y en Plaza
Carlos Finlay Colonia Cuauhtemoc, Delegacién Cuauhtemoc, en esta
ciudad repectivamente, las siguientes:

PRESTACIONES

a).~ La declaracién judicial de que ha operado y consumado a mi
tavor la Prescripcion Adquisitiva, usucapidon, sobre el inmueble
ubicado en la Calle 1b42, lote 14, Manzana J, Supermanzana 34,
hoy numero 1lu, de la Colonia San Juan de Aragdbn, Deleqaciodn
Gustavo A. Madero, el cual tiene 1las siguientes medidas vy
colindancias:

AL NOROESTE 14.10 metros con lote 22.
AL SURESTE 17.90 metros con calle 1542.
AL NORESTE 16.20 metros con lote 16.
AL SUROESTE 1lb.1U meetros con calle 1527.

Dicho inmueble tiene una superticie total de J41%H.UU0
metros cuadrados.

X8,



Este inmueble s8e encuentra 1inscrito en el Registro
Publico de lLa Propiedad en e! tolio real 9481528.

b).- La declaracion judicial de que el suscrito se ha convertido
en propietario del inmueble antes mencionado y deslindado.

¢).- La inscripcibn en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio de la sentencila que se dicte en el presente juicio y gue
serviri de titulo de propiedad para el suscrito.

d).- El pago de los gastos y costas que origine el presente
_luicio.

Lo anterior de acuerdo con lags siguientes consideraciones de
hecho y de Derecho.

HECHOS

l.- Con ftecha 7 de enero de 19/0 el compareciente celebro6
contrato privado de compra venta respecto del inmueble seflalado
en el capitulo de prestaciones como objeto del presente ‘juicio,
lo cual acredito con el contrato privado de compra venta que
acompafio como documento base de la acciéon. Desde dicha fecha
entre en posesidn del inmueble en calidad de propietario y en
forma pGblica, pacifica y de buena fé.

2.~ El1 contrato privado de compra venta a que he hecho
reterencia tué tirmado por el senor Javier Diaz Gonzilez como
vendedor y por el suscrito como comprador.

3.- En dicho contrato privado de compra venta se pactd como
precio de la operacidon la cantidad de S$b'0U0,000.00 (CINCO
MILLONES DE ANI'IGUOS PESOS 0U/1U0 M.N.), los <cuales tueron
cubiertos al momento de celebrar el mencionado contrato prlvado,
lo cual acredito con el recibo correspondiente.

4.- El suscrito adquirid de buena té& por compra que hizo al sefor
Javier Diaz Gonzalez el inmueble mencionado en el inciso a) del
capitulo de prestaciones, cuya constancia registral también se
acompana.

5.~ Desde el momento en que celebré contrato de compra venta con
el sefor Javier Diaz Gonzalez en el arno de 1970 me fué entregada
la posesibn del! inmueble vendido

6.- Desde el afo de 1970 en que me constitui como propietario del
inmueble en base a mi contrato de compra venta, he detentado la
posesibtn del inmueble materia del presente juicio de forma
pacifica, publica, continua, en calidad de propietario y de buena
té, y he llevado a cabo todos los actos que implica el e jercicio
de ese derecho.

7.- En eijercicio de mi derecho de propiedad, entre los maltiples



actos de dominio que he realizado sobre el 1nmueblie, construl
primero una editicacion de aproximadamente bU metros cuaarados,
lo que acredito con la licencla de construccion respectiva, la
cual me fué otorgada en el alio de 1972,

8.~ En ejercicio de mi derecho de propiedad, en dos ocasiones he
rentado el inmueble y la casa materia del presente juicio, y
registré oportunamente dichos contratos de arrendamiento, en los
anos de 1974 vy 1980 fo que se acredita con los contratos de
arrendamiento respectivos.

9.~ Con fecha 8 de tebrero de 1988 abri en el inmueble de mi
propiedad un negocio de compra venta de alimentos, denominado
Guadalaijara, el cual registré tanto en la Delegacion
correspondiente como ante las autoridades hacendarias, lo cual se
acredita con los documentos que se acompanan.

lU.~- Con techa 9 de diciembre de 1972 celebré contrato de luz con
la compafiia Luz vy Fuerza del Centro y desde entonces cubro dicho
servicio de torma oportuna tal y c¢omo lo demuestro con los
documentos que se acompanan.

1l1.- Desgde que adquirlr el inmueble materia de la presente
controversia he cubierto los pagos tanto del predial como del
consumo  de  ayua, tal y como 1o acredito con las bLoletas
respectivas.

1.~ La buena L& del susciito no obstante operar en mi tavor la
presuhclon legal, se contirma con la causa generadora de dicha
posesidn que es la compra venta realizads,

13.- Con techa 15 de octubre de 1994, solicite del C. Director
del Registro Pablico del Distrito Federal, el certiticado de
inscripcién del <citado inmueble, como lo acredito con el
documento respectivo que se adjunta at presente, habiéndome
enterado que el mismo se encuentra inscrito a nombre de la
sucesién del senor Javier Diaz Gonzadlez como propietaria del
reterido inmueble razon por la cual se l¢ demanda por la presente
via.

DERUECHDO

Son aplicables en cuanto al procedimiento los articulos 2%%Y, 246,
291, 259 vy demis relativos y aplicables del Codiqo  de
Procedimientos Civiles para el Dlstrito Federal,

Son aplicables en cuanto at tondo lous articuloes 'Yyu, /44, ‘fuy,
806, 823, lldeg, Llde, 1157 y todos log demds relativos y
aplicables del CoOdiqo Civil para el Distrito Federal.
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.Por 1o expuesto;

A USTED C. JUEZ CiVIL DE INMATRICULACION JUDICIAL, atentamente
solicito.

PRIMERO.- Tenerme por presentado por mi propio derecho
demandando de la sucesion del senor Javier Diaz Gonzilez y del C.
Director del Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal la prescripcion adquisitiva que ha operado a mi tavor
respecto del inmueble materia de la presente controversia.

SEGUNDO,.- Admitir Lla presente demanda y emplazar a los
demandados contorme a derecho.

TERCERO.~- Tener por autorizados a los profesionistas que se
indican para oir y recibir documentos y notificaciones.

CUARTO.- Tener por presentado el documento base de la accion
y los demas documentos que se acompanan, ordenando que se guarden
en el seguro del juzgado.

QUINTO.- En su oportunidad y previos los trémites de ley,
dictar la sentencia deftinitiva en favor de la suscrita.

PROTESTO LO NECESARIO

México, Distrito Federal a doce de diciembre de mil novecientos
noventa y cuatro.

JOSE LUIS PEREZ KOLDAN.
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