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: Dstﬁfﬁiﬁar la conveniencia de aplicar las opciones qué

da:’él'ifXScd'fpéf; ‘los ingresos en copropiedad y/o sociedad

e

conyuga 3”dé'laé'papsohas figicas en el régimen de arrendamiento

" de 1nmuéblas.'\

Apdftar ‘por.medio de esta tesina a quienes. tengan’ la

inquietud o | dad.de ¢ nsultar, informacién sencilla y- clara
del tratamiento _fiscél’qaéjﬁiané'lé " copropisadad fy/o épéledad B

cuﬁyugél{:




HIPOTESIS:

Si el cop&épiatarv'cg ncc_e"vlas;venvtajaéy‘ desventalas

de su régime}i _fi“s{:‘ 1y g:'_o‘n = sus  obligaciones

impuestos.

oportunaments 'y reducir su pago de




INTRODUCCION:

En la actualidad -, nuéstro pals atraviesa por una
situacién critica en la que e hace necesaria 1a busqueda de
alternativas para el calculo y pago de las distintas
contribuciones fxscales..l' ‘ ‘

En este trabado se sstudia la cunveniencia de . tributar

bajo el régiman da copropiedad y/o” sociedad conyugal, y.consta de

tras cap!tulos.

‘captacién
ademas  sirv
ayudandolo

ohligééiéﬁas.




CAPITULO 1 . GENERALIDADES-




. Los copropietarios gozan del derscho del tanto,

entendiéndose .éste.comp, la facultad que por ley o costumbre

jgffdic} et »upafﬁ‘rsqﬁa para adquiiir algo con preferenciafkat‘

compradores

'alimismo_precio. El derecho’ del: ‘tanto

la:

eferencia y supone en:el-vendedor

}qugeﬁ tiense £al deraphd aﬁtas




1.2.. PRINCIP!OS DE LA COPROPIEDAD:

h5¢id de.dominio, ‘es decir, de. disposicién’ tanto

S810 es valido se ‘l1eva. a cabo con’ Flb .




1.3..FORMAS DE LA COPROPIEDAD:

a’copropiedad "'pusdlanv"c‘lésificai'sé de la- :
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Las . coprapiedades forzosas son. aquellas en que,- por la

naturalaza “de las cosas extste imposibilidad'para llegar'

‘pertenacan

copropiedad “ean respacto
escaleras,'
propietarin;

cuanto a cada‘

12



Dtro- caso.es el de la pared medianera. . Esta. crea . una

copropiedad forzosa porque no puqde‘serini obleto’ de . divisibn

material, - ni ﬁay pr

13



Esta ‘copropiedad sobre’ .un. ‘patrimonio tiene  la -

caracteristica '?ésped'ia)l .de  com venq’e' "_de'fecrii:i'sv'-‘ vy

obligaciones.”

deterninados

al lcu‘otav" K-l






1.6. CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO:
Es un contrato por virtud del cual una persona |lamada

arrendador concede  a otra |lamada arrandatario,.éliuso . 0. Boce

temporal de una cbéa mediante el pago do un precio ciertn.* -

El’ copropietario no puede arrendar’ la‘ 'cd

indivisa.

sin consentimiento ds los otros coprnp:etarios.

Los elamentos del arrendamiento 5on.

16
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En un sobre de los que se encuentran en los médulos de
recepcién de tramites fiscales se introduce el original de 1a

forma R-1 y una copia certificada del acta de nacimiento. -En el

anverso ‘del sobre se anotaran los datos de identificacian
el reverso se sefalard con una "X" los q
PR Se’ depos{fa‘ ,ei“ﬁpbre en el Buzdn:
>cuﬁsefvaf£ la copfi dél fpfmulario cémo canstgnéQl

‘ o ;f‘ érreqqgao; reqipira‘an su‘domlc}{§o

reﬁiéﬁro ,feqsyai'Hg"édntribu'énteé y:lsicbhia

 acta dE‘ﬁééiﬁ{qﬁgngl

. . 18



2.2. 'jLEY“DEL mFUESTD SDBRE LA RENTA:

2}2.1.' NDMBRAMIENTD DEL REPRESENTANTE CDMUN:

El\ artlculn 76-de 1a’ mencionada Ley,‘nds ‘sefala’ que

> ‘¢uindo los ingresos de las persunas fls

AGENDA TRIBUTARIA CDRRELACI
E nidos

18




‘en lo8& casos

Guando s




del Impuesto Sobre la Renta, propnrcionandb éuﬁd

retencién al repraesentante com&ﬁ.‘

tardar en el mes de enera, debiéhdé,cdhﬁena
retenciones efectuadas duranta:el.éﬁ

anterior. .-

21
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Cuando los ingresos se deriven de bienes que estén en
copropiedad o pertenezcan a los integrantes de una sociedad
coﬁyugal. las declaraciones deberan presentarce por cada uno de
lvos copropietarios o cényuges por la parte de ingresos que les
cbrrespondan. Cada copropietario podra deducir ila parte
proporcional de las deducciones relativas al periodo por el que
se ‘presenta la dacla'raciOn‘,y acreditar contra el impue‘sto: que

. resulte, el Crédito Gene‘r"al;." )

©El pago prbv_iqiéﬁﬁlf

se determinara apiicando:la ’f.ii'ifg »

que corresponda cuﬁforme 1o
articulo 86, "a la diferenc

iingre“sos ‘q'al “trimestr

ﬁeriodo -

2.2:7. PERIODDS. DE PAGO

- 23




mes en que se tr;te o con pasterioridad a'diého dla; de . acuerdo

con el s’ext'd' ‘dlgik, "‘F'a‘da‘r.al‘>
de fCo'nt'r‘ib_uyen‘tes conforme:
Suxto digito:

. numéfica.'.‘ de la

24



- Las tetras "H" a 'qf afe;tuartn sus pagos @n los meses de
Junio, septiembre, diciambra y marzo.

- Lés _letras ~"P".a "2" efectuardn sus pagos en los meses de

: 3uli§, Qctubra, anard'ybabril.

i ‘ Cuando el dia.sea 28, 30 y 31 y el mes de que se. trate
no ‘contenga dicho dia, el pago se sfectuard el 4ltimo dia htbi!

del mes.

2.2.8. CDMPROBANTES FlSCALES‘ i

 ob{igaci0n

- ‘representantavcumﬁn quisn tenga

ingresos. = -

Seﬂalar lugar y fecha de expadicio

~- Clave del ‘registro faderal d

25



favor de quien se expide.
- Dascripciﬁh del servicio que ampareh.

- Importe total de la operacién, seﬁalando.con’nﬁﬁerov

as! como e! monto -del lmpuésto al. valor Agfégaao%

trasladarse en. su.caso.

- Sefalar - el némero de’.cuenta’ predial dal

trate, o_;en;: d "H Hx‘ - de
certificado’ icipa

firmarse pqr~:éf contr bﬁyaﬁte su: representante

‘Adamas o b&nteé‘debaran-_
llevar .(mpresbvlo siguient R 3

- Lahdédhla-

26.



Cuando se opte por talonarios, éstos deben aeastar
empastados y foliados en forma consecutiva. LQ matriz contendra
los datos completos y el taloﬁlgn ‘extractg A;ndicatiQo. Los
comprobantes en original y cﬁp;avt§ﬁbign sg'fo[iaf‘n previamente

a su utilizacion en forma coﬁnécuiivé,:débiendo' conservar las

copias y empastarias en su ordaﬁf

2.2.9. OBLIGACIONES DE QUIENES TIENEN TRABAJADORES:

Las personas flsicas que contratén trabajadores a su
servicio deben cerciararse de qua estén inscritos en el registro
federal de contribuyentes a fin de qus el trabajador le
proporcione su ofave de registro o solicitar éstos que i85
proporéianan los datos necesarios para inscribirlos.

' Debén' efectuar retenciones mensuales que tendran ‘el
car&cﬂer ae ﬁagos'ﬁrovisionilas a cuenta dael impugstov ana['vééf

loslrirgbajédéres,{ &ebiéndo‘;rsalizar los enteruﬁ sen 'fgrma

trimestral

mpuesto anual de cada una’

27




Cuando e! trabajador se retire se ,prupbrcionara 1a
constlnéia dentro del mes siguiente a aquel en que se separe.

Solicitar en su caso, la constancia de remuneraciones
cubiertas y retenciones efectuadas.en el afio de calendario de que
se trate, a las personas que contrate para prestar .narvicios
subordinados. Esta ‘constancia se debe solicitar a mas tardar

dentro del mes siguiente a .aquel en que se inicie la prqstécionn

del servicio.

'bor

Sbllcitay “a.ilos trabajadores que le comuniquen

escrito, anke; dé qdé ; .afaéiﬁe el ﬁrimér xpagpv‘que

cqrrespond pqsténﬁéapoxcios.é otro’ ‘empleador Ly

acreditamianto del crédito al “salarie,

zar dicha deduccisn: S

28



2.3. LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO:

2.3.1. MOMENTO EN QUE SE GRAVAN LAS ACTIVIDADES Y SU TASA:

Se tiene 1la obligacién de pagar el impuesto en el
momento en que sean exigibles |as contraprestaciones a favor de
quien se efectta el otorgamiento del uso o goce temporal de un
bien tangible, sobre el monto de cada una de ellas.

Para calcular el impuesto se considerard el valor de
la contraprestacién pactada asl como las cantidades que ademas se
carguen o cobren a quien se otorgue el uso o goce por otros
impuestos, derechos, gastos de mantenimiento, construcciones,
reembolsos, intereses normales o moratorios, penas convencionales
o cualquier otro concepto. : ‘

El impuesto se calculara aplicando al'ﬁalor,tbgil, dug 

se . obtenga de ?cuerdo‘al pArrifoﬁantarior i

taca .8e 'pfic;,’en céép de que’ se -

para’casa




2.3.2. ACREDITAMIENTO  DEL IMPUESTO:

El aérediiamiento consiats en restar del impuesto due

1] traslada a las‘parsonas que reciban lus sarvicios. el impuesto
v ontribuysnte' en ‘1a

triq@nm nta ‘xndispens§bles

jLéy -aél lmpuesto.

30



2.3.5. DBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS:

Los contribuyentes que tengan un bien en copropiedad,
designaran representante comtn previo aviso de tal designacién
ante las autoridades fiscales, y serd éste quien a nombre de los
copropietarios cumpla con las obligaciones establecidas en esta
Ley. Mencionanado las siguientes:

- Llevar contabilidad.
— Expedir comprobantes.
- Solicitar el impuesto en forma aexpresa yipor éeparado.

- Presentacién de daclaracionas;

31



2.4. .LEY DEL IMPUESTO AL ACTIVO:

2.4.1. PAGD DEL IMPUESTO POR COPROPIEDAD:
:‘ TratAndoss- de bienes en copropiedad, podra 91“
“réﬁresenfanta coman pagar el impuesto por tbdﬁ;‘ 5155
cop;oﬁletarios quiénes podran acreditar contra el impﬁeaﬁo a‘¥su
cargo, la proporcidén que les corrssponda en el impuesto bosrai la:
renta.
Seran contribuyentes de este impuesto aﬁuellas pafsonas

que durante el afo de calendario hubieran oﬁorgadu cualquier

inmueble en uso. o goce thhporél {independientemente de que sea

‘oneroso‘o'gréthi o o cohtribuyante del Impuesto al activo.

icu}b 60};de la Ley del lmpdesfo al

'fﬁeriodo hfenperétivo[ en el

s{gdien(e b

32




presentar, o deba comenzar a presentar, las declaraciones de pago
provisional del impuesto sobre la renta, inciuso cuando se
prasenten s8in pago de dicho impuesto. No en cambio cuando la
obligacién de comenzar a presentar las declaraciones sea

consecuencia del cambio de régimen ordenado por la ley.

3as



2.5. OBLIGACIONES FISCALES DE QUIENES TENGAN TRABAJADORES:

2.5.1. INSTITUTO MEXICAND DEL SEGURO SOCIAL:
La LlLey del Seguro Social establece ia obligacién que

“tienen los patrones de registrarse e inscribir - a ' 3655.. 

trabajadores, adewds de comunicar las :altas[,'uﬂﬁijis.""i

modificaciones de salarjios y demds datos quersahilifla Ley.d 1a
matafia y su Reglamento, dentro def plaz§ de4§§nc d

a partir de la fecha en que los trabajadores-ini

2.5.2, INFONAVIT:

‘la.Ley_ del

‘::adﬁpisié{_h,

habifacién o al. pa

as!. como - enterar .’

34



2.5.3. PARTICIPACION DE UTILIDADES: »

La Constitucién Politica .de 1los Estados Unidos
Mexicanos en su articulo 123, fraccién I1X, del Apartado A, .
establece el derachb de los trabajadores a participar  en ias
utilidades de las empresas a ias que presten sus servicios. - .

La Tercera Comisién Nacional para la participacién 'dé' L

los trabajadores en las utilidades de las empresas establece . g

empresas.
Las personas. fisicas que obtanganvf
arrendamiento de 1nmuebles y tengan trabaaadoras a su>

deben repartir utilidades La. los mismos en'ah.

excederd de un mes de salarxo'mlnimo.i.

35



CAPITULO 3~ GASD PRACTICO

36




CEDULAS PARA EL LLENADO DEL FORMULARIO S.H.C.P. 6
PARA EL REPRESENTANTE COMUN
’EN UNA SOCIEDAD CONYUGAL

CARATULA

CEDULA 1 /.

Caratula. CA!cplds.ganaralas

1.5.R.  {cédula 1-1)
C1.A. (cedula 1-3)

1.V.A. (cédula 1-5)

P.T.U (cédula 2 )

CEDULA 1-1 ,
IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Total de ingresos (c

Deducciones'pqisoh

= Base dalbihﬁuést

Impuesto cofrséﬁoﬁdieht
- Subsidio Aé{;f;
- 10% acreditable
= lmﬁuestp de

- Total ‘[.S.R.

= Neto a cargo:

187



* CEDULA 1-2

HENRES

B+1x

1

i.S.R. CALCULOS

Total de ingresos (cédﬁlé§2)
Ingresos acumulables (cédul

Impuesto tarifa Art. 141
Base del impuesto (cédula . i-

Limite inferior RPN 91,683
Excedente del timite infer 81,209.
para aplicarse sobre exce 38" H
Impuesto marginal - .. 7 63,423 :

Cuota fija
1.S.R.

Subsidio tablia Art
impuesto marginal

% de subsidio s/impt
Subsidio sobre:impues
Cuota fija de’ subsidi
Total "subsid

10% ‘acreditabl
mpﬁagtb

» IMPUESTO NETO:

38 -



CEDULA 1-3°

"‘Scrediiémianto‘del_[Sﬁ~

Jmpﬁak@@ determinade del ajérclci§3

. S ﬁ. ael ejercicio acraditado (éédul

‘P;gos'provisionalas efectivamen

Valor promedio de:

Activo fijo, gtos y carsos diferldos (céd 2—11)

Terrenos {cédula 2—!1)

Suma de promedios de act!vos
Valor promedio de deudas (cédula 2-11)7

15 Salarigs minimos del Araa gaugr;fica del
contribuyente éisvadu'al afio - (cédula 2-11)
Valpf dél activo en el edercicio

Tasa ﬁef 1mpuesto:

Diferencia de impuesto a favor

Sh}do neto .

39



pago del I.A. (cédul

Némero de meses de}

Ingresos del ejercici
inmuebies sujetos . al

.40



CEDULA 1-~5

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO
Valor total de los actos o actividﬁd

Arrendamiento (cédula 2-7)

Impuesto del elercicio:
Arrendamiento (cédula 2=7) 0 -
- lmpuesto acreditado . del ajeyéicﬂ
Arrendanmiento (cedula 2-7)

= Diferencia a cargo .
- Pagos provisionales (cédula 2%?).:j

= Neto a cargo

CEDULA 2
" ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES:
" Total de ingresos para I.S.R.'.

Por arrendamiento (cédula;Z;l

cédula:2-10)




CEDULA 2-1 : » p
INGRESOS PERCIBIDOS POR ARRENDAMIENTO DE .1

MES INGRESOS GANANC1A T.V.A
INFLACIONARIA k

ENE N$ 50,000 N$ 150 Ns$ . 5,0

FEB 50,000 B, 00

MAR 50,000 5,000, " . 2,000

ABR 50,000 .. 5,000} 2,000

MAY 50,000 /5,000 " . 2,000

JUN 50,000 208,000 TS L 2,000

JuL 50,000 . 08,0000 i 2,000

AGD 50,000 : : , - 2,000

SEPT 50,000 2,000

ocT 50,000 2,000

NOV 50,000 12,000 .
. 2,000

pic - 50,000

TOTAL N¢ - 600,000

NDTA: El iﬁéréséamgnsua
guiente:mane

Renta cobrada a
para [.V/A e

{no gravada’ para

ToTAL:

ez



CEDULA 2-2
DEDUCCIONES AUTOR1ZADAS:

+

+

+

+

+

+

+

Sueldos, salarios y P.T.U,"
Sueiaos
Aguinaldo

Prima vacacional -

P.T.U. deducible  (cédul

Honorarios a prufesiﬁﬁ{stas :

5% invarsiones en gdif cios'y:.const

Cuotas patronales;iﬁ5$
Aportaciones ai SAR

Aportaciones'lNFGNA

1% Erogaciones por
Impuesto predia{ 199
Gastos de mant..a’

Derechos por‘cansu

Primas_ségur amparan iphhépléé
Int dedqdib)es por;ﬁréét;'p/cﬁmbré,

nmuebles (céd 2-5)

437



CEDULA 2-3

DEUDAS E INTERESES RELACIONADOS CON ESTA' ACTIVIDAD:
ME S  PROMEDIO DE INT DEVEN PROMEDiO.DE
DEUDAS P/CONST A CARGOD
NO CASA-HABIT

ENE 54,500.00 545.00
FEB 54,500.00 645,00

MAR §4,500.00
ABR 54,500.00
MAY 54,500.00
JUN 54,500.00 ;

JuL 54,500.00

AGO 54,500,00
SEPT . 54,500.00
ocT 54,500.00
NOV '54,500,00

pIC 5§4,500.00

- Comp_ in?lac deud

Int -dev a cargo
(excepto_p/@;s




CEDULA 2-5
INTERESES DEDUCIBLES:

Intereses deducibles por deudas para construecisn
de inmuebles no dest a casa-habit. (cédula 2-4) . N$

+ lntereses pagados por deudas para construccibn,dé,
inmuebles dest a casa-habit. {cé&dula 2-3)

= [ntereses deducibles totales

CEDULA 2-6

TRIMESTRE
PRIMERD 16,156
SEGUNDD 15,500
TERCERO 18 a
CUARTO -

TOTAL PAGOS PROV 64

+ 10% ISR'RET. -
(cédula 2-1)°




CEDULA  2-7
INGRESOS E [MPUESTO 'PARA EFECTOS DEL71.V.A.

INGRESOS:

Al 10% -480,000

Exentos 120,000

ingresos tota{es;(cé ufa éﬁl). w '506;000; ,:

1IMPUESTO R

lva al 10% - " 48,0007

Imp@esto de{'ejércici




CEDULA 2-9

bETERMlNAClDN DEL I.V.A. ACREDITABLE DEL EJERCICIO:

Daterminacién de la proporcién de ingresos gravados:

Ingresos gravados al 10% para [VA {(cédula 2-7) Ns

‘4 Ingresos totales para IVA (cédula 2-7)

Proporcién de ingesos gravados

Determinacidén del 1VA acreditable del ejercicio:

{VA acreditable total

x Proporcién de ingresos gravados
: [

= 1VA.acreditable del esercicio

480,000 :

600,000 °

CEDULA 2-10 :
>DETERMINACIDN DE LAVP
Ingresos acgmulab es; par

x Porcentaje

P. T .U.,’

P.T.U. a*thab 3

rrendamiento ‘de’ bienes, el

ublicada:en el D. oF.
as: personas fisicas que

las'
el

monto

los trabaiadprasAnO'exqadsra de - un




CEDULA 2-11
IMPUESTO AL ACTIVO .
Activos

Valor promedioc de activos fijos. (const). 352,000.00
Valor promedio de los. terrenos T

Deducciones

_ Valor promedio de deudas’ . g
15 salarios minimos del Area gaugrafica
del contribuyente elevado a! afic

Valor del activo del eJarcicid" 357 856 OO

Pagos provisiunales efectivamente pag 0 OO‘""

NOTAS:
1.- El. valor de las construccions
-mente-a:los bienes:que se: rentan:
al pago-. del impuesta al: aciv
mercantiles y persunas fls ca

,ccrrsspnnden bnica-

cuntribuysntes obligados .
enieste ' caso  a’ sociedades :
actividadas ampresariales.

bienas“

2.~ Se consxdsran ﬂn;camante lasid
gravadns por .el- impua
sistema financiero.

relacionadas con
y.-.que..no-’ i

3.~ La mecanica para determin
es. la qug'sefiala laile
opcionalmanta otorga 1
1983-1994, .

4.~ Para calcular‘el imhoéﬁé;dé,!
geografica de! contribuyente'e
area geografica "A", 'realizand
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P.T.U~ DEDUCIBLE PAGADA EN EL EJERCICIO 1995il

4

P.T.U total pagada en el ejercicio 1993 N$

- Deducciones en 1992 relacionadas con la prastacibnﬁ
de servicios persosnales subordinados qe hayan sido -
ingreso del trabajador por el que no se pagd !.S.R ...935.00

= P.T.U, deducible pagada en ejercicio 1993 (céd 2—2)’N3:365.00
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CONCLUSIONES:

En el desgrrnllq del ﬁresenié trabajo podemos observar
la conveniencia ‘de a&quiyf;nbléﬁes en copropiedad y/o ;ociadad
conyugal, ' pues al’ H;cériiléy'ééparacion de los ingresos y
dsﬁﬁcciunes segﬁnv Ia; é;f?icipacién que tenga cada socio, se

reduce el (ﬁgfesc“iacumhlab]e para efectos del calculo dal

{mpuesto Sobre la Rgﬁt' di;mﬂnhyando en consecuencia el impuesto
que currespoﬁda;.'

En mdg como el impuestu’dalv»ejenciciq'

‘sflqayor‘ al qbe»ﬁ

ccprap}giarids{dé forma

IMPUESTO DEL ‘EJERCICI
* IMPUESTO 'DEL 'EJERCICIO"POR:
x'NUMERO.DE COPROP[ETARIOS

‘>ébciédadj

en stera Aineamientos ‘no. representariesgo:algun

&8 .
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