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INTRODUCCTION

El Arrendamiento Financiero como fuen
te de financiamiento es una herramienta gque -
sirve a la empresa para dotarla de los medios
necesarios, para gue é&sta desarrolle sus ac-
tividades acordes al progreso y la tecnolo-=-
gia que‘ésta época demanda.

Los licenciados en administraciédn den
tro deliérea financiera, son profesionales -
conlloéAconocimientos necesarios, para orien
tar:en esta &rea a los empresarios, en los -

proyectos de los diversos tipos de financia-

miento, para poder decidir en forma correcta

cuédl es el mé&s conveniente para su empresa.
Consideramos gue todo tipo de empresa
debe operar con financiamiento ya sean estos

internos o externos o en arrendamiento.



ELl arrendamiento y en particular el —

'finanéiamiégﬁorhasta cierto punto es un fi--
naqciémiéﬁfo:poco usual y en algunas empresas
aesegnédido sobre todo en las medianas y - -
chicas, las cuales pueden usarlo primordial-
mente para su desarrollo y crecimiento.

Es muy importante gue las empresas --~
conozcan con gué tipo de financiamiento pue-
den contar, para poder ampliar su capacidad-
vy expansidn, ya que los bienes de capital —--
tienden a incrementar su demanda; el finan-—-
ciamiento en el rengldén financiero es un ele
mento de suma importancia para gue la empre-—
sa logre los objetivos gque se haya trazado.

Cuando la rentabilidad de una empresa
es mayor dque el costo de los bienes gque pue-
dan obtenerse pdr medio de otros financia- -
mientos, se aconseja que los fondosliberados

sean invertidos en otros renglones de la em-—




presa, ya sea para impulsar su desarrollo, o

porque son: mas rentables, teniendo tambié&n--—

1a'stiblllda hversiones externas

iamiento gque se vaya a tomar, para
ar’cud8l es su costo, cuales sus ven-—
téjfs,yAaésventajas para el mayor aprovecha-—

miento ‘de la empresa.

,fHémos desarrollado el presente traba-

jo can-.el fin de orientar, a empresas gue —-—
desconocen el area de financiamiento y tra—-—
tar de promover su Situacidn en la gue se —--

.encuentra, tratando de incrementar tanto su-




cépééiéaéjﬁrddﬁctiﬁa como financiera. va que
estéfiﬁﬁéresa a los empresarics, al gobierno
,Yja“la sociedad en general.

Queremos gue esta tesis sirva como un
auxiliar en el estudio de arrendamiento fi--
nanciero, como herramienta de informacibén y-
‘consulta, existen algunas fallas, pero éstas
se deben a la poca experiencia adguirida en-
el desarrollo de nuestra vida profesional.

Deseamos cumplif con la mayor eficien
cia y desarrollar al maximo nuestro esfuerzo
en el desempefio de la profesidn, para alcan-—

zar los éxitos deseados y ser Gtil a nuestra

sociedad.
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CAPITULO I

GENZERALTIDADES

a). ANTECEDENTES.

Hace poco m&s de un siglo gque en los Esta--—

dos Unidos de Norteamérica aparecid el esbozo de -

Arrendamiento Financiero en su etapa preliminar, y
surgid con las primeras Empresas, cuya finalidad -
era el arrendamiento de equipos; asi pues, la "Bell
Telephone Company.," en 1870, ya arrendaba equipo a
sus clientes; y las empresas telefonicas en la ac-
tﬁalidad, aGn los siguen arrendando. Despué&s wvinie
ron la Remington Rand, la Compafifa Pullman y la -—-
internacional Busines Machines (X.B.M.), de la gque
a la fecha, su principal fuente de ingresos la - -
constituye el arrendamiento de computadoras elec—-—
trdnicas.

En el parrafo anterior se menciond el Arren
damiento Financiero como primer esbozo, pués como-
lo conocemos actualmente aparecid también en los -

Estados Unidos de Norteamérica en é&poca reciente, -




y como procedimie que comprende una combinacidn

défé6q¢éptos uridicos del contrato de compra-ven-

o-de“arrendamiento del cual nace -

Arrendamiento Financie ro, gue des

einte afios se usa en el pais del -

5¢§mofconsecuencia del acelerado desarrollo-
eéohéﬁiqo'que sobrevino después de la. segunda gue-
rra mundial.

El origen del Arrendamiento Financiero pue-
de‘encontrarse en la necesidad de fondos gque afrog

taban algunas Empresas que contando con cuantiosas

inversiones en activo fijo, carecian de capital de

 £rébajo.

7 La conversidn de activos fijos en circulan -
‘ﬁés'parecié ser el remedio m&s adecuado, de manera
gue empezb a configurarse la modalidad del Arren-—-

damiento Financiero, mediante este procedimiento:

La Empresa escasa de recursos vendia a una finan—-

ciera parte de su propio activo e inmediatamente

lo rentaba con una opcidn para volverlo a comprar-




‘en -uUn corto plazo, ‘que normalmente variaba de

arfgndamﬂgnﬁpf y~tanto el precio de la compra-

véhfa;éi £i§aL;zé:;él plazo del arrendamiento
como ‘el imééfééydellas rentas en un segundo -
fpériédé;EQég;éﬁ 6e ser de poca significacidn-
comparadéfééﬁflas condiciones del contrato --

original.;:

 Otro aspecto de nuestro tema es el —--

Arrendamiento Financiero "Industrial", que se

héﬂdeSéﬁro;lédo intensamente en los Gltimos-

afios.

{Aétualmente cuando una empresa se en--
frenta al problema de la necesidad de magquina
‘ria o’equipo nuevo, sin contar con los recur-
sos liquidq§ suficientes, pero con solvencia-
‘econdmica satisfactoria o aln contando con re

cursos suficientes para comprar, pero desean-




do évitar eii%iégéé:ae las grandes pérdidas -
derivadas éé ié’6bs§lescencia del equipo al -
transcuré@iéélcoréo tiempo, debido a los gran
des avahcés'teénolégicos. sin lograr recupe—-
rar elvéﬁsto'erogado en la adguisicidn del --
equipé/fq5qugriendo éprovechar las wventajas -
que éﬁﬁhé%éiémos en-él capitulo cuarto de es-
te'tié£;j9} £ecdrreA a una Empresa arrendado-

ra.

Laé;ééfividades de estas Empresas son-
en realidaa?de tipo financiero (casi siempre-
forma pai#éhcon'instituciones de crédito, de-
grupdsffinadc;eros), pero no son institucio-—-—
nes devéiéditd como pudiera pensarse, pués no
captaﬁ £écursos del pGblico para financiar -~
sus dpéiaciones como sucede con bancos y fi--—-
nancieras, simplemente compran los bienes y -

los rentan a los usuarios durante un periodo-




de tiempo,paétado,’que normalmente fluctua --

entremloSEadéiy'los cinco afios, con una renta

légicaménté m&s elevada que aguella gue se pa

’,qn\arrendamiento com@Gn, y la razdédn -

'és'oﬁ§%§ pﬁésto que en el fondo se trata de -
‘una,Qéhéaﬁﬁue el arrendador hace al arrendata
i%;b; ¥:é;t§ acepta pagar una renta elevada --
pqu@éléighifica adquirir un derecho de pro—-
piééég;ébbre el bien supuestamente arrendado-
que}zgivbién no estéd reconocido plenamente en
los'cédigos mercantiles, es una realidad en -
la vida‘préctica; en efecto, el Arrendamiento
Financiero tiene caracteristicas gqgue lo dis-—-
tinguen del arrendamiento comin y gque lo acer
can a la compra-venta, caracteristicas que --
describimos en el segundo capitulo de este --
£rébajo.

Siguiendo con antecedentes, menciona--

remos gue es a partir del afio de 1950 cuando-
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hicieron: su aparicidn las Empresas de Arren-—

damiento Financiero tales como la "United --

‘Slidé Mééhl hé:y" vy la "United States Leasing

Para mostrar el auge conseguido por -

est& Gltima empresa, mencionaremos que en —-—

lgéi‘compré 22 millones de ddlares de magui-
naria para arrendar, y percibid por concepto
'dé"alquiler de ese eguipo, la cantidad de --

8;3 mi11ones de ddlares.

Este tipo de Empresas a diario adquie
ren de los fabricantes toda clase de maguina
ria y equipos para arrendar a sus clientes, -
y asi, por medio de esta préctica, es posible
proporcionar al comercio y a la industria --
eguipos tan diversos gue van desde aviones, -

carros de ferrocarril, maquinaria pesada para

industr ias, hasta automdviles o eguipo de -—-




N

oficina; es decir que’ e

“hiéo su'aparici6n en México una déca
.fdajéé;p@é%iTQ es asl que en el afio de 1961 se
 £¥¢6iié éﬁé£é$é "interamericana de Arrendamien
#pé;_s;agf,{iavcual en 1962 tenia equipos —--—--
k a#réndad6s’por la cantidad de 5.5 millones de
~pésosly en 1968 esa suma aumentd a 110 millo-

nes, Posteriormente surgieron otras Empresas-—

gque practican el arrendamiento financiero co-.
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mo: Arrendadora Mexicana, S.A., Arrendamiento
de MAaquinaria y Equipos, S.A. de C.C., Arren-—
dadora Banamex, S.A. de C.V., Arrendadora In-
ternacional, S.A., Arrendado?a Comermex, S.A.
etc.

En el afio de 1969 el monto de los con—-
tratos de arrendamiento financiero en Mexic&,
sqperé la suma de 400 millones de pesos, esto
indica la gran aceptacidn gue tuvo la practica
de este contrato.

| Hasta el afio de 1970 las perspectivas-~-—
del arrendamiento financiero en nuestro pais-—
parecian ilimitadas, debido a las wventajas .—-—
gue para el arrendamiento reportaba esa moda-
lidad de contratos; sin embargo, las nuevas -
disposiciones fiscales, principalmente las re
lacionadas con el Impuesto sobre la Renta, -—--
han frenado el desarrollo de las Arrendadoras

Financieras.




'b).~ DIFERENCIA ENTRE ARRENDAMIENTO Y RENTA.

;éﬁto; es un contrato por
'ééqbligan reciprocamen
sc 6 g§cektempora1‘de
pég;gse uso o go§
arfés‘qﬁe intervie

nene en este’contrato se:laman; Arrendador -

quien da ‘en:arrendamiento,. .y arrendatario --

guien recibe la.cosa'material del arrenda-—. -

miento.

Las cosas'q#e,pueden ser objeto de -—-
arrendamiento-sonktodos los bienes que al -—--
usarlos no sébponsumen, excepto aguellos gque
la ley prohiﬁe;arrendar y los derechss es— -

trictamente personales.

.- Los elementos del arrendamiento son:-
el uso o goce de una cosa no fungible, ni -~--

consumible, gue el uso sea oneroso y el pre-
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cio cierto y determinado. llamado renta.

-

2.- Renta es unrélemento del arrenda

‘;de las obligaciones

miento, siendo .esta un

el pago;eﬁ‘lé

falta dé.conVenié‘d

f:Qtér de los bienes ajenos-
del 'C. Civil).

un derecho real en virtud de que-
caracteres de este tipo de dere—-—

“Es un derecho temporal porgue el usu-

fructuario, es decir, el titular, usa y dis
fruta de los bienes materiales de este dere

cho solo por tiempo limitado, lo gue no ocu
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rre con la @xopiedad, gue es un derecho per-
petuo.

El usufructuo es generalmente vitali-
cio; pero puede pactarse por determinado nG-
mero de afios.

Por este derecho el usufructuario usa
y disfruta no de bienes propios sino ajenos.
Estos bienes deben usarse sin alterar su for
ma ni substancia.

Constitucidn del usufructo: Este dere
cho puede constituirse: por mandato de la --—
ley (usufructo legal); por contrato (usufruc

to}?oluh’éxio): testamento (usufructo heredi

téfio)} 'por prescripcidn (art. 981 del C.-

civil)..
EL USO.
El uso es el derecho real en virtud -

del cual una persona llamada usuario puede--—
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;ecibi£ de los frutos de una cosa ajena los-
que bésten a cubrir sus necesidades y las de.
éuvfémilia, aungue esta aumento (art. 1049 -
delyc. Civil).

El usuario no puede enajenar, gravar-

ni arrendar ‘envtodo o en parte su derecho a-

ste’détecho puede ser embargado —--
creedores (art. 1051 del C. Civil).
éhos y obligaciones del usua-
h‘por el contrato respectivo, —
i de eéﬁe por las disposiciones gque-—

rigen el usufructo (art. 1052 del C. Civil.)

EL MUTUO.

Es un contrato por el gue una persona
llamada mutuante se aobliga a transferir la-
propiedad de una suma de dinero o de otras -
cosas fungibles a otra llamada mutuatario, -

quien se obliga a devolver otro tanto de la-




misma especie. y da;iqéé;f(éit. 2384 Cc.C.).

) Las partéé'éﬁe;intervienen en este con
trato se  llaman .mufﬁénﬁe vy mutuatario, el-
primero es el gque da y el segundo es el gque-
recibe la cosa del contrato.

Los elementos de este contrato son: -

transferencia del dominio de bienes: que di-

cha transferencia sea gratuita; gque los bie-

nes sean consumibles, y gue se restituyan -—-
por otros de la misma especie, calidad y can
tidad.

QJQObligaciones del mutuante y del mutus
tarib,'el mutuante tiene como obligacidn pri
mordial la entrega de la cosa a gue se com-—-

prometid:; esto le da su car&cter bilateral a

este contrato.

El mutuante es responsable de los per

juicios gque sufra el mutuatario por la mala-
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calidad o vicios ocultos de la cosa prestada
si conocid® los defectos y no did aviso opor-
" tuno al mutuatario (axrt. 2390 del C. Civil).
La entrega de la cosa prestada dehe hacerse-
en el lugar convenido (art. 2386 del C. Ci--—
vil): Si,ho se ha sefialado lugar, se entrega
ra dondeplé cosa se encuentre (art. 2387-i -—

del c. civil).

El,mutuatario esta obligado fundamen-
,talmehte;;a restituir una cosa igual a la re
_cibidé y a pagar intereses si estos se hubie

ran convenido

COMODATO:

Es un contrato por el cual uno de los
contratantes se obliga a conceder gratuita--
mente el uso de una cosa no fungible y el --
otro contrae la obligacibn de restituirla in

dividualmente (art. 2497 C.C.).
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Las partes que intervienen en este --
contrato’seallaman, comodante qguien concede-—

‘y'comodatario guien lo recibe.

el prestamo,.

Los elementos del comodato son tres:

l.~- Prestamo gratuito
2.~ Uso de una cosa no fungible.
3.— Prohibicidn para el comodatario -

de hacer suyos los frutos y acciones de la -

]
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cosa.

Las diferencias entié*ei;mutqo y‘él‘f'
comodatd; se distingue en.gue él mutdo tiene
pofzobjeto cosas fungiblés) en cambio el co-—-
mo§é£p tiene por materia cosas no fungibles,
péfdgénfémbos dichas cosas deben ser devuel-

tasjal?ter@ino del plazo del contrato.

"d).:.(-‘-‘;,‘l‘)EE‘J:Z'Nl‘VICION DE ARRENDAMIENTO GENERAL.

lE;Jﬁn arreglo contractual mediante el
cual‘éi é:opietario o arrendador, permite a-
la ot#éfééQfé llamada arendatario, emplear -
los §é%;iéi6§ de la propiedad durante un pe-
riodéidé ﬁiémpo especificado.

El Cddigo Civil, Capitulo I Art. 2398

Hay arrendamiento cuando las dos par-

tes con tratantes se obligan reciprocamente,
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una a conceder el uso o goce temporal de una
cosa, y la otra a pagar par €l uso o goce un

cierto precio.

e).~- DIFERENTES . TIPOS DE ARRENDAMIENTO.
»Podem¢s clasificar el arrendamiento -
desde dos puntos de vista que son: arrenda--

miento de bienes muebles y arrendamiento de -

bienes;inmu
endamiento de bienes muebles, -

stipo- - existen el de adguisi- -

‘afia Yy equipo, gue es uno de-—--—
ipa}és para gue una empresa que se-—
idédicé.a ié produccidn y fabricacidn lleve a
'éabéysus funciones ya gue estan en situacidn
de no poder hacer una inversidn fuerte para-
ia compra de un equipo, lo gue es convenien-
te hacer es rentar un activo fijo, esta si--

tuacidn los beneficia, pues este tipo de em-
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presas lo gue desean es producir y no comprar
magquinaria o equipo gue venga a afectar su -
situacidn financiera.

Podemos mencionar dentro de este tipo
de arrendamiento el de mobiliario y equipo -
de oficina. b

| ' Existen Empresas gue al iniciar sus—-
opgraéiones no cuentan con el mobiliario y —--

equipo'de‘dficina adecuado para poder desa-—-—

/gina 1as cuales dan en arrendamiento determi
znédp biéh} pudiendo en algunas ocasiones ce-’
, iébi§£.é6ntratos con opcidn de compra al fi-
:Qalﬁdéi vencimiento de este contrato, pagan-

"do’ en ocasiones mensualidades modicas, gue -

hace gue el arrendatario se interese por de-—
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) terminado bien.

Z;Q,Arrendamientp de bienes inmuebles.

- Dentro de este tipo tenemos los si-—-

«éété:t} o de servicio, normalmente &ste tipo
de.arrendamiento fluctua de 1 a 5 afios.

Existen un sin nGmero de Empresas o -

fisicas gue se dedican a esta acti-
vid?é}ibsycuales deben cumplir con determina
ddé }éqhisitos entre los cuales se mencionan
ioérsiguientes: el R.F.C., manifestar una --
vez elaborado el contrato de arrendamiento -
a la oficina federal de hacienda. correspon-—
) 7 "Vdiente a su domicilio, manifestar también --

‘dicho contrato en la tesoreria del D.F. para
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gue todos los documentos esten legalmente au
torizados por las dependencias, antes cita-—:-—
das .

El mismo procedimiento tendran gque -—-—

llevar los contratos de locales comerciales-—

'y -departamentos para oficinas; tambi&n es con

~v¢hienpefﬁa¢er obserwacidn que al celebrar -

ﬁﬁ éBﬁt:ato se tendra gque especificar el uso
qqeLge’ié va a dar a la propiedad arrendada,
 1a;£enta gque el arrendatario pagara al dQuefio
 o:arrendador. el tiempo forzoso gue las par-—--—
’tes se obligan a cumplir en determinado con-
trato.

Arrendamiento de fincas rusticas, y -
de terxenos de cultivo, este tipo de arrenda
miento se celebra entre personas o Empresas-—-
gue cuentan con un determinado bien y no es-

tan en disponibilidad de trabajarlos o explo



tarlos, los cuales buscan a otras personas o

Emprésas:béiafpgdér;d‘satgﬁilér“el fin que -

' en productos

ivos porque- -

asi se acuerda.o bien. porgue asi lo estable—
cen en el contrato de renta, normalmente es-—
tos contratos fluctuan entre cinco y diez -—-

afios.

£).—~ OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR Y OBLIGACIO

NES DEL ARRENDATARIO.

Siendo el Arrendamiento Financiero un
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contrato bilétexal oneroso y conmutativo prg
duce obligaciones tanto para el arrendador-
como para . el arrendatario.

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR.

'gcéh¢éaer el uso o el goce~temp6~—

arrégaédo;éoh todas sus ﬁerﬁgﬁéﬁéias y en —=~
eétado”aekservir para,elgﬁéd convenido o pa-
ra aquel, gue por su miémé'natura1eza. estu-
viera destihaaq;"?ff

3;— ¢§hservar la cosa en el mismo es-
tado,-haciéhdb para ello todas las reparacio
nes ne;esarias.

4 .- No estorbar ni impedir de ninguna
manera el uso de la cosa arrendada, a no ser

por causa de reparacibdn urgente e indispen-—-

sable.

,,Eﬁfregar al arrendatario el bien- -
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5.- Garantizar el uso o goce pacifico
de la cosa.

6 .- Responder por los dafios y perjui-
-cios que sufra el arrendatario por los des-—-
~perféétosAp'vicios ocultos de la cosa, ante-

riores:al arrendamiento.

7.- No alterar la forma o substancia-

defla ¢osa.
OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

l.- Pagar la renta en la forma, lugar
y tiempo convenidos.

2.~ Conservar la cosa en el estado en
gue la reciba.

3.- Servirse de la cosa solamente pa-
ra el uso convenido o conforme a la naturale
za o-destino de ella.

4 .- Poner en conocimiento del propie-

tario, a la brevedad posible, la necesidad -
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de las reparaciones, bajo pena de pagar los -
dafios y perjuicios gue su omisidn cause.

5.— Responder de los dafios y perjui- -
cios gue por su culpa se causen O pPor 1asvdg
mas personas gue con el participen del uso.

6.—- Restituirx la cosa arrendada al --

término del arrendamiento.
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c AP I TUTLO II

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

A).- CARACTERISTICA

‘Financiero debe ser —

lente al financiamien
ario incurre en -—--

hacia 'un’ acreedor (arren-

umplirse estas obligaciones-

los servicios del activo arrenda-

;;El’Arrendamiento Financiero es un ing
trﬁmé;to flexible, con cuatro caracteristi--
‘caé principales:

l.- No es cancelable por ningGna de -
las partes durante el plazo determinado.

Normalmente este plazo comprende una-
éran parte de la vida econdmica o Gtil del -

egquipo. En México se ha incluido la posibili
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dad de 1avcéncelaci6n por parte del arrenda-
tario,médiante una cl&usula penal.
:2,-;;35 rentas que debe cubrir el - -

arrendatario, se determinan en una cantidad-

-‘recuperar el costo
un“rendimiento sobre--.

“plézo‘éStipﬁiéapﬁén

opclén'de:¢¢mp:aféiffinal del-

cohﬁrato ola opc1on(deyc6gtinuar arrendado.

éehgialm nte.i;’¢55££ét6 de arrendamiento in
féiuye gnafspéién p6r la cual el arrendatario
puedé continuar utilizando el equipo arrenda
do aespués de terminar el plazo original del
arrendamiento. El procedimiento ma&s corrien-
te es el de renovar el contrato a una cuota -

considerablemente mis baja que la estableci-

da en el arrendamiento inicial. Tambié&n se —
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le da al arrendatario, la opcidén para com- -

prar el equipo arrendado al finalizar el pla

. zo originalmente estipulado, por una fraccibdn

stipulacién de la

parte (arrendador o arrendatario) que cubri-

‘ra lbs gastbs'de mantenimiento y reparacio--—

‘'nes, ‘impuestos de importacidn, seguros, etc.

b).—ICLASE DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO.

l1.- Arrendamiento Neto.- Es el que es
tipula gque son a cargo del arrendatario to--
dos los gastos inherentes al aprovechamiento
del bien, tales como gastos de instalacibn, -
de seguros, mantenimiento o reparacidn. Esta
clase es la mAds usual en México para el Arren
damiento Financiero.

2.~ Arrendamiento Global.- Es en el -

gue todos los gastos antes mencionados son -




32

pox;cdehféﬁdgl arrendador y estan comprendi-

dos déht%bﬁﬁéljmonto de las rentas pactadas.

‘f3;4]Arrendamiento total.—- Es el que——
permite al arrendador reduperar con las ren--—
tas pactadas en un plaéo‘aeterminado. el cos
to total por &l incurrido, m&s un intexrés -—--
por el capital invertido y cierta utilidad.
Esta suele ser una de las caracteristicas -—-—
fundamentales del Arrendamiento Financiero.

Todas las arrendadoras elaborxan sus -
planes de arrendamiento de manera gue las -—-
mensualidades estipuladas cubran estos con--
ceptos.

4 .- Arrendamiento con opcidén de com-—-
pra. Es igual gue el arrendamiento Neto, sb6-
lo gque aqui se pacta la compra del equipo ——
por medio de depbsitos semestrales en garan-

tia de la opcibdHn de compra.
t
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5&‘ Venta y Arrendamiento Ficticio.-
Es una modalidad del Arrendamiento Financig
r§.)Enjesta operacidn una Empresa vende un--
aéﬁiyd7ééksu propiedad a una arrendadora que
éfé&yvgz le renta el mismo activo a la empre
vsa vgnéeaora. De esta forma una Empresa pue-
de recibir dinero en efectivo gque puede ser —
empleédbfen otras operaciones del negocio; -

ademés, éhnque\ha dejado de ser propietario-

del activoy Oﬁﬁidﬁéfdfilizando mediante el-

pégéyde laS'rentas.— Esta operacidn equivale
ai h¢cho_dejque:ﬁha empresa, con determinada
fégé;;ébéial, crea una arrendadora ficticia-
péfayéue esta a su vez, le rente el equipo.
6.— Arrendamiento Simple.- Esta es la
forma mAs elemental, pués consiste sencilla-
mente en adgquirir el derecho al uso de un --

bien a través del pago de una renta periddi-
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ca o sea, se reduce a un contrato de arrenda
miento com@Gn.

7 .— Documentado.—- El mismo caso ante-
riof,'cpn la. Gnica diferencia de gue por el-

importéfdé,laSjrentas se extienden titulos -

uyos vencimientos concuerdan con

stecaso se tiene una garantia adi

cional‘ya-que los titulos de cré&dito son in-

es-de la operacidn gue las origina.

‘é.— Arrendamiento Parcial.- En este -
contfa£6 el monto de las rentas no permite -
dentro del plazo pactado, la recuperacidn -—
del costo incurrido, como sucece en el arren
damiento de computadoras, aunque debemos - -
aclarar gue esta modalidad no entra precisa-

mente en el Arrendamiento Financiero ya que -~

raras ocasiones incluye opcidn de compras.
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c).—- EFECTO LEGAL.

Las obligaciones legales de los cau- -
santes arrendadores de bienes muebles e in- -

muebles son ‘entre.'otras las siguientes:

resentar copia del contrato de —
-ar:ehga@; lé oficina federal de hacien
iéérrespondiente a la ubica-—-
qiééﬁh >blé: lo anterior es para dar -—
‘ :6 dispuesto en el Art. 12 del

n- su pdrrafo tercero menciona: -

qulenes permltan a terceros el goce, uso o-

Jnos. deberé&n enviar a la oficina feéderal de-
‘hacienda copia de los contratos relativos —-—
dentro de los diez dias siguientes a la fecha
de su oktorgamiento"

2.—- Manifestar ante la Tesoreria del-

D.F. de acuerdo con el art. 47 Ley de Hacien

da del Departamento del D.F. gue dice:




Los sujetos del Impuesto Predial que -
tributen sobre la base de rentas, estan obli
gadas a manifestar dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha de su celebracidn, los
contratos de arrendamiento gue hubieren otox
gado en relacidn con los predios objeto del-
impuesﬁq. Si manifestando un contrato en tér
mihos de este articulo se modificara la ren-
ta estipulada sin gque se celebre nuevo con--
trato deberi manifestarse esta modificacidn-
dentro de los treinta dias siguientes a la -
fecha en que deba de regir; en la misma mani
festacidn se deber& de indicar los cambios -
en la numeracibn de los locales, viviendas -
manifestadas anteriormente, asi como la - --
divisibébn o fusibn de los mismos, sefialando -

también los casos en gue se trate de prime--

ros arrendamientos, por nuevas construcciones.
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Tratandose de contratos en los que se

estipulen diversas rentas para determinados-

e la misma ley dice: Tra-

- tandose:de nuevos contratos de arrendamiento

'q@éiée;hubleran celebrado por escrito, a la-

'héﬁ?féstgéién que exige el art. 47 anterior,
‘debé;éﬁ acompafiarse el original y una copia-
dé‘iés mismos contratos. En el original se -
fijar8 el sello gque acredite su presentacidn
y devolverd desde luego al manifestarse, pre
vio cotejo con su copia la cual se agregar&-
al expediente respectivo.
En el caso de inmuebles que hayan sido consg

truidos o ampliados, asi como la terminacidn



de nuevas construcciones que vayan a ser des-
tinadas al arrendamiento, deber&n manifestar

se a la T.D.F., las rentas gue sean suscepti

bles dejperQCir las construcciones o amplia

;qde5Sééntréntédas sin estar terminadas.

3= Informar de los cambios de domici

rrlic‘:_ff(,a'vi’:t. 110 ley de Hda. del D./D.F.). Los -
sﬁﬁéébs del impuesto predial, estaran obliga
fdos a manifestar a la Tesoreria del D.F., --
los cambios de su domicilio dentro de los -—--
guince dias siguientes a aquel en gque se - -—
efectuen. Si no lo .hicieren, se tendr& como-
domicilio, para los efectos -del impuesto pre
dial, el gue hubieren sefialado anteriormente,

o en su defecto, el predio mismo.
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‘”eﬁSQue_ya sefhén'generado recargos en nues-—-

k;iiés avisos y manifestaciones que de—-

‘5an haeerse,a la Tesoreria, se harin en las-
forméé que aprdebe la misma.

4.~ Sanciones al hecho de no cumplir-

con las manifestaciones a la Tesoreria del -

D.F. Harad acreedor al infractor a las sancio

nes correspondientes de acuerdo con lo dis--
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pﬁesto en el art. 113 de la Ley de Hacienda-
del D.F.

"I.—" $10,00 por presentar con retardo-
de mé&as de,f;einta dias las manifestaciones -

o avisos.

'3Eiii T$éé;oo. por presentar con retar-—
GO'de'ﬁéé:éé freinta diaspero menos de noven
ta 'y ﬁﬁ diéé,1as manifestaciones o avisos.

IXIX.- $50,00, por presentar con retar
do de m&s de sesenta dias, pero menos de no-
venta y un dias las manifestaciones o avisos.

IV.- $§ 100,00, por presentar con re—--—
tardo de ma&s de noventa dias, pero menos de-
ciento ochenta y un dias, las manifestaciones
o avisos.

V.- 8$300,00, por presentar con retar-—

do de mé&s de ciento ochenta dias pero menos-—

de un afio, las manifestaciones o avisos.
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VI.- $301,00 a 5000,00 por no presen-
tar las manifestaciones o avisos.

Pata gue se tengan por no presentadas
esas manifestaciones o avisos, ser& necesa—-
rio gque transcurra més de un afio, a partir -
del Gltimo dia del plazo en gue debieron ha-
berse‘presentado.

5.- Del aviso del arrendamiento y sub

arrendamiento de inmuebles urbanos e inscrig
ciones en el Registro Federal de Causantes.

La Ley due establece, reforma y adi-—
ciona diversas disposiciones fiscales en el-
Diario Oficial de la Federacidn del 19 de no
viembre de 1974, da a conocer las caracterig
ticas de los avisos de arrendamiento y sub--
arrendamiento de bienes inmuebles y recibos -
de renta.

La Secretaria de Hacienda y Crédito -

PGblico, para el debido cumplimiento de la -
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obligacidén establecida por el articulo 6 tran
sitorio de la Ley gque establece, refaorma y —
adiciona diversas disposiciones fiscales y -~
publicado en el Diario Oficial de la Federa-
cidn, con fundamento en lo establecido en —-
los articulos 6 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta y 96 del Cddigo Fiscal de la Federa
cidn, da a conocer los modelos oficiales de -
aviso de arrendamiento y de recibo de percep
cidn de rentas; precisdndose gque deber&n ser
prestados y expedidos por los causantes gue—
perciben rentas por el arrendamiento o sub--
arrendamiento de bienes urbanos, exclusiva--
mente.

Los mencionados sujetos, presen tar&n-
el aviso por duplicado, ante la oficina fede
ral de hacienda gue corresponda a su domici-

lio, dentro de los noventa dias siguientes, -

debiendo dJgevolverse al causante una de las -
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- copias debidamente requisitadas.

I.os arrendadores y sub-arrendadores -
gue §§n no se hayan inscrito en el Registro-
’Féder§}3éejqau$ant¢s, ademias del aviso de --

ar;éhdéﬁ'e't' ue.se publica, debers presen-—

domicilio, la forma o so-

Global de las -En

este oficio. .
6.- De los recibos de renta. Para darx
cumplimiento a lo dispuesto en el oficio - -

311-1-134188, de la Secretaria de Hacienda y

Crédito PGblico, Publicado en el Diario Ofi-

Los causantes del Impuesto al Ingreso .
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cial del 19 de diciembre de 1974 gue mencio-

na lo siguiente: - oo

taldn o'bien,. recibos con original y copia -

’petp est6s;debérénLCpreﬁer los datos exigi-~

dos p&f'la léy qﬁé;;§§li6s siguientes:
En ;é Matri2;5E  
Il.— Registro federal de Causantes.
2.— Nimero de cuentas Predial.
3.~ NGmero de Folio.
4 .— Nombre de arrendador o sub-arren-—
dador.
5.— Domicilio del arrendador o sub- -
arrendadof-
6 .~ Nombre del inguilino y la palabra

"recibi".




as
7.- Cantidédvcon nGmero .
8.~ Cantiaéq qon iétra.

9.~ Domicilio:del inmueble, nGmero ex

terior e ‘interio

;e%féEenrél caso de tener mas de
an inmﬁéblé;ﬂpara diferéhciar uﬁa serie de -
ot;aklb,‘ |
EN EL TALON:
1.- Registro Federal de Causantes.
2.- Folio.
3.- Nombre del arrendador o sub-arren

dador.
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4.Ffdeicilib del arrendador o sub- -
arrendador.’
‘5.~ Nombre del inquilino:

-.6.— Cantidad con nmero.

7:- Cantidad con letra

Sié‘Domicilio dél_lqmuebié;

‘9.; Mes y»aﬁé qﬁé??@pa% 

10,- Iﬁpdrte deklaé'€§£?mpilias adhe~-
ridas. T .

il.— Lugar.

l2.- Fecha.
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cCAPITULO IIX

ASPECTOS CONTABLES Y FISCALES DEL ARREN
DAMIENTO FINANCIERO.

a).—- ASPECTO CONTABLE.

Punto de vista del arrendador:
Existen dos metodos principales -
para el registro de estos contratos en la -~

contabilidad del arrendador, gue son:

" El método llamado operacional que

damiehto se registra como un activo fijo de-

preciandolo conforme a su vida Gtil, conside

‘cobrando’ . como un ingreso, utilizando para es

‘te eféétéuna cuenta de resultados gue podria
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llamarse "ingresos por arrendamiento®.

2.— El llamado método financiero, que:
es el aplicable en el caso de contratos de -
arrendamiento en los cuales el arrendatario-
va adquriendo un derecho sobre la propiedad-
del bien conforme va pagando las rentas.

£n 1la préctica este método opera de -
la siguiente manera:

a).—- Al adguirir el arrendador, el --
equipo objeto del arrendamiento lo registra-
en una cuenta de activo circulante,

que pue-—

de llamarse "magquinaria y equipo en arrenda-

miento".

b).- Al celebrar el contrato de arren
damiento, el cual normalmente se documenta -
con titulos de crédito, se carga el importe-
total de la renta a una cuenta gue puede 1lla
marse "documentos por awbrar por contratos -

de arrendamiento de maquinaria y equipo",
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abonandola a una cuenta de crédito diferido-
gue se puede llamar "rentas por devengar por
contratos de arrendamiento de maquinaria y -
equipo".

c).—- Ciertos gastos que eroga la - -~
arrendadora, como son el impuesto sobre Ingre
sos Mercantiles, primas de seguros, gastos —
de registro del contrato, gque generalmente—-—
repercuten en el arrendamiento, se le cargan
en su cuenta corriente o tambié&n a "clientes"
y se le cobra separadamente en las rentas.

d).- Mensualmente y de acuerdo con -=—
una tabla de amortizacidn elaborada c¢on base
en la duracidn del contrato, se lleva a cabo
la amortizacidn con una tabla del costo del —
bien, deducido dell valor residual del mismo,
siendo este Gltimo igual al valor de la op--

cidn de compra. Para este efecto se corre el
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siguiente asiento contable:

COSTOS DE VENTAS DE MAQUINARIA Y EQUIPO .~ =~

ARRENDADO.

AMORTIZACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO ARRENDA-

Do.

e).— Al mismo tiempo y con el objeto-
de cumplir con las nuevas disposiciones fis-
cales, se va calculando la depreciacidn del-
bien de acuerdo con las. tasas sefilaladas por-
la ley de impuesto sobre la renta, controlan
dola en cuenta de orden.

f).~ Conforme se van cobrando las ren
tas se van cargando a la cuenta de "rentas -
por devengar por contratos de arrendamiento -
de maguinaria y equipo", y abonandose a una -
cuenta de resultados gue se llama "ingresos-

por arrendamientos".
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Por otra parte, para registrar el co-
bro de las mismas, se carga a la cuenta de -~

efectivo o de bancos y'.se acredita a la cuen

ta de fdoCuméhﬁb‘ pbi_cobrar por contrato de

arrendamie

. AMORTIZACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO ARRENDADO

V;:Pdf“el monto total de la amortizacidn
contableio sea el valor del costo del bien -

menos el valor residual del mismo.

;COSTO DE VENTAS DE MAQUINARIA Y EQUIPO ARREN

DADO.

Por el valor de la opcidn de compra -
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que es igual al valor residual del bien.

MAQUINARIA ¥ EQUIPO ARRENDADO.

Por el costo total del bien.

CLIENTES POR VENTAS DE MAQUINARIA Y EQUIPO -

ARRENDADO .

Por elvalor de la opcidn de compra més

el impuesto sobre ingresos mercantiles respec

tivo.

INGRESOS POR VENTA DE MAQUINARIA ¥ EQUIPO --—

ARRENDADO .

Por el valor de la opcidn de compra.

IMPUESTOS POR PAGAR.

Impuestos sobre ingresos mercantiles -

causados por la venta de ese bien.

En cuento a lo que se refiere a la —-—
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presentacidn de los estados financieros, los
documentos por cobrar se presentan deducidos
por los intereses por devengar, los cuales-—-
se obtienen restando al saldo de la cuenta -
"rentas por devengar" la amortizacidn conta-
ble por devengar; se deber& hacer una separa
ciénjde la parte recuperable a corto y a lar

go plazo..

s Por lo que se refiere a la presenta-—-
‘cidn de la cuenta "maguinaria y equipo arren
dado" generalmente se presenta de la siguien

te manera:

MAQUINARIA Y EQUIPO ARRENDADO. $
MENOS: AMORTIZACION CONTABLE. $
COSTO NO AMORTIZADO. $

MENOS: AMORTIZACION POR APLICAR
SOBRE RENTAS POR DEGENGAR. $

VALOR RESIDUAL. $
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Con esta forma de presentacibdn, como-—
se puede observar se elimina el problema de-
un doble registro de activos en el Balance -
General, al tener gque presentar por una par-
te..el bien propiedad de la arrendadora, y -
por otra, los titulos de crédito a su favor.

Siguiendo el procedimiento anterior, -
se presenta claramente la inversién de la Em
presa en bienes rentados, ya gue por una par
te se presentan las rentas netas y por otra el va
lor residual de la misma, bastando sumar es-
tasdos cantidades para obtener dicha inver-—-
sidn.

Punto de vista del arrendatario:

En los casos de contratos gue no es-—-—
t&n sujetos a cancelacidn a menos gque se rea
lice una contingencia remota, generalmente-—-—

significan gue el arrendatario va adguirien-
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‘do, a mediééﬂéﬁe ‘paga las rentas, un derecho

sobre laipropledad del bien. Dos son las con
dlClones pr1nc1pales que determinan lo antes

'vc1tado.

m‘con51derablemente menor dque la wvida -—

y el‘arrendatarlo tlene la op

las usuales.
ne el derecho,
rato o al término

r'el activo en propie--—

'dad'medié té' déééﬁbbiso gue a la fecha de

la flrma dek chtratb'parece sustancialmente

més bajo que el valor gque el activo tendrsi -
al momgnto_en que la opcidn de compra pueda-

ejexcerse.

uﬁi periodo inicial del arrendamien
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Ademds de estas condiciones principa-—
les sefala otros gue tambié&n pueden ayudar =
al propdsito mencionado, como son: El activo

se adquiere parasatisfacer necesidades espe

cificas dei'éfréhééfario;*éste se obliga a -

pagar costos que ‘malmente son atribuibles

al duefio délfblé vy algunos otros.
El,p;dcedfmientQGMés aceptado para --

registrar §bilidéd una operacidn -

de arrendamient financiero, que en esencia-

eljéiguiente:

Reg;s;réi'en una cuenta denomina
da,"ééuibcAadquifido en arrendamiento ‘"o" --—
derechos sobre propiedad de equipo en arren-—
damiénto", gue formar& parte del activo f£fijo;
el valor actual del bien arrendado, el cual—

se determinarf en la forma mencionada ante--—

riormente.




57 .

: b).- si

los de-crédito

sualmente ‘por la depreciacidn calculada so-—-




 yfla1mxsma36epreciacién. Como efecto de lo -
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bre el valor actual del bien en su vida Gtil
Y por los . intereses qué sefdevengan.

f).—,Los pagoSlpor'feﬁtas se iran --—

cargando al pasivo previamente creado.

'AGn cuand ‘satisface las-

necesidades de informacidn de las empresas,—
n-cuanto-a la.de

. monto ser& natu-

~anterior. el causante se encuentra ante la --—

sitqédién de gue una parte de la cantidad --

Que §a . deducir por concepto de rentas no —
ha afectado los resultados del ejercicio.
Ahora bien, la ley del impuesto sobre

la renta en su art. 26 fracc. I establece co
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mo reguisito de las deducciones gque: los pa-—
gos bor rentas de inmuebles correspondan a -
lOstqﬁe estén destinados a los fines especi-
'fiédélael negocioc. La S.H. y C.P. estari fa-
c@ifada para ordenar la pr&ctica del avalGo-
del inmueble por una institucidn de Crédito-
Yy, en este caso, solo se admitir& como renta
dééuéible la gque corresponda a un rendimien-
~to. bruto hasta el 12% anual sobre el valor--
del avalGo.

Sin embargo, se debe tener en mente -
éue la utilidad contable es la que modifica -
el patrimonio del contribuyente y representa
realmente los resultados obtenidos; la utili
dad fiscal es una mera fdédrmula para determi-
nar la base sobre la gue se pagar& el impues
to.

También les sirve a las autoridades-—--

fiscales para controlar, vigilar y adminis-~-
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trar, los impuestos necesarios para las ne—-

cesidades gubernamentales.

En lo refexrente a la presentacid4n en—
los estados financieros, se sefiala que el ac
tivo se presente en un rengldn especial den-
tro del activo fijo, presentandose el pasivo
normalmente, separando 1la porcibn circulante
de la porcidn a largo plazo. Es muy convenien
te incluir en caso de que el monto de arren-
damientos sea significativo, una nota a los -
estados financieros en donde se informe de -
las cl&usulas importantes de la operaciédn u-
operaciones por ejemplo: fecha del vencimien
to del contrato, clases de bienes arrendados

. . ) [ 3 J
opciones de vencimiento, etc.

b).- ASPECTO FISCAL.

Una forma de la depreciacidn acelera-

da constituye lo que se ha llamado arrenda-—-
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miento financiero, esta operacidn queda per-

vceptﬁéaa}~en la ley de (I.S.R. art. 19 fracc.

VvI-h) en 1la siguiente forma.

Los ingresos provenientes de contratos

- escritos enlos gue se conceda el uso o goce-

de,biehes;yysé“éStiphle de su formulacibén lo

siguiente:

gue recibe el bien
obligada a efec—- -
k#é ¢onsiderados en su totalidad-
precio en el gue se adguirid el -
biéh?porfédien concede su uso O goce.

3.- Que la persona gue conceda el uso

v'goce del bien se obliga, una vez cumplido-—

el pago de las cantidades convenidas durante

el plazo inicial forzoso y a eleccidn de - -

guien recibe el bien, a la realizacidn de -—-
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una de las siguientes opciones:

la. La de transferirle la propiedad -—
del bien objeto del contrato mediante el pago
de una cantidad determinada, que deber& ser-

_inferior al valor de mercado del bien al mo-
';méntb de la opcibn.

2a. La de prorrogarle el contrato por
‘un plazo cierto durante el cual los pagos ——
seré&n por un monto inferior al gue se fijd -
duante el plazo inicial del contrato.

’ 3a. La de participarle en el importe-
de la enajenacidn a un tercero del bien ob--
jeto del contrato.

La persona que perciba ingresos por -
los contratos a gque se refiere el parrafo an
terior, podr& optar por aplicar a sus ingre-
sos el sistema a gue se refiere el iniciso -

g) de este articulo.




considerar& como costos de adguisicién

. los b'iren'e's, poxr lo gue la cantidad gue

de -—--—

resul
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te de aplicar dicho porcentaje seréd la base -
sobre la cual se calcularé. la depreciacidn -

establecida en las fragc;ohes I, II, IIT, de

eSte’artiCulofa;péiﬁi . de la fecha en que se

2 utilizacidn de los bienes. E1 30%-

U;eS£a5£§~se;aeprec1a;éfen anualidades igua--
les duiante el pla2é inicia1 del contrato.--
Se exceptQa de io dispuesto en el parrafo an
terior la maguinaria y el equipo industria--
les gue sean estrictamente indispensables pa
ra el uso normal y propio de las empresas -—--
dedicadas a las actividades industriales,
las comprendidas en la fraccidn I inciscs
c) y d) de este articulo y a los directamen-
te relacionados con las actividades de hote-
leria y servicios de hospital siempre gue -

sean objeto de contrato en gue se establezca

un plazo inicial forzoso mayor a tres afios, —

casos en los cuales la depreciacidn se har&a-

conforme a los siguientes por cientos:




s
Por cientos méximo del valor total del

Si el contrato establece un contrato. g
plazo forzoso de: Depreciable conforme Depreciable conforme o
a la vigencia del a las fracciones I,-

contrato II y III de este.ar-

ticulo. F

més de 3 afios hasta 5 40: % 60°% :
més de 5 afios ’ 50 % 50 %
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El arrendamiento desde el punto de vis

ta fiscal debe reunir las siguientes caracte

risticas:

_ CONTRATO FORMAL.

1.- Debe de existir un contrato de —-—
' arfendamiento formal, en el caso de bienes y
'muebles, debe enviarse dna copia a la ofici-—
‘néerderal de hacieqaa correspondiente al do
ﬁicilio del inmueble,‘dentro de los diez - -
dias h&biles a la fecha de su otorgamiento.

2.- Los bienes muebles e inmuebles —-—
arrendados deben de usarse para los fines -—-
especificos del negocio, en el caso de los -
bienes inmuebles, sdlo se aceptar& como dedu
cible, la renta anual gue corresponda al - -
12% sobre el valor por el evalGo del inmue-——
ble (art. 26-IX) y para gue sean deducibles-

estos gastos deben ser los estrictamente in-
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diséenééﬁleéypara los fines del negocio, con
sécuenéié hormal del mismo y esten en propor
éiénid§ﬁ las operaciones del causante.

' f3;'Forma de comprobacidn cuando los -
reéiboé se timbran para efectos de Impuesto-
 $dbre la Renta. Los arrendadores constitui -
dos en empresas estén obligados a extender -
comprobantes gue refinan requisitos fiscales-
como son:

a). Nombre

). Domicilio

c). Registro Federal de Causantes

d). Cédula de empadronamiento

e). NGmero de registro en la camara

correspondiente.

Tambié&n gue las compras de materias--
primas, materiales o pago de servicios se -~
comprueben por medio de facturas, recibos —-

o documentos que tengan las caracteristicas-
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'seﬁaladas anterlormente, ya que 1a Secre

taria de Hacmen a y C"
',]drévautorlz
nerales o

fformas qé
»":antiebles, deben ex

(art. 72 I.S.R.)
ingreso proviene de con-

rrendamiento o sub-arrenda —-—

miehﬁd‘brdurogados por disposiciones de-

1a 1ey (rentas congeladas)...... exento.

2._51 se trata de rentas de $1.00

j'_"""'.'.'-‘-.ﬂo--0--0-‘-Ol %

lﬂ(33,Sl se trata de rentas de -

$700 Ol mensuales en adelante el 5%

‘El{lmpuesto se cubriri provisional
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mente de cancelacidn de estampillas en los
recibos que acrediten el pago de renta; —--

los arrendatarios y sub-arrendatarios es-—-—

ecabar dichos recibos.

t?miento en.1a ley general

“Cuando . la renta mensual sea de-

_.$500.01 a 1,000.00 ........  1.5%
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c).- Cuando la renta mensual sea de —
)y - © $1000.01 a $2000.00 .ce.on... 2%

d).éfCuando la renta mensual sea de -

. $2,000.01 a $3000.00 ..... ..-2.5%
e);—:Cuando la renta mensual de - -
/$3000.01 a $5000.00.......... 3 %

£).-Cuando la renta mensual sea de -

$..5000.01L a $7000.00 ....... 3.5%

g).— Cuando la renta mensual sea de -
 $7000.01‘@a $10,000....cccnun..- 4%

- Cuando la renta mensual

B)};XEI que se contrate por tiempo in
definidb ¢ausaré el impuesto: En el documen-
toreh,que se consigne el contrato, sobre las

rentas correspondientes a una anualidad, de-
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acuerdo con las cuotas sefialadas en el inci-

so A) anterior.

C).~ Si no se determina o no puede --
determinarse la renta al celebrarse el con-=
trato vy sBlo se establecen las bases para fi.
jarla posteriormente, sea cual fuere la dura
cibén del contrato y aén cuando este se haga-
por tiempo indefinido, se pagar&:

a).- En el documento que se consigne-
el contrato ....c.ccccicitnicarcacnaca-a..$ 150.

b).~ En los recibos gue deban expedir

se por la percepcidn de las rentas ...... 5%

D).— Cuando en la estipulacidn de la -
renta se sefiala una cantidad determinada co-
mo minimo y otra indeterminada.

a).- Sobre la renta minima fijada, la
cuota gue corresponda al inciso A) de la -—-

Fracc. II art. 4 de esta ley.
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b).= En'los recibos que se deben expe
dir pox percepcién de las rentas sobre el ex

cedente de la minima ......c.ccccccccaa.. 5%

E)}f Cuando se realicen obras gue no-—
’séén de‘mera'cphsngaci6h de la finca arren-—
éada.' k

a)-?vSiJéé:aéﬁéEmina'ia cantidad que-~

habrs de invertirse en dichas obras al cele-

brarse e1 c¢nﬁ qantidad.

b)e- na’el importe de

las obras:.

fl).—:A” fi;mafé¢§§1‘;thfatbi.L;}SISQ
2).- Al conocer el valor de las obras

sobre dicho Vai§£ ;-;;,.;;;;Q.;;;;..;;Q.-.S%
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F).- Cuando en el contrato se pacte —
gque el arrendatario debe pagar los iﬁpuestos
y derechos establecidos sobre la propiedad -
de los bienes'gxﬁénGAdos, se estimari para -

el célculo dék' avamen a gque se refiere la-

presente le} .aiého;‘impuestos v dere- -

chos.férman arte;deAiéifégga.;As1 mismo for
marén:bgrtgiQQ_gsféfcg%i;;qﬁié;a o#ras eroga
ciéﬁé%fédé?hégé eIﬂariégdatéfid’en virtué de
“la cléuéuia éontenidé‘en el contrato.

5.— Pagos de renta.al extranjero:

Si el arrendador es una empresa que--—
radica en el extranjero, el a2rrendatario esta
obligado a retener y enterar el pago del im-
puesto tanto para el impuesto sobre la renta
como para el impuesto sobre ingresos mercan-

tiles. Al primero se le retendrl el 21% y --

al segundo el 4% sobre el monto pagado.
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gresos:ise rciban por causantes residentes-—

en el extranjero y provengan de operaciones —

realizadas o que surtan efectos en el terxri-

torio: Nacional.
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CA PITULO IV

ASPECTOS FINANCIEROS

A). VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIEN

TO FINANCIERO.

VENTAJAS.

1l. Evita fuertes inversiones. Para -
las empresas que no qguieren comprometer - -
grandes cantidades de fondo para adquirir-
el uso de una propiedad que si bien es in-
dispensable para el desarrollo de su com -
pafifia, también inmobiliza gran cantidad —-—
de fondos, o bien gue no tienen los fondos
suficientes y no pueden comprar o gue no -
estan en posibilidad de obtener un presta-—
mo para obtener un bien, el arrendamiento~
de los bienes gque necesitan vienen a dar -

solucidn a su problema. Para obtener el -—-=
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contrato de arrendamiento es necesario una
cantidad mucho menor a la que se pagaria--—
como enganche para la compra como reserva-
de dominio, es decir, se evita invertir -—-—
grandes cantidades de fondos en un activo-
que presenta una serie de riesgos gue no -
tienen justificacidén puesto gque lo que se-
busca en realidad no es la propiedad del -~
activo en si, sino el uso gue se puede ha-
cer de ese activo por un determinado perio
do;

Independientemente que a ciertas Em-
presas les dd mds utilidades en determina-
das circunstancias comprar el bien y no -——
arrendarlo, pero en la actualidad la mayo-—
ria de nuestras Empresas estdn en etapas -
de crecimiento y necesitan una mayor varie

dad de fuentes de financiamiento y este re
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curso puede ser de gran utilidad.

El problema se presenta cuando las -
instituciones de crédito que son las que -
tienen la tutela econdmica del arrendador,
ponen ciertas restricciones a las empre -—-
sas gue no presentan una situacidn finan -~
ciéra lo bastante segura como para poder -

les otorgar el crédito.

2. Liberacidn de efectivo.~ El arren

damiento libera efectivo es decir, libera-
fondos §§i aétivo fijo para colocarlo en -
el‘rengiéﬁ’del activo circulante, esta si-
tua§i6ﬁ también se presenta al obtener un-
créaito bancario. La diferencia a favor -—-—
déi'arrendamiento en relacidn con las for-
mas de crédito anteriormente sefialadas, es
el de incrementar el movimiento de caja, -

este incremento proviene de que los pagos—




de renta a través del arrendamiento son—-—
deducibles de las utilidades como gastos,
‘lpsfimpuestos bajan, produciendo por lo -

‘ tahto méS'efectivo, en tanto los pagos al

‘ .proveedor o al pago de un prestamo banca-

41?10 no son deducxbles de impuestos lo Uni
'qoiéue podr1a deducirse seria la de pre -
éiaéién dél equipo y el pago de los inte-
reses.

Ahora bien, ya que el arrendamiento

no.es un . modo de situar fondos se debe ha

cer un ampllo analxs;s para saber si es -

mas conveniente utilizar esos fondos en -—

alternativas gue permitan a la Empresa ga

nar mas o bien dejarlos relativamente ~-
inmoviles en el activo fijo. Es claro que
eso depende de la situacidn especial de -

cada Empresa y la liberacidn del efectivo
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poéré ser benéfica si se sabe invertir en
forma adecuada.

Ia liberacidén del efectivo sSlo es-
conveniente cuando existen proyectos de -
inversidn bien definidos, como aumentar -
la produccién, incrementar los inventa --—
ribs, en planes de investigacidn para ob-
tehér;ééaa vez mejores productos o en in-
lcééweﬁtar bienes de capital. Si no es asi,
6lsi:t6dos estos renglones ya estan cu ——
biertos satisfactoriamente es preferible-
poseer el activo para dar a la Empresa -—-
una situacidén mas solida.

3. Transferencia de los riesgos de-
la propiedad al arrendador. Uno de los ma
yores riesgos que enfrenta la propiedad -

de'un activo fijo es la obsolescencia téc
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nica, debido en gran parte al rapido avan-
ce tecnoldgico. El Arrendamiento Financie-
ro ayuda en gran parte a evitar este ries-
go ademds de gue siempre se contaria con -
los equipos mas modernos, los cuales jue -~
gan un papel muy importante con respecto -
a los mercados competitivos.

Si el periodo del contrato represen-—
ta un 60% o menos del tiempo estimado como
vida econdmica, puede reducir una porcidn-
del riesgo del arrendatario, aunque el ~-
arrendador haya cobrado todo el precio del
equipo, pudo haber previsto gue gran parte
de su utilidad se iba a derxivar del valor-
residual del equipo arrendado a la termina
cidén del contrato, o bien que puede divi--
‘dir el riesgo de la obsolescencia en va —-—

rios contratos de arrendamiento compartien
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do asi parte del riesgo.

Pero puede suceder gque el periodo del
contrato iguale o cubra un alto porcentaje-
del tiempo en la vida econdmica probable ——
del equipo y en ese caso indudablemente el-
arrendador le estard transmitiendo al arren

damientario totalmente el riesgo de la obso

lescencia, pues a través de los pagos de ——

rentas recuperard su inversidn mds un rendi

miento sin importarle si durante el trans

curso del contrato el equipo se ha vuelto -

obsoleto o no. Sin embargo si el arrenda -—--—

tario al término del contrato compra el ——-

equipo, en ocasiones puede venderlo y obte-—

ner una utilidad en virtud de gque lo compra

rd a un precio muy reducido que no corres -

ponde al valor en el mercado, con lo cual -

bajaria el costo del arrendamiento.
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4. Permite una mayor redituabilidad.
Se puede liberar fondos de activo de baja-
rotacidén e invertirlo en la produccién y -
venta de articulos gque se mueven rapida —-—
mente, es decir gue tiene una rapida rota-
cién, se puede mejorar la capacidad para -
obtener mejores utilidades.

Para una Empresa gue tiene un merca-
do amplio donde situar su producto la me -
jJor forma de invertir los fondos liberados
por el arrendamiento es en el incremento -

de la produccidén. También el efecto de ob-

tener mids utilidades es producido por el

hecho de incrementar sus ventas a través

del desarrollo y mejoras a sus productos, -
como resultado de nuevos proyectos de in -

vestigacidn.

En fin es problema de cada Empresa -
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en especial saber obtener un rendimiento -
de sus fondos liberados por el arrenda -—---
miento.

5. Facilita el control Presupuestal-

Es muy frecuente encontrar deficien-—
cias en los presupuestos por razones gue -
no fueron previstas, en una forma parcial-—
o en su totalidad las cuales pueden ocasio
nar graves consecuencias, algunas de ellas
pueden ser:

No disponer del equipo de produccidn
suficiente y adecuado, instalaciones im --
propias etc. Es claro gque por ser estas --
situaciones imprevistas no se dispone del-
efectivo suficiente para poder solventar—-—
los. El arrendamiento ayuda a solucionar -
este problema, obteniendo el equipo ade --

cuado y las instalaciones apropiadas, ade-
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mds de gue se operaria con un control -—-—-
m&s rigido en los presupuestos de gastos,
puesto que esta tarea es mds facil, al —-
existir costos fijos mensuales para sus -
equipos.

6. Disminuye los gastos de contabi-
lidad.

Para aquellas Empresas que tienen -
implantados sistemas de costos con el —-
arrendamiento quedan simplificados los —-
conceptos por gastos al hacer un solo mo-
vimiento de cargo a las cuentas de resul-
tados. En los costos estimados y estandar
yva estan presupuestados en forma real y -—
por mucho tiempo, es preferible y por tan
to; esta forma y no los registros detalla
dos gque se tendrian gue usar si se lleva-—

ra el eqguipo en forma de activo fijo.
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7. Depreciacidén y Amortizacidn.

Ia Depreciacidn de los activos fijos
tangibles y la amortizacidén de los intan-—-
gikles y gastos y cargos diferidos se suje
tardn a los siguientes porcientos.

a) Activos Tangibles:

1. cargos diferidos 5%

2. patentes de invencidn, marcas, 4i
sefios comerciales o industriales, nombres-—
comerciales, asistencia técnica o transfe-
rencia de tecnologia y otros gastos dife -
ridos. 10%

b) Bienes de activo fijo empleados -
normalmente por los diversos tipos de em—--
presa en el curso de sus actividades.

1. Los edificios y construcciones.

3%
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2. Vviviendas que las empresas propor
cionan a sus trabajadores. 5%

3. Ferrocarrxriles, carros de ferroca-
rril, locomotoras y embarcaciones. 6%

4. Mobiliario y equipo de oficina. -

10%

5. Automdviles, camiones de carga -—-
tractocamiones remolgques y maduinaria y -—--
equipo para la industria de la construc —-—
cidn. 20%

6. Autobuses 11

7. Eguipo periférico del contenido -
en el sub-inciso, perforadoras de tarje --—
tas, verificadoras, tabuladoras, clasifi -
cadora;, intercaladoras y demas gue no que

den comprendidas en dicho sub-inciso.

12%
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8. Aviones (excepto los comprendidos
en el inciso ¢c) No. 9 17%
9. EqQuipo de computo electrdnico.
25%
10. pados, troqgqueles, ﬁoldes, matri -
ces y herramental. 35%
1ll. Equipo destinado a prevenir y —-—

controlar la contaminacidén ambiental en ——

cumplimiento a las disposiciones legales -

‘respectivas. 35%

Al finalizar el contrato de arrenda-—
miento y siendo las deducciones por renta-—
muy pedquefias, los impuestos subiran, pero-
la ventaja radica en el capital liberado -

al principio del arrendamiento, influyen

do en este aspecto, al valor del dinero, -
puesto que éste valor tiende a disminuir -

a través del tiempo.
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Ahora:bien,'respecto al fisco también

~bepéfi¢i§:xél capital liberado duran-—

vbs ¢én§1§slqé‘crédito para la industria y-
el~c5hé_¢ioigtambién el arrendamiento con -
lafiﬁQé;éién adecuada de es os fondos, pue-—
dekébtéﬁerse mds utilidades.
| Por eso se dice gue el Arrendamiento-
Einanciero desde el punto de la deprecia -—-
éiénry amortizacidn ofrece ciertas venta ~-—
jaé.
8. Beneficios pPblicos.
El Arrendamiento Financiero es un ——-
buen promotor en el proceso de las Empre ——
sés, estimula la competencia y habre nuevos

canales de créditos, lo que representa una-
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bueﬁa inflﬁencia para el desarrollo de la
economié de nuestro pais.
9; Seguro contra la inflacidn.
HAlkobtener fondos mis rdpidamente -

como efecto de la liberacidn de capital,—

arrendamiento actuar como un se-
guro’contra:la inflacidén adquiriendo otro

quipo, puesto que el precio de es-—

 té §§ﬁipd es menor ahora gue a una fecha-
fuﬁura.

10. Financiamiento del 100%

Si se comparan los fondos proporcio
nados por el arrendamiento; con los pro -
porcionados por el de una emisidn de obli
gaciones, se verd gque el arrendamiento ——
permite financiar el 100% del costo de la
propiedad, en tanto que la emisidn de -

-obligaciones solamente proporcionaria el-
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50% o ei'75% del costo del equipo, como -~
résﬁltadg de esta operacidén, de estas dos
‘fﬁénfééﬁde financiamiento.

: 11. Trabajos bajo contrato.

'ﬁay Empresas gque realizan trabajos-
bajb?thtrato, por el equipo que necesi -
:tanfagﬁante algtn tiempo, o bien cuando -
’soléfﬁeéésitan el equipo por circunstan -
,ciaéﬁééﬁééiéles- Es obvio gue es mas con-—
~véhignte arrendar el equipo gue comprarlo
lo:para usar sus servicios por un periodo
‘de tiempo corto . También cuando una Em
presa en expansidn, requiere de avances,-—
puede encontrar el arrendamiento de mucha
utilidad, incluso a un costo inferior que
si tratara de vender por ejemplo, bonos -

_relativamente pequefios y numerosos.
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12. Flexibilidad.

Si al planear el uso de un bien, lo
adquirimos y después nos damos cuenta de-
gue fue una decisidn equivocada, podemos-
remediarlo rescindiendo el contrato, pa -
gando Unicamente el 50% de las rentas no-
devengadas atn.

Si por el contrario compramos un in
mueble por ejemplo, y resulta que estd —-
mal localizado tendriamos gue estar ata -
dos a €1l hasta dque se pudiera vender, as-—
pecto gue se evita si se usa el arrenda -
miento, puesto gue &éste solamente se espe
ra a terminarx el periodo del contrato.

También se tiene la ventaja de po -
‘der cambiar equipos gque tengan algunas fa-
llas, por otros mejores, ademds terminan—

do el contrato esta en posibilidad de ad-
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dquirir equipos mds modernos. Situacidén qgue
seria mds dificil en el caso de la adquisi
cidén de la propiedad; e incluso se puede -
pactar con el arrendador, la obligacidén —-
de mantener. una constante vigilancia y un-

correcto mantenimiento del equipo.

vita las restricciones concu ——

rrentes: en una deuda.

com6 ¥ié$g§s§é1en materia de crédito pue -
de§ ?eéu;r;; 51 arrendamiento para susti -
Vtui?ié*é”ﬁien para contarrestar las des -
yentajagjinherentes a una deuda. Por ejem-
plo ai hacer una emisién de obligaciones -
ésﬁa“presenta en distintas cldusulas del -
éohtrétb, elementos gue restringen las ac-—
Eiénés de quienes solicitan el crédito. —--

Aspecto gue es en el arrendamiento casi nu
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lo, aundue se encuentran limitaciones --
semejantes, pero normalmente no son tan-
restrictivas, como por ejemplo el hecho-
de limitar el numero de horas por dia pa
ra poder operar el equipo o tener prohi-
bido hacerle cambios o alteraciones, las
cuales no son comparables a las de una -

deuda.

DESVENTAJAS :

Asi como se menciond anteriormen -
te las ventajas de esta fuente de finan-—
ciamiento vamos a tratar las desventaijas
mas generales;

1. Costo.—~ Se considera gque la —-
principal desventaja al adquirir en ——-—
arrendamiento un bien, es su costo. Esto

guiere decir gue el arrendamiento es mas
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costoso que cualguier otro financiamiento,

‘los intereses aunados al capital exigidos-—

por el arrendador, suelen en ciertos casos
ser mayores que los intereses y el precio-
de la compra del bien en si.

Se puede considerar de utilidad es -
to si se analizan otros factores; como es-—
el gque las Empresas dque propdrcionan estos
servicios deben de tener una ganancia inde
pendientemente, gue les es necesario recu—
perar antes gque nada el costo del bien.

Este costo lo planean recuperar lo -
m&s rdpido posible por que les implican —-
determinados riesgos que son entre otros;-—
una rdpida obsolescencia del bien, por lo-
tanto el arrendador trata de protejerse -—-
de dicho riesgo aumentando el valor de la-

renta. Pero dicho riesgo gueda dividido en
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varios documentos o pagos lo que no es gra
vos§ para el arrendatario, que lo paga como
prima de seguros para protejer el bien, pa-
go gue haria de todas maneras si &€l fuera-
el propietario del bien. En caso de arrenda
miento global, ademds de la recuperacidn —-—
del costo, y su utilidad se le aumenta al -
contfatb ae arrendamiento una serie de gas~—
toé‘cémo son; el mantenimiento, los gastos-—
de instalacidén y los de supervisidn técni -
ca.

Se puede decir gue por lo general las
tasas de interés con las gque operan las —-—
Arrendadoras Financieras son muy altas y -
fluctuan entre 18.5% y 19.5% superiores a -
las autorizadas a los bancos gque es de un -
12% o 13% o a las financieras hipotecarias-

gque es de un 16% pero gue son aceptadas —-
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por los arrendatarios por las ventajas que
estas ofrecen.

2. L.os impedimentos del uso del -——-
bien. Hay ocasiones gue el arrendador de -
termina el uso que se le debe dar a su pro
"piedéd; o sea que impone una serie de limi
'tadiones en cuanto a su uso y en general -
éstas son mds estrictas que las usualmente
vimpuestas por cualquier otro acreedor.

Por lo general estas restricciones -
estan estipuladas en el contrato por l1lo —-—
cual el arrendatario tiene la obligacidn -
de acatarlas, pues estas normalmente son -
entre otras: Estipular las horas gue debe-
trabajar una maguinaria, provocando asi —-
deficiencias en la produccidn gque viene -—-
a representar la obtencidén de menores ga -

nancias.
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3. Existe dificultad para obtener --
el contrato. Si bien se dice gue la nego -
ciacidn respecto al contrato de arrenda -—-
miento es dgil, flexible y rdpido esto so-
lamente es cierto en Empresas que tienen -
una posicidn financiera estable, pero no -
opera con Empresas que tienen dificultades
financieras, en tanto gque la mecdnica de -
las arrendadoras opera bajo la supervisién
de instituciones de crédito nacionales y -
extranjeras las cuales insisten en la ca -
pacidad de crédito o solvencia financiera-
del arrendatario lo gue significa gque las-—
Empresas con dificultades financieras y --
gue son a las gque mads conviene el uso del-
Arrendamiento Financiero, (las dque en nues
tro medio representa una mayorfia) no pue -~

den hacer uso de esta alternmativa financie
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ra. Normalmente las arrendadoras conceden
créditos gue no pasen del 50% del capital
contable de la empresa solicitante.

4. Imposibilidad para presentar una

situacidn financiera sdlida en los esta-
d09 financieros.

A los analistas financieros o sean-
las personas gue tienen a su cargo revi—-—
sar los estados financieros del arrendata
rio, como representantes de las personas-—
interesadas en ver en que posicidn f£inan-
ciera se encuentra la empresa, (como ac -
cionistas, acreedores, administradores -
otorgantes de crédito, etc.) les importa-—
de sobremanera gue la Empresa presente ——
una situacién de suficiente solidez, que-
el renglén del activo fijo presente con -

ceptos suficientemente tranguilizantes, -—
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con las cuales poderse respaldar en momen-—
tos de dificultades econdmicas.

En un aspecto tienen razdén en querer
protejer sus prestamos, pero en otro aspec
to se debe considerar gue si bien, se ha -
cen esas inversiones es porque son necesa-—
rias para un mejor desarrolloc de la Empre-—
sa, por el uso gue se les da, desde el pun
to de vista, de que, lo que su realidad se
requiere, es el uso productivo gue puede -
ofreCe;Aei bien, y este se puede obtener -
sin ﬁecesidad de invertir grandes cantida-
des de fondos, por medio del arrendamien -
to.

Es pues indispensable recurrir al —--
Arrendamiento Financiero; solamente se es-—

tan pasando fondos del activo fijo al ac -
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tivo circulante y si a estos se les esta -~
dando el uso adecuado no existe razdn algu
né de inseguridad.

5. Aumento del valor comercial de --—
los bienes.

Hay ocasiones en gque el valor comer-
cial de los bienes raices aumenta, y en -~
ciertas ocasiones también el de los bienes
muebles, esta ventaja vendria a resultar -
a favor del arrendador, si al final del --
contrato no se ejerce la opcidén de compra.
Al igual todas las mejoras permanentes he-
chas por el arrendatario, gue al final —-—
bienen a beneficiar al arrendador.

Es conveniente poseer el titulo de-
propiedad con el objeto de obtener una ga
nancia con las propiedades que disfrutan-

de un alto valor de venta en la fecha gque
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termina el contrato. Pero se debe tener -
presente gue el objeto de la Empresa no —
es este tipo de negocios y se deben tomar
en cuenta mejor otro tipo de convenien ~--—
cias. O sea, gue el dinero gue puede re -—
cibirse en un futuro distante tiene mucho
menos valor en el presente de lo que su -
cuantia futura hace aparecer. A menudo es
mucho mejor conservar fondos para fines -
inmediatos, ya qQue las utilidades asi obte
nidas serdn mds gue las probables ganan —
cias a largo plazo, o sea gue es mejor —-
tener la seguridad de los fondos libera -—
dos por el arrendamiento que la posibili-
dad de. obtener algunas utilidades en la -
venta de la propiedad.

6. Alto costo de cancelacidén. El -~

arrendatario se encuentra, obligado por -
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un periodo de tiempo determinado al igual
gue con cualgquier otro contrato. Esto tie
ne como consecuencia gue si antes de ter-
minar el plazo pactado surgen en el merca
do unidades técnicamente mds avanzadas, -
estard imposibilitado para exigirias o ad
quirirlas, cosa que quizd la competencia-
si podria hacer, repercutiendo asi en que
sus productos tendrdn un costo mds eleva-
do en el mercado. En el caso de gquerer --
cancelar el contrato presenta el inconve-
niente de su alto costo de cancelacidn, -
puesto que estd obligado a cubrir cuando-
menos el 50% del total de las rentas pen-—-
dientes de cubrir en el momento de la re-

scisidén del contrato.
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) CASOS PRACTICOS ENFOCADOS EN EL ARRENDA
MIENTO FINANCIERO.

Ejemplo Nam. 1

Se arrienda un equipo de oficina por
un plazo de 5 afios como una renta anual de
$80, 000.00. El tratamiento para calcular -
su depreciacién seria el siguiente¥

vValor del arrendamiento

80,000 x 5 afios - $ 400,000

Determinacidén de la- base sujeta a --~
depreciaqién.

Conforme al Art. 21=XIXI- a del I.S.-

400,000 - X .70 - § 280, 000
Cdlculo de la depreciacién anual con
forme al art. 21-I. L.I.S.R,

280,000 -~ X.10 - $28, 000 DpDepreciado-

anualmente.
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Cdlculo de la depreciacidén a 5 afios -
28,000 - X 5 afios = $ 140, 000.

Determinacidén de la base sujeta a de-—
preciacidn de acuerdo con la vigencia del -
contrato de arrendamiento.
400,000 - X .30 = s$120,000

Ccdlculo de la depreciacidn a un afio -

120, 000: - 5 afios = $24,000

Resumen Ejemplo 1

valor del arrendamiento $400, 000
—Dépféciacién acumulada al término
Aéircontrato

Segin el art. 21-I-B-4 140, 000
Depreciacidén del 30%

segin vigencia del con-

trato 120,000 260,000

Valor por redimir el -
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cual se seguird depre -

ciando conforme al art.

21-I-b-4 , 140, 000

Ejemplo Num. 2

Un molino de trigo arrienda un trans
portador equipo indispensable para su ope-
racidn; por un plazo de 7 afios con una ren
ta anual de: 80,000. El tratamiento para -
calcular su depreciacidn es el siguiente:
valor del arrendamiento
80,000- X - 7 afios = 560,000
Determinacidén de la base sujeta a depre —-—
ciacidén conforme al art. 21-I-C-2.
560,000 - ¥ .50 = 280,000
Cdlculo de la depreciacidn anual:

280,000 -x .05 = 14,000
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Determinacidn de la base sujeta a --
depreciacidn de acuerdo con la vigencia —-
del contrato de arrendamiento

560,000 - X .50 = § 280, 000
cdlculo de la depreciacidn anual

280,000 - 7 afios = § 40,000

Resumen e-jemplo 2

valor del arrendamiento 560, 000
Depreciacidn acumulada al

terminar el contrato. Segtin

el Art. 21l-I1-C-2 98, 000

Segltin la vigencia del con-

trato 280,000 - 378, 000
valor a redimir, el cual

se seguird depreciando a

la tasa del 5% 182, 000
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Si el contrato concluye antes del -
plazo pactado, se deberd considerar como-
partidas deducibles la diferencia entre -
los pagos efectuados y las cantidades de-
ducidas en los términos del inciso ante -
rior.

En el caso del ejemplo NUm. 2 si se
supone que el contrato se rescinde a los-
tres afios el tratamiento serad como sigue:
Arrendamiento pagado en los tres afios:
80,000 - X 3 afios = §$ 240,000
Depreciacidn acumulada:

Depreciacidn anual por tres afios:

14,000 - X 3 = 42,000
40,000 - X 3 = 120,000 $162, 000
Importe deducible 78, 000

El importe de la opcidén entre el -

nimero de afios que falten para depreciar
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dicho costo de adgquisicidn.

En el caso del ejemplo Nam. 1, el —-
equipo se vendid al arrendatario que paga-
$60,000 mas. El tratamiento para la depre-—
ciacidén de este importe es el siguiente? -
$200,600 - X 5 afios = § 40, 000.

Si se obtiene participacidén por la -
venta de los bienes a terceros, deberd -—-—-—
considerarse como deducibles la diferencia
entre los pagos efectuados y 1as_cantida -
des ya deducidas en los té&rminos de la -—-—
fraccidén XIT del art, 21 menos el ingreso-
obtenido por la participacidn en la venta-

a terceros.

Ejemplo Num. 3

Una industria textil alquila una car

da por cuatro afios, con una renta anual --
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de $200,000, con la opcidn de gque al ven-—

cimiento del contrato, la carda ser&d ven

dida por el arrendador, gquien entregard, —
el 30% del valor de la venta. Transcurren
los 4 afios vy la carda es vendida en -——
300,000, de los cuales se entregardn al -
arrendatario la cantidad de $100,000.
Valor del arrendamiento.
$200,000 - X 4 afios = $800,000
Depreciacidn conforme al art. 21-I-C,7:
$800.000 — X .60 % = 480,000 - X .11 =
52,800.
Depreciacidn conforme a lavigencia del —-
contrato.
$ 800,000 - X .40 % = $320,000 £+ 4 = -
80, 000.

Al término del contrato, el trata -

miento gque se da al importe recibido por-
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el arrendatario por concepto de la venta -

de la carda, es lo siguiente:

Valor del arrendamiento;
Depreciacidén acumulada:
Segun Art. 21-I C,7
Segin vigencia del con-
trato

Importe por redimir
menos :

I;greso obtenidorpo? 1ak
venta de la cardé; 

Importe deducible

800, 000
211,200
320,000 531,200
268,800
100, 000

le8, 800
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CONCLUSIONES

1. El arrendamiento financiero es una
fuente de financiamiento primordial para --—
cualguier empresa, o persona fisica ya gque-
cuenta con los bienes muebles e inmuebles -
gue no son de su propiedad, de los cuales -
obtiene un beneficio mediante el pago de -~
una renta, por todo el tiempo del contrato-
pero debiendo de tomar en cuenta las si —--—-
guientes consideraciones:

Ia renta o precio del arrendamiento.

El bien a los bienes en arrendamien—
to. Ia capacidad o incapacidad en la con -
tratacidn del bien objeto de arrendamiento
tendremos que considerar lo eficaz y las -
ventajas del bien gue se vaya a tomar en -

arrendamiento.

Ia previsién de los resultados futu-
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ros en razdn de la trayectoria y proyec -
cién de la Empresa.

Por las razones antes expuestas se-
ofrecen sugerencias de suma importancia -
a considerar, antes de tomar en arrenda -
miento ¢ua;qﬁier bien; tiene gue hacerse-—
un estuéiOiﬁuy detallado de los benefi ——
cidé qﬁe éste nos proporciona y de los —-—
‘costos qu¢ e;fmismo nos ocasiona.

2. La Empresa que contrata en arren

unibien mueble o inmueble para -

ei”QQSarrélioide sus actividades deberd -

pr6Y¢étar;a un.plazo no muy lejano, ya —-—
que,eircontrato de arrendamiento tiene un
vencimiento a plazo fijo, y para renovar-
el contrato habrid nuevas modificaciones -
gue tendridn que considerarse; como son el

importe de las rentas que se tienen gue -
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pagar, dque vienen a incrementar los gastos
vy a modificar la amortizacién de dichos --
gastos.

3. Cualquier bien otorgado en arren-—
damiento tendra que efectuarse mediante -—
contratos debidamente requisitado para ma-
yor seguridad tanto por parte del arrenda-—
dor como por parte del arrendatario, ya -—
-gque mediante el contrato quedanvestipula -
das todas las cldusulas a las gque se some-
ten y obligan por una parte el arrendador-
y por otra el arrendatario, gue son los —-
elementos principales que intervienen en -
el mismo.

Los articulos citados en el capitu -
'lo IIT Inciso b) nos dan la pauta, de que,
si se va a adguirir en arrendamiento cual-

guier bien es necesario y justo gue se —-—
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efectue mediante escrito.

También cabe mencionar gue no se res
cinde del contrato por la muerte de una de
las partes, sino que esta puede seguir vi-
gente, puesto gque existe una salvedad, que
sea un convenio y se estipule la nulidad -
del contrato.

Después de un estudio de arrenda —--—-
miento financiero las conclusiones miAs so-
bresaliéntes son£

1. a traﬁés del arrendamiento se lo-
grar ventajas en el movimiento de caja en-

aqguellas Empresas que pueden usar una can-

“tidad mayor de capital de trabajo. Este —--—

‘flujo es generalmente mayor gque el gue se-

obtiene con otros tipos de financiamiento.
2. El costo del arrendamiento es ini

cialmente alto, en apariencia pero tomando
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en consideracidn las utilidades adiciona -
les obtenidas sobre el capital de trabajo-
liberado, éstas contrapesaran el costo adi
cional mencionado.

3. La propiedad de un activo no es -
necesariamente una ventaja. Su utilidad -—--—
proviene directamente del uso.

4. IAas Empresas consideradas como un
riesgo en materia de crédito usan el arren
damiento como un suplemento a los créditos,
bancarios, o para contrapesar las desventa
jas inherentes al mismo.

5. Existen otras ventajas en el ——-—
arrendamiento, las cuales pueden resultar~
de vital importancia para el arrendatario-
en circunstancias especiales, las cuales -
mencionaremos a continuacidn:

a) Al contratar en arrendamiento un-—
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bien éste deja de hacer fuertes inversio -
nes que vendrian a afectar la situacidn f£i
nanciera de cualgquier empresa.

b) También puede considerarse gue al
contratar en arrendamiento un bien no se -

corre ningln riesgo respectoa la obsolescen

‘eia técnica, el riesgo gque se corre seria-—

el de mantener el bien en perfecto esta -
do, ya gue es una obligacidén del arrenda -
dor mantenerlo en buenas condiciones, y si
esto no se lleva a cabo, tendriamos, la --
necesidad de efectuar algunas reparaciones
o adaptaciones, al bien, lo cual vendria -
a afectar la situacidn financiera de la --—
empresa o persona arrendataria.
c) Al contratar en arrendamiento de-—
terminado bien, puede llevarse a cabo un -

buen control presupuestal ya gue se consi
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deraria, el importe del arrendamiento, den-—
tro del rengldén de gastos fijos, este presu
puesto estard programado durante el tiempo-—

de la vigencia del contrato.

d). Actualmente existen empresas gue-—

no cuentan con la capacidad financiera su-—-—

ficiente, como para efectuar una fuerte in-

versidén, porgue su endeudamiento seria de -

mucho riesgo, por 1o cual al planear la £i-

nalidad gque persiguen, tendrdn que conside-—

rarse; que bienes son necesarios comprar y-—

cuales addguirir en arrendamiento.

6. El arrendamiento sirve de gran ven
taja para el desarrollo de cualquier empre-—
sa, pues no requiere de la inversién del —-
propio capital de la Empresa sino gue seria

del capital ajeno, el gque nos daria los me-

dios necesarios para obtener los fines pri-
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mordiales que se persiguen.

Ias razones gue sustentan las ante-
riores conclusiones se basan en arrenda -
mientos conteniendo los siguientes pun --
tos.

a). El término medio de los contra-
tos es de dos o cinco afios.

b). El monto total de pagos efectua
dos por el arrendatario como renta, den -
tro del contrato se determina sumandole -
los cargos, por arrendamiento al costo --—
total del equipo arrendado.

c¢). E1 arrendamiento es renovable -
una vez terminado el contrato original ya
una cuota considerablemente menor gue la-—
renta original.

d). El titulo de propiedad del equi

po arrendado se mantendrd siempre a nom -
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bre de la empresa arrendadora.
e€). El mantenimiento por los segu -~
ros, y gastos del mnencionado equipo serdn-—

por cuenta y cargo del arrendatario.
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