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PREFACIO

El tema del presente trabajo tiene su origen en un problema que durante
mi pasantia afronte, y es, precisamente, la incertidumbre que en el foro reina sobre la
procedencia del remate de los bienes inmuebles que no se encuentran inscritos en el
Registro Piiblico de la Propiedad, para lograr desentraiiar la incégnita fue necesario el
estudio de la figura del embargo y remate, asi como su régimen juridico, para que
después de estudiarlo y analizarlo arribara a su verdadera naturaleza. Lo anterior no
seria posible sin el apoyo decidido del Licenciado Isidro Maldonado Rodea quien, desde

1a judicatura, me alenté a la profundizacién del tema; por ello, mi mas sincera gratitud,
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INTRODUCCION

Resulta patético, que recurriendo a la figura juridica del embargo sobre un
bien inmueble no inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad, para garantizar el
cumplimiento de una obligacion personal, por falta de una adecuada publicidad de dicho
gravamen, se esfume la garantia o bien esta sea excluida dolosamente por el ejecutado,

mediante actos fraudulentos apoyados en la falta del registro del gravamen.

Pero resulta ain mas impresionante el que la garantia no pueda hacerse
efectiva, mediante el remate, por la exigencia legal de le exhibicion de un certificado de
gravamenes que pesen sobre el bien embargado, mismo que no es factible presentar,
simplemente, por no estar el referido bien inmueble inscrito en el Registro Publico de la

Propiedad.

Por lo anterior, es interés del presente trabajo aportar una solucién a esta
problematica; por ello se recurre al anilisis gramatical, doctrinario, legal y
jurisprudencial de las figuras del embargo y el remate, asi como al de su respectivo
régimen juridico, analizandose, por dltimo, la problematica que presenta el remate de los

bienes inmuebles cuando no se encuentran inscritos en el Registro Piblico de 1a Propiedad.
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CAPITULO 1

CONCEPTO Y NATURALEZA JURlDiCA DEL EMBARGO



1.1 ETIMOLOGIA Y SIGNIFICACION GRAMATICAL.

La palabra embargo es el verbo activo o transitivo de embargar, palabra
ésta que tiene, a decir de Fernando Corripio’, su origen en el sigle X1I y proviene del
latin vulgar imbarricare, de barra; teniendo como significado retener b“ie-nes judicial-
mente. Por otra parte, el Diccionario Pequeiio Larousse® nos dice que embargar proviene

del latin imparare, significando secuestrar,

La palabra embargo, en su acepcién comun, entraiia la idea de un estado
de limitacién de disposicién volitiva sobre un bien. Gramaticalmente cs indigestién o

empacho’,

1.2 CONCEPTOS DOCTRINALES.

Para el eminente procesalista Carlos Arellano Garcia® "El embargo es una

Fernando Corripio Pérez, Dicclonario Etimologico, p.163.
Ramén Garcia-Pelayo ¥ Gross, Pequeiio Larousse Ilustrado, p.385.
Loc, cit,

Carlos Areilano Garcia, Derecho Processat Civil en México, p.598.



institucién juridica en la que se afectan bienes o derechos de una persona fisica o moral,
por mandato de autoridad estatal, para garantizar el pago de prestaciones pecuniarias

a un sujeto pretensor."

En nuestra opinién este concepto nos parece bastante completo, puesto que
si bien es cierto que el embargo es una institucién juridica que tiene como objetivo el
garantizar las pretensiones de un acreedor mediante la afectacion de los bienes de su

deudor, también lo es que dicha afectacion sélo la realiza una autoridad estatal.

En tanto, para el maestro José Becerra Bautista® ""El embargo ¢s afectacién
y aseguramiento material de determinado bien al pago de una deuda, que se lleva a cabo
mediante un acto jurisdiccional. E} embargo hace pasar de la potencia al acto, la prenda
general que los acreedores tienen sobre todos los bienes del deudor, de conformidad con
el articulo 2964 c!el Cédigo Civil.", desde luego para el Distrito Federal; mds adelante,
el autor en consulta, nos dice al referirse a la naturaleza juridica del embargo
""Sostenemos, por tanto, que se trata de un gravamen real, temporal, oponible a terceros
del que es titular dnicamente el érgano jurisdiccional, sujeto a las contingencias del
proceso en el cual, tanto el ejecutante como el ejecutado y el mismo depesitario, deben

cumplir las cargas, obligaciones y derechos respectivos.”®

$ José Becerru Bautista, El Proceso Civil en México, p.308,

5 Ibid, p.310.



Cabe hacer la observacion de que no siempre se lleva al cabo el
aseguramiento matervial de los bienes embargados, pues sucede que, en el caso de
embarge sobre inmuebles o de derechos dec crédito por ejemplo, el aseguramiento

tinicamente es virtual

Por su lado el Licenciado Cipriane Gémez Lara’ considera que el embargo
"es un procedimiento cautelar inicial de una verdadera expropiacion de caricter judicial;
es decir, el embargo o secuestro judicial consiste en afectar determinados bienes del
patrimonio de un deudor, y esa afectacién implica que desde el momento del embargo
dichos bienes estin sufriendo o resistiendo una situacion de limitacién para el propietario,

en cuanto a su disfrute y libre disposicién."

Estamos de acuerdo en que el embargo es un procedimiento cautelar por
el que se limita la propiedad de un bien determinado en cuanto a su disfrute y libre
dispesicion por parte de su propietario, sin embargo, no constituye, el embargo, una
expropiacién de caricter judicial ya que esta sélo se da por causa de utilidad puiblica y
en el proceso civil la causa inmediata es de utilidad privada o particular; asimismo, ella

solo se da mediante indemnizacién, ésto atendiendo a lo dispuesto en el parrafo segundo

del articulo 27 de 1a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexi y los articul

805 al 811 del Cédigo Civil del Estado de México.

? Ciprisno Gomez Lara, Teoria General del Proceso, p.343.
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Para el maestro Rafael de Pina® el embargo es 1a "intimacion judicial hecha
a un dendor para que s¢ abstenga de realizar cualquier acto susceptible de produciv Ia

disminucién de la garantia de un crédito debidamente especificado."”.

En efecto, la ¢ ia ordinaria del embargo sobre un bien lo es que,

el ejecutado queda conminado a velar por la conservacién del bien o bhienes que
garantizan el pago del adeudo que se le reclama dentro del procedimiento judicial

especifico.

Asimismo, el tratadista Rafacl Rojina Villegas® nos dice que "el embargo

es un depésito judicial, pero de naturaleza esencialmente distinta al contrato de

Jepdsito.”. Y que atendiendo a su naturaleza juridica, en su concepto, ‘el embargo o
secuestro judicial, si crea derechos reales con caracteristicas semejantes a los devechos

reales de garantia,"'

En atencion a este concepto, se refleja la disyuntiva doctrinal en el sentido
de la sustantividad del embargo, ya que para el autor en consulta tiene efectos de crear

derechos reales sobre el bien embargado, en tanto que para otrros autores sélo es garantia

Rafael de Pina, Diccionario de Derecho, p.248,

® Rafael Rojina Villegas, Derecho Civil Mexicano. tomo J1I, p.221,

° Ibid., p. 220,



para la exigencia de un derecho personal.

Finalmente, los pv listas Rafael Tena Suck y Hugo ltalo Morales S."

nos dicen que "el embargo es la afectacion y aseguramiento material de determinados

bienes al pago de una deuda, que se lleva a cabo mediante un acto jurisdiccional."

Ya nos hemos referido al aseguramiento material de los bienes afectados

por embargo .

1.3 CONCEPTO LEGISLATIVO.

Dentro de la legislacién Civil Mexicana no se define conceptual te el
embargo, come si lo hace el Cédigo de Procedimientos Civiles Italiano'? en su articulo 492
al decirnos que el embargo: "consiste en una intimacion que el funcionario judicial hace
al deudor para que se abstenga de cualquier acto que pueda causar 1a disminucién de la

gavantia del crédito, que ha de especificarse con exactitud, sobre los hicnes que se

someten a la ejecucién y sus frutos.”. En cambio, si se habla de él y se regula su

' Rafael Tena Suck ¥ Hugo Italo Morales S., Derecho Procesal del Trabujo, p. 191,

12 codigo de Procedimi Civiles Italiano, cit. por Rafael de Pina y Castillo Larrudaga, Instituclones
de Derecho procesal Civil, 12a. ed. Ed. Porrua, México 1978, p. 532,, cit. por Arellano, Op cit.,, p. 594,
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procedimiento en diversas leyes, cédigos y reglamentos, cabe hacer mencion de que dentro

de nuestra legislacion con fr ia se le compara con el secuestro figura estd muy afin

a la objeto de nuestro estudio, sin embargo, no son la misma figura juridica, por eso
atingentemente el procesalista Eduardo Pallares'® nos dice: "El embargo propiamente dicho es
un acto procesal por virtud del cual se aseguran determinados bienes, segin la naturaleza de
los mismos, para que estén a las resultas del juicio. En algunos casos, el aseguramiento
consiste el secuestro de los bienes o sea en su depésito judicial, pero no siempre sucede asi
porque hay bienes que no pueden ser depositados, por ejemplo un crédito, derechos
hereditarios, una concesién administrativa, etc. De esto se infiere que embargo y secuestro en
su acepcion mas genuina, no se identifican, aunque !a ley use con frecuencia la palabra
embargo como sinénimo de secuestro. Este ltimo ha sido considerado como depésito judicial
y asi lo reglamente el Cadigo Civil."; en efecto, como se expreso lineas atras el embargo se
asimila con el secuestro, figura ésta que si se conceptualiza en la legislacion mexicana y al

respecto Codigo Civil del Estado de México lo define.

"ART. 2,393.-El secuestro es el depdsito de una cosa litigiosa en poder de un

tercero, hasta que se decida a quien deba entregarse."

3 Edusrdo Pallares, Dicclonario de Derecho Procesal Civil, p. 329,
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"ART. 2,398.-Secuestro judicial es el que se constituye por decreto del juez."

"ART. 2,399.-El secuestro judicial se rige por las disposiciones del Codigo de

Procedimientos Civiles y, en su defecto, por las mismas del secuestro convencional,”

De los preceptos transcritos se pueden hacer las siguientes observaci en lo

que es el secuestro y lo que es el embargo:

En lo que respecta a la definicién que hace el articulo 2393 de lo que es ¢l
secuestro es evidente que, mientras que en el secuestro siempre habra, necesariamente, el
depésito de una cosa litigiosa en poder de un tercero en el embargo no sera imprescincible la
existencia del tercero ni que la cosa a depositar sea objeto de litigio. Esto debido a que en el
embargo el depdsito de la cosa embargada puede caer en el mismo ejecutado o ejecutante, ya
que no hay disposicion legal alguna que lo prohiba; y que el embargo no siempre tiene como

objeto asegurar una cosa litigiosa, sino garantizar e} cumplimiento de una obligacion.

E! Cédigo Civil de! Estado de México al regular el secuestro lo clasifica en
convencional y judicial siendo éste el que mas se asimila al embargo, puesto que ambossolo

proceden por orden o mandato del Juez, sin embargo, el iltimo de los preceptos



transcritos, en cuanto al régimen del secuestro nos remite al Codigo de Procedimientos Civiles

para el Estado de México, ord iento que idera al secuestro en su articulo 565 como
el aseguramiento de bienes decretado por providercia precautoria y al respecto el precepto en
mencion reza: "El aseguramiento de bienes decretado por providencia precautoria, se rige por
lo dispuesto en las reglas generales del secuestro. El interventor y depositario seran nombrados

por el juez."

Una ultima observacion a los preceptos transcritos y con Ia cual concluimos la
similitud que hace el legislador entre el secuestro y el embargo es que en todo lo relativo al
procedimiento del secuestro se nos manda a las reglas generales del mismo, dentro del Cédigo
Procesal respectivo, sin embargo no existen tales reglas pues, en el caso del Cédigo de
Procedimientos Civiles para el Estado de México Unicamente se regula el procedimiento del
embargo, de ahi que tomemos como concepto legislativo de embargo el que se da a la figura

del secuestro.

1.4 CONCEPTO JURISPRUDENCIAL.

Dada la obligatoriedad de la jurisprudencia pronunicada por la Suprema Corte

de Justicia de la Nacion, articulo 192 de la Ley de Amparo, es de vital importancia
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consideraria en nuestro estudio, amén de que es su criterio el que prevalecera en situa-
ciones concretas de litigio, no obstante que le sean contrarias opiniones doctrinales o

precedentes que no integren jurisprudencia.

Respecto del embargo nuestro miximo tribunal a conceptualizado el
embargo en diversas tesis entre ellas se destacan la mimero 766, visible en la pagina 1258
del volumen 111 de la segunda parte del apéndice al Semanario Judicial de la Federacién

de la jurisprudencia 1917-1988, misma que reza:

"EMBARGO, NATURALEZA JURIDICA DEL

El secuestro no otorga al secuestrante un derecho real sobre lo embargado.
Quinta Epoca:

Tomo LIfI, Pig. 2468. Aguirre Guillermo, Sucesién de.

Tomo LV, Pig.251. Assié Leonor,

Tomo LVII, Pig, 3008, Arce de Moreno Josefina.

Tomo LXI, Pag. 996. Valenzuela Policarpo, sucesion de.

Tomo LXVII, Pag.727. Banco Nacional de Crédito Agricola, S.A."

Aunque no constituye jurisprudencia, pero debido a que en ella se contiene
de manera explicita la concepcién que nuestro maximo drgane jurisdiccional tiene de 1a

naturaleza juridica del embargo, nos permitimos transcribir la ejecutoria visible en la
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pagina 1262 y 1263 del volumen 111 de la segunda parte del apéndice al Semanario

Judicial de la Federacion de la jurisprudencia 1917-1988, misma que dice:
"EMBARGO, NATURALEZA JURIDICA DEL.

El embargo no constituye un derecho real, ya que por su virtud la
obligacién que tiene el deudor, de pagar con todos sus bienes presentes y futuvos, se
singulariza mediante la designacion que se hace de los bienes que deben quedar afectos
al pago, y es claro que el embargo serd legitimo, en tanto que recaiga sobre bienes del
deudor, y no en bienes que hayan salido de su patrimonio, por mas que no estén inscritos
ain a favor de nuevo dueiio; porque si esta existencia fuera necesaria, equivaldria a
imponer dicha formalidad para la validez del contrato de traslacién de propiedad, que
se perfecciona por el solo efecto del consentimiento, y cuando de acuerdo con nuestra
legislacién, el registro no tiene sustantividad, ya que sus efectos son de mera publicidad,
referentes a la propiedad raiz de tal manera que los cenflictos de preferencia sélo pueden
surgir entre acreedores de igual derecho, es decir, de derecho real; de lo que se concluye
que un acreedor quirografario no tiene mas que un derecho general de prenda sobre los
bienes del deudor, el cual se singulariza y hace efectivo mediante el secuestro de tal modo

que éste sélo puede ser eficaz en nto recaiga sobre bi que correspondan al

demandado, en el momento de efectuarse el secuestro, sin que sea juridico afirmar que

por no haberse inscrito oportunamente una escritura de compraventa, celebrada entre

11



el deudor y un tercero, en el Registro Piblico de a Propiedad, el acreedor del vendedor
tenga dervecho para secuestrar y sujetar a las resultas del juicio, en cobro de una

obligacién personal, un bien que legalmente a salido del patri io del deudor, por

virtud de un documento auténtico, como lo es una escritura piblica, pues no es juridico
tampoco que en presencia de esa escritura, a favor del tercero, se sancione un despojo
para realizar y perfeccionar el secuestro, con conocimiento, por parte de la autoridad, de
que se realizé sobre un bien gue no correspondia al deudor; pues el comprador que no
ha inscrite su titulo, es propietario respecto de los acreedores quirografarios del deudor,
y aiin cuando la isncripcién es indispensable en un conflicto de derechos reales, de su
omisién no pueden prevalerse agquellos acreedores que no creyeron necesario asegurar sus
créditos con un derecho sobre la cosa, y pueste que no ha tratado sino con la persona,
es ésta y no a la cosa a la que deben dirigirse, razén por la que un inmueble que los
acreedores embargaron, puede legalmente considerarse como de la propiedad del
comprador que hizo la compra antes del embargo, aunque no hubiese registrado el titulo

de adquisicién antes del tro, ya que este wltimo, no da al que lo practica un derecho

real sobre lo secuestrado.

Quinta Epoca: Tomo LII, Pag. 724, Cué Villar Luis."

Como se dijo renglones atrds, es el criterio de la Suprema Corte de Justicia
de ta Nacién el que habra de prevalecer en la interpretacion de la Ley al aplicarse a

situaciones juridicas concretas, a mcnos de que con la resolucién que se pronuncie se de

12



una nueva interpretacion, con la que se modifique la jurisprudencia contradicha, asticulo 194
de la Ley de Amparo. Sin embargo, consideramos pertinente observar que el tema en estudio
a sido apreciado por distinguidos estudiosos del Derecho con una naturaleza juridica diversa
a la que le sustenta nuestro maximo organo jurisdiccional.

Efectivamente, mientras que la Suprema Corte de Justicia de 1a Nacion, como

q

se aprecia en Ia jurispr y tesis de ejecutoria ya transcritas, sostiene que el embargo no

crea derechos reales sobre el bien embargado, sino que solo limita el derecho de propiedad

sobre el mismo, pues se constituye en garantia del cumplimiento de una obligacion personal

la que, de no cumplirse de manera voluntaria por el deudor, podra hacerse efectiva mediante
el remate de sus bienes siempre y cuando éstos estén dentro de su haber patrimonial:
jurisconsultos como Rafael Rojina Villegas'* han sostenido que “"el embargo o secuestro
judicial, si crea derechos reales con caracteristicas semejantes a los derechos reales de
garantia...Desde luego conviene decir que el embargo es un depdsito judicial, pero de
naturaleza esencialmente distinta al contrato de deposito... Por virtud del secuestro no se
transforma el derecho de crédito, pero si nace un nuevo derecho complementario de aquél...
En efecto, es evidente que por el embargo no se constituye un derecho real de aprovecha-
miento, pues el embargante o el depositario en su caso, no estan facultados para usar o gozar
de las cosas secuestradas... Por consiguiente, la oponibilidad del embargo en cuanto a la prefe-

rencia, se manifiesta con los mismos caracteres juridicos que en los derechos reales de

" Rojine. Op. cit., p. 220 & 228
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garantia,”.
De igual manera, al sefalar la naturaleza juridica del embargo, el procesalista
Eduardo Pallares'® nos dice: "Lo que caracteriza al embargo es que se asegura juridica y

materialmente (cuando ésto Gltimo es posible) determinados bienes y se les afecta legalmente

para hecer efectiva en ellos la sentencia que se p ie en el p ... Por virtud del
embargo, adquiere el acreedor embargante el derecho de ser pagado con el precio en que se
vendan los bienes, o con ellos mismos, en los casos en que procede legalmente su adjudicacion
al acreedor... creo haber demostrado que, contrariamente a los que sostiene la Suprema Corte
de Justicia en diversas ejecutorias, el embargo produce derechos reales y no meramente

personales;”.

1.5 CONCEPTO QUE SE PROPONE.

Habiendo hecho una exploracion  sobre  las diversas concepciones del
embargo y su naturaleza juridica considero  pertinente dar mi opinién al respecto,  pues
bien, en nuestro concepto el embargo es el gravamen impuesto por la  autoridad sobre

bienes del deudor o pr deudor de una obligacion a efecto de constriiirlo a

15 Edusrdo Pallares. Lac. cit,
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cumpliria y en su defecto destinar los mismos al pago de la deuda mediante su venta,

1.6 ELEMENTOS DEL CONCEPTO.

1. Considere al embargo como un gravamen sobre los bienes de un deudor

o presunto deudor, p que, mediante el mismo se limita su uso, disfrute y libre

disposicion no solo para su propietario, sino para cualquier tenedor legal del mismo o

mi , como lo pueden ser los depositarios e interventores.

2, El gravamen o carga, sélo puede ser impuesto por la autoridad la que,
en términos del pirrafo primero del articulo 16 de la Constitucion Politica de Los Estados

Unidos Mexicanos, habri de ser competente, motivar y fundar la causa del embargo.

3. El gravamen impuesto sobre los bi del deudor o pr deud

to de una obli

tiene como finalidad contraerlo al cumpli » ya sea de dar, hacer

o no hacer.

4. Se habla de deudor o pr to deudor. dado que son los dos supuestos,

nombrados de manera genérica, en los que la autoridad esta facultada para tar a

15



una persona en sus posesiones; el primero en razén de la ejecucién de una resolucién

derivada del conocimiento de una causa, como sucede en la via de apremio del proceso

civil; en el segundo caso, es en razén de la pr ién del incumplimiento de una

obligacién basada en la preconstitucién de una prueba fehaciente de ello, como sucede en

los juicios ejecutivos del procedimiento civil.

5. Se dice que, para el caso de no lograr la constriccion del deudor de la
obligacién en su cunplimiento, los bienes gravados se destinan a ser vendides, para que

con su producto se haga el pago de la obligacion, y ésto es entendible en razén de que el

embargo ituye, potencial te, garantia de cumplimiento voluntario o coactivo

Atant,

la venta, puesto que, como dispone el articulo 2816 del Cédigo Civil para el
Estado de México,: "El deudor responde del cumplimiento de sus obligaciones con todos
sus bienes, con excepcién de aquellos que, conforme a la ley son inalienables o no

"
em!);nrgables. .
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CAPITULO Il

CONCEPTO Y NATURALEZA JURIDICA DEL REMATE
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11.1 ETIMOLOGIA Y SIGNIFICACION GRAMATICAL.

La palabra remate, a decir de Fernando Corripio's, se deriva de las

palabras re y matar, siendo la primera una "preposicion inseparable que indica

repeticién, resistencia, ion."" y Ia da, segiin el autor citado, probablemente
y 2

provenga del latin vulgar mattare que comenzo a usarse como palabra castellana en el

siglo X significando herir, golpear, quitar la vida, suprimir.'”

Cabe hacer mencién aqui que, las palabras remate, almoneda y subasta en

el lenguaje juridico y en la legislacién Mexicana son empleados como si teniend

su origen, Ia segunda de ellas, en Espaia.

Por otvo lado, los autores Raul R. Garcia Coni y Angel A, Frontini' nos
dicen que: "la convocatoria del pueblo al pie del mistil en que ondea una bandera visible
desde lejos*, para la realizacion de algunos remates publicos, es también una forma
publicista de atraer postores.”, agregande en nota de ampliacion de texto, respecto de

dicha publicidad para la realizacion del remate, que *"'Este pude ser el ovigen de la

16 Corripio,Op. cit., p.163.

Y7 Ibid,, p.397.
5 Ibid., p.294.

¥ Rail R. Garcia Coni ¥ Angel A. Frontinl, Derecho Registral Apticado, p. 16.

18



alabra "subasta®, o "al pie del asta”, aunque para algunos significa "subir hasta” Ia
P p que p.

oferta difinitiva.

Asimismo, la palabra remate ha sido utilizada comunmente como sinénimo
de las palabras: término, fin y conclusién, entraiiando la culminacién de cualquier
actividad, ya sea humana o de cnalquier otra indole natural. Por tiltimo el Diccionario
Pequeio Larousse® nos dice que gramaticalmente es lo que termina una cosa y que su

acepcidn forense es la de adjudicacién en subasta o almoneda.

11.2 CONCEPTOS DOCTRINALES.

N on

Para el insigne procesalista Carlos Arellano Garcia® "el remate es la
institucion juridica en cuya virtud se transmite el dominio de un bien mueble o inmueble
embargado, por la autoridad estatal a la persona fisica o moral que ha reunido los

requisitos legales para adquirirla dentro de la via de apremio.”

De la anterior concepcién es pertinente hacer notar que, no siempre se

0 Garcia-Pelayo, Op. cit., p.887.

2 Arellano, Op. cit., p. 620.
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transmite el dominio, ya que si, como dice el insigne tratadista Ingnacio Burgoa
Orihuela™ "Se habra advertido que utilizamos los conceptos y vocables "dominio’ y
"propiedad" indistintamente. Esta utilizacién se funda en Ia sinonimia que existe entre
ambos, a pesar de que, mediante sutilezas apreciativas, se ha tratado de diferenciarlos.”,
es pertinente considerar la jurisprudencia nimero 1597, visible en 1a pigina 2577 del
volumen V1 de ia segunda parte del apéndice al Semanarie Judicial de la Federacion de

Ja jurisprudencia 1917-1988, misma que reza:

"REMATES.

Los remates no consuman irreparabl te el acto recl o, por lo que
P

se discute en el amparo, como cuestion fundamental, es precisamente la legitimidad de

In adquisicién, alegando que es ¢l rvesultado de un procedimiento vicioso o

inconstitucional; y ademas, no siendo los bi raices cosas fungibles, es posible
restablecer la situacién juridica anterior a la violacion de garantias, y ¢l postor en un

1,

r no puede adquirir mayores derechos de los que tenia el propietario det predio

rematado,

Quinta Epoca:

Tomo XXII, Pig. 195. Fierro Guevara Ignacio.

2 Ignacio Burgoa Orihuela, Diccionario de Derecho Constitucional, Garantias y Amparo, p. i:ﬁ. L
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Tomo XXII, Pag. 1095. Boleaga Paulino.
Tomo XXV, Pag. 1690. Sullivan de Patifo J. L.
Tomo XXVII, Pag. 792, Foubert Carlos, Suc. de.

Tomo XXVII, Pag. 1222, Banco Hipotecario de Crédito Territorial Mexicano."

En tal virtud no es el Estado el que transmite la propiedad o dominio del bien
rematado, sino el vendedor, aunque en contra de su voluntad, quien edemdas esta obligado a
responder por la eviccion en términos del articulo 784 del Cédigo de Procedimientos Civiles

para el Estado de México.

Por otra parte, cabe hacer mencion de que no siempre el remate se lleva al cabo
por virtud de la via de apremio, sino que puede ser consecuencia légica de la naturaleza del
juicio, como lo son los ejecutivos por ejemplo, que no contemplan una via de apremio, sino

la inmediata ej i6n de o r Ito, también puede ser, el remate, consecuencia del acuerdo

de las partes, tal como lo faculta el articulo 1051 de! Cédigo de Comercio.

Para el maestro José Becerra Bautista™ el remate consiste, precisamente, en

una venta judicial; asimismo nos plantea su naturaleza juridica y nos dice: " Desde el

B Jose Becerrs Bautists, Intreduccion al Estudlo del Derecho Proccsal Civil, M 266,
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punto de vista teérico se ha discutido 1a naturaleza juridica de 1a venta en remate pues
algunos 1a han considerado como una venta de derecho privado, otros como una venta

de derecho piiblico y finalmente como una venta de cardicter procesal."

Aunque no nos da su opinién respecto de la naturaleza juvidica del remate,
es propio considerar que asume la posicion de que el remate tiene naturaleza juridica de
una venta de cardcter procesal, pues, citando a Salvatore Satta nos dice: "Para SATTA
la venta en remate se efectiia dentro del ejercicio de a actividad jurisdiccional del Estado.
Esto no puede ser pasado por alto pues si li venta en remate fuera una venta de cardcter
privado el Estado deberia responder de 1a eviccion y saneamiento y como esto no sucede,
concluye que no debe buscarse fuera del proceso lo que sélo en el proceso tiene

explicacién,"**

Por otra parte, el licenciado Cipriano Gémez Lara®, al analizar la via de
apremio, nos dice: "El final normal de ese secuestro o embargo es que los bienes
afectados sean posteriormente sacados a remate y que con el producto de dicho remate,
que no es sino una venta publica, se haga pago al acrecedor de lo que ¢l deudor condenado

por la sentencia no le pagé voluntariamente, ya sea porque no pudo o no quise hacerlo.”

¥ José Becerra Bautistu, Introduccién..., p. 267,

¥ Gomez, Op. cit., p.343.
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De manera concreta el autor en estudio colige que el remate no es sino una
venta publica, cabe hacer mencién aqui que se alude como piblica no atendiendo a su
naturaleza, es decir, no comeo de derecho publico, sino por la publicidad con la que esta

se realiza.

Para el maestro Rafael de Pina’® el remate es la "'Declaracién de preferente
formulada por el juez en la via de apremio, respecto de una de las posturas hechas en la
correspondiente subasta, en el caso de que haya halido varias, o la de ser aceptable 1a
que se hubiera hecho con caricter de anica."

fohi

Cabe recordar que no pre el ¢

en Ia via de apreniio, tal

como sucede en el juicio ejecutivo mercantil.

De manera muy acertada y completa el procesalista Eduardo Pallares’’ nos
dice que remate es "La accion de rematar o sea de concluir o terminar una cosa. En el

Derecho pr 1 esta palabra tiene dos significados:

a) La adjudicacién que se hace a una persona del bien embargade que sale

en venta en subasta o almoneda,

¥ De Pina,Op. cit., p. 427.
7 Pallares, Op. cit., p. 700
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b) La diligencia misma en que se lleva a cabo la subasta o almoneda.
Rematar un bien significa, por lo tanto, no sélo ponerlo en venta ptiblica por orden y con
1a intervencién de una autoridad judicial o administrativa, sino también adquirirle en

dicho acto.”

Finalmente nos dice que por su naturaleza el remate es un acto

jurisdiccional".®

Los procesalistas Rafael Tena Suck y Hugo Italo Morales S.* nes dicen:
"debemos concluir, que el remate se lleva a cabo en una diligencia Hamada subasta o
almoneda que es ¢l conjunto de actos procesales que realiza el juez para vender

pliblicamente los bienes embargados al mejor postor."

11.3 CONCEPTO LEGISLATIVO.

Al igual que al embargo, la legislacion mexicana no define al remate, no

*® Ibid., p. 701.

* Tena .., Op. cit., p. 200,

24



obstante elio de 1a regulacién que se hace del mismo podemos inferir la acepcién que el
legislador le da, y es que, evidentemente, como lo sefiala la doctrina, se trata de una venta
pliblica, En efecto, lo anterior se comprende de los articulos 564 y 565 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, que rezan:

"ART. 564. Toda venta que conforme a la ley deba de hacerse en subasta

o almoneda, se sujetara a las disposiciones contcnidas en este capit

, salvo en los casos

que 1a ley disponga expresamente lo contrario,”

"ART: 565, Todo remate de bienes raices sera pablico y deberd celebrarse

en el juzgado en que se actie el juez que fuere competente para la ejecucion.”

Por otra parte, el Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de
México en sus articulos 758 y 763 nos dan la pauta para conceptualizar el significado

legal del remate, dichos preceptos dicen:

"ART. 758.- Todo remate sera piiblico y debera efectuarse en el juzgado
en que actie el juez que fuere competente para la ejecucion, dentro de los treinta dias
siguientes a haberlo mandado anunciar; pero en ningiin caso mediaran menos de siete
dias entre la publicacion del iiltimo edicto y 1a aimoneda. Cuando los bienes estuvieren

ubicados fuera de la jurisdiccién del juez, se ampliardn dichos términos por razén de la
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distancia, atendiendo a la mayor, cuando fueren varias."

"ART, 763.- Valuados los bienes, se anunciara su venta por dos veces, de siete
en siete dias, publicandose edictos en el periddico Gaceta del Gobierno y en la tabla de avisos
o puerta del juzgado, en fos términos sefialados. Si los bienes estuvieren ubicados en diversos

Distritos, en todos éstos se publicaran los edictos, en la puerta del juzgado correspondiente.”

Efectivamente, el establecerse que "todo remate serd piblico® se infiere la
realizacion de una ventalo que se corrobord con el hecho de que, en el Estado de México,
"Valuados los bienes, se anunciara su venta por dos veces,” sin embargo, Ia publicidad no solo
deviene del interés de que mediante la venta de los bienes embargados y que con su producto
se haga pago al acreedor se ponga fin al procedimiento, también deviene del principio procesal
de publicidad que rige en todo juicio preconizado en el articulo 130 del Cadigo de

Procedimientos Civiles para el Estado de México, que dice:

"ART: 130.- Las audiencias seran piblicas en todos los tribunales, hecha
excepcion de las relativas a los casos de divorcio y de las demas que, a juicio del tribunal,
convenga que sean escritas.

E! acuerdo sera reservado.”
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Por dltimo, El Cédigo Civil del Estado de México en su libro cuarto titulado

""De las obligaciones”, da parte, subtitulada "De las diversas especies de contratos”

y precisamente en su titulo segundo relative a la compraventa, regula en su capitulo IX

las ventas judiciales en ¢l que el articulo 2177 reza:

"ART. 2177.- Las ventas judiciales en almoneda, subasta o remate publicos,
se regirdn por las dispocisiones de este titulo, en cuanto a la substancia del contratoy a

las obligaciones y derechos del comprador y del vendedor, con las modificaciones que se

expresen en este capitulo., En cuanto a los térmi y Jiciones en que hayan de

verificarse, se regirdin por lo que disponga el Cédigo de Procedimientos Civiles."

11.4 CONCEPTO JURISPRUDENCIAL,

Como ya se dijo, al hacer nuestro analisis sobre el embargoe, por la
prevalencia del criterio de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en el foro mexicane
es de vital importancia su estudio, sin embargo, como la jurisprudencia no es mis que,
como lo dice 1a propia Suprema Corte de Justicia de la Nacién, la interpretacion de Ia
voluntad del legislador, es decir, es la interpretacion de la Ley que la Suprema Corte de
Justicia de la Nacién cfectiaa en determinado sentido, y que resulta obligateria por

ordenarlo asi Jas dispesiciones legales expresas; esta interpretacién, hasta el momento, no
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se ha hecho conceptualizande, en concreto, el término remate, pero, al igual que la legis-
lacién y algunos conceptos doctrinales, nnestro mdximo érgano jurisdiccional considera
al remate como una venta puablica, lo anterior se desprende de las jusrisprudencias
nimero 1597 y 1598, visibles en las paginas 2577 y 2580 respectivamente del volumen VI
de la segunda parte del apéndice al Semanario Judicial de la Federacion de Ia

jurisprudencia 1917-1988, misma que rezan:

"REMATES.
Los remates no consuman irreparebl te el acto recl do, por lo que
se discute en el amparo, como tion fund tal, es preci te 1a legitimidad de

la adquisicién, alegand\o que es el resultado de un procedimiento vicioso o
inconstitucional; y ademsds, no siendo los bienes reices cosas fungibles, es posible
restablecer la situacién juridica anterior a la violacion de garantias, y el postor en un
remate, no puede adquirir mayores derechos de los que tenia el propietario del predio

rematado.

Quinta Epoca:
Tomo XXII, Pag. 195, Fierro Guevara Ignacio.
Tomo XXII, Pig. 1095. Boleaga Paulino.

Tomo XXV, Pdg. 1690, Sullivan de Patifio J. L.
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Tomo XXVII, Pag. 792. Foubert Carlos, Suc. de.

Tomo XXVII, Pag. 1222. Banco Hipotecario de Crédito Territorial Mexicano.”
"REMATES.

Las violaciones cometidas en el curso de los procedimientos para llevar a cabo
el remate de bienes embargados, no deben juzgarse sino hasta que el remate se apruebe en
definitiva; pues de otra suerte, seria imposible llegar hasta la venta de los bienes, demorandose
indefinidamente la ejecucion de las sentencias con notorio perjuicio de la administracion de
justicia; el remate mismo, no tiene eficacia juridica, sino hasta que se apruebe por resolucion
que cause esta&o, pudiéndose en Gltimo término, apelar del auto que aprueba o desapruebe el

remate; por lo cual, el amparo es improcedente contra los procedimientos que p den al

remate.

Quinta Epoca:
Tomo XXV, Pag. 1395. Garcia Alvarez Toribio, Suc. de.
Tomo XXV, Pag. 2596. Cobos Francisco y Modesto.
Tomo XXVI, Pag. 406. Molina Herrera Dionisio.
Tomo XXVII, Pag. 797. Breton Gustavo.

Tomo XXXI, Pag. 1320, Amaya Leocadio."
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Por su importancia y aplicatoriedad al tema en estudio, es decir, la
conceptualizacién del remate como venta piablica, me permito transcribir la tesis
relacionada visible en la pagina 2582 del volumen VI de la segunda parte del apéndice

al Semanario Judicial de la Federacién de la jurisprudencia 1917-1988, mismo que reza:

.

"REMATES. EDICTOS.

La publicacién de edictos, en la forma ordenada por la ley, es una garantia
que se otorga a favor de los deudores, para cl efecto de que, por virtud del anuncio,
puedan concurrir postores al remate, y si las publicaciones no se hicieron conforme a la

ley, y el deudor pide amparo contra la ia que aprobé el amparo apoyandose en

-1a violacién legal ya dicha, sin duda alguna se ajusta a la jurisprudencia establecida por
la Corte, sobre que el amparo sélo cabe contra la sentencia definitiva que aprueba el

remate,

Quinta Epoca: Tomo XXVI, Pig. 592, Pacheco José C."
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Sdlo queda concluir que, la Suprema Corte de Justicia de Ia Nacién es
reticente para determinar la naturaleza juridica del remate, no obstante cllo, queda de
palmario que, asumiendo a la doctrina predominante, el remate encuentra su naturaleza

juridica en una venta de caricter procesal,

IL 5 CONCEPTO QUE SE PROPONE.

Habiendo hecho una exploracion sobre las diversas concepciones del remate

y su naturaleza juridica considero pertinente darr mi opinion al respecto, pues bien, en

nuestro concepto el remate es la venta piblica, de bi bles e in bles en
propiedad o posesién del dendor de una obligacién, hasta el momento en que se gravaron,
de naturaleza procesal, hecha por la autoridad como acto coactivo , para que con su

producto se haga pago a su acreedor.

1L6 ELEMENTOS DEL CONCEPTO.

1. Es el remate una venta piiblica en virtud de lo dispuesto por los articulos
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130, 564, 758 y 763 de! Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México y 2177
del Codigo Civil del Estado de México, ya transcritos y considerados en el numeral tres de este

capitulo.

2. La venta puede ser de bienes muebles o inmuebles indistintamente o
conjuntamente, siempre que hayan sido sefialados para garantizar el cumplimiento de una

obligacion.

3. Los bienes a rematar deben estar en posesion o ser propiedad del deudor de
una obligacion, lo primero porque, ella, da la presuncion de la propiedad, articulo 773 del
Cédigo Civil del Estado de México y el adquierente de bienes por via de remate, no puede
adquirir, sobre dichos bienes, mas derechos que los que tenia su poseedor al momento de ser
gravados, segiin vimos en jurisprudencia transcrita en el niameral dos de este capitulo. Y lo
segundo, por estar obligado el deudor a responder del cumplimiento de sus obligaciones con

todos sus bienes, articulo 2816 del Cédigo Civil del Estado de México.

4. La venta es de naturaleza procesal, toda vez que para su realizacion se dan

dentro de un conjunto de actos regulados por la Ley.

5. Es realizada por 1a autoridad, ante la renuencia del deudor de responder
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de sus oblig .

al cumpli

6. Es acto coactivo de la autoridad, por ser 1a que detenta el poder piblico

del Estado.

7. Por iltimo, ¢l remate tiene como objeto indemnizar, osea dejar sin daio,

al acreedor de una obligacion, mediante la destinacién del producto de 1a venta ala

liquidaciéon o cumplimiento de la obligacién reclamada.
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_CAPITULO I

REGIMEN JURIDICO DEL EMBARGO DE BIENES INMUEBLES EN EL ESTADO DE -

MEXICO.
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En el presente capitulo, al igual que el consecuente, me limitaré a mencionar
los preceptos legales que regulan la institucion juridica del remate y del embargo,
respectivamente, y de manera excepcional se haran comentarios de ellos, puesto que su analisis

sera materia de los Ulimos dos capitulos de la presente tesis.

Por otra parte, por cuestion de orden, su mencion se hara de forma progresiva

y de manera ascendente.

111 1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

El articulo 5 constitucional establece la libertad y derecho al trabajo y la
hipotesis dltima de su parrafo primero estable que: "Nadie puede ser privado del producto de
su trabajo, sino por resolucidn judicial.", de lo que se deriva que éste es embargable, pero
dicho embargo unicamente lo podria ordenar la autoridad judicial con las limitaciones

establecidas por el articulo 123.

El articulo 7 constitucional establece la tibertad de prensa o imprenta y la
hipétesis ultima de su parrafo primero estable que: "En ningin caso podra secuestrarse la

imprenta como instrumento del delito.". Esto tiene como origen las miltiples restricciones que

35



en antaflo realizaban los gobernantes para limitar la libre expresion de ideas, y como finalidad,
en la actualidad, que estas fluyan siempre que se respete la vida privada la moral y la paz
publica; no obstante lo anterior, cabe mencionar que la imprenta si puede ser objeto de
embargo cuando es necesario para que se de cumplimiento a una obligacién de caracter civil,

administrativo o laboral.

El parrafo segundo del articulo 14 Constitucional consagra la Hamada garantia
de audiencia, en efecto, el mencionado parrafo reza: "Nadie podra ser privado de la vida, de
la libertad o de sus propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido ante los
tribunales previamente establecidos, en el que se cumplan las formalidades esenciales del
procedimiento y conforme a las leyes expedidas con anterioridad al hecho.". De lo transcrito
se desprende que para la practica del embargo, por constituir una privacion de derechos, como
regla general y de posesiones entratindose de bienes muebles, sélo sera producto de juicio, sin
embargo, también puede ser producto de una prueba preconstituida la que desde fuego admite
objecion, ante tal caso estamos en presencia de los juicios ejecutivos, que tienen como origen
un documento o documentos que traén aparejada ejecucion, no obstante que en estos casos no
media el juicio concluido, si se cumple con las formalidades esenciales que para el
procedimiento se requieren y que de igual manera autoriza el articulo 16 del ordenamiento

legal en comento.
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Por otra parte, el precepto en comento establece en su piarrafo cuarto el

llamado principio de legalidad al cual esta sujeto la vealizacion del embargo.

La garantia de legalidad y procedimiento se encuentra consagrada en el
articulo 16 constitucional, a 1a que de igual forma estd sujeta la realizacion del embargo,

en efecto, éste sélo puede ser realizado mediante mandamiento escrito de la autoridad

4

p y que debe fundar y motivar la causa legal de su procedimiento, ¢s

decir el porque del embargo.

El articulo 22 establece la prohibicién de confiscar bienes como pena, sin
embargo, autoriza la multa, que desde Juego no habri de ser excesiva, la que si por
alguna circunstancia el sancionado no cumple con su page queda expedita la via del

embargo, en el procedimiento administrativo, para hacerla efectiva,

En virtud de que el derecho de propiedad sobre la tierra tiene su
fundamento constitucional en el articulo 27, por la complejidad del mismo, su naturaleza
y extension sélo se transcriben los partes de é1 que importan al tema en estudio, al
respeto en su parte conducente reza: "La propiedad de las tierras y aguas comprendidas
dentro de los limites del territorio nacional corresponde originariamente a la Nacién, la
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir ¢l dominio de ellas a los particulares

constituyende !a propicdad privada..XVIL-...Las leyes locales organizaran el patrimonio
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de familia, determinando los bienes que deben constituirlo, sobre la base de que serd

inalienable y no estari sujeto a embargo ni gravamen ninguno;..."

De lo anterior se desprende que los particulares tiene el derecho a la
propiedad sobre la tierra, bien inmueble que puede estar sujeto a gravamen para
gavantizar el cumplimiento de las obligaciones de su detentor; no obstante ello, no podrd

ser sujeto de gravamen alguno cuando constituya el patrimonio de familia.

El articulo 123 establece en las fracciones VIII y XXVIII de su apartado
A) lo siguiente: "VIIL El salario minime quedari exceptuado de embargo, compensacion
o descuento;...XXVIIL Las leyes determinarin los bienes que constituyan el patrimonio
de la familia, bienes que serdn inalienables, no podridn sujetarse a graviamenes reales ni
embargos y seran transmisibles a titulo de herencia con simplificacién de las formalidades

de los juicios sucesorios;...".
Asimismo, la fraccion VI del apartado B) del articulo 123 dice: "VI. Sélo

podran hacerse retenciones, descuentos, deducciones o embargos al salario, en los casos

previstos en las leyes;..."
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1.2 CODIGO DE COMERCIO.

Toda vez que ¢l embargo es una figura de naturaleza procesal, es pertinente

mencionar al articulo 1054, ya que el referido articulo ordena la supletoriedad de los

ord ientos pr les local i

los juicios mercantiles en tode aquello no

parar
previsto en el Cidigo de Comercio, en tal virtud habra de aplicarse, supletoriamente, las
diposiciones de los Cédigos Procesales locales en todo lo relativo al embargo y que no se
encuentre previsto en el Cédigo de Comercio, en efecto ¢l articulo 1054 dice: "En caso

de no existir compromiso arbitral ni convenio de las partes sobre el procedimiento ante

tribunales en los térmil de los anteriores articulos, salvo que las leyes mercantiles
establezcan un procedimiento especial o una supletoriedad expresa, los juicios mercantiles
se regiran por las dispesiciones de este libro y en su defecto se aplicard la ley de

procedimientos local respectiva.”.

El articulo 1143 del Cédigo de Comercio nos establece que para dar curso
a cualquier recusacion en las diligencias precautorias, en los juicios ejecutivos y en los
procedimientos de apremio deberd previamente haberse hecho el embargo de bienes,
precepto que armoniza con lo dispuesto por el articulo 1394 del mismo ordenamiento;
ahora bien, en términos del articule 1171 el embargo también puede ser motivo de una

medida precautoria, la que al autorizarse sélo serd en relacién al monto de lo que se
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demande, tal como lo dispene el articulo 1178, y que al ser solicitada deberi fundarse en
documento que traiga aparejada ejecucion, pues de lo contravio el solicitante deberi dar
fianza de responder de los dafios y perjuicios que se sigan con la ejecucion de resultar
improcedente esta y haberse practicado, articule 1179, El embargo practicado por via
precautoria, segtin dispoue el articulo 1184, serit en términos de los articulos 1392, 1394

y 1395,

En el supuesto de un juicio ordinario en el que se produzea la confesion
judicial haciendo prucha plena y afecte a toda la demanda, existe Ia potestad del actor
para pedir la cesacion del juicio ordinario procediéndose a la via ejecutiva, en

consecuencia a la realizacion del embargo en biencs del demandado, articulo 1288.

Asimismeo, en la ejecucion de una sentencin o convenio en el que no haya

embargados, disj el articulo 1347, se procederd al embargo, estindose a los

articulos 1397, 1400 y 1410 a 1413,

Cuando practicado embargo alguno se presenta tercerin excluyente, el
ejecutante esta facultado para solicitar Ia realizacion o amplincién de embargo en bienes

del deudor, articulo 1375,

El Cédigo en comento regula en el titulo tercera de su libro quinto,
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comprendido por los articulos 1391 al 1414, todo lo relativo a los juicios ejecutivos y es
precisamente los articulos 1392, 1393, 1394, 1395, 1399 los que mencionan el

procedimiento del embargo.

1L3 CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE MEXICO.

De gran importancia resulta transcribir el texto del articulo 2393 del Cédigo
Civil del Estado de México, el que dice: "El secuestro es el depdsito de una cosa litigiosa
en poder de un tercero, hasta que se decida a quien deba entregarse.”, asimismo, el
articulo 2398 nos dice que: "Secuestro judicial es el que se constituye por decreto del
juez.” y el 2399 que éste habrd de regirse por las disposiciones del Cédigo de

Procedimientos Civiles.

Dispone la fraccién 11 del articulo 2894 que, se habri de anotar, de manera
preventiva, en el Registro Piiblico de la Propiedad el mandato y acta de embargo
practicade en los bienes inmuebles del deudor. Y la fraccion IV seiiala también a las

dietal

providencias j y administrativas que ord el secuestro o prohiban la

§ ion de bi in bles o derechos reales.
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1IL4 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE MEXICO.

Dispone el articulo 560 del ord iento en ¢ ita que, el secuestro
provisional como medida precautoria, sin ser fundado en titulo ejecutivo habra de
realizarse previa fianza que otorgue el solicitante y el articulo 565 seiiala que el procedi-
miento para su realizacién serd el establecido en Jas reglas generales para el secuestro;
ahora bien, en los juicios ejecutivos del orden civil, al ser admitida la demanda se
ordenard la practica del embargo en bienes del dendor, pues asi lo dispone el articulo
638, mismo que se verificara, segin dispone el articulo 639, con el procedimiento seitalado

para los embargos en la via de apremio; asimi , ¢l que pretend bargar podra,

desde la presentacién de la demanda, nombyrar depositario de los bienes que pretenda

embargar, articulo 640,

El Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México regula en
el titulo quinto, de su libro segundo, 1a via de apremio y al respecto el articulo 706 reza:

"Si el ejecutante optare en cualquiera de los casos enumerados en el articulo anterior por

el resarcimiento de daiios y perjuicios, se procedera a embargar bi del deudor por
la cantidad que aquél seiialare y que el juez podra moderar prud te, sin perjuicio
de que el deudor reclame sobre el to. Esta recl ién se sustanciara como el

incidente de liquidacién,”
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Asimismo, del capitule 1l del titulo quinto en comento, se destacan los
articulos 720, 722, 726, 727, 728, 729, 730, 731, 737, 738, 739 y 748 por contencr el

procedimiento del embargo.
Ahora bien, en los casos de terceria excluyente de dominio, dispone ¢l
articulo 807 que si el actor y el demandado la aceptan, o no dan contestacion a In

demanda, el juez, sin mas trimite, mandari cancelar los embargos.

También es de iderarse que, en el procedimiento especial de desahucio,

el arrendador esta facultado para solicitar el emb bii del arvendatario para

go en
garantizarse asi el pago de las pensiones reclamadas, pudiéndose realizar, a eleccion del
actor, el embargo al momento de notificarse 1a demanda o al momento de realizarse el

lanzamiento, segin dispone el articulo 857.

Por ultimo, en los juicio concursales, una vez que se haya declarado el
concurso, el juez procedera como dispone la fraccion 111 del articulo 903 que reza: "ART.

903.- Declarado el concurso el juez resolvera:...1I1. Decretar ¢l embargo y aseguramiento

de los bi , libres, correspondencia y d tos del deudor, diligencias que habrin
de practicarse en el dia, sellando las puertas de los al y despacho del deudor y
muebles suceptibles de embargo que se hallen en el domicilio del mi Jeudor;..."
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L5 LEY ORGANICA DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE MEXICO.

Al regular en el capitulo deci gundo la resp bilidades de los
servidores piblicos de la judicatura, l1a Ley Organica establece en {a fraccién XIH del
articulo 121 que es falta de los jueces el: "Decretar un embargo o ampliacién de él, sin
que se reinan los requisitos de ley, o negar la reduccion o levantamiento del mismo,

cuando se compruebe en autos, de manera fehaciente, que procede una y otra;". De la

misma manera establ las fracci ILY V del articulo 126 que son faltas de los

ejecutores y notificadores: "Retardar indebida o maliciosamente las notificaciones,
emplazamientos, embargos o diligencias de cualquier clase que les fueren encomendadas;"
y "Practicar embargos, aseguramientos, retencion de bicnes o lanzamientos, a personas

fisicas o morales que no sean las designadas en el auto respectivo, o cuando en el

m to de la diligencia o antes de retirarse el personal del juzgado, se demuestre que
esos bienes son ajenos; para comprobar tal situacion, en tode caso, deberd agregar a los
autos la documentacion que se les presente, a efecto de dar cuenta a quien hubiere

ordenado la diligencia.".

11L6 REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO

DE MEXICO.
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El articulo 34 del ord iento en

nos dice que: "Todo documento
que se presente para su inscripcion [ante ¢l Registro Publico de la Propiedad] estard
acompaiado de copia autorizada en su caso, por el funcionario ante quien se celebré el

acto, para ser agregada al apéndice respectivo.

Cuando en un mismo documento consten varios actos inscribibles en
distintos libros, se adjuntariin tantas copias como actes contenga y el Registrador podui
cotejar la copia simple, previo el pago de los derechos correspondientes.”, Procedimiento

al que esta sujeto el embargo.

Ademas el documento que ordena la inscripcion de un embargo esti sujeta
a la calificaciéon que refiere el articulo 37, mismo que dice: "Presentado un documento
para su inscripcién o anotacion, el Registrador examinard, dentro de los tres dias hdbiles
siguientes, si es inscribible o anotable si reune las condiciones extrinsecas exigidas por Ia

Ley y si en su caso, contiene los datos a que se refiere el articulo 32 de este Reglamento.

En caso afirmativo, hara la cotizacién de los derechos que deban cubrirse

y una vez enterados, ordenara la inscripcion o anotacién, la que se efectuara dentro de

los tres dias habiles siguientes,
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En caso negativo, quedari el documento a disposicion del interesado, con

fund 4, 1, ¥

expresién de las 1sas y tos leg por los que se denegé o suspendié la

anotacién o inscripcion.

Para los casos de depésito de documentos se observarin en lo conducente,

las mismas disposiciones.”.

Ahora bien, tratandose del embargo de bienes un acto juridico que afecta
su libre uso, disfrute o disposicién, establece el articulo 48 que dicho embargo sélo seri

anotable do se encuentre previ te inscrita la propiedad sobre los mismos.

Por otro lado, el articulo 67 establece que, al igual que la anotacién de un
embargo, para su cancelacién se requiere el mandamiento escrito de la misma autoridad

que lo hubiere ordenado.

El articulo 98, precisamente en su fracciéon X, establece que en el libro
segundo, de la seccién primera, se incribirdn: "En general, los actos juridicos en que por
disposicién del propietario o por resolucién de autoridad competente, se graven o se
limiten en cualquier forma el uso o disfrute de los bienes inmuebles, o en general
establezca modificaciones al régimen de propiedad, excepto los, actos previstos por las

fracciones Il y IV del articulo 2894 del Cédigo Civil, que seran anotables.", dichas

46



fracciones se refieren a la orden de embargo y al embargo mismo; y el articulo 99 del

reglamento en estudio establece ¢l procedimiento para hacer la anotaciéon en el libro

respectivo, la que habra de ser marginal.

Por su parte los articulos 108 y 112 rezan:

""108.- En las anotaciones preventivas por las fracciones I1 y 1V del articulo
2894 del Cédigo Civil, se expresardn los datos del juicio en el que se haya expedido In
orden; se indicard, en su caso, el importe de lo que por principal, intereses y accesorios

legales sea motivo del aseguramiento."

""112.- La anotacién preventiva que deba de hacerse por resolucién judicial,
se verificara a virtud del mandamiento de!l Tribunal, a la que se acompaiiari por
duplicado copia certificada de la resolucién y de las demis actuaciones que sean abjeto

de registro."
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II.7 LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE

MEXICO.

La fraccién XXVI del articulo 21 establece que corresponde a la Secretaria
General de Gobierno organizar, dirgir y vigilar al Registro Piblice de la Propiedad y de
Comercio. En tanto que a la Secretaria de Finanzas y Planeacién corresponde, en

términos de la fraccién VIII del articulo 24 Ejercer la facultad econdmico-coactiva

conforme a las leyes relativas, entendiéndose también al embargo como un acto coactive
cuya finalidad lo es el cumplimiento de una obligacion que puede valorarse

economicamente,

Ahora bien, siendo el tema central de este trabajo el remate por embargo
de bienes inmuebles no inscritos en ¢l Registro Piblico de la Propiedad, es pertinente

considerar que hay otras formas de controlar y conocer la titularidad de los bienes

hl

in » pues al respecto establece 1a fraccién V del articulo 31 que corresponde a la
Secretaria de Desarrollo Urbane y Obras Piblicas promever, apoyar y ejecutar los

programas de regularizacién de la tenencia de la tierra.
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118 LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO.

Si bien, como se menciono renglones atrds, hay diversas formas para
conocer la titularidad de los bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piblico de la
Propiedad, ia ley en anilisis establece en la fraccion XXIV del articulo 31 que son

atribuci de los ayuntamientos el: "Participar en la creacion y administracién de sus

reservas territoriales y ecolgicas; convenir con otras autoridades el control y vigilancia
sobre la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones privadas; planificar y regular de manera conjunta y coordinada el

desarrollo de las localidades conurbadas;".

Por otra parte, es pertinente seialar que, en térmi del articulo 51

fraccion III los presid icipales estan impedidos para juzgar en los asuntos
relativos a la propiedad o poesesion de bienes muebles o inmuebles o en cualquier otro
asunto de cardcter civil; siendo obvio que tampoco podrin ordenar ni intervenir,
mediante su imperium, en la realizacién de embargos, salve cuando la Ley los faculte
expresamente. Facultad, que de manera determinante seiiala la fraccién I del articulo

151 tampoco tienen los oficiales conciliadores y calificadores,
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1119 LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE MEXICO. .

Del ordenamiento legal en analisis establece el articulo 1: "Esta ley tiene
por objeto regular la actividad catastral en el territorio del Estado y establecer el
procedimiento técnico para obtener los elementos para la determinacion del impuesto

predial. Sus disposiciones son de orden piiblico e interés general." .

Ahora bien, debemeos entender por actividad catastral la inherente al censo

o padrén estadistico de los bi in bles en su caricter de fincas urbanas o risticas,

que para los efectos de la practica de un embargo es pertinaz iderarse la existenci

" de su registro ante la oficina catastral correspondiente.

Amén de lo anterior, el articulo 5 fraccion VII en su inciso c) establece que
compete al Instituto de Informacién e Investigacion Geogrifica, Estadistica y Catastral
del Estado de México, registrar en el padrén catastral la informacion referente a bienes
inmuebles que compete inscribir al Registro Publico de 1a Propiedad; ello en virtud de
que los bienes inmuebles que no se encuentren inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad, constituyen, potencialmente, un bien registrable y que independientemente de

hid 1,

ellot son, p

ialmente hablando, garantia del cumplimiento de una obligacié

y por ende embargables, Tan es asi que cuando se pretenda trabar embargo sobre un
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bien no inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, se podra verificar que el mismo es
propiedad del ejecutado, si éste ha si se ha obstentado ante las autoridades catastrales, mediante
la certificacién que el Instituto catastral expida en términos del articulo 13 de la ley en

comento.

Cabe resaltar que, si bien es cierto que el registro de bienes inmuebles ante el
Registro Publico de la Propiedad es una facultad potestativa de su detentor, para darle
publicidad a !a calidad de su posesién, la inscripcion de la propiedad o posesion del mismo

bien en el padron catastral le es una obligacién, como al efecto lo establece el articulo 32.
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CAPITULO IV

REGIMEN JURIDICO DEL REMATE DE BIENES INMUEBLES EN EL ESTADO

DE MEXICO.
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IV. 1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS,

El parrafo segundo del articulo 14 Constitucional consagra la lamada

garantia de audiencia, en efecto, el mencionado parrafo reza: "Nadie podr# ser privado

de la vida, de la libertad o de sus propiedad i o derechos, sino mediante juicio

E |

seguido ante los trib previ te establecidos, en el que se cumplan las
formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las leyes expedidas con
anterioridad al hecho.", De lo transcrito se desprende que para la prictica del remate,

por constituir una privacién de derechos de propicdad, sélo serd producto de juicio, sin

embargo, también puede ser producto de un procedimient coactivo de
naturaleza administrativa o de una determinacién judicial, que no sea precisamente
resoluciéon definitiva o sentenciano obstante que en estos casos no media el juicio
concluido, si se cumple con las formalidades esenciales que para el procedimiento se

requieren y que de igual manera autoriza el articulo 16 del ordenamiento legal en

comento.

Por otra parte, el precepto en comento establece en su piarrafo cuarto el

[} do principio de legalidad al cual esta sujeto Ia realizacién del r t

La garantia de legalidad y procedimiento se encuentra consagrada en el
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articulo 16 constitucional, a la que de igual forma estd sujeta la realizacion del remate, en
efecto, éste solo puede ser realizado mediante mandamiento escrito de la autoridad competente,
que ademds debe fundar y motivar la causa legal de su procedimiento, es decir el porque del

remate.

Ahora bien, de vital importancia resulta, para el andlisis del remate, el contenido
de los parrafos primero y segundo del articulo 17 que dicen: "Ninguna persona podra hacerse

justicia por si misma, ni ejercer violencia para reclamar su derecho.

Toda persona tiene derecho a que se le administre justicia por tribunales que
estardn expeditos para impartiria en los plazos y términos que fijen las leyes, emitiendo sus
resoluciones de manera pronta, completa e imparcial. Su servicio sera gratuito, quedando, en
consecuencia, prohibidas las costas judiciales...". Decimos que es de vital importancia el
precepto en comento puesto que, como dijimos con anterioridad, al conceptualizar al remate,
que éste es un acto coactivo de la autoridad; habra de considerarse que el remate no lo pueden
realizar tos particulares, y si la coaccion es, al decir del jurista Rafael de Pina,* “Fuerza fisica
o moral que, operando sobre la voluntad, anula la libertad de obrar de las personas.”; tampoco
podran realizarse actos similes, sin que intervengan las autoridades, tan es asi que, por ejemplo,

en nuestro derecho positivo se encuentra proscrito el pacto comisorio.

3 De Pins, Op. cit., p. 154,
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Ahora, el articulo 27 establece el derecho de propiedad sobre la tierra y al
respecto en su pdrrafo primero nos dice que: "La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional corresponde originaviamente
a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los

particulares constituyendo la propiedad privada...", y la fraccion VI de dicho precepte

nos dice que "Los estados (sic) y el Distrito Federal, lo mi que los icipios de toda
la Republica, tendrin plena capacidad para adquirir y poseer todos los bienes raices
necesarios para los servicios piiblicos... El ejercicio de las acciones que corresponden a

la Nacién, por virtud de las disposici del pr te articulo, se hara efectivo por ¢l

procedimiento judicial; pero dentro de este procedimicnto y por orden de los tribunales
correspondientes, que se dictard en un plazo maximo de un mes, las autoridades admiinis-
trativas procederdn desde luego a la ocupacién, administracién, remate o venta de las
tierras o aguas que se trate y todas sus accesiones, sin que en ningin caso pueda
revocarse lo hecho por las mismas autoridades antes de que se dicte sentencia ejecuto-
riada;.."". De esto se desprende, que para la venta de terrenos o aguas pertenecientes a
Ia Nacién se hard en venta ptiblica o via de remate, ain cn el supuesto de que el interés
social de la nacién reclame la inmediata venta de dichos bienes, es decir, tal inmediatez

sélo podra resolverse por el procedimiento aludido.

Nuestro miximo ordenamiento legal declara en el inciso c) de la fraccién

VI del articulo 27 que son nulas: "Todas las diligencias de apeo o deslinde,
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tr iones,

j i o remates practicados durante el periodo de tiempo a que se

refiere la fraccion anterior por compailias, jueces u otras autoridades de los Estados de la
Federacion, con los cuales se hayan invadido u ocupado ilegalmente tierras, aguas y montes
de los ejidos, terrenos de comun repartimiento, o de cualquiera otra clase, pertenecientes a

nucleos de poblacion.

Quedan exceptuados de 1a nutidad anterior unicamente las tierras que hubieren
sido tituladas en los repartimientos hechos con apego a la ley de 25 de junio de 1856 y
poseidas, en nombre propio a titulo de dominio por mas de diez afios, cuando su superficie no
exceda de cincuenta hectareas;...”. El periodo de tiempo referido es el transcurrido entre el
primeto de diciembre de 1876 hasta la promulgacion de la actual, es decir, e! dia 5 de febrero
de 1917; ahora bien, el analisis de las causas historicas relativas a la nulidad de los remates
llevados al cabo en el periodo seiialado rebasan la finalidad del presente trabajo, en tal virtud

nos reservamos su estudio.

Por otra parte, la fraccion XVII del articulo 27 nos dice que: "El Congreso de

la Unidn y las legislaturas de los estados, en sus respectivas jurisdicciones, expediran las leyes

que establezcan los procedimientos para el fraccionamiento y enajenacion de las extensiones

que llegaren a exceder los limites sefialados en las fracciones IV y XV de este articulo.

El excedente debera ser fraccionado y enajenado por el propietario dentro del
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plazo de un afo contado a partir de la notificacion correspondiente. Si transcurrido el plazo
el excedente no se ha enajenado, la venta debera hacerse mediante piblica almoneda. En
igualdad de condiciones, se respetara el derecho de preferencia que prevea la ley
reglamentaria..". La ratio legis de la fraccion transcrita radica en el reparto agrario, entre la
clase campesina, de los latifundios existentes al principio del presente siglo, sin embargo, se
considero al remate o venta publica de! excedente de la pequeda propiedad, que es el limite
sefialado en las fracciones IV y XV del mismo articulo, como el procedimiento mas acertado

y justo en la afectacion de los derechos de propiedad.

1V.2 CODIGO DE COMERCIO.

Hemos ya referido que el remate es una venta piblica hecha por la autoridad,
lo anterior se confirma al disponer el articulo 387 del cuerpo legal en anilisis que: "Los
depdsitos y ventas pilblicas a que hubiere lugar en la ejecucion de las compraventas

mercantiles se haran por la autoridad judicial.".

La venta publica hecha por la autoridad, referida en el parrafo que
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antecede, también se da en el supuesto del contrato mercantil de transporte tevrestre,
pues al efecto el articulo 603 establece que: "Si los efectos depositados en los almacenes
de la empresa durasen en ellos los términos que fijen sus reglamentos, y dentvo de ¢l
nadie se presentare a reclamarlos, los poendrin a disposicién de la autoridad judicial del
lugar para que venda, desde luego, lo bastante a cubrir las vesponsabilidades que sobre
ellos pesaren con motivo de su conduccién, y con el resto se cumplan las obligaciones

impuestas para esos casos por derecho.”.

Toda vez que el remate es una figura de naturaleza procesal, es pertinente
mencionar al articulo 1054, ya que el referido articulo ordena la supletoriedad de los
ordenamientos procesales locales para regular los juicios mercantiles en todo aquello no
previsto en el Cédigo de Comercio, en tal virtud habra de aplicarse, supletoriamente, las
diposiciones de los Cédigos Procesales locales en todo lo relativo al vemate y que no se
encuentre previsto en el Cédigo de Comercio, en efecto el aticulo 1054 dice: "En caso
de no existir compromiso arbitral ni convenio de las partes sobre el procedimiento ante

tribunales en los términos de los anteriores articulos, salvo que las leyes mervcantiles

establ un procedimiento especial o una supletoriedad expresa, los juicios mercantiles
se regirdn por las disposiciones de este libro y en su defecto se aplicard la ley de

procedimientos local respectiva.”.

Cuando en el trimite de un juicio se presenta una terceria de dominio, éste
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podra conti en el principal toda su s hasta antes del remate, el que no podrd
celebrarse hasta en tanto no se resuelva la terceria; tal disposicion debiene del articulo 1373

del Codigo de Comercio.

El Codigo en comento regula en el titulo tercero de su libro quinto, comprendido
por los articulos 1391 al 1414, todo lo relativo a los juicios ejecutivos y es precisamente los
articulos 1404, 1408, 1410, 1411, 1412, 1413 y 1414 los que mencionan la procedencia y

procedimiento del remate.
IV.3 CODIGO CIVIL PARA EL-ESTADO DE MEXICO.

El articulo 544 del Cédigo Civil del Estado de México nos dice que la venta
de bienes raices del menor siempre se hara en subasta publica, bajo pena de nulidad de no
realizarse de esta manera, sin embargo en el caso de venta de alhajas y muebles preciosos el
juez podra dispensar la realizacion de la almoneda; también es dispensable la realizacion de
la almoneda cuando se trate de vender bienes que pertenezcan al menor en copropiedad y para
que ello se dé habran de expresar su consentimiento tanto el tutor del menor como su curador,
articulo 545. Ahora,  dichos bienes no podran ser adquiridos en propiedad o

arrendamiento, ni aun en la  almoneda piblica, por el tutor del menor,
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sus ascendientes, mujer o marido, hijos o hermanos por consaguinidad o afinidad, de
igual forma de realizarse cualquiera de éstos actos serin declarados nulos, tal como lo

dispone el articulo 550.

Tratindose de bienes mostrencos el articulo 753 nos dice que se procederi
a su remate si no son reclamados, y dispone el articulo 759 que las ventas de dichos

bienes siempre se harin en almoneda piiblica.

En el proceso de liquidacién del haber hereditario, también se considera el
remate en venta piiblica, pues al efecto el articulo 1594 dispone: "La venta de bienes
hereditarios para el pago de ventas y legados, se hari en phblica subasta; a no ser que

la mayoria de los interesados acuerde otra cosa.".
Por otra parte, el articulo 1969 establece que: "En las ventas hechas en
remate judicial, el vendedor no esta obligado por causa de la eviccién que sufriera la cosa

vendida, sino a restituir el precio que haya producido la venta.".

Asimismo, cuando se realize la venta de un bien en piblica almoneda, y

sobre la adqui n del mismo exista un derecho de preferencia, debera darse aviso al
titular del mismo de 1a hora, dia y lugar de la celebracién de la subasta, ello en términos

del articulo 2161.
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El Cédigo Civil del Estado de México regula en capitulo IX, titulo segundo
de la segunda parte del libro cuarto tedo lo velative a las ventas judiciales,

comprendiéndose dicha regulacién del articulo 2177 al 2180,

La adquisicién de bienes por via de remate, y en razén del procedimiento
que entrafia, da a su adquirente una seguridad juridica plena de propiedad sobre los
bienes adquiridos, lo anterior se manifiesta en el articulo 2613 al disponer que: "Fl
propietario cuyo ganado se enajena indebidamente por el aparcero, tiene derecho para

a2

reivi

lo [. lo se haya rematado en publica subasta; pero conservara a salvo
el que le corresponda contra el aparcero, para cobrarle los daiios y perjuicios ocacionados

por Ia falta de aviso.".

El articulo 2733 establece que para el caso de no cumplirse una obligacién

garantizada con prenda, el acreedor podra acudir al juez para que éste decrete la venta

de ella en puablica almoneda, es decir, mediante su v te, cuyo procedimiento seri el
establecido en el Cédigo de Procedimientos Civiles, facultindose, inclusive, la

adjudicacién del bien empeiiade al acreedor, articulo 2734,

El derecho seiialado en al pdrrafo anterior también asiste al acrcedor
hipotecario por virtud del articulo 2768. Amén de que con ¢l remate se extingue la

hipoteca, ta! como lo dispone la fraccién V del articulo 2793,
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1V.4 CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES PARA EL ESTADO DE MEXICO.

En armonia con la ley sustantiva el Codigo de Procedimientos Civiles sefala en
el articulo 481 que la adquisicién de bienes por via de remate no podréan ser reivindicados, en
razon del procedimiento que entraila, dando al adquirente una seguridad juridica plena de

propiedad sobre los bienes adquiridos.

El articulo 641 determina que en los juicios ejecutivos, en los que no haciéndose
pago de la suma reclamada ni se da contestacién a la demanda, se procedera de inmediato a

pronunciar sentencia, la que desde tuego sera de remate.

El remate de bienes tiene como finalidad el que con su producto se haga pago

al acreedor de las pr i reclamadas o se costee el cumplimiento de la obligacion

reclamada, sin embargo, para el caso de que practicado éste no sea suficiente la suma
reclamada para hacerse el pago correspondiente, el acreedor se encuentra facultado para

solicitar la practica de un nuevo embargo, esto en virtud del articulo 730.

Por otra parte, e! capitulo 1 del titulo quinto del libro segundo del Cédigo de

Procedimientos Civiles en andlisis, regula lo relativo al procedimiento del remate, dicho

62



capitulo parte del articulo 758 al 791.

Manteniendo una armoniosa sistematizaciéon, de dar seguridad plena de
propiedad sobre los bienes rematados al adquirente de éstos, el articulo 805 limita la
presentacion de las tercerias de dominio, facultandolas sélo en tanto no se haya dado posesién
de los bienes, que se pretenden excluir, al adjudicatario o adquirente por postura legal. Ahora
bien, si se encuentra ya presentada la terceria, el procedimiento de remate se suspendera, en
cuanto a la almoneda publica o sefialamiento de fecha para su realizacion, en tanto no se

resuelva la terceria, articulo 806.

La venta de bienes raices del menor se hard en subasta ptblica, en el caso de
venta de alhajas y muebles preciosos el juez podra dispensar la realizacién de la almonedav;
también es dispensable la realizacion de la almoneda cuando se trate de vender bienes que
pertenezcan al menor en copropiedad y para que ello se dé habran de expresar su
consentimiento tanto el tutor del menor como su curador, ahora, dichos bienes no podran ser
adquiridos en propiedad o arrendamiento, ni ain en la almoneda piblica, por el tutor del
menor, sus ascendientes, mujer o marido, hijos o hermanos por consaguinidad o afinidad, de
igual forma de realizarse cualquiera de éstos actos seran declarados nulos, el remate de los
bienes raices se hara en base al articulo 763 y subsecuentes; todo esto en atencién al
procedimiento de jurisdiccidn voluntaria establecido para la venta de menores o incapacitados,

pormenorizado en los articulos 877 al 882.
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IV. 5§ LEY ORGANICA DEL PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE MEXICO.

Al regular en el capitulo decimosegundo las responsabilidades de los servidores
publicos de la judicatura, la Ley Organica establece en las fracciones 1 y 11 del articulo 121
que es falta de los jueces el: "I. Dejar de dictar dentro de los términos seitalados por la ley,
sin causa justificada los acuerdos que procedan y correspondan a los escritos o promociones

de las partes;

II. Abstenerse sin causa justificada de dictar las sentencias definitivas o

interlocutorias en los negocios de su conocimiento dentro de los términos que seitala la ley;".

La transcripcion de las anteriores fracciones tiene como objeto recordar que, es
el juez el que tiene la responsabilidad de 1a ejecucion de sus propias resoluciones y entre ellas
la procedencia al remate, lo anterior queda de palmario con lo dispuesto en los articulos 697
y 778 del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México, en consecuencia, no
actuar de manera concorde al procedimiento de remate, instanciado por el acreedor, lo hace

merecedor a las sanciones administrativas de su falta, independientemente de la accion civil
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que corresponda al acreedor por los daitos y perjuicio que se le ocacionen en la obstaculizacion
del procedimiento. Finalmente para recalcar la. responsabilidad que implica la realizacion det
remate, la inmediatez de su ejecucion y su trascendencia en la expedicion de justicia me
permito transcribir 1a jurisprudencia nimero 1598, visible en la pagina 2580 del volumen Vi
de la segunda parte del apéndice al Semanario Judicial de la Federacién de la jurisprudencia

1917-1988, 1a que dice:

"REMATES.

Las violaciones cometidas en el curso de los procedimientos para llevar a cabo
el remate de bienes embargados, no deben juzgarse sino que hasta que el remate se apruebe
en definitiva, pues de otra suerte, seria imposible llegar hasta la venta de los bienes,
demorandose indefinidamente la ejecucién de las sentencias con notorio perjuicio de la
administracion de justicia; el remate mismo, no tiene eficacia juridica, sino hasta que se
apruebe por resolucion que cause estado, pudiéndose en 1ltimo término, apelar del auto que
aprueba o desapruebe el remate; por lo cual, el amparo es improcedente contra los

procedimientos que proceden al remate.
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Quinta Epoca:
Tomo XXV, Pig. 1395. Garcia Alvarez Toribio, Suc. de,
Tomo XXV, Pig. 2596. Cobos Francisco y Modesto.
Tomo XXVI, Pig. 406. Molina Herrera Dionisio.
Tomo XXVII, Pig, 797. Bretén Gustavo,

Tomo XXXI, Pdg. 1320, Amaya Leocadio.”.

IV.6 REGLAMENTO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO

DE MEXICO.

El articulo 34 del ordenamiento en analisis nos dice que: "Todo documento
que se presente para su inscripcion [ante e} Registro Piblico de 1a Propiedad| estavi
acompainado de copia autorizada en su caso, por el funcionario ante quien se celebré el

acto, para ser agregada al apéndice respectivo.

Cuando en un mi doc to ¢ varios actos inscribibles en

distintos libros, se adjuntaran tantas copias como actos contenga y el Registrador podri
cotejar la copia simple, previo el pago de los derechos correspondientes.". Procedimiento

que se debe considerar, puesto que el remate tendra como consecuencia ordinaria ia venta
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del bien o bienes embargados,y una vez que se declare fincado el remate, el otorgamiento
de la escritura que acredite la propiedad del bien, la que puede ser otorgada por el
ejecutado o el juez en su rebeldia, es en este iltimo caso en que se requiere, para su
inscripcién, de la copia autorizada del documento en el que se haga constar el
otorgamiento, ello para ser agregado al apéndice del libre del Registro en el que se haga

la inscripcién respectiva.

Ademas el documento que ordena la inscripcion de un embargo estd sujeta
a la calificacion que refiere el articulo 37, mismo que dice: "Presentado un documento
para su inscripcién o anotacién, el Registrador examinari, dentro de los tres dias hibiles
siguientes, si es inscribible o anotable si reune las condiciones extrinsecas exigidas por la

Ley y si en su caso, contiene los datos a que se refiere ¢l articulo 32 de este Reglamento.

En caso afirmativo, hard la cotizacién de los derechos que deban cubrirse
y una vez enterados, ordenari la inscripcién o anotacién, la que se efectuara dentro de

los tres dias habiles siguientes.

En caso negativo, quedard el documento a disposicién del interesado, con
expresién de las causas y fundamentos legales por los que se denegé o suspendié la

anotacién o inscripcién.
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Para los casos de depésito de documentos se observaran en lo conducente,
las mismas disposiciones.”. Como ya se dijo, la escrituracién det bien adjudicado o
adquirido en remate estd sujeto a la calificacién registral, si es que dicho bien esti sujeto
a registro, amén de que la calificacién es indistinta, en cuanto a sus condiciones
extrinsecas exigidas per la Ley, si proviene ya sea del otorgamiento voluntario del

ejecutado o emitido en su rebeldia por la autoridad rematante.

Ahora bien, tratindose del r te de bi un acto juridico por el que se

transmite su propiedad y en consecuencia, que afecta su libre uso, disfrute o disposicion
para el ejecutado, establece el articulo 48 que dicho acto, es decir, 1a transmisién de la
propiedad, sélo serd anotable cuando se encuentre previamente inscrita la propiedad

sobre los mismos.

El articulo 98, precisamente en su fraccién X, establece que en el libro
segundo, de la seccién primera, se incribiran: " En general, los actos juridicos en que por

m "

posicién del propietario o por resolucion de autoridad competente, se graven o se

limiten en cualquier forma el uso o disfrute de los bienes inmuebles, o en general
establezca modificaciones al régimen de propiedad, excepte los actos previstos por las

fracciones Il y TV del articulo 2894 del Cédige Civil, que serdin anotables.”, es decir, en

ese libro se hardn las inscripciones de la adjudicacién o adquisicion de dervechos de

q

propiedad adquirides por remate y en virtud de almoneda piiblica.
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IV.7 LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE
MEXICO.

La fr-accién XXVI del articulo 21 establece que corresponde a la Secretaria
General de Gobiemo organizar, dirigir y vigilar al Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio. En tanto que a la Secretaria de Finanzas y Planeacion corresponde, en términos de
la fraccion VIII del articulo 24 Ejercer la facultad econémico-coactiva conforme a las leyes
relativas, entendiéndose también al remnate como un acto coactivo cuya finalidad lo es el

cumplimiento de una obligacion que puede valorarse economicamente.

Ahora bien, siendo el tema central de este trabajo el remate por embargo de
bienes inmuebles no insciitos en el Registro Piblico de la Propiedad, es pertinente considerar
que hay otras formas de controlar y conocer la titularidad de los bienes inmuebles, pues al
respecto establece 1a fraccion V del articulo 31 que corresponde a la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Publicas promover, apoyar y ejecutar los programas de regularizacién de la
tenencia de la tierra. Lo que implica la inmediata regularizacion de los bienes adquiridos por
adjudicacion o remate en subasta, independientemente de su inscripcion o no en el Registro

Publico de ia Propiedad.
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IV.8 LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO.

Si bien, como se menciono renglones atras, hay diversas formas para conocer
la titularidad de los bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad, la
ley en anélisis establece en la fraccion XXIV del articulo 31 que son atribuciones de los
ayuntamientos el: "Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales y
ecologicas; convenir con otras autoridades el control y vigilancia sobre la utilizacion del suelo
en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones privadas; planificar y regular de

manera conjunta y coordinada el desarrollo de las localidades conurbadas;".

Asimismo, el articulo 36 seflala que: "Las enajenaciones de bienes inmuebles
propiedad de los municipios, se efectuardn en subasta piblica, siguiendo un procedimiento
semejante al establecido en el Codigo de Procedimientos Civiles del Estado para los remates
judiciales, salvo que se les autorice en otra forma, respetando el derecho del

tanto.".

Por  otra parte, es pertinente sefialar que, en términos de el articulo 5)
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fraccién III los presidentes municipales estin impedidos para juzgar en los asuntos

bles o in bles o en cualquier otro

relativos a la propiedad o posesién de bi
asunto de cardcter civil; siendo obvio que tampoco pedrin orvdenar ni intervenir,
mediante su imperium, en la realizacién de remates, salvo cuando la Ley los faculte
expresamente. Facultad, que de manera determinaate seiala Ia fraccion 1M del articulo

151 tampoco tienen los oficiales conciliadores y calificadores.

De gran interés resulta la atribucién que el articulo 53 en sus fracciones X1
y XiI dala ley en comento a los sindicos municipales, pues tales fracciones preceptan que

deberin: "XI: Participar en los remates piblicos en los que tenga interés el municipio,

para que se finquen al mejor postor y se guarden los térmi y dispesiciones prev

en las leyes respectivas;

XIL Verificar que los remates piblices se realicen en los términes de las

leyes respectivas.".
v.9 LEY DE CATASTRO DEL ESTADO DE MEXICO.

bl

Del ord tento legal en ests e ¢l articulo 1:-"Esta ley tiene -
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por objeto regular la actividad catastral en el territorio del Estado y establecer el
procedimiento técnico para obtener los elementos para la determinacion del impuesto

predial. Sus disposiciones son de orden publico e interés general.' .

Ahora bien, debemos entender por actividad catastral Ia inherente al censo
o padrén estadistico de los bicnes inmuebles en su caricter de fincas urbanas o rusticas,
que para los efecto de la practica de un embargo y remate es pertinaz considerarse la

existencia de su registro ante la oficina catastral correspondiente.

Amén de lo anterior, el articulo 5 fraccién VII en su inciso c) establece que
compete al Instituto de Informacion e Investigacién Geogrifica, Estadistica y Catastral
del Estado de México, registrar en el padrén catastreal Ia informacién referente i bienes

Wi,

que pete inscribir 4l Registro Publico de la Propiedad; ello en virtud de

que los bientes inmuebles que no se encuentren inseritos en el Registro Publico de 1a

Propiedad, ituyen, pot te, un bien registrable y que independicntemente de

ello también son, potencialmente hablando, garantia del cumplimiento de una obligacién
y por ende embargables y rematables. Tan es asi que cuando se pretenda trabar embargo
sobre un bien no inscrito en el Registro Piblico de Ia Propiedad, se podria verificar que
el mismo es propiedad del ejecutado, si éste asi se ha obstentado ante las autoridades
catastrales, mediante la certificaciéon que el Instituto catastral expida en términos del

avticulo 13 de la ley en comento, asi con dicha certificacién se dard, al momento de Ia
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venta en remate, mayor certeza de la procedencia cierta del bien, a la persona que lo

adquiera en 1a subasta.

Cabe resaltar que, si bien es cievto que el registro de bienes inmuebles ante
el Registro Piblico de la Propiedad es una facultad potestativa de su detentor, para darle
publicidad a la calidad de su posesién, también lo es que, la inscripcién de Ia propiedad
o posesién del misino bien en ¢l padrén catastral le es una obligacion, como al efecto lo

establece ¢l articulo 32.
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. CAPITULO.YV

PROBLEMATICA DEL REMATE DE BIENES INMUEBLES NO INSCRITOS ENV;

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
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V.1 EFECTOS DEL EMBARGO.

Como ya se dijo, en nuestro concepto, el embargo es el gravamen impuesto

por 1a autoridad sobre bienes del deudor o presunto deudor de una obligacién a efecto

de constriftirio a cumplirla y en su defecto destinar los mismos al page de la deuda

mediante su venta.

En efecto, el gravamen, que con el embargo se impone sobve los bicnes del

deudor, tiene como ¢ ia y finalidad contraerlo al cumplimiento de una

obligacién, ya sea de dar, hacer o no hacer y de no lograrse la constriccion del deudor,
destinar los bienes gravados a su venta piiblica y con su producto se haga el pago de In

obligacion,

Por su parte, el tratadista Eduardo Pallares® nos dice que ¢l embargo de
un inmueble produce los siguientes efectos: "a) El depésito o intervencién del inmueble;
b) La afectacién del inmueble al pago del crédito que dié causa al embargo.”. De igual
manera expresa que, como consecuencia del embargo de un bien inmueble se da origen
a un derecho real ejercitable contra terceros, segin el orden de inscripcién y al efecto nos

dice: "Es (sic) mi concepto dar origen a un derecho real, absolute, que no sélo existe

3 Eduardo Pailares, Tratado de lus Acciones Civiles, p. 135,
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contra el deudor del crédito, sino también contra los demis acreedores del embargado.
No es un derecho relativo a determinadas personas, ni menos un derecho que dimane de
una obligacion contractual. El embargo es medio de apremio establecido por la ley y
forma parte sustancial del procedimiento, Es notorio que modifica la propiedad del
inmueble sobre el que recae y, por este motivo, tiene ¢l caricter de verdadero gravamen,
que no surte efectos contra terceros, sino desde su inscripcion en el Registro Piiblico de
la Propiedad. Hay, pues, razones suficientes para considerar que el embargo engendra

un derecho real." >

Entre otros efectos del embarge el Licenciado Eduardo Pallares® nos sefiala
“los siguientes: "' a) Los bienes embargados quedan sujetos a la jurisdiccion del juez, que
ordend el embargo, siempre que no hayan sido embargados con anterioridad por otro

juez o se expida sobre los mismos una cédula hipotecaria;

b) Por virtud del embargo, adquiere el acreedor embargante el derecho de

ser pagado con el precio en que se vendan los bienes, o con ellos snismos, en los casos que

procede legal te su adjudicacién al acreedor;...
c) El acreedor embargante tiene derecho de nombrar depositario de los

2 Ibid, p. 135 y 136,

3 Eduardo Pallares, Diccionario..., p. 329, - ISM r L ’



bienes asegurados;

d) La posesion de ellos la pierde la persona en contra de quien se decretd el
embargo, y pasa al depositario nombrado, quien la poseera a nombre de quien resulte

ganancioso en el juicio;

¢) Ei depositario tiene la obligacion de cuidar la cosa embargada y puede

ejercitar las acciones posesorias para recuperarla.”.

Criterio semejante, en cuanto que el embargo, sobre bienes inmuebles, tiene
como consecuencia la creacion de derechos reales, es sostenido por el ilustre Rafael Rojina
Villegas,* pues nos dice que: "el embargo o secuestro judicial, si crea derechos reales con
caracteristicas semejantes a los derechos reales de garantia.". Sin embargo, precisa que: "Por
virtud del secuestro no se transforma el derecho de crédito, pero si nace un nuevo derecho
complementario de aquél... En efecto, es evidente que por el embargo no se constituve un
derecho real de aprovechamiento, pues el embargante o depositario en su caso, no estan

facultados para usar o gozar de las cosas secuestradas.".®

Porotro  lado, el jurista Ramén Sanchez Medal sostiene que entre los

3 Rojina , Op. cit., p. 220,
% 1bid, p. 222.



efectos del embargo no se encuentran los de constituir un derecho real a favor del
embargante, ni ain cuando el embargo sen inscrito en ¢l Registro Pablico de Ia
Propiedad, al respecto nos dice: "'Con todo, la inscripcion de derechos personales que por
una expresa excepcion legat se hace en el Registro, no transforma en derechos rveales esos
derechos personales una vez inscritos, Por ello, los efectos de tales inscripciones son muy
especiales: dar preferencia al derecho personal inscrito frente a otros devechos personales
iguales no inscritos (2446, in fine, 3042-111, 3044 y 2993-1X); o bien, preconstituir una
presuncion legal de fraude y facilitar el ejercicio de la accion paulinna (2852, 2854 y
2164); o bien, permitir ¢l ejercicio de una accién de daitos y perjuicios en contra de

quienes posteriormente realizarén actos contrarios a dicha inscripeion,"*

, 1o anterior lo
ratifica al afirmar: "Empero, en ¢l caso del embargo inscrito sélo se establece una
preferencia para ser pagado antes que otros acreedores posteviores con el valor del
inmueble de que se trata (2993-1X). En esta materia de embargos la Suprema Corte,
siguiendo 1a tesis de Borja Soriano (Los Sistemas de Registro Piblico, México, A, Mijares
Hnos, Tmps. 1932, piag. 14, sobretiro de Ila Revista General de Derecho y de
Jurisprudencia), ha sustentado firmemente el criterio de que el embargo no constituye un
derecho real, ni cambia los derechos del acreedor, y, por tanto, no puede perjudicar al

titular de un derecho real o personal anterior, aunque no esté inscrito, sino que el

embargo inscrito sélo perjudica a los titulares de derechos reales o personales que sean

36 Ramon Sanches Medal, De los Contratos Clviles, p. 563,
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posteriores a la inscripcién del embargo.".”’

Para profundizar un poco en la naturaleza del embargo, es pertinente
considerar la diferencia de los derechos personales de los reales, y asi, al concluir en el
presente trabajo, normar nuestro criterio; al efecto los autores Argentinos Raul Garcia

Coni y Angel Frontini nos dicen, citando a Freitas, que: "Son derechos personales los gque

tienen por objeto inmediato las per: fiat. te den tener por objeto

b | P

las cosas; son derechos reales los que tienen por objeto inmediato las cosas, aunque
mediatamente tengan por objeto las personas."”. por otra parte, haciendo una
remembranza histérica nos dicen que: "cabria pensar que los derechos personales
precedieron histéricamente a los derechos reales, pero no es asi, pues recién en el afio 321

antes de cristo, la Ley Poetelia Papiria determiné que los deudores dejaran de responder

con su propia persona para hacerlo con su patrimonio.

El acreedor tenia en el sujeto pasivo (o "pasible’) una cosa u objeto sobre
el cual ejercia virtualmente un derecho "real", ya que lo podia someter a la esclavitud
para que le pagara con su trabajo. La aprehension equivalia a la prenda, existia la
prision por deudas, y hasta se pudo pretender una libra de carne del deudor, como en

El mercader de Venecia.

7 ibid., p. 565,

3 Garcia, Op. cit., p. 29.
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En tanto el crédito personal sea satisfeche, no es necesario que aparezea "la
cosa", pero en caso de incumplimiento el acreedor diligente deberia embargar y ejecutar

bienes del deudor para cobrar su crédito, o para ser ind izado si 1a obligacién fuera

intuitu personae, o si consistiera en no hacer y el hecho se hubiere producido en forma

irreversible.

De 1a misma manera, en materia de derechos reales puede acontecer que
durante su normalidad no afloren sujetos pasivos, pero en caso de controversia el

contenedor es siempre un sujeto que se incorpora a la relacién juridica.".””

Asi, en consecuencia, los efectos del embargo sélo afectan la plenitud del

dominio.

Por otro lado, el articulo 1392 del Cédige de Comercio, asi como el 638 en
relacién con el 729 y 730 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México
seiialan que el embargo tiene como efecto garantizar se cubran las deudas y costas

reclamadas.

Por su parte, la Suprema Corte de Justicia de la Nacion ha sostenido que

el embargo no otorga al ejecutante un derecho real sobre el bien embargado, al efecto se

¥ fbid, p. 31y 32,
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transcribe Ia jurisprudencia niimero 766, visible en la pigina 1258 del volumen 111 de la
segunda parte del apéndice al Semanario Judicial de la Federacion de la jurisprudencia

1917-1988, misma que reza:

"EMBARGO, NATURALEZA JURIDICA DEL

El secuestro no otorga al sccuestrante un derecho real sobre lo embargado.
Quinta Epoca:

Tomo LIII, Pig. 2468, Aguirre Guillermo, Sucesién de.

Tomo LV, Pig.251, Assié Leonor.

Tomo LVII, Pig. 3008. Arce de Moreno Josefina.

Tomo LXI, Pag. 996. Valenzucla Policarpo, sucesién de.

Tomo LXVII, Pdg.727. Banco Nacional de Crédito Agricola, S.A."

Aunque no constituye jurisprudencia, pero debido a que en elia se contiene
de manera explicita 1a concepcién que nuestro maxime érgano jurisdiccional tiene de la
naturaleza juridica del embargo,y con ello sus efectos legales, nos permitimos transcribir
1a ejecutoria visible en la pdgina 1262 y 1263 del volumen III de 1a segunda parte del
apéndice al Semanavio Judicial de la Federacidn de la jurisprudencia 1917-1988, misma

que dice:
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"EMBARGO, NATURALEZA JURIDICA DEL.

El embargo no coustituye un devecho real, ya que por su virtud Ia
obligacién que tiene el deudor, de pagar con tedos sus bienes presentes y futuros, se
singulariza mediante la designacién que se hace de los bienes que deben quedar afectos
al pago, y es claro que el embargo serd legitinto, en tanto que recaiga soebere bienes det
deudor, y no en bienes que hayan salido de su patrimenio, por miis que no estén inscritos
aun a favor de nuevo duciio; porque si esta existencia fuera necesarvia, equivaldria a

imponcr dicha formalidad paca 1a validez del contrato de trastacién de propiedad, que

se perfecciona por el solo efecto del timiento, y cuando de acucrdo con nuestra
legislacion, el registro no tiene sustantividad, ya que sus efectos son de mera publicidad,
referentes a la propiedad raiz de tal manera que lcs conflictos de preferencia sélo pueden
surgir entre acreedores de igual derecho, cs decir, de derecho real; de lo que se concluye
que un acreedor quiregrafario no tiene mis que un derecho general de prenda sobre tos
bienes del deudor, el cual se singulariza y hace efectivo mediante el secuestro de tal modo
que éste s6lo puede ser eficaz en cuanto recaiga sobre bienes que correspondan al
demandado, en ¢l momento de efectuarse el secuestro, sin que sea juridico afirmar que
por no haberse inscrito oportunamente una escritura de compraventa, celebrada entre
el deudor y un tercero, en el Registro Pablico de 1a Propiedad, el acreedor del vendedor
tenga derecho para secuestrar y sujetar a las resultas del juicie, en cobro de una

obligacién personal, un bien que legalmente a salido del patrimonio del deudor, por
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virtud de un documento auténtico, como lo es una escritura piiblica, pues ne es juridico
tampoco que en presencia de esa escritura, a favor del tercero, se sancione un despojo

para realizar y perfeccionar el tro, con ¢ imiento, pot parte de la autoridad, de

que se realizé sobre un bien que no correspondia al deudor; pues el comprador que neo
ha inscrito su titulo, es propietario respecto de los acreedores quiregrafavios del deudor,
y atin cuando la inscripcién es indispensable en un conflicto de derechos reales, de su
omisién no pueden prevalerse aquellos acreedores que no creyeron necesario asegurar sus
créditos con un derecho sobre la cosa, y puesto que no ha tratade sino con la persona,

es ésta y no a la cosa a la que deben dirigirse, razén por la que un inmueble que los

acreedores embargaron, puede legal te considerarse como de la propicdad del
comprader que hizo 1a compra antes del embargo, aunque no hubiese registrado el titulo
de adquisicion antes del secuestro, ya que este dltimo, no da al que lo practica un derecho

real sobre lo secuestrado.

Quinta Epoca: Tomo LII, Pig. 724. Cué Villar Luis.".

V.2 PROCEDENCIA DE LA ANOTACION DEL EMBARGO DE BIENES INMUEBLES
CUANDO ESTOS SE ENCUENTRAN INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE

LA PROPIEDAD.

Dentro del derecho registral se manejan dos figuras de consepcién simil en
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el argot in o cotidiano, inclusive sinénimos en su concepcién gramatical, pero de
significado muy distinto en la téenica juridica, nos referimos a los términes anotacién ¢
inscripcién. Por ello, es importante, para el anilisis del presente punto, distinguir su

significado juridico,

Los autores Argentinos Rail Garcia Coni y Angel Frontini* nos dicen que:
"Inscripeion es toda toma de razén (o asiento principal) de caracter definitivo, provisional
o condicional que se practica en Ia matricula, como consecuencia de In presentacion de
un documento publico dispositive (trasmisive o constitutive), declarative, aclarativo o
extintivo de un derecho real, con la finalidad y efectos que vesulten de la ley, en tanto que
anotacion es todo asiento temporal que se practique con relacion a una inscripeion, como
consecuencia de la presentacion de un documento, conformado de acuerdo con la ley, del
que resulte que la integridad de 1a inscripcion queda afectada por alguna causal que se
expresa o resulta de diche decumento.”. Asimismo, nos dicen que: "La anotacion se
caracteriza por su transitoriedad y se la practica en el caso de los derechos personales o

de medidas precautorias con reflejo registral."."

Por su lado, el Licenciado Ramoén Sinchez Medal* establece que: "Puede

* Ibid., p. 226.

4t bid,, p. 136,

2 Sinches Op. cit., p. 563,
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decirse que las inscripciones preventivas son por regla gencral asientos provisionales que
garantizan el desarrollo judicial de una accion personal o real, que tiende eventunlmente
a variar una situacién real inscrita (Castellé Trevijano). Sin embarge, no crean ellas por
si solas un devecho real por ¢l que el acreedor quiregrafario ain después de la
inscripcién de un embargo a su favor no adquiere un derecho reat, sino sélo adquiere un
privilegio o derecho de preferencin para el caso de conflicto con titulares de derechos
adquiridos con posterioridad a esa inscripcion,'; aungue reficre, ¢l autor en cita, de
manera indistinta a la anotacién y la inscripcion preventiva, es evidente que nos habla

de 1a primera.

Una vez q.ue se ha explicado el concepto de anotacion, resulta de palmarvio
que la procedencia de la anotacion del embargo, ticne como finalidad darte publicidad
al mismo, dicha publicidad debe entenderse al decir del Argentino Américo Atilio
Cornejo® como: "a la divulgacién divecta o indirecta de un hecho que puede perjudicar
a terceros, realizada en forma adecuada para que dichos terceros puedan conocer ¢l
evento.".

En la segunda edicion del Curso de Capacitacién Registral, editado por la
Direccion General del Registro Piblico de Ia Propiedad del Gohierno del Estado de

México, se nos dice que existen dos clase de asientos, que son la inscripciéon y la

£ Américo Atilio Cornejo, Derecho Registral, p. 3.
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anotacién, diciéndonos respecte de ellos que: "La inscripcion es el acto del procedimiento
Registral, por medio del cual el Registrador plasma en los libros de inscripciones et acto
juridico. La inscripcion se realiza en la parte central o contra margen de las hojas de los
libros de inseripcion... La anotacién es ef acto del procedimiento registral, pov medio del
cual el registrador patentiza situaciones que no afectan esencialmente la inscripcién

referida, afectando de alguna forma su contenido.

Las anotaciones se materializan al margen de la hoja de la inseripcion...La
anotacion esta sujeta a la existencia de la inscripcion, ya que solamente existiendo ésta
se podra efectuar; la anotacién es transitoria en oposicién a la inscripcién, que es

definitiva sin duracion definida.

Las anotaciones preventivas tienen por objeto: Patentizar determinadas
situaciones juridicas o alguna no consolidada; la existencia de un procedimiento judicial

o garantizar su resultado.

Las anotaciones marginales se clasifican en: Simples notas de relacién de

ientos y las anotaci preventivas sobre actes o derechos.".

De lo anterior se colige que, la anotacién del embargo procede, de manera ‘

' Gobierno del Estado de Méxica, Curso de Capucitacion Registral, p. 50 a 52,
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marginal para evidenciar la existencia de un procedimiento judicial, en que ¢l bien

embargado garantiza ya sea su éxito o el cumplimiento de las obligaciones reclamadas.

Por iiltimo, hay que recordar que de acuerdo al articulo 2894 fracciones U1
y IV procede la anotacién de los bienes embargados, siempre y cuando exista registrado

previamente ante el Registro Piblico de la Propiedad.

V.2.1 ANALISIS DEL ARTICULO 736 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS

CIVILES PARA EL ESTADO DE MEXICO.

A efecto de desarrollar nuestro tema, procedemos a transcribir el precepto

a analizar:

"ART, 736,- De todo embargo de bienes raices se tomard razén en el

Registro Publico del Distrito, librandose al efecto, copia certificada de la diligencia de

dunlicada "

go,por dup

El articulo transcrito ar iza con lo dispuesto por las fracciones Il y IV

de! articulo 2894 del Cédigo Civil del Estado de México, que nos dicen que seran
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anotables preventivamente en el Registro Publico de la Propicdad: "I El mandamiento
y el acta de embargo que se haya hecho efectivo en bienes inmuebles del deudor; 1V. Las
providencias judiciales que ordenen el secuestro o prohiban la enajenacién de bienes

inmuebles o derechos reales.".

De igual a, ar iza con lo di

p con los articulos 34, 108 y 112
del Reglamento del Registro Piblico de 1a Propiedad, ya que el parrafo primero del
precepto enunciado en primer término exige que, para la inscripeion, hablando genérica-
mente, de cualquier documento, ¢n este caso la orden y acta de embargo, se habra de
acompaiar copia autorizada por la autoridad ante quien se celebré el acto, para ser
agregada al apéndice respectivo; por ello, el articulo 736 ordena que la copia certificadn
se enviada por duplicado, una para que mediante la técnica grafica correspondiente se
grabe la anotacién de estilo y se devuelva, con dicha constancia, a la autoridad
ordenadora, en tanto que la otra certificacion se agrega apéndice del libro en que se hace

la anotacién.

Por otra parte, el articulo 108 del regl to en to establece que:

""En las anotaciones previstas por las fracciones Il y 1V del articulo 2894 del Cédigo Civil,
se expresaran los datos del juicio en el que se haya expedido la orden, se indicara en su
caso, el importe de lo que por principal, intereses y accesorios legales sea motivo del

aseguramiento.". confirmindose todo lo anterior con lo dispuesto por el articulo 112 que
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reza: "La anotacién preventiva que deba hacerse por resolucién judicial, se verificard a

virtud del mandamiento del Tribunal, a la que se acomp 4 por duplicade copia

certificada de la resolucion y de las demas actuaciones que sean objeto de registro.".
Cabe hacer la observacién que el articulo 736 es omiso en considerar, como
lo ordenan las fracciones I y 1V del articulo 2894 del Cédigo Civil y 112 del Reglamento

del Registro Piiblico de la Propiedad, al mandamiento u orden de embargo, ya que sélo

se refiere a la diligencia de embargo.

V.3 PROCEDIMIENTO DE LA ANOTACION.

En el libro Curse de Capacitacién Registral, editado por ¢l Gobierno del

Estado de México,* se dice que Ia tacién: Consiste en el d go que se haga del
documento de que se trata, en el libro de presentaciones, se inicia esta fase con el ingreso

del documento en la oficilia de partes y concluye con su remisién o distribucién a la

seccién correspondiente.

En la anotacién que se realiza, debera tomarse constancia de: Los nombres

¥ Ibid,, p. 62.
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de los contratantes, en su caso, del Notario autorizante o autoridad competente; el dia,
la hora y el niimero de presentacion, la naturaleza del acto o contrato; de la seccién a que

sera turnade.".

Y bien, como se menciono ya, las anotaciones se realizan al margen de Ia

hoja de la inscripeién.

Asi, el procedimiento de anotaciéon del embargo, tiene su origen en la
solicitud que hace el ejecutante a la autoridad jurisdiccional para que, con copia

certificada per duplicado de la diligencia de embargo, envie al Registro Pablico de la

Propiedad oficio por el que ordene su anotacion, es conveni recordar que no solo se
debe solicitar se envie copias certificadas de la diligencia de embargo, sino también de el
auto que ordena su practica; una vez presentado ¢l oficio de estilo, junto con las copias
certificadas del mandamiento y diligencia de embargo, el Registrader procedera a realizar
la calificacion de éstos documentos, es decir, se percatard de que reunan los requisitos

legales extrinsecos del acto, a fin de que pueden ser anotados marginalmente en el libro

en el que ten los antecedentes del bien embargado. hecha la calificacién el
Registrador procedera a hacer la liquidaciéon del pago de derechos por la anotacién, los
que una vez cubiertos por el interesado, dan pauta a la realizacién de la anotacién, tanto
en el libro respectivo como en una de las copias certificadas del mandamiento y diligencia

de embargo, para que éstas se agreguen al expediente del que emanan, las cuales serin
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remitidas por el Registrador al jucz ordenante, mediante oficio en el que le notifique Ia

cumplimentacién de la orden de anotacién.

V4 PROCEDENCIA DEL EMBARGO DE BIENES INMUEBLES NO INSCRITOS EN

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

En la prictica forense se ha considerado que los bicnes inmuebles no
inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad ne pueden estar sujetos a embargo,
puesto que no existe, respecto de ellos, Ia certeza de titulavidad como propietavio del
ejecutado ya que inclusive del embargo que se practique sobre ellos no podri tomar nota
el Registro Piiblico de Ia Propiedad; ésto, evidentemente es un absurdo, pues como se
dijo, el articulo 2816 del Cédigo Civil establece que: "El deudor respo;lde del cumpli-
miento de sus obligaciones con todos sus bienes, con excepcién de aquellos que, conforme

a la ley, son inalienables o no emb bles.”. y el hecho de que no se encuentren inscritos

en el Registro Publico de 1a Propiedad no significa que el ejecutado no sea su propietario,
si asi €] lo declara al ser embargado o al seitalarlo como de su propiedad en la diligencia
misma, o se acredita fehacientemente que ¢l ejecutado se ha obstentado como propictario
del bien embargado. Por otra parte, no existe precepto legal alguno que prohiba el

embargo de bienes no inscritos en el Registro Piblico de la Propiedad.
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Ahora, debemos recordar que en términos del articulo 2859 del Codigo
Civil para el Estado de México, "La inscripcién de un documento en el Registro,
conforme a las prescripciones de este cédigo, da publicidad legal a los actos juridicos en

él consignados para que surtan efectos contra terceros.

Los d tos que siendo registrables no se registren sélo producivdn

efectos entre quienes los celebren, pero no podrén producir perjuicios a tercero el cual
si podri aprovecharlos en cuanto le sean favorables.". Esto quiere decir que, la

inscripcién de un documento que acredite la propiedad de un inmueble sélo produce los

| 4

efectos de dar publicidad legal del acto y obliga a su v to erga h solo d

de su inscripcién, pero no constituye, de ninguna manera, la inscripcion aducida, la
constitucién de la propiedad sobre el inmueble y con ello su libre disposicién, puesto que
la propiedad de las cosas se da, de acuerdo al principio legal de la libertad contractual
y que se consagra en el articulo 1626 del Codigo Civil del Estado de México , desde el
momento en que se manifiesta el consentimiento de las partes, en tal virtud, si el
ejecutado es propietario del bien no inscrito, estd obligado a responder con él a sus

obligaciones y por ende, dicho bien puede ser sujeto de embargo.
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Respecto a lo anterior el tratadista José Becerra Bautista’ nos dice que:
"La mencién de los bienes embargables no significa que sélo esos bicnes puedan ser
objeto de secuestro judicial, sino el orden establecido para su seiialamicnto ya que,

respondiendo el deudor de sus obligaci con la totalidad de sus bi , pueden ser

objeto de embargo cualesquiera bicnes que sean de su propiedad.".

V.5 PROCEDENCIA DEL REMATE DE BIENES INMUEBLES NO INSCRITOS EN

EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Para proceder a la venta en almoneda piiblica, es decir, al remate de un
bien inmueble no inscrito en el Registro Publico de 1a Propiedad, es menester el haber
agotado todos y cada uno de los pasos procedimentales que al efecto exige la ley; en
primer término, es oportuno recordar que el remate es un acto coactivo en virtud del cual
se hace cumplir una obligacién del ejecutado, ante su renuencia para hacerla de muto
propio, tal obligacién se cumple o indemniza con el producte de la venta del bien

embargado.

El probl del r te de bi in bles no inscrites en el Registro

% José Becerra Bautista, El proceso..., p. 331.
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Publico de la Propiedad se presenta, primeramente, con la exigencia que hace el articulo 761
del Codigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México de que se exhiba, antes de la
audiencia de remate o almoneda publica, un certificado por el que se haga constar lés
gravamenes que pesan sobre ¢l inmueble a rematar, pues bien al no existir inscripcion alguna
sobre el bien a rematar, logico es que tampoco podra ser posible exhibir el correspondiente
certificado de gravimenes; ésto a originado que en la practica forense no se lleven a feliz
término los procedimientos de remate cuando se trata de bienes inmuebles no inscritos, pues,
tanto litigantes como jueces han considerado que fa exhibicion del certificado de marras es un
requisito sine cuanon se pueda dar el remate, al respecto cabe hacer la siguiente reflexion, si
la ley sustantiva establece que el deudor esta obligado al cumplimiento de sus obligaciones con
todos sus bienes ¢podra no hacerse efectiva esta maxima por una disposicion procedimental
o adjetiva?; desde luego que no, porque si bién la ley adjetiva es muy reticente respecto al
procedimiento de remate de los bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piblico de la
Propiedad, debemos considerar que cuando haya silencio, obscuridad o insuficiencia enla Ley,
para resolverse una controversia, los jueces o tribunales del Estado deberan recurrir a su inter-
pretacion juridica o a los principios generales del derecho buscando en todo caso la equidad,

articulos 18, 19 y 20 del Cadigo Civil para el Estado de México.

En la generalidad de los casos se ha recurrido a resolver este problema mediante
la exhibicién de un certificado de no inscripcién y consecuentemente de inexistencia de

gravamenes del bien a rematar, para que con ello se procure el cumplimiento de la obligacion
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reclamada por el ejecutante.

Finalmente, podemos concluir que es procedente el remate de un bien inmueble
no inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad, sin ser obice para ello la falta de un
certificado de gravamenes, pues puede ser sustituido, sin faltar a las formalidades del

procedimiento y atendiendo a una buena técnica juridica, con un certificado de no inscripcion.

V.5.1. ANALISIS DEL ARTICULO 761 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES

PARA EL ESTADO DE MEXICO.

A efecto de desarrollar tema, procedemos a transcribir el precepto a

analizar:

"ART. 761.- No podrd procederse al remate de bienes raices, sin que
previamente se haya pedido al Registro correspondiente un certificado total de los gravimenes
que pesen sobre ellos, ni sin que se haya citado a los acreedores que aparezcan de dicho

certificado, Si en autos obrare ya otro centificado, solo se pedira al
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Registro el relativo al periodo transcurrido desde la fecha de aquél hasta la en que se

decreté la venta."”.

Como se dijo en el numeral anterior, el articulo en analisis es reticente en

cuanto a los bienes inmuebles no inscritos en el Registro Piiblico de la Propiedad, pues

no menciona el procedimiento a realizar en ese supuesto, sin embargo, también se aclaro
cual es, de acuerdo a la interpretacién de la ley, el procedimiento a seguir.
Resulta mas explicito y ar i con el régi juridico del embargo y

el remate, analizados en esta tésis, el articulo 552 del Cédigo de Procedimientos Civiles
del Estado de Jalisco ya que si prevee el caso de bienes no inscritos en el registro publico

de la propiedad, para proceder a su remate; tal avticulo reza:

"ART. 552. No podrd procederse al remate de bienes raices, sin que
previamente se haya pedido al Registro Piblico de la Propiedad cevtificado de libertad
o de los gravdmenes del predio y sin que se haya citado a los acreedores que aparezcan
de dicho certificado, éste comprenderd los ltimos diez aiios, pero si en autos obrave ya
otro certificado, sélo se pedira al Registro otro relativo al periodo transcurrido desde 1a
fecha de aquél, hasta la en que se decreté 1a venta. En defecto de los dutes que pueda
ministrar el Registro Puiblico de la Propiedad, debera el juez recabar previamente

constancia de la Oficina Catastral vespectiva para cerciorarse, al menos por este medio
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de que la persona ‘con|ra quien se pretende fincar el remate, es la misma en cuyo favor
|

estuviere empadronada la finca de que se trata; si no fuere asi, el remate no se Hevard

a efecto.

Por otra parte, es de comprenderse que la requisitoria que hace el articulo
en estudio tiene mj)mo objeto que el juez o autoridad rematante conozca a las personas
que puedan deduc:ir derechos prelativos o 1a salvaguarda de los mismos con el remate del
bien, si es que ésté estd senalado para garantizarlos. Al efecto es oportuno transcribir el
articulo 762 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México, el cual reza:
"Los acreedores icilados conforme al articule anterior y los que se presenten con
certificados de reéistro posteriores tendriin derecho de intervenir en el acto del remate,
pudiendo hacer al juez las observaciones que estimen oportunas para garantizar sus
derechos y apelar‘del auto en que se finque el remate; pero sin que su intervenciéon pueda

dar lugar a que el juez der la al da.".

Por, ser de gran importancia para el tema en estudio nos permitimos
transcribir ejecutoria de 1a Suprema Corte de Justicia citada por el autor Jorge Obregén

Heredia: "’

"R t Los requisitos que previenen las leyes procesales, sobre que se

“ Jorge Obregon Heredia, Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, p. 348 y 349,
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cite a todos los acreedores que aparezean del certificado de graviamenes relativo, son
exigidos para que pueda procederse al remate de bienes vaices, no para que lu veata
judicial surta los efectos legales que le corresponden. Si aquéllos vequisitos se omiten y
con esa omision se lleva a cabo Ia subasta, ¢l remate no debe ser aprobado; pero si lo es,
el auto de aprobacién es atacable por medio del recurso de apelacion; mas si tad recurso
no se ejercita, el remate queda firme y surte todos sus efectos legales, extinguiendo las
hipotecas que sobre el inmueble pesaban. Si el remate es conceptundo nule, podrd
ejercitar el intevesado la accién de nulidad correspondiente, pero mientras no lo haga, la
venta judicial queda firme con todas sus consecuencias legales, Por otra parte, 1a citacion
de los acreedores para el remate no tiene por objeto que intervengan para ejercitar su
accién real, sino que hagan al juez las observaciones que estimen oportunas, en garantin
de sus derechos, y para que puedan apelar del anto aprobatorio del vemate.

T:XXXI, pag. 843.".
V.6 PROCEDIMIENTO DEL REMATE.,

El Cédigo de Comercio de una manera muy somera nos explica en los

articulos 1410 al 1412 el h. limicnto de remate,
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En efecto el articulo 1410 nos dice que cuando la sentencia ordena la venta
de los bienes secuestrados, se procedera, primeramente a su avaliio que serd realizado por
dos corredores o dos peritos nombrados por las partes y un tercero en caso de discordia
que serd nombrado por el juez. En tante el articulo 1411 nos dice que una vez que se han
hecho los avaliios y se ha notificado de ello a las partes, para que se impongan de ellos,
se procedera al anuncio de su venta, mediante edictos, por tres veces durante tres dias,
si fuesen muebles, y dentro de nueve si fuesen raices, para que de inmediato se proceda
a su venta al mejor postor. Para el caso de que no se presente postores el ejecutante
podra pedir, al juez, se le adjudiquen los bienes embargados por el precio que se les fijé

en la altima almoneda.

Aungue en esencia estos son los procedimicntos bisicos del remate, éste se

encuentra legislado de a mds explicita en el Cédigo de Procedimientos Civiles, en
efecto en el Estado de México se regula del articulo 758 al 791. de los cuales menciona-
remos los procedimientos ne seiialados por el Cédigo de Comercio, por ser también

caracteristicos del proceso civil.

El articulo 758 nos sedala los términos, lugar y condici en los que se

debe celebrar el remate, en efecto nos dice el citado precepto que el remate sera publico,

fact

se en el juzgado que i6 del juicio, sera dentro de los treinta dias siguientes

en que se mandé a anunciar y que la publicacién del ultimo edicto debera haberse
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T do con una distancia minima de siete dias antes de celebrarse la almoneda; para la venta

del bien se debera proceder a su avalio pericial, articulo 759; si el ejecutado no nombra perito
valuador, podra, el actor, solicitar se le nombre perito en rebeldia o se considere como precio

para el remate el valor catastral de la finca, articulo 760.

Se debera exhibir, para proceder al remate de bienes inmuebles, certificado de

grava de los mi , cabe aqui considerar los comentarios hechos en los ultimos dos
numerales de este capitulo. El anuncio de la venta se habra de realizar en la Gaceta del
Gobierno del Estado y en la tabla de avisos o puerta del juzgado por dos veces de siete en
siete dias, esta publicacion también se hara en el juzgado a cuya jurisdiccion pertenezca el
bien, si el juicio se lleva al cabo en juzgado diverso a éste, articulo 763. Las almonedas se
realizaran dentro de los treinta dias siguientes de la Gltima, si es que en ella no hay postura
legal alguna descontandose en cada una de eilas un diez por ciento al precio que se seilalé para

la anterior, articulos 765 y 766.

En la audiencia podra pedir el jecutante se le adjudique el bien embargado por

dos terceras partes del precio sefialado para el remate si en é] no hubiese postura, articulo 767.

Ahora bien, el dia del remate el juez pasara lista de los postores presentados y

declarara abierta la audiencia, sin que se admitan nuevas  posturas con
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posterioridad, desechando las que, presentadas, no reunan los requisi g ’ 8

se dard lectura de las calificadas de buenas para que sus presentadores las puedan
mejorar y asi declarar fincado el remate al mejor postor, siempre y cuando no sea

superada cinco minutos después de anunciada, articulos 779, 778 y 780.

V.7 SEGURIDAD JURIDICA DEL ADQUIRENTE POR REMATE DE BIENES

INMUEBLES NO INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.

Si el bien embargado y con posterioridad rematado no consta de
antecedentes registrales, el adquirente del mismo en el remate tampoco cuenta con el
respaldo de que dicho bien no ha salido del patrimonio del ejecutado, en virtud de
operacién hecha con tercero de buena fe, ésto no quiere decir que el adquirente pierda
el bien o el precio del mismo, pero si evidencia la inseguridad que representa su

adquisicién.

Lo anterior es lo que, de manera m:is genérica, se pudiese dar en el caso

de la adquisicién por r de bi i bles no inscritos en el Registro Publico de
Ia Propiedad. Sin embargo, el adquirente goza de una perfecta proteccion legal de su

adquisicion, pero que en carencia del registro le puede traer como consecuencias mayores
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riesgos de un disfrute inmediato de la

En efecto, el que el bien inmueble embargado sea excluido como garantia

de las prest recl das, sélo se puede dar mediante la presentacién de la terceria

excluyente de dominio correspondiente, 1a que como ya vimes sélo se puede presentar,
en juicio, hasta antes del remate; después de él, el adquirente goza de la preferencia que

implica Ia venta piblica.

El problema se presenta cuando, al solicitar el adquirente en remate, se le
ponga en posesion del bien rematado éste se encuentra en posesién de un tercero que
alega haber adquirido de buena fe dicho bien y realizé la inmatriculacion del mismo. Esto
es posible, ya que desde que se traba el embargo hasta el momento del remate pude
transcurrir el tiempo necesario para que el tercero realizara la inmatriculacion del bien
en cuestién, ante esta situacién es obvio, en términos del articulo 2120 en relacién con el
2864 del Codigo Civil del Estado de México, prevaleceri la adquisicién registrada, Esto
no quiere decir que el adquirente pierda el precio dado en la almeneda, puesto que tiene
derecho a exigir del ejecutado el saneamiento por la eviccién, tal como lo considera el

articulo 784 del Cadigo de Procedimientos Civiles para el Estado de México.

Por otra parte, se debe considerar como remota esta posibilidad, pues el

ejecutado se enfrenta a la coercibilidad que ejerce el tipo penal de fraude, en efecto el
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articulo 317 fraccién I del Cédigo Penal para el Estado de México, que reza: "ART.
317.- Igualmente comete el delito de fraude: I1. Al que por titulo oneroso, enajene alguna
cosa ajena con conocimiento de que no tiene derecho para disponer de ella, o la arriende,
hipoteque, empeiie o grave de cualquier forma, si ha recibido el precio, la renta o
alquiler, la cantidad en que la grave, parte de ellos o un lucro equivalente o disponga de

una cosa propia, como libre, con conocimiento de que estd gravada;”.

Concluyendo, la seguridad juridica del adquirente, por remate, de un bien

inmueble no inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, sélo se tra menguada

por la posibilidad de que un tercero de buena fe y a titulo onerose haya adquirido el bien

y lo haya inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad antes que él.
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CONCLUSIONES
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Como ha quedado de manifiesto, es procedente realizar el embargo de bienes
inmuebles no inscritos en el Registro Pablico de la Propiedad para garantizar el pago de las
obligaciones del ejecutado, como también lo es sacar a remate dichos bienes; sin embargo,
tratandose de obligaciones personales que se garantizan mediante el embargo, dan pauta a que
,durante el transcurso del juicio respectivo, puedan darse o evidenciar diferentes supuestos
juridicos de los que resultara una posible afectacion en la subsistencia de la garantia del

acreedor, y en consecuencia la no realizacion del remate.

En primer término, partiendo de la ditigencia en la que se traba el embargo, se

pueden dar varios supuestos que a saber son:

1) E! bien es declarado como propiedad del ejecutado y es seialado para su

embargo por él.

2) El bien es declarado como propiedad del ejecutado por él y es seiialado para

su embargo por el ejecutante

3) E! bien es declarado como propiedad del ejecutado, por acreditacion que hace

¢l ejecutante, y sefialado para su embargo por el ejecutado.

4) El bien es declarado como propiedad del ejecutado y sefialado para su
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embargo por el ejecutante,

Ahora, en segundo término, en virtud de que el bien no se encuentra inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad, tampoco es posible se haga la anotacion, en dicho registro,
de que el bien se encuentra gravado con un embargo para garantizar un obligacion y en
consecuencia por {a falta de publicidad a tal acto se pueden dar o evidenciar, durante el

transcurso del juicio, las siguientes situaciones:

5) El ejecutado vende el bien con fecha posterior al embargo escriturindose a

nombre del nuevo adquirente.

6) El ejecutado vendié el bien con fecha anterior al- embargo y: como- "

consecuencia de ello se presenta terceria excluyente de dominio.

7) El ejecutado simula una venta del bien con una fecha anterior al embargo,

De los supuestos sefalados debemos concluir que en el sefialado como el inciso
1) no existe riesgo insuperable de perderse la garantia ya que en e mismo se pone de palmario
la voluntad del deudor de cumplir la obligacion que se le reclama, inclusive, respondiendo con

sus bienes si por otro medio no lo ha podido hacer.
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Del supuesto 2) es de considerarse que al igual que del 1), no existe riesgo
insuperable de perderse la garantia, solo que en este caso se obliga al ejecutado a responder,

en contra de su voluntad, del cumplimiento de sus obligaciones con sus bienes.

En el supuesto 3) no existe riesgo insuperable de que se pierda la garantia, pues
es el mismo ejecutado el que la da para responder, con ella, de sus obligaciones si necesario

fuere.

En el supuesto 4) se da el mas alto riesgo de que se pierda la garantia, puesto
que se evidencia la no intencion del deudor de sefalar el bien para su embargo, ya sea porque
no lo desea o no manifiesta que ha salido de su patrimonio, caso este ditimo en el que se
puede dar la presentacién de un terceria, y si la ley faculta a que ante la presentacion de ésta
se pueda dar una nueva orden de embargo, también es posible que el ejecutado ya no tenga
otros bienes de su propiedad para realizarlo; caso en el que el acreedor se queda sin garantia
del pago de su crédito y el deudor sin sancién alguna, pues hay que recordar que por deudas

de caracter civil no hay prision.

Para el caso del supuesto 5) el ejecutante pierde la parantia del cobro de su
crédito mediante el remate del bien, ya que no tiene sobre la cosa un mejor derecho que el
nuevo adquirente de buena fe, pues el de este altimo es uno real y el del ejecutante uno que

recae en la persona de su deudor, amén del derecho de prelacion que adquiere el nuevo
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prople!ano con la escnturacnon o mmatnculacwn del mismo, no obstume uenc el ncreedor la

en la matenallzamon del credlto queise reclama
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Como ha quedado demostrado, el embargo de bienes inmusbles no inscfitos en
el Registro Piblico de la Propiedad, a diferencia de los si inscritos, esta sujeto a mayor.
contingencias que pueden obstaculizar su remate para garantizar el pago de las obligaciones -
reclamadas. Por ello, a efecto de garantizar tal derecho de crédito, sin tﬁodiﬁcaf nuestro
sistér_na registral actuai, y dar mas efectividad a las instituciones y leyes que reguian la
propiedad y posesiéﬁ de loskbienes inmuebles, sobre todo considerando que las anotaciones e

mscnpcnones en e] Reglstro Publlco de la Propledad solo tlenen como efecto dar publicidad -

perofqu no es, gl.umc

a lgs actos ahl_reglsxrados_; edlo de hacer ‘pliblicos los gravamenesv

el bien inmueble del remate o en su defecto ¢l adquirente lo atrae a su patrimonio, a sabiendas,

109




con todas las cargas que en el pesan.

que bAre iamente se"\h'a:y'a_ pedido-al "

Registro Publico correspondiente un certificado total de’los ‘gravamenes que pesen sobre

articulo 736, .-
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