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ANTECEDENTES
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La Repiblica Mexicana debido al crecimiento demografico por
cl que esta pasando, se encuentra con un dé€ficit de vivienda de
seis millones, las cuales en su mayoria son en ¢l Distrito Federal
y Area Metroplolitana, Estado de México, Monterrey y Jalisco.

Debido al crecimiento del Area Metropolitana el
Estado de Meéxico ha establecido restricciones para que no se
construyan desarrollos de vivienda del Infonavit en seis
municipios del Estado que son: Ecatepec, Cuautitlan lzcalli,
San Rafael Coacalco, Texcoco y Naucalpan.

Dado que €l Municipio de Tultitlan en el Edo. de México no
esta dentro de estas restricciones y que nos permiten desarrollar
predios con saturacion urbana, he decidido desarrollar un
proyecto de tesis sobre un desarrollo habitacional en los
terrenos denominados como Fraccién 2 y 3 del Lote 115 en
San Pablo de las Salinas, Municipio de Tultitlan
Estado de México.
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OBSERVACIONES

tales como:
Industria
Industria
Industria
Industria
Industria
Industria
Industria
Industria
Industria

El terreno en el que desarrollaré el Conjunto Habitacional consta
de dos fracciones de una superficie de 16,254 m2 cada una, dando
un total de 32,508 m2 para desarrollar.

Cerca de esta zona se encuentran una variedad de Industrias

Metal Mecanica

de Productos Populares
Alimentaria

del Hierro

Telef6nica

Colchonera

de Artes Graficas

de Telecomunicaciones
de la Construcciéon

Todas cllas en las quc prestan sus servicios trabajadores afiliados
al INFONAVIT y con necesidades de Vivienda.

Con estos trabajadores he presentado cinco promociones externas
de vivienda en agosto de 1990 para el programa de 1991 del
Infonavit, con oferta de terreno, para este desarrollo.




OBSERVACIONES
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4 A con posibilidades de Saturacion Urbana, por lo que se me
permite de conformidad con el Plan Estratégico del Municipio
de Tultitlan, el desarrollar 352 viviendas, para lo que deberé
sujetarme a las siguicntes consideraciones :

7

1.— Las edificaciones podran tener una altura maxima de planta

baja y tres niveles o 12 mts.

2.— Sedejara un area de Donacién equivalente a 18.00 m2 por
vivienda prevista.

3.— Prever un cajon de Estacionamiento para cada vivienda y
adicionalmente un cajon por cada 4 viviendas para visitas.

4.— La seccion minima para vialidades internas serd de 8.00 mts.

5.— Prever un arca de uso comiin en cada lote equivalente a
12.00 m2. por vivienda.

6.— Sc usardan muebles sanitarios de bajo consumo de agua, con
descarga de 6 Its.

7.— Se rciorestara a razén de 2 arboles por vivienda.
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INTRODUCCION

NORMAS Y CRITERIOS PARA VIVIENDA DEL INFONAVIT

Estas normas y criterios establecen los requerimientos minimos que
deberan aplicarse en el desarrollo de los proyectos y construccion
de vivienda Infonavit.

Apoyado cn los estudios y analisis especificos del nicleo familiar,
cn los sistemas constructivos y materiales locales disponibles, per—
mitc cstablecer las necesidades de la familia Infonavit y los recursos
tecnoldgicos con que se cuenta para la elaboracion del disefio y la
contruccion de una vivienda que satisfaga las necesidades del
derechohabiente.

El presente documento esta orientado a normalizar los componen—
tes y materiales de la vivienda Infonavit con base en la coordinacion
dimencional, estableciendo las dimensiones espaciales y las especi—
ficaciones minimas de materiales y sistemas contructivos que debe—
ran aplicarse a nivel nacional.

Es un instrumento dindmico, con caracter general, que servira de
base a los promotores, diseiadores, contructores y al propio

personal del Instituto, por lo que se evaluara periodicamente para
mantenerlo actualizado.




OBJETIVOS
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VINCE N BOND NALUM Buscar la optimacién de todos los aspectos de la vivienda para
7 ponerla al alcance de un nimero mayor de trabajadores.

Un diseiio y contruccidon racionalizados de vivienda nos ofrecera
la posibilidad de lograr este propésito, aprovechando al maximo
los recursos de que se dispone.

La correcta aplicacién de estas normas permitira:

*

Abatir los costos.
Aprovechar al maximo la superficie.
Optimar la utilizacioén de los materiales disponibles.

Garantizar la buena calidad y comportamiento de los mate—
riales de contruccién.

Contruir en forma racionalizada.

Utilizar elementos y componentes industrializados.

Usar materiales de extraccién o fabricacién regional.
Asegurar la vida atil de las construcciones por un lapso minimo

de 20 aiios y bajos costos de mantenimiento.

6
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CONSIDERACIONES I
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Para desarrollar un programa de vivienda deberan conocerse las
caracteristicas basicas del nucleo familiar, a fin de establecer los
indicadores especificos que determinan cuales son las necesidades
humanas con relacion a la vivienda.

Estableceremos las necesidades de la poblacion Infonavit, mismas
que deberidn quedar satisfechas en el proyecto de vivienda.
Familia INFONAVIT caracteristica :

Como dato general se debe tomar en cuenta que la poblacién
derechohabiente Infonavit, esta constituida por familias con alto
namero de micmbros y con un nivel de ingreso reducido.
Composicion Familiar :

El nimero de miembros por familia se obtiene de los censos

nacionalcs de poblacién que establecen como promedio 5.6
miembros por familia.
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CONSIDERACIONES

A manera de indicador, la composicion familiar se desglosa de la
siguiente manera :

* Nimero de adultos por familia  2.1%

* Numero de menores de 16 anos 3.5%

El grupo dc menores de 16 aios se desglosa en :
* Menores de 4 afios  23% (de3.5 = 0.8005)
* De 4 a 7 aios 21% (de 3.5 =0.7350)
* De 8 a 11 aios 33% (de3.5=1.1550)

* De 12 a 16 aiios 23% (de3.5 = 0.8050)

Se estima que las familias de seis a siete miembros aumentan en
dos mis, las de cuatro a cinco miembros aumentan en tres mas y
las de dos a tres miembros aumentan en cuatro mas.
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DISENO

Los proyectos de vivienda que se presenten al INFONAVIT
deberan ser congruentes con los siguientes criterios:

HABITABILIDAD

Debera contar con las arcas indispensables para la realizacién de
las actividades familiares basicas, con la privacidad y comodidad
requerida. La definicion y correcta distribucién de los espacios, de

acuerdo con sus diferentes funciones, se analizarin y expresaran
claramente en el proyecto.

S ALUBRIDAD
La vivienda debe contar con agua y drenaje dentro del predio, con
las instalaciones necesarias para cada uno de los servicios, asi como

con los requerimientos minimos de iluminacién y ventilacién
natural para cada uno de sus locales.

SEGURIDAD
El diseio debera garantizar la estabilidad de la estructura y la

resistencia y durabilidad dec los materiales, para asegurar la
proteccion fisica de los usuarios.
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las caracteristicas que garanticen
aislamiento de los usuarios tanto interior como cxteriormente.
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Para aprovechar al maximo los espacios
debe contemplar el uso miiltiple de los locales
a otras actividades distintas a las originales.

FLEXIBILIDAD

Todo diseiio de vivienda dara respuesta a |
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CRITERIOS TECNICOS

UNIVERSIDAD ANAHUAC .
VINCE IN BOND MALUMI " A ) Generalidades

//%/

La tipologia de vivienda cstablecida por cl Instituto es :
* Unifamiliar
* Duplex
* Multifamiliar

El diseiio deberd adecuarse a la tecnologia local ( sistemas
constructivos, materiales, componentes y mano de obra ).

B) Especificos

El diseno de la vivienda en general, asi como el de cada uno de
los espacios, debera cstar basada en una cordinaciéon dimensional
estricta, adaptandosc el modulo basico de 90 cm.

En vivienda unifamiliar las dimensiones minimas de lote son de
6 mts. de frente por 15 mts. de fonto (en todos los casos las
dimensiones seran acordes con los reglamentos locales ).

En la primera ctapa dec construccion, el proyecto debera contar con
dos recamaras como minimo. Todo disefio debera concertar en un
mismo nuclco los scrvicios de baio, cocina y patio de servicio.

El disciio establecera el uso simultanco del baio.




UNIVERSIDAD ANAHUAC
VINCE IN BONY MALUM

COORDINACION DIMENSIONAL

La coordinacién dimensional como norma para el diseiio es uno
dc los aspectos mas importantes a considerar.

El médulo basico que se adoptd es de 0.90 m. y se aplicara bajo las
siguicntes consideraciones:

El médulo base podra subdividirse cn submédulos de 0.60 my 0.30
m, procurando emplecarlos el menor niimero de veces posible.

Todas las dimensiones de la vivienda, tanto las horizontales como
las vericales, deberan ser acordes con el médulo o submodulo.

Las dimensiones se consideraran a panos interiores, proporcionando
cspacios netos.

Los espacios, clementos y componentes deberan modularse en
sentido horizontal y vertical ( puertas, ventanas, etc. ).

Se debera pasar una reticula corrida sin franjas de ajuste, y las
lineas modulares coincidirdn con los panos de los muros y no con
los cjes de éstos.




PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

UNIVERSIDAD ANAHUAC . .. . fe -
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o indicadores econémicos, fisicos y sociales de una poblacion deter—
minada. Estos aspectos denerdan combinarse y correlacionarse a fin
de equilibrar la satisfaccion de las necesidades individuales y
familiares, en relacion con su medio ambiente.

Las alternativas del programa arquitectonicc son las siguientes:

alternativas

cstancia
comcdor

alcoba

1 recamara

2 recamaras

3 recamaras
cocina

bano

patio de servicio
patio de servicio




UNIVERSIDAD ANAHUAC

T e

<

INFONAVIT

S
\\\\

N

s

PROGRAMAS ARQUITECTONICOS

CUADRO RESUMEN DE AREAS MINIMAS

Los indicadores del siguiente cuadro son resultado del analisis y la
evaluacion realizada a los prototipos INFONAVIT, y seialan los
minimos resultantes del conjunto estudiado. Por consiguiente, las
areas y porcentajes expresados no representan un proyecto deter—
minado, sino los minimos para cada espacio de la vivienda, razén
por la cual no suman el 100 %, mismo que sera establecido en los
proyectos propuestos, de los cuales obtendran indices necesa—
riamente mayores a los expuestos.

Las areas de circulacion consideradas, corresponden a espacios
exclusivos para esta funcién, no susceptibles de integrarsc a
espacios dc diferente funcion.

Para la densidad de muros se consideraron: areas de desplante,

de muros, y umbrales de puertas y ventanas, estimandose para cste
caso un espesor de 0.15 m.
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TIPOLOGIA DE VIVIENDA

El tipo de vivienda se clasificara por ¢l nimero de viviendas
desarrolladas en un solo lote. En este sentido, la vivienda
sera:

* UNIFAMILIAR
Una vivienda desarrollada en un lote.

* DUPLEX

Edificio de dos viviendas desarrolladas en un lote.

* MULTIFAMILIAR

Edificio con seis 0 mas viviendas desarrolladas en
un lote. {




ZONAS

1NIVE AD ANAHUAC .. . . .
N%ﬁcﬁs.kna&u“nﬁu La vivienda debera satisfacer las necesidades de :

ESTAR
COMER
DORMIR
SERVICIOS

L R R BN

Para estas neccsidadces se determinaran las siguientes zonas:

Zona de Estar

Funciones: Descanso, reunién, recepcion, ver television, escuchar
masica, actividades intelectuales. Esta zona debera permitir su uso
difcrido como alcoba.

Zona de comer
Funciones: Comer, trabajos domésticos, actividades escolares.

Zona dc dormir
Funciones: Dormir, guardado de ropa, arreglo personal, estudio.

Zona dec scrvicios
Funciones: Preparacién de alimentos, lavado y guardado de uten—
silios, aseo personal y satisfaccion de nesccidades fisioldgicas;

lavado y tendido de ropa; alojamiento de utensilios de limpieza.

16
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CUADRO RESUMEN DE AREAS MINIMAS
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EMPLAZAMIENTO O ZONIFICACION

Las zonas que integran la vivienda deberan estar ubicadas €

interrclacionadas adecuadamente para lograr un correcto
funcionamiento, evitando circulaciones innecesarias v espacios

perdidos.

ESTAR
Estara préoximo al acceso principal, y puede integrarse al comedor
cn un solo espacio o tener liga directa con éste.

COMER
Debera estar cercana al area de recepcion y tendra liga directa con
la zona de preparacion de alimentos y con la zona de estar.

DORMIR
Debera ubicarsc cn la parte mas privada de la vivienda y con liga
directa a los servicios sanitarios.

SERVICIOS

El nacleo de servicios que integra las zonas de preparacion de
alimentos, aseo personal y lavado de ropa debe ubicarse en
funcién de su interrelacion con las demas zonas.




ESPACIOS
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Los patrones de uso de la localidad estableceran las caracteristicas
particulares de cada uno de los espacios y, en consecuencia, de la

viviecnda en general.

Los diferentes espacios que integran una vivienda deberan disenarse
en funcién de las necesidades a satisfacer, tanto del espacio fisico
requerido para el desarrollo de las diferentes actividades como del
mobiliario que debe contener, el cual debera analizarse de acuerdo
a lo establecido ¢n el documento " Optimacion del espacio interno
dc la vivienda Infonavit" y su relacion con la coordinacién modular.

Todos los espacios de la vivienda tendran una altura minima de
2.40 m ( dos médulos de 0.90 m mas un submddulo de 0.60 m ).

.

7 i




REQUERIMIENTOS PARTICULARES DE LOS ESPACIOS
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* ESTANCIA:

La superficie minima requerida sera de 7.29 m2.
El area neta debe ser igual o mayor al 12.62 % del area total de la
vivienda.

Debera contar con espacio para alojar muebles de sala para seis
personas, mesa de centro, librero y mesa para television.

Si la estancia sc integra en un solo espacio con el comedor, debera
considerarse que ¢l 50 % corresponde a cada drea; su dimensién
debera considerarse de la siguiente manera: el lado corto sera igual
o mayor quc la mitad del lado largo.

* COMEDOR

La superficie minima requerida sera de 7.29 m2.
El area neta debe ser igual o mayor al 12.62 % decl drea total de la
vivienda. '

Debera contar con espacio para alojar una mesa con scis asientos
y un mueble para guardado.




REQUERIMIENTOS PARTICULARES DE LOS ESPACIOS

UNIVERSIDAD ANAHUAC
VINCE IN BONO MALUM - * RECAMARA :

La superficic minima requerida sera de 7.29 m2. sin considerar el
area de guardado; el lado corto no debe ser menor de 2.70 m.

El 4rea neta de cada una de las recamaras serd igual o mayor al
10.85 % del arca total de la vivienda.

Debera contar con espacio para alojar dos camas individuales y
un burg.

* PATIO DE SERVICIO :

Se requiere una superficie minima de 3.24 m2.; su lado mas corto
no scrd menor de 1.20 m. El drea neta debera ser igual o mayor al
16 % del area total de la vivienda.

Debera contar con un lavadero, un calentador y espacio para alojar
una lavadora.




REQUERIMIENTOS PARTICULARES DE LOS ESPACIOS
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La superficiec minima requerida sera de 3.24 m2.; su lado mds corto
no tendra una dimension menor de 1.20 m. El 4drea neta deberi ser
igual o mayor al 4.82 % del area total de la vivienda.

Debera alojar alos tres muebles basicos; cada area tendra como
minimo las siguientes dimensiones :

— Regadera 0.90 x 0.90 m.

- W.C. 0.90 x 1.20 m.

— Lavabo 0.75x 1.20 m.

Se debera establecer el uso simultaneo de los mucbles, separando
cl area del lavabo de las demas. Esta se ubicard en un lugar donde
no sea visible desde los otros espacios.
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CIRCULACIONES

a) Horizontales

Las circulaciones interiores de la vivienda tendran un ancho minimo
de 0.90 m. La superficic maxima serd de 3.51 m2. En viviendas de un
nivel ¢l drea debera ser menor del 5.76 % del area total de la vivienda.

En vivicndas de dos niveles, ¢l area neta debera ser menor del 17.4 %
del area total de la vivienda. En este caso, la superficie maxima sera
de 10.51 m2.

b) Verticales

El ancho minimo de escaleras en vivienda unifamiliar sera de 0.90 m.

Cuando en las escaleras del interior de la vivienda se requiera de
huellas y peraltes en los descansos, se hara como maximo lo indicado
en el grafico.

En escalerasa comunales de vivienda multifamiliar no sc permite la
compensacion en los descansos; el ancho minimo serd de 1.20 m,
ésta dara servocios a 20 departamentos como maximo.
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CIRCULACIONES

Para ambos casos, el desarrollo de escalera sera en una o dos
rampas; el ancho de los descansos tendrd como dimension
minima ¢l ancho de la rampa.

Las huellas de los escalones tendran como minimo 0.25 m. en
su proyeccion horizontal.

Los peraltes tendran 0.18 m. de altura como maximo.

La altura de los barandales y pasamanos sera de 0.90 m.,
medidos verticalmente a partir de la nariz de los escalones.
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DENSIDAD DE MUROS

En viviendas dc un nivel el area total de desplante de muros
sera menor al 14.83 % del drea total de la vivienda.

La superficic maxima de desplante sera de 8.41 m2.

En vivienda de dos niveles, el drea total de desplante de muros
serda menor al 15.99 % del area total de la vivienda.

La superficie maxima de desplante serd de 8.95 m2.

La densidad de muros comprendera areas de desplante, umbrales
de pucrtas y ventanas.
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MOBILIARIO Y ACCESORIOS

Mobiliarios y Accesorios Integrados a la Vivienda.

En todos los casos, las cotas verticales indicadas seran medidas
a partir dcl piso terminado dc cada local.

La altura de la regadera serd de 1.95 m. medida al eje de la salida;
las llaves deberan colocarse a una alturade 1.10 m.

Dcbera instalarse una llave de nariz ubicada en el mismo muro
donde sc localiza la regadera, a una altura de 0.60 m.

La jabonera para lavabo, el portavaso y la jabonera para regadera,
dcberdn colocarse a una altura de 1.10 m. medidos al eje horizontal
de los accesorios. El gancho para ropay el cortincro de regadera se

deberan colocar a una altura de 1.80 m. como minimo.

El lavabo debera colocarse a una altura de 0.80 m, medido hasta ¢l
nivel superior del mismo.

El botiquin debera colocarse a una altura de 1.60 m., medido hasta
cl eje horizontal del mismo.




UNIVERSIDAD ANAHUAC
VINCE IN BONO MALUM

INFONAVIT

MOBILIARIO Y ACCESORIOS

El fregardero debera tener una altura de 0.90 m. medido hasta
el nivel supcrior de la cubicrta del mismo.

El lavadcro se colocara a una altura de 0.80 m. medido al nivel
superior del mismo; si el tallador colinda con el muro, el lava—
dero llevara una separacion minima de 0.30 m. Asi mismo
debera llevar una llave de nariz a una altura de 0.30 m. medida
a partir dcl nivel de la pileta.

El calentador se colocard a una alturade 0.90 m., medido a
nivel inferior del mismo.
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