l==
-

PN ~ ,_ .
UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO °

ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESIONALES

"ARAGON"

CENTRO DE COMERCIO INTERNACIONAL PARA
NORTEAMERICA EN MONTERREY, NUEVO LEON

T E S I S

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE
ARQUITECTO

P R E S E N T A
JAIME GOMEZ JIMENEZ

MEXICO, D.F. ‘ ENEP ARAGON 1994

TESIS CON
| FALLA TE ORiGEN

a5




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



ARQ. HECTOR GARCIA ESCORZA
ARQ. SERGIO ESTRADA NIEVES
ARQ. LAURA ARGOYTIA ZAVALETA
ING. FRANCISCO ORTEGA LOERA

ARQ. ESTEBAN IZQUIERDO RESENDIZ

JURADO




_"EL HOMBRE SIEMPRE HA DE TENER SUENOS:
SUENOS DE RECUERDOS DEL PASADO Y SUENOS DE
ANHELANTE ESPERANZA EN EL FUTURO. NUNCA
QUIERO DEJAR DE LOGRAR NUEVAS METAS".

"CUALESQUIERA QUE HAYAN SIDO NUESTROS LOGROS, ALGUIEN NOS AYUDO SIEMPRE A ALCANZARLOS".

CON CARINO A:

NURY Y RAUL

TEMISPA, JAVIER Y JORGE
GRUPO KABAH

Y TODOS MIS AMIGOS




CENTRO DE COMERCIO INTERNACIONAL
- PARA NORTEAMERICA EN MONTERREY,
NUEVO LEON.




INDICE




pag. pag.

CONTENIDO....cs v, 5 PROYECTO EJECUTIVO. ..ot 78
INTRODUCCION. J S, 7 -planos e 1O
JUSTIFICACION. W " .14 -proyecto arquitecténico.... ’
OBJETIVOS...... 18 -memoria descriptiva,

METODOLOGIA . 20 <estructura.....

INFORMACION. 23 -instalaciones,

INVESTIGACION | 32 -inversion...

ANALISIS ' ; .48 CONCLUSIONES
SINTESIS , 60 BIBLIOGRAFIA.... e 158
ESTUDIOS PRELIMINARES........ 70




INTRODUCCION

g




Durante los ultimos afios la economia internacional ha
sufrido profundos procesos de reestructuracion en general y
de globalizaci6n en particular, Durante la década de los *80 se
ha venido acentuando la conformacion de bloques
econémicos, que con frecuencia dan lugar a medidas
proteccionistas y, parad6jicamente, una mayor globalizacion
econémica. En cualquier caso estos procesos se asocian
fuertemente a una mayor competitividad, en la férrea lucha
por la conquista de mercados internacionales y por la
retencion de los domésticos.

La internacionalizacion de fos procesos, y la revolucion
de las tecnologias y las comunicaciones, propician la
globalizacion, estrechan la interdependencia y relegan al
modelo autirquico. Ahora, los espacios mas promisorios de
desarrollo economico rebasan las fronteras nactonales y, aun
las continentales.

La apertura econdmica se encuentra en el nicleo de la
transformacion interna de los paises: Las profundas mudanzas
de la economia internacional nos muestran que, actualmente,
la competitividad y por ende el crecimiento econdmico, no
resulta de los esfuerzos aislados sino de la interaccién
provechosa entre distintas estructuras productivas.

La vinculacidn entre distintas economias es la via idonea
para que un grupo de paises aproveche sus ventajas relativas,
acceda a mercados ampliados y explote economias de escala,
todo lo cual fortalece la productividad y aumenta las

capacidades de desarrollo interno de manera mis que
proporcional.

La liberacién comercial ha sido uno de los principales
factores que han contribuido al crecimiento sin precedentes de
las economias del mundo en las Gltimas cuatro décadas, tales
reducciones de las barreras comerciales han estimulado
enormemente la expansion comercial, a su vez, ha alentado la
inversion, el desarrollo tecnologico y el crecimiento
econdmico.

"ES EN LOS COMPETIDOS ESPACIOS
INTERNACIONALES, DONDE HOY LAS NACIONES
BUSCAN ASEGURAR SU DESARROLLO A TRAVES
DEL AUMENTO SOSTENIDO DE SU PROPIA
COMPETITIVIDAD",

LA INTERVENCION DEL ESTADO EN LA
ECONOMIA

Desde el origen del estado estd presente su accion
reguladora y conductora de la vida colectiva y, como parte
importante de ella, de las actividades econdmicas, de modo tal
que la funcion propia del Estado implica la normatividad y Ia
conduccién de estas actividades efectuadas por los hombres en

el seno de la sociedad.




El Estado aparece como resultado de la actividad
economica de los hombres; no podemos concebirlo sino como
producto de un proceso en el que se hace compleja la vida
economica, se divide el trabajo y se precisa la especializacion
de un determinado sector social con el caricter de gobernante.
El Estado es no solamente una categoria politica, como
tradicionalmente se le considera, sino también una categoria
econmica; es una conceptualizacion que reflefa la realidad
surgida de un proceso de evolucion y de diferenciacion en el
que la economia juega un papel fundamental.

Liamamos intervencion econdémica del Estado, a las
actividades estatales consistentes en fijar normas que cbligan a
la realizacion u omisién de cierta conducta con efectos
econdmicos, y la realizacién directa, por parte del Estado, de
actividades de caracter economico, sean de produccidn,
circulacion o distribucion.

Una decision

"EI, CURSO DE LA | democrética colectiva
SOCIEDAD SENTARA LAS ] debe dar la medida del
BASES PARA QUE EL | grado de intervencion o
GOBIERNO ESTABLEZCA | de accion econdmica del
PAUTAS OPTIMAS DE | Estado, tanto en lo que
CONDUCTA EN MATERIA [ respecta a la legislacién

DE COMERCIO | que emita, como a las
EXTERIOR". tareas que  tome
directamente a su cargo.

Asi, la democracia

politica, la participacién real de la comunidad en la toma de
decisiones, es el tnico criterio valido para decidir, el grado de
accion economica que el Estado deba desplegar.

El instrumento contemporaneo mas importante por
medio del cuil el Estado actia en el 4mbito econémico es la
planificacidn, la cudl constituye un proceso consistente en fijar
objetivos de naturaleza econdmica a corto, mediano y largo
plazos estableciendo un orden de prioridad entre ellos y
determinar el empleo de los recursos dispenibles, asi como las
estrategias para alcanzar los fines propuestos.

La planeacion mexicana puede clasificarse como parcial
e indicativa puesto que la propia Constitucion, si bien atribuye
al Estado la funcion de rectoria econdmica, reconoce la
coexistencia de los sectores piblico, social y privado en el
marco de una economia mixta que da cabida a un amplio
campo de propiedad privada de los medios productivos. Para
el sector piblico la sujecion al Plan Nacional de Desarrollo
resulta obligatoria y la planificacién es indicativa para los
sectores social y privado. Esto quiere decir que indica
objetivos a alcanzar y toma medidas para inducir la accién de
los particulares que integran el sector privado y de las
organizaciones sociales que conforman el sector social, pero
no les impone coactivamente la consecucion de los objetivos a
alcanzar.
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PARTICIPACION COMERCIAL DE MEXICO

A partir de 1983 México inicié un decidido cambio
estructural, orientado a lograr estabilidad macroecondmica
permanente y una insercion eficiente en las corrientes de
comercio internacional. Este proceso de ajuste econémico y
apertura comercial se ha traducido en uma mayor
competitividad internacional y en un crecimiento notorio de la
actividad comercial con el exterior. Destaca en este proceso la
rapida expansion de las exportaciones de manufacturas, al
mismo tiempo que perdian importancia las petroleras.

En un principio se comprimieron las importaciones para
crear superavits en la balanza comercial, pero a partir de Ia
segunda mitad de Ia década inicia e! desmantelamiento del
sistema proteccionista, lo cual detoné las importaciones, pero
a su vez eliminé el llamado sesgo antiexportador. Al permitir
que las fuerzas del mercado operen con mayor libertad, se ha
transformado a la economia mexicana: de una de las mas
protegidas del mundo a una de mercados relativamente
abiertos.

La apertura comercial, en particular, ha puesto a
disposicion de los productores mexicanos insumos de calidad
y precio internacional, y ha orientado el desarrollo de la
economia hacia los sectores con mayor potencial exportador.

La participacién comercial de México se lleva a cabo en
dos vertientes complementarias, por una parte, en el ambito
bilateral y, por la otra, en el foro multilateral.

"LA VIGENCIA PLENA Y LA AMPLIACION DE
LOS PRINCIPIOS DEL MULTILATERALISMO SON
FUNDAMENTALES PARA ASEGURAR QUE EL
COMERCIO EXTERIOR SEA UN AUTENTICO
GENERADOR DE RIQUEZA Y BIENESTAR".

ESTRATEGIAS DE GLOBALIZACION DE LA
ECONOMIA MEXICANA

La vinculacién mediante el establecimiento de sistemas
normativos constituye un elemento mas de la estrategia de
globalizacion de la economia mexicana, que pretende seguir el
ritmo de la dinimica mundial del crecimiento, dinimica
caracterizada por la biisqueda de la competitividad y la
creacion de amplios espacios comerciales.

México se incorpord al Acuerdo General de Aranceles y
Comercio (GATT) en 1986; el cual constituye el esfuerzo
multilateral mas notable del mundo contemporineo por
derribar las barreras al
comercio  internacional. "LA COMPETENCIA
Asimismo mantiene nexos | INTERNACIONAL SE
con la Organizacion para | AGUDIZA, LOS PAISES

la Cooperacion | SE AGRUPAN PARA
Econoémica y el Desarrollo | SUMAR ESFUERZOS EN
(OCDE). BENEFICIO MUTUO".
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Nuestra nacién acaba de firmar un Acuerdo de Libre
Comercio con Chile y mis recientemente uno con los Estados
Unidos y Canada. México también forma parte de la Cuenca
del Pacifico, cuyos fines son incrementar el comercio entre los
paises miembros. También se tienen previstos futuros
acuerdos comerciales con América Latina, como una posible
zona de libre comercio con Centroamérica en cinco afios.
Ademas de acudir a la Comunidad Econdmica Europea.

TRATADO DE LIBRE COMERCIO DE
NORTEAMERICA

La importancia de nuestro comercic con los Estados
Unidos siempre ha sido considerable, independiente del
régimen comercial vigente en nuestra economia. A finales del
siglo pasado, alrededor del 70% de nuestras exportaciones y el
50% de nuestras importaciones, ya se llevaban a cabo con los
Estados Unidos. Este pais es nuestro principal socio comercial
y, para ellos, el flujo comercial con México representa el
tercero en importancia después de Canada y Japon.

En los dltimos afios, sin embargo, ha habido una
transformacién sustantiva en la composicién de nuestras
ventas externas, gracias a la penetraciéon de la manufactura
mexicana en el mercado norteamericano. Entre 1982 y 1989,
las exportaciones a este mercado han crecido a una tasa
promedio anual del 24%. Incluso, en algunos sectores, México
se ha constituido como el primero, segundo y tercer
proveedor en importancia de los Estados Unidos. Hoy, el 70%
de nuestras ventas a dicho pais son productos

manufacturados, comparado con el 32% de hace sélo ocho
afios.

Por otro lado, México y Canada han estructurado en los
ultimos afios una relacién comercial importante. Para 1987,
Mexico ya ocupaba el noveno lugar como proveedor de
Canaddi y representaba su decimoquinto mercado.
Considerando las operaciones en ambos sentidos, Canada
ocupo el quinto lugar entre los socios comerciales de México.

El patron de las ventas mexicanas a Canadd se modifico
durante los dltimos cinco afios. El petrdleo, que en un pasado
reciente fue el principal producto mexicano de exportacion,
constituyo sélo el 12% de las ventas totales durante 1987. Los
productos no petroleros, particularmente los manufacturados
y en un grado menor los agricolas, forman ahora el grueso de
las exportaciones mexicanas a Canada.

La participacién de la industria canadiense en México ha
sido cada vez mas importante. Existen oportunidades para las
compafiias canadienses de ingenieria en los campos de
telecomunicaciones, transporte, irrigacion, agricultura, medio
ambiente y empresas de servicios piiblicos.




Durante los
"EL TRATADO DE LIBRE | @f0os ochenta se
COMERCIO ES UN | negociaron por

separado una serie

CONIUNTO DE REGLAS QUE
de acuerdos que

HABRAN DE REGIR LAS

RELACIONES COMERCIALES § han logrado
ENTRE MEXICO, ESTADOS | Climinar  algunos
UNIDOS Y CANADA". obstaculos al flujo

de comercio

bilateral, que,
aunque han resuelto varios problemas de acceso a los
mercados de los Estados Unidos y Canadd, no han sido
capaces de dar una solucion integra a los problemas que
enfrentan nuestros productos: aranceles altos, barreras no
arancelarias, vulnerabilidad de nuestras exportaciones ante
medidas proteccionistas y practicas desleales, etc.

La importancia de la relacion comercial existente entre
estos paises justifico el establecimiento de un Tratado de Libre
Comercio que elimine barreras, para dar certidumbre a los
exportadores de éstos, en cuanto al acceso que tendran al
mercado de sus vecinos, y promueva la inversion en proyectos
de produccién compartida que aprovechen las oportunidades
de complementacion entre sus economias.

El tratado promovera la conformacion de una zona de
libre comercio de mas de 360 millones de habitantes y un
producto regional de 6 billones de dolares. La participacién en
esta zona permitira a la industria nacional el uso mas eficiente
de los recursos productivos, aportando mayores niveles de
bienestar a la poblacién mexicana. Asimismo, contribuird a

que los tres paises enfrenten exitosamente los retos derivados
del proceso de globalizacion econdmica que esta teniendo
Iugar en todo el mundo.

El tratado pretende: a) Promover un mejor y mas seguro
acceso de nuestros productos a Canada y los Estados Unidos;
b) Reducir [a vulnerabilidad de nuestras exportaciones ante
medidas unilaterales y discrecionales; ¢) Permitir a México
profundizar el cambio estructural de su economia, al propiciar
el crecimiento y fortalecimiento de la industria nacional
mediante un sector exportador sdlido y con mayores niveles
de competitividad; y d) Coadyuvar a crear empleos mas
productivos que incrementen el bienestar de la poblacién
nacional.

El aumento general de la competitividad que se derivara
del tratado, asi como el clima de certidumbre que se
establecerd, estimularan las inversiones, en especial en los
sectores que requieren largos plazos de maduracion

La conclusion de un Tratado de Libre Comercio, que si
bien por si solo no sera una panacea, redundara en beneficios
para los tres paises: los consumidores tendran acceso a un
mayor nimero y variedad de productos que competiran en
precio y calidad; los fabricantes podrin aprovechar las
ventajas comparativas y tendran multiples oportunidades para
elevar su eficiencia y productividad. Nuestros paises disponen
de una base sdlida para competir a nivel global, y nuestras
sociedades incrementaran sus niveles de bienestar.
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Una zona de libre comercio asegurard una mayor
liberalizacién de Ia economia mexicana en el corto plazo y
asegurara su permanencia, mejorando su posicién en todos los
indicadores econmicos, en particular, el mercado ampliado.

"MEXICO BUSCA NEGOCIAR
UN ACUERDO QUE ENCAUCE SUS
RELACIONES COMERCIALES CON
CANADA Y ESTADOS UNIDOS, LOS
CUALES, POR GEOGRAFIA Y
COMPLEMENTARIEDAD
ECONOMICA, SON DE SUYO
INTENSAS".
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EMPRESAS

Los dirigentes de las empresas y gobiernos ya mo
conciben los limites geograficos de sus respectivos paises
como el campo natural de su diaria accién. Ahora hay que
competir con las empresas extranjeras por los mercados
domésticos y al mismo tiempo, aventurarse a otros paises para
conquistar nuevos mercados, de tal forma, que la escala
incrementada de] mercado mismo sea un elemento mas en la
ventaja competitiva de las empresas.

Considerando que el mundo actual es cada vez mas
interdependiente y que las empresas de mayor €xito son
aquellas que se caracterizan por la globalizacion de sus
operaciones; el criterio del desempefio exportador de las
empresas parece ser el méas importante en captar el nivel y la
evelucién de las ventajas competitivas regionales.

“DEL EXITO DE LAS EMPRESAS
LOCALIZADAS EN EL PAIS, DEPENDERA
EN GRAN MEDIDA EL BIENESTAR DELA
MAYORIA DE LA POBLACION".

Todo esto ha operado cambios en la mentalidad de los
mexicanos, poco acostumbrados a negociar
internacionalmente. Sin embargo, después de un breve periodo
de ajuste, los empresarios han comprendido la necesidad de
enfrentar la nueva coyuntura con decisién y establecen para
sus productos estandares de calidad més altos, métodos de

trabajo competitivos con el extranjero y planes de conquista
de mercados internacionales. Este enfoque resume una gama
de actividades, tanto gubernamentales como especificas de la
empresa.

E! comercio de tipo intraindustrial, aunado a la apertura
comercial obligada de algunas empresas, en conjuncién con la
promoci6n de liberalizaciones comerciales, tienden a atraer al
mercado de la exportacion a nuevas empresas; y alin mas, al
darse mayor competitividad se ird integrando el modelo
clasico del desarrollo de las exportaciones promovido por las
empresas que atienden el mercado inteno y que
gradualmente, mientras aumenta su capacidad y obtienen
economias a escala y de aprendizaje, se integran a los
mercados mundiales basicamente a través de ventas
independientes.

Al incrementarse los intercambios comerciales, y con
ello los voliimenes de mercancias, los servicios requeridos,
materias primas, energéticos, mano de obra, etc; la
infraestructura instalada comienza a observarse presionada por
la demanda. Dentro de este contexto se patentiza la
importancia capital de contar con estructuras susceptibles de
apoyar la comercializacién de nuestra produccion industrial y
de nuestros servicios. Esto propicia la decisién de fomentar el
establecimiento en México de Centros de Comercio
Internacional.

.5



CENTRO DE COMERCIO PARA NORTEAMERICA

Con el fin de promover las relaciones comerciales a nivel
internacional, e impulsar una creciente participacion comercial
de las empresas, se tomna indispensable la creacién de
instalaciones especializadas para albergar a los profesionales
del comercio y proporcionar los servicios que requieren los
hombres de empresa ¢ instituciones afines, para realizar sus
negocios.

En la actualidad, la participacion externa de las empresas
ya no se da en forma estatica, ahora concurren a los espacios
mas prolificos de intercambio comercial, y como claro ejemplo
internacional de estructura en donde se dan éstos tenemos a la
"WORLD TRADE CENTERS ASSOCIATION", la mas
importante asociacién creada para tal propdsito. Incluso
México tiene planeado incorporarse a ésta en corto tiempo.

La mayoria de este tipo de espacios en México dan
servicio a grandes empresas © grupos corporativos
importantes, ya que se accesa generalmente por medio de
membresias o sociedades de tipo perenne, y solo aquellas que
necesitan 0 pueden mantener su presencia permanentemente
son las que se reservan este derecho.

Sin embargo, existen pequefias empresas que explotan
algunos segmentos de mercados muy especializados y que han
desarrollado una excelente posicion competitiva. La
proposicién y localizacion de centros de comercio

internacional para éstas es el tema que nos ocupa en este
estudio.

Como estrategia para atender a los diferentes mercados
internacionales y apoyar al mismo tiempo la iniciativa
gubernamental de descentralizacién operacional, se propone la
creacién de varios centros de comercio, con caracter regional.
Esto para inducir los flujos de intercambio de acuerdo a
necesidades de tipo geografico y operacional.

Asi, tenemos que las zonas propuestas son: 1) Para el
mercado de Norteamérica, el Noreste del pais. 2) Para la
Cuenca del Pacifico, el Occidente. 3) Para l]a Comunidad
Europea, la zona del Golfo de México. Y 4) Para
Latinoamérica, el Sureste de la Republica. Estos centros se
irfan concretando en el orden y graduvalidad que los mismos
mercados demandarian.

16




El objeto de estudio, enfocado para desarrollo de este
gjercicio, lo constituye el Centro de Comercio para
Norteamérica, por tratarse de los socios comerciales més
importantes de México y ante la firma del Tratado de Libre
Comercio entre México, Estados Unidos y Canadd, lo que
ademis nos hace participes de este importante bloque
comercial.
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OBJETIVO DE LA CARRERA

El alumno estara capacitado para concebir, determinar y
realizar los espacios internos y externos que satisfagan las
necesidades del hombre en su dualidad fisica y espiritual
expresada como individuo y como miembro de una
comunidad.

OBJETIVO CON LA COMUNIDAD

El arquitecto debe aportar soluciones acordes a una
época y regién, con base en estudios que justifiquen un
proceso, desde sus antecedentes hasta la elaboracién de un
proyecto, con el fin de contribuir a un desarrollo econdmico,
politico y cultural que nuestra sociedad necesita.

OBJETIVO PERSONAL

.Obtener el titulo de arquitecto, cumpliendo los
parametros de conocimientos, que marca el plan de estudios
de la carrera, ademés de tener como motivacién especial la
bisqueda de una auténtica expresion arquitectonica; para
hacer de este 0ltimo ejercicio escolar en esta etapa una
agradable experiencia, propositiva y actual, empefiado en
lograr una arquitectura mexicana contemporanea.
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De acuerdo con la definicion de tesis, como: la
afirmacién y solucién cientifica de wuna problemitica
determinada utilizando una metodologia, mencionaremos el
esquema operativo del método a seguir. Este se sustenta en el
método cientifico, sintético, que parte de las verdades
generales para llegar de manera secuencial a la deduccion de
los casos particulares en ellas contenidos.

Si sefialamos como generadores al objeto y al sujeto, y
como condicionantes al medio, al costo y al tiempo; al estudio
podriamos sintetizarlo como: diagnéstico, pronéstico y
estrategia para abordar y desarrollar un sistema arquitectonico
que coadyuve a mejorar las condiciones de bienestar de la
sociedad.

Esquema operativo:

-INFORMACION.- La notificacion de las necesidades
arquitectdnicas.

-INVESTIGACION.- Medio fisico natural
Medio fisico artificial
Medio socioeconémico

-ANALISIS.- Seleccién de los factores a considerar.
-SINTESIS.- Toma de decisiones

Imagen conceptual
Programa arquitectonico

-ESTUDIOS PRELIMINARES.- Padrones de disefio
Primera imagen del disefio

-PROYECTO EJECUTIVO.

METODO ALTERNATIVO POR DESCUBRIMIENTO
MODULAR

Como procedimiento de disefio para lograr las primeras
imAgenes conceptuales se ensayard especialmente en el
denominado método alternativo por descubrimiento modular.
Este método consiste en voluminizar las ideas de proyecto
como apoyo para ir descubriendo las diferentes posibilidades
geométricas que daran forma a los espacios por disefiar.

Como instrumento para dar volumen en forma
calculada, se utilizardn "cubos" tetraedros de un mismo
tamafio (moédulos), los cuales representaran un volumen
determinado de espacio tridimensional a escala y proporcion.

Para ordenar los médulos requerimos de un 4rbol
jerdrquico de requerimientos, asi como de un cuadro de
ordenacion modular. Que consisten en dar valores de 4reas y
espacios de acuerdo al programa arquitectonico definitivo
detallado; y, de acuerdo a matrices de relacién y grafos de
interaccion se organizan éstos formando diferentes opciones
espaciales, respetando imAgenes conceptuales y medidas

preestablecidas por pardmetros normativos.



Asi, llegamos a una zonificacion volumenologica, Ia cual
podemos tomar como base para los primeros pattidos o
iméagenes de disefio anteriores al anteproyecto.

Como observacidn a este método diremos que sélo sirve
como referencia formal, ya que aunque funcionalmente esta
controlada la escala (e incluso puede proponer la estructura).
Debemos tomar en cuenta que en un edificio de uso colectivo
o publico, muchas veces el deseo de expresar valores
representativos modifica la dimensién meramente funcional.

Existen ademis situaciones historicas, psicologicas y de
habito que influyen sobre la valoracién de una dimension
contradiciendo los enfoques de estricto funcionalismo fisico.

Un estudio limitado a la sola funcién fisica no es el {inico
factor determinante para proyectar las dimensiones de las
zonas o ambientes, sino que solamente indica los minimos por
debajo de los cuales se hace imposible la funcién. Lo 6ptimo
nace de unma consideracion que incluya también aspectos
culturales, psicolégicos y economicos, para resolveros en
valores espaciales.

22



INFORMACION

5




DEFINICION CONCEPTUAL

Hoy en dia, para hacer negocios de exportacién o
importacion de bienes y servicios en México, se requiere de un
gran esfuerzo de traslados, de comunicacién, de movimientos
fisicos, etc. Asi, lo que se pretende con este centro de
comercio internacional es poner a disposicion de los
profesionales del comercio una infraestructura con un
concepto integrador, con una gran flexibilidad para atender y
promover el intercambio comercial.

Existen empresas que exportan o importan algtin tipo de
bien de consumo, que no necesariamente requiere tener
espacios fisicos permanentes para negociar la venta o compra
de productos. Sino que esporidicamente requieren de éstes;
pero, cuando se da la ocasion, necesitan la maxima capacidad
instalada posible para llevar a buen término la respectiva
transaccién. De esta forma, la propuesta va enfocada
esencialmente a la atencién de clientes, cuya estadia sera
transitoria e intermitente, aunque muy dinimica.

La idea basica es, por el lado fisico, dotar de los
espacios e instalaciones necesarias (en calidad, cantidad y
tiempo), suficientes como para convertirse en verdaderos
modulos integrales de servicios, adaptados a las necesidades
requeridas por el usuario. En el aspecto funcional dar toda
clase de servicios de apoyo para la realizacion optima de las
actividades que éste pretenda desarrollar.

Para ofrecer los servicios de renta y venta de oficinas,
exhibicién y asistencias multiples se dispondra de espacios
fisicos como:

-Oficinas para uso temporal y permanente

-Oficinas privadas; y de gobierno, camaras y organismos
empresariales

-Salas de juntas

-zonas para exposiciones y convenciones

-Auditorio y usos multiples

-Centro de informacion y comunicaciones

-Hotel de "5 estrellas”

-Restaurantes y bares

-Bancos y Casas de bolsa

-Locales comerciales

-Biblioteca especializada en la materia

~Escaparates de publicidad

-Estacionamiento

-Lugares requeridos para su propia administracion y
mantenimiento.

En lo que se refiere a los propios servicios tenemos:

-Contratacién eventual de personal multilingiie capacitado,
como traductores, intérpretes, secretarias, edecanes, etc.

-Servicios de consultoria, gestoria, notaria y normatividad.

-Mensajeria y recepcion de correspondencia.

-Directorio ("business address")

-Propaganda y difusion.
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-Asesoria en comercio exterior:

-Informacion sobre oportunidades de mercado, estado de la
oferta y demas datos vitales para establecer una
operacion comercial exitosa.

-Acceso a redes computarizadas.

-Investigacion e informacién comercial actualizada.

-Conexion instantdnea con sistemas de computo y

comunicacion satelital.

‘Deteccion de oportunidades de negocios.

‘Requisitos para importar y/o exportar.

-Tratamiento aduanal y arancelario.

-Aspectos de envase, empaque y embalaje.

-Seleccion y contratacion de transportes.

‘Logistica de embarques.

‘Documentacion bancaria

‘Precios internacionales de mercado.

-Sistema general de preferencias.

-Organizacion de contactos de negocios.

‘Legislacion internacional vigente.

-Seguros contra riesgos.

-Estrategias para capturar mercados.

Ademas de un completo sistema de apoyo fisico como
complemento:

-Teléfono

-Telex

-Fax

-Equipo andiovisuai

-Microcomputadoras enlazadas

-Pantallas gigantes de informacion constante sobre precios y
cotizaciones de productos y divisas.

-Ventanas de exhibicion (incluyendo buzén y exhibidores de
literatura y folletos

SISTEMA DE CONEXION CON REDES DE
COMPUTO, COMUNICACION E INFORMACION
SATELITAL

-Organizacion y participacion en negociaciones Un servicio de gran importancia que se pretende ofrecer:

internacionales es el de acceso a diferentes redes de comunicacién con
-Organizacién y participacion en ferias y exposiciones distintos sistemas ya en operacion, tales como el del propio
nacionales e internacionales. Bancomext, Infosel, NETWORK la red del WTC, etc. El

-Acceso a cursos, seminarios, congresos, entre otros. enlace a estos sistemas se promoveria por medio de

-Disefio y ejecucion de campafias publicitarias en el afiliaciones y/o concesiones, para lograr la mayor cobertura y
extranjero. con ello una mejor asistencia.

-Planeacion y realizacion de ventas internacionales.

-Localizacion y promocidn de tecnologias.

-Servicios de consultoria externa.
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Estos sistemas proporcionan, mediante contactos
permanentes con un sin numero de bancos de datos
internacionales, informacion continua de las noticias y
cotizaciones més importantes de los mercados financieros;
consulta de alta velocidad de series estadisticas de las
principales variables econdmicas, financieras y demograficas;
informacion altamente especializada sobre ciencia, tecnologia,
patentes, leyes y oportunidades de comercio a nivel mundial.
Lo que permite intercambios instantdneos de informacidn,
sobre oportunidades de mercado, estado de la oferta y
demanda, ademas de datos vitales para establecer una
operacion comercial exitosa.

En este centro confluirian los hombres de negocios
nacionales e internacionales a través de misiones comerciales,
enlaces bilaterales, subastas, convenciones, conferencias,
congresos y exposiciones privadas, incluso consultas
independientes.  Perteneciendo a  distintas  vertientes
comerciales tales como: compradores, vendedores,
fabricantes, proveedores de bienes y servicios, gobiernos de
los estados, asociaciones privadas e internacionales,
importadores, exportadores, promotores, etc. Quienes
demandarén un sitio moderno y funcional para llevar a cabo
sus actividades en el mayor confort posible.

Otra de las consecuencias esperadas con la propuesta de
este centro, es que al dar servicio de enlace y promocion al
intercambio comercial, de servicios e informacion; se
incrementara e! trafico de hombres de negocios de diversas
procedencias, produciendo ingresos al comercio y los
servicios locales, en particular al ramo del turismo comercial.

Ademds de pretender ser un significativo generador de
empleos y divisas.

LOCALIZACION URBANO-REGIONAL

1a estratégica posicion geografica del estado de Nuevo
Leon, en el Norte del pais y al Sur de los Estados Unidos,
hace que la entidad se vea expuesta a efectos directos e
indirectos del intercambio comercial entre ambas naciones, al
grado de poder convertirse en punta de lanza para recibir los
primeros retos del reciente Acuerdo de Libre Comercio.

Por otra parte, la entidad constituye uno de los
principales pilares econémicos de la nacién, bien sea en
términos de su contribucidn a la industria nacional o
considerando su importancia financiera, ya que varios de los
grupos y empresas industriales mis grandes de México tienen
sus raices en este estado.

La contribucion de la entidad a la estructura econémica
del pais, en términos del producto interno bruto, se ha
mantenido relativamente estable en los ultimos 20 afios,
alrededor del 5.9%. Sin embargo, al interior del sector
secundario, la entidad mantiene una marcada presencia en las
manufacturas de] pais, erigiéndose en uno de sus centros més
importantes.




La estructura de su economia presenfa rasgos
distintivos: La economia de N. L. se sustenta en el sector
secundario y crecientemente en el sector terciario, siguiendo el
patrén que ocurre a nivel nacional e infernacional, dominado
por un crecimiento vertiginoso del sector servicios. A su vez,
el sector secundario se apoya fundamentalmente en la
industria manufacturera.

Con la apertura comercial, la tendencia logica de la
demografia, la industria y el comercio del pais deber4 ser hacia
las fronieras y hacia las costas; y la capital del estado,
Monterrey, se encuentra casi perfectamente equidistante, a
200 kilometros de la frontera norte, que con el tratado debera
desarrollarse muy aceleradamente, y de la costa del Golfo de
Meéxico.

Con el paso de los afios, en la medida en que las
ciudades aledafias han desarrollado su propia actividad
manufacturera, Monterrey ha ido adoptando wn rol
complementario de capital de servicios para la region,
centralizando la mayor infraestructura de comunicaciones, de
consultoria tecnologica, financiera y juridica, asi como las
mejores instituciones médicas y educativas.

Esta ciudad centraliza las comunicaciones a nivel
regional, ya que goza de excelentes comunicaciones terrestres
y ferroviarias hacia todas las urbes de la region y al sur del
estado de Texas. Ademas de contar con dos aeropuertos, uno
de ellos internacional.

Monterrey cuenta con una infraestructura de apoyo
importante, como el puente internacional solidaridad, la red de
autopistas, el corredor industrial Texas-Nuevo Leon, asi como
la reciente construccién y operacién del puente Colombia.
Ademis de estar inmerso en planes de desarrollo
macroestructural como el "Corredor Industrial Austin-
Monterrey" y el "Corredor de materiales Austin-San Antonio-
Laredo-Monterrey-Saltillo”.

"AQUELLA URBE EMINENTEMENTE
INDUSTRIAL ~DEVIENE UNA CIUDAD MAS
COMPLEJA, DONDE LAS ACTIVIDADES DE
SERVICIOS ADQUIEREN MAYOR IMPORTANCIA;
MONTERREY ASUME SU ROL DE CENTRO DE
INTERCAMBIO DE PRODUCTOS Y SERVICIOS
REGIONALES Y NACIONALES".

El estado de Nuevo Le6n cuenta actualmente con
alrededor de 3 millones de habitantes, concentrados en un
80% en el é4rea metropolitana de Monterrey. Esta
concentracion de la poblacion ofrece ventajas a las empresas:
la concentracién representa un mercado atractivo para los
bienes de consumo y, al mismo tiempo una fiiente de recursos -
humanos calificados y no calificados, para su operacion. Otra
ventaja importante para las empresas lo representa la
complementariedad que offecen otras compaiiias de bienes y
servicios que son utilizados en la cadena productiva.
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Particularmente, el reacomodo y expansién econdémica
que parece darse en el AMM. tiene profundas implicaciones
para el desarrollo de la economia estatal que no se deben
ignorar. A pesar de la pérdida absoluta y relativa, el drea
metropolitana sigue y seguira teniendo una gran hegemonia
econémica. Los esfuerzos gubernamentales en politica de
desconcentracion pueden no facilmente romper las inercias
localizacionales de la gran aglomeracion.

Uno de los grandes problemas que encuentran las
empresas para su optima localizacién es el hecho de que,
aunque existan localizaciones més eficientes y con mayores
ventajas que el drea metropolitana, ésta sigue siendo el mas
atractivo aparador para mantener su presencia de mercado.

En este puntc, cobra interés la propuesta de ubicar el
centro de comercio, como alternativa para offecer espacios de
promocion y ventas con la complementariedad requerida, sin
la necesidad de contar con la estructura productiva dentro de
la ciudad misma.

USUARIO

Los usuarios de este Centro de Comercio Internacional
los podemos clasificar en tres partes: locales, es decir,
hombres de negocios mexicanos; comerciantes extranjeros, y
los prestadores de servicios del propio centro. A todos ellos
podemos catalogarlos como gente adulta, entre 20 y 60 afios
principalmente, con una preparacion especifica.

Los clientes pueden ser industriales, productores,
duefios o representantes; vendedores o compradores;
importadores y exportadores; solos o en grupos; en fin, todas
las posibles combinaciones que para hacer negocios se puedan
dar. Aunque podriamos concebirlos a todos ellos con una
cultura comercial, dinamicos, actuales, exigentes, de amplio
criterio, actualizados y tendientes a recibir la mayor
informaci6n posible de sus respectivas ramas.

Cabe resaltar que por la naturaleza del centro,
primordialmente, se llevardn a cabo negociaciones de tipo
intracultural, es decir, entre extranjeros, con diferentes estilos
y formas de pensar. Lo cual resalta la importancia del papel
que pueden asumir en determinado momento los empleados
mismos del Centro, los cuales deberan ser gente bien
capacitada en todos los aspectos, para poder participar

"profesionalmente en €l instante que se requiera.

En estudios previos a este tipo de relaciones, destacan
factores por su importancia como: el clima de confianza que
se debe establecer, el cual puede ser propiciado por la
neutralidad en todos los aspectos; relaciones horizontales con
base en valores de verdad y confidencia, puntualidad y
formalidad, asi como el saberse respaldados por la mas alta
tecnologia disponible.




De acuerdo a entrevistas hechas a especialistas en
relaciones  intraculturales, como datos a tomar en
consideracion de formas de concebir parte del funcionamiento
extra-negocios tenemos: Crear ambientes de descanso
distintos a los del trabajo, es decir marcar una linea que separe
las dos funciones. Tener diferentes opciones de gastronomia y
esparcimiento. Servicio inmediato y eficiente hasta en los
pequeifios detalles, asi como la comodidad para no sentirse
aprisionados, ni tampoco aislados. Para el caso de los
estadounidenses y canadienses, se puede presentar una imagen
propicia para que éstos vengan a comerciar a México,
tomando en cuenta los aspectos regionales, sin olvidar las
ventajas operativas de la alta tecnologia.

ANTECEDENTES SIMILARES

La referencia méds importante, a nivel internacional de
este tipo de centros, la tenemos con la prestigiada "WORLD
TRADE CENTERS ASSOCIATION", la cual fue creada en
1968, y constituye una asociacion a nivel internaciomal:
privada, apolitica y sin fines Iucrativos, que se encarga de
poner en contacto, a millones de compradores y vendedores
de los cinco continentes.

Esta asociacién figura como la organizacién ntimero-
uno en su género. Para tener una idea mds clara al respecto,
baste mencionar que en 1988 los "WTC" realizaron
operaciones, en més de 800 ciudades, por un total de mis de
un trillén de ddlares.

Actualmente cuenta con 198 WTCenters localizados en
70 paises, lo que permite sostener un enlace permanente, con
500mil socios agrupados. Su sede son las Torres Gemelas de
la cindad de Nueva York. Se tiene contemplado en un futuro
inmediato la creacién de un WTC México, en la propia ciudad
de México, en lo que fuera anteriormente el famoso Hotel de
Meéxico.

A nivel nacional, los ejemplos mds semejantes lo
representan, sectorialmente, los centros financieros y de
convenciones distribuidos en todo el pais; Asi como las
cémaras y organismos de comercio y empresariales regionales
y/o sectoriales.

Mas recientemente, con un concepto mas integrador, se
crearon los centros de exposiciones de Guadalajara y de la
ciudad de México; como caso muy especial en la ciudad de
Monterrey, el centro de exposiciones industriales y
convenciones, "Cintermex".

CINTERMEX, centro internacional de negocios
recientemente inaugurado, representa la mas completa
combinacién de servicios de apoyo a la industria exportadora.
Esta estructura responde a las necesidades actuales de
apertura comercial, y funciona como una asociacion civil,
convirtiéndose hoy por hoy en el centro internacional de
exposiciones, convenciones y negocios mas importantes del
pais.




Este edificio se encuentra inserto en el plan maestro del
parque fundidora, proyecto ambicioso tendiente a aprovechar
de la mejor manera los terrenos donde se ubicaba la antigua
Compaiiia Fundidora de Acero de Monterrey, ubicados éstos
en el centro del area metropolitana de Monterrey, Nuevo
Leon.

Estos centros poseen caracteristicas similares a la
estructura propuesta en funcionamiento y servicios, la
diferencia estriba en el enlace o afiliacién de sus respectivos
usuarios. Esta proposicion tiende a apoyar esencialmente a la
micro, pequefia y mediana empresa, por el indole transitorio
de comectar y hacer sus negociaciones, obteniendo de esta
forma un caracter mas piblico.

FINANCIAMIENTO

En la mayor parte del mundo, edificios similares son
financiados ya sea con participacién esencialmente del sector
publico, o con capital de riesgo de inversionistas.

En la primera alternativa, comin en Europa y en los
Estados Unidos, la colectividad local considera que la obra
traerd beneficios a toda la comunidad, lo cual justifica la
inversion de dinero piblico en ella. De hecho, la experiencia
de los mas importantes centros es que la ciudadania recibe
varias veces el monto invertido gracias al desarroflo del
turismo comercial y al aumento de los intercambios.

En cuanto a la alternativa de inversion de capital de
riesgo privado, el monto necesario para la construccion de una
obra de tales dimensiones no parece atractiva a ningin
inversionista, en particular si se constdera la necesaria
transicion entre ¢! momento de desembolsar el capital y su
tiempo de recuperacion.

Sin embargo, las condiciones reinantes en México nos
obligan a buscar soluciones menos radicales. Por un lado el
Estado no estd en condiciones optimas de desembolsar
grandes cantidades de fondos en una sola direccion; y por el
otro, debido a la naturaleza popular de este centro, no seria
viable el financiarlo por medio de los grupos empresariales de
1a regidn, como ocurre con otros centros de tipo privado.

Es evidente la participacion del gobierno en aras de
desempefiar su propia Iabor inductiva, en este caso
promocional, proporcionando apoyo a productores a fin de
evitar desviacion de recursos en el sector servicios. Ademas de
sostener a la propia representatividad gubernamental necesaria
en este proyecto.

Asi, se propone una combinacion de iniciativa privada
con participacion estatal, como una solucién mas atractiva
para hacer financieramente viable el edificio. Ademas de darle
mayor valor agregado al integrar en un solo espacio diferentes
actividades complementarias, las cuales se retroalimentan de
flujos de visitantes adicionales; a la vez de ofrecer
instalaciones mas completas.




La propuesta final quedaria integrada de la siguiente
forma: financiar al proyecto mediante un fideicomiso con
propiedad en condominio participando aquellos deseosos de
fomentar sus relaciones de negocio con empresas del exterior,
asi como con empresas de aportacién directa, tales como
hoteles, compafifas de equipos, compafiias de comunicacidn,
etc. Ademas de locatarios y empresas prestadoras de los
propios servicios. Lo que acentiia el espiritu complementario
del mismo centro.
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MONTERREY

En 1890, hace poco mas de un siglo, Ia ciudad de
Monterrey abrié una nueva época en la vida economica de
Meéxico al iniciar un ripido proceso de industrializacién.
Gracias a ello, Ia entonces pequeiia urbe, de apenas 41mil
habitantes, sentd las bases de un crecimiento econdmico y
demografico que la convertiria en unos afios en la ciudad mas
importante del Noreste de la Repiiblica Mexicana.

Desde entonces, Monterrey ha adquirido la reputacion
de estar a la vanguardia en lo referente a procesos de
fabricacton, productividad, calidad e intercambios comerciales,
lo que le ha valido el titulo de "Capital Industrial de México".

Hoy dia, con casi tres millones de habitantes y una
cultura cosmopolita, esta ciudad metropolitana prosigue con
su espiritu innovador y progresista, emprendiendo un proceso
de transformacion estructural econdmica.

Ias tres etapas econémicas de Monterrey

La actividad econémica de Monterrey ha experimentado
tres revoluciones a lo largo de su historia. La primera tuvo
lugar cuando la ciudad se convirtié en el centro de comercio
regional durante el siglo XIX. Mas la grave depresién que
vivib Monterrey entre 1880 y 1890, surgida a raiz de una
transformacion en la estructura del comercio regional, oblig a
la ciudad a un nuevo renacer econdmico.

Entre 1890 y 1910 Monterrey fue una de las sedes del
desarrollo industrial del pais, convirtiéndose en el asiento de
empresas manufactureras de avanzada, en ramos como: la
cerveza, el acero, el vidrio y el cemento. A partir de ese
momento, con la salvedad de la década revolucionaria (1910-
1920
Durante los afios cuarenta, una segunda ola de
industrializacidn vino a consolidar la estructura econ6mica de
la ciudad, esta segunda revolucién hizo de Monterrey la
capital industrial del pais.

Sin embargo, con el paso de los afios, los grupos
empresariales de la localidad crecieron y se reforzaron.
Durante los afios sesenta las grandes compaiifas tomaron una
dimension nacional e internacional, de suerte que a mediados
de la década de los setenta constituian ya corporaciones
multidimensionales, con establecimientos en todo el pais. Se
inicid entonces un proceso lento de terciarizacion de la urbe.

En ese contexto surge la tercera revolucion econdémica
de Monterrey: Su actividad productiva, eminentemente
industrial, se vio complementada por una cada vez mayor
actividad terciaria. Se multiplicaron los edificios corporativos
y las torres de oficinas, grandes bancos internacionales
abrieron sucursales y los hombres de negocios acudieron
numerosos. La ciudad se convirtié poco a poco en un polo
de servicios corporativos, financieros y de comercio
internacional.




Asi se inicia un lento proceso de cambio organizacional
que conduce a la formacion de grupos industriales, la mayor
parte de ellos cotizados en Bolsa, lo cual produce una
innegable mutacion en la estructura econoémica de la ciudad.
Mientras los consorcios locales instalaban o adquirian
empresas en otras ciudades del pais, el centro de toma de
decisiones sigue conservandose en Monterrey. Con ello se
empieza a desarrollar y concentrar en la ciudad, cada vez mas
servicios, con un mayor nimero de empresas financieras,
despachos de asesoria, agencias de articulos externos
complementarios a la produccién local, servicios de respaldo
corporativo, etc. Asimismo, la estructura del empleo
manifiesta un incremento importante en cuanto al porcentaje
de ejecutivos e ingeniefos especializados. Otra consecuencia
importante es el aumento de trifico de hombres de negocios
nacionales e internacionales, que se presentan en la ciudad
para tratar aspectos comerciales con las empresas importantes
de la localidad.

A la postre, la ciudad misma inicia su metamorfosis,
perdiendo poco a poco su caracter eminentemente industrial,
para llenarse de servicios y actividades de otro tipo, més
orientados al ejecutivo y al hombre de negocios. Aparecen asi:
Galerias de arte, museos, restaurantes de lujo, boutiques de
prestigio, etc. Monterrey se dirige desde entonces hacia su
constitucion en capital de servicios con una dimension
internacional.

consolidacién y diversificacion de los grandes
grupos industriales

Las décadas de los setenta y los ochenta constituyeron
un periodo importante para las mayores empresas
regiomontanas,

La creaciéon de corporativos, iniciada en 1969 con la
construccion del corporativo de HYLSA, significo el primer
momento de cambio en las organizaciones; con ello las
empresas ya tentaculares, mejoraron notablemente su
capacidad organizativa y emprendieron una nueva etapa de
expansion. Esta se distingui6 por la utilizacion de una doble
estrategia de crecimiento: La primera continuaba la expansion
registrada durante las décadas anteriores, ya sea mediante la
apertura de plantas en otras ciudades de la Republica, para
conquistar mayor espacio del mercado nacional, o mediante la
integracion vertical para mejorar la productividad general de
las compafiias; la segunda estrategia buscd la diversificacion
de los consorcios, a fin de constituir verdaderos grupos
industriales y protegerse de los riesgos de la  recesién
sectorial.

GRUPOS IMPORTANTES: VISA, ALFA, HYLSA,
CYDSA, VITRO, CEMEX, IMSA, PROTEXA, PROEZA,
PULSAR, AXA, VILLACERO, INDUSTRIAL RAMIREZ
S.A., GAMESA, GRUMA, PROCOR.
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La industria de Monterrey va mas alli de los grandes
grupos antes mencionados. Alrededor de éstos se han
desarrollado numerosas empresas de dimensiones medianas o
pequefias, algunas de las cuales estan viviendo un proceso de
crecimiento similar al de los principales grupos de la localidad.

En 1990 existian en la ciudad mas de 7,700 compafifas
manufactureras, de las cuales sélo el 3% consiste en grandes
compaiifas; €l 6% son empresas medianas, mientras que el
91% son pequefias industrias.

Muchas de las pequefias manufactureras elaboran partes
o componentes necesarios para la actividad de las compaiiias
grandes y medianas; otras se encuentran en sectores que
permiten el desarrollo de la pequefia empresa, como el
alimenticio, el textil, el editorial o la fabricacién de muebles.

La ciudad presenta todo un sistema de division del
trabajo industrial, cuya integracién constituye una de sus
mayores ventajas competitivas a nivel nacional e internactonal.

infraestructura

Paralelamente al surgimiento de los corporativos de los
grupos  industriales, se multiplicaron en Monterrey
establecimientos de servicio de toda indole, los cuales han ido
provocando una profunda mutacién en la estructura
productiva de la ciudad.

Si bien la urbe sigue teniendo un caracter eminentemente
industrial, el ritmo de incremento de este sector va
decreciendo. Mientras tanto, el sector servicios constituye una
rama en plena expansion,

Una de las principales actividades economicas del sector
terciario en Monterrey son los servicios financieros. La ciudad
concentra cuatro bancos de desarrollo y 18 bancos
comerciales nacionales, con mas de 221 sucursales
establecidas. A éstos se agregan diversas instituciones
financieras no bancarias, como son dos compaiifas de seguros,
una afianzadora y tres almacenadoras. El sector financiero
ofrece empleo a més de 11mil regiomontanos. Por otra parte,
la ciudad cuenta con 18 casas de bolsa de las 25 nacionales,
dos de las cuales tienen su matriz en Monterrey, y varias
sucursales de bancos extranjeros.

Monterrey concentra también un importante sector
comercial. La Camara de Comercio de la localidad reagrupa a
mas de 23mil empresarios, que van desde el modesto
comerciante hasta las grandes cadenas de tiendas. El comercio
es la segunda actividad econémica de importancia en la
localidad, cubriendo el 22.5% del PIB estatal, después del
sector industrial con un 34%.




Otro sector de actividad, directamente ligado con el
desarrollo industrial de la entidad, lo constituyen los servicios
de consultoria a las empresas. Este estd compuesto por
bufetes de asesoria en ingenieria, cuestiones juridicas,
desarrollo organizacional, mercadotecnia, publicidad, entre
otros. Y representa una de las areas de mas répido crecimiento
en la ciudad. También cabe mencionar el importante progreso
de las empresas dedicadas a los servicios de importacién y
exportacion, mercadotecnia  internacional y  agencias
aduanales.

Toda esta actividad economica atrae a un creciente
namero de visitantes. De 1980 a 1989, la afluencia turistica al
¢stado de Nuevo Ledn se incrementd en un 50%, tanto de
visitantes nacionales como extranjeros, alcanzando la cantidad
de 1275750 turistas de los cuales 191,363 eran
internacionales. A pesar de tratarse en lo general de un
turismo comercial, lo anterior ha provocado, por una parte, el
aumento de servicios turisticos, como: restaurantes, museos y
centros nocturnos y, por otra parte, una sensible mejoria en la
calidad de los servicios turisticos en general, dando a la urbe
un caracter mas cosmopolita.

Monterrey es también un importante centro
universitario, cuenta con ocho universidades, de donde
emanan los ingenieros y administradores necesarios para el
correcto funcionamiento del sistema productivo regional
Entre las instituciones destacan la Universidad Auténoma de
Nuevo Leon, el célebre Instituto Tecnologico y de Estudios
Superiores de Monterrey, la Universidad de Monterrey y la
Universidad Regiomontana. Paralelo a estas instituciones

operan un nimero creciente de centros de investigacion de
diversas especialidades, tanto tecnoldgicas como economicas
y sociales.

Como complemento para asegurar un eficiente nivel de
vida en la poblacién, Monterrey se ha constituido como centro
de servicios médicos de carécter regional. La ciudad cuenta
con aproximadamente 1,500 médicos especialistas, 30
hospitales generales privades, Esta infraestructura médica
atrae pacientes de todos los estados vecinos, inclusive del
extranjero.

Todo esto hace de Monterrey una verdadera capital
regional que irradia fuerza a la zona Noreste y la frontera
norte del pais. Primera urbe industrial de México y de América
Latina, se convierte paulatinamente en una ciudad compleja,
provista de instalaciones y servicios de primer orden, con una
cultura dinimica y cosmopolita, en donde la conjuncion de la
industria y los servicios contribuye a mejorar el nivel de vida
de la poblacion asi como asegurar un amplio desarrollo para el
futuro.




Ia actividad turistica en el estado de Nuevo Leén

De acuerdo a la estrategia de crecimiento econdmico, el
estado de Nuevo Leon se ha caracterizado por su actividad
predominantemente industrial, Sin embargo, hay que destacar
la importancia de otros sectores o ramas de actividad en el
desarrollo de Nuevo Leon, en cuanto que éstos permiten
generar mayores ingresos y aumentar los niveles actuales de
empleo en el estado.

Aunque Nuevo Ledn carece de atractivos turisticos
comparables a los de otros estados de México, y la
temperatura es bastante extremosa, el crecimiento de la
actividad industrial de la entidad ha permitido un mayor
dinamismo en el movimiento turistico del estado, de esta
forma puede entenderse que exista una manifiesta
complementariedad entre ambos tipos de actividad.

Por otra parte, hay que resaltar el efecto colateral que ha
generado la accién industrial sobre otros campos productivos
no menos importantes, como podrian ser: ensefianza, salud,
servicios financieros, esparcimiento, etc.

Asi, a partir de la actividad fundamental del estado, se
diversifica el turismo, aumenta la oferta y mejora la calidad del
mismo.

La demanda turistica del estado se ha caracterizado por
un crecimiento promedio anual, en los 1iltimos cinco afios del
8.9%; una densidad minima de 1.28 turistas por cuarto y una
estadfa promedio de 2.2 dias. El 61.7% de los visitantes se

concentra en hoteles de cinco estrellas. El motivo principal de
visita es realizar negocios (61.7%).

La oferta hotelera, cuantificada por el nimero de
habitaciones, ha presentado un crecimiento promedio anual del
3.08% en los iltimos cinco afios. De un total de 5,431
habitaciones, el 27.8% corresponde a hoteles de cinco
estrellas. En términos generales, para 1990, el porcentaje de
ocupacion de los hoteles, llegd a ser del 72%.

Actualmente, la Secretaria de Turismo de Nuevo Leén
trabaja en el disefio de campafias encaminadas a incrementar la
afluencia turistica al estado, tales como: capacitacion,
publicidad, sefializacion, etc.

Por otra parte, cabe destacar que el estado cuenta con
recursos naturales, con la infraestructura suficiente y con los
medios de apoyo al turismo que podrian encaminar a esta
actividad hacia un mayor dinamismo.

De acuerdo a informacion de la Secretaria de Turismo
del estado se realizaron prondsticos de demandas minimas a
futuro. Estos pronosticos se realizaron considerando algunos
indicadores constantes como: estadia promedio, densidad
promedio y porcentaje de ocupacién. El resultado de dichos
prondsticos muestra que para el afio 2000 habra un déficit de
7,172 habitaciones, ya que se supone que se mantendran los
mismos crecimientos observados en los 1ltimos cinco afios,
tanto en la oferta como en la demanda.




LOCALIZACION Y MEDIO ¥ISICO La mayor extensién longitudinal del estado es de noreste
a sureste, en linea recta con un total de 509 Km. Con una

Nuevo Ledn esta situado en la regién Noreste de Ia extension territorial de 64,555 km2. El estado de Nuevo Ledn
Repiblica Mexicana, entre los paralelos 27° 48' y 23° 09" de cuenta con 51 municipios y una congregacién. La capital del
latitud norte; y los meridianos 98° 26' y 101° 13' de longitud al estado es Monterrey y su drea metropolitana.

oeste de Greenwich, por lo que es atravesado por el Tropico
de Céncer. Tiene una altura media de 534 metros sobre el
nivel del mar.

LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL ESTADO DE NUEVO

Su forma es irregular con tendencia a LEON EN LA REPUBLICA MEXICANA

formar un enorme rombo cuyos angulos agudos
se apoyan: Al norte con el rio Bravo, en la
congregacion de Colombia y al sur sobre el
estado de San Luis Potosi, en el municipio de
Mier y Noriega.

E.E.U.U.

Sus limites son de dos clases: naturales y
artificiales. El estado tiene limites naturales
solamente en una pequefia parte, al norte en la
congregacion de Colombia, donde el rio Bravo
nos separa del estado de Texas, E. U. A.

GOLFO DE MEXICO

Al norte limita con el estado de Coahuila,

el estado de Texas, E. U. A. y el estado de Oceano
Tamaulipas. Al oriente limita en toda su PACIFICO

extension con el estado de Tamaulipas. Al sur

con los estados de Tamaulipas y San Luis $
Potosi, y al poniente con los estados de San e

Luis Potosi, Zacatecas y Coahuila.
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LOCALYZACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE

MONTERREY

Ciudad capital del estado de Nuevo Ledny
cabecera del municipio de su nombre. Este se
encuentra aproximadamente al centro de la
entidad, lo limitan al norte los municipios de
General Escobedo y San Nicolés de los Garza, al
oriente los de Guadalupe y Villa Jusrez; al sur y
poniente los municipios de Santiago, Santa
Catarina y Garza Garcia.

El valle de Monterrey esta situado en el
plano inclinado del Golfo, sobre las estribaciones
orientales de Ia Sierra Madre Oriental; con un
suelo irregular, y pequefios espacios planos. Esto
se debe a la pendiente tan pronunciada que
ofrece, debido a la proximidad de las montafias.

El municipio estd sitwado en las
coordenadas 25° 40' 11" de latitud norte y 100°
09' de longitud poniente, a unos 8 Km. al norte
de la Sierra Madre Oriental y a una altura de 534
mts. sobre el nivel del mar, tiene una superficie
de 451.30 km2 que representa el 0.70% de la
superficie total del estado. Es la ciudad mis
grande de la entidad.

LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY EN EL ESTADO DE NUEVO LEON

E.E.U. U,

TAMAULIPAS

AREA METROPOLITANA
DE MONTERREY

COAHUILA

1 APODACA
2 ESCOBEDO
3 S.N. DE LOS GARZA
4 GUADALUPE

5 MONTERREY

6 GARZA GARCIA
S.LP. 7 SANTA CATARINA

w s



orografia

Rodean €l valle de Monterrey montafias de perfiles
maravillosos, que ofrecen a la vista un panorama magnifico, de
multiples variaciones en la forma y en el color.

Hacia el noreste, se encuentra una acumulacion pétrea
denominada Cerro del Topo Chico. Su cerrada contextura, a
base de rocas marmoreas, proporciona una buena calidad en
sus piedras para construcciones, ademas de un manantial
sulfuroso y termal.

Hacia el poniente y corriendo de sureste a noreste se
encuentra la Sierra de las Mitras. La estructura rocosa de esta
importante montafia es similar a la del Topo, ademas de
contener vetas de plomo argentifero y metales pobres.

Hacia el sur en toda su extensidn, el valle es cortado por
una cadena de colinas denominada Loma Larga. Esta
elevacion también rocosa y arida es una prolongacion de la
Sierra de las Mitras, tajada por el o Santa Catarina en la
regioén denominada Boca de San Jeronimo. La Loma Larga
termina hacia el sureste en el lugar denominado los Remates o
Puntz dela Loma.

En la porcién occidental del Valle, entre Loma Larga y
la Sierra Madre Oriental, se forman los pintorescos valles
conocidos por el nombre de San Pedro y San Agustin.

Al oriente, el Valle de Monterrey tiene una barrera de

mas de 2000 metros de altura sobre el nivel del mar, la Sierra
Madre Oriental.

hidrografia

La ciudad fue fundada junto a los Ojos de Agua de
Santa Lucfa, el Ojo de Agua Grande fue cerrado al construirse
la Fuente Monterrey, y los situados al poniente, al erigirse la
Rotonda y el Obelisco a los Fundadores.

El Rio Santa Catarina cruza la ciudad, nace en la Sierra
Madre en el municipio de Santiago, atraviesa también el
municipio de Guadalupe para internarse en el de Villa Juarez.
En las adjuntas se une al Rio de la Silla lo cual forman uno
solo y hacen que su escurrimiento sea mas rapido.

Hay en el municipio dos grandes arroyos: el del Topo
Chico, al norte, y el Seco, al sur, en el poblado de San
Bernabé.




geologia

SUELOS CALCAREOQS: De origen tanto pluvial como
coluvial, perfil somero (0.25 cm.) y profundo (mayor de 50
cm.); en ocasiones con la presencia de un astrato de
induraci6n (caliche), de textura que varia de franco arenoso a
la arcillosa; la estructura de glandular a blocosa sub-angular y
frecuentemente sin estructura (masiva), de consistencia muy
friable a firme, de color café o negro y con una relacion
ligeramente alcalina de (7.2 y 7.6).

Por las condiciones y caracteristicas que presenta el
subsuelo puede considerarse, para fines de carga, como un
terreno semiduro con alta resistencia a la compresibilidad: 10
tns/ m2, y una profundidad que varia de 1.50 a 2.50 mts.
Ademas de encontrarse en la- zoma "A", segin la
regionalizacion sismica del pais, considerada de baja
sismicidad.

clima extremoso

Las maximas temperaturas son de 40°C en verano y de
21°C en invierno. Y las minimas bajan a 21°C en verano y a
0°C en invierno; es decir que la temperatura media es de 12°C
en invierno y 28°C en verano, por lo que su clima se clasifica
como "extremnoso"”.

La humedad todo el afio varia y la nubosidad es de un
60% de enero a junio y asciende a un 70% 6 75% de agosto a
diciembre.

Hay poca precipitacion pluvial. Se llega a registrar un
méximo de 160 mm. en septiembre, y los otros meses de luvia
es de 36 a 93 mm. siendo practicamente secos de noviembre a
marzo.

Los vientos dominantes corren casi todo el afio en
direccion Este. Solamente en la época de Otoiio-Invierno los
vientos cambian su direccion y fluyen por el Noreste o por el
Norte.

Lo que se concluye, que la politica de proyecto debera
ser: Protegerse del sol de marzo a septiembre principalmente,
y procurar la ventilacion del Este y Sureste, preferentemente
de tipo cruzada.
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GRAFICAS SOLARES

Y. DE CAPAICORNIG

T 1 ANGULO ANGULO
HORAS AM | HORAS PM | HORIZONTAL | VERTICAL
SOLSTICIO DE VERANO 21 DE JUNIO

512 18.48 60°00° 0°00'

6.00 18.00 69°00" 10°00"

7.00 17.00 74°00' 23°00'

8.00 16.00 79°00° 36°00'

9.00 15.00 83°30" 49°00'

10.00 14.00 88°30' 62°30'

11.00 13.00 96030 76™16"

12.00 - 1680700 88°00' N
EQUINOCCIO DE PRIMAVERA 21 DE MARZO ‘\
EQUINOCCIO DE OTONO 21 DE SEPTIEMBRE \

6.00 18.00 90°00° 0°00°

7.00 17.00 96930' 13930'

8.00 16.00 104°00' 27°00'

9.00 15.00 113°00' 39030

10,00 14,00 127°00 51°30'

11.00 13.00 147°00' 60°30" 6 E

12.00 - 180200 65°00"
SOLSTIC|O DE INVIERNO 22 DE DICIEMBRE

6.48 17.12 11530 0°00'

7.00 17.00 147930 2°20'

8.00 16.00 124920 14°00'

9.00 15.00 133930 24°00'

10.00 14.00 145930 33°00'

11.00 13.00 150220' 38%00'

12.00 - 180°00' 40°30'
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DISTRIBUCION DE LA POBLACION DEL AREA

METROPOLITANA DE MONTERREY POR AREA
URBANA Y NIVEL DE INGRESO FAMILIAR EN 1980

. -
El 90% de In actividad MILES DE FAMILIAS SEGUN NIVEL DE INGRESO
T 1 2 [ 9 [ 4

economica de la entidad se concentra

K]
en el 4area metropolitana de AREA URBANA  {TOTAL | muy bajo bajo | medio bajo| medio | m.alto bajo
Monterrey, que actiia como centro J, ABS. JREL. |ABS. |REL. |ABS. [REL. |ABS, [REL |ABS. [REL.

METROPOLITANA | 378.1 {389 10 | 124} 33 }73.7] 20 {886 ) 23 |52.9| 14

de atraccion mexicana, en general CENTRO 805 | 32| 4 |845| a8 | 22 | 25 | 174 19 |124] 14
por su amplia zona de influencia que SUR 56 | 68| 12 [224| 40 | 0 | 16 | 47| © |34 23
comprende basicamente a la PONIENTE 315 |47 (15| 8 |25 [58[ 19 (34| 11 | 86| 30

lacion rural del propio estado: asi NORPTE. 658 | 59| O |234] 36 |125] 19 | 165] 25 | 7.5 | 11
pobla Ia de I slt)adp stado; S NORTE 601 | 7.3 12 | 13 | 22 | 64 | 11 [30.3| 50 | 3.1 ] 5
como 27a ¢e 05 es.ados vecirlos. 5¢ NOROTE. 78 |07 9 | 22|28 | 36| 46| 1 | 13]03] -
calcula que el 33% de la poblacion ORIENTE 674 | 10.3] 15 | 205| 31 ) 14.4] 21 | 15.3| 23 [ 6.9 | 10
de esta area de Monterrey proviene
de otros estados y de ésta; la tercera
parte es originaria de Coahuila, el
21% de San Luis Potosi y el 38% de 1) Reciben menos de el salario minimo
otras entidades. 2) Reciben de 1 a 1.5 veces el salario minimo

o 3) Reciben de 1.5 a 2 veces el salario minimo
Por otro lad<.),. l'f‘ situacton en 4) Reciben de 2 a 4 veces el salario minimo

¢l resto de los municipios del estado, 5) Reciben més de 4 veces el salario minimo.

particularmente en el 4rea mural, se
caracteriza pOr: escasos recursos
explotables, baja productividad de la
mano de obra campesina, asociada
con bajos niveles de ocupacion y de
bajo poder adquisiivo por
consiguiente, lo cual determina unas
precarias condiciones de vida.




Afos

95-39

30-34

85-89

80—"[
75.79

€5-69

m?‘t

60-64

55-59

55-59

50-54

45-49 I

35-39

30-34

A\

pd

25.23

20-24

20-24

10-14,
59

N
A

I I T

308870 68 56403020 10
160

28304050680 708098 __ 10
" s 7 100 120

CANTIDAD DE PERSONAS EN MILES

(HOMBRES)

(MUJERES)

45

PIRAMIDE DE EDADES




LOS RUBROS PE MAYOR IMPACTO EN LA
PROBLEMATICA DEL DESARROLLO DEL ESTADO
DE NUEVO LEON

Con el propésito de identificar los principales factores
que caracterizan la problemética del desarrollo industrial del
estado, se llevd a cabo un Estudio Delphi (CAINTRA e
ITESM), con la participacion de 100 lideres de opinion de los
principales sectores de Nuevo Leon.

Para ¢l analisis, se clasifico en apartados aquellas ideas
que fueron seleccionadas por los participantes como de mayor
impacto en la problematica.

Estas areas o apartados serviran para formar un marco
de referencia en la deteccion de los principales elementos a
planificar y subsanar, para el mejor desarrollo del estado.

ecologia
-Niveles de contaminacién ya preocupantes.

crecimiento urbano

~Crecimiento de Ia ciudad de Monterrey como tinico centro
industrial.

problemas sociales y demogréficos
-Alto crecimiento demogréfico.
-Camino de la movilidad social incierto.
-Corrupcién generalizada.
cultura y valores
-Division de la sociedad.
-Falta de identidad axiologica.
-Bajo nacionalismo.
desarrollo politico
-Subdesarrollo politico y democratico.
educacion
-Escasa relacion entre industrias y universidades.
-Bajo nivel educativo de la poblacién en general.
-Desbalance entre educacion superior y educacion técnica.
infraestructura
-Limitacion de los recursos naturales, especialmente el agua.

-Inapropiadas vias de comunicacion con otros estadoes y
US.A
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estilos administrativos

-Falta de herramientas administrativas efectivas para dirigir las
empresas.

-Carencia de una cultura de calidad en los procesos
industriales.

ahorro e inversion

-Inexistencia de una estructura de apoyo financiero para la
pequefia y mediana empresa.

-Ineficiencia de los programas de apoyo de organismios
piblicos y privados para la pequefia y mediana empresa.

-Carencia de incentivos por parte del gobierno para la
formacién de capital en la industria.

sectores econoémicos
-Inadecuada atencion a la pequefia y mediana industria.
-Falta de integracién entre gobierno e industriales,
“Inadecuada politica hacia el campo.

tecnologia
-Inexistencia de un proceso de investigacion y desarrollo

tecnologico en las empresas.
-Insuficiente innovacién empresarial.

apertura comercial

-Desconocimiento del modo de operar de los mercados
internacionales.

-Poca disponibilidad de personal administrativo experimentado
para operar en un ambiente de apertura comercial.

relacién con E. U.

-Inexistencia de una cultura de competitividad internacional.
-Falta una cultura de competencia internacional.

finanzas pablicas

-Falta una estrategia estatal a mediano y largo plazo.
-Escasez del recurso financiero para inversiones.

leyes y reglamentos

-Excesiva reglamentacion para la instalacién y operacion de
las empresas.

-Altas tasas de impuestos para empresas y consumidores.

aspecto Iaboral

-Escasez de mano de obra calificada.
-Corrupcién entre sindicatos y gobierno.
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LA ARQUITECTURA EN MONTERREY
I1a vivienda de la época colonial

En la vivienda colonial regiomontana se distinguian
principalmente dos tipos de edificaciones. Las mejores
construcciones eran llamadas "casas" y se componian por
muros de sillerfa de tepetate y techos de terrado, este tipo de
construccion fue comin en la zona desde mediados del siglo
XV, aunque no se empled con frecuencia sino un siglo més
tarde; su uso prevalecid en la ciudad hasta mediados de los
afios 1930.

La ornamentacion de las casas era escasa, si juzgamos
por los pocos ejemplos que subsisten, como la CASA DEL
CAMPESINO, los detalles caracteristicos son los ensanches
alrededor de las puertas y las ventanas -jambas, dinteles y
zoclos-.

La vivienda mas humilde era llamada "jacal" y consistia
en muros de adobe y techo de dos aguas de "palmito" o
"jacal". A finales del siglo XV los jacales eran Ias
edificaciones mas abundantes en la ciudad, persistiendo
algunos hasta principios del siglo XX

CASA, PATIO Y TRASPATIO.- La mayor parte de las
viviendas estaban alineadas al borde de la calle, como era la
costumbre en Espaiia. Al frente tenian uno o varios cuartos,
en ocasiones divididos por una entrada o zaguan; tras este
primer cuerpo podia existir un patio, alrededor del cual se
levantaban otras habitaciones. Las casas mas importantes

tenian un segundo cuerpo de habitaciones af fondo del patio, y
detras de éste el llamado traspatio o huerto familiar.

primera arquitectura de estilo

Al establecerse €l Obispado en Monterrey, a fines del
siglo XVII, surgi6 la primera institucién de promocién de la
alta cultura y las Bellas Artes en la zona.

Dado que Monterrey carece de piedra de talla ordinaria,
los edificios religiosos que fuieron levantados en esta época se
realizaron en el mismo sillar de tepetate, lo cual dificulté su
labrado y su conservacion. Entre ellos se debe notar el
PALACIO DEL OBISPADO y la CATEDRAL
METROPOLITANA; el primero corresponde a un estilo de
transicion entre el churrigueresco mexicano y el neoclasico,
mientras que el segundo posee elementos més marcadamente
neoclasicos.

Estas edificaciones debieron estimular a los
constructores locales, pues durante el siglo XIX las viviendas
de la gente adinerada empezaron a manifestar busquedas
estilisticas. Aparecié entonces un decorado neocldsico de
lineas muy sencillas, adaptado tanto al cardcter humilde de la
cultura local como a las limitaciones obligadas por los
materiales de construccion de la region. Dentro de los
edificios que se conservan de esta época destaca el antiguo
palacio municipal, hoy MUSEQ DE HISTORIA DE NUEVO

LEON.



el esplendor de 1900

Hacia finales del siglo XIX, se conjugaron varios
factores para provocar el surgimiento de un periodo de
esplendor en la arquitectura local.

Gracias al ferrocarril fue posible traer piedra de talla
desde el estado de San Luis Potosi, mientras que el desarrollo
industrial de la ciudad brind6 el capital necesario para la
realizacion de edificaciones de prestigio. La prosperidad atrajo
igualmente a constructores extranjeros, provenientes de talia
o de los Estados Unidos, quienes introdujeron en Monterrey
los estilos de "moda" en sus paises de origen.

Entre los constructores de este periodo merece
especialmente atencion €l arquitecto Alfred Giles (inglés
radicado en Texas) quien, hacia 1898, comenzo a trabajar en
Monterrey, donde abrié un despacho y construy6 algunos de
sus proyectos méas importantes como: el BANCO
MERCANTIL, el EDIFICIO LA REYNERA, la tienda
sorpresas y primavera (hoy desaparecida), la casa de Don
Isaac Garza (hoy desaparecida) el CASINO MONTERREY
en colaboracidn con el maestro Siller, el ARCO DE LA
INDEPENDENCIA y la casa de Don Joel Rocha (hoy
CENTRO CULTURAL DE MONTERREY); también edifico
obras de prestigio en las ciudades de Saltillo, Chihuahua y
Puebla.

En un clima de bonanza, entre 1890 y 1910, la poblacién
vio la aparicion de numerosos edificios de gran calidad.
Ademis de las obras de Alfred Giles, podemos citar el
PALACIO DE GOBIERNO, el HOTEL ANCIRA, el antiguo
Banco de Nuevo Ledn, asi como numerosas residencias
ubicadas particularmente en el barrio de la Purisima y en el
barrio de la Alameda. La mayoria de estas obras presentan
variantes del estilo neoclasico, en particular la tendencia
"Beaux Arts de Paris" o la de los "pabellones a la italiana". Se
aprecian igualmente algunas edificaciones de estilo anglosajon.

Monterrey y el concreto arinado

La industrial ciudad de Monterrey file ampliamente
receptiva a las innovaciones en el arte constructivo
internacional. Asi, para 1906 era abierta la primera fabrica de
cemento de la region e inmediatamente se desarrollaron obras
con este nuevo material industrial; de particular interés son la
CASA HOLCK (1911) y el EDIFICIO LANGSTROTH
(1922), en los cuales fue empleada por primera ocasion la
estética racionalista.

A mediados de los afios 20's, la ciudad era citada como
ejemplo de modemidad construyéndose, entre otros, las
primeras calles de concreto armado de la Repiiblica (1926).
Tgualmente interesante fue el éxito que conocid Ia
construccién con block de concreto imitacién piedra, la cual
es actualmente visible en todas las calles de la zona antigua.
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Esta actitud modernista se aprecia con mayor intensidad
hacia mediados de los afios cuarenta, cuando Monterrey se
convierte en sede de la primera iglesia con estética racionalista
en América Latina; se trata de la BASILICA DE LA
PURISIMA, obra de concreto armado cuya silueta honra hoy
dia Ia ciudad.

residencias de estilo

Paralelamente al desarrollo de la edificacién en
concreto, la arquitectura residencial fue adoptando estilos
constructivos diversos e interesantes.

Frecuentes son Ias casas en estilo neocolonial, realizadas
principalmente entre 1925 y 1945; la mayor parte se ubican en
las COLONIAS MIRADOR y MARIA LUISA. Se destacan
asimismo las obras de estilo anglosajon, representadas en las
colonias antes mencionadas, asi como en la COLONIA
OBISPADO. Sin olvidar las casas de estilo Sudista
Norteamericano, las cuales se hicieron populares a raiz de la
pelicula "Lo que el viento se llevo".

A partir de los afios sefenta, la arquitectura residencial
se ha sefialado por una marcada tendencia a imitar los estilos
imperantes en el sur del estado de Texas; esto incluye muros
acabados con ladrillo, techos inclinados con teja y otros
elementos de tipo ceramico.

arquitectura contemporinea

Los edificios piblicos y de oficinas de Monterrey son
generalmente disefiados siguiendo patrones totalmente
contemporéneos. Por un lado, se encuentran edificaciones de
estilo progresista internacional, tales como el CONDOMINIO
ACERO, el edificio TORRE ALTA y el PALACIO
MUNICIPAL DE MONTERREY.

Por otro lado, se reconocen una serie de construcciones
de caricter contemporaneo pertenecientes al llamado
Formalismo Purista. Este estilo arquitecténico de inspiracion
nacionalista, surgido en el centro del pais a mediados de los
afios 60's, se caracteriza por el uso de volimenes sélidos y
masivos, con frecuencia de acabado rugoso, que producen
efectos de una gran monumentalidad; algunos edificios de esta
tendencia son el TEATRO DE LA CIUDAD, el MUSEO DE
ARTE CONTEMPORANEO y Ia TORRE
ADMINISTRATIVA.

la gran plaza

El proyecto de la Gran Plaza (cominmente conocida
como MACROPLAZA) representa la mayor transformacion
urbana que haya experimentado la ciudad de Monterrey en
toda su historia.
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Fue construida entre los afios de 1980 y 1985, debiendo
para ello derrumbarse numerosos inmuebles existentes, en su
mayoria casas. Esta gigantesca plaza abarca una extension de
mas de 100,000 metros cuadrados, en pleno corazén de la
ciudad, enlazando de esta forma los sectores mas antiguos de
ésta (como el BARRIO ANTIGUO) con areas de mas reciente
desarrollo.

A lo largo de la Gran Plaza se alzan edificios de diversas
caracteristicas, los cuales retinen lo mas representativo de las
fuerzas que componen la sociedad regiomontana; desde los
PALACIOS MUNICIPAL. Y FEDERAL y demas
dependencias de Gobierno, hasta los edificios religiosos como
la CATEDRAL Yy otros de tipo cultural.

La Gran Plaza se ubica en pleno centro de la ciudad y
abarca el area comprendida desde el Rio Santa Catarina hasta
el antiguo Palacio Federal, en un eje norte-sur, entre las calles
de Zaragoza (al poniente) y Zuazua (al oriente).

UBICACION DEL TERRENO

La Macroplaza es el foro urbano metropolitano por
excelencia, ya que retine a lo mas representativo de las fuerzas
que componen la sociedad regiomontana, y tiene
disponibilidad de espacios e infraestructura; ademas de
incentivar por si misma la creacion de superestructuras de
servicios complementarios. Por lo cual se considera como la
ubicacion ideal de todas las posibilidades.

De esta forma, al estar en contacto con las autoridades
municipales y examinar las mejores alternativas, se opto por
proponer dos terrenos para ubicar el centro internacional de
negocios, localizados en la cabecera sur de la Macroplaza.
Ademés es conveniente, segiin el Plan Parcial de Desarrollo de
la misma, el cual contempla por el uso de suelo y
funcionamiento, esa zona para oficinas y hoteles.
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LOCALIZACION DE
TERRENOS PARA
UBICACION DEL CENTRO
AyB)

1.- Palacio Municipal

2.- Monumento al Sol

3.- MARCO

4.- Plaza Zaragoza

5.- Faro del Comercio

6.- La Catedral

7.- Casino Monterrey

8.- Edificio KALOS

9.- Condominio Acero

10.- Museo de Historia de N.L.

11.- Congreso del Estado y
Torre administrativa

12.- La Fuente Monterrey

13.- Teatro de la Ciudad

14.- Tribunal Superior de Justicia

15.- El parque hundido

16.- Biblioteca Pablica Central

17.- Explanada de los Héroes.
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EL TERRENO

Por conveniencia del area y ubicacién, de acuerdo al
programa de requerimientos, se elige €l terreno denominado
"A" para localizar Ia sede del edificio en cuestién. Este se
ubica en el limite sur de la Macroplaza, en la franja oriente de
la misma. Con frentes hacia la calle Zuazua, en la lateral de la
Av. Constitucion y en la calle José Ma. Coss. Colindando
unicamente en el lado norte con un edificio de gran valor
arquitecténico, el MARCO (Museo de Arte Contemporéaneo).

El terreno tiene un area de 9,994.11 m2, y es de forma
casi rectangular con uno de sus vértices redondo, y uno de sus
4ngulos de 92°. Podemos considerar el lado suroeste como el
principal, ya que es la entrada, viajando en auto, hacia la Gran
Plaza, ademas de tener unas agradables vistas tanto a la
Macroplaza como al Cerro de la Silla. Asimismo, posee una
gran limpieza visual hacia el sur, ya que al estar frente al Rio
Sta. Catarina, existe una gran 4rea despejada.

ubicacion

Av. Constitucion s/n, esquina calle Zuazua (poniente), y
calle Dr. Coss (oriente). Extremo Sur de la Gran Plaza
(MACROPLAZA). Centro, Monterrey, Nuevo Ledn.

infraestructura y servicios

El terreno cuenta con todos los servicios puiblicos como
son: agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, drenaje
sanitario, teléfono, gas, etc. Sus calles estin totalmente
pavimentadas, y cuenta ademas con alumbrado piiblico y &reas
verdes comunes. También hay una red de aguas tratadas para
que todos [os edificios, al tener un sistema hidraulico de reuso
adecuado de aguas grises, contribuyan para el riego de las
extensas areas verdes comunes.

vialidad y transporte

El terreno queda comprendido en el entronque de dos
vias primarias: la Av. Constitucion, la cual cruza
practicamente todo Monterrey en el sentido ESTE-OESTE, y
al ir bordeando al rio Santa Catarina, la hace ser la mas
importante e imponente del drea Metropolitana; y la Aw.
Zuazua, de direccion SUR-NORTE, paralela y limitante de la
propia Plaza. El frente poniente del terreno da hacia una via
secundaria: Calle Dr. Coss, la cual, podremos considerar de
servicio, ya que serd posterior a los frentes imponentes de la
Gran Plaza, siendo de sentido NORTE-SUR.

Como vias peatonales existen amplias banquetas, y
sobre todo la gran Avenida implicita en la Gran Plaza, con
grandes jardines y senderos peatonales.
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Los medios de transporte utilizados son de todos los
tipos: piblicos, colectivos y particulares. Ya que al ser la
Macroplaza un lugar pablico y por estar ligado a tan diversas
actividades, es frecuentado por todas las clases sociales en
forma profusa.

uso de suelo

Segun el Plan de Desarrollo Urbano, los usos para los
cuales se podran destinar las edificaciones son: Hoteles,
Oficinas, Edificios Piblicos, Comercios, Viviendas, Cultura y
recreacion.

Asi, se cree que toda la poblacion del érea
Metropolitana de Monterrey, tiene (en un momento dado)
algtin asunto que lo lleve a dicho lugar, si no es que va por
simple paseo y esparcimiento. El factor econdmico estad
directamente relacionado con el factor social, por lo tanto
podemos suponer que también tiene amplios efectos de
atraccion para este caso particular.

eguipamiento urbano

Practicamente se cuenta con todos los servicios a través
de los propios edificios: Educacion, Salud, Recreacion,
Seguridad, Abastos, Cultura, Administrativos, etc. Asi como
con todo tipo de Mobiliario: de funcién, de informacion y
decorativo.

El terreno donde se ubicard el edificio a proyectar
cuenta con una ubicacién casi ideal de estructura e imagen
urbana, aunque con los resgos que implica una alta
concentracién de actividades y poblacion.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS
PARA LAS NUEVAS EDIFICACIONES EN LA
MACROPLAZA

recomendaciones

1.~ Se recomienda que se realicen proyectos integrales por
manzana.

2.~ Se recomienda que en las edificaciones se integren
diferentes usos.

normas

1.- Los usos para los cuales se podrén destinar las
edificaciones son: Hoteles, oficinas, edificios piiblicos,
comercios, viviendas, cultura y recreacién (cines, teatros,
galerias, etc.).
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2.- Se podré construir una superficie total minima de seis

veces y mixima de diez veces el area del tetreno,
pudiéndose construir hasta una altura de 9 metros en toda
1a superficie del terreno en uno o dos niveles. Después de
esta altura s¢ podra ocupar por piso, hasta yun maximo del
50% de la superficie del terreno o un promedio de la suma
de los equivalentes. La altura minima de por lo menos uno
de los cuerpos de la edificacion debera ser de 40 metros 'y
de preferencia estar adyacente a la Macroplaza. Cualquier
caso especial debera de ser presentado al Comité Técnico
para su estudio.

3.- Las edificaciones se podran construir en toda su altura

hasta los limites en [as colindancias con otros terrenos y
con las calles direccion Oriente-Poniente.

4.- Las edificaciones se podrén construir hasta los limites con

la Macroplaza en toda su altura, dejando el espacio
requerido para el portico en la planta baja.

5.- Las edificaciones se podran construir en sus colindancias

con las calles Dr. Coss y Escobedo hasta una altura de 27
metros, después serd necesario un remetimiento de
minimo 4.50 metros.

6.- La planta baja a lo largo de las circulaciones peatonales

debera ser destinada a usos comerciales, obviamente
permitiendo los espacios necesarios de acceso y
circulacion en general para el resto del edificio. Se
procurard establecer espacios adecuados para aparadores
alo largo de estos comercios.

7.- No se permitird ning\in volado fuera de los limites de las

colindancias.

8.- No se permitirs en una zona de 5 metros adyacentes a la

propiedad por el lado de la Macroplaza un uso
condicionado temporal para cafés. Se debera presentar una
solicitud al respecto que debera ser aprobada por el Comité
Técnico,

9 .- Normas del Pértico.

9.1- Todas las edificaciones deberan tener un pértico a
lo largo de 1a Macroplaza. Este deberd ir al pafio de la
colindancia del terreno debiendo ser de 6 metros
minimo de ancho incluyendo las columnas, las cuales
deberan ir alineadas con el pafio exterior del terreno.

9.2.- La altura interfor del techo del pértico serd de 7
metros.

9.3.- El entregje entre columna y columna serd de un
minimo de 6 metros.

9.4.- Las columnas del portico seran perpendiculares al
piso.

9.5.- El marco del portico debera ser a 90° con las
columnas.

9.6.- El irea porticada debera estar iluminada en la

noche.




9.7.- No se permitiran en el area porticada
proyecciones tales como balcones, terrazas, anuncios,
letreros, etc.

9.8.- La circulacion peatonal en el pdrtico debera tener
un nivel continuo no pudiendo haber escalones. Esta
debera permanecer abierta las 24 horas.

9.9.- En caso de existir un desnivel del terreno y que
éste produzca un desnivel en el techo del portico dicho
problema debera ser solucionado a criterio del
arquitecto proyectista y sometido al Comité Técnico
para su aprobacion.

9.10.- Dado que las principales orientaciones de los
porticos seran hacia el oriente y poniente se permitira
tener sobre los vanos, entre columnas, algin elemento
arquitectdnico vertical (paneles, celosias, lonas, etc.)
que contribuyan al control y resguardo del sol.

9.11.- No se permitira ningin tipo de construccion
permanente, provisional o rodante sobre el area
porticada.

9.12.- No se permitira que se instale ningin vendedor
ambulante sobre la circulacion peatonal del rea
porticada,

9.13.- La especificacion y disefio del piso del pértico
deberd ser sometido al Comité Técnico para su
aprobaci6n. Se procurara que el material sea de una
calidad optima.

10.- No se permitird ningiin anuncio o letrero colocado

perpendicularmente a la edificacion y a las circulaciones
peatonales. Estos podrén ir entre los vanos de las
columnas del portico. Para cualquier autorizacion se
deberd presentar una solicitud al Comité Técnico con
toda la informacién que sea necesaria para tomar una
decision.

11.- Todas las edificaciones deberan tener un area especial

para la carga y descarga que los usos del edificio
requieran. El acceso podra ser ya sea por las calles de
Dr. Coss o Escobedo, o por las calles perpendiculares
vehiculares y de servicio.

12.- Las normas para los estacionamientos de automoviles

serdn las signientes:

12.1.- Los estacionamientos deberan estar a cubierto,
ya sea en construcciones subterrdneas o en pisos
elevados. Estos podran estar localizados en los
edificios mismos o construidos en edificaciones
externas realizadas para este propdsito, que no estén a
una distancia mayor de 400 metros.




12.2.- El acceso a los estacionamientos en los edificios

podrén ser ya sea por las calles de Dr. Coss o
Escobedo, o por las calles perpendiculares vehiculares
y de servicio.

12.3.- Segiin los usos del edificio se deber tener los
cajones de estacionamiento segim el siguiente criterio:

Hoteles 1 cajon por cada 2 habitaciones.

Oficinas 1 cajon por cada 33 mts. de édrea rentable.
Comercios 1 cajon por cada 33 mits. de 4rea rentable.
Viviendas 1 cajén por cada 60 mts. de area rentable.
Recreacion 1 cajon por cada 33 metros de area const.

y cultura

En el caso que la edificacidn tenga varios usos
integrados, se podra considerar una proposicion del
promotor que tome en cuenta los horarios de uso de
los servicios que se offecen, debiéndose de someter su
proposicion al Comité Técnico para su aprobacion.

13.- Las éreas ptiblicas exteriores de la Macroplaza se
mantendran mediante un arreglo entre el municipio y los
propietarios de los edificios.

14.- Las edificaciones tendrin un sistema hidraulico que
permita el reuso adecuado del agua para el riego de éreas

15.- Seguridad.
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Desarrollo Urbano, A. C., del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

A.1.4. TRABAJO Y PREVISION SOCIAL ("A")............. 120
A. OFICINAS A.1.5. HACIENDA Y CREDITO PUBLICO ("B")........... 190
A.1.OFICINAS GUBERNAMENTALES(delegaciones)2,300 m2 A.1.6. BANCO DE COMERCIO EXTERIOR ("B")......... 190
A 1.1 RELACIONES EXTERIORES (repr. tipo"A")..120 m2 ALT.COECE ("B")oorooooooesscosmmmmmmmmmseseseeeseserserssssns 190
delegado (of. ¢/ bafio).............. 30
director........c.cevveeereenecnns 25 A.1.8. CAMARA DE COMERCIO DEEEU. ("B"........
jefe de departamento................ 10
analistas [2].......c..c.cee.. ....10 A.1.9. CAMARA DE COMERCIO DE CANADA ("B")..190
secretarias [2]... .10 - :
TeCepCiOn-espera..............coveeee- 10 A.1.10. AREAS COMUNES....... 800
archivo................. 10 vestibulo.........cocccuruenceeecene. 220
circulacion.......c.ocoveeemrvemereenee 15 informacion...........cocceeeeunnn. 100
espera general.... ...100
A.1.2. SECOFI (representacion tipo "B").....ccccccueeeunnen. 190 m2 papeleria y copias.. .40
delegado (of. c/bafio)............... 30 - cocineta............... .40
director..... 25 ‘ bodega.. ..ot 40
SUDAIFECLOr......oeeeceererrrrrnsannst 20 cuarto manejadorss.................. 60
jefe de departamento[2]......... circulaciones (25 %).....c.co... 200
analistas [2].........cceee.... .
secretarias [3]....c..ccocoevrrceenns . : A.2. OFICINAS PRIVADAS ....12,000 m2
16CepCion [2]...oecremeenencereanaeeines :
espera (p/6 personas) A.2.1. OFICINAS PROPIAS
sala de juntas (p/8 pers. ) ..........
archivo .
Circulacion.......ocovveceecrieneuenens
A.1.3. BANCO DE MEXICO ("A")...ocvvrnererseres 120
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A.3.1. DIRECCION GENERAL.....

A.2.2. OFICINAS DE RENTA

salas polivalentes
privados

semiprivados

areas de trabajo comunes
salas de juntas

cabinas de traduccién
salas de espera

bodegas y servicios
circulaciones

sanitarios

A 3. OFICINAS GRALES. DEL PROPIO CENTRO.....1,900 m2

340

director general (of.c/bafio, salas
de juntas y descanso)...........c..ceeeeepread 65
consejo (sala de juntas, descanso

director adjunto [3] (of c/bafio)......... 120
secretarias [4] (4rea secretarial)........... 20
recepcion (escritorio),

62

A3.2.DIR. ADJUNTA DE ADMON. Y CONTROL......
subdirector ejecutivo [2] (privado)......50
subdirector [6] (privado)............cce.... 120
gerente [6] (semiprivado-atencion)......90
analistas [4] (escritorio sencillo).......... 20
secretarias [7] (escritorio secretarial)...35

A.3.3. DIRECCION ADJUNTA OPERATIVA................
director ejecutivo (oficina ¢/bafio).......45
subdirector [2]........ccevervmereereerrennene. 50
gerente [4]
analistas [8]
secretarias [5]
A3.4 DIR. AD]. DE PLANEACION Y FINANZAS.....245
subdirector ejecutivo [3]......ccceeunne. 75
subdirector [4] 80
LETEnte [3].cenriiereeeeieeretcne s enead 45
analistas [4] 20

secretarias [S].......cocevnecrarreecsennaaniores 25

A3.5. SERVICIOS

sanitarios

315

... 780



B. EXHIBICION

vestibulo-espera
bodegas
cuartos técnicos
guardarropa
oficinas
sanitarios

B.2. AUDITORIO..
vestibulo-espera
bodega
cuarto de proyecciones
taquilla
oficinas
guardarropa
camerinos
sanitarios

1,300 m2

C. ALOJAMIENTO (HOTEL DE "5 ESTRELLAS")

2,050 m2

C.2. AREAS PUBLICAS......

lobby...... 120
Tobby-bar. ....600
1EStAUTANLL. .. ...ccoorurcrererareeereersnsannns 220
cafeterfa......cocovininnicnmnsisinisinissssnis 280
centro nocturno y/o esparcimiento...430
SAMIEATIOS......ovemmerrnreniearienresnsasessenns 60
circulaciones piblico/habitaciones....900
gimnasio y alberca.......coeveeevereenees 500
estética. 335
bafios piiblicos. 200
C.3. AREA DE SERVICIO.............
registro y valet

oficinas

CAJAnecvreeerreraeeraremesesranacnrenesnas

cajas de seguridad...............

roperia central,

roperia de piso [7]..................
lavanderia y tintoreria ‘

COCINA.......verveneen.

C.1. AREA HABITACIONES..........ocomecurirneeemenecennes 4,620 m2
cuartos dobles [90].........cccoceeu.. 3,420
junior suites [6] 540
master Suites [6].......ccocerrerenrrecerannd 660
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D.1.3.BAR

D. SERVICIOS MULTIPLES

D.1. GASTRONOMIA

D.1.1. RESTAURANTE DE COMIDA REGIONAL........ 450

vestibulo-espera
caja

comedor

cocina

servicios
sanitarios

D.1.2. RESTAURANTE COMIDA INTERNACIONAL...450

vestibulo-espera
caja

comedor

cocina

barra

fuente de ensaladas
servicios

sanitarios

...300
vestibulo-espera C
caja
mesas
barra
cava
servicios
sanitarios

1,200 m2

64

D.2. COMERCIO.... 2,390 m2
D.2.1. LOCALES COMERCIALES [10]........c.cccovceneene. 1,100

area de exhibicion y venta

bodega

circulacién de servicio
D.2.2. SERVICIOS BANCARIOS..........ccccervemrremrmereanine 1,290

D.2.2.1. SUCURSAL MULTIPLE........ 480
patio pablico
cajas
cajero automatico [3]
administracion
contabilidad
boveda de dinero
seguridad
sisterna
archivo
bodega
sanitarios empleados
cocineta




D.2.2.2. SUCURSAL PATRIMONIAL.510

recepcion

patio publico

cajas

cajero automatico

sala de negocios

gerencia

espera

ejecutivos

boveda de valores c/apartados
boveda de dinero c/antebdveda y exclusa
contabilidad

seguridad

sistema

archivo

bodega

estar empleados

sanitarios

D.2.2.3. CASA DE CAMBIO................ 150

vestibulo

area polivalente
sala de espera
drea de ventanillas
boveda
administracién
servicios

65

D.3.1. BIBLIOTECA

D.3.2. CENTRO DE COMPUTO

D.2.2.4. CASADEBOLSA.........cccoeees 150

vestibulo
recepcién

sala de espera
ventanillas

area de promocion
administracién
servicios

D.3. INFORMACION.

sala de lectura
consulta electronica
acervo

atencion

oficina

sanitarios

recepcion y procesamiento
cuarto de transmisiones
centro de consulta e informacién




D.3.3. CENTRO DE CORRESPONDENCIA................... 250 D42, ATENCION.......cuovrerecleienneionsiaessecrsnssaseesasensonnns 255
corTeo barra de recepeion.............-.....50 ‘
telégrafo salas de atencion [6]. ..160
directorio estacién de servicio.. .25 0
telex cocineta p/atencion.................. 20"
conrnutador wet
casetas telefonicas D.4.3. APOYO...... 860
copias e impresiones seguridad...........cooun.. 30"

archivo general................. s

D.3.4. ESCAPARATES DE PUBLICIDAD..............cccorueee 50 servicio médico. i
modulos de exhibicion permanente sanitarios publicos.

cuartos de intendencia. ..

D.J3.5. SERVICIOS............. ercemeeeentes e e seb e 200 estar empleados............... i
espera general comedor empleados............. 110 20
directorio bafios-vestidores empleados...180 .
cuarto manejadoras A. A. T
circulaciones D.4.4 INSTALACIONES : 6,680

cuarto de MAGUINGS.............c.... 200 . . -
D.4. SERVICIOS....... rereese st ense st seranes 10,215 m2 subestacion eléctrica................. 10050
bodega general............cceueeee. 300 ¢

D.4.1.RECEPCION. emreiebimessasienesseassases 2,420 patio de carga y descarga.......... 300
portico de acceso............... : taller mantenimiento,reparacién100
MOtor IobbY......cuuvreesienivensie 20 circulacion piblico (20 %).....4,000
vestibulo principal.................. circulacion de servicio
médulo de informacién escaleras, circulacion vertical
(211511 (o JUO O escaleras, salidas de emergencia
[255 11 - e elev. de serv. y montacargas.....350

ductos de instalaciones............... 30
cuarto de maquinas de A. A......400
CISternas.......c.ocureuvne 600
cuartos de bombeo................... 300
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D.5. ESTACIONAMIENTO...........cccooeveuee 18,000 m2
estacionamiento p/500 autos
caseta de control
rampas y circulaciones

RESUMEN DE AREAS

A. OFICINAS............ 16,200 m2

A.1. OFICINAS GUBERNAMENTALES....
A2 OFICINASPRIVADAS............ccvuerenne
A 3. OFICINAS DEL PROPIO CENTRO...........cu....

B. EXHIBICION........cocorvurmrusearnensaen
B.1. USOS MULTIPLES...........cooocoumemvrnrenrane. 3,800
B.2. AUDITORIO..........covcirnimiminrirnnnens 1,300

C.1. AREA HABITACIONES
C.2. AREAS PUBLICAS............
C.3. AREA DE SERVICIO
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32,605 m2

D. SERVICIOS MULTIPLES

D.1. GASTRONOMIA........ooooe oo ..1,200

D.2. COMERCIO 2,390

D.3. INFORMACION. 300

)0 009232077 (0) (0 10O 10,215

D.5. ESTACIONAMIENTO.......ococ........ .18,000
AREATOTAL................. 63,920 mz




IMAGEN CONCEPTUAL

Asi, lo que se requiere son unas instalaciones
especializadas en comercio y servicios, que se conviertan en
verdaderos modulos integrales de asistencia, adaptados a las
necesidades requeridas por el usvario, para fomentar el
intercambio comercial.

Las principales actividades que se realicen en este centro
seran de tipo terciarias o de servicios, destacando el espiritu
complementario, implicito en €l concepto mismo de la sede.

"TODO TRASLADO
IMPLICA DIFICULTADES
Y MUCHO TIEMPO.
ACORDE CON 1OS
TIEMPOS ACTUALES SE
INTEGRAN FUNCIONES".

Las expectativas por parte de los usuarios, ademas de
exigencia de atencion y buen trato, asi como diferentes
opciones de ambientes y actividades, se resumen en su
tendencia hacia el gusto por lo regional, con las ventajas
operativas de la alta tecnologia; es decir, existe la premisa de
hacer un "Edificio Inteligente"”.

EDIFICIO INTELIGENTE: COMPLEIO QUE
OFRECE UN CONJUNTO COHERENTE DE
FACILIDADES A LOS GESTORES Y A LOS
OCUPANTES DEL MISMO (INQUILINOS Y
PROPIETARIOS), DE MANTENIMIENTO Y
OPERACION. CON PRIORIDAD, TANTO DE ALTA
TECNOLOGIA COMO DE ALTO NIVEL DE DISENO DE
LOS ESPACIOS Y DEL MOBILIARIO.

Sobre el T. L. C. hay que hacer ciertas consideraciones
de métodos y sistemas, en donde deben verse como ventajas
en comin de estos paises, y que deben compartirse de acuerdo
a ello, pero este tratado también demanda la preservacion de
nuestra identidad y manera de ser.

La idea es llegar a una universalidad, mientras se
mantiene un estilo individual. Las caracteristicas que deben
prevalecer entre los tres paises del T. L. C., son: Ia apertura, la
complementariedad y el deseo de conservacion de la identidad.

"LA VINCULACION ENTRE LA CULTURA Y EL
PROCESO DE LA IDENTIDAD NACIONAL ES, SIN
LUGAR A DUDAS, UNO DE LOS FACTORES
CENTRALES EN EL DESARROLLO DE LOS ESTADOS
NACIONALES".

.5




Un tema que requiere mucha atencion es el del contexto
urbano, el cual habra que respetar, ya que éste es muy peculiar
y especifico. Esto se explica esencialmente por la posicion
particular de Monterrey dentro del universo cultural, el cual
forma parte de México, con la singularidad de estar cerca de la
frontera. Monterrey ha cristalizado enfrentamientos entre la
estética de corte nacionalista y los modos constructivos
conservadores estadounidenses, sin olvidar el interés de los
disefiadores locales por los movimientos arquitectonicos
internacionales.

La arquitectura
regiomontana debe ser "LA OBRA DEBE
aquella que se distinga de | GUARDAR  UNIDAD
las otras partes del | EN EL CONTEXTO
mundo: formas y | URBANO".
espacios emanados de su
propio patrimonio constructivo, producto de su clima
extremoso, de su cultura y de su gente.

Como elementos arquitectonicos a sefialar, tipicos de la
arquitectura local, tenemos: una ornamentacion escasa, un
esquema basico de patio y traspatio, gran densidad de
construccién, uso de materiales prefabricados, volimenes
sdlidos y masivos con frecuencia de acabado rugoso,
debatiéndose entre un estilo progresista internacional y un
formalismo purista de inspiracion nacionalista.

Debido al clima extremoso, se debe procurar evitar
ganancias de calor en verano, y propiciar la captacién de
radiacion solar en invierno. Aprovechando para ello, las
diferentes inclinaciones del sol en las distintas épocas del afio,
hacer uso adecuado de climas artificiales. Asi como la
utilizacion de elementos arquitectonicos tales como
remetimientos en fachadas, elementos porticados, etc.
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[[DIRECCION GENERAL

director gesgeral recepcion
secretaria
| _1

lmmuouvmum IGR.IEPLAIEM:HIYFIMIZASI

directos adiwmato director adjuato

secretaria secretaria

I
SEGURIDAD] [suRinCo PROPAGANDA Y courneunm nscu _
PUBLICIDAD
gubd e:ec sub elec subdir. subdireccion subdireccion subdir.efec. subd’ subd‘ ir.. e|ec subdu' exee.
subdir. subdir. & gerencia & gerencia gerencia subdir. @
gerencia @ gerenc. B3 Seetetaria analista gerencia @3 seuet. gesencia gecencia
analista & analist. 2 secretaria analista 3 analista secretaria
secret. secret. @ secretaia secretasia
DIRECCION CPERATIVA]
director adijenito
secretasia
i
COORDINACION SISTEMAS Y INFORMATICA
EVENTOS PROCEIMMENTOS| | ¥ SERVICIOS
subdireccidn subdir.ejecst. subdirecoion
geteacia a2 gerenci:
i gerencia @ anadista
analista secretaria
secretaria

ORGANIGRAMA DE LA ADMINISTRACION DEL CENTRO
INTERNACIONAL DE NEGOCIOS
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO
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GENERD ESPAC) RELATICN GRADD

EXHIBICIONES

@ importante
escencial

ALOJAMIENTO

SERVICIOS
MULTIPLES

MATRIZ DE RELACIONES

3



torre of.
privadas

informacion

( atencién ) anby—ba |péblica hotel

comercio gastronomia bancarios

auditorio l vestibulo l exhibiciones

estacienamiento

vestibulo general Iservicios

ZONIFICACION

CUADRO DE ORDENAMIENTO SISTEMATIZADO DE
ELEMENTOS ARQUITECTONICOS

*NOTA: solo se trabajard con los

ISUCGRARENTT espacios, previamente analizada la
zonificacion  preliminar, que estén
arriba del nivel de terreno.
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SUPERFICIE PORCENTAJE MODULOS No.
CLAVES ESPACIOS Sub- | Com-| Sub- | sub- | Com-| Sub- | Sub- | Com- [ Sub- [MODULOS
comp.| pon. | sist. | comp.| pon. | sist. | comp.| pon. | sist. x 3
A. OFICINAS 16,200 25.34 25
A.1. OFICINAS GUBERNAMENTALES 2,300 14.2 3.6 10
A.1.1. |Relaciones exteriores 120 5.22 0.2
A.1.2, |Secofi 190 8.26 0.3
A.1.3. {Banco de México 120 5.22 0.2
A.1.4. {Trabajo y prevision social 120 15.22 0.2
A.1.5. |Hacienda y crédito piblico 190 8.26 0.3
A.1.6. |Banco de comercio exterior 190 8.26 0.3
A.1.7. iCoece 190 8.26 0.3
| A.1.8. |Camara de comercio de E.U. 190 3.26 0.3
A.1.9. |Camara de comercio de Canada 190 8.26 0.3
A.1.10.[4reas comunes 800 34.78 1.2
A2. OFICINAS PRIVADAS 12,000 74.07 18.5 56
A.2.1. |oficinas propias 6,000 50 9.3
A.2.2, |oficinas de renta 6,000 50 9.2
A.3. OFICINAS GENERALES DEL CENTRO 1,900 11.73 29 8
A.3.1. |direccion general 340 17.89 0.5
A.3.2. |direccion adj. de admon. y control 315 16.58 0.5
A.3.3. |direccion adj. operativa 220 11.58 0.3
A.3.4. |direccion adj. planeacion y finanzas 245 12.89 0.4
A.3.5 |servicios 780 41.05 12
B. EXHIBICION 5,100 7.98 8
B.1. SALON DE USOS MULTIPLES 3,800 74.51 6
B.2. AUDITORIO 1,300 25.49 2
C. ALOJAMIENTO 10,015 15.67 16
C.1. AREA HABITACIONES 4,620 46.13 7.4 24
C.2. AREAS PUBLICAS 3,345 334 5.3 15
C.3. AREA DE SERVICIO 2,050 20.47 3.3 6




SUPERFIGIE PORCENTAJE MODULOS No.
CLAVES ESPACIOS Sub- | Com- | Sub- | sub- | Com- | Sub- | Sub- | Com- | Sub- [MODULOS
COmp. | pon. | sSist, | comp.| pon. | sSist. | comp.| pon. | Sist x 3
D. SERVICIOS MULTIPLES 32,605 51.01 | s
D.1. __|GASTRONOMIA 1,200 3.68 1.9 5
D.1.1. |restaurante de comida regional 450 37.5 0.7
D.1.2. jrestaurante de comida internacionai 450 37.5 0.7
D.1.3. |bar 300 25 0.5
D.2. COMERCIO 2,380 7.33 3.7 11
D.2.1. |locales comerciales 1,100 46.03 1.7
D.2.2. |servicios bancarios 1,290 53.97 2
D.3. INFORMACION 800 245 1.2 3
| D.3.1. |biblioteca 150 18.75 0.2
D.3.2. |centro de computo 150 18.75 0.2
D.3.3. |centro de correspondencia 250 31.25 04
D.3.4. [escaparates de publicidad 50 6.25 0.1
D.3.5. |servicios 200 25 0.3
D.4. SERVICIOS 10,215 31.33 16
D.4.1. |recepcion 2,420 23.69 3.8
| 1D.4.2. |atencién 255 25 04 1
+ D.4.3. |apoyo 860 8.42 1.3
. D.4.4. |instalaciones 6,680 65.39 | 10.5 1
D5 ESTACIONAMIENTO 18,000 55.21 | 28.2
TOTAL 63,920 100 100 150
i % médulos
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ANMWY

ROPUESTA DE VOLUMEN
total = 153.5 modulas

N

ZONIFICACION VOLUMENOLOGICA

OF. DELCENTRO E
INFORMACION
18 modulos

TORRE DE OF. PRIVADAS
57.5 modulos
OF. GUBERNAMEMNTALES,

IMERA IMAGEN
DE DISERQO

t—TUHHE AREA DE
HABITACIONES HOTEL

28.5 modulos

U ARea PuBLICA
495 modulos
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definicién conceptual

Concibo Ia arquitectura mexicana moderna como un
proceso de estilizacion y de reduccién de las formas
arquitectOnicas a sus generatrices geométricas fandamentales,
para su ulterior empleo en estructuras en las que se concibe su
adecuacion. Considero lo mexicano como una sintesis
magnifica de lo mediterraneo con lo indigena.

Como elementos arquitectonicos simbdlicos de lo
moderno mexicano a destacar tenemos: Edificio recio,
vanguardista, monumental, dinimico, lectura clara de las
formas, predominio de la masa sobre el vano, el uso de la
diagonal como concepcién abstracta de lo empleado en
Mesoamérica, y el manejo del color en elementos aislados
aplicado con una intensidad que contraste agradablemente con
los planos grises.

En este edificio domina cierto tipo de expresion formal,
consecuencia de una busqueda de identidad o reconocimiento
de nuestro ser, dentro de la cultura occidental, y por qué no,
del propio quehacer arquitectonico personal.

Como todo trabajo que pretende soluciones
morfolégicas, ademés de tomar en cuenta el conocimiento y el
andlisis de todo aquello que se requiere formalmente, se puso
especial interés en la relacion que guarda sobre todo con los
requisitos contextuales y de disposicién interna.

entorno urbano

Como respuesta de integracion al contexto urbano
existente, se disefié el edificio con patrones totalmente
contemporaneos, retomando elementos representativos de las
diferentes edificaciones que conforman ]a Macroplaza:

‘La esbeltez del Condominio Acero y Ia Biblioteca, con
su esquema de basamento y torre.

‘La monumentalidad y masividad del Tribunal Superior
de Justicia, y del Hotel Holiday Inn.

‘Marco porticado del Teatro de la Ciudad.

-Entrecatles horizontales como el Casino Monterrey.

‘Ritmo con nobles proporciones como el Banco
Mercantil o el Museo de Historia de Nuevo Ledn.

‘Fachadas prefabricadas con acabado rugoso en color
gris, combinadas con cristal reflejante como el Congreso del
Estado y la Torre Administrativa.

-Elementos triangulares e inclinaciones como el Centro
de Computo del ITESM o las columnas del Palacio Municipal
(ubicado frente al edificio).

-Cierto posmodernismo del Edificio Kalos.

-Formas mediterrineas con escasas  ventanas
sobresalientes como el propio MARCO (colindante).

"3



Adem4s de integrar los elementos antes mencionados en
un solo edificio, éste pasa a formar parte de la propia Plaza,
con formas octogonales para aumentar y suavizar la entrada a
la misma, integrandose en su espacio porticado y respetando
los paiios establecidos. Particularmente considerando las obras
de arquitectos famosos como Alfred Giles, Mario Pani,
Ricardo Legorreta, o los regiomontanos Oscar Bulnes y
Benjamin Felix. O escultores de la talla de Rufino Tamayo,
Luis Barragan, y Juan Soriano, entre otros.

Como situacién especial se tomo en cuenta que el dnico
edificio que colinda con el nuestro es el Museo de Arte
Contemporaneo (MARCQ). Obra del arquitecto Ricardo
Legorreta, considerada como una joya arquitectonica. Como
forma de enlace a éste se le dio la misma altura al basamento
porticado, se alinearon la mayor cantidad de niveles de
distintos elementos, se mimetizaron algunas ventanas
resaltadas y por diferencia de volimenes se remetio la torre de
oficinas con respecto al pafio exterior, inclinando el gran muro
colindante a manera de reverencia y respeto.

el proyecto

La solucion final quedé integrada de la siguiente forma:
En volumen se siguio el esquema de basamento y tres torres, y
en planta la configuracién de patio y traspatio. En lo que se
refiere a unidad, ésta se logra con los mismos acabados
exteriores, ademas del enlace que logra el propio basamento.
Sin embargo, para dar caricter propio a las distintas torres,
segin su funcion, se manejo un contraste con base en

diferentes proporciones, entre masa y vano, es decir,
diferentes ritmos de calados segin funciones interiores,
remarcando entrecalles horizontales para dar un aspecto de
modulacion.

Por importancia y magnitud, la torre de oficinas privadas
se sembré a un costado de la Macroplaza, tratando de no
abatir al edificio contiguo. La torre de oficinas de gobierno
quedd al centro, conjuntandose con el vestibulo principal para
formar exteriormente una pirdmide (al estar éste cubierto con
una gran estructura tridimensional), la cual tiene un
tratamiento especial contra el asoleamiento de verano; al igual
que los otros edificios, quienes se protegen del asoleamiento
con grandes remetimientos de sus ventanas. Por ultimo, la
torre del hotel se encuentra en el lado oriente, siendo ésta de
proporciones mas horizontales y un poco més aislada.

El basamento estd formado por un gran portico
comercial a doble altura, con grandes marcos que logran una
limpieza visual hacia el interior. Rodeando todo el edificio se
encuentra un pasillo comercial desligado del pafio exterior, al
cual se accede por medio de escalinatas que cubren la funcion
de transicion de niveles, ya que el terreno tiene una ligera
pendiente, y no se quieren escalones dentro de la circulacion.
En la parte superior del basamento, dentro del 4rea que no
ocupan las torres, se plantea el uso como terrazas de descanso
y entretenimiento.
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Como motivo de recepcion en el motor-lobby se cuenta
con una cubierta tridimensional apoyada en tres columnas
circulares, con una altura menor que el pértico, para dar cierta
calidez. En distintos puntos de las torres se tienen anexos,
elementos verticales, algunos con ligera inclinacion y con
motivos en celosia, que tienen la funcién de cubrir las
escaleras de emergencias y algunas instalaciones. Todo esto
aunado a las diferentes inclinaciones dadas en otros elementos,
constituyen aires de formas prehispanicas.

Hacia el interior se enfatizo el vestibulo principal,
dotandolo de una transparencia visual interna, hacia las partes
publicas, y una gran iluminacién natural, A partir dei vestibulo
principal se marcan las zonas pablicas, semipiiblicas y privadas
a través de filtros como vestibulos secundarios, puentes para
cruzar de un edificio a otro y circulaciones internas.

Se decidio planear el estacionamiento en dos niveles de
sotano, asi como una planta en semis6tano que albergue las
exhibiciones y los servicios generales. Para accesar a ésias se
tienen dos rampas independientes entre si, a las cuales se
ingresa por la calle lateral de servicio.

envolvente

La llamada piel del edificio, lo que esta en contacto con
el exterior, se expresa de una forma pétrea, cerrada, masiva;
en tanto que en el interior, se tiene en contraste un espacio
contemporaneo y funcional.

Las placas de concreto aistan al edificio para protegerlo
del intemperismo, de la penetracion de carga térmica, del
ruido y del polvo del exterior. Es hermético, los ventanales
son totalmente fijos, obviamente bay clima artificial
permanente.

Me interesa €l uso de materiales industrializados en
fachada porque abaten costos, representan nuestra civilizacion
y aseguran una forma practica de construir.

sistena constructivo

En cuanto a estructura se refiere no se utilizé ninguna
tecnologia complicada, haciéndose de concreto colado en
sitio, prefabricados, y estructuras de acero tridimensionales.

El sistema de cimentacion se hizo por sustitucion, con
losa de cimentacién, con contratrabes orientadas hacia el
terreno y muros de contencion de concreto reforzado en todo
el perimetro. Aqui lo delicado seria la excavacion, por la
profundidad y por el edificio colindante existente, asi que
habria que proteger bien las colindancias con ademes
especiales.

La estructura serda de concreto armado de marcos
continuos con columnas y trabes de concreto, y losa reticular
de casetones recuperables, con claros regulares. La estructura
se dividird en tres cuerpos, con juntas constructivas, por la

diferencia de masas y comportamiento.



En el vestibulo central y el acceso se utilizardn cubiertas
tridimensionales prefabricadas de acero para cubrir grandes
claros con gran transparencia.

En fachadas se utilizaran placas precoladas de concreto
y cristales, logrando abatir considerablemente el tiempo de
construccion, al fabricar las fachadas a la vez que crece la
estructura.

edificio inteligente

Como respuesta a los requerimientos de mantenimiento
de un edificio tan complejo, se integrardn todas las
instalaciones para formar el concepto de edificio inteligente, el
cual ofrece a los gestores un conjunto integrado para la propia
gestion, el control de mantenimiento y las facilidades de
comunicaciones entre e inter-edificios que permiten un control
del ambiente en el costo, vigilancia de seguridad, la
monitorizacion de alarmas y comunicaciones dentro del
edificio y hacia las autonidades municipales: policia, bomberos
y hospitales.

A los ocupantes del edificio (inquilinos o propietarios)
les ofrece en el lugar de trabajo un ambiente ergondmicamente
disefiado para incrementar la productividad y estimular ia
creatividad; en el hotel, ambientes que fomentarén ¢l confort y
una atmosfera "humanizada". Asi como la promocion de
sofisticados  servicios de  computadoras y de
telecomunicaciones, con un conjunto integrado de facilidades
que respondan con un costo efectivo a la automatizacion de

las oficinas, y a las necesidades de comunicaciones internas y
externas; ademis de un acercamiento ergonomico al disefio
del edificio y de los espacios de trabajo y recreativos.

El disefio se extiende desde un macro-nivel que engloba
el edificio y sus espacios internos y externos, a un micro-nivel
que concieme al mobiliario, lugar de trabajo y equipamiento,
control atmosférico e iluminacion.
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planta baja-acceso

La entrada principal al edificio se efectia por la plaza de
acceso y el motor-lobby, ubicados sobre la lateral de la Av.
Constitucion; se pasa al través del portico de ingreso, el cual
rodea todo el edificio, constituido a su vez por un pasillo
comercial exterior. Se entra finalmente al edificio a través de
un gran cance] de acero y cristal.

En el interior se encuentra un vestibulo de gran altura,
techado por una cubierta tridimensional, con lo que se logra
una sensacion de amplitud. El principal atractivo de éste
consiste en una escalera central tipo escultdrica, que sube
desde el nivel de exhibiciones hasta el ultimo piso del edificio
de gobierno.

La planta baja, o de acceso, es de tipo comercial y
publica, en ella se encuentran locales comerciales, gastronomia
y servicios bancarios, desarrollados a través de dos pasillos
comerciales internos de doble altura, a manera de galeria con
iluminacion cenital. Todo esto alrededor del vasto atrio
central, verdadero corazon del edificio en el cual y a su
alrededor se encuentran todos los servicios organizados en
flujos independientes.

En lo referente a los locales comerciales, la disposicion
de éstos es por medio de corredores comerciales, tanto
externos como internos, tentendo un pasillo de servicio
interior para carga y descarga, asi como sanitarios y control.
En este caso no fueron necesarias tiendas anclas para atraer

personas. Se puede decir que se tiene un mercado potencial
cautivo,

Esta planta sirve de distribucion con diferentes opciones,
como son el vestbulo de elevadores para los edificios de
oficinas y servicios sanitarios, escaleras eléctricas que suben al
lobby-bar o bajan hacia los espacios de exhibiciones, salidas de
emergencia y pasillo exterior de servicios, en la parte posterior
se tienen las casetas de vigilancia y control.

En la parte posterior del edificio se tiene la otra opcidn
de acceso, por medio de automovil, esto es por la calle José
Ma. Coss, sobre la cual, ademas se tiene acceso de servicio
para el patio de carga y descarga. Aqui existen dos rampas
independientes con caseta de control cada una: una para los
autos particulares y otra para los servicios.

nivel exhibiciones

En un nivel de semisotano tenemos los espacios para
exhibicion, en la zonma piiblica y los servicios del propio
edificio en la parte posterior. A este nivel se accesa por la
escalera escultorica, las escaleras mecanicas, por los
elevadores o al través de un corredor exterior de servicios.




Primeramente se tiene una plazoleta que se abre hacia el
vestibulo principal, que sirve para distribucion y espera del
area de exhibiciones; ésta comprende una gran sala de usos
multiples, la cual se puede subdividir por medio de paneles,
teniendo la mayor flexibilidad para diferentes disposiciones, de
acuerdo a lo que se vaya a exhibir. También se tiene un
auditorio para 320 personas, con vestibulo independiente,
taquilla y cabina de proyecciones. Lo anterior cuenta con un
pasilio exterior de servicios y salidas de emergencia, con
jardines laterales en forma de talud; asi como bodegas,
sanitarios, camerinos y sus respectivas oficinas.

El area de servicios generales comienza con un patio de
carga y descarga, que da a un andén que cruza de este a oeste,
distribuyendo los diferentes espacios a servir: cuartos de
maquinas y de basura. Servicios del hotel como lavanderia y
tintoreria. Subestaciones eléctricas, centro de control,
bodegas, talleres, consultorio médico, montacargas. El drea de
empleados, que cuenta con estar, comedor, bafios vestidores y
servicios.

sotanos1y2

Para estacionamiento existen dos plantas que abarcan
todo el terreno en niveles sétano 1 y 2, El estacionamiento
tiene capacidad para 500 autos y cuenta con vestibulo de
elevadores y salidas de emergencia. Se ingresa y se sale a
estos niveles por las respectivas rampas, las cuales dan a un
patio exterior.

En estas plantas hay ademas cisternas de agua potable
con sus respectivos cuartos de maquinas y bombeo. Al centro
de las rampas se encuentra un patio con una fuente, alrededor
del cual y bajo las rampas se ubica la cisterna de aguas
tratadas y el cuarto de maquinas para tratamiento de aguas
grises.

planta mezzanine

En la parte supetior del vestibulo principal se encuentra
esta planta, a la cual se accesa por medio de las escaleras
eléctricas y los elevadores. Aqui el espacio distribuidor lo
representa el lobby-bar que da la bienvenida por su caracter
abierto y piiblico, que tiene a su vez una gran vista hacia el
vacio del vestibulo principal. Ala izquierda existe un puente
que sirve de transicion hacia el vestibulo de los espacios de
recepcion y atencion, los cuales estan apoyados por parte de
las oficinas operativas y que dan hacia Ia doble altura de las
galerias comerciales.

En el otro extremo se encuentra el Hotel, al cual se
accesa también a través de un puente que hace las veces de
filtro para transitar hacia una zona semi-pablica. En esta area
se encuentra la recepcién y espera del hotel, dividida en
estacion de servicio, informacion, gerencia, guardado de
valores y oficinas. En direccién a la zona sur de esta ala
tenemos: restaurante, cafeteria, y centro nocturno, los cuales
dan también hacia la doble altura comercial. ‘Todo esto
abastecido por la cocina del propio hotel, la cual se encuentra
al fondo, junto con los otros servicios. Al centro se encuentra




el vestibulo de circulaciones hacia las habitaciones, el cual
cuenta con dos elevadores y escaleras.

planta terraza

En el edificio de gobierno, en este nivel se encuentran
los servicios de informacién general y comunicaciones, el cual
consta de una é4rea de consulta automatizada, biblioteca, sala
de cOmputo, impresiones y publicaciones, moédulos de
informacion y documentacion rapida.

En ¢l edificio de oficinas privadas, en este nivel hay los
servicios de salas de audio-conferencia, salas de visio-
conferencia y todo tipo de salas de juntas, teniendo areas
exteriores como terraza con jardin y bancas para descanso y
reuniones inter-eventos.

La zona del Hotel posee una alberca con bar dentro de
un “"green house", gimnasio de aparatos, bafios piblicos,
estética y jardin en la terraza, en el cual se trat6 de que tuviera
varias funciones: una pequefia pista para que en las mafianas
vengan a correr o caminar, areas de estar, donde existe la
posibilidad de que pequefios grupos se retnan en las tardes.

torre de oficinas privadas
Esta cuenta con 12 pisos tipo, los cuales se¢ manejaran

como plantas libres para renta y venta. Estas plantas contaran
con servicios de sanitarios, vestibulo de acceso con cuatro

elevadores, niicleo de servicios comunes, montacargas, asi
como salidas de emergencia en cada uno de ellos.

edificio de gobierno

Este tiene tres niveles de delegaciones gubernamentales,
los cuales contaran con servicios compartidos, como atencion,
espera general, papeleria y copias, cocineta, bodega y cuarto
de maquinas.

Posteriormente, hay dos niveles de oficinas del propio
centro, las cuales controlaran administrativamente a éste. Enla
primera planta quedaran ubicadas las direcciones operativas
con todo su personal, y en la planta superior, la direccién
general, con su sala de consejo y direcciones adjuntas.

En la cresta del edificio existen espacios para equipo de
aire  acondicionado, antemas de  recepcion y
telecomunicaciones, y posibles soluciones futuras de energia
solar (espacio para paneles y colectores).

torre hotel

La torre del hotel cuenta con seis niveles tipo de habitaciones,
los cuales estan constituidos por 15 cuartos dobles, un master
suite y un junior suite. También cuenta con vestibulo de
elevadores (2), pasillo y escalera de circulacion, nicleo de
servicios con elevador y montacargas, y escalera de
emergencia.




escaparates de informacion y publicidad

Para el buen funcionamiento del edificio se tiene
contemplado un profuso sistema de informacién y un
considerable uso de publicidad, sobre todo en las partes
publicas y semipGblicas.

Asi, para informar se estiman una serie de directorios
que mostrarian tanto la geografia del edificio como la clase de
servicios y compaiiias que los proporcionan, también se
tendrian médulos informativos, pantallas electrénicas con
informacion de las principales variables financieras,
informacion de eventos, y un buen conjunto de sefializaciones
indicativas y preventivas.

Por el lado de la publicidad, se mancjarian paneles
publicitarios en todos los muros disponibles, con carteles y
anuncios de productos o servicios. También habria ventanas
de exhibicion permanentes que incluirian buzon y presentacion
de literatura y folleteria.
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ESTRUCTURA




clasificacién de la estructura

Para poder realizar la eleccion del sistema estructural y
los materiales de construccion, se tomaron en cuenta factores
concurrentes, como los relacionados con la planeacion, la
localidad, Ia naturaleza, €l proyecto y la construccion.

Asi, tenemos que los factores de mas peso para nuestro
caso son: en los relacionados con la planeacién, el destino de
la obra, la permanencia de la misma, la posibiidad de
aplicaciones multiples de un mismo proyecto, y tipo de obra,
en este caso nueva.

En los factores relacionados con la localidad, tenemos
excelentes vias de acceso y comunicaciones al lugar de la obra
y una gran proximidad con los centros de produccion.

Factores relacionados con la naturaleza: en cuanto al
régimen sismico, se puede decir que pricticamente es una
zona asismica, en cuanto a la naturaleza del terreno, podemos
concluir que no existe ninglin problema (alta resistencia, gran
profundidad de aguas freaticas y excelentes propiedades
mecénicas), y en cuanto a meteorologia, sdlo habria que tener
cierta atencion con los vientos, que son algo fuertes en este
lugar.

Factores relacionados con el proyecto: en cuanto a
dimensiones generales de claros y alturas, tenemos regularidad
en niveles y claros no muy fuertes (de 8 2 12 m. promedio),
distintos nimeros de niveles, en forma variable, por la
disposicion de los diferentes cuerpos; elementos divisorios

distribuidos de manera regular y uniforme, colindancia con
otros edificios solo en el lado norte del terreno, sin
restricciones en cuanto a las dimensiones de los elementos
estructurales, con muy poca diferencia en cuanto a
distribucién e intensidad de cargas, elementos tipo
prefabricados en fachada, con especificaciones de acabados
pétreos; y con un alto riesgo en cuanto a incendio se refiere.

Finalmente, en cuanto a los factores relacionados con la
construccion tenemos: excelentes caracteristicas de la mano de
obra, materiales, equipos y técnicas disponibles en Ia region,
un muy buen nivel esperado de supervisidn y control de
calidad, asi como aceptables programas probables de
construccion y mantenimiento.

Como se apuntd anteriormente, se selecciond un sistema
estructural de marcos continuos, para lograr la versatilidad
requerida, ya que los elementos divisorios pueden tener
cualquier distribucién.

En cuanto a material para Ia estructura, se eligié de
concreto armado, ya que es posible construirla en cualquier
lugar y situacién con un minimo de equipo, se adapta a
cualquier combinacion de claros, irregularidades o huecos.
Ademas de propiciar un peso propio considerable, necesario
para el tipo de cimentacién propuesto.




Como entrepiso se decidié usar losa reticular de
casetones recuperables de fibra de vidro, apoyada
perimetralmente en trabes de concreto armado, ya que el tipo
de claros es el ideal para este tipo de losa, que lo tinico que le
impide sea usada con mayor frecuencia, es el inconveniente de
empleo en zonas sismicas, por lo que en este caso no tenemos
ningun problema en emplearla.

En cimentacion se optd por el sistema de sustitucion,
con losa de cimentacion con contratrabes orientadas hacia el
terreno, debido a la profundidad del desplante, originada por
la necesidad de uso de sotanos seglin proyecto.

En lo que se refiere a las fachadas, éstas serén placas de
concreto prefabricadas con acabado integral, unidas a la
estructura por medio de placas metalicas ahogadas en ellas y
en la propia estructura.

También tendremos el wuso de estructuras
tridimensionales tipo "SPACE-BEAM", las cuales estin
formadas por elementos estandarizados de acero en calibres
ligeros unidos entre si con base en un sistema atornillable. Con
lo que se lograra, por su peso ligero, libertad de colocacién de
columnas y grandes claros entre ellas.

Debido a Ia gran dimension del edificio en su conjunto,
se decidi6 dividir a éste en tres partes, tomando en cuenta
longitudes, posibles hundimientos diferenciales, y para
regularizar sus elementos. Lo cual nos obliga a tener juntas
constructivas entre sus partes, dimensionadas éstas segin
tamafio y comportamiento de los diferentes componentes. Asi,

tenemos que cada edificio abarca parte del basamento y una de
las torres superiores, a saber, edificio de oficinas particulares,
edificio de oficinas gubernamentales y edificio de hotel.

Para efectos de un anslisis mas profundo, hasta llegar al
calculo de los elementos estructurales, y por la complejidad y
extension de todo el conjunto, en comunion con los sinodales
se decidi6 abocarse al estudio exclusivamente del edificio
central: La torre de oficinas gubernamentales.

célculo estructural del edificio de oficinas
gubernamentales

Como criterio de calculo a seguir, aunque actualmente
predomina el llamado "Disefio Plastico”, nos apoyaremos
principalmente en el "Disefio Elastico", que nos da como
resultado mayores dimensiones de los elementos y mas acero
de refuerzo. Esto debido, por un lado a la falta de experiencia
personal en esta drea, a las necesidades de mayor peso de la
propia estructura, y a que finalmente muchos calculistas estan
regresando a algunos elementos que consideran mas
ventajosos de este disefio. Asi entonces, mezclaremos algunos
elementos de ambos, pero con predominio del disefio elastico,
que ain siendo anterior, sigue teniendo vigencia de uso. Para
el calculo de los elementos mecanicos que actian sobre los
miembros estructurales nos apoyaremos en un programa de
computacion para el calculo de marcos planos "MARRED",
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Como secuencia de calculo, al contar ya con el disefio
conceptual, la estructuracion y el predimensionamiento de los
elementos estructurales, tenemos:

-datos generales

-analisis de cargas

~andlisis y disefio de losas

-distribucién de cargas a trabes (4reas tributarias)

-analisis de marcos tipo

-elementos mecanicos finales (momentos y cortantes) en
los extremos de los miembros debido a carga vertical y carga
accidental (viento).

-analisis y disefio de trabes

-bajada de cargas por columnas

-disefio de columnas

-andlisis y disefio de cimentacion

-elaboracion de planos estructurales.
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MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL

datos generales
-CLASIFICACION ESTRUCTURA
por material-——---———CONCRETO
por peso---——————MIXTA-LIGERA
por altura~—— —~GRAN ALTURA
por claro-———--—-———-—-—CLAROS MIXTOS
por forma—-----————-—REGULAR

procedimiento constr.~--MIXTO: PREFAB. E "INSITU"
por funcionamiento-——MASA ACTIVA Y VECTOR
ACTIVO

-CIMENTACION.- Profunda (compensada) con losa de
cimentacion y contratrabes de concreto armado.

~-ENTREPISO.- Losa aligerada de concreto armado con

casetones recuperables de fibra de vidrio, apoyada
perimetralmente en trabes de concreto armado.

-APOYOS.- Apoyos aislados, columnas de concreto armado.

~-CUBIERTA. - En vestibulo, estructura tridimensional
"SPACE-BEAM".

-RECUBRIMIENTO EXTERIOR - Placas de concreto
prefabricadas con acabado integral.

-DATOS PARA CALCULO
Cargas vivas unitarias de disefio (en kg/cm?2)

en oficinas W: Intensidad de carga media - 100
Wa: Intensidad de carga instantinea - 180
Wm: Intensidad de carga méxima - 250

en vestibulos y Jugares de reunién
W: 40
Wa: 150
Wm: 350

Factor de carga, FC: 1.4

Coeficiente sismico, por: Zona de Ja Republica (A)
Tipo de suelo ()
Tipo de estructuracion (1)
CS: 0.025

Velocidad de viento, por: Regionalizacion de velocidades de
viento zona 3: 125 km/hr
(velocidad maxima registrada en el
lugar en los dltimos 30 afios:
30.5 m/seg; 109.80 km/hr.)
Direccion ESE.
Para calculo, estructura Tipo L

Resistencia del terreno: 6 ton/m2

Nivel de aguas freaticas: 22 mts. profundidad promedio.
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-ESTRATIGRAFIA Y PROPIEDADES DEL SUBSUELO

En el centro de Ia ciudad, donde aparecen las éareas
comerciales y de oficinas con edificios de 10 a 20 pisos, se
localiza un terreno de alta capacidad de carga constituido
principalmente por formaciones rocosas tales como:
conglomerado muy cementado, lutitas, pizarras o calizas,

Los suelos arcillosos de baja y mediana plasticidad que
existen en forma dispersa y abundante, aparecen con bajos
contenidos de agua y la presencia de un nivel freatico, mas o
menos profundo, los hace presentarse con caracteristicas de
suelos preconsolidados con aceptables propiedades mecénicas
para la mayoria de las cimentacicnes.

La presencia de mantos de grava y arena localizados a
poca profundidad y practicamente en toda el rea de la ciudad,
hacen pensar en cimientos profundos (D/B > 1) en cada
situacion donde las cargas que se transmitirdn al terreno son
de cierta importancia.

En los edificios del centro comercial y financiero de la
ciudad se han colocado cimientos del tipo de zapatas aisladas,
apoyados en pilotes colocados en el lugar y llevados hasta el
manto rocoso; o también el tipo de losa de cimentacion
desplantada sobre los rellenos de aluvién consolidados a roca.
El comportamiento de estos edificios ha sido aceptable y se
podria asegurar que no hay problema alguno.

En resumen, las &reas urbanas de la ciudad de
Monterrey, dadas las condiciones estratigrificas que

predominan y su ubicacion en el plano de regionalizacién
sismica del pais, no representan graves problemas de
cimentacion.

PERFIL DE RESISTENCIA A LA PENETRACION ESTANDAR
{zona contigua y paraiela al terreno)

elev. m.

515
510
505
900
250+000 250+100 250+200 250+300
SIMBOLOGIA No. de golpes

NAF - nivel de > -
= o fiesica: [ & >50
15-30 - LUTITA

% s



ZONA DE LA REPUBLICA™A "

REGIONALIZACION
SISMICA DE MEXICO

TIPO DE SUELO |.- Terrenos firmes, tales como tepetate, arenas
cementadas o arcillas muy compactadas.

TIPO DE ESTRUCTURACION 1.- La resistencia a fuerzas iaterales es
proporcionada por marcos no contraventeados
de concreto armado o de acero, en los que se
han tomado precauciones especiales para
garantizar una gran capacidad de deformacion.

COEFICIENTE DE DISENO SISMICO "C* = 0.025
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(periodo de %

VELOCIDAD REGIONAL

200 afios)

105 km/hr

150 km/hr

125 km/hr

185 km/hr

90 Kmm/hr

170 km/hr

~j|@jn| | es|N| =

95 km/hr

Z0NA DE LAREPUBLICA "3~

velocidades regionales para
disefio por viento en edificios
del grupo "A" (sin incluir
efectos de rafaga)
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ANALISIS DE CARGAS

-LOSA DE ENTREPISO

muios y canceles--—-130 kg/m?®
oseta de granito—-—55 kg/m®
3-.025x1x1x2000-50 kg/m*

—\ [ \ F_b,; 525 kg

O——mslalacmnes--—-—--———--ﬂ] kg/m?

o peso plafond--———-—30 kg/m?
CM. 830 kg/m?

Heglamento 40 kg/m?

870 kg/m?

CV. 250 kg/m*

I

0.12

C.T. 1.120 kg/m?

peso nefvaduras

2x1x0.12x0.40x2400----230
2x0). 76x0.12x0.40x2400--175
1x1x0. 051(2400———--—-—-120

0.12

.| .12
Hfmm e ¥
525 kg/m?®

-MURO DE TABIQUE INTERIOR
1 tabi 210
aplanado de yeso-——60
azulejo-—--—---m15

289 kg/m*

285 kg/m*x55mx3.70m--57.998
muro div. de yeto y cancel-30 kg/nx120mx2.80m-—10.080
prefabricados exteriotes-—--140 kg/m*80mxé_ 20m-—47.040

peso total musos 115,118 kg.
area piso

22x40-880 m* 115,200 kg -130.00 kg/m?
800 m*

-CUBIERTA TRIDIMENSIONAL

2 capas de panel-130 kg/m*
“w" con aplanado

tructura porta—-35 kg/m?
cristal y paneler

cristal de 10 mm-—25 kg/m?
reflectasol

tridimen-60 kg/m*®
sional "SPACE-
BEAM"

instalaciones——--30 kg/m*
CM. 280 ko/m*
CV. 30kg/m?

C.T. 310 kg/m?
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CALCULO LOSA DE ENTREPISO DE FLANTA TIPO

~DISTRIBUCION DE NERVADURAS

©.,0.9.0 ;K.
. 3.76 . 3.T6 » .76 ./ 3.16 » 206 976_52= 924 cm..
| | 1 | i 13 cajas——13r60= 780 cm.
@- H & ‘“"]]"IJ‘ iy H’ lomg. B/erv.—824-780= 144 o,
! : : ! e A% L 12 nevaduias-144412= 12 cm.
| o o] o w !
g N — -> ©
! ! ! 820
i i i 820-40- 780
® | ® | ® | ® 11 coiat 1 1e60- 660 cm.
&) f i : 'L [ long. pinerv.—700.650~120 ca.
3.8 ® ® @ | ® 1 e % o -10 nesvaduras-120+10= 12 cm.
f ] i i o H
PLANTA TIPO | |
«casetones de 60 x 60
2 sip4-20cm

-4 cajas-—-——4x60= 240 cm.
bong. p/nesy.———-270-240= 30 cm.
-3 nesvaduras-—30:3= 10 cm.

2 9.20 "

0 % 2900 @,@?IL ©@;E VY N

s 020,
é‘[
4 j
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-CALCULO DE MOMENTOS (METODO 2 ACI)

0

« 220,
-CASOTIPO 3
-2LADOS DISCONTINUOS
-mc 8202084

EXD)

3.16

8.6,
~CASOTIPO2
-1LADD DISCONTINUO
-m=0.34

3.76

2820,
<CASOTIPO1
-4 LADOS CONTINUDS
-m=0.84

CLARO CORTO
M()BC-

M(-)BD-
M(#)CC-
CLARO LARGO
M(-)BC-

M(BD-
M(+)CC-

CLARO CORTO
M(-)BC-
M(-)BD-

M(+)CC-

CLARO LARGO
M(-)BC-
M(-)BD-

M(+)CC-

CLAROC CORTO
ME)BC-
M{)BD-

CLARO LARGO
M(-)BC-
M()BD-

0.064
0.032

0.048 x

0.049
0.025
0.037

0.055
0.027
0.041

0.041
0.021
0.031

0.048
0.036

0.033
0.025

1.12
1.12

§2 M

67.24 = 482TM
67.24 = 241 T-M
67.24 = 361 T-M

87.24 = 369 TM
67.24 = 1.88 T-M
67.24 = 279 T-M
67.24 = 414TM
67.24 = 203 T-M
67.24 = 3.09T-M
67.24 = 3.09T-M
67.24 = 1.88 T-M
67.24 = 233 T-M
67.24 = 361 T-M
67.24 = 271 T-M
67.24 = 249 T-M
67.24 = 1.88TM

100

.18

3.76

p2prt,

L |

: 3.10 x
CASOTIPO 3
~2LADOS DISCONTINUOS
m2310=20.32
£

77T
310

-CASOTFO2
-{LADO DISCONTINUO
03032

CLARO CORTO
ME)BC-
MEBD-
M(+)CC-

CLARO LARGO
M()BC-
M{)BD-
M+)CC-

CLARC CORTO
M()BC-
M(-)BD-

M(+)CC-

CLARO LARGO
M()BC-
ME)BD-

M{+)CC-

0.080
0.045
0.068

0.049
0.025
0.037

0.085
0.042
0.064

0.041
0.021
0.031

1.12

X %

82

9.61
9.61
9.61

9.61
9.61
9.61

9.61
9.61
9.61

9.61
9.61
9.61

nu

nun

0.97 TM
0.48 TM
0.73T-M

0.53 T-M
0.27TM
0.40 TM

0.91 T'M
0.45T-M
0.6 T-M

0.44 T-M
0.23T-M
0.33T'M



-REPRESENTACION DE MOMENTOS

.16

PLANTA TIPO

CALCULO DE PERALTE

Mmax. NERVADURA: Mmax. x ancho tributario

Mmax. NERV.: 448 x 0.72=3.23 T-M

d= [ Mmax. = [323,000 = 41.59cm.
Kb Y1556x12

h=d+r=41.59+2=43.59 =45.00 cm.

-AREAS DE ACERO

As=Mflex = 100,000 =129 (CTE)
fsjd  2,100x0.86x 43

Asmin. x temp= 0.7 ff'c bd
fy

Ennerv-12 cm. = 0.7 Y200 - 12-43 =1.22 cm2
4,200

En nerv-10 cm.= 0.7 200 - 10 - 43 = 1.01 em2
4,200




-ARMADO NERVADURAS

®

@

3. L —329 s$30 L
™ g}s 073 3tH 309 448 3851 2.4
Anchoubuario b7z 0712 h72 072 072 072 072
Mrevadwa 1035 053 298 223 h23 269 174
Astcleuo {045 068 [a84 288 a7 335 224
Astminttemp. L2 122 ji22 122 122 22 L2z
Aslamar 422 122 38t 288 4.7 335 224
Aslnec-122  thstnec-384 Azhec-417 cluec-224
Abay198  lackay198 Asibag-198 slbay-1.38
o D Bocton -L86, __bsttnTH 24t5N-026
gl e NG gres frg\Dire 133/
o [ Aciee 122 | L50% Ashorms OJAI68 — Acfeecdds |
+ N-1 Aslcocr-158 Azleors138
0 Aslbyy 13T
1020 a2 l.gg
2 e Es2@38 £32@30
M 045 059 361 2n 388 309 203
Anchotrbuatio 972 072 j072 or2 072 or2 72
Mnevadwra 1032 050 1260 195 2.79 222 146
Astolicuo  [p41 065 235 252 360 286 jL8s
Asiminfemp. 122 122 {122 122 122 122 22
Astamar 422 122 1335 282 950 285 188
Asinec-122 Asinec-2.35 hs fnec +3.60 Aslaec-188
factbsprss  lacmopres lastbrg-198 Iasbay- 198
FALLE Exk TO__ fbosténiidT. 3480 62 o
85 85
;I E | as H }
a2 Astrec-122 T150% Az [£ 3 =
N2 Asteon-138 | ] Aslcorr1.58
[ H Azbw088
4@20 20 s0ze wese
o2 nqsbee
N Ef2@38 (3 Es2@30 ¢
4j.328 eI IEE: W £328)
saftjje.an) i

@

3T 3t
™M 203 233 333 279 1.88
Ancho tribuario 1072 072 0.72 072 ln.72
Mervadwa 222 168 2.44 201 .35
Asiciiodo P85 257 BB 259 74
As{minttem. (122 122 22 122 L2
Astamar 285 27 ] 259 174
Azinec- 286 Aztaec-3.5 Azinec-174
Aztbay-0.T1 IAstbag-0.11 Astbay-0.T1
o
= N-3 1 Adlcott-138 |
28 1220 T2
b mou%‘-—t Ez2@30
M 49 188 279 233 -Itse
Bncho tribuatio [0.72 072 072 072 boz2
Mnetvadwa 1179 135 201 168 ltn
Asielloo Rt 174 259 2 47
As?mind temp. {122 122 122 122 2
Asiamas ?.31 174 259 2 iw

i
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s 236 2
™M jos 033 048 040 jozr
Ancho tribuario {070 070 076 070 laro
Mnewvadura 1031 023 034 628 loso
Asicllewo  [0.40 030 044 03 jo2s
As?mintemp. {101 101 101 101 jiot
Astamar 101 101 101 101 jtot
H nec-1.01 H

-REVISION DE LA RESISTENCIA A FUERZA CORTANTE EN :

ParaE#2- 8= FRxavxfsxd
vl
$=0.8x0.32x 1,392 x 43 =26.42 cm.
580

REFUERZO MINIMO
Sep. min. =d/2 ——>0.25 (L)
Sep. min. =20 cm——>2.44 m.

E#2@30

[ 12@20

SECCION CRITICA - s
8.20) Fa |
/2 9 1+ 159 i3 Lo g |
v=(al -d)w/[1+(%)] 15% @ 3_@ 46?@ L,K;g $
V =(8.20/2-0.43) 1.12/[1+(8.20)‘]+ 15% oan S o e o
9.76 i - o |
= + 159 H -
g = (33‘5(:)4) 15 A’ V ! = V- VCR @l_A ) i 83 * E 183 g 183
=3 V'=3.50-2.92 saof Vars S g
1 — 'J"-*‘l_ — H i‘bu! -
VCR=0.5 FR bd{f'c =058 ' N1 Nz N2z
VCR=0.5x 0.8 x 12x43,200=2.92
VCR=2.92

PLANTA LOCALIZACION DE NERVADURAS
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ANALISIS DE MARCOS TIPO

2487 920 820 0.20
y G
=030t i -
& / 020 Y0N8Tim e 34 Tim wiliiTin LT/
£
3 ws343Tin w343 Tim ¥S2Tin w5 2T
%
¥
2.1 L 3550%im { w2533 i _ wis50Tim w3550 Ti; w503 Tim w=6.03T i
19T
wi359Tim | ws559Tim '=2.551 * »=5.03 Tt w=5.03 T w503 T i w=6.09Tim P
£ €
- - fsT bs- - . B - kg
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" " ») . U . u "
N " . u -

wt w0t 0T 07
w=480Tim w=35Tim] e 5Tem) e Tim]  beasin}
bt 488 )
| T ra) 0T 407
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-ELEMENTOS MECANICOS FINALES EN LOS EXTREMOS DE
LOS MIEMBROS DEBIDO A CARGA VERTICAL

TONT g0,
Hua T

3.4¢

L

SO

- -
1( L} oL X
KU GIZORVYY O IS T X

fa56 ] 220
g ]

;E;"‘ -:7.¢E.. Y “-"MﬂE;
b

L5

i
219 .32 27 HIF 214
Huo PHga W

1 3

MOMENTOS

MARCD EJE(7)
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-ELEMENTOS MECANICOS FINALES EN L9S EXTREMOS DE
10S MIEMBROS DEBIDO A CARGA ACCIDENTAL (VIENTD)

427

[17.3¢

1263
.03
k3

e [-3
3
I‘ s
i o
3292

3296

MOMENTOS

CORTANTES




-ELEMENTOS MECANICOS FINALES EN LOS EXTREMOS DE
LOS MIEMBROS DEBIDO A CAREA VERTICAL MARCO EJE (B)

0.92.9.92.0 ©.,9.9 ®

;12.0 -tg{ L X0 -u_g{ N3¢ o2 5.3 .24, 497 !
. ] '1‘““‘.! - | 1257
W1 4-;2’ & :’;‘E 2 E’ ez 351 withte el
g 334 =29, 2692 215 '40.32 I3 3,04 !4.# Z:"I IS.“ !:j
RT P s 3 2 i 1 b Horad B2
25T 2944 =\ 234 <« 251 ’K | :2.08 2ty 2924
53.02  -30.7% 74138 413! XTI XN O voal Toos zradl [Hzesz ™ 2eael Llzate  2oai ] Taezs CEIN PRY
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-ELEMENTDS MECANICOS FINALES EN LOS EXTREMOS DE

LOS MIEMBROS DEBIDD A CARGA ACCIDENTAL (VIENTO] MAREO EJE ®
* 2.76 ,’ 2.76 + 276 * 3.16 k < 3.6 * 9.6 ‘ .76 57
-0.49 0,641 AL
F3
vafly,  Whhe, R
[2 ..
w2 *0.74 3.
(3?1
0.53 0,47
P R
oY
% )
Tos
Py o2
137
s
[*5]
a1
EXE
28R
252}
242
264
% oA 4 21y
Y472 I £] vras sasp | yese 2463
Ara1 5% | 4 BN I AN I -'.nE -3.91 KA 17¢ a ERiL %2
P 0% 0.041714 54 i 0.04E 71454 R 4 P re ] 2
Yo prat P A £y s Y v "
[d X7 ’ EE0 K4 EXT) ’ X0 §X3 108 J-209
e 0 LY PPN . 3 n B
L 1Y 754 aan 15 T 28
777 mEr V.4
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-CARGA DE VIENTO EN FACHADA (AREA TRIBUTARIA EN
MARCOS ANALIZADOS).

P=Cp CzKpo
FACHADAS LATERALES

‘Pared de barlovento

P= 0.&[(@)2 / 4.5] 1(42 kg/m2)
P=038 (1?24) “2)

P=48.38 ke/m2

Cv=PxA

Cv=48.38 ke/m2 x 8.2 m2 = 396.72 kg.

Cv=0.40 ton /m. sobre fachada lateral en eje@

+Pared de sotavento

P=-0.5[(3_2_.§) 2/4.5J 1(42kg/ m2)
10

P=-0.5 (1.44) (42)

=.30.24 kg / m2

Cv—=PxA

Cv=-3024kg/m2 x 8.20 m2 = - 247.97 kg.

Cv=-0.25ter /m. sobre fachada lateral en eje

FACHADA POSTERIOR
Cv=PxA
Cv=48.38kg/m2x9.76 m2 =472.10kg

Cv=10.47 ton /m. sobre fachada posterior en eje@




CALCULO DE TRABES

T-EJE(?NIVEL 5 [PLANTA TIFD)

®

3.20

28,718 40.53|37.66 32.31 26.6
2429 33.52:23.53 2533 20.3

-AREAS DE ACERO

As=Mflex
fsjd
h=80cm. As= 100,000

h=105 cm As= 100,000

Asmin=0.7 /f'cbd

fy

= 0.7 (cte) As min= 10.62
2,100 x0.86x 77.

5
= 0.54 (cte) As min= 14.05

2,100x 0.86 x 102.5

h=90 cm. As= 100,000

2,100 x 0.86 x 87.

=0.63 (cte) As min= 11.99
5

M As | As min.| As armar
32.93]|23.38| 10.62 | 23.38
22,72116.13} 1062 | 16.13
54.04138.37| 1062 | 3837
19.25113.67| 10.62 { 13.67
32.16]122.83| 1062 | 22.83
99.61153.79] 14.05 | 53.79 As corr. 3210
47.13]129.69{ 11.99 | 29.69 g 433 (temp)
o (23]
0. As corr. 388
° Lo, o
820 8.20
1A’““‘3°-" AsTnec? 5019 Asinec-23.69

Az leorr- 2308 Aslcorr-23.16

5230+ 3063 bauctda- 533

110

E]
T 1310 = |3
S8 H l;lz £
i
S P &
328 | 32 ©) Bece 2 W5
Astrec-16.3 *—’L—!ﬂ" L 328 L2, fece 8
A leor-1521
bastén ~ 0.52
I A
Secc 1 Secc. 3 Secc. 2




-REVISION ADHERENCIA
-revision seccién (DD

Acero en lecho sup.#act=_V= __ 34,660 =9.65kg'm2
¢Pjd 53.91x0.86x77.5
Hperm=23F'c=2.3 /250 = 11.44 kg-cm2
D 3.18

9.65<11.44 .- escorrecto

Acero en lecho inf -Hact= 34,660 =18.62 kgrem2
27.93x0.86x77.5
# perm= 1.7/250 = 26.88 kg-cm2

18.62 < 26.88 .. es correcto
‘revision seccion @@
Acero en lecho sup.-Mact= 40,530 =6.57 kg-cm2

69.93x0.86x102.5

Aperm=2.3/"c = 2.3 /250 = 11.44 kg-cm2
D 3.18

6.57<11.44 - es correcto

Acero en lecho inf -Hact= 40,530 =19.21 kg-cm2
23.94x0.86x102.5
Mperm= 1.7/250 = 26.88 kgrem2

19.21 <26.88 .. es correcto

-REVISION CORTANTE

VC=0.25Vf"c bd h=80 VC=0.25/250(52x77.5) = 15,929.97

h=105 VC=0.25 /250(52x102.5)= 21,068.67
b= 90 VC=0.25/250(52 x87.5)= 17,985.45

346612365] 28.78] 40.63] 37.66 | 32.31 26.60

15.93[15.93] 15.93| 21.07 1 21.07]17.99]17.99

18.73] 7.72 | 12.85]| 19.46| 16.59 | 14.32| 8.61

9.05 | 22.45]| 13.49| 11.78| 13.82| 13.67| 22.73

$ece. 3

Sece. 3 Secc. 2




-AREAS DE ACERO

As=M flex As min=0.7/f'c bd
jd fy
T-EJE(DNIVEL 1 (PLANTA TIPD) h=80cm. As= 100,000 _=0.71(cte) As min=10.62
2,100x0.86x77.5
8.20 . h=105 cm. As= 100,000 = 0.54 (cte) As min= 14.05
_P;a ’?mag I ﬁ“; 2,100)(0.86)(102.5
V1654 i AT k=90 cm. As= 100,000  =0.63 (cte) As min=11.99
6 .EI'EBE‘ ss.08 ié&lwm an ' 2,100x0.86x87.5 ’
LI 0. (1% 3
2116 A1.21.30.24]35.61_4v.82 |
P08 A0 4 M As Asm_'lﬂHAsarmar
FYToN - 36.88]26.18] 10.62 | 26.18
aon L o vemr 268 16.34]11.60] 10.62 | 11.60
B S e 64.36| 45.70| 10.62 | 45.70
T 10.13] 7.19 | 1062 | 10.62
: 41.21129.26| 10.62 29.26
99.61|53.79| 14.05 { 53.79 ~ coto
47.13129.69] 11.99 29.69 . w3 fremp)
< En3
0.5 Ascon.%:g
; 8.20 ; 8.20

Azt con-3168

]
I Azl nec- 45.70
batdee 14,02
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-REVISION ADHERENCIA
-revisién seccién DD
Acero en lecho sup.-fact= 36,390 =854 kg-cm2
63.9%0.86x77.5
M perm=2.3v250 = 11.44 kg-cm2
3.18
8.54<1.44 . es comrecto

Acero en lecho inf.-Hact= 36,390 =26.06 kg-cm2
20.95x0.86x77.5
M perm= 1.7/250 = 26.06 kg-cm2

26.06 < 26.88 . es correcto
-revision seccion Q@)

Acero en lecho sup.-Hact= 41,240 =6.69 kgrem2

69.93x0.86x102.5
A perm=2.3 250 = 11.44 kg:cm2
3.18

6.69 < 11.44 - es correcto
Acero en lecho inf.-Hact= 41240 =2233kgem2
20.95x%0.86x102.5
A perm= 1.7 ¥250 = 26.88 kg-cm2

22.33 <26.88 .. es correcto

-REVISION CORTANTE

VT | 27.78] 36.39] 22.93] 20.51] 41.24] 37.66 ] 32.31] 26.60

VC 115.93}15.93] 15.93] 15.93] 21.07] 21.07] 17.99] 17.99

V' 111.8512046( 7.00 | 13.58} 20.17;16..59] 14.32] 8.61

estr.| 1463 847 [24.76 |12.76 | 1137| 13.82 | 1367| 22.73
#3

LI

i &

Es3 o523 <
'{QI‘.B.IS.Z: 2

$ece, 3

o 8 xsatt Secc. 3 Secc. 2
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-AREAS DE ACERO

As=M flex Asmin=0.7 f'c bd
f5jd fy
h=80cm. As= 100,000 =0.71 (cte) As min=10.62
T-EIE(DNIVEL P.B. 2,100x0.86x77.5
D E b=105cm As= 100,000  =0.54 (cte) As min= 14.05
#2480 22 2,100x0.86x102.5
Bev. __¢ivaw Sueag ] yose o TEET vl h=90cm. As= 100,000 =0.63 (cte) As min=11.99
Bea 2 | on oy | yzoes ='“".’%;. ! 2,100%0.86x87.5
L <2119}
c ‘chLl 3?_2..2‘..5 u_so.u.ss 28 '!w' .68 63.52
MLULT. _3228(e3.55 £0.02/35.92 41.88_86.871198.68 63.52 .
MCA 8 a|.u1 215Ts | 212 i Pl d 10 M As | As min.] As amar|
@ ev. izl :_‘_92 1824 | L8603 508, 241812315 43,55 130.92] 10.62 30.92
¥ "T“* Ly 1 7.8 | 552 | 1062 | 1062
P et P w'af'zfig'o ;zg.'z'%%g %%I' 3@%”” e 'ﬁ 60.02 142611 1062 { 4261

471 13341 1062 | 1062

1 41.88 29-.73 10.62 | 29.73
108.68] 58.69] 14.05 58.69 As corr. 4 #10
63.52 140.02] 11.99 | 40.02 ol 433
: Es3
32, —Ascom-Reg

Astpec- 4002
As ! cor-3168
baztde- £.34

" P
fece § Fsgs 328, 3% - .
N\ A J &

$edcat te s seez | JH

s&is
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-REVISION ADHERENCIA
‘revisién seccion QD

Acero en lecho sup.-#act= 30,200 =7.56kgcm2
59.91x0.86x77.5
Mperm=2.3v250 = 11.44 kg-cm2
3.18

7.56 <11.44 .. es correcto
Acero en lecho inf -fact= 30,200 =23.92kgcm?2
18.94x0.86x77.5
M perm= 174250 = 26.88 kg-cm2
23.92 <26.88 .". es correcto
‘revision seccion @2
Acero en lecho sup.-Aact= 34,690 =35.05 kg-em2
77.91x0.86x102.5
M perm= 2.3 {250 = 11.44 kg-em2
3.18
5.05<11.44 - es correcto

Acero en lecho inf.-#act= 34,690 =20.78 kgrom2
18.94x0.86x102.5
A perm= 1,7 {250= 26.88 kg-cm2

20.78 <26.88 . es comrecto

-REVISION CORTANTE
VT [11.20]15.71{24.98] 30.20 22.73 26.03 | 34.69 | 33.25| 26.98 | 14.00
VC 115.83]|16.93]15.93]|15.93| 15.93] 15.93[21.07]21.07] 17.991 17.99
v - - 19.06]14.27] 6.80 | 10.10] 13.62] 12.18] 8.99 -
Sestr. | 30.00]30.00] 19.15] 12.15]25.49] 17.16 ] 16.83} 18.82| 21.77| 30.00
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®

a.20

T-EJE @NNEI. EXHIBICIONES

®© ©

3 3.20 I 8.20
C.V.i vons2 31424 | 42973 :36.81¢ | A Sesn
CAL 13534 ! %1263 -mE
stszln.n 5119
c¥.C 558484 51
ss.4ajs4.38 sa.s:H
M c.A
cv 2! 42313 25z | 22052 25684 |
3 351 35t -3.32 3.32. -2.91 231
* ¢ 2414201 214
CVL4|32.98 35.90(33.22 35.66|32.93 3595
CY.CANED9 78 07,2336 31672501
[W.ULT.|52.98 :s.so|sszz 35.66/32.93 35.95
m 4.25

2563

65.61

15.18

-AREAS DE ACERO

As=M flex = 100,000
fs j d 2,100x0.86x77.5

= 0.71 (constante)

Asmin=0.7/fc_bd = 0.7/250x52x77.5 = 10.62

fy 4,200

M As _|As min.| As ammar|
[47.81133.05] 10.82 | 33.95
18.40] 13.06]| 10.62 | 13.06
56.85] 40.36]| 10.62 | 40.36
19.10{ 13.56] 10.62 | 13.56
5544 | 30.36| 10.62 | 39.36
22,301 15.831 10.62 15.83
52.51] 37.28| 1062 | 37.28

Q.9 .

As corr. 5610
83 (temp)
Es3
As corr. 388
1
'As Ipec- 8036
1 .
[XZ n.os

& ©
=l

ba!oa- ot
3
184
FSBLSHF A:h«-Bn

As?co1521
I bastée: 062
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-REVISION ADHERENCIA

revisién seccién DD
Acero en lecho sup.-#act= 35,900 =9.99 kg:cm2

53.94x0.86x77.5
M perm=2.3v250 = 11.44 kg-cm2
3.18
9.99 < 11.44 .. es correcto
Acero enlecho inf-#act=_ 35900 =22.50 kgrem2
23.94x0.86x77.5
A perm= 1.7 /250 = 26,88 kg-em2
22.50 < 26.88 .. es correcto
‘revisién seccion X2

Acero en lecho sup.-Hact= 35,660 =10.71 kgrem2
49,95x0.86x77.5
Aperm=2.3Z50 = 11.44 kg-cm2
3.18

10.71 < 11.44 .. es correcto
Acero en lecho inf.-Hact= 35,660 =2235kgcm2
23.94x0.86x77.5
A perm= 1.7 {250 = 26.88 kg-cm2

22.35 < 26.88 .. es correcto

-REVISION CORTANTE
VC=0.25 f'c bd=0.25 - 250(52x77.5)= 15,929.97

$=0.75 av fs d= 0.75x1.42x2 100x77.5 =173,328.75
Vv v v

VT 132.98]35.90]33.22135.66 | 32.93] 35.95
VC |15.93]15.93] 15.93]15.93} 15.93] 15.93
V' |17.05]| 18.97117.29] 19.73 | 17.00] 20.02

 Sestr. | 10.17| 8.60 | 10.02] 6.79 | 10.20] 5.66
#3

Xz258,
333-258:135

%.ﬁ m}g&w{ q.)(:Te %. X=258
e et ,_?B:J_T




-AREAS DE ACERO

As=M flex= 100,000 =0.71 (constante)
fs jd 2,100x0.86x77.5

Asmin=0.7 f'c bd=0.7 250x40x77.5=8.17

T-EIE(E)NIVEL5 [PLANTA TIFD) f 4200
J 3.76 @ 3.18 8 3.6 @ 315 1“
M As |As min.| As armar

[UAX ;suv -ltLS‘ isn 18 ,Am 45.13‘ M{_ 7526 54.14| 8.17 54.14

M CA yor :u: 2;“, ::_3{_%__._._.@.-3: ::: ¢ F)———{_n::: :-;’ : gggg igSg 2.17 24.58

¢Vzi4 16.26 8.00 | 68.2: .92 | 61, . 4 A7 4848
C¥-GAriE 63:33 2358 ST:34 56.86. 51.50 ___ST:2) .48.38 £4.53

MULL|76.26___ 3500|6028 66.3262.13 sras|s126 T3 33.93124.00] 817 | 24.09

@ CA.| aot06 2838 | a2982 2362 2ot 2974 )22007  Sifls | 67.73148.08) 817 | 48.09

cVai. L:S“ nr; :us aLar :1.51 u_s; ;s.sa u.s; 67.45/47.88] 8.17 47.89
CY.CAINLIES) 3204 : 33668 _ 3346: 3353 3335 35.11 346312459} 8.17 24.59

V.ULT|43.48 __ 33.13 | 4115 8147 ] aL68 4158 43.64 7703|54.69] 8.17 5469

®




-REVISION ADHERENCIA
-revision seccion QD
Acero en lecho sup.-fact= 43,640 =936 kg:cm2
69.93x0.86x77.5
M perm=2.3y250 = 11.44 kg-cm2
3.18
9.36 <11.44 .. es correcto
Acero en lecho inf.-#act= 43,640 =19.28 kgrcm2
33.96x0.86x77.5
Aperm=1.7/250 = 26 88 kg-cm2
19.28 < 26.88 ... es correcto
-REVISION CORTANTE
VC=0.25{" bd = 0.25/250(40x77.5) = 12,253.83

$=0.75 - av - f5 - d = 0.75x1.42x2 100x77.5 = 173,328.75
v v v

S(45°)=1.06 - av - f5 - d =1.06x1.42x2,100x77.5= 244,971.30

VT |43.48]39.73] 41.75] 41.47] 41.64] 41.58] 30.58 | 43.64

VG |12.26]12.26| 12.26| 12.26]12.26] 12.28] 12.28| 12.26

V' |31.22]27.47]29.49]29.21]29.38] 20.32]| 27.32] 31.38

Sestr.| 555 | 6.31 | 5.60 | 5.93 | 59 | 5.91] 6.34 7552
#3

Sestr.| /.85 802 8.31 ) 839]8341836]| 887|781
i3 46°

v v v

V=0.75x1.42x2,100x77.5

S
V(S8=30 cm)=5.78 VT=V'+VC=5.78 +12.26= 18.04 ton.
V(S=15 cm)=11.56 VT=V'+ VC=11.56+12.26=23.82 ton.

© . @,L?,,.,@

o 5 EsI@30 E-sea nmo ::e :
kglﬁosms S8 sers
e seuz‘e'o' ser ey sesn, "

4348

'{“Zn
M’*‘" o mﬁ?gm
F '52'273832133

510-213=231 ‘219-211=68
23t 68:5
15 '




-AREAS DE ACERO

As=Mflex=__ 100,000 =0.71 (constante)
fs j d 2,100x0.86x77.5

As min=0,7/f'c bd =0.7/250x40x77.5=8.17

T-EJE (E) NIVEL 1 (PLANTA TIPO) fy 4,200
@ FR 3 @ EXTY 8 876 3 276 @
) " | M | As |[Asmin.[As ammar

Cc.v 15920 c4283( 104061  -4S01F {4002 48206 ] R625) 2364 I 7461152971 817 52.97
Beal von 024 ] vio: S10S46 2 1053 10584 L 410, - : 34.37] 24.40] 8.7 24.40
CVsLe} 14,61 53.33] e8.05 61.21| 61.65 67.61( 5358 T5.08 68.05)48.31} 8.17 48.31
c!E'cuL!rj. 74.61 59.99 :o.os :‘% n.s; {1&:: 53.58 rs.ul 33.89] 24.06] 8.17 24.08
— : 67.65|48.03] 8.17 | 48.03
e LS L L L 33.9024.06] 8.17 | 24.06
;AU b AR X S AV i 67.61148.00] 847 | 48.00
C¥x14]43.11 0. 163 4 X 52 34.37124.40| 8.7 24.40

CY.CAx1Y 3627 33.91 ;33D 35.00 ; 35.07 35.07; 33.8% 36.32 | o5

[R.0LT[as. X 161] 48 X

V.ULT [43.11 1011 m"" 3152 } 4161 416 ] 75.04|53.28] 8.7 53.28
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-REVISION ADHERENCIA

“revision seccion DD VT [43.11]40.11] 41.60] 41.52] 41.61] 41.61] 46.01] 43.19
VC | 12.28)12.26] 12.26] 12.26| 12.26 | 12.26 | 12.26| 12.26
Acero en lecho sup.-fact=_ 43,190 =927 kgrem2 V'_ | 30.85|27.85]29.43| 20.26 | 29.35] 28.35( 27.75] 30.83
$9.93x0 865773 s:itr. 562 | 6.22 5.8 | 502 | 5.91 | 5.81 | 6.25 | 5.60 |
Hperm=2.3 {250 = 11.44 kgrom2 Sestr.| 7.04 | 8.80 | 8.32 | 8.37 | 8.35 | 8.35 | 883 | 7.92

3.18 #345°

9.27<11.44 - es cormrecto
Acero en lecho inf.-Aact= 43,190 =19.66 kgrcm2
32.96x0.86x77.5
Hperm= 1.7 {250 = 26.88 kg-cm2

19.66 <26.88 -. es correcto

-REVISION CORTANTE
VC=0.25 /f'c bd=0.25/250 (40x77.5) = 12,253.83

$=0.75 - av- f5 - d = 0.75x1.42x2,100x77.5= 173,328.75
A% v Vv

$(45° )=1.06 - av - fs - d=1.06x1.42x2,100x77.5 = 244,971 30
A4 Vv A%

5
219-211: 68 27921168
£8:5 5835




T-ESE(E)NIVEL P_ B.

@ c.v a1son SISTSH | 9I658 76354 [ NTGAY  T645p | N75E3  TSasd |
M cAl 405 - ! y.1185 -85 -1 B 1198 2294 ¢

Cvzl4] 105.90 106.05 (10T.21 I.BS gll’.ﬂi 10703 | 105.58 10521
X 3 .30 5. 972 g3 : 9716 £} A7 H
107.06 107.83

-AREAS DE ACERO

As=M flex=

100,000

fsjd 2,100x0.86x97.5

=0.57 (constante)

As min=0.7F'c_bd =0.7/250x40x97.5 = 10.28

fy 4,200
M As |As min.| As armar
105.10 | 59.91] 10.98 | 50.91
89.41 {50961 1098 | 50.96
107.21 | 61.11] 10.28 | 61.11
87.97 |50.14] 10.28 | 50.14
107.06 | 61.02] 10.28 | 61.02
87.94 | 50.13] 10.28 [ 50.13
107.03 | 61.01| 10.28 | 61.01
89.41 |50.86] 10.28 | 50.96
105.27 | 60.00] 10.28 | 60.00

.00
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-REVISION ADHERENCIA
-revision seccion DD
Acero en lecho sup.-Aact= 53,730 =8.02 kgrem2
79.92x0.86x97.5
Hperm=2.3 250 = 11.44 kg-em?2
3.18
8.02<11.44 - escorrecto
Acero en lecho inf.-pMact= 53,730 =943 kgem2
67.92x0.86x97.5
Hperm= 1.7 {250 = 26.88 kg'm2
9.43 < 26.88 .. escorrecto
-REVISION CORTANTE
VC=0.25 {f'c bd =0.25/250 (40x07.5)=15,416.10

5=0.75 - av- f§ - d =0.75x1.42x2,100x97.5 = 218,058.75
v v A

8(45° }=1.06 - av - f5 - d =1.06x1.42x2,100x57.5= 308,189.70
A% v \A

V' (8=15 cm. a 45° )= 1.06x1.42x2,100x97.5 = 20.55
15
VI=V'-VC=20.55-15.42=35.97 ton.

VT _[538.63] 50.20] 52.01] 51.84] 51.91] 51.91] 50.09] 53.73]
VC _11542{1542]1542]15.42) 1542} 15.42]15.42]15.42
V' 138.21134.78] 36.59) 36.42) 36.49] 36.49 ] 34.67 ] 38.31
Sestr.| 571 1627 | 596 | 599 | 598 | 598 | 6.29 | 5.89
#3
Sestr.| 807 | 886 (842|846} 845 | 845 8.89 | 8.04
#345°

TE
l;s:

@
5.63

&
a3a65%@15 |
45° 453

8 es as
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X=
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459 45 2 45°

245° 453

i
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59915 | E#3345°915 | Es3aes'@1s ;
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es es @8 (-]}

.S



T-EJE (E)NIVEL EXHIBICIONES
® .. @ ’ ROINRL;
@ C.¥.] 65 4379 ~48.66 4374 A8 4721 ~43.13
®ealyonr  es5ply043  p49ply049 849 oo or
[J \S I ﬁ\ [J _h
CVx1.4{63.51 66.211638.31 68.12 | 68.2¢ 68.19 | 66.03 63.62

C¥sCAxl 21 6144 -63.01 62.87 - 62.95 62.92 . 6135 63.30
63.51 66.21 | 68.31 68.12 | 68.24 68.13 | 66.09 63.62

(G2 4302 2070, | eoacs 29954 [42091 2096 |eoam0 0204

(LA ARET AT 4 1078 114 - oAl 1744 - 1177 117 4

- T Ed T £ d 1] - 1

CviL4]42.20 4161 | 41.97 £1.33 | 4136 4tz | s158 2.3

CY-CAx1L 3597 3464 ;3482 3406  34.88 3867 34.62 3515

‘V.ULT. 4228 41.61 | 41.97 41.33 | 41.86 £1.94 | 4158 £2.31
4228 4199 T156 3158

® ,

E

-AREAS DE ACERO

As=Mflex=__ 100,000 =0.71 (constante)
55 d 2,100x0.86x77.5

As min=0.7/f'c_bd = 0.7 /250x40x77.5= 8.17
& 4,200

M As |As min.] As armar
89.51149.35] 8.17 49.35
34.50| 24.50 8.17 24.50
68.31148.50] 8.17 48.50
34.17]24.26] 8.17 24.26
68.24| 48.45| 8.17 48.45
34.14]|24.24| 8.17 24.24
68.19148.41| 8.17 48.41
34.50] 24.50] 8.17 24.50
69.62]49.43| 8.17 49.43

COTT. :
493 (temp)
Ess

As corr. 3u10
— 184

__.__e

4 an sslis ""E' D .
1e3 Aty
2450 2426 l 2424 A3
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-REVISION ADHERENCIA
-revision seccion Q@
Acero en lecho sup.-fact= 42,310 =9.78 kgrcm2
64.93x0.86x77.5
Hperm=2.3 /250 = 11.44 kg-em2
3.18
9.78 <11.44 - escorrecto
Acero en lecho inf.-Aact= 42,310  =18.69 kg-em2
33.96x0.86x77.5
A perm=1.7/250 =26.88 kg-em?2
18.69 < 26.88 . es correcto
-REVISION CORTANTE
VC=0.25/fc bd=0.25/250 (40x77.5) = 12,253.83

§=0.75-av - f5 - d =0.75x1.42x2,100x77.5 = 173,328.75
Vv A A\'A

S(45°)=1.06 - av - f5 - d =1.06x1.42x2,100x77.5= 244,971.30 .
\A

A% \'4

VT_ |42.28] 41.61]41.99] 41.93] 41.96] 41.94] 41.58] 42.31
VC 112.26(12.26( 12.2612.26[12.26| 12.26] 12.26 | 12.26
V' [30.02{28.35]|28.73]|29.67 | 20.70} 29.68| 29.32] 30.05
Sestr.| 577 | 591 | 583 | 584 | 584 | 5.84 | 591 | 6.77
#3
Sestr.}] 816 835 8.24 | 826 | 825 825 8.36 | 8.15
# 3 45°

W

*484-217=207

=26

;T,Z-L——#
+ 212102 61
(13

"488-277=211
228

*484-211=207
201:26
[3

“432-2M=215
2ssar
[]
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CALCULO COLUMNA(K-2): EJES @ Y ®

T )XK a
ot -
iv \ %
Px = 444.97 ton. Py = 706.05 to;\' ”
Mx=614TM My=1.07T-M - ty= 4200

Pp = (0.9x1.22x53.10) (2.4) = 139.90 ton.
cond. | =CVxFC

Pu=(Px+Py+Pp)(F.C)
Pu= (44497 + 706.05 + 139)(1.4)= 1,807.29 ton.

Mux=6.14 (1.4)= 8.60 T'M
Muy= 1.07 (1.4)= 1.50 T-M P=2%
0.02 (90) (122) = 219.60
28#10 As 221.76 cm2
P = 221.76 = 0.02020

90x122

X+ d=117=095 =P fy q=0.02020/4200}g=0.5
h 122|095 f—iy 1 (ﬁ)q =
y + d=85=0.94 01
h 90 PR=FR b h fc k
factor de rigidez
. Kx 1.47 1,920.73 ton.
e % e/h Ky 1.47 1,920.73 ton.

Kol+g315 1,959.93 ton.

ex=0.00476 x=0.00476/1.22=0.00390
ey=0.00083 y= 0.00083 /0.90=0.00092

di h= 095

126

PR= 1
__1__+ _1__. - _!__
PRx PRy PRo
PR= 1 = 1,883.07 ton. > 1,807.29 ton. 4
I + 1 - 1

1,920.73 1,920.73 1,959.93

O]l santin O

:J Es33 @ 30

ARMADO COLUMNA
-SEPARACION ESTRIBOS
a)Sep.max=50% dimensién minima de columna=90/2= 45 cm.
b)Sep.max=48 veces el didmetro del estribo=48(0.95)= 45 cm.
c)Sep.max= 850 ¢ varilla long.= 850 x 3.18 =41 cm.
Iy

J4.200

& Sep. x temp=30 cm.— Reduciendo a 15 cm. en una longitud
de 122 cm, arriba y abajo de cada unién de columna con trabe.

1 s



CIMENTACION

-CALCULO PESO TOTAL APROXIMADO DEL EDIFICIO

1= J0SS.uriimssiercissnsessiseisssranssersansecssreseseens 18'039,400 kg
2.~ columnas............coceveurnee 3'602,400 kg
3.~ tr8DES......oceeecr e 4'195,200 kg

4 - capiteles losa............. e rerreaennans 2'481,600 kg
5.- muros de contencion..............ceee. ...1'053,600 kg

6.~ €5CAIBTA. ...t e 369,600 kg
7.~ cancel acceso. 165,600 kg
8.- estructuras tridimensionales...............ccccec.eu. 565,200 kg
9 - escaleras de emergencia. 260,000 kg
10.- estructura lateral.............coovevveemenveieinnnn 414,800 kg
11.- rampas autos. e eeemneeeenabaa e 1'485,000 kg
12.- faldones prefabricados en fachada.............. 213,000 kg
13.- escaleras €léctricas...........coovveeerevenviireennns 480,000 kg
14.- peso puentes adyacentes...........ccceeevrceneneen 134,000 kg
15.- cisterna de aguas griSes. ......cooovurreeevcerrannas 757,200 kg

16.- contratrabes cimentacion.............c.co..... 13'536,000 kg
17.- losa de cimentacion......... ...4'320,000 kg

PESO TOTAL APROXIMADO 52'072,600 kg

-TIPO DE CIMENTACION

Ae =3,600 m2
Rt=6ton/m2

w=DPe=152100~=14.47 ton/ m2
Pe=152,100 ton. Ae 3,600

w=14.47ton/ m2 An=Pe=52.100=8,683 m2

An>100% Ae cimentacién proIt{i:nda (gOMPENSADA)
Pv.=15ton/m3

P.v.exc.= 57,000 ton.

calculo de carga transmitida

Ct=Pe-P.vexc. (F.C.)=152.100 ton - 57,000 ton (0.9)
Ae 3,600

Ct=-1.22 ton/mz » CIMENTACION SOBRECOMPENSADA

Nota: El reglamento de construccion del D.D.F., nos tolera,
en caso de sobrecompensacion, hasta -5.00 ton / m2. Para una
respuesta més exacta de las condiciones en que se evaluaria
esta condicion, se tendria que hacer un estudio exhaustivo de
fas propiedades mecanicas especificas del terreno. Solo en el
caso de traspasar la tolerancia descrita, se recurriria a un tipo
de anclaje por medio de lastre para evitar que emergiera el

edificio por algin bufamiento del terreno.



CALCULO LOSA DE CIMENTACION

Peso edificio= 57,000 ton

Sup. edif = 3,600 m2

w= 57,000 ton=15.84 ton/ m2
3,600 m2

& o

P . S . B . S .
o ® @ @ -Cy seceadarha
@ @ @ r-crprhaﬁ\
{ ® ®
& -
L ] :
® ® ®
TIPOS DE TABLEROS (lﬁ ¢
Tt 1] oool
% . 3] o0of %] @6l
o P0G [ @0
88 a.88 4

“CALCULO DE MOMENTOS (METODO 2 ACl)

4.40

~CASOTHNO S
~2 LADOS DISCONTINUGS
-m= 4.10= 0.88

4.88

4.10

ALLALAAY

4.88
~CASO TIPO 2
~1 LADO DISCONYINUO
-m= 0.84

4.10

.88
-CASOTIPO 1
-4 LADOS CONTINUOS
um= 0.84
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CLARO CORTO
M()BC-

M(-)BD-
M(+)CC-
CLARO LARGO
M(-)BC-

M(-)BD-
M(+)CC-

CLARO CORTO
M()BC-
M()BD-
M(+)CC-
CLARO LARGO
M()BC-
ME)BD-
ME#CC-

CLARO CORTO
M(-)BC-
M(-)BD-
CLARO LARGO
M(-)BC-
M(-)BD-

0.084 x
0.032 x
0.048 x

0.049 x
0.025 x
0.037 x

0.055 x
0.027 x
0.041 x

0.041 x
0.021 x
0.031 x

0.048 x
0.036 x

0.033 x
0.026 x

16.84 x
15.84 x
15.84 x

15.84 x
15.84 x
15.84 x

15.84 x
15.84 x
15.84 x

15.84 x
16.84 x
15.84 x

15.84 x
15.84 x

15.84 x
15.84 x

s2

16.81
16.81
16.81

16.81
16.81
16.81

16.81
16.81
16.81

16.81
16.81
16.81

16.81
16.81

16.81
16.81

(LIS LI ||



-REPRESENTACION DE MOMENTOS

2,
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-CALCULO DE PERALTE

d=/m= [1705.000 = 33.10 cm.
Kb V15.56x100

h=d+r=33.10 +8=41.10=50.00 cm.

-AREAS DE ACERO

As=Mflex= As= 100,000 =1.32 (constante)

fjd  Z100x086x82

Asmin. temp. =0.002 b x d
=0.002 (100) (42)
= 8.40 cm2
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M IAs—ﬂex[ min-temp| As-armar| No.varillas | sep. | sep/max | sep/armar

#6
C L ARO L ARG ©
-CALCULO DEL. ACERO["g66 T-M| 8.79 | 8.40 8.79 3.08 |3247] 30.00 30
9.85TM| 13.00| 840 13.00 456 |21.93| 30.00 21
11.98TM| 1583 ] 840 | 1583 555 |18.02] 30.00 18
825T-M| 10.89| 840 | 1089 382 |26.18] 30.00 26
1092 TM| 1441 | 840 14.41 508 |10.78] 30.00 19
559 TM| 7.38 | 840 8.40 295 |33.00| 30.00 a0
9.88 T-M| 13.02] 840 | 13.02 457 |2188| 30.00 21

8.79T-M| 1160] 840 11.60 4.07 24:57 30.00 24

CLARO CORTUO ?} @
1464 TM| 1632 ] B840 | 1832 | 678 |[1475] 20.00 7Y a .
10@2TM| 1ast | 840 | gaat | s0s oo o0 | s |y %
1585TM| 2092 | 840 | 2082 | 734 |13s2| 30.00 13 L R .
1278 TM| 1687 | 8B40 | 1687 | 592 [16.89] 30.00 16 = e BEe AR Bkl
852T-M} 11.25] 840 | 1125 395 |25.32| 30.00 25 b - U I S S Y
959 TM| 1268 | 840 1266 444 2252 30.00 22 % S ﬁ!?iﬂ #EH
1371 TM !

718 T-M

1810} 8.40 18.10 6.35 (1575{ 30.00 15 @ i e L
949 | 840 9.49 333 |30.03| 30.00 30 5&;_:;,1 Ay Awly Tuly T

3 e~ g -ﬂ—{—-ﬁ—g:—
e ITEH LE LR e ] '%l"-EN 5

SEPARACIONES




-REPRESENTACION FINAL

O - Sa— ¥ © e 3 LOSA DE CONCRETO MACIZA
@'\f T 4k o[ I g : h=50.00 cm.
o, Seeed . d=42.00 cm.
26 || o et.6 o s o 1 o r=8.00 cm.
= I 2
e 6 1 Yo | o refuerzo# 6
° ] 8 ] ]
@22 5 30 3
30 || & 18 w "Hezs || Zs || » 225 Notas: se correra el armado de los
H H H bastones por temperatura.
B ] [ ﬁ R EREE
- o o <_'“")
b 22,5 38 30] L
e Tk El peralte de las contratrabes se
< ol 4 ~Sew o ~Gezzs || » —Hazzs || s propondré con base en la rigidez
‘ la A H necesaria en la losa, debido a los
é 2 H 8 & distintos pesos de los diferentes
@223 L 20, g2 CUETPOS a SOportar.
30 | & @18 " ez2s || u» fez=5 | w @225
o 2 o
@ _ o H K
% &



INSTALACIONES
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INSTALACION HIDRAULICA

Para el abasto de agua potable, se decidi6 el empleo de
dos acometidas independientes: una de tres pulgadas de
didmetro, proveniente de la calle Zuazua, que abastece una
cisterna con volumen de 1,130 metros ciibicos, la cual dard
servicio a los comercios y las oficinas, los que tienen a su vez
una demanda diaria de 300,000 Its. de agua. Y una de 2.5
pulgadas de diametro, que procede de la calle José Ma. Coss,
ésta abastecera a una cisterna con volumen de 720 metros
ciibicos, y proporcionara servicio al hotel, el cual tendra una
demanda diaria de 200,000 lts. de agua.

El volumen almacenado serd suficiente para cubrir el
gasto requerido por un dia de operacion y dos de reserva, con
una ocupacién maxima del edificio, conservando ademds, un
volumen constante de 350 metros clibicos para aplicar en caso
de incendio mediante el sistema de riego instalado en todo el
inmueble.

La delimitacion de los volimenes de agua potable y de
emergencia en el almacenamiento, se establecera mediante
valvulas localizadas a diferentes niveles de las cisternas, las
que operaran en forma separada para su mantenimiento y
limpieza.

Al considerar que las valvulas de incendio se localizaran
en los niveles inferiores, se desprende que para tal caso se
podra utilizar el volumen total de liquido almacenado (1,850
metros cubicos) mientras que para el abasto de agua potable,

dada Ia localizacién superior en que se encuentran las salidas,
solo se podra utilizar en forma normal un volumen de 1,500
metros ciibicos, conservando asi en forma constante la reserva
de emergencia requerida.

El disefio de las cisternas se basa en celdas,
contemplando una circulacién en laberinto por gravedad,
favoreciendo asi la clorinizacién adicional del liquido
abastecido, y limpieza de las mismas sin interrupcion del
servicio.

El abastecimiento del agua a los diferentes servicios se
dard mediante equipos hidroneumaticos automaticos, ademas
de ser programables, lo que significa que las bombas entran en
funcionamiento de acuerdo a la demanda de agua, lo que
representard un abatimiento de los costos y eficiencia del
servicio.

La distribuci6n del agua requerida por las distintas areas
del edificio se proporcionard por equipos a diferentes
presiones, esto es, redes independientes, localizadas segun las
zonas a servir (ver croquis anexo).




CALCULO DE CISTERNAS
-cisterna oficinas (A)
-Oficinas

-dotacion - 10 Its./ m2 / dia
-poblacion - Area =23,998 m2

Consumo = 23,998 m2 x 10 lts./ m2 / dia = 230,998 Its.

-consumo diario oficinas - 230,998 lts.

-Locales comerciales
-dotaci6n - 6 Its./ m2 / dia
-poblacion - Area = 1,500 m2
Consumo = 1,500 m2 x 6 Its./ m2 / dia = 9,000 kts.
consumo diario comercios - 9,000 Its.

-Alimentos y bebidas
-dotacion - 12 Its / comida
-poblacién - No. de comensales x (No, de comidas + 1)

Consumo=315 x (3 + 1)=1,260 com x 12 lts/com=15,210 lts.

-consumo diario restaurantes - 15,210 lts.

-Jardines y terraza
-dotacion - 5 lts./ m2 / dia
-poblacion - Area =818 m2
Consumo = 818 m2 x 5 lts./ m2 / dia = 4,090 Its.
-consumo diario jardines - 4,090 lis.

-Exhibiciones
«dotacién - 10 its./ asistente / dia
-poblacion - 1,200 asistentes / dia
Consumo= 1,260 asist. x 10 Its./ asist./ dia = 12,000 Its.
-consumo diario exhibiciones - 12,000 lts.

-Auditorio

-dotacién - 6 Its./ asiento / dia

-pablacion - No. de asientos x No. de funciones
Consumo=420x3=1,260 asientos x 6 It /asiento/dia=7,560 lts.
-consumo diario auditorio - 7,560 lts.

-Empleados
+dotacion - 100 Its./ trabajador / dia
-poblacion - 180 trabajadores x 2 turnos
Consumo =360 trab. x 100 Its./ trab./ dia = 3,600 lts.
-consumo diario empleados - 3.600 lts.

-Estacionamiento y servicios
-dotacion - 2 Its./ m2 / dia
-poblacién - Area = 10,800 m2
Consumo = 10,800 m2 x 2 lts./ m2 / dia = 21,600 Its.
-consumo diario estacionamiento = 21,600 Its,

-CONSUMO DIARIO TOTAL DE AGUA = 303,968 lts.

-GASTO MEDIO DIARIO = Consumo diario = 303.968 lts =
=3.51 L/seg. 1dia 86,400 seg

-GASTO MAXIMO DIARIO = Gasto medio diariox K=

351 L/segx 1.2 = 4.2% L/seg.



-DIAMETRO DE LA TOMA=
d =v'gasto max. diario x 35.7 (constante)
# mm =v421 1/seg x 35.7 = 73.25 mm.
#T-d=73.25 mm.
~ @ comercial=3 pulgadas (76 mm.)
~CISTERNA=Consumo diario(303,968 It)x3(dias)=911,904 It
Agua contra incendio=5 lt/mz/constr.x 42,770 m2=213,850 It
911,904 Its. + 213,850 lts. = 1'125,754 Its,

-CAPACIDAD CISTERNA = 33.00m. x 9.50m. x 3.60 m.
= 1,128.50 ms

L=l e S EQUIFD C 7 QICENIRO

{
v

CISTERNA (A}

(3 #ias)

cisterna hotel (B)

-Hotel

-dotacién - 500 Its./ huesped / dia

-poblacién-No.de recam x 2 + 1= 1 x 2 + 1= 3 huesped/cuarto
Pobl. por nivel= 3 huesped/cto x 17 ctos=51 huesped/nivel -
Poblacion total= 6 niv x 51 huesped/nivel = 306 huéspedes

Consumo=306 huespedes x 500 Its/huesped/dia=153,000 it
-consumo diario hotel -~ 153.000 lts,

-Alimentos y bebidas
-dotacién - 12 lts./ comida
-poblaci6én - No. de comensales x (No.de comidas + 1) =
282 x (3+1) = 1,128 com.
Consumo=1,128 comidas x 12 Its/comida=13,536 lts.
-consumo diario restaurantes - 13,536 ls.

-Locales comerciales
-dotacién - 6 Its./ m2 / dia
-poblacion - Area = 1,760 m2
Consumo= 1,760 m2 x 6 lts/m2/dia= 10,560 lts/dia
-consumo diario comercios - 10,560 lts.

-Jardin terraza

-dotacion - 5 Its./ m2 / dia

-poblacién-Area=1,530 m2(terraza) + 245 m2(exh.)=1,775 m2
Consumo= 1,775 m2 x 5 lts/m2/dia = 8,875 lts/dia

-consumo diarjo jardines - 8,875 its.

Eoate At 0
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-Estacionamiento

-dotacién - 2 lts./ m2 / dia

-poblacidn - Area = 3,870 m2 x 2 plantas = 7,740 m2
Consumo= 7,740 m2 x 2 lts/m2/dia = 15,480 lts/dia

-consumo diario estacionamiento - 15.480 lts.

-CONSUMO DIARIO TOTAL DE AGUA = 201,811 Its.

-GASTO MEDIO DIARIO = Consumo diario = 201,811 lis,
=2.34 lts./ seg. l1dia 86,400 seg

-GASTO MAXIMO DIARIO = Gasto medio diariox K =
2.34 Its./seg x 1.2 = 2.81 Mts./ seg

-DIAMETRO DE LA TOMA =
d =fzasto max. diario x 35.7(constante)

=y2.811/seg x 35.7=159.85 mm.
2T - d=59.85 mm.
~ g comercial = 2 1/2 pulgadas (64 mm)

-CISTERNA=Consumo diario x 3 dias + agua contra incendio
(201,811x3=605,433 1t)+(5 It/m2 constr.x 21,624=108,120 lt)
605,433 Its. + 108,120 lts = 713,553 1ts.

-CAPACIDAD CISTERNA =41.00m. x 6.60m. x 2.65m. =
717.00 m3

if
z, & /
3“

@

,@-—)mclm

(3 das)
ACOMETIDA DE ABASTO DE AGUA

o romak i
1Y
[
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CISTERNA (B)




TORRE OF. PRIVADAS

TORRE OF. GOBIERND

1.-acometida de g5 3
2.-cisterna "A”
3.-equipo de bombeo zonas pablicas
4 -equipo de bombeo zona 1 of. privadas
5.-equipo de bombeo zona 2 of. privadas
6.-equipo de bombeo zona oficinas gubemamentales
TORRE HOTEL 7.-equipo de bombeo zonas pabiicas
TP - 8.t agua caliente bahos emplead
[ 9.-equipos de aie acondicionado
10.-Jobby-bar
11.-restowrantes
12 -tanque agua cakente zonas pibkcas
13.-acometida de o 21/
14.-cistema “B~
15.-equipo de bombeo zona cuartas
22 16.-equipo de bombeo nivel lerraza

—
£ e=r

»
—

=

3 3 4%%] 17.-equapo de bombeo zonas publicas

I 18.-equipo de bombeo |, desia

20.-tanque agua caliente lavandesia

’f"“ 4 l 18.-equipo de bombeo a tanques
4 i ® 21 agua caliente zonas piblicas

[Fl 22 -tanque agua caliente zona cuartos

agua fia
e B CaliENlE

CORTE ESQUEMATICO

DISTRIBUCION DE AGUA FRIAY CALIENTE
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INSTALACION SANITARIA

La red sanitaria del edificio se resolvid en dos ramales
paralelos e independientes, uno para las aguas negras y otro
para las aguas claras o jabonosas; ademas de la red especial de
aguas pluviales. En ambos casos se utilizard tuberia de P. V.
C. saunitario, con doble ventilacion; la cual funcionard por
gravedad, excepto en salidas de sétanos que quedasen bajo el
nivel de los colectores municipales, las cuales se solucionaran
a base de bombas de carcamos.

tratamiento de aguas jabonosas

Ante la problemitica de abasto de agua a la ciudad se
establecio, como medida preventiva at desperdicio de grandes
volimenes requeridos por proyectos de esta maggritud, la
recuperacion de un porcentaje del agua residual proveniente
de 1. red de aguas jabonosas del propio edificio, mediante un
tratamiento que cumpla con los requisitos minimos de calidad
establecidos para su aplicacién en el riego de areas verdes.

Para ello se disefié una red especifica, que recibe la
descarga proveniente de lavabos y regaderas de los micleos de
bafios de oficinas y el hotel, la cual conduce por gravedad el
volumen captado, hasta el nivel sGtano 2, en el cual se
encuentra una planta para el tratamiento.

Este tratamiento consiste, primero en un tanque de
regulacién y homogeneizacién, en el que se aplica un
tratamiento fisico-quimico que remueve los s6lidos de origen
organico e inorganico existentes en suspension, y que originan
ia turbiedad y color de las aguas jabonosas.

Mediante un sistema de bombeo se extrae el liquido del
tanque de regulacion y por medio de una linea de descarga se
envia a un tanque cerrado de mezclado. Por una interconexion
en esta linea, se inyecta la dosificacion de productos quimicos,
elevando con ello el "PH" del agua a su maximo nivel,
desinfectandola y propiciando la coagulacion de la materia en
suspension.

La mezcla captada por el tanque cerrado origina la
floculacion y sedimentacién; al mezclar los reactivos quimicos
con el agua cruda se lieva a cabo la formacion de floculos y la
clorificacion por sedimentacion de éstos.

El agua proveniente de este tanque es conducida a la
siguiente etapa de tratamiento consistente en su inyeccién a
presion a través de filtros metalicos de arena, la que tiene por
objeto el retener aquellos solidos finos que hayan escapado al
paso de la sedimentacién.

Como ultima etapa de este proceso se conduce el agua
proveniente de los filtros, a un tanque de almacenamiento, del
cual es bombeada a unz linea de conduccion que la descarga
directamente a la red municipal del sistema de riego, para

reforzar los servicios de la propia plaza.



INSTALACION ELECTRICA

suministro de energia eléctrica

Para satisfacer el suministro de energia del edificio, se
tendran dos acometidas: una por la calle Zuazua y la otra por
la calle Dr. Coss. éstas funcionarian de forma alternada, es
decir, en caso de fallar una, entraria la otra.

El suministro llegard a dos subestaciones localizadas en
la planta de exhibiciones, en lIa zona de servicios generales,
donde se localizardn también la concentracion de
transformadores, medidores e interruptores generales. Estas
subestaciones eléctricas seran de tipo compacto, de servicio
interior, acordes a las capacidades que se requieran; serdn, una
para dar servicio a las oficinas y zonas comerciales, otra para
el hotel.

No obstante, como tercera alternativa en caso de que
falle una y otra linea, se tendran dos plantas de emergencia, las
cuales operaran con diesel; para mantener el servicio en zonas
estratégicas y asegurar el funcionamiento de areas criticas.

Adicionalmente a los equipos de medicién, se contard
con los dispositivos convencionales para proteccion en alta
tension de los transformadores, e interruptores en baja tension
general.

Asimismo, cada servicio contard con un dispositivo de
proteccion segiin sea la carga por proteger; estos dispositivos

serdn interruptores tipo termomagnéticos, de los cuales se
derivaran, en canalizaciones a base de charolas de aluminio,
hasta los ductos verticales de instalaciones, desde donde
partirdn a cada uno de los pisos correspondientes.

Debido a que cada piso tendra servicios independientes
con cargas considerables, la forma de distribucién de la
energia sera llevandola a tableros generales, de los cuales a su
vez se alimentarén otros tableros secundarios, localizados de
tal manera para distribuir convenientemente em circuitos
derivados, la carga por utilizar en cada zona.

-CRITERIOS DE PROYECTO
iluminacién

El concepto de iluminacion se resolvié alternando luz
incandescente con luz fluorescente, para darle mayor armonia
al ambiente.

Asi, tenemos que para oficinas se utilizaran luminarios
equipados con lamparas fluorescentes de medidas comerciales
en todas las areas del edificio; con difusor parabdlico en areas
de trabajo, difusor plano en archivos y bodegas, y difusor
lechoso en toilets. En salas de espera y circulaciones se
proyect6 luminarios incandescentes. Todos los luminarios, del
tipo de empotrar.
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En el hotel, en areas publicas se proyecté iluminacion
decorativa basicamente con luminarios incandescentes de
acuerdo al disefio arquitectonico. En los cuartos, luminarias
incandescentes en areas de estar y alcoba, y luminarios
fluorescentes en bafios.

En exhibiciones se contara con dos tipos de iluminacién:
general y localizada. La primera sera con base en lamparas de
vapor de aditivos metlicos, por su luz blanca; y la iluminacién
localizada, se basara en rieles electrificados, por la flexibilidad
requerida, utilizando lamparas de bajo voltaje.

En el vestibulo principal se instalardn, en la cubierta
tridimensional, luminarios con ldmparas de descarga de
aditivos metdlicos de 1000 watts. En esta zona se
aprovecharan diferentes elementos de iluminacién para
proyectarlos con fines plasticos, como la integracién de luz
neodn a lo largo de los pasamanos de las escaleras eléctricas, en
contraste con las lamparas de bajo voltaje de la escalera
escultérica. Reflectores dirigidos a diferentes zonas del mismo
vestibulo, como la jardinera interior; y arbotantes decorativos
a lo largo de las circulaciones comerciales. Ademas de la
variedad que ofreceran los frentes de los propios locales
comerciales. Todo esto, en combinacién con los criterios de
acabados pétreos reflejantes, dard un efecto de gran
dinamismo.

En vestibulos de elevadores se utilizaran cajillos
luminosos de luz fluorescente, en combinacién con motivos de
Iuz nedn.

En las 4reas de servicios como estacionamiento, talleres,
bodegas y circulaciones se instalaran luminarios fluorescentes
del tipo de sobreponer de 30 x 244 cm. con guardas de
alambre. Y en escaleras de servicio y circulaciones exteriores,
luminarios incandescentes del tipo de empotrar.

Por ultimo, en fachadas exteriores se utilizaran
reflectores incandescentes, para dramatizar algunos angulos de
las mismas, éstos seran tanto del tipo arbotante, como de piso.

contactos

En areas de oficinas, se considerd un contacto por cada
escritorio, tanto en oficinas privadas como en areas generales
de trabajo, en cocinetas y toilets se considero un contacto y en
salas de espera y atencion, dos o tres, segun el tamafio de las
mismas.

En las dreas para los funcionarios y salas de juntas, se
distribuyeron contactos de acuerdo al amueblado de las
diferentes zonas. Mientras que en las de servicios se
proyectaron contactos en cantidad suficientes para las posibles
necesidades.




circuitos derivados

En alumbrado se considerd una carga por circuito que
nos diera una caida de voltaje no mayor a 3.75%, utilizando
conductores del No. 12. El control en areas abiertas serd
desde el tablero correspondiente, y en 4reas cerradas se
consideraron apagadores ademas del tablero. Se consideré un
30% aproximadamente para los circuitos de emergencia,
tomando en cuenta circulaciones y espacios criticos.

En contactos, se consideraron no més de 9 por circuito,
colocando sélo en emergencia a aquellos indispensables como
escritorios de funcionarios, secretarias y salas de juntas.

alimentaciones

Para las alimentaciones principales, se llevardn desde
tableros generales hasta derivados, por medio de charolas de
aluminio y/o tuberia conduit, segtin indicaciones de planos.

Para las alimentaciones derivadas se llevardn aparentes
por falso plafon, en muros de tablaroca y ahogadas en piso,
segin se indique en planos; utilizando tuberia conduit de fierro
de pared gruesa galvanizada y cajas de conexiones de lamina
galvanizada de una sola pieza. En édreas de servicios se
Hevaran aparentes, con cajas de conexiones tipo condulet.

El tipo de conductor para alimentaciones, tanto principales
como derivados, serda THW, 75°C 600 V, antillama, de los
calibres indicados en proyecto.

calculo

Para efectos de este ejercicio se calculard la instalacién
eléctrica de alumbrado de un piso tipo, del edificio de oficinas
gubernamentales. El método de calculo que emplearemos, seré
el método de Lumer:

1.- ELECCION DEL NIVEL DE ILUMINACION.- De
tablas de niveles de iluminacion se obtiene el valor:
E=700Lx.

2.- SELECCION DEL SISTEMA DE ALUMBRADO Y
DEL EQUIPO DE ILUMINACION.- Con el objeto de
utilizar el mayor flujo luminoso que proporciona el luminario
se considera sistema de alumbrado DIRECTO que tiene el
100% de su componente de flujo luminoso hacia abajo.

El equipo de iluminacion seleccionado es:

a.- Tipo de empotrar por tener falso plafon.

b.- De 61 x 61 cm. que es el médulo del plafén.

c.- Con dos lamparas de 40 w. encendido rapido, blanco
frio, en forma de "U", limenes iniciales 2935 por
1ampara y 16% de porcentaje de depreciacion.

d.- Difusor de plastico acrilico cat K-5 de KSH, que tiene
un espaciamiento maximo= 1.3 veces la altura de
montaje.
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3.- DETERMINACION DE LAS PROPORCIONES DEL
LOCAL POR ILUMINAR, FACTOR CONOCIDO CON
EL NOMBRE DE "INDICE DE CUARTOQ".- Para obtener
este valor, se utiliza Ia formula:

IL.C= Lxa por haber seleccionado SISTEMA DE
hm (L+a) ALUMBRADO DIRECTO; en donde:

I.C. = Indice de cuarto
L =Largo del local por iluminar en m.
a = ancho del local por iluminar en m.
hm = altura de montaje en m.= h.total-0.30
(0.80 altura del plano de trabajo).

-Se considerara el 4rea comprendida entre los ejes (7-9)(D-F).
Dimensiones:
Largo=19.52
Ancho= 16.40
Altura total=2.80

-Sustituyendo valores;
I.C= 19.52 x 16.40 =320.12

2.80-0.80 (19.52-16.40)  71.84
LC.=445

-De tablas de difusores se considera I.C. Letra "B"

4.- DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE
ILUMINACION "C.U.".- Este valor se obtiene de tablas
del fabricante de difusores y tomando como base:

a.- Valor del indice de cuarto "B"
b.- Porcentajes de reflexion en piso, techo y pared, para
nuestro caso: piso 10%
techo 80%
pared 30%
-Con estos valores, el coeficiente de utilizacion C.U.= 0.68

5.- DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE
MANTENIMIENTO "C.M".-Este valor puede considerarse:
Bueno (0.7), Medio (0.6) y Malo {0.5). Y depende los
conceptos que se cumplan; para nuestro caso: se tomard
como bueno y cuyo valor es 0.7, ya que se cumplirén los
siguientes conceptos:

a.- Atmésfera limpia

b.- Limpieza de luminarios: minimo dos veces al afio

c.- Sustitucion programada de lamparas

d.- Revisién y mantenimiento en su caso de la instalacion
eléctrica.

-CM.=0.7

6.- DETERMINACION DEL COEFICIENTE DE
DEPRECIACION LUMINOSA "C.D.".-Este valor se
obtiene de tablas del fabricante de lamparas y su
aplicaciéntiene por objeto que el nivel de iluminacién que
se proporcione sea promedio, durante la vida util de la
lampara.

-Para nuestro caso; como el % de depreciacion (dato del
fabricante) es 16% el coeficiente de depreciacion:
C.D.=100-16
C.D.=0384
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9- PLANOS DE
7.- CALCULO DEL NUMERQ DE LAMPARAS.- Se¢ ALUMBRADO.
obtiene utilizando 1a formula:

No. de lamp.= Ex A
CU.x CM.x CD.x LUMENES INICIALES

-En donde:
E=Nivel de iluminacion en luxes = 700
A= Area por iluminar en m2 = 320.12
C.U.= Cocficiente de utilizacion = 0.68
C.M.= Coeficiente de mantenimiento = 0.70
C.D.= Coeficiente de depreciacién = 0.84
LUMENES INICIALES = 2935

-Sustituyendo valores:
No. de lamps.= 700x320.12 = 224,084
0.68x0.70x0.84x2935 1173

-No. de lamparas = 191
8.- CALCULQ DEL NUMERO DE EQUIPOS.-

No. de equipos= No. de lamps, =191

Lamparas /unidad 2
No. de equipos= 95.5=96 equipos

-Ereal=103 x 2 x 1173 =241,638 = 754 LUXES
1952x 1640 320.12

INSTALACION  ELECTRICA-
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AIRE ACONDICIONADO

De acuerdo a la zona extremosa con clima calido seco
en Verano y frio en Invierno, en que estd localizada y
configurada la Mesa del Norte, los criterios de aire
acondicionado a seguir son: AIRE ACONDICIONADO
ANUAL (Verano-Invierno) y VENTILACION MECANICA
CON DUCTOS DE INYECCION Y/O EXTRACCION.

Asi, los sistemas seleccionados con base en las
caracteristicas  climatoldgicas locales, la magnitud e
importancia de la obra, la economfa en la utilizacién de
combustible © energia eléctrica, la posibilidad de obtener agua
de calidad adecuada y las facilidades de conservacién de los
equipos seleccionados, son:

1.-Sistemas indirectos formados por una estacién central
de enfriamiento de agua, redes de tuberias y
acondicionadores localizados en donde sean
requeridos. En oficinas gubernamentales, comercio,
exhibiciones y hotel.

2.-Sistema de expansion directa desde un régimen
central. En oficinas privadas.

En los casos de sistemas indirectos, se eligieron los del
tipo de absorcién con redes de tuberias en dos lineas,
alimentacién y retorno, para utilizarlas alternativamente en la
circulacion del agua refrigerada o de calefaccion.

En general, el acondicionamiento de aire de las oficinas
gubernamentales, exhibiciones, auditorio y zonas piblicas, se
suministrard por unidades manejadoras de aire tipo multizona,
con filtros metdlicos lavables y retorno normal, con aire
exterior a razon de 17 a 34 MCH por persona. El aire se
inyectard a los diferentes espacios por medio de ductos,
difusores y rejillas en plafon y cajillos; salvo en salas de
computo, en las cuales se inyectara el aire por piso falso y
filtros especiales. Estas unidades manejadoras se alojaran en
cada piso en su respectivo cuarto de mdquinas y estaran
alimentadas por agua refrigerada o caliente proveniente de las
unidades condensadoras y torres de enfriamiento localizadas
en las casas de maquinas centrales ubicadas en la azotea del
respectivo edificio.

En el Hotel, el sistema serd a través de unidades
serpentin-ventilador (fan & coil) independientes para cada
habitacion, alimentados por un equipo de aire primario que
contara con serpentin de preacondicionamiento.

En el edificio de oficinas privadas el acondicionamiento
de aire se dara en forma de expansion directa a través de
unidades-autocontenidas (paquetes) exteriores, localizadas en
la estructura metalica del micleo de escaleras de emergencia
del mismo, con retorno de aire en cAmara plena y controles
independientes en cada zona.
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Los sanitarios y vestidores llevaran extraccion mecanica,
a raz6n de 20 cambios de volumen por hora, con rejillas de
paso en puertas. También cocinas y cafeterias contaran con
extraccién mecénica. Asi como la alberca del hotel, la cual se
llevara a cabo con ventiladores axiales en muro, arazénde 6 a
8 cambios de volumen por hora.

Los sobtanos de estacionamiento contaran con
ventilacion mecénica por extraccion. La localizacion de rejillas
de extraccion sera a 40 cm. del nivel de piso terminado,
requiriendo un minimo de seis cambios de volumen de aire por
hora.

condiciones de diseiio

MONTERREY, NUEVO LEON

Latitud 2540’ N
Longitud 100°18° W
Altura 534m. SNM.
Presi6n Barométrica 715 MM HG.
Temperatura mixima extrema 41.5°C
Temperatura de bulbo seco de disefio 38°C
Temperatura de bulbo hiimedo de disefio 26°C
Temperatura de disefio en invierno 0°C

condiciones requeridas en clima cilido seco con
invierno

condiciones interiores

verano | invierno  aire ventilacién

BS HR| BS HR MCHCamb. % tipode
Iocal  °C % ! °C_ % _ per. br Ext filiro equipo
Ofgob.24 50 22 S0 34 10 - metilicosUMA
Ofpriv.24 50 22 50 34 10 - lavables U.paqu.

Exhib. 24 50 22 50 34 12 - * UM.A.
Comerc22 50 20 50 34 15 - * U.paqu.
Hotel agusto decliente - - - ¢ fan&coi
sanit. - - - - - 20 - “  ventilador
lav.yserv. - - - - 30 - “ U.ventilador
cocipas - - - - - 30 - * exirventil
estacionamiento - - - 6 - “ extraccion

Los sistemas de aire acondicionado estarin conectados
al centro de control mediante un Sistema Integrado de Confort
(SIC), el cual monitoreard y controlard factores como:
temperaturas, humedad, radiacion, movimiento, Inyeccion y
calidad del aire; asi como desperfectos y causas, transmitiendo
la alarma a mantenimiento, a la vez de procurar los gastos
minimos de energia.




ELEVADORES

En Io que se refiere a circulaciones mecanicas dentro del
edificio, tendremos: dos juegos de escaleras eléctricas en el
vacio del vestibulo principal; 4 elevadores de lujo en el
vestibulo de oficinas y montacargas de servicio interno para
las mismas; y dos elevadores de lujo para los huéspedes del
hotel, asi como un elevador de servicio y un montacargas
instalados en el niicleo de servicios del hotel.

Los elevadores de pasajeros, tanto de oficinas como del
hotel, seran de tipo eléctrico, computarizados de corriente
directa, de alta velocidad de frecuencia variable y mandos
automaticos computarizados. Todos los elevadores y
montacargas existentes tendran su respectivo cuario de
maquinas, ubicado directamente encima del cubo por donde se
desplazaran sus correspondientes cabinas.

Para efectos de este ejercicio, calcularemos el trafico de
los elevadores piiblicos de pasajeros, utilizando para ello el
llamado método analitico.

ELEVADORES HOTEL

datos bésicos
Ntimero de pisos: 8
Denominacion de pisos: Mezz, terraza, y 1 al 6
Superficie atil por piso: 920 m2 ctos. por piso: 17
Recorrido del elevador (R): 35.00m  No.total de ctos: 120

pardametros
Superficie util por persona: 1.8 personas x No. de ctos.
Personas a transportar en 5 min: 13% de la poblacién total

variables
Velocidad a adoptar (V): 2.0m/s
capacidad cabina: 13 personas

secuencia de cdlculos
1.-Poblacion total: 120 (1.8)= 216 personas
2.-Personas a transportar en 5 min:  13%-216; D=29/5 min
3.-Paradas probables: 7-7(7-1)" ; Pp=6.06
7

4.-Capacidad cabina real:

5.-Tiempo abordar en Pp:
6.-Tiempo vigje en subida:
7.-Tiempo viaje en bajada;

0.85x13;Ce=11 personas
0.8 x 11= 8.8 segundos
R/V +Pp+3=26.56 seg
R/V +3=20.50 seg

8.-Tiempo entrada/salida pasajeros: Cex 2=22.00 seg
9.-Tiempo operacion puerias: Ppx3.5=21.21 seg
10.-Tiempo imprevisto: 10% (5+8+9)=5.20 seg
11.-Tiempo viaje redondo: TVR=104.27 segundos
12.-Capacidad transporte en 5 min;

Ct=(5x60 seg x Ce)/ TVR=31.65 Ct=32 pers/5 min
13.-Calculo nimero de elevadores:

N=D/Ct=0.91 N=1elev=2¢lev
14.-Intervalo max. en piso principal

=TVR/N I=52.14 segundos
15.-Verificacion pers. a transportar

en 5 min: Ct x N/ poblacion =29.63%

16.-Tiempo llenado del edificio:
LL: (poblacién x 5 min) £ (Ct x N) = 16.88 minutos
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El cilculo de trifico para dar servicio satisfactorio al
hotel, establece la necesidad de dos elevadores para 13
personas cada uno, con una velocidad de 2.0 metros por
segundo,

El tiempo de espera méximo en el piso principal sera de
53 seg., el cual es muy aceptable. También lo es el tiempo de
Henado del edificio de 17 minutos.

ELEVADORES OFICINAS

datos basicos
Nuamero de pisos: 18
Denominacion de pisos: $-2, §-1, E-1, P.B., Mezz, 1 al 13
Superficie util por piso: 680 m2 + 480 m2
Superficie total: 12,200 m2
Recorrido del elevador (R): 67.00 m

parametros
Superficie util por persona: 10 m2
Personas a transportar en 5 min: 15% de la poblacion total

variables
Velocidad a adoptar (V): 9.0m/s
Capacidad cabina: 23 personas

secuencia de cdlculos

1.-Poblacién total:
personas

2.-Personas a transportar en 5 min: 15%-1,220;D=183/5 min
3.-Paradas probables: 14-14 (14-1)"> Pp=11.00

12,200/ 10=1,220

14
4.-Capacidad cabina real: 0.85%23;Ce=19 personas
5.-Tiempo abordar en Pp: 0.8 x 19=15.20 segundos

6.-Tiempo viaje en subida: R/V+Pp+3=21.44 seg
7.-Tiempo viaje en bajada: R/V +3=10.44 seg
8.-Tiempo entrada/salida pasajeros: Ce x 2= 38.00 seg
9.-Tiempo operacién puertas: Ppx3.5=38.50 seg
10.-Tiempo imprevisto: 10%(5 + 8 + 9)=9.17 seg
11.-Tiempo viaje redondo: TVR=132.75 segundos
12.-Capacidad de transporte en S min:

Ct=(5x60seg x Ce)/ TVR=42.94 Ct=43 pers./ 5 min
13.-Calculo mimero de elevadores:

N=D/Ct=425 N=4 elevadores
14.-Intervalo max. piso en piso principal:
I=TVR/N I=33.19 segundos

15.-Verificacion personas a transportar
en 5 minutos: Ct x N / poblacion =14.10 %
16.-Tiempo llenado del edificio:
LL= (poblacion x 5 min) : (Ct x N)=35.47 minutos
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El calculo de trafico, para dar servicio al edificio de
oficinas, establece la necesidad de cuatro elevadores para 23
personas cada uno, con una velocidad de 9.0 metros por

segundo.

El tiempo de espera maximo en el piso principal seré de
34 segundos, y el tiempo de llenado del edificio sera de 36
minutos.
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SEGURIDAD CONTRA INCENDIOS

Especial atencion merecen las medidas a tomar en caso
de siniestro, las cuales van desde las medidas pasivas, tales
como la seleccion y tratamiento de materiales constructivos,
espacios y procedimientos de evacuacion, hasta los propios
sistemas de deteccién y extincion del fuego, en caso de
emergencia.

En lo que se refiere a acabados, éstos serdn del tipo
resistente al fuego como prefabricados, materiales pétreos,
plafones aciisticos, etc.; los muros divisorios contardn con tres
capas de paneles de yeso y en el interior un material aislante,
gue no sélo impedira que el fuego se propague, sino también
evitara la transmision del sonido. Por otra parte, todos los
muebles y alfombras serdn tratados con sistemas antiflama.
Asimismo se contara con puertas resistentes al fuego, y con
cierre hidraulico en donde se requiera, como las salidas de
emergencia, las cuales ademas contarin con barras de panico.

Debido a lo complejo del edificio, se deberd contar con
un plan de contingencias muy elaborado, que involucre al
personal, quien deberd estar en continua capacitacién. Asi
como un completo apoyo de sefializaciones e informacion,
para aprovechar los diferentes sistemas de los que se puede
hacer uso.

En cuanto a las instalaciones que contra incendio se
refiere, se contard con sensores térmicos de humo en todas las
éreas, incluyendo los cuartos del hotel, asi como un sistema de
rociadores, a manera que permitan cubrir una extensa area en
cuanto se detecte una considerable concentracién de humo.
Estos sensores estardn conectados a la central de seguridad,
en la planta de servicios, la cual recibira la sefial en un monitor
que localizara el lugar del conato de incendio, para proceder al
aislamiento de la inyeccion de aire a la zona afectada,
revirtiendo el proceso de suministro de oxigeno por el de
sustraccion, con lo que el fuego se extinguiria.

Ademés todo el edificio contard con hidrantes y
extinguidores adecuados a la zona por servir, y proteccion a
base de gas halon para las areas de exhibicion y bodegas
especiales.

Los elevadores también estaran conectados a la central
de seguridad, para que en caso de alto riesgo para el usuario,
se dé la indicacion a todos los elevadores de llegar a la planta
baja, y evitar que alguien quede atrapado, o bien que se haga
un uso inadecuado de éstos.
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SEGURIDAD

Para el correcto funcionamiento de este complejo, en
materia de seguridad, se contard con el apoyo de unma
organizacion de resguardo y un estricto control en accesos y
salidas, con un sistema de seguridad, el cual constard de
camaras de circuito cerrado de television, alarmas en vidrios,
ojos electronicos en zonas de transicion y botones de alarma
localizados en  puntos  estratégicos. Todo  esto
independientemente de los servicios bancarios, los cuales
tendran sus propios sistemas.

Asimismo, se doté a los cuartos del hotel, asi como a las
oficinas de renta en transito, de chapas electronicas que
operan con un microprocesador, acciondndose la apertura de
la puerta con una tarjeta magnética, muy similar a las de
crédito (sistema uniqey). En este microprocesador, que es
distinto para cada puerta, se programa la clave que se codifica
en la tafjeta de tal suerte que al terminar un huesped su
estadia, automaticamente se cancela la misma y se da una
nueva codificacion.

Todo el sistema de seguridad estara enlazado con el
centro de control, en donde se monitoreardn y comunicarin
hacia adentro del edificio y al exterior con las autoridades
municipales.

También se comtara con sistema de voceo de
localizacion en todas las zonas publicas, el cual estara
mezclado a la instalacion de sonido, cuya funcion principal
serd proporcionar misica ambiental programada; todo esto
manejado desde el centro de control mismo.




SISTEMATIZACION

Un drea muy importante de los servicios que manifestara
este centro, es el de la cibernética, la cual se compone de
sistema de telecomunicaciones, computadoras enlazadas,
sistema de administracidn y atencién al piblico, y el control
general de los servicios a partir de un sistema de informacion
centralizado.

Para dar energia a los centros de computo, desde una
estacion particular, hasta el propio centro de control, se
contara con todo un sistema de corriente regulada, la que sera
proporcionada por distintos tipos y tamafios de reguladores y
constituird una linea independiente a la instalacion eléctrica de
contactos normales.

Para dar los servicios de administracion y atencion al
publico, se contard con un sistema de softweare dividido en
dos areas: front office, el cual estara directamente relacionado
con la atencion, ya que estara conectado a todos los centros
de consumo que existiran (restaurantes, servicio a cuartos,
equipo telefonico, etc.), actuando las cajas registradoras como
terminales, lo que permitird registrar simultaneamente los
movimientos que se realicen, como: crédito, gasto o ingreso.
Y back office, donde se integraran la contabilidad, inventarios,
cuentas por cobrar, eventos a realizar, etc.

En cuanto a su funcionamiento interno, todo estara
computarizado y registrado en monitores: los sistemmas de
seguridad, las calderas, el aire acondicionado, el bombeo, las
luces del edificio, las escaleras eléctricas, el manejo de los
consumos de energia, los sistemas de emergencia, etc.

El centro de control se encargara de encender y apagar
las luces y aparatos conforme a un cierto proyecto, emitira
programas de mantenimiento para cada uno de los equipos
presentes en el centro, establecera criterios de seguridad en
funcion de las condiciones de cada evento, etc. En resumen, el
complejo funcionara bajo e} esquema de edificio inteligente.
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La propuesta de inversion, para la institucion de un
organismo tan complejo como el que se propone, es la
siguiente:

La formacion de un comité técnico dentro del
fideicomiso correspondiente, ¢l cual se encargaria de
promover y seleccionar la participacion de las empresas
dispuestas a ser parte integral del propio centro, con la
adquisicion de espacios en condominio, buscando con ello el
respaldo de consolidadas firmas comerciales y de servicios, el
prestigio de una cadena hotelera, y todas las empresas
implicitas en el proyecto, como restaurantes y bares de lujo,
servicios bancarios y de exhibiciones.

El objetivo de esto es inducir a que las empresas
seleccionadas sean primordialmente aquellas prestadoras de
servicios ligados con la exportacion e importacion. Como
ejemplo se tiene: Para oficinas particulares- Empresas de
mercadotecnia y publicidad, empresas de suministro de
mobiliario, equipos electronicos y computacionales; Agencias
aduanales, de factoraje, de arrendamiento, almacenadoras, de
fianzas y seguros; ademas de asesorias legales, de mercados,
financieras, de comunicaciones, de transporte, secretariales,
etc. Para locales comerciales.- Agencia de viajes, servicios de
mensajeria, renta de autos, tabaqueria, etc.
Independientemente de los locales destinados a gastronomia y
servicios bancarios.

Una vez integrados todos los participantes, se formaria
un comité de usuarios, el cual marcaria los criterios a seguir,
tanto para la proyeccion del conjunto mismo, como de disefio

y funcionamiento, a través de manuales de locales y servicios,
para lograr la unidad requerida. Con un resultado final
integrado en cinco diferentes modalidades de condominio, a
saber: Comercio, oficinas privadas, oficinas gubernamentales,
hotel, y exhibiciones. Estos a su vez estarian formando parte
de un condominio magno, con representatividad en el consejo,
del cual se derivara finalmente toda la estructura
administrativa del Centro de Comercio Internacional para
Norteameérica.

anilisis del costo global de construceion

Este analisis ha sido elaborado con base en la
multiplicacion del area total de construccion de cada uno de
los diferentes géneros de edificio que componen el complejo,
por un costo promedio del metro cuadrado de construccion,
publicado en el mes de Mayo de 1994 por: BURO DE
INVESTIGACION DE MERCADOS SA DE C.V.
(BIMSA) y que se da como base de orientacion a los
constructores, sobre precios de lista, sin descuento de
fabricantes de materiales, herramientas, mano de obra, equipo
de construccion, etc., asi como también sobre los precios
unitarios de construccion, de incidencia general que se
presentan en las condiciones normales, en este caso de la
Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.




calculo del costo global de obra

Para nuestro caso, el costo promedio por metro
cuadrado de construccién de cada uno de los diferentes
géneros de edificios, quedard comprendido dentro del rango
de "edificio inteligente” y seré en cada caso, como sigue:

-Of. de Iujo con distribucién interior................ N$ 1,980.°/m2
-Of. de lujo en planta libre p/venta o renta....... N$ 1,485.%/m2
-Hotel de 5 estrellas.........c..cccovereremerencerrannee N$ 2,360.°/m2
-Locales comerciales p/renta o venta... ...N$ 1,365.%/m2
-Sala de usos multiples en planta fibre.............. N$ 1,630./m2

-Auditorio equipado y amueblado.................... N$ 2:985 .%/m2
-Estacionamiento cubierto c/circul.vertical...... N$ 1,310.%/m2

Nota: Las dreas de servicio e instalaciones comunes, se
proiratearan entre cada género de edificio de acuerdo a areas
y requerimientos de éstos.

Género de edificio Area | Costo/m2 Total
en m2 en N$ en N$

- Oficinas con distribucitn 11,420 | ,880.00 {22'611,600.-
interior (privadas propias,
gubemamentales y del
propio centro).

- Oficinas en planta libre 9,850 1,485.00 |14'627,250.-
para renta o venta.

- Hotel de § estrellas (inclu- 12,470 | 2,360.00 [29'429,200.-
yendo sus areas piblicas.)

- Locales comerciales para 4,650 1,365.00 | 6'347,250.-
renta o venta.

- Salade usos multiples en 4,900  1,630.00 | 7'987,000.-
planta libre (incluye
bodegas)

- Auditorio (incluye of.,sala 2,130 2,985.00 | 6'358,050.-
de proy., y servicios de
apoyo).

- Estacionamiento. 18,500 | 1,310.00 |24'235,000.-
TOTALES 63,620 m2 N$111'595,350.-
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Asi, en promedio se tendra un costo final por metro
cuadrado para la edificacion en cuestion de N$ 1,745.86, con
las siguientes observaciones:

-Estos precios provienen de encuestas entre constructores.
-Son costos directos (sin utilidades, ni indirectos).

-No incluyen LV.A.

~Tanto en oficinas como en locales comerciales para venta, no
se incluye la distribucion e instalaciones interiores, que seran
por cuenta de los respectivos adquirientes.

-Este costo no incluye el precio del terreno, ni de ninguna de
las etapas de concepcion y determinacion del proceso
arquitectonico.
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CONCLUSIONES




En la actualidad, en todo el orbe, se generan miltiples
cambios en todos los sentidos: politicos, sociales, culturales y
sobre todo econdmicos, se crean nuevos Organismos
economicos y comerciales a nivel mundial y regional. México
se encuentra inmerso en la dinimica contemporinea, con
multiples transformaciones que lo estan sacando de un letargo
en estructuras caracterizadas tradicionalmente por su estado
de inercia de muchos afios.

La arquitectura no es la excepcion, salvo contados
exponentes, algunos incluso reconocidos a nivel internacional,
durante las Ultimas décadas se ha carecido de un desarrollo
ejemplar en esta area, teniendo como resultado un saldo poco
equilibrado con respecto al modelo deseado. Ahora es el
momento ideal para que la arquitectura mexicana salga de su
monotonia y se sume a las demas disciplinas coadyuvando al
progreso del pafs.

El presente documento, fuera de abstracciones y
divagaciones, presenta una propuesta concreta para un caso
real, actual; asi deben ser los proyectos y disefios
arquitectonicos que se generan en la catedra, hay que inculcar
entre los estudiantes la disciplina de informarse y estar
pendientes de la realidad nacional, regional y mundial para que
sus ideas e inquietudes se traduzcan en propuestas objetivas y
viables para poder llevarse a cabo.
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