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INTRODUCCION

La finalidad de 1la presente anEStlda‘

virtud de la xmpnrtantP fu cxan

del Reglstru Publzco de la; Prop dad ¥ del Eomercxc

Distrito . Federal

trascendente - en

segurldad jurid;ca fe pﬂblica.'

F':ira la elahoraclbn de la presente 1nvestxgac1bn se
mencionan los ante:edente; del Reqzstr‘o P(.lb‘li;D de - la
F'}'upiedad y del Comercio -del. ‘Dib.str"ito». ‘Federal A4
diferentes acepciones de yla palabra ‘registro y derecho
registrals principios régistrale_s'; sistémés de registro:
procedimiento re_gistral_: hasta lléés;r al nuevo sistema

de informacion registravl (S.I.1.R.).

del’

una ] abor .




CAPITULD I ; )
“"ANTECEDENTES HISTDRICUS DELV REGISTRD PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DE CGMERCIU" N : g

A.— GENERALIDADEST

Cansiderandh‘ned sari 'néfa.un mejor desarrollo del

presente  capituls.. v nara el loqro de nuestro objetivo

orimordial 'En'éste. el cual cnnslste en establecerv lbs

antecedentes hlztéricos del REQLstro Publlca de “la }.

Fropiedad, = en princxnxn a nxvel neneral R Dnsterlormente
por 1o aue respecta a nuestru Estado meyican

En razon -ac lo
enposicién . partiendo dé
del do:umeﬁtu llgmadab
estados antiguos éomd‘
Espafta, para Eﬁéeqﬁida~
nuestro México PEEECQI
México Independiente,
Contemporaneo. :

por lo aue respecta aluReqxs r

1.- LA BIBLIA
Seaqlin Bernardo - Pérg#

considera. aue "Alaunos.au

oriaenes mas remotos'd

pasajes biblicos o en

Génesi

24,



(22,

‘?, 14, 15) que se reﬂere mas bien a madus y formas

:acramentalEs de. ena_)enat:nﬁn“ <1 ) B

bres‘catador', q‘uey busd\.\e ei con qv.l.E‘ hace

'ivolvx ndn a su prop.\edad....s 8i no haya de que pagar el

resta, 1o’ vendida quedarad en poder del compradur hasta el

affo’” del jubileo, entonces sera libre y

,(l)

@)

el vendedor

Pérez Ferndndez del Castille  "Apuntes para: la ~
Historia del Registro FPublico de la Fropiedad"
Editorial Nacional del Motariado - Mexicano, A. C.~

Unica Ediciodn, México {980, Pig. 4.

Nacor =~ Fuster Elano y otro "Sagrada Biblia". : version-

" .directa.de las Lenguas originales, ' cuadradgesima, se- .

gunda:  Ediciodn Biblioteca de autores cristianos’,
Madrid 1981, Pdg. Z6&. B



tornara a Entrar en”su prnpxedad..i

xnalmente los'versiculus 9, 14 'y 15 del Capituln
Eﬁivde ‘Librq de Jeremias»seﬁalan 1a’ sxgulente: "....el
dﬁeiidiée;: ;Dy‘a hacerme Una casa espaciosa/ con amplias
“salaé v de resgadas ventanas con artesonados de cedro /7
pintados de rojo /..."{(35).
2.- BGRECIA

Don Jeranimo Gonzalez Martinez respecto . de las
transmisiones de la Propiead dice:  “Estudiadas friamente
las iﬁstitu:iones griegas” sin ‘manias arqueoldégicas",
reconocerse que 1n§ °}°9: (sillares en que deblan
‘inscribirse los débitAE) fﬁerqn enbun principio simples
mojones 9termini-di;dun+iﬁXi:(mar:as) y =i mas tarde se
colocarén en los campos o cerca de los edificios gravados
con . hipotecas snnr_éieﬁﬁfgv'hedios de una publicidad
elemental, noticxas "iin © 'sancidn, no condiciones
indispensables para- ladvalidgz de la hipoteca YD para
hacerla eficaz contra'ierceros".(b). »
(3) Obcit., PAg. 144 y‘ 147
(4) Dpus Cit. PAg. 315.
(%) Obcit., Pag. 1028

(&) Pérez Fernbndez del Castxllc Eernardﬁ.% Opus Cit.=
Pags. 4 y 5. . e



ge (archivo de negucios).

‘anservaban las* declaraclones hechas :ada cator:e aﬁoa' Y

servian de base para establecar 105 muntos de‘

165» impuestus.'vy ?la enkteseon biblioseke (arch}vn ‘de

- adquxsiclcnes), - esta’ . estaba regida por fﬁncindariésiu
‘parecldos a nuEstrnE registradnres actuales. a‘qﬁienes.éé
les .vllamaba biblznfilaques que lntervenian..feﬁ& ;ia
contratacién inmobiliaria y en la transmision de 3eréchns‘
de igual caracter. £n los suphestos de Enajen;cién o
gravamen de fiﬁ:as, se debla solicitar la ;utnri~ac1dﬁ
del bibliofilaques. para gue el acto se pudlere realx“ar,
esto se llevaba a cabo por medio de una’ ;nstancxa
(prosangelia), en esta se hacia canstér'a 'no&bre vdel

. exponente laA inscripcion, y las cératﬁéf&sticas Ly
circunstancias del contrato proyectado, dEﬁdo fin‘:oﬁ una
peticién gque se ordenara al fedatario la autentificacian
del mi;mn.

Normalmente los asientos se verificaban en virtud

—aqul se -



_de declaraciones (apografe), . estas eran presentadas por

el nombre del propietar f‘

las -fincas, cargas y derechos.

(7).
) ‘Em:cmtrandase asi, una in:ipie‘nie_ . pL|bii:idad
registral inmobiliaria . pero cénsiderando' al: ‘tiempd
historico en gque nos encontramos podemos a*i?mar, que los
egipcios tenian un sistema muy desarrollado, qué»incxuso
posee rasgos de la inscripcibn registral actual.
4.- ROMA '

Aqui se da la transmisién de la propiedad, s6lo se
realizaba mediante actos exteriores qua daban p‘ubli:idad
limitada, sin que existiera algun tipo de registro que

(7) Obecit. PAQ. S v &



Perdposteriormente

proteja a los terceros adglirientes

al Derecho anann'sbm”
A.- DERECHO CLASICD'
En és@é

propiedad, 1a manc pati

que sélo péﬁian
lns :umer:ia
obJatc de‘r arma os por lns fondos
itéli:os,‘ggclavog

Se a:tuaba defla. 1guiedfe manéra: era necesario la

presencia de cxnco testigos :iudadanos romanos y -~ puberes

y de un lxbrxpens (persona que sostiene una balanza), el
mancipio accipien &adquxr;ente), golpea la balanza con un
truzb de bronce (randus culum) y al mismo tiempo
pronunciaba una frase que la cosa se haclia suya con
arreglo al derecho de los quirites. Cuando la cosa era
mueble debla estar presente, cuando era inmueble se
necesitaba algo que la simbolizara. (8).

Recordemos que el derecho romano fu¢ un derecho
consuetudinario y muy sniemne.

l.a injure cessio, este modo de adquisicién de la

(8) Opus cit.




pretor en Roma y del. presxd nte en

‘época clasica, ..

addxc;l y declara

prapledad tenia nr;gen procesal Yy Eugene FPetit. se refierev

a ella diciendo que- "El vsedente y 'elb adquirente

cnmpars:ian in’ ;ure es dEClr delante del

debe estar presente.f

transportarse a estos lugare

poniendo  entonces

prnpiétario‘-seguhﬁ

preguhga despué
contraria. Si .

prntesta dicha

Eé de:xr

romano en

simuiacibn de~vv ;
v;rtud de la cual el adquxrente en furma ;aiemne firmaba
ante el magistrado ser el propietario de acuerdo con lao
que exiglia el derecho . ¢ivil romano del inmueble
procediendo el magistrado a cuestionar al‘ cedente si
oponia alguna resistencia ante tal afirmacion, si el
cedente no contradecia el magistrada aprobaba la
enajenacidn declarando propietario al adquirente.

Al respecto Ortolang indica que Justiniano lo

(?) Eugene FPetit "Tratado Elemental de Derecho Romano".
Editorial Nacional, México 1959, Num. 195 PAg. 264.



expliﬁé' dikr:'iendcv:;q'ue esta se llevépa'v'a cabo me:aiante' la -

entrega  de la'’pasesi f cai’c la;dosa enajenada,

- tradicion

breve mahn Y tradicién larqa‘mano‘en donde- sequn . el.caso

se transmitia pero dépendla si se otorgaba en mano como
podria ser un mueble o si se otorgaba mediante apoderado
o cuande se sefalaba con el dedo un inmueble que se
entregaba. (11).

Fosteriormente la traditio continda dandose en el
perisddo Justinianeo en las modalidades anteriores pero
surge una nueva que es la "tradicién por el constituto
posesorio”, se encuentra esta figura dentro de 1la que
podriamps considerar Derecho Romano Moderno. Consistia en
una clausula por la cual el .adquirente recibia 1la
posecibn juridica (no fisica) y e;.enajenante manifestaba

conservar la pos‘esibn_»por' cuenta del adquirente. <i2).

{10 Pérez Fgrnéndéz dQl Castillo Eernardo. Ob., cit. pag..

(11) Obcit. Pag. 7.
¢(12) Opus-cit. Pag, 11




Marcel - Plan191 considera - esta --figura de ".la

szguxentp manera:

a
bt

‘antlguus autnres

5.— EN ALEMANI“

Hay que tomar. en :uenta que ‘no- existia an: derecho

germanico unxfurme,‘ pera dentra ‘de- las tradxcxones méas

antiguas enchtramcs que se dan dos actos comn sucedia en

«transmlslbn

el qgrecha rcmano,‘ pnr un lado unns en'laJ
inmuéblps, exzstia ‘el negoclc traslativo de dom1n1n y por
el otrn acto traslatlvo de prnpxedad.

Dentro. de los actos traslativns de dominio a. la
'figura de: "Gewere" se perfeccionaba la transmisién de la
propiedad en dos momentos: A) La entrega del bien al que
adquiere y B) La desposecidn o _abandond del anterior
dueffo.

Otra forma era la "Ruflassug" si era judicial era

un  juicio simulade, el adquirente demanda la entrega de .

(13) Idem.



la cosa, y":onfeséndo la dehénda,' el juei‘ reénlvia»

Entregandnfjﬁ&iciéfménte:fa/ﬁnéeslbn : ée-ha&;a'de manéfé

fuertemente.
que ' este;

xnstxtuc1ones JL 1di

6.— EN ESPAhA

La histor;a de

de México Independiente  son ,las Leyes

especial las ' que rigieron en Castxlla y

aplicaran en la Nueva EspafMa. (15).

Dentro de esta parte no detallamoé con enaétitud y
minuciosamente las legislaciones estable:idas ya gue
posteriormente lo haremos en el desarrollo de 1los
antecedentes que tuvieran origen en México en la época de
la colonia:

Es importante sefalar que las legislaciones de
mayor relevancia fueront

(14) Obcit. Pag. 15
(15) Opucit. P&g. 19



En _1528, Solicitud dE'DonaCérldéAy‘Ddhé'qhanév én‘

Madrid = para . dar’ public

bienes muebles e inmueble

i Esta’ dispasicion-fue recopil:

18 Léy.

éprqbal'ia‘, F r S c;ﬁﬁénia
‘titulos TQ-.;ibzié;£léh{6s;:‘miﬁﬁé Auétfﬁé'Tré¥6F;aaé en .
1e9iciey. . Lo

Tadésv estas institucicnes tuvieron como finalidad
establecer un Control Registral que con el tiempo se iria
transformando hasta llegar a la estructqra actuwal del

Registro Publico de la Fropiedad y del Comercio.

(16) Obcit. Pags. 19 . a la 37.



B).— ORIGEN DEL REGISTRO FPUBLICO DE LA .PROPIEDAD EN
MEXICO.

El Registro nace con una fxnalxdad adm;nxstratxva-

dada la necesidad de cada Lndividuo de”llevar una’ quenta
y control de lu que;posél nc o perd'»en 

ningln mcmento

necesarlo'un factur

ﬁupii; éste, .que se’

enfoﬁue; difsféntéial‘Registko que se camplemeﬁté“ﬁén.(lé,

seguridad juridica, 'y al respecto opina Luis'Carhéf'y

Teresa: uE;‘Registro nacié como un medio de seéufidgdl“

Trafico Juridico".(17).

Tomando en cuenta el desarrollo de la humanidé&'fyl,
en este caso de Méxica, nos permitimos dividir a este en:
cuatro grandes épocas para delinear la evolucién que del‘
Registro se ha tenido.

C).~ MEXICO ANTIGUO O PRECOLONIAL

En virtud de que en ésta &poca en México existio
una gran diversidad de Culturas y con fundamento en que
(17) Carral y De Teresa Luis, Derecho Notarial vy

Registral, Editorial Porrta, S. A. Décima Edicibn.-—
México 1988, Pag. 215.



la- Cultura  Azteca es un:comin denominador de:las . 'demas

:ulturégvvyf

cudnto

arquitect

:DrfginaDdéée Louna. Cuitura\
'éengisgiidéd;A; 1a 'escfitu;a se
: ‘je:r:o:g’l'ifica'.» ‘ ”
; - :"En las comarcas gue ccnquist}bsn ihpnnlénvuna gran
‘~ﬁarte de su derecha, haciéndose hallazgos de varios
auﬁumentns juridicos conservados por la trédiciﬁn de los
tiempos del reipado de Moctezuma considerdndose ademas,
fidedignos.
La manera mas usual de plasmar sus Leyes vigentes
en esa época era en sus pinturas.
En el México antiguo era basicamente una economia
natural; es decir se daban pagos en especie o en trabajo.
Surge aqui 21 trueque: pero lo mds importante es

que se da un sistema de prestaciones en especie vy

en




trabajo;

Desputs de’es ésb de'productos, ya no

Ses’decir’ trabajo como

cada:vez Magzy g§~ aqui
eétqauk’dominante
é&ésj de paéo

pfcdpctos, es

toriales, - creando”un sistema de

(unos comprendian  las  familias .

sus.  diferentes .niveles de organizacion

7Lc§  calpulli  funcionaban como unidades

(la)unhHistdrﬁa'éénéral de México" El Culegio de Mexico,
' Edit. Harla, Méico. Pag. 187.

14



corporativas :nn varios aspe:tos—acoﬁbmicos,

administrativos, militares y hasta ceremnniaigs de la

brgan;zacxbn social.(l?).'

»deu

Los’

derechos menudo

conside aqn CLalgs, son de
Yy estan

,Fig rosamente extractos

los :aﬁpesiﬁos y rtesanos fnrmaban el ;estamento plebeyo,

esta masa’ estaba agrupada ‘en las unxdades corporativas ya

menc1anadas ‘llamadas Calpules, en dcnde se’ arganizaban

EnlEEtivamEntE':par; Eésempeﬁar sus reépeétivas funciones

sacxales.
‘ In;cxalmente se decia que los campesinos miembros
del Calpull! gozaban, en usufructo de parcelas familiareé,'
qﬁe podian tramsmitir por herencia a sus sucesares, ’peroy
. como va mencionamos esta posesibn estaba relapiunada con
el culﬁivo efectivo de l; tierra, as!i comb e1 pago de los
tribdtas y servicios personales., Y en base a la posesién
ariginal del calpul, se decia que algunos hablan llegado
primero y hablian conseguido grandes extensiones y los que
llegaron después ya no encontraron tierras suficientes.
La tierra tiene como caracteristica primordial 1la

producciang [=1- decir que se ubica dentro de una

{19) Obcit. Pag. 190

15



civilizacidn agricbla, yal réspe;to,en los infcrmes

sobre . tenencia’. d T que | eiistian
“varios © tipos- *- estamentos

haber:sido por‘herencxr,f?lésfmedidas adminsitrativas del
soberano, guien reﬁ;rtiavtierréébdespués de una conquista
en sehal de agradecimiehtg, o de premio a sus servidores;
o las quitaba en castigo a 1los delincuentes o las
designaba segan las necesidades sociales del
momento.(21).

El rey ‘en el Derecho azteca, tenia derechos de
imponer ‘los tributos que fueran necesarios para sufragar
las gastos pﬂbliccs,‘ pAra esto existian catastros muy

minuéiosds, que subsistieran hasta después de la época de

(20) Opuseit. Pag. 224
“{21) Ibidem. PAg. 225
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la canquxsta, y ahnra en El sigln XVI servian cono. base a

la dlstrlbucidn de lus meuestos (”2).

En relacx n al Derechu Civxl prlmurdxalmente ‘sﬁbre

la- propledad Ly lus bienes raices. eran adquiridos a

~tr5yes 1a cnnquxsta o de trabaJD. en ‘el _casﬁ del
sUn bxgn pndia persegulr su propxedad hasta
hentgvsin rezar;lr a este por.el precxn de

ub{eéa es la unica qué puede mantener la

hr&ﬁié,ad pkivada_-dev un  bien ralz; pues  las otras

‘perﬁén cian ‘en' ganeral a los pueblos ‘de barrios o

fcalpﬁili,» estas,f pobiaciones . estaban formadas por

'seccxnnesl y barrxos y é¢stos formaban unidades diferentes

elac;ﬁn ccn lag tierras particulares.(23).

en"

;stla el cealpulli y era considerado tierra
‘CD;QH%I} en este caso como eran bienes comunes se
desighaban‘ en atencidn a las necesidades de cada una de
las = familiasj estos se consideraban bienes comunes
hereditarios; pero limitados a las familias de una misma
poblacidn. En  este supuesto una ver que la familia a 1la
cual se le habta designado, un fragmento de tierra, si
ésta abandonaba la poblacién o el lugar de la unidad de
dotacibn, perdia todos los derechos sobre las

mismas. (24).
(22) Orozco y Eerra “"Anales del Ministerio de Fomento de
la Repiblica Mexicana”. Tomo VI, Pag. 171, Méx,

1881.

(23) Zbrita Breve y Sumaria Relacién de los Sefores.
{24) Obcit., Pag. 27.
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Una vez'que esta. Unidad era: designada’a’una’persona

“'determinado
cominal:'a “otra
trabajadas ‘por .

-arrendaban calpulli = las

trabajara. En- estg~hn#énf _hay-gn'cohiroi que'.budiefa
llamarse registral ya-qué’cad; calpulli tenla gue llevar
un plano de’ tierras qué~posé1§ y ademds debia establecer
paseédnres, o cam?ius de éstos, (25).

En esta epéca gran parte de las tierras pertenecia

al Estado 'y, :omn,'tonsecuencia sus frutos eran del

prin:iﬁe{'yncqaﬁdo Tas tierrqs eran poseldas por templos,

los frdios?

‘servicio Feli

es .decif- campd tt rké,»’que‘eran cultivadaos para el

eétaddky bara iasfhe:esidédéé‘m;l}tares.

El Registro la qq‘rfb‘x entonces una extraha
significacion religioéa{  en. las ciudades mayas se

(25) Opuscit. Fag. 30.




‘erxgian pilares de’ ] Pdra 5ubré

ancta:iune

Después de la lucha constante

;'.pra:ticamente la destru:cibn de la

el ant;guo imperio me»icana,

geogréii:a.
En ‘primer lugar Cortés ldcﬁ

conquista - s6lo basta analxzar las carta

donde se registran anécdotas‘ ‘de
descubiertas, asi comp - de losj"enf

represiones violentas entre los Espaholes Perd‘céh mayor

trascendencia la divisidn entre la nuble.a Lndigena y los
espafoles. Al romperse la unidad de xa noblaza indigena.
Se inicia como cnnsecuencia del procesn mismo de 1a

guerra, uha nueva’ dxreccibn pnlltica entre los mexicanos.

(26) Henry Bamford Parkes ila Historia de México".
Editorial Diana. México 1986, Pag. 26. .
(27) Idem.r .




Cuando se fractura‘el poder de los Mexicas comienza

1a . desintegraci una - ves

mo.‘consecuencia de‘lu 'anterior a
‘dan’'dos . fendmenos que son  1a

desgrimxnacidn . poblacidn V indigena y la

cehtréiif$;iﬁn”,;reeiénte del poder en la corona es por
 é;iq‘:i3:u§§qiEn£a fea:cibn contra las Leyes nuevas en
Améri:a: ' ‘

Cnnquisﬁada la gran Tenochtitlan las leyes
baplicablag a la Nueva Espaffa fueron las de Castilla por
ejemplo: el fuero Real, las Siete partidas, la
recopilacién  y Novisima recopilacién y algunas de estas
fueron substituidas parcialmente por Leyes posteriores
como son: la recnpilacién de las leyes de los reinos de
las Indias, las ordenanzas del Villar, las de Intendentes

y la Recopilacidn de autos acordados de la Real audiencia




idos a mediados

Espafia 108 cualés comprendian ~actos
ﬁrpé gfavémenes

on cargas; -En este

: sitda;iéﬁ'Jﬁkidica,cqmpleta sob

Dice’ Guiilérm& “Co] resﬁgctb;’ “lps

ante:edenée? del Régigffp Pablico’en Hégi:8>:aa€én‘ del
Viejo Derecho EspaMol (Sxéte i Qakti@aé,. fNév;sima
Recapilacibn) (Ley &, Titulo 164 i;brd“lb)!ybédula de1 10
de Marzo de 1808, cédula de §’de Ma;b de 1778.....".{29).
En esos . escritos He'disﬁosi;innes la hipoteca. se
considera un vicio‘:dyb ocul tamiento era fuente y causa
HE fraudes 'y raztn por la cual la Colonia Espafola
instituyb los n{ﬁc;os de‘ Hipotecas, Bernardo Férez
Fernande: del Castillo opina al respecto "Dice de 1las
nuevés disposiciones que regula 21 Oficio de Hipotecas
siguiendo l!la vya transcrita “"Instruccién de los Seffores
Fiscales de Hacienda" dictada en Espafra él 31 de enero de
(28) Sanchez Medal Ramon "De  los . Contrates Civiles"
Undécima Edicién, Editorial Forrua, S. A., México
1984, Pag. 470.
(29) Colin Sanches Guillermo, "“Procedimiento Registral de

la Propiedad, Editorial PForraa, S. A., Segunda
Edicién Aumentada, México 1979, Pags. 22 y 23.
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1768,

es’

lasBranada

os’ escribanos’ de’|Ayunta
: scriba 2. Ayun tal

Bistintas' a'lé de lcs:éﬁéggddfes de: Hipotecasy
K-dé@As'fpuéblns; cabezas | de Jg
vaﬁbg#darus se - unen ; iaé
consecuen:ia‘ de los. oficiés

renunciables por - tanto sérian,ﬁregoﬁadﬁs

es decir anotadares’ de Hipntecas,

necesarios  para lleva

(30) Pérez o, . obctit. Fag.
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pueblos “de  su-: Dis:ritajhaéieﬁdohﬂlés ,misﬁasi*déberlen

e esa‘manera. su consulta.’

los Bieneé Ralce

Hipoteca se registraba.e

‘aebfa;bfesenfarée e

‘escribanoc es decir el

:Cénéidad.\déf ‘contrato,  nombre de ;185'

domicilio  y en caso de compra-venta hipoteca:ifianza“ u -

n¥ro‘ gravamen era necesario sehalé?~?biéhes»”,féi¢es
‘gravadas o hipotecados con expresion de ubicacion y
linderos de los bienes ralces; eran casas heredadas, vy
otros inherentes al suelo, censos, Dfiﬁics Yy otros
derechos perpetuos que admiten gravamenes y constituyen
h}potecas.

En caso de que se trate de Fétencibn del censo
liberacion de hipoteca o fianza, se presentaba el
documento respectivo para remitirse al libro para dejar
constancia marginal de estar extinguida la carga, vy
existia la posibilidad de Qque esta imposicibn al
extinguirse no estuviera registrada, en este caso se
procedia a extinguirla como estuviere,

Existia un 1libro indice o repertorio general en-

donde por orden alfabetico se facilitaba la consulta é»

23




los libros, y ademds constaria el folio del reéxétra

referente a la hipoteca, parroqdia, persona ofterritéridv

de que se tratara, es asl como se pcdlarsgéui ‘ia:nbfiéia

de una thotecaLt

En Méiico, Nueva Veraﬁruzry~Gﬁgnaﬁuatﬁbséipaggba al

escribano, _anotador,. ‘por. ‘el regist

scrituras de

hipoteca ' 1.00, igual” cantidad’ ‘la

cancelacisn _y‘nota,mahg;

prnpor:ibnabén los daﬁ s

acto  se ‘cobrarfan 2,00 pesos. certificaciones de

gravamenes 1.00 peso, pnr?éa élqna> e lasﬁpartidas en las
ﬁue constardn en las libkog, Y Ei nﬁ?ﬁabfa ﬁinguna, el
pago seria de 20 reales; El pago de registro de cada
escritura de los partidos se incrementaba.

En el momento en que se reciblia algdn instrumento
que contuvieravhipoteca especial de bienes se registraba
dentro de las 24 horas primeras y dentro de 3 dias, si
dicho instrumento era antiguo o anterior a la publicacién
de las cédulas reales que, respecto a estas cuestiones,
ya se habian dictado.

Si alguna de estas disposiciones no se cumplian .
traian aparejada la pena de revocacion del oficio y se
tendrian que reparar los daffos causados.

Guillermo Colin Sdnchez establece: "Todos los
escribanos y justicias ante Qquienes como jueces

receptores se otorgaran escrituras en que se hipotecaran,

24



especial, Yy sehalandn expresamente, bignés“ralceé,;harian

razén dentrn. del

otorgamlento-

e=\dxera vel

las Justxcxas da lns partidos un con
los instrumentos que ccnfarmaban el prctp;p}phdel'éﬁn, en
donde Huﬁieran constado hipotécag' éspeciaiéé; con la
f;haiidad de que el escribano anotador gﬁardéré la lista
oriéinal en la escribania del ayuntamiento y aquellas que
:brrespondieran a su partido, para que, a través de ese
indice anual el escribano anotador pudiera determinar con
exactitud y reconocer si existia alguna omisibn respecto
del registro de algun documento que debla haber sido
.anotado.
Cuando no se registraran en tiempo las escrituras
de instrumentos plblicos de hipotecas especiales Y
éxpresas sobre bienes ralces, no harian f& en juicio, ni
fuera de &1, para efectos de proseguir las hipotecas, ni

(31) Opuscit. Pags. 23 y 25.



tampoco  ‘para ‘5@ tuvxerdn como grandes las fln:aé

cbnténidH ‘regxstro‘use;!h§ﬁia
“omitido. ' ‘
© oo
‘cnnﬁqiég
Y ®
vienen 'a ‘sar

v1gentes‘ en Espaﬁa.,

embargo ‘en  un
comunidades indigenas y vistas las cond;c;ﬁnes que tenian
cuando los mestizos, produ:to dE»la unxan de estas dos
razas tan diferentes se presentaron circunstancias que
traerian como fin la dominacién espabola.’.
E) .- MEXICO INDEPENDIENTE

En =i, toda la legislacién positiva espafola asi
como las Leyes de medias proporciones, cédulas realés Y.
demés decretos instaurados durante la colonia sigﬁiernﬁ.

rigiendo y aplicandose en el México 1ndependxente. asi ln

dispuso el reglamento provisional politzcc del
mexicano del 28 de chxembre de 1822 (articul
Este articulo es citado por :
Ferndndez del Castillo que a la letra di:e- 
“Quedan, sin embargo, en su fuer’a Y. vxgar, ,];;”
leyes ordenes y decretos expedidos, o que ‘se expldleréh:
en consecuencia de nuestra Independencia".(SZ). » o

{Z2) Obcit., Pag. 1.



.obstante 1o anteriormente. mencionado:se crearon

ividieran al. derecho

gdib'éht%e'el federalismo y

S el ngnéralish : vsi;tema establecido era el

.?gdé%ﬁlismp;}a:Leé@éia:;bh;régisiral fué local; cuando el
régimen {ue  éengkalista las di;posicinnes registrales
fuernnb generalés de aplicacibn en todo el territorio
nacional.

Hay que anotar al respecto la inquietud que desde
ese momento por parte. de los gobiernos de los Estados,
tienen para empezar o legisi;r sobre esta materia.

El Estado de.Daxa;g'eé el.primero en promulgar un
Cédigo Civil .en el 'Qﬁa'de 1818 que contuvo normas
relativas a los Dficiu§ de hipotecas.

' ER 1851 Florencio Barcia Goyena estructura ‘un
proyecto de Cadigo Civil para el Estado de Veracruz gque
fué promulgado en 1868 que contiene normas del Registro
Fublico y que en 1870 el Estado de México lo adopto.

Segun Bernardo Férez del Castillo el primer intentd
de legislacibn de Registro de Hipotecas es el "FProyecto
del Cébdigo Civil de Zacatecas de 1829 presentado en el
Segundo Congreso Constitucional del Estado libre de
Zacatecas, por la comisién encargada de Redactarlo”,

donde denomina un capitulc llamado "Registro de

27



‘QUE ‘adEméS

'délv‘COngn

én  ése‘ departamentn se verifl:ardn dev
términos ~antericres= és decxr camn se empxez
cbmunés) anteﬁjél Decretb. y la Secretarla de
SgperioF
Yy de publxcar para dar . noticia
Departamento. (oa)

chente Gonzélez Casi

de cndiFlcaclbn llamadc ,?P(uye:t

‘prDyECtD en ‘el’ qul

un
Cmdigo szxl Mexicano Supremo
Gubzerno" 66? ‘éi'-DH." : c ! Eiguib &
llneamxentus : y ul par

Una véz i ven Republica

Centralista, teniendo’como

(37), Opuscit. Pags. .
(34) Obcit. Pag. 38:.




de Santa Anna, dictando el 20 de octubre de 18 3, una ley

‘arancel sobre el ofxcxo de hlthECaE‘ este crdenam;ento

no signifi:a que’ regularia el ordenamxento dE inscrxp

sino que’ sa refxere asla: venta del 0f1c1c>d >Hipotecas
partxcula'” ) i
5 Hippfécas
rematandn en ‘almoneda a

e CH antes de ésto se valiara

:onformeyal ‘articulo: 10 de la Ley del 29 de SepthmDre, Y

el . remate vse\ Efe:tuabav~segun las Leyes vy Reglas

EsLabIECLdaE para estos :asos en los mismos oficios, esta

misma Ley regulaba la prnpxedad del ofxcxo, asi como la
menera de 5ervir1g,~qrgngn=iasby caducidad; y al respecto
mencionabel art.k‘13 de léureferida ey Que lo serviri udn
escribano designado'pﬁriei'éobierno y como ganancia la
mitad de  las utilidades. él es:ribano o abngado~‘que
ééspacha un oficio serd respunsable de todas Y cada unéb
de las operacliones de ese oficio y tendra que 'asxstlr
personalmente a su despacho. El ayuntamxento pnr medio de
un secretario, el vigilar e xnspe:cxunar llg seguridad
tanto de 1la oficina como de sus librqs,“ ési como el
cuidado, arrégla v cnnservacibn.dé'éétns;v‘asi camo el
servicio:piblico que sé Dtoréaba con un'horariﬁ de 9 a 3
y dlias no festivos. ' S

Cuando un secretario tenga qgue eqregar a otro el

encargo de un oficio lo hard por inventario. En este




mchento- y :un esta Ley se:cobran lns derechos ﬁe n%i;iﬁ
; . partx:ul%res, cnmunxdades, _;ompaﬁiaé
'todo tipo-de pefsnnas sin distin;ién
_un.ér;ncel preestablecido para 5115;_

jy ‘fisco, 1lbs negocios de gobierno,

de

-éyﬂntamientd; ~los ayudados por pobres,  religiones,

les- da 1a~anns o dementes, cosas de exppsitos, a

.eétds:_sqlo sé les exigia el costo del papel y de los
‘eacritos.’ ' Este arancel mencionado constaba de . 8-
articulos; el primero de censos: Segundo :ancelaciones,

el -tercero consistia en testimonios de gravémenes'  el

cuarto, sohre el reconocxmientn de tltulns‘
busquedas, en el sexto, séptimo v O ;
prevenciones generales.ksss

Mas tarde se diéga u
en el Estado de VécgpFu: 
lo siguientex'v T :

En su Art'v'id.' establece que aque las pnbla:xones'
gue tengan un juhgado de la. xnstancxa ' carezcan de‘
oficios  publicos de escribano, en casos de es:rituras
publicaé y del registro de hipntec; especial’ se podran
registrar en estos siempre y cuando se forme uwna
separacidn correspondiente de protocolos, vy las copias
que de aqui se obtengaA tendran valor como el de los
mencionados oficios padblicos.

(35) Opuscit. Pag. 31 a la 33.



'(Fiat), f el caso de que sea su voluntad encargarse de

vloé' protoculns de una poblacién se le entregarén tambxén;

;par lnyentarxo, que se conservara en 21 Ju.gadu de  1la.’
‘;agéancia en caso de que se devuelvan 105 protn:olns' al
'mismé lugar cuando muera el encargado, se ausente 6‘
;enuncie al cargo.

El interesado para conseguir el Fiat debe ir ' al
Gobierno del Estado para acreditar tener titulo de
abogadeo expedido por autoridad ccmpeéente; ser la misma
persona del titulo presentado, tener cumplidos 25 abMos, y
haber pagado en la Tesoreria del estado cincuenta pesos
de derechos (Art. 4 de la Ley mencionada). Este Fiat es
otorgade en papel sellado que deberd ser pagado por el
interesado, ademas lo mismo se requiere para los pasantes

examinados y aprobados por el tribunal superior para



ejercer la profesion”de eséri§an9ff » ; L

tiene derecho a ' la

iaéféﬁcié“
erechcs .y hnnnrar105 seffalaba
bter.xendo obl.lgat:.lon este de
rl'os test;gos. de asxstencxa, :
ber@l les a lus lltxgantes,‘ y j
?EFE:»' acion de actuar en lo civil
ea ‘laiutiliﬁad del déspacho.
ITEM} .Héfque en todos estos ‘casos

el Jjuez’ ﬁugda ser ‘suplido por el juez

1o. 'cé‘da una de ‘las facultades y

eran "cabeceras en donde no E:lstzEra el

uficxu publ :c, .en este casa autor;*an escr;turas de

venta. testamentos y 'poderes s;empre.y cuando actuen

testigos de asxstencia. Con todas las ,:onstancxas . de

éstos se ird farmando un pequehc protocola con, el‘ numeror
de instrumentos . y fodas que :cntenga RA
archivandose cada affo y se entregara. all""du‘ez
junto :aA los demas papeles del juzgado béjé invantarlo‘
formal. Y rigen este procedimiento los artlculos 1.; y 19_:

de la citada ley de 29 de Septiembre de 1853.(46).‘

Estos articulos mencionados establecen: .

(34) Obcit. F&g. 33 a I5.



fTDst estus ofxcxas de escrxbanns y anutadores de

;hipategés} ‘Estarén en casas capxtulares, con. guardja Yy

custodia - de SBUS” espa:tivos ayuntamxentos ] “jueces de

Extraviu -]

'ademés éstos respunsables del

WY en tudu tlEmpo'z]DS

brdidas de dccumentos (97).

~Eeguia:ibn

re5umen Estos artlculos jnlc;an la

. juﬁldicé' en este‘particular tema, pero se remataba en

al- mejor postor, en donde ademas’ el Estadn»
péfc;biﬁ }a' mitad de las utilidades reca?enqa en - un
escribano . 0 abogado la responsabilidad de esta: funcioén

) aunque . ‘existia la inspeccion y vigilancia del

. ;yuntamientc. »
‘ 'En ‘1854 se establece un ordenamiento en el que se
considera a los oficios vendibles y enajenables (el de
escribania y de hipotecas); que ademss tenian que estar
establecidos en todas las cabeceras de distrito y al
respecto menciona, Bernardo Pérez Ferndnde:z del Castillo.
{38), que los articulos reelevantes son lo., Zo., 21 y 22
que establecen:

37) Opuscit. Fag. 35 y 36.
(IB) Ob.cit. Pag. 36.



Art. 1lo.  "Se estable:e una escrlbania publxca cnﬁ'

calidad de vendible vy renuncxable,,en’tuda as cabecera:

anexo el oficio

la Ley de 16 de

Art. zo.
oficio publ;co

partido donde

un

ébugado '6
'?Dfi:iqs; :
"~ archivos estaﬁybleﬁ §rregi§d0;; fﬁnnéér;édos'9 :Qiqédos;

no estandulo; se exigia ;l‘fuhﬁioﬁariév encaréado del

despacho una multa que no baje de veinticiﬁcu pesos, ni
exceda de cien, sin perjuicio de los demds aunque hubiere
lugar conforme a las leyes".

Art. 22. "En los oficios de hipotecas! el registro
de escrituras se hard en protocolo gque se formara vy
cerrard cada afo, lo mismn. que el de escribanias
publicas".

En . 1866 vya preparado el deign Civil del Imperio
Mexican& siendo aprobados y promulgados sélo los dos
'ﬁrimarus liBros, que no krataban sobre méteria registral.

"penito Judrez en 1807 el 29 de Noviembre promulga

la "Ley Orgéanica de Notarios y Actuarios del Distrito

2
»



Federal"' y -én/ 1o referente . a nfiqio de hipotecas

establecia.cov).”

é”’dficiné' de Hipotecas de México,

‘a'en las :asas municipales y despachandose

seguxré '51tq

en los mxsmos térmxnus gue’ hoy se despa:ha hasta que se

Expxda una Ley e pecial sobre arreglo de los oficios de
hipoté:as

'Eﬁf aprobado,

ernéhdo de Jestis:Corona :(Fresidente .del

1a bdmiéibn rédaéfo}a‘déﬂdiﬁhu

2345 a1 2357) .

(49) Dpuscit 'pa
{40) " Ibidem.
(a1) “Ibidem
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Capltulu- IV;—”"Dei-moda de Ha:e?ée,ia‘instrip:ibn"i

(Arts..

2390 &

,4394 al 240a)

”Y'.cnn esto conclulmos otra. etapa par 1
lo gue a nuestrc cr;terzo dé nr;gen con: un mexi:n.nodernn
y Contemporaneo en legislar en materaa de Reg;strn'y que
comienza con la  Cédificacion divil en 1870; y ﬁue a
continuacion tomamos como base para continuar con @ este
desarrollo.

F).—- MEXICO MODERNO Y CONTEMPORANED

El Cédigo Civil del D. F. vy Territoria de la Baja
Califonia de 1870, viene a establecer bases legales para
un oficio denominado® Registro Publico" en toda poblacidn
donde haya tribunal de la. instancia. Dentro de los
avances de este deigo.tenemos que establecer que sblo
producia efectos wuna hipnteca desde el momento en que

fuere registrada.




Se supr'x.me tcda ruputeca t.‘:\«::.ta
sistema de’ publxcida ‘ 3

'inmuebles ;Vy"

" anotaciones’

ico de 1la

. Prop:.edad praplamente diEhO en e! ‘afode >1El71‘_. aunque de

lB71_‘»,a: 1902 los oficios de hipotec s c'c’ntiﬁuéban como

*Publ :.cu de la

seccibn segunda del Registrn

Propiedad.(43). g
El' 28 de Febrero dé»1871:dqf' té éi ‘prierno de

Judrez ~se’ expide un’reglaments del. utuln XX1IT del

Cd;diga : C}.vil" . del D:.strito . Feder—al jy dg la Baja

Calfﬁdﬁnia;, Y que ordena ‘se 1nstale tna-aficina ~ 1lamada

(42) CQlin ©'Sanchez. Guillermo "Procedimiento” Opuscit.
(43). Dbcxt. Pag

470,




”RegxstrD' delicb de la Propiedad"” en la capital de

.Tlalpan f}y'\.la 'Capital del territorio de la Baja -

Ca11 urn‘a Eh  primer -lugar. . un.’

dande-'se autorizo en

“las ' secciones: yl .

sen Dxrectar ¥ un cansistia

précticas, " na haber sido pra: sado Y

prokidad, vy lo mxsmo para los of ales eqg Efianysolo
cuatro-affos de experien:la.,h” )

Este. reglamento cﬁntéhia%

‘tambien los éﬁjetos a

inscripcibn es decir. "Todo dp:umé.fn plblico .y fehaciente

entre vives o por causa:d tmuektéién que: se ‘?ﬁnqa un
derecho” (titulo 11 del r :
qué  hacer | con pfaﬁie ~de- titules vy

carencia de

i como .’ . documentos

ce: léa(nrmé*y efectos de
inscripcibn} cada finca . se abre un
regisprn;"?er da.lavfxgura del repre entante legal y se
considera bcémo aquella -persona que representa al

interesado con arreglo a derechoﬁ en actos legales.

Una vez e&e&tuada la inscfip:ion, se devuelven los




titulos al

dn," lbs asientos se . enumeraban

prugresivaménté v ademés -en: la re]acxonada a hipotecas

‘conncer con . mAs .

coma Edhdiéinnes, valor,
etc. -y .se dlfPrEn:ib 1

p anta;'pne

es . decir
soliciéafa
pre:;séié otorgaban
cérti:‘ ddhdéiéﬁnstaba tado lo
‘Eéfa:ioand

' I del Distrito Federal vy
Eerr toF}n'_ a: ) '  ' en el .titulo XXIII

b ﬁeg_é ﬁo Pﬁbiico" esta conformado por

{44y Dpuseit. Pag. 29.
{45) - 1bidem.




~ecuatro bapithlos re!atiyds_a,las‘q;sppsiciunes genera;es

devlés titulos 2tGs: a istr 21 'modo de hacer ‘el

Era .Lndispensable‘el estable r'un indice con  uno

de los originalES ",105 instrumentns “en" . "donde sé

ccnsignarla‘f la ::ompra venta para fnrmar /un archivo
espe:;al Pa}é; }Eallzar el registro era comﬁetente el
titular de la oficina registral del lugar en donde estaba
ubicado el blen de donde se tratara en el caso de que los
bienes estuvieren ubicados en distintos distritos

(demarcaciones) debia hacerse el registro en todas ellas,

solamente los titulos que constarsn en escrituras

(46) Obcit. Pag. 30



publicas  eran  objeto de regis@rd,

providencias judl:;gleé
sentencias., -
se| teﬁ&i;s.
ns:riberPj

Cédigc

tipn‘ de

actcs yf transmxtieran o

modificarén' osesibn 0 el gn:e de bienes

inmuebles o dérechos ealas~impue5tos sobre ellos, debian
ragxstrarse, con’ la eucep:ian de aquellos casos en que el
valor de la Dperaclbn no excediera de S00 PES0S .
Solamente  quedaban registrados los arrendamientos
cuando se celebraban por mas de seis affos o en el caso de
que hubiera alguna anticipacion de renta por mas de tres
éﬁos, cuando se transfieran la propiedad de bienes
inmuebles o derechos reales, en virtud de testamentos, se
registraban; pero, hasta que falleciere el testador.
Cuando hubiere testado la declaracibn de herederos
y la escritura de particion, deberia ser objeto de
registro. Dtr;s actos que eran registrables como el
usufructo, uso, habitacibén, servidumbre, concesiones de
las mismas, las capitulaciones matrimoniales y las gue
constituyeran, dote, cuando en virtud de ellas se

establecia la comunidad de bienes ralces, o si adqguiria

a1



uno de Eflos'bienes ‘de esa clase por. titulo de  dote,

dcnacibn antenupcxal transacclanes, reégrvas,\:esiones [~}

tods 'Etﬁ,'referente‘.é fia :tranémisibn o

a:la propiedad,

posesidn n goce de bienes

) mcdifiqécion
reales xmpuesto sobre ellos:

les eran sentencias

5epéracibn
sentencias -

resnlu:ianés ~Drdenando Cédulas hipotecafias, embargos,

secuestro o Exprnpia:lones.

En el Capitulc 111 .

Era necesario presentar el titulo, la sentencia o
el Ducumento‘ legal dei represanta:ibn a . la ‘seccxan
correspondiente, si el registrador consxderaba legal la
inscripcibn l1levaba a cabo la del registro que  deberia
contener:

1.- Nombre y Generales de 1los contratantes., en
cuanto a personas morales se designaba por su nombre
oficial y las compahMias por su razébn social.,

2.~ Fecha, naturaleza del acto registral Yy
autoridad o Notario que l; autorizard, anotando el dia yv
la hora en que se presentaba el documento.

J.~ La especie, valor de los bienes, o derechos que
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transmitian' o modificaban y ubicacién de &stos asi como
circunstancias relatxvas Lalid :réditos. gravamenes,

pensiones, términos que caracteri aban el actu.

Al presentar el Regxstrovdebian levar la'fecha 20

hora . de presentaciﬁn y se, devolvian con la ;bta de baper

echa, numero: pégina‘:dell

quedado regxstrados~' qﬁ

registru Eespé:tivn::u Séi estableciérén terminos :‘def
registro para lns Lontratas, si eran regist;édnvz'denﬁrn
de  los 15 dias sxgulentes de su fecha producian efectos
frente Ja  terceros principiando é&stos en el. mnmenia de
registru';cdsndﬁ el acto es anulado o rescindido por
sentencia se llevaba a cabo una anotacién al margen del
registro respectivo para que pro&ujera efectos frenta a
terceros, desde el inicié debla anotarse dentro de los 30

‘dias a partir del momento que causaba ‘ejecutoria, las
inscripciones se extinguen por cancelacibn, por ‘El
Fegistro o transmisién de dominio & derecho real inscrito
a otra persana.

Procede la cancelacibn total cuando se extinguian
el inmueble y derecho inscrito, o cuando se declaraba 1la
nulidad del titulo eﬁ cuya virtud se habla hecho ia
inscripcidn o si se declaraba la nulidad por falta de
requisitos esenciales o cuando se vendia judicialmente wun
bien inmueble Qque reportard gravamenes, Yy en caso de
cédula hipotecaria o de embargo si transcurrian 3 affos

desde la fecha de inscripcidn.



v

Frocedia 15:can¢éiaéibﬁ”pa?cial'pbr,Féduccién del

inmueble abjeto :de “dalinscripcibnio-lbien e

inscrito

‘registrada & . favor ‘de un

aQqu§rén§é el Reéisiko' relati?p al
ena}eéah;é;, ; ‘
éét%bfé:e_éuillermo>Colin Sanchez en su obra que:

"T;nté él‘ Cbdigo Civil de 1871 como el de 18B4
Escable:iernn lo gue atendiendo a la Doctrina imperante
llaman -"Si;tema beclarative”, aunque tratadndose de la
Hipoteta, . estd " nacii proplamente en cuante se habla
inscrito en el Registro Fublico de' la Propiedad, y por
ende), hasta entonces prnduc1§'ef§ctn§ juridicos, lo que
se traduce en este orden en 1a‘m$nifé;£acibn de caracter

icnnstitutivﬁ de tal A:to".(4?).i '

Existib la "Ley Geﬁeral de Ingresos de las
municipalidades de México 'y forsneos", del Distrito
Federalj del 26 de Enero 1897 en est4 tanto los impuestos
de aguas, pavimentos y atarjeas impurtahanvun gravamen
real, y se podian hac;r efectivas contra ‘cualquief
poseedor.

(47) Opuscit. Pag. 33 y 34.
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También ‘se; impus

.e@hargn
‘facultad ~coactiva:  bajo
funcionarios encargados del mismo, en el gobierns de

Venuétiann Carranza, la Hipoteca tuvo variﬁntes.ya que se

éétablaclﬁ que solo surtiria efectos contra terceros,

de;de el momento en que fuera inscrito en el éegistro

FPiblico con estos codigos mencionados anteriormente se

establecié el principio de publicidad atribuido al

Registro Puablico de la Fraopiedad, asi como adecu;r las
necesidades imperantes de la época.

El 8 de Agosto de 1921 se establecid un nuevo:
reglamento del Registro Publico de la Propiedad:

El Capitulo I sefMalaba al personal de la oficina
asi como al Registro en general, cuatro jefes encargados
de las secciones 1, 2, 3, 4, oficiales auxiliares vy
escribientes.

£l Director del Registro tenia que ser abogado, con
cinco affos de experiencia en la practica profesional, de

reconocida probidad y no haber sido sentenciado en causa
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‘crxmxnal. 1105"mxsmos requisxtns reunxrian ds”defes de ..

Seccxdn cnn er:epcxén de la pra:txc rofesxnnal siendo

de trés afos no 'lxares,,

- fueran abogadns

Y

‘acreditariun

nmuebles o,kDérech

senten:ias,
dav bienes

resnluciones judxcxales. vf

Cada. una “.de estas secc;unes funcxnnaba’ EQn las
caracteristicas seﬁaladas :en el»reqlamento‘ v. erSn en
general las mismaquue haﬁta lé fecha ée‘observan.(48).

En cuanto al reglamento de i940 tienen importantes
innovaciones algunas de ellas.

Respecto a 1los requisitos para ser Director,
Registrador y Jefe de Secciébn son las mismas que

(48) Dbcit. PAY. 34, 35, 36y 37.
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anteriorhente se cifaron, En cuantn a las obligaci

{acultades del D;rectnr eran

ﬁué dudas y.v

revisar

trédor el-DiFe;tor‘tpmaria'la sec:ion a’su -cargo.

‘HIV;— Autorlﬁ r .cun'su;firma tcdus ln5 :ertx#zcados'

qua se expidxeran de datns o de 1nscr1pc1bn que hubieran

en losllibras ‘del Registro.

—fo F;rmar las anotaciones que hayan sido puestas

»ali‘&alce dé los documentos registrados después de bhaber
sidpt firmados por el Registradu? que tuviera a su cargo
la Seccién respectiva.

VI.- Hacer la designacibn de las BSecciones que
debieran estar a cargo de los Registradores y sefMalar las
funciones que estuvieran obligados a desempeftar.

VIIl.~ Hacer la distribucién de las funciones que
deblan desempeflar los controladores y oficiales.

VII1.- Revisar los titulos presentados vy las
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inscripciones practicadas siempre que lo estimara

conveniente.

1Lasv‘ ﬁﬁnfrnladores Y oficiales tenian las
dblidédiuﬁesl%iéQientes:
= ‘:éi;éumplif con su horario, permaneciendo en su
oiiéin;f&u?ghte»las horas sefraladas.
) “II}; £l realizar todos los trabajos encomendados
por los Reéistradnres y por el Director.

Los registradores auxiliaban al Director en sus

funciones; vy ademas, el designado por aquel, como primer
Cauxiliar, le supliria en su ausencia.

En el mes de Enero de 1979 entréd en vigor un  nuevo
Reglamento que estructura y organiza al Registro Fablico
de 1a Fropiedad en la forma y términos ﬁue se mencionardn
posteriormente.

Es importante mencionar que debido a un notorio
crecimiento de la poblacidn y una demanda excesiva del
trafico inmobiliarie, surge la necesidad de nuevos
mecanismos que le - dan mayor agilidez al Registro
estableciéndose 'una Reforma que comprende tres aspectos
fundamentales.

1.~ El1 Juridico.

L= ¥ el arquitecténico.

‘é} féépiﬁuib“i:?egula la organizacion del FRegistro

Publicas.”

ag -



€n los preceptos del keglamento se .establecen’ las
Dependencias . que 1o integran él igual que el Sisiema? Yy
Métodnsﬂpara la practica de lgs inscripciunes. '

La publicidadvReglstral qﬁgd§ 1pst1tpLda y.en forma

minuciosa se establece 2l procedimiento para . lograrla..

En el sempefo v iones se regliara la

réspch;abilida e Tl v Director, el

Subdirector,.

cuanto 'a‘ins'db:umehtns que son registrables y se indica

_;uéieéb . aacuméntns inscribibles u objeto de
e{édtﬁs del Registro, son objeto de especial
ép?ncibﬁ;“al‘igual que el Derecho de Prelacién.
‘ HSerﬂmanaJa con mucha exactitud la rectificacidén vy
‘éxtinsion.de los asientos.
ParA lo que respecta al Registro de la Propiedad
" Inmueble, se precisa cudles son los titulos inscribibles
y lcsiefectos correspaondientes de la inscripcidén:

‘ Opina GBuillermo Caolin Sanchez: "Es conveniente
tener presente que los oficios de Hipotecas instituldos
durante la época Colonial, en nuestro medio tuvieron como
finalidad no solamente crear un amplio margen de
seguridad para evitar el fraude que se presentaba &

menudo en torno a la compra—venta de bienes, sino también
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Yy pafa cnmplementar ln anterxor. in@ggraf un = completo

;nventario' de la

Cabe <menc10nar que.es.;.d
El.: men:xnna

~regulari;ac;b

incon icios: reporta

“{nmatr culacian del

cargo

Prapzedad y dE Ccmercio, en torno a la Propiadad;‘

'<La dxversxdad de prcbleﬁéticas . de ‘déminio‘ éuE
su}geh en las grandes ciudades, plante%ylé:neces;dad'de
crear medidas encaminadas, a "F‘l'c;vst:r'i:b.‘\1"'vl ) la
clandestinidad, razén por la cu&l,  la incorpnra:ibn"de
bienes sustraidos hasta la fecha a la »inmatri;ula;;bn,
por diversas causas, reportara grandes véntﬁjas, no #blc
en la Ciudad de México, .sinc también en muchas’  regiones
del Pais, -

(49) Opuscit. Pag. 43,



La anatri:ulacicn puede pra:ticarse con las formas

an:estrales que iuernn ideadas para resulver s;tuacxnnes

cama las antes mencicnadas,l de tal: manera qua atend;endo -

a 10 ya establecido 1a 1nmatr1cu1ac;bn puede

‘cabo med\ante 1nformacxén de domxngny

6 resolucion judicial"qué.

posesoriay

1a Federacibn que convierte en bien de Domin

inmueble que no tenga tal :arécter, B - del

mediante: la 1n5:ripcibn del contrato
compr;venta con certificado de no ins:r;p:;bn:deila th:$ 
y un .plano de la misma, tal y como 1o dispone, -en. el
orden correspondiente, el capitulo 1I refetenté a las
diépnsi:iones comunes a los documentos registrables.

Uno de 1os puntos importantes en cuanto a 1a
;e{orma de esta Ley, es la aparicién del Folio Real, ésto
implica que el uso de libros para la inscripcidn de
asientos ya es inoperante, vya que en el momento oportuno
solamente quedaran como un simple archivo de consulta.

Este sistema de registro que se utilizaba en 1la
época de la colonia para consultar vélumenes y tener 1a
informacion correspondiente de una propiedad es
inadecuado, inoperante y poco practico y siempre con una
posibilidad de errors: no sblo en cuanto a la

materializacibon de los asientos, sino también en cuanto a



'Z'siguiente iarma'

L) 1E:tuf§, consulta vy reproduccién.~ﬁE$te procedimiento.

como'anﬁigdéménte se denuminabaf“de sig
sustxtuldn por un Lnstrumento denomxnadn
‘:cual detallaremns con posterlorldad (50‘

El anteprayectn del Reglamento de

‘de’la ‘Propiedad de la Ley de 1979;

‘Direccisn, ‘subdireccién,. “seccién’

“geccion jurldica, seccibn administrativay

iseccibn‘ﬁé oficialla de partes; seccién

nscripcxbn, j se:cxbn de »certifiéé: ones ndices,

se:clbn de bnletln, publi:a:;ones estadistica séccibn

. AE“V ;biblicte:a seccion

mplemen vo
de ' conrdina:ibn de actividades :ulturales,"éu:iéles de
difusion. ' -

Se deposita la fé& plblica registrai en el director,
lé qué ejerce a través de los regist;adnres y deméas
personal que integran la instituciéon. Coordina todas las‘

. actividades registrales, gira instructivos y circulares
para uniformar la practica registral y como factor
importante, conoce del recurso administrativo de
inconformidad en los supuestos de que haya
inconfaormidad, en relacibn con las rescluciones de los
registradores en sus a:tibidades registrales.(51).

(50) Obcit. Pag. 44,
{(S1) Dpus cit. PAgs. 45 a la 47.



El. Director ,éh‘él desempeMo de sus  funciones es

auxiliado.- pnrvel7édqdirét£or, éste‘:ontrola y supervisa

las Director, en sus ausencias
temporal

fseccibn }de»'auxiliares controla y revisa las

labnges, de inspeccxbn en 1as diferentes dependancxas de
Direccibn’ General, lleva a cabo estudios para - ‘el

vmejnramientn del Sisgtema. Esta seccibn tiene como'iabcr

los dictamenes de

La seccidn

todo el personal de la institgciq Yy bur':ofro lado
confirma, modifica Q revoca’ ias determinaciones
suspensivas o negatorias de los registradores.
: lLLa seccion administrativa y de control, esta
encargada de llevar a cabo el presupuesto anual, los
estudios relativos a la contabilidad, direccién,
inventarios y demds cuestiones relativas a sus funciones.
En cuanto a 1la "DOficialla de partes"” sufre una
transformacibn de importante transcendencia ya que a esta
le compete la recepcién de los documentos que ingresan al
registro y envia de inmediato los documentos Qque le

correspondan a cada Jefe de Seccién.

La Seccitn de calificacibn e inscripcibon tiene como
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labor el estudio minu:iésq y él;adn de los documentos

que les sean turnados 1ver en ‘su oportunidad si

os 'documentos suspendidos

o denegados a’ para los fines .que

del Eoletin del Regi;(kn’Pﬂblxc‘ de la Prcpiedéd'por tal

se coordina con las je"feevs" d la‘s: secc énés pa:ra""i:onseguir
la informacién que ha de_‘pvublivl:a?-s"e.‘ :

En la seccion de impleméntaci&n técnica se lleva a
cabo todas las propuestas y métodos nuevos para el mejor
desempeftio del sistema de informacién para wn  adecuado
manejo del archivo dinamico, el procesamiento de los
indices y todo lo relacionado a informAtica que requiere
el sistema.

A la: biblioteca le corresponde el de proporcionar
la informaciéﬁ en cuanto al prestamo de libros tanto a
funcionarios como el publico en general.

' AV‘ la seccién de coordinacion de actividades
culturales, sociales y' de difusibn le corresponde la
organizacioén de eventos sociales y culturales que

proyecte la direccién general ya sea dentro de la propia



institucién o al exterior; también estd encargada del
ﬁantenimieatn de teodo el inmueble.

Tanto la seccibn de auxiliares como la juridica vy
la de calificacién e inscripcion, estéa con{ormada por un
numero considerable de abogados para la realizacién de
los asuntps que se les turnan.

G) .- ORIGEN DEL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO.

El antecedente mas remoto que se tiene al respecto

se ubica en la edad media, en donde se 1lama
"Universidades" a las primeras organizaciones Y
coorporaciones gremiales de comerciantes. En donde la

inscripcibn o éstas constituian un medio de publicidad e
informacién.

En éstas se regulaba el Registro y Control interno
de los miembros afiliados llamados "comerciantes"; para
solicitar informacion sobre su solvencia econémica.

Aqui se construyeron tribunales a los cudles se les
denomind "Consulados"”, éstos inmatriculaban a los
comerciantes, los proteglan y defendian.(52),.

Como menciona Joaquin Garrigues: “mads que en los
medios rudimentarios de publicidad mercantil, ya
conocidos en la antiguedad romana (anuncios en el local
de la tienda o en los 1lugares de reunidn de los
comerciantes literas oblatorias) el origen remoto del

(52) Férez Fernandez del Castillo Bernardo. Obcit. Fag.
163,

w
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'nenxstro Mercantil (R.M ) ha'de buscarse en la matricu}a»

de lns qremxcs v de las coornaracxnnes en l‘a edad ~media.

Prlmeramente 1ns:r10c16n se hace con f1ne5‘1nternos.

a»ha:xa elrexterinr. nara :nnocxmientqu

rec;sa Duede seﬁalarse ‘el punéo'de

ormas E actua]es de Dubllcxﬁ«d

omienzos. de esta época, se estableciercn
caisladas en’ materta mercanttf;

se En:uentran establ@:1das. desde las 7.

~la chisxma re:nu’lacxbn. MEn;lu?Z

éépqﬁa

DRDENANZAS DE RILBAOC

En el afo de 1747 el”
aprobadas por cédula Realrdé Féj;ue

" Rilbao. viaentes en NéNiéo;iv :

dichas ordenanzas estaban,

‘Jurisdiccion del’ Consulad
contador |y tesorer demas af ¢iosﬂ:
'Drigf.:-'

averiasi lo aue
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deberd hacer el sindicm'lbé:{:hercadeke's‘y;s‘t.ls libros, 1as

compabias de comercin';; i;\s‘:DH las :umlsxones.
letras de naVios,“ ﬁs@f; ios, “averias’ y sus dxferenclas,
modo de arreglar'l seguros y sus pbli:as.
gruesa ventura, régxmen de la. ria,

carpinteros ca
omorel actual “‘registro
'los camerclantes

1mien to s:.guiente ) segun

,‘Fern‘a'ndé‘. DEl Castxl lo: ) “poner en
prior -y ctbr'iwsule':{ de est;‘;\ Universidad y casa de
‘un 7 testimonio en relacidn de las

é»_'sc’ri.tbur‘a‘s, qbue acerca de ella otorgaren, y al pie de &1

: han vde‘ ﬁoner los compafferos las firmas de gque han de’ us:ar‘
v dura?wte el té&rmino de dicha compafifa... y el tal
testimonio se ha de poner en el var:h‘i\‘/ob. T del
;:unsulada“ . (54) . »
Jacinto Fallares expresa: "el primer c‘oﬁsulado de
la Nueva Espafra, que sirvid de tribunal para los
comerciantes de esa @poca, se establecid en la Ciudad de
Veracruz de 1795".(55).
2. MEXICO INDEPENDIENTE:
Una vex que se consumb el movimiento de
Independencia de México, las leyes espaMolas saguieron

(54) Opuscit. Pags. 164 y 165.
(5%) Obcit. Pag. 164.



vigentes ' ‘en

" Bilbao

con " los

\,Xriﬁugéiésb‘Hérééﬁt{les,}ﬂ;é'1nscripcién‘era obligatoria
para ;ébﬁus‘blo;":amerciantes— 9a " sea colectivos o
individuales, 1la falta de inscripcidn . de las sociedades
Mercantiles priva a los accionistas del Derecho de
demandarse entre si, los poderes no registrados obligan
solidariamente con sus representados, las Certificaciones
de las anotaciones de Registrb s6lo se expiden por
mandato judicial.

En 1884 el 20 de Abril se expide un Nuevo Cédigo de
Comercioc en donde los articulos 43 y 44 se regulaban en
el titulo "de las obligaciones de 1los Comerciantes"
dentro del Capitulo III" El Registro de Documentes. En
virtud de que el 11 dé Diciembre de 198BS se ' dicta 1la
primera Ley especial sobre Registro de Comerciui {que

regulaba en 18 articulos la Materia FRegistral). este



ordenamiento anterior tuvo escasa vigencia.
3. MEXICO CONTEMPORANEQ: '

En Septiembre de 1889 finalmente se *ﬁromuléa ‘gl N

actual Codigo de Comercio que entré eﬁ‘vigbr
Enero de 1890 en donde sus articulos ‘del
establece las bases vy nrganizacién'bde

Comercio.

En lo que se refiere al Reglamen£ﬁ: deﬁv Reéistrn
Fublico de Comercio se expide el Frimero éllZO‘de Junio
de 1884 Derogado por el del 20 de Di&ieﬁbge'de 1885 que
tuve vigencia hasta el 2 de Enero de 1979. Y gue reguld
el Registro en 3! articulos divididos en los siguientes
titulos:

FPRIMERD: "Del Registro Publico de Comercio de los
encargados de El y de los libros que deben llevar”.

SEBUNDD: "De los titulos sujetos a inscripcion”,

TERCERO: “De la forma y efectos de la inscripcién.

CUARTO: "De la Rectificacion de los actos de
Registro".

QUINTD: "De la publicidad del Registro".

En la actualidad estdA vigente el Reglamento del
Registro Fublico de Comercio publicado el 22 de Enero de
1979 el cual establece S1 articulos divididos de la
siguiente manera:

Titulo Primero, ‘de la organizacibon Y

funcionamiento del Registro".
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" Capitilg Primer D_xsposi:innés Generales".

y ;del Reg;strn Y s‘\.\s

de’lpsiprocedimientos”.

21 Bistama Segundo’

de ) lns va;ient_os'f;
Capitulo, Beptinn

Den(.:ro ’d‘e iés
encontramos : » : ) i

Define_ a la 'Insti't‘ucibn_.."da bgses para su
organizacibn, establece un pfﬁcadimiento de Inscripciébn
el cuil comienza con la presentacitn del Documento vy
termina con la inscripcibn, suspension o rechazo segin. el
caso y por Qltimo sefala los recursos en caso de rechazo.

4., CONCLUSIONES '

De acuerdo alla evolucibn y manejo de todas y cada
una de las Leyes anteriores resumimos gue:

El Registro Publico de la Propiedad surge con fines
administrativos; debido a las necesidades sociales vy
trifico inmabiliario, se da éste con un fin de publicidad
para lograr asi la segurx:.dad juridica necesaria.

La evolucitn y desarrollo de todos los reglamentos

y leyes mencionados anteriormente comienzan como medio

&0



nidad de : operaciones .

desarrollands - el " elemento

‘dinternaide funcionesique conllevan

un satiisfya':'tc}r"in 'y “funciona
Cabe. mencionar . la’ i‘mportané.\é_. en ':uva’n“@.a” a ‘la;
regularizacién de la tenecia de la tierrf_é en -donde —'e'l_

Registro ademis de otorgar un servicio de publicidad

proporciona un servicio social en cu&nto ‘a 1a
regularizacion de predios y asentamientos urbanos,
irregulares.
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CAPITULD I11.-

“DIVERSAS ACEFCIONES DE LA PALABRA REGISTRO, Y
DEFINICIONES DEL REGISTRO FUBLICO DE LA PROPIEDAD",

Fara el desarrollo del presente capltulo es de
vital importancia, el diferenciar _con clariéad las
diversas acepciones de:'la palabra "Rggigtro" y ‘"Perecho
Registral®;. . asi ﬁcuﬁo .lésidé "ﬁegisﬁro qulico,bde la:

Prcp;edad~‘1nmuébie": Fegis rd‘PabliEn’de Cbmercioﬂ;

que DFdenamientos
r pi;dﬁd y al de
Comercio: L
A) .~ GENERALIDADES. ...

' como fin
primordial proporcion juridicos
regulados . por el = i1 ha sido

regulada por *légfuncxbn notarial; con el objetivo de

facilitar el f€r5¥1éd} quéidico a traves de un
prn:edimientu_legal.'chyaw:ungecuencia es en resumen la
seqguridad juridica. ‘ B

Al referirnos a lé pﬁblicidad es en relacibn a que
es factible 1pgrarla a traves de la Ains:ripclén o
anotacion de los actos y contratos referentes al dominio

y otros derechos reales sobre bienes inmuebles, de tal

manera que el publico tenga acceso directo a la fuente de



informacién - que’ constituyen . dichas . inscripciones o

f;anotacionés;' c ; ndiQiduo podréa solicitar

la. informacidn que . se encuentra  su

paniedad; Usus ‘antecedentes, . transmisién o

mcd;fi&aciﬂn,‘ evitando ‘asi,’la comisidn de fraudes o de

sitﬁaciénéélxqﬁe pud r;nt‘condg;if .a- errores a los
interesados. El Estada eg é} énte indicado para otorgar
seguriaad y defensa a los. intereses legiEiMQS de 1los
individuosy en el trafico juridico de los inmuebles; qué
requiere, y éste actua con la creacién de un organismo
encargado de esta funcidén mediante el Registro Publico,
institucion que por medio de las inscripciones o
anotaciones permite dar cuenta del estado que guarda la
prapiedad y otras derechos reales.

Etimolbgicamente 1la palabra registro, viene del
latin "Res-Gesta", nominativo de Rerum Gestarum, que
éignifica "anotar o copiar las cosas hechas", es decir
los contrataos o actos juridicos celebrados ante el
escribano o Notarie Publice.(S56).

El diccionario de la Lengua Espahfola, establece:
que la palabra registro proviene "Del latin Regestum,
sing., De regesta, Orum". M. Accidén de registrar. Lugar
donde se puede registrar & ver algo. "S. Padron ‘y
matricula. &, Protocolo de Notario registrador. "7. lugar

{S6) Barcia Roque "Sinbnimos Castellanos" Edit. Spina,
Argentina. 1967. R
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v oficina donde se registran 11.8 Asxento que queda de In_

que se regxstra I11.9 Cédula o Alcabala en ue. :onsta
haberse regxstrado una cosa. : :
indice, en donde se apuntan nutic; 5 =)
Al respecto es ne:esarln es

de la palabra "Natricula" nqs_pr
Larousse de la Lengua Espaﬁo!a¥ 
J"ingcripecibén es algun reg

cosa con el numero que se atrxbuys,
identificacion., Dncumento_ ] registtp; )

una inscripcion..."(58).

Segln Buillermo Colin Sanche:z resﬁeéin,a,la.palabra
"registro" nos dice: ‘'que es la anotacién &%

que se realiza sobre alguna cosa.

También con ello se alude al libro o »flbrds,,en
donde se llevan las anotaciones. For Gltims: con-.el”
término "Registro se hace referencia a la oficina
encargada de realizar las anotaciones o asientos"(59).

Segun Sergio Sandoval Herndndez y Armando Soto
Flores seffalan que "el vocablo registro, es un término
equivoco, es decir, admite distintas acepciones entre las
cuales estan las siguientes:

{57) Diccionario de la Lengua Espafola.— Décimo Novena
Edicién.~ Propiedad de la Real Academia Espabola
Madrid 1970.- Pag. 1130,

{S8) Dicecionario Larousse de 1la Lengua Espafola.—

Ediciones Larcousse.— México 1980.- Pag. 388.
{59) Colin Sa&nchez Guillermo.—- Dbcit.— Pag. 2.
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es el efe:tu de la

' Como’ el asxentn mxsm rég’strd,

vaccibn

Lcin) cen dnndevse llevan a cabo los

‘Lc“ :ons;dera; también como una

Vinéti§QC1¢h}{]uridlc§; es de:ir’ la -figura o materia
vjuridi:a;'ae suma trascendencia para el dérecho regulado
puf la- 'tey Ciwvil. Igualmente 1o cpﬁsidéra como el
servicio publico, es decir el serviqinhjﬁridico_mismn que
se solicita, dando publicidad a :ierﬁos actos  juridicos.
Como dependencia administrativa, registro es una unidad
administrativa de la administracian publica centralizada
del Departamento del D, F.

Es considerado también como organismo prestador de
servicio; es decir, la unidad econbmica y de trabajo que
Srinda un servicio al publico en general.

Se conjugan en ésta los elementos para la
prestacion del servicio en donde interviene el personal,
inmobiliario, presupuesto y el talento directivo u
organizacional, todo esto con un fin de publicidad a los
actos que se realizan en éste,

Es importante mencionar que a  traveés de la

{60) Sergio Sandoval Hernandez y Armando Soto Flores.-—

Curso Introductorio de Derecho Registral.~ Ed.
Inst. Méx. de Derecho Registral, A. C. México 1991.
Fag. 142
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historia ‘se le . ha 'dencminado de > diVersas. maneras . al -

Registro Publico dei1a:Pr
.‘Déreéﬁq:HipoteE%é o ‘
oraie ratestd
‘aﬁteﬁi;r_i :v‘ iedo) qi

como .. antecedente: delo anterior

las hipotecas:universal

Actualmente

tiene como +dﬁ¢ibﬁ,
posesion de algunél dg;éébbé‘Fééigs,y’pergoﬁgrest Tampoco
es correcto denﬁmina?lo‘DéFééha,inmqﬁiiiérié’ya due. no
sdlo se refiere a bienes inmuebles, sino también a 1a
inscripeidn de algunos bienes muebles, y a la creacién de
personas morales y sus modificaciones, otra denominacion
que es incorrecta s la de Derecho Fublicitario pues agqul
puede entenderse la publicidad mds bien como una rama de
la . marcadotecnia, y por lo tanto ’llamar derecho
publicitario significaria el que regulara 1la publicidad.
“Derecho Registral”" es igualmente inadeéuado pues existen
diversas variedades de registro, tales como el Federal de
Automéviles, de Crédito‘ Agricola y Ganaderﬁ, Agrario
Nacional, de Fropiedad Inmueble Federal, Fublico de 1a
Mineria, de Desarrollo Urbano y Rural. Fublico Nacional
de la Fropiedad Forestal, Cooperativo Nacional, de
Frofesiones, Federal de Causantes, Nacional de Valores.

Federal de Estadistica de Camaras Nacional, de Comercio e

-1




Industriay; etc. ;

‘De todas
mas aprdbiéaé

Propiedad"

A% continuacibn

- de’con ntadoé‘é

Segun
reiagivn

constitucion,:. declaracidy r

extincion de los deréchosiféa}es

De acuerdo a Jerénimo Gonz :

de. Normas que regulan ylns dére:hbs 'reél_esv_‘ vi:r'\‘;a‘i:'.'r‘ihiblréisk,
determinan los efectos de las adéioﬁés 'ﬁéré.nna'les cor;tra
terceros por la anotacidn y fijan el especial alcance de
las prohibiciones de disponer".(62). ‘

Roca Ma. Sastre nos dice gue es "aquel que regula
Ala constitucidn, transmision, modificacidn y extinclon de
1os derechos reales snb}e bienes inmuebles, en relacidén
con el registro de la Propiedad asi como las garantias
estrictamente registrales".(563).

FPor ultime Jimenez Arnau: manifiesta que es un
“"conjunto de nmormas a que debe sujetarse la :nnstitucibh,
modificacidn o extincidn de los derechos reales sobre
(61) Peérez Ferndndez del Castillo Hernardo.- Dpus.Cié.

Pag. 64.

(62) Ibidem.
(63) Ibidem.
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bienes .inmuebles

parte el maestro Bernardo Fére: -Fern&ndez

diciéndu  q>

el Eonjuhfd“de

Al ‘respecto’
‘cnhcépio‘ deivﬁegﬁst o
una .Institucibnjr

. ‘finalidad el preseﬁié

dar publibidadvp };ia >ré§p§étd1del‘
propiedad .y  pq$e$i6q,vdé los biépesA.inﬁggbigs “sobre
determiﬁaduﬁy‘ é&t6;  jﬁridiéos de - biene;l 1inmuebles:
Iimitacidnéé y éré;a@enes a‘que ambos estan sujetng. asi
como  la Enisteﬁcia y constitucidn de personés moraless
.asnciaciones, sociedades civiles y mercantiles.

Uno de 1los Ffines del Regist;o .Fublico de 1la
FPropiedad es el de dar publicidad sobre las cosas y los
derechos reales, al respecto el Art. 3042 del Cédigo
Civil para el Distrito Federal que se transcribira
posteriormente sefala los titulos inscribiles vy
anotables.

(64) Idem.
(65) 1dem.
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El"R»et';istro Fabligo de la Propiedad est&. regulado
por una lLey local y el de Comercio por una Ley Federal.

E).- DEFINICIONES DEL. REGISTRO PUBLICO DE LA
. PROPIEDAD INMUEBLE. E

En  -este apartado seffalaremos elvpunbtoy de vista de
algunos autores respecto a la definicidn antes citéda.

Roca,. Sastre y Férez Lazala consideran 'Ae;l‘R.eg‘is'tru

th‘l'ico "de la Propiedad Inmueble desde tre
vista, cp’mo‘ institucion, como’ of;'u;

‘Vibros: (68)

C#incas, 1
réale;s‘.v"

Como of’i}t‘:ina; el ‘ i';‘e“gist‘ru se puede asentar o
edificar en una sola o‘ficina u organizarse en varias,
seglun la cir:Llnséripcibn territorial designada.

Como conjunto de libros; esto indica que habra
secciones diferentes en las cuales estardn los asientos
registrales.

Hernandez Gil lo considera adem&s como un servicio
publico Yy Lopez Mendel lo considera anica y
erclusivamente como servicio puiblico.(&67),

(66) Sergio Sandoval Hernandez y ;’\rmando Soto» Flores.=-

“Cursoc.....Obcit. Pag. 172,
(67) Ibidem.
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UArmando

Al . respeﬁtb ;Setgié SandqQél Herﬁkndéz'

‘Sato” Flores’ ipuesta por: Roca

‘Distrito

- S%rV;cio‘dé?daf'ﬁubli:idéd aTlos a;écs
ju;lq;c;sv que caﬁforme a la Ley, precisan de este
'requiéiféfbaré éurtir efectos entre terceraos".

C).- DEFINICION DEL REGISTRO PUELICO DE COMERCIO.

De acuerdo  a la semejanza de las funciones, en
cuanto al desempefio de los registros de la propiedad vy
del comercio, o tal vez unicamente por razones de
politica administrativa, en nuestro pais, al igual que en
otros, el legislador establecid que las oficinas del
Registro Publico de la Fropiedad fuéran las encargadas de
llevar el Registro Mercantil y esta disposicibn sigue
vigente ello, de algan modo implica que existe ﬁn vinculo
de dependencia de un registro con respe:tn‘al‘ atrb, es

(&68) Ididem.

7¢



decir, “caon esto.posignifica que el registro. de comercio

una’- seccién o de

cual’ el estado prap
a los hechns y acto
empresas mErcantiles\y ensrelacidn
ese requisito para;éd €i
;dad Yy puede
1 Registro
Bernardo - Pérez Taporta o una
definicion del Regisﬁrd “FPublico’ de Comercio:‘ﬂﬁes el

conjunto de normas defaéretho'pp “la

organizacién del Regiétrb yPubiié .Ei

procedimientn de'inscriptiﬁ' os efectns puhlicitarlns

frente a terceros. tantufde las p‘r d$vxduale5 'y

:Dlectxvas como de los hecho§ y actos xns:rxhibles".(70).

Es >ngcesarip eh esta ‘mumenta establecer la

definicién . due'ﬁdgvd{'élﬂﬂrt. '{o. del Reglamento del

Regisﬁré” Puﬁfiéb 'de;Comer:iu definiéndola de la vmahera

'(6#5'.tblihf5£ncﬁei Guillermo "Frocedimiento ..." Ob.cit.

- Pag. 388. .
70) Férez Fernandez Del Castillo Bernardo. Opuscit.P&ag.
S 1700
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siguiente: .

/. "El Registro Fublica.de Comercic ss’1a institucien:

: fr)edy'ianter 12

Sol:‘i.ad'ad;‘s- Me?éantiles v para los buqués‘, ‘, .v‘l‘us E pr‘imeros
: queda}‘én matriculados - de oficio al inséribir cuaiquier
documento. cuyo registro sea necesario”. o
C.1), FINALIDADES DEL REGISTRO PURL ICO DE COMERCIO:
Es la de proporcionar seguridad juridica, a ’través
de la publicidad sobre la existencia, capacidad o
responsabilidad de los comerciantes, para su pfbtec:ibn v
la de 1los terceros. Asimismo proporciona  sequridad
juridica respecto a 1la propiedad. caracteristicas vy
t.rar\sa:f:iones sobre bugques y aeronaves. !

En un- mundo  tan complejo donde -"se . .requiere. de

rapidez. y agilidez en -las transacciones mercantiles, es
indispeﬁs_at;lke » stithicion ‘édmn el Registro de

“Comercio .informacién a terceros sobre

tencia sobre las personas

ombre, 7;'e1 objeto, la duracion y




el: capital.

mgnefa‘due," o’ ﬂistﬁf"QI”Regisérohﬁﬁplico,

el de pcmercipf'por’ una 'Ley

2-distingue en cuanto a la

o estan expresamente concedidas por

-1pos - funcionarios federales se

servadas-a.los estados".

spipaﬁﬁé el ‘Art. 73 Fraccion X indica *“Fara

legis;ar ;pen —tbd;-'la Reptiiblica sobre hidraocarburos,

- mineria, industriakcinematugréfica,‘comer:io, jueqgos can




apuestas .y sorteos. servlcxos de Banca y crédlt energia.

eléctrlca v nuclear.,

llnlCCl en

Prdﬁieﬁad
_y los derechos reales.
A dlferencxa' del :de  P%ouie&éd‘ven ‘el 1REQis£rn
Fublico. 'dé Comercio  se insc?ibeﬁ' los Accme?cianté;
peksnna% ‘morales & fisicas los hEChuE relacinnadoé bcon
ellos, lus buques & aeronaves.
' D).~ DEFINICION DE DERECHO REGISTRAL
Una definicibn de Derecho Registral, ain na ha sido
plenamente ' establecida, y asi tenemos como ‘se ’vib.l

anteriormente ni siquiera en su denominacion | coinciden

los juristas y legisladores, mas aun algunos confunden-al:

mismo - Registro siends que uno juridica ent

aquellos

Transcribiremos. .

Una. 'de estas definicio la

Carta de Eueﬁos Aires’misma;que fue: prcbadé en el ler.

Congreso Internacxnnal de Derech' eg‘stral en la que se

establecid - gque el Derecho Reglﬁtral "as un @ sistema
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juridico. integrado cuh,ﬂﬁnrmas-deT>défechqs'“pabxico

privado

;inécfiﬁibléf. ,teniendu>cth baseigehérﬁl ips' principios
'iﬁropibs, de derecho y e “les de Derecho

Reglstral i ‘ > 2 ect . sgguridad' y
“ Derecho
Registral
’carécter

considerados susceptlbles de(ins

Respecto de la definicid

sefalamos que ésta es una rama del-Derecho Pmbl;co'débiqo

{71) Carta de Buenos Aires, Cungreso Interna:xcnal de
Derecho Registral. Paq. 29 y, Tol
(72) Castro Marroquin Martin,  Derecho de - Reglstro, £d.-
Forrda, PFéxico 1962.- Fag. 5B,



trascendencia’ el mencionar 'y desarrollar los lineamientos

legales " que rigen ‘al Registro Fublico de la Propieded v
de Comercio que detallamos en @l siguiente inciso.

- ).~ MARCO JURIDICD MEXICAND VIGENTE RELATIVO AL
REGISTRO PUELICO DE LA PROPIEDAD Y DEL.

El tener un marco juridico adecuado respecto de la
materia que nos ocupa es primordial: ya que de esto
depende una - adecuada publicidad de todos los actos

" juridicos relativos al patrimonio inmobiliario. . vy

mobiliario .de los habitantes del Distrito - Fed ral,”

can a

frente

Juridlcps‘

A :nntxnuacxﬁn L seh e Gina manera general

que rigen al

cuales  son las ordenamientos



Registro Puﬁli:d de la Prapledad y -de Comercxo para

pnsteriormeﬁ;e datallarlos y e;emplxilcarlns':énk forma

) tEriores capitulo

105‘: " | V' cada ins:ripcibn
Pu‘lxcn de la Prnp;edad vy de

‘en - su capitulu I1 -Seccxon Cuarta

,egis ro- Publico de’ la Propiedad 'y de

Comértin;‘ del Archlvo Eeneral de Notarias. Contempla del

articule.767a1.94, -
én.,cuartﬁ lugar tenemos al Cédigo EiQil vigente
par% Vel Distrito Federal en donde en su .tltulo vségundn
contempla “Del Registro Publico”"; y en el Capitulo 1 de
su organizacién establece de los articulos 299§‘ai T 3004,
En su. capltulo seffala disposiciones comunes de los

documentos registrables de los articuloes 3005 al 3012, en
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: jdentfpxdél'mé:aniého interno de éste.:

_-cuanto -"a-. la pﬁéldc16n~de1‘articul6'

;quiené; puede

bieﬁes_mue
"capitulo

articulo 307

1ﬁ§af tenemos (el regiamengb

:Propiedad en donde. . se

ordena legales que deben seguir;

dgl articulo 7o,

cSpltulc 10. del

Y
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Fore TESIS MO DEBE
Sak DE LA HiBLIOTECA

Capltulo IV.f De los folxos, del articulo 21 la. 28.

tramite., del articulo 18 al: 17.

Capitulao Vo=: Di v éldartlculo'29 al 3t.
Titulo 3 ¢z

Cap;tul

morales’

ppﬁiéicn v

1 éﬁﬁléuin

Cnmerc;c el

_del Registro de Cumerczo,
.del artlculo 1B al 02.
L Eﬁ7 seytu lugar al Reglamentc del Registro Fublico

de Cnmercxc, -que’ seﬁala-'”
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.Titulo  lo.- De 1la organizaciéon y funcinhésf‘ael

Registru;

_Capitulo 1.~ Disposiciones genera(es. ‘a"ticuin,l'yn

Capituld' I11.- De lu"'en:aﬁgaaos-de

.Funciunes, del articulo 3 al 15

Tituln 2n.

Y

Prdpiédad' v /dvl Cémerdia"regul;n

iestructura .los

administrativa xnterna de Lest )
parametros legales a sequir en cuanto a la proceden:xa de
las insbripcianes que quedan asentadas y consecuentemente
‘una. .eficaz prestacibtn de servicio piublico de que se
£rate; esta importante. funcibn registral encomendada

requiere de un desempebo eficiente, profesional vy

respetable por parte de los servidores publicos que 1lo

BQ



intearen.

F).- CONCLUSIDNES

e Las - palabras. Registro y 'Deretchcs li—'\'eg’iistral'.'

tienen sus proplas connotaciocnes aungueise ‘cnrrelaci;inan'
naturalmente, .

sencilla- como

_ridic“s que cnnforme a la
ons deradas susceptlbles .de ‘:L_ns:r:.pt:lbn

;er\:ebay segur;dad eﬁ el - trafico

‘.de 1a Prnpxedad del F\eq.\.strn Publx:o de Comercio.

A).- Las ‘Gnicas diferencias claras respe:to de
c‘astosl reqistrns es que el Registro Fablico de .la
P‘rn‘piedad esta regulado ‘plvar una ley local vy el de
comér:in por una Ley Federal.

B).-~ Y la naturaleza de los actos a inscribir, - es
decir, en el caso de gque sean contratos de comercio.

S6lo se registraran los que sean procedentes vy
esten contemplados dentro del Reglamente del Registro
PUblico de Comercio y Céodigo Civil en donde contempla.

Lo relativo a la materia Mercantil lo mismo sucede

a1



con la inscripciéon de contratos sobre bienes inmuebles,

se registrarah los ‘cnntratos que esten contemplados

dentro del Reglameﬁto-:dei' Registro Fublico de la
Fropiedad ¥y Cédigcffciéil en su parte relativa a la

transmisién, . ﬁodi?i;écibn y extincion de ios Derechos

Reales .
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CAPITULD III.—
Las PRINCIPIOS JURIDICOS REGISTRALES Y su

IMPORTANCIA.

A) .~ GENERAL IDADES

£l Registro Pablico de la Fropiedad es una
Instituciétn de orden Pdblico y debe estar sujeta a un
conjunto de principios que. sirvan-de cause para su

ejercicio. Estds‘ brincip'ds'eétén entrelazados unos - de -

otros, ‘' o-sea:n

la constituci

dél‘Rgg;s decir la funcién

'pra:ticémentev a

’priﬁtib} s
orientacicnes’ idirectrices

Véiétemé;v isfgma‘gcgé'ﬂeﬁbéses ?Qnﬁéméﬁtales,

xy ‘ei {ra:ﬁlﬁadov dé la: éiﬂtétiia:ién del ordenamiento
vJuridi:d".(73). ’ '
Jeronimo Genzalez, menciona: "no cabe duda que la
técnica Jjuridica de estos 100 afos se ha desarrollado en
una corriente metodolégica que busca en grupos de
de preceptos de derecho privado unas orientaciones

generales que jugando a modo de principios, informa la

(73) Pére:z Fernsndez Del Castillo Bernardo.— Ob. Cit.
Fag. 71.




disciplina ' estudiada yisirve para resolver los. problemas

concretos.

evitar que los actos Juridx:os,
mantengan ocultus, con e;to.se evita,
buene fé adquiera sin :nnncimie‘nta,)"carg.‘as inséri‘ta.s“‘en"
la propiedad. : )

Segun Guillermo Colin Sanchez:s el llamado pr'in'c‘ipxo
de publicidad se ﬁ.m:‘!a en el supuesto de que todo titular
potencial de derechos reales sobre un determinado. bien,
esta en aptitud de conocer el status juridico del mismo a
traves de los asientos registrales, lo rcual pone  a
cubierto de ‘vicins del consentimiento. todo posible
trato".(76).

De 1o anteriormente dicho se da una  segunda

consecuencia de la publicidad, es decir, ‘todo’ titular de

(745 ldem. ‘

{7S) Carral y De Teresa Luis.- Clpuscit

{76)  Colin Sanche:z Gu.\.llermn.— F'orru_
Ob.cit. Pag. B1.. .

1979..
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derechos no inscrites;:na’ puede prevalecersa :ontra el
deracho . il dqu;rldu de buena

;é.vy' ,des rende que toda

asilcnma de. todos los

xdn.
os archxvos Y ademés solicitar

las,»certlfxcacxones'~o [ccnstan:xas‘ de 'lo que estime

en el articulo 3001 del Cobdigo Civil del

Yy que a la letra dice: "El Registro sera

Los ‘encargados del mismo tienen,la Tbﬁiiéécién de

permitir a las personas que lo snlic1ten ‘que.se gnteren
de 1los’ ‘asientos que obran en los foliasr;de! vReqistrc
Fublico y  de los documentos ‘relaclonadoS' con las
inscripciones archiyadal. También tienen-la obligacién de
expedir copias certificadas de las ‘inscripciones =]
constancias que figuren en los folios del Registro
Fublico, asi como certificaciones de existir, o no
asientos relativos a los bienes que se sehalen”.

También encuentra su fundamento legal en &1 Art. 1
¥y 43 del Reglamento del Registro Fublico de la Fropiedad.

Sergio Sandoval Hernandez y Armando Soto Flores
opinan respecto al principio de publicidad: "esta
caracteristica primordial consiste en gue la informacién

(77) ldem.
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habida ~en " los a chiveos puede’ ser 'ﬁonsqltadé -por el

pliblice eni. :!de' ﬁoda_'

clase’ de
inseripei

previo-el:

“‘publicida

primero cuando sg‘Banda,pub‘{c}dadz

'juridiﬁoé_f ‘en el éégunda, vef“pébédk:ieﬁa;,,ih?@rm;cion 
'édrréspnndiénte a los asientos registrales; el Reélamentq
del éegistrn FPublico qe la Propiedad se ocupa en
establecer los requisitos necesarios para el cumplimiento
del precepto anterior en sus articulos 88, 89 y 90. '

€).— PRINCIPIO DE INSCRIPCION

Establece Guillermo Colin Sanche: al respecto: "él‘
denominado principio de inscripcidn se traduce en - la
materializacion del acto de registro en los libros
correspondientes para que de ese modo produzca efectos

juridices" . (79).

.;Estbvv ind;:a: vqua para que se llieve a cabo
'cbmpieﬁgm;nte Ei{édﬁn'jur}dicc de registro se deben haber
cuﬁiérté igsdfééhiéitns legales necesarios., A efecto de
cumpii#"‘éﬁh; j§s ff§rma1idades de los a:tbs ‘jurldicns
Enigi#ns i ;pnr,i la ley, logrande con ello ) el
(78) Eergioiséndoval Hernandez y Armando .Soto :Flcreg.f

Db. Cit. PAg. 11é&.
(79) Guillermo Colin Sanchez.- Opuscit.- Pag. 82.
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perfeccionémienﬁb:del’ac;o.luriqxca.

:Oﬁlna

inscripcién

'réal;

folio
frente a tercerns.

El sxstema que se sxgue enla

pais es El de:larativn camo 1o seﬁ

COdign Civxl del D._'

'xnscrxpcxbn vde S los’.

‘v(BO) Carral y De Teresa Luis
(81) Sergxo Sandoval HernAnde
117.

:tuaiidad én nﬁastro

a !a letra dxcex

'.{ *noa del

"la

fyﬁegxstro



Dentro del sistema de libros’el Regisiro

la . FPropiedéad

avisos
sientos .de

resultado de suma utilidad.s

del’ folic

esiéblq:en las :ara:teristitaé dé’cada finca
~lo§rgiavamenes v notasnpreventiVAS

En el sistema que anteriormente

’cuhocér el estado de una finéa;
varins libros que-se enccﬁtrébgn an divers:
la_ oficina del Registro Fublico. o ;

" Bl articule :,c;sq del Cédige Civil : del’

wvigente -dice: "El reglamento establecers el ‘sistema

88



"conforme el cual deberéjllévaﬁsezl s . f lips del . Registro

‘finca, serd de

er:
del

Regxstrn PubllCD ‘pero resulta' 1nnperante
para el “v crec;mientn desurbltante Jdeiv tréfl:n'
inmubilia?iu,“sxn embargu ‘se sigue utilizando En algunos?

casos este Sistema de Libros, con el taempn 'sojamnnte :

formard  parte de un archivo que sélo se consultara en
CASOS necesarics;

D).- PRINCIPIO DE ESPECI1ALIDAD

Segan Carral y De Tgresa Luis al‘:ﬁrin:ibinl de
especialidad "se le ha>11amadc también prinaipin de
determinacion, porque la publicidad ‘registral exige
determinar con precisién el bien abjeto de los derechos.

Duizis esa designacion seria mas correcta que 1la
que se usa de “especialidad”, que nacit como posicl@n -]
reaccidn contra la "generalidad", de. las hipoteéasﬂ,}SZ).

De acuerdo a la aplicacion de este pr;nciﬁio; en_g;

asiento o registro deben constar CDn'eua:titud

la finca,:
la base flsica de 1la inscrip:ian;' el derecho ‘
el contenido juridico vy ecandmlco;
persona que pueda ejercer. el derech

(B2) Carral y De Teresa Luis.- Ob.-Cit.}
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titular.

Una rincipaIQS"finé{idadeé ‘de’

principio

'_dbjetu de

: E la antxguedad se’lleva

unlvcrsales di generales que:g
déudnr; _Es dgcir aqqi'éu
mencionamos anterin;ment iya
biénes conformaban la g'
‘cada uno dé ellcs:‘acfdalm‘nte e
el D. . F., en »su;?}
‘abligacisn e e
para garantiﬁg

que ccrrespnnd

Ellas ser; rEdimxda del gravamen
kcréd;tn que garant1

También menciona que si se Fracc;o a
repartira xgualitariamgnte el gravamen hxpnﬁe:ar;p_éﬂﬁre

las ‘4raé:idne5, el duefio de la fincéir

hipntecario se pondran de acuerdo y si ng se'lﬁgrara ese

acuerdo,  la distribucién del gravamen ée?évpor5 décisi0n

. judicial, previa audiencia de. perltos..
De acuerdn a éste pr;n:xpxo cuando se ‘lleva a cabo
la.- subdivisién. . o fracc;onamxanto;de, un predio o se

constituye ‘. el 7régimenvde.pkopiédad en. énnddminin. se

‘70



nombre

referen&ias‘ ﬁter;or y:las.téﬁastrales Que

prevenga“ el reglamento’

‘l!.—’La:.ﬁaturéléza, extensian y} céndiciones de
dere:ho:dé'ﬁueyge trate. » : :

111.- E1 'valor de los bienes o &era:hoé a qué se
refieren las fracciones anteriores, cuando conforme a la
Ley deban expresarse en el titulo, tratdndose de
hipotecas, la obligacidn garantizadaj la época en que
podrd exigirse su cumplimiento, el importe de ella o la
cantidad maxima asegurada cuando se trata de obligaciones
de monto indeterminade y los réditos si se causaren y la
fecha desde que deban correr. )

IV.~- Los nombres de las personas fisicas o morales
a cuyo favor se haga la inscripcién y de: aquellas -de

quirnes procedan inmediatamente los bienes cuando el

21



Titulo expréée natinnalidad;‘w

.estado civil,!i ocupacien,;domicilio de 10s: interesados se

haran: mencionando estos

. En: el Reglamentol
Fropiedad en. su-
minuciosamente,“

arreglo . a lo siglient

I.- "Para qétéf é;tuatibn de las fincas' se

enpresara. . de’ 165 datas -del documento

Deleégacian en’ la "nombre del predio, si lo

tuviefa. Edibhié. poblado & barrio, la:

del lote y -manzana que lo

ldénﬁif;qﬁeh; dﬁd;gp postal y numero de cuenta catastral.
llf-ﬁﬁubérfici;;"namero, medidas y colindancias
segan cﬁnsga eﬁ'éi»dncumento. )
) XIX.; Toda inscripcibn relativa a fincas de las que
el suelo pertenezca 'a una persona y lo edificado o
plantado a otra, hard referencia expresa a estas
.eircunstancias.
IV.—- La naturaleza del acto 6 derecho constitutivo
se asentara con el nombre que se le de en el documento, y
‘si nb tuviere ninguno asi se hara constar;

V.- Tratandose de hipotecas los asientos se




efectuardn de acuerdo con lo dispuestnjbof~'ei_ é(t;cu;o.

2912 del Codigo Civil.

V1.- Cuando se trate de Dérébﬁus

debers contener todos los qétﬁ% qu
los determine o limite. ‘ A

Vf!;—'buandn vsé‘ mudi#iaua
;ai}e _b‘ la npumeracién “de ‘las”
;eqiséralés de estas podran solitig;éj laA~mud§}{c;c;qD,
correlativa en el Folio ‘:nrre;poﬁd;eﬁt;":méqianfeﬂ
constancia que expidan las oficinas Vreéﬁéct}va§  Aéi
departamento. ' -

V11l.- Los nombres propios que deban figurar en la
inscripcibn  se consignaran literalmente, segln apare:zca
del titulo respectivo, sin que este permitido a los
registradores ni con acuerdo de las partes, modificar,
afyadir u omitir alguno, salvo resolucion judicial,
también se asentaran el Registro Federal de
Contribuyentes, fecha de nacimiento o cualqQuier otro dato
de identificacibn cuando conste en el documento.

IX.- Asimismo se consignara las limitaciones de
dominio que sefiale el documento”.

E).- PRINCIPIO DE CONSENTIMIENTO.

Segun Carral y De Teresa opina ‘“consiste este
principio en gue para que el registro se realice, debe
basarse la inscripcién en el consentimiento de la parte

perjudicada en su derecho, es decir debe basarse en un




aéuardo; de. volﬁntadeé‘ ‘entre. el ‘tréns}érépte

(per:udxcado),

Flores.' respectcx

Soto_ up1nan

consentlmxento ‘en base a la :onse
' que las partes txenen para cantrat

principio presupcne la voluntad- &é

. inscripcién”.(84).

En el caso de qgue exista algdna mndif#caeibn en los
asientos del Registro Publicnv'de,‘law Propiedad es
indispensable que el titular exteriorice su vaoluntad o de
quién lo substituya. Al contrario sensu, nadie puede ser
dado de baja en el Registro sin su consentimiento tacito
O expreso.

En el caso de gue se hiciere alguna modificacién o
cambio de los asientos, esto tendria come causa un acto
Jjurldico en donde se haya manifestada el deseoc de 1la
creacibn, transmisibn, modificacibn o extincibn de un
derecho real. Al respeéto el Codigo Civil del’ D. F.,
vigente dispone en su artlieulo 3030: "las inscripciones y
anotaciones pueden cancelarse por consentimiento de las

(83) Opus cit. PAgs. 245 y 246.
(84) Sergio Sandoval Hernandez y Armando Soto Flores.-
Ob.cat. Pag. 117
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personas, a.cuyo favnr Estén hechas © por_ Drden Judicxal.

Fodran . no

sin.  dichos:

anctacxan, debido - a hecho que fnu

Sanche: opina que este principio.

‘cAré:tériza por la proteccidén en cudnto a

Euaf&ﬁiéé'.gamﬁinl del estado juridico del . derecho o
ldéfechog: inscritos,- 1los cudles no pueden darse sin que
’ medignlavvoluntad del titular".(85).

Cuando en e1 Registro Publico de la Propiedad se
.llevan a cabo inscripciones de propiedades inmuebles, se
deben 1levar guiando wna secuencia o concatenacién entre
adquisiciones vy transhisinnes, es decir no debe haber
ninguna ruptura de continuidad.

Esto es la historia de un predio debe tener un
antecedente continuo y concordante entre sus duefjos
anteriores y actuales.

Segun Pérez Fernandez de} Castillo Bernardo.
establece: "Este principlo'de‘tracto sucesivo sigue el

aforismo nemo-dat quod. nom  habet o sea dentro del

5) Colin Sanche:z Guillermo. Opuscit. Fag. 82.
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Registro = s6lo puede transmitirse o gravarse lo que.'. se

encuentra previamente inscrito".(86).

v-.SegﬁQ'vcérfal y De Teresa Luis

r. ' esxpuesto encontramos que en la

préctiéa: a§ de vital importancia el principio de tracto
sucesive. ya que permite al registrador observar y hacer
una calificacidn adecuada ya que cualguier anomalia de
tracto u orden surgen de inmediato a la vista del
registrador en virtud de gue se rompe con la cadena de
titulares registrales anteriores con los posteriores.
Este principio tiene su fundamento legal en el
articulo 3064 del Codigo Civil del D. F., vigente que

establece:

(B&4) Pérez Fernande: Del Castillo Rernardo. Obcit. Pag.
106,
(87) Carral y De Teresa Luis.— Opuscit. Pag. 246.
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“las anotaciones deber&n contener las indicaciones 'para

relacionarse entre  si las fincas o asientos’

. re?ieren Y en su caso, - €1 hechd dé,qqe:s;

écreditar: y 8] documento en cuya virtud se étt}

G).~ PRINCIPIO DE RQGACION

Carral vy De Teresa Luis cpina: ."Ei registréadr Hbr

puede registrar de oficio, aunque cbnn::a el

que validamente bhaya de dar orxgen a un c

asientos del registro. Se requxere quavalguaen se ~}o‘

pida; que alguien haga una sol;citud

instancia, es lo gue se conoce cnn ‘&1 nombre‘de pr1nc1p10
de rogacion".(88). : .

Segun Sergio Sandoval Héfﬁéddez y  Armando Soto
Flores nos coméntan alAreSpEdtD:' "Estd significa que 1a
funcidn registral de la pkdpiedad sblo puede activarse a
.solicitud de parte interesada.

Una vez que se presenta est&d circunstancia se
iﬁicia el procedimiento registral, que culmina con 1a
inscripcibn del documento y la entrega del mismo  al
interesado”.(89).

Cuando se solicita la inscripcibn en el Registro
Publico de la Fropiedad de gravamenes o derechos reales

es potestativo y nunca de oficio este principio esta

(88) Ob. Cit. PAg. 247.
(B%) Sergio Sandoval Hernande:z y Armando Soto Flores.-
Opuscit. Pag. 116,
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vingulado “con. el consenti e gque Ia mayoria dé los

casos,

:abol’él o

seguir “1lo

so%i&itéd» llevars a'gabn'la'insékibcibn}~L

'énqtééibﬁ_ ‘constanci certificacien y se eﬁtrega sald
iﬁfeneéégd. :
La soli:iiud de inscripcién puede pedirse por quién‘; BN

tenga interés en el derecho que se va a inscribir :b

anotar o por el notario gue haya autorizado la escr;tufé
de que se trate. :
El Art. 3018 del Cédigo Civil del D. F., ‘vigente

‘establece:
“La dinscripciéon de los titulos en el Registro Fublico

pueden pedirse por quién tenga interés legitimo en ‘el
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Derecho que se 'va a inscribir o anatar; o por el notarin

que haya autcrx..adn la escrltura de que se trate" ]

De 1la m;sma manera puede sol; xtarse la inscrlpcxbn

por ' los legitimus represantantes del erechuhabxente o

por medio de orden jUdic al.

Esta solicitud de regis ambi en Ia‘ﬁﬁedeh 1levar

a cabo los gestores- quei busquen el ~benefi:ia ‘del
gaestionado y cuya actuaclbn no ln perJudique. sin embargo
el gestor en ningin momento podra extinguir o modificar
un asiento. El Juez a peticiétn de parte podra solicitar
la inscripcibn y anotaciones preventivas para asentar el
estado contencioso en gque se encuentra una finca.

H .- RINCIPIO DE gnxonxp_eg‘ 0 PRELACION

Al respecto comentan Sergio Sandoval Herndndez vy
Armando Soto Flores: "Esto persigue la prevalecencia de
la temporalidad en la presentacitn de documentos para su
r:eqistro. Tendra preferencia aquél que haya sido
presentado con anterioridad®.(9¢),

Al hablar de este principio el maestro Guillermo
Colin Sanchez opina "El principio de prioridad tiene base
de sustentacibn en el apotegma clasico: "El primero en
tiempo es el primero en Derecho".(91).

Y segun nuestro tema puede interpretarse Yy
transformarse al que es primero en registro es primero en

(90) Ob,Cit. Pag. 117.
(91) Colin Sanchez Guillermo.— Opus.Cit. Pag. B83.
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‘o sea, . que’

acupar. un mismo

Fernsndez ‘Del . Castilla
‘"bueqen-cpéxisfir'deré:hos~igua1é5; pe eiéréﬁcia

dxsfin;a;v"n' comd - 1o llgma‘ la @bct?;ﬁglwcénf rango
'vdiferenté}‘Pnr ejemplo, una fincé puede éétér grévéda por
hipotecas, una en primer lugér y(btra en sééundc.

Cuando coexisten derechos iguales presentados para
su inscripcion, entra en accién el principio de
prelacidan, por ejemplo en dos compra~ventas, sobre el
mismo inmueble, © una hipoteca y una compraven ta
realizada simultdneamente cudl sera preferente para el
registro o los terceros registrales?. Siguiendo el
principio de prelaciétn, serid la que primero se haya
insﬁrito. Asi lo dispone el Cbdigo Civil; (articulos J013
y 3015 del C&dige Civil del D. F., vigente y 18 del
Reglamento del Registro Pablico de la Propiedad y 29 dgl
Cdédigo de Comercio.

Sequn Carral y De Teresa Luis opina respecte al
principio de prioridad "unicamente puede concebirse este
principio, por la posibilidad -que se da, de que existan
dos o mas titulos contradicctorios.

La contradiccibn puede ser de dos tipos:

A).- Forque se trata de dos derechos cuya

coexistencia sea imposible: Verbigracia, dos ventas de
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una misma:cosa. - Estamos en presencia:aqui, ‘de un :aﬁo de

impenetrabilidad

cuerpos’

(9”)

espacxn"

El

Articulc"2265 del Cédigo Civil sehala

cosa vendxda fuera mueble. ;prevalécera‘Ja.véntavprimera
en fécha;~ si no'fuera poéibléAvéFifiéékfia prioridad de
esta, prevalecerd la hecha al gue se halle en:posesibn de
la cosa".

Estos dos articulos se dan en el caso de lo que
sefala el Articulo 2264 del Cédigo Civil: "Si una misma

casa fuera vendida por el mismo vendedor a diversas

personas se observard lo dispuesto anteriormente".

(92) Carral v De Teresa Luis.- Ob.cit. FPags. 247 y 248.
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Far. 10 que se FE'fol’E a la prefareni:_\.a el arﬁicu.ilo

udl ¥ed establp:e H

FTRe pr-e,fe‘reng: ia

prior Ldaqv‘en i:ﬁénto A 1a” fecha’
ue“les torresponda“al presentarlos’ para.

“salve  lo d;spuestd en el articulo

ERINCIPIG DE CALIFICACION O LEGALIDAD:

: El maestro Luis Carral v De Teresa respe:to a estie
4prﬁi_n:.tp§o" comenta: "...impide el ingreso al Regxstro de
titul\c‘:s:i‘invélidos 6 imperfectos y asi, contribuye a 1a
i:'nncor'danc‘vis.\ del mundo real :Dﬁ el. mLmdo ,reqistra}. ;Seﬂ“'

llavﬁa asi‘, porque conforme a'ely.‘ e presume que"tcdju 1o

reqistrado lo hé.sido leéalménte; y el medio de lograrlo

es someter 1os titulos a examen; que es. lo que se’ 1lama

caiifi:a:ibn re_qisirjél". (93)

Para blbols ’ abogadns Sergio Sa'ndavalf-'Hekhénde: y

Armando Soto Flores este print':ipiyox"“cun'siste en la

cah.fxca:ibn_ reg str‘all - que. rjéaliza el" encérgado del

documento " que le es'presentado para su
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]Vegglidéd pUe; de’ no

se 515 o serian inconsistentes . y

adem&s el’ fundado . temor . de 1a

iﬁSEgUfidad>JMFldlCé.(?d).‘

‘el :Mygéérﬁ: Pérez Fernindez del Castillo
Eetnarqd ;éﬁalaAfesta brincipio denominado, también de
;egadidad} consiste en que todo documento, al ingresar en
el Registro Publice de la Fropiedad dentro de su
procedimiento . de iné:ripcibn debe ser examxnadé por el
registrador en cuanto a sus elementos de existencia y de
validez, es decir si satisface todos los requisitos

" legales Qque para su eficacia exijan  los ordenamientos
juridicos".(96).

Respecto a lo que se refiere a esta calificacién
registral serd objeto de un profundo anAlisis‘ en el
capitulo de ‘“procedimiento registral” debido a su
(94) Sergion Sandoval Hernandezvy.ArmanaD Soto Flores.-—

Ob, Cit. P&g. 84.

(95) BGuillermo Colin S&nchez.- Opus 'cit. Pag. B4.
(96) Fére:z Fernandex Del Castillo.~ Ob. cit: Pag. 88.
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importancia, yal que- de\és{a»depende la: inscripcion’ o

rechazo del tit% o'présentédb alvk

Fé_rn‘.éﬁd'eﬁ"bel Castillni':Berﬁsrdp nos
1dicg:i.ig,liég¥£i$écgbﬁ se clasifica en uraiﬁaria' y
éutfanfdiﬁa}ia;vr‘lab primera se da cuando’ eﬁiste
cuinéidénﬁia entre el derecho protegido y 'la vrealidad
.jhridita;’ la estraordinaria es cuando un acto efica:'sé3
wejeﬁﬁéa éor un actor gque no goza de la titularidad AqejH

‘deréchﬁ de que se trata ni respeta la esfera juridi:a

ajena. La Ley legitima este acto basado en la abariénﬁia'
juridica.
Al  respecto nos menciona el articulo 300?<fde1'

{97) Opus.cit. Pag. 75
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Cadigo Civil "...v« el Regxstro prutegej 1»&:5 ’derécnos‘

adquxrldns por ter:eros de’ buena fé. luna ves insﬁrltbs,b

aunque <despué‘ del

otorgantet

claramente

forma | expres rasune

yunid, o.de.

de - otros derechus inscrxtos~c‘aﬁ

VeI, SR
inscripcion en
caso de embargo precautorio Y
procedimiento de apremio. contra bienes o derechus reales

se spobreseerd el procedimiento respe:tivo de lns Mmismos. o

de sus frutos. inmediatamente gue constegen]los actns'pnr :

manifestacidn auténtica del Registro Pmbliéb_, que’ dxchos

bienes © derechos estan 1nscritos a favur"de persnna



dxstxnta de ?anueila contra la cual.se décrétb'el emnarno

o ‘se 919u16 el nru:edxmlentu & nn ser uue -1- ,hubxsrn'

dirﬂqxdu como':ausahabxente de! que apare:e

dueho en. el Reqxstro Publxco"

actos de "
En

. esa hipbtesls caben dos solu:;nnvs

l.- De:larar la nefzcxenc a del .acto dispositivo.
f2.- Deﬁlararlo eficaz_"erge,nmnes“
En el primer caso se protege el derecho subjetivc.

tArticulo 3006 del Cadigoe Civily 'y 2128 del’ cc;dic;'d ‘de

Napoledn), ~en el segundd. se protege‘
buena  fé& la aparien:ia Jurldlca
Codxgo C1v11)".(98).'

En
LnSCrxpclbn "16
xnefxcacez no se

'De&'fo7

mencionar es

(98) Carral. y befTéﬁes‘ Luis.- db.'Ciﬁ. Fag; 2s8.
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muy c©laro vy poco precisoi per . lo nue & nuestro criterio

'neiiﬁlremns‘ Cdel fe publicat

“indubitables..

SQ - ?uhdamento .legél; &é

ionali Ly

encantraremos en el artlculo’ 1. pqnsl tue

articulo &6 Fracciéon 1 del Reglamentoidel ggigtrékFﬂblicu

de la Fropiedad. . : e i
L).~ CONCLUSIONES: :
I.- Todos estos orincipios anteriormente

mencionados nos dan el apovyo legal v bases firmes para un

adecuado prucedimieﬁto Registral ya que nos dan 1la pauta




2

1 . seauar desde la oresentacitr. del documento  hasta | el

acto culminante de redistro

orinciplos
“lmomento. de’

“Brinciplovde

reaistrador

'"d'epende -

presentado.

e alouna manera estan

e ‘apegandose 'a todos ellos se loara una

un - procedimiento registrsl

legal,
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CAPITULD v

A) .~ GENERAL IDADES.

El vfxn prxmordxal para la Elaboracxnn del.p?e=ente

:apitulo es el de. hacer un Estud\o 12 analiris respecto GE'_

regxstralea que 1mperan .el

es’ el sistema’mas ade:uado quE :onlleve a satisfacer las

‘necesidade .ac de- nuestro pais. establecxendu sus
ventajas ufya: desventaJas Y  por ultxmo. '_establécer
conclus;oﬁeé del sistema mas idéneo.y adecuado.

B) .~ CONCEPTO DE LDS SISTEMAS REGISTRALES
Concéptu de sistema: "Conjunto de reglas '
prinéipios sobre una materia enlacados entre si”.

Conjunto ordenado de cosas gue contribuyen a un

fin. (?9)

{99} De Toro vy Gialvert Miguel, aumentado por Ramén
Garcla Pelayo y Grass, Diccionario Fequefio
Larousse liustrado. Edicion 1957, Editorial

Larousse. Buenos Aires Argentina.
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Cetoor
(1oL

{102)

falsos reunidos entre si,

‘doctrina* . (100)

‘Campillo Cuauhtli Héctor,  Diccionario

Sistema; MConjunto “de. principios’ ‘verdaderos o

de modo. que formen: uncuerpo de

. Sisﬁém'

puede

‘Como’ aguel' conjunto’
De Baleana  Mingut . Tomas. Diccionario . Fequeho -
Larousse de Ciencias y - Técnicas. . Ediciones
Larousse. Fag. 942. México, D. F. L o
Castellana
Ilustrado texikén, Trigésima Fublicacién 1985,
FernAnde: Editores. Pag. 315, México, -

Curso de Capacitacién Registral. Gobierno del
Estado de México, Secretaria de  Gobierno
Subsecretario "B". Direccidn General del Registro
Publico de la Fropiedad 1982,
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orden#dﬁ de-principios estaﬁle:idcs por la doctrina. o
por-lavlebﬁslacibn, para regular las rgla:innes juridicas
de lns‘actﬁs o hechos mercantiles, a través del Registro
de Comercio.‘

C).~ CLASIFICACION Y ESTUDIO DE LOS SISTEMAS DE

Cada pals tiene su sistema registral de acuerdo a
su tipo de régimen hipotecario. debido a esta . situacién
es dificil el hacer una acertada clasificacién
sistematica. Lo que puede llevarse a cabo caﬁ mas
esactitud es el presentar los sistemas por . separado
teniendo cada cual sus caracteristicas propias
distinguiéndose unos de otros, de hecho no existen
sistemas registrales puros, vya que siempre se encuentran
entrelazados o mezclados; asi por lo gue respecta a su
forma los sistemas registrales se han clasificado en: A).-
Sistema de transcripcion, B).- Sistema de Folio personal
y C).~ Sistema de Folio Real.

° a).— EN EL SISTEMA DE TRANSCRIPCION. Los documentos
que ingresan al Registro se archivan y se lleva & cabo
uwna copia integra o completa en los libros de registro,
es decir, en este sistema se hace una reproduccién
literal de toda documentacidn que ingresa a éste.(103).
b).~- EN CUANTO AL SISTEMA DE FOLIO PERSONAL: Este
se lleva a cabo por indice de personas, es decir todos
los titulares registrales de derechos reales.(104).
{103) Carral y De Teresa. Ob. Cit. FAag. 229.

(104) Opus.Cit. Pag. 230.
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). EN.EL SISTEMA DE FOLID REAL: Este consisteien
‘gue los’ librbé"se lleven por fincas, en este . a :cada

finca .se’le abre un folio inscribiendose, - en.este.todos

gravamenes relacionados

incorporaciényen
:legajbf:deb;_QMEﬁté
los tantos de los titulos'é

los. . actos. inscr

el EHCErgadé haber quedado
registrados".(lp?)
‘A este sistemais o de siga
la flecha  vya que enfludar'de‘estar‘tantenida toda la
informacion deJQn ihmuébleAen uﬁ,scin‘dbcumento, hay que
(105) Idem. s : :
(106) Pérez Fernandez Del Castillo. Ob.Cit. Fag. 69.
(107) Idem. o R !




ir buscando ‘de libro.en libro Y pasanﬁo de una.seccién a

rayendo’ como. consecuen:ia un

ramites  enicuanto.a

eficacia 'y

voluntad

terceros - {sistem

misma del acto jsiétem

B) Ins:riﬁcibﬁlénséa

el cambio en el 'dérechcf .previo

acuerdo de transferencia.-JnscripcxonesgSustahtxvaé;en”la

-
e
“



actualidad “ya.no existen: berp silo. encontramos anh‘en1

el sistema australiano

“cabolainscripeiontsustanty

Sustantivo

inmatriculacio

‘con - el

nombre : de - por

Adelaidag,"sir Len:ﬁ?ésentb1un

. proyecto-de la e 1958,:que

estuvo vigente

Respectq del‘gisgémaA
con el contrato mismo o el ‘acto jand; =)
con la " inscripcién gﬁi.éi
Fropiedad, .Esta. inscrip;iépi
obligétoriax es una>espécieﬂde”tr;di§;o

llevé: ‘a : cabo a"principiaé}dé1 présént

Cadigos Civiles de ‘Alemania,’ Suiza 'y Ldnembﬁfgq'
tiene una sEaracteFlsticaA pri@nrdial{»;'

conservar.: la @ idea del titulo' y del modo, o ;Bea,” que
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eniste | por  un lédo 1a causa — de . adquisicidén ,queyﬂée:

verificay;on:e{;cantraté, y pof»otru 1§‘£raﬁ,m' i n; due‘

‘por - medio-de la. inscripeion

del- contrata, éiﬁ»n
6 simbélica  (Art.

Federal).



Justicia . en jurispruedencia"defin"da,~reso)vib ,VLaé

inscripciones- :‘hechas . en

i Fropiedad- tienen efectos declarat

-ént}éEegxstralmen;e.

quéﬁu;~ sgﬁal%t otros dos gisﬁemaé’deiRégist}é qﬁe

besyel.qdnY§lldaﬁte y no Convalidante. ‘
"Fosf‘Fegistrds convalidantes son aguellos . en los

cuale; el ‘asiento de inscripcibn tiene la virtud de

pdrgaf lcsfv;cios del Derecho Registrado.

: ‘ LD que figura en ese asiento no admite prueba en

VconéFarié . por que se ap&ya en una presuncidn Juris Et De

(108) Dpus. Cit. Pag. &8.
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Jure.

For R Y-N N registros no

:anvalidahtééﬁ

1) ESTUDID DE LOS SIBTENAS RE
POR ALEMANIA, FRANCIA Y AUSTRALTA
que no es céusxst;;o_nl a 105 .ﬁalsés
mencionados, lo ‘hac_ervn’osyb
los modelos mas imP:c:f‘tAH.
los diversos S‘iyst’:e;

también un anébl imis

'V’CONCLUSIDNES. i

’l.- DENTRO DEL SISTEMA GERMANICO: Encnnvtramasf quek
esta contenido desde el aflo de 1900, y en la ordenanza
inmobiliaria vigente desde el afio de 1936. (169).

Segun el maestro Sanchez Medal considera que: Algo
importante que tenemos que hacer notar redpecto de este
Sistema es que el régimen de la propiedad inmueble, es
enteramente opuesto al del régimen de 1la propiedad
mugble, esto es en virtud de que los bienes ralces son

{109) Carral y De Teresa Luis. Ob.Cit. P&g. 234.
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parte : oterritord k 4 sons.:elementos

'ui":(dfcés' que " v

situacion

indispensable

derechos reales

,n‘poE'parte de los

_tEiquales

'_é;éns '1¥evédu'

ijd}iédiéqxdn veluntaria,

determina. :respecto

enajenante, sobre-

el - derecho ’

esteriorizacion




acuerdo transmxsxva ab
Para un mejo(
de enajepacian en el re Ces
importante elvhacer’ égﬁa?§cion
que establecia el 'Dergéﬁajcé°6$ﬁéi éﬁt#é;'los actaos
generadores de obligaciones ‘y actos; traslativos by
constitutivos de derechos reales.ren a2l derecho germdnico
aln, se conserva esta separacion a diferencia de lo que
sucede en nuestro derecho civil, vya que por imitacién al
Céoddigo Napoleonico, se agribuye a los contratas ‘Eobre
cuerpo cierto un efecto traslativo inmediato sin
necesidad de entrega del bien (Ar;.~2014 de} Codigo. Civil
del Distrito Federal vigente).(1i1). )

En el Cédigo Civil Aleman a-lado. de, los actns

creadores de las obligaciones existe un ccntratn especxal

(110) SaAnchez Medal Ramdn. Opus.
(111) Db. Cit. Pag. S33.

cit *bag; 532 y' 533,

119



de enajenacion, este ‘se menciona’al. menos en - materia

. inmobiliaria, ticipacion.de un, Dficial: Judicidl v -

registros:

; ckt‘iakl_' las pﬁftééiﬁrncedentééa 1
d.gc‘le:u‘-a‘nn ‘hcdér ' transmirti‘rz{
éonlsekntlimi'g‘nto sea pylenarnerite;vef‘:z_t
i.nQé%tig?\r" en - virtud de 'que' ‘titl‘.ii.llol. ‘reqy ;éf‘e elylas,'

qn;j‘ensr; de donde resulta que:'cie_sugci\n‘dcisﬂév asiv’dic'hn

L conérato abstracto de su cauéa u'.xAr;J..d‘ica; el -LL tulo . por
virtud del cual se ha procedide a la enajenacion‘ podra
sér nulo o anulable, pero de todas maneras la enajenacion
déber;a ‘subsistir, ya que la parte que hubiera obtenido la

'aﬁulaciﬁn del titulo estard dotada s6lo de una accibn
personal de restitucibn, analoga a las antiguas
":ondictiénes“, advirtiendpse asi 'lo vent;ajoso de ese
sistema para los terc'eros".(HS)"."

Unc;: vez dictada la resolLléibh.j'Lydi:igl favorable se
procede a:la inscripcibn.’ Es£a és al 7|_’.mic_|_>:| .y .verdadero
titulo de . propiedad o del: .cder;ec‘l'ln' r;é‘l_ ‘que se trate,.
(112) tdem.
€113)" ldem,




perdiendo zmportancxa ‘de’ los actes gue se sirvierbp VQE

base a la mxsma Lnscr;pcxbn.

eﬁ dlChD
:ompleta *é pub!x:a. :nn dependéncxa del
que les’ sxrvxb de  antecedente, con
? nu}édad;de uno u otro no influye en la
valides de:inscripeien. (114).
) ,y‘ne Teresa nos menciona que: "El
 ﬁor un proceso de Jurisdiccion
Arelacibn del particular con la
se presenta una solicitud de
':es como una demanda cuyo momento - de
1 registro se anota.
'_ésS’demanda se contiene el consentimiento del
éfeéfédc;A par la inscripcidn (recordemos que hemos dicho
'ﬁﬁe',géld por el consentimiento del titular, puede

t114) 1dem.
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modificarse  ese derecho en’su’ ‘La: ‘expresisn

del  consentimiento
registro,

es un. acto de.

€lemento -

“meqocio

por

presume que los derechns existen tal como

‘estan - registrado \Aperc en’ el prn:eso de ' que hemos

hablada,;caberla prueba en contrario, (aunque ello es sin

perjuicia: de. ‘la consolidacidn del protegido por la fé
piiblical’
‘2.~ La "inscripcibn es plenamente efica: a favor de

cualquier adquirente de buena fé. pues aungque luego

resulte  gue no coincide con la realidad “juridica’ el

‘adquirente se convierte en verdadero

nosotros, cualquier negocio extrareg;stral
discordancia entre . el registro

Alemania, 1la discordancia es mas‘ka
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constitutiva ‘de éste) la protecc;bn ge_l ‘reg. strn,"‘alep;n

no “se-extiende a las circunstancias tro de este,

 por ejemplo si realmente una finca a 1‘1»0’.;42; no

. inflLtiré en. 'el derecho sobre ell‘a‘-e} que.. el registro
- vﬁgncinne T 140 M23 ni a las :irl:unstanci.as‘.»pef’/snnalesg, ;;dev

los contratantes".(116). L T

2. SISTEMA FRANCES.
Este sistema a diferencia del germanico y;u ,‘cvor‘\‘fiiab

eﬁ el Registro Publico de la Propiedad al cuidado de:los .

Tribunales Judiciales, es decir aqui el Registro Pﬂbliﬁé
de la Propiedad actua autonémamente ya que no requiera de
una decisién previa de una auteridad judicial para Elr
registro de un documento, este decide si se registra o
no. .

Hay una distincibn importante en cuanto al sistema
V-‘hvlemAn ya que el franceés no distingue tajantemente entre
el régimen de la propiedad mueble vy de 1a propiedad
inmueble, pues corresponden al derecho privados: ésta
oficina del registro es administrativa, todos los
derechos reales vy de la propiedad sobre inmuebles se
adquieren por el s0lo consentimiento de las partes, es
decir por un acuerdo registral, estac inscripciones son
potestativas, ya que no tienen un valor sustantivo
propio, sino puramente declarativo, como ya se mencicnt
aq‘ui no se hace un examen judicial previo del documento

(116) Opus.Cit. Pag. 234 y 239.



' otfa‘ caracteristxc

Ramén . Sanche: Medal al rEspECtDv quei- "La
"produce efecto positivo, lsino sblo .un

é{edto negétivn, consistente en hacer que el acto pueda

_perju xcar a los. terceros.

L El domxnxo y los derechos reales se transmiten

"J fuerav del regxstrn entre las partes desde que se celebra

'gl'.contratn correspondiente, Yy a 4n con respecto a
'
_tercérdgven‘aquella que los beneficia, ya que sdlo para

a los mismos tercerns es necesaria la

lnscr pcxan 'del ‘acto traslativo en el registro. Esta

sltua:ibn da lugar a que en un momento dado pueda haber

‘dos prcpletar;os de la misma cosa, & saber: el adquirente

_hof_;vxrtud de la misma enajenacion y el enajenante que
”'contiﬁué‘éuﬁ la'prnpiedad,registral hasta que se opera la

"nueva inscripeién en el registrot.(117).

(117) S4nchez Medal Ramén. Opus.Cit. Fag. 534.
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U> d;feren:xa xmpcrtante de] 515tema francés en

inscrip:ién-yéﬁqueresﬁa se Hace mediante -

“ transcr;pc bn Lntegra del tftalo.

‘Esto seﬁalado anteriormente Lndxca que todos los

yésientos‘scn copias literales de los documentos firmados
por ilos xnteresadns, estas carecen de un valor
Lsustantxvo propio, puesto gque dependen en todo del. valor
que tengan tales documentos y los actos traslativéé»
Vcbngignadus en éstos.

Este procedimiento de inscripcién integra qely
titulo se llevd a cabo hasta el afoc de 1921,

Hoy en dia se rige por el decreto de la ley del 4
de enero de 1995 y por el decreto del 14 de octubre de
1955. Antes el llamado conservador de hipotecas que es
ahora el registrador copiaba integramente el acto pero a
partir de 1921 el registrador encuaderna uno de los dos

ejemplares que hay obligaci6n de exhibirle del acto, en
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el lugar que‘le qakreépdﬁdé.'el otro eiemplar se devuelve

regxstradu. Todos los

catastru

Alnmuebles

caracteris : .+ dichos * inmuebles

gravamenes yyﬂéreéhns‘de prﬁpiedad sobre ellns:_ EH”:eEQE:
;lqtema {rancés se tiene el cuidado de 1dent1f1:ar a las’
personas de las otorgantes, asi como las fxncas que Han;
dé».sér ‘objete de registro. For tal motivﬁ ‘dada  la
}éxiéeﬁcia :dé que\el documento inscribible tenga  forma

auténtic

~siendo, naturalmente, basico. el documento

En este sxstema francés aparece lo que no - esxistia

que ‘es la caleica:;bn regxstral. Es decxr con tnda esto

ya hay una-cadena

euzste ya un tracto sucesxvo, 'gst‘

(118) carral y De Teresa Lu;s. [v] Cit: Pag. ‘232,
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éslabnnada Jen cuanto a las ihscripcinnes o sea gue  'en

esta- cadena no dehe faltar n;ngun eslabén. EstQ»signifigé ;

debe‘

que‘ el' dp:umento

;”Tampién

en - una fnrma

”CFDthéglCD »”

rédiét?al el

ca11fi:a:iﬂn

regxstrador" txene la nbllga:;én .y
v de erminar la ldentzdad' de las

ue han de‘ser xncluldas la

en

xnscrxpcxon,

transferente, "rel dncumento no :umple con ciertos

requlsitos 1Egales podré rechazar el documento.

Los »acgos gue se registran en el derecho “Francés
son los §c£os traslativos y declarativos o los
modificativos de la propiedad inmueble, al igual que los
actos constitutivos y exhibitivos de derechos reales y se
ha 1llegado a la promesa de venta, tentre nosotros 1a
promesa de venta no es registrable).

En este sistema francés los arrendamientos por mas
de doce aMos deben registrarse, asl como en los que alla
anticipo de rentas por mas de tres afos.(119).

(119) Opus.Cit. Pag.233.
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aquellos,v ‘Lsu, . dérecho

:orrésqnndie t idpanibi}iaad:"

.frente ;_t

conociendo
Trsique siendo .

o’ fraude’ para.no

3 '

v : iéliadquirente_‘cﬁlﬁgido Fdﬁ‘ ei
v"éﬁio?ﬁ.ﬁ;ra;perder el caracter de teréeré“.(12{f
3.~ SISTEMA AUSTRALIANG.

Tuvo vigengxa primeramente este sistema en Africa
del Sur desde el aMo de 1858, Be conocib con &l nombre
de "Sistema Torrens", ya que éste fué pensado por Sir
Robert Richard ToFrens. va que este tenla la idea de
darle a los titulos de las propiedades en Australia una
gran seguridad.(122).

Existian dos clases de titulos ean Australia el
directo procedente de la torona, este era intocable; y el
(120) Idem.

(121) ldem.
(122) Ob. Cit. Pag. 235.



derlvado de'ella,. debido a. que no ei:ivstia'(.m sistema - de

'ren;:.strn ‘habia; una serze desmensurada de fraudes ya que N

finca® quedaba sometida’a

objetivas l'clga. :

na; ‘sovli:'itud
de regxstro’.‘

planos correspnnd.\antes

se le bhacia un examen

ingenieros topografos. - con gstu,_se:v’bl{sizaba_"el,"l‘qt_';r;ir'iuné{ .
perfeccion desde dos puntos de.. vi'séa“;, ﬁ_antp' l:egal ¥
fisico. ! .

Una vez hecho el examen, .se. hace Llha; jpn.;blkii:a':icn
que contiene todos  leos el;emen‘tos, d.el "ca'sq;" y de

123) Opus. Cit. Pag. 235 y 236,



‘a aﬁus, ‘si Fueran transmltxdas estas’ en:la via Judu:xal.

qué Xes recae es adversa, ise. eva ar cabo Entcnl:es la
1ns:r1pcicn que esb;; una - repr’aduc:xbn de titulos

e;:tractados, yé que nu se .\ns:r.\ben le actos sino se

1nr:nfpc?ar) los titulos, co_n estcs se explden dos titulos

“iguales con planbs Y. _haciendd mencisn  de las
hipoté:as,;'-‘gr‘-a'vam’enes ’y demds derechos reales. un

ejemp]arv,_ delbv titulo se e‘ncuaderna en el registro vy el _.

otro’ se ve'ntr'_egév' ’al titular del derecha. (125)

En supuesto en 1la xnmatr;cula:;én e;.xste un

fonda fple"cun.‘ia' io que debe pagarse al Estadn por " cada’

registro, Udicha cuntrxbuc:.cn es de “27al millar tal fondo

se destina i indemn;.ar a lus tercerns que pudieran

(124) ot cn;. Pag.’ s36. R
25); Sénche*~MEdal Rambn Uuus. Ci‘t;. Fag. S35,




;-inaéacapiiiﬁadi"dgr'

resul tar perjgdicaqus bibdt'

registro.(126),

se dara,céntfééa dél‘titulb o dél, i gqéﬁandc

éste  anulado y se substituira por otrd’uubieﬁ'pbr medio

dElv registrn se& hace el endoso cnrrespondiente sDbre el
,titulo. este puede entregarse en prenda a servlr para una
h;pnte:a. "Esto  indica gque no es el“cnntratoy sino  la
’,Ansgrlpcibn _sobre el certificado del t{tulﬁ lo ‘que“dé
‘nacimiento al derecho real saobre un iﬁmueble rélativc".a
1Qﬁl’£itulé' ya incorporado al registro. Este sistema  al

idﬁ;qude.eﬁ el gérmanico el registro se lleva a base de

'Qn*; real para cada una de las fincas y en forma de
'estraﬁtnfy no a base de la transcripcion del titulo.

'D.- SISTEMA MEXICANO.

/Ei Registro Fublico de la Propiedad propiamente
‘dicﬁm fud egtablecidn en México en el afio de 1871, pero
los oficios de hipotecas continuan como seccibdn segunda
del Registro Pdblico de la FPropiadad de 1871 a 1902 estos

{126) 1ldem.



uficips; - de hipotecasc‘ée ;EQ:ontraban en manos de

pafgxculafesr : g decréfp de una Ley de 1853

dictada p

ejor - postor, estos

primero " desde 1871 hasta: 1979,

e
,paréif'fqg 'lézé;t Eétdé; dds_éi;{émas' \a
d;éeﬁtri&eg génara#gs de lé ledxsiécibn esﬁvﬁnlé._ phr lo
que‘respeﬁtaral priméro; la ley hipotecaria dé‘iBblﬂy ﬁér‘
lo " que re#pecta al segundo ‘1a vigente-ley hipﬁtécér;a de
1944,

El sistema declarativo es el adoptado por estos dos
sistémas en cuanto a la inscripcidn registral como en el
sistéma francés, asi como la desvinculacion o separaciéon
dgl Regisﬁrc Fublico de la Propiedad y del catastro y la
dependencia de este de la autoridad administrativa y no
de los tribunales judiciales, se muestra una imbartante
aproximaciébn. al régimen inmobiliario germanico vya que
este le da protecciédn al tercer adquirente de buena fé,
yva ‘este  confla en los asientos que constan en el
registro.

Un importante vy gran cambio se decretdb el 29 de

diciembre de 1978 dictado por el presidente de la gran



comision de

discutir .las ultimas

azi{ era necesardio

todos “los larticllos

en él ébdigér Civ

reqglamento bara'élfrégibtra
donde de un dia hafg ntré

Sistema registral @ que: se|

numerados y seriados,. que

de un siglo, por uwun n

consistente en folios

posteriormente abroga tamb
16 de abril de 1980, y fina
julio de 19BB.(127).

Este sistema en cuan
profundamente ya gue se si

generales de antes: a difer

no esta confiade a los trib
es una dependencia administ

falta de relacidn entre el

registros llevados a «ca

(127) Ob. Cit., Pag, S36 y &

(2]

reforma a

‘Prupiedad

ublice de ‘la

implantacion de un nuevo

. publico de 'la propiedad, en
se substituye nuestro anterior

llevaba a 'cabo por 1libros

venia rigiendo desde hacia mas

pvedoso sistema de registro

dispersos o hojas sueltas,

ién este reglamento por el de
lmente por el actual del 20 de
to & lo substancial no varia
que ajustando a los principios
pncia del sistema francés este

inales judiciales, ya gque esta

rativas y en este persiste la
catastro y el registro. Los
0 en éste tienen efectos
37.




puramente .‘declarativ “como lo.seMalan . los

articulos..

18y 3009 del Cddigo Civil que astablecen?

M "Artlt 1 .

" Ulg dispuesto.en’es

‘Contratos gfatuitos;‘ 

En virtud de gue los dereches o

transmiten, se modifican vy se.ektingdén entre las. partes..

inclusive para beneficio de terceros. por
acuerdos extraregistrales cuya nulidad de su 1Hscripcibn
en el registro piblico de la propiedad, y la consiguiente
perdida de derechos de guienes los adquirieron: confiados
en laf:existencia &e tal inscripcibn de acuerdo con el
articulo 3009 ‘del Cédigo Civil del Distrito Federal
: _vigéh;e.t" o :

‘-',Este Afo‘lrin‘. réal anteriormente mencionado, propio de

los ,";é‘iétemé's' Saustraliano y germAnico, los cuales

atl;'ibu'y‘enb sus ~inscripciones registrales efectos

sustantives - buvconstitutivo's, con independencia de 1la




vdlidez "o nulxdad del acuardo req:.stral a d:.ferencxa ,de.;‘

nuestr—u sx.st ma el Articulo .MHB del nrdenam;entn c tadq'

producen efec tus

; ’per‘oi lscm completamente ' eficacez ‘_"eﬁtfé B
kpartes v en beneficxn de los terceros (Arti:F\.in.iclﬁ;y7v‘
"Cddxgn vaz.l del Distrito Federal vigente). ‘

~Y como complemento & lo anterior el articulo 3011
establece 10 siguiente:

‘ '_'Al"til:\.‘lln J011: Los derechos reales y en general
cualquier gravamen o limitacién de los mismos o del
'dnmin:i.o paka que surtan efectos contra terceros, deberan
.cohstar en el folio de la finca sobre que recaigan en la
forma que determina el reglamento. Lo dispuesto en este
articulo se aplicard a los inmuebles que, en su caso,
comprendans la hipoteca industrial prevista por la ley
general de Instituciones de Crédito y QOrganizaciones
Auxiliares; la hipoteca sobre 1los sistemas de las
empresas, a que se refiere la Leyv de vias generales de
comunicacién y en los casos similares previstos en otras
leyes".

La enajenacién de bienes en este sistema se produce
por el mero efecto del Acto pero en el caso de que se

trate de enajenaciones inmobiliarias el registro o la



inscripcion ,sér§ lndlspensable para ha:erlas .valér’_en.

“esto’ es el registrador debe examinar -sa

bcon{iene‘bﬁiépoéicinnes de orden publico, si proviene de

autoridad notoriamente competente y si  del propio:
registrn‘ surgiere algun inconveniente para tal
inscripcidn.

Es de vital trascendencia mencionar que le da upa
gran importancia en cuanto a la capacidad de los
otorgantes vy su representaciébn si asi lo reguiere. asi
también se determina si el titulo presentado es de los
que deban inscribirse y si reunen las caracteristicas
necesarias para su inscripciotn.

En el Registro Publico de 1la Propiedad mexicano no
unicamente se inscriben derechos reales Jnmobiliarios.

s1no gQue también se inscriben en &1 los contratos de



prenda. la " sociedades civiles Yy aso:iaciones. las
.fundaczones en: baneiz:ien:xa prlvada. las’ resuluc;nnes
Judxcxales en que se de:lara un concurso o SE admxta L una

cesiﬁn de bxenes.

mercantil.’

operac;ones reportadas pur_

1nscr1bibles"

! ’El articulc 16 dex Reglamento del Regastrc Publ;:o'
de: .la Prnpiedad sEHala:. "El sxstema registral se”
‘1ntegraré por: : : : :

’1;— Regxstro Inmotul:.arxo.

;I.—vRegistrn Mobiliario.

III;r R;gisfro de parsonas morales.

Es ‘dél:ir” hahrid un folio real relativo a bienes

(12'3.)‘ Coltn Sanche=z Guillermo. Opus. Cit. Pags. 122 vy
123,
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i DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

REGISTRO PUBLICO
D€ LA PROPIEDAD

&

BE AUTORITA EL PRESENTE FOLIO REAL PARA LOS
ASIENTOS MELATIVOS A LA FINCA QUE A CONY-
NUACION 8¢ DESCRIBEN,

Y§L DIRECTOR GENERAL) [ ANTECEDENIES REGISTRALES
A

UNDEROS, RUMBOS ¥ COLINDANCIAS:

\

FECHA: SECCHON | vorumen [ 1omo
L FOIAS [ asiento | )
( DATOS DE IDENTIFICACION h
DENGMINACION DEL INMUENLE:
UBICACION:
coloww: DELEGACION e
SUPERFIIE TN Wt




NUMERO CATASTRAL

INMUEBLES

340451

ASIENTOS DE PRFSENTACION
numimo | recHs HUBRICA INSCRIPCIONES OE PROPIEDAD FIRMA
CLAVE ol DEL
(NTNADA | O |} a REGISTRADOR REGISTHADON
FIMA
Yo" LR { e | "BR | GRAVAMENES, HIPOTECAS, DERECHOS REALES Y LIMITACIONES DE DOMINIO | ooy
ENTRADA O [ REGISTHADOR REGISTHADOR
n(' TECHA' Lave MIOAKCA ANOTACH ‘E Q
I .
INIRADA | O [ & umnsv’n:mun ACIONES PREVENTIVAS .w“()'l“l‘m'




@ DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

REGISTRO PUBLICO '
D€ LA PROPIEDAD

-

SE AUTDRIZA EL PRESENTE FOLIO REAL PARA LOS
ASIENTOS RELATIVOS AL BIEN MUEBLL CUYOS DA

EL DIRECTOR GENERAL (ANTECEDENYES REGISTRALES

ESPECH DEL DIEN.
DESCRIPCION:

LUGAR DONDE DEBEN ESTAR LOS BIENES:

FACTURA NUMERO:
FICHA
DIPEDIDA POR:

L

DATOS DE IDENTIFICACION

TOS REGISTRALES ¥ DE IDENTIFICACION SE INDICAN

A CONTINUACION. FICHA SECCIOMN [ vorumen [1ou0
N A foss ASIENTO P,
[ N




tsf

340452

MUEBLES

ASIENTQS DE PRESENTACION
B L W B INSCRIPCIONES DE VENTAS CONDICIONALES i
INIHADa | O | M | A RLGISTRADOR um:v‘uhmu
L d
NUMERD FECHA HIHRICA FIRMA
Clave i) PRENDAS beL
Enthaua 1D [u | A RFGISTHADOR HEGISIHADOR

Tm‘ [ A L]
o cuavt hag - Tane
eniranaloTw T a Itﬂl?"l:llm ANOTACIONES PREVENTIVAS nmuﬁ‘u“mln




[fizeél DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL

REGISTRO PUBLICO

D€ LA PROPIEDAD
N
EL DIRECTOR GENERAL

SE AUTOMIZA EL PRESENTE FOUD REAL FARA LOS

ASIENTOS RELATIVOS A |A FERSONA MORAL CUYOS ANTECEDENTES REGISTRALES

DATOS REGISTRALES ¥ DE IDENTIFICACION SE MEN.

CIONAN A CONTINUACION.  FECHA: SECCION ] vorumen ] 100
Y A FOIAS | AsiEnto 1
~

DATOS DE IDENTIFICAGION

DENOMINACION

cAPITAL:

oBIET0:
-

e



340453 .-

PERSONAS MORALES §

ASIENTOS DE PRESENTACIOHN 3

WUSIRG FECHA RUHKICA FIRMA
caane (118 CONSTITUCION Bty
EnTraia | U fm | A WEGISTRALOR A{GSTHADOR

muMERD | FrCHA RUBKICA
b clave (38
entuans (0| a NEGISTRADOR

REFORMAS OfL
ALGSTRADOA Y

Lot o & S




inmuebles, © akfbienes‘ muebles y a nersonas morales ..

estos

- folios: me cxunados

correspondientes

en cuantc al

préctic$ regiséréi;-e
bienes inmuebles.
y en el ordenamxento citado
reales; cada uno de Pstns fo

el colar de 1a

respectivo. La
destinados
ceja rosa  identifica . .los '

operaciones de bxenes muebles

personas

relativa  a los fn!ias que :ontendrén »as”

morales de caracter :iVil;~ pdr ﬁxtimo'lé ce;a ’verde.
corresponde a los' folios mercantiles =~ .{como puede
apreciarse en los cuadros correspondientes).

Estas cejas coloreadas mencionadas' anteriormente



seffalardn’ también un. espacio en la parte superior derecha

en el que ‘debera constar, “el . pumero . progresivo . que

‘ccrrespohd' {como - puede abservarse

1 Artiéulq 22 del Reglamento del

~Prcpiéqad y del Comercio del

arse cada folio, se le dara el

numero. . pr e corresponda y dicho nimero
servira: su ordenacidn en
archivos,. um ro registral del bien mueble,

inmueble o, persdﬁ aral aue :orrespunda

El arti:u 521

e1 ;itado ordenamiento establece al

respe:tn-- "t :El‘ bien mueble o persona moral
constituye la‘unidad bAsxca reg1stra1, el folio numerado
o registrada contiene sus datos de identificacién, asi
como los actos juridi;os que ‘en ellos in;idaﬁ".

‘ El iolio‘en su caratula describird l1a unidad basica
Yy sus antecedentes; las éubsecuentes partes;
diferenéiadas segun el acto cohfenﬁréﬁ los asientos que
requieren publicidad.

Las hojas que integran el folio tendran los
apartados necesarios para que ordenadamente se anote el
numero de entrada, fecha, clave de operacion, 21 asiento

y firma del registrador.

El articulo 23 del citado ordenamiento seMala: '"La
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cardtula  del': fplie con éfé‘cdn espacios separados por

casillas apropiadas.-para contener:

linéas~ﬁuri:nnﬁ5f&

terminos: .-
sientos

era “registral. . de

progresivo:e nvariable,‘nnmér"

C hubiere.

" 1V.= Antecedente regisﬁral

V.- Tratsndose de bienes inmueble

A) Descripcidn del misho, :

B) Ubicacioen.

C) Denominaci6n si 1a tiene;

D) Superficie. A

E) Rumbos, medidas y colindancias.

V.- En el caso de bienes mueblés se contendra su
descripcién.

VIi.~ Tratandose de personas marales deberan
establecerse los datos escenciales de la misma"

FPara uwna mayor comprension sefralaremos en  forma

detallada la descripcién de estos folios.
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Folio ﬁgal rel#tivb'a bie

es. inmuebles:

El Folxa Real en tuda‘ -

o'almente cnnsta

dESpleqénlen

xnscrxpcxanes de :perLE ad y>'~e5££
nlumnas. ‘en’la de. menor perDrClbﬂ

de su
y se asentar4d la clave de

rma - resumida dependiendo la operacién de

trate.

‘glEh' la columna central que es la que tiene mayores
‘jp?bbDFCXSnes, se practicard el Registro de la operacién
soli;itéda en forma de extracto apegandose a todos los
datos 'qde prevengavél Cédigo Civil. y el Reglamento del
Regisérc Publxco de la Propledad vy de Comercio, en 1la
icolumna extrema derecha n forma obligatoria deber&
aparecer la fxrma : dai, ‘registrédor esta firma
resppnsabiliia‘ al réqistradcr del acto registrado vy
avalard® la ingcrlﬁ:ibn, sin dicha firma el Registro no

tiene ninguna validezs
Articulo 14 Fraceign IV del Reglamento del Registro
Publico de la Propiedad y 1 articule 3067 del Cédige

Civil.

ta segunds parta del folio que es. la central esté

de color rosa y se destina a las inscripciones relativas
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ﬁégléméntn del

1a Ultima

féchérﬁo
e R
1-Registro Fublico de

partes_ anteriormente -mencionadas una vex

bérgspondientas deberdn estar

‘.firﬁééaéi'{ respecta de - lo anteriar

‘séﬁalav“elfartlg lo SZ‘QEI_éitaan ofdenamienta cese"Llos
asientos ﬁoﬂsﬁkgiréa ??éétos mi;ﬁtras;ho esten  firmadas
por el registrador,“en eéte::aéoxla firma podr& exigirse
por quien presenta ei titulo kgspeétivo con. la nota de
haber sido registrado.

Si la firma omitida fuera la del . registrador que
hubiese cesado en el ejercicio de su cargo, podr& firmar
al asiento respectivo el registrador en funciones,
siempre que dada las circunstancias del casc con vista
del titulo inscrito y si, fuera preciso, de los demds gque
estén relacionadns, estime gue dicho asiento se practicd

correctamente.
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En caso contrario, 'se entenderd que ewiste un error . -

de ' concepto y'sé:eétér articulos |

3026 del Cédign C

que
pnrtada

caracteristica

el luQA(: en-“que; dca{i:adb'y “'en su. ‘caso, los

contenidos dei}a’f tlira. correspondiente. Artjicula &7 del

Reglamentd’

Aﬁél;'keg;stré Pﬂbli:n de la Propiedad’ y . de
Comereis.” : s
. 4 Eﬁ ]év briméra parte del folio referido en ;u
columna cehtral se llevardn a cabao inscripcicnes de
Compraventas con Reserva de Dominio como lo sefrala el
Articulo 48 del Reglamento del Registro Publico de la
fropiedad y del Comercio, como se seffalard detalladamente
posteriormente, en el capltulo de procedimiento.

En la segunda parte del folio en su parte central
se llevaran a cabo contratos de prenda, arrendamientos
financieros, etc.

En la tercera parte del folio real en su columna
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-central se -haran - las anotaciones  preventivas | aue ‘se
refiere’’ al _bign O  bienes obleto’ de la - inscripcién

soetel

Ptihcibél.?ﬂehénd

. Folio . relative  a

personas. ‘morales: en  este’  se
ipnscripciones . de’ aguellaos . actos,

eal ‘eforman o extinguen’ “las

U parte central i se
pacto cgnsfitufiéq 'dE‘ 1a
se trate y por ult§mo]' la

folio en éste se. . asentaran

. de poderes otorgados por ~la persona

o revocaciéon de éstos por su.parte el

CEL akfi&uln 30 nos menciona:  “"Los indices a que se
Féfigre él ﬁrticulo anterior,b se llevard segun el asunto
déiqqe;se trate, de ‘la siguiente forma:

,1.; Tratandose de inmuebles.
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A) .~ For .- nombre: de laffinca.‘si 1o tuViére.“

‘B).f:PdEvCé]lE;

necesario :cntemplarlu pnr que lo sefMala’e

perp las busqueda

‘antecedenta

registral dxlatando el 'pro:'dxmlento-» EstE

procedxmxento se 51gue :uando el 1nte adD no tlene 'un

Sdatao’ de;ubi:a:xan exacto qel xnmueblg gb}e»y,sg busca
pDr medlo de este sxstema men:xonado..
E).- CONCLUSIONES

1.— Dentro del sxstema'falehén~7encontraremos un

'1;}65

caracter constitutivo en

conceptos © de exactitud be- ‘ ' asxenta
registral. En este sistéﬁa;mgncxonado - es
prescindible 1; qalifica:ibg@ el
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neqo:ia"dispositivo.; la 'iaentid;d v capacidad . de 'lﬁs

rebresentante  asté - debidamente

'aturaiega:ﬁei"deré;hcvidscribibie“

de buena fé,f aungue

la  realidad “juridi

I1.- En.:
Registro. .no-

de las fincas

contratantes
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respecto de

en relacidn

eva’un jorden cronnlbgico con’

plasman ~en un fichero

ficar.a las personas de 1os

#incas gue han de ser objeto de

lla'.'expresibn en el de haberse

Jefectiiado oL __:vc:mn‘vformalidad adquisitiva para

T la 'tr'a.ns'n'\isxq 3 lg.prépiedad y la Constitucién de los
bereét{mé r;al_'es e

V.-; En. el  Sistema australiano la plena eficacia
4lorrna1 y sustantiva es la nota tipica de este sistema. En
el la exactitud de los asientos registrales se reputa
totalmente absoluta, de modo tal gue la situacidn

juridica que tales asientps reflejan es notable, es por

lo que =e le ha llamadm a este sistema como de la fuer:za




probante o eficacia®

sisﬁyema'_se éonﬁe é'al"rreqistrjé\'dqr‘ una fa¢L|1téd ampligima, -

. minuciosa

fum;érr;éht;
‘requ'ie.;-e}f “de; Ln% cambio” que’
“tramite  de’iinscripcis
juridieca - v fé pl‘_lbl u:a

objetives “del’ Registra

Comercio.’
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CAPITULD V.
EL. PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN EL DISTRITO FEDERAL
VIGENTE.

A) .~ GENERALIDADES.
El objeto fundamental del presente capitulo es
conocer a groso modo el procedimxenta registral ‘que sey

sxgue de aruerdo al Cédago Civil vxqente para el sttrltc~

FEdEral " conjugandolo con 1as act;vidades
te prnrﬂdxmlentg cnrrespondan al
kK Publxco de la Prnp'

todn'

Fnrmas

e actos| Y-

{nrmalldades nacesarza~ “observancia para' \que

‘determznadn " ‘actos  juridices, previstos ’pﬁr\

la léy{-‘
alcancen -lé pienitud de sus efectas,"a téévaé'lééiné_
 pub11c1dad registral®,(129), ‘ ; o o

Respecto & los actos formas y {ormal;dades que se
mencionan tienen su fuente inmediata en el reglamentn
correspondiente. :

Y de 1o anterior concluimos a nuestro criterioc que
ef procedimiento registral

(129) 0Ob. Cit. Fag. 76
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"Es un cnnJunto de actns v Farmalldades que deberén

EEI"

satlsfe:hns para la eupedxcxén Y. el rEngtFO de los

virtud entr

.euya;

as’anotaciones reales inmobiliarias.
"Tercero registral” para nuestra ley es

sus normas, cuando



adquiere un derecho-real’ nrnteucu‘m del‘

reg;étrc y queies

T.plazp para que  pueda
;efeétaéade upnnibilidad a partir
nto” del mctn.,

PRESENTACIUN DEL DUCUMENTD CgRRESPDNDIENTE.

'régistral, este' 'bdédé éhtendersé

:nxterlori-acxén de la volunta

un actn Juridicu quede reglstradu
: De‘»ln vanterxcr el Artlcu;
vigente para.el Distrito #edérs
sﬁlicitar el registro.
"La inscripcien o annt#;icﬁ’de»

Registro fublico pueden pedirse‘pnﬁ ﬁuién;tenga
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legitimo en el derecho que se

por el notario que. haya autori

trate:

dispuesta

Fublica

"E]

Pﬂblicu;toh

copis o'copias gue se estimen
objeto de . servir- como’ insg

probatorios, -en . orden a la p

va a inscribir o anctar.:’ o

Zado la'escritura’“de que se’

necesarias, tendra el doble:
rumento ‘para: - dar -efectos

relacitn de los qocumentos




rtl:ula 19 del

a»Prnpxedad, seffala:

‘tramite  deberan

Iinc;u;rse~1u$ siguientes’datos

—:Nohb?etdel‘sb]iﬁiééﬁte‘v

”II.f Ubicacion del inmueble. identxflcacxbn dél
,inﬁueble. o en.su caso denamxnacxon (=1 ra*&ﬁ;;:

‘tratﬁ.:

social de la prrsona moral de que

*111.- Naturaleza del acto.

IV.~ Observaciones.

B) .~ Pago de Derechos.-




'Es 1mDDrtante mencxunar El Drepago de dere:hcs quE

Federal.. .

Una de

presenta:iﬁnv

le currespchde.

el

Una " vez reali‘ado este trAm t
documento - ante la'Dficialia de Partes
‘prosigue'lu que se‘dennmina “anotaﬁiah

CY.~-LA ~ ANOTACION: ée:
haga de los documentos el.
libro de presentaciones hoy
folio diario de entradas y tr;ﬁife ) . de la

Oficialia de Fartes.

Una vez hecho esto lo‘mgs‘UEualieé.Aue el empleado
receptor estampe, en la pért§ 5qper£nr o mas visible de
lds_ documentos el selld_dél‘rélaj maréadur as{ como la
numeracion progresiva que. le corresponde a dicho

documento.’



“ipicia en el moment

Esta egaﬁa

documento - ha tadoen:Oficialia.de’ Fartes [y

resan’ también nos’ ;un aspecto
se podraverificar que-la ‘salida de

’dé:umeﬁtns cpihcide exactamente con los que entraren.

DISTRIBUCION.

: U;a¥"vez gue s& han cumplido con todos los
reéuiéf£o§ de la solicitud por parte del particular y los
aéﬂ'énﬁéacibn y ‘descarqn por parte del encargado de
bficiaiié de Partes los documentos se turnan a las areas
:6rrespondientes. Se ponen a disposicibn, de jefes de
seccion para que é&stos los turnen a los registradores
correspondientes. ya sea a la seccion . inmobiliaria,
mobiliaria de personas morales o mercantiles.

Los registradores haran wna calificaciébn integral
del documento.
Esta calificacifén registral debe ser minuciosa,

para hacer un registro adecuado y juridicamente valido de
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acuerdo con el Reglamenta correspondient

v Cédiga iCivil -
vigente en el Distrito Feaéfél o :
Esta.

interno de ‘organi

hacer mas’

Fartes. Este
documentos al

naturalezaf

Hel

Pﬂbiicuv de

Propxedad 24 de Cnmercx

Federal qﬁe deb;do al erceso de tr&flco mnbxlxarzo e
‘ancbxlxarzo‘, éé ) ha:e 1mpnsxb1e el dxstr;buir los
~do;umentns el mismo dia en que son ingresados, - esto nos
‘lleva a la necesidad de crear un mecanismo mas a4gil que

le de mayor celeridad a esta distribucidn de documentos.

E).—~ CALIFICACION.



La calificacion se convierte en una de las etapas
procedimentales més .menrtantes, ya que de ésta depende
que  “se- . realice. o .no el regxstrn “del documento

correspondxente es- aqui donde se_ deriva' :laA pntEstad‘

la

) pfncedér i a%tel : '_'",-"é.
La.’ ca'l.y‘.f' ca

Hacer :'_:7 el quehacer de
. (_cuali?lcéréi

Enlcuanto’d 1a legalid

una. dcple%uncibr,\, : ﬁrimer'o_,vy_e ifica >
documents ' no_ contenga  unalivi eyes
‘prohibitivas o ‘de interés pl.‘lbl__it: _ell

de

del

Comercio D,Lstrxtc Federal

“Turnado un documento al registrédur,.‘ prot
su calificacién integral, en. -un. plazo de ' ci

habiles, ) para determinar si es asentable’'de -écgerﬁdo con




las disposiciones 1egales>y:reg1amentéfiés Vigehtes. 

irregularidade
efectuada’ r
‘omisione

causas insubsanable

recurso a

se." pondra a su disposicidn el documento . ¥

reglameﬁ#u
préviﬁ‘ éi ’ﬁago de" los derechos corfesbandféﬁtés .pﬁdré
rétirarlo quedando sin efecto ni valor algund, " tanto el
asiento como la nota de presentacién respectiva de  los
documentos que no sean retirados en un término de 30 dias
naturales siguientes a la notificacidén en la gaceta, se
remitiradn al Archivo General del Departamento.

A propasito de este precepto padriamos
cuestionarnes Qué plaza tendra el responsable de ia
Oficillia de Partes para turnar las diversas solicitudes a

las  Secciones correspondientes? v El plaze al que se



VQGg  %éépecta a la

cuando . debe., ser
1 qge,hés ocupa . ya

. anteriormente

vbfecepﬁnypodria

ndo menciona. - gue.-

Registro P ﬂ‘derechq

inscrito,: se Fodial de.

aguel eﬁbyqu

ntado la.. spliﬁifﬁa} “En-. los

demas :aéus,‘el plazo para,lé;éﬁpedician nofpéd}é,énceder

de S dias habiles".

Dé ié aﬁééfxcr somos partidarios de la postura de
.que el regist?idnr tendrd los S dias a gue se refiere el
articulo 36 ‘:ontados a partir del dia en que se . hava
presentado la solicitud al rosponsable de la Oficialia de
Partes, aunque no hemos encontrado precepto legal al
respecto debe turnar inmediatamente a las respectivas
secciones del Registro las solicitudes de tal suerte gue

el regastrador este en posibilidad de determipar si el
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plazos gehé;adbél.rﬁ. -
‘,PEdﬁbhéMDE«

adicione pa

calificaéicn

étipési;résbe:to a 1as

ajustarse S siguientes

opér#tidn =S jdohggétgs keéuiarmed;€ presenta&ds‘ en . el
‘ngiQtFo Fablico de la'Propiedéd vy de Camercio.
. ‘.l. CDNFRDNTACIO& DEL DﬁCUMENTD CON‘SUS ANTECEDENTES
REGISTRALES. -
registrales,
2. Comprobacidtn de que "el o los actbs que  se

pretenden inscribir, ajustan a las

disposiciones legales /sobre ‘la materia.

3. Jerarqui:acibh ,f‘nokﬁé;j juridicas
aplicablesvpafércsdé é;So[:onEféid. )

4. Datermiﬁacién:hor e;ckit;‘SGbréflg improcedencia
de la inscripciébn,. fundamentando Jjuridicamente
la negativa para practicar el registro.

1-A. GCONFRONTACION ' DEL. DOCUMENTO CON  SUS

ANTECEDENTES REGISTRALES.

Esta se considera como la praimera etapa en cuanto a
la calificacién ya gue hay una confrontacidn entre los
documentos presentados y 'los antecedentes registrales que
obran en el Registro FPublico. esto significa que deben
coincidir los antecedentes registrales con los documentes

presentados debe de haber concordancia entre estos:
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En el caso de gue 105‘36 ec denﬁiéf

coincidan . c os

presentados

) «,:H§;~ug:¥u d
'pﬁr:' 16” §§§
cﬁntiAd#cidhz

T

'responsabifidad

practica de..

11— Cuando el

exstrinsecas;

I1I.- Cgando,lds fGnc ona

otorgado o rect ento’no hayan

ptpfgantesrf

V.~ Cuando na- . se :;nd;vid
deudor sobre’ los que s

Real, o

cauos previstos. en.'la fima‘harte‘dél afti;ulb

1461




301\-cgand9 nn::é den‘ias béses‘pﬁra;determiAAF
éi‘mnﬁtc de.la néligaeiﬁﬁ gara;tiziaa:;y

V1.~ Cuanda faita algun‘oérd requisiin que aeba

llenar el documento de acuerdo con el deigc u
otras Leyes aplicables".

2-B COMPROBACION DE QUE EL O LOS ACTOS QUE SE
PRETENDAN INSCRIBIR SE AJUSTAN A LAS DISPOSICIONES
LEGALES SDBERE LA MATERIA.

En este se determinard y se comprobar& que en el
acto que se pretende inscribir se ajusta o no a las
disposiciones legales sobre la materia,

£1 reqistradcr_)uzggral}a}}eaalidgd_del acto, su

verdad.A euacci;udvu Eaiidad‘ébninrméVa la ley. es decir

se  hace.un dictamen rtado es de los que

son regisfksﬁl : encuhtramns su
fundamenta:iﬁn legal en’ lus artlculns Qﬂﬁq. T042, 3043,
oo&?,. JA70, 3071 y ?072 del dezgu vail vigente para el
Distrito Federal Qque trans:rlbiremos a continuacions
"Art. JI00S.~ Sblo e registraran:
!.—v”Lﬁs ) testimunins- de escrituras o actas
nntériales u otros documentos auténticos.
II.- Las resocluciones y providencias judi;iéleé
que consten de una manera auténtiﬁa,k !

111.- Los documentos privados que en

cesta . forma

fueran validos con arreglo a la ley, iéiémpre

que al calce de los mxsmos haya
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del tharln. el' Reqxstradnr.‘ e1 :'

Publxcu o el Juez competente sa’

se 'cree. declare,

‘modifique. limite,

iﬁmﬂebles.
:onstxtuclbn del patrimonio familiar.

III.— Los cnntratos de arrendamiento de bienes
anuebles, por un peritdo mayor de seis afios y aquellos
‘en que haya anticipos de rentas por mas de tres aMos: vy

IV.- Los demds t1 tulos que la Ley aordene
expresamente que sean registrados.

No se inscribirdn las escrituras en las que se
transmita la propiedad de un inmueble dado an
arrendamiento, a menos de que en ellas conste
expresamente aque se cumplid con lo dispuesto en los

articulos 2448 I y 2448 J de este Codigo en relacidnm con



el derecho del tanto correspondiente &l érryen‘da'ta‘ria“'

C11,- El vm;mdam‘ievr;ﬁ:o y el:
: haya"‘ 5hé|£h; e‘féctii/d
dl'zud;::r, : ‘
I11.- Las demandas’ pr

cumplipmiento de

para -dar forma ‘‘legalial’’

concertada,’ clando . tenga’por

o derechos reales sobre‘ 10

IV.~ Las providencias _)udx:lales qu

secuestro o prchxban la ena_yenac;bﬂ de. bxenes'
inmuebles o derechos reales. .

V.~ Los titulos presentados al Reglstro Publico v
cuya inscripeibn haya -sidu . denegada o
suspendida por el ‘registré\‘dor.

Vi.~- Las finanié; 1égale§'; judiciales de acuerdo

con lu establecxdo en el articulo 2852,
VIt,—~. El decretq udg exprop.\acibn y de ocupacidn

tempnral y dec‘lar"a:ibn de limitacién de

vdomxnm de bienes xnm\.\Ebles,

184



VIlI.~ las resoluciones_ juq'Ei ﬁéshéh'matéﬁiav de

amparo que. arde

IX.- Cualquier
acqeﬁaq:du

Delfraﬁiétﬁﬁx

yiréfxére lé f
II.; Los :Hﬁéh o pt; _de bienes
"Aﬁebiééiﬁoh los .cuale: 1 veﬁdedok sé reserva
1a pfbpig'a% 4
IIl.- Los ccntraébsf de  prenda ﬁue menciona el
articulo 2859".

Art. 3070.- "Toda inscripcion que se haga a los
folios de bhienes muebles deber& expresar los datos
siguientes: ‘

1.~ Los nombres de los contratantes.

11.- La naturaleza del mueble con la :aractérlstica
0o sefales que se sirva para idénti€i&arlo de
manera indubitable. B

I1l.~ E1 precio y forma de pago estipulados en el

contrato y en su caso, el importe del crédito



narant1~adn cun la prenda

V.~ La fecha en que se practxque “la.. firma- del

‘rgglstrado

de’

folios

ncxedades extranJeras

cardcter . civil. y sus refurmas, cuandc N aya

;omprobado’ el regxstrador que exxste

‘autﬁrizaciﬂn a que se refiere'el artlcula 2736L

de este Codigos
I111.- Las fundaciones y asociécicneé de
beneficiencia privada".
Por su parte el Art. 3072 seffala.~ "Las
nscripciones referentes a la constitucitn de personas
morales, deberdn contener los datos sig;ientes:
I.- El nombre de los otorgantes:
Il.- La razébn social o denominmacidn.
III.- El objeto, duracitn y domicilio.
Iv.- E1l. capital social, 5; lo hubiere y 1a

aportacion con que cada s0cio deba
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contribuir.’

V.- La’ manéra'jdé;fdisfribui

'ﬁerdiﬁé”

VR S adm

facultades qhé_Be;ie otorguen.

VIL.—- gl ¢ cékécﬁér de. los secios ty- . de “lsu

respnns%ﬁilidaa‘limxtada cuéhda la tuvieref
vxxi.— ;a fecha y firma del registrador,
3-C. JERARdUIZACIDN DE Lag NORMAS JURIDICAS
APLICAELES PARA CADA CASO CONCRETO.

Este principio se encuentra estrechamente vinculado
con el anterior ya que en este se deber4n aplicar las
normas a cada caso concreto,  esto es gque se deberd de

actuar de acuerdo  con’

el ardenamiento jerarauico

disposiciones -:untenidaé‘;pnr  la

Este phnﬁq

registrador. se.“apoyaré” en 'ééﬁcsv

fundamen tar sus rechazZos ‘de documentos imprncédéntés, va

que los motivos de improcedencia son variados e

individuales respecto de cada operacidn .presentada al

167

vs;radoreé vy las:

poriel derecho mexicano, & atenderi en

ordenamientos . para

las. ‘utilidades v



Reqistro‘Fﬂblico;

El fundamentn leqal de lo anterxormente ewpuesto es

la
“fundamentando

racticar el registro.

Una wvez reali:nd Y “:alificacibn registral v

habiendo hecho un’ ‘examen exhaustivo del documento
revisando todos los elemertos de procedencia [}
improcedencia, asi como determinar todas las
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inexactitudes, om151unes. VlElDS. errores o carencia de

el documentn'a 1nscr1b1r.(la0).

formalxdades que acus

una ﬁoia

o omanera

reuxstradcres po; la prop;a institucian.’

és‘ prescxndlble el hacer una adecuada calexcacxén
registral para posteriormente poder establecer la
cotizacion correspondiente en cuanto a los derechos que
se deberan pagar; respecto de lo anteriormente menciqnada
encontramos su fundamento legal en el Art. glle+racci¢n
I1 del Reglamento del Registro Publi:n'dél}é'ékabiedad; 2

de Comercio ya transcrito anteriormente.

Antes de ingresar el do:umentéué fidiaiia’ de

Fartes se deberad pagar el monto correcto’en concepto - de

(1T0) Opus. Cit. PAg. 1&6, 167 y 168,
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Derechos .es decir se hace un,prepagn<v se u)iquida' de

acuerdo’ con el servicio o txpo de acto. ; ~€al"virtud

todos los documentos para ser adm txdns en Df;cxalia de’

Partes deber—an prev i

51mplemente indicard

( o* haya L

: de

‘de'que se cubra el faltante o se abone el excedente. esto

hara ,éi extremo dere:hn de la hcja -aneia. del
documento.
El. supuesto de que el ‘intérééadu es decir la

persona que presento el ducumentn no este de acuerdo con

el registrador en cuanto al dictamen 3 '}os derechos

pégados en virtud de gque fué re;h 'ﬂqédmentu b

considerando criterio
equivocado, .

por escrxtn. ante'la éec:ib

sclx:xtara

Esta

i70




nuevamente el documentn v dEtermxnaré EJ~1a cctzgaczbn ‘es

cnrrecta [-% mante d Ia meFDcEdEncla si ésta pe

remltxré u umentacibn al cuerpa de auxllxares ‘da 7

:una véz‘ hELhDS lns asuste= y verxflcacznnes

‘cuantu a llns derechns que se deberan pagar al - REngtrDV

,Publl:o 1a: Prqpledad y de Comercio sé' hara una‘

'nctifxcacion, “por’ | medic de un boletin de '\dicha

lnstltuciﬁn para' que el intersesado cubra sus derechos
 chforme a la ‘cotizacibn publicada.
Es »1mportante destacar que en algunos casos, el

ejecutivo en pleno uso de sus facultades, conceda

171
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‘orcentua]es respecto al

excenciones,, ya sean totales

pago . -de’  55%‘deberu

"teneﬁfldéégénié do’de:exceénciones’ ‘tenga
‘ V ‘ ‘&ﬁev:ééﬁé-
‘?décumento
C;sio’nes g que
Q- eétén

a’ fecha de

‘recurso de

'Fﬁndadd"legalmente.

rcontra las

suspendan - 0

115

' »El: Art seﬁala :jurldicé

que.

ccn{irmé"la_ resaluc;bn suspenslva ; denégétnrxa .de}‘

regxstrador y el 1nteresadn manlflesta su «1n:onfnrmxdad.

el serv;dor publxco que conozca del asuntn. dara entrada
al “recurso de inconformidad que se substanciaré ante 'el
Director General en la forma.y termxnnsuprevlstus en el
Artieulo siguiente y ordenard a instancia del recurrente
‘que se practigue la anotacidn preventiva a que se refiere
cel Art. 3093‘Fracci5n V. del Cédigo Civil, todo lo cual se

publicard en la Seccidn .de la gaceta relativa al FRoletin
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Judicial®,

”Aﬁﬁ}tuld 'ilﬁ.Fh'El‘kﬂﬁkecfhﬁ,Génék 1 conocera’, del .

‘recurso.lque’

v‘esﬁélpgra ;u‘
‘ggra; ﬁués;o‘}é»
can:eiaciéh,faé
'ﬁuridi:a"."“

Articulo

en la substancial ‘objeten la

cotizacien 'def7lns, ‘cuando el

de. algun

Del Registro débf;Cp@ar - continunacion

transcribiremos los articulos ﬁéqvimpbrtantgs en cuanto a

la materia de Comercio:

E1l Articulo (B sefala: él REqiétrp de Comercio se
llevara en las cabeceras del Partidb.o_Distritu Judicial
del domicilio del comerciante por las oficinas encargadas

del Registro pablico de la Propiedad; a falta de éstas,



ppr ‘los Dfl'insydeﬁhipn£é:aé.b—y.En aé¥edto’de"unas‘:9

otros, . por’
;éqmnn:_:
' -\Qrt.
merﬁaﬁtill
~dediﬁUEﬁ;vgl
so:ied;dgg ’
quedar}gi
dccumenéo”qﬁy
art. {20,
fegistrﬁ“gehéralr de édmércxn po
presentacibn de docuﬁentnspl"-

Art. 21. En. la hoia

sus operacionesg

Iv. 1 domicilio  con especificacié
sucursales que hubieFe' vesgéﬁiécido, ‘sin
perjuicio de inscribik las sucursales en el
Registro del partido judicial en que estén
domiciliadas; .

V. Las escrituras de constitucién de sociedad

mercantil, cualesquiera gue sean su objeto o
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denomlnédiﬁn, asi como las dé. modificacién,
.rescxsibn 0 disolucién de las mismas sociedades:
Vf. E1k -acta vde la. pfimera Jjunta general §
‘ ﬁcéuhéntds amexos  a ella. en las sociedades
énénlmas Que se constithyaA por suscripcién
pﬂﬁ]ica;

V;i. Los pbderes generales -y - nombramientos, v
révbca;ibn’ de los mismos, ‘si la hubiere.
conferido : ‘a‘” fné o geﬁenﬁes, factores,
-dependientéa yf&ualéshuiera otrus mandatarios;

VIII. tEsta frac:xén fue derogada por decreto del

jtey de dlCLEMDFI de 1969. pubtxcada en. "Diario
of;:xax"; de 27 da enera de 1970).
IX. (Reformada por el Articulo Séptxma del decreto -

de 27 . de diclembre de '1974, publicado’ en

“Diario dficlal" de ol del mismo mes. “en vigor

sesenta dias después comn ELQUE)"

"IX. ,L? lxcen a que un cbnyuge haya dado al
»ntfq _én los’ ﬁérmans del segundo  parrafo del

articu}o:9q}"

X. (Reformada ' por el Arficulo Géptimo del decreto
de 27 de diciembre de 1974, publicado en “Diario
Oficial* del 31 del mismo mes, en vigor sesenta
dias despugs, como sigue):

"X, {.as capitulaciones matrimoniales vy los

documentos Qgue acreditan alguna modificacidon a



las mismas".. ': Lo

~XI. Los donumentos Justx*xcatxvas de lns haberes o

i oo El puplln qﬁe

patr;monlo

ublicas,

la

la cantidad total

os blenesl 6bFés. derechos o

_do 105 hubxere. que se afecten

ambien se . inscribirdn con arreglo

dsap‘ecéptﬁs las emiszones que hicieren

) Vo los! partlculares.

XQ. (Estgn fraccian fue derogada por decreto del 19'
:dé dic;embre de 1980, publicado en el "Diario

U%xc;al" el 23 de enero de 1981).
?VI.des ﬁuques. con expresidon de su nombre. clase

de apareio. sistema o fuerza de las maAquinas

176

clase

t
i
i
i




si fuesen de vapnr. EMDFESandD 51 son caballos

nnmlnales ‘o 1nd1cadus"

del' casco ’y”

‘hxerru. acero. o mxxt

de eslora. manga y pu

neto.

los duehor y partx:;p 5

‘XVII-.LDS cambxcs de la P

su denumxnac;bn oe

-condiciones -~ enumeradas .parrafo
anterior;

‘y;:éh:elacién de

XVITI. La 1mpcslc16n, hodificéci

flns gravamenes de cualquxer génerc que pasen

os buques

los ccrredores-

algunc de lns‘actcs o contratos

ablicc de la Propiedad o en
cqniﬁ?me a'la ley civil comin, su
n_R;gistro serd bastante para que
‘corFespondientes del derecho
Mer;;h@il :uque en el Registro especial de
cﬁmercin"s%vjﬁsme raz&n de la inscripcidn hecha en el
Registro Publico comin o en el bficio de Hipotecas.

Art. 23. La inscripcibn & que se refiere =2l
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articuln o221 debara hacer @ en la cabecera del ﬁiéirjtd\o

partxdo Judlcxal del domxcllxo del cumer:xan
se

sobre ellas.

”eﬁﬁéﬁidpd [} n !
Repabfica, ukés‘;uldéféétdl‘;ﬁk e

Art. 25,  La insé?ip&ioﬁ se Hara co
testimonioc de la escritura respectiva,

declaracidn  escrita que presente el :omerc;ante. 'cuandu

el titulo sujeto a registro no deba consta en,«escr:tura

publica. Los documentos procedentes del ve»tranJErn 'v‘

sujetos a reqgistro se protocnlxzarén prevxamente en. la
Reptiblica. C
Art. 26. Los documentns que :onfnrme a este Cédiqo

deban registrarse vy no se regxstren, 5610 produciran

efecto entre los que 'los otorguen; -pero no podran
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producir - pérjﬁ :ib~ a tercerp, " elicual - si’” podra

o fusran favorables.! A pesar de

aprovecharlns “en lo qu

roduciran efecto

& bienes

hubiéren .sldo

1 Reqlstro ‘de

Art. - 2B.
decreto -de 27:
Oficial” . de .

despues, como si

Art. tnmerciante cmitiere hacer -1a

anotac;bn o xnscr;pczb dE dos documentos que expresa la

fraccxbn.de} ?tt1:, o’ 21, podra pedlrla el otro cbnyuge a
cuélquiéra que _tgnga derecho de alimentos respecto de
aquel". i »

Art. 729. Las documentos inscritos produciran  su
efecto legal desde la fecha de su inscripcibtn, sin gue
puedan invalidarlcs otras anteriores o posteriores no
registrados.

Art. 30. E1 Registro Mercantil sera publico.

El registrador facilitar& a los que las pidan. las

noticias referentes a 1o que aparezca en la hoja de
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inscripeinn . de | cada: ‘comarciantey’.-sociedad. o’ bugues.

asimismo testimonio ‘1i
Suna oivaria

“continuacién -

sustanciacién e

él regfstkag\;ilgsiyeéé; de demaﬁﬁédé:‘jép‘lnsxlugéééé én

ﬁue él‘ﬁegigtrn de Comercio esté A::Argé dé:ioé j&éées de.

primera instancia, dicha declaracidn la hard el ' que
substituya al juez en caso de i1mpedimento.

‘ G).- EJECUCION DEL  ACTO SOLIGCITADO, YA  SEA
INSCRIPCION, ANOTACTONES FPREVENTIVAS,
CANCELACIONES, CONSTANCIAS O CERTIFICACION:

A) .~ INSCRIPCION:

En esta fase es en donde se lleva a cabo la
culminacién del Acto registral, asi como la sentencia
ejecutoria termina con el juicio, asi la practica del
Registro en Folio o libro correspondiente da fin al
procedimiento registral. : : )

El Codigo Civil del Distrito Federal en éu(nféiéulo‘m

J001 sefala "El regisﬁro sersd publico, los éﬁcérgaqas del
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mismo tiénen»la 5biigéC 6‘ de pé?hibif,av}éé‘bérsonés que

1o soiici;eﬁ;'quebée

los_ffdii s

como

procedimental

‘anteriores

quedan 'aéentadbs“paf

personas que - puedan - tener

reales vy el dominio leg;1meﬁte aQquiFiBQE;' pradﬁcigndov
efectos contra terceros. : o

Los registros o ins:;ip:iones que se llevan a cabo
no  se hacen de una manera literal, es decir no se
reproducen los documentos.
lLo gue se realiza es un extracto o resumen del

mismo inscribiendo los puntos esenciales da este, esto es
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por economia,' y por el - t;empo.‘ ya que lag anCrlpc1DnES

on mayur celer;dad

se 1levan a :abn

anteriormente mencionado el Ar

_“El dére&hu ?eéistr&ﬁdi§é phes m

pertenece  a su‘ titular Entla,fo

asiento respectivo.

Se presume también q

.inscripeitn de - dominio o de éu;éé o
del inmueble ins:ritc. :

No podra E)ercitarse acc;bn
Dominio del Inmueble o derechns reales sabre los mlsmcs o
de los otros derechos inscritos o anutadus a {avor de
persona o entidad determinada, sin que previamente a 1la
vez, .se ‘entable demanda de nulidad o cancelacion de 1la
ins:rigcibn.en que consta dicho Deminio o Derecho

B).; ANOTACIONES PREVENTIVAS:

Segun el maestro Guillermo Colin Sanchez'.

La anotacion. es el‘a:tu procedimental a través del
cual se. inscribe. al margen del asiento o inscripcion
pfincipal, en forma preventiva o provisional una

situacibn Jjuridica que afecta o grava el bien & el

182




derecho ‘que ampara. dicha inscrip;ion"g(lzl)g

Uno de los‘brihéipaleé

‘litigio
acreéﬁc(
deqdoriti

. :abb'la anota

e pakte paré

el.ﬁéndato

otra .-autoridad -

: _valguna
_vﬁoépetéﬁte; 1timo stpuesto tambibn 1a
re;AIQCiGﬁ ‘judiﬁiél'cﬁ;réébﬁHdiente parte de la base de
la petiﬁibn de partelintéresada en el primer supuesto la
anotacion.  se ‘soli:ita con la presentacién del titulo o
documento, ¥ en el segundo, con el documento gque contenga

(131) Opus. Cit. P4g. 104.
(132) Idem.
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la resolucisén’ corre
A continuacion;t scribirenbs’ &l “fundamento. legal

en cuanto’ales an

“Registro-

1

del

;Regisird‘Pﬂbii:o Yy

“side’ ' denegada o

or el rqgiééradgr.
f;anz;s'legaleé o' judiciales, de acverdo
stablecido en el Articulo 2852

>VXI.E“E;f dEhFeéb de expropiacion y de ocupacion
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de

temporal .y decl (acxbhf Yimitacion - de

inmuebles

_deibienes

?ra:cicnes IV y VIII del Art.

el cierre del registro en los

la" fraccion VI'<la anotacibn no producird otro efecto que

el fijado. por, el Art. 2854,
 En'E ‘caso de'la’ fraccien VII, la anotacidn servira
nnicéméntef para-que conste la afectacidn en el registro

del inmueble sobre el que hubiese recaido la declaracién,



pero bastarn,:la‘publféaciﬁn,del‘de:reéo relathD‘en el

"Diar:n Of c1al" de

“bafa que’q den gjeﬁ

los baenes 1nmuebles

derechos reaié_; an tadus pcdran enagenarse - gravarse.

pero . sin per:}xcio del dera:ho de la p?rsuna abcuyn favcr
se haya hechn la anntacibn”.
C).— CANCELACIONEE-

. Mencxona El'maestro Guillermc Colin

palabra cancelarxdn signlflca de;ar sin:
Lnscripcibn' o anntacxbn ya sea tatal o par:xalmenté.
de:;r se. anu]a 91 a:tn reg;stradn.

Cuandu se. ha’ transmitido’ a ext;nguida un dénechﬁ;r
en todc a en parte. unlcamente".(lgq). '

Es decir en otras palabras lus actos reglstrados n
anotados wna vez ‘canceladps dEJan 'dé tener efactos

legales,. y seran objeto de'tan:elacioh las inscripciones,

(133 0Ob. Cit. Fag. 177.
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o asientos, las anotaciones e incluso, las propias
:ancelaciones.

En este caso .es’ porque se aprecxe error manifiesto

en d1cha cancelacxé >regxstr da»jdf‘par' mandato de

autnrldad cumpetente'

que nos mencionael. A

propiedades, pbsgéyd
seguido ‘ante.¥6$“t,i
el que  se ‘t -
‘procedimienib.

For " su nos . menciona  al

respectn "El derecho req stradn se presume qQue existe vy

que pertenece a su t;tular en la forma expresada por el
asiento respectivo.

Se presums también que el titular de una
inscripcién de dominio o de posesibn, tiene la posesién
del inmueble inscrito.

No podra ejercitarse accibn contradictoria del

dominio del inmueble o derechos reales sobre los mismos o
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de otros dere:hos xnscrxtos [=] anntadoa a favor de persona

o ent;dad detevmxnada

entgble “deman a

Y

debera ardenar%e, en. su

‘el  inmueble
" también. por completo, el

de:lare 1a nulidad del titulo en

cuva vxrtud se haya hecho la 1n§cr1pcxbn © anotacién.

!V.- Cuando se declara.la nulidad del asiento.
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V= Cuandn . sea yendidb Judicialmente:

iicaso preévisto en. el

que reporta el»gkavameh,e

v1.= Cuando
embérgu hayan: transcurrid

‘asiento,

reduzea - o1 derecho jinscrito. o

3028 seﬁala “Las inscripciones no se

en cuanto a terceru sino por su cancelac1bn o]

la tra smxslan del damlnzo o - derecho

preventivas se

Extinguen"pnr' can:eiécibﬁ;,Jv caducidad o por su
cunveféién en'inécripcidn. ’

Art. 3030.- "Las inscrib:iénes y anotaciones pueden
cancelarse por consentimiento de las personas a cuyo
favor esten hechas o por orden judicial.

Podrén no abstante ser canceladas a peticibn de

parte, sin dichos requisitos. cuando @1 derecho inscrito

o anotado quede extinguido por disposicidén de la ley o
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por causas qﬁe reéulten del titulo en ~‘cuya virﬁud se

practice la 1nscr1p:1¢n o anotacion.. debido a‘he;ﬁd‘qqe

no requxera la :ntervencxbn de la’ voluntad"‘

6aﬁtelérse

Art.A eOSl.—,Para que el asxentn pueda

correspondiente

Tdel ‘coﬁtEnida‘

El m;sﬁé,.nnéméeﬁalé»ﬁa bi L -t fVcécibgi
sont » ‘ :
1. Un, presupuesto .leﬁélyﬁSﬁé_;-
‘algunas_ dperé;innés, ‘
(134) Opus. Cit. pag. 129, -
(1739 R A
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(:érti(iaadﬁr . de . libertad: " de qrava@enes.
,cértgfiéaaqs‘AEino‘inECripdiﬁH);

2. Uﬁ? ﬂréﬁﬁis;édh para” el - Eégistrb ‘de algunas

operacionis. ' '

3. un “dbéuhentot

fdnciaﬁéé‘aiﬁhéf
‘déygcdéédo_cnn
-se ﬁréée".
be” Eséé;
los qo:ﬁméﬁt;s co.

en

" cantenido

del Cédigo oe Procedimientos Civiles;  para

or 'su-parte el Art. 90 del Reglamento del- Registro

' bﬂﬁii:dr’aei la Propiedad previa édlidiggd ;inforha:ibn
xcartificada, completa o en lo :Dnducente;ﬁdé los asientos
hue Dbrén en el Registro Publico. '
También podran expedirse certificaciones de_
existencia o de inexistencia de cualquier clase".

Las certificaciones pueden ser distintas wunas de

(13&) Idem.
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otras Y pueden tener alguna ﬂevv las ° siguientes

modalidades:

1. . Certificacion de;grévéhenesf

2. Certificacion de

3. Certi?ica:

Certificacibn

pretendan ilévar a
cabq,gi ' ambién para lus fxnes registralas.
' Lg"~cér ;f;ca;xbn de gravamenes asi como el
:erti?icaab de libertad de gravamenes, en ésta dard f& el
reéistrador de la propiedad respeétd del estado registral
ﬁue guarda la finca en virtud de si existen o no existen

gravamenes respecto de esta (embargo. vh;poteca, o

limitaciones de dominio, servidumbres, - usufructos, uso

habitacion. fianza, arrendamiento ﬁ& és‘dé‘b'ahos, o si

se encuentra sujeto a litigios{":u 30 unijues ordena se

hara la anotacién del estado” :nntencxosa de la finca .y

determina también si el b;en esta quetc a alguna de las

limitaciones estableéxdas .én_ léV‘vley general de
asentamientos humanos Y. en lé ley‘general de desarrollo
urbano del Distrito Federal. El Art. 45 del Reglamento
citado seffala estas establecen una garantia, de

.seguridad para aquellas personas que celebran una
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operacion respecto a,ia
vital importancia“én la“practica

seMalan "~ e a

- aceptara o

Notariaos antes de". Jyrid;cb solicitan
I ESto evita fraudes
ue ‘'un futuro comprador
Es ektinente mencionar gque el
embargo.’ y la hipotécarn Euhsfituyen un obstaculo para

que se celebre. u'facfdrﬁufidicu ejemplo compra-venta

siempre- vy cuandd'vex, adgquirente esté de acuerdo en
adgquirir el ﬁieémcan dicﬁcs gravamenes.

El Art. ‘3016 del Céhdigo Civil sePMala: "Cuando vava
a otorg§FSE  Wha. escritura en la que se declare,
;E:Dnozca, adquiera, transmita, modifique, limite, grave
o exting$ la propiedad o posesibn de bienes ralces o
cualquier derecho real sobre los mismos, © que sin serlo
sea inscribible, el notario o autoridad ante quien se
haga el otrogamiento debera solicitar al Registro Plblico
certificados sobre la existencia o inexistencia de
gravamenes a en relaciérn con la misma. En dicha solicitud
que surtira efectos de aviso preventivo deberd mencionar
la operacibn y finca de que se trate. los nombres de los

contratantes vy el respectivo antecedente registral. El
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.registradnrl .con “esta’ solicitud Y»sihﬁcubrd de aérechbs

presentacion

t1 /0 a:erca de la operacxon de que’  se
trgte,yJai Regxstru Publico dentro de las Jé horas
sigqiénﬁés Y, cnhéendré ademas de los datos anotados en el
pérfafo  ;ﬁ£erior, la fecha de la escritura vy la de su
»firma;

El reé;strador. con el aviso citado vy sin cobro de
derecﬁé  §ngHo 'pkactiéaré de inmediato 1a nota de
presehtacidn correspand;ente la cual tendrd una vigencia

‘de 40 dias naturales a partir de la fecha de presentacidn
de la misma. ©8i-este se da dentro del termino de 30 dias
a que se cuntrae el pArrafo sus efectos preventivos se
retrotaerén' a la fecha de presentacitn de la solicitud a
que se’refieré el mismo parrafo en caso contrario, s6lo
surtird efectos désda la fecha en que fué presentada vy
segiun el numero de entraaa que le corresponda.

Si el testimonio respectivo se presentaré al

Registro Publico dentro de cualquiera de los términos que
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seffala los dos pérrafns anterlorps ‘su inscrchxbn surtxra

efectos ‘frente

tercerns desde la fecha de presentacxbn

de la'misma.‘ cun arregla'a su nimero de entrada.  Si .el

documento sa presen aré fenec1dos los referidos plazos su

regxstrg ;so{o txré efectos desde . la fecha de

. preseptacien.

ucuhénto en que conste alguna  de las

Dperaciunas que 5. menciona en el parrafo primeroc de este

articulo ,fuere‘prxvado, debrra dar el aviso preventivo

cun v;gen:;a de 90 iaé, el notario o el jues camﬁetente
que- se hayarcerc;oraﬁo de la autenticidad de las firmas y
de la véiﬁntad de>ias partes, en cuyo caso el mencionado
aviso surfir%: los - mismos efectos que el dado . por los
notarios - en casozde lbs'instrumentns publicos. 8i el
contrato sévréfificara ante el registrador, este vdebéra
practicar . de  ibﬁeaiatD'ei gvisc'prevent{vo a ;que este

precepto se refiere".

Por . .su - :parte respalda;’ 1o’

anteriormente mencionada,. ..

“lal - Ucertificacien e

For 1o que respe;té“
ingcripcibn: o

Sequn Guillermo Colin Sanchez opina.

E€s el acto a traveés del cual el registrador da fé
de algun asiento en czoncreto, detallando en los folios o
libros correspondientes relativos con la propiedad o
derecho derivado de la misma, Este cumple con una funcibn

importante en la practica judicial cuando se trata de
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usuCap1on o préscr;p:ién”adﬁuiéiﬁivé; “asta facilita .todo

el kprocedimieﬁtu‘ya-sea'peda

inscripciones.

También con esto se . d

juridicas coma en su la
informacién Ad Ferpetuam y la Inmatr

También constituye un medio de por

de los

archivos.

€1 registrador da la fé de lns plancs que obren en

los apéndices o legajos de lus archxvns en el caso de que

se trate de planos la certifica:xbn ‘se hara en documentos

fotocopiados por- la prnpia ochina con  la constancia

(137) Ob. cit. Pag. 133,
(138) Idem. !
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es:rita de‘qué‘és’copia' iél;del‘que obra en el ar;hivo.

,'Eétcsa [ Tades y #irmados . -por el

»regisgrédﬁr;

ebx‘alénie“éegistradn el
: o' libro -correspondiente,

“se ‘haya solicitado se

“la operaciéon se registro en el 1libro

‘ﬁafé. que se les devuelvan a los interesados deberan . ya
eétar firmados por el registrador responsable y por el
Director del Registro Pablico de la Fropiedad que ampara
el acto.

For otro lado si el interesado no comparece a las
oficinas del registro a recoger su documento en un plazo
de 30 dias naturales siguientes a la notificacion en la
gaceta, se remitiran al archivo general del departaménto,
Art. 36 del Reglamento del FRegistro Fiblico y de

Comercio.

(139) DOpus. Cit. Pag. 134.
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1) .- CONCLUSIONES.~-

1.~ El marco Juu—idx:c v.\.gente pa?a"xei Disf;r’i‘to’

Federal ‘regulador del prncedxmlentn

reglstrdl .

minimas scnbr'e tndo con lo que

‘bni'eqistral

a
v.sclluitudes correspondientes este ple\zo

:Dn:eptc debe ser el mismo dia en quevsnn,- 1n

chumentcs en la Oficialia de F'artes.

III.— Se propone ademas la 1nnnvac16n de un sistema

T.de cbmputn para la distribucién de las‘promocicnes ante

la lnstxt\.unbn ya que desde el puntD de vi:sta‘ practico
ﬁerﬁos obs: ervado que en raﬁbn al Exceso Yy ‘volumen del
trafico mébiliari.n e inmal_:ilia_rio y e1 poco personal
ocasziona que tal distribucién sea mas. lenta, pudiendo ser
mas expedita para beneficio dél. ptiblico’ en lo general.
IV.—. También es recamendaﬁle la ‘introduccién de un
nuevo sistema registr‘a‘l a:o;"de con las necesidades
imperantes en la realidad social registral y para evitar

en la medida de 1lo posible’ los fraudes que pueden
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llevarse a cabo como.de hecho se. ha venido pruduc;endo en

la vpréctiéé, ademds . de lentitud en'ia e pi

documentos  inscritos en esta.institucidn. -
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CAPITULO VI.

"EL REGISTRO PUELICO DE LA PROFIEDAD Y DE COMERCIO EN LA

ACTUALI1ZACION DE LOS SISTEMAS REGISTRALES EN EL DISTRITO
FEDERAL :

1.~ NECESIDAD DE UN NUEVO S1STEMA REGISTRAL.
I1.- FACTIRILIDAD LEGAL FARA LA ADECUACION DEL
NUEVD ~ SISTEMA  INTEGRAL  DE . INFORMACION
REGISTRAL (SI1IR).
I11.~ JUSTIFICACION EN  CUANTO AL VNUEQD SISTEMA
INTEGRAL DE  INFORMACION REGISTRAL (5115).
IV.- COORDINACION INTERSECTORIALL
v.- CDDRDINACIDN SECTURIAL CON - INSTITUCIONES ' DE
“VIVIENDA. ]
V1.~ EL»‘SfSTEHA INTEGRAL DE INFORMACION (SITR) Y
sus SURSISTEMAS.
1.5 suBsSISTEMA DE  CONSULTAS REGISTRALES . v~
' CERTIFICACIONES- ‘ '
11.- SUBSISTEMA DE INSCRIFCION ReersrRAL}'
; 111.- SUBSISTEMA DE ADMINISTRACION DE RECURSOS.
" 1v.- 'SUESISTEMA DE CONTROL DE GESTION Y ESTADISTICA
: REGISTRAL..

V11.- CONCLUSIONES.
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CAPITULG VI,

ACTUALIZACION DE LOS SI1STEMAS REGISTRALES EN EL DISTRITO
FEDERAL".

1.— NECESIDAD DE UN NUEVO SISTEMA REGISTRAL.

Al igual gue en otros palises de-América o Europa
Uccadental, en la FRepiblica Mexicana, los Registros
Fiblicos de la FPropiedad y de Comercio, son insfituciones“

garantes de la fé&. pdblica y  se uréanizan‘;en una-

Jaltamente

administracion

estaﬁ}e:ida

regxstral se tradu:e en un ‘marco de legalxdad Y. conflan‘a

xnstitucxanal, ld f;delldad en lus asientos rag;strales y
sSU JPpoEtung puslicaciOn, son ccndiciunés bdsicas para
conocer vy proteger los intereses juridicos y econdmicos
de la poblacién, es por ello, que la seguridad en la
informacibn registral resulta insustituible para el buen
fﬁn:ionamientn de una economia de libre mercado. La
certidumbre sobre el contenido de las inscripciones
registrales es un factor determinante.

En el contexto de la administracidn publica

comparada, se afirma gque la obsolescencia o burocratismo
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en la apera:mn regu=tr=\1. ‘puede depri.ﬁir fel craucr

lnmubxllarlo ‘@ bancarx.o y r:cn FllD d salentar severamentp

sus sistemas;reqgistrale

camno

la' bolsa “de

. de’ gestién

Vp\ﬂblx\ca contemporinea

rdesde . cualquier

tramites vy

regién del'. pais de  los

registrcs» ‘publicos a per,mxtxduﬂ"supé‘r'art las maltiples

dificultades 'y "‘sign'iﬁ‘.r:adc su



Registral,
Registros Eﬂblicos

medidas. . de

en important

la ccgﬁienté

e los

registfcsfpﬁﬁlicns;

Pori 1

actualizacion

: vmﬁde?nizacibn de la administracién
vbghlicé ngc;oﬁé!LJIQEital ménera-que respetando su marco
_6rgan1éo Pyj7éu .3u€cncmia %unciunal, se satisfaga la
bﬁblicid;avaf 'ia'seéuridad piblica sobre el trafico de
biehes‘y‘sérViciqs‘éﬁ tﬁdas las entidades del pals. y se
garanticen 1651 c}éditos v las resoluciones judiciales
correspondientes. Péravasi satisfacer el interés general
de la sociedad y también el interés del particular a cuyo
favor aparece la inscripcidn registral.

Conviene subrayar la importante funcibn de los

Registros Fublicos para coadyuvar con el poder judicial
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en la tutela Jur::dxccxnnal de los dnrechas, 'médiante Ia

. embargos’y

tal

se cnnto con el apoyb de  'la

Not rLas y esto permitlb . conocer,
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Fublicos de Holand Au;ﬁrié.'vﬁlemania. Canada, Estgdqs

Unidns.ufﬁfg ‘npﬁengr‘

impnntanfé administratiyé; Eé@n;;af

e “informa

abteﬁ;éa
'maléFig registral
pals, ‘en i
. de ‘ Reg;stral, ”9
para 'gs aron dxferentas Jornadaq'
: . admxnistratxva”

la...-

S Historia coﬁﬁtitucional de nuestro pais,

del siglo pasado, como una funcidn esencial del‘:eééédﬁ;
ha sido fundamental para proteger el ﬁatrimbnio
individual y colectivo en México, su actual nrganizaciﬁn
y funcionamiento, también ha pernitido configurarles como
instituciones muy importantes de recaudacién financiera,
informacidn estadistica; apoyo a la planeacion urbana: y '
de coadyuvancia en el ejercicio de las funciones
judiciales, de auditoria y fiscalinacién y de procuracion

de justicia.
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Durante'rlargd‘tiempo prevalecié_en nUestro pél; el

equemé dé';
Fanxode;,EegisﬁFéres
- ‘de’ 1871 |se’ adopté

Fublica

fuenﬁé'
“Pablicos::
fungién

libros,

S transformd

csusti

Personas Morales y Comergic) en pa
‘de"camphiadc?as en el Sistema

-parcialmente, la administracidn
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Reqistrales.

E Méx;co el

permanen:ia del sistema de falxos o

trae aparejade el uso de :uantiosas

cuya adquzs;:ibn v mantenxmxentu 5on muy gravosus,
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costosisimo

aparato

manyalmente” los .
millone

'En  eéonclusién podemos deeir qﬁé~él gbbiérh§ ¢é:
éiudad ‘mas grande del muﬁda a retomadu'(éér}aﬁééﬁe
tarea de reestructurar o modernizar el Sistema aef

-'Registro Publico de la Fropiedad y de Comercio; ba?a-aél

cumplir - con la importante funcidn social, econdmica 'y

politica que tiene esta institucidn en beneficio ‘de 1la

comunidad en lo general nosotros en primer término- somos



partidarios de ien fa;én

fundamentalme'te qgi' logrard .

verdadera’ segurx'ad

trafico ;nmnbx

necesariament

adecuar

—déﬁémns

‘nuestro s stema reglstral{a 1a realxdad sccxal mexicana,

pata ‘estar »acorde,'ademés‘_con los retos Qque en esta
magérlavse vienén“dahdo en nuestro mundo contempdraneo.
11.- ?ﬂCTlBILIDAD LEGAL PARA LA ADECUACIGN DEL
NUEVQ SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION
REGISTRAL (S5.1.1.R.).
Naturalmente. gue para la instrumentacidan Y
funcxonamxentc del sttema Registral seffalado al rubro es

necesarxo‘un~soporte legal, mxsmn que. se fortalece con el

ro Publx:o de la Propiedad

entre otras |

Y docum ntos qua apare.:an en los- archxvos.

';‘ronservar y actualxﬁ r los regxstros de 1nscr;pcxan Yy los

archxvas, y promover programas ¥y métodos que contribuyan



a la meJor aplxcacxbn Y EleED de lns elementns tecnxco=

Y humanos: del Slstem

‘inschp i

Aalférpublicarregistral para

accxcnee y‘métndos ’qUe

los

1n5cr1pc16n ncorporadas 1 rEngthl

1nstrumentar los prn:edxmientns que. para ese fxn sehalen o

las leyes.

IV.~ Girar iﬁgﬁrdéciones: téndiengég ;a'Lqﬁif;:ar,

cfiﬁerius. que tgn&raﬁ céfﬁ:fer'pbiig;torio ZééEa lp%'

servidores phblidns qe lglin;gitqcibn._ ’ " '
V.- Kesolver .los recursos de inconformidad que  se

presenten en los términos de gste reglamento.
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VI.- Permitir la . :Dnsufta de los - asientos

registrales asi{ comp de los do:umentns relaczonadns que

" obren en los arch;vns del

X.— Propnrclanar;

competente del depa;tamentn,; formacidn que. . debera

publicarse en la Gaceta,V éh minos’ del ‘presente

reglamento vy.

XI1.- Las demds que 1e ' seMalen eh‘*é] " presente

reglamento y demas ordenamientos épli Bles;

De acuerdo con su _manual. admxnxstratlvo. la

Direccion General del Regisfrd"Pﬂb co de la Prcpxedad y

de Comercio, realiza las sigulentes funcionesj

- Recibir, calificar e ‘ihébfib fitulos Yy
documentos gue consignen los actos jﬂr1dicb§1qug conforme

a las leyes y demds disposiciones “administrativas que



. admin;s

deban regiétrarse*

materia'

sttema'

- Part;c;par con las unxdades
entidades del
actividadeg‘ tendientes d
comercios, industrias, :y:f:
sustraidas al Sistema Registréi:

- Colaborar  con ‘ :
Fropiedad - Inmobiliaria .
federativas. ' ’

- Conservar y‘acfuaii:ar los,Régiéfrdé,Pﬁblicbs de
la Prapiedéd Inmobiliaria y dE‘Cnmercicveﬁ fas 4Entidades
federativas.

- CDnSFrvar “y actﬁali:ak los ‘.Registras de

Inscripcion, Inmnbil;arxa, Mobiliaria,‘ hercantil Y de

»
-
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Organizaciones Civiles, asi:. como los. archivos que se

deriven-de estos.

“legal..

"vfgeﬁte .v la materia tiene aplicabilidad ‘para la
vriné fuméhta;ién de este nuevo sistema registral
dénbmiﬁado Sistema Integral de Informacién Registral
;(S;f.i.ﬁ.). Con las modificaciones legales pertinentes.
quekse sefalaran posteriormente.

I11.~- JUSTIFICACION DEL NUEVD SISTEMA INTEGRAL DE

INFORMACION REGISTRAL. (5.I.1.R.).

En- materia de Informacitn Registral, en diciembre
de mil novecientos ochenta y ocho se recibié un Sistema
Colapsado vy con una saturacion de un 90%Z 1o cual excedia
los 1limites de seguridad del equipe. A la vez que se
carecié de un modelo informatico y  de  planeacitn del
sistema, se operoc bajo esquemas :nncesionadns, que
resul tarén sumamente gravosas evinefiéienées y bajo los
cuales se procesaron en forma parcial- y desordenada
millones de asientos registrales.

Para resolver esta grave limitante se realizé un
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estudio muy :DMpIetd- sobre lé,;problematica'

requerimientos tetnnldglcné, la i computarizacion

intégral -
Oficialfa

Infarmabie

complejas ¢ caobertiira

pekﬁiﬁ;ré

Asd durante " se
desarrollarén divers#sVACCIDnés 12 altomatizacisn de .

los procesos manuales sirviendo Gstas:como bases en-. la

aplicacibn de la inférﬁétié eﬁ'fﬁs‘péocesos registrales;
las cuales permitiefcﬁ 1n1EIa} la sistématizacibn de la
informacidn, fealiﬁarvﬁun;ultas mecanizadas, localizar
antecedentes regiétrales‘a través de indices, asi como
iniciar e;’ padrén ‘de  bienes inmuebles y écciedades

mercantiles. Todo esto apoyado en la combinacién de dos

técnicas: E1 proceso tradicional de datos mediante



gisoositivos magneticos -

propdsito  de ﬁ;on&félé

trescientos mil predips’u

qulnientas:ﬁil sociedades

tales . como el

Los “Registro

muchos

tan. varxable heterodnxo que diFicxlmente“rcéibe el

nnmbre de sxstema. o
La . informacion. - que hace lLreinta affos. recibia‘rel

‘éistéma registral, la que emanaba de el y por supuesto la
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que rE:nrrLa la urgan1 acxan se desarrollaba de . acuerdo

al 'cr;tprxo de unD

arxos Funcxnnarlos [=] analxstas ae

~si5temas

para_:procesar
*ihanciera,,ie;nhbmxca.
los

sucesos de su arganisa:1bn

“gque’han sida’a alx:édos

procesos y hecésidédeshﬁei1hfdrmac16n,- ha*ogligado a qde

216



en muchas ocasiones esta se obtenga a muy elevada :os;u,

sin que ;:umpla‘”su‘

xsién de servxr de  base ‘para‘ la
" apropiada tnma‘dé ded sxunes.
SLa

necesidad

égistrér.lés ‘operaciones ‘y

veridicamente 1a situacién v

prncesns que se desarrollan. en :la

ié, y-en vxrtud de que el mundo de,la.

‘inFormacién LY BU - :Dbertura snn cada vez mas amplins, se

"ha pndido pronosticar que con El pasu del t;empo y en fia“

;medxda en‘ que se vayan transfurmandn la cxencla la

ftecnolngia ncurr;ra que la captaclbn,

Elﬂtratamxentp y'

_dlfu510n ‘de VIa _xnformacxon se ‘;iran 'Volviehdn' més'

i complg;os, aumentaran 1os costos para-su elabora:;én y se
‘cbrréra‘,él”‘rxesgo de qu ”f ':' man e resenten
'ifréguié?idades} ocasionadas | pi : F i ic de
1«crécimi§nto Y moderni:acién..;
Por lo -anterior’ f

Lnformatlca aplicada en

inmuebles. muebles, so:iedadgs mer:anti]es,
el  proposito de dar eﬁactq'cdﬁplimiéntp

funciones que por ley se le encbmien a

217
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General.

‘oriainb a’partir del aho . 1989.

1énhiisis - de',’}é
ﬁrbnlehat c% v ?gdﬁér;mﬁeﬁﬁﬁé aélfkegiétfo“
dig;ﬁéé%;:ﬁ“geéerﬁinb’.qﬁé‘f
‘lqgﬁ;giétgha§  dﬁe;.ée

proporcionar ‘uniiservicio:d

eguﬁxdad‘juridxca

gulan la institucien

confiabil’

cuidgyani‘ 3

‘Lésyf neqésidades;»éél Registro Fdblico de la
:Prépiédﬁd‘y'de;Ccmgrcic;f‘en la genara:iOn‘débinforma:ibn
haci$ éln'interiﬁr Yy ei exterior. .y \a .perspectiva -a

futura, exigen  que esta instituciébn  cuente © con  una
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sobreépase

iniraestructura- de’ recursos. informaticos, humanos -y -

tecnolégi:né’~;' “Fép;da’

eficienciaie

les como .- sustento

eéfy!objetiVné de esta

umpt

i

i Publica’

como feqhisiﬁdr;mﬁéstérgabi

lag funciones sustantivas da'la.pfopxa Direc

éin'fperderxel control de la infor@é&xbn, [
‘apoyo’ a la eficiente operacién, cubriéﬁdé?dgéde,
los aspectos de desconcentracion y ‘ giﬁﬁfifi:aéibn
administrativa, de acuerdo a‘ un marco conﬁéﬁtu;i Ae
modernizacién administrativé. C

Se decidib desarrollar un sistema de informacién

acorde a la dltima tecnologlia en computacibn existente en




microfilmacidn,

el mercado. sust;tuyendb el prbceso de:
con otro ‘que asegure..la . recuperacitn: automadtica de’los

datas 'y prnpbﬁciunérhaybr;s i e’ intear ‘de’rai

informacian, - fortalg

la fuente: de” ‘ingresos y.la

afines.

efectuadn. una evaluacién de:las tecnolagi

en el mercad

comprobada realirarse

eﬁ‘Eurébé,: Canada, ﬁSﬁdamér;qa vy los

}ﬁriéaﬁériéa;i donde'se observd gque. los

avanzados ' en la automatizacien.. de. las:

la Fropiedad y de Comercio del Distrito/Federal' elabora

su  programa institucional de desarrol nformdtico para
este sexenio, capitalizando los avances deyutroé paises

donde esta comprobado qua la utilz:a:ién de 1a tecnolegia



de manejo de 1magenes ES 1a.

masiva dF an

For el

Notariocs,

- vinéular -l
Sistemas™d
l.os a
cuenta con
pracesamient
de dispositi
a los dispos
la consulta
registrales,
al eliminar

(libros v fo

salucxbn al‘-tkgtamiénto

tecedentes raglstrales.v”

ln,l

del publlcu» dshériﬁf

Instxtuc;nne kde vaaenda Y otros.

electronicamente el Registro Publico con . 'los
E':atééifé.'prédial y contribuyentes.
vaﬁ:ea tecnSXQQi:as en la computacion, se -
computadaras capaces de cambinar el
o de datos can e! maneja de imagenes a través
vos apticos,., superando en répide: y capacidad
itivos magneticos tradicionales, permitirendo
masiva simultaneamente de los documentos
garantizando 1a seguridad de la informacién
el manejo pasterior de las documentos fuente

lios)., toda vex que las imagenes son reflejo

133
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f1el de astos.,  ademds de ser factible la cbﬁencxbnv dE

copias lmpresas dE las xmagenes a través de xmpresores o

telefax _a cnntlnuacxdn dP'crxbxremns un estudlu devcampo

‘reari:aau éﬁ el Regxstra Pub]xco de’ la Propxedad

Comercio del sttrltc Federal respecto de]

st 1buYehd6 a2 esta. empresa.

co ya que se deberia, de

piecas de refaccion,

4,000 Modelo
anterioridad

y el

nuevo es 3



ysiéteﬁa;

Por - digitalizacién debemos entender, de cualqguier
documento convertirlo a una imagen, a través de la
computadora por medio de un aparato llamado Scanner.

El Scanner es 21 que digitalirza (fotocopia) las
partes del Folio y cardtula y posteriormente pasa las
imagenes y datos a la memoria de la computadora.

Esta computadora tiene el alcance para digitalizar
los 3,000,000 de folios sxistentes y para un crecimiento

indeterminado va que los discos &pticos mencionados donde

N
8
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=& almacenara “‘toda la 1nformac1an una ves anotada sui

:apacxdad 'serén sub‘ 1tu1b1es por nuevns d‘scus cptx:os

Lmerns alm :enados para ‘sl

ut Ix’aclcn. ;

quedandc ln'

‘ventaja dél“Siétgma'Qa; que

250,000 imdgenss - es -decir

aproximadamente - en sus. - tres partes: .y
carétula

“principales objetivos -del Registro

Pﬂbiigé:fdg:)a¢ﬁéopiedad es el de dar seguridéd juridica,
uﬁaivéaééﬁ£eristica éue es importante mencionar  es qué
estné‘dis;os Gpticos no aon regrabables, ni borrables ni
deraH ser mﬁtilados o destrulidos por ningin objeto pﬁn;o
Eortante,‘ esto es debido & sus caracteristicas fisicas.

estos discos estadn en una Adrea completamente restringuida

~e



Y vigilada nadie. entrar:-a - esta Aarea; si no

'Justxfxca s0

‘‘Sistema es que Punca se
‘deFéA“caerapo 56 - n - partes" y se
ea grave, y cuando

recuperarsa el

entrar. - claves

CDind%n;’wleSIq Evsqld.éstué cbnccerén, es£$>b$rasev§£5rvj
que Dtras’ﬁersénés‘ajenas a la Institucion pﬁdiefaﬁ;hagérb>
usc'iﬁdESidn de estas computadoraé. : ‘ s

LIVe— CDORDiNADIDN INTERSECTORIAL

La actividad de Coordinacibn ‘SEctoriql ‘e

Intersectorial gque desarrolla y que debera ,reforéafu élk‘v

Registro Fublico para su modernizacidn, se’ sustenta en la'

upera:;ﬁn de un Sistema de Informidtica como ya seﬁalamos.

La interaccxén elE:trénxca del Reg;stro noAsblo‘sev“

dirige a Instituciones ‘de . Vivxenda,f
Corredurias Fublicas, sino . tambien &
Rancarias, financieras, sistema - predial, - fastrd,:‘

delegaciones politicas y otros sectores; esto sdpqne‘ el
desarrollo vigoroso de un nuevo sistema de inform&atica
capaz de brindar multiples servicios registrales con

eficacia, prontitud v con un amplio margen de seguridad,



logrando ~ asimismo, . intercambio.de informacién de manera

automaticas

De esta forma, el Regis ‘Qb‘4;q,déhla Fropiedad
v - de 'Comercio resﬁ]ta ser un instrumento - de

informacién que abpava simplificacion

nvestigacién,

divulgacion, 'Eanﬁns Ty

Régisﬁroé.
‘Las

~institﬁéiu

Distrito:Federal parai’:

prtpgramas

por ‘bnéeptc'dé baguidétﬂé?ethn

"ZIhvéstigaciones ‘Registrales

hacépdério.’ ;
. Aportacibnr de datoé feéiétraié ’cu@& elementos
funda@enéé]és de vbrueba ‘en’ 18" integracibn. de
'juicibé de intorés fiscal.‘
‘=~ Compulsa al Banco de.datos, para la generacitn de
Sestédisticas, importantes para ‘la toma de
decisiones.

~-Amplia -interconexibn de Bancos y, Registros con

‘Caﬁastrb y Pradi@l.

2).~"'Instituciones Rancarias y.Financieras para:

~ Investigacien de Créditos.

£
[3]
[



- Otorgamienta de Certificados: ‘de  Libertad de

Gravamenes,

Realizacibn de insecripcion

Qreéis#raies S

'referente‘ ‘inscripcidn’de . instrumentos que’.

contengan la prutaculiza:ibn de estatutos’ de
‘.asociaciones v sociedades extranjeras de caré:teri-

c1v11 y de sus reformas.

' 3).— CONTRALORIAS Y PROCURADURIAS
Contraloria General de la Federacién.
Contraloria Interna del Departamento del »Distritn"
Federal. »
Procuraduria General de la Republica.

Procuraduria General de Justicia delj bg;gfitD 

Federal para la: ’ RO

- Realizacién de consultas l'_f‘Reqisqréléé_,

Especializadas, a fin de - apoya

investigaciones de caracter Judxcxal.
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~'Certif1cacibn de documentos det»valnr: Drbbatorinf

o

- Invest1gac1ones,

inmuebles;»

Derechn ~eal respectu_

algun prccesn penal.lf

- Apotacién de providencias iudiaiales que ordénen
el. secuestro o prohiban la enajenacién de bienes
inmuebles.

4) .~ CAMARAS INDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE

SERVICIOS PARA LA:

- Investigacién de antecedentes registrales
respecto a sotiedades mercantiles.

— Inscripciones de constitucion, administracion vy

paelz]



reformas alas éncieﬂades;mercantlles. asi como

de.prdpiéd§& de hﬁqués—y'ééPon‘ves.‘
- Ins:ripﬁlnnes

gravamenes

mercantile

‘ma;eént}}e :

—_Proportianérvéptecgdeﬁtes registrales relativos a

"dbﬁuﬁenéns inécritns de personas morales de
caracter civil,

V.~ COORDINACION SECTORIAL CON INSTITUCIONES DE

VIVIENDA.

El grecimiento exorbitante de la Ciudad de México y
su zona metropolitana ha. dado origen a miltipies
fenomenos | sociales, ‘Bl mas perceptible es sin duda, el

relativae 'a‘la proliferaﬁiﬁnjde 1cs aéeﬁtamientos humanos

anArquicos.

Este acelerado - ‘desarroll grave

problemAtica sn:ia} cafact;riééaéf escasez - de
viviendas, es;uela§ y' centrbg‘ ra ago}> asi como
contaminacidn ambiental, maréinériaad ﬁEban$, servicios
piblicos insuficientes, saturacion vial y . abatimiento de
mantos acuiféros: ademas del surgimiento dé los esquemas

ciudades pérdidas o invasiones de predios urbanos vy

rurales.



En . este: EEntJdD “la, falta. de ;régulari:acxbn v

regxstro de grandes asentamxento humancs._cnnstxtuye una"

de . las aDrmeantes Encxales mas timportantes

vinculada
materia -debe
densidad  demografica’: ordenacidn .y

regulacién »dgl-dééarkbilb u I Distrito  Federal

tiene . como.. propésitos, buscar el

mejoramiento de las condiciones’ e‘vida de la poblacion

rural vy urbana, procurar quella vxda comun se realice con
mayor grado de humanismo y evitar la especulacién de los
terrenos, es por ello que el praceso de regularizacion y
Registro de la Propiedad Inmobiliaria se encuentra dentro
de los objetivos y politicas de desarrollo urbanc.

La blaneacibn urbana surge entonces. comop  un
krequekimiento para la ordenaciton adecuada de dichos
asentamxentas, a través de la regularizacidtn de la
tenencia de 1la txPrra y una coordinacién oportuna de los
factbra§ poblacional, economico, educativo, social vy
pcllticé, respecto del territorio nacional disponible.

Inmerso en este :cmplejo _proceso de
reeétructuracibn. gl Registro FUblico de la Propiedad vy

de Comercio, favorece el desarrollo urbanc del territorio



ser ‘uno de

del Distrifé Federal v{oé; pr;ncipales

instru‘eptdS'

Y
construidas pbﬁ
vivienda de

Fondo Nacxanal_

"Instxtuto de Segurxdad y Serv1cxos Soc ales al Servicio

de los TrabAJadures del Ertada" ¢ de'V;v;enda del
-Inst;tuto de Segur;dad y Servxc;os Sc:ialeslal Servicio
de los TrabaJadares del - Estadn“' 'F;deicamiso Casa
»Prépia";: “Fideicomiso .de vaxenda y Desarrollo Social vy

Urbano!, ""Fondo MNacional de Habltacxnnes Fopulares".
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‘Comision ™ para ™ la haqﬁlari:a;iﬁh‘dé fa“?énéncxé de 1a

"Institito’

Tierra®, .

\:déffurdén"

‘técnitos ‘gue mpediéh s ﬁegistrb
’conﬁ}di&éS' Tas: Viviendas é/;Q;fﬁéo'habitédaS;dééde“

varios" afos

“irregularidad




trenados . en sus obietiveos por los severos problemas . de

eregulaFidAd; j\ridiéa que‘pkesen;aban. por la falta de’

un  Titulo de.

ropiedad.y su.correspondiente . inscripcién -

registrall’’

ian éﬁ”el“ﬁedistrn Publico ~deiﬁia >f

1D§~'deté:haﬁébiehﬁséj_dé

-beneficiados .|

actualizacion catgstkal-yjpreﬁial

simplificacion en materia fiscal " administrativa

y urbana.

~ Ser beneficiarios de los programaéfdg ﬁgsafrollo
urbano.

- Obtener créditos para la amplia:jdn, modificacién
y mejoras de sus viviendas.

- Contar con las amplias posibilidades legales para
transmitir, cedar, hipotecar o gravar el inmueble
dentro del marco juridico correspondiente. Para

las instituciones y programas de vivienda, se han

N
%]
“



obternido los =1guxentes bereficios:

~ Saneamiento flnancxeru ¥ admxnxstratxvc de la

institucidn.

'Né)dramienta<

coordinacion

vivienda, -

paraipromover: ‘diversas

~procedimiento de

inmatriculaciénw’5uditiél 'asi':hmn'sus reper:uslcnes en

el Reglamento del. Regxstrn Publxco de_la Fropiedad del

Distrito Federal . 1};on: ‘de ’ atender la

regularizacién ‘de casi vcincdentaimil viviendas de 1la



Ciudad de Méuico.‘ :uya sxtuacxbn juridi:a es sumamente

pre:aria.,Las g' 31} Encuentran muy avan:adas vy por

elln la Dxreccxbn General de Reqularl_acxbn Tarrxtorlal ¥

abar para

él desarrollo de es e Drograma que*se iniciara: en' breve

Dentrn “de l;sﬁ:ara;t

'tecnolugia. sebpuéﬁen'ﬁita

Invlclabxlxdad

“infermacionl"

‘*dbmunicacxunes.
: —'Elxmlnacxbn .de’”

tradxcxcnal.

= Mayor oportun;dad en la ubten: reéuiiédos.‘

- Utxliza:ibn de “ menos” numeru de réeu;sb‘khumanu
para el -ingreso ‘de l1a 1nformac10n. ‘

- Facilidad de la programaciodn y -utilizaciéon del
equipo sin requerir persaonal altamente
especializado en informatica,

- Ingreso de dintormacibn masiva a través de
digitalizadores de imagenes (Scanner) gue eviten

la captura convenclonal de inscripciones

registrales.



=~ Recuperacibn ' agll-y oportuna de:las imagenes ‘en

forma éutbmé€i:a

a:través de terminales:de.video
o impresoras.

- Almacenamient

aplxca:xcnes'
~ E1'‘Control - de Gestitn de tr;émi‘tes :
aufomatica‘A 'que permxta determlnar

‘lﬁcali:acibn de los asuntcs ingresadns, asi como

iglf:>FéJaEb,f' igé :cargas de - trabano yo o 1a
 prnductxv1dad ae la  Diresccidn General ‘en  su
k:un;unto ‘desglosado por direcciones de  area.
subdxreccicngé, unidades departamentales,
registradores, etec., ademads de las cifras de
cnn£r01 de cada uno de los Frogramas especiales

existentes.
- Registrnb‘y controcl de la recaudacibn fiscal

originada  por la recepcitn y o entrega de



documentos.

- Obtencién ~+-'de’ - reportes .y .listados. - por:

nstituciones bancaria’o::

unciones’ ‘de  recepcidn y
consultas de antecedentes

alas delegaciqnes politicas

del bisé?itb Federal .

tfayé;‘dé medios_electrbnicos.

.ti;aé'rég;strales que . spoyen' la’

ﬂﬁoma dé dééis;énes. ‘

- éarahtfzar .la eficiencia, eficaﬁia Yy
transparencia de los trimites Registrales.

-~ Resguardo absoluto y proteccibn de libros y‘
folios registrales.

- Actualizacibn masiva de la informacién registral

en dos affos.



grganizar-u

‘responda

millones

»regxstrélés:

‘durante’ . los

considera é]vgigantes:oinlumE ‘anprocessr,

E1l nuevo modéio.:pdr’medics‘é}ectrﬁnicés, permltiéé



al Regxstro Publ;cn V1ncularse prngreslvamente con - el

catastrn v el sistema de re:audacxbn, asi como con las .

notarias‘

,gubernament 1es v'pro:uraduria :
la desconcentracxan del Regxstro
';Eeaiidad, como .también lo- serd - la
',é;eq}én_e ‘félaégbﬁ‘ automati:;da con los ’ registros
qulicosiQE lps estados.

N CONCEPTUALIZACION DEL SISTEMA DE INFORMACION

INTEGRAL (S.I.I.R.}.

Sg refiere a que dicha institucién cuenta con una
infraestructura de recursos informAdticos que permita 1la
utilizacion rapida y eficiente del gran acervo de datos
que dia a dia se registran en la institucién.

VI.~ EL SISTEMA INTEGRAL DE INFORMACION (S.1.71.R.)

Y SUS SUBSISTEMAS:
Este se compone a su ve: de cuatro subsistemas a
sabery
1.~ Subsistema de consul tas registrales Yy
certificaciones.
II.- Subsistema de inscripcidn.
III.— Subsistema de adﬁinxstra:ibn de recursos.
IV.~ Subsistema de control de gestidn y estadistica

reglstral.




Prncederemos : ”enséguida . ha hacer referencia
brevemente de cadm uno de’. estos subsistemas:
l.— SUBSISTENA < DE-" CONSULTAS REGISTRALES Y

CERTIFICGEIDNES.

E=te ccnsxste en contar con un modulo informativo

de xmagenes manejadas a traves de dxsno;xtlvc= dpticas ya'

verplicados anter;or;dad ‘para ’ automatizar en . su
tntalidad

la

para vatar surespedicio dxscrecxcnal = to a travésf

medxnr

ékpeﬂiéién_ :ertif;cadns xyy'resnlucxcne;'
‘consultas realizadas por el pablico.e Jnstxtu:xnnes»l
>u5uarxa5 sabre los antecedentes o sxtua:;bn regxstralr_Qe:“
los anuebles. muebles sociedades mercantiles, sociedade§
v .asociaciones civiles, competencia de la Dire;c;bac
General, basadas principalmente en la Legislacion :iv;l.iw
mercantil y administrativa vigente. .
I1.B.- Problematica:

Debido & la obsolencia y saturacion del. eauipo
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intormaticeo - ex

istente e geners 1a 1deséctp§1i:a;ibq de

los bén:dé:de“datbg

‘casos - -de

Ceistema. -

cnnstitui?: up banco »de~datns v

total da 1a Lnformacibn reg s
éerQicxo T de ;
“totalmente _automAtizad

Deneficiow del publlca

garantizar en ' la fun:ibn regx'tral plena-”pdsliéidad v
seguridad juridica,

Nosotros somos partidarios'y proponemos:

Contar con un Sistema informdtico de imagenes
manejadas a través de dispositivos dpticos para
automatizar la consulta de los antecedentes registrales v

la expedicibn de certificaciones y resoluciones a
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consultas tipol - Esto ‘a’ través de: medxns electrbnxcos qun

Favbreztan‘ié‘modern zacxﬁn dsl ser cio. la prateccxbn y‘

cUétodlé“ de'l s

Localx-ac;bn 1nmedxata en forma automatxsada fde‘

beca:;bn del pred;o.

‘fiAntecedentes en lxbros.
"~ Tipo de use.

"~ Bituacién juridica.



Localizacidn geogrifica.

- Otros.

- Fermltlr el a:cesu al la 1nfurmaclan @ traves de

‘medxur electrénxcos por 105 sxguxentes indxces en

'materla de’ sucxedadPs mercantxles asociaciones ¥

social.

(en su caso).

- Db;eto so:ia

- Dtras.v
—'Permitir el acceso a traves de medios
electrédnicos por los siguientes indices en

materia de bienes muebles:

- Nombre del praopietario.

= Nimero de factura o serie del fabricante.

~ Tipo de bien.

~ Compulsa entre los antecedentes registrales.
catastrales y prediales.

~ Identificacibn geografica, legal y técnica dé‘ios
servicios publicos y sociales en cada vdelega;ibnr
para el apovo de su proceso dev,desar}ollo v

reordenacidn urbana.
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- Desazniralizacian, cregistral

posibilitanto,’” la - arercion " directa en. . cada
delegacion.

i- Expedicion -sltomatizada - de certificados . de ‘no

“1a, a‘_t:’tuvall

véra;c ¢é>1p;‘anﬁ5;gd?nggs re:xsﬁr'lés que
;qﬁedarv;ésgﬁQQQGQHQ ﬁéesérvadgs
medida-" la ﬁecanogfafLS;Vaé Tainsc
utilizacién bde' &entns‘,péﬁﬁsiéﬁig;{dos
manera 'autumati:ada. favorecieﬁdn- '

oportuna, transparente y cun?xablé'alfpubixcn‘en géneral

acisn de

de otra manera podria decirse gue es {a_aL ‘mgti
diversas operaciones tipo en el procesc{ﬁeﬁcglifxéécxan e
inscripcion de los actos juridi:qs.‘ ;egistfales.
utilizando formas precodificadas que - simplifiquen v
uniformen la aplicacion de los criterios y procedimientos
registrales., para  hacer mé&s eficiente el servicio a
traves de reduccion ‘ del tiempo de respuesta v
confiabilidad de la informacién.

Es pertinente mencionar y definir lo que son formas

precodificadas. estas se diseflaron conjuntamente coan el

244




criterios

Comercia

‘subsistema’

 caiifit$cion‘Eégxst'al?

universo.dé‘fnfiﬁs eﬂisfenf
registrador ﬁafari§u§ ca;xfxcacién’regiétrgl
basarad en los folios realés d libféﬁ, sin§ que bésara sU
calificacidn. regiétrAi en "la imagen que le dard la
computadora ya que esta serd reflejo fiel del folio real,
es pertinente seffalar la modificacion gue se debera hacer
al reglamento del Registro Fublico de 1la Propiedad vy
Cddigo Civil en virtud de que se tendrd que legislar en
base a las imagenes emitidas por la computadora y que
seradn los asientos registrales que daran fe pablica vy
seguridad Jjuridica a los particulares ya que las leves
contemplan el sistema tradicional de folio real y libros,
debiendo affadir a tales textos legales la emisidén de las

imagenes seffaladas, nosotros proponemos lo anterior. Es

(%]
EY
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‘ - 14
~ CANCELACION DE HIPOTECA

ANTECEDENTES REGISTRALES:

UB. SECC. voL
T0MO. FOIL PTOA
FOUO REAL

POR ESCRITURA No.

DE FECHA __DE DE 199. ANTE NOTARIO No.
MUNICIPIO D0 — LC CONSTA QUE EL ACREEDOR
REPRESENTADO POR ——
QUIEN ACREDO SU PERSONALIDAD CON ESCRITURA No.
DE FECHA bE DE 19, ANTE NOTARIO No.
MunciPlQO . B0 . liC.
RECIBIO DEL DEUDOR _ —
LA CANTIDAD DE §.—_ Y CANCELO POR TANTO (TOTAL O PARCIALMENTE) 1A
HIPOTECA CONSTITUIDA EN . __ LUGAR EN GARANIA DE DICHO CREDIIO, EN
ESCRITURA No. DE FECHA ____ DE . DE 19__ ANTE NOTARID No.
MUNICIPIO EDO —._ UIC.
GENERALLS
DERECHOS § RC. —— PARTIDA ____ DE FECHA
PAGO COMPLEMENTARIO § RC. PARTIDA DE FECHA
MEXICOD.F,, A —_ DE ——— DF 199.
INSCRIBIDOR

REGISTRADOR




T | DEPARTAMENTO DEL

HOJA

' DISTRITO FEDERAL | FOLIO REAL (=)

i
l 8] REGISTRO PUBLICO
|

DE LA PROPIEDAD Y

DE COMERCIO

iy ASIENTO DE PRESENTACION

ENTRADA FECHA OPERACION

=2

FIRMA DEL

INSCRIPCIONES DE _,PROPIEDAD ) REGISTRADOR

POR ESCRITURA No. DE FECHA ANTF NOTARIO No.
LIC. ) DEL DISTRITO. FEDERAL CONSTA EL‘ CONTRA %

| ' TO DE COMPRAVENTA QUE CELEBRA DE UNA PARTE COMO VENDE OR
: Y DE LA OTRA- COMO COMPRADOR

GENERALES.

- PRECIO NS
R RC.
INSCRIBIO




conveniente' sefalar

la calificaci6

documento que: este

L célif;ééndé;:y>lé’cn@ﬁﬁta

omento. emitira las ima-

genes de estey ééAde:ir las.cuatro paéiss del Folio Real,

asi el registrador calif@ﬁér
las imagenes qpélpfdl bu{adora} ya gue estas

seran el reflejo el del "Folio Real, y si

procede dicha eal n;éo que: haran es firmar

la. ‘hoja pFecndif cada

;ﬂeracibn g
prucederg, trapes del aparato 1llamado
SCANNER' ' aAtériﬁ;idad, vya que la hoja
procadi*ié?dg '_ _lv'fucbﬁ a inscripcion debidamente
registrgdé~‘se ﬁone énbrE'El SCANNER y este funciona como
una fotocopiadara digitalirando la hoja de inscripciébn vy
de inmediato pasa a la memoria de la computadora una ve:z
que se ha hechp lo citado, se podran hacer consultas vy
emitar constancias del Folio Real ya con la inscripcién

hecha, asi también va no se podran hacer adulteraciones

del Folio Real o la pérdida de estos, vya que dichas
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inscripciones e ' encuentran en  la memoria. . de 1a

computadora logrando asi una mayor sequridad iﬁ(id};a v

“fe pﬂblxca. en cuanto a las ha;aé'pfe:odificada "énvxaqasj‘

por.: los' notarios insertas en . sus testimoni ‘vase-

c1to. s1 'elv regxstrador no Est

precoalfiLadas

nnjés'

registros

SUBSISTEMA DE ADMINISTRRCION DE RECURSDS.

Descrlp:ibn'

‘Ap09q"autumatlzado para la racional administracion
de . 1a= recursos humanas,_'financierns ¥y materiales de 1a
D;re:CLan General.

111.B.~ Problemsticas

‘ Héx‘ recursos : hu@éﬁos.
materigié§
traves o de
inﬁefﬁéi'il

Cautomatizacién

“demasiados recursas Ly txempos cen

miltiples: Dperacioﬁps' que son sus:eptxbles

| compy vrl-arse tcdavia se manejan con’ sxstemas antxcuados

fno se"cuenta con indicadores que permxtan valorar las
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relaciones existentes. . entre’: la administraciéon’ de.  los

recursos v el desarrollo de’los ;programas’ sustantivas . de

. ) '%ECLII"SUS

ita: conocer

\ composicién
ara.. garantizar: ‘el adecuado control . ‘aprovechamiento
racional; ‘ademas . de permitir . la obtencion de

: infbrmacionés. para apoyo del deséﬁpéﬁo de'lé'Dire:cibn
General deyeste Registro Publico y para inforﬁEE ; las
autoridades superiores.

I111.D.- Resultados esperados.

~ Control de la plantilla del personal.

- Dpistribucién de la plantilla de personai.

— Control del tabulador de sueldos.

— Control de peribdos vacacionales.

~ Registro Yy estadistica de incidencias del
personal {faltas, retardos, licencias,
incapacidades, permisos, etc.).

~ Reportes del personal por " antiguedad en el

puesto, en la institucion o en la administracion



publica.

- Reportes del personal:por escql;riﬂad.

- Repdrteé deiﬂpéréc'é

Perf {e

del

unidad

productivida

,AQmi istracidn- Elasquicio'sucial de pasantes en

'—.Catalogo de es:alafﬁn.
VIII €.~ Recursos Financieros.
.= 'Obtencien del presupuesto de gastos de
;operacicnes y de inversién.
- Costo financiero por Unidad Departamental.
~ Costo financiero por Frogramas Registrales.
— Reportes para prevencibtn de mantenimiento.
IV,.—- SUBSISTEMA DE'CDNTROL DE GESTION Y ESTADISTICA
REGISTRAL .
Descripcion:

Control y seguimiento automatizado de los



Frogramas, sistemas, fun:iones'tramites vy recursos dela
Direccidn General,  con enfasis én ia_ supe%viéiab .qel'
ingrese, calificacion :y :deééhogo: ae‘lﬁs é:uﬁtdg qué
el kReéist}oi ‘ !

_administfa" h]i:éfdé,ia

‘Propiedad iy, de -

ide ééasajo,.b brcdﬁétiQidéﬁiiﬂfb
El;xﬁrﬁblema sé égrava por el~.vé§§§ *
é;gqiépte‘vnlumen;de asuntos a tramitar, tan sbiéleétl é
:séfj%ssaﬁafﬁn' los dos millones de ac:ionaév regist?al -
vDegéfortyngdamente los controles aun sbn; "
écaﬁidnando con esto que el sequimiento de los
ingresados, calificados y desahogados se difi:ul%
consiguiente se vean afectados en gran forma los ﬁieppns'
de respuesta, con el desconocimiento absoluto de indices
de productividad y estadisticas bAsicas registrales.

IV.B.- Requerimientos.

Establecer un control de gestibn oportuno ¥
confiable que de manera automdtica proporcione la

informacién relativa al proceso en que se encuentran los

Programas, sistemas, Ffunciones, tramites y recursos




conociendo s - universototal vy su 1ntegracién para  una

:asuntos tramitados
resul tados ch"pekipdicvdad

semestral y anual. .7

- Por unidad 'bad'

(Direccion, Subdireccio

Regist.radbr' elInscribidol

- Estadisticas‘ " de trabajo y
productividad, ntes . ‘niveles de
agregacisn (Direcc ‘L\b'diré:cian. Unidad

Departamental, Registfédcr e Ihscribidur) ‘




Reporte ‘dé ia recaudacitn.de’

pOr 1os servicios’re

egistrales - mas

por;;itipo de operacion

ces nngs},eté.). For

i tuciones”

S Ing

Fomente a' By -y - Notarios' de’
operaciones de :aréctér xnmoﬁiliéﬁio,
de asociaciones

tales como.

aperturas o’

comar:ialés'y

Reportes .. para: - bélegaé:éﬁ ;pof

(inmobiliaria, mercéntil y pérsonas mofales) para’
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su conciliacién conllafxnfnfmatxbh‘de'camnq - aue

se leQante. 
Generac1bh'delte'
lotes
ﬁrnb;édad»fgderq

Generacidn

morales”

,tela:;bn
ave iguaéﬁoﬁessbfévfés v ﬁrn es0s
Genérécisn de'répgrtes devaitas

'bﬁjés V ﬂe ‘empresas  : en. la

inversionistas extranjeros.

Generacion . de reportes .y . estadisticas spbra

recaudacion fiscal ”fedérél,fenf‘reiacxbnivxal:

impuesto .  sobre.. traslacitn . de. i dominio . de

'inmueﬁles,,eéc.
Genéraeibh de‘feporge; aéJaIEas;'mudificacioneé_y
baiéé © de Empresés delx'carééter- industrial,
:ﬁmér:ia} y‘dé‘SEFV;cga. : ‘
Identifiﬁécibh» dé"divaréos tndices de’ caracter
e:onbmiéo (méﬁti"y aﬁraéibn Hé _lo;u”creditns
hiﬁéfe:arios; de . nabil;té:;ﬁn. f‘:- avio,

refaccionarios con B hipdte;a,» © ‘cédulas

|23
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emisitn de - obligaciones,

ajas ‘de emprasa;\:étc}).

1 generandb égfaaisticés' que

‘priﬁcxpélmeﬁtef ﬁnr“lﬁs

jéo}lDéfegéc;Sﬁ.

:- éor:;nnas :bﬁurbadas.

51Pnr'feginnes.

~-For cddigo postal.

- Por . colonia.

- Por étrcs. 2

~ Predios canvhiﬁuté:a,‘ fién;a. embargo u - otras
garantias. " o

- Predios materia déﬁsu:éﬁiénés.

- Predios baldios (vac%ntes,'ﬁégtrencos. ete.) .

- Predios que éuentéh kcnn construccién o que

permanegcen sin Elig‘(éstns datos se crutaran  con

los antecedentes del. Registro Fublico v los datos

N
]
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del Catastro para proceder a su. correcto registro

o catastracién).’
wialtimo ;. movimiento

20 650

los . Frogramas del

" ©peraciones

) Fe.

'—'B'i:ehésf muebles 1ns|:rn.os con alguna garantia ‘o
lxmltante. ‘

. -,Euenes muebles materia de sucesiones.

—~ Bienes * muebles’' ~de  acuerdo. a su voperacjbn'
registral y la antiguedad de la misma.

- Recaudacibn ‘ vinculada a las operaciaones
registales de bienes muebles. .

Sociedades Mercantiles.

- Namero de Socieades Mercantiles.

- Toﬁai .

- Por Entxdad Federatxva.

- Pc:'r’-Delegac:Lbn.. g

- E'dr‘ a:tivxdad Econbm.u:a.
—‘Por" regipn © zona l:cnurbada‘.“

- For cto.divgo postal o :n'lnnia.‘

i8]
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.~ For abjeto social..

- Por capital. detrabaia.

- Por otros.

;Sociedades ercantiles .. con gravamenes

registrales de - las empresas

i mercantiles “ en. los programas del Registro
‘Publico.
o ~ Recaudacioén vinculada a las operaciones .

;rééistrales de Sociedades Mercantiles.
‘Asocia:iones y Sociedades Civiles.
= Nimero de Asociaciones y Sociedades Civi}es.
- Péf Delegacioén.

- Por zonas conurbadas o regiones.

- Par codigo postal o colonia.

-‘éur obieto social.

- .Por aEtiQidﬁd hasica.

= Por bﬁrds.‘K

- Aso:iacinnes‘ Y Sociedades Civiles que han



advartids® su Ultimo movimiento  registral por

VPEribdbs‘d" . Qf‘ﬁ’sﬁ ahcs;

,de' Asocxacxnnes Y

s Pragramas del Registro.-

las operaciones

.Asociaciones v. Sociedades

Seguridad‘ debemos i recalcar las
la, Hase de "datos parai la

'recupera: ‘de lus datus generales @ ‘impresion

lu9~ certziicadus de’ no propxedad ) débe

’realx.arse con una clave de Entrada ‘por- usuarxo v

,no debe permitir el acceso; a la 1nfnrmacxén o el

' »resultadn generado para alterar ‘sii ‘contenida. Lo

anterior, independientemente de las bondades que
‘de origen brinden los. medios " épticos de
almacenamiento.

~= La consulta a las imagenes del folio e imptgs;bn'v
de las mismas debe preveerse con claves de
entrada. {password) por usuario vy no‘ debe
permitir 1la modificaciédn de las imagenes, . ni
alterar el procesa de impresion. Una vez
obtenidas las impresiones, debe gquadar inhibida

la abtencibn de duplicados. Lo anterior,

8]
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xndependlentemente de la bondﬁdes que‘de origen

brxndan 10,

med;us aptxcus de almacenamxentn.

que

de

s imagenes debe  preveer

{é consulta a la base de datos para evitar la

aceptacxén de mov1mxentus con fecha anterior a al
altima : regxstrada. Lo anterlcr.
independientemente de las bondades que de origen
brindan los medios dpticos de almacenamiento.

- Una vez generada la nueva imagen, deber&
flagearse la base de datos para gue no pueda ser
modificada la informacién por ningln registrador.
Lo anterior, independiéntemente de las bondades
que de origen brindan los medios opticos de
almacenamiento.

- Desde las estaciones de trabajo del centro de
computo y de la Direccidn General debe poder
monitoriarse a las demds estaciones.

- Se debe preveer el respaldo diario en cinta

magnética de los movimientos operados vy el

(ol
4]
@



_ respalde mensual en cinta magnética de la base de

datos. . " g

- F’reveer el camb.\.n dE :laves de.entrada (passwurd)

} perlodxcamente .

- La solucxbn propuesta debe :ontemplar el nardware

v svoitware neceésario par‘a garantizar 1a’
proteccibn " plena de  la, integridad de la
informacién.

VII. CONCLUSIONES.

1.- Es de suma meorta\ncla ‘y ne:esxdad el

establecer un nuevo Sistema en el Regxstrn F'ublu:o de la

Pr;opiedad, para darle. mavor,'

actos juridx‘.cos

que ‘se r,eaixzan _én esta
. darle :eleridad a;
de
un part;:ula.

publica ante tercer‘ns de Este hecho.:

VH".V—:La rgdeﬁ.nxcxbn y actualx#a:i& del modelo
) leqai lvyg‘re.glamentario, debe respaldarse con un marco de
nor{nAB 'tlé;:nicas que complemente y de éL\fiEiente cobertura
v 'ag‘ilivdad a la regulacién registral, este éambio debe
serviparalelbo a la redefinicibn de estructuras, funciones,
siétemas Y procedimientds. para dar suficiente soporte
“leagal @ la- nueva organizacién, a 'la ver que se

retroalimenta al marco normativo con los recuerimientos y
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expectativas de la erganizacisn. ~

IXI.—,La  £n¥réé§frutthra :
legal, orgénxca;.; son
“lds regiskroélbub};cas(
los sistqm%s :
serViEiQs.

{ieﬁé ééna
sistémqsi’tfgﬁi

uson integrél

organizacién; registral contempor Snea.: permiten ‘atender

’sus>“ _féquer1m1ehtos—‘ en “matékxa de - - planeacién,
. cudifiéaéiﬁn. inscrip:iﬁﬁ,';gQaiua:iﬂn, administracion,
informacién’ y cantrol reg;siral. * De igual manera, esto
posibilita tener mejores resu!tadosben la administracién
v confrol de sus‘ recursos humanos, materiales,
financieros y tecnolégicos, por ello, es inexplicable que
aun prevalezcan hﬂlt;ples registiros piblicos da operacién

manual Y tradicionalista, cuando podrian lograr

[
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sustanciales .ventajas teécnicas

creciente computarizacaon. .en
comprobar ‘que resulta mucho mas

las

funciones registralesibajo

lograr,

-autoridades

roanizacipnes’interesadas en impulsar.

a,admxn;s;racxﬁd'?ébisgral, - IR

v administrativas con una
Umuchos ©casos  se: podra

o‘nerq‘soye 1NSequro operar

“ES‘QUE"\BS manuales que con

ograr - altos resultados en

" piblicidad

la espé:iali:écxcnvde;las.

vipculando:,




CONCLUSIONES.

I.~ Los Antecedentes Histéricos del Régistrq'
Fublico de la Propiedad los - observamos paulat;ﬁamgﬁﬁef

desde la Riblia hasta que esta institucibn'cbnto‘cnnj.lé

estru:tura v reglamentacxon que le conocemos huy a partxr

proplamente, de varios reglamentns que se dlerun

hxstorla del: Reg strc Publl:o de 1a Prupxedad y 'ééyhioéjf

:uales» seﬁalaremcs 2105, mas importantes' Lisons GBI

,dictédo'e ':nctﬁbre de’ 1940 dennm;nad X 'L arénde(y

de

‘es xmpnrtante sefralar’ que a’ partxr

Pste Cédxgo cambia el sistema tradicional de: lxbrns,‘,pdh

el de_ o ic rea}.

il.— Los antecedentes previos de esta inst;tu&ibn
eﬁ N#nlco los lcca]i:amns desde la +ase pPecblnniaf

{Ménico Antiguo) y en lo relacionado a la histyria




ragistral encontramos qué los deraqhd de‘b(qp;'daq'

considerados de ' acuerdo

a cabo a trav

las. ; tierras:

agradecimiento en

n.las . necesidades ' sociales

‘Balpulla’’ tenta que llevar un' plano’
Y ademhs debia establecar pnéee&o?gs o

s agui donde se lleva.a cabo On control

1os- cuales...comprendian.. actos

potecas,’

vicio,  cuve

raudes razon por. . la

ios’ de hxpotedas"pdr la

con ““esta daba

ntegraba . un completo

el Méxicoindependiente como consecuencid

spaholé'huEstras leves vy formas de

a,. ser  implantados tomando como

Vo= En | el México moderno y contemporaneo se
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implanta el Registr e la Frcpledad prop;amente dlchu en

tas se regulabax
os: mxembros afiliados

aﬁn dg‘IBB9 se promulga el

io'que entra . en vigor el primero
serv;dn desde

so:xedad, 51Nn0

tambxén satisfacer ellinterés ﬁarticular de los

tltulares regxstrales. con, esta 1nst1tu:xbn de caracter

publxcn se’ logra una seguridad Juridxca a’ través de la
fterteza 'legal,que_confiere la f¢ publica inmersa en los
asientos registrales de esta.
‘VIII.- El vocablo registro. puede entenderse coma la
anotacibn o inscripcién que se realira sobre alguna cosa,

es decir el asiento mismo y por derecho registral como el

264




coniunto de normas v urindipimsvde :aré:tér‘pﬁbl;cog,QUE

'faquelios

‘onforme;a lé'iey;ﬂébén ser

ipc

Srlal cual

pﬂblx:o

Juridico."de

inmuebles

dabe

administrativ

actos

icidad a los hechos v
: g:tds.jurldltos' - hprégas mercantiles y
en reléeibn‘ precisan. de ese requisito para
'surtiF'éfe&tqélcphtrajté ceros.

XIl.~- Es impbrt;ntavseﬁélar que de las definiciones



estudiadas ~como »reéistfp Uy derecho -

de;prende:dé,lé-étfa‘y

e e e j
comercio -y personas moralesy

XIV.~ Denhtro ~del Derech

sucede .10 mismo

juridicos son:’

‘A

B

c)
ob}

TE)

»#f_Principib:
8)

H)

n

Frincipio
Frincipio
Printipig
Principio

Frincipio;

Principio‘
Princip;d

Principio

de
de

de

de

de
de
de
de

de

3) Frincipio’ de

XV.= Es pPes:indible sefMalar que el ade:uado‘

pubxicidaa}
;nscrip:ibn.
especialidad.
consentimiento.

traéto sucesivo.
rogacien.

p?elacibn.

calificacitn o leqalidad.
legitimacion. '

fé& publica.



conacxmxento Y practxcafde estos prlncxpios.y,:onlleva a

la aplxcac;ﬁn de un correcto procedlmxanto jregistral_ y

o
vesckiiura;'
autamétacamente“'
prlhcxpios.}«,:

XVII.— Todos

relevante de:.

sistemas germanid

que . se ha nutrxdn‘el sistem

uno de e=tns sxste

XIX.— upbdemus describir
rdenados . conformados por
las  relaciones

os' bienes inmuebles, por

. sistena registral inmobiliarie lo podemos
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definxr como 'el7 con;untn oraenado de prlncxplns

'establecxdns pur la dccl 1na v pur la’ leqlslacxbn; para~'

,rpgularv. relacicnes- uridxcas, snbref

relatxfas 10;

uridica

‘sistema’d

registral .‘gue pretende xntrodu:;rs

Federalb para. ‘una

materia.

'XXIV.?ESE: propane la'adecuaCLbn del reglamento del””

Reg:stro y deigo Civil

en ’alqunos ,articulns para que - Este nuevo sxstema, ya

.implantadc 'En el Regxs Pablico de la Propxedad. ;esten

acorde con la 1 glsla idn v gente.'

' 2b8



XXV.— Se propnne ademés la Jnnovacxbn .de un =sistema

de :amputo para 1a dxstribu:;bn de las promoc;ones ante

ln Lnstxtucxan afque de de 91 puntu de vista practicb

nemos n ra‘cn al eyceso de volumen ‘del

traflco ! mobxllarxa iy el pnco peréonal.

on sea mAs - lenta. pudiendo

un. necesidades
registral. para:evitar‘

IDE

que

fraudes, puedan:”

ad -‘que reside

~éﬁ, g instrumenta
una i’ él sistema registral
imperante - la tecnologia

X cor£o bla:o dar mayor

cnﬁtémbukaﬁea 3 permitxra

segurldad enf tnuos lus Ambxtos a lus usuar;os de este.

servicio publxco.
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XXVI1l1.- Desde,’el punto. de vista. del marca.-legal

existente.;'

i#plé:ia}édécﬁaéibn
del ;

que’

estos. -

a desaparecer en gran medida
establece medidas de segurldad’
ios vicios seﬁaladné;f5 asi

procidimiento regzstral evped;

}a actua i

XXX.— El pan:lpal’obJet zacibn del

sistema . regxstral au 'es en prxmer' término,

lograr una' efectivavsegurid'd Jur!dica' como_ ya - guedo

estabfécidb; ; isma 3 ”Sé lograré ,a' traves de la




digitalizacién del_écerQb devfnlinsjeuistgntes ala’ fecha

en el RquStrD fbistritp

Federal 1Dgran

actual1sac1

Federal, con51 erandn que

apaéécﬁr 'ademAs éﬁ, todas y :ada
 federat1vas sobre todo aquellas e
-pablaclén.

xxxux.—'— Cabe

'implantééibn de “un nuevo’ sxstema
errores y tropiezos en el‘me:anismo deeste perocon- el

tiempo se. iran adecuando y cnrrigien
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