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JUSTIFICACIÓN TEMA DE TESIS 

Un breve recorrido por las principales calles 

del Centro Histórico de la Ciudad de 

. , ,_ México, confirma inmediatamente que la 

-\,.~ batalla por la calle, no. es de ninguna 

--~ ; manera una simple fórmula retórica 

Vista Comercio Ambulante fines de semana 
en las calles del Centro Histórico 

"'.:¡ 

Vista Eje Central, coexistencia del tráfico y (mio •mb•l•n:i.iiiii 
Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

extraída de la mejor crónica periodística, 

como tampoco es un simple recurso 

literario para referirse a la lucha que miles 

de vendedores callejeros emprenden 

cotidianamente por hacerse físicamente 

de un espacio en las transitadas aceras del 

Centro Histórico de esta ciudad. La frase 

no hace sino describir en cambio y con 

extrema elocuencia lo que día con día se 

vive en el ajetreado ambiente-capitalino. 

Los argumentos en pro y en contra, 

así como los intentos de explicación y de 

solución, se han visto multiplicados a 

últimas fechas al provenir de diversas 

fuentes, las cuales han emprendiendo en 

ocasiones, una verdadera guerra de papel 

no menos cruenta que la librada al nivel del 

pavimento. En esa maraña de opiniones ha 

sido y continúa siendo intrincadamente 

dificil distinguir en donde empiezan, en 

donde acaban y en donde se entrecruzan 

1 
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los verdaderos intereses gremiales, las 

alianzas políticas, la disputa por la derrama 

de beneficios, las concesiones selectivas, 

los privilegios personales y demás 

modalidades de operación, que a veces 

parecieran ser casi inherentes a la 

naturaleza misma del fenómeno. 

De lo que sí no ha habido duda es de 

que el paisaje urbano de esta ciudad, 

concretamente, calles, banquetas y plazas, 

se ha ido transformado paulatinamente, y 

aunque en ocasiones lo ha hecho de 

1 manera abierta y notoria, en la mayoría de 

Comercio en éJ:~:r~ '::i:~~~~c~ en calles del los casos esa transformación se ha 

- Ú: 
Vista superior Eje Central, con edificios, 

comercio tráfico. 
~1 . 

Callejón de Palma en el Centro Histórico 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

extendido con silenciosa discreción a lo 

largo de las últimas décadas, al ofrecer el 

día de hoy, un aspecto notablemente 

distinto de aquel paisaje que podíamos 

observar todavía no hace muchos años. 

Es quizá esta presencia cada vez 

más llamativa, lo que ha intensificado el 

debate en torno a esto que alguna vez fue 

calificado como una más de las 

modalidades de la llamada -Revolución 

Silenciosa-. Para muchos de los expertos, 

los comúnmente conocidos como 

-vendedores ambulantes- no serían sino la 

'--.. ---·- ... ... -,..····-....1- __ , __ ...... ,_ -··--··-
2 
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-vendedores ambulantes- no serían sino la 

herencia y resultado palpable -aunque no 

deseado- de más de una década de 

aplicación de políticas económicas que han 

apostado: al gran capital, a los intereses 

transnacionales, a las políticas de ajuste, a 

las privatizaciones ... en fin, a la exaltación 

ambulantes y fachadas de edificios del libre mercado antes que a los 
históricos como fondo 

~, 

·.c. 

.. , :,·;{~ 
Imagen de calles sin puestos y con arriates 

para jardineras 

Vista equipamiento para puestos 
ambulantes 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

incansables llamados para atender los 

fuertes rezagos sociales; tan familiares en 

la geografía del Tercer Mundo. 

Para otros en cambio la condición de 

mayor relevancia, que explicaría más 

certeramente la multiplicación explosiva del 

fenómeno -por lo menos en el caso de 

México-, estaría puesta del lado de las 

implicaciones políticas del asunto, allí 

justamente donde confluyen las 

necesidades de legitimación y apoyo 

popular del partido en el gobierno, con las 

añejas prácticas de manipulación, falsos 

liderazgos, antidemocracia y mínima 

representatividad; como modalidades 

bastante extendidas en el seno de las 

organizaciones gremiales mexicanas. 

3 
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MERCADOS CONSTRUIDOS BAJO EL 
PROGRAMA DE RELOCALIZACIÓN DE 

VENDEDORES AMBULANTES 

Mercado Rayón 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

¡:_:::_;::::-.:..: :: =- .... ~ ..... =:_t._= :\·~i:::: = ---=<.:.~.:3 ---=~ = ~·\, 
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Mientras que del lado del argumento 

histórico y la tradición cultural aflorarían 

también las versiones que abogan por una 

búsqueda retrospectiva, 

través de la historia 

que 

de 

intenta, a 

la ciudad, 

conectarse con aquellos testimonios que 

vendrían a confirmar la cauda añeja de un 

problema que de ninguna manera debería 

ser exclusivamente asociado a las últimas 

décadas de crecimiento explosivo de la 

ciudad; razón por la cual esta actividad 

tendría que ser vista mas bien como un 

fenómeno históricamente inherente a la 

dinámica de la ciudad misma. Según esta 

misma versión, una vez suprimida la idílica 

comercial del México organización 

prehispánico, se procedería desde los 

primeros días de la Colonia, a la formación 

de un proceso en el que la venta callejera 

habría encontrado acomodo casi 

permanente en el tejido de la ciudad, 

aunque para quienes gobiernan, se 

revelaría como una presencia por demás 

incómoda. 

Sea como fuere: resultante de las 

crisis económicas, expresión urbana del 

sistema político, herencia cultural o acaso 

4 
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Puestos de comida temporales 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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como producto híbrido; la actividad de la 

venta callejera se presenta hoy en día 

como un engendro urbano de múltiples 

cabezas; éste ha atraído poderosamente la 

atención de la opinión pública debido a su 

codiciado potencial político y sus 

comprobadas capacidades de explosividad 

social; haciéndolo aparecer como un 

asunto de naturaleza en extremo delicada, 

que en los años más recientes ha obligado 

al gobierno de la ciudad a intervenir, para 

tratar de revertir en algo los ·efectos más 

nocivos de esta disfunción urbana a la que 

en mucho, él mismo contribuyó a alimentar. 

Es este desafío creciente, 

representado por el crecimiento 

exponencial de la actividad de la venta 

_ callejera, lo que obliga a todos aquellos 

que tienen algo que decir al respecto 

(académicos, 

ciudadanos, 

gobernantes, 

partidos 

vendedores, 

políticos, 

asociaciones del gremio, etc.), a ensayar 

fórmulas que busquen traspasar los límites 

ciclos 

los 

de 

hasta ahora impuestos por los 

electorales y los arreglos en 

entretelones políticos, con la idea 

vislumbrar acuerdos y acciones que 

5 
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Puestos móviles de fayuca 

Imagen de puestos clausurados 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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faciliten un mejor entendimiento entre las 

partes en conflicto. 

Muy a pesar de la complicada ecuación 

social en la que tiene lugar este fenómeno, 

no hay duda que también existe un espacio 

de opinión en el que los profesionales 

urbanos tales corno arquitectos, ingenieros, 

diseñadores, paisajistas podrían colaborar 

junto con el resto de los involucrados, 

buscando elaborar mejores estrategias, 

que contribuyeran a abatir en alguna 

medida el considerable rezago en la 

disponibilidad de espacios para las 

actividades mercantiles; que por otro lado 

bien podría ser señalado como uno más de 

los agravantes que han determinado la 

multiplicación desmedida de la llamada 

venta-ambulante, 

En ese entendido es que surge este 

tema de tesis simplemente como un intento 

por contribuir desde el ámbito académico y 

particularmente desde la óptica de la 

arquitectura y el diseño urbano, en la 

discusión de un tema en el qué, como 

usuarios de la ciudad, debería 

involucrarnos a todos. Con ese propósito 

esta tesis buscará abordar el problema, 

1 
¡ 

l 

1 
! 

6 
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explorando diversas ideas acerca del 

vínculo entre los espacios públicos y la 

actividad de la venta en las calles, busca 

establecer un puente entre el diseño y la 

compleja realidad urbana; en el 

condiciones climáticas adversas convencimiento de que es posible y 

Puestos móviles de. alimentos 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

necesario el que la ciudad disponga de 

espacios para la vendimia popular, en 

donde la convivencia entre ciudadanos, 

vendedores y autoridades llegue a ser 

menos traumática. 

Para ello, desde luego, será 

condición indispensable comenzar por 

reconocer que la existencia de este 

fenómeno, no es sino una innegable y a la 

vez rica expresión de la vida urbana, para 

la que las soluciones totales, definitivas o 

de simple maquillaje urbanístico, no pasan 

de ser más que una mera quimera. 

Con la finalidad de establecer una 

definición acerca del tipo de proyecto que 

me gustaría emprender, es que en principio 

lleve a cabo numerosos recorridos por la 

zona, que después complemente con 

algunos análisis del sitio, buscando extraer 

de todo ello ciertas consideraciones que 

7 
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pudieran servir para orientar las estrategias 

generales del proyecto a desarrollar. 

En ese sentido es que una de las 

conclusiones más importantes a que 

llegué, fue el constatar la persistencia de 

una relación que parece incuestionable a la 

luz de cualquier análtsis: el que la actividad 

de la llamada "venta ambulante" se haya 

estrechamente vinculada a los espacios 

públicos de la ciudad, cuestión que a pesar 

de su obviedad, no parecería sin embargo 

ser tan evidente al observar a la gran 

mayoría de las plazas comerciales 

construidas por el gobierno del Distrito 

Federal, con la intención de erradicar del 

paisaje citadino o por lo menos del Centro 

a los miles y miles de vendedores de la 

calle. 

Creo que uno de los mayores 

problemas a que se debe esto es que se 

ha tratado de encajonar el comercio 

ambulante en zonas ·donde no hay un 

matrimonio entre el peatón y la estructura 

misma del comercio, tratando de sacar a 

los vendedores de las calles, y meterlos en 

espacios cerrados -mercados-, los cuales si 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 8 
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bien con algunos aciertos en mi opinión no 

son lo más adecuado pues se pierde la 

relación con la ciudad. 

Otro de los problemas el cual esta 

sumamente relacionado con el uso de la 

actividad comercial y cultural que el Centro 

Histórico de la Ciudad de México ha tenido 

Catedral y Sagrario Metropolitanos Cd. de en los últimos años; ha sido el hecho que 
México 

debido a tratarse de un casco antiguo con 

una traza originalmente no pensada para el 

automóvil y buscando su readaptación para 

este se dejó de lado los espacios 

"planeados" que pudieran servir como alojo 

para el mismo es decir los 

estacionamientos. Los cuales existen de 

manera improvisada, pues no se 

encuentran en las condiciones y ubicación 

adecuada, la cual facilitaría el acceso y el 

tránsito por las áreas públicas. 

Imagen tipología de ciudad colonial en el Finalmente la recuperación de áreas 
Centro Histórico 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

habitacionales por medio de la inserción de 

vivienda para las personas que tendrán 

que ver con este modo de vida -el 

comercio- y que permitirá rescatar zonas 

que por su abandono han generado la 

proliferación de bodegas y zonas con 

diferentes usos de suelos a los originales. 

9 
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Será de esta manera que el vínculo entre 

comercio, espacios abiertos, espacios para 

el automóvil, y zonas habitacionales, se 

convertirán en la condición básica de la 

que partiré para tratar de elaborar una 

propuesta en la que no sólo tenga cabida el 

comercio sino que al mismo tiempo, ello 

sirva como pretexto para que el Centro de 

la Ciudad pueda ganar nuevos espacios 

públicos, a partir del uso y 

aprovechamiento de varios lotes que se 

encuentren en la zona, así como a través ;-r;~¡; ~ ~ ~ é. P--~- - --~... . 

Fa~ifa Colegio de tas Vizcaínas y Plaza de del rediseño de algunas de las plazas, 
las Vizcaínas al frente . 

parques y calles que actualmente existen. 

; .. ·-~::;,;... .,, ~=~-
Plaza y Templo de San Jerónimo 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

El proyecto se desarrolla en un área 

que se caracteriza por la coexistencia de 

diversos usos del suelo y múltiples 

actividades que se asocian a ellos: 

pequeños 

históricos, 

comercios, iglesias, 

una universidad, 

edificios 

oficinas, 

restaurantes, estacionamientos, tiendas de 

especialidades; así como viviendas, que en 

general se encuentran en mejor estado de 

conservación, respecto de otros sectores 

del mismo Centro Histórico. Estos usos, en 

conjunto, producen una rica mezcla de 

actividades en ese lugar, aunque al mismo 

10 
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tiempo también se encuentran varios 

espacios donde el ajetreo característico del 

Centro, difícilmente se deja sentir. 

La razón por la· que escogí la zona 

que a continuación menciono para hacer 

una intervención parte de la idea que la 

solución a los problemas, en este caso del 

"comercio ambulante" es solo posible con 

pequeñas intervenciones "puntuales", e ir 

estableciendo "ligas" entre la ciudad y la 

Fachada Palacio Nacional Cd. de México arquitectura que en ella se levanta, esta 

Fachada Iglesia y Convento de San 
Jerónimo 

Plaza y Portada de Regina Coelli 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

zona se caracteriza por ser un límite de la 

traza antigua del centro, siendo 

actualmente una "frontera" de la zona con 

uso de suelo predominantemente 

habitacional hacia el Sur, y la zona de 

mayor actividad comercial hacia el Norte. 

El comercio ambulante seguirá 

creciendo incontroladamente como lo ha 

venido haciendo en los últimos años, mi 

propuesta con un proyecto en esta zona 

seria adelantarse a este hecho y delimitar 

la zona hasta donde podría extenderse el 

comercio, creando un límite o frontera 

como medio de contención. 

11 
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,,; ·-•-LOCALIZACIÓN 

El Centro Histórico de la ciudad de México es un espacio urbano en proceso de 

despoblamiento. El despoblamiento es un fenómeno característico de las áreas 

centrales de las ciudades, generalmente se manifiesta en los espacios de 

urbanización más antigua y obedece a la conjunción de diversos factores 

económicos, sociales, demográficos y urbanos, que ocasionan la expulsión de la 

población residente y el cambio drástico del uso del suelo, en consecuencia esa 

parte de las ciudades tiende a deteriorarse notablemente y son pocos los casos en 

los cuales el crecimiento de _la actividad económica permite la transformación 

radical mejorando substancialmente las condiciones físicas, sociales y 

ambientales de las áreas centrales. En el caso particular de la ciudad de México el 

despoblamiento se manifiesta muy claramente en el Centro Histórico y los barrios 

populares que lo rodean, confirmando la estrecha relación entre la expulsión de 

población y el deterioro urbano y habitacional. 

El área central de la ciudad de México además de concentrar múltiples 

actividades comerciales, administrativas y de servicios, tradicionalmente ha sido el 

lugar de residencia de un grupo significativo de pobladores de bajos y medianos 

ingresos. Es en ese espacio donde el terremoto de 1985 causo mayor daño y 

donde actúan las organizaciones sociales con mayor tradición de lucha por seguir 

haciendo del "centro" su lugar de residencia. 

El centro histórico de la ciudad de México es uno de los sitios más 

importantes del país, no solo porque ahí se encuentra el origen de su nombre, sino 

porque en él se han ido acumulando a lo largo de los siglos valores sociales, 

simbólicos, económicos y funcionales de la cultura urbana de los mexicanos. En el 

centro histórico se localizan los principales edificios del gobierno, muchos recintos 

de culto religioso y numerosos espacios públicos que concentran multitudes en 

días festivos o de reclamo social; en el centro histórico se reúne la mayor 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 12 
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l. Morelos 
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1.3 Cuauhtémoc 
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S. Sto. Tomás 
6. Chopo 
7. San Álvaro 
8. El Imparcial 
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concentración del patrimonio edificado de los últimos cuatro siglos, pero también 

están ahí las instituciones financieras y la gama más amplia de la actividad 

comercial, desde la más simple hasta la más especializada. 

Programa ........... de --
Desmorollo U.-.. del e-ro Hlstórl<>0 

dela dudacl de ..,_ico 

............ 

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histórico de la Cd. de México 

El ahora llamado centro histórico ha sido en realidad El Centro de la ciudad y del 

espacio metropolitano durante muchos años, su función hegemónica en la ciudad 

ha sido tanta que hasta la vialidad y el transporte público han tenido que hacer de 

El Centro su lugar de paso obligado -por ejemplo, existen operando 5 líneas del 

metro- que pasan por el centro de la ciudad. 

Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro histórico es un espacio 

deteriorado y en proceso de despoblamiento. Durante el siglo XX se han visto los 

cambios más radicales. En la primera mitad del siglo el espacio central era el 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 15 
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corazón de ia ciudad, densamente poblado y con una intensa actividad económica 

que amenazaba con hegemonizar el territorio, durante la segunda mitad del siglo 

otros espacios urbanos emergentes compitieron con el Centro desplazando las 

principales actividades económicas y de servicios a sitios con mayor potencial de 

desarrollo, originando diversos corazones de ciudad o por que no muchos centros. 

En 1980 el territorio con mayor densidad de monumentos y edificios 

catalogados por sus valores patrimoniales y artísticos fue declarado Centro 

Histórico a través de un decreto presidencial, encargando al Instituto Nacional de 

Antropología e Historia INAH y al Instituto Nacional de Bellas Artes INBA su 

protección y salvaguarda. En 1987 la UNESCO declaró al Centro Históric~ 

Patrimonio de la Humanidad. 

Monumentos catalogados por el decreto del 11 de abril de 1980 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 16 
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El Centro Histórico ocupa un área de 9 Km2 dividido en dos perímetros: A y 

B; el perímetro A delimita la mayor concentración de edificios catalogados y 

espacios públicos de valor patrimonial; el perímetro B es la envolvente en donde la 

densidad de edificios catalogados es menor y estos además se encuentran 

dispersos. En cuanto a población, el Centro Histórico en 1990 estaba habitado por 

195,416 habitantes, en contraste, hace veinte años (1970) habitaban ahí 295,727 

personas, pero en 1950 eran cerca de 500 mil los ocupantes del ahora 

denominado Centro Histórico. 

Sitios de interés históñco 

La normatividad del desarrollo urbano del Centro Histórico es bastante 

reciente, hasta 1980 era notable la permisividad para transformar el espacio 

construido, únicamente los edificios catalogados y los espacios monumentales se 

salvaban de las modificaciones de la modernidad. Desde 1983 cuando se aprobó 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 18 
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AMCM: capacidad de retención de viajes originados en automóvil 

o n lfi 

¡ 
--) 13431 a 63949 
--i 762 a 13431 
--· 69 a 762 

;•: 

A\1CM: viajes con destino a la delegación Cuauhtémoc . 

..... 
'A.lente: Encuesta de Origen y Destino de los Residentes del Área Metropolitana 
de la Ciudad de México, 1994, México, INEGI Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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el Programa de Desarrollo Urbano del DF se definieron algunas normas de uso de 

suelo y de intensidad de ocupación, quedando las restricciones en alturas y 

fisonomía de las edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar aquí algunas 

medidas acertadas para proteger el patrimonio cultural o impulsar su recuperación, 

es el caso de la creación del Fideicomiso del Centro Histórico y la implantación de 

la norma de transferencia de potencialidades). Finalmente en las normas de la 

planeación del desarrollo urbano establecidas dentro del marco del Programa 

General, en 1997 se aprobó el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegación 

Cuauhtémoc, manteniendo criterios similares a las normas anteriores para el 

Centro Histórico, que dicho sea de paso, fueron objeto de la crítica y desacuerdo 

por parte de los residentes, grupos intelectuales e instituciooes encargadas de la 

protección del patrimonio histórico, artístico y cultural. 

En la consulta pública de 1997 se hizo evidente que la ciudad necesitaba 

contar con una estrategia integral de atención para el Centro Histórico, que no sólo 

permitiera la protección del patrimonio de la sociedad, sino también impulsara el 

desarrollo y la transformación económica y social de sus habitantes sin dejar de' 

facilitar las diversas funciones urbanas que El Centro cumple en beneficio del 

resto de la ciudad, la zona metropolitana y el país en su conjunto. 

La lección de esa consulta fue la inclusión obligada de la participación activa 

de la sociedad y de los grupos de interés que viven o actúan en el espacio urbano 

de la ciudad. 

Con ese antecedente el actual Gobierno del Distrito Federal ha impulsado el 

ejercicio de la planeación urbana participativa como medio de legitimación de las 

propuestas normativas para el desarrollo urbano. 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 20 
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LIMITES DEL POLIGONO DEL PROGRAMA PARCIAL 

La delimitación del polígono del Programa Parcial se describe a continuación 

tomando como punto de inicio el ángulo Noroeste en el cruce del Eje 1 Poniente y 

calle Violeta en la Colonia Guerrero y continuando hacia el Este, siguiendo el 

sentido de las manecillas del reioj: 

pesde el vértice Noroeste siguiendo por la calle Violeta hasta el cruce con la 

prolongación del Paseo de la Reforma en la glorieta Simón Bolívar; continua por el 

Paseo de la Reforma hacia el Noreste hasta la glorieta José de San Martín, para 

continuar hacia el Este por el Eje 1 Norte (Rayón - Granaditas) hasta encontrar el 

cruce con el Eje 1 Oriente formando así el vértice Noreste. 

Desde el vértice Noreste sigue hacia el Sur por el Eje 1 Oriente (Vidal 

Alcacer - Anillo de Circunvalación) hasta el cruce con la Avenida Fray Servando 

Teresa de Mier que es el vértice Sur - Este del polígono. 

Desde el punto antes mencionado hacia el Oeste sobre la Avenida Fray 

Servando Teresa de Mier y hasta encontrar el cruce con el Eje Central en el sitio 

conocido como Salto del Agua formando el primer vértice Sur - Oeste del polígono. 

A continuación, el límite del polígono se desarrolla hacia el Norte siguiendo 

por el Eje Central (San Juan de Letrán) hasta el cruce constituido por Eje Central 

con Avenida .Juárez - Calle Francisco l. Madero; formando así el segundo vértice 

Sur - Oeste del polígono. 

A partir de ese punto el límite sigue hacia el Oeste por la Avenida Juárez 

hasta el cruce con el Eje 1 Poniente en la glorieta conocida con el nombre de El 

Caballito, formando el tercer vértice Sur - Este del polígono. 

Finalmente desde ese punto el límite del polígono va hacia el Norte a lo largo 

del Eje 1 Poniente (Avenida Guerrero) hasta el cruce con la calle Violeta. 
Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 21 
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La superficie del polígono así delimitado es de 446.7 Hectáreas (4.467 Km2) 

ocupada por 336 manzanas y 4,398 predios. Dentro del Área de Estudio se 

encuentra la totalidad del perímetro "A" y parte del "B" del Centro Histórico, en el 

territorio de la Colonia Centro y la porción sur de la Colonia Guerrero . 

• San Ju 
de Le 

Polígono del Centro histórico y sus comunicaciones viales y subterraneas 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 22 
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• ·. CL!r.1..:-

El tipo de clima que hay en la delegación el 55% de la superficie es Templado 

subhúmedo con lluvias en verano de humedad alta. 

TEMP.PROMEDIO TEMP. AÑO MÁS FRIO TEMP. AÑO CALUROSO 

16.6ºC 15.5ºC 17.7°C 

PRECIP.PROM. PRECIP.SECA PRECIP, LLUVIOSA 

660.Bml 339.4ml 1029.5ml 

- · eüUIPAMIENTO. URBAr\JO . . . ~ " ' 

La zona colinda con un centro de barrio por lo que cuenta con escuelas, museos, 

e iglesias. En realidad existen más escuelas para la densidad de alumnos que hay 

en la zona, por lo que no se explota al 100°/o su capacidad. En sí el equipamiento 

satisface a las necesidades comerciales del lugar desaprovechando los espacios 

en muchos de los casos. Se necesitan módulos de vigilancia y asistencia en las 

zonas de habitación. La zona cuenta con todos los servicios de teléfono, luz, agua 

potable, drenaje y alumbrado público. 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 27 
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nNALISIS URBANO 

Las edificaciones que se encuentran en ésta área son la mayoría del siglo 

XIX.XVIII y XVII. Los materiales que predominan son la cantera en ventanas 

y elementos de ornato, piedra de tezontle y aplanados de colores en 

fachadas. Las alturas oscilan entre los 12 y 15m. y dependiendo de la 

antigüedad del edificio hay de 2, 3 y 4 niveles. En la zona donde se ubica el 

proyecto se caracteriza por contener edificios de gran valor histórico como lo 

es el colegio de las Vizcaínas, el templo de Regina Coelli y el convento de San 

Jerónimo. 

Los principales nodos se generan por los fuertes flujos turísticos y sobretodo 

comerciales que provocan un gran flujo peatonal, uno de el!os es en la esquina 

de José Maria lsazaga y Eje Central partiendo desde la plaza de las Vizcaínas 

hasta 20 de Noviembre 

E!?PACIOS SOCIOCULTURALES 

El Centro de la Ciudad de México está considerando patrimonio cultural del 

mundo por sus edificios y gran valor histórico: Esto ha originado la atracción 

de extranjeros por lo que goza de flujo turístico constante durante todo el año. 

Muchos edificios antiguos han sido restaurados o remodelados para dar uso 

a museos y centros culturales, o bien importantes oficinas administrativas. Los 

lugares que comúnmente visita el turista se encuentran en la región este y 

sureste del Centro: La Alameda Central, las calles Feo. L Ma!'.fero, 5 de Mayo, etc. 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 29 
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En el plano correspondiente se verán las principales plazas con actividades 

culturales, así como también las vías de acceso y de vinculación. Posteriormente 

las plazas y conjuntos monumentales que también son constantemente 

visitados, comprenden las zonas de la Iglesia de Santa. Veracruz, Bellas Artes, 

Santo Domingo, Templo Mayor y Loreto. Así como la Merced y Las Vizcaínas 

también. 

. PROB!..Eív1ÁTICA 

Las colonias que componen la región oeste y noreste del centro han sufrido de 

un deterioro gradual. El crecimiento de comercios y bodegas ha permitido que 

calles permanezcan abandonadas por la noche, esto da pie a la delincuencia. Los 

principales problemas de la zona son la indigencia y niños en situación de calle, 

prostitución, comercio ambulante, inseguridad pública, asalto a mano armada, 

basura en las calles y venta de droga. 

Son varias las causas que originan estos problemas, entre ellas es el rezago 

de una comunidad sin educación y recursos económicos, que ha llevado a la 

gente por el camino de la delincuencia. Esto se ve reflejado en el abandono de la 

zona, los edificios se convierten en lugares de prostitución y venta de droga. Las 

estrechas calles son utilizadas por ambulantes lo cual propicia aún más la 

delincuencia. 

En el plano se puede ver que la situación y ubicación de estos problemas 

responde a la localización de los barrios anteriormente expuestos. 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 31 
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- ESPACtOS cor,1UNITARIOS 

Dentro del Centro de la Ciudad se distinguen 8 barrios que desde su origen 

han sido parte fundamental de la historia del Centro. Estos barrios surgen a partir 

de este siglo, cuando la población de escasos recursos y la demanda de vivienda 

incrementan. Se ~ncentran pequeñas comunidades cuyas actividades los 

caracterizan a cada uno en particular. La iglesia juega un papel importante ya que 

de ella dependen muchas celebraciones de cada barrio. En un principio las 

festividades se realizaban en el atrio de la iglesia, conforme perdieron espacios los 

conventos e iglesias, las plazas se convirtieron en escenario de diversos eventos. 

Estos corredores comunitarios concentran también las principales actividades del 

barrio, como es el abastecimiento, educación y recreación. En el plano se 

puede observar que los barrios se localizan hacia el oeste y noreste del Centro. 

Más adelante veremos como influye esto en la problemática que más 

preocupa dentro de la zona. 

La estructura urbana del Centro histórico se compone de una traza ortogonal 

que se divide en manzanas de 1 O 000 m2. Las primeras construcciones fueron de 

tipo habitacional para aquéllas familias españolas o criollas que se establecían en 

la ciudad, además de los edificios destinados a las actividades políticas, 

económicas o religiosas. Las plazas desempeñaron un papel significativo desde 

entonces ya que daban lugar a actividades donde la comunidad interactuaba. La 

composición urbana de la ciudad se basó en casonas cuyas plantas bajas servían 

de locales comerciales lo cual da movimiento y vida a las calles durante el día, 

además de servir como transición entre las actividades particulares de la casa y 

las de la calle. 
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Durante muchos años el Centro fue lugar de gran prestigio habitacional, a 

partir de este siglo, conforme fue creciendo la ciudad las familias adineradas 

comenzaron a trasladarse hacia el este de la ciudad, convirtiendo aquéllas 

grandes casonas en vecindades o en fábricas. La población que comenzó a vivir 

en el Centro tenía un nivel inferior al anterior por lo que dichas construcciones 

comenzaron a perder mantenimiento. Por otro lado, la actividad económica fue 

incrementando y cada vez había más locales comerciales u oficinas 

administrativas dentro de las calles. La aparición y el auge d-:?I automóvil dio lugar 

a nuevas avenidas y el acondicionamiento de otras para dar fluidez. 

A continuación se analizará el Centro en sus dos cuadros A y B más tarde en 

específico la zona del proyecto. El diagnóstico se basó en la investigación 

realizada por el Programa Universitario de Estudios sobre la Ciudad PUEC. En los 

planos se podrá observar la situación actual del lugar, los problemas que más 

afectan a la zona como es la basura, zonas de mayor peligro, ambulante y 

comercios, turismo e incluso su composición por barrios. 

Rodolfo Daniel Ch_ávez Zepeda 35 
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TESIS 

1 i ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRAMSITORIO EN 
EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CD. DE MEXICO . 

CONCEPTO AF;{QUITECTÓNICO 

El concepto arquitectónico del proyecto se apoya en la idea de vincular las tres 

principales plazas del lugar: San Jerónimo, Regina y Vizcaínas, mediante una 

circulación peatonal, que en su recorrido incorpora una serie de nuevos espacios 

.. pÚbjic;c;;~~~IC>s cuáles se habrán generado al aprovechar varios de los lotes 
.' :- -. ,.;-~ '. . ', - -'. ; -

''vacíos':' de la zona, (estacionamientos públicos y privados cuyo deterioro es tal 
···.>' '-,, 

quE:! no conservan ningún valor histórico ni arquitectónico según órganos 

esped~iiz'a:é:i~s: Fideicomiso _del Centro histórico, INAH, INBA); estos mismos 

'estacionamientos se propondrán de manera subterránea bajo las plazas en 
• •' • ' ' • ' '• ' '~ '• --" > • : ' N 

zonas contr61adas y ·~n mejores cOndiciones, dando respuesta a la demanda que 

. exist~'énla'zona. · 

Ca. ~01um~a peatonal 'tenC:trá él.d~ri°lás ·como finalidad e1 generar flujos de 
·. ·. .· . . . ~i.- --.. ;-.,'. '•:':->- ..• ,,._<·~" ;.~-':' . 

transeúlltés encaminados~ circulaiy 'usar los nuevos espacios públicos, dado 

que ahí se dispondrá de iu~ar~~~s'pec.íficamente diseñados para dar cabida a 

los venciec:lores de la caÍle;;;: 

A lo largo del proyecto se intentará recrear la mecánica de la venta en las calles, 

aunque con mejores condiciones de apariencia, orden, salubridad y respetando 

los cauces por donde circulen las personas. 

Vista aérea de la maqueta 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 44 
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1 1 
ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN 
EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CD. DE MEXICO . 

Paralelamente se . tratará de enfatizar la asociación entre la vendimia y otras 

funciones urbanas como el jugar, transitar, descansar, reunirse, etc., que 

normalmente también tienen lugar en los espacios públicos, buscando con ello 

contr~pcon~rsei"a·loscmC>delos de mercado cerrado que al querer servir como un 

fin.y d~~tÍ~o '~n~si mismo, han destruido buena parte de la red de relaciones 

urbanas dl3 la que el comercio callejero forma parte importante. 

Perspectiva maqueta conceptual completa 
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11 
ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN 
EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CD_ DE MEXICO. 

En la fotografías anteriores se puede obseivar la columna peatonal oriente

poniente que se ha generado desde 20 de Noviembre hasta el Eje Central, y que 

establecerá conexión con los principales edificios, espacios y avenidas del lugar . 

. - se contempla que este proyecto contribuya a enfatizar 1a importancia que los 

actuales espacios públicos tienen para los habitantes de la zona, quienes les dan 

un·uso intenso. 

El trayecto comenzará con acceso por 20 de Noviembre, que cuenta con 

una zona apergolada donde se alojará a los vendedores, usando para ello 

pequeñas planchas de concreto, donde se contará con seivicios básicos (agua, 

luz y drenaje). 

Al igual que en los otros puntos del proyecto, designados para los 

vendedores, se ha previsto aquí, una separación de la circulación para aquellas 

personas que transitan por el Íugar y no desean interactuar con los vendedores. 
- , • :, , - •• ' > - ,.,,, 

-. , .·;,:, . ' ·'.:·-·.\:;._;-:·', ~--<: .· !;, '<C' ¡_ <-.:._¡_ ·::-- ·'· .. ; . . ~- .. '<:· - -'~"- .-;·· '.;:::>J:, <:· 

Posteriormente·s~ •.• cruza.r:á'. I~ caUe 5,de:F~br~rc);;cusponie-ndo• para ello· la 

. extensión.-del r;iisT9-~i~e~.·~~ .. ·~~V.~írl~8~g.s~;!~t;~;~g~li~~f b~.:ili~~t~~f 11i~f:~st: .·_. 
manera se llegaráaun espacio de for~a·:a1~rgadáe~··d~nde.se ·c.onterripla que 

:::~~?:":};:?~f :f J~,J~~f ~f f 1r~~~::;.:u;~r;~~r~r::~ ,:: 'ººªs 
>.:-.·::;:.-:;:<>· ~-·,~·,~·.,, ,. :,'.~-; 

'•': ' ~ j(- ~~" ~~;:.~ ';·¡:·~--
.·.-:·~ -.-- . \ - . ., -,-: ,-~-:~· :~F-: :_.:;~."- . .- _, 

La siglJientefotC>9ratíaJÚstra·e1 nuevo espacio que se ha generado enfrente 

del Cla~str() ~eiÍs~h<J~r~~irR6;;,_a partir de la utilización de un lote baldío que ha 

seivido p'aia an{p1i~'~'..&:~i~i~1aja que actualmente existe en el sitio. Con ello se 
. . . ,.' >·::: .. J~'.'. ::-:,,-.:;'; -.. -·::~·;:?"~- i,~·.:.:/,_J:~\>·-'-~2_:q::-;·>~'.~!::.. ':·· . 

ha dado 1u7ar a· dos espacios ~on carácter diferente. que quedan separados por 

una- ram~a.:·:~1¿-~~1~;~fci·.:~~~~'t.1A· "cancha" de forma irregular pensada para las 

Rodolfo Danieí·6há~~~:~ei~da 46 
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ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN 
EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CD. DE MEXICO. 

actividades de los niños y adolescentes del lugar, mientras que del otro lado de 

la rampa se ha.formado una plazoleta triangular poblada de pequeños obeliscos 

y que servirá para funciones pasivas, como por ejemplo un "bazar de pintura y 

escultura". 

Perspectiva plaza de San Jerónimo 

El espacio se complementa con otra zona, en desnivel -con respecto de la 

plaza- y que se .destinará para los vendedores. En ese punto se dará una 

conexión co~.'6tro pequeño lote contiguo, que cuenta con acceso por la calle de 

Isabel la C¿;itólica y que igualmente estará orientado hacia las actividad de la 

vendímia. 

El eje peatonal se extenderá sobre la calle de San Jerónimo, para la cual 

se propondrán algunas modificaciones -de pavimento, arbolado y mobiliario 

urbano- para enfatizar su papel peatonal y que servirá además para conectar las 
- ·--- - -

plazas de San Jerónimo y la de 

con la de Regina a través 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

Vizcaínas, permitiendo también la articulación 

de un lote que actualmente sirve como 
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ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN 
EL CEI ITRO HISTÓRICO DE LA CD_ DE MEXICO . 

El predio en .cuestión continuaría fungiendo como estacionamiento en la parte 

del sótano, y en la. parte superior se plantea una estructura ligera en acero que 

alt_,13rgue zo11as}p~ra ~I comercio al mismo tiempo que permite el libre tránsito 

·----~~~tb;¡;¡-'¡:¡"~6i~¡;¡~~l~~a de Regina Coelli. 

En (l~,~a'.~e·'.~uperior de estas zonas comerciales se ubican viviendas de 55 

m2,én''d~ricie a través del rescate del uso habitacional en parte del patrimonio 

hist¿ricC>;1a rehabilitación de viviendas con un costo accesible para las personas 

que_ se dedicaran a la actividad del comercio; la creación de condiciones para el 

retorno de sectores medios al Centro Histórico; la mezcla uso vivienda I actividad 

económica de los inmuebles, y la generación de nueva oferta de vivienda en 

renta se vuelven los ejes rectores del proyecto. 

Perspectiva cubierta Regina Coelli 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 48 
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EL CENTRO HISTÓRICO DE LA CD. DE MEXICO. 

A partir de ahí, el eje peatonal continúa en dirección a la plaza de las 

Vizcaínas, a la que también se propondrán modificaciones para permitir una 

_ meijor p~rspectiva que realce la fachada del importante edificio histórico que ahí 

se encuentra; además de la utilización de otra estructura ligera de acero, con la 

misma temática de las anteriores y con uso subterráneo de estacionamiento, y 

en la parte superior para eventos culturales así como la adecuación para ser 

usada como espacios comerciales. 

Aunado al proyecto, un terreno en forma alargada con vista tanto a la plaza de 

las Vizcaínas como a la avenida José María lsazaga es incorporado, ofreciendo 

al igual que los anteriores estacionamiento en los sótanos, zonas comerciales en 

planta baja y vivienda en las plantas superiores; permitiendo además la 

comunicación y flujo peatonal entre las vías anteriormente citadas. 

Imagen pergolado de la columna peatonal de la calle de San Jerónimo 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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Imagen cubierta plaza de las Vizcaínas 

De esta manera se habrá creado, en resumen, una circulación peatonal 

que unirá dos importantes avenidas y que al mismo tiempo conectará.tres plazas 

históricas. Además de que se h;3.brán ganado algunos otros espacios públicos en 

los que se asignarán lugares ·específicos para la venta "ambulante", el 
' .· . 1 

estacionamiento de vehículos y zonas habitacionales, que de esa forma 

quedaran estrechamente vinculados al flujo peatonal y a los espacios públicos 

de la ciudad, pero haciéndolo de manera ordenada sin obstruir el tránsito 

peatonal, y bajo mejores condiciones de instalación y apariencia física. 
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Conexión Entre los Plazos Existentes 
1 C.alle¡on de San Jeronimo 
2 Estocionc::sniento parficulc.- ezistente 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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Lotes Vacíos Existentes en la Zona 
1 -2-3 ...... -6-9-1 O A.duales E'!ilocionmniados Poblicos 
6-7-8-11 Actuales Edocionamientos PriwodDs 

Rodolfo Daniel Chévez Zepeda 

1 

52 



TESIS 

\ \ 
ES,.:>ACIOS PARA EL COMERCIO 
TF-<,--NSITORIO EN EL CENTRO HISTÓRICO 
o:_ _f.-.. CD DE MÉXICO . 

Coneoción Entre Lotes Vacíos 
1 /2 / 3 Demoliciones 

Son 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 
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MEMORIA DESCR!PTIVA'ARQUITECT.ONICA 

La propuesta urbano-arquitectónica gene~ puede dividirse en tres proyectos particulares. Por un 

lado la propuesta de utilización de la plaza de la Vizcaínas, gracias a la inserción de tma 

estructura ligera, como un espacio de usos múhiples tanto cultural CODlO para el comercio 

ordenado en su superficie, así mismo debajo de ella se propone su utilización a través de cuatro 

niveles de estacionamiento. 

Por otro lado se incorpora uno de los terrenos que actualmente .funge como 

estacionamiento privado de un solo nivel para su reutilización con10 vivienda para fumilias de 

nivel socioeconórnico medio y bajo, así corno para los mismos coIDerciantes con espacios para 

dicho fin en planta baja y distintos viviendas de aprox. 58 m 2 en los cinco niveles superiores. El 

área de sótanos, se incorpora al proyecto del edificio de estacionamientos ya mencionado. 

Adicionalmente un segundo terreno permite la inserción de un mayor número de 

viviendas y su correspondient~ espacio destinado para estacionamiento público o privado en sus 

cuatro niveles de sótanos. 

Finalmente el proyecto de reutilización de la plaza de San Jerónimo -al igual que el de la 

plaza de Vizcaínas-, a través de la inserción de una estructura ligera y de la adecuación de 

algunos lotes baldíos anexos, permite incorporar un espacio perdido a la ciudad con su 

consiguiente reutilización para el comercio transitorio de manera ordenada. 

La articulación de los tres proyectos se logra a través de la calle de San Jerónimo, a la 

cual se le hacen algunas propuestas de mobiliario urbano y pavimentación, todo esto con la 

finalidad de facilitar el tránsito peatonal ya que finalmente es actualmente ése uno de sus usos 

pues en su mayoría se encuentra cerrada al tránsito vehicular. 

El programa arquitectónico de las viviendas plantea dos tipos de departamentos uno con 

una sola planta de 58 m 2 y el otro con departamentos de dos niveles con 85 m 2 de área 

destinados a fa.milias con mayor número de integrantes y un mejor nivel socioeconómico. Las 

viviendas se encentran divididas en bloques de 3 departamentos. en el caso de Vizcaínas y de 5 

en el caso de Regina Coelli, con sus circulaciones horizontales y verticales, estas ultimas no 

sobrepasan los cinco niveles por lo que se evita el uso del elevador y su correspondiente costo al 

proyecto. 
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MEMORIA DESCRIPTIVA CONSTRUCTIVA 

El criterio constructivo utilizado en el edificio de comercios y vivienda., consiste en un sistema 

mixto ya que por un lado en la parte de los sótanos de los estacionamientos se utiliza una cajón 

de cimentación de concreto armado, construido en base a muros milán perimetrales debido al tipo 

de terreno lacustre y su baja resistencia y sus altos índices de humedad; la planta de cimentación 

consiste en un sistema de contratrabes de concreto armado coladas en sitio, que ligan la estructura 

y los dados de las columnas para rigidizar la estructura. Esta última consiste en los cuatro niveles 

subterráneos de estacionamiento en un sistema de columnas de concreto y trabes 'lT presforzadas 

que corren en el sentido corto del proyecto lo que permiten librar los claros sin aumentar 

demasiado el peralte de la losa. 

Debido a la longitud del proyecto de los estacionamientos, los sótanos tienen juntas 

constructivas a cada 40 metros. 

En las áreas correspondientes a los comercios en planta baja y a las viviendas en los 

niveles superiores se utilizó un estructura de acero para aligerar el peso del edificio. Para ello se 

~ecurrió a ~~l~,~ 1.:ra~sde acero así con:io un sistema de entrepisos de losaacero. Se buscó la 

reducci60: de:ck~to'~,~{c~mo el cubrir claros sin columnas intermedias y disminuyendo el peralte 

.. dei la ídsa'foclo :ést~':con el fin de tener espacios interiores más agradables y funcionales tanto en 

la :Z:ÜruÍ. dci ~~lll~~cios en planta baja como en las viviendas en los niveles superiores. 

La estructura e instalaciones son aparentes en la planta baja en la zona • de 

estacionamientos y comercios, por otro lado en la zona habitacional los materiales utilizados son 

bloques esmaltados de bajo mantenimiento en las zonas comunes y al interior del departamento 

hay flexibilidad para la utilización de materiales de acuerdo a las preferencias de sus habitantes. 

Finalmente las estructuras que cubren los grandes claros en las ~eas de las plazas son 

estructuras ligeras de acero que aprovechan la continuidad de las estructuras de estacionamiento 

en los sótanos y permiten la implementación de lonarias o velarias debido a su dinámica para ser 

remplazadas o movidas de acuerdo al uso que se le destine sea cultural o comercial. 
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MEMORIA DESCR!?T!VA lt\:STAL,'.-.CIONES 

Sabemos que las instalaciones son, una de las principales condicionantes del proyecto y de la 

solución tanto arquitectónica como estructural y una característica indispensable para tomarse en 

cuenta. 

Debido a sus fi.mciones podríamos decir que el proyecto de las instalaciones tiene unas 

ciertas características dependiendo de la zona a la que se éste refiriendo. Esto es ya sea en la 

planta de los sótanos o de los comercios en planta baja y las viviendas en los niveles superiores. 

En general el proyecto incluirá en las zonas habitacionales las instalaciones hidráulica, 

sanitar~ eléctrica y de gas. Por otro lado a nivel planta baja en la zona comercial se contará con 

el mismo tipo de instalaciones exceptuando la de gas. 

Finalmente la zona de sótanos de estacionamiento contará por un lado con un sistema de 

ahnacenarniento de agua tipo cisterna aprovechando el espaci~ generado en el cajón de 

cimentación para posteriormente bombearlo a los tinacos en la parte superior de las viviendas. 

Por otro lado un sistema de extracción de agua de lluvia con su pozo de tormentas será necesario 

para enviar ésta al nivel de la salida de drenaje, misma que se encuentra en los niveles superiores, 

requiriendo una bomba de extracción y una válvula check como indispensables dentro de la 

instalación. 

Será asimismo necesario por la longitud en planta del proyecto de estacionamientos, 

instalaciones especiales contra incendios localizados estratégicamente los gabinetes contra 

incendios, con un radio de acción de 40 metros respectivrunente. 

Los sanitarios con los wc. y mingitorios se ubicarán en bloques para reducir el gasto en 

ramales e instalaciones, permitiendo el abastecimiento en el plano vertical sin un mayor pérdida 

de presión en el plano horizontal debido al ahorro de recorridos. En el área de estacionamiento 

sólo se contará con alimentación de agua fria, no así en el área de las viviendas las que también 

incluirán alimentación agua caliente con sus respectivos calentadores y alimentación de gas LP. y 

su almacenamiento en tanques estacionarios en las azoteas del conjunto. 
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PPJllL 'Na&..llM ZP-300 CM.. 1& 
01!7•...,,,•38twwft 

FW"M& 011coNCl'rrorc11SOKQ1cm2 

VKiA l.P.R. DE ACERO OE N..TA 
RESISTENC&A (Vl!Pt PL>HOS 
E8TRIJCT1.IRAL.E.8} 

CANAL DI! ACERO MON-TEN 
(Wll P\.ANOS E5TI'\UCl\JP>L..E8) 

C~CA l!LECTROFCRJAOA TIF>O 
"SN-4CERA·oe 1.1Cx2.3 CE ACERO 
Al.CAIUION 0 

. '¡~-:¡ ----,~.~ J"""'~~1Th¡.,....I! ---------~~=º"'"""""=º"="""=~~~ce-11•·_=_"'....,_"' 
· ~ SEMIA.ECMA CE ACS.RO !:'E ~ 

PUUCA CCN TREFILADO EH FRtO 

: 1=-------'.,..·...;•..._'1_____ PL.ACACE,t.CEROCORTAo.a.CQN 

CI \ i i ---------=gx:.:.·"'.~-=n_""'°_" __ c""_._"'_F_°"" __ c'_°"_"" 
,!~ PU.CA CS. ACSRO CE ALTA 

RESIS~-NC"' ce: 15 x 20 CM y 112"' ce 
ESPESOR 

TCA.NIU.0 ANCLA O! 114• 

VIDRIO oe e "'"'· 

o 

o 

Nombnt ?lano: 

Escals Flano: 
_.P ~ 

,,._, Escala Graflcá 

o 5.0 2<!.0 S6.0 

TODOS LOS COPU>OHES DE 90LOAOl.Jt"A SI! 
~H CON 80LDAOUftAAWS ~'3 
EXCEL ARC DE INFRA ce 1m· 

LOS ACC.!:SC'RICS P•AA Pt..'!!~ M:l!'TALICA 
CEBR.lJ-4 SEA ~CUNO CENT""...R ?AAA MAYOR 
:;.\l...~0 Y c.\?ACCAD CE C\RGA 

LCS El...9dNTO CCRTAOOS OE PlACJr. c.t.LBRE. 
1~· O MAYOR OET'AN COA:TACC6 CON 
~lUNO Y t.08 CANTOS SEP.AN 
.:SMERJL.AOCS CCN ~ P\JUOO 

:i!I. ?9..Al'I\. \JTll..iz.-J::O PAAA LA r4!!Jlt~~1A CE 
AlliMlHIO i:x"ffiUIOC SERÁ a.. CUE C".:ENTC 
~1.A~tCH8Cfl3T.../!i 

LCS TCRNIU..CS l.!Tll.!ZAOCS EN e»tea:f'IA 
::e AL.Ulo41N*CI DEBE/U OER ce AllJMtNIO, CE 
:.o co~o ~ERAN SERAIBl.ADCS 
::ON PINl\JAA A aASE oe CRCtM.TO oe ZlNC 
PAAA E'lrTAA!.A CCRRCSIOH IJ..'L.VANCIA 

LCS \4J'.RC08 DE TCCAS L>.8 PfEZ,li.8 
U.E'llARAN LA. SCWl'.DUAA POR EL l>DO 

"""'"""' 

TOCAS LAS SO~URAS E)Cl'UEST AS SE 
ESMERIL.,.,.. t'Vr>STA CEJAR UNA SUPe?.FlClE. 
;aAAe.lA, USA 'f UNlfORME 

TOCAS LAS SCLCADU~A9 E:CPVESTAS Sé 
ESMERJl.N<I HAST.l. CEJAR UNA SUPEl':FlC!e 
~AA~ USA 'f UNIFORME 

c:sv .. ?!ano: 
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TESIS 

ESTUDIO ECONÓMICO 
•' ' 

ESPACIOS. PARA El COMERCIO TRANSITORIO EN El 
CENTRO HISTÓRICO DE JA CD. DE MÉXICO . 

. ~ •· 

COSTO CONSTRUCCIÓN EDIFICIO COMERCIO Y VIVIENDA ESTACIONAMIENTO PLAZAS Y EXTERIORES 

Superficie Construida (M2
) 9,555 35,095 7,733 

Costo por M2 $ 3,500.00 $ 2,500.00 $ 500.00 

Costo Total $33,442,500.00 $ 87,737,500.00 $ 3,866,500 

RESUMEN COSTOS POR PARTIDAS % IMPORTE 

Estructura 37% $ 46, 267,205.00 

Albañilería y acabados 20% $ 25,009,300.00 

Instalaciones 18% $ 22,508,370.00 

Complementarios 18% $ 22,508,370.00 

Gastos generales 7% $ 8,753,255.00 

Costo Total 100 % $ 125,046,500.00 

-
PARTIDAS % IMPORTE 

ESTRUCTURA 

Trabajos Preliminares 0.65 % $ 812,802.25 

Cimentación 15% $ 18,756,975.00 

Superestructura 21.35 % $ 26,697,427.75 

Sub total 37 % $ 46, 267,205.00 
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TESIS 

PARTIDAS 

ALBAÑILERÍA Y ACABADOS 
Muros 
Pisos 
Plafones 
Acabado de azotea 
Detalles de Alb. y acab. 
Subtotal 

PARTIDAS 

INSTALACIONES 
Hidráulica y sanitaria 
Eléctrica e intercomunicaciones 
Inst. Especiales 
Equipos Especiales 
Sub total 

PARTIDAS 

COMPLEMENTARIOS 
Herrería y cancelería 
Carpintería y cerrajería 
Obras exteriores 
Mobiliario 
Limpieza de la obra 
Subtotal 

Rodolfo Daniel Chávez Zepeda 

~ 

ESPACJOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN EL 
CENTRO HISTÓRICO DE !'.A CD. DE MÉXICO . 

' ~ . ' 
• ' # ~\ • • ' f •. 

% 

4.7% 
6.5 % 
2.5 % 
2.8 % 
3.5 % 
20 % 

% 

6% 
8% 

1.5 % 
2.5 % 
18 % 

% 

6% 
1.5% 
8% 
2.25 % 
0.25% 
18 % 

IMPORTE 

$ 5,877,185.50 
$ 8,128,022.50 
$ 3, l 26, 162.50 
$ 3,501,302.00 
$ 4,376,627.50 
$ 25,009,300.00 

IMPORTE 

$ 7,502,790.00 
$ 10,003,720.00 
$ 1,875,697.50 
$ 3.126, I 62.00 
$ 22,508,370.00 

-
IMPORTE 

$ 7,502,790.00 
$ 1,875,697.50 
$ 10,003,720.00 
$ 2,813,546.25 
$ 312,616.25 
$ 22,508,370.00 

100 
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ESPACIOS PARA EL COMERÓÓ TRANSITORIO EN El 
CENTRO HISTÓRICO DE LA CD. DE MÉXICO . ' 

TESIS 

t~ .'-.-~. 

PARTIDAS % IMPORTE 

GASTOS GENERALES 
Licencias y permisos 2.5 % $ 3,126,162.00 
Asesorías complementarias 0.65% $ 812,802.25 
Vigilancia de la obra 0.5 o/o $ 625,232.50 
Documentación contratistas 0.10 % $ 125,046.50 
Supervisión técnica y admon. 3.0% $ 3,751,395.00 
Imprevistos 0.25% $ 312,616.25 
Subtotal 7% $ 8,753,255.00 

COSTO TOTAL IMPORTE 

Costo total obrainc.Iuidomaterial y mano de obra $ 125,046,500.00 

COSTO DIRECTO "% IMPORTE 
-.' "'.- . : : )~<>.,·.-::» ;.:'.'·.,_ ~- .. ·.«·' -·. ~ 

Pagos SECODAM,.IN.F9NAYIT.ySAR 20% $ 25,009,300 

HONORARIOS ·;:;:: ,:-:, .. -% IMPORTE 

Honorarios por poyect~~jdcuiivC'J· .. ··•· . 2% 2,500,930.00 
,.'1·'.-.,. 

COSTO INDIRECTO % IMPORTE 

Proyecto urbano-arquitectónico y estructural 60% $ 1,500,558.00 
Instalación hidráulica-sanitaria 14 % $ 350,130.20 
Instalación eléctrica 14% $ 350,130.20 
Instalaciones especiales 12.% $ 300, 111.60 
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CONCLUSIONES · 

Uno de los mayores problemas al que se han enfrentado todas las administraciones del gobierno, 

sobre todo las más recientes ha sido la dificultad por aoordar el tema de la localización de la 

actividad comercial ambulante en zonas donde no hay un matrünonio entre el peatón y la 

estructura misma del comercio, tratando de sacar a los vendedores de las calles, y destinándolos a 

espacios cerrados -mercados-, Jos cuales si bien con algunos aciertos en mi opinión no son lo más 

adecuado pues se pierde la relación con la ciudad. 

Otro de los problemas '!l cual esta sumamente relacionado con el uso de la actividad 

comercial y cultural que el Centro Histórico de la Ciudad de México ha tenido en los últimos 

años; ha sido el hecho que debido a tratarse de un casco antiguo con una traza originalmente no 

pensada para el automóvil y buscando su readaptación para este se dejó de lado los espacios 

"planeados" que pudieran servir como alojo para el mismo es decir los estacionamientos. Los 

cuales existen de manera improvisada, pues no se encuentran en las condiciones y ubicación 

adecuada, la cual fucilitaria el acceso y el tránsito por las áreas públicas. 

Finalmente el abandono de las áreas habitacionales ha provocado la pérdida de la calidad de 

vida y el correspondiente aumento en los índices de inseguridad deviniendo en una degradación 

de gran parte del primer cuadro de la ciudad. 

El proyecto se desarrolla en un área que se caracteriza por la coexistencia de diversos usos 

del suelo y múltiples actividades que se asocian a ellos: pequeños comercios, iglesias, edificios 

históricos, una universidad, oficinas, restaurantes, estacionamientos, tiendas de especialidades; 

así como viviendas, que en general se encuentran en mejor estado de conservación, respecto de 

otros sectores del mismo Centro Histórico. 

La razón por la que escogí la zona ya estudiada para hacer una 
0

intervención parte de la idea 

que la solución a los problemas, en este caso del "comercio ambulante" es solo posible con 

pequeñas intervenciones "puntuales", e ir estableciendo "ligas" entre la ciudad y la arquitectura 

que en ella se levanta, esta zona se caracteriza por ser un límite de la traza antigua del centro, 

siendo actualmente una "frontera" de la zona con uso de suelo predominantemente habitacional 

hacia el Sur, y la zona de mayor actividad comercial hacia el Norte. 
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El proyecto que aquí se ha planteado se •caracteriza por ser un intento de conjugar \lila posible 

solución a dichos problemas a través de una propuesta urbana de diseño que integre las tres 

principales plaz.as del lugar analizado: San Jerónimo, Regina y Viz.caínas, mediante una 

circulación peatonal, que en su recorrido incorpora una serie de nuevos espacios públicos, los 

cuáles se habrán generado al aprovechar varios de los lotes "vacíos" de la zona, 

(estacionamientos públicos y privados cuyo deterioro es tal que no conservan ningún valor_ 

históñco ni arquitectónico según órganos especializados: Fideicomiso del Centro histórico, 

INAH, INBA); estos mismos estacionamientos se propondrán de manera subterránea bajo las 

plaz.as en zonas controladas y en mejores condiciones, dando respuesta a la demanda que existe 

en la zona y adecuándola para la futura 

La columna peatonal tendrá además como finalidad el generar flujos de transeúntes 

encaminados a circular y usar los nuevos espacios públicos, dado que ahí se dispondrá de lugares 

específicamente diseñados para dar cabida a los vendedores de la calle. 

A lo largo del proyecto se intentará recrear la mecánica de la venta en las calles, aunque con 

mejores condiciones de apariencia, orden, salubridad y respetando las circulaciones peatonales. 

Otro de los objetivos fue la inserción de vivienda para las personas que tienen que ver con 

este modo de vida -el comercio- y que permitirá rescatar zonas que por su abandono han 

generado la proliferación de bodegas y zonas con diferentes usos de suelos a los originales. 

Será de esta manera que el vínculo entre comercio, espacios abiertos, espacios para el automóvil, 

..... y_ zonas habitacionales, se convertirán en la condición básica de la que se partió para tratar de 

; elaborar una propuesta en la que no sólo tenga cabida el comercio sino que al mismo tiempo, ello 

sirva como pretexto para que el Centro de la Ciudad pueda ganar nuevos espacios públicos, a 

partir del uso y aprovechamiento de varios lotes que se encuentren en la zona, así como a través 

del rediseño de algunas de las plazas, parques y calles que actualmente existen. 
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