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JUSTIFICACION TEMA DE TESIS

Un breve recorrido por las principales calles
del Centro Histérico de la Ciudad de
México, confirma inmediatamente que la
4 batalla por la calle, no es de ninguna
. manera una simple formula retorica
extraida de la mejor crénica periodistica,
como tampoco es un simple recurso
: "~'"‘-f’,~ i . literario para referirse a la lucha que miles
W ‘ de vendedores callejeros emprenden
cotidianamente por hacerse fisicamente
de un espacio en las transitadas aceras del
Centro Histérico de esta ciudad. La frase
no hace sino describir en cambio y con
extrema elocuencia lo que dia con dia se

vive en el ajetreado ambiente-capitalino.

- . ey, A .
Vista Comercio Ambulante fines de semana
en las calles del Centro Historico

Los argumentos en pro y en contra,
asi como los intentos de explicacion y de
soluciéon, se han visto multiplicados a
ditimas fechas al provenir de diversas
fuentes, las cuales han emprendiendo en
ocasiones, una verdadera guerra de papel

no menos cruenta que la librada al nivel del

pavimento. En esa mararna de opiniones ha

»
- R B L i< .
Vista Eje Central, coexistencia del traficoy
comercio ambulante en el Centro Histérico.

sido y continda siendo intrincadamente
dificil distinguir en donde empiezan, en

donde acaban y en donde se entrecruzan

Rodotfo Daniel Chavez Zepeda



TESIS

los verdaderos intereses gremiales, las
alianzas politicas, la disputa por la derrama
de beneficios, las concesiones selectivas,
los privilegios personales y demas
modalidades de operacion, que a veces
parecieran ser ‘casi inherentes a la

naturaleza misma del fenémeno.

De lo que si no ha habido duda es de
que el paisaje urbano de esta ciudad,
concretamente, calles, banquetas y plazas,
se ha ido transformado paulatinamente, y
aunque en ocasiones lo ha hecho de

_ manera abierta y notoria, en la mayoria de

Comercio en épocas navidefias
Centro Histérico

los casos esa transformacidon se ha
extendido con silenciosa discrecion a io

largo de las ultimas décadas, al ofrecer el
dia de hoy, un aspecto notablemente
distinto de aquel paisaje que podiamos

observar todavia no hace muchos afos.

. — : Es quizd esta presencia cada vez
Vista superior Eje Central, . . , 5

comercio y trafico. mas llamativa, lo que ha intensificado el
debate en torno a esto que alguna vez fue
calificado como una mas de Ilas
modalidades de la llamada -Revolucion
Silenciosa-. Para muchos de los expertos,
los comunmente conocidos como

i -vendedores ambulantes- no serian sino la

Callej de Palma en el Centro Histérico

hAarmrneaio v racolbada mAalmalhla Aciesiis e

Rodoifo Daniel Chavez Zepeda 2
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| -vendedores ambulantes- no serian sino la
herencia y resultado palpable -aunque no
deseado- de mas de una década de
aplicacion de politicas econédmicas que han
apostado: al gran capital, a los intereses

transnacionales, a las politicas de ajuste, a

- - - ’ las privatizaciones... en fin, a la exaltacion
Imagen de la calle Corregidora sin puestos
ambulantes y fachadas de edificios del libre mercado antes que a los
histéricos como fondo
incansables Hlamados para atender los
fuertes rezagos sociales; tan familiares en

la geografia del Tercer Mundo.

Para otros en cambio la condicion de
mayor relevancia, que explicaria mas
certeramente la multiplicacion explosiva det

fenébmeno -por lo menos en el caso de

México-, estaria puesta del lado de las

imagen de calles sin puestos y con arriates IMmplicaciones politicas del asunto,

alli
para jardineras

justamente donde confluyen las
necesidades de legitimacion y apoyo
popular del partido en el gobierno, con las
afiejas practicas de manipulacion, falsos
liderazgos, antidemocracia y minima
representatividad; como modalidades
bastante extendidas en el seno de las

organizaciones gremiales mexicanas.

o

Vista equipamient para puestos
ambulantes

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda
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MERCADOS CONSTRUIDOS BAJO EL
PROGRAMA DE RELOCALIZACION DE
VENDEDORES AMBULANTES

Mercado Pino Suarez

N~ P
|
1

Mercado de San Cipridin

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda

Mientras que del lado del argumento
histdérico y la tradicion cultural aflorarian
también las versiones que abogan por una
busqueda retrospectiva, que intenta, a
través de la historia de la ciudad,
conectarse con aquellos testimonios que
vendrian a confirmar la cauda afeja de un
problema que de ninguna manera deberia
ser exclusivamente asociado a las ultimas
décadas de crecimiento explosivo de la
ciudad; razén por la cual esta actividad
tendria que ser vista mas bien como un
fendmeno histéricamente inherente a la
dinamica de la ciudad misma. Segin esta
misma version, una vez suprimida la idilica
organizacion comercial del México
prehispanico, se procederia desde los
primeros dias de la Colonia, a la formacion
de un proceso en el que la venta callejera
habria encontrado acomodo casi
permanente en el tejido de la ciudad,
aunque para quienes gobiernan, se
revelaria como una presencia por demas
incémoda.

Sea como fuere: resultante de las
crisis econdmicas, expresion urbana del

sistema politico, herencia cultural o acaso
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Puestos fijos y movimiento de mercancia
con diablitos

héstos dé‘lémina' fijos

uestos con mercancia movil

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda

como producto hibrido; la actividad de la
venta callejera se presenta hoy en dia
como un engendro urbano de multiples
cabezas; éste ha atraido poderosamente la
atencion de la opinién publica debido a su
codiciado potencial politico Yy sus
comprobadas capacidades de explosividad
social; haciéndolo aparecer como un
asunto de naturaleza en extremo delicada,
que en los afos mas recientes ha obligado
al gobierno de la ciudad a intervenir, para
tratar de revertir en algo los “efectos mas
nocivos de esta disfuncion urbana a la que

en mucho, él mismo contribuyé a alimentar.

Es este desafio creciente,
representado por el crecimiento
exponencial de la actividad de la venta
callejera, lo que obliga a todos aquellos
que tienen algo que decir al respecto
(académicos, gobernantes, vendedores,
ciudadanos, partidos politicos,
asociaciones del gremio, etc.), a ensayar
formulas que busquen traspasar los limites
hasta ahora impuestos por los ciclos
electorales y los arreglos en los
entretelones politicos, con la idea de

vislumbrar acuerdos y acciones que
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Enfrentamiento entre vendedores y policias
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faciliten un mejor entendimiento entre las
partes en conflicto.

Muy a pesar de la complicada ecuacion
social en la que tiene lugar este fenomeno,
no hay duda que también existe un espacio
de opinion en el que los profesionales
urbanos tales como arquitectos, ingenieros,
disefadores, paisajistas podrian colaborar
junto con el resto de los involucrados,
buscando elaborar mejores estrategias,
que contribuyeran a abatir en alguna
medida el considerable rezago en la
disponibilidad de espacios para las
actividades mercantiles; que por otro lado
bien podria ser sefalado como uno mas de
los agravantes que han determinado la
multiplicacion desmedida de la llamada
venta-ambulante.

En ese entendido es que surge este
tema de tesis simplemente como un intento
por contribuir desde el ambito académico y
particularmente desde la optica de la
arquitectura y el disefio urbano, en ia
discusion de un tema en el qué, como
usuarios de la ciudad, deberia
involucrarnos a todos. Con ese propodsito
esta tesis buscara abordar el problema,
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La venta ambulante se lleva acabo atn bajo
condiciones climéaticas adversas

. ) )
Estacionamientos en lotes baldios

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda

explorando diversas ideas acerca del

vinculo entre los espacios publicos y la
actividad de la venta en las calles, busca
establecer un puente entre el disefio y la
compleja realidad urbana; en el
convencimiento de que es posible y
necesario el que la ciudad disponga de
espacios para la vendimia popular, en
donde la convivencia entre ciudadanos,
vendedores y autoridades llegue a ser
menos traumatica.

Para ello, desde luego, sera
condiciébn indispensable comenzar por
reconocer que la existencia de este
fendmeno, no es sino una innegable y a la
vez rica expresion de la vida urbana, para
la que las soluciones totales, definitivas o
de simple maquillaje urbanistico, no pasan

de ser mas que una mera quimera.

Con la finalidad de establecer una
definicion acerca del tipo de proyecto que
me gustaria emprender, es que en principio
lleve a cabo numerosos recorridos por la
zona, que después complemente con
algunos analisis del sitio, buscando extraer

de todo ello ciertas consideraciones que
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pudieran servir para orientar las estrategias

generales del proyecto a desarroliar.

En ese sentido es que una de las
conclusiones mas importantes a que
lilegué, fue el constatar la persistencia de
una relacion que parece incuestionable a la
luz de cualquier analisis: el que la actividad
de la llamada "venta ambulante” se haya
estrechamente vinculada a los espacios
publicos de la ciudad, cuestion que a pesar
de su obviedad, no pareceria sin embargo
ser tan evidente al observar a la gran
mayoria de las plazas comerciales
construidas por el gobierno del Distrito
Federal, con la intencion de erradicar del
paisaje citadino o por lo menos del Centro
a los miles y miles de vendedores de la
calle.

Creo que uno de los mayores
problemas a que se debe esto es que se
ha tratado de encajonar el comercio
ambulante en zonas donde no hay un
matrimonio entre el peatén y la estructura
misma del comercio, tratando de sacar a
los vendedores de las calles, y meterlos en

espacios cerrados -mercados-, los cuales si

hiorn ~rAn alaoanne aciardkne an Mmi ARINTAN A
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México

Imagen tipologia de ciudad colonial en el
Centro Histérico

Rodolfo D'avn'ieyl Chavez Zepeda

bien con algunos aciertos en mi opinién no
son lo mas adecuado pues se pierde la

relacion con la ciudad.

Otro de los problemas el cual esta
sumamente relacionado con el uso de la
actividad comercial y cultural que el Centro
Historico S.'ie la Ciudad de México ha tenido
en los ultimos arnos; ha sido el hecho que
debido a tratarse de un casco antiguo con
una traza originalmente no pensada para el
automovil y buscando su readaptacion para
este se dejdo de lado los espacios
"planeados" que pudieran servir como alojo
para el mismo es decir los
estacionamientos. Los cuales existen de
manera improvisada, pues no se
encuentran en las condiciones y ubicacién
adecuada, la cual facilitaria el acceso y el
transito por las areas publicas.

Finalmente la recuperaciéon de areas
habitacionales por medio de la insercion de
vivienda para las personas que tendran
que ver con este modo de vida -el
comercio- y que permitird rescatar zonas
que por su abandono han generado la
proliferacion de bodegas y =zonas con

diferentes usos de suelos a los originales.
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Fachada Colegio de las Vizcainas y Plaza de
las Vizcainas al frente

Plaza y Templo de San Jerénimo

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda

Sera de esta manera que el vinculo entre
comercio, espacios abiertos, espacios para
el automovil, y zonas habitacionales, se
convertiran en la condicion basica de la
que partiré para tratar de elaborar una
propuesta en la que no soélo tenga cabida el
comercio sino que al mismo tiempo, ello
sirva como pretexto para que el Centro de
la Ciudad pueda ganar nuevos espacios
publicos, a partir del uso V'
aprovechamiento de varios lotes que se
encuentren en la zona, asi como a través
del rediseno de algunas de las plazas,

parques y calles que actualmente existen.

El proyecto se desarrolla en un area
que se caracteriza por la coexistencia de
diversos usos del suelo y multiples
actividades que se asocian a ellos:
pequefios comercios, iglesias, edificios
historicos, una universidad, oficinas,
restaurantes, estacionamientos, tiendas de
especialidades; asi como viviendas, que en
general se encuentran en mejor estado de
conservacion, respecto de otros sectores
del mismo Centro Histérico. Estos usos, en
conjunto, producen una rica mezcla de

actividades en ese lugar, aunque a)l mismo

10
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Fachada Iglesia y Convento de San
Jerénimo

Plaza y Portada de Regina Coelli

Rodoifo Daniel Chavez Zepeda

tiempo también se encuentran varios
espacios donde el ajetreo caracteristico del

Centro, dificiimente se deja sentir.

La razén por la que escogi la zona
que a continuacidbn menciono para hacer
una intervencion parte de la idea que la
solucion a los problemas, en este caso del
"comercio ambulante” es solo posible con
pequeiias intervenciones "puntuales", e ir
estableciendo "ligas" entre la ciudad y la
arquitectura que en ella se levanta, esta
zona se caracteriza por ser un limite de la
traza antigua del centro, siendo
actualmente una "frontera” de la zona con
uso de suelo predominantemente
habitacional hacia el Sur, y la zona de

mayor actividad comercial hacia el Norte.

El comercio ambulante seguira
creciendo incontroladamente como lo ha
venido haciendo en los ultimos afios, mi
propuesta con un proyecto en esta zona
seria adelantarse a este hecho y delimitar
la zona hasta donde podria extenderse el
comercio, creando un limite o frontera
como medio de contencion.

11
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-~ LOCALIZACION

El Centro Histérico de la ciudad de México es un espacio urbano en proceso de
despoblamiento. El despoblamiento es un fendmeno caracteristico de las areas

centrales de las ciudades, generalmente se manifiesta en los espacios de

urbanizacion mas antigua y okedece a la conjuncidon de diversos factores

econdmicos, sociales, demograficos y urbanos, que ocasionan la expulsion de la
poblacion residente y el cambio drastico del uso del suelo, en consecuencia esa
parte de las ciudades tiende a deteriorarse notablemente y son pocos los casos en
los cuales el crecimiento de la actividad econdomica permite la transformacion
radical mejorando substancialmente las condiciones fisicas, sociales vy
ambientales de las areas centrales. En el caso particular de la ciudad de México el
despoblamiento se manifiesta muy claramente en ei Centro Histérico y los barrios
populares que lo rodean, confirmando la estrecha relacion entre la expulsion de
poblacién y el deterioro urbano y habitacional.

El area central de la ciudad de México ademas de concentrar miultiples
actividades comerciales, administrativas y de servicios, tradicionalmente ha sido el
lugar de residencia de un grupo significativo de pobladores de bajos y medianos
ingresos. Es en ese espacio donde el terremoto de 1985 causo mayor dafo y
donde actian las organizaciones sociales con mayor tradicién de lucha por seguir
haciendo del "centro™ su lugar de residencia.

El centro histérico de la ciudad de Meéxico es uno de los sitios mas
importantes del pais, no solo porque ahi se encuentra el origen de su nombre, sino
porque en él se han ido acumulando a lo largo de los siglos valores sociales,
simboélicos, econdmicos y funcionales de la cultura urbana de los mexicanos. En el
centro histérico se localizan los principales edificios del gobierno, muchos recintos
de culto religioso y numerosos espacios publicos que concentran multitudes en

dias festivos o de reclamo social; en el centro histérico se reune la mayor

Rodoifo Daniel Chavez Zepeda 12
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Comercio y servicios
W Equipamiento
Habitacional
M Industria
Mixto
Hl Preservacion
1 Receacion y espasios ablertos

deuc_!r; .
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Delegacion Cuauhtémoc: uso de suelo, 1997
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ELCERTFG HISTORICH DE LA LI, DE MEAIL)

BN 2o etapa

3a. elapa

i asandes

-1 a etapa
A (1858-1853) colonias:
1. Barroso
2. Sta Maria
3. Arquitectos
4. Violante

-2a, efapa

B (1384-1899) colonias:
Morelos

La Bolsa
Diaz de Ledn
Maza

Rastro

Valle Gémez
San Rafael
Sta. Julia

9. Limantour
10. Indianilla

11, Hidalgo

0N

PO ~I O\ Ln

12, Ampliacién Sta. Marfa

(Ladrillera)

-3a. etapa

C (1960-1910) colonias:
1. Lateja
1.1 Americana
1.2 Judrez
1.3 Cuauhtémoc
2. Roma
3. Condesa
4. Tlexpana
5. Sto. Tomés
6. Chopo
7. San Alvaro
8. Ellmparcial
9. Peralvillo
10. Cuartelito
il. LaViga
12. Schelbe

13. Romero Rubio

14, Ampliacién San Rafael

{La Blanca)

Rodolfo Daniel Chévez Zepeda
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concentracion del patrimonio edificado de los Gltimos cuatro siglos, pero también
estan ahi las instituciones financieras y la gama mas amplia de la actividad
comercial, desde la mas simple hasta la mas especializada.

® { ii ;
oy =
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L Eg e
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21

s

Programa Pordal de S
Desarrollo Urbano del Centro Historico
de la Cudod de México

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Histérico de la Cd. de México

El ahora lamado centro histdrico ha sido en realidad El Centro de la ciudad y del
espacio metropolitano durante muchos anos, su funcidon hegemadnica en la ciudad
ha sido tanta que hasta la vialidad y el transporte publico han tenido que hacer de

El Centro su lugar de paso obligado -por ejemplo, existen operando 5 lineas del
metro- que pasan por el centro de la ciudad.

Sin embargo y no obstante lo anterior, el centro histérico es un espacio
deteriorado y en proceso de despoblamiento. Durante el siglo XX se han visto los

cambios mas radicales. En la primera mitad del siglo el espacio central era el

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 15
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corazon de ia ciudad, densamente poblado y con una intensa actividad econémica
que amenazaba con hegemonizar el territorio, durante la segunda mitad del siglo
otros espacios urbanos emergentes compitieron con el Centro desplazando las
principales actividades econémicas y de servicios a sitios con mayor potencial de
desarrollo, originando diversos corazones de ciudad o por que no muchos centros.

En 1980 el territorio con mayor densidad de monumentos y edificios
catalogados por sus valores patrimoniales y ariisticos fue declarado Centro
Histérico a través de un decreto presidencial, encargando al Instituto Nacional de
Antropologia e Historia INAH y al Instituto Nacional de Bellas Artes INBA su

proteccidon y salvaguarda. En 1987 la UNESCO declar6 al Centro Histérico
Patrimonio de la Humanidad. ’

Monumentos catalogados por el decreto del 11 de abril de 1980

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 16
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WG distribucion intrametropolitana del P comercial, 1960-1993 Delegacion Cuahtémoc: participacién en ol 1B

metropolitano de los sectores industrial, comercial y de
servicios, 1960-1993

industria Comercio Servicios

1960 [ 1970 [ 1980 R 1988 MM 1903

N

28 1960 m 1970 M 1980 ;. 1988 I 1993

“Fuente: censo comercial de la Dir. Gral. de Estadistica 1960 y 1970
y cencos econémicos del INEGI afios 1980, 1988 y 1993. o Rodolfo Daniel Chavez Zepeda
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El Centro Historico ocupa un area de 9 Km2 dividido en dos perimetros: Ay
B; el perimetro A delimita la mayor concentraciéon de edificios catalogados y
espacios publicos de valor patrimonial; el perimetro B es la envolvente en donde la
densidad de edificios catalogados es menor y estos ademas se encuentran
dispersos. En cuanto a poblacién, el Centro Historico en 1990 estaba habitado por
195,416 habitantes, en contraste, hace veinte anos (1970) habitaban ahi 295,727

personas, pero en 1950 eran cerca de 500 mil los ocumantes del ahora
denominado Centro Historico.

Sitios de interés histérico
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i
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—E- ‘\J
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La nomatividad del desarrollo urbano del Centro Histérico es bastante
reciente, hasta 1980 era notable la permisividad para transformar el espacio
construido, inicamente los edificios catalogados y los espacios monumentales se

salvaban de las modificaciones de la modernidad. Desde 1983 cuando se aprobd

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 18
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ELCEHTRO HISTORICO DE LA CL. DE MEAILY

AMCM: capacidad de retencion de viajes originados en automovil

Rangos de porcentaje en viajus internos

{B 372100
{7 wayr
! 0216

i
|
——) 13431 2 63949
—— 762 a 13431
— f9a 72

AMCM: viajes con destino a la delegacion Cuauhtémoc.

%ente: Encuesta de Origen y Destino de los Residentes dei Area Metropolitana
de la Ciudad de México, 1994, México, INEGI Rodoifo Daniel Chévez Zepeda
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el Programa de Desarrollo Urbano del DF se definieron algunas normas de uso de
suelo y de intensidad de ocupacion, quedando las restricciones en alturas y
fisonomia de las edificaciones a cargo del INAH (cabe mencionar aqui algunas
medidas acertadas para proteger el patrimonio cultural o impulsar su recuperacion,
es el caso de la creacion del Fideicomiso del Centro Histdrico y la implantacion de
la norma de transferencia de potencialidades). Finalmente en las normas de Ila
planeacion de!l desarrello urbano establecidas dentro del marco del Programa
General, en 1997 se aprobo el Programa de Desarrollo Urbano de la Delegacion
Cuauhtémoc, manteniendo criterios similares a las normas anteriores para el
Centro Historico, que dicho sea de paso, fueron objeto de la critica y desacuerdo
por parte de los residentes, grupos intelectuales e instituciones encargadas de la
proteccién del patrimonio historico, artistico y cultural. ‘

En la consulta publica de 1997 se hizo evidente que la ciudad necesitaba
contar con una estrategia integral de atencion para ei Centro Histérico, que no sélo
permitiera la proteccion del patrimonio de la sociedad, sino también impulsara el
desarrollo y la transformacion econdémica y social de sus habitantes sin dejar de’
facilitar las diversas funciones urbanas que El Centro cumple en beneficio del
resto de la ciudad, la zona metropolitana y el pais en su conjunto.

La leccidon de esa consulta fue 1a inclusiéon obligada de la participacion activa
de ia sociedad y de los grupos de interés que viven o actuan en el espacio urbano
de la ciudad.

Con ese antecedente el actual Gobierno del Distrito Federal ha impulsado el
ejercicio de la planeacion urbana participativa como medio de legitimacion de las
propuestas normativas para el desarrollo urbano.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 20
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LIMITES DEL POLIGONO DEL PROGRAMA PARCIAL

La delimitacion del poligono del Programa Parcial se describe a continuacién
tomando como punto de inicio el angulo Noroeste en el cruce del Eje 1 Poniente y
calle Violeta en la Colonia Guerrero y continuando hacia el Este, siguiendo el

sentido de las manecillas del reloj:

Desde el vértice Noroeste siguiendo por la calle Violeta hasta el cruce con la
prolongacion del Paseo de la Reforma en la glorieta Simon Bolivar; continua por el
Paseo de la Reforma hacia el Noreste hasta la glorieta José de San Martin, para
continuar hacia el Este por el Eje 1 Norte (Rayon - Granaditas) hasta encontrar el

cruce con el Eje 1 Oriente formando asi el vértice Noreste.

Desde el vértice Noreste sigue hacia el Sur por el Eje 1 Oriente (Vidal
Alcocer - Anillo de Circunvalaciéon) hasta el cruce con la Avenida Fray Servando

Teresa de Mier que es el vértice Sur - Este del poligono.

Desde el punto antes mencionado hacia el Oeste sobre la Avenida Fray
Servando Teresa de Mier y hasta encontrar el cruce con el Eje Central en el sitio

conocido como Salto del Agua formando el primer vértice Sur - Oeste del poligono.

A continuacion, el limite del poligono se desarrolla hacia el Norte siguiendo
por el Eje Central (San Juan de Letran) hasta el cruce constituido por Eje Central
con Avenida Juarez - Calle Francisco |. Madero; formando asi el segundo vértice

Sur - Oeste del poligono.

A partir de ese punto el limite sigue hacia el Oeste por la Avenida Juarez
hasta el cruce con el Eje 1 Poniente en la glorieta conocida con el nombre de EIl

Caballito, formando el tercer vértice Sur - Este del poligono.

Finalmente desde ese punto el limite del poligono va hacia el Norte a io largo

del Eje 1 Poniente (Avenida Guerrero) hasta el cruce con la calle Violeta.
Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 21



TESIS ESPACIOS FARA EL COMESZIC TRANSITORID EN
AEL CENTRO HISTORICO DI LA CD DE MEXICO .

La superficie del poligono asi delimitado es de 446.7 Hectareas (4.467 Kmz2)
ocupada por 336 manzanas y 4,398 predios. Dentro del Area de Estudio se
encuentra la totalidad del perimetro “A” y parte del “B” del Centro Histdrico, en el

territorio de la Colonia Centro y la porcion sur de la Colonia Guerrero.
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Pino Suarez

Poligono del Centro histérico y sus comunicaciones viales y subterraneas

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 22
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Fuente: Tesoreria del Distrito Federal, 1995.
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El tipo de clima que hay en la delegacion el 55% de la superficie es Templado
subhimedo con lluvias en verano de humedad afita.

TEMP.PROMEDIO TEMP. ANO MAS FRIO TEMP. ANO CALUROSO

16.6°C 15.5°C 17.7°C
PRECIP.PROM. PRECIP.SECA PRECIP, LLUVIOSA
660.8mi 339.4mi 1029.5mi

EQUIPAMIENTO, URBANQ

La zona colinda con un centro de barrio por lo que cuenta con escuelas, museos,
e iglesias. En realidad existen mas escuelas para la densidad de alumnos que hay
en la zona, por lo que no se explota al 100% su capacidad. En si el equipamiento
satisface a las necesidades comerciales del lugar desaprovechando los espacios
en muchos de los casos. Se necesitan mddulos de vigilancia y asistencia en las
zonas de habitacién. La zona cuenta con todos los servicios de teléfono, luz, agua
potable, drenaje y alumbrado publico.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 27’
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Co AN}ALISIS URBANO

Las edificaciones que se encuentran en ésta area son la mayoria del siglo
XIX, XVill y XVIl. Los materiales que predominan son la cantera en ventanas
y elementos de ornato, piedra de tezontle y aplanados de colores en
fachadas. Las alturaé oscilan entre los 12 y 15m. y dependiendo de la
antigiiedad del edificio hay de 2, 3 y 4 niveles. En la zona donde se ubica el
proyecto se caracteriza por contener edificios de gran valor histérico como 1o

es el colegio de las Vizcainas, el templo de Regina Coelli y el convento de San
Jerénimo.

Los principales nodos se generan por los fuertes flujos turisticos y sobretodo
comerciales que provocan un gran flujo peatonal, uno de ellos es en la esquina

de José Maria Isazaga y Eje Central partiendo desde la plaza de las Vizcainas
hasta 20 de Noviembre

ESPACIOS SOCIOCULTURALES

El Centro de la Ciudad de México esta considerando patrimonio cultural del
mundo por sus edificios y gran valor histérico. Esto ha originado la atraccion
de extranjeros por lo que goza de flujo turistico constante durante todo el aiio.
Muchos edificios antiguos han sido restaurados o remodelados para dar uso

a museos y centros culturales, o bien importantes oficinas administrativas. Los
lugares que comiunmente visita el turista se encuentran en la region este y

sureste del Centro: La Alameda Central, las calles Fco. |. Madero, 5 de Mayo, etc.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 29
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En el plano correspondiente se veran las principales plazas con actividades
culturales, asi como también las vias de acceso y de vinculacion. Posteriormente
las plazas y conjuntos monumentales que también son constantemente
visitados, comprenden las zonas de la Iglesia de Santa. Veracruz, Bellas Artes,
Santo Domingo, Templo Mayor y Loreto. Asi como la Merced y Las Vizcainas

también.

. PROBLEMATICA

Las colonias que componen Ia region oeste y noreste del centro han sufrido de

un deterioro gradual. El crecimiento de comercios y bodegas ha permitido que
calles permanezcan abandonadas por la noche, esto da pie a la delincuencia. Los
principales problemas de la zona son la indigencia y nifios en situacion de caille,
prostitucién, comercio ambulante, inseguridad publica, asalto a mano armada,

basura en las calles y venta de droga.

Son varias las causas que originan estos problemas, entre ellas es el rezago
de una comunidad sin educacién y recursos economicos, que ha llevado a la
gente por el camino de la delincuencia. Esto se ve reflejado en el abandono de la
zona, los edificios se convierten en lugares de prostitucion y venta de droga. Las
estrechas calles son utilizadas por ambulantes lo cual propicia aiin mas la
delincuencia.

En el plano se puede ver gue la situaciéon y ubicacion de estos problemas
responde a la localizacion de los barrios anteriormente expuestos.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 31
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.- ESPACIOS COMUNITARIOS

Dentro del Centro de la Ciudad se distinguen 8 barrios que desde su origen

han sido parte fundamental de la historia del Centro. Estos barrios surgen a partir
de este siglo, cuando la poblaciéon de escasos recursos y la demanda de vivienda
incrementan. Se concentran pequefias comunidades cuyas actividades los
caracterizan a cada uno en particular. La iglesia juega un papel importante ya que
de ella dependen muchas celebraciones de cada barrio. En un principio las
festividades se realizaban en el atrio de la iglesia, conforme perdieron espacios los
conventos e iglesias, las plazas se convirtieron en escenario de diversos eventos.
Estos cormredores comunitarios concentran también ias principales actividades del
barrio, como es el abastecimiento, educacion y recreacion. En el plano se

puede observar que los barrios se localizan hacia el oeste y noreste del Centro.
Mas adelante veremos como influye esto en la problematica que mas

preocupa dentro de la zona.

La estructura urbana del Centro historico se compone de una traza ortogonal
que se divide en manzanas de 10 000 m2. Las primeras construcciones fueron de
tipo habitacional para aquéllas familias espariolas o criollas que se establecian en
la ciudad, ademas de los edificios destinados a las actividades politicas,
economicas o religiosas. Las plazas desemperfaron un papel significativo desde
entonces ya que daban lugar a actividades donde la comunidad interactuaba. La
composiciéon urbana de la ciudad se bas6 en casonas cuyas plantas bajas servian
de locales comerciales lo cual da movimiento y vida a las calles durante el dia,

ademas de servir como transicion entre las actividades particulares de la casa y
las de la calle.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 33
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TESIS \ \

Durante muchos afios el Centro fue lugar de gran prestigio habitacional, a
partir de este siglo, conforme fue creciendo la ciudad las familias adineradas
comenzaron a trasladarse hacia el este de la ciudad, conviriendo aquélias
grandes casonas en vecindades o en fabricas. La poblaciéon que comenzd a vivir
en el Centro tenia un nivel inferior al anterior por lo que dichas construcciones

comenzaron a perder mantenimiento. Por otro lado, la actividad econdmica fue

incrementando y cada vez habia mas locales comerciales u oficinas

administrativas dentro de las calles. La aparicion y el auge d=i automovil dio lugar
a nuevas avenidas y e} acondicionamiento de otras para dar fluidez.

A continuacion se analizara el Centro en sus dos cuadros A y B mas tarde en
especifico la zona del proyecto. El diagnostico se basd en la investigacion
realizada por el Programa Universitario de Estudios sobre la Ciudad PUEC. Enlos
planos se podra observar la situacion actual del lugar, los problemas que mas

afectan a la zona como es la basura, zonas de mayor peligro, ambulante y
comercios, turismo e incluso su composicion por barrios.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 35
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TESIS _ ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN

EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

CONCEPTO ARQUITECTONICO

El concepto arquitecténico del proyecto se apoya en la idea de vincular las tres
prlnc:lpales plazas del lugar: San Jeronimo, Regina y Vizcainas, mediante una

' cnrculacnon peatonal que en su recorrido incorpora una serie de nuevos espacios

(o} conservan nmgun valor histérico ni

arquitectonico segun &rganos

ados Fdec mlso del Centro histérico, INAH, INBA)' estos mismos

La columna peatonal tendra ad

és‘como finalidad el generar flujos de

:transeunte .encamlnados a circular saf los nuevos espacios publicos, dado

»que ah| se dlspon4 ra [ specmcamente disefiados para dar cabida a

los vendedores de la calle

‘ A Io Iargo del proyecto se mtentara recrear la mecanica de la venta en las calles,
aunque con mejores cond|C|ones de apariencia, orden, salubridad y respetando
los cauces por donde circulen las personas.

Vista aérea de la maqueta
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TESIS

| ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN

EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

Paralelamente se. tratara de enfatizar la asociacién entre la vendimia y otras
funcuones urba 2

s como el jugar, transitar, descansar, reunirse, etc., que
K normalmente tamb|en tienen lugar en los espacios publicos, buscando con ello

contraponerse a los modelos de mercado cerrado que al querer servir como un

n_si mismo, han destruido buena parte de la red de relaciones
~urbanas de la'que el comercio callejero forma parte importante.

Perspectiva maqueta conceptual completa
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TESIS

ESPACIOS PARA ELL. COMERCIO TRANSITORIO EN

EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

En la fotograflas anteriores se puede observar la columna peatonal oriente-
ponlente que se ha generado desde 20 de Noviembre hasta el Eje Central, y que
establecera conexlon con los principales edificios, espacios y avenidas del fugar.
'V?Se contempla que este proyecto contribuya a enfatizar la importancia que los

{actuales espacios publicos tienen para los habitantes de la zona, quienes les dan
un’ uso intenso.

El trayecto comenzara con acceso por 20 de Noviembre, que cuenta con
una zona apergolada donde se alojara a los vendedores, usando para elio

pequenas planchas de concreto, donde se contara con servicios basicos (agua,
luz y drenaje).

Al igual que en los otros puntos del proyecto designados para los
vendedores, se ha previsto aqu: una separamon de Ia circulacion para aquellas_'

personas que transntan por el Iugar y.no desean |nteractuar con los vendedores.

Posteno ment




TESIS ESPACIOS PARA El. COMERCIO TRANSITORIO EN
EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

actividades de los nifios y adolescentes del lugar, mientras que del otro lado de
la ram‘pa;sev hajfdﬁ‘hédo una plazoleta triangular poblada de pequefios obeliscos
y que SerViré péra funciones pasivas, como por ejemplo un "bazar de pintura y
| escultu ra”.

Perspectiva plaza de San Jerénimo

El espacno se complementa con otra zona, en desnivel -con respecto de la

plaza-fy qu se destmara para los vendedores. En ese punto se dara una

conexmn con o pequerio lote contiguo, que cuenta con acceso por la calle de

Isabel Ia Catollca‘y que igualmente estara orientado hacia las actividad de la

; g Ekl'ej‘e peatonal se extendera sobre la calle de San Jerénimo, para la cual
s‘e_" prbendrén algunas modificaciones -de pavimento, arbolado y mobiliario

. ﬁrbého-j ‘para enfatizar su papel peatonal y que servira ademas para conectar las
iib‘lré’éia'sr de San Jerénimo y la de Vizcainas, permitiendo también la articulacion
con Ia de Regina a través de un lote que actualmente sirve como
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TESIS . ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN

- EL CEMTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

estacionamiento.
El predlo en chestuon contlnuana fungiendo como estacionamiento en la parte

del sotano : y yen*la parte supenor se plantea una estructura hgera en acero que

.m2 nde a través del rescate del uso habitacional en parte del patrimonio
: bh:'istorlco, la rehabllltaCIon de viviendas con un costo accesible para las personas
_ fque se dedicaran a la actividad del comercio; la creacién de condiciones para el
retprno de sectores medios al Centro Histérico; la mezcla uso vivienda / actividad
;éc::é)"vniémica de los inmuebles, y la generacion de nueva oferta de vivienda en

renta se vuelven los ejes rectores del proyecto.

Perspectiva cubierta Regina Coelli
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TESIS ESPACIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN

EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

A partir de ahi, el eje peatonal continia en direccion a la plaza de las
Vizcafnés, ‘a la que también se propondran modificaciones para permitir una
_mejor p;e,:ﬂrs"p’ectiva que realce la fachada del importante edificio historico que ahi
se ehcqyrentra; ademas de la utilizacién de otra estructura ligera de acero, con la
“ misma temaética de las anteriores y con uso subterraneo de estacionamiento, y
en la parte superior para eventos culturales asi como la adecuacién para ser
usada como espacios comerciales.
Aunado al proyecto, un terreno en forma alargada con vista tanto a la plaza de
las Vizcainas como a la avenida José Maria Isazaga es incorporado, ofreciendo
al igual que los anteriores estacionamiento en los sétanos, zonas comerciales en

planta baja y vivienda en las plantas superiores; permitiendo ademas la

comunicacion y flujo peatonal entre las vias anteriormente citadas.

Imagen pergolado de la columna peatonal de la calle de San Jerénimo

ESTA TESI AL
Rodolfo Daniel Chavez Zepeda . FRSIS NO 8
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TESIS ESPAGCIOS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN

EL CENTRO HISTORICO DE LA CD. DE MEXICO .

Imagen cubierta plaza de las Vizcainas

- De esta manera se habra creado, en resumen, una circulacion péatonalAA
que unira dos importantes avenidas y que al mismo tiempo conectafé.tres plézas
histéricas. Ademas de que se habran ganado algunos otros espacios publicos en
los que se asignaran ,lq:gia(:eisjf‘-vespecificos para la venta "ambulante", el
estacionamiento de vehié;ﬁlds y zonas habitacionales, que de esa forma
quedaran estrechamente vinculados al flujo peatonal y a los espacios publicos
de la ciudad, pero haciéndolo de manera ordenada sin obstruir el transito

peatonal, y bajo mejores condiciones de instalaciéon y apariencia fisica.
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TRANSITORIO EN EL CENTRO HISTORICO

TESIS | . ESPACIOS PARA EL COMERCIO
DE LA CD. DE MEXICO .

Conexiéon Entre las Plazas Existentes

1 Cdllejon de San leronimo
2 Blodonamiento patlicvlar existente

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda
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TESIS ESPACIOS PARA EL COMERCIO

JRANSITORIO EN EL CENTRO HISTORICO
‘DE LA CD. DE MEXICO

Lotes Yacios Existentes en la Zona

1-2-34-5-91 0 Advdes Eslocdonanientos Poblicos
6-7-811 Aduvdies Estodonamnientos Privados

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda
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TESIS ESPACIOS PARA EL COMERCIO
TR~NSITORIO EN EL CENTRO HlSTORICO

DL .4 CD. DE MEXICO .

Conecxidén Entre Lotes Yacios
1 Ff2 73 Demolicgones
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TESIS ESPACIOS PARA EL COMERCIO

TRANSITORIO EN EL CENTRO HISTORICO
DE LA CD. DE MEXICO .
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TESIS ‘ ‘

MEMORIA DESCRIPTIVAARQUITECTONICA

La propuesta urbano-arquitectonica general, puede dividirse en tres proyectos particulares. Por un
lado la propuesta de utilizacion de la plaza de la Vizecainas, gracias a la insercién de una
estructura ligera, como un espacio de usos miultiples tanto cultural como para el comercio
ordenado en su superficie, asi mismo debajo de ella se propone su utilizacién a través de cuatro
niveles de estacionamiento.

Por otro lado se incorpora uno de los terrenos que actualmente funge como
estacionamiento privado de un solo nivel para su reutilizacion como vivienda para familias de
nivel socioeconémico medio y bajo, asi como para los mismos comerciantes con espacios para
dicho fin en planta baja y distintos viviendas de aprox. 58 m? en los cinco niveles superiores. El
area de s6tanos, se incorpora al proyecto del edificio de estacionamientos ya mencionado.

Adicionalmente un segundo terreno permite la insercion de un mayor nGmero de
© . viviendas y su correspondiente espacio destinado para estacionamiento publico o privado en sus

‘ ¢uatro niveles de sotanos.

Finalmente el proyecto de reutilizacion de la plaza de San Jeronimo -al igual que el de la

g pléza de Vizcainas-, a través de la insercion de una estructura ligera y de la adecuacion de

algunos lotes baldios anexos, permite incorporar un espacio perdido a la ciudad con su

 ; consiguiente reutilizacion para el comercio transitorio de manera ordenada.

La articulacién de los tres proyectos se logra a través de la calle de San Jerénimo, a la

- cual se le hacen algunas propuestas de mobiliario urbano y pavimentacién, todo esto con la
finalidad de facilitar el transito peatonal ya que finalmente es actualimente ése uno de sus usos

pues en su mayoria se encuentra cerrada al transito vehicular.

El programa arquitectonico de las viviendas plantea dos tipos de departamentos uno con

una sola planta de 58 m> y el otro con departamentos de dos niveles con 85 m? de area

destinados a familias con mayor nimero de integrantes y un mejor nivel socioecondémico. Las
viviendas se encentran divididas en bloques de 3 departamentos. en €l caso de Vizcainas y de 5
en el caso de Regina Coelli, con sus circulaciones horizontales y verticales, estas ultimas no
sobrepasan los cinco niveles por lo que se evita el uso del elevador y su correspondiente costo al

proyecto.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 55
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TESIS l l

MEMORIA DESCRIPTIVA CONSTRUCTIVA

El criterio constructivo utilizado en el edificio de comercios y vivienda, consiste en un sistema
mixto ya que por un lado en la parte de los sétanos de los estacionamientos se utiliza una cajén
de cimentacién de concreto armado, construido en base a muros milan perimetrales debido al tipo
de terreno lacustre y su baja resistencia y sus altos indices de humedad; la planta de cimentacion
consiste en un sistema de contratrabes de concreto armado coladas en sitio, que ligan la estructura
y los dados de las columnas para rigidizar la estructura. Esta dltima consiste en los cuatro niveles
subterrdneos de estacionamiento en un sistema de columnas de concreto y trabes TT presforzadas
que corren en el sentido corio del proyecto lo que permiten librar los claros sin aumentar

demasiado el peralte de la losa.

Debido a la longitud del proyecto de los estacionamientos, los s6tanos tienen juntas
constructivas a cada 40 metros.

En las areas correspondientes a los comercios en planta baja y a las viviendas en los
mveles supenores se utiliz6 un estructura de acero para aligerar el peso del edificio. Para ello se
' : trabés de acero asi como un sistemna de entrepisos de losaacero. Se busco Ia
as como el cubrir claros sin columnas intermedias y disminuyendo el peralte

con el fin de tener espacios interiores més agradables y funcionales tanto en

A la zona de comercnos en planta baja como en las viviendas en los niveles superiores.

La estructura ¢ instalaciones son aparentes en la planta baja en la zona 'de
estaclonarmentos y comercios, por otro lado en la zona habitacional los materiales utilizados son
bloques esmaltados de bajo mantenimiento en las zonas comunes y al interior del departamento
. hay flexibilidad para la utilizacién de materiales de acuerdo a las preferencias de sus habitantes.

Finalmente las estructuras que cubren los grandes claros en las areas de las plazas son
estructuras ligeras de acero que aprovechan la continuidad de las estructuras de estacionamiento
en los s6tanos y permiten la implementacion de lonarias o velarias debido a su dinamica para ser

remplazadas o movidas de acuerdo al uso que se le destine sea cultural o comercial.
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TESIS ‘ ‘

MEMORIA DESCRIPTIVA INSTALACIONE

Sabemos que las instalaciones son, una de las principales condicionantes del proyecto y de la
solucion tanto arquitecténica como estructural y una caracteristica indispensable para tomarse en
cuenta.

Debido a sus funciones podriamos decir que el proyecto de las instalaciones tiene unas
ciertas caracteristicas dependiendo de la zona a la que se éste refiriendo. Esto es ya sea en la
planta de los s6tanos o de los comercios en planta baja y las viviendas en los niveles superiores.

En general el proyecto incluira en las zonas habitacionales las instalaciones hidraulica,
sanitaria, eléctrica y de gas. Por otro lado a nivel planta baja en la zona comercial se contara con
el mismo tipo de instalaciones exceptuando la de gas.

Finalmente la zona de sétanos de estacionamiento contara por un lado con un sistema de
almacenamiento de agua tipo cisterna aprovechando el espacio geperado en el cajon de
ciimentacién para posteriormente bombearlo a los tinacos en la parte superior de las viviendas.
Por otro lado un sistema de extraccion de agua de lluvia con su pozo de tormentas serd necesario
para enviar ésta al nivel de la salida de drenaje, misma que se encuentra en los niveles superiores,
requiriendo una bomba de extraccion y una valvula check como indispensables dentro de la
instalacion.

Serd asimismo necesario por la longitud en planta del proyecto de estacionamientos,
instalaciones especiales contra incendios localizados eStratégicamente los gabinetes contra
incendios, con un radio de accion de 40 metros respectivamente.

k Los sanitarios con los wc. y mingitorios se ubicaran en bloques para reducir el gasto en
‘ramales e instalaciones, permitiendo el abastecimiento en el plano vertical sin un mayor pérdida
de presion en el plano horizontal debido al ahorro de recorridos. En el area de estacionamiento
s6lo se contara con alimentacién de agua fria, no asi en el area de las viviendas las que también
incluiran alimentacion agua caliente con sus respectivos calentadores y alimentaciéon de gas LP. y

su almacenamiento en tanques estacionarios en las azoteas del conjunto.
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TESIS

|

ESTUDIO ECONC')MICQ‘

ESPACIOS. PARA EL COMERCIO TRANSTIORIO EN EL
CENTRO HISTORICO DE A CD. DE MEXICO .

COSTO CONSTRUCCION EDIFICIO COMERCIO Y VIVIENDA  ESTACIONAMIENTO  PLAZAS Y EXTERIORES
Superficie Construida ) 9,555 , 7‘,7_33
Costo por M $3,500.00 $ 500.00
Costo Total $33,442,500.00 $ 87,737,500.00 $ 3,866,500
RESUMEN COSTOS POR PARTIDAS .' o % IMPORTE

Estructura 37% $ 46, 267,205.00

Albaiiilerfa y acabados 20% $ 25,009,300.00

Instalaciones 18% $ 22,508,370.00
Complementarios - 18% $ 22,508,370.00

Gastos generales ] %  $  8753,255.00

Costo Total C100% $ 125,046,500.00

PARTIDAS % IMPORTE
ESTRUCTURA o

Trabajos Preliminares 0.65% $ 81280225

Cimentacién 15% $ 18,756,975.00
Superestructura “2U35% $ 26,697,427.75

Subtotal 37 % $ 46,267,205.00

Rodoifo Daniel Chavez Zepeda
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7 ESPACICS PARA EL COMERCIO TRANSITORIO EN EL

TESIS H | , 81
CENTRO HISTORICO DE A CD. DE MEXICO .

PARTIDAS % IMPORTE
ALBANILERIA Y ACABADOS 3 R
Muros 4.7 % $ 5,877,185.50
Pisos 6.5 % $ 8,128,022.50
Plafones 25% $ 3,126,162.50
Acabado de azotea 2.8% $ 3,501,302.00
Detalles de Alb. y acab. 35%. $ 4,376,627.50
Subtotal ' 20 % $ 25,009,300.00
PARTIDAS =~ % IMPORTE
INSTALACIONES Sy
Hidrdulica y sanitaria 6% $ 7.502,790.00
Eléctrica e intercomunicaciones 8% $10,003,720.00
Inst. Especiales ' 5% $ 187569750
Equipos Especiales 25% .- T § 3,126,162.00
Subtotal B % $ 22,508,370.00
PARTIDAS E e IMPORTE
COMPLEMENTARIOS S S
Herrerfa y canceleria 6 % $ 7,502,790.00
Carpinterfa y cerrajeria C15% $ 1.875,697.50
Obras exteriores 8% $ 10,003,720.00
Mobiliario 225% $ 2,813,546.25
Limpieza de la obra 0.25% $ 312,616.25
Subtotal 18 % $ 22,508,370.00

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda
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TESIS Jl £5PACIOS PARA EL COMERGIO TRANSTORIO EN L
CENTRO HISTORICO DELACD. DEMEXCO .

PARTIDAS N % IMPORTE
GASTOS GENERALES | -
Licencias y permisos 25% § 3,126,162.00
Asesorfas complementarias 0.65 % _ § 812,802.25
Vigilanciade laobra -~ - ‘ 0.5 % $ 625232.50
Documentacién contratistas 0.10% $ 12504650
Supervision técnica y admon. _ 3.0% $ 3,751,395.00
Imprevistos DL 025 % o $ 31261625
Subtotal TN T 7% . § 875325500
COSTOTOTAL IMPORTE

filymanodeobra $ 125,046,500.00
COSTO DIRECTO e IMPORTE
Pagos SECODAM,INFONAVITYSAR - 20% 5 25009300
HONORARIOS o
Honorarios por poycc‘ftio;cje, 2% S
COSTO INDIRECTO - % IMPORTE
Proyecto urbano-arqunectomcoyestructural T 60% SO O 81500,558.00
Instalacién hidrdulica-sanitaria - = o 4% o S 08 350,130.20 %
Instalacién eléctrica e 4% o $ 350,130.20 !
Instalaciones especiales ' o 2% $ 300,111.60 !
Rodolfo Daniel Chavez Zepeda : : 101 {




TESIS l '

CONCLUSIONES -

Uno de los mayores problemas al que se han enfrentado todas las administraciones del gobierno,
sobre todo las mas recientes ha sido la dificultad por abordar el tema de la localizacion de la
actividad comercial ambulante en zonas donde no hay un matrimonio entre el peatén y Ia
estructura misma del comercio, tratando de sacar a los vendedores de las calles, y destinandolos a
espacios cerrados -mercados-, los cuales si bien con algunos aciertos en mi opinién no son lo mis
adecuado pues se pierde la relaciéon con la ciudad.

Otro de los problemas <=l cual esta sumamente relacionado con el uso de la actividad
comercial y cultural que el Centro Historico de la Ciudad de México ha tenido en los nltimos
afios; ha sido el hecho que debido a tratarse de un casco antiguo con una traza originalmente no
pensada para el automoévil y buscando su readaptacion para este se dejé de lado los espacios
"planeados”" que pudieran servir como alojo para el mismo es decir los estacionamientos. Los
cuales existen de manera improvisada, pues no se encuentran en las condiciones y ubicacion
adecuada, la cual facilitaria el acceso y el transito por las areas puablicas.

Finalmente el abandono de las dreas habitacionales ha provocado la pérdida de la calidad de
vida y el correspondiente aumento en los indices de inseguridad deviniendo en una degradacion
de gran parte del primer cuadro de la ciudad.

El proyecto se desarrolia en un area que se caracteriza por la coexistencia de diversos usos
del suelo y miiltiples actividades que se asocian a ellos: pequefios comercios, iglesias, edificios
histc’)ricos, una universidad, oficinas, restaurantes, estacionamientos, tiendas de especialidades;
asi como viviendas, que en general se encuentran en mejor estado de conservacion, respecto de
otros sectores del mismo Centro Histoérico.

La razon por la que escogi la zona ya estudiada para hacer una 'intervencion parte de la idea
que la soluciéon a los problemas, en este caso del "comercio ambulante” es solo posible con
pequeiias intervenciones "puntuales", e ir estableciendo "ligas" entre la ciudad y la arquitectura
que en ella se levanta, esta zona se caracteriza por ser un limite de la traza antigua del centro,
siendo actualmente una "frontera” de la zona con uso de suelo predominantemente habitacional

hacia el Sur, y la zona de mayor actividad comercial hacia el Norte.

Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 102
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TESIS | |

El proyecto que aqui se ha planteado se caracteriza por ser un intento de conjugar una posible
solucién a dichos problemas a través de una propuesta urbana de disefio que integre las tres
principales plazas del lugar analizado: San Jerdénimo, Regina y Vizcainas, mediante una
circulacién peatonal, que en su recorrido incorpora una serie de nuevos espacios publicos, los

cudles se habran generado al aprovechar varios de los lotes "vacios" de la zona,

histérico ni arquitectonico segiin Organos especializados: Fideicomiso del Centro histdrico,
INAH, INBA); estos mismos estacionamientos se propondrin de manera subterranea bajo las
plazas en zonas controladas y en mejores condiciones, dando respuesta a la demanda que existe
en la zona y adecuandola para la futura

La columna peatonal tendrd ademas como finalidad el generar flujos de transeuntes
encaminados a circular y usar los nuevos espacios publicos, dado que ahi se dispondra de lugares
especificamente disefiados para dar «cabida a los vendedores de la calle.

A lo largo del proyecto se intentara recrear la mecanica de la venta en las calles, aunque con

mejores condiciones de apariencia, orden, salubridad y respetando las circulaciones peatonales.
Otro de los objetivos fue la i msercnon de v1v1enda para las personas que tienen que ver con
este modo de vida -el comercio- que permmra rescatar zonas que por su abandono han

generado la proliferaciéon de bodegas Y zonas con diferentes usos de suelos a los originales.

i Seré’ de‘esta manera que el vinculo entre comercio, espacios abiertos, espacios para el automoévil,
k'y,:_kzonas habxtaclonales se convertiran en la condicion basica de la que se partié para tratar de
elaborar una propuesta en la que no sélo tenga cabida el comercio sino que al mismo tiempo, ello
sqjvak‘p‘omo pretexto para que el Centro de la Ciudad pueda ganar nuevos espacios publicos, a
o partlrdel uso y aprovechamiento de varios lotes que se encuentren en la zona, asi como a través

“7 del redisefio de algunas de las plazas, parques y calles que actualmente existen.

. Rodolfo Daniel Chavez Zepeda 103
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