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1 . Introducción 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

El tema de la Arquitectura que alberga baJO un mismo techo diferentes actividades 
humanas, a tenido un gran auge hoy día en todo el mundo, ya que debido a las 
condiciones económicas, sociales, ambientales y culturales de la humanidad en los úl!lmos 
tiempos han hecho que se busquen nuevos conceptos de espacios arquitectónicos que se 
adopten a dichas necesidades, buscando siempre la opt1m1zac1ón del espacio que día con 
día es más escaso. 

Esto me motivó a realizar est<:: trpo de genero Arquitectónico, y aprovechando las 
condiciones que prssentaba el olan parcial de León Guana1uato me proouse realizar un 
centro que albergara ba;o un msmo tec!io las act1v1dades que más urgían en la zona. que 
previamente se estudro para saber cuales debían ser. las cua!es seria el comercio, 
estac1onarn1ento, oficinas y centro de exh1b:c1ón de pro<juctos 

La ciudad de León GuanaJuato es la mas poblada del Estado. en donde se 
encuentran :a ma¡·oria de las 1ndustnas importantes de la ent:dad, entre Ja que destaca la 
del cwero, básica para la existencia y desarroilo de la 1ndustr1a del calzado 

La arqu,tectura debe retle¡ar todo lo que representa León. es algo mas que la 
respuesta a una s1tuac1on puramente funcional, determinada por un programa de 
necesidades, aún cuando !as expres,ones fis,cas de ésta se aG'.)mcdan a la actividad 
humana. ¡,,sí !a d1spos1c1ón y organizac;ón de les elementos en el espacio serán las que 
determinen el medo de entender la arqu1tect1Jra con el usuario, siendo una alternativa para 
transmitir s1gn1frcados y con esto revalorizarla como arte. 

Gloria Pattida Bo~no3 P1r.\!'da 
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2. Antecedentes 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

La ciudad de León Guana¡uato, en las últimas décadas, se ha constituido dentro del 
corredor Ba¡ío como uno de los grandes centros de innovación del desarrollo económico, 
social y cultural. Su ámbito 1nmed1ato se ha desbordado hacía una clara 1nlluencia en el 
desarrollo reg;onal y estatal 

Se vive una etapa, Caíacterizada por rápidos camb:os y profundas transformaciones 
políticas, eco;ióm.cas y sr;c1a!es Las oportunidades que ofrece este nuevo escenario, esto 
constituye u;i nuevo ai;c1ente sin precedentes. para asumir 1mpor1antes retos para la 
modern1zacrón de n:.:estro s.stema pro:Juctrvo para la revalorizac:ón de nuestras ciudades y 
territorios. 

La ub:cac;ón estratf':g;ca d·Jntro d·:::i corredor 1ndustnai, su vocación 1ndustnal, su 
infraestructura lis:ca. comercial y de serw::1os. asi como su 1r.dustr1a trad1c:ona1 de barno y la 
experiencia e'n¡:;resana!. son algunas de sus tonaiezas y oportunidades aue poses:onan al 
Murnc1¡:;:0 di:: León. c:rrc unos de los más ;11~0:;r1antes del pais 

S:n em·oargo, este mismo oos 1c:onan:iento le genera retos 1mportantes, ta!es como 
ser un pc!o que genera atracc;ón pob'.ac:,ona! y un mayor crec::m.ento demográl1co contra 
recursos económ1cc; escasos para atender las dema'!'.:Jas. l;r:a concentrac;ón económica 
sopcna<ja en un seo sec:or el de cuero ca1zad0 

En esta poc:ac:ón se encui::ntran el 90~ de ios E:S'ablec1mer:t0s de ésta naturaleza 
existente en GuanajcJá!O El 5Qi, de las pre!es quo:: se cu!'1en en e! ¡:;a:s se producen en ésta 
ciudad. La producc 1ón aue tiene en cua~?to ia industria de! ca!zaoo. se calcula en 199,000 
pares d1anos de zapatos 
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Antecedentes 
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La ciudad de León cuenta con los recursos tanto naturales como de infraestructura 
para satisfacer un tipo social, económico. político, ecológico e incluso simbólico alto de 
acuerdo a todo GuanaJuato. 

Con el propós:to de mantener e incrementar !as buenas relaciones económicas, 
comerciales, industriales, culturales y d1plomát1cas entre León y los Estados de la 
República, así coms con ios demas 

Paises que tiene re!ac1ón, amplia en campo del comercio. tomando en cuenta que 
no hay ed1f1c1os sd:c:entes para of1c:nas o que brinden apoyo a las convenciones o 
congresos que se 1:evan a caoo ten1enrjo que ocupar lugares no diseñados para reuniones 
empresariales. se propone un proyecto de usos múltiples que facilite un 1ntercamb10 
comercial. en donde se expongan y se den a conocer a las ultimas 1nnovac1ones de las 
diferentes act1v1dades económ:cas. Fabric:ac:ón de calzad.:i y !o relacionado con la piel. 

Por éstas razar.es el proyecto se organizó de manera tal que dé a d.ferentes tipos de 
usuarios y oue ofrezca fuentes de trabaJO para la población de León. 

:) 

ú>ori;¡ P~tnél3 Bolar~ Pan(ldi 
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3. Planteamiento del Problema 

A Lo largo de la historia moderna del Estado de Guana1uato. se han conformado 
grupos de empresar:os promnentes que han sustentado el poder económico 

En 1996 el Mun:c1p:o de León aporto el 30% del Producto Interno Bruto del estado, 
con un predominio de: sector secundario que aporta el 65% del producto mu111c1pal. el 
sector terciario aporta el 3CJ';ó y el primario el 5% 

Durante el pr1mc:r cuatr1rrestra1 de 1997 en el amb1to nac:or;al. las industrias de 
prendas de vestir. cuero y calzado es la segunda act1v1dad más importante. aportando el 
7.8% del PIB nacional. de :gua! manera la industria manufacturera ocupa el cuarto lugar en 
1mportanc1a aportando el 6 ;:::':, . .t.ct1v1dades pr1nc1pales de la economía le·onesa 

Guana¡uato produce i:;i 45''º de la producción nac:onal del calzado. León produce el 
9W¡ de esta aponac1on esta:a:. io que representa el 40;'., de la producc1on nacional, lo que 
1mp!ica a su vez la vc-Oucr:::0n :.Je 525,000 pares de calzado d:arios 

Para 1996 1a Camara de la Industria de la Transformación y la Camara de la 
Industria de Cuero y Calzado reg:stra:i un totai de 2.025 :ndustnas instaladas de todos los 
géneros i::n e! Munrc:p:o. ocupa:-ido el prrner lugar la Industria del Calzado con 651 
un:dades. el 322°?: y en si:-gundo lugar la Industria Curtidora con 563 unidades. el 27.5%. 
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Para 1996 el 25% de las 744 colonias registradas en la Ciudad, presentan algún tipo 
de industria de estas 170 co!onías, el 65.9%, 112 colonias cuentan por lo menos con una 
industria de calzado; y el 41 .76%, 71 colonias cuentan con una industria de la curtiduría. 

De los 11 parques industriales más importantes de! Estado, 7 se localiza en el 
Mun1c1p10 de León, aunque en ellos solo se localiza el 7 .6~S de las unidades industriales 
registradas para 1996. 

En contraste, en ei centro histórico y los bamos más antiguos de la Ciudad, se ubica 
el 38.3% de las unidades !ndustna!es registradas para 1996 

En e! Munic1p10 la población de 12 arios y más rE:presenta el 72 .6%, 756,587 
habitantes, el 53% ae la cual. es población económ;camente activa. 400,991 ~1ab1tantes. 

Los 1nd1cadores por rama de act1v1dad muestran que la rama de la industria de la 
transformación es la que genera mayor empleo. con el 41 % de la PEA ocupada, seguida 
por el 2sc1: de la PEA ocupada en serv1c10, y el 21 % ocupada en el comercio 

Se v.ve una era en ia que nos encontramos e.'puestos a la 1nfiuenc1a comercial y 
económ:ca del med:o exter10:, por 10 que ya no podemos cont:nuar ignorando la cultura de 
los pueblos de otras naciones sus formas de producción. comerc1alizac:ón, organización, 
adm1nistrac;én, fuentes de f1nanc1arnento, calidad de s0s proauc!os. etc. son algunos que 
serwán para i::vaiuarnos con 'ª co111¡:;..;::te:.c1a y tomas de dec1s;ones más acertadas. 

Pa~a e!lo se encu.;;:ntra con 1nst1tuciones oubf1cas y prNadas. como SECOFI, 
SEF1COT. NAFl~~SA. las Céimaras Empresar:a~<::s 8/.NCOtv.EXT, entre o~ras. que pueden 
ofrecer asesorias. para m;_:;prar el sector industrial y a las demás act;v1dades económicas. 

Gloria PafJ1c1~ 60l~n,,~ Pir.eda 
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Es importante mencionar que es ahora cuando debemos romper con los esquemas 
trad1c1ona!es de crecimiento industrializado, ya que no contamos en forma particular con la 
capacidad suf1c:ente para abastecer a mercados tan amplios como: Estados Unidos. 
Canadá y Jf.PÓN, ENTRE OTRAS. Requerimos por lo tanto unrr nuestros conocimientos, 
recursos económicos y estíateg1as. utilizando esquemas legales de asoc1ac1ones para 
comprar, producir, dar manten1mento a los equ:pos de producción, hacer publicidad y 
cornerc1ai1zacór1 en común. 

/..sí msrno este tipo de C.E 1 si:: buscara cambiar ia mental:daa del productor. con el 
!1n de que no ·;ea al otro productoí como i_;n obstáculo de crec1rT1!ento, sino como un socio 
en potencia para un:r esfuerzos y de esta manera así poder abat:r costos. ofrecer precios 
compet1t1vos y es'.an.::Jar1zar la cal:cJa'J del produr;to, buscan(j-J una mayor compet1t1v1dad 
con las empresas extrar1/~ras 

La ca' 1da'.J y c:on'í)eli!Mdad 1n:ernac:.ona1, se puede lograr. involucrando en esta 
nueva cu!!ura 1no1Jstna1. aesrJe el obrero gene:ra! hasta los directores de máximo nrvel en 
programas de capac:tac1ón continua y di? desarrolio empresarial. por lo que en la 
actualidad s-:: h,::•1 c-:-!ebrando d:feri::n:es c0·w-:-nros 

Existe p-'.Y parte de CM~.A.Cl"frRA en estati!ecer relaciones con grupos de 
1nvers:on:stas !os co:nvers:onrstas pueden ser portadoras de la tecnología de punta que se 
neces:ta para pcner al día las piar.tas industriales y exp!orar rac:cna!rrente los recursos. con 
apoyos ta!es como e: Instituto Sueco de lnvest1g5c:ón lncJustrial Aplicada: el<pertos 
1nternac1onalmente de tecnología de protección ambiental. 
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Planteamiento 
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Por las condiciones CANACINTRA y la Delegación de Guanajuato, proponen que 
para aprovechar mejor las oportunidades que nos brinda el TLC y minimizar los riesgos que 
necesariamente conlleva, lo siguiente; Fortalecer las organizaciones empresariales; 
Fortalecer y fomentar los organismos de 1nmed1ac1ón f1nanc1era de los productores, tales 
como Uniones de Crédito; la función de un centro de estudios, capac1tac1ón continua y 
desarrollo empresarial del sector pnvado; la creación de un nuevo parque empresarial 
moderno. 

(a!cnJ r ~l!iN Bol300S Pin(>dl 
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4. Objetivos 
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J... Lograr inversiones nacionales y extranjeras eligiendo León Guanaiuato para establecer o 
ampliar empresas. 

La atracción de proyectos productwos, tuvo como resultado, la inversión de 579.22 
millones de dólares. Fueron 172 proyectos productivos concretados, con una inversión 
de mi 339 ml!ones de dólares. 

Á Forta!ecer las expcrtac1ones para poder enfrentar el comercio 1nternac1onal, esto 
conlleva a la apertura y la consolidación a los puertos de traba10 que se necesitan. 

En el padrón de empresas exportadoras registradas se mcremento en 144 empresas, al 
pasar de 576 en ¡umo de 97 a 720 en mayo de 98 con un aumento del 25%. 

Á A través del Centro Corporativo dar desarrollo a nuevas empresas exportadoras con 
esto impulsar la 1nternac1ona!1zac1ón de más empresas guana1uatenses. 

Se consolidaron proyectos de exportaciones de 7 86 empresas : 7 44 proyectos en las 
areas de promoC1ón, 64 exportaron a Latrnoaménca. 30 a Europa y Asia y 50 a Estados 
Unrdos y Canadá. 

¡¡ 
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Objetivos 
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J... Tener una dinámica de las exportaciones, con esto organizar y apoyar misiones 
comerciales al exterior, así también ternendo la participación de empresarios en ferias 
de negocios, tanto nacionales como 1nternac1onales. 

El gob:emo a organrzado 22 ms1ones comemates con la part1c1pac1ón de 146 
empresanos: y se ha apoyado a 494 empresas en 61 tenas. 

Á Atraer 1nvers:ón extran¡era. 1;-r'pu:sande> el desarrollo mun1c1pal. además de la 

transferencia de recursos 

Se abrieron cuatro ofrc:nas de pr¡yn~ocion iíarnadas ··cuana;ualo Trade Qff;ce ". 

Á Dar una prc~n0c1ón ant~ [es ;n-.1 ~?rs:or~1stas p0ter:cial0s con e! ob;et1vo de atraerlos y con 
esto generar en"'ip!e:)S 

ErJ '997 se a:end.r::rc·1 i62 e.rr1presas con o:Dyectos po!enc1a!es de mvers1ón. 
Esta c.fra es ~o veces rnayc...- a -'a ,'ep0rtada en í996 

Con esto se pre:-::nde cc:s:ru.r c;na econom'a ;:i la medida. Una economía que 
1nc1uya a 1cs e1c:u1dos a;;: 1~•:s.';rro•10. a•Je genee op-:r:un:dades para todos y sea 
suster~ab~e a iargo plazo 

La iunc:on aue se qu:ee i::s l1acer que 1a i::cor:;:nia traba;e me;or Construir una 
economía mepr eou:pada 
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5. Hipótesis 
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Entre las virtudes de la arquitectura contemporánea, cabe destacar su labor de 
reconcil1ac1ón entre lo urbanizado y lo natural. Esté constituye uno de los atributos más 
notables de esta act1v1dad, y cobra especial 1mportanc1a en la faceta que se analiza, los 
edificios públicos, corporativos y de negocios. Se trata de una de las parcelas más 
interesantes de la arquitectura, puesto que en eila convergen aspectos fundamentales que 
pertenecen al diseño y la construcción y a la cultura pa1saiist1ca El principal requisito que 
cumplirá el proyecto aquí, además de !os 1mpresc1nd1b!es valores estéticos y pragmáticos, 
es el de su re 1ac1ón con <ji rnurdo labora! 

Las grarides empresas y compañias rnuit1nac1ona1es han comprendido, por fin, la 
necesidad de arrnor-..zar arquitectura y pa1saie. no solo como muestra de sens1b11izac1ón 
respecto a las condiciones rned'oarnb1enta!es, sino tarTlb1en, conseguir una atractiva 
imagen corporativa y un adecuado entorno laboral. Así. todos esos e¡emplos recientes se 
han basado sobre dos parámetros fundamentales. la creación de una imagen 
representativa e 1dent,f1cat1va. y la consecución de una atmósfera de trabajo agradable, 
armórnca y, sotxe todo, respetuosa con la escala humana 

De r.eclv::. la 1mpo11anc;a que la sociedad actual conceae a la imagen se refleia en 
las sedes de :as grandes compañías y en muchos ed1f1C'OS de organsrnos públicos. donde 
un buen d,seiio arquitectónico se convierte en la rr:e;o' mans-ra de dar a conocer una 
filosofía. bien empresana! o de serv:c10 oub!:co. 

En aigunos ce estos cases se tia puesto el énfas,s svbre !a trad,c;ón y Ja perennidad. 
En otros. sobre !a innovación y !a crea:1v1dad Sin embargo, en todos ellos, se puede 
observar la 1ntenc1ón de ofrecer una 1ma.;¡en acorde con una filosofía laboral 
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6. Ambito Regional 
6.1. Datos Comparativos 
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Población: 1042, 132 
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6. 2. Localización Geográfica 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Geográficamente León se localiza en la mesa central al sur de la altiplanicie 
Mexicana, al noreste del estado de Guanaiuato en le paralelo 21º OT 23" de latitud norte y 
101 '37' de longitud oeste, según datos del Observatorio Meteorológico local. Se encuentra 
localizado en la reg:ón número uno noroeste del estado. Como podemos ver en Ja imagen 
colinda al norte con Jos munic1p1os de Ocampo y San Felipe, al este con el de Silao, al 
sureste con el d& Rom:a y al suroeste con los de San Francisco y Purislílla del Rincón. Por 
el oeste limita con el Es:ado de Jalisco !principalmente con el mun¡c1p10 de Lagos). Tiene 
una extensión de 1, 183 20 k1!ómetros cuadrados 13 879% del territorio del Estado) y la 
ciudad abarca 385'.?. 

Ubicado en !a denornnada Zona del Ba;io aue se caracteriza por sus suelos y clima 
favorable para !a proaucc ón agrícola. aunado a las actividades urbanas características de 
la industria de la cadena oroductiva cuero-calzad0 y proveefJuría 

Ub1cándo!o en el sexto lugar por su tamaño correspondiente a los 46 municipios con 
que cuenta la ent1daa estatal y al 11. 75 por ciento a la región no'.este en la cual está 
integrado. 
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6.3. Aspectos Demográficos y socioeconómicos 

En la actualidad, el Municipio de León tiene una pcblac1ón de 1,042,132 hab, de 
Jos cuales 531,486 son mu¡eres un 49% de la población total y 510,645 son hombres el 
51% de la pcblac1ón. 

De donde, 941,626 Hab. Se localizan en la cabecera mun:c1pal y los restantes 
100,506 Hab. Se distribuyen en la zona rural del mismo. 
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Aspectos demográficos y 
Socioeconómicos 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

La población se encuentra concentrada en la act1v1dad industrial y de servicios, 
dadas las características del mun1cip10 (atracción de grandes inversiones, clima laboral 
favorable, etc.) y en el sector comercio en menor proporción. 

La economía municipal, tiene una s1gnif1cat1va part1c1pación en el Producto 
Interno Bruto (PIB) Estatal qv=" fluctúa en un rango del 28 a! 30 por ciento. 

15·., 

a transformación 

30~~' 0 SefVlCIOS 

O comercio 

llotros 

'."30 ~ 

Fuente: lnd1ca::lores Ec.onorn1cos. Febrero 1997, INEGI 

La part1c1pac1ón de ios sectores en León. está compuesta porcentualmente: 
Agropecuario 5% 
Industrial 65% 
Servicios 30% 

El sector Secundario representado por la industria de la transformación 
conformada por diversos sectores con part1c1pac1ón de la economía esta compuesta 
porcentualmente: 
Industria de la Proveeduría, cuero y calzado 
Artículos, Ropa y Productos de Piel (Marroquinería) 
Industria Diversa 
Servicios (de reparación y mantenimiento) 
Industrial Metalmecán•ca 
Fabricación de insumos para la Industria del Calzado 

I ·~ 
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10% 
16.5% 
16% 
14% 
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Aspectos demográficos y 
Socioeconómicos 

Industria Química y Paraquímica 
Industria Alimentaria 
Fabricación de Artículos de Piel 
Industrias de Bienes de Cap!tal 
Industria Mueb!era 
Matena!es para Construcción 
Fabricación de Cartón y Envases de Cartón 
Industria Textil y de! Vest:do 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

6% 
6% 
6% 
5% 
4% 
4% 
4% 
2% 

León ofrece una econsmia de mercado orientado a los negocios. actualmente el 
Gobierno Mun:c1pai y !a ln1c1at1va Privada buscan colaboración internacional, 
pnnc!palmente para :ntegrar proceso y cadenas de producción a través del Comercio 
Exterior, Inversión Extran;era. alianzas estratégicas en materia de Tecnología y 
Comercial. co:nvers 1ones y asesorías. tecnología en las oporturndades de negocios 
disponibles. 
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Periodo 1 Población 
ocupada 
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6.5. Sectores de Producción 

Tesis Profesional 
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DISTRIBUCION DE lA POBLACIOfl OCUPADA DE LA ZONA URBANA DE LEON POR RA~IA DE ACTIV!DAD 

Agricullura, ganadcria, lndu,lria ttlracl111 y lnduólria de la 1 Con1trucc16n 1 
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7. Medio Físico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Ubicado en la denominada Zona del Bajío que se caracteriza por sus suelos y 
climas favorables para la producción agrícola, aunado a las actNJdades urbanas 
características de la 1ndus!r1a de la cadena productiva cuero-calzado y proveeduría. 

Se registran en 10 general tres regiones climáticas: 

Clima templado suO'lumedo con lluvias en verano, en la zona de la serrania. 

Clima semcá!:do subhumedo con iiuv1as en verano. en la zona norte del valle y base de 
la s:erra y en la zona sur de! munic1p•o. en la parte co~1ndante con Rom1ta y San 
Francisco del R:ncón. 

Clima semseco semca':do en !a pa!ie central de! t•.1un1c1p:o, área dorde se ub1a la zona 
urbana de la Ciudad CatBcera. 

En e: mun1c1p o ics vientos dom1nanes se registran en SE:nt1do oeste-este con una 
frecuencia del 51 .257': aunoue con ve!oc:daa rn•anores a !os 1 .7 mts'seg 

Predcm1::a una aft1,;ra sotire e! rwe! del mar de 1786 m 

La temP€rat0ra media anual es de 18°; la rned1a más ba¡a, en a1c1embre. de 
13º 'J la med:a más a::a. en mayo, de 23~. Ei periodo de lluvias en León, se inicia en el 
mes de mayo y terri~·na en octubre 

Clima predom1nan:e Tt,11,p:ado 
Prec1p1tac1ón Pluv1a1 623 mm 
Meses de mayor prec1p1tac1ón ¡un:o a septiembre 
La presión barométr:ca media anual es 617. 7 4 
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Medio Físico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

La zona norte-nororiente conformada por la sierra de Guanajuato que presenta 
las mayores prec1p1tac1ones pluviales y escurrimientos; el uso humano se da en base a 
pastizales y pequeñas áreas agrícolas de temporal, la gran mayoría de esta zona, se 
enci..:entra con recursos forestales de pinos y encinos. con explotación mínima de forma 
local; en ena se e'lcuentran la mayoría de los ecos!stemas natura:es del municipio. 

La zona ncrte-norJ)'x11ente se encuentra conformada por lornenos suaves y 
mesetas. presenta p~ec1p1tac:ón p!uv1a! y algunos escurr:m1entos; en la zona de llenado 
de la Presa del Paoa!oti:: y origen del escurrimiento del Rio de los Gómez. contiene 
vanos bordc.s y presas de menor tamaño para ei consumo rural; el uso t1umano se da 
en base a a1gunas zonas de pastizales y pequeñas áreas de uso agrícola de temporal; 
comparte !as característ:::as toresta!c:s de la zona norte-nororien:e en su parte norte, y 
presenta caracterís~icas o-:: desr::;t1f:cac1ón en s~ parte pon:~nte 

La zona sur, está conformada por zona de caPe correspondiente al ba¡ío el uso 
agrícola 1ntens:vo de riego te·nporal En esta zona e! régimen de lluvias es menor, 
aunque sus escumrnen:os del norte bañan superf:c1a!rnente la zona y recargan los 
acuíferos 

7 .1 Oroqrafía 

A medida que se camina hacia el norte de la c:udad, el terreno es cada vez más 
montañoso hasta encontrar la S:erra de Cornan¡a o de ibarra, en los confines con los 
mun:c1p:os de Ocampo y San Felipe. Hacia el noreste está el Cerro del Gigante (2,884 
metros). 1a mayor elevación en el distrito. El noroeste es tarnb:én rnontañoso. El centro 
del mun,c1p:o. el suroeste, sur y sureste, son parte de la llanura de El BaJÍO que se ve 
sembrada de maíz, cebada. papa y otros cu!t:vos Ai sur-sJroeste se hallan vallados, 
especialmente en Santa Rosa. Los Sapos. San Pedro del Monte, La Sandia y Santa Ana 
del Conde. CaSl todos los terrenos ba¡os del rnun•c1p;o se ven cu~ertos de mezquites y 
p1rules, en !as regiones mon!ai'losas son comunes los ncpa!es. casahuates. patoles y 
gararnbu!!cs 
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Medios Físico 

7 .2. Hidrografía 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

El Río de los Gómez (afluente del Turbio, que a su vez confluye al Lerma) se 
forma en las vertientes de Coman¡a, Cerro Gordo e lbarnlla y cruza la ciudad donde se 
le unen los arroyos del Muerto y Mach1hues. El río de La Laborc1ta o de Ouarte nace en 
los cerros de Otates y sa!e al murnc1p10 de Ramita por e! sureste, volviendo a entrar al 
de León por Santa Ana del Conde. No t1ay lagunas, pero sí presas, siendo la más 
importante la del Pa!ote. 

Cuenta con 69 fuentes de abastecimiento de agua potable de los cuales 68 son 
pozos profundo y una presa. El volumen promed:o de extraceión es de 2465 l/seg. De 
pozos y 135 l/si:g de la pres<J esto r1ace un totai cJe 2600 !/seg. Actualmente es 
insuf1c1ente dicho sum1n:stro de agua a la población. ex:ste un proyecto para tender una 
red proveniente del estado de .Jalisco que entraría a la ciudad por el lado de Cerro 

Gordo. 

7.3 Gc:o:c.q1a 

Los suelos de la ciudad tienen una estructura de blocosa a blocosa subangular. 
la consistencia es firme y en otros suelos muy firme. Su textura va de franco a arcillo 
arenoso Con datos de un pH de 6 a 8.9. Su origen va de 1nchú a allNial. 

7.4. 1v11111 :r ~.¡lr;cJí;J 

Se enc0entra en proporCiO'.lt-S regulares cobre. mercurio y estaño 
(espec1a1merite en la s:erra ce Comar'1a) y en pequeiias cantidades hierro y pfata. Entre 
las piedras aprovechab!es para !a construcc1on o usos 1r,oustr;a1es hay cantera y caolín. 
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8. Estructura Urbana 
8.1. Contexto Urbano 

Tesis Profesional 
Centro Empresarinl Integral. León Guanajuato 

La ciudad de León. como muchas ciudades de México: país cuya fisonomía 
edil1c1a y urbana comienza a gestarse en el siglo XVI con el encuentro entre América y 
España, fue dotándose a :o largo de los siglos del Virreinato con una gran cantidad de 
edificios valiosos en arau1tectura religiosa y CIVIi. Al consolidarse en el siglo XIX su vida 
económica. se do:aron entonces, ya en pleno neoclas1smo, de un sello urbano nuevo. 

Nuestro siglo, a su vez. fue 1nic1ado con un mowniento político - La Revolución 
de 191 O - que no podía pélsar desa!)9rc1b1da como 1nfluenc1a poderosa en relación con 
los cambios urbanos y i::dicos La Revolución y los mov1m1entos :·jeológ1cos sucesivos, 
part;cu1arme;ite el liamado La Cnst:ana, influyeron poderosamente en movimientos de 
poblac•ón que determ:naron cauces nuevos en !a historia de nuestras ciudades. 

El estado de Guana1Llato. depaup€rado económica y labora:•11ente. vio emigrar a 
otros ILlgares, gran pa1e de su pobiac:ón y a muchos de los miembros más 
representat1vcs de su v:e;a scc:edad. León. en camb•o, rec1b:ó un gruoo tan abundante 
de nuevos pobladores. proct:dentes sobre tcdo rJe :os altos de ..'a11sco, que en poco 
más de un lustro dup 11car;a 1a d:mens;ón de su mancna urbana 

Las ciudades aue se t1al!aron en e! prrner caso no tuw.:ro'l mayor d1f1cultad para 
conservar su se!!c y su personahdad p:op1a. /.si, Guana1uato y Sa~1 r,'.•guel de Allende, 
depau!)9raaos e1tor-c0s. na11arian lustros des::ivés, en su b1::!1eza antoñona y 
sern:march:ta. la se:-n,!ia ,je su nue,10 i:orec:m.enw Las otras cudades, en cambio, 
pob!adas oor em:gran:r;s necesitados de 01er.0s materiales y a aL..enes nada decían las 
v;e¡as p1azas, !os !au7>:o'-::::s ar.tañones, !as ,g:es!aS vetustas o :as casonas solariegas, 
vieron cor110 !a p1QLleta ;:it\atin sus s1t<os !11stcric.:;s y trad1c1ona'.es, 11c.sta producir, en las 
nuevas generaciones. !a idea de aue eran c:udades de nuevos r.cos en las que nada 
histórico había que sa•var Tiempos (7í11/91. Mariano Gonzáiez l ¡ 
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Contexto Urbano 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

En la actualidad el centro de la ciudad aún conserva ed1!1cios de gran valor 
histórico, arqu1tectón1co y contextual, pero en su mayoría la ciudad se encuentra 
invadida por construcciones realizadas sin la menor 1ntenc1ón de respetar el contexto 
carente de un!dad o cualidad estética alguna. 

Para detener la destrucción del contexto, la dirección de Desarrollo Urbano de la 
ciudad controlando por ahcra el centro histórico en sus construcciones de valor general 
se dictó un reglamento para edificar en dicha zona. 

La ciudad de León cuenta con un reglamento muy eli::mental, basado en el 
reglamento de i 985 de la Ciudad de México. Esto no 1mp!1ca que en un futuro deba de 
crearse un reglamento que restrin;a a !os constructores de !as zonas en proceso de 
urbanización para ap€garse a un plan de desarrollo a largo plazo y a su contexto, de 
esta manera la imagen urbana se vería unificada por un msmo criteno. Todo esto para 
darle 1dent1dad a la ciudad y no de;ar que se siga ahogando en modas pasa¡eras y la 
característica anarquía urbana que aque¡a a las ciudades medias de nuestro país 
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8.2. Diagnóstico Urbano 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

El Municipio de León registra una población de 655,806 habitantes en el Décimo 
Censo de Población realizado en 1980 y una población de 867 ,920 habitantes en el 
censo de 1990. 

La población económicamenti:: activa equivale a un 33 6% del total. El incremento 
poblac1onal se ha d1str1bu:do temtorialmente en 3.500 has. Que se han incorporado a los 
4,000 has .. que ocupaba la mancha urbana en 1979. Dicho crec1m1ento se ha 
encaminado hacia el norte y hacia el oriente, en gran medida por el encauzamiento que 
ha supuesto la construcción de grand9S vialidades en d.chos sentido La estratégica 
consolidación estab!ec1da por la pnmsra cesión del Plan de Desarrollo Urbano ha 
corresponddo un relativo crec1m 1ento compacto, que si bien ha saturado lunares antes 
ociosos de la mancha urbana. ha s:do contrarrestado por la ocupación prematura de 
amplias a·eas agrico!as c•rcundantes. especialmente por lracc1onamientos 
¡urid1camen:e irregulares 

L.os usos del sue!o ha;: mar.ten:do 1a tend,;nc1a ce cornb1narse de manera 
1ncompat1b1e. acentuada en .:::! cas0 de industria dispersa en zonas hab1tac1onales, con 
casi nu!o control. esto repercu:e en la conformación de uno de los prob!emas con 
mayor urgenc!a de reordenam:en!o en la ioca11dad 

La estructura vial se ha expancMo notoriarnente. corno consecuencia de los 
prob!ernas 0~1c1a:;:-s y de los k1earn entes marca·'.Jos en este renglón a los desarrollos 
particulares E1 cree;rn:e:ito vial. api:;.¡_;1ado en lo eserioa1 a! plan d:rector. no solo ha 
repercut:do er' la :•1tegrac1én de zonas urbanas antes marg.nadas. sino en la orientac;ón 
del desarro:\) rlric•a las zonas estac1e:c1cJas por e: mismo 1ns1ru:rE:nto. 

Esta ":n rev1s:ón un proyecto canadiense para la construcción de un tren ligero 
que un:ria a ias c1udades del Ba¡io, perm1t.endo a la ooblac1ón laboral en otras partes 
d1feren'.es a :as que habita: frenando ia emigración a los polos de desarrollo. 
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Diagnóstico Urbano 

Tesis Profesional 
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El regazo en materia de infraestructura se manifiesta primordialmente en el 
insuficiente suministro de agua potable, cuyo déf1c1t equivale a 1 ,000 lts/seg. En cuanto 
al drenaje, el problema no se l1m1ta a la carencia a que se presenta en amplias zonas, 
sino al obsc!eto sistema de tratamientos mediante una presa de sedimentación que 
ocasiona la contaminación del subsuelo e 1mp1de el recicle h1dráui1co. 

/.l.ctualmente se está renovando toda la red hidráulica en el centro histórico para 
poder recibir el nuevo flu¡o de pozos. También se implementará una planta de 
tratamiento de agua que pretende satisfacer, en un plazo medio, los requerimientos de 
la población 

El equipamiento urbano ofrece e:I desequ1!1brto e 1nsu!1c1enc1a que le ha 
caracterizado en los rubros civ1co - admin1strat1vo. socio - cultural y educativos, 
asistencia medca y comercial. 

El marcado def1c1t local de áreas verdes se eleva ya al 53:1: con relación al índice 
deseable, y aún cuando la contamnac1ón no genera los conf!1ctos observados en 
centros de población análogos, et deterioro amb:ental no es suficiente contrarrestado 
por la acción eco:óg1ca de zonas verdes o forestadas. 

Finalmente como refle¡o de! fenómeno experimentado como nacional, el déficit 
hab1tac1onal de León ha aumentado. estimándose actualmente en 40,000 unidades lo 
cual supone un tota! de 230,000 personas, 24.7% de !a población en condiciones 
inferiores a las mínimas de seguridad e higiene. 
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8.3. Uso de suelo 
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A continuación se mostrarán según la carta de uso de suelo del Municipio de 
León, GuanaJuato. la microzona donde se encuentra ubicado el proyecto, se conforma 
de la siguiente manera 

ZON.AS H/l.BIT AC:Or'-JALES (HJ 
H4 Hab1tac1onal de densidad media 
H6 Usos mixtos de comercio y servicio de 1ntens1dad media. industria ligera y 
mediana con hab1tac10na! de densidad media 
H7 Habtas:orial de dens;dad a!ta 
H8 Sev.c:o ce 1ntens1dad media e industria ligera y mediana 

ZONAS DE C'.J~/EHC:10 (Ci 

ZONAS DE SERViC!O (S) 
S2 Ser.'•C:O de intensidad media. 
S3 Ser;.c10 de intensidad alta 

ZONAS Ot: !NDUSTR!/-1 (1) 
12 lnd1Jstna mediana 

ZONAS DE PARQUE (P) 
PM Parque rnetropoiitano. 
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8 .4. Valores del suelo 

Tesis Profesional 
Cen!ro Empresarial !n!egrnl. león Guanajua!o 

Queremos conocer los valores del suelo para la creación de las propuestas que 
arroien nuestros estudios, el suelo de la zona esta dentro de la media, debido a su gran 
ubicación tendría que ser más alto su costo, pero debido al plan maestro de la zona y a 
la promoción que existe de 1nvers1ón en esta ciudad su valor de suelo es accesible. Su 
precio es de $2100 m2. 

8.5. Va!ores Comerciales 

Las rentas que se encuentran sobre v1al1dades principales con demanda como 
es el caso de Blvr. Adolfo López Mateas cuesta al mes entre $128.80 a $174.80 el m2. 

La zona hab1tac1onal hablando de casas del interior de la zona valen de $33.35 a 
$50.60 el rn2 

u 
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9. Infraestructura 
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En cuanto a la infraestructura urbana, el sistema de agua potable y Alcantarillado 
de León, (SAPAL), atiende a una población estimada actual de 1 '177,722 habitantes. 
Presenta la cobertura del 97 por ciento en agua en el interior de las comunidades 
rurales y del 92.82 p.·x ciento en drenaJe sanitario dentro de los mismos. 

La demanda actual estnnada por el total de los usuarios de SAPAL. es 
aproximadamente de 2.550 Lps., contando con una capacidad instalada de distribución 
de 3,350 Lps. 

La red de alcantarillado cur:nta con 1,650 km . de longitud que representa el 90 
por ciento de ccb€rtura '/los co'ectores con 25 km, !o que representa una cob€rtura de 
agua entuoada de 85 por ciento en e! serv:c10 

En cuanto a la e!ectnc1dad, e! mun1c1p:o presenta una cob€rtura en este servicio 
de! 82 por C'en:o contando la ciudad con cinco subestaciones. siendo la p!anta principal 
!a ubicada en la carretera a Cuerámaro y Av. Oleoducto en la zona 1ndustr1al sur, la cual 
alimentada P'.)r la línea de atta tens1on de 1 i 5/13 8 kva . y dependiendo del sistema de 
refr1gerac.1on se tienen una capacidad instalada de 24/32 y 40 mva , estando conectada 
en sene ccn las otras cuatro sutJestaciones existentes. 01ct~a capacidad cubre al 100 
por ciento la demanda actual y futura 

25 
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1 O. Vialidad y Transporte 
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En el municipio cuenta con la infraestructura y equipamiento, así como la vialidad 
que lo hacen elevarse a un rango regional con 1nfluenc1a que abarca estados que 
limitan y circundan con el nuestro, como son Jalisco, M1choacán y San Luis Potosí. 

La nueva estructura vial en la cabesera municipal, responde a las expectativas 
estratégicas para enlazar al mun:c1p10 a los principales sistemas carreteros del país; 
conectándolos con 1mp·:>rtantes mi::rcados de consumo a través de rápidas y 
funcionales carreteras. las cuales han tratado de integrar ei más adecuado uso de suelo 
y los sistemas de transporte masivo como una tecnología más moderna. 

La ciudad de León cuenta actualmente con dos sistemas de transporte urbano, 
uno de autobuses y el otro de microbuses. Se t:enen 58 rutas urbanas y una planilla de 
1 ,880 unidades .Ademas, existe !a term:nal camionera que propo:c:ona servicio de 14 
líneas de autobuses con destinos a casi todas las ciudades de ia república. 

Las carreteras de acceso de tipo regional con que cuenta. son la autopista 
federal o carretera 45 que lo conecta con el corredor del bajiO. art1cu1andose ésta con la 
autopista de cuota León - Aguasca!1entes. Además de la vía del ferrocarril que atraviesa 
de sureste a suroeste la ciudad d;rig,éndose hacia el occidente de la República. 

La cmrs:era 45 se une con ei l1bram1ento José Ma r\~Cre'.os que circunda de 
oriente a poniente de la c:udad: volviendo a ésta carretera nac.onal México - Cd. Juarez. 

Ad1::rnas r;~.;;:::r:ta con acceso que io comunican a Cueráma:o. San Francisco del 
Rincón. San Felrr:>?. GuanaJua:o y a Lagos de Moreno Ja!1sco 

En lo aue :::1; ref.ere a tran:.oporte de carga, el rnunic1p:o se considera como uno 
de los pnn:::1pa10s cer.:ros de operacion 

29 
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'/ialídad yTra'1soorte 

sur. 
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En materia de ferrocarriles, la red cruza el estado de este a oeste y de norte a 

Los 1,050 km., de vías representan un importante elemento de infraestructura. 

10.1. Estructura Vial 

Como nos podemos dar cuenta en la siguiente imagen vemos que unas de las principal 
vértebras de esta ciudad parte de la avenida Blvar. Adolfo López Mateos, que es donde 
se ubica el terreno. 
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10.2. Transporte 

Debido a la excelente ubicación en que se encuentra el terreno hay 14 rutas, las cuales 
son: la 1, 3, 4, 6, 13, 14, 16, 25, 30, 48, 49, 53, 36, y la 58 que pasan por el terreno. El 
transporte es seguro y muy constante. Los usuarios no se preocuparan por este, 
además, de que es muy transitada esta avenida por ser una de las principales de esta 
ciudad, como se puede ver en la siguiente imagen. 
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11. Marco Teórico 
11 .1 . Edificios Corporativos 
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Por décadas hemos visto eiernplos de edificios de oficinas y también de empresas, 
sean estas industriales o de servicio. ¿Qué hace distinto unos a otros, que requiera quizás 
de constituir una nueva tipología? 

Un grupo corporativo en términos generales se constituye a partir de la posesión de 
acciones cJe varias empresas que pueden ser especializadas en un mismo campo de 
productos o servicios. o bien en varios y d:st1ntos campos productivos Hablamos pues de 
un grupo cuyo eje central esté en la estructura. la filosofía y las estrategias de acción 
f1nanc1era que determnan los rubros de las empresas productivas que lo conforman. Una 
empresa puede 1n1c1arse. por ejemplo. en la rad1od1fus1ón, crecer y con el tiempo 
d1vers1f1carse hacia la grabación de discos. para posteriormente entrar en el campo de la 
telev1s1ón. Se reiac:onan entre si cada una de las empresas pero t1enen características 
d1st1ntas por lo cual mantienen en gran med:da sus estructuras de organización productiva 
propia. Lo corr.Gn entre ellas se da en los ob1et1vos financieros. Por e!lo. el con1unto puede 
seguir políticas de :nvers:ón, crec1mento o virtual desaparic•ón seg~n sé van dando los 
cambios :ecno:óg:cos; La creación o d,smrnuc1ón de mercados en c:ertos campos de 
productos o serv:c•os. o bien comb:nac1ones de éstos. 

La gran pos:btl1dad que 11ere un grupo corporativo es la obtención del efecto de 
sinergia. La 1nforma:::ón que oot1er.e d•::! sus ;:,mpresas en lo 1nd;v;duat, al relacionarse con el 
conjunto de e!!as puede dar un electo mult1pl1cador que d1!icdmen1e se podría obtener en 
forma 1nd1v1dua1 La v:s1ón global que obtiene le da ventajas compet1t1vas sobre las 
empresas 1nd:v1dua:es. contra las que ccmp1te. Hace máx1mo uso de la tecnología, la 
organización y 'os rt:cursos del conjunto de empresas que la conforman. 

32 
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Edificios Corporativos 
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Por lo expuesto hasta ahora, podemos notar que el grupo corporativo es sumamente 
flexible y dinámico. Flexible por que puede desarrollar o restringir el desarrollo de cada una 
de sus empresas según lo van poniendo las circunstancias. En rigor, sigue un campo 
prioritario de producción, pero el potencial de abrir o cerrar 1nvers1ones complementarias o 
suplementarias !e permite un mayor margen de sobrev1venc1a y de oportunidad. Dinámico, 
porque tienen el poter1C1a! para acceder oportunamente a la acción idónea 

En términos generales. buscarr:os una personalidad propia del tema dentro del cual 
proyectamos una ed1f1cac.ón. La personalidad de la empresa, de 1a familia, de la actividad 
prioritaria, de la ub:cac:ón )'del conte1to. según sea el caso nos sirve para darle un carácter 
pnontano a cada proyecto 

11 1 .1 El concc:pto c:rqu1tc:ctónico 

El sistema corporativo está claramente integrado, cada parte requiere de un con¡unto 
de características propias para dar el máximo de ef1c1enc1a, y as1m1smo una serie de 
interrelaciones entre sí para funcionar como estructura. Sin embargo, será naturaleza del 
proyecto común la oue determine si todas ias oartes requieren una so1a ubicación física o si 
bien, éstas deben guardar una autonomía geográfica. Otro factor ad:c1onal será la 
d1sponib1!1dad real de terrenos. el hecho de que se tenga el ed1f1c:o corporatl'JO en otra zona 
distante de! resto del s:stema no es necesaria~r1e:lte una determnac:ón estratégica ni lo 
idóneo. De la misma manera, la d•sponibil1dad de terrenos así ccir.o su costo puede forzar 
la solución vertical a semeJanza de los trad1c1ona1es edificios de of;c1nas sin aue esto sea lo 
idóneo 

"" GJM~ Patr1ci~ Bola oo~ Pir.eda 



Edificios Corporativos 
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S1 atendemos a las premisas iniciales del sistema, es más factible pensar en un 
concepto no sólo interrelacionado entre áreas corporativas, sino además una mínima 
jerarqu1zacíón entre las mismas. En este sentido se explica una tendencia entre corporativos 
de salir de las zonas de mayor dens1f1cac1ón urbana como el centro tradicional o las arterias 
más importantes, y buscar áreas residenciales para encontrar mayor extensión física y 
desarrollar ed1f1cac1ones más amables para las relaciones entre sus áreas, las relaciones 
entre áreas cor;:>ora•1vas y con poca 1erarquia espacial entre directivos y empleados. 

El espíritu de 1ntegrac1ón entre sus miembros, asi corno la propuesta para todos los 
integrantes de un proyecto común requiere de un concepto arquitectónico consecuente. La 
claridad en el lenguaJe y la cabal compresión de los conceptos que. a través de él se 
enuncian, se fundamentan en el conocimiento de los datos. e! marco de referencia para 
ubicar estos datos y precisar íos hechos que buscan descr1b1r, y por uit1rno el uso de signos 
convenc1ona!es y aceptados por todos. 

11 .1 . 2 La tecnología 

Las ed1f1cac1ones de! siglo XX han competido ente si para llevar al máximo de su 
potencial exoresivo a Jos materiales y los sistemas estructurales. S1 atendemos las 
tendencias en el género corporativo en muchos casos, particularmente los ed1f1c1os de poca 
altura y amplia extens;ón en pianta. el énfasis en lo anterior resulta secundario. La alta 
tecnología se va entendiendo en términos del func1onamento interno, del manten1m1ento, de 
la flexJb!l:dad del propio ed1f1c10. para permt1r camb;os de ubicación entre los miembros que 
laboran ccn la seguridad de contar fac11mente con Jos 1r.strumentos que requieren en su 
propia labor. El óptimo uso de !a energía, para e!evar la ca!1dad de vida y rn1n1m1zar los 
costos de operación, apoyándose en los elementos naturales más que !os art1f;c1ales, en 
suma, ei concepto de ed1!1cac;ón au1omanten1b!e e 'nte!1gente 

:;.; 
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Edificios Corporativos 

¡ 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

El confort que permite una buena salud y mayor concentración con mínima fatiga son 
expresiones productivas que elevan la eficiencia laboral y promueven un sentido de 
pertenenc:a entre las personas y el proyecto común. 

Las 1nsta!ac1ones dentro de los ed1f1c1os, adquieren p!eno sentido en término de 
sistemas . .l.demás, de ser éstos eficaces en su sent;do técnico, son elementos que 
promueven la ef1c1enc1a del sistema corpmat;vo. El que estos sean accesibles en diferentes 
reorganizaciones de los espacios interiores. que den seguridad en su uso cot1d1ano ante la 
constante 1nnovac1ói; de la tecnologia, particularmente la 1nformat1ca y las 
tetecomurncaciones. en su conf1abrl dad ante accidentes. mov1m1entos telúricos o 
fenómenos c!imato!óg1cos que pueden causar, no sólo sé vera trastornos a las empresas, 
sino tamb:én a sus c:;entes y la sociedad en general como en el caso del campo f1nanc1ero, 
e\ diseño de ss:as 1nstatac1ones es un reto de ;nnovac1ón y un campo especifico de 
reat1zac1ón profes1ona! 

11.1 .3 __ a forrna arqunf.:ctón:ca 

En e! s:gio XX se ha carac:ter1zado en todos los órdenes por et desarrollo de la vida 
urbana. Dentro de ello, notables e;emp:os se tienen en todas ias ciudades de ed1f1c1os que 
simboiizan el ooder económico fami!iar, grupos e :nstituc1ones Todavia hoy, vemos torres 
espectaculares con nombres y a¡:ei!1do a la manera de ios llamados ·tycoons· de onnc1p1os 
del siglo pasado En la medida en q~e <:"::sas empresas fueron de1ando de ser fam1l1ares y 
pasaron a se sociedades que se 1ns:1tuc1ona:izaron con mi!es ae acc:ontstas. la tenderc1a 
fue variando Lgeramente, aunque se marituvo et símbolo de p;).'.Jer y éxito refieiado en sus 
ed1!1cac:ones La tuct1a compet1t1·1a e:ntre cap,taies se trasiarja d<::ntro de tas ciudades en 
formas a:qu1tectón1cas Lo que resuita importante destacar, es que ese concepto detrás de 
sus ed1f1cac1ones resultaba congruente con su realidad corno empresas 

·¡; 
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Edificios Corporativos 
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Suponiendo que los términos de calidad, productividad, eficiencia, sinergia, 
investigación de mercados y tecnologías, están donde novedosos resultados al grado de 
hablar de una revolución post1ndustnal, dentro del cual la global1zac1ón resulta un hecho 
irreversible, la capacitación de los recursos humanos una necesidad de sobrev1vencia para 
las empresas. y el conocimiento financiero el nuevo marco para su desarrollo, ¿ como debe 
el arquitecto refle¡ar en espacios lo anterior? 

11 .1.4. Imagen corporativa 

Este término acuñado mayormente por el diseño gráfico y a menudo ligado a la 
representación visual de la d1st1nc1ón de una empresa ante sus clientes, resulta importante 
también en términos arquitectónicos 

La imagen corporativa de un ed;f1c10, es el refle;o de esa err:presa en sí y por ello 
tiene or1g,nal1dad y d1st1nc1ón entre otros refieJOS. Es re!ieJO de las personas que integran la 
organización dei proyecto común, de sus obJetivos, de las cond1c1ones instrumentales con 
las que llevan a caoo su iab::ir coM:ana, y del grado de ef1c:enc1a i ca11dad con las que lo 
ejecutan. t\lo es el ref:e¡o en ge1:eral de ias perso:•as aue laboran s.no 1a sspec1f1c1dad de un 
c11::rto grupo y su P'Ovecto común de traba¡o 

Existe una t·::n:Jenc:a que está apare:•0ndo poco a poco. ce esco;¡er s1t1os fuera de 
los centros urbanos p;;ira la ed1f1cac1ón d1~ corpcrat:vos Dent~o ce e''os ia escala adquiere 
gran s1gn1f1cado. Se pone en proporc:ón el .::n'.orno fis:co er. grar. menda residencial. El 
resultado es de una eso·.::oal re1ac1ón ~iumana que prcbab'.emente ac-oye de me¡or manera 
el traba;o en equipe, tanto por la mayor fac:!:dad de :ntercorr0n:cac,6n espacial como 
tamb:én pcr la menor presencia en este de barreras ¡erárqu:cas qtJe ocstacul1zan la relación 
empleado i drrectrvo. la pos1b1i1dad de una eficiente util1zacrón de las cond1c1ones 
ambientales natura:es. pueden ayudar a una concentración en el traba¡0 con mayor confort. 

1~j 

Gir,•1.1 í'•'"'·'ª 8olanct f>in<)(J.l 



11 .1 . 5 Reflexión final. 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

La arquitectura de los grupos corporativos es novedosa por ser estas empresas 
novedosas en sí. Es una tipología que tiende a consolidarse porque responde a una realidad 
empresarial distinta. 

Supone un prof\jndo conocimiento de esa realidad empresarial específica y se 
constituye como una parte integral de cada sistema corpofát1vo. Su ong1nalidad se da en la 
medida en que refleje la or1g1nal1dad del sistema especifico del que se trate. Su congruencia 
se da en el retle,o de! proyecto, la filosofia. la 1nstrumentac16n de políticas y el apoyo a los 
métodos de trabajO y a los instrumentos que este traba¡o requiere. En realidad es la forma 
de un S!Stema humano con un proyt:cto g'obai y una f1ex1bi!1dad tal que le permite 
desarrol!arse a través ce crcunstanc1as d:versas Lo CO!Tlún centro de esta tipología se da 
en la claridad de ios con::eptos de calidad. ef1c1enc1a, product1v:dad y equipos integrados de 
recursos humanos bt-3n ca 11f1cados 

La soc18".Jad se eypresa a través de su imagen. q~e procura que sea siempre el 
e¡emplo a seguir con un mensaje que comunique confianza. estabilidad y sobre todo 
triunfo 

Ser o estar en un Corporativo es estar en un equipo, en un con¡unto espiritual, es 
proyectar a! serne1ante en un yo actúo Toda compañia corporativa asp:ra a construir su 
Ed1f1c 10 a la med:da, para que en e! espacio urbano este presente como símbolo de 
modernidad. como s;rnbo'.o ce vanguard:a y como sirnbo!o de ser mejOr. 

Decir que la construcc1on sea ef1c1ente, que su ca:1dad sea impecable, que su 
enveJeCtmer.to sea gracioso. es decir de más. Que sus interiores son la continuación del 
hogar. que el habitarlo es gran parte de nu·~tro porcenta1e de la vida, que los éxitos y 
fracasos. !os di amas y a;egrias. las batallas dianas se viven en estos espacios, es un hecho 
y estos actos son el programa espacial del arquitecto. 
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Reflexión Final 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Es un reto cada edificio corporativo, porque finalmente todos los edificios son 
corporativos. 

Es un acto de creatividad que corresponde a una de las respuestas con más riesgo 
de cnt1ca. Hay que ser valiente, tanto el corporativo como el creador y estar convencido de 
que sí obramos con la razón, con la estética y con la verdad 

Las grandes empresas y compañías mult1nac1onales han comprendido, por fin, la 
necesidad de armonizar arquitectura y pa1sa¡e. no solo como muestra de sens1b1lizac1ón 
respecto a las condiciones med1camb:er.ta!es, sino también para conseguir una atractiva 
imagen corporativa y un adecuarjo entorno laboral. A sí. e: proyecto se basa sobre dos 
parámetrcs fundamentales la creaciÓn de una imagen representativa e 1dent1!1cat1va, y la 
consecución de una atmósfera de tratap agradable y armónica De l>echo, la importancia 
que la sociedad astual concede; a !a imagen s"' refle¡a en ias se·des de ias grandes 
compañías y muchos ed1f1c1os de crgan1smos públicos. rjonde un buen diseño 
arquitectónico se convierte e~1 !a rne1or manera de dar a conocer una filosofía, bien 
empresarial o de serv1c10 púbi1cc 

Una vez estudiado la sr!uac:ón oue guarda la actividad en e! Estado de León, 
Guana;uato, se procederá, tornando en cuenta :a relac:é:1 oferta-demanda, que como ya 
quedó demostrado es 1nsuf1c:ente y la s:tuao·ón por !a que está pasando el país 
actuaimer.te, se puede conciu:r que puede ser un punto para mejOrar ia ciudad, desde el 
punto de V'Sta eccnóm:co no s::;!amente v!ab!e, sine tamb·en muy rea;tuac:e 

Este ed·f1c10 va enfocado ai prob1ema di:: albergar empresar:os, e:1 cuestión de 
hoteles, ofrecen de primera clase. p;::ro ed1f1c1os de of1c1nas no hay suficientes para renta o 
venta. El ed1f1c10 más cercano es el de la N1ssan, por 10 que no se rentan rn venden oficinas 
para particulares 

3~ 

Glo1ii Patri'l~ !k>lar,;;g PmedA 



. . :~f' 'I\':r::~lffi· . ¡\ 
f 'rt-'·-'., 

-· ·;-·· ! \:'r---¡:-T -:j~ 
J;.,.-/ -.; ... -. r---~·¡· 

~·~i-~r ~- _1,_~ ·---~~ 
d¡·w-t •. ,_ ••. ,. ... ·• 

_J. . -. , i. . ..... r - ., 
¡U ... --· /, ~ ~:_::__ : .. ~~ 
J_L.,.,~,..;...¡.,;,::_r;__;;_,,,~,1 

Corte de Las Ga!erias c.afayette 
Jean Nowel 

11.2. Prototipo de diseño 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Al tener en cuenta que sé esta manejando un proyecto con d1st1ntos géneros de 
habitabilidad, se tuvo que analizar cada uno de ellos. Esto con la finalidad de tener un 
optimo resultado en el camino a la realización del proyecto. Los géneros analizados son: 
Comercio. Of1c1nas . .A.reas de exh1b1c1ón y plazas publicas que a cont1nuac1ón se presentan. 

11.2.1. Conic:rcio 

La 1mportanc1a que han adquirido los grandes espacios comerciales ha estado 
motivada por una serie de razones soc:oculturales y económicas que pueden agruparse en 
dos grandes bloques de análisis: la primacía de los conceptos de comercio y mercado 
como pilares de la macro estructura económica que rige la sociedad actual y, por otro lado, 
Ja profunda 1nterre!aC1ón que se ha establecido entre ocio y consumismo . 

J~is-~i~~ l.;·~~:,:'¡· ~~'. 

J(;;1r. r<c:~Jv 1:; 

Local1zac1ón Fnednchstadt Passaqgen Block 207, Fnednchstrasse-Franzosischestrasse, 
Berlín, Alemania 

Se trata de un ed1f1c10 para un programa bastante d1vers1f1cado, que incluye los 
espacios comerci;,;!es para las Galerías Lafayette, además de locales para oficinas. hendas, 
vMendas y aparcam:entos. El solar elegido ocupa algo más de la m;tad de una manzana al 
lado de la Schauspie'haus de Schinkei 
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Prototipo de Diseño 

Vistas del v::-!un"';•:ri ai:;nr_,~iJ13~1c; a(: 
Las Galerías LnfíJ"f(_!!ie 

Tesis Pro{esional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

La volumetría de la manzana permitirá construir hasta siete plantas, además de los 
cuatro niveles que se hunden en el subsuelo. Nouvel plantea un volumen completamente 
acristalado por sus cuatro caras (1nclu1da la cubierta) en el cual el juego de 
1nterpenetrac1ones entra la luz art1f1c1al generada por el propio edif:c10 y finalmente, los 
múltiples juegos de reflejos generados por todas ellas crean una atmósfera a la vez 
espectacular y claramente funcional. 

Con vistas a lograr estos Objetivos. y dadas !as dimensiones del volumen, Nouvel 
recurre a la estrategia de perforar desde el cielo todo el cuerpo acnstalado, a fin de generar 
múltiples penetraciones de luz, todas ellas d1st1ntas y organizadas de un modo jerarquizado. 

t:1t1;bición 

El área que se esta proponiendo para exh1b1c1ón de productos nuevos se integra con 
i::: área de ventas predispuestas de tal manera que intervengan como anclas que sirvan 
pa~Gi dar una circulación vertical y horizontal fluida. sirviendo también como un atractivo extra 
ci::: centro comercial. 

Estos lugares se caracterizan por la temporalidad de las act1v1dades que albergan. 
/.si acogen un f!u¡o de usuarios y menesteres muy intenso en determinados espacios de 
¡,erre.o, y luego se vacían a la espera de la s1gu;ente exh1b:c1ón. 
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11 2 2. Oficinas 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

La sede empresarial que se presenta esta compuesta por edificio de oficinas, con 
sus correspondientes servicios auxiliares: restaurante, centro comercial. . ., y el espacio 
exterior que lo Circunda. a modo de plaza Este tipo de con¡unto arquitectónico alberga 
compañías y. a parte de acoger distintas funciones. actúan como construcción publicitaria, 
es decir, muestra una determinada imagen que representa los intereses y la 1d1os1ncrasia de 
la empresa. 

Existen dos obJet:vos claros en primer lugar, crear un comple¡o que incorpore 
conceptos de funcionalidad y confort y por otra parte. que sea exclusivo e incluso llamativo 
para que se reconozca en el ámbito formal. 

• f ' , ~ 1 • j 1 '. ¡-: {._!: \ .. , 

. --· !'"'. .. , ~.' 

;:-)~:/(<ia \·/;;~· !. ¡ '-~· .... r;_ :ar•Ór: 

Este ed1f1c10 de veinte plantas está situado en el centro de Tokio. La estructura en 
forma de T permite que la base de la torre sea más estrecha que el resto del edificio y, por 
ello, na sido pos1b!e construir una pequeña plaza frente a !a fachada. Parte de esta plaza 
sstá ocupada por dos enorn-1es caias de cristal de 30 m. De altura que albergan sendos 
vestic:Jlos de entrada a las cf.c:nas La forma de T supone una hazaña técnica (un sistema 
1:.formát'CO controla el momento de rotación de los voladizos) y una demostración de poder. 
Ce r¡echo, todas las salas de uso público tienen un carácter representativo y espectacular. 
La u::1ma planta es, en este sentido, la más representativa Les dos e:.-tremos del ed1fic10, 
con espléndidas vistas panorámicas sobre la ciudad de Tokio, están ocupados por una sala 
de reun:ones y una sala para rec1b1r v1s1tas de 12 m. De altura. 
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Prototipo de Diseño 

S-:-!,ó Squa'.e 
N.1-,ft.en 

11.2.3. Plaza Publica 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

El concepto de Plaza como algo proyectado de un solo trazo es algo reciente dentro 
de la historia del urbanismo. Por otra parte, se ha producido una ampliación de concepto 
tanto en el sentido funcional como en el espacial. Una plaza ya no es un ensanchamiento de 
una calle del1m1tada por una ed1i1cac1ón sino que la de!1m1tac1ón admite más conceptos más 
amb:guos que convierten a la plaza en lugar. 

Se tiene la ·;oluntad de crear un espacio digno en los que las personas puedan 
reunirse y s1mpiemente estar. 

'-)• - ! -~ ~:: 1_,; ,: ;: 

i"]:~..:J.:;' ;~>·" ~'.,•: 

e e,:: ¡e¡· : -~·/, :: , ::r 1• .'r 1 

Sol1d Square forma parte de un complejo de oficinas, apartamentos y servicios varios 
junto a la estación Kawasak1 en la ciudad japonesa de Kanagawa, a 20 minutos de la 
estación de Tokio. Funciona tanto de atno de acceso a las torres de oficinas de 100 metros 
de altura como de lugar de reposo en la zona de transición entre el exterior y el interior del 
ed1f1c10 

V:n:ro de! atrio, un gran estan::iue de 27 metros de diámetro dom:na el espacio y 
acapara !a atr:nc,ón de! v;s1tante Caoa hc;ra. el si:enc:o y qu:elu·j de esta lámina ClíCular de 
agua es 1r.terrump1do por el suave borbo:eo del agua que renueva el estanaue y que con su 
scn:do introduce ur1a pauta en el stlenc:o domnante El agua, cuya profundidad máxima es 
sólo de 7 cm. pt.:ede ser arenada conv;rt1endo así el g;an espac:o que ocupa en un lugar 
utilizable oara otros eventos .. A.parte del agua. es la luz !a otra gran protagonista de este 
atno. En los cerram:entos verticales que van desde la cota del suelo hasta el nivel del primer 
!oriado, una gran superf1c1e acns!aiada continua, :1urr:ina a la vez un contacto visual sin 
obstáculos con el extenor a¡ard1nado 
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12. Selección del Terreno 
12.1. Ubicación 

Estado: León, Guanaiuato. 
Colonia El Mirador. 

Avenidas colindantes al terreno: 

Á [\Jorte Adolfo López Mateos. 

Á Poniente. Francisco Villa Sur. 

Á Or1i::nte /.rroyo de Maro. 

Á Sur B:vd Mar:ano Escobedo. 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial tnlegrat. León Guanajualo 

Siendo el B:Vd. Adolfo López Mateos donde se ubica todos los hoteles importantes, 
así como las 1nstalac1ones de la Fena, el Centro de Convenciones, el estadio, bares, etc; 
haciendo de ésta avenida la zona turística, empresarial y de diversión de León. 
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12.2. Infraestructura 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial lntegrnl. León Guanajualo 

El predio esta ubicado en el Blvd. Adolfo López Mateos como avenida principal 
donde se ubican los hoteles importantes, así como las instalaciones de la feria, el Centro de 
Convenciones. el estad;o, bares. etc.: haciendo de esta avenida la zona turística, 
empresarial y de diversión ce León. 

En la siguiente imagen podemos ver que el pred:o cuenta con una superficie de 
29,174.90 m2 ten:endo corno col:ndanc:a poniente el Hotel Real de Minas Express, lo que 
beneficia al proyecto al ser una de las pr1:ic:pales necesidades de los empresarios. 

Cuenta tamb:t!:n con una cai!e secundaria, posible para ser usada como acceso de 
servicio, mantenrnren~o y acceso a bodegas del Centro Comercial 

E! terreno cuenta con los siguientes servicios en el pred:o: 

Agua potab1e 
Drena Je 
Teléfono 

Alumbrado 
Alcantanllado 

Debido a la ubicación del Blvd. Adoifo López Mateos cuenta con transporte favorable 
las 24 hrs. Del dia Corno son taxis y transporte colectivo. 
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Selección del Terreno 

12.2.1. Plano del Terreno 
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Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

·~;T 
.~" 

·< , . 

. -· 

•~4 A} • • • 

.. , . ., ::-·_t. -·· - f ~. 

.¡ 

'' 

IT 
,, ,, .•. , 

~1 ! i! 
¡14., 

:~1!1t .. . ~ ~ ~ l: . 
. ~ : l ~ ' . 
,' ;::' .. · 

... • . ¡ • 

.. ~ 

! [ ! - ~! . .. . ... 
. • - .. -~ -¡¡¡.~· ... ·-· 

);,(~-·: 

CUADHO DI< DA TOS 

=-· 

--!' 0 
! ;;; ' ., H n ~ • • : ge .. , __ g __ e.J-:.:..:J 

UCCCI0•4 A 
•1:cc;1ou u 

·lS 

C:o ;~ ?,,j•r1t;;i 8<;lino1 P¡f'{';ja 



\ 

\ 

' ¡ 

' ' 
\ 

\ 

\ 

\ 
" 

~ 

~ 

\ 

~ 
' 

\ 
¡ 

¡ 

12.3. Condiciones de Comunicación 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

León Guanaiuato, esta servida en cuanto a comunicaciones por la autopista No. 450, 
la Carretera Federal r-.Jo. 45 y 37 y carreteras Estatales. 

Cuenta con el serv1c10 de la Max1p1sta León-Lagos-Aguascalientes. 

Cuenta con servicio de Aeropueno Nacional, Redes de ferrocarriles. 

Cuenta con los servicios de comun1cac1ón en cuanto a teléfono, telégrafo, linea de 
autotranspone. 
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Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

13. Programa Arquitectónico 

Zona de Serv1c:os 
Local 
~Plaza de acceso 
Subtotal 

·Acceso 
·Vestíbulo Principal 
.Recepción 
Sala de exposiciones 
Sala de espera 
Adm1n1strac1ón 
Agencia de V1a1es 
Zona de elevadores 

· Sanitanos púbi:cos Mu¡. 
San1tanos públicos Hom._ 
Teléfonos públtcos 
Vestíbulo secundario - --

Subtotal 

M2 . 
- ·-218 ---- --· . ..., 

218 

86 
280 
7 
40 
40 
22 

·22 
··225 

8 

-· -i 

·-· -· ·-··- ·-·-···· 
180 -9,-¡y-·-- . -· 
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Programa Arqurtectónico 

Zona de Servicio (Planta tipo) . -· --···-··-·-·-·· ····- -· ... .,.M2"·--·-·-: 
Local 

--- ···-·--··-·· ··-····-·--·-·--¡ 
Zona de elevadores ... . .. _ _ .. .) 
Sanitarios públicos MuJ. .. __ ...] 
Sanitarios públicos Hom. i 
Sanrtar1os p/pers Ml.Jj. . · · . -· - --! 

" ... , 
Sanitarios p/pers. Hom. 
Teléfonos públicos 

Subtotal 

Zona Cornerc1al 
Local 

225 

M2 

. .. -··-~ 
---! 

Plaza de acceso 
Local tipo 1 O loe 
Local tipo 20 loe. 

.... ·- ··-···· '"~ 

' .. ·---- ----·-·---.l 

. Local tipo 10 loe. -1 
Local !Jpo 5 loc. 

Subtotal 9380 -........... , _____ .,. __ 
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Programa Arquttectónico 

Restaurante 
Local 

- ----·-- --·--
Vestíbulo 
Recepción y sala de espera 

. .A.rea cie comensales . . -- .. 

Barra 
Recodos de serv1c10 
Cocina 
Area Fría y Area Caliente 
Despensa y Bodega 
Of1c1na del Cheff 
Cajas 
Sanitarios públicos 
Subtotal 

'M2 ---·--: ·----....... -- ~ 

"""."- -··-----------·-· 

900 
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Programa Arquitectónico 

Bar 
Loca( -- ---· . M2 1 
Vestíbulo ----------------,.--------·1 
Recepción y sala de espera ______ ···· .... -------·- ·----·¡ 

· Area de comensales - ·----···-·---·--·--------- _________ ., 

Barra 
Recodos de seN1cio 
Cocina 
Area Fría y Area Caliente 
Despensa y Bodega 
Of1c1na del Chett 
Cajas 
Sanitarios públicos 
Subtotal 

. -.,~-

900 
•-·w--J 
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Programa Arquitectónico 

Zona de Oficinas 
Recepción _ -,, ____ .. __ ,, ___ ___J 

. 1 
... ·---~ ·-~--~-~ 

1 
1 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial lnlegral. LE!Ón Guanajuato 

Sala de espera 
Oficina de Gerente 
Of1c1na de Subgerente 
Privado personal 
Privado recursos hum. 
Privado contabilidad 
Privado rel. Públicas 

···--- ----··-·--·-- --- ---·---·-----! 

Opto De computo y estadíslica. 
Opto de diseño y pub!1c1dad 
Opto de asuntos Juridrcos 
Opto de facturación 
Sala de 1untas oara grupo grande 
Sa!a de 1untas grupo pequeño 
Fotocopiado y almacén 
4 privados para ventas 

. Area secretanal y archlVOS 
Subtotal 

···-·· _____ ,. ___ ···--·-----i 
1 

··-----.J 
·---l 

........ ~ 

. 7ª!_y ?º9.. _J 
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Programa Arquitectónico 

Estacionamiento 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Zona Comercial 
Restaurant 

--- 9380/40=2_;3_4 ____ --·· - -
1575{1 =225 
- -----·---.- --

Zona de Oficinas 
Jota! de cajOnes 

23850/30= 795 
1254 

Para entenas de diseño de elementos arquitectónicos y de apoyo al discapacitado se tomo 
en cuenta en cuanto a estacionamiento: 
Reservar un lugar por cada 25 ca1ones. 
Ubicación próxima al acceso. 
Dimens:ones de 3 80 mts. De ancho por 5 metros de largo. 

Por lo tanto: 
1254/25= 50 ca1ones para discapacitados. 
1254 x 12.5 r2 5m X 5m)= 15675 m 
50 x 19 (3 8m x 5m)= 950m 
15675 "'" 950 = 16625 m en ca¡ones. 

Tomando como apoyo !a norma Técnica No. 345 emitida por la Secretaria de Salud 
el 4 de d1c1embre de 1991 y actualizada en mayo de 1992; nos proponemos lograr la 
integración y participación de las personas con discapacidad en la vida social. 
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Programa Arquitectónico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial lnlegral. Leon Guanajuato 

F1iandonos como propósito esencial su acceso, transito y permanencia en las 
instalaciones del Centro Empresarial Integral, teniendo considerado para tan efecto el 
contemplar los siguientes puntos: 

A- Acceso 
B - Circuiac1ones 
C.- Atención al público. 
D.- Sala de espera 
E - Sanitarios públicos 
F.- Estacionamiento públlco. 
G - Seña!1zac1ón 

Procurando cump\,r en carJa rL:t;ro con las exigencias marcadas por los artículos que 
conforman las Normas Técr1cas t'-lo 345. a continuación procedo a describir cada uno de 
los conceptos 

Normas Técnicas No. 345 

A.- Acceso 
Puer1as de 100 cm. De ancho mínimo. 

!>~ 
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Programa Arquitectónico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

B.- Circulaciones. 
Rampa 

Ancho libre de 100 cm. Mínimo 
Pendiente no mayor a 6% 
Bordes laterales de 5cm. De altura. 
Piso uniforme y ant1derrapante. 
Longitud no mayor a 3 metros. 
Ancho min;mo de 1 .80 metros. 

Escaleras 

Elevadores 

lnvariabiemen!t: serán revestidas con material antiderrapante. 
La proporción entre huella y contrahuella será de 2H + 1 CH= 61 CM. 
Pasamanes con sección redonda de 3.8 cm. De diámetro colocados en 
ambos lados a 75 cm Y 90 cm. Del miel de piso. 

Se requiere e1evadores a partir de dos n:veles. 
Ancho minim::i de puertas de 1 OOcm 

Contro'es de llamada coiocadss a 1 .2 mts del nivel de piso. 
Señalización del número de p:so en relieve. 
Exactitud en la parada con relación ai n:vel de piso. 

C.- Atención a: púbi:co 
Mostrador de atención a1 pubi1co con una altura de 90 cm. 
Area de a:enc1ón con espacio de atención de 1 ,5 mts. Mínímo. 

'H 
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Programa Arquitectónico 

. ·.· 
··.-

Tesis Profesional 
Centrn Empresarial Integral. León Guanajuato 

D.- Sala de Espera. 
· Se destinará un área de 100 x 100 cm. Para sillas de ruedas. Por cada 16 

lugares mínimo 1 . 
Circulaciones de 1 .50 mis de ancho libre mínimo. 
Señalamiento de lugares reservados. 

E.- Sanitarios públ:cos 
El núcleo de san:tarios contará con los siguientes elementos, sin afectar la capacidad 
requerida de acuerdo a 1nd1cadores. 

Sanitario 

Lavabos. 

D1mens:ón de 2.00 x i 60 mts. 
Puerta de i 00 mts de ancho. 
Inodoro colocado a 56 cm. De su e¡e, al paño de la pared y a 52 cm de altura. 
Barra de apoyo horizontal tipo C de 90 cm. De long. Colocadas a 50 cm y 
90cm de altura del lado de la pared mas cercana al inodoro y a 30 cm. Del 
muro posterior 
Barra de apoyo esqu1nera co•11b•nada honzonta! - vertical tipo A colocada a 75 
cm. de a:tura de! lado de la pared mas cercana al inodoro. 

Mueble colocado a 76 cm De altura libre anclado al muro para soportar un 
peso de 100 kg. 

Desague hacia la pared. 

$5 
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Programa Arquitectónico 

En todos los casos se considerara: 
Piso ant1derrapante 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanojuato 

Circulación !ntenor de 1 .50 mts. 
Puerta del Sanitario con abatimiento hacia fuera. 
Barra de apoyo de fierro galvanizado esmaltado de 3.8 cm de diámetro. 

F.- Estacionamiento Público 
Reservar un lugar por cada 25 cajOnes o fracción. 
UbiCac:ón próx:rna al acceso 
01mens;oni;s de 3 8 mts de ancho por 5.00 mts. De largo. 
Señal11ac1ón 
Se cors:rJerara una rampa con 1 oo mts de ancho para acceso. 

G.- Señalización. 
La señat1zac1ón será espec1f1cada en cada piano al igual que la forma en que 
será esta colocada. 

~ 
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14. Análisis Económico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 

Se realizo una 1nvest1gac1ón de mercado en la zona para saber si era factible la 
construcción dei centro empresarial. para así saber si era rentable para los inversionistas. 

En este sondeo se tomo en cuenta los precios de terreno de la zona. el valor de la 
construcción por metro cuadrado. ya sea de estacionamiento. área rentable. áreas libres, 
oficinas, etc . esto se rea!izó para p:;der dar un monto aproximado a la realidad, tomando 
en cuenta también !o concem1en\e a l1cenc1as. perm.sos. 1nd1rectos, etc. 

A ccn\1nuac:ón se muestra com::J se rea'•zo el anál:s1s 

T-::rreno S 
Cor.strucc16n S $ 1:\reas Rentables 

Pla;:o de Pago 

Va'.or del terreno so:! 1nvest1gó el va!or del terr<::no de :a zona y se llego a una medida 
que es la siguiente 
$2, i 00.00 por cada metro cuadrado 
Entonces SI tenemos \as art:as s:gwientes el precio del t;;,rreno es e\ siguiente: 

Terreno 29,1 i'4 90 m2 X $2.100.00 

Total 61.267'290 

Valor de la Construcción según su uso, esté análisis se tomo del manual BIMSA que 
reahza una 1nvest1gac1ón del valo• de las construcciones en México: 

!J! 
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Análisis Económico 

k 
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Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

A continuación se mencionan las áreas, el uso y el precio de construcción que se 
tienen en el proyecto: 

Comercio 9380.14 m2 X $4,755.79 m2 = $44,609'976.01 
Of1c1nas 23850.00m2 X $3,044.70 m2 = $72,616'095.00 
Restaurant/Bar 1575.00 m2 X $4,012.90 m2 = $6,320'317 .5 
Estacionamiento 42788.04 m2 X $2.751.64 m2 = $117,737'282.4 
Plazas 6942 m2 X $696.08 m2 = $4,832'187.36 
Áreas Verdes 11444.96 m2 X $485.56 m2 = $5,557'214.778 

Total = $251,673'073 

D 
Construcción: l~ 
$251,673'073 ~ 
.<"'::' "'.. -·;. ·:>'··-.:i',{~~:: . .I~ 

$ 312,940'363 

Se 1nvest1go las rentas mensua'es de los dderentes giros que se tendrían en el 
con¡unto para poder saber si seia tact1b'e ei fir1anc-am:ento de este, los resultados arrojados 
fueron los s1gu1e:ites 

Renta mensuai 
Renta mensual 
Renta mensual 

X 
X 
X 

M2 
M2 
M2 

Zona Comercia! 
Oficinas 
Restaurant/Bar 

~a 
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Análisis Económico 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial lnlegral. León Guanajualo 

Según los metros cuadrados de áreas rentables se tendria los siguiente ingresos 
mensuales: 

Zona Comercial 
Oficinas 
Restaurant/Bar 

$ 219.65 
$ 174.80 
$ 219.65 

Por lo tanto si cuesta el con¡unto 

X 9380.14 m2 
X 23850.00m2 
X 1575.00 m2 
Ingreso Mensual 

$312,940'363 

Y si tenemos ingresos mensuales de $6,575 '276.501 

Se recupera la inversión en· cuatro años. 

$2,060'347.751 
$4,168'980.00 
$345,948.75 

$6,575'276.501 

2 

n'.··- !~~~~~;'.8?~~~~~~~ 
''.~tf-~::•' 

48 Meses 
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1 5. Memoria Descriptiva 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. Leon Guanajuato 

La arquitectura debía de promover la constante fluencia económica y por lo tanto 
tener una nueva imagen que recogiera conceptos de modernidad, funcionalidad, 
fiex1b!l:dad. y una autenticidad ante los usuarios. 

Esta es una obra que sobrepasa el 1nd1v1dua!1smo para conseguir logros colectivos. El 
proyecto fue desarrollado para la industria de la piel quienes sensibles a las 
transformaciones de: contexto econórrnco Se concluye que era indispensable dotar a la 
ciudad de un s1t10 que favoreciera las negoc,ac1ones 1ndustnalr:s. con1erc1a!es. financieras y 
de S";rv1c:os. u:Ter,c:o a la ·ndustr1a local con el resto del mundo 

Ests: ccnJur.to t1ens: una ub1cac,ón pr1v11eg1ada. ya que se encuentra en la avenida 
rx1rc•pa! de León rs:v Adolfo López Mateos.1. Zona donde se realizo un plan maestro 
~1c:0s:vo de r.::g':;cios 

La estructva E:xtenor le da el carácter y la imagen a! con;unto. a Ja vez que permite 
iu-;;ar en ccntrast';'; con la vert1ca!1dad de! vo!umen y da un ritmo. su estructura de color acero 
s•: impone y se hace notar Su facha'ia de cristal da !a impres•ón de transparenc!a, que es 
:a ca:acterist:ca principal del proyecto De ta misma manera se busca utd1zar estéticamente 
~orJos !os e~ern.:;.r.:cs s-structura:es con-:-:; ornan~1entos de conlu'lto 

Las estrustur,:;s que s.:; levar~ta•1 en un !'..;ego de aco¡cs su:Yayando las :moonentes 
fur~r;:as cue desafian las ¡untas de las p:ezas. los remaches. :as oerforaciones y los pernos 
1,iue dan fe d;; !as re1ac10r.es entre las cosas Las v:gas de acero cue se suystan a las trabes 
y co~urr;ria.s a !a ?i,:;rra para sosts-ns-:- !os e!ementos mas v.:sados, n1uestran un ritmo 
rJ.'•~rente a !a arqu :i:-ctura y nos perm:ten degc;star de la pureza rJe los matenales 

(;O 
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Memoria Descriptiva 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajualo 
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Los apoyos de las estructuras de las cubiertas lucen como mástiles plateados de 
gran altura y visibles a gran d1stanc1a de día y de noche, debido a que estas son luminarias 
diseñadas. logrando con esto efectos nocturnos 1mpres1onantes. 

La planta de contacto (Plaza de acceso) fue diseñada como espacio para todos los 
habitantes de León. Debido que es difícil encontrar plazas y sobre todo en México no hemos 
tenido conciencia i:;n que los ed;f1c1os di:;b:::n tener vida tanto interna corno externa. 

Los grandes esp8jOS de agua y el juego de cubiertas hacen que la plaza tenga vida y 
con esto que la gen<e se involucre al entorno 

El d:seño Arau::ectónico del con¡unto, el tratamiento de sus fachadas volumétricas, 
alturas y el rnane;o de ;as texturas, responde a la cond:c1011Jnte de dotar al Centro 
Empresaria! ln:egra! de una ;rnagen prop:a 

El Centro Emoresar1al Integral esta const1tu1do por la zona comercial que cuenta con 
un gran nivel y et segundo por la torre de oficinas desplantado hasta el cuarto nivel este 
ar.1cu!ado con un tercer cuerpo que alberga 

i - Saritar:os Públicos 
2 - Escaleras de Serv1c10 
3.- E:evaaores 

El acceso peatonal al c>?ntro comercial es a través de unas rampas eléctricas que se 
ub.can en la p!aza de este con¡unto; los usuarios que acceden en vehículo, pueden 
trasladarse por el e:e~ador. Los espacios d1seña·jos para este se h:c1eron a través de 
pequeñas islas de :ocaies con la f1na!1dad que se tu•11era un punto de reunión y mantener un 
amb,ente agradab:e. esto se logro con gra~1des cascadas que fueron consecuencia de los 
qrandes espe;os q-.;e s.:: desarrotian en !a p:aza pr:nc:pal del conjunto 

!~1 
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Tesis Profesional 
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En la plaza se encuentra un puente peatonal el cual conecta al vestíbulo principal 
para acceder a las oficinas. Este, con una gran envolvente de cristal de doble altura, 
estructura de acero, revestida con lámina de pol1carbonato color alum1n10. Enfatizando la 
en:rada a las of1c1nas, concediendo un agradable an1b1ente Estas. destinadas a renta o 
venta, las cuales estan proyectadas en plarita 1.1bre. qL.Oe r.:-::rm1te una mayor flexibilidad para 
e! acomcdo de las mismas. 

Para el acond1c1onam1ento de una de las plantas de oficinas se ha propuesto un 
programa arqu:tectcnica a grandes rasgos debido a que en cuanto ei. inmueble sea 
adau;rrdo. será acond:c:onado de acuerdo a ias neces:dades del ó los prop:etanos. 

1 O niveles albergando 4 oficinas tipo por cada planta con dos tipos de áreas 
diferentes una de 787 m2 y la otra de 500 m2. moduladas de 15 x 15 m. Servicios aledaños 
como son un restaurante bar y un comedor para empleados de este complejo. Estos darán 
servicios a visitantes y empleados. 
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1 5 .1 . Criterio Estructural 

Estudio de suelo. 
Resistencia del Terreno: 
Coef1c1ente S1smico: 
Nivel Freát:co: 

Tipo de Cimentación 

15ton/m2 
0.32 
a 18m de prof. 

La c1m<?ntac1ón en todo el con¡unto será por compensación. 

Oficinas 

La cimentación de les ea1!1c1os será considerada al tomar en cuenta los factores que 
rigen al terreno y el peso de cada uno de el!os La estructura estará reg:da por módulos de 
15 x 15 m. Los ed:f1c1os S'S!arán cimentados por una losa de cimentación con contratrabes. 

Estac1cnam1entos 
La misma estructura que tenemos para las of:c1nas. nos da los niveles de 

estac1onarn:emo en sótano 

Se e!1g:ó estructura de acero tanto para las of1c:nas como para los sótanos. En el 
perímetro de los sótanos se armara todo con muros de contención. 
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Criterio Estructural 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial lnlegral. León Guanajualo 

Estructura a partir de P.B. de Oficinas. 
A partir de la planta baJa, los elementos estructurales de los edificios serán de acero 

Marcos Rígidos (trabes y columnas). Formando la estructura con vigas IPR y columnas de 
acero de dos ca."ales con placas y uniones soldadas 

La con11nu,dad estri_;ctural entre piso y piso, será a través del ancla¡e de las columnas 
metálicas. Se ahogaran una sene de anclas en el concreto, las cuales su1etaran por medio 
de tuercas y contrati_;ercas a 1a placa base de acero que recibirá y a la que se le soldara la 
columna meiál1ca 

Entrcp1s0 
Tanto en los entrepsos como en las azoteas el sistema Losacero Romsa por ser la 

opción optima y compat:b'.e con el sistema constructivo propuesto 

Centro Comerc1a1 
La cimentación para el centro Comercial será a base de una losa de cimentación de 

concreto armacjo Este ed1fic10 estará soportado oor traces y co1u'T1nas de acero. Teniendo 
así la misma cimentación que en of1c:nas y pudiendo ligarla por corr·pieto 

Ten.ende t~es sótanos oue aitii::rgan los estac:onamentos. a:cha estructura formada 
por marcos rígidos acero y ten:enoo muros de contenc;én debido a que estan por debajo 
del nivel cero Ut1i:zando el m:srno s:stema para la zona comercial 
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Criterio Estrnctural 

BaJada de Cargas 
Centro Comercial 

Pred1mens1onamiento de los elementos. 

Trabe = alturaJ15 + e cm por cada nrvel aba¡o 
Trabe= 5/15+20 
Trabe =95 

Losa= p/225 
Losa = 15/225 
Losa = .16 Losa Maciza de 16 cm. de espesor. 

TarJia de ca:gas 
fa,? otea 

Concepto A T PVKg! 
M2 m3 

Losa 225 2400 
lmperme 225 '2 

" Enladril!a 225 1600 
do 
Entortado 225 2000 
riel!eno 225 800 
Plafón 225 1500 
T-1 2400 
T-2 2400 
Total 

Espesor Total 
Kg/m 

0.16 86400 
o 01 6.75 
002 7200 

004 18000 
0.125 22500 
o 02 6750 

21600 
21600 
184056.765 
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Criterio Estructural 

Entrepiso 

Concepto A.T.M2 P.V.Kg/ Espesor Total 
M3 Kg/m 

Losa 225 
Piso 225 
Plafón 225 
T-1 
T-2 
Columna 
Total 

Cargas Muertas 

Wm =azotea+ nivel 

2400 
2000 
1500 
2400 
2400 
2400 

Wm = 183853 + 184056.75 
Wm = 367909.75 

Wf = fYJm +Wv) 1.4 
wr = (367909.75 + 66250) 1.4 
\VT = 607823.65 

Cargas Vivas 

Azotea = AT x 100 kg/m2 

Azotea = 225 x 100 kg/m2 
Azotea = 22500 

0.16 
0.03 
0.02 

86400 
13500 
6750 
21600 
21600 
3456 
183853 
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Criterio Estructural 

Nivel= AT X 250 kg/m2 
Nivel = 225 x 250 x 2 
Nivel = 112500 

Wv = 1 0000 + 112500 
Wv = 122500 

C1mentac1ón 
Carga de terreno 1800 kg/m2 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Res1stenc1a del terreno = peso/ w resistencia área de cimentación. 
AC.= 180/vV.T. 
A.C = 1800;607823.65 = 
A C = 337.67 

Centro Comercial 
337 67/3842= 11.3 Prof de C1mentac1ón. 

Cer'tro Ernpresar:a! 
Azotea 
Concepto 

Losacero cal. 22 
lmpermeab1hzante 
En1adrii!ado 
Entortado 
Re!leno 
P!af6n 
Capa compr~ón 

Peso x Espesor 

19 Kg/m2 
3 Kg/m2 
32 Kg/m2 
80 Kg/m2 
100 Kg/m2 
30 Kg/m2 
120 Kg/m2 

J¡; 
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C riterlo Estructural 

Centro Empresarial 
Estructura Metálica 
Azotea 

Concepto 

Losacero cal. 22 
lmpermeab1hzante 
Enladrillado 
Entortado 
Relleno 
Plafón 
Capa compresión 

Carga muerta· 

Peso x Espesor 

19 Kg/m2 
3 Kg/m2 
32 Kg/m2 
80 Kg/m2 
100 Kg/m2 
30 Kg/m2 
120 Kg/m2 

Total 381.03 Kg/m2 x 225 m2 = 85731.75 Kg 
Carga Viva 1 OOOOkg 
Total = 95731.75 

till 
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Criterio Estructural 

Entrepiso 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

Concepto Peso x Espesor 

Capa compresión 
Piso 
Losacero 

Carga Muerta 

120 kg/m2 
60 kg/m2 
19 kg/m2 

Total = 229 kg/m2 x 225 = 51525 kg 
Carga Viva 
Total = 250 kg/m2 x 225 = 56250 

Sumatoria de cargas 
51525 .._ 56250 = 107775 

Azotea 
Cargas Vivas y Muer1as = 95731.75 Kg. 
Carga mGerta de ia Viga:= 

= 30 rn x 107.76 =3232.8 Kg. 
= 3232.8 Kg + 95731.75 
= 98964.55 
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Criterio Estructural 

Entrepiso 
Cargas vivas y Muertas = 107775 
Carga muerta de la Viga = 

= 30 m X 107.76= 3232.8 
= 3232.8 + 107775 
= 111007.8 

98964.55 X 1.5 = 148446.825 
111007.8 X 1.5 = 166511.7 

Peso total de la Losa 
Azotea 148446.825 x 15 rn = 222669 
Entrepiso ce 16651 17 X 15 = 249767 .55 

Azotea Mfx = 1665 .117 (10) 2/8 
Mtx = 15e511718"' 20813.9 
Total de carga 208 Toneladas 
Se propone columnas de dos canales y placas soldadas 
Columna gps-1 O 
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15.2. Instalación Hidráulica 

Te•is Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

La zona donde tendrá lugar el C.E.1., se encuentra dentro del 81.5% del territorio que 
cuenta con este tipo de serY1c10. debido a la presión con que cuenta el agua en la red 
general y para el cumpl1m:ento de los requenrn1entos hidráulicos del Centro Empresarial; se 
dotara el inmueble de tres cisternas. las cuales se ubican en la parte postenor del edificio de 
seNicios; para el abastecimiento de agua se utilizará un sistema combinado (por presión y 
por gravedad), ya que se requiera de una presión mínima de 4 kglcm2 .. para subir a la 
parte alta de! ed¡f,c10. lugar d:inde se :oca!izan !os tanques de abastecimiento general. Por lo 
anteriormente mencionado. desde la cisterna ubicada en planta ba1a subirá el agua a los 
tanques mediante un S'Stema de bombeo. el cual se rea!1zara en forma alterna por dos 
bombas de 1,5 HCJ Cacia una, para de esta forma en caso de que a1gu11a de ellas presente 
descompostura. la otra se encargara ce llenar los tanques en e! dob'e tiempo estimado. 

A partir de 'os ta:~ques el abastec1m1ento a los d1st111tos mueb~es será mediante un 
sistema por gra·1edad 

Para •31 ca!c)o de la red de d·S!r1buc1ón. se estima una perd:da oor fncc;ón (hn 
máxima de: 15:,,, Ei ca:cu!o se rea'1zara ut1!1zando el mé!odr; de Hunter. 

Las redes ae a1smbuc1ón esiarfin !o me¡or ~rcto::-;;¡;das det dstenoro ambiental, así 
como serán !e rnas a-::ces:cie pos:b1e para su mante11:rn1ento tanto preventivo como 
correctivo, tratanao en todo caso que duran:e su ccrnptJstura no se vean afectaaos todos 
los serv:c•os. 'ª 1nsta:ac:ón será proyectarJa de rnan'2'ra que mediante la uti!1zac1ón de 
válvulas de compuerta sea cerrada so10 !a zona que requ:era del mantenimento. 

11 
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Criterio Instalaciones 

Tesis Profesional 
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El inmueble estará dotado de una cisterna contra incendios por medio de aspersores. 
los cuales serán alimentados por la bomba de combustión y otra eléctrica de 2 Hp. Cada 
una. 

Calculo de dotación Diana y Toma Domic1!iaria. 

Ed1f1c10 de Of1c:nas 20 Lts/perS/día 
20 X 18000 M2 = 36000 litros 

Restaurantes 12 Lts/com1da 
262 x12= 3144 litros 

Total 
Of1c1nas 
Restaurante 

36000 
3144 

39144 ltsx2 veces 78288htros 
Capacidad de la CiS!ema 
213 (78288 lts) =52rn3 
Por lo tanto la c1stena tendrá una dimensión de 
4.00 x 4.00 x 3.50 mts 

Zona Comercial 61trS/pers/día 
6 X 5879 M2 = 35.274 

Capacidad de la cisterna 
2(3 135,274) = 24 m3 
Por lo tanto la c,s:ena tendrá una dimensión de 
25X25X4 

Cisterna para 1ncE:r>d10 5!ts/m2 const. 

17 
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Criterio Instalaciones 

Z. Comercial 
Torre Oficinas 
Restaurante 
Estacionamiento 
Total área construida 

73383 X 5 = 366915 
Cisterna de 7.5 x 7.5 x 4.5 

5879 
18000 
1575 

47929 
73383 

Diámetro de la toma SeNic10. 8 hrs. 
Gasto en litros/seg= 29200 lts/8 
Diámetro Gasto = 3650 its/3600seg 
Por lo que es de 

= 3650 lts/hr. 
= 1.9 
= 1" 

Captación de agua de kN1a en azoteas: 

Plazas 
Azotea 

Op= sup x 1ntens1dad de lluvia 
3600 seg 

1800 x 623 mm= 3115 litros. 

14940 
18000 

3600 

Op= sup x 1ntens1dad de lluvia 
3600 

16740 m2 x 623 mm= 
3600 

2896.95 ltS/Seg. 
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Criterio Instalaciones 

Unidades de Consumo por nivel 

Mueble #Muebles u.e 

Excusados 9 10 
Lavabos 13 2 
Mingitorios 4 5 

Nivel U.e./ u.e. 0 LtS/ 
Nivel Acum. SB 

Z. 136 136 4 52 
Com. 
Z. 136 272 6.6 
Com 
1 136 408 8 09 
2 1-:i~ 

"º 544 9.37 
3 136 680 10.38 
4 136 816 11.66 
5 136 952 12.78 
6 136 1088 13.9 
7 1.36 1224 15.18 
8 136 1360 ¡5 9 
9 136 1996 17 
10 136 1632 18.1 

Ra1z 
0 

2.12 

2.5 

2.8 
3 
3.22 
3.4 
3.5 
3.7 
38 
3.9 
4.1 
42 

u.e. Total 

90 
26 
20 
136 

0 

2 'I• 

2 '12 

2 3/4 
3 
3 y. 
3 '12 
3 '12 
3% 
4 
4 
4 'I• 
4 '/• 
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15.3. Instalación Sanitaria 

La red de aguas negras contara con registros a cada 1 O metros de distancia, en 
cada cambio de dirección, en donde concurran vanas entradas y en los cambios de 
sección. 

Los registros deberán ser de 40 x 60 cm., para profundidades de hasta un metro; de 50 
x 70 cm, para profundidades mayores de uno hasta dos metros y de 60 x 80 cm,. Para más de 
dos metros. contando estos con tapa de c:erre hermético a prueba de roedores. El último 
registro antes de salir al predio deberá estar a no más de 2.5 mts del lindero 

El agua de lluvia en plazas y áreas verdes una parte será drenada por medio de 
pendientes a coladeras para evitar encharcamientos; mientras que el resto será absorbido 
por el terreno para de esta forma procurar que el impacto ambiental sea el menos posible y 
evitar los mantos freát1cos. 

Criterio de 1nstalac1ón sanitaria 

Muebie U.M U.M. 0mm. Pend 0 por 
Acum. esp. 

Lavabo 2 2 38 2% 38 
Ramal 2 50 2% 50 
W.C. 8 8 50 2% 50 
Ramal 10 100 2% 100 
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15.4. Instalación Eléctrica 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajua!o 

Es 1nd1spensabie tener en cuenta que los centros de trabajo no son simplemente 
para producir. si no que constituyen también sitios de encuentro e intercambio entre seres 
humanos. Asimismo la imagen que la empresa presenta al público esta fuertemente 
condicionada al tipo de ilum1nac1ón. 

Para el cálculo lum1n1co de conductores seguiremos según el libro "Instalaciones 
eléctricas practicas" de! lng. Beceml L. O:ego Onés1mo. pag. 162 por cada M2 del área del 
piso, habrá una carga no mt:nor, y la 1nd:ca en la siguiente tabla. 

Tipo de local 

Zona comercial 
Ed1fic10 de Oficinas 
Restaurantes 
Z. Servicios 
Estacionamiento 

Nivel de Iluminación 

20watts/m2 
20watts/m2 
20watts/m2 
20watts/m2 
5 watts/m2 

Incluye contactos en cas local que deban colocarse. (100 watts por cada contacto). 

Zona comerc:al 
Ed1f1c10 de Of1c1nas 
Restaurantes 
Z. servicios 

9380.14 
23850 
1575 
2.250 

Total de super11c1e 37055.14 m2 x 20 watts =741100 w. 

Estacionamiento 42788 m2 x 5 watts"' 213940 w. 

!ti 
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Criterio Instalaciones 

Total de No. De watts a utilizar= 955040 w. 

Cnteno de Subestación Eléctrica: 

Tesis Profesional 
Centro Empresarial Integral. León Guanajuato 

955040 v1atts entre iOOO = 955 kv. entre 90 (factor de potencia) =106 kva, entre 1.1 (factor 
de diversidad) = 

936.00 kv. 

Por lo tanto se requiere de una Subestación Compacta tipo interior de 1000 kva, 36.8 kv. En 
el lado de .A.Ita Tens:6n 220/127 v .. en el lado de Alta Tensión marca Selmec Reg. O.G.E. 
6334 conternendo según espec1f1cac1ones 

En el cua110 de la Subestación habrá interruptores etectrornagnét1cos e interruptores 
termomanét1cos. de ahi pasara a los tab!eros generales de d1str1buc,ón en Alta Tensión para 
a!o1ar1os, en serv.c•o normal y de emergencia. además de un tab!ero automático de 
transferencia en gab:n1:-te. éstos a su vez estar<'.ln ai:mentado a cada uno je los tableros de 
d1stnbuc1ón. sistema normal y de emergenc•a marca Squared a Ba1a Tensión de los 10 
pisos que coi1:iene e! ed:f1c10 Estos tableros de distribución serán de tipo NOO, 31, 4h, 
220/127 VCA 60 Hz l·l:;:w::a Squared 

Dispondrá de interruptores de s•::gur:dad en cada p.so tipo :,gero. serv1c10 interior de 3 
poios- 100 a Marca Squared o s.mlar ir·.\errupiores termomagnét1cos o past1l!as que, 

además de oue suelE:n ser opeadr:.s manualmente. prop:Jrc;onan protecciones por 
sobrecargas en terma automat1ca, aprcvechan el efecto del ca!entamiento al paso de 
comentes mayores a las previstas. 

n 
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Criterio Instalaciones 

Tesis Profesional 
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Las tuberías y canal!zac1ones son los duetos. charolas, trincheras para introducir los 
conductores eléctricos. para protegerlos de la humedad, corrosión, óxidos, explosivos, etc. 
Por lo tanto se usarán !os s1gu1entes tubos en el interior: Tubos en el interior: Conduit de fierro 
galvanizado en muros paredes o plafones, según 1nd1que en planos. 

Los contactos serán monofás:cos dobie de 15 a. Cat. M-5250-M con puesta a tierra, con 
placas de alum1n10 anoíl!zado dorado, Cat 93101. marca .A.rrow Hart o s1mllar. instalación 
en caja de conexiones cuadrara de lámna galvaíl!zada marca Famsa. 

Cada servic:o tendrá su propia acometida 
Oftc1nas y Zona G'.Jmerc:a!. Restaurante y Zona de servicios 

En los exteriores se d:soondrá de las siguientes luminarias. Lur111nana de 400 watts 
para 1lum1nac1ón extenor con poste de 6 metros y 220 volts. con fotoceldas ahorradoras de 
energía. con un reg:stro dt: 4D cm. X 40cm. Con tuberia de PVC ríg:do 

Luminarias incandescentes y t:ourecentes también ahorradoras de energía formando un 
c1rcu:to extenor en iard1ne:a. andadores y en espep de agua. 

Se hizo el siguiente cá!culo y d:seño de cada entre eje de 15.00m. x 15 OOm. 

Of1c:nas 
Comercios en gen<:>ra1 

Vestíbulo 
Estac1onam1ento 
Sanitarios 
Escaleras 

2501uxes 
2501uxes 
2001uxes 
10 luxes 

200 luxes 
200 luxes 
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Criterio Instalaciones 

Tesis Profesional 
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Nº. De Lámparas = Ex A I Lum. lnic. x C.U. x F.C. 

E= N;vel de Iluminación en Luxes. 

A= Area. 
C.U.= Coeficiente de Utilización 
F.C.= Factor de conservación 

Para un entre eje de 15 x15: 
N1=250 luxes 

(250 luxes) x lárea 225mts2) 
N.L= 25.6 

(3000x2) (061) (0.60) 

Por acomodo de plafón se instalarán 12 luminarias de 2x34 w. 

n 
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15.5. Aire Acondicionado 

Tesis Profesional 
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Cada nivel de oficinas contará con la Unidad Manejadora de Aire tipo Unizona, con 
sección de abanicos, serpentín de enfriamiento y sección de filtros planos de alta velocidad. 
De cada maneJadora partirá un dueto principal d1stnbución de aire de 1nyecc1ón, el cual 
formara un anillo (loop) /l. este dueto se; fXJdrá interconectar en cualquier punto una caja de 
volumen vanab\e que se encargará de sum1n1strar la cantidad de aire necesaria para cada 
una de las zonas acond cronadas, mi~d1ante la modulación de una compuerta. de acuerdo 
con lo demandado pcr ei sensor (Je tE:mperatura de cada zona (termostato) El aire se 
inyectará al local rr:ed 1ant0 el emp:eo de lámparas cJ:fusor y/o difusores y.'o re¡illas, los que 
si::rán d1str1b1.i:dos de ac0cydo con la modulación requerida de of1c111as Del aire inyectado 
sólo regresará 80":" a la Un·dao Manejadora de Aire med:ante el emo:eo de un dueto que 
conectará e: i:;qu·p'.:l con •2: p'.a~ón, para formar el lcop de retorno entre éste y la losa. 

La 1nstarav.'.)n contcirá con re¡:ilas de r<.::tcrno adosadas a! plafün. las cuaies se 
ub;carán de acuerdo con :a •T"~'du!a·:::ón de obnas de cada p•so. El res:o del aire (20%) será 
inyectado f:1Jr ;.;na Un,daCJ 1·/an·?;adcra de í·1re cJr: Tema de J..:re Ex.te:ior con fines de 
vent¡:ac:ón y ca:i1b.o de a'r•:: 

Cada Urndad Vane:a::J0ra CJe f· 1re tendrá ,;•1 ·12r1acJ.')r ae frecuer.:1a. r.:i cual, como su 
nombre io 1nd\Ca, ha~á var:ar 1as rE:vo\_;c1ones ocr rr.'.r·:J~CJ d~l rr0t0r. y con eqo, la cantidad 
de a re en'.rega'.:lo r,or :a 1;r,,'.-Jaa ~1ane¡acJora Ce r~s:e m:x:io se ,c;grará uri conSJderabfe 
ahorro de ei;;::g a 

La r<inta centra! cJr: •:;i.!r,JrnerW; contará ccri tres un:dades cen:•a 1t:s geni::radoras de 
agua he1aJa. un sistema fje ocmbeo para la rec1rcu1ac6n dei agua t;eia::::a y Jn medio para 
lograr 1a cry1::Jensacá1 de retr.g:::r:mte por rre•J.o de :a 1nsra:acón d.; una torre de 
enfnamer,:o y su s'sterna rJe nc:mbeo Estos equ.¡x;s se e'.lC:C:·ntrarán ub1ca"..1os en la planta 
azotea de s•3rv:c1os 

ó•i 
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A partir de las generadoras de agua helada se inicia un sistema de tuberías de 
inyección que llega a cada unidad maneador de aire. Una vez que el agua ha pasado a 
través del serpentín será regresada a los equipos centrales mediante un sistema de 
bombeo, para volver a ser enfriada. 

Asimismo se instalará un sistema de control d1g1tal que permitirá monitorear y operar 
el sistema de aire acondicionado a control remoto, desde una computadora central. Los 
sanitarios y sótanos del ed1!1c10 contarán con extracción mecánica. Un sistema de 
presurizac1ón de las escaleras operará en caso de que ocurra un 1ncend10 en el edlfoo. 

61 
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1 .t.CCE!i'.l 
2 NX:aO 'ttHICUAA 
3 SAi.DA VO,"Q.AAA 
4 EST AC!ONAM::NTO 
5 CASE!"OEc::or-.~ 
O MOTOR LOOlft 
7 SU!!ESTAOON El.EC11l!CA 
8 CUl.R'TO DE~ 
9 AAMI'" l@tCUAA 
1 O ESPEJO DE AGUA 
1 1 VESTlBU..O 
12EllV~S 
13 RAMPAS PEATCl™US 
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15CFONAS 
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21~100'/TR1 

22 NEA DE DESCAAJA 
23 PAro DE wnoeAAS 

: 4. =-=··~=-~=·:~-~=-····· 
,____ __ -····- -
~ ... '!?'_•0.0...-a~ 

;;,:-;;.:,_¡~::-:_·. 

.J f.:.... ~-·· '\ :... ... :r· .. _ ... ~,-1. -. ·: --ji ... , f.,. .... . ~ f7"1 ' 
••. J¡~ ,/ .... ,_¡, 

24 00'05ITO OE 8"SIAll 
25900C-OA 
;¡e CISTEIViA 
27 l'UENTE DE ACCESO EOIFOO 
28 C\.et:RT A ZCl"IA CICUERCW. 
29 EDF'OO OE on::w.5 
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NOMENCLATURA 
, VES'lBA.O 
2~ 
3 SALA CE ESPERA 
' N'E}. SéCRfT AAIAl. 
5 PROCESO ce CA TOS 
6 PROQIWMOON 
7~ 
8~ 
g CXlNTAALCIRA 
10~ 
115l~ 
12 JEl'E ce OEPAAT M'CiTO 
13 HA T\JAA oe CV'tO 
,,ESTl~ 

15DISCÑO 
18 AOQl.JISIOCI'; 1 >'Ei'iT AS 
11 cueocu..os oe APOVO 
lftc:a>lSl.A.TA 
1;COMNOO 
20 ASESClFIA 
21 ~ >VAA'-05 
22 CUARTO DE CJ.PWI ACOl 
23 ~ oe uses uu. ":"P..ES 

2' SAi.A CE .J.M AS 
;11f>iOWO00-. 
:e llClOEat. 
27~ 

28 CC.C\AS 1 FAX 
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30~·· 
31 ~ l")61UtOR 
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NOMENCLATURA 
, \IEST1lll.A..O 
2~ 

3 SAi.A DE ESPEAA 
' MEA 6E01ET AAW.. 
5 mocES0 OE O-TOS 
e~i 
7 A/WJSIS 
B 6UP6'MSIO< 
g CONTIW.OAA 
10 QE!EIO,.. 
, , Sl.J!IGERl:U:IA 
12 Jet DE DE?AA'TAMffO 
13 JEFATU;A DE OEPTC 
,,~.es 

15 OIS<ÑJ 
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17 CUOCU.05 OE W'(]<C 

1 B CXlNSIA. TA 
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INSTALACION ELECTRICA 
PLANTA ARQUITECTONICA PENT HOUSE 

NIVELES 13 

---------

-·' ------- - -
~ ~--~-";a. 

'=-·.a....-• t:4' ~e;.:_..,_..._..,. 

''.K.'(-...:::-,·--

1. ' '-· - ~~."' ~ 
. ·.~·:!~·-";:. :~, - ' . .:... 
'· ··- ""'1 l . ' ' ,,,,, / 

1 ".....W' 

C:>DQMR'/A.(:")•C._:),_-4.M 

¡ !·1 E 
'~ ·.: 
~ . :: 
: ' ~: 

t -¡~Le . -.-1 .. :: ¡1 .. .¡ l: . - ·.i·F·';I rl ll, ~ .. ~ ~ ·.! -~.f-i 

,.,•r r .. ":"••.· · 

Hi•.,,AAll~~-··~ ~.H .. ,,...,. 

: :::::-.::-· --
f¡¡¡¡==-
1 · L-:­

#t-~­
i -:::--
--~--= ___ _..._ 

-. ·-· .. --
-.. --·-- -· 

oacnh:• 1 :noo 

lll,! •••M• • • •• • ' ' < 

-~ ·--·-
:..V< ::ui·· .... ~ .. ~ ....................... 

.. ........ ~ .. ·•· 
·~-.r"'(ryf• ..... 

E/ -::::V ,o 
, __ , ....... tltM ..... '!!11 1 

E 
¡ ... ,... 
P'"' i ': 
.... · .. v 

----·-··'-•·""-·""'"'-"""''""-~__........., .... ~~.:... 



···~ ¡ 
) 

{ 

¡ 

~ 
' ) 
'\ 

) 

·' 1 

1 

'" ' 1 

~/\ '\ '"' -~ 
''\ 1 

rl\ 
¡j'./.> ';Jr' <\,-"\, 

11 \. '' ., 
~-, == ,y', lf -- 7~' ' ',;((:., ~;: ~;=~~,~. ' 

\ /.:~Z~., J (·~l~-·'h-_·~;;J~ t ... · ,r~',\, / 
'( .. 31 ~~"· / - :,! JJ 5;~. / -- ---- -- '. : .. ¡--·~2 /~_,( _::~-- :.- ~. / ---- ----

11 ,. \:· .1=', / - écT ?( "~ 11 
: ~~'\·_.;¡q¡r~--:· 1-~:.~ =it~t ·. z iA? 

'(~:Z-~=:.~, .. -,.---.=t, '~ 
u ;r..-.: ·-· .. _) ----- ._ ,....~ ... --·-· / 
.~¡.. 1 -í' . \. r, . 

... / / ,... ,,.......... ,./,. 
• )9 , 

\.,,.,-. / 

- ..-·:!"'-·. ·, 

... _,·,. 

1 

·.,...-;F:.' 
··,/); 
·¡/ 
•/ 

~~:. 

~J.:. 

'"..; .. 

~ .. "1~·· ,., 
\Í;: u\:u 

' r \: 

'.±~-
' ,. ' , r ; . ¡ 'i .. 

"--...,..•• "\ 1 •• •• ........... _ '·· ~ .. I 
---- ... ~- ••• ¡ • .. --""---..... _ , 

:s~vrr~,:,: .... : :;.t .• ~"=: 

NOMENCLATURA 
, 'IST1lU.O 
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3 SALA DE ESl'EAA 
4 l>i'U. $ECRE'T .WL 
5~DEOATCG 

e PAOOAAAWXIN 
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PLANTA AAQUITECTONICA TIPO 
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11 VEST10U.O 
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NOMENCLATURA 

, . 

, HXa..') 
2 1'XESO ,{H(.U).11 

3 6"'UOA VEh".)Jl.AA 
4 ESTAOOtW-'<. -WO 
5 CASETAOECX)!-.~ 
11 MOTOR LOB8Y 
7 SUBEST~ ELEC1 :\O. 
8 OJAATO DE MAOU!M5 
D AAM'A va«:u.AA 
1 O ESPEJO DE N:J.JJ. 
11 VESiO.A.O 
12El.EV~S 
13 AAVPAS Pf.ATCl'<•U:S 
1•LOCALES~S 
15ClfCIW.S 
10~mo5~5 
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3'W P\.)/;TA. CX T"J.TMCENTO 
..;~VB'Cf:. 

e .JHL .. lllRV;....,.:.j,cu··4•6' 

·!( '1 t 

INSTALACION SANITARIA 
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