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INTRODUCCION.-

El andlisis de la problematica social, debe basarse en una fijacién de
prioridades que permita resolver las necesidades mas urgentes de la poblacién. Ignorar
el estudio de situaciones comprometedoras implica dejar de ser un arquitecto conciente

de su papel en la sociedad a la que pertenece, y caer en el terreno del conformismo.

De aqui que el arquitecto debe manifestarse abiertamente por la seleccion
de temas de verdadero interés para la colectividad, y que vayan permitiendo la
sensibilizacion de los individuos que se encuentran en la toma de decisiones hasta lograr

una amplia comprensién de la problematica social.

Por estas razones y dado que la Ciudad de Morelia a registrado un
crecimiento paulatino durante los Ultimos tiempos, se observa una falta de espacios
destinados exclusivamente a satisfacer las actividades empresariales, laborales y

bancarias.



El tema que desarrollaré sera un edificio de oficinas, cuya finalidad es
crear un espacio donde se realicen distintas actividades. Este espacio debe estar acorde
con la dindmica exigente de nuestros dias que no sera exclusivamente e! hecho de estar
un tiempo determinado en un espacio falto de luz, motivacion color y formas, sino de
ofrecer una opcion con un concepto diferente y actual, que logre un éptimo desempeiio
dé las personas que ahi laboren.

En nuestra ciudad no existen opciones diferentes, mas que la de adaptaciones distintas
al proyecto original de cualquier inmueble.
Por esto el edificio buscara que se desarrolie dentro de 6, la actividad productiva de las

personas en un &mbito idéneo.

El objetivo de este tema seré lograr un habitat perfecto, conjugando en
buena medida la inversion econémica favorable para el cliente y el espacio que desea
generarse. El resultado sera basicamente el equilibrio entre los dos puntos anteriores
teniendo como consecuencia una obra estética racional y I6gica, con un espacio digno y

preponderante para la actividad que ahi se desarrolla.



BREVE RESENA HISTORICA.-

Valladolid, hoy Morelia, capital del estado de Michoacdn, fue
fundada por el primer Virrey de la Nueva Espafia Don Antonio de Mendoza en el afio de
1541, en respuesta a la presion que ejercen los encomendados de la regién, los cuales

necesitan una ciudad espaiola como centro de futuras expansiones.

Las primeras épocas de vida de fa naciente ciudad fueron dificiles,
y de muy lento desarrollo, pues no fue sino hasta 1580 cuando empieza el real
desenvoivimiento de la ciudad. En ese afio se realiza el traslado del Gobiemo Civil y de
.Ie Diécesis de Michoacan, de Patzcuaro a Valladolid, suceso que impulsd a su
florecimiento para convertise en una de las ciudades mdas importantes de la Nueva
Espafia, raconocida por la calidad académica de sus colegios y seminarios, que le hacen

ganar una fama de "Ciudad Cufta".



La vida de la poblaciébn se encauza economicamente hacia la
produccion de la tierra, y las caracteristicas que surgen con esto, se manifiestan en la
arquitectura de la. ciudad. De 1541 a 1856 la ciudad manifiesta una sola ideologia de
cardcter religioso en su arquitectura, enfatizado por 1a traza de la ciudad y por el paisaje

urbano.

La traza de la ciudad fue encomendada primero a Francisco de
Godoy, uno de los fundadores; después el Virrey envia a Juan Ponce, quien con los
conceptos de la época, propone una traza cuadriculada con espacios abiertos para las

- plazas y plazuelas, que al paso de los arlos, se han ido convirtiendo en jardines.

En el siglo XIX se manifiesta una nueva filosofia que trae consigo
el movimiento de Independencia, realizdndose aqui las primeras juntas y conspiraciones

que culminan en Dolores, el 15 de Septiembre de 1810,
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A partir de esto comienzan los cambios en la ciudad cuyo primer
paso se da en 1828, al suprimirse el nombre de Valladolid, sustituyéndose por el de

Morelia, en honor de Don José Maria Morelos y Pavén.

Este pequeito esbozo historico nos da como conclusitn la riqueza
histérica y por ende arquitecténica, ya que en mi opinién la arquitectura es un reflejo de
la conducta humana. Es por esto que nuestra ciudad es considerada Patrimonio Cuiltural

de La Humanidad.



IMPORTANCIA DEL DESARROLLO VIAL EN NUESTRA UBICACION.-

Después de conocer los antecedentes de Morelia, pasaremos a

describir someramente el desarrollo de la ciudad a partir de las tres ultimas décadas.

La ciudad se encuentra entre los puntos mas importantes del pais,
_ como son la ciudad de México y Guadalajara, pero con una orografia dificil, tiene como

consecuencia que el desarrolfo a nivel ciudad tarde en actualizarse.

1 GUADALAJARA
2 MEXICO

3 MORELIA




Es hasta los aflos 60's en que se comienza a observar un
crecimiento lento, pero incipiente. En este tiempo se comienzan a generar otras
vialidades que vienen a ofrecer nuevas alternativas de desarrollo para la Morelia actual,
cuidando celosamente el Patrimonio Histérico, aunado a esto se desarrollan vias de
importancia como las que se observan en el plano de la ciudad. Donde en esta época se
marca un crecimiento paulatino hacia al sureste de la ciudad. El cual se caracteriza por

" contar con vias amplias y actuales.

PRINCIPAL.ES AVENIDAS DE MORELIA:

1).- Av. Francisco |. Madero. 7).- Calzada Madero.

2).- Calzada la Huerta. 8).- Av. Acueducto.

3).- Av. Héroes de Nocupétaro. 9).- Av. Ventura Puente.
4).- Av. Morelos. 10).- Bivd. Garcia de Ledn.
5).- Calzada Jaarez. : 11).- Av. del Campestre.
8).- Av. Lazaro Cérdenas. 12).- Av. Camelinas.

13)- Periférico Nueva Espafia.



PRINCIPALES AVENIDAS DE LA CIUDAD




CENTRO HISTORICO

TRAZO ORIGINAL SIGLO XVI
AVENIDAS PRINCIPALES 1960
AVENIDA CAMELINAS 1965
PERIFERICO 1970-1990
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TENDENCIAS DE CRECIMIENTO
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CENTRO HISTORICO

ALTA TENDENCIA DE CRECIMIENTO

} BAJA TENDENCIA DE CRECIMIENTO




Como consecuencia de este desarrolio, se construye un modermno
centro de convenciones, en el afio de 1877. Este complejo es el polo de un eje que parte

del centro de la ciudad y culmina en el mismo.

Pero debemos tener presente que el plan regulador en esa época,

proyecta un periférico que inicia su construccion en esas fechas, y culmina en 1992,

PLAZA MORELIA
+1988

* CENTRO DE
CONVENCIONES

1977

DESARROLLO DEL SURESTE DE LA CIUDAD
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Como primera etapa de este periférico se construye la Avenida
Camelinas, que debe su nombre a la siembra de miles de plantas sobre sus camellones,
" lo que la hace agradable. Esta Avenida une al eje antes descrito con la salida a México,

sin olvidar que esto se desarrolla en el sureste de la ciudad.

Asi mismo se dan otros ejes de similar importancia y la interseccién
con la mencionada Avenida propicia otro polo imporiante donde se ubica un ‘Centro
Financiero, estas circunstancias dan como resultado que estos ejes adquieran relevancia

comercial, de servicios y en primer orden los servicios financieros.

Menciono esto como antecedente al area que analizaremos en lo

particular, que es donde se encuentra ubicado nuestro edificio.

14



ZONA PARTICULAR.-

Por el antecedente mencionado y atedario a la zona de influencia
donde se encuentra nuestro predio, en la dltima década se desarrollan importantes
centros comerciales, tres en total, donde se sientan grandes cadenas comerciales y

cines, asi como también se construyen hoteles, restaurantes, etc.

Pero el aspecto mas importante para nosotros, es el aspacto
financiero de Morelia. Se da en esta zona por a existencia de grandes espacios para

estacionamiento que se traduce en comodidad para el usuario.
En ia zona anterior se ubica Banamex, después se ubica otro gran
banco también con su Centro Regional que es Bancomer y junto a éste, doce

sucursales Bancarias, mds tres casas de boilsa.

Para hacer mas objetiva esta explicacion, se observa el siguiente

croquis:

15
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\ CE'fTRO COMERCIAL
\ PLAZA LAS AMERICAS
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LY

Estacionamiento
- 3 lEu;dommienL /A
Estacionamiento
V Hotel Comfort 875 autos
1 Hotet Calinda
E 1 CENTRO COMERCIAL
U
. PLAZA MORELIA
1- CENTRO REGIONAL BANCOMER 7. NOTARIA
2- BANCEN 8- PROBURSA
3- CENTRO FINANCIERO BANAMEX 9- BANPAIS
4.- INVERLAT 10~ NAFINSA
S- PROMEX 11.- FIRA
6.- SERFIN 12- COMERMEX
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- CONCLUSIONES.-

La ubicacién de nuestro edificio como hemos descrito se encuentra
en una zona de crecimiento econdmico, que requiere espacios de apoyo e impulso a
esta actividad independientemente empresarial o bancaria, integrandose con la

estructura social del contexto inmediato.

Ante el crecimiento demografico de esta actividad economica muy
diversa, se requiere ofertar espacios flexibles a esta diversidad, manteniendo el nivel

social y econdmico acorde a su entorno.

Esta localizacion permite una interaccion casi inmediata de fos
sarvicios y actividades de apoyo que requieren los usuarios, cercania a zonas bancarias
a centros de convenciones, centros comerciales, restaurantes, hoteles, creando asi un

equipamiento completo para el desarrollo de cualquier actividad empresarial.

Aunado a esto, [a nula oferta de espacios en venta refuerza el

destino del edificio proyectado, ya que solo existe la opcién de renta.

17
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MICHOACAN.-

ASPECTOS GENERALES.

SIGNIFICADO.-

POBLACION.-

UBICACION.-

SUPERFICIE.-

Este estado toma su nombre de una voz néhuatl (Michi-

Huacén), que significa "Lugar de pescadores”.

Michoacan cuenta con 3'700,000 habitantes y ocupo el

6°, lugar en contexto nacional en 1990, que represento el

4.5% del total del pais, cormespondiendo el 49.8% a

hombres y el 50.2% a mujeres.

Situado en la regidn Centro Occidente de ia Republica
Mexicana, entre los paralelos 21 y 18 grados de latitud
norte y los meridianos 100 y 104 grados de longitud

oeste.

La extension territorial del estado es de 59,884 Km2. y
representa el 3.1% de la superficie nacional y ocupa el
décimo sexto lugar entre los estados que conforman

la Republica Mexicana.

19



LIMITES.- Los limites naturales son:
217 Kms. de costa en el litoral del Pacifico desde la
desembocadura del rio Balsas hasta la del rio Coahuayana,

representando el 2.1% del litoral nacional.

Colinda con:

Al este con los estados de México y Guerrero.

Al norte con Querétaro, Guanajuato y parte de Jalisco.
Al oeste con Colima y Jalisco.

Al .;.ur con el estado de Guerrero y el océano Pacifico.

TOPOGRAFIA.- Se encuentran planicies como el altiplano del valle de
Morelia, Queréndaro, Maravatio, Ciudad Hidalgo, que se localiza
a una altura de 2,000 a 2,400 Mts. S.N.M. disminuyendo hacia
el valle de Zamora. La planicie mas baja es la que se [ocaliza en

el valle de Churumuco y Apatzingén.

20



REPUBLICA MEXICANA

1.- GUERRERO

2.- COLIMA

3.- JALISCO

4.- GUANAJUATO

5.- QUERETARO

6.- ESTADO DE MEXICO

3 8\ ’
<%}

()
e
OCEANO PACIFICO ‘

21



CIUDAD DE MORELIA.



CIUDAD DE MORELIA.-

UBICACION.-
Latitud: 19 grados 42 minutos. Norte.

Longitud: 101 grados 14 minutos. Qeste.

LIMITES MUNICIPALES.-
El municipio de Morelia limita con los municipios de: Charo, Quiroga,

Lagunillas, Tzitzio, Huaniqueo, Villa Madero y Acuitzio del Canje.

EXTENSION DEL MUNICIPIO.-

1336 Kms2. aproximadamente.

ALTURA.-

1941 Mts. sobre el nivel del mar.

CLIMA.-

Templado con lluvias en verano.

PRECIPITACION PLUVIAL.-

De 600 mm. a 800 mm. promedio.

23



MUNICIPIO DE MORELIA’

Municipio de Morelia

1

. Terimbaro
Huaniqueo
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MEDIO FISICO NATURAL.-

OROGRAFIA.-

El municipio tiene una superficie muy accidentada, la regién montaiiosa se
extiende hacia el sur y forma vertientes muy pronunciadas que se internan hacia el norte,
sobresaliendo los cerros del Punhuato y las llamadas antiguamente Lomas del Zapote,
que se unen en la regién norte, con la sierra de Otzumatian. Al sur de la ciudad se
localizan las Lomas de Santa Maria, adelante de los cerros de San Andrés que se unen

en la parte noreste con el pico de Quinceo.

CLIMA Y TEMPERATURA.-

Morelia cuenta con un clima templado, con una temperatura promedio
anual de 17 grados (Media). La méxima de 37.5 y la minima de 2.4 grados.

La temperatura se incrementa en los meses de marzo, abril, mayo y junio,
registréndose la mdxima en mayo y media maxima de 23.4 en abril fluctuando la
temperatura en estos meses de 30 a los 37 y 17 a 22 grados media, de julio a octubre la
temperatura desciende entre 27 y 22 maxima y media de 17 a 18. En octubre desciende
la temperatura, siendo en febrero de 14 a 17 la media y la minima de 2.4 a 4 grados

centigrados.

25



CLIMAS

EDO. DE JALISCO ‘.\ \.\ EDO. DE QUERETARO

EDO. DE GUANAJUATO
/

PR @ La Piedad - —
Lago de Chapals’ 7 \ 5
7

\

! Templado con lluvias en verano
EDO. DE COLIMA !

(temp. del mes mas cdlido mayor a 22°C)

Templado con luvias en verano
(temp. del mes mas cilido inf. a 22¢C)

Tempiado con liuvias todo el afio
Tropical con Hluvias en verano

Seco Estepario con lluvias en verano
EDO. DE GUERRERO

Lézaro Cardenas
~

OCEANO PACIFICO - R
Fuente: Ptan Estatal de Desarrolo Urbano
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ASPECTOS FISICOS.-

LOCALIZACION DEL PREDIO.-

Como hemos mencionado, el predio donde realizaremos nuestra
propuesta arquitectonica, esta ubicado al sureste de la ciudad, sobre ia Avenida
Camelinas ya referida y con acceso secundario por la calle posterior denominada

Uruguay.

El terreno en cuestion es de una superficie rectangular de 40 Mts. de
frente por 60 Mts. de fondo, con un pequerio desnivel entre la Avenida y la calle de 1
metro. Podemos observar que el predio tiene una orientacién idonea de norte a sur, por

lo tanto no tomaremos en cuenta las otras orientaciones.

USO DEL SUELO.-
Dentro del aspecto legal en funcién del Plan Rector de la Ciudad de

Morelia, en esta zona la Secretaria de Urbanismo del Estado nos da la anuencia del uso

del suelo para la actividad propuesta.

28
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A Av. Uruguay
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‘A Lateral Av. Camelinas
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Av, Camelinas
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ESTUDIO FINANCIERO.



ESTUDIOS PREVIOS AL DESARROLLO DEL PROYECTO.-

Antes de iniciar nuestro proyecto definitivo realicé un anteproyecto que
nos permitiré apreciar previamente las dreas que ofertaremos. La idea es saber si en la

totalidad del terreno podremos lograr satisfacer los estacionamientos requeridos.

Asi mismo, debemos considerar el costo del predio que como ya
mencionamos es de 40.00 por 60.00 Mts. Su costo de adquisicion por la Avenida
principal que consta de 1,600 m2 con un valor de N$1,100.00 por metro cuadrado, es
mayor que el costo por la calle secundaria, que consta de 800 m2 con un valor de
N$650.00 por metro cuadrado, a las cuales les llamaremos costo A y costo B, siendo

nuestro costo promedio de N$950.00

Con estos antecedentes, pasaré a analizar en base al proyecto los

cajones requeridos, para mas adelante llegar a una conclusion.

31



NIVELES ESPACIOS SUCEPTIBLES DE

DIVIDIR POR NIVELES.
Planta baja 4 espacios
1er. Nivel 15 espacios
2° Nivel 19 espacios
3er. Nivel 4 espacios
42 espacios

NUMERO DE CAJONES
PROPUESTOS
ESTACIONAMIENTO.

6 cajones
15 cajones
19 cajones
6 cajones

48 cajones

14 cajones visitantes

TOTAL: 60 cajones

Pero como vimos en nuestra ubicacién del predio, contamos con un

estacionamiento frente a éste, con una capacidad de 6875 automdviles y es susceptible

de tener un convenio econémico de contar con 20 cajones de estacionamiento mas.

Siendo nuestra drea vendible de 3,700 M2. aproximadamente y el

Reglamento de la Ciudad de Morelia nos dice que se requiere un cajon de

estacionamiento por cada 50 M2., tenemos que e! total requerido es de 74 cajones.

32



CONCLUSION.-

Como mencioné previamente, nuestro costo del predio B (Calle secundaria) es
menor que tener un drea de estacionamiento en el nivel sétano, ya que si suponemos un
area de planta baja de 1,320 M2. por $1,200.00, este costo nos afectara para poder
prorratear el costo mayor extra si lo realizamos en el sétano, lo cual nos obliga a tener
mayor drea vendible con los consecuentes riesgos de mayor volimen de venta, costo

financiero, etc.

33



CONSIDERACIONES PREVIAS DE ANTEPROYECTO PARA LA FACTIBILIDAD
ECONOMICA.-

Paralelo a la determinacion de areas, haré las consideraciones previas de
anteproyacto para la factibilidad econémica, que nos dara la base la rentabilidad del

proyecto para el cliente

AREA DEL PREDIO: 2,400 M2,

COMPOSICION DEL COSTO.-
Costo A: $1,100.00 Sup. 1,600.00 m2 $1'760,000.00
Costo B: $ 650.00 Sup. 800.00 m2 520,000.00
Costo terreno: 2'280,000.00
Costo promedio por metro cuadrado; N$950.00

IDEA DE COSTO DE LAS DIFERENTES AREAS CONSTRUIDAS.-

Area vendible 3,700 m2. 1,100.00/m2 $4'070,000.00
Areas comunes 630 m2. 1,500.00/m2 945,000.00
Cubierta 200 m2, 1,300.00/m2 260,000.00
Elevador - 160,000.00
Obras exteriores 85,000.00

TOTAL: $5'540,000.00

34



OTROS GASTOS:
IMSS

Derechos y Licencias
Costo Financiero
Comisiones Sobre Ventas

Area construida tota!
Area vendible total

$ 350,000.00
$ 90,000.00
$ 600,000.00
$ 500,000.00

SUBTOTAL: $1° 540,000.00

TOTAL: $7' 080,000.00

4,560 m2.
3,700 m2.

Concluimos, que el 80% del &rea total del edificio es vendible.

En base a los costos que privan en el mercado actuaimente tenemos que:

Costo del terreno
Costo de obra
Otros gastos

$2'280,000.00
§'640,000.00
1'540,000.00

IMPORTE TOTAL: $9'360,000.00
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Suponiendo que el usuario requiera un area de 60.00 m2 aproximadamente, que
por el costo de venta por metro cuadrado de N$3,500.00 nos da un importe de
N$210,000.00 que facilmente compite con una oferta de otra opcién distinta al de un
edificio, costo que veo accesible a fo ofertado, ademas de contar con un crédito cémodo
de un 60 a un 70 % aproximadamente en un lugar exprofeso para realizar una actividad

determinada.

Este pequefo ejercicio nos permite apreciar que el proyecto a ejecutar cuenta

con una buena factibilidad econdmica.

CONCLUSION.-
En base al proyecto realizado, el cual nos refleja que la factibilidad

econdmica es favorable, por lo tanto procederé al proyecto definitivo.
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FUNDAMENTACION DEL
PROYECTO.



ASPECTOS FUNCIONALES.-

Desprendiendo de nuestra conclusion de la ubicacion de nuestro conjunto,
siendo que hay una diversidad de opciones a escoger por los consumidores a
empresarios, se requiere dar jerarquia y contraste al edificio para su especifica
caracterizacion dentro de un entorno, sin romper con las invariantes formales y
funcionales de la imagen urbana ya creada, como son (a horizontalidad de los elementos
y la percepcion que dan los edificios aledarios a la funcién que estan destinados, en este

caso instituciones bancarias.

Es proposito fundamental de proyecto arquitectonico a realizar, lograr un
espacio en el cual se desarrollen actividades humanas propias para e! desarrollo pleno
de actividades profesionales determinadas en condiciones 6ptimas, en un émbito digno y

arménico.

Debe quedar muy claro que la estructuracion del proyecto debe tener una
flexibitidad tal, que sea susceptible de ofertar un espacio minimo divisible de 47.00 m2

hasta el total del edificio.
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El acceso al edificio toma su importancia debido a la proporcién que

provoca una amplitud visual que ayuda a describir los elementos que delimitan el patio.

Las lineas horizontales que definen el contorno del patio por medio de
direcciones cambiantes, déndole movimiento, enfatizara la jerarquizacion del elevador
por su ubicacién en el eje principal transversal, contrastando con un volimen curvo con

respecto a esta composicién de planos rectos.

Se identificara desde el exterior el acceder al edificio por el usuario a partir
de una via de comunicacion primaria, ya que por la jerarquia de esta vialidad, los
accesos de distintas vialidades confluyen a ésta, lo cual permite una facil ubicacion y

fécil acceso al edificio.

* La ubicacion del estacionamiento de propietarios sera en la parte posterior

para evitar congestionamientos y acceder por una via secundaria.
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Existira una analogia en nuestro esquema de distribucién interior a partir de un

patio.
Existira amplitud de circulaciones por su apertura visual y asi mismo la
agrupacion de circulaciones tanto horizontal como vertical, para optimizar los

espacios en menor proporcion que las areas para oficinas.

Dentro de nuestro esquema, se tratara de lograr una visibilidad del interior de las

oficinas hacia las areas comunes.

La iluminacion y ventilacion sera natural por |a cubierta de nuestro patio.

La circulacion vertical de la escalera se manejara también como un elemento

curvo para jerarquizaria en otro eje.
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La zonificacién del edificio, sera acorde a las necesidades a satisfacer con

su respectiva jerarquia:

1.- Espacios donde se desarrolle una actividad laboral, empresarial.

2.- Espacios donde se desarrolie una actividad bancaria.

3.- Espacios comunes como vestibulos para acceder a oficinas y/o despachos.
4.- Espacios de servicio de estacionamiento para usuarios internos.

5.- Espacios de servicio de estacionamiento para usuarios externos.

6.- Espacios de servicio requeridos para el funcionamiento del edificio.
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DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

ESTACIONAMIENTO DE
USUARIOS INTERNOS
ESPACIOS DE ESPACIOS DE
ACTIVIDADES VESTIBULO SERVICIOS DEL
EMPRESARIALES EDIFICIO
ESPACIOS DE
ACTIVIDADES
BANCARIAS
ACCESO
ESTACIONAMIENTO
USUARIOS EXTERNOS
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ASPECTOS FORMALES.-

La fachada principal sera tratada como un marco que delimitara la visual
hacia la composiciéon de la fachada, en este sentido respetaré la proporcion vano-

macizo.
El desfasamiento de ios planos hacia una proporcién mayor no delimitara
el acceso al edificio provocando asi un espacio preparatorio medio entre el exterior e

interior de éste, con lo cual se logrard dirigir Ia visual del espectador hacia e| acceso.

Ademas, en nuestras fachadas, se lograr4 una franqueza en los ejes

compositivos tanto transversales como horizontales.

También existird una analogia de color entre vanos y macizos.

Tanto en la fachada principal como en {a posterior se logra un

equilibrio y su simetria nos daré un aspecto de solidez y seguridad.
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EJES COMPOSITIVOS EN AMBAS FACHADAS
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Fachada Principal



Fachada Postérior




Retomando la importancia de nuestro eje transversal, nos daré una
direccién visual y apoyado por una fuente luminica, conjuntamente con el desfasamiento
hacia una apertura en los planos superiores, nos dira que existe un elemento de
importancia que sera la cubierta. Esta cubierta de grandes proporciones, fuente de
iluminacién y ventilacion de nuestro patio, contendra una obra de cristal y acero. Esta
obra propondra al edificio una riqueza estética y expresara que existe una combinacién
de luz, color, cristal, metal, lo cual nos dard una cinética que influird en el medio
ambiente en una forma creativa y estética para acumular la importancia de la obra. El
uso de tonalidades nos obliga a tener tonalidades claras en el patio interior y colores
neutros en el domo contrastando con los matices e intensidad de color del vitral

integrdndose a éste solo el pasamanos de las circulaciones.

Cuando nuestras intenciones se encuentran definidas, damos la pauta a

los usuarios, e influimos en su composicién formal particular.
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lluminacion Cenital
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ASPECTOS ESPACIALES.

La definicion del acceso, se provoca con un contraste de direccion en los
planos, ademas también provocado por la posicién y proporcién del vano del acceso,

dandole mayor jerarquia con respecto a los demds vanos.

El exterior del edificio define una composicion simétrica que refleja el
equilibrio, con un enmarcamiento del acceso como un espacio de transicién hacia el

interior, con una apertura gradual hacia este acceso desde el exterior.

La expresion formal entre el exterior y el interior, se observa por los
siguientes aspectos: en el exterior una expresion de seguridad que guarda un equilibrio.
Al introducirse al acceso provoca movimiento gradual y dirigido hacia el

interior; en el interior un espacio dindmico con apertura interior y hacia el exterior.
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COMENTARIOS A LA COMPOSICION ESPACIAL DEL DOMO.

En el espacio vestibular se direcciona hacia la apertura cenital. Esta

apertura espacial interior articula los espacios de este patio interior.

La jerarquia de los elementos como el elevador y escaleras, que por los
planos curvos contrastan con la composicion lineal recta del espacio, que enfatiza el
dinamismo de su actividad, asi mismo el cambio de direccion de los planos que definen

las circulaciones horizontales refuerzan la dinamica deseada.

Provocando un espacio dirigido, la visual del espectador por todo lo
mencionado anteriormente y por el desfasamiento de ios planos horizontales, dara una
definicion mayor detf plano limitante que es el domo, por la intensidad de colores que
conforma el vitral, 1la penetracién de la fuz nos dara la vivacidad en el patio interior,

provocando el espacio dinamico por su intensidad y matiz que produce el color usado.
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DESCRIPCION DEL
CRITERIO EMPLEADO
PARA LOS ASPECTOS
TECNICOS DEL EDIFICIO.



DESCRIPCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO.

BREVE ANALISIS PARA LA DETERMINACION DEL SISTEMA
CONSTRUCTIVO.

1.- Nos enconframos en un terreno con estratos superficiales de arcillas
expansivas, razén por la cual debemos de tener en cuanta el peso propio del edificio y
mediante un estudio de mecanica de suelos conocemos la capacidad de carga del suelo,

la cual nos resuita de 8.0 toneladas por metro cuadrado.

2- Otro aspecto ser4 el volumen de obra a realizar. Siendo que nuestro

_ proyecto tiene una drea de 4,560.00 m2. sera otro factor para el mismo fin,
3.- Analicemos entre dos alternativas: teniendo como base un anteproyecto

estructural para cada una de eilas, siendo la primera una estructura en concreto armado

¥ la segunda una estructura de acero con sus ventajas e inconvenientes y costos.

72



A)- ESTRUCTURA DE CONCRETO ARMADO:

INCONVENIENTES:
A.1- Estructura muy pesada.
A.2.- Mayor tiempo de ejecucion.
A.3- Uso de cimbras.
A.4.- Mayor mano de obra.
A.4.1- De mayorimpacto en costo directo,
Por el producto de las cuotas obrero-patronales, |.M.S.S.,

S.AR., INFONAVIT,, etc,

VENTAJAS:

A.5.- Estructura mas rigida.

A.6.- Menos acustica.

A.7.- No requiere de tratamientos anticorrosivos.

A.8.- No requiere aistamiento contra el fuego.

SUPOSICION DE COSTOS:

A.9.- Estructura de concreto armado a base de columnas, trabes y losas ma-
cizas, tenemos que: de 4,560.00 m2. considerando un costo de fa
estructura de N$250.00 por metro cuadrado.

Tenemos: N$1'140,000.00
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ESTRUCTURA DE ACERO:

INCONVENIENTES:

B.1.- Es una estructura muy flexible.

B.2.- Mayor transmision de vibraciones.

B.3.- Requiere de tratamientos anticorrosivos.

B.4.- Es combustible, se requiere proteccion,

VENTAJAS:
B.5.- Es una estructura muy ligera.
B.5.1.- Cimentacién mas econémica.
B.6.- Menor tiempo de ejecucion.
B.7.- No utiliza cimbras.
B.8.- Menos mano de obra.
B.8.1.- Menor impacto en costo directo: porque ¢l habilitamiento

de la astructura es en planta.

SUPOSICION DE COSTOS:

B.9.- Estructura de acero a base de columnas y vigas tipo "IR" como
principales, secundarias tipo joist, tenemos que: considerando
42.0 Kilos por metro cuadrado aproximadamente, obtenemos:
191,250.00 Kg. y considerando un costc de N$4.15 por Kilo, tenemos:
N$794,808.00
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CONCLUSION.-

Como conclusién, obtenemos un 40% de ahorro en la estructura de
acero, con respecto a la de concreto armado, razén por la cual elegiremos una
ESTRUCTURA DE ACERO ya que ademas de las ventajas aqui expuestas tenemos
menor impacto de gastos financieros, por ser un desplante de todos los elementos
horizontales en un menor tiempo de ejecucién, lo cual nos permite tener una preventa

con mayor anticipacion que el concreto y asi, abatir nuestro costo financiero.

Asi, una vez determinado el sistema constructivo tendremos Ia

secuencia constructiva.
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CRITERIO CONSTRUCTIVO.

En base ai diseilo estructural definitivo de la estructura de acero tenemos:

CIMENTACION.-

Como mencionamos anteriormente, al encontramos en un estrato de
arcillas expansivas, nuestra cimentacion sera desplantada en un concreto ciciépeo como
plantilla y de espesores variables entre 50 y 90 centimetros; esto, para nivelar las

- diferencias de los estratos, y lograr asi una uniformidad en nuestro desplante y mayor

capacidad de carga del suelo.

Tendremos una cimentacion disefiada a base de zapatas aisladas ligadas
por medio de contratrabes; posteriormente tendremos los dados en los cuales se

alojaran las anclas que nos recibiran las columnas. .
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ESTRUCTURA.

Sera una estructura que se desplantard como ya mencionamos en los
dados y esta sera a base de columnas de acero, formadas con canales de 12" en cajon,

con una placa de 5/8" y 3/4" de espesor soldadas a todo lo largo.

Las trabes principales con vigas de seccion IR de peraltes de entre 10" y
12", vigas secundarias fabricadas en tecno-joist, contravientos en ejes colindantes para
absorber sismos, conexiones de tipo placa de corona, conectores de cortante y

accesorios de montaje.

Cabe hacer notar que todo lo referente a la estructura de acero, se
fabricara en una planta y solamente se hara el montaje en obra, con lo que tenemos un
ahorro de tiempo considerable; ya que mientras en planta se habilitan todos los
elementos de la estructura, en obra se construye la cimentacion logrando a la vez una

continuidad mas acelerada en el proceso constructivo.

77



Placa de Cortante
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Viga IR Principal
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LOSAS.-
Para las losas se considera el uso de {amina zintro galvanizada calibre 24,
con una capa de compresién de concreto, armada con malla electrosoldada 6x6x10/10.

Y solo en area de volados se usara el acero de refuerzo que para el caso lo amerite.
Como ya analizamos anteriormente, al usar lamina zintro en losas,

también ahorramos tiempo por concepto de cimbras.

Maita electrosoldada
6x 6x 1010

Losacero

DETALLE ESTRUCTURA LOSA

A TESIS N8 DEBE
S:lsl}l DE LA BIBLIGTECA



MUROS DIVISORIOS.-

Eligiremos un material de! tipo panel "W" que por sus caracteristicas nos
permita lograr ligereza a la estructura, aislamiento acustico y sobre todo por la flexibitidad
de dreas a ofertar. Ademas de la ventaja de que este tipo de muros se puede demoler

" facilmente.

MUROS EXTERIORES.-

Seran a base de tabique rojo racocido de 14 cms. de espesor, para recibir
aplanado en colindancias. Llevaran metal desplegado en las juntas con las columnas de
acero, para evitar la ruptura de dicho aplanado. Con el mismo sistema se trataran los
antepechos y jardineras de las fachadas, El anclaje de los castillos de refuerzo sera

hecho en las losas como se muestra en el siguiente croquis.

. Columna Metilica

—H  CastiMo Armex 1615 -4 e

. e

‘s L Malla electrosoldada 8 x 8 x 10/10
A A,

A e

Y Losacero Viga IR Principal Capa Compresién 7 cm.
M {

. o {
o e e e P e S _:E_-"
Hi =

¥ Joist 80
Tablaroca de intemperie




ACABADOS.-

Para la seccion de acabados del edificio conforme a las intenciones que
ya mencionamos. En lo que respecta a la fachada para lograr dicha analogia sobre el
repellado de cemento-arena o cubriremos con grano de marmol, tipo pefusla del

numero tres lanzado, que al bamizarlo, armonizara con e! aluminio y el cristal Bronce.

En cuanto a remates y escalones, usaremos la cantera de Morelia como

reminiscencia de ella.

En el patio, por su importancia seleccionamos un piso de textura muy
brillante con capacidad de alto transito y poco mantenimiento. El piso que reine estas

cualidades serd un porcelanato de la marca RAGNO, de fabricacion ltaliana.
Dado que la cubierta esta expuesta al sur, seleccionamos polycarbonato

de 12mm. que ia hace aislante y resistente, ademas de anti-impacto, de la marca LEXAN

producida por General Electric.
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INSTALACION HIDRAULICA.-

Por las condiciones de poder ofrecer de un minimo a un total deseado,

debemos adecuar nuestra solucibn de instalaciones. Para lograr ese objetivo
ofreceremos gran flexibilidad al usuario, seglin sus requerimientos ya que en nuestro
proyecto contamos con una serie de ductos por los cuales tendremos alojadas las
columnas de alimentaciones generales; asi mismo tendremos las alimentaciones a los
servicios generales a cada nivel, los cuales constan de sanitarios de hombres y mujeres,
contando con sistemas inteligentes para fa utilizacion racional del agua en artefactos
como lavabos y mingitorios. También se ofrece la alimentacion a jardineras con plantas
naturales de ornato en ambas fachadas, con tuberia de cobre con una serie de orificios
que garantice un riego adecuado contando con una caja de vélvulas en la azotea
respectiva, esto para no interferir con las actividades diversas que se generan en nuestro

edificio.

No tendremos tomas independientes, ni uso de medidores dado que en la
ciudad de Morelia, e! Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de la ciudad (S.A.P.A.),
no desea los mismos y en base al porcentaje de proindiviso que le corresponda a cada

unidad, asi sera el pago que efectte por este servicio.
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Contaremos también con una cisterna de almacenamiento de agua en el
érea de estacionamiento de 20.00 m3. y un tanque elevado con capacidad de 15.00 m3
ubicado en la azotea de! edificio donde se distribuye en circuitos por medio de columnas

que se alojaran en los ductos, como ya mencionamos anteriormente.

E! sistema de bombeo sera a base de un sistema duplex compuesto por
dos bombas de 1.0 H.P. El cual se ubicara en planta baja en el area de conserjeria.
En todas la tuberias utilizaremos tuberia de cobre tipo "M" con conexiones

de bronce unidas con soldadura de estafio.

INSTALACION SANITARIA.-

En todas las tuberias y bajadas de agua servida y pluviales sera de P.V.C.
canalizéndolas hacia los ductos y sus registros que posteriormente irdn a la descarga de

la red de alcantarillado municipal.

83



INSTALACION ELECTRICA.-

La acometida de C.F.E. sera por la calle secundaria, hacia los
transformadores para después pasar al elemento previsto, que alojara el servicio de
medicion. Posteriormente lo canalizaremos a las circulaciones comunes y asi derivarlo a

las diferentes opciones de las dreas privativas.

Para determinar nuestra capacidad de transformadores suponemos la

siguiente demanda que habra que prever:

Planta Baja 29,750 Watts.
1er. Nivel 51,040 Watts.
2° Nivel 57,140 Watts.
3er. Nivel 8,650 Watts.

TOTAL: 146,480 Watts,

(Aproximadamente 40 Watts/m2)

Para los servicios generales tenemos la siguientete carga:

Carga motor elevador 22,760 Watts.
Carga motor bombas cisterna 450 Watts.
Carga motor bomba contra incendio 2,238 Watts.

TOTAL: 25,448 Woatts.
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Siendo que la carga es de 171,928 Watts, que equivale a un total de 214
Kvas, instalaremos dos transformadores de 150 Kva c/u. Ei Hecho que tengamos la
capacidad de los transformadores sobrado es para que las dreas privativas sobre todo la
planta baja tengan un porcentaje extra de demanda y asi poderla satisfacer

posteriormente.

HERRERIA DE ALUMINIO.-

Es nuestra intencidn de proyecto conservar la limpieza en vanos y
ventanas de ia fachada y para esto se adecta un perfil que cumple con estos requisitos,
siendo asi como flegamos a la utilizacidn de los perfiles de aluminio anodizado tipo
Duranodic tipo Ventro de 3" en fachadas, tanto principal, como posterior y asi generar

una ventilacion cruzada y permanente si asi quisiera el usuario utilizaria.



CARPINTERIA.-

A base de madera maciza de pino en remates de muretes de circulaciones
horizontales y circulaciones verticales. En puertas de reas privativas y bafios, sera de
tambor de la misma madera, pero forrada con formica en color mate que armonice con el

total del edificio.

VIDRIERIA.-

A base de cristal bronce de seis milimetros de espesor, con el cual
lograremos temperaturas mas frescas en el interior de los espacios privativos, logrando

también una tonalidad el aspecto cromatico del edificio.
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INSTALACIONES ESPECIALES.-
ELEVADOR.-
Al ser considerado un elemento formal de nuestro patio, se toma la
decision que sea un elevador del tipe panordmico pero no intemperie. El usuario
descubre verticaimente ei edificio ya que cuenta con un cristal de 180°, transparente, y

con las siguientes caracteristicas:

. Tiene una capacidad de 910 Kg.

. Cuanta con cuatro paradas: Planta baja, Nivel 1, Nivel 2, Nivel 3.

. Hidraulico de pistén con una velocidad de 0.65 m/s.

. E! cuarto de maquinas se focalizara en una fosa del patio principal.

. El tablero de controles se encontrara frente al elevador en planta baja.
. El elevador sera de la marca AMTECH.
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EQUIPO CONTRA INCENDIO.-

Esta localizado estratégicamente pensando en que las mangueras tienen
un cierto radio y los tableros se ubican en una circulacion que tenga facil acceso a todo
fos puntos. E! equipo debera contar para la instalacién de la red de hidrantas con una
cisterna de almacenamiento que contenga el agua necesaria para poder suministrar ia
descarga de dos mangueras simultdneamente por espacio de una hora para cumplir con
los requisitos de las normas tanto de las compaiifas aseguradoras como de las de

protaccion de! ambiente y bomberos.

Se cuenta con una cisterna para el caso con capacidad de 30.00 m3, a los
cuales en determinado momento se integraria el agua del tanque elevado de azotea,
para asi contar con 15.00 m3 adicionales teniendo un total de 45.00 m3.

Contara también con los siguientes elementos:

. Gabinetes de hidrantes con sus accesorios en cada nivel e incluye una
manguera de 30.00 Mts. de longitud, esto para alcanzar cualquier area privativa
del nivel correspondiente en caso de siniestro.

. Una toma siamesa cromada con disco e inscripcion de bomberos.

. Equipo de bombeo a base de motor eléctrico y de combustidn interna.

Observar el croquis siguiente:
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DETALLE INSTALACION EQUIPO CONTRA-INCENDIOS
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TELEFONIA.-

Siguiendo el mismo criterio de desconocer en principio la fusion de los

espacios al igual que en la instalacion eléctrica, también contaremos con tuberias vacias.

Proponemos una acometida publica y una red interior. Esta se distribuira
por los ductos verticales de las instalaciones, y se derivara hacia los locales a través de
las circulaciones horizontales colocando registros normativos de Tel-Mex., para tener una

distribucién lo més simple y limpia posible.

En base a los espacios indicados en el proyecto, se considera sl uso de
dos lineas por local, excepto en planta baja, donde se consideran diez lineas por local,
con lo que tendremos una infraestructura total instalada de cien pares, para satisfacer la
demanda actual, y se prevera que la instalacién pueda contener 50 pares mas para un

crecimiento futuro.

90



AIRE ACONDICIONADO.-

Aunque no se ofertan espacios equipados con aire acondicionado

prevemos su localizacion, esto, es en la azotea y alojariamos las tuberias de agua fria en

los ductos, teniendo en cuenta exclusivamente el uso de equipo AIR-SPLIT ya que es un

sistema actual de acondicionamiento, y no usa ductos voluminosos para la conduccion

del aire.

.—\—\“ -Spiit (—"._‘(_—‘?

| 3er. Nivel

g e o e . T o S ¢ o © St - — e

——
Conduccién Alre Frio por tubaria
de cobre cl/aislante por Ductos.

1er. vani

oty |

Planta Baja
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CONCLUSION.-

En esta propuesta a la necesidad planteada, donde incidieron
antecedentes, circunstancias generales y particulares en el lugar donde se generd el
proyecto del edificio realizado, traté que hubiera una concordancia de aspectos

funcionales y estéticos, aparejado de una légica estructural y constructiva.

Considero que el edificio de oficinas en condominio, se integré de
inmediato, solucionando una demanda real en nuestra ciudad. Y dando una pauta
sencilla para tener una alternativa distinta al desarrollo de nuestras actividades que ahi

se llevan a cabo.
Para terminar quiero expresar lo siguiente:

Cuando en un principioc nos proponemos realizar un proyecto, ya de vida o

arquitectonico, el transitar de una idea de hacerlo y logrario es siempre reconfortante.
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