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1. INTRODUCCION



En las iltimas décadas, gracias a los grandes y continuos
avances cientificos y tecnologicos que se realizan en cada drea del

h t

q ), ¢l hombre di

pone de mayor tiempo libre y mejores
condiciones de vida.

Nivel Mundial

El turismo nacional e intemacional es uno de tantos resultados
al empleo del tiempo libre, el cual ha aumentado en gran manera debido
a algunos factores como el desarrollo econémico de los paises, mayores
ingresos y tiempo disponible del hombre, medios de transporte accesibles
y expeditos, asi como la ubicacion estratégica de la industria turistica.
siendo la hoteleria la mas necesania ¢ impulsada. Todos estos factores
han convertido al turismo en un elemento de gran importancia mundial
cuyo nivel de transaccion supera a las otras actividades econdmicas y en
algunos paises es la actividad fundamental.

Nivel Nacional

En Meéxico es reconocido:

A) la potencialidad de la actividad turistica como un gran

generador de divisas y empleos;

B) la existencia de grandes riquezas naturales dentro del -
territorio nacional,

C) el gran patrimonio historico y cultural mexicano”

Dichas caracteristicas en conjunto proporcionan los atractivos
necesarios para desarrollar centros turisticos.

Desde 1a década de los sesentas el sector turistico adquind un
sitio prioritario dentro de las politicas gubernamentales. Con ¢l objeto de
fortalecer la economia nacional se implantd una politica para regular la
explotacion del potencial turistico nacional y la captacion de divisas. La
Institucion encargada de realizar estas iniciativas es ¢l Fondo Nacional de

Fomento al Turismo (FONATUR), fundada en 1974, una fusién de otros

fideicomisos de pr ion turistica gubernamental (INFRATUR Y

FOGATUR) y brazo ejecutor de la Secretaria de Turismo.
Entre las actividades que realiza Fonatur destacan las siguicntes:

"...A} Creacion, desarrollo y consolidacion de centros

turisticos integrales para la cual adquiere, urbaniza,

fracciona, comercializa, administra y arrienda bienes

inmuebles.

B) Otorga financiamiento para la construccion,
pliacién y delacion de todos los proyectos

relacionados con la actividad turistica, no solo en los




promovidos por Ia institucion sino también en otros centros

turisticos ya existentes. Cabo San Lucas.
C) Estimula la inversion privada en sus -desarrollos
creando infraestructura, planta turistica y equipamiento IL. Y los planificados por Fonatur

basico para su proyeccion.. " |
A) Canciin en el estado de Quintana Roo,
En la actualidad existen dos tipos de centros turisticos sobre las
B) Los Cabos y
costas nacionales:
C) Loreto en Baja Califonia Sur,

I. Los que nacieron esponta y se han
D) Ixtapa-Zihuatanejo en Guerrero.
través de los afios:
Dando seguimiento a las politicas turisticas nacionales, en el
A) Golfo de México: Veracruz,
periodo gubernamental de 1982-1988 se decidi6 impulsar el proyecto de
Campeche.
Bahias de Huatulco en el litoral de Qaxaca considerando:
B) Mar Canbe: Cozumel.
A) Recursos financieros disponibles,
C) Océano Pacifico: Puerto Escondido,
B) Potencial turistico de las Bahias,

Acapulco,

C) Atractivos turisticos que ofrece el estado,
Manzanillo,

D) Facilidad de comunicacién con la region.
Puerto Vallarta

Con este proyecto se consolida la cadena de ciudades turisticas
D) Mar de Cortés:  Mazatlan,
de costa en el Pacifico, como podemos distinguir en el mapa 1.
LaPaz,

1) Fonatur. Informacién General de las Bahias de Huatulco. México:
Fonatur Ed., 1989. (folleto) p. 1.
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PLAN MAESTRO
Para este nuevo centro turistico Fonatur ha determinado ciertos
objetivos para el desarzollo hotelero de este centro turistico, entre los que

destacan:

".A) Crear un desarrollo integral que diversifique la planta
turistica,

D) Integrar al desarrollo turistico las actividades que se
practican en la regién [...] industria de la construccion para garantizar
nuevas fuentes de trabajos y empleos permanentes.

E) Crear un complejo turistico que se apoye en el gran atractivo
que posee la region; que su capacidad hotelera esté relacionada con la
imagen que se pretende dar al desarrollo.

F) Establecer los elementos regionales de infraestructura y de
servicios de apoyo que permitan mayor captacion de visitantes, asi como
una operacion autosuficiente....” 2

Proyeccion de visitantes

La aft ta de wvisil imada para estas playas es la

signiente y los datos se aprecian en la grafica 1.

En 1988 ambaron at centro turistico 60 000 turistas, entre

nacionales y extranjeros. Durante 1990 6 a 120 500 visi de

ellos el 59 % fueron nacionales y el 41 % extranjeros. En sélo dos afios,

2) Fonatur. Plan maestro de las Bahias Centrales: Santa Cruz, Chahue y
Tangolunda. México: Fonatur Ed.. 1989. p. 4-5.

1988-1990, las Bahias de Huatulco se han convertido en el tercer destino
turistico del Estado después de la Ciudad de Qaxaca y Puerto Escondido
como muestra la grifica 2. A partir del afio 2000 se calcula un aumento
substancial de tunstas que asribardn por via maritima ya que se prevee

que ¢f complejo podra atraer el 85% de las rutas que visitan Acapulco si

se desarrollan las instalaciones portuarias ias. Para el aiio 2018,
al concluir la ultima etapa de desarmolio se prevee una captacion de
1960 000 visitantes®.

Proyeccion de Ingresos

El centro turistico también gencrara una importante derrama
economica al estado de Oaxaca. Los ingresos de 1989 de Bahias de
Huatulco, con respecto a los ingresos turisticos del Estado, fueron del
11% y se prevee que en el afio 2018, cuando concluya ef desarrolio del

complejo, sea de 54.4%.

3) Cf. Fonatur.Las bahias de Huatulco. En la costa de Oaxaca. México:
Fonatur Ed., 1988 p. 16.
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E! aporte al producto intemo bruto estatal fue de 3,1 % en 1989,
se planea €l 7.5 % para 2000 y ¢l 22 % en 2018, datos que se observan
¢n forma esquematica en la grafica 3.4

Etapas

Para alcanzar sus objetivos Fonatur ha programado la
implementacion del proyecto en tres etapas, las cuales se observan en la
grifica 4 y en las que se cubrirdn paulatinamente las demandas de
hospedaje.

".. A) A Corto Plazo (1985-1989)
Desarrollar las Bahias Centrales, los Bajos de Coyula y Arenal.
Construir 1420 habitaciones de hotel.

B) A Mediano plazo (1990- 2000)
Planea desarrollar las Bahias de Chachacualy Cacaluta.
Contar con 8 870 habitaciones de hotel.

C) A Largo plazo (2000-2018)
Planea desarrollar las bahias restantes.
Contar con 26 000 habitaciones de hotel en total ..">.

El desarrollo turistico ha establecido una serie de

requerimientos:

4)Cf. Ibid., p.10.

5) Cf. Ibidem,

A) Sitios adecuados para asentar a toda la poblacion de apoyo.

B) Abasto de alimentos. Es necesario un mejor aprovechamiento
de la superficie agricola y 1a definicion del tipo de cultivo adecuado para
¢l desarrollo turistico.

C) Dotacion de vivienda, equipamicento, infraestructura y

servicios necesarios para garantizar un nivel de vida adecuada.

1
-4

Esta serie de requerimi pr 1 repercusiones:
A) Socie-econdmicas: Canalizacion de inversiones publicas y
privadas a la zona, generando un incremento significativo al producto
interno del estado,
B) Demograficas: producird movimientos migratorios por la
oferta de empleo fijo.

C) Alteraciones ambientales provocadas por los usos del suelo

que se¢ determinen a cada zona. Se pretende que no modifiquen

grav los geo-ecosi: de la region, logrando un equilibrio entre

el desarrollo social-econémico y el medio fisico natural.
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Principales usos del suclo

Con ¢l fin de mantener el equilibrio natural de la region se han
determinado los siguientes usos del suelo para el desarrollo turistico:
preservacion ecologica. urbana, turistica, aeropuerto y agricultura intensa
en los porcentajes mostrados en la grafica 5.9

El naciente centro turistico demanda una serie de obras y
acciones tendientes a ubicar a la poblacion local en zonas urbanas-
habitacionales y apoyar la creciente actividad turistica.

Bahias dc Huatulco actualmente recibe gran afluencia de
visitantes nacionales y extranjeros que se ven atraidos por sus bellas
playas y clima tropical, enmarcados por un paisaje de espléndida belleza
enriquecido con la cercania de zonas arqueologicas y coloniales.

Los siguientes datos, que sc muestran cn las graficas 6 a 7,

revelan el estado actual de Ta infraestructura hotelera,

6) Cf. Ibidem.

-1148 habitaciones en tres hoteles de cinco estrelias ubicados en
la Bahia de Tangolunda: Club Mediterranée. Royal Maeva, Resort
Sheraton.

-130 habitaciones en dos hoteles de cuatro estrellas ubicados en
la Bahia de Santa Cruz y en el poblado de 1a Crucecita

-No existen hoteles de tres estrellas.

-20 habitaciones en un hotel de dos estrellas en la Crucecita.

-No existen hoteles de una estrella,

-16 habitaciones en un ¢stablecimicnto de clase economica (casa
de huéspedes) ubicada en Iy Crucccita,

-55 habitaciones en scis establecimientos  pendientes  por
clasificar, ubicados en Ia Crucecita.”

Los datos anteriores muestran:

A) El desarrollo ahora ticne una capacidad hotelera de 1369

habitaciones de hotel,

7) CF. INEGI, Anuarig estadistico del edo. de Oaxaca, México:
Ed.INEGI, 1991, p.419-425.
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B) La disparidad entre el mimero de cuartos de la categoria de

cinco estrellas en relacion con las demas categorias. El 84% del total de

Ias habitaci i per ala

ia de cinco en

-3

contraste con el 16% restante en seis categorias; el 83.4% de turistas que
visitaron esta zona en 1990 se alojaron en los tres hoteles de cinco
estrellas por contar con el mayor nimero de habitaciones disponibles y el
16.6% restante se hosped6 en las otras categorias.

C) Ei mayor p tje de ocupacidn en cualqui ia es

9 B

el turista nacional.

D) La clase economica y pendiente por clasificar las ocupan
solo tunstas nacionales.

E) La inexistencia de habitaciones en las categorias tres y una
estrella.

Con base en estos datos podemos concluir que la planta hotelera
€5 €5casa para alojar a la gran afluencia de turistas.

Hasta este momento la construccion de edificios de hospedaje

ha sido encaminada a cubnr las idades de alojamiento de un tipo de

turista y de un solo sector, olvidando que las posibilidades econémicas,

gustos entre otros factores, han gencrado diversos conceptos de

establecimientos de hospedaje: desde hoteles de gran turismo, pasando

por las dife ias de h villas, condominios

&

hoteleros, albergues, p s, hasta i para casas

rodantes y sus variantes.

E! visitante tiene pocas opciones de hospedaje en la zona
turistica de las Bahias Centrales en cuanto a categoria de hotel, ubicacion
y nimero de habitaciones, ya que los tnicos tres hoteles de cinco
estrellas existentes estin ubicados en la Bahia de Tangolunda y uno de

cuatro estrcllas en la de Santa Cruz.

Se demanda 1a construccion de | de varias categorias y de
cdificios con diversos conceptos hoteleros a lo largo de estas tres bahias.

En este trabajo se propone la construccion de una Villa Hotelera
de cuatro estrellas ubicada en la bahia de Santa Cruz, centro urbano de
las Bahias Centrales.

A través de este conjunto se pretende:

A) Dar respuesta a una demanda, ser congruente con las

politicas generales de desarrollo de la Costa de Oaxaca y con ¢l Plan

Maestro de la Bahias de Huatulco.



B) Ofiecer otra opcion de servicio de hospedaje de cuatro
estrellas en dos modalidades: un hotel tradicional de playa y villas.

C) Proporcionar las condiciones adecuadas para satisfacer las
necesidades de descanso, recreativas y de convivencia a nivel vacacional.

D) Por su ubicacion, ofrecer al turista todas, las comodidades
que brinda el centro urbano, y a la vez, la privacia que ofrece el estar en
los limites del area urbana y con colindancia a la bahia de Santa Cruz.

E) Promover mayor tiempo de estancia del turista en estas

playas y, por ende, provocar una mayor derrama econdmica en la region.
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MARCO HISTORICO DE LAS BAHIAS DE HUATULCO.

Huatulco ha sido io de alg hechos historicos entre

los que destacan:

Huatulco: "lugar donde se venera al arbol" alusion a este objeto
de culto.

En 900 ac. la region estuvo habitada por zapotecas y en 1528
Hemin Cortés confirmd a los aborigenes la posesion de sus tierras.

En 1550 se cred una provincia con cabecera en Huatulco (San
Agustin), que pronto adquiri¢ importancia por su comercio maritimo en
Centroamérica y Perii.

En 1579 fue puerto principal del Vimreinato antes que Acapulco
y escenario de varios ataques de piratas.

En 1587 nace una leyenda que daria pie al nombre de una de sus
bahias:

A la llegada de los espaiioles a Huatulco en el S. XVI, los
nativos les mostraron una gran cruz que un anciano habia plantado a las
orillas del mar I5 siglos antes, segiin Ignacio Burgoa, cronista de Oaxaca
durante el S.XVII, en ese afio llega al puerto un pirata inglés, llamado
Tomés Cavendish, quien viendo que los indigenas veneraban esa cruz

decidi6 destruirla por considerarla un idolo, pero no lo logrd por ningiin

medio; por lo que mando atar Ja cruz con los gruesos calabrotes con que
amarraban su nave para ammancarla de cuajo; sin embargo, los cables se
reventaron y la cruz quedoé intacta en su pedestal de roca.

En 1588 la poblacion de Huatulco (San Agustin) fue reducida a
escombros por los piratas.

En 1612 el obispo Juan de Cervantes hizo trasladar la cruz de
Huatulco a Oaxaca para colocarla en una capilla de la catedral.

En 1616 ¢l Virrey Diego Fernandez ordeno trasladar la cabecera
de San Agustin a San Pedro Huamelula y mas tarde a San Pedro Pochutla
y a fines del siglo se reedifica este Gltimo poblado con el nombre que ha
perdurado hasta la fecha,

En 1787 Huatulco paso a ser subdelegacion de la Intendencia de
Oaxaca.

En 1810 por este puerto, antes de la Independencia, entraron los
fibros prohibidos de Ia Revolucion Francesa.

En 1824 12 Bahia de San Agustin se abri6 al comercio extranjero
por decreto de la ley def lo. de mavo.

En 1831 una de las playas de las Bahias de Huatulco, La
Entrega, fue el sitio donde se consumé la traicion de Francisco Picaluga

contra el presidente de México, Vicente Guerrero.



En 1837 el Puerto de San Agustin sc redujo al cabotaje por
decreto. Al afio siguiente se reabre durante ¢l bloqueo francés.

En 1849 siendo gobemador del estado de Benito Juarez visito el
fugar y establecio ahi la Villa de Crespo.

En cuanto al desarrollo turistico de Bahias de Huatulco, en 1969
el gobiemo inicio la bisqueda en ¢l temitorio nacional de sitios
adecuados para la creacion de desarrollos turisticos.

En 1970 una misién fue enviada a esta zona para rcalizar un
reconocimicnto por ticrra, pero por falta de carreteras se pospuso la
creacion de este nuevo desarrollo turistico.

En 1977 se realizaron los primeros estudios de urbanizacion e
infraestructura para las Bahias Centrales por considerarse la zona mas
factible para realizarse la primera etapa.

En 1982 quedd concluida la carretera de Oaxaca, Puerto
Escondido - Salina Cruz, y la carretera que unen los valles centrales del
estado con la costa Oaxaca - Pochutla.

En 1983 las Bahias Centrales adquiricron las condiciones
necesarias en cuanto a comunicacion tefrestre para poner en marcha el

proyecto y desde ese afio el impulso ha sido incesante,

En 1986 comenzo la construccion de! aeropuerto, el sistema vial
que enlazara las nueve bahias, una planta de tratamiento de aguas negras,
una darsena para 197 embarcaciones y las redes de agua potable,
eléctrica, telefonica y telegrafica.

En 1987 iniciaron las operaciones comerciales del aeropuerto y
de! primer hotel en Sta. Cruz Huatulco. El pueblo de Sta. Maria Huatulco
fue remodelado en su totalidad por ¢l municipio y gobierno del estado.

En 1988 finalizo la construccion de la zona urbana-habitacional
de las Bahias Centrales en ¢l poblado de ta Crucecita. En la Bahia de
Tangolunda se iniciaron las obras de tres hoteles y un campo de golf.

En 1989 entro en funcienamiento la zona hotelera de las Bahias
Centrales.!

Bahias de Huatulco no sélo tiene un belio marco fisico natural,
sino que posee un pasado historico que se remonta a la época

prehispanica.

1) Cf. "Huatulco" en Enciclopedia de México, vol. # 7. México,
compaiiia editora de enciclopedias de México, 1987. p. 4036-4064



MARCO TURISTICO Y DE COMUNICACIONES
A) POTENCIAL TURISTICO
En el sur del estado de Oaxaca se localiza el desarrollo turistico

de Bahias de Huatulco, situado ¢n una franja costera de alrededor de 31

1 q

Km. de longitud, donde se an csp playas flanq

por zonas montafiosas que temminan hacia el mar en acantilados
densamente vegetados. Algunas de estas bahias estan protegidas por
islotes rocosos con farallones. Su clima es tropical con una temperatura
media anual de 28°C y con 80 % de dias despejados al afio.

El drea destinada al complejo turistico esta rodeada por una
reserva ecologica, la cual brinda al turista un asombroso paisaje sclvatico
en el que se encuentra un gran colorido y contraste entre los azules del
mar con los tonos ocres de la arena fina de las playas y las diversas
tonalidades de 1a exuberante vegetacion.

El relicve de esta region facilita la configuracion de un simimero
de bellas caletas, que propician tranquilidad y privacia; ¢l mar presenta
un oleaje suave y ofrece un alto grado de seguridad para que el turista

realice actividades acuaticas como la natacion, acuamoto, snorkel, pesca

deportiva y ski. El litoral es rico en arrecifes - ¢ ideal para practicar ¢l
buceo- y en fauna marina, en la que se encuentran especies como la
langosta, pulpo, almeja. caracol, huachinango y almeja.

Ademas de estos atractivos naturales, Bahias de Huatulco se
localiza cerca de importantes sitios histdricos con vestigios prehispanicos
y coloniales. !

B) SITIOS TURISTICOS EN EL ESTADO DE OAXACA

El estado dc Oaxaca respalda con otros sitios de interés a los
atractivos de la Bahias de Huatulco los cuales se muestran
posteriormente en ¢l mapa 2.

a) Zonas arqueologicas: El aspecto arqueoldgico ocupa un lugar
destacado dentro de los sitios de interés que ofrece Oaxaca y genera gran

parte de la comriente turistica al cstado. Las zonas arqucologicas mas

importantes son: Mitla, Monte Alban, Tlaxiaco, Yagul, Zaachila.
b) Arquitectura colonial: Este tipo no desmerece ante ¢l pasado
preshipanico. La Triada Dominica del

siglo XVI -Yanhuitlan,

1) Cf. "Huatulco" en Caminos del aire. Vol 11 Nov. 1991. México:
Edit. Internacional de Revistas, 1991. p.16-22.



SITIOS TURISTICOS

& eomoobe.

 d

l—nnn--—--."

d
@

2

A TURTYLE

OHIAPAS

BUNA ARGUROLOSICA O N /
ARBUNTECTURA COLOMAL = 2 e Ao om smm
FERAS v TRETAS 1 ® race @

- g

e OCEANG PACYCO

].”,...[ab ]

R e W8 0
mLavas - -2



Calixtlahuaca, San Juan Teposcolula- muestra el inicio de una tradicion
antistico colonial. En los siglos XV y XVIII se construyeron obras de
una riqueza invaluable. La capital refine gran parte de las joyas
arquitectonicas de la época colonial de Oaxaca como la Catedral de la
Asuncion de Nuestra Sefiora, el Convento de Santo Domingo y el
Convento de la Merced entre otras.

c) Beliczas naturales: El relieve de Qaxaca ofrece variados

desde las bres bl

¥

del Cempoaltépetl hasta su extenso
litoral satisface a todos los gustos. Ejemplos de ello lo encontramos en el

siguiente cuadro:

BELLEZAS NATURALES
Cuadro |

Nombre Lugar

... Tomellin

....Eloxochitlan de Flores Magon.
.San Miguel de Sola de Vega.
.Camotlan

- Caiién de Tomellin
- Grutas de Nind6-Da-G
- Grutas de los Fustes
- Grutas del Trueno ...

- Cascadas y Lag Hualtla de Jii
- Cascada de Sal ....San Lorenzo Albarradas.
- Lagunas de Chacahua..........Chacahua

- Manantiales de Tizatepec.... Teotitlan de Flores Magén
- La Piedra que Brama.......... Chimatepec
- El Arbol del Tule .... .Santa Ma. Tule

. - Playa de Pucrto Escondido.. Puerto Escondido
- Playade Puerto Angel ........ Puerto Angel

C) ATRACTIVOS TURISTICOS:
a) Etnografia

Ningiin otro estado posce ¢l nimero tan extenso de grupos

h Tt

14, con tradici culturales y lenguas, entre las
cuales destacan; la zapoteca ubicada en la Sierra, los Valles y el Itsmo;
mixteco en ia Mixteca: mazateco en el Papaloapan y la Caada;
chinanteco en la Sierra Norte y ¢l Papaloapan: mixe en la Sierra y en ¢l
este de los Valles Centrales.

b) Fiestas populares

Esta riqueza etnografica incalculable hace del estado una fiesta

bl han ido vi| sus

8

perpetua, gracias a que las p

tradiciones. Desde la capitai hasta el poblado mis pequefio tienen
grandes celebraciones que anualmente reviven, destacando entre ellas las

siguientes:



FESTIVIDADES

Cuadro 2

Fiesta fecha fugar
-Cruz de Mitla lo. encero. Mitla
-Santa Cruz. Mayo 3 diversas poblaciones
-Guelaguetza o
-Lunes del Cerro..............penultimo y titimo...Cd. Qaxaca,

lunes de julio Zaachila.
-Velas de Teh Ji Agosto 1§
-Noche de Riabanos ......... Dic. 23 ..........

-5t0.viernes de Cuasesma. Marzo-Abril ............ Sta. Ma. Huatulco

c) Artesanias:

Oaxaca ofrecc una larga tradicion ar i desde: iles de

fana y algodén en todo el estado; alfareria de barro negro en el Itsmo;
productos de palma, camizo e ixtle en la Mixteca y en los Valles:
talabarteria en la Mixteca hasta Ja hojalateria en los Valles Centrales.

d) Gastronomia:

Otra pigina de la riqueza oaxaqueidia la constituye su variada

comida por ejemplo: mole de siete colores, chaputines asados, nieve de

feche q da, clayutas con hileatole, pan de huevo, tamales y

quesos, 2

2) Cf. "Oaxaca” en Guia turistica histérica y geogrifica de México. Vol.
Sur: Guerrero- Qaxaca. México: Edit. Promex. [984.

D) ACCESIBILIDAD ALA ZONA

La crcac;én de este nuevo desamrollo turistico tuvo que
posponerse, por algunos afios, por falta de comunicacion. En (982
finalizd 1a construccion de la carretera de  Puerto  Escondido-Salina
Cruz vy Oaxaca - Pochutla logrando comunicar a Bahias de Huatulco
con otras poblaciones y ciudades por via terreste como se mencionan en

el siguicnte cuadro y mapa 3:

CIUDADES COMUNICADAS CON HUATULCO
Cuadro 3

Poblacton Distancia

De Santa Ma. Huatulco a las Bahias de Huatulco .. 29 kms.

De San Pedro Poctutla 50 kms.

De Pucrto Angel 60 kms.

De Puerto E dido 120 kens.
De SalinaCruz 145 kms.
De Cd. de Qaxaca 348 kms.
De  Acapulco 400 kms.
De  DF. (via Acapulco) 810 kms.
De D.F. (via Oaxaca). 828 Kms.
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a) Aérea:
A fines de 1982 concluyé la construccion del aeropucrto de
Bahias de Huatulco. Al integrarse éste a la red aérea nacional se hizo
posible la captacioén de mayor turismo nacional e internacional debido a
que redujo el tiempo de viaje y facilidad de acceso como lo muestra el
Actualmente  scis

mapa 4. lincas aéreas prestan este servicio:

Acrolibertad.  Acromorclos, Aviacsa, Mexicana de  Aviacion y
Continental con vuclos diarios procedentes de la ciudad de México y
viceversa. Por este medio de transporte se traslada ¢l 80% de turistas
que cn st mayoria son nacionales.

b) Terreste:

Automévil: El 14% de turistas arrtban a la zona en  automévil,
principalmente  los turistas nacionales provenientes de estados
circunvecinos.

Autobas: Debido a que el servicio es limitado solo el 6% de los
turistas viaja por este medio. En la actualidad se encuentra en
construccion [a terminal de autobuses.

En 1990 por estos medios de transporte se movilizaron a estas

playas 120 500 turistas, dc cllos 71 300 fueron macionales y 49 200

extranjeros, ver grafica 8, y su procedencia fue en ¢l siguicnre

porcentaje:
TURISMO NACIONAL TURISMO NTERNACIONAL
74%  Distrito Fedcral 75% E.U. A. (80% provicne

8%  Edo. de México
5% Oaxaca

3%  Chiapas

3%  Pucbla

2%  Morelos

de 12 estados, cn especial
de Texas y California).
16% Europa

6% Canada

2% Latinoamérica

2% _ Guanajuato % Japén 3
Maritimo:
El Plan Macstro de las Bahias Centrales contempla la

construccion de instalaciones portuarias en la bahia Chahué para poder
recibir cruceros en el afio 2000

El potencial turistico de la Bahias de Huatulco aunado a la
riqueza de su estado -memorable por su arquitectura, einografia, cultura,
artesanias. gastronomia y bellezas naturales- la inversion de los scctores
puiblico y privado asi come la facilidad de acceso intensifica ta actividad
turistica en la zona Tales motivos estimulan la construccion del

cquipamiento turistico.

3) Cf. "Turismo™ en Anuario_estadistico_del
Meéxico: Edit. INEGI, 199]. p. 419-425.

Edo._de Oaxaca 1990.
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MARCO FiSICO NATURAL
A) Ubicacion.
El proyecto de Bahias de Huatulco se ubica en el municipio de
Santa Maria Huatulco, distrito de San Pedro Pochutla, zona costera de
Oaxaca, cuenta con una superficie total de 21 000 Ha., que se extienden
en una franja de 31 km, de longitud y 5 km, de ancho.

) geog en:

- paralelos 15° 31"y 15°45' latitud norte;

- meridianos 96° 31"y 96° 25" longitud ocste.
Colindancias que podemos observar en el mapa 5 son:.

- al norte con la carretera Acapulco-Salina Cruz;

- al sur con el Océano Pacifico;

- al oniente con el rio Copalita;

- al poniente con la barra de Cuatonalco y rio

Huatulco.
B) Topografia.
Esta region esta conformada por tres manifestaciones

geomorfologicas:

- 1a zona montafiosa ocupa ¢l 80 % de la superficie
toral;
- los valles, 18 %;
- el litoral de 10 km_, €l 2 %.
En cl drea del litoral se distinguen dos zonas:
a) La zona de bajos que ofrece:
- playas abiertas de gran capacidad:
- valles extensos donde predominan terrenos planos;
- rios con volimenes importantes y cauces definidos.
b) La zona de bahias que oftece:
- bahias protegidas y playas limitadas;
- valles estrechos en fos cuales predominan terrenos
en pendiente:;
- grandes areas de montaia.
Esta dltima zona esta integrada por nueve bahias de singular

belleza que son las siguientes:



- San Agustin, - Maguey, - Chahué,
- Chachacual, - Organo, - Tangolunda,
-Cacaluta, - Santa Cruz Huatulco, - Conejos.

Dentro de las cuales se encuentran las llamadas Bahias
Centrales -Santa Cruz Huatulco, Chahué y Tangolunda- que forman parte
de la primera etapa del desarrollo.

Santa Cruz Huatulco, bahia clegida para €l desarrollo del
proyecto Villa Hotelera, es la mas pequeiia de las tres bahia: cuenta con
grandes atractivos: conformada bisicamente por una topografia muy
accidentada constituida por farallones y acantilado que se funden hacia el
norte en la zona montafiosa. Sus limites son: al poniente, la bahia de
Maguey y Organo; al norte, zona montaiiosa; al oriente, Chahug; y al sur,
Océano Pacifico. Esta bahia cucnta con tres pequeiias playas de corta
extension: Santa Cruz y La Entrega de 200 m., de longitud cada una; y
Yerbabuena de 150 m.

C) Clima.

El clima que rige a las Bahias de Huatulco es calido sub-

himedo, predominan los dias despejados.

a) Temperatura.

Su temperatura promedio es de 28°C con minimas variaciones
térmicas anuales, r;uenorcs a 5°C. las cuales podemos observar en la
grifica 9. La radiacion solar en 1a zona alcanza su mayor indice durante
la primavera en los meses de abril y junio.

b) Vientos.

Los vientos dominantes provienen del surponiente con una
velocidad que alcanza los 29 km/h. Los vientos ligeros provienen del
norponicnte, ver grafica 10,

En 1a region dt; las nueve bahias por el cambio de direccion del
litoral, los vientos soplan paralelos al mismo, ocasionando una menor
ventifacion de las caletas, por lo que el clima en las mismas esta
calificado como bochomoso.

c) Precipitacién.

El régimen pluvial de Ia region se caracteriza por luvias
torrenciales de corta duracién producidas especialmente durante el mes
de septicmbre, en la temporada ciclonica de verano. La precipitacion

total anual y mixima en 24 horas se estima en 9357 y 225 mm.,
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respectivamente, las cuales se aprecian en la grafica 11. La época de
sequia es muy prolongada, se extiende desde el mes de noviembre hasta
abril, cuando se capta tan solo el 3 % de la precipitacion total anual.!

d) Humedad.

La humedad ambiental en estc caso es mayor al 60 %

ocasionada por su colind

con el mar y por la presencia de
importantes cuerpos de agua focalizados en los valles.

D) Geologia.

Su formacion es de origen tecténico, marino y continental, sc
encuentra en una zona sismica que con regularidad registra movimientos
de mediana intensidad. Manifiesta su alta accidentabilidad por medio de
cantiles y farallones como por extensos macizos cerriles, conformados en
su mayoria por rocas igneas y en menor grado por rocas metamorficas.
La composicion del terreno se caracteriza por ser de tipo arena-arcillosa,
siendo grano grueso dc consistencia pegajosa erosionable y con una

resistencia de 10 Ton./m? y en las zonas cemiles alcanza una resistencia

1) Cf. Climatologia, Huatulco Oaxaca. Promedios 1988, estacion
meteorologica. Observatorio de México

de 40 a 60 Ton/m?.

E) Hidrografia.

Toda esta region colinda con ¢l mar y los rios mas importantes
son Coyula y Copalita. Los valles ubicados en la bahia de Santa Cruz.
catalogados como valles fluviales menores, se encuentran cercanos a
escurrimiento que desembocan a un cuerpo superficial (darsena).

F} Flora.

La vegetacion de la zona cemil, definida como selva
caducidofila. cuenta con especies como cazahuate, guapinol, acacia v
chupandia. En los valles esta definida como mixta, sclva baja y matorral

a la vegetacion i

espinoso. Los cultivos de temporal repr
predominando el maiz y fiijol. La ausencia de vegetacion en la zona del
litoral obedece a que el suelo de la playa carece de material organico.

G) Fauna.

La fauna esta sicndo ahuyentada hacia el interior por efecto de
la intervencion humana en la region. Han quedado en la zona

basicamente fauna menor como reptiles, aves, insectos ¢ invertebrados.
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MARCO FiSICO ARTIFICIAL.

A) BAHIAS DE HUATULCO

El Plan Maestro muestra a grandes rasgos la intencion de
ordenacion fisico-espacial y estructura vial, que podemos observar en el
mapa 5, asi como las ctapas de crecimiento del complejo.
Fundamentalmente las condicionantes fisicas determinaron los uso del
suelo de las 21 000 Has. del desarrollo turistico. Siendo los usos

principalmente los sciialados ¢n el cuadro 4.

USO DEL SUELO DE BAHIAS DE HUATULCO

Cuadro 4
Usos especificos porcentajes
- Urbano-turistico.......... uso urbano
) uso mixto 20.89%
uso industrial.
"2~ Zona de produccion...... zona agricola 237%
3.- Zona de conservacion.... campo de golf'y playas.
4.- Zona de preservacion.....cuerpo de agua 76.00%

reserva ecologica

B) PRIMERA ETAPA. BAHIAS CENTRALES,

El Plan Maestro ha programado la implementacion del proyecto
cn tres clapas. La [;rimcra abarca cl desarrollo de das Bahias Centrales -
Santa Cruz Huatulco, Chahué y Tangolunda- ubicadas en la porcion
centro oriental de la zona destinada al complejo turistico. Fonatur ha
plantcado que las Bahias Centrales conformen un conjunto turistico total
y autosuficiente, con una estructura urbana que se complemente, vincule
e interrelacione entre si, por medio de la mezcla de usos v a su vez sean
compatibles con el entomo fisico de las bahias.

Fl complejo turistico debe poseer una imagen que contenga las
caracteristicas predominantes de la arquitectura tradicional de la costa de
Oaxaca, Ja cual sera uno de los atractivos turisticos del sitio. Las
actividades turisticas se localizan sobre el litoral de las tres bahias y en
algunas partes del interior. Al finalizar el proyecto las nueve bahias y los
bajos estarin unidas por una vialidad paralela a la carretera costera del
Pacifico.

Fonatur designo los siguientes usos de suelo para las Bahias
Centrales, las cuales podemos observamos esquematicamente en el

mapa 6.
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a) En la bahia de Santa Cruz Huatuleo estara ubicado el centro
politico y administrativo, zonas comerciales. hoteles de todo tipo y zonas
habitacionales para la poblacion de apoyo. en las cuales se  asentaran
3 000 Hab. y en la bahia de Chahué 30 000 hab.

b) La bahia de Tangolunda es emineniemente de tipo turistico y
de preservacion ecolégica en ella se ubicaran conjuntos de hospedaje de
cinco estrellas, un campo de golf de 18 hoyos, zonas para vivienda
residencial con dreas de apoyo de tipo comercial y de servicio.

c) En la bahia de Chahué contara con una m:m'l;a para la
navegacion en alta mar, zonas exclusivas para trailers-parks y hoteles. La
mayor superficic sera destinada a villas en condominio y unidades de
tiempo compartido.

C) BAHIA SANTA CRUZ HUATULCO.

Santa Cruz Huatulco -bahia elegida para el desarrollo del
proyecto Villa Hotelera y Tangolunda actualinente reciben mayores
impulsos para su desarrollo, en especial el centro urbano de las Bahias

Centrales.

PROGRAMA GENERAL DEL REQUERIMIENTOS DE SANTA
CRUZ HUATULCO.

Cuadro §

- Zona turistica:
Arca recreativa del litoral,
Desarrollo hotelero de 3 000 cuartos para todo tipo de turisnio.

- Servicio de apoyo al turismo’
Comerciales,
De servicio,
Administrativos.

- Zona habitacional de apoyo:
Vivienda para 3 000 habitantes,
Area para equipamiento vecinal

~ Vialidad:
Regional,
Local.

- Elementos especiales:.
Infraestructura turistica especial (dirscna para 197
embarcaciones con una superficie de 15000 m?)
Subestacion eléctrica.
Central telefonica,
Tanque regulador de agua potable.

- Areas de conservacion y proteccion:
Dentro de la zona urbana-turistica
Del entomo.




Los usos del suelo que conformaran las zona urbano-turistica de Santa

Cruz Huatulco son los siguientcs.

USOS DEL SUELO DE SANTA CRUZ

Cuadro 6
Usos Extension Porcentaje
Has.
Servicio turistico (recreativa) 1.9 01.70
Vialidad primaria. 12.2 10.70
Comercial y equipamiento 13.0........11.30

. 13.20

Conservacion (dentro de la estructura urbana). 174.........
..18.60

Habitacional 214
Turistico 48.2 42.50
TOTAL. 14.0........ 100.00

Nota: La zona de usos turisticos abarca exclusivamente las drcas para

vivienda turistica, | villas, condominios y N

a) Zonificacion de espacios.

L.a zonificacion general de la bahia, que se muestra en el mapa
7. ¢s lasigatiente:

En ¢l primer valle de la bahia de Santa Cruz, colindante a la
playa, se ha establecido parte de! desarrollo turistico; en el que se ubica

el puerto de abrigo, darsena y las instalaciones recreativas de playa; en el

ponicnte de este valle s¢ establece un corredor destinado a conjuntos de
hospedaje, habitacionales turisticos y de servicios especializados: todos
conformados en manzanas reticulares. l

Sobre el litoral acantilado y la montasia que bordea a la bahia de
Santa Cruz Huatulco se proponen conjuntos hoteleros de momaia y una
seric de usos turisticos que complememtaran fa primera parte del
desarrollo turistico ubicado en este valle.

La poblacion de apoyo se establecera sobre el segundo valle de
la bahia -llamado la Crucecita, ubicada a un Km. al norte de la playa de
Santa Cruz y colindante con el valle de Chahu¢ en ella se asentard un
desarrollo habitacional de 20 Has compuesta por tres secciones: La
mayor destinada para vivienda unifamiliar y las otras dos para conjuntos
plurifamiliares y areas de equipamiento basico.

La zona de conservacion y proteccion ecologica, dentro de la
estructura urbana de esta bahia, esta representada por 17.4 Has. asi,
como por todo ¢l entorno de este desarrollo, incluyendo la zona del

litoral.
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El espacio destinado al hospedaje ocupara el mayor porcentaje
en el desarrollo urbano-turistico, representado por el 48.20 % de la
extension total de Santa Cruz, reflejando la preponderancia de los usos
destinados a la actividad turistica y en especial la construccién de
hoteles, que permitan el cumplimiento de 3 600 habitaciones propucstas
para el afio 2018,

Nommatividad.

La experiencia de Fonatur en otros centros turisticos le han
permitido generar aspectos normativos de cardcter urbano-arquitectonico
encaminados a lograr una unidad armonica y atractiva en el complejo
turistico, intcgrarlos al paisaje de la zona y a la proteccion-conservacion
ccoldgica del entorno, sin dejar a un lado los sefialamientos del estado de
Oaxaca en su Reglamento de Construccion,

b) Redes y comunicaciones.

L.- Lincas.

Agua.

Cuenta con redes de agua potable a través de las cuales

abastecen a cada bahia en forma independiente a través de pozos y

20

tanques elevados que dotan por gravedad a las redes primarias y
secundarias de la bahia.

Drenaje.

Las redes de drenaje y alcantarillado de Santa Cruz y Chahué
conforman un sistema integrado ¢ independiente  de la red de
Tangolunda. Cada sistema cuenta con una planta de tratamicnto de
desechios liquidos que funciona con el método de lodos activados y
reutilizacion parcial de aguas tratadas. Diversas obras de proteccion
pluvial para la zona urbana y turistica sc construyen, para encauzar y
controlar las principales comentes superficiales a través de canales o
tuneles que atraviesan las zonas, logrando de ésta forma que los sistemas
hidrologicos de 1a region contindien alimentando a los cuerpos de agua
como la darsena.

Electricidad.

La red de electrificacion y alumbrado publico que dota a las
Bahias Centrales, se construyo a partir de una nueva linea de transmision

proveniente de Pochutla, la cual alimenta a la subestacion de Santa Cruz;

de ahi por medio de una linea general suministra el flujo eléctrico a las



zonas urbanas; en donde las redes secundarias son primordialmente de
tipo subterrineo y el mobiliario del alumbrado piblico esti sujeto a las
normas de disciio e imagen urbana establecidas para el desarrollo
turistico,

Teléfono.

Las tres bahias cstan conectadas por medio de una
interconexion con la central telefonica de Pochutla; la red de tipo
subterranco evitara, la alteracion al paisaje urbano.

2.- Vialidades.

Los sistemas camreteros, Puerto Escondido - Salina Cruz y
Oaxaca-Pochutla, han integrado a las bahias a su estado y a otros sitios
turisticos del pais; por medio de dos vias de penetracion se comunican
las Bahias Centrales con éste sistema: una enlaza a Santa Cruz Huatulco
y Chahué, envolvicndo a la zona habitacional de esta dltima bahia y la
otra comunica a la bahja de Tangolunda bordeando el campo de golf.

3.- Transporte.

Estan en funcionamiento unidades de transporte colectivo de

tipo microbus y servicio de taxis que dan servicio a las tres bahias.

21

SERVICIOS TURISTICOS EN SANTA CRUZ HUATULCO

Cuadro 7

Oficinas de Teléfonos.
Oficinas de Telégrafos
Oficinas de Correos.
Oficinas de Turismo.
Oficinas de lineas aéreas.
Agencias de viajes.
Arrendadora de autos.
Hoteles.

Restaurantes-Bar.
Gasolineras.

Bancos.

Clinicas Institucionales.
Servicio médico particular.
Farmacias.

Servicios mecanico y vulcanizadoras.
Servicio de Janchas

Servicio de transporte colectivo y taxis.




¢) Imagen urbana

En cuanto a la imagen que se esta generando en este centro
turistico se ha tratado de conservar ciertos lineamientos de disefio. con el
fin de conformar un desarrollo arménico y atractivo con un estilo
arguitectonico propio, de tal manera que se establezca una imagen formal

acorde con las caracteristicas de la arquitectura de costa de Oaxaca.

El poblado de Santa Cruz ubicado en un pequefio valle, rodeado
de montafias con vegetacion vasta y variada, delimitada por las playas y
el mar, conforman el marco donde se funden los espacios urbanos de la
bahia de Santa Cruz. En él se mezclan las areas de vivienda y servicios
piblicos a través de las circulaciones que ofrecen el descubrimiento
paulatino de Ia escena urbana, en donde encontramos plazas, plazoletas y
rinconadas que se integran a edificaciones de tipo perimetral apoyadas €n
portales con establecimientos de uso comercial, cultural y recreativo.
Para estos sitios se han empleado materiales de construccion regionales

que contrastan con la vegetacion local,
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En la arquitectura se trata de conservar en csencia
construcciones bajas de volumctria sencilla y maciza. conteniendo
ventanas con proporcion vertical con balcones y techos con teja. Los
sistemas constructivos son sencillos con cimentaciones de piedra y muros
de carga de tabique o piedra que sostienen vigas de madera para scr

cubiertas por teja o bovedas de ladniilo.

Otro factor que contribuye en la imagen de esta bahia es el uso
de los colores vivos intensos y las gamas de ocre en la arquitectura, la
cual la relaciona con los colores de la arena de la playa y la contrastan
con los azules del mar y los verdes de la vegetacion. En conjunto
conforman una imagen armoniosa vinculada con las caracteristicas

naturales del sitio.



MARCO SOCIOECONOMICO.

Las caracteristicas socio-economicas de la poblacion  del
complejo turistico son las siguientes:

A) Poblacion.

En 1980 la tasa de crecimiento media nacional fue 3.3 %; en el
estado de Oaxaca. de 1.7 %. El indice fue bajo en comparacion a la
media nacional debido al caracter rural que distingue a la zona y al lento
crecimiento poblacional del estado.

Hasta el aiio 1980, la poblacion total en el municipiq de Santa
Maria Huatulco era de 6 760 Hab. 1 dentro de Ia zona que ahora ocupa el
desarrollo turistico existian diez asentamicntos cuya poblacion ascendia
a 2 100 Hab. La creacion del complejo turistico ha provocado
mevimientos migratorios a las poblaciones que se encuentran dentro y en
su entorno de influencia como: La Crucecita, Santa Maria Huatulco y
San Pedro Pochutla las cuales han adquirido gran relevancia debido a:

a) Ubicacion: En éstas se han asentado un alto porcentaje de la

1) Cf. X Censo general de poblacion v vivienda 1980. vol. I México.
INEGI Ed. 1981. Resumen general.
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poblacién que participa en las obras y acciones de ejecucién del centro
turistico.

b) El impacto socio-econdtico provocado por el desarrollo
debido a 1a oferta de empleo fijo.

En 1990 1a poblacion total en el municipio se duplico a 13 100
Hab., y en el desarrollo turistico se triplico a 7 000 Hab. Esta cifra
muestra la poca relevancia numérica de la poblacion actual del complejo
turistico en relacion a la esperada de 300 000 Hab., para el afio 2018,
cuando finalice la Gltima ctapa del desarrotlo.2

B) Educacion.

El nivel de escolaridad en la zona turistica es deficiente debido a:

a) La mayoria de la poblacion en edad escolar colabora en las
actividades agropecuanias;

b) La infraestructusa cducativa escasa permite Unicamente
impartir educacion a nivel preescolar, elemental y media basica, ver

cuadro 8: s6lo en San Pedro Pochutla, cabecera del distrito, cuenta con

2) Cf. XI Censo de poblacion y vivienda 1999. vol. 1 México. INEGI Ed.
1991, pag. 121.



educacion media técnica y en la region de la Costa existen cuatro

escuelas superiores;

c) La localizacion de estas las es algjada y el si de

transporte pibiico ¢s deficiente y de costo elevado;
d) Antes de la creacion del centro turistico los habitantes no

tenian la necesidad de elevar su nivel cultura.

ESTRUCTURA EDUCr'\Tl VA, PLANTA DOCENTE
Y POBLACION ESTUDIANTIL
Distrito de San Pedro Pochutla 1990.

Cuadro 8
Nivel escolar - Escuelas Profesores Alumnos
Elemental 23 8 2678
Media bisica 2 14 485
Media bisica téenica.......... | 18 391
TOTAL 26 110 3554

C) Salud.
La atencion médica en el desarrollo se brinda a través de: dos

clinicas de la Secretaria d Salud (S.S.A.), del Seguro Social (1.M.S.S); un

centro de salud comunitario (S.C.S.) y servicios de medicina general en
forma particular.

D) Vivienda y servicios pablicos.

La tenencia de la vivienda es privada; predominan los pisos de
cemento, paredes de tabique o adobe y techos de concreto y teja; cuenta
con los servicios de encrgia eléctrica, agua potable y drenaje.

E) Comunicaciones.

La creacion de este complejo turistico a  contribuido
significativamente al desarrollo de las comunicaciones en la costa de
Oaxaca. El complejo cuenta con infraestructura que permite llegar a las
bahias por via terrestre y aérea, posee oficinas de correos, teléfono
integrado al Sistema Lada, recibe sefiales de radio y television: la
transportacion intema sc realiza por medio de taxis y camionetas de

servicio colectivo.



MARCO ECONOMICO

Poblacion economicamente activa.

El 55 % de la poblacién es economicamente acliva; esta cifra es
alta en relacion a la media nacional de 30 % debido a que los habitantes
mayores de 12 afios participan en actividades agricolas.

Actividades econdmicas.

Las actividades econdmicas predominantes en esta zona son

agricultura, ganaderia, pesca, explotacion forestal y turismo. La

poblacion local se dedica a estas actividades en los  porcentajes
sefialados en el cuadro 9.
ACTIVIDADES ECONOMICAS
Cuadro 9
Actividades Porcentajes

Actividades primarias.................... 7120% agricultura,
ganaderia y
pesca.

Actividades secundarias................. 15.00 % industria de la
transportacion.

Actividades tercianias. .......ooooecerars 7.00% servicios
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A) Agricultura.

Esta actividad es la mis importante se cultiva maiz, frijol, café,
coco, cacao, cafia de azicar y frutos tropicales,

B) Ganaderia

Se practica la cria de ganado bovino, porcino y caprino.

C) Pesca.

La actividad pesquera incluye la captura de especics como el
barre, bargo y mariscos.

D) Explotacton forestal.

De Ta explotacion de los bosques se extracn maderas corriente.
En municipios cercanos como Puerto z‘\ngcl y San Pedro Pochutla se
obtienen maderas preciosas y de construccion.

E) Industria de la construccion.

La construccion ha aumentado en esta region por la creacion del
centro turistico, sin embargo, existe poca participacion por parte de la
poblacion local.

F) Turismo.

Se estima que ¢l desarrollo sera capaz de generar 106 000

empleos de los cuales 78 000 cmpleos estaran relacionados directamente



con las actividades turisticas. Siendo ésta la actividad mas relevante

Con la implementacion del desarrollo turistico los porcentajes

del cuadro anterior, estructuras socio Bmicas y fisico espaciales de

la region estaran transformindose debido a que la poblacion, cada dia,

participa mis en las actividades relacionadas con el sector turistico.
El desarrollo turistico, en sus primeras etapas, demanda ciertas
caracteristicas a la poblacion que por el momento no las reiine para poder

apoyar a [a creciente actividad turistica de estas playas, por lo que el

d

complejo en primera ir ia esta funci > como un punto de
descentralizacién de importantes ciudades circunvecinas.
Las autoridades, por medio de programas, pretenden integrar a

la poblacion al desarrollo a través de la elevacion de su nivel socio-

econdmico-cultural a mediano y largo plazo.

3) Cf. Los municipios de Oaxaca. Enciclopedia de los muni
México. Centros estatales de estudios municipales. Secretaria de
Gobemacion Ed. 1989.
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1Il. DESARROLLO DE LA VILLA HOTELERA



DESARROLLO ARQUITECTONICO

DEFINICION DE LA VILLA HOTELERA.

La Villa Hotclera se ofrece como otra opcidn de hospedaje y
como parte de la solucion de la problematica de alojamicnto en las
Bahias de Huatulco. El conjunto proporcionara servicio de hospedaje de
cuatro estrellas en dos modalidades: en un hotel tradicional de playa y
villas.

El hotel dara servicio de alojamicnto por medio de cuartos
dobles. y tendra servicio de restaurante, cafeteria, bar, conccsio-ncs‘ areas
recreativas con personal bilingiie y uniformado.

Las wvillas, como una scgunda opcion de hospedaje,
proporcionaran al turista mayor capacidad de ocupacién, economia,
independencia, privacia y ambicnte informal al ampliarse los servicios de
un cuarto doble a una casa pequefia de dos dormitorios con baiio,
cocineta-desayunador, estar que pucde usarse como un tercer dormitorio
y terraza con vista al mar. Esta zona de villas contara con dreas comunes

dec tendra

de recreacion y los huésp la posibilidad de hacer extensivos

Tos servicios que proporcionan ¢l hotel,
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ELECCION DEL TERRENO.

La eleccion del terreno se realizd considerando lo siguiente :

a) Prioridad y usos relativos al hotel:

FONATUR. en el Plan Macstro de las Bahias Centrales,
establecid los principales usos del suelo para cada bahia. Designando el
centro urbano ¢n la bahia de Santa Cruz, la cual cuenta con la maxima
prioridad para su desacvollo por parte de las autoridades.

El aspecto turistico en el uso del suelo sobresale en esta bahia
por ocupar el 42 % de su superficie total. Permitiendo una gran
diversidad de usos -que abarcan hoteles de todas categorias, villas,
condominios y vivienda turistica- sin ser restringida para un solo uso
hotelero, como sucede en la bahia de Tangolunda que solo es para
hoteles de 5 estrellas; a pesar de cllo, existe la falta de edificios de
hospedaje de otras categorias en esta bahia.

El drea destinada para la edificacion de conjuntos hoteleros en
Sar;la Cruz ha sido sciialada en dos zonas: en la montajia colindante a la

bahia y en ¢l poniente del primer valle de Santa Cruz contiguo a la bahia.



b) Densidad.

El Plan Maestro seiiala la densidad de ocupaéién para hoteles
segun Ja zona en que se ubique.

¢} Orientaciones y vistas.

E! érea destinada a conjuntos hoteleros de montaiia cucnta con
orientacion oriente y una espléndida vista panorimica de la bahia.

d) Accesos.

Dentro de los predios destinados a hoteles, en esta zona
montafiosa, existen uno que cuenta con acceso directo a la zona urbana y
a la playa de Santa Cruz; los demas, terrenos con colindancia y vista al
mar. tienen su acceso por la carretera que actualinente sc encuentra en
construccion, la cual unira las bahias y los bajos.

f) Infraestructura.

Las secciones A y B de la zona urbana del primer valle de Santa
Cruz cuentan con infraestructura completa.

El terreno en que se desarrollara el proyecto, ver mapa 8, se
ubica en la zona hotelera de montaiia en la calle de Mitla. Sus

colindancias son: al norte, la calle de Mitla, reserva ecolégica y zona
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urbana; al oriente, la bahia de Santa Cruz; al sur, lote hotelero y reserva
ecologica: y al poniente, 1a colina de Yerbabuena con reserva ecologica
Cuenta con una superficie de 4 Has. con orientacion oriente y accesos
directos a playa y zona urbana, }o que facilita el acceso de la

infraestructura.

CONCEPTOS GENERALES DE DISENO.

La idea principal para el disefio de este conjunto fue proveer al
wrista de las instalaciones adecuadas para su descanso a nivel
vacacional. a través de un conjunto arquitectonico que se incorpore cn
una relacion armonica con la region. El cual brinde la oportunidad de
disfrutar ¢l gran valor paisajistico del sitio, teniendo al mar como el
principal atractivo y a partir de éste gire Ia vida del proyecto; por lo que
el conjunto tendra gran apertura a las vistas exteriores.

Lincamientos.

Las caracteristicas fisicas del terreno determinaron importantes
lineamientos para su disefio:

a) El terreno presenta un declive de aproximadamente 15 % de



pendiente a la zona urbana y a la bahia.

b} Las curvas de nivel se extienden en forma ondulante a lo
largo de toda la zona montaiiosa del area escogida.

c) La morfologia del predio o divide en dos zonas.

d) La vegetacion del sitio delimita las areas a construir.

) Desde el terreno se tiene una vista espléndida de la bahia,
parte importante del paisaje, el cual se integra al proyecto como otro
elemento de partida para el diseiio del conjunto, por su colindancia al
predio y st accesibilidad a la playa.

f) EI proyccto observo las exigencias planteadas por los
lineamientos normativos establecidos en el Plan maestro de las Bahias
Centrales, las Normas y criterios basicos dc FONATUR, las Normas de
cardcter urbano-arquitecténico de las Bahias Centrales, la Imagen
arquitectonica del desarrollo turistico, los Criterios basicos de diseiio
para hoteles, ¢l Reglamento de construccion del estado de Oaxaca y

Restricciones nacionales.

ZONIFICACION,

Por medio de la valoracién fisico-espacial-visual del terreno se

eligic una zona especifica para cada paric del proyecto comrespondicndo
a su funcion y organizacion de las actividades que engloba el proyecto,
como se puede ver en <l mapa 8.

El Conjunto se integra de las siguientes partes:

A) Caracteristica: area de habitacion: cuartos dobles y villas.

B) Complementarias: drea de pablica: social y recreativa.

C) Servicio: drea de servicios generales y administrativa.

Con el fin de integrar en una relacion arménica el proyecto con
el medio se respetaron las caracteristicas fisicas naturales del sitio y se
adecuaron a las condicionantes del terreno. Las cuales delincaron
claramente la conformacion de los espacios y las conduce a detenminadas
formas constructivas que en este caso fue el aterrazamicnto del conjunto.
Este sistema transforma minimamente el paisaje y subraya las
caracteristicas tipicas del terreno permitiendo la reproduccion de la

topografia a través de los edificios.
El conjunto se desarrolla en la siguiente forma:
A) En la zona mis apantada del predio v frente al mar se

encuentran la parte caracteristica, que identifica al conjunto, la cual se
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desarrolla en dos conceptos de hospedaje: una concentra el alojamiento
en un edificio de gran extension y la otra lo dispersa en pequefias
unidades.

El edificio de habitaciones se adapta al medio fisico, siguiendo
¢l declive del terreno hacia la bahia, mediante unidades de cuartos
escalonados vertical y horizontalmente tomando 1a forma del terreno en
pendientes y curvas de nivel de Ia ladera.

Las villas desarrolladas en medios niveles y a media altura se
situan frente al mar, donde la conformacion topogrifica delinea dos
miradores, creando alrededor de ellos dos pequefios grupos de villas
entrelazadas por medio de espacios abiertos.

B y C) El idrca complementaria, que enriquece el
funcionamiento del edificio. y ¢l drea de scrvicios. que optimizan y
ayudan al servicio de las otras dos partes, se localizan en la parte central
del predio; donde las superficies se han escalonado a distintas alturas
segun Ja pendicnte, curvas de nivel y el uso del espacio. El area de

servicios se ubica en un nivel superior para su mejor funcionamiento y la

complementaria en varias plataformas inferiores: pero las dos areas se
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concentran en un mistho volumen. Algunas secciones de la parte
complementaria y de servicio se desarrollan en espacios abiertos: cada
una de estas dreas se describe en el cuadro de anilisis y programa
arquitectonico.

Paralelamente al disefio de los espacios interiores se
conformaron los espacios exteriores, en los cuales también se trato de
respetar los clementos mas importantes del paisaje. ademis de conservar
y reforzar la mayor parte de espacios verdes.

Las caracteristicas del conjunto determinan dos zonas :

La primera, ubicada sobre la calle Mitla, se conforma a partir de
un sistema lineal vehicular con retornos, el cual comunica el acceso del
conjunto con ¢l edificio principal y con la zona de servicios generales.

Los atributos naturales del terreno de la segunda zona propician
la creacion de un circuito peatoral que recorre las diferentes zonas
recreativas  del conjunto, las cuales se subordinan al terreno.

incorporando también al recortido jardines y vistas a la bahia.



TERRENO Y ZONIFICACION GENERAL
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1 k) Asoleaderoc Asaleaderos Mexns con sombrils N
Camastros
A |12.- DAR-ALNERCA | Sombritlas I - -
B) Caja- barra Cobrar Hudsped [ Rancas de concreto K quipo bar-alherea Kabinetes contra mcondio
h) Arca dc mesas Comcr-estar ¥ Sillas ceclinables
F) Cocina satélitc Prep. rkp. alimen empicado luminacin extcrior Fquipo cocina
H) Bodega Wimacén Scializacién
£) Sanitarios fAsco Ner Sanitsrios
SR I Sue De scverdo
3 MIRADOR Y EMDARCADERD | Obscrv. y embar. Viras ol proyecto
itocténion
[R-FAYA = i
Wsoleadera
(15 CIRCUTTO DE CAMINATAS Camin-troiarcorrer Huésped Kendero T
Tuminacién exterior
16,- JUEGOS INFANTILES Expercimicnto mi, Sealizacitn Equipo Jocgos infantiles -
Bancas de concrelo |
17.- CANCHAS DETENIS [Feris Equipc de cancha de lemis ) Noetesur 738 miieancha 1470
'ascar ~

18 - JARDINES




ZONA LOCAL’ ACTIVIDAD USUARIO :CORACION MOBILIARIO| EQUIFO DF, OPFRACION [KLINE CHANTAURW]  INDR T ARTA TOTAT
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
[L- REGISTRO
r) Mostrador Registro, informes Hubsped
Plenssies. llaves mpleados:
b) Cajs Cabrar Rooepcicninay From desk Miquiras de ccnisr
E)chude Valores Gustda de valores  Csjero Pichoners Macuinas calculadoras 04Sm¥cuario | S310m?
) Conmutador Lomumcacidn teief. Hefon: Fscnitor ICajss registradoras
F) Recreacitin Renta eq. depon. Mesas Reloj checador
N Guarda-cquipaje Kuarda-<quipsie Blotones KSillones Fechdor
b __pofis Anticulos de excritoria |
- OFICINAS Estateria Papeieria Teiéfonos
k) Privada Gerere General Direceidn geneeal Cierende gral. | ibreros Laja sepacads de recepeidn [isbinetes contrs incendio
b) Privado gerente de tumo Nreccidn eremte umo Prchiveros [ervicio de correns. Imtercomumcaciin
5 F)Geson. div. cuartos Org. hebitacianes Lierente Psticulos decorstivos Amncios luminases de segunded Conenutados indistnts
H) Geren. alimentos bedidas Drg. alimentos Gierete fluminacion indirects Mumst les de emetgencia. Telex
E ) Geren. Contabilidad sdmon. Wg. finanses Sevente [Tspetes de érea. Alarme gencrat Computsdoras
) Gereneia de personal 8. personsl Cierente Limparas Fxtinguidores
R ) Reloj checador ‘ontrol horatian Folleteros ipe de sonida
h) Caja Pagar sueldos Contador Sefalizacion Cajas indiv. de seguridad
V) Relaciones pablicas Relaciones piblicas
) Dego. seguridad egundsd hotel Pefe segunidad 403 mcuanio 477.90 m*
U k) Socretarias NoCretarisn B
) Sals de expers Eeperar Fmpl. hubsped -
c ) Sala de juntas Reunioncs. Directivos
) Archivo y pepeleris Archiver B mplcdos
1 p) Saniwries (ver 9) Ao Empicados
[} SERVICION T B - - - B ; E
B~ ENFERMERIA Indistinta 2500 m?
S 1) Saladeespera p Escritorio quipo de primeros suulion Telé fonors . .
b) Area de cursciones Médico Frabinctes contrs incendio
Jitfermers
G k) Seniaria Waco
E J-COCINA Preparaciin de ket \aterias de cocin T T
#) Zona de preparackm blimentos. Souchef Killas Viensilios de cocing
N b)Zona de coccion Kocineros Mesa de trahajo istufs macum
£} Zona de mesas de servicio y. cocineros Repitas Homoe '
E ) Zona delasadodelora Kamiccro [Faje de sobreponcr adores. [isbinetes contrs incendia
£) Reposteria Pasielero Filiron de agus Interoomuncacin
R 1) Oficina del Chef Lavaplatos Archivero 02 Kras y combustibie
) Servicio a habitaciones. antador acd. [Farima otes de bawrs
A Room service ¥ stancria Rejillas de paxo
N Mess Batidoras
1 ALMACENAMIENTO “Pam de servicio
REFRIGERACION [Cortinas pers twflo masis
£ p)Control, preparacidn y Plmacenamiento Emplesdo Campena exirscciin - R
Lavado de slimenios y refrigeraciin lesa de trabujo con doble tarja novte I micuarto | 46964 -
S | almacenar de alimentos m,ma.,.. .o . R
b) Regrigeracion de mariscos Rebanadors
k) Refrigemacitm de came hos uminowrs de segundad
f) Congelacin de came E xtinguidores
) Refrigeracidn de lictens . Mesa caliente
¥ verduras ¢ Bdaculas
ALMACENAMIENTO DE SECOS
p) Control Almsccnamictode  Emphesdo
b} Almacén de alimentes alimentos
) Bodega de cervezas ¥ refrescos
) Cava de vinos
¥) Almacén gral. de boza,




ZONA LOCAL ACTIVIDAD "USUARIO JRECORACION MORILIARIO | FQUIND DE OPERACION EQUIN IO RIENTACION | INDICE T AREA TOTAL
b - SERVICIO A EMPLEADOS Bancas Lockers
ik %o Ei Mmoo Espcion [Foallas
k) Bafos- vestidores s mplcadon- o Fonckes OR2 milcuarto %76 mt
iréformes
Kisbwetes contrs incendio
B S
b) Comedor empleados Comer Fmplesdos Mesas corridas Vajillas .
hancors Utemsitios de cocma
Mexw cafiente 050 m*cuarto 5900 m?
Voo
Fxtinguidores
b-TAVANDRERIA
H efe lavanderia Para de control Plancos Itercomunicacitn
B} Recibo de rope wis avadoy que Anuncios fimmnowrs de scfializ KGiabeneies contrs incendio
E  byHiscula Planchado Icrmanchadores Facntorio Ertinguidores limertacién de vapor
k) Lavadoras He rope Bavadores Lavadoras Indistinta
R [y Sceadonss Plenchadoras Franchadoess
k) Unidad de planchado Pebladores Basuls
v Kecadoras
I §-ROFERIA CENTRAL Amadeliaves ~ ~ jexcniono = > i
B) O, ama de Hases Drg. Aseo hotel Waistonie Kittes 8q de coner Frebinctes crmtre incendin
€ })Roperia Iimac. blancoy ncarg, woperia Mesas comidas Ewlm de limpiezn .
I Coser blancos Costureras Pracuetes Extingridores Indivtinta
1 [)Cuariode Aseo Wima. uten. limp, L ontader blancars
) Guards de oniformes. Entrega unifotm, gmplcados
[
8. VALETS Plancos Intercomumcacim
S O Jefe de walcts Scrv. de lav. tn cfe de aalety Rope Giabinclcs contry imendio Indistinta
Fonturs sl buesped aiets
9 INGENIERIA Y
G | MANTENIMIENTO nca comercia! Earros transporte varos iabinctes comirs moendio
B) Oficine de Ingenicria Mantenimicnlo Iele mantemm Anagueles Palas. excobat, L el
£ b) Tulles de carpintetin Capincro Reposas Fletrarmentas de mantcomiento L -
1 Tolker de pintura Pintor Extnguidores Indivtinta 090 m¥cuarto| 10620
N 1) Telles de plomerin omero :
E) Talles de electricidsd Electricrsta :
T
10.- COARTO DE MAGIHINAS I A T T T T T Pldma de huz de emerg o
R pyEquipo de ahastecimicnto agua Fauipo hidroneumdticn
b) Equipo de atherce Ment crimienta Empl. mant ath bicrramients y eq. de retmin fidrares
A E)Equipo agua calitnic Jp. cald. fogon Lockers Faeipo contra incendio
1) Ecuipo contra-incendio Irmncios kuminosos de segund. Cinernes : ’
L F)Equipo riege fxtinguidores Pepéito de combustible indisinta | 180 m¥cuane | 26200 m
) Equipo de sire scondicionado [Téc. sire acond. Jntercomunicaciin -
E  )Plantade concrencin E lectricista Kakieras
h) Almacenamiento de sgun
s .
17+ ALMACEN GENERALL 1 Pnacucics y reprsas T morte TS miicvarto [ 18172
I .
12- PATIO DE MANIODRAS
1) Arca de masiobres
b) Anden de casga v descargs Carga y descarga Cadenes y posles indistinta 180 micusno .| 21200 m
) Basiins wca Eoncentracidn de ruminacién exterior Basircron 105 mcuanto | 12390 w?
H) Basura refrigerada Pasina clasificads [Topes y prosocciones.
) Vidrieria y botellas Disbios de carga
13.- CIRCUI_ACIONES DE i ead ndistints (2 84 micusros | 3356247
SERVICIO Fhuminacién exterioe
R —
14 - ESTACIONAMIENTO Crasrdar sutomévil Hutsped [Setiatizacin Coadenss y postes norte lupeim S0 cton. | 35 cajones auto
Bototies Plumrinaciin exterion [Topes y proteccioncs 19, 5 cj xct08. rest. | 2 caj camiones
Persome) seguiridad




LOGAL ACTIVIDAD USUARIG __ | DECORACHIN MOBILIARIO] FQUIPO DE OPERACION _EQUFOFO RIENTACION] | AREATOTAL )
HOSPEDAIE
.- CUARTOS DOBLES (38)
h) Vestitulo Iictritace Clowrt con puertes [ de rops 132 micuario
closer Kiuander equipsje fratctivo de seguridad
Mirillas y paxados de seg. para clietes
b) Rac-vestidor A seo-vestir — [Fiea T Toaias 7 grandey
avabo con tocador 2 medisnes
Ports-pafiuele 2 faciales
Porta roflo co repeesio Tapete de feim
Cucrda para tender Cortina o pucriea de aluminio (.15 m¥cuarto
W.c. Agus purificeds -
Toalicro Tapetes antimeshelanics
€ k) Domitorio Dormir-dexansar Coma E‘n::-kxn ara colchdn
Cabecera N Teléfomo
A pox sprine Aimohadas
Burd Fundes
R Billa Cokhas
[Tocador megrada arta y VR0 pars agus
A PMeas 0 excritorio gus purificads .
i) Estar Fxtar Huéwped iros i i telefamico 20,95 w¥feuano <uarios
c Cortioas Censceron dobden
Cortintro Pepcleria 3INTm
T Tapetes de bres
ir.V. Colo
£ Frecuencia modular Sur
Fapejos Vittas .
R B —— S, S U S— SR
_pTeraza Miradorevar ext Bilas Eldres de
PMeaa Terrtza ho este
Macctas comsiderada
- VILLAS (16} - T SALIA “COCNETA —— —
k) Acceso pServi- ber equipado fugus purificada
h) Vestibulo Dttribuir Hratja NMason
F) Cocincta Freparacion de atim Parills ciéstrica Fxtingudores
1) Estar Etar Eiabinetes
£) Terraza. star exterior Rasta
¥) Bafio- Vesiidor ] Teléforo 7400 m? 1w
i) Dormitorios Pormir-descansar LSTAR inchiyendo
(befg. pofd tcrrazas
ver cusrto Billomes.
dobie) Meses caquineray
(rralo de int.
[Tepetes de drea
B~ ARFA DE ESTAR atar T T FIMILAR A LODBY
A~ SERVICIOS
B} Arca de besura Canaliz. bessrs Kupervitor de Aoacueles Etensilios de Fimpeczs 032 mtlcustio
) Arca ropa sucia Canaliz rop suc. i Esiaeris Kisbinctes contra incendio 062 m/cuario
E) Cuarto de aseco Nimsc. utens. fimp.  Recamarerns Repisas . Indistinta 11500 m?
) Roperia de piso Ilmacén blancos 098 m'/cuano
5 CIRCULACION PARA p
HABITACIONES Cormmicar Tatsped SIMILAR A CIRCULACIONES DF AREAS PUBLICAS 83 miicuasto | 71638 m?

1)CY. Fonatur. Criterion blsicos de discfio de un hotel de 4 estrelles. Fomtur Ed Ménico 1985,
2)CF. Imagen arquitectdnica del desanmilo turistico en bahiss de Hustulco Formtar Ed. folkcto. México 1986
3) CI. Restricciones complementarias, Foranur £4 fofleto. Mézico 1936

Arca piblice

Ases de servicion

Asca de habitaciancs (houel y villas)
Arcs total construide

2036 m2
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AREA SOCIAL
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DESARROLLO URBANO
A la par de los espacios cerrados (estructura edificada) se
conforman los espacios exteriores (estructura vial y espacios abiertos)

existiendo entre ellos una gran correspondencia y dependencia. Los

ultimos refuerzan el caracter del conj y apoyan su fi

formando una unidad arquitectonica.

Al igual que los espacios interiores también necesitan un estudio,
analisis y un programa de necesidades para los espacios exteriores, y en
especial en este proyecto, porque estd compuesto en gran parte por
espacios abiertos y en especial dreas verdes, en donde habitualmente el
usuario pasa gran parte del tiempo por el tipo de region donde se

desarrolla y por el género de proyecto.

CONCEPTO GENERAL
Dar acceso e interrelacionar cada irea del conjunto mediante un

sistema de circulacion organizada con claras jerarquias y distincion de las

diversas modalidades de circulacion, las cuales

con direccion y

orientacion, ofreciendo en su recorridos diversidad, amenidad,
descubrimiento paulatino y sorpresivo del conjunto y de! paisaje a través
. de las secuencias visuales que existen en el sitio; relacionando siempre el
espacio interior con el exterior por medio de aperturas visuales de la bahia

e introduccioendo jardines a los interiores de los edificios.

31

En la primera parte se tendrd una vialidad adaptada a la

configuracion de la topografia con circul, fluida, jer: day clara,

con menor area de circulacion vehicular y por lo tanto de pavimentacion,
menor numero de cruces de circulaciones vehiculares con peatonales,
tanto en el interior como en el exterior del conjunto, teniendo ef menor
nimero de accesos y salidas sobre la calle; por lo que la circulacién
vehicular que da acceso al conjunto determina la estructura de la primera
parte de espacios abiertos; dando como resultado un sistema lincal
vehicular con retomos, comunicando ¢l acceso del conjunto con el hotel y

con una ramificacion a la zona de servicios generales.

Aprovechando las caracteristicas del género del edificio y las
diferentes sccuencias visuales que existen en la segunda parte del
conjunto, las cuales permitiran a cada zona contar con un caracler, sc
generara un circuito peatonal que oriente e invite a realizar recorridos a
través de las zonas recreativas por medio de andadores, escalinatas,
y .' -!‘ 1N A A

con una circulacion perimetral de servicio.

plazas, plazolet

al terreno. Ademas contara
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ANALISIS Y PROGRAMA DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

ZONA ACTIVIDAD _ | TIPO DE ESPACIO| USUARIO CAPACIDAD MOBILIARIO | INSTALACIONES VISTA ORIENTACION |~ AREA
Madiante la topografia crear]
1.-Acceso ol ingresar al movimienio huésped fuente iluminscidn vistnal una bocina natural captando
conjunlo cottjurnito empleado sefializacion pluvaal aoceso [a atencidn visual sl acceso
2.-Cascta de control de no movinicate empleado 102 cascta lummacion vista al int 3m? ol
vigilancis ncoeso empleados sarutana yelext
3.-Transicién enmunicar mavimiento huésped iluminacion vistaa Ia - porte encawzar vista
cmpleado pluvial gloricta sur als gloricta
4. Gloricta distribuir movimiento hudsped esculturs uminacién remate enfatiza zona
empleado scfalizacidn pluvial de cnuces
5.-Ramifi [a zona i plead luminacion a s zona de nocte 4s5m Encauzas vistasa
de servicios pluvial senvicio s ancho Tos scrvicios
6.-Estacionam. guardar no movimicnto - empleado 27 3 autos cajones luminacién noxte ocultat 20na Je
directivos sulomovil topes servicios tnodisnte veg:
scfializacion y dar sombras
7.Patia de abasicees la 0 movimienlo | 3 camiones cajones iluminacion s servicion 230x shaviccer ¥
maniobras zona de - topes pluvial generales 665 ocultaz zonas
servicios sefalizacion de servicios
8. 2 " huminaciém dirigir vista Taee | T cncawsrmea
- pluvial Cosur . 12 rionds a travds de
U un remate il |
9.-Rotonda acceso al hotet movimiento fuenile iluminacion dirigir vista enmarcas acces
iniciar mov. de : “pluvial metor lobtry &l Motor lobty
sclome, o ' A mediante vegetacién
10.-Estacionam. guardar o movimiento iluminacién norte 2.50x5.00 Espacio inmediato pero
huesped aulomaonil s pluvial v 2.50x10.0 aculto, sombras
.- schalizacion . al estacionamicnto
11.-Salida egresodel movmiento . _sefializacitn - luminacién .. dirigir vista dingis visual al
conjunto [ s ) __pluvial als salida exierior
12.-Canchas de Teerecion no movimients 2 canchas sluminacion mxte 735mcfu de facil scceso visus!
tennis priiclica de fennis i equipo pluvial sur 1470 i’ & Ins canchas
13.-Juegos recreacién 10 movimienio columpios luminacion 3x8 50 de ficil meoeso visusl
infantiles infantil - . sube y baja w3 2 los juegos
0.70:5.20 -
14.-Vestibulo distribuir movimicnto huésped fuente luminacion oontener rematar la circulacion intend
exteriores circ. peatonal - sefalizacion plavial vista en un vestibulo exterior
y contenido por vegetacion

cl2



ZONA ACTIVIDAD | TIPO DE ESPACIO)| USUARIO CAPACIDAD MORNILIARIO | INSTALACIONES VISTA ORIENTACION AREA MANEJO DEL FSPACIO
15.-Circul * huésped bhancay iluminacién difig. vista a dirigis vista
al hatel sefializacion pluvial edif. habit. & los distinios niveles
16.-Inicio de comunicar movimiento * huésped foente iluminacion dirig. vista encawrar y rematar
cireuito caminas ctc. scflalizacién hacia un remate © vista
17.Mirador contemplar ‘7o movimiento * huésped palapas iluminacién T Abwis grandes visustes |
temaza paisaje s bancas fijas 21 tuhia
mesas [ijas
sehalizacion
18-Acceso s acceso s villas: i I‘_uc;l: - ilumninacion S d ncauzar ;:‘ircnlyciu\es
villas : . - sefalizacion pluvial ¥ vista hacia las villas
l‘).-/\w al schislizacion luminacién " Encewrar circulaciones
hotef . - ’ plusial ¥ wista hacia c hotel
20.-Embarcadero " sefalizacion - iluminacion Ihierente acercamicnto
. palapa ' a !a hahia e forma visual
hanca ¥ espacial
21 Mirador Cbaneas | - Ihfercnie acevcamicnto
piedms ralopa a I hahia en forma visua]
22.Entarimado _eaminar,trotar, ;  sendero T
piedras e a [a hahia cnt forma visual
afema’ - " ¥ espacial
23-Access | - eexitnconla | - - movimicnto © Mob wrbano iluminacien . T O Contolar el secesa
aplaya playa - bencos | al hotel
, . sillas jardin S S
24,-Playa - learse-nadd o mosimmi * huésped s. reclinables
S - mesas R SO I S —
25.-alberea nadar nO movimi * huésped " camastro luminacién  hahia oricnte Abrir grandes visualey
asolear . eq alberen | . ‘ponichie ala hohia

sombrillas ctc.

Nota:

* Desanrollo de rampas junto a las escaleras para huéspedes en silla de ruedas.




b - Relacién a través de otro espacio
d - No existe relacion ni contacto fisico

a - Relacion directa
¢ - Relacion indirecta

CUADRO DE VINCULACION DE AREAS
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MEMORIA DESCRIPTIVA,

Conjunto desarrollado en la colina de Yerbabuena, en el cual se
entrelazan las dreas verdes y las edificaciones en las que predomina Ja
construccion de volumetria maciza, baja y sencilla, de muros gruesos con
ventanas en proporcion vertical y terrazas; techos de una o dos aguas con
teja; recubrimientos con materiales locales que acentian el caricter
regional. Todos estos elementos, dentro de una gama de colores ocre,
armonizan entre si y contrastan con el agua, vegetacion y paisaje,
conformando una imagen armoénica que se vincula con las caracteristicas
naturales del sitio.

Sabre la calle aledaia a esta colina, Mitla, se encuentra el inico
acceso a dicho conjunto. Desde este punto se origina una circulacion
ascendente que va penetrando al conjunto, donde se encuentra una caseta
de vigilancia. Posteriormente s¢ llega a una glonieta que ramifica la
circulacion vehicular principal en dos direcciones: una con destino al
hotel y Ia otra. de menor jerarquia, a la zona del servicios generales del
conjunto. La primera desemboca a una rotonda, donde se localiza el

Tobby motor; de ahi nuevamente la circulacion se divide en dos; una para
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ascender peatonalmente al lobby y la otra, de tipo vehicular, conduce a la
circulacion de reterno o al estacionamiento desarrollada en circuito y en
desniveles.

El lobby de doble altura, cubierto por una gran palapa que
alberga una gran fuente y un jardin interior, funciona como ¢l corazén de
Ias actividades a cubierto. Este se ubica en la parte central y mas alta del
predio, donde cruzan los dos gjes principales de composicion del terreno.
El lobby cuenta cen una circulacion penimetral desarrollada en
desniveles, de la cual parten todas las circulaciones a los diferentes
servicios piblicos de! hotel.

Adyacente y a medio nivel superior del lobby sc ubica el area de
registro-reccpcion; posterior a ésta, la zona administrativa, desarrollada
en desniveles, la cual cuenta con un vinculo a la zona de servicios
generales y con un acceso peatonal independiente. En las plataformas
inferiores y contiguas al lobby, que siguen la conformacion topografica,
se encuentra una parte del drea social -lobby bar, bar y discoteca desde

donde se aprecia una gran vista panoramica de la bahia de Santa Cruz.



A través de una circul que cc al lobby con una
plaza exterior, la cual vestibula el edificio de habitacion, se hallan las
concesiones y los servicios sanitarios. Aledafios a esta circulacion, pero
en un nivel inferior se encuentra la cafeteria y el restaurante, los cuales
cuentan con terraza y vista a la zona de albercas y a la bahia.

Contiguo al restaurante, pero en la paric posterior a ella sc
encuentra la cocina, que proporciona servicio al restaurante, cafeteria,
comedor de empleados y servicio de restaurante a la zona de habitacion.
Los demas servicios generales del conjunto -ingenieria, mantenimiento,
cuarto de maquinas, servicio de empleados, lavanderia y roperia central
etc.- se organizan alrededor del patio de maniobras y de una circulacion
de servicio lineal. Esta zona de servicio cuenta con acceso directo al area
caracteristica y complementaria; en forma indirecta a la administrativa y
al acceso principal del conjunto.

El acceso al edificio caracteristico s por medio de una pequefia

plaza abicrta o vestibulo exterior; de ahi, parten varias circulaciones

peatonales: una conduce a los diversos niveles del edificio de

1es y otra al ci recreativo del conjunto,
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Todo el conjunto se trata de adecuar al terreno; pero ¢n especial
el edificio caracteristico, a las curvas de nivel tanto en planta como en
alzado, dando oriécn a un edificio escalonado o serpenteante. Los cuatro
niveles del edificio, disefiados en crujias sencillas, se encuentran
desfasados unos con respecto a otros. Las habitaciones, desarrolladas en
cuartos dobles, cuentan con bafio-vestidor, pequedta zona de estar y
terraza con una espléndida vista al mar.

El escalonamiento ¢n planta no solo evita que la circulacion
interna del edificio sea recta y mondtona, sino también crea una serie de

r visuales. A

do a esto, se hallan jardincs interiores con una
pequeiia sala de estar y terraza con vista al mar, los cuales ocupan ef
espacio de dos habitaciones en cada nivel, lo quc convierte a la
circulacion interior en un espacio agradable. Esta conecta a las escaleras
y circulaciones exteriores que a su vez conducen a la zona de albercas o
al circuito recreativo. Las salidas de emergencia, al igual que los cuartos
de servicio y de asco, se localizan en fos extremos de cada piso. lo que
facilita la circulacion del servicio de blancos.

De la plaza exterior que precede al edificio de habitaciones



parte otra circulacién que comunica al circuito recreativo. Este se
subordina a las curvas de nivel y enlaza fas zonas por medio de

das con arbol ) variado

andadores, escalinatas, plazoletas y ri
de la regidn, que provoca sombras segiin sea necesario e integra las areas
verdes y vistas a la bahia y montafia. Este circuito inicia en el acceso de

la zona de albercas y recorre los siguientes sitios:

- el acceso secundario del edificio de habitaciones;

- el mirador, localizado en un nivel superior al del circuito;

- el acceso del primer grupo de villas, localizadas frente al mar en la
zona de mayor privacia del conjunto y organizadas alrededor de una alberca,
las cuales se entrelazan por medio de pequedias plazas, andadores y areas
verdes;

- otro acceso sectndario al edificio de habitacion;

- ¢l acceso del segundo grupo de villas;

De ahi la circulacidn desciende casi al nivel del mar llegando a una
rinconada que propicia el establecimiento de un embarcadero, donde se halla
una zona de estar. A continuacion el circuito se convierte en un entarimado

sobre la zona rocosa, donde se halla un nistico mirador a nivel del mar.

3

Después la circulacién se convierte en un sendero nistico de pequeiias rocas y
de arena, los cuales delinean el contomo del terreno sobre la bahia; por
ultimo, el sendero asciende a un punto donde convergen tres circulaciones:

- 3rriand

luye el circuito

a) Con la primera se a las

albercas, zona recreativa mas importante del conjunto hotelero de playa,
ya que alrededor de clla se realiza la mayor parte de las actividades de
esparcimiento. Esta drea se localiza frente al restaurante y cafeteria,
cuenta con una excelente vista a {a bahia y se desarrolla en varias
terrazas aprovechando la pendiente del sitio. En cada tersaza existe una
alberca, las que conforman una serie de albercas que proporcionan agua
de Ja mis alta a la mis baja en forma de cascadas; alrededer de ¢stas sc
encuentran asolcaderos, sombrillas y un bar-alberca.

b) la segunda desciende a la playa en donde se pueden extender
algunos servicios de restaurante y donde se cuenta con un acceso
centrolado al hotel.

c) la tercera comunica a las canchas de tenis y juegos infantiles

ubicadas cerca del acceso al conjunto.
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CRITERIO ESTRUCTURAL.

Esta 2ona se desenvuelve en una colina donde sus principales
condicionantes son pendiente de 15 %, resistencia del terreno de 40 a 60
ton/m? y se localiza en una zona sismica: teniendo como restricciones

construcciones de baja intensidad y de una altura de hasta tres niveles,

Las caracteristicas naturales del terreno y 1a intencion de integrar
el conjunto al medio fisico natural delinea las siguiente forma
constructiva,
de la

Los edificios siguen un escalor sobre la p

ladera, conduciendo a formas constructivas aterrazadas, lo que permite la
adaptacion al terreno y la reproduccion formal de Ja topografia a través de
fa volumetria del conjunto. El disefio estructural modular del edificio de
habitaciones se basa en los requerimientos de un cuarto dc hotel de un
solo nivel. Este edificio de gran extension se ha divido en varios cuerpos,
liberando las escaleras de los cuerpos de habitacion mediante juntas
constructivas, por lo tanto trabajando independientemente cada zona en

brrndinn: Y ‘1

caso de movi 5 0 18 ¢

3s

La subestructura esti resuelta por medio de una cimentacion
superficial de zapatas corridas en los dos sentidos -cuyas dimensiones
seran acorde a las cargas recibidas- logrando de esta manera un
empartillado en forma reticular en cada terraza, unida a un muro de
contencidn, que formara la siguiente terraza y soportando los empujes

horizontales del terreno.

La modulacion determiné una estructura a base de muros de

cargas de tabique rojo recocido junto con los muros de contencion.

Para la superestructura se requicre una losa, que cubra las

necesidades estructurales de un cuarto tipo de hotel, cuyo claro es de 3.50

metros, que aisle tér aloje i

eléctrica, obtenga de
luz cenital, preparacion de acabados, seguridad contra incendio, factible
sistema constructivo en la zona, cortos tiempos de ejecucion y

disminucion de costo,

Por lo que se requiere un techo con caracteristicas superiores a
las de las losas comunes de concreto, lo que nos conduce a sistemas de

prefabricacion, requiriendo para ello, que el volumen de obra sea



razonable, estandarizando en suficiente grado los elementos que la

constituyen, para justificar el sistema.

La superestructura se resolvera por medio de prelosas logrando

losas que conserve todas las del monoliti de las losas

)
convencionales de concreto armado y al mismo tiempo aplicando métodos
de construccion industrializado; combinando elementos prefabricados con
colados en e lugar. Entendiéndola como una estructura monolitica

descompuesta en porciones, las cuales se fabrican y se ligan, manteniendo

Ia naturaleza monolitica del 1a estructura.

Este sistema de elementos prefabricados para techos se diseiia
segnin necesidades del espacio, dentro de pequeios claros. En este caso de
3.50 m de largo x 2.00 m de ancho con un peralte total de 2 cm .Losas

aptas para cste tipo de claros

El aislamiento acistico y térmico se proporcionara en el proceso
de construccién incluyendo bloques de poliestirenc en la prelosa, la que

proporcionara a las habitaciones un aislamiento acustico y térmico
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superior al de las Josas monoliticas comunes, reduciendo en alto grado fos

gastos de clima artificial.

En las losas se permite una facil instalacion de canalizaciones
para el alumbrado previantente disefiados antes de la construccion de la

prelosa.

Para ¢l revestimiento de plafones la superficie de la prelosa

presenta  caracteristicas rugosas para que ¢l yeso se adhiera

perfectamente, dejando una superficie lisa, exenta de grietas.

Construyendo con este sistema se logra abaratar los costos,
porque se economiza en las cimbras tan costosas de las losas de concreto
comiin, ya que los elementos prefabricados sirven de cimbra para los
colados en el lugar; por lo tanto se reduce el concreto colado en el sitio y

se ganan tiempo ¢n la construccion.

El empleo del sistema de produccién en seric y la mecanizacion,
tanto de la fabricacion de los elementos prefabricados como de montaje,

implican economia importante en mano de obra.



Las caracteristicas de la fabricacion en serie permite aplicar
sistemas de control de calidad que no es posible utilizar en las obras

convencicaales.

La rapidez en tiempos de ejecucion, al etapas

utilizadas en el p o ional, logra Ja disminucion de gastos.

Cualquier sistema de prefabricacion requicre inversiones en

equipo, que no son ias en obras convencionales y disponibilidad de
equipos para su transporte y montaje, esto impone un limite al peso y
longitud de las piezas prefabricadas por lo que es muy importante la
planeacion del sistema, el volumen de obra, su rapidez de colocacion de

los elementos precolados contra el costo.
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CRITERIO HIDRAULICO.

IY)

La distrib de! agua p a lo largo de toda la bahia es por

medio de una red de 3" 2 4 " de didmetro con un presion de 0.5 kg/ems®. A

ésta red ¢l conjunto se conectara a través de una acometida localizada sobre
Ia calle Mitla.

Debido a la deficiencia de presion ¢n la red de agua potable, la
del liquid d altura del
terreno y género del edificio s¢ propone que las instalaciones hidraulicas del

discontinuidad en el ala

conjunto se¢ dividan en zonas o franjas horizontales. De esta manera se
garantiza un buen funcionamiento en el suministro del liquido para que cada
zona funcione independiente y en caso de descomposturas se puedan cerrar
circuitos sin afectar el funcionamiento del resto del sistema. Y evitar

dad,

cesivas capaci de

bombas, canalizaciones y presiones
exageradas al concentrar en Ia parte baja del conjunto todo ¢l sistema de
alimentacion.

La presion existente en la red, se aprc A para en

forma directa a una cisterna localizada a 0.00 m npt y a todos los servicios

ubicados cerca del acceso del conjunto a una altura menor de 5 m. De esta

cisterna se alimentara al conjunto de ci bicadas a una altura de + S m
npt. Eb almacenamiento se ha dividido en varias ccldas para evitar grandes
I fundidad bl estructurales, logrando asi

ypr

'y P
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un mejor funcionamiento y mantenimiento. Estas darin servicio a toda la
zona de jardines y captardn el agua para ser clevada a través de uma

o T

ion zada bajo la banqueta y j

4

por un equipo de p
a un nivel de aimacenamiento de + 14 m npt.

El grupo de cisternas localizadas a + 14 m npt en el cuarto de
méquinas de Is zona de servicios, tendra también una doble funcién: La
primera sera suministrar ¢! liquido por gravedad a la zona de servicios,

4

iva y villas f 2 5u vez otro subsistema de distribucion de agua.
La zona de servicio se alimentara primordialmente por una linea
les que
requicren este servicio. Al entrar a la cocina esta linea pasara por filtros o

208 'y ;o

principal, que correra sobre los p a los |

purificadores de agua para tener un mayor control de calidad del liquido para
el consumo humano. En ¢sta zona, como en las otras, estas lineas también

'y PR

y espejos de agua que dispondrin de una bomba que
succiona y recicla ¢l sgus y cuando se encuentre sucia la mandaré & los

registros de las aguas negras.

La zona recreativa, ubicada en una zona de menor altura a Ia de los
servicios, estara alimentada por una canalizacion que se alojara bajo las
circulaciones exteriores y llegara al equipo de las albercas subsanando las
pérdidas de ellas.



Las villas, los servicios mis alejados a los que el conjunto de
ficiente para poder
abastecer eficientemente esta zona, por lo que necesitara captar el agua en

cisternas Il debe alimentar, no

con una pi

una cistema secundaria y reimpulsarla por un equipo de presion a un tanque
elevado, hito que orientara e identificara 1a zona, esté podra abastecer a las
villas, al equipo de alberca y aljibes de esta zona.

1o ad

de las

La segunda fi
agua para

localizadas a + 26 m npt en el cuarto de maquinas de la zona de habitacion.

a+ 14 m npt, serd

a las ci

iarla a través de un equipo de p!

Este 1ltimo conj de ci fi

4 como parte de un
sistema de tanque elevado del que partiran las lincas alimentadoras verticales
y de éstas las horizontales, las que contardn con suficiente presion para dar
un eficiente scrvicio a la zona de habitacion, tendrin juntas para que no

sufran las 1

P

fones en caso de movimientos sismicos o

asentamientos del edificio. Esta red se alojara sobre los falsos plafones de las
circulaciones interiores, lo que permitira que gran parte de la instalacion
hidriulica sea de ficil registro. La distribucion sera en forma de peine y
dispondra de vilvulas en cada uno de los micleos de muebles, en los distintos
pisos y secciones del edificio para que puedan aislarse en caso de averia y no

se interrumpa el servicio.
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CISTERNAS

Los pisos y muros de las cistemas se construirin de concreto
doblemente armado de 20 ¢cm de espesor con aplanados de cemento-arena e

impermeabilizante integral.

Los depésitos deben evitar fa acumulacion de substancias extraiias
por lo que estaran dotadas de un registro con cierre hermético con un borde
ion. La tapa del

exterior de 10 cm para evitar toda gistro sera de

facil movilidad para el acceso al interior en caso de mantenimiento o

e

compostura. Contara con un dispositivo que permitira la aereacion
del agua, sus esquinas interiores serin redondeadas, al piso se les daran el 3%
de pendiente hacia ¢l circamo para facilitar su lavado, ademas se instalaran
dispositivos que faciliten la salida de estas aguas de lavado y eviten la entrada

de aguas negras.

La entrada del agua se hara por Ia parte superior del depésito y sera
interrumpida por una vilvula accionada por un flotador.

Los depdsitos que trabajen por gravedad se colocaran a una altura de
2 m por lo menos arriba de tos muebles, sanitarios del nivel mas alto y la
salida del agua se hara por la parte inferior de los depositos y estara dotada de
una vilvula que permita aislar el servicio en caso de reparacion en la red de

distribucion.
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CRITERIO DEL SISTEMA DE RIEGO.

El ricgo del conj se princip

por sectores:
servicios, habitacion, villas y jardines. El abastecimiento de esta red sera por
medio del sistema de cistemas o por captacion de aguas pluviales que

alimentarin a los aljibes.

El tanque tendra una serie de filtros para tratar el agua pluvial que
posteriormente sera utilizada para el riego de jardines. En caso de que los

de des p

tanques se vean rcbosados, por la cap p

l’".’di.r A 9

de un

de demasias para su canalizacion a la
red de aguas negras. Ademas contaran con valvulas para su vaciado cuando
requicran mantenimiento o reparacién, enviando de la misma forma el agua al

albafial.

La instalacion contara con elementos de impulsion que daran la
suficiente presion para alimentar todas fas areas requeridas y para que los
I ¢l didmetr io de riego. La red de fierro
galvanizado quedara enterrada bajo el jardin a un profundidad minima de 30

aspersores

cm.
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CRITERIO DEL SUMINISTRO DE AGUA CALIENTE.

Algunos locales liente con de 60°C y

agua p
en las cocinas se necesitan alcanzar temperaturas de 70° a 80°C. Por Jo que
s requiere un equipo especial para este servicio considerando que va a
calentar 1/3 parte del suministro de agua diaria. Este servicio se dividira por

sectores como el de agua fria.

El sistema dc abastecimiento de agua calicnte se constituye por una

2 3 1ad,

con tangq

red de abastecimiento de agua hasta el que

tendra una reserva de agua, da y ida a una P

determinada mediante un quemador que se enciende automiticamente cuando
la temperatura desciende por debajo del limite, ya sea por repasicion de agua
fria 0 por enfriamiento natural; dos llaves para ¢l corte del suministro, una
és del calentad:
depdsito y sigue el trazo del agua fria, transp

antes u otra d lizacion de cobre que parte del
do el agua caliente hasta la

toma de consumo mas lejana y una canalizacion de retormo al calentador para

una

P

cl agua no utilizada. Esta red contard con juntas para dar libertad en los
movimiento de contraccion y dilatacion a las tuberias. Para conservar la
energia calorifica se aislara toda Ia tuberia de suministro, de recirculacion, de
lentadores de

el gasto y las pérdidas de calor.

y de que se conserve el calor, reduciéndose

|



CRITERIO SANITARIO.

EI sistema de evacuacién por gravedad canalizara por separado los

dos tipos de aguas residuales: las residuales urbanas y las pluviales.

Residuales urbanas (aguas negras y jabonosas).

La instalacién sanitaria se compondra de un conjunto de subsistemas
vinculados entre si a través de colectores principales que serin congruentes
con la pendiente y con el sistema de desagiie natural del terreno siguiendo, en
forma paralcla o ligeramente diagonal, a las curvas del nivel. Esta red de
fierro fundido descargara directamente al colector de la via pitblica que se
encuentra a un nivel inferior a la red del conjunto, con lo que aseguramos que

no tendra ningiin problema para su desal ojo.

Las derivaciones procedentes de cada mueble, equipo, coladera,
bajadas etc,, de cada uno de los edificios comtarin con obturadores

hidraulicos y tubos de doble ventilacion. Estas se conectaran a los ramales y a

T bai docad
)s O a

)

su vez a los albafiales ocultos o visibles

¥

los elementos estructurales del edificio segin sea el caso. Las bajantes irin
dentro de ductos para hacerlos de ficil registro y conducirlos posteriormente

a los diferentes niveles de los albaftales.

La red de las aguas negras del edificio de habitacion, dividida en dos

secciones para su rapida evacuacion con pendiente minima de 2 %, correra a

4]

1.50 m de separacion de los muros y debajo de la circulacion interior de cada
nivel. Para facilitar su limpieza cstara dotada a cada 10 m y en cambios de
direccion de un registro con doble tapa hermética. Esta red contara también
con juntas para protegerla de cualquier movimiento sismico o de

asentamientos del edificio.

Para evitar obstrucciones en las tuberias de las cocinas de los
restaurantes, las tarjas contaran con trituradores de desperdicios, que se
c an al desagiic del fregad

g y su salida al sifon del desagiie. Otro
aditamento para evitar obstrucciones, pero ahora por grasa, sera el deposito

de trampa de grasa que se localizara cerca de los fregaderos, donde se
enffiara la grasa, se solidificard y flotara; ya separada, el agua pasar a la red

del desagiie.

Los albaiiales del exterior se localizardn en el centro de la calle 0 en
zonas lejanas a franjas de arboles o vegetacion para evitar que sus raices
bl a las tuberias. Para poder

extensas y fuertes puedan causar pr

controlar el flujo y prop

imicnto a csta red, se dispondra en su

trayecto de unidades de registro y de pozos de visitas cuando sea necesario,

Los desagiies de albercas, regaderas de playa y fuentes Hevaran una

trampa de hojas para evitar obstrucciones en el la red de aguas negras.



Aguas pluviales.

Considerando la extensién de areas verdes del conjunto que generan
el gasto de grandes cantidades de agua para su riego, se utilizaran las ;glms
pluviales, captindolas por una ved especial, canalizindolas a filtros y

posteriormente a los aljibes para subsanar un poco el gasto de riego.

Gran parte de los techos del conjunto son de una sola agua, por lo
que la mayoria de las bajadas pluviales seran por caida libre captadas por
rejillas con trampas de hojas. Las azoteas contaran con pendientes de | %

hacia las bajadas de aguas pluviales de fiemmo fundido, dotadas de coladeras

para Ambas lizaci se an a la red de aguas pluviales
que tienen como destino aljibes. A esta misma red se¢ uniran las aguas
pluviales captadas por las pendientes de las dreas exteriores pavimentadas,
plazas, patios y circulaciones. En algunas zonas no existira esta red, por lo
que se encauzara este tipo de aguas a la red de aguas negras a través de un
sifén o a una coladera con obturacién hidraulica y tapa a prueba de roedores

colocado abajo del tubo de descarga.

Las area de jardin se drenaran por si solas, dado que ¢l terreno posee
caracteristicas permeables que permiten absorber y canalizar ¢l agua a

estratos més profundos.
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CONCEPTO SANITARIO
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CRITERIO DE LA INSTALACION DE PROTECCION
CONTRA INCENDIO. '

Tanques mixtos,
Sus caracteristicas constructivas son exactamente iguales a los
tanques ya conocidos y sus capacidades son iguales a la suma de los distintos
servicios que deben atender, debido a que se utilizarin las mismas zonas para
contra i di

lap y para el

normal de agua con el fin

1 hahl

de la o (! o pr

contaminaciones que
podrian producirse en aguas estiticas. Estas cisternas contardn con dos

bombas exclusivas para este servicio, una de gasolina y otra eléctrica como

Pprecaucion por si alguna falla.

Red.

El si: de contra il di en una serie de
tuberias verticales de fierro gal do que desciende desde la bomba de

incendio hasta el primer nivel. Esta red no cuenta con contadores ni vilvulas;

nente las bocas

de incendio necesarias; correra sobre los falsos plafones de fa circulacion

o . PP

su didmetro debe ser lo para

interior de cada piso y llegara a las bocas de incendio alojadas en los
gabinetes. Estos constaran de: Have de hidrante, manguera semirrigida para
cubrir 30 m de radio, llave de sujecién, piston de niebla, hacha y extintor para

incendios de clase I,
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A csta red de distribucion sc les uniran, a la altura de cada pisoy a
cada 90 m sobre la fachada, ramales de conexiones gemelas con valvulas de
no retorno, para poder empalmar en ellas la manguera de los bomberos y

apoyar el control del siniestro.

De la misma manera que en las cistemnas, se tratara de renovar el
agua contenida en las tuberias de incendio colocando en el punto mas bajo de
la instalacion una derivacién de un didmetro no mayor de 13 mm que s¢

utilizara para alimentar un depdsito de inodoro o bien una tarja de limpieza.

Se contard con sciializaciones que marquen en forma clara la
ubicacion de las salidas de emergencia, localizadas en los extremos de los

pasillos de cada piso del edificio para un ripido desalojo.
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CRITERIO ELECTRICO.

El suministro de energia esta a cargo de la C.F.E. a través de una red

subterrinea de alta tension localizada sobre la calle Mitla, donde se conectara

h 4.

la acometida que llegara a la eléctrica por ¢l aparta

rayo que protegera al conjunto de una descarga eléctrica canalizindola a la
tierra; ¢l equipo de medicion; los interruptores que se utilizaran como medios
de desconexion y proteccion del sistema o red suministradora y en caso de
emergencia, permitiendo desenergizar y proteger toda la instalacion y a su
equipo. Inmediatamente después el transformador que cambiara el alto
voltaje del suministro al requerido dc baja tension. Interruptor
clectromagnético que interrumpe automaticamente Ja corriente ante una sobre

carga y la protege de cortocircuito,

También contard con una planta dc emergencia para proteger al
conjunto contra posibles fallas c¢n €l suministro de energia eléctrica como
caidas de voltaje importantes, interrupciones del servicio. La conexién y
desconexion del sistema de emergencias se hace por medio de interruptores,
manual o automitico, que transficren la carga del suministro normal a la

planta de emergencia cuyos censores de voltaje detectan la ausencia o caidas
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de voltaje mas abajo de cierto limite y envia una seial de arranque al motor
de combustién interna. Esta planta de energia consta de un motor de

combustion interna acoplado a un generado de corriente alterna.

Después encontraremos ¢l tablero principal seccionando la carga
eléctrica para distribuirla a los tres principales lugares de consumo por medio
de tableros generales y a tableros de distribucién, a tableros de alumbrado o
de fuerza, con el propésito de optimizar la operacion permitiendo que las
diferentes areas de consumo sean auténomas en su control de operacion y

mantenimiento, ademas de proteger ¢l sistema de corto circuito o fallas.

Por medio de lineas subterraneas se alimentara cada zona donde se
requiera de este servicio, llegando a sus tableros correspondientes; éstos

correran por ¢l falso plafond de cada zona del conjunto.

El servicio de dreas exteriores serd controlado por un sistema de
apagado y encendido automatico operado por fotoceldas accionadas por la

luz.




CRITERIO DE ILUMINACION.

La iluminacién, como un verdadero clemento integral de la
arquitectura, sujeta a las fuentes de iluminacion a un diseiio como un medio
plastico y no solamente funcional. Al cual se aplican principios de disciio:
unidad, armonia y equilibrio para proporcionar una composicion visual
definida, haciendo resaltar ciertos detalles o zonas y ocultar otros, cambiando
a voluntad la apariencia de los objetos estiticos y creando atmosferas

r]

das a las fi de cada

pacio interior como exterior,

El efecto psicolégico que ejerce una buena iluminacion sobre los
usuarios contribuyen a la conformacion de espacios agradables y cémodos,
sin olvidar su aspecto funcional dentro de un margen de economia, sencillez
de mantenimiento. Lo que contribuira a la mayor frecuencia o permanencia
del huésped en el hotel, haciéndolo mas redituable y en ¢l caso de los
empleados las buenas condiciones de trabajo, en cuanto a iluminacion, los
conduce a mayor rendimiento.

La comodidad de los usuarios presupone las siguient dici

Seleccién de luminania, color de luz, nivel de iluminacion, colocacion de
lamparas a una altura adecuada, fuente luminosa funcional en combinacion
con el color de 1a superficie de reflexién, efectos luminosos en relacién con el

decorado y mobiliario interior; todo de acuerdo a la funcion del espacio.
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ILUMINACION EXTERIOR.

Aetall,

Hace gque destaquen y se aprecien perf los
importantes del edificio y los lugares circundantes del mismo, asi como ayuda
a teforzar ¢l caracter de una zona o da jerarquia a los nodos y circulaciones
mediante las diferentes intensidades de luz. En el alumbrado exterior se

suprime la instalacion aérea para lograr mayor armonia urbanistica.

En el accesos del conjunto y en la entrada del edificio sc tendrd una

idad luminosa con

para que estos sitios destaquen y faciliten la
orientacion; y en zonas con desniveles. como el estacionamiento, se cuidara

que la iluminacion sea libre de deslumbramientos para seguridad det trinsito.

En los jardines se pretende lograr una iluminacién en forma indirecta
y oculta, mediante unidades de diferentes formas para que se mezclen entre la
vegetacion, de tal forma que durante ¢l dia pasen desapercibidas dentro del
Jjardin y durante a noche se note inicamente la claridad de la luz producidas

por ellas, contrastando, resaltando y dando determinados efectos.

En las superficies techadas al intemperie se gozara de un alumbrado
intenso por medio de luz fluorescente o reflectores de uz, directa o indirecta,
colocadas libremente, en forma abierta o protegida, por cubiertas de vidrio o
de otros mateniales similares.

En las fachadas del edificio de servicios se colocaran Ia iluminacion

en la cercania del mismo que bafiaran sus muros: en el de habitaciones y en



las villas se aplicara una total iluminacion del edificio por medio de
reflectores ocultos en ellos, protegiendo 2 los cuartos contra el

deslumbramiento.

ILUMINACION INTERIOR.

Esta seccion ! de alumbrado directo o de

transparencia directa o indirecta, alumbrado profuso, luz de reflexién

indirecta o de proyeccion directa, de acuerdo con el objetivo funcional

:
3 24

o con las i de intimidad que se desee despertar en el

dnimo de los huéspedes.

En el vestibulo la iluminacion normal se efectuard por medio de
lamparas de pared o por lamparas movibles por abajo de la altura de los ojo,
libres de efectos deslumbrantes y colocadas convenicntemente en la cercania
de grupos de asientos, En la mesa de recepcion aparte de una iluminacion
general, con reflectores o cajas luminosas con tubos fluorescentes, se
requiere de un alumbrado especial en Jos sitio de trabajo con luz directa. En
las vitrinas de exhibicion de las concesiones se cuidard la disposicion de
cuerpos luminosos para que no causen deslumbramientos y segin su
1 dé refl

hikid as e s

mercancia sera con la instal

para producir cierto efecto,
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La administracion contara con lamparas individuales moviles con luz
especialmente intensa y antideslumbrante para fos lugares de trabajo, asi

como una iluminacion general.

R " n

general da

En el restaurante se disfrutara de una i
aparte de luces adicionales, fijas o movibles, dispuestas en el techo o en fa
pared, o bien limparas de pie colocadas en las mesas o en ¢l piso, de acuerdo
con ¢l ambiente de intimidad que se pretenda crear. La direccion de la luz se

encauzara hacia la superficie de las mesas.

En el bar y discoteca se dispondra, ademas, de los siguientes tipos de
iluminacion especial: luz velada con determinados cfectos: media luz, luz
indirecta reflejada etc. Para la barra se emplearan proyectores y lamparas
colgantes, asi como indirecta para los sitios de trabajo, luz directa o indirecta
para los casilleros en donde se guardan las botellas; para el techo de la pista
de bailes se instalara iluminacion indirecta, que puede ser regulada en
intensidad, direccion y colores; la iluminacion de la pista de baile sera por
abajo del piso; contara con luz en los escalones de los pisos a desnivel y

alumbrado individual en las mesas.

En las escaleras y circulaciones de huéspedes se contara con un
alumbrado gencral y especial en las escaleras, peldafios aislados y letreros de

emergencia,




Ademi ) - o iada. sc dard una .

de una i

& Prop {4

atencion a la zona de espejos de los sanitarios ya que requiere de un buen

alumbrado para evitar la transfiguracién del color de la piel.

Para la cocina, los cuerpos luminosos estarin repartidos

uniformemente y en casos necesarios, como en la oficina de control de

mercancias, etc., s complementara con luces adicionales colocadas en los

lugares de trabajo para d en ¢l color de los

alimentos. En las despensas y almacenes se colocara iluminacion general, de
ficil mantenimiento. En cambio, el comedor para el personal tendrd una

i6n comoda y agradable.

Las circulaciones de servicio contaran con una iluminacién general

t i Esta instal

uniforme y libre de desh

ion en las roperias estara
compuesta de una iluminacion general adecuada, para facilitar el

de la i

que se exige en estos locales. Los cuartos de

miquinas y talleres tendran con tna ik fi

ion general p y alumbrado

individual para los lugares de trabajo.

En habitaciones y villas se proporcionara al huésped de un
alumbrado que despierte en su animo una sensacién acogedora y personal.
Para ¢l alumbrade general de estas zonas se eligird iluminacion baja,
mediante cuerpos luminosos individuales, aislados o en grupo; dirigiendo la

luz sobre los grupos de muebles por medic de elemntos de alumbrado

47

ente o con refraccon de luz, fijos o moviles, pero sin que Ia

objetividad del alumbrado sufra alteraciones.

Junto a los grupos de mesas o ammba de las mismas, se nstalarin
Yamparas de pared, de pie o de mesa segin el caso, que proporcionarin un
buen alumbrado general y que a la vez acentuaran el caricter de intimidad de
la habitacion. Las lamparas del burd podran ser fijas o movibles y se
sujetarn a la pared; ademas seran del tipo antideslumbrante a fin de dar luz
apropiada para la lectura. Para el alumbrado de los cuartos de bafio y de las
mesas de tocador, se obscrvaran los mismos lincamientos que para los
sanitarios. En la terraza, la iluminacion de esta zoma debera ser
antideslumbrante. En las circulaciones interiores se colocard un sistema de
iluminacion por medio de tubos de luz fluorescentes ocultos o detras de

molduras huecas formadas en las paredes, con pantaila opacas o sin cilas.



CONCEPTO DE ILUMINACION
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CLIMATIZACION.

En regiones de clima calido como las Bahias de Huatulco que

de 28°C con minimas variaciones

con un P P
anuales y alcanza su periodo critico en verano . Estas temperaturas superan

fos rangos de confort humano { 15°C - 24°C ) por lo que se hace io

aunado a que estos espacios cuentan con alturas generosas que propician en

conjunto un ambiente fresco.

En la fachada oriente, en la que incide radiaciones solares directas en
horas tempranas de menor calor, se proponen fachadas discontinuas con

remeti

aleros y pérgolas. Esos y otros elementos mediaran la luz

aprovechar las condiciones climaticas favorables y matizar las desfavorables
con elementos arquitectdnicos, logrando climas frescos y agradables: que
reduzcan de tal manera los gastos de mantenimiento como los del aire

acondicionado.

Uno de los factores que condiciond el planteamicnto general del
conjunto dentro del terreno fue la proteccion a la radiacion solar durante las

horas de calor excesivo y el uso favorable de los vientos.

El conjunto se desarrolla en unma colina, la cuval funciona como
barrera al sol por lo que da mayor frescura y mas horas de sombra a las
fachadas del sur y del poniente que son las que originan mayores problemas
de calentamiento, debido a que reciben la maxima radiacién durante las horas

de mayor calor.

Las habi

oriente, con una disposicién adecuada a favor de los vientos dominantes, con

joncs y zonas de estar cuentan con orientacién nor-

el uso de ventanas y celosias que favorecen la ventilacion cruzada y natural;
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intensa, gencrando sombras entre si. claroscuros y matizando el calor,

ademas generara mayor movimiento al viento.

Los interiores de los edificios, patios y corredores, espacios tipicos
de la arquitectura de clima cliente, no solo son enriquecidos por la vegetacion
y agua como elementos decorativos creando sensaciones y atmésferas de gran
valor formal, sino también como modificadores del microclima debido a que

al pasar el aire a través de ellas lo enfria.

Otro factor que contribuye en la climatizacion de los edificios es la
adecuada eleccion de materiales de construccion y la utilizacion de colores

claros que no absorban grandes cantidades de calor,
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