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Vivienda de 4 puerta! en la Col. Roma 

La iil1Jación que ie vive en la ciudad de México acl1Jalmente, ei 
una marcada problemática que ie da alrededor de un crecimiento 
deimedido de la ciudad. 

Con el tiempo loi límitei de la ciudad ie han extendido hacia lai 
afuem y ciertoi puntoi en el interior de m mancha urbana han 
quedado abandonadoi y iin vida. 

Muchoi de eitOi punto1 que han quedado muertoi dentro de 
nueitra ciudad, rnn edificioi que forman parte de nue1tro 
patrimonio arquitectónico y que por falta de interéi, de 
conciencia hhtórica y cívica ie ha permitido tanto la 
deitrucción, como una enorme falta de mantenimiento a edificioi 
de importancia eitética que forman parte de la memoria 
colectiva. 

El tiempo e1 determinante para apreciar el valor real de cualquier 
manif e1tación humana y por tal motivo la intención de eite 
trabajo e1 hacer conciencia iobre la riqueza arquitectónica que 
tenemoi en nue1tra ciudad e impuhar el mcate de eitoi edificio1, 
ialvando el deterioro y evitando la demolición indimiminada. Y 
como propue1ta alternativa de iolución a em problema eitá el 
renovar viviendai en deterioro o abandono con la aplicación de la 
arquitecl1Jra contemporánea y rn pue1ta en mo. 

La regeneración y comervación de zona1 con alto valor hiitórico 
ie debe de fomentar en nueitra culrura, nuemo paíi cuenta con 
épom muy marcadai en lai edificacione1, pero por diveno1 
factorei que deipué1 ie analizarán a fondo ie han deihabitado 
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haita llegar a un franco deterioro, aunque algunai comtruccionei 
ie nieguen a morir poco a poco llegan a la conclmión de iU vida 
útil. 

La legendaria colonia Roma deide iU fundación en iqo2 ha iido 
importante para la conformación de la ciudad de México. fa aquí 
en donde ie ha deiarrollado un iin número de iumoi importantei 
para la vida cultural y el mto del paíi. 

De lai medidai generadai en forma conjunta para la comervación 
y reactivación de eita zona ie deiprenderán loi predioi que 
nemitan reciclamiento, creando un nuevo concepto entre lo 
hiitórico y lo contemporáneo. 

~e analizarán lai diferentei tipologíai que ie han plaimado en la 
colonia Roma, para diagnoiticar loi eitiloi predominanw y 
principalmente de abordará la tipología de la vivienda de 

cuatro puertas, para hacer un eitudio mai amplio iobre m 
eitado actual. 
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ll.1 Origen de la colonia Roma 

La Roma ei una de lai coloniai de mayor tradición en nuema 
ciudad. ~u creación repreienta el último eiftlerzo del 
porfiriato por hacer de la capital del paíi una ciudad moderna 
a la altura de cualquier otra del mundo en todoi ientidoi: 
rncial, induitrial, cultural, urbano y deide luego 
arquitectónico. 

Para que m modernidad ie de, ie planean edificacionei 
públim de gran majeituOiidad , como el Palacio de Bellai 
Artei, la antigua Cámara de Oiputadoi, entre otroi, una de 
lai avenidai que ie intervienen ei Paieo de la Reforma, a 
la cual ie le da un carácter de identidad por loi 
monumentoi de pmonajei importantei en la hiitoria de 
la patria. 

En forma paralela a eite impuho enaltecedor del entorno 
urbano, ie intenta dar mpueita a la gran demanda de 
vivienda iurgida en la ciudad de México deide mediadoi del 
iiglo XIX, provocada tanto por el aumento de la población 
como por el deterioro y la imalubridad de muchoi edificioi 
habitacionalei de época virreinal. ~iendo nemario agrandar 
la ciudad ftlera de iUi límitei tradicionalei mediante la 
creación de iuburbioi o coloniai que ocuparan loi terrenoi de 
lai grandei haciendai, ranchoi y ejidoi que la rodeaban 
entoncei. 
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Pero esta influencia no mio se da en edificaciones públim sino 
que también se refleja en diverm puntos ematégicos de 
la ciudad conformando colonias como la Roma donde la 
clm aristócrata refleja m espíritu modernizador 
recreando un contexto urbano semejante a los suburbios 
de las mmopolitas ciudades europeas, con ello se pretende 
proyectar su eitatus económico, rncial y cultural. Mientm un 
mtor minoritario pom y disfruta de elegantes mansiones, 
calles planeadas donde empiezan a circular los primeros 
vehículos, el panorama no es el mismo para el resto de la 
población la pobreza se proyecta en el sector mas 
desprotegido y mayoritario: la clase trabajadora. Era la 
cumbre del porfiriato. la clase baja ocupaba en forma más 
que colectiva los viejos edificios de la época coloniat que 
tiempo atrás habían sido residencias de una sola familia. la 
pequeña burguesía o clase media, formada por empleados, 
profesionistas y los escasos obreros calificados, había 
mejorado efectivamente su forma de vida al ocupar los 
fraccionamientos cercanos a la ciudad (~anta María la Ribera 
y ~an Rafael). la alta burguesía, que en un principio había 
elegido la aristocrática colonia Juárez para construir sus 
residencias campestres o suburbanas, se desplazó poco a poco 
después a la colonia Cuauhtémoc, en uno de los costados del 
Paseo de la Reforma, para finalmente establecerse en las 
colonias Condesa y Roma. 

la ciudad reflejaba diferentes contrastes por una parte 
donde las nuevas colonias estaban dotadas de todos los 
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mvicioi iU imagen momaba lo contemporáneo de 
aquella época, y por la otra parte ie veía reflejada la 
pobreza en que vivía la mayoría de la población que 
habitaba en numerorni barrioi cercanoi al centro como 
Tepíto, Peralvillo, ~anta Clarita , ~anta Cruz entre otroi , 
donde midían lai familiai de marni recunoi que 
emigraban hacia la ciudad , eitoi barrioi no contaban con 
loi mvicioi mai indiipemablei , mucho menoi con traza 
planeada ni con viviendai de alta calidad . 

A mediadoi del iiglo XIX iurge una gran nemidad de 
eipacioi de urn habitacional debido al aumento de la 
población y a la falta de mantenimiento en loi ya eximntet 
La ciudad fue creciendo y lai grandei extemionei de 
tierra de lai haciendai ie diiminuyeron, eite ei un claro 
ejemplo de lo que iucedió en la Colonia Roma. La ciudad 
poco a poco ie iban poblando mai y mai la i coloniai como 
La Viga , Hidalgo, Cuauhtémoc ya ie encontraban pobladai y 
otrai empezaban a poblane como ei el mo de coloniai 
como ~anta María la Ribera y ~an Rafael . 

Loi alrededom pobladoi como Coyoacán , Tlalpan , Tacuba 
entre otroi, ie comideraban externai de la ciudad y lai 
comtruccionei exiitentei fungían como cam de campo. En 
el año de 1qo2 la compañía de terrenoi de Chapultepec , 
tA. adquirió el terreno denominado "Potrero de la 
Romita", para urbanizarlo, ie realizó una planeación 
ematégica de la diitribución y la infmtructura 
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con la que contaría dicha colonia, cabe mencionar que 
esta estaría a cargo del ayuntamiento. 

Dicho proyecto es rechazado por no cumplir con las 
condiciones de urbanización propuestas por el 
ayuntamiento. 

Hasta el 30 de diciembre de 1qo2 fue aprobado dicha 
propuesta. 

El predio en donde se efectuaría dicha urbanización no 
tenía un uso específico, este terreno formaba parte de la 
hacienda de la Condesa. 

El nombre de colonia Roma surge de su nombre 
original de pueblo de "romita", denominado en la época 
prehispánica como Aztacalco. 

Para dar una apreciación de las dimensiones y de las 
características de los predios Edgar Tavares1 señala : "Los 
lotes originales de la Colonia Roma eran de dimensiones 
amplias, según se observan en el plano del fraccionamiento 
de 1q13 : los grandes fluctuaban entre los mil y cinco mil 
metros cuadrados. Tenían largos frentes de 20, 25 y hasta 
37 metros por 52 y bo metros de fondo , ideales para 
construir grandes mansiones campestres o suburbanas con 
jardín y caballerizas o bien edificios de departamentos con 
calles privadas . los medianos iban de boo a mil metros 
cuadrados , adecuados para la construcción de residencias 
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callei privadas . los medianos iban de boo a mil metros 
cuadrados , adecuados para la construcción de residencias 
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urbanai , con frentei de 15a18 metroi por 33 y haita 44 
metroi de fondo. Por último, loi mai pequeñoi 
alcanzaban de 400 a 600 metroi cuadradoi , con frenw 
de 13 a 15 metroi , por 24 a 30 metroi de fondo." 

El antiguo pueblo de Romita ie encontraba en el ángulo 
formado por lai calzadai de Chapultepec y la Piedad. Junto a 
iUi terrenoi ie localizaba el Potrero de la Romita, donde ie 
eitableció la nueva colonia que tomó el nombre del pueblito: 
Roma. 

En 1qo3 ie modificaron lai bam para el eitablecimiento de 
futurai coloniai, a partir de eia fecha ie exigía al 
conceiionario la realización por iU cuenta de loi trabajoi 
como la comtrucción de atarejai, dotación de agua potable, 
pavimentación de primera tanto de callei como de banquetai 
y plantación de árbolet A eitai diipoiicionei ie iujetó el 
contrato de autorización de la Roma, que ie convirtió aií en 
el primer fraccionamiento habitacional en toda forma de la 
ciudad de México. 

Loi límitei de la Roma han variado con el tiempo. En 1qo4 
tenía al norte la calzada de Chapultepec, al oriente el pueblo 
de Romita y la calzada de la Piedad (hoy avenida 
Cuauhtémoc, al iUr la avenida Jafüco y al poniente la avenida 
Veracruz. Poco deipuéi creció hacia el mr y a eita nueva 
extemión ie le llamo Roma ~ur, con iU pequeña plaza 
ajardinada, la plaza Ajuico, cuya fuente central mantenía el 
miimo eje de la fuente del parque Roma. 
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las calles y avenidas de la Roma fueron bautizadas con 
nombres de estados de la Repúbca. 

Con el tiempo el pueblo de Romita se convirtió en un auténtico 
barrio, sencillo, bravío y muy popular. 
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ll.2 Desarrollo Urbano de la Colonia Roma. 

En sm inicios la imagen urbana de la colonia Roma que se 
podía apreciar era de la tranquilidad del campo y de las 
comodidadei de la ciudad, se construyeron amplias avenidas, 
callei anchas, plazas elegantes, glorietas artísticas, fuentei 
caprichosas, jardines lozanos, palacios suntuosos, casas 
higiénicas, aire sano y bienestar 
Predominaba una traza regular, así como lotes y manzanas 
con características similares. 

A principios de siglo la Roma, no era considerada propiamente 
parte de la ciudad, por lo que sus calles mostraban una 
quietud sorprendente. 

El paisaje urbano se dotó de grandes avenidas con camellonei 
en medio como la Avenida Jalisco rumbo a la avenida 
Veracruz, que contaba con un amplio camellón arbolado y fue 
considerado durante mucho tiempo la principal arteria de la 
colonia. 

Más tarde la aristócrata Colonia Roma fue pauperizandose a 
partir de los años 40 , s, sus habitantes originales emigraron 
a nuevas zonas como las Lomas de Chapultepec, Polanco y 
Anzures. 

Muchas familias que debido a la atracción de inmigrantes de 
provincia ocuparon fitos departamentos e inclusive algunas 
casas fueron compartidas para alojar a varias familias, 
generándose así un fenómeno de centralización en México. 
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En loi añoi bo · i dio inicio una fuerte comercialización y 
afluencia vehicular, cambiando aií el UiO de iuelo original que 
prevalecía que era habitacional para empezar a demrollam 
comercioi ytallem. 

Por iU parte, la nemidad de vivienda, el abandono de Planei 
Urbanoi (como loi del Arquitecto Carloi Contrera), la falta de 
iemibilidad y la corrupción permitieron la aparición de 
comtruccionei deiproporcionadai y de baja calidad. 
~e eitablecieron numemoi localei comercialei, eicuelai, 
cinei, tiendai departamentalei como ~ean (1q47), el Palacio 
de Hierro (bo · i), mercadoi (calle Colima) y mái tarde 
oficinai y hoipitalei. 

En el Plan Nacional de Deiarrollo Urbano ie determinó que 
ciertai callei de la colonia tendrían UiO comercial o mixto 
(lmurgentfi, Puebla, Alvaro Obregón, etc.). 

Loi ihtemai modernoi de comtrucción permitieron la 
edificación de grandei eipacioi, optimizando el uio del 
terreno diiponible, pero mrificando la eitabilidad, 
viiibilidad de lai comtruccionei vecinai y alterando el perfil 
urbano que la caracterizaba. 

El mencionado demmo de la calidad de lai comtruccionei, loi 
factom del iUbiuelo, unido a la localización de la zona y la 
magnitud del iiimo de 1q85, hicieron de la Colonia Roma una 
de lai zonai mái af ectadat La mayoría de lai edificacionei 
quedaron dañadai por loi edificioi contiguoi y otrai 
iimplemente dmparecieron. 
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111.3 Características Arquitectónicas. 

En la actualidad en la Colonia Roma predominan varios estilos 
arquitectónicos, desde los complejos con característim 
ecléctim que se dmrrollaron a principios del siglo 'IJ.i, hasta 
los modernos como funcionaliimo y otm contemporáneos. 
~in embargo esta mezcla ha creado con el parn de los años una 
imagen urbana poco uniforme y sin relación tipológica y 
morfológica. 

A continuación se mencionan algunas características y estilos 
arquitectónicos que han ido definiendo y caracterizando las 
cualidades de la colonia Roma desde sus comienzos. El empeño 
verdaderamente significativo del régimen Porfirista, por 
adjudicarse una estética, produjo una cantidad notable de 
edificios a principios del siglo 'tii (Palacio de Bellas Artes 1qo5, 
Palacio de Correos 1qo2, Escuela de Geología 1qo1, Estación de 
ferrocarriles de México, Lindavista 1q10), que fueron y siguen 
siendo una prueba del avance cultural del estado. El impulso 
constructivo se explica como progreso y avance social. Persiste 
una necesidad de estos edificios de hacer de México un país 
civilizado. El eclecticismo europeo representaba el ideal 
buscado, la producción arquitectónica privada se situó 
principalmente en colonias como ~anta María la Ribera, 
Tacubaya, Juárez, Roma y Condesa. Durante el Porfiriato 
estuvo de moda traer arquitectos europeos para que se 
encargaran de diseñar las grandes obras publicas. 

No había en esa época, en México, una autentica doctrina 
arquitectónica que ayudara a formar a los nuevos 
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profeiioniitai, puei loi planei de enudio ie inclinaban mái 
hacia la ingeniería. 

Por eita razón fi que loi edificioi de rita colonia no paian de 
m imitacionei de villai y palacioi europeot 

Para valorar la arquitectura de la Colonia Roma, ie deben 
tomar en cuenta lai circumtanciai de la época en que ie 
generó; por ello ei importante comiderar que fueron 
expmión de una manera de m y de pemar que cormponde a 
un tiempo determinado. 

Entre 1qo3 y 1q3q ie aprecia el enorme cambio que fue 
experimentando el concepto arquitectónico de la vivienda. ~i 
bien ie puede decir que hay un eitilo predominante en la 
colonia, que ei el Ecléctico, hay también cam y edificioi con 
caracteríitim Art Nouveau. Ad miimo, exiiten otroi fitiloi 
ieguidoi en lai edificacionei de la Roma identificablei en el 
periodo de 1q20a1q30; la influencia del nacionaliimo que ie 
refleja en una arquitectura neo-colonial, la incorporación de 
loi poituladoi funcionafütai y la eitética del Art Oecó. 

ART NOUVEAU. Eita expmión artíitica repmenta un 
rompimiento definitivo con loi eitiloi del paiado como el 
románico, árabe, bizantino, renacentiita, neocláiico y 
academiita. Ei un puente entre el eclecticiimo y el arte 
contemporáneo, mrgió en lai últimai décadai del t XIX en 
Bélgica, iU caracteríitica formal mái relevante ei la imitación 
o eitilización de lai líneai flexiblei ondulantei y caprichom 
de la naturaleza, principalmente de elementoi vegetalei 
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de la naturaleza, principalmente de elementos vegetales 
como: hojas tallos y flom, aunque también se manifiestan 
motivos zoomorfos como maripms, pulpos, alas murciélago y 
dragones, siempre en composiciones dinámicas. 

La Colonia Roma cuenta con algunos ejemplos de este eflmero 
estilo, como el inmueble de la calle Chihuahua #78, que es 
una ma con linea ondulante que enmarca la totalidad de las 
ventanas y aparece en el diseño de canceles y de la puerta de 
acmo; como clave en los dinteles se distingue una flor de cinco 
pétalos acompañada de ocho grandes hojas y en los balcones 
del primer nivel maltan unas figuras que repmentan tallos. 

EHILO ECLÉCTICO. A mediados del siglo XIX se desarrollo en 
Europa una corriente ecléctica que tue traída a México por los 
arquitectos extranjeros y algunos eitudiantes mexicanos que 
tuvieron la oportunidad de estudiar en el viejo continente. El 
estilo ecléctico en la arquitectura consistía en imitar edificios 
de épocas remotas y mezclar los elementos formales y 
ornamentales de varios estilos mediante composiciones libres 
y caprichosas; dos elementos ornamentales de origen francés 
predominan en las fachadas de los inmuebles de esta colonia; 
la Cartela y la Consola. Los balcones de la Roma, suelen 
distinguirse por su diseño ya tuera por formas geométricas, 
vegetales o de animales fantásticos y se ejecutaba en hierro 
colado y forjado; también se observan las clásicas 
balaustradas de piedra, que armonizan perfectamente con las 
cartelas, consolas y guirnaldas. 

El profe sor Vicente Martín comenta sobre la comparación con 
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las cm europeas "algunos arquitectos mexicanos, a pmr de 
la limitación y condicionamientos que el eclecticismo 
repmentaba para realizar un eifuerzo creativo penonal, en 
algunas de sm obras revelan notable capacidad y cierta 
originalidad para expmarse plasticamente en un lenguaje 
postizo, retórico y arcaico, como se advierte en el orden, 
proporciones y armonía de algunos edificios y en la acertada 
combinación de los elementos ornamentales, en los que a 
peiar de su academicismo, se manifiesta el talento de sus 
autores". 

Como ejemplo de este eitilo arquitectónico en la Roma se 
encuentra el edificio de departamentos situado en la plaza Río 
de Janeiro #5b y conocido actualmente como el Castillo de 
las Brujas. 
fue realizado en tabique aparente y su característica 
principal radica en la forma cónica del techo que remata el 
cuerpo del edificio ubicado en Pancoupé. 

NEO-COLONIAL. Al término de la revolución surgió un espíritu 
nacionalista que se manifestó en dos aspectos: la 
revalorización de nuestras tradiciones, artesanías, 
costumbres y arquitectura; y el deseo de incorporar a México a 
la modernidad. Ese retorno a lo nueitro dio origen al llamado 
estilo neo-colonial. 
k caracterizó por emplear elementos formales (nichos, 
rodapiés, gárgolas, ventanas y arcos de forma mixtilínea), 
ornamentalei ( roleos, guardamalletas, pináculos, crucifijos, 
escudos nobiliarios) y materiales (tezontle, cantera, mosaico, 
hierro) típicos de la época colonial. 
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Entre 101 inmueblei neocolonialei de la Colonia Roma pude 
mencionane lama Durango#175, cuyo1mum01tentan la 
combinación del tezontle, cantera y mo1aico. Ei notable el 
remate de iU e1quina, formado por doi grande1 roleo1 y un 
e1pe10 follaje. Lai ventana1 ie di1tinguen por lai jambai 
corridai que llegan ha1ta el entrepirn en la planta baja y 
ha1ta la pequeña corni1a que acompaña a cada una de ella1 en 
el primer nivel; en lugar de comolai, ie emplean como 
ornamentación pequeñai guardamalletai que parecen 
rn1tener dichai cornim; iobre el pretil pueden apreciam 
pináculot 

ART-DECO. A finalei de 101 20 , i ie manif eitó en la 
arquitectura mexicana1 la inftuencia de la expo1ición 
Internacional de Arte Moderno lndu1trial y Decorativo (Art 
Decó), llevada a cabo en Paríi en 1q25. E1te e1tilo ie 
caracteriza por el empleo de forma1 y línea1 geométrica1 
(frutoi, ftorei o iimplei greca1), tanto en 101 relieve1 de 
piedra, como en la1 puerta1, ventana1 y volúmene1 (plegadoi 
o eicalonadoi) de lai fachadai de inmueblet 

En la Roma ie encuentran alguno1 ejemplo1 de eite e1tilo 
como el conjunto de departamentoi con pequeñai privadai de 
la calle de Puebla #¡8-82, cuya iilueta, a1í como 101 dintelei 
de la1 puerta1 yventana1, ie recortan en linea1 quebradat 

Accno d1,iru11t1110 PldJli 32, 
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ll.4 Enudio de mos análogos de sitios históricos con 
intervenciones. 

A continuación se analizarán algunas políticas y problemáticas que se 
desarrollan en centros históricos, que se enfocan a la recuperación 
tanto urbana como arquitectónica de zonas consideradas como 
patrimonio histórico. 

Por proyecto de conservación se entiende la lógica que define la 
investigación y la redacción de normas o principios metodológicos 
idóneos e irrefutables para tutelar y mantener un determinado 
patrimonio arquitectónico, urbano, territorial e histórico. 

La cuestión está en considerar el patrimonio histórico como la parte 
"viva" y verdaderamente "moderna" de la ciudad contemporánea y 
que toda actuación que modifica este patrimonio, según métodos 
proyectuales de tipo artístico no transferibles a otras realidades 
históricas, alteran esta parte y la hacen menos moderna. La 
búsqueda proyectual debe estar ligada a una metodología científica y 
debe tender a una reapropiación de los modelos de proyectos 
urbanos, arquitectónicos y territoriales originales para poder definir 
los proyectos homólogos, en la estructura y en la métrica 
compositiva, de las actuaciones de restauración. 

Una de las prioridades de estos programas de recuperación es la 
vivienda, por lo que abordaremos el tema en sus variables de 
intervención, para valorar más en concreto la extensa gama de las 
principales hipótesis de reutilización de lo existente, es necesario 
proceder a una segmentación de patrimonio existente en función a 
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a sus modalidades de utilización. 

Viviendas existentes. 
-ocupadas -superpobladas (alta densidad poblacional) 

-infrapobladas (baja densidad poblacional) 
-no ocupadas -abandonadas 

-segundas viviendas 
-en mal estado 
-desocupadas de mercado (por 
vender o alquilar). 

~e pueden plantear las siguientes políticas o acciones a seguir: 
La redistribución del uso a través de intercambios de forma que 
pueda reducirse la variabilidad de la tasa de aglomeración y que 
pueda disminuirse la cota de las necesidades provenientes de las 
viviendas actualmente superpobladas. La restructuración de las 
viviendas hasta ahora concebidas sólo en función a una mejora de las 
características cualitativas y distributivas de las viviendas (nuevos 
lavabos, nuevas agregaciones de espacios), podría ser adoptada entre 
las formas de intervención tendentes a aumentar la cuota de 
patrimonio utilizable para cubrir la necesidad. También este tipo de 
intervención hallará unos límites objetivos en la tipología 
estructural y distributiva de las viviendas y de los edificios, límites 
que pueden ser de carácter técnico y de carácter normativo, es decir, 
impuestos por los planes, junto a la indicación de las categorías de 
intervención consentidas. Ambas formas de intervención, 
redristribución y reestructuración podrían ser aplicadas en primer 
lugar a todo el patrimonio ocupado, siendo aproximadamente el 
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12 % del nivel nacional. De ~ta cota, iin embargo, iólo una parte 
preciiamente aquella no ocupada a cauia de lai condicionei de 
degradación de la vivienda puede ier inmediatamente recuperada 
con intervencion~ de renovación. La actividad de renovación puede 
contribuir a la cobertura de la nemidad midencial. La entidad de 
tal contribución ~ comiderada la iuma tanto de lai viviendai 
recuperadai (iin ocupar antei y ocupadai deipuéi de la renovación) 
como de lai ocupadai pero que podrían dejar de ierlo ii no ie 
produce una inmediata intervención de recuperación. 
Rediitribución, rwtructuración y renovación parecen m loi 
imtrumentoi prioritarioi de intervención iobre lai partei de 
patrimonio examinadoi. 
El problema del patrimonio abandonado, conitituido 
preferentemente por viviendai ~parcidai o localizadai en centroi 
menom iujetoi a tuertei dmemoi demográfim, puede m muelto 
iólo en el marco de una política ~obal de reequilibrio territorial. 
La valoración abitracta de loi coitoi de renovación ei invalida, por la 
impoiibilidad de "tipificar" lai miimai intervencionei, ei decir no ie 
puede generalizar, ya que la valoración de loi coitOi implica indagar 
acerca del eitado de comervación de lai diitintai partei del edificio y 
un proyecto, elaborado con baie al conocimiento eitructural del 
edificio, de lai categoríai de intervención permitidai por la 
normativa vigente y de loi itandardi cualitativoi finalei, elegidoi 
con relación a lai exigenciai del urn. 
La organización inmobiliaria debe m analizada como ie pmenta 
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después de siglos de estratificaciones y modificaciones, pero 
también en su ordenamiento tipológico original. Comprender la 
organización inmobiliaria de un centro histórico significa catalogar 
las tipologías arquitectónicas y reagruparlas por especies de 
pertenencia. 
El concepto de "tipología" está ligado al de "estructura"; éste define 
la estructura interna del centro histórico y tiende hacia el estudio de 
las formas y la búsqueda de las leyes intrínsecas que han conformado 
el proyecto arquitectónico. El censo de las tipologías arquitectónicas 
permite clasificar las estructuras del centro histórico partiendo de su 
interior además de que pueden formularse normas precisas y eficaces 
para la restauración. la tipología representa la sustancia de las 
formas y los tipos de vida y de pensar que se concretan en edificios 
semejantes y repetidos. 
la restauración integral y el restablecimiento tipológico permiten 
por tanto una recuperación füncional de la totalidad del orden 
morfológico original del territorio histórico y verifican la 
compatibilidad con las exigencias de habitabilidad de una unidad 
arquitectónica y con las exigencias económicas que este 
ordenamiento determinan. 
A continuación se analizaran acciones tomadas en ~ ciudades, en 
cuanto a su recuperación. 
El primer caso análogo del cual se mencionan algunas acciones 
tomadas es "Bergamo" (Italia). 
Cronología Histórica. 
187b-1qoo Demoliciones en la Ciudad Alta (casas de vía di Porta) con 
la consiguiente creación de algunas plazas. 
1q24-1q25 Estudios sobre las condiciones higiénico sanitarias de la 
Ciudad Alta. 
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1q2b Redacción de un plano de cam insalubm en la ciudad 
alta. 

1q3b-1q3q Pueita en marcha del Plan de ~aneamiento de la Ciudad 
Alta. 
1q51 Reviiión total de inmumento urbaníitico; entre loi diferentei 
criterioi informativoi ie pone en manifi~to el carácter unívoco del 
Centro Hiitórico y por consiguiente la nemidad de una ialvaguardia 
no iólo de la Ciudad Alta iino también de loi Burgoi hiitóricos. 
1qbq Con relación al Centro Hiitórico y pueita de manifieito iU 
unidad, el Plan tiende a la ialvaguardia de dicho carácter a travéi de 
una detallada documentación de la totalidad de la parte "antigua". 
1q70-1q72 lniciativai por parte de grupoi de baie para un nuevo 
enfoque político del problema de ianeamiento y de lai actuacionei en 
el Centro Hiitórico. 
1q71 Institución de una Comiiión aiernra para el PPE de la Ciudad 
Alta. ~e fijan loi conceptoi generalei de guía para el PPE 
1q72 Bergamo ie incluye en la füta de las ciudades con financiación 
6mal para actuaciones de saneamiento y re~tructuración de 
Centros Históricos; adopción del PPE (Plan especial de Ejecución) de 
~an Pancrazio (localizado en la Ciudad Alta). 
1q74 Presentación de un contra-plan para la Ciudad Alta;prfüntado 
el PPE para los Burgos Históricos (no examinados hasta la fecha). 
1q75 Adopción del PEEP (Plan de Edificación Económica y Popular), 
referente a algunas áreas del Centro Histórico; adopción del PPE de la 
ciudad Alta y Borgo Canale.Política para el Centro Histórico e 
nstrumentación urbanística en marcha. 

PPE de ~an Pancrazio. 
Problemas y objetivos generales. El área escogida ha sido la de ~an 

Crntro hiltorico. 
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Pancrazio, comprendida entre la Piaua del Mercato del fieno, vía 
6ombito, Piaua Mercato della ~carpe y inicio de vía Porta Dipinte y 
edificios colindanw con las calles Rocca, ~olata y ~an Pancrazio. los 
criterios rnbre los que se ha basado la elección de esta área y para la 
que, ya en 1q~b. se comideró nemaria una actuación financiada por 
una ley especial, han sido los siguientes: 
-Condiciones especiales de degradación. 
-Pmencia de viviendas abandonadas. 
-Pmencia de algunos equipamientos, 
-Pmencia de propiedades municipales. 
-Capacidad para percibir una actuación preferentemente midencial 
que comporte un gasto público no mperior a mil millones de liras. 

Actuaciones y programas de Intervención: 
11

r Programa (1q74-75). Efectivamente a partir de diciembre de 1q72 
se establece como primera intervención la mtauración de los 
alojamientos del edificio de la vía ~olana no. 1, edificio del siglo 
dieciocho, con partes medievales y renacentistas, de valor 
principalmente ambiental y deitinado a muela maternal privada en 
m planta baja y primer pirn, estando los niveles superiores sin ocupar. 
Con el proyecto (ya realizado) se han obtenido, además de la escuela, 
8 alojamientos, con un total de 16 habitaciones útiles. Las áreas e 
inmuebles de intervención pública se definen en número de 8. 
n enero de 1q77 el estado del programa ya estaba por concluirse con 
acciones diversas de intervención. 
~e elaboró un segundo Plan 1q75-85) La elección de las áreas ha sido 
efectuada teniendo en cuenta el nivel de degradación del edificio, de 
la capacidad de admitir intervenciones de alojamiento de tipo 
económico y popular, de la presencia de viviendas vacías utilizables 

Lorena Macia! 6. Navei 

Ejtmp\o dt lnttrvtncion, 
vivitnda dt lan Pancrazio. 



Vivienda de 4 puerta1 en la Col. Roma 

como alojamientoi rotatorioi, de la pmencia de propiedadei 
municipalei o privadai adquiriblei inmediatamente, de la 
poiibilidad de contener la dimemión de lai intervencionei entre 
2500 y 12500 mi. Para completar dicho Plan, la adminiitración ha 
adoptado para el miimo período un nuevo PEEP integrador, que 
comprende 106 "intervencione( (manzanai) dimibuidai en 18 
zonai diferentei del territorio municipal, incluidai lai áreai de 
ianeamiento y comervación. 
Normativa y evaluación de coitoi. 
En lai zonai de ianeamiento el nuevo Plan 167 (eiponjamiento e 
integracionei) ha definido lai pmcripcionei eipecífim de cada 
intervención previita, claiificadai en 4 categoríai operativai: 
-"Loi gradoi de intervención edificatoria" (reitauración).1" grado: 
edificioi "iujetoi a comervación. 
-Uio de loi edificioi (Vivienda y equipamientoi) 
-Uio de la planta baja (tiendai, tallem arteianalei, oficinai públicai 
o privadai). 
-Altura de loi edificioi(expmada en número de plantai por encima 
de la línea de iuelo ). 

PPE de ianeamiento y comervación de loi Burgoi hiitóricot 
La elaboración de dicho plan ha viito la luz paralelamente al PPE de 
la Ciudad Alta y Borgo Canale. ~on en iUi inicioi adicionei urbanai, 
mái tarde ei en eia área donde ie localiza a principioi de 1qoo el 
nuevo centro proyectado por M. Piacentini. 
Reiumiendo, una vez aiumida como objetivo prioritario la 
"reinmción" de loi Burgoi en el "iiitema Urbano" de la ciudad, lai 
operacionei de comervación eitán ligadai al mantenimiento de la 
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configuración unitaria de loi Burgoi y por comiguiente de iUi 
propiai caracteríitim morfológicai y tipológicat 

Ahora ie realizará el anáfüii de otro mo análogo, pero eita vez un 
centro hiitórico del continente americano, predominando la 
centralidad como emergente de la conformación de loi núcleoi 
generadom urbanoi en torno a la Plaza Mayor de la cual partian 
callei y eitructuraban manzanai y iolarei, tal como paia en el Barrio 
de la Boca en Buenoi Airei conformado por inmigrantei italianoi en 
elii~oXIX. 
La recuperación de eitai áreai requiere partir de la realidad de que 
muchai de eitai áreai centralei han iufrido un agudo promo de 
expuhión de población y rn tramformación en zonai 
predominantemente terciariai (bancariai, oficinai, comercioi, etc.). 
Para lograr rita recuperación ei necemio plantear una nueva 
eitrategia en materia de vivienda. Lo importante ei rehabilitar 
vivienda tugurizada y mtaurar viviendai con patrimonio hiitórico
cultural. Loi límitei lo fijarán cada uno de loi ejemploi en loi que ie 
intervengan; iUi calidadei, tipologíai, eitado del inmueble, 
valorización de la obra en el contexto, poiibilidadei de 
refuncionalización, etc. ~e deberá pmtar atención a loi problemai 
del paiiaje urbano y a la comervación de tipologíai arquitectónicai 
que evidencian la evolución de la ciudad. Ello implica un control 
eitricto rnbre lai alturai de edificación, líneai de comtrucción, urni 
de iuelo y factom de ocupación. 
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"Bueno1 Aire(, Argentina. 
Antecedentei Hiitóricos. En 1q80 Juan de 6aray a1ienta la nueva 
Bueno1 Aim dándole la traza que origina la ciudad actual, hasta 
1810 no había sufrido modificacione1 imtancialei en su füonomía. 
Tímidamente a finales del siglo XIX se iban construyendo nuevas 
viviendas que también se extendían hacia el oeste, mientras que en el 
barrio sud se habían multiplicado talleres, pequeñas fábricas y seguía 
aumentando la población re1idente. Las grandes transformaciones 
nacionalei de la década de 1880 y el hecho de que ie convierte en 
capital del país, traen novedadei y mejoras dentro de la ciudad, 
como instauración de toda clase de servicio1, apertura de avenidas, 
etc. 
Al llegar el siglo 'fli el barrio iUd conocía una nueva vida con la 
construcción de casas de inquilinato y de vecindad, así como 
viviendas individuales con modernas características, además de 
apertura de nuevas avenidas y redes de vías subterráneas. 
Hacia 1q48 llega la última oleada inmigratoria europea. Pero el 
progreso urbano lo ha soslayado y se ve una decadencia. Al paso de los 
años el barrio se iba convirtiendo en una reserva histórica, tanto 
porque se daba la conjunción de las arquitecturas de~ siglos, como la 
creación de nuevas funciones. la Intendencia Municipal de Buenos 
Aires dicta en 1q7q la ordenanza No. ~4q56 por la cual se preservaban 
unas 140 manzanas denominadas Distrito U 24, pero a pesar de esto 
sufrió este barrio un abandono. 
Por lo que se decidió establecer acciones de Preservación: 
la Comisión de la U24 ha continuado su tarea de rescate 
arquitectónico, urbanístico y fundamentalmente de identidad 
barrial. Además de edificios con un claro abandono y deterioro, se 
han dado también abandonos de predios que parecen no tener un 
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deitino claro. En talei lugarei, aií como en numeroioi carni del 
interior de la U24 ie han dado iuperpoiicionei de nuevai 
arquitecturai, pero no todai ellai han iido reipetumi de lo 
preexiitente. 
Ahora ie mencionan algunoi puntot que ie tomaron como actuación 
ante loi problemat: 
En cuanto a lat accionet urbanat te propone la utilización de lat 
viviendat exiitentei ya tea reacondicionando lai que eitán en uto, 
recuperando lai vacíat u ocupando loi baldíoi. En eite tentido habrá 
que dar prioridad" comolidar loi frentet tobre lai nuevai avenidat, a 
lai callet extrema~ de la zona y a la propia Avenida de Mayo. En 
cuanto a loi edificioi eitatalei que en general no te encuentran en 
buenat condicionei, te hace una campaña para rn recuperación 
material y tu mejor aprovechamiento funcional. ~e debe eitudiar 
una manera eficaz de reintegración de lai doi porcionei que hoy 
comtituyen la U24. 
lai accionei realizadai para lograr eita recuperación de la zona 
hiitórica han ido teniendo éxito, en buena medida por contemplar la 
participación activa de loi vecinot Pero también ei cierto que la 
reunionet previai con propietarioi y proyectiitat dan mejom 
multadoi que lat fríat aprobacionei y rechazoi de proyectoi 
terminadot 
Por eio, ei urgente la tolución de ettoi problemat eitructuralet En 
tal ientido, ie entiende que la idea de refuncionalizar edificioi para 
vivienda debe m expueita en cifm y difundida, ya que aunque ie 
haya poblado de la poiibilidad cierta de hacer diiminuir aií el déficit 
habitacional, falta todavía demoitrarlo con númeroi para el carn 
concreto del barrio hhtórico y para ciertoi tramoi de la Avenida de 
Mayo. 

Barrio d! Baca, 
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El carn análogo que a continuación comentaremos tiene el fin de 
analizar, y proponer herramientas de trabajo comunitario 
participativo en el tema de diseño, y las soluciones habitacionales 
urbanas mediante los Talleres de Transformación Integral del Barrio 
en zonas altamente deterioradas y afectadas de la ciudad de "la 
Habana", Cuba. 
Antecedentes históricos. 
la pobreza rural fue una de las principales causas de los 
asentamientos urbanos durante la primera mitad del siglo XX; por 
ello en los años bo se desarrollo una campaña intensiva para la 
eliminación de estos barrios, relocalizándolos en nuevas áreas de 
desarrollo para las viviendas de interés social. 
A pesar de los esfuerzos realizados, no hubo solución y muchos de 
estos barrios insalubres crecieron dañando la morfología urbana, los 
patrones de funcionamiento y el medio ambiente. 
El 50% de las viviendas que se albergan en estas zonas existían antes 
de 1q5q y11b de estos barrios fueron heredados por la Revolución. 
Estas áreas presentan graves dificultades con el sistema de drenaje, 
ilegal uso de suelo, inadecuado sistema de recolección de desechos 
sólidos, ausencia de áreas verdety espacios públicos. 
la falta de acciones de conservación del fondo y su infraestructura ha 
provocado la pérdida de valiosas edificaciones por derrumbes totales 
o parciales. 
Como conclusión, el deterioro acumulado, el descontrol urbano, las 
limitaciones económicas y el incremento de las migraciones en los 
últimos cinco años, trajo consigo el aumento en el déficit cualitativo y 
cuantitativo habitacional, así como desequilibrios en el 
funcionamiento de los sistemas urbanos. 
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füuación actual de la vivienda. 
~e calcula que el 40% de la vivienda precaria del país se encuentra en 
La Habana. 
-27q mil viviendas se encuentran en mal o regular estado, de ellas 182 
mil requieren rehabilitación y 88 mil viviendas requieren ser 
sustituidas. 
-El número de familias con orden de albergamiento pasa de 17 mil en 
barrios y ciudadelas. 
-El 40% de las viviendas de la capital están afectadas, en alguna 
medida por la falta de completamiento de urbanizaciones, o por 
deterioro en la infraestructura, incluyendo zonas de nuevo 
desarrollo ejecutadas en las décadas de los años 70 y 80. 
-Existen 153 barrios y focos insalubres con 16122 vivendas y 62 mil 
habitantes. 

Estrategias de desarrollo social, urbano y habitacional. 
Como parte de los programas sociales para el mejoramiento de la 
vivienda se implementaron inicialmente los mencionados planes 
"Esfueno y Ayuda Mutua" de erradicación de barrios insalubres, en 
total se construyeron por esta vía más de 3 mil viviendas. En los años 
posteriores se establecieron programas estatales "Brigadas 
Constructoras" y experiencias con formulas de participación social 
(minibrigadas) diitribuyendo el apoyo hacia la autoconstrucción, 
sobre todo para la Capital. 

El período entre 1q5q y 1qqo, la actividad de esfuerzo propio 
prevaleció de manera impactante, pero no alcanzó en buena medida 
niveles adecuados de habitabilidad debido a la falta de recursos. 
~oluciones para el habitar en la ciudad. 
En 1q87, por decisión del estado, se crea el 6rupo para el Desarrollo 
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Integral de la Capital ante la nemidad de iniciar en La Habana un 
promo de dmrrollo urbano para rn recuperación integral. La 
miiión de e1te equipo es amorar al 6obierno de la Ciudad en 
política! urbana!, y trazar el Planeamiento e1tratégico de desarrollo 
para la Habana del hoy y del mañana. 
El 6rupo ha 1ido capaz de influir en deciiiones tale! como: el uso de 
bicicleta! como tramporte alternativo, reducción del uso de edificios 
alto!, promoción de 101 patrones de di1eño má1 flexibles y atractivos 
a la vivienda; en contraposición a la rigidez comtructiva de las 
décadas de 101 año1 70 y 80, incremento de las accione! de 
rehabilitación, utilización de tecnología! má1 radicale1, campaña! 
promocionale1 para la cultura urbana, mejoramiento de las áreas 
verde!, promoción de procesos de descentralización recuperando el 
barrio como una célula básica de la estructura urbana. 
Oe1de 1q88, el 6rupo viene promoviendo la creación experimental de 
los Talleres de Tramformación Integral del Barrio para aquellos 
asentamiento!, más afectado! de la ciudad ( barrios imalubres y 
zonas centrales demamente poblada!), como experiencia que 
marcaría un nuevo estilo de trabajo participativo a nivel barrial. 
lo1 Tallem de Tramformación Integral del Barrio (TTIB) 1iguen el 
principio de transformación integrat lo que significa en lo füico, la 
comervación y el mejoramiento del fondo construido y del ambiente 
natural, la interpretación de los códigos arquitectónicos 
tradicionale1 e1 el estilo de la vida de la población; en lo social, 
e1timular 101 rasgos culturale1 má1 positivos, mcatar la1 tradiciones 
y mantener viva la cultura del barrio. Estos equipos se comtituyen en 
verdadero laboratorios urbano! y 1e vinculan a diferentes actores 
(Centro de lnve1tigación, UNIVER~IOAO DE LA HABANA, ON6, grupos 
religiosos , asociaciones, organizaciones sociales de ba1e, 

lmag111 Urbin1 con mmla di tipo~~11 . 
lJ Haba111, C1bl 
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instituciones, etc.), ysm funciona más importantes son: 
-Organización de la población y de los recurm 
- Coordinación del aprovechamiento de la potencialidad de los 
diferenta actom institucionales. 
- Promotora del trabajo social directo con la población. 
-Amoría técnica al Consejo Popular del Barrio. 
Los principales puntos a la estrategia del cada TTIB son: 
Mejoramiento en las condiciones de vivienda, desarrollo de la 
economía local, educación Urbana en niños y jóvenes, estudio de la 
Identidad del Barrio. 
El 601C , a partir de 1qq3 ha sido la contraparte institucional de las 
agencias, funcionado como asesor y controlador de los proyecto 
realizados. 
En 1qqb, el 601C se dirigió esencialmente hacia la Capacitación 
Comunitaria. 
Estrategia de implementación. 
i.Capacitación del OIC a los TTIB mediante seminarios, talleres y 
material didáctico. 
2.Una vez capacitados se inicia el promo de reuniones con grupos 
vecinales para enfrentar los diagnósticos de las temáticas urbanas; 
dentro de éstas los problemas más sensibla a solucionar. 
3.~e desarrollarán talleres y encuentro con las familias para el diseño 
de las viviendas, los cuales incluirán criterios de funcionalidad, 
espacios, clima, materiales y recursos. 
4.Posterior al primer año de implementación de los talleres de 
diseño participativo, el 601C, junto con los TTIB realizarán la 
evaluación de resultados alcanzados. 

EJ1111pla dt edificio inttmnida, 
[.¡ Habm. C1bl 
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Al comenzar el iiglo la variedad de edificacionei habitacionalei 
del periodo porfiriita ie definen y adquieren iUi mgoi 
mncialei, loi rualei tienen iUi antecedenw en modeloi 
anteriom y ion el multado de la evolución de viviendai 
vernárulai tradicionalei. 

~urgen loi nuevoi tipoi de habitación de la burgueiía media, 
extrañoi a lai tradicionei nacionalei, que repmentan una 
innovación, y loi de la alta burgueiía que reproducen la 
arquitectura doméitica de loi capitaliitai europeot 

La tipología generalmente va a ir relacionada con el nivel mial 
de iUi moradorei, por lo que deitinadai a lai clam mai bajai de 
la población exiiten lai vecindadet 

~e pueden claiificar en cam rnlai iencillai para loi eitratoi mái 
altoi de obreroi, artmno, y para loi mái bajoi de la pequeña 
burgueiía. Viviendai unifamiliarei ampliai y confortablei de 
una planta con un pequeño jardín y cam iolai de doi o tm 
plantai, para la burgueda media y cam iemejantei en forma y 
tamaño pero mai lujom, con ornamentación exterior o 
interior, para familiai de loi eitratoi mái elevadoi de la claie 
media y lai mái bajai de la alta burgueiía y la ariitocracia que 
incluía cam de campo, villai y chalen iuburbanoi, y midenciai 
ieñorialei urbanai, entre lai rualei ie expmaban lai diferenciai 
mialei y económim que ieparaban a loi mái poderorni de loi 
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de menor rango iocial. 

Con excepción de lai viviendai pobm, lai reitantei pueden 
también cla@cane, iegú11u relación con el campo y con la 
ciudad, en campemei, iuburbanai yurbanat 
Lai primerai cormponden a lai villai, chale« y quintai 
rodeadai de amplio jardín; lai iegundai a lai que a pmr de iU 
aiilamiento o iemi-ailamiento, eitaban concebidai ya como 
midenciai iuburbanai, y lai t'dmai que eitaban concebidai 
como cam de ciudad, aunque algunai de ellai pmían un 
pequeño jardín. 
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11:1 VIVIENDA OE4PUERTA~ 

Una de las tipologías de vivienda que podemos encontrar en la 
Colonia Roma son las viviendas de 4 puertas, las cuales como su 
nombre lo indican se caracterizan por tener 4 accesos en 
fachada, que comunican a 4 viviendas. ~e encuentran 
localizadas principalmente en las calles de Puebla, Coahuila y 
Chiapas. 
La vivienda de 4 puertas tuvo un auge de edificación en México a 
partir de los años ~o · s, como una de las posibles soluciones 
arquitectónicas; en la que se dispusieron los espacios 
indispensables para acomodar a varias familias en un mismo 
conjunto habitacional. 
~e pueden identificar por estar localizadas en conjuntos de 2 o~ 
viviendas que a su vez se diferencian por sus diversos estilos 
arquitectónicos y el espejeo o repetición de sus fachadas. 
Esta tipología se puede clasificar por sus diversas variantes, las 
cuales se diferencian por la ubicación de sus 4 puertas, 
funcionamiento de sus accesos de acuerdo a la distribución de las 
viviendas, distribución de las viviendas en el conjunto, esquema 
interior de cada vivienda así como el manejo de sus proporciones 
y volumetría en sus fachadas, por lo que a continuación se 
analizaran algunas de sus características principales que 
componen sus variables. 
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Variante 1 

A) Eita variante comta de 2 edificioi que ie eipejean por un eje 
de iimetría longitudinal al centro. ~e caracteriza por la 
ubicación en fachada de doi puertai en el extremo izquierdo 
del primer edificio, aií como doi puertai en el extremo derecho 
del otro edificio, ademái en la parte central ie encuentra 
ubicada una puerta que por medio de un paiillo conduce a un 
patio central con doi edificioi lateralei diipueitoi 
longitudinalmente.; eita unidad ie repite de la miima manera 
formando un conjunto de viviendai de 4 puertai en algunai 
callei. 

B} Lai puertai localizadai en el extremo izquierdo y en el 
derecho de la unidad en fachada iirven de acmo para lai 
viviendai del primer nivel y lai doi interiom para lai vivienda~ 
en planta baja. La puerta central conduce al patio donde ie 
tiene acmo independiente a cada uno de lo~ departamentoi que 
ie encuentran longitudinalmente diipueitOi en doi nivelei, al 
primer nivel ie le acma por malem localizadai al final del 
patio que conducen a paiilloi exteriom que llevan a cada 
vivienda. 

C} la unidad comta de 8 departamentoi diipueitoi en planta 
baja, 4 de un lado y 4 del otro localizadoi longitudinalmente al 
patio, repitiéndoie en el iiguiente nivel para mmanb. Cada uno 
de loi doi edificioi que dan a la fachada principal alberga un 
departamento en planta baja y otro en primer nivel, cuentan 
con un iegundo nivel compartido para loi cuartoi de mvicio de 
lai cuatro viviendai a loi cualei ie llega por malerai ubicadai 
en el patio de cada vivienda y de cada nivel. 
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O) El eiquema de dimibución de cada vivienda comta de una 
eitancia, comedor, cocina, baño, recamara, patio y cuarto de 
mvicio. 

E1quema de di1tribucion. 

E) Loi doi edificioi de la unidad ie componen en fachada por un 
volumen má alto al centro que loi doi que ie encuentran a iUi 
ladot En la fachada ie aprecian vanoi verticalei, proporcionalei 
en cada nivel. 

Planta Baja 
E!C. 1~00 

Acceso 

Primer Nivel 
E!C. q50 

orinciool. 

i" 
Acceso 
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VARANf 1 

Proporcione~ en fachada 
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Variante2 

A) En eita variante lai 4 puertai ie encuentran juntai al centro 
de la unidad. la unidad ie forma con un edificio de doi puertai 
en m extremo derecho y otro edificio con m doi puertai en iU 
extremo izquierdo e1 decir ie e1pejea la planta con un eje de 
iimetría central que corre longitudinalmente. Eita unidad ie 
repite y de igual manera que la variante anterior ie forma un 
conjunto de viviendai de cuatro puertai. 

8) lai doi puertai del centro tienen acmo al primer nivel y lai 
doi de 101 extremoi a la planta baja iUbiendo 5 füalonei para 
albergar en un nivel inferior, un iemiiótano. 

C) En el conjunto exiiten 4 departamentoi que dan a la fachada 
principal (1 por nivel). 

D) El e1quema de diitribución comiite en e1tancia, comedor, 
cocina, doi recamara1, baño, cuarto y patio de mvicio ubicado 
en la parte tmera de cada edificio. 

E) la unidad ie compone de un volumen central en el cual ie 
ubican lai cuatro puertai, de menor altura con mpecto a loi 
volúmenei contiguoi que hacen notar con m ornamentación 
mayor altura. En la fachada ie aprecian vano1 verticalei, 
proporcionalei en cada nivel. 
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VARANf 2 

Proporcione~ en fachada 
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Variante~ 

A) Etta variante te caracteriza por tener lat 4 puerta1 al centro 
del edificio ademát de un patio lateral al cual te entra por el 
extremo de la unidad; ette alberga otro edificio perpendicular 
al principal que corre longitudinalmente de un lado del patio. 
Etta unidad te repite frecuentemente formando un conjunto de 
viviendat de cuatro puertat. 

B) la1 dot puertat del centro tienen acmo al primer nivel y lat 
do1 de lot extremot a la planta baja. A 101 departamentot 
interiom 1e let accede por la puerta del patio y a tu vez cada uno 
de ettot tiene acmo independiente. 

C) En la parte potterior eximn 5 viviendat de dot nivelet, 
localizadat longitudinalmente al patio. El edificio principal que 
da a la fachada alberga do1 departamento1 en planta baja y dot 
en primer nivel, dando un total de q vivienda1 en la unidad; 
cuenta con un 1egundo nivel compartido para 101 cuartot de 
mvicio de lot dot nivelet a 101que1e llega por emlem ubicadat 
en el patio interior de cada vivienda y de cada nivel. 

O) El e1quema de diitribución comiite en tala, comedor, cocina, 
recamara, baño, cuarto de mvicio y patio interior. 

E) El edificio 1e compone en fachada de un volumen central, 
donde 1e enfatiza la ubicación de la1 cuatro puertat, de mayor 
altura con mpecto a lot volúmenet contiguot de menor altura. 
En la fachada te aprecian vano1 verticale1, proporcionale1 en 
cada nivel. 
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VARANI~ 

Proporcionei en fachada 
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Variante 4 

A) fata variante se caracteriza por tener la puerta del patio al 
centro de la unidad, integrándolo más. Los dos edificios 
localizan m puertas a su vez al centro tomando como eje de 
simetría el centro corriendo longitudinalmente, es decir 
espejeando su planta. Dos edificios más existen lateral y 
longitudinalmente al patio. 

B) Las cuatro puertas de la fachada principal tienen acceso 
únicamente a la planta baja. A los departamentos interiores y de 
primer y segundo nivel de la fachada principal se les accede por 
la puerta del patio, cada uno de estos tiene acceso 
independiente, se les accede por enaleras incorporadas a los 
edificios y pasillos exteriores. 

C) En los edificios posteriores existen 8 departamentos 
dispuestos en planta baja, 4 de un lado y los otros cuatro del otro 
localizados longitudinalmente al patio. En cada uno de los 
edificios que dan a la fachada principal se localizan en primer 
nivel 4 departamentos a los que también se les accede por el 
patio y las escaleras interiores además de conducir a segundo 
nivel donde se encuentran cuartos de servicio de los 8 
departamentos, dejando como únicos 4 departamentos en 
planta baja los que tienen acceso por la fachada principal, dando 
un total de ib departamentos. 

O) El esquema de distribución consiste en estancia, comedor, 
cocina, baño, patio de servicio, cuarto de servicio y recamara. 
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E) El edificio ~e compone en fachada por un único volumen, que 
en el centro tiene una ~aliente que enfatiza el acmo al patio. El 
~egundo nivel como en toda~ la~ variante~ de cuatro puerta~ 
~iempre ~e diferencia del mto del conjunto. 

VARANTE4 
Proporcione~ en fachada 
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Variantes 

A) Esta variante se caracteriza por tener la puerta del patio al 
centro, integrándolo más a la unidad y percibiendose como un 
solo edificio. Cada edificio se compone por una puerta en un 
extremo y la otra seguida de una ventana, en este caso también 
se espejea la planta, formando un conjunto de cuatro puertas. 
Tiene un patio central tramo en el que enán dispuestos en cada 
lado otros edificios que corren longitudinalmente. 

B) Las dos puertas de los extremos de la unidad tienen acceso al 
primer nivel y las dos que se encuentran junto a la del patio 
tienen acceso a los departamentos de planta baja. A los 
departamentos interiores se les acma por la puerta del patio, 
que a su vez tienen acceso independiente y sólo son de un nivel. 

C) En el conjunto existen 8 departamentos dispuestos a lo largo 
del patio. En cada uno de los edificios que dan a la fachada 
principal se albergan en planta baja 2 departamentos al igual 
que en primer nivel, dando un total de 12 departamentos. 

O) El esquema de distribución comiste en estancia, comedor, 
cocina, baño, recamara, patio y cuarto de servicio. 

E) El conjunto se compone en fachada por dos volúmenes de igual 
magnitud a los extremos y otro al centro que enfatiza con su 
altura y composición el acceso al patio y dos terrazas de los 
departamentos del primer nivel. 
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VARIANl 5 
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Em tipo de vivienda ei muy común en la Colonia Roma, lo dificil 
ei poder identificarla entre iUi varianw. ~e reconocen por m 
un conjunto de 4 viviendai con 4 puertai en m fachada y en 
algunoi caioi con una quinta puerta que conduce a un patio 
lateral, central o tramo que a vem ie encuentra hundido 2 
eicalonei en donde a iU vez ie albergan otroi departamentoi. Ei 
frecuente que eitOi edificioi ie encuentren junto a otroi 
formando un conjunto de viviendai de eita miima tipología. 
Eite tipo de viviendai ie edifican en m mayoría en loi añoi 30 ' i 
como una propueita arquitectónica para albergar a variai 
familiai de claie media en un mhmo predio. 
loi low en iU parte frontal ion proporcionalei con iU longitud, 
aií como la altura de la fachada con la dimemión del frente. 
Exiiten dentro de ~ta tipología varioi eitiloi arquitectónicoi 
como Art Deco, Colonial Californiano, lndumial, Ecléctico, Art 
Nouveau, etc; loi cualei en algunai omionei diferencian una 
unidad de otra cuando ie localizan en conjuntot 
En general lai fachadai ie componen por vanoi verticalei 
proporcionalei en cada nivel, ademái ie alberga generalmente 
loi cuartoi de mvicio en el nivel iuperior, por lo que en fachada 
ie enfatizan y difieren del mto del edificio. 
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la imagen urbana de la colonia Roma, ie ha ido tramfonnado 
comiderablemente a lo largo de la hiitoria, ei muy evidente el 
cambio morfológico, volumétrico, funcional, e inclmive 
paiiajiitico que ha mfrido. 
~in embargo lai pocai cualidadei que prevalecen en la 
actualidad talei como im camellonei, plazai, edificioi 
hiitóricoi, vegetación, y algunoi rematei viiualei hacen que 
comerve iU identidad y diferencie del mto de la ciudad 
logrando mantener cierta importancia hiitórica y mi al. 
Eita colonia pertenece a la Delegación Cuauhtémoc, por lo que 
eitá regida por iUi normai y programai de u10 de iuelo, 
demidad poblacional e inclurn infraemuctura que la compone. 
En loi añoi menta la Roma ie define ya como una zona 
predominantemente comercial, e1colar y de oficinai, con el 
conmuente aumento en la cantidad de inmueblei comtruidoi o 
tramformadoi para iatiifacer em trei funcionei impueitai 
anárquicamente y con el elevado flujo poblacional y vehicular, 
ruido y aglomeracionei que ello implica. 
Uno de loi factom importantei que han tramformado 
comiderablemente la imagen urbana de la colonia Roma ei el 
terremoto del iq de ieptiembre de iq85, que provoco dañoi en 
muchai viviendai tanto "moderna(, como un creciente 
deterioro en edificioi hiitóricoi y aumento de predioi 
abandonadoi que han adquirido nuevoi urni, ademái de que 
aceleró el promo de emigración y pmo a deicubierto que un 
gran número de inmueblei porfirianoi fungían como 
vecindadei, eito ei, que había familiai enterai que hacían de 
una rnla habitación toda una ma. 

inagin Urbm, Av. lrnurgi11ti1 
y Alvaro Obrig1n, (o~nia Roma 

Drtirim in idilicia1 a raiz 
del !illlll, ftit di Jandro 4b 
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Urn demelo 

En lo que ie refiere al urn de iuelo deiafortunadamente, no iólo 
el cambio que ie dio en lai últimai décadai ha modificado la 
función de la colonia Roma, iino que ademái ei muy frecuente 
que no ie mpete el aiignado por la delegación Cuahutémoc, eitO 
provoca que ie deicuide la imagen urbana, tanto por loi edificioi 
que no ie leida el mantenimiento adecuado, como aquelloi que 
eitán abandonadoi y provocan por un lado que iean nidoi de 
baiura y por el otro que iean habitadoi por indigentet 
Algunoi de eitoi edificioi al adquirir urni comercialei, de 
oficinai o incluiive de giroi negroi ie emucian en algunoi moi 
por publicidad, colom o modificacionei volumétricai y 
morfológim para modificar mi urni. 
Otro ejemplo importante, ei el de aquelloi predioi que debido a 
que ie cayeron loi edificioi en el iiimo, quedaron como baldíoi, y 
en la mayoría de loi carni tomaron un UiO inadecuado para la 
füiología de la colonia como ei el mo de eitacionamientoi 
públicot Poiiblemente ie deberían de utilizar como eipacioi 
públim, viviendai o comercioi que podrían reactivar ciertoi 
iectom de la colonia y darle a la población actual la poiibilidad 
de tener puntoi de encuentro o de identidad. 
Por otro lado quizái aiertivamente ie han rmatado algunoi 
edificioi con gran importancia hiitórica y belleza eitética que 
ie lei ha cambiado el urn, tal ei el mo de algunai viviendai que 
ie le ha dado un mo cultural (mumi, galeriai, foroi, etc..), 
Como ejemplo eitá la ma Lamm, ubicada en la eiquina de 
Álvaro Obregón y Orizaba. 

ld>id1 al cambio de u10 de iuda, 
vivienda con imagen opacada 
Coahuila 20¡. 
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Morfología y volumetría. 

Los principales elementos que determinan la imagen urbana, 
son las alturas, los remetimientos y las fachadas. btas están 
conformadas por las textum, los colom y las formas de las 
edificaciones y los elementos que la conforman, como puertas, 
ventanas, cornisas, marquesinas, materiales, etc. 
En la colonia Roma, podemos encontrar rasgos de la ciudad 
colonial, la ciudad Porfirista y la ciudad moderna. 
Una de los características que le da mayor o menor calidad a la 
imagen urbana es la morfología tanto de las calles, plazas, así 
como de los edificios. 
También es importante la composición volumétrica y el diálogo 
que existe entre los edificios. Desafortunadamente estas 
cualidades que originalmente se lograron en la composición 
para unificar y establecer un diálogo volumétrico y de lenguaje 
arquitectónico se han perdido. 
La falta de normas para unificar alturas de las construcciones, 
han dado como multado edificaciones que rnbmalen de la 
altura predominante dando como multado una imagen 
volumétrica muy irregular. 
Por otra parte, al recorrer las calles de esta colonia, se puede 
notar que una considerable cantidad de sm construcciones 
antiguas se encuentran recargadas desde antes del terremoto, 
en sus colindantes modernos y acusan grietas y deformaciones 
muy visibles. 
Desgraciadamente la morfología que impera en la mayoría de 
las calles es irregular, es decir edificios altos y sin relación con el 
resto de las edificaciones provocando una imagen urbana 
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deiequilibrada, aií como múltiplei vacíoi urbanoi (mb 
utilizadoi, a vem como eitacionamientoi) dando como 
multado poca unidad contextual. Donde mái ie aprecia eite 
deiorden ei en algunai eiquinai donde loi huecoi provocan que 
no ie conformen adecuadamente lai manzanai y no ie 
eitablezca un diálogo con lai eiquinai contiguai. 

Plazai, camellonet 

Algunoi elementoi importantei para ambientar la imagen 
urbana, ion lai plazai, callei y camellonei, eitoi pueden lograr 
rematei, hacer recorridoi amenoi, y conformar un hilo entre 
manzanat 
La traza de lai callei de la colonia ei regular y ortogonal, a 
acepción de algunai avenidai que la atravimn diagonalmente, 
la mayoría rnn callei ampliai con 1 ientido vehicular. Loi 
camellonei que ademái de lograr diitanciai mái grandei entre 
fachadai, ion corredom peatonalei con una ambientación 
agradable, el principal camellón ei el de Av. Álvaro Obregón, 
otroi en Av. Ourango, Av. Vera cruz, Av. Oaxaca y Av. ~onora. 
Lai plarn de la colonia Roma ie han vuelto en iU mayoría hitoi 
importantei no iólo para loi habitantei de la colonia, iino para 
el mto de la ciudad, en general el tratamiento de vegetación y 
conformación de lai manzanai que lai rodean ei agradable y loi 
vuelve eipacioi habitablet La colonia cuenta con Plazai como la 
Miravalle (con iU tu ente circular y la eitatua de Cibelei), la plaza 
Luii Cabrera, la plaza Río de Janeiro (con iU tu ente circular con 
una réplica del David de Miguel Angel), la plaza Morelia, jardín 
Puihkin,etc. 
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Vegetación 

En general la colonia cuenta con un buen porcentaje de arbolei 
o arbmtoi que logran agradablei rematei vimalei ad como 
recorridoi peatonalei con iombra, aunque podría m mái 
agradable paiiajiiticamente ii ie unificaran un poco el tipo de 
árbolei y iUi alturai por lo menoi en una miima cuadra, porque 
ie percibe irregularidad. 
En las plazai y camellonei de la colonia ie acentúa la pmencia 
de vegetación, tal ei el caso de la Avenida Álvaro Obregón, la 
cual crea un iímbolo de identidad fuerte para la zona. Eita a 
peiar del aparatoso demivel de iU pavimento, iobre todo en su 
acera norte continua iiendo muy atractiva por m amplio 
camellón y el tratado que ie le ha dado. En 1q7b se colocaron 
esculturai de bronce, algunai de ellai réplicai de grandei obras 
de la antigüedad. Además su vegetación (árboles frondosos, que 
provocan sombra) y mobiliario urbano que hace que el recorrido 
iea diferente del mto de lai callei. 
En cuanto a pavimentación, se aprecia un daño y deicuido en 
algunai calles, sobre todo en algunai banquetas, en los últimos 
añoi ie han colocado en eiquinai algunai rampai para 
diicapacitadoi, lo cual ei favorable, pero en ocasionei no 
cumplen con loi eitándares requeridoi para me fin, como 
pendienw, radioi de giro o inclusive una eiquina cuenta con 
estai y al cruzar la calle la eiquina siguiente ya no cuenta con 
eitaS. 
Dmfortunadamente hay problemai mucho más gravei que han 
emuciado por completo la imagen urbana que caracterizaba en 
ms inicioi a la colonia, además de que son complejos de 
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erradicar, tal ei el carn de el ambulantaje y el exmo de 
eipectaculam en algunai callet El ambulantaje bloquea 
muchai vem paioi peatonalei, y ademái de vme mal, provoca 
baiura y iuciedad, eito ocurre principalmente en avenidai o ejei 
vialei que atravieian la colonia. En cuanto a loi eipectaculam 
eximn en algunoi crum vialei o nodoi en exmo lo cual 
deteriora la imagen, ademái de que como no ie cumplen loi 
mpectivoi reglamentoi, en algunoi moi eito crea imeguridad 
a loi habitantei o trameúntet lo ideal mía que hubiera un 
reglamento emicto para dar lai cualidadei y limitacionei que 
para la colocación de eitot 

Vialidad y Tramporte. 

De acuerdo a la traza de la colonia ie cuenta con vialidadei 
primariai con una anuencia importante de vehículoi, iiendo el 
carn de lai avenidai que enmarcan a la colonia y algunai que la 
atravieian como Avenida Chapultepec, Av. Cuauhtémoc, Av. 
lmurgentei, Monterrey, Av. Yucatán, Av. ~onora, etc. En cuanto 
a vialidadei iecundariai ion callei o avenidai que cruzan la 
colonia con anuencia vehicular media, como Av. Álvaro Obregón, 
Medellín, Av. Veracruz, Av. Ourango y Av. Oaxaca. lai terciariai 
rnn el mto de lai callei que conforman la colonia y que la 
atravieian ortogonalmente y iU anuencia vehicular ei menor y 
normalmente iólo operan en un ientido. 

Ambulillltajr 

la colonia cuenta con todoi loi mvicioi de tramporte público, áptrtaw1m1 

tanto para llegar a eita, como para deiplazam a varioi puntoi 
de la ciudad como Metro, tramporte urbano de Autobum y 
Microbum, taxii, etc., Tiene varioi eitacionei o paradem que 
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ion hitoi importantei para la zona como el metro Chapultepec, 
el metro lmurgentei, etc. 

Actualmente la Delegación Cuauhtémoc en coordinación con el 
lmtituto Nacional de Antropología e Hiitoria y el lmtituto 
Nacional de Bellai Artei, ie han preocupado un poco por 
eitablecer programai para el mcate hiitórico de la colonia, por 
lo que han emblecido algunai normai para comtrucción, 
permiioi y catalogando lai comtruccionei con valor hiitórico y 
arquitectónico, proponiendo alternativai para rn urn y 
conmvación. Todai eitai accionei pretenden rmatar un poco lo 
que era la imagen urbana de la Colonia en iU origen, por lo que 
ie debe en la medida de lo poiible tomar conciencia de iU 
importancia y conjuntamente lograr que vuelva a rmatar la 
Roma iU identidad original que ie ha ido perdiendo, aií como 
proponer alternativai para limpiar todoi loi factom que 
emucian iU imagen urbana. 
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Una vez concluida la inmtigación iobre la td~AUtwd&4 
¡u,~ tanto de mi diferenw variantei, eitiloi 
arquitectónicoi, como de la adecuada valorización en el 
contexto hhtórico de la Colonia Roma. Ademái de la toma de 
conciencia del poco eitudio o ieguimiento que ie le ha dado a 
eita tipología y la importancia que tiene, ie eligió una de eitai 
viviendai, para realizar una intervención. 
Para la elección de eita vivienda ie tomaron en cuenta varioi 
criterioi, talei como la edad de eita, la cual fue realizada a 
principioi del iiglo 'IJ¡, a diferencia de otm mái recientei con 
materialei y iiitemai comtructivoi de mayor modernidad, otra 
cualidad ei el interéi por eitudiar el eitilo arquitectónico que la 
caracteriza, que ei el "lndumial Californiano", que ie diitingue 
entre otrai coiai por el UiO de tabique en m compoiición en 
fachada. Tiene caracteríiticai arquitectónicai y compo1itivai de 
gran interéi y que enfatizan m funcionalidad aií como iU 
grandeza e1tética. 
El conjunto de viviendai a intervenine encuentra localizada en 
el predio de la calle de Puebla No. qb, Colonia Roma, entre lai 
callei de Mérida y Córdoba. Eitai viviendai tienen un potencial 
de regeneración ba1tante importante, ya que no iólo ion mb 
utilizadai, iino ie encuentran con dañoi y alteracionei tanto en 
iUi materialei como en m füiología, por lo que iería muy 
intemante enfocane también en m remodelación y 
mtauración comervando m identidad tan peculiar que ei de 

('óAj / . , _ _ _/ __ de ,, ¡,. . J _ /J 
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V.1 Eitado Actual. 

El contexto. 
Eita vivienda e1tá localizada en la calle de Puebla entre la1 callei 
de frontera y Mérida, y corre perpendicularmente de Ave. 
Cuauhtémoc a Ave. lmurgentei y paralelamente a Ave. 
Chapultepec (a una cuadra de di1tancia) y Ave. Álvaro Obregón 
(a 4 cuadm). La calle de Puebla es una vialidad terciaria, ya 
que la frecuencia de autoi que la tramitan no ei muy alta y tiene 
únicamente un ientido que corre en dirección a Ave. 
lmurgenw (plano 1). Peatonalmente tiene una anuencia 
comiderable, iobre todo a horarioi en 101 que loi habitantei o 
empleadoi de la zona la recorren, para de1plazane a alguna1 de 
lai avenidai iecundariai o terciariai que la circundan, a1í como a 
loi comercioi de la zona. 
En iui colindancia1 en amboi extremoi exiiten otrai 2 viviendai 
del mhmo eitilo arquitectónico y la mi1ma tipología, por lo que 
ie crea un conjunto armónico. A lo largo de e1ta calle ie pueden 
encontrar variai viviendai con patrimonio arquitectónico e 
hhtórico, algunai de la miima tipología y otrai dhtintai, lai 
cualei le dan identidad e importancia a eita calle. En cuanto a la 
imagen urbana exiiten en algunoi tramoi de la calle variai 
edificacionei que rompen con la volumetría, el diálogo 
compoiitivo y lingüíitico, aií como la pmencia de edificioi con 
urni múltiplei que lejoi de adaptane rompen totalmente con la 
tipología y el perfil de la zona. 
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fachada vivienda a intervenir. 

~e puede obiervar en lai fotografiai el diálogo arquitectónico y 
tipológico que ie eitablece con lai colindanciai inmediatai a la 
vivienda en cueitión. 
Podemoi obiervar que en lo que mpecta a la vegetación, loi 
árbolei ion mái o menoi del mhmo tipo, a pmr de que 
pahajhticamente mía mái intemante mantenerloi a la miima 
altura y demidad; lai banquetai tienen aproximadamente 4.5 
m de ancho, diitancia iUficiente para un adecuado trámito 
peatonal. 
A continuación ie muema un plano (plano 2), con lai fachadai 
de la calle que abarca la vivienda a intervenir tanto del lado de 
la vivienda como de lai fachadai de la manzana de enfrente: 

Cttin4incii lidl dmcht. 

Coliand1ncii bd1 i1'Jkrdo. 
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En cuanto al mo de melo de la1 inmediacione1, podemo1 
encontrar toda1 la1 compo1icione1 po1ible1 en la zona, de1de 
edificio1 que iolo ion vivienda1, ha1ta mo1 mixto1 de cualquier 
tipo, y que ademái no concuerdan con loi urni eitablecido1 por la 
delegación Cuauhtémoc. Exiite una divmidad de comercioi 
como, reitauranw, oficinai, laboratoñoi, eicuelai, etc., lo que 
altera la ~encia de la colonia y de la1 viviendai ei, que la 
mayoría de la1 edificacionei rnn adaptacione1 para eitOi moi 
iiendo que iU morfología original era de vivienda. En el 
iiguiente plano (plano~), podemoi ver eita mb utilización en el 
tramo de la calle de Puebla, donde ie localiza la vivienda a 
intervenir: 

Cordoba 

Merida 

-1 =r 
Pino ¡, u101 tn ti conttxtt i1111ediito. 
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La vivienda. 
Como ie analizó anteriormente una de lai variantei de lai 
1u:t-ienda.vt1&4 fiueMa.v(variante 2), tiene cualidadei que 
la diferencian de lai demái, lai principalei caracteríiticai rnn 
iUi 4 puertai centralei, dividiendoie el edificio por un eje de 
iimetría longitudinal, de eita manera ie eipejea la planta. 
El edificio ie conforma por 4 viviendai, 2 en planta baja por lai 
que ie entra por lai 2 puertai de loi em-emoi, y 2 en el primer 
nivel por lai que ie entra por lai 2 puertai centralei mbiendo 
unai emlem interiom. Eitai tienen en loi em-emoi lateralei 
doi patioi, y lai 2 viviendai de planta baja cuentan con un 
iemiiótano. Loi materialei que la caracterizan rnn el tabique 
aparente, la cantera, madera y hierro. 
El eitilo arquitectónico que lai diitingue ei el lnduitrial 
Californiano, el cual ie evidencia en fachada por iU compoiición 
con tabique aparente. Reiulta intereiante el análiiii de lai 
proporcionei tanto en planta como en fachada, loi cualei ie 
ilmtraran a continuación. 
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La planta de las viviendas se dhpone con un eje longitudinal, el 
cual sirve de circulación (pasillos y maleras),y a partir del cual 
se dhponen las habitaciones y ms urns, em acomodamiento no 
tienen un orden en cuanto a zonificación de espacios públim y 
privados, las viviendas cuentan con patios laterales que sirven 
para iluminar algunas de las habitaciones que lo requieren. 

~lin!i! dt ~ li'fitnd¡ a intlrnnir. 

9 

-- -___ r ~·······e~ 
Semisotano N - l 4-0 
PLANTA BAJA • 
i, Estancia 
3. Baño 
4. Recámara 2 
5. Comedor 
b. Cocina 
2. Recámara i 
7. Cuarto de ~ervicio 
8. Patio 
q.~em isótano/Bodega 

k~Y::~~--~-

"- Í 
8' / 

f , 
\ 

lorena Macía1 6. Nave1. 

flchidiprincip¡I. 

~-------.......,_,_ 

! \ 
. ¡ \ 
<Í \ 

·r·-······-·-··--: .. =~ 

Primer Nivel 

N +4.20 

PRIMER NIVEL AREM M2 
1 Recamara i lb.77 
2. Recamara 2 ib.oo 
3. Bano 2.30 
4. Estancia 1b.77 
5. Comedor 12.0q 
b. Cocina b.20 
7. Cuarto de ~ervicio 2.70 



Vivienda de 4 puerta! en la Col. Roma 

Loi vanoi de la fachada principal ion verticalei, rematando en 
iU mayoría con dintelei; en amboi nivelei ie remata con corniia 
de cantera y en la parte iuperior con un pretil; en cuanto al 
material que ie utiliza en el iemiiótano en fachada ei piedra 
volcánica, lo que ademái de contraitar muy bien con el tabique 
del mto de la fachada, da la impreiión de que el edificio ei 
ioportado con mayor rigidu. Tanto lai cornhai como el tabique 
aparente pmentan dañoi y faltantet 

ltcc~n dt Ja fichada 1nnd1al 
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En cuanto a la eitructura del edificio, eitá compueita de muroi y 
columnai de tabique. Loi entrephoi ion de tablonei de madera, 
iOitenidai por vigai de madera y un relleno de tierra lo cual 
logra un iiitema térmico. La parte de la cocina cuenta con 
bóveda catalana, realizada con ladrillo pegado con yeio y 
iOitenido por vigai de madera, en el interior loi muroi tienen 
aplanado de yern, lai moldurai, puertai, barandalei y 
canceleríai en general ion de madera. 

óp¡cit intrritr con ritnctm t liga1dt111adm, 
oot4or. 

Loi eipacioi interiom, en general ion amplioi con entrepiiOi de 
aproximadamente Bº m, algunoi eipacioi eitán poco 
iluminadoi y ei muy clara la diipoiición longitudinal de loi 
eipaciot 

lorena Macía1 6. Havn. 

(¡ru~rii dt madm, muOl c11 iplallido 
deyr11,r1tancia 

ácalm y bmn4ilt! dt madm, 
1nrnd1 ¡ mn4i prifllr aivel 

lidio de bmda utalm, ladrillo 
con rdilmo1 de Yigal de madtra, cocina. 



Vivienda de 4 puerta! en la Col. Roma 

V.2. Propuesta. 

En la vivienda a intervenir se pretende básicamente redistribuir 
los espacios interiores, ya que son en su mayoría habitaciones 
encerradas y sin un orden establecido, además de ordenar y 
agrupar los espacios en públicos, privados y mvicios, se 
replanteará el uso del patio dándole importancia y cohesión en 
relación con todos los espacios ad como enfatizar su tunción de 
iluminación y ventilación. 

Estas intervenciones buscarán retomar la esencia que 
caracteriza esta vivienda, que es mostrar la piel prtncipal, el 
tabique aparente, fusionando elementos arquitectónicos de 
orden contemporáneo que logren renovar y darle mayor 
funcionalidad a los espacios. Básicamente evidenciar lo nuevo en 
contraste con lo preexistente. 

El proceso de diseño a seguir es rescatar el esquema estructural 
que la caracteriza tanto en planta como en fachada, para así 
replantear el ordenamiento espacial y estructural, se pretende 
conservar algunos muros y columnas y fusionarlas con nuevos 
elementos que le den un matiz contemporáneo, buscando que 
los espacios sean más libres e interactúen entre sí tomando como 
punto en común el patio. 

Por otra parte se pretende conservar la fachada rescatando su 
esencia original haciendo modificaciones para restaurarla, para 
así recuperar y enfatizar su importancia y esencia que es 
" "f"Wi.e.n<ÍW tÚY cua/uv /u~n(de tabique aparente), 

Posteriormente se describirá el proceso de limpieza y 
restauración de la misma. 

~ .. , 
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Redktribuir y re plantear 
npacio1, agrupar en: 

\ ,/ ; · Ei ~acio1 privadoi 

~._,.\frviCiOI 

· 1pacio1 publim 

Rritaurar fachada. 

·Di1tribucion e1pacial lon~tudinal. 

t1pacio1 rivado1. 

tlpacio1 publico!. 

·Replantm y enfatizar el a10 dd 
patio para dar cohriion e1pacial 



Vivienda de 4 puerta! en la Col. Roma __ ......._ __________ .........,........,....,_ .......... """"~~ ... -='"''"""""&"·'""" = 

El promo de di1eño y rediitribución de la vivienda que ie llevó a 
cabo e1 el iiguiente: 

-A partir de la1 plantai preexi1tenw, ie traza un e1quema 
emuctural el cual va a prevalecer en la nueva propue1ta. 

-Po1teriormente ie plantea un e1quema a dernrrollar ei decir, 
rediitribuir eipacioi interiom, ordenándoloi y concentrándoloi 
en eipacio1 públicoi, eipacioi privadoi y mvicioi, replanteando 
la localización del patio, el cual va a iervir para ordenar loi 
eipacioi de acuerdo a la claiificación anterior. 

-Con el criterio anterior ie diitribuyen loi eipacioi interiorei, 
talei como eitancia, comedor, cocina, bañoi, recámarai, 
e1tudioi y cuartoi de mvicio, comiderando la1 área1 adecuadai 
para cada función, todo en torno al patio y a la marcada 
morfología del predio rectangular. 

-Por otra parte, en cuanto a la iolución e1tructural, ie plantea 
ieguir con el mi1mo e1quema, iólo que ie m1tituye en alguno1 
ca1oi columna1 preexiitentei (tabique), por columnai nueva1 
(acero), a1í como imtitución de algunoi muro1 de carga por 
trabei nueva1 (acero), en general pretendiendo que iea má1 
ligera para crear eipacioi mái libm y no enmilladoi, en 
algunoi carn1 ie mantienen lai miima1 fUncione1 e1tructurale1 
de alguna1 columna1 y muroi. Todoi e1to1 elementoi nuevo1 
deben marcar una continuidad con lo preexiitente, para crear 
un diálogo entre lo nuevo y lo "original" con rnlucione1 
contemporánw. 

Lorena Macía1 6. Hmt 
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fiQUEMA EHRUCTURAL A CONmVAR. 
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ALTERNATIVA 1 

ACCBOI 

ALTERNATIVA 3. 

ACCEIOI 

PlAHTA BAJA 
H +o.p. 

PlAHTA BAJA 
H +o.p. 

PlAHTA BAJA 
H +o.p. 

fiQUEMA EHRUCTURAL A DnARROLLAR. 

ACCBOI 

ALTERNATIVA 2. 

ACCBOI 

11VIVIENOA DE 4 PUERTA~ 11 

HQUEMA~ ALTERNATIVO~ DE DIHRIBUCION 

PlANTA BAJA N+o.Jl fü. 1:400 

PlAHTA BAJA 
H +o.p. 

PlAHTA BAJA 
H +o.p. 

E~QUEMA 1: Esta alternativa cuenta con sala, comedor, cocina, bano, 
estudio y en conjunto con el semisotano con 3 habitaciones. 

E~QUEMA 2: Esta alternativa cuenta con sala, comedor, cocina, bano, 
estudio/estar, y en conjunto con el semisotano con 2 habitaciones. 

E~QUEMA 3: Esta alternativa cuenta con sala, comedor, cocina, bano, 
estudio y en conjunto con el semisotano con 3 habitaciones. 



fiQUEMA EHRUílURAL A CON~ERVAR. 
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ALTERNATIVA l. 

ALTERNATIVA~· 

PRIMER HIVEL 

H +.po 

PRIMER HIVEL 

H +.po 

PRIMER HIVEL 

H +.po 

E~QUEMA EHRUílURAL A DfiARROLLAR. 

ALTERNATIVA 2. 

11 VIVIENOA DE 4 PUERTA~ 11 

HQUEMA~ ALTERNATIVO~ DE OIHRIBUCIOH 

PRIMER HIVEL H + po fü. 1:400 

PRIMER HIVEL 

H +po 

PRIMER HIVEL 

H +.po 

nQUEMA 1: E1ta alternativa cuenta con sala, comedor, cocina, bano, 
estudio y una habitacion. 

nQUEMA 2: E1ta alternativa cuenta con 1ala, comedor, cocina, bano, 
y 2 habitaciones. 

nQUEMA ~ : E1ta alternativa cuenta con 1ala, comedor, cocina, bano, 
estudio/e1tar y 2 habitaciones. 



UQUEMA EHRUCTURAL A CON~ERVAR. 

ALTERNATIVA 1 

ALTERNATIVA~· 

IEMllOTAHO 
H-150 

IEMllOTAHO 
H-150 

IEMllOTAHO 
H -150 

UQUEMA EHRUCTURAL A OfiARR!tllAR. 

ALTERNATIVA 2. 

11 VIVIENOA DE 4 PUERTA~ 11 

HQUEMA~ ALTERHATIVO~ DE DIHRIBUCIOH 

~EMl~OTAHO -150 fü.1:400 

IEMllOTAHO 
H -150 

IEMllOTAHO 
H-150 

nQUEMA 1: Esta alternativa cuenta en eite nivel con i recamaras y un 
bano, y en la planta baja con el reito de la1 habitacionei. 

E~QUEMA 2.: E1ta alternativa cuenta en eite nivel con un eitudio/eitar, 
y las dema1 habitaciones se encuentran en la planta baja. 

E~QUEMA 3: Esta alternativa cuenta con eitudio, recamara y bano en 
este nivel y el resto de las habitacionei en planta baja. 



Como parte del promo de diteño de lat viviendat ya propuettat, 
te detarrollaron algunos esquemat alternot de dittribución 
etpacial interior, a partir del esquema ettructural a 
dmrrollar, etto con el fin de mottrar la flexibilidad de 
diitribución espacial con la que cuenta la metodología de 
dmrrollo, que en dado mote podrían realizar de acuerdo a lat 
nemidadet del penonat que podrían habitar etta vivienda. 
~e proponen dittintat potibilidadet de acomodamiento a nivel 
etquemático, comiderando programat dittintos tomando en 
cuenta que ton viviendat que pueden m ocupadat pon, 2 o mát 
miembrot, y con ette criterio te mueman a continuación 3 
etquemat alternativot, mpetando el concepto de agrupar 
espaciot públicot, privadot y terviciot así como mpetar el 
etquema de la localización de los patiot. 
Todat lat alternativat cuentan con sala, comedor, cocina, i o 2 
bañot (tegún te requiera), enudio/ettar, y lat variacionet van 
en el numero de habitacionet/dormir, sin alterar el etquema 
ettructural preexittente. 

Lorena Macía1 6. Nave1. 



Faltan páginas 

Nº 



V1-Dmrrollo 

En eite capitulo ie mueitra el deiarrollo del proyecto a realizar, 
ei decir el planteamiento de mtauración y rediitribución de la 
vivienda de cuatro puertai que ie pmenta como iumptible a 
intervenir. 

Ademái de loi planoi de proyecto ejecutivo que poiteriormente 
ie enfütan, ie hace una propueita de factibilidad económica, de 
acuerdo al multado planteado con mpecto al precio que ie 
maneja en el mercado, aií como una propueita teórica de loi 
poiiblei margenei de adquiiición de la miima. 

La relación de planoi y propueitai a deiarrollarei la iiguiente: 

1- Demolición. 
-Plantai (DE-01, DE-02, DE-03) 

2.-Arquitectónicot 
-Plantai (A-01, A-02, A-03, A-04) 
-Corw (A-05, A-ob, A-07) 
-fachada (A-08) 

3-Albañileria (criterio emuctural). 
-Plantai (C-01, C-02, C-03, C-04) 
-Corw por fachada (D-ob) 

4- Cimentación 
-Planta (C-05) 

5- Detallei eitructuralei/arquitectónicoi. 
-Plantai (D-01, D-02, D-03, D-04, 0-05) 
-Alzadoi 

b-Acabadoi. 
-Plantai (AC-01, A-02) 

Lorena Macía1 G. Nave!. 



jlmtalacionei ttlráulim. 
-Plantai, detallei (ti, lth, I~, IJ4, l~IH 

• 8- lmtalacionei ~anitariat 
-Plantai, detallei ~~-1,l~·B, l~-9, l~-4, l~-g I~ -

• qlmtalacionei Elétricat 
-Planm, detallei ~-1, E-B, E-9, E-4, E-} 

10 Propueita de criterioi generalei de remodelación y 
mtauración de fachada. 

11- Eitudio general de factibilidad económica. 

Lorena Macía1 6 Nave1. 
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01 DETALLE DE NODO 

Cadena de desplante de 
concreto armado (.12 x .14m). 

Columnas y trabes unidas 
con angulo de acero (.1 x.06m) 

con pernos y soldadura de arco 

~ 

0.20 

~ 
Columna de acero, vigueta H 

(.20 x .15 cm). con 2 capas de 
primer y acabado de pintura 

ionifuoa. 

Losa de concreto anTlado, 
fe = 250 kgs/cm2, h=1 Ocm, 

con aplanado de yeso a regla 
y 2 capas de pintura vinilica 

blanca . 

[ 
- º· 1º Dala de concreto armado 

0.20 _ 0.12 F'C=140 kg/cm2, con varilla 
del Num. 2,(h=12 cm). 

·. ·· · :-·· '-'. ··. : -. ~ 

Trabe H de acero (.20 x.1 Sm) 
con 2 capas de primer y una 

caoa de pintura ionifuoa 

(j'\ ALZADO-FRONTAL 

01 

1 

LJ 
0.20 

1 

1 

Muro de tabique rojo recocido, 
(.14 x .28x .7cm), pegado con 

mortero cemento-arena 1 :5 
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<2) PLAt::¡JA 
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1 

1 1 

b1J 

.025 

02 DETALLE DE NODO 

Losa de concreto armado, 
f e = 250 kgs/cm2, h=10cm, 

con aplanado de yeso a regla 
y 2 capas de pintura vinilica 

blanca~ 

f21 ALZADO-FRONTAL 

Columna de acero, vigueta H 
(.20 x .15 cm), con 2 capas de 
primer y acabado de pintura 
ignifuga. 

Trabe H de acero (.20 x .15m) 
con 2 capas de primer y una 
capa de pintura ignifuga. 

Columnas y trabes unidas con 
angulo de acero (.1x.06m) con 
pernos y soldadura de arco 
electrico. 

Perfil de acero angular 
(.04 x .01m), soldado a 
columna y trabe con 
soldadura de arco electrico y 
2 capas de pintura de esmahe. 

Cristal claro (.004m), sellado 
con silicon 

Perfil de acero T (.04m x .01 m), 
soldado a columna y trabe con 
soldadura de arco electrico y 
2 capas de pintura de esmalte. 

Losa de concreto armado, 
fe = 250 kgs/cm2, h=1 Ocm, 

con aplanado de yeso a regla 
y 2 capas de pintura vinilica 

blanca. 

;nº~~~n;::c:~:r.~~-~¡~~~:~ , ·a2x-c.-.-·-.-. ·~ :L-1rc::: ·· -, ... .. .,- ,.·. .. ... .,. -,·: ~ ¡' "·i' 
pernos y soldadura de arco 

electrice. 

Angulo de acero unido a 
columna por medio de pernos 

y soldadura. 

concreto armado fe= 250 kg/cm 
sostenida de un lado por angulo 

de acero y del otro por el 
muro de tabique. 

Marco ~:r~~~~~adt:~~:~~¡¡:º::· ·=-=-=··=- -=·-=·~===· =·=:lffl 
o 

<2) ~':::Z:~i;>O-LATERAL 

02 DETALLE DE NODO 

Columna de acero, vigueta H 
(.20 x .15 cm), con 2 capas de 
primer y acabado de pintura 
ignifuga. 

Trabe H de acero (.20 x.15m) 
con 2 capas de primer y una 
capa de pintura ignifuga. 

Cadena de cerramiento 
de concreto armado 
fe. = 250ka/cm2 . h=.12m. 

Muro de tabique rojo recocido, 
(.14 x .28 x .7cm), pegado con 
mortero cemento·arena 1 :5 

Perfil de acero angular (.04 x .01m) 
y T , soldado a columna y trabe coi 
soldadura de arco electrico y 
2 capas de pintura de esmalte. 

Cristal claro (.004m), sellado 
con silicon 
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03 

e O.l50.l4 
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13'1 PLANTA 1' 1' 

03 DETALLE DE NODO 

Trabe H de acero (.20 x.15m) 
sustentada por angulo de acero 
por medio de pernos de doble 

Dala de concreto armado 
F'C= 140 kglcm2, (h=12cm) 

Cadena de desplante, 

Losa de concreto armado, 
~e= 250 kgslcm2, h=10cm, 
con aplanado de yeso a regla 
y 2 capas de pintura vinilica 
blanca. 

Muro de tabique rojo recocido, 
.t:14 x .28 x .7cm). pegado con 
mortero cemento-arena 1 :5 

Columna prexistente de tabique 
rojo recocido, (.20 x .20m). pegado 
con mortero cemento-arena 1 :5 

VIVIENDA DE 
4 PUERTAS 

~D --
T°"°':a·-.-. 
e.... 
+-
-·--·--·--·--·---·--·-:·'.º~~~~---~~~~~~~~~~~~~~~~~~~= -·--·-·-ngulo de acero unido a columna • 

Cadena de cerramiento para 
ventana de concreto armado 
re= 250 kg/cm2, (.12 x .12m). 

-·-· .... 

• 
por medio de pernos para sustentar -6J 
cadena de cerramiento..

1 
~ 

: : ~t ; ~64 =;:~~:i~:;o(.004m),sellado --

; • : • ; _ ~< Perfildeaceroangular(.04x.01m) ::;:;;:;;;;;;:::::::::======: 
: : : 7 / y T , soldado a columna y trabe co,-1 rn::w 1 

soldadura de arco electrico y 
2 capas de pintura de esmalte. 

(3) fl'z:l!180-FRONTAL 

03 

Angulo de acero (.1x.06m) union 
de trabe de acero con columna de 
tabique rojo por medio de pernos 

e doble rosca. 

DETALLE DE NODO 

Cadena de desplante concreto 
armado fc=140kg/cm2, h=12cm. 

Trabe H de acero (.20 x.15m) 
con 2 capas de primer y una 
capa de pintura ignifuga. 

.. -~osa de concreto armado, 
. t-- · fe= 250 kgs/cm2, h=10cm, 

.• ·070 .. .. '!~r . . i . " "' . • · 1 on aplanado de yeso a regla 
1 : e : : 1 ~ 1 y 2 capas de pintura vinilica 

blanca. 

Muro de tabique rojo recocido, 
(.14 x .28 x .7cm), pegado con 
mortero cemento-arena 1 :5 

i ! i ! t@ ! i f i ~::EJ:::::.J:.:;00 

(3) é_'z:l!180-LATERAL 
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o.ea 

Junta mortero cemento, 
arena v fibra acero. 

Panel de concreto aligerado 
de (.8 x 3.38 x .1m 

Trabe H de acero (.20 x .15m) 
con 2 capas de primer y una 
capa de pintura ianifuaa. 

'i., _________ _ 

Columna prexistente 
de tabique rojo recocido 
.3Q X 3Qm). 

Peñil "U" de lamina galvanizada 
calibre 18 (.1 x .024). 

(¡)PLANTA 4 

04 DETALLE DE NODO 

Losa de concreto armado, 
fe= 250 kgs/cm2, h=1 Ocm. 

Pija cadminizada de .01 x .025 

~· · ·· • ·~ Trabe Hdeaceropox.15m) 
con 2 capas de pnmer y una 

· - · - " capa de pintura ignifuga, sujetada 
a columna con angulo acero y pernos. 

Perfil "UM de lamina galvanizada 
calibre 18 (.1 x .024 ). 

Panel de concreto aligerado 
de (.8 x 3.38 x .1 m) 

Columna prexistente 
de tabique rojo recocido 
( .30 x.30m). 

Detalle de union entre 
panel y columna 4\.1 

@)ALZADO-LATERAL 
ESC.1125 

04 

0.30 

~ 

DETALLE DE NODO 

.1 

-· : ... 
. : .. · 

Losa de concreto armado, 
fe= 250 kgs/cm2, h=10cm. 

Trabe H de acero (.20 x .1 5m) 
con 2 capas de primer y una 
capa de pintura ignifuga, sujetada 
a columna con angulo acero y pernos. 

Peñil MU" de lamina galvanizada 
calibre 18 (.1 x .024 ). 

Columna prexistente 
de tabique rojo recocido 
(.30 x.30m). 

Panel de concreto aligerado 
de (.8 x 3 .38 x .1m) 

Perforacion a panel de 
oncreto de .06 m. 

Panel de concreto aligerado 
de (.8x3.38x.1m). 

Zanja en columna, en la 
cual se empotran canes 
de madera de .08x.08cm, 
@ 50 cm. 

Columna prexistente de 
tabique rojo recocido. 

Perno metido en can de madera 
y empotrado en panel de concreto. 

VIVIENDA DE 
4 PUERTAS 

~D --
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e- -·~·..... -·~-~ 
+ ---.--.:;. =:. -:.-: .. 

,. 

~ACULTAO OC AlltOU•TSCTUlltA 

TAL.L.E .. ......... >< CICTTO 

~ r---.1 --... ...__... -~ .. OVCOTO OC - ..... ..... ~ 
MIO. ......... 0-.CMO -... ~ ............... P\.Cftt ... -~S•LA Ne. ••• COL.. ftOMA. 

- ...... ..u1-1:2s 

DETALi.ES 

D-04 

LO•ENA ..... CIAS G. NAVES 



...-----<'J.90o-----i 

,. ' 

.10 

t51PLANJA 

..•. , Muro de panel de concreto 
·aligerado. 

Columna prexistente de tabique 
'rojo recocido, (.30 x .30). 

Escalen de concreto , ( .28 x .90 x .06), 
pegado a un angulo con mortero 
cemento-arena 1 :5 

Viga H de acero (.1 x .1m), 
con primer y 2 capas de 
pintura ignifuga. 

Barandal de aluminio , 
0

(.03 X .015). 

05 DETALLE DE ESCALERA 

Detalle 5-2 
l.(nion. de esca len 
c~viga . 

0.17 O.i O 

@ &_':::z;~90-LATERAL 

Columna prexistente de tabique 
'rojo recocido, ( .30 x .30 ). 

Barandal de aluminio, 
0

(.03 X .015). 

Tensor de acero unido a 
barandal de aluminio 

Escalan de concreto , (.28 x .90 x .06), 
'pegado a un angulo con mortero 
cementcrarena 1 :5 

Angulo de acero, unida 
e viga con soldadura de 
arco electrice. 

Viga H de acero (.1 x .1m), 
'con primer y 2 capas de pintura. 

Placa de acero unlon entre 
.viga y piso unida por anclas de 
acero y tuercas . 

o.h 

0.1 

si 0.90 1 o.3 

05 DETALLE DE SCALERA 

Escalen de concreto armado Barandal de aluminio 
con union empotrada 
en escalan. 

( .. .. 
~ · '! 

0 .06 
. 

:.. .• . . .. í .. ........ ... .. 

Detalle 5-1,union de 
escalan con barandal. 

@ALZADOS 

L, .o 
Alzado frontal 

0.03 

Detalle 5-2, angulo de union 
entre escalan y viga. 

Barandal de aluminio, 
(.03 X .015). 

Escalen de concreto armado, 
(.28 x .90 x .06) , pegado a un 
angulo con mortero cement1;arena 1 :5 

Viga H de acero (.1 x .1m), 
'con primer y 2 capas de pintura. 

Angu lo de acero, unida 
a viga con soldadura de 
arco electrice. 

Columna prexistente de tabique 
rojo recocido, (.30 x .30). 

Placa de acero union 
'entre viga y losa. 

Anclas de acero, enterradas 
en firme y unidas a placa 
por medio de tuercas. 

Firme de concreto armado 

Barandal de aluminio 
con union empot rada 
en escalon. 

VIVIENDA DE 
4 PUERTAS 
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~Viga H de acerf (.1 x .1m), DUAU.ES 
apas de pinti.18CALERA 
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VIVIENDA DE 
4 PUERTAS 
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i li ... 
M-1 MUROSOE TA81QUEROJORECOCIOCl 

~-""-M-2 MUROS DE PANEL OE CONCRETO 

A-1 PA.NELOEMAOEAA 

A-2 LOS€T4 

A-3 OUEU. DE MADERA OE PiNO . 

A-4 LOSETAOE PEDRAVOlCMllCA 
A-5 Pwt\JRA VIHLICA (2 CAPAS) 

A-6 PINTURA OE ESMA.l. TE (2 CAPAS) 

T - 1 Tt:CHOCONYESO.\CABA.OOFINO 

P -1 PISO OE CONCRETO AAMADO 

J VIGA OE ACERO CON PRMER Y PIHTURA 

• COLUMNA PREXlSTENTE DE TABIQUE 

BOl?&CC'C00 

::l,hu=fl,t: 
=uiq[: 

rAOU'9TAO CM: """°"'tTCOTU•A 

TA'-L.C.. -.-.te CKTTO 
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.N.P.T. -1. 

-1 

Semisotano Azotea 
N - 1.50 N +7.68 

VIVIENDA DE 
4 PUERTAS 

~D 
....-.:.--
~ -·-.... -·-·.. -·-·
+ -·-·-:;. =:a-:.::. 

l lti ... 
M·1 M~SOET.t..BKXJEROJORECOCOO 

AP-'Rt:NTE. 

M-2 MUROS DE P-'NE:l DE CONCRETO 

A·1 PANEL OE MADERA 

A-2 LOSETA 

A-3 DUELA DE MADERA DE PINO. 

A--4 LOSETA DE PEORA VOLCAHICA 

A~ PIHT\JAA \llHL ICA t2 CAPAS ) 

A-6 PNTUAA DE ESMAI. TE (2 CAPAS) 

T • 1 TECHO CON YESO ACA.BAOO FINO 

P -1 PISO DE CONCRETO IJtMAOO 

J \llGA CE ACERO CON PRIMER V Pl'ffi!flA 

• COLUMNA Pfl:EXISTENTE DE T"8IOUE 
RO.JO RECOCIDO. 
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TAL.L.C.. --M CllCTTO 
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"Y- SENCILLA 1 OO. 100 

CODO A 90" 

CODO A 90" CON 
REDUCCION A 50 mm 

BAJADA DE AGUAS NEGRAS 

BAJADA DE AGUAS PLUVI ALES 

0"·º·' SUBE COLUMNA DE VENTILACION 
1.Y. 

~ REGISTRO DE 40X60 TAPA CIEGA 

11 lciruBERIA DE 
AGUAS NEGRAS 

• 
IP 

c:¡;p 
q:J 

COLADERA HEL VEX 

REDUCCION DE 10D A 50 

"T" SENOLLA DE 100, 100 

"T" SENOLLA CON REDUCCION 
DE 100 A50 

c:-:J1 • y• SENCILLA CON REOUCOON 
--.- DE 100 A 50 

~ CODO A 45· 

-----) SENTIDO DEL DESAGUE 

DETALLE DE COLADERA DE PRETIL 

NOTAS: 
1.- TODOS LOS DIAMETROS ESTAN EN MILIMETROS, 
LAS LONGITUDES EN METROS Y LAS PENDIENTES 
EN MILESIMAS. 

2. - LAS BAJADAS DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES 
(AZOTEA) SERAN DE PVC. SANITARIO Y SE 
SUJETARAN A LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES POR 
MEDIO DE ABRAZADERAS. 

3. - LA TUBERIA DE LA RED INTERNA EN LOS INMUEBLES 
SERA DE PVC. SANITARIO. 

4 . - LOS REGISTROS SERAN DE 40x60cm. 

• 20 ,;.,'\_ ~ NlEllDR 
DEL RfDISIRO 

P L A N T A 

PAAMIElllO DEL 

ELE V ACION 

-~NIEllDR 
DEL RfDISIRO 

DETALLE CONEXION DE ALBAÑAL 

~--~ -º=-~ ¿;:;> 

-1.cl 
--~ 
.. _ 

SOPORTE DE TUBERIA 
ADOSADA AL MURO _ .. - llC..,. 
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Calle Merida 

Calle Cordoba 

Fachada lur 

Vivienda a intervenir 
Puebla NO. qb 

Calle Puebla 

Calle Puebla 
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Calle Cordoba 

Calle Merida 
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Vivienda de 4 puerta1 en la Col. Roma __________ _...,.........., .......................... ~~~--~'"".'' 

Propueita general de criterioi de remodelación y reitauración 
de fachada. 

El elemento principal de eita vivienda, el cual la caracteriza y le 
da identidad a la "Vivienda de cuatro puerta(, ei la fachada, 
como anteriormente ie mencionó ie caracteriza en eita 

vivienda en particular por ier de tabique, en contraite con 
otroi materialei como roca volcánica, madera, acero y cantera. 
~in embargo la identidad original de eita, ha iido alterada con 
el paio del tiempo, tanto por falta de un adecuado 
mantenimiento, como por elementoi adicionadoi loi cualei han 
modificado iU itatm original. 
La metodología a ieguir para mtaurar y remodelar la fachada 
ei la iiguiente: 
i.Realizar un inventario de dañoi, faltantei y elementoi 
adicionadoi que rnbran. 
2. Liberación: ei decir retirar elementoi dañadot 
~· Comolidación: de acuerdo con materialei en peligro, trabajar 
iobre loi dañot 

Lorena Macía1 6. Nave1. 

Inventario de danoi, faltantel, 
elemento! adicionado!. 

faltantei en cantera, 
tabique or~inal pintado, madera de 
marc01 de ventana¡ danadot 



4. Re1titución: de elemento! mutilado!, faltante1, ero1ionado1 o 
lajado1 que tengan que 1er iu1tituido1. 

Faltante1- colocar pieza1 nueva1. 
Elemento! dañado!- cambiar 101 muy deteriorado!, completar 
101 pedazo! faltante1. 

En carn de tabique faltante, completar con nuevo, en ca10 de 
faltante1 de cantera preparar pa1ta a ba1e de polvo de cantera y 
aií completar la1 piezai, aií como cubrir grieta! o piezai lajada1. 
Tabique pintado, limpieza con 1u1tancia1 e1peciale1 de pintura. 
Herreria dañada, cambiar pieza1, o ponerle pintura 
antioxidante. Puerta! y marco1 de ventanas 1mtituirlo1 por 
nuevo1, ya que 1e encuentran en general dañado! o pintado! 
po1teriormente, 1iguiendo el mi1mo patrón de di1eño original. 

lorena Macíal 6. Navei. 

Completar tabique faltante 
con material nuevo. 



Enudio general de factibilidad económica. 

Como ie ha venido planteando, la Colonia Roma, tiene una 
importancia hiitórica, rncial y arquitectónica para la Ciudad de 
México, aií como m iituación geográfica dentro del valle, la cual 
ei centralizada y por lo tanto bien iituada, por lo que ei una 
zona con una alta demanda en el mercado de bienei raícei. la 
Colonia ademái de tener una infraeitructura completa, cuenta 
con um mixtoi en toda iU extemión, por lo que ademái de 
viviendai, ie encuentran oficinai, comercioi, mtaurantei, 
eicuelai, giroi negm, etc., lo cual hace todavía mái 
demandada la cueitión habitacional. 

A continuación ie realizará un eitudio general de factibilidad 
económica iituado en la Colonia Roma, y mái eipecíficamente 
en el edificio de vivienda que ie propone intervenir localizado 
en la calle de Puebla No. qb, el cual cuenta por ií iólo con un alto 
valor por m importancia hiitórica. 

~egún datoi proporcionadoi por un valuador y tomando como 
referencia el precio del metro cuadrado que ie maneja en el 
mercado de bienei raím, el coito del metro cuadrado de 
comtrucción para viviendai con cualidadei iimilam, 
localizadai en la zona ei de $1,500 m1, aproximadamente, mái 
el coito del m1 de terreno el cual oicila entre loi Sb,ooo y 
$8,ooo en la colonia. 

De acuerdo a datoi obtenidoi del manual Bimia, cmdg, ~DE CV, 
el cual publica datoi rnbre cotizacionei en el mercado, del precio 
en peioi del m2 de comtrucción aplicado a diferentei categoríai 
de inmueblei, aií como datoi de coito iobre materialei en 

Lorena Macía1 6. Have1. 



diferentei eitadoi de la repülica, ie tomó en comideración un 
ejemplo que cumpla con cierto rango de igualad con reipecto a el 
proyecto en cueitión, ie ieleccionó como datoi de referencia un 
Edificio con apartamentoi de clm media, el cual cumple con 
caracterhtim talei como 20 apartamentoi de 120 m1 
repartidoi en 6 phoi con iótano. Eita cotización incluye 
indirectoi y utilidadei de contratiitai de un 24%; aií como 
proyectoi y licenciai de alrededor de 5%. 

A continuación ie deiglmn loi porcentajei y precioi de un 
metro cuadrado de comtrucción de lai comideracionei 
anteriom: 

Partida Porcentaje SJh2 
i.-Cimentación 2.88% 130.2 
2Aubeitructura 3.78% 170.88 
3.-~upemtructura 2.40% l084.q8 
4. -Cubierta exterior 4.70% 212.48 
5.- Techumbre 0.61% 2¡.58 
6.-Comtrucción interior 23.64% 1068.]l 
¡.-Tramportación 5.oq% 230.11 
8.-fütemai mecánim 6.20% 280.2q 
q.- ~iitemai eléctricoi 6.q2% 312.84 
10. -Condicionei generalei 17.63% 7q7.01 
11. -Eipecialidadei 4.55% 205.bq 
12.-0brai exteriom 

Total 100.00% $4,520.75 
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Vivienda de 4 puerta! en la Col. Roma 

~e utilizó como ejemplo iimilar el anw demito, de acuerdo a 
que cumple con caracteríitim parecidai, talei como que la 
vivienda en eitudio ei un edificio con 4 departamentoi 
repartidoi en 2 nivelei y un iemiiótano, de 130 metroi 
cuadradoi cada uno, lo que da un total de 518 metroi cuadradoi, 
que al ier multiplicado por el precio del metro cuadrado del 
manual Bimia (del ejemplo comiderado como iimilar), noi 
daría un total de $2,341,748.5, al que habría que mmar el coito 
aproximado del terreno el cual ei de 246. 40 m1 x 
$7,ooo=i.724802.8 lo que da un total de $4,066551.3 como 
precio de mercado, el cual al ier aplicado mái eipecíficamente al 
inmueble en cueitión ie tendrían que tomar en cuenta ciertai 
comideracionei talei como que ei un proyecto de remodelación, 
lo que implica modificar el mto en aproximadamente un 10% 
adicional por loi gaitoi de demolición, limpieza y retiro de 
mombro. 

Por otro lado habría que deducir un 30% del mto de la obra, 
por la comervación de diverm elementoi eitructuralei, de 
diitribución y arquitectónim que ion aprovechadoi al hacer la 
modificación del inmueble. 

fito da como multado que el coito aproximado de la obra mía 
del orden de: 
s2,341,748.5 + (10%) S234,174.8 = s2.575,q2n5 -
(30%)$772,77]. = $1,803,146.35 

~i a eite total ie le iuma el coito del terreno noi da un total de: 
$1,803,146.35 + $1,724,802.8 = S3,527,q4q.15 

~i comparamoi el mto del inmueble con bm en loi datoi antei 
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citadoi del manual Bimia, en relación con el valor de una 
comtru cción preexhtente con caracteríitim iimilam 
obtenemoi la iiguiente información: 
(*Valonegún Bimia) SB27,q4q.75 
(*Valor datoi valuador) ..... 518 mi x $1,500 =$777,000 
+ $1'724,802.8 = $2,501802.8 
lo cual da una diferencia de: S1,02b14b.q5 

Con eitoi datoi ie puede obtener lai iiguientei conclmionei: 
A peiar de la diferencia de mto de un inmueble preexiitente, 
con mpecto a un remodelado ie tiene que el iegundo tiene 
cualidadei poiitivai talei como tiempo de vida útil mayor en 
todoi mi elementoi arquitectónim, eitructuralei y 
funcionalei, aií como un mayor confort habitacional y 
eitéticamente mái agradable y vigente a lai nemidadei 
actualet 

~i aunado a lo anterior ie reparte la diferencia de mto total 
entre loi 4 departamentoi a remodelar, ie obtiene que dicha 
variación (S25b,53b), no multa tan iignificativa para cada uno 
de elloi, iiendo que el multado ei mejor. 

De lai comideracionei anteriom ie deiprende que puede exiitir 
una penona o una inmobiliaria intemada en invertir en la 
compra y remodelación del bien inmueble, que ie ha venido 
analizando, con lo cual ie le pmentarían báiicamente doi 
opcionei una para venderla poiteriormente o bien para rentar 
todoi o cada uno de loi departamentot 

En el mo de venta, el valor de la miima tendría que m mperior 
a S3,52J,q4q.15 o bien individualmente cada departamento con 
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un valor de $881,q87.28, lo cual está dentro de los parámetros 
aceptables de un departamento de clase media en el mercado de 
bienes inmueblet 

~i se optara por la renta de los departamentos después de 
haberse efectuado la remodelación, se estima que el valor de la 
mhma mía del orden de $10,000 por departamento, lo cual 
daría para el primer año una recuperación de la inversión de 
$120,000, si a esto se le añade un indice inflacionario, cada año 
iría en aumento dicha cantidad, lo cual daría como multado 
que entre 7 y 8 años se habría recuperado la invenión de las 
remodelaciones y el inversionista seguirla siendo el propietario 
del bien inmueble, sin comiderar además la plusvalía del propio 
valor del terreno. 

Los posibles intemados en comprar y/o arrendar el multi citado 
inmueble serían aquellos que estén a favor de la ubicación del 
mismo dentro de la Colonia Roma, y las características de 
vialidad, comerciales y de servicios en general que la 
caracterizan. El tipo de comprador o arrendador puede 
fluctuar entre familias de baja y mediana intemidad así como de 
un nivel socio-económico medio. 

De lo anteriormente expuesto se puede concluir que el proyecto 
de remodelación de esta vivienda de 4 puertas, mu Ita factible y 
conveniente tanto para la opción de venta como de 
arrendamiento ya que entra dentro del rango de costo en el 
mercado de vivienda con características similares, así como su 
importancia por ser una vivienda con un valor histórico y 
arquitectónico sobresaliente. 
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VA. -Conclmione1 

El objetivo principal de e1te documento, e1 mo1trar la 
importancia que tiene la vivienda en México, y e1pecíficamente 
hablando de e1ta en la Colonia Roma, cuyo valor hi1tórico, mial 
y patrimonial re1ulta tra1cendente en la hiitoria de la 
arquitectura mexicana, como e1 impo1ible abarcar a detalle 
toda1 la1 tipología! que predominan en la zona, 1e trató de 
mo1trar lo má1 claramente po1ible la función, la imagen, la 
divmidad y ubicación en un contexto hi1tórico de la 
"1J~de4~ ". 

Bá1icamente 1e enudió e1ta tipología debido a que carece de 
publicacione1 de e1tudio1 anteriom, y de e1ta manera 1e trató 
de ilu1trar un poco m pmencia en la Colonia Roma, como 1e 
pudo ver e1 un tipo de vivienda que no podemo1 ubicar en un 
periodo de tiempo, ni un e1tilo arquitectónico e1pecífico, ya que 
1e de1arrollo de1de principio! del 1iglo 'fli ha1ta mediado! de 
e1te, encontrando e1tilo1 y caracterÍltim dif erente1 en cada 
periodo, 1e encontró vivienda tanto unifamiliar, como 
plurifamiliar y a m vez de di1tinta1 clam 1ociale1, pero toda1 
con una caracterÍltica en común que ion IUI 4 puerta1 en la 
fachada de enfrente, que por comiguiente, albergan por lo 
meno1 en el edificio principal 4 vivienda!. 

De e1te e1tudio, 1e derivo la nemidad de e1tudiar má1 a fondo 
una de e1ta1 vivienda!, que en particular fue elegida la que 1e 
encuentra en la calle de Puebla No. qb, entre la1 calle! de Mérida 
y Córdoba, e1ta pom caracterí1tica1 diferente! a la1 demá1 ya 
que 1e comtruyó a principio! de 1iglo y particularmente llama la 
atención 1u e1tilo Californiano, e1 decir 1u cualidad e1tética 



V.4. -Conclmiones 

El objetivo principal de em documento, es mostrar la 
importancia que tiene la vivienda en México, y específicamente 
hablando de esta en la Colonia Roma, cuyo valor hiitórico, social 
y patrimonial multa tramndente en la historia de la 
arquitectura mexicana, como es imposible abarcar a detalle 
todas las tipologías que predominan en la zona, se trató de 
mostrar lo más claramente posible la función, la imagen, la 
divenidad y ubicación en un contexto histórico de la 
"1/üdedaáe 4 ~ ". 

Básicamente se estudió esta tipología debido a que carece de 
publicaciones de estudios anteriom, y de esta manera se trató 
de ilustrar un poco su presencia en la Colonia Roma, como se 
pudo ver es un tipo de vivienda que no podemos ubicar en un 
periodo de tiempo, ni un estilo arquitectónico específico, ya que 
se desarrollo desde principios del siglo '/Ji. hasta mediados de 
este, encontrando estilos y características diferentes en cada 
periodo, se encontró vivienda tanto unifamiliar, como 
plurifamiliar y a su vez de distintas clases sociales, pero todas 
con una característica en común que son sus 4 puertas en la 
fachada de enfrente, que por consiguiente, albergan por lo 
menos en el edificio prtncipal 4 viviendas. 

De este estudio, se derivo la necesidad de estudiar más a fondo 
una de estas viviendas, que en particular fue elegida la que se 
encuentra en la calle de Puebla No. qb, entre las calles de Mérida 
y Córdoba, esta posee características diferentes a las demás ya 
que se construyó a principios de siglo y particularmente llama la 
atención su estilo Californiano, es decir su cualidad estética 
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principal ei iU comtrucción en tabique, el cual ie expone 
claramente en fachada, en conjunto con elementoi como 
cantera, madera, etc, que le dan una iingular belleza eitética. 

Habiendo realizado el eitudio de esta vivienda, tanto de im 
dimemionei, tuncionei, métodoi comtructivoi, etc, ie opto por 
realizar un propueita de remodelación y mtauración de eita 
tanto para hacerla vigente en nuema época, recuperar su 
tunción principal que se encuentra perdida que ei de vivienda, 
como maltar m belleza e importancia eitética en la zona. 
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