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1. INTRODUCCION.

EY presente trabajo ser§ desarrollado de scuerdo a 1o establecido en
el plan de estudios vigente en Ja Escuela de Arquitectura de 1a Escug
1a Nacfonal de Estudios Profesionales plantel Aragén.

EY mencionado plan de estudios sefala diferentes &reas especificas -
dentro de 1a carrers de Arquitecto y en base a ellas se establecen -
los alcances de trabajo en el capftulo referente a Examen Profesional.

E1 presente trabajo corresponde al §rea denominada: AREA DE DISERO -
ARQUITECTONICO, para la cual se establecen los siguientes requerimien

tos :

PRUEBA PRACTICA,

a) Planos detallados del Diseflo Arquitectfnico realizado en el Glti-
mo curso (Disefio Arquitecténico VII)

PRUEBA ESCRITA.

a) Tesis sobre la furidamentacién del aiseno reahizado.
b) Memoria descriptiva del criterio a seguir sobre:
Disedo estructural
Disefio de instalaciones
. Andlisis de costos

PRUEBA ORAL.

a) Exposicidn oral de 1a tesis presentada.
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2. TESIS SOBPE LA FUNDAMERTACION DEL DISERO REALIZADO.
2.1 PRESERTACION DLL TEWA,

E) tema escogido para desarroilarse cumple con lo estipulado en el -
plan de estudios vigente para poder ser considerado tema de la mate-
ria Disefo Arquitectdnico VII siendo un tema de : DIFICIL COMPREN -
SION ¥ DIFICIL MANEJO. (Ver capitulo correspondiente en plan de es-
tudios).

El tema es un edificio destinado a a habitacion multifamiliar deno-
minado HOTEL DE PLAYA.

2.2 AHTECEDENTES

A fines de los anos sesenta el 8anco Nacional de Obras y Servicios
Piblicos realizé una importante inversién en las costas del estado -
de Jalisco, concretamente en 1a bahia de Chamela para 1a creacidn de
un fraccionamiento turistico. ’

El proyecto se 1levé a cabo y se realizd la construccidn de las -
obras de infraestructura bisica necesaria como 1a red de abastecimien
to de agua, energfa eléctrica, redes de drenaje, vialidad, etc.

Sin embargo este fraccionamiento no tuvo el exito que se esperaba ya
que no resultd atractivo para Tos compradores.

En vista de esta situacién y trascurrido ya el tiempo necesario para
determinar con toda seguridad gue en las circunstancias en que se ha-
bfa realizado el proyecto no existian perspectivas de recuperar la -
inversin, BAHOBRAS realizd un estudio para establecer las causas del
fracaso del fraccionamiento, y de €l concluyé que fundamentalmente se
debia a que el fraccionamiento era un elemento aislado y que no conta
ba con suficientes atractivos, sino que se trataba de un fracciona ~
miento que surgia inesperadamente a un lado de ia carretera sin que




estuviera enclavado dentro de un marco definido de actividades turfs
ticas.

En razén de lo anteriormente expuesto y con la finalidad de no perder
Ta inversion ahf realizada; BANOBRAS plante§ a FONATUR 12 posibilidad
de crear un desarrolle turfstico integral en esta zona, dentro de la

cual quedara enclavado el fraccionamiento turfstico.

El resultado de estas gestfones fue la creacién de la comisibn mixta
integrada por FORATUR y BANDBRAS y 1a creacién del fideicomiso ndmero
207 Gran Dahfa de Chamela.

E] tema escogido para desarrollar forma parte del desarrollo integral
anter{ormente mencionado que contempla la creacidn de una zona hote-
Tera y de un fraccionamiento turfstico.

La parte correspondiente al hotel y servicios complementarios serd el
objeto del disefio a realizar, baséndose en el programa de requerimien
tos elaborado por 1a comision mixta FONATUR-BANOBRAS encargada de su
estudio.

2.3 EL NEDIO FISICO
2.3.1 LOCALIZACION.

E1 hotel Chamela se ubicar§ en un terreno dentro del fraccionamiento
turfstico “Las [slas" en las costas del estado de Jalisco, Héxico, -
en una latitud entre Jos 20 y 18° y una longitud entre los 106 y 104°.
(ver pdginas 25, 2t y 27).
El terreno no presenta accidentes topogrificos de importancia.

2.3.2 CLIMA, 1

Para establecer un cuadro completo en cuanto a las condiciones naturg
les del lugar en donde se ubicard el edificio a disefiar, se presentan
en las piginas 29-37 una serie de tablas propercionadas por el servicio me
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teorolbgico mexicano con datos registrados por 1a estacién del muni-
cipio de La Huerta, Jalisco, 1a més cercana al terreno en cuestifn.
Cabe hacer 1a observacién que estos datos no representan con abasolu
ta fidelidad Yos del terreno por estar éste localizado a nivel del -
mar; sin embargo pueden dar una idea aproximada de las condiciones -
climatolbgicas de 1a zona.

Las tablas antes mencionadas contienen los datos referentes a :

1. Temperatura mixima extrema
2. Temperatura minima extrema
3. Temperatura media

4. Liuvia total en mm,

§. Lluvia total en 24 horas
6. Vientos dominantes

7. Mimero de dfas despejados
8. Nomero de dfas nublados

9. Nivel de evaporacidn,

Estos datos corresponden a los afes de 1974 hasta 1479.

Como sintesis del aspecto climatolégico del lugar se presenta a conti
nuacidn una serie de datos obtenidos del documento denominado :

Sintesis Geogrfica del Estado de Jalisco, Secretaria de Programacidn
y Presupuesto, Coordinacidn general de los servicios nacionales de Es
tadistica, Geograffa e Informitica 1981.

Siendo estos los datos mis actualizados existentes.

E1 &rea pertenece a) subgrupo de climas cilidos subhimedos.

La precipitacién pluvia) media es del orden de entre los 800 y 1200
o,




La temperatura media arsal es mayor de 22"‘c.

La mixima incidencia de 1luvia se registra en el mes de septiembri,
siendo del orden de 220-230 om. )

La minima precipitaci_ér{ se registra e;\ e] mes de abril, siendo del -
orden de 10 mm. S :

La temperatura mixima se presen'ta en el mes de junio, julio y agustc
alcanzando los 28 y 29°.

La temperatura minima se registra en el mes de febrero, siendo del -
orden de entre 23 y 24°. .

2.4 PROGRAMA DE REQUERIMIENTOS.
Este programa de requerimientos fue elaborado por 1a Comisidn Mixta
integrada por FONATUR y BANOBRAS para el fideicomiso Nim. 207, Gran

Bahia de Chamela.

El programa de requerimientos estd dividido en las siguientes dreas:

1. Habitacibn
11. Recreacién
111.  Administracidn
. Servicios.

1. MABITACION. (cupo tope 640 p).
1.1 180 cuartos con :
- drea de dormir ;
- dos camas sencillas
- closet
- drea de estar :
- un estudio couch




~ un sillén
- una mesita de juego
- terraza

- &rea de aseo :

regadera - tina
- W C.o-
- lavabo

1.2 20-30 suites con :

~ recmara :
- una cama king size
- closet
- &rea de estar y comer :
- dos estudio couch
- un sillén
- una mesa de cuatro sillas
- bar
- cocineta con refrigerador
- terraza
-8rea de aseo :
- tina regadera
- W C.
- lavabo
{planteado como uso miltiple)

1.3 Servicios de piso :

- utileria

- roperia

- hielera

- mdquina exp. de ref.

- sanitarios recamareras

1.4 Comedor :

- &rea de mesas
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90 unidades de 4 plazas
a cubierto y descubierto
- cocina '
- sanitarios {piblico y personal cocina)
- bodegas y despensas
- cémaras frfas.

RECREACION
1L1 RECREACION ADULTOS
1L1.1 Bar (a cubierto y descubierto)

- &rea de mesas :

20 unidades de 4 plazas.

- barra de atencibn

estrado show

- servicios .
1L1.2 Area de estar {convivio a cubierto y a descubierto)
111.3 Sala de lectura
111.4 Sala de juegos de mesa
111.5 Sala de juegos de salén (bi)lar, ping-pong)
111.6 Sala de televisibn
111.7 Sala de audicibn musical
111.8 Discoteca
111.9 Sala de usos miiltiples (cine, teatro, reuniones, etc).
111.10 Alberca
111.11 Golfito

RECREACION JOVENES.

112.1 Fuente de sodas cafeterfa

112.2 Sala de lectura

112.3 Sala de juegos de mesa

112.4 Sala de juegos de saldn; billar, ping-pong

112.5 Sala de televisidn

112.6 Sala de usos miltiples (cine, teatro, reuniones, etc.).
112.7 Alberca
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11.2.8, Canchas depoftivas:
.4 canchas du tenis
. 4 canchas de basket-ball
. 4 canchas de badnington
11.2.9 Embarcadero

RECREACION NIROS.

11.2.1 Guarderfa

11.2.2 Sala de juegos

11.2.3 Sala de lectura

11.2.4 Sala de usos miltiples

11.2.5 Guignol

11.2.6 Golfito

11.2.7 Futbolito

11.2.8 Chapoteadero

11.2.9 Juegos infantiles a descubierto.

I11. ADMINISTRACION.

v,

111.1  Barra de recepcion y §egistro
111.2  Caja y quardado de valeores
111.3  Capitdn de Botones:

. barra de atencidn

. guardado momentdneo de equipaje

111.4  Reservaciones

111.5 Contabilidad

111.¢  Gerencia

111.7  Relaciones Piblicas

SCRVICIOS. .
IV.1  Estacionamiento 200 autus

. V.2 Intendencia:

. control
. vestidores personal
.3 Kantenimiento

Ty e




IV.4  Bodega

IV.5  Habitaciones personal ejecutivo
Iv.6  Casa de miquinas .
V.7 Tiendas:

. librerfa

. tabaquerfa y revistas
. vinos y Yicores

. artesanfas

. fotografia

. ropa hombres

. ropa mujeres

. joyeria

. disefin

1v.8  Serviciv médico.

2.5 Fundamentacién de la solucién del Disefio Arquitecténico.

Andlisis

Sintesis

Imagen conceptual
Diagrama de relaciones

En primer lu'gar es necesario definir con toda claridad que es un hotel:

Un hotel es un espacio destinado a 1a habitacidn temporal de aquellas
personas que asi lo requieren en un lugar especifico.

Dentro del mismo género de edificio existen particularidades en base a
1as actividades que se generan en el marco donde el hotel estd ubicado;
asf pues existen hoteles de ciudad, de campo. de carretera, etc.

En este sentido es evidente que existe una estrecha relacidn entre el
lugar de ubicacién y las actividades que ahf se realizan con el cardc-

ter del edificio.




En e caso especifico del Hot:el‘ﬁran Bahfa de cﬁaﬁéla’, se trata‘de un
edificio ubicado dentro del marco dé uri deéafrollo turfsiico.'

La actividad fundamental que se manifiesta en el lugar es 13 RECREACIDN
y su principal atractivo es su contacto con'el mar. '

De esta manera, el Hotel y club de playa Gran Bahfa de Chamela es un
espacio destinado a la habitaciGn temporal de aquellas personas que
acuden a esta zona eminentemente turfstica y estas personas, 10s usua
rios acudirdn a esta zona con 1a finalidad de realizar una actividad
de recreacidn,

- Por otra parte es importante sefialar que el proyecto que se desarro-

Nard no consiste dinicamente en un Hotel de Playa sino que se trata
de un Hotel y Club de Playa, que implica las dreas necesarias para -
13 realizacién de actividades recreativas.

[1 discio tendrd que resolverse atendiendo a la funcién (actividad que
se realiza) en el espacio forma y a Yos usuarios que realizardn la -
mencionada actividad, asi como a 1a manera en que ésta se desarrolla

ré.

[s por esto que es fundamental establecer estos puntos en el caso es-
pecifico del Hotel y club de playa Gran Bahia de Chamela.

La actividad en el Hotel y club de playa Chamela como ya se vid ante-
riormente es una actividad Compuesta que conjuga las acciones de HABL
TAR Y RECREACION que se reflejan en el programa arquitectdnico como -
drea de habitacion y drea de recreacidn respectivamente.

Estas dos actividades se dan de manera integral y no pueden separarse.

De esta situacidn se determina el cardcter que debe tener el edificio:



HABITAR RECREANDOSE; siendo el cardcter aquello que el edificio ex -
presa y considerando que tratdndose de un fendmeno de comunicacidn -
existe un emisor, un mensaje y un receptor, y que el receptor requie
re invariablemente contar con un acervo de informacidn previa a la
recepcidn del mensaje y que es en base a esta informacidn previa como
el receptor realizard su interpretacidn personal de) mensaje.

En este caso especifico se tiene el emisor que es el espacio forma,
el mensaje HABITAR-RECREANDOSE y el receptor que serd el usuario y -
la informacién previa del usuarin es la imagen que este tiene de un
hotel y de las actividades recreativas en la playa.

En cuanto a 1a identificacién del usuario: por las caracteristicas de _

Ta actividad que se genera, existe uma gran variedad en cuanto al. ti-
po de usuario, es decir que habra una amplia gama de caracteristicas
especiales, tanto como usuarios existen. el

Por 1o tanto para fdentificar al usuario para el disefio es necesario
encontrar el factor comin que aglutine a 12 totalidad de Jos usuarios,
al margen de sus caracteristicas especiales e individuales, asi pues
podemos definir que 1a caracteristica fundamental es la intencién por
parte del usuario de recrearse, esta es 1a accion que se convierte en
el factor comin; entendiéndose el sentido de 1a actividad come ante-
riormente se estableci6 HABITAR-RECREANDOSE.

En cuanto a 1a forma de realizar 1a actividad: De la misma manera -
que se ha establecido 1a actividad compuesta habitar recredndose, es
necesario establecer que esta actividad contard con diferentes &reas
para su realizacidn y que cada una de ellas tendrd preponderancia pa
ra una de las actividades que integran la actividad compuesta, pero
siempre guardando la intencifn de establecer 1a actividad integral.

Por esta razdn tendré que analizarse cada drea en base a sus particy
laridades, ademds del andlisis del conjunto.




E1 conjunto de) hotel y club de playa Gran bahfa de Chamela debe guar

dar la caracteristica de integracién entre las &reas recreativas y el

&rea habitacional, pero al mismo tiempo cuidar que esta caracteristica
no vaya en detrimento del funcionamiento particular de cada &rea.

El drea habitacional. Esta es el drea que articula las dem§s dreas,
razén por 1a cual debe localizarse de forma que permita su comunica-
cifin con las Sreas recreativas.

E1 drea habitacional constituye el dnico lugar privado del usuario -
ya que a excepcidn de su habitacidn, todas las demds dreas de que ha
rs uso son de uso comin @ todos los usuarios, huéspedes del hotel.

for esta razdn es la dnica en l1a que el usuario goza de intimidad, -
esta es una caracteristica que debe ser conservada cuidando que adn

cuando tenga comunicacidn con todas las dreas recreativas, estas no
perturben Ta comodidad y tranquilidad del usuario. i

Por otra parte al ver el programa de requerimientos puede advertirse
facilmente el hecho de que existen dreas perfectamente definidas por
su funcifn especifica:

. Habitacidn. .
. Recreacion.

. Administracign.

. Servicios.

Esta situacidn debe ser claramente reflejada en la solucién formal y
funcional del proyecto, es decir que Ja ubicacidn de cada una de las
dreas tendrd que responder a su funci iento dentro de un esquema
general, asi como 2 1a intencién particular que se pretenda lograr.

Para entender cudles son las caracteristicas fundamentales que debe
guardar el Srea habitacional del Hotel y club de playa Gran Bahia de
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Chamela es nééesario contemplaria dentro del ﬁsarco global del proyec
to. )

Ha sido establecido que el principal atractivo del lugar es la presen
cia del mar.

En este sentido el contacto con el mar se convierte en el elemento - -

rector para el disefio del drea habitacional comc del conjunto en ge-
neral, dando a cada habitacidn 1a posibilidad de temer su propio mi-
rador que serd 1a terraza y que de esta manera sc convierte en el -
elemento de enlace entre 1a intimidad de la habitacidn y el paiseje
natural, principal atractivo del lugar.

Sin embargo no es la presencia del mar en si misma el atractive dnico
del lugar, sino las actividades recreativas que la presencia del mar
prepicia para su realizacidn; es decir que 1as actividades recreati-
vas son también un atractivo para el usuario, en razdn de esto debe
buscarse 1a conjuncidn de los dos atractivos teniendo la posibilidad
de presentar al usuario las actividades recreativas que pueden reali
2ar emmarcadas dentro del paisaje matural.

£s importante hacer notar que la célula fundamental del &rea habita-
cional lo es la habitacién, el cuarto tipo.

Es un espacio destinado a Ta habitacion miltiple como To es un hotel
donde como ya se ha mencionado existen una gran variedad de usuarios
diferentes en cuanto a sus caracteristicas particulares.

Sin embargo no es posible que cada habitacién sea diseflada indepen -
dientemente en base a los requerimientos de cada usuario, puesto que

esto de hecho serfa como disefiar una casa para cada uno de los usua-

rios.

E1 sentido de un edificio de habitacién miltiple es otro; se trata -

i3

i
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de agrupar las dreas de habitacin de los usua'rios en un espacio for
ma comin dando en cada habitacidn los espacios necesarios para habi-
tar de una forma confortable. L

Al agrupar las dreas de habitacidn es posible proporcionar los servi
cios necesarios de una manera mis racional haciendo uso comin de . -
ellos.

Es por esto que siendo 1a habitaci6n de uso temporal se busca optimi
2ar los espacios y la edificacidn creando cuartos tipo, habitaciones
iguales que permitan habitar comodamente,

Dentro de este criterio de uniformidad e pueden manejar diferentes
tipos de cuartos como son: 1os sencillos, dobles y suites, en este -
caso se cuenta con habitaciones dobles y suites.

La habitacidn es 1a célula fundamental del proyecto y existe dentro
de ella una divisién de drea por las diferentes actividades que se
realizan dentro de 1a habitacidn y cuyas dreas de desarrollo deben -
ser ubicadas en un orden congruente. Las dreas antes mencionadas -
son:

. d&rea de dormir
. drea de estar
Srea de aseo

a) Area de dormir: Esta drea es 1a de mayor intimidad y puede de-
cirse que es el drea intermedia o central del cuarto, siendo im
portante también el contacto visual de esta drea hacia el exte-
rior, ain cuando sea de manera jndirecta.

b) Area de estar: Esta rea es la zona de la habitacidn donde se
desarrollardn las actividades de convivio a nivel particular y
es 1a zona que tiene una mayor relacidn hacia el exterior mani-
festada con 1a presencia de 1a terraza que de hecho es el mirador




particular hacia el paisaje natural prir{‘ciﬁa'l“atrai:tivo del lugar.

a) Area de aseo. Constituye esta &rea el sei'vicio a nivel de habi-
tacién y su relacion se establece tanto con el érea de dormir €0
mo con el drea de estar. '

Por 1o tanto el drea habitacional serd un agrupﬁhiento\dg ﬁfartos ti-
po (célula fundamental) que permita el ficil acceso 5"€ada una de -
ellas, asf como su comunicacidén con las dreas de recreacion Y las' -
dreas que le dardn servicio. :

Aspecto formal.

Para analizar este aspecto es necesario estudiar las caracteristicas
formales del entorno natural,

Como ya se ha mencionado anteriormente el lugar donde se ubicard e .
Hotel y club de Playa Gran Bahia de Chamela es un terreno plano en -
donde e) principal elemento natural es el mar que como fundamental -
caracteristica formal presenta 1a horizontalidad de la extensidn apa
rentemente infinita del mar, ante esta caracteristica fundamental no
se encuentra en 12 composicitn topogrdfica del suelo accidentes de -
tal magnitud que puedan competir en importancia.

Es importante profundizar un poco en lo t'zue significa para el sujeto
de 1a obra a disefar el sentido de horizontalidad y grandiosidad del
mar.

Existe siempre una relacifn importante entre la apariencia del hotel,
el edificio y el entorno natural; de tal manera que en algunos casos
el edificio es el que predomina sobre medio como por ejempio cuando
se trata de una gran torre que sobresale de 1o que le rodea de una -
forma contundente, en este caso es evidente 1a intencifn de manifes-
tar la importancia del edificio en si mismo de manera independiente
al medio que lo rodea.
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Por otra parte se puede encontrar el caso opuesto cuando el edificio
no rompe el ritmo natural, ¢ cuando menos no lo hace de una manera -
brutal y trata de integrarse hasta donde le es posible, en este caso
se hace evidente 1a intencién de integracin del medic ambiente na-
tural y el edificio que evita ser monumental.

Es muy importante hacer notar que cada uno de estos casos tiene dife
rente imagen para el usuario de manera tal que el contraste o 1a in-
tegracibn del edificio con el medio tendrd gran importancia dada la
funcién recreativa que se realizard en el hotel y club de playa Chame
1a.

Cabe también preguntarse porque 1as playas son lugares predilectos -

para vacacionar por los habitantes de Tas ciudades, en este sentido

se manifiesta el deseo de cambiar de ambiente, de salir de su medio

habitua) en el que se desarrollan sus actividades cotidianas, esta

situacidn afirma 12 necesidad de que e] proyecto atienda mas a 1a in

tegracidn al medio natural que a 1a predominancia del edificio que -
. por otra parte es la mis clara caracteristica de 1as ciudades.

En virtud de las consideraciones anteriores: E1 hotel y club de pla
ya Chanela debe ser un edificio que por su ubicacién y actividades -
basa su importancia en su relacidn con el medio natural.

Debe mantener un sentido de integracidn hacia la gran ventana que -
es el mar.

Debe propiciarse el agrupamiento de las actividades recreativas den-
tro de un marco de profunda vinculacidn entre ellas.

Debe cuidarse que formalmente el edificio se integre al medio tanto
por la disposicifn de sus elementos como por el hecho de guardar el
sentido de horizontalidad dadas las dimensiones del terreno.

TESio ¢ Jui

FALLA DE GRIGEK

16

|



En este punto vale 12 pena sefialar que es evidente que por 1a magni
tud del edificio, este inevitablemente tendrd predominio, pero debe
procurarse que este no se acentie en la solucién formal del edificio.

Por otra parte es importante sefialar que habiendo establecido ya la
intencién de integracifn de) edificio con el entorno natural, y sien
do dentro de este 1a presencia del mar el elemento mis importante,
12 solucién formal del edificio debe procurar esa integracifn a tra-
vés del manejo de una caracteristica importante: el dinamismo. EI
mar es eminentemente dindmico y ritmico, y estas caracteristicas de-
ben reflejarse en 1a solucién formal del edificio como respuesta in-
tegradora al entorno natural, buscando crear un solo ambiente que en
vuelve al usuvario.

Por otra parte, los materiales tendrén fundamental importancia den-
tro del manejo plistico del edificio considerando que estos, los ma
teriales son un ingrediente visual poderose que subraya Tos volime-
nes y maneja 1a luz definiendo claramente las sombras,en este caso
especffi_co que se ha recurrido fundamentalmente al concreto con un
tratamiento de textura y utilizando su color natural.

Este material con su tratamiento penetra en Tos interfores y convi-
ve con materiales tan finos como 1a madera, cristal, aluminio y al-
- fombra estableciendo un contraste.

AREA DE RECREACION.
Las actividades de recreacifn tienen una gran relacidn 16gica con *

1a presencia del mar para lo cual se cuenta dentro del programa de
requerimientos con un embarcadere.

De igual manera se cuenta con otro tipo de actividades que adn cuan
do no requieran necesariamente ubicarse en situacién inmediata al
mar pueden formar parte de una gran §rea de esparcimiento integrin-
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dose con las actividades recreativas que requieren del mar para su
realizacién, generando de esta manera un esquuma de localizacién -
congruente con su relacidn con cl mar,

De esta manera se localizarfa a manera de bloques en situacidn mis -
préxima al mar las actividades tales como: veleo, esquf acudtico, -
etc., inmediantemente actividades tales como: natacidn en alberca,
dreas de juegos, fuente de sodas, bar, etc. o

Este blogue constituird un elemento de 1iga entre 1a zona de habita-
ciones y el mar.

Existen también dentro del programa de requerimientos otras dreas -
que por sus caracteristicas son diferentes como las canchas deporti--
vas, sala de usos miltiples, etc., que pueden ser ubicadas en el drea
mds préxima al acceso a1 conjunto, puesto que por su actividad no re

quieren tener vista ni contacto con el mar.
COKEDOR, CAFETERIA Y BAR.

Como ya se menciond anteriormente esta drea por 1a actividad que en
ella se desarrolla debe localizarse al margen del &rea habitacional
pero guardando con ella una relacin de comunicacidn puesto que da
servicia a ella. o

“Para entender cual debe ser el sentido de esta drea hay que realizar
una serie de consideraciones : -

Cualquier espacio forma con suficiente capacidad podria permitir vque .
Ta gente realice una actividad determinada en ella, en este caso la
accidn de comer o tomar una copa; sin embargo para que un espacioc -
forma funcione de manera Gptima debe satisfacer todas las necesida -

‘ ‘ des que la actividad a realizar implique tanto fisicas como sicoldgi

cas. |




Las necesidades se expresan naturalmente y a partir de la observacidn
de ellas es coro puede implementarse la bisqueda de su satisfaccion.

En el caso concreto de esta drea del Hotel y club de playa Chameia -
podemos irplementar estas premisas partiendo de una pregunta: &Cudl
es 12 manera caracteristica de desarrollar esta actividad que se ma-

nifiesta en otros lugares playeros de nuestro pafs? Es decir con el -
mismo tipo de usuarios dentro del mismo contexto econémico social. -

En respuesta a esta pregunta puede pensarse on la imagen mds clara’
que de esta actividad se manifiesta y es la que nos muestra a Ta gen
te comiendo 2 1a sombra de una palapa sin nada que contenga o limite
el espacio en contacto inmediato con el mar, a unos pasos de &l.

Esta situacifn nos manifiesta que es una vez mis el contacto con el

mar el atractivo fundamental.

Por otra parte hay que sefialar una particularidad que indica una oran
diferencia entre el comer en un lugar come el anteriormente descrito
y un comedor con caracteristicas tradicionales de un restaurante en

‘una ciudad por ejemplo y es bésicamente la informalidad e integracidn

al medio natural.

En consecuencia a estas consideraciones se pueden establecer las si-
guientes conclusiones para el disefio en el Hotel y club de Playa Cha
wmela: E) comedor, fuente de sodas y bar del Hotel Chamela serdn es-
pacios abiertos limitados sclo por una techumbre y un pavimento don-
de se ubicardn tanto a cubierto como a descubierto las mesas.

Tendrd como atractivo la presencia del mar sin que esto quiera decir
que 1a disposicifn de las mesas deba ser como las gradas para un es-
pectdculo pues aqui se maneja de manera fundamental el hecho de saber
que se estd junto al mar, sin que necesariamente se tenga que provo-
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car el contacto visual con el en todo momento, esta es una situacién
més sutil, es el hecho de seatir la brisa del mar y de escuchar el -
sonido del romper de las olas.

Por su caracteristica de ser un lugar de uso piiblico recreativo, de-

be integrarse a las dreas de recreacidn formando un sclo ambiente, -

es decir que las actividades recreativas y el ambiente que se genera I
sea perceptible y accesible. :

"Su aspecto formal debe sefalar la diferencia de actividades con 1a -

zona habitacional, pensando en que en esencia se mantenga la.imagen
de 12 actividad realizada a 1a sombra de una palapa.

Existe un drea que presenta otra serie de particularidades y esta es
1a Guarderfa.

La guarderfa debe tener como principal caracteristica que permita el
total control sobre las actividades de los nifios para garantizar su
seguridad de manera que deberd ser un recinto perfectamente limitado
alin cuando tenga la posibilidad de tener zona cubierta y zona descu-

bierta.

Sin embargo es necesario pensar en qué actividad es la que se realiza
en el Hotel y club de playa para determinar cémo debe ser esta guarde
ria.

Este es un lugar de recreacifn y su principal atractivo es 12 presen
cla del mar.

En la guarderfa se dejard a los nifios mientras los adultos lleven a
cabo actividades para las cufles no sea conveniente la presencia de

Yos niiios.

Sin embargo, para los nifigs también es 1a presepcia del mar el prin-
cipal atractivo.
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El niflo es tanbién un usuario del Hlé‘tel”j c_ld‘b ‘d“e ‘p_h}:a* 'tfhaﬁ-.ela y.-
también por lo tanto tener la posihilidad’:defpa'rti:ipaf del ambien-
te propio de &1, ; : : o
Por esto 1a guarderfa debe rantener el r;oyn’té'ﬁtq\)_is‘ua'vlb'jé's'p'at:ial i:qn,
idad.de los nifios.

el mar siempre que se garantice )a seguridad y.c

Existen también dentro del programa de requerimientos alginas reas

que tienen caracteristicas muy especfales como son, ;sa]i,\de‘ ti_sos -
miltiples, sala de televisitn, lectura y audicidn. )

Estas dreas presentan la particularidad de que 1a actividad 'qixé en- .
ella se realizan no requiere del contacto visual con el mar, situa-
cidn que determinard su ubicacién.

En el caso de 1a sala de usos miltiples se hace mencién en el progra
ma de requerimientos que en ella se efectuardn reuniones, funciones

de cine y teatro, razén por 1a cual esta sala deberd ser ubicada en

situacion proxima al ingreso general al conjunto y al estacionamien-
to, y lo suficientemente e) margen del drea habitacional para que no
se presenten perturbaciones a la comodidad de los huéspedes.

En cuanto a sy aspecto formal, este lugar debe ser tratado de manera
que se integre al aspecto general formal del conjunto cuidando no -
desequilibrar 1a jerarquia de predominio. :

Otras dreas que tampoco requieren del contacto estrecho con el mar

son 1a sala de televisidn, de lectura y audicidn musical; sin embar
go estas dreas presentan una situacién especial: no requieren de un
espacio especificamente destinado para ese fin, puesto que estas ac
tividades bien pueden desarrollarse dentro del drea general recrea-
tiva prevista, siendo por ejemple efectuada la lectura y audicifin

musical a 1a sorbra de una de las palapas previstas en e‘l'érea re -
creativa y la sala de televisidn dentro de la recepcidr o el estar.
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E1 dar un &rea cspecifica para estas octividades serfa dar demasiada
jerarquia a una forma de recreacién especifica, considerando que es-
ta situacién no altera la caracteristica general del proyecto.

DISCOTECA.

Esta drea puede ser utilizada tanto por los habitantes del hotel, co
mo por personas ajenas, esto la hace diferente de las demas dreas e
irplica que su Jocalizacion deba ser en un lugar que permita su acce
s0 desde €1 exterior sin penetrar en el Hotel y que a Su vez permita

el acceso de los hudspedes.

Otro aspecto interesante es el del horario de su uso, ya se ha men -

cionado que por ser de uso 2l exterior, debe manejarse independiente

a las demds dreas del conjunto,

El horario de funcionamiento de una discoteca es nocturno, Yo cual -
invalida el manejo de la vista hacia rl mar, de iqual manera hay que
hacer notar que la actividad de una discoteca es totalmente introver
tida, es decir que es un lugar que "vive" kacia adentro, por 1o tanto
se efectda en un Jugar cerrado.

Esta drea sin embargo no debe permanccer ajena al criterio sequido -
para el aspecto formal de los demds elementos del conjunto.

Las dreas destinadas a la venta de articulos diversos por su caricter
comercial debe ser ubicada de manera que sea visible desde la zona de
mayor trinsito de los huéspedes formando un agrupamiento con caracte-
risticas de tipificacidn de los locales para la vesta de los diferen
tes articulos previendo algin cambio en e! cénero de los articules -
de venta.

£sta drea debe ser visible desde e) drea de mis trdnsito pero cuidan
do sieepre que no entorpezca la circulacion.




Dentro de este tipo de dreas también se encuentran las canchas depor ..
tivas que no requieren tener un contacto estrecho con las demds 3reas

recreativas ni con la playa.
ADMINISTRACION Y SERVICIOS.

La adminfstracidn y servicios es en si el centro de control de las
actividades que se desarrollan en el conjunto, por esta razén debe

* ubicarse de manera que esté vinculado con todas las dreas.

Dentro de ésta area se incluye 1a recepcidn, que como su nombre To -

indica es el lugar que recibe al usuario y debe ubicarse de tal mane
ra que permita la fdcil distribucidn de éste hacia las dreas del Ho-
tel.

Dentro de esta area es importante hacer alqunas consideraciones:
La recepcidn como su nombre lo indica es el lugar que recibe al usua
rio y de ahi su impartancia, debe convertirse en un FILTRO; es decir
un elemento donde el usuario abandona un dmbito y penetra en otro di
ferente en el cual se manifiesta el cardcter del edificio: HABITAR-
RECREANDOSE.

De esta manera esta drea se convierte en un punto de gran importan-
cia al ser de hecho el umbral que separa el interior del exterior,
siendo al mismo tiempo un espacio de transicidn entre ambos.

Por otra parte es importante sefalar que el drea de servicios y man-
tenimiento asf como 1a casa de miguinas deben tener como caracteris-
tica no poner en peligro la comodidad y seguridad del usuario.

Dentro del programa arquitectdnico se incluye un drea de habitacio-
nes para los ejecutivos del hotel, esta drea debe tener como carac-
teristica primordial localizarse al margen del Hotel y club de playa
puesto que serd de uso exclusivo de los ejecutivos y serd el lugar

a3




donde ellos gozarfn de privacia, es decir que aiin cuando estuviera _
ubicada en el mismo terrcno, no tendrd nada que ver con Tas activida
des propias del hotel y club de playa.

Puede inclusive, considerarse el drea de habitacién de ejecutivos co :
mo un drea fuera del terreno del hotel considerando que existe el - i
proyccto de establecer en terreno contigiio al del hotel un érear de ~
habitacidn turfstica a base de cabafias donde bien podrfa ubicarse 1a
de habitacidn de los ejecutivos del hotel.
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SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO

CLIMATOLOGI A
BAHIA DE CHAMELA JAL.
ESTACION MUNICIMO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

T T T NI
TEMPERATURA MAXIMA EXTREMA

aANoO ENERO  JFEBRERO | MARZ0 | ABRIL MAYO {JUNIO JULIO AGOSTO JSEPTIEM. JOCTUBRE [NOVIEM. |DICIEM!

1974 34.0 34.0 38.0 36.95 36.5 368 33.8 34.0 33.0 33.0 33.8 33.00
1975 31.0 3.8 348 38.0 370 »S 32.0 32.0 32.0 340 34.0 32.00
1976 | 328 | 360 | 350 | 360 |3s.0 |338 [ 330 [330 | 328 [ 330 [s32s
1977 | 38 | 316 | 368 | 363 | 360 | 368 | 340 | 338 |330 | 350 2.0
1978 33.0 30 |2385 | 370 | 368 [328 |34s |325 |325 | 345 [340
t978 345 | 330 {345 | 370 | 300




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO

CLIMATOLOGIA
BAHIA DE CHAMELA JAL.
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

TEMPERATURA MINIMA EXTREMA

ANO ENERO MARZO | ABRIL | maYo JJUNIO | JuLIO ] AGOSTO [SEPTIEM. [OCTUBRE JNOVIEM. |DICIEMBRE]
1974 2.0 88 70 95 | 140 | 195 J1es | 170 |I170 |160 |133 | 120
1975 9.0 8.0 20 93 | o 180 | w0 88 | 160 160 | 100 1.0
137¢ 4.0 10.0 | 10.0 12.0 | 190 J10.8 | 180 | 18.0 | 170 10.0 | 13.0
1977 9.0 | 100 .0 8.3 1o 18.0 | 1z0 | 178 188 | 178 1.5
1978 100 | 98 |05 Ji14s | 160 |95 | 185 [18.8 | 1as [ 178 | 130 |18
1979 0 | 0.0 | 100 1o 8.0




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO

CLI MATOLOGI A
BAHIA DE CHAMELA JAL.
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

TEMPERATURA MEDIA

Ao ENERO  {FEBRERO | marzo | ABrIL | mavo [uumto | wurio | acosto jserTiem. |ocTusre [Noviem. lpiciemere]

1974 212 | 218 | 223 | 248 | 288 |2r.i | 250 | 282 | 247 | 247 | 23,8 | 22.1
1975 208 | 208 | 22.6 | 24.1 | 202 | 26.2 | 247 | 262 | 249 231 | 229 | eLe
1976 21.0 | 2.9 | ez 26.2 | 226 | 26.1 | 250 | 24.8 | 246 | 214 | 226
1977 207 | 21.4 2.7 218 248 | 26.7 | 258 | 25.0 | 286 264 22.3
1978 2.3 231 | 241 | 25.6 | 269 | 289 | 261 | 253 | 248 | 242 | 233
1979 215 | 22.4 | 229 | 235 | 245

31

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO
CLIMATOLOGI A

BAHIA DE CHAMELA JAL.

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

'PRECIPITACION TOTAL mm.

mmm_——_ﬁ——t
ANO ENERO  {FEBRERO | MARZO | ABRIL | MAYO {JUNIO [ JULIO | AGOSTO [SEPTIEM. JOCTUBRE |NOVIEM. |DICIEMBRE]
1974 INaP. | 00 | INaR | 0.0 62.4]174.4 | 1601 | 194.2 4221 | 182 NaP | 136
1975 218 | 0.0 0.0 0.0 168 1e.4 | 3531 | 210.7 [ 202.6 | 73.0 0.0 25.0
19786 INAP INAP 0.0 0.0 1370 | 2622 | 279.7 | 188.0 56.0 | 200.0 2.0

1977 3.0 0.0 : 00 10.1 INAP 156.5 235.0 | 2018 71.6 41.6 3.0
is7e 0.0 0.0 0.0 1738 190.7 . 239.6 |106.0 00 0.0
1979 43 10.9 0.0 00
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SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO

CLIMATOLOGI A
BAHIA DE CHAMELA JAL.
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

LLUVIA MAXIMA EN 24 hrs.

ANO ENERO  |FEBRERO | MARZO | ABRIL | MAYO ]uUNIO | yuLio | aGosTo [serriem. [ocTusre [noviem. loiciemere]

1974 INAP | 0.0 | INAP 0.0 324 | 9.4 76.8 | 359 | 1436 76 | InaP | 75.3
1975 216 | 00 00 0.0 L8 0.2 | 68p | 443 | 4.3 28.7 28,00
1976 INAP | INaP 00 | 381 | s78 | 578 | 7m0 | 22.0{ 870 | 20
1877 130 { 00 00 10.1 NP | 25.0 | 2.0 80.0 400 | @0 3.0
1978 0.0 0.0 0.0 %0 [ 68 | 3.5 | 410 | 165 | 00 0.0
1979 4.3 4.5 ao 0.0 0.0




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO
CLIMATOLOGTIH A

BAHIA DE CHAMELA JAL.

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

IENTOS _DOMINANTES

ANO ENERO  |FEBRERO | MARZO | ABRiL | MAYO [uuNio { JuLio | AGOSTO |sEPTIEM. JOCTUBRE |NOVIEM. |DICIEMBRE
1974 NE NE NE NE SE Nw SE NE | SE SE NE NW
1975 NE SE NE SE NW NE SE SE SE NE N NE
1976 NE NE NE SE NE SE NE NE NE 3 N
1977 SE NE NE NW ww | NE | NE NE NE NE NE
978 NE NE N N ‘NE NE NE NE NW N NE
1979 N N N NE N




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO
CLIMATOLOGI A

BAHIA DE CHAMELA JAL.
ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

ey -

DIAS NUBLADOS

ANO ENERO FEBRERO | MARZO ABRIL MAYO |JJUNIO JULIO AGOSTO ISEPTIEM. {OCTUBRE JNOVIEM. (DICIEMBRE]
1974 (] 4 i 7 18 29 31| 28 28 18 ] 23
1975 23 i 0 (] 16 24 28 29 28 23 t 7
1376 3 [ 3 o 15 18 20 10 9 10 3
1977 H | 5 7 [+] 12 21 9 12 [ 4
1978 3 3 4 ] 29 30 14 9 1 ]
1979 2 3 0 0 0




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO

CLIMATOLOGI A
BAHIA DE CHAMELA JAL.
FSTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

R - S R
DIAS DESPEJADOS

ANO  [enero  |remrero | marzo | asriL | mavo Juuwso | surio | acosto [septiem. loctusae [noviem. [piciemere
1974 0 3 3 0 3 0 0 0 0 0 0 0
1975 o] [} [+] € 8 [o] o o o 2 20 15
1976 1o 14 20 19 € 9 6 5 ENNENEY
1977 13 | 25 i9 18 28 12 0 0 I 24
1978 23 20 23 26 1 0 5 s 17 g 22
1879 19 16 27 30 21




SERVICIO METEREOLOGICO MEXICANO
CLIMATOLOGI A

BAHIA DE CHAMELA JAL.

ESTACION MUNICIPIO LA HUERTA JALISCO MEXICO.

_____EVAPORACION
ANO ENERO  [FEBRERO | Marzo | ABriL | mavo uunio | suLio | asosTo jsePTiem. JocTuBRE [Noviem. [orciEmBre]
1974 153.9 | 146.4 | 1728 | 185.0 [195.3 |175.2 | 1378 |167.4 |i283 159.1 | 180.4 [1363
1975 1205 | 1309 1882 |1e54 | 2039 [160.2 |126.0 [141.6 |i3s.0f{ 1.2 |us.? |n.e
1376 139.8 | 15s2.4 | 65.7 2103|1833 ] 139.0 1874 1176 {nno.e { uzr7r | eu3
1977 381 [ne.4 1358 89.4 | 959
1978 148.6
1979 161.2 1506 |257.4 | 290.8 | 3038
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3. PROYECTO ARQUITECTONICO.

Descripcidn General.
El proyecto ha sido manejado en tres elementos principales :

E1 edificio de habitaciones

La zona recreativa de playa

Aras complementarias y de servicios

La zonificacién es de 1a siouiente manera :

Toda Ta franja colindante con el mar ha sido destinada 2 1a ubicacidn
de 1as dreas recreativas de playa asf como de los locales destinados
a albergar: comedor, bar y estar.

Limitando el &rea anteriormente descrita se localiza el edificio de
habitaciones, conformando un &rea definida para recreacibn.

En 1a zona mds cercana al acceso 3l terreno se localizan en primer -
lugar el estacionamiento y la administracidn -recepcién y, ademds -
una serie de Sreas recreativas que no requieren contacte directd con
el mar tales como: canchas deportivas, discoteca y sala de usos mil-
tiples.

a) E1 drea 11amada recreacifn de playa estd manejada a base de uma
plataforma de pavimento que limita la zona jardinada y la de are
na, dentro de esta plataforma estdn ubicadas las albercas, asi
como un par de Sreas jardinadas, a su vez 1a mencionada platafar
ma, articula toda el area de recreacidn de playa dando comunica-
cidn entre el bar, comedor y &rea de estar buscando de esta mane
ra integrar toda el &rea de recreacidn de playa.

Tanto el comedor como el bar y el Srea de estar han sido maneja-
dos como plataformas a nivel mds alto que la plataforma general
de recreacién ¢ intersectdndose con ella, por otra parte, han si
do planteadas como dreas abiertas hacia todos lados y cubiertas




con una techumbre en forma de paraboloide hiperbGlico a manera

de una palapa.

Las circulaciones que llevan hasta el drea de recreacion de pla-
ya son cubiertas por medio de una (techumbre de palma de manera -
_ tal que se integre con las cubiertas del bar, comedor y estar y
cuenten como un elemento al margen del edificio de habitaciones.

Dentro de esta zona se localiza un drea jardinada donde se ubi -
can juegos a descubierto y un golfito.

' b)..El edificio de habitaciones se ha manejade como tres cuerpos di-
feréntes ligados por el G1timo nivel, estos cuerpos presentan di
< versas - posiciones entre sf.

Cada piso del edificio ha sido desfazado del inmediate inferior, de
tal modo que'Ias terrazas tienen un volado que las protege de los -
rayos solares. i

En 1z interseccidn de los diferentes cuerpos del edificio se ha deja
do un gran espacio sin construir a manera de un gran paso del exte -
rior al interior de drea recreativa, por estos huecos pasan las cir-
culaciones 2 cubierto ligando las circulaciones de planta baja de ha
bitaciones con el drea recreativa.

Formalmente este edificio es el que por su magnitud resulta mds im -
portante dentro del conjunto.

Este ha sido manejado a base de bandas horizontales de concreto timi
tadas por muros de concreto de forma trapeziodal con los pisos infe-
riores, mientras que en los pisos superiores son contfnuas teniendo

cambios de direccién de acverdo 2 1a posicién de los cuerpos del edi
ficio, las bandas son complementadas por los muros que limitan los -
cuartos formando una reticula.
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Fundamentalmente se ha buscado lograr un edificio con movimiento y
ritmo y que constituya un conjunto dindmico, 2 l1a vez que manifies
te su integracidn al drea de recreacidn de playa y al mar mismo.

Por lo que toca al cuarte tipo, este ha sido disefado en funcidn de
la vista, ubicando los nicleos de servicio lateralmente a Tos cuar-
tos, de modo tal que no impidan la vista y provocar de esta manera
1a sensacidn de mayor amplitud.

Les cuartos tienen vista, tanto hacia el mar que es 1a principal, -
como hacia Ta circulacién, sin que esto impida Ta circulacidn libre
por el pasillo ni 1a privacia de Jos usuarios de 1a habitacién, pues
to que el pasillo que da a un nivel inferior al de 1a ventana y esta

puede en un momento dado cerrarse.

Los cuartos constan de un drea de dormir, un &rea de estar y una te
rraza, asi como sus servicios, todo esto dispuesto en orden de su -
relacién con 1a vista al mar contando con un pequefio desnivel entre
el &rea de dormir y la de estar.

AREAS CCKPLEMENTARIAS Y DE SERVICIOS.

£l edificio de administracidn ha ‘sido manejado a base de una cubier

ta inclinada desplantdndose del piso, sfendo esta inclinacitn con 1a

misma intencidn del edificio de habitaciones.

Esta §rea se encuentra 1imitada a los lados por grandes ventanas y
se compone de un rea de oficinas, una de comercios y un lobby bar
con una extensifn al descubierto.

La discoteca y sala de usos miltiples se ha manejado como elementos

ligados por medio de una plaza siendo localizados en 1a parte mis -
préxima al acceso al predio.
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La discoteca es una pirémide con un acceso semejante a un tOnel, es-
to dado al cardcter introvertido de esta &rea, se trata de un rea
muy especial y esto busca reflejarse en su forma especial alin cuando
busca guardar relacidn con los demds edificios.

Por su parte 1a sala de usos miltiples se ha manejado como un espacio
& cubjerto, el cual podrd ser dividido en hasta cuatro parte de acuep
do a las necesidades de uso, formalmente se ha manejado como una te~

chumbre a dos aguas que se desplanta sobre muros cuya forma fnclina-

da da continuidad 2 la envolvente general, esta drea cuenta con sus
servicios y estd limitada por herreria de aluminio con cristal late-
ralmente.

El edificio de guarderia ha sido manejado de manera muy semejante a '
Ta sala de usos mdltiples.

] edificio donde se localizan los servicios tales como: roperia, ta
11er de mantenimiento y bodega se ha manejado como un edificio al -
margen, dada su funcidn, pbr To cual se liga desde el estacionamien-
to hasta los servicios del comedor por medio de una calle de servi -
cio, siendo oculta por un muro. .

Nientras que todas las dreas han sido manejadas a base de techos in-
clinados dado que son parte de la vista desde el edificio de habita-
ciones, e) de servicios se ha manejado a base de losa plana, puesto
que ni su funcidn, ni su vista requieren otra cosa. siendo sus facha
das a base de muros ciegos fundamentalmente.

El drea de estacionamiento se ha lecalizado en la parte frontal del
predio siendo manejado a base de banquetas de concreto con huecos -

para alojar drboles y carpeta asfdltica de cinco om., dejando entre
el estacionamiento y el edificio de habitaciones un drea jardinada.

Lateralmente a) estacionamiento estd ubicada l1a zona de canchas de-
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portivas, 12 cual se ha manejado como secciones de pavimento entre
pasto siendo las canchas de tenis y la colindancia del predio con ma
11a met&lica tipo ciclén, dentro de esta drea se localiza un lecal -
para dar servicio a esta zona.

En general se pretende lograr un conjunto armnico con dreas bien de
finidas, tanto en su funcidr, como en su localizacion dentro del con

junto y cuya forma, tanto en planta como en alzado sea congruente con’

el lugar de su ubicacion manejando los conceptos: movimiento, dinamis
mo y ritmo; es decir integracidn al mar como elemento preponderante
del medio fisico.

Es necesario apuntar aquf 1a intencién de este proyecto de trascen -
der 1a mera respuesta volumétrica a una funcidn arquitectnica una -
vez que se ha resuelto el programa arquitectdnico pasando del plano me
ramente funcional a uno de mayor libertad creativa donde radica 1a -
aportacion de Ta personal interpretacidn del disefador para escoger -
una de 1a infinita gama de posibilidades que existen como expresiones
formales del proyecto.

Es en este punto cuando se pretende una vivencia, tanto interna como
externa, siendo la diferencia con una obra escultérica su relacidn pre
sente en todo momento con 1a escala del hombre que 1a habitard como
condicién fundamental.

Esta es 1a descripcifn general del proyecto, sin embargo es necesario
considerar que 1a obra arquitectdnica es tan compleja y en ciertos as
pectos tan subjetiva que un texto sobre ella es Gnicamente un recurso
que tiene que adoptarse cuando no es posible temer una confrontacidn
directa con ia obra, forma que considero Unica totalmente v§lida para
conocer un proyecto, De esta manera el texto es solo eso, un recurso
que no debe confundirse con la realidad.

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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SIMBOLOGIA

[ Y B

NUEVA ZONA HOTELERA.
PROPUESTA DE AMPLIACION.
ZOMA HOTELERA PRORIESTA
PARA FUTURA AMPLIACION.
NUEVA ZONA DE DONACION
PROPUESTA.

ZONA COMERCIALA PIE
DE CARRETERA.

TERREND PROPUESTD PARA
EL PROYECTO.
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4. WEMORIA DESCRIPTIVA DEL CRITERIO A SEGUIR SODRE DISERO ESTRUC-
TURAL.

4,1 Condicfones del tei'reno.’
4.1.1;" E1 terreno donde se ubica el proyecto corresponde a la

zona oiprivincia geoldgica denominada Sierra madre del sur.

Su composicidn es bisicamente de rocas graniticas, la playa estd for
mada por una capa de arena superficial, localizdndose un lecho roco-

so a aproximadamente un metro de profundidad.

Estas son en general las condiciones de composicidn del terreno, no
existiendo estudios mas completos del lugar especifico, és recemenda
ble realizar un estudio de campo a fin de determinar con tods exacti
tud 1a estratigrafia del terreno,

La resistencia estimada del terreno es de diez toneladas por Mz.

4.1.2. Caracteristicas de la zona.
La zona donde estd localizado el terreno es una zona sismica por T

cual tendrd que ser considerado este aspécto para efectos del disefio

estructural.

De foual manera tendrd que considerarse el empuje del viento.
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4.2 SUBESTRUCTURA,

4.2.1 Cimentacitn.

La cimentacién del ndcleo de habitaciones se manejarf a base de
2apatas corridas de concreto armado en cada uno de los ejes estructu-

rales, apoyadas sobre la capa resistente. -

Estas zapatas se igarén entre ellas por méd‘idl,dg'cbﬁir\'a‘tra‘bés de 1i-

ca con el propdsito de darle rigidez a 1a s‘libestrbcAturai.;

Stendo el edificio manejado en tres blogues de acuerdb a su pesicidn,
este criterio serd conservado en 1o tocante a Ta cimentacidn del edi-
‘ficio, tenfendo de esta manera tres estructuras trabajando en forma

independiente.

Por lo que toca a) edificio de administracidn recepcidn se cimentard
@ base de zapatas aisladas de concreto armado para cada una de las -
colurnas y zapatas corridas de concreto armado para cada uno de los

muros de carga.

Los edificios de guarderfa y sala de usos miiltiples tendrdn ioual ci
mentacidn variando las secciones de los elementos estructurales de -
acuerdo al cdlculo, 1a cimentacidn serd a base de zapatas corridas -
de concreto armado para cada uno de los muros que soportan 1a estruc

tura,
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Para muros interiores se utilizardn zapatas corridas trabajando inde-

pendientemente de la subestructura general.

El edificio de la discoteca se cimentard a base de una zapata corrida
de concreto amado formando un anillo perimetral dada 1a-especial con

figuracion de la estructura en forma de pirdmide.

Las cubiertas en forma de paraboloide hiperbdlico serdn comentadas en
base a zapatas aisladas de concreto armado en los puntos de apoyo de

la cubferta.
4.3 . SUPERESTRUCTURA.
4.3.1 Elementos horizontales y verticales.

a) Edificio de habitaciones.
El edificio estd estructurado en base a elementos sustentantes que -
son muros de carga de concreto armado, que a 1a vez funcionan como mu

ros divisorios entre habitaciones.

Los muros de concreto se encuentran ubicados en el sentide transver-

sal del edificio y a espacios de 8.50 metros, teniendo un grosor de

20 cms.

‘Ala mitad"de la distancia entre cada eje donde se ubican los muros

‘de carga se localizan los niicleos sanitarios y de serivicios para ca

. TESIS CUX
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da par de habitaciones.

Los muros que se lccalizan en lcs entreejes y, aue conforman los ni -
cleos de servicio se plantean de concreto aligerado precolados en obra
con un espesor de 10 ams. sobre los cuales se dejardn 1a preparacidn

necesarfa para recibir las instalaciones requeridas.

£l edificio de habitaciones presenta un desfasamiento de cada piso -
icual a 1.50 m. respecto al piso inmediato inferior de manera que en

alzado los muros de carca tienen la forma de un_trapecio con base de

16.80 m.

En los plSOS supenores se hene un volado el cual es solucionado -

Por Io que se refiere -losas,"todas: éstas son en edificio de ha

b)tacmnes. losa retlcular de om:reto annado con caseton no recupera

ble. Estos elementos estruc urales a 1a vez de cubnr el c'Iar 0 ne-
cesario, dardn rigidez al edificio liqando Ins nuros de carga de to-

do el edificio.
En los ejes 23 y 36 se tocalizan las juntas constructivas que Tigan

los tres diferentes cuerpos que componen el edificio de habitacionés.

debido a que dada 1a disposicidn de los mencionados cuerpos, éstos -
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se comportardn de manera distinta en cuanto a los wovimientos que pu-

dieran sufrir.

Estas juntas estdn soluc.ionadas a base de un doble muro de concreto -
+armado con una separacidn entre ellos para absorber»lﬁg :vlovimi'entcs‘ -
de los cuerpos del edificio, siendo de hecho estos muros los que-Timi
ten los tres diferentes cuerpos del edificio o fin de que cada cuerpo

funcione como una estructura independiente.

En las dreas de circulacidn se colocard un tapajuntas metilico atorni

11ado a piso o muro, segin sea el caso.
b) Edificio de administracién y recepcidn.

£l edificio de administracidn estd estructurado a base de muros de -

caroa y apoyos aislados.

Los ruros de carga serdn de concreto 2rmado colocados en obra, en tan-
to que los apoyos aislados serdn de concreto armado en el interior del
local y, aquellos que se localizan integrados a la herreria serdn pos-

tes met&licos, de tal manera que ésta cuente como un elemento unitario.

La techumbre de esta drea serd a base de una estructura espacial a ba-
se de barras metdlicas unidas entre si formando piramide y estas a su
vez unidas entre si por sus nodos formando de esta manera una estructu

ra de envolvente regular.
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. La estructora metdlica serd cubierta con pancles de concreto alive-

rad atornillados a 12 estructs

Los pdneles de c‘o‘nc_rcto 'é]igcﬁado'serén 'rgéubiertos con impenueabi-
lizante asféliiéo’. ‘sobre ‘el.cual -se coloéard émno de mdrmol, sicndo
este el acabado final. .. :

d) Discoteca. Ih;ea de u.sos mﬁltfples y Cuarderia.

tn ¢l caso de 1a discoteca ésta se plantea en funcion de una estruc-

tura metdlica que se desplanta del nivel de piso, formando una pirs---

wide, la cual serd recubierta con pineles de concreto aligerado suje

;tes a la estructura.

‘Sobre los pineles se colocard irpermeabilizante asfdltico sobre el -
‘- cudl se agreygaré grano de mdrmol logrando una apariencia fcual al -

drea de administracién.

o -Las -dreas de Usos Kiltiples y Guarderia son estructuras semejanter.

variapdo solamente las dimensiones de claros y alturas.

Se trata de una cubierta a dos aguas cn donde 1a cumbrera se locali
2a al cenh"o del claro a cubrir, esta cubierta se hard por medio de
una estructura metdlica con vigas en el sentido largo del claro apo
yandose en muros. de carga de concreto armadn y 1legando hasta la -

cumbrera, formando de esta manera una serie de marcos rigidos, los
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cuales estardn ligados entre si por vigas secundarias metilicas que
cvitardn el movimiento de los warcos y darin rigidez a la totalidad

de la estructura, pudiende ser las unioncs atornilladas o soldadas.

Pe igual manera que en las dreas anteriores. la estructura ~erd re-
cubierta con paneles de concreto aligerado e impermeabilizado con
solucidn asfiltica sobre la cual se agregard grance de mdrmo) como -

acabado final.
b} Comedor, Lstar y Bar.

Las cubiertas de &stas dreas son iguales, solo teniendo la del come

dor una dimensidn mayor.

Se trata de un paraboloide hiperbdlico generado a base de vigas me-
tilicas perimetrales haciendo las veces de directriz, en estas vigas

su peralte disminuye a medfda (ue aumenta su altura de colocacion.

La superficie de la cubferta se generard por medio de una serie de
barras metdlicas de seccidn circular que se sujetardn al marco peri
metral colocadas paralelamente a uno de los lados y estardn separa-

das entre si aproximadamente un metro.
Las barras metdlicas sersn ligadas entre si por medio de barras me-

tilicas secundarias en sentido perpendicular a las principales en -

los espacios gque quedan entre ellas, éstas barras serén soldadas a
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+las ’blarras pnjimaria's. o bien serdn sujetas con abrasaderas metdlicas.

. Sobre 12 estructura metilica se colocard una cubierta a base de ama- -
rres de palma: traslapados a manera de palapa evitando los filtramien

“tos de agua.

e) Cociﬁaiy Servfcios.

Esta drea serdn de edificaciones a base de muros de cafga de’ tabique

rojo condn y losas macizas de concreto armado a la manera tradicio -~ -

nal, 1levando las losas rellenc de tezontle pyara dar 1a péﬁ&igﬁte ng

cesaria para el desalojo de las aguas pluviales, entortado de mezcla, -

- impermeabilizante y enladrillado, 2 excepcién de 1a Cocina donde\ la: i

cubierta es una losa maciza de concreto armado a cuatro aguas, sobre
1a cual se colocard impermeabilizante asfdltico y grano de mirmol co

mo agregado final.

4.3.2 COMPORTAMIENTO INTEGRAL DEL EDIFICIO.

ET conjunto en si se maneja como una serie de niiclecs independientes

entre s de tal forma que no se afectan,
£l niicleo principal corresponde al edificio de habitaciones que es

el de mayor voluen, a su vez este niicleo se comporta como tres cuer

pos independientes estructuralmente.
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Las demds dreas tales como :

. Adwinistracion

Discoteca

Area de usos mijltiples
. Guarderfa '
. Cquedor
Bar
- Estar
. :ch:ina_‘

.. Servicios

Se consideran como elementes aislados dado que {u lyiga se proyecta --

por redio de andadares cubiertos, pero sin que en alcin momento se - - -

- intecren estructuralmente. . :
4.4. ENLISTADU DE ACABALGS.

En general se sicuc el criterio de procurar en la wedida de To posi-
ble 1a utilizacidn de Ta apariencia natural de) cencrete que confor-
ma la mayor parte de los elementos dando al uatcriai 1a importancia

de su autenticidad.

Por otra parte también se busca lograr la utilizacion de la menor -
cantidag de acabados posible cn la intencidn de obtener una inpresion

general de cran sencillez y sobriedad.
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a) [dificio de Habitaciones,

Las habitaciones serfn mancjadas en el renglén de acabades con 1a -
utiHzacién de:

Huros:
. Concreto armado acabado martelinado
. Concreto armado con 1ambrfn de loseta de barro en &rea
- sanitariz y cocineta.
Pisos:
-. Concreto pulido con alfombra en interior de habitacio-
. nes,
. Loseta de barro en Srea sanitaria.

Concreto mart.elinado en circulacidn exterior (horizontal

y. verncal )

Plafon.. :
. heta'l uesplegado y tirol planchado de yeso en interior
. de habitaciones y circulacion exterior sobre losa reti-
cular.
. Falso plafdn de pineles desmontables en &rea sanitaria 1

y cocineta.

Herreria : H
. Alumnio anodizado duranodic.

Carpinterfa :

. Madera de pino barnizada natural mate.
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b) Edificio de administracidn,

Estd manejada en base a los siguientes acabados :

Pisos :

i
!
I

". Concreto armado acabado martelinado
. Loseta de barro,

Kuros :

. Concreto armade acabado martelinado
Plafén : i

. Estructura espacial aparente en interior. 1

. Falso plafén de metal desplegado con tirol de yeso so- :

bre estructura espacial en exterior.

¢) Discoteca, Area de Usos Miltiples y Guarderfa en el drea de

discoteca :

Pisos :
. Loseta de barro vitrificado ’ i
Furos :
. Tabique rojo comin con acabado repellado cepillado con
grazén de grava.
. Tabique rojo comin con lambrin de azulejo il bx 1.

. Tabique rojo comin con ambrin de loseta.de barro.

Plafén :

. Tirol planchado de yeso
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En el &rea de usos multiples :

Furos

Pisos

Concreto amado acabado ;par;eiihado

Concreto amaddf.con ia.n;brfn"de Toseta de barro en dres
sanitaria. ° . } _‘ :

Tabique rojo condn con Tambrin de loseta de barro en -

Srea sanitarfa.

Linoleum en interior
loseta de barro en drea sanitaria.

concreto armado acabado martelinado en exterior.

Plafén :

Tirol planchado de yeso.

En drea de Guarderia :

Kuros :

Pisos :

Concreto armado acabado martelinado

Concreto armado con lambrin de loseta de barro en area
sanitaria. )

Tabique rojo comin con lambrin de loseta de barro en -

drea sanjtaria,

Linoleum en interiores

Loseta de barro en dreas sanitarias.
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. Concreto émado acabado martelinado en exteriores.
Plafén : ' ‘
. Tirol planchado de yeso
En las tres Sreas anteriores se utilizard :
Herreria : ) o
Aluninto anodizado doranodic:
Carpinterfa: e

Madera de pino barnizadé natural mate. -

e) Cocina y servicios : :
Kuros ¢
. tabiqueA mj.b comiin acabado en repellado cepillado con
granzén de 'gr'ava.. o '
. Taquue rojo comﬁn‘con lambrf;\ de azulejo ll‘x 11.
Pisos': ; ‘
" . Concreto amado acabado martelinado
. Loseta ' de barro vitrificado
. Loseta de ’terrazo.
“ Plafén :
. .Vl.osa n_wciza de concreto anﬁado con yeso y ac.abado en

‘esmalte color blanco.
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5.  NEMORIA DESCRITIVA DEL CRITERIO A SEGUIP SOBRE DISERO DE INSTALA
CIORES.

5.1 INSTALACION HIDRAULICA.
5.1.1 ABASTECIMIENTO, EQUIPO Y REDES.

El abastecimiento de agua potable serd de la réd‘ltllupi;ipal 2] predio
por medio de una toma domiciliaria del diﬁﬁetﬁ"due 'inﬁiqug el ciley
10, y 1a disposicidn serd en el orden siguiente: ~re‘d ymun'lci‘pal, vél
vula de banqueta, medidor, tuerca unién, vilvula de c&npué‘x.-ti, ﬂave
de manguera y 1inea de fierro galvanizado que ird a da:r a 1a cister-

na.

£] sistema de distribucidn dentro del conjunto estard dado por un -
sistema de bombeo programado, el cual constard de cinco bombas oue -
trabajarin alternadamente dando 1a presidn necesaria en 13 linea y -
que succionardn el agua de 1a cisterna localizada en la parte baja

de la casa de miquinas, la capacidad de a cisterna serd de doble -

usa, el de servicios y el de proteccion contra incendios.

La red de distribucién de 1a casa de miquinas hidréulico 2 Tos dife-
rentes servicios sers de fierro galvanizado Ced. 40 en las lineas -
exteriores y ya en el interior de 1as construcciones cambiard de ma-
terial por el de cobre rigido tipo *M" con los didmetros necesarios

en los distintos casos.
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La red de agua frfa para riego podrd ser de P.V.C. hidriulico. El sis
tema de agua caliente estard dade por dos calderas en e) cuarto de
miguinas hidrdulico y su red de distribucidn a los servicios nque To
requieran serd de fierro galvanizado Ced. 40 en el exterior y cobre

itipo “N" para el interior de las construcciones.

Exfstird 1fnea de retorno de agua caliente que serd del mismo tipo.-

"de tuberfa mencionada para agua caliente y funcionard por medio de -

recirculadores que 1levardn el aoua a un tanque de agua caliente, o

‘bien a las calderas si su.temperatura ya no es aceptable.

Todas Tas tﬁberias irén forradas con aislantes témicos para evitar

'las pérdidas de calor y serdn de didmetros necesarios segin sea cada

alimentacidn.

L2 red de proteccidn contra incendio serd de fierro galvanizado y -
proveers de agua a la presidn requerida por el cuerpo de bomberos a

los gabinetes con manguera localizados en cada piso del hotel.

La presidn serd dada por dos bombas, una eléctrica y otra diesel,
de 1a potencia necesaria para vencer 1as pérdidas por friccin hasta

el gabinete mis alejado.

Existirdn también redes de agua helada para los equipos de aire acon

dicionado que se¢ explican en el punto 5.4.
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5.2. INSTALACION SANITARIA.
§.2.1. EQUIPOS, REDES Y DESALOJO.

Las 1ineas de desagiies para aguas residuales serdn de 1a siguiente -
manera

Para las aguas pluviales se dard pendiente‘lﬁnima del Z! én azoteas

hacia Tas coladeras pluviales madelo CH-MA B ahf t{aj:ai-'aq por. tu-
berfa de P.V.C. sanitario a traves de los du

dos cada dos cuartos, hasta 1legar.a 1a p’lanta baJa donde cambiarén

+ de direccifn para Tlegar a los registros de aguas residuales

Las aguas negras provenientes de los baﬁos de: cada cuarto se desalo B

- Jardn por medio de tuberfas y conexiones.de P.V. C. sanitario yse-

dirigirdn hacia 1a bajada de aguas negras que sers de'l msmo mate -
rial y sequirdn el mismo camino que las bajadas pluviales en los -

ductos, conectdndose también en planta baja a los registros.
Todos los servicios que tienen muebles que requieren desalojo de -
aguas residuales tendrén los mismos materiales y se conectardn lo

més directamente posible al registro mis cercano.

La red de albaiiales para el desalojo de aguas negras consta de re -

gistros de mamposterfa y tuberia de concreto en linea recta de regis

tro a registro, con pendiente minima del 1% con didmetro minimo de

150 mn. y que aumentard segin el gasto que se vaya acumulando en ca
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da registro,

Toga 1a red se dirigird al colector municipal, tenfendo pozos de vi
.sita en 12 z0na de estacionamiento, que es donde I'Iéga primero la «

red general} de registros.

La eleccion de tuberfas de P.V.C. sanitario obedece a la salinidad
del’ terreno, con este tipo de tuberfa se evita la corrosidn de 12 -

misma y asi las reparaciones costosas y mantenimiento excesive.

5.3 INSTALACION ELECTRICA.
§.3.1 ABASTECIMIENTO, EQlilPOS Y REDES.

El abastecimiento o acometida por parte de 1a compaiifa suministrado-
ra2 de energfa eléctrica serd en alta tensitn y serd subterréneé por

medic de .registros de mamposteria hasta donde se encuentra el cuarto
de méquinas eléctrico que es donde estard alojada la subestacibn elec

trica, la cual constar§ del siquiente equipo :

Equipo de medicidn, cuchillas de prueba y generales con apartarayos
autovdlvulas, ducto de transicidn, transformador en aceite de servi
cios primario y secundario, tablero general en baja temsifn con equi
pos de lectura, tablero con interruptores derivados servicio normal,
interruptor de transferencia automitico y tablero con interruptores

derivados servicio de emergencia.
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Dentro del cuarto de mquinas se encontrard también-la f:‘llanta de emer

gencia, todo esto serd de la capacidad que indigue e] cdlculo.

La red de distribucion hacia los diferentes edificios serd por medio.
de registros de mamposterfa y tuberfas o vias de asbesto cemento don
de irdn alojados los conductores eléctricos de cobre quradbs tipo -

Thk, Th o el requerido segin cargas y temperatura.

Se zonificardn los lugares que requieran energia eléctrica y:Ase dardn

circuitos a los cuartos, uno para alumbrado y o;ro'p'arva contacto Y.

se concentrardn en un tablero de distribucidn, este tab’léro da ener-
gia a determinada ala del piso y asi otros tableros que se concentra )
Eén a su vez en un tablero subgeneral que abastece de energfa a toda

~una ala del Zedif‘icio y que serd alimentado desde el tablero general

de 1a subestacian.

De la ﬁiﬁma_mgﬁera se alimentardn Tos tableros que se encuentran en
‘otros edifiéios a tableros de fuerza como son : los que alimentan a
Tos motores eléctricos, a los elevadores y equipos de aire acondicio

nado.

£1 alunbrado exterior serd controlade por medio de celdas fotoeléctri

cas localizadas y conectadas en la subestacidn.

La jluminacidn de canchas deportivas también es controlada del table

ro general en subestacidn.
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La iluminacién fue disefiada seqin necesidades propias de cada local
consultando Tos niveles de iluminacidn minimos segiin su actividad,
en algunos casos se recurre al métode de limenes y en otros al de -
punto por punto, en los casos de canchas deportivas se siguid el cri

terio de los fabricantes de luminarias deportivas.
5.4, AIRE ACONDICIONADO.

5.4,1, EQUIPO, REDES Y FUNCIONAMIENTO.

Dado el clima del lugar, se requiere Unjcamente de aire frio en to-

das las é&reas.

£l edificio de habitaciones estars acondicionado por medio de unida
des "FAN COIL", una por cada cuarto, de variada especificacidn, ya
que las ganancias de calor son distintas segin Ta orientacidn de los i
tres cuerpos que conforman el edificio de habitaciones; estas unida-
des [FAN COIL] son alimentadas por 1ineas de agua helada provenien -

tes del cuarto de méquiras de aire acondicionado.

Las- unidades absorben el aire del mismo cuarto por medio de una reji
12 de plafdn, el aire pasa a través de finos serpentines, donde cir
cula el agua helada, enfridndose por conveccién y pasando frio al -
cuarto por una rejilla de inyeccidn, el agua regresa por 12 1inea de
retorno de agua helada a la casa de maquinas, con este sistema se

evitan Tos grandes ductos que trae consigo unz unidad central y gas-

TESIS CON
FALLA DE ORIGEN
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tos excesivos cuando los cuartos no estdn ocupados, ya que con la uni
dad FAN COIL es regulada y controlada por el huésped y cuanto el cuar
to no se encuentra en uso se apaga el control y no hay mis gasto de

agua helada por la vilvula mecdnica que se localiza en 13 entrada de

1a unidad que tierra el paso de agua helada 2 1a unidad.

Los edificios como son 1a Guarderfa, Discoteca y Usos Miltiples y -
Administracidn son controlados ambientalmente por medio de unidades
integrales "SUNLINE" que por medio de ductos conduce el ah;e fr\'o al
espacio distribuyéndolo con rejillas de inyeccibn y retornado a 12 -

unidad por las rejillas de extraccidn,

Se disefia tomando en cuenta que el espacio interior funciona como -
una cdmara plena, estando 1a inyeccidn por un extremo y la extraccitn
en el extremo contrario, o bien arriba una y abajo la otra, de esta

manera el aire "barre” el local, Timpiando y filtrindose en 12 unidad

de nueva cuenta para volverlo a recircular.

Estas unidades integrales también tienen alimentacién y retorno de ’

agua helada y tienen que estar en contacto con el aire exterior.

-Las capacidades varian segin el volumen de aire que se maneje y las

ganancias de calor obtenidas para cada local.
L2 produccidn de agua helada serd generada por dos unidades enfria-

‘doras de Tiquido que se localizard en el cuarto de miquinas y cuatro
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" mbdulos de ‘tbrreig"dé‘enfnrikamiento qiie serdn instaladas en 1a azotea

-del edificio de,ﬁa‘biit'a‘c‘i_ones'.‘aﬁ como-un ‘tanque de-compensacidn de

agua para estos equipos:.

E} sistema de enfriamiento de estos 1iquidos es abasteciendo primero
a las unidédes enfriadoras de agua donde se reduce un poéo 1a tempe-
raiura, ensequida pasa 2 las torres de enfriamiente y baja de nuevo
a las unidades enfriadoras donde sale hacia los servicios con 12 tem
peratura necesaria segiin las'toneladas de refrigeracion que se requie

ran.

Todos los equipos deben ser montados con las precauciones pertinen -

tes para evitar vibraciones o transmisiones-de sonidos.
5.5. EQUIPO ESPECIAL,
6.5.1 ELEVADORES Y MONTACARGAS,

Se instalardn tres pares de elevadores y tres montacargas atendiendo
los servicios en el edificio de habitaciones, dos elevadores y un -

montacargas en cada bloque.

Lo mds importante en este aspecto es el seleccionar el tipo de eleva
dor conveniente para el uso que se te dard. Para esto es necesario
tomar en cuenta: nimero de ocupantes segin el tipo de edificio, ni-
mero de pasajeros de viaje, velocidad y otra serie de especificacio

nes.
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En este caso se plantean elevadores para seis personas con peso de
420 kg. de capacidad con cubo angosto de frente de 1.55 y fondo de
1.90. '

Se toman como base 1as siguientes :

2) - La capacidad de manejo de los elevadores en un perfodo de cin-

co mihutds, debe ser igual o mayor al 10% de la poblacidn del
edificio.

b) E1 tiempo de espera por parte de 1os pasajeros en los vestibu-

los no debe exceder de 150 segundos.

¢) La poblacidn se establece cunsideréndo una densidad de 1.5 per

sonas por habitacidn.
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6-ANALISIS
DE COSTOS

venta en tiempo compartido .




6.  ANALISIS DE COSTOS (VENTA tN TIEMPU CONPARTIDO)

6.1 COSTO APROXIMADO POR METRC CUADRADO.
AREA DEL TERRENO =  67,000.00 K2
COSTO DEL TERRENO = 800.00 x ¥
COSTO TOTAL DEL TERREKO = $ 53'600,000.00
-COSTO DE CONSTRUCCION PCR AREAS.

DT CANTIOAD P U. IKPORTE
HABITACIONES W 12,124.50 12,000.00 145'434,000.00
COREDOR ¥ 625.00 8,000.00  5'000,000.00
BAR W 400.00 8,000.00  3°200,000.00
ESTAR W 400.00 8,000.00  3'200,000.00
COCINA W 225.00 11,000.00  2°475,000.00
ADNINISTRACION K2 1,188.00 12,000.00 14'256,000.00
SERVICIOS . W 218.00 9,000.00  1'962,000.00
DISCOTECA Mz 400.00 12,000.00 4'800,000.00
USOS MULTIPLES HZ 750.00 10,000.00 7'500,000.00
GUARDERIA W 360.00 10,000.00  3'400,000.00
PASOS A CUBIERTO Hz 1,180.00 3,000.00 3'540,000.00

PLATAFORMA DE RECREACION
Y PLAZAS (INCLUYE ALBERCA) LOTE 1  11'400,203.00 11'400,203.00

AREA JARDINADA ( INCLUYE

ALUKBRADO) LOTE 1 . 16'150,000.00 16'150,000.00
ESTACIONAMIENTO W 8,816 643.50__ 5'673,096.00
TOTAL : 228'050,299.00

6.2  COSTO GLOBAL APROXIMADO.

COSTO DEL TERREND = 53'600,000.00
COSTO DE CONSTRUCCION = __ 228°'050,299.00
TOTAL: 281,650,299.00
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¢.3

6.4

6.5

APLICACION DEL COSTO TOTAL'A'LAS UNIDADES DE VENTA,

Tenfendo 181 cuartﬁé‘y121!§dités se obtienen 223 ‘unidades de -

venta considerando una uhid;d‘de venta bor cuarto y dos por ca-

da suite,
Costo total = $781,650,29.00
Unidades de venta = 223

Costo integrado por unidad de venta = § 1'263,005.82

VALOR ESTIMADO DE LA VENTA DE INTERVALOS.

Intervalos (semanas) susceptibles de venta por unidad = 50.
Costo integrado de Ya unidad de venta = 1'263,005.82
Costo del intervalo = $ 25,260.11

Yalor estimade de venta de intervalos

$ 25,260.11 x 3 = § 75,780.33

Valor estimado ajustado de venta de intervalos $ 75,800.00

VALOR ESTIMADG DE LA VENTA.

Cilculo de intervalos para venta:

223 unidades x 50 semanas = 11,150.00
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6.6

€.7

6.8

Valor estimado para la venta
11,150.00 intervalos x 75,800.00 c/u = -845'170,000.00

Total estimado de la venta ) '845{170;000.00

PROGRAMA DE VENTAS.
6.6.1 CUADRQ DE VENTA DE INTERVALOS, PROGRAMA A TRES AfI0S.
11,150.00 intervalos entre 36 meses igual a 309.72 intervalos de

venta por nes.

6.6.2 Condiciones de venta de intervalos. -Enganche 30%.

Saldo 70% a tres afios sin intereses.

Costo del intervalo = 75,500.00

Enganche 30% de” 75,800.00 gual a § 22,740.00
Saldo  70% de - 75,600.00 igual 2 § 53,060.00
entre 36 meses = § 1,473.90

RECUPERACION DE ENGANCHES.

Por el primer aflo = $ 84'524,580.00
Por el segundo afio = $ B84'524,580.00
Por el tercer afic = _ _§ £4'501,840.00

$253'551,000.00

RECUPERACION DE MENSUAL [DADES.
Por el primer afio = 65°'741,835.00
Por el sequndo afo = 131'483,670.00
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Por el tercer afin =
Por el cuarto afo =

Por el quinto afio =

€.9 RESUNEN DE OPERACIONES
Por el primer aflo
Por el segundo aiio
Por el tercer afio
Por el cuarto afio

+

TOTAL:

6.10 COSTO DE OPERACION.

Integracidn del Costo:

197'207,£18.00
131'465,983.00

- 65,724,148.00

501'623.454.00

150'266,415.00
216'008,250.00
201'709,658.00
131'465,963.00

£45°174,454,00

Comisidn mercantil, incluyendo publicidad 30¢ sobre 1a venta.

Gastos de operacidn 5% sobre venta

Total de costo de operacidn 35% sobre venta.

6.10.1 COSTD POR ARD.

T IRPORYE DE T TYORISION T GASYCS BF T TOTAL TOSTO T
VEHTA FERCANTIL _ OPERACION _ OPERACION,

ler. ARG 281'748,€00.00 84'524,5¢0.00 14'n67,430.00 98'612,010.00

2° ARD  281'748,600.00 84,524,500.00 14°087,430.00 98,612,010.00

3er.AR0 _261'672,800,00 B4'501,640,00 14'0£3,640.00 _98,585,480.00

TOTALES: 845°170,000.00 253'551,000.00 42'258,500.00 295°809,500.00
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6.11  DISPONIBILIDAD PAKA EL PAGO DE FINANULIAMIENTO.

—TNGRESO
PR (/. S
ler. ARD  150'266,415.00
2° AW 216'008,250.00
Jer. AR 281'709,658.0C
4 ARO  131,465,983.00
5° ARG __65,724,148.00
TOTALES :  845°174,454.00

TTCOSTOBE T T —ISTSP'UHTB'IL DAL

_OPERACION

96'612,¢10.00
98'612.010.00
98'585,4£0.00

295'809,500.00

51"654,405.00
117396.240.00
183'124,178.00
131°465,963.00

-...68'724,148.00

549'364,954.00

'

6.12  CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO.

6.12.1 TABLA DE AMORTIZACION DEL CREDITO

IMPORTE DEL CREDITO NECESARI(? $  281'650,299.00

TASA DE INTERES APLICABLE 16% ANUAL
PERTODO DE SALDT " RRORTTZACTON TIZACION
AMORTIZ.  INSOLUTO A CAPITAL ANUALES DISPONIBLE
1ER. ARO  281,650,299.00 6'590,357,16 45,064,047.84 51,654,405.00
2°  ARD  275'059,942.00 73°'386,649.28 44'009,590.72 117'396,240.00
3ER. ARO  201'673,292.72 150,856,451.17 32'267,726.83 183'124,17C.00
4° ARD  50°'816,881.55 £0'816,841.55 8'130,694.64 58'947,536.19
TOTALES: 281'650, 299 00 129'472,0€0.03 411'122.359:_1_91

69




BIBLIOGRATFTIA

Arquitectura y Turismo de masas

“George Candilis.
-Ed. Gustavo Gili Barcelona

Arqui‘te‘c_t_u;'a Y Repré;iﬁn'
EDICUSA - Madrid .- 1973, -

Plan de Estudios de’la Carrera de Arquitectura.
EEN.E.P.  ARAGON U N.A.M

Teoria de la Arquitéctura.
Arg. José Villagrsn Garcfa
INBA. 1964,

Sintesis Geogrdfica del Estado de Jalisco
Secretarfa de Programacidn y Presupuesto
Coordinacidn General de los Servicios Nacionales.
De Estadistica, Geografia e Informatica 1981.




	Portada

	Índice

	1. Introducción

	2. Tesis Sobre la Fundamentación del Diseño Realizado

	3. Proyecto Arquitectónico

	4. Memoria del Criterio a Seguir Sobre Diseño Estructural

	5. Memoria del Criterio a Seguir Sobre Diseño de Instalaciones

	6. Análisis de Costos

	Bibliografía




