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INTRODUCCION

En el Estade de México, el problema del elevado indice de
Asentamientos Humanos Irregulares gque existe ha causado
grandes conflictos por ser considerada la tierra como uno de
los principales satisfactores de la familla; es por éso que
toda persona al darse cuenta que su predio no se encuentra
regular recurre a los procedimientos de inmatriculacién
adminigtrativa, Jjudicial y en algunos casos de las informacio-
nes ad-perpetuam, creyende .que a través de los mismos
asegura Jjuridicamente su patrimonio familiar, pero en la mayo-
ria de los casos no son informados de los efectos que produce
¥y mas autn no es orientado el promovente respecto a que en el
supuesto de que exista alguna otra persona gue alegue tener
mejor derecho puede é&ste nulificar la resolucién gque ha sido
dictada e inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad; es
por éso en el presente trabajo la iniciativa de gue a este
tipo de resoluciones (inmatriculacidn administrativa, Judicial
e informacion ad-perpetuam), se les conceda plena validé:z
Juridica, dado que en 1la mayoria de los casos las personas
beneficiadas con este tramite son de escasos recursos economi-
cos y 81 a ello agregamos el hecho de que la mayor parte de --
ellas son personas que por algin motivo han sido defraudadas
por gente gque trafica con la tierra, aprovechandose de la

falta de cultura que en algunos casos tienen los ciudadanos
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necesitados de una vivienda. Es por ello que debemos tomar en
cuenta el problema que afronta el Estado de México principal-

mente en la zona conurbada con el Distrito Federal.



LA DIFERENCIA DE TRAMITE EN LA INMATRICULACION
ADMINISTRATIVA Y JUDIGIAL EN EL ESTADO DE MEXICO

CAPITULO I
ANTECEDENTES HISTORICOS

I.- EN EL DEREGCHO ROMANO

Para hablar de lo gque es el derecho de posesién y el -
derecho de propiedad, tanto en el Derecho Romano como en el
actual tenemos que partir de lo que son las cosas y en térmi-
nos Jjuridicos son todos los obJjetos susceptibles de un derecho
patrimonial, ya sean corpdreas e incorpéreas. La primera cla-
sificacidn de las cosas gque hacen los Romanos, es la siguien-
te:

a) Res Intra Comercium

b) Res Extra Comercium

Res Intra Comercium: Son aquéllas cosas gue se encuen-

tran dentro del comercio, ejemplo: un esclavo.

Res extra comercium.- Son aguellas cosas que astan -

fuera del comercio, eJdemplo: un templo, una calle.

Del grupo que forman las ccsas que estan fuera del comer
clo encontramos las dispuestas por el Derecho Divino y el —-

Derecho Humano.

Las del Derecho Humano a su vez se clasifican en:



a) Res communes omnium
b) Res publicae

c) Res universitatis
d) Res privates

e) Res nullius

Res communes omnium.- (cosas comunes) Son aguellas cosas
que por su propia naturaleza no son susceptibles de ser apro
pladas por particulares y son reguladas por el Estado para

evitar abusos de particulares,

Res publicas.- (cosas publicas) son aguellas cosas que me
diante una ceremonia especial formaban parte del Estado; como

son las playas, teatros, bibliotecas.

Res universitatis.- (cosas de universidad).- Son aguellas
cosas que por su objeto pertenecen al patrimonio de la comu-
nidad y son destinadas para el uso comin; como Sson las

plazas, los bafios pablicos, los foros.

Res privates.- (Cosas privadas) son aquellas cosas que -
forman parte del patrimonio de los particulares y tienen la -
facultad de transferir la propliedad; ejemplo: el bona que

constituye la riqueza de las personas.

Res nullius.- (Las cosas que no son de nadie) Son agquellas
cosas que no tienen duefio, sjemplo: los animales salvajes y sus

productos, las islas.
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Las del Derecho Divino se clasifican en:
a) Res sacrae
b} Res religiosae

c) Res Sanctae

Res sacrae.- (Cosas sagradas) Son las cosas que se encuen
tran bajo el cuidado de los dioses y son sagradas por la cere
monia religiosa, ejemplo: los templos, los terrenos v uten-
silios que se utilizaban en las ceremonlas religiosas; asi
como los donativos otorgados por los fieles a favor de los

dioses.

Para el Paganismo las cosas sagradas son: los terrenos,
edificios y los objetos consagrados a los dioses del cieloi-

por una ley, por un senadoconsulto o una constitucién.

Para el Cristisnismo las cosas sagradas son: la Iglesia

y los Vasos Consagrados al culto de losz obispos.

Las cosas sagradas pierden su cardcter de tal, después -

de una ceremonia destinada para hacerlas profanas.

Justiniano aceptahba que para el pago de las deudas se -~

podian hacer mediante la venta de los vasos sagrados.

Res religiosas.- (cosas religiosas) son aquellas cosas-
destinadas a los dioses inferiores, ejemplo: El sepulcro y ia

tierra donde se depositaban los caddveres.



Paulo decia que podian existir cosas religiosas fuera
de la ciudad y garantizar la salud publica, evitando que las

inhumaciones se hicieran dentro de 1la ciudad.

Res sanctae.- Son las cosas que se encuentran protegidas
y garantizadas de dafios por una sancidén phblica y penal como

son las nurallas y las puertas.
COSAS QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL COMERCIO

Las cosas que se encuentran dentro del comercio tienen
una caracter{stica esencial por ser susceptible de pertenecer
a los particulares, es decir son obJjetos de cualquier contra-

to y por su naturaleza se clasifican en:

a) Res Manecipi

b) Res Nec Mancipi
c) Cosas Corporales
d) Cosas Incorporales
e) Cosas Muebles

f) Cosas Inmuebles

g) Cosas Divisibles
h) Cosas Indivisibles

Res Mancipi.- Tiene su origen en la Ley de las XII Tablas
donde dice que para transmitir la propiedad se hacia de un modo

formal, solemne y mediante la Mancipatio. Cuando se transmitia
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la propiedad se hacia con cinco testigos, un libripens, una
balanza, un pedazo de bronce y el uso de una serie de

fdormulas consagradas por la tradicidn,

Res Nec Mancipi.- Se hacia con la entrega por simple
tradicidn sin contener ningun requisito de solemnidad y ~---
carecia de importancia por lo que se extinguidé.- La entrega

era de borregos, Jjoyas, cabras, corderos.

Cosas corporales.- Son las que se perciben por el sentido

del tacto, como los animales,

Cosas incorporales.- Son las que no se pueden percibir por

los sentidos; edjemplo: el derecho de herencia, de servidumbre.

Para los romanos la distincidn de las cosas corporales e
incorporales parece muy simple; sin embargo, existe controver
sia, porgque en el derecho de propiedad se encuentra en las --

cosas corporales cuando debid ser considerado como incorporal.

De lo anteriormente expuesto, se dice que las cosas -
corporales son objeto de posesidén. mientras que las incorpo-

rales no podian ser poseldas.

Las Cosas Muebles .- Son las que pueden moverse de un ~-

lugar a otro, como los esclavos.

Las Cosas Inmuebles.- Son las que no pueden ser trasla-

dadas, de un lugar a otro o no pueden ser méviles, como los
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fundos.
Cosas Divisibles.— Son 1las que pueden ser divididas
sin perder su estado original, como un terrenc que despuds

de dividirse =igus siendo terreno ¥ no pierde su estado
original.
Cosags Indivisibles.~ Son 1las gque no pueden dividirse

v al dividirse sufren algun dafio.

DERECHOS REALES Y PERSONALES
Los romanos en su constante lucha se abocaron a construir
una categorla de derechos que deberd tener como finalidad ---
principal un bien. A& lo que nos referimos es a los derechos’
patrimoniales que tienen el propdsito de satisfacer las nece-
sidades econdmicas ¥y pueden ser valuables en dinero. Estos -
derechos se encuentran divididos en: Derechos Reales y Perso-

nales.

Hablaremos unicamente de lo gque son los derechos reales;

sin embargo, analizaremos la diferencia gue exista entre ambos.

DIFERENCIA QUE EXISTE ENTRE LOS DERECHOS REALES Y
LOS PERSONALES

Los derechos reales cuentan con dos elementos que son:
a).~ Sujeto activo.- Hs el titular del derecho.

b).- La Cosa.- Es el chjeto
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En los derechos personales su estructura presenta tres
elementos que son:

a).- Sujeto Activo o Acreedor.

b).- Sujeto Pasivo o Deudor

c).~ Objeto

Los derechos reales recaen sobre una cosa corporal, ---
salvo cuando la Ley lo permite y se establece sobre bienes o
créditos, cono el usufructo y la prenda, Los derechos perso

nales recaen sobre actos ajens de interés patrimonial.

Los derechos reales se hacen valer contra todos; sin ---
embargo, log derechos personales sole pueden ser reclamados -
por la persona que en virtud de un contrato, un delito y el -
disfrute de los derechos reales no es extinguido por esa ---

circunstancia sino cuando la obligacidn es satisfecha.

El dominio de los derechos reales es menos amplio que el
de los derechos personales porque en el derecho real es una-
persona directa en relacldén con una cosa y solo debe de ~-

tener como cosa real un obJjeto con existencia actual y en el
derecho perscnal es una relacién entre dos personas y tienen

por objeto una cosa futura.
LOS DERECHOS REALES

Los romanos no dieron una definicién sobre lo que son =



los derechod reales ni les interesd diferenciarlos de los --
derechos personales; apenas dieron una separacidn entre las -
acelones in rem como la vindicatio y las acciones in personaum

como las condictiones.

En el Derecho Romano existen dos clases de acciones --

que son:

a).- Las acciones reales.- donde se reclama una cosa -—-

nuestra que otrc posee y

b).- Las acciones personales.- donde exigimos de otro -
que estd obligado a darnos y siempre nos compete

centra el mismo.

Para hablar de los derechos realex decimos que se traduce
en una relacién directa e inmediata entre una persona y una
cesa conteniendo tnicamente dos elementos que son: la perscna

que viene a ser el sujeto motivo del derecho y la cosa.
CLASES DE DERECHOS REALES.

Para los romanos gue no conocian de los derechos reales
la propiedad era el derecho real mids completo, porque la -
servidumb}e estaba subordinada a la propiedad, es decir, la -
servidumbre no puede existir sin la propiedad, por lo tanto,

la propiedad es un derecho real sobre la cosa propia.

Es importante hacer hincapié que dentro de los derechos
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reales se encuentra la posesidén por tener caracter{sticas --
particulares y no puede negarse gque ha sido obJdeto de dominio
¥ produce efectos Jurf{dicos.- Por éso vamos a estudiar la --
posesidn antes de analizar la usucapion como modo de adquirir

la propiedad.
1.1.~ LA POSESION EN EL DERECHO ROMANO

El origen de la pomesidn desde Roma hasta nuastros dias
es diffcil de estudiar debido a su naturaleza jurfdica y por

las diferentes interpretaciones gue ha tenido,

Algunos jurisconsultos romanos dicen que la palabra
ponesidn etimoldgicamente se deriva de "a pendibus” gque signi
fica “estar sobre una cosa”, sin embargo alguneos dicen que --
proviens del latin "possessio”, gque se deriva a su vez de -
"possidere”, palabra compussta del verbo “sedere” y del prefi

jo "pas" que significa "poder sentarse o f£ijarse”.
A la posesidn la definimes de las siguientes maneras:

"El hecho de tener en su poder una cosa corporal, rete--
niéndola materialmente con la voluntad de guardarla y disponer
1)

de ella como lo haria el propietario”

{1) Petit Fugene "Derecho Romano", Ed. Porrita, 2a. ed.,~
1985, p.p. 184-185



- 10 -

La otra definicién dice:
“Sirve para designar una f{ntima relacidn £{sica entre
(2)

una persona y una cosa’.

De las definiclones antes mencionadas decimos que la -
posesidn lleva consigo la idea de un sefiorio que alguien ---
ejerce sobre algo con independencia de que sea o no conforme

a derecho.

El maestro Sabino Ventura Silva did un concepto de
posesidén diciendo: " La propiedad entrafia un poder Jjuridico
sobre las cosas, la posesidn de un poder meramente material.
La posesidn es el poder f{sico que se eJjerce sobre una cosa

(3)
con la intencidn de manejarse como verdadero propietario.”

1.2.- ELEMENTOS DE LA POSESION

Por lo anteriormente expuesto, la posesidn entrafia una -
relacion de hechos entre el poseedor y la cosa poseida, ésto
significa que para poder tener la posesién se reguiere de dos

elementos que son:

a).- CORPUS.- Es un elemento material u objetiveo.

b}.- ANIMUS .- Es un elemento intencional o subjetivo.

(2) Floris Margadant S. Guillermo "El Derecho Privado"”, -
Ed. Esfinge, 5a. ed., 1974, p.p. 234-235

(3) "Primer Curso de Derecho Romano", Ed. Porrua, 6a. ed.
19682, p. 173
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El corpus es cuando el sudeto tiene el poder ffaico sobre
la cosa y el animus es la voluntad de poseer el obJjeto como si

fuera propietario.
ORIGEN DE LA POSESION

El origen de la posesidn en los romanos no es facil por-

ser muy discutida.

Las fuentes que pudieran servir como base son muy oscuras

y tienen interpretaciones diversas y contradictorias.

Putcha dice: El origen de la posesidén se encuentra en el-
Juicio reivindicatorio; ésto es, cuando el propietario de una
cosa era desposefdo de la misma, se promovia la accién reivin
dicatoria para intentar la recuperacidén de la coea. Mientras
se 1lleva a cabo el Jjuicio la cosa era entregada a un tercero -

hasta el término del litigio.

Las conclusiones de Putcha no resultaron del todo convin
centes; sin embargo Savigny y Niebrh explicaron que el origen
de la pogesién se encontraba en el "Agerpublicus” formado por
los territorios anexionados a Roma y era propiedad del Estado
cuando éste cedia las tierras a los partfculares para explo--
tarlas en forma gratuita o mediante el pago de una pensidn -
se originaba un estado de hecho. Los partf{culares no eran -

propietarios de las tierras cedidas por el Estado y en -
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consecuencia no podfan ejercer la accidn reivindicatoria ni
tampoco otra en los casos de perturbacidn, msolamente se les -
concedfa los interdictos posesorios como defensa contra -
terceros, Con el ejercicic de los interdictes los particulares
pudieron defenderse eficazmente contra todo acto perturbato--
ric del Estado protesgiéndolos para gque pudieran seguir en -

posesidn de las tierras.

Los autores citados consideraban que as{ nacid la doctrina

de la proteccién posesoria.

Tampoco esta doctrina logrd aceptacidn general, critican
dosele por el hecho de no explicar la forma en que evoluciond
la proteccidén, sino solo los poseedores del "Agerpublicus” ,-
axtendiéndose a los "Agerprivatos"; sin embargo, los
poseedores alegaban frente al propietario los derechos adqui-

ridos por la posesidn de largo tiempo.

El Romanista Pachioni estima el otorgamiento a los
poseedqres de los medios de defensa reconocides por el mismo
propietarioc, por lo gque hace pensar la desaparicidn de los -
interdictgs; sin embargo no ocurridé asi porque al transformar
se la posesién del “Agerpublicus” en propiedad, los poseedores

conservaron su derecho a defenderse contra interdictos.
CLASES DE POSESION

Para los romanos existfan dos clases de posesién que son:
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a).- Buena fé.

b).- Mala fe.

Para que la posesidén fuera de buena £é se requeria gue no
adoleciera de ningin vicio como es: la fuerza, la clandestini-

dad ¥ la precariedad.

El primer vicio que es la fuerza se refiere no solamente
a la fuerza f{sica sino también a la fuerza moral siendo um -

hecho delictuoso que la ley llama "despodo".

El segundo vicio es la clandestinidad y se da cuando la
posesidn se inicia en forma clandestina y puede preducir -
determinados efectos Juridicos distintos a los que produce

la posesidén de buena f£é,

El tercer vicio es la precariedad gque consiste en quien
rretende decirse poseedor no ha tenido Justa causa para -
iniciar la posesidén, sino solo existe un tftulo precario --

como es el contrate de comodato.

El poseedor de buena fé con el simple transcurso del --
tiempo Se convierte en propistaric por usucapidn y de igual
forma en duefio de los frutos hasta el momento gque el verdadero

duefic le reclame la cosa posefda.

En la posesidn de mala fé nunca se llega a ser propieta-

rie y cuando aparece el propietario, el que posee tiene que
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regresar lo pose{do hasta con los frutos y solo puede recupe-

rar los gastos originados.
1.3.- ADQUISICION Y PERDIDA DE LA POSESION

Para adquirir la posesién se tienen que reunir los dos -

elementos qgue componen la detentacidn material que son:

a).- La cosa y

b).- La voluntad de disponer de ella como duefio

"La posesidén se adquiere por el hecho y por la intencién

corpore et animi”.(4)

Para adquirir la posesidén se d& por los medios originarios

¥ derivados,

El modo originario es cuando la eficacia no arranca de un
acto de disposicién de un tercero como es la ocupacién y en -
los modos derivativos se requiere el concurso de dos voluntades
como es la tradicidn; ademads la posesidn se adgquiere por si -
misma o por intermedio de terceros. La adquisicidn por uno

mismo estd condicionada a los siguientes requisitos:

a).~ " Que el sujeto sea capaz de adquirir la posesidn,
sino lo fuera no podria tener patrimonio, porque el incapaz -

no puede adquirir.

(4) Petit Eugene, Ob. cit., pag. 188
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b).- Que la cosa sea susceptible de posesidn y que sea

corporal.

c¢).- Deben de existir los dos elementos esenciales que -

son: E1 corpus y el Animus.

La posmesién no la pueden adquirir los infantes ni los -

locos .

Algunos romanistas decfan que solo podian adquirir la -
posesidén contando con las ‘“auctoritas”; es decir, 1la
autoridad de su tutor y otros dec{an gue tal posesién es un

hecho, por lo tanto, no se requerfa la "auctoritas”.

La posesidn se adquiere por sus dos elementos y a falta
de uno de ellos se pierde la posesién o cuando el poseedor -~

muere.

Paulo dice:"Asi como ninguna posesidn se puede adquirir
ain que existan los dos elementos gque son: El corpus y el

animus, tampoco se puede perder si faltan los dos elementos”.

Ulpiano dice: "Que Jla posesién no se pierde, porque el -

incapaz no la adquier#.
1.4.- LA PROPIEDAD EN EL DERECHO ROMANO

Para los romanos “La propiedad es el derecho de obtener

de un objeto toda la satisfaccidén que éste pueda proporcionar,
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este derecho puede estar ligado por el interéds piblico y por -
otros derechos privados que desmembran 1la propiedad™. 53&5:( -
nismo podemos definir que “"La propiedad es la facultad -~
que corresponde a una persona (el propietario) de obtener
directamente de una cosa determinada toda la utilidad Jurfdica
que es susceptible de proporcionar o comoc el seiior{o del -
hombre sobre la cosa, garantizzzgc; por el derecho objetivo, -

contra la ingerencia extrafa".

Las fuentes romanas para designar a la propiedad se basa-

ban en:

a).- La Mancipium.- Es la aprehensién material que se --
tiene de la cosa.

b).-El Dominium.-Es el sefiorio que se tilene sobre la cosa.

¢).- El Propietas.- Es el propietario gque no pedia recoger

los frutos.

Los comentaristas dec{an que para que pudiera existir el
derecho de propiedad deberfa estar integrado por cuatro

elementos que son:

a).- EL IUS UTENDI.- Es el derecho que tiene el propieta

rio de servirse de la cosa y obtener todas las

(6) Floris Margadant, S. Guillermo, ob.cit. p.p. 243-244
(6) Ventura Silva Sabino, ob. cit., ». 143
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ventajas que pudiera reportarle sin incluir los -

frutos.

b).~- EL TUS FRUTENDI.- Es el derecho de gozar unicamente
de los frutos.
¢).- EL I0S ABUTENDI.- Es el uso extraordinario de dispo

ner de la cosa definitivamente (enajenandola).

d).- EL TUS VINDICANDI.- Es el derecho que se tiene a -
raclamar el objeto de terceros poseedores o detenta
dores, ademds es una consecuencia directa de la
circunstancia de que la propiedad es el derecho
real por excelencia y por lo tanto se puede oponer

a terceros.

Para determinar 1los caracteres de la propiedad es nece-
sario que se parta de la idea de "Qué es un derecho real por
excelencia, de tal forma que "La propiedad es el sefior{o -
emninente sobre la cosa" y se caracteriza por ser absoluto,

exclusivo, individual, perpétuc e irrevocable.

Es un derecho absoluto porque todo derecho real
faculta ' a su titular a disponer y gozar la cosa de su -

propiedad de la forma como mejor convenga.

Es un derecho exclusivo e individual, en el sentido de

que el propietario puede impedir a cualquier tercero concurrir
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. con el ejercicio de los poderes inherentes a la propiedad y en
la titularidad de ellos, salvo cuando una misma cosa pertenece
a la vez a varlas personas que ejercen proindiviso el derecho

de propiledad.

Es un derecho perpetuc e irrevocable.- Porque subsiste --
con independencia del ejercicio que le haga su titular, lo -
cual hace que no se conciba gue el propietario tiene sobre la
cosa el mas amplic sefiorfo ¥ esté obligado a desprenderse de

la misma en un tiempo determinado.
1.5.~- TIPOS DE PROPIEDAD

En Roma existiercn dos tipos de propiedad que fusron: La

propiedad Bonitaria y la Propiedad Quiritaria.

En la Propiedad Bonitaria para que se diera el dominiun-

exiure quiritum se necesitaba:

a).- Que el duefio fuera ciudadano romano:

b).- Que la cosa fuera romana o res mancipi y

c) .~ Para poder adquirir la cosa se necesitaba que fuera
mancipi o nec mancipi.

d).--Para transmitir la cosa se necesitaba el dominio ex

jure quiritum.

La propiedad bonitaria es aceptada por el derecho honora

rio y se daba con la enadenacidn de una res mancipi y con las
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formalidades de la mancipatio.

Era el case t{pico, pero el dnico de la propiedad bonita
ria en el que el pretor reconocia como propietario a una ---

persona que no lo era.
Otros tipos de propiedad son:

a).~ El bonorum possessar.- Es cuando el heredero era
designado para recoger la herenciaj;es decir, cuando
a la muerte del péterfamilias acudia una persona no
llamada a heredar, el pretor le concedia la posesidn
hasta que los parientes asignados no Justificaban

su parentesco.

b).- El comprador de un deudor que se encontraba en
quiebra, ésto se debe a la buena f£f& con que adquiere
el comprador, se hacia respensable del pasivo ante

los acreedores.

La diferencia que existe entre los dominium ex iure
quiritum y la propiedad in bonis es que el primero daba lugar
a la accidn reivindicatoria que significa reclamar una cosa -
que pertenece a t{tulo de dominio y trae como consecuencia -

Jurfdica la restitucidn de la cosa.

Para que la propiedad bonitaria se convirtiera en quiri-

taria se necesitaba poseer un inmueble por dos afios y un mueble
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por un afio; entonces se convertia en propietario quiritario por

usucapion.

tes:

LINITACIONES AL DERECHO DE PROPIEDAD

Las limitaciones al derecho de propiedad son las siguien

a).- Se ten{a prohibido guemar y mepultar a los cadiveres

dentro y fuera de la ciudad.

b).~ Cuando el camino se encontraba destruido, el propie-

tario del fundo deberia dejarlos pasar por la finca.

c).- Los propietarios de los fundos riberefios estian obli-
gados a permitir el paso para los fines de la navega

cidn.

d) .- El propietario deJaba gque las ramas de la finca
vecina avanzaran quince pies por encima de la suya
v si crec{an mis de esa altura tenfa derecho a cor-
tar las ramas, ademds podfa dejar pasar al propie-
tario de la finca vecina por los frutes un dfa si

y un dfa no.

e) .- El propietario de un fundo era duefic hasta de la -
profundidad del mismo y pod{a permitir que excavaran
en su fundo siempre y cuando le pagaran una décima

parte al fisco de lo obtenido en la excavacidn.
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EXTINCION DE LA PROPIEDAD

La propiedad se extingue:

a).- Cuando la cosa se encuentra materialmente destrui-
da.

b).~ Cuando se ha cazado un animal salvaje y vuelve a ser
libre.- No se vpodfa ser propietario en forma

temporal o por corto tiempo cuando se tenfa la cosa.
1.6.- MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Los modos de adquirir la propiedad en el Derecho Romano
son los hechos jur{dicos idéneos que crean en los particulares
el derecho de propiedad o la transmisién del obJjeto de un par-

ticular.

Gayo los divide a los modos de adquirir la propiedad en
Civiles y Naturales. Para que fueran Civiles se requerfa la -
solemnidad y que fueran pablicas. Para los Naturales no se -
requer{a la solemnidad, ni la publicidad y eran comunes al ---

pueblo.

En el Derecho Actual son clasificados en: Originarios y

Derivativos.

En los modos originarios se adquiere la propiedad, sin -
tomar en cuenta al propietario anterior, como es el caso de la

ocupacidén de una cosa que no tiene duefio y los derivativos son
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los gque al adquirir la propiedad se toma en cuenta al an-

terior propietario.
MODOS ORIGINARIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Dentro de los modos originarios de adguirir la propledad
se encuentran:
La ocupacidn
La Accesién y sus clases
La Especificacidn
Confucio y Commixto
La Adquisicién del tesoro
La Adquisicién de Frutos
LA OCUPACION
“Es aquélla que hacemos nuestra una cosa gue estd dentro
del comercio, pero que en este caso concreto, no pertenece de

hecho a nadie o pertenece a un enemigo de guerra”. (7).

De la anterior definicidén entendemos gue la ocupacidn es
la posesidén de una cosa que no se did por venta ni enajenacién
ni enadenacién sino simplemente por la apoderacidén de la cosa

que no tiene duefio o que se encuentra abandonada.

COSAS SUSCEPTIBLES DE ADQUIRIR MEDIANTE LA OCUPACION

Las cosas susceptibles de adquirir mediante la ocupacidén -

(7) Floris Margadant S. Guillermo, ob. cit. p. 254
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se encuentran:

a).~- Todos los animales salvajes que eran cazados y
pescades pertenec{an al primero que los habla caza
do o pescado.

b).- E1 botin del enemigo, cuando Roma se ancontraba en
guerra y los romanos por wedio de la ocupacidn se
apoderaban de los bienes.

¢).- Las perlas, el coral y las pledras preciosas que -
eran descubiertas en el mar o en sus orillas.

d).- Las islas gque no pertensc{an a nadie.

e).- Las cosas abandonadaz por sus duefios ain contener -
las perdidas o extraviadas.

£).- La adgquisicidn del tesoro y se da:

1.~ Cuando se encontraban en fundo ajeno. Adrian le
concedia la mitad al duefic dal fundo y la otra -
nitad al duefio del fundo y la otra mitad al des
cubridor.

2.~ Cuando el dusilo del fundo encuentra el tesoro en
su fundo todo es para &1,

3.~ Cuando el lugar es religiosc o sagrado se conce-
dia la totalidad al Qescubridor. Marco Tulio

decia que la mitad le pertenec{a al fisco.

LA ACCESION Y SUS CLASES
La ACCESION es un modo originario de adquirir la propiedad.

“Cuando el propietario de una coesa principal adquiere la pro
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piedad de un conjunto, cuando una cosa accesoria se combina con
(8)
la cosa principal en forma inseparable”.
De la definicidn anterior podemos decir que accesidn es la
adquisicidn de una cosa natural o artificial llamada también cosa

accesoria. Formando una misma siempre y cuando la cosa accesoria

no pertenezca a nadie.
Existe la cosa principal y accesoria.
CLASES DE ACCESION
LA ACCESION DE COSAS INMUEBLES SE DIVIDE EN:

a) ALUVIOR

b) AVULSION

c) ALEVUS DE RELICTUS

d) INSULA IN FLUMINE NATA

ALOVION.- Es el incremento que presentan los fundos ribe
refios cuando son adheridas particulas de lodo y restos que

arrastran las corrientes de agua sin gue puedan ser reclamados.

AVULSION.- Es la desincorporacidén de porciones de tierra,
plantas o A&rboles de un fundo riberefio ¥y son unidas a otro

fundo por el efecto de las corrientes de agua. La accesidn se

(8) Floris Margadant S. Guillermo, ob. cit., p. 256
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produce desde el momento en que se incorporan orginicamente al

fundo adguiriendo la propiedad.

Antes de que se dé la unidn organica, el propietario puede

reclamar por la v{a de la reivindicacién.

ALEVUS DE RELICTUS.- Es cuando un rfo piblico varia de
cauce y el hecho adquirido es repartido en mitades por los
propietarios de los fundos situados en sus orillas, donde se
adherid el cauce desviado y la reparticién se hacia trazando
una linea por el centro del cauce y las perpendiculares a ella

desde los lﬁmites entre fundo y fundo.

INSULA IN FLUMINE NATA.- La isla que emergla y se encon-
traba enfrente de fundos con duefio era repartida en forma

equitativa entre los propietarios de los fundos.
LA ACCESION DE COSA MUEELE A INMUEBLE.

LA ACCESION DE COSA MUEBLE A INMUEBLE SE DIVIDE EN:
a) LA FERRUMINATIO

b) TEXTURA

c) SCRIPTORA

d) PfCTURA

LA FERRUMINATIO.- Es 1la unidn de dos objetos del mismo
netal, por lo que el duefic de lo principal hace suyo lo acceso
rio; ejewmplo: 1la unién de un brazo de hierro a una estatua del

mismo elemento.
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TEXTURA .- Cuando se bordaba en tela ajena, el dueiio de la

tela se hace duefioc de los hilos.

SCRIPTURA .- Cuando el duefio del papiro o pergaminc hace
suya la materia con la que escribid.
PICTURA.- La pintura es io principal y la tabla lo acceso

rio.
LA ESPECIFICACION

Los glosadores le dieron ese nombre a la transformacién o
modificacién de una cosa 6 materia prima a uno nuevo; ejemplo:
las uvas el vino, la planta a una anfora, de un blogue de mar-

mol a una estatua.

Cuando la materia prima le pertenece al que la transforma
no axiste ningin problema, porque el obJjeto nuevo le pertenece,
pero cuando el obJeto se ha producido con materia prima sin
consentimiento del duefio, existe la controversia, a quien le

pertenece el nuevo objeto.

Los proculeyanos decian que el nuevo obieto pertenec{a al
artista u obrero previa indemnizacién del duefio de la materia
prima y los sabinianos decfan que el gue aportaba la materia

primera era el duefio de la cosa nueva.

Entre otras teor{as, Justiniano confirmé que si el obdeto

nuevo regresa a su forma original y la cosa o materia prima no
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esta destruida no hay cambio de propietario, pero si no vuelve

a su estado original es propietario el obrero o artista.
CONFUSIO Y COMMIXTO

CONFUSIO.- Es la mezcla de l{guidos de diferentes propie-
tarios, teniendo ambos el derecho de copropiedad scbre el

nuevo objeto.

COMMIXTO.- Es 1la mezcla de sdélidos: edemplo: La mezcla
de monedas que la persona que recibfa dinerc, las mezclaba con
sus demds monedas que le pertenecfan y adquirfa la propiedad

de las monedas recibidas.
ADQUISICION DE TESOROS

Es la suma de dinero o de obJjetos precioscos que se en-
cuentra escondida, sin saber gquien fué el ultimo propietario y
a la persona que lo encuentra en su fundo le pertenece todo, -
pero si era encontrado en un fundo distinto la mitad es para -
el duefic del fundo y la otra mitad para el que descu-

bria lo encontrado.
ADQUISICION DE FRUTOS

Cuando el propietario adquiere sus frutos y es poseedor -
de buena fé, los adquiere por estar en posesién y cuidado de

los mismos.



- 28 -

MODOS DERIVATIVOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Dentro de los modos derivativos de adquirir la propiedad

se encuentran:

La mancipatio

La In Iure cessio
La traditie

La adjudicatio
La Usucapio

La Lex
LA MANCIPATIO

Es una forma solemns de transpitir la propiedad siendo
una verdadera venta, pero unicamente de cosas mancipi y para
su formalidad se requer{a de cinco testigos romanos puberes y
una persona que sostiene la balanza. La persona que va a
adquirir la propiledad golpea uno de los platos de la balanza
con un trozo de bronce y pronuncia que se hace suya la cosa y
la compra con egag monedas que eran barras de bronce y de
cobre, unicamente s8i 1la cosa es mueble deberia de estar ahi

pero si es inmueble se simboliza.

LA IN IURE CESSIO

Es el proceso de jurisdiccidn voluntaria para reivindicar
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el objeto tanto de cosas mancipi como nec mancipi en el cual

se encontraba el adquirente, el enajenante y el magistrado.

El adquirente pone la mano sobre la cosa diciendo que es
de él1 por derecho quiritario y el magistrado pasa a éste 1la

propiedad.
LA TRADITIO

Es uno de los modos derivativos de adquirir la propiedad
mediants la cual se hacia la entrega de la propiedad bonitaria,
en relacidn a las nec mancipi sin las formalidades de solemni-
dad de la mancipatio y la In Iure Cessio, dandose en las dona-

ciones, compraventa, cumplimiento de legados, etc.
ELEMENTOS DE LA TRADITIO
1.~ LA ENTREGA DE LA COSA SE DA POR:

a) La Traditio Symbolica
b) La Traditio Longa Manu
c) La Traditio Brevimanu

d) E1 Constitum Passessorium

LA TRADITIO SYMBOLICA.- No se entrega la cosa, Bino sim-
plemente un objeto que la simboliza para que se dé la tradicidn;

ejemplo: Las llaves de un coche, de un almacén.

LA TRADITIO LORGA MANU.- Es el sefialamiento del fundo gque
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va a ser entregado.

LA TRADITIO BREVIMANU- Es cuando el adquirente se encontra
ba en posesién de la cosa sin ser propietario; edemplo: el

arrendapiento.

EL CONSTITUTUM PASSESSORIUM.- Es el que transmite la pro-

pledad y la retiene sin calidad de duefio:

-La intencidén de transmitir la propiedad

-La Justa causa de entregar la propiedad
LA ADJUDICATIO

Es un derecho de propiedad que se dd mediante una senten
cia dictada por el Juez, inicamente en los casos de deslinde

o de copropiedad.

La sentencia dictada por el Jjuez dd la adJjudicacidn @e

la propiedad.
LA USUCAPIO

Es uno de los modos derivativos de adquirir la propiedad
y actualmente se encuentra regulada por el derecho civil a
través de 1la posesidn contintia de la cosa y actualmente denomi

nada precripcién adquisitiva, teniendo una doble funciédn:

a) Convierte la propiedad bonitaria en quiritaria y

b) convierte la posesién de buena fé en propledad
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ULPIANO la define como: "el logro del dominio por la con-
g9)

tinuacién en la posesion durante un afio o un bienio”.

CONDICIONES PARA USUCAPIR

a)

b)

c)

d

o

e

SE
a)
b)
c)

)

El sujeto gue tenga capacidad

La posesidén de un afic para muebles y dos para inmde-
bles.

La causa justa, es decir, la doble intencidén de enade-
nar y vender.

buena fé.

La posesidn debe ser sin interrupcién

PROHIBE USUCAPIR

Cosas robadas

La rec mancipi gue tiene una mujer en tutela.
Los bienes que pertenecen al fisco

Los inmuebles en posesidn mediante la violencia.

EFECTOS DE LA USUCAPIO

a)

b)

El anterior propietaric pierde el derecho de propiedad
y de accidén reivindicatoria.

El poseedor se convierte en propietario quiritario.

(9) Ventura Silva Sabino, ob. cit. p.p. 161-162
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LA LONGI TEMPORI PRAESCRIPTIO

Se dice que la usucapio se dd entre los ciudadanos ¥ no es
aplicable a loz fundos por lo gque surgid la Longl Temporis
Praescriptio, no es un modo de adquirir la propiedad, sino es
una defensa que dd proteccidén a los peregrinos poseedores de
fundos provinciales e itialicos: para poderse dar se requeria
gque el fundo fuera posef{do de buena fé y causa Jjusta: ademas
eran diez aflos entre presentes si el actor y el demandado se
encontraba en la misma citas y veinte afios entre ausentes si

se encontraban en un municipio diferente.
PRAESCRIPTIO LONGISSIMI TEMPORIS

Se requerfa lo mismo gque en la usucapio, ser poseedores de
buena fe y justo t{tulo; agquf lo tnico que cambia es el tiempo.
Se necesita ser poseedor por treinta afios y si la cosa pertene

ce al fisco, a la Iglesia o a una obra pla eran cuarenta afios.
LA LEX

Es toda adquisicidn que se hace por medio de la Ley, por
edemplo, el legatario es propietaric después de haber aceptado
la heréncia. la persona que descubr{a el teséro en un fundo

ajeno se quedaba con la mitad del tesoro.
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2.~ EN EL DERECHO POSITIVO MEXICANO

Para hablar de la posesidon y la propiedad en el Derecho
Positivo Mexicano, primero tenemos que comprender lo gue son
los derechos reales, las cosas y los bienes que dan origen al

derecho de posesidn y de propiedad.

LOS DERECHOS REALES.~ "Los derechos reales son cuando una
cosa se encuentra sometida total o parcialmente al poder de una
cosa en virtud de una relacidn inmediata oponible a cualquier
cosa“.(ln)

La definicidén antes mencionada nos dice que es una rela
cidén existente entre la persona y la cosa sin gue existan

intermediarios.

CLASIFICACION DE LOS DERECHOS REALES.- De las clasifica
ciones que existen de los derechos reales y se relacionan mas

con el derecho de posesidén y de propiedad, son:
a) Derechos Reales Susceptibles de Registro

b) Derechos Reales No Susceptibles de Registro

Derechos Reales Susceptibles de Registro.- Son bienes -

raices o derechos reales inmobiliarios.

(10) De Ibarrola Antonio, "Cosas y Sucesiones”", Ed. Porrda
6a. ed., 1986,
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Derechos Reales No Susceptibles de Registro.- Son bienes

mnuebles, derechos reales meobiliarios y créditos.

LAS COSAS.- Se entlende por cosa todo agquéllo que se en

cuentra dentro del comercio y no puede ser apropiado ni poseido.

LOS BIENES.~ Se entiende por bien todo agquéllo que puede

ser apropiado y que presta una utilidad o servicio.

CLASIFICACION DE LOS BIENES

Loa bienes se clasifican en:

a) Bienes Inmuebles

b) Bienes Muebles

c) Bienes Divisibles
d} Bienes Indivisibles

Bienes Inmuebles.- Son aquéllos que no pueden ser trasla

dados de un lugar a otro.

Bienes Huebles.- Son aguéllos gque pueden ser trasladados

de un Tugar a otro.

Bienes Divisibles.- Son los que pueden ser dividides o

fraccionados y tienen todas las partes su misma fracecidn.

Bienes Indivigibles.- Son los que al fraccionarse no
pueden ser utiles para el uso que tenian antes de dividirse o

fraccionarse.
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2.1.- LA POSESION EN EL DERECHO POSITIVO MEXICANO

La posesidén es uno de los temas mas diffciles de explicar
v definir, por 1lo gue algunos tratadistas prefieren hablar
primero de propiedad y después de la posesidn por ser un tema
tan complejo, sin embargo, de todas las definiciones y concep-
tos que existen la mas acertada es la que dice: "Es una rela-
cién o estado de hecho, que confiere a una persona el poder
exclusive de retener una cosa para ejecutar actos materiales de

(11)
aprovechamiento, animu domini.

De la anterior definicidn se desglosa que:

a) La posesién es una relacién o estado de hecho, es
decir, un cdntacto material con el hombre.

b) Por el estado de hecho, la persona retiane en su
poder exclusivamente una cosa.

¢) Por el poder gque manifiesta el suljeto, edecuta actos
materiales para aprovechar la cosa.

d) El poder fisico, se deriva de un hecho real, personal

© no reconoce derecho alguno.

El articulo 7585 del cdédigo civil vigente en el Estado de

(11) Rojina Villegas Rafael, "Compendio de Derecho Civil II
Bienes, Derechos Reales y Sucesiones, Ed. Porrua, 1Ba.
ed., 1984, p. 182.
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México establece: "es poseedor de una cosa el que ejerce sobre

ella un poder de hecho".

El articulo antes mencionado dice gque existe el derecho
de poseedor, pero no defipe lo que es el derecho de posesidn,
8in embargo, hay gque tomar en cuenta que se puede dar el dere-
cho de posesidn sin tener el derecho de propiedad, ésto se
debe a que si una persona tiene el derecho de posesidn es
porque tiene la necesidad de ocupar el bien inmueble y el que
tiene el derecho de propiedad no ocupa el bien inmueble es
porgque no le interesa, puede llegar a existir tal grado la
posegidn que no solo se da en los derechos reales sino también

en el derecho de créditc y en el estado de las personas.

En el derecho de crédito existe la posesioén cuando alguien
es considerado acreedor y reclama a su deudor los intereses

ante el drgano Jjurisdiccional competente.

El estade de las personas se da cuando se trata de hijos
nacidos de padres que han vivido publicamente como marido vy
mujer, sin embargo, a nosotros no gue nos interesa unicamente

es hablar de loz derechos reales.

NATURALEZA JURIDICA Y FUNDAMENTO DE LA POSESION

En forma breve se hablara de la naturaleza jurfdica de la

posesién.
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Para algunes tratadistas la tienen considerada come un
hecho ¥y otros como un derecho, pero para que exista la pose-
sidn se debe tomar en cuenta los dos elementos esenciales que
son el hecho y el derecho, porque sin éstos dos elementos no
se puede llegar a dar la posesidén plena; ademds para tener la
posesidn se requiere el contacte sobre la cosa que es el hecho

¥ por sus consecuencias Jjuridicas surge el derecho.

Para algunoa autores, el fundamento de la posesidn lo
aonsideran como la necesidad social de reaccionar contra cual-
quier agresidn y otros manifiestan como el resultado de una

proteceidn indirecta de la propiedad.

La mds acertada es la que nos dice: "es la existencla de
una voluntad posesoria” y es que para posser sSe necesita tener

voluntad de hacerlo.
2.2.- ELEMENTOS DE LA POSESION

Para estudiar a la posezsidn nos basamos en tres principa

les autores que son: Savigny, Ihering y Saleilles.

SAVIGNI .- Coensidera su doctrina de cardeter subjetivista

y tradicionalista.

IHERING: Manifiesta gu doctrina como objetivista vy
opuesta a la subjetivista; ademds critica a Savigny demostrando

que la doctrina no es exposicidn del concepto romano.
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SALEILLES .- Bl estudliar las dos doctrinas anteriores dice

que su doctrina es eclactica.

La teoria de Savigny es la base de los coédigos de 1870 ¥
1884, la de Ihering es la base del codigo vigentes.

SAVIGNYY SU CONCEPTO ROMANO DE LA POSESION

Segin Savighy para 1los romancs la posesidén es una rela
cién o estade de hecho, que permitfa ejercer un poder fisico ¥y
exclusivo para ejecutar actos materiales sobre una cosa, animus

domini.

Planiol, Ripert y Pilcard, dicen que la posesidn de las

¢0sas es la posegion del dereche de propiedad,
SAVIGNY Y SUS ELEMENTOS DE LA POSESION
Savigny considera como elementos de la posesidn el:

CORPUS .~ Es el condunte de actos materiales gue demues-
tran la existencia del poder £{sico que eJjerce el poseedor

sobre la cosa, para retenerla en forma exclusiva.

ANIMBDS .~ Consiste en el edercicio de los actos materiales
de la deientacién con la intencidén de conducirse como propieta

rio a t{tulo de dominio.
DOCTRINA DE SAVIGNY

La doctrina de Savigny la encontramos en la siguiente de-
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finieidn: “Una relacidn o estado de hecho que da una persona

la posibilidad f£fsica, actual, inmediata y exclusiva de ejer-

cer actos materiales de aprovechamiento sobre una cosa con el
12y

aninus domini.

De la definicidn antes mencionada se encuentran los si-

guientes elementos:

a) La posesidon es una relacidén o estado de hecho que se
manifiesta a través del corpus.

b) Por el estado de hecho, una persona tiene el poder o
la posibilidad fisica, inmediata y exclusiva.

¢) Se requiere que exista ¢l animus domini para que se dé

la posesion.
TEORIA DE IHERING

Ihering manifiesta que en la posesidn existen dos alemen-
tos que son: El cdrpus y el dnimus, ademAs los considera de

una forma distina a Savigny diciendo:

CORPUS .- El co’rpus no queda congtituido por una simple
relacion fisica, por lo que el detentador debe tener interds y

no Unicamente una relacidon ffsica con la cosa.

ANIMUS.- Dice que el cérpus no se encuentra constituido

por wna simple relacién ffsica, sino gue debe tener un interés.

(12) Rojina Villegas Rafael, ob.cit, p. 185
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. .
El corpus se encuentra ligado al animus, por lo que dice
que en todo fendmeno material de explotacidén econdmica habrad
en el fondo un propdsito gue constituye el animus ¥y es un error

separar a los dos elemsntos.
DOCTRINA DE SALEILLES

Su doctrina la considera opuesta a la de Savigny e Thering

en el sentido de aceptar los dos elementos de diferente forma:

CORPUS- El cdrpus posesorio es el conJjunto de hechos sus-
ceptibles a descubrir una relacidn permanente de apropiacidn
econdmica; es decir, un fendmeno econdmico de apropiacidn de

una riqueza.

Saleilles, dice gue el criterio romanc fué considerar a

la posesién como un estado de hecho que revela una apropiacidn.
ANIMUS .- Es el 4nimo de poseer la cosa como si fuera duefio.

REQUISITOS QUE DEBE CONTENER LA APROPIACION ECONOMICA DEL
CORPUS EN LA POSESION

a) Debe ser permanente

b) Debe ser actual, es decir, el acto jurfdico es el con-
trato de la apropiacion de la cosa y no de la posesidn.

c¢) Debe ser indiscutible, porque se presenta el poseedor
como unico duefio.

d) Debe ser publica.
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Salellles define a la posesién dicilendo: "la posesidn es
la realizacién conscéente y voluntaria de la apropiacidn econd
(13)

mica de las cosas.
OBJETO DE LA POSESION

El obdeto principal de la posesién se encuentra bdsicamen

te contemplado por las cosas y los derechos.

Algunos auteres no se ponen de acuerdo en relacidn al de~
recho de cosas, diciendo que 50lo existe la posesién de deve-

chos.

En el artfculo 768 del Cédigo Civil vigente en el Estado
de México establece que: "La posesidn se di tanto en las cosas

como en los derechos gue sean susceptibles de ser apropiados™.
EFECTOS DE LA POSESION

Los efectos de la posesidn son generales, porque obtienen
la proteccidn Jurfdica, es decir cuandc son bienes inmuebles,
la que Se encuentra inscrita y cuando no existe t{tulo alguno
o que sean iguales la que tenga el t{tulo mas antiguo es el

que tiene mayor validéz.

Cuando la posesidn se encuentra en duda se dejarin en

depésito hasta que se aclare a quien pertenece la posesidén.

(13) Rojina Villegas Rafael, ob. cit. p. 200
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2.3.~- COHMO SE ADQUIERE LA POSESION

La posesidn se adguiere cuando se encuentra en una misma
persona implicita el dnimus y el cdrpus, como en los contz.-atos
traslativos de domino, cuando existe entrega de la cosa se ad
quieren el co’rpus y el dnimus. Es cuando se dd la traslacién -

de la propiedad.

En el artfculo 770 del Cédigo Civil vigente en el Estado
de México establece que: "La posesidn se puede adguirir por la
misma. persona que va a disfrutarla, por su representante legal,
por su mandatario o por un tercero sin mandato legal, pero en
este ttltimo caso no se entenderd adquirida hasta la persona en
cuyo nombre se haya verificado el acto posesorio, lo ratifique;
por lo tanto, la posesidn se sigue disfrutando tal y como se
adquiridé, siempre y cuando no se halla alterado la causa de la

posesidn.

En el Cdédigo Civil Espafiol existen tres medios de adgui=-

rir la posesidén y son:

a) La ocupacién material de un derecho posefdo.

b) E1 hecho de que los sujetos queden a la accidn de
ﬁuestra voluntad, los actos propios y formalidades -
para ser adquirida.

c) Por aprehensién real o material o fict{cia y por 1la

disposicidn de la Ley.
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CLASES DE POSESION

En el Derecho romano las clases de posesién se clasifican

en tres clases que son:

a) La mera detencidn, que no tenfa efectos juridicos.

b) La posesidn verdadera y propia que se encontraba aco-
gida por los interdictos.

c) La posesidén adquirida sobre la base de una causa Jjusta

y en la cual era posible la usucapion.
2.4.~ CLASIFICACION DE LA POSESION
En la actualidad la posesién se clasifica en:
RAZON A LA INTENCION
a) POSESION DE BUENA FE

En el art{culo 781 del Cddigo Civil vigente en el Estado
de México establece que: "Es poseedor de buena £ el gue entra
en la posesién en virtud de un t{tulo suficiente para darle
derecho de poseer. También lo es el gue ignora los vicios de su

t{tulo que le impide poseer un derecho”.

Del artfculo anterior se entiende que la posesién de buena
fe es aquélla en la cual se tiene un titulo gque le da derecho a
poseer ¥y cuando el poseedor no sepa de los vicios que contiene

el titulo.
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El artfeulo 785 del Cédigo Civil vigente en el Estado de
México establece que: "El poseedor de buena £& que haya adgquiri
do la posesidén por t{tulo traslativo de dominic tiene los dere-

chos sigulentes:

I.- E1 de hacer suyos los frutos percibidos, mientras su
buena £6 no es interrumpida.

11I.~ E1 de que se le abonen todos loa gastos necesarios, lo
mismo que los Utiles, teniendo derecho de retener la
cosa posefda hasta que se haga el pago.

III.- El1 de retirar las medoras voluntarias si no se causa
dafic en la cosa mejorada o reparando el gque se cause
al retirarlas.

IV.~ E1 de que se le abonen los gastos hechos por é1 para
la produccién de los frutos naturales e industriales
que no hace suyos por estar pendientes al tiempo de
interrumpirse la posesién; teniendo derecho el interés
legal sobre el importe de esos gastos desde el dia en

que los haya hecho.
Del articulo anterior se desglosa lo sigulente:

I .- Hacer suyos los fruteos siempre y cuandoc no se encuentre
interrumpida su buena fé.
II.~ Que 8e paguan todos log gastos ocasionados y retener

la cosa hasta gque sea pagdada.
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II1.- Mejorar la cosa dafiada o reponerla.
IV.- Cuando existe la interrupcién, pagar los gastos por

la produccidn de frutos naturales o industriales.

El artfculo 786 del Cédigo Civil vigente en el Estado de
México establece: “El poseedor de buena fé no responde del
deterioro o pérdida de la cosa pose{da aunque haya ocurrido
por hecho propio pero si responde de la utildiad gque el mismo

haya obtenido de la pérdida o el deterioro”.

En el artfeulo 783 del Cédigo Civil vigente en el Estado
de México establece: "La posesidén adquirida de buena fe no
pierde ese caridcter sine en el caso y desde el momento en gue
ex{stan actos que acrediten que el poseedor no ignora que posee

la cosa indebidamente”.
b) POSESION DE MALA FE

En el artfeulo 781 del Codigo Civil vigente en el Estado
de México establece: "Es poseedor de mala fé el que entra a la
posesidn sin tftule alguno para poseer; lo mismo que el que
conoce los vicios de su tftulo gue le impiden poseer con dere-

cho™.

El artfculo anterior se refiere a que existe posesién de
wala £€ cuando se posee sin t{tulo alguno o se sabe la existen

cia de vicios en el tftulo.
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El artfculo 787 del Cddigo Civil vigente en el Estado de
México, establece: "El que posee por menos de un afio, a titulo
traslativo de dominioc y con mala f;, siempre que haya obtenido

la posesidn por un medio delictuoso, esta obligado:

I.,- A restituir los frutos percibides.

I1.- A responder de la pérdida o deterioro de la cosa
sobrevenidos por sSu culpa o por casc fortuito o
fuerza mayor, a no ser gue pruebe gque éstos se
habrfan causado aunque la cosa hubiere estado posei
da por su duefio.

No responde de la pérdida sobrevenida natural e ine
vitablemente por el solo transcurso del tiempo.
Tiene derecho a gque se le reembolsen los gastos

necesarios” .

El articulo anterior se refiere gue cuando se ha poseido
menos de un afioc de mala fé y la posesidn no ha sido delictucsa

se encuentra obligado a lo siguiente:

I.- Restituir los frutos obtenidos
II.- Responder cuando haya pérdida o deterioro por culpa

del poseedor, en caso fortulto o fuerza mayor.

El articulo 782 del Cdédigo Civil vigente en el Estado de
México establece: "la buena fé se presume siempre; al que

afirme la mala f£é del poseedor le corresponde prqbarla".
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c) POSESION DELICTUOSA

El artfculo 789 del Coédigo Civil vigente en el Estado de
Méxlco establece: "El poseedor que haya adquirido la posesidén
por algin hecho delictucso estd obligado a restituir todos los
frutos que haya producido la cosa y los haya dejado de producir

por omisidén culpable”.

El art{culo anterior se refiere que la posesién delictuo-
sa es cuando se ha posefdo con dolo, aleves{a, ventaja, mala
fé y los frutos obtenidos durante la posesién deberan ser
restituidos y debe responder por la pérdida o deterioro de lo

poseido.
POR SU PROCEDENCIA
a) POSESION ORIGINARIA

En el articulo 766 del Cédigo Civil vigente sn el Estado
de México establece: "Cuando en virtud de un acto jurfdico el
propletario entrega a otro una cosa, concediéndole el derecho
de retenerla temporalmente en su poder en calidad de usufruc
tuario, arrendatario, acreedor pignoratico, depositario u
otro titulo andlogo, los dos son pogseedores de la cosa. El que
la posee a t{tulo de propietario tiene una posesion originaria;

el otro una posesion derivada”.

El articulo anterior se refiere que la posesidn origina-
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ria es el que la posee y la posesidn derivada es el que tiene

el titulo de la propiedad.
b) POSESION DERIVADA

La posesidn derivada es cuando la persona se encuentra en
calidad de arrendatario; es decir, que el propietario le entre

ga la cosa temporalmente para que sea usada con su permiso.
POR SU ADQUISICION Y DISFRUTE
a) POSESION PACIFICA

El articulo 789 del Cddigo Civil vigente en el Estado de

México establece: “Es 1la que se adquiere sin vislencia®.

En el artfculo anterior hace referencia que la posesgidén

pac{fica es la que se posee sin violencia.
b) POSESION CONTINUA

El artfculo 799 del Cddigo Civil vigente en el Estado de

México establece: “Es la que no se ha interrumpido™.

El artfcule anterior se refiere a gque la posesidn continda

es la que se posee sin interrupcidn.
c) POSESION PUBLICA

El artfculo 800 del Cddigo Civil vigente en el Estado de

México establece: “Es la que se disfruta de manera gque puede
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gser concebida por todes. también lo es la que esta inscrita

en el R

El
es disf

tra ins

2.

La

a)l

b)

c)

v

egistro Piblico de la Propiedad.

artfculo anterior se refiere a que la posesién piiblica
rutada y concebida por todos y por lo tante, se encuen-

crita en el Registro Publico de la Propiedad.
5.- PERDIDA DE LA POSESION
posesidn se pierde:

Cuando faltan el cdrpus y el animus

Por falta del animus, ésto sucede en los contratos
traslativos de dominio donde se retiene la cosa y la
propiedad se transfiere.

Por la pérdida del cérpus y por lo dispuesto en el
articulo 803 del Cddigo Civil vigente en el Estado de

México que dice: La posesidén se pierde:

I.~ Por abandono.
II.- Por cesidn a tftulo onerosoc o gratuito.
IIT1.- Por la destruccién o pérdida de la cosa o por
quedar ésta fuera del comercio.
IV.- Por resolucién Jjudicial.
V.- Por despojo, silla posesién del despojo dura mas
de un afio.
VI.- Por reivindicacién del propletario.

II.- Por expropiacién por causa de utilidad piblica.
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LA PRESCRIPCION Y OTROS EFECTOS DE LA POSESION

Cualidades que debe tener 1la posesidn originaria para

adquirir el dominio por prescripcidn.

El efecto de la posesidn originaria es adquirir la propie
dad mediante la prescripcién la cual fueé llamada por los
romanos usucapion siendo un modo de adquirir el dominio
mediante Jla posesjon en calidad de duefio en forma pacifica,

publica, continua y por el tiempo que marca la Ley.

REGLAS GENERALES DE LA PRESCRIPCION

a) Log bienes y derechos susceptibles son prescribibles.
La  prescripecidén adquisitiva tiene como finalidad
adquirir el dominio.

b) Los que tienen capacidad de goce para adguirir el domi

nio lo tiene para la prescripcidn.
2.6.~ LA PROPIEDAD EN EL DERECHO POSITIVO MEXICANO

Para entender el concepto de propiedad debemos comprender
primero lo que es un dereche a2 la propiedad y un derecho de

propiedad.:

Un dereche a la propiedad se entiende: "La facultad amplia
y general de aplicar nuestras actividades a la apropiacidn de

algo que no requiere el sustento™.
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Un derecho de propiedad en sentido estricto es el concepto
que tenfan los romanos donde comprenden las cosas, fundos y la

propiedad.

La propiedad es considerada como un derecho absoluto, ex-
clusivo y perpetuo para usar, disfrutar y disponer de la cosa
¥ contando con los elementos basicos que son: IUS UTENDI, IUS

FRUTENDI e IUS ABUTERDI.

La propiedad en amplio sentido es considerada como la
situacion de dominio, guie es el que prevalece en la actualidad
a través de las diferentes aplicaciones que ha tenido el dere-
cho de propiedad desde los romanos hasta el concepto actual

que tienen los diferentes cddigos.

El Codigo de Napoleodn establece: "Es el derecho de gozar
vy disponer de la cosa de la manera mas absoluta, con tal que
no haga de ella un uso prohibido por las leyes o por los regla

mentos” .,

El artfculo 348 del Cédigo Civil Espafiol (1889) establece:
"La propiedad es el derecho de gozar y disponer de una cosa

sin mas limitaciones que las establecidas por las leyes".

El artfculo 641 del Cédigo Civil Suizo (1907) no formula
definicidn de la propiedad sino que se limita a decir: "El1 pro-
piletario de una cosa tiene el derecho de disponer libremente de

ella, dentro de lo= l{mites de la ley".
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En el Cdédigo Aleman de (1986), semedante al suizo, esta-
blece que: "E1l propietario de una cosa puede proceder a su
arbitrio con respecto a ella y excluir a los demis de toda
ingerencia en tanto no se oponga la ley y lo= derechos de

terceros”.

El art{culo 832 del Coédigo Givil Italiano (1942) estable
cet "El propietario tiene el derecho de gozar y disponer de
la cosa de modo pleno ¥ exclusivo, dentro de los limites y con
la observancia de las obligaciones establecidas por el ordena-

miento Juridico”.

El artfculo 830 del Cédigo Civil para el Distrito y
Territorios Federales no define a la propiedad, lo Unico gue
define es al propietario y establece: "El propietario de unsa
cosa puede gozar ¥y disponer de ella con las limitaciones y

modalidades que fijan las leyes".

El articulo BDS del Cddigo Civil vigente en el Estado de
México establece: "E1 propietaric de una cosa puede gozar y
disponer de ella con las limitaciones y modalidades que fiian.
las leyes y los planes de Desarrollo Urbano Nacional, Estatal
b's Hunicipai o Jlos Parciales y Especiales que deriven de las

mismas” .

Por lo consiguiente podemos definir el derecho de propie-

dad diciendo: “"Derecho de propiedad es aquél que autoriza al
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propietario de una cosa para gozar y disponer de ella con las
(14)

limitaciones que f£fijan las leyes".
OBJETO DE LA PROPIEDAD

7
El objeto de la propiedad recae exclusivamente en cosas -
corporales y que no estén excluidas del comercio, es decir, que

se encuentren en el comercic y sean cosas corporales.
COMPARACION DEL DERECHO REAL CON LA PROPIEDAD

a) La propiedad es un poder Jurfdico que se ejerce en for
ma directa e inmediata; todo derecho real también es un
poder Juridico que se eJjerce en forma directa e inme-
diata.

b) En 1la propiedad éste poder jurfdico se ejerce sobre

una cosa, es decir, sobre un bien corporal.

¢) El derecho de propiedad implica un poder Jurfdico
directo sobre la cosa para aprovecharla  totalmente.
En cambio, los otros derechos reales solo comprenden

formas de aprovechamiento parcial.

El poder Juridico total significa que el aprovecha-
miento se ejerce bajo la forma de uso, disfrute o
disposicién de la cosa o que se tiene simplemente la

posibilidad normativa de ejercitar todos los actos de

(14) Rojina Villegas Rafael, ob. e¢it. p. 64
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dominio o de administracidn, aun éuando Jamds se ejer-
citen, es decir, se trata de un aprovechamiento Jjuri-
dico y no econdmico.

El derecho de propiedad implica una relacidn Jjuridica
entre el propietarie o sujeto y un sujete pasivo
universal. Propiamente, el sujeto pasivo universal
queda constituido por el conjunto de personas que de
manera permanente o transitoria integran una comunidad
jur{dica,pues se requiere un dato especial (proximidad
material) para gue exista la oponibilidad del derecho
de propiedad a los terceros y la posibilidad fisica de
su violacién. No todos los habitantes del globo son en
realidad los sujetos pasivos. Se requiere que formen
parte de una comunidad determinada, atn instanténeamen

te, (como el viajero), para que lo sean.

En cambio, en 1los derechos reales distintos de la
propiedad existe un sujeto pasivo determinado gque
reporta obligaciones patrimoniales, tanto de hacer
comc de no hacer y un sujeto pasivo universal, en las
mismas condiciones que en la propiedad, asi que esta

relacion Jjur{dica es mas compleda.

2.7.- MEDIOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Existen medios de adgquirir la propiedad y en razén a su

NATURALEZA, son:
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1.~ Adquisiciones a T{tulo Universal y Partfcular.
2.- Adquisiciones Primitivas y Derivadas.
3.- Adquisiciones a T{tulo Oneroso y Gratuito.

ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSAL Y PARTICULAR

ADQUISICIONES A TITULO UNIVERSAL.- Es la enadenacidén o
transmisidn de un patrimonio y la continuidad del mismo. GComo
es el caso de la herencia, ya sea legfitima o testamentaria,
esta Gltima, cuando existen herederos; es decir, el testador
transmite al heredero el patrimonio con derechos y obligacio-
nes de un activo, ademds d& continuidad al patrimonio, en este

caso se transmite la propiedad por medio de la herencia.

ADQUISICIONES A TITULO PARTICULAR.- Es la enajenacion de
un bien determinado, come es el caso de la herencia testaments

ria y el contrato.

En la herencia testamentaria es transmitida al legado un
bien determinado, a diferencia de 1la adquisicion a titulo

universal'que se transmite el patrimonio para dar continuidad.

En el contrato se transmite un bien determinado como eg
la propiedad o la posesidén, no es enajenada por medio del

contrato el patrimonio.
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ADQUISICIONES PRIMITIVAS Y DERIVADAS.

ADQUISICIONES PRIMITIVAS.- Son las cosas que nunca han
estado en el patrimonio de alguna persona y que nunca han
sido recibidas de persona alguna. El primer ocupante es el
duefio, por no pertenecer a nadie y en este caso se di la

ocupacidn, la accesién y sus clases.

LA OCUPACION.- Es la posesién de bienes sin duefio con el

animo de adquirir el dominio.
Existen cuatro formas de ocupacidn que son:

1.- Adquisicidn de un tesoro
2.~ Adgquisicion de animales por la caza
3.- Adquisicién de animales por medio de la pesca

4 .- Adquisicidn de agua

ADQUISICION DE UN TESORO.- El articulo 862 del Cdédigo
Civil vigente en el Estado de México establece: "Se entiende
por tesoro el depdsito oculto de dinero, alhajas u otros obje-

tos precicsos cuya legitima procedencia se ignore”.

»
En el articulo anterjor hace referencia que el ‘tesoro no-
es que no tenga duefio sino que se desconcce su procedencia, -

porque la cosa tuveo duefio ¥ se requiere lo sigulente:

a) Que sea un depésito oculto

b) Tiene que ser un depésito oculto en dinero, alhaljas
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o bienes preciosos y encontrado en bienes muebles o
inmuebles como es el caso de una embarcacién abando-
nada.

c) Debe ignorarse la procedencia de los bienes, si el -
duefio de un predio descubre el tesoro adquiere inmediatamente
la propiedad del tesoro y si lo descubre en terrenc ajenoc le -
corresponde la mitad al duefic del terreno y la otra mitad al -

descubridor.

ADQUISICIONES DE ANIMALES POR LA CAZA.- Para adquirir
los animales por medio de la caza se necesitan las autorizacio
nes correspondientes y'para obtener la propiedad se necesita
poseer el animal por medio de la captura y posteriormente la

propiedad del animal.

ADQUISICIONES DE ANIMALES POR MEDIO DE LA PESCA.- Son los
mismos requisitos que se necesitan para la adquisicién por

de la caza.

ADQUISICION DE AGUA.- Cuando las corrientes atraviesan

dos o mas predios que son considerados de utilidad puablica.

Las aguas pueden ser particulares o de dominio publico y

en ambas se necesita la autorizacidén correspondiente.

LA ACCESION -

Es un medio de adquirir la propiedad mediante la incorpo-
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racidén natural o artificial de una cosa secundaria a una prima

ria.

Por lo general, el dueiio de lo principal es también duefio
de lo accesorio, cuando existe buena fé el duefio de lo primario

indemniza al duefio de lo secundario.

DIFERENTES FORMAS DE ACCESION NATURAL
La accesidén natural es la unién o incorporacién de cosas
sin la intervencidén del hombre y se dia en cuatro formas que -

son:

1.- Aluvién
2.~ Avulsion
3.- Nacimiento de una isla

4,- Mutacidn del cauce de un rio

ALUVION.- Es el acrecentamiento natural que tienen
los predios por medio del depésito de materiales arrastrados-

por el agua.

AVULSION.- Es el desprendimiento de una fraccion de

terrenc.

Para adquirir el desprendimiento se requieren dos afios
sin que el duefic reclame y posteriormente se ejercita el efecte

de la posesidn para que se dé la propiedad.

NACIMIENTO DE ©UNA ISLA.- El nacimiento de una isla se
da:
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1.- Cuando se forma por aluvidn con el depdsito que se

hace en el cauce del rio,

2.~ Por avulsién, cuando se desincorpora una fraccidn de

terreno y se sitia en medio del cauce.

3.- Al abrirse la corriente en dos hrazos queda una porcidn

de terreno rodeada de agua.

En los casos anteriores hay que determinar a quien le

corresponde la isla formada y se distingue en lo siguiente:

1.~ Cuando la isla formada se encuentra en aguas de pro-

piedad de la nacién, pertenece al Estado.

2.- Cuando es formada en propiedad partfcular por medio de
la aluvion, los propietarios de los predics colindantes
tienen derecho a una porcién y si fué por avulsidn, el-
propietario del predio que fué desprendido, en un plazo
de dos afios ejerce actos de posesién para poder recupe-
rar la propiedad y 8i no lo hace en ese plazo el propie

tario lo puede hacer.

3.-.Cuando la isla se ha formado por la corriente del rio,

ésta pertenece al duefio del predio inundado.

MUTACION DE CAUCE.- En este caso hay que saber si la

corriente es de propiedad particular o nacional.
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Si la corriente es nacional el cauce abandonado seguira
siendo nacional y si es propiedad partf{cular el cauce abandona

do pertenecerd al duefio del mismo predio.

DIFERENTES FORMAS DE ACCESION ARTIFICIAL

La accesion artificial es la unidn o incorporacidn de co-
sas con la intervencidn del hombre y se did en muebles e inmue-
bles. En relacidn a los inmuebles se d& por:

a) EDIFICACION

b) PLANTACION

¢) SIEMBRA

En los casos antes mencionados se edifica, planta o siem-
bra en terreno propio con materiales, plantas y semillas de -
otxa persona o viceversa; con materiales, plantas y semillas
propias y el terreno ajeno. Lo principal es el terreno y lo
accesorio son los materiales, plantas y semillas: por lo tanto

el duefio de lo principal es de lo accesorio.

En relacidén a los muebles se di por:

a) Incorporacidn

b) Meazcla

c) Confusidn

d) Especificacién

INCORPORACION .- Es cuando por voluntad de los dueifios
por voluntad de uno de ellos o por la casualidad se unen dos

cosas muebles.
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MEZCLA.~ Es la combinacidén de dos o mds sdlidos.
CONFUSION.- Es la combinacién de dos o mds liquidos.
ESPECIFICACION.- Es darle forma a un material aJjeno, es

decir, transformar la materia por medio del trabajo.

ADQUISICIONES DERIVADAS

Son las cosas que se encuentran en el patrimonio de algu
na persona y se transmite el dominio a otra perscna por medio
de:

a) El contrato

b) La herencia

c) La prescripcidn

d) La adJjudicacidn

e) La ley

EL CONTRATO.- Es la transmision del dominio sobre cosas
ciertas y determinadas, se transfiere la propiedad mediante un
contrato sin que exista alguna solemnidad como en el Derecho

Romano.

El articulo 2014 del Cédigo de Napoledn establece: "En -
las enajenaciones de cosas ciertas y determinadas, la transmi-
sion de la propiedad se opera por efecto directo e inmediato -
del contfig?, sin necesidad de tradicidn, ya sea natural o sim

bélica™,

(15) Rojina Villegas Rafael, ob. cit. p. 90
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Este artfculo ha evolucionado desde los romanos hasta el

Coédigo de Napoledn.

En el derecho romano la transmisién de la propiedad se
hacia de una forma solemne por medio de la Mancipatio ¥y poste-
riormente la Traditio; ademds bastaba con la posesidn de la

cosa.

En el derecho consetudinario francéds con los contratos se
hacia la entrega simbélica o ficta, por é¢so en el Codigo de -
Napoledén habla de la enajenacidén de cosas ciertas y determina
das y en el derecho alemdn se sigue la tradicidn rxromana exis-

tiendo dos requisitos que son:

1.- El acuerdo de las partes sobre el traspaso de la -
propiedad.
2.- El acuerdo de las partes en la gque obtenga inmediata

mente de la posesidn.

LA HERENCIA.- Se habld con anterioridad de que es
un medo de adquirir la propiedad a tftulo universal o particu

lar.

LA PRESCRIPCICN.- Es otra de las formas de adquirir
la propiedad, primero mediante la posesién en forma pacifica,

continda, publica y en calidad de duefio por cierto tiempo.

LA ADJUDIGACION.- Es la declaracidén del Jjuez dandole
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‘el dominio de una cosa a determinada persona por medio de la
herencia donde los herederos adquisren el dominio y posesién -
de los bienes que les dejd el de cujus. Se hace a traveées del
juicio sucesorio donde una vez que se llega a la particidn y -

divisidn de los bienes, el Juez adjudica cosas determinadas.

Venta Jjudicial .~ Es cuando el acreedor pide la ad judica~-
cién de los bienes por no presentarse y el Jjuez dicta resolu
adjudicando los bienes. Aqui la adJjudicacidn Jjudicial tiene-

efecto declarativo.

El remate es cuando un tercero paga en dinero lo que ad-
quirid, es un acto mixto por intervenir un dérgano Jjurisdieccio

nal y un particular.

LEY .- Es una de las formas de transmitir la propiedad, --
tomando en cuenta la adquisicidn, la herencia, la prescripeiédn,

la ocupacidn, la accesidn y la adjudicaciodn.
La propiedad se transmite por:

a) CONTRATO Y LEY
b) HERENCIA Y LEY
d) PRESCRIPCION Y LEY

El acto o hecho jurf{dico origina situaciones concretas gque

ponen en movimiento la ley para aplicarla a determinada persona.
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ADQUISICIONES A TITULO ONEROSO Y GRATUITO

ADQUISICIONES A TITULO ONEROSO.- Es cuando se paga un
cierto wvalor en dinero, bienes o servicios a cambio de un bien

recibido como es:

a) COMPRAVENTA
b) PERMUTA
¢) SOCGIEDAD

Se transmite el dominio de una contraprestacion.

GOMPRAVENTA .- El articulo 2102 del Cédigo Civil vigente
en en el Estado de México, establece: "Habrd compraventa
¢uando uno de los contratantes se obliga a transferir la pro-
piedad de una cosa o de un derecho y el otro a su vez se obliga

a pagar por ellos un precio cierto y en dinero”.

b) LA PERMUTA.- El artfculo 2181 del Coddigo Civil vigente
en el Estado de México establece: "La permuta es un contrato
por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una
cosa por otra. Se observard en su caso lo dispuesto por el -

articulo 2104,

El articule 2104 del Cédigo Civil vigente en el Estado de
México establece: “Si el precio de la cosa vendida se ha de
pagar parte en dinero y parte con el valor de otra cosa, el -

contrato serd de venta cuando la parte en numerario sea igual
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o mayor que la que se pague con el valor de otra cosa. Si la -

parte en numerario fuere inferior el contratc serd permuta".

SCCIEDAD.- Bl artfculo 2541 del Codigo Civil vigente
en el Estado de México dice: "Por el contrato de sociedad los
sociog ge obligan mutuamente a cambiar sus recursos o sus
esfuerzos para la realizacidén de un fin comin, de cardcter
rredominantenente econdémico, pero gue no conatituys una especu

lacién comercial”.

ADQUISICION A TITULO GRATUITO, La adquisicidn a titu-
lo gratuito es la transformacidén del dominio sin cubrir una -
contraprestacion. Existen contratos traslativos de dominio, -
como LA DONACION y la HERENCIA, tanto leg{tima como testamen

taria.

LA DONACION.- E1 artfeulo 2186 del Cédigo Civil wvigente
en el Estado de México establece: “"Donacidn es un coantrats por
el que una persona transfiere a otra, gratuitamente, una parte

o la totalidad de sus bienes presentes”,

EN RAZON A LA CAUSA SE DA POR la transnisidn entre vivos

¥ la transmisidn por causa de muerte.

LA TRANSMISION ENTRE VIVOS.- Es el acto jur{dico en gene-

ral ¥y especialmente se di en:
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a) EL CONTRATO

b) LA LEY

c) LA PRESCRIPCION
d) LA ACCESION

e) LA ADJUDICACION,

LA TRANSMISION POR CAUSA DE MUERTE .- Es cuandoc la perso-
na muere y deja sus pertenencias y propiedades a determinagas

personas ¥ se di en?

a) LA HERENCIA LEGITIMA
b) LA HERENCIA TESTAMENTARIA
c) LA TRANSMISION FOR LEGADO
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CAPITULO IT
EL PROCEDIMIENTO DE LA INMATRICULACION JUDICIAL

Al hablar de inmatriculacién judicial, primero entendere
mos lo que es inmatriculacidén y posteriormente Porgue es Jjudi

cial.

Inmatriculacidén son los bienes que no han sido inscritos
en el Registro Puablico de la Propiedad. Por lo que decimos -
que es la anotacidén o inscripcidén primera de la Propiedad de

un inmueble que se hace en el Registro Publico de la Propiedad.

BAnotacién o inscripcién primera es la matr{cula que se
abre a los bienes inmuebles que nunca han estado incorporados
al sigstema registral; sin duda alguna esta matricula constitu

ye el nacimiento de una situacidn Juridieca.

De las definiclones de inmatriculacidén que existen la mas
acertada es la gque dice: "Es la incorporacidn al Registro -
Piblico de la Propiedad de un determinado inmueble gue no =~~~

tiene en el antecedentes registrales".

Es de caracter judiclial por ser tramitada ante un Juzgado

de primera instancia a través de Jurisdiccidn voluntaria y te-~

(16) Sanchez Medal Ramén "De los Contratos Civiles", Ed.
Porrvua, 6a. ed., 19682, p. 475
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niendo como finalidad la inscripcidn en el Regimtro Puiblico de
la Propiedad del bien inmueble de que se trata a nombre del -
promovente; situacidén que el Jjuzgador ordena al titular del -

Regigstro Publico de la Propiedad en resolucidn definitiva.

Dentro de los. juicios de Juriadiccidn voluntaria el Cddigo
Civil vigente en el Estado de México contempla a la Informacidn
Ad Perpetuam, lo mencionamos por ser importente comprenderlo -
para el desarrollo de este tema y de la que hablaremos también.
La inmatrjculacién judicial tiene por obJjeto la inscripcidn de
bienes inmuebles que no han sido incorporado= a la vida regis
tral generalizando que quien posee un inmusble y teniendo tftu
lo de propiedad no sea inscribible lo podrd realizar mediante-

resolucidn Judicial de acuerdo a los sigulentes requisftos:

Para dar un concepto jurfdico de la informacidn ad-perpe
tuam es conveniente seguir la expresién qué hace Eduardo -
Pallares por incluir dos conceptos de suma importancia para -
nuestro sistema procesal y que son los expuestos por Caraven-
tes gue la define como "averiguacién previa que se hace -
Judicialmente y la prevencidén para hacer conatar hechos que
pudieran efectuar en lo sucesivo el interés o el derecho de
los que la promueven" y Manuel de la Plaza transcribe la -
asjiguiente definicidén, sin mencionar su autor: “Las informacio
nes’ ad-perpetuam consisten en Jjustificar con testigos ciertos

hechos, que al que las promueve interesa queden consignados
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de modo sgolemne a fin de que consten en lo sucesivo y no
puedan desaparecer, olvidarse o desfigurarse en el transcurso
del tiempo”, Las informaciones de que se trata tienen por obje
to exteriorizar en forma solemne y documental el derecho gque
asiste a la persona gue las promueve o0 a cuyc nombre se pro-

nueve .
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I.~ REQUISITOS DE PROCEDENCIA DE LA INMATRICULACION
JUDICIAL

L.a persona que tenge interés en inmatricular un bien -~
inmueble puede hacerlo por cualquiera de los doe procedimien-
tos de inmatriculacién que son uno de caracter administrativo

v el otro de caricter Jjudicial.

En este capftulo veremos dnicamente lo que es el procedi
miento de inmatriculacidn Judicial por ser el gque le correspon

de.

Para llevar a cabo la inmatriculacidn Jjudicial el articu
lo 2897 del Cddigo Civil vigente en el Estado de México nos -
dice:

"La inmatriculacién se verificara:

IIl.~ Mediante resolucidn judicial que la ordene y que -
haya dictade como consecuencia de la representa
cién de titulacién fehaciente gque abarque sin

interrupcién un periodo por lo menos de cinco afios”.

Los requisftos de fondo de la inmatriculacién judicial se
encuentran debidamente reglamentados en la Ley sustantiva de
la materia en los artfculos 2897 fraccidén III, 2803 en rela-
cién com el artfculo 8B8 fraccidn VI de la Ley adjetiva de la

materia.
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Por lo que dec{mos que para inmatricular Judicialmente

un bien inmueble se requiere:

al

b

<)

d)

e)

Que tenga la posesidén por el tiempo y las condiciones
exigidas por la ley.

Contrato original de compra venta gque eg indispensable
para tener conocimiento de quien adquirid¢ la propiedad,
superficie, medidas, colindancias, nombre del predio,-
valor de operacidn y municiplo.

Certificado de no inscripeidn expedido por el Registro
Piblico de la Propiedad que acredite que el bien de -
que se trata no estd inscrito a favor de persona alguna.
Llas boletam que comprueben que el predio estd al
corriente en el pago del impuesto predial.

Un informe de las oficinas rentisticas del Eatado en

el que conste el nombre de la persona gue tiene re
gistrado en el padrdn correspondiente al predio.

Loz requis{tos de forma se encuentran contenidos en

la promocidn que se presenta ante el Jjuzgado y son:

a) Nombre del promovente y Jjuicio de gue se itrata.

"b) La autoridad ante guien se promusve.

c) Domieilio para recibir notificaciones del oficio
que se dirige; as{ como los nombres de las perso
nas autorizadas para recibir notificaciones a --

nombre del promovents.
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d)

e)
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d) Fundamento legal que sirve de base para eljercitar
la accién.
e) Los hechos que se pretenden acreditar.
£) Un capf{tulo de derechos en el cual se expongan los
artfculos legales que funden la aceidn y el proce-
diniento que se intenta.
g) Las peticiones en relacion a la demanda que se le

haga a la autoridad ante la cual se promueve.
promovente acempafiara a su solicitud:

Contrato original de compra venta que es la causa
generadora de la posesidn.

Certificado de No Inscripeidn expedido por el Registro
Publico de la Propiedad correspondiente en el que cons
te que el predio no se encuentra inscrito a nombre de
Persona alguna.

El recibo correspondiente al pago del impuesto predial,
para acreditar esatar al corriente en el pago de dicho
impuesto.

Un informe de las oficinas rentfsticas del Estado en
el que conste el nombre de la persona que tiene regis-
trado el inmueble y que no tiene adeudo alguno.
Croquis de 1localizacién del inmueble a matricular
donde especifique puntos cardinales, auperficie,

medidas, colindancias, predio, colonia y nonbre del



promovente.

En la promocidn el promovente wmanifienta bajo protesta

de decir verdad, %1 eatd poseyendo sl predic o el nombre del

pogaedor en su Cas0.

Estos son los requis{tos de fondo y forma que debe conte~
ner la promocidn para poder llevar a cabo el Jjuicio de inmatri
culacidén Jjudicial.

1.1.- REQUISITOS DE PROCEDENCIA DE LA IRFORMACION
AD~-PERPETUAM.

La informacidn ad-perpetuam procede en via de jurisdiccidn
voluntaria ya gue se pretende Justificar algan hecho o acredi-

tar un derecho sobre un bien inmueble que e tiene en posesidn.

Quien posee un inmueble, gque no tenga titulo y reune
todos los requisftos de fondo y forma, podra acreditar la

propiedad mediante las informaciones ante Juez competente.

Los regquisf{tos de fondo de la informacién ad-~perpetuan
se encuentran reglamentados en la Ley sustantiva de la materia
en el artfculo 2898 en relacidn con los artf{culos 888 fraccién

IV, 880 y 881 de la Ley adJjetiva de la materia.

El artfculo 2898 de la Lay sustantiva de 1la materia nos

dice: “"El que haya posefdo bienes inmuebles por el tiempo y
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con las condiciones exigidas para prescribirlos y no tenga
tftulo de propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defec-
tuoso, 81 no estd en el caso de deducir la accidn que le
concede el articulo 932, por no estar inscrito en el Registro
Piblico de 1la Propiedad de los bienes en favor de persona
alguna podrd demostrar ante juez competente que ha tenido la
pogesion, mediante 1la informacidn respectiva en los términos

que establezca el Cédigo de Procedimientos Civiles® .

De 1la anterior disposicidn legal podemos desglosar les

requisftos de fondo de la siguiente manera:

a) Se habla de una posesidn de inmueble por sl tiempo y
las condiciones exigidas para prescribirlos.

b) Hace referencia a las circunstancias de ausencia de
titulo de propiedad o defectos del mismo, situacidn que
lo hace no inscribible.

¢) Los inmuebles gque no se encuentran inseritos a nombre

de persona alguna.

Esto es un certificado de no inscripeién expedido por el
Registro Publico de la Propiedad donde nos diga que ese predio

no se encuentra inscrito a nombre de persona alguna.

Los requis{tos de forma de la informacidn ad-perpetuam se
inicia con una promocién que contiene los mismos puntos que la

inmatriculacidn jJudicial a diferencia de los anexos.
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. A la promocidn de la informacidn ad-perpetuam se le anexa

la siguiente documentacién:

a) Certificado de No Inscripcidn expedido por el Registro

b)

<

d

-~

~

Piblico de 1la Propiedad, certificando gque el bien
inmueble con 1las caracter{sticas de la superficie,
medidas, colindancias, nombre del predio, colonia vy
nombre de) solicitante no se encuentra inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad.

Recibo de pago del impuesto predial.

Certificado relativo al estado actual de la finca de
los registros de las oficinas rent{sticas.

Croguis de localizacidn del inmueble especificando pun
tos cardinales, superficie, medidas, colindancias,

nonbre del predio, colonia y nombre del promovente.
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2.- PROCEDIMIENTO DE LA INMATRICULACION JUDICIAL

Reunidos los raquis{tos de fondo, forma y docuwentos
antes sefialados en la inmatriculacién judicial y la informacidn
ad-perpstuam elaborameos wun escrito gue se prasenta ante el
Juez Civil de Primera Instancia a través de Jurisdiccidn
Voluntaria para llevar a cabo el procedimiento de inmatricu-
lacidén judicial e informacion ad-perpetuam fundada en las dis-
posiciones de derecho sustantive y procesal que determina la

manera de llevar a cabo el procedimiento.

Es conveniente diferenciar los conceptos de proceso ¥
procedimiento a fin de gue no exista confusidén en su interpre-
tacidén ya que en la prictica se han llegado a utilizar éstos

dog conceptos como sindnimos de loa principiocs procesales.

Proceso.- Lo consideramos como la sucesidn de los actos de
las partes con la mediacidn del érgano Jurisdiceional gque cons
tituye un tedo unitario y que asimismo tiene como finalidad la

obtencidn de una resolucidn.

También decimos que el proceso estid formado por un conjun
to de actos procesales que se inician con la presentacidn y-
admisidn de la demanda y terminan cuando concluye por las

diferentes causaz gue la ley admite.

Procedimiento.- Es la sscuencia de actos regulades por

la Ley para un determinado hecho procesal.
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Carnelutti dice: "El procedimiento es el modo como se va
desenvolviendo el proceso los tramites a que estd sudeto, la
manera de sustanciarlo gque pueda ser ordinaria, sumaria,
sumarisima, breve o dilatada, escrita o verbal con una o

varias instancias, con perfodo o sin él y as{ sucesivamente.

La fase del procedimiento son las partes que légica y
jurf{dicamente se desarrollan en el procedimiento desde que se
inicia hasta que llega a su fin para que alcance su obJetive

que es el término del 1litigio.

Desde el punto de vista ldégico el procedimiento tiene tres

fagses que s=on:

a) La postulatoria .- Ks la que ya vimos y consiste en la

pregentacion del escrito inicial y sus anexos.

b) La probatoria.- Es la gque veremos en este capitulo

relativa a todo el ofrecimiento y desahogo de pruebas.
c¢) La conclusiva.- Termina una vez dictada la resolucidn.

Es a través de Jjurisdiceién voluntaria donde se llevan a
cabo estos dos procedimientos de inmatriculacidn Jjudicial e

informacidén ad-perpetuam.

Fix-Zamudio define a la Jurisdiccidn voluntaria como

"un econjunto de procedimlientos a través de los cuales ge
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solicita de una autoridad que fiscalice, verifique o constituya
una situacién Jur{dica de trascendencia social en beneficio
del o de los participantes, situacidén que se mantiene en tanto
no cambien las circunstancias del negocio que les did orxigen y

mientras no surja una cuestidén litigiosa o controvertida.

El procedimiento de inmatriculacidn Jjudicial es el ejerci
cio de un derecho consagrado en nuestras leyes en la via Jjudi-
cial para proteger la posesidn detentada y con animo de conver
tirse en proplietario de bienes inmuebles no incorporados al

sistema registral.

Una vez presentada la promocidn y admitida se acuerda
para que se hagan las publicaciones de la solicitud de inscrip
cién en la Gaceta de Gobierno y en uno de los periddicos loca-
les de mayor circulacidn por tres veces en cada unc de ellos

con intervalos de diez dfas.

La publicacién de los edictos se hace con la finalidad
de gue cualquiera que se encuentra interesado y que tenga alglin

derecho que deducir se apersone en la diligencia.

Posteriormente que se cite a la autoridad municipal corres
pondiente, a los colindantes, a las personas que figuren en los
registros fiscales de la oficina rent{stica del Eatado, asi

como el poseedor cuando sea el caso.

. La notificacién a la autoridad municipal se hace con la
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finalidad de que manifieste si el inmueble forma parte del

dominio publico o privado y Se oponga en sSu caso.

De no haber respuesta de parte de las autoridades se

entiende que no se oponen a la continuacién de las diligencias.

Se notifica a los colindantes para que puedan reclamar
algin derecho respecto del inmueble a inmatricular. Si algin
colindante tiene derecho debe hacerlo valer en la-substancia——
cidén de las diligencias, desde luego con documento cuestionable

¥ no con simples argumentos.

Es notificada la oficina rent{stica del Estado para saber
si efectivamente se encuentra en los padrones o 81 es que exis

te alguna otra persona.

La intervencidn del Ministerio Publico adscrito como
representante social se le da porque se lleva a cabo sobre
bienes inmuebles vacantes, es decir, que no tienen duefio
cierto y conocido, para corroborar que las diligencias se
llevan a cabo conforme a derecho por éso se le di vista al
Ministerio Piblico y si éste decretare alguna anomalfa procesal,
como Repregentante Social puede oponerse a su continuacién hasta

en tanto no se subsane esa anomalfa,

Si el Ministerio Piblico detectare que las diligencias se

estin llevando a caho gobre inmuebles imprescribibles puede ¥
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debe oponerse a la continuacidén de las diligencias por ser su

funciodn.

Terminado el procedimiento y gue transcurra un plazo de
treinta dias a partir de la wltima publicacién sin que haya
oposicidn ordinaria, pero solo podrd tomarse en cuenta si se
funda en la posesidn o en titulacién fehaciente del mismo in-

mueble.

Comprobada debidamente la posesidn se dictard resolucidn
definitiva donde el juez declara gue se ha convertido en pro-

pietario.

Sin existir controversia alguna por ser un actoe unilateral
se convierte por medio de la acreditacion del hecho relativo a
la posesidn en propietario llamindose as{ a este procedimiento
de inmatriculacién o sea matricula del inmueble al sistema
registral con ésto terminamos lo gue es el procedimiento de
inmatriculacidn judicial para seguir con la resolucidn dictada

por el érgano Jurisdiccional.

Si existiere algln afectado lo alegara por escrito y sge
suspenderd el curso del expediente. sl éste estuviera ya
concluido y aprobado deberd el juez poner la demanda en cono-
cimiento del registrador para que suspenda la inscripcidn y si

va estuviere hecha, para que anote dicha demanda.



- 81 -

51 el opositor deja transcurrir seis meses sin promover
en el procedimiento de oposicidn quedard éste sin efecto,

haciéndose saber en su caso la cancelacidén gque proceda.
2.1.- PROCEDIMIENTO DE LA INFORMACIOR AD-PERPETUAM

La Suprema Corte de Justicia ha sostenido que la informa-
cién testimonial mediante procedimiento de Jjurisdiceidn volun-
taria solo se decreta cuando se trata de acreditar algun hecho
¢ Justificar un derecho en las gque no tenga mas interés que
la persona que lo solicita por lo que dicha informacién no
puede surtir efectos contra terceros, ni puede ser estimada en
Juicio parte contraria, entregando copia del interrogatorio a
la contraparte gue ejercite el derecho de preguntar a los

testigos.

E1l procedimiento de informacidén ad-perpetuam se recibe

para :

Justificar algun hecho o acreditar un derecho a traves de
jurisdicecidén veluntaria y se realiza para preconstruir una
prueba sin tener a la vista un Juicio concreto en el cual

hacerlas wvaler.

A través del procedimiento de Jurisdiccidén voluntaria la
informacidn ad-perpetuam podra decretarse cuvando no tenga

interés mas que el promovente y se trate de:
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I.- De Jjustificar alguin hecho o acreditar un derecho.
II.- Cuando se pretenda justificar la posesién como medio
para acreditar el dominio plenc de un inmueble.

IIT1.- Cuando se trate de comprobar la posesidn de un dere-

cho real.

En los casos de las dos primeras fracciones, la informa-
cidén se recibird con citacidén del Ministerio Pablico ¥ en la
tercera la del propietario de las demds participantes del

derecho real.

El Ministeric Pablico y las personas con cuya citacién
se reciba 1la informacidén, pueden tachar a los testigos por

circunstancias que afecten su credibilidad.

Pregsentada la promocidn ante el Jjuzgado civil de primera
instancia y admitida se acuerda y se publica la solicitud del
promovente por tres veces de tres en tres dfas en la Gaceta de
Gobierno del Estado y en otro perié&ico local de los de mayor

circulacién.

Ademds se fijara un ejemplar de la solicitud en el predio
objeto de la informacién, ésto es como ya lo dijimos para gque
si alguna persona Se siente con derecho acuda ante el Jjuzgado
para manifestar lo que a su derecho convenga, siempre y cuando
tenga documentos con que acreditar la propiedad, posteriormen-

te de los edictos, la informacidn se recibira con citacidn del
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Ministerio Pablico, de la Autoridad Municipal, del respectiveo
registrador de la propiedad, de los colindantes y de la persena

a cuyo nombre ss expidan las boletas del impuesto predial.

El Ministerio Publico y las personas citadas pueden tachar
a los testigos por circunstancias gque afecten su credibilidad,
a su vez el juzgador debe ampliar el examen de los testigos con
las preguntas que estime pertinente para asegurarse de la vera-
clidad de su dicho; cuando los testigos no sean conocidos por el
Juez o el secretario, el solicitante debera presentar ademas

otros dos testigos que abonen cada uno de los presentados.

Por lo que se refiere a los testigos deben ser por lo menos
tras de notorio arraigo en el lugar de la uwbicacidén de los
bienes a que la informacidn se refiere, haciéndose resaltar que
no se recibira la informacién sin que previamente se publique la

solicitud del promovente.

Comprobada debidamente la posesidén, el Juez declarara gque
el poseedor se ha convertido en propietario, en virtud de
prescripcién y tal declaracién se tendra como tftulo de propie-

dad y serd inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
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3.- WNATURALEZA JURIDICA DE LA SENTENCIA DICTADA EN EL
PROCEDINIENTO DE LA INMATRICULACION JUDICIAL E
INFORMACION AD-PERPETUAM.

De acuerdo al origen etimolégico de la palabra sentencia
ésta indica el "sentir” del Jjuez al emitir el fallo gue pone
punto final a una cuestidn que se le ha presentado para que la

determine y solucione.

Una sentencia debe cumplir con los requis{tos esenciales

de fondo y forma.

La sentencia debe resolver en sus térninos la litis plan
teada por las partes sin excederse y sin dejar de resolver

alguno de los puntos demandados.

La sentencia debe estar motivada y fundada; es deecir,
citar en apoyo las normas Jjur{dicas de las que se derive el
gsentido de 1la sentencia y dar el razonamiento légico~ jurfdico

del porgqué todas las normas le son aplicables.

En el caso particular que nos ocupa dado que en la Jjuris
dicecidn voluntaria los interesados requieren la intervencién -
del Jjuez gin que ge promueva litas alguna entre partes deter-
minadas, las sentencias en este tipo de procedimiento (inmatri
culacién judicial) e (informacidn ad-perpetuam) no produce

autoridad de cosa juzgada, pues no existe violacidn de un dere
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cho cuyo cumplimiento se haya pedido a la autoridad Jurisdie--
cional; ésto es as{ dado que no se impone sancién, no existe
una verdadera sentencia, requisfto indispensable para gque haya

autoridad de " cosa Juzgada®.

La naturaleza jurfidica de este acto procesal es seflalar

la terminacidén de la actividad de las partes dentro del proceso.

Cuando las partes han satisfecho todas las actividades que
son necesarias a la consecucidn del fin que pretenden o sea la
prestacidn de la actividad Jurisdiccional para que el Estado
declare vinculativamente los interesés protegides por el dere-
cho obdetivo, surge la cobligacidén del Estado, de realizar el

acto en gue concentra su funcidn Jurisdiecional.

Para gue se dé la sentencia se necesitan dos condiciones,
el agotamiento de la actividad procesal de las partes y la pe-
ticién de éstas para que el Estado dé por terminada esa acti-
vidad ¥y anuncia que cumplird con su obligacidn de dictar

sentencia.

En cuante a les requisftos de forma en toda sentencia en-

contramos:

a) Identificacidén.- E1l lugar, fecha, nombre de las partes
¥ el objeto del asunto.

b} Narracidén.- La expresidén de los hechos acontecidos
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d)
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durante el procedimiento, o sea la sintesis de los

puntos cuestionados a través de la demanda, de la con-

testacidon y de los medios de prueba ofrecidos, desaho-

gados y alegados por cada parte. Los problemas Jjuridi-

cos planteados y las incidencias que van a ser materia

de la resolucion es lo que constituye la parte normati

va del fallo.

Motivacién.- Es el analisis de los hechos controver-

tidos con base en la valorizacién de las pruebas y a

la luz de las disposiciones legales aplicables, asf
como la solucidén que me dé a esos problemas juridicos.-
La aplicacidén de la norma abstracta a las situaciones

de hecho es lo que constituye la motivacidén de una sen

tencia.

Resolucién.~ Esta parte del fallo es Jjuridicamente
hablando la parte esencial de una sgentencia, ya que en
ella se conduce la voluntad del Estado en el caso con-
creto, siendo ademds la conclusidn légica que se deri-
va de la motivacidn de la sentencia en base a su parte
narrativa.

Autorizacidn.- Toda actuacion procesal debe ser firma-
da, tanto por el Jjuez como por el secretario para gue
tenga validez. Esta regla general es de importancia
relevante en el acto culminante Jde un proceso que

consiste en la terminacién del mismo, mediante la expre
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sién de 1la voluntad del Estado en el caso concreto, o

sea en la sentencia.

En cuanto a los requisitos de fondo en la sentencia

seflalamos los siguientes:

a) Congruencia.- En cuanto al fondo, las sentencias deben
decir en forma congruente todos los puntos controverti
dos, entendiéndose por congruencia los actos del juz-
gador consistentes en analizar y resolver todos los
puntos que las partes han sometido a su consideracidn

soberana.

En otras palabras el Juzgado dehe limitarse a los puntos
controvertidos y a las cuestiones planteadas, para asf
resolverlas todas sin dejar alguno pendiente, as{ por
ejemplo: en materia civil el juez no puede dejar de
resolver una controversia adn cuando no haya nada exacta-
mente aplicable por laguna legislativa, pues mediante
los métodos de integracién del derecho puede inclusive
crear una norma bssada en la analogfa en la mayoria

de razdn o en los principios generales del derecho

b} El silogfsmo 1légico-jurfdico gque importa el fallo.
Para llegar a la sentencia donde se concentra la acti-
vidad Jurisdiccional del Juez, éste debe formular desde

el punto de vista lgico y Jur{dico un silogismo cuya
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premisa mayor es la norma Jjurfdica aplicable; la
premisa menor son los hechos controvertidos vistos a
través de las pruebas aportadas por las partes y la -
conclusién que es la aplicacidn de la norma abstracta
al caso controvertido, estableciendo la voluntad
goberana del Estado en el caso concreto, Aunque des-
crito ésto de manera simple y sencilla en el acto con
creto de dictar sentencia el Juez puede enfrentarse a
toda una serie de laboriosos problemas interpretativos,
de 1integracidén y de valorizacidn de los medios de
prueba rendidos por las partes.

Fijacidon formal de los hechos.- El Jjuez se obliga a
conocer los hechos o sea a establecer su verdad real,
sino Unicamente a conseguir su fijacién normal median
te el sistema aprobativo establecido por el legisla-
dor que trata de buscar la verdad de de los hechos, -
tal c¢one han sido expuestos por las partes y gue en
la mayor parte de los casos sirve para alcanzar la
verdad legal.

Valorizacién de las pruebas.- en nuestro sistema juri-
dico el legislador establecid un sistema mixto de

valorizacién de pruebas consistente en lo siguiente:

1.~ Sistema tazsado o legal.- MWediante este Sistema

el legislador le fija al Juez reglas y criterios
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a los cuales debe someterse para apreciar los medios
probatorios.

2.~ Sistema libre.- En este sistema el juez posee fa-
cultades ilimitadas para apreciar el valor de las
pruebas ofrecidas por las partes, teniendo en
cuenta la amplia diversidad de los casos concretos
puesto a su consideracién; sin embargo, este sis-
tema ha sido criticado porque permite arbitrarie-
dades en base a interpretaciones subjetivas de la
norma en cuestidn.

3.- Sistema Mixto.- Este sistema conjuga los dos ante
riores y es el que sigue nuestro sistema JurTdico
tratindo de integrar las bondades de ambos de tal
forma que si blen el juez debe apegarse a la ley
también le concede amplias facultades para allegar
se todés los elementos que considere necesarios

. para valorar los hechos controvertidos, facultad
contenida en el tecnicismo conocido como "mediocs

para mejor proveer”.

La sentencia por su ubicacién procesal y por su naturaleza
misma come acto jurisdiccional emitido por un Jjuez como repre
sentante del Estado, ello debe de dictarse después de que las
partes han agotado todas las actividades que estdn legalmente

obligadas a realizar.
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Para que se llegue a dar la sentencia se necesita el ago-
tamiento de la actividad procesal de las partes y la peticidn
de éstos para que el Estado dé por terminada esta actividad y

anuncia que cumplira con su obligacidn de dictar sentencia.

En términos generales la sentencia ea: "La resoluciodn del
érgano jurisdiccional que dirime con fuerza vinculativa, una
an

controversia entre partea™.

En un sentido mas especifico, sentencia definitiva es:
"la resolucidn formal vinculativa para las partes que pronun-
cia un tribunal al agotarse el procedimiento, dirimiende los
pProblemas adjetivos y sustantivos por ellos cont,r:overtidos"fle)

La sentencia por su ubicacidn procesal y por su naturale-
za misma como acto Jurisdiccional emitido por un Jjuez como
representante del Estado debe dictarse después que las partes

estan legalmente obligadas a realizar.

Lag resoluciones dictadas en los procedinrientos de Jjuris-
diccidén voluntaria no adquiere la autoridad de "cosa Jjuzgada”,
a diferencia de las resoluciones definitivas pronunciadas en
los procesos contenciosos...Esto no significa que carezcan de

eficacia.

(17) Becerra Bautista José, "El Proceso Civil en México”,
Ed. Porrua, 13a. ed., 1990, p. 181

(18) Becerra Bautista José, ob, cit., p. 181
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Fix-Zamudio sostiene que la eficacia de las resoluciones de
jurisdiccidn voluntaria consiste en declarar o constituir una
gituacién Juridica en beneficio de los solicitantes, en tanto
que su autoridad o sea la cualidad de talss efectes, se traduce

en un estado preclusiveo.

No vproduce autoridad de "cogsa Jjuzgada" las resoluciones
pronunciadas en Jjurisdiccidén voluntaria, porgue no exigtiendo
violacién de un derecho, cuyo cumplimiento gsea pedido z la
autoridad Jurisdiccional, ésta no puede imponer una sancidni
21 ésto es as{ no exste una verdadera sentencia, requisito

indispgnsable. para que haya autoridad de cosa Juzgada.

Una vez que hemos hablado de lo que significa la palabra
sentencia, asi como los efectos gue produce, pasarencs a hacer

la distinecidn entre 1o 4que es la sentencia y la resolucidn:

La sentencia en el acto jurfdico emanado de la autoridad
Judicial que trae consigo una fuerza obligatoria gue es apliea
da a un case concreto controvertide; por lo tante la controver

sia debherd ser siempre de caracter judicial.

En cambio, las resoluciones son simples determinaciones
dictadas para reconccer un hecho unilateral siendo por
raturaleza no normativo y que es el resultado de la distincién
de 1los actos administrativos y las normss Jur{dicas en virtud

de que 1la norma jurf{dica mantiene su vigencia hasta que zea
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derogada y el acto administrativo se agota con su cumplimiento

v su decisidn es ejecutoria y no contenciosa.
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4.- INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DE LA INMATRICULACION JUDICIAL.

Cuando se tiene 1la resolucién emitida por el Juez que
contiene una sintesis de todo el procedimiento judicial que se

ha lievado a cabo procedemos a su inscripcidn.

Teniendo la resolucidén de la inmatriculacién Judiecial, el
promovente solicita al Jjuez dos copias certificadas de dicha
resolucidn a efecto de realizar la inscripcidn correspondiente

en el registro Publico de la Propiedad correspondiente.

El Registro Pablico de 1la Propiedad es la institucidn
mediante la cual el Estado proporciona el servicio de dar
publicidad a los actos juridicos que conforme a la Ley deben

surtir efectos contra terceros.

El promovente se presenta en oficialfa de partes donde
todo documento gque se presenta estara acompafiado de copia
autorizada, en su caso por el funcionaric ante quien se celebrd
el acto, para ser agregar al apdndice e inmediatamente que sea
presentado se asentard en el mismo, constancia del dfa, hora ¥
ninero de orden de presentacidn, datos que constaran en la otra
copia certificada y en la boleta que se se entregard a los
interesados para Jjustificar su recibo en la cual se especifica
rd la naturaleza de aquél debiendo 1llevar el sello de la

oficina.
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Todos estos datos son anotados en el Libro de Gebierno,
incluyendo en este casoc el Jjuzgado donde ge llevd a cabo el
procedimiento y ¢l acto Juridico de gque se trata; posteriormen
te las copias certificadas son llenadas ante el calificador
para que édste examine dentro de los tres dias siguientes si es
inseribible o no si reune las condiciones intrinsecas exigidas

por la Ley gque son:

I.- La naturaleza, situacidn y linderos de los bienes
inmuebles.
I1.- La naturaleza, extensidn y condiciones del derecho de
que se trata.
III.- E1 nombre de la persona f£{sica a cuyo favor se haga
la insecripcidn.

IV.~ La naturaleza del hecho o negocio Jjuridico.

En caso afirmativo hard la cotizacion de los derschos que
deban cubrirse y ordenard la inscripcidén, la que se efectuarad

dentro de los tres dfas siguientes.

En casoc negative, gquedara el documento a disposicidn del
interesade con expresién “de loz fundamentoe legales por lo
que se &enegé o suspendid la inscripcidén, siendo afirmativo
la inscripcién sin perjuicio de la calificacidn registral, la
prelacidén se determinard por la hora, dia y numero de presenta

cidn del documento respectivo. Si en el término de diez dfas
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a partir de la fecha de la notificacidn de la ligquidacidn de

los derechos correspondientes no se ha efectuado el pago, se

procederd a cancelar el agiento de inscripecidn.

51 es en sentido afirmativo la inscripcién como lo estipu

la el artf{culo 68 del reglamento del registro Publico de la

Propiedad.
En la Seccidén Primera se llevaradn tres 1libros, en los
que se efectuaran las inscripciones de los actos Juridicos a
que se refiere el articulo 2893 del cddigo civil gque dice:
"En el Registro de la Propiedad inmueble se inscribiran:
I.- Los titules por 1los cuales se cree, reconozca,

adquiera,transmita,modifique, limite, grave o extinga
el dominio,la posesidn originaria o los demis derechos

reales sobre inmuebles".

Siguiendo con el artfculo 68 del cddigo civil dice:

" Son materia de inscripcidén en el Libro Primero:

I.-

Los t{tulos por los que se adquiere el dominio o la

posesidn originaria gobre bienes inmuebles.-...

IV.- Las resoluciones Jjudiciales que impliquen traslacidén -

de dominio ¢ posesidn.-...

XII.-En general; todos los t{tulos registrables sobre actos

juridicos de inmatriculacidn o que atribuyan o trans--
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fieran el dominio de un bien inmueble".

En este libro y seccidn queda inscrita la resolucidn de la
inmatriculacién judicial; ademds las inscripciones se enumeraran
progresivamente; esto es el nimero de partida que le corresponde
¥y la hora de la inseripcidn, estos datos se asentaran al final
de la regolucién y en la otra copia certificada se le pondran
al principlo en la parte de arriba para que con los datos de la
copia certificada se impriman los datos en el libro donde va a
quedar registrado y la copia forme parte del legajo del regis
tro Piblico de la Propiedad, con estos dates se termina la ca
lificacién para gque sea pasada a firma del registrador corres
pondiente y a su vez a oficialia de partes para que en el Libro
de gobierno se +transcriban los datos del volumen, partida,
libro, seccidén, fecha y hora de inscripcidén y sea entregada
al promovente previo reclibo de pago de derechos y boleta entre
gada al que se encuentra entregando lo gque ya estd registrado.
Con ésto se termina la inscripcién de la inmatriculaciodn judi

cial,

4.1.- INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
* DE LA INFORMACION-AD PERPETUAM

Cuando se tiene la resoclucién de la informacién ad-perpe
tuam se presenta una promocidén ante el juez que conoce del
asunto, golicitindole al Juez gque mande el expediente al

Notario Publico designado por el promovente para que éste
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mande a una persona de la Notaria autorizada al juzgado y
reciba el expediente previa identificacién y lo lleve a la No
tar{a Publica designada por el promovente y se proceda a proto
colizar 1la informacidén ad-perpetuam, protocoliza eésta, se
regresa el expediente al Jjuzgado gue conoce del asunto,
la protocolizacién con sus anexos y una copia certificada con
sSus anexos también se presenta ante el Registro Publico de la
Propiedad correspondiente,presentidndola ante la oficialia de
partes siguiéndose el mismo procedimiento registral que el de
la inmatriculacidn Judicial e inscribiéndose como lo dice el

art{culo 68 del reglamento del Registro Publico de la Propiedad.

En la seccidn primera se llevardn tres libros en los que
se efectuaran las inscripciones de los actos jurfdicos a que se

refiere el articulo 2883 del cdédigo civil.

"Son materia de inscripcidn en el Libro Primero:

...V.- Los testimonios de las informaciones ad-perretuanm
y Posesorias promovidas y protocolizadas de acuerdo
con lo dispuesto por el Cddigo de Procedimientos

Civiles.-...".

El procedimiento registral de 1la informacidn ad-perpe
tuam es igual gue el procedimiento registral de la inmatricu
lacién Judicial hasta su inscripcidn y es recogida por el
personal que labora en la Notarfa Publica en la cual fus

protocolizada.
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De 1las inscripciones de inmatriculacidn Judicial e infor
macién ad-perpetuam hechas en el Registro Publico de la Propie
dad tienen efectos declarativos y no constitutives, de tal ma
nera que los derechos provenientes del acto Jur{dico declarado,
pero no de la inscripcidn, cuya finalidad es dar publicidad a
108 actos Jur{dicos que conforme a la Ley deben surtir efectos

contra terceros.
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CAPITULO ITII
EL PROCEDIMIENTO DE INMATRICULACION ADMINISTRATIVA

La inmatriculacidén administrativa es un medio para regula
rizar la tenencia de la tierra originada por la cantidad de
Asentamientos Humanos Irregulares gue existen en el Estado de

México.

Es un procedimientoe que lleva a cabo la Direccién General
del Registro Plblico de la Propiedad a través del departamento

de Regularizacién de Bienes Inmuebles.

En agosto de 1980, se reforma el Cddigo Civil para el Es
tado de México y se adiciona la inmatriculacién administrativa
en sus articulos 2897 fraccidén V, 2903-a, 2903-B, 2303-C,
2903-D, 2903-E, 2903-F, donde manifiesta la forma en que debe
llevarse a cabo el procedimiento de la inmatriculacién adminis
trativa; sin embargo en el reglamento del Registro Piblico de
la Propiedad 1la responsabilidad de incorporar el mismo todos

aguéllos predios que no han sido inscritos.

Desde esa fecha el Registro Publico de la Propiedad Juega
un papel importante en la Regularizaciodn de la Tenencia de 1la
Tierra, ya que ha dejado de ser una institucidn pasiva para
convertirse en dinamica teniendo como finalidad incorporar ail
sistema registral todos aguellos predics que no 8e encuentran
inscritos en el Registre Publico de la Propiedad para as{ darle

seguridad al titular del predio promovente.
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1.- REQUISITOS DE PROCEDENCIA DE LA INMATRICULACION ADMI
NISTRATIVA

La persona que tenga interés en inmatricular su posegidn
lo puede hacer nediante el procedimiento de inmatriculacidn
administrativa, que es llevada ante el Registro PGblico de la
Propiedad con fundamento en el articulo 2897, fraccidén V del
Codigo Civil vigente en el Estado de Méxice y establece: " La
inmatriculacién se verificard:.. V.- Mediante resolucidén admi-
nistrativa que la ordene y gque se haya dictado como consecuen

cia de la presentacidn de la solicitud del interesado”.

Refiriéndose a este concepto la persona que tenga interés
de incorporar su predioc al sistema registral debe reunir les

siguientes requisitos gue son:

a).- Poseer el bien inmueble por el tiempc y con las con
diciones exigidas por la Ley.

b).- Exhibir el tftulo de propledad que por defectucso
no sea inscribible.

c).- Los inmuebles que no se encuentran inscritos a nom

bre de persona alguna.

El ‘interesado gue gquiera regularizar su predio por medio
de la inmatriculacién administrativa se presenta ante el Re
gistro Pablico de la Propiedad mediante un escrito en el gue

expresarai:
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1.~ Nombre y domicilio

2.~ Naturaleza del inmuebla.

3.~ descripcidén del inmueble

4,~ Nombre del Inmueble.

5.~ Nombre de los colindantes.

6.~ Domicilio de los colindantes.
7.~ Ubicacidn del inmueble.

8.~ Poblacién, Municipio y Distrito
9,~ Medidas del inmueble.

10.~ Superficie del inmuehble.
11 .~ Nombre de la persona de quien adquirid el inmue

ble.

escrito inicial se redacta en los términos siguientes:
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C. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO DE
PRESENTE.

, por mi propio derecho,
sefialando como domicilio para oir y recibir toda clase de
notificaciones ,autorizando para -
que los reciba en mi nombre y representacién, atn las de
cardcter personal a f
ante Usted respetuosamente comparezco para exponer:

Que por medio del pre
sente escrito y con fundamento en los Articulos 2887 Frac-
cién V y 2803~A del Cédigo Civil vengo a solicitar la Inma
triculacidn Administrativa del titulo fehaciente para acre
ditar mi posesién y por ende mi propiedad del inmueble des
¢rito en el cuerpo del mismo, conforme a los siguientes he
chos y consideraciones de derecho.

HECHOS

I.- En fecha
adquiri del Sr. (a) mediante
el predio ubicado en
Municipio de

Distrito de el cual tiene las siguien-~-
tes, medidas y colindancias:

AL NORTE,

AL SUR,

AL ORIENTE,

AL PONIENTE,

SUPERFICIE:

Dicho inmueble lo he estado poseyendo en forma
pacifica, continua, pablica y de buena fé en caricter de ---
propietario, como lo acredito con el documento fehaciente -~
que adJjunto como ANEXO UNO.

2.- El inmueble descrito en el hecho anterior,
no se encuentra inscrito en el Registro Piblico de la Propie
dad en favor de persona alguna como lo demuestro con el Certi
ficado de No In=mcripcidén expedido por el registrador de la --
Propiedad, que me adjunta como ANEXO DOS, asimismo manifiesto
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que dicho inmueble se encuentra al corriente del pago de sus
obligaciones fiscales con clave catastral
como lo acredito con el Certificado que me permlto acompafiar
en esta promocién ANEXQO TRES.

3.- Para dar cumplimiento a las fraccidénes III,
IV v V¥ del articulo 141 del Reglamento del Registro Publico-
de la Propiedad, me permito acompafiar el plano del predio ob
Jeto de esta promocidén, asi como su localizacién (BANEXO ---
CUATRO), la constancia de la autorizacidén municipal, en cuya
Jurisdiccidn se encuentra ubicado con la que estoy demostran
do la posesidén gque ejerzo sobre el inmueble descrito y que -
no forma parte del Dominio del Poder Piblico (ANEXO QUINTO),
vy la Constancia del Comisariado Ejidal del lugar donde se --
ubica el mismo, con lo que estoy acreditando que este no ---
forma parte de dicho ejido (ANEXO SEIS).

4.- En estas condiciones estoy promoviendo estas
diligencias para que se me inmatricule el multicitado predio,

DERECHDZO

Son aplicables el caso, los articulos 2897
fraccion V, 2903-A y 2903-B del Cédigo Civil y 139, 140, 141,
143, 145 y 146 y demds relativos del Reglamento del Registro-
Publico de la Propiedad.

Por lo anterlormente expuesto y fundade -
A USTED C REGISTRADOR ATENTAMENTE PIDO;

PRINERO.- Tenerme por presentada con este
escrito en el que estoy promoviendo la inmatriculacién del --
predio aludido y con el que acredito mi posesién y propiedad
que tengo sobre el mismo.

SEGUNDO.- Se notifique de este tramite a
wis colindantes.

TERCERCO.- Se me expidan los extracteos a
que se hace referencia el articulo 143 antes invocado.

CUARTO .- Seguir el procedimiento en todos
sus puntos y acordar la procedencla de mi peticidn.

México, D.F., a

PROTESTO LO NECESARIO
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‘ Teniendo todos los requis{tos necesarios para la inmatri-
culacion administrativa veremos ahora los documentos que se
necesitan conforme a lo estipulado por el articulo 141 del
Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y nos sefiala

que son:

1,- Certificade de No Inscripcidn donde muestra que el

inmueble no se encuentra inscrito a nombre de persona alguna.

El Certificado de No Inscripcién expedido por el Registro
Pdblico de 1la Propiedad, es un certificado donde da £é ol
Registrador de que no existe registro o aslento alguno en los
libros del bien inmueble a inmatricular de acuerdo a los datos

] proporcionados por el solicitante. Este certificado de No
Inseripcidn es un requis{to primordial e indispensable para
saber que el predio no cuenta con antecedentes registrales y

as{ podder inscribir el predio como primera finca.

El certificado de no inscripcion debe contener nombre del
promovente, nombre y ubicacién del inmueble, superficie,
linderos y colindanciag; nombre de quien adquirid dicho predio

¥y por ultimo el acto Jjuri{dico.

Este certificado ea solicitado en los sigulentes términos:
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C. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO DE TLALNEPANTLA
PRESENTE .

por mi propio derecho, ante
usted, respetuosamente comparezco para exponer:

Que por medio del presente escrito vengo a solicitar
se me expida CERTIFICADO DE NO INSCRIPCION del Inmueble que nas
adelante describiré:

Inmueble denominado
ubicado en Municipioc de
Distrito de el cual tiene las si--

guientes medidas y colindancias:

AL NORTE:

AL SUR:

AL ORIENTE:
AL PONIENTE:

Dicho inmueble lo adquiri de
——  mediante

Por lo antes expuesto,
A USTED, C. REGISTRADOR, Atentamente pido:
UNICO.~- Acordar de conformidad lo soligitado.

México, a de de.1994.

NOMBRE Y FIRMA DEL SOLICITANTE
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El certificado es contestado y £irmado previo pago
correspondiente de derechos; sin embargo este certificado
sienmpre existe la constancia que deJja a salvo derechos de
terceros que pudieran resultar afectados con la expedicidn del

certificado de no inscripcién.

Presentada la solicitud del certificado de no inscripcidn
¥ no encontrarse ningln antecedente registral del predio en

cuestitn es contestado en los giguientes términos:
El Registro Publico de la Propiedad certifica:

"Segun los informes rendidos por la seccidén primera des-
pués de haberse practicado en bisqueda con el objeto de com-
probar si estd inscrita a nombre de alguna persona, el predio
que se identifica en la solicitud que antecede did por resul-
tado que el inmueble de referencia no esta inscrito en esta
oficina. Se expide la presente certificacién a solicitud del
interesado, a quien 8se entrega para los fines legales que
procedan congtando el nombre del buscador y la persona que da
fé en el Registro Publico de 1la Propiedad, asi{ como los

sellos gue dan constancia de la institucidén que lo expida”.

II.- Constancia que acredite que estd al corriente en el

pago del impuesto predial del inmueble gque se trata.

El pago del impuesto predial significa que contribuye al

gasto publico ademds gque se encuentra catastralmente y as{
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evitar evasidn fiscali siendo uno mds de los documentos que se
anexan a la solicitud y as{ tener su nimero de cuenta catas-

tral que lo acredite al corriente en su pago.
III.- Plano descriptivo y de localizacidén del inmueble.

En lo gque se refiere al plano descriptive y de localiza-
cidén del predic tanto en la ubicacidn, medidas, colindancias,
superficie y demas datos que permitan la identificacidn del
mismo, reflexionamos la importanclia que tiene dicho plano y
el cuidado que se debe tener al aportar los datos del predio
describiendo con exactitud la ubicacidn con la calle, ntmero,
colonia, nombre del predio, superficie, medidas, respecto a
los puntos cardinales, los nombres y nimeros de lotes colin-
dantes o en su defecto el nombre de las calles con gquien

¢olinda.

IV.- Constancia del comisaric edidal o comunal de que el

inmueble no tiene esa naturaleza.

La constancia que expide el comisariado ejidal sirve para
ratificar que el predio no es ejidal. Esta constancia la
solicitan en el Registro Publico de la Propiedad en el proce-

dimiento de inmatriculacidén administrativa.

V.- Constancia de la autoridad municipal de posesidén del
bien inmueble, de que no forma parte del dominio del poder

piblico.
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Esta constancia que expide la Autoridad Municipal sirve
para tener conocimiento y constatar que el predio a inmatri-
cular no pertenece al dominio del poder ptiblico ¥y que no se
encuentra en asentamientos de zonas conflictivas de peligro,
zonas minadag, Aareas verdeg, dreas de vialidad o en su defecto

destinadas a otro tipo de servicios.

VI.- Los documentos con los que Jjustifique su derecho a

inmatricular.

El contrato de compra venta es el documento que Justifica
la venta que le hicieron, por lo que la gran generalidad de la
poblacidn sobre todo en el Estado de México celebran contratos
privados de compra venta © en su defecto contratos de compra
venta respecto a inmuebles sin mayor formalidad vy pasmando su
libre voluntad ¥y objeto gue especifica el inmueble materia de

la operacidén, as{ como el precio gque las partes fijan.

Para ellos 1la inscripcidn del inmueble en el Registro
Piblico de la Propiedad no representa prioridad por disfrutar
de 1la posesién aunque la venta no se encuentre inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad es valida y no por ello es

nula.

Para que exista la compra venta deben cubrirse los elemen
tos esenciales entre los contratantes con sus derechos y obli-

gaciones y teniendo el objeto que es la cosa cuya propiedad



- 109 -

gse transfiere la capacidad que es la libre disposicién de sus
bienes y la wvoluntad ¢ sea el consentimiento para que el
contrato sea valido por ende la licitud del mismo para que

surta los efectos de la compra-venta.

Relacionando lo anterior con el documento que describe e
identifica el inmueble ya que dicta documento independiente
mente a que este gea contrato de compra venta o sin formalida
des expresa la voluntad de los contratantes toda vez gue uno
transfiere la propliedad de la cosa y el otro paga a satisfac-
cién el precio cierto y en dinero: este documento sera base

de la accidén para inicliar el procedimiento de inmatriculacidn.
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2.- PROCEDIMIENTO DE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA

Elaborado el escrito y reunidos los documentos antes men-
cionados que Jjustifiquen su derecho se inicia con la etapa
procedimental, siguiendo la secuencia en tres fagses que son
desde su inicic hasta su término que es la resclucién adminis-
trativa para acreditar 1la propiedad del inmueble que sera
inscrita como primera finca, dicho de otra forma, desde gque se
inicia el procedimiento hasta que se concluye con la resoluciodn

administrativa de inmatriculacién.
Este procedimiento se desglosa de la siguiente maneras

La primera fase que comprende la solicitud del promoven-
te que da inicio al procedimiento gque contiene datos indispen-
sables para 1la identificacidén del promovente, anexando la

documentacidén antes mencionada.

Con los requis{tos que acrediten el interés juridico asi

como los documentos que se acompafian base de la accidn.

Esta solicitud es presentada en oficialia de partes del
Registro Pliblico de la Propiedad, donde se asentard en el mismo
expediente, en la boleta que es entregada al interesado para
que Jjustifique su ingresc y en el Libro de Gobierno la constan
cia del dfa, hora, nlUmero progresivo correspondiente y se

especificara la naturaleza del acto Juridico.



-1‘!1_

El expediente es turnadc al Registrador competente de
acuerdo al predio gque s=e trate para gue éste lo turne a la
persona correspondiente para elaborar el recibo de pago de los

derechos y sea pagado en cadja.

Ingresado el expediente al Registro Piblico de la Propie-
dad se tienen tres dfas habiles para gue el Registrador dicte

el primer acuerdo que dice:
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Tlalnepantla, México, a de de

mil novecientos

Por escrito presentado‘al Sr. (a)

con el anterior escrito y anexos que acompafia, promoviendo -
por su propio derecho la tramitacién del procedimiento admi-
nistrativo de Inmatriculacién a que se refiere el articulo -
2903-A y B del Cdédigo Civil a efecto de obtener la inscrip--
¢idn en el Registro Publico de la Propledad de este Distrito
del Inmueble cuyas caracter{sticas se especifican en el mis-
mo .- Se admite.- REGISTRESE.- Y con fundamento en las dispc-
siciones legales invocadas, dése aviso a la Direccidn del Re
gistro Publico de la Propiedad, de la formacidn del presente
expediente, notifiquese de su tramite a los colindantes men-
cionados en la solicitud para lo cual se habilita a

que dé cumplipiento al articulo 142 -

del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad y publi-
quese un estracto de la solicitud por tres veces de tres én
tres dias en la Gaceta de Gobierno y en otro periodico de ma
yor circulacién: téngase autorizadas a las personas menciona
das, NOTIFIQUESE.- Asi lo acordd y firmd el C. Registrador -
de la Propiedad de este Distrito Judicial.- El C. Licenciado
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Dictado el acuerdo anterior, el Registrador gira oficio
al Director General del Registro Publico de la Propiedad,
dandole aviso y le hace de su conocimiento de que el expedien-
te en el que se menciona la fecha que esta debidamente integra
do, el nombre de la persona que la promueve, ubicacidén y muni-

nicipio del predio.

Es redactado en los siguientes términos:
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Tlalnepantla, México, a de de 1984

C. LIC.
DIRECTQR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD EN EL ESTADO DE MEXICO

En cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 142 del
Reglameﬁto del Registro Publico de la Propiedad en el Estado
de México, me permito hacer de su conocimiento, que con esta

fecha quedd integrado el expediente, promoviendo por el C. --

respecto de un predio ubicado en

Municipio de

Distrito de Estado de México.

Lo que comunico a usted, para los efectos a -

que haya lugar.

.A TENTAMENTE

SUFRAGIO EFECTIVO, NO REELECCION
EL REGISTRADCR DE LA PROPIEDAD.

LIC.
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La segunda fase del procedimiento es la notificacidn de -

los coliﬁ&ante; y la publicacion de los edictos.

Primero hablaremos de la notificacién de los colindantes
y esta se de una vez que ha sido enterado el Director General
del Registro Piblico de la Propiedad, de la integracidn del
expediente se lleva a cabo la notificacidn de los colindantes
en el que se menciona el dla y hora en que el notificador
del Registro Piblico de la Propiedad se presenta en el predio
colindante =egiun el ©punto cardinal en gue se encuentra para
hacerle saher el procedimiente gque se estd llevando y las
causas para que en un momento dado existe alguna controversia
sobre dicho predio lo haga saber:

México, a de de 1994

siendo las horas.- El Sugcrito Notificador del -
Registro Publico de la Propiedad del Distrito de

el C,

me constitul en el domicilio del Sr.

colindante al Viento

del predio ubicado en

y cerciorado por informe que &l mismo proporciond le -
notifiqué el auto que antecede, dandole lectura inte--

gra del nismo y enterado dijo que lo oye.

C. NOTIFICADOR
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Estas son las notificaciones gue gse llevan a cabo, siendo

cuatro por los puntos cardinales gque existen.

Los edictos son los gue dan publicidad al acto.

Los edictos son publicaciones de un extracto de la solici
tud a costa del interesado para hacer de su conocimiento por
81 existiere alglin tercero que tenga interés en el predio se
presente a reclamar, dichas publicaciones se hacen tres veces
de tres en tres dias en la Gaceta de Gobierno y en otro perid
dico 1local de mayor circulacién en el lugar de ubicacién del

inmueble.

LOS EDICTOS DICEN:

Exp. . promuave Inmatriculacidn

Administrativa, sobre el Inmueble ubicado en

Municipio de

Distrito de mide y linda: AL NORTE,-

AL SUR, AL ORIENTE
AL PONIENTE,
SUPERFICIE DE

El C. Registrador did entrada a la promocidén y ordend -
su publicacidn en Gaceta de Gobierno y Periddico de ma-

yor circulacidn, por tres veces de tres en tres dias. -
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Haciéndose saber a quienas se ecrean con Derecho, compa-
rezcan a deducirle.- México, a

de de 199

El C. Registrador.- Lic.

Publicados los edictos y teniendo el promovente los
ejemplares se presenta con ellos al Registro Publico de la
Propiedad y un escrito que contiene 1la exhibicidn de las

publicaciones de los edictos y dice:
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EXPEDIENTE No.

C. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD.

los autos especificados cumplidamente expongo:

Que vengo por medio del presente escrito a
exhibir tres ejemplares de la Gaceta de Gobierno y =~
tres del Periddico de mayor circulacidn, en donde se

publicaron los Edictos ordenados por Usted.

Por lo anteriormente expuesto y con funda--
mento en los articulos 143 y 145 del Reglamento del-
Registro Pablico de la Propiedad.

A USTED C. REGISTRADOR, atentamente pido:

PRIMERO.~ Se me tenga por presentado con es
te escrito y por publicados los edictos a que se ha-

cen referencia.

SEGUNDO.- Si se considera integrado el ex—-
pediente, se envie a la Direccidn del Registro Puabli

co de la Propiedad para su resolucidn.

PROTESTO LO NECESARIO
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ibidas las constancias de los edictos y el escrito pre
por el promovente el Registrador dicta un segundo

en los siguientes términos:

Méxice, a de de

mil novecientos

Agréguese a sus autos el escrito de cuenta y ejempla--
res de Gaceta de Gobierno y periddicos de mayor circu-
lacidén; en los mismos se mencionan que aparecen las pu
blicaciones autorizadas en este procedimiento, para --
que surtan los efectos legales correspondientes,-
¥y visto que se encuentra perfectamente bien integrado
el expediente, con fundamento en el articulo 145-
del Reglamento del Registro Publico de la Propiedad,
enviese a la Direccién del Registro Piblico de la -~
Propiedad, para su resolucién y efectos del Articulo

146 del mismo Reglamento.- Notifiquese y ctmplase. -

Asl lo acordd y firma el C. Registrador de la Propie-

dad de este Distrito C. Lic. .

Si durante el procedimiento existe oposicidn alguna por

persona

Jandelo

interesada se dard por terminado el procedimiento de-

en términos del Articulo 148 del Reglamento del Regis

tro Piblico de la Propiedad que dice:

“Si se estima fundada la oposicidén el Registrador dara
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por terminadc el procedimiento administrative, dejando a salvo

el derecho de los interesados y comunicandole asi al Directive.

Para que hagan valer sus derechos en la via y forma que
les corresponda e informando al Registrador de la oposicién de

persona interesada.

Si no existe impedimento alguno y dictado el acuerdo
el Registrador gira oficio al Director General del Registro
Publico de la Propiedad en términos del articulo 145 y 146 del
Reglamento del Registro Piblico de la Propledad donde le hace
de su conocimiento que con esa fecha quedd debidamente inte-

grado el expediente para su resolucién diciendo:

México, a _____de_ _ de 19__
C. LIC.
DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD E¥ EL ESTADO DE MEXICO

En cumplimiento a lo dispuesto por el Art. 145
y 148 del Reglamento del Registro Publico de la Propie-
dad en el Estado de México, me permito hacer de su cono-
cimiento gque con esta fecha quedd debidamente integrado
el expediente para su Resolucidn, promoviendo por el C.

respecto de un predio ubicado en

Municipio de Distrito de

Estado de México.
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Lo que comunico a Usted, para los efectos a que

que haya lugar.

ATENTAMENTE,
SUFRAGIO EFECTIVQ, NO REELECCION
EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

LIC,

Girado el oficio al Director General del Registro Publico
de la Propiedad y el expediente debidamente integrado seguimos
con la tercera y Ultima etapa del procedimiento de inmatricula

cidn administrativa que es la Resolucidn.
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3.- NATURALEZA JURIDICA DE LA RESOLUCION DE LA INMATRICU
LACION ADMINISTRATIVA.

Concluido el procedimiento de inmatriculacidn administra-
tiva se dictara resolucidén como lo contempla el articulo 146
del Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad del Estado
de México y dice:

Con vista del expediente respectivo, el Director del Re-
gistro dictard resolucién. Si ha procedido la inmatriculacidn
se ordenard su inscripcién en el Registro Piblico que corres-

ponda.

Emitida esta resolucidn es conveniente sefialar que para
que un documento sea inscribible debe contener los elementos
materiales; es por ésto que a la resolucién se le agrega el

original del contratoc de compra venta.

El Registrador en la resolucidn héce una sintesis del
procedimiento de inmatriculacidn administrativa en el que ex-
presa: fecha, nlmero de folio que le fue asignado en oficialia
de partes, tipo de acto Juridico gque en este caso es de inma-
triculacién administrativa, nombre de la persona que promueve,
notificacidn de los colindantes, publicacidn de edictos, nom-
bre del predio, ubicacidn del mismo, desglosando la superficie,
medidas y colindancias, asi como el preclo cierto, clave catas

tral y fundamento legal para dictar la resolucidn.
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La naturaleza Juridica de la resolucién es de cardcter
administrativo porque es dictada por Autoridad Administrativa
y no afecta derechos de terceros ya que no han sido oidos
dentro del procedimiento; ademds se inscribird un predio que
nunca ha estado inscrito, ésto es crear una nueva situacidn

juridica dentro del Registro Publico de la Propiedad.

Para meJjor entendimiento anexo una resclucidn emitido por

el Director del Registro Publico de la Propiedad.
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
DIRECCION GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD .
----- EN LA CIUDAD DE TOLUGA, CAPITAL DEL ESTADO DE MEXICO,
ALOS________ DIAS DEL MES DE DE MIL

NOVECIENTOS S,
----- VISTO PARA RESOLVER EL EXPEDIENTE INICIADO BAJO EL -

NUMERO DE FOLIO DEL LIBRO DE PRESTACIONES DE LA OFICINA -
REGISTRAL CORRESPONDIENTE AL DISTRITO JUDICIAL DE TLALNE-
PANTLA, MEXICO, RELATIVO A LA SOLICITUD DE INMATRICULACION
ADMINISTRATIVA PRESENTADA POR
EXPEDIENTE:

————— II.- QUE EL PROMOVENTE PRESENTO TODOS Y CADA UNO DE
LOS DOCUMENTOS EXIGIDOS POR EL ARTICULO 141 DEL REGLAMEN
TO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD. CON LOS QUE SE
ACREDITA PLENAMENTE SU DERECHO A INMATRICULAR.- SE HAN -
REALIZADO LAS PUBLICACIONES EN LA FORMA ORDENADA. SIN --
QUE HASTA LA FECHA SE HUBIERE PRESENTADO OPOSITOR ALGURO
A LA SOLICITUD. EN CONSECUENCIA, ES PROCEDENTE LA INMA--
TRICULACION ADMINISTRATIVA SOLICITADA POR EL PROMOVENTE.
————— III.- QUE NO OBSTANTE EL VALOR DE OPERACION CONSIG-
NADO Eﬁ EL DOCUMENTO, PARA EFECTOS FISCALES CORRESPONDIEN
TES, RE%ORTA EN LA ACTUALIDAD UN VALOR FISCAL DE

. CON VALOR CATASTRAL
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- - -POR LO ANTERIOR Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
POR LOS ARTICULOS 2897 FRACCION V, 2903 AL 2903-E DEL
CODIGO CIVIL DEL ESTADO, ASI COMO EN LOS NUMERALES 13,
FRACCION VI Y 139 AL 146 DEL REGLAMENTO DE LA HATERIA,
SE RESUELVE: —w=—--e-om o e e e e
- - -PRIMERO.~ SIN PERJUICIO DE DERECHOS DE TERCEROS, SE
DECLARA PROCEDENTE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA SO
LICITADA POR:
- - -SEGUNDO.- EN CONSECUENCIA, SE ORDENA AL CIUDADANO -

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, LA INSCRIPCION DEL DOCUMENTO
QUE SE ACOQMPANO AL PROCEDIMIENTO. PREVIO EL PAGO DE LOS-

DERECHOS RESPECTIVOS.

- - -TERCERQ,- EN CUMPLIMIENTO DE LO ANTERIOR, DEBERA -
INSERTARSE ESTA RESOLUCION EN EL ASIENTO QUE SE PRACTIQUE,
AGREGANDOSE AL APENDICE RESPECTIVO COPIA DE LA MISMA, -
ASI COMO TODAS Y CADA UNA DE LAS CONSTANCIAS QUE INTEGRAN
EL EXPEDIENTE EN QUE SE ACTUA.

- - -ASI LO RESOLVIO Y FIRMA EL DIRECTOR GENERAL DEL RE
GISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN EL ESTADO DE MEXICO.-

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD EN EL ESTADO DE MEXICO.

LIC.
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INSCRITO BAJO EL ASIENTO NUMERO A FOJAS
VOLUMEN DEL LIBRO PRIMERO_

SECCION PRIMERA, DE FECHA

EL REGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO DB

LIC.
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4,- INSCRIPCION ANTE EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

Como podemos analizar que una vez obtenida la resolucidn
de la inmatriculacién administrativa del predio motivo del
procedimiento previo page de los derechos como lo estipula el
articule 2803-E del Cdédigo Civil vigente en el Estado de
México, gque dice: “"Una vez dictada la resolucidén de inmatri-
culacidn de un inmueble se ordenara, desde luego la insecrip-
cidén correspondiente, previo el pago de los derechos gque de-

ben cubrirse".

Desde este momento se inicia el llamado procedimiento
registral que consiste en inscribir la resclucidn dictada por

el Director General del Registro Publico de la Propiedad.

Procede su inscripeidn en el mismo Registro Pablico de

la Propiedad, que en su articulo 39 de su reglamento nos dice:

Que el Registro Publico de la Propiedad, es una institu-
cidn mediante la cual el Estado proporciona el servicio de dar
publicidad a 1los actos juridicos gque conforme a la Ley deben

surtir efectos contra terceros.

De .lo anterior decimos gue la Institucién depende del
Poder Ejecutivo, cuyo objeto es dar publicidad a los actos
juridicos para proteccidén de 1los derechos reales, con ésto
cualgquier particular esta en disposicién de conocer el -

estado que guarda la propiedad, sus antecedentes, transmisiones
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o modificaciones sufridas, evitindose con ésto la posible comi

sidn de fraudes o situaciones erréneas respecto a la propiedad.

La inmatriculacidn eg inscrita en el Libro Primero,
Seccidn Primera, como lo estipula el Articulo 68 del Reglamento
del Registro Publico de la Propiedad en su capitule II gque dice:

"Son materia de inscripcién en el Libro Primero, Seccidn

Primera:

I.- Los titulos por los que se adquiera el dominio o la po

sesién originaria sobre bienes inmuebles”.
En la inscripcidén del asiento expresara:

I.- La naturaleza, situacién y linderos del inmueble a
inseribir.
II.- El valor del inmueble.
III.- Nombre de la persona de quien se hace la inscripcidn.
IV.- La naturaleza del hecho o negocio Jjuridico.
V.- Fecha en que se emitié la resolucioén dictada por el

Director General del Registro Publico de la Propiedad.

El efecto de esta inscripcidn es dar publicidad legal a
los actos’ Juridicos en é1 consignados para que surta efectos
contra terceros y es como cualquier otro acto juridico inseri-

bible.

La inscripcidon es 1la resolucidén de la inmatriculacion

administrativa emitida por el Director General del Registro
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Piblico de la Propiedad misma a la que es asignada su numero

de asiento, fojas, volumen y fecha.

Realizada 1la inscripeidn de la resolucion a favor del
promovente existe la presuncidn Juris Tantum, de lo que lo
registrado es una verdad legal, ya que esta presuncidn solamen
te sera desmentida por un tercero con meJjor derecho y decretado

por Jjuez competente.

La inmatriculacidn, una vez realizada no podrd modificarse
o cancelarse, =sino mediante sentencia eJjecutoriada dictada en

Juiciec por el juez competente.
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CAPITULO IV

DIFERENCIAS Y SEMEJANZAS QUE EXISTEN EN EL PROCEDIMIENTO
DE LA INMATRICULACION ADMINISTRATIVA, JUDICIAL E INFORMA
CION AD-PERPETUAM.

Las diferencias que existen en el procedimiento de inmatri
culacidén administrativa, Judiclal e informacidn ad-perpetuam

son las siguientes:

En la inmatriculacidn administrativa y judicial es indis
pensable el contrato de compra venta y en la informacién ad-

perpetuam puede exiatir o no el contrato de compra venta.

Al expediente de la inmatriculacidn administrativa se le
anexa constancia del comisariado ejidal donde manifiesta gque
el bien inmueble a inmatricular no tiene esa naturaleza y en
la inmatriculacién Jjudicial e informacidn ad-perpetuam no se

requiere dicha constancia.

Cuando Bse forma el axpediente de la inmatriculacion admi
nistrativa y se presenta ante Oficialia de Partes para que lo
turnen a la persona respectiva que se encarga de la Regulariza
cidén de Bienes Inmuebles, dicha persona inmediatamente dicta
un acuerdo donde manifiesta que se le debe enterar al C.
Director del Registro Publico de la Propiedad de la existencia
del mismo a diferencia de la inmatriculacién Judicial e infor
macidén ad-perpetuam donde ahi no se le dd aviso al Presidente

del Tribunal del inicio de un Jjuicio.
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El procedimiento de inmatriculacién Jjudicial e informacidn
ad-perpetuam son tramitados ante el juzgado de primera instancia
a través de Jurisdiccion voluntaria y el procedimiento de
inmatriculacién administrativa se promueve ante el Registro

Piblico de la Propiedad.

En la inmatriculacién judicial e informacidn ad-perpetuam
Se hacen primero las publicaciones por medio de edictos y
después se les notifica a las Rutoridades y colindantes en
cambio en la inmatriculacién administrativa primero se les

notifica a los colindantes y después se publican los edictos.

Las publicaciones en el procedimiento de inmatriculacidén
Judicial son 3 veces con intervalos de 10 dias y en la inmatri
culacidn administrativa e informacién ad-perpetuam son 3 veces

con intervalos de 3 dias cada uno.

Durante el procedimiento de la inmatriculacidén administra
tiva no interviene el Ministerio Piblico y en el procedimiento
de inmatriculacidén Judicial e informacidn ad-perpetuanm se le da
vista al HMinisterio Publico Adscrito para que en caso de exis
tir alguna anomalia como Representante Social pueda oponerse a
la contgnuidad del procedimiento. En la informacidn ad-perpe
tuam por ser con testigos el Ministerio Puablico Adscrito

puede tacharlos por circunstancias que afecten la credibilidad.

En la inmatriculacién administrativa se presenta un escri
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to firmado por las Autoridades Municipales donde nos dice que
el predio a inmatricular no pertenece al Municipio, anexando
la constancia al expediente; en la inmatriculacidn Jjudicial e
informacién ad-perpetuam el Juzgado notifica a la Autoridad
Municipal para que acuda al Jjuzgado y manifieste lo que a su

derecho convenga.

En el procedimiento de informacidén ad-perpetuam se
notifica al Registrador para que acuda ante el Jjuzgado e
interrogue a los testigos y en la inmatriculacién administra-

tiva y judicial no se lleva a cabo ésto.

En el procedimiento de inmatriculacidén administrativa no
se requiere de abogado para que lleve a cabo el procedimiento
de inmatriculacidn, en cambio en el procedimiento de inmatricu
lacién judicial e informacidn ad-perpetuam es indispensable un

abogado titulado.

El procedimientec de inmatriculacidn Jjudicial e informacién
ad-perpetuam se rige por el Cédigo Civil y el Cddigo de Procedi
mientos Civiles vigente en el Estado de México y el procedimiento
de inmatriculacién administrativa se rige por el Cédigo Civil
¥ el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad, ambos del
Estado de México.

La resclucidn de la inmatriculacidn administrativa y Judi

cial no necesariamente se protocoliza, en cambio la resclucidén
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de la informacidén ad-perpetuam siempre se protocoliza ante

Notario Pdblicoe designado por el promovente.

La adgquisicién de un inmueble por resolucion de la
inmatriculacidén administrativa y judicial estan exentos del pago
del Impuesto sobre la Renta y la adquisicidén de un inmueble por
resolucién de 1la informacién ad-perpetuam si causa diche

Impuesto.

Las semejanzas gque existen en el procedimiento de la
inmatriculacién administrativa, Judicial e informacidén ad-

perpetuam tenemos las siguientes:

Para 1llevar a cabo el procedimiento de inmatriculacidn
administrativa, Judicial y de informacién ad-perpetuam se
requiere que el predio en cuestidén no se encuentre inscrito

en el Registro Piblico de la Propiedad.

En el procedimiento de inmatriculacién administrativa
¥ Judicial se requiere forzosamente de un contrato de compra

venta.

En el procedimiento de inmatriculacidén administrativa,
Judicial Ay de informacidén ad-perpetuam es un requisito
indispensable tener la posesidn por el tiempo y las condicio-

nes exigidas por la Ley.

Otro de los requisitos indispensables en los tres proce

dimientos es el pago del impuesto predial.
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Al escrito inicial del procedimiento de la inmatriculacidn
administrativa e inmatriculaciodn Jjudicial se le anexa contrato
de compra venta en original, certificado de no inscripcidn
expedido por el Registro Publico de 1la Propledad, pago de

impuesto predial y crogquis de localizacidn.

La inmatriculacién administrativa, Judicial y de
informacidén ad perpetuam se llevan a cabo por medio de un

procedimiento.

El procadimiento de la inmatriculacidn Judicial e
informacidén ad-perpetuam se llevan a cabo en un Juzgado civil

de primera instancia a travéds de jurisdiccidédn voluntaria.

En el procedimiento de inmatriculacidn administrativa,

Judicial e informacién ad perpetuam siempre recae un acuerdo.

En el procedimiento de inmatriculacidn administrativa,
Judicial y de informacidén ad-perpetuam. se notifica a los

colindantes por si tienen gue reclamar algun derecho.

En los tres procedimientos se hacen publicaciones por
medio de edictos en la Gaceta de Gobierno ¥y en uno de los

periodicos .de mayor circulacidn en la localidad.

La resolucién de la inmatriculacidén Judicial e informa

cidén ad-perpetuam no causa la sentencia eJjecutoriada por
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no existir controversia entre las partes.

La resolucidn de la inmatriculacidn administrativa, Jjudi
cial y de la informacién ad-perpetuam se inscriben en el

Reglstro Publico de la Propiedad.
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I.- EFECTOS DE LA RESOLUCION DE LA INMATRICULACION
ADMINISTRATIVA, JUDICIAL E INFORMACION AD-PERPETUAM

A) .- EFECTOS DE LA RESOLUCION DE LA INMATRICULACIOR
ADMINISTRATIVA,

La inmatriculacidn administrativa es un medio para
regularizar la tenencia de 1la tierras debido a la gran
cantidad de Asentamientos Humanos Irregulares que existen
en el Estado de México, es por ésto que se lleva a cabo dicho
procedimiento obteniendo como resultado de este procedimiento
una resolucidn con caridcter administrativo por ser dictada
por un organc de cardcter administrativo como es en este caso
el Registro Publico de la Propiedad e inscrita en el mismo

Registro.

De la inscripcién de la resolucidn dictada por el Registro

Piblico de la Propiedad, surgen los siguientes efectos:

Como lo dijimos anteriormente, una vez inscrita la
regsolucidén surge el efecto de incorporar el predio o el bien
inmueble. al +trdfico inmobiliario, ésto es con la finalidad
de que el bien inmueble forme parte del sistema registral como
primera finca creando asi una nueva situacion Jjuridica a dicho
predio, también tiene otro efecto la inscripcidn de darle

publicidad al acto Jjuridico inscrito, ya que toda inscripcidn
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hecha en o1 Registro Piblico de la Propiedad tiene el efecto de

dar publicidad al acto Juridice o sea hacerlo publico.

La resolucién también tiene el efecto de gue forma parte
del patrimonioc del promovente, ademds de ser sujeto de crédito
ante diferentes instituciones bancarias, dicha resolucidn no
tiene efectos declarativos por no ser dictada por autoridad

Judieial.

B) .- EFECTOS DE LA RESOLUCION DE LA INMATRICULACION
JUDICIAL.

Hablaremos a groso modo de los efectos gque tiene la
inseripeién de la resolucién de la inmatriculacidén Jjudicial,
como es el tener el mismo efecto que la inscripcidn de la
resolucidn de la inmatriculacidn administrativa en el sentido
de incorporar el predio al trafico inmobiliario, darle publici-
dad al acto Juridico inscrito, ademds forma parte del patrimonio
familiar, es sujeato de crédito ante diferentes instituciones
bancarias, tiene efectos declarativos por ser dictada por un

drganc Jjudicial y deja a salvo los derechos de terceros.

C) .- EFECTOS DE LA RESOLUCION DE LA INFORMACION AD-PERPE
TUAM

La Suprema Corte de Justicia de la Nacidn ha sostenido
que "La informacidn ad-perpetuam solo se decreta cuando se

trata de acreditar algin hecho 6 Justificar un derecho, en
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los que no tenga interés mis gque la persona que la solicita,
no puede surtir efectos definitivos contra tercero, ni puede
ser estimada en Juicio contradictorio, como una informacidn
testimonial ofrecida y rendida con arreglo a la Ley, puesto
que la misma ordena que esa clase de pruebas se rindan siempre
con citacién de la parte contraria, entregando una copia del
interrogatorio a la contrapart?isgata que elJercite el derecho

de repreguntar a los testigos.

Por otre lado, también la propia Suprema Corte ha afirma-
do que el procedimiento de Jjurisdiccién voluntaria denominado
"INFORMACION AD-PERPETUAM" es eficaz para demostrar la posesidn
y no para adgquirir por prescripcidn, ademas la eseritura de
protocolizacién de una informacidn ad-perpetuam carece de valor
para destruir la escritura de compra venta de un bien inmueble
legalmente inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad,
rues esa informacidn solo podra Justificar la posesién del
inmueble en favor de quien la haya promovido, no surte efectos
legales contra terceros, ni puede ser estimada en Jjuicio con
tradictorio como una informacién testimonial ofrecida y rendi-
da con arreglo a la Ley por carecer del principio del llamado

cosa Juigada" i es decir, la misma no puede causar ejecutoria

(19) Jurisprudencia 198 (Quinta Epoca, Seccidén Primera, -
Volumen 30, Sala, Apéndice de Jurisprudencia de 1917
a 1965, pag. 629.
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debido al procedimiento llevade mediante Jjurisdiccidn volunta-

ria.

El sentir de 1la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn,
es criticar severamente este procedimiento en atencién a gue

es ineficaz por lo que seiiala en diversas eJjecutorias:

1.- Que las informaciones no hacen prueba contra terceros

que no tomaron parte en ellas.

2.- Que el Ministerio Publico que interviene en ellas
tiene facultades bastantes para preguntar a los testigos y

obJjetar declaraciones.

3.- Que la informacidn debidamente registrada constituye
una presuncidn legal de verdad, mientras que no se pruebe lo

centrario.

4.- Que la informacidén no constituye un titule bastante
para fundar la accién reivindicatoria, porgue agquella no se

recibe fuera de Juicio ¥ sin citacidén del colindante.
5.- Que tampoco prueba el hecho a que se refiere.

Atento a las manifestaciones de nuestro Tribunal Supremo

3e exponen las siguientes tesis:

INFORMACIONES  AD-PERPETUAM.~ SU VALOR PROBATORIO EN
MATERIA DE PRESCRIPCION. "Aun cuando las constancias relativas
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a las diligencias de informacion ad-perpetuam establecen una
presuncion de la posesidn no bastan para probar que se trata
de una posesidn util para la prescripcidén, porque las declara
ciones de las personas que en ellas intervienen, no engendran
en manera alguna los efectos de la prueba testimonial por no
satisfacer las garantias de publicidad y protecciodn del derecho
de contradiccidn reconocidc a las partes por las normas que
regulan la recepcién de la prueba en el juicio. La eficacia
Juridica de las diligencias de informacidén ad-perpetuam
promovidas en Jurisdiceién voluntaria con objeto de censtituir
un titulo de dominio, estd condicionada a que no haya medores
derechos de tercera persona, puesto que se reciben sin perdui-
cio de terceros y de la resolucién que en dicho procedimiento
se pronuncia carece de la autoridad de cosa Jjuzgada inherente

a la sentencia”.(20).

INFORMACIONES AD-PERPETUAM .- "Ninguna informacidn ad-
perpetuam puede ser estimada en Jurisdiceidn contenciosa como
prueba testimonial, puesto que los declarantes deponen en ellas
sin citacién contraria y no pueden ser repreguntados. Asi esa
clase de diligencias solo puede estimarses como actos emanados

del poder‘pdblico. en cuanto se refiere a la forma de los mismos

(20) Jurisprudencia, Poder Judicial de la Federacidn, Tésis
de Ejecutoriadas, 1817-1975, Apéndice al Semanarioc Ju-
dicial de la Federacidn, 4a. Parte, 3a. Sala, México,-
1975, Tésis 210, pag. 662,
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y a su fondo, solo mientras no surja un tercero con mejor
derecho, por ello no son un titulo de propiedad; por tanto,
no resulta indispensable para estimar sin valor alguno %a

21)
exhibida por el demandado, que Se impugnara especificamente”.

(21) 6a. dpoca, 4a. parte, Vol. XL, pdg. 114, A.D. 97/59
Francisco M. Vilchis, 5 Votos.



- 142 -

CORCLUSIONES

I.- Las cosas romanas se clasifican en: Res extra comercium
¥ Res intra comercium. Las primeras por estar fuera del comercioc
no son susceptibles de apropiacidn y las segundas por encontrar
se dentro del comercio son susceptibles de apropiacidén y éstas
a su vez se dividen en Res Mancipi, que es una forma solemne
de transmitir la propiedad por medio de cinco testigos, un
librepens, una balanza, un pedazo de bronce y unas férmulas
sagradas y la Res Nec Mancipi que no se requeria la solemnidad

sino con la simple entrega de la cosa se transmitia la propiedad.

2.~ La posesidn romana se origind cuando el propietario de
una cosa era desposeldo y para recuperarla lo hacia mediante
la accidén reivindicatoria; mientras se encontraban en Juicio
la cosa quedaba en manos de un tercerc hasta determinar a
quien le correspondia 1la cosa por haber ganado el Jjuicio. La
posesidn romana existe cuando se cuenta con sus dos elementos
que son el animus gque es el dnimo de poseer la cosa como si
fuera duefio y el corpus que es el poder fisico que se tiene
sobre la cosa por lo que la posesién es la facultad de tener
la cosa, disfrutarla, cuidarla y disponer de ella como si

fuera dueiio.

3.- Para los romanos la propiedad es el derecho que tiene
el propietario de obtener de la cosa toda la utilidad que le

pueda proporcionar y se encuentra integrada por sus cuatro
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elementos que son:

EL IUS UTENDI.- Es el derecho de disfrutar la cosa sin
incluir los frutos.

EL IUS FRUTENDI.- Es el derecho de disfrutar los frutos.

EL IUS ABUTENDI.- Es el derecho de disfrutar de la cosa
por medio de la enajenacidn.

EL IUS VINDICANTI.- Es el derecho de reclamar el obJjeto

de terceros.

4.- E3 el Derecho Romano se distinguen por primera vez
les modos de adquirir 1la propiedad gue son: originarios y
derivativos. Dentro de los modos originariocs la propiedad
es adquirida con plenitud y en los modos derivativos se toma
en cuenta la situacién juridica del que transmite la propiedad
¥ se da en la Mancipatio, In iure cessio, Traditio, AdJjudica

cidn y Lex.

La Usucapion es uno de los modos derivativos de transmi-
tir la propiedad entre los ciudadanos romanos y la Longi
Tempori Praescriptio, es una defensa gue da proteccidn de la
Propiedad a los peregrinos poseedores de fundos provinciales
e itdlicos por lo gque se regueria posesidn continua de diez
afios entre presentes y veinte afios entre ausentes. La Praes
criptio Longissiﬁi Temporis se necesitaba ser poseedor durante

treinta afios cuando los fundos son de la Iglesia o del Fisco.
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5.~ La posesidn en el Derecho Positivo Mexicano es la
relacién de hecho en el cual una persona obtiene el provecho
de una cosa y la retiene como =i fuera de ella y se adquiere
cuando existen sus dos elementos que son el corpus y el animus
y se pierde cuando faltan uno o los dos elementos como es el
caso del abandeno, despoJjo, expropiacidn, resolucidén judieial,

destruccién o pérdida de la cosa y cesidn a titulo oneroso.

6.- La propiedad en el Derecho Positivo Mexicano es cuando
el propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con
las limitaciones que fije la Ley se adquiere cuando exlisten
sus elementos gque son: el TIUS UTENDI, IUS FRUTENDI, IUS
ABUTENDI e IUS VINDICANTI.

7.- Inmatriculacidén en términos generales es la anotaciodn
o inscripcidén primera de un bien inmueble que se hace en el
Registro Piblico de la Propiedad y que da nacimiento a una

nueva situacidn juridica.

8.~ La inmatriculaci¢n administrativa y Jjudicial cubren
una funcidén Jjuridica y social, ya que otorga a los ciudadanos
la esperanza de una proyeccion de vida diferente mediante el
procedimiento de inmatriculacidén que otorga titulo de propiedad
¥ coadyuva a que las zonas marginadas sean incorporadas a las

zonas urbanizadas.

9.- DLa inmatriculacidn administrativa y Judicial son pro
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cedimientos para regularizar la Tenencia de la Tierra, uno se
pregsenta ante el Registro Piblico de la Propiedad y el otro
en el Juzgado Civil de Primera Instancia, donde el poseedor de
un bien inmueble irregular ejercita este derecﬁo para tener

seguridad Jjuridica y asi constitulr su patrimonio.

10 .- Las rescluciones emitidas en los procedimientos de
inmatriculacién administrativa y Jjudicial dejan a salve los
dereches de tercercs, por no contar éstas con la fuerza que
a toda sentencia dd la “"cosa Juzgada", ya que este tipo de
resoluciones son emitidas para el beneficio unilateral de

quien las promueve.

11.- Desde el momento que el Registro Publico de la Pro-
pledad lleva el procedimiento de la inmatriculacidén adminis-
trativa, se convierte en una institucidén dindmica y con ésto
desahoga al Tribunal Judicial del ctmulo de asuntos relativos

a la inmatriculacién judicial.

12.- La Jurisdiccidn voluntaria por su naturaleza es un
acto unilateral, es en esencia administrativo, ya éue es lleva
do ante la autoridad Jjudicial, pero no reviste las formalidades
de un'juicio dado que el Juzgador solo se limita a recibir las

informaciones testimoniales que acreditan un hecho.

13.- La inmatriculacién administrativa, Jjudicial e informa

cién ad-perpetuam se asemejan por ser actos unilaterales de vo
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luntad, teniendo por obJjeto acreditar un hecho, pues por su na
turaleza administrativa no se puede constituir en un verdaderoc
Juicio que culmine mediante una smsentencia que traiga aparejada

la fuerza de la "cosa Juzgada” o sea la verdad dicha en Jjuilcio.

14.- La diferencia gue existe en la inmatriculacidn Judi-
cial y administrativa con la informacién ad~perpetuam es que en
la imatriculacidn Jjudicial y administrativa se requiere forzosa
mente de un contrato de compra venta y en la informacién ad-per
petuam no es necesario dicho documento para promover sino gque

Unicamente se puede hacer por medio de testimoniales.

15.- La inmatriculacién administrativa y judicial cuando es
enitida su resolucidn no es necesario la protocolizacidén ante
Notario Pdablico, pero si su inscripcidn, teniendo como efecto
dicha inscripcién incorporar el predio al trdfico inmobiliario
¢ impedir que se anote o se inscriba otro titulo de fecha igual,
anterior o posterior al ya inscrito o anotado relativo a los

mismos bienes o derechos reales.

Para la informacidn ad-perpetuam si se requiere la proto-

colizacidén ante Notario Piblico para proceder a su inscripcidn,

16.- Al hacer el andlisis del tramite que tilenen la inma-
triculacidén administrativa, Judiclal e informacidén ad-perpe-
tuam tenemos gue por sger actos unilaterales; la resolucidn

gque en ellas se dicta no puede constitulr el efecto de “cosa
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juzgada”, lo cual hace suponer que su eficacia juridica presen
ta un estado de incertidumbre por el hecho de dejar a salvo
los derachos de terceros y al desarrollar este tema se propone
que se conceda validéz Jjuridica completa; ésto en el entendido
de que sl Estado de México por su ubicacidn territorial es el

Estado de la Repiblica gue mayor problemidtica presenta y gque

en la mayoria de los cagsos la Gnica forma que se tiene para

asegurar el patrimonio familiar de las personas de escasos

recursces,

Es precisamente mediante esta tramitacidn de actos donde
las personas obtienen su seguridad Juridica y por ende su

patrimonio familiar.
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