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INTRODUCCION

La iiltima década se ha caracterizado por el surgimiento de cambies importantes,
significativos, en la mayorfa de los paises que integran el mundo de hoy; cambios derivados
de fen6menos sociales y cconémicos que originaron un reemplazamiento de algunos valores
sociales que anteriormente se consideraban como pilares de cada una de las sociedades,
Estos cambios, al afectar a la sociedad han modificado a las erpresas y organizaciones que
son una consecuencia de las necesidades sociales y que, por lo tanto se convierten en
responsables de la calidad de vida.

Los cambios constantes han hecho que las empresas, para su supervivencia o
cumplimiento de sus objetivos sociales y econdmices, tengan la necesidad de planificar o
tratar de anticiparse al futuro.

Asimismo como ¢} objetivo de la Direccién General o de su 4rca financiera consiste
en maximizar el patrimonio dec los accionistas y de la empresa a través de la correcta
consecucién y aplicacién de los fondos de la organizaci6n, es de vital importancia conocer
aquellas fuentes de crédito que nos presentan las opciones de financiamiento, ya sea para
resolver sus problemas de liquidez, para financiar sus planes de expansion o bien, para cubrit
las nceesidades de arranque de operaciones y muchas otras aplicaciones més, Pero as{ como
siempre ha existido esa necesidad de recursos adicionales para inyectar a las empresas, el
dinero (y sus fuentes de generacion) ha sido escaso, generalmente caro y dificil de conseguir.

Para financiar la empresa existen diversas opciones para la adquisicién de bienes de
capital dentro de las cuales destacaremos las siguientes:

-Capital de Trabajo.
-Aumento de Capital Social,
-Arrendamiento Financiero.



CAPITULO 1 Opclones para la adqulsicién de blenes de capital

CAPITULO 1

Opciones para la Adquisicién de Bienes de Capital

1.1 Capital de Trabajo

Por Capital de Trabajo se entiende a los activos circulantes o disponibles en la
empresa con los que se cuenta para hacer frente a las obligaciones inmediatas o de corto
plazo de la misma. EI Capital de Trabajo rcpresenta los recursos con los que cuenta la
empresa para sus operaciones normales y diarias.

Las empresas tiene que mantencr fondos suficientes para hacer frente a los desfases
que se producen entre los ingresos y los pagos dentro de las operaciones normales de la
empresa, y que estos no ocurren en ¢l mismo tiempo o en algunas ocasiones se requieren
crear fondos durante un lapso para hacer frente a pagos no constantes, como pueden ser
¢l pago de dividendos, de impuesto sobre la renta, ete. .

En algunas ocasiones se fijan politicas con el fin de mantener un nivel superior al
normal: como una "provisién de oportunidad”, para aprovechar en un momento dado el
beneficio de emplear o invertir en condiciones favorables o de oportunidad; como en la
compra a precio reducido a un lote importante de materia prima, la obtencién de un
descuento importante por un pago anticipado, etc. Es necesario destacar que no existe una
norma que ligue légicamente un acontecimiento futuro con la previsién de su monto,



CAPITULO 1 Opclopes pars la adquisiclén de bienes de capital

No existe un criterio objetivo, para fijar en forma exacta, el nivel de recursos liquidos,
El nivel que ha de fijarse debe atender a los objetivos de la empresa de liquidez y
rentabilidad con base en sus requerimientos de operacién por periodos determinados,
tomando en consideracién un adecuado balance entre los beneficios y los riesgos que en los
diferentes niveles de la inversion de activos ifquidos comprenda. Es importante tomar en
consideracién ¢l entorno econbmico y financiero en que esté y estard viviendo la empresa.

LL1 Capital de Trabajo Neto,

Es la diferencia entre fos activos circulantes o disponibles menos las obligaciones
(pasivo) a corto plazo de la empresa. Dentro dc estas obligaciones a corto plazo estdn entre
olras:

-Pasivos ante provecdores de materiales y equipos.

-Pasivos por impuestos

-Pasivos ante bancos y otras instituciones de crédito

-Pasivos ante otros acrcedores de corto plazo.

CAPITAL DE TRABAJO = ACTIVOS CIRCULANTES

CAPITAL DE TRABAJO NETO = ACTIVOS CIRCULANTES
- PASIVO A CORTO PLAZO



CAPTTULO | Opclones para Is adquisicidn de blenes de capltal

L1.2 Aplicacién de Capital de Trabajo.

Consiste en el manejo oportuno de este para obtener beneficios de mejor
aprovechamiento ya que se puede utilizar para la compra de activo fijo, pero no es
recomendable, por cuatro motivos bésicos:

1) El efectivo es necesario para conducir las operaciones diarias asf como para la
compra de inventario.

2) Precaucion y seguridad, consiste en la disposicién de fondos disponibles para
cubrir situaciones en donde, las salidas y entradas de efectivo reales difieran de
lo proycctado.

3) Motive especulativo se considera el menos importante pero puede conducir al
incremento de las utilidades. Ejemplo, al presentarse una oferta de materia prima
y de esta manera hacer rentable, acumular los suministros adicionales.

4) Se relaciona con la conservacion de saldo en efectivo en los bancos comerciales..



CAPITULO 1 Opclones para [a adquisicién de bfeaes de capital

1.2 Aumento de Capital Social.

Por medio de la emisién de acciones se pueden abtener recursos externos adicionales
para incrementar los activos de la empresa, o bien pueden servir para cambiar la estructura
financicra actual de la empresa convirtiendo pasivo a capital, Este tipo de financiamiento
es de cardcter permanente y sinénimo de desarrolle de la empresa.

Dicha emisién de acciones pueden ser suscritas en forma privada o colocadas entre
¢l gran publico inversionista. Las suscripciones privadas tracn consigo compromisos de
rendimientos excesivamente altos que ejercen presiones inconvenientes al empresario.

Existen dos formas de lograr un aumento de capital:
1.- Capitalizando las utilidades obtenidas, y

2.- Emitiendo acciones que pueden ser a través de la suscripcién de nuevos socios o
aumentando simplemente el mimero de las mismas.

Para colocar las acciones entre el piiblico en general, s¢ necesita autorizacion de la
Comisién Nacional de Valores, y una vez aprobada dicha emision, deber4 inscribirse en el
Registro Nacional de Valores proporcionéndole dentro dc los cuatro meses siguientes el
balance general y estado de resultados dictaminados por Contador Pablico independiente,
acompafiado de un informe de la asamblea general de accionistas, sobre la aplicacién de
utilidades, dividendos decretados y su forma de liquidacién,

En la emisi6n de acciones preferentes el accionista tiene derecho a recibir un
dividendo (acumulativo y no acumulativo, convertible o inconvertible) y en las acciones
ordinarias, tienen dercchos privilegiados, principalmente en la obtencién de un rendimiento
constante y garantizado, y desventajas en otras situaciones como en no participar en voz y
voto ¢n las decisiones.



CAPITULO | Opclones para la adqulsicién de blenes de capital

Las acciones preferentes tienen ciertas ventajas como la de ser convertibles en
acciones ordinarias o que su dividendo garantizado sca sobresaliente; o que su precio de
colocacién sea atractivo.

1.2.1 Ventajas del Aumento de Capital Social.
Entre 1as principales ventajas que encontramos en el aumento de capital social, se
pueden mencionar las siguientes:

- Se puede obtener una suma considerable de efectivo sin necesidad de amortizar el
capital recibido.

- Mejora Ja posicién del balance en lo referente al capital contable contra pasivo.

- 8¢ puede crear una imagen de la empresa ante el piblico.

1.2.2 Desventajas del Aumento de Capital Social.

Entre las principales desventajas que encontramos en ¢l aumento de capital social,
se pueden mencionar las siguientes:

- El elevado costo de la emisi6n de acciones

- La necesidad de divulgar informacién financiera de la empresa.

- Se divulga la propicdad de la empresa entre nuevos accionistas.



CAPITULO Opclones para ia adquisicién de blener de capital

13 Arrendamiento Financi

En términos generales se puede decir que es una de las alternativas de financiamiento
para la adquisicién de bienes de capital y debido a la importancia que esta tomando hoy en
dfa es necesario conocerlo mds, por lo tanto en los capftulos siguientes se profundizard en
el estudio de esta opeitn,



CAPITULO I Arvendamitato Normst

CAPITULO 11X

Arrendamiento Normal

Se puede considerar que el arrendamiento financiero surge del arrendamiento puro
o normal, sin embargo con el transcurso del tiempo, las diferencias entre ambos han crecido
y sus varicdades han surgido como resultado de la diversificacién de aplicaciones del
arrendamiento, cabe hacer mencion de sus distintos tipos.

II.1.1 Arrendamiento Natural o Puro,

Este es el contrato original de arrendamiento. En este contrato el arrendador y el
arrendatario formalizan un contrato de tipo civil, en donde se determina:

- Duraci6n.

- Monto de las rentas.

- Uso del bien arrendado.

- Gastos relativos al bien arrendado,

El caso tipico de este tipo de contratos es el de arrendamiento de bienes inmucebles.
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I.1.2 Arrendamiento Puro Documentado.

Es similar al anterior, con la adici6n de Titulos de Crédito a favor del arrendador que
amparan el monto de las rentas durante la vigencia del contrato.



CAPITULO TN Arrendsmiento Finsacicro

CAPITULO 1II

Arrendamiento Financiero,

IIL1 Antecedentes.

El origen del arrendamiento come fuente de provisionamiento de bienes o servicios
de capital sc remonta a los tiempos del antiguo Egipto. Los faraones otorgaban en
arrendamiento las tierras a sus sibditos. Otros antecedentes remotos que tiene el
arrendamiento datan de la Grecia Clasica, donde existieron los arrendamicntos a
perpetuidad garantizados por el gobierno de Atenas sobre las mismas pertenencias.

A mediados del siglo XX fue cuando en EEU.U. después de la Segunda Guerra
Mundial, dado ¢l interés de obtener créditos y que las empresas habfan estado enfocadas
a invertir los capitales a la producci6n de equipos bisicos y anexando a esto lo obsoleto e
ineficaz de sus maquinarias y equipos para dicha produccién; se desat6 la necesidad de
rentar nuevas maquinarias por un perfodo determinado.

Para las empresas que requerfan dicho financiamiento les surgirn una serie de
inconvenientes, entre los cuales tenemos:

- Costo elevado de las rentas.

- Al concluir el contrato, el arrendatario tenfa que devolver el equipo.

- Se temfa la paralizacion de dicha industria y por consiguiente su desaparicion.



CAPITULO 1N Arregdamiento Financiery

El arrendamiento obtuvo gran éxito, ya que se adaptd a las necesidades financieras
de las empresas que se encontraban en expansién, por lo dificil que era conseguir créditos
a mediano plazo a través de las fuentes tradicionales de crédito. El arrendamiento les
ofreci6 el servicio que necesitaban, aiin cuando el costo del arrendamiento era més clevado,
se abati6 parcialmente al ser deducible para efectos fiscales.

El arrendamicnto financiero tuvo su pleno nacimiento en 1952 cuando Enrique
Schoenfel al cudl a través del tiempo varios autores han dado en llamarlo "El Padre del
Arrendamiento” pucsto que fue de fos primeros interesados en hacerle innovaciones al
contrato de arrendamiento que anteriormente operaba, incluyendo en el mismo una cliusula
de OPCION DE COMPRA,; convirtiendo de £sta manera al arrendamicnto en ¢l propictario
tinico del bien arrendado.

En México asf como en América Latina, e arrendamiento financiero tuvo su origen
en 1961, como una fuente externa de financiamiento, pero ya con compaifas dedicadas
exclusivamente acsa actividad. La primer empresa fue Ja"Interamericana de Arrendamiento,
S.A." , cuyo posterior denominacién fue Arrendadora Serfin 5. A. de C.V., muy pronto le
sucedieron otras sociedades con el mismo objete como: Arrendadora Banantex, S.A. de
C.V., Arrendadora Internacional, $.A. de C.V,, Arrendadora Banpafs, S.A., Bancreser, S.A,,
Arrendadora Cremi, 8.A., e Impulsora de Equipos de Oficina, S.A., casi todas al amparo de
fas instituciones bancarias.

Antes de 1966 no habfa disposicion jurfdica que hiciera referencia al Arrendamiento
Financiero como tal. Y no fue sino a partir del 26 abril de 1966 en que se dicta la primera
norma al respecto,de acuerdo con dicho criterio, los bienes objeto del contrato no sufrfan
depreciacién alguna durante el plazo del contrato, ya que el arrendatario estaba en
posibilidad de deducir el total de las rentas pagadas y el arrendador en la de amortizar en
dicho plazo el costo del bien.

El 30 de julio de 1970 se dicta el oficio circular mimero 537-9032 que explica el
tratamiento fiscal aplicable y los alcances del oficio derogatorio del criterio 13 bis, se
estimaba la rectificacion de las depreciaciones de las arrendadoras financieras que se habfan
ajustado a los términos del criterio 13 para lo cual se les concedi6 un plazo de 30 dfas,
término durante el cual deberfan rectificar sus manifestaciones presentadas por los ejercicios

10



CAPITULO 1l Arrendamiento Flasnclero

anteriores para ajustarse a lo establecido por la Ley del Impuesto Sobre la Renta, con la
deduccién correspondiente a su costo, por depreciacién a los bienes y acumulado a la fecha
del cjercicio de la opcién de compra, la diferencia entre ¢l precio nominal a que se vendié
el bien y su costo original, menos su depreciacién.

Debido a la importancia del scctor industrial en ¢l desarrollo del pafs, la necesidad
de mantencr al dfa la planta industrial, la urgencia de dar financiamiento a las empresas
para ayudar a su crecimicnto asf como Ja innegable realidad de que el Arrendamiento
Financiero habia cobrado importancia en la préctica, ¢l 19 de noviembre de 1974 se reforma
la ley del Impuesto sobre la Renta para plasmar al tratamiento fiscal aplicable a estas
operaciones, y en ¢l Diario Oficial del 20 de diciembre del mismo afio se publica mediante
circular oficio el acuerdo 102-4079 por el que se avtoriza la depreciacién acelerada de los
bienes objeto cn el Diario Oficial del 31 de diciembre de 1979, aparece nuevas reformas a
esta ley para modificar el régimen de esta figura.

El concepto de arrendamiento financiero se introduce por primera vez en nuestro
derecho mediante adicién de la fraccién 1V, del articulo 15 del Cédigo Fiscal de la
Federaci6n, publicado en el Diario Oficial del 31 de diciembre de 1981 quedando como

sigue:

a) Adquirir la propiedad del bien, mediante el pago de una cantidad determinada e
inferor al valor del mercado del bien al momento de ejercer la opci6n,

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual ¢l monto de los pagos
sca al del plazo inicial, y

¢) Obtener parte del precio por la enajenacién del bien a un tercero, que la
contraprestacion sea equivalente o superior al valor del bien en €] momento de otorgar su
uso o goce, que se establezea una tasa de interés aplicable para determinar los pagos que
el contrato se celebre por escrito.

11



CAPITULO III . Arrendanlcato Fianaciero

El 31 de diciembre de 1981 el arrendamiento financiero, por un lado, se ajusta al
régimen fiscal de la institucién sobre Ja Ley del Impuesto sobre la Renta en los articulos 48,
49y 50, estableciéndose que en caso de variacién en el tipo de interés durante el primer afio
de vigencia del contrato, se tomar4 en cuenta la tasa promedio de ese afio para determinar
¢l porcentaje considerado como monto original de la inversién sujeto a depreciacién, y por
otro lado, se reforma la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares
de Crédito a las Arrendadoras Financieras y reglamentar el conirato financiero,

A partir de entonces nuestra figura deja de ser un contrato atipico para sumarse a
Ia lista de los tipicos y nominados del derecho mexicano.

Por dltimo debido a la a abrogacién de este ordemamiento, el arrendamiento
financicro actualmente esta regulado en la Ley vigente, la Ley General de Organizaciones
y Actividades Auxiliares del Crédito.

El crecimiento esperado en ¢l volumen de las operaciones a través del arrendamiento
financiero es cada vez mayor, dadas las necesidades de financiamiento por parte de las
CMpresas para renovar sus equipos
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IL2 Concepto

El arrcndamiento Financiero es una fuente adicional del financiamiento externo, ya
quc a través dc &l obticne biemes dc capital sin tener que cfectuar erogaciones
considerablemente fuertes en ¢l momento de su adquisicién, y sf a hacer pagos periddicos
cubriendo el capital ¢ intereses estipulados ¢n el contrato hasta su terminacién. Los pagos
mensuales por rentas en este tipo de contratos representan, una carga financiera peri6dica
y obligatoria, que deberd ser considerada en la evaluacin de la fuente de financiamiento.

13



CAPITULO LIl Arrendamleato Finaaclers

IIL3 Caracterfsticas del Arrendamiento Financiero

1. Es una herramienta de negociacién ante proveedores de equipo, al tener la
posibilidad de pagar de contado el equipo requerido y negociar mejores precios por este
hecho, lo que puede reducir el costo total de la operaci6n si se le compara con un crédito
directo del proveedor del equipo. El ejemplo cldsico aplicable es la adquisicién de
automéviles financiades directamente por la agencia distribuidora, en contra de la
adquisicién de contado de la unidad automotriz y financiada con un contrato de
arrendamicnto financicro.

2, El tratamiento fiscal particular de este tipo de contratos puede tener ventajas
importantes, al partir el valor total del mismo en dos:

a) Costo de adquisicién contratado sujcto de depreciaci6n.
b) Amortizacion del valor remanente durante la vigencia del contrato.

Ambos cargos aresultados pueden generar un diferimiento de impuestos que reduzca
¢l costo total del financiamiento.

3. Consetvacién de recursos monetarios, es decir, los fondos escasos con que cuenta
la empresa se ven précticamente intactos al inicio de la operacién, ya que no se requicren
pagos totales del bien adquirido. De esta forma, el capital de trabajo y la liquidez de la
empresa 1o s¢ afectan de forma importante, tal y como sucederfa cn cl caso dec una
adquisicién de contado o semicontado.

4. A diferencia del arrendamiento puro, en el arrendamiento financiero se tiene la
posesién y la futura propiedad del bien si se escoge para la opcién de compra al final del
perfodo normal del contrato, la cual equivale a un valor simb6lico y no representativo en
el costo del equipo; si se opta por la enajenacién a un tercero se obtiene un beneficio
econémico importante que reduce ¢l costo total del financiamiento; por Gltimo, si se decide
por la continuacién del contrato de arrendamiento el monto de las rentas se convierte en
una suma irrelevante dentro del flujo de efectivo de 1a empresa, y tampoco tiene un impacto
importante en el costo de la operaci6n.

14
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En ¢l arrendamiento puro se tiene la posesidn del bien, mas nunca su propiedad y,
a pesar de que el importe de las rentas es totalmente deducible (dependienda del bien), el
costo total de la operacitn puede resultar elevado,

5. Al financiar ¢} equipo a través del arrendamiento financiero se dejas libres y sin
afectacién otras fuentes de financiamicnto, ya que este tipe de contratos se negocian con
empresas que pueden ser ajenas al sistema bancario nacjonal, ¢ bien, con arrendadoras de
dichos grupos bancarios pere con lineas de crédito totalmente distintas. El sistema bancario,
a} otorgar un crédito refaccionario, y por ser éste un crédito preferente, cierra casi todas las
posibitidades adicionales de financiamiento, tanto con la institucién otorgante del crédito
como ante cualquicr otra, ya que, por lo general, tratdndose de créditos refaccionarios, se
grava Ja planta industrial integramente como parantia del erédito otorgado.

6. En caso de empresas solventes pero de limitada liquidez, provocada
probablemente por una alta inversiGn cn activos fijos que atn no son totalinente productivos
(independientemente de Ia causa que provoque esa baja productividad), la empresa puede
"vender” sus activos fijos, o parte de ellos, a alguna arrendadora profesional para que ésta,
a su vez, los arriende a la propietaria original, con lo cual, esta ditima obtiene 1a lgquidez
necesaria para sus operaciones o nuevos proyectos sin deshacerse de sus activos productivos
ni perder productividad o posibilidades de operaci6n o crecimiento.

7. El costo nominal iniciat aparente del contrato de arrendamiento financiero suele
ser superior al costo nominal de alguna otra epcién de financiamiento, pero €ste puede ser
inferior evalvando el contrato con base en los flujos de efectivo y el impacto fiscal en la
operacién integral,

15
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1114 Evaluacién Arrendamiento Financiero

Tiene que ser evaluado desde un punto de vista cuantitativo, para tal efecto en el
arrendamiento financiero interviene un elemento que es el tiempo y el valor del dinero, a
través del tiempo (poder adquisitivo del dincro y costo de oportunidad), es conveniente
asimilar la técnica de evaluaci6n de proyectos de inversién a valor presente, al proceso de
evaluacién de un contrato de arrendamicnto financiero, fundamentalmente porque los flujos
de efectivo involucrados en la operaci6n, afectados a su vez por el efecto fiscal del contrato
y en comparacién con los flujos de alguna otra opcién de financiamiento, puede hacer la
diferencia entre decidir por esto o aquellas fuentes de recursos.

16
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IILS Elementos Constitutivos del Costo del Contrato de Arrendamiento Financiero

Costo del Equipo
Se incluyen los siguientes valores:
a) Valor o precio directo del cquipo objeto del contrato, negociado por el

arrendatario en términos de pago de contado.

b) Gastos de instalacién, traslado, scguros y demés costos de adquisicién similares,
cuando se incluyen dentro de la factura objeto del contrato; es decir, cuando los mismos
serén pagados por la arrendadora.

¢) Impuestos, derechos y fletes de importacién, cuando los mismos se incluyen en la
factura o son financiados paralelamente por la arrendadora.

Costo del Financiamiento

Este elemento puede estar constituido por una de las tres siguientes tasas o por la
combinacién de ellas, a saber:

a) Costo ponderado de capital de 1a empresa arrendadora, el cual representa ¢l costo

de la mezcla de las distintas fuentes de financiamiento que intervienen en la consecucién de
los recursos.

b) Costo intrfnseco de la fuente externa directa de fondeo de la operacién en
particular, cuando &sta es facilmente detectable y asignable a un contrato en particular,

¢) Costo del dinero fijado por el mercado de dinero en un momento dado,
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En todos los casos pucden intervenir los costos de fuentes extranjeras de
‘financiamiento, las cuales estan sujetas a las tasas internacionales de interés (LI
Prime Rate) asf como a la contingencia de la devaluacién monetaria respecto de ladivisa con
la que sc contrat6 el fondeo,

Gastos de Operacién

Las arrendadoras tienen estimaciones respecto de la cuota que corresponde a cada
peso financiado del total de gastos de operacién de la misma (administrativos y de ventas),
cuota que es cargada al valor del contrato.

Margen de Utilidad

Por encima del costo del dinero y de los gastos de operacién, las arrendadoras, al
igual que cualquier otra empresa, tienen la necesidad de generar utilidades, las cuales se
cargan porcentualmente al costo total determinado anteriormente.

El margen de utilidad es la sobretasa cargada al costo del dinero (tasa lfider +
puntos), la cual incluye la absorcién de los gastos de operaci6n y la generacién de utilidades
para la arrendadora.

18
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H1.6 Ventajas del Arrendamiento Financiero

- Bl arrendador no requiere reciprocidad de saldos de cuentas corrientes.

- El arrendatario pucde selcccionar el bien asf como el proveedor y la moneda en
que desec celebrar el contrato,

- El arrendatario puede tener acceso a mercados internacionales, por lo que tiene
un amplio panorama sobre los diferentes tipos de bienes existentes en el mercado.

Desde el punto de vista del flujo de efectivo es una ayuda importante para los
recursos de la empresa debido a que no se efectiian desembolsos importantes lo
_ que contribuye a generar una mayor capacidad de compra.

Al responder los bienes arrendados al cumplimiento de las obligaciones de los
contratos se dejan libres los activos de la empresa y abiertas otras fuentes de
financiamiento.

Contribuye al 6ptimo aprovechamiento del capital de trabajo, permitiendo a la
empresa intervenir sus recursos en otras dreas més productivas,

Reduce los riesgos de inflaci6n al obtener el presente, bienes que serdn pagados
en el futaro a precios actuales.

Los trémites y requisitos son simples, por lo que es posible dar una ripida
respuesta a la solicitud.

- Al conservar la Arrendadora 1a propiedad de activo, en la mayorfa de los casos se
requiere contar con garantias adicionales.

El financiamiento se otorga por el 100% del valor del equipo.

- Facilita la renovacién total o parcial de bienes de equipo, sobre todo para aquellos
de rdpida obsolescencia, bienes en los cuales la tecnologla avanza a pasos
gigantescos.
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- Afrontar la obsolescencia de los bienes. El arrendatario financiero adquiere el uso
o goce de bienes no obsoletos y tiene la posibilidad de cambiar los asignados en
arrendamiento Financiero por otros de la misma naturalcza aunque més avanzados;
ello, desde luego le permite mantenerse en el mercado y no ser desplazados por
los grandes empresarios que tengan recursos para el reemplazo de 1a obsolecencia.

- Concede plazos més largos que en otros tipos de financiamiento, lo que permite
distribuir durante dicho perfodo la contraprestacion del arrendamiento financiero.
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IIL7 Desventajas del Arrendamiento Financlero

1) Mayor Costo.

El costo de! arrendamiento financiero es mayor porque ademis de cubrir el costo del
bien, tiene que pagar los intereses derivados de Ja operacion y ademds ¢l porcentaje que va
representar fa utilidad de la arrendadora, los cuales no se pagarfan si la compra del bien
fuese al contado.

2) Obligacién por tiempo determinado,

El arrendatario se¢ compromete con el arrendador a pagarle por un perfodo
determinado de renta cierta.

3) No.cancelable,

No tanto porque no se puede cancelar, sino por e} alto costo de Ia cancelacién que
s¢ paga.

4) No se da solvencia Financiera,

Las instituciones de crédito, proveedores, etc., mide la solvencia de la empresa por
medio de sus estados financieros para Ja realizacién de determinadas operaciones y el hecho
de que ciertos activos arrendados no aparezcan en dichos estados, podrfa traer problemas
para la contratacion de créditos,
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5) Limitativo,

En algunos tipos de bienes la arrendadora pone condiciones en cuanto tiempo y uso
de trabajo en que se pueda utilizar el bien.

6) La recuperacién del Costo

Las desventajas de este negocio radican principalmente en su elevado riesgo,
actualmente los contratos de alquiler se cierran por plazos minimos obligatorios.

7) Riesgo por defectos téenicos que puedan aparecer en las unidades,

El factor que se usa para aplicar los gastos de mantenimiento, es ¢l factor calculado
globalmente, es decir, basdndose en datos promedio.

8) Riesgo por variacién cambiaria.

En la elaboracién de contratos en moneda extranjera (délares) se incurre en un
mayor riesgo, debido a la incertidumbre que existe en la variacién cambiaria.

9) La inflacién aumenta ¢l costo de reemplazo,

Al subir ¢l precio del equipo, el costo del reemplazo aumenta también, por lo cual
la compaiifa tiene menos recursos para adquirir el equipo.



CARITULO IV El del d

=

CAPITULO IV

Elementos del Arrendamiento Financiero

Bésicamente el concepto de Arrendamicento se encuentra integrado por los siguientes
elementos:

V.1 Arrendador

Es aquel que cede el uso y disfrute de la cosa a cambio de una contraprestacién
determinada,

Es toda persona moral que s¢ compromete a entregar para uso un bien, y que recibe
varios pagos del arrendatario por el uso del bien durante un lapso determinado.

El arrendador debe responder de los vicios o defectos del bien arrendado, que
implica el uso del mismo aunque él no hubiere conocido o hubiese sobrevenido en el curso
del arrendamiento, sin culpa del arrendatario.

El arrendador tiene como obligacién entregar al arrendatario la cosa arrendada con
todas sus pertenencias y en estado de servir para ¢l uso convenido.
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IV.2 Arrendatario

Es aquel que recibe para su uso o goce ¢l bien arrendado. Es toda persona fisica o
moral que se campromete a usar y cuidar un bien, durante un lapso determinado.

El arrendatario se "obliga a pagar la renta en forma y tiempo convenidos, responde
de los perjuicios que la cosa arrendada sufra por su culpa o negligencia, a servirse de la cosa
solamente para el uso convenido conforme la naturaleza y destino de ella.
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IV3 Bien Sujeto del Arrendamiento Financiero

El bien que s¢ da en uso y el precio son elementos reales de un contrato de
arrendamiento, Elbien que se da en uso para cfectos del arrendamiento es bastante amplio;
s¢ establece que son susceptibles de arrendamiento todos los bienes que puedan usarse sin
consumirse, excepto aquellos que la ley prohbe arrendar y los derechos estrictamente
personales.

El precio cs ¢l importe que se paga por ¢l uso del bien y que se denomina "Renta”.
La renta o precio del arrendamiento pueden consistir en una suma de dinero o en cualquier
otra cosa con tal de que sea cierta y determinable.

Ahora bicn, para lograr sus objetivos Jas empresas requieren mantener fondos
invertidos, no solamente en activos circulantes sino también en activos fijos; la propiedad
que se ticne sobe tales activos se justifica desde el punto de vista econémico Winicamente
estos bienes constituyen un incremento para 1a productividad y consecuentemente obtencién
de utilidades del negocio. De lo anterior se desprende que las utilidades de la empresa no
son generadas por la propiedad de los activos fijos, sino por la utilizacion de éstos,
pudiéndose afirmar que al incrementarse su capacidad productiva, se procura su mayor
eficiencia. Se tendré como resultado una disminucién en costos y gastos y por ende una
mayor utilidad; 1a posibilidad de usarlos sin adquirir su propiedad constituird una forma de
financiamicnto, ya que evita un desembolso inmediato.
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IV4 Contrato

IV.4.1 Definicién de Cardcter Legal

El Cédigo Civil en sus artfculos 1792 y 1793 define a los contratos de la siguiente
manera: Convenio es ¢l acucrdo de dos 0 més personas para crear, transferir o extinguir
obligaciones. Los convenios que producen o transficren las obligaciones o derechos toman
¢l nombre de contratos

IV.4.2 Clasiticacién

Los contratos s¢ agrupan en diversas clasificaciones pero para efectos de nuestro
tema s6lo mencionaremos los que afectan al contrato de arrendamiento de Financiero que
son los siguientes: Los bilaterales, onerosos, conmutativos, consensuales, reales ¢ -.
innominados.

Contrato bilateral es aquel en que las partes se obligan recfprocamente y se
caracterizan  por el hecho de producir simultdneamente dos obligaciones principales
correlativas.

Contrato oneroso, es aquel cn el que se estipulan provechos y gravimenes recfprocos.

Contrato conmutativo, ¢5 aquel en que cada una de las partes se obliga a dar o hacer
una cosa, que es considerada equivalente a la que hace o da el otro contratante.

Consensuales, son aquellos contratos que se perfeccionan por el s6lo consentimicnto
de los contratantes.
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Contrato real, es el que ademis del consentimiento, exigen para su perfeccionamiento
la entrega de la cosa objeto de la obligacién. El Cédigo Civil en su articulo 1794 nos dice
al respecto que para que exista un contrato se requiere:

- Consentimiento

- Objeto que pueda ser material del contrato.

Contrato innominado, ¢s aque! que no tiene un nombre especial dado o confirmado
por el derecho, y cuya justificacion legal se encuentra en el articulo 1858 del Cédigo Civil
y dice: Los contratos que no estin especificamente reglamentados en este Cédigo, se regirén
por las reglas generales de los contratos, por las estipulaciones de las partes y en los que
fuera omiso, por las disposiciones del contrato con el que tenga méis analogfa de los
reglamentados en este ordenamiento.

Desde el punto de vista jurfdico, el Derecho lo identifica de la siguiente manera: Hay
arrendamiento cuando las dos partes contratantes se obligan recfprocamente una, aconceder
¢l uso o goce temporal de una cosa y 1a otra a pagar por ese uso o goce un precio cierto,

27



CAPITULO IV El del Arcendamlcato FI

IV4.3 Contrato de Arrendamiento Financiero,

El Contrato de Arrendamiento Financiero, es un contrato sui-géneris, por ser, dadas
sus caracterfsticas la yuxtaposicién de dos contratos de carécter civil, EI primero que es ¢l
de Arrendamiento y el segundo, que es de Compraventa.

Este contrato es el elemento indispensable para estipular formalmente el acuerdo de
dos voluntades, dentro de las particularidades del contrato sobresalen las siguientes. Las
principales cléusulas de que deberd constar dicho contrato son las que se mencionan a
continuacién:

a) Fecha de la cclebracién del contrato,

b) Nombre del arrendatario.

¢) Nombre del arrendador.

d) Descripcién del bien arrendado.

¢) Término del contrato, renta estipulada y forma de pago.

f) Opci6n al terminar el contrato o el plazo estipulado.

A continuacién se¢ muestra un ejemplo de un contrato de Arrendamiento Financiero,
asf mismo el formato de una solicitud de Arrendamiento.
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ARRENDADORA FINANCIERA INVERMEXICO, S.A. DE C.V.

| SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO |

I. GENERALES

RAZON SOCIAL SPORTACION RAPID DECY.
CALLE AVENIDA SQNORA 149202
COLONIA ROMA NORTE

CODIGO POSTAL __06700 RFC. _TER9201317L1
TELEFONO(S) FAX ____

NOMBRE DEL RESPONSABLE DE LA OPERACION POR PARTE DE LA EMPRESA
CARLOS VILLALPANDO ECHANOVE

APODERADOS _ED AR R LLALPAND

NO. DE ANOS QUE TIENE DE ESTABLECIDO EL NEGOCIO: _2_

TIPO DE ARRENDAMIENTO  FINANCIERO PURO

PLAZO: 12 A 36 OTRO

MONTO SOLICITADO N$600.000.0

DESTINO DE LOS RECURSOS _AMPLIACION DE FLOTILLA DE TRABAIQ

DESCRIPCION DE LOS RECURSOS __CUATRQ CAMIONES DE CARGA

11. INFORMACION CUALITATIVA

ACTIVIDAD PRINCIPAL
1. PRINCIPALES ACCIONISTAS
NOMBRE PARTICIPACION %
EDGAR ROSAS ARENA 53
_CARIOS VILLALPANDO ECHANQVE 3
JESUS ALBARRAN PORTUGUES, 3
_ESTHER DELGADILLO DIAZ )
CAROLINA PENA MENDOZA 3

RESPONSABLE F 3 Y/0 APC 0 DE LA EDGAR ROSAS ARPNA.
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l . 1+ CONSEIO DE ADMINISTRACION H
CARLOS VILLALPANDOQ ECHANQVE PRESIDENTE
EDGAR ROSAS ARENA TESORERO
RAQUEL MENDEZ OLVERA SECRETARIA
JESUS ALBARRAN PORTUGUES VOCAL

{ 3.- PRINCIPALES FUNCIONARIOS |

NOMBRE PUESTO
CARLOS VILLALPANDO ECHANQVE DIRE R GENERAL
EDGAR ROSAS ARENA TESORERQ

| 4- ESTRUCTURA CORPORATIVA |

LA EMPRESA FORMA PARTE DE UN GRUPO? SI NOX
QUE GRUPO Y QUIENES LO FORMAN

NOTAS:

NOTA: EN EL CASO DE QUE LA EMPRESA FORME PARTE DE UN GRUPO SE
DEBERAN PROPORCIONAR LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DEL
GRUPO. ADEMAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS DE LA
EMPRESA,

NOTA: SI NO EXISTEN ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS, SE DEBERA
OBTENER LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES DE LAS PRINCIPALES
COMPANIAS DEL GRUPO. (MAS DE UN 80% DE LA OPERACION GLOBAL).

RESPONSABLE FUNCIONARIO Y/0 APGDERADO DE LA EMPRESA:_EDGAR ROSAS ARENA,
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WS.Q PRINCIPALES PRODUCTOS O SERVICIOS ]l

FRODUCTO O SERVICIO MERCADO AL QUE SE APLICA PARTICIPACION
EN EL MERCADO
AUTQTRANSPORTE DE CARGA MERCADO DEL
CARGA ESPECIALIZADA AUTOTRANSPORTE
DENTRO DEL TERRITORIO
NACIONAL

| 5- PRINCIPALES CLIENTES |
NOMBRE PARTICIPACION EN VENTAS (%)

| 7- capacipap mstaLapa |

PLANTA ACTIVIDAD VOLUMEN DE UTLIZACION
PRODUCCION (UNIDADES) (%)
2 CAMIONES EN AUT NSPORTE

FLINCIONAMIENTO

{ - PRINCIPALES PROVEEDORES |
i MATERIAL QUE ABASTECE

[ o- PrexcrPALES comPETIDORES |
"NOMBRE

PARTICIPACION EN EL MERCADO

I 10- RECURSOS HUMANOS |

NUMERO TOTAL DE EMPLEADOS: 6

NUMERO DE EMPLEADOS SINDICALIZADOS: _4_

NUMERO DE EMPLEADOS DE CONFIANZA:_2

NOMBRE DEL SINDICATO Y AFILIACION:
RESPONSABLE FUNCIONARIO Y/O APODERADO DE LA EMPRESA: EDGAR ROSAS ARENA
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1L, INFORMACION FINANCIERA
*INDIQUE EL VOLUMEN ANUAL DE:

VENTASEN MEXICO ___ %  VENTAS AL GOBIERNO: %
VENTAS INICIATIVA PRIVADA; %
VENTAS DE EXPORTACION: %
VENTAS A CREDITO: ___ %
VENTAS DE CONTADO: ____%
*NUMERO APROXIMADO DE CLIENTES ACTIVOS

LOCALES _8 FORANEOS

*PLAZO DE CREDITO:

*MONTO DE LA CARTERA VENCIDA § %

RELACION DE PASI FINANCIEROS

TIPO INSTITUCION MONTO VENCIMIENTO  TASA INTERES

POSICION EN MONEDA EXTRANJERA AL_____ (recra)

MONEDA

ACTIVOS

PASIVOS

NETO

RESPONSABLE FUNCIONARIO Y/O APODERADO DE LA EMPRESA: EDGAR ROSAS ARENA

2
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ANEXO A LA SOLICITUD DE ARRENDAMIENTOQ

|= FAVOR DE ANEXAR A SU SOLICITUD LA SIGUIENTE DOCUMENTACION |

-ESCRITURAS Y LA ULTIMA MODIFICACION, LA CUAL DEBERA SER
IGUAL AL CAPITAL SOCIAL REFORTADO EN LOS ESTADOS
FINANCIEROS, CON DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO.

-ESTADOS FINANCIEROS DICTAMINADOS DE LOS DOS EJERCICIOS, Y
LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS MAS RECIENTES., (MaxiMo pos
MESES DE ANTIGUEDAD)

-RELACION ANALITICA DE CLIENTES Y PARTICIPACION EN VENTAS,

-PROYECCIONES EN SU CASO, DEL FLUJO DE EFECTIVO,
CONTEMFPLANDO ESTE PROYECTO DE INVERSION.

-COPIA DEL COMPROBANTE DE DOMICILIO FISCAL.
-COPIA DEL RF.C.

NOTA: EN EL CASO DE QUE EXISTIERA UN AVAL PERSONA FISICA,
ADJUNTAR RELACION PATRIMONIAL FIRMADA.

”.Tonos LOS ANEXOS TIENEN QUE SER FIRMADOS POR EL CONTADOR :
: DE LA EMPRESA 'Y EL (LOS) APODERADO(S) LEGALES - .
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DATOS ANEXO0S A LA SOLICITUD

DATOS DE LOS APOD! 0S:
1

NOMBRE COMPLETO: CARLOQS VILLATPANDQ ECHANQVE
RF.C: VIEC EDAD: 43 ANOS _ ESTADO CIVIL: CASADO

NACIONALIDAD: MEXICANA M2

OCUPACION: EMPRESARIO FECHA DE NACIMIENTO:

LUGAR DE NACIMIENTO: __ MEXICO, DISTRITQ FEDERAL.

DIRECCION:

NOMBRE COMPLETO: EDGAR ROSAS ARENA

RFC: _ROAE-470505 EDAD: _d5 ESTADO CIVIL: _CASADO
NACIONALIDAD: _MEXICANA M2
OCUPACION: EMPRESARIO FECHA DE NACIMIENTO: § DE MAYQ DE 1947

LUGAR DE NACIMIENTO: _ MEXICO, DISTRITO FEDERAL,

DIRECCION: _DR, LAVISTA NUMERQ 181 42 PISQ
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DATOS DE LOS AVALES:
3

NOMBRE COMPLETO:

RFC:

EDAD:

ESTADO CIVIL:

NACIONALIDAD:

M2

OCUPACION:

LUGAR DE NACIMIENTO_:

FECHA DE NACIMIENTO:

DIRECCION:

NOMBRE COMPLETO:

RFC:

ESTADO CIVIL:

NACIONALIDAD;

M2

OCUPACION:

LUGAR DE NACIMIENTO:

FECHA DE NACIMIENTO:

DIRECCION:

kil
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OPERACIONES ANUALES EN MONEDA EXTRANJERA

(VALORES ESTIMADOS)
DESTINO
DE LOS RECURSOS MONTO PAIS MONEDA
ACTIVOS: —
PASIVOS:

ESTA SOLICITUD DEBERA SER LLENADA Y 'FIRMADA

'POR EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA EMPRESA -

FUNCIONARIO Y/O APODERADO DE LA EMPRESA

NOMBRE: CARLOS VILLALPANDO ECHANOVE

PUESTO: DIRECTOR GENERAL

LA EMPRESA
DECLARO QUE LOS DATOS ASENTADOS EN ESTA SOLICITUD SON VERIDICOS

LA EMPRESA ACEPTA REVISIONES PERIODICAS DE SU SITUACION FINANCIERA
POR PARTE DE INVERMEXICO, QUIEN QUEDA AUTORIZADO PARA VERIFICAR
LOS DATOS ASENTADOS EN ESTA SOLICITUD.

-LOS DATOS ASENTADOS EN ESTA SOLICITUD SON CONFIDENCIALES Y~
- SERAN UTILIZADOS UNICAMENTE POR PERSONAL DE INVERMEXICO
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INVERMEXICO
ARRENDADORA FINANCIERA

SEPTIEMBRE 14, 1992

C.P. EDGAR ROSAS ARENA
TRANSPORTACION EFICIENTE

POR MEDIO DE LA PRESENTE, LE ESTOY ENVIANDO EL
CONTRATO NO. 410/93150690 Y ANEXO(S) 1, TOTALMENTE
RATIFICADO(S) POR LA LIC. MA. ESTHER GARCIA ALVAREZ,
CORREDOR PUBLICO NUMERO 4 DEL D.F.

AGRADECIENDO SUS ATENCIONES, QUEDO COMO SIEMPRE.

ATENTAMENTE

ING. GERARDO FUENTES YANEZ
SUBDIRECTOR DE OPERACIONES

c.c. Expediente
prg*

k1)
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ANEXO0 "A" NO. 1
AL
CONTRATO NO. 410/150692

ESTE ANEXO FORMA PARTE INTEGRANTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTQ
FINANCIERO CELEBRADO ENTRE ARRENDADORA FINANCIERA INVERMEXICO,
$.A. DE CV. ORGANIZACION AUXILIAR DEL CREDITO. GRUPQ FINANCIERO
INVERMEXICO, EN SU CARACTER DE "ARRENDADORA" Y TRANSPORTACION
RAPIDA, 5.A, DE C.V. EN SU CARACTER DE "ARRENDATARIA", CON LA
COMPARECENCIA DE SR. EDGAR ROSAS ARENA (EN LO SUCESIVO DENOMINADO
EL "FIADOR"), CON FECHA 15 DE JUNIO DE 1992. EL PRESENTE CONTRATO Y ES
COMPLEMENTARIO DE LAS CLAUSULAS PRIMERA, SEGUNDA, TERCERA,
CUARTA, SEPTIMA, DECIMA PRIMERA, Y VIGESIMA CUARTA.

1.- DESCRIPCION DEL(DE LOS) BIEN(ES) ARRENDADQ(S)

PROVEEDOR: TRANSPORTACION RAPIDA, S.A. DE C.V.

FACTURA NO. DESCRIPCION DE LOS IMPORTE
BIENES

001 1 CAMION DINA QS.P. 651 6x2
MOTOR NAVISTAR DTA-466, 250 H.P.
2400 RPM.
MOTOR: 468GM2U638669
SER: 1664442C2 $140°909,091.00

002 1 CAMION DINA QSP, 651 (6x2)
MOTOR NAVISTAR DTA-466, 250 H.P,
2400 RPM,
MOTOR: 468GM21648633
SER: 1665167C2 $149°090,909.00

TOTAL $290°000,000.00

1L.- DURACION

Los BIENES serdn arrendados por un plazo forzoso de 36 (treinta y seis) meses a partir del dfa
30 de Junio de 1992, hasta cl dia 30 de mayo de 1995
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111.- CONTRAPRESTACION

Precio Total de la renta; $ 11'159,422.00
Impuesto al Valor Agregado: $ 54520000
Comisi6n de apertura de: $ 2'900,000.00
IVA comisién de apertura: $  250,000.00
Sobre la cantidad de: $290'000,000.00

(doscientos noventa millones de pesos, 00/100 M.N.) o sea ¢l valor de adquisicién de los
BIENES.
No. de amortizaciones perifdicas: 36

Los pagos por concepto de renta del BIEN y los demés accesorios deberén pagarse cn perfodos
mensuales los dfas 30 (treinta) del mes que corresponda, a partir del mes de Junio de 1992, En
caso de que los dfas en que se deban hacer pagos sean inhébiles, el pago que corresponda se
deberé realizar ¢l dia hébil inmediato anterior,

Las rentas estipuladas en este Anexo podrén aumentar o disminuir de acuerdo a lo establecido
en la cldusula cuarta del contrato de Arrendamiento Financiero celebrado entre las partes, en €]
entendido de que para ¢l célculo de la primera renta s¢ toma como basc la tasa de rendimiento
neto de C.P.P. vigente a la fecha de firma de este documento, mis 7.00 (siete) puntos
porcentuales (DIFERENCIAL). En los perfodos subsecuentes las rentas se cobrarén tomando
como base ¢l instrumento que resulte més alto entre las siguicntes opciones, detcrminada el dia
en que se emitan los recibos del pago de rentas a cargo de 1a ARRENDATARIA:

a) 7.00 puntos de DIFERENCIAL sobre el Costo Porcentual Promedio de Captacién que daa
conocer mensualmente el Banco de México mediante publicaci6n en el Diario Oficial de la
Federaci6n.

V.- OPCIONES TERMINALES

En caso de haber cubicerto ¢l importe de renta total, considerando las variaciones mensuales y
haber cumplido todas y cada una de las obligaciones derivadas  contrato de arrendamiento
financiero, Ja ARRENDADORA conceders a la ARRENDATARIA, a eleccion de esta dltima,
cualquiera de 1as siguicntes opciones:

A) Transmititle la propiedad de los BIENES mediante ¢l pago de fa cantidad de $2'900,000.00
(dos millones novecicntos mil pesos, 00/100 M.N,)

39



CAPITULO IV Elementos del Arrendamiento Financiero,

B) Lade prorrogarle el plazo del arrendamicnto de los BIENES por una sola vez, por un plazo
de 12 (doce) mescs, contados @ partir del dia siguiente del vencimiento del plazo de
arrendamiento. Durante dicho plazo los pagos por concepto por rentas serdn inferiores a los

pagos peri6dicos que venfa realizando. y los cuales serén determinados dentro de los (tres) dias
siguientes a la fecha en que la ARRENDATARIA notifique por escrito a la ARRENDADORA
¢l haber elegido dicha opcién. Concluida la prérroga, la ARRENDATARIA se obliga a clegir
cualquiera de las opciones A) o C) a que se refiere el punto IV de cste anexo.

C) Lade recibir de a ARRENDADORA EL 50% (Cincuenta por ciento) del valor ncto de
venta a un tercero de los BIENES,

La ARRENDATARIA sc obliga a notificar por escrito a la ARRENDADORA opci6n que clija,
en el domicilio mencionado cn la cliusula vigésima novena del contrato de arrendamiento
financiero, con un minimo de 90 (noventa) dfas naturales de anticipacién al vencimiento del
plazo descrito en el inciso IT del presente Ancxo. En caso de que 1a ARRENDATARIA no
formule dicho cc icado cn la forma establecida, ambas partes quedan en ¢l entendido de que
la ARRENDATARIA optar4 por la opci6n A).

En caso de que por causas imputables a la ARRENDATARIA, ésta dejaré de cjercitar conforme
a lo antes estipulado cualquiera de las opciones terminales, se obliga a pagar a la
ARRENDADORA la cantidad estipulada en Ia clfusula wgéslma quinta del contrato de
arrendamiento financiero por 0 de pena co




CAPITULO IV Bl del Arrendamtento

CONTRATO NO. 410/150692

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
ARRENDADORA FINANCIERA INVERMEXICO, S.A. DE CV. ORGANIZACION
AUXILIAR DEL CREDITO GRUPO FINANCIERQ INVERMEXICO, EN LO SUCESIVO
DENOMINADA LA "TARRENDADORA", REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LIC.
FRANCISCO AGUSTIN MENDOZA ALCANTARA, LIC. ROGELIO CORTEZ VAZQUEZ
Y POR OTRA PARTE, TRANSPORTACION RAPIDA, S.A. DE C.V. EN
COMPARECENCIA DE SR. EDGAR ROSAS ARENA EN LO SUCESIVO DENOMINADO
EL "FIADOR" DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y

. CLAUSULAS.

DECLARACIONES

1. Declara la ARRENDADORA, por conducto de su representante que:

a) Es una sociedad mercantil constituida de acuerdo con las Ieyes de Ia Repiiblica Mexicana,
mediante escritura pdblica No. 29,076. de fecha 10 de septiembre de 1990, otorgada ante Ia fe
del Lic, Roberto Nuiiez Bandera, titular dc la notaria Pdblica no, 1 del distrito federal, inscrita
en ¢l Registro Pablico de la Propicdad y el Comercio del Distrito Federal, bajo el folio Mercantil
No. 135,785.

b) Es una organizacin Auxiliar del Crédito, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico para operar como Arrendadora Financiera mediante oficio No. 102-E-366-DGSV-11-B-a-
3608 723.1308895 de fecha 10 de agosto de 1990.

Cambio a ARRENDADORA FINANCIERA INVERMEXICO, S.A. DE CV. como se acredita
con la escritura piblica No. 31,694, de fecha 14 de Enero de 1992, otorgada ante ¢! Lic. Roberto
Nuiiez y Bandera, Notario Piblico No. 1 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se
encuentra en el Registro Pablico de comercio del Distrito Fedcral bajo el folio mercantil No.
135785 de fecha 10 de Marzo de 1992.
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c) Que sus representantes cucnta con las facultades suficientes y declaran:

Llamarse: Lic. Francisco Agustfa Mendoza Alcantara manifiestan por sus generales ser de
nacionalidad mexicana, nacido ef 24 de febrero de 1964, en México D:F;, ocupacitn Lic. en
Contadusfa con domicilio en Blvd. Manuel A. Camacho #170-5 Col. Lomas San Isidro Deleg.
Miguel Hidalgo 11620 México, D.F.

Llamarse: Lic. Rogelio Cortez Vésquez manifiesta por sus gererales ser de nacionalidad
mexicana, nacido cf 1 de Marzo de 1957, en México D.F., ocupacién Lic. en Contadurfa con

domicilio en Bivd. Manuc! A. Camacho #170-5 Col. Lomas San Isidro Miguel Hidalgo, México,
DF.

Cucntan con las facultades suficientes para obligaria en los términos del presente contrato, como
se acredita con la cseritura puiblica No. 31698, de fecha 14 de enero de 1992, otorgada ante el
Lic, Roberto Nusicz y Bandera, titular de fa notarfa piiblica No. 1 del Distrito Federal
manifestado bajo cl folio mercantil no, 135785, y que a la fecha €stas no le fran sido revocadas ni
fimitas en forma alguna, por fo que las conserva con toda su fuerza legal para firmar
indistintamente cualesquicra de los dos.

d) Que es su deseo celebrar ¢l presente contrato con Ja ARRENDATARIA, en los términos y
condiciones que se establecen en éste.

IE, Declara la ARRENDATARIA, por conducto de su represcntante, que:

a) Es una socicdad mercantil constituida de acucrdo con fas leyes de la Repfiblica Mexicana,
scghn consta ¢n la cscritura publica No. 34487, dc fecha 30 de Encro de 1992, otorgada ente la
fe de} Lic. Ceeilio Gonzdlez Mérgucz, titular de Ia notaria piblica No. 151 de México D.F, en
tramitc en el Registro Pablico del Comescio, segln carta notarial de fecha 11 de junio de 1992.

b) Que su representante cuenta con las facultades suficientes para obligarla en fos términos del
presente contrato, como se acredita con Ja escritura péiblica No. 34487, de fecha 30 de encro de
1992, otorgada ante a fe del Lic. Cecilio Gonzélez Mérquez, titular de la notaria piblica No. 151
de México Distrito Federal, en trimite cn el Registro Pablico del Comercio, seglin carta notarial
de fecha 11 de junio de 1992, manifestando que a la fecha estas no {c han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, por lo que los conserva con toda su fuerza legal.
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El representante legal SR, CARLOS VILLALPANDO ECHANOVE manificsta por sus
2 les ser de nacionalidad mexi nacido ¢l 31 de Agosto de 1948,  México D.F,
ocupacién Empresario, estado civil casado, y con domicilio en Avenida Sonora 149-202 Col,

Roma Norte, C.P. 06700, México, D.F.

¢) Que cs su desco celcbrar ¢l presente contrato con la ARRENDADORA, en los términos y
condiciones que se establecen en ste.

111, Declara el FIADOR que:

a) Es una persona fisica con la capacidad legal suficicnte para obligarse en los términos del
presente contrato, llamarse como ha quedado asentado en el procmio del presente manifiesta por
sus gencrales ser de nacionalidad mexicana, nacido el 5 de Mayo de 1947, en México D.F,,
Ocupacién Empresario, estado civil casado, y con domicilio cn Dr. Lavista #181, 42 piso, México
D.F. y cuyo Registro de Contribuyentes ¢s DIMRM-470505.

IV. Declara ¢l TESTIGO

Liamarse: Ing. Alfonso Nuiiez Vésquez manifiesta por sus generales ser de nacionalidad
mexicana nacido el 2 de Febrero de 1959, en México D.F., ocupacién Ing. en Computacién con
domicilio en Blvd. Manuel A, Camacho #170-5 Col. Lomas San Isidro Deleg. Migucl Hidalgo
11620 México, D.F.

Con base cn las declaraciones que anteceden, las partes conviengn sujetarse a las signientes;

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: El presente contrato tienc por objcto establecer los términos y
condiciones a los que quedaran sujetas las operaciones que de cuando en cuando convengan las
partes, y por las cuales la ARRENDADORA dard a la ARRENDATARIA en arrendamiento
financiero, cl o los bienes (en lo sucesivo denominados como los "BIENES™), que en cada Anexo
"A" especifiquen.
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Cada operacién que realicen las partes al amparo del presente, se documentaré en uno o vasios
Ancxos "A", los cuales, firmados por las partes, formardn parte integrante del presente contrato.

SEGUNDA.- TERMINO: Este contrate permanecerd en vigor y cfecto, con respecto a los
BIENES, hasta que venza cl plazo forzoso que se estipule en el Anexo "A”", o préirroga de los
mismos, en caso de proceder, en el entendido que su vigencia inicia en la fecha de su firma, con
independencia de la fecha de entrega de los BIENES arrendados,

TERCERA.- CONTRAPRESTACION: La ARRENDATARIA pagaré a la ARRENDADORA,
en ef domicilio de la misma, en las fechas determinadas en ¢l Anexo "A", y antes de las 11:00
AM: tiempo de la Ciudad de México, D.F., por concepto de renta de los BIENES, las cantidades
totales convenidas por las partes en el Anexo "A". El importe de renta estipulado en el Anexo
"A" sc pactar4 ajustado a un s6lo precio total y con base ¢n cl término forzoso y fijo de vigencia
que se establezca en el Anexo con respecto de los BIENES.

CUARTA.- RENTA Y CALCULO DE INTERESES: A cfecto de cumplir con las disposiciones
fiscales aplicables, las partes convi que para el cilculo de las rentas motivo del
arrendamicnto, s¢ tomara como base el rendimiento que reporte el instrumento, que para tal
efecto s¢ determine en ¢l Anexo "A", sobre el precio total del bien, més los puntos adicionales
que cn cada caso determinen las parte. Para cfectos del presente contrato, a dichos puntos
porcentuales adicionales se les identificar como el DIFERENCIAL.

QUINTA.- PAGARES: A la firma de cada Anexo, la ARRENDATARIA suscribir4 en favor de la
ARRENDADORA, uno o varios pagarés para documentar la obligacién de pago del importe

de las rentas pactadas en cada Anexo. Dicho pagaré deber4 ser suscrito en los términos del
formato que al efecto proporcione la ARRENDADORA.

Todos los pagarés que se suscriban en los términos del pérrafo anterior, deberén estar
debidamente avalado por el FIADOR, garantizando el importe total de dicho titulo, siempre y
cuando, en la determinacion de las condiciones de la operacién, la ARRENDADORA haya
establecido como requisito la existencia del FIADOR.

SEXTA.- INTERESES MORATORIOS: En caso de mora en ¢l pago de las rentas establecidas
en el Anexo, la ARRENDATARIA pagari a la ARRENDADORA intereses moratorios sobre
aquellas cantidades no pagadas oportunamente a la tasa que s establezca en el propio Anexo
"A", los cuales se calculardn desde la fecha en que s¢ de 1a mora hasta la fecha de su pago total.
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SEPTIMA.- USO DE LOS BIENES; La ARRENDATARIA se obliga a destinar los BIENES,
precisamente para los usos que correspondan a su naturaleza y a los sefialados ¢n las
especificaciones relativas a los BIENES en el Anexo "A”, y a mantenerlos en ¢l domicilio que se
sefiala en el presente contrato, salvo que se trate de equipo de construccitn, en cuyo caso, se
debers informar a la ARRENDADORA del lugar de ubicaci6n de las obras donde se ¢ncuentre,
o de vehiculos, caso en el cual, s6lo podrén ser utilizados dentro del territorio de los Estados
Unidos Mexicanos,

OCTAVA.- ENTREGA DE LOS BIENES: La seleccién e identificacion de fos BIENES cbjeto del
asrendamicnto, Ia llevard a cabo directamente la ARRENDATARIA, por lo que conviene cn
entregar 2 la. ARRENDADORA documento por escrito detalfando las especificaciones,
naturaleza, condiciones, descripcién y demds datos correspondicates a cada BIEN.

NOVENA.- RENTAS EN GARANTIA: Al momento de la firma de cada Anexo "A", la
ARRENDATARIA entregaré a la ARRENDADORA, cn cardcter de garantfa, la cantidad
scfialada al efecto en cada Anexo. Al vencimicnto del plazo forzoso de vigencia, con respecto a
los BIENES, estipulado en cada Anexo "A" o la prérroga, en su caso, cualquier importe a cargo
de J]a ARRENDATARIA, cuyo pago no fuere liquidado oportunamente, podré ser cubierto con
cl importe de la garantfa, hasta donde alcance, otorgéndole l]a ARRENDATARIA a la
ARRENDADORA cxpresamente ef derecho de retencién. El monto de dicha garantfa no
causard interés alguno en favor de la ARRENDATARIA.

DECIMA.- RIESGOS: La ARRENDATARIA serd responsable de la perdida o menoscabo de los
BIENES, atin cuando esta hubicre provenido de caso fortuito o fuerza mayor.

DECIMA PRIMERA.- SEGUROS: Serén por cuenta cxclusiva de la ARRENDATARIA todos los
riesgos, perdida, robo, destruccién y daitos en generalue  sufran los BIENES arvendados, asf
como los daiios y perjuicios que se ocasionen o pudieran ocasionarse a terceros en su persona o
cn sus propicdades,

DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD: La ARRENDATARIA ser4 la Ginica responsable
de cualquicr reclamacién y dafio que se cause como consccuencia de la posesi6n, operacién,
mantenimiento y uso de los BIENES arrendados.
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DECIMA TERCERA.- IDENTIFICACION: La ARRENDATARIA se obliga a colocar en lugar
visible y en forma permanente en cada uno de los BIENES, para fines de identificacion, las
placas, en su caso, calcomanias suministradas por la ARRENDADORA, en las cuales se indica
que ésta cs su propictaria; éstas deberén permanecer visibles durante la vigencia del presente
contrato 0 a la prérroga cn su caso.

DECIMA CUARTA.- SUBARRENDAMIENTO La ARRENDATARIA no podré subarrendar o
conceder a terceros el uso de los BIENES arrendados; de igual manera no podr ceder o
negociar en cualquier forma los derechos que ampara ¢l presente contrato, sin contar con el
consentimiento previo y por cscrito de la ARRENDADORA.

DECIMA QUINTA.- AVISOS Y NOTIFICACIONES: Para todos los avisos, notificaciones y pagos
que deban darse las partes con motivo del presente contrato, éstas designan como sus domicilios
los siguicntes:

LA ARRENDADORA

Blvd. Manuel A. Camacho #170-201 Col. Lomas San Isidro Deleg, Miguel Hidalgo 11620
México, D.F.

LA ARRENDATARIA

Avenida Sonora 149-202 Col. Roma Norte, C.P, 06700, México, D.F,
Dr. Lavista #181, 49 piso, México, D.F.

Los avisos y notificacioncs que las partes se den, deberdn hacerse de forma personal y fehaciente,
dejando constancia de recepcién y cntrega por escrito, o en caso de que los domicilios de las
partes no sc encuentren ubicados en la misma plaza, las notificaciones se harén por servicios de
mensajerfa especializado con acusc de recibo requerido.

DECIMA SEXTA.- RATIFICACION Y REGISTRO: Con base cn lo establecido cn el dltimo
pirrafo del artfculo 25 de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito,
¢l presente contrato y sus anexos deberd ratificarse ante Fedatario Pablico de © io del
domicilio de la ARRENDATARIA, a solicitud de la ARRENDADORA,; siendo los derechos y
gastos de inscripeiSn que se causen por exclusiva cuenta de la ARRENDATARIA.
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DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION: Para cualquier controversia que se suscite con motivo de
la interpretacién, complimiento o ejecucién del presente contrato, las partes se someten
expresamente a la jurisdiccion de los tribunales del fuero comin de la Ciudad de México,
Distrito Federal, renunciando expresamente a cualquier otra que pudiese corresponderles en
razén de sus domicilios presentes o futuros o la ubicacién de sus bienes.

. Leldo que fue cl presente contrato y enteradas las partes de su contenido, alcance y fuerza legal,
lo firman en la Ciudad de México, D.F., ¢l 15 de Junio de 1992,

LA ARRENDADORA
ARRENDADORA FINANCIERA INVERMEXICO, SA. DEC.V.

Qrganizacién Awxliar del Crédito, Grupo Financiero InverMéxico

LIC. ROGELIO CORTEZ YAZQUEZ

LA ARRENDATARIA
TRANSPORTACION RAPIDA, S.A. DE C.V.

CARLOS VILLALPANDO ECHANOVE

EDGAR ROSAS ARENA

ING. GERARDO FUENTES YANEZ
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CAPITULO V

Tipos de Arrendamiento Financlero

V.1 Arrendamiento Neto.

Es el més aceptado en México, en combinaci6n con el arrendamiento total, Consiste
en que el arrendatario cubre todos los gastos generados en la adquisicién y utilizacién del
bien arrendado. Dentro de este tipo de gastos se encuentran los gastos de instalacién del
equipo, impuestos y derechos de importacién en su caso, seguros de dafios, mantenimiento,
etc.

Como ejemplo dc este tipo de contratos se puede mencionar al arrendamiento de
equipo industrial, en donde el arrendamicnto del equipo cubre todos los gastos relativos al
mismo y el arrendador solo financia el costo de adquisici6n, el cual recupera a través del
cobro de las rentas peri6dicas pactadas durante ¢l plazo inicial forzoso y de las rentas
peri6dicas pactadas durante el plazo inicial forzoso y de las rentas peri6dicas pactadas
durante el plazo inicial forzoso y de la opci6n de compra en caso de ejercerla, o de alguna
otra de las opciones que se tienen en la Ley al finalizar dicho plazo inicial forzoso.
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V.2 Arrendamiento Global.

Este contrato es la contrapartida del anterior; es decir, el arrendador cubre al
proveedor del equipo o a empresas relacionadas con el mismo, todos los gastos de
mantenimiento, seguros, impuestos y derechos de importacién, gastos de instalacién, etc,,
los cuales los incorpora al costo de adquisici6n del equipo para que, a través de las rentas
periddicas y de alguna de las opciones disponibles al finalizar el plazo inicial forzoso, dicho
costo sea repercutido al arrendatario y recuperado por la arrendadora.

E! ejemplo més comin en esta modalidad de arrendamicnto financicro es el
financiamiento de equipos de computacién sofisticados y de alta tecnologfa y valor.
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V.3 Arrendamiento Total,

Este tipo permite al arrendador recuperar el costo total del activo arrendado,
adicionado por el interés que le es relativo por el capital invertido en el contrato, a través
de las rentas periddicas pactadas durante el plazo inicial forzoso del contrato.

En otras modalidades, con la opcién de compra que se estipula para ser ejercida al
final del contrato, o con alguna otra de las dos opcioncs restantes (scgin la decisi6n
unilateral), se cubre parte del costo del financiamiento al arrendador. En esta modalidad,
el costo total del financiamiento (adicionado con sus gastos de operacién y utilidades de la
arrendadora) se cubre a través de las rentas periGdicas del plazo inicial forzoso. En este
caso }a opcién de compra s verdaderamente simbélica (generalmente N$ 1.00), las rentas
a pagar en caso de prorroga del plazo inicial son insignificantes, o la participacién de la
arrendadora por Ja enajenacién del bien es también simbélica.

Esta caracteristica es una de las fundamentales del arrendamiento financiero, ya que
las arrendadoras elaboran sus planes de arrendamiento financiero y cotizaciones al cliente
de tal manera que estos dos conceptos scan cubiertos can las rentas pactadas en el contrato.
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V4 Arrendamiento Ficticio.

También es conocido con el nombre de "Venta y Arrendamiento Financiero
Ficticio).! El arrendamicnto Ficticio es de gran importancia porque es una operacion
inversa al arrendamiento financiero normal. A través del arrendamiento ficticio, una
empresa industrial o comercial vende todos sus activos fijos o parte de ellos a una
arrendadora profesional, la cual establece un contrato de arrendamiento financiero por los
mismos bienes con el propictario original de los mismos.

De csta forma, el arrendatario, quicn no requiere de nucvos activos fijos, obticne
recursos financieros frescos adicionales para operar, ya que al vender a la arrendadora sus
activos, obtienes de ésta el valor comercial de los mismos en efectivo y de forma inmediata,
Con este procedimiento, nunca pierde la posesi6n de sus activos fijos, asf como tampoco fa
propicdad, simplemente se modifica la figura de propiedad de dichos bienes.

Independientemente del beneficio financiero por la gencraci6n de recursos frescos
para la arrendataria, existe un efecto fiscal, que puede ser de utilidad o pérdida en la venta
de activos fijos, dependiendo de la estructura del contrato, del tipo de activos y del plazo
transcurrido entre la adquisici6n de los activos...

'En inghts "Sale and Lease Bark®,
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V. § Dilferencias y Similitudes entre Arrendamiento Pure
y Arrendamiento Financiero

Arrendamiento Financiero

- Se entregan bicnes del activo fijo para
que un tercera haga uso de clfos.

- Se pactan rentas periédicas en las que-
se incluyen capital ¢ intercses v, en -
algunos casos, gastos de mantenimiento-
y otras partidas.

- Por lo general, son bienes susceptibles-
de depreciacién y terrenos, los que se-
incluyen en este tipo de contratos.

- Fiscalmente, esta operacién tiene un -~
tratamiento especifico, tanto para ef -
arrendador como para el atrendatario.

- Se pacta en el contrato una operacitn -
de compra para el arrendatario al fina-
lizar 1a vigencia inicial de la opera~
¢ién, asf como dos opciones adicionales.

- B! arrendatario ticne derecho al uso --
del activo y el arrendador tiene el tf-
tulo legal de propiedad dol bien, mismo
que es transferide al arrendatario al -
al hacer efectiva la opei6n de compra,
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Arrendamients Puro

- 8¢ entregan bienes del activo fijo para
que un tercero haga uso de ellos.

- Se pactan rentas periddicas en pago del
uso que se hace del bien, sin incluir -
intereses implicitamente,

- Pueden ser biencs depreciables o no, los
involucrados en el contrato.

- Fiscalmente, tanto el arrendador como el
arrendatario estén sujetos al régimen -
comfin de tratamiento fiscal.

- No se pacta opci6n alguna en pingiin - -
momento, dentro def cuerpo del contrato
de arrendamiento.

- El arrendatario tiene derecho al uso -
del activo y ¢l arrendador tiene el ti-
talo legat de propiedad del bien mismo
que nunca es transferible al arrendata-
rio como efecto de este contrato.




CAPITULO V1 Legalidad de] Arrendamiento Financiero

CAPITULO VI

Legalidad del Arrendamiento Financiero

En la actualidad los grupos bancarios han ido incorporando dentro de sus servicios
al arrendamiento financiero como una fuente adicional de recursos para sus clientes, y lo
que antes era una especializacién circunscrita ahora es del dominio general, piblico y
privado, para quien requiera constituir una sociedad de este tipo; solamente cumpliendo con
los requisitos legales marcados por los organismos reguladores correspondientes.

Las arrendadoras profesionales han diversificado en cuanto a los bienes a financiar,
ya que en un principio estaban centradas, Gnicamente en equipo de transporte. Hoy en dfa
cualquier arrendadora puede financiar todo tipo de activos fijos productivos, incluyendo obra
civil de produccién instalaciones industriales o inmuebles.

Son instituciones que financian a las empresas, y de ninguna manera son comerciantes
de equipos, éstas, forman parte del Sistema Financiero Mexicano. A las arrendadoras sc les
considera organizaciones auxiliares de crédito y como tales la Ley General de
Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito, engloba toda la legislacién de la materia
respecto de este tipo de empresas.
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A Ley General de Organizaclones y Actividades

Auxiliares del Crédito

La ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito regula las
operaciones de toda fndole relacionadas con las actividades que realiza la banca, asf como
las empresas particulares en cuanto a lo que actividades directas y auxiliares de crédito sc
reficre.

El arrendamiento financiero, al estar incluido en esta ley, se le considera como una
actividad de crédito, y dado que se le nombra en el artfculo 22 de 1a ley, €] cual define cuales
son las organizaciones auxiliares de crédito, la fraccién 11 de dicho artfculo incluye a las
arrendadoras financieras como tales,

En este sentido, el artfculo 52 de la mencionada ley obliga a las arendadoras
financieras, entre otras auxiliares, a solicitar autorizacién para constituirse y operar a la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico.

A continuacién mencionamos cada uno de los artfculos referentes al Arrendamiento
Financicro de la Ley General de Organizaciones y Actividades Auxliares de Crédito.

Art. 1%, La presente Ley regulard la organizacién y funcionamiento de las
organizaciones y auxiliares del crédito. Asf mismo, se aplicars al ejercicio de
las actividades que se reputen en la misma como auxiliares del crédito. La
Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, serd el 6rgano competente para
interpretar a efectos administrativos los preceptos de ésta Ley, y en general
para todo cuanto se reficra a las organizaciones auxiliares de crédito.
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Art. 20, Las organizaciones auxiliares nacionales del crédito s regirdn por sus leyes
_organicas y, a falta de éstas o cuando en eHas no esté previsto, por lo que
establece 1a presente Ley.

Art. 32, Se consideran organizaciones auxiliares del crédito las siguicntes;

I. Almacenes generales de depésito.

II. Arrendadoras Financieras.

111. Uniones de crédito,

IV. Empresas de factoraje financicro, y

V. Las demis que otras leyes consideren como tales.

Art, 42, Para los efectos de esta ley se considera actividad auxiliar de! crédito, la
compraventa habitual y profesional de divisas.

Art. 52, Se requerirs autorizacién de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico,
para la constitucién y operacién de almacenes generales de depdsito,
arrendadoras financieras y empresas del factoraje financiero, o de la
Comisién Nacional Bancaria cuando se trate de uniones de crédito,

Estas autorizaciones podrén ser otorgadas o denegadas discrecionalmen-

te por dicha Secretarfa, 0 la Comisién en su caso, segln la apreciacibn sobre

_la conveniencia de su establecimicnto y serdn por su propia naturaleza,
intransmisibles.

Dichas autorizaciones deberan publicarse en el Diario Oficial de la
federacion, asf como las modificaciones a las mismas.
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VLL1 Arrendadoras Financieras

Art. 24. Las sociedades que disfruten de autorizacién para operar como arrendadoras
financieras, s6lo podrén realizar las siguientes operaciones:

1. Celebrar contratos de arrendamiento financiero a que se refiere el
artfculo 25 de esta Ley.

1l Adquirir bienes, para darlos en arrendamiento financiero.

1. Adquirir bienes, para darlos en arrendamiento, con el compromiso de
darlos a éste en arrendamiento financiero.

IV. Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito y de seguridad
del pafs o de entidades financieras del exterior, destinados a la
realizacién de las operaciones que se autorizan en este Capftulo, asf
como de proveedores, fabricantes o constructores de los biencs que
serén objeto de arrendamiento financiero.

La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico, mediante reglas de
cardcter general, podrd autorizar otras fuentes de financiamiento.

V. Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito del pafs o de
entidades financieras del exterior, para cubrir necesidades de liquidez,
relacionadas con su objeto social,

VI. Derogada.

VII, Derogada,

VIILDescontar, dar en prenda o negociarse los tftulos de crédito y afectar
los derechos provenientes de los contratos de arrendamiento financiero

de las operaciones autorizadas a las arrendadoras con las personas de
las que reciban financiamiento.
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IX. Constituir depésitos, a la vista y a plazo, en instituciones de crédito y
bancos del extranjero, asf como adquirir valores aprobados para el
efecto por la Comisién Nacional de Valores,

X. Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas.

XI. Las demés que en ésta u otras leyes se les autorice; y

XII. Las demés operaciones anflogas y conexas que, mediante reglas de
carécter general, autorice la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico,

oyendo la opinién de la Comisién Nacional Bancaria y del Banco de
México. .

Art. 25.- Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la arrendadora

financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder su uso y
goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o moral, obligndose
esta contraprestacién, que se liquidard en pagos parciales, segtin convenga,
una cantidad de dinero determinada o determinable, que cubra el valor de
adquisicién de los bienes, las cargas financieras y los demés accesoriosy
adoptar al vencimiento del contrato alguna de las opciones terminales a que
se refiere el artfeulo 27 de csta ley.

Al establecer ci plazo forzoso a que hace mencién el pérrafo anterior
deberdn tenerse en cuenta las condiciones de liquidez de la arrendadora
financiera, en funcién de los plazos de los financiamientos que, en su caso,
haya contratado para adquirir los bienes.

Los contratos de arrendamiento financiero deberén otorgarse por
escrito y ratificarse ante la fe de Notario Pablico, Corredor Pablico titulado,
o cualquier oftro fedatario pablico y podrén inscribirse en el Registro
Pablico del Comercio, a solicitud de los contratantes, sin perjuicio de
hacerlo en otros registros que las leyes determinan.



CAPITULO VI
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Art. 26.- La arrendadora podr4 otorgar a la orden de la arrendadora financiera, uno

Art. 27..

o varios pagarés, seglin convenga, cuyo importe total corresponda al precio
pactado, por concepto de renta global, siempre que los vencimientos no sean
posteriores al plazo del arrendamiento financiero y que se haga constar en
tales documentos su procedencia de manera que queden suficientemente

identificados. La transmisién de esos titulos, implica en todo caso et

traspaso de la parte correspondiente de los derechos derivados del contrato
de arrendamiento financiero y demés derechos accesorios en la proporcién
que correspondan.

La suscripci6n de estos titulos de crédito, no se consideraré como pago
de Ja contraprestacion ni de sus parcialidades.

Al concluir ¢l plazo del vencimiento del contrato una vez que se hayan
cumplido todas las obligaciones, la arrendataria deberd adoptar alguna de
las siguientes opciones terminales:

1.- La compra de los bienes a un precio inferior a su valor de adquisicién -
que quedaré fijado en el contrato. En caso de que no se haya finado, el
precio debe ser inferior al valor de mercado a la fecha de compra, conforme
a las bases que se establezcan en el contrato.

IL- A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal,
pagando una renta inferior a los pagos periGdicos que venfa haciéndolo
conforme a las bases que se establezcan en el contrato; y

II1.- A participar con la arrendadora financiera en el precio de la venta de
los bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan
en el contrato.
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La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, mediante disposiciones
de cardcter general, esta facultada para autorizar otras opciones terminales
siempre que se cumplan los requisitos sefialados en el primer pArrafo del
articulo 25 de esta ley.

En el contrato podrd convenirse la obligaci6n de la arrendataria de
adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes sefialadas, siendo
responsable de los dafios y perjuicios en su caso de incumplimiento. La
arrendadora financiera no podré oponerse al cjercicio de dicha opci6n.

Si en los términos del contrato, queda la arrendataria facultada para
adoptar la opcién terminal al final del plazo obligatorio, ésta deberd
notificar por escrito a la arrendadora financiera, por lo menos con un mes
de anticipacién al vencimiento del contrato, cual de ellas va a adoptar,
respondiendo de dafios y perjuicios en caso de omisién,con

independencia de lo que se convenga en el contrato.

Art. 28.- En los contratos de arrendamiento financiero, podra establecerse que la

entrega material de los bienes sea realizada directamente a la arrendataria
por el proveedor, fabricante o constructor, en las fechas previamente
convenidas, debiendo aquéllas entregar constancia del recibo de los bienes
a laarrendadora financiera. Salvo pacto en contrario, la obligacién de pago
del precio del arrendamiento financicro se inicia a partir de la firma del
contrato aunque no se haya hecho la entrega material de los bicnes objeto
del arrendamiento.

En los casos a que se refierc ¢l parrafo anterior, la arrendadora
financiera estar obligada a entregar a la arrendataria los documentos
necesarios para que la misma quede legitimada a fin de recibirlos
directamente.
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Art, 29.- Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda obligada a conservar los

bienes en el estado que permita el uso normal que les corresponda, a dar
el mantenimiento necesario para este propésito y, consecuentemente, a
hacer por su cuenta las reparaciones que se requieren, asi como a adquirir
Ias refacciones ¢ implementos necesarios, seglin se convenga en cl contrato,
dichas refacciones, implementos y bienes que se adicionen a los que sean
objetos del arrendamiento financiero, se considerarin incorporados a éstos,
y consecuentemente, sujetos a los términos del contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el uso
convenido, o conforme a la naturaleza y destino de éstos, sicndo responsable
de los dafios que los bienes sufran por darles otro uso, o por su culpa o
negligencia, o la de sus empleados o terceros.

Art. 30.- La arrendataria debtera seleccionar al proveedor, fabricante o constructor

y autorizar los términos, condiciones y especificaciones que sc contengan en
el pedido u orden de compra, identificando y describiendo los bienes que
se adquirirdn.

Las arrendadoras financieras no serén responsables de error u omisién
en la descripcién de los bienes objeto del arrendamiento contenida en el
pedido u orden de compra. La firma de la arrendataria en cualquiera de
estos Gltimos documentos implica, entre otros efectos, su conformidad con
los términos, condiciones, descripciones y especificaciones ahi consignadas,

Art, 31.- Salvo pacto en contrario, son a riesgo de la arrendataria:

L.- La pérdida parcial o total de los bienes, aunque estd se realice por causa
de fuerza mayor o caso fortuito; y



CAPITULO VI
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11.- Los vicios o defectos ocultos de los bienes que impida su uso parcial o
total. En este caso, la arrendadora financiera transmitir4 a la arrendataria
los derechos que como compradora tenga, para que €sta los ejercite en
contra del vendedor, o la legitimidad para que la arrendataria en su
representacién ejercite dichos derechos.

11L.- En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruceién o dafios que
sufrieren los bicnes dados en arrendamiento financicro. Frente a las
eventualidades, la arrendataria no queda liberada del pago de la
contraprestacion, debiendo cubrirla en la forma que se haya convenido en
el contrato,

Art. 32.- En caso de despojo, perturbacién o cualquier acto de tercero, que afecten

el uso o goce de los bienes, la posesién de los mismos o bien la propiedad,
la arrendataria tiene la obligacién de realizar las acciones que correspondan
para recupcrar los bienes o defender ¢l uso o goce de los mismos.
Tgualmente, estard oblipada a ejercer las defensas que procedan, cuando
medie cualquier acto o resolucién de autoridad que afecten la posicién o
la propiedad de los bienes.
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CAPITULO VI

Antecedentes Fiscales del Contrato de Arrendamiento Financiero

En el transcurso de los afios han existido diferentes criterios y politicas por parte de
1a Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico, respecto al tratamicnto fiscal que debe darse
a las consecuencias que se derivan de la celebracién de un contrato de Arrendamiento
Financiero, principalmente porque se le considero un contrato atfpico esta afirmaci6n se
desprende de los diversos criterios que han sostenido 1as autoridades fiscales respecto a este
tipo de operaciones, ya que los ingresos que generar4 el arrendador financiero se les aplico
primero al régimen fiscal relativo a las enajenaciones a plazos, posteriormente sc
consideraron estos ingresos como derivados de arrendamiento puro, para despus establecer
un régimen fiscal hibrido que es el que actualmente prevalece.

En lo referente a los antecedentes dentro de la Ley del Impuesto sobre la Renta hay
dos épocas importantes primera la marcado por el criterio nimero 13 y la segunda la
legislaci6n anterior al 19 de noviembre de 1974.

CRITERIO 13

E1 30 de abril de 1966, la Direccién General del Impuesto sobre Ia Renta emiti6 el
criterio 13, por medio del cual daba el tratamiento de ventas en abonos (enajenacitn a
plazos, a las operaciones amparadas por los contratos de arrendamiento financiero; el inciso
If de dicho criterio sefalaba:
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"En consecuencia, las empresas que realicen esas operaciones con el caricter de
arrendadoras , podrén optar entre considerar el total del precio que arroje la suma de las
prestaciones pactadas, como ingresos del ejercicio, o bicn acumular tnicamente las
prestaciones que efectivamente les hubieren sido pagadas, con deduccién del costo que les
corresponda, segilin el cjercicio en que se hubiere celebrado la operacién. Este costo serd
la cantidad que resulte de aplicar a los abonos por operaciones realizadas durante
determinado ejercicio, el por ciento que en el precio total pactado en las ventas en abonos
celebradas durante el mismo, represente el costo de los bienes enajenados”.

Posteriormente en oficios de fechas 23 de septicmbre de 1969 y 3 de junio de 1970,
la administracién gencral de impuesto al ingreso dejo sin efecto el criterio niimero 13 antes
referido, sefialando que el mismo otorgaba diversas consecuencias juridicas a las partes de
un mismo contrato, esto es que por una parte el arrendador podia deducir el costo del bien
durante el perfodo del contrato, al aplicar el procedimiento de ventas en abonos, mientras
que por otra parte el arrendatario deducfa el importe total de las rentas derivadas del mismo
contrato esta situacién originaba una lesi6n al fisco al diferirse el pago del impuesto segin
scsefialaba en los referidos oficios, por este motivo se establecié que la tinica deduceién que
podria hacer el arrendador era la correspondiente a la depreciacion de los bienes
arrendados, que eran de su propiedad, acumulando las rentas al 100% y estableciéndose
ademds que en el caso de que las operaciones de compra eferciesen a precios meramente
simbdlicos, se considerarfa como ingreso acumulable la diferencia entre el precio simbélico
y el valor de mercado del bien a la fecha de ejercerse la opci6n por parte del arrendatario,

Como resultado del régimen fiscal referido, el arrendador pagaba por anticipado el
impuesto sobre la renta ¢n comparacién con el que hubiera pagado por la utilidad realmente
obtenida,
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LEGISLACION DEL 19 DE NOVIEMBRE DE 1974,

A partir del 19 de noviembre de 1974 se estableci6 el artfculo 19, fraccién VI, inciso
H de la Ley de 1965 (ahora abrogada), un régimen especial para los ingresos por
operaciones que provinieran de contratos escritos, en los que se concediera ¢l uso o goce
de bicnes, cominmente conocidos con el nombre de “arrendamiento financiero®, y que
reunieran ciertas caracteristicas que en esencia equivalfan a una enajenacién a plazos: Las
operaciones que se sujctaron a este régimen fueron aquellas que por sus caracteristicas
llevaban a presuponer que existfa una enajenacién involucrada en el contrato, y para cllo
se requerfa que se cumplicra con ciertos requisitos que se contenfan en el referido numeral,
el Codigo Fiscal de la Federacion vigente recogié la esencia de esos requisitos que
anteriormente se contenfan cn la Ley, y los adecu6 a las circunstancia actuales atendiendo
la evolucién que se ha producido en las operaciones de arrendamiento financicro,

El artfculo 19 a la letra, dice:
"Son ingresos acumulables los sefalados en el articulo 19, 32y 16 de esta ley, de acuerdo
con lo siguiente:
IV.- Entre los ingresos acumulables se encuentran los siguientes:
H) Los ingresos provenientes de contratos escritos en los que se conceda el uso o
goce de bienes y se estipule desde su formacién lo siguiente:
1.- Que las partes se sujcten a un plazo inicial forzoso.
2.- Que ¢l arrendatario haga pagos en su totalidad, que excedan el precio en que se
adquiri6 el bien por quien conceda su uso o goce.
3.- Que el arrendador se obliga, una vez cumplido el pago de las cantidades
convenidas durante el plazo inicial forzoso y a eleccién del arrendatario de una de
las 3 opciones terminales que son : A) Trasferirle la propiedad; B) Prorrogarle en
contrato; C) Enajenacién a un tercero.

La legislacién anterior al 19 de Noviembre de 1974, estaba basada en el oficio
circular numero 537-6194 del 23 de Septiembre de 1969, en la que los arrendadores de
equipo solo podian considerar como costo la depreciaci6n del equipo arrendado, conforme
a los porcentajes méximos fijados en el articulo 21 de la propia ley en lo que respecta al
arrendatario, este podfa cargar a resultados, segin se establecié en el criterio nimero 13
mencionado, la totalidad de las rentas pactadas en el contrato en la Ley del Impuesto sobre
la Renta, no se hacfa mencién alguna a este hecho.
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Lo anterior reflejaba la falta de legislacion, esto es, fijar bases de tributacién y control
dentro del cuerpo de la propia ley existente hasta antes del 19 de noviembre de 1974, ya que
los causantes sc regfan por oficios circulares emitidos por la autoridad fiscal, y no por el
articulado mismo de las leyes,

A pesar de la reestructuracion de la mencionada ley, en 1980, al articulado referente
a el arrcndamiento financicro contiene similares elementos que las reformas publicadas cl
19 de Noviembre de 1974.

La legislaci6n que rige en la actualidad respecto de contratos de arrendamiento
financiero es més clara y esta incluida en el cuerpo de la ley, tanto para el arrendador como
para el arrendatario.

VIL1 Marco Fiscal Actual de la Ley del Impuesto sobre la Renta

La legislaci6n actual del arrendamiento financicro esta expresamente incluido en el
cuerpo de la ley,

DEL ARRENDADOR

En el artfculo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, se establece la fecha en que
se deben considerar obtenidos los ingresos por parte del arrendador, siendo !a fraccién 111
en la que se habla de los ingresos obtenidos por éste:

1IL- "Tratandose de la obtencién de ingresos provenicntes de contratos de
arrendamiento financiero, asf como de la prestacion de servicios en la que se pacte que en
la contraprestaci6én podr4 optar por considerar como ingreso obtenido en el ejercicio el
total del precio pactado o bien, solamente la parte del precio exigible durante el mismo".
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El cuarto prrafo siguiente a la fraccién I del art. 16, se menciona:

"Cuando el contribuyente hubiera optado por considerar como ingresos obtenidos en
cl ejercicio Gnicamente la parte del precio pactado exigible o cobrado en el mismo, segiin
sea el caso y enajene los documentos pendicntes de cobro provenientes de contratos de
arrendamiento o de enajenaciones a plazo o los dé en pago, deberd considerar la cantidad
pendiente de acumular como ingreso obtenido en el ejercicio en el que realice la
enajenacién o dacién en pago."

Lo anterior quiere decir que el arrendador tiene dos opciones para calcular los
ingresos fiscales de su ejercicio:

a) Considerar cl valor total de los contratos realizados durante un ejercicio como ingreso
del mismo; o bien,

b) Considerar como ingreso la proporci6n exigible durante el ejercicio a los arrendatarios
de cada contrato; es decir, las rentas vencidas durante el ejercicio fiscal de que se trate, por
la totalidad de los contratos vigentes, serdn consideradas como ingresos del arrendador.

Sea cual fuere la opcidn que ejerza el arrendador, la deberé aplicar a la totalidad de
los contratos realizados.Solo podrd cambiar la opci6n de acumulacién de ingresos una sola
vez; las posteriores, tendrd que pedir autorizacién a las autoridades correspondientes,
tomando como base los requisitos que para el efecto se mencionan en el art, 10 del
reglamento de la Ley del Impuesto  Sobre la Renta,

Respecto del costo aplicable a los ingresos acumulables de los arrendadores, en el
art. 30 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta se menciona:

"Los contribuyentes que celebren contratos de arrendamiento financiero y opten por
acumular como ingresos en el ejercicio solamente la parte del precio exigible durante el
mismo, calculardn la deducci6n a que se refiere la fraccién II del art. 22 de esta Ley por
cada bien, conforme lo siguiente:
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1. Al término de cada cjercicio, el contribuyente calcularé el porciento que representa
el ingreso percibido en dicho ejercicio por el contrato de arrendamiento financiero que
corresponda,respecto del total de pagos pactados, no incluirdn los intereses derivados del
contrato de arrendamiento.

11. La deduccién a que se reficre la fraccién 11 del art. 22 de esta Ley que se haré en
cada ejercicio, por los bicnes objeto de contratos de arrendamicento financiero a que se
refiere este art, serd la que se obtenga de aplicar el poreiento que resulte conforme a la
fraccién I de este art,, al valor de adquisicién del bien de que se trate."

Es decir, acorde con la opcién de acumulacién de ingresos que haya ejercido el
arrendador, ser4 el procedimiento de deduccién del costo de los mismos, pues como se hace
mencién en el artfculo transcrito anteriormente, se hace referencia al art, 22 fracci6n II de
la Ley, en la que se legisla sobre el costo de los bienes y servicios otorgados:

a) Si se acumula la totalidad de Ios ingresos de los contratos celebrados durante el ejercicio,
se deducira la totalidad del costo de los mismos.

b) Si se acumula el importe de las rentas vencidas durante el ejercicio, se aplicar el costo

proporcional de las mismas, de acuerdo con ¢l procedimiento planteado en este art, 30 de
Ia Ley.

DEL ARRENDATARIO

Para el caso del arrendatario, lo que la Ley del Impuesto Sobre Ia Renta regula es
¢l procedimiento de deducci6én de los contratos de arrendamiento financicro.

Es el art, 48 de la Ley el que plantea todo ¢l proceso inicial:
"ARTICULO 48. Tratdndose de contratos de arrendamiento financiero, el
arrendatario considerar4 como monto original de la inversién,la cantidad que se tratdndose

pactado come valor del bien en el contrato respectivo.”
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"ARTICULQ 49.Derogado.

Este artfculo se reformo a partir del 12 de enero de 1991 ,anteriormente, en cste art,
se inclufa una tabla cn la que , dependiendo de la tasa y plazo del contrato, se obtenfan los
porciento para detcrminar el monto capitalizable (activo fijo) y el monto a considerar como
carga financiera, amortizable durante la vigencia del contrato. Con este procedimiento,
generalmente se obtenfa un valor capitalizable inferior al valor real del bien,razén por la que
¢l cargo a resultados con motivo del costo de financiamiento amortizable durante la vigencia
del contrato era superior al costo real de financiamiento,lo cual gencraba un mayor
diferimiento de impuestos durante dicho plazo. Con esta reforma mencionada a este art, s
corrige esa desviacién en beneficio de una mayor recaudacién impositiva.

De acuerdo con lo anterior, la autoridad esta considerando las rentas y el
monto total original del contrato de arrendamiento financiero de dos formas:

a) Una parte se considera integrante del activo fijo del arrendatario, sujeta a los porcientos
de depreciaci6n fiscal marcados en los art. 44 y 45 de la Ley, calculada esta proporcién de
acuerdo con el valor del bien o monto original de la inversién,

b) Una segunda parte , complemento de la anterior para llcgar a la totalidad de las rentas
pactadas, se lc considera carga financiera del contrato, por la adquisicién del equipo
capitalizado, cargarle a resultados (amortizable) durante la vigencia inicial forzosa del
contrato.

En la Ley del Impuesto Sobre la Renta, vigentes a partir del 12 de encro de 1992, se
deroga el art. 49 el cual explicaba ¢l tratamiento de deducibilidad que se I debfa dar a la
diferencia entre el valor de adquisicién y el monto total del contrato.

Al derogarse dicho art. 49, este proceso no se aclara, por lo que queda a la
interpretaci6n del contribuyente la forma de deducir la parte no capitalizada del contrato,
misma que se deberé scguir deduciendo durante la vigencia originalmente contratada , tal
y como s¢ harfa con lo intereses devengados en un crédito bancario.
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CAPITULO V! Anteeedentes Flacales

El art. 50 complementa al anterior, cn cuanto a que regula la forma de deducir los
pagos hechos al final del contrato, segin la opcién cjercida al final del mismo:

"ARTICULO 50. Cuando en los contratos de arrendamiento financiero, sc haga uso

de alguna de sus opciones, para la deduccion de las inversiones relacionadas con dichos
contratos, se observard lo siguiente:

LSi se opta por transferir Ja propiedad del bien objeto del contrato mediante ¢l pago
de una cantidad dcterminada, o bien por prorrogar el contrato por un plazo cierto, el
importe de la opcién se considerard complemento de} monto original de la inversién, por
1o que se deducird en el porciento que resulte de dividir ¢l importe de la opci6n entrc el
nitmero de afios que falten para terminar de deducir el monto original de la inversién.

ILSi se obtiene participacién por la enajenacién de los bienes a terceros, debers
consideravse como deducible la diferencia entre los pagos cfectuades y las cantidades ya
deducidas, menos e} ingteso obtenido por la participacién en la enajenacién a terceros."

Como complemento, en el articulo 48 de! reglamento de la Ley del Impuesto sobre
{a Renta se explica la forma de calcular el promedio de tasas de interés de! primer afio del
contrato, con el objeto de determinar la proporcién que se deber4 considerar como monto
de la inversién y el diferencial a aplicar, durante la permanencia del contrato, pero al
derogarse el articulo 49 de la ley, cste articuio del reglamento queda sin efecto.

Como conclusi6n el marco legal marcado por 1a ley del impuesto sobre la renta tanto
para el arrendador, como para el arrendatario, sobre los contratos de arrendamiento
financiero, tiene los siguientes aspectos notables:

A) La ley reglamenta dentro de su articulado, en forma expresa, las operaciones
realizadas al amparo de contratos de arrendamiento financiero.
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CAPTTULO VLI Antecedentes Flseales

B) El arrendador considera como costo de sus contratos dependiendo de la opcidn
de acemulaci6n ejercida, lo siguiente:

1.- Si opt6 por acumular elcien por ciento de los contratos realizados en el ejercicio,
podré deducir 1a totalidad de los costos de adquisicién de los bienes arrendados.

2.- Si opt6 por acumular las rentas devengadas durante el ejercicio fiscal, podré
deducir Ia parte proporcional del costo relativo a la proporci6n de ingresos acumulables.

C) El arrendatario considera parte del monto total del contrato (suma de todas las
rentas pactadas originalmente) como costo de adquisicién de activo fijo, capitalizable y
depreciable como cualquier otra inversién del activo fijo en los términos de la depreciacién
fiscal marcada por la ley. A partir de 1991, esta proporcién del contrato serd igual al valor
original de la inversi6n.

D) El arrendatario considera la otra parte del contrato como carga financiera,
amortizable durante la vigencia originalmente pactada en el contrato, atn cuando la ley
vigente ya aclara este procedimiento.
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CAPTIVLO VL Assecedentes Flacales

Vii.2 Ley del Impuesto sobre Ingresos Mercantiles

Al jgual que la Ley del Impucsto sobre la Renta, la Ley Federal del Impuesta sobre
Inpresos Mercantiles no mencionaba en ninguna parte de su articulado al contrato de
arrendamiento financicro, por lo que se deducia su gravabilidad def contenido de diversos

artfeulo de la propia ley.

Bl articulo primero referente al objeto de} impuesto decfa:

"El impuesto sobre ingresos mercantiles grava en los términos de los articulos
signientes, los ingresos que se obtengan:

1. Por enajenaci6n de bienes,

11. Por arrendamiento de bienes.

{1L.Por prestacion de servicios,

"1V, Por comisiones y mediaciones mereantiles.

V: Ventas con reserva de dominio.

Asf misto, ¢l artfculo 3° decfa que el impuesto se causa sobre el ingreso total de
operaciones gravadas por esta Ley, en el momento en que se realice, aun cuando sea a plazo
o0 a crédito o con reserva de dominio, incluyenda el sobreprecio, los intereses o cualquier
otra prestacién que lo aumente”.

La Ley segufa aclarado los conceptos mencionados en ef artfculo 12y en el artfeulo
52 ", considera come-arrendamiento-la concesién del uso o goce temporal de una cosa que
produzea un ingreso al arrendados.”
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CAPITULD VII Antecedentes Flscafes

Respecto del sujeto del impuesto, el articulo 10 lo reglamentaba en los siguicntes
términos:

"Es sujeto de este impuesto, la persona fisica o moral, que habitualmente obticne el

ingreso con motivo dc operaciones gravadas por esta Ley, realizadas o que surta sus cfectos
en territorio nacional'...

En otro pérrafo, continia ¢l mismo articulo: "Los sujetos del impuesto podrén
trasladarlo cxpresamente al comprador o usuario del servicio. Cuando lo hagan, consignarsn
por separado, en las facturas o otras de venta que expidan, el importe de la operacién y el
monto del impuesto, que se caleulard exclusivamente sobre dicho importe”,

En el Capitulo Il articulo 14, se establecfan las distintas tasas a las que se gravaban
los objetos del impuesto, siendo la tasa general del 4% la que correspondfa al arrendamiento
financiero, por no estar mencionado en ningGn otro inciso o parrafo del artfeulo
correspondiente.

En el articulo 18 se mencionabanos ingresos exentos del impuesto sobre ingresos
mercantiles, sin que se hicieran mencién a los ingresos de los arrendadores, fueran éstos de
inmuebles, muebles o financieros.

Como se puede observar del extracto hecho pArrafos arriba sobre la Ley Federal del
Impuesto Sobre Ingresos Mercantiles, no se reglamentaba expresamente al contrato de
arrendamiento financiero, sino que su gravabilidad era el resultado de la interpretacién de
sus propios astfculos, Asf, ¢l articulo 12 gravaba el arrendamiento de bienes; el articulo 39,
gravaba la totalidad de los ingresos gravables; el articulo 5%, explicaba lo que es
arrendamiento para efectos de la Ley de referencia; el artfculo 10, decfa quiénes son los
sujetos del impuesto y el artfeulo 14 determinaba las tasas. Se deduce que el arrendamiento
financiero estaba gravado, por ser precisamente, arrendamiento de bienes y por trasladar ¢l
dominio de un bien a otra persona (compraventa). Al ser el arrendamiento financiero un
tipo muy especial de arrendamiento y ser, al mismo tiempo, una compraventa por el simple
hecho de trasladar la propiedad de un bien, se conjetura que dicho contrato estaba gravado
a la tasa general del 4% y repercutible a arrendatario.
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CAPITULD VI Astecidentes Pacales

VIL3 Ley del Impuesto al Valor Agregado

La Ley del Impuesto al Valor Agregado reglamenta al arrendamiento financiero, en
su artfeulo 12, el cual habla de las bases del impuesto en las enajenaciones de bicnes. En
el tercer pérrafo de este artfculo se menciona:

“En las enajenaciones a plazo en los términos del C6digo Fiscal de la Federacitn se
podr4 diferir el impuesto de conformidad con el reglamento de esta ley. Traténdose de
arrendamiento financicro, el impuesto que podré diferirse, en los términos del reglamento
de esta lcy serd cl que corresponda al monto de los pagos por concepto de intereses”,

También, el artfculo 25 del Reglamento de Ja Ley del Impuesto al Valor Agregado,
que trata de la forma en que se puede diferir este impuesto en las enajenaciones a plazo,
dice en su segundo y tercer parrafos:

"Tratdndose de arrendamiento financiero se podrd diferir el impuesto que
corresponda conforme sean exigibles los abonos.

Lo dispuesto en esté artfculo serd aplicable siempre que para efectos del Impuesto
sobre la Renta el contribuyente opte por considerar como ingreso acumulable el que
efectivamente le tratdndose sido pagado conforme a lo dispuesto por el artfculo 16 de 1a Ley
de! Impuesto sobre la Renta",

De Io anterior se pueden obtener las siguientes conclusiones:
A) Para esta ley, el arrendamiento financiero es una forma de cnajenacién. 1a Ley

del I.V.A, considera que el arrendamiento financiero es una figura legal por la que se
transficre la propiedad de un bien, en concordancia con otras leyes fiscales.
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B) La unica reglamentacién existente en esta ley respecto del arrendamiento
financiero es la definici6n de la base gravable (artfculo 12) y la posibilidad de diferir el
impuesto, dependiendo de la decisién tomada por el contribuyente para hacerlo (articulo
25 del reglamento).

C) La Ley del Impuesto al Valor Agregado basa su legislacién en lo estipulado en
la Ley de Impuesto sobre la Renta y en el Cédigo Fiscal de la Federacion,
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© CAPMITULO VI Antecedentes Fiscales

VIL4 Cédigo Fiscal de la Federacién

Anteriormente, todolo relacionado con el arrendamiento financiero estaba contenido
en las leyes fiscales especificas, pero en la actualidad es en el C6digo Fiscal de la Federacién
en donde se establecen las reglas y conceptos generales de como debe ser ese tipo de
contratos.

En el Diario Oficial de la Federacién, publicado el 31 de Diciembre de 1981, se
reformé Integramente el Cédigo Fiscal de la Federacién. Entre las reformas aplicables al
arrendamicnto financiero, se encuentra el artfculo 15, en el cual se legisla sobre este tema,
definiendo lo que es este tipo de contratos en lugar de hacerlo en la Ley del Impuesto sobre
la Renta tal y como se habfa hecho hasta 1990, para darle un carécter més general de
aplicacion a las disposiciones relativas respecto de otras leyes fiscales especificas.

Es en este artfculo 15 del Cédigo Fiscal de la Federacién cn donde la autoridad
plantea las bases y requisitos que debe contener un contrato; se debe establecer un plazo
inicial forzoso, el cual debe ser igual o superior al perfodo durante el cual el bien estarfa
sujeto a depreciacién fiscal o bien cuando el perfodo marcado sea inferior, llevar a cabo
alguna de las tres opciones disponibles para el arrendatario:

a) Transferir la propiedad del bien a un tercero y participar de esa venta.

b) Pagar una cantidad adicional determinada inferior al valor comercial del
bien, para que ¢! arrendatario obtenga la propiedad definitiva del bien.

¢) Prorrogar ¢l contrato por un plazo adicional, determinado y con rentas
petitdicas inferiores a las originalmente pactadas,
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CAPTTULO VI Antecadentes Flcales

Un segundo requisito de estos contratos, marcado en el mencionado Cédigo, es que
la contraprestacién pactada (valor total del contrato) sea igual o superior al valor del bien
arrendado. Y por éltimo se debe establecer en el propio contrato inicial a la cual se pacto
la operaci6n, asf como el desglose del bien financiar y el monto de los intereses
contratados. '

Para mayor claridad y detalle sc transcribe intcgramente el articulo 15 del Cédigo
Fiscal de la Federacion:

L. Que establezca un plazo forzoso que sea igual o superior al minimo para deducir
la inversion en los términos de las disposiciones fiscales o cuando el plazo sea menor se
permita a quien reciba el bien, que al término del plazo ejerza cualquicra de las siguientes
opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto del contrato mediante el pago de
una cantidad determinada, que deber4 ser inferior al valor de mercado del bien at
momento de ejercer el opci6n.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cierto durante el cual los pagos serfn por un
monto inferior al que se fijo durante el plazo inicial del contrato.

c) Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero del bien objeto del
contrato.

I1.- Que la contraprestacitn sea equivalente o superior al valor del bien al momento
de otorgar su uso o goce.

111.-Que se establezca una taza de interés aplicable para determinar los pagos y ¢l
contrato se celebre por escrito.
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IV.- Consignar expresamente en el contrato el valor del bien objeto de la operacion
y el monto que corresponda al pago de intereses.

Dentro del propio Cédigo, en el articulo 14 se menciona lo que se entiende por
enajenacién y en la fraccidn IV se incluye al arrendamiento financiero como una forma de
enajenar bienes.

Art. 14.- Se entiende por enajenacién de bienes:
1. Toda transmisién de propiedad, aun en ia que el enajenante se

reserva ¢! dominio del bien enajenado, con excepcién de los actos de fusién
o escisién a que se refiere el art. 14-A,

1V. La que se realiza mediante el arrendamiento financiero.
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VIL5 Ley del Impuesto al Activo,

En lo referente al Arrendamiento Financiero en el reglamento de esta ley esta
estipulado lo siguiente:

Art. 5 A. Se cansideran que forman parte del valor del activo del arrendatario en el
ejercicio de que se trate, los bienes que sean cobjeto de contratos de
arrendamiento financiero, en los términes del C.ELF, (art. 15 fraceidn
1 y Iv) ya mencionado anteriormente.

8




s N0 DEBE

[sTh TE
SR B LA BBLIATECA

7



CUADRO 1. SUPUESTOS DEL CON

EQUIPO MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO: MAQUINARIA
VALOR DEL BIEN . . ., « v v v ¢ o ¢ o« v v o
PLAZO DEL ARRENDAMIENTO . ., . . .
FECHA DE FIRMA DEL CONTRATO . . . . . . . .
TASA BASE ( C.P.P. , CETES , otros )
MARGEN DE INCREMENTO A LA TASA BASE . , ., . .
INFLACION ESTIMADA ANUAL . . . . . . . . .
I,N,P.C, MES ANTERIOR A LA FIRMA DEL CONTRATO
DEPRECIACION ANUAL . . . . . . . . .

VIDA FISCAL . . « « « & v & v 4 o« o &

SOBRE QUE % DEL M.0.I. . . . . . . .. .
B -
P.T.U. & . v v v e v s v s s e e e e e e
T.VAL 0 v v v v e e e e e e e e e e e

HONORPRIOS DE SERVICIOS FINANCIEROS

GASTOS DE REGISTRO . . . . . . .+ « o + «

OPCION DE COMPRA . . . . . . .‘. e e e e e
TASA ANUAL DE SEGUROS . . . « « « v 4+ + o« 4 &
INTEGRACION DE LA DOCUMENTACION . . . . . . .
TASA DE DESCUENTO APLICABLE ANUAL . . . . . ;

* CIFRAS EN NUEVOS PESOS

80

RAT

o

akos

(o}

20000 *

12
100493
20.16
7.00
10.00
34287.
10.00
10.00
100.00
35.00
10.00
10.00
5,00
3.00
20.00
0.10

36.00
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CURDRO 2.

FECHA DE INICIO DE OPERACION : ABRIL

TASA DE INTERES ANUAL
TASA DE INTERES MENSUAL

RENTA MENSUAL

VALOR TOTAL DEL CONTRATO

MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION
DEPRECIACION ANUAL SIN ACTUALIZAR
CUOTA ANUAL, DE SEGUROS

HONORRRIOS DE SERVICIOS FINANCIEROS
GASTOS DE REGISTRO

OPCION DE COMPRA

INTEGRACION DE LA DOCUMENTACION

IVA
IVA
IVA
IvVAa
IVA
IVA
IVA
Iva
IVA

TOTAL DEL CONTRATO
PAGADERO A LA FIRMA
DIFERIDO

MENSUAL

POR CUOTA ANUAL DE SEGUROS

POR HONORARIOS DE SERVICIOS FINANCIEROS

POR GASTOS DE REGISTRO
POR OPCION DE COMPRA
POR INTEGRACION DE LA DOCUMENTACION

81

RESULTADOS DE LOS SUPUESTOS DEL CONTRATO
( CIFRAS EN NUEVOS PESOS )

10 DE 1993

noad0o@moRnnn

W ounonkuunn

27.16 ¥
2.26 %

1922
23063
20000

2000

1000

600
4000
2000

2306
2000
306
26

100

400
200



CUADRO 3. INTEGRACION DEL PRIMER PAGO
{ ~TFRAS EN NURVOS PESOS ‘) *

PRIMERA RENTA MENSUAL

SEGUROS

HONORARIOS DE SERVICIOS FINANCIEROCS
GASTOS DE REGISTRO

OPCION DE COMPRA

SUBTOTAL

IVA PAGADERO A LA FIRMA ( POR MOT )

IVA POR PRIMERA RENTA MENSUAL

IVA POR SEGUROS

IVA POR HONORARIOQOS DE SERVICIQS FINANCIERQS
IVA POR GASTOS DE REGISTRO

IVA POR OPCION DE COMPRA

SUBTOTAL
TOTAL DEL PAGO INICIAL
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MENOS:

CUADRO 4. DETERMINACION DEL MOI E INTERESES

{ CIFRAS EN NUEVOS PFSOS ) .

TOTAL A PAGAR POR EL ARRENDAMIENTO =
MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION =
INTERESES =

83



CUADRO 5, INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR ESTIMADO

MES BASE : MARZO DE 1993 I.N.P.C. = 34287.7
MES % 1993 1994 1995 1996
ENE 0.83 37242.26 41125.69 45414.07
FEB 0,83 37551.37 41467.04 45791,01
MAR 0.83 37863.05 41811.21 46171.07

ABR 0.83 34572.29 38177.31 42158.25 46554, 29
MAY 0.83 34859.24 38494.18 42508.16 46940.69
JUN 0.83 35148.57 38813.68 42860.98 47330.30
JUL 0.83 35440.30 39135.84 43216.72 47723.14
AGO 0.83 35734.46 39460.66 43575.,42 48119.25
SEP 0.83 36031.05 39788.19 43937.10 48518.64
oCT 0.83 36330.11 40118.43 44301.78 48921.34
NOV 0.83 36631.65 40451.41 44669.48 49327.39
DIC 0.83 36935.69 40787.16 45040.24 49736.80

CUADRO 5. INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR ESTIMADO

MES BASE : MARZO DE 1993 I.N.P.C. = 34287.7

ENE 0.83 50149.62 55378.97 61153.60 67530.39
FEB 0.83 50565.86 55838.61 61661.18 68090.89
MAR 0,83 50985.56 56302.07 62172.97 68656.05
ABR  0.83 51408.74 56769.38 62689.00 69225.89
MAY 0.83 51835.43 57240.57 63209.32 69800.47
JUN 0.83 52265.67 57715.66 63733.96 70379.81
JuL. 0.83 52699.47 58194.70 64262.95 70963.96
AGO 0.83 53136.88 58677.72 64796.33 71552.96
SEP 0.83 53577.91 59164.74 65334.14 72146.85
OCT 0.83 54022.61 59655.81 65876.42 72745.67
NOV  0.83 54471.00 60150.95 66423.19 73349.46
DIC 0.83 54923.11 60650.21 66974.50 73958.26
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MES BASE : MARZ0 DE 1993 I.N.P.C. = 34287.7

ENE 0.83 74572.12 82348.12 90934.96
FEB 0.83 75191.07 83031.61 91689.72
MAR  0.83 75815.15 83720.77 92450.75
ABR 0.83 76444 .42 84415.65 93218.09
MAY 0.83 77078.91 85116.30 93991.80
JUN 0.83 77718.66 85822.77 94771.93
JUL 0.83 78363.73 86535,10 95558,54
AGO 0.83 79014 .14 87253.34 96351.67
SEP  0.83 79669.96 87977.54 97151.39
oCT 0.83 80331.22 88707.75 97957.75
NOV  0.83 80997,97 89444.03 98770.80
DIC 0.83 81670.25 90186.41 99590.59
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CUADRO 6. TABLA DE AMORTIZACION DEL MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION
{ CIFRAS EN NUEVOS PESOS. )

No. CAPITAL VALOR DE  INTERES CAPITAL IVA DE  TOTAL DE
DE INSOLUTO LA RENTA INTEGRADO INTEGRADO DE LOS CADA
RTA POR PAGAR MENSUAL EN RENTA EN RENTA INTERESES MENSUALIDAD

A B [« D E F G
1 20000 1822 453 1469 45 1967
2 18531 1922 419 1502 42 1964
3 17028 1922 385 1537 39 1960
4 15492 1922 351 1571 35 1957
5 13920 1922 315 1607 32 1953
6 12314 1922 279 1643 28 1950
7 10670 1922 242 1680 24 1946
8 8990 1922 203 1718 20 1942
9 7272 1922 165 1757 16 1938
10 5514 1922 125° 1797 12 1934
11 3717 1922 84 1838 8 1930
12 1879 1922 43 1879 , 4 1926
TOTALES 23063 3063 © 20000 306 23369
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CUADRO 7. CALCULO DEL COMPONENTE INFLACIONARIO

{ CIFRAS EN NUEVOS PESOS )

INTERES INTERES FACTOR DE COMPONENTE

No.  CAPITAL
DE  INSOLUTO  INTEGRADO POR AJUSTE INFLACIONARIO
RTA POR PAGAR EN RENTA  PERIODO % MENSUAL POR PERIODO
A B D H I a K
1 100493 2274
2 93111 2107
3 85561, 1937
4 77041 1762
5 69946 1583
6 61872 1400
7 53615 1213
8 45172 1022
9 36537 827
10 27707 - 627
11 18677 - 423
12 9443 ‘214
TOTALES 5390
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CUADRO 8. DETERMINACION DE LA DEPRECTACION ACTUALIZADA
CIFRAS EN NUEVOS PESOS )

DEPRECIACION FACTOR DE DEPRECIACION  AHORRO EN  AHORRO EN

A&O  HISTORICA ACTUALIZACION ACTUALIZADA I.S.R. P.T.U.
1993 1333 1.0338 1378 482 133
1994 2000 1.1232 2246 786 200
1995 2000 1.2408 2482 869 200
1996 2000 1.3707 2741 959 200
1997 2000 1.5143 3029 1060 200
1998 2000 1.6728 3346 1171 200
1999 2000 1.8480 3696 1294 200
2000 2000 2.0415 4083 14289 200
2001 2000 2,2553 4511 1579 200
2002 2000 2.4915 4983 1744 200
2003 667 2,6625 1776 622 67
SUMAS 20000 34271 11998 2000
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CUADRO 9. DETERMINACION DEL AHORRO FISCAL POR INTERESES
( c1FrAs EN NUEVOS PESOS !

INTERES COMPONENTE INTERES AHORRO POR
ALO A CARGO INFLACIONARIO DEDUCIBLE INTERESES
1993 2811 1035 1776 €622
SUMAS 2811 1035 1776 622
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CUADRO 10.

ESTADO DE RESULTADOS DEL ARRENDMIP-NTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( CIFRAS EN NUEVOT PES0S

CONCEPTO A&O CERO 1393 1994 1995
INTEGRACION DE DOCUMENTOS 2000 TTTTTeTTTTTTRYTTT
PRIMERA RENTA MENSUAL 1922

SERVICIOS FINANCIEROS 1000

GASTOS POR REGISTRO 600

OPCION DE COMPRA 4000 .
SEGUROS 18 7 o .
DEPRECIACION ACTUALIZADA 1378 2246 2382
GASTOS PINANCIEROS 2811 251

COMPONENTE INFLACIONARIO -1035 .93

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS .

ANTES DE AHORRO FISCAL 9537 3161 2404 2482
AHORRO POR I1.S.R. 3338 1106 7T 869
TOTAL COSTOS Y GASTOS 6199 2055 1563 1613
FACTORES VALOR PRESENTE 1.00000 0.73529 0.54066 0.39754

CTOS. Y GT0S. VAL. PRES. 6199 1511 845 ‘64%
TOTAL COSTOS Y GASTOS .
A VALOR PRESENTE



CUADRO 10.

ESTADO DE RESULTADOS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( CIFRAS EN NUEVOS PESOS - )

CONCEPTO A&O CERO 1996 1997 - 1998
INTEGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
GASTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
SEGUROS
DEPRECIACION ACTUALIZADA
GASTOS FINANCIEROS
COMPONENTE INFLACIONARIO
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS

ANTES DE AHORRO FISCAL

AHORRC POR I.S.R.

TOTAL COSTOS Y GASTOS

FACTORES VALOR PRESENTE 0,29231°7 0 7 0,21493 0.15804
CTOS. Y GTOS. VAL. PRES. LT BB e o423 344
TOTAL COSTOS Y GASTOS : g '

A VALOR PRESENTE
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CUADRO 10.

ESTADO DE RESULTADOS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( CIFRAS EN NUEVOS PESOS

CONCEPTO A&LO CERO 1599 2000 2001
INTEGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
CGASTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
SEGUROS
DEPRECIACION ACTUALIZADA 3696
GASTOS FINANCIEROS
COMPONENTE INFLACIONARIO

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS
ANTES DE AHORRO FISCAL

AHORRC POR I.S.R.

"’ 0.06283
T 184

FACTORES VALOR PRESENTE
CTOS, Y GTQS, VAL, PRES.
TOTAL, COSTOS Y GASTOS

A VALOR PRESENTE
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CUADRO 10.

ESTADO DE RESULTADOS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( CIFRAS EN NUEVOS-PESHS )

CONCEPTO A&O CERO 2002 2003
INTEGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
GASTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
S8EGUROS
DEPRECIACION ACTUALIZADA 4983 1776
GASTOS FPINANCIEROS :
COMPONENTE INFLACIONARIO .
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS .

ANTES DE AHORRO FISCAL 4983_“ : 177_6

AHORRO POR I.S.R. 1744 622

TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 73238 1154
ama

FACTORES VALOR PRESENTE . 0.04620 . - 70.03397

CTOS. Y GTOS. VAL. PRES. 180 39

TOTAL COSTOS Y GASTOS ’ : :

A VALOR PRESENTE * * 11363 %+ 0
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CUADRO 11.

FLUJO DE EFECTIVO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS

{ CIFRAS EN NUEVOS PESOS

}

CONCEPTO ASO CERO 1993 1994 1995
INTEGRACION DE DOCUMENTOS 2000
PRIMERA RENTA MENSUAL 1922
SERVICIOS FINANCIEROS 1000
GASTOS POR REGISTRO 600
OPCION DE COMERA 4000
SEGUROS 15 7
DEPRECIACION ACTUALIZADA 1378 2246 2482
GASTOS FINANCIEROS 2811 251
COMPONENTZ INFLACIONARIO -1035 93
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS ' v §
ANTES DE AHORRO FISCAL 9537 3161 2404° 2483
ANORRO POR I.5.R. 3338 1106 841 869
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS 6199 2085 1563 1613
DEPRECIACION ACTUALIZADA -1378 -2246 -2482
FLUJO DE EFECTIVO 6199 17 -683 -869
FACTORES VALOR PRESENTB 1,00000 0.73529 0.54066 0.39754
CTOS. Y GTOS. VAL. PRES. 6199 498 -369 =345

TOTAL COSTOS Y GASTOS
A VALOR PRESENTE
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CUADRO 11.
FLUJO DE EFECTIVO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( CIFRAS'EN NUEVO3 PESOS . )

c O NCEP T o A&0 CERO 1996 1997 1998

INTEGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
GASTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
SEGUROS - »
DBRPRRCIACION ACTUALIZADA 2741 3029 -0t 3346
GASTOS PINANCIEROS : IR P g
COMPONENTE INFLACIONARIO RO LI
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS
ANTES DE AHORRO FISCAL
AHORRO POR I.S.R.

TOTAL COSTOS Y GASTOS
DEPRECIACION ACTUALIZADA

FLUJO DB EFECTIVO

PACTORES VALOR PRESENTE 0.29231 0.21493 0.15804
CTOS. Y GTOS. VAL, PRES. -280 -228 -185
TOTAL COSTOS Y GASTOS

A VALOR PRESENTE
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CUADRO 11.
FLUJO DE EFECTIVO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS

( CIFRAS EN NUEVOS ®ESOS )

CONCEPTO A&Q CERO 1999 2000 2001
INTBGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
GRSTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
SEGUROS .
DEPRECIACION ACTUALIZADA 3696 4083 . 4511
GASTOS FINANCIBROS .
COMPONENTE INFLACIONARIO

TOTAL DE COSTOS Y GASTOS

ANTES DE AHORRO PISCAL 3696 i, 4083 i 4511
AHORRO POR I.5.R. 1294 101429 1579
TOTAL COSTOS Y GASTOS 2402 . 2654 2932
DEPRECIACION ACTUALIZADA -3696 -4083 -4511
FLUJO DB EFECTIVO -1294 -1429 -1579
FACTORES VALOR PRESENTE 0.11621 0.0B545 0.06283
CTOS. Y GTOS. VAL, PRRS. -150 -122 -99

TOTAL COSTOS Y GASTOS
A VALOR PRESENTE
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CUADRO 11.
FLUJO DE EFECTIVO DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO A CIFRAS PROYECTADAS
( 0TIPRAS EN NUEVOS PESOS - )

CONCEPTO A&O CERO 2002 2003
INTEGRACION DE DOCUMENTOS
PRIMERA RENTA MENSUAL
SERVICIOS FINANCIEROS
GASTOS POR REGISTRO
OPCION DE COMPRA
SEGUROS .
DEPRECIACION ACTUALIZADA 4983
GASTOS FINANCIEROS
COMPONENTE INFLACIONARIO
TOTAL DE COSTOS Y GASTOS i
ANTES DE AHORRO FISCAL 4983

AHORRO POR I.S.R. - 1744,

TOTAL COSTOS Y GASTOS . 13239

DEPRECIACION ACTUALIZADA -4983

FLUJC DE EFECTIVO -1744

==ams
FACTORES VALOR PRESENTE 0.,04620 0.03397
CTOS., Y GTOS. VAL. PRES. -8l -21
TOTAL COSTQS Y GASTOS
A VALOR PRESENTE ** 4817 * *



En el arrendamiento financiero se tiene la posibilidad de cargar a Resultados la
depreciacion de 1os bienes asf como la amortizacién de la parte proporcional del contrato
considerada como carga financiera. Al tener cargas financieras las utilidades de la empresa
se ven afectadas, fo que genera un pago menos de LS.R. y de P.T.U. provocando con esto
el diferimiento de impuestos.

El diferimiento de impuestos significa realizar un pago del presente al futuro, es
decir, como consceuencia de las cargas adicionales a resultados por los intereses generados
por la fuente de financiamiento por la depreciacién del nuevo equipo o por cualquier otro
gasto adicional, la empresa pagara al principio impuestos menores, compensandose estos al
final del proyecto, aparentemente esto no tiene mayor significaci6n, pero si se considera el
valor del dinero a través del tiempo, el diferimiento puede ser una importante fuente de
disminucién del costo de financiamiento y una nueva fuente de recursos monetarios.

En el cuadro No. § se observa el ahorro de impuestos durante el primer afio de la
operacién que es la duracién del financiamiento recibido. También al tener intereses a cargo
mayores que nuestro componente inflacionario obtenemos un interés deducible fiscalmente
{cuadro No. 9).

En este caso el arrendamiento es por doce meses (1 afio) pero se hace un caleulo
proyectado estimado por los 10 afios de vida Gtil del bien, para poder visualizar de una
manera mis completa ventajas y desventajas en caso de seguir con el arrendamiento o de
considerar otras opciones.

Creemos que lo anterior es lo més relcvante en cuanto a este caso préctico (cada caso
se deber4 analizar, pues dependiendo de las condiciones de contratacién, tasas, plazos, la
atractividad de cada fuente puede cambiar).

%



CONCLUSIONES

CONCLUSIONES

México se mueve dentro de un sistema de economfa abierta, que cambia
acelcradamente las caracterfsticas de sus empresas y que presiona el cambio de éstas, por
{o tanto los sistemas financieros también, por eso mantenerse al tanto de los principales
instrumentos financicros se vuelve imprescindible para poder sobrevivir como empresa.

El elegir una opcién de financiamiento va a depender de las necesidades, de la
situaci6n econémica, crediticia de cada una de las empresas, comparando y evaluando tanto
cualitativa como cuantitativamente,

Nosotras ampliamos la informacién de la opcién de Arrendamiento Financiero no
por ser més importante que la del Capital de Trabajo o Aumento del Capital Social, sino
por ¢l auge que esta tomando hoy en dfa.

El Arrendamicnto Financiero es una fuente adicional de crédito para todo tipo de
empresas cuyo costo s¢ ha convertido competitivo con relacién a otras fuentes, con
caracterfsticas propias, ventajas, desventajas; asf mismo esta reglamentado en diversas leyes
como son:

~Ley del Impuesto Sobre la Renta.

-Ley del Impuesto al Valor Agregado.

-Cédigo Fiscal de la Federacién.

-Ley del Impuesto al Activo.

-Ley General de Organizaciones y Actividades Auxiliares de Crédito.
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CONCLUSIONES

Esta Gltima ley reglamenta a las Arrendadoras Financieras, deben estar constituidas
como personas morales con caracterfsticas legales y econémicas delimitadas en las leyes,
para darles solidez, darle seguridad al usuario de los fondos y a las personas, empresas
“fondeadoras" de que sus recursos y necesidades estdn seguros en la empresa de
financiamiento.

La tltima decisién la tiene el usuario ya que lo que puede ser bueno para una
empresa para otra, puede no ser la mejor opci6n.

100



BIBLIOGRAFIA

Bolten Steven E.
Administracibén Financiera.
Edit. Limusa México.

1983. .

Haime Levy Luis

L Arrendamiento Financiero sus repercugiones fiscales y
financleras.

Editorial Fisecal.

1992,

e

Johnson Robert W.

Administracibn Fipanciera.

©fa. Edit. Continental,S.A. de C.V., México.
6a. Edicién , 1982,

Schall Lawrence D.,Haley Charles W.
Administracibn Financiera.

Edit. Mc Graw-Hill Interamericana.
Méxlco,S.A. de C.V.

1992.

Van Horne Jameg C.

Fundamentos de Administracifn Financiera.
Edit., Prentice - Hall Internacional.
1982,




cédiqo Civil.
Edit. Porrfa.
1993,

Prontuario Fiscal.

Ediciones Fiscales ISEF,S.A.

1993,

- Cbdigo Fiscal de 1a Federacién.

~ Ley del Impuesto al Activo. »

- Ley del Impuesto al Valor Agregado.

- Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Prontuario de Actualizacién Fiscal
Ediciones Contables y Administrativas,S.A.
Febrero 1993. :



	Portada
	Índice
	Capítulo I. Opciones para la Adquisición de Bienes de Capital
	Capítulo II. Arrendamiento Normal
	Capítulo III. Arrendamiento Financiero
	Capítulo IV. Elementos del Arrendamiento Financiero
	Capítulo V. Tipos de Arrendamiento Financiero
	Capítulo VI. Legalidad del Arrendamiento Financiero
	Capítulo VII. Antecedentes Fiscales del Contrato de Arrendamiento Financiero
	Caso Práctico
	Conclusiones
	Bibliografía



