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L- URBANIZACION POPULAR EN LA CIUDAD DE MEXICO

1.1.- Una introduccién

Los procesos estructurales de la sociedad , los cambios
econdmicos, sus repercuciones en la vida y cultura de los
individuos, los procesos histéricos especificos, asi como las
decisiones politicas gubernamentales explican el proceso y
condicionan la ocupacion territorial popular en la Ciudad de
México. Este proceso es expresién de la lucha por el territorio
y por su mejor nivel de vida como expresion del valor del salario
social.

La acumulacion del capital se da a través de un repetido
incremento de ciclos de rotacién inversién ganancia de su parte
empresarial a expensas de la parte trabajadora, pues con
acumulacion de capital producida por ésta, produce un
volumen creciente de los medios que permiten convertirla
relativamente en poblacion productiva a expensas del capital,
€sta es una ley de poblacién que es peculiar del modo de
produccién del sistema econémico-politico actual, pues un
consecuente ejército industrial de reserva queda a disposicién
del empresario. Valorando esto, existen dos fuerzas de trabajo,
Ia utilizable y la eventualmente disponible, siendo asi que el
ejército de reserva es absorbido en mayor 0 menor medida,
provocando una transformacion constante de una parte de la
poblacién obrera en brazos desocupados o semidesocupados.

La funcién salariat del ejército industrial de reserva consiste en
trabajo. se incrementi en demasia la oferta de la mercancia
"Fuerza de Trabajo" y. por tanto, posibilita al empresario para
que comprima los salarios, a lavez que permite una explotacion

mis intensiva del obrero, y que ubica al salario real por debajo
del valor de la fuerza del trabajo. Por otro lado 1a compresion
del ejército industrial de reserva como conjuncidn se
encuentran en tres formas: la fluctuante, la estancada y la
latente y se expresan mediante la sobre poblacién constituida
por los trabajadores industriales que se empleany desemplean,
segan las alternativas de las ofertas de empleo.

La sobrepoblacién relativa forma parte de los obreros en
activo; sin embargo, su ocupacion es completamente €
inestable, de tal forma que ofrece al empresario una masa
inagotable de. fuerza de trabajo a su dispesicién donde ésta
porcién del ejército industrial se caracteriza, como el resto, por
rendir un miximo de tiempo de trabajo con un minimo de
salario.

Expulsados por la agricultura, ya que no encuentran acomodo
en ella fluctdan constantemente éste tipo de sobrepoblacion
que emigra hacia la ciudad y que viene precisamente a
constituir éste sector del ejércita de reserva laboral.

Se puede observar, que el ejército de reserva crece, por
consiguiente, a medida que crece las potencias de lariqueza. Y
en cuanto mayor es éste ejército de reserva en proparcion al
ejército obrero en activo, mas se extiende la masa de la
superpoblacién, consolidada. Los origenes de la urbanizacion
popular en nuestra ciudad se dan en las zonas y territorios que
ocupa ese ejército industrial de reserva, con sus consecuentes
deficiencias y conflictos.
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Cabe aclarar que el obrero utiliza su fuerza de manos del
sistema de produccion como forma dineraria del capital
variable, luego opera con el obrero, como forma dineraria de
su sulario, que el transforma en medios de subsistencia, para
poder recuperar su fuerza de trabajo y reproducirse misma que
no recupera en su totalidad; aqui es donde el Estado interviene
de diversas maneras:

Una en que los capitalistas realizan una transferencia de valor
(por ejemplo. por la via tributaria) al Estado, y ésta se vuelve
una porcion del capital variable que se destina al llamado "valor
social del salario".

La segunda se da por cesion al Estado de parte del fondo
salarial de los trabajadores en forma de impuesto directo al
salario.

La dltima abarca el manejo estatal de parte del plusvalor
proveniente de los trabajadores de las empresas propiedad del
Estado.

Todo esto se encuentra fundamentado bajo los rubros de
prestaciones y servicios sociales para los trabajadores, pero
cabe aclarar que se da en proporciones minimas.

A su vez, recordemos que el salario que recibe el obrero a

cambio de su fuerza de trabajo, sufre una transformacién ya
" que el obrero no lo puede consumir directamente, y éste
. requiere de un trabajo adicional para transformarlos en bienes
de consumo; de estos se desprende el trabajo doméstico en la
reproducciéon de bienes v servicios necesarios para la
reproduccién de la fuerza de trabajo, asi también el trabajo
doméstico produce valores de uso mas no valores de cambio
predominantemente.

La autoconstruccidn. es una actividad orientada a construir y
dar mantenimiento a las viviendas en los ratos libres, y se
desarrolla principalmente por los pobladores; en su mayoria se
utilizan materiales de reuso o de segunda mano y de mala
calidad, como ldmina de cartén o de asbesto, con puertas y
ventanas improvisadas, excavacion de letrinas, etc. Como se
desprende de lo expuesto, por no contar con ayuda
especializada, se provoca que la vivienda no sea de buena
calidad, toda vez que se construye exclusivamente en los
tiempos libres.

El trabajo doméstico se desenvuelve en el seno de la unidad
familiar abarca la transformacién de los bienes de salario en
bienes directamente consumibles, asi como ciertos servicios
indispensables; ésta forma de trabajo es propia de los
miembros femeninos de las familias trabajadoras, sobre todo a
su vez la adquisicion en el mercado de los bienes salario, la
preparacion de los alimentos, la conservacion de [a vivienda en
condiciones de higiene y funcionalidad, el cuidado, reparacion
y en ocasiones la confeccién de la vestimenta, dan el monto y
la intensidad de dichas tareas y guarda una estrecha relacién
con el salario que reciben los trabajadores.

Esto nos muestra que en la medida en que baja el salario,
disminuye el acceso a los medios de subsistencia, lo que forma
un proceso unitario.

La preocupacion del obrero por el abastecimiento de bienes
comestibles y de consumo para su subsistencia, deriva de las
condiciones de explotacién, y bajo poder adquisitivo, y orilla al
trabajador cuando lo puede hacer, al cultivo de hortalizasy eria
de animales dentro de la unidad de vivienda, en condiciones
emergentes e insalubres casi siempre.



Podemos hacer notar gue aunque éstas actividades son
producto de la presién por 1a suspervivencia del trabajador en
busca de contrarrestar los estragos de su miseria, se busca
poder lograr una mejor forma de vida como respuesta
espomdnea.

Ante ese agobio, el trabaju colectivo representa para amplios
sectores de 1a poblacién trabajadora una alternativa parasuplir
las carencias del salario.

2-ECONOMIA URBANA

Y ESPACIO URBANO

El uso del espacio urbano, es producto de ia relacién
socio-econémica entre los individuos de ésta manera, la
sociedad constituye el espacio urbano de la ciudad sectorizada
por grupos e intereses de donde desprende que la socializacion
de las fuerzas productivas, da como resultado la divisi6n socia!
del trabajo y su presencia en ¢l espacio urbano como conflicto
social. Hemos de tomar en cuenta que de todo esto resulta la
problematica de la urbanizacian capitalista, necesariamcite
por una apropiacién privada del espacio, y por una ganancia del
sistema de produccion dirigido a privilegiar la gananciay a no
construir parte de los componentes ubanos esenciales; por otro
lado la necesaria participacion del Estado para tratar de
atenuar, cuando menos a corto plazo, estos problemas sin
solucion de Ia infraestructura urbana. Al existir una division
social del trabajo, hay actividades que se ubican en la economia
urbana dentro del espacio urbano, las cuales se pueden
clasificar en:

2.1- Propiedad del suelo y apropiacion de la renta urbana.

2.2.- Arrendamiento de inmuebles

2.3.- Comercializaciones de los bienes y servicios urbanos

24.- Producci6n, instalacién, mantenimiento y
administracion de infraestructura y servicios colectivos
urbanos.

Misma que ser4n estudiadas a continuacién por separado.

2.1.- Propiedad del suelo y apropiacion de la renta
urbana

Laapropiacién de la tierra en manos del sistema de produccion
donde el principal objetivo, es el de aumentar el capital de
inversi6n, en determinado momento llega a la urbanizacién de
las tierras, para obtener mayor rentabilidad y que la vivienda
popular no es atractiva para éste tipo de inversion que busca
rendimientos altos es por lo que se destina principalmente ala
industria, siempre en busca de mayores dividendos; ésta
problemitica se presenta dentro del pueblo de Sta. Maria
Tulpetlac, pues noofrece ningiin atractivo paraelinversionista,
especialmente en la zona de estudio.

El



2.2.- Arrendamiento de inmuebles

Esta actividad es una de las principales dentro de la economia
urbana, va que el inversionista tiene necesidad de recuperar el
costo de la inversién de construccién asi como el
mantenimiento y sobre todo la necesidad de su ganancia, o sea
el plusvalor, esto lieva a convertir el arrendamiento en una
accion que busca el bien, por tanto, la carestia y especulacion
de los pocos inmuebles disponibies ain para la forma de
inquilinato.

23.- Transporte intra y suburbano

Este tipo de actividad, esta enfocada a la distribucién y
circulacién de productos y sujetos de las actividades
econdémicas, y de fundamental importancia ya que por medio
del transporte, se mueven los asalariados de sus centros de
trabajo a sus viviendas y viceversa, de 1a misma manera sucede
con las mercancias. Hemos de notar la gran importancia, por
ejemplo la reciente construccion de los ejes viales en la Ciudad
de México, los cuales basicamente tratan de mitigar los
problemas de vialidad aunque parcialmente es decir, estin
dirigidos sobre todo para la pequefna clase media, los
poseedores de gran capital y para el transporte econémico
{camion urbano), comercial e industrial.

. 2.4.- Comercializacion de los bienes y servicios
urbanos

La comercializacion de materiales para la actividad
constructiva, permite una baja participacién de agentes
privados individuales. va que el Estado también participa
directamente en éstas y a veces de manera importante, porque

el inversionista individual ne construye bienes de servicio
social por su largo ciclo de recuperacion del capital invertido
asi como su muy lenta recuperacion del plus valor.

2.5.- Produccidn,instalacion, mantenimiento y
administracion de infraestructura

Hav que recordar que cuando hablemos de infraestructura, y
servicios colectivos urbanos, nos referimos a bienes y servicios
tales como los sistemas de comunicacién y transportes, agua,
electrificacion, sistemas de drenaje, redes viales, recoleccion
de basura, etc. Consideramos que un conjunto de servicios
colectivos como la atencién médica, sanitaria, escolar, cultural
y otros, son indispensables para la reproduccion de la fuerza de
trabajo. Asi pues, el desenvolvimiento del sistema productivo
ha desarrollado una estructura productiva y de clases muy
limitada, que imposibilita el acceso de la mayoria de la
poblacién a los bienes y servicios urbanos, lo cual ha venido
reforzindose con las politicas urbanas del Estado, como
actuzlmente se observa en nuestra ciudad.

Por otro lado no debemos olvidar el consumo urbano y el
consumo social urbano. Una caracteristica evidente de estos
tipos de consumo, encuentra su aplicacién en la misma
diferenciacion de la estructura de clases y en la consecuente
estructura de ingresos que se derivan de ella, lo que tnuestra
que consumidores so ertenecen a los grupos sociales
dominantes, lo que muestra una claramente division social
entre inversionistas y los trabajadores asalariados, o la mayoria
en general,

Sin embargo, es importante recordar que el papel del Estado

en la sociedad contemporinea provoca que sus relaciones con
los consumidores sociales urbanos, donde la participacién del

Kl



Estado como garantia de las condiciones generales de
reproduccion del sistema, lo lleva a asumir su funcién
legitimadora. Cabe destacar que 1a apropiacién estatal de parte
de la renta urbana significa para los trabajadores asalariados el
deterioro de sus condiciones de reproduccién mientras que la
redistribucion del plusvalor social que lleva a cabo el Estado,

por medio de las obras v servicios poblicos, en la medida que
crece la fuerza econdmica de los inversionistas, crece la fuerza
asociativa del Estado a favor de los inversionistas. Esta
situacion histéricamente antagdnica, da lugar a los
movimientos urbanos populares, a la division social del trabajo
v la contradiccién campo-ciudad.

3.-RESUMEN DE LAS CAUSAS PRINCIPALES DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA POPULAR EN
MEXICO ‘

Los puntos que a continuacion se expresan, forman parie de las
razones principales que generan o que incremenian el
problema de la vivienda pepular, fundamentalmente en el drea
urbana. Cabe aclarar que éstas causas nunca actdan
independiente, sino que todas ellas se interrelacionan
actuando simultineamente, para incidir en el problema
habitacional que vivimos hoy en dia.

Por esto, el orden que se sigue para la descripcion de éstas
causas no implican un grado de jerarquia.

3.1.- El fenémeno de las migraciones internasy la
tendencia a la concentracién en los polos de
desarrollo

Durante la aGitima década, el municipio de Ecatepec se
convirlié en una alternativa de acceso al suclo para los
trabajadores de otros estados y los del Distrito Federal, ésto
genera un crecimiento explosivo de |z poblacién.

La elevada inmigracién al Municipio ha determinado sus
caracteristicas socio-econfmicas que son, entre otras, una

- elevada cantidad de pablacion en edad de trabajar que labora

fundamentalmente en actividades primarias y terciarias.

Cabe mencionar que ésta fuerte inmigracién, al no
corresponder a un desarrollo de los sectores productivo en el
Municipio, ha provocado que su poblacién residente dependa
de los servicios y de las fuentes de empleo que se desarrollan
fuera de €l. '

El agotamiento de la tierra y su bajo rendimiento, asociado a
la escasa tecnologfa existente en la mayoria de nuestros campos
de cultivo, y la falta de atenciény recursos propicia que un alto
porcentaje de la poblacion inmigrante, tenga que buscar
trabajo en las épocas en que no puede sembrar sus tierras, Para
ilustrar lo anterior se dan los siguientes datos:

Poblacion que cambié de lugar de residencia, por tiempo de

residencia, segin el municipio de residencia y lugar de
procedencia de los aiios 1970 y 1980.
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1) CENSO 1981}, Insitututo Nacional de Estadistica, Geografia
e Informitica (INEGI). Cuaderno de Informacién Basica para
la Planeacién Municipal (INEGI).

ARG TOTAL MENOS 1A DE1A2 DE3AS sais MAS WA
1w 1107 e oz p- L 3 18337 1487
w8 AR a7 nm 1L 28

Estados de procedencia, ordenados segin el porcentaje mis
alto de emigracion:

L.DF. 5. Durango 9. Baja Califomia N,
2. Hidalgo 6. Querélaro 10, Baja California S.
3. Michoscin 7. Morclos 11. Nugvo Leén
4. Guanajuato §. Sem Luis Potosi 12 Quintana Roo

(3} (ver plano}

Poblacién total del municipio segiin residencia y lugar de
nacimiento

Poblacidn 784507
Nacidos en ia entidad 310,177
Nacidos et o7z entidad 467.891
Natidus Lh IO LS 738
No especificados. © 507

La mayoria de los inmigrantes consideran el trabajo urbano
como mds atractivo en cuanto estd mejor remunerado y
fisicamente es menos agotador; ademds estdn alcjados de las
calamidades y de las inclemencias de la naturaleza; éste
razonamiento opera, atin cuando la fuente de trabajo a las que

tienen accesos en la civdad son las mis bajas en la escala
ocupacional.

(1).- CFR Montaiio, Jorge. Los pobres de la Ciudad en los
Asemamiento§ Espontaneos. Siglo XXI., México, 1981.

La informacion, el contacto familiar o de algin amigo, resultan
determinantes para obtener alojamiento y trabajo por el
inmigrante: diversos trabajos han demostrado que un 70 a un
90% de los inmigrantes reciben ayuda de sus familiares o
amigos. ' '

Las causas mencionadas actiian sobre la decisién del
campesino de emigrar hacia las ciudades, con la esperanza de
lograr mayores ingresos, mejores servicios, dejando en
ocasiones una vivienda aceptable en el campo, para emprender
nuevas alternativas y sobrevivir.

Como es logico, éste gran movimiento demogrifico genera un
desequilibrio, en el lugar de destino, a la ecologfa, a los
asentamientos hurnanos, a los patrones residenciales y se
incrementa enormemente el déficit de vivienda.

Resumiendo, el crecimiento explosivo de la poblacién en
nuestra zona de estudio, debido en gran parte a la fuerte
inmigracién ésta a su vez, causa por la baja aportacién
economémica, que obtiene de sus actividades en el campo y,
por otra parte, el gran atractivo que ofrece la ciudad en cuanto
a mejorar econémicamente, Ia educacién para su familia, la
diversion, ocasiona asentamientos irregularidades de un
conjunto de problemas y conflictos urbanos y de otra
naturaleza, que agravan, en vez de resolver los niveles de vida.
Sin embargo, se puede pulir el efecto con algunas medidas,
tales como:

E
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1) Ofrecer incentivos a l1a indusira para que se establezca en
ciudades menores, creando ahi nuevas oportunidades de
trabajo.

2) Establecer nuevas ciudades pequeiias en las diferentes
partes del territorio, localizadas adecuadamente y permitiendo
aprovechar los recursos naturales de su regién, para que actiien
como polos de desarrollo.

3) Incrementar los atractives culturales y sociales de las
civdades menores existentes , equipandolas al méximo, en la
medida que lo permilan las posibilidades econémicas, con
mayor nimero de servicios ¢ instalaciones.

A pesar de éstas y otras medidas , la experiencia demuestra que
la reduccién de la migraci6én interna ha sido muy baja , sin que
se haya logrado modificar sustancialmente la tendencia basica.

Los propios paises llamados socialistas o de planificacion
centralizada que han intentado una politica distinta, con
sistemas de control mucho més fuertes, no han podido cambiar
la tendencia metropolizadora. Sin embargo, se ha comprobado
que mientras mayor sea el tamaio inicial de una ciudad, mayor
sera su crecimiento futuro, y mayores sus conflictos.

El punto de despegue para una nueva ciudad, se ha fijado en
30,000 habitantes, para que funcione como polo de atraccion.

Desde luego, el posible indice de crecimiento que alcance, no
podra ser comparado con la tasa que registra actualmente en
las ciudades principales.

32.- EI alejamiento entre el alto costo de la vida y
los precios de los medios de subsistencia de la
mayoria de la poblacién

Cada dia, inexorablemente, aumenta la distancia entre el
precio de materiales y equipo de construccién y el nivel
adquisitivo de la poblacién se ha observado que con el paso del
tiempo el alto costo de la vivienda y el bajo nivel adquisitivo de
la poblacion existente en el poligono de estudio, se alejan cada
vez més el uno del otro.

Por un lado, la capacidad de compra del sector asalariado se
reduce cada vez mis, tomando en cuenta que ¢! grueso de la
poblacién gana menos de dos veces el salario minimo, y se
vuelve insuficiente para satisfacer sus necesidades bisicas
impidiendo, por lo tanto, la adquisicién de una vivienda digna.

La explotacidn a la que es sometida la poblacion, cuyo salario
es exiguo, la obliga a vivir en condiciones no dignas y le hace
casi imposible la adquisicion de vivienda. Es evidente la falta
de empleo adecuado remunerado; son evidentes las altas tasas
de desocupacién y subocupacion. Los desempleados y
subempleados, que son el cjército industrial de reserva,
cumplen una funcion reguladora del salario: si no estin
conformes con lo que reciben, se les cambia por otros
desempleados con gran facilidad y menor salario.

Asi, los medios de subsistencia precaria de la poblacién que
estd luchando por obtener, techo, empleo, comida, etc. la
escasa capacidad de adquisicion de materiales para edificar,
obliga a la utilizacién de poca conveniencia y sistemas
constructivos de dudosa eficacia,



Véase a continuacién los datos de la poblacion
- econémicamente activa PEA de nuestro poligono de estudio.

La poblacién econémicamente activa de Tulpetlac estd
-determinada de acuerdo a los datos proporcionados por el
Instituto Nacional de Geografla y Estadistica, los cuales nos
ayudaron a determinar lo siguiente :

HABITANTES
Total de poblacién 46,828
49%es PEA 42,946
51% es P.inactiva 23,882

Del porcentaje de Poblacién Econdmicamente Activasabemos
que un 75 % son hombres y que sélo el 25 % son mujeres, de
los cuales 6.5 % se dedican a actividades primarias, ¢l 27.8 % a
actividades secundarias y 1.07 % a actividades terciarias.

Son actividades primarias: Agricultura, ganaderia, caza, pesca
y silvicultura; son secundarias: Industria de transformacién y
otras; y terciarias: De servicios en general.

ACTIVOS % HOMBRES s MUJERES
TOTAL 175 57450
EDADES :
1214 Ly D 208 11650
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»u 1724 2070 nue 126153
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3. ne uns "m0 701
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De la poblacidn restante que perteriece a la inactiva, sabemos
también que el 25 % son hombres y el 75 % son mujeres.

CAJONES SALARIALES

Se clasifico a la poblacion de acuerdo al niimero de veces el
salario minimo percibido, y se aprecia que un gran porcentaje
de ésta se encuentra con ingresos de menos dos veces el salario
minimo.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR
NIVELES DE INGRESO

PEA Actuat 22,946

0a0.75 075a1 l1a2 2a4 masded
v.S.m. V.S.Mm. v.s.m. V.S.l:ll. v.s.m,
18 % 149 % 33.6 % 27.6 % 59%
4,130.1 34188 7,700.52 633282 135375

Lo més conveniente a realizar en ésta zona en accién
habitacional, es lotificar y proponer "pie de casa" , ya que la
mayorfa no son sujetos de crédito de ninguna institucién
dedicada al fomento de la vivienda.

3.3.- Indice demografico

La alta tasa de crecimiento demografico actual trae consigo un
alto indice en la demanda de la vivienda, que estd muy por
encima de la capacidad de oferta al respecto; por ende, la
demanda crece aiio con aiio, a tal grado, que se considera que
cada aiio surgen mas de 600 mil nuevas familias que necesitan
un techo. La Subsecretaria de Vivienda, dependiente de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia SEDUE, ha

- previsto, con criterio conservador, que para 1988 el déficit

podra llegar a casi 4 millones de viviendasy que una gran parte

_ de la poblacién estd marginada de las posibilidades reales de



mejorar su vivienda; légicamente son las clases
economicamente débiles las mas afectadas. Ain cuando el drea
metropolitana de la Ciudad de México representa una parte
minima del territorio nacional, esta concentrada en ella mis de
una séptima parte de la poblacién nacional, lo que origina
graves carencias, entre las que se encuentra la vivienda.

7 millones de éstos habitantes viven en los lamados cinturones
de miseria. El 70 % de la poblacion no cuenta con vivienda
digna.

Los efectos de la explotacién demogrifica se ven multiplicados
por la concentracion de una creciente poblacion en espacios
cada vez mis reducidos y cuyo escenario son los centros
metropolitanos. '

3.4.- Ladependencia cultural en la que se mantiene

a la mayoria de la poblacién

El sisterma actual fomenta a través de todos los medios de
comunicacion posibles, una serie de valores que corresponden
a patrones foraneos generados por la dominacin social,
econémica, polftica y cultural que envuelven a la poblacion; se
inculca ante todo un espiritu individualistay se frena el interés
social, provocando una crisis, a través de fomentar una
ideologia individualista.

Para la mayoria de las familias marginadas la erogacién
necesaria para la adquisicion de una vivienda adecuada no le
consideran como una accién prioritaria frente a otros
satisfactores, como son el automévil o la television, dejando a
la vivienda en el nivel secundario.

De ésta manera se inducen iltos grados de enajenacion gue nos
inclinan a la adquisicién de articulos superfluos y que segin
nuestro sistema actual, son de prestigio social y asi, la clase
dominante impone un estancamiento cultural y educativo,
sobre todo en los grupos sociales mayoritarios y de medios
menores ingresos.

Otro punto que hay que tomar en cuenta es, que en la zona de
estudio incluida en Santa Maria Tulpetlac, existe la falta de
identidad debido a que es una poblacion recién asentada, que
no es estable por su constante migracién, y que carece de
antecedentes historicos en la zona. Por lo tanto creemos que la
finica actividad social que los identifica es Ia religion, yaque un
gran porcentaje de la poblacion es catélica 96%.

35.- El desplazamiento de capitales hacia
inversiones mas seguras que la vivienda

popular

La vivienda popular ha desaparecido dentro de los planes de
inversion de capital,y pricticamente ro existen o son reducidos
los programas de financiamiento para resolver el problema.
Los banqueros y los grandes empresarios no ofrecen ningtin
apoyo financiero concreto a los sectores necesitados. Dada sus
caracteristicas de inseguridad econémica, los sistemas
financieros actuales no quieren enfrentar a la realidad
econdmica y social de los sectores de mas bajo ingreso, los
cuales no son considerados como sujeto de crédito, por no
ofrecer ninguna garantia. '

En 1960 México, silo dedicé el 4 % de los egresos del gobierno
para el financiamiento de las viviendas de bajo costo y en los
altimos aiios, por deterioro de la rentabilidad de las viviendas
destinadas a ello, ha cesado su construccion y casi nadie se



siente suficientemente estimulado para financiarla. Los
capitales disponibles, prefieren "emigrar” a ramas econémicas
que garantizan altos rendimientos.

36.- El considerar la vivienda como una mercancia
y no como un bien social :

La vivienda, al igual que casi todos los objetos de produccion
del trabajo humano, adquieren un doble valor: primeramente
un valor de uso, posteriormente un valor de cambio.

El valor de uso se adquiere cuando el objeto producido
satisface alguna necesidad humana, individual, familiar o
colectiva; el valor de cambio se asume en ésta necesidad y exige
y justifica su producci6n individual para libre especulacion y
regido por los costos del mercado, amortizaci6n, intereses, etc.,
para permitir la recuperacion del capital invertido. Asi, la
vivienda se compra y se vende libremente en el mercado y pasa
a ser una mercancia supeditada a las maniobras especulativas
de los propietarios de terrenos y bienes inmuebles, empresas
constructoras inversionistas etc.

La especulacion del sueloy el crecimiento urbano no planeado
conducen a un uso ineficiente de la tierra urbana y a la
urbanizacién de tierra agricola.

Actualmente, las relaciones mercantiles en la sociedad
contemporanea se basan en el intercambio medido por el
dinero, donde objeto vivienda se ofrece a un consumidor
solvente v no a un consumidor necesitado. Mientras la vivienda
sea cansiderada como una mercancia y no como un bien social,
seguira siendo inaccesible para los grandes sectores.

3.7.- Laactitud conservadora del diseo

El sistema actual, al considerar la vivienda como una
mercancia, establece limites estrictos en la determinacién de
la misma, e invalida las experiencias creativas e innovadoras
que no estan dirigidas a resaltar los atributos simbdlicos que
identifican a la vivienda como un status social o econémico.

El diseiio, como practica, estd enmarcado fundamentalmente
por el modo de produccién en que se desarrolla; por tanto el
disefio corre el riesgo de convertirse en un instrumento mds de
quien ejerce el poder.

A través del dominio ideoldgico, se ha generado en todos los
niveles sociales un deseo por obtener el tipo de vivienda que
identifique a la clase en el poder; por eso frecuentemente el
cliente limita la actividad diseitadora del arquitecto y éste se ve
obligado a imitar el esquema de vivienda individualista que el
cliente siempre ha sohado adquirir. Lo més critico de ésta
situacion es que en la mayorfa de los casos, el arquitecto imita
éste esquema sin ser consciente de lo que estd haciendo. Asi
mismo, la formacién académica del arquitecto lo orilla a
continuar la reproduccion inconsciente de dichos prototipos,
cortando su capacidad innovadora y positivista.

En nuestro pais y en lo que respecta al campo del diseiio, se
han adaptado métodos y técnicas de los paises industrializados,
sin cuestionar los marcos tedricos y las variasbles que los hacen
funcionales en esos contextos, menospreciando, por ejemplo,
las técnicas locales que, mediante una refleccion cientifica
podrian desarrollarse y aplicar una tecnologia mds apropiada
para nuestras particularidades. Ademis de unaalta tecnologia,
lo que requerimos para atacar el problema de la vivienda, es el



desarrollo de alternativas propias, de planteamientos
innovadores dentro del disefio, de la consideraci6n de nuestra
realidad nacional para derivar tecnologias. De ésta manera
lograremos asi soluciones yue armonicen dentro de nuestro
propio sistema cultural. Generalmente en México ia actividad
docente se imparte por profesionales que destinan una parte
minima de su tiempo a las universidades; es comiin ver que el
estudiante trabaje en despachos profesionales desarrollando
actividades secundarias, entonces el resultado es una
educacion que proviene de la actividad profesional sin el

contacto auténtico con el trabajo prictico y que por ende
representan up acercamiento bastante abstracto a la labor
profesional que requiere nuestro pais.

Por lo anterior, podemos decir que la evolucién del mercado
profesional Ia formacién universitaria y la falta de
investigacion, y de una clara conciencia ctitica y propésito de
busqueda, han propiciado, en gran parte, el estado actual de
dificultad para hacer frente a los problemas que padecen las
mayorias de nuestro pais.

4.- ECATEPEC:

Semblanza histérica

La palabra Ecatepec procede del ndhuatl; Eheca-tepec que
significa “en el cerro del viento o del aire”, y en consecuencia
"en el cerro consagrado a Ehcatl”, dios del aire.

El apellido del municipio le fue dado por decreto de la
legislatura del Estado, ei primero de octubre de 1877 en el que
se le concedia a Ecatepec la categoria de villa. Es necesario
menctonar que el procer de la Independencia, el Generalisimo
José Maria Morelos y Pavon, fue juzgado y fusilado por
tribunales civiles y eclesidsticos en San Crist6bal Ecatepec, en
cuya iglesia el cadaver fue inhumado.

En la época prehispinica y durante largo tiempo fueron
asentindose diversas culturas en el Valle de México: la
teotihuacana , la tolteca y la chichimeca, que se vienen
resumiendo en la misma cultura mexica-azteca que tiene como
base el ndhuatl.

Estos grupos tuvieron una incipiente agricultura como base
para el desarrollo de las verdaderas comunidades aldeanas;
ademds de la agricultura realizaron otras actividades, como la
caza y la recolecci6n que les permitia ser autosuficientes. La
alfareria era la artesania principal a la que se dedicaron los
pobladores del Valle de México, y con ella Hegaron a realizar
todo tipo de trabajos. ’

Alacaida de Tenochtitlin, Ecatepec fue uno de los lugares que
tomd como encomienda Herndn Cortés, asi que los
conquistadores pronto se convirtieron en hacendados,
estancieros y mineros. El encomendero quedaba
comprometido a cumplir con determinadas obligaciones
militares, politicas, religiosasy econémicas. Se debe anotar que
mediante ésta forma de gobierno se estabiliz6 el dominio
espaiiol en éste municipio.




La evangelizacion se realiza al mismo tiempo que la conquista
¥ya que todos los pobladores que dominan los espaioles fueron
evangelizados por los misioneros que acompaitaban a cada una
de las expediciones.

De los vestigios que existen de la etapa de evangelizacion estd
la iglesia de Santa Maria Chiconautla, construida en 1537. La
iglesia de Ecatepec, también de esa época, fue construida en
1562 y 1a "casa cural” que usaron los dominicos como convento
hasta 1908. Otras iglesias construidas en ese tiempo son las que
se localizan en Santo Tomias Chiconautla, Santa Maria
Tulpetlac, Santa Clara Coatitlay San Pedro Xalostoc asf como
el convento que se encuentra en San Cristobal Ecatepec.

Durante el Virreinato, Ecatepec alcanzé la categoria de
alcaldia mayor en cuya jurisdiccion no solamente estaban los
pueblos que actualmente pertenecen al municipio, como son
San Pedro Xalostoc, Santa Clara Coatitla, Santo Tomais
Chiconautla, sino que también pertenecian a &sta jurisdiccion
los pueblos de Zumpango y Xalostoc.

Es en éste periodo cuando a todos los poblados de éste
municipio se ies afadio el nombre de San Cristébal.

Ecatepec era un pueblo donde se detenian los virreyes por lo
que se construyé un edificio gue se le denoming la Casa de los
Virreyes, que actualmente es el museo de Morelos. También
por entonces se construyé un dique, cuyo propdsito era impedir
que las aguas de Zumpango se juntaran con las del lago de
Texcoco; también sirvio para tener mas dreas de desecacion y
de desagiie del Valle de:México.

Debido a las condiciones infrahumanas en que se encontraha
el pueblo mexicano, en el aio de 1810 se inicié el movimiento

de Independencia. Sus principales precursores fueron Miguel
Hidalgo, José Maria Morelos, Ignacio Raydn y Don Ignacio
Aliende. Durante la guerra de Independencia tuvo lugar en la
poblacion de San Cristébal Ecatepec un hecho de singular
impartancia: habiendo sido apresados por las fuerzas realistas
el general en jefe de los insurgentes, José Maria Morelos y
Pavon, fue juzgado tanto por los tribunales eclesidsticos como
por los comunes, hallado culpable de todos los crimenes que se
le atribuian, y condenado a ser pasados por las armas; por lo
que se le trasladé fuera de la Ciudad de México y conducido a
San Cristobal Ecatepec.

El primero de Octubre de 1877 la legislatura del Estado de
México decretd que el pueblo de Ecatepec se elevara a la
categoria de villa con el apellido de Morelos. (Se le denomina
villa al centro de poblacién que tenga mds de cinco mil
habitantes).

En 1905 en un homenaje conmemorativo del nonagésimo
aniversario del fusilamiento de Morelos, se colocé la primera
piedra de la capilla nacional de Morelos, inaugurada el 22 de
diciembre de 1912.

La Revolucién Mexicana, como todo hecho social, es variable
con el paso del tiempo y compleja en su organizacion y
desarrollo. Surge como protesta de tono eminentemente
politico frente al régimen porfiriano, pero quienes van
participando en ella, quienes la van haciendo, le imprimen las
huellas de sus ideas, de sus intereses, de sus aspiraciones.

Si bien es cierto que Ecatepec no aporté a la Revolucion
militares o personajes de gran renombre, como lo hicieron
otros pueblos de la repiblica estd claro que sus hijos
participaron activamente en la lucha armada.



En la década de los anos 1940 se inicia la industrializacién de
la_entidad instalindose en Ecatepec de Morelos varias
~ empresas e industrias. Se puede hacer mencién de otro aspecto
de modernizacion de suma importancia dentro de la vida de
éste municipio, !a construccién del nuevo palacio municipal,
inaugurado por el entonces Presidente de la Repiiblica Lic.
Gustavo Diaz Ordaz. : '

El 10 de mayo de 1974 se inauguré la carretera denominada
"Via Morelos" con la cual se permitié una mayor afluencia de
transito vehicular a la Ciudad de México.

Con Carlos Hank Gonzilez como gobernador, se construyeron

. el 60 % de los sevicios municipales con que cuenta actualmente

Ecatepec.

5.- ASPECTOS GEOGRAFICOS

5.1.- Ubicacion y extension territorial

El Municipio de Ecatepec se localiza en el valle de Cuautitlin
Texcoco, en la porcién noreste del Estado de México, entre los
paralelos 19°30° y 19°40° de latitud norte; y los meridianos
99°05" y 99°00° de longitud oeste, con una altitud media de
2,250 m sobre el nivel del mar y ocupando una extensién
territorial de 15,482.6 hectireas. Colinda al norte con los
municipios de Tecamac y Tultitlan; al sur con Nezahualcoyotl,
Texcoco y el Distrito Federal; al este con Acolman y Atenco;
en el lado oeste con Coacalco, Distrito Federal y Tlalnepantla.

5.2.- Fisiografia

El municipio se localiza dentro de la provincia fisiograifica
denominada eje neovolcinico (LAmina 1), consta de tres
formas caracteristicas del relieve, la primera corresponde a
formas accidentadas abarcando aproximadamente 27.99 de la
superficie total, se encuentra en la parte suroeste y comprende

parte de la Sierra de Guadalupe. La segunda esti formada por

zonas de lomerios que se encuentran en las laderas de Ia Sierra
de Guadalupe y abarcan alrededor de 2.5% de la superficie
total. La tercera corresponde a las zonas planas y abarca cerca
del 70 %delasuperficie, localizindose al oriente del municipio
{Limina 2).

5.3.- Geologia

La estructura geoldgica del Municipio data del cenozoico, del
periodo terciario; caracterizado por contar con suelos
formados por rocas fgneas extructivas, como son basalto,
riolita, andesita, toba y brecha volc4nica.

54.- Hidrologia

El municipio se encuentra dentro de la region hidroldogica
niimero 26, cuenca D (Lamina 3), la cual es una de las regiones
mds importantes de la Reptiblica Mexicana, tanto por el
volumen de sus corrientes superficiales que Ia sitiian dentro de
las cinco mis grandes del pais. Esta region hidrol6gica abarca
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una gran extensién conformada por la parte norte, noreste v
_noroeste del Estado. En cuanto a la permeabilidad de la zona
de estudio encontramos que es baja, debido principalmente a
una intercalacion de tobas acidas, derrames basalticos y
rioliticos; Jos que se presentan en menor proporcion son lutitas,
esquistos, calizas y areniscas interestratificadas. £n lo que se
refiere a las agua subterrineas, Ya mayor parte de las zonas
industriales en la entidad se abastecen mediante pozos
profundos.

5.5.- Edafologia

En el municipio se encuentran dos tipos de suelo que se
caracterizan por ser )

1) muy polvoso
grano muy fino cuando estd hiimedo
terrones cuando esti seco
erosionable

apto para: construccién en densidad media; drenaje
facil.

2) grano grueso
consistencia pegajosa
erosionable

~ apte para: construccién en densidad baja; drenaje facil.

La zona de estudio de éste trabajo esti compuesta por los
suelos zolonchac drtico y zolonchac gleyco, los que se
caracterizan por tener un alto contenido de sales en algunas
partes del suelo, o en toda la capa del subsuelo en la que se
estanca el agua, ésta es gris o azulosa y al exponerse al aire se
mancha de rojo; contiene mds del 15% de saturacién del sodio
(Na) amenos de 125 cm. de profundidad; su vegetacién cuando
hay es de pastizal o plantas que toleran las sales (Ldmina 4).

5.6.- Topografia

La zona en general tiene una pendiente que vade 0 a 5 %.
Existe una pequena zona que rebasa el 15 % de pendiente, la
cual es ocasionada por Ja erosién que producen los canales que
circulan por nuestra zona de estudio. De acuerdo a lo anterior
se presentan las siguientes caracteristicas para los dos tipos de
terreno:
Caracteristicas de un terreno con pendiente de 0 a 5 %.

-drenaje aceptable

-estancamientos de aguas

-asoleamiento regular

-visibilidad limitada

-se puede reforestar bajo condiciones controladas

-se puede controlar la erosién

-ventiiacidon media.



Caracieristicas de un terreno con pendiente mayor de 15 %.
-incosteable de urbanizar
-pendientes extremas
-laderas fragiles
-zonas deslavadas
-fuerte erosién
-aspleamiento extremo

-buenas vistas.

En lo que se refiere a la resistencia del suelo y sus contenidos
de humedad, en el Instituto de Ingenieria de la UNAM
proporcionan los datos respectivos obtenidos en un sondeo
realizado enla parte suroeste del depésito de evaporacion solar
“El Caracol” en el que se promedio una resistencia del suelo de
2 toneladas y el manto fredtico localizado a 1.80 m de
profundidad. Sin embargo, mediante recopilacién de campo,
se ha con firmado la irregularidad de éste manto, ya que,
aproximadamente en la parte sur de la parte de estudio, y hacia
el centro, se han encontrado dos mantos fredticos, uno de
70 cm y otro de 1.50 m aproximadamente.

El municipio presenta clima semiseco templado, con luvias de
verano y un porcentaje de precipitacion invernal entre 1y
6 mm. La precipitacién media anual es de 4 a 5 mm; el rango
térmico medio tiene un valor de entre 11y 180. La méxima
incidencia de Huvias se registra en los meses de junio y julio cen
un rango de entre 4.8 y4.96 mm, yla minima en febrero de
0.1 mm. Los meses més calidos son abril, mayo, junioy julio con

temperaturas de 30.50 °C maximas y 28.50 °C minimas. Los
meses mas frios son noviembre, diciembre. eneroy febrero con
temperaturas méximas de 11.80 °C y minimas de —40°C.

Las heladas se presentan en ciertas regiones todo el ano, pero
generalmente comienzan en septiembre y terminan en mayo;
la mayor incidencia se registra en diciembre, enero y febrero.

Las granizadas no guardan una regla definida de
comportamiento, aunque se encueniran asociadas a los
periodos de precipitacién, la mixima incidencia del fen6meno
se observa en los meses de mayoy junio, y los rangos estdn entre
los Oy 6 dias predominando el de 2 a 4 dias al aiio.

5.7.- Uso actual del suelo y vegetacion

El municipio estd dedicado al uso urbano, el 49.3 % estd
ocupado por asentamientos humanos existentes y por las zonas
industriales; el 6.5% requiere el depésito de evaporacidn solar
conocido como "El Caracol™; el 6.2% son dreas que no
presentan limitaciones para el desarrollo urbano y por iltimo
el 38.1% del territorio municipal que est# formado por 4reas
que presentan una o varias limitaciones para alcanzar un
optimo desarrollo. En gran parte del municipio est4 clasificado
como llanura, con agricultura de riego y pastizal inducido.

5.8.- Medio ambiente

§.8.1.. Patrimonio histérico

Después de realizar visitas de campo a la zona de estudio,
concluimos finalmente con una ausencia total de un patrimonio
histérico, esto en cuanto a monumentos, ruinas, iglesias
coloniales, fiestas tradicionales, fiestas artesanales o todo
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aquello que corresponda al acervo histérico de 4rea; debido

" probablemente al reciente ocupamiento de 1a zona, que segtin
investigaciones realizadas la zona cuenta aproximadamente
con una década desde su formacion progresiva.

5.3.2.- Patrimonio natural

Las condiciones sobre las que debe estar asentado un
verdadero patrimonio natural, constan bésicamente de un
suelo enriquecido para crear un ambiente propicio para el
desarrollo de una amplia variedad de vegetacibn; mas las
condiciones que se presentan em la zona han desmejorado
notablemente fas propiedades de} suelo, el cual continiia el
proceso de inutilizacion impidiendo el desarrollo de ciertas
especies, por tal motivo no se enconiraron zonas que pudieran
considerarse zonas patrimoniales.

59.- Alteraciones al medio

Una muy notable alteracién que se da es la originada por el
paso del Gran Canal y del Canal de las Sales por 1a periferiade
nuestra zona de estudio ya que debido al alto crecimiento de 1a
poblacion en nuestro pais aunado al crecimiento de la industria
han originado un aumento en la demanda del agua, asi como
un incremento en la descarga de aguas residuales que vertidas
sin previo tratamiento sobre los cuerpos receptores, ocasionan
un desequilibrio ecoldgico involucrando un volumen muy
grande de demanda bioguimica de oxigeno, lo cual repercute
negativamente en la zona.

Por otra parte los efectos ocasionados por "Sosa Texcoco * son
muy nocives por las extracciones de agua ocasionando el
descenso progresivo de los niveles y el agrietamiento  del
terreno.

Esta empresa tiene en la parte norte del lago de Texcoco, la
planta productora de carbonato de sodio més importante de
América Latina, la cual cubre una produccidn del 70 % de la
demanda nacional.

- Esta empresa inicié explotaciones a nivel industrial de las

salmueras del lago, n 1938; con éste fin fue construido un gran
evaporador solar en forma de espiral conocido como "El
Caracol”, con una superficie de 900 hectireas destinado a la
concentracion de 1as aguas salobres, provenientes de! lavado
de los suelos de laregién, con el fin de hacerlos industrialmente
aprovechables. Desde 1944 1a empresa "Sosa Texcoco S.A."
explota las aguas superficiales y subterréneas del hoy extinto
lago de Texcoco. Segiin cilculos de €sta empresa, se cuenta
con reservas de cien millones de toneladas de carbonato de
sodio (Na2C03). Ademis se explotan pequenas cantidades de
otras sales como cloruro de sodio, cloruro de potasio, sosa
calstica y algunos boratos alcalinos.

5.10.- Conclusiones

La carencia de una identidad de nuestra zona de estudio, es
motivada por la ausencia de elementos urbanos creados para
tat efecto, debido al reciente surgimiento del asentamiento en
el lugar. Lo anterior debe ser tomado en cuenta para crear una
propuesta de disefio urbano, que-haga surgir elementos que
posteriormente se convertirdn en componentes caracteristicos
de la zona, apoyindose tanto en los servicios como en la
vivienda, en los cuales la funcién principal serd, la de invitar a
los residentes a la convivencia.

Al tratar de revitalizar 1a zona no se deben olvidar factores

como; la erosidn provocada por los canales, las zonas
inundables y los tiraderos a cielo abierto, pues son los
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principales contribuyentes en cuanto al deterioro del
municipio de Ecatepec.

a) La primera y quizis la mis importante alteracién es la
ocasionada por los canales de aguas negras, en los cuales la
solucién es entubarlos, con lo cual se acabaria con otra fuente
de infeccion causante de graves enfermedades, que son los
tiraderos a cielo abierto ubicados a todo lo largo del canal, éste
es divisor de Santa Maria Tulpetlac en dos partes; mas el hecho
de ser una obra gigantesca y costosa se plantea como un plan a
futuro, aunque impostergable.

b) La siguiente alteracién al medio son las inundaciones que
ocurren en la zona este, separada por la Avenida Central del
resto de la zona, ocasionadas principalmente por el

desbordamiento de los canales, la falta de aicantarillado asi
como la carencia de pavimentd en las calles, con lo cual se
originan encharcamientos que impiden el buen desempefio
vial, tanto vehicular como peatonal.

¢) El clima no es tan extremoso, por lo tanto, no presenta
condiciones importantes para el diseiio; se deben de tomar en
cuenta lo vientos dominantes del norte, para colocar zonas
arboladas que actiien como barreras.

d) La baja permeabilidad de la zona indica mantos acuiferos
semiconfinados (transmisién lenta del agua), por lo que
deberin evaluar las variaciones direccionales del flujo
subterraneo por ¢l execeso de bombeo, para racionalizar la
explotacién.

6- ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana enlaza cinco elementos principales: el
trazo, las vias, los hitos, los nodos y los servicios equipamientos.

6.1.- Eltrazo

En el drea de estudio el trazo predominante es ortogonal en
trama malla irregular con orientacién norte-sur y
oriente-poniente, siguiendo también la direccién de los vientos
dominantes que provienen del norte. Encontramos una
subdivision en el diseiio de las calles, que es el de retorno en
su forma individual, y el de bucle 6 greca en forma lineal. Otro
tipo es la cerrada que en su forma lineal se denominaria de
peine y el de parcela 0 manzana que parte del lote tipo. Segin

el andlisis, se encontraron varios patrones de Iotificacion: de
x14, 7x16, 7x19 y el de 8x16 m, como promedio de ésta 4rea
tenemos 117.74 mz; el terreno que se acerca a ésta drea y que
tiene mas incidencia en varias de Jas zonas que se detectaron
2 .
es el de 7x16 m, con un drea de 112 m”, y que consideramos
como lote tipo. Sobre éste patr6n, se analizo la tipologfa de las
manzanas y se encontrd que de acuerdo al trazo, limitacién de
las vias principales y-accidentes geogréficos la relacién
longitud-ancho seria de 1:2, 1:3, 1:4 y de 1:5. Esto quiere decir
que la mayoria de las parcelas tienen en sus cabeceras cuatro
lotes de 7 m y otros con dos lotes de 16 metros en forma
transversal con 28 y 32 metros respectivamente. De acuerdo a
la siguiente tabla tenemos que:
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- 6.2.- Vialidad

La vialidad en la estructura urbana se debe concebir en forma
global como division del conjunto de las artenas principales
mda una <on su zona de estudio.

En nuestro caso, tenemos que la arteria principal, la
denominada Avenida Central, funciona como alimentadora a
la zona y como comunicadora con toda la parte sur de
Tulpetiac; ésta via se le puede denominar como regional yaque
es un paso para comunicar ala parte norte del municipioy como
salida a la carretera a Pachuca.

Dentro de ésta via existen dos nodos conflictivos, uno en el
cruce con Avenida Gobernadora, donde se reduce el camino
de 60 m aproximadamente de ancho a solamente 8 my por lo
tanto se hace un "cuello de botella”™; el otro seria en la
denominada "curva del diablo” localizada en la enirada sur de
"El Caracol", donde el probiema estaria en que su radio de giro
es demasiado corto, asi como de tener una total carencia de
seitalizacion marcando su peligrosidad.

Lazona de influencia que corre atodo lo largo de su trayectoria
dentro de nuestra irea de estudio abarca el poligono poniente
de la Avenida y que parte al sur por la Avenida México y
termina en la "Curva del Diablo" y por el lado oriente de dicha
via desarrolla una profundidad de 500 metros. Otra via de gran
importancia tomada por sus funciones es la Avenida México
que seria [a espina dorsal de Ja parte mis densa de la zona,
teniendo también la funcién de corredor urbano ,
encontrandose la mayorfa de los servicios existentes a todo Io
largo de su trayectoria.

Existe también’ otra via que todavia no se consolida como
avenida principal ni por su servicio ni por su funcién y aforo,

pero en un futuro crecimiento y densificacidn del drea puede
ser de grap importancia por tener una comunicacion directa
con la zona industrial y de entronque con la via Morelos
quedaria una via mas, la R-1, que por su trazo o seccidn seria
importante pero por su funcién todavia no, ésta via puede ser
alterna a la Avenida Central en un futuro, dade que su
ubicacion asi lo indica.

6.3.- Nodo e hito

Dentro de nuestra drca de estudio encontramos que los nodos

. e hitos se caracterizan por su orden social; asi tenemos el que

se encuentra entre las calles de Bolivia y Avenida México,
encontramos ¢l pequeiio templo catélico donde su punto de
atraccién es el campanario que se encuentra separado del
edificio principal.

‘También tenemos como nodo el centro social que se encuentra
sobre la Avenida R-1y la calle de Europa.

Existen dos edificios que por sus caracteristicas arquitecténicas
se podrian catalogar como relevantes pero por su similitud de
estilo existe confusién estos son la Secundaria Técnica y la
Primaria que se encuentran sobre la calle de Europa.

6.4.- Agrupaciones o niicleos de servicios

Sec detect6 Ia existencia de varios niicleos de servicios que
marcan un incipiente o avanzado Centro Vecinal o de Barrio.
E!l mas importante que agrupa mayor niimero de servicios es el

' queseencuentraentre las calles de Europay AvenidaR-1. Este

agrupamiento de servicios contiene principalmente: el Colegio
de Bachilleres, dos terminales de "peseros”, una escuela
pritnaria, un centro social con un irea recreativa, una escuela
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primaria con una pequefia cancha de juegos y una lecheria de
la Conasupo, El otro es el que se encuentra sobre la Avenida
R-1 al norte del drea de estudio entre la Avenida Central y el
Canal del Drenaje que corre de oriente a poniente éste nicleo
de servicios contiene; un templo catélico, una escuela primaria,
instancia de la Secretaria de Salubridad y Asistencia y un
médulo "Tecalli" de! municipio. También existen en el
conjunto "Villa de Ecatepec” del INFONAVIT, todos los
servicios bdsicos para la comunidad, incluso un centro social
grande y completo pero que debido a Ia falta de coordinacién
administrativa no se encuentra funcionando.

6.5.- Conclusiones de estructura urbana

La estructura urbana existente se ha dado un tanto de manera
espontinea repitiendo los modelos de las zonas contiguas y sin

un plan de desarrollo propio de ta zona. La traza de las calles
repite simplemente el tipo de traza existente conectindose a
las vialidades principales sin haber un modefo particular que
pueda dar una identidad propia de la zona. Lo mismo se
advierte con otros elementos urbanos como los hitos que de
hecho son dificiles de identificar por no tener una intencidn
definida como tales las escuelas, por ejemplo, se confunden por
su tipologia; las iglesias no logran resaltar en el entorno por ser
mis bien construcciones del estilo de las casas o en algunos
casos como grandes bodegas y ademds de muy baja calidad. Los
nodos se dan solo por la concentracién aleatoria de servicios
que no dejan de sentirse dispersos a pesar de su cercania por
falta de un proyecto integral.

7.- DENSIDAD DE POBLACION Y DENSIDAD DE CONSTRUCCION

7.1.- Descripcion de Ia investigacion

La investigacién se baso principaimente en las visitas
efectuadas al lugar. Primeramente se identificaron las zonas
con caracteristicas similares y se escogieron varias manzanas
en cada zona para hacer una evaluacion a detalle considerando
los siguientes aspectos: niimero de lotes, dimensiones del lote,
superficie construida en planta baja, superficie total construida.
Una vez obtenida la informacién se vaciaron en tablas para
hacer un anilisis comparativo y definir de ésta forma las
diferentes zonas en nuestra drea de estudio y sus caracteristicas
en cuanto a densidad de poblacién y densidad de construccion.

En la siguiente pigina se muestra un ejemplo de la manzana
tipo analizada.

Datos obtenidos del anélisis de la manzana.

Nimero de lotes ‘ 39
Dimensiones del lote x175m
Areadel lote 122 m?
Area de lamanzana 4760 m*
Area con vialidad y 7466m>
donacion



Lotes baldios 10% 10

Numero de habitantes 169 226 hab./ha.
Sup. Constr.en P.B. 1866 m> 25 %

Total m? construidos 2646 m® 3544 m*/ha.
Espacios sin construir 5600 m® 75 %

7.2.- Conclusiones

Podemos distinguir basicamente tres zonas con caracteristicas
diferentes en cuanto a densidad de construccion, densidad de
poblacion y en general la calidad de la construccion y la
dotacion de servicios.

ZONA1

Ubicada entre la Avenida México y Gobernadora, es una
superficie dotada de servicios, calles pavimentadas y
construcciones de buena Y mediana calidad. La superficie de
los lotes va de 120 a 140 m”, lo que sumado aun alto porcentaje
de lotes baldios (alrededor de 30 %) nos arroja una densidad
de poblacioén actual de aproximadamente 200 hab./ha.; sin
embargo la densidad de construcciéon es alta, ya que las
viviendas existentes ocupan un gran porcentaje del lote y
muchas estdn terminadas y desarrollan dos niveles. Un célculo
global arroja por arriba de los 3500 m? por hectirea construida.

ZONA2

Al norte de la Avenida Gobernadoray hacia el norte, alos lados
de la Avenida Central. Encontramos una mayor ausencia de

servicios, calles sin pavimentar, construcciones pequenas y de
mala calidad; sin embargo la densidad de poblacion es mayor

. (por encima de los 300 hab./ha.) por estar saturada la zona (un

bajo porcentaje 2de lotes baldios) y ser los lotes mis pequeiios
(de 1002 120 m*).

La densidad de construccion es menor a pesar de estar més
saturada lazonay haber una mayor densidad de poblacidn; esto
porque las construcciones son mas pequeias, !a mayoria de un
solo nivel y muchas aiin en proceso de construccién. En
promedio se detect6 una densidad de construccion por debajo
de los 350()_m2 de construccion por hectarea.

ZONA3

Esta zona corresponde a la unidad habitacional Valle de
Ecatepec, que se considera aparte por ser unazona en principto
terminada. Segiin informaciones obtenidas con autoridades de
la unidad, su poblacion es de alrededor de 10000 habitantes en
una superficie de 35 ha. aproximadamente y en 2480 viviendas.
La densidad de poblacién es de 285 hab./ha. y la densidad de
construccién es de 4534 m? por hectérea.

TABLA DE CONCLUSIONES
Area bote | Densidad | Densidad | Lotes Areas sin construir (%)
tipo de de baldios - vialiciades (2Y%)
poblacién |construccion| (%) - donaciones (15 %)
. - lobes baidios
- por lote

ZONA 1]120-140 m{ 200 hab/ha | 3500 m*a | 0% 765 %
Z.ONA 2}100-120 m*{300 hatvha | 2618 m’ha | 5% %5 %
ZONA 3 285 hab/ha | 4500 m7ha 80 %
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8.- CRECIMIENTO HISTORICO

Para conocer el crecimiento urbano de la zona se consultaron
varias fotos aéreas y planos existentes desde 1970 a la fecha. En
el aiio de 197() no se encuentran aiin trazos de urbanizacion.
Posteriormente se empieza a dar el crecimiento en franjas
horizontales paralelas a Ciudad Azteca que van expandiéndose
hacia el norte.

En 1981 se encuentra ya urbanizada una franja al norte de la
Avenida México con undreade 44.75 ha. lo que equlvale a108
% del drea actual urbanizada.

Para 1984 encontramos otra pequeiia franja, ademds de otros
asentamientos al este y al oeste de la Avenida Central con un
dreade 69.12 ha., es decir un 28.6 % del 4rea total urbanizada.

En 1987 vemos el desarrollo de una pequeiia franja mis en el
sentido oriente-poniente, otra pequena zona al poniente de
Avenida Central y [a unidad "Valle de Ecatepec” lo que suma

52.63 ha., el 29.9 % del drea urbanizada. Por iitimo en 1990
encontramos que se ha desarrollado una franja mas al norte de
la Avenida Gobernadora y otros asentamientos al ponientey al
sur de la Avenida Central.

Asi pues, el crecimiento de la zona que se inicia desde hace
aproximadamente diez afios, ha sido determinado, por un lado
y principalmente, como expansién hacia el norte de Ciudad
Azteca, lo que se ha contrapuesto a la influencia que podia
haber sido 1a zona industrial para su tendencia de crecimiento
en las zonas contiguas a ella, y por otro lado las vialidades,
principalmente la Avenida Central a los lados de la cual ha ido
creciendo las zonas habitadas.

Contrariamente a lo que se podia haber esperado la unidad
habitacional "Valle de Ecatepec”, no ha sido un foco de
atraccién para nuevos asentamientos quizis porque se ha
encerrado en si misma y por la profiferacién de pandillas.

@ :



9.- EQUIPAMIENTO URBANO

El ciclo de circulacion del capital tiene tres fases: produccién,
distribucion y consumo; éste aspecto econdmico de la
organizacion social se hace tangible en actividades que se
clasifican en tres niveles:

El primer nivel se refiere a lo que son las actividades propias
de la produccion y transformacion de mercancias y materias
primas.

El segundo agrupa lo correspondiente a la distribucion y
consumo de dichas mercancias.

El tercer nivel tiene que ver con los servicios que se requieren
debido a la accion de 1as actividades mencionadas.

Atendiendo a éste marco tedrico surge la primicia de responder
a las necesidades generadas por tales actividades, esdecir crear
espacios fisicos (urbano-arquitectnicos) que permitan que
éstas se desarrollen de una manera éptima.

Asi pues observamos que cualquier asentamiento humano
necesita una serie de elementos urbano-arquitecténicos que
permitan que sus habitantes desarrollen al miximo sus
capacidades; estos edificios tienen que ver con las actividades
que son indispensables para que se dé el ciclo de circulacion
del capital como trabajo, transporte, recreacion, educacion,
abasto, seguridad social, que no es otra cosa que ¢l llamado
equipamiento urbano. Avocando lo anterior al problema
especifico de Santa Maria Tulpetlac, municipio de Ecatepec,

Estado de México, aplicamos una metodologia que se divide
en tres etapas.

1.- Levantamiento de la informacion, documental y de
campo.

2.- Procesamiento y andlisis para hacer un diagnéstico de
la problemiética especifica a nivel de equipamiento
urbano estado actual y deteccién de necesidades y su
Jjerarquizacién.

3.- Planteamiento de alternativas que permitan coadyuvar
a elevar el nivel de vida de los habitantes.

Para la recopilacion de la informacién se tomaron cuatro
puntos substanciales para el andlisis.

El primero se refiere a la realizacion de un inventario detallado
de la zona, e! cual sirve para darnos una idea del equipamiento
urbano actual; posteriormente se presento la informacién en
un plano de la zona de estudio.

En el segundo punto interesé conocer la poblacién total que
cubriera todo el territorio estudiado, éste informe se obtuvo
mediante la utilizacion de un método analégico, el cual daba
como resultado 184,297 habitantes.



Como tercer aspecto tenemos la densidad de poblacion y para
su obtencion se procedié a consultar el Plan Maestro de
Equipamiente Urbano de Ecatepec del cual se extrajo la cifra

Y como iltimo punto la utilizacién de las cifras normales
bisicas de equipamiento dada por el municipio en ese plany
que atienden a as siguientes necesidades:

de 6.5 hab./viv,
ELEMENTO UNIDADES BASICAS ~ [SUPERFICIE | SUPERFICIE DEL CAJONES
; CONSTRUIDA m_ TJERRENO ESTACIONAMIENTO __§
SBCUNDARIA GENERAL 15 AULAS 1850 7.0 0
SECUNDARIA TECNOLOGICA 17 AULAS 2.0 10.3% M
CAPACTITACION PARA EL TRABAIO 4 AULAS T40 22 11
EDUCACION BACHILLERATO 12 AULAS 2040 9.100 n
BACHILLERATO TECNOLOGICO 15 AULAS 3.000 13500 92
NORMAL 6 AULAS 720 3060 15
JARDIX DE NINOS 6 AULAS 500 120 6
PRIMARIA 11 AULAS 1,640 5460 ]
CLINICA HOSPITAL 9 CAMAS 6210 123420 1389
SALLD UNIDAD DE URGENCIAS 10 CAMAS 00 T 600 10
CLINICA 9 CONSULTORIOS 650 1,640 14
MERCAD{} PUBLICO 254 PUESTOS 4.060 8120 50
PEQUENO COMERCIO Y TIENDAS
DE
AUTOSERVICIO 200 440 6
COMERC I() CENIRO COMERCIAL CONASUPO 1.660 3980 55
CENTROS COMERCIALES 1300 8,020 10
COMERCIO ESPECIALIZADO 40 930 15
CONASUPER 200} 100 6
PLAZA CIVICA 8,120
RECREACION JARDIN VECINAL 7.000
CINE 1.000 BUTACAS 1,200 4800 100
DEPORTE CANCHAS DEPORTIVAS 6.366) 50
TEATRO 220 BUTACAS £90 222 2
CULTURA BIBLIOTECA 530 1450 2
CENTRO SOCIAL 2,030 4060 "
AUDITORIO 830 BUTACAS 1410} 5,000 55
ASISTENCIA CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL 500} . 1,500 10
COMUNICACIONES  |{OFICINA DE CORREDS 160 360 s
OFICINA TELEGRAFOS 100 200 4
'TRANSPORTE ESTACION DE AUTOBUSES 6 ANDENES 480 1.980 6
URBANOS
CENTRAL DE TAXIS 100 6.600
DELEGACION MUNICIPAL 1,000 2.000 50
ADMINISTRACION HWACIENDA FEDERAL 370 1030 4
ADMINISTRACION PRIVADA 11,000 20,000 250




Se procedié enseguida a la realizacién del anlisis de zonas
servidas, el cual determinara a la poblacion atendida,
localizindola especialmente por los distintos elementos de
equipamiento urbano, a partir de sus capacidades establecidas
por las normas del municipio y por los radios de influencia, los
cuales se tomaron sélo como un criterio para la poblacion ya
que la mayor parte del equipamiento es deficiente en alto
grado.

De ello. se deriva la necesidad de plantear v disefiar un plan
maestro de desarrollo urbano que atienda éstas deficiencias en
plazos y programas de accion adecnadamente planificados y
de acuerdo con la dosificacién institucional de los servicios que
otorga el anterior equipaminto urbano.

10.- INFRAESTRUCTURA

La informacion de los servicios existentes en el lugar se obtuvo
por medio de visitas de campo.

De acuerdo a la carta de vso del suelo y el plan maestro del
municipio de Ecatepec, el drea de estudio esti considerada
como zona habitaciona) en su totalidad. Cuenta con una
extension de 450 ha. de las cuales 225 han sido ocupadas hasta
ci momento; para el presente estudio solo hemos considerado
la parte referente a los asentamientos actuales.

Segiin la informacién obtenida, los niveles de dotacion en
servicios se han clasificado en tres zonas.

ZONA 1.- Cuenta con todos los servicios basicos desde agua
potable, electrificacion, drenaje, alcantarillado, pavimentacién
y alumbrado piblico. Parte de ésta comprende toda una franja
que se ubica sobre la Avenida México y va desde el limite del
Gran Canal hasta pasando la Avenida Central. La parte
. complementaria de ésta zona es 1a unidad habitacional que se
encuentra al norte del lugar, sobre el limite del Gran Canal.

ZONA 2..- S6lo cuenta con los servicios basicos de agua potable
electrificacion y drenaje, una de éstas se localiza al norte
delimitada por el Canal de las Sales y la prolongaci6n de la
Avenida Central hacia el norte. Otra drea que se encuentra en
las mismas condiciones es una franja que corre a lo largo de
la Avenida Gobernadora desde el Gran Canal hasta donde
termina la Avenida R-1.

ZONA 13.- Es el drea que aiin carece de todos los servicios
bésicos. Esta zona, por cuestiones de crecimiento, se
encuentra muy dividida y se localiza en diferentes lugares del
sitio; al norte se ubica una pequena irea colindante con la
unidad habitacional; al sur: una franja en las mismas
condiciones, delimitada por la zona agricola y al este entre
Avenida Central y Canal de las Sales, otra zona con carencias.

EXTENSION EN Hs. % EN RELACION AL
AREA HABITADA
ZONAL 83 37
ZONA2 6 )
ZONA3 % kY
TOTAL s 100




INFRAESTRUCTURA




10.1.- Agua potable

La alternativa de distribucién del liguido se da en funcién de
la traza de las calles que forman una malla ortogonal la cual
permite proyectar circuitos de tuberias principales de
conduccién en reiacion con la jerarquia vial existente. Este
sistema permite el crecimiento de circuitos mas para la
deteccion de nuevos asentamientos.

De acuerdo a la informacién obtenida existen varios pozos de
captacion que se ubican sobre la Avenida R-1, de los cuales
solo uno de ellos se localiza dentro de la zona de estudio, al
final de ésta avenida con el cruce con la Avenida México. Existe
otro pozo que esta en los limites del Gran Canal y Avenida 5
de Mayo, ademis de las tuberias de conduccién que corren
paralelas atravesande la zona, una de ellas sobre el Gran Canal
y la otra sobre la Avenida Central, ambas con {lujo de norte a
Sur.

La procedencia de éstas lineas proviene del sistema de
Chiconautla ubicado al norte del municipio. Es conveniente
aclarar que sélo una parte del agua conducida por éstas se
desvian hacia el drea de estudio y que junto con el sistema de
pozos de captacion cubren parcialmente lademanda de lazona.
De la poblacién actual un 91 % cuenta con toma domiciliaria
y el 9 % restante se abastece de tomas piiblicas. Este es uno de
los déficit mis bajos en cuanto a servicios de infraestructura.

10.2.- Drenaje y alcatarillado

En lazona norte la captacion de aguas negras se hace mediante
un sistema perpendicular, el cual tiene la mas pequeiia ruta de
desalojo dirijida hacia los canales de desagiie Gran Canal y de
las Sales, los cuales se encuentran a cielo abierto.

Los puntos de descarga que se ubican a lo largo del Gran Canal
obedecen a los diferentes niicleos de poblacion sin necesidad
de hacer grandes recorridos de tuberias. El desalojo que va
sobre la Avenida R-1 recoge las descargas de los subcolectores
de las avenidas principales que estin perpendiculares a la
Avenida R- 1, que son Avenida Méxicoy Avenida Gobernadora
principalmente, la descarga del colector principal se hace enla
misma red de canales.

Los componentes del sistema en funcion de la descarga son:
1)  Coneccién domiciliaria al sistema de la tuberia de 4".

2) Lineas de coleccién que se encargan de captar las aguas
de desechos y encausarlas a lineas principales de 8".

3) Pozos de visita. Acceso a visitas y limpieza ubicados en
puntos de cambios de velocidad, pendientes 6 cambios
de direccidn.

4)  Subcolector. Capta las aguas de lineas de coleccién y su
didametro se da en funcién de la demanda a cubrir.

5) Colector principal. Recoge las aguas de los
subcolectores correspondientes y se ubican sobre las
vialidades principales.




En nuestro caso tados los colectores descargan a la red de los
canales que delimitan la zonay que a su vezconfluyen ael Gran
Canal cuya direccion de corriente se da de sur a norte hasta
descargar en los taneles de Tequisquiac.

Actualmente existe un déficit de salidas individuales por el lote
del 34 9% y del total de la drea habitada sélo un 37 % cuenta con
el servicio de alcantarillado.

10.3.- Electrificacion

A lo largo de lo que es el Canal de las Sales corre una linea de
alta tension proveniente de la zona industrial que abastece a
toda la zona norte; otra linea de las mismas caracteristicas que
va sobre la Avenida Gobernadora se encarga de dotar la zona
sur del lugar. Estas lineas se identifican con tres cables sencillos

gue transmiten un voltaje de 15 kv aproximadamente. A partir
de las cuales se derivan las lineas de baja tensién que
distribuyen en toda la traza urbana.

El 75 % de la poblacidn existente cuenta con una acometida
domiciliaria y s6lo un 35 % cuenta con alumbrado piblico.

10.4.- Pavimentacion

La zona 1 es la inica que cuenta con pavimentacidn de calles,
lo cual representa un 37 % de la zona habitada con una
extensi6n de 83 hs. aproximadamente; el estado actual de la
carpeta asfiltica dentro de ésta zona es aceptable, no asi el de
las avenidad R-1 y principalmente la avenida Central que se
encuentra en muy mal estado. En general se aprecia un bajo
indice en 1a disponibilidad del servicio.

11.- USO DEL SUELO

La intensidad de uso del suelo se debe interpretar como la
relacion que existe entre la superficie del 4rea construida
dentro de un determinado predio.

Esta relacion que se establece entre dos 4reas especificas tiene
varias implicaciones que repercuten directamente en el costo
y la renta de los espacios, asi como de la habitabilidad y
aprovechamiento de los recursos y estd sujeta a variaciones de
acuerdo alosusos del suelo de determinado mimero de predios
y con los usos a los que se determinan las dreas ya construidas
0O por construir.

Por otro lado en las oficinas de catastro del municipio de
Ecatepec aiin no se cuenta con estindares bien definidos para
determinar las necesidades de espacio futuro, para cada tipode
uso o ya sea para cada una de las actividades que se incluirdn
en la planeacién de la zona de estudio.

Para ello se tendran que hacer consideraciones razonables de
determinados requerimientos para cada tipo de uso del suelo,
tanto en las zonas donde ya presenta algunos asentarnientos,
como en la que pretende el plan de desarrollo parcial del
municipio para saturar de vivienda tipo unifamiliar
(actualmente de cuitivo).




Existen algunes elementos basicos de estructura urbana, en
particular en el sur de la zona de estudio y que representa una
clara definiciéon de las diferentes zonas comerciales v
habitacionales y un incipiente sistema de resolver y
reglamentar los diferentes usos del suelo en dichas zonas. Pero
esos elementos no configuran ni un perfil definido ni un apego
a alguna idea planificada o de ordenamiento urbano.

El municipio de Ecatepec cuenta con una superficie
aproximada de 15,482.6 ha. de las cuales 450 ha. pertenecen a
la zona de estudio incluida en el poblado de Santa Maria
Tulpetlac.

11.1.- Habitacional

Las areas urbanizadas ocupan una parte minima de la zona es
decir 220 ha. aproximadamente de las cuales comprendentanto
uso del suelo comercial y de servicios.

En ésta superficie denominada la vivienda unifamiliar de alta
densidad con problemas de infraestructura y servicios
derivados de situaciones de tenencia de la tierra. La superficie
predominante del terreno es de 120 m? aproximadamente en
uso de vivienda unifamiliar existente.

11.2.- Zona agricola

Abarca una superficie de 120 ba. aproximadamente que
representan una agricultura variada de tipo temporal y que no
cuenta con tecnologia ni recursos adecuados ademds de estar
muy cerca de peligrosos focos de infeccién.

11.3.- Zona de baldio

Esta zona presenta una superficie de 58 ha. que se encuentra
en el abandono, creando con esto zonas de basureros que
perjudican notablemente a la zona sur (agricola).

11.4.- Recreativos "

Por otro lado el crecimento urbano que esté desarrollindose
endicha zona, carece totalmente de usodel suelo de recreacién
y éstos se limitan a algunas zonas de recuperaci6n que carecen
totalmente de una planeacién bien definida, ya que se
encuentran dispersas y mas bien han sido adjudicadas por los
propios habitantes en lugares muy peligrosos, pues se
encuentran en vialidades o terrenos baldios cercanos a los
canales de los Remedios y Gran Canal, altamente
contaminantes.

11.5.- Zona habitacional multifamiliar

Esta zona cuenta con su infraestructura propia y de acuerdo a
su planeacion con la que fue proyectada y es un caso de
implantacion tipolégica diferente a la que domina en toda la
zona. Se encuentraen el dngulo norte de la superficie de lazona
de estadio.

11.6.- Problemitica y perspectiva

Segiin el plan de equipamiento del municipio de Ecatepec ésta
zona estd incluida en un proyecto de saturacién de lotes baldios

5]



y de uso habitacional como de alta y media densidad, por lo que 1.- Santo Tomis Chiconautla
seria posible considerar el desarrollo urbano en dos etapas. :

2.- San Pedro Xalostoc
12 Consolidar la infraestructura adecuada en la zona ya
urbanizada y complementando con los corredores
urbanos ya existentes, y en la-cual se consolidan los 3.- Santa Clara Coatitla
servicios actuales, parapoder integrar a la zona asaturar
con vivienda unifamiliar.

4. - San Cristobal Ecatepec Morelos

22 En la seguna etapa se presenta como altérnativa la
saturacion ¢on una zona habitacional en el drea que 5.
corresponde a la zona agricola y 1a de baldio, éstas dos )
zonas tienen como finalidad el desarrollo de las
actividades complementarias mediante centros de
Distrito y centros de Barrio asi como los centros
vecinales, con sus servicios complementarios y se
ubicardn los espacios civicos para la comunidad; .. )
contendrs oficinas piblicas, centros culturales y ~ Dotacion de tierra
recrestivos, centrosde estudio, comercio especializado, :
en pasticular de alta densidad en las condiciones que  Santa Maria Tulpetlac
establecerd Ia tabla de uso del suelo, destino e

Santa Maria Chiconautla

6.- Santa Maria Tulpetlac

intensidad del suelo. Acci6n agraria Fechade Trimite  Beneficiados
Dotacién de tierra 11 Oct. 1937 30
Nva, Adjud. Ejidat. 8 Nov. 1977 25
Terreno® Nva. Adjud. Ejidat. 2l Ago. 1984 28
. Priv. Der. Agrar. 8 Nov. 1977 30
Sant:f y:'ma Tulpetlac - Priv. Der. Agrar. 7 Ago. 1984 28
Municipio de Ecatepec  Estado de México Expropiaciones 7 Jul. 1957
Acci6n Agraria Uso Superficie ST 7
Dotacion de tierra " Siembra temporal 251 81 Expropiaciones 10ct. 1976

* Informacion obtenida de la Secretaria de 1a Reforma Agraria.
Ejidos comprendidos dentro del Municipio :
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12.- IMAGEN URBANA

Considerando la magnitud de la zona de estudio, se opté por
hacer una divisién por sectores debido a que la totalidad del
areano es homogénea. Estofue detectadoal hacer unrecorrido
minucioso por las calles, donde se aprecia un cambio notorio
entre uno y otro sector, no sélo por el tipo y calidad de vivienda
que son mondionas en cuanto a materiales, alturas y perfii
urbano, son caréntes de atractivo estético y ademds refleja
claramente el nivel socio-econémico de sus habitantes,
considerado de manera general entre medio-bajo y bzjo.

Por 1a carencia de una plaza como espacio exterior se provoca
que la calle se transforme en el medio vinculador entre las
viviendas y, de manera general, entre cada uno de los sectores,
las cuales se comunican por medio de las avenidas: Central,
Gobernadora, México y R-1, éstas vialidades cuentan con una
senalizacién minima y carecen por completo de mobiliario
urbano simple, como: casetas telefénicas, expendios de
periédicos, botes de basura, buzones, jardineras, paradas de
autobus o planos de ubicacién.

Debido a que algunas dreas son afines en cuanto a sus
caracteristicas de vialidad y construcciones de manera interna,
y diferentes a las demds, se detectaron siete sectores que
conforman en su totalidad la zona de estudio enmarcada por
barreras naturales; al norte, este y oeste, el Canal de las Sales
y el Gran Canal del Desagiie, respectivamente, al sur la
Avenida México y el Circuito Xochicalco.

En las orilias de los canales que delimitan la zona, existe gran
cantidad de basura que aumenta la contaminacién nocivay los

olores desagradables producidos por ella; son los mismos
habitantes de ésta region quienes propician el deterioro de sus
condiciones de vida, ya que han convertido éste sitio en un gran
basurero; producen mas desechos que los que el servicio de

~ limpia les permite desalojar.

La labor de campo se apoy6 en tres planos comerciales y
fotografias aérea de ésta zona con fechas diferentes (1982, 1985
y 1987) en las cuales se aprecia de manera clara como se ha
dado el crecimiento de ésta zona hactia el aorte y a las orillas
de la Avenida Central,

A continuacion se hace un listado de los sectores y sus
caracteristicas.

12.1.- Sector 1

Unidad habitacional Valle de Ecatepec {Infonavit).
Limites:

Norte = Avenida Central

Sur = Canal de las Sales

Este = Sector Il

Oeste = Gran Canal del Desagiie,

En el extremo noroeste dentro de la Unidad Infonavit Valle de
Ecatepec, apreciamos la imigen urbana caracteristica de éste
tipo de soluciones a la necesidad de vivienda para la clase
trabajadora de nuestro pais. En ella las familias estdn
confinadas a realizar sus actividades diarias dentro de un
departamento deplorablemente minimo, algunas de ellas han




ganado terreno a la zotehuela por lo que shora tienden la ropa
en el estacionamiento cercano.

Debido a que no cuentan con gas estacionario, en la parte
trasera de los edificios colocan tanques portitiles que implican
un peligro latente a los habitantes de la planta baja.

En cuanto a las viviendas unifamiliares, 1a tipologia que existio
en algiin tiempo, ha cambiado de acuerdo alas necesidades de
sus habitantes; los aspectos formales que llegaron a dar algo de
uniformidad han desaparecido en la. mayoria de ellas al
construir nuevos espacios, tales como: estacionamientos
techados, locales comerciales, terrazas con balaustradas, etc.
Estas viviendas presentan nuevos acabados, que van desde
cintilla de marmol hasia aplanado repellado o en algunos casos
simplemente no tienen acabadoe, lo cual hace suponer que
dentro de ésta unidad habitacional la vivienda unifamiliar
atraviesa por una etapa de individualizacion como respuesta a
las diferentes necesidades de sus moradores, en algunos casos
rentado o atendiendo una nueva accesoria con su respectivo
negocio para aumentar sus ingresos econoémicos. ’

12.2.- Sector Il

Zona Baldia

Limites:

Norte = Avenida Central
Sur = Canal de las Sales
Este = Sector 11l

QOeste = Sector ]

Esta zona baldia carece de construciones hubitables aunque
hay algunas en ruinas o en malas condiciones, es un terreno

desaprovechado tanto para las labores agricolas como para la
habitacional, por lo cual se propicia especulacion en su valor.
En sus limites norte y sur (Canal de las Sales) se detectan
basureros que dainan la imdgen de la zona.

12.3.- Sector 11

Colonias José Maria Morelos v Pavon . v Alfredo del Mazo.
Limites:

Norte = Canal de las Sales y Avenida Central

Sur = Canal de las Sales

Este = Canal de las Sales

QOeste = Sector Il

Es importante hacer mencion aque debido a las caracteristicas
tan similares de ambas colonias se consideran como un sélo
sector, aunque éstas son cruzadas totalmente por la Avenida
Central, tanto las soluciones constructivas de ia vivienda como
las condiciones de las calles son similares, las construcciones
son de uno y dos niveles, algunas de cardcter provisional. Al
no contar con pavimentacion se generan nubes de polvo al paso
de los vehiculos, asi como por los vientos de la zona; en algunas
calles sobre todo las mds cercanas a la Avenida Central, estin
contruyendo guarniciones para banquetas.

En éste sector la dnica vialidad que tiene pavimentacion es la
Avenida Central, donde existen actualmente algunos lotes de
desmantelamiento de autos, conocidos comunmente como
"deshuesaderos”, que aunados a las grandes cantidades de
basura que tienen las orillas del Canal de las Sales nos muestran
un deterioro total de la imdgen urbana de éste sector.




124 Sector IV

Zona agricola

Limites:

Norte = Canal de las Sales

Sur = Avenida Cinco de Mayo
Este = Avenida Central

Oeste = Gran Canal del Desagiie.

En éste sector se aprecian grandes extensiones de tierra
dedicada al cultivo de maiz, vaina, alfalfa y en menor
proporcién algunas leguminosas ademas existen cortinas de
arboles (Eucaliptos) iinicos en ésta gran zona de estudio. Las
pocas construcciones que aqui existen complementan a la
agricultura como actividad primordial en éste sector. Las
labores agricolas que se desarrollan en éste lugar son
rudimentarias y se realizan de manera tradicional y en pequena
escala, pues se utilizan sistemas tales como yunta y arado.

12.5.- Sector V

Compuesto a su vez por las colonias Tolotzin I e Industrias
Tulpetlac.

Limites:

Norte = Avenida Cinco de Mayo

Sur = Avenida Gobernadora

Este = Avenida Central

Oeste = Gran Canal del Desagiie.

El sector cinco corresponde al més reciente crecimiento que se
ha dado en ésta zona de estudio hacia la parte norte, si de
manera imaginaria la dividimos en el sentido este-oeste,
podemos mencionar gue la franja sur cuenta con los servicios
de: agua, alumbrado piiblico, luz eléctrica, pavimentacién y

drenuje, las construcciones son de uno y dos niveles hechos con
materiales convencionales, es decir, muros de carga de tabicon
de cemento-arena y losas mucizas de concreto armado, la
mayoria de ellas ain sin acabado alguno. Hacia 1a avenida
Cinco de Mayo existen vialidades irregulares en cuanto a su
secci6n, va que en algunas partes son mds anchas y en otras mas
angostas, impidiendo en éste caso la iluminacion adectada
dentro de las viviendas, muchas de las cuales son provisionales
ya que estan fabricadas con materiales ligeros como madera y/o
ldminas de cartdn o asbesto.

12.6.- Sector VI

Colonia Jardines de Cerro Gordo

Limites:

Norte = Avenida Gobernadora

Sur = Avenida México

Este = Avenida Central , calles Europa y Adolfo Ruiz
Cortines. Oeste = Gran Canal del Desagiie.

Encontramos en éste sector gran homogeneidad en la altura de
las construcciones de uno o dos niveles en promedio, algunos
casos aislados son de tres niveles, en cuanto al uso de materiales
y elementos constructivos es también similar, muros de carga
de tabicén de cemento-arena y losas macizas de concreto
armado, asi no en el aspecto formal debido a que en ésta zona
la mayoria de la vivienda refleja la tendencia de sus usuarios a
lograr cierta individualizacién mediante el uso de texturas,
colores y formas aplicados a la fachada logrando con esto una
gran variedad y total desorden.

Las vialidades estdn totalmenie pavimentadas yen buenestado

general, hasta éste sector llegan los colectivos de ruia fija
provenientes de la Ciudad de México.
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12.7.- Sector VIi

Colonia Coronel José Antonio Torres.

Limites:

Norte = Canal de las Sales

Sur = Circuito Xochicalco

Este = Canal de las Sales

Oeste = Avenida Central, calles Europa y Adolfo Ruiz
Cortines. ’

- De manera geaeral dentro de éste sector encontramos gran
similitud en las construcciones tanto en alturas como en
materiales y elementos constructivos, aunque algunas estan
techadas con I4minas, son pocas aquellas que textura y/o color
en su expresién formal, logrando con esto que la zona sea
monétonay cansada paraquienes habitan o recorren éste lugar,
ademds carece de pavimentacion en la mayoria de sus
vialidades, por lo tanto la imégen urbana es poco favorable con
la presencia de los basureros a las orillas del Canal de tas Sales.

En el tipo de asentamiento de nueva creacién como el que se
analiza en éste documento es comiin en el irea metropolitana,
en los municipios conurbados, donde existen pocos elementos
que den identidad a cada sector en los que se ha dividido ésta
zona para su estudio.

Segin Kevin Linch, son cinco los elementos fundamentales
ordenadores de un asentamiento y lo hacen comunicable ante
sus habitantes y visitantes, estos sen:

12.8.- Barrio

“Es la Seccidn de la ciudad que produce en sus habitantes un

sentido de pertenencia donde ellos se sienten seguros y
presentan un caracter comin que los identifica.

12.9.- Bordes

Estos son los elementos que sirven de limite, que pueden ser
naturales o artificiales (canales, vialidades, rios, vias, etc.)

12.10.-Sendas

Son los caminos o trayectorias a seguir parz llegar a un sitio de
terminado.

12.11.-Hitos o mojones

Son puntos de referencia a los cuales el individuo puede o no
tener acceso, por ejemplo, un monumento, un centro
comercial, etc., pero que sirven de pivote urbano.

12.12.-Nodos

Se considera asi a los lugares de transicion a los cuales el
individuo si accede, pueden ser también articulaciones, como




por ejemnplo, una terminal del metro con una gran paradero de
servicios de transporte colectivo.

Partiendo de ésta idea, se detecta que en lugares como ésia
zona y por iniciativa de la comunidad se crean iglesias,
mercados o escuelas que van dando lentamente caricter e
identidad al lugar y a cada uno de los sectores en gue se ha
dividido. La escasa participacién municipal en cuanto al
equipamiento urbano en su mayoria escuelas, mercados,
centros civicos y deportivos y/o iglesias logran que los
habitantes hagan de ellos sus puntos de referencia, de reunion
e identidad, hitos y nodos con algunos sectores con mds o
menos arraigo. De manera general para la zona de estudio
existen como hitos muy marcados e importantes: las terminales
de los colectivos de ruta fija provenientes de la Ciudad de
Meéxico, el Colegio de Bachilleres y los puentes que atraviesan
los canales que son bordes de la zona. Como senda cuenta con
la Avenida Central que atraviesa la zona y la comunica hacia el
noreste con San Cristébal Ecatepecy hacia el sur con el Distrito
Federal. '

Algunos sectores presentan similitud en sus caracteristicas y
son rodeados o divididos por los canales que circundan casi por
completo éste lugar, estos bordes naturales son: el Canal de las
Sales, en toda su extension hacia el norte y el este, el Gran
Canali del Desagiie hacia el oeste y el sur la Avenida Méxicoy

el Circuito Xochicalco a manera de borde oficial y como
delimitacion de la zona de estudio.

A continuacion se destacan los hitos y los nodos
correspondientes a cada uno de los sectores como puntos de
identificacion y reunion respectivamente.

HITOS SECTOR
H1 Puente “Infonavit” 1
H2 Clinica S.S.A. y "Tecalli” 1

(Vigilancia)
H3 Puente sobreCanal de lasSales Vil
H4 Puente"LaGobernadora” \Y
H5 Iglesiay Jardin de Nifios Vi
Hé6 Colegio deBachilleres Vi

NODOS
N1 C. Civico, Iglesia y Mercado 1
N2 Mercado,lglesia y Jardin de I

Ninos
N3 Mercado y Jardin de Nifos VIl
N4 Mercado v
N5  Mercado VI
N6 Iglesia. Vil
N7 Terminal de colectivos de ruta VI
fija.



: IMAGEN EN LA UNIDAD HABITACIONAL
Lograr siluetus ) SECTOR |

- alternativas y
significativas

La combinacion de edificios, drboles grandes con
arriatesy otros elementos de equipamiento como
luminarias, bancas, remetimiento er banquetas,
; que garantizan. los espacios de circulacién
! creando conjuntos de mobiliario produce
confianza identidad, dinamismo, alegria y

armonia.
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deplorable a la comunidad; por lo que se
propone el entubamiento de ellos.
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CORTINA DE ARBOLES

SECT ORIl

'[a existenciade algunas cortinas de drboles como
esta son muy importantes de rescatar en la
propuesta urbana, ya que imprimen en la
~ comunidad frescura, vitalidad, alegria,
- weferencias, escalas, trayectorias y acentdéian el
_anterés en algunos elementos arquitecténicos.

CENTRO DE SALUD
ES

SECTOR 11

Es el iinico centro de salud que existe en la §
comunidad; se encuentra en funcionamiento y
es necesario conservarlo y mejorarlo en cuanto
a su imdgen adecudndole ‘dreas verdes y
acabados adecuados.
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CORTINA DE ARBOLES
SECTORIV ’

La disposicién de estos drboles en si misma nos

habla de una trayectoria, de un limite de un lugar
importante dentro de la zona y s¢ puede
aprovechar de diferentes maneras. Por ejemplo
ocomo cortina contra ruidos, polvos, vientos o para
enfatizar algin conjunto arquitectonico.

BASES DE VARIAS LINEAS DE
COLECTIVOS (NODO)

SI;ZCT OR VI

Esta es la imdgen actual de un nodo importante
ya que aqui convergen varias rutas de colectivos
que comunican a €sta zona con diferentes puntos
de la ciudad, por lo que se debe proteger a los
habitantes del ruido y del desorden en la

- circulacién, con un buen sefialamiento y
" adecuada orientacién para conducir los gases
tdxicos a lugares no habitados.
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SECCION DE LA AVENIDA MEXICO
SECTOR VII

La traza de las calles y la buena definicion de las
banquetas que ya tienen organizado el espacio
para sefialamiento de calles, alumbrado piiblico
y privado y vegetacién, dan una expresion de
orden y confianza en los habitantes.

s

IMAGEN DE UNA CALLE
SECTOR 1

En ésia calle predominan construcciones de tipo
comercial, de uno y dos niveles en comliciones
que convendria mejorar. Los materiales y
sisternas constructivos son convencionales, las
formas que presentan son generadas solamente
por el aspecto funcional, en tramos prolongados
la vegetacion no existe imprimiendo asi una
desolacion al observador.




IMAGEN DE UNA CALLE

SECTOR

El descuido de los habitantes es muy evidente,

m___ll : 2! tanto en el aspecto de sus viviendas como en las
e Ll L) - calles que han convertido en basureros
Rl fial '3' Lol MR E provecando condiciones desfavorables para la
e ¢ m = | el vida de ser humano.
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SILUETA URBANA

SECTOR

Silueta urbana que presenta monotonia
constante y sin vegetacion, lo que la hace drida
y desoladora originando cansancio al

observador pues carece de remates, & N 5 . Rp s gy )
movimiento y jerarquia en sus elementos. — g y .L:““- & T R R N
yjerarq = ‘ ) -\-‘{é}k}\__.r,. ﬂ\r%___‘.‘-_




JARDIN DE NINOS
SECTOR

Escuela de muy buen aspecto y materiales
confiables con espacios abiertos aceptables. Se
' recomienda conservarla pues ayuda a la imdgen
= urbana.

SECUNDARIA

SECTOR

Escuela con buenas caracteristicas por la
seguridad de su construccién y su
funcionamiento, es parte del equipamiento ya = = _§ . 117!
existente que se recomienda conservar. bipfloi R RSN —
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LICONSA
SECTOR
Equipamiento ya existente al que hay que

mejorar expresivamente y en el aspecto de
higiene.

IMAGEN URBANA
SECTOR

Construcciones econémicas y descuidadas, sin
pavimentacién ni reforestacién en donde las
calles son grandes basureros, presentando un
cuadro grave de contaminacién tensidon y
conflicto social.




UNIDAD HABITACIONAL

SECTOR

En ésta secci6n de la unidad todas las casas eran
iguales originalmente, sin embargo, en la —__
actualidad han sido modificadas por sus
habitantes, ponéndoles un toque personal como
consecuencia de una necesidad de
individualizacion.

MERCADO (NODO)

SECTOR 111

Mercado en condiciones rudimentarias carente
‘de unidad, caricter e instalaciones adecuadas de

" tluminacién y ventilacién.




IGLESIA (NODO)
SECTOR III

Esta iglesia se encuentra actualmente en
funcionamiento y dadas sus condiciones tan
precarias, manifiesta Ia necesidad que tiene el
hombre de espiritualidad denotando que en
cualquier circunstancia encontrard un lugar que
destinara a éstas actividades.

I{SLESIA Y ESCUELA (HITO)
SECTOR Ilt
Esquinaque funciona como hito puesaéste punto

- concurre mucha gente de diferentes puntos de la
comunidad, : '
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CAPILLA (HITO)
SECTOR VI

Esta capilla aiin se encuentra en proceso de
construccién, presenta una solucién formal

. sencilla, esti realizada con materiales
econémicos y desplantada sobre una plantilla de
tepetate.

2

MERCADO 31 DE MAYO
SECTOR
Este mercado es parte del equipamiento ya

existente y por las necesidades que satisiace en los
habitantes, debe ser conservado y mejorado.

'
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IMAGEN DE UNA CALLE CERRADA
SECTOR VI

Existen puntos como €ste donde se unen zona
bien urbanizadas con habitantes de clase media
que se han preocupado por sembrar irboles y
mejorar laimégen de sus viviendas, con zonas que
no tienen recursos econémicos ni acceso legal a
los servicios urbanos como la que aparece al
fondo de la perspectiva.

IMAGEN DE UNA CALLE (HITO)

SECTOR VI

Predomina en ésta calle la vivienda de uno y dos
niveles con materiales econémicos, losas planasy
a dos aguas, los arbustos que crecen en las calle
por falta de pavimento, propician un caos visual y
desconfianza en la higiene de los productos que
se venden en los mercados sobre ruedas que se
instalan en éstas calles.

Definicién de espacios para equipaniiento,
pealones y vegelacion

Artici:luciones que crean sorpresa

&




AVENIDA GOBERNADORA

SECTOR V

Se considera importante por ser la winica via que
cuenta con un puente que permite cruzar el gran
canal, sin embargo carece de banquetas y
sefialamiento vial, cuenta con un camellon de 25
m poblado de arbustos y basura, es un espacio
demasiado abierto que propicia et azote de los
vientos sobre las viviendas.

CASETA DE VIGILANCIA (HITO)

SECTOR NI

Es la (inica que existe en toda la zona y por lo
tanto es insuficiente.

154
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12.13.-Propuesta general para la imdgen urbana

Se considera que el Diseno Urbano es el encargado de la traza
y ordenamiento de la expansién de la ciudad, asi como de
clasificar y dosificar el uso del suelo, la composicién de espacios
comunes y edificios apoyado en un programa urbanistico de
necesidades y pretendiendo como objetivo final la expresion
formal til, 16gica, estética y social mas adecuada.

Al mencionar como aprender la forma urbana se refiere a
saber observar la composicién de calles, edificios y su relacion
con el hombre y la utilizacion de un lenguaje de disefio urbano
que permita al individuo analizar y entender la imigen de la
ciudad, sintiendo como propio y no ajeno el objeto
arquitectonico propuesto; ésta imdgen debe permitir una
identidad que ayude al individuo a convivir en armonia tanto
con sus semejantes como con el medio que le rodea.

Por lo anterior es que se realizé un andlisis profundo, lo que
Kevin Linch denomina "Anilisis del sitio", es decir, detactar de
los habitantes: su forma de vida, relaciones humanas, su
valoracion del entorno, sus aspectos socio-econémicos,
socio-culturales y politicos sin olvidar el aspecto de proporcién,
escala, época y estilo, en suma la composicion de espacios
comunes y edificios.

De la misma manera como hace mencién el autor de los
elementes ordenadores de una ciudad para hacerla
comunicable ante sus habitantes y visitantes, y que son: Barrio,
Hito, Nodo, Borde y Senda, para permitir que el individuo
actiie ordenadamente dentro de ella al provocar un proceso
bilateral entre el observador y el medio ambiente donde
encuentre simbolos identificables y elementos de referencia
para lograr una comunicacién hacia fuera y hacia dentro de la
localidad, hacer agradables los recorridos y provocar espacios

de alojamiento de las redes de infraestructura, asi como de
mobiliario urbano adecuado para el mejor funcionamiento y
organizacion de la comunidad.

De manera general, es necesarto mencionar los siguientes
aspectos para mejorar la imagen urbana, tomando como
referencia los conceptos de Jan Bazant.

Los lugares deberan tener una identidad perceptual, ser
reconacibles, memorables, vividos, receptores de la atencion y
diferenciados de otras localidades.

Estas partes identificables deberan estar organizadas de modo
que un observador comiin pueda reconocerlas y encontrar su
origen en el tiempo y el espacio; sin que ésto sea una regla
universal.

En general un espacio urbano deberd ser legible, no solo
cuando se circula por la calle, sino también cuando se recuerda,
lo que facilita encontrar un caminc buscado y mejorar el
conocimiento con base en fortalecer el sentido de identidad
individual y su relacion con la sociedad, al contar con centros
importantes de actividad con valor simbdlico, elementos
histdric,s, elementos naturales del sitio y espacios abiertos
dignos.

Un medio ambiente bien logrado, podra orientar a sus
habitantes en el pasado, podré hacerlos comprender mejor el
presente y advertirles las esperanzas o peligros que se
presentaran a futuro,

El sentido de orientacidn serd propiciado principalmente por
un claro sistema de circulacién y sefialamiento adecuado, que
simplifique las confusiones, la numeracién y nomenclatura de
las calles y avenidas pueden servir de gran ayuda a éste



propdsito, asi como la ubicacién conciente de puntos de interés

“visible en el disefio de conjuntos urbanos.

Un medio ambiente serd percibido como significativo si sus
partes visuales ademas de estar relacionadas con otras en
tiempo y espacio se relacionan con aspectos de la vida
cotidiana.

Se considera lo anterior como fundamento y asumiendo la
responsabilidad y el compromiso social que esto implica, y
partiendo de un modelo analégico y las tendencias de politicas
urbanas contenidas en el plan de desarrollo urbano para el
Municipio de Ecatepec, Estado de México, donde fomenta los
asentamientos de ese tipo dentro de ésta drea de estudio,
saturiddola al 100% con todas las condicionantes funcionales,
ambientales y de infraestructura que esto requiere.

También se considera que las nuevas urbanizaciones carecen
de puntos locales identificables y de limites de sectores
claramente definides, gran parte del equipamiento urbano ha
permitido a los habitantes de éste lugar defirir puntos focales
que denotan identidad perceptual, tal es el caso de los puentes,
los canales, los jardines de niiios, las iglesias, los mercados, etc.
que deben ser rescatados por ésta propuesta, ya que tienen un
caricter simbdlico permanente para la comunidad.

La propuesta de desarrollo urbano para la zona este de Santa
Maria Tulpetlac, y en especial la de imagen urbana, debe ser
de la importancia necesaria y considerarse para la propuesta
del centro de distrito, debido a la trascendencia y valor
simbdlico que tendra y que desempeiara a manera de plazalas
funciones comerciales, pero de manera muy especiat las
actividades sociales, culturales, educativas y civicas, que son de
interés para toda la poblacion, éste conjunto serd rodeado por
una vialidad y calles que converjan en ¢l, desenvocando hacia
edificios y zonas arboladas a manera de remate visual.

Las calles como drea piblica que son, tendrdn movimiento y
juego para lograr que todos los habitantes puedan hacerse
participes de éste lugar; serid necesario evitar la monotonia
creando sorpresa y experiencias estirnulantes valiéndose de
elementos tales como: drboles, ensanchamiento de banquetas
para propiciar zonas de descansoy convivencia, combinado con
zonas jardinadas, la gente las lee y se siente informada; tiene
curiosidad y se mueve por lo que ve.

Es conveniente pues adoptar todo lo antericrmente
mencionado como elementos importantisimos pira la
propuesta estético-formal y expresiva con que deberin contar
los edificios para la propuesta de equipamiento.




13.- VIALIDAD Y TRANSPORTE

13.1.- Jerarquia vial

El concepto de jerarquia vial en Santa Maria Tulpetlac, sirve
para clasificar las vialidades conforme a su funcion; de aqui
dependeri si se les denomina como primarias o secundarias.

Las vialidades primarias, son las partes del sistema vial que
sirven como red principal de flujo vehicular de paso. Las rutas
viales conectan dreas principales de generacién de trinsito y
carreteras rurales importantes que entran a la ciudad.

Las vialidades secundarias, sirven al transito entre la vialidad
primariay aquellas que se usan principalmente paradar acceso
directo a casas habitacién, comercios o industrias.

De acuerdo a lo anterior y nuevamente en referencia a Jan
Bazant, se encontré que la Gnica vialidad primaria que existe
en la zona de estudio es 1a Avenida Central, que comunica
desde el eje 5 norie (Av.412), zona norte del Distrito Federal,
pasando por el Municipio de Nezahualcdyot! hasta terminar en
el cruce con la carretera México Tepexpan, zona noreste del
Municipio de Ecatepec Estado de Méxito. Por lo tanto e] resto
de las vialidades de! lugar son consideradas como secundarias.
Sin embargo el problema vial en la zona, provoca grandes
problemas, la Avenida Central es el camino més viable para
llegar, esto implica que su intensidad de uso, su seccién 1an
estrecha y su pésima construccién hagan de ésta vialidad un

caos. La R-1 y Gran Canal, no sirven como vialidades
alternativas (norte-sur), ambas son interrumpidas al llegar
perpendicuiarmente a la Avenida Gobernadora
aproximadamente, esto hace agravante el probiemu en la
Avenida Central.

Las vialidades en el sentido este-oeste estin inconclusas, la
Avenida Gobernadora no entronca con la Avenida Central, la
Avenida México no tiene puente en el Gran Canal, 5 de Mayo
carece de banquetas y pavimentacion, solamente llega hasta
R-1, la Unidad Habitacional Valle de Ecatepec estd
incomunicada de la zona, Gnicamente se ilega por la Avenida
Central entrando por la calle de Fresnos.

Asi, se considera conveniente continuar las avenidas que
puedan auxiliar en el sentido norte-sur (R-1 y Gran Canal), a
la Avenida Central, para poder restaurarla en su totalidad y
disminuir el problema de trifico. Llevaria ademis como
beneficio, lograr una comuinicacion de transporte mdas amplia,
para los asentamientos ubicados entre éstas tres vialidades
paralelas.

De igual maner:.. continuar abriendo las obras de puentes,
alineamiento, banquetas y pavimentacion en todas las
vialidades en el sentido este-oeste que serian: Avenida México,
Avenida Gobernadora y 5 de Mayo. Comunicar la Unidad
Habitacional Valle de Ecatepec con el resto de la zona,
independientemente de 1a Avenida Central.
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13.2.- Seccidn

Lasseccionesy el paisaje que se presentan en la siguiente tabla,
son las correspondientes a cada uno de los sectores
caracteristicas que componen la zona de estudio.

Sector I 1A,1B,2,3,4,5,6,7,21.
Sector II:°  8A(baldio)

Sector III:  8B,9A9B,10B.
Sector IV:  zona agricola.

Sector V: 16,17,18,19,20.
Sector VI:  10A,11,12,13,15A,13B

Sector VIEE 14,

13.3.- Paisaje urbano

Este concepto es olvidado comunmente y no se le da una
importancia como debicra: es una parte muy esencial de un
contexto urbano adecuado. La zona de estudio carece de dreas
verdes, existen calles completas que no tienen un sélo drbol o
setos, aunque tengan el espacio en labanqueta para sembrarlos
como barreras naturales, lo que hace ver que el lugar sea 4drido

y gris.

Ahorabien la vialidad primaria, o sea la Avenida Central tiene
camellones hasta Boulevard de las Aztecas que no son
aprovechados, igual que fa R-1, han sido utilizados como
basureros, esto mismo sucede en las orilias de los canales.

Asi, se recomienda crear campaiias de reforestacion en
bangquetas, y como requisito exigir un 4rbol por lo menos cada
cinco metros, estudiando el tipo de vegetacion para que a
futuro no obstruya las banquetas ni el pavimento.

Poner setos de 35 a 50 cms. de ancho por la longitud que se
requiera, sirviendo como barrera el peatonyy asi se vea obligado
a curzar las calles hasta las esquinas.

Reforestar los camellones que haya en todas las vialidades,
sobre todo en la Avenida Central y R-1. Una vez terminadas la
continuacién de ambas, deberin ser arboladas.

Crear cortinas vegetales en ambos extremos de todos canales,
para disminuir la contaminacién olorifica.

13.4.- Conclusiones especificas por sector

SECTOR!

Las secciones (1A,1B,2,3,4,5,6,) disenadas de acuerdo a la
Unidad Habitacional Valle de Ecatepec, cumplen su funciény
dan holgura a una mayor saturacion vehicular, a diferencia de
los estrechos andadores peatonales (21) que no permiten un
asoleamiento a las viviendas de cada edificio y ademas dan
lugar a que se realicen actos delictivos, asf como comercios
clandestinos en la planta baja de cada edificio.

Las secciones tipo (17), cumplen con las medidas que hayentre
la distancia de un lote con otro, pero su problema es que
carecen de banquetas y pavimentacion.

SECTOR 1

Laseccion8A, es untramo después de la desviacion de Avenida
Central, que colinda con monticulos de ticrra puestos para
evitar que los vehiculos se caigan al Canal de las Sales. Dada la
funcion que se da enla Avenida Central considerada como
vialidad primaria, la medida transversal de la carpeta asfaltica
es estrecha teniendo en comparacion un libramiento de terrazo

_mayor.



SECTOR 111

La seccién 8B, es un segmento de la Avenida Central que
presenta un problema similar a la seccion (8A), con la
diferencia de tener en los extremos libramientos que
permitirian hacerla cuatro veces mas grande.

"La secci6n (9A), carece de banquetas y pavimentacién, su
medida es pequeia, lo que provocaria conflictos viales a futuro.

La seccién (9B), semejante a la anterior, aunque su medida es
un poco mayor. La secci6bn (10B), carece de banquetas y
pavimentacion, sus medidas son idéneas para convertirse en
una vialidad primaria que daria alternativa al caos vial que se
hace en la Avenida Central.

SECTOR IV Zona baldia o agricola sin vialidad

La seccion (16) en éste segmento, tiene una carpeta asfiltica
casi equivalente a uno de los extremos destinado a banqueta,
en tanteque ¢l otro es insuficiente paraeluso que se le ad]udlca
(banqueta).

Las secciones (17,18,19), carecen de banquetas y pavimetacién,
sus medidas adecuadas sobre todo la (17 y 19), darin funci6én
como vialidad alternativa a la (15A y 15B).

Las secciones (20), ocasionan los mismos problemas que

presentan los andadores de Ia Unidad Habitacional (21).
SECTOR YV

Laseccion (10A), esidonea y tiene la alternativa de convertirse
en una vialidad primaria si la (10B) estuviera terminada.

Las secciones (10A,11,12,13,15A y 15B), son parte de éste

sector que hasta el momento ha sido el mds urbanizado, sus

medidas no presentan obstacutos para la funcién que se llevaa
cabo.

13.4.1.- Modificaciones

SECTORI

Las secciones {21), es conveniente que se hagan privadas, para
evitar actos delictivos en andadores tan estrechos y crear
entradas colectivas por el estacionamiento, esto obstruye el
comercio clandestino en las plantas bajas de cada edificio y
eliminaria el deterioro de la imdgen urbana.

Las secciones (1A,1B,2,3,4,5,6), no tienen problema digno de
menci6n. Enlas secciones tipo (7), respetar su medida, dotarlas
de banquetas y pavimentacién.

SECTOR I

En un extremo de la seccion (8A), hay que colocar barreras de
contencién para evitar que los vehiculos caigan al Caral de las
Sales. En el otro, ocupar el libramiento de terrazo tan grande
que tiene; para ampliar por lo menos a cuatro carriles y poner
las banquetas.

SECTOR Hi

En la seccién (8B), continuar el nimero de carriles que son
cortados en Boulevard de las Aztecas respetando los
camellones, esto implica suministrar banquetas y pavimetacion

Las secciones tipo (9A y 9B), dado que sus medidas son
estrechas, convertirlas en un sélo sentido, alterndndolas unas
con otras, dotindolas de banquetas y pavimetacién.

Las secciones (10A y 10B), pertenecen a la R-1, hay que
terminarla para dar opci6n a ser usada como via alternativa de

ol



la Avenida Cemral, sobre todo el segmento 0B gue necesita
bunquetas, camelion y pavimentacidn, continuando ia forma
que presenita el segmento ya t¢r5ninado (10A).

SECTOR IV

Las secciones (16,17,18,19), deberan cumplir con un
alineamiento ensus construcciones, la(16) es posible ampliarla
y terminar sus banquetas, las restanies carecen de banquetas y
pavimentacién, todas daran alternativa de comunicacion en el
sentido este-oeste como lo hace la Avenida México {15A v
15B).

Zona baldia o agricola sin vialidad

En las secciores (20), tratar de eliminar ¢l hecho de que existan
callejones, por cunsiguiente hay que hacer un alineamiento de
construccién y crear andadores lo mis anchos posible, para
proseguir suministrando de banquetas y pavimeracion.

SECTOR V

‘Sus secciones no tienen problemas notables.

13.5.- Estacio_namiento

‘El estacionamiento es un servicio abandonado en ésta zona de
- estudio, los pocos centros y edificios piiblicos existentes no
cumplen con los cajones de estacionamiento requeridos, éste
‘fenémeno propicia que el beneficio se dé en los libramientos
de terrazo y en los arroyos de las vialidades. Al hacer un
-diagnéstico encontramos los s:gmemes edificios que tienen
estacionamiento:

13.6.-Estacionamiento horizontal

EDICIO UBICACION No., DI CAJONES
LEscucta I'imania Nicarogua v Luropa 15
Secundaria Técnica No.87 Eurupa Y
Mercado Rusia y Lurops 38

E! sector 1 comprendido por la Unidad Habitacional Valle de
Ecatepec, cuenta con un cajon de estacionamiento por vivienda
aproximadamente, asi como en algunas viviendas que
comprenden el resto de los sectores. El problemu del
estacionamiento en los edificios de servicio piibfico y casas

_ habitacion es grave; la carencia de cajones de estacionamiento

propicia que los habitantes y usuarios asistentes al lugar
estacionen sus vehiculos en los arroyos de las vialidades; esto
trae consecuencias como obstruir el paso vehicular v peatonal,
causar accidentes y elevar el indice de delincuencia.

Ahora bien, las casas habitacién y edificios piblicos, no
cumplen con el nimero de cajones de estacionamiento
recomendables de acuerdo a los metros cuadrados de
construccion e intensidad de uso, esto agudiza los prohlemas
ya mencionados.

Se sugiere hacer ura evaluacién a éste problema, para dotar de
cajones de estacionamiento requeridos conforme a su
intensidad de uso a los pocos edificios piiblicos que tiene la
zona, asi como a los que se van a proponer, ya sea en los centros
de barrio, de distrito o vecinales.

Es imposible exigir a los usuarios de lus casas habitacion ya
coacluidas un mayor nimero de cajones de estacionamiento,



pero si se pueden abrir pensiones nocturnas para evitar la
delincuencia.

Exigir por lo menos un cajén de estacionamiento a todas las
casas habitacién que estdn en proceso o vayan a empezar a
construir.

Pedir un espacio destinado a estacionamiento a todos los
comercios e industrias que se empiecen a establecer en la zona
de estudio.

13.7.- Nomenclatura, sefialamiento y pavimentacién

El anilisis urbano que se establecié para la zona este de Santa
Maria Tulpetlac, Municipio de Ecatepec, incluyé estudios
detallados para obtener diagnésticos sobre los problemas
relacionados con la nomenclatura, seiialamientos y
pavimentacion, que facilitan propuestas a los diversos
problemas localizados.

La zona se dividi6 segin las caracteristicas semejantes que

presentan, es decir, lugares parecidos en cuanto al tipo de -

construcciones, alturas de éstas y estado actual de las viviendas.
Una vez establecido lo anterior, se localizaron siete sectores
que, para efecto del anéhsls, se pudieron resumir en dos zonas.
La primera se caracteriza por su tipo de pavimento, que en éste
caso, es asfalto, y Ja misma nomenclatura (nombre de las
calles), que fue localizada en postes. La segunda se caracteriza
por tener de terraceria su superficie y los nombres de las calles
en los muraes de las construcciones y en ocasiones se carece de
éste tipo de letreros, pero tienen en comiin el mismo tipo de
letreros, pero tienen en comiin el mismo tipo de superficie.

La informacion recopilada refiere al tipo de nomenclatura, es
decir, se localizaron zonas y tipo de letreros los cuales aparecen
pocCo en postes, muros o simplemente no se encontraron en
ninguna de las dos formas; en cuanto a los sefialamientos se
indicaron curvas, sentidos de las calles, letreros de velocidades
miéximas, placas con diferentes sefializaciones, altos y anuncios
que indican no construir, fue lo que se encontrd referente alos
seiialamientos. Para analizar los pavimentos se recurrio a los
sectores ya antes mencionados, para poder tener una
informacién mds completa y detallada.

En ésta zona podemos identificar fos sectores por los
materiales y calidad de pavimentacion. Los cuales se enuncian
a continuacién de acuerdo a los porcentajes de superficie que
ocupan en el sitio.

En los sectores 1l y IV ocupan el 509 del drea total y cuentan
con caminos de terraceria de mala calidad.

Los sectores IILV y VIl ocupan el 32% del drea total y cuentan
con calles de terraceria de mala calidad, por la presencia de
baches, monticulos de tierra, basura y cascajo.

La Avenida Central cruza el sector Il con un pavimento de
asfalto de mala calidad, por baches causados por el alto flujo
vehicular de transporte de carga pesada (mercancias,
pasajeros).

En los sectores 1 y IV ocupan el 18% del drea total y las calles
cuentan con pavimentos de asfalto de calidad buena en su
mayor parte.

Enel sector l existen baches en las calles de Fresnos, Eucalipto,

Pino y Avenida Cemral esto es cuando por el alto flujo
vehicular.



La Avenida Central cruza ¢l Sector VI, y existen también
baclies por el problema antes mencionado. Segiin e} anilisis e
interrelacion de los elementos de la estructura urbana, la
situacion de la zona de estudio encuanto a lo existente de la
nomenclatura se puede detectar una alta insuficiencia sobre
todo en la parte donde carece de pavimentacién, provocando
una desorientacién o falta de referencia debido a la aparicion
de calles que ni aiin los habitantes de la localidad conocen por
su nombre, llevindenos ésto a problemas de identidad de la
zona. :

En cuanto a los senalamientos que se encuentran en la zona,
son escasos, ya que se generan conflictos y accidentes viales en
algunos puntos como por ejemplo, en la "curva del diablo™ en
la que no se seiiala la curva ni la velocidad maxima cosiderable
para poderla abordar; también existen problemas de retornos
que no estdn marcados y en los cuales se provocan conflictos.

La pavimentacién es uno de los problemas que dejan sentir
mis, debido a su estado fisico en el que aparece,
especificamente en las calles de terraceria y algunas de las
vialidades de mayor afluencia vehicular; sin embargo, el
problema aveces es favorable en el sentido de que los autos no
circulan a una velocidad alta que pueda provocar accidentes;
el asfalto que actualmente se localiza enla Avenida Central se
puede considerar de muy mala calidad porque aparecen baches
que provocan problemas de cirulacion de los autos. El tipo de
superficie que existe en las calles después de Avenida
Gobernadora, que actualmente es de terraceria, se presenta
también con mala calidad, ya que ésta zona presenta los
problemas més considerables de mala calidad debido a la
presencia de monticulos y baches que hacen inaccesible éste
tipo de calles,

Para resolver el problema detectado en el andlisis urbano
referente a la nomenclatura, se propone ubicar placas
indicando el nombre de la calle o simplemente pintando en los
muros que se encuentran en las esquinas su nombre respectivo.

Para resolucionar problemas de senalizacion no hay mas que
ampliar en cantidad éste tipo de letreros aiin donde ya existen
unos cuantos, ubicindolos en los lugares donde hay problemas
automovilisticos en zonas detectadas como conflictivas,
principalmente.

En cuanto a la pavimentacion a propuesta se basa en el
documento Plan Municipal de Desarrollo Urbano Municipio
de Ecatepecen el cual se menciona una repavimentacién de las
vias R-1, Av. Gran Canal y pavimentar fa prolongacién R-1 asi
como las demds calles que dan servicio local.

13.8.- Transporte

En ésta zona existe un déficit, en lo referente al transporte de
pasaje, debido a que las rutas de camiones y colectivos, realizan
sus recorridos sobre 1a Avenida Central, parte de la Avenida
México y la Avenida R-1, quedando sin servicio el sector
poniente de lazona en estudio, debido aque no existen paradas
de ascenso y descenso de pasa]eros causando con esto
probiemas viales.

La Avenida Central cruza ésta zona mediante la cual comunica
al resto del Municipio de Ecatepec, a la carretera a Pachuca y
al Distrito Federal, por lo que ésta via es utilizada para el
transporte de mercancia, proveniente de-la zona y de otros
lugares de la Repiblica.



A continuacion se indican las terminales, destinos y rutas que
actualmente prestan servicio a los habitantes del lugar.

13.8.1.- Colectivos (combies y microbuses)

Una ruta tiene su terminal entre las esquinas de Avenida
Central y Avenida México. Su trayecto es por la Avenida
Centrat y la Via Morelos, teniendo como destino la terminal
Indios Verdes del sistema de Transporte Colectivo
Metropolitano (Metro) correspondiente a su linea 3.

Otra tiene la terminal en la esquina que forman las calles de
Avenida R-1y Avenida México, siendo su ruta la Avenida R-1
y con destino terminal en la estacién Moctezuma del Sistema
de Transporte Colectivo Metropolitano de la linea 1.

Una tercera ruta tiene su ternina! en la esquina que forman la
Avenida R-1yla calle de Europa, siendo su ratala Avenida R-1
y como destino !a estacién del Metro Basilica correspondiente
alalinea3.

Y una iltima ruta tiene su terminal en la esquina que forman
la Avenida Central y la -calle Tejupilco, siendo sa mita las
Avenidas Central, México, R-1, Pirdmides y teniendo como
destino terminal la colonia San Felipe. En la Unidad
Habitacional Valle de Ecatepec, no existen terminales fijas
puesto que los recorridos se hacen en todo el perinietro de ella.
Se cuenta con dos lineas, la primera que se dirige hacia la
estacion del Metro San Lizaro correspondiente alalinea 1;1a

segunda teniendo como destino la Cabecera Municipal de San -

Crist6bal Ecatepec, teniendo como ruta la Avenida Central.

13.8.2.- Camiones Urbanos y Suburbanes

Solamente se localizaron dos terminales, las cuales se
encuentran en la Unidad Habitacional Valle de Ecatepec. Una
con terminal en la calle de Eucaliptoy como destino la estacién
del Metro San Lizaro correspondiente a la linea 1, con
recorrido a través de la Avenida Central. Otra ubicandose su
terminal la calle de Cedro y con destino la estacién del Metro
Indios Verdes perteneciente a la linea 3; utiliza como ruta la
Avenida Central, y la Via Morelos. Se puede decir finalmente
que el problema de transporte, es causado por la mala
localizacién de las terminales y de sus rutas, ya que, se detecté
un nimero suficiente de unidades, para servir a la poblacién

‘atual.

13.9.- Problemas viales

Los problemas viales que actualmente se presentan en ésta
zona son causados por la falta de senalamiento; mal estado
fisico en el que se encuentra la cinta asféltica (principalmente
en la Avenida Central); deficiente solucién de cruceros,
desviaciones, curvas y retornos; seccién insuficiente de 1a
Avenida Central, para el alto flujo vehicular que tiene. Se
incluyen a continuvaciéa los puntos conflictivos mis
importantes que actualmente se presentan en la zona. En el
sector 1, la desviacion entre la Unidad Habitacional Valle de
Ecatepec y la Avenida Central, carece de sefialamientos tales
como indicacion de desviacién y curva, asi como la de
semaforos, sin olvidar que, la seccién de la Avenida Central es
demasiado angosta para tener un trdnsito fluido.

En el sector I1], se encuentra el punto mis peligroso de la zona.
En la curva, la cual, por falta de sefalizacién y una buena
solucidn a ésta, ha causado varios accidentes. En éste mismo



Seclor se encuentra un congestionamiento ya que las unidades

de ésta, interrumpen la fluidez del trifico sobre la Avenida
Central, ésto es causado por la falta de senalizaciones, retirnos
y la seccion de la avenida es demasiado reducida para el alto
flujo vehicutar.

Entre los sectores V y V1, existe un crucero en las avenidas
Gran Canal y Gobernadora, las cuales no cuentan con
seiializaciones, es de mala splucién en el crucero pues no se

tiene visibilidad necesaria; en relacién a la otra avenida,
causandose con esto un congestionamiento o un accidente.

En el sector V1 el crucero ubicado entre la Avenida Central y
la Avenida México la cual carece de senalizaciones, sistemas
de control de trifico (semaforos), en general 1a mala solucion
del crucero. También en éste sector existe una deficiente
intersecci6n de la Avenida Central y la Avenida México, por
falta de senalizaciones y mala soluci6n de ésta interseccin.




4. PROPUESI‘A DE DI"SARROLI.O DE LA ZONA DE TULPETLAC MUNICIPIO DE ECATEPEC, ESTADO DE
MEXICO

. PLANTEAMIENTO

Dentro del anilisis y diagnéstico de la poligonal en estudio se
detectd que algunos de los problemas mas serios del drea, son:
el Ecolégico , el Social y el Urbano.

ENFOQUE

Por lo tanto en la estrategia de solucién se plante6 resolverlo
con un enfoque que resulta un tanto paradégico, pues parte del
mismo efecto que lo causa.

PROBLEMATICA

En el aspecto ecolégico la zona se encuentra rodeada de varios
elementos fuertemente contaminantes; el seria el canal del
desagiie que contiene las aguas negras que provienen del
centro de la ciudad.

Otra fuente de contaminaci6n son los residuos industriales que
elimina la fabrica "Sosa Texcoco”.

Una miés serian los grandes levantamientos de polvo que se
ocasionan por todas las zonas baldias que todavia no estin
urbanizadas, asi como la falta de pavimentacién de casiun 50%
de las vias donde se localizan asentamientos humanos.

Por tltimo, tenemos los grandes desechos sélidos que se
encuentran diseminados por algunos rumbos de 1a zona.

En el orden social tenemos que la delincuenciay el bandalismo
son parte de la problematica que aqueja al lugar.

En el problema urbano, uno de los aspectos que mas inciden
serfael de laimdgenurbana, que influye ensu faltade identidad
por encontrarse mas del 80 % de las viviendas sin terminar, asi
como otros que ya han sido enumerados.

ESTRATEGIA DE SOLUCION

En la propuesta se pretende darle una solucion conjunta, la
primera y mds importe , seria la del reciclaje de los residuos
industriales que provienen de la gran planta de productos
quimicos derivados de las aguas saladas del subsuelo del
antiguo lago de Texcoco.

Estos residuos son principalmente el carbonato de calcioy sosa

" liquida; éstos sobrantes de desperdicio puedenser usados en la

produccion de cal paralacimentaciény paradisminuir laacidez
del agua de los canales. También la sosa se utiliza para la
produccion de jabon y distintos tipos de limpiadores; en la”
industria textil se usa como mordente para pigmentos, se usa
también para curtir pieles, en la fabricacién de grasas para
automdviles, asi como desinfectante del agua en 1a produccion
de diversos tipos de esteteres, dcidos organicos que se usan en
muchas ramas; pero sobre todo para producir acetatos, sales de.
sodio, vidrio, blanqueador de madera y textiles, blanqueador
de algodén en fotografia , como reactivo analitico en la
industria farmacéutica como alcalizante, también como
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ablandador de agua, como secuestrante de las sales de calcio y
magnesio, suférmula es C La203 y su peso molecular es de 106.

Como vemos, éstos residuos tienen una gran variedad de usos
ylautilizacion de éstos elementos dentro de nuestra propuesta
pretende tener un gran alcance, el primeroy el principal es de
poder industrializarse a nivel familiar, tomar cada uno de los
productos y cuantificar sus beneficios mediante el estudio de
factibilidad econdmica, técnica y financiera.

Esta alternaliva derivaria otros beneficios que involucraria una
investigaciéon inmerdisciplinaria de gran importancia para la
zona.

BENEFICIOS

En primer lugar tenemos el aspecto ecoldgico, quizas el mis
importante ya que es ¢vidente el gran impacto que produce en
el rea.

Como se ha enunciado se trata de aprovechar los residuos
industriales con ésto estariamos abatiendo el problema de
contaminacion que produce ésta industria.

El problema de la basura, se propone resolverlo por medio de
_ su industrializacién ubicando la planta en el 4rea de Ia zona
industrial, pretendiendo ser manejada por una cooperativa
formada por residentes de la zona financiada en forma
tripartita por el gobierno federal, estatal y el municipio.

El problema del canal de agua negras, se resolveria entubando
el canal y convirtiéndolo en vias primarias de circulacién como
ya se ha observado en el primer planteamiento de solucion.
Para soluciéninmediata, que s6lo seria un paliativo, se propone

rodearlo de un cordén verde como una pantalla para detener
los olores y darle una mejor imégen a la zona.

Otra de las soluciones para detener el problema de los grandes
levantamientos de polvoy tierra, es el de cubrir de zonas verdes
todas aquéllas zonas que no sean urbanizables.

El tratamiento de las aguas negras seria lasolucién parael riego
de todas y otras mds dreas verdes, proponiendo para éste efecto
una planta de tratamiento de aguas negras dentro de la zona
industrial y quizi para que resulte costeable, prestando un
servicio de limpieza y drenaje municipal.

SOCIAL

En éste aspecto, el planteamiento pretende mediante el trabajo
en forma conjunta en los hogares de cada familia, que ésta se
vnifique mas o mediante ésta union incida en una armonia tal
que aquellos problemas que derivan de lo familiar traten de
abatirse, como es el caso de la delincuencia.

ECONOMICO

En el aspecto econémico, quiza se obtenga uno de los mayores
beneficios en éste rubro ia explotacién de los diferentes
elementos que se derivan de los residuos industriales; la
estrategia de su produccién principia desde que la materia
prima se tiene casi a la mano y en el conjunto familiar, se
obtendrialamano de obra, el lugar de produccién seria el hogar
con su adaptacién planeada, el reparto y la venta de los
productos que se derivariande éste reciclaje industrial también
estaria controlado por cada grupo familiar.

Como vemos, ésta hipdtesis pretende tener varios beneficios

de los cuales el principal es el econoémico, ya que todo el
proceso de produccitn estaria controlado por los propios
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residentes, lo que duplicaria sus alcances econémicos,
presentando un efecto multipljcador a nivel individual, familiar
y colectivo.

El beneficio colectivo estaria suscrito en una derrama
econdmica que partird de la compra de los productos dentro de
la zona.

Otro aspecto importante seria ] que la zona podria tener una
identidad ya que la venta en la localidad de éstos productos se
identificaria por el bajo costo en que se expenderia en el
mercado, dado que los costos indirectos estarian abatidos por
1a misma forma de produccién.

URBANO

Uno mis de los beneficios que se derivarian de és1a estrategia
de solucidn seria el urbano. Al tener la oferta de trabajo y la
demanda de vivienda en la misma localidad tratando de abatir
uno de los problemas que mds aquejan a los centros urbanos;
el de transporte y la vialidad, por-tener la misma fuente de
trabajo dentra de la misma vivienda, y no tener que trasladarse
a su zona de trabajo fuera de la localidad, la traza urbana
tendria, entonces, una transformacién quiz& més enfocada al
peatén con zonas ganadas a las vias secundarias
prorrogatedndolas por mds dreas verdes.

Un beneficio més derivado en ahorro, ocasionado por la
perdida de tiempo en el traslado desde su vivienda a su fuente
de trabajo y viceversa seria el de poder emplear éste tiempo
libre en la superacion de los habitantes del lugar. Bajo el
aspecto de orden urbano, enfocada el drea cultural, deportiva,
social, civica y recreativa, éste aspecto estaria cubierto por el
equipamiento.

En el orden arquitecténico, la vivienda tendria que ajustarse a
las necesidades que se plantean para la produccion de los
desechos derivados de la industria "Sesa Texcoco’.

Todo el planteamiento presenta una propuesta estrictamente
conceptual y de origen multidisciplinario por lo tanto también
se pretende que la problemética que se presenta se trata de
resolver por medio de un plan interdisciplinario en donde
estarian involucradas Ia investigacién: urbana, arquitectonica,
econdmica, social, ecoldgica quimica y de ingenieria, por lo
tanto trataria de cubrir una de las méis ahas aspiraciones del
espiritu universitario; el de poder resolver los problemas en
forma conjunta y coordinada.

EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento es el conjunto de edificios, espacios e
instalaciones locales y regionales en los que se realizan
actividades que proporcionan a la poblacién servicios basicos
de bienestar social y de apoyo a las actividades productivas,
como son: 1a educacidn, la salud, la cultura la asistencia social,
el comercio, los abastos, las comunicaciones y transportes, la
recreacién, el deporte, los servicios urbanos y la administracion
piblica. -

El estudio del equipamiento de tipo locat y regional servird
para conocer ¢l estado fisico y functonamiento de cada uno de
los elementos existentes, Asimismo, se podran determinar las
carencias actuales o excedentes segiin las necesidades reales de
la poblacion. El estudio también servira para elaborar el
proyecto de equipamiento urbano en donde se ubicaré los
elementos requeridos completando lo ya existente.

El procedimiento, paradotar de equipamiento urbano alazona

de estudio fue el siguiente; de acuerdo a la investigacién
realizada en el poligono, para cuantificar el equipamiento
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existente y tomando en cuenta las normas de requerimiento de
SEDUE, para éste mismo, la diferencia entre el equipamiento
existente y el requerido son fos elementos que.se proponen,
agrupandolos en centros vecinales, de barrio y de distrito,
ubicandolos de acuerdo a su radio de uso; la concentracién de
equipamiento ofrece la ventaja de que su ubicacién es
facilmente identificable por la poblacién,

los usuarios pueden emplear varios servicios sin necesidad de
desplazarse a otro lugar. Se recomienda que la circulacién
interior sea peatonaly enel perimetro podria ser vehicular; con
éste criterio se hace necesario tener varios nicleos de
equipamiento de acuerdo a 1a poblaci6n servida.

Este alternativa de agrupacién, tiene ventajas para una ciudad
grande 0 extendida, dado que facilita que ia poblacién recurra
a los servicios que tiene mis préximos, evitindoles largos
recorridos intraurbanos; ademas un niicleo de servicios ayuda
a definir funcionalmente la zona de la ciudad en que se
encuentra y darle identidad propia; mds ain, si el tratamiento
arquitecténico de cada uno es diferente y congruente con las
caracteristicas fisico-espaciales del entorno.

CARACTERISTICAS DEL EQUIPAMIENTO

EDUCACION

). Niios Gaulas 2tumes 35 nifios/grupo 212 mYaula
Primaria 1Baulas 2ermos 50 nifios/grupo 390 m*/aula
Sec. Tec.

Cap. Trab. 15aulas 2wrnos 50 alumJ/grupo 600 m’/aula
Bachilleralo 1Saulas 2turnos 50 alum/grupo 600 m/aula
Normal 6aulas 2wmos 50 alum./grupo

CULTURA
Biblioteca

Auditorio
Centro Social

SALUD

Clinica
Hospital
COMERCIO
Supermercado

Mercado Piblico
Centro Comercial

COMUNICACIONES

Oficina de Correos
Oficina de Telégrafos
Oficina de Teléfonos

RECREACION

Plaza Civica
Jardin Vecinal

Canchas Deportivas

Centro Deportivo
Cine

CENTRO DE DISTRITO

Bachillerato
Normal
Biblioteca central

0.036 m/hab.
butaca/120 hab.-616 butacas
1 m7720 hab.

1 consultorio/4,260 hab. 11 consultorios
170 m*/cama 0.07 camas/hab.

10 m*/70 hab.
14 m/pu. s1o puesto/i6d bab.
0.18 m*/hab.

1 m*/200 hab.
1 m/335 hab.
1 m*900 hab.

1.0 m*6.25 hub.

1.0 m/hab.

1.1 m’fhab.

2.0 m%fhab.

48 mzlasicnto 1 asicnto/100 hab.

AREA m?
11,325
3,060
2644
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Teatro

Audilorio

Hospital

Centro Comercial
Oficinas de Correos
Oficinas de Tekégrafos
Plaza Civica

Cine

Deportivo

Templo

Centro Social y Cultural

DELEGACION ADMINISTRATIVA

Comandancia de Policia
Ministerio Piblico
Oflicina de Hacienda
Juzgedo Civil

Bomberos

Meiro
Estacién Autobuses Urbanos
Central Taxis

CENTROS VECINALES

CENTRO UNO

COMI’LI':'I'O, DENTRO DEL AREA DE CENTRO DE BARRIO.

CENTRO DOS

COMPLETO, DENTRO DEL AREA DE CENTRO DE BARRIO.

2220
5000
15,300
13,500

2,400
74,000
3390
5,250

1,500
1,000
1,040
2,000

740

30,000
1,980

CENTROTRES

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Jardin de Nifios
2 Primarias
TOTAL

Equipamiento propuesto

Plaza Civica

Jardin Vecinal
Canchas Deportivas
TOTAL

CENTRO CUATRO

Jardin de Nifos
Primarias
TOTAL

Equipamiento propuesto

Plaza Civica

Jardin Vecinal
Canchas Deportivas
TOTAL

CENTRO CINCO

AREAm®

1,270
14,040
15310

1,400
2,000
6,000
14,400

1,20
7,020

8,290

1,400
7,000
6,000
14,400

COMPLETO, DENTRO DEL AREA DEL CENTRO DE BARRIO.



CENTRO SEIS

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

2 Jardin de Ninos
2 Primarias
TOTAL

Equipamiento propuesto

Plaza Civica

Jardin Vecinal
Canchas Deportivas
TOTAL .

CENTRO SIETE

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Jardin de Nidios

3 Primarias

Plaza Civica
Canchas Deportivas
TOTAL

Equipamiento propuesto

Jardin Vecinal
TOTAL

AREA m®

14,040
16,580

1,400
7,000

14,400

AREA m?

1,20
21060
1,400
6,000
29,730

7,000
7,000

CENTRQOS DE BARRIO

CENTRO UNO

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Jardin de Ninos
Primarias
Secundatia
Plaza Civica
Templo
Mercado

C. Deportivo
TOTAL

Equipamiento propuesto

Biblivteca
Centro Social
Supermercado
Of. de Correos
Of. de Telégrafos
Cine 500 butacas
Clinica
Guarderia
TOTAL

CENTRO DOS

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Clinica
Templo
Mercado
TOTAL

AREA m®

1,908
7020
9,000
10,000
3,390
4368
25,000
60,0686

715

4,368
550
333

2,400

1,710

2710

15286

AREA m’

1,710
339
4,368
9,468



Equipamiento propuesto

Jardin de aidos
Cap. trab.

"~ Sec. Tec.
Biblioteca
Centro Social
Centro Deportivo

Supermercado y pequeiio com.

Mercado Piblico - -
Of. de Correos

Of. de Telégralos

Cine

Guarderia

Plaza Civica

TOTAL

NOTA: Incluye centro vecinal.

CENTRO TRES

Jardin de nifios
Primaria

Cap. trab.

Sec. Tee.
Biblioteca
Centro Social
Centro Depontivo
Supcrmercado y pequeo com.
Mercado Piblico
Of. de Corvens
Of. de Telégrafos
Cine

Templo

Plaza Civica
Clinica

1,908
7,020

9,000
ns

25,000
5,000
4368
550
333
2,400
2,710
10,000

71,504

1,908
7020

2,000
s

25,000
5,000
4368

550
333
1,400
3390

10,000

1,710

Guarderia
TOTAL

NOTA: Incluye centro vecinal.

CENTRO CUATRO
EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Sec. Tec.

Plaza Civica
Supermercado
Mercado piiblico
Templo

TOTAL

Equipamiento propuesto

Biblioteca
Centro Social
Guarderia

Of. de Correos
Of. de Telégrafos
Cine

TOTAL

CENTRO CINCO

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

Mercado
TOTAL

Equipamiento propuesto

Secundaria

2710
77,258

AREA m*

9,000
8120

4,368

33%
20,878

715

1,710
2,710

333

2,400
10920

AREA m?

4,368
4368

9,000



Biblioteca : ns
Centro Social 2,500
Clinica 1,710
Jardin de Nifos-Guarderia 4618
Autoservicio 5,000
Ol. de Correos 550
Of. de Telégrafos 333
Templo ‘ 3,390
Plaza Civica 10,008
C. Deportivo 25,000
TOTAL 62,816
VIALIDAD

SANTA MARIA TULPETLAC, MUNICIPIO DE
ECATEPEC

El poligono de estudio de ésta zona del municipio de Ecatepec,
en la que se enfoca el prayecto de Desarrollo Urbano, estd
delimitado por las siguientes vias: al sur la Avenida México con
circulacién en ambos sentidos de oriente a poniente, hacia el
norte y oriente se localiza la Avenida Central con circulacién
en ambos sentidos y hacia el poniente se ubica el Gran Canal
con una calle paralela a éste, dividiendo la zona habitacional
de la zona industrial, en el centro del poligono se localiza la
Avenida R-1 cun cireulacion en ambos sentidos de norte a sur
y la Avenida Gobernadora con circulacion en ambos sentidos
de oriente a poniente y se puede decir que ésta Avenida divide
la zona urbana de la zona agricola existente.

Por las dimensiones del poligono, en lo que respecta a la
vialidad , éste presenta muchos conflictos y problemas que van
en perjuicio de los habitantes de ésta zona, asi como de los
peatones que hacen uso de éstas avenidas; se puede apreciar
que éstas vias de comunicacidn terrestre carecen de un
mantenimiento preventivo y correctivo, encontramaos

problemas en bacheo, deficiente solucién en intersecciones,
insuficiente seccidn en vias rapidas, sefialamientos faltantes de
via y peaton, un mal uso de semdforos deficiencia en el
alumbrado, falta de alcamarillado piblico o en mal estado
ocasionando inundaciones y el levantamiento de la carpeta
asfaltica por mencionar algunos de los problemas mas usuales
y por consecuencia esto ocasiona el desquiciamiento de los
conductores que utilizan éstas vias de comunicacion.

Es bueno mencionar que ta Avenida Central por sus
caracteristicas de ser via de comunicacién donde circulan
autos, camiones de bajo y alto tonelaje y de servicio urbano
comunicando al Distrito Federal con varios municipios del
Estado de Méxicoy liga directamente con el estado de Hidalgo
por la antigua carretera a Pachuca, se encuentraen lamentables
condiciones de uso, como las antes ya mencionadas,
uniéndosele a éstas la reduccidn de secciones de via a la altura
con la interseccién de la Avenida Aguila, transforméndose en
una seccién de dos carriles con circulacién en ambos sentidos,
lo que propicia un "Cuello de Botella’. La Avenida R-1
presenta el mismo problema, sumandole que en el cruce con la
Avenida Gobernadora se convierte en camiro de terraceria
hasta Nlegar al canal de las Sales y termina ahi ya que no existe
puente sobre el canal y no hay continuidad de ésta Avenida.

El programa de vialidad propuesto por el plan global de
desarrollo urbano del municipio de Ecatepec y el estudio de
investigacion de los alumnos del Taller "José Revueltas” de la
Facultad de Arquitectura dela UNAM modificay soluciona en
gran parte los problemas mencionados anteriormente,
enfocindolo al poligono de estudio como a continuacién se
describe :

Mejoramiento de la Avenida Central y ampliacién de su
seccién hasta pasar por el Gran Canal.



Entubamiento del Gran Canal construyendo vias primarias con
circulacion en ambos sentidos y vias laterales de doble carril
para trifico pesado hasta alcanzar el cruce con Avenida
Central.

Entubamiento del Canal de las Sales construyendo vias
secundarias con circulacién en ambos sentidos dejando un
amplio camellén central, de la Avenida Central hasta el
entronque con Gran Canal.

Construccion de una Avenida nueva que ligue directamente la
terminal propuesta del metro con la terminal de tren ligero
ubicada en Avenida Gran Canal y Avenida Gobernadora, que
también se propone.

Construccion de la glorieta y ampliacion del puente de la
avenida Gobernadora sobre el Gran Canal que comunica hacia
la zona industrial.

Construccion del "trébol” de la Avenida Central con el cruce
de la Avenida Gran Canal.

Contruccién de la "hoja de trébol” en el entronque con la
Avenida R-1 (Ver plano de vialidad).

Construccion de Paradero de autobuses y autos de servicio
particular v urbano en terminal del metro construida sobre la
avenida Central emre Avenida Gobernadora y Canal de las
Sales.

Mejoramiento de la vialidad local y construccién de nuevas vias
locales generando un sistema "cuadricula™ adapténdolo a la
topografia, a la orientaci6n, proponiendo diferentes tamaifios y
algunas formas curvas en las manzanas, dando con esto
variedad de vistas para que no se dé como resultado una
solucion poco interesante.

Todas éstas propuestas estan enfocadas a una mejor plusvalia
del suelo, generando por su acomodo un sistema de estructura
de barrio, con plazas, calles privadas, calles de servicio y
andadores peatonales, sin olvidar las zonas verdes y arboladas,
que provoque variedad en la perspectiva y una visién agradable
al peat6ny al automovilista; el acomodo de barrio traerd como
consecuencia la convivencia entre vecinos y creari tradiciones
exclusivas de cada barrio creando arraigo entre los habitantes.
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ESTRUCTURA URBANA

TRAZA URBANA

EN GENERAL EL TRAZO ES ORTOGCNAL
- PERO SE DISTINGUEN 4 VARIANTES!:

£- PRIVADAS, QUE SE COMUNICAN A UNA
VIALIDAD PRIMARIA O SECUNDARIA
(TIPO PEINE).

2-DE RETORNO, QUE SE COMUNICAN A
UNA VIALIDAD PRIMARIA O SECUNDARIA
(TPO BUCLE),

3-TRAZA DE PARRILLA.

- CONDOMINIO. GRANDES ESTACIONA-
MENTOS Y ANDADORES PEATONALES.

SIMBOLOGIA
® amsio G centro soc
© EDUCACION ™ SERVICIOS GENERALES
O wesias NODOS :
® saun = VIALIDAD PRIMARIA
@ TRANSPORTE === VIALIDAD SECUNDARIA
® RECREACION VIALIDAD LOCAL
@ wGiLanC

sarrollo Urbano)
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'‘DENSIDAD DE. POBLACION
Y CONSTRUCCION

MUaC,Pi0 DE ECATEPEC

DATOS GENERALES

LA TASA OE CRECIMENTO GEMOGRAFICO CEL
MUMNCIPIO DE ECATEPET ES LA SEGUNDA DE LA
REPUBLICA ALNOUE ESTA NO CORRESPONDA AL

)

|

SERVICIOS .

EN 1970 LA POBLACION URBANA FLE OE —-
1,034 REPAESENTANDO EL 84% Y LA RURAL
FUE DE 34,574 SEMDO ESTA EL 0% , POR-
CENTAJE QUE DISMMUYE EN 1978 A SOLO EL

TASLA DE CRECIMIENTO 1950-1990

¥ L UARA ST, o e
° ’ w50 8,226 —
1960 40,815 —
1970 | 216.408 2824.5 T8
980 [rS00.000 52869.0 220
1990 [2219.238

:

:

§

8
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CRECIMIENTO HISTORICO

HASTA 1981 447w 185%

% HASTA (984 691 wa. 286w

- HASTA 1987 526 wa. 2|9

: | ﬁr-rrr"'\ﬁmﬂ"um.n\m\rul i I- e e ‘ HASTA {990 749 wma 310«
s yit R M ellu
- P B __,,J—- . (‘/'(\_ - TOTAL wa 1000 %
L~ A ey

|
|

-
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M BOLOGI A

GUARDERIA

JARDIN DE NIROS
PRIMARIA
SECUNDARMIA
SECUNDARIA TECNICA
" TELESECUNDARIA

COLEGIO DE SACHILLERES

NEENEOBENR "V

ZENTRO REGIONAL DE LA S.E.P.
DIF
UNIDAD MEDICA DE PRIMER CONTACTO

ASISTENCIA MEDICA PUBLICA

NS

o~

MERCADO

./ﬁ*'\_ L 7\\
ol
i

1

TIANGUIS

MERCADO PROVICIONAL
] LICONSA

20MA COMERCIAL
CASETA DE VIGILANCIA
TELEFONO PUBLICO
TEMPLO

_CENTRO RECREATIVO

%

CENTRO CiVICO

astro de

n S$00+3BPBPDPORS
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INFRAESTRUCTURA (suc)

1

. @ Pozo pE ASSORCION

m— COLECTOR Y SIGCOLECTOR OE DRENAJSE

=) PUNTO OF DESCARGA DE AGUAS MNEGRAS
- LINEAS DE CONDUCCION OE AGUA POTABLE

A REGISTRO OF AGUA POTABLE

=== LINEAS OF CORRENTE UE ALTA TENSION B Xv

e UMEA COE GASODUCTO PEMEY

)  ESTACION OE CONTROL DE GASODUCTO PEMEX
CALLES PAVIMENTADAS
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- SECTOR 1| TODOS LOS SERVICIOS
AGUA, ELECTRIFICACION, DRENAJE  PAVIVENTO,
ALCANTARLLADO ¥ ALUMBRAOO PUBLICO.

SECTOR 2 SERVICIOS BASICOS
AGUA, ELECTWFICACION ¥ DRENAJE.

SECTOR 3 CARENCIA DE SERVICIOS »
Bl SN DRENAXE Wi ELECTRIFICACION.
Bl sinDrenas.

Il s seavicos.

& MOTA: LA CARENCIA ESTA DADS £l FUNCION OF LOS
RGNS BASKOS

INFRAESTRUCTURA

1=
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| MAGEN URBANA

ORGANIZACION DEL ASEN -
TAMIENTO POR SECTORES.

$ I+ M B8 0 L 0 6 I A

SCTOR X UINGAD WANNTACKORAL VALLE OF ECATUMCC
(ertaayit).

m SICIA X IONA BALOW

o0

TR K. CUOMAS JOEE MARE NORELDS ¥ PAVOR
TALFRIDO 851 MAID

- WYTOA I IOMA ACAICOLA.

\ "
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IMAGEN URBANA

IDENTIFI CACILON
DE LA COMUNIDAD

HITOS NODOS BORDES SENDAS
$ I ¥ B 0 L 0 @ 1 A

H lHITO SECTO
H-t H suenTE "INFONAVIT®

H-2}l cumica ssa v *rECALLI"

H-3 || vENTE SOBRE CANAL DE LAS SALES
-4 | PUENTE “LA GOBERNADORA"
H-5 || LESIA Y JARDIN DE NIROS
H-6 ]| coLEcio DE BaCHILLERES

N [| NODO

N-l || cemco, 16LESIA ¥ MERCADO
N-2 || MERCADO, IGLESIA Y JON. DE mﬂosk’
N-3 || Mercabo v saroin DE NIROS

N-4 || mercano
N-5 || Mercapo
| N-6l1sLESIA

IN-7 Il vemminaLES oe coLecTivos
[p~-==4 BORDE
——j SENDA
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VIALIDAD Y
TRANSPORTE.

NOMENCLATURA , SENALIZACION
Y PAVIMENTACION.

SIMBOLOGIA
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I wuoRo
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ALTOS
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EQUIPAMIENTO URBANO

O CENTRC DE DiSTRITO

CENTRO OE BARRIO
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SECTOR URBANO
COMO ENTIDAD AUTOSUFICIENTE

HIPOTESIS DE SOLUCION HIPOTESIS APROVECHAMIENTO BENEFICIOS

PARADOGICA CENTRAL
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- PASAJE COMERCIAL POPULARY EDIFICiO DE OFICINAS PARA LA
- COOPERATIVA “PATRIMONIO SOCIAL.”
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1. PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO

COmo respuesta a la solicitud de asesoramiento técnico

presentada ante el Taller Jose Revueltas de la Facultad
de Arquitectura de la UNAM, por los representantes de una
comunidad asentada irregularmente en la Colonia
Patrimonio Social en Santa Maria Tulpetlac, Municipio de
Ecatepec, Estado de México, se . elabora un proyecto de
solucién, que tenga como resultado una estructura urbana
planificada y dentro de él, estos dos  proyectos
arquitecténicos, temas de Ia tésis.

Dicho asentamiento irregular se da en una franja de terreno
estrecha y alargada de 1300 por 1,600.00 mis
aproximadamente que se desarrolia desde el Gran Canal
hasta el Canal de Sales, no cuenta con los servicios bésicos ni
con infraestructura urbana, su desarrollo ha sido andrquico e
improvisado como resultado de necesidades bdsicas e
inmediatas.

Para la solucién de ésta problemética se preseatard un
proyecto urbano con posibilidades de aceptacién por parte
del municipio, enfatizando la necesidad que tiene esta
comunidad de convertir ese asentamiento en un barrio con
caracteristicas propias,con simbolos y edificaciones en las
cuales sus habitantes reconozcan aspectos de su propia
relacibn culmral y que, al mismo tiempo, contengan
elementos cualitativos con un ideal de superacién.

Como parte de este planteamiento urbano se propone en
este trabajo dar solucibn a la problemética comercial
mediante un centro comercial que proveerd a esta
comunidad de los insumos necesarios y que al mismo tiempo
sea un factor que active la economfa y un apoyo decisivo en
el mejoramiento de los demas servicios de la comunidad.

Cabe aclarar que dicha comunidad se encuentra organizada
mediante el régimen de cooperativa, lo que origina ia
necesidad imperiosa de contar con un lugar apropiado para
las constantes reuniones que efectian al resolver problemas
de conjunto; por lo que la segunda y Gltima propuesta de este
trabajo desarrolla el edificio de oficinas para la cooperativa,
con las instalaciones adecuadas para este fin.



2. ENFOQUE

El crecimiento de  poblacién en la zona metropolitana de

la Ciudad de México es un fendémeno incontrolable que
no corresponde ai proceso de industrializacion de la misma,
lo que origina un desequilibrio inevitable; Lo ideal serfa si
se controlara la inmigraci6n siguiendo el ritmo de la
demanda creada por el surgimiento de industria en la ciudad,
sin embargo la realidad esta muy lejos de esto por lo que la
metr6poli se encuentra rodeada por un anillo de miseria. En
algunos casos la misma situacidn crea nicleos de poblacién
que luchan y trabajan para encontrar alternativas que les
permita vivir con dignidad.

El respeto por estas actitudes nos lleva a adquirir un especial
compromiso para realizar con responsabilidad la parte que
nos correponde desarrollar dentro de este plan urbano.

La comunidad requiere de una actividad comercial
organizada para satisfacer necesidades primarias, con
posibilidades de opci6n, apoyadas éstas por una serie de
servicios y recreacion.

Para describir el Centro Comercial, iniciaremos mediante Ia
concepcién de un pasaje comercial dinimico con pequeiios
negocios dedicados a la venta de menudeo, de toda clase de
productos y ' mercancias (Articulos Manufacturados)
propiciando un intercambio que permita un excedente en
beneficio econ6mico de la comunidad.

ESTA TESIS MO Dree
SAUR OE LA pBLionEca
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3. ANTECEDENTES DEL CENTRO COMERCIAL

El mercado ha sido siempre el punto focal de la ciudad, es

decir, un centro para el intercambio de bienes; a partir del
siglo XIX se construyeron en mayor medida y en algunos
rumbos de la ciudad edificios adecuados para acoger a los
comerciantes en pequeiio.

El sistema industrial a traido una gran variedad de funciones
comerciales a la ciudad que nunca se presentaron en el
simple mercado de los pueblos antiguos y han surgido en la
ciudad modemna varios “distritos comerciales”, y actualmente

los centros comerciales se pueden clasificar en tres

categorfas.

O El CENTRO VECINAL- Es una fuente focal de
bicnes de consumo y servicios diarios de una
pablacién de 7,500 a 20,000 habitantes.

O E! CENTRO COMUNITARIO.- Sitve a upa
poblacién de 20,000 a 100,000 habitantes y extiende
sus servicios al centro vecinal.

0O ElI CENTRO REGIONAL- Es un gran centro
comercial que incluye un completo surtido de
servicios al menudeo sirve a una poblacién mayor de
100,000 habitantes.

Independientemente de ésta clasificacién, existe la actividad
comercial ambulante o tianguis. Esta actividad es propiciada
por la falta de espacios adecuados para el comercio que
para la ciudad representa un problema por la invasién de
calles y banquetas.

No hay continuidad diaria solo semanalmente, no tiene una
infraestructuratiene problemas de samidad, no esta
controlada, no beneficia dnremmentc a la zona donde se
establecen puesto que estan controlados y monopolizados
por organizaciones ajenas a la comunidad misma.



4. METODOLOGIA.

ANTICIPACION CONCEPTUAL, PROGRAMACION

Necesidades sociales generadas por el desarrollo
histérico del sistema social concreto

° Planteamiento del problema arquitecténico.

®  Se determina la ubicaci6n, se define el destino y

los parimetros de costo.

® Antecedentes generales del grupo social al que va
dirigido el proyecto.

Observaci6n de una realidad social determinada.

®  Planteamiento del problema arquitect6nico.

Caracteristicas del sitio y del entorno.

°  Aspectos ecolégicos: Clima, viento, asoleamiento,

orientacién, Huvias, temperatura, vegetacion,
paisaje, contaminaci6n ambiental.

Aspectos fisicos: Topografia, poligonal del terreno
barreras fisicas, colindancias, mecénica del suelo.

Aspectos culturales: Ideologia social,
indicadores econémicos, perfil del usuario

Aspectos urbanisticos: Vialidad, infraestructura,
equipamiento, usos del suelo, densidad de
poblacién, postulacin de  lineamientos
arquitect6nicos.

Formulacién de la hip6tesis 16gica de soluci6n,
programa arquitecténico y objetivos generales.

Informaci6n significativa y objetiva.
Programa detallado del sistema arquitecté6nico, se
analizan actividades, funciones y equipamiento.

Identificacién de subsistemas y locales, se
determina  la estructura jerirquica de los
espacios.

Definici6n cualitativa de los requerimientos
generales del sistema edificio en los aspectos de
ubicaci6n, ' funcién, construcciébn percepciébn y
desarrollo.

Reglamentacién de construcci6n.

Ciclo de revisién y ajuste de anteproyecto.

Pruebao vﬁhdén de la hip6tesis l6gica, anslisis.

Estudio detallado y andlisis de 4reas.
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Diagrama funcional y de interrelaciones.

Patrones de requerimientos particulares por local:
mobiliario bisico, condiciones de habitabilidad
requeridas, instalaciones, materiales y acabados,
namero de usuarios, areas de operacién, normas
de espacio, relaciones de vecindad, y conectividad
espaciales, complementos y recursos para su
gjecucion.

Dimensionamiento de los espacios: Superficie
total cubierta y espacios abiertos.

Visitas a sisternas anal6gicos, modelos operativos.

Anélisis bibliogréfico, soluciones analogas.

Aplicaci6bn de la hipétesis. Se genera la forma,
especulando las posibles alternativas de solucién.

°  Stntesis creativa, partido arquitecténico.

Aproximaci6n al concepto, ideas y bocetos.
Definicién del partido: estudio de accesos y
zonificacién, considerando jerarquia de espacios,
caracteristicas del terreno, orientaci6n y vistas.

Volumetria general: proporcién escala.

Evaluacién preliminar en relacién con objetivos
de ubicacién, funcién, construccién, percepcién y
desarrollo.

Magqueta de trabajo para estudiar posibilidades
formales generales.

Desarrollo del partido arquitecténico, modelo
icénico, (anteproyecto), pardmetros de costo.

Expresién graficay/o volumetria.

Subsistema de articulacién de espacios, revisi6n
de acuerdo con el diagrama funcional.

Subsistema estructural, geometria.

Subsistema de cerramiente y envolvente,
adecunacion al medio fisico.

Volumetria: cubiertas, muros y vanos. Expresién
y carécter.

Subsistema de circulaciones, accesos, origen y
destinos de personas objetivos y vehiculos.

Subsistemas de instalaciones.

Relacién con el entorno.



®  Modelo gréfico y volumétrico.

-]

Modelo de costo.

Memoria decriptiva.

Definicién y desarrollo del proyecto ejecutivo.

Optimizaci6n de subsistemas.

Verificacibn del cumplimiento de metas y
objetivos.

Articulacibn de espacios.” Revisibn de
zonificacién.

Estructura. Asesoria especializada para definir
el sistema estructural.

Compatibilidad con la intenci6n arquitecténica.

Instalaciones. Asesoria especializada para el
diseiio.

Sistena de cerramiento y tratamiento de la
envolvente en relacibn con el medio fisico;
condiciones de confort, iluminacién, ventilacién y
ruido.

Expresi6n y carécter, integracion al contexto.

Planos definitivos.

Especificaciones y presupuesto.



5. ASPECTOS URBANOS
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1. BASE DE MICROBUSES
2. MERCADO PUBLICO

3. PRIMARIA

4. JARDIN DE NINOS

5. IGLESIA

6. SECUNDARIA TECNICA

TERRENO DESTINADO A PASAJE

COMERCIAL

TERRENO DESTINADO A OFICINAS DE LA

COOPERATIVA

_\

1 terreno destinado a uso comercial esta ubicado en la
calle de Rusia s\n, manzana 11, lote 26, de la colonia

Granjas Populares, Guadalupe Tulpetiac, Ecatepec de
Morelo, Estado de México. Este terreno tiene una forma

rectangular con una zproporcidn de 4:1, teniendo una
superficie de 625.13 M", m4s una donaci6én de 150 Mz, cuyo
destino ser4 para 4rea verde.

VIALIDADES Y ACCESOS
INFRAESTRUCTURA . Se conectari a la existente aledafiamente

ALUMBRADO PUBLICO St

BANQUETAS SI

DRENAJE Se conectars a la red existente en forma
aledaida.

AGUA POTABLE Se conectari a la red existente en forma
aledaiia.



6. CARACTERISTICAS DEL SITIO Y DEL ENTORNO.

ASPECTOS FISICOS.

0O CLIMA-- El clima es templado con una temperatura

media anual de 17° C, y minimas de 13° C,, con
lluvias en verano y una precipitacién méxima de 150
mm. Los vientos dominantes provenientes del
noroeste y que po la falta de vegetacién y erosién de
la tierra levantan grandes tolvaneras arrastrando
grandes olores de los canales de aguas negras, asi
como de la industria Sosa Texcoco, que tira los
desperdicios al aire libre.

TOPOGRAFIA.- La topografia es plana con pequenas
protuberancias que por su tamaiio no son relevantes
para el proyecto.

POLIGONAL DEL TERRENO.- Al norte con 51.86
mits, colindando con viviendas de dos niveles.

- Al oriente con 13.89 mts, colindando con vivienda
provisional. al sur con 51.86 mts, colindando con
vivienda provisional y terreno baldio con 8.00 mts a la
calle de Colombia.

Al poniente 13.35 mts, con frente a la calle de Rusia.

CAPACIDAD DEL SUELO.- La resistencia del
terreno es aproximadamente de 2.5 ton\mz, y el nivel

nivel fredtico se encuentra a 1.20 mts de profundidad,
divido en dos mantos fre4ticos.

ASPECTOS CULTURALES

En cuanto a las actividades humanas, como se ha
mencionado, se trata de una comunidad nueva proveniente
de diferentes lugares de la repiiblica con costumbres y
tradiciones disimbolas pero con problemas y objetivos
comunes que lo han llevado a organizarse en una cooperativa
para hacer frente a sus carencias y lograr un mejor nivel en lo
econdmico, social y culturalmente.

ECONOMIA DE SUBSISTENCIA ACTUAL.

El nivel de preparacién del 90 % de los adultos no sobrepasa
la instruccién bésica, por lo tanto las actividades a las que se
puede dedicar, son en lo general oficios, que han aprendido
en los talleres como de: carpinterfa, construccifn, algunos
obreros, empleados domésticos, con salarios muy precarios
que dificilmente pueden ser mayores a tres veces el minimo.
Esto ha propiciado que las familias integradas generalmente
en promedio de 6 miembros habiten en espacios muy
pequeiios de uno o dos cuartos con necesidades biésicas no
resueltas.
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CASAS WABITACION Of 2 NIVELES
»
51.86 MTS.

MTS .
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18,20pT
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13,30

|

42.50 WIS,
TORNO

CASAS HARITACIO
pE UM NIVEL

COLOMBIA

DONACIOR 150.0 WIS,

FACTORES QUE DETERMINAN EL
FUNCIONAMIENTO DE UN CENTRO COMERCIAL.

Que el centro sea reconocido y accecible al mercado de
consumidores. Y que cuente con una tienda “Ancla”,
definida como polo de atraccion que distribuya el tréfico de
consumidores hacia otras tiendas garantizando la exposicién
de los establecimientos secundarios. Que les llame Ia
atencién el lugar llevdndose experiencias agradables para
volver.

CONSIDERACIONES ECONOMICAS BASICAS.

La planta de los almacenes debe integrar todas sus zonas de
manera que obtenga mayor utilidad con el minimo de
empleados, asi mismo debe ser flexible para permitir la
ampliacién o reduccién interna de ciertas zonas durante la
temporadas altas y bajas de ventas, reducir el miximo de
mantenimiento, eligiendo materiales durables sobre todo en
los pisos.

Esta zona comercial funcionardA a manera de pasaje
comercial retomando las caracterfsticas y proporciones del
terreno que presenta un acceso en cada extremo logrando
con esto un recorrido inducido; donde los comercios y
servicios mdés necesarios ( ancla), estdn ubicados hasta el
fondo, macando diferentes formas y tamafios para lograr
unjuego de voliimenes en los pasillos.

Se cuenta con un local tipo que surgi6 despues de analizar el

terreno y luego, diferentes redes ortogonales para facilitar el
trabajo estructural y compositivo y asi obtener el médulo
base, con el 4rea necesaria para sefialar dentro del él,
diferentes giros comerciales con solo aumentar o disminuir
el nimero de locales para mantener la operacién comercial
en pequeifia escala.



Como este comercio esta dirigido a usuarios o compradores
con ingresos sumanente bajos que no cuentan con automovil
y que demandan necesidades més urgentes, como la de
sumistro, se propone no incluir drea para estacionamiento
aumentando el nmero de locales, contemplando para 4reas
verdes de esparcimiento y de filtro, al pasaje comercial con
una superficie de 150 M2, colindantes en la parte posterior
del terreno, ésta drea esta donada por polfticas de la
cooperativa, y asf éste cumplird con lo reglamentado por el
municipio, en cuestiones de AREAS ABIERTAS.

TIEMPOS DE USO DEL ESPACIO COMERCIAL.

Los diferentes tipos de piiblico:
El péblico de visita.
Son los que llegan a conocer el lugar como de paseo; acuden

en grupo y no son realmente compradores de articulos sino
usuarios de restavrantes y cafeterias. ‘

El piblico de iniciados:

Constituido por el comprador eventual, parejas solas o

madre ¢ hija para buscar articulos exclusivos dispuestos a
pagar dicha exclusividad.

El piblico habitual:

Intregado por los que hacen de su visita una constumbre,
escencialmente amas de casa que se surten ahf, y los
habitantes de la zonas residenciales inmediatas que usan
ciertos servicios.

Este piblico va de prisa y serd atraido por almacenes
departamentales.



- 7. PROGRAMA ARQUITECTONICO

® TIENDA DE AUTOSERVICIO 130.00 m2.

Zona de cajas registradoras.
~©®  Zona de Exposici6n.

®  Zona de mostradores.
® Zonafria.
® Zona de bodega.
Zona de Paqueteria.

Zona de administrador.

i FARMACIA 25.00 m2.

®  Zonade Anaqueles.

© Zona de Mostradores.

E PAPELERIA 7 24.00 m2

©  Zona de Exposicion.
®  Zona de Ventay Exposici6n.

R TIENDA DE ROPA 50.00 m2.

® Zona de Exposici6n.
Zona de Mostradores.
o Hombres.
e Mujeres.
e Niiios.
Zona de Colgadores.
Zona de Probadores.

TIENDA DE
ARTICULOS DEPORTIVQS.......ccccosunees 30.00 m2.

®  Zona de Exposicién.

o Zona de Mesas.

Zona de Entrega.
Zona de Cajas Registradoras.
°  Zona de Bodega.

TIENDA DE CALZADO 20.00 m2.

®  Zonade Vestiulo.



® Zona de Servicio. ® Zonade Bodega.

° Zona de Exposicién. B FERRETERIA 25.00 m2.

® Zonade Ventay Expedicién.

°  Zonade Bodega. ® Zona de Exhibici6n.

® Zona de Cajas Registradoras. ®  Zona de Expedicién.

TIENDA DE JUGUETES ® Zona de Caja Registradora.

Y REGALOS 15.00 m2. © Zona de Bodega.

® Zona de Vestibulo.

® Zona de Exposici6n de Juguetes. LOCALES PARA VENTA DE COMIDA.
¢ Para Niiios. _ B COCINA ECONOMICA 21.00 m2.

(]

¢ Para Ninas. Zona de Preparacién de Alimentos.

TIENDA DE DISCOS 12.00 m2. Zona de Almacenamiento de Alimentos.
°©  Zona de Exhibicion. °  Zona de Servicio.

© Zona de Expedici6n. © Zona de Cobro del Servicio.

® Zona de Caja Registradora, . ®  Zona de sanitarios.

B NEVERIAY REFRESQUERIA.........ccornes weesee] 2,00 M2,



15.00 m2.

ROSTICERIA
SERVICIO A CLIENTES, 12,00 m2.
© Sastreria 12.00m2.
®  Reparaci6n de calzado 18.00 m2
® Reparaci6n de Electrodomésticos..............6.00 m2.
®  Cerrajeria 2.00m2.
SERVICOS SANITARIOS.
® 2 Hombres ( a medios niveles )................14.00 m2
® 2 Mujeres ( a medios niveles ).................... 14.00 m2
2 ductos ( en los 3 niveles ).........cc...cnnne.ce 6.75 m2.
ADMINISTRACION. .
PATIOS DE MANIOBRAS 150.00 m2,

PLAZAS, CIRCULACIONES

VERTICALES Y HORIZONTALES.........200.00 m2.



8. RELACION ENTRE LAS PARTES DEL CENTRO COMERCIAL

Influyen muchos aspectos que determinan la ubicacién de los
elementos dentro del centro comercial, por ejemplo:

La dependencia con otros departamentos.
Por la influencia de compra.

Por el tamario de las mercancias

Por fa relacién de las ventas.

Relacién por gires comerciales compatibles o
complementarios.

OTRAS CONSIDERACIONES:

La planta de los locales debe integrar todas sus
zonas  evitando la dispersion de manera que se
obtenga mayor utilidad con el minimo de
empleados.

La planta de los locales debe ser flexible para
permitir la ampliacién de ciertas zonas internas
durante las temporadas altas.

Es importante incluir dentro del centro comercial
servicios para los clientes que fungirin como

activadores del trifico donde se necesite
aumentar la intensidad del mismo, nunca
colocdndolos en un solo piso.

AGRUPACIONES POR AFINIDAD DE SERVICIOS

LOCALES QUE REQUIEREN SERVICIO DE
AGUA Y/O SANITARIOS:

o

Cocina econdmica.
Rosticerfa.
Frutas y legumbres.
Cafeteria.

Local de tamales.

Tienda de autoservicio.

LOCALES QUE REQUIEREN MAYOR AREA DE
EXHIBICION EN LA PLAZAS.

-]

Farmacia.

Tienda de ropa.



Uniformes escolares.

°  Papelerfa.

°  Articulos deportivos S °  Expendio de pan.

° Jugueteriayregalos. ' ° Carniceria.

¢ Joyeria de fantasfa. ° Tintoreria.

®  Electrodomésticos. ' ‘ ® Tapaleria.

®  Muebleria. ®  Merceria.

® Tienda de discos. _ O LOCALES QUE DAN SERVICIO AL CLIENTE Y

REQUIEREN DE INSTALACION DE AGUA.
LOCALES QUE SERAN DE APOYO AL CENTRO

° °  Peluqueria.
Sastreria.
o °  Tintorerfa.
Loteria _
°  Fotograffa,
®  Reparacién de calzado.
®  Cemajeria.
°  Control.

LOCALES QUE REQUIEREN MENOR AREA
HACIA PLAZAS.

®  Chispas.

&)



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO BASICO

LOCALES COMERCMI.E;S_!

ACCESO PRINCIPAL

VESTIBULO COMERCIAL

VESTIBULO PRINCIPAL

{ ADMINISTRACION |

@ CIRCULACIONES VERTICALES

® SANITARIOS

¢ ALMACENAMIENTO DE AGUA
CISTERNA (BAJO PISO)
TANQUES ELEVADOS

® INSTALACIONES HIDRAULICAY
SANITARIA CENTRALIZADAS

® CUARTO DE MAQUINAS

AREA DE DISTRIBUCION

TIENDA ANCLA

|
[ ALMACEN |

ACCESO
SECUNDARIO
wv
PATIODE |
CONTROL l MANIOBRAS ||
] (8
- 1
AaccesobE | - | pEPOSITO DE
SERVICIO BASURA

| AREA VERDE |

[we ]




9. CONCLUSIONES

COmo concluSIén, surge pnmerameme el concepto En cuanto a sus accesos se mantiene el més grande como el

espacial arquitecténico, para lo cual rige éste proyecto en principal, es el que invita, el que recibe, etc. Y el acceso més

todos sus partes. pequeiio tiene como funcién, el de suministro, al centro y via
' de salida.

0 ASPECTO FUNCIONAL -

Podemos decir que dadas las medidas del terreno,
(13 x 51) mts, y las colindantes existentes en sus lados
largos, adem4s de sus accesos por los dos extremos, se
opta por un pasaje comercial con ventilacién e
iluminaci6n cenital apoyada por elementos naturales,
con locales comerciales dispuestos perimetralmente
con una comunicacién central a todo lo largo del
edificio, formando movimiento en el recorrido y
contando con tres niveles, donde los servicios se
encuentran centralizados: con comercios a manera de
pequeiias plazas que agrupan negocios que se
relacionan entre si por su afinidad:

® Dependencia comercial,

® Tipo de instalaciones requeridas.
Por su dimensi6n y 4rea de exposicién.

Por su estrategia de induccién, etc.

O ASPECTO AMBIENTAL

Se procura resguardar la actividad comercial, del
vandalismo y de las 4speras condiciones del contexto
por lo que se desarrolla un edificio cerrado que acuse
el acceso come foco de atencién, y provoque
curiosidad, aludiendo a un simbolismo que le sea
caracteristico.

En el interior se genera un ambiente propio alegre,
con mucho movimiento para que el observador
encuentre elementos de remate y fuga como
perspectivas para lograr que todo el centro sea
entendido como totalidad, se enfatizan estas fugas
visuales, también en los entrepisos anunciando lo que
falta por ver, acentuado la comunicacién hacia arriba,
ademas esas fugas verticales sirven como ventilacién
¢ iluminaci6n del centro.

O ASPECTOFORMAL

Se pretende que la imagen urbana del pasaje
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comercial .tenga una integracibn al contexto
preferentemente por contraste, para lamar la
atenci6n y manifestarse como punto de referencia
dentro de la zona, por lo que se proponen tres niveles
acentuando su altura para sobresalir y no perderse en
1a silueta urbana.

En cuanto a la fachada contiene elementos como
juegos de voliimenes, entrecalles cambios de texturas
formando figuras geométricas que relacionan la
solucién espacial y formal con el exterior sin perder el
concepto de un edificio cerrado a la calle, para
proteger la actividad comercial del vandalismo y del
medio fisico. :




10. CRITERIO TECNICO

CIMENTACION.

Dadas las condiciones del_ terreno, que es de alta
compresibilidad con 2.5 ton/m®, es conveniente adoptar una
losa de cimentaci6n corrida que se comporte como coalquier
otra losa de concreto armado, considerando que las cargas en
lugar de actuar de arriba hacia abajo, proceden de forma
contraria y son igual a la reaccion del terreno. Dividiendo la
losa en forma que sus claros no excedan de Sm x 5m, para
que el peraite no resulte muy grande, haciéndola trabajar
como losa perimetral, o en su caso como losas apoyadas en
un sentido, debiendo existir siempre colinealidad entre la
reaccién del terreno y la resultante de cargas para que la
. estructura se encuentre con Optimas condiciones de
estabilidad, con un centroide de carga bién equilibrado.

En el célculo se toma en cuenta la sustitucién que se logra
con la excavaci6n de (.75 mts de profundidad en toda el 4rea
que ocupa el edificio, aunque la profundidad de la misma es
en realidad de 0.85 mts, hay que mejorar la superficie
compacténdola y tendiendo una plantilla de concreto pobre,
para después aplicar una barrera impermeable de asfalto, y
arena de 2 cm, de espesor para impedir el paso de la
humedad y el salitre, agregando también una capa final con
dos aplicaciones de VAPORTITE 550, con una membrana
de refuerzo intermedia.

El concreto a usar en 1a losa y contratrabe serd de fc= 250
kg./cm En la cimentacién se incorporard FESTEGRAL en
razén de 1.5 kg, por saco de cemento para que el concreto
adquiera una impermeabilizacién integral y asi impedir de
una manera segura, el paso de humedad y salitre.

En cuanto al terminado final se le dard un acabado pulido
incorporando sobre ia superficie del concreto una capa de
una partes de FERROLITH H de color rojo 6xido por siete
de cemento por peso, aplicindola a la superficie del concreto
con una plana de madera y dindole el acabado final con
Llana de metal.

SUPERESTRUCTURA

Formada de dos cuerpos, el pasaje comercial propiamente
dicho de tres niveles, con una estructura a base de marcos de
concreto armado, muros perimetrales de carga, entrepisos
con losa maciza de concreto armado y la techumbre es una
estructura tridimensional metalica cubierta con losa acero,
con excepciébn de tres tragaluces que sobresalen de la
cubierta, que son de acrilico transhicido color amarillo con
control para la ventilacién.



El segundo cuerpo més pequeiio de un nivel pero cdn'almra
y ‘media tiene el mismo sistema estructural, excepcién de la
cubierta que es de losa maciza de concreto armado.

En ambos casos la estructura esta ordenada en ejes
ortogonales modulares para reducir el costo de la
construccién, equilibrando las cargas para dar una mayor
estabilidad tanto en sentido vertical como en el horizontal
para contrarestar el empuje sismico. Como lo marca el
Reglamento de Construccién para el D.F. En base a
coeficientes de seguridad sfsmica, tomando en cuenta la
reaccibn del terreno, el peso del edificio, tipo de
construccién el grupo al que pertenece el edificio.

Estos coeficientes se refieren al los esfuerzos que se
incrementan desde el desplante hasta el nivel més alto del
edificio. De acuerdo con esto la fuerza horizontal que obra

en cualquiera de los pisos se obtiene con la siguiente

férmula:

F1

g

WiH: + W2 H: +..Wa + Hn

En donde:
C = Coeficiente sismico.
W = Suma de todas las cargas.

Hj, H2, Ha,... = Altura de todos los pisos.

W1, W2, Wy, .= Pesos concentrados en todos los pisos.

El Reglamento de Construccibn vigente, establece que el
andlisis bajo la accibn de componentes horizontales
ortogonales y fuerzas internas que resulten, se combina entre
sf, como lo especifican las Normas Técnicas
Complementarias y se relacionan con los efectos
gravitacionales y las otras acciones que correspondan segiin
los criterios, que establece el capitulo I, del disefio
estructural de dichas normas.

Artfculo 174.- Segiin sean las caracteristicas de la estructura
en este caso nuestro edificio, corresponde al Tipo I, Grupo
B, terreno de alta compresibilidad, igual a 2.5 Tons/ m.

Articulo 206.- E! coeficiente sfsmico C, es coeficiente de la
fuerza cortante horizontal que debe considerarse, que acta
en la base de la construccién por efecto del sismo, entre el
peso de ésta por dicho nivel. Siendo para nuestro caso, de
acuerdo a las caracterfsticas propias del mismo y la zona en
donde se ubica, de 040 .

En términos generales podemos concluir que como criterio y
bajo igualdad de condiciones, las construcciones que se

(]



comportan mejor bajo la accién sismica son:

® Las que pueden soportar mayores empujes
horizontales.

Las més ligeras, ( no quiere decir las més débiles).

o
Las mejores contruidas independientemente de su
célculo, o sea aquellas en las que se han empleado
materiales de mejor calidad y mejor mano de
obra, y su correspondiente técnica constructiva.

En terrenos suaves y sitios alejados del epicentro,
si no son muy altas, las rigidas. En los suelos
duros y cercanos al epicentro, las ms flexibles, en
ésta forma se logran menos sincronizaciones con
los movimientos del suelo.

Las mas compactas y uniformes, tanto en planta
como en alzado, y también con sistemas
constructivos y materiales mas homogéneos.

Las de base no muy reducida ni excesivamente
amplia.

Aquella cuya estructura tienen mejores uniones
entre los elementos, o sea sus trabes o vigas
muros y columnas, '

®  Las apoyadas en losas de cimentaci6n

0 INSTALACION HIDRAULICA

Dadas las caracteristicas de este edificio: las condiciones de
los servicios y la altura de la construccion, se opta por un
sistema de abastecimiento por gravedad, con las siguientes
ventajas:

e Continuidad del servicio.
e Seguridad del funcionamiento.
e Bajo costo.

® Minimo mantenimiento.

Para solventar la baja presién de la red municipal y para
cubrir la necesidad reglamentaria, tanto del gasto del edificio
por sus giros comerciales, como por la seguridad contra
incendio, se cuenta con una cisterna alimentada por ia red
municipal con tuberia de cobre de 3/4" ( 19 mm ), que
contiene 8,000 Its, que representan dos tercios del gasto
diario que es de 12,000 lts/dfa, mé4s una reserva de S ltslmz,
construidos destinados a la red interna para combatir los
incendios, lo que dard una capacidad de 18,140 Its total.
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La tercera parte restante del gasto total, est4 almacenada en
4 tanques elevados de 1,100 Its cada uno, interconectados
con una salida Gnica con alimentacion directa a cada uno de
ellos para generar el movimiento del agua
independientemente y asf evitar el enlamamiento dentro de
los mismos. El mantenimiento y ventilacién de la cisterna
esta previsto en la planta baja, por un registro que se
encuentra a un costado de Ia jardinera central.

Se hace notar que la altura minima de los tanques al primer
mueble sobrepasan el minimo requerido, logrando as{ una
presién suficiente para su adecuado funcionamiento.

En cuanto al sistema contra incendio, consta de dos
mangueras por Ppiso de 38 mm de didmetro,
independientemente de los areneros y extintores colocados
en puntos estratégicos, de acuerdo al reglamento de
seguridad piblica, (Bomberos).

Asi mismo estas instalacioneés estan centralizadas y
contenidas en ductos pensando en su economia y facilidad de
mantenimiento. ‘

O INSTALACION SANITARIA

El desalojo fcil y seguro de las aguas residuales se logra de
manera que eviten los malos olores y gases producidos por la
descomposicién de las materias orgdnicas, en los muebles
sanitarios y coladeras para Ia cual se ha previsto con tubos de
doble ventilacién y trampas hidriulicas en todas las zonas
sanitarias.

En cuanto a eficiencia, funcionalidad y economia, tanto los
servicios sanitarios, vertederos y colectores estdn
centralizados en 1a zona de las escaleras principales provistas
de bajadas en ductos que facilitan su reparaci6n y
mantenimiento, cabe aclarar que para esto, los locales
cotnerciales que requieren este tipo de instalaciones se han
ubicado en torno a este niicleo de servicios, para abatir
COSt0s.

Las bajadas de aguas residuales se conectan al ramal en la
planta baja, mismo que se desarrolla centralmente a lo largo
de todo el edificio provisto de los registros necesarios, por
reglamento, para conectarse finalmente a la red del drenaje
municipal.

La bajada de aguas pluviales son independiente de las aguas
residuales y descargan directamente a pozos de absorcién
ubicados en los extremos del edificio.
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O INSTALACION ELECTRICA

Para llevar la energia eléctrica por medio de conductores -

hasta receptores de la misma, como ldmparas, equipo de
sonido, motores, equipo de refrigeracidn, calefaccién,
intercomunicacién etc, se provee de tuberias de diversos

tipos canalizadas hasta las cajas de conecci6n, registros y -

elementos de union entre ellas, conductores eléctricos,
accesorios de control proteccién y medicién.

Con esta finalidad se han considerado en el proyecto los
siguientes factores:

o Seguridad: contra accidentes e incendios.

e Eficiencia: Tanto en su construccién y
acabado como las especificaciones de los
receptores y la colaboraci6n de los mismos

e Economfa: Considerando gastos de operacién

y mantenimiento, asf como la amortizaciénde °

materiales y equipos, por lo anterior se usara
equipo y mano de obra calificada.

e Mantenimiento: Este se efectuari periddica y
sisteméticamente principalmente en la sala de
maquinarna.

o Distribucién: Tratindose de equipos de
iluminacién, ena buena distribucién de ellos
repercute en €l buen aspecto como en el nivel
luminico uniforme. Para lo cuél en el proyecto
se han considerado niveles de iluminacién de
350 luxes promedio por local tipo, con
l4mparas fluorescentes “Slim Line”, de 2.44
y 1.22 mts y con separacién méxima de 3.00
mts, entre si..

® Accesibilidad: EIl tablero de control general
solo puede ser operado por las personas
responsables del mantenimiento ya que estd
ubicado en la oficina de la administraci6n del
edificio, contando cada local con su propio
tablero de control e interruptor termomagné-
tico.

La instalacién se clasifica entre las de tipo parcialmente
ocultas ya que parte del entubado esta por losas, pisos y
muros, llevados en su caso por tubos “conduit” flexible de
P.V.C. por ser resistente a la corrosion, muy flexible, ligero,
ficil de transportar y econémico. La parte visible o
superpuesta va entubada en su totalidad con tubo “conduit”
de acero galvanizado de pared gruesa para protejerla contra
el medio ambiente y esfuerzos mecénicos.



El c&lculo se reahzé tomando en cuenta el local tipo de'30.00
M2, y entre 250 y 500 luxes ( promedio de 350 luxes),
multiplicando 4reas por luxes necesarios y divididos entre el
coeficiente de utilizacién (Cu =32), multiplicado por el
factor de conservacién (Fc =0.75) con lo que se obtiene la
cantidad de limenes que permitirin determinar el niimero
de lamparas, dividiendo este resultado entre los himenes de

cada l4mpara a utilizar, para poderlos distribuir segfin
convenga al diseiio de cada local.

O FACTIBHIDAD

La construccién de este pasaje comercial estd sujeto a un
programa de financiamiento y mano de obra, controlado por
la cooperativa mediante la previa obtencién del préstamo,
solicitado al Programa Nacional de Solidaridad,
PRONASOL.

Para lograr este importante financiamiento habrd que
presentar el paquete de planos que testifiquen un disefio
operativamente eficiente de instalaciones comerciales
rentables, que garanticen los bencficios que tracrd a la
comunidad esta inversi6n, por ejemplo:

® LA CAPTACION DE CAPITAL.
Permitird obtener fondos para la construccién de

otros edificios. en beneficio de esta comunidad.

° LA GENERACION DE EMPLEOS.
Ser4 una fuente de trabajo atractiva y significante
dentro de la misma comunidad a la que podrén
recurrir, incluso, los jévenes escolares con cierto
nivel de preparaci6n.

° EL DESARROLLO REGIONAL
EQUILIBRADO

Por ser un inmueble controlado por la
cooperativa, los beneficios serdn para ayudar al

desarrollo colectivo.

De este modo se cumple con el propésito de dar asesoria
técnica en la planeacion de éste proyecto en el que se prevén
los requerimientos para realizar [a actividad comercial,
adaptados al tamaiio y topografia del terreno, asf como las
condiciones climatol6gicas y disponibilidad de materiales de
la regitn,



11. COSTO

1 costo por mz, para el centro comercial popular se

desglosa de la siguiente manera:
Para obra exterior

Para obra interior comiin
como pasilios, escaleras,
plazasetc..

Para locales comerciales
econdmicos

Locales comerciales caros

$N 1800.00 M>

$N 750.00 M2.

$N 820.00 M2,

$N 910.00 M?
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