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ANTECEDENTES 

/"'-< Nuestros litorales representan una de las nquezas naturales 
más valiosas con las que contamos No solamente son Fuente de 
trabajo y de desc¡rrollo socio-económico, sino también sitios 
mágicos dónde se puede encontrar paz, serenidad, diversión y 
un contácto directo con la naturaleza. 

Tradicionclm:nte los recursos naturales, culturales e históricos 
inherentes a nuestro país, han logrado captar el interés de un 
gran numero de personas. alrededor del mundo; en los últimos 
arios se ha agregado a estos factores una politica de 
globalización que ha atraido la atención de otro gran número de 
interesados en concretar negocios y pro!:Jedos, a quienes es 
necesário proveer de recursos turísticos que faciliten y motiven 
su estadía en México .. 

Esta riqueza natural.cultural e histórica ha dado lugar a que el 
Sector Turismo se interese en explotar estos recursos como 
elementos generadores del crecimiento economice del pais, y 
busca atraer con esto tanto al visitante nacional como al 
e;Jra~ero ,por lo que, dentro de los planes nacionales de 
desarrollo, el Estado Mexicano ha generado una amplia 
infraestructura terrestre, aerea y mantima, para impulsar 
actividades récreabva.s que encuentren caitdo ai<(jo;n1ento rn 
las pla!:JaS Mexicanas. 
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1.c TURISMO EN MEXICO 

La arquitectura para el turismo es una de las tipologías 
que rna1:1or desarrollo han tenido en nuestro país en los 
últimos ar'ios. No en balde el turismo representa uno de 
los generadores de divisas más importántes entre los 
satisfactores que son d1ngidos a los mercados 
extenores. lnclus1ve la satisfacción del mercado interno 
en el ramo turístico es de gran trascendencia dentro de 
las politicas de desarrollo del gobierno federal de 
nuestro país 

Al hablar de centros turisbcos en México, generalmente 
se hace referéncia a los desarrollos que se han 
generado en las costas Efectivamente son estos los 
pnnc:pales s1ti9s favorecidos por los visitantes, por 
ctjemplo, veanse los megapro1:1eci:os turísticos, como 
Cancún, Los Cabos, ixtapa, o Huatulco. En estos sitios, 
le arquitectura pretende resolver el al({jam1ento más 
rebuscado, la vivienda de los trabajadores, las área5 
comerciales, los equipamientos urbanos más diversos, H 
los propios desarrollos turisbcos compl\jos H enormes 
que en este marco se generan. 

Es tan importante el tunsrno en México, que por la simple 
idea de proporcionar al({jam1ento al v1~ero, en algunos 
ce sos se ha or1g1nado e! desarrollo de nuevas ciudades 
dependientes exclusivamente de la actividad turistica 

EL NOROESTE DE MEXICO. 

Hablar del Noroeste mexicano es important" por la 
influencia económica que tiene sobre nuestr pro1:1ecto 

Esta región del País la forman, polibcamente, s estados 
de: Baja California -Norte y Sur-,Sonora, Sin oa y 
Nayarit, representando estos el el% del ternt no 
nacional. Geograf1camente tenemos: la S1err adre 
Occ1dental,la Península de Baja California, El ar de 
Cortés y el oceano Pacifico De las faldas de Sierra 
Madre Occidental se desprende, hacia el oe_ e, una 
extensa planicie, que desemboca en el ocea pacifico y 
en el mar de Cortés 

El desarrollo econorn1co de la región abarca cbv1dades 
portuanas, industriales, ganaderas, agricloas , entre 
otras, turisbcas. 
En lo particular, nos interesa la actividad turi 1ca 
Eilfocandonos a ella, encontramos que exist en la 
región una amplia red de comunicaciones,- ae puertos, 
carreteras, ferrocarnles, marinas, etc.. - la que a 
originado desarrollos turisbco importantes c Los 
Cabos.en B.CS y Mazátlan, en S1naloa 

A grandes rasgos, la economía de la región p ·ee una 
estructura d1nám1ca Por esto, y debido a las 
perspectivas de desarro1io, es que considerar osª' 
noroeste mexicano como una reg:ón con las 
caractensbcas suf1c1entes para atraer 1nvers1 1nes, 
naeionales y extra0.1eras, en los diferentes am' tos 
económicos 
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l:J CONCLUSION 

Los planes estratégicos de desarrollo de nuestro país· · '" 
han ubicado a la actividad turística corro uno de los 
detonadores para el progreso del país y su natural 
cercania con la industria de la construcción ha dado a la 
arquitectura una gran área de oportunidad. 

México es un país que debe impu!sar su desarrolio 
turísbco cada vez más. El elemento fundamental es el 
ed1f1c10 construido donde se hospedaran los tunstas, la 
necesidad de hospedaje ::'emanda espacios construidos 
en los cuales el tunsta pueda complementar la amplitud y 
libertad de sus actividades, es de ah: que la relación 
entre la arquitectum y el paisaje sean factor.es 
fundamentales. que lo permitan. 

Los programas hoteleros pueden ser tan amplios como 
se deseen, dependiendo de los recursos económicos, y 
de las regiones o lugares físicos donde sean 
p>Ol:Jedados, pues no será lo mismo el equ1pam:ento 
hotelero urbano, obviamente restnng1do, que aquellos 
que se desarrollan en áreas nuevas y vírgenes,como 
son en general las costas de nuestro pais 
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el ELECCION DEL Te1A 

Poco a poco el mercado de viajes va conformando una 
nueva oferta hotelera, en !a que la arquitedurajue9a un 
papel preponderante. 

El turista de hoy en dia prefiere el contádo autentico y 
estrecho con la naturaleza; busca experiencias que le 
procuren una mayor aventura; el conocimiento de 
culturas que le son totalmente aji:nas; prefiere ur. 
ambiente 1ocal pleno de identidad, en contraste con el de 
los grandes recintos hoteleros, en los que predomina el 
anorl:mato a través del pñs1llo y el número de cuarto. 

Como hemos visto, uno de los mayores atractivos para 
el v1~ero es, sin duda, e! sitio de hospedqje, este a su vez 
cons,ituye la parte fundamental de un hotel.· La oferta 
puede s~r tan amplia como lo demanden los diversos 
bc-::>s de clientela 

rieoy e~, dia 5e cu::nta con hoteles oue ofrecen serv1c1os 
1Tuy :::specalizad·'.)S, ti podemos distingu:_r tres grandes 
categorías 

1- El turismo de negocios, que incluyen desde apoyos 
secretariaies y de fax, hasta lo que se requiera en equipo 
de compc.to, y dónde el propio concepto de la hab1tac1ón 
obe;dece a parámetros diferentes de los trad1oonale5 

e- El tuns!"\O de incentivos, -en cambio, demanda de 
espacios s.cbd1v1dibles de mulbples usos; de salones de 
banquetes, de auditorios y de centros de convenciones, 
con arecs parn eY.posic1ones comerciales. • 

actividad demandada por la moda. 

En medio de este amplio pancrarna de ofert turisbca, 
destacan pequeños hoteles, gue brindan al hu ped una 
atención personalizada de calidad. 

En base a los conceptos antes me0cionados, e g1rnos el 
tema del HOTEL DE PLAYA, cuyos principales f¿jebvos 
sean 

-Proporcionar alQJam1ento a los v1s1tan s que 
actualmente frecuentan la localidad 

-Convertir a la localidad en un destino turisbco 
Importante de ia región, que conviva con los ac ales de 
La paz y Mazatlán 

-Que El Hotel sirva de bese para el :ncreme ·o el" ia 
economía de la región 

ce CARACTERISTICAS DE UN HOT 
FLAYA 

E! hotel es un estableom1ento con serv1 105 de 
hospedaje y de restaurante de clase eleva , cuya 
construcción, instalaciones y el mob1l1ario de su. locales 
y hab1tac1ones deberá 1r de acuerdo con su cate, ria 

En general, debe contar con un número consid ble de 
camas destinadas a !os huéspedes Por lo que r specta 
a la cantidad de camas d1spor .. b!es, hab;O: que restcr 
una atención muy especial al movimiento de v1a -ros de 

3-Los grandes desarrollos turisticos, que desean la localidad Un hotel debe contar con locales de inados 
rpantener por cierto tiempo cautivo al turista, ofrecen una preferentemente a la atención de los huespe es del 
;r>mensa variedad de atractivos. deportes acuáticos, propio hotel El ed1fic10 del hotel tiene que contar _on las 
·ocbv1dades al aire libre, restau;ar(·es y bares, 1nsfolac1ones técnicas y sanitarias necesarr , que 

-~ 

espedaculos y todo aquello que se con·1!erta en una sa~1sfagan las necesidades en tal sentido. 
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El grupo de hoteles dedicados a la atención de 
huéspedes vacaciooistas e:3 muy variado, ya que estos 
establec1m1ent0s d1f1eren entre si de acuerdo con su 
localización y cor l d ::;:ir~lo de la clientda que los visita, 
con su graao de confort o con su tamaño En 
concordancia con la categoría del establecimiento, se 
requi-=ren frecuerfemeñte . instalaciones y 
construcciones especiales, por Cdempl?: 

a) Los hoteles para vacacionistas están obligados a 
proporcionar a sus huespedes mayor espacio de 
movimiento, por ~emplo, es ventajosa fa disposición de 
los cuartos en fal forma que puedan convertirse en 
salas-estancia con facilidad. 

bj En los hoteles situados en lugares panorámicos, o en 
zonas rodeadas de vegetación, les construcciones 
seran dotadas de balcones o miradores, que deben ser lo 
suf1c1entemente amplios para permanecer en ellos por 

· 1argo tiempo 

e) Para los hoteles de recreo, se hacen necesarias las 
1nstalac1ones s1gu1entes. 

Terrazas de reposo para tomar baños de sol, 
sitios para _baños de sol individuales, albercas y otras 

d) En ca~o deque este prevista la orgc;n1zac1ón de 
fiestas y reur;iones sociales, deben incluirse espacios 
tales como: salones de actos, casinos, restaurantes, 
salones de baile, de.. 

e) En los viajes de placer o para la práctica de deportes, 
se emplean las instalaciones, ya sean públicas o 
propiedad del mismo hotel, de oalneanos en playas, 
campos de juego, campos deportivos, etc. En 
determinadas circunstancias, puede depender el negocio 
del hotel de la existencia o de la falta de 1ales 

ffiRODlJCC!ON 

instalacíQ{)éS 

La elección del tipo y categoría d 
decidirse basar.dese en las c<iraderísti 
su ubicación, en las cualidades d 
huespedes que puede esperarse, las e 
concuerdan con la clase y frecuencia de 
restaurante que pueden tomarse en cue 
considerando todos los factores aprove 

EL HOTEL DE PLAYA. 

Dentro del grupo de hoteles dedicados a 
vacacionisfas, destaca EL HOTEL DE 
toma su nombre debido que está situad 
colindanc1a con la costa. 

hotel, deberá 
s del lugar de 
corjunfo de 

1c1ones que 
s servicios de 

y, en general, 
a bles. 

a atención de 
AYA el cual 
en estrecha 

Debe identificarse claramente el tipo de 
pretenda construir, ya que no será lo 
programa para un ho1el de tipo urbano, o 
del sitio que se trate, debido a que el 
influirá en la conformación del programa 
es decir, en la determinación de espác10_ 
creas exteriores, diseño de paisaje e insta! 
otros aspectos. 

otel que se 
1smo fuar. un 
e mcntaña o 
torno físico 
u1tedónico, 

construidos, 
iones, entre 

CATEGORIA 

Los requisitos min1mos que debe 
establecimiento de hospedaje de categor 
cinco estrellas o Gran Turismo, estan on 
acuerdo a Ir- Secretaria de Turismo, por d• 
siendo estos 

1.- Superficie de la habitación 
11- Mobiliario y servicios en la hab1tació 
111- Instalaciones Sanitárias en la habita 
IV.- Número y caraderisbcas de los ase sores 
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V.- Caraderisbcas' del Area de recepción y 
admir11stración. 

VI - Establec1riiierfos de alimentos y bebidas o de 
espedác.;l.~s 

VIL-Servicios e i.nstalaciones complementarias o 
recreativas. 

Vlll.-Areas comerciales. 
IX- Cond;oones de 5eguridad e h1g1ene. 
X- Servicios de ma11tenimiento Y,conservac1ón 

( fºara mayor información, consúltese el anexo l,en pág 

Fara !a determ1nac1ón de! tamaf10 del hotel es preciso 
hacer co:npsraciones entre !os estabiec1mientos 
s1r.iilares que operen ya, tanto en la vecindad inmediata, 
como en zonas más al~adas que puedan llegar a influir 
en el s·ho elegido. · 

De e-cuerdo con estas cons1derac1ones se calculará la 
capac·dad del_hotel, de tal manera que pueda esperarse 
una all ci frecuencia de or:upaoón 

Resulta rf'-'i:J conveniente anexar negocios secundarios 
a la e•npresa cel hotel Estos negocios pueden en 
ml.'chas occs•o:1e:s ~orar considerablemente la 
rentab1i1dad de:; hotel y aun llegar a representar la 
prirc1pa! co'ld;c1ón para el mantenimiento de una 
econcri'a sara cie la empresa 

cTIUS 1 IFICACION DEL TEMA 

Le elecc.ón del tema obedece a que en México le 
act:v1dad Tur:shca cobra cada dia más importancia, 
debido a c1ue nuestro pcis fi3 logrado capt<>r el interés de 
u:o gran :úmero de persones alrededor del mundo 

La r::strategia que se l:c seguido para ei desarrollo de 

centros turísticos ha sido, en primer lug 
regiones del pais dónde sea posible u 
económico importante. Después se realr 
para determinar los beneficios que pudiera darse en la 
zona. Dependiendo de los resultados de die os estudios 
es cuando se decide a rnpulsar una zona e ptcif1ca. En 
:a actualidad la zona del Noroeste mex1c no esta en 
proceso de crecimiento 

Refiriendonos al Estado de S1naloa, este uenta con 
recursos de explotaoón 1mpo;tantes -co b son sus 
olayas-, lo que ha originado el aurne to en las 
inversiones en el estado El Gobierno del Estado Ha 
1nstru1do a sus Municipio que incluyan, d "J!:ro de les 
planes de desarrollo regional, la in ers1ón en 
infraestructura turisbca, apoi:Jandose e recursos 
estatales y privados 

La elección del s1ho se basa en que 

a) E! Mvnrc1p10 de Navolato ha puesto esp c1al interés 
en la BAHIA DE AL TATA, ya que esta uenta con 
enormes ventajas como: 

• -Cercania a la capital del Estado d Sir.aloa -
Culiacán-
-Cuenta en la actualidad con un afluent 1mportánte 
de tunstas (En su mayoria de Culiacán). 
-Posee un ciJma agradable y atractivo natura:es 
importantes 

• -Fue::!e darse en la Bahía un impulso a 1 - deportes 
acuáticos 

b) A nivel Estatal, se ha instruido ai M n1op10 de 
Navolato para que impulse la do oón de 
infraestructura, equ1pam1ento !:J serv1c10_ urbanos 
óptimos a la localidad, para que en ella se . mente de 
manera adecuada !a ac~1v1dad turisbca 
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:c) En la Bahia blª existe una infraestructura hab1tacional. 
No obstad:e,la oferta de hospedaje actual, no cubre la 
demanda, bl a Futuro se prevee un incremento en los 
visitantes al sitio. 

;De esta manera, bl pensando el impulso que se le está 
'.dando al sitio, proponemos la creación de un HOTEL DE 
'FLAYA, a~. además de cubrir las necesidades de 
~ospedaje, report~ria multiples beneficios, l:Iª que crearla 
empleos; f11C20rana el nivel urbano; favoreceria la 
.captación de recursos económicos; bl crearía una fuerte 
:base para el impulso ec. onómrco, a nivel turístico, que se 
·quiere dar a d1c'la a rea 

e 4 FLAN DE DESARROLLO 

La sclución de espacios arqi.;1tectórncos no es el 
resultado de un proceso 1nconsc1ente, sino e: de un 

. proceso de razonamiento lógico 

: :='ara la real1zac1ón de un probjecto arq, de cualquier tipo, 
· es ne~esáno que exista una metodologia de d1seño,es 

decir .el probjedo no debera preser:tarse como s1 se 
tratara de. ~na experiencia mist1ca, sólo adquirible por los 
elegidos , sino como un cuerpo de 1nformac1ón que se 
pueda aprender, que sea lógico bl razonable en lo que 
toca a su valor nominal y que permita un examen 
racional ·I 

El diseño pretende determinar un proceso de trabajo que 
permita a los diseñadores tener el suficiente control 
sobre cada una de las fases de trab~o 

Fara la correcta aphac1ón de una métodología de diseño, 
se 'equ1ere recop1ler. la información que intervenga 
árectamente con e! oQ]em de estudio (probjecto) 

rROPlJCCION 

En caso de la' construcción o remodelacio de un Hotel 
deben ser examinadas las cond1c1ones y erspectiva~ 
que ofrece el ne~ocio en la localidad Co , 1derando los 
detalles 1nd1vidua.es, este anál1s1s exige lo• u1eonte 

a) La s1tuac1ón geográfica, que incluy examen de 
acces1b!l1dad a la zona bl al ed1f1c10, reco cimiento del 
terreno previsto para la construcción del otel análisis 
tecn1co del terreno, recop1lac1ón de daf >S prácticos 
sobre las cond1.::iones climáticas de la local ad, etc 

b) La clase de huespedes que forman la iayoría de la 
clientela del hotel, tomardo en cuent fanto sus 
ex1genc1as, como la periodicidad de asisten 1a con la que 
se puda contar. As1 corno los factores, económicos, 
culturales, sociales, etc) que contnbubjen 1 fomento de 
la afl:.Jenc1a de huespedes 

c) La categoria del serv1c10 requerido, ba indose en la 
aprec1ac1ón de los establecimientos de la :ompetenc1a 
blª existentes 

d) La oferta de servicios, ya que en no po 
logra la rentabilidad integral de un proye 
solamente despues de haber 1nclu1do en s 
operación otros negocios 

s casos se 
to de hotel, 
rograma de 

e) Localización escogida en lugares bus idos por los 
huespedes (espec1aímente lugares tur ·ticos para 
vacac1onistas y zonas para la práctica de eterminados 
deportes) plabjaS, montañas, zonas turístic s, etc 

Dicho lo an~er;or, la estrate91a sugerida pa ; -:: .::;:;;,c~~c, 
segu1m1ento de cada una de las fases que 1 .:rvengan en 
la solución del proyecto, sera, en este orde 

• Análisis del medio f1s1co de la Bahía de a ata, Sin 
Anal1s1s del terreno 

• Análisis bl def1nic1ón del programa arqu1tc -tónico 

-.. '3 
~ 

·-•--·IJllAM 
~ --~ 
d 
~ 
~ 
= 
~ 

~ 
p 
~ 
p 
d 
~ . 
~ 
~ 
~ 
d 
!!, 
@! 
@ 

d 
~ 
p 
@ -~ ===--=-



;,,, .. , 

• f~resenl:ación de la~ ideas para la solución 
arquitectónica del prolJedo (Concepto arq). . 

• f'resenl:ac1ón de pi aros que. rnuestren el co~unto 
arquitectónico y 50luciones cor.strucbvas 
Críténos generales de ed1f1cac16n 
Presupuesto, de conc~ptos generales, de costos de 
construcción 

• Breve anahsis de financiamiento. 
Co:lclusiones. 

1 Edw¡ird T. Wh1te 
SIST El"JAS DE ORDENAMIENTO. 
Ed Tn!las. 
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blAGN05Tlco REGIONAL. 

Este capitulo induye información que constituye una 
referencia para ubicar geograf1camente La Balíia de 
Altata, dentro del Estado de Sinaloa, México. 

Sinaloa colinda al norte con Sonora y Oiihuahua, al este 
con Durango y Nayarit, al sur con Nayarit y el Océano 
Pacifico, y al oeste con el Golfo de California y Sonora 1 ; 

representa el c.9% de la superficie del pais.c 

Con el fin de presentar un marco amplio de reFeréncia del 
Estado de S1naloa, se ilustran gráficamente los 
siguientes aspectos: 

GEOGRAFICOS 

• -D1v1s1ón Municipal. 
• -Gmas. 
• -Caracterisbcas Meteorológicas. 
• -Temperatura media l:l precipitación promedio 

anuales 
• -Infraestructura para el transporte. 

ECONOMICOS 

• -Construcción. 
• -T uri:..>rno. 

~ 
~ 

l INEGL Carta T opográfÍca 11000 000 

e INEGl-DGG Superf1c1e de la República me 
Estados 

Capitulo 1 -... IZ. 
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ISOTERMAS 

E9 
INFRAESTRUCTURA PARA EL TRANSl"ORTE 
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EMf'RESllS CENSroflS, PERSONfll.. OCUPftDO, 
REMUl"'ERf'ICIOl'E5, FRO:JUCCION Bf!Ulf'I E INSUMOS 
SEGU'f ll1'1'1FI IJf llCTIVIDf'D 
1960 

f\F:"lflD:: EMrRESM5 FERSCff't.. 
f1CTIV1Df'D CENSroftS OCllf'f'DO 

TOTnL 
PftOMC.)10 

'.:Ci:=!•:f-.CICol"1 75 4,108 

:,:0"151 Ru:~Cl()f1 

:-e:caFSD:: 
.ne~L.,,..:10 ... 18 2,539 

(0"".3TR· •. ;:.::c~-
E f!.:-~ '1CK)l"'f5 
i-U.;5TR f'LE5 5 100 

G":'"::;·i: 

(1Ji""1:- .. .,lJCC:Jr'E_"': 8 118 

1:--¡s¡l"'_r·::•c'f:.:- 10 90 

-;'\r-:;c..;c.:; 
.- --~..-, A>_'." 12 254 

-ow~ 128 7.209 

------

RE.:""11 ... ~=\fXJC .r-:;::5 
T01fll.E511 
f'ER50Nf1L 
ocumo o 
(M11t:sdc: 
OU{Y05 

¡><SO>) 

17,658.2 

7.516.6 

661.8 

5372 

ol04.4 

7992 

27,5i7.4 

FUEfffE "Sinak>a, .X.111 Cen!tO lndu:::.t:ria~ Ccn~ Economico!t \Q69' INEGI 

-.. 15 
---.. 

·-----~ 
~ --

;:.9.,XlliCC:()N ire~o~. 

!Jl1UTf'\ TOTft_ TOTnLES 
(M11C::;de (M1ks de: 
nuevos nut:VO., 

o 
d 
~ 
~ 

pC:'.'iOS) pc~s) t:::I • 
~ 

121,086.3 82,173.9 ~ 
~ . 

38,689.8 26.285.3 ~ 
~ .,~ 

~ .~ 

d 
4,687.3 3.702.6 @. 

!!! 
§ 

Z.931.9 2,113.6 
d 
!I 

6,594.3 6,160.9 

"'" o -g =:-.:=:=-
6,817.0 4.413.9 

181,006.6 124.6502 



EMPRESAS CENSADAS, PERSONAL OCUPADO, 
REMUNERACIONES, PRODUCCION BRUTA E 
INSUMOS SEGUN DESTINO DE LA OBRA 

19BB 

DESTi''K) C': EM~RESAS PERSONAL 

LA 06:'\:9 CENSADAS OCUPADO 

TOTAL 

FROi'1EDIO 

-..--.- ~ -. ,-. 
'..._¿'':"····-·· - ... JD :r~ 58 3,664 

c·BF\"' rR:\ .~ ...:-C• 70 3,545 

!(:"'.":",~ 1~8 7,209 

.. >, 

.. 

REM!_NERACICilES 

TO-:-ALESAL 

PERSONAL 

OCUPADO 

(Mdesde 

nuevos 

pesos) 

11,230.2 

16.347.2 

27,577.4 

FUENTE 'S1'1aloa. XIII Censo lndust/ci, Censos Econom1cos 1989' INEGI 

PRODUCCION 

BRUTA 

TCTAL 

(M:iesde 

nue:vos 

pesos) 

·64.152.8 

116,853.8 

181.006.6 

INSUMOS 

TOTA~::s 

C"i;\esde 

nuevo: 
pesos) 

49.081.3 

75,768.9 

124,850.2; 
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120'.XXI 

C EMFRESAS CENSADAS . · 

aFERSONAL OCUFf'~O TOTAL FROMEDIO 

a REMUNERACIONES TOTALES AL FERSONAL OCUFADO (Miles de nuevos¡ 
pesos) , · ·. 

DFRODUCCION BRUTA TOTAL (Miles de nuevos pesos) 

a INSUMOS TOTALES (Miles de nuevos pesos) 

OBRA 
FUBLICA 

OBRA 
FRIVADA 
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ESTABLECIM!ENTOS 'í CUARTOS DE HOSPED:9JE 
TEMPORAL Y PERSONAL OCUPADO 
SEGUN CATEGORIA DEL E'.JTABLECIMIEf'iTO 
Al 31 de diciembre de 199('. 

CATEGORIA 

ESTfl.BLECIMIEJ'iTOS 

CINCO ESTRELLAS 5 
CUATRO ESTRELLAS 28 
TRES ESTRELLAS 35 
DOS ESTRELLAS 49 
UNA t:STRELLfl 69 
CLASE ECONOMJCA 39 
SIN CATEGORIA 45 

TOTf1L 270 

CUARTOS PERSONAL OCUPADO 

1,950 2,1 o 
3,447 3, 2 
1,674 1, 7 
1,829 I 2 
1,754 1 

757 1 1 
2.047 2, 6 

13,458 12,1 

FUENTE SECTUR, Coord1nac1on General de T unsmo del Estado. Departamento de Informa be a. 
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··-·----· - ~ --ESTABLECIMIENTOS DE HOSFEl)AJE TEMPORAL o 
FOR CATEGORlA SEGUN MUN!CIFIO d 
Al 31 de diciembre de 199c ~ 

·:!: 
CI • 

MU!';ICIFIO TOTAL. Cl~ICO CUATRO í.~s DOS UNA o-~os cC ... ESTRELLAS ESTRELLAS ESTRELLf6 ESTRELLAS ESTRELL" ~ . ... 
d . 
~· 

:UL!ACAN 45 5 13 9 15 3 • 
~ 
~ 

-:.UflS~VE g 1 3 
~ 

2 1 2 d 
@. 

MAZ'CTL"'l 153 5 17 12 
IY 

27 28 64 § 

d 
!!! ... E:.,íf:)C 270 5 28 35 49 69 84 º1---:!;: --.. -~ .. 

..... __ 
1 -f-UENTE Sf::T UR, Cc-c,rd1n3c.001 Genocal de l1dsmo d<I. Estado Departamento d~ lnfocmabca. 
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TURISTAS QUE VISITARON LA ENTIDAD Y 
GASTO SEGUN RES!DENCIA 

199c 

RESIDENCIA TUR1STfiS 

'.:·' T'°'A'l.IEPCS 582.726 

756,210 

TOiAL 1,338,936 

CUART 05 DE HOSPEDAJE TEMPO"'Ai_ POR CFJTEGORIA 

DEL E"iTABLECIMIENTO SEGUN MUNICIPIO 

Al 31 de diciembre d~ 199c 

'"':·...!f'1',(1P.(' T::_"l'~l 

_.é':ff, 1.98€ 

C:~1AS'9\-~ 470 

-;9zATLA;·: 9.275 

'.'STADO 13458 

CINCO 
ESTRELLAS 

1.950 

1,950 

CUATRO 
ES TRE!L~S 

477 

95 

2.457 

3.447 

GASTO 
\;-;uC::5de 

~vos pesos) 

1.294.2 

675.1 

1,969.3 

TRES 
ESTRELLAS 

522 

213 

692 

1,674 

FUENTE SEC TUR, Coord1r.ac1on Gereral de T ut1smo del Estado Departamento de lr,•ormat •ca 

,. 

;( 1 
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1 
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¡[ ---.. 
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DOS L:NA OTROS 
ESTFELLAS ESTfü::~LA ,-.. 

368 527 92 

71 55 35 

1,029 674 2,473 

1,829 1.754 2,804 
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Capit lo 11 
Localización Urbana, Conte tos 
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:rcTcONTEXTO flslctJ. 

La Bahia de Altata _pertenece al municipio de 
Navolato,Sinaloa. Geográficamente se localiza 
-A 60 kms. al suroeste de la ciudad de Culiacan, capital 
del Estado 
-A 180 k:ms al sureste del puerto de Topolobampo. 
-A l~O k.ms al noroeste del puerto de Mazatlán 
-A c40 i@s. al este de La Faz, Ba¡a California Sur, a 
través del Mar de Cortés. ' 

Los accesos sen 
-Vic:; maribma a través del Mar de Cortés. 
-Via terrestre partiendo de la Cudad de Cul1acán por 
carretera e:;tatal, que va ~aoa la ciudad de Nav~lato De 
aqu1 se llega al Poblado ae Aitata por la misma v1a. Entre 
Culiacán y Navolato existe una interseccion con la 
nu::va carretera 'costera', que une al puerto de Mazatlár. 
con !a ciudad de Los Moch1s I 

Geo,:is1camc11te '.a reg:o,..., esta conformada en su mayoria 
por sueios deserbcos, poco profundos y rocosos con 
una cubierta rala de arbustos y pastos La resisténc;a 
del suelo es cons1di:rableme:nte más alta en los estratos 
rocosos s~tuadcs eri uria frarja lajana al litoral y que 
están forma;:.:1s por 'boli:o' mezcla de piedra bola y 
arc:l!a rr.u!:J res 0sténte:, cut;u res1sténc1a es de 'O tons. por 
metro cuadrad:::. 

Le: zona de res1sténc1a medie transcurre entr:: la costa y 
el estrato rocoso, y la corforman gravas en estado 
suel~o. aluviones pes~dos id capas de t:erra vegetal La 
res•stenc1c: fl"oéd1e ;:=.;Je 6 a :o tons por metro cuadrado 

U; zona de: b~d res1ste11~,,:i esca en los niveles b~os 
pró~ 1 nos al mar, d se constituye-, de materiales firros en 

estado suelto y arenas de wano fino a res1stenca 
promedio es de menos de 6 tons por metr ·uadrado 

.CLlt:IEfüCQ 

El clima de la zona es semiseco cálido, 
verano y precipitación invernal entre 
temperatura media anual es de c4.4 ºC y 
anual es de 4391 mm, siendo los mese_ 
agosto !:l septiembre los más calurosos, 

julio y agosto los de mayor prec1p1tc:c1 
gráfica ) 

on lluvias de 
IOc% La 
recipitac1ón 

e junio, julio, 
los meses de 
n pluvial (ver 

Los vientos dom:nantes provienen del N roeste, y son 
los meses de septiembre, octubrt= y no embre donde 
ha!:J ma!:Jor nesgo de c1c!ones e 

Las caractccrist1cas semdeserbcas de !a 
una flora y fauna propias As:, la flor 
consbtu!:len, en su mayoria, arbustos co 
ornamental, po; ta! motivo, sera •rnportánt 
creación de mcroclimas cuya ve::¡etac1 
enriquezca al entorno, !:J no contraste ra 
él 

.. ona ongv1an 
del lugar la 
poco 1nteres 
-ontribu!r a la 
~ armonice !:J 
calmente ccn 

A su vez, lei fcuna no es en extremo abun mte, !:J r.iucho 
menos de:i bpo domésbco AbLJndan en ia na especie:::. 
pequeñcs principalmente liebres e ;gua s, asi com:i 
1o sectos no dañinos !:J comunes, co. o pequeños 
aracn:dcs tJ mosquitos, '":lo!estos pero 1nof .s1vos 

No existen en la zona focos de 1nrecc1ón 
como serian -T 1raderos de basurra a cielo 
-Canales ce d!enqje a c1e:o abierto 
-T raf1co veil1cular intenso 

·:gn1ficabvos, 
1ertc 
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TIEMPOS RECORt:IC ROXIMAOOS DE 
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( f'RECIPITACiON PLWIAL. Y TEMFERf!TIJRfl fl'~UAL ~ 

l _______ c_1._r~_c_D:_.J?_c_~_:_::~_~:_~~-~-~-~-~-·:_~~-~;~·:~\~-·;_~_,;_:~_:_1

~-~-:-·:_o-_·,_"_' ____ ______} 

IT emperatura 

. Precip,tacion 

18.8 19.4 20.9 22..9 25.4 Z8.2 29.7 29.5 28.5 27.I 22.9 19.1 

9.9 18.I 5.6' 0.6 7.2 9.1 87.7 152 64.1 45.8 20.6 19 

PRECIFITf!CION PLUVIAL Y TE!lPERATURA 
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3.c.c CONTEXTO URBANO. 

En la investigación de campo, encontramos que en lo 
urbano se requiere optimizar los siguientes aspectos: 
infraestructura, equipamiento H servicios, por lo que el 
mun1c1p10 de Navolato está interesado en crear un 
proyecto de reordenación urbana en Altata, Sin. 

INFRAESTRUCTURA 

En este aspecto, incluiremos 1nformac1ón de lo que existe 
y los programas de 1nvers1ón a futuro. 

La infraestructura vial consiste en 
-Una vialidad subreg1onal pavimentada por_ la que se 
accede directamente al centro de la localidad 
-Una sola v1alidaa primaria, de terraceria transitable todo 
el tiempo, que corre paralelam::nte a la costa, 
aproximadamente a 80 mts de esta, por la que se 
accede a los diferentes puntos de la población 
-Calles secundárias, de terraceria transitable todo el 
tiempo, en la zona centro 
-Andadores locales de aproximadamente. 3mts, que 
desembocan directamente en la playa. 

El transporte público consiste en autobuses urbanos 
que llegan a la población procedentes de la ciudad de 
Culiacán y otras; internamente no existe transporte 
público de pasajeros 

-· 
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Jardin de ntños 
Escuela primária 
Secundária T ecnolóqica 
Bachillerato Tecnológico 

SALUD 
Unidad médica 
de primer contáctc 

COMERCIO 
Tienda cor.c'Jsupo 
Restaurantes 
Cubierta de palma 
murosbc;ijos 
venlilacion natural 

ABASTO 
Rastro 
C~r.tro de acopio 
f: ,Jta=· y hortalizas 

COMUNICAC!ONES 
Caseta tdefo:-,1ca 
larga distánc1a 

RECREACION 
Juegos 1nfantiies 
Canchas deportivas 

SERVICIOS URBANOS 
Cementerio 
Basurero mur.1c1p::!I 
Gasolinera 

ADMINISTRACION FUBLiCA 
:Je1egac;:1ón mur.1c:pcl 
Juz aaos civiles 

aula 
aula 
aula 
aula 

consu!tnrio 

me cOflStruido 

loca! 

mC'. coristruido 

mC construido 

linea tel. pública 

mcterrreno 
mecanchá 

fosa 
me tercena/ año 
bomba de servicio 

me construido 
me construido 

3 

1:;3 

cO 

o 
o 

o 
c576 

39 
180 
3 

16 

ND. 

c6 

100 

651 
1184 

47 
60 o 

48 c6 
4 o 

FUENTE: Sna de Flaneac16n !:J desarrollo; Culiacár S1naloa, 
febr ·o 1990. 
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!LOCALIDAD DE AL TATA UNIDAD Me % LOCALIDAD DE AL TATA UNIDADf"lc % 

SUF'ERFICJE BRUTA 

USOS DEL SUELO 
ZONfi CENTRO 400,000.00 12.58% 
Z ONñ RESIDEí1CIAL 2,780.800.00 87.42% ZONA CENTRO 

Residencial medio 222.000. 55.50% 
TOTAL 3,180,800.00 100.00% Educac1on 22,000. 5.50% 

o 

1 

d 
~ 
~ 
= • 
~ 
t= 
~ 
t= 
d 
~ 

5e:rv1c1os 20,000. 5.00% 
•UFERFICIE OCUPADA/URBANIZADA Comercio 16,000. 4.00'(o 

V•al1dad 80,000. 20.00% 

. 
~ 
)::> 
~ 

ZONñCEf'1-CRO 400,000.00 12.58% Recreac1on 40,000. 10.00% d 
ZONñ RESIDENCIAL 467,100.00 14.68% É. 

TOTAL 400,000. 100.00% !!§ 
TOTAL 867,100.00 27.26% ~ 

ZONA RESIDENCIFL 
Res•aencial Alta 1,839,640. 66.16% 

d 
~ 
~ 

Recrec:¡on 8 Come:·c10 385,000.0 13.84% 
V,af•dcd 556,160.0 20.00% 

§ -g 
__ .. __ 
-·--

TOTAL 2,780,SCíO.O 100.00% 
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3.23 CONTEXTO SOCIAL 

5.0..Cl.QQB:l.QffiBEICQ. 

DEMOGRAFIA. 

La población de Altata, Sin. contaba, al aM 1990, con 
130c habitantes con residencia f¡ja (la población flotante 
no esta determ;nada). La superf1c1e total de ia localidad 
es de:: 515 he :táreas y la zona centro, con una área 
apro.{1mada de 400.000 me. (40 has), cuenta con la 
ma!:jor densidad de población que es de 3c5 hab/ha. 

La tasa promedio de crecimirnto demográfico es de 
cc8% anual, tJ se basa en el crecimiento de la población 
dado en 'os los años de 1960 a i990, por lo que se 
e':pera que la población en el año cOOC· sea de 1609 
habitantes Esto favorece U'"":mal:Jor cc;intccl sobre los 
pianes de desarro1lo e 1nvers1ón estabiec1dos, ya que el 
crec1m1ento de ia poblac10:1 no es acelerado.· 

ORGANIZACION SOCIAL 

En ia pob!ac:on de Altata, y para efectos de este estudio, 
pcde'Xls d1sbngu1r dos grnndes n0clc::os sociales 

LA CENTRICA donde ::.e localiza la mayor densidad de 
población, es zona de modestos recursos económicos 
cutia pr1.--.c:pa' f'-.·ente de ingresos son la pesca y el 
co;,ierc10 (en su r:1aycria establecmentos de afimentos). 

LA RESIDEfiCIAL • bs hab1tar1tes de esta zona 
pro• 1~ner., en s:_; ma!:Jona, de ia c:udad de Culiacán !:J 
ub11zan la hab1tac1on co'110 luga~ de descanso y recreo. 

Esta zonc; es de aitos recursos econom1cos 
do1~de se tienen contemplados los ma!::!ores pr 
de 1nvers16n 

1 

Existe en epocas de vacaciones, princ1palrne -
primavera, verano y por tradición semana sant 
sobrepob!ac1on de la bahia que se absorbe 
medianamente debido a la fa~a de hospedaje 
Además, no debemos olvidar que el lugar es s 
atracbvo para los paseantes de fin de semana 

' -... --·--
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MLJNIC:F'IO DE NfWOLATO 
LOCflLIMD DE AL TflTfl 
ES TRUCTLJRA DE LA F'Ol3'-ACION 
F'OR RANGO DE EDAS- ·r SEXO 

1990 

~~BIT:'1"'iTES 

RAN•30 DE EDAD 

O-!o;"'lr\05 xó 
15-C·: i'll~GS 30i 
CS-04 Ar"~os ~~~ 

65 r 1-·t1s F,f:os 3.;o 

TOTnL 1,30: 

PORSE>J) 

~'"")'-~f'E5 

··:.JE¡:::'.: 

TOT~L 1,3oc 

C355% 
33Có:Z 
cc:c1 

IOOOO:t 

54:,c~ 

-"S.)1~ 

IOOOO'.< 

011fY'l0:5 
11X 

l"U.JERES 

HOMBRES 

F<t1N3-".:1 iJE EDftC• 

6'il'MflSF;r':05 
C% 

l'ORSEXO 

!5·C1ffi05 
c1% 

-1 
i 

'l:l 1 

i 1. 
' 1 ! 
1 1' 
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MU'!IOPIO DE fl'WOLflTO 
LOO'LIDflD DE PL TflTfl 
CRECl!'11BfTO DE LA POBLACION 1960-C000 

~ .. '. "1''dTA"T~-: 

196Q"S 605 

1970"5 824 

ieao·s 1,013 

1S91l'S 1.302 

-~01~2 1.361 

AÑ0'.!000 1.609 

rut:N 1c :.EPU1Df:. 5ub-Secrl"!<lrlf: d,._ 
lX~,_,,,0ll..:>, D,1~c::1":10~ f'romoc1on y 
Oc:~.t:~, Lrbttn~ J 1 .i1odi" '990 

... :::. 
f ·'·:>~ 

·:e .. ··.:;.:: 
ir: 
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(RCCMIENTO OC: LA POSLA:'.::ióN 
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CapituloJJ -. r 35 
SOCIOECONOMICO --. 
En este renglon tenemos que: los principales indicadores de fuerza de trabajo son· lr ....... n-.1111•11 

~ 
.,......,. -- . FOBLhLION TOTAL 

1990 () 
d 

Fuerza de Trabajo 838 64.36% ~ 
Población económicamente activa 389 C.9.87% ~ 

c:::::i Población económicamente inactiva 449 3449% • 
TOTAL 130c : "• 10000% ~ 

l:::i 
~ 

1 
l:::i 

FOBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA d 
~ 

T dalrnent:: ocupada ce.o 56.SC.% • 
StJbocupada 100 C.574% ~ 
·c~s·_,:upada 69 17.74% ~ 
1 ~ 1 

d TO.TAL 389 10000% 
!. 

FOBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA IY 
§ 

Ad· vid ad es domésticas C.70 60c5% d Es:vd1antes 180 c41c% !M Otrcs 71 1563% l:::i 

TOTAL 449 10000% ~---:!: __ .. __ --·--
1 -----·------------

QU!_ . $ 

~ 
1 



Pe:sca, agricultura, ganadería, :silvicultura 
Construcción 
Come;c10, restaurantes y J-ioteles 
T rnnsportes, almacenamiento y comunicaciones 
Establec1mentos financieros, seguros, 
bienes 1•YnJebles, etc .. 
Serv1c1os comunales, sociales y persomles 
Activ!dades nsuf1c1e.ni:emer:h: especf1cadas 
Desocupados que no han trab~jado 

i'1A Dt: ACTIVIDAD 

ese 6400% 

- tc9% 
c4 6.17% 

l) c06% 

4 103% 
17 4.37% 

79 c0.3i% 
:::> 051% '--

TOTAL 389 100.00% 
FUEl'iTE: ll':EGI IX l:J X Censo general de poblac1ó u v1v1e:nda 

1970,1980., M ;Q de 1990 

1La1nfc rmoc1(on qx :sqJi :::e presenta este refe.r1da al C9PITULO 1 
e '/er CAF'ITi_;LO i ·caracterisbcasmdeorológicas' 



Capit lo 111 
Localización Urbana, Estudio del Ter eno 
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:BJ LOCALlzAclON y VIALIDADES 

El terreno propuesto está lccalizado hacia el noroeste 
de la población, enclavado dentro de lo que llamamos la 
zona . residencial; las aguas que lo delimitan son 
tranquilas por la situación ~ntro de la bahía, que lo alaja 
del ci:Jntácto d1récto con mar abierto. 

Llegamos al terreno en un recorrido aproximado de 5 
kmS. partiendo del centro de Altata. El recorrido inicia a 
través de la vialidad 1:mmana -Av. del Mar- continuando 
por Av. Mano Ramos RC?jo y. finalmerfe, en el entronque 
con la carretera rural que lleva a la playa 'El Tambor', se 
toma una vialidad prov1s1onal de terraceria que 
desemboca directamente en el terreno La dirección de 
esta ultima vialidad (prolori;:¡ación Av. Mario . Ramos 
R<?Jo) obedece más a las necesidades de los vecinos del 
lugar, que a un trazo planificado, lo que favorece la 
propuesta de una vialidad definitiva 

3 3.c TOFOGRAFIA 

Se trata de un predio de proporción rectari;:¡ular, colinda 
hacia el oeste y el sur con la playa, y al norfe y este con 
terreno f1rrne; es sensiblemente plano en la mayor parte 
de sus svperf1cie, pero presenta un desnivel de 4 a 5mts 
en la colindá0c1a con la playa 

L~ superf1Cie total de! terreno es de 73,655.00 me de 
los cuales 65,cco.OO me corresponden al area 
ediF:cable en propiedad privada, y 8,4c7.00'me al área 
de pla:,ia de propiedad federai 

Basandonos rn ias caracterisbcas geológ1Cas, 
señalamos dos grandes zonas dentro dei terreno 

-Zona baja o de playa constituida de materi les finos etl 
estado suelto y arenas de grano fino. L res1sténc1a 
promedio es de menos de 6 tons. por metro e adrado. 

-Zona alta: la conforman gravas en es do suelto, 
aluviones pesados y capas de tierra egetal La 
resisténC1a media es de 6 a 10 tons. por mc:tr cuadrado. 

Las excavaciones hechas a lo largo de 
fines de exploración o construcción,nan ubi 
resistente a una profundidad de cmts apr 
freático a 5 mts aprox 

Actualmente la localidad en general se ene 
periodo de crecimiento En el terreno s 
equipamiento, infraestructura y servicios. 
dentro de los planes de 1nvers1ón del mun1 
contemplado, a mediano plazo, la conbnu 
redes de agua potable y electrificación h­
(Ver capitulo 11, Contexto Urbano) 

La vegetaC1ón del terreno presenta 
vegetaC1ón de dlHla, dónde abundan lo 
aroustos de clima cálido sem1deserbco, sin fl 
y de ramas con espinas. 

onas con 
terrales y 
res ni fruto 

El pa1s~e esta enmarcado por la presenC1a d manglares 
y no es del todo del bpo trop1Cal, aunque -n algunos 
rugares los residentes han utilizado las t · n1Cas más 
modernas para la 1mplantaC1ón de palmer y flores. 

-.. 38 
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3.:15 cOHcLOSIONES PRRA EL DISEfló 

Fara integrar adecuadamerte al pr~edo dentro de su 
entorno físico, se consideran los factores que puedan 
1nflu1; en dicho propósito, !:l una vez analizados se 
consbtu!:Jen en paramdros o sugerencias para el diseño 
del COQJunro En base a los anaiisis realizados en los 
cap:tu/os 11 y 111, surgen las siguientes conclusiones de 
diseño: 

ENLOFISICO 

a) El terreno se comunicará con la carretera a través de 
u~a vialidad ~uya magnitud garantice el correcto 
transito de veh1culos para huéspedes y mercancías, 
erO!:Jedando los nodos ,de !nteSeCC!Ón de manera que 
:oe eviten los ccnfl!dos oe transito; los nodo;. Slí"ven a su 
vez como elementos de referencia que indiquen la 
¡xox1midad en la llegada a! hotel. 

b) Las caraderisbcas topograficas del terreno, inducen 
al aprovechamiento del desnive_I con respecto a la playa, 
para formar una zona de t;ans1CJón llTlportánte. 

c) El clima de la región sugiere la presencia de 
venblacones cruzadas y cuando éstas no sean 
posibles, de recurrir a métodos mecanicos como. 
verblac1ón 1nduc1da y aire acondic1cnado. • 

d; L.a onentac1ón mas favorable de los /ocales dentro del 
co:¿jur(oes 

• Faia habita·:iones de los 
recomendab!e la oriertación 
las crzjores son las que d 

jardines exteriores con orienta 

Capitulolll 

uéspedes, es 
ur y poniente, 

a plazas o 
i6n este o sur. 

• Las cocinas, locales de sevici , circulaciones 
secundánas, estacionaíl"jento y pabos de 
servicio, con orientación norte. 

• Las plazas de reunión e. 
vincularlas d1rédamente con z 

• Las fachadas hacia el sur·si.;r 
de elementos que d1sm1nu!:Jan 
directa a los ral-JOS del sol 
conveniente empfear maroue~i 
terrazas. · · 

conveniente 
asdepla::¡a 

ste, requieren 
a expos1CJón 
r lo que es 
s, volados y 

• Fara contrarrestar el intenso a leamiento, es 
necesario ma~ar elementos provoquen 
zonas de sombra!:! resguardo. 

e) Debido a la intensidad de los v1entotdominantes 
provenientes del noroeste, es conveni e que lo~ 
ed1f1CJos opongan la menor res1sténcia a el s, por lo que 
se colocan las secciones mas cortas de 1 ed1f1c1os en 
la d1recc1ón de los vientos dominantes. 

f) Fomentar la presencia de vegetación ue armonice 
con la región, lo que provocará, entre otr cosas, una 
ma!:Jor sensación de confort. 

-..... o/) --..· 



EN LO URBANO 

g) Por la escasa d1s~ibilidad de infraestructura, es 
necesáno dotar al CCr;!jurto de elementos de apoyo 
como planta de tratamiento, depósitos de agua, etc.. 

. . h) La arquitectura del lugar no constituye un 
condicionante en el diseño del coQjurto 

1) For localize~se el PfO!:lecto centro de una ZOf'.a 
residencial, se obtienen benef1c1os en cuanto al ambiente 
de seguridad, relaciones humanas \:; ce recreacióí\ lo que 
favorece la afluencia de v1s1tantes 
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Capitul IV 
Proyecto, Programa Parti ular 
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':MI TIPO Y cAfEGORÍR DEL Aól EL 

Ei servicio que ofreceré el hotel se ermarrn deni:ro del 
grupo de hoteles dedicados a la. atención de 
vacacionistas. \:!por la ubicación geo9raf1ca del mismc, el 
tipo de. hotel elegido es del denomrndo HOTEL DE 
FLAYA 

La categoria del hotel se ubica dentro de! ranoo de 4 
estre:las. Fara hacer e:fa elección se tornan en cuenta 
leo· s1gu1::ntes aspectos 

El nivel económicD de ios v1s1tantes 
esperados 

En la zom de influencia in'llCdidc1, que 
comprende le ciudad de Culiacan \:!los· puertos 
de Mazatlan i:; La Paz, la calegoria promedio 
se encuentra dentro de este ranGo (Ver 
Capiluiol) ~ 

Se ¡.iretende eslat:le:::er 1nter~dacior. entre 
es~as ciudades, ya que la captación del 
tuc'5fro p:x esta vía es importante 

El tipc de servicios e instalaciones, 
corr;p1ementanas o recreativas, que tendrari 
Íll8er en el hotel, ;)ueden S·er !nc:u;das a partir 
de !a cateqoria ce 4 estreHa5. ('v'er anexo 
i,:nosc \'il)~ 

El tamaño del Hdr:l se determina en :Jase al promedio de 
ocupc:c16n e1 la zona de 1nf!uec1a mencionada Por 
~emp:o, en i;1 Estado de S1naba existen, dentro del rango 
de 4 estrellas, CO esfoblecirrnrnros CO•I Un toral de 5,447 
cuartos de hospc:dq¡e, lo ·Jue d<0 un pro-Pee::. por 
e_,rablec1m1e:--to, de 1':3 celulas ce habitación l 

La capacidad del hottl, se definirá en el si 
(3.4.c), una vez que se hada anatzado la 
las ce!u!as de: habitación Es~as se: prcp 
modalidades: suites y cabañas. 

Se pretende anexar al hotel r.egoc;os seo \danos, los 
culaes contribuyan en la economia de ia emp sa Dichos 
~goc1os se basan en las acbv1dades de los 1suanos del 
nofel, pero se busca que además dé cu l!r con !os 
huespedes, puedan dar servicio a client~s ex ~rnos 

El ana!isis de usuarios es necesano u que sus 
ad:v1dades generan los espacios arqu1tect6 1cos 

Las actividades del usuario pueden se prirnélrias, 
sec0ndanas o ccmplem::ntanas El 01rqu.« =de &=be 
.simular la operaoón del chentE, para dcscub - toda:< las 
achvdad<:s relacionadas con elle !:l las 1e d::: ella 
re5ulten Los espacios arqu1tectó01cos, dep 1d1endo de 
b actividad para la .cual fueron proyectados uentan e 
su vez con parte caraderisbca (de perac:ón 
necesána), parte complementaria y parte d sev1c1os 
(que apo!:Jen el func1onam1ento). Aaemas lo espaoos 
arquitectónicos requenran de un gobierno !:I ontrol, es 
dec1<", de personas que administren 1 buen 
func1onam1enfo de los espacios pro!:ledados 

La actividad prinopal del usuano es el hospe aje Para 
que esta se desenvuelva correctamente, sera ecesano 
proveer al huesped de una hab1tac1ón Por tant se toma 
corno punto de partida el numero de hab1tac1 nes que 
tendra el Hotel. para de aqui obtener el numero s1ble de 
usuar;os 



Cuartos dobles : 96 células 
Cabal\as/5 pers~ Cl células 
Total : IC3 células 

Huespedes en habitación doble : 19c pers. 
Huesrdes en cabañas : 13"i pers. 
T ota : 3c7 pers. 

Los usuarios generan actividades secundárias, que 
complementen !::l enriquezcan su es1:adía, originándose 
así células para: · 

• Alimentos. 
• Espectáculos !::l Diversiones. 

Reuniones. 
• Comercios !:J Servicios. 
• Deportes !::l Juegos. 
• Tránsito. 

Estás subáreas ·generarán espáci•)s construidos, con 
sus . partes características, corrpiementárias !::l de 
servicios, y al mismo tiempo reque nrán de- elementos 
para su correcta operación !:J gobie>'lO, que se traduce~ 
en · · _ .__ · · 

• Adm1nistrac1ón 
• Serv1c1os 

For tanto los usuários que influirán para el 
d1mens1oncmento de los espácios 5e d1stinauen de la 
siguiente: manera. V 

• r1uéspedes 
Empleados de operación 

-r '+'5 
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RNt1LISIS DE En'LEftDOS DE Of'ERIKION, SERVICIO y l"V'lNTENIM?EN ro 
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TABLA COMPARATIVA DE USUflRIOS 

HUE:SFEOES 
PERSONA!_ ADMINISTRAT¡vo 
FERSOl'iA_ D:= '.JFERAc1cn 
"'Efí:'•Ci'fi_ '.:iE 1'1"1NTEN:111EN:C 

TOTAL 

hUESPEDES 
6Q% 

FERSCNA•_ DE 
MANTfN¡:"JJEJiTO 

7% 
PERSONAL DE 

Of-ERACION 
19% 

# 

327 
24 
91 

35 

477 

69% 

5% 

19% 

7% 

100% 

PERSONAL 
ADMIN15 iRATIV 

o 
5% 
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3.43 REóOERIMIENTóS FUNCIONALES 

En el Hotel de playa la actividad principal es el hopedaje. 
De manera complementária se atienden los servicios de 

• Alimentos 
Espectáculos y diversiones. 

• Comercios y servicios. 
Deportes !:JJUegos. 

y de forma auxiliar el mantenimiento y abastecim1.ento del 
coi¿junto Para sabsface;r tales requerimientos 
funcionales el proyecto contempla los siguientes 
espácios: 

-Fara el hospedaje se proponen células de habitación 
d1vid1das en dos bpos, suites de ocupación doble (96) !:J 
cabañas para 5 personas (e/). 

-El renglón de Alimentos requiere de restaurante CISq 
comensales) y bares. 

-Para Espectáculos y d1vers1ones se contará con una 
d1scoteque (450 personas) 

-Comercios u serv1c1os incluyen los s1gu1entes espácios: 
Concesiones (7 locales) y salón de convenciones (330 
personas). 

-Deportes yjuegos requerirán del acond1c1onamiento de 
áreas exteriores- para la localización de canchas de 
tenis (e), albercas y asoleaderos- !:J de áreas interiores 
parajl!egcs de mesa (p1ng-pong, cartas, backgammon, 
billar, q¡earez, etc) 

-La acim1nistrac1ón y dirección del Hotel de Flaya se 
localizará en un espác10 común de goo1erno, 
deb1damente,jerarqu1zado ~ zonificado en sus funciones 

internas. 

-El mantenimiento, aseo y abastec1mie o del Hotel de 
Playa orig1nc:n zonas de serv1c1os, que . luyen locales 
para . lavanderia, Cuarto de máqu as, Taller de 
mantenimiento, Almacenaje, los que se calizan en un 
solo cuerpo. Las roperias se ubican en os cuerpos de 
habitaciones a razón de una por piso. 

-El tránsito o vialidad del coi¿juri origina un 
estacionamiento (160 cajones) as1 c mo patios de 
maniobras (e) 

La operación y func1onamierfo del Hot _depende de la 
relación entre cada una de sus partes, nerandose asi 
espacios de vinculación y circulación orno: plazas y 
vestibulos (interiores y ex.tenores), rnculac1on:=s 
verticales y horizontales (ascensore escaleras y 
andadores)Jardnes y elementos de pa1s e. 

1 Fuente: SECTUR, Coordinación General e Turismo del 
Estado de S1naloa. 
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HOTEL DE FLAYA, EN fL Tf!TA 
SINFLOA. 
PROGRAMA 
TABULADO. 
ZONIFICACION GENERAL 

A HOSPEDAJE ALIMENTOS 
R 
E 
A 

s SUITES RESTAURANTE 
u CABFflAS BffiDEFl...flYA 
B LOBBY BAR 
A 
R 
E 
A 

ESFECTACULOS COMERCIOS DEFORTES 
y y y 

DIVERSIONES SERVICIOS JUEGOS 

DISCOTEOUE CONVENCIONES ALBERCA 
CONCESIONES CANCHAS 

SALONDE 
JUEGOS 

-r:.. 50 

·------
ffiEA AREADE 

DE SERVICIOS 
ADMINISTRACION COMUNES 

CONTABILIDAD CESOS 
DIRECCION TACIONAMIENTO 
G. DE FERSONAL AfffODEMAO 
SUBGERENCIAS (4) LL DE MANTENIMIENTO 

S Y VESTIDORES 
Vfl'IDERIA 

. LMACENAMIENTO 
IRCULACIONES 
ERTICALES 
l..ff'ITADE 
RATAMIENTO 



-ffiEADE r 51 
HOSFEDAJE --.. ._ ____ 
SUlffiEfl LOCt\.. COl'f0tfi1TE5 OBSERVMCK:ll'6 CftffiCIOfl)/ffiEfl TOTf'L 

~ --FORLfO'D 

SUITES Are:aDormir lho C8llll molrinoniol ~ habítacione5 con C.por=ioo o 
d "ti' Y'6' o deo ird1viduo1eo vdaalmar í"Teacuarto"F'f 

~ Clo"'1: ftire accn:licionedo 33,oo me 56 1a1e.oo me 
TVytelelono ~'5Ulte'6'ro f'Tea cterto '6' :!: Buro nc~tcrrazani ia.oo me 10 1010.00 me = Tocador .}SCVZZI (nch.ye :>antanoo) • f\-e:aESa.- Mea de lectura cEt C.Stllao 

~ .Jacuzzi 
Terreze cEt 

~ Servic~ d 
55liano wc ~ 

Lava:X. . 
Re¡¡adera ~ 

Rop~Tia timac<nde blancoo Mano.JO de ropa l"!"a l.klaporp100 
)o 

titt dclfT9'1'za y:iucia,arb de ~ 
tocador s.oo me 9 - 15,00 me d 

@. 
5U6TOTf'L e933.oo me 

IY Cf'llfffiS rYeaDormr Recamara rn.ñm:::rial A1re:acond1c~do 5a6pel'OMO 

ª conoantm V!S:aalmar i"rea 
clo..t y tocador, rü:leoo de 3 cab ~9"0.~-me C7 3071l,OO me d teleforoyTV f"laz.ae:xte:nor 

~ Recamara/Itera con eplarta5 
~ clooet y tocador ticceoo por plarta o Te:rrazacOl'l'U\ ata -Vlllafam1har 
:!: --&----flreaE.tac étanc!l' .Jlcobab'e 

_ .. __ 
Jacuzzi 
Deoa!JL""dof 

S«!rv1cio~ Cocineta 
Baño comt.n con 
•¡.:e, lavabo !J 
re:gedera 

SU6TOTf'L 3076,00 mC 

TOTl'L oo~oo me. 



AREA DE ALIMENTOS 

LOCfL 

RESTf'UlfnTE 

tTea de cocne 

Recepcion 

~y .. 11o. 
étac:JQ"C de ~rvicio 
E.tracio 

Caja 

fice°'° 

F'atio de maniobra• 

ClbiC\Jlo Jde de Cocina 

fllmacen de ~ieza 

fliTiac<n de tia..ra. 
~ene~~ 

Camara refrigeradora 

Camara congeladora 
Lavado de Vajilla 

Lavado de Bctena 

Cocinafna 

Cocll"la caherte 
Pam11a•9n1r 

Certro de repootena 

Certro de bEbKla• 

Comedor de emple..00. 

Vortilacion nahxal 

VelaJ>"'OfM'lca 

La ci?ia ~ localtza 
ligada a cocina 

Vatilacion nobxal 

D1ferenc:iacion clara 

de:>u:lparte• 

lk.mnacion artlf10al 

Vert1laCIOrl nducida 

E:>pac., cerrado 

Grculacion direda 

por10uouano• 
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Servicios ~ 

~~e~ 

Hor."breo l.JiV'"11!r0!>(5) Vert1faciai rducida ·---.........-
WC(SJ lhxnnaclooarl:ificial 

~ -Mrgtorios (3) come come o f1¿j<re Lllv'"11!r0!>(5) 
d WC(SJ 
~ Tocador C1 mC. eirrc: ~ 
c::a 

~tarioo erpi<adoo • Hombreo Se ubican en zona de 
-~ 1'1¿¡Ereo 5eíVICI03 C~ 
? 
~ 

SUl Tf'L 1ac.so me ~ 
d 

L055Y61'1R 1Yeadoal:eoc'6n Meoao yo1l~do bar RTbierte rlormal flree por taiarto ~ 
Barraccn~oo e10 me . 
Centro do bebidao por70U5Uano:5 ~ 

~ 168 mC 1615me 
~ ~(VICI05 

d 5aritano:5 Se ubic<n en Lobby do 
@. tbnbrco acce:50 

~re:5 !!! 
§ 

ffilff'A FJl'R Area~~enclOrl flquabar RTbierte rlormal CS l.0Uano:5 
Barra con banc~ Vcrtllactonnatural d1rect© ~ zcnt' 

Certro de bebtda!> flenc:ton e zone de de alberca 
C...trode boc.,chlloo alberca -Ci1Ja sorne oorrc: .,_..L._..._ --.--5':(VICI0:5 

Santan~ -.. Lavamano5 Vicular cai zona de 
M1f"!9llor!03 alberca 
wc Vert1lac10n .-.elucida come eo me 

Mt¡¡ereo laVarTWl0:5 

WC come ec,.,e 

OTFIL ~.:..:;_50 mC 



AREA DE ESF'ECTACULOS 
Y DIVERSIONES 

1~ LOCR. 

D!SCOTEOUE 

COM"Ol"B1Tf5 

Lobby...terior 

Lobby diocoteca 

Recepcoón 

~ 

Me,.,, y >illo> 

f'1.ta de bade 

Cabina de >Onido 

e:,cenano 

ócalEra 

Barra de bebida> 

Barra de bocadilfo> 

Ofima gere-te 

Todet 

Are:a !lecrd:erra 

f\'eadee~ra 

lav'""""°'(1) 

WC(1) 

Mwigtono> (4) 

laV'"1Wl00(5) 

W_C(5) 

Tocador 

06SERVl'ICIOtt5 

Elacce>opor 

pllriaota 

Equqx¡ "'!"CIOhzado 

de luzy""'1ido. 

,,1re &ec::n:f1cicnedo 

fulamierto acuS:ico 

Salida> de emergenca 

A1~~oaar..t1co 

f\lre: aconchcionaclo 

Vert1lacion inducida 

ll~ctenartificial 

Facliacceo 

(lo, o.nidade> por pl<rta 

-~ 54-
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Cl'l'flCJDf'O/ffiffi UD'Dl5 TOTl"L 

f'ORU'Ct'D 

1ome 1ome 

156 me 56me 

Arl!a por pcr>ona 

tsome 
por 150 pcr>ona> 

6137 me 6137 me 

f\'ea c!e Barra 

10 ni: 10me 

33 ni: 

16 .oc: 
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orr¡>1em,, 

~ u.v-.,,co Vert1lacion '1dutida ·---...-W.C(D lluniiocion !Srtticial sme 
f"'kaere~ l!IV<mrD!l(O Rece~ resnngie-0 

wcco 
sme 

sme e ----o 
sme d 

.-0""/ Flrnacenemierto Bodogo f'k:c:e:~ retr:rgldo 6me l'lcceodl! vilaAado con patio 
:'.Se:íViCIO (ortrol de mario!:Jre5 ame ,.,,,,......,,, 

l1ontJre:5 T OCodO<, "'""'y 
l"l¿¡ore bcl\Er5 

sme 

Cioardarrope Barra y zona d~ 

e 
iame :!:: 

= • eme e 
C==> 

o me e 
C==> 
d 

guardado 
ICSrre 1esme e 

• e 
TOTfL 

,.. 
I07.cs me e 

d 
@. 

!! 
§ 

d 
~::.: .. : IY 

~ -g :::i.:=-.:--
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ffiEA DE COMERCIOS Y -SERVICIOS ·-----cg ,_.,, .... 
SU3F'flffi LOCFL COM"OtC'fTES O!l5ERVAC10f6 CflffiC!Cft)/ffiffi Lf111lf'OE5 TOTf'L o 

d 
PORlJ'O'O cg 

CONVB11..IOl15 Re.e~~ L.otq¡ de fk:ceo 1ome 70 rrC 
a! 
CI • 

Zoii111lo """'' Me"''Y"liao Se coloc.ri"""" y ITeaporU5UOrlO ~ 
=tipl<> E>lrado ~l!la~o~b~1lla!) 17e rre ~ 

dependiendo d<l ev<tto por 330 u~uerl05 ~ 
f1ire ecc:n;trclCW'lado 567 rrC 567~ ~ 

d 
Terreze Láterrazaconvata f\r~t~raza me 169 rrC ~ 

169 . 
al lobby d<I hotel tC 

~ 
Coc:na Cocna de "P"!P llt.l'l'tn!IOOnert1f1cial ~ 

para re:~lertm11erto V<tt1lac1on rdlx:lda d 
c:e~lmertoo 

@. 

Ceitrc de bebida> ~ 
Frogcrifu:oo ~ 
Lavado de v'lilla d Clb::l deba=• 15 rrC 15 r.C 

~ 

Servio.>~ 
~ o -

~"''°' 
!!: ~::~ 

J-1r-·ri:ft:!I Lav..,....,,,(1) Vcrtilac:IOl"'I ncl'ucida 

WC(1J Jl~10iarbf1cial 

M~toooo(e) eóme eorre 
M.tie:re:~ Lav.......,,,(11 

WC(1) 

Tocador eome eorre 

1 
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"*•115CGatieto &degedo<.t- ~de 

y..,.,_. rmbtllllriO 15 me is me ·-·--· re -o SlflTOTl'L 956me 

d e 
z 

CONCESIOl'6 Locale:~ verta5 l":t!gela5.1.mny Locale.~ pera rerta Locoltipo'fl' 

t~ .. V..-t1lacoon inducida e1me 111me = • 
~ 
~ 
l=i 
d 
~ 

Sola de belfa.o y R•lacoon directa Loco! tipo 13" 
peluqooria c01 el recorndo 16me :ieme 
Fl!rlllecia del hue5¡Jedhocio ., loco! tipo 'C" 
13o<.tiq~ oiojomocrto eme 3óme 
flcceoorio5 de 

ploy!! 

~llldo"'~' 
fVtea'lie~ . 

Sl.eTOTl'L 16me ~ 
):> 
e 

TOTl'L 01eme d 
& 
IY 
~ 
d 
I!! 

~ ===-~ 



AREA DE DEF'ORTES Y 
JUEGOS 

Sf'LONOE 

..U:GOS 

L<Xn.. 

~debilia.-(5) 

Me=de pivpon,t3) 
Zonodeootar. 

s.1onc1e e~~ cCJ 
~c,c1ee Zonadeaperat~ 

Lavo:naio• (1) 

WC(1J 

Mn¡¡tor.o• CcJ 

La_,,,...,, (1) 

WC(1) 

Barro de ol:encion 
ccrirol Zona de gowdedo 

Zonodeveie• 

Veiilllcicn in<M:ida 

lllll'.Mcicn ..tticiol 

J~de,,.,,,.,carc 

~ca~domrlo. 

bllckg5mlC>r\ otc 

liort1fac10n mucida 
IU!1nocicnartlficial 

En es°' lugore•"' 
ortroga "'l"'P" y 
:ie cortroilw> tier¡>o5 

-~ 58 

·-·--·-
TOT 

SóSme 

SóSme 56 me 

come 

come 

10me e 

5l.8TOTl'l.. 



-r' ~ 
---.. 

f'LllERCfl Zonodel'llberca Chapoleadero 
C75me Sme 

, __ ._,._ __ 
Y~• l'Wlerca 19;,:ime '33me ~ ----f'lazmde 8'°"'11111<rto. o l'lcceoapllyo 

d l'!egaderao e.tl!riore 
~ ytr~dearena 
~ ... Catre.o 

Me!lia5 con pera:t0le5 • 
~ 

Pu...teo 
C?a1me 81me Jacuzzi elevado 
7oorre me 

~ Serv1c~ 
O= 
d ~tar105 

~ Harrbreo • ~ l.b1canenpalapa 

• ,.....IU.JC'í.:!!I bar 

~ 
~ ertregad< CLt>1cub(I) Se <.ti1ca en polapa 750me me 
~ toalla5 bar 

d 
@. 

SU'lTOTf'L. rrC 
~ 
~ 

l'Yea de.JUe!lO úncha!i de T en15 
100me e a me 

l'Yea de <"!"'dadoreo 
160me e :i. me Serv1ct0:; 

cCYtrol •el cortrol de tlBTJ>O!I 
~ lb1ca en edITTcK> de 

;i:..go. 

SUlTOTf'L. me 

TOTflL 8361 me 



AREA DE ADMINISTRACION 

SUll'REfl 

DR::'':'"C1)~ 

CONTffill!DfD 

Cl:RENCIFIDE 

PERSOtf'L 

SUlCIERENO'lS 

LOCFt.. 

Fnvado Dredor 

Cub1culo Ccriaclor 

Pnvodo Gerente 

Cub1<uloo(1) 

Frea Secretar~ 

Serv1c!05 

SantarlOO 

Hombreo 

COl"'f'Ol'fi'tTES OB5ERVl'lOOl'E5 

r-ba de traba.JO 

écrtorio Jerarquia en cuarto a 

S1llco .aneterte y ub1cacl0f'l 

Si~ Privm:ldad 

Librero 

ftre:a:.ecretana 

Exriono 

Siflcn Sem1>r1vado 

Sillao S.creta~(eJ 

Librero en a rea ~cretanal 

Me.!5adetra~o 

~cr:tono Privacidad 

Sillco Vtnc\Aado a D1reccion 

Sillao 

Ltbrero 

l°l'ea~rctana 

ácrtono 
Silla Enarea C:omxl 

E:,cntono 

Sillao EnareacQ'l'U"'I 

Lav"""'"°'(I) 

.t 

-r <ó 

--... , __ 
.llWf 

~ -Cflffi(lllf'O/ffiffi U1IDfOE5 Tf'L @ 
FORU"11DfD d 

~ 
t!i: 
= • 
~ 
I= 

e1me C1me ~ 
I= 
d 
~ 
• 

1some e is me ~ 
~ 
~ 
d 
@, 

!I 
§ 

f75me f75 me d 
ig 

fYea por cub1cufo I= 
:ia:ime is:ime @ -:!;: ====--Fk"ea por !IEcretana 

eHme 6 IC6:l me 



• Tormnald: <Olll".tado<a 

fttr~aconchc~ 

llU'TlinaCIO'l a.-t.f1ciel 

l"l¡jore> 

S..lode 

jut"" 

tYchivo 

E:>pero 

~~decol< 

wcco lluninac100 artificial 
lav~(I) 

wcco 

Me~ de lrebl!Jo fTillllO y dnamico 
Si11"" 

ftrchiv!!r~ Eopacio c...tralizado 
~ 

Certral cc:wrp.to 

Sñb'eypllrim 

Cafotero ygalldta> 

c10rrr- c10 me 

c10me c10me 

:icme :ic me 

10so me 10sc me 

6me 6me 

ISO me ISO me 

:iome :io me 

TOTf'L 16663 me 

l 
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AREA DE SERVICIOS --... 
COMUNES ·-·---·· Wll 

' 
-·- ce --& ' 

1 
o LOCfL CótfOtB1TES 06SERVf(lort5 Cl'IF'ftCJDfD/f'fU:fl U:'IH>fS TOTf'L d 

1 
FORLrO'CJ ce 

f!CCESúS C!rculaciore f'rrollovohoc• D~de~·~y- J~ .. :J:: 
= 

.... atic!Jlare Nodo:> Sin Cruc:E:5 v~lei '· C059 rrC 1 C059 rrC • 
ES:eclOOMlll!rto Cortrol D1~depa1"".J" 1 c'lionf50me cc:ret 

~ 
~ 

il""''ª' ~pa.-aa.too Fonnoparto del trazo ·. Wc~o (~ 
C<aAa~ delca:Jrlo 1539 me 1 15:!9 rrC ~ 
~"""'"de!> 1957 ni! 1 1957me d 

~ 
!:tacxnmerto ~paraaLtoo 1 ~30mC cc:ret . 

1 

-o.41cirm Grcu&acic:lne:5 7c~= 193 me 1 193 rrC ce 
~ 

f'alKJdellll!nlCr ~a carga ydl!>carga Seglxodadt!n~ ~ 
"'ª' f\'ea de m&'liabrao 76050 me 1 76050me d 

@. 
-

:"UBTOTf'L 950650 rrC !! 

ª d 
LOOOr Y•>l1bulode f'o<l1co (Motor Lobby) fuibo de ""'torte 7Sme 1 1s me !Y 

acce:~ f'laza deacce:!O envetucul~ IOSme 1 IOSme ~ -:!:: _ ..... ~-
V.otibulo ppol ,.,,,,ª pa!500pedldo> V<!ft11i!cionnot1Xal 737me 1 737 me -·--

1 -Captania Ligado al port1co -----f\'eade bol°""' ------C&-rt~~ldb°' 37.50 rrC e 75 rrC 

I~ ( 
f\"eade •:far S1lloneo y ,,,.,tao fnt>IErle corlo<lable. e96me 1 e.96 rrC ~ 

~ Recopcicn Barra de reg"1;ro y Servic~ de correo, 
: 

~ 

t 



-.. <0'3 ··: 

recepciat · cenbo de monoáa y --. 
~indiv.de~ r~rvac~ 

~ TermneicO'T!JLl:adora 61rne 61me ·-·--
Serv1~ico 1( -g 
~ d 
t"bTt>re:> L.av""""""'(1) Vert1la<:ion indtJClda ~ 

WC(1) lk.rnnicion adlicial ~ 
~onm(C} carne e = 56me ~ 

M¡Jore L.av~(1) 

~ WC(1) 

Toceclor ca me e 56me ~ 
~ 

telefonooy T eldono• (5) LbiceclOl'l certreiltzada ~ 
d 

ciyerm ÚIJ<rO• perrnarei_, Equipo "'!"'Cíal1zado 
~ -· 61me 61 me . 

SUlTOTf'L 1161 me ~ 
~ 
~ 
d 

LOCf'LESDE Cortrol de 3cceio Barra de ate.ndon Ccrirol de e<T!'ieadoO y @. 
SERVICIO Y Rek¡¡ checador abaSecmerto~. 9me 9rne 

~ M'ffTB1-
§ MIEl'ITO Levandena RecepclOO y cla5lf1cado fltt acondiclOOado 

deropa"'-"ia lllllli'lacion artif1cial d 
~laqu~ lavador"' L.av""° de ropa del IY 
y certrlfugadorM c~oyde ~ Zona de ,.cado h<=pede• -Pl!nchado y e.tlnldo ~ ~==-
fllmocenamt<f"to yertrega 

deropali11'4"a IOOSOme K sorne 
\_"', 

T~!~rderrto f'lcd<ga herrM>efta• Tr-JO'ldeplomcna, 

flr"' de traba.JO carprtena, eled y 

~canica 1ame 1a me 



-r (Ó4 
!le'\oo y ves .. ·~ 
O!Tjlleacm 

., 

li::rrbte• L.av....,,(1) Vort11!1cion inducida 
, ____ UfA.'f 

WC(1) llunnocion aMicial 

Mrgtor.,,Cel Dtferenciacion ertre ~ --Rogader"' (6) ar~~c~yh~ o 
Locker. y banca• 31me 31 ne d 

M,jor.• laVMllnr.I (1) ~ 
WC(S) L!1 
Rogader"' (6) = • ~y~ 31ne 31ne 

~ 
Cuaito O\l!Cl'••i1i. Tablera. diSrtlucJOO f\i~bnterto acu~1co y ~ 

~ tennico IOOSOne JOO.so ne ~ 
~ 

SUlTOTf'L 3C6 me 
d 
~ . 

CIRCU..'l- Grc ve:rt1cal E>caierm hUO'fl"de Fecil loc:al1zacJOn sorne eCO~ 
~ 
)::o 

CION5 Elovlldoreh~ yac:ceo. ESO me 3 :RSOme ~ 
E:xeler~ en see~ 3elevl!dor., d 
pbl1ca• 3933me 3 !!!me ~ 

Circ honzcrial Pa~~ a cl.bcrto Viic:ulac!o. al e:>pacKJ :llóme 'll6me P.! 
Pa"llo• y ar-dador., menor :io91some :io91so me § 
pi.za, &9SOme 89SO me d 
Zoria•.J"'d~ oas1me oas1 me ~ 

~, 
SUlTOTf'L e6367 me º--g -.. .. -.---&--

l'fiTl'U\- ~l!CIOl"l Tr""'1ormadote y f1ta ""91Xidad 
C10l"1E5 elednca tab~ra. sorne SO.ne 
VffiliS 

Cr:ril:erna5 C5erna de ª?O!P Drnem~o 

para agua potable corlourre a reg!Mlento5 CSó,000 b=C56 m3 C56me 
Cotema cortra La c;,,;ff,,., de "9"" 



-r co::> 
97,000b=97 na 97 me ~ ' incaidlo. polllble no nck.ye el 
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3.5.1 CONCEPTO GENERAL 

Para resolver un Hotel de pla!:Ja, primero" tenemos que 
establecer un cnh:no sc:mánl:ico. 

El Hotel significa un lugar dónde pueda hospedarse el 
visis!:ante que se encuerira de paso. De esta manera 
tenemos que la Fu~ción bÉ!sica es 1,,, rlF alCliamierir,., 
temporal !:J que sin esta función el Hotel carece de 
sentido. 

Alrededor del hospedaje se generan otras acbvidades, 
producto de las neces1Clades Clel visitante, las que están 
1nbrnarnente relacionadas con la situación geográfica e 
histórica del pro!:Jecto 

Entendemos, entonces, el hotel como un lugar en el cuál 
se resuelvan las necesidades básicas !:I 
complementárias del visitante de una manera armónica 
Oue parta de la relación Hombre-entorno !:I de la 
1ntegraoón del espácio construido -delimitante- con el 
espacio natural · 
-delmtado-. El Hotel de playa toma su nombre por 
ubicarse dentro de la costa, es1a ub1cac1ón repercute en 
su fisonomía debido a que las acbvidades recreativas 
del medio en que se desenvuelve -asi cómo el clima, entre 
otros- le imprimen caracterisbcas especific;:is que, 
ad~más, influyen en el programa arquitectónico 

El contexto de la Bahía de Altata, Sin favorece la 
creación de un lugar que abarque el mayor número de 
actividades que enriquezcan !:J amphen los horizontes del 
v1s1tante; dónde el espacio construido .forme una barrera 
visual de referénc1a. Este espác10 construidojuega un 
papel importante dentro del co~unto, y lo entencfemos 
como organo generador y contenedor ae espác1os que 
vincula todas la zonas deí proyecto, proporcionando una 

clara lectura de recomdos. 

Para lograr lo anterior, !:I buscando la unidad 
parbmos del concepto 'ed1fic10', E interpre 
como un todo que interrelaciona los 
delimitados y delimitantes- de acuerdo a s 
nexos, de tal manera que se evitan, en lo 
elementos sueltos que alteren la unidad. 

En síntesis, el desarrollo del Hotel de playa t 
base teórica, los planteamientos antes m 
adecuandose a las necesidádes particulare 
!:I ~ercicio elegidos 

3 5.c PARTIDO 

~itu!oV 

El parbdo busca dar cabida a los diferent esp~c1os 
que forman d co~unto arquitectónico. Dich espacios 
se sintetizan dentro del programa tabulado. -te capitulo 
SE basa en las 'conclusiones para el diseño' 15fa5 En El 
capítulo 111, inci5o 33 5 

Fara organtzar la5 forma5 y lo 
arqwtEctón1co5 del COQJUnto, ublizamo5 lo 
pmcipio5 ordenadores por un lado, 5E ub 
. corrpo51C1ón dEntro del lErrEno y, por otro !. 
la 51IUEta del ft:rrEno para gwar la forma 
EdinCJo 

E5páCI05 
51gwentE5 
an ~E5 dE 
0. 5Efoma 
enEra/ dEI 

5E Elig1Eron lo5 ~e5 dE compo51óon ya q mducEn al 
moV/fTJJento y a la apanCJón dE difErEnfE5 pE ;pEctiva5 a 
lo largo dEI recomdo 

De E5ta mariEra 5E proponen do5 ~e5 p 
cornpo51c1ón El !JE dE llEgada o pnnCJp 
Jmp!iCJfarnénte marcado er, elterreno, termina 
focal, !:I se enfatiza con la propuesta de 

ipBIE5 de 
qUE E5éá 

nunpunto 
espacio 
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abierto. El segurido ~e. de composición, no busca un 
remate visual en especifico, sino que su función es la de 
ordenar los elemenl:os construidos en torno a el, los 
mismos que van adaptándose a la silueta del terreno. 

Ambo::; fdeS convergen en un p~o que es el· más 
irrportáífe del proyedo ('la entrada al ccrjunto'). De este 
punto además 51Jrgen ~es adyascerl:es de menor 

jerarqu1a . Cl.JljO propos1to es el se ~rcar recorridos 
securidános. De esla manera, se fom1ula un concepto 
rad:al, que estable:ce un punto central de cornt.ricación 
hacia recorridos lineales. 

El aje pri.icipai de c~sición divide al terreno en dos 
zonas: Zona de servicios !::l Zona de Hospedc¡je. Por su 
parte la masa del edificio propone la d1vis1on del terreno 
en otras dos zonas: Zona de llegada !:J Zona de recreo o 
de p!a!::Ja, también llamada zona í?tima. 
Este: ordenamiento produce una diferenciación clara 
entre las diversas zonas de actividades !:J mcnl:iene la 
1nteracc1ón que debe eJ1isbr entre ellas. 

Los espácios construidos proponen una modulación y 
secuénc1;:i, llevan un ntmo en la composición, pero esta 
modulación podria interpretarse como 1nf1nita (como los 
vagones de un tren), para evitar esto, tenemos que 
resaltar el :nic10 y término de estos bloques, es decir, que 
el(los) ed1f1c1ü(s) tenga(n) un principio y un final 

Dicho lo arienor, !:J para lograr la unidad del coQjunto, nos 
valemos de recursos compositivos como la creación de 
recorridos estrechos que desemboquen en espác1os de 
ma!::Jor escala, los cuales están contenidos a su vez por 
los elementos con:::truidos; que los ed1fic1os lleven un 
ntmo escalonado para ev1tcr la mor:otonia; que el trazo 
del co~·.:nto establezca correspondencias geométricas 
entre b~, elementos que lo conforman 

Las áreas eJ1teribres son elementos de transic 
coQjunto distinguimos dos: las áreas de -
edificio !::J las que se vinculan con la pla!:Ja. La 
acceso se tratarán diferente a las de pla!:J 
funciones son distintas. El área de acceso 
establecer el primer contado con el edificio, !::l 
principal será la de magnificar el cajunto 
entorno. 

pues su 
virá para 

funCión 
ro de su 

El área de transición entre la playa !::l el ed icio será 
tratada como lugar de recreo !:J descanso, Kionara 
como el sitio de reunión dónde se desenv !van la~ 
actividades recreativa'.'> propias de un lugar d pla!:Ja En 
todo momento las áreas eJ1teriores esfán r idas por 
elementos construidos, !:lª que, partiendo de! oncept0 
general', el ed1f1cio principal sera el redor !::l ntene:Gor 
ae espácios, tanto interiores como eJ1l:eriores. 

Las áre:as exteriores buscan indicar virtu 
tra!:Jedória de los ~es de composición, para 
se manajan plazas \:J, dentm de ellas, ele 
provoquen una secuénc1a haoa el punto de re 

Los espácios construidos son el resultado 1 análisis 
de las actividades que se·dan dentro del prO!::J ·to. Con el 
fin de lograr la función óptima del ed1fi 10 deben 
ordenarse las actividades según sus relac s para 
que se desenvuelvan satisfadónamente. 

La5 acbV1dade5 pueden rea!tzar5e a pie o en hiculo5 
La5 acbv1dade5 pueden ocurrir dentro del dific10, en 
51fio5 adyacenle5 o en 5U51irnediao0ne5 
El Hombre o la máquina pueden llevar cabo la5 
acbv1dade5 
La5 acbv1dade5 pueden corobtu1r parte de !. operación 
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del usuario, estar relacionadas con dicha operac1on o 
ser re5u/lado de la fT115tr.a.I 

Ü;cho lo anterior, se proponen les siguientes cntérios o 
'aspectos funcionales . 

Fara acce.der al Hotel de playa se sitúa vehicularmer:te 
una aven.da lineal que desemboca en un nodo de 
carácter circular. Se utiliza la forma circular para evitar 
en lo posible el cruce de circuiaciories. La glorietc 
desemboca en una de sus taí]entes diréctamenfe en el 
motor Lobby', dónde se e. edúa el descenso de 
v1s:tcntes: El .acceso de personal es por el patio de 
me:n1obras, directamente a la zona de serv1c1os. 

El vesbbu!o principal s:rve de conector de todos las 
áreas 

Hab1tac1ón. 
Admínistraciórt 

• Serv:cios (Restaurante, D1scotheque !:! salón de 
ccnve:noones) 

• Salor.es ¿e Juegos 
• Are:as exte:riores (Plaza pnncipal de alberca). 

Su ubicación facilita la lectura de recorridos. Estos 
recomd~s son básicamente linealé., !:f cada uno cuenta 
con pu1~LOS de remate para 1riSor.t1ar su tra!:Jedória !:! 
dtslino · 

En los recorridos exteriores se proponen pasos a 
cubierto que estén v;nculados a plazas ld edif1c1os, por lo 
que se utiliza el cooceplo de 'planta libre· en ios edificios 
de suites; la planta libre sirve también cómo via de 
acceso a las cabañoj Con esto buscarnos que el 
v1s1tánte esté vinculadc visualmente con el exterior por 
io que se incluyen e! rr'a~o de piazas y el diseño de 
pa1s~e 9s1m1smo lo:s cuerpos de suites cuentan con 
n.Jcleos de cornun1cac16n vertical cut1a s1tuac1ón facMa 

CapihiioY 

el acceso!:! desalQjo de las hab1tac1or.es. 
En las areas e.x.teriores se desarrollan tividades de 
playa, pm lo que se ma~an espacio":' a 1os, dentro de 
éstos existen plazas contenedoras de el ntos como 
albercas, asc!eaderos, zona de servic1 s zonas de 
esta: Juegos, zonas deportivas. etc En tas plazas el 
d1:;eno de pa1sa•e busca la comunión c -f contexto u 
debido al c!ima Cíe la región, se proponen e pacios. dónde 
los elementos vegetales y el agua propi n sombras !:! 
humtd1fiquen el amb1erte, por tanto se m ~an espe'jOS 
de agua, zonasjard1nadas, arboladas, etc. 

La zona de pla!:Ja cuenta con espác 
plazas, y espác1os naturales. Entre estos 
escalinalas. pequeñas plazas privadas !:! 
otros, para favorecer el control de acce 
COQJunl:o 

Las zonas con maquinária especilizada unificaron 
dent[o de un sólo r.úcieo, para fac:ilite:r a operación, 
manLe111>111ento y servicios. Este nude de serv;c1os 
cuenta con los accesos, ventilación . 1lurrmaoón 
adecuadas, todos los espacios se 1nt• cor(;dan al 
1ntenor para facilitar el func1onamient ademas la 
ubicación evita !os cruces con otras 
act1v1dades ajenas a su causa 

El ab~steomiento y servicio al Ho~el se re_ ielve con una 
c1rcu1ac1on veh1cular que parte ael nodo e acceso !:! 
termina rn el pabo de maniobras. Se incluy otro pat:o de 
maniobras en la zona de estacionamiento ónde existe 
un control auxiiiar de acceso y serv1c10_ debido a la 
extensión del proyecto 
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35.4 ASPECTOS FORMALES 

Cuando 5E ordEflB t.n Edificio con ba5E En la geometría, 
5E man~jan 105 elemenlo5 del mi5fTIO como o'2Jdo5 a 105 
quE de& dár5EIE5 t.na compo51óón 

La 111Eta del orden gEométrico COfl5J5tE En lograr El 
mayor grado po51b!E de la rdaoón gEornetoca EnlrE 
toilo5 I05 EIElilEnt05 dEI Edifióó 

En térm1no5 gEreralE5 5on lo5 volúmEnE5 E5pacialE5, 
E5tab1Eodo5 mediante el aná/J515 dE acbv1dack5, lo5 
pnmero5 que 5E ordenan geométrica/'TIEnte 5e e5trudu1 a 
El rE5fo de /05 E1E111Ento5 5EgLn Id ge:ornefria é5pacia[ C 

En el Hotel de playa, de acuerdo al análisis de 
:icbv1dades y reqL>erim1enl:os espaciales, los cuerpos se 
solucionaron en base a una envolvente de caíáder 
prismático, subordinados al partido arquitectónico 

~ara la agrupación de éstos volúmenes se ma~a una 
marcada l1crizonl:alidad en el co0iunto, ya que no existen 
accidentes topográficos significabvos que den lugar a 
envolventes naturales que nos limiten, con la 
horizontalidad pretendemos adaptarnos al paisaje. Las 
alturas de: los volúmenes, siempre regidas por el 
planteamiento horizontal, pretenden erigir al corjuntc en 
un elemento de referénc1a que provoque, sin ser 
agresivo, una pausa en la '!ecturn' del paisaje. 

Con la i.fención de obte'ler espácios dinámicos, y 
apro·,ec:hando la intensa luminosidad de la región, 
man'clamos escalonamientos y remebm1entos en los 
volumenes propuestos para favorecer, tanto a la 
creación de clarobscuros, como para evitar planos 
verticales cuya altura s1gn1f1que un romp1m1ento claro 

con la Horizontalidad. 

Asimismo, empleamos la luz como el principal 
de los espácios, ya que las sombras 1nduc1da. 
y dan ritmo a la volumetria, logrando 
profundidad natural entre los diferentes 
ed1f1cio que se traduce en el rorrpime0 
monotonía. 

ecorador 
enfabzan 
on esto 
anos del 

con la 

En todo momer,to, los espacio:: se solu 
volúnenes simples, evitando los modelos 'd Catalogo', 
que eventualmente se producen en la zona, que son 
producto de 'modismos y de un malentend1d bienestar 
económico-social. 

La ornamentación del coQjunto, por tanto, s 
marzjo de la luz y de fa d1spos1c1ón ge 
envolventes y volúmenes; asmsmo, los elementos 
arquitectónicos accesorios, como verkane , celosías, 
barandales, puentes, diseño de plazas, etc, -e ma~an 
cómo . volúmenes simples y buscan crear atracbvos 
escénicos que se integren al ed1f1cio 

T <J e Edward T Wh1te 
Sistemas de Ordenamiento 
EdTnllas 
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3.6.l 9ESCRll5CION DEL ffiOYEC 1 O. 

El HOTEL DE FLAYA :se de:splanta :sobre un terreno de 
proporción rectangular con una superficie de 73,655.00 
mC 

Se accede al coQjunto por una avenida que :se enclava 
~" el terreno en "forma inclinada. la cual comienza en el 
nore:ste y lleva una d1recc1ón :suroe:sre. l,..a calzada esta 
compues1a de do:s carriles de circulación vehicular, 
enmarcado:s por do:s fraQjas arboladas, divididos por un 
camellón central 

Esta avenida de:semboca en un nodo de carácter 
circular, que comunica en dos de :sus tangentes con el 
patio de maniobra:s (hacia el oe:ste) y el e:sfacionamiento 
(hacia el este). Una tercera tangente central, 
perpendicular al ~e de la calzada, de::se:mboca en el 
acceso principal ;:;ara huespede:s y publico, el cual se 
resuelve en una pf aza de acceso ('motor lobby'). El nodo 
c:.rcular conbe:ne una gran plaza jard1nada donde se 
ubican dos grandes cil1ndro:s que emiarcan el acce::so 
principal, y que: sirven a :su vez como tanques elevados 

Además, el estac1onam1ento e:stá rodeado de áreas 
jard1nadas (que: :sirven como barrera visual), y de:staca la 
que se localiza en :su peimetro sur Esta área, que 
contiene: una columnata acuática, :sive de escenario 
panorámico para la parte posterior de lo:s ed1fic1o:s de 
suites 

Ei cor¿¡unto se compone de 3 grand1ts bloques 
con:stru1do:s (BLOQUE DE . ACCESO, DE 
HABITACIONES Y DE SERVICIOS), además de AREAS 
RECREATIVAS, que :serán de:scntos por :separado para 
facilitar el proce:so. 

1) Bl OQUE DE ACCESO 

Lo idenbficarno:s como Lobby de Acce:so y 
por un gran bloque: de: planta rectangular 
de 15 mt:s. Este cuerpo contiene e:scalo 
fachada, ve:rbcale:s 1:1 horizontale:s, que 
sen:sac1ón de movmento y buscan dar es 
debido a la altura del ed1fic10 El espac1 
s<..~~· i..Gü de: iuL 11drura1 por medio de gr 
centrales. 

Cqlil:ulo VI 

sta formado 
n una altura 
m1ertos en 
reducen la 
la al interior 
interior es 

En e:ste bloque se localiza el motor lobbt: que e:s una 
plaza de estac1onam1ento momentáneo vehiculo:s, 
para el proce:so de llegada y :salida de t Je:spe:de:s y 
equipctJe, dicho :sector se sitúa a cub1e o con una 
estrudura trid1men:s1onal, a 5 ml::s. de altur cubierta de 
lámina de policarbonato tran:slúc1da · aquí lo:s 
vehiculo:s son de:splazado:s por chóferes el tiote:I al 
e::stac1onam1e:nto general del coiJunto 

A partir de: e::sta plaza :se accede al lot::.by pn _1pal, el cual 
cuenta con área de pasos perdidos, zona e registro y 
atención, zonas de: serv1c1os al cliente (sanitarios 
telefonos y cajeros automáticos) y zo · de esta~ 
comunicadas visualmente a la alberca a t ves de: un 
esp~o de agua centralizado 

Entrando al Lobby, hacia la 1zqu:e:rda, se e uentra una 
pequeña plaza interior que sirve: de ve:sbbul para llegar 
al BLOQUE DE HOSPEDAJE (Zona ure:ste ae:I 
coiJunto). Dentro de: esta plaza se desarrolla 

-El Lobby bar y área de conce:s1ones 
-Un c<ibo de escalera que: comunica on la zona 
dejuegos, la cual se desarrolla entre 1ve:les 
- Y una escalinata que: baja hacia una plaza 
exterior. 

Hacia la derecha, se: accede: al BL 1QUE OE 
SERVICIOS (Zona noroeste: del cor;ijunto), y 1 ce:ntro se: 



accede a LAS AREAS RECREATIVAS (Zona suroeste 
del ccrjunl:o) 

e) BLOQUE DE HOSPEDA.JE 

Lo constituyen dos tipos de células de hospedaje: suites 
ycabal'\as. 
Analizaremos ambas células por separado. 

Las SUITES están contenidas en 4 bloques, de los 
cuale::; 3 tienen características similares. Estos tres 
bloques están formados por edificios de planta 
rectangular y cuatro nivele_s. Cada uno de estos edificios 
está proyecfado de la siguiente manera: 

• Plantá baja Se errplea el concepto de 'planta 
libre', la cual sirve de circulación a cubierto 
por la que se accede directamente a los 
núcleos de circulación vertical (escaleras y 
elevadores), y para el desarrollo de 
actividades recreativas de pequeña escala. A 
lo largo de esta circulación se incluyen áreas 
verdes y es~os de agua. 

• Fnmer nivel En esta planta se localizan 8 
suites dispuestas de la siguiente manera 4 
suites tipo 'A' y 4 suites tipo 'B' I 

• Segundo nivel En esta planta se localizan 6 
su1Ees dispuestas de la siguiente manera 4 

, suites bpo 'A' y e suites bpo 'B' 

• Tercer nivelEn esta planta se localizar. 4 
suites, únicamente del bpo 'A' 

El cuarto bloque es de planta curva, edificad 
4 niveles, es[e edificio esta proyectado de 
manera: 

• Flarta baja: Se conserva el c 
planta libre, con la única modifica 
en esta planta se localizará u 
cocineta de recaienl:amiento, co 
mesitas para desayunos tipo bufet 

~ituloYI 

amb1énen 
s1gu1enl:e 

• Fnmer nivel: En esta planta se 1 cahzan 16 
suites ·dispuestas de fa siguiente anera 4 
suites tipo 'A' y le suites tipo 'B' 

• Segundo nivel:En esta planta se 1 
su1Ees dispuestas de la siguiente 
suites tipo 'A' y 10 suites bpo 'B'. 

• Tercer nivelEn esta planta se 1 _alizan le 
suites, únicamente del tipo 'A' 

En total estos cuatro cuerpos albergan 96 SL es, de las 
cuales 56 son bpo 'A' y 40 bpo 'B', todas ella con vista 
directa al mar, en orie'll:ac1ón sur-suroeste-, la zonas de 
mculac1ón benen vista directa hacia lo jardines 
postenores y la colurmata acuábca. En todo_ os casos 
se eliminan cfos suites por nivel, con ol~jeto d provocar 
los escalonamientos que ayuden al 'movimie Eo' visual 
de los voh .. menes en fachada, con la c secuente 
creación de claroscuros 

CABAÑAS 

Las CABAÑAS se encuentran en la zona s reste del 
co~unto,en colindáncia con la playa. Están agr padas en 
móaulos de tres formando una silueta escal da que 
simula el ambo de las olas El acceso a las e añas se 
hace utilizando la planta libre de los edificios suites, a 
través de pequeñas plazas y puentes exten es. Fara 
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facilitar el acceso, por las durensiones del cor;:jlrlo, se 
ha colocado m acceso seclXldario c:n el extremo oriente 
del hotel. 

Cada cabal'\a se soluciona en dos niveles, :siendo el 
acceso principal por medio del :5eglX'Klo nivel. Las 
plar!:as están con-puestas como sigue: 

• Planta baja Cubo de escalera, cocineta, bar'\o 
con regadera, estancia alcobable, Jacuzzi, 
desayunador y terraza comÚl"l para tres 
cabarias. 

• Primer nivel: Pasillo de acceso común para 
tres cabañas, acceso a la cabal'la, cuoo de 
escalera, recamara principal con baño y 
recamara doble, terraza panorámica cOITÚ1 a 
las dos recamaras.! · 

En total contamos con C.7 cabañas, todas ellas con 
vista al mar y acceso directo a la playa Ademas, en el 
extremo orióite se encuentra una pequeña área de 
reunión, qLlé conhene un esp~o de agua centralizado. 

31.BlilllliE DE SERVICIOS 

El oloque de servicios se ubirn en la parte noroeste del 
coQ¡unco, y !.:is diferentes zonas que lo corrponen forman 
un sólo edificio cuya planta bene la forma de una Y. 

Uegarnos a este bloque a través del Lohby de acceso 
en SL' extíecro r.oroesl:e, donde desembocamos a un 
pasaje, lí':fned:ato de la zona ADMINISTRATIVA Y DE 
SERV!CIOS, que conduce, hacia el norte, con el 
ves~ibuio de DiSCOTEOUE, y hacia el oeste, con el 
vest.bulo de RESTAURAJ':TE Y SALON DE 
•::.:ONVENCIONES 

ADMINISTRACION 

Está contenida dentro de un bloque de pla 
dividido en planta baja en dos· z 
administrabvas y locales de servicio y fl'la 
accede a este local por medio del patio 
dórde se reserva un área de estacionamie 
a través del vestíbulo de d1scoteque para 
con la recepción del hotel. 

C..,;tufoVI 

·a ort~onal, 
s: Of1c1nas 
·nimienl:o. Se 
. maniobras, 
o privado, y 
omunicarse 

Las oficinas administrativas están denl:r de lXl área 
semiprivada de acceso restri~ido, con altu1 conl:rolada 
de 5 mts .. , separada del e¡¡ferior. La die ribuc1ón de 
espacios se realiza mediante muros visorios y 
cubículos de cancelería modular. 

SERVICIOS. 

Es el area gue da mamenim1ento a todo el H I; tiene una 
altura controlada de 5 mts. Está vinculada redamenl:e 
con el patio de man1obrns (noroeste del coij nto), dónde 
se realiza el control de abastecimiento y acceso de 
empleados Existe un acceso directo a zona de 
servicios de la d_iscoteque y la cocina del res ura~te, asi 
como una salida 1nd1rec1a hacia el V stibu,o de 
disccteque 

Este compuesta por los locales de Lava ·na, Cuarto 
de maquinas, taller cíe mantenimiento, cales de 
almacenamiento y baños de empleados, loca s aislados 
acústicamente. 

El Patio de m~'ri1obras está separado de las anchas de 
Tenis (al oesl:: del cajunto), por medio e un muro 
recubierto de vegetación exótica. 
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Qi5COTEOUF 

Esta iocalizada en el extremo norte del cocjunto. Es un 
espacio de planta ortoqonal con una altura de 11 nis., 
diseñada al interior en c:los plantas comunicadas por un 
nivel 1nterrr.edio 

El acceso es por medio del vestibulo de discoteque, a 
traves de una escalera que comunica ~on el segundo 
nivel. a una altura de 5 mts, donde encontrarnos un 
segundo vestibulo exterior para el acceso de residentes 
delhotel !:I de público er.terno. En planta baja se localiza 
el acceso de empleados !:I abastecimiento. este acceso 
esta vinculado con la zona de serv1c10 y mantenmento 
del hotel 

Accedemo5 a la D1scoteque por plcnta alta a traves de 
un vestibulo 1ntenor que remata en un muro curvo. En 
este lugar tenemos el control de acceso, caja y cabina de 
sonido. Por ambos eJ1tremos del nuro curvo se entra a la 
terraza de estar (con v1s~a panoram1ca al interior de la 
·:1scoteque), que ontiene los sani:anos · H. M. y la 
escclera que bC!Ja hcc1a el nivel :ntermeC10 

En el nivel 1ntermed10, a una altura de c5 mts, 
localizamos la barra de bebidas, servicio de bocadillos !:I 
zona de estar 

A través d,el nivel 1ntern:ed10, llegamos a la plcnta baja 
c1:ectarT'ence a la zon:i ae p:sta en este nivel tenemos 
zona cie estar (rodeando la pista), san1tanos H M, 
9uaídarrope, of1c1nas, camerinos y san:tanos para el 
persona de= la d1scoteque La salid¡¡ general para el 
publico deserr.boca en el vestibulo de d1scoteque en 
planta bqja 

1=:11ntér 1or ae la d.scdeque, y para dar escala a las zonas 
de: estar, se dispone la cuo1erta en forma escalonada ~ 

los entrepisos se sitúan de tal manera q la altura 
máxima de 11 mts. se encuentre al centro -1 ed1f1c10, 
provocando esto una triple altura en la zona d pista. 

SALON DE CONVENCIONES 

Se ubica dentro del cuerpo de administración · servicios, 
en la planta alta El acceso es por medio d vestibulo 
1ntermed10 del restaurante Por este vestib o (el cual 
bene vista a la zona de alberca), llegamos - segundo 
nivel a través de una escalera que desem oca en el 
salón de convenciones. 

Este salón cuenta con Cocinda de apo, , bodega, 
sanitarios H. M, área de eventos y una terr a mirador 
con vista al lobby principal del hotel. 

RESTAURANTE 

Se localiza en el extremo poniente del coQi nto Es un 
espacio de planta ortogonal, con una altura áx1ma de 11 
mts. ma~ada a base de escalonan ntos La 
d1spos1c1ón de la planta favorece la venblac1 n natural y 
tiene vista directa hacia el norte con las anchas de 
tenis, hacia el poniente eón la zona de pla!:la al sur con 
la zona de alberca. En el lado oriente se localiza la 
Cocina y los serv1c1os san1tanos paro los cor nsales 

La cocina está vinculada con la zona d serv1c10 y 
mantenimiento del hotel. Por medio de es zona se 
controla el acceso de empl::ados, abast cimiento y 
almacenamiento del restaurante, asmsmo s ubican lo:-; 
baños y vestidores para el personal 
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j) ARFAS RECREATIVAS 

Las Areas Recreativas se disponen hacia el frente de 
todo el cajunto, en la parte sur y oeste del mismo, y 
estan compuestas por tres grardes elementos ZONA 
DE ALBERCA, CANCHAS DEPORTIVAS Y ZONA DE 
PLAYA 

BLBE!KEl 

La zona de alberca es 1..;na gran plaza cuadrada con un 
~e virtua!, sugerido por los cuerpos de agua, el cuai ;n1ci~ 
en e! Lobby Pnnc1pal y termina el verbce suroeste de1 
ored10, dónde se ubica un elernento de remate el cual es 
un gran Jacuzzi eievado, que be'le un control visual de 
toda la zona. Se ha utilizado el desplante del ,Jacuzzi 
para alQ¡ar el cuarto de filtros de la alberca 

Esta gran plaza·contiene los cuerpos de ag;.;a que dan 
lugar a la alberca (con un area de c,c00 me. aprox J. la 
cuai tiene un diseño s1rnetrico En el diseño é:Je la alberca 
se marzjan recorn:ios acuatices, rodeados de plazas de 
asoleaderos, y errnarcados por una gran profusión de 
pa!m:ras y otros arboles bien aclimatados a este medio 
ambiente. 

Dentro de la alberca se incluyen :sletas con vegetación, 
a las cuales s;: accede por medio de pequeños puentes, 
los cuales sirven para cucular por y dentro de toda la 
zen.:: 

Una de las 1sl":tas de la alberca contiene la palapa bar 
qwe 1nclu\..je e! servicio de aqua bar ('una parte de la barrn 
estt: den'::ro ciel agua'), er.trega de toallas y servicios 
s::ntan0s 

CANCHAS DEPORTIVAS 

Se ubican en ei vértice noroeste del te 
desplantadas sobre un area de l,lcO me. y 
por medio de una c1rculac1ón penmetral al 
Estan ubicadas en estrecha cohrdanc1a co 
playa 

C~ituloVI 

eno, estan 
acceso es· 
staurante. 

Ja zona de 

Constan de dos canchas para la practica d 1 tenis, ccn 
área para espectadores, y están construidas 'n forma de 
terrazas que se diri9en hacia la plal:Ja 

Esta zona rodea al co~unto en su perimelro este y sur 
A lo largo de esta fra~a. de aprox1madamen1 15 mts. de 
ancho, se encuentra un área de menor trar ito la cual 
esta ubicada en la Zona de Cabañas 

Cercano a la Zona de alberca se han d;spuesto 
pequeños parasoles !::! el espacio necesa o pora la 
colocación eventual de redes para voleyball. 

La zona de playa se reforestara amplia te, con 
vegetación tropical, debido a que ex te poca 
vegetación de este tipo. 

Ver programa tabulado, a rea de hosped~e 
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:n.I CRITERIO E5 i ROCTORAL 

CIMENIAC\00 

Las cargas gravitacionales de los edificios que serán 
transm1baas al terreno, el cuál tiene una res1stenc1a 
promedio de 8 tons/mc, dan como resultado un área de 
apo!:JO menor en relación con la superficie de desplante 
de los ed1f1c1os, por lo que la c1mentac1ón se resuelve a 
base de zapaEas corridas de concreto reforzado, 
construidas a una profundidad promedio de e mts , que 
es donde se localiza la capa resistente. 

Este criterio se aplica de manera general, !:Jª que la 
relación peso/área de desplante es proporcional rn 
cada uno de los ed1f1c1os del pro!:Jedo 

Debido a las caracterisbcas geofi'."1cas del terreno, 
conformado en · su capa superf1c1al por materiales 
sueltos, se propone un sistema de .excavación 
programada que respete el ángu:O de reposo de los 
materiales Cómo este ángulo es mu!:J agudo, se pueden 
utilizar elementos de contención que aumenten dicho 
ángulo hacia ;..ina pcs1c1ón mas favorable 

S.UEIBESI!lli.CI.U.BB. 

Los ed1f1c1os del pro!:Jedo pre_sentan distintas 
caracterisbcas constructivas, debido a que se 
manCciaron diferentes claros en planta, y alturas en 
fachada Por tanto, se proponen tres d1ferer1es sistemas 
constructivos, en la siguiente forma 

Para el ed1f1c10 de SUITES, la estructura consta de 

CAFITULOVll 

colurmas !:l trabes de concreto reforzado; entrepisos !:J 
cubierta a base del sistema de vigueta !:J bovedilla 
(VIBOSA) Las escaleras se ubican dentro de un cuerpo 
con estrucbxa 1ndepend1ente, s1m1lar a la descrita 
anteriormente. La estructura de la escalera esta formada 
por muros de carga !:l rampas en concreto reforzado. 

La estructura de CABAÑAS se resuelve a base de 
muros de carga de block de adocreto con color integral. 
entrepiso, rampa de escalera !:l cubierta en losa maciza 
de concreto reforzado (10 cms) 

Los ed1f1c1os con claros ma!:lores, forman en su co~unto 
e! volumen principal del proyecto. Este volumen 1nclu!:Je 
los locales de LOBBY DE ACCESO, ADMINISTRACION 
Y SERVICIOS, RESTAURANTE, DICOTEOUE, 
SALONES DE JUEGOS Y SALON DE 
CONVENCIONES 

Estos volumenes benen estructura a base de colum-.as 
de concreto reforzado. trabes de acero en celosía 
(peralte variable de acuerdo al claro, en promedio 1 mt ), 
e0trep1sos de losa reticular nervada, cubierta en 
'losacero' apo!:Jada sobre trabes en celosía y largueros 
de acero; el tragaluz de la plaza 1ntenor, asi como la 
cubierta del 'motor lobby', estan solucionados con 
estructura tridimensionql, cubierta por lám1r.a de 
policarbonato translúcida, las escaleras estan 
empotradas en muros de carga de concreto reforzado 
cor. rampas del mismo material. 

Los tanques elevados se resuelven con una estructura 
de muros de carga en concreto reforzado, sustentados 
sobre una losa de c1memac1ón y contratrabes del m1sm..1 
material 
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COMENTARIOS 

La losa rebcular nervada bene un peralte constante de 
30 cms, las nervadura son de 13 cms. de base; la losa es 
de !I cms. de espesor; se ubhzan casetones de f1bro de 
vidrio de SO x 50 cms 

Losacero es un sistema autosustentable compuesto por 
lámina galvanizada acanalada (en este .caso de claros 
máximos de 4 mts ), cubierta por una capa de compresión 
de conueto de 10 cms., dónde queda ahogada una malla 
eiedrosoldada para contrarrestar las con1racc1one:: dei 
concrdo. 

Las cubiertas horizontales tienen un relleno, a base de 
ripio de tezontle, para dar las pendientes en a:z;otea; la 
cubierta de losacero se coloca sobre largueros a 
diferentes niveles, procurando una p. endiente del 5%, y se 
a:-ihca un 1mpermeab111zante integral 

Se han cons:derado separaciones estructurales entre 
los edif1c1os, para absorver los . eventuales 
desplazamien:os provocados por acciones del terreno, 
hund1m1entos, secciones de los ed1f1cios, vientos, etc. 
Dichas separaciones estan fLJadas de acuerdo a los 
lineamientos del reglamento para construcciones del 
DD.F. 

ACABADOS 

Los matenale.s de acabado son de gran sencillez, 
procurando utilizar hasta el máximo íos materiales 
regionales En las fachadas se propone el uso de panel 
cov1ntec, terminado con diferentes materiales. 

Generalmente el panel se recubre con 'conchilla de mar', 
sacada de los bancos de arena de la playa que, 

CAFITULOVll 

mezclada con cemerlo, genera un enorme grado de 
dureza y conservación, aíbempo que resuelve el color 
en forma natural, produoendo un tono ocre claro Se 
alterna este material con aplanados de cemento de 
textura rugosa, recubiertos con pintura v1nihca en 
diferentes colores. 

Los muros d1v1sonos 1r1teriores se resuelven con ei 
mismo panel cov1ntec, siendo el acabado final para estos 
casos, a l:iase de aplanados de yeso y pastas, 
terminados con pintura v1ni11ca y, para las zonas 
hümedas. azul~o 

La venbneria esta montada sobre cancelería de 
aluminio En el caso de hab1tac1ones se ubhza cnstal · 
polarizado en color azul Fara los vanos del Lobbf:J 
princ11='.al y r.estaurante, se utiliza lámina de pohca•bonab 
translúc:da 

Los balcones ostentan barandales compuestos de perfil 
tubular de aluminio que sostienen cnstaf transparente de 
lle · de espesor. Los pasamanos son también de perfil 
tubular de aluminio, y en las c1rculac1ones horizontales se 
tienen muros bq¡os, rematados con tablón de madera 

Los pavimentos son a base de matenales resistentes al 
tránsito intenso, gran parte de los pavunentos interiores 
se realizan en piedra redo;;da de muy pequeño d1ametro 
revueita con pasta de cemento blanco Las habitaciones 
tíeneri pavimento de cerarr.1ca vidriada y los pavimentos 
exteriores, para uso peatonal, se resuelven con 
'basaltin'. 

En espajos de agua se usa piedra bola de d1ametro 
pequeño, dando una pequeña pendiente hacia el inl:enor. 
La zona de alberca tiene pavimentos anbderrapantes, en 
colores ocres y grises, y el recubrimiento de los cuerpos 
de agua se hace con mosaico veneciano. 
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3.7.c CRI ! ERló DE INS TALFltlóNES 

INSTALACION HIDRAUl ICfl 

La dotación de agua potable al coQjunto se estima, de 
acuerdo al reglamento para construcciones del DD.F, de 
la s1gu1ente manera. 

CONCEF'TO DOTf'ICION ur11DADES TOTAL 
lts/dia 

Hosp«lilJ€ 300 lts/persona/dia 3C7pers 98,IOO 

A!1l"r'lffi':os le lts/comtda/dia 450comtdas 5,400 

Entretenof1'1ento 
(d,scoteqU€) 6 lts/asiento/dia 150 asientos c,7oo 
(conv·t:noones) c5 lts/as1ento/dia 530 as1ertos · o, eso 

Oflcrnas co 1ts1metd1a lóllme. 5,560 

Errpleados IOO lts/erpleado/d1a IOO erp!eados IO,OÓO 
GASTO DIARIO 1c1,a10 

Cisterna C V€C€5 el gasto d1ano c55,6co 

Contra 1ncend10 5 ltstme construido Q_55;mc 96,755 

Cflf' CISTERNA 5SC,575 

La alimentación de agua potable se tomara de !a red 
mun1ci~al, almacenandose en una cisterna con capacidad 
de 35 ,500 litros, esto incluye el vo!ú'Tlen necesario 
pe..: a e! sistema de protección contra 1ncend1os 

Cffi"ITULO VII 

AG!JAERIA 

La presión necesaria para abastecer al coQjunto se 
logra por medio de un tanque e;evado con capacidad de 
4e.600 lts. (4eó mts3), que es 1/3 parte de la demanda 
dia

1

na de agua potable, ubicado a una altura de 16 mts 
s.n±0.00 

Se abastece a este tanque desde ia cisterna de agua 
potable, por medio de un sistema de bombeo programado 
en 3 etapas de 8 horas cada una, lo que requiere de un 
bombeo de 4S lps, que se satisface con dos bombas 
centrifugas de 1 HF, respectivamente, mas una de apoyo 
de la mism;:i capacidad. 

El agua potable, pasa por presuav1zadores y filtros, 
ubicados entre la etapa de bombeo !::l el llenado del 
tanque elevado La tubería de alimentación al tanque 
elevado de agua potable, sera de cobre coln un diametro 
de es pulgaé:las, para asegurar una ve' ociad de 15 
mts/seg 

La d1stnbuoón de agua fna se hace me ante una red 
primaria de tubería de cobre de es p lgadas, para 
obteneí una presión constante de es k eme. cuyos 
ramaleas, hacia d1ametros mas pequeños se colocan en 
duetos verticales 

El.G.Ufi.CElUEI::!TE 

El consumo de agua caliente se estima en un 60 % de la 
dotación generaT de agua potable al coQ¡unto, lo que 
representa un total de él6 4c0 lts a una temperatura de 
±38 OC Se estima la dem

0

anda por hora en 117 dei gasto 
total de agua caliente, o sea le,960 lts, !:J la duración de 
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la 'carga pico' de 6 horas, lo que representa un total de 
74,100 lts de ague a 60 OC 

El sistema empleado consiste en caldera de gas L F y 
tanque de almacenamiento; la capacidad de fa caldera 
será de 9,C.60 lts. (1/8 de !a demanda de agua a 60 OC); 
la capaodad del tanque de almacenamiento será de 
14,800 lts. (115 de la demanda de agua a 60DC) Por la 
situación a nivel del mar se supone que la caldera tendrá 
una eficiencia del 100%. 

El c1rcu1to de suministro de agua caliente contará con 
tuberías de retorno a calderas, para la opbm1zac1ón y el 
ahorro de energia, la red primária de distrubición se 
colocará por azotea, dotando a todo el sistema de las 

juntas de dilataoó1 necesarias 

La dotación de agua para riego de area:¡ verdes se 
estima de la sigu1en1e manera: 

CONCEF'TO DOTFICION UNIDADES 

Riego 5 lts/mc/dia ±10,000mc 

TOTAL 
lts/dia 

50,000 

Los 50,000 lts. se almacenan en una cisterna 
independiente con capacidad de 50 m3. El agua uti!izada 
proviene de la planta de tratamiento .de aguas negras 
del cor]unto. 

El agua selleva a un tanque elevado (16 mts. sn±0.00) 
con capacidad de lc,500 lts. que es 1/4 parte del gasto 
diario. El suministro al tanque se hac~ por medio C:Je un 

CAF'ITULO VII 

bombeo programado cuya duración estimada es de 4 
horas/dia. 
Fara este bombeo se requiere de IC.3 HF para bombear 
el agua de la cisterna al tanque a razon de 3 47 1 p s Por 
lo tanto el sistema de bombeo consta de tres bombas 
centrifugas de l/c HF 

E! agua se distribuye por gravedad hacia los asperso~es 
Se selecoonaron 48 aspersores del tipo l/c 'Y', mod. 14-
TNT con forma de riego rncular combinada, de d1e>,metro 
de aspersión de C.O 00 mts y un gasto de 6.51 pm 

EBQIECQON CONTRA INCENDIO 

El sistema de protección contra 1ncend10 consta de dos 
1nstalac1ones 1ndepend1entes Sistema H1drauhco lJ 
Sistema de extintores manuales 

El sistema hidráulico consta de una red de hidrantes que 
rec¡uerira,1 un volúmen de agua de, aproximadamente, 
97,000 lts. (97 m3), el cual se encuentra almacenado 
en la osterna de agua potable. 

Los hidrantes se colocarán en cada nivel del 
número tal que cada manguera cubra un área d 
radio !:J su separación no sea malJOr de 60m 
gabinetes estará lo más cercano posible a los 
escaleras. 

d1f1c10 en 
30mde 

delos 
·ubos de 

La red hidráulica 1n1ciará en la cisterna y rmentará 
directa y exlusivamente a las mangueras conl:ra ncend10 
El suministro de agua a.la red se hará por med de dos 
bombas autocebantes, una eléctrica y otra con tor de 
combustión interna, con succiones independ1e es para 
surtir a la red con 1X1a presión constárl:e de 3.5 g/cme. 
Las bombas utilizadas serán de 3 H.F. cada y el 
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d1ametro de la tubena, en fierro galvanizado C-40, será 
dec' 

A lo lago de la red se colocarán tomas siamesas de 64 
mm dé diámetro, a razón de 1 @ 90 mts. lir.eales de 
fachada; estarán equipadas con válvula de no retorno, 
de manera que el agua que sé inyecte por la toma no 
penetra a la cisterna. 

El sistema de extintores consiste cíe exbnguidores 
manuales para todo tipo de fuego, colocados a una 
distánc1a no mayor de 30m 

ALBERCA 

La alberca contiene un volúmen de agua de 
aproximadamente 3,31c m3. Se ha diseñado la a15erca de 
tal manera que cada •Jno de su:c componentes pueda 
'aislarse' para efectos de limpieza y mantenimiento. 

El volúrnen de agua se pasa por filtros ·de arena y 
doradores ubicados en la parte 1rkerna del jacuzzi 
elevado', lo que garanbza una posición favorable para 
efectos de circulación del agua 

E! filtrado se realiza en le horas máx. lo que reporta un 
área de filtrado de c3 me de cama de arena, por lo tanto 
se proponen e unidades 1ndefcendienl:es, cada una 
const~ ce 3 fi!tros y bomba de O HP. Los filtros son 
cilindricos, dé c.c8 mts dé diálTlétro por 1.cc mts. dé 
altura. 

INSTALACION SANITARIA 

Se propone la separación de aguas servidas (Negras !:J 

Jabonosas) de las aguas pluviales. Las ag 
se llevaran a una planta de tratamiento 
reutilizarl1:1s para el riego. El volúfTlén de a 
se estima igual al volúfTlén de agua pota 
esta manera buscamos opbm1zar el uso del 

La red de aguas servidas llega a un carc 
se env1a el agua, con una bomba de 1 H.F, h 
de tratamiento, esto obedece a la diferencia 
zona de cabañas, y por la profundidad 
provocada por la longitud de la red 

AFITULOVI/ 

La red de aguas servidas será, en la de ·arga de los 
muebles, de 1ubo de p.vc, estos se co tarán a las 
bajadas generales, alqjadas en duetos v ·rticales, las 
cua!es son de fo fo dotadas de tapones re 1stro La red 
se conectará al exterior con el alb- al general, 
compuesto por tubos de concreto y regi~ os de tapa 
sencilla, ubicando los reg1strosa cacfa 10 m J. y en cada 
cambio de d1recc16n 

Las aguas pluviales Sé drenaran ub1cand 
azoteas a razón de una por cada !00 ; la tuberia 
vertical será a base de FV.C y la pend1ent en rellenos 
será del e%. Los techos 1ncl1nados mar endrán una 
pendiente del 5%, descargaran sobre c alones de 
lamina galvanizada que desa1<2iaran el agu pluvial por 
medio efe colurmas verticales de tuberia de V C 

Las aguas pluviales se envían a un cárc- /cisterna 
del cuál, a través de filtros de arena y !orado, ::;e 
iril:égran al sistema de agua potable. 

INSTA! ACION El ECTRICA 

Los requerimientos de energia en el ccrj se basan 
en el analisis de dos tipos ae demanda, pr cipalmeril:é: 
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Demanda de AILmbrado !:J Demanda de Fuerza eledrica 

DEMANDA DE ALUMBRADO - El diseño de la 
1lum1nacion constituye un punto importante en la 
decoración del hote1, !:Jª que además de proveer al 
COQJunto de la 1lum1nac1ón diurna/nocturna necesarias, 
establece los ambientes sicológicos adecuados hacia 
los diferentes espácios arquitectónicos 

Tornando en cuenta lo anterior, se ha diseñado la 
iluminación de acuerdo al local de que se trate, 
combinando larrparas incandescentes !:J fluorescentes 
En los locales de actividad social, predomina el uso de 
luz incandescente indirecta, a alturas no ma!:Jores de tres 
metros, apoi:Jada por luz fluorescente ubicaaa en alturas 
superiores a 5 metros. 

En los locales inbmos, como habitaciones, predomina la 
luz incandescente indirecta, apo!:Jada por luz 
'cor.centrada', guiada hacia puntos de 1nteres visual. En 
todos Jos casos se trabajan plafones a diferentes 
niveles con ol?jeto de acentuar o disminuir la intensidad 
dela luz. 

En los locales de servicio predomina la luz fluorescente 
directa, !:Ji:l que proporciona un área iluminada 
uniformemente, además de que reporta ahorros en el 
consumo de energía. 

Las áreas exteriores combinan luminarias: en las zonas 
de alberca YJard1nes se errplea luz incandescente a baja 
altura; las -rachadas de los edificios reciben una 
iluminación indirecta a base de reflectores, dirigida 
cenitalmente con of?jeto de acertuar los volúmenes de 
los edificios. · 

Para Ja ilUTiinación exterior de grandes áreas, como 
estacionamiento !:J canchas, se ffi1'1ean lárrparas de 

CAFITULOVll 

vapor de: mercurio, por la gran área < e cubren !:J el 
ahorro sustancial de energía 

DEMANDA DE EUERZA El ECTRJCA- a demanda de 
enegia electrica, expresada en watts, s resume en la 
s1gu1ente tabla 

Alumbrado 

Cuerpo de Gobierno 67<:01 wtt 
Cuerpo de suites 88800 wtt 
Cuerpo de cabañas cSOOO wtt 
Areas exteriores 18706 wtt. 
Estacionamiento 574 wtt 

SUB TOTAL c00c81 wtt 

Motores (trifasicos) 

Tangue wufJ'iotable (3 HP.) e 7c6 wtt. 
Riego(I/ H .. ) 507 wtt. 
Incendio (3 HP.) c7c6 wtt 
Alberca (cO HP) 16953 wtt 
Cárcamo (1 HP.) 953 wtt. 
3 Elevadores (5 H.F. !! 4490w cíu) 13170 wtt. 

SUBTOTAL 37335 wtt. 

TOTAL. c37616 wtt. 
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La demanda, en volts, queda de la siguiente manera 
(suponiendo la intensidad de corriente de 30 amperes) 

TOTAL INSTALADO 
FACTOR DE DEMANDA 
CARGA PROBABLE: 
entre 
INTENSIDAD DE CORRIENTE 

c.37616 wtt. 
80% 
190100 wtt 

3Q A. 

REQUERIMIENTO EN VOLTS: 6 400 V. 

Siendo la acometida elednca = c3 000 V. (c3 KV) se 
requiere de una subestacion efedrica c¡ue . 'baje la 
tensión' a 6400 V /30A 3F. 3H, l:I la transforme a 
corriente monofásica (llOV /ISA) !:J trifásica 
(330V/30A) 

La acometida de la red general se 1ecib1rá, por piso en 
duetos de asbesto cemento, en la subestación efednca, 
ubicada al elltenor del c<rjunl:o. 

Este local esta equipado de transformadores, cuarto de 
medición, tableros de distribución general, !:J planta de luz 
de emergencia, esta última trab'2iará automáticamente !:J 
dará servicio principalmente a efevadores, circulaciones 
!:J salidas de emergencia. 

Se suministrará la energia eléctrica, por duetos 
horizontales registrables en piso !:J olaforr, !:J por los 
duetos verticales de las habitaciones, quedando 
colocados los tableros, interruptores, equipos !:J cajas de 
distribución ·a una distáncia de fácil acceso para el 
personal de servicio. 

Cf'f'ITULO VII 

Cada área pública, así como de servicio, contara con un 
tablero de cargas para evitar interrupciones en áreas 
elltensas !:J facilitar la compostura de cualquier área sin 
que ésta afecte a las demás. 

En todo el coQjunto la energía elédnca se distribuirá de 
tal manera c¡ue queden separados los circuitos de 
ill.HTlinación de los de fuerza, para evitar en lo posible 
fallas en el suministro de energía, sobrecorriente !:J corto 
circuito. 

INSIAI ACIONE5 ESPECIAi ES 

Las instalaciones especiales del coQiunto son Ciima 
artificial; !:J complementarias: Elevadores; Redes de 
comur: :ación; Sistemas acústicos; Alarmas 

Dima_ariificial ·__Jlltata, Sir.alca beílé las siguientes 
. temperaturas promedio: Máxima c9.5 CJC, Media de c4.4 
OC !:J Minima de 191 OC en clima semise~ -cálido con gran 
incidencia de ra!:JOS solares. La ventil- -ión del corjurfo 
se ma~o, en lo posible, por med s naurales, no 
obstante, ellisten locales que re:¡ui n de sistemas 
mecánicos de ventilación, siendo esto 

• Un sistema de-refrigeración, ara los cuerpos 
de habitación, oficinas, disc eque !:J salón de 
convenciones. 

• Ventilación inducida !:J elltra -ión de aire, para 
los locak:s de servicio, sani · rios, lavandería 
!:JCOcina. 

Fara el cálculo del Sistema de Aire ondicionado se 
tomaron en cuerta los siguienb-::s factor s: 

1 
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• Calor transmttido por los matenales a causa 
de las temperaturas del aire interior y extenor 

• Calor por rad1ac1ón 
Caler cedido por los ocupantes 

• Calor transmitido por los aparatos eléctncos 
que hay en el coQjunto 
Se calculó l Ton de refrigeración por cada c5 
rnC 

El srtema de refrigeración escogido es el de unidades 
exteriores para enfriamento de liquidos 'Carrier', con 
capacidad de 100 Toneladas de refrigeración, 
colocadas en azoteas Este sistema enfria el agua a 6 
OC por medio de gas freón El sist-:ma distribuirá el agua 
helada por la tu5eria troncal a traves de los duetos 
verticales de las habitaciones. 

Las hab1tac1ones contarán con unidades venblo­
convertor 'Carner', mod horizontal (Fan-Coil). El agua 
helada retorna P.Or medro de bombeo a lXla tefllleratura 
de 11 OC, siendo regulable la temperatura de confort por 
termostátos indiviauales En los. demás .locales que 
requieran de este sistema, el mecanismo será smlar. 

Se elige este sistema por las siguientes razones: 

a) Debido a la orientación de las habitaciones, se 
necesitará una variación en la temperatura de 
acuerdo a la hora del día y estación del año. 

b) La ocupación del hotel varia de acuerdo a la 
te"lX'rada del año, y como e!'jte sistema 
consta de unidades individuales, funcionará 
solo en los locales que loJ'lEcesiten 

c) Con este sistema se ahorrará en duetos y 
refrigerantes 

CflFITULOVll 

COMF'I EMENT.Bfüfl5_:_5e colocaron 3 evadores de 
BOO kg. en edificios . de surtes, destinados 
exclusivamente a huéspedes Las redes de 
comunrcaC!ón constan de T elefonos en brtaciones y 
locales administrativos ma~ados por conmutador; 
T e/efonos públicos de cabina eledró a; Red de 
computación en zona administrativa; srste de TV por 
cable 

Los sistemas acústicos son principalme 
salón de convenciones y el de 
proporcionados por una empresa especralr 

Existe una alarma general contra incendio, consta de 
detectores de humo, conectados a a/ata oces y los 
arrancadores de las bombas corira incendr 
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3.oJ flNñLISIS GENEl1AL DE. COS iOS 

~ 

HO fEL DE t'L'WA 
n.ih1?.dt"r·!~1t,1 .-)1n 

, _____ IJ!WI! 

CAT. GENlllO CONCEPTO UNIDAD CArmOAD COSTO.UNlOAO MPOF!"'"E 

~ 
..... _ 

NS " 
º' TERRENO TE::i:"H:~O E•/ BREN.e. 1'12 65::<:e --~. f ~· .... ::~~ § 

e:! 
02 SUITES C·NENTACICN m2 ':00 '°"'° r:4.:000.:'0 

~ SUPERE57RUCTURA f 
ACABADOS ..., 5,11'? ¡500:'¡() t!i, 282.50000 :!: 

03 CABAN~ C!MENTAOQtJ m: 675 45000 2Q3i'!OC~ 
e:> 

SUP~ESTRUCTURA 'r lfl 
ACABA00$ ..,, 307!1 T SQoZ':. ~is·cJ:oeoc 

~ "' FiESTt.URANTE CIMENTAOON' m2 400 a::ooo ::-.-oooco 
SL!PERES-RUCTURA 'r ~ 
AC<8AiAlS "' , 195 :00000 : :,;o.::.:ooo ~ .,.' .. ;,~ABAR C:MENTACION m2 s; <5000 ::'~.6SOC.O ~ 
SUPERESTRUCTURA Y d ACABADOS m2 17C """'"' 17000000 

~ ,. DISCOTEOUE C:P.IENTAClON "" 400 ""'"° l2000000 
SUPE~ESTRUCTURA Y . 
""""""º' m2 1416 :.oc.o 00 2 53200000 ~ 

º' SAL.ONDE .;.;pfRE.57RiJCTlJAA Y ~ 'Í :~ 
CONVENClONES •CABAOOS m: 9'S 1 SOOCO 1417.SOOCO 

~ 
08 SALONOEJUEGOS C!MENTACION m2 370 SOO'.:O 20600000 d SUPE.l?ESTRUCTURA Y 

@, ADB"1:0$ ua1 1.500 00 2-!!215Xi00 

09 JIDMINISTRACJQrl C!MENTACIO"< ,.,, 2'3 woo 1!M&OOOO !! Y SfR\llOCS SUPERESTRUCTU~ "f 

§ ACASJ..DOS ~- 729 1,00000 729.00000 

10 LOBBY DE ACCESO CIMENTACION m2 "" 3VJOO 27!60000 -', d 
SUPERESTRUCTU~ f 

ACA8AllOS m2 1D2< 2,0000:C 2.052.00000 - !I 
1' ,c.qE,AS EXTER1ci;.:;5 l.UIERCA "" :9C-3 ~00:0 • 1~:xco ~ CANCHAS ""' 1.120 ::0000 22400000 

~.=-'" PWAS 11731 "'""' ~.173,10000 g JA.RO:NES "" ~0354 .?:JOO 368 32000 
ESTACIONAMIENTOS m2 7450 15000 1,1!750000 
VIA!.ICAO m2 2.059 15000 lM.&!iOOO 
TANQUES ELEVADOS m:! 154 ... 

12 EQUIPO ESPECIAL ~B.COONA .... 100.000.ro 100.000.00 
ELEVAOORES "" 150.000.00 4$0,00000 
EQUIPO DE 00...BEC H P. 42 '5000 18,90000 
EQUIPO CE ALBERCA ~ 1 4~.00000 4500000 
AlREACOPllO. llroftt. '2:l 2.00000 345.00000 
CAUlERAS ... 150,00000 150.000~ 
SUBESTACION ... :200.00000 200.00000 

70TAL 47.1!7257000 



-r 12'5 
TABLA DEL MODELO DE COSTO .......... 
HOTEL DE FLAYA ·------Bahia de A/tata, Sin 

~ -- .. 
o 
d 

CAT. GENERO CANTIDAD COSTO/UNIDAD IMPORTE o/ollMPORTE ~ NS N$ z 
= :., /' 

• 01 TERRENO 6,522,800.00 6,522.800.00 11.85% 
iEr 02 SUITES 96 165,859.38 15,922,500.00 28.92% 

03 CABANAS 'ZT 182,250.00 4,920,750.00 8.94'!6 ~ 
04 RESTAURANTE 2,710,000.00 2,710,000.00 4.92% ~ 05 PPJ.M'ABAR 195.650.00 195,650.00 0.36% 
06 OISCOTEQUE 3, 152,000.00 3,152,000.00 5.73% d 
07 SALONOE ~ 

CONVENCIONES 1,417.500.00 1,417,500.00 2.57% • 
08 SALON DE JUEGOS 3,117,500.00 3, 117,500.00 5.66% ~ 
09 ADMINISTRACION );o 

YSERVICIOS 923,400.00 923,400.00 1.68% ~ 
10 LOBBY DE ACCESO 2,325.600.00 2,325,600.00 4.22% d 
11 AREAS EXTERIORES 4,854.970.00 4,854,970.00 8.82% I!. ,.. .- ~ 

12 EQUIPO ESPECIAL 1,009,900.00 1,809,900.00 3.29% 
1.1! 

SUBTOTAL. ...... 47,872,570.00 86.SML § 

d IMPREVISTOS 15% 7, 180,885.50 13.04'11 IY 
'foriiL ........ 55.053.~.50 

p. 
100.00% o 

~-----:!: ---
COSTOTOTftL :li 55,0S:l,"15550 
me CONSTRUIDOS '6,707 
COSTO/ne :i;;,,e9sa 
tftllTftCIONES Ja 
COSTO/tflBITftCION , s 117,509.07 



3 8 e CRITERIO DE FIFiAiiCIAMIENTO. 

La atractiva posición del Sector turistico en 
comparación con otras ramas de la actividad económica 
del pais, asi como el diseño e implementación de flexibles 
y versátiles mecanismos de financiamiento a la actividad 
furisbca provocaron un considerable incremento en la 
demanda de crédito y en el ntmo de inversión en este 
sector. 

Se pretende que los recursos económicos necesarios 
para la realización del Hotel de Playa provengan 
mayontanamente de inversionistas particular-::s cuyas 
empresas sean participes directas de las actividaaes 
turisticas del pais 

En buena medida ::;e plantea la inversión por parte del 
Gobierno del estado de Sinaloa, principalmente en el 
rengbn de infraestructura, por tratarse de un proyecto 
que impulsara · el desarrollo regional de manera 
permanente 

En e::;te sentido debe mencionarse el especifico 
Programa Carret::ro cuyo concepto de ampliación de la 
via, .que comunican a Cuhacán con Navolato, a cuatro 
carriles. quedó concluido en el mes de marzo de 1994, y 
esto prox1mo a ;n1c1arse el resto de dicho Programa, que 
contempla la ampliación de la carretera que continuará 
de Navolato has..1 Altata, S1naloa, con lo que la 
circulación respecti1 •.j hacia y del mar será muy fluida. 

Lógicamente en dichos programas, del ·estado de 
S1na.loa, se 1nclu¡;.= tanto la ampliación de carreteras y 
caminos vecinales, como los respecbvos trabajos de 
adecuado mantenimiento. 

Es recomendable, pues, que los accionistas del Hotel de 
Playa gestionen un Financiamiento adecuado que les 

C ITULOVJIJ 

permita realizar, convenientemente, las difere tes e~apas 
de la construcción del Hotel Fara tal fin, ex1 en fondos 
especiales realmente aceptables, como los del fondo 
Nacional de Fomento al Turismo (FONATU , y los que 
Nacional F1nanc1era, S.A. canaliza a través - la banca 
privada 

La politica de FONATUR ' . esta orientad 
apoyo credibcio en cualquier lugar del pais. 
cualquier proyecto que muestre factibif1dad 
de mercado !::! que ademas esté diseñado d 
las necesidades del segmento de mercado al 
dirigir.'1 

a otorgar 
e apoyará 
.andera y 
acuerdo a 
ue se va a 

Los financ1am1entos que FONATUR y los o os fondos 
aludidos otorgan son para apoyar, entre otros, los 
s1gu1entes proi:lectos: 

Construcción de nuevos Hotel::s 
• Ampliación de Hoteles 

Remodelac16n de Hoteles. 
• Construcción de condom1n1os 

Empresas de tiempo compartido 
Establrnmientos de alimentos y 
calidad turistica) 

• Ot,ros proyectos relacionado: 
aq1v1dad turisbca. 

Es conveniente mencionar que existen 
financiamiento realmente atracbvos con 
ta::;as de interés (actualmente del ord~n del 
a plazos hasta de 15 años que incluyen el 
gracia, el cual puede gestionarse de dos o má 

teleros y 

-b1das (de 

con ia 

lanes de 
decuadas 
% anual), 

eriodo de 
años. 
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Eiusten d1ferC":nl:es cntérios para el financ1am1ento y 
recuperación de la inversión, el más indicado para este 
caso en especifico consiste en tomar el costo de cada 
célula de habitación, que es la lX1idad rentable, como 
base del costo total del proyecto Este modelo parbc• •lar 
se ilustra de la manera siguiente: 

COSTOS: 

COSTO TOTAL DEL CONJUNTO N$ 55 053 455.50 

COSTO FOR HABITAC!ON 
INTERES ANUAL 35% 

N$ 
N$ 

7,589.00 
15665600 

TOTAL N$ 604,c4500 

INGRESOS: 

, RENTA HABITACION FOR DIA (Incluye alimi:rtos) 
cr'ISTOS GENERALES FOR DíA 15% 
TOTAL 
PORCENTAJE DE OCUF'ACl();"'f AN.Jf'IL 60% 

!NGRESO ANUAL FOR HABITACION 
UTfLIDf1D m.Jf!LIO% 
INGRESO ACREDJTfl6l.E ANUAL f'OR HAEllTACION 

N$40000 
N$ 60.00 
N$34000 

aOdias 

N$ 71-10C.OO 
N$ 7110.00 
1'1$61C60.00 

CAFITULOVlll 

RCCUFERACION DE LA INVE SION 

COSTQ f 0R HABITAC/ON N$ 601 c1500 
Entre 
INGESO ACREDITABC ANUAL f'OR Hf'BJTACION N$ 64 c60.00 

RECUFERACIONESTIMADA 9.40=10ANOS. 

Este modelo de financ1am1ento esbma e lle a partir del 
primer año de funcionamiento del hotel, ª' "más de cubrir 
los egresos por concepto de interese bancarios, se 
registren utilidades anuales del 10% 
Como dato adicional y solo como un ~e ripio, incluimos 
en el anexo e un modelo típico de inanc1am1ento. 
desarrollado por exrertos en el ramo, que contempla, de 
forma hipotética, e financiamiento requ ido por este 
proyecto a un plazo de 10 aMs 

1 Reglas de Operación de Crédito 
r=oNATUR. México, 1986 
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3.9.1 cOMENl ARIO FINAL 

Con este trabajo concluimos una etapa de largos años 
de estudio !:I desvelos en la Esc~[a de Arquitectura 
Tratamos de aplicar los conocimientos adquiridos en 
este lapso en el desarrollo del mismo. 

Esta tesis significa la conclus1on de un largo periodo de 
investigación, experimentación ~ reen~uentro con la 
actividad arquitectónica Este periodo nos ha reportado 
grandes experiencias, corr.o la v_isita del lugar elegido, el 
conocimiento en el género de ed1f1c10 que cfesarroílamos, 
los nuevos c0í10cimientos ex trascolares que adqu1'.1mos 
!:j, sobre todo, la experiencia de elaborar un trab~o en 
equipo. 

Este método de trabajo tiene sus ventajas. !:I 
desventajas, pero pensamos que es la forma de trab~o a 
la que se dirige la nueva generación de arquitectos, !:Iª 
que esto favori:ce el trabajo interd1sc1pl1nano !:I el 
1ntercamb10 generoso de ideas. 

finaltzando este trabajo desde un punto de vista cl'itico, 
es decir, autoevaluando los conceptos !:J conlus1ones 
espaciales y edificatorias que se han planteado, 
podemos argumentar que 

Los espác1os . proyectados mantienen una 
estrecha relación entre sus d1mens1o_nes, 
estructura !:I apariencia óptica háptica, es decir se 
apega la forma a la función utilitaria. Quizá se 
considere un sobreestimado empleo <;le áreas de 
rnculac1ón, pero obedecen a los planteamientos 
generales del proyecto. 

Las estructuras ed1f1catorias del proyecto 
mantienen una adecuada relación con los 
volúmenes generados, de tal manera que existe: 

a) concordáncia entre material de e 
apariencia óptico-háptica. . 

b) concordánc1a entre Forma !:I funci 
utilitaria. 

e) concordancia entre forma y desti 
económico. 

d) concordáncia entre formas e 
estructuras interiores. 

• Las instalaciones del coQjunto 
cnterios típicos, que demuest 
edificio puede ser construido, 
seria interesante investigar sob 
alternativos para la obtención de 
~emplo: energía solar, desahn1zac 
e1c.., pero esfo seria motivo de 
más espe:c1ahzado. 

El cczjunto en genral no resulta a 
entorno ni a la relación ccn el usu 
se man~aron volumenes relac1 
escalas !:I d1mens1ones al entorno 

ítulo IX 

1strucción y 

mecánico-

utilitario -

tenores y 

'basan en 
n que el 

obstante 
métodos 

En el ámbito soc1oeconómico proyecto 
reporta benef1c1os tanto a la cor unidad en 
que se emplaza como a todo e mun1cip10, 
además de 1mpul~ar una actividad ue rec1en 
se desarrolla en el lugar 

Por último, esperamos que esta T es1s pued ubhzarse 
posteriormente, como un documento de const ta, hemos 
puesto nuestro ~or esfuerzo para que log este fin 
Sinceramente tratamos con este trabajo de re 1buir, de la 
mayor manera pos1~le,_ el lega~o que desd . hace !:Iª 
vanos años esta Eménta Univer~1dad nos ha e orgado 

Ayala Caiderón Gustavo Zu !barra Osono Je · s 5 

Ciudad Univers1tána. e de Julio de 1994 
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EL PRESENTE CUESTIONARIO ESTA DISEÑADO PARA DETERMINAR CUALES SON LOS 

REOUISITOS MINIMOS QUE D:SE CUMPLIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE 

C,\ T1;GORIA DE UNA A CINCO ESTRELLAS O GRAN TURISMO, ESTA CONFORMADO POR 
DIEZ CAPITULOS, SIENDO ESTOS: 

1.- SUPERFICIE DE LA HABITACIQN 

11,. MC01~ IARIO Y SERVICIOS EN LA HABITACION ~ 

111.- INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACION 

IV,. NUMERO Y CARACTERISTICAS DE LOS ASCENSORÉS 

V,• CARACTEAISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y ADMINISTRACION 

VI.· ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACULOS 
VII.- SERVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS 

VIII.· AREAS COMERCIALES 

IX,. CONDICIONES DE SEGUlilDAO E HIGIENE 

x,. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION 

......... , ... .,,."..,""'.) ,....,,,.... ..... , ... A l.iA1c"1vn1A ovf'i: 

GRAN TURISMO 108 REQUISITOS :> 
5 ESTRELLAS DE 96 A 101 REQUISITOS 
4 ESTRELLAS DE 71 A 78 REQUISITOS 
3 ESTRELLAS DE 47 A 52 REQUISITOS 
2 ESTRELLAS DE 33 A 37 REQUISITOS 
1 ESTRELLAS oc; 24 A 27 REQUISITOS 

,, 
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA GRAN TURISMO SON DE CUMPLIMIENTO AL 100% 

,J 

r 
"' _,1.,,1rr'"rr-

CUESTIONARIO DE REQUISITOS l\'IJ;IMOS PARA 

ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE 

l.· SUPERFICIE DE HABITACION 
G.T. 5• 4• 3• 2· 1• 

1,. CUARTO DOBLE CON CLOSET (M') 25 23 21 18 16 13 
2.- BAJ'iO SIN DUCTO (M') 7 5 4 3.5 3 2.5 

TOTAL 32 2B 25 21.5 19 15.5 

PUNTOS D D D DO D 
. '··- 11.· MOBILIARIO Y SERVICIOS 

EN HABITACION 

MOBILIARIO DE HABITACION 

1.· MESA SERVICln DE ALIMEN· 
1 OS Y BEBIDAS X X - - - -

2.- ESCRITORIO, COMODA, TOCA· 
DOR INTEGRADO X X X X X -

3.·SILLA O TABURETE X X X X X X 
4.- SILLON 2 X - - - . -5.- BURO X X X X X X 

CLOSET 

6.- METROS DE FRENTE 1.20 1.20 1.00 1.00 O!!O -
7.· PUERTAS X X X - - -
8,· PORTAMALETAS X X X X - - --------' ~ - IHJC'11"11!0. ID>ll! IJll0.6\ W 6\9 6\ll.. '11" 6\ '11" 6\ SDINl.ta\0.06\ ~ 
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CORTINAS 

9.· DECORATIVA DOBLE 
10.- FRESCUílA O GASA 
11.· DECORATIVA 

EQUIPO PARA ACONOICIONAMIENTO 
AMBIENTAL 
12.- AIRE ACONDICIONADO CENTRAL 

CON CONTílOL INDIVIDUAL DE 
MANDO 

13.- AIRE ACONDICIONADO UNIDAD 
INDIVIDUAL DE VENTANA O AIRE 
LAVADO 

14.- CALEFACCION O AIRE LAVADO 
15.· ABANICO EN TECHO 

Wl11eg '\IQ 
16.· T.V. COLOR 
17.· T.V. BLANCO Y NEGRO 
18.· MUSICA AMBIENTAL O RADIO 

TELEFONO EN HABITACION 

19.- CON LINEA EXTERIOR POR CLAVE 
20.- POR OPERADORA 
21.- CON INDICADOR DE RECADOS 
22.· CON SERVICIO DE RECADOS EN 

HABITACION 
23.- TELEFONO POR PISO 
24.· TELEFONO POR HOTEL 

INTERRUPTORES 

25.· DE ESCALERA EN ACCESO Y CA· 
BECERA 

26.· DE ECJLllPO AUDIOVISUAL EN CA· 
BECERA 

27.· EN ENTRADA DE HABITACION 

ILUMINACION 

28.- EN CABECERAS O BURO 
29.- MESA 
30.- EN TOCADOR O CREDENZA 
31.· EN PLAFON O ARBOTANTE 
32.- EN BA¡;jO 
33.· LUZ DE CORTESIA O DE ENTRADA 

MINUSVALIDOS 

34.· SERVICIO PARA MINUSVALIDOS 

SERVICIO EN CUARTO 

35.- CAMARERA DE NOCHE 
38.- CORTESIA NOCTURNA 
37.· SERVICIO DE VALET 
38.· SERVICIO DE Nll'IERA 
39.- SERVICIO A CUARTOS DE ALIMEN· 

TOS V BEBIDAS 

il,,irrrr. _, r--G.T. 5• 4• 

X X 
X X X 
- - X 

X X 

X --
X X 
- - X 
)1 X )( 

)( X - X 
X X 

- - X - - -- -

_,,,11rrrrr-

G.T. 5• 4• 

)( )( X 

X )( - - -
)( )( )( 
)( )( -
)( )( )( - - -
X X X 
X X 

)( )( 

X X 
)( X 
X )( 

X )( X 

24hs. 18hs. 16hs. 
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X -
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3• 
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X -

2• 
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G.T. , 5·~ , 4" :: 2" 1" 

40.· CON CARRO DE SERVICIO X )( - •• - -
41.· DIRECTORIO DE SERVICIOS X X X X - -
42.· MIRILLA Y PALOMA DE SEGURIDAD X )( X X - -

43.· ~~s;:~~~~~~E~E SEGURIDAD X X X X X X 

PUNTOS DDDDDD 

111.· INSTALACIONES SANITARIAS EN 
HABITACIDN 

1.· TINA X X - - - -
2.· BARRA DE SEGURIDAD X X - - - -

TEGRAUO 
4.· CORTINA X X X X X X 
5.· LAVABO CON TOCADOR X X X - - -
6.· LAVABO SENCILLO - - - X )( X 
1.· ESPEJO DE CUERPO ENTERO X X - - -. -

B.· ~!~~~~A TODO LO ANCHO DEL X X )( - - -

9.· ESPEJO BOTIOUIN - - - X )( X 

10.· ~~=~~~~g~~ND~:P'iiE~:oOR· )( X X X - -
11.· PORTARROLLO SENCILLO ·- - - - X )( 
12.· PORTAPAÑUELOS Y PAÑUELOS X 

DESECHABLES X X - - -

r ~ 

_,1,,1rr'"rr-

G.T. 5" 4' 3' 2' 1' 

13.· CONTACTO CON ENTRADA TIPO 
EUROPEO Y AMERICANO X • " " - -

14.· CONTACTO - X X )( X -

15.· INDICADOR DE VOLTAJE X X X - - -
16.· AGUA PURIFICADA O X X X X - -

EMBOTELLADA 

DOTACION DE TOALLAS 

17.· GRANDE 3 2 2 2 2 2 
16.· MEDIANA 3 2 2 2 - -
19.· FACIAL 2 2 - - -
20.· TAPETE DE FELPA 1 1 1 1 - -

PUNTOSO DDD DO 

IV.· NUMERO Y CARAC. ASCENSORES 

1.· ELEVADORES HUESPEDES 1/100 11110 1/120 1)(4 1X4 1)(4 
CTOS. CTOS. CTOS. PISOS PISOS PISOS 

2.· CAPACIDAD 18 14 8 - - -
3,· TELEFONO O INTERFON )( X - - - -
4.· ELEVADORES DE SERVICIO :'< X X - - -
5,· INSTALACIONES DE ESPERA X - - - - -

PUNTOSO DDD DD 
' ~ 
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V.· CARACTERISTICAS DEL AREA DE 
RECEPCION Y ADMINISTHACION 

1.. VESTIBULO (LOBBY) 
2,. RECEPCIOl·J 
3. CA!'- ser:. '1ADA DE M03T/1ADOR 

DE RECEf'CION ( + DE 200 CTO?I' 
.1,. CAJAS INDIVIDUALES OE SEGURIDAD 
5.- CA.JA DE SrGURIDAD 
6,. CAMBIOS DE MONEDA 
7.- SERVICIO DE REG. Y RECEPCION 

DE GRUPOS 1 + DE 200 CTOS) 
8.- PORTICO (MOTOR LOBBY) 
g,. SISTEMA DE RESERVACIONES 

11.- TELEFONOS EN AREAS PUBLICAS 

PUNTOS 

VI,. ESTllBLECIMIENTOS DE ALIMENTOS 
Y BEBIDAS O DE ESPECTACULOS 

1.· RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES 
2.- RESTAURANTE·CAFETEAlll 
J,. LOBBY BAR O BAR 

i1.,,1rr1. _., r-

- - -

G.T. s· 4• 3• 2· ,. 

X X X X X X 
X X X X X X 

X )'. X 

X X X 
- - - X X X 
X X X X 
X X X 

X X 
X X X X 
X X )[ 
X l< X 

D DO DDD 

X 
X X X X X 
X )( X 

·~------------------
/ 

'-.. 

4.- CENTRC' NOCTURNO O DE 
ESPARCIMIENTO 

s,. SALON DE BANQUETES Y 
CONVENCIONES ( + DE 250 
CTOS.). 

6,. SANITARIOS EN AREAS PUBLICAS 
PUNTOS 

VII,. SERVICIOS E INSTALACIONES 
COMPLEMENTARIAS O 

RECREATIVAS 

1,. SERVICIO MEDICO 
2,. ENFERMERA 
J,. SERVICIO DE PORTERO 
4,. SERVICIO DE ARRENDADORA 

DE AUTOS 
s,. SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO 
6,. SERVICIO DE LAVANDERIA Y 

TINTDRERIA 
7,. ANTENA PARABOLICA O 

CIRCUITO CERRADO 

PLANTA DE <MERGENCIA CON 
CAPACIDAD PARA: 

8.- ELEVADORES 
g,. PASILLOS 
10.- ACCESOS 
11,. AREAS PUBLICAS 

_,,.,11rrrrr-

G.T. s· 

X )( 

)( X 
)( )( 

DO 

)( X 
)( )( 

16 hr1. X 

)( X 
)( )( 

)( )( 

)( 

)( )( 

)( )( 
)( )( 

)( )( 

4• 3• 2· ,. 

)( 

)( )( )( 

DDD CJ 

X )( )( )( 

)( )( 

)( )( 

)( 
)( 

)( 

~ 

IHl<O>VIE!L. n:»IE IJD!L.tí.\ W &. tí.\IL. V tí.\ '11' tí.\ 801Hltí.\IL.Ctí.\ ., J,
1
. 

111 1· 1 wn ~ 



, 
.... 

_,,.,,1rrrrr- ' 

\1:. 
G.T. s• 4' 3' 2' 1' 

12.· BATERIAS PARA ILUMINAR ACCESOS - - - X X X 
13,. BATEAIAS PARA ILUMINAR AREAS 

PUBLICAS - - - X X -
14 · EQUIPO PURIFICADOR DE AGUA X X X - - -
15,. PLANTA DE TRATAMIENTO DE 

AGUAS RESIDUALES X X X X )( X 
16 · TELEFONOS EN PASILLO O 

X - - - -ROPERIA 
. 1 / · ROPEf11A POR PISO )( )( X - - - --1B · SANITARIOS DE SERV. Erl PISO X )( - - - -.. 

19 · ESCALERAS DE SERVICIOS X )( )( )( X X 20,. VES TIDOAES DE EMPLEADOS )( )( X )( - -21 .. BAÑOS EMPLEADOS )( l( .11 )( X -22 .. SANITARIOS EMPLEADOS - - - - - )( 23,. COMEDOR EMPLEADOS X )( X - -
24 .. PUERTA D~ SERVICIO (ANDEN Y ESTIBA) X X X - -25.· ALBERCA V . .. • .-. .... v X - - - -27,. CANCHAS DE TENIS )( - - - - -
28,. AREA DF. JUEGOS MESn )( - - - - -

PUNTIJS CJ 
VIII. AREAS COMERCIALES 

ooq D D 
1 .. REGALOS V TABAQUERIA X )( )( )( -
2,. SALA DE BELLEZA Y PELUQU~RIA )( X - - - -3,. BOUTIQUE X X - - - -
4,. AGENCIA DE VIAJES X X X - - -

PUNTOS CJ D CJDCI D 
\. 

---
/ 

~ 

_,1-,11rrrrr. 

IX,. CONDICIONES DE SEGURIDAD E G.T. 5' 4' 3' 2' 1' HIGIENE 

1,. PERSONAL DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA X )( )( - - -
2.· ANUNCIOS DE SEGURIDAD LUMINOSOS )( )( X X ' X X 
3.· ALARMA GENERAL )( X )( X X )( 
4,. ALARMA SECTORIZADA X X - - - -
5,. GABINETES CON MANGUERA X )( )( - - -
6 .. EXTINGUIDORES )( X )( X )( X 

. 7,. RESERVA EN CISTERNA CONTRA 
INCENDIO )( )( X - - -

8.· MANUAL DE EMERGENCIA PARA 
PERSONAL (IMPRESO) 

9,. BRIGADA CAPACITADA Y EQUIPO 
)( )( )( )( )( )( 

CONTRA INCENDIO )( )( - - - -
10.· UNIFORMES PERSONAL CON 

CONTACTO AL PUBLICO X X )( )( - -
LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO DEBERAN SER CUMPLIDOS EN UN t00% 

PUNTOS D o ºººº )(,.SERVICIOS DE MANTENIMIENTO 
y CONSERVACION ,,. 
TALLER DE MANTENIMIENTO 
ESPECIALIZADO )( )( - - - -2.- PROGR ... MA DE MANTENIMIENTO 
(TARJETONES, BIT.6.CORA, 
TABLEROS) )( X 

3,. TALLER DE MANTENIMIENTO 
)( )( - -

GENERAL - - )( )( - -
\.. PUNTOS D CJ ºººº ~ 

- IHICTIBO.. IE»IB IJDO..A\YA\1 AD.TATA 8DIHIA\O..OA -
1 ~rf~ mi 111 

,, 
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ANEXO e 

Modelo de financiamiento sobre un capital de N$ 55 000 00000 a un plazo de 10 años, calculado en base al cO % de 
interés arual (cantidades en Nuevos f'esos) 

flÑO CAFITAL 
INSOLUTO 

1 55000,000 
e 5c881,c4c 
3 50338,73c 
1 47c87,7cl 
5 436c6,507 
6 39c33,o5o 
7 33960,9oc 
8 c7634,3c4 
9 coo4C,431 

10 10 93c,158 

INTERESES 

11000,000 
10576,c48 
10067,7"'.7 

9457,544 
87c5,301 

7346,611 
679c,180 
55c6,865 

4008,486 
cl86,43c 

fY1Uf1LIDflD flMORTIZflCION flMORTIZACION 

13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 
13118,758 

cll8,756 
c54c,510 

5051,011 
3661,cl4 

4393,457 
5c7c,148 

63c6,578 
7591,893 
9llO,c7c 

1093c,3c6 

flCtM.JlflDfl 

c118,758 
4661,c58 
7'llc,c79 
11373,493 

15766,950 
cl039,098 
C.7365,676 
34957,570 
44067,84c 
55000,168 

Se observa que el capital pagado d1f1ere en N$168.00 del capital solicitado, lo cual es un margen de error bastan!:e 
aceptable _ 

-----·-
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