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Algun tiempo ha pasado ya para llevar a buen término el trabajo que aqui presento.
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carrera de arquitecto en su'etapa escolar. Quiero decirles que fué un trabajo ardlo y comglicado, a
veces por asuntos internos, a veces por asuntos externos; né obstante helo aqui, s para ustgdes, con
mucho gusto lo he desarrollado.
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Quiza demasiado, sin embargo presento ante ustedes <ste resumen de lo que ha significado fra mila

Me es muy grato dedicarles a ustedes este trabajo, ya que gracias a su colaboracion y apquo, pude
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A los firquitectos Fernando Barbara Z.(qepd), Jaime Nenciares, Xavier Cortés Rocha, Elodia 1émez ™M
y Manuel Suinaga G, les agradezco, mas que las ensenaizas en el aula escolar, el profundo eppiritu de
dedicacion, ordeny estudio que enmiinculcaron. 7

Al Sr.Manuel Felix P. y familia, Dr. Alfonso Reyna | y Arq. Eduardo Macias, un reconocimiento esfecial.

A ios entranables compareros de preparatoria y facultad, ya que juntos comenzamos €l damino
complec?nentamos las arduas jornadas de estudio con amenos momentos de exparcimi=nto. fhi gstan los
recuerdos.

Alos buenos Amigos.”

en €l lugar de Honor, a las personas mas importantes de mi vida: Gustavo, Melida, E

Y | lug ] endira y
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ANTECEDENTES

i

= MNuestros litorales representan una de las riquezas naturales
mas valiosas conlas que contamos, Mo solamente son fuente de
trabajo y de desarrollo socio-econdmico, sino también sitios
magicos donde se puede encontrar paz, serenidad, diversion y
un contéacto directo conla naturaleza. '

Tradicionalmente los recursos naturales, culturales € histéricos
inherentes a nuestro pais, han logrado captar € interés de un
gran numero de personas alrededor del mundo; en los Ultimos
afios se ha agregado a estos factores unz politica de

. globalizacion que ha atraido la atencion de otro gran nimero de T
interesados en concretar negocios y proyectos, a quienes €5
necesario proveer de recursos turisticos que faciliten y motiven
su estadia enMéxico. .

Esta riqueza natural cultural € historica ha dado lugara que el
Sector Turismo se interese en explotar estos recursos como
elementos generadores del crecimiento economico del pais, y
busca atraer con esto tanto al visitante nacional como al
extranjero por lo que, dentro de los planes nacionales de
desarrollo, el Estado Mexicano ha generado una  amplia
infraestructura terrestre, aerca y maritima, para impulsar
actividades recreatives que encuentren caiido aigamiento €n
las playas Mexicanas.

HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA




& TURISMO ENMERICO

Prologo
EL NOROESTE DE MEXICO.

L.a arquitectura para el turismo €5 una de las tipologias
qus mayor desarrollo hantenido ennuestro pais enlos
Ultimos anos. No en balde el turismo representa uno de
los generadores de divisas mas importantes entre los
satisfactores que sondingidos a los mercados
exteriores. Inclusive la satisfaccion del mercado interno
enel ramo turistico €s de grantrascendéncia dentro de
las politicas de desarrollo del gobierno federal de
nuestro pais.

Alhablar de centros turisticos en México, generalmente
se hace referéncia a los desarrollos que se han
generado enlas costas. Efectivamente son estos los
principales sitios favorecidos por los visitantes, por
gjemplo, veanse los megaproyectos turisticos, como
Cancun,Los Cabos, ixtapa, o Huatulco. En estos sitios,
tz arquitectura pretende resolver €l algjamiento mas
rebuscado, la vivienda de los trabajadores, las areas
comerciales, los equipamientos urbanos mas diversos, y
los propios desarroilos turisticos complejos y enormes
que en este marco se generan.

Es tanimportante €l turismo en México, que por la simple
idea de proporcionar alojamiento al vigjero, en algunos
c&50s se ha onginado €l desarrolio de nuevas ciudades
dependientes exclusivamente de Ia actividad turistica

nacional, Geogréficamente tenemos: la Sierri
Occidental}a Peninsula de Baja California, El

Madre Occidental se desprende, hacia el oes
extensa planicie, que desemboca enel ocea
enelmar de Cortes.

£l desarrollo economico de la region abarca §ctividades
portuarias, industriales, ganaderas, agricloas§), entre
otras, turisticas.
Enlo particular, nos interesa la actividad turiica
Enfocandonos a ella, encontramos que existgenla
region una amplia red de comunicaciones, acfopuertos,
carreteras, ferrocarnles, maninas, etc..- la que §a
originado desarrollos turistico importantes c
CabosenBCS yMazatian, en Sinaloa

Los

A grandes rasgos, la economia de la region pcpee una
estructura dinamica. Por esto, y debido a las
perspectivas de desarroiio, €5 que considerarfos ai
NOTGEStE mexicano como Una region conlas
caractensticas suficientes para atraer inversigines,
nacionales y extragyeras, enlos diferentes amigtos

€CONOMICOS
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13 CONCLLUSION

Los planes estrategicos de desarrollo de nuestro pais -
han ubicado a la actividad turistica como uno de los
detonadores para €l progresc del pais y su natural
cercania conla industria de la construccienha dado a la
arquitectura una gran érea de oportunidad.

México s un pais que debe impulsar su desarrolio
turistico cada vez mas. El elemento fundamental es el
edificio construido donde se hospedaran los turistas, la
necesidad de hospedaje cemanda espacios construidos
enlos cuales €l turista pueda complementar la amplitud y
Iibertad de sus actividades, €5 de ahi que la relacion
entre la arquitectura y el paisaje sean factores
furdamentales que lo permitan. ‘

Los programas hoteleros pueden ser tan amplios como
se deseen, dependiendo de los recursos econdmicos, y
de las regiones o lugares fisicos donde sean
proyectados, pues no sera lo mismo €l equipamiento
hotelero urbano, obviamente restringido, que aquelios
que se desarrollanen areas nuevas y virgenes, como
son engeneral las costas de nuestro pais

Brologo
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CIELECTONDELTEFR

Foco a poco €l mercade de vigjes va conformando una
nueva oferta hotelera, en la que la arquitectura juega un
papel preponderante.

El turista de hoy en dia prefiere €l contacto autentico y
estrecho con la naturaleza; busca experencias que le
procuren una mayor aventura; el conocimiento de
culturas que le son totalmente ajenas; prefiere un
ambiente iocal pleno de identidad, en contraste con el de
los grandes recintos hoteleros, en los que predomina €l
ancrimato a través del pasillo y el nimero de cuarto.

Como hemos visto, uno de los mayores atractivos para
el vieq‘ero €5, sinduda, €! sitio de hospedaje, este a su vez
constituyz la parte fundamental de un hotel La oferta

ueds s=r tan amplia como lo demanden los diversos
150s de clientela

Hey endia z€ cusnta con hotelss que ofrecen servicios
rmuy sspecalizadss, y podemos distinguir tres grandes
categorias:

I- £l tunsmo de negocios, que incluyen desde apoyos
secretaniaies y de fax, hasta lo que se requicra en equipo
de computo, y donde €l propio concepto de la habitacion
oberdece a parametros diferentes de los tradicionales.

C- Bl tunsmo de incentivos, en cambio, demanda de
espacios subdividibles de multiples usos; de salones de
banquetes, de auditorios y de centros de convenciones,
con aress para €xposiciones comerciales. -

3-os grandes desarrollos turisticos, que desean
mantener por cierto iempo cautivo al turista, ofrecen una
inmensa variedad de atractivos. deportes acuéticos,
actividades al awe lbre, restavrartes y bares,
espectacules y todo aquello que se converta en una

mmf:wc;lon :

actividad demandada por la moda.

En medio de este amplio pancrama de ofertd turistica,
destacan pequerios hoteles, que brindan al hugsped una
atencion personalizada de calidad.

Enbase a los conceptos antes mercionados, efgimos el
tema del HOTEL DE PLAYA, cuyos principales pbjetivos
sean

-Proporcionar  algjamiento a  los vnsltan#fs que
actualmente frecuertan la localidad

-Convertic a la localidad en un destino fturistico
Importante de fa region, que conviva con los acuales de
La pazyMazatian

-Que Ei Hotel sirva de bzse para € incremedo de e
€conomia de la region

. ST UN HOTELC DE
PLAYA

E! hotel es un estableamento con servifios de
hospedaje y de restaurante de clase elevags, cuya
construccion, instalaciones y el mobiliario de suglocales
y habitaciones debera ir de acuerdo con su categoria

En gereral, debe contar con un nimero consideflable de
camas destinadas a 'os huéspedes For lo que r§specta
a la cantidad de camas disporbles, habra quepprestar
una atencion muy especial al movimiento de viggros de
lalocalidad. Un hote! debe contar con locales desginados
preferentemente a la atencion de los huéspefes del
propio hotel. El edfficio del hotel iene que contargonlas
instalaciones técnicas y santanas necesands, que
sahisfaganlas necesidades ental sentido.

HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA
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El grupo de- hoteles dedicados a la atencion de
huéspedes vircacionistas s muy variado, ya que estos
establecimientos difieren entre si de acuerdo con su
localizaciony corie! circulo de la clientela que los visits,
con su grado de confort o con su tamanc. En
concordancia con fa categoria del establecimiento, se
requisren frecuentemente instalaciones y
construcciones especiales, por gjemplo:

a) Los hoteles para vacacionistas estan obligados a
proporcionar a sus huéspedes mayor €spacio de
movimiento, por eemé)lo, €5 ventgjosa fa disposicion de
los cuartos en tal forma que puedan convertirse en
salas-estancia con facilidad.

b) Enlos hoteles situados en lugares panoramicos, o en
zonas rogeadas de vegetacion, les construcciones
serandotadas de balcones o miradores, que deben ser lo
suficientements amplios para permanecer en ellos por
‘fargo trempe.

© ¢) Para los hoteles de recreo, se hacen necesarias las
instalaciones siguientes:

» Terrazas de reposo para tomar bafos de sol,
sitios para banos de sol individuales, albercas y otras

d) En caso deque esté lpr&wsta la organizacion de
fiestas y reuniones sociales, deben inclurrse espacios
tales como: salones de actos, casinos, restaurantes,
salones de baile, etc..

€) Enlos vigjes de placer o para la practica de deportes,
se emplean las instalaciones, ya sean piblicas o
propiedad del mismo hotel, de balnearios en_playas,
campos de juego, campos deportivos, etc. En
determinadas circunstancias, puede depender el negocio
del hotel de fa existencia o de la falta de tales

instalaciones

La eleccien del tipo y categoria de hotel, debera
decidirse basandose en las caracteristidps del lugar de
su ubicacion, en las cualidades d
huespedes que puede esperarse, las ¢
concuerdan conta clase \ frecuencia de
restaurante que pueden tomarse en cue
considerando todos los factores aprove

, €n general,
ables.

ELHOTEL DEPLAYA.

Dentro del grupo de hoteles dedicados afa atencion de
vacacionistas, destaca EL. HOTEL DE 8 .AYA €l cual
toma su nombre debido que esta situady en estrecha
colindéncia conla costa.

Debe identificarse claramente el tipo defhotel que se
pretenda construir, ya que no sera lo dismo fijar un
programa para un hotet de tipo urbano, o e mentana o
del sttio que se trate, debido a que el
influira en la conformacion del programa
€s decir, en la determinacion de espacios
areas exteriores, disefo de paisaje € instal
otros aspectos.

CATEGORIA

10nes, entre

Los requsitos minmos que debe
establecimiento de hospedaje de categor,
cinco estrellas o Gran Tunsmo, estan confprmados, de
acuerdo a la Secretaria de Tunsmo, por digz capitulos,
siendo estos:

I- Superficie de la habitacion.
Il Mobiliario y servicios enlahabitacio
- Instalaciones Sanitérias enlahabitagon

V- Mumero y caracteristicas de los ascgnsores.

MM
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V- Caracteristicas del frea de recepaion y
administracion.

Vi- Establecimientos de alimentos y bebidas o de
espectacules

Vli-Servicios € instalaciones complementanas o
recreativas.

Vill-Areas comerciales.

IX- Condiciones de seguridad € higiene.

X- Servicios de mantenimiento y conservacion

(Fara mayor informacion, consultese el anexo lenpag )

‘Para le determinacion del tamafio del hotel €5 preciso
hacer comparacionss entre los  estabiecmientos
simitares que operen ya, tanto en la vecindad inmediata,
como en zonas mas algjadas que puedan liegar a influir
enel stio elegido. :

De acuerdo con estas consideractones se calculars la
capacdad del hotel, de tal manera que pueda esperarse
una alta frecugncia de orzupacion

Resulta muy conveniente anexar negocios secundarios
a la empresa cel hotel Estos negocios pueden en
muchas oces'ones mejorar  considerablemente  a
rentabiidad dei hotel y aun llegar a representar la
prircipal  condicion para € mantenmiento de  una
econcmia sana de la empresa

C3JUSTIFICACION DEL TEMAL

Le cleccon del tema obedece a que en México le
actrdad Turistica cobra cada dia mas importéncia,
debido a qus nuestro pais ha logrado captar €l interés de
un gran rumero de personas alrededor del munde. -

La estrategia qus s¢ he segudo para €f desarrollo de

centros turisticos ha side, en primer lugd, ubicar las
regiones del pais donds sea posible urf crecimiento
econémico importante. Después se realigan estudios
para determinar los beneficios que pudierag darse en le
zona. Dependiendo de los resultados de dicifos estudios
€s cuando se decide a impulsar una zona egpecifica. Er
@ actualdad la zona desf> Noroeste mexicgno esta en
proceso de crecimiento

Refiriendoros al Estado de Sinaloa, estefcuenta con
recursos de explotacion impoitantes -comd lo son sus
playas-, lo que ha originado el aumcgto en las
inversiones en el estade” &l Gobierno del§Estado Ha
nstrudo a sus Municipio que incluyan, deftro de los
planes de desarrollo regional,” Ta in§ersion  en
infraestructura  turistica, apoyandose €4 recursos
estatales y privados.

La elecciondel sitio se basa enque:

e) & I"lun;oglo de Navolato ha puesto esp§cial interes
en la BAHIR DE ALTATA, ya que esta guenta con
enormes ventajas como:

¢ -Cercania a la capital del Estado def Siraloa -
Culiacan-
e -Cuenta en la actualidad con un afluenteimportante
de turistas (En sumayoria de Culiacan).
o Posee un clima agradable y atractivof naturaies
importantes.
o -FPuede darse en la Bahia un impulso a Ic! 5 deportes
acudticos

b) A nivel Estatal, -se ha nstruido ai MEnicipo de
MNavolato para que impulse la dothcion de
infraestructura, equipamiento y servicios§ urbanos
optimos a la localidad, para que en ella se Pmente de
manera adecuada la actividad turistica

R
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ic) Enla Bahia ya existe una infraestructura habitacional.
Mo obstartela oferta de hospedaje actual, no cubre la
demanda, y a futuro se prevee un incremento en los
\visitantes al sttio.

De esta manera, y pensando el impulso que se le esta
:dando al sitio, proponemos la creacion de un HOTEL DE
PLAYA, que, ademas de cubrir las necesidades de
hospedaje, reportaria multiples beneficios, ya que crearla
empleos; mejoraria €l nivel urbano; favoreceria la
captacion de recursos econémicos; y crearia una fuerte
base para €l impuisc econdmico, a nivel turistico, que se
‘quiere dar a dicha area.

cAFLANDE DESARROLLO

La scluciéon de espacios arquitectonicos no €5 €
resultade de un proceso inconsciente, sino € de un
- proceso de razonamiento logico

i Para la realizacion de un proyecto arq, de cualguxer tipo,
! €5 necesario que exista una metodologia de diseroes
i dear *.el proyecto no debera presertarse como si se
tratara de una experiencia mistica, solo adquinble por los
- elegidos . sino como un cuerpo de informacion que se
Eueda aprender, que sea logico y razonable en lo que
oca a su valor nominal y que permita un €xamen
ractonal. I

El diseno pretende determinar un proceso de trabajo que
permita a los disenadores tener €l suficiente control
sobre cada una de las fases de trabajo.

Para la correcta apliacion de una metodologia de diseno,
se requiere recoprler la informacion que intervenga
drrectamente con €! objeto de estudio (proyecto)

[RODUCCION

En caso de la' construccion o remodelaciol de un Hotel,

deben ser examinadas las condiciones yferspectivas
ue ofrece el negocio €n la localidad Confiderando los

3etalles individuales, este andlisis exige lo sfquiente. -

a) La situacion geogréfica, que incluyeg examen de
accesibilidad a la zona y al edificio; recorfpaimiento del
terreno previsto para la construccion del §otel, anshsis
tecnico del terreno, recopilacion de dalgs practicos
sobre las condiciones climaticas de la local§iad, etc..

b) La clase de hu¢spedes que forman la gayoria de la
clientela del hotel, tomando en cuent§ tanto sus
exigencias, como la periodicidad de asistenia conla que
se puda contar. Asi como los factores, fecondmicos,
culturales, sociales, ekc..) que contribuyen § fomento de
la afluencia de huespedes

c) La categoria del servicio requerido, baghndose en la
apreciacion de los establecimientos de lafcompetencia
ya existentes

d) La oferta de servicios, ya que en no pogos casos se
logra la rentabilidad ntegral de un proyefto de hotel,
scﬁamente después de haber incluido en sufprograma de
operacitn otros negocios

€) Localzacion escogida en lugares busdpdos por los
huéspedes (especialmente lugares turgsticos para
vacacionistas y zonas para la practica de feterminados
deportes) . playas, montanas, zonas turisticgs, etc.

Dicho lo anterior, la estratégia sugenda pags <! coirccte
seguimiento de cada una de las fases que ir§zrvengan en
la solucion del proyecto, sera, en este order

o Analisis del medio fisico ce la Bahia de aata, Sin
o fnalisis del terreno
o fAndlisis y definicion del programa arquitd-tonico

M
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« Fresentacion de las ideas pare la  solucion
arquitectonica del proyecto. (Concepto arq.).

o Fresentacion de plaros que rmusstren el conjunto
arcluitecténico y soluciones constructivas

Critérios generales de edificacion.

» Presupuesto, de conceptos generales, de costos de
construccion.

» Breve andlisis de financiamiento.

« Conclusiones.

| Edward T. White :
SISTEMAS DE ORDENAMIENTO. -
£d. Trilas.
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DIRGROSTICO REGIONAL

Este capitulo incluge informacién que constituye una
referencia para ubicar geograficamente La Bahia de
Altata, dentro del Estado de Sinaloa, México.

Sinaloa colinda al norte con Sonora y Chihuahua, al este
conDurango y Nayarit, al sur conMayarit y el Océano
Pacifico, y al oeste con el Golfo de California y Sonora |;
representa €l € 9% de la superficie del pais

Conel finde presentar un marco amplio de referéncia del
Estado de Sinaloa, se ilustran graficamente los
siguientes aspectos:

GEOGRAFICOS

o -DivisionMunicipal.

o -Chmas.

» -Caracteristicas Meteorologicas.

» -Temperatura media y precipitacion promedio

anvales
o -Infraestructura para el transporte.

ECONOMICOS

o ~Construccion
o -Turizmo.

HNEGI. Carta Topogréfica Il OO0 OO0

~ Capitvlo

CINEG-DGG Superficie de la Republica megcana por -

Estados
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EMPRESAS CENSADAS, PERSOMAL OCUPADO,
REMUNERACIONES, PROJUCCION BRUTA E INSUMOS

SEGUNRAMADE ACTIVIDAD
1988
AFMADS EMPRESAS PERICINAL REMLNERROCRES SRODUCTION FEUMOS
ACTIVIDMD CENSADAS OCUrADO TOIRLESAL BWTATOTAL TOTALES
TOTAL PERSONNYL {Miles de (Miles de
PROMCOIO OCUrfdo nuevos nuevos
{Miles de pesas) pesos)
NUEVOS
pesOs)
EDFCROCON 75 4108 176582 121,0863 82,1739
LOMSTRL:
oZ CERP:
S5 St lie &ie ) 18 2,539 75166 38,8898 262853
5 100 66138 48873 37026
8 18 5372 29319 21138
FEIN_FUCYE 10 90 404.4 65543 6,160.9
12 254 7992 68170 44139
oI 128 7209 275774 181,006.6 1248592

FUENTE *Sinalos, X Censo Industrial, Censos Economicos 1989 §1EGH
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EMPRESAS CENSADAS, PERSONAL OCUFﬁDO;

REMUNERACIONES, PRODUCCION BRUTAE
INSUMOS SEGUMN DESTINO DE LA OBRA

1988
DESTNG T EMFRESAS FPERSOMNAL REMUNERACICNES PRODUCCION INSUMOS
JLH OBRA CEMNSADAS OCUPADO TOTALES AL BRUTA TOTALES
TOTAL PERSOMNAL TCTAL (Miles de
PROMEDIO OCUPADC (Miesde nueEVeS
(Milesde NUEVOS PESO3)
NUEVOS pesos)
DESOS)
DETEER S 58 3,664 11,230.2 -64,152.8 49.081.3
CBRA/PA S0 70 3.545 16.347.2 116,853.8 75,768.9
TCTAL 128 7,209 ‘ 27,5774 181.006.6 124.850.2 .

FUENTE "Sinaloa, XIli Censo lndui&rZéf,Censos Economicos 1989 INEGI
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ESTABLECIMENTOS Y CUARTOS DE HOSPEDAJE

TEMPORPAL Y PERSONAL OCUPADO : g
SEGUN CATEGCRIA DEL ESTABLECIMIENTO ]
Al 3! de diciembre de 1992 <4
Z
7]
<4
CATEGORIA . b
ESTABLECIMIENTOS CUARTOS PERSONAL OCUPADO é
o
<
CINCOESTRELLAS 5 1,950 2780 §
CUATRO ESTRELLAS 28 3,447 o <
TRES ESTRELLAS 35 1,674 187 3
DOS ESTREILAS 49 , 1,829 +2 &
UNAESTRELLS 69 . 1,754 1. Bl
CLASE ECONOMICA 39 757 " ! )
SiN CATEGORIA 45 2.047 2.8)s 3
TOTAL 270 . 13458 R 12,1 E
) 0

o x| smrim

FUENTE SECTUR, Coordinacion General de Tunsmo del Estado. Departamento de Informatica.
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Famme 08 Asomwcyuns. UNAM
L @ ' TENS PROPERONAL
R e ce————
ESTABLECMIENTOS DE HOSPEDAJE TEMPORAL ' O
POR CATEGORIA SEGUN MUNICIPIO ‘ ’ é
Al 31de diciembre: de 199 2
) =
(]
MUNICIPIO ToTAL aMco CUATRO TR DOS . unA QTROS S “
ESTRELLAS ESTRELLAS ESTRELLAS ESTRELLAS ESTRELL= <&
~ =
‘Jl
4 <€
CULIACAN 45 5 13 9 15 C3 <
>
<€
TURSAVE 9 1 3 . 2 1 2 =
g,
\ w
MAZATLAN 153 5 L7 12 27 28 64 (2]
‘ J | , r
[
. : : k=
ESTROC 270 5 28 35 49 69 84 @ nesentan: -
' & | =iy
FUENTE SECTUR, Coardinac.on Genszral de Torismo del Estado Departamento de Informatica. -
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TURISTAS QUE VISITARCHLAENTIDAD Y -
GASTO SEGUN RESIDENCIA w
1992 q TENS PROPEMIONAL
6 —
- d
RESIDENCIA TURISTAS GASTO Iz4
uwEsde Z
NUEVOS PESOS) =
@
g
Y TRANJERCS 582,726 1.204.2 B
_ g
A0~ ES 756,210 675.1 b
|
TOTAL 1,338,936 1,965.3 &
-
<
CUARTOS DEHOSPEDAUE TEMPORALL POR CATEGORIA >
DEL ESTABLECMIENTO SEGUN MUNICIPIO «
Al 31de diciembre d< 199C ‘é
W
N TOTAL CNCO CURTRO TRES DOS ] OTROS
ESTRELLAS ESTRELLRS ESTRELLAS ESTRELLAS E5TRELLA = N
-
: Y
: =
Toean 1,986 477 522 368 527 - 92 (3]
' b Iy
CURSANVE 470 g5 213 71 55 35
~AZATLAM 9275 1.950 2.457 692 1,029 674 2473
=3TADO 13458 1,950 3.447 1,674 1829 1.754 2,804

FUENTE SECTUR, Coordiracion Gereral de Tunismo del Estado Departamento de Irformatica
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SCICONTERTO FISICO.
GEOGRAFICO.

La Bahia de fltata pertencce al municipio de
Navolato Sinaloa. Geograficamente se localiza:

At 60 kms. al suroeste de la ciudad de Culiacan, capital
del Estado

-A180 kms al sureste del puerto de Topolobampo.
AI8C kms &l noroeste del puerto de Mazatlan

-A 240 xms. ai este de La Paz, Baja California Sur, 3
traves delMar de Cortés.

Los accesos sorr

-Vic maritma a través del Mar de Cortés.

-Via terrestre partiendo de fa Gudad de Culiacan por
carretera estatal, que va hacia la ciudad de Mavolato. De
aqui se llega al Poblado de Altata por la misma via. Entre
Cullacan gy Mavolato existe una interseccion con la
nusva carretera “costera’, que une ai pusrto de Mazatlan
conla ciudad de Les Mochis!

Geoiisicamente 'a region esta conformada en su mayoria
por sueios deserticos, poco profundos y rocosos con
una cuberta rala de arbustos y pastos. La resisténcia
del suelo €5 considerablemente mas alta en los estratos
rocosos. stuades en una franja lgjana al litoral y que
estan formacos por ‘bolec’, mezcla de piedra bola y
arcifia muy resstente, cuya resisténcia es de 18 tons. per
metro cuadrado

Le zona de resisténcia mediz transcurre entre la costa y
¢l estrato rocoso, y la conforman gravas en estadc
suelfo, aluviones pesados U capas de tierra vegetal La
resistencie medi == Jde 6 a0 tons. por metre cuadrado

istencia €st4 en los niveles bajos

L& zona ds baja res
se constituyen de materiales finos en

proxinos al mar, g

Capitujo

estado suelto y arenas de grano fino.
promedio €5 de menos de 6 tons. por metr

AMATICO

a resistenca

El clima de la zona es semiseco calido,

verano y precipitacion invernal entre I02% La
temperatura media anual es de 94 °C y g precipitacion
anval s de 4391 mm, siendo los mescfde junio, julio,

los meses de

a?osto y septiembre los mas calurosos,
Julio y agosto los de mayor preciptzcign pluvial(ver
gréfica )
Los vientos dominantes provienen del N
los meses de sephiembre, octubre y no
hay mayor riesgo de ciclones

ECOL OaICO

roeste, y son
embre donde

Las caracterishicas semideserticas de iagzona originan

una flora y fauna prepias Asi Iz flordg del lugar la
const:tux\gen, €n su mayoriz, arbustos cof pocs interes
ornamental; por tal motivo, sera important contriburr a la

creacion de microchmas cuya vegetaci
ennquezca al entorno, Y no contraste ra
el

b armonice Y
calmente cen

A su vez, la feuna no €5 en extremo abungiante, y mucho
menos dei tipo doméstico Abundan enia Fona especies
pequenas prncipalmente liebres € :quargs, asi como
wsectos no dafdnos y comunes, cofo pequencs
aracnides u mosquites, molestos pero inof

Mo existen en la zona focos de infecciongbignificatives,
<omo serian -Tiraderos de basurra a ciclo gbierte
-Canales ce drengje a cicio abrerto
-Tréfico vehicular Intenso
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{’ PRECIPITACION PLUVIAL. Y TEMPERATURA ANUAL \ ;
! i ¥ inalns
& clTaesiancan IOdaxeop izt 30 J —
| cmctmm—
el Nl Bl Bl I N R s = i R IR |
Tempera-‘.ura 188 194 208 228 254 282 297 295 285 271 229 191 244
Preciptacion | 28 181 S€7 06 72 91 877 152 641 458 206 19 4391

PRECIPITACION PLUVIAL Y TEMPERATURA

OPrecipitacion

on/ ¢

o Temperatura
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3.2.C CONTEXTO URBANO.

En la investigacion de campo, encontramos que en lo
urbano se requiere optimizar los siguientes aspectos:
infraestructura, equipamiento y servicios, por lo que el
municipio de Mavolato esta interesado en crear un
proyecto de reordenacion urbana en filtata, Sin

INEFRAESTRUCTURA

Eneste aspecto, incluiremos informacion de lo que existe
y los programas de inversiona futuro.

Lanfraestructura vial consiste en

-Una vialidad subregional pavimentada por la que se
accede diréctamente al centro de la localidad.

-Una sola vialidad primaria, de terraceria transitable todo
el tempo, que corre paralelamesnte a la costa,
aproximadamente a 80 mts. de ésta, por la que se
accede a los diferentes puntos de la poblacion.

-Calles secundarias, de terraceria transitable todo el
tiempo, enla zona centro.

-Andadores locales de aproximadamente. 3mts, que
desembocan diréctamente enla playa.

Bl transporte publico consiste en autobuses urbanos

ue llegan a la poblacion procedentes de la ciudad de
guhacén y otras; internamente no existe transporte
publico de pasajeros

M
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Capitulo |l
EQUIPAMIENTO
! DEFICIT

Jardin de nifnos aula - 3 0]

Escuela primaria . aula 8 S
Secundaria Tecnologica aula 6 Q
Bachillerate Tecnoldgico aula 1 O

SALUD

Unidad médica )

de primer contacte consultorio 3 ! J
COMERCIO

Tienda conasupe m2 construido B 16
Restaurantes

Cubierta de pzlma

muros £ajos

ventilacion natural local co ND.
ABASTO _ :

Rastro mZ construido O c6

Centro de acopia

frutas yhortalizas mz2 construido @ IO
COMUNICACIONES

Casetateisforica

larga distancia lineatel publica | !
RECREACION
Juegos infantiics nC terrreno O 65

Canchas deportivas mC cancha c576 184
SERVICIOS URBANOS ;
ementenc fosa 39 47

Basurero muricipal mC terreno/ano 180 60
Gasoilnera bomba de servicio 3 0

ADMINIS TRACION PUBLICA ’

Jeiegacion municipal mC construido 418 c6
Juzgados civiles mc construico q O

FUENTE: Snia. de Planeacion y desarrollo, CuliacarfSinaioa,

febrd

0 1990.
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LOCALIDAD DE ALTATA

uNIbRD M2 % LOCALIDADDE ALTATA uriDAD M@ %
SUPERFICIE BRUTA
USOSDEL SUELO
ZONA CENTRO 400,000.00 12.58% ‘
ZONARTSIDEMNCIAL 2,780.800.00 87.42% ZONACENTRC
) Residencial medio 222,000. 55.50%
TOTAL 3,180,800.00 100.00% Educacion 22,000. §.50%
Servicios 20,000. 5.00%
WPERFICIE OCUPADAR/URBANIZADA Comercio 16,000. 4.00%
: Vialidad 80,000. 20.00%
ZOMACENTRO 400,000.00 12.58% Recreacion 40.,000. 10.00%
ZONARESIDENCIAL 467,100.00 14.68%
TOTAL 400,000. 100.00%
TOTAL 867,100.00 27.26%
ZONARESIDENCIAL
: Resigencial filta 1,839,640. 66.16%
Recreaciony Comeicio 385,000.0 13.84%
Viahdad 556,160.0 20.00%
TOTAL 2,780,8G0.0 100.00%
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SOCIODEMOGRAFICO.
DEMOGRAFIA,

La poblacion de Altata, Sin contaba, al afio 1990, con
1302 habitantes con residencia fija (la poblacien flotante
no esta determinada). La superficie total de ia localidad
€s de 316 heztareas y la zona centro, conuna area
aproximada de 400,000 m2. (90 has), cuenta conla
magjor densidad de pobtacionque es de 325hab/ha.

Le tasa promedio de crecimiento demografico esde
CC8% anual, y se basa en el crecimiento de |z poblacion
dado en'os los artos de 1960 2 i99C, por lo que se
€spera que la poblacicn en el afio 2OOC sea de 1609
habitantes Esto favorece unmayor control sobre los
pianes de desarroilo € nversion estabieaidos, ya que el
crecimiento de ia poblacton no es acelerado.

ORGANIZACION SOCIAL

En ia poblacion de Altata, y para efectos de este estudio,
pcdemcs distinguir dos grandes nicleos socrales

LA CENTRICA . donde s¢ locahiza la mayor densidad de
poblacion, es zena de modestos recursos econémicos
cuua principa’ fuente de ingresos sonla pesca y el
comercio (ensu maycria establec mientos de alimertos).

LARESIDENCAL :los habitartes de esta zona
proviznen, €n sumayorie, de ia cudad de Culiacany
utnizanla hacitacion como lugar de descanso y recreo.

Esta zonz s de altos recursos economicos
doide se bisnen contemplados los maygores pr
de inversion,

Existe en epocas de vacaciones, principalmeng: -
primavera, verano Y por tradicion semana sant§, una
sobrepoblacion de la bahia que se absorbe
medianamente debido a la falta de hospedaje yfservicios.
fAdemas, no debemos olvidar que el lugar es sufamente

atractivo para los paseantes de finde semana

H@'G'IEIL DE PLAYA, ALTATA SINALOA F
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2554AM0S <z 3326% 65 Y MAS FROS &
65 T MAS FROS 32 ez ’ e S -
TOTAL 1z07 000k g
PORSEXO <4
POR SZAG Ja
s - &
503 5930% |
504 =3 ' | { g
TOTFL 1302 100 00% | iy
MUJERES i : W
H | B
FUSNTE: SEPLADE wurio ce 9SO l [ | 6
; — o
] 4
! HOMBRES 3,
| R S R, T
= 7
i s s s 2 e 5% 60 & » X
t
3,7‘




MUICPIO DEMAVOLATC

LOCALIDAD DEALTATA
CRECIMETO DE LA POBLACION I960-20C0O
asy HH3TANTES

1560°S 605
1970°'S 824
1820's 1013
1$90°S 1302

ARO 1982 1361

ANC 2000 1609

O CRECEIENTO AMUAL: > Q8%

FUENE SEPLADE. Sub-Secretariz de.

HABITANTES

CRECMIENTO DE LR POBLAZION

De=arenlio, Daeczion de Promociony
Gestion Uthans Joniods 690
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SQCOECONOMICO

Eneste renglon tenemos que los orincipales indicadores de fuerza de trabajo sor

POBLACION TOTAL
1990
Fuerza de Trabajo_ 836 6436%
Poblacion econdmicamente activa 389 C987%
Poblacion econdmicamente inactiva 499 3949%
TOTAL BCC .= 100 00%
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
Tctalmente ocupada ceo 565C%
Subocupada 100 a579%
inso:upada &9 [7.74%
' TOTAL 389 I0000%
POBLACION ECONOMICAMENTE INACTIVA
Act:vidades domésticas c70 60C5%
Esiudiantes 180 cIIC%
Ctrcs 7 1563%
TOTAL 499 I00.00%

1

I
|
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rOBLACION CCONOMICAMENTE ACTIVA POR RAMA DE ACTIVIDAD.
1990 / [ 7sansan ox Anueracnma . UNAM
TENS PROFESIONAL
Pesca, agriculturs, ganaderia, sitvicultura caC 61C0%
Construccion S 129%
Comeicio, restaurantes y Hoteles a4 617%
Transfortes, almacenamiento Yy comunicaciones 8. cOo6%
Establecimentos financieros, seguros, .
brenes imuebles, etc . 4 103%
Servicios comunales, sociales Y personales 17 1374
Actividades insuficientemerts especificadas 79 cO3i%
Desocupados que no han trabaiado c O5I%
TOTAL 389 100.00%
FUENTE: INEGHX y X Censo general de poblaciog u vivienda.
- 19701980, I'IJgo del?90.

HOTEL DE PLAVA, ALTATA SINALOA

L anfermzcisn que 2qui se presenta esté refende al CAPITULO |
€ Jer CAFITULO | “caracteristicas meteorologicas”
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33ILOCALIZACON Y VIALIDADES

El terreno propuesto est2 lccalizado hacia el noroeste
de la poblacion, enclavado dentro de lo que liamamos la
zona residencial;, las aguas que lo delimitan son
tranquilas por la situacién dentro de |z bahia, que lo algja
del contacto dirécto con mar abierto.

Llegamos al terreno en un recorrido aproximado de 5
kms. partiendo del centro de Altata. El recorrido inicia a
traves de la vialidad primar:a -Av. del Mar- continuando
por flv. Mario Ramos Rojo y. finalmente, en €l entronque
con la carretera rural que lleva a la playa "El Tamber®, se
toma una vialidad provisional de terraceria que
desemboca directamente en el terreno. La direccion de
esta Ultima vialidad (prolongacion Av. Mario . Ramos
Rojo) obedece mas a las necesidades de los vecinos del
lugar, que a un trazo plarificado, lo que favorece la
propuesta de una vialidad definitiva

33.C TOFOGRACH

Se trata de un predio de proporcion rectangular; colinda
hacia €l oeste y el sur conla playa, y al norte y este con
terreno firme; €s sensiblemente plano en la mayor parte
de sus superficie, pere presenta un desnivel de <1 a Smts
enla colindancia conla playa.

L& superficie total de! terreno es de 7365500 me de
los cuales 6522600 mZ corresponden al area
edificable n propiedad privada, y 8,9€700'mC al area
de playa de propiedad federai

Basandonos en las  caracterishicas  geologicas,
senalamos dos grandes zonas dentro dei terrenc:

-Zona baja o de playa: constituida de materigles finos en
estado suelto y arenas de grano fino. L resisténcra
promedio €5 de menos de 6 tons. por metro cgadrado.

-Zona elta: la conforman gravas en esfpdo suelto,
aluviones pesados y capas de tierra Pegetal La
resisténcia media s de 6 alO tons. por metrd cuadrado.

Las excavaciones hechas a lo largo de anos, con
fines de exploracidn o construccion han ubifado la capa
resistente a una profundidad de Emts. aprd, y €l nivel
freatico a Smts. aprox.

SERVICIOS

Actualmente la localidad en general se encfentra en un
periodo de crecimento En el terreno scf carece de
equipamiento, infraestructura y servicios. P obstante,
dentro de los planes de inversion del municgio se tiene
contemplado, @ mediano plazo, la continudgion de las
redes de agua potable y electrificacion haia €l lugar.
(Ver capitulo Il Contexto Urbano)

333ATRACTIVOSTATURALES |

La vegetacion del terreno presenta Fonas con
vegetacion de duna, donde abundan lo nfptorrales y
arbustos de clima céldo semidesértico, sin figres ni fruto
y de ramas con espinas.

El paisgje esta enmarcado por la presencia d{manglares
F no €s del todo del hﬁo tropical, aunque gn algunos
ugares los residentes han utilizado las tegnicas mas

modernas para la implantacion de palmer§s y flores.
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Para integrar adecuadamente al proyecto dentro de su

entormo fisico, se consideran los factores que puedan

influir en dicho proposito, y una vez an;izados se

constituyen en parametros o sugerencias para el disefio

del conjunto En base a los analiisis realizados en los

gap':tulos Il y I, surgen las siguientes conclusiones de
Iseno:

" ENLO FISICO

a) Bl terreno se comunicara con la carretera a través de
una vialidad cuye magnitud garantice &l correcto
transito de vehiculos para huéspedes y mercancias,
proyectardo los nodos de nterseccion d% manera que
se eviten los cenflictos de transito; los nodos sirven a su
vez como elemertos de referencia que indiquen la
proximidad enla llegada at hotel.

b) Las caracteristicas topograficas del terreno, inducen
al aprovechamiento del desnivel con respecto a la playa,
para formar una zona de transicion importante.

) El chma de la region sugiere la presencia de

ventlaciones cruzadas y cuando éstas no sean
sibles, de recurrir @ métodos mecanicos como.

vertilacioninducida y aire acondicicnado.

d; La orientacion mes favorable de los locales dentro del
coyurtoes

Capitulo lit

» Para habitaziones de los fuéspedes, €s
recomendable la orientacion Fur y poniente,
las mejores son las que ddh a plazas o
Jardines exteriores con onentaffion este o sur.

| circulaciones
y patios de

¢ Las cocinas,locales de sevici
secundarias, estacionamiento
servicio, conorientacionnorte.!

conveniente

» Las plazas de reunion e
as de playa

vincularlas diréctamente con z

o Lasfachadashacia €l sur-sur
de elementos que disminuyan
directa a los rayos del sol,
conveniente emplear marquest
terrazas.

ste, requieren

o Para contrarrestar el intenso a
necesario mangjar elementos
zonas de scmbra 1 resguardo.

leamiento, s
provequen

¢) Debido a la intensidad de los viento§ dominantes,
provenientes del noroeste, €s convenignte que los
edificios opongan la menor resisténcia a elpps, por lo que
se colocan las secciones mas cortas de Igb edificios en
la direccionde los vientos dominantes.

con la region, lo que provocaré, entre otrgs cosas, una

f) Fomentar la presencia de vegetacion Erue armonice
mayor sensacion de confort.




ENLOURBANO

g) Por la escasa disponibilidad de infraestructura, es
necesério dotar al conjunto de elementos de apoyo
como: planta de tratamiento, depositos de agua, etc..

h) La arriuitectura del lugar no constituye un
condicionante enel diserio del cogjunto

1) Por localizarse ¢l proyecto dentro de una zona
residencial, se obtienen Esne.‘sqos €n cuanto al ambiente
de seguridad, relaciones humanas  de recreacion, lo que
favorece la afluencra de visitantes

Capituio
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JATTIPO Y CATEGORADEL AOTEL

Ei servicio que ofrecera €l hotel se enmarca dentro del

grupo de hoteles dedicados a la  atencion de

vacacionistas, y per la ubicacién geografica del misme, &

gz%dg hetel elegido es del denominade HOTEL DE
LAY

La categoria del hote! se ubica dentro, de! rango de 4
estrellas. Para hacer esta eleccion ss toman en cuenta
les siguisntes aspectos:

visitantes

o El nivel econdmico de los

esperados.

» £n la zom de influencia inmeciata, que
comprende le ciudad de Culiacany tos puertos
de Mazatlan y La Paz, la categoria promedio
s€ encuentra denfro de este rango. (Ver
Capituio )

« 3Se pretsnde estatlecer interrciacion entre
estas ciudades, ya que la captacion del
tursmo por esta via esimportante

o« El tpc de servicios e instalaciones,
complementanas o recreativas, que tendran
iugar en el hotel, sueden s<r inciundas a partir
de la caiegoria ce 4 estrefas. (Ver anexo
ianaise Vi),

Eltamano del Hofel se determina en case al promedio de
ocupecidn en la zona de influecia mencionada Por
ejempio, en ¢! Estado de Singloa existen, dentro del rango
e 4 estrellas, 28 establecimisntos con untotal de 3997
cuartcs de hospedaje, lo gue da un promed:s, por
e_tablecimiento, de 123 celulas ce habitacion |

- Se pretende anexar al hotel negocios sect

Capitulo 1V
L.a capacidad del hotel, se definira en el sidbiente Inciso
(348), una vez que s< hays anzlizado la gapacidad de

las ceiulas de habitacion Estas se propgren en dos
modalidades: suites y cabanas.

culaes contribugan en la economia de la empl
negocios s¢ basan enlas actividades de los

notel, pero se busca que ademas de cunglir con los
huéspedes, puedan dar servicio a cliertes exfernos.

L oL
El analisis de usuanos s necesano LR que sus
actividades generan los espacios arquitectogicos.

Las actividades del usuvaro pueden scf primanas,
secundanas o complemsntanas £ zrqucic debe
simular ia cperacion del chente, para descubi todas las
achvidades relacionadas con ellz y las Qe Jds ella
resulten Los espacios arquitectonicos, depefdiendo de
la actividad para la cual fueron proyectadosgcuentan &
su vez con parte caracteristica (de foperacion
necesana), parte complementana y parte d§ sevicios
(que apoyen €l funcionamiento). Ademas logespacios
arquitectonicos requerniran de un gobiemno Yy gontrol, €5
deci, de personas que administren” Fel buen
funcionamiento de los espacios prayectados

La actividad principal del usuario es €l hospeffaje. Fara
que ésta se desenvuelva correctamente, sera §ecesarnio
proveer al huesped de una habitacion Por tant} se toma
como punto de partida €l numero de habitacignes que
tendrd el Hotel, para de aqui obtener €l numero fpsible de

Suaros
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Cuartos dobles : 96 células
Cabanas/S pers: 7 células
Total :IE3 celulas

Huespedes enhabitacion doble : 192 pers:
Huespedesencabafias 125 pers.
Tota :3C7 pers. S

-Los usuarios generan actividades - secundarias, que
complementen y enriquezcan su estadia, onginandose
asi celulas para: '

Alimentos.

Espectaculos yDiversiones.
Reuniones.

Comercios y servicios.
Deportes y Juegos.
Transito.

Estas subareas- generaran espacins construidos, con
sus partes caracteristicas, complementarias y de
servicios, y al mismo biempo reque nirdn de. elementos

para su correcta operacién iy gobieino, que se traducer -

€n

¢ fAdministracion.
o  Servicios

Por tanto los usuarios que influiran para €l

dimensionamiento de los espacios se distinguen de la

siguiente manera.

e Huéspedes
+ Empleados de operacion.

Capitulo IV
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ARALISIS DE EMPLEADOS DE OPERACION, SERVICIO Y MANTENIMENTO
e
FACLLIAL DS AROETECTURA.
TAT U OV T ABILDAL, ey
ALIA Srecor O ' Comtaczes &
e Secratarzn 1 2 Secretanes @ & | Tessrroremona]
Ayxdates | i fyucares | - . @
O LTS ALRENTOS ESCCCINCULOD | COMERCIOS DEPONTES TS0 | q
SUB-RERS Y Y Y
DIVERSIONES __ SERVIIOS JUEGOS 2
N =2
TSFACIO5 SHesy Reeunic Dacoiece Tov o 0
FENEWOCS | Cetares Bes Convencores
Tepotesy @
nwego: =
EMPLEADOS DE OPERNCION, SERVICIO Y MANTENTIENTO E
Gerente t |Gerente 1 {ceens 1 iGererte 1 = | -
GERENCIA 1 41 1 1
Y y 1 ! 1 Y 1 q
-
z liete 1 1 |Regabos, Entega de valet 4 g
ATENCION  flinformacion 1 Cocineros 12 [Meseros 10 Jiecturay toallas 1 Valador 1
ALCUENTE  [fConmutador 1 [Cajero 1 |Caa 2 2 2 jMecsnco 1 >
14 Reservac, 1 {Nutologo 1 [atsas 7 2 |saionesde {Encargade Lavado 2 L g
CONTROLDE fCaja seg 2 IMesecsy Bartendar 5 |vellezay ce canchas 1 A
LOCALES  [Botones 6 |Bartender 4 2 {yneges. .
Portero 2 [Rem 0 Viajes 1 = a
Palap. 4 Boutique 2
Lobby 4 w
' . B
LIMPIEZA {Ase0 hab 10
Y Jaseo cab 8 d
' 7 Ay 1 1 ¥ 1Ay 1
Lavandera - * E
@ [ rwesenrar:
e € avasa Cuswmn
ABASTECIVIEN™C 1 1 1 [equaant 1 o 1 2
SUBTOTAL k) & | 29 2 ) [ s
TOTAL 150
TLaaeserameienca < X3Funeratepr
€1 LE0v 11013 HTD €28 @t 150270 I L PACO CITH L de -
Flindera s Quandena €' persora T4 D AT 3CNCE w° o
o sendotane




TABLA COMFARATIVA DE USURRIOS

%
HUESPEDES ; 327 69%
PERSONAL ADMINISTRATIVO 24 5%
PERSONAL DE DPERACIO™N 91 19%
FERICHAL DE MANTENMIENTC 35 7%
TOTAL 477 100%

SUESFEDES
49%
PERSONAL

.

PERSCNA. DE
MANTEMMIZNTO

I5%.

PERSONAL DE
7o OFERACION

ADMINIS TRATIV

!
e

g
;i
£
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I3 REQUERMENTOS FURCIONALES | Copiuloly

En el Hotel de playa la actividad principal €s €l hopedaje. internas.
De manera complementaria se atienden los servicios de:

-Ei mantenimiento, aseo y abastecimiergo del Hotel de
Playa originan zonas de servicios, que gcluyen locales

. hmentqs ] ] para : Lavanderia, Cuarto de maqulas, Taller de
» Espectaculos y diversiones. mantenimiento, Almacenaje, los que se rxallzan €n un
o Comercios y servicios. solo cuerpo. Las roperias se ubican enfos cuerpos de
e Deportes yjuegos. habitaciones a razon de una por piso. )
y de forma auxiliar €l mantenimiento y abastecimiento del €l transito o vialdad del conjunfo origna un
conunto. Para satisfacer tales  requerimientos estacionamiento (160 cajones) asi cgmo patios de
funcionales €l proyecto contempla los  siguientes maniobras (2).
€espacios:

) ) o La operacion y funcionamiento del Hotef depende de la
-Fara el hospedaje se proponen células de habitacion relacion entre Cada una de sus partes, nerandose asi
divididas en dos tipos, suites de ocupacion doble (96) y espacios de vinculacion y circulacion §omo: plazas y
cabanas para 5 personas (C7). vestibulos  (interiores y  exteriores)§ circulacionss

verticales y horizontales (ascensore§ escaleras y

-El renglon de Alimentos requiere de restaurante (150 : andadores), jardnes y elementos de paisde.

comensales) y bares.

-Fara Espectaculos y diversiones se contara con una
discoteque (450 personas). | Fuente: SECTUR, Coordinacion General §e Turismo del

. Estado de Sinaloa.
-Comercios Y servicios incluyen los siguientes espacios:
Concesiones (7 locales) y salon de convenciones (330
personas).

-Deportes y juegos requeriran del acondicionamiento de

areas exteriores- para la localizacion de canchas de

tenis (Q), albercas y asoleaderos- y de areas interiores

gara Jueges de mesa (ping-pong, cartas, backgammon,
illar, gjedrez, etc.)

-La administracion y direccion del Hotel de Flaya se i
localizara en un  espacio comin de gobiemo,
debidamente jerarquizado y zonificado en sus funciones
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SINALOA.
Fﬁoﬁﬁmﬂ TaOImD 58 AMgUTacyams - UNAM
TABULADO. K| oo
ZONIFICACION GENERAL 3
<
2
— %
A HOSPEDAJE  ALIMENTOS ESPECTACULOS ~ COMERCIOS DEFORTES FREA AREADE
R Y Y Y DE SERVICIOS <€
E DIVERSIONES SERVICIOS JUEGOS ADMINSTRACION COMUNES E
A
P
d
S SUTES RESTAURANTE ~ DISCOTEQUE ~ COMVENCIONES  ALBERCA CONTABILIDAD CESOS <
U CRBAAS BARDEPLAYA CONCESIONES ~ CANCHAS DIRECCION TACIONAMIENTO <
B LOBBY BAR SALONDE G DEFPERSOMAL ARTODE MAQ N
A JUEGOS SUBGERENCIAS (4) LL DEMANTENIMIENTO|
R YOSY VESTDORES | 3
E VENDERI &
a LMACENAMIENTO
RCULACIONES u
ERTICALES =]
| ANTADE i
RATAMIENTO u
5
| Peesmeran.
2 | =




AREADE - =
HOSPEDAJE —
. L—-* -
SUBAREN LOCAL COMPONEITES OBSERVACONES CAPARCIDAD/AREN UrtDADES TOTAL
FORUNDAD & | ves reoramosa
SUTES frea Dormir Una cama matrimonial Lashabtaciones con * Cpersanas 3
‘A odos individuales vista almar reacuarto Y
Coset Fire acondicionado 3300 m2 56 181900 m2 <
T.Vytelefano Las sutes 'B'no frea crato B 2
Buro inclugenterrazan BOO m2 “«© 104000 m2 =
Tocador Jacuzzi (inchaye santarios) L (7]
reaEstar Mesa de lectura <
aSillas b
Jacvzzi i q
Terraza h
Servicios d
Santano wcC «
Lavabo -4
Regadera @
Ropena Fimacen de blancos Manejo de ropa limpia Una por piso u 2
At de impieza ysua, arts de
focador 500 m2 9_ 4500 m2 g
SUBTOTAL 293300 m2 W
CBS Frea Domr Recamara matrmonial Arre acondicionado 5 a6 personas
con santano Vista al mar frea
closet ytocador, MNicleos de 3cab ~820000-m2 a7 307800 m2 .}
telefonoy TV Plaza exterior . w
Recamara/lkera con Cplantas h
closet ytocador ficceso por planta
Teraza comun ata @
Villa famiiar. Z ]
freaEstar Estancie slcobable -
Jacuzzi e
pessunade ===
-
Servicios Cocineta -
Bano comun con
'~ lavaboy @
regedera
SUBTOTAL 307800 m2
TOTAL o000 m2




AREADE ALIMENTOS

SUBAREA LOCAL COMPONBITTES OBSERVACIONES CAPACIDAD/FRER thDﬂ)E TOTAL |
POR UNDAD

RESTALRANTE Frea de comedor Recepcion Vertilacion natural f¥rea por comensal 3
Mesas y sillas Vista panoramica 167 m2. <
Estaciones de servicio Lacaja se localiza por 50 comensales 2
Estrado hgadaa cocina S0 m2 OmM =
Caa ﬁ
frea de Bar Mesasy sillas de bar Ventilacion natual f¥ea por usuario 5
Barra conbancos 180 m2 q
por 40 usuarios B
7350 m@ 7350 m2 A
freade cocina Acceso Diferenciacion clara bR 9B m2 Q.
Patio de maniobras de sus partes @
Cubicuio Jefe de Cocina lominacion artificial >
Flimacen de limpieza Ventiacion inducida <
fimacende basura Espacio cerrado = |
Aimacenes secos Circulacion directa &
Camana refrigeradora 14
Camara congeladora (=)

Lavado de Vajilla
Lavado de Bateria o
Cocinafria g
Cocina calierte @
Parrilla *grif Z

Centrode reposteria
Centrode bebidas

Comedor de en'pleaéo:




]
s |
Santanos comensaies
Hombres Lavamanos (S) Vertilacion nducida
wC(S) lumnacion artificial 3 R
Mngtorios (3) come | a0 m2
Myeres  Lavamanoa(S) : i
WC(5) :
Tocador - eimc I erme
Santarios empleados
Hombres - Se ubican enzona de i
Myeres . SEfVICIOS COmuNes
S PTAL 78250 m2
LO3BYBAR freade atencion Mesas ysillas de bar ’ Fmbiente informal Frea por usuario
Barra conbancos 210 me
Centro de bebidas por 70 usvarios
168 m2 i ’ 168 m2
Servicios
Santarios Se vbican enLobbyde
Hombres - acceso
Myeres .
PALAPABAR freade atencion Aqua bar Fmbiente nformal 35 usuarios
Barra conbancos Ventilacion natural directos mas zona-
Certro de bebidas Ftencion a zona de de alberca
Centro de bocadilios aberca
Caja BOm2 | BO m2
Servicios
Santarios
Hombres Lavamanos Vicular con zona de
Mirgtorios alberca
wC Ventilacion inducida come i com2
Myjeres Lavamanos & .
wC come i cC me
B OTAL w2030 0




AREADE ESPECTACULOS
Y DIVERSIONES -
SUBAREA LOCAL COMPONETES OBSERVACIONES CPACADAD/ARER UDRDES TOTAL
POR UDAD
DISCOTEQUE Freade accese * Lobby exterior Elaccesoespor jome 70 m2
Lobby discoteca planta ata
Recepaion 56 mC 56 m2
Caja
frea de Pista Mesas ysillas Equipo especializado frea por persona
Pista de baile de luz y sonido. 15O m2
Cabina de sonido flire acondicionado por 450 personas
Escenaric Aislamiento acustico 687 o2 687 m2
Esncalera Salidas de emergencia B
Barra de bebdas freade Barra
Barra de bocadilios O me 10 me
Admnistracion Oficina gerente Aislamento acustico B mc B m2
Toilet Aire acondicionado
~ frea secretara
Frea de espera
Servicios
Santarios
Horbres Lavamanos (1) Ventilacion inducida
WC lumnacion artificial
Mingtonos (1) Facitacceso 6 m2 me
Myeres Lavamanos (5) Dos unidades por plarta
wWC(5)
Tocador b me 32 me

r54-
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Sentarios
empleados

Myeres

s fimacenamento
ficcesode

SEPVICIO

Camerinos

Myeres

Guardarropa

Lavamanos ()
wWC®m
Lavamanos ()
wCm

Controt

Tocador, sillas y
fockers

Barrayzonade
guardado.

Ventilacion nducida
luminacion artficial
Acceso restingio

Accesorestringkio
vinculado con patio
de maniobras

S5m

Sma

6m2

ame

Sm2

TOTAL.

S5mc

5mc

B m2

3m2

125 me

0735 me




AREADE COMERCOS Y

SERVICIOS
SUBSRER LocAL COMPOrENTES OBSERVACOMES CAPACIDAD/AREN UNIDADES TOTAL
PORUMDAD
CONVETIIONES Accesos Lobby de Acceso om2 70 m2
Zonade usos Mesas ysillas Se colocanmesas y Frea por usuanio
mRiples Estrado sillas o solo sillas 172 m
dependiendo del evento por 330 uzuarnios
" Aire acondicionado 567 m2 567 m2
Terraza Laterraza con vista freaterraza m2 B m2
189
allobby dethote!
Cocna Cocna de apoyo llunacion arificial
para recalentamiento Ventilacion nducida
Ge zlimentos
Certre de bebidas
Frgerificos
Lavadode vajlla
Cubade baswra B m Bme
Servickrs ‘:
santaros
Hrnbres Lavamanos (1) Ventilacion nducda
wC Hurmnacion artificial
Migtonos (2) 20 m2 2o m
Myeres Lavamanos (4}
wC
Tocador 2o m2 a0 me
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COMKESIONES

Locales ventas

Bodega de utileria Pimacenamiento de
yenvases, mobiliaric

Regaios, lecturay Locales para renta
tabaquera Ventilacion nducda
Salade belleza y Relacion drecta
peluqueria con el recomdo
Famecie delhuespedhacia et
Boutque. aigjamento
ficcesorios de

plaga

fgenciade vigjes

friesanias

Localtipo '
Localtipo B

Localtipo*C'

e1m2
bmc

eme

SUBTOTAL! 956 m2

B me
& m2

3% me

RBTOTAL B m2

TOTAL 072 m2

| HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA
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r 58
AREA DEDEPORTES Y —
JUEGOS
{ Facmzis n¢ Asqmracyma . UNAM
€ TSNS PROPESONAL
SUBAREN LOCAL COMPONENTES OBSERVACIOTES CAPACIDAD/FRED UNDADES d
PORWDAD g
SALONDE freade mesas e de bitlar (5) Vertilacion inducida 3
JEGOS grandes Mesas de ping pong(3) {lurinacion artiicial
Zona de estar. 565 m2 i <&
‘ B
Freads mesas Mesasysillas Juegos de mesa como ” «
Gueas ajedrez, cartas, domino, 295 m2 ! F
backgammon, et -é
Salon de Canchas squash (@) >
gjercicios Zonade aparatos 565 m& I g
Servicos S
santanos R Q
Hombres Lavamanos (1) Ventilacion inducida ]
WC () luminacion artficial ‘ 8
Mingtorios (Q) o me i .
Mgeres Lavamanos (1) . ﬂ
WL 20 m2 P h
Uwdadesde  Barrade stencion Enestos lugares se | i
certrol Zona de guardado entregaequipoy
Zonade ventas € Controlan tiempos MO m2 c
SUBTOTAL




ALBERCA Zonade fiberca

yasoleaderos

Sesvicos
santarios
Hombres
Mujeres

entrega de

toallas

nNas frea de juego

Servicios
contsol

Chapoteadero

fiberca

Plazas de asoleamiento.
Fccesoaplaya
Regaderas exteriores
ytrampas de arena
Catres

Mesas con parasoles
Puentes

Jacwezi elevado

Cubicuio ()

Canchasde Temis

frea de espectadores

" se ubican en palaps
bar

Se ubica en palapa
bar T -

" &l control de tiempos
s ubica en edificio de

Joegos

c75me ’ {

1933 m2 1

Z78lm2 I
700 m2 1

750 m2 l

SUBTOTAL ..

00 me <4

KO me c

SUBTOTAL

TOTAL

b
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]
ol
AREA DE ADMINISTRACION | —
l [? UNAM
SUBARER LOCAL COMPOMENTES OBSERVACIONES CAPACIDAD/AREN UWDADES TAL g
. FPORUMDAD J
Prevado Drector Mesade trabajo - Z
Excrkorio Jerarquia en cuanto a =
Sillon -ambente yubicacion a
Sillas Privackad g
Librero ;- =
frea secretaria 21m2 1 a1m2 <
: >
CONTPBILIDAD Cubiculo Contadox Escritono . o
Siflon Semiprivado «
Sillas Secretanas(T) .
Librero enarea secretanal 750 < 5mc g
GERE1ICADE Privado Gererte Mesade irabyo " <
PERSOMA. Escrtonio . Prvacidad o~
Siilon Vincuiado a Direccion Q
Stlias (1]
Librero g
- frea secretana 75 m2 1 75m2 o
]
SUBGERETKIAS Cubieulos (1) Escritorio " frea por cubicuio . '=,
Silka Enarea comn 383 mc ki 53 m2 @
PRESBITAR:
E ameve b svass Smann
-
frea Secretanas Escritorio - frea por secretaria
Sillas . Enareacomun e m2 6 1283 mc '?_-
- R
i SR S S
Servicros . @
Santanos

Hombres Lavamanos (D) Ventilacion nduckda




Muyjeres

Salade

FArchivo

Espera

Mesa de cafe

* Tesnmnal ds computadora
fve acondicmnado
lumnacion art ficsl

wCo
Lavamanos ()
wCm

Mesadetrabgio
Silas

Frchiveros

Mesa

Centrai computo
Sillones y planttas

Cafetera ygalicttas

luminacion adficial

Amplio ydinamico

Espacio centralizado

cio m?2

2o me

50 m2

6m2

150 m2

3O me

TOTAL

20 m2

come

050 me

6mc

50 m2

30om2

16883 m2
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AREADE SERVICIOS B
COMUNES ,
SUBAREA LOCAL COMPONEITES OBSERVFCIONES CAPACIDAD/AREA U 0ADES TOTAL
I POR UMDAD
ACCESUS Creulaciones Frrolio vehicuier !
vehiculares Modos Sin cruces viales " 2059 m2 2050 m2
Esteclonamiento Cortro! Diserio de paisaje | cajon/SOm2 corat
generat Capones para autos Forma parte deltrazo - KO capones
Ciradaciones del conjunto ’ B39 mS B39 m2
freas verdes 957 m 957 m2
Estaconemiento Cajones para autos 1 cjory30me const. .
ocinas Circulaciones 7 cgjones = ©¥3 mc 3 m2
Palso de manio- Frea cargaydescarga Segurdad en manicbras
bras frea de maniobras 76050 m 76050 me
) SUBTOTAL 950850 m2
LOBBY vestibulo de Portico (Motor Lobby) fxribo de vistantes 75 mc 75m2
acceso Plaza de acceso en vehiculos 105 m2 05 m2
Vestibuio ppal frea pasas perdudos Vertilacion natural 737 m2 737 m2
f¥ea de botenes Captania tigado alportico
' Carntos maleteos 3750 m2 75 m2
Areadeestar Sillones ymestas fimbiente confotable 296 m2 | 296 m2
Recepaion Barra de registroy Servicios de correo,
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LOCALESDE
SERVKKIO Y
MAMEY
fysxife]

Myeres

telefonosy

Control de acceso

Lavandena

Teler demto

cajeros

recepeion -
Crjasindiv.de seg

Lavamanos (1)
W
Mingtonos (€)
Lavamenos (1)
WCH
Tocador

Telefonas (5)
Cajeros permanentes
fisientos

Barrade atencion -
Reloj checador

Recepcion yclasficado
de ropa sucia

IMagunas lavadoras
ycentrfugadoras

Zona de secado
Planchado ; estirado

Aimacenameentc yertrega

de ropa limpia

) :Bcd{ga herramentas

freadetrabyie

cambio de moneda y
reservaciones
Tesminai computadora

Vertilacion nducida
lhuminacion adficial

Ubicacion centralizada
Equipo especializado

Control de empleados y
abastecimentos.

flre acondicionado
liuminacion artificial
Lavado de ropa del
conjunto yde
huespedes

Trabyjos de plomeria,
carprtera, clect y
mecanikca

61mc

c8 me

came

&ime

9me

. 10050 m2

8B me

SUBTOTAL

61me

&tme

161 me

RS

9 m

48 mc
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CRCULA
aores

reTALR

VARFS

Cuarto maguinas

Cire. vertical

CQirc horizontal

Subestacion
electrica

Crsternas

Muyeres

Lavamanos (1)
wCm
Mingtorios (2)
Regaderas (6)
Lockersybancas
Lavamanos (1)
wC(5)
Regaderas (6)
Lodkers ybancas

Tableros distribucion
Calderas

Escaleras huespedes
Elevadoreshueapedes
Escalerasenareas

publicas

Pasos a cuberto
Pasillos y andadores

© Plazas
- Zonas jardrnadas

Transformadores y
tableros

Csterna de apoyo
para agua potabie
Cistema conlra

Ventilacion inducida
fuminacion artificial
Diferenciacion entre
areas secas yhumedas

FAslamiento acusticoy
termico

Facit localizacion
yacceso
Jelevadores

Vinculados al espacio
exterior.

fita segurdad

Dimensionameento
conforme a seglamentos
La cisiernade agua

S1me

3tm2

10050 m2

S0 me
250 m2

3933 me
36 me
309150 m2

8950 me
0851 m2

256000 k=256 m3

SUBTOTAL

SUBTOTAL

3 1mc

I me

10050 m2
326 m2
2co me
37.50 m2
8 m2

2% m2
309150 m2
8950 m2

10851 m2

26367 m2

56 m2

S

g
|
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tratamerto -

Tanque elevardo para
agua potable
Tanque elevado pera

Crstema pars .
B8gues pluviales

- Camara desarenadora

Tanque sedimertador
prmaro.

Tarque de lodos
activados

Tangue de sedimertacion

Deposio de fodos
activados

Deposto de agua
tratada

potable no inchaye &
gasto para riego, este
sehara conagua
tratada

Ubicar enzona
distante deriro det
terreno, para evitar
malos olores

Faci acceso para
mantenimento

97000 ks=97 m3
BOOOk3=13 m3
50000 k3=50 m3
20,000 k3=20 m3
20,000 s =20 m3
28000 ks =28 m3
96000 ts =96 m3
96000 s =96 m3
BLOOOs =k m3

800Q0 ks. =80 m3

SUBTOTAL

TOTAL

97 m2
¥
50 m2
20 m2
2o m2
28 m2
96 m2
96 m2
6 m2
90 n2
958 m2

384750 mT

e
%

;
'z

HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA

ﬁ




345 DIAGRAMAS DE FUNCIONAMIENTO

<{
0
4
€
g
®
o
s
g
<€
<
>
€
J
a
u
a
o
=
0}
z




ANAUISIS DE ACTIVIDADES DEL HUESPED

ARRIBO DEL HUESPED : T A fsped

REGISTAD ¥ ATENGON

USVRRLO AL

ADMINISTRATIVR <

€STRUONAMIENTO

AUMENTOS

HABITRAONES RECAEACION
‘SUTeS Y Y ESTAR
[ ACARREG DE EQUIPATE |
* MANTENIMIENTO

v

( INTERIOR ¥ €XTERIOR l

ZONAR CON SERVITIO DE AUMENTOS
. ZONA FON SERVICIO D BEBIDAS
2= AREAS DE €STRA CON SEAVICID DE 8EBIDAS ¥
BOCADILLOS

- INTERIOR

COMPRA DE PRODUCTOS ¥ SEAVICIOS
JUEGOS DEMESA
GIMNASIOS
AREAS PARA REUNIONES ¥ EVENTOS

CANCHAS DEPORTVARS
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®

DIRGRAMA DE FULUIO GENERAL Relacién directa I
"""" - Relacién indirecta
o) o] { e Zagarcyons. UNAM
WADOS VEIALAR

!

I
&
i
i

§

Potio da Monich DS ¢ [CIRCLACION VEHICLRAR STRIONAAENTO
N

PLAZA DE ACES0 O
MOTORLORBY

i g
[l

1086Y 20fAS DE i
PRINCIPAL VINCULAGION !
v

Regiso ___.L Concesiones l

QD ~r- -

CONTROL Bahos y vest. empieadas

Or-rC®InMm<

l ZONA RDMINISTPATVA I___. Bolones P

Estor SALONES De RGOS B =
Y GIMNFSIO
SALON CONVENCIONSS Lobby Bor .

K
%
@_}
NOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA
SR

) sanitasios Sanitarics
i
COONA
[_H v
AESTARUARANTE AREA DE ABERCA PALAPA B3R Swas & Vs Sasm
¥ FSOLEADEROS ———
-t
SANTARIOS
CONTROL
CANCHPS DETENS { ZONA DE PLAYA !r
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351 CONCEPTO GENERAL clara lectura de recorridos. = .
i - . Para lograr lo anterior, y buscando la unidad ¢l conjurto, -
z:trgbll'eecsg‘:;rclé?é;lgtseelmda_eniilcaoga, primero fenemos que partimogs del conceptg ‘edfficio’, € interpre] mo:%J este e
: spacios - TESIS PROPERONAL

El Hotel significa un lugar donde pueda hospedarse el
visistante que se encuentra de paso. De esta manera
tenemos que la funcien basica == 12 de alojamientn
tenr'foral y que sin esta funcion el Hotel carece de
sentido.

Alrededor del hospedaje se generan otras actividades,

roducto de las necesidades del visitante, las que estan
intimamente relacionadas con la situacion geogréfica €
historica del proyecto.

Entendemos, entonces, el hotel como un lugar en €l cual
se resuelvan las  necesidades asicas Yy
complementarias del visitante de una manera armonica
Que parta de Ta relacion Hombre-entorno y de la
integracion del espacio construido -delimitante- con el
€spacio natural )

-delmitado-. £l Hotel de playa toma su nombre por
ubicarse dentro de la costa, esta ubicacion repercute en
su fisonomia debido a que las actividades recreativas

"= del medio enque se desenvuelve -asi como €l clima, entre

otros- le imprimen caracteristicas especificas que,
ademas, nflugen en el programa arquitectonico

El contexto de la Bahia de Altata, Sin favorece la
creacion de un lugar que abarque €l mayor nimero de
actividades que ennquezcan y amplien los hetizontes del
visitante; donde €l espacio construido -forme una barrera
visual de referéncia. Este espacio construido juega un
papel importante dentro del conjunto, u lo entendemos
como 6rgano generador Yy contenedor de espacios que
vincula todas la zonas del proyecto, proporcionando una

como un todo que interrelaciona los
delimitados !1 delimitantes- de acuerdo a s ion Y
nexos, de tal manera que se evitan, en lo §osible, los
elementos sueltos que alteren la unidad.

En sintesis, €! desarrolio del Hotel de playa tdnara, como
base teorica, los planteamientos antes mincionados,
adecuandose a las necesidades particularegde la zona
y gjercicio elegidos. -

352 PARTIDO |
El partido busca dar cabida a los diferentds espacios
que forman €l conjunto arquitectonico. Dichds espacios

se sintetizan dentro del programa tabulado. Efte capitulo
se basa en las ‘conclusiones para el disero'Ristas en e
capitulo ll| inciso 335

arquitectonicos del cogyunto, utilizamos lo} siguentes

Fara organizar las formas Yy /osi E5pacios
principios ordenadores: an ges de

r un lado, se ub

.composicion dentro del terreno y, por otro Iddo, s toma

I silueta del terreno para guiar la formafgencral del
edificro.

Se eligieron los ges de CO/TPO5/C/OZ{I,/B qug inducen al
movimiento y a Ia aparicicn de diferentes pefgpectivas a
lo largo del recorrido i

De esta manera se proponen dos cjes prgcipales de

or7005/c/o’n £l ge de lleyada o principd que €sta
implicitamente marcado er: elterrenc, terminalen un punto
focal, y se enfahiza con la propuesta de §in espacio

HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA




abierto. Bl segundo gje de composicion, no busca un
remate visual en especifico, sino que su funcion es la de
ordenar los elementos construidos en tomo a €l los
mismos que vanadaptandose a la silueta det terrenc.

fimbos gjes convergen €n un punto que es el mas
importante del proyecto (‘la entraé)a al conjunto”). De este
punto ademés surgen cies adyascentes de menor
Jerarquia cuyo proposito €5 €l se marcar recorridos
secundarios. De esta manera, se formula un concepto
radial, que establece un punto central de comunicacion
hacia recorridos lincales.

El gie principai de composicion divide al terreno en dos
zonas: Zona de servicios y Zona de Hospedaje. Por su
parte la masa del edificio propone la division del terreno
€n otras dos zonas: Zona de liegada y Zona de recreo o
de playa, también llamada zona intima.

E:fe ordenamierto produce una diferenciacion clara
entre ias diversas zonas de actividades y mentiene la
interaccion gue debe existir entre ellas.

Los espacios construidos proponen una modulacion y
secuéncia, llevan un ritmo en la composicion, pero esta
modulacion podria interpretarse como infinita (como los
vagones de un tren), para evitar esto, tenemos que
resaltar €l inicio y término de estos bloques, s decir, que
el(los) edificiofs) tengaln) un principic y un final.

Dicho lo anterior, Y para lograr Ia unidad del conjunto, nos
valemos de recursos compositivos como: la creacion de
recorndos estrechos que desemboquen en espacios de
mayor escalg, los cuales estan contenidos a su vez por
los elementos construidos; que los edificios lleven un
rtmo escalonado para svitar la monotonia; que €l trazo
de! cogjunto establezca correspondencias geometricas
entre los elementos que lo conforman

Las areas exteriores son elementos de transicipn,y en el
conjunto distinguimos dos: las éareas de dfceso al
edificio Y las que se vinculan con la playa. Lagjéreas de
acceso se trataran diferente a las de playaf pues su
funciones son distintas. El area de acceso sejvira para
establecer €l primer contacto con el edificio, y§a funcion
principal serd la de magnificar ! conjunto ro de su
entorno.

El area de transicion entre la playa y el edficio sera
tratada como lugar de recreo y descanso, fncionara
como €l sitio de reunion dondé se desenv
actividades recreativas propias de un lugar dfiplaya. En
todo momento las areas exteriores estan refjidas por
€elementos construidos, ya que, partiendo del
encral', el edificio principal sera €l rector y gpntenedor
 espacios, tarto interiores como exteriores.
Las arcas exteriores buscan indicar vitufimente la
trayectoria ce los gjes de composicion, paragai efecto
se mangjan plazas y, dentro de ellas, elemntos que
provoquenuna secuencia hacia el punto de refiate.

Los espacios construidos son €l resultado

ordenarse las actividades segun sus relac
que se desenvuelvan satisfactoriamente.

Las actividades pueden realizarse a pic o en gehiculos
Las actividades pueden ocurrir dentro del §dificio, en
sitios adyacentes o en sus inmediaciones
El Hombre o la méquina pusden llevar
actividades

Las actividades pucden constitur parte de I§operacion

cabo las

oncepts
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del usuario, estar relacionadas con dicha operacion o
ser resultado de la misma)

Dicho lo anterior, se proponen lcs siguiertes critérios o
*aspectos funcionales .

Fara acceder al Hotel de playa se sitva vzhicularmerite
una avenida lineal que desemboca en un nodo ds
caracter circular. Se utiliza fa forma circular para evitar
en lo posible €l cruce de circulaciones. La glorietz
desembeca en una de sus tangentes diréctamente en el
motor Lobby', dénde se efectva el descenso de
vistentes: El acceso de personal es por €l patio de
meriobras, diréctamente a la zona de servicios.

El vestibulo principal sirve de conecter de todos las
areas

e Habtacion

 Administracior

s Servicios (Restaurante, Discotheque y salon de
. CONVENCIoNES)

o Salones ce Juegos.

o fireas exteriores (Plaza principal de alberca).

Su ubicacion facilita la lectura de recorndos. Estos
recorrides son basicamente lincales, y cada uno cuenta
con purtos de remate para rsrwar sy trayectoria y
destiro o

En los recorridos exteriores se proponen pasos a
cubierto que esteén vinculados a plazas u edificios, por o

ue se utiliza €l conceplo de “planta libre” en ios edificios
3& suites; la planta Ibre swve también cémo via de
accesc a las cabanas Con esto buscamos que el
visttante esté vinculade visualmente con &l exterior por
io que s¢ incluyer: € mangjo de piazas y €l disefo de
paisgje. Asimismo o3 cusrpos de sutes cuentan con
nJacleos de comunicacion vertical cuya situacion facilita

€l acceso y desalgjo de las habitaciores.
En las areas exteriores se desarrollan
playa, por lo qus se mangjan espacio= a
éstos existen plazas contenedoras de el
albercas, ascicaderos, zona de servicis, zonas de
estar,juegos, zonas deportivas, etc.. En
diseno de paisaie busca la comunion confel contexto y,
debido al clima de la region, se proponen edpacios donde
los elementos vegetales y €l agua propicgen sombras’y
humidifiquen €l ambiente, por tanto se magejan espejos
de agua, zonas jardinadas, arboladas, etc..

La zonz de playa cuenta con espaciol definidos o
plazas, y espacios naturales. Entre estos $los ubicamos
escalinatas, pequenas ?Iazas privadas yrriates, entre
otros, para favorecer €l control de accesg y delimitar ¢l
conjunto

unificaron
3 operacion,
de servicios

Las zonas con maquinaria especilizada
dertro de un solo riciec, para faciltar
manteniniento Y servicios. Este  nucle

cuenta con los accescs, ventilacion iluminacion
adecuadas; todos los espacios se intgcorectan al
intencr para facilitar €l funcioramient@ ademas la
ubicacion evita los cruces inrecesands con otras

actividades ajenas a su causa

El abastecimiento y servicio al Hotel se res
arcutacion vehicular queparte del nodofde acceso y
termina en &l patio de maniobras. Se incluydotro patio de
maniobras en la zona de estacionamientoddonde existe
un control auxiliar de acceso y servicio§ debido a la
extension del proyecto




35AASPECTOS FORMALES.

Cuando se ordena un edificio con base en la geomelyis,
s€ mangjan los elementos del mismo como obyetos a los
que debe darseles una composicion

La meta del orden geometrico consiste en lograr €l
mayor grado posible de la relacion geometrica entre
todos los elementos del edificio.

En témminos generales son los volimenes espaciales,
establecidos mediante €l analisis de actividades, los
primeros que se ordenan geometricamente Se estructura
el resto de los eiementos sequn la geometria espacial C

En el Hotel de plays, de acuerdo al andlisis de
achividades y requerimientos espaciales, los cuerpos se
solucionaron en base a una envolvente de cardcter
orismético, subordinados al partido arquitectonico.

Para la agrupacion de éstos volumenes se mangja una
marcada hernizontalidad en el conjunto, ya que no existen
accidentes topograficos significativos que den lugar a
envolventes naturales que nos lmiten, con la
horizontalidad pretendemos adaptarnos al paisaje. Las
alturas de los volimenes, siempre regidas por €l
planteamiento horizontal, pretenden engir al conjunte en
un elemento de referéncia que provoque, sIn Ser
agresivo, una pausa en la ‘lectura’ del paisaje

Con la ivencion de obtener espacios dinamicos, y
aprovechando la intensa luminosidad de la region,
mangjamos escalonamientos y remebimientos enlos
volumenes propuestos para favorecer, tanto a la
creacion de clarobscuros, como para evitar planos
verticales cuya altura signifique un rompimiento claro

conla Horizontalidad.

Asimismo, empleamos la luz como €l principal Pecorador
de los espacios, ya que las sombras inducidagenfatizan
y dan ritmo a la volumetria, logrando fon esto
profundidad natural entre los diferentes (fanos del
edficio que se traduce en el rompimen
monotonia.

En todo momerto, los espacios se soluck
voiumenes simples, evitando los modelos *degCatalogo’,
que evertualmente se producen en fa zona,
producto de ‘modismos’ y de un malentendid§ bienestar
€condmico-social.

La ornamentacion del conjunto, por tanto, sefbasa en ¢l
mangjo de la luz y de YJa disposicion aedinétrica de
envolventes y volumenes; asimismo, los§ elementos

arquitectonicos accesorios, como vertaneds, celosias,
barandales, puentes, disefo de plazas, etc. gse mangan
como volimenes simples y buscan crearf atractivos

escénicos que se integren al edificio

Ty 2Edward T White
Istemas de Ordenamiento
Ed Trillas
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El HOTEL DE PLAYA se desplanta sobre un terreno de
Er{é)por_cicn rectangular conuna superficie de 7365500

Se accede al conjunto por una avenida que se enclava
en ¢l terreno  en forma inclinada, la cual comienza en el
noreste y lleva una direcion suroeste. La calzada esta
compuesta de dos carriles de circulacion vehicular,
enmarcados por dos fragjas arboladas, divididos por un
camellon central

Esta avenida desemboca en un nodo de caracter
circular, que comunica en dos de sus tangentes con el
patio de manicbras (hacia €l oeste) y el estacionamiento
(hacia € este). Una tercera  tangente central,
perpendicular al gje de la calzada, desemboca en €
acceso principal sara huéspedes y publico, €l cual se
resuelve en una plaza de acceso ('motor lobby’). El nodo
creular contiene una gran plaza jardinada donde se
ubican dos grandes cilindros que €nmarcan €l acceso
principal, y que sirven a su vez como tanques elevados

Fidemas, €l estacionamento esta rodeado de areas
Jardinadas (que sirven como barrera visual), y destaca la
que se localiza en su peimetro sur Esta érea, que
contiene una columnata acudtica, sive de escénario
par;orammo para la parte posterior de los edificios de
suttes

Ei coqgunto se compone de 3 grandes bloques
construdos  (BLOQUE DE ACCESO, DE
HABITACIONES Y DE SERVICIOS), ademas de AREAS
RECREATIVAS, que seran descritos por separado para
facilitar el proceso.

Bl OQUEF DF ACCESO.

Lo identificamos como Lobby de fAicceso y§sta formado
por un gran bloque de planta rectangular cgn una altura
de IS5 mts. Este cuerpo contiene escalogamientos en
fachada, verticales y horizontales, que froducen la
sensacion de movimiento y buscan dar esdpla al interior
debido a la altura del egxﬁoo El espacg interior €s
SLiwGGO G Iug natural por medio de grd weo varus
centrales.

En este bloque se localiza €l motor lobbigque €5 una
plaza de estacionamento momentanso vehiculos,
para €l proceso de llegada y salida de I§séspedes y
equipgje, dichc sector se sitia a cubiego con uma
estructura tndimensional, a 5 mts. de alture§cubierta de
lemina de policarbonato translucida CE aqui los
vehiculos son desplazados por choferesidel hotel al
estacionamiento general del conjunto

A partir de esta plaza se accede al lobby prigeipal, €l cual

cuenta con area de pasos perdidos, zona e registro y
atencion, zonas de servicics al cliente§(santarios,
telefonos y cajeros automaticos) y zongs de estar

comunicadas visualmente a la alberca a tgvés de un
espgjode agua centralizado

Entrando al Lobby, hacia la 1zquierda, se erfuentra una
pequena plaza interior que sirve de vestibuld para llegar
al BLOQUE DE HOSPEDAJE (Zona §ureste del
conjunto). Dentro de esta plaza se desarrolla
-El Lobby bar y érea de concesiones
“Un cubo de escalera que comunica §on la zona
de guegos, la cual se desarrolia entresfhiveles
- Y una escalinata que baja haciajuna plaza
exterior.
Hacia la derecha, se accede al BLEQUE DE
SERVICIOS (Zona noroeste del conjunto), y il centro se

1
3
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accede a LAS AREAS RECREATIVAS (Zona suroeste
del conjunto).

) BLOQUE DEHOSPEDAUE
Lo constituyen dos tipos de células de hospedaje: suites

g cabadas.
lizaremos ambas células por separado.

SUITES

Las SUITES estan contenidas en 4 bloques, de los
cuales 3 tienen caracteristicas similares. Estos tres
bloques estan formados por edificios de planta
rectangular y cuatro niveles. Cada uno de estos edificios
esta proyectado de la siguiente manera:

« Planta baja: S5 emplea €l concepto de “planta
libre”, la cual sirve de circulacion a cubierto
por la que se accede drectamente a los
nGcleos de circulacion vertical (escaleras y
elevadores), y para €l desarrollo de
actividades recreativas de pequena escala. i
lo largo de esta circulacion se incluyen areas
verdes y espejos de agua.

o Prmer nivel En esta planta se localizan 8
suttes dispuestas de la siguente manera: 4
suites tipo *A'y 4 suttes tipo 'B'!

¢ Segundo nivel En esta planta se localizan 6
sultes dispuestas de la siguiente manera. 4
“ suttes tipo "A'y C suites bipo 'B*

o Tercer nivelEn esta planta se localizan 4
suites, unicamente del tipo "A*

Capitulo V1

El cuarto bloque es de planta curva, edificadcfambién en
4 niveles, este edificio esta proyectado de

manera:

o Planta bagja: Se¢ conserva €l ¢
planta libre, con la Unica modifica
€n esta planta se localizara u
cocinete de recaientamiento, co
mesitas para desayunos tipo bufet

» Pnamer nivel: En esta planta se |
suites -dispuestas de la siguiente
suttes tipo *A" y 12 suites tipo ‘B

e Segundo nivetEn esta planta se |
suites dispuestas de la siguiente
suttes tipo *A* 4 1O suttes tipo ‘B".

o Tercer nivelEn esta planta se |
suites, unicamente del tipo "',

En total estos cuatro cuerpos albergan 96 su
cuales 56 son tipo *A"y 90 tipo "B, todas <lla
directa al mar, en orientacion sur-suroeste, la
arculacion tienen vista directa hacia lo
postenores yla columnata acudtica. Entodos
se eliminan dos suites por nivel, con objeto d
los escalonamientos que ayuden al ‘movimie
de los volumenes en fachada, con la ¢
creacionde claroscuros

Jardines
05 €asos

rovocar
o' visual
secuente

CABANAS

Las CABANAS se encuertran en la zona shreste del
conéunto,en colindéncia conla playa. Estan agr
mo

simula €l arnbo de las olas. El acceso a fas ¢
hace utilizando la planta libre de los edificios
través de pequenas plazas y puentes exteri

-
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facilitar el acceso, por las dimensiones del conjurto, se
ha colocado un acceso secundario en el extremo oriente
del hotel.

Cada cabana se soluciona en dos niveles, siendo el
acceso principal por medio del segundo nivel Las
plartas estan compuestas como sigue:

o Plarta baja. Cubo de escalera, cocineta, barto
con regadera, estancia alcobable, Jacuzz,
desayunador y terraza comun para tres
cabafas.

o Primer nivel Pasillo de acceso comun para
tres cabanas, acceso a la cabafa, cubo de
escalera, recamara principal con bafo y
recamara doble, terraza panoramica comon a
las dos recamaras! :

En total contamos con €7 cabanas, todas ellas con
vista al mar y acceso directo a la playa. Ademas, en el
extremo oriente se encuentra una pequena area de
reunion, que contiene un espejo de agua centralizado.

3)BLLOQUE DE SERVICIOS

Bl bloque de servicios se ubice en la parte noroeste del
conunto, y las diferentes zonas cue lo componen forman
unsolo edificio cuya planta biens la forma de una Y.

Llegames a este bloque a través del Lobby de acceso
en su extiemo noroeste, donde desembocamos a un
asgje, inmediato de la zona ADMINISTRATIVA Y DE
SERVICIOS, que conduce, haca €l norte, con el
vesiibule de DISCOTEQUE, y hacia €l oeste, con €l
vestbulo de RESTAURARTE Y SALON DE
ZOMVENCIONES

ADMINISTRACION

Esta contenida dentro de uni bloque de plarfa ortogonal,
dividido en planta baja en dos zonfs Oficinas
administrativas }; locales de servicio y mantgnimisnto. Se
accede 3 este local por medic del patio g maniobras,
donde se reserva un area de estacionamicrgo privado, y
a través del vestibulo de discoteque para fomunicarse
conla recepciondel hotel.

Las oficinas administrativas estan dentr
semiprivada de acceso restringido, con altuil controlada
de 5 mts, separada del exterior. La disgribucion de
espacios se realiza mediante muros 1S0fi
cubiculos de canceleria modular.

SERVICIOS

Es el area que da mantenimiento a todo el H
altura controlada de 5 mts. Esta vinculada
con €l patio de maniobras (noroeste del conjfnto), donde
se realiza €l control de abastecimiento yRacceso de
empleados Existe un acceso directo a § zona de
servicios de la discoteque Y la cocina del resfaurante, asi
como una salida indirecta hacia €l V@stibuio de
disceteque.

Esté compuesta por los locales de: Lavandgria, Cuarto
de maquinas, taller de mantenimiento, $pcales de
almacenamiento y barics de empleados, locafs aislados
acusticamente.

El Patio de maniobras esta separado de las §anchas de
Tenis (al oesls del conjunto), por medio g un muro
recubierto de vegetacionexotica.

_——
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DiSCOTEQUE

Estz iocalizada en el extremo norte del cogjunto. Es un
espacio de planta ortogonal con una altura de I mits,
disenada al interior en dos plantas comunicadas por un
nivelintermedio

El acceso es por medio del vestibulo de discoteque, a
través de una escalera que comunica con €l segundo
nivel, 3 una altura de 5 mts, donde encontramds un
segundo vestibulo exterior para el acceso de residentes
delhotel y de publico extermo. En planta baja se localiza
<l acceso de empleados y abastecimiento. este acceso
esta vinculado con la zena de servicio Y mantenimiento
delhotel.

Accedemos a la Discoteque por planta alta a través de
un vestibulo interior que remata en un muro curvo. En
€ste lugar tenemos el control de acceso, cajay cabina de
sonido. Por ambos extremos del muro curvo se entra ala
terraza de estar (con vista panoramica al interior de la
ascoteque), que contiene los sanitarios- H M.y la
escalera que baja hecia el nivel intermedio

En el nivel intermedio, @ una altura de 25 mits,
localizamos la barra de bebidas, servicio de bocadillos y
zona de estar

A traves del nivel intermedio, llegamos a la planta baja
crectamente a la zona de pista En este nivel tenemos
zona ce estar (rodsando la pista), santarios H M,
guardarrope, oficinas, camerinos Y santarnces para el
perscna. de la discoteque La sl:fld_a general pare €
publico desemboca en €l vestibulo de discoteque en
clanta baja

Flintenor as la d.scoteque, y para dar £scala a las zonas
de estar, se dispons la cubierta en forma escalonada y

Capitulo V1

los entrepisos se situan de tal manera quf la altura
maxima de I mts. se encuentre al centro gl edificio,
provocando esto una triple altura enla zona df pista.

Se ubica dentro del cuerpo de administracion § servicios,
en la planta alta. El acceso s por medio de§ vestibulo
intermedio de! restaurante Por este vestibifo (el cual
tiene vista a la zona de alberca), llegamos o segundo
nivel a través de una escalera que desemfoca en el
salon de convenciones.

, bodega,
a mirador

Este salon cuenta con Cocineta de apoy
sanitarios H M, area de eventos y una terr.
con vista al lobby principal del hotel

RESTAURANTE

Se localiza en €l extremo poniente del congnto. Es un
espacio de planta ortogonal, con una altura $axima de |l
mts. mangjada a base de escalonangntos La
disposicion de la planta favorece la vertilacigpn natural y
tiene vista directa hacia €l norte con las ganchas de
tenis, hacia €l poniente conla zona de playa § al sur con
la zona de alberca. En €l lado oriente seflocaliza la
Couina y los servicios sanitarios para los cor

La cocma esta vinculada con la zona degservicio y
mantenimiento del hotel. Por medio de esfp zona se
controla €l acceso de emplsados, abastgcimiento y
almacenamiento del restaurante, asimsmo sg ubican los
barios y vesfidores para el personal )

g




ESTA TESIS 15 0
saug o iy pmorshe

-
, r ®
1) AREAS RECREATIVAS CANCHAS DFPORTIVAS —
iLas Areas Recreativas se disponen hacia € frente de Se ubican en e vértice noroeste del tefeno, estan | T
todo el conjunto, en la Farte sur y oeste del mismo, # desplantadas sobre un drea de /20 m2. y facceso €5
estan compuestas por tres grandes elementos ZON %or medio de una arculacion penmetral al festaurante. [T rrongonar
DE ALBERCA, CANCHAS DEPORTIVAS Y ZOMNA DE stan ubicadas en estrecha colindancia corgla zona de
PLAYA playa. :
Constan de dos canchas para la practica dffl tenis, con
AL BERCA area para espectadores, y estan construidas§n forma de

La zona de alberca es ura gran plaza cuadrada con un
gje virtual, sugerido por los cuerpos de agua, el cuai inicia
en €l Lobby Principal y termina el vertice suroeste dei
predio, donde se ubica un elemento de remate €l cual es
un gran Jacuzzi eievadg, que bene un control visual de
toda la zona. Se ha utilzado el desplante del Jacuzzi
para algjar el cuarto de filtros de la alberca

Esta gran plaza’contiene los cuerpos de agva que dan
lugar a la alberca (con un area de E,EC)O mC. aprox ), Ia
cuat tiene un diseno simétrico. En el diseno de la alberca
s€ mangjan recormaos acudticos, rodeados ds plazas de
asoleadercs, y enmarczdes. por una gran profusion de
palmeras y otros arboles bien aclimatados a este medio
amtiente.

Dentro de la alberca se incluyen :sletas con vegetacion,
3 las cuales s accede por medio de pequenos puentes,
los cuales sirven para cicular por y dentro de toda Iz
zen:

LUna de las islstas de Iz alberca contience la palapa bar
que incluye e servicio de aqua bar (‘una parte de la barra
esté dentro Gel agua’), ertrega de toallas y servicios
szntanos

terrazas que se dirigen hacia la playa.

ZONADEF! AYA

Esta zona rodea al conyunto en su perimetro Peste y sur
A lo largo de esta frarya, de aproximadament IS5 mts. de
ancho, se encuentra un area de menor trargito la cual
esta ubicada enla Zona de Cabaras

Cercano a la Zona de alberca se heng dispuesto
pequenos parasoles y €l espacio necesafjo para la
colocacioneventual de redes para voleyball

La zona de playa se reforestard amphagente, con
vegetacion tropical, debido a que exfste poca
vegetacion de este tipo.

TVer programa tabulado, area de hospedaje
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S7ICRITERIO ESTRUCTURAL

CMENTAAON

Las cargas gravitaciorales de los edficios que seran
transmitidas al terreno, el cudl tiene una resistencia
promedio de 8 tons/mc, dan como resultado un area de
apoyo menor en relacion con la superficie de desplante
de los edificios, por lo que la cimentacion se resuelve a
base de zapatas corridas de concreto reforzado,
construidas a una profundidad promedio de € mts., que
es donde se localiza la capa resistente.

Este criterio se aplica de manera general, ya que la
relacion peso/area de desplante es proporcional en
cada uno de los edificios del proyecto

Debido a las caracteristicas geofisicas del terreno,
conformado en su capa superficial por materiales
sueltos, se propone un sistema de excavacion
programada que respete €l angulo de reposo de los
materiales. Como este angulo es muy agudo, se pueden
utihizar elementos de contencion que aumenten dicho
angulo hacia una pesicion mas favorable

SUBFRESTRUCTURA.

Los edficos del proyecto presentan  distintas
caracteristicas  constructivas, debido a que se
mangjaron diferentss claros en planta, y alturas en
fachada. Por tanto, se proponentres diferertes sistemas
constructivos, enla siguiente forma

Para € edficio de SUITES, la estructura consta de:

CAPITULO VII

columnas y trabes de concreto reforzado; entrepisos y
cubierta a base del sistema de vigueta y bovedila
(VIBOSA). Las escaleras se ubican dentro de un cuerpo
con estructura independiente, similar a la descrita
anteriormente. La estructura de la escalera esta formada
por muros de carga y rampas en concreto reforzado.

La estructura de CABANAS se resuelve a base de
muros de carga de block de adocreto con color integral,
entrepiso, rampa de escalera y cubierta en losa maciza
de concreto reforzado (IO cms)

Los edificios con claros mayores, forman en su conjunto
€l volumen principal del proyecto. Este volumen incluye
los lecales de LOBBY DE AICCESO, ADMINISTRACION
Y SERVICIOS, RESTAURANTE, DICOTEQUE
SALONES DE JUEGOS Y SALON  DE
CONVENCIONES

Estos volumenes tienen estructura a base de. columnas
de concreto reforzado; trabes de acero en celosia
(peralte vanable de acuerdo al claro, en promedio | mt),
entrepisos de losa reticular nervada, cubierta en
‘losacero” apoyada sobre trabes en ceiosia y largueros
de acero; €l tragaluz de la plaza interior, asi como la
cubierta del “motor lobby’, estan solucionades con
estructura  tridimensional,” cubierta por ldmina  de
policarbonato  translucida, las  escaleras  estan
empotradas en muros de carga de concreto reforzado
cor rampas del mismo material.

Los tanques elevados se resuetven con una estructura
de muros de carga en concreto reforzado, sustentados
sobre una losa de aimentacion y contratrabes del mismo
matenal
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COMENTARIOS

|_a losa reticular nervada tiene un peralte constante de
30 cms  las nervadura son de 13 cms. de base; la losa es
de Il cms. de espesor; se utilizan casetones de fibra de
vidrio de 5O x 50 cms

Losacero €5 un sistema autosustentable compuesto por
lamina galvanizada acanalada (en este caso de claros
maximos de 4mts), cubierta por una capa de compresion
de concieto de IO cms, donde queda aE\ ada una malla
eiectrosoldada para contrarrestar las contracciones dei
concreto.

{as cubiertas honzontales tienen un relleno, a base de
npio de tezortle, para dar las pendientes en azctea; la
cublerta de losacero se coloca sobre largueros a
diferentes niveles, procurando una pendiente del 5%, 1 s€
anlicaun impermeagliizante integral.

Se han considerado separaciones estructurales entre

los edificos, para absorver los - eventuales

desplazamientos provocados por acciones del terreno,

hundimientos, secciones de los edificios, vientos, etc..

Dichas separaciones estén fijadas de acuerdo a fos

:Sneamientos del reglamento para construcciones del
DF.

ACABADOS.

Los materiales de acabado son de gran sencillez,
procurando uthzar hasta €l maximo los materiales
regionales. En las fachadas se propone €l uso de panel
covintec, terminado con diferentes materiales.

Generalments el panel se recubre con "conchilla de mar’,
sacada de los bancos de arena de la playa que,

CAPITULO VI

mezclada con cemerto, gene(a un enorme grado de
dureza y conservacion, al bempo que resuslve el color
en forma natural, produciendo un tono ocre claro Se
alterna este material con aplanados de cemento de
textura rugosa, recubiertos con pintura winiica en
diferentes colores.

Los muros divisorios Irteriores se resuelven con &
mismo panel covintec, siende el acabado final para estos
casos, a base de eplanados de yeso y pastas,
termnados con pintura wviniica y, para las zonas
humedas, azulgjo

La ventaneria esta montada sobre canceleria de

alumino  En el caso de habitaciones se utiiza crstal
polanzado en color azu Para los vanos del Lobby
rinci,)al restaurante, se ubliza lamina de policarbonato
?rans Ucida.

Los balcones ostentan barandales compuestos de perfil
tubular de aluminio que sostienen cnistal transparente de
I/2 * de espesor. Los pasamanos son tambien de perfil
tubular de aluminio, y enlas circulaciones honzontales se
tienen muros bajos, rematados con tablon de madera

Los pavimentos son a base de materiales resistentes al
transito intenso, gran parte de los pavimentos interiores
s€ realizan en piedra redoiwda de muy pequedio diametro
revueita con pasta de cemento blanco Las habitaciones
tienen pavimento de ceramica vidriada y los pavimentos
exteriores, para uso peatonal, se resuelven con
*basaltin”.

En espejos de agua se usa piedra bola de diametro
ﬁequeho, dando una pequeiia pendiente hacia €l interior.

a zona de alberca tiene pavimentos antiderrapantes, en
colores ocres y grises, y € recubrimiento de los cuerpos
de agua se hace conmosaico veneciano.
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S 7RI ERIO DE Mo TALACIONES

INSTAL ACIONHIDRAUL ICA

La dotacion de agua potable al coqunto s estima, ds
acuerdo al reglamento para construcciones del DDF, de
la siguiente manera.

CONCEFTO DOTACION UMIDADES TOTAL
Its/dia

Hospedae 300 lts/persona/dia 327 pers 98100
Alimentos IC lks/comida/dia 450 comdas 5400
Entretenimiento ‘

(discoteque) 6 lts/asiento/dia 450 asientos c,700
(convenciones) CS lts/asiento/dia 330 asientos* 82850
Oficinas 20 Its/m2/dia 168 me. 3360

Empleados 10O lts/empleado/dia KOO empleados 0000
GASTODIARIO  IR7810

Cisterna € veces elgasto drario 55620

Contra ncendio  Sits/mC construido 935ime 96,755

AP CISTERMA 358375

La alimentacion de agua potable se tomara de la red
municipal, aimacenandose en una cisterna con capacidad
de BSE,SOO litros, esto incluge ¢l volimen necesarnio
pe:a el sistema de proteccion contra incendios

CAPITULO VI

AGUAFRIA

La presion necesania para abastecer al conjunto se
lo(_?ra por medio de un tanque eievado con capacidad de
92600 lIts. (426 mts3), que es I/3 parte de |a demanda
diaria de agua potable, ubicado a una altura de 16 mts.
sn+000

Se abastece a este tanque desde ia cisterna de agua
potable, por medio de un sistema de bombeo programado
€n 3 etapas de 8 horas cada una, lo que requiere de un
bombeo de 45 H)s, que se satisface con dos bombas
centrifugas de I HP, respectivamente, mas una de apoyo
de lamisma capacidad.

El agua potable, pasa por presuavizadores y filtros,
ubicados entre fa etapa de bombeo y €l llenado del
tanque elevado La tuberia de alimentacion al tanque
elevado de agua potable, sera de cobre conun dnarrréro
de @5 pulgadas, para ascgurar una vegcdad de 15
mts/seg

La distribucion de agua fria se hace medante una red
prmara de tuberia de cobre de 25 pylgadas, para
obtener una presion constante de 25 kg¥eme, cuyos
ramaleos, hacia didmetros mas pequenos se colocan en
ductos verticales )

AGUA CALIENTE

E! consumo de agua caliente se estima enun 6O % de la
dotacien general de agua potable al conjunto, lo que
representa un total de 36,520 Its a una temperatura de
+38 0C Se estima 'a demanda por hora eni/7 dei gasto
total de agua caliente, o sea I 960 Its, y la duracion de
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la *carga pico’ de 6 horas, lo que representa un total de
74100 lts.de agua @ 60 OC

El sistema empleado consiste en caldera de gas LP y
tanque de almacenamiento; la capacidad de la caldera
sera de 9,260 Its. (/8 de la demanda de agua a 60 0C),
la capacidad del tanque de almacenamiento sera de
19800 Its. (I/5 de la demanda de agua a 600C) For la
situacion a nivel del mar se supone que la caldera tendra
una eficiencia del I0O%.

El circutto de suministro de agua caliente contara con
tuberias de retorno a calderas, para la optimizacion y €l
ahorro de energia, la red priméria de distrubicion se
colocara por azotea, dotando a todo €l sistema de las
Juntas de dilatacion necesarias

RIEGO

La dotacion de agua para riego de arcas verdes se
estima de la siguiente manera:

CONCEPTO  DOTACION UNIDADES TOTAL
lts/dia
Riego Sks/me/dia  #O000m2 50,000

Los 50000 Its. se€ almacenan en una cisterna
independiente con capacidad de SO m3. El agua utilizada
proviene de la planta de tratamiento de aguas negras
de! conjunto.

El agua selieva a un targue elevado (16 mts. sn+0O.00)
con capacidad de I2500 Its. que s I/4 parte del gasto
diarto. El suministro al tanque se hace por medio de un

CAPITULO VIt

bombeo programado cuya duracion estimada es de <
horas/dia.

Para este bombeo se requiere de 123 HP. para bombear
€l agua de la cisterna al tanque a razonde 347 Ips Por
lo tanto €l sistema de bombeo consta de tres bombas
centrifugas del/SHP

E! agua se distribuye por gravedad hacia los aspersores
Se seleccionaron 48 aspersores del tipo /€ °Y*, mod. 14-
TNT con forma de riego circular combinada, de diametro
de aspersion de 2O OO mts yungastode 651pm.

PROTECCION CONTRA HCERDIO

£l sistema de proteccion contra incendio consta de dos
instalaciones  independientes: Sistema Hidraulico y
Sistema de extintores manuales

El sistema hidraulico consta de una red de hidrantes que
requeriran un volumen de agua de, aproximadamente,
97000 lts. (97 m3), el cual se encuentra almacenado
enla cisterna de agua potable.

Los hidrantes se colocaran en cada nivel del gdificio en
numero tal que cada manguera cubra un arca dg30 mde
radio Y su separacion no sea mayor de 60m. de los
gabinctes estara lo mas cercano posible a los fubos de
escaleras.

La red hidraulica iniciard en la cisterna imentard
directa y exiusivamente a las mangueras contrafncendio.
Ef suministro de agua a.la red se hara por medip de dos
bombas autocebantes, una eléctrica y otra congotor de
combustion interna, con succiones independier§es para
surtir a la red con una presion constante de 3.5§g/cme.
Las bombas utilizadas seran de 3 HP. cada gpna y €
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glametro de la tubeng, en fierro galvanizado (90, sera
ec’

fi o lago de la red se colocaran tomas siamesas de 64
mm de diametro, a razon de | @ 90 mts. lineales de
fachada; estaran equipadas con valvula de no retorno,
de manera que €l agua que se inyecte por la toma no
penetra a la cisterma.

Ei sistema de extintores consiste de extinguidores
manuales para todo lipo de fuego, colocados a una
distancia no mayor de 30m

AL.BFRCA

La alberca contiene un volimen de agua de
aproximadamente 3 31 m3. Se ha disedado la alberca de
tal manera que cada wuno de sus componentes pueda
‘aislarse’ para efectos de limpieza y mantenimiento.

El volumen de agua se pasa por filtros de arena y
cloradores ubicados en la parte interna del Jjacuzzi
elevado’, lo que garantiza una posicion favorable para
efectos de circulacion del agua.

E! filtrado se realiza en IC horas max. lo que reporta un
&rea de filtrado de 3 Mm@ de cama de arena, por lo tanto
se proponen C unidades independientes, cada una
constz de 3 filtros y bomba de IO HF. Los filtros son
cilltindricos, de 228 mts. de didmetro por 122 mts. de
altura.

INSTAL ACON SANITARIA

Se propone |a separacion de aguas servidas (Negrasy

APITULO VI

Jaboncsas) de las aguas pluviales. Las agas servidas
se llevaran a una planta de tratamiento cpn objeto de
reutilizarlas para €l riego. El volumen de aggas servidas
se estima igual al volumen de agua potabfs, ya que de
esta manera buscamos optimizar €l uso del ggua

La red de aguas servidas llega a un carceno de donde
se envia €l agua, con una bomba de | HP, hicia la planta
de tratamiento, esto obedece a la diferenciaie nivel enla
zona de cabanas, y Eor la_profundidad ¢ la tuberia
provocada por la longitud de la red.

La red de aguas servidas serd, en la defarga de los
muebles, de tubo de pvc, estos se condgtaran a las
bajadas generales, alojadas en ductos vgrticales, las
cuales son de fofo. dotadas de tapones redistro. t_a red
se conectara al exterior con €l albgal general,
compuesto por tubos de concreto y regisfros de tapa
sencilla, ubicando los registrosa cadda IO mis. y en cada
cambio de direccion

Las aguas pluviales se drenaran ubicandofas BAP. en
azoteas a razon de una por cada 100 ¥ la tuberia
vertical serd a base de P.V.C y la pendient§ en rellenos
sera del % Los techos inclinados marfendran una
endiente del 5%, descargarén sobre cdnalones de
amina galvanizada que desalojaran el agug pluvial por
medio d% columnas verticales de tuberia de F§V.C

/cisterna

Las aguas pluviales se envian a un carc
lorado, se

del cual, a través de filtros de arena y
integran al sistema de agua potable.

INSTAIL ACIONEL FCTRICA

Los requerimientos de energia en el con se basan
en €l analisis de dos tipos de demanda, prcipalmente:
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Demanda de Alumbrado y Demanda de Fuerza eléctrica
DEMANDA DE AL UMBRADO- Fl disefo de la

iluminacion constituye un punto importante en la
decoracion del hote?, ya que ademas de proveer al
conjunto de la iluminacion diurna/nocturna necesarias,
establece los ambientes sicologicos adecuados hacia
los diferentes espacios arquitectonicos.

Tomando en cuenta lo anterior, se ha disefado la
fluminacion de acuerdo al local de que se trate,
combinando lamparas incandescentes y fluorescentes.
En los locales(gg actividad social, predomina €f uso de
luz incandescente indirecta, a alturas no mayores de tres
metros, apoygada por luz fluorescente ubicada en alturas
superiores a S metros.

En los locales intimos, como habitaciones, predomina la

luz incandescente indirects, apoyada por luz

‘concentrada’, guiada hacia puntos de interés visual. En

todos los casos se trabajan plafones a diferentes

QNIE'TS con objeto de acentuar o disminuir la intensidad
claluz.

En los locales de servicio predomina la luz fluorescente
directa, ya que proporciona un érea iluminada
uniformemente, ademas de que reporta ahorros en e
consumo de encrgia.

Las areas exteriores combinan luminarias: en las zonas
de alberca y jardines se emplea luz incandescente a baja
altura, las fachadas de los edificios reciben una
luminacion indirecta a base de reflectores, dirigida
cenitalmente con ohjeto de acentuar los volimenes de
los edificios. -

Para la iluminacion exterior de grandes areas, como
estacionamiento y canchas, se emplean lamparas de

vapor de mercurio, por la gran area g
ahorro sustancial de energia.

DEMANDA DE F |
€enegia eléctrica, expresada en watts, s
siguiente tabla:

CAPITULO VIt

be cubren y el

3 demanda de
resume en la

Alumbrado
Cuerpo de Gobierno 670! witt.
Cuerpo de suites 88800 wtt.
Cuerpode cabanas c50008 uwtt
Areas exteriores ~ 18706 wtt.
Estacionamiento 574 wtt.
SUBTOTAL 20028l wtt.
Motores (trifasicos)
Tanque agua potable 3HP) 2726 wtt.
Riego (/CHF) 507 wtt.
Incendio {3 HP) c7c6 wtt.
Alberca (CO HP) 16 953 wtt.
Carcamo (IHP) 953 utt
3 Elevadores (SHP.y 4990w </u) 13 170 wtt.
SUBTOTAL. 37335 wtt.
TOTAL * 837616 wit
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La demanda, en volts, queda de la siguiente manera
{(suponiendo la intensidad de corriente de 30 amperes):

TOTAL INSTALADO: c376l6  uwtt
80%

FACTOR DE DEMANDA:

CﬂtRGﬂ PROBABLE: 90100  wtt
€ntre

INTENSIDAD DE CORRIENTE: 30 A

REQUERIMIENTOENVOLTS: 6400 V.

Siendo la acometida electrica =23 OO0 V. (3 KV) se
requiere de una subestacion electrica que .'baje la
tension’ @ 6900 V/30A 3F 3H, y la transforme a
corriente  monofasica  (IOV/BA) y  trifasica
(B30V/30A).

La acometida de la red general se recibira, por piso en
ductos de asbesto cemento, en la subestacion eléctrica,
ubicada al exterior del conjunto.

Este local esta equipado de transformadores, cuarto de
medicion, tableros de distribucion general, y planta de Juz
de emergéncia, ¢sta Ultima trabajara automaticamente
dara servicio principalmente a elevadores, circulaciones
ysalidas de emergencia.

Se suministrara la energia eléctrica, por ductos
horizontales registrables en piso y plafor, y por los
ductos verticales de las habitaciones, quedando
colocados los tableros, interruptores, equipos y cajas de
distribucion ‘a una distancia de facil acceso para e
personal de servicio.

| CAPITULO VI

Cada area publica, asi como de servicio, contara con un
tablero de cargas para evitar interrupciones en areas
extensas y facilitar la compostura de cualquier area sin
que ésta afecte alas demas.

Entodo el conjunto la energia eléctrica se distribuirs de
tal manera que queden separados los circuttos de
iluminacién de los de fuerza, para evitar en lo posible
fallas en el suministro de energia, sobrecorriente y corto
circuito.

INSTALACONFES FSPECIAL FS
Las instalaciones especiales del conjunto son: Cima
arttifical, y complementarias: Elevadores; Redes de

comur: Zacion; Sistemas acusticos; Alarmas

Clima_ariificial fAltata, Sinalca tiene las siguientes

_temperaturas promedio: Maxima 295 0C, Media de 244

GCyMinima de 191 OC en clima semiseqp-calido congran
incidencia de rayos solares. La ventilg-ion del conjunto
se mangjo, €n lo posible, por medps naurales, no
obstante, existen locales que requen de sistemas
mecanicos de ventilacion, siendo esto

» Un sistema de refrigeracion bara los cuerpos
de habitacion, oficinas, discdeque y salon de
convenciones.

» Ventilacioninducida y extradkion de arre, para
los locales de serviclo, sani§arios, lavanderia
ycocina.

Para €l célculo del Sistema de Aire Ffondicionado se
tomaron en cuenta los siguientes factorks:
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»  Calor transmitido por los materiales a causa
de las temperaturas de! aire interior yexterior

»  Calor por radiacion

¢ Calor cedida por los ocupartes

*  Calor transmitido por los aparatos electricos
guc hay en el cogiunto

€ calculo | Ton'de refrigeracion por cada &5

mc.

El sitema de refrigeracion escogido es ¢l de unidades
exteriores para enfriamento de liquidos *Carrier*, con
caFacidad de 100 Toneladas de refrigeracion,
Colocadas en azoteas Este sistema enfria el aguaa 6
OC por medio de gas freon El sistema distribuira el ua
helada por la tugeria troncal a traves de los duc%os
verticales de las habitaciones.

Las habitaciones contaran con unidades ventilo-
convertor *Carrier’, mod. horizontal (Fan-Coil). Ef agua
helada retorna por medio de bombeo a una temperatura
de Il 0C, siendo regulable la temperatura de confort por
termostatos individuales. En los demas locales que
fequicran de este sistema, el mecanismo sera similar,

Se elige este sistema por las siguientes razones:

a) Debido a la orientacion de las habitaciones, se
necesitara una variacion en la temperatura de
acuerdo alahora del dia y estacion del ario.

b) La ocupacion del hotel varia de acuerdo a la
temporada del afio, y como este sistema
consta de unidades individuales, funcionara
solo enlos locales que lonecesiten

€) Con este sistema se ahorrara en ductos y
refrigerantes.

CARITULO VI

TARIAS - Se colocaron 3 devadores de

800 kg. en edficios de  sutes§ destinados
exclusivamente a huéspedes Las§ redes  de
comunicactdon constan de Telefonos en bitaciones

locales  administrativos mangjados  por § conmutador;
Teléfonos publicos de cabina electra 3, Red de
computacion en zona administrativa; siste

Los sistemas acusticos son principalmeng: dos: El del
salon  de  convenciones y ¢ de §discoteque,
Proporcionados por una empresa especiahifa enel ramo.

Existe una alarma general contra incendio,
detectores de humo, conectados a alata
arrancadores de las bombas contra incendid

consta de
oces y los
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.81 ANALISIS GENERAL DE CO5TOS

HOTEL DEPLAYA
Bahiz de M*ata Sn

CAT.  GENERO CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD COSTOUNIDAD MPQORTE
NS NS
o TERRENO TERRENO EM BRENA m2 €522 £5IN00
02 SUITES CiNENTACICN m2 00 3% 4L 000 20
SUPERESTRUCTURA Y
ACABADOS -2 6112 5% 15 282.500.00
03 CABANAS CIMENTACICH m:: 675 - 43000 0372083
SUPERESTRUCTURAY
ACABADOS "2 3073 15002% 45°T300¢
04 RESTAURANTE CIMENTACION m2 400 82000 220000
SUPERESTRUCTURAY
ACABAZQS mz 1195 200000 15305000
05 PALAPABAR CIMENTAZION m2 57 45000 2565000
SUPERESTRUCTURAY
ACABADOS m2 e 100020 17000030
[+ DISCOTEQUE CIMENTATION m2 <00 000 320,000 00
SUPERESTRUCTURAY
QS m2 1496 pc vk 283200000
o7 SALON DE SUPERESTRUCTURA ¥
CONVENCIONES ~ ACABALOS > 95 150000 1417.500C0
08 BALON DE JUEGOS CIMENTACION e 370 300%0 29602000
SUPERESTRUCTURA Y
ACABAZOS m. 1831 1.500 00 28215%20
0% ADMINISTRACION  CIMENTACION e 243 33300 184 400 00
Y SERVICICS SUPERESTRUCTURA 7
ACABADOZ m 729 1,000 00 723.00000
10 LOBBY DEACCESO CIMENTACION m2 32 B3 00 27260000
SUPERESTRUCTURA Y
ACABADOS M 1026 2000 % 2,052,000 00
1" AREAS EXTER'CRES ALBERCA n2 2903 300 1RO
CANCHAS m2 1120 20000 22400000
PLAZAS 1 100 00 1,173,10000
JARDINES m2 +0354 2500 36632000
ESTACIONAMIENTOS m2 7458 15000 111750000
1BAD m2 2 150.00 30885000
TANQUES ELEVADOS m2 154 40
12 EQUIPOESPEC'AL  MOB.COCINA | - iote 1 100,000.09 106.000.00
ELEVADORES e 3 150,000.90 45000000
EQUIPO DE BOMBED H P. 2 45000 18,900 00
EQUIPO CE ALBERCA ke 1 4£.000.00 45.00000
- AIRE ACOND. BN, a 2,000 %0 345,000 00
, CALDERAS ke t 15000200 15000020
° SUBESTACICN lte 1 200,000 00 200,000 00

R TOTAL

47,872 570 00

\
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TABLADEL MODELO DE COSTO

HOTEL DEFPLAYA
Bahia de Altata, Sin
CAT. GENERO CANTIDAD COSTO/UNIDAD IMPORTE %AMPORTE
3 N§
o1 TERRENO 1 6,522,800.00 6,522,800.00 11.85%
02 SUITES % 165,859.38 15,922,500.00 2892%
03 CABANAS Zr 182,250.00 4,920,750.00 8.94%
04 RESTAURANTE 1 2,710,000.00 2,710,000.00 492%
5 PALAPA BAR 1 195,650.00 195,650.00 0.36%
06 DISCOTEQUE 1 3,152,000.00 3,152,000.00 573%
o7 SALON DE
CONVENCIONES 1 1,417.500.00 1,417,500.00 257%
08 SALON DE JUEGOS 1 3,117.500.00 3,117.500.00 566%
09 ADMINISTRACION
¥ SERVICIOS 1 923,400.00 923,400.00 1.68%
10 LOBBY DE ACCESO 1 232560000 - 2,325,600.00 422%
it AREAS EXTERIORES 1 4,854,970.00 4,854,970.00 8.82%
12 EQUIPO ESPECIAL 1 1,809,900.00 1,803.800.00 329%
SUBTOTAL..... 47.872,57000 B6.96%
IMPREVISTOS 15% 7,180,885 50 13.04%
TOTAL ... 55,053 45 50 100.00%
COSTO TOTRL $55053 56550
* m2 CONSTRUDOS 8,707
COSTO/MR $329523
HPBITACIONES . 23
COSTOMHABITACION : $497589.07

| #scaza0 ¢ Anrverams (AN
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La atractiva posicion del Sector turistico en
comparacion con otras ramas de la actividad economica
del pais, asi como €l diserio € implementacion de flexibles

versatiles mecanismos de financiamiento a la actividad
uristica provocaron un considerable incremento en la
demanda de crédito y en el ritmo de inversion en este
sector.

Se pretende que los recursos econdmMICos necesarios
para la realizacion del Hotel de Playa provengan
mayoritariamente de inversionistas particularss cuyas
empresas secan participes directas de las actividades
turisticas del pais.

En buena medida se plantea la inversion por parte del
Gobiero del estado de Sinaloa, principalmente en €l
rengion de infraestructura, por tratarse de un proyecto
que impulsara - €l desarrollo  regional de  manera
permanente.

En este sentido debe mencionarse el especifico
Programa Carretsro cuyo concepto de ampliacion de la
via, que comunican a Culiacan con Navolato, a cuatro
carriles quedd concluido en €f mes de marzo de 1994, y
esta proximo a iniciarse el resto de dicho Programa, que
contempla la ampliacion de la carretera que continuara
de Mavolato has.y Altata, Sinaloa, con lo que la
circulacion respectiv-a hacia y del mar sera muy fluida.

Logicamente en dichos programas, del -estado de
Sinaloa, se incluys tanto la ampliacién de carreteras y
caminos vecinales, como los respectivos trabajos de
adecuado mantenimiento.

Es recomendable, pués, que los accionistas del Hotel de

Playa gestionen un financiamiento adecuado que les -

CEFITULO VIl

permita realizar, convenientemente, las diferedtes etapas
de la construccion del Hotel Para tal fin, exigen fondos
especiales realmente aceptables, como losdel Fondo
Nacional de Fomento al Turismo (FONATURY, y los que
MNacional Financiera, SA. canaliza a través @ la banca
privada

La politica de FOMATUR *.. esta onentadg a otorgar
apoyo crediticio en cualquier lugar del pais. e apoyara
cualquier proyecto que muestre factibilidad §ranciera y
de mercado y que ademas esté disenado defacuerdo a
Ic?s rpeclesidages del segmento de mercado al fue se vaa

irigir..”

Los financiamientos que FONATUR y los olJos fondos
aludidos otorgan son para apoyar, entrefotros, los
siguientes proyectos:

Construccionde nuevos Hoteles
Ampliacion de Hoteles
Remodelacion de Hoteles.
Construccion de condominios tPteleros y
Empresas de tiempo compartido.
» Establecimientos de alimentos y tEbidas (de
calidad turistica)
e Otros proyectos relacionadosf con Ia
actividad turistica.

Es conveniente mencionar que existen Planes de
financiamiento realmente atractivos, con §decuadas
tasas de interes (actualmente del orden del FO% anual),
a plazos hasta de IS afies que inclugen el geriodo de
gracia, €l cual puede gestionarse de dos o magarios.

 HOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA
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Existen diferentes critérios para el financiamento y
recuperacion de la inversion, €l mas indicado para este
caso en especifico consiste en tomar €l costo de cada
celula de habitacion, que €s la unidad rentable, como
base del costo total del proyecto. Este modelo partic lar
se ilustra de la manera siguiente:

CAPITULO Vit

RECUPERACION DE LA INVERSION:

COSTQ ¥ ORHABITACION
Entre
INGESO ACREDITABE ANUAL POR HABITACION § NS 6126000

N$ 60489500

COSTOS:
COSTO TOTAL DEL. CONJUNTO:  N$55053 45550

RECUPERACIONESTIMADA 940=I0ANOS.

COSTO POR HABITACION N5 758900
INTERES ANUAL. 35% N5 15665500
TOTAL N5 60424500
INGRESOS:
; [RENTAHABITACIONPOR DIA (Incluye alimentos)  T1$ 40000
i ¢ 16ASTOS GENERALES PORDIABKZ My 6000
TOTAL N$ 319000
PORCENTAJE DE QCUPACICN AMNUAL 60% ClOdias
INGRESO ANUAL POR HABIMTACION N$ 110C 00
UTILIDAD AMUALIOZ Ny 7H40.00

INGRESO ACREDITABLE ANUAL PORHABITACION (156426000

Este modelo de financiamiento estima a partir del
rimer afo de funcionamiento del hotel, agemas de cubnr
os egresos por concepto de interesesgbancarnos, se
registren utifidades anuales del IO% .
Como dato adicional y solo como un gjefplo, incluimos
en ¢l anexo € un modelo tipico de financiamiento,
desarrollado por expertos en el ramo, quekcontempla, de
forma hipotética, er financiamiento requrido por este
proyscto aunplazo ds 1O arios.

IReglas de Operacionde Crédito
FONATUR. Mexico, 1986
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SOTCOMERTARIOFHAL

Con este trabajo concluimos una etapa de largos anos
de estudio y desvelos en la Escuela de Arquitectura
Tratamos de aplicar los conocimientos adquiridos en
este lapso en el desarrollo del mismo.

Esta tesis significa la conclusion de un largo periodo de
investigacion, experimentacion y reencuentro con la
achividad arquitectonica. Este periodo nos ha reportado
grandes experiencias, como la visita del l?ar elegido, €l
conocimiento en €l género de edificio que desarrollamos,
los nuevos conocimientos extrascolares que adquirimos
y, sobre todo, la experiencia de elaborar un trabajo en
€quipo.

Este método de trabajo tiene sus ventaas y
desventgjas, pero pensamos que €5 la forma de trabajo a
la que s€ dirige la nueva generacion de arquitectos, ya
que esto favorece €l trabajo interdisciplinario y el
intercambio generoso de ideas.

finalizando este trabajo desde un punto de vista citico,
€s decir, autoevaluando los conceptos y conlusiones
espaciales y edficatorias que se han planteado,
podemos argumentar que

» Los espacios proyectados mantienen una
estrecha relacion “entre  sus  dimensiones,
estructura y apariencia optica haptica, es decir se
apega la forma a la funcidn utilitaria. Quiza se
considere un sobreestimado empleo de areas de
circulacién, pero obedecen a los planteamisntos
generales del proyecto. ’

» Las estructuras edificatorias del  proyecto
manbienen una adecuada relacion con  los
volumenes gencrados, de tal manera que existe:

Japitulo IX

a) concordancia entre material de cclstruccién y
apariencia optico-haptica.

b) concordancia entre forma y funcigh mecanico-
utilitaria.

¢) concordancia entre forma y desti
€condmico.

d) concordancia entre formas ejteriores y
estructuras interiores.

utilitario -

o Las instalaciones del conjunto s§: basan en
critérios  tipicos, que demuest
edficio puede ser construido,

seria interesante investigar sobfe métodos
alternativos para la obtencion de §nergia, por
eulemplo: ener%ia solar, desalinizacgpn de agua,
€tc.., pero esto seria motivo de cfro estudio,
mas especializado.

« Ef cogjunto en genral no resulta agjesivo a su
ertorno ni a la relacion cen €l usugrio, ya que
s€ mangjaron volumenes reiaci§nados en
escalas y dimensiones al entorno FI hombre.

o En €l ambito socioecondmico €§ proyecto
reporta beneficios tanto a la cofunidad en
que se emplaza, como a todo €f municipio,
ademas de impulsar una actividadfque recién
se desarrolla enellugar

For ultimo, esperamos que esta Tesis puedg utiizarse
posteriorments, como un documento de consdta, hemos
puesto nuestro mejor esfuerzo para que logk este fin
Sinceramente tratamos con este trabajo de retgibuir, de la
mayor manera posible, €l legado que desd§ hace ya
varios afos esta Emérita Universidad nos ha orgado

Ayala Caideron Gustavo ZT Ibarra Osorio Jegis S

Ciudad Universitana, € de Julio de 1994
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DIi:Z CAPITULOS, SIENDO ESTOS:

EL PRESENTE CUESTIONARIO ESTA DISENADO PARA DETERMINAR CUALES SON LOS
REQUISITOS MINIMOS QUE DEBE CUMPLIR UN ESTABLECIMIENTO DE HOSPEDAJE DE
CATEGORIA DE UNA A CINCO ESTRELLAS O GRAN TURISMO, ESTA CONFORMARO POR

|- SUPERFICIE DE LA HABITACION
Il- MCBILIARIO Y SERVICIOS EN LA HABITACION
lii.- INSTALACIONES SANITARIAS EN HABITACION
IV.. NUMERO Y CARACTERISTICAS DE LOS ASCENSORES

V.. CARACTERISTICAS DEL AREA DE RECEPCION Y ADMINISTRACION

Vi.. ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS Y BEBIDAS O DE ESPECTACULOS

VIL- SERVICIOS E INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS O RECREATIVAS

Viil.- AREAS COMERCIALES

IX.- CONDICIONES DE SEGURIDAD E HIGIENE
X.- SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

GRAN TURISMO
5 ESTRELLAS
4 ESTRELLAS
3 ESTRELLAS
2 ESTRELLAS
1 ESTRELLAS

LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS PARA GRAN TURISMO SON DE CUMPLIMIENTO AL 100%

108 REQUISITOS

DE 96 A 101 REQUISITOS
DE 71 A 768 REQUISITOS
DE 47 A 52 REQUISITOS
OE 33 A 37 REQUISITOS
DG 24 A 27 REQUISITOS

( .

CLOSET

6.- METROS DE FRENTE
7.- PUERTAS

8- PORTAMALETAS

CUESTIONARIO DE REQUISITOS MIKIMOS PARA

P

ESTABLECIMIENTOS DE HOSPEDAJE

|- SUPERFICIE DE HABITACION
1.- CUARTO DOBLE CON CLOSET (M?)
2. BANO SIN DUCTO (M3)

TOTAL
PUNTOS

MOBILIARIO Y SERVICIOS
EN HABITACION

MOBILIARIO DE HABITACION

1. MESA SERVICIN DE ALIMEN-
10S Y BEBIDAS

2. ESCRITORIO, COMODA, TOCA-
DOR INTEGRADO

3.-SILLA O TABURETE

4. SILLON

5. BURO

GT. 5 4° 3 2*

25 23 21 8 16
7 5 q 35 3
32 28 25 215 19

x
>x
[l
.
.

xX N X x
™ o1xX X

»

1

3

25,
185

Xt X
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CORTINAS

9.- DECORATIVA DOBLE X X - - - -
10.- FRESCURA O GASA X X X X - -
11.- DECORATIVA - - X X X X

EQUIPO PARA ACONDICIONAMIENTO

AMBIENTAL

12.. AIRE ACONDICIONADO CENTRAL
CON CONTROL INDIVIDUAL DE
MANDO X X = - - -

13.- AIRE ACONDICIONADO UNIDAD
INDIVIDUAL DE VENTANA O AIRE
LAVADO - - X - - hd

14.- CALEFACCION O AIRE LAVADO - - - X - -

15.- ABANICO EN TEGHO - - - - X -

100 Al LA}

16.- T.V. COLOR ! X X - - - -
17.- T.V. BLANCO Y NEGRO
- 18.- MUSICA AMBIENTAL O RADIO
TELEFONO EN HABITACION
19.- CON LINEA EXTERIOR POR CLAVE
' 20.- POR OPERADORA
21.- CON INDICADOR DE RECADOS
22.- CON SERVICIO DE RECADOS EN
HABITACION
23.- TELEFONO POA PISO
24.- TELEFONO POR HOTEL

w0
>

x 1 x
x 13

il i

b x

¢
[

’ex
'

)

AN

O\ (

INTERRUPTORES

25.- DE ESCALERA EN ACCESO Y CA-
BECERA X X X - - -
26.- DE EQUIPQ AUDIOVISUAL EN CA- .
BECERA
27.- EN ENTRADA DE HABITACION

"%

1
1
2
'
*

ILUMINACION
28.- EN CABECERAS O BURQ
MESA

30.- EN TOCADOR O CREDENZA

31 EN PLAFON O ARBOTANTE

32 EN BANO

33 LUZ DE CORTESIA O DE ENTRADA

I 1 X XX
KX 2 X XX
1 1 1 x
IR 2 LD ¢

il

MINUSVALIDOS
34 SERVICIO PARA MINUSVALIDOS X X - - - -

SERVICIO EN CUARTO

35.- CAMARERA DE NOCHE

38.- CORTES!A NOCTURNA

37.- SERVICIO DE VALET

38.- SERVICIO DE NINERA

39.- SERVICIO A CUARTOS DE ALIMEN-
TOS Y BEBIDAS 24hs, 18hs, 16hs. - - -

x x XK X

X

X - - - -
X -

X
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40.- CON CARROQ DE SERVICIO
41.- DIRECTORIO DE SERVICIOS
42.- MIRILLAY PALOMA DE SEGURIDAD
43.- INSTRUCTIVO DE SEGURIDAD
. PARA CLIENTES Sy

x X X X
x X X x
X XX
x X x !
|
[

PUNTOS N N N O v o

HE. INSTALACIONES SANITARIAS EN
HABITACION

1.- TINA
2. BAARA DE SEGURIDAD
2 (3 i

x
x X
|
]
t
i

K
<
K

TEGRADO
4.- CORTINA X
5. LAVABO CON TOCADOR X
6.- LAVABO SENCILLO -
X
X

11 xx
I xtx
I x| x §
I <t x @

7.. ESPEJO DE CUERPO ENTERO
8.- ESPEJO A TODO LO ANCHO DEL

x x| xXx

x
t
1
!

LAVABO

x
>

9. ESPEJO BOTIQUIN - - -
10.- PORTARROLLO DOBLE O POR-
TARROLLO CON REPUESTO

11 PORTARROLLO SENCILLO - - - S
12.. PORTAPANUELOS Y PANUELOS %
DESECHABLES X x - - T

k.3

x

x
| x %
x |
x 1

ﬂ

G.T. 5° 4 3 2° 1

13- CONTACTO CON ENTRADA TIPO
EURQOPEO Y AMERICANO
14,. CONTACTO =

* 3
x
r

15.- INDICADOR DE VOLTAJE
18.- AGUA PURIFICADA O
EMBOTELLADA

x x
x x *x 1
x x x ¢t
»
(I
(I}

DOTACION DE TOALLAS

17.- GRANDE 3
18.- MEDIANA 3
2
1

|

19.- FACIAL
20.- TAPETE DE FELPA

Rl Y SN
T e N

puntos [ [ 3 C3J 3 3

IV.- NUMERO Y CARAC. ASCENSORES

1. ELEVADORES HUESPEDES 1100 1110 1120 1X4  1X4  1X4

CTOS. CTOS. CTOS. PISOS PISOS PISOS
2. CAPACIDAD 18 14 8 - - - —
3. TELEFONO O INTERFON X X - - - - —_— e
4. ELEVADORES DE SERVICIO X X X - - - —e
5.- INSTALACIONES DE ESPERA X - - - - - — .

puNTos (O] [J (1 CJ O3 3

>
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V.- CARACTERISTICAS DEL AREA DE
RECEPCION Y ADMINISTRACION

1. VESTIBULO (LOBBY)

2.- RECEPCION

- CAJA SEPARADA DE MQSTHRADOR
DE RECEPGION {+ DE 200 CTOS)
CAJAS INDIVIDUALES DE SEGURIDAD
- CAJA DE SEGURIDAD

CAMBIOS DE MONEDA

SERVICIO DE REG. Y RECEFCION
DE GRUPOS (+ DE 200 CTOS)
PORTICO (MOTOR LOBBY)
SISTEMA DE RESERVACIONES

NO ;.

©o®

G.T. 5 4°* 3 2 1

11 TEL’EFONOS EN AREAS FUBLICAS
PUNTOS

VI ESTABLECIMIENTOS DE ALIMENTOS
Y BEBIDAS O DE ESPECTACULOS

1.- RESTAURANTE DE ESPECIALIDADES
2.- RESTAURANTE-CAFETERIA
3.- LOBBY BAR Q BAR

X X X S S S ——
X X X LI S S —
X y x - - S —
X X X - - L —
- - - O S S —
X x X Xx - —— e
X x x - - C—
X X - -

X X X X -

M Jamaey mestae aseer SnaaP Sl

X ¥ X < - -

OOCcCada

XX

”

4. CENTRCQ NOCTURNO O DE
ESPARCIMIENTO
5. SALON DE BANQUETES Y
CONVENCIONES {+ DE 250
CTQS.).
6.- SANITARIOS EN AREAS PUBLICAS
PUNTOS

Vil-  SERVICIOS E INSTALACIONES
COMPLEMENTARIAS O
RECREATIVAS

1. SERVICIO MEDICO

2. ENFERMERA

3.~ SERVICIO DE PORTEROQ

4.- SERVICIO DE ARRENDADORA
DE AUTOS

5. SERVICIO DE ESTACIONAMIENTO

6. SERVICIO DE LAVANDERIA Y
TINTORERIA

7.- ANTENA PARABOLICA O
CIRCUITO CERRADO

PLANTA DE EMERGENCIA CON
CAPACIDAD PARA:

8.. ELEVADORES

9.. PASILLOS

10.- ACCESOS

k 11.- AREAS PUBLICAS

X X x X X X
X b - N - -
16 hre X - - N -
X X - N - -
X X X X N -
X X X X - -
X - N - - -
X X - - - -
X X X - - :
X x X - -

X X X - - -

Y
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12.- BATERIAS PARA ILUMINAR ACCESOS - - - X X x

13.- BATERIAS PARA ILUMINAR AREAS
PUBLICAS

14 EQUIPO PURIFICADOR DE AGUA

15 PLANTA DE TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES

16- TELEFONOS EN PASILLO O
ROPERIA

., 17 ROPERIA POR PISO
18.- SANITARIOS DE SERV. EM PISO
19.. ESCALERAS DE SERVICIOS

t
1
'

x

x
v

'
1
'
1

21.- BANOS EMPLEADOS

22.- SANITARIOS EMPLEADOS

23 COMEDOR EMPLEADOS

24 PUERTA DF SERVICIO (ANDEN Y ESTIBA)
25.- ALBERCA

LI B R U B 8 3 9

o Rlareo)

27.- CANCHAS DE TENIS
28.- AREA DF. JUEGOS MES~

X
X
X
X
x
X
20.- VESTIOORES DE EMPLEADOS X
X
X
X
X
x
X

P oKX 0K

X : - -
PUNTOS I o o O s [ s Y
VIIL. AREAS COMERCIALES
1. REGALOS Y TABAQUERIA - x x
2. SALA DE BELLEZA Y PELUQUERIA x x -
3. BOUTIQUE X x
4: AGENCIA DE VIAJES

PUNTOS é [x:lél:ll::l 3
. J

iX.- CONDICIONES DE SEGURIDAD E Y. 8 4 3 v e

HIGIENE '
1.- PERSONAL DE SEGURIDAD Y VIGILANCIA X X X - - T em—
2.- ANUNCIOS DE SEGURIDAD LUMINOSOS x X X X X X
3. ALARMA GENERAL X X X X X L
4.- ALARMA SECTORIZADA X X N - T —
5. GABINETES CON MANGUERA X X X - Dl ee—
6. EXTINGUIDORES X x x X X X

. 7. RESERVA EN CISTERNA CONTRA

INCENDIO X X x - - M —
8. MANUAL DE EMERGENCIA PARA

PERSONAL (IMPRESO) x x x x x X —
9. BRIGADA CAPACITADA Y EQUIPO

CONTRA INGENDIO X X - - e

10.- UNIFORMES PERSONAL CON
CONTACTO AL PUBLICO X x X X - L e——

LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN ESTE CAPITULO DEBERAN SER CUMPLIDOS EN UN 100%

FuNtos (] [ [ .

X.- SERVICIOS DE MANTENIMIENTO
Y CONSERVACION

1. TALLER DE MANTENIMIENTO
ESPECIALIZADO X X - - - -
2. PROGRAMA DE MANTENIMIENTO
(TARJETONES, BITACORA, .
TABLEROS) x x x X - -
3. TALLER DE MANTENIMIENTO
GENERAL

- - x X - -
PUNTOS [(] ] DDDD
THOTEL DE PLAYA, ALTATA SINALOA F 11I
]

%
| g




. '
r : 139
ANEXO 2 —
e
Modelo de financiamiento sobre un capital de NP 55 OO0 OO0 OO a unplaze de IO afics, calculado en base al €O % de & | vovs mmomemmns
interés anval (cantidades eniNuevos Pesos). : 0 rm————
d
5
ANO CAPITAL INTERESES ANUALIDAD  AMORTIZACION AMORTIZACION =
INSOLUTO ACUMULADA o
il
| 55000000 1000000 318,758 218,756 218758 <&
e Se 881248 10576248 318758 254e5I0 1661258 b
3 50338,73c 10067747 318,758 305101 772279 d
4 472877¢ 9457544 318,758 36629 1373493 ¢
5 13626507 8725301 318,758 4393457 5766950 -
6 39233050 73966l 318,758 5C7¢)48 cl039098 <}
7 33050902 6792180 318758 6326578 27365676 >
8 27639324 5526865 318758 7591893 34957570 <€
9 20 043l 1008486 318756 9lOg7e 4406789 o
10 1093258 cl86,432 318,758 10932326 5500068 &
B
Se observa que €l capital pagado difiere enN$ 168.00 del capital solicitado, lo cual €s unmargen de error bastante a
aceptable : &
&
3)
=
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