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INTRZYQ

DUCCION

En la tarea delicada del Abogado Litigante y del Funcionario

Publico Judicial, cada quien,
enfrenta a la solucion de los g
juridico, proveniente de

dinamico diariamente necesita

en el desempefic de su cometido,

la ciencia del Derecho,

de normas que lo adecuén,

se
roblemas que le plantea el universo
el cual, por ser

al mundo

politico-sociocecondmico que lo requiera, resultando asi, la ingquie-

tud de propios y extranos de in
plasmado en cada una de las difg
de nuestro Derecho Positivo Mex

Estado de Derecho.

La justificacidn de este tr

restigar el espiritu del legislador

posiciones gue se encuentran dentro

cano, dado que vivimos dentro de un

abajo investigatorio, se encuentra,

entre otras causas en comprender e interpretar, conforme a nuestro

cédigo Civil vigente, que ;a sup
la autonomia de la voluntad de X
se obligan no solamente a lo exp
consecuencias gue segun su natu
al uso ¢ a la ley, segun lo de{
en cita, por lo que se debe con
los Organes Jurisdiccionales pa
que no cumplid con sus obligacic
vo el pacto comisorio expreso, e
ficable o no, por desconocer vy

dero espiritu ‘del

legislador

rema ley en los contratos radica en
as partes contratantes, las cuales,
resamente pactado, sino a todas las
raleza son conforme a la buena fe,
ermina el articulo 1595 del cédigo
siderar opcional, que se recurra a
a accionar en contra de la parte
nes contractuales, para ser efecti-
leccion que tiene su origen, justi-
A veces, mal interpretar, el verda-

Yy la real naturaleza juridica esta-




blecida en el articulo 1949 del cdédigo Civil vigente.

La actitud indagatoria, asumida en esta obra, se refleja en el
capitulado con sus antecedentes histéricos legislativos, tanto
nacionales como extranjeros y analizando doctrinas aplicables, sin
olvidar la relacién existente con nuestro sistema constitucional,
importante tarea, tomando en consideracién los principios univer~
sales de Seguridad y Legalidad juridica vigente en todo pueblo que
se jacte de ser civilizado, pero que al mismo tiempo respete 1la
autonomia de la voluntad de las partes a través de sus Tribunales
Judiciales, representados por quienes ejercen un apostolado y
tienen la .obligacién legal y moral, de dar a cada gquien, lo que
corresponda, en una administracién de justicia, que sea pronta y

«

expedita.

Los motjivos que me orillaron a escribir sobre este tema, que
por cierto, no es analizado, en la extensidén que por su importancia
le corresponde, es el resultado de la inquietud preocupante Qe
sembrarla en aguellos lectores estudiosos del dereche, que vean con
mucha indulgencia digna de ellos, los errores que conllevan al tra-
tar, por primera vez, de aportar ideas y criterios juridicos a
través de las conclusiones a que he llegado en esta investigacidn
documental, con la promesa firme de no detenerme en la blsqueda

de la verdad juridica.
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I. ANTECEDENTES HISTORICOS Y LEGISLATIVOS



I.= ANTECEDENTES BISTORICOS Y LEGISBLATIVOS.,

Para ciertas personas que toman de las cosas, mis que el
interés practico, los antecedentes de nuestro actual Derecho, no
seran mds que un bagaje inutil, pero se ha dicho con justa razon,
que el estudio de Legislacicnes antiguas, es todavia util vy,
esenclalmente para la materia gque nhos ocupa, es un poderoso
auxiliar para la mejor comprensién de nuestro derecho actual, ya
que principalmente tiene su origen y base, en el Derecho Romano,
pues Titulos enteros de nuestro Cddigo civil, especialmente 1la
Teoria de las Obligaciones, han sido extraidas de esta importante

fuente.

En el estudio de legislaciones pasadas, se incluyen también
las aplicaciones que los estudicsos del derecho hicieron en su
época y se distinguen por una 1ldégica notable, por una gran
delicadeza de analisis y de deduccidn; por consiguiente, los
ejemplos mas perfectos de interpretacién juridica los tenemos del

pasado.

Es por esta razon que previo al desarrollo del tema gue nos
ocupa en esta tésis, se tenga que realizar un breve estudio
historico-legislativo registrado a través del paso del tiempo, ya
que los estudiosos del derecho y en especial los romanos tuvieron
una aptitud especial y sorprendente perfeccién juridica que no

podenos pasar por alto.



2.
Atento a lo antes dicho, iniciamos con los antecedentes del

Pacto Comisorio en el Derecho Romano.

En este pueblo, no se admitid inicialmente la posibilidad de
resolver los contratos por incumplimiento de algunas de las partes
y si una de las personas incumplia con sus obligaciones, la otra
sélo quedaba con la facultad de perseguir al negligente, pero como
se observa, ésto era peligroso para la parte que cumplia ¥y es asi
como aparece la "Lex Commissoria", que como veremos mas adelante,
es el derecho que tenia la victima en un hecho ilicito, para dar
por terminado el acto que se viold por el autor de esa conducta, de
tal forma, que para los romanos la "Lex Commissoria®™, resolvia el
contrato de plenc derecho y se utilizd dentro de los contratos

.

sinalagmiticos., (1)

Es también en la Edad Media, en el Derecho Candnico, donde
aparece el Juramento Promisorio, cuya finalidad era la de resolver
el contrato por incumplimiento de alguna de las parteg, este
juramento no operaba de pleno derecho, como era el caso de la "Lex
Commissoria® en el Derecho Romano, es por esta razén, que debia ser

declarada por el Juez, la resolucién por incumplimiento.

(1) Be la da el nombre de contrato sinalagmitico: "“ElL que
engendra para ambas partes derechos y obligacionss". De Pina,
Rafael y Rafael de Pina Vara. Diccionario de Derecho. Miéxico.
Bdit. Porrua, 8. A. 1965.




3.

Ahora bien, no es sino hasta después de la conguista, cuando
en México, el Derecho Romano inspiré a la Legislacidén Espafiola
antigua en lo referente a la resolucidn por incumplimiento en la
compra-venta y en los contratos innominados (2), es decir, la parte
afectada por el incumplimiento de la otra, tenia el derecho de dar
por resuelto el acto o demandarle la totalidad del pago (Vg.
Contrato de compra-venta), o bien dentro de 1los contratos
innominados, el contratante que hubiera cumplido con la obligacién
a su cargo, frente a la otra parte que hubiera dejado de cumplir
con su respectiva cbligacidn, tenia también derecho de elegir entre
cobrar lo que dio o demandar al otro por dafios y menoscabos que le
vinieron por esta razdn.

El Derecho Francés, es también una jmportante fuente en
nuestro actual Derecho, ya que éste toma de modelo la “Lex
Comissoria” del Derecho Romano, asi como el principio de equidad,
aplicada en los Tribunales Eclesiisticos, elementos que sirvieron a
los Parlamentos, al Derecho Consuetudinario, asi como a los expo-
nentes de las Doctrinas con mas fuerza en Francia durante 1los
siglos XVII y XVIII, en donde se tenia a la llamada "Lex
Commisoria®, ya no como un pacto expreso, sino era ya una clau-

sula de estilo, pero gque ameritaba siempre de la decisién del

(2) 8e da el nombre de contrato innominado: el que carece de un
’nomen juris’ y de regulacién particular dentro de un sistema
legal, es decir, aquel gue no sencaja en los tipos disciplinados
por el cédigo civil o por otra ley'. De Pina, Rafasl y Rafael
de Pina Vara. Ob. cit.



4.
Tribunal para que se decretara la resolucidn por incumplimiento,
ahora bien, indepsndientemente de que fuera expresa, necesitaba por
fuerza, demandarla ante un Juez para gue éste, previo a resolver el
asunto, diera un plazo prudente a la parte que habia incumplido con
su obligacidn para gque pudiera cumplir el contrato, el Juez pasaba
a examinar la clase de incumplimiente alegado y con base a su

decisidén, se resolvia o no el contrato.

Pasaba 1o misme en nuestro Cé&digo Civil de 1870 en sus
articulos 1464, 1466 y 1537, disposiciones que se reprodujeron
idénticas por el Cédigo Civil de 1884 en sus articulos 1349, 1350,

¥ 1421, estos Gltimos a la letra dicen:

#articulo 1349. La condicién resolutoria va siempre implicita
en los contratos bilaterales, para el caso de gue uno de los

contrayentes no cumpliere su obligacién®.

“Articulo 1350. El1 perjudicado, podrd escoger, entre exigir el
cunplimientc de la obligacicén o la resolucién del contrato con el
resarcimiento de dafios y abono de intereses, pudiendo adoptar esate
segundo medio, aun en el caso de gue habiendo elegido el primero,

no fuere posible sl cumplimiento de la obligacidn".

®Articulo 1421, Si el obligado, en un contrato, dejara de
cumplir su obligacién, podra el otro interesado, exigir

judicialmente el cumplimiento de lo convenido o la rescisidén del



contrato y en uno y otro caso, el pago de dafios y perjuicios".

Como se puede observar, en el Pacto Comisorio Expreso y
Tacito (3), se necesitaba por fuerza la intervencidn del Juez, para

decretar la resolucidn.

No es sino hasta la etapa del Codigo Civil de 1928, cuando se
comienza a realizar un estudio mias profundo del Pacto Comisorio,
gque consagra el articulo 1949, en su primera parte, ya que como es
sabido, un sinnumero de criterios se dieron en torno a este Pacto,
ya que unos todavia lo consideraban como operando de pleno derecho,
esto es, sin la necesidad de acudir ante un Organo Jurisdiccional,
y otros siguiendo la vertiente de distincidén entre el Expreso vy el
Tacito, en donde el primero no necesita que la resolucién del
contrate la declare un Juez, en tanto que el segundo, es necesario
que la parte afectada demande la resolucidn, aportando los
elementos necesarios de conviccion, para que el Juez en su momento
los valore y dicte el fallo correspondiente, criterio que se apega
a lo establecido por nuestro Supremo Tribunal, con el que se ésta

totalmente de acuerdo y que mas adelante trataremos.

A.- INTERNACIONALES

Como antecedentes internacionales, tenemos al Derecho Romano,

ya que su universo civilizado, esta apoyado en el resultado del

{3) Sobre el particular véase supra., pigs. 74-80
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trabajo del espiritu humanc que poseian los estudiosos del Derecho,
el Imperio Romano ha sido ejemplo a seguir para la mayoria de las.
legislaciones Europeas y de la nuestra, como consecuencia de ello,
descubrimos los lazos que nos unen con el pasado, las causas y

aciertos de nuestras leyes, asi también sus imperfecciones.

Como mencionamos, el Derecho Romano constituye el fondo de las
principales legislaciones Europeas, ya que tenemos como claros
ejemplos, el Derecho Espafiol, gque ha pedido prestadas sus leyes al
Derecho Romanc y Candnico, e Italia en donde los redactores del
cédigo civil de 1865, se han inspirado en las leyes romanas. Es por
esta razén, que se hace indispensable el analisis de legislaciones
a ni:vel internacional, para asi poder desentrafar el verdadero
sent;ido del Pacto comisorio que nuestro aétual cédigo €ivil en su
articulo 1949 contempla, y que todavia existe contradiccidén en la

forma de operacidén y aplicacidén a los contratos.

pebido a la gran diversificacidn de criterios que se han
creado en torno al Pacto Comisorio, pues mientras unos afirman,
como es el caso del Profesor Gutiérrez y Gonzdlez, gque este pacto
opera de pleno derecho, esto es, "ipso iure", independientemente
que sea TAcito o bien Expreso (4), otros sostienen que es el
primero (T4cito), el que necesita la intervencisn de un Organe

Jurisdiccional, para que declare la resolucion, en tanto, que en el

{(4) Cfr. Derecho de las Obligaciones. México. Bdit. cajica. 1961,
pig. 467.
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segundo, la resolucidn opera de pleno derecho, sin la necesidad de

que el Juez dicte el fallo respective.
3.1. DRRECHO ROMANO

En un principio, dentro del Derecho Romano, no exiatia defensa
alguna para el caso de que un contratante que hubiera cumplido con
la prestacién a su cargo, pudiera pedir la resolucidén del contrato
en contra de la parte que habia dejado de cumplir, solamente el
acreedor tenia derecho a exigir la ejecucién del contrato

incumplido por el deudor.

Por ejemplo, cuando se presentaba el incumplimiento en 1la
compra-venta, no se autorizaba 1la resolucién judicial por
lncu-_plhiento de cualquiera de las partes, ya que aquella, solo
estaba facultada para exigir el cumplimiento del contrato y no para
obtener 1la resolucién de 1la compra-venta, por lo gue si el
comprador sSe encontraba en insolvencia, quedaba expuesto el
vendedor al peligro de perder la cosa y no poder cobrar tampoco el
precio de ella, es en ese womento, cuando aparece la "Lex
Commisoria®, que consistia en que al contrato de compra-venta, se
le adicjonaba una cléusula, por virtud de la cual, si dentro de
cierto tiempo no se cumplia con 1la obligacién a cargo del
comprador, el vendedor podia considerar el contratoe como no
concluido y por lo tanto, optar por exigir el comprador el precio

o bien determinar la cosa como no vendida; cabe mencionar, que esta
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decisidn era irrevocable, de tal modo, que si ya se habia elegido
la resolucién, o smea, considerar la cosa como no vendida, no podia

después de esto cambiar su decisidén y tratar de reclamar el precio.

Esta clausula de la "Lex Commissoria", era considerada como
una condicién suspensiva por la Doctrina antigua, sin embargo, los
autores moderncs la han considerado mds bien como una condicidn

resolutoria.

La cliusula de la "lLex bcommissorin", operaba "ipso jure", esto
significa que no necesitaba de una declaracidn judicial para que se
hiciera. efectiva, ya que con solo plasmarla en el contrato se
decretaba en caso de incumplimiento la resolucién del contrato por

v

la parte afectada.

"En cuantc a los contratos innominades, podemos decir, que se
perfeccionaban con el cumplimiento de la prestacidn a carge de una
de las partes y, por otro lade, esta misma parte gue habia
cumplido, podia hacer efectiva la contraprestacidén a su favor,
gracias a una accién ecivil de buena fe, llamada ‘actio praescriptis
verbis’. Es cuando se les reconoce la doble eficacia a estos
contratos, para seguir, en caso de incumplimiento de una de las
partes, el primer camino, consiste en obtener la devolucidén de la
cosa entregada, cuando se trataba de haber entregade una cosa,

mediante el ejercicio de la ‘condictio causa data causa non secuta’
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o el resarcimiento de los perjuicios sufridos, en el caso de gue la
prestacién curplida hubiera sido un hecho a través del ejercicio de
la ‘actio doli’, o un segundo camino, consistente en exigir a la
otra parte, el cumplimiento de la contraprestacién, valiéndose para

ello de la accién ‘praescriptis verbis’...® (5).

Es aqui cuando se le concedidé al acreedor otra “condictio",
que fue la 'COndicc{o ex poenitentia®™, por lo cual, en caso de
incumplimiento por la otra parte, el acreedor podria rescindir el
co;\trato, independientemente que el deudor tuviera la culpa y asi
obtenia la devolucidn de lo que &1 habia pagado, bien en natura,

bien en eguivalente pecuniario.

“En conclusién, coexistieron como acciones derivadas de los

icontratos innominados:

*1) La ‘'actlo praescriptis verbis’, para demandar el
cumplimiento del contrato, obligando a la otra parte a cumplir la

contraprestacién.

#2) La ’‘condictio causa data causa non secuta’, para pedir 1la
resolucién del contrato, con devolucién de la prestacion vya
cumplida cuando el incumplimiento era debido a la culpa de la otra
parte.

(5) Sdénches Msdal Urquisza, José Ramén., La Resolucién de ios

Contratos por Incumplimiento. 2a. Bd. México. Eait. Pormia,
S. A. 1980, pégs. 7 y 8.



10.
"3} La ‘condictio ex poenintentia’, para resolver el contrato,
independientemente de que hubiera existido culpa en la inejecucioén

del otro contratante.

"En sumd, el acreedor, es decir, el que cumplid primero con su
obligacién, podia elegir, en caso de que su contraparte se negara a
cumplir lo que prometid, entre demandar el cumplimiento, o la

resolucidén del contrato®™. (6)

®"Ahora bien, se puede deducir que las caracteristicas del
Pacto Comisorio (’Lex Commissoria’), en el Derecho Romano, eran las

siguientes:

"a) Sdélo se daba en el Contrato de Compra-venta.
"b) Se otorgaba al vendedor.
®c} No requeria de declaracion judicial y operaba de pleno

derecho, ('ipso iure’), por voluntad del vendedor". (7)

Ccomo se puede cbservar, en el Derecho Romano, solo se aceptaba la
figura de la "Lex Commissoria®, en el contrato de cospraventa, Yy
como se daba en forma expresa, operaba de pleno derecho, y por
consiguiente, no se necesitaba la intervencién de una autoridad

judicial para que decretara la resolucién del contrato.

(6) Siémches Medal Urquisa, José Ramén. Ob. Cit., pég. 9
(7) cutidrres y Gonsdles, Ernesto. Derecho ds 1las Obligaciones
México. 2ait. cajica. 1961, pig. 457.



11.

En la actualidad la figura del Pacto cComisorio, solo es
admitida en los contratos bilaterales o sinalagmaticos, y puede ser
Expreso o Tacito, trayendo como consecuencia gue el primero, al
adicionarse de manera expresa en el contrato de por resuelto de
manera automitica el negocio juridico bilateral, esto es, que no se
necesita la intervencicdn de un Organo Jurisdiccional; en tanto gue
el segundo, es categéﬂcanente necesaria la intervencién de la
autoridad judicial competente, para gue ella, mediante Sentencia

Definitiva, declare la resolucidn de los contratos.
1.2. DERECHO CANONICO.

Como todos sabemos, el Derecho Candnico, es el "Derecho de la
iglesia catélica, contenido principaimente en el ‘Corpus Juris
Canonici’..." (8), y es precisamente en este derecho, durante la
Edad Media, donde aparece el Juramento Promisorio de 1los
canonistas, por virtud del cual, las obligaciones respectivas de
un determinado contrato, se asumian no sélo frente a la otra parte,
sino ante Dios, de tal suerte que el incumplimiento daba

competencia para intervenir a los Tribunales Eclesiasticos.

Come podemos observar, "la resolucién de los contratos en

el derecho ¢andnico, tenia el caridcter de una sancién a la mala fe,

(8) De Pl:a, Rafael y Rafael de Pina vara. Diccionario de Derecho.
ob. cit.
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con el fin de asegurar el respeto a la palabra empefiada". (9)

“"Fue el Juramento Promisorio, el que did solucidén general, al
problema del incumplimiento en laos contratos, pero paralelamente,
surgid 1la cusestidn de aplicarlo, para evitar la anarquia y 1la
inseguridad en materia de contratos. La resolucién a los contratos,
en el Derecho Candnico, se exigid, que no operara automaticamente
fipso iure’, en virtud del escueto incumplimiento, ni siquiera que
dependiera de una secla voluntad unilateral del contratante
acreedor, segqun ocurria con la cléusula de la ‘Lex Commissoria’
romana, sino que exigid, que cada caso en particular, se llevara
ante el Juez, para que fueran apreciadas por él con las
circunstancias propias de cada caso concreto Yy decidiera, si
proc;adia o no a la resolucién del contrato, en la inteligencia, de
que cuando se calificaba de suficiente el incumplimiento, para la
ruptura de los reciproces vinculos contractuales, no soélo se
aplicaban al demandado penas eclesidsticas, sino que ademds, se le

condenaba al pago de la Clausula Penal". (10)

En consecuencia de 1o anterior, podemos concluir que las

caracteristicas de la Resolucién Candnica eran las siguientes:

a) Se otorgaba en cualquier tipo de contrato.

(9) Ramella, Anteo E. La Resolucidn por Incumplimiento, Pacto
Comisoric y Mora en los Derechos Civil y Comercial. Buenos
Aires. Edit. Astrea. 1375, pidg. 27.

{10) Sdnches Medal Urquiza, José Ramén. La Resolucién de los Con~
tratos por Incumplimiento. ob. cit., pdg. 10.
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b) Sa otorgaba a cualquiera de las partes.
c) Requeria de la declaratoria de un Tribunal EclesiAstico

pues no operaba "ipso iure®.

1.3. LEGISLACION ESPANOLA ANTIGUA.

Después de la Conquista y aun con posterioridad a 1la

Independ ia, ieron rigiendo en México los Cdédigos Espafioles
en lo tocante a los contratos Y. por tanto, estuvo en vigor el
Cédigo de las Siete Partidas de Alfonso X, cuya Quinta Partida,
recogié las soluciones del Demch;a Romano, tanto a propdsito del
contrato de compraventa, <ome con respecto a los contratos

innominados.

“En la Ley 38, del Titulo 5§, de la mencicnada Partida Quinta,
establecia, que si el vendedor promovia juicio contra el comprador,
por no haber pagado a éste a su vencimiento el precio convenido, en
virtud de juicio, el vendedor, podia aplicarse a su favor, la sefal
o la parte del precio que se le hubiera entregado, con tal de que,
ésta no fuera la mayor parte de dicho precio, y podia deshacer la
venta, pero quedaba a eleccién del vendedor, para demandar el pago
de la totalidad del precio y la validez de la venta, o bien, 1la
revocacién de ésta, para quedarse con la sefial o la parte del
precio, gque hubiera recibido, y no podria cambiarse posteriormente,
ademas, que si el comprador, hubiera percibido algunos frutos de la

cosa comprada, deberia devolverlos al vendedor a menos que éste, se
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quedara coh la sefial © la parte del precio que hubiere recibido, y
asimismo, que si la cosa comprada, se hubiere deteriorado por culpa
del comprador, deberia <ste reparar al vendedor los dafios de dicha

cosa.

*Igualmente en la ley 3, Titulo 6, de la referida Partida
Quinta, se previno, que en los contratos innominades, el
contratante que hubiere dejado de cumplir su respectiva obligacién,
tenia el darecho de elegir de ‘cobrar lo que didé, o de demandar al
otro, los dafios o menoscabo gue le vinieron por ésta razén’..."

1)
1+.4. DERECEO YRANCES.

La Cliusula expresa de la "Lex Commissoria™ en la compraventa
Yy la "condictio causa data causa non secuta® en los contratos
innominados del Derecho Romano, asi como el principio de eguidad
aplicado por los Tribunales Eclesiisticos, para desligar en un
contrato dado, al contratante de la propia promesa, cuando la otra
parte ha incumplido, 1la contraprestacién a su cargo, fueron
elementos que sirvieron a los Parlamentos de las provincias
francesas del derecho consuetudinario, asi como a los exponentes de
la doctrina més autorizada en Francia en los siglos XVII Y XVIII,

concretamente a Dumoulin, a Domat y a Photier, para poder extender

(11) citada por Sinches Medal Urquiza, José Ramém. ODb. Cit., pigs
11 y 12.
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a d los contrat sinalagmiticos, sin circunscribirla s6le -en
la compra-venta, la posible aplicacidn de la "lLex Commissoria™, ya
no como un pacto expraso, sino a través de una cléusula ds estile o
pacto aobrentendidc, perc que ameritaba siempre la decisidén del
Tribunal para que se Qecretara la resolucidn del contrato por

incumplimiento.

Bs nix, Pothier preciss, que aungque la cléusula en cuastidn,
fuars expresa, se neCesitaba acudir ante el Juez, para gue #ste,
sin wis trimite, declarara la resolucién del contrato, previo plasze

‘que procedia a der la contl te~adeud incunplido, para gue

diera cuxplimiento a la contraprestacién, y posteriorments, an caso
de que venciera el plazo, sin que cumpliera con el contrato, el
Juex al examinar la clase de incumplimiento alegado, porque ai éste
sa bteferia a las ocbligaciones esenciales de dicho contrato, lo

declaraba nulo y disuelto, pero si el incumplimiento versaba sobre

obligacionss accidentales, uni te decretabs la rescisidn si era
da gravedagd el incumplimiento, porgue el Jusz analizaba 1las
circunstancias concretas del case y sélo declaraba la resolucidn
siempre que, lo gue se prometic a alguno, era tal, que sin ello no
hubiera podido contratar. (12)

In el wistems francés, la resolucién se caracterizaba, por la
intervencién de los tribunales. Es mas, aunque dentro de este mismo
sistean esta permitida la clausula resolutoria expresa, los tribu~

(12} Cfr. sinches Nedal Urquiss, José Ramén. Ob.Cit., pig. 92.
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nales franceses, tienden a darle una interpretacicén restrictiva,
para evitar que la parte fuerte, extorsione a la parte débil en el
contrato y se aproveche del mids leve incumplimiento de ésta, para

resolver dicho contrato.

El texto legal, de la resolucién en el Cédigo Civil francés es
como slgque:

[

"Articulo 1184.- Ia condicidén resolutoria, se considera
siempre sobreentendida en los contratos sinalagmiaticos, para el
supuesto de que alguna de las partes no cumpla sus obligaciones. En
este caso, el contrato no queda resuelto de pleno derecho. La parte
a cuyo favor no haya sido ejecutada la prestacidén, puede optar
entre exigir a la otra el cumplimiento del contrato, si ello es
posible, o demandar la resolucién con el pago de los dafos y
perjuicios. La resolucién debe ser reclamada judicialmente y segun

las circunstancias, puede otorgarse un plazo al demandado".

La resolucidn del contrato puede operar, por tanto, de dos
maneras, a saber: una vez producida la causa de resolucidn, el
contrato queda rasuelto de pleno derecho, o bien puede occurrir que
la resolucién no tenga lugar de pleno derecho y gque deba ser
pronunciada en este caso por el Juez. En el primer supuesto, se
entiende que hay una condicidn resolutiva, de naturaleza especial,

¥ en el segundo, se trata de una accién de resolucidn.

Ahora bien, por lo que se refiere a la resolucidn de pleno
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derecho, la insercién de una condicidn resolutoria en un contrato
no suspende los efectos de éste, sino que las obligaciones gque
engendra, nacen y son inmediatamente exigibles. Mientras la condi-
cién resolutoria esta en suspanso, el contrato ge considera como
puro y simple, en consecuencia, @l acreedor bajo condicién
resolutoria puede hacerse pagar. Asimismo, si la condicién resolu=-
toria se realiza, el contrato y los efectos que el mismo produce
quedan adquiridos de forma definitiva. En cambio, si la condicién
resolutoria se realiza, el contrato cae y con él todos los efectos
que habia producido, teniendo en esto la condicidn resolutoria una
retroactividad semejante a 1a de la condicién suspensiva, aungue
sus efectos sean inversos, de donde resulta gque su obligacidn se
habjia ya ejecutado, en consecuencia tiene lugar la restitucidén de

lo que hubiere recibido.

En cuanto a la resolucién de los contratos por sentencia del
juez, el principio se enuncia, en el sentido, de que un contrato
sinalagmiatico, llega a hacerse resoluble, desde que una de las
partes, no ha ejecutado su compromiso, siendo el fundamento
racional y justo de este principio, la consideracién de gue cuando
dos personas se obligan, la una hacia la otra, cada una de ellas,
presta al acto, un consentimiento condicional, puesto gque sge
compromete s6lo por que la otra se obliga también hacia ella. La
reciprocidad de las obligaciones, necesariamente entrafia la de las
prestaciones y en virtud de esa idea se 1llega al sistema de ejecu-

cién "dando y dando™ o la de Mexceptio non adimpleti contractus®, y
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por otro lado, el derecho de demandar la resolucién cuando ya es
demasiado tarde para oponer dicha excepcidn, porque la obligacién

ya se ha ejecutado.
B.~ NACIONALES.

"Como se podra observar mas adelante, el Pacto Comisorio en
nuestros Codigo Civiles de 1870 y 1884, no hacen sino repetir en su
integridad los textos del Proyecto del cédigo Civil Espaiiol del ario
1851, en el cual se aprecia, dque era necesaria la intervencion
judicial para la resolucién del contrato bilateral por
incumplimiento" (13). MAs tarde en el Codigo Civil vigente de 1928,
en su articulo 1949, se advierte la figura del Pacto Cemisorio,
mediént:e el cual, se hace efectiva la interdependencia de 1las
obligaciones reciprocas nacidas de 1los contratos bilaterales,
durante la etapa de ejecucién, para que a falta de la
contraprestacién, haga desaparecer la prestacicn ligada a ella, lo
que implica un reestablecimienteo del equilibrio contractual en el

campo del derecho.

Es en esta etapa, que se diversifican mds intensamente los
criterios respecto a este pacto; tal es el caso del Profesor
Ernesto Gutiérrez y Gonzalez, el cual sostiene, que el Pacto
Comisorio, ya sea Tacito o Expreso, opera "ipso iure", esto es, sin

(13) Gutiérrez y Gonzdlez, Ernesto. Derecho de las Obligacicnes.
Oob. Cit., pag. 461,
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la necesidad de acudir ante Organo Jurisdiccional, para gque este,
declare la regsolucidn del contrato (14), postura en la gque nho se
estid de acuerdo, ya que si hien es cierto que en el Pacto Comiseric
Expreso, intervienen las partes contratantes, cn la forma de poder
resolver el contrato en caso de incumplimiento de cualquiera de las
partes gue conforman un negocio juridico, tnibién lo es que en el
Pacto Comisorio TAcito, es necesaria la intervencidén de los
Tribunales, para que mediante Sentencia Definitiva se de por
resuelto el contrato bilateral, ya que si fuera de otra manera, se
estaria dejando al aébitrio de uno de los contratantes 1la

resolucidén del vinculo obligacional.

Es de gran importancia y suma trascendencia, lo que sostiene
nuestro Supremo Tribunal, respecto del tema gue nos ocupa ya gue en
la interpretacidn del Pacto Comisorio, se aceptsé al Pacto Expreso,
operando de pleno derecho y exigiéndose para el Tacito, 1la
declaracién de la resolucion por un Organo Jurisdiccional. A

continuacidn transcribimos la ejecutoria en este sentido.

"PACTO COMISORIO.- Es legitimo y en virtud de &1, el contrato
se resuelve automaticamente, por el solo efecto del incumplimiento
y sin la intervencion de los tribunales. En cambjo, la facultad de
resolver las obligaciones, gue conforme al Articulo 1949 del Cdédigo

civil se entiepde implicita en las reciprocas, para el caso de gque

(14) Cfr. ab. cit., pig. 4s1.
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uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe, forzosamente
requiere la declaracién judicial para lograr la rescisién a menos,
naturalmente, que ambas partes de comin acuerdo, lleven a cabo

dicha rescision".

Amparo Directo. 6303/1955. México Tractor and Machinery Co.,
S.A., resuelto el 15 de julio de 1957, por mayoria de 4 votos,
contra el del Sr. Mtro. Castro Estrada. Ponente: Sr. Mtro. Garcia

Rojas. Secretario: Lic. Raul Ortiz Urquidi.
1.1, CODIGOS CIVILES DE 1870 Y 1884.

Bl Cédigo Civil de 1870 en sus articulos 1465 (15), 1466 (16)
y 1537 (17), no hizo sino repetir a la letra casi en su integridaad
al texto del articule 1042 del Proyecto del Cdédigo Civil espaiiol de
1851, cuye autor don Florencio Garcia Goyena, hacia hincapié en que

lo mismo, en el caso de la cliusula resolutoria implicita (pacto

(15) “La condicién resolutoria va siempre implicita en los contra-
tos bilaterales, para sl casc de que uno de los contratantea
no cumpliers su obligacidén™. :

€(16) "Bl perjudicado podrid escoger entre exigir el curplimiento de
1a obligacion o la resolucidén del contrato con el resarcimien-
to de dail y ab de int 7 pudisndo adoptar este segun-
do medio, aun en el caso de gue habiendo elegido el primero,
no fuere posible el cumplimiento de la obligacién®.

(17) “8i el obligado en un contrato dejare de cumplir su obliga-
gacién, podrid sl otro interesado exigir 3judicialmente el cum-
plimiento de 1o convenido o la rescision del contrato y en uno
y otro casc el pago de daiios y perjuiciocan.
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comisorio tacito), y también el pacto comisorio expreso, se necesi-
taba siempre la intevencién forzosa del 3juez para decretar 1la
resolucién del contrato sinalagmatico por incumplimiento, después
de analizarse por el propio juez 1ia existencia y gravedad de la

inejecucion del deudor invocada por el acreedor para solicitarla.
He agui el comentario en cuestidn:

"Aun cuando la condicién rescolutoria haya sido estipulada
formalmente, es necesario acudir a los tribunales, poner en claro
1a inejecucidén, examinar las causas, distinguirlas de un simple re-
tardo, Y en el examen de estas causas puede haberlas tan favora-
bles, que el juez se vea forzado por equidad para conceder un

plazo® (18).

Por otra parte, en la exposicidn de motivos del Cdédigo Civil
de 1870, se encuentran elementos muy utiles para determinar el

alcance de los articulos 1465, 1466 y 1537 en estos términos:

El articulo 1465 establece dque la condicién resolutoria va
siempre implicita en los contratos bilaterales para el caso de que
uno de los contratantes no cumpliere con la obligacidn; pero como

este principio pudiera ceder en perjuicio de un tercerc que haya

(18) Concordancias, Motivos y Comentarios del Cédigo Civil Espaiol.
Tomo IXII. Madrid. Imprenta de la Sociedad Tipogrifico. Edito-
rial 1852, pdg. 81.
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adgquirido de buena fe, fue preciso limitarlo por el articulo 1467 y
exigir para gue la reselucién perjudigue al tercerc gue trato de
buena fe, convenio expreso de gue la obligacién se rescinda por

falta de pago y el correspondiente registro del contrato.

La misma exposicidn de motivos del Cédigo de 1870, al aludir
al articulo 1465, reconocidé la posibilidad de que por convenio ex-
presc pudiera modificarse, en uso de 1la 1libertad contractual, la
responsabilidad civil derivada del incumplimients en un contrato

sinalagmatico.

El articulo 1537 viene a confirmar lo dispuesto en el articulo
1465 respecto de la rescisién del contrato, y ademis contiene en un
principio la responsabilidad civil y abre 15 puerta a nuevos conve-

nios, siempre utiles para evitar pleitos.

Ahora bien, el Cédigo de 1870 y el de 1884, concuerdan exacta-
mente en este punto, ya que los articulos 1465, 1466 y 1537 del Co-
digo de 1870, se reprodujeron textualmente en los articulos 1349,

1350 y 1421 del Cédigo Civil de 1884.

En los estudios de don Manuel Mateos Alarcén sobre los cédigos
de 1870 y 1884, se encuentran a manera de conclusiones, las si-
guientes diferencias en los efectos juridicos de la condicion reso-

lutoria expresa y resolutoria implicita:
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1.~ La resolucidén del contrato, por el verificativo de la con-
dicidn resolutoria expresa:; se produce de pleno derecho; por el
contrario, la resolucién debida a la condicidén resolutoria implici-

ta exige una sentencia judicial.

2.~ La resolucidn motivada por el verificativo de la condicidn
resolutoria implicita, depende de la voluntad de la parte perjudi-
cada, gue tiene derecho para exigirla o para pretender el cumpli-

miento del contrato y la indemnizacion de dafnos.

En la condicion resolutoria expresa, nada hay dependiente de
la voluntad de los contratantes, pues inmediatamente que se verifi-
ca el acontecimiento previsto por ellos, se resuelve el contrato

automaticamente.

3.~ Ia resolucién producida por 1a condicién expresa no da
lugar al resarcimiento de datos y perjuicios a favor de alguno de
los contratantes, porgue es el resultado natural de su voluntad y

no el efecto de una falta imputable a algunse de ellos.

Por el contrario, la resolucidn proveniente de la condicién
resolutoria implicita, otorga derecho al perjudicade para exigir el

resarciniento de los dafios y abono de intereses, (19)

{19) Cfr. Mateos Alarcén, Xmnusl. Estudios sobre el Cédigo Civil
del Distrito Federal, proaulgada en 1670, con anctaciones re~
lativas a las reformas introducidas por el cédigo de 1884. To~
mo IIX. Tratado de Obligaciones y <Contratos. México. (s.8.}.
1892, pig. 107.
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1.2. CODIGO CIVIL VIGENTE.

El espiritu del 1legislador de 1928, se percatd de las
necesidades juridicas, que la sociedad moderna exigia, por lo que
establecid una forma rapida y segura de resolver los contratos
bilaterales por incumplimiento, dejando plenamente instituida 1la
figura del Pacto Comisorio, en su articulo 1949 del Cddigo Civil
vigente, resultando con Pllo el restablecimiento que nuestro
derecho confiere, en materia de contratos, a la parte afectada,
dandole la opcién de resolver el negocio juridico o bien el de

exigir su cumplimiento.

Dicho lo anterior, cabe mencionar que la resolucién por regla
geheral, tiene aplicacion en los contratos bilaterales, "aclarando
desde ahora, que existen algunas excepciones, como la establecida

en el articulo 2781 del Cddigo civil vigente, que expresamente
establece, que podrd demandarse la rescisién del contrato de renta
vitalicia, si el constituyente no le da o conserva las seguridades
dadas para su ejecucion a la otra parte, permitiendo el texto
legal, que en un contrato unilateral opere la rescision. Sin
embargo, la regla pertenece a los contratos bilaterales, mejor

denominados con prestaciones reciprocas o a cargo de ambas partes.

"Algunos autcres, tales como los canonistas, piensan que 1la
resolucién por rescisidn, tiene una fundamentacién de tipo

filoséfico y que hacen derivar de 1la equidad, puesto que vienen
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siendo una especie de satisfaccidn por equivalente, al autorizar la
-equidad, que uno de los contratantes no quede ligado por el
contrato en virtud del cual la otra de las partes no ha cumplido

con su eqgquivalente.

“Hemos pensado, siguiendo el punto de vista de Mazeaud y Tunc
en Francia y en México, de Gutiérrez y Gonzalez y de Bejarano>

Sanchez, que estamos en pr ia de un hecho ilicito, ya que

cualquier incumpliimiento significa precisamente wuna actividad
ilicita de la parte incumpliente, funcionando de inmediato la
responsabilidad civil, tipicamente contractual, la culpa o hecho,

el dafno y la relacion de causa a efecto entre ambas" (20).

La resolucidén del contrato para el caso de que una de las
partes no cumpla con sus obligaciones, se encuentra plasmada en el
.articulo 1949 del cCddigo Civil, encuadrade dentro del Titulo
Segundo, "Modalidades de las obligaciones", Capitulo I, "De las

obligaciones Condicionales", ¥ que a continuacidn transcribimos:

Articulo 1949.- "La facultad de resolver las obligaciones se
entiende implicita en las reciprocas, para el caso de que uno de
los obligados no cumpliere lo que le incumbe.

"El perjudicado podra escoger entre exigir el cumplimiente o

(20) Quintanilla Garcia, Miguel Angel. Derecho de las Obligaciones.
3a. Bd. México. Bdit. Cérdenas. 1993, pags. 313 y 314.



26.

la resolucidén de la obligacién, con el resarcimiento de dafos y
perjuicios en ambos casos. También podra pedir la resolucidén aun
después de haber optado por el cumplimiento, cuando este resultare

imposible".

Conforme al texto anterior, si en un contrato con obligaciones
reciprocas, una de las partés falta al cumpliniento de su
obligacidén, la otra dispone, a su eleccién, de cualgquiera de éstos
dos derechos: exigir el cumplimiento de la obligacién, o bien,
demandar la resolucion, con el resarcimiento de los
correspondientes dafios y perjuicios en cuwalquiera de ambos casos,
en la inteligencia de gue si el perjudicado opta por el primero de
estos derechos (0 sea el cumplimiento), y éste resultare imposible
de lograr, podra después demandar la fesolucidn, pero no a la

inversa,

Como se observa, el texto de este precepto es claro y
terminante: o se opta por la accidén de cumplimiento o por la de
resolucién, pero una vez hecha la eleccidn y puesta la accidn en
ejercicio, ya no podrd ser abandonada para ejercitar otra, salvo en
el citado caso de 1la parte final del articulo, es decir, elegida

la accién de cumplimiento, ésta resultare imposible.

Por lo anteriormente expuesto, cabe concluir que a la luz del
derecho positive mexicano, el Pacto Comisorio es una figura

instituida y reglamentada en el articulo 1949 del cédigo Civil, y
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sus vertientes han sido sostenidas por un pequefioc grupo de
estudiosos, los cuales han diversificado sus criterios, llevando
con ello, al establecimiento de las modalidades, que el Pacto
Comisorio se han realizado, y que son especificamente el Pacto
Comisorio Tdcito y el Pacto Comisorio Expreso, y que mas adelante

estudiaremos.
1.3. CRITERIO DE LA SUPREMA CORTE DE JUBTICIA DE LA NACION.

Ernesto Gutiérrez y Gonzdlez, en su libro Derecho de las
oObligaciones, hace referencia, a la ejecutoria pronunciada el dia
27 de enero de 1955, dentro del Amparo No. 5061/1352 de Banco
Nacional de Crédito Ejidal, S.A., y que a continuacién transcribi-

remos:

"TERCERO: La cuestion planteada en este Amparo se reduce a
saber si el Pacto Comisorio Expreso es licito o no. La doctrina
admite la posibilidad del Pacto Comisorio Expreso, que encierra una
condicion resolutoria como cualquier otra y cuyo efecto es producir
la resolucién.del contrato automaticamente, de plenc derecho, en el
caso de inpcumplimiento. Nuestro Derechoe no repugna ese pacto
expreso, que no se encuentra en oposicién con los articulos 6, 7 y
8 del cCdédige Civil, puesto gque la voluntad de los particulares no
exime de la observancia a ninguna ley, ni contraviene leyes
prohibitivas. Las partes indudablemente tienen libertad para fijar

expresamente los casos de extincién o, en otras palabras, de
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establecer condiciones resolutorias, y el Pacto Comisorio Expreso
como se ha dicho, no es otra cosa que una condicién resolutoria.
Tampoco es contraria al articulo 1949 del Cddigo Civil, ya que la
validez y el cumplimiento del contrato no se deja al arbitrio de
uno de los contratantes, sino que éstos pactan libremente la manera

de resolverlo.

“Dos anos después de este fallo judicial, se dicté por 1la
Suprema Corte la ejecutoria de 15 de julio de 1957, en el Amparo
Directo 6803/55 de México Tractor and Machinery Co., cuyo texto en
su parte considerativa alude expresamente a aquella primera

Sentencia en las lineas siguientes:

",.. revisando el documento de que se;:rata, se Ve gue en el
caso del Pacto Comisorio, o sea la clausula por la que las partes
convienen en que el contrato sera resuelte si una y otra de ellas
no cumpliere con su obligacién, lo cual no figura expresamente en
tal documento, es evidente gue agquél, el pacto, no pudoc operar de
pleno derecho, En la ejecutoria citada, se establece que el Pacto
Comisorio Expreso es legitimo y en virtud de él y diversamente a lo
que acontece con el Tacito, en que el incumplimiento se requiere la
declaracion judicial para lograr la rescision, el contrato se
resuelve automaticamente por el solo efecto del incumplimiento y

sin la intervencion de los tribunales" (21).

(21) Gutiérrez y Gonzalez, Ernesto. Derecho de las Obligaciones.
Ob. Cit., pags. 464 - 466.
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Mas como aqui el pacto no es exprese sino tidcito, es evidente

que la demandada quejosa no pudo rescindir por si y ante si dicho
contrato, tan solo porque su contraparte dej¢ de cumplir con las
obligaciones que el propio contrato le impuso. Por ende se concluye
que si tenia derecho a la retencion conforme al articulo 2286, no
lo tenia a la reselucién automdtica del contrato ni menos a
disponer, vendiendo a un tercerc la maquinaria gque antes habia

vendido el actor.

Por ultimo, la Suprema Corte dictd la ejecutoria de fecha 29
de junio de 1961, en el Amparo 6663/60, de Maria del Carmen Campos
de Loépez, en cuyo caso tampoco trata de un supuesto en el que se
hubiera convenido por las partes un Pacto Comisorio Expreso, de tal
suerte gue esta figura juridica no fue estudiada en forma directa y
expresa, sino solo se hizo alusidn a ella después de una larga cita
de tres pdginas del tratadista Manuel Mateos Alarcon, dentro de la

cual lo mas interesante para el presente estudio es el siguiente:

",.. a diferencia de la condicién resolutoria tacita que no
produce efecto alguno, sino mediante una decisién judicial que
declara rescindido el contrato, la expresa no requiere 1la
intervencién de 1los tribunales porque produce efecto de pleno
derecho pero el comprador puede pagar aun después del vencimiento
del plazo mientras no sea constituido en mora por el requerimiento

del vendedor, que le indica por él1 su propdsito de invocar el
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beneficio de la condicién resolutoria® (22).

“"La gracia otorgada al comprador, se toma de la conéideracién
de que el silencio del vendedor hace presumir su influencia y su
poca o ninguna voluntad de hacer valer el derecho gue le otorga la
condicién resolutoria expresa, que solo puede destruirse por el

hecho del requerimiento.

"En c¢onsecuencia, desde el momento en que el vendedor hace
conocer su voluntad, la condicion produce el efecto irrevocable de
requerir al comprador el pago inmediato del precio y no haciéndolo

queda rescindido el contrato.

"Una vez realizado tal requerimiento, el Juez no puede
conceder un nuevo plazo a la parte gque incumplié (comprador), ya
que la ley no permite que se le de vida a un contrato en contra de
la voluntad del vendedor, debido a que los tribunales estan facul-
tados para prestar el apoyo de su autoridad a los derechos de los
¢iudadanos originados de los contratos, teniendo como ley de
observancia inexcusable, la voluntad de ellos, expresada libremente

en los contratos." (23)

{(22) citade por Sanchez Medal Urquiza, José Ramén. La Resolucién
de 103 Contratos por Incumplimiento. Ob. Cit., pdg. 64.

{23) citado por Sanchez Medal Urquiza, José Ramon. Ob. Cit., pag.

5.
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IX. LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD CONO REQUISITO EN EL PACTO
CONISORIO

"La sociedad es una comunidad de intereses y el Estado un
organismo de Derecho - Rechtsonganismus -, capaz de establecer, un
orden juridico, que haga posible la solidaridad humana. El derecho
privado, protege ciertos intereses, merecedores de tutela juridica,
Y por interés, debemos entender, toda situacién socialmente
apreciable, aun desprovista de contenjido patrimonial que merezca
proteccidn juridica® (24). Como se observa, los intereses existen,,
con independencia de la tutela juridica. El ser humano provee a sus
intereses, por medio de la iniciativa privada, para la consecucién
de determinados fines. La iniciativa de los particulares es
autdénoma, y como tal, debe ser reconocida por el derecho, para que,
mediante la autodeterminacién y autoregulacidn de intereses, en la
medida que las normas de cultura y el ordenamiento juridico lo per-
mitan, los particulares puedan, sin detrimento propio, ni de 1la

convivencia humana, conseguir fines legitimos.

Tradicionalmente, se ha sostenido, que toda declaracicn de
contenido de voluntad, reside en la que el hombre forma por si
mismo, y por medio de ellas sus relaciones juridicas, dentro de los

l1imites fijados por el ordenamiento juridico.

La autonomia privada, no es otra cosa que la ordenacidn de las

{24) Nuiox, Luis. La Compraventa. Néxico. Edit. Cérdenas. 1976,
pigs. 110 y 111.
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relaciones juridicas, por voluntad de los particulares, y de suerte
que el derecho reforza escs vinculos y prevé sanciones. En conse-
cuencia, la buena fe del derecho romano, sigue teniendo fundamen--

tal importancia dentro de las relaciones humanas.

Es evidente gue en el ambito del derecho privado, se considera
a la autonomia de la voluntad, como potestad reconocida por el
derecho a los particulares, para crear, modificar y extinguir rela-

ciones juridicas (en este sentidc se pronuncia Carnelutti).

El reconocimiento de la autonomia privada por el ordenamiento
juridico, es en su esencia, un fendmeno de recepcidén, por el cual,
la regulacién prescrita por las partes de los intereses propios en
las relaciones reciprocas, es acogida en la esfera del derecho y

elevada con oportunas modificaciones a preceptos juridicos.

Es también el maestro Ortiz Urquidi, quien se identifica con
Carnelutti, al concebir a la autonomia de la veluntad, bajo la cual
*toda persona es libre para obligarse por su voluntad, en la forma
y términos que le convengan, sin mas limitaciones y excepciones que

las senaladas por la ley". (25)

Es preciso distinguir, entre contenido y efectos de un negocio
juridico; correspondiendo a las partes, lo relativo al contenido y

al derecho los efectos; pero las partes, no pueden ir mas alla en

(25) Ob. Ccit., pég. 27s.
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el contenido del negocio, a menos que lo contemple el derecho.

*La autonomia privada, también esta sometida a cargas, las
cuales, unas sirven para asegurar la vilidez del negocio (legali--
dad), otras para evitar que su eficacia vinculante se extienda mas
alld de los confines previstos por las partes. Entre las cargas
primeramente citadas, cabe recordar la observancia de forma, como
1o hacen Tuhr y Micheli: conviene saber la adecuada formulacién del
negocio para que su significado sea el usual y ademas reconocible;

la carga de prudencia y diligencia". (26)

) "pPlaniol y Riper elucidan que: generalmente se expresa la
nocién de libertad individual, por el adagio ‘es permitido todo
aqueilo que no esta prohibido’. En el Eampo del derecho, esa
libertad, reviste un caricter mas preciso y mas estricto, bajo la
designacién del principio de ‘autonomia de la voluntad’. A éste se
le denomina también, ’‘principio de la libertad contractual’ o de la

libre estructuracicn del contenido de los contratos". (27)

De la libertad como principio fundamental, emanan dos premisas

esenciales:

(26) Mufioz, Luis. La compraventa. Ob. Cit., pig. 113.

(27) Citados por Luis de Chidvez y Salazar, Salvador. Importancia
Juridica y Prdctica de las Clasificaciones de 1los Contratos
civiles, México. Edit. Porrua. 8. A. 1991., pdg. 371.
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a) Nadie puede estar sujeto a obligaciones no consentidas por

él.

b) Todas las obligaciones gque se han guerido, deben produéir

sus efectos.

En relacidn con lo anterior, los particulares pueden celebrar
los convenios, contratos, gque estimen convenientes, asi como deter-
minar su estructura, clausulas, términos, condiciones, etcétera,
siempre y cuando, no sean contrarias a las leyes prohibitivas o del
orden publico, entiéndase por éste: "El estado o situacidn social,
derivada del respeto a la legalidad establecida por el legislador.
cuando se dice tal o cual ley, es del orden publico, se ignora o se
olvida que todas las leyes, lo son, porgue todas ellas, tienen como
fin principal, el mantenimiento de 1la paz con justicia, gque

persigue el derecho". (28)

En virtud del reconocimiento por el derecho positivo de 1la
autonomia privada, las partes pueden convenir ciertos preceptos
legales, utilizando clausulas, también llamados pactos, ¥y es el
pacto comisorio, una clausula de muy frecuente insercién en los
contratos sinalagmaticos y se traduce en: el convenio, mediante el
cual uno, o cada uno de los contratantes, se reserva el derecho de

optar, por la resolucién del vinculo obligatorio, en el caso de

{28) Das Pina, Rafael y Rafael de Pina vara. Diccionaric de Dere~
cho. Ob. Cit.
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incumplimiento de la contraparte. Esta resolucidn, es de ipso iure,‘
y consecuentemente, sin la necesidad de acudir ante los Organos
Jurisdiccionales (en el pacto expreso). Este pacto se convierte en
voluntad legisladora, y como consecuencia, en ley suprema dentro

del contrato.

Es por ende, que si el pacto comisorio, es un concurso de
voluntades, en las cuales, las partes pueden imponer la resolucidn
dci contrato en caso de gque cualquiera de ellos no cumpla con la
obligacidén a su cargo (pacto expreso), siempre Y cuando, no vayan
en contra del orden piblico y las buenas costumbres; también es
cierto, que la resolucién de los contratos con obligaciones
i reclprocas, se entiende implicita en el supuesto que cualquiera de
las partes no cumpla con la obligacién a ‘su cargo (articulo 1949
.. del cédigo civil), y es aqui, donde la voluntad de la parte
afectada, puede poner en movimiento a los Organos Jurisdiccionales
competentes, para que estos accionen, tomando en cuenta la voluntad
de la parte que ejerce la accidn, su decisién de dar por resuelto
el contrato, esta resolucidn, sera declarada por un Juez mediante

Sentencia Definitiva (pacto comisorio tacito).

En conclusién, el pacto écmisorio, es una figura dentro de
nuestro ordenamiento Jjuridico, totalmente vdlida, ya que se
establece, atendiendo al principio universal de justicia y equidad,
ya que en ningin momento contraviene a 1o gue se conoce por orden

publico y se traduce en la proteccién que la justicia le otorga a



37.

la parte afectada dentro de un negocio juridico.

2.1. DEFINICION Y DOCTRINAS.

El primer anteced , del 11 do dog de la autonomia de la

voluntad, lo encontramos en ¢l Derechc Romano de la dpoca imperial,
en el que se concede cada vezr sayor importancia al conssntimiento,

en la forwmacién de 1los contratos. Asi 1o expresa Ulpiano: g"Quid

enim tan g fidei . quam ea, quae inter eos placusrunt
sexvara®? (JQué cosa tan conformwe & la fe humana, que cumplir los

hombres, io que entre si pactaron?).

*Sin embarge, no es hasta los sigloa XVIXI y XVIII, que este
principio, adquiere ¢fisonomfia propia, su defensor acérrimoe fue
Grocic, gque consideraba al derechc natural, cormo origen de la
naturaleza obligatoria de las relaciones juridicas, emanadas del
libre ejercicio de 1la voluntad, Es el principioc juridico
filoséfico, que les atribuye a los individuos, un Ambito de
libertad, dentro del cual, pueden regular sus propios intereses,
permitiéndoles crear relaciones obligatorias entre ellos, dque
deberan ser reconocidas y sancionadas en las normas de derecho. De
esta manera, se establece gque el hombre, debe someterse a la

palabra dada (pacta sunt servanda).

"Es con Juan Jacocbo Rousseau, gque la voluntad de 1los

individuos, alcanza un rango fundamental, pues de acuerdo con las
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ideas de este pensador suizo, ‘la sociedad y el estado derivan de

un contrato social’.

"Las doctrinas liberales, con su concepcién individualista,
oncuoncru-n en el dogma de la autonomia de a voluntad, un
fundamento ideoldgico de primer orden, reflejindose, en el prinmer
gran cuarpo legal de asta etapa, que es el Cddigo de Napoleén
(Codigo Civil Francés de 1804), el cual, en su articulo 1134
dispone: ‘los convenios lagalmente celsbrados tienen fuerza de ley

antre las partes’..." (29)

En los Cédiqos Civiles del Siglo XIX, en Europa, impera la
regla, gque la voluntad de los particulares, puede crear vilidamente
tod; tipo de derechos y obligaciones de '’ carkcter patrimonial a
través del contrato, sisndo las limitaciones, que la Lay inpone,

tan s6lo excepciones, que deben establecerse expresasente.

Cuando los particulares actuan libremente en la esfera del
dexacho, 1o hacen, utilizando, como instrumento a los actos
Juridicos, dado que éstos ultimos, son aquellas manifestaciones de
- voluntad, destinadas a crear consecuencias de derecho. Por esta
razén, el dogma de la autonomia de la voluntad, se ha desarrollado
en torno de la voluntad gue tienen los autores de un acto juridico

para celebrarlo o no hacerlo y para determinar su contenido y

(29) bpiccionario Juridico Mexicano. Tomo I. México. Institute de
Investigaciones Juridicas, U. N. A. M. 1982.
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alcances. Ahora bien, debido a la importancia que se otorga al
contrato entre los actos juridicos; en algunos tratadistas, la
libertad de contratacién ha resultado un concepto squivalente al de

autonomia de la voluntad.

"Asi, los principales elementos, qQue en opinién de 1la
doctrina, configuran a 1la autonomia de la voluntad, son
sintetizados de la manera -1qui.nto£ 1) .- Los individuos son libres
para obligarse o no hacerlo. 2).- Los individuos son libres para
discutir las comdiciones del acto juridico, determinando su
contenido, su cbjeto y sus efactos con la unica limitacidn del
respeto al orden piblico y a las buenas costumbras. 3).- Los
individuos pueden escoger las normas que mejor convengan a sus
intereses, rechazar las supletorias, atendiéndose solo a las
egenciales, al tipo de negocio realizado. 4).- Ningquna formalidad
ae elgnblace para la manifestacién de la wvoluntad, ni para 1la
prueba del acuerdo. los actos solemnes son excepcionales. 5).- Las
partes c:*le un acto juridico pueden determinar los efectos de las
obligaciones. Si algqun conflicto surgiera entre ellas son motivo de
una violacién de la norma creada, 'el Organo Jurisdiccional limitara
su misidn al descubrir la intencién de las partes, aplicando 1la
sancidén gque las propias partes exijan. 6).- los intereses
individuales, libremente discutidos, concuerdan con el bien

publico™. (30)

(30) Diceionarijo Juridico Mexicano. Ob. Cit.
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La forma mAs radical, de 1la nocién de 1la voluntad
juridicamente autdnoma, la ha expresado el civilista francés Marty:
"Salvo rarisimas excepciones, no hay obligacién sin voluntad, y
toda obligacidn nacida de la voluntad, es por esto misma justa. Por
sy parte, el maestro Borja Seriano, asimila el concepto de libertad
jugidica, con el de autoncmia de l1la voluntad (lo que no esta
prohibido estd permitido). Asi, de acuerdo con esta tésis, el
principio de autonomia de la voluntad, abarcaria todos los deberes
Juridicos, de los que esta permitido su cumplimiento (Vg. el pago

de impuestos), lo que es insostenible®. (31)

2.2. LOS LINITES DE LA AUTONONIA DE LA VOLUNTAD DR LOS
CONTRATANTES

En el aiatema del Derecho ¢Civil, 1la nocidén de libertad
contractual, se trata principalmente en dos lugares. En la parte
general, se habla de la libertad contractual, como una .de las
wanifestaciones m&s importantes de la autonomia privada. En el
derecho de las obligaciones, se trata a la libertad contractual,
como principio rector de la formacién de la estructura y de la

eficacia del contrato.

Este doble frente sistemdtico, en que se desenvuelve el

estudio de 1la libertad contractual, est& deteraminado, por el di-

(31) Diccionarioc Juridico Mexicano. Ob. Cit.
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ferente planteamiento critico adoptadc en las primeras formulacio--
nes dogmAticas, sobre la nocidn que nos ocupa. La doctrina francesa
clasica, habia centrado la nocién del contrato en torno al princi--
pio de autonomia de la voluntad. En cambio entre los pandectistas
alemanes, empefados en la construccidén clentifica del "“negocio ju-
ridico", como figura bdsica en la dogmitica del derecho privado, se
prescindié deliberadamente de la utilizacién del término
"autonomjia®, para evitar la confusidén entre negocio 3juridico y

norsa juridica.

La doctrina espaiiola del Derecho Civil, sometida a la influen-
cia de éste doble planteamiento dogmitico, ha orientado con su sen-
tido realista el estudio de la libertad contractual, estableciendo
correcciones a los presupuestos criticos en que se desenvuelven las
formulaciones de la doctrina alemana, francesa e italiana. Es un
comin denominador de los diferentes puntos de vista, mantenidos
actualsente en la doctrina espafola, tomar como premisa, una consi-
deracién ontoldgica de la persona como sujeto del poder de determi-
nacién y regulacidn de la propia conducta, al que dentro del orden
juridico, se refieren tanto a 1a idea de autonomia privada, como la
de 1a libertad contractual. Este planteamiento realista, sigue
principalmente tres direcciones, ™la primera, se manifiesta dentro
del campo del derecho de las obligaciones, en un intento de
revision del ‘dogma‘’ de la autonomia de la voluntad; la segunda,
que responde al propdsito de una construccién dogmética del negocio

juridico sobre bases nuevas, de acuerdo con la concepcion tradicio-
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nal del Derecho Espaliol, aparece entrada en el tema de la *autono--
mia brivada', como prasupuesto para el estudio del negocio juridice
yi la tercera direccidén, ofrece una nocion de autonomia privada muy
proxima a la de libertad contractual, tal y como se puede extraer
de los materiales normativos que proporciona la doctrina general

del contratoe", (32)

Es claro que las nociones de autonomia privada y libertad con-

tractual, estén reciprocamente implicadas entre si.

La nocién de la autonomia privada incluye como una de sus
manifestaciones mids genuinas, la de la libertad contractual. La no-
cién mds especifica de libertad contractual, presupone la de 1la
augpnomia privada. Parece por tanto, conveniente que para precisar
el significado y el ambito de ejercicio de la libertad contractual,
dediquemos previamente, alguna atencidn al concepto de la autonomia

privada.

"La palabra autonomia, se forma de la unién de dos términos
griegos (nomos, que significa ley y autos, que como elemento de
composicidn gramatical de algunas voces, tiene el sentido de propio
o por uno mismo). En este sentido etimoldgico, indica el poder de
dictarse uno a si mismo su propia ley. En el lenguaje juridico, la

palabra tiene distintos wmatices, segun los sujetos a quienes se

{32) Nueva Enciclopedia Juridica., Tomo XV. Barcelona. Edit. Fran--
cisco Seix, 5. A. 19%81.
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atribuye la condicidén de autonomia, sean entidades corporativas,

individuos, el estado.

"El ‘dogma’ de la autonomia de la voluntad, como principio de

derecho contractual, se construye con las siguientes premisas:

*a) .- La palabra autonomia, tiene en las fuentes literarias
del pensamiento juridico, un sentido moral, que se corresponde con
la idea de ‘’‘voluntad autdnoma’, en el contexto de la ética

Kantiana.

*"b) .- El contenide de poder en que consiste la autonomia, se
justifica por si mismo, y se propone, sin una referencia precisa al
orden de la naturaleza y con la abstraccidn de los fines de la vida
humana, con la cual, la voluntad, se constituye en fundamento de la

fuerza obligatoria del contrato.

"c).~ El principio de la autonomia de la voluntad, se formula
como un principio absoluto, gque deja oculta la ordenacidn de los
actos de libertad al bien y no admite otras limitaciones que las
que derivan de la situacicn externa de coexistencia de la veoluntad

individual, con otras voluntades iguales". (33)
La doctrina espanola, ha sabido rescatar la nocisén de autono-

{33) Kueva Enciclopedia Juridica. Ob. Cit. Tomo XV.
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nia privada de las concepciones extremas del voluntarismo juridico,
Y del positivismo normativista, y situar el centro de gravedad de
la idea de autonomia, en una perspectiva del pensamiento juridico
actual, que tiena su raiz mias profunda, en el realismo de la
filosofia cldsica. Tres son las premisas fundamentales en que des-
cansa esta concepcidén de la autonomia privada: a).- el sujeto de la
autonomia privada, no es la voluntad, sino la persona; b).- el
poder de determinacién de la conducta, en que consiste la autonomia
privada, noc es un poder privado, conferido por el derecho objetivo,
sino un poder que radica en la propia condicién natural de 1la
persona; c).- el principio de autonomia, no es absoluto, sino
relativo, en cuanto a los actos de libertad o determinacién de la
prop}a canducta, han de estar ordeyados al bien, de acuerdo con la

verdad practica, de que, no hay libertad para el mal.

La libertad contractual, es una manifestacién del poder, en el
orden juridico, corresponde a la persona, para ejercitar sus facul-
tades y someter su comportamiento a determinadas reglas de conduc--
ta, en su relacién con los demds. El contrato es el paradigma de
éstae, por la vinculacién del propio comportamiento de la persona en
el orden juridico. La libertad contractual, gue se postula como
principio del orden juridico, se desenvuelve en un ambito de
linmites definidos por exigencias sociales intrinsecas a 1la
condicidn dntica (ser) y moral de la persona. Esta afirmacién, del
principio de la 1libertad contractual, como derivado de la nocién

ontolégica de persona, implica el reconocimiento de la existencia,
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de un orden esencial de relaciones, entre individuos y sociedad.

La consideracion de los limites de la libertad contractual,
como expresiones de signo negativo, contrarias a la autonomia
individual, procede de la concepcion kantiana del derecho, sequn la
cual, el derecho se hace necesario en el orden social, como conse--
cuencia del fracaso de la libertad humana en el plano ético. El
orden social, contemplado desde este angulo de la autonomia indivi-
dual, se planéea como una situacién de coexistencia. El derecho, al
reglamentar las relaciones soclales, se constituird come una orden
de negaciones impuestas a 1la 1ndivlduai1dad, en una necesaria
reduccidn del espacio fisico de la libertad, por la existencia de
otras individualidades. En una Sociedad, en que se producen infrac-
ciones de la normatividad ética, en la medida que determinades
comportamientos personales en el orden social se producen al
margen del imperativo moral de la autonomia, se hace necesa-
ria en el mundo exterior, una normatividad heterdnoina {34), el

Derecho.

"Al lado de las limitaciohes, que se imponen a la libertad
contractual, por circunstancias externas de caracter econdmico, po=-

litico, etc., existen unos limites que configuran la libertad con--

(34) "Calidad atribuida a la norma juridica, en virtud de la cual,
su validez y consiguiente fuerza de obligar, no dependa de la
voluntad de los sujetos a quienes va dirigida, manifestdndose
ain en el caso de oposicién de éatos". De Pina Rafael y Rafael
de Pina Vara. Diccionario de Derecho. Ob. Cit.
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:rﬁctual, de acuerdo con la intrinseca significacion social de los
actos juridicos gque dimanan de ella. be modo muy grafico advertia
Dualde, que los limites de la libertad contractual nec son algs
intrinseco al contrato, sino gue son su superficie, y como la
superficie de cualquier cobjeto, delimita su forma y como tal forma,

integra su ser, es claroc que los limites son algo intrinseco.

"Exisi:en tres tipos de limites, las leyes, la moral y el orden
publico, que en el dinamismo del sistema juridice, se condicionan
entre si, es un juego de reciprocas influencias, teniendo caracte-~-
risticas muy diferentes. Los limites derivados de las iayes estin
suy claramente definidos, por los mismos textos legales si se trata
de normas escritas o a través de la exigencia procesal de la
prueiu, si se trata de normas consuetudinarias. Diversamente los
limites gue se derivan de la moral y del orden pldblice, no tienen
un perfil tan definido y como figuras auxiliares de la interpreta--
c¢ioén, sus manifestaciones mds importantes aparecerdn en el campo de

la jurisprudencia.

"la ley es sin duda, la fuente gue ofrece un repertorio mas
amplio de expresiones limitativas de 1la libertad contractual, lo
que no significa que la ley, sea la fuente mas importante de los
limites de la autonomia privada. Estos limites legales responden a
exigencias de caracter légico o técnico, de cardcter ético o a sim~
ples razones de conveniencia, dominantes en la precisa circunstan-

cia histdrica en gue nace la obra legislativa.
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“Entre los limites legales que responden a exigencias ldgicas

o técnicas, se pueden encuadrar todos los que se derivan de la na-
turaleza del acto, o de la relacidén contractual. Asi por ejemplo,
constituye un limite derivado de la naturaleza del contrato de
depdsito, que el depositario, no pueda usar de la cosa depositada;
no se prohibe la posibilidad de que el depositante, le conceda per-

4

miso para usarla, pero si lo . ‘el cont o pierde el

concepto de depdsito y se convierte en préstamo o comodato’.

"otros limites legales responden a exigencias éticas, que
reflejan principios de justicia, por ejemplo, el que se parmitiera
el arrendamiento de servicios por toda la vida, lo que seria nule

de pleno derecho, ya que admitir su validesz, P ia or

una especie grave de esclavitud. También son razoness de justicia,
las que determinan 1la prohibicién del pacto comisoric en los
contratos de prenda, hipoteca y anticresis, en cuanto al pacto

comisorio, implica una posible sityacién de abuso del derecho., Por

dltimo, existen limites legales derivados de ra de ien-
cia, por ejemplo, la nulidad de la donacicn entre cdényuges durante

el matrimonio.

"La otra fuente importante de limites de la libertad contrac--
tual, es el orden publico. La relatividad que presenta en sus apli-
caciones, la nocion de orden publico, esta determinada tanto por el
interno dinamismo del orden social, al que la nocidén se pliega en
su instrumentalidad técnica como por la variedad de fines que, como

exigencias del bien comin, estdn implicados en ésta nocidn. Pero la
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relatividad de las aplicaciones de la idea de orden publico en una
caracteristica externa de la nocidén, la cual sélo se puede definir
con referencia a contenidos determinados. E1 orden publico, esta
informado por los principios juridicos institucionales que sirven
de fundamento a la conservacion del orden social. Es claro pues,
que en su significado técnico, orden piblico no se contrapone a
orden privado, puesto que también lo que atafe a éste orden prote-
gido por esos principios juridices, entre ellos, el de libertad
contracﬁual. La funcidn del orden publico, como limite de la liber-
tad contractual, es una funcién de garantia: protege las condicio-
nes favorables, al ejercicio normal de la libertad de la persona,
en el campo de la contratacidn. La funcién de limite del orden pu~
blicp en el campo de la contratacién viene pues, a perfilar el
tns;to de ejercicio de la libertad contraﬁtual, en el sentido de
excluir de éste ambito, como antijuridico, cualquier propésito
practico que implique un ejercicio anormal o abusivo de 1la

libertad.

"La idea de limitacién a la libertad contractual, esta ligada
en su génesis histdérica a un fendmeno social de réplica a las rea-
lizaciones legislativas, inspiradas en los principios del indivi-
dualismo juridjco y mas precisamente en el dogma de la autonomia de
la voluntad. La razén que justifica el sentido de las limitaciones
a la libertad contractual, en nuestros dias, es el heche de la so-
cializacion, entendido como signo dominante de las condiciones de

vida de nuestra sociedad industrializada. La palabra ‘socjal:za-
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cién?’, que inicialmente aparece cargada de resonancias ideoldgicas,
es hoy, nada mds, una neutra referencia al peculiar modo de ser de
la sociedad actual, caracterizada por una intensificacién de las
situaciones de interdependencia humana y un incremento de la acti-

vidad consociada, en las relaciones humanas.

"En el plano de las instituciones juridicas, el fendémeno de la
socializacion, presenta dos aspectos fundamentales: es, por una
parte, la acentuacion de una tendencia natural del hombre; por otra
parte, es un hecho que reviste cierto caracter politico. Refirién-
dose a estos dos aspectos, se ha dicho gue ‘el hecho socializador’,
es a la vez, reflejo y causa de una creciente intervencién de los
poderes publicos, ain en los sectores mas delicados, pero también
es fruto de expresion de una tendencia natural, casi incontenible,
de los seres humanos: la tendencia a asociarse para la consecucién
de los objetivos, que superan la capacidad y los medios de que pue-

den disponer los individuos aisladamente". (35)

El espiritu del legislador mexicano, plasmado en nuestro Ccédi-
go Civil vigente, tiene como fuentes principales, el principio uni~
versal de equidad y el proteccionismo a 1la colectividad, vertides
en sus disposiciones que abarcan no solamente, lo relativo a la
libertad contractual, sino en su contenide primordial de relacio-

nes humanas y asi tenmemos como ejemplos lo establecido en los

(35) Nueva Enciclopedia Juridica. Ob, Cit., Tomo XV.
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articulos 20., 60., 80., 10., 16., 17., 19., 20. y 21l., por mencio-
nar algunos, que sl bien deja a los particulares en libertad de
celebrar actos juridicos en los términos que ellos consideren
convenientes a sus intereses, también es que les impone limitacio-
nes cuando dstos son celebrados en contra de los intereses de 1la
colectividad, el proteccionismo social se dd aqui, en todo su
dmbito natural, dada 1la interdependencia existente, estableciendo
sanciones cuando éstos actos Jjuridicos, van en contra de el

derecho, las buenas costumbres o la moral.
2.3. LA LIBERTAD COKTRACTUAL.

La libertad contractual constituye una de las expresiones fun-
damentales y mds genuinas de la autonomia,juridica de la persona,
esto es, del poder que en el orden juridico corresponde a la perso-
na, para ejercitar sus facultades y someter su comportamiento, den-

tro de la nocién mias amplia de la autonomia juridica de la persona.

"La correlacién entre la jdea de la libertad contractual y de
la autonomia privada, aparece en el centro de los estudios gque den-
tro de la dogmatica del negocio juridico, se han dedicado al tema
de la aQtonomia privada y en los que, dentro del marco de la doc-
trina general del derecho de obligaciones, se refiefen a la liber-
tad contractual. En el tratamiento actual de cualguiera de estos
dos temas, tan intimamente relacionados, se advierte todavia la

huella de una influencia profunda del pensamiento juridico moderno,
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en dos conceptos de considerable importancia.

"En un primer aspecto, la nocién de la libertad contractual,
esta ligada a los presupuestos filoséficos del individualismo, que
en el orden de las ideas juridicas, se cristaliza en el ‘dogma’ de
la autonomia de la voluntad. La imagen que resulte de esta concep-
cidn de la libertad contractual, como expresidén de la voluntad del
individuo, es irreal. Aunque la libertad contractual tenga como nu-
cleoc la voluntad humana, su proyeccién al campo de las relaciones
sociales gobernadas por el contrato, implica no simplemente el jue-
go de la voluntad humana, sino la entera realidad de la persona,
gque al actuar como ser inteligente y libre en el orden de las rela-
cliones sociales, no puede sustraerse a las exigencias que impcone la
natural suerte solidaria del existir humano. la significacidn
social, que en el orden juridico tienen los comportamientos perso-
nales, no se puede perder de vista, si se pretende explicar lo que

es y representa la libertad contractual.

*Un segundo aspecto, en el gue se acusa todavia de modo muy
marcado, la supervivencia del racionalismo filoséfico, en la nocién
de la libertad contractual, es la mentalidad neminalista que impera
en las explicaciones acerca del valor de la voluntad consensual,
como ley del contrato. Esta mentalidad nominalista, gue lleva a
acentuar el valor que en el contrate tiene la voluntad, con tenden-

cia a erigirla en principio absoluto, es la principal fuente de di-
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ficultades y la raiz de las aporias (* ), con que se encuentra hoy
la ciencia juridica, para comprender y explicar con un sentido pre-
eiso, el_concepto y la funcidén que tiene el contrato en nuestros

dias". (36)

“Para su mejor comprensicn, el estudio del contenido de 1la
libertad contractual, la dividimos en sus elementos esenciales y
formales, cada uno de ellos, integrados con sus fines y propdsitos.

Asi tenemos, como su contenido:

"A) .— PRESUPUESTOS OBJETIVOS DEL CONTRATO.
1.- El propdsito prdctico de los contratantes
2.~ La vinculacidén de la conducta
3.- La significacién social del contrato
“B) .- REQUISITOS DE EXISTENCIA DEL CONTRATO.
1.~ La realidad juridica del contrato
2.~ El valor limitado del consentimiento
3.- La referencia del consentimiento al objeto y
a la causa.

"C) .- CONSECUENCIAS JURIDICAS DEL CONTRATO.
"Uno de los datos de mas interés, para el estudio sobre la

(* ) "Hier. Duda. Incertidumbre, Perplejidad, Irresolucién’. De Mi-
guel Raymundo. Nuevo Diccionario Létino-Espafiol. Etimoldgico,
Escrito. 11a. Ed. Madrid. Bdi. Sienz de Jubera, Hermanos.
1987.

(36) Nueva Enciclopedia Juridica. Ob. Cit. Tomo XIV.
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libertad contractual, gue hoy importa subrayar especialmente, es la

relatividad, es una cualidad intrinseca, de la idea de libertaad
contractual. No se debe por tanto, confundir con la llamada ate-
nuacién del principio de la autonomia de 1la voluntad, que se pro-
duce, por la presencia de limitaciones derivadas del fendneno de
socializacidn, en el campo de las realaciones juridicas, y por el
hecp;fde la intervencion creciente del Estado, en la vegulacidn del
cqﬁg;nido de los contratos. La proposicion, de gque la libertad con-
trabéual, tiene un valor relé%ivo, es tan valido hoy, coma en cual-
quiér cireunstancia histéric;; deriva esta relatividad de la nocidn
deiiibertad contractual de la naturaleza misma de la relacién que
se trata de crear, modificar o extinguir, wediante ese acto
juridico negocial gue llamamos contrato. En el propdsito practico,
cabe distinguir: una situacidn de libertad de 1la persona; una
coincidencia de intereses persénales en un proposito comun; una
vinculacién de la conducta de los interesados, que se define y es

determinada, por el propédsito comin que los une.

“Para hacer posible el propdsito practico, el derecho contrac-
tual, aparece vertebrado conforme a tres principios fundamentales:
a).- el de la libertad personal; b).- el de igualdad de las partes
contratantes, y c).~ el de la fuerza vinculante del contrato, caomo
regla objetiva de comportamiento. Entre estos tres principios,
existe una interdependencia tan intima, que la ausencia de cual-
quiera de ellos, determinara la inexistencia del acte juridico con-
tractual®, (37)

{37) Nueva Enciclopedia Juridica. ob. ¢it., Tomo XV.
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vinculacién de la conducta, como sindnimo de la expresién

‘fuerza de ley’, para atribuir cierto valor normativo, al contrato,
ha sido objeto de diversas interpretaciones, gque en su primera, se
consagra el reconocimiento de la autonomia de la veoluntad, como un
poder normativo de valor, semejante a la ley, en el ambito de inte-
reses, regulado por el contrato, lo que, ldgicamente, lleva a esta-
blecer una antitésis, entre la norma creada por el contratc y los
limites impuestos a la autonomia privada por las disposiciones le-
gales, resolviéndose la antitésis, en la proposicion de que, la au-
tonomia de la voluntad, es el principio regulador basico de los in-
terages particulares, en el ambito del derecho privade. En una se-
gunda interpretacidén, el reconocimiento del valor normative del
contrato, ‘con fuerza de ley’, no supone una consagracién del prin-
cipio de autonomia de la voluntad, Qa que el contrato, goza de
valer normative, porque la ley se lo confiere. Esta interpretacion,
contrapunto de la anterior, se propone en los términos de la dis-
tincién kantiana entre autonomia y heteronomia, de la manera
siguiente: ‘No es tanto que el contrato, por serlo, tiene una
fuerza equivalente a la de la ley (explicacicén autondémica), cuanto
que la ley despliega también su fuerza respecto del contrato
(explicacién heterondmica). Si se tomara aisladamente esta
proposicién, podrian ser justificadas todas las limitaciones

legales a la libertad contractual’..." (38)

La intima interdependencia que existe entre los principios de

(38) Herndndez Gil, A. Derecho de las Obligaciones. Madrid. (s.e.).
1960, pag. 239.
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la libertad contractual, igualdad de las partes contratantes y la
fuerza vinculante del contrato, se manifiesta también en este mo-
mento, en que el contrato se convierte en regla objetiva de conduc-
ta. La "fuerza de ley" que se atribuye al contrato, como producto
de una libertad comin, destaca su funcién social, como fuente de
las ‘obligaciones, cuyo fundamento, sigue siendo esa unidad real, de
la premisas de libertad e igualdad de las partes contratantes. El
valor legal de la fuerza vinculante del contrato, protege la situa-
cién de libertad de la persona, ante el posible comportamiento des-
lea)l de la otra parte contratante y, tal proteccidén de la libertad,
se produce dentro de las condiciones del principio de igualdad,
conforme al cual "el cumplimiento de los contratos, no puede dejar-

se al arbitrio de uno de los contratantes".

"El contrato, como una expresién juridica de la libertad de la
persona, tiene su raiz en la voluntad. En cuanto la voluntad humana
despliega su influencia en el campo de las relaciones juridicas, se
muestra como una manifestacion de la libertad de la persona, como
la expresidn de un poder de autonomia, esto es, de detexrminacién de
la conducta. Pero también, a la vez, puesto gque tal manifestacién

de libertad se prod y se d uelve en un marco de las relacio-

nes juridicas, que por definicidén y de modo radical son relaciones
sociales, resulta que cualquier forma de ejercicio del poder de au-
tonomia de la persona, tiene siempre de modo radical, una dimensién
social. De tal modo, cualquier acto de ejercicio del poder de
autonomia de la persona, tiene que ser necesariamente y ha de ser

valorado; a la vez que la expresion de un acto humano libre, a un
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comportamiento social. Como natural contorno de la libertad juridi-
ca de la persona, todo acto contractual, aparece inicialmente con-
formado por unos limites: los limites gque definen el orden de la
convivencia, dentro del cual se hace posible, en condiciones norma-
les, el ejercicio de la voluntad. El contrato cuya raiz esta en la
voluntad humana, sdélo tiene sentido como acto juridico, en un cam-
po de significaciones sociales, determinadas por criterios objeti-
vos de valoracién que define y a los que se remite el ordena-
miento juridico: normas legales, normas &ticas, usos sociales nor-

mativos’..." (39)

"Entre los autores espaficles, al tratar el tema de la libertad
contractual, han venido subrayando la importancia del consentimien-
to para la existencia del contrato” (40), Sin embargo, no parece
gue se haya puesto suficientemente de relieve, la referencia a la
realidad del consentimiento, que es algo més que un acuerde de vo-
luntades, ya que como se afirma, no cabe dar un consentimiento en
el vacio. La realidad del consentimiento, se perfila, en la refe-
rencia de la voluntad de los contratantes, al objeto y a la causa
del contrato. Mediante la referencia del consentimiento a un objeto
Y a una causa, la libertad contractual, gqueda situada en un campo
de la relacidn juridica a criterios objetivos de valoracisén, de ca-
racter legal, social y étice, que inciden, ya no solo sobre la in-
tegridad y seriedad de la voluntad de 1los contratantes, sino tam-
(39) Nueva Enciclopedia Juridica. Ob. Cit. Tomo XV.

(40) Osorio Morales, J. Lecciones de Derecho Civil, (obligacio--
nes y contratos). Granada. (s.e.). 1956, piag. 190.
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bién, sobre la licitud del contenido del contrato, mediante la re-

gqulacién del objeto y de los fines en que se concreta la voluntad.

Hernandez Gil, en relacicon a los tres elementos necesarios,
para que el contrato exista, sostiene lo siguiente: "la concepcién
tradicional del contrats, no excluye la presencia de normas impera-
tivas e inderogables. La propia situacién contractual, aparece mo-
delada, por la concurrencia de un conjunto de elementos o requisi-
tos (consentimiento, objeto y causa), a los gque se subordina su va-
lidez juridica, sin ellos, el contrato ne existe. El poder autdno~
mo, reconocido a la voluntad, no puede elaborar un contrato, sin
esos elementos, d4 vida al contrato en concreto, pero en &1 tiene
que aparecer encarnado el concepto de contrato gque estructura en

sus lineas esenciales el ordenamiento". (41)

La necesaria concurrencia de los tres elementos esenciales,
para gue el contrato exista, supone, pues, no ya una limitacidn ex-
terna al poder de la autonomia de la voluntad, sino una insuficien-
cia radical de la voluntad, para servir de base por si sola, a la

realidad del contrato.
Las confusiones del orden practico, puede provocar la estruc-
tura unitaria del contrato; justifican el gran empefo doctrinal,

por delimitar con toda claridad, los diferentes tipos de problemas,

(41) ob. cit., pigs. 229 y 230.
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que pueden plantearse en torno al consentimiento, al objeto y a la

causa.

Los problemas relativos al c itimiento, se den referir a

P

dos aspectos o momentos de la existencia del contrato. Un primer
grupo de problemas, se refieren al consentimiento en un momento en
que éste aparece integrado en la realidad del contrato formado o
perfecto. Aqui, se encuadran todas las cuestiones relativas a 1la
integridad del consentimiento manifestado (ausencia de vicios de la
voluntad: error, dolo, violencia e intimidacién), y a la autentici-
dad de la declaracién de voluntad (problemas de divergencia entre
la declaracién y <voluntad. Investigacidn del posible caracter
jocandi (causa auténtica), causa de la declaracién, valor del si-
lencio como declaracién de voluntad, etc.).. Hay al lado de éstas
cuestiones relativas al consentimiento manifestado, otro grupo de
cuestiones gue se plantean en una frase previa a la perfeccién del
acto juridico contractual: determinacién del momento, en que el
contrato se perfecciona por el concurso de la oferta y de. la
aceptacién contratacidn entre personas que se hayan en lugares
distantes manifestacién del consentimiento por medio de apoderado,
etcétera.

En este vastisimo campo de los problemas relativos al tema del
consentimiento, estdn implicados también de alguna manera, el obje-
to y la causa del contrato, aparte de gue tanto sobre el objeto
como la causa, se pueden suscitar problemas especificos distintos

de los enunciados. Lo que fundamentalmente importa subrayar ahora
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ey no sélo que la realidad del contrato encierra una serie de
problemas gque de manera directa, afectan a los elementos distintos
del consentimiento, sino también, sobre todo, gue en los problemas
relativos al consentimiento, se torna problemiatica la referencia al
objeto y a la causa. Esta conexién estructural y funcional del con=
sentimiento con los demds elementos del contrato, ponen de relieve
un aspecto muy importante del consentimiento que la concepcién vo-
luntarista del contrato ha dejado en la sombra: aCu§1 es el conte-
nido del consentimiento?. Esta pregunta, cuyo simple enunciado
encierra la necesaria referencia de la voluntad a un objeto y a una
causa situa el tema de la libertad contractual en una perspectiva
de criterios objetivos de la valoracién de la voluntad de los con-

tratantes.

La referencia del consentimiento al objeto y a la causa, des-
taca la interna conexion ldgica de estos tres elementos de la li-
bertad contractual, manifestandose, por el concurso de la oferta y
de la aceptacion sobre la cosa y la causa gue han de constituir el
contrato, resultando asi, el consentimiento. Claramente se apuntan
aqui los dos aspectos fundameﬂtales del consentimiento contractual:
a) .- la manifestacién del consentimiento que, desde el punto de
vista del proceso formativo del contrato, se refiere a la necesaria
coincidencia de las declaraciones de voluntad de los contratantes
(oferta y aceptacién) y que, desde el mismo punto de vista, implica
la referencia a la cosa y a la causa; b).- la realidad del consen~

Timiento, que solo puede ser sustentada por un determinade conteni=-
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do que se define "sobre la cosa y la causa", ya que de otro modo

nos encontrariamos ante la aporia de una "voluntad en el vacio".

Esta necesaria referencia del consentimiento a la cosa y a la
causa, queda expresamente postulada la intrinseca significacién so-
cial del contrato. Esta consideracidén unitaria de la estructura del
contrato tiene un gran valor para el planteamiento critico del tema
de la llbertad contractual. De un lado, se encierra el camino a la
posibilidad de una reduccién del tema de la libertad contractual, a
los problemas de discrepancia entre voluntad y declaracidn, en que
durante tanto tiempo se ha debatido el tema. De otro lado, el tema
de la libertad contractual, gueda abierto a la accién franca de los
critgrioa cbjetivos de valoracién gque informa, las normas legales,
1os.principios éticos y los usos sociales normativos, Y que, el
operar sobre el objeto y la causa del contrato, incidiran necesa-

riamente también sobre la voluntad contractual.

Finalmente, las consecuencias que en el pleno de la realidad
juridica produce el contrato, estdn determinadas en su origen por
la coincidencia de intereses personales, en un propdsito comtin; to-
do propdésito practico, ha de ajustarse necesariamente a la natura-
leza del medio elegido para llevarlo a cabo. Si el contrato se con-
sidera, no simplemente como manifestacién de un poder de la volun-
tad, sino como una expresion de la voluntad y también, una expre-
sidon de la libertad de la persona en el drden juridico, es obvio

que el propésito practico gque mediante el contrato, se trata de
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alcanzar, a de someterse a las condiciones que como acto juridico

tiene tal medio negocial.

Las manifestaciones de la libertad de la persona, en la rea-
lidad juridica, son actos de voluntad gque adoptan formas sociales
de conducta. Por eso, afirmamos, que el contrato, no es una simple
manifestacién de voluntad, sino la expresion social libremente
elegida, para conseguir en el drden juridico un propdsito prictico.
La intrinseca significacién social del contrato, explica que sus
consecuencias juridicas resulten determinadas, no simpl_emgnte por
la voluntad expresada en el contrato, sino también, en el
significado que a la voluntad manifestada se le debe atribuir en el
orden social, de acuerdo con criterios objetivoes de valoracidn,
establecidos por las leyes, las reglas éticas de conducta y los
usos comunmente observados en el campo de la contratacidén. La
determinacidén de las consecuencias juridicas del contrato, segin
criterios objetivos de valoracion del propdsito practico de 1los
contratantes; estid muy claramente establecida en el articulo 1796
(42) del cddigo Civil. En esta norma, se pone de relieve, de modo
muy marcado, la insuficiencia de la concepcién voluntarista del

contrato. Los efectos del contrato, ho dimanan de una pura coinci-

(42) "Los contratos se perfeccicnan, por el mero consentimiento;
excepto aquellos que deben revestir una forma sstablecida por
la ley. Desds que sSe perfeccionan obligan a los contratantes
no sdlo al cumplimiento 4e lo expresamente pactade, sino tam-
bidén a las consacuencias que, Segin su naturalesa, son con-—
forue a la buena fe, al usc o a la ley".
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dencia de voluntades, tal como ésta se manifiesta en "lo expresa-
mente pactado", sino que se daeriva de una valoracidn objetiva de la
conducta voluntaria, gue cristaliza en 21 contrato como expresién
social de un proposito practico de la libertad de la persona en el
drden jurfidico. Los criterios de valoracién, gue definen 1las
consecuencias Jjuridicas del contratoe, se extraen de normas
objetivas da la ley positiva y de la ley natural. Se advierte que
la explicacién voluntarista, no parece suticiente, porque a través
de alla no puede comprenderse cémo los contratos pueden producir
también varios efectos gque no han sido gqueridos, ni han sido
propuestos por sus autores. Sin embargo, en las explicaciones
dogmaticas que suelen darse sobre el régimen de las consecuencias
juridicas del contrato, se puede apreciar todavia cierta influencia
de la dialédctica, de la distincién entre autonomia y heteronomia,
de tal modo, gue los efectos o las consecuencias del contrato, se
reducen a dos clases de fuentes: a).- lo guerido por las partes
contratantes, gque se manifiesta en "“lo expresamente pactado", y
b).- lo impuesto por normas extrinsecas a la voluntad contractual,
es decir, por la derivacién de las normas juridicas (la ley y los
usos), o por derivacidén de las normas éticas, imperantes en el gru-

po humano en el gque se vive (consecuencias de la buena fe).

2.4. EL PRINCIPIO DE EQUIDAD.

"La equidad y la buena fe, son el alma de los contratos. La

equidad es la justicia natural, la base y complemento de la justi-
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cia civil o escrita®. (43)

"Equidad: esta palabra tiene dos acepciones en jurisprudencia
pues ora signiﬂ.ca la wmodernizacidén del rigor de las leyes, aten-
diendo mis a la intencisén del legislador, que a la letra de ellas,
ora se tosa por agquel punto de rectitud del juexz, Gue a falta de

ley escrita ¢ inaria 1ta en sus decisiones las maxi-

mas del buen sentido y de la razén, & sea de la ley natural. Asi es
que unos llaman a la equidad ‘legis supplementum’, y Grocio dice
ser ‘virtus correctrix ejus, in que lex propter universalita tem
deficit’ (la deficiencia Qe la ley, pusde ser corregida por la
justicia).

*lLa ley no es nada sin la equidad, dice un autor, y la equi-
dad, lo es todo, sin la ley. lLos que no ven, lo que es justo & in-
justo, sino con los ojos de la ley, no lo distinguen jamis con tan-
ta precisidn, como los que lo ven con los ojos de la equidad. la
ley no debe considerarse hasta cierto punto, sino como un auxilio
para los que tienen las luces del entendimiento débiles u cobscure-
cidas, del mismo modo, que lo son los vidrios que nos facilitan la

optica, para los que tienen la vista corta 6 turbia.

“Es bien cierto, a la verdad, que los que hacen un estudio
profundo del derecho y de la equidad tienen de lo justo o de lo in-
justo, nociones mas finas y delicadas, que los gue no estudian ni
(43) Garcia MNcoreno, F. Concordancias, Motivos y Comentarios del

Cédigo Civil Espafiol. Tomo IIX. Madrid. (s.e.). 1952, pégs. 7
Y s.
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saben sino la ley; y ain puede decirse que si todos los hombres tu-
viesen arraigado en su corazén el amor a la equidad y pudieran ins-
truirse suficientemente por si mismos de sus deberes, la ley entan-
ces, seria initil, y la equidad 1o haria todo, sin la ley. ¢Pero
gué cosa es la equidad en la opinién de la mayor ﬁarte de los
hombres?. Regularmente, no es mis que una cosa que tiene mucho de
arbitrario: lo que uno cree justo, a otro le parece injusto; y cada
cual sostiene de buena fe su nodo de pensar, con arpas tan
iguales, que muchas veces, nos vemos embarazados sin saber a quien
dar preferencia. lLa equidad, sin embargo, asi como la verdad, no es
mis que una. Ella es pues la que debe mostrarsenos por si misma; y
punca se nos muestra mejor en semejante caso, que cuando la ley,
nos la presenta de la mano. Todos los ojos la ven entonces se fijan
en ella, sin temor de engafarse, por que 1la ley, que debemos mirar
como hija de la sabiduria, no se presume jamis que nos quiera

inducir en error™. (44)

(44) Escriche, Joaguin. Diccionario de Legislacién y Jurispruden-
cia. Paris. Libreria de Rosa y Bouret. 1651,
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2IX. BSIGNIPICACION Y ALCANCE DEL PACTO COMISORIO

El propdsito fundamental que persiguen las partes que celebran
un contrato bilateral, que impone obligaciones reciprocas, es indu-
dablemente, que dichas obligaciones se cumplan en su integridad,
tal y como lo expresa el articulo 1796 del Cdédigo civil, cuando es-
tablece que los contratos "desde que se perfeccionan, cbligan a los
contratantes, no sélo al cumplimiento de lo expresamente pactado,
sino también a las consecuencias que, seguin su naturaleza, son con-

forme a la buena fe, al uso o a la ley".

En orden precisamente a esta primordial finalidad, el
Dete?ho civil otorga varios medios de tutela al derecho
del. contratante~acreedor, permitiendo 1a’ ejecucion forzada de
la obligacién del contratante-deudor en mora, aplicando cuando
fuere posible, lograr la prestacién personal de éste, los
medios de apremio que autorizan los articulos 73 ([45], 517,
[45) "Los jueces, para hacer cumplir sus determinaciones, pueden

smplear cualquiera de los asiguientes medics de apremio gque
jusguen eficas:

"I.- La multa hasta por las cantidades a quo se refiere el
articulo 61, la cual podrd duplicarse en caso de reincidencia:

"II.- El auxilio de¢ la fuerza publica y la fractura de cerra-
duras si fuers necesario;

“III.~ Bl cateo por orden escrita;
"IV.- El arresto hasta por quince dias;

ngi el caso exige mayor sancidn, se dard parte a la autoridad
comnpetente."
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fraccién I {45), del Csédigo de Procedimientos civiles, y cuando no
fuere fisicamente posible conseguir dicha prestacién personal,
dandole la posibilidad de obtenar lo que se llama "la satisfaccién
por equivalente”, que consiste una veces en el exmbargo de los
bienas del obligado y remate posterior de los mismos, para pagar

con &l producto, al contratante acreedor.

0 bien otras veces, haciendo que un tercero, actus en lugar
del deudor, y a costa de éste; y en otras ocasiones, haciendo que
el juez mismo actue en lugar del contratante deudoxr, coms acontece
en el caso de la firma de algun instrumento o la celebracidn de un

acto juridico,

Sin embarge, la mencionada finalidad de obtener directa o in-~
directarmente la prestacién a favor del contratante~acreedor, no
siempre es posible alcanzarla, o bien, no en todos los casos resul-
ta conveniente para el contratante-~acreedor, ante la resistencia

del contratante-deudor, pues puede ocurrir, que el mismo cumpli-

miento de la prestacidn por éste uitimo, ya no sea posible, en vire
tud de que el contratante-deudor haya caido en insolvencia, o por-

que el cumplimiento tardio o diferente del originariamente pactado;

{46} "Bl la sentencis condena a hacer alguna cosa, el jues sefialard
al que fus condenado, un plazo prudente para sl cusplimiento,
atendidas las circunstancias del hecho Yy 4s las personas.

18l pasado el plazo sl obligade nc cumpliesa, se observarin
las reglas siguientes:

®I. 81 el hecho fuere personal del obligado y no pudiere pre-
sentarse por otro, se le compsleré empleando los mediacs de
apremic mis eficaces, sin parjuicio 48l darache para exigirls
la responsabilidad civilny,
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ya no tenga interés para el contratante-acreedor, en cuyos supues-
tos, hay que acudir a otros medios o formas de tutela del derecho
del contratante-acreedor, y precisamente a esta necesidad responde
la facultad, que el articulo 1949 del Cdédigo Civil, otorga al con-
tratante-acreedor que ha cumplido con su obligacion, de destruir el
vinculo juridico a su cargo y obtener la devolucidén de las presta-
ciones cumplidas por €1, a través de la resolucién del contrato por
incumplimiento, que se traduce en hacer valer la cliusula del Pacto
Comisorio, que-también es considerada como una condicién resoluto-

ria, en el campo de las obligaciones sinalagmaticas.

Dentro de nuestro sistema juridico, se encuentran reconocidas
dos modalidades, en la figura del Pacto Comisorioc, y son: Pacto Co-
mis;rio Expreso y Pacto Comisoric Tacito. El primero, es aquella
cliusula, que las partes, en un contrato bilateral, convienen ex-
presamente, en gue si cualguiera de ellas, falta al cumplimiento de
la obligacién a su cargo, la otra, sin la necesidad de acudir ante
los tribunales previamente establecidos, estard facultada, para re-
solver el negocio; notificandole a la parte gque incumplié, por
cualquier medio iddneo, su decisién de dar por resuelto el contra-
to: y el segundo, es aquél, que va implicito en todos los contratos
bilaterales, segqun lo establece el articulo 1949 del Cddigo Civil
vigente, y gque en el caso de que una de las partes no cumpla con la
obligacidén a su cargo, la parte perjudicada, podrd pedir la resolu-
cién del contrato bilateral, ante la autoridad competente, para que

ésta, mediante Sentencia Definitiva, decrete la resolucién.
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Como se estudiara en este capitulo, las partes, tienen 1nduéa-
blemente la 1libertad de pactar las causas de extincidén del
contrato, siempre y cuando no vayan en contra de la ley, de la mo-
ral y las buenas costumbres, circunstancias todas ellas, que no se
afectan al hacer valido el derecho a la resolucién, que otorga el

Derecho Civil en su articulo 1949.
3.1. DEFINICION DEL PACTO COMISORIO.

Aunque actualmente, el concepto "Pacto Comisorio®", se entien-
da referida a "una convencién, mediante la que las partes con-
tratantes en un contrato bilateral, establecen que la parte que
no cumpla con 1las obligaciones que asume en virtud de aquél
contrato, pierde los derechos gque para ella se derivan del propio

contrato™. (47)

Asi pues, en el pasado, se considerd al Pacto Comisorio en
sentido estricto, a "aguella convencién por la cual, el acreedor
y el deudor acuerdan que si éste, no satisface“ la deuda en el
plazo estipulado, se quede el acreedor con la cosa gque tiene en
garantia, haciéndola suya, sin devolver nada al deudor, cualesquie-
ra gue sea el importe de la deuda y el valor de la garantia™. (48)

Se trataba por lo tanto, de un pacto anadido, en la constitucién de

(47) Mullerat Balmafia, R. El Pacto Comisorio en las compraventas de
Inmuebles, en “ACD". (s.e.). 1971, pig. 482.

{48) Isabal, M. Vos Pacto Comisorio. Enciclopedia Juridica Espaiio-
la. Tomo XXIV. (s.e.}. 1978.
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un derecho real de garantia, que envolvia en realidad, una compra~
vanta sometida a condicidn suspensiva. Esta figura tuvo su origen

en el Derecho Romano.

Tradicionalmente se le conocia como "lex commissoria", y se
traducia en la clausula que se le adicionaba a los contratos de
compraventa, por virtud de la cual, si dentro de cierto tiempo,
no se cumplia con la obligacién a cargo del comprader, el vendedor
podia considerar el contrato como no concluido, y por 1o tanto,
optar por exigir al comprador, el precio, o bien determinar, la
cosa come no vendida; cabe reiterar, que esta decigidn era
irrevocable, de tal modo que si ya se habia elegideo la resolucidn,
o sea, caonsiderar la cosa como no vendida, no pedia después de ésto
camﬁiar la decisidén y tratar de reclamar @l precio; esta clausula
operaba "ipso jure”, esto significa, que no se necesitaba de una
declaracién 3judicial para que se hiciera efectiva, ya que tan
solo c¢on plasmarla en el contrato, se decretaba, en casoc de

incumplimiento, la resolucidn del contrato, por la parte afectada.

"Prohibida su introduceidén en los derechos de garantia por
Constantine, se recibe en nuestro derecho en estos mismos términos,
siendo expresamente permitido por la Ley 3a., del titulo So0., de la
Partida 5a., para la compraventa. A ello.hay que adadir que en
estas etapas de su evolucion histérica aparece el pacto de la “‘lex
commissoria’ como productor de la automdtica resolucidén del

contrato, del mode mds riguroso, sin permitir mas plazos al deudor
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para el cumplimiento®. (49)

Dicho lo anterior, es trascendente, antes de estudiar las
nodalidades del Pacto Comisorio, consagradas en nuestro actual de-
recho, el de elaborar una definicisén que nos muestre la significa~-

cién de este, en los contratos con obligaciones reciprocas.

El Doctor Joaquin Escriche, en su Diccionario Razonado, define
al Pacto Comisorio como: "“la convencién hecha entre el acreedor y
el deudor, por la cual resuelven, que 8i el deudor no satisface la
deuda en el términe prefijado, se quede el acreedor con la prenda,
haciéndola suya por solo lo que tiene dado sobre ella. Este pacto
esta reprobado, porque como dice la ley, si vglieru, no querrian
los que prestan dineros a otros sobre peiios, hacerlo de otra rmane-
ra, y los que reciben apurados de su pobreza consentirian en el
pacto, aunque conociesen ser en dafio suyo. Pero es valido el pacto

de que no )s el

hasta cierte dia la cosa dada en

prenda, quede vendida al acreedor pagando este sobre lo que ya
hubiere dado lo que valiere de mis segin Jjustiprecio de hombres
buenos; ley 41, titulo So., partida 5a." (50).

El profesor Manuel Borja Soriano, lo define como: "la clausula

’ por la cual, las partes, convienen en que el contrato serd resuel-

(49) Rodrigues Adrados, A. Algunos Aspectos de 1la Lex Comisoria
(s.0.). 1958, pigs. 54 y S8.
(30) Ob. cit.
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to, si una u otra de ellas, no cumple con su obligacidén". (51)

El Pacto Comisorio, es un acuerde adicional de muy frecuente
insercidén en los contratos sinalagmiAticos. Es un convenio en cuya
virtud uno, o cada uno de los contratantes, se reserva el derecho
de optar por la resolucidén del vinculo obligatorio en el caso de
incumplimiento de la contraparte. Como dice Salvat, "es la clausula
en virtud de la cual, se estipula que el contrato serd resuelto si

una de las partes no cumple con sus obligacliones". (52)

Un pacto de esta naturaleza, encierra evidentes ventajas, de
ello da cuenta el hecho mismo de su reiterado uso en los acuerdos
encr? los particulares, y la adhesidn en los criterios legislativos
que.han llegado a entenderlo implicitamente en toda convencién bi-

lateral (articulo 1949 del Cédigo Civil).

Cuando una de las partes de wun contrato bilateral, no cumple
con las obligaciones a su cargo ( no paga el precio, no entrega la
cosa, no hace aquello gue ha convenido hacer ), corresponde al
acreedor la facultad de exigir inicialmente el cumplimiento adeuda-
do. Es la ejecucidn forzada la gque tiende a lograr, con la inter-

vencién de los Organos Estatales, que se haga efectiva la

{51) Teoria General de las Obligaciones. Séptima Edicidn. Mexico.
Bait. Porria, B. A. 1974, pdg. 114.

(52) Balvat, Raymundo L. Tratade de Derecho Civil Argantino.
Yuentes de las Obligaciones. Tomo I. (s.e.). 1988, pig. 266.
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prestacidn convenida, y en este sentido se constituye el primero y
was adecuado medio que el ordenamiento pone a disposicién del auje-
to activo de una relacién obligacional para gue pueda obtener ague-
1lo que por derecho peoaitivo le corresponde. Sin embargo, en elox-
" toa cascs, el remedio de la ejecucién forzada, pueds resultar mo-
lesto, indtil o aun gravoso para el acreedor, no tenlendo resultade
practice alguno. Y para evitar estos problemas, gue tienen una

prictica constante, se instituyd la figura del Pacto Comisorio.

*Con 61, cabe al acreedor en una situacién como la descrita,
la posibilidad de preferir a la tentativa judicial de cumplinjento,
una disolucién del vinculo que extinga las obligaciones contractua~
les y lo libere de todo débito; que le dé en concreto, la posibili-
dad de obtener nuevos acuerdos negociables, aquello que con el con-

trato inicial habia procurado™. (53)

El Pacto Comisorio, “es también considerado come una condicidn
resolutoria de las obligaciones sinalgmiticas en caso de incumpli-
miento, e independientemente de que no se plasme en el contrato, le
cgnsaqta el articulo 1949 del Cddigo Civil vigente, seguin el cual,
1$ facultad de resolver las obligaciones, se entiende implicita en
las reciprocas, para el caso de gque uno de los contratantes nho

cumpliere lo que le incumbe. El perjudicado podra escoger entre

{53) Enciclopedia Juridica Omaba. Tomo XXI. OPCI~-PEN. Buencs Aires,
zditorial sibliogrifica Argentina, 8. R. L. 1964.



74.
exigir el cumplimiento o la resoclucién de la obligacién, con el
resarcimiento de dafles y perjuicios en ambos casos, también podra
pedir la resolucidén aun después de haber optado por el

cumplimiento, cuando esto resultare imposible". (54)

Concluyendo, el pacto comisorio, es un acuerdo de voluntades
dentroc de un contrato con obligaciones reciprocas, mediante el
cual, convienen las partes, el de resolver el contrato en caso de

incumplimiento, por cualquiera de las partes contratantes.

3.2. MODALIDADES DEL PACTC COMISORIO.

‘La misma evolucidén historica, fue perfilando los dos modos ti-
picos de admision del Pacto Comisorio, los dos criterios tedricos,
de alguna manera enfrentados en la solucidn legislativa: el que de-
ja librado a la voluntad particular su consagracisén, limitdndose a
regular sus consecuencias si se pacta, y el que considera incorpo-
rado a todo negoéic contractual, pese a la omisién de las partes.
Es decir, la figura comisoria Expresa, convenida, y puesta por la
misma determinacidén de las partes, y divergiendo de ella, la figura
comisoria Tacita, silenciosa, directamente legal, reconocida como

medio constante y no convencional de resolucién por incumplimiento.

{(S4) Diccionario Juridico Mexicano. Tomo VII. P-REQ. México. Ins=-
tituto de Investigaciones Juridicas, U. N. A. M. 1984.
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En consecuencia, en nuestro sistema juridico, se encuentran
reconocidas esas dos modalidades, dentro de la figura del Pacto

Comisorioc y son:

1.- Pacto Comisorio Expreso, y

2.~ Pacto Comisorio Ticito.

1.- Pacto Comisorio Expreso.- "Es aquella cliusula, mediante
la cual, las partes gue celebran un contrato bilateral, convienen
en que si cualquiera de ellas, falta al cumplimiento de lo que se
prometid a cumplir, sin necesidad de acudir a los tribunales, esta-
rd facultada, para tener por resuelto el negocio, notificando por
cualquier medio idéneo su decisién a la parte incumplida; con el
correspondiente resarcimiento de dajios y perjuicios, como expresa-
mente lo dispone la parte final, del tantas veces citado articulo

1949 del codigo civil". (55)

Al respecto, el Diccionario Juridico Mexicano lo define de la
siguiente manera, el pacto conisorio expreso, es cuando las partes

regulan, nodifican o adicionan las reglas al Cédigo civil". (56)

La doctrina admite la posibilidad del Pacto Comisorio Expreso,
que encierra una condicidén resolutoria como otra cualquiera y cuyo
efecto, es producir la resolucién del contrato automaticamente,

(55) ortiz Urquidi, Raul. Derecho Civil. ob. cit., pag. 523.
(56) ob. cit.
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de pleno derecho, en caso de incumplimiento. Nuestro derxrecho, no
repugna ese Pacto Expreso, que no se encuentra en oposicién con
los articules 6o. ([57), 7o0. [58) y 8o. [59] del Cddigo cCivil,
_puesto gue la wvoluntad de los particulares, no los exime de la
observancia de ninguna ley, ni contraviene leyes prohibitivas; por
lo tanto las partes, indudablemente tienen libertad para fijar
expresamente los casos de extincion del contrato, o en otras pala-
palabras, de establecer condiciones resolutorias. El Pacto Comiso~
rio Expreso, tampoco es contrario a lo gue establece el articulo
1947 (60] del Cédigo Civil, ya que la validez y el cumplimiento del
contrato, no se deja al arbitrio y voluntad de uno de los
contratantes, sino que estos; pactan libremente la manera de

resolverlo.

En consecuencia, el Pacto Comisorio Expreso, es la cl&usula

mediante la cual las partes, convienen en un contrate con

{57] "La voluntad de los particularss no pusde eximir de la obser-
vancia de la ley, ni alterarla o modificarla. Bolo pueden re-
nunciarse los derechos privades que no afecten directamente al
interés piblico, cuando la renuncia no perjudique a derschos
de terceros".

{58) "La renuncia autoriszada en el articulo anterior, no produce
efecto alguno, si no se hace en términos claros y preciscs, de

tal suerte que no quede duda del 4 ho que se r iav,
(58] “Lom actos ejaecutados contra el tenor de las layes prohibiti-
vas o de interdés piblico serién nulos, D en los en

que la ley ordene lo contrario".
[60] "La obligacidn contraida bajo la condicién, de que un aconte-
cimiento no se verifique en un tiempo fijo, seri exigible si
pasa el tiempo sin verificarse. 8i no hubiere tiempo fijado,
la condicion deberd reputarse cumplida transcurrido el gue ve-
rosimilmente se hubiere querido sefalar, atenta la naturalexa
de la obligacién®,
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obligaciones reciprocas, el de resolver el contrato en caso de in-
cumplimiento, por alguna de las partes. Esta resolucidén serd "ipso
facto"™, sin la necesidad de acudir ante Organo Jurisdiccional. Esta
voluntad de la parte afectada, de resolver el contrato, se le hara
saber a la parte que incumplid, por un medio iddéneo y eficaz
(correc certificado, notificacion de autoridad judicial, aviso pre-
ventivo notarial o la simple manifestacidn de voluntad de la parte

afectada de llevar a cabo la resoluciodn).

De lo anterior se desprende, que el Pacto Comisorio Expreso
es, "una previsidén cendicicnante Qe un derecho de opcidn, esto
es, para la parte o partes en cuyo favor se ha convenido el Pacto
Comisorio Expreso, determina el derecho de optar entre la ejecucién
forzada de la prestacién o la resolucién del vinculo contractual.
El pacte no lleva, en tedos los casos a la extincién de las
obligaciones, de modo que si del ciumulo de circunstancias
particulares surgiera la ventaja de tentar el reguerimiento forza-
do, el acreedor titular de 1la facultad, podria ejercer esa ten-
tativa" (61). En consecuencia, la eleccidén, entre las dos instan-
cias scbre las que se constituye la opcidn, queda asimismo librada
la propia determinacidon de la parte que cumplié. Es por lo tanto,
que e} Pacto Comisorio se consagra, en prevision del incumplimien-

to.

(61) Enciclopedia Juridica Omeba. Ob. Cit.
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Ahora bien, para poder determinar la posibilidad resolutoria,
debera tratarse, sin embargo, de un incumplimiento doloso, o
cuando menos culposo, que recaiga sobre las prestaciones principa-
les (62), que sea suficientemente grave si es parcial (63) y que no
haya sido determinado por 1la conducta del mismo acreedor que
reclama. Sobre esta ultima exigencia, cabe sefialar que unicamente
puede pedir la resolucidén la parte no culpada y no la otra que dejo

de cumplir.

Es de importancia gefalar, que no es indispensable la inter-
vencién de la autoridad judicial, para 1la resolucién del vincule
contractual: depende en todo caso en los términos, en los cuales,
el Pacto comisorio Expreso, se haya convenido. Se trata, como en
tod; determinacién convencional, de un pr&blema derivado de la 1li-
bertad de las partes. Esa voluntad, pudo haber determinado o no la

intervencién judicial.

Como se podra observar, la resolucién “ipso facto", trae como
consecuancia la derogacién retroactiva de las obligaciones que en
un principio se pactaron, es decir, las obligaciones se extinguen,
las prestaciones ya cumplidas se repiten, y se coloca a los contra-

tantes en una situacidn analoga, a 1la que tenian antes de celebrar

(62) 8i se tratara de un incumplimientc gue afecta apenas una cléu-
sula accesoria del contrato, no es posible pedir la resolu-
cidén.

{63) La ejecucidn parcial de un contrato, no privard de pedir su
resclucidn, si no se cumpliere en su totalidad.
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el contrato, "pero una vez que se haya dado la resolucidén, es bueno
sefialar, qgue el pago de dafios y perjuicios debe ser pagada por la

parte que incumplid, independientemente de la via que escoja". (64)

2.- Pacto Comisorio Tacito,- El1 Pacte Comiserio Tacito wva
implicito en todos los contratos bilaterales, pues el articulo 1949
del Codigo Civil, establece que "la facultad de resolver las obli-
gaciones se entiende implicita en las reciprocas, para el caso de

gque uno de los obligados no cumpliere lo que le incumbe',

“Resulta asi, gque de manera independiente, de que las partes
al celebrar un contrato especifiguen o no, gue si una de ellas rea-
liza el hecho ilicito, de no dar cumplimiento a lo pactado, la ley
determinard como sancidn, por ese hecho ilicito, precisamente, 1la

facultad de resolver el contrato". (65)

El Pacto Comisorio Tacite, determina un derecho de optar, en-
tre la ejecucién forzosa de la pregtacidn, o la resolucidén del
vincule obligacional. Como se podrid observar, la eleccidn entre
esas dos instancias (Pacto Comisorio Tacito, ejecucidn forzosa),
solo queda a eleccién de la determinacidn que tome la parte

afectada.

Y como consecuencia, aese derecho opcional, esta subordinado al

(64) Ssalvat, Raymundo L. Ob. Cit,, pig. 216.
(65) Gutiérrex y Gonsdlez, Ernesto. Derecho de 1las Obligaciones.
ob. cit., pig. 461.

ESTA TESIS N0 DEBE
SAUR DE LA BIBLIBTECA
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incumplimiento del contrato, y por lo tanto, podra ejercer ese
derecho a la resolucién, la parte agravada dentro del negocio,
siespre y cuando se trate de un incumplimiento doleso o bien

culposo.

Si la parte que cumplid, dentro de la relacidén contractual,
opté por la resolucién, es por ende forzoso, solicitar la inter-
vencidén judicial, para que esta declare, mediante Sentencia Defini-~
tiva la resolucién del vinculo contractual, traduciéndose, esta re-
soluclén en la derogacidn raetroactiva de las obligaciones pacta-

das.

El1 Pacto Comisorio Tacito, al igual que el Expreso, es renhun-
ciable, esto significa, que puede © no la ﬁarte afectada, pedir la
resolucién del vinculo contractual, o bien optar por la ejecucién

forzosa,

También en esta modalidad de Pacto Comisorio, se puede recla-

mar el pago de dafios y perjuicios.
3.3. MATURALESA JURIDICA DEL PACTO COMIBORIO.

Definido el Pacto Comisorio, asi como sus modalidades, es de
gran importancia el dejar bien establecida la naturaleza juridica
del pacto, considerdndose en sentido propio, el estipulade por la

voluntad de los contratantes. En tal pacto, "la voluntad de los
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contratantes se dirige a que la resolucidén tenga lugar de pleno de-
recho, automiticamente, evitando la intervencién judicial a que da-
ria lugar la aplicacidén de la condicidn resolutoria técita consa-
grada para las obligaciones reciprocas. Sin embargo, también los
efectos del Pacto Comisorio, han generade interpretaciones diver-
sas de su naturaleza juridica, ya que frente a quienes lo califican
como condicién resolutoria potestativa, opina Irunzum, que falta en
la clausula resolutoria el automatismo propio de este tipo de
condiciones, ya que en ella no depende 1la resolucién del
incumplimiento, sino mds bien de la notificacién efectuada por el
acreedor al deudor. También en sentido no muy diverso, se
pronuncia Rodriguez Adrados, para quien la resolucidén derivada del
pacto comisorio, se situa en un lugar intermedio entre la derivada
del cumplimiento de una verdadera condicién resolutoria y 1la
derivada en general del incumplimiento de las obligaciones

reciprocas". (66)

3.4. EL PACTO CONISORIO Y NUESTRO BISTEMA CONSTITUCIONAL.

"*Si el hombre, si la persona humana, estuvieran constresiidos a
realizar ciertos fines determinados de antemano, sin intervencién
de su libre albedrio, se destruiria entonces 1la personalidad, ya

que en tal hipdtesis, el sujeto seria empleado como un mero medio

(66) Nueva Enciclopedia Juridica. Dirigida por Busnaventura Pellisé
Prata. Tomo XVIII, Barcelona. Editorial Francisco Beix, 8.
1986.
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de verificacién de los propdsitos materia de 1la aludida prede-
terminacién, no constituyendo, por ende, un fin en si mismo (auto-

£in), en que estriba su propia evolucidén". (67)

De lo expuesto, se concluya, que es el ser humano quien crea
sus propias normas que se resuelven en juicios ldégicos, para ponher
en juego los medios tendientes a la cristalizacicn de los fines que
se proponga, por lo que se dice, que la 1libertad humana, en los
términos gendricos en gue 1a hemos concebido, esto es, como facul=-
tad o posibilidad de forjacién de fines y de escoger los medios .
idéneos respectivos, subjetivos y objetivos, es eminentemente auté-

noma, puesto que ella misma crea sus propias reglas.

Como objeto y materia principal de nuestro estudio, necesaria-
mente, tenemos que hacer referencia al Articulc 14 Constitucional,
el cual reviste una trascendental importancia dentro de nuestro
orden Constitucional, a tal punto, que a través de las garantias de
sequridad juridica que contiene, el gobernado encuentra una ampli-
sima proteccién a los diversos bienes que integran su esfera de

derechos.

*El articulo 214 Constitucional, es un precepto complejo, es
decir, en ¢, se implican cuatro fundamentales garantias indi-

viduales que son:

(67) Burgoa, Ignacio. Las Garantias Individuales. Vigésima Edicidn.
México. EQit. Porrda, 8. A. 1986, pag. 23.
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Ya) .- La de irretroactividad legal (parrafo primero)
*b) .~ La de Garantia de Audiencia (parrafo segundo)

"c) .- La de legalidad en materia judicial civil (latu sensu),
y judicial administrativo.

"d).- La de legalidad en materia judicial penal (parrafo ter-

cero) .M (68)

La garantia de Audiencia aqui contenida, no es de caricter
absoluto, y es necesario que se establezcan los pardmetros, para
sustentar la excepcién de esta garantia, con apoyo en los siguien-

tes razonamientos:

Dispone el segundo parrafo del articulo 14 rue:

"Nadie podrd ser privado de la vida, de la libertad o de sus
propiedades, posesiones o derechos, sino mediante juicio seguido
ante los tribunales previamente establecidos, en el gque se cumplan
las formalidades esenciales del procedimiento y conforme a las
leyes expedidas con anterioridad al hecho..." etc.

Es indudablemente, que las partes pueden, en un convenio,

{68} Burgoa, Ignacio. Ob., cit., pdg. 498=499.
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acordar su terminacién por voluntad, sin necesidad de acudir a
juicio, es décir, la voluntad que crea el contrato, también puede

terminarlo.

Lo mism , como una persona interesada en un

negocio, por |declaracidn unilateral de wvoluntad dirigida a otra
perscna, se priva de su derecho, respecto de clerto bien, y no ne-

cesita acudir |a juicio.

Por lo qup en el caso del pacto comisorio, la parte que se ve
afectada con el incumplimiento no tiene que acudir a juicio para
ejercitar en fdrma inmediata el derecho a la rescision.

Clertamentp, la resolucidn del contrato en los términos del

articulo 1949 del Céddigo civil, vigente, tiene el cardcter de una
sancidn de los rompromisos contractuyales y como tal, es interpreta-
tivo de la voluntad de las partes; es una sancicén gue no necesita
llevarse a juicio para que opere, en tanto que la parte en contra
de la cual se aplica, asi lo ha querido al manifestar tacitamente

su voluntad de ipcumplir con sus obligaciones.

El legisladpr, al acoxdar el derecho de rescisién a que se
refiere el articulo 1949, en cuestidn, 1lo hace interpretando 1a
voluntad de las partes. ¢A qué ir entonces a juicio, cuando las
partes “convienen" o aceptan de ley, resolver el contrato sin

necesidad de comparecer ante el juez, por el incumplimiento cul-
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pable de una de ellas? ;A qué ir a juicio cuando el legislador al
establecer interpretativamente 1la sancion del articulo 1949,
establece 1la vigencia de los principios de cl#sica justicia
consistentes en que lo expresamente pactado serd debidamente
cumplido y en que en 1los contratos debe exiatir la misma

reciprocidad de derechos?

Es de observarse que el articulo 1949 al regular la resolucidén
ipsc jure por incumplimiento en los convenios, establece una
situacison de justicia: no se da la sancién sino en tanto cuanto no

- se produce el incumplimiento; y el derecho a la resolucidén 1lo

tienen por partes iguales los contratantes.

Dado los razonamientos anteriores, el pacto comisorio al ope-
rar de pleno derecho con la sola voluntad de aquél que no ha dado
lugar al incumplimiento, en nada pues perjudica la garantia de
audiencia contenida en el articulo 14 Constitucional, siendo lo
anterior légico, pues de otra forma se estaria dando a la garantia

constitucional una interpretacidén incorrecta. (69)

Como sabemos, la interpretacién de un contrato, implica
desentrafar la voluntad interna de las partes, lo que vendria a

significar, lo que verdaderamente pretendieron expresar los obliga-

{69) Cfr. Gutidérrex y Gonsilez, Ernesto. Derecho de las Obliga-
ciones. Quinta Edicién. México. Editorial Cajica, 8. A. 1974,
pdgs. S541-542,
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dos, para asi saber, cual ha sido 21 alcance gue se¢ le quizo dar al
contrato; y si en la relacion contractual se convino la resolucién
del vianlo obligacional, en caso de incumplimiento, no se esta
violando lo establecido en el articuloe 14 de nuestra Carta Magna, y
en particular, la Garantia de Audiencia, ya gue el Pacto Comisorio
Expreso, dentro del contrate, se da en términos claros, qué no
dejan duda scbre la intencidn de los contratantes, traduciéndose en

el principio de legalidad y garantia constitucional.

Ahora bien, para mayor sustento, es necesario recordar que el
articulo 1839 del cddigo Civil establece .que: "Los contratantes
pueden poner las clausulas que crean convenientes..."; por lo gue
en gste caso, el contrato, no podrd diselverse sino por mutuo

consentimiento.

En efecto, si el contrato nace por el acuerde de voluntades,
es l16gico que se resuelva por la misma razdén: sin que ésto signi-

fique contravencion al precepte constitucional en cuestion.

En el caso del Pacto Comisorio Tacito, es necesaria y forzosa
la intervencidn del Organo Jurisdieccional competente, ya que éste,
mediante sentencia definitiva, decretara la resclucion del contrato
bilateral, por incumplimiento de uno de los contratantes, no ope-
rando, por lo tanto, "ipso iure", como es el caso del Pacto Comi-

sorio Expreso.
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En nuestro articulec 16 Constitucional, uno de los preceptaos

que imparten mayor proteccién a cualquier gobernado, scbre todeo a
través de la garantia de legalidad que consagra, la cual, dadas la
extensicn y efectividad juridicas, pone a la persona a salvo de
todo acto de mera afectacidn a su esfera de derecho gque no sélo sea
arbitrarieo, es decir, que no éste apoyade en norma legal algu‘na,
sino contrario a cualquier precepto, independientemente de la Je-

rarquia o naturaleza del ordenamiento a que éste pertenezca.

Para fines de nuestro estudic nos ocuparemos del primer

parrafo del articulo 16 Constitucional que a la letra sedala:

"Nadie puede ser pnolestado en su
persona, familia, domicilio, papeles o
posesiones, sino en virtud de wmanda~-
miento escrito de la autoridad compe~
tente, que funde y motive la causa

legal del procedimiento...®

La disposicién constitucional transcrita, contlene varias
garantias de sequridad juridica, las cuales son: la titularidad de
las mismas, el acto de autoridad condicionade por ellas y los

bienes juridicos que preserva.

Asi pues, "el término ‘nadie’, que es el que demarca desde el

punto de vista subjetive la extensién de tales garantias indi-
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viduales, e» equivalente a ‘ninguna perscna’, ‘ningun gobernado’.
Por ende, interpretando a contraric sensu la disposicién consti-
tucional en gque se contienen las garantias involucradas en el
articule 16, sl titular de las miamas o5 todo gobernade, es decir,
todo sujeto cuya esfera juridica sea susceptible de ser objeto de
algin acto de autoridad, abstraccién hecha dea sus atributos
psrsonalea, tales como la nacionalidad, la religidn, la situacién
scondmica, A través del concepte ‘nadie’ consiguientemente y
corroborando la extensidén tutelar que respecto a todas las
garantias individuales origine el articulc primero de 1a

Constitucidn al referir el goce da ellas a todo individuo.

'~"21 acto de autoridad gue debe supeditarse a tales garantias
consiste en una simple molestia, o sea, en' una mera perturbacidn o
afectacién a cualquiera de los Abienes juridicos mencionados en
dicho precepto, cuyo alcance protector, a través de ese elemento,
es mucho wn4s amplic que la tutela gue imparte al gobernado el
articulo 14 constitucional mediante las garantias de audiencia y de
legalidad consagradas en sus pirrafos, segundo, tercero y cuarto.
En efecto, si la garantia de audiencia sélo es operante frente a
actos de privacién, es decir, respecto de actos de autoridad que
imparten una merma o menoscabo a la esfera de la persona (disminu-
cién de la misma) o una impedicién para el ejercicio de un derecho,
resulta que es. ineficaz para condicionar la actividad de las auto-
ridades que no produzcan las aludidas consecuencias. Por ello,

cuando no se trate de actos de privacidn en sentido estricto ni de
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actos jurisdiccionales penales © civiles (a los cuales se refieren
respectivamente los pArrafos sequndo, tercero y cuarto del articu-
lo 14 Constitucional), sino de actos de mera afectacidén de indole
materialmente administrativa, las garantias condicionantes son las

consagradas en la primera parte del articulo 16 de la Constitucidn.

wahora bien, por virtud de gue todo acto de privacién estricto
y todo acto jurisdiccional, penal o civil (lato sen‘su) entraftan un
acto de molestia, ya que la implicacién légica de éste ultimo
concepto es mucho mAs extensa, es evidente que las garantias de se-
guridad jurfdica involucradas en la primera parte del articulo 16
constitucional también condicionan a los primeros. De esta manera,
cuardo se trate de actos privativos o de actos Jjurisdiccionales,
penales o civiles (que participan del concepto genérico ‘acto de
molestia’), la validez constitucional de los mismos debe derivar de
la obsgervancia de las garantias -consignadas en los tres ultimos
parrafos del articule 14 en sus respectivos casos, asi como de las

contenidas en el articulo 16 Constitucional.

"El acto de molestia, en cualquiera de sus impliceciones apun-
tadas puede afectar a alguno o algunos de 1los siguientes bienes
juridicos comprendidos dentro de la esfera subjetiva del gobernado:
a su misma persona, a su familia, a su domicilio, a sus papeles, a

sus posesiones.

*Ahora bien, para adecuar una norma juridica legal o reglamen-
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taria al acto concreto donde vaya operar el acto de molestia, la
autoridad respectiva debe aducir los motivos que justifiquen la
aplicacién correspondiente, motivos que deben manifestarse en los
hechos, circunstancias y modalidades objetivas de dicho caso para
que éste se encuadre dentro de los supuestos abstractos previstos
normativamente. La mencién de esos motivos debe formularse precisa-
mente en el mandamiento escrito, con el objeto de que el afectado
por el acto de molestia pueda conocerlos y estar en condiciones de

producir su defensa.

"Ambas condiciones de validez constitucional del acto de mo-
lestia deben necesariamente concurrir en el caso concreto para que
aqué} no implique una violacidn a la garantia de seguridad consa-
graéa por el articulo 16 de la Ley Suprema; es decir, que no basta
que haya una ley que autorice la orden o ejecucién del o de los
actos autoritarios de perturbacidn, sino que es preciso inaplaza-
blemente que el acto concreto hacia el cual éstos vayan a surtir
sus efectos, esté comprendido dentro de las disposiciones relativas
a la norma, invocadas por la autoridad. Por consiguiente razcnando
a contrario sensu, se configura la contravencién al articulo 16
constitucional a través de dicha garantia, cuando el acto de mo-
lestia no se apoye en ninguna ley (falta de fundamentacion) o en el
caso de que, existiendo ésta, la situacion concreta respecte a la
que se realice dicho acto de autoridad, no esté comprendida dentro

de la disposicion general invocada (falta de motivacidn)". (70)

(70) Burgoa, Ignacio. Ob. Cit., pags. 583-601.
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Asi pues, conforme a lo establecido en el primer parrafo del
articulo 16 Constitucional en aestudio, se llega a la conclusidn,
que la interpretacién correcta de la garantia individual de
Legalidad, que consagra tal numeral, respecto de los actor de
molestia, exige, como requisitos imprescindibles, que los mismos,
(actos de molestia), sean efectuados por autoridad competente y que
ésta, funde y motive la causa legal del procedimiento, lo que
significa, que todo acto de autoridad, necesariamente, debe expre-
sar como parte medular, los fundamentos legales gue le den base
juridica al acto, pues de 1o contrario, adolece de incorrecta
fundamentacién al no invocarse el precepto normativo debido que

faculte a la autoridad para realizarlo. (71)

Por lo tanto, la resolucidén de un contrato, por la parte que
dié cumplimiento al mismo, en el cual existe el pacto comisorio
expreso, sin ocurrir a los Organos Jurisdiccionales, se considera
que de hinguna hanera conculca lo establecido en el primer parrafo
del articulo 16 Constitucional, toda vez que, la garantia indivi-
dual de Legalidad consagra, respecto de los actos de molestia, que
se ocasiornen, no se pueden originar en los simples particulares,
los cuales, no se encuentran obligados, para fundar o motivar sus
decisiones, al resolver el contrato celebrado, ya que en el caso

concreto, son ajenos a todo procedimiento legal, por no encontrarse

(71) cfr. ISpes Hernindez, Arturo. Jurisprudencia y Tésis Sobre-
salientes de la Suprema Corts de Justicia de la Nacién. Novena
Parte. Actualizacidon VIII civil, sustentado por la Tercera
sala. Indice Alfabético. 1982-1983, pag. 8.
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invaestidos de las facultades proplas de autoridad conpetente, sino
que la actlvidad desarrollada, respectoe al citade caso, consiste
unicamente, en hacer efectivo el apercibimiente estipulado (reso~
lucidn), por lo gue su decisidn, no encuadra dentro del tipo legal
y formal a que se rafiere el multimencionado primer pdrrafo del

articulo 16 Constitucional.

La tercera de las garantias constitucionales en estudio es la

que consagra el articulo 17, que dispone en su.segundo parrafo:

*Ninguna persona podrad hacarse justicia por si misma, ni ejer-
cer violencia para reclamar su derecho..."

—"Esta disposicidn debe también entenderse en términos habiles,
pues tampoco tiene un cardcter abselute, significa que ninguna per-
sona se haga justicia por medio de la violencia o de vias de hecho.
Asi, en el caso que se estudia, no es correcto decir que al operar
de pleno derecho la resolucidn a que se refiere el articulo 1949
del cédigo Civil, en términos del Pacte Comisorio Expreso, el con-
tratante que se vea afectado por el incumplimiento de su contra-~
parte, se esté haciendo justicia por su propia mano, pues no esta
usando de una justicia por violencia, per vias de hecho, sino gque
por el contrario, la propia Ley se la concede, siempre y cuande se
cumpla el requisito por ella establecido, la voluntad de la centra-
parte, consistente en el no cumplimiento de sus obligaciones*. (72)

(72) Trevifio Martinez Jorge A. Resolucion Ipso Iure en los Conve-
nios, Ob. Cit., pigs. 90 y 91.
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En términos estrictos, esta disposicidén conatitucional no con-
cla‘ne una garantia individual propiamente dicha; esta garantia, se
traduce en una relacién juridica existente entre el gobernado por
un lado y el Bstado y sus autoridades por el otro, en virtud de la
cual se crea, para el primero, un derecho subjetivo piblico y, para
los segundos, una obligacidn correlativa. Pues bien, la prevencidn
constitucional de que tratamos, en realidad no s6l0 no establece
para el gobernado ningun derecho subjetivo ni para el Estado y sus
autoridades una obligacion correlat‘iva. sino que impone al sujeto
dos deberes negativos; no hacerse justicia por su propia mano y no

ejercer violencia para reclamar su derecho.

En consecuencia, la ley emana del Legislader y el contrato,
de la wvoluntad de 1las partes, por consiguiente, si las partes
convienen el de resolver @l vinculo obligacional, no se puede decir
que se haga justicia por su propia mano, ya gque es la ley, guien
establece el derecho a la resolucidn, y las partes manifiestan su
voluntad para dar por resuelto el contrato bilateral, ya gue es la
libertad contractual, la que fija el contenido en los contratos,

insertando dentro de €1 las clausulas que elijan las partes.
3.5. BEL ARTICULO 1949 DEL COPIGO CIVIL ¥ EL PACTO COMISORIXO.
Es importante sefialay, que el contrato puede sufrir la in~

fluencia de circunstancias o de hechos supervenientes o de un com~

portamiento de la contraparte posterior a la formacidn del mnmisno,
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que desde luego alteran las relaciones entre los contratantes, ya
gqua con esta serie de circunstancias, hechos o bien comportamientos
dan lugar entre otras cosas a la resolucidén del contrato. Dicha
resolucién es posterior a la celebraciodn del contrato y una vez que
se ejercita, extingue las relaciones obligatorias como si nunca
hubiesen sido concluidas, por consiguiente, el efecto del contrato

se suprime retroactivamente.

Ahora bien, la resoclucién tiene aplicacién en el contrato
bilateral, es decir, donde existe correspondencia entre las
prestaciones desde el momento de la formacidn del contrato,
que debe continuar durante toda la vida del mismo; en la reso-
luciyn, estamos en presencia de un hecho ilicito, ya que cual-
quiér incumplimiento significa precisaﬁente una actividad ili-
cita de la parte gque no cumplio, generandose de inmediato la

responsabilidad a cargo del incumpliente y a favor de la victima.

Ya resolucién del contrato para el caso de gque una de las
partes en un contrato bilateral, no cumpla con sus obligaciones se
encuentra plasmada en el articulo 1949 del Cddigo Civil vigente y

que a continuacidn me permito transcribir:

"La facultad de resolver las obligacicnes,
se entiende implicita en 1la reciprocas,
para el caso de gque uno de los

obligados no cumpliere lo que le incumbe.
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"El perjudicado podra escoger entre exigir
el cumplimiento o 1la resolucién de la
obligacion con el resarcimientc de daros y
perjuicios en ambos casos. También podra
pedir 1la resolucidén aun después de haber
optado por el cuwplimiento cuando éste

resultare imposible".

Efectivamente, como lo hemos venido estudiando, la facultad
de resolver las obligaciones estd implicita en los contratos bila-

terales, ahora bien, nos preguntaremos ¢Cudl de las partes debe

cumplir primeramente cuando en pr ia de obligacio-
nes reciprocas?; podemos asegurar que las obligaciones reciprocas

deben cumplirse coetdaneamente, esto es, al mismo tiempo.

"En seguida podriamos preguntarnos qué sucede si antes de que
la obligacién fuere exigible, una de las prestaciones estuviera
en peligro de incumplimiento, ya sea por que el obligado haya caido
en estado de insolvencia o porque @l que se obligé a pagar
€l precio a plazo, tuviere fundado temor de verse perturbade en la
posesion o derecho que hubiere adquirido por virtud del contrato.
En estos casos el legislador otorga el derecho a la reten-
cién de la prestacién prometida {articulos 2287 ([73) y 2299
[73] "'"Tampoco estd obligado a la entrega aunque haya concedido un

términc para el pago, si después de la venta se descubre gue

sn comprador se haya en el estado de insolvencia, de suerte

gue el vendedor corra inminente riesgo de perder el precio a

no ser que el comprador le de fianza de pagar al plazo
convenido,



96.
[74) del cédigo Civil) y por lo tanto, se encuentra legitimado para
no ejecutar la prestacién gue le incumbe. En esta hipdtesis guien

ejerce ese derecho no incurre en mora". (75)

Si se ha cumplido, se tiene derecho de exigir que la otra
parte cumpla, o bien, que se resuelva el contrato, por supuesto,
con el pago de dafios y resarcimiento de perjuicios, causados por el

incumplimiento.

"ahora bien, la parte demandada a la que se le exiga la reso-
lucién o el cumplimiento de la obligacién podria a su vez oponer
como excepcidén la de contrato incumplido o no cumplido por el de-
uandynte, en la forma convenida, porque es el cumplimiento un pre-
supﬁesto procesal para el ejercicio de la aEcién, del gue demandase
la resolucién y no pretendiera demandar al drgano judiecial, alegan-
do la accidén que establece el precepto en cuestion". (76)

El articulo en comentario, nos ofrece las siguientes alterna-
tivas: la resolucidén o el cumplimiento y una tercera posibilidad,

cuando se ha optado por el cumplimiento y éste resultaré imposible

{74) *'Cuando el comprador a plaso o con espera del precio, fuere
perturbadc de su posesién o derecho, o tuviere justo temor de
serlo podrd suspender el pago si aun no lo ha hecho mientras
el vendedor le asogura la posesién o le de fianza, salve si
hay convenio en contrarior.

[75) Lépex Monroy, José de Jesla. Cédigo ¢Civil comentado. Libro
Cuarto, Primera Parte. De las Obligaciones. Tomo IV. México,
rditorial Miguel Angel Porxia. 1987, pig. 96.

(76) LOpex Monroy, José de Jesius. cédigo civil comentado. Ob. Cit.,
pidg. 96.
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se podra cambiar la accién por la de rescisién. Esto supone, que el
actor inicia su accién de cumplimiento, desde luego, con el pago de
dafios y perjuicios y en un momento posterior puede, habiendo ya
ejercitado su accion cambiarla por la rescisién. La pregunta que de
inmediato surge es: (Porqué no funciona a la inversa?, la respuesta
nos la da el Maestro Messineo: “El acreedor al demandar la reso-
lucidn, demuestra con eso mismo, que quiere renunciar a cbtener el

—,’cuip.linlento, pero sentado esto, él1 no puede -pretender que el
deudor lo efectie, sino que, a través de la demanda de resolucidn
ésFe ha tenido noticia de que el acreedor ha renunciado al cum-
plimiento y ha extraido 1las consecuencias de ello, ¥y que,
subsistiendo los presupuestos de la demanda de resolucién el
final del juicio no puede ser sino el pronunciamiento de 1la
resolucién. Por el contrario, la demanda de cumplimiento no obsta
a que el acreedor cambie de pensamiento y pida la resolucidn
por cuanto el incumplimiento de la contraparte y la consi-
guiente modificacién ~de 1las relaciones de las partes per-

dura®. (77)

Es ldégica la explicacidén que nos da el Maestro Messineo y que
se reglamenta en el articulo 1949 del Cdédigo Civil, por que el
acreedor al ejercitar su accion de resolucién le estd comunicando

al demandado que es su voluntad extinguir la relacion obligatoria

{77) Dootrina General del Contrato. Tomo II.Buenos Aires. (s.e.).
1952, pag. 342.
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nacida del contrato, como si nunca hubiese. sido efectuada, en
cambic, el gue primeramente pide el cumplimiento le hace saber al
demandado que desex seguir permaneciende en la relacién obligatoria
Y que si el actor ha cumplido, es su voluntad que el demandado
también cumpla, claro que si ello resultaré imposible no tendri mas
) remedio que abandonar su accidn e iniciar una nueva, que es la de
rescisién y a la cual no queria llegar el actor sino que se ve
cbligado por las circunstancias, y sobre todc por que el actor ya

cumplid.

En conclusién, se puede ejercitar la rescisién después de
haber optado por el cumplimiento, si éste resultaré imposible, pero
si se ha optado por la resolucién, no podra pedirse el cumpli-
miento.

3.6, REQUISITOS PARA LA RESOLUCION EN EL PACTO COMISORIQ.

Los presupuestos objetivos, de la resolucién del contrato por

incunplimiento, pueden reducirse a los siguientes:
1.~ Que exista un contrato de prestaciones reciprocas.

2.~ Que haya cumplimiento previo de las obligaciones a cargo

de la parte que ejercita el derecho de resolucidn,

3.- Que exista incumplimiento del deudor, contra gquien se
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ejercita el derecho de resolucion.

A continuacién se analizan los presupuestos de la resolucidn:

1.- lLa existencia de un contrato con prestaciones reciprocas.

El convenio y el contrato, ambos son una especie del acto
juridico o bien del negocio juridico y consisten, el primero de
ellos, en el acuerdo de dos O MAS personas para crear, transferir,
modificar o extinguir obligaciones, segun 'lo dispone el articulo
1792 del cédigo Civil, y el contrato, es el acuerdo de veoluntades
que produce o transfiere derechos y obligaciones, sequn el articulo

1793 del mismo ordenamiento. En consecuencia, el convenio es el

género Y el contrato es la pecie, pero b productores o gene-

radores del derechos y obligciones.

Ahora bien, los contratos se clasifican por ‘sus prestaciones,
en bilaterales o sinalagmiticos perfectos, cuando existan presta-
ciones reciprocas para las partes y unilateral, cuando existan sdlo
prestaciones a cargo de una sola de las partes y derechos a favor
de la otra. Este criterio tiene como base un nexo légico al gque
denominaremos reciprocidad y que consiste en la interdependencia
entre las prestaciones, es decir, cada parte al mismo tiempo que es
deudora es acredora! ejemplo, en la compraventa el vendedor es
acreedor del precio y deudor de la cosa y por su parte, en relacién

a la reciprocidad, el comprador es acreedor de la cosa Yy deudor del
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precio, asi pues, esa reciprocidad entre las prestaciones constitu-

ye el aspecto medular de esta clasificaciodn.

Como se explicé en lineas anteriores el contrato bjlateral o
sinalagmatico, es un requisito esencial, para que opere la resolu-

cién del contrato por incumplimiento.

En conclusidn, el contrato bilateral, es aguel, que crea dere~

chos y obligaciones para las partes.

La bilateralidad de la obligacidén juridica, se caracteriza en
cuanto a que la parte que cumplid con la obligacién a su cargo,
esta facultada para exigir, en su caso, el cumplimiento o bien la
rest;lucién del vinculo contractual, sequn io establece el articulo
1949 del Cddigo Civil, por lo tanto, para que pueda operar la reso-
lucidn, es ne?esario que se esté en presencia de un contrato con

prestaciones reciprocas.

2.- Que haya cumplimiento previo de las obligaciones de la

parte que ejercita el derecho de resolucidn.
Como segundo presupuesto, es necesario, para gque prospere la
accidén de resolucidn, que el contratante que haga valer tal accidn,

haya a su vez dado cumplimiento a la obligacién a su cargo.

De no dar cumplimiento a tal requisito, el contratante que
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pretende la resolucidn del contrato, no estaria legitimado para
obtener tal resolucidén y quedaria expuesto a que su pretencidn
quedara provicionalmente realizada por la contraparte al ejercitar

la accion de contrato no cumplido.

3.~ Que exista incumplimiento del deudor, contra quien se

ejercita el derecho de resolucién.

Es indispensable establecer, para que proceda la resolucién
del contrato, que haya un incumplimiento de la obligacidén por parte
del deudor, ya que es el incumplimiento un presupuesto para que

opere la resolucidn.

Sobre este Ultimo requisito, es importante tener en cuenta que
las partes fijan en el contrato un término o una condicidn para el
cumplimiento de la obligacion, por lo que, antes del vencimiento
del término o de la condicién, no puede alegarse por el acreedor
que exista un incumplimiento, e invecar por consiguiente 1la
resolucién. Es importante determinar que clase de incumplimiento es
necesario para gue se produzca la resolucidén. "El principio general
es ficil de enunciarse: si el Pacto Comisorio implica una solucién
de equidad, en favor de quien no pudo obtener aguellc por lo cual
se obligé, sera incumplimiento bastante el que defraude 1la
espectativa de la otra parte de obtener aquello por lo cual se
obligdé. Pero las aplicaciones particulares ée este principio son

especialmente dificiles.
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"En primer lugar, debe excluirse cualquier incunplimiento gue
no sea culpable o doloso. Que también podri dar lugar a raesolver la

relacién, perc no con los efectos del Pacto Comisorie.

“No habra lugar a dudas cuando las partes convienen en gué
casos operard la resolucién por incumplimiento; ya que entonces se

debera estar a lo pactado.

*cuando esto no ocurre, as necesario ateﬁdez‘ a las circunstan-
cias del caso. No opera la resoluciﬁh. po‘r iticunpliulento de
obligaciones accesorias. El1 incumplimiento debe sey grave y atender
a la obligacidn principal. La buena fe debe moderar siempre la
soluciéin de los casos limite ¥ negarse la regolucidn cuando el
actor no ejerce la accidén de resolver de acuerdo a la funcidn
econdmica de su facultad; Vg. me debian 100 pesos y ya me pagaron
95, pide la resolucidén porque el bien vendido vale ahora 150 pesos.
Es ‘inport:ante atender los motivos y circunstancias, ya que si el
obligado paga mal y tarde, al acreedor ya no le servira para 1o
mismo el dipero pactado. En esta materia puede entrar en juego la
excepcidon de dolo del actos (‘exceptio doli’} y que produce 1la
teoria del abuso del derecho. La Suprema Corte de Justicia de la
Nacidén, determind, en un caso que no procedia la resolucidn de una
compraventa en abonos; por mora en el page de los intereses del

precio®, (A D 2505/77, Informe Qe 1981, tesis 24, p. 2%5)

*caso diferente del incumplimiento parcial es el retardo, que

puede ser resolutorio cuande frusta el fin practico perseguido por
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al acreedor o cuando determina en éste un interés atendible en la

resolucidn (Diez Picazo)". (78)
3.7. BFECTOS8 DEL PACTO COMISORIO.

La finalidad principal de la resolucidn del contrato bilateral
por incumplimiento, es tutelar el derecho del acreedor cumplido,
frente al contratante que no cumplidé y no reducir esa tutela, sdlo
a conceder a dicho acreedor el derecho a obtener el cumplimiento
forzoso de 1la obligacidén a cargo del contratante incumplido,
(cumplimiento cque a veces, ya no resultaria conveniente para dicho
acreedor, o ya no es posible, por haber caido el deudor en
insolvencia), sino también el derecho a obtener el reﬁarcimiento de

los dafios y perjuicios causados por el incﬁmplimiento.

De esta tutela que se le otorga al contratante que ha
cumplide, dimanan los efectos de la resolucidén, que son los si-

guientes:

"Primer efecto: 1liberar al acreedor perjudicado con el
incumplimiento del deudor, de las obligaciones a cargo del propio
acreedor. Este primer efecto, tiene su fundamento en la necesidad

. de evitar un enriquecimiento ilegitimo del deudor incumplido, en

(78) Diccionario Juridico Mexicano. Ob. Cit.
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detrimento del acreedor que ha cumplido, enriquecimiento, que se
produciria, si se obligara a éste a continuar con la obligacidén a

8u cargo, a pesar del incumplimiento de la obligacién de su deudor.

"Segundo efecto: extinguir las obligaciones a cargo del deudor
incumplido en forma concomitante a la extincion de las citadas
obligaciones del acreedor perjudicado, como una consecuencia
ineludible de la reciprocidad ¢ interdependencii de las obligacio-

nes de ambas partes en todo contrato sinalagmatico.

"Tercer efecto: resarcir el deudor incumplido, al acreedor
perjudicado, de los dafios y perjuicios causados con el hecho

ilicito del incumplimiento.

"Dentro de esta responsabilidad por dafios y perjuicios,
podrian también comprenderse, tanto los frutos gue hubiera produ-
cido la cosa entregada por el acreedor que ha cumplido, al deudor
incumplido, asi como el deterioroc © demérito experimentado por
dicha cosa, después de su entrega al mismo deudor y antes de la de-
volucidn de 2lla al acreedor que ha cumplido. (Teoria de los Ries-

gos, articule 2299 del Cdédigo Civil y 377 del Cdédigo de Comercio).

"Cuarto efecto: consiste en el restablecimiento de las cosas
al estado anterior que existia al momento de celebrarse el
contrato, mediante el recurso técnico de la retroactividad de la

resolucién.
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"Primeramente hay gque advertir que se presentan casos en gue

la restitucién al estado anterior al contrato o la devolucién

_reciproca no es posible, lo cual ocurre cuando la prestacién efac-
tuada por el acreedor que ha cumplido consistié en un ‘hacer’ o
en un servicio realizado por el o cuando la cosa entregada por el
acreedor que ha cumplide al deudor incumplido se destruyd, se
transformé, se consumidé o se enajend por este ultimo, o cuando se
trata de prestaciones de ejecucién continuada o de tracto sucesivo.
En todos estos supuestos de imposibilidad de restitucion integra de
las cosas o de devolucién de prestaciones reciprocas, la solucidn
unica que se impone es la restitucién ‘por equivalente’, haciendo
que el deudor incumplido pague al acreedor perjudicade un satisfac-
tor en dinero de igual valor pecuniario a la prestacion imposible
de devolver y en substitucién de 1la misma. Esta restitucién ‘por
equivalente’, se lleva a cabo también, aunque no sea por fuerza en
dinero, en aquellos casos en que las cosas objeto de las prestacio-
nes realizadas son cosas genéricas o bienes fungibles.

"por otra parte, la retroactividad de la resolucién puede
alcanzar tres grados de intensidad, a saber: la retroactividad pu-
ramente obligatoria o ‘inter partes’, cuando su efecto consiste
simplemente en el deber reciproce de devolucién de prestaciones
entre las partes, porque las cosas objeto de tales prestaciones
existen integras y no generaron ningun derecho a favor de terceros
en el periodo intermedio desde la celebracidén del contrato, hasta

el momento de la resolucién del mismo; la retroactividad real rela-
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tiva o ‘ex nunc’ }desde ahora), cuando la resolucién produce efec-
tos en perjuicioc de terceros que a partir de la inscripcién
preventiva en el Registro Publico de la Propiedad, de la demanda de
resolucién, hubieren adquirido derechos reales sobre los bienes
inmuebles objeto de las prestaciones cumplidas; y la retroactividad
real absoluta o ‘ex tunc’ (desde entonces), cuando produce efectos
contra terceros que hubieren adquiride derechos reales sobre 1los
bienes objeto de las referidas prestaciones, a partir de 1la ins-
cripcidn en el Registro Puiblico de la Propiedad, de la clausula
resolutoria expresa y cuyos bienes sean inmuebles o muebles suscep-

tibles de identificacidén indubitable", (79)

_Como principio general, los efectos de la resolucidén del
conirato biletaral por incumplimiento, consiste substancialmente,
en la reciproca restitucion de las prestaciones gue se hubieran
realizado, ademds de la condena del deudor incumplido a pagar los

dafos y perjuicios a la otra parte.

Este principio, tan general de la retroactividad, al aplicatse
a cada caso en particular, tiene que adecuarse, porgue puede dar
lugar a cuestiones complejas, y no en todos los casos es posible la
restitucion completa de las prestaciones reciprocas o de una
posible compensacidon de frutos o intereses; por lo tanto, la unica

solucion, seria la "satisfaccion por equivalente", a base de una

(79) sdnchez Medal Urgquiza, José Ramén. Ob. Cit., pdgs. 117-119.
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indemnizacién en dinero en substitucicdn de una devolucidén total o

bien imposible.
3.8. EPICACIA DEL PACTO COMISORIO EN EL DERECHO MEXICANO.

Es el Pacto Comisorio, una figura instituida por el derecho
positivo mexicano, y reconocido por nuestro Supremo Tribunal, tra-
duciéndose, en el restablecimiento del equilibrio contractual de
las obligaciones, en un contrato sinalagmatico: pacto que surgis,
ante la necesidad apremiante de justicia para el contratante
cupplido, ante la presencia de un incumplimiento de su contra-

parte.

Desafortunadamente, el Pacto Comisorio en nuestro pais, carece
de fuerza juridica, debido al desconocimiento que existe de su
naturaleza, en el campo del derecho, ya gue sdlo un grupo muy redu-
cido de estudiosos, han dedicado breves comentarios al respecto,
y consecuentemente, los Titulares de los Organos Jurisdiccionaleé,
no se encuentran familiarizados con esta figura, lo que ocasiona,
que los criterios en este caso, carezcan de sustento juridico,
reflejandose unos y otros, en la violacidén a los mas elementales

principies de la Autonomia de la Voluntad.

Lo anterior, se afirma, con base a un caso practico ocurrido

en el ano de 1982, en la Ciudad de México, Distrito Federal.
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A continuacidn, se transcribe el acuerdo dictado por el C.
Juez Décimo Tercero de lo Civil en el Distrito Federal, el dia nue-
ve de febrero de 1982, deﬁtro del Juicio ordinario ¢ivil, promovido
por Inmobiliaria de la Parva, S. A. y Hotelera de la Parra, S.A.
en contra de Posadas de México, S. A. de C.V,, praveido gue se

transcribhe a la letra.

"México, Distrito Federal a nueve de febrero de mil novecien-
tos ochenta y des. Con el ccursce de cuenta, anexes y copias simples
que se acompaian, fdérmese expediente y registrese en el libro de
Goblerno. Se tiene por presentado al seflor licenciado César Gonza-~
lez Hermosillo, como representante legal de las personas norales
denominadas INMOBILIARIA DE LA PARRA, S. A. y HOTELERA DE LA PARRA,
S. A‘., personalidad que se le reconoce en los térrinos asentados en
los testimonios notariales que exhibe, demandando en la via Ordina-
ria Civil de POSADAS DE MEXICO, §. A. DE C. V., a través de su re-
presentante legal, las prestaciones que reclama en el escrito de
demanda. Con fundamento en leo dispuesto por leos articulos 255, 256,
258, 259% y demds relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles, se
da entrada a la demanda en la via y forma propuesta, por le que,
con las copias simples exhibidas, codrrase trasladoe a la demapdada,
por conducto de su representante legal, para que dentro del término
de nueve dias produzca su contestacién. En relacion a la medida de
aseguramiento gue se pide, en virtud de que las partes en los
contratos de arrendamiento a que se refieren los actores en la

clausula Décima Tercera convinieron que para el caso de que POSADAS
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DE MEXICO, S. A. DE C. V., no cumpliera con las obligaciones
contraidas en el mencionado contrato, las arrendadoras, previa no-
tificacién a la inquilina, darian por resc;nd{do inmediatamente el
mismo y podian re-ccupar y tomar posesiéﬁ de los bienes dados en
arrendamiento. Las actoras manifiestan que la arrendataria ha
incumplido con parte del pago del arrendamiento durante varios
afios y que dichos pagos ascienden a la cantidad de SESENTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL OCHO PESOS 41/100 M. N. Yy
que a pesar de haber sido varias veces requerida, a la fecha no ha
efectuado el pago y por otro lado, para el caso de que se produje-
ran dafios y perjuicios a la demandada Yy a terceros, la medida
gue solicitan, ofrecen como garantia los bienes objeto de los
arrendamientos y siendo que la demandada al firmar los contratos
plasmo en la citada cldusula, en forma expresa, su voluntad en el
sentido mencionado al principio de este auto con base en 1las
anteriores razones y las ejecutorias transcritas en el ocurso gque
se prové, se concede la medida solicitada, quedando como garantia,
de los danos y perjuicios que se pudieren ocasionar a la demanda ©
a terceros, los bienes dados en arrendamiento, por lo que, girese
atento oficio al C. Director del Registro Publico de la Propiedad y
del éomercio, para que ordene, a guien corresponda, se inscriba en
el'l;ibro respectivo, la presente demanda, remitiendo para ello
dos copias certificadas de la misma, ésta a efecto de que quede
asegurada la garantia indicada y turnense los presente autos al C.
Actuario de este Juzgado, para que ponga en posesidn de las actoras

los bienes dados en arrendamiento, debiendo respetar los derechos
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de las personas gque se encuentren trabajando en el inmueble citado,
con la aclaracidn de que la posesién quedaria sujeta a resultas gdel
juicio. Come se pide, se habilita al C. Actuario 1lleve a cabo lo
ordenado, ademds de las horas hdbiles de las diecinueve a las
veintitres horas, unicamente en dias habiles, asi mismo, se
autoriza al C. Actuario para que de ser necesario, haga uso de la
fuerza publica y rompa cerraduras, debiéndose solicitar la fuerza
publica por conducto del C. Presidente del H. Tribunal Superior de
Justicia del Distrito Federal, si asi lo considera procedente, en
la inteligencia de que el C. Actuario debera ajustarse bajo su mis
estricta responsabilidad, a lo ordenado en este auto. NOTIFIQUESE.
Lo proveyd y firmé el C. Juez Décimo Tercero de lo Civil, licencia-
do ERNESTO RENE PALMA GALLEGOS. Doy fe. dos firmas. Rubricas", (80)

He aqui un caso tipico, de la resolucién de un contrato, en
virtud de la existencia de un Pacto Comisorio Expreso, celebrado
por las partes, dado el incumplimiento de una de ellas, en que, sin
tener necesidad de recurrir a los Organos Jurisdiccionales compe-
tentes, la parte que cumplid, le asistia el derecho de dar por
rescindido "ipso facto" el contrato, tomando posesidn inmediata de

los bienes dados en arrendamiento.
Del contenido de tal proveido, se desprende que el mismo, . fue

(80) feriddico BExcelsior de fecha 24 de febrero de 1982. Beccidn

A, pdg. 12. Por no encontrar el expediente, se consultd esta
fuente.
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debidamente fundado y motivado, ordenandose una medida de
aseguramiento, tomando en consideracién, lo pactado por las partes,
en la Cldusula Décima Tercera del Contrato de Operacién y Adminis-
tracién (arrendamiento), celebrado entre Posadas de México, S. A.
de C. V. y las personas morales denominadas Inmobiliria de 1la
Parra, S. A. y Hotelera de la Parra, S. A., consistente, en que si
Posadas de México, S. A. de C. V., no cumpliese con las obliga-~
ciones gue contrajo en el mencionado contrato, las arrendadoras,
previa notificacién a los inquilinos, lo darian por rescindido, pu-
diendo recuperar y tomar posesién de los bienes dados en arrenda-
miento e inclusive, se concediéd la citada medida, sefialandose como
garantia de los posibles dafios y perjuicios que se pudiera ocasio-
nar a la demandada o terceros, los bienes dados en arrendamiento y,
lo mAs importante de tal acuerdo fue que la posesidn, gquedaria

sujeta a resultas del juicio.

Se considera, que en este caso en especial, no se dejd en
estado de indefensién a la parte demandada, dado que se ohservaron
las més elementales formalidades del precedimiento, consistentes en
que se les otorgé el derecho de hacer uso de 1las garantias de
Audiencia y Legalidad, consagradas en los articulos 14 y 16 Cons-
titucionales, en que se les sujetd a seguir el juicio ante el Juez
que lo emplazd Y el de formular la contestacién en los términos

prevenidos en la demanda,

El hecho de que la parte actora, haya solicitads la interven-
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cién de los Organos Jurisdiccionales, unica y exclusivamente para
tomar posesidén del inmueble arrendado, se puede entender, sdlo para
agotar una formalidad o bien, si se quiere, contar con el mandato
de un Juez, para que de alguna u otra manera, se le hiciera saber
al demandado, que como consecuencia de la rescision del contrato
que se habia dado por el incumplimiento de la misma (léase
demandada), quedaba totalmente sin efecto, a pesar de no tener
la obligacidén de ocurrir ante los Tribunales, sino que lo anterior,
se realizé respetando el principio de 1legalidad y seguridad
juridica existente en nuestra Carta Magna, tan es asi, que tuvo la
oportunidad procesal de contestar la demanda e inclusive, reconve-
ni&, promoviendo la accidén de retener la posesidn, de la que se le
habia privado, accién prevista en términos de lo ordenado en los
arti;ulos 17, 18 y 158 del ¢édigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal en vigor.

Se ha dicho, que la eficacia del Pacto Comisorio Expreso, por
cuanto a que opera' ipso iure", y sin ocurrir a los Tribunales, no
es blen visto por las Asociaciones y Barras de Abogados, los que
demandan, que se cumplan los procedimientos y disposiciones legales
establecidos dentro de un Estado de Derecho, como consecuencia, de
que desconocen cual es la verdadera naturaleza juridica de tal
pacto, ¥y los involucrados, defienden sus intereses personales, en
el sentido de que, aun no cumpliendo con las obligaciones que con-
trajeron, pretenden eternjzarse en la posesion de un inmueble
arrendado, pensando, que serda sdlo a través de una sentencia defi-

nitiva, la que en su momento, decretard la rescisidén, y como conse-
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cuencia de ello, la parte que cumplié con sus obligaciones tome
posesién de un inmueble que forma parte de su patrimonio familiar,
circunstancia esta, que provocaria, que el dueiioc del bien raiz,
estaria sujeto a que se le ocasionaran dafios y perjuicios; a que
no se le pagaran las pensiones rentisticas pactadas, y que en
ultimo caso, antes o después de la sentencia definitiva, segun
conviniera al demandado, fuera abandonado el inmueble, lo que
seria inequitativo y perjudicial a 1los intereses de la parte que
si cumplid, sin olvidar, que mucho influye el sistema politico que
se viva en ese momento y que en muchas ocasiones, determina cual es
el proceder a que se deben sujetar los Tribunales, tomando estas
decisiones, que estan por encima de lo establecido en las leyaes del

procedimiento.

Del contenido de la Diligencia de emplazamiento y aseguramien-
to, decretado en el proveido de fecha nueve de febrero de mil
novecientos ochenta y dos, se desprende, que se cumplieron con
todas las formalidades del  mismo, corriéndose traslado, con las
copias debidamente cotejadas y requisitadas, emplazandola para que
dentro del término de ley: contestara la demanda y, lo mas
importante fue, que se respetafon los derechos de los trabajadores
y de terceras personas, procediendo a dejar en posesién del
inmueble, muebles y enseres a las personas citadas en dicha dili-

gencia, como nuevos administradores.

Desafortunadamente, por el desconocimiento de propios y extra-
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fos, de la verdadera naturaleza de la figura juridica .del Pacto
comisorio Expreso y Ticito, gue contempla nuestro Cddigo Civil
vigente en su articulo 1949, tiene como resultado, que al cumpli-
mentarse lo ordenado por el C. Juez Décimo Tercero de lo Civil, al
mismo, se le dio una publicidad desmedida, lograpnde con ello, que
nuestros Organos Jurisdiccionales, mas gque cumpliendo con la supre-
ma voluntad de las partes, plasmadas en un contrato, se abstienen
de desarrollar la funcidn encomendada, cuidando asi, su presencia
politica y nombramiento, ¢ue mediante su persona, debe estar, al
servicio de la Administracion de Justicia, que debe ser pronta y

expedita. (81)

Asi pues, es triste y lamentable que la politica actuante, que
se &a en el tiempo, espacio y forma, este bor encima de nuestra
Carta Magna, y se refleje, en lo mias delicado y respetuoso que
pueda tener un pueblo, que se llame cjivilizado, como lo es, la ver-

dadera administracién de justicia.

La eficacia del Pacto Comisorio, mids que estar sujeta a la
voluntad de las partes contratantes, se encuentra inmersa al
diver=o criterio juridico o a la interpretacicn subjetiva, que le
den los Organos Jurisdiccionales, pero si, tomando en cuenta, los
procedimientos, politicos y decisiones que en su momente se dicten

por sus superiores.

{(81) vid. supra. pags. 115, 116 Yy 117, donde sgse reproducen 1los are
ticulos correspondientes.
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CONCLUSIODNES

La figura del pacto comisorio, tiene sus antecedentes en
@l Derecho Romano, instituyéndose en la 1llamada "Lex
Commissoria® que consistia en la cliusula expresa gue se
insertaba exclusivamente al contrato de compraventa, en el
cual, si dentro del tiempo fijado, no se cumplia con la
obligacion a cargo especificamente del comprador, el
vendedor podia considerar el contrato como no concluido y
en consecuencia, exigir al comprador el precio o bien
determinar la cosa como no vendida, sin la intervencién

del Organo Jurisdiccional.

El pacto comisorio en el Derecho cCanédnico, no operaba
de pleno derecho, es decir, se tenia que acudir al
Tribunal Eclesiastico, para que fuera valorado el
incumplimiento de cualquiera de las partes, y asi decretar

la resolucién del contrato.

En el Derecho Francés, se consideré al pacto comiserio,
como una cldusula de estilo o pacto sobrentendido, que
ameritaba la decisién del Tribunal, para decretar la reso-
lucidn del contrato por incumplimiento, aun tratdndose del

pacto comisorio expreso.
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El Ccdédigo Civil Mexicano de 1870, no hizo sino repetir a la
letra, el texto del P;oyecto del Cddigo €ivil Espafiol de
1851, en donde la intervencién del Organo Jurisdiccional
competente, era obligatoria, tanto para el pacto comisorio

expreso como para el tacito.

El legislador de 1928, instituyd la figura del pacto comi~-

sorio, en el articulo 1949 del Cédigo Civil vigente,

El dogma de la autonomia de la wolundad, se ha desarrollado
en torno a la voluntad de los autores de un acto juridico,
ya sea para celebrarlo o no; asi como para determinar su

contenido y consecuencias.

Es la autonomia de la volundad, uno de los elementos para

la figura del pacto comisorio.

Los limites de la autonomia de la volundad de los contra-

tantes son: la ley, la moral y el orden publico.

El limite legal, dentro del &ambito de la autonomia de la
voluntad, responde, a exigencias de cardcter ldgico o
técnico, eético o a simples razones de conveniencia,
dominantes en la precisa circunstancia histdrica en gque

nace la obra legislativa.
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El orden publico, como limite de la autonomia de la volun-
tad, es una funcién de garantia, es decir, protege las
condiciones favorables de las partes, en el campo de 1la

contratacion.

La moral, situada en los limites de la autonomia de la vo-
luntad, es fruto de la expresién de una tendencia natural
del hombre, atendiendo a la génesis histérica de un pueblo,

asi como la época y condiciones politicas que prevalezcan.

El espiritu del legislador, plasmado basicamente en nuestro
cédigo civil vigente, tiene como fuentes principales, el
principio de equidad y proteccionismo, que abarcan entre
otras cosas, no solamente lo relativo a 1la 1libertad
contractual, sino en su contenido primordial Qe relacicnes

humanas.

El principio de equidad, es la Jjusticia natural, en el
campo del derecho, que se traduce en las decisiones maximas
del buen sentido y de la razén, gque toma como punto de
partida el legislador, a falta de ley, para darle eficacia

a la figura comisoria.

El pacto comisorio expreso, es aquellia clausula, que las

partes, en un contrate bilateral, convienen expresamente,
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en que si cualquiera de ellas, falta al incunplimiento de
la obligacidn a su cargo, 1; otra, sin necesidad de acudir
ante el Organo Jurisdiccional, estarsd facultada, para
resolver el hegocie juridico, notificédndle a la parte que
incumplié, por cualquier medio iddneo, su decisién de dar

por resuelto el contrato.

El pacto comisorio tacito, va implicito en todos los con-
tratos bilaterales, seguin io establece el articulo 1949 del
cédigo civil vigente, en el cual, la parte perjudicada,
podrd pedir la resolucién del mismo, ante la autoridad

competente, para que ésta, mediante sentencia, los decrete.

La naturaleza juridica del pacto comisoric es la resolucién

del contrato bilateral, por incumplimiento.

Los requisitos para la resolucisn, en el pacto comisorio
son: la existencia de un contrato con prestaciones recipro-
cas; que haya cumplimiento previo de las obligaciones a
cargo de la parte que ejercita el derecho de resolucién, y
que exista incumplimiento, contra quien se ejercita ese

derecho.

Los efectos del pacto comisorio son: liberar al acreedor

perjudicado por el incumplimiento del deudor, de las obli~
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gacioneé a cargo del acreedor; resarcir el deudor in-
cumplido, al acreedor perjudicado, de 1los daifios Y
perjuicios ocasionados y el restablecer las cosas al
aestado anterior que existia al momento de celebrar el

contrato.

La eficacia del pacto comisorio, en el derecho positive ma-
xicano, es relativo, dado que su aplicabilidad, depende de
factores externos Yy ain ajenos a la voluntad de 1los
contratantes, quienes ocurren a los Organos Jurisdiccio-
nales competentes, c¢on la finalidad de agotar una
formalidad procedimental, 1llevados por el &nimo de no
incurrir en actos juridico ilicitos, consecuencia ésta del
poco o nulo cono-~cimiento de la verdadera naturaleza

juridica, y efectos legales de tal pacto.
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ADDENDA

.

En virtud de que los articulos del periédicos Excelsior, que
obran a fojas 115, 116 y 117, en copias fotostdticas simples,
no se encuentran legibles, se agregan en este apartado,

ampliaciones de los mismos, para su mejor lectura.
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N El. miéreoles 10 de fcbrero, entre las ‘ocho:y, las diez de la noche, la cmprésa Posadas de México, SiA. de C. V., operadora

Holiday Inn en Is Repiblica Mexicana, fue deSposeida, sin previo aviso, del botel “Holiday Inn Zona Rosa” que ba venido operando

" como arrendataria de los inmuebles ubicades en Liverpool niidero 155, Colonia Juirez, propiedad de Inmobiliaria de la Parra, S

lera de la Parra, S. A, El licenciado César Gonzilez Hermosillo, abogado de estas dos iltimas empresas, demandd en juicio ordinari

. gado Décimo Tercero"de lo Civil de esta ‘cindad, quie’ $e declarara que hahia operado la rescisién de los contratos de’ arrendamiente!

" inmucbles, celebiados por siis clientes comio arrendadoras y Posadas de Méxien, S. A. de C. V. como arrendataria, alegando supuestds

mitntos de esta empresa. La demandante obtuvo, mediante el pago de un millin de ‘pesos al sefior Jucz Décimo Tercero de lo Ci

fesidn piiblica y expresa de sus propios abogados, que cste funcionario judicial ordenara que, sin previo juicio y en hase a Ia sola

y pelicion de la parte arrendadora, se desposeyera a la sociedad que represento del referido hotel, a pesar de que la Vigencia-dé')
de arrendamiento expirard en junio de 1987... .. . jaiqes - 3. TRy el S

ino de nueve d:'n:rrodum su ¢
entrega materialle los bienes
in al expediente, aciendo’ entre
1 en este acto coparece y exh
da ante la fe del otario: Piblic
confiere la socidad anénima
dn y dijo: Llanuse Francisc
ordenado por auto decutorio del
eato 2 la demandda, respetand
mo sa representpie sindical
rato de la seccionl6 del Distri
tr sindical acepta la prictica d
iacion en donde s; actila. Ense
eres que ha recibidd en esta dilig
dles para que a partf de esta Te
cit1 en este acto al L. Juez de lo:
y documentaciéi correspondi
ese tipo de investario dada 1
fi"ic las recibe tal como, se encue
Yerus y anaqueles de las oficinas
racicn’ de los investarios corre:
R de los inmuebles, muebles y er

La ilegal resolucién judicial comprada por Tamobiliaria y Hotelera de Ta Pirra, dice fextualmente:

. “Méxdco, Distrito Federal a nucve de febrero de mil novecientos ochenta y dos. Con el ceurso de cienta,’ aniexos y copias
acompafian, firmese expediente y registrese ca el libto dé Gobicrno. Se ticne por presentado al sefior licenciado César Coni.ifez Ie
representante legal de las personas morales denominadas INNOBILIARIA DE LA PARRA, S. A.'Y HOTELERA DE LA PARRA, S. A,
que se le reconoce en los témminos asentados en los testimonios notariales que exhibe, demandando en la via Ordinaria Civil dé POSAD:
MEXICO, S. A DE C. V- a través de su representante legal, las prestaciones que reclama en el escrito de demanda. Con fundamento” en;
puesto por los articulos 235, 256, 258, 259 y demds relativos del Cédigo de Procedimicntos Civiles, sc da entrada a la demanda en la yi,
propuesta, par lo que, con las copias simples exhibidas, crrase traslado a la demandada, por condocto de su represcntante legal. para
de] término de nueve dias produzca su contestacion. En relacién 2 Ja medida de aseguramiento’que se pide, en virtud de que las part
contratos de arrendamiento a que se refieren los actores en la ddusula Décima Tercera convinicron que para el easo de que POSADAS DE
S. A, DE C. ¥, no cumplicra con las obligaci ‘contraidas en el mencionado contrato. las arrcndadoras, previa notificacién a la in Rracion hotelera procede a desi
por rescindido inmediatamente ¢l mismb y podian re-ocupar y tomar posesion de los bienes dados en arrendamiento. Las actoras mantfiestX b gerente de ventas; Jos€ Gareia A
arrendataria ha incumplido con paric del pago del arrendamiento durante varios afios y que dichos pagos ascienden a la cantidad de’ S 4arge con todas las formalidades
Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL OCHO PESOS. 41/100 M.N...y que a pesar de haher sido varias veces re 4, donde auedan 1arhbién los bi
'xcc'na‘no 'ha cicéluaao c‘l page y por otro 13&0, para c] caso {!e que'sc pm&njcran &anos Y perjmclos a 1a demandada y'a 'lcrgc_ de su wucacion, cor'on.ln aue i
que solicitan ofrecen como garantia los bienes objeto de los arrendamientos y sicndo que la demandada al firmar Jos contratos plasmé ! = T
cliusula, en forma expresa, su voluntad el sentido mencionado el principio de este auto con base en las anteriores razones Es de hacerse notar que a petj
torias transeritas en el ocurso que se pro_\'z se concede la medida solicitada, quedande como garantia, de los daiios y perjuicios g B -or notario Jorge Alcjandro Hern:
ocasionar a la demandada o a terceros, los bienes dados en arrendamiento, por lo que, girese atento oficio al C. Director del Re L . .
la Propiedad y del Comercio, para que ordene, a quien corresponda, s¢ inscriba en el Libro respectivo, la presente demanda; ren
dos copias certificadas-de la misma, ésta a efecto de que quede asegurada lagarastia indicada y tirnense los presentes aufos al
este Juzgado, para que ponga cn posesién de las actoras los bienes dados'en arrendamicnto, debiendo respetar los derechos de la
sc encucntren trabajando en el inmueble citado, con, la aclaracién de que la posesion quedard sujeta a resultas del juicio, Comg
habilita al C. Actuario leve a cabo lo ordenado, ademds de las horas habiles, de las diccinucye.a las veintitrés horas, énicamente eu
* asimismo, se antoriza al C. Actuario para que de ser necesario, haga uso de la fuerza piiblica y Yompa cerraduras,” debiéndose’s
piiblica por conducto del C. Presidente del H. Tribunal Superior dé Justicia el Distrito Federal, 5 asi lo"cansidera procedente, en
" de que ¢l C. Actuario deberd ajustarse bajo su mis estricta responsabilidad. a -lo orderiado en este auto” NOTIFIQUESE, Lo proy
el C Juez Décimo Tercero de lo Civil, licenciado ER:\'ESiI‘O RENE PALMA CALLEQOS..D&} fe.Dos firmas. Ribricas”,,

2 ‘resumen, una pefsona moral
prestigiado negocio, siq habgrfsj
Eosibilidad de defensa; sin que'se
Bricate a juicio; sin furdamento.le
Bocs, de o, zolpe dé fudrza“ordenac
f dc nucStro sistema judicial‘En v
Debe ser materia de grave prec
tntz, no digamos ya en cualquier
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Al.dia siguicnte de tan inconcebible “resolucién” judicial s¢ consutod la ‘desposesién a que hemos hecho referencia, con lujo™de
policiaca. Este hecho delictuoso se hizo constar, detallada y circunstanciadamente, en el acta de la “diligencia judicial”, manuscrita pog L . .
ue literalmente dices . oL Y . ¢ lis muy lamentable que esto su
rq . . 38wk _,’J\ fla corrupcidn ¥ en que lf contiend

. flar, de ma vez y para siempr, co
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“En 1a Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las veiale ﬁ;ris.dcrdfahd}.éz,. e cb:c'r'o'\dc:uiﬂ n'ovt;c{cnfust henta . do
asociado de los apodcrados de Ja actora Inmebiliaria de 1a Parra, S, A. y Hotelera de la Parra, S, A, sefior César Gonzilez Hermdsill
patrono Luis Maza -Vazquez al edificio nimero 155 y 157 de las calles de’ Liverpaal, Colonia Judrez en busca’del :!prcscnlanle legal’
mandada, Posadas de México, S. A. de C. V..y cerciorado de ser ¢l domicilio y principal asiento de sas negocios por i ormarlo el que di
se seior Francisco Cinzer, Director de Operaciones, por su conducto y por medio de eédula’ de notificacidn, le fmpuse del auto de fer 1
de febrero del aiio en curso y con las‘copias simples dcbi(lamcx;lg cotcjadas y requisitadas, le emplacé corriéndole traslado pars que &f]ﬁ!’

£s espocialmente lancntable g
ion que se. ha distinguilo por su
" El convencimicnto de cumplir
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noche, la cmprésa Posadas de México, SA. de C. V., operadora de
) aviso, del hotel “Holiday Inn Zooa Rosa” que ba venido operand
bro’ 153, Colonia Juirez, propiedad de Inmobiliaria de Ia Parra, |
pogado de estas dos iltimas empresas, demand$ en juicic ordina
 que habia operado la rescision de los contratos de arrendamieatst
adas de México, S. A. de C V. como arrcndataria, alegando supuestds
go de un millén de pesos al seiior Juez Décimo Tercéro de lo Civil,
cionario judicial ordenara que, sin previo juicio y en hase a la sola |
Qe represeato dcl re‘fcg.l:do hotel, a pesar de que la E.Emia oS

o de nueve di. ‘s tacion a la demanda. En camplimiento a lo ordenado por ol ‘auito que’se ejecuta y notifica Je previne
entrega matecialle los bienes inmuebles, muebles, enseres amparados por los contratos de arrendamicnlo y, convenios”descrifos, que se
i al expediente, aciendo entréga de ellos a los apoderados de los actores sedor César Gonzilex Hermosillo.'y Rieardo: Ancona ._Sa.nc,ha
1 en este acto coparece’ y exhibe escritura nimero 62284 misma que se agrega a este expediente de fecha dos de febrero del afio én eurso,
¢a ante 1a fe del ‘otario. Piblico ciento veintinno del Distrito Federal, licenciado Jorge A. Hernindez Ochoa en’ donde se conticne el poder
confiere la socilad anduima Hotelera de la Parra, S. A, con facultad para pleitos y cobranzas y actés ‘administrativos, se dice de’ admis .
acién y dijo: Llanrse Franeisco Cinzer, Director de Operaciones. se dice la empresa Posadas de México, S. A. de €. V. Enseguida conforme:
rdenado por auto decutorio del C. Juez de los autos, puse en posesién material de los bienes.inmucbles, muebles y ensercs, dados en arren.
iento a la demandda, respetando los derechos de.terceras persoas y de los trabajadores del inmueble cilﬁt:lo b mfnifcsl‘andu‘ que. recane-,.
mo su representpic sindical de Coci v Trabajadores de Restaurant de Cocina al'sefior diputado Daniel Mejia Colin,, lider de dichos
icato de Ta secciénl6 del Distrito Federal, quien por si y como representante dé los trabajadores dijo: Que en'virtnd de tratarse de"on:
th sindical aceptala préctica dc la diligencia siempre y cuando queden garantizados los derechos de los trabajadores que laboran en la
iacién en donde s actia. Enseguida cl apoderado, seior César Gonzilez Hermosillo, deja en posesidn de Ios_bncnc:f inmuebles, mue.bles y
s que ha recibidden esta diligencia al sefior Ricardo Ancona Sinchez quicn, estando presente, acepta ]aﬂdc_s:g_nﬁcxo_q con’las formal:dadu
€3 para que a parff de esta fecha s haga cargo de la negociacién en que se actfia. En iiso de 1a palabra E.I’scnor ‘R:czrdo 'Ancona Saf!chez
11 en este acto al L. Juez de los atitos, se le conceda un término de gracia de quince dias para la formulac'lon del inventario d{: l‘os bienes,
res y d aciéi correspondiente 'y demds docy que en este acto reciba toda vez que en este preciso momento no es posible I'levar
bo ¢st tipo de investario dada la complejidad de los mismos, manifestando a su vez que en'éste las cajas rcglsfraduns que son ¢n nimero
it las recibe tal como se encuentran, sellindolas respeciivamente. el suscrito, solicita asimismo del C. Actuario'se procc'da a sellar Jos ar-
Yerus v anaqueles de las oficinas administrativas y (ilegible) o efectos que en su parte y ante la pn;scnuu‘dc un secretario se Eroceda ala-
Rricion. de los inventarios correspondientes. Acto seguido, en uso de la palabra el sefior Rxcarc!o Ancona Séinchez hab'lcudo rem?:xd_? Ia pose+
B de los inmucbles. auebles y ehscres dbjeto de’los contratos de administeacién con Hotel Kristal, S, A.de C. V. quicn represénta en,admi-
2acion hotelera procede a designar a los sefiores Carlos Puga Mufiasuri. como gerente general de'la. hole]cra.x; Agustin Chivez (ilegible),
0 gerente de ventas; 3bsé Gareia Acosta, contraler; (ilcgiblc).VaJdis Andrade. como gcmn!e.dc mantenimicnto, quien csla.nd'o‘prgfcn(es aceptan
Qrgo con todas las formalidades legales. Asimismo el sefior Ricardo Ancona Sinchez manifiesta como su dﬂmmllo la negociaciin en donde se
7. donde auedan tarhbién los bienes y enseres que recibe en los términos de esta acta. Sicndo las veintiin horas con treinta minutos de _].a
5 de su wuciacion, coron.do mue firman las ane misieran ante l soscrito Actuarin que da fe” : .

Ly "-.'lz'-‘,,-A LS
Hotelera ‘de 1a Parra, dice textualmente:

ntos ochenta y, dos. €on el acurso de cuenta, anexos y copias. “ER
0. Se tiene por presentado al sefor licenciado César'Coni:ircz H

DE LA PARRA, S. A.'Y HOTELERA DE LA PARRA, S. A,
notatiales que exhibe, demandando en la via Ordinaria Civil de POSAD:
prestaciones que reclama en el escrito de demanda. Con fundaménto’
[édiga de Procedimientos Civiles, se da entrada a la demanda en la
2slado a la demandada, por condacto de su representante legal. para ¢
s la medida de aseguramiento’qoe se pide, cn virtud de que las part
isula Décima Tercera convinicron que para el caso de que POSADAS DR}

ionad las arrendadoras, previa notificacion a la inqui

pr posesion de los bienes dados en arrendamiento, Las actoras mavifies
durante varios afios y que dichos pagos ascienden a la cantidad de
PESOS. 41/100 MN...y que a pesar de haher sido varias veces
que-se produjeran danos y perjmecios a la demandada y’a tercerog
ami y sicndo que la demandada al firmar los contratos plasmé e
do al principio de este auto con base en las anteriores razones
la solicitada, quedaudo como garantia, de los dafios y perjuicios que}
|[damicnto, por lo que, girese atento oficio al C Director del Registro;
la, s¢ inscriba en el Libro respectivo, la presente demanda, re
bsequrada lavgarasitfa indicada y tirmense los presentes’ autos
F dados’en arrendamiento, debiendo respetar los derechos de la
én de que la posesion’quedard sujeta a resultas del juicio. Com
as habiles, de las’ diecinueye.a las veintitrés horas, iinicamente en]
ga uso de la fuerza piblica y Yompa cerraduras, dehiéndose’solic
e Justicia del Distrito Fedéral, i asi lo'considera procedente, ¢
lponsabilidad.a -lo orderizdo eb este auto”NOTIFIQUESE. Lo
\E,PALMA CALLEGOS, Doy fe.Dos fifmas, Ritbricas™,

diligencia judicia_], pnra d:}{ .fc de ja lrrlis'n"na, .
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K E: de bacerse notar que a petjeién delmio abogado ’(lzo?ulfz ’Hefggo\sdl_q,_ asistid 2 I‘llc!la
pior notario Jorge r\lcjlnndro Bernindez Ocboa., <. =20 #5077 2R "ps
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s S ) ) A ) ; o it opeiabi un oris
1 resumen, una pefsona moral ha sido desposcida, de la noche a La_maqana,_sl; .Io_s‘ bicaes que arrienda en !ps que operaba un pr )
_.E-x stigiado nl‘zdci!:[sili haber sida ofda ni \'ci;ocidé en juicio_ante Jos lrib_unal.m; competentes; sin que se le .Kubxcsc colne;dlgos]: ::'sl :;::0 .
. sibilidad de defensa; sin que’se hubiesen observado las mas clementales formahdadcs'dcl procsdxn}xcnlo; sll}.‘l“s. se le uI 1: " d_PTra'la5
eate a juicio; sin fundamento.legal alguno y con total desconocimicnto de las garantias rnrlxsmncmnalcs de au lch_ll' y cl?s ida s
Woace, de un.g'oipc.dé fudrza“ordenadp por uq;jusz_-y_ejc;y;gdo por. ¢=bj‘nos,dc p::sonassm_cscrugules,que ,alf{'m‘-coplr:‘- a solit ey ol P. i
fde nocStro ‘sistema judicial'En una “palabra:’ un irdco 'juﬁu¢-lj 4 L .ﬁ:,l.!. Fr NN IRy LU P

el

.- . .o - e o T Lemls ¥ o3 ‘. : . v
* Pebe ser ia de rec ion ¢ ‘soci ) | i hechos pucdan ocurrir impu-
> Debe s teria de grav ala dad e general y para cl foro en particular. que estos hec
: !‘: m‘i;g::‘:o:r'l;'i ;iu:\‘l;u};lcr Po’b]ad apa;uxdo de nuestra f,,,m,‘ sino en la ‘capital de 12 Replblica, a los ojos de todo mundo, con la

. b ara e o o Y
tcipacion de abogados y nolarios; ordenados ¥ ejecutados precisamente por jucces y fuacionarios Iudwalcs‘y con ] apoyo de cuerpos po ciacos.

s¢ consumé la desposesion a que hemos iecho referencia, con Ijo"de
tanci yenel acta deJa “diligencia judicial”, manuscrita pos ¢l;

' wceds nento culmi A eic “campai inistracién en contra

f lis muy lamentable que esto suceda en ¢l momento preciso en que cu]!-nma una ejemplar c:lmpan‘a.t‘fc la (a]?:u:‘}]'é:d:l:li'lh};?;]‘ :gm{m o
), corrupdidn ¥ en que I¥ contienda polilica para la renovacion democrdtica de fos Poderes de la Unidn s dignit ideal o

par, de ma va'y para sempre, con ¢l mel principal de puestro pud}l?.-;; o

LA
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ez, de febr de..mﬂ'n'ow‘:c{«.n?ost nla y. s.‘n_:e
S. A. y Hotelera de 1a Parrd, S, A, scfior César Gonzilez Hermdsillo ¥4
alles de’ Liverpool, Colonia Judrez en busca’ del representante legal’
Homicilio y principal asiento de sus negocios por informarlo el que di
to y por medio de cédula de notificacidn, le impuse del anto de fe
cqlcjnda§ ¥, requisitadas, le emplacé corri¢ndole traslado para que

pee

. Lt
de corrupcidn se haya da
iin que s ha distinguilo por s denodado esfuerzo en el arduo combate contra la

- ecialmente lane b]  es tsime cas.o‘ do c;1 cl s.cno ;!cl Poder judicia] del Di.slrilo Federal, ins-.
- CSP““‘]"‘““C e B e o peor ¥ mis grave lacra de nuestra soucdnfl..
" El convencimiento de cumplir con un deber clvico inlp.l.n.able pos mueve a hacer esta piiblica protesta.




PRESIDENTE DF‘(LA' REPUELICA MEXICANA

‘C. DOCTO

T\ SECRETARIADETURISMO

En el periddico EXCELSIOR del miércoles 24
de febiero de 1982, Posadas de Mexico, S, A. de
C. Y, compaiiio con copital cien por ciento extron-
jero, publicé en un desplegado ta mas absurda,
consciente y folse acusacion contra los funcionorios
¥ representantes def Poder Judiciol Mexicano, fra-
tondo de confundit o .ln opinion piblica; lo que
odemés de inadmisible para nosotros como mexi-
canos, constiture uns ofensa pora auestro sistema
politico, por lo que nos dirigimes o ustedes para
aclorar los hechos y desmentic estas falsedades.

Hotelesa de la Porro, S. A. ¢ Inmabiliario de la
Parra, S. A. sociedades con capital cien por cicato
mexicano, hoce mas de diex afios, invirticron sus
cecursos en lo construccion y equipomiento de un
hotel de primera coteguria, y lo entregoron para
su operocicn o esto empresa extranjera, mediante
un Contrato de Operacion y Administracién, que en
violacign de nuesteas leyes no fue inscrito delibe-
radomente en el Registro Nacional de Tecnologia,
o Io aue exe Carloto deig de surli efectos o

partir del 9 de mayo de 1975, -

Posados de Mésico, 8. A. de C, V., no inscribi§
este Controto ni los demds que liene cefebrados
para operar otros hotcles-en nuestro pais, ya que
de haberlos presentodo pora su registio, nuestros |
autoridodes los habtlan rechazad, puesta que esta
empresa obtiene mds del brcinta por ciento de los
ingresas brutos de los hoteles y saco cada aiio del
pois millones de dilares en forma ilicita, por con
cepto de regolios, qostas de oficinos en el extron-
jero, empresos fontosmas, etc., lo que nuestras ou-
loridodes no hubicren udmitido, si csta empresa
les presenta fos contratos poro su registra, .

Hotelera de lo Parra; S. A. e Inmobiliaria de
o Pares, 5. A, duronte la vigencia def Contrato

. ilegitimo a que hemos hecho referencia.

en el momento actual, .

demandas.

cjemplar contra los’ responsables?

RA ROSA LUZ ALEGRIA"
C.LIC. SALVADOR MARTINEZ ROJAS!

<~ PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERA|

OPINION PUBLICA

Sefior Presidente: Nosotros estamos en paz y confiamos en nuestros tribunales,

hasta el 8 de mayo de 1975 y con posterioridad,
insistieron ante esta socicdad de extranjeros poro
que fos entregara el hotel que indebidamente ope-
raba y poscia, y ademds le hicieron notar la mela
administracién gue llevaba al cabe del mismo, nulo
mantenimionto, cortesias en exceso a personas li-
gadas con esa empiesa, uso ilicito del Hotel pora
promover negocios ¢n €l exiraniero, y otras diver-
sas anomalias: por lo aue el 4 de diciembre dé
1981, se le pidié o esa empresa la entrega del Hotel
y el pago de sesenta y cinco millones de pesos por
odeudos atrasados mos dofos y perjuicios, y se le
hizo saber de ocusido con el propio contrato de
operacion que si lo empresa no pagaba. nuestas
socicdades tomaiicn posesidn del Hotel, que es de
su legitime propiedod. i

La respuesta de Posadas de México, . A, de
C. V., fue como siempre grosera, oltancra y des-

,‘pectiva parg los mexicanos, ya que manifestaron

que no los importabon los hoteles que operan en
Méxicosgue tenian inversiones de billones de déla-
res en fos Estodas Unidos y en especial Las Vegas

_y Mtlantic City, § que sélo usoban o México paro

promover sus negocios en el -extronjeto, Que te.
nian poder para desaparecer a México del Sistema
Turistico Internacional, que no les importabo-ayes-
tras leyes, que no pagarian ¢l adeudo y sequirian

" en postsién del Hotel, por ¢l tiempo que ellos qui-

sicran: ngregando que encontrarian los mejoses
expertos en moteria feaol, fiscal y contable dentro
de nuestra oois y que €stos los apoyarion en todos

sus monejos.

Nosotros ante ¢sta situacion y en defensa de
nuestros legitimos intereses presentamos ante los
tribunoles, por los que tenemos orgullo y respeto,
el juicio respectivo contra Pasodas, con objeto de
que se nos'pagara ¢l adeudo y que se nos entregara

‘CONCLUSIONES:

—Haremos del conocimiento de las autoridades fos hechos a-que se refiere esta publicacién, para que dentro de los procedimie;
tos respectivos se castigue a las pérsonas que resulten tésponsables y se evite la burla a nuestras leyes y en

2.—Nosotras, dentro de nuestra Cadena Hotelera seguiremos brindando servicio o los huéspedes Y continuaremos con To
-, siones ploneadas, lo que redundard en beneficio de los trabajadores y del pafs,

. P
5 I H vl i Iy 4
3—Evitaremos con fa operacién de nuestros hoteles por mexicanos, la salido de divisas y de copitales necesarios pora nuestra p(':":.

4,—Seguiremos con los procedimientos judiciales que hemos iniciado, hasta obtener de Posadas el pagoy sehsfu:gon de nuestras

L et
le rogamos su ayuda para obténer un castigo,

nusstia valiosa y legitima propicdod que es el Ho-
tel; a lo que los autoridades judicialés accedicron
¥ con base en un estricto apego a la ley a lo pact

do en el Contrato que establecis que en caso dé;
incumplimiento, nosotros pdiamos tamar la poses ¢
sién de nuesiro Hotel, odmitieron la demanda, co-
mo medida provisionl pactada en ef Contrato or-
denaron se nos eatregard o posesicn del Hatel; nos,
exigicron la garantia del propio Hotel que vale
opreaimadomente to cantidod de 600 millones de

del Hotel Zono Rosc; en la inteligencia de que est
tomo de posesidn y en especial ef levontamiento
inventarios, entrega de bienes y todo lo que cored
pondic o fo sociedad extronjera le fue entrega
y firmodo de recibido de conformidad por sus legiad
timos represenlantes. Asimismo, de acuerdo™consik
las grdenes del tribunal se respetaran fos interoses™
de los trabojadores, o lu diligencia de posesid
acudieron sus representantes, quienes firmara:

conformidad, y el Hotel sigue funcionando ¥ ¢o

tituyendo una fuente de ingresos y yo d'e fuge
de divisos para nuestro pais. .

Con sorpresa de nuestra parte nos enteramg
por To publicucion en el periadico de lo inusitad
y lalsa agresion centro pucstro sistema politicoly:
teibunoles de lo ciudod de México, que no han héZ]
cho mas que cumplir y opeaarse “estriclamente a!
la fey, por lo que vo hemos dicho, esfe despleqads]
sieve para poner en cloro los hechos y por considés
rarnes obligados a desmentir a los represcatontes
de esta empresa exteanjern que no sélo ha violadad
fos leyes de México sino que con estd columnios
actitzd pretende ocultar su situacisn de ilegalide
en cuanto a su actuacién dentso de nuestro pafs;

et

3
14

el enriquecimiento’
k4,

Mgxico, D. F., 25 de februgj’e 12_31, %g;




LDNA RISBMA

€. LIC. JOSE LQPEZ P@RTILLO‘

Pn:sm:NrE DE LA

| SECRETARIADE TURISMO '

EPUELICA MEXICANA .

C. LIC. SAL\IADQR MARTINEZ ROJAS

PRESIDENTE DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DEL DISTRITO FEDERAL .

OPINION PUBLICA

En el periddico EXCELSIOR dnl mmrcnlzs 14
de febrero de 1982, Posados de Méxi
-, Compaiia con copital cien por ucnlo ulrun—

jeto, publicé en un desplegado Ja mis absurda, in- .

conscicnte y folse arusacidn contra los funcionarios
¥ sepresentontes del Poder Judicial Mexicano, tra-
tando de confundit o 1 opinion publica; lo que

odemds de inodmisible para nosoteos como mexi.

conos, constiture ung ofensa para nuestro sistema
politico, pot lo que nos dirigimos @ ustedes pota
oclorar Tos hechos y desmentir estos falsedodes.

Hoteleca de la Parra, S. A, e Inmobitiaria de lo
Parr, 5. A. sociedades con copital cien por ciento
mexicano, hace mds de diex afos, invirtieron sus
recursos en lo construccion y equipomiento de un
hotel de ero cotegoria, y lo eatregoron para
su operacién o esta empresa extranjero, mediante
un Cantrato de Operacién y Administracién, que en
violacidn de nuestras leyes no fue inscrito delibe.
radamente en el Registro Nacional de Tecnologia,
por 1o que este Contrato deid a: surtic efectos s
partir del 9 de moyo de 1975.

Posodas de México, SAdeC. V., no mx:nbl&'

este Contrato ni los demds que tiene celebrados
para operar otros hoteles-en nuestro pais, yo que

de haberlos presentado pora su registio, ruestros |
nutaridodes fos habrfan rechozado, pucsto que esta

empresa obtiene mds del treinta por ciento de los
ingresos brutos de los hoteles y saco cada afio del
pois millones de dilores en forma ilicita, por con
ceplo de regalios, qustas de oficinos en el extron-
jero, emptesns fantasmas, etc., fo que nuestsos ou-
toridodes no hubicren ndmmdn, si esta empresy
fes presenta los contratos pora su registro,

Hotelera de lo Faro; S. A. e Iamabiliaria de

1e Pario, S. A., dusonte fo vigencia del Contrato

hosta el 8 de mayo de 1975 y con posl!nended
inwistioron ante esta sociedad de extranjeros poro
que [es entregara el hote! que indebidamente ope-
raba y posefa, y ademds le hicieron notar la’male
odministrocisn que flevaba ol cabo del mismo, nulo
mantenimiento, cortesias en exceso a personas li-
gadas con esa emptesa, uso il
promover neg enel ex)mmem, y otras diver-
sas anomalias: por lo oue el 4 de diciembre de
1981, s¢ le pidid o csa empreso la entrga del Hotel
y el pago de sesenta y cinco illones de pesos por
odeudos atigsodus ms dofo y perjicio, y sc e
hizo saber 21do con el propio contrato de
operacin que s o empresa o pogoba. nuestros
sociedades tomaricn posesicn del Hotel, que es de
w Icqmmu propiedad,

Lo espussto de Fusados de Midic, . 4. do
fue como sicmpre grosera, altanéro y des.

. pc:mn para los mexicanos, ya que manifestaron

que no les importoban fos hoteles que operan en
Mm:o{que tenion inversiones de billones de déla-
ves en los Estaday Unidos y en especial Las Vegos
y Atlontic City, ¥ que sdlo ussban a Méxica parg
promover sus ntgacm en el extronjero. Que te-
nian poder para desaporecer a México del Sistema
Turjstico Inlemacional, que no les importabo-awes-
1105 leyes, que no pagarion el adeudo y sequirian
en posesién del Hotel, por el tiempo que effos qui-
sieron: ogregondo que encontrarian los mejores
expertos en materia leaal, fiscal y contable dentro
de nuesto pais y que éstos h:s opoyorian en todos.
sus manefos.

No!ullu: ante esta situacién y en defensa de
nuestros legitimos intereses presentomos anje los.
tribuncles, por los que tencmos orgullo y respeto,
el juicio respectivo contra Posadas, con objeto de
que se nos pagara el odeudo  que se os entregora

CONCLUSIOI\!ES’

o del Hotel para *

nuestra valiosa y 1égitima propiedod que es el Ho.
tel; a lo que los outeridades judicialés accedieron ;2%
¥ con buse en un estricto apego a fa ley a lo pacto:’;
do en el Contrato que establecis que en caso d
incumplimiento, nosolros padi

pesos, después de dmplazor en debido forma o lg ia
lsn(nedud extronjere, pacificamente sin uso de
lencia y sin oposicion alguna, tomamos posesi

del Hotel Zong Rose; en la inteligencia de que e
toma de posesién y en especial el levantamiento 8
inventarios, eatrega de bienes y tado lo que corréTil
pondio g la sociedad extranjera le fue entrega
y firmodo de recibido de conformidad por sus legi3
fimos cepresentantes. Asimismo, do cuerdo e
las érdencs del tribunal se respetaron los mum
de los trabojadores, a o diligencia de posesi
acudieron sus representontes, is
confarmidad, y el Hotel sigue funcionando 5K
tituyendo una fuente de ingresos ¥ yo o, de fu
de divisas pors nugstra pais, |

Can sarpresa de nuestra .ume nos ent
por To publicacian en el periadico de la muxllqﬂ
y folsa agresion centro nuestro sistema politicoly:
tribunoles de lo ciudad de Mésico, que no hoin
cho mds que cumplir y apcaorse eslrictament
1o ley, por lo que va hemos dicho, este desplegl
sine parg poner en cloro los hechos y por con

de esta empresa eﬂml\\lvu que no séfo ha

fos Jeyes de México sino que con esta columnidic
octited pretende ocultar su situacién de ilegalidod
en cuanto o su actuacién dentio de nuestro pa

1.—Haremos del conocimiento de las uulonaudcs los hechos a que se refiere esta publicacién, para que dnnha de Ios procedimienz
tos respectivos se castigue o fas pérsonas que vcsulten résponsables y se evite la burla a nuestras lcycs y en el enriquecimi

. ilegitimo o que hemos hecho referencia.
2.—Nosotros, dentro de nuestra Cadena H.

o ¢l momento actual.
con fos pro
demandas.

g

otclera seguiremos brindondo servicio a los huéspedes y continuorcmos con las’ mvcr
siones plancadas, lo que redundard en beneficio de fos tmbc]odores y del pais.
3—Evitaremos con lo operacién de nuestros hotelcs por mexicanos, la sullda de divisas y de copitales necesarios pum nusstro pols

Seiior Presidente: Nosotros estamos en pazy confiamos en nuestros tribunales, le fogamos su uyuda pnm obtcner un casf lg

clcmplur contra fos’ rcsponsabhs. i
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