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INTRODUCCION

Enlaproduccioncapitalistay en sumercado setienenreglasy leyes,
y uno de los fines principales es la ganancia, ésto no es suficiente para
adaptaralos espacios yalospobladoresa susnecesidades, segin Liepietz
‘En la fase competitiva (del capital), la reproduccién espacial disefiada
supone una division del espacio preexistente, ya seamaterializada o enlos
planos de urbanizacion, el trazado de las calles, etc., por lo tanto es
necesaria la intervencion del Estado desde esa fase. En la fase monopo-
lista, los planes de organizacion son interiorizados parcialmente por el
empresario constructor en ¢l marco de una division regional del espacio

fij ada de acuerdo con el Estado™”.

Aqui seria conveniente aclarar que *‘el espacio es un producto

material en relacién con otros elementos materiales, entre ellos los

hombres, los cuales contraen determinadas relaciones sociales, que dan al
espacio (y alos otros elementos de la combinaci6n), una forma, una funcion,

una significacion social’’.

En base a lo anterior, vemos que segiin sea la fase en que se encuentre
¢l capital, el Estado se comporta en consecuencia y asi es como utiliza los
espacios. A nivel nacional tenemos diferencias entre las diversasregiones, lo
que eslo mismo, regiones heterogéneas desigualmente desarrolladas, éstoes
que, aunque a nivel nacional el modo de producci6n sea uno, no significa que
necesariamente domina por igual a los diferentes espacios regionales. Porlo
tanto, la concentracion de capital en la ciudad de México y de otras ciudades
en otros Estados del pafs, contrasta grandemente con las condiciones de
miseria def campo, estas condiciones de territorio del campo son el resultado
del abandono en que la maquinaria de las administraciones post-revolucio-

narias lo han dejado, aun antes de iniciarse la etapa de industrializacién del




pais en la década de los 40’s.

Asi entonces, el problema del reordenamiento urbano arquitecto-
nico en México, se ha tocado muy someramente por los organismos
Estatales correspondientes creados para el efecto, ésto se ve reflejado a
todo lo largo y ancho del pais. Esta falta de atencién da como resultado

la mala ocupacion del suelo rural que poco a poco se convierte en urbano.

Esta apropiacion inadecuada del suelo, fomenta la especulacion y
el desequilibrio; consecuentemente estos factores generan una serie de

problemas en la forma en que se dan los asentamientos humanos.

De igual forma se puede considerar la explotacion del obrero y el
campesino, al modo de produccion capitalista no le interesa explotar a

todo el campesino, del mismo modo, a nivel mundial se observa que los

grandes emporios capitalistas avanzados se fortalecen a partir de regiones

capitalistas atrasadas.

A nivel nacional podemos considerar que el desarrollo-crecimiento
del capital monopolista se sostiene en el desigual desarrollo regional, asi
podemos explicar el fendmenodedesarrollo-crecimiento del D.F., Monterrey

y Guadalajara en relacion a la miseria del campo.

Lo yasefialado se agrega a la lucha de clases que no s6lo surge de esta
estructuracion, sino como un elemento en juego dentro de las contradiccio-

nes del sistema.

Con este analisis presentado podemos abordar el problema urbano
que existe en la regién occidental del pais, ubicindolo en el poblado de

Tuxpan Jalisco; donde lapresente tésis pretende establecerla investigacion,




que arrojara un programa de desarrollo urbano que abata o contenga al

desarrollo desigual de la sociedad.

Siendo nuestro objetivo principal, como estudiantes concientes y
con deseos de mejorar las condiciones de vida de nuestro pais, el de
formular diferentes y mejores alternativas de desarrolle que las actuales

presentadas por el Estado.

En resumen, lo ya expuesto nos lleva a la tésis de que es necesario
analizar la estructuracion del espacio urbano-rural, a partir de integrar la
economia, la politica, la sociedad y 1a ideologia, porque si bien es cierto
que lalogica del capital genera una estructura urbanaen crisis, esta logica
no es un proceso mecdnico unidimensional, sino que se enfrenta a
proyectos colectivos y se medializa en ese proceso de conflicto y

negociacion que es el politico.
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I.ANTECEDENTES.

ElEstadode Jalisco cuenta con unasuperficiede 80,13 7km? (4.1%
del territorio nacional) ocupando el sexto lugara nivel nacional en cuanto

a extension territorial.

Esta entidad cuenta con alto potencial agricola y ganadero, posee
extensas dreas boscosas, importantes recursos geoldgicos que favorecen
al desarrollo de la produccién minero-metalirgica, existen industrias
manufactureras que se distinguen por ocupar el tercer lugar a nivel
nacional de establecimientos industriales, superados solamente por el
Distrito Federal y el Estado de México, cuenta con un gran potencial

turistico, siendo éste el 19% nacional y 60% extranjero.

Jalisco evidencia un proceso de modernizacion en sus medios de

comunicacion, similar a lo que aconfece en todo el pais. Cuenta con
aeropuertos internacionales, 2 puertos de cabotaje, ferrocarriles y redes
carreteras, aunque €l proceso no esta totalmente distribuido dentro de todo
el Estado ya que como todo polo de desarrollo existen tendencias a una
centralizacion, desembocando a una urbanizacién masiva acelerada y
concentrada, lo cual provoca graves problemas sociales y unagran demanda
deinfraestructura, serviciosy vivienda como esel caso concreto dela capital

del estado.

No ;)bstante que Jalisco como Estado tiene geogrificamente un gran
potencial agricola, ganadero y metaliirgico; la mayor patte de su poblacion
no es favorecida econdmicamente, pues analizindolo brevemente se obser-
va claramente que la distribucion de ingresos en la region favorece en su
mayoria a los grandes emporios regionales y nacionales, en donde el

Municipio de Tuxpan al contar en sus cercanias con recursosnaturales como




son las grandes extensiones de bosques, pastiz.ales, zonas de sembradios
y carreteras; son aprovechadas y explotadas por empresas privadas como
la Papelera de Atenquique, la Cementera Tolteca, o el Ingenio de
Tamazula, que ademis de explotar a los obreros y dafiar el medio
ambiente con sus desechos, van desplazando a los campesinos de sus
tierras y atrayendo a obreros o servidores ptiblicos a la zona, generando
paulatinamente demandas de vivienda, infraestructura, equipamiento,

etc.

Ademas su ubicacién geografica hace de este municipio un punto
de enlace entre Guadalajara y Colima ya que la carretera pasa por los

limites de este municipio.

Para adentrarnos al problema concreto de Tuxpan, debemos saber

que la comunidad estd inserta en una region de profundas raices religio-

sas, que fué sacudida por acontecimientos que de alguna manera han afectado
y modificado los patrones de comportamiento, establecidos desde tiempos
ancestrales, entre estosacontecimientos podemos mencionar laguerra cristera
que marco un hito en las relaciones Iglesia-Estado y particularmente en
Tuxpan. Al triunfo de la Revolucion se da una separacion de la poblacién en
““naturales’’ y ““cristianos’’; los naturales al término de ésta reclaman tierras
para cultivo y el clero toma partido por los terratenientes amenazando al
pueblo con la excomunion, los cristianos acatan la orden de la iglesia y ésto
acentiia la diferenciacién social con los naturales que se alzan en armas para
defender las tierras repartidas en 1924, resultando €sto en la guerra cristera
(1927-1929). El gobierno agudiza el conflicto al declarar que la tierra sera
repartida cuando los cristeros se acaben, finalmente la iglesia se plega a las
odrdenes del gobierno, al término del conflicto, el pueblo entra en una fase de
modernizacion. *‘Se abren salones de baile, se forman clubes deportivos y

sociales, se inicia el consumo de productos industrializados generando




necesidades de moneda’’; aqui cabe la acotacion de que Tuxpan era
una comunidad autosuficiente que se mantenia con su propia produc-
cién agricola y que no tenia necesidad de moneda ya que los terrate-

nientes mantenian los regimenes de las tiendas de raya.

En 1941, un sismo destruye las casas del poblado y 1a Iglesia
aprovecha el hecho para reforzar la religiosidad de la poblacion al
interpretar el suceso como un castigo de Dios, con €sto se cierra otro

circulo de transicién y comienza la era de proletarizacion.

En 1942 se inician los estudios para la instalacién de una fabrica
de papel en el cercano poblado de Atenquique, lo cual atrae principal-
mente para Ia contratacion de mano de obra al sector mestizo ya que

el indigena se resiste a este nuevo trabajo por temor, mas la derrama

econdmica generada termina por atraer al indigena y trasciende atin mas alla
de los limites de Tuxpan y genera las primeras migraciones que ocasionan
al asentarse, un crecimiento no planeado, ademas trajo como consecuencia
ta absorcién de dreas aptas para el cultivo, aunado a ésto, tenemos que los
campesinos abandonan por si mismos sus tierras en busca de uné mejora
econémica modificando con un nuevo patrén ideoldgico las antignas
relaciones terrateniente-campesino por el modelo casateniente patrén-

inquilino.

Este crecimiento inicialmente se di6 del centro hacia los extremos de
ia poblacién, pero apegéndose a una traza de forma reticular. El limite de
este periodo de transicidn es entre los afios 1950- 1955 y es aqui donde se
agudiza la estratificacion social consecuencia del cambio de la economia

campesinaautosuficiente, ala obreradependiente de otras, donde el proceso




industrial dalugar alaurbanizacion capitalista delazona, el autoconsumo
agricula paulatinamente va desapareciendo para darle paso al trabajo
asalariado dependiente del consumismo; bajo lanuevaideologia ‘‘mas
trabajas, mas tienes’’, se inicia Ia migracion en masa hacia las ciudades
més industrializadas (Guadalajara, DF .), en busca de mejoras econé-
micas, al abrirse nuevas oportunidades de educacién para la poblacin
menos favorecida (fundacion de la escuela secundaria), se acelera la
culturizacion y genera nuevos patrones de comportamiento que se

pueden observar en todo el pais que inicia el despeque industrial.

Aqui tendriamos que hacer otro alto para seiialar que el despegue
industrial del pais trae como consecuencia la urbanizacién de los

poblados donde se asienta una industria cualquiera, al mismo tiempo

tendriamos que definir el proceso de urbanizacién y a éste lo
tenemos como “‘El proceso de acondicionamiento fisico espacial
¢<n correspondencia con ¢l grado de desarrollo alcanzado por las
fuerzas productivas y el proceso mismo que la acumnulacion de
capital demanda, lo cual tiene su manifestacién en 1a forma en que
asume la distribucion de la poblacién, mediante Ia concentraci6n-
dispersién en ciertos puntos del territorio’’; asimismo el procesode
urbanizacién dentro de 1a acumulacion capitalistano s6lo permite,
sino que requiere de una sobrepoblacién relativa, con una sobre-
oferta de mano de obra, es decir el desarrollo capitalista crea el

desempleo y se sirve de él para su propio desarrollo.

Volviendo alarealidad tuxpense, nos damos cuanta que entre




los afios 1960-1980 se da otro cambio en Ia organizacién social
tradicional pues desaparecen los grupos de autoridades que representan
a las capillas y barrios (hay que hacer mencion que esta comunidad
celebra los 365 santos del almanaque, por lo que hay festividades
diario), y se reagrupan en nuevas organizaciones como el sindicato
obrero (afiliado al PRI), asi como sociedades y patronatos culturales,
losegresados delasecundariaincentivan alos padresde familiaaenviar
asus hijos adichos centros educativos extendiendo la educacién a otros
sectores, en 1970 se funda una escuela preparatoria que poco después
se tecnifica, ampliando las oportunidades de empleos mejor remunera-
- dos; sin embargo el déﬁcitdeviviendanuﬁca esresueltoen su totalidad
to se da hacia el norte conformando lo que actualmente es la Colonia

Talpita debido al Fraccionamiento de un terreno heredado, para 1970

el crecimiento es hacia ¢l Oeste conformdndose la Colonia Floresta, que en
su mayoria esta constituida por trabajadores de 1a Compafiia Industrial de
Atenquique; asimismo en el periodo 1970-1976 durante Ia administracion
del Lic. Luis Echeverria se di6 una inversién de 1.197 millones de pesos
y los efectos fueron importantes a nivel regional en el rubro econémico
pues origind 1,700 nuevos empleos, asi como las bases para la formacién

de la unidad INFONAVIT.

Aproximadamente en 1975 al sureste se establece un asentamiento
conformado en su mayoria por habitantes del municipio de Tecalitlin
debido al cambio que se did en la colindancia de los municipios de Tuxpan
y Tecalitlin, debido a politicas, un poblado que pertenecia a Tuxpan quedd

dentro de los limites de Tecalitan, el municipio Tuxpense oferta terrenos




a bajo costo para la reubicacién de la gente, dando como resuitado la
creacion de la Colonia Santiago; en 1980 debido al crecimiento natural
y al aumento de las inmigraciones, el déficit de vivienda se agudiza y
provoca asentarnientos irregulares en terrenos de propiedad privada, esto
ocasiona la incorformidad de los propietarios que demandan la interven-
¢cién del municipio para el desalojo de los mismos, el municipio atiende
a la demanda, mas, presionado por ciertos grupos politicos se ve obligado
a reubicar a los irregulares en una zona no apata para el crecimiento

urbano, formandose asi Ia colonia Miguel Hidalgo, al Este del poblado.

En 1985 surge al sur la colonia Palmita y en colindancia se estd
formando actualmente la Colonia Magisterial, que al igual que lamayoria
de las colonias antes mencionadas, esta afectando dreas de cultivo,
provocando con esto una disminucion del suelo agricola, por lo que el

campesino se ve obligado a buscar trabajos no agricolas, acentuando la

disparidad y las condiciones de clase (socio-econémicas) en un marco

donde persisten las tradiciones magico-religiosas.
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II. ZONA DE ESTUDIO

(Criterios de delimitacion)

Los criterios que se utilizaron para delimitar la zona de estudio
fueron principalmente a partir de contemplar sus tendencias de creci-
miento poblacional, después por el medio fisico natural, por lo que se
tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

- Poblacidn actual y Proyeccion de poblacion futura,
- Plano actualizado del centro de poblacién
- Programas de inversion en la localidad y sus inmediaciones

- Plano de la micro-region.

Con estos datos procedimos a hacer la sintesis, comenzando con
marcar los limites de la zona urbana actual, para de esta manera tener los

limites de uso urbano.

Posteriormente se realizo el cdlculo del incremento de poblacion que
tendra el sitio, entre 1991 y el fijado, (que en este caso es el afio 2005), con

el proposito de saber el nimero de veces que crecera la poblacién a futuro.

Lo siguiente fué el calculo de la distancia que hay entre el centro de
la zona urbana y el punto mas alejado de €sta, con este dato se le aumento
una distancia igual al niimero de veces que crecerd la poblacién a futuro y
con esta medida se traz6 una circunferencia que nos delimito la zona de

estudio.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS
(Poblacién)
La Ciudad de Tuxpan Jalisco, contaba con una poblacion de 29,340

habitantes en el afio de 1980, observando un incremento para el afio de 1950




de 5,383 habitantes nuevos con un ritmo de crecimiento promedio
anual de 1.69% el que a pesar de representar un ritmo bajo en relacion
al ritmo de crecimiento del pais, constituye un ritmo medio enrelacion
al desarrollo de asentamientos de tipo urbano-rural, corno es el caso

del asentamiento en estudio.

Estructura Econémica.
La economia de Tuxpan, se compone principalmente de la

siguiente manera:

En el Sector Primario, se produce principalmente cafa de
azicar, trigo, maiz y otros cultivos varios, este sector ocupa un 13.5%
de la poblacién, mientras que, el Sector Secundario, ocupa el 33.5%,

siendo sus principales actividades en la papelera de Atenquique e

ingenios de la zona (como el de Tamazula). El Sector Terciario, es ocupado
principalmente por servicios como comunicaciones, transportes, servicios
médicos, comercios, etc. Su poblacién econémicamente activa es de un
30.23% del total, mientras que el 69.77% restante es lo que se denomina como
Poblacién Econémicamente Inactiva. Deduciendo lo anterior podemos decir

que aproximadamente de cada 4 personas de la poblacion, una trabaja.
(Ver limina 2)

Actualmente el gobiemo del Estado de Jalisco tiene planeado limitar el
crecimiento de la region mediante el concesionamiento de empresas
transnacionales, para convertir la zona en un centro manufacturero por medio

de maquiladoras, desplazando con esto, aiin mas el sector primario.
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Conclusiones

El ritmo observado en la ultima década, es consecuencia del
desarrollo desigual que se observa en el pais en donde los habitantes de
Tuxpan, al no contar con una base econémica productiva y activa, se ven
enlanecesidad deemigrar ala Ciudad de Guadalajara o bienal extranjero,
en busca de empleo, por lo que la tendencia natural significara un
decremento cada vez mayor en el ritmo de crecimiento observado, por lo
que para establecer la meta de poblacion se consideran las siguientes

hipétesis:

Hipdtesis baja:
Aqui se plantea que la base econémica no sufrird
ninguna modificacién significativa que altere el
comportamiento de la poblacién, lo que significa

que la poblacion en edad de trabajar emigraria a

otras ciudades, quedando en Tuxpan la poblacién
mayor de 40 afios o bien aquella minoria que
trabajara en el campo con una produccion de

subsistencia primaria.

Hipétesis media:
Esta alternativa, plantea el desarrollo de una
economia propia, a partir de combinar el ciclo
de produccién del agro con el de la
microindustria doméstica, que permita equilibrar
las necesidades entre el consumo basico y la
comercializacion de excedentes, de manera
controlada y por la misma gestion popular, sin
que ésto represente un modo de produccion

industrial a gran escala, con el fin de lograr




identidad y convivencia en la defensa del

espacio urbano-rural.

Hipotesis alta:
Esta altemativa, plantea la recuperacion del
ritmo de crecimiento medio observado, mediante la
activacién en la economia del lugar, con la
instrumentacién de actividades del sector
secundario y terciario, (como es el caso de las
maquiladoras y la infraestructura de
comunicaciones terrestres que fungen como un

atractivo para la poblacién de la regién).

Para la determinacion de las hipétesis poblacionales, se recurre al
empleo de técnicas estadisticas o proyectivas que cuantifiquen cadauna de
ellas, siendo éstas del método aritmético, geométrico y de la tasa de

crecimiento.

El crecimiento de poblacién se tomd en base a la medida de
crecimiento, a partir de las 3 hipétesis de crecimiento planteadas, se opté
por trabajar con la hipétesis media debido a que ésta representa una
alternativa de desarrollo econémico, acorde a las caracteristicas de la

poblacién sin detrimento de la misma.




Asi tenemos que:

Poblacién actual 34,723 hab

Poblacion para el ano 2005 41,687 hab

Distancia del centro del poblado al punto mas alejado ......} Km

41,687 hab

34,723 hab
1.2 x 1 Km. = 1.2 Km. de circunferencia

(Ver Laminas 3 y 4)
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I DETERMINACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS

Para determinar las dreas aptas para nuevos asentamientos, se
procedid a hacer un andlisis de las caracteristicas de los aspectos fisicos de
la zona de estudio, a partir de los cuales se establece una propuesta de
desarrollo, con el fin de prevenir los problemas que se padecen al no
considerarlos y de esa manera aprovechar eficazmente y con un menor
costo estos recursos naturales, por lo que a continuacion se presenta un

resumen de estas caracteristicas.

MEDIO FISICO NATURAL

TUXPAN, JAL ., se encuentra en un irea de estudio donde se observan las

siguientes unidades:

Unidad con posibilidades altas: constituida por asociacién de rocas

de composicion basica, basalto, toba, brecha, las cuales presentan
fracturamiento intenso, caracteristicas que le proporcionan una
permeabilidad alta.

Estas rocas forman mantos acuiferos donde las condiciones
topograficas y estratigrificas con favorables, dichos mantos son general-

mente de tipo semiconfinado o confinado.

Hidrologia.

En la unidad se localizan pozos cuyo nivel estitico variade 3a 119
mm y los gastos de 36 a 64 L/seg, la calidad del agua extraida es dulce y
la familia a que pertenece es s6dica, calcida, magnésica-bicarbonatada y

clorada, el uso principal a que se destina es €l doméstico y agricola.

(Ver lamina 5).




Topografia:

Tuxpan, se encuentra rodeado por cerros de material consoli-
dado con posibilidades bajas para su explotacién, estd constituido por
rocas volcanicas instrusivas, sedimentarias y metamorficas; las
instrusivas y metamoérficas son impermeables por naturaleza, por lo
cual se constituye en barreras subterraneas, las rocas volcanicas de
composicion dcida e intermedia forman sierras y se presentan
moderadamente fracturadas, presentan una permeabilidad baja. Las
rocas volcdnicas de composicion basica se presentan muy fracturadas
y generalmente actuan como zona de recarga, pueden ser productoras
donde las condiciones topograficas y estatigraficas sean favorables,

To cual se decidira realizando estudios a mayor detalle.

Geologia:

Las rocas sedimentarias con contenido arcilloso, por su posi-

cidn estatigrafica actuan como confinantes, las rocas calcireas son solubles
y se presentan de moderada a intensamente fracturadas, por lo cual
presentan una permeabilidad alta, y puede ser productoras, donde las

condiciones estructurales sean favorables.

(Ver Lamina 6)

En resumen, se puede decir con la descripcion anterior, que la zona
en donde esta asentado el poblado de Tuxpan es un sitio de extrema
sismicidad y con riesgo de sufrir movimientos a causa de los fenémenos

naturales por la cercania de los volcanes de Colima.

Pero también su tierra es muy fértil y cuenta con una hidrologia
explotable, contando ademas con una topografia regulary adecuada parala

agricultura y ganaderia, permitiendo ademas asentamientos humanos,




Con lo anteriormente dicho, formulamos nuestra propuesta de
nuevos asentamientos, limitados por los aspectos fisicos como son:

barrancas, rios y pendientes topograficas mayores del 10%.
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IV.AMBITO URBANO

Estructura Urbana

Para poder describir la estructura urbana del poblado de Tuxpan,
tenemos que entender que una estructura urbana, esta relacionada estre-
chamente con la forma de organizacién de actividades de una sociedad
y la conformacion fisica en donde se lievan a cabo estas actividades. Por

lo tanto podemos generar un andlisis de la siguiente manera:

El Poblado de Tuxpan, se encuentra en un valle cuya topografia es
regular, por lo que su traza urbana es de forma reticular, obedeciendo

también a la forma de organizacion de tipo centralista de nuestro pais.

1.- SUELO
CRECIMIENTO HISTORICO

Resumiento la formacién de Tuxpan, retomamos sus aspectos mas
significativos o que creemos nosotros, fueron de consecuencias para su

crecimiento.

1927-29. Término de guerra de los cristeros, existen presiones de
gobierno hacia los ejidatarios de la zona en el sentido de que se repartiran
las tierras hasta que desaparezcan los cristeros. Al concluir esto hay un
periodo de modernizacion, *‘se abren salones de baile, se forman clubes

deportivos y sociales’.

1941. Un sismo destruye medio poblado, lo que sirve de pretexto para
‘‘cerrar una etapa de transicién’’, inicidndose asi, el llamado ‘“‘ciclo de

proletarizacion’’ de una fabrica de papel de Atenquique.




1950-1952. Se inicia la industrializacion de 1a zona comenzando a
desplazar a la poblacién campesina al no poder competir con la nueva

forma de produccion.
1960. El poblado comienza a crecer al norte, dando lugar asi al

nacimiento de una nueva colonia. ‘‘Talpita’".

(Ver Lamina 10)

USOS DEL SUELO

Como factor determinante en la composicion de la estructura
urbana, tenemos que analizar los usos del suelo urbano, la compatibilidad
y laincompatibilidad de €stos, pero también es necesario saber si las ércas
con las que cuentan son las necesanias, para ¢llo nos basames en Ia

siguiente tabla:

Usos del suelo:

a) habitacional
b) comercial
¢) recreacion
d) servicios

e) industrial

Total

(Ver Lamina 11)

305 Ha. = 78.6%

24 Ha. = 06.0%
23 Ha.= 05.9%
4Ha. = 01.3%

32Ha. = 08.2%

388 Ha. = 100.0%




a) Habitacional:’

La mayor parte de la zona urbana comresponde al uso de suelo
habitacional con 305 hectdreas, o sea un 78.6%. En general en la
poblacion encontramos que la mayoria de las viviendas son de nivel
medio y sus caracteristicas son: estructura de buena calidad, crecimiento

progresivo, acabados debajo costo o sin acabados y son auto-financiables.

Dentro de este nivel encontramos ademas sélo una unidad
habitacional financiada por el INFONAVIT, la cual cuenta con todos los

servicios y es de las viviendas nuevas de mejor calidad.

Viviendas de mala calidad: Se encuentran principalmente en la
periferia del poblado y en algunos casos en lugares de alto riesgo

(barrancas, orillas del rio, basureros, etc.)

b) Uso comercial:

Este uso se dd en el centro de la poblacion, extendiéndose un poco
mas al oeste, debido a que son laszonas donde se encuentranlas vialidades
principales y se concentran los principales servicios, haciendo esta zona

la mis redituable de la localidad.

El 4rea que ocupa dentro del area urbana es de 24 hectireas o sea

un 06.0% siendo inadecuada para la capacidad comercial del poblado.

¢) Uso recreativo:
Los elementos para la recreacion son tres:
La plaza de toros y dos centros deportivos y cuentan con un drea

total de 23 hectareas siendo 05.9% del drea total urbana.
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d) Uso de servicios:
Como servicios de 1a poblacién cuenta con un irea de 4 hectireas
osea 1.03%del area total, en ésta se incluyen: cementerios, iglesias, plaza

civica, banco, mercado y palacio municipal.

¢) Uso industrial:

Dentro del uso industrial existeun drea de 32 hectireas o sea 08.2%
del drea-urbana. La zona industrial se encuentra al oeste de la poblacion
delimitada por la carretera federal y el cerro Tuxpan. Esta zona corres-
ponde a la industria denominada ¢ ‘Industrias del Pueblo’*, la cual por su

ubicacion no afecta el area urbana habitacional.

{Ver laminas 12 y 13)

TENENCIA DE LA TIERRA

La tenencia de la tierra en Tuxpan, es regular en su mayoria, lo que
no es regular en algunos nuevos asentamientos como los de las colonias:
Talpita, Palmita, Magisterial y Santiago, debido a que son relativamente
nuevas, en muchos casos no se han terminado de construir las viviendas ni

se han regularizado.

VALOR DE USO DE SUELO
Enlaregion de Tuxpan, se encuentran 4 rangos principalmente y sélo

se cuenta con valores comerciales:

ALTO:
Con un valor de $100,000 a $150,000 pesos el m? de terreno.
Es el valor mas alto debido a que se encuentra en la zona

comercial de la poblacién y cuenta con todos los servicios.
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MEDIO ALTO:
Con un valor de $45,000 a $100,000 pesos el .mz de
terreno, es un valor alto porque se encuentra en la
periferia del primer cuadro y cuenta con todos los

servicios.

MEDIO:

Con un valor de $50,000 a $75,000 pesos el m? de terreno.

Estos terrenos se pueden encontrar en la periferia de la
poblacion y no cuentan con todos los servicios, son

terrenos que eran de uso agricola.

BAJO:

Con un valor de $30,000 a $50,000 pesos el m? de terreno.

Estos terrenos se encuentran en Ja periferia son de uso

agricola y no cuentan con ningun servicio.

ANALISIS DEMOGRAFICO

Tomando en cuenta que cerca del 50% de la poblacién de Jalisco se
encuentra ¢n los municipios que forman la zona metropolitana de Guada-
lajara y el resto de la poblacion se encuentra dispersa en los 113 municipios
restantes: Tuxpan, cuenta con una poblacionrelativamente baja, siendo ésta
de 23,168 habitantesen 1970, creciendo a28,340 habitantes en 1980; latasa
de crecimiento es de 2.3%

En laactualidad la ciudad de Tuxpan, Ja., cuenta con 34,723 habitan-

tes.

Con estos datos observamos que el crecimiento se mantiene regular-

mente en Jas dltimas décadas y se mantendra asi segtn la siguiente tabla:




1970 = 23,168 hab
1980 = 29,340 hab
1990 = 34,723 hab
1993 = 36,524 hab
1999 = 40,926 hab

2005 = 45,708 hab

DENSIDAD DE POBLACION

Enloquerespectaala densidad de poblacion se encuentran 4rangos

principales que son:

ALTA:
La cual cuenta con una poblacion de 210 a 252 hab/hectareas.
Esta densidad se di en la zona Oeste de la poblacion
especificamente en la unidad habitacional del INFONAVIT
y cuenta con un drea de 24 hectareas, siendo estas el 06.18%

del area total urbana.

MEDIA:
En ésta existen de 146 a 175 hab/ha., esta es la mas
predominante ya que se encuentra en un irea de 234
hectireas o sea el 60.30% del area total y se localiza en
la parte central de la poblacién con excepcidn del primer
cuadro de la ciudad. Esta zona es habitada por la
generalidad de la poblacion de clase media baja y sus

viviendas son de uno y dos niveles principalmente.
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MEDIA BAJA:
Esta corresponde a la zona centro de Ia poblacion, en
la que se ubican los principales niicleos comerciales
y de servicios ya que cuenta con una poblacion de 83
a 131 hab/hectareas, con un area total de 18
hectéreas o sea 04.63% esta densidad es baja debido a
que en esta zona se encuentran las casas mis viejas y

mas grandes con una composicién familiar muy baja.

BAJA;
Con una poblacion de 33 a 39 hab/hectarea en un drea de 12
hectareas, o sea 23.86% del area urbana, esta densidad se
encuentra en la periferia de‘ la poblacion, en donde las
viviendas independientemente de la composicién familiar

se encuentran dispersas.

(Ver Lamina 14)

EQUIPAMENTO:

a) ADMINISTRACION

En lo que respecta al equipamento administrativo, encontramos que
estd servida la zona de Tuxpan y en las tablas siguientes lo podemos
comprobar.

(Ver Lamina 17)

b) COMERCIO Y ABASTO
En lo que respecta al comercio y abasto, encontramos que en el
poblado sélo se cuenta con un mercado, un rastro y un tianguis eventual, y

en el analisis nuestro, encontramos que la poblacion para poder satisfacer




sus demandas tiene que recurrir a pequefios comercios los cuales existen

en exceso, (como vivienda mixta).

(Ver lamina 18)

c) SALUD
En cuanto al equipamento de salud, es uno de los principales
problemas dentro de la poblacidn, porque s6lo cuenta con un Centro de

Salud de la 5.5.A.; una clinica del .LM.S.S. y un dispensario médico.

Se encuentran problemas en este sector debido a que la Clinica del
1.M.S.8. sélo atiende a derechohabientes siendo estos 9,343 personas. El
Centro de Salud atiende s6lo 40 pacientes diarios y siempre hacen falta

mas consultas.

Por tltimo el dispensario médico no da un servicio regular; por lo
tanto ebservamos que las personas de escasos recursos cuentan con una
minima posibilidad de acceso a un Centro de Salud, teniendo que recurrir

a otras alternativas.

(Ver lamina 19)

d) EDUCACION

En el rubro educacidn, se cuenta con las suficientes unidades bisicas
hasta el nivel de bachillerato, en la actualidad en lalocalidad se cuenta con:
6 Jardines de Niiios
7 Primarias
1 Escuela Primaria Especial
2 Escuelas Secundarias

2 Escuelas a Nivel Bachillerato




Losinicos problemas que seencuentran en este sector, son los largos

recorridos que tienen que hacer los usuarios.

(Ver Lamina 20)

€) RECREACION Y CULTURA
En este sector la poblacion esta totalmente atendida ya que se cuenta
con:
4 Parques
2 Unidades Deportivas
1 Plaza de Toros
1 Estadio de Futbol
1 Teatro al Aire Libre
1 Plaza Civica

2 Cines

1 Auditorio

2 Bibliotecas

El inico inconveniente es que en algunos, son largos los recorridos

que tienen que hacer.

(Ver Léamina 21)

f) VIALIDAD Y TRANSPORTE

Dentro del sector de vialidad, existen serios problemas por falta de

sefializacion en las calles, falta de mobiliario urbano, topes, etc.

En cuanto al transporte, también existen serios problemas debido a

que el autobus urbano no tiene una ruta fija y sélo existen dos autobuses,




provocando que la gente tenga que hacer grandes recorridos peatonales o

recurrir al uso de taxis.

(Ver Lamina 23)

CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En resumen en base a la investigacion realizada en ¢l poblado de
Tuxpan, observamos una serie de problemadticas que nos demandan
solucion, la primera de ellas tiene que ver con el problema de la vivienda,
pues a pesar de que las viviendas existentes representan el 78.6% del total
del suelo en el poblado, son insuficientes, pues el déficit que el estudio

arroja es de 260 viviendas.

Por otro lado el problema del equipamento se manifiesta al confron-

tar los datos documentales obtenidos contra la realidad del poblado, asi
tenemos que para el adecuado abasto de la poblaci6n, hace falta un mercado,
en ¢l sector transporte falta una terminal de autobuses foraneos, para el sector
saludla faltade atencion se debea quelos servicios existentes sélo dan consulta
alosafiliados al .M.S.S., por lo que haria falta una clinica que diera atencién
ala poblacién sin importar si es o no derechohabiente, asimismo la creacién
de cooperativas que activen la economia de la regidn y agrupen a la poblacién
para contrarrestar ia politica estatal del establecimiento de maquiladoras con
capital transnacional, por otra parte es necesaria la creacion o en su defecto la
reubicacion de algunos centros de atencion a la nifiez (jardines de nifios,

guarderias, etc.) debido a la concentracion de éstos en determinadas zonas.




UMDAD | NUMERO SUPERFICIE POBLAGION CALIDAD
ELEMENTO UBICACION BASICA | UMIDADES M2) - ATENOIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO | SERVICIO | TOTAL__| GOWSTH CONSTR .
NO RESPONDE A LA TIPOLO-
AYUNTAMIENTO PLAZA DEARMAS [M2 300 300 250 BUENA GIA DEL POBLADO
g BANAMEX PLAZA DE ARMAS |M2 300 300 - 300 BUENA SE UBICA CENTRICAMENTE
- CONSTRUCCION
Q) {eanAunaL PLAZA DEARMAS |M2 300 300 300 BUENA CONTEMPORANEA
< COMISION FEDERAL CASA HABITACION
(X2 (e ELECTRICIDAD MORELOS M2 120 120 120 BUENA ADAPTADA PARA OFICINAS
- ESTA UBICADA DENTRO
() |SECRETARIA DE HACIENDA |PLAZA DE ARMAS DEL PALACIO MUNICIPAL
-——
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—SPEICE FOBLAGON | CALIGAD -
BELEMENTO UBICACION [ ] ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
ssmuo TOTAL | CONSIA (HAB) CONSTR -
Eu'rl!zonenov, PPOCO ABASTO (VARIEDAD Y
MERCADO FCO. L. MADERO Y |PUESTO 2,700 70,000 |REGULAR CANTIDAD), MUCHOS PUES-
BENFTO JUAREZ DE COMIDAS
ESTA MUY DESCUIDADO Y
PLAZA COMERCIAL COL SANTIAGO  {LOCAL SLOCALES 318 1,590 500 |BUENA INO SE APROVECHA TODA
: SU POTENCIALIDAD
CALLE REFORMA ES UN FOCO DE INFECCIONES |’
RASTRO COL MIGUEL  |M2 CONST. 0M2 8,000 % 70,000 |REGULAR  |POR SU UBICACION EN LA CO-
HIDALGO LONIA, NO HAY CONT. SANIT,

COMERCIO
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UMNIDAD NUMERO SUPERFICIE w CALIDAD
ELEMENTD UBSICACION BASICA UNIDADES M2 . ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO | SERVICIO TOTAL | CONSTR CONSTR )
3 CONSULT. 40 PACIENTES . ES EL UNICO CENTRO DE SA-
CENTRO DE SALUD SSA VIAF.F.CC.Y CONSULT. |1 CAMA 300 300 [POR DIA BUENA LUD DE ESTA CATEGORIA Y
-+ |MADERO URGENCIAS : SE UBICA CASI EN LAS AFUE-
RAS DE LA POBLACION
SOLO ANTIENDE A DERE-~
CUINICA MSS CALLE ANSELMO (CONSULT. |9 CONSULT. 3,000 2,000 {9,343 HAB, BUENA CHOHABIENTES
(=) VILLALOBOS CAMA 11 CAMAS
o DISPENSARIO MEDICO (DIF) |CALLE ANSELMO |CONSULT. |3 CONSULT. 100 60 MALA SU SERVICIO ES IRREGULAR
v LALOBOS s
(2
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UMDAD | NUWMEO SUPERFIGEE POBLAGION | CALIDAD
ELEMENTO UBICACION | BASICA | UmDADES 2 ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICI0 | SEAVICI0 | TOTAL | CONSTR | (WhoS) CONSTR .
[ SE ENCUENTRA UBICADA EN
ENTRE AQULES UNA ZONA MUY ALEJADA,
< |xinoer SERDANY JME- [AULA 3AULAS 7.500 w05 78 {BUENA LAS UNIDADES DE SERVICIO
NEZ NO SON SUFICIENTES PARA
o LOS 3NIVELES
PR 27 DE MARZO A PESAR DE ESTAR UBICADA
PAIMARIA CONTINUACION V. [ALA 24 AULAS 12,500 876 | 691 NINOS EN {BUENA EN UNA ZONA ALEJADA, ESTA
(&) CARAANZA Y DOS TURNOS ESCUELA CUMPLE CON LA
< BARRANCA DEMANDA
o PRIMARIA PARTICULAR NICOLAS BRAVO [AULAS 11 AULAS 410 |BUENA 1TURNO
VIAF.F.C.C. OFICIALMENTE ES LA UNICA
O [secunpamaTECHICA  [FCO.L MADEROY JAuAS  l42Aurs 23,250 715 [BUENA Y SE ENCUENTRA UBICADA
w 27 DE MARZO LEJOS DEL CENTRO
MATAMOROS JINSUFICIENTE PARA CUBRIR
PRIMARIA CERCA DELAVIA |AULAS 8 AULAS ) 54 60 {REGULAR LOS NIVELES BASICOS, AU-
DELF.F.CC. LAS DEMASIADO PEQUENAS
CAMINO A . . (CERCA DEL BASURERO MUY
SECUNDW TRZATIRLA AULA 16 AULAS 144 480 ]BUBIA RETIRADA DEL CENTRO
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ELEMENTO UBICACION BASICA | UNIDADES 042 - ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO SERVICIO TOTAL CONSTR (MNINOS) CONSTR
CALLE ABASOLO. ) SE UBICA EN UNA ZONA DE
JARDIN DE NINOS COL SANTIAGO AULA 4 AULAS 800 324 80 {BUENA RIESGO POR ENCONTRA|
CERCA DEL PANTEON
‘ . SE UBICA EN UNA ZONA DE
JARDIN DE NIOS CALLE REFORMA [AULA 4AULAS 1,500 324 80 [BUENA RIESGO POR
CERCA DEL PANTEON
ESTE KINDER ES DE MEJOR
& | JARDIN DE NifiOS 21 DEMARZO  |AULA 2AULAS 2,160 8 40 [BUENA CALIDAD Y ASISTEN NINOS
DE MAS RECURSOS
(@) CALLE JOSEFA ESTA LEJOS DEL CENTRO Y
JARDIN DE NIROS ORTIZ DE DO- AULA 7 AULAS 3,000 567 140 |[BUENA NO CUENTA CON SERVICIOS
- MINGUEZ
o AV. ANSELMO 'SOLO SIRVE A L OS HABI-
PRIMARIA VILLALOBOS  |AULA 44 AULAS 7,000 1.782 1,385 |BUENA TANTES DE LA COLONIA
< . FLOR_EST A
o PRIMARIA CALLE ABASOLO |AULA 14 AULAS 3,000 567 420 |BUENA DOS TURNOS
PRIMARIA CALLE CENICERO [AULA 12AULAS 9,000 648 360 |BUENA DOS TURNOS
L) |sarDiN DE NifiOS SINNOMBRE  |AULA 4AULAS 400 160 80 [REGULAR UN SOLO TURNO
BACHILLERATO CALLE CENICERO [AULA 27 AULAS 11,200 L 1le 840 |BUENA ABSORBE LA DEMANDA
TECNOLOGICO '
CARRETERA PASE AUTOMATICO A V. DE
PREPARATORIA FEDERAL A AULA 12 AULAS 384 |BUENA G. SOLO 2 CARRERAS TEC-
MANZANILLO INOLOGICAS
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EDUCACI OIV

UNIDAD | NUMERO SUPERRICE CALIDAD

ELEMENTO UBICACION BASICA | UMIDADES M2 ATENOIOA DELA OBSERVACIONES
SERVICO | SERVICIO [ TOTAL | CONSTR ] CONSTR

ESCUELA ESPECAL PARA  |CAMINO A TIZA- r ’ CARECE DE SERV. Y SEEN-

PERSONAS DE LENTO TIALA ESQ. CON M2 300M2 2,000 BUENA CUENTRA EN UNA ZONA

APRENDIZAJE (DIF) 29 DE AGOSTO ALEJADA DEL CENTRO

Asuonsmamos 'SE ENCUENTRA UBICADO EN

OE PROTECCION AL |SIN DIRECCION CAMA 2,700 BUENA LA PERIFERIA DE LA CIUDAD
mcww (ABANDONADO)
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; UNIDAD NUMERG SUPERFICIE POBLACION | CALIDAD )
ELEMENTO UBICACION BASICA UNIDADES ™M) ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVIC0 | SERVICIO TOTAL CONSTR | (HABITANTES) | CONSTR
CINE VICENTE BUTACA BUENA
GUERRERO
2|cme PLAZA CENTRAL {BUTACA
0 LA UNICA ZONA QUE CUEN-
PLAZA CIVICA PRIMER CUADRO [M2DEPLAZA [8,100M2 8,100 M2 16 34,723 |BUENA TA CON ZONAS VERDES
- DE LA CIUDAD CON MANTENIMIENTO
o FALTA REFORESTACION Y
JARDIN VECINAL COL. FLORESTA  |M2 DE JARDIN| 1,800 M2 1,800 M2 4,000 (MALA MANTENIMIENTO, EN SU MA-
< YOR PARTE ES TERRACERIA
W {paraue CALLE LOPEZ M2 DE JARDIN|600 M2 600 M2 3.000 |BUENA FALTA MAS MANTENIMIENTO
@ MATEOS
CARRETERA
€ |Praza oE TOROS FEDERAL A BUTACA 20,000M2  |20,000 M2 3,500 34723 JREGULAR  |FALTA DE MANTENIMIENTO
MANZANILLO
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UNDAD | NUWERO SUPERFICIE POBLAGION CAUDAD
ELEMENTO UBICACION BASICA | UMIDADES M2 ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO SERAVICIO TOTAL CONSTR (HABITANTES) CONSTR
REFORMA '
AUDITORIO MUNICIPAL COL.HIDALGO  [BUTACA  |S/BUTACA 6.000 BUENA OBRA EN PROCESO DE
CONSTRUCCION
i CENICEROS Y -
AUDITORIO ZARAGOZA BUTACA  |S/BUTACA 2,400 2,400 REGULAR
CENTRO DE CAPACITACION {CENICEROS ESQ. " |ENESTE CENTRO SE CAPA-
OEL DIF CONCAMINOA M2 EN CONS 200 M2 5,000 200 BUENA CITA A LAS PERSONAS EN
TIZATIRLA LABORES MANUALES
P ESTE ESPACIO ESTA SIENDO
REFORMA Y SUBUTILIZADO COMOQ ESTA -
mTEM'FOALMREUBHE ZARAGOZA M2 EN CONS |20 M2 600 20 BUENA CIONAMIENTO, ADEMAS SE
ENCUENTRA EN UNA ZONA
= DIFICIL ACCESO
v’l.AZA DE ESTA UBICADA DENTRO DEL
F- BIBLIOTECA ARMAS M2 EN CONS 200 M2 200 80 BUENA PALACIO MUNICIPAL
—y|pieuoTECA M2 EN CONS|30 M2 30 2 BUENA
1
o SE ENCUENTRA EN MALAS
CINE (LUX) 20 DE NOVIEMBRE {BUTACA 1017 BUTACA 2,000 2,000 1,017 (REGULAR CONDICIONES EL
POR TURNO IMOBIUARIO
SE ENCUENTRA EN MALAS
CINE (LATINO) V.GUERRERO  |BUTACA  [1320 BUTACA 2500 25500 1,320 [REGULAR CONDICIONES EL
POR TURNO MOBILIARIO
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UNIDAD NUMERO SUPERFICIE POBLACION CAUDAD
ELEMENTO UBICACION UNIDADES M2 ATENOIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO | SERVICIO TOTAL CONSTR CONSTR
TERMINAL DE AUTOBUSES ' ES UNA AGENCIA DE VIAJES
FORANEOS CALLE MORELOS NO EXISTE 80 BUENA QUE SE TOMA COMO TAQUILLA
(OMNIBUS DE MEXICO) ABORDAJE PARA COMP. EL BOLETAJE
n- CALLE MORELOS ES UN LOCAL ADAPTADO
(TRANSPORTES DEL SUR) 1Y VICTORIA NO EXISTE 50 REGULAR  [PARA SALA DE ABORDAJE
"’ ABORDAJE —
2 |une oe autosuses NO HAY TEMINALES NI
DE TRANSPORTE NO TIENE NO EXISTE NO TIENE NO EXISTE RUTAS FUAS
L {URBANO ABORDASE
@ |encierno e CENICEROS ¥ NO HAY ES UN TERRENO BARDEADO
|~ [UTOBUSESURBANOS  [ZARAGOZA DIVISIONES 400 REGULAR [QUE SE UTILIZA COMO
ENCIERRO ENCIERRO
> SERVICIO DE TAXIS NO HAY o NO EXISTE UNA UBICACION
(smo) PLAZA PRINCIPAL DIVISIONES [NO TIENE NO HAY NOTIENE [NIDISTRIBUCION ADECUADA
'Y OBSTRUYEN EL TRAFICO
J
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DEPORTE

NUMERO SUPERFIGIE POBLACION CALIDAD
ELEMENTO UBICACION BASICA UNIDADES M2 ATENDIDA DELA OBSERVACIONES
SERVICIO SERVICIO TOTAL CONSTR | (HABITANTES) CONSTR
' €S APROVECHADA ADECUA- |
ENTRE LAS CALLES REGULAREN |DAMENTE POR LA POBLACION
UNIDAD DEPORTIVA CENICEROS Y CA- M2 CANCHA |3180 M2 64,800 70 80,000 |CANCHAS YA QUE SE VUELVE SITIODE |
MINO A TIZATIRLA BUENA EN REUNION PARA NINOS, JOVE-
COL. TALPITA INSTALACIONES |NES Y ADULTOS.
ENTRE LAS CALLES |ESTE ESTADIO SIRVE PARA
ESTADIO DE FUTBOL CENICEROS Y CA- M2 CANCHA 5400 M2 12,000 1,800 60,000 |BUENA LA PRACTICA DE FUT-BOL
.&xng TA m}';m : DE EQUIPOS PROFESIONALES |
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GNIDAD | WUMERD SUPEREICE FOBLAGION | CALIDAD :
ELEMENTO UBICACION BASICA | UNIDADES a2 ATENDIOA DELA OBSERVACIONES
-| servwcio | serwicio [TOTAL | consmh CONSTR
ENTRE [SE UBICO EN BUEN SITIO PE-
CEMENTERIOMUNICIPAL  [INSURGENTES  |[FOSA 5,766 31,000 2 BUENA RO HA SIDO ABSORSIDO POR
Y ABASOLO EL POBLADO Y PUEDE SER
((y] UN FOCO DE ENFERMEDAD
<) [COMANDANCIA DE POUICIA [AYUNTAMIENTO M2 CONST. a2m2 32 a2 BUENA
Q. |[TeLeFONOS 20DENOVIEMBRE| M2 1 16 REGULAR  |UBICACION ADECUADA
-
(& . MALA UBICACION, SERVICIO
anw (LARGA DISTANCIA BENITO JUAREZ M2 1 16 REGULAR INSUFICIENTE PARA TODA LA
> PROBLACION
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V. LA PROPUESTA DE DESARROLLO




V. PROPUESTAS DE DESARROLLO.

ALTERNATIVAS Y ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO:

La organizacion de algunas clases sociales se ha desarrollado al punto
de tratar de satisfacer sus propias necesidades con los recursos naturales y
artificiales que tienen a su alcance y es dentro de esta 6ptica y como una
alternativa, que se propone la creacion de cooperativas de produccion que
generenrecursos naturales y econémicos para el pueblo. Seplantea que éstas
cooperativas sean del tipo de organizaciones democraticas, con el fin de que

se aumente la calidad y fuerza productiva.

La creacion de cooperativas de produccion que generen recursos para

el pueblo serd activada en base a la organizacion de la U.C.P. (Union de

Colonias Populares). En Tuxpan, ya se ha empezado a desarrollar y son

pequeiios talleres de serigrafia, produccién de pan integral, productos de
conservas, etc. aprovechando para ello los productos agricolas con que
cuenta la region, €sto con el objeto de que la poblacion se agrupe en tormo
de una organizacion que le pueda otorgar beneficios a la vez que lecree una
conciencia de clase, que tenga como objetivo el motivar un cambio que

eleve su calidad de vida.

Asimismo se busca que los sectores mayoritarios de la poblacion
participen activamente en la generacion y gestién de sus propios recursos,
através del desarrollo de actividades en el ciclo de produccion, transforma-
cién y comercializacion del producto elaborado y que a su vez redunde en

una distribucién equitativa de los beneficios para todos los participantes.




PROPUESTA DE DESARROLLO

Para poder plantear una solucién adecuada a la dernanda hecha
por la U.C.P. en Tuxpan, necesariamente tenemos que plantearnos una
serie de interrogantes que nos serviran para precisar el enfoque que le

queremos dar a las soluciones que proponemos.

Una sociedad que obtiene todos los servicios que el estado
proporciona estid debidamente satisfecha? la poblacién de Tuxpan,
como un conjunto de una realidad social y con sus caracteristicas
particulares ;Tendra la capacidad econdmica para desarrollar los
proyectos que generen un equilibrio adecuado en lo expuesto por unas

normas de desarrollo urbano?

Para contestar a lo anterior, tenemos que ver, que el desarrollo de
un pais o de una sociedad, no se mide s6lo en los aspectos cuantitativos
quedeterminen el crecimiento econdmico, sino que intervienen también
lo cuantitativo y los mecanismos de distribucién entre la poblacion, asi
vemos que toda sociedad que aspira a mejorar a través de los nicleos
basicos como la familia, demanda el cumplimiento de las cuotas
minimas de satisfactores de vivienda, vestido, alimentacion; servicios
tales como agua, luz, drenaje, transporte, educacion. Ademas ésta
sociedad demanda que los individuos de la misma que estén capacitados
para el trabajo, encuentren empleo debidamente remunerado; por otra
parte si se observa que en México los grupos mayoritarios no pueden
satisfacer sus necesidades basicas ; como plantear resolver su problema-

tica con equipamento, si no se cuenta con medios para obtenerlo?




Por tanto nuestra propuesta consiste en generar una alternativa que
tienda a modificar la parte estructural de la sociedad de Tuxpan, con el
fin de reactivar la participacion de los sectores mayoritarios de la
poblacién en la generacion y gestion de sus propios recursos. A partir del
andlisis de las condiciones sociales, naturales, urbanas y politicas de la

Zona.

Lo esbozado anteriormente puede desarrollarse a partir del aprove-

chamiento de los recursos existentes, por lo que se plantea:

Que Ia poblacion participe en ¢l ciclo de produccion transforma-
cion y comercializacion que redundeen una distribucion delos beneficios
de manera equitativa para todos los participantes, lo que se garantizaria

con la gestion de ellos mismos durante todo el ciclo. En este sentido, es

Ia forma juridica de organizacion de las cooperativas de produccién, la que
genera los recursos econoémicos organizativos y de educacién ideolgica
dentro del marco de luchas de clases, que haran viable la consecucion de las
demandas urbanas derivadas del presente estudio, concretadas en aquellos
elementos urbano-arquitecténicos que representen las prioridades inme-
diatas de la poblacion, a la vez que constituyan los medios més favorables

para el cumplimiento de las estrategias organizativas.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE DESARROLLO
Propenemos que el crecimiento poblacional, se dé hacia la parte nor-
este del poblado, yaque es lazona con mejor pendiente topograficaasi como

también la parte con mayor facilidad de introducir los servicios basicos.

Se proponen centros de produccion (cooperativas) ubicados estraté-

gicamente en los cuatro puntos cardinales del poblado, los cuales transfor-




maran la materia prima en conservas, embutidos, harinas, etc. Esta materia
prima se encontrara a un jado de las cooperativas ahorrando la transpor-
tacién y formando una barrera natural, que no permitira el crecimiento

poblacional de estas zonas.

Se propone también, un crecimiento vial que rodee el poblado
sacando del centro de la ciudad los aparcamientos de los autobuses
foraneos, ubicando en la parte sur-oeste ‘‘una terminal de autobuses’’ y
formando asi 1a zona de abasto del poblado, aprovechando también la

cercania de la estacion del tren.

Los subcentros urbanos se proponen para descentralizar la zona de
servicios del poblado y no se tenga que hacer grandes recorridos que
generen pérdida de tiempo, tratando de romper asi con el esquema

tradicionalista del Gobierno Estatal.

Asi pues, proponemos una descentralizacion de servicios y una
autosuficiencia productiva que lleve a generar nuevos empleos, cuidando que
este esquema de desarrollo no aisle al poblado; se contempla que la relacion
econémica y productiva con la micro-region se continiie con los excedentes de

la produccion.

Anexo aeste capitulo se localizan los PROGRAMAS para los objetivos
planteados en la propuesta, es necesaria la concrecion de estos en acciones

especificas.




. MAGNITUD
PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCION O CANTIDAD UBICACION PLAZO
EQUIPAMIENTO SALUD CONSTRUCCION 3 CONSULTORIOS " CORTO
UNIDAD MEDICA 570 M2 TERRENO
EQUIPAMIENTO SALUD CONSTRUCCION 1 CONSULTORIO MEDIANO
UNIDAD MEDICA 380 M2 TERRENO
EQUIPAMIENTO SALUD AMPLIACION DE 2A. 1 CONSULTORIO MAS LARGO
UNIDAD MEDICA . PARA COMPLETAR 2
EQUIPAMIENTO SALUD CONSTRUCCION 3 CONSULTORIOS CORTO
CLINICA HOSPITAL 760 M2 TERRENO ’
EQUIPAMIENTO SALUD AMPLIACION DE 1 CONSULTORIO MEDIANO Y
’ CLINICA HOSPITAL MISMO TERRENO LARGO
EQUIPAMIENTO SERVICIOS CONSTRUCCION DE 1 OFICINA CORTO
PUBLICOS AGENCIA DE CORREOS 175 M2 TERRENO
EQUIPAMIENTO SERVICIOS REUBICACION Y 1AGENCIA MEDIANO Y
PUBLICOS COMPLEMENTO DE LA 175 M2 TERRENO LARGO
OFICINA EXISTENTE
EQUIPAMIENTO SERVICIOS CONSTRUCCION DE 116 M2 CONSTRUIDOS CORTO
PUBLICOS OFICINA DE TELE- 383 M2 TERRENO
GRAFOS
EQUIPAMIENTO SERVICIOS AMPLIACION DE MAS 37 M2 CONST. MEDIANO Y
PUBLICOS OFICINA DE TELE- PARA COMPLETAR 153 LARGO
GRAFOS M2 EN 383 M2 TERR.
EQUIPAMIENTO SERVICIOS CONSTRUCCION DE PRESENTAR SERVICIO CORTO
PUBLICOS PLANTA RECICLADORA EN AREA DE
DE BASURA INFLUENCIA
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. ] MAGNITUD - T /4
PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCION O CANTIDAD UBICACION PLAZO ‘ >*
-
EQUIPAMIENTO CULTURA CONST. DE BIBL. 292 M2 CONST. CORTO >
AMPLACION 63 M2 AMPLIACION MEDIANO =
AMPLIACION 68 M2 AMPLIACION LARGO
EQUIPAMIENTO ASISTENCIA PUBLICA| CONSTRUCCION DE | 3 GUARD. DE 8 MOD. CORTO
GUARDERIAS |50 M2 Y 9 CUNAS CIU MEDIANO
EN 640 M2 C/GUARD. Y| LARGO
AMPL. DE 1 A 13 MOD.
EN 1,000 M2
EQUIPAMIENTO ASISTENCIA PUBLICA | CONSTRUCCION DE | 3 GUARD. DE 8 MOD. LARGO
GUARDERIAS |50 M2Y 9 CUNAS CIU
640 M2 CIGUARD. Y]
AMPL. DE 1 A 13MOD.
EN 1,040 M2
EQUIPAMIENTO EDUCACION  |CONSTRUCCION DE 10 AULAS EN CORTO
SEC. GRAL. 9,000 M2 TERRENO
EQUIPAMIENTO EDUCACION AMPLIACION DE 2 AULAS MEDIANO
SEC. GRAL.
EQUIPAMIENTO EDUCACION AMPLIACION DE 3AULAS LARGO
v SEC. GRAL.
EQUIPAMIENTO COMERCIO CONSTRUCCION  }120 PUESTOS EN 2,880 CORTO
DE MERCADO M2 DE TERRENO Y
AMPLIACION EN 54
PUESTOS EN 2,880 M2,
EQUIPAMIENTO COMERCIO AMPLIACIONDE | 32 PUESTOS MAS MEDIANO
MERCADO PARA LOGRAR 86
EQUIPAMIENTO COMERCIO TERMINACION DE | 34 PUESTOS MAS LARGO LAMINA 27
2D0.MERCADO | PARA LOGRAR 120
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MAGNITUD
PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCION O CANTIDAD UBICACION PLAZO
USOS DE SUELO VIVIENDA CAMBIO DE USO DE 33.38 HA. AL SURDELACOL. |CORTO 172 34
SUELO AGRICOLA FLORESTA, COL. MEDIANO 14.20
POR HABITACIONAL "LOS PATOLLES” LARGO 15.74
333
USOS DE SUELO VIVIENDA CAMBIO DE USO DE 22.11 HA, EN LA COL. AMPLIA- CORTO
SUELO AGRICOLA CION TALPITA
POR HABITACIONAL
USOS DE SUELO ZONA DE CONSER- 18 HA. FALDAS DEL CERRO CORTO
VACION TUXPAN
USOS DE SUELO ZONA DE RESERVA |CONSERVACION 60 HA. A ORILLAS DE LA CORTO
ECOLOGICA COLONIA SANTIAGO
VIVIENDA REUBICACION
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l I UNIDADES BASICAS REQUERIDAS '| M2 DE TERRENO REQUERIDO |
ELEMENTO i 1991 | 1993 | 2000 1 1991 | 1999 | 2000 ] MODULACION
MERCADO 166 206 240 2,880 4944 5,760 120 PUESTOS
PUESTOS PUESTOS PUESTOS ’
CORREOS nm2 87 M2 101 M2 177M2 2175 2525 70 M2 CONSTRUIDOS
TELEGRAFOS 111 M2 134 M2 153 M2 27178 335 385 150 M2 CONSTRUIDOS
UNIDAD MEDICA 2 CONSUL- 4 CONSUL- 5CONSUL- 380 760 950 - 570 M2 CONSTRUIDOS
TORIOS TORIOS TORIOS 3 CONSULTORIOS
CLINICA HOSPITAL 3 CONSUL- 4 CONSUL- 4 CONSUL- 570 760 760 3 CONSULTORIOS
TORIOS TORIOS TORIOS
GUARDERIA 23 24 29 - 1,840 1920 2,320 8MODULOS
MODULOS MODULOS MODULOS
JARDIN DE NiNOS '
SECUNDARIA GENERAL 15 AULAS 17 AULAS 19 AULAS 7.500 8,500 9,500 12 AULAS :
BIBLIOTECA 274 M2 355 M2 423 M2 685 M2 887.5 1,057.5 400 M2 CONSTRUIDOS
VIVIENDA
TERMINAL DE AUTOBUSES | 11CAJONES | 13CAJONES | 14 CAJONES 6.710 . 7.930 8,540 16 CAJONES DE ABORDAJE LAMINA 29
FORANEOS DE ABORDAJE { DE ABORDAJE | DE ABORDAJE . :

TUXPAN,JALISCO ==
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L UNIDAD DE SERVICIO 1 POBLACION
ELEMENTO EXISTENTE [ WNECESARIO | DEFICIT SUPERHABIT ' AATENDER
1 PUESTO/
MERCADO 86 PUESTOS 125 HAB. 120 PUESTOS 70,000 HAB.
560 :
RASTRO 90 M2 2,380 M2 2,290 M2
SALUD (S.S.A.) 3 CONSUL- 3 CONSUL-
TORIOS TORIOS
CLINICA (IMSS) 9 CONSUL- 23 CONSUL- 14CONS. ° 70,000 HAB.
TORIOS TORIOS
DISPENSARIO M =DICO (DIF) "~ 3CONSUL- 3 CONSUL-
TORIOS TORIOS
UNIDAD DEPORTIVA 20,180 M2 0.5 M2/HAB. 9,680 M2 30% DE LA POBLACION
10.500 (21,000)
TEMPLOS 0.066 M2/HAB. POBLACION CREVENTE
RECREACION INFANTIL 0.2 M2/HAB. 30% DE LA POBLACION
4,200 M2 .
AREAS VERDES 0.081 M2/HAB. 70,000 HAB.
5,760 M2
BIBLIOTECA 120 M2 0.009 MZ/HAB. 70% DE LA POBLACION
441 M2 49,000 HAB. LAMINA 30

TUXPAN,JALISCO =2
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| UNIDAD DE SERVICIO - POBLACION
ELEMENTO | EXISTENTE ] RECESARIO DEFICIT SUPERHABIT A ATENDER’
TERMINAL DE AUTOBUSES 1,400 M2 1,400 M2 70,000 HAB
FORANEOS
TERMINAL DE AUTOBUSES OPCIONAL
URBANOS
ENCIERRO AUTOBUSES OPCIONAL
ESTACION DE FERROCARRIL 1,389 M2 1,414 M2
COMANDANCIA DE POLICIA 210M2 178 M2
CEMENTERIO 1,050 M2 1575
BASURERO MUNICIPAL 4,340 M2 4,340 M2 70,000 HAB.
ESTACION DE GASOLINA 4 BOMBAS 4 BOMBAS
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MAGNITUD
PROGRAMA SUBPROGRAMA l ACCION O CANTIDAD UBICACION PLAZO

MEJORAMIENTO DEL RAEFORESTACION {SEMBRADO DE VEGE- |ARBOLES Y ARBUSTOS |TODA LA RIVERA DE CORTO
AMBIENTE TACION QUE PERMITA |DE FOLLAJE PERENNE |LA BARRANCA DEL MEDIANO

EVITAR TOLVANERAS  |EN EXTENSAS AREAS  {CINIC Y FALDAS

HUMOS, POLVANTES  |119HA. DEL CERRO TUXPAN,

TOXICOS DE LA FA- AREA DE RESERVA

BRICA DE PAPEL Y DE ECOLOGICA

LA QUEMA DE SAFRA

Y LA EROSION
MEJORAMIENTO DEL DESCONTAMINACION |DESVIACION DEL DRE- CORTO
AMBIENTE DELRIO NAJE PARA EVITAR

QUE SE SIGA CONTA-

MINANDO EL RIO
MEJORAMIENTO DEL RECICLAJE DE BASURA |CONSTRUCCION DE UNA PLANTA CORTO
AMBIENTE PLANTA DE RECICLA-

JE DE BASURA Y TRA-

TAMIENTO DE DES-

HECHOS SOLIDOS

DESASOLVAMIENTO |LIMPIEZA DE DESHE-  {LIMPIEZA A PARTIR DE MEDIANO

CHOS DEL LECHO DEL (LA PLANTA DE TRATA-

RIOPOSTERIORA LA  [MIENTO DE AGUAS

PLANTA DE TRAT. DE  {HASTA ZONA DEIN~

AGUAS NEGRAS Y RE- [FLUENCIA

CICLAJE

TUX PAN JALISCD
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MAGNITUD . H T 0,‘
PROGRAMA SUBPROGRAMA ACCION O CANTIDAD UBICACION PLAZO o
EQUIPAMIENTO SERVICIOS PUBLICOS | CONSTRUCCION DE 1PLANTA CORTO >
PLANTA DE TRAT. =
DE AGUAS NEGRAS
VIALIDAD VIALIDAD PRIMARIA | TRAZOY CONST. | 2,800 M LINEALES MEDIANO
DE VIALIDAD ,
PERIFERICA
VIALIDAD VIALIDADPRIMARIA | TRAZOY CONST.. | 1,000 M LINEALES TRAMODE . CORTO
DE VIALIDAD AMPLIACION
PRIMARIA TALPITA
VIALIDAD VIALIDAD SECUNDARIA | TRAZO'Y CONST. 4.32HAS. DE AMPLIACION CORTO
DE VIALIDAD RESERVA PARA TALPITA
SECUNDARIA VIALIDAD
VIALIDAD PAVIMENTOS REPARACIONY | 11,711 MLINEALES VIALIDADES CORTO
MANTENIMIENTO DE SECUNDARIAS
EMPEDRADOS
VIALIDAD PAVIMENTOS PAVIMENTO DE 1,900 M LINEALES VIALIDADES CORTO
CONCRETO EN VIAL. SECUNDARIAS
DE TERRACERIA
VIALIDAD PAVIMENTOS REPARACION Y 1,080 M LINEALES VIALIDADES CORTO
. MANTENIMIENTO DE PEATONALES
ADOQUINADO Y LOCALES
LAMINA 33
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VL EL PROYECTO: MERCADO PUBLICO

H




JUSTIFICACION

Para poder alcanzar un desarrollo urbano mas equilibrado y
ordenado es necesaria una planificacion del crecimiento de los centros
de poblacion asi como en la dotacién de servicios tales como
equipamiento educativo, de salud, de vivienda, infraestructura, de

instalaciones para una adecuada comercializacion y abasto

En las regiones donde por sus recursos naturales, formas de
produccién y organizacion social permitan la creacién de centros
urbanos hasta cierto punto autosuficientes es necesaric dar impulso a
las cooperativas de produccién siendo estas una base lecondmica en la
que se pueda apoyar una poblacién para poder asi satisfacer sus

necesidades en una buena parte de servicios, mejorando con esto su

calidad de vida.

Tomando como base econoémica las cooperativas de preduccion en
donde los productos agropecuarios sean transformados para el consumo
local y regional podra reforzarse en la region las tres esferas de la

actividad econdémica: la produccién, la distribucion y el consumo.

Para las dos ultimas actividades es necesario un centro de
comercializacion y abasto que cubra las necesidades de la region de
Tuxpa, Jalisco. Ya que en la actualidad el poblado cuenta solo con un
mercado el cual por sus caracteristicas fisicas y funcionales no cubre las

necesidades de la localidad.

El abasto de productos de primera necesidad es cada vez mas
importante en los municipios, debido al desarrollo de la actividad
comercial y al crecimiento de la poblacién que demanda mayores

cantidades de productos basicos para su consumo.




Por ello Ios centros mas importantes de distribucion de productos
en los municipios son los mercados y centralés de abasto; A ellos
concurren  productores, comerciantes mayoristas, detallistas y
consumidores a realizar operaciones de compra y venta de productos

alimenticios ya sea de la region o de otros lugares.

En el articulo 115 constitucional sefialan a los mercados y
centrales de abasto como un servicio publico cuya prestacion es
responsabilidad del ayuntamiento en virtud de ello estos instrumentos
para la comercializacion a nivel municipal juegan un papel importante,
ya que forman parte de la  infraestrucura que requiere el
establecimiento de los sistemas municipales para el abasto.Por ello la
funcion reguladora del estado, en sus tres niveles de gobiemno, precisa
de 1a coordinacién de acciones que posibiliten el establecimiento de
unidades de comercializacién mas modernas, que les permitan lograr la
eficiencia en la distribucion de productos bisicos a nivel nacional en

virtud de ello es necesario iniciar el cambio que mtegre de manera

gradual las instalaciones existentes con la nueva infraestructura y

servicios requeridos por el sistema nacional para el abasto.

Debido al papel relevante que juegan fos mercados para integrar
los sistemas municipales de abasto, en esta tesis producto de una amplia
investigacion se tomara una de sus principales necesidades que es el
proyecto de un mercado publico con el cual se pretende cubrir las
necesidades de comercializacién y abasto que sin duda alguna mejoraria

las condiciones de vida de la region.

Aunado a lo anterior y des de el momento en que se de tecto el
déficit surge como una inquietud la de llevar a la realizacion el proyecto
ejecutivo de un mercado publico que en un momento dado pueda ser
Hlevado a la realizacion y que sirva a la vez para integrar y reafirmar los
conocimientos adquiridos durante los anos de estudio en la facultad de
arquitectura cubriendo con esto la demanda hecha por la Unién de

Colonias Populares de la ciudad de Tuxpan, Jalisco.




CONCEPTUALIZACION Y ENFOQUE

El mercado es un sitio o lugar expresamente determinado por el
ayuntamiento destinado a Ia compra o venta al detalle de productos de
primera necesidad en las diversas localidades y poblaciones del
municipio; se concibe también como una unidad comercial estructurada
con base en la organizacion de pequeiios comerciantes, que
proporcionan a la poblacién un abastecimiento adecuado de productos

basicos de consumo en condiciones higiénicas y sanitarias.

El mercado municipal representa, ademas, un insttumento de
distribucién donde se establece una relacion mas directa con las
economias familiares y donde se manifiestan las virtudes o defectos del
sistema cotnercial. Por esta razon, es conveniente una organizacion
adecuada del mercado, donde las personas interesadas puedan realizar
comodamente sus compras con una garantia de calidad de los productos

que adquieren y donde el abastecimiento sea permanente.

Los productos que generalmente se encuentran en los mercados
son los de tipo perecedero, como carnes, frutas, verduras y demas
alimentos no elaborados; y en menor importancia articulos de uso
domestico, como detergentes, productos de limpieza y alimentos

enlatados, entre otros.
Los mercados municipales tienen las siguientes ventajas:
I.- Favorecen la adquisicién de productos diversos en el mismo lugar.

Il.- La existencia de varios establecimientos permite seleccionar los

productos a lo precios mas accesibles,

Oi- La concentracion de comerciantes provoca la competencia

comercial que favorece el equilibrio de los precios.




Las principales funciones de los mercados son las siguientes:

1. Concentrar el comercio de la localidad al menudeo,
2. Abastecer y distribuir al detalle diariamente los productos basicos
que necesita la comunidad,

3. Organizar dentro de un local a pequeiios comerciantes.

Con el fin de lograr la modernizacion del mercado publico
municipal es necesario observar las normas para la construccin y
operacion, que expide la Secretaria de Comercio y Fomento Industrial,
lo que permitira aumentar su eficiencia y el adecuado manejo de los
productos, separandolos por giros. De esta manera, se logra su

incorporacion al Sistema Nacional para el Abasto.




CARACTERISTICAS

La ubicacién del mercado sera al noreste de la poblacién debido a
las necesidades existentes en esa zona, su ubicacion dentro del predio
servira para darle una identidad e importancia a la zona de influencia.

Arquitectonicamente la nave central tendrd mayor jerarquia
dentro de todo el conjunto, estara ubicada al centro de elementos
volumétricos secundarios que tendran relacion directa, para asi
tener una serie de recorridos vivenciales propios de la actividad del

comercio y abasto.

Para articular las diferentes 4reas del mercado sera necesario
la utilizacién de plazas, la utilizacién de remetes visnales servird
para darle una caracteristica a cada una de las zonas del mercado.
Los ejes compositivos utilizados nos permitiran articular

circulaciones principales por las cuales sera ficil el acceso.

En tomo a la circulacién principal existiran circulaciones
secundarias que nos permitirin estar en contacto directo con los
diferentes locales comerciales. Para hacer atractivo el acceso se
enmarcaran las entradas principales que nos introduzcan al interior del
mercado en si, estos accesos estaran ubicados sobre las principales vias
peatonales y vehiculares que son las que nos permitiran una llegada y

acceso facil hacia este nicleo comercial.

La utilizacién de materiales de construccion sera de acuerdo a la
actividad que se desarrolle en cada uno de los diferente locales
comerciales, siendo principalmente Ie block vidriado en muros, pisos de
concreto acabado pulido, boveda catalana tipica en le region en
cubiertas, concreto armado en estructuras principales cubiertas de panel
covitec con acabado fino, vigas de madera en fachadas y en general
acabados tipicos de la region para conjugar la modemidad con las

tradiciones de la ciudad.




PROGRAMA ARQUITECTONICO.

Para determinar la capacidad espacial del mercado se tomo como
punto de partida para el disefio, el déficit de puestos hasta el ano de
1999, que es de 206 puestos de los cuales en la actualidad existen 86 y
en malas condiciones, este déficit surgié tomando en cuenta las normas
de SEDUE, dando un déficit de 120 puestos fijos que son necesarios
desde la actualidad debido al mal sistema de abasto con el que cuenta la
cd. de Tuxpan. Pero ademas se requiere de una zona para un tianguis
eventual al que recurren una buena parte de Ia poblacion, este tianguis
cuenta con 180 puestos, dando un area de tianguis al aire libre de
1882.72 m2 que incluye: area de puestos, circulaciones, area de

almacenamiento, y area de carga y descarga.

Para determinar las necesidades reales se analizaron y censaron

los diferentes puestos dispersos que son los que actualmente cubren

medianamente las necesidades de la zona dando como resultado que se
requieren 123 puestos, y los diferentes giros comerciales necesarios en

la region.

Los giros comerciales y el numero de puestos que integran el

mercado son los que a continuacion se enlista.

ZONA HUMEDA

GIRO COMERCIAL  No. DE LOCALES PORCENTAJE

pescaderia 4 492
* Viseras 4 492
Pollerias 6 7.38
Carnicerias 6 7.38
Frutas y verduras 34 4182
Florerias 2 2.46




ZONA SECA

GIRO COMERCIAL  No. DE LOCALES

Abarrotes
Ferreterias
Cremeria

Losas
Papelerias
Plasticos
Dulcerias

Tela

Articulos fotograficos
Sombreros
Materias primas

Cerrajeria

W NN NN NS

o

— e N

PORCENTAJE

7.38
246
2.46
246
2.46
2.46
2.46
3.69
1.23
2.46
1.23
1.23

Chiles secos
Semillas
Mercerias
Boneteria

Ropa

W oW N W Wn B

Zapaterias

ZONA DE COMIDAS PREPARADAS

4.92
6.15
3.69
2.46
3.69
3.69

GIRO COMERCIAL  No. DE LOCALES PORCENTAJE

Antojitos 10 12.3
Tortillerias 2 2.46
Fondas 5 6.15
Panaderia 1 1.23 .
Expendio de yoghurt 1 123 ¢
TOTAL 123 100.00%




MEMORIA DESCRIPTIVA

Con el fin de no provocar grandes movimientos de tierra el
proyecto se adecuara a la topografia por medio de rampas que
absorberan el desnivel natural del terreno procurando que entre una
rampa y otra exista desnivel maximo de 50 ¢cm. para lo que se utilizara
la contratrabe de la cimentacion sin la necesidad de muros de

contencion que signifique un incremento en el costo.

En pisos se utilizara loseta de granito de 0.30 x 0.30 .mts color
blanco, en el 4rea de puestos y pasillos se asentara a base de mortero
cemento arena 1:4 sobre un firme de concreto fc= 150 kg/cm2

reforzado con malla de elecrosoldada 6-6/10-10.

En éarea de rampas de escaleras y anden de recibo llevara un

acabado de concreto o= 200 kg./cm2 acabado estriado con crestas y

valles de 2.5 cm. de didmetro.

Los materiales de construccién en muros sera a base de block
hueco vertical vidriado marca la huerta o similar 6 x 12 x 24 cm.
acabado aparente, asentado a base de mortero cemento-arena 1:4 y
castillos ahogados a cada 2.5 mts. a base de una varilla de 3/8" y
concreto f¢ = 200 kg./cm2 Para desplante de muros sera necesaria una
cadena de desplante de 0.30x0.12 armada con cuatro varillas de 3/8" y
estribos a cada 25 cm. hecha con concreto fc = 200 kg./cm2 y cimbra
aparente, de las mismas caracteristicas sera la cadena de liga en remates
de muro. La cubierta de los locales serd a base de boveda catalana, ,
tipica de la region la cual serd soportada a base de una estructura
metélica soldada & una placa de acero ahogada y nivelada previamente

sobre la cadena de liga.

Las vigas de madera que trabajaran estructuralmente serin tratadas

con un sellador epoxico para mejorar su resistencia y alargar su vida.




Las cubiertas de las naves principales serdn de panel covitec
ancladas sobre los clementos estructurales destinados para ello, el
acabado final de las cubiertas por ambas caras sera de mortero cemento

arena proporcion 1:3 acabado fino.

Las planchas de exhibicion fijas seran hechas a base de panel
covitec y reforzadas con varillas de 3/8" como lo indica el plano, el
acabado de los planchas serd a base de mortero cemento arena 1:4

acabado pulido,

Piso adocreto hexagonal espesor de 9 cm. color rosa con una
cama de arena de 5 cm. de espesor, los muros de contencién exteriores
seran hechos a base de piedra braza de la regién asentada a base de

mortero cemento arena 1:4 acabado aparente.

En lo que respecta a la instalacion hidraulica del interior del

edificio se hara a base de tuberia de cobre e ira por muros, pisos y
ductos segin se indica, la instalacion sanitaria sera a base de tuberia de
PVC. sanitario en tramos hasta de 5 mts. los registros de la red sanitaria
tendran una distancia mixima de 5 mts. entre uno y otro, ademas en
cada cambio de direccion existira uno, los registros tendrin como
dimensiones minimas interiores 0.60 x 0.60 x 0.40 mts. la instalacién de
gas serd a base de tuberia de cobre del didmetro indicado y sera

aparente.




PROPUESTA DE FINANCIAMIENTO

El fondo para el desarrollo comercial (FIDEC), fomenta, atraves
de financiamientos preferenciales , asistencia técnica Y capacitacion, el
establecimiento de mercados de venta al detalle, don de se
comercializan principalmente alimentos, productos basicos y de

consumo generalizado.

Sujeto de Destino del
Crédito Crédito

Promotores Construccion

Construccion
Ampliacién
Remodelacion
Adgquisicién

comerciantes  Equipo de
y operacién
Productores  y transporte

Mercancia
e insumos

Tipo de Plazo del

Crédito Crédito
Simple Periodo de
construccion
mas seis mese
para 1a venta,

Simple  Hasta cinco afios,
incluyendo hasta
un aiio de gracia

Simple  Hasta tres afios
incluyendo hasta
seis meses de gracia

Cuenta Tres meses con
corriente  revolvencia hasta
de un afio.




PARTICIPACIONES

INVERSION 100 %

FIDEC hasta 70 %

Banco participante minimo 10 %

Sujeto de crédito minimo 20 %
TRAMITACION

Para obtener un crédito con recursos del fondo, ¢l interesado

debera tramitar el financiamiento atraves del banco de su eleccién.

Para tal efecto, el FIDEC ha disefiado formatos de solicitudes de
acuerdo al destino de la inversién por realizarse.
Asi mismo, debera cumplir con los Tequisitos especificos que

establezca Ia banca.
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