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A DIAGNOSTICO URBANO ARQUITECTONICO DEL PROBLEMA.

PRESENTACION GENERAL.

Si la Ciudad de México ha mostrado un impresionante crac.
los ultimos cuarenta afos. Hoy, adicionalmente, wva entranao uno

profundas transformaciones. Desde tiempos mas reclientes, con la mresta er
practica del sistema de circulacién de vehiculos estructurado con 1935 Ej
Viales, por un lado, y con la ampliacién del Sistema de Transporte Colectlivo,

Metro, tanto en la forwma mas conocida, como con la variente del tren terreo
de superficie, la etapa de las grandes transformaciorcs de la Ciudad na
llegado.

En el transcurso de los primeros meses d2l afo do 1922, s visto
la polémica que se ha creado en torno a la publicacién o inauguracisén de
grandes obras, enormes y costosos Centros Comerciales, al modo de las s
norteamericanos, como en las Lomas y otros que va se inicla su construccién.
Ademds, hemos sabido del proyecto "Aiameda" para el centro de la Ciudad, d=
grandes proyectos de inversidén en Santa Fe y otras zonas de 1a 1udad,
complementados con proyectos iniciados, en proceso o proximos a o
para cstablecer un gran Corredor de Maguiladoras on Iztapalapa, o
de mas de 50 pisos en el Paseo de la Reforma y d2 mas d& 40 en ; !
esta zona, ademas se vera fuertemente transformada por la construccion de
corredor vial para unir Cuajimalpa con la Avenida Luis Cabrera y concctarla
con la parte extrema sur-cccidental de la Ciuded. Algunos de estos proy
han sido mencionados ‘en comparecencias diversas en la amblea de
sentantes del D.F. con sus respectivas repercusiones y polémicas en la
y medios de informacién.

A esta profunda transformacidén que se va desplegando, se le
todo tipo de modificaciones que van alterando la fisonomia de la
muchos aspectos.

Dentro de estas modificaciones gue llamariamos d= seguixic orden o
complementarias de aguellas grandes modificaciones, se ubica la que es tena
del presente trabajo.
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Desde un tiempo atras, los habitantes de el Conjunto Habitacional de
"Torres de Mixcoac" y del de "Lomas de Plateros'", han estado promoviendo el
aprovechamiento de un terreno de considerable extensidon ubicade entre lus
calles de Dr. Rosenblueth, Avenida Lomas de Plateros, Dr. Enrique Cabrera y
Dr. F. P. Miranda, en la parte mas o menos rmediasur y al poniente del
Periferico, muy cercano a éste, en Mixcoac.

Después de muchas insistencias y conting:ncias, finalmente se logrd
que las autoridades gubernamentales de la Ciudad, brindaran recursos iniciales
para que se elaborara un proyecto y su ejecucion, lo qgue se encuentra en
etapa de inicio de obra ya cercana. Algqunc: de Jos  lideres de lag
organizaciones de esos habitantes, considerarcn la conveniconcias de revisar
a fondo las propuestas logradas y atender otras alternati aue pudieran
tener un soporte argumental diferente y atendiera las necesidaedes urbanas vy
arquitectoénicas de la zona y que les ofreciera olra forma d= aternder aguella
demanda, e inclusive alternativas distintas a las criginalc i1 preyecto
que finalmente se aprobdé de comtn acuerdo con acuecllas antoridades y a fines
del ano de 1991, denominado todavia sin precisién dGltima,
o también "Centro Deportivo, Recreativo y Cultural flateros-Tor
cuatro grandes zonas; que, en lo general, se ccmponen de:

Platercs",

, contiene

Servicios generales: Caseta de policia, oficinas administrativas,
banos y vestidores.

Areas culturales: Biblioteca y talleres :rtistico-
Areas deportivas: Gimnasio a cubierto, cinchas divercas.
Areas recreativas: Cafeteria, audiorama, areas verdes v juegos.

Asi pues visualizada la demanda y la magnitud del problemz, se
procedid, luego de un primer analisis general y sondeo de alterpativas appliaz
y posibilidades académicas de aplicacién, a elaborar una estrategis 7 uni
metodologia de andlisis y de disefo urbano arquitecténico pare aplicerio al
problema.



Se procedié a delimitar una primera zona de influencia dirzcta del
terreno, su entorno inmediato y mediato y la poblacién relacionada con él.
Esta primera zona fue luego modificada y ajustada para ampliar el eoscenario
del andlisis, y estudiar con mayor precision las repercusiones y pro
demograficas, culturales, laborales, etc., en una la zona
influencia y relacién. La resultante, es la zona quc ine on
del presente trabajo.

eccliones

agun

Se procedid, entonces, a analizar diversos criterios dal diagndstico
urbano y criterios para elaborar propuestas alternativas pecificamente se
estudid en forma comparada, la normatividad de la Delega n, derivada de la
que estd@ en vigor para el Distrito Federal, y la normatividad aplicable al
Estado de México, ambas en cuestiones precisas de planes y progranas de
desarrollo urbano.

Fue sorprendente concluiyr, entre otras cuestiones, lo dolanic ¥y poco

>y
precisa qgue resulta la normatividad aplicable a la Delegacidn Alvars Ob
y otras del D.F. en propésitos que deberian nejorar clararente los n.
de vida, en lo urbano y arquitectoénico; de tales ordenamientos
demasiado lo administrativo y se descuida, y a vecss oo onite,

de mejorar esas condiciones urbanas en la vida de la Ciudad.

apfati

fipalidad

Por ello, al final, en las propuestas, se ha convenido
ambos cuerpos de normas juridicas y Planes de desarrollo, 2n
contrapusieran, para elaborar esas propuestas.

De este modo y cecn este criterio combinado, &
distintos de caracter académico urbano y arqguitectdnic [ v
confiqurd el criterio de la propuesta final, para dosificar la infracntructura
de servicios a partir de la idea de Jerarguizar grupns de edificios con la
taxonomia de Centros de Barric, Centros Veclnales y Centros de Distrito,
acordes con las disposiciones de la Delegacion sobre usos del suaio, y asi
redondear la propuesta final, que es resultado, como se vera, de la aplicacion
de un método ordenado de diagnéstico urbano. Esta tiende a desarrcilar, en
primer término, el analisis objetivo de 1los eventos y los escenarios
urbano-arquitecténicos con una orientacidn que busca atender las nacesidades




de los habitantes, sus carencias y conflictos, sus patrones
comportamiento espontidneo o inducido, etcétera, por encima de
politicos u otras intenciones que desvian las finalidades de
poblacién sin recursos suficientes, por un lado, v las de atender
real como vehiculo de la formacién académica universitaria en
de arguitecto.

1EL PROBLEMA URBANO DE LA CIHUDAD DE MEXICO: UNA INTRODUCCION.

Ese fendémeno que nos proponemos estudiar, es en si mismo coasplejo,
por las distintas determinaciones que lo han venido provocando y gue, hoy
por hoy, lo conforman. En este orden de ideas resulta imprescindible teney
gue cumplir con el mayor rigor para su analisis, por lo que no se pucde acusar
el surgimiento y sus censecuencias de este objeto de estudio a una sola causa,
ni tampoco debe ser privativo para su coamprensién y andlisis a una sola
ciencia o disciplina tedrica refiriéndonos concretamentz a la ec:
demografia, la sociolegia, la antropologia o la historia,
contrario, debemos concebir el proklema urbano de la Ciudad &=
una unidad de multiples determinaciones, como un f{endémeno en constanic
y transformacidén, asiaismo como una manifestacién que se presenta ¢
variables y por tanto con diferentes e intrincadas contradiccicnaes.

Por lo anterior debemos partir sefalando gue 21 problae-a
la Ciudad de México s: inscribe en la actualidad en la 1dgica 4: i
capitalista de produccidén como un todo, ya gue sn funcionamien
compportaniento estd regido por las relaciones cawvitalistas de produc

En esta perspectiva tedrica, la relacién capital-trabajo es la esencia
en torno a la cual se desenvuelven y desarrollan las premisas vy las layes
gue rigen el funcionamiento del modo de produccidn capitalista; al hablar de
premisas nos referimos particularmente:

- La propiedad orivada de los medios de produccién, infraestructura,
materias primas, maguinas y herramientas, etc.

"- La existencia de la fuerza dé trabajo asalariada,es decir ia clase




obrera.
- Produccidn social de mercancias.
- Apropiacidn particular del producto del trabajo.

Asi mismo la existencia de estas prenisas estan cruzadas horizontal
y verticalmente por las leyes que rigen este sistema:

- Acunulacién y reproduccién de capital.
- Concentracién y centralizacidon del capital.

- Surgimiento de monopolios cada vez mas fuertes gue controlan la
actividad econdmica en su conjuntn.

- Produccion anarquica de las mercancias.

- Acelerado desarrollo cientifico y tecndlogico productivos, por
sefalar entre otros, los mas significatives.

Sin embargo lo anterior no tendria sentido si no se sefala que este
sistemra de produccién esta cimentado y se desarrolla de nanera aleatoria con
contradiccién histdérica, gue por su caracter y naturaleza son inzalvapbles =
irresolubles siendo al mismo tiempo la sustancia v la estructura ce su
funcionamiento.

Es decir, la acumulacién y la reproduccidén de capital no se puedan
dar si no existen dos clases que por su haturaleza son antagdnicas; la
burguesia y el proletariado, lo que da lugar a la lucha de clases. Por ellon,
en este escenario cada actor lucha irreconciliablemente por defender sus
intereses de clase; los primeros por una mayor acunulacién de riquezas y
beneficios y los segundos por librarse de la explotacidn.

En esta perspectiva, esta lucha de clases se presenta en la realidad,
ante nosotros como una desigualdad en los~niveles de vide, de ingresos, ‘de




propiedad, de salud, de educacidn, de vivienda, de participacién politica,
etc. Por lo expuesto, resulta fundamental explicar el problema urbanc de la
ciudad de México a la luz de su desenvolvimiento histérico en el marco de
las relaciones capitalistas, ya que no podriamos abordar el desarrolle de
los asentamientos humanos e industriales, la emigracion del campo a la ciudad,
las zonas marginadas, los asentanmientos irregulares, la dencicaid de ia
poblacién, la destruccién ecoldgica, la propiedad territorial, el fenonero
de 1la especulacién del suelo, los diferentes +tipos de vivienda, de
construccién y calidad, la regqularidad e irrecularidad de los servicics
urbanos; vialidad, alumbrado, drenaje, transportes, servicios de saluld, d2
educacidn, de cultura, de seguridad, etc., haciendolo fuera de ese
refercencial sin incurrir en errores metodol igicos.

@

Y también, si no lo explicamos atendiendo a 1las necesicades,
2xigencias y contradicciones gque han tenido lugar en nuzstira ciudad y por
ende en nuestro pais, para el desarrollo del capitalismo desge sus inicios
y antecedentes hasta nuestros dias.

H BREVE ANALISIS HISTORICQ.

A principies siglo XIX en nuestro pais la Iglesia contaba con
demasiadas extensiones territoriales 2 impedia un avance més rapido en rateria
econdmica e industrial. La religidén era un factor participativo en les
aspectos politicos, culturales y eccondmicos; csto repercutié haszts la
aparicién de las reformas emiticdas por Benito Judrez. Es a partir de entonces
cuando la Iglesia deja de tener una influcncia directa en los
politicos; pero la separacién Iglesia-Estado, representa una mayer inve:
en nuestro pais, ya gue al expropiar terrenos a la Iglesia, estos ni

ser vendidos a industriales, abriendo paso a un rapido desarrollo industrial

la inversién, y transformaciones en su estructura general.

El estado adopta una politica mas organizada y por consiguicnte sc
empieza a tencer una econonia mas evelucionada, junto con todo esto uec da el
surgimientc de grupos politicos ambiciosos que sedientos de riqueras sc
mantienen en el poder, tal es el caso de Porfirio Diaz, que durinte
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dictadura propicia el enriquecimiento de ese grupo considerahlemente,
mientras que la gran parte de 1a poblacidn se mantenia con muy escasos recursces
para llevar un desarrollo social éptimo; pero en esta época se da continuacion
a la entrada de industria tecnoldgica, por consiguiente el sistera capitalista
toma mads cuerpo en nuestro pais en Cdonde la distancia del industrial y el
proletariado es mas que contrastante.

Aparece la revolucién de 1910 y durante ésta el pais s2 encuentra
caos econdmico, politico y social. Al termino de ésta se husca una nucva
estructura que no concentre la riqueza en los que tienen el poder politice,
para lo cual surgen acontecimientos de toda indole que repercuten on ¢!
desarrollo de la economia ~actual, por ejemplo, la expropiacion petrolera y
el surgimiento de varias instituciones qgubernamentales, Jjunta con fuertes
movimientos politicos acompaiados de cambios en la ciudad, en las siguientes
4 o 5 décadas, en donde se construyen vias de comunicacién y expansion; tal
es el caso del Anillo Periférico, que provoca la expansién urhana on l2 e
poniente de la Ciudad de #México. Es el acontecimiente que da una continna
mds rdpida a nuestra zona de estudio, que es en su mayoria hahitacional.
este breve marco histérico des apoyo, se desarrollard a ccontinuacicén, :u
evolucién histérica de la zona que aqui se analiza.

El area en estudio se localiza al Suroeste ds la Ciudad 4
estd delimitada por la avenida Sta. Lucia y Calzada de las A
haciendo esquina con Periferico Sur y cerrandosec hacia el poniente en «
se encuentran las "Colinas del Sur" y "Puerta Grande" entre otras. Los pri;
origenes se remontan en la Colonia "Sta. Ma. Nonocalco" por la que ¢
mayor antiguedad. Esta colonia antes llamada "Barrio de Nonoazlco" forrmd parte
de los pueblos tributarios del Imperio 2zteca.

Posteriormente, en la Colonia, ya se tienen antecedentes de esta
zona, que se proyectarian hasta la aparicién de la Delegacién de Alvaro
Obregdén. De esta epoca se conserva en la actualidad el "Templo de la Asuncion"
perteneciente a la orden Franciscana, construido desde el S. ¥VI y terminada
en el S. XVII.

Ya en el afio de 1923 muchos de los antiguos duefios vendicron sus



predios, se fraccionaron, llegandoc nuevos pobladores, quienes foruaron
agrupaciones para conseguir mejorias, obteniendo los servicics ptblicos.
Estos pre-pobladores, forma.on agrupaciores para conseguir mejorias, ob-
teniendo los servicios pablicos. Estos predios, en su mayoria, estaban
sembrados con milpas rodeadas ccn magueyes y las casas se construyercn 7on
adobe y teja o lamina. Algunas calles eran del tipico empedrado y otras .o
terraceria, tenian nombres de origen espanol pero actualmente la nonenclaturs
ha cambiado. En esta época se logrd que se donara un amplio terreno para lo
que hoy se conoce como "Panteén de Guadalupe". No existia nmercado 2n los
alrededores, por lo cual, 21 de Mixcoac se inicié con un pequefio puesto de
madera en el afo de 1942 y fue incrementado hasta llegar a tener 20 local

El mercado de Mixcoac anterior hecho de madera, se encontrabi on ol
lugar en donde ahora estd edificado el mercado actual, entre Revolucidn
Tiziano y Molinos a dos cuadras del Periférico y fue inaugurado por el entonc
Presidente de la Republica, Lic. Adolfo Lopez Mateos. Asimismo duranta <3
periodo ce terminaron las obras del Anillo Periférico ("Boulevard Hiol
Lépez Mateos"). Como consecuencia de hacer el Periférico en asta z
divididé a la colonia y a sus hablitantes dejando en la seccién oricnte 1a
mayor parte de los servicios. Se demolieron muchas vecindadas, nisnas qua
abundaban en esta zona y en su lugar so edificaron algunos condeninios
verticales. Para realizar esta obra se dinamitaron grandes rocas para colocar
al mismo tiempo el drenaje profunds, Inaugurandcse el 5 de mayo de 1942 en
el Centenario de la Batalla de Puebla. Otro factor como el antarior que atrajo

a la poblacién en general a este lugar fue la ubicacién de la fabrica de
cemento que se construyd sobre las aridas lomas, ubicadas en la Colonia 2 de
agosto.

La Colonia "Molino de Rosas" llarada asi por encontrarse aigunos
molinos en el sitio, inicid en la década de 1940, juntec a la colenia “Olivar
del Conde", en su primera seccidn; a esta colonia se le nombrd de esta ftorma
ya que en ese lugar vivieron unos *condes" en la epoca colonial v ademas
existian muchos arboles de olivo. Posteriormente aparecen las colonias de
"Corpus Christi" y "Miquel Hidalgo" y para 1957 las cclonias “Barrio norte",
"Preconcreto" y "Las Palmas'", el Pueblo de "Santa Fe" y "Santa Lucia"; par:
llegar a ellos sélo habia caminos o veredas.




En la primera zona de barrancas, conocido como "La Castafieda™ bajakan
dos rios que venian desde el Desierto de los Leones, desembocandc en lo gue
ahora es un centro comercial y que anteriormente fuera el Manicomio de "La
Castaneda"” con una extensién de 50 has. aprox.

Solamente desde hace 30 afios aparecieron las nuevas colonias que se
fueron desarrollando entre las barrancas, sobre las lomas que tiere esta
zona, entre las cuales se encuentran "Colinas del Sur" y "Rinconada de
Tarango”, como grandes y caros fraccionamientos y "Punta de Ceguayo" o
"Tlacuitlapa', gue son colonias populares.

A lo largo de las barrancas los asentamientos fueron muy diver-
sificados, ya que la emigracién empezaba a incrementarse y a poblar ia
periferia del area metropolitana.

En las barrancas se extraian materiales para la construccidn,
actualmente ya sélo gquedan contadas areas de extraccidn en esta zona.

Posteriormente a la explotacién, se generaron en la zona asen“amientos
irregulares creando un trazo de calles y lotificacién arbitrarios fuera de
lineamientos establecidos, carente de todos los servicios. Esto se consolidd
mds en la década de 1960 y provocd problemas sociales, urbancs y sanitarios
propiciando la acumulacidén de basura en las bocaminadas de la barranca.

En la década de 1970 ciertas &reas de la barranca se utilizaren como
depdsitos de basura afectando gran parte del area ya poblada y repercutiendo
en asentamientos diferenciales como lo son '"La Martinica", "Herdén Proal" y

"Puerta Grande", donde finalmente se comenzaron labores de relleno en 1978
y se iniciaron asentamientos en zonas de alto riesgo, la mayoria de es-tas
colonias resultantes fueron: "Tepeaca", "Prictac", "Canutillo", "La

Milagrosa", y "Ampliacion Puerta Grande".

Finalmente a principio de la década de 1970, al sur de la barranca,
los asentamientos empiezan a tener algqunos servicios y a mediados de la década
de los 80 cuando la zona residencial de Tarango tiene todos los servicios,
es cuando beneficia a toda el &rea norte de la barranca, logrando que la



mayoria de estos asentamientos se conformen y adquieran algunos servicios .

Actualmente hay asentamientos regulares e irregulares en la zona, y
es considerada como zona de alto riesgo, va que hay construcciones al borde
de la barranca con condiciones estructurales de muy baja seguridad.

LUCHA POR LA TIERRA Y EXPANSION URBANA.

El sistema capitalista que hegemoniza en las grandes ciudades, provoca
una lucha de clases, basicamente de tipo eccnémico, perc tamkién cultural,
social. etc; y trae repercusiones tanto en los objetos urbanos como en la
cultura material y en la calidad y tipo de vida.

Esta lucha de clases que protagonizan las clases dominantes y las
bajas, determina un modelo de desarrollo urbano, que provoca el desplazaniento
de la poblacién gue habia venido ocupando zonas centrales hacia las orillas
de la ciudad; debido al valor elevado del suelo, construyendo un mnodelo de
urbanizacién gque es origen de grandes migraciones internas a las grandos
ciudades, que agravan tanto la situacién de vivienda como la lucha por ic
tierra y expansién urbana. Esta poblacién desplazada se agrupa ¢ invade zonoo
tanto federales como privadas, formando asentamientos espontdneos cue carecen
de infraestructura: agua, luz y drenaje; que son indispensables para seguir
subsistiendo en forma elemental.

El desplazamiento de poblacién y la migracidn del campo a la ciudad
agrava la demanda de tierra para vivir, ocasionando la aparicién del
fraccionador, el cual valiéndose de la necesiduad de este sector poblacional
procede a adquirir terrenos a muy bajc costo y los fracciona, construye
elementos de atraccién, como por ejemplo iglesias, y ofrece proresas de
mejora; logra su objetivo gue es la especulacién, recuperando su inversién
¥ grandes ganancias. Lograda la venta total el fraccicnador abandcna a loc
pobladores con toda la deficiencia de servicios y problemas de tenencia do
la tierra.

La situacidén de los pobladores en fraccionamientos es deplorable, lo
gque propicia la lucha de los habitantes por mejorar su zona en Servicios y



por consiguiente su nivel de vida.

El desplazamiento de poblacién y la especulacién en los fraccionamien-
tos, representa una lucha por la tierra que a su vez conforman la explansién
urbana de la Ciudad. Estas extensiones de la ciludad no son mas que
prolongaciones perimetrales de la traza urbana, en un proceso continuo.

A partir del proceso de crecimiento que sufre una ciudad originada
por los asentamientos espontdneos y las zonas residenciales, se propicia que
el valor del suelo urbano aumente considerablemente, por lo cual el Exztado
se ve en la necesidad de destinarles a esos suelos un uUso mAs congruente por
medio del cual se recupera su nuevo valor, como grandes edificios, almacencs
comerciales, etc.

Asi sigue surgiendo el proceso de desplazamiento de poblacién, que
no tiene el poder adguisitivo para cubrir el nuevo valor del suelo.

PROPIEDAD DEL SUELO.

Las invasiones son producto de los desplazamientos poblacionales
originado por el alto costo del suelo y per las migraciones del campo a la
Ciudad. En 1los asentamientos espontdneos es caracteristica 1la
autoconstruccién que es realizada con materiales de desechos o elementos
naturales del lugar y econdmicos (cartdn, viga de madera, varas, etc.). ia
autoconstruccién nos indica que a nivel inversidén, la vivienda popular sea
considerada como mercancia que representa pocas ganancias para el sistena
capitalista, por lo que instituciones bancarias y grandes eapresarios .
guieren enfrentar la situacién de vivienda para los sectores de mas bajos
ingresos, ya que no se consideran como poblacidén digna de crédito al no
ofrecer garantias para la obtencidén del mismo.

Por otra parte, la propiedad del suelc tiende a ser transformada por
el capitalismo integrada al modo de produccién deminante. La ganancia domina
a la renta y no a la inversa, no obstante las rentas del suelo capitalistas
van a transformarse en un recanismo de asignacion especial de las actividades;
al reflejar lar-explotacién y privada de los -valores de uso urbano, van a



obstaculizar a su vez la formacidén de estos.

Se piensa que si existe la renta del suelo, es por gue existe la
diferencia en el espacio de las condiciones en cuanto a la valorizacién de
los capitales, actualmente también por gue hay un uso capitalista del espacio
y las sobreganancias de la localizacién. Estas sobreganancias, gue van a
establecerse en forma de rentas, tienen precisamente como origen el hecho de
que los efectos utilas de aglomeracién no son reproducibles y gue el acceso
a ellos esta monopolizado por la propiedad del suelo.

11 EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA.

El problema de la vivienda en la ciudad de crecimiento explosivo, es
en gran parte el producto de la inmigraclin de personas que viven precariamente
debido a la carencia de satisfactores en sus lugares de origen v gue zcuden
a esta con el afan de progreso.

Al llegar a las ciudades, estas corrientes migretorias logicamente
tienen la necesidad de buscar un sitio donde pernoctar. Algunos se acomcedan
con un pariente o amigo, al poco tiempo levantan un jacal en el mismo terreno
de la personas que les dio albergue, en el entendido de que 21 camrbiarse
dejaran el  jacal para gque lo pueda rentar el propietario del terreno.

- Generalmente esto es porque ya han comprado o alguilado un pedzazo de tierra
cercano al lugar donde 1llegaron y levantan sus jacales con producto de
desechos, como l&minas de cartdn, nadera, etc.

Si logra obtener un enpleo, levanta cuartos redondos con desechos d2
construccidén como tabiques de demolicidn y madera de segunda mano, Vv
construyen un cuarto, pudiendo en ese instante rentar el jacal que hicieron
cuando ocuparon el lote del terreno. El ciclo se repite y al poco tiempo nos
encontramos con que la ciudad adquiere un grave problema, el tugurio, que
generalmente se localiza en los lomerics v tiraderos de la ciudad. Las
viviendas que en ellos existen reunen el mayor numerc de carencias, poseen
las peores condiciones constructivas y existe una degeneracién ambiental
producto de ausencia total de un planeamiento y servicios.



Segin los datos censales de 1980, el 10% de las familias convivian
con otras familias, del 30 al 40% de las viviendas contaban con un solc
cuarto, mas del 23% tenia piso de tierra, mas del 62% tenia techo y muros
construidos con materiales de desecho de construccidn, el 50% csrecla de agua
potable y de servicios de drenaje, el 30% no contaba con agua potable
aproximadamente el 25% carecia de energia eléctrica; alrededor del 62% de
las viviendas se habian construide con deficiencias estructurales, con un
alto grado de riesgo, el 65% hatia sido edificado con metodos no convencionales
Yy por sus propios usuarios y cerca del 33% se encontraka en situacion juridica

irregular.

Esta problematica aparece como resultado de los diferentes procesos
contradictorios que ha venido conformando la actual estructura econdémica del
pais, lo que destaca la desigualdad de la distribucién de las riquezas.

Estas son algunas de las causas directas e indiresctas del problerma
de la vivienda en México.

El problema de la migracidén del campo a la ciucad.
- E1 alto costo de la vivienda.
- Indice demogrédfico con que cuenta el pais.

- Mercancia o necesidad social; especuilacién y arrendamiento.

El conservadurismo en el disefio arqguitecténico.
EL PROBLEMA DE LA MIGRACION DEL CAMPO A LA CIUDAD.

A raiz de la Revolucidén Mexicana de 1910 y al restablecerse la paz
en el pais, la mayoria de los revolucionarios provenientes del medin rural
no regresaron a sus lugares de origen propiciando de esta manera el inicio
de un nuevo desarrollo sccio-economico, cuyas prermisds se habian sentado
desde el siglo XIX, causando asi preferencia por el trabajo urbano, que por
las actividades realizadas en €1 campo. -



Uno de los principales problemas de migracién del campo a la ciudad
es por cuestiones de trabajo y mejores oportunidades, ya que aunque la tierra
ejidal, sobre todo, tiene el apoyo necesarioc por parte del Estado, cuando no
produce, los campesinos buscan una manera de subsistir emigrando @ los polcs
de desarrollo, ya que los salarios minimos son mas altos que en cualquier
lugar del campo y consideran el trabajo de la ciudad mejor pagado y fisicemente
menos agotador.

El sector agricola actualmente apoyadec economicanmente, no ha logrado
considerar su estructura social y politica, ya que no cuenta con leos servicios
necesarios como escuelas, infraestructura, servicios médicos, etc. Otra causa
importante es la concentracién de poderes de tode tipo en México, D.F y al
abandono paulatino de actividades agricolas entre otros factores por el
crecimientoacelerado del desarrollo industrial lo que c¢xige cada vez mayor
fuerza de trabajo, la busgueda de servicios ya dichos, vivienda, etc.; en
suma, la migracién del campo a la ciudad esta dada por encontrar meiores
espectativas de vida, aunque no siempre se les encuentra pleramente.

EL ALTO COSTO DE LAVIDA.

Ahora se hace mas evidente la explotacion aque se ejerce sobre le
poblacion de escasos recursos debido a que el salario minimo esta muy por
debajo del salario real y esto ocasiona que vivan en malas condiciones y hace
muy dificil que puedan adquirir una vivienda digna, aunado a falta de enmplecs
bien remunerados que incrementan el desempleo.

Por otro lado, el alto costo de la vivienda y el bajo nivel adquisitivo
se van separando porque la capacidad de compra de leos asalariados es cada
vez mas reducida por sus ingresos que, en la mayoria de los casos, se eincuentre
por debajo del salario minimo; esto provoca insuficiencia hasta para las
necesidades badsicas, debido tambien a que los precios de los materiales para
la construccidén son cada vez mas elevados y de mala calidad y menor duracién
que la gque anuncian sus vendedores.
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EL INDICE DEMOGRAFICO CON QUE CUIENTA LA DELEGACION.

De acuerdo al censo de los Gltimos afios, la tasa de crecimiento de
poblacion trae como consecuencia el aumento en el deficit de vivienda qgue &
su vez tiene mayor demanda, se hace mas notorio, de tal forma que se considera
que aho con afno surgen 600,000 nuevas familias que necesitan vivienda.

ANO POBLACION DENSIDAD DE POBLACION
1980 220,011 2,492.76
1970 456,709 4,748.98
1980 639,213 6,648.08
1990 643,542 6,691.71

En estos ultimos afios, este incremento de poblacidén natural ha
desempenado un factor muy importante en el crecimiento urbano.

La Ciuvdad de México, representa una parte minima del territorio
nacional, pero ocupa el segundo lugar en el pais en indices demogrdficos ya
que en primer plano se encuentra el Estado de México; su superficie territorial
es mayor gue la Ciudad de México. En el Distrito Federal esta concentrada
mas de una séptima parte de la poblacién nacional, lo gue origina graves
carencias entre los que se encuentra la vivienda.

Este problema se hace notar en la zona de estudios que aqui se aborda,
debido a que el Plan de desarrollo Urbano y Ecologia indica, por lo general,
un uso habitacional en algunas colonias de H4 (400 habitantes por hectarea),
se hace notar que el uso permitido del suelo y la densidad de poblacién,
estdn por encima de lo indicado en dicho Plan.

LA VIVIENDA COMO MERCANCIA Y NO COMO UNA NECESIDAD SOCIAL.



La especulacién de la tierra es un faactor importante para el
encarecimiento de la vivienda, que hace mas dificil su adquisicién por parte
de las poblaciones mas necesitadas. Se puede considerar que las viviendas
adquieren dos valores, el de uso y el de cambio. El valor de uso es el causante
por las necesidades humanas como situacidn econémica, familiiar, individual
o colectiva. E1l valor de cambio es el que adquiere por la especulacién de
terrenos con lo que buscan redituar ganancias encareciendo la tierra y gue
convierten a la vivienda en mercancic que depende de las maniobras
espleculativas de los duefios de los terrenos, inversionistas, enmpresas
constructoras y otras relacionadas con la vivienda.

Lo anterior resulta en que la vivienda sea considerada como mercancia
y no como un bien social; adquiriendo de esta manera un valor de uso y un
valor de cambio.

El valor de uso consiste cuando la vivienda satisface necesidades
humanas y colectivas prlnclpalmeﬂte, por consiguiente se propicia un mejor
desarrollo social.

El valor de cambio es cuando la vivienda pasa a ser objete de
especulacién, regido por los costos en el mercado, originando que la compra
y venta de la vivienda esté ligada fuertemente al ciclo de inversién-ganancia
de los propietarios de terrenos y bienes inmuebles.

Asi, se hace' notar que la especulacidén sobre la vivienda de interes
social es producto de buscar el beneficio econénico de los socios capitalistas
y no hay una respuesta a la demanda de la clase trabajadora; esta vivienda
no se considera como un servicio del Estado que debe dar beneficio a una
necesidad social.

ESPECULACION Y ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE.

Muchas veces confundimos el aumento de precio de. la tierra con la
especulacién sobre la misma, cuando en realidad el aumento del precioc de ia
tierra puede crecer independientemente de la especulacién.



Esto es debido a la tendencia a la baja de la tasa de ganancia gue
provoca a mediano y largo plazo, un aumento relativo del precio del suelo;
también cuando la tierra tiene un incremento de renta urbana. Por lo que
podemos decir que la especulacidn consiste basicamente en negociar concien-
temente con el incremento potencial de la renta urbana, por medio de extracciéa
de terre-nos del mercado o por la anticipacién de posibles rentas debido a

las inversiones sobre la tierra repercutiendo esto basicamente sobre la
vivienda.

La vivienda como lugar material de hacer vida ya sea el hegar,
vecindad, vivencia comunitaria, convivencia barrial y otros similares qgue
llevan al individuo a tener un momento de socializacién y vida comunitaria;
estas necesidades de hacer comunitario llevan a exigir y a exponer a la
vivienda como expresién de la misma socialidad ya que estad sujeta a cambios,
de acuerdo con el sistema capitalista.

La especulacién de la tierra es originada por la oferta y la demanda,
de lugares para vivir solicitados principalmente por la clase trabajadora,
esto es claramente visible en los fraccionamientos ubicados en zonas adecuadas
para desarrollo y asentamientos humanos.

Otra manera de especulacidn, es el arrendamiento de inmuebles gue en
el sistema capitalista, se intenta por cualquier medio la recuperacién de
todos los tipos de inversidn, este es el caso de arrendamiento, mediante el
cual el propietario trata de recuperar su inversidén hecha en la construccién
y el mantenimiento del inmueble y por otro lado obtener ganancia, haciendo
mas aguda la adquisicidén de la vivienda debido al pago siempre cada vez mas
elevado de la renta del inmueble.

LA ACTITUD CONSERVADORA DEL DISERO.

La actitud conservadora que el arguitecto toma al prcyectar se debe
basicamente a las limitaciones que impiden proyectar mas libremente; estas
limitantes van desde normas hastas los aspectos econdémicous, y estos estan
sujetos a prototipes y presupuestos establecidos por instituciones. Con esto
se inhibe la actividad creativa del disefiador ya que no puede aportar ideas



innovadoras y diferentes que vayan de acuerdo al usuario, cualquiera que sea
este, siendo una de sus principales funciones el buen planeamiento de los
espacios.

Si enfocamos la limitacidén del disefio en la vivienda, encontraremos
muy diversas causas como limitaciones ideolégicas, resistencia de los
usuarios, normas, lineamientos y aspectos econdmicos, este Gltimo es uno de
los mas fuertes ya que la mayoria de la poblacién solicitante de vivienda no
tiene los recurscs necesarios para adquirir una vivienda que responda a sus
necesidades reales, esto se debe a la repercusién del sistema en la produccién
de vivienda cuyo Gnico fin es disenarla para la recuperacién de la fuerza de
trabajo del que la habita (asalariado) y se incorpore nuevamente al trabajn
Es aqui en donde se limita al arquitecto en su tarea de proporcionar en el
disefio, una vivienda que esté en funcidén del usuario y de sus costumbres
religiosas y familiares y de sus aspiraciones y prospeccién cultural que
ayudan a un desarrollo mas 6ptimo del individuo.

Entonces el disefio convencional estd ligado al sistema, respondiendc
a las exigencias gue esté presente, orillando al disefiador a tomac una actitud
conservadora en el disefio, reproductora de modelos proyectuales gue no cfrecen
las mejores condiciones de habitabilidad.

IV CARACTERISTICAS DE LA ZONA.

1V.1. ASPECTOS GEOGRAFICOS.

El proyecto denominado, "Reordenacién WUrbana Mixcoac Poniente,
Serpiente de Agua 2020", se encuentra ubicado en la zona conocida porularmente
como "Las Barrancas de Tarango", parte de ella se localiza dentro de los
limites de la Delegacidn Alvaro Obregén, una de las dieciseis delegaciones
que conforman al Distrito Federal, capital politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

La Delegacidén cuenta con una superficie de 38,809 has., las cuales
colindan tantc al Norte como al Oeste, con la Delegacién de Cuajimalpa, al
.- Este con las Delegaciones Benito Judrez y Tlalpan y por tltimo, al Sur con



la Delegacidn Magdalena Contreras.

Al Nor-oriente de la Delegacidén podemos considerar concentrada la
zona urbana de ésta, y es ahl donde limitaremos el terrreno util para este
proyecto; al Norte encontraremcs a la Avenida Centenario al Sur tendremos a
la calzada de las Aguilas, al Oriente el Anillo Periférico y al Pcniente
consideraremos a la parte angosta de la barranca, por no existir alguna otra
referencia por el momento.

Al terreno lo consideraremos a una altitud promedio de 2400 metros

sobre el nivel del mar, pues presenta una pendiente natural originada por la
Sierra del Ajusco.

Asimismo, el terreno cuenta con aproximadamente 545 has., y representa
el 1.4 % de la superficie total de la Delegacién, con una poblacidn estimada
de 275,000 habitantes.

ASPECTOS TOPOGRAFICOS.

El terreno se caracteriza principalmente, como se mencioné anterior-
mente, por una pendiente originada por la Sierra de Ajusco que desciende de
Poniente a Oriente, dicha pendiente podemos definirla entre el 7 y el 10%;
también es importante mencionar que a manera de “cuia" , la barranca se
integra por pendientes variables gue en su mayoria rebasan el 25% de
inclinacidén, ocasicnando que la vialidad no sea la éptima, por sujetarse a
las condiciones que la barranca ofrece como forma de relieve. Por ello debera
evitarse que en esta area se expanda la ciudad, y aun mas los asentamientos
marginados. También existe una parte del terreno con &reas bajas y planas
totalmenmte urbanizadas, que se localizan cercanas al 2nillo Periférico; los
terrenos cercanos a la barranca, han sido utilizados para formar avenidas y
tiene caracteristicas, aunque limitadas en su extensién, para ser habkitables.

ASPECTOS AMBIENTALES.
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En primer lugar, sefialaremos gque la Delegacién se encuentra al
Sur-Oeste de la ciudad de México y de acuerdo con los informes de los niveles
Imeca (Indice Metropolitano de la Calidad del Aire) es la zona que en promedio
anual, registra la mayor contaminacidn, debido principalmente a que los

vientos dominantes, arrastran las impurezas del aire en otras zonas. hacia
esta. .

Se observd, que existe un foco de contaminacidén en la fdbrica de
cemento "Tolteca", que diariamente arroja una gran cantidad de humos y polvos
al aire.

También en el lecho bajo de 1la barranca existe una fuerte
contaminacién, debido a que el sistema de drenaje municipal tiene poco tiempo
de instalado y atin muchas viviendaz vierten ahi sus desechos, llegando a

formar un riachuelo que genera olores desagradables para los habitantes de
esta localidad.

Las lluvias representan un grave peligro para los nabitantes de estos
lugares, debido a que el suelo es altamente erosionable, en dgran parte
originado por el arrastre que el agua de lluvia aplica sobre la superficie
del terreno.

La basura representa un gran problema, ya gue en el area de la barranca
los moradores acostumbran tirar al aire libre, sobre las laderas, una gran
cantidad de esta, akundando roederes e insectos nocivos que contribuyen a la
contaminacién. '

Debido a la insuficiencia de vialidades, se generan congestionamien-
tos, en las horas de mayor afluencia y en las avenidas que circundan a las
unidades habitacionales; este fenomeno se observa gran parte del dia,
ocasionando perdida de tiempo para los habitantes y 1la generacién de mas
ambiente sucio y enrarecido.

La falta de vigilancia adecuada da pie para que en estos lugares

existan situaciones incomodas para los pobladores, con la aparicién de
distorsiones sociales como pandillerismo, -alcoholismo, drogadiccién, robe y
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en general malas costumbres.

Tanto el DIF, como el Sector salud , han instalado centros de
convivencia, que logran captar poblacién principalmente femenina ofrecien-
doles cursos y actividades utiles para su supe-racién tanto personal corc
colectiva.

VEGETACION.

Es escasa debido principalmente a la tala de grandes arboles plara
obtener terreno util para vivienda o para pequefos cultivos, que son
trabajados por gente con costumbres rurales, lo que se deduce por los terrencs
incendiados con la finalidad de hacerla fertil. Existen alqunos tipos de
matorrales y zacateras que llegan a cubrir las laderas de la barranca en
epocas de precipitacién pluvial (mayo, junio, julio y agosto), también se
llegan a observar pirules, eucaliptos y encinos pero, como se menciond, en
muy poca cantidad. Se les podria dar un mejor uso si se formaran terrazas y
muros de contencidén para evitar deslaves y darles mayor rango de seguridad
a los predios.

CLIMA.

Aunque llegan a existir pequefias diferencias ocasionadas por la
diferente altitud, el clima se caracteriza por ser templado y sus
caracteristicas son las siguientes:

La temperatura promedio en el afio fluctua entre 15 y 25 gracos C.,
con temperaturas mdximas de 35 grados y minimas de 10 grados y una distribucién
uniforme entre dias soleados y nublados durante el afio, los dias de mayor
claridad son de septiembre a diciembre y los de menor claridad de mayo a
agosto.

La velocidad del viento durante el afio es estable de 10 a 20 km/hr.,
aunque aumenta en los meses de enero a marzo.

La direccién predominante es de Nor-Oriente a .Sur-Poniente y llega



a tener ligeras desviaciones en los meses de Verano. En los primeros meses
del afio provoca tolvaneras debido a la resequedad del suelo. El promedio
anual de humedad relativa fluctua de 40 a 60 siendo baja en Primavera y alta
en Verano. El promedio de precipitacidén pluvial anual fluctua entre 200 a
600 mm.

IV.2. ESTRUCTURA URBANA.

En este punto analizaremos: Vialidades, transportes, jerarqguia y
conflictos viales, zonas caracteristicas, zonas homogeneas, equibamientc
urbano, nucleos de servicios y carencias.

vVialidades.

En este aspecto se mencionaran las vias que afectan o dan servicio
a nuestra zona de estudio; también, segin su importancia, haremos una
clasificacién. Recordemos que nuestra zona de estsudio comprende mas de 15
colonias, asi nuestra clasificacién queda de la siguiente manera: Vialidades
de Primer Orden, Vialidades de Segundo Orden, y Vialidades de Tercer Orden.

Vialidadesde Primer Orden
Tomaremos como tales Av. Revolucidn y el Anillo Periférico.

Av. Revolucidén.—- Es una via de accesos rapido controlado de cuatro
carriles, cuenta con semdforos en cruces importantes, ademds de ser el eje
de la linea del metro "Barranca del Muerto-El Rosario", y por lo tanto son
varias estaciones las que influyen en nuestra zona, especificamente tres de
ellas y una-cuarta indirectamente.

Periférico.- También lo consideramos vialidad de primer orden por
sus caracateristicas: Es via rédpida, pero tiene laterales de baja velocidad
que sirven para desfogue y nos conectan con vialidades de segundo nrden; esta
via nos da servicio en ambos sentidos, tamrbién entronca con las vias directas
hacia nuestra zona de estudio.
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Vialidades de Sequndo Orden.

Consideramos todas las vialidades que nos acercan mds a nuestra zona
de estudio; es decir, las vias que aunque no entronquen con las vias de priner
orden, pero como caracteristicas éstas seran por las que circulen las rutas
de transporte piblico, ya sea ruta de colectivos o del Sistema ce Trarsportes
Metropolitanos R-100, gue lleguen a nuestra zona de estudio.

Asi encontramos de Norte a Sur: . .

Av. Santa Lucia.- Vialidad que nos da acceso a las siguientes colonias:
Cruza de oriente a poniente la Col. Alfonso XIII, también nos da acceso a lia
Col. Molino de Rosas y a la Ampliacién Molino de Rosas, entronca con Ave.
del Rosal y-Ave. Alta Tensidn, que es de un solo sentido y corre de oriente
a poniente. .

Av. Francisco Zurbaran.- Nos da acceso a la Col. Alfonso XIiI. a la
Col. Alfalfar, a la Col.. Molino de Rosas, a Las Torres de Mixcoac, v por
ésta, mediante un retorno, tenemos acceso a la Ave. Lomas de Platerocs; circula
de oriente a poniente y es de un solo sentido.

Av. del Rosal.- Via gque da acceso a las siguientes colonias: Alfonso
XIIXI, Col. Alfalfar, La Cascada, Col. Molino de Rosas, a la Unidad habitacional
Batallon de San Patricio, Reacomodo Del Conde, Hogar y Redencidén. En el tramo
que nos corresponde es de dos sentidos y en otro tramo gque también nos afecta
es de un solo sentido, corre de oriente a poniente y podemos decir que junte
con Ave. Santa Lucia forman la envolvente perimetral de la zona de estudio,
siendo grave el conflicto vial que se genera en el entrongue con Alta Tensidn
en hrs. de 12.30 pm a 4.30 pm y de 7.30 am a 8.00 am. aproximadamente.

Av. Centenario.- Podemos decir que es la que mds influye en nuestra
zona, dado que parte por la mitad dicha zona de estudio; esta Avenida circula
de oriente a poniente y tiene acceso por Barranca del Kuerto a una cuadra
del Periférico, por la calle Miguel Ocaranza, y desde alli empieza para dar
acceso a las siguientes colonias: Unidad habitacional Plateros, donde
detectamos el mayor conflicto vial que ocasionan los autos estacionados a
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cada lado de esta via, aunque existen sefialamientos de no estacionarse, se
permite, y da como consectencia la mala circulacidn; con un solo carril de
7.30 am a 8.00 y de 12.30 pm a 2.30 pm. aproximadamente, horario en el cual
se agudizan los accidentes especialmente los de tipo vehicular. Tiene acceso
con las Col. Merced Gomez, Col. Lomas de Tarango, Col. Canutilio, Priv.
Centenario, Col. La Martinica, Col. Valentin Gémez Farias, Col. Tepeaca,
Unidad Habitacional Tepeaca, Lomas de Puerta Grande, Unidad Habitacional
Belén de las Flores, Puerta Grande y Ampliacidén Puerta Grande.

Calzada de las Agquilas.- Esta via cuenta con una base de transportes
de R-100 en la Col. Puente Colorado y da acceso a la Col. Merced Goémez, la
Col. El Parque, Ampliacién Las Aguilas y San Clemente. Podemos decir gue esta
calzada es la envolvente perimetral que tenemos hacia el sur de la zona de
estudio. -

Av. Alta Tensidén.- Esta via se encuentra en la parte media de la zona
partiendola de Norte a Sur pero solo influye un tramo corto, donde su conflictao
principal es con Ave. del Rosal y Rosa Trepadora.

Barranca del Muerto.- A partir del Periférico termina y entronca con
la Calz. Desierto de los Leones, y ésta también entronca con Calz, de Las
Aguilas por el lado sur, y por el lado norte, termina y entronca con Ave.
Lomas de Plateros y Ave. Centenario.

Vialidades de Tercer Orden.

En esta clasificacién se incluyen todas las vialidades de flujo
vehicular local que comunican interiormente a cada una de las colonias ya
mencionadas, dando un acceso directo a las avenidas de segundo orden tales
como: Santa Lucia, Ave. del Rosal, Ave. Centenario, Prolongacién Centenario,
Ave. 5 de Mayo y Calzada de las Agquilas.

Transportes.

Analizando 2n forma global la zona, podemos decir gue existen dos
tipos de transporte pibtico; estos son: Sistema de Transporte Metropolitano
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R-100 y el Transﬁdrte Tolectivo ( peseros).

El transporte que brinda R-100 no es optimo puesto que requiere de
un numero mayor de rutas y unidades que sirvan a la poblacidén, existe una
gran invasién de servico por parte de los "pesercs" quienes son los que con
su servicio abastecen toda la zona en horario de 7.30 am. a 8.00, hcrario en
el que la mayoria de las personas acuden a sus labores presentanduse un
conflicto vial principalmente en el entronque de Lomas de Plateros y Ave.
Centenario por ser de un solo carril.

Ootro medio de transporte aungue indirectamente, es el Sistema de
Transporte Colectivo Metro en este caso, especificamente linea El Rcsario-
Barranca del Muerto, en sus estaciones Mixcoac, San Pedro de lcs Pinos, y
San Antonio.

Jerarquias y Conflictos viales.

En cuanto a las jerarquias que existen, las podemos definir por su
capacidad de transporte:

Sistema de Transporte Colectivo Metro.

Sistema de Transporte Metropolitano R-100.

Servicio colectivo (peseros).

Automovil particular.

Taxis sin itinerario fijo (taximetro).

En cuanto a conflictos wviales en la zona podemos mencionar de los
mayores a los menores y del exterior al intericr de nuestra zona segun las
vialidades de norte a sur: Ave. Revolucidén, en la mayoria de sus cruces con

semdforo presentan embotellamientos en horas "pico" .

El Anillo Periférico en sus laterales de desfogue a la zcna también
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presenta embotellamientos y trafico lento a horas “pice".

Para dirigirnos a nuestra zona encontramos conflictos viales en la
Ave. Molinos, misma que entrcca con la Ave. Francisco Zurbaran.

En la Ave. Centenario encontramos transito lento con conflictos viales

en la Unidad Plateros, ya gue muestra estacionamiento libre en dos de sus
tres carriles.

Zonas caracteristicas y homogéneas.

En cuanto a zonas caracteristicas podemos clasificarlas de 1la
siguiente manera:

Zona de Barrancas.

Zonas verdes.

Zonas Habitacionales.- Zonas de casa bhabitacidn y zonas de unidad
Habitacional.

Zonas de Recreacidn.

Zona de barrancas.- Las encontramos tomando como eje Ave. Centenario;
las barrancas existen en ambos lados en donde termina la zona habitacional
y las barrancas son: Rio Mixcoac al Norte, y Barranca del Muerto al lado sur.

Zonas Verdes.~ No podemos definirlas exactamente, solo podemos decir
gue comprenden el borde més cercanc a la zona de barrancas y algunos predios

de 1las colonias, ya que se trata de "zZonas" informalmente generadas,
espontaneas y no responden a ningin plan.

Zonas habitacionales.- Existen, en primer plano, la zona de casa
habitacién; ésta a la vez con dos tipos de viviendas: clase media, y la clase
residencial; donde se ubican todos los nuevos fraccionamientos: Rinconada de
Tarango, Lomas de Tarango, Yy Privada Centenario. La zona de habitacién
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media-baja es toda el area restante, excluyendo unicamente las zonas de
unidades habitaciocnales: Plateros, Torres de Mixcoac, Batallén de San
Patricio, Tepeaca y La Unidad Belén de las Flores.

Zonas de Recreacién.- Definidas actualmente, existe un deportivo
frente & la Unidad Plateros, también Liga infantil de Beisbol (Liga Maya),
y en Lomas de las Aguilas, también existe un deportivo.

Equipaniento Urbano.

A nivel. zonal contamos casi en su mayoria con los servicios
elementales: agua, luz drenaje, (este Gltimo no est@ completamente desarro-
llado como el agua y la luz, el alumbrado pilblico tampoco esta@ completo);
tenemos muchas carencias en este servicio. En cuanto a pavimentos y banguetas
podemos decir que se cuenta con el 90% del primero en la zona y 60 % de
banquetas, en términos generales.

En cuanto a servicios de comercio se cuenta con dos tiendas de
autoservicio de la cadena AURRERA, uno junto 2 las Torres de Mixcoac y otra
dentro de la Unidad Lomas de Plateros.

En cuanto a mercados se cuenta con dos en la zona, uno ubicado en la
Col. Molino de Rosas y otro en La Cascada, este Ultimo estd establecido en
una calle que le llaman "El Mercadito", pero no cuaenta con instalaciones de
mercado. Los serevicios de comercio restante se encuentran en franjas de
nuestras circulaciones secundarias formando franjas de servicio espontaneo:
Calz. Las Aguilas, Ave.Centenario y Ave. Del Rosal; en estas zonas existen
comercios, tiendas de abarrotes, panaderias, talleres de servicio mecanico
y eléctrico, también existen tortillerias, carnicerias, etc., en general
comercio de abasto inmediato.

Los demas servicios de comercio se encuentran dentro de las colionias
que son de servicio bésico, sin formar una estructura de equipamiento
planificado.

En cuanto al servicio de educacién se cuenta con: Un plantel de la
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Escuela Nacional Preparatoria, ubicada frente a la Unidad Lomas de Plateros.
Un Plantel del Colegio de Bachilleres entre la Col. del Parque y Rinconada
de Tarango; en cuanto a las primarias y secundarias encontramos un
insuficiente servicio ya que se localizan solo cuatro primarias y una sola

secundaria técnica, de capacidad insuificiente para los pobladores de la
zona.

" IV3.INFRAESTRUCTURA.

DEFINICION: Es el conjunto de obras gque constituyen los scpertes del
funcionamiente de las ciudades, y que hacen posible el uso urbano del suelo:
Accesibilidad, saneamiento, encausamiento, distribucién de aguas y energia,
comunicaciones, etc.

Esto es, el conjunto de redes basicas de conduccién y distribucién:
Vialidad, agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, gas v teléfonos,
entre otras, que hacen viable la movilidad de personas, abastos v carga en
general, la dotacidn de fluidos basicos, la conduccioén de aguas y la evacuazidn
de los deshechos urbanos.

DESCRIPCION: La infraestructura con que cuenta el area analizada, h
tenido que enfrentar a una serie de obstaculos y limitacionss debidos a
topografia del terreno. Esto ha traido como consecuencia la necesidad de
satisfacer la demanda de servicios, de ciertos sectores de poblacién; en
forma desventajosa para esto, cabe senalar que la dotacidn de las redes de
drenaje sanitario y pluvial, solo satisfacen el 75% del area poblada de
Delegacidén, y de la zona estudio.

Ia

En contraste se observa que la introduccién del agua potable, ha
alcanzado niveles mas satisfactorios, cubriendo el 91% del &rea urbanicada
de la Delegacién. Se conoce, en la actualidad, que la cantidad disponible
del liquido, es de 297 lis/dia/dab.

Referente al alumbrado piblico, se puede decir, que cubre nas del
85% de las colonies analizadas vy el 99% cubre 1la enerqgla eléctrica
domiciliaria.
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Cabe hacer mencidén gue dentro del area de la Delegacidn se localizan
cinco subestaciones électricas regionales (una de las cuales se encuentra
dentro del area analizada), que no s5lo satisfacen la demanda interna, sino
que ademds abastecen a otras delegaciones vecinas.

AGUA POTABLE. E1 abastecimiento principal del ligquido en la zoena de
estudio, es a través de tanques elevados. Uno de estos abastece solamenta a

la Unidad Habitacional Lomas de Plateros, otrc a la Colcnia Residencial
Tarango.

Existen también tanques abastecedores a nivel del terreno; estos se
enuentran en la calle Cerrada Centenario.

REDES DE DISTRIBUCION: Las redes principales de distribucidn forman una
malla irregular por la traza de las calles y avenidas.

Todas las colonias de la zona de estudio cuentan con este servicio
y las viviendas en su gran mayoria tienen tomas domiciliarias.

Existen problemas graves en algunas cclonias, principalmente
populares, por los accidentes topograficos que rompen las tuberias debido a

las presiones producidas por las pendientes del terreno. Las colcnias antes
mencionadas son: Lomas de las Aguilas, San Clemente y Ampliacidn Las Aquilas.

DRENAJE Y ALCANTARILLADO. La red de drenaje municipal en la mayoria de
las colonias, estd colocada aprovechando la pendiente que presente el terreno
y respetando la traza (jerarquia vial) de las calles y avenidas.

Los desalojos demiciliarios, en gran parte de las zonas, confluyuen

‘a la red municipal principal, pero en otras principalmente en las que se

ubican en las orillas de las barrancas, por ejemplo en Puente Colorado, por
las condiciones del terreno se hace dificil porgue la pendiente del terreno
estd en sentido contrario y no se pueden unir a la red. £sto chliga a gque
las aguas negras sean dirigidas a fosas sépticas o directamente a las
barrancas, lo gque propicia en mucho la contaminacién, tanto de lcs rios
naturales como de las areas Verdes irregulares. -
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La red de drenaje cuenta con tuberias de didmetros suficientss para
dar servicio a las colonias establecidas, ademds de gque la Delegacién ha
previsto un plan para incrementar el servicio de acuerdo al crecimiento
demogrdfico. Cabe hacer mencidn que las tuberias actuales se 2ncuentran er
buenas condiciones.

En lo que respecta al desalojo de las aguas pluviales, estas sou
recolectadas por un sistema de alcantarillado que corresponde a la red de
drenaje y gue desemboca a un colector principal ubicado en la parte Este de
la zona de estudio. En las partes cercanas a las barrancas donde no cuentan
con este servico, las aguas son absorvidas por filtracion natural lo gue
ayuda a laconservacién de areas verdes.

ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO: Para proveer de energia eléctrica
y alumbrado a la zona de estudio, se cuenta con una acometida de alto voltaje
gue desemhboca en una sub-estacion general, localizada sobre la hvenida
Centenario en la parte Sur Este de la zona analizada; de esta, se desorenden
ramificaciones que corren de acuerdo a la traza vial, y se concctan a las
acometidas domiciliarias.

Existe una zona de asentamientos irregulares, en la cual no se dispone
de las acometidas en los lotes, por lo gque los vecinos del lugar obstruyen
y toman el servicio por medio de Ydiablitosy (de manera ilegal), este fendmeno
se da principalmente en las colonias: La Cascada, Lcomas de las Agullas, San
Clemente y Ampliacién Las Aguilas.

La zona de estudio se encuentra con un aceptable servicio de alunrbrado
publico, su acometida proviene de la sub-estacidn antes rencionada. F1
cableado del alumbrado publico, se traza de acuerdo a la jerarquia vial.

Se puede clasificar a las luminarias de dos tipos: laterales y
verticales. Los postes mas comunes son: Los de tipo latigo, poste e» forma
curva (su extensién se prolonga como un brazo en cuyo extremo se encuentra
la luminaria).

Los de tipo adosado en cuyo extremo tiene una luminaria colocada



sobre uno de sus lados.

Los postes se ubican en las orillas de las banquetas y la luz empleada
por estos es de mercurio.

PAVIMENTACION. La superficie pavimentada es uniforme y no realza ni
enriquece el espacio urbano, ademas causa monotonia e indiferencia.

No existe ninguna intencionalidad en el empleo de diversos pavimentos
para la diferenciacion de las circulaciones viales. En algunas zonas se crean
conflictos debido a las faltas de banquetas y a gque el asfalto llsga hasta
el limite de los predios, causando confusidén entre los transeuntes v los
automovilistas.

El pavimento utilizado es del tipo asfalto y al Sur, éste es de baja
calidad; en las avenidasde mayor transito como son Ave. del Resal, Centenario,
Ave. 5 de Mayo, Calzada Las Aguilas y Camino a $Santa Lucia se encuentra en
constante deterioro. S6lo en algunas partes de la Colonia La Martinica se
pueden encontrar todavia calles de terraceria.

TELEFONOS. En la zona de estudio se observa la carencia de este
servicio, ya que después de las visitas al lugar se concluye qua soa nmuy
pocos los aparatos existentes. Los actuales son de tipo burbuja y cuentan
con una concha actstica donde se encuentra alojado el aparats, para
proporcionar algo de privacidad y fidelidad al usuario. Sin embargo el
fenomeno de destruccion por vandalismo es frecuente.

IV4. DENSIDAD DE POBLACION Y EQUIPAMIENTO: Propuestas.

La Delegacién Alvaro Obregdn cuenta con una poblacidn total (INEGI
CENSO 1990 de 642,753 habs.: 307,118 hombres, y 335,635 mujeres. Representa
el 6% del area total del D. F., se constituye de 47,110 manzanas. Mas dec la
mitad de la superficie de la Delegacidén es urbana manteniendo una 1mportante
zona rural hacia las partes altas y escarpladas del suroeste. Represcnta el
sexto lugar en extensién territorial en relacidn al resto de las Delcjaclones,
La Delegacion Alvaro Obregén experimentd un crecimiento urbano de 13.0 Kn”
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de 1980 a 1990.

Mixcoac poniente representa, aproximadamente el 10% de la extensién
total de la Delegacidn Alvaro Obregén y tiene el 26% del total de pobladores.

Esto nos indica una alta densidad de poblacién en poco mas de 680
ha. (area de terreno Gtil, sin considerar vialidades y barrancas). Siendo el
45.5 % de la poblacién menores de 24 afios (7¢4,11!L personas) jbévenes
desorientados y con pocas posibilidades de superacidén profesional. Actual-
mente 35,000 nifios de 0 a 14 ahos enfrentan problemas sociales que podrian
acelerar su inestabilidad en una sociedad joven, impetucsa, reprimida y
olvidada en un rincén al pnniente del D.F

Dentro de la zona se notd un uso del suelo, predominantemente
habitacional, en el cual podemos encontrar &reas residenciales y f{rac-
cionamientos de reciente creacién entre los que destacan los Alpes. Aguiias,
Colinas de Tarango, Ampliacién los Alpes, Colinas del Angel, Palmas Axochitla,
etc.

Existen zonas habitacionales de arraigo, nc tan antiguas como San
Angel, pero dque han conservado tradiciones y algunos vestigios
arquitecténicos, como el caso de la Col. Alfonso XIII y Molinos, con el
antiguo brrio de Santa Maria Nonoalco.

La zona habitacional popular se localiza alrededor de la colonia
Alfonso XIII mezclandose con industria de tipo vecinal; en el noroueste es
donde se encuentra gran cantidad de asentamientos humanos irregulares que se
situan sobre laderas y barrancas.

El area perimetral de las Barrancas de Tarango, constituyen areas de
alto riesgo para ser utilizadas como zonas habitacionales, ya que en la época
de lluvias ocurren deslaves e inundaciones.

Ademas, se cuenta con la Unidad Lomas de Plateros que concentra en
muy pocas hectdreas una alta poblacién de muy diversas capas sociales pero
de predominio sccial medio.



El eguipamiento urbano de la zona Mixcoac Poniente, lo constituyen
centros culturales y sociales, escuelas de nivel preescolar, primaria,
secundaria y escuelas de educacién media, tanto del gobierno como par-
ticulares; mercados, mdédulos deportivos al aire libre, panteones publicos,

asi como algunos parques y jardines que no satisfacen totalmente la denanda
social.

Se desarrolld un andlisis mas amplio, por zonas, indicado en el planc
adjunto gue representa las manchas demograficas y el territoric total util
en Mixcoac Poniente, asi como el analisis de areas y habitantes de las misnas.

Haciendo una comparacién a simple vista entre los planes parciales
del Estado de México y el Distrito Federal; debemos considerar gque para una
poblacién de 164,922 habs., no podemos omitir servicios necesarios para el
mejor desarrollo social, de esta manera consideramos lo siguiente:

DENSIDAD DE POBLACION.

H4 habitacional (hasta 400 habs/ha., lote de 125 mz.)

1 136 has. con 54,400 habs.

4 35.4 has. con 14,160 habs.
9 18 has. con 7,200 habs.

17 16.20 has. con 648 habs.
Total: 205.6 has. con 82,240 habs.

H1 habitacional (hasta 100 habs/ha., lote de 500 m.)

10 70.6 has. con 7,060 habs.

12 19.8 has. con 1,980 habs.

15 30.2 has. con 3,020 habs.

18 15.68 has. con 1,568 habs.
Total: 136.28 has. con 13,628 habs.

H8 habitacional ( hasta 800 babs/ha., plurifamiliar)
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3 3.6 has. con 2,880 habs.

6 1.4 has. con 120 habs.
i6 25 has. con 20,000 habs.
Total: 30 has. con 24,000 habs.

H4S habitacicnal (hasta 400 habs/ha., servicios,

5 5.4 has. con 2,160 habs.
7 11 has. con 4,400 habs.
Total: 16.4 has. con 6,560 habs.

H2B habitacional (hasta 200 habs./ha., lote de 250 m

2 6.70 has. con 1,340 habs.
8 5.72 has. con 1,1144 habs.
11 137.97 has. con 27,594 habs.
i3 42.08 has. con 8,416 habs.
Total: 192.47 has. con 38,494 habs.

112 Poligonos exceptuados por acuerdo del C. Jefe del

de Mayo de 1988.

14 96.2 has.
Total de has. en la zona 676.95 aproximadamente.
Total de habs. en la zona 164,922 aproximadamente

ANALISIS POBLACIONAL Y EQUIPAMIENTO.

lote de 125

2.)

D.D.F.,

11

Zona poblacional No.l con un area de 136 has. y 54,400 hab., equipada

de:

- Comercio al menudeo y especializado.
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~ Lecherias Liconsa.
~ Mercado, de Barrio y Tianguis.

~ Educacién, escuelas preescolar, primarias y secundarias, tanto
particulares como del gobierno.

- Salud, pequenos consultorios particulares, medicina general.
- Recreacidn y reunidn; zonas pequefias, pargues, plazas e iglesias.

De acuerdo al No. de habitantes, es necesario ubicar o establecer un
Centro de Barrio, que estara integrado con lo ya establecido, ademas de:

~ Centro de capacitacién para el trabajo.

Biblioteca ptblica.

Centro Social.

-~ Clinica para servir al piblico en general.

Oficina de correos y telégrafos.

Zonas poblacionales No.s 23, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 17. Que se conjuntan
para obtener 40,884 habs. en total, y estan equipados de:

~ Comercio al menudeo, auvtoservicio y esplecializado,

Lecherias, Liconsa.

Mercado, solo tianguis.

Educacién, escuelas preescolar, primarias, secundarias y a nivel
. superior, ya sea sector particular o de gobierno. -
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- Salud, peguenos consultorios particulares y S.S.A. de especialiced.

- Recreacidn y reunioén; zonas pequenas como parques, ademas de
Deportivo e iglesia.

Por lo anterior se sugiere establecer un Centro de Barrio que tendra,
ademas de lo ya establecido, otros servicios anexos como:

-~ Centro de Capacitacion para el trabajo.
- Biblioteca.
- Centro Social.
- Ciinica de servicio a la comunidad.
- Mercado publico.
- Oficina de correos y télegrafos.
- - Estacidn de gasolina.
- Plaza Civica.

Zonas poblacionales Nos. 10, 11 y 12, que seradn agrupadas para chtener
una poblacion de 36,634 habs. en total; estdn equipados de:

-~ Comercio al menudeo y especializado.

Mercado de Barrio.

~ Educacidn, escuelas preescolar, primaria, secundaria del gobierno
unicamente.

- Salud, pequeifios consultorios particulares, medicina general.

a7



- Recreacién y reunidn; pequefios parqgues e iglesia.

- Otros, lavaderos publicos.

Por la cantidad de habitantes en estas zonas, so propone ubicar un
Centro de Barrio interaadio a las anteriores, con los siguilentes secrvicios
complementarios:

- Centro de capacitacidén para el trabajo.

- Biblioteca.

-~ Centro Social.

- Ciinica de servicio a la comunidad.

~ Dotar al mercado ya existente de mejoras.

- Oficina de correos y telégrafos.

- Plaza Civica.

-~ Una oficina gubernativa para pages y aclaraciones, que sirva a la
zona.

Pensando que en un futuro esta poblacior de 36,634 haks. tenga un
crecimiento, se proponre el Centro de Barrio como solucidn a este posible

incremento.

Zonas poblacionales No. 13, 15, 16, y 18, gue serdn agrupadagS gara
obtener 33,004 hab. en total, estas presentan este equipaniento:

- Comercio, al menudeo y especializado.

- Conasupo.



- Educacién, pocas escuelas a nivel preescolar, primaria, secundaria,
gque pertenecen al gobierno unicamnente.

- Salud, pequefios consultorios de medicina general, particulares.
- Recreacidn y reunién, canchas deportivas e iglesia.
- Otros, médulo delegacional.

Por el namero de habitantes, se considera ubicar un Centro de barrio,
que estarad integrado, ademds de lo ya mencionado, con lo sigquiente:

- Secundaria Tecnolégica.

- Capacitacidn para el trabajo.

- Biblioteca.

- Centro Social.

- Clinica de servic.> a la comunidad.
- Guarderia infantil.

- Mercado piblico.

- Oficina de correos y telégrafos.

- Plaza Civica.

Sub-delegacion.

Se prevee este centro de barrio para dotar a una poplacién futura o
40,000 habitantes; en estas zonas no se alcanza esta cifra, pero se aa 1
margen para la zona 4, gue estd habi-tada pero no se especifiza el nlicro de
habitantes actuales que la Delegacidn permite, por ser una zona_dc nno'ldgonns




exceptuados..

V.

IMAGEN URBANA.

fios encontramos ante una Zona hetercgénea,
realidad socioecondmica vrevaleciente en el pais, nis
producto de la centralizacion de las actividades productivas, ia
urbana de la Ciudad de México.

La zona que agui se estudia es producto del crecimiento de la ciud
de Mexico. A partir de la vialidad ubicada en el borde de ila zona (el Anild
Periférico) es generadera de la proliferacion de colonias conactadas
Anillo Peritérico, por las Avenidan Centenario, Calz. do las Ajuilas,
a Santa Lucia y Del Rosal; es en los alrededores de las vialidades rencionadas
en donde se ubican las s colonias pertenecientes a la z e estudio.

I

e
i

Las colonias denotan sus caractaristicas  scooicecondnicas
claridad: Casas con fachadas planas, cuando mnucho de dos niveles
construccion, de cemcr y arcna, evidencia todo lc antericr d- un i
socloeconomico medio 4 nplo tenemos a |

nago 1n

ct
[
i
~

como otro ejemplo. de 1o diversidad de cons
la zona, las colonias de Tarango v Cardenales son
donde la poblacicn pesee un nivel socioecon
por lo tanto, reflejan la solvencia econo la pobla
contrucciones hasta de tres nivatles, diversidad dz cruid
base de materiales como tabigue rojo, losas de conuorcio (horizontales o
inclinadas) .

, €n
ratrucciones

Contrastan con el anterior tipo de colonias los asentamientos
irregulares que en esta zona se ubican al lado del pantesdn Tarango y en los
bordes de las barrancas cercanos a la Calz. de Las Aguilas, son construccicnes
en condiciones precarias, ain cuando algunas estan construidas a base d=
materiales como tabique y losas de concreto reforzado, meteriales duraderos
.pero construcciones sin acabados ni propuestas formales, solo responden a la
necesidad imperiosa de poseer una vivienda, misma gue carece de drenaje y
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recibe directamente el aire contaminado proveniente de las aguas negras 2
cielo abierto y los tiraderos de basura; todo lo anterior denigra la calidad
de vida en esos asentamientos.

Las colonias de unidades habitacionales plurifamiliares
habitadas por personas con un nivel socioeconémico redio, ejenpio de
la Unidad Habitacional Lomas de Plateros.

La zona carece, al estar constitulda en su gran rayoria por redes de
calles (casi sin plazas), de espacios que pudieran servir como puntos de
reunién; no hay lugar donde converjan los diferentes grupes sociales; doe na
forma los espacios exteriores no pueden ser poseidoes, loco oric: e
posesidn (enlossado, postes, toldos, enclaves, puntos focalers cercados) »n
proporcionan humanidad e intimidad. Solo hay callrs, carentes de una adooiada
dosificacién de servicios; a causa de ello las vialidades ris: concurri
(vehicular y peatecnalmente). Se han improvisado c¢omo peq COrrd
comerciales, el comercio en pequefioc se multiplica ¢n vias ccome Centenari
Calz. de Las Aquilas, Ave. del Rosal y Anillo Perifericc.

Tanto como de equipamiento comercial adecux:
espacios para la recreacidén y el esparcimiento diriagi
al no tener tales espacios, improvisa zonas deportiv
barranca.

I poblacion, que
en tarrenos de la

De esta forma, lo caracteristico en la zona 3us profdenas urk
diversos conflictos sociales, por habitar en una spa calle persona:
distinto nivel socioeconémico con distintas espectativas

~ Elementos definidores del paisaje urbano.

Vias.

Las vias son un elemento condicionante en tanto gue elemeniy de
relacién entre distintas zonaes de actividadas en una
de trabajo, centros de estudio, centros comnercials

;owiviend

3
Ey
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Ademéds son el medio por el cual la gente observa la ciudad, cbtien=
una imagen de -ella, es decir, la interpreta a partir de sus vivencias,
experimenta el sentido del lugar, el espacioc fisico y su interrelacion.

x1 andar por las princilpales avenidas, es clara la lectura do las
caracteristicas de la imagen urbana de la zona; al carzcer de una
planeacion urbana, no tiene espacios en donde se pueda sociat:izar; 12
propiedad las calles, es para los automoviles, el sentido d la in-
dividualidad, con este medio es prepcnderante. Aunado a todo lo unterior, l1a
falta de equipamiento y servicios adecuados, se traduce en problemas de
contaminacidén por basura, aguas negras a cielo abierto, erkotellamientes vy
por lo consiguiente contaminacidén atmosférica.

Bordes. .

La imposibilidad de construir en algunas zonas de la birran—a, por
las pendientes que en elgunos lugares llegan hasta el 385% es lo gue ha «¢vitado
el crecimiento de los asentamientos iregulares. Por otra parte, ot criteric
para delimitar a la zona de estudio en el lado oriente, ha sido el worde gue
representa el Anillo Periférico; dificilmente los pobladores ac unc ¥y 3ir

Y 3Iio

lado de esta via tienen contacto cotidiano. Los bordes han apar
espontanea, sin responder a una planificacién ni objetivos prect
imagenes urbanas imprecisas.

DISTRITOS (BARRIOS).

Por sus caracteristicas, las colonias que identifican a la zona de
estudio, son las sigquientes:

Al norte:
- Alfonso XIII.
- Alfalfar.

- Molino de Rosas.
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Al poniente:

- Lomas de Puerta Grande.

- La Martinica.

- Valentin Gémez Farias.

Al Oriente:

- Lomas de Plateros.

- Merced Gomez.

Al éur:

- Puente Colorado.

- Las Aguilas.

NODOS.

Los nodos que hemos localizado son los siguientes: Calzada al Uesierto
de Los Leones en esquina con Centenario, 5 de mayo; determinados los nodos,
como los lugares de maxima afluencia de poblacidn, consecuentemnente de méxima
actividad vehicular, peatonal y comercial.

Adenmas de los ya mencionados, se encuentran: La Liga Olmeca, depdsito
de Pemex, Preparatoria Ho. 8, El anillo Periférico, Avenida Centenario,

calzada de Las Aguilas, Avenidas Santa Lucia y Del Rosal, todos ellos ejemplc

de nodos "espontdneos" no planeados, que en la mayoria producen un efecto
negativo.
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POSLACION ECOMOMICAMENTE 2CTIVA POR GRUPO DE EDADES Y SEXO EN
LA ZONA "SERPENTE DE AGUA 2020
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POBLACION OCUPADA EN LA ZONA “SERPIENTE DE AGUA 2020Q", SEGUN GRUPO DE INGRESO.
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POBLACION POR GRUPO DE EDADES Y SEXO EN LA ZONA "SERPIENTE
DE AGUA 2020"
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HITOS.

En la zona de estudio tenemos al Centro Comercial "Aurrerd Platercs
localizado junto al Anillo Periférico, a la Liga Olmeca, localizada cn 1la
Calzada al Desierto de los Leones; los depdsitos de Pen y
y Fuerza del Centro, situados en la Avenida Centenario; El Pantedn de Taranyo,
la Escuela Nacional Preparatoria Ho. 8, El Colewio Angloamericano, el editficio
de la Secretaria de Satud, Los Arcos en Presa Tarango y el médulo dal Sictena
de Transporte Ruta 100; como se ve se trata de hitos que surgen del proceso
de crecimiento urbano, reciben una identificacién espontanca y carecen de
una real valoracion urbana.

2y la Cra. de luz

TIPOLOGE:

La tipologia caracteristica de la zona se da en cuanto a los
materiales, principalmente:

a) Mediaunifamiliar.- Construcciones a base de muros de tabiocue roio,
losas de concreto reforzado, con acabados exteriores a base de aplanades
yeso en muros y tirol en los platones. En ventaneria a bese de mar steri
tubular y en algunas construccicnes de aluninio, las construccicnes rnienen
muy poco valor arquitecténico, toda vez que carecen de intencion en 1o que
respecta al uso signifiicativo de las formas, los colores, etc.; el resultado
es que las construcciones de este tipo solo cumplen la funcién, pero sin
expresién importante.

b) Vivienda familiar de nivel sociceconomico bajo.- Esas construc-
ciones se basan en muros de tabicdn comin, leosas de concreto reforzado,
léaminas de asbesto y cartod; en la mayoria de las construcciones no existen
acabados en interiores ni exteriores, la mangueteria es a base de i#ngulos.
Las colonias de asentamientos irregulares estan situados en sitios paralelos
a: La Calzada de Las Agquilas, la Colonia Merced Gémez, la Colonia Alfonso
XIII, la Colonia Puerta Grande, la Colonia Martinica y la Colonia Valentin
Goémez Farias.

Las construcciones carecen por completo de valor arquitectonico y
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semdforos, transporte suficiente (colectivo), escuelas, carece de pavimento
en algunas calles, de drenaje, estacicnamientos, puentes peatorales vy
vehiculares, entubamiento de las descargas de aguas negras a cielo abierto,
conservacion de areas verdss, recoleccidn continua de pasura e ilntensificacion
del servicio de vigilancia.

Es a partir de la observacidn de las carencias como consideramos que
la zona es susceptible de una mejoria siempre y cuando sea congruente con la
realidad y las necesidades del lugar.

"La ciudad -in toto- es una construccidn histdrica, las mismas
deformaciones y malformaciones urbanas debidas a la cuestidn capitalista,
son hechos no muy gloriosos, es cierto, de la historia de nuestra época, nero
es obvio que también forma parte de ellas la tentativa de cambiar la cuestidn
de la ciudad y el sistema en gue se encuentra’. ( Argan, G.C., "Historia del
Arte como Historia de la ciudad", Barcelona, Laia, 1984, p.246).

Consideramos a la zona en si, como parte de una =svolucicén gue se ha
experimentado en el lugar de estudio urbano; es como s men nd al princivoion,
producto, primordialmente de la construccidén del Anillo Periférico, conjun-
tado este factor cor la cercania del centro ds Hixcoac.

Es necesaria la operacidén inmnediata de medidas, propuestas d=2 acuerdo
a los diagndsticos determinados y las evaluaciones sociales, politicas y
econdmicas.

Al mismo tiempo esos diagnésticos han de ser confrontados con los
criterios ecolégicos, estéticos y funcionales para que de ese modo 21 produtto
de las medidas adoptadas, produzca una rejora en la imagen urbana en esta
zona.
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En la Zona Poniente se localiza la
Colonia San Clemente y sc observa que
las viviendas son de tipo multifaniliar
y unifamiliar de clase nedie baila,
existe mayor fluidez en la vialided v
peatonal.
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Otro -de los aspectos en las viviendas
multifamiliares que difieren de 1los
acabados de exteriores con las Torres
de Mixcoac que es aparente, aqui son
aplanados finos con pintura en inte-
riores similares y pisos de linoleunm o
loseta vinilica, cuentan con servicios
de teléfonos pGblicos asi como anuncios
viales y el estacionamiento vehicular
en aceras paralelas a los edificios e
incluso en corddén sobre las calles.
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La vivienda multifamiliar como se
aprecia en 1la grafica se da en
edificios ocupados por grupss de clase
mediaademés presentan acabados ex-
teriores en 1las construcciones ser-
roteado e interiores, tirol planchado
y mangueteria de aluminio, ademés de
lugares para estacionamiento para ur
auto por departamento.



Vivienda unifamiliar con comercio en

ia tambi

bandas de jévenes como fen

en la zona.

én de

planta baja y la presen:

]

émeno social,
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'

. ta vivienda de tipo unifamiliar bajo,
;‘presenta carencias en cuanto a
i materiales, incluso existen bandas gque
%! de alguna manera deforman la imagen

oy K11

. wvisual o marcan la caracteristica de

b=ty \

= ki ” X ] &@la zona con :‘Letreros en las paredes,
AEDA : as{ como también falta de mantenimiento
m . %L — en las construcciones.
T— =

Q‘;\____“——\
PR S ———
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Casa unifamiliar zona PONIENTE de la
zona de estudio, evidencia del poco
valor arquitecténico de las construc-
ciones: La wvivienda como necesidad
urgente, no como experiencia estética.



TIRADEROS DE BASURA. La Barranca de
Tarango se utiliza como %tiradero de
basura, lo que provoca condiciones
desfavorables para la vida del ser
humano.



-

. IMPROVISACION DE EQUIPAMIENTO
;//RECREATIVO. En esta zona la gente de
;Aébajos recursos suele practicar el fut-
‘,,Abol debido a la falta de un centro

i

2 deportivo.
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VIALIDAD. La vialidad, (en este caso
la Ave. Francisco Miranda) sirve como
un elemento de articulacién urbana
necesaria para unir 1los diferentes
nicleos de activadades.
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LA MARTINICA. En la zona poniente esta

colonia se caracteriza por contener
construcciones de nivel medio de tipo
precario.
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NODO. La confluencia de las calzadas
Camino al pesierto de los Leones Yy
Centenario es un punto de articulacién
Y a la vez de conflicto vial.
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ALFONSO XIXII. Al norte de la zona de

estudio, en esta colonia encontramos
deterioro en algunas construcciones
constrastadas con otras mejor conser-
vadas, a causa de los mayores recursos
econémicos que poseen sus
propietarios.
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PRINCIPALES DELITOS REGISTRADOS EN LA ZONA “SERPENTE DE AGUA 2020°
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La Presa de Tarango se definié& comz
un nodo debido a la separacién de las
dos avenidas importantes que son Cal-
zada de las Aguilas y Ave. 5 d2 Mayo.



NODO E HITO. Centro comercial donde !
converge la comunidad de diferentes
puntos de la zona.



H A B st

UNIDAD HABITACIONAL LOMAS DE PLATEROS.
Hacia el oriente de la zona de estudio,
1a Unidad Habitacional Lomas de
Plateros, zona importante por su in-
fluencia en la cantidad de pecuefios
comercios que se han implantado a causu
de la demanda que supone su poblacién.



TIPOGRAFIA UNIFAMILIAR TIPO MEDIO. Con
% %v materiales de construccidn como muros

Vet de tabique rojo y aplanados de yeso,
- en esta zona contrasta al carecer de
pavimento lo que deteriora la imagen
b, ] de la zona.

2

=
l?‘E\a Iy
%

{




HABITACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
Familias con los recursos econdmicos.
para dar un mejor mantenimiento a sus
viviendas.
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V. USOS DEL SUELO.

El uso del suelo se define como la relacién que existe entre el &rea
de terreno construida y el uso o destino que se le dard. Esta relacidn varia
de acuerdo a las caracteristicas fisicas del terreno y a las normds qie para
su uso quedan establecidas por los drganos de Gobierno, ya que estos cuentan
con planes y proyectos para el mejor aprovechamiento del suelo. -

En nuestro caso concreto, la Delegacién Alvaro Obregdn determina el
uso del suelo, segun el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y dice que la
"distribucién de los usos del suelo forma 7 agrupaciones de zonas sacundarias
diferenciada dentro de la zona urbana y 2 mds, una en la zona de amortiguamient
Y una en el area de conservacidn, y otra zona al sur-oriente de la Delegacidn
-que es la zona histdrica de San Angel, incorporada al Centro Urbano. Zona de
desarrollo Urbano. La Delegacidén Alvaro Obregdén define las &reas determinadas
para los usos del suelo en cada zona de ellas, la segunda agrupacidén es la
que corresponde al estudio urbano realizado de donde se tomé la informacién
siguiente.

El area estd dividida en 63 zonas secundarias cuya superficie agregada
es de 3,120 has., la mayor de las 9 agrupaciones. Los principales usos
correponden a 26 zonas habitacionales, 15 de servicios y 11 extensas vy
alargadas zonas de espacios abiertos (las barrancas). La estrategia del Plan
Parcial se orienta hacia la conservacidén de las extensas zonas de barrancas
en su estado natural como espacios abiertos. Se recomienda también  saturar
las lomas entre las barrancas, con nucleos de servicios y zonas habitazionales
para densidades de medias a bajas, segin se vayan alejando del eje 5 poniente
futuro. Se han de evitar conjuntos de servicios extensos y grandes industrias,
para no inducir altas densidades Ge poblacién que, a su vez, generaran un
transito conflictivo por la falta de vias de acceso norte-Sur debido a las
zonas de las barrancas, como lo precisa el mismo Plan Parcial mencionado.

La investigacion realizada en la zona nos prcporciond la siquiente
informacién: La superficie con que cuenta la Delegacién Alvaro Obregén es de
94.5 Km“ de areas verdes y espacios abiertos, lo cual representa, sin tomar
en cuenta la vialidad, un &rea de 6.29 km“ urbanizados divididos en los



siquientes porcentajes:
38% de superficie habitacional.
‘8% de superficie comercial y de servicios.
9% de superficie forestal. ‘
41% de area verde y espacios abiertos.
2% de area industrial.

i 2% de area recreativa.



ALVARO OBREGON

Cuadro A, - AGRUPACIONES DE ZONAS SECUNDARIAS
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Nimero de Zonas Secundarias Segin el Uso
del Suelo
Agrupaciones Zona Urbana Amnrizgiamg:nto gggsggf : : ; S uper £ ic i e
n{M {s|ltjeafela |mian [Fa|E | A ha % Zona ;2;;2'
1 11 6 |14 3 3 37 1445 21.9 15.30
1 151 311214 |8 42 3102 47.0 32.85
111 - 5{212 1 19 343 5.2 1.61
v s |1 1]4 |-~ 4 13 376 5.7 3.97
v 2]l af2]-11 13 462 1.9 4-87
VI il -]-1-11 2 277 4.2 2.92
¥I1 21 -1 1-1- 3 595 9.0 6.30
VIIT Il =111~ -4 - 11 - 4 650% 6.88
X 1 - 1 2200% 23.28
Subtotal 37 J19y38] 9181 o |o}l1jolf1]- 126 9440 100.00 |100.0
[ Cepiee L R )
o s B PP Y
Uebanon 216 8lols 20 |reot/2 1289
T 0O T A L 39 25{ 46 | 9 | 22 1{01j0 i 1} 1 0 Al 151 9440 100.0 100.0
1/ Rstdo contabilizadas en las agrupaciones H - Habitacidn A -Agropecuario
2/ Incluye el Centro Urbano. M - Mixto Ph-Forestal con habitacién
* Zona de Amortiguamiento y Area de Conser- S - Servicios Ah-Agropecuario con habitacién
vaciéa. 1 - Industria FA-Porestal con Agropecuario
EA~ Espacios Ablertos F -Forestal




USO HABITACIONAL.

El uso del suelo es predominantemente de tipo habitacional en el cual
podemos encontrar zonas residenciales y fradcionamientos de reciente
creacién, entre las que destacan San José Insurgentes, Guadalupe Inn,
Chimalistac, Jardines del Pedregal y otras. ILa zona habitacional popular se
localiza al noroeste, mezclandose con industria de tipo vecinal, asi como
hacia el oceste, formando las colonias Tizapan y Progreso. Hacia el norte
dela Delegacidn en los limites con la Delegacién Cuajimalpa, se erncuentran
una gran cantidad de asentamientos humanos irregulares que se situan sobre
las areas minadas y laderas de cafadas.

Las zonas minadas eran antiguos banccs de material petreo para relleno
¥y construccién en general, algunos de los cuales fueron rellenados con basura
Yy, posteriorsmente, con capas de arcilla, constituyendo, sin embarga, 3reas
de alto riesgo para uso habitacional ya que en epocas de lluvias occurren
deslaves e inundaciones, que pueden provocar dafios a la poblacién; en algunas
zonas incluso se ha recurrido a cclocar nallas de contencidn para evitar los
deslaves y dafios a las construcciones de los habitantes de estos lugares.

. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Este tipo de vivienda tiene unn porcentaje de 68% aproximadamente.
Como podemos darnos cuenta la mayoria de los asentamientos son de este tipo,
la densidad habitacional es de 400 habs/ha. La mayoria de estas construcciones
son de 1 y 2 niveles, con lotes de 125 m2 promedio, con un costo actual da
$ 200,000.00 m°. Actualment2 la oficina de catastro estima que el costo
anual es de $ 2/599,808.00 para el mismo lote. En cuanto a la tenencia de la
tierra encontramos gque un 90% de los lotes son de propiedad privada, sin
embargo hay un alto porcentaje de terrenos que no cuentan con la documentacidn
que ampare la posesidn legal de los terrenos. El valor del catastro podria
usarse para determinar las necesidades de espacios futuros que se incluiran
en la planeacidn del area de estudio. Por otra parte en la zona los elementos
basicos de estructuracidén urbana son muy diversificados, ya que no axiste
una clara definicién de areas verdes y de recreacidén para zonas de viviende.
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR.

La vivienda de tipo plurifamiliar cuenta con elementos basicos de
estructura urbana y en algunas colonias se distingue el apego a alquna idea
planificada o de ordenamiento urbano, ya que cuenta con areas verdes, cajones
de estacionamiento y areas deportivas; cuenta con una densidad de 400 habs/ha.
hasta 800 habs/ha. En relacidn a este tipo de vivienda los fraccionamientos
estan compuestos por casas duplex y condominios. Existe una aitta densidad
habitacional de poblacién; en este sentido la construccién es 3.5 veces el
area del terreno. En general el irea de estudio contiene un 38% de vivienda
de tipo plurifamiliar.

VIVIENDA RESIDENCIAL.

Existe la vivienda residencial, con densidades de 100 habs/ha. er
lotes de tipo de 500 m2 principalmente en la parte noroeste de la zona. Estas
viviendas cuentan con todos los servicios, come agua, luz, redes de
comunicacién, drenaje y alcantarillado, recolectores de basura etc. Ademas
de tener cierta infraestructura, como clubes privados, casetas de vigilancia,
areas jardinadas estacionamientos plablicos, privados y en general, estas
viviendas son privilegiadas, por tener los recursos econémicos para solventar
los servicios que disfrutan. Estas viviendas son de 1, 2 y 3 niveles y la
mayor parte de los materiales utilizados para la construccién de estos
edificios son materiales caros; todas tienen acabados finos.

ASENTAMIENTOS IRREGULARES.

Los bordes de las barrancas son sitios donde se concentran la mavor
parte de los asentamientos irregulares, que los pobladores han ocupado por
carecer de recursos econdomicos para obtener un terreno en lugares mencs
marginados; estos espacios, que actualmente ocupan, fueron antiguos bances
de materiales, que con el tiempo se rellenaron de capas de basura y de arcilla.
para después ser invadidos y acarrear con ello problemas sociales y de
servicio. Sin embargo, el terreno donde se asentaron representa ua gran
peligro para ellos, ya que en épocas de lluvias ocurren deslaves e inundaciones
que provocan daifios a sus construcciones. En algunas partes se ha tratado de
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dar solucidn colocando barreras de contencidén que disminuyan el problema de
los deslaves. Casi en su totalidad las construcciones son de 1 y hasta 2
plantas en algunos casos, con techos de lamina de cartdén, tabigue aparente
y la mayor parte de éstas en etapa de obra negra, algunas todavia sin levantar
los muros hasta la altura adecuada; en general los asentamientos se
encuentran en malas condiciones de servicios e infraestructura.

USO RECREATIVOQ.

Las areas recreativas en esta zona son muy limitadas y las pocas que
existen tienen un descuido total por falta de mantenimiento. En esta &area
apenas si alcanza el 2% de espacios recreativos. Existen canchas de futbol,
~juegos infantiles, pequefios centros culturales con la minima infraestructura
y que la misma poblacion no les da el uso adecuado por no sentirlos propios;
respecto a los juegqgos de nifios, estan en malas condiciones, gue son inposibles
de utilizar. Los centros culturales que existen tienen poca afluencia de la
poblacién por carecer de programas alternativos para su uso.

USO COMERCIAL.

. El area comercial es aproximadamente del 8% de la superficie total
de la zona concentrandose principalmente en las avenidas. Existen comercios
aisladcs en las zonas habitacionales, que s6lo abastecen productos de primera
necesidad, y en toda el &rea de estudio sélo hay dos mercados, que cubren a
cierto ntmero de colonias junto con las tiendas Liconsa; el resto tiene que
ser provisto scmanalmente por tianguis y comercios fijos que acdemis no cuentan
con una infraestructura adecuada. Por otra parte, los mercados se encuentran
en pauperrimas condiciones,, =in una construccién formal y carentes de
funcionalidad, ya que estos fueron hechos por los mismos locatarios. Solo en
la zona cercana al periférico se cuenta con un centro comercial urbano que
cuenta con todos los servicios para abastecer las necesidades de los
habitantes cercanos a dicho Periférico.

USO INDUSTRIAL.

Este uso sdlo adquiere un 2% en relacidn al drea total urbanizada
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dedicada a la manufactura y permitiendo un minimo porcentaje de empleos para
los habitantes por carecer de preparacién especializada para ocupar los
puestos en alguna de las industrias, ya que el total de las plazas son ocupadas
por personas ajenas a estas colonias que cuentan con este tipo de preparacién.

USO PUBLICO.

El 2% destinado al uso pliblico estd integrado por jardines de nifios,
primarias secundarias y preparatorias de gobierno y particulares, donde se
da servicio no solamente a colonias de nuestra area, sino a otros sectores
de la poblacidn, propiciando que determinado nimero de habitantes se desplacen
a otras colonias. También existen usos semipiblicos como son iglesias y el
‘pantedén Tarango, pequefias clinicas de primeros auxilios dependientes ce la
Secretaria de Salubridad y Asistencia y centros de rehabilitacidén social como
Alcoholicos Andnimos.

ESPACIOS ABIERTOS.

El &rea de etudio estd provista de un 41% de superficie de barrancas
y terrenos baldios; las medidas promedio de lotes en esta zona fluctuan entre
-120 y 150 m2, en las zonas populares; hay también terrenos baldios de 5,000
a 1,000 m2, los cuales estan destinados a la construccidn de fraccionamientos
privados que en algin momento podrén ser llevados a cabo. Las barrancas tienen
accidentes topograficos, su extensidén es angosta y con pendientes hasta del
40%, algunas se rellenan con basura o escombro, para posteriormente ocugarlas
como zonas habitacionales. Estas barrancas se vuelven focos de infeccién
porgue se han convertido en basureros y desague de aguas negras. No hay un
control sanitario ni una dependencia oficial gue se haga responsable de!
cuidado de las &reas verdes.

CONTAMINACION.
De acuerdo con informacién de 1los Programas Delegacionales d:2
Mejoramiento Ecolégico, los gases contaminantes presentes en el medio ambiente

provienen de vehiculos automotores y fuentes fijas que producen didxidc de
azufre (S02), didxido de nitrdégeno (NO2), mondxido de carbonc {CO), y ozono
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(03). Las particulas suspendidas se componen de polvo y materia fecal que
provienen de tiraderos a cielo abierto. Los deshechos que producen las zonas
industriales estdn constituidos de soluciones de carbonatos, sulfatos,
nitratos y cromatos que al infiltrarse en el terreno permeable ccntaminan
irreversiblemente los mantcs acuiferos. También se pudo observar
contaminacién atmosférica, visual, basura, asentamientos irrequlares,
desechos de aguas negras de colectores a cielo abierto. El Centro comercial
y depositos de Pemex provocan conflictos viales.

B- ALTERNATIVA: LA PROPUESTA URBANO ARQUITECTONICA.
I. Normatividad.

Del- Plan Parcial de la Delegacidn Alvaro Obregén del D.D.F. vigente,
se ha realizado una seleccidn de elementos, directos e indirectos, aplicables
a la zona de estudio, de la normatividad. S6lo se han incluido en la seleccidn,
los Niveles normativo y estratégico, no asi el Nivel Instrumental igualmente
importante y ante el cual se elaboraron propuestas también, pero se considers
gque por el caracter académico del presente trabajo, era discutible su
procedencia y conveniente dejarlos de lado.

NIVEL NORMATIVO.

Afio 2000: tasa de poblacidn supuesta: 7.2 %; poblacidn 27952,800 PEA:
30.8 del total. y ganan (en sularios minimos):

1 S.m. 52.7

2 " < 21.0

3 " 12.4

3 as " 6.9

mas de 5 " 7.0
y se dedican a:
sector primario 0.7
sector secundario 19.8
comercio 10.4
servicios 65.0
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otros 4.1
La zona aqui estudiada esta en una "segunda zona de suelos ondulados"

con expansién al poniente... en forma lineal Este a Oeste, con vialidades
estrechas, tortuosas, insuficientes...

Modernizar intersecciones de calles con fluencia al Periférico. Agua:
mds o menos la hay; la carencia grave es el drenaje (v.p. 19) deficit: jardines
de ninos, primarias, sanatorios, hospitales, cultura, recreacién, cdeporte,
turismo.

Regenerar vivienda en: zona cercana a FFCC, en zonas minadas, en
.zonas cercanas a industrias.

Por-Ley Organica del DDF: participacién de la comunidad organizada.
OBJETIVO A:

Estructurar usos y destinos... para lograr la autosuficiencia.
- POLITICAS:

De _conservacidén (v.p.25).

- Conservar zonas industriales para mantener fuentes de trabajo.

De méjoramiento (v.p.26).

«

- Reproducir estructura urbana en zonas de asentamientos desor-
denados.

- Distribuir y mejorar el equipamiento.

- Normar y controlar el uso del suelo en zonas de amortiguamiento y
area de conservacidén ecolégica.
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- Establecer limites a las zonas.

de desarrollo urbano.

de reserva.

de amortiguamiento.

de conservacidn ecoldgica.

- configurar... subcentros urbanos de la Delegacién para ofrecer
sexvicios complementarios (p.27) definir zonas secundarias de uso
industrial en las lomas.

- Preservar zonas de amortiguamiento.

QOBJETIVO B:

Densificar uso del suelo/detener expansién.

POLITICAS.

De_conservacién.

- mantener densidades medias en .... terrenos minados.

e mej miento. )

-~ intensificar usos no habitacionales en zonas industriales.

De crecimiento.

~ conformar corredores urbanos con alta densidad de poblacién e

intensidad de construccidn.
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- densificacién media en zonas urbanas de reserva, pero hasta 500
mts. del iimite con la zona de amortiguamiento.

- aumentar densidad en zona urbana hasta 200 hab/ha. densidad neta
de 150 hab/ha.

- densificar los parteaguas de las barrancas.
OBJETIVO C:

Restablecer proporcién entre usos y destinos... del suelo; para
corregir sobredosis de uso habitacional y se complemente.

ROLITICAS.
De_conservacidn.
~ Preservar ireas ablertas y parques actuales.
- Consolidar zonas industriales.
- Las barrancas: Espacios abiertos.
e mejo iento.

- diversificar usos en zonas de servicio.

- mejorar comunicaciérnf entre zona habitacional y servicios, mejorando
la pavimentacién.

s
- zonas para nuevas industrias.

- preveer reservar de suelo urbano para servicios.
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OBJETIVO D:

Contra la contaminacidén por basura.

POLITICHS.

De conservacion.

- mantener barrancas en estado natural, limpias.

De mejoramiento.

- ampliar el drenaje sanitario.

-

- control de la contaminacién en las cahadas.

- tratamiento a desechos industriales y control de su manejo.

OBJETIVO E:

— armonizar la distribucidén de actividades e intensidad de uso del
suelo con el relieve del suelo, para permitir la intercomunicacion
y vias alternas al Periférico.

POLITICAS.

De conservacion.

— dejar donde estén las lineas de alta tensién sin caitbios en su
derecho de via.

. .

- integrar el sistema de vialidad primaria.
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- intercomunicar zonas urbanas de barrancas estructurando la vialidaa
primaria.

-~ interecomunicar zonas urbanas de barrancas estructurando la
vialidad secundaria.

) .

- localizar y reservar derecho de via para vialidades primarias
paralelas al Periférico y que sea alternativa para el transito
interdelegacional.

NIVEL_ ZSTRATEGICO

Trata del ordenamiento de usos, destinos y reservas de territorio....
prevee la evolucidn.... para el habitat urbano en cada etapa, segur.
diversos planes sectoriales.

- expresa: Zonificacién secundaria; subdivisidén del espacio urbano
en zonas: usos permitidos, condicionados y prohibjdos e incluye
intensidades de construccidn y densidades de poblacidn.

- satﬁrar lotes baldios.

- urbanizar zona de reserva.

- intensificar el uso del suelo: de 157 a 202 hab/ha.
Elementos de la estructura ﬁrbaga.

Centros urbanos/subcentros'de servicio/corredores urbanos con uso
intensivo del suelo/centros de barrio.

Centro urbano: San Angel: &rea de influencia 100 a 124 km y poblecidr
servida de 1.5 a 2 millones hab. Corredor urbano: habra 5 coincidiendo
basicamente con estaciones del Metro y su influencia vial gue implica zonas
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secundarias de alta densidad de poblacién e intensidad de construccién.
"Linea 16 del Metro: generar& un corredor urbano".

Subcentros urbanos; (v.p. 42) habra 27 para el aiio 2,000 y se formaran
con: Mercado, centro de salud, escvela primaria, parque, juegos
infantiles, estacionamiento: max. 50,000 habs. como poblacidn
servida.

Subcentros urbanos (v.p. 40) habr& 5 con: equipamiento comercial y
de abasto administrativo para la salud y para la ense;anza media y
terminal, incluye zona habitacional intensidad media y alta mezclada
con servicios.

De estos subcentros, 2 esté@n en la zona aqui estudiada o cerca: unc
en Col. Olivar del Conde, otro en Las Aguilas hacia San Clemente.

Estrategia Plan parcial (p. 45/46).

- recomienda saturar las lomas entre barrancas con nucleos de
servicios y zonas habitacionales de densidades medias a bajas.

- evitar conjuntos (p. 46) de servicios extensos y grandes industrias,
para no inducir altas densidades de poblacién y por tanto,
transito mas conflictivo dada la falta de vias N-S debido a las
barrancas.

Vialidad y Transporte (p. 54).
- Respecto a la vialidad N-S al poniente del Periféricc, los usocs
del suelo permitiran la constrtuccién del Eje vial Eje 5 pte. en

el largo plazo, unica via planeada.... por la topografia.

- se prevee connecciones con las lineas 7 y 3 del Metro, y con las
lineas 16, 17, 18 y 19 del Metro planeadas.
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es 133 .

- pavimentacidn, pero no muy intensa y cubrir casi el doble de la
actual (esto en toda la Delegacién Alvaro Obregdn)

- s/g Plan Hidraulico, hay congruencia con la intensidad y cestinos
del suelo, en forma de zonificacidén secundaria...

- El colector profundo cruza la Delegacidén Alvaro Obregdén y hay muchas
imposibilidades de absorver el incremento de drenaje.

Equipamiento urbano.

— Los destinos del suelo sefialan la posibilidad de ubicar:
establecimientos de servicios actuales y futuros.

(ib) de abastos.
(ib) de salud.

(ib) de educacidn.
(ib) de recreacidn.

por lo tanto, las instituciones piblicas deberdn programar sus
adquisiciones$ de reservas de suelo para esas acciones.

Vivienda: Se preveen: zonas secundarias habitacionales y zonas mixtas
segin densidades/costos/posibilidad de mejora a la vivienda. - Se favoreceran
desarrollos habitacionales en terrenos de pendiente reducida con densidad
baja. En p. 57 se sefialan especificaciones para dimensiones de lotes en zona
secundaria habitacional y también para los lotes destinados a uso industrial.

II Propuesta del Programa urbano arquitecténico Serpiente de Agua
020 _Mixcoac Poniente..
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eque ient Gene es.

En la elaboracién de esta Propuesta, se han tenido en cuenta los
elementos contenidos en la normatividad ya expuesta mas arriba; a partir de
ella y del andlisis urbano arquitecténico completado, tenemos lo siguiente.

Se propone que el Plan de reordenacién urbana verificgue y precise
las densidades poblacionales y habitacionales, de calidad de construccién y
aumente casi hasta completar toda la zona, las densidades controladeas y ponga
en practica vehiculos administrativos que permitan hcerlas cumplir.

La estructura vial que se ha propuesto se fundamenta y depende de la
«construccidén de una via alterna de velocidad media alta, gue al localizarce
en el extremo occidental de nuestra zona de estudio, permita volverse una
via plaralela y de descarga del Periférico, conecte en forma rdpida a esta
Delegacidén con las otras limitrofes por el lado occidental y, a 1la vez,
ofrezca a la zona industrial no contaminante que se propone, un instrumento
vial de circulacién que permita el acopio répidc de materias primas y la
distribucién de productos elaborados y hacer atractiva la inversién de capital
industrial donde se propone. Desde luego, tal industria debe cumplir los
.requisitos normativos de la Delegacidn y, en primer término, no contaminar
ni alterar el medio ecoldgico y ofrecer fuentes de empleo bajo las condiciones
de remuneracidén y- salubridad, etc., gue -sefialéan la legislacidn y cédigos del
trabajo.

Esa estructura vial se debe completar con la inmediata puesta en
operacién del ya proyectado Eje vial 5 Poniente, del cual se propone gue se
amplie su proyecto para prolongarlo hacia el Sur, con mayor longitud y darle
mas posibilidades de desalojo del volumen vehicular. Igualmente se propone,
que esa estructura vial, sea confirmada con la certeza de ubicacién de las
futuras estaciones del Metro, de paso y terminal, que se preveen incluir en
esta zona, dentro de los proyectos de ampliacién de este servicio de transporte
colectivo en su Proyecto para el "Horizonte 2010", lo que obligarad a redefinir
las subzonas urbanas que rodean a dichas estaciones.

Se ha propuesto una amplia reforestacidn y recuperacién ecolégica de



la zona de barrancas, respaldada por una reordenacidn de zonas verdes en
diversas &reas de la zona de estudio, y un plan de rescate ecoldgico amplio,
como se vera adelante.

Los espacios exteriores de los edificics se propone sean utilizados
como auténticos puntos de encuentro y desarrollo de realaciones sociales y
comunitarias y que esto sea norma exigida para los edificios que formen la
propuesta de servicios urbanos; deben incluir area para juegos infantiles,
para reunidén de personas de la tercera edad, lugares de encuentrc y amistad
entre j6venes, con el fin de incentivar la socialidad y la comunicacién. En
los espacics para la juventud, deber& fomentarse el acercamiento a las artes
y la cultura en propuestas que las hagan accesibles a los jdvenes; por ello,
deberan contener espacios de usoc miltiple y alternativo, que den salida a
sus inquietudes: los conciertos de mGsica de rock, pinta de murales, alguiler
barato de peliculas y cintas de amplio gusto por los jovenes, venta y alquiler
de revistas, elaboracidn y venta de artesanias, que, en general, les ofrezcan
ocupacién informal, les cultiven y den motivacién para la integralidad social.

Los centros de usos multiples, gue por ser tan necesarios se proponen,
se deben proyectar como espacios alternativos de la cultura y no deben
propiciar el consumismo sino la colaboracidn y fraternidad social; en los
lugares formalizados para lectura, como las bibliotecas, éstas deben
orientarse para favorecer la lectura, .con areas de alquiler de libros, de
lecturas informales, préstamo accesible de libros, lugar de intercambio de
comentarios de lecturas.

Para la zona industrial gque se ha propuesto, se ha creido muy
conveniente que se origine y fundamente en la Cooperativa de produccién y
tienda a identificarse con la poblacién mediante el sistema de "Capitalismo"
popular amplio, que ofrezca ma&s posibailidades a mayor ndmero de personas
participantes como micro inversionistas y micro propietarios. El problema de
la basura debe atenderse bajo esta propuesta, para apoyar su solucidén en una
red de acopio general que a su vez se componga de peguefias redes de acopio
semisubsidiadas con la aportacidén de la poblacidn, para completar el ingreso
del acopiador de basura, guien a su vez, recibe la utilidad por la venta del
producto obtenido del procesamiento de la basura: La planta procesadora es



punto final de este ciclo y punto de arranque de otro de tamafio dif:rente
que permita resolver realistamente ese problema.

Ninguna industria que se proponga, deberd rebasar plantillas de hasta
cien empleados. Como apoyo a los trabajadores se propone crear toda una red
de guarderias infantiles gque también se basen en el sistema de Cooperativa
para su fincionamiento. Si esto encuentra dificultades, se puede acudir a la
modalidad de aceptar la empresa de capital mixto compuesto por el privado y
el que proviene de ahorro por Cooperativa.

Se propone que en los espacios exteriores, areas verdes regeneradas
o de nueva creacidén, se implanten hitos o elementos simbdlicos que 1e den
.significado a tales espacios. Asimismo, en centros de reunién de jévenes, o
de usos miltiples, la comunidad debe participar en el proyecto de elementos
visuales significativos y de identificacién social, de modo gque la fachada,
con murales, etc., ofrezca elementos de identidad social.

La estructura urbana, los servicios, 1la infraestructura, que se
propone, se basd en la jerarquizacién de Centros de Barrio, Centros Vecinales
y Centros de Distrito, donde ello fue posible y con algunos de los edificios
.que los componen que resultaron de las solicitaciones por deiiciencias y
necesidades analizadas. Asi, se encontrd la necesidad de atender el deficit
hospitalario de 138 camas y su infraestructura ‘de salud correspondiente,
reforzada con una red periférica de pequefias clinicas de primer contacto y
de atencidén, fundamentalmente, a la medicina preventiva; esta propuesta se
complementa con el reforzamiento de los centros de salud existentes.

En la concepcién de edificios que se proyectarian para atender el
deficit existente, se propone gue no se apeguen a programas arquitecténicos
convencionales, gue han demostrado en muchos casos, ser ineficaces por
conservadores y poco socializables. Por ejemplo, que la iglesia, incluya
ademas servicios a la comunidad, pegquefios talleres de artesanias y oficios,
lugares de reunidén, sitios de apoyo médico y sanitario, y no solamente el
elemento principal que da razdn de ser al edificio; ¢ que en las escuelas
de educacién primaria y secundaria, se ofrezcan espacios para actividade:z
alternativas de convivencia entre los estudiantes segiin sus propias



aspiraciones y aficiones, para que no sean cuarteles disimulados que
predisponen a una vida futura deprimida y mondtona.

En las actividades comerciales, se propone remodelar y ampliar alaunos
de los mercados existentes (Col. Molino de Rosas; formalizar la construccién
del de la Col. Ampliacidn Las Aguilas o reubicar el gue se encuentra en lia
calle Gudalupe Hidalgo en la Col. Merced Gomez); y los de nueva propuesta,
que tiendan a ser resultado de una severa reflexién sobre la inoperancia de
la tradicional traza "de damero" que reproduce la de las calles ortogonales
con su respectiva simplificacidén mercantilizada del producto, y reformuie
nuevas relaciones comprador-vendedor. . .,

En cuestiones de ecologia y empleo, se propone la planeacién de las
redes de acopio y procesamiento de basura, como va se dijo; industrias de
hasta cien empleados, autosuficientes y no contaminantes, viveros para
reforestar las zonas de las barrancas y evitar drasticamente la proliferacidn
de asentamientos irregulares, sino mas bien reubicaciones (gue ya se han
iniciado por parte de la Delegacidn) que respondan a los propdsitos de un
Plan Global; plantas de tratamiento de aguas negras como apoyo a los vivkros.
Se propone la creacion de un sistema de aprovechamiento de las aguas pluviales
.y su encauzamiento para generar uno o varios lagos artificiales que tiendan
a recuperar una fisonomia hidrdulica que la zona ha perdido junto con sus
antiguos rios, hoy debilmente intermitentes. Se propone ei entubamiento de
aguas negras e impedir absolutamente su vertido ni a cielo abiertc, ni a las
barrancas; se propone reforestar todos los lotes baldics a cargo del
propietairio, previo aviso y emplazamiento en el tiempo, como una labor de la
Delegacidn; se propone aplicar un programa de reforzamiento y construccién
de muros de contencidén en zonas de talud en barrancas para garantizar la
estabilidad de las viviendas, o aplicar el sistema de concreto lanzadc para
reforzar el talud en algunos casos. Esta propueta se completa con la
impostergable de colocar médulos de vigilancia, crear cuadrillas permanentes
de limpieza y mantenimiento, bajo la supervisién de los jefes de barrio y
representantes de vecinos y, asimismo, fomentar que se cultiven 4 rboles
por cada cien metros cuadrados que tengan los lotes bajo cualquier forma de
tenencia de la tierra. )



De los edificios que forman los agrupamientos de la estructuracion
que se menciona més arriba, la disponibilidad de recursos del grupo que
participé en la elaboracién del presente trabajo y el plan particular de
actividades, permitid ofrecer los proyectos alternativos.

. a) Para el terreno cercano al Plantel 8 de 1la Escuela Nacional
Preparatoria, que dié lugar al presente trabajo, ubizado en Dr. Cabrera %
Avenida Lomas de Plateros el proyecto de una clinica hospital HGZ con capacidad
de 72 camas; Yy como proyecto alternativc una variante del gque se menciond
al principio de este trabajo.

b) Para el apoyo a la propuesta del Programa "Serpiente de Agua 2020",
-para el horizonte del Afio 2020 hasta el cual se realizé la proyeccién del
programa, los proyectos de Estacidn terminal del metro en la Colonia Oliver
del Conde, edificio para una Subdelegacidén del DDF, proyectos de Mercados de
barrio con diversa 1localizacidén, planta procesadora de basura, diversos
proyectos para Secundaria técnica en Centros de Barrio; proyecto para un
centro educativo de ensefianza media con capacitacién para el trabajo,
auditorio, desarrollo de la piscicultura, invernadero. vivero y lago, formando
conjunto con un centro de integracién social y recreativo para jévenes con
-espacio miltiple y una "central" pedagdgica; un proyecto de regeneracidn de
barrancas con parque ecoldgico recreativo, lago, hotel restaurante, cria de
truchas y comercios de artesanias, alimentos; y el proyecto de un edificio
velatorio. '

87



. B (o] As

Arquitectura-Autogobierno, Revista, Ediciones del Autogobierno de la
Escuela Nacional de Arquitectura, No. 7 UNAM.

Argan, G. C. Historia del arte como historia de la ciudad, Barcelona,
Laia, 1984.

Atlas de la Ciudad de Mexico, l1la ed., Ed. ausp. DDF/ Colegio de
Mexico/Ed. Plaza y Valdes, 1 sep. 1988.

Azamar, Lechuga, Palomeque, Rodriguez, Salazar, Zulbardn, E]l problemg
de 1a vivienda popular en México, tesis profesional, Facultad de Arquitectura,
UNAM, 1983..

Bazant, J. Manual de criterjos de Disefio Urbano, Maxico, Trillas,
4a. ed., 1988.

Bazant , Nolasco, Gomez, Aspectos cualitativos de la autoconstruccién
de bajos ingresos,

Cacho, Fernandez-Varela, Hernandez, Martin, Proyecto de vivienda
popular Col. Patrimonio-Social,.tesis profesional, Facultad de Arguitectura,
UNAM, 1991/92. '

Castells, M., La Cuestidn urbana, México, Siglo XXI eds. 2a., ed.
1976.

¥ Crisis Urbapa y Cambio Social, México, Siglo XXI eds., 2a.
ed. junio 1981.

Censos Nacionales y otros documentos compleméntarios, Institutc
Nacional de Estadistica, Geografia e Informatica, 1991.

Cuaderno de Informacidén Basica, Delegacidn Alvaro Obregdn, INEGI,
1990.

88



Cullen, G., El Paisaje Urbano, Barcelona, Blume, 1981.

sario @ érminos_ So septamientos Urbanos, SAHOP, 1978.

Gémez Arias, R., Arguitectura de los_Pobres, ponencia, La Habana,
1984.

Imagen de_la Gran Ciudad, México, Impresora Formal, 1985.

Keller, S., El_Vecindario Urbkapnqg, una perspectiva sociolégica,
México, Siglo XXI eds., 2a. ed. 1979.

La_Ciudad de México en Nimeros, Dir. Gral. de Reordenacidn Urbana y
Proteccién Ecolégica, DDF.

Lefebvre, H., E ere a a iu , Barcelona, Ediciones
Peninsula/Ediciones 62, 2a. ed., oct. 1973.

Moctezuma, P.B., Navarro, La_ Urbanizacion Popular en ia cCiudad de
México, México, Ed. Nuestro Tiempo, 1989.

arcial de Desarrollo Urbano Delegacidén Alvaro_ Obregdn, DDF,
reim. 1933.

Programa General de Desarrollo Urbano del D.F., 1987-88. Schjetnan,

Ccalvillo, Peniche, Principios de Diseflo Urbano Ambiental, México, Ed4.
Concepto, 1984.

89



GIA

“
4

IMBOLC

Ces
R )

IIXCOAC PO

i

R
i

A

?

1

A

L Ciwaiet




H

i 1

: I
i
i
i
i
1

uso DEL SUELO

H i ‘ ' :
i i i

"h

RFORDE"SAC!ON U?B.ﬂNA i inCOAC POME; TE

o (‘3 fJ\jT




é:l:m REORD NACiON RANA M1 COAC“.DOMM

°° “ERT”_"NT’ E A rmnﬁ/s\ @

Lo Eeum il




i
i
!
¢
}
|
i
H
i

gnn

w'if

a3 Gamn 1 S ove

REQRDENACICH

o

SERPIENTE =

AR /A . 2020

N URBANA MIXCOAC PONIENTE

oz




NFRAESTRUCT URA

Gaaen in

5

AacUAa 2

JRBANA MIXCOAC PONIEN =7 Ng(::ﬂ-




i
1
!
i
I
I

me-a\y

A

REORDENACION URBANA MIXCOAC POI}!E

Y SERPIENTE DE AGUA 20

QU!PAMIE

R

)

A

i

N




(A woncavo i .

T1  councio csecianznos . .

1% COMERCIO AL MENUDED B
"
VAL newos te avtostavicio COMERCIOS
“ I :
AN nangs ;

CENTRO D€ AECHEQ i

& (nrno oF AEumcn

CE)  centno OF esEamCiwEnTO
h

o
N LENTRD CiviCO
D bouoreca

( ' H

() {avaveros ' . .

m Z0MA COMERCIAL

///' ’///

,.‘.m 1o me,
n

”/

@ CENTRO SOCIAL
my . ..

! 4D cariras

BLESIAS

®

LICONLA

iea

lXEORDENAC!O

Y SERPL

URBAI Mﬂ (COAC PON!

AGUA 2020 ¥




TDENSDAD DE POBLACION
t !

i
fmm= !
!

LIMBOLIGA

1

i

ey S,
2

[ - : '

IIXCOAC PONIENTE

AT REORDENACION URBANA

w ’ Jg o gEﬁE@ﬂEﬁ‘jqﬁrL

DE Ua 2020




BOLOGIA

oA

z,

B ot
St

X

Av LOMAS € sietrecs

ON URBANA HIXCOAC PONS

e

=2
I

RPIENTE D

NACH

SE

bl

0




'

— 1
POBLACION SERVIDA i
= = = i
PORTE PLBLICS R-100 :
Toncen 1 wicomens ;
i z
|
L

2 REORDENACION URBANA MIXCOAC PONIENTE F

Y SERPIENTE DE AGUA 2020




; | E
—— - MAGEN URBANA =+ - e mormmmmm e : .
S1 MBOLOG A i ; ’

ON Ut ;;.;A\éﬁ% MEXCG!‘%C PQ@'.;ﬁ'i;;

)




@%\y

TCREGIME NTO  HISTORICO.

S IMAOLOG!tA

vy

REGRDENACION URBANA M!XCOAC PONIEN

Y SERPIENTE DE AGUA 2020 *

T

£




. x B |

| : i

P e lESTWTUhA UWWA— S S
z 'a

! : |

i I

| ;

| R 1 iy
! ! by
i

| %

Y SERPIENTE DE AGUA 2020

%%‘% REORDENACION URBANA MIXCOAC PONIENTE




RN LAY
0

A

ESTRUCTURA  URBANA
(USCS DEL SLELO)

PR zm—

i

(5

REORDENACION URBANA MIXCOAC PONIENTE £

SERPIENTE DE AGUA 2020 *




CROQULS ESIUELMITICG DE LOCALIZACION

REORDENACION URBANA MIXCOAC PONIENTE % By

Y SERPIEMNTE DE AGUA zoOozo Y g




2003
2rm0
o3t

e,
5
i

*

A

i

[ e

L1
| S—
——
L
=
O
[ o T
(&)
<3
O
()
2=
T~

IRBANA

N

=NACI

REORD

i

Y
e
TRl

PRCAUES A Te 1A TURACION DE
Vrpeos re




|

ot 4n ¢ ey
mSmRLNT

Z m umxcoac

/

vy

!
|

s DO ]T]

V5],
!
|

.2 M BL5880, teL

MuesTe
/ -
NS
NG '
T - e

TR TE IRBANA HIXCOAC PONENTE g 2%

K :
TE AQUA 20T C e




=D

R
$rw3010GL DR La PROMAITA
T MEOADOUALION USTBANA 3378

[@] ——
;ll r— o= D B es

ANEE &
; \K\‘%ﬂb}“\“"\ ;
S IEY ST
el

=R Ui N =

255 REORDENACION URBANA

o
vl =T




INDICE GENERAL.

(SEGUNDA PARTE)

INTRODUCCION.

1. Planteamiento del Problema.

2. Enfoque del Trabajo.

3. Metouologia de Trabajo.

4. Datos de. la Investigacién.

5. Conclusiones de la Investigacién.
6. Proyecto Arquitectdnico.

7. Material Grafico.

8. Factibilidad Econdmica.

9. Conclusiones Generales.

10. Bibliografia.



INTRODUCCION

Estamos convencidos no sélo de la conveniencia, sino de la necesidad de reorientar el desarrollo de la
metrépoli para que su crecimiento se complemente con un sano desarrollo regional en el que se tenga un
buen balance ambiental y equitativo desarrollo de los espacios rurales y urbanos. Y es con ese crite
rio que elaboramos este proyecto administrativo. Por supuesto, entendemos que ese sano edificio —
requerird a) regular, conjuntamente con los pobladores, el crecimiento de asentamientos urbanos en el
area; b) estimular equitativamente el desarrollo rural/urbano; c¢) que participen pueblos y Gobierno-
en esa planificacién, y d) incorporar la dimensién ecolégica de sustentabilidad ambiental como crite-
rio indispensable para el desarrollc futuro del irea; e) ante éstos antecedentes el Arquitecto tendra
que formar un criterio cualitativo para poder determinar, como profesionista el campo de accidén que —

pondrd en practica en ésta realidad.

Cabe mencionar que entendemos la sustentabilidad ambiental como la condicidén que el desarrollo que —
satisface las necesidades de la generacidén presente no comprometa la capacidad de las futuras genera—
ciones para satisfacer sus propias necesidades, sino como lo ha establecido la Orpanizacién de la Na—

ciones Unidas en el reporte sobre "NUESTRO FUTURO COMUN" (1987).



Del diagnéstico se han derivado un conjunto de criterios y sugerencias a nivel administrativo que —
pueden ayudar a formular acciones locales en pueblos, colonias y conjuntos habitacionales, en la —

medida en que haya interés de vecinos y Gobierno Regional por asumirlos.

También de éste conjunto de proposiciones regionales; se partid del proyecto de un edificio adminis

trativo para el area de la Colonia Las Aguilas, Delegacidn Alvaro Obregdn.

El motivo por el cual se determiné llevar a cabo éste proyecto es por la necesidad de descentralizar
la Delegacidén, ya que el crecimiento urbano-poblacional ha hecho que el servicio piblico sea insufi
ciente en ésta Institucidén. Y también cabe aclarar que la determinacién de llevar a cabo el proyec
to en la Colonia Las Aguilas es porque cuenta conredes de conexidn directa con las Colonia:x colin—

dantes.

Ademds se considera pertinente integrar el proyecto con las dreas colindantes ya que por el contexto
de algunas de ellas, podria lograrse una integracidén propia del lugar y con ésto se pretendera obte

ner un realce plastico del conjunto.

Hoy en dia, la expansidén de la mancha urbana es preocupante ya que con ésto se provocan problemas —
graves que podrian traer como consecuencia: El Deterioro Ecoldgico, La Contaminacién, El Desequili-
brio Demografico, asi como la falta de servicios.

La respuesta a éstos problemas es la conceftacién de todas las instancias politicas, sociales y —

econdémicas, a fin de dar solucién a todas las necesidades que requiere la poblacién.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA:

Conforme al proceso de cambio y transformacién del individuo en larn grandes urbes y de los pro-—
blemas que lo aquejan hoy en dia, se realizd un estvdio para procesar el tema a densarrollar en —
1a Delepacidn Alvaro Obrepdn. Asi como llegar a una valoracidn de necesidades y palpar los graves
problemas que dia a dia aquejan a nuestro pais, por ello se considerd que como resultade de ésto,

habia la necesidad de desarrollar una Sub-delepacitn Administrativa que pudiera aportar y medinnte

la participacién del individuo para el mejoramiento del habitat dr nuestra sociedad.

Servicio PGblico: Este servicio se dA como la competencia especifica del Eslado Moderno, el cual
mediante un régimen y orpanizacidn del Derecho Pdblico o Privado, realiza prestaciones Gliles de-
servicios, proporcionandn bicnes, suministros diversos, servicios y transportes, telecominicacion
a los particulares y a 1n colectividad en virtud de la exigencins que cnda Estado considern de —
inmediato interés piblico. Por este motivo se considerd de importancia la realizacion de fste -
Edificio Administrative en 1n Colonia Las Aguilas, ya que solamente se cuert- eon el de 1a Delepa
cion Alvaro Obrepgén, siendo ésta insuficiente para poder captar y atender todas las necesidades —

requeridas por ésta Jurindiccidn.

Fstas determinantes mas o1 estudio de la poblacién gue se realizd on Las Apuilas nos llevd a Ias—



anteriores premisas y por ¢llo se decidid por realizar el proyecto denominado:
"SUBDELEGACION ADMINISTRATIVA LAS AGUILAS", ubicindola en la Calznda Las Aguilas y Romulo - - ~

0O'Farril, Col. Las Aguilac.

Considerando éste edificio pibhlico de importancia ya que se cuenta con un sistema operativo el —
cual debe tener representatividad en cada lugar para mantener 1a actividad social y Tibertad de -

1a ciudadania de ésta Nacion.

Una intencién mas es la dn dar un enfoque de consulta a ésta TESIS, a fin de establecer una meto-

logia en su desarrollo, para que preda servir a )Ja Comunidad Universitaria.

1 Programa Arquitecldnico se conforma con el anilisis de espacios y nececidades que se requieren
ani como un espacio significalivo de todo el conjunto, con ésto s~ pretende lipar 1a convivencia,

con Ia Comunidad.

El planteamiento en cuanto al financiamiento puede ser aportado pluralmente por el Gohicrno Frde
ral a través del Departamento del Distrito Federal, asi como también del apoyo administrativo de

1a Delegacién Alvaro Obrepdn.



LOCALIZACION: Se ha enconirado un predio ubicado en Calzada Las Aguilas y Rémulo O'Farril S/N.,

Col. Las Aguilas con una soperficie de 12,495 mts.? del cual se realizd un levantamiento topo—

prifico.

Por ello, la preocupacién de @#sta TESIS, es de aportar soluciones a la Sociedad de la cual forma
mos parte todos, por lo qur~ se ha requerido de cizrtos esfuerzos para la investigacién y para sn»
mixima aplicacidn tedrico-prictica. Por ello la fundamentacién dr 1a TEGIS ya que debe ser un-
documento que sea de utilidad prictica y que permita el uso racional de los recursos necenarion-
en cuanto a informacidén y formacidn técnico-profesional, aunada 2 1a intenciannlidad plastica y-

siempre tomando en cuenta, ¢l eardcter de la Arquitectura.

Durante la investigacidn nn sipguid un proceso para: Fl enriquecimiento tedrico-prictico del —o

analisis general del problema, del cual se buscard la vertiente 6 respuesta mis correcta.



ENFOQUE:

El desarrollo de la Subdelegacidn Las Aguilas, se dard para poder resolver las necesidades de la —

Comunidad, asi como el centro de atencién para el cumplimiento de las obligaciones de la poblacidn.

Este Edificio Administrativo tiene importancia como elemento atractivo visualmnete generdndose el

deseo de visitarlo desde un punto de vista general o en particular.

Por ello se pretende dar soluciones en las diferentes instancias que abarca el problema Arquitec—

ténico como serian:

El marco tedrico

~ La hipétesis

~ La investigacidn

- La economia

— La proyeccidn de impacto social
- Las relaciones del espacio

- La funcionalidad

— La estabilidad de construccién

— Las relaciones humanas



~ E1 adecuado empleo de materiales
— La remodelacidn de Obras existentes
Con éstas soluciones del problema arquitecténico se desea que la informacién sea de gran utilidad,

para poder otorgar beneficios propios a los vecinos de ésta zona ( Las Aguilas), asi como las - -

Colonias aledafias.



METODOLOGTIA::

En ésta Tésis se contarf con un método realizado por técnicas existentes sobre los diversos temas,

y quedando as{ la posibilidad de optar por lo mfs conveniente para la investigacién del trabajo -

realizado de sus necesidades.

Esta metodologia satisfacerf los requisitos propios de la Tésis. En cuanto se refiere a la reco—-
leccién de datos, anfilisis y explicacién de los hechos; asf{ como el descubrimiento de principios.

Se tomarén en cuenta los aapectos funcionales, ambientales, arquitecténicos asf como uso del - -—

suslo.

Si se lograse que el método satisfaga los requisitos, conservando dimensiones que le permitan al «
mismo tiempo ser viables, podrémos abrigar la esperanza de contar con un instrumento de extraordi-

naria utilidad.

Para poder lograr un proyecto arquitecténico bien fundamentado, se realizarin esquemas de interela

cién entre los espacios, as{ como las actvidades que se llevarédn a caboen éste Edificio Administra

tivo.



DATOS DE LA INVESTIGACION:

Los datos que a continuacién se investigaron minuciosamente y corresponden a la Colonia Las Aguilas

Delegacidén Alvaro Obregén.
AMBITO REGIONAL:

La influencia de la zona de estudio seri el centro de poblacién. Se ha tratado de relacionar la Sub-
delegcidn Administrativa con el equipamiento urbano existente para poder integrar a éste edificio —

con toda la zona (Las Aguilas).

El terreno con respecto al sistema vial y los enlaces, es Gptimo, ya que estd ubicado dentro de las—
Audiencias: Rémulo O'Farril, Av. Las Aguilas, Av. Revolucién, Av. Insurgentes Sur y Anillo Periférico

teniendo éstas una penetracidén directa al predio seleccionado.

El anilisis de flujos peatonales se ha considerado con respecto a la jerarquia de las vialaidades e~

infraestructura del lugar.
ASPECTO DEMOGRAFICO

El aumento poblacional de la zona "Las Aguilas™, tiene como principal causa el crecimiento social, -
12.02%, que corresponde a la Delegacidén Alvaro Obregdn en promedio anual 1970 — 1980, previniendo en
su mayoria del Distrito Federal, ésto ha sido resultado del crecimiento de las actividades industria

les, comerciales y de construccidn,.adem3s de la oferta y la demanda del suelo en fraccionamientos.



Una intencidén mis es la de dar un enfogue de consulta a ésta Tésis, a fin de establecer una metodolo

gia en su desarrollo, para que pueda servir a la Comunidad Universitaria.

El programa Arquitectdnico se conforma con el anilisis de espacios y necesidades que se requieren, -

asi como un espacio significativo de todo el conjunto, con ésto se pretende ligar la convivencia, —

con la Comunidad.

El planteamiento en cuanto al financiamiento puede ser aportado pluralmente por el Gobierno Federal
a través del Departamento del Distrito Federal, asi como también del apoyd administrativo de la De-

legaci6a Alvaro Obregdn.

LOCALIZACION: Se ha encontrado un predio ubicado en Calzada Las Aguilas y Rémulo O'Farril S/N., -
Colonia Las Aguilas con una superficie de 12,495 metros cuadrados del cual se realizdé un levanta—

miento topografico.

Por ello, la preocupacidn de ésta Tésis, es de aportar soluciones a la Sociedad de la cual formamos
parte todos, por loque se ha requerido de ciertos esfuerzos para la investigacidn y para su maxima
aplicacién tedrica-prictica. Por ello la fundamentacidén de la Tésis ya que debe ser un documento-
que sea de utilidad préctica y que permita el uso racional de los recursos necesarios en cuanto a-
informacién y formacién técnico-profesional, aunada a la intencionalidad pldstica y siempre toman-—

do en cuenta, el caridcter de la Arquitectura.



DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR DELEGACION

DELEGACION
1.— IZTAPALAPA
2.~ GUSTAVO A. MADERO

10.-~

11.-

12.-

13.~

14 .~

15.-

16.-

ALVARO OBREGON
COYOACAN
CUAUHTENOC
VENUSTIANO CARRANZA
TLALPAN
AZCAPOTZALCO
IZTACALCO

BENITO JUARKZ
MIGUEL HIDALGO
XOCHIMILCO

TLAHUAC

MAGDALENA CONTRERAS
CUAJIMALPA

MILPA ALTA

DISTRITO FEDERAL

TOTAL

DE

POBLACION

1 490

1 268

642

640

595

519 ¢

474

195

119

63

8 235

068

068

753

322

811

151

041

669

744

PORCENTAJE

18.10 %
15.14 %
7.80 %
7.77 %
7.24 %
6.31 %
5.69 %
5.76 %
5.44 %
4.95 %
4.94 %
3.29%
2.51 %
2,37 X
1.45 %

0.78 %

100.00 %



Por ello, se pretende norwalizar el desarrollo de las Zonas Especiales de Deaarrollo Controlado
(ZEDEC), asf como establecer acciones de Control de asentamientos humanos en zonas de riesgo por —
ubicarse en: terrenos minados, derechos de vias, laderas y barrancas; lo que representarfa funda~-

mentalmente beneficios a la Comunidad.

ASPECTC SOCIO -~ ECONOMICO: La inmigracifn descontrolada al Distrito Federal ha determinado en sus-
caracteristicas socio—econémicas una elevada cantidad de poblacién menor de 14 afios y mayor de 85

affos, 47.7 % y 24 % respectivamente y una poblacién econbmicamente activa que pasa de 20.3 X en -
1975 y percibe en su sayorfa ingresos superiores al salario minimo, 60.2 %. La explicacién de la

existencia de una baja proporcién de la poblacién econbmicamente activa en relacibp al total de 1la
poblacién en edad de trabaJm- de que la zona es activamente semi-industrial, ha provocado que se -~
genere una atraccién de poblacién fuerte por lo que se produce una oferta de mano de obra mucho —

mayor que la desanda por las industrias y los servicios.

Desde el punto de vista ecolégico se ha provocado un elevado grado de contaminacién en algunas —

partes del pafs, donde el Distrito Federal no escapa.

Es importante proteger las zonas de descarga acuifera a través de usos y actvidades que no los anu

len o contaminen.



La contaminacifén de las barrancas ha modificado el desequilibrio ecolégico de la zona afectada —

lag actividades y las &reas que forsaban el cinturén verde del Distrito Federal.

ASPECTO FISICO -~ NATURAL

Para captar a la poblacién futura de "LAS AGUILAS", se dispone a clasificar en 3 tipos las #reas -
conforme al estudio del medio natural formado por los siguientes anflisis: Clima, Edafolcgfa, Pen-

dientes, Geologfa, Vegetacién, Capacidad Agricola y Usos Actuales del Suelo.

Esta zona presenta pendientes excesivas 30%, posibilidades de riesgo minimas por pendientes rocosas
6 bien forman parte de preservacifn ecolfgica. También ésta zona esti constitufda por freas urbani-

zadas ocupadas por los asentamientos humanog existentes y per las zonas industriales.

En lo que respecta a la estructura urbana, con base al diagnéstico, se han delimitado las fireas - -
urbanizadas, las fireas de reserva ecolfgica y las &reas no urbanizadas, ademis se han establecido -
la secuencia que deberi requerirse para la incorporacién de las reservas y los usos urbanos, siguien

do para ello los lineamientos establecidos por las condiciones de dotros niveles de planificacién.

A continuacién veremos un cuadro representativo de las Delegaciones que conforman al Distrito Fede-

ral y los espacios béisicos de mayor necesidad.



NO SE CUENTA
? *  SI SE CUENTA
i
DELEGACIZN PLAZA CIVICA | SUB. DE DE-| SUB. DE JU-] SUB. DE OR-| SUB. DE| AREA DE GO- | CAFETERIA|{ ESTACIONAMIENIO| ZONA DE MA- |AUDITORIO
SARROUO. | RIDICO Y DE| GANIZACION | ADMON.| BIERNO. PUBLICO NIOBRAS.
i GOBIERNO.
- - - - - L] * - -
. 1.- ALVARO OBREGN .
g - - ~ - - * - L] -
i thc.mwo -
] - - " 1 3 * . - - -
. 3.~ BENITO JUAREZ
! * . - - « - . »* * -
4.~ COYOACAN
- * - - - - - - - -
5.- CURTIMALPA
- i ] L] - - - " £l -
6.~ CUALHTENOC .
7. GUSTA A, MADERD - ‘ * * - . . . . *
- -« - - - * * - - -
8.~ IZTACALOO .
i - . . * * - s - »
{ 9.~ IZTAPALAPA .
0.~ MAGDALENA CONTRERAS * * < * * . - * " .
}
l} - L » - - - L] - -
‘sl.- MIGUEL HIDALGO M
§ " - - * * " . * - *
. 2:= TLAHUAC
'13‘_ TLALPAN - - L4 - - * . - » -
N L] - - L] - * . » - »
1 4.~ MILPA ALTA
- L 2 * - * - . * * -
15.~ VENUSTIANO CARRANZA
! L * « * * - . - - -
| €.~ XOCHIMILCO

ey a4



CONCLUSTONES DF_LA INVESTIGACTON:

A consecuencia del desmedido crecimiento poblacional, en la Colonia Las Aguilas, ésto como el resul
tado de los asentamicntous irrepulares, acarreande como primer insinncia 1a falta de servicios de —

primera necesidad dentro de éstas zonas, ejemplos:

— AGUA POTARLE

— RED DE DRENAJE

— ELECTRIFICACTON

~ VIALIDAD

— SEGURIDAD PUBLICA

—— PAVIMENTACTON

—REGULARIZACION DFE LA TENENCIA DE LA TIERRA

— ETC.

Por ello 1a propuesta de 1a vhicacidon de ésta Sub-delegaridn, prcecisamente dentro de ésta Colonia,
asi como para resolver también 1n problem&tica de 1as Colonias colindantes.

Por ésta situacidn se pretende 1a realizacién de un espacio estratégicamente Iocalizxlo, nai como



1a optimizacion administraliva, para tratar de evitar la saturacion nocinl de 1a Delepacion Alvaro

Obregdn.

En lo que respecta al acprcto cultural y social de la zona, se¢ derea rescatar y fomentar las tradi
ciones mexicanas como serian: EI. GRITO DE INDEPENDENCIA, LA FIESTA PATRONAL DE LA COLONIA, DIA NE
LA BANDERA NACIONAL, etc., nsi como proteger y mejorar los valores patrimoniales e histdéricon ubi-

cados dentro de la Colonin I.as Apuilas.

También se propon=an propramas de conservacién natural como: ESTRATEGTAS FCOLOGICAS que se conside—
re e un corto, mediano y iarpo plazo, las medidas prevenltivas para el aprovechamiento integral y -

racional de sus recursos naturales.



PROYECTO ARQUITECTONTICO



PROYECTO ARQUITECTONICO:

Definicidn del Programa Arqu

Este programa se darid como ¢l resultado del aniilisis de espacios y necesidades requeridos tomando rn
cuenta los siguientes aspectos: Econdmicos, Polfticos y Culturales del Area Metropolitana con fodo -
ésto se ha rindido llegar o ohlener la factibilidad en la construccifin de una Sub-delepacidn Adminis-
trativa, tomando como caracteristicas especificas de nuestr propuenta, la de servir a la Comunidad, -
ani como lan perspectivas de desarrollo social de 1a Delegacién Alvaro Ohregbn que deberin encaunnnr-

se en el Sector Servicio.

Para ello hemos formulado una Sub-delepacion Administrawtiva con sus respectivas condicionantes de -

Area.

DESCRIPCION DEL FUNCIONAMIENTO OPERATIVO DE LA SUB-DELEGACION:

Actualmente la estructurs y funcionamiento de las Sub-delegaciones no es homogénea, exinlen diferen—
cias esenciales entre cnda unn de ellas, pero en tLérminos generalens, es asimilitud bisica y estd irte

prada de la siguiente mancra:

SUB-DELFEGADO :

Son responsables directos de planear, organizar, dirigir, controlar y evalrar o' funcionamiento de -



1a Sub-delepgacién a su carpo, conforme a los lineamientos y disposiciones que establece el C. -

NDelepado Politico y a 1lns ntribuciones contempladas en la Ley Orgfinica del Distrito Federal.

Ejercer las atribuciones «aefinlzdnas en el Reglamento anterior del Departamento del Distrito Fede-

ral en el territorio que comprende el perimetro de la Sub—delegacitn Administrativa.

Representar al Departamento del Distrito Federal, en la Sub-delepacidn, en los Juicios, Contien-
dns, Litigios que hayan sido sefinlados como parte, asi como en todos los actos que furra necesn--

rio realizar para reservar y defender -los intereses del Departamento.

Disponer de las actividaden de 1n Sub-delegacién en materia Juridira y Gobierno; Obras Piablicas;
Administracidn y Desarrollo Gocial, para que se conduzean conforme a los limeamientos al sobre -
planeacidn, programacidén, presupuestacién, organizacidn y evaluacion establecida por el Jefe del

NDepartamento del Distrito Federal (delegado Politico).




La Delegacién Alvaro Obrepdn, el C. Jefe del Departamento y las atribuciones contempladas en 1a

Ley Organica del Distrito Federal.

ESPACIOS REQUERIDOS:

SUB-DELEGADO

8 S UV S U SO S, S
| . !
Oficina Bario Sala de Sala de Juntas Sala de *7ona Balcén
Estar o Espera Secretarial
Descanso

SFCRETARTA PARTTICULAR

Propramar y desahogar 1a Apenda de Audiencias del C. Sub-delegado y mantener informado sobre laa

actividades a realizar.

Canalizar las peticiones y/o quejas de los diversos medios de las Areas correspondientes para su

pronta atencién.

Coordinar eventos especiales y verificarlos con la Delegacién por instruccién superior, asf como



tambifin asignar y supervisnr los trabajos generales del Area secretnrial y correspondencin.
Controlar y dar seguimienitn n la documentacién generada y recibida para atencidn del C. Sub—delepado.

Atender 1a linea telefénicn y red privada del C. Sub-delegado.

Formular los informes correspondientes a su actividad de acuerdo a la periocidad establecida.

Recibir y orientar sl piblico que solicite Audiencia con el C. Sub-delepndo, via telefdnicn y/o per-

sonal.



SECRETARIO PARTICULAR:

ZONA SECRETARIAL

SUB-DELEGADO POLITICO BALCON SECRETARIO PARTICULAR
i 44 |
] ) !
OFICINA BANO SALA DE ESPERA

AREAS COMPARTIDAS CON EL SUB-DELEGADO POLITICO: Zona Secretarial y Blacfn.



RECREACION: Estos lugares serfin para la diversién de los vecinos, como el alivio del trabajo

a x

que ap d;lnri te.

R ECREACTION

PLAZA CIVICA PLAZA DE ESTAR PLAZA DE CONVIVENCIA AREAS VERDES

SERVICIOS: Son con los que se contard el Edificio para un mejor funcionamiento integral.

S ER VI CIOS

1 1 1 . 1 1 -

| | I |
CUARTO DE BODEGA INFORMACION NODULO DE ESTACIONAMIENTO CASETA
MAQUINAS BANOS DE VIGILANCIA.




SUBDELEGACION DE ADMINISTRACION

Suministrar oportunamente a la Subdelepacibn y &reas de la misma, de los recursos humanos materia-
les y financieros necesarios y suficientes para realizar sus funciones, procurando al mismo tiempo

la optimizacidén de los sistemas y procedimientos administrativos.

Estudiar, proponer e implantar los objetivos politicos y sistemas de trabajo en las areas de recur
sos humanos, finanzas, abastecimientos, servicios generales y recursos materiales de acuerdo a las
necesidades de la Sub-declegacién bajo las normas y lineamientos emitidos en la materia per el - —

Departamento del Distrito Federal.

Proporcionar los servicios de abastecimiento de materiales, mobiliario y/o equipo, asi como los de
transporte, fotocopiado, impresién de documentos, empastado, higicne y limpieza, mensajeria, vigi-
lancia de instalaciones y otros similares, o especiales que satisfagan las necesidades del personal

y Areas dependientes de la Sub-delegacién.

Dirigir 1la preparacién e integracién del anteproyecto de presupuesto por programas y presentarlio —

para su autorizacién ante 1nn autoridades correspondientes.

Estudiar y proponer las autorizaci6fn de la Deleracidn Politica, las adecuaciones pregupuestas que -



se rcquieren para el 6ptimo funcionamiento de la Sub-delegacifn.

Autorizar o negar, segin proceda, las contrataciones, néminas ordinarias o extraordinarias, recibos de
pago, esquigiciones, becas, viiticos y pasajes e intervenir en las comisiones y permisos especiales, —

transferencias, permutas, cambios de descripeifn, incremento, ascensos y retabulaciones.

Aplicar las técnicas mis apropiadas en materia de control de personal y administracién de sueldos en -

1la Delegacién, acorde al lineamiento estublecido por el Departamento del Distrito Federal.

Formular y realizar programas y cursos de capacitacién técnica-administratiiva, para el personal de 1a-

Subdelegacién en coordinacidén con el resto de las Sub-delegaciones.

Fscuchar y resolver los planteamientos de la representacién sindical 6 bien, canalizar sus inquietudes

y/o peticiones a los niveles correspondientes del Departamento del Distrito Federal.

Establecer programas de mantenimiento de los vehiculos destinados a las ireas de servicio urbano, en -
coordinacién con la Sub—dclegacidén de Obras y Servicios, as{ como los vehiculos asignados a funciona-—

rios.

Vipilar le dotacifn de combustibles a lcs vehiculos asignados a la Delegacidén en basec a los lineamientos

y politicas establecidas por ¢l Departamento del Distrito Federal.



ISUBDE _EGAL"
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NIDAD DERARTAMENTAL.DE PROGRAMACION Y CONTROL PRESUPUESTAL

OF ICINA | [ZONA SECRETARIAL

G, O NP MU0 UOU GO U S

| e i |
ISALA_DE COMPUTO IBODEGA | AREA DE FOTQCOPIADO ISALA_DE JUNTAS MODULO DE BANOS



SUBRRELEGACTON DE DESARROLLO SOC|AL

Fomegntar las actividades rducativas que tienden 2 desarrollar el espiritu civico, sentimientos -
patriéticos de la poblaciin y el sentido de solidaridad social. Cosrdinar la realizacion de cere

menias pitblicas para conmemorar acontecimientos histéricos de cardcter nacional o loenl.

Alender y vigilar el adecuado funcionamiento de las escuelas, bibliotecas, casas de culturn, ——

deportivos y promover el lurismo de la jurisdiccidn.

Administrar los centros socinles ¢ instalaciones recreantivas y centros deportivos cuyn adminis-—-
tracién no estid encomendnda a otra Unidad Administrativa. Organizar actos culturales, artisticon

y sociales, asi como promover 1as actividades deportivasde los habitantes de la Sub-delegacidn.

Realizar campafias tendientes a prevenir y erradicar el alcoholismo, prostitucidn y toxicomaniaca.
Coordinar con otras dependencias oficiales 18 prestacidn de servicios médicos asistencinles y —

pratuitamente los servicins funerarios a indipentes o con escasos recurs



SURDELEGACION DE DESARROLLO SOCTAL:

S.UBDELEGADDO

OF ICINA BANO_ SALARORRJUNTAS|

OF ICINA [ZONA SECRETARIAL| ISALA_DE_ESPERA

IDAD DE SERVICILOS SOCIALES EDUCATIVOS Y CULTURALES)

— RN

[ZONA SECRETARIAL



UNIDAD DEPARTAMENTAL DE ACTIVIDADES DEPORTIVAS.

. | L
I | i

BROF ICINA ISALA DE _ESPERA [ZONA SECRETARLAL

IDAD DEPARTAMENTAL CULTURAL

JOF 1C INA] SALS DE ESPERA 20NA SECRETARIAL IS




SUBDELEGACION JURIDICA Y GOBIERNO

Proporcionar a la ciudadania los servicios en materia, juridica de licencias y reglamentos, de -~
promocién ciudadana, de registro civil, de filiacién en forma Agil y eficdAz, haciendo cumplir —

las politicas y disposiciones legales vigentes.

Integrar los anteproyectos de presupuestos de las unidades y oficios que integran la Sub-delepa-
cién, incluyendo los progrmas en materia de recursos humanos, materiales, financieros del C. Sub

delegado para su aprobacidn.

Ofrecer y dirigir a través de sus unidades, el servicio en materia de jurados, registro civil, -
familiar y administrativo e¢ intervenir en materia de cultos. Elaborar, revisar y rubricar todo -
tipo de contratos, convenios y concesiones de los que se derivan derechos y cbligaciones para 1a

Subdelegacién exceptuando los de caracter fiscal.

Recibir, atender y canalizar las peticiones de los casos de indullo para su sancién en la Direc-

cidn General Juridica y posterior resolucién del Ejecutivo Federal en delitos de orden comin.

Fstudiar y difundir las disposiciones y resoluciones piiblicas en la gaceta oficial del Departa-
mento del Distrtio Federal del Diario Oficial de la Federacién y de los Acuerdos Circulares que

provengan del Sector Central, que “'por sn contenido afecten a la Sub-delegacién.
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SUBDELECACION DE OBRAS Y SERVICTOS

Mantener, enriquecer y vigilar-la presentacién de los servicios piiblicos y la conformacién urbana
apropiada para que sus habitantes cuenten con la infraestructura citadina en las mejores condicio
nes de uso y disfrute sepiin las directrices, normas y lineamientos del Departamento del Distrito

Federal.

Expedir licencias para obras de construcci6n, ampliacién, modificncion, conservacion y mejoramien
to de inmuebles, conforme n las normas de 1la Direccidén General de Planificacidon y en los térmi—

nos de la Leyes, Reglamenlos y disposiciones administrativas.

Opinar previamente al otorgado de licencias de fraccionamientos y subdivisiones, aplicando las —
normas de la Direccidn General de Planificacidn en el control de 1a zonificacién para el uso de -

la tierra.

Aulorizar alineamientos y nimeros oficiales para predio y construccidn dentro de su perimetro. ——
Mantener y conservar los inmuebles a carpo de la Sub-delegacidn asi como las Escuelas, Biblioleecas,

Museont y Centros de Servicio Social, Cultural y Deportivo, asi como Parques, Jardines, Camellones,

Monumentos, Plazas y Obras de Ornato.



Proponer y ejecutar obras de regeneracién de Barrios deteriorados, promoviendo su incorporacién
al Patrimonio Cultural. Elaborar y proponer los proyectos parciales del Plan Rector segin la Ley

de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Atender, mantener y vigilar la debida presentacidn de los servicios piiblicos de recoleccién de-

desechos sblidos y su industrializacién, alumbrado piiblico, bacheo, agua potable y drenaje.

Proponer medidas para mejorar lia vialidad, circulacién, sefialamientos y seguridad de vehiculos-
y peatones en via piiblica. Coadyuvar con el Cuerpo de Bomberos y el de Rescate para Prevencidn

de Incendios y Otros Siniestros que atentan contra la vida y el patrimonio de los habitantes.

Ordenar el retiro de los obsticulos que impidan el uso adecuado de los bienes del dominio pidbli
co, previa Resolucidén Juridica. Elaborar y presentar mensualmente al C. Sub—delegado un infor-

me de labores, detallando actividades realizadas y el avance programado a su cargo.



SUBDELEGADO DE OBRAS Y SERVICIOS:
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PAD DEPARTAMENTAL DE ALUMBRADO PUBLICO

-

[ZONA SECRETARIAL

NIDAD DEPARTAMENTAL DE AGUA POTABLE Y DRENAJE
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[ZONA SECRETAR
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[U§IDAD DEPARTAMENTAL DE CONCURSOS Y CONTRATOS!
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1.- Sub—delegado Politico

2.- Secretaric Particular

3.- Sub-delegado de Administracién

3.1- Unidad Departamental de Administracién de Personal

3.2- Unidad Departamental de Recursos Humanos

3.3- Unidad Departamental de Administracién de Personal

3.4- Unidad Departamental de Programacién y Control Presupuestal
3.5~ Unidad Departamental de Compras

3.6- Unidad Departamental de Programacién y Control Presupuestal



4,2 8S8ub-delegado de Desarrollo Social

‘4,1~ Unidad Departamental de Participacién CXudaw
4.2- Unidad de Servicios Sociales Educativos y Culturales
4,3- Unidad Departamental de Actividades Deportivas

4.4- Unided Departamental Cultura

S.- Sub-delegado de Jurfdico y Gobierno
5.1- Unidad de Desarrollo Urban;a

5.2~ Unidad de Asentamientos Irregulares
5.3~ Unidad Departamental de Registro Civil
5.4- Subdireccién de Averiguaciones Previas

5.5.— Registro Civil



6.~ Sub<delegado de Obras y Servicios

" 6.1~ Unidad Departamental de Concursos y Contratos
6.2- Unidad Departamental de Planeacibn y Licencias
6.3~ Unidad Departamental de Limpieza
6.4- Unidad Departamental de Parques y Jardines
6.5~ Unidad Departasental de Alumbrado Piblico
6.6- Unidad Departamental de Agua Potable y Drenaje

6.7~ Unidad de Supervisién y Disefio

7.- Servicios

8.~ Recreacién
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4.1,4.2,4.3,4.4.

5.1,5!2,5.3,5.4,5.5
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ESQUEMA DE RELACION
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PROGRAMA ARQUITECTONICO:

SUB-PRELEGADO POLITICO "

OFICTNA 12.00
BARO 4.70
SALA D ESTAR ] 12.00
SALA DV JUNTAS 20.00
SALA DE ESPERA 3.00
ZONA SECRETARTAL ] 9.00
BALCON _ . 16.00

SECRETARIO PARTICULAR
OFICINA 16.6G0
BANO a.70

SALA DE ESPERA 9.00



SUBNDELEGACTON DE ADMINISTRACION

Sub—dclepgado de Administracidn M2

OFICINA 30.00
BANO 4.70
ZONA SECRETARIAL 9.00
SALA DF ESPERA 12.00

UNTDAD DEPARTAMENTAI. DE ADMINISTRACION DE PERSONAL

Unidnd Departamental de Recursos Humanos
Oficinn 16.00

Zona Secretarial 9.00:

Unidnd Departamental de Administracién de Personal

Oficinn .. 16.00

Zona Sccretarial 2.00



Unidad NDepartamental de Programacidén y Control Presupuestal

M2
Oficina 16.00
Zona Sccretarial 9.00
Unidad Departamental de Compras M2
Oficina 16.00
Zona Secretarial 9.00
Sala de espera 17.00
Bodegan 9.00
Unidad Departamental de Informatica
Sala de Computo 40.00
Bodepn 25.00
Areca de fotocopiado 9.00

Sala de Juntas

MSduloe de Baiios



SUBDELEGACION DE DESARROLLO SOCTAIL

Subdelegado de Desarrollo Social : C M2

Oficina 30.00

Bafio A.70
Sala de Esnpera - 12.00
Zona Secretarial 9.00

Unidnd Departamental de Participacion Ciudadana

Oficina 30.00
Zona Goeretarial 9.00

- ’ Sala de Espera 12.00



Unidad de Servicios Sociales Educativos y Culturales =~

M2

Oficina 30.00
Sala de Espera 12.00
Zona Secretarial 9.00
Unidad Departamental de Actividades Deportivas

Oficinn : 30.00
Sala de Espera 12.00
Zona Secretarial 9.00
Unidad Departamental Cultural

Oficina 30.00
Sala de Espera ‘ 2.00

Zona Secretarinal 9.00



SUBDELEGACION DE JURIDICO Y GOBIERNO

Sub-delepado de Juridico y Gobierno
oficina

Bafio

Sala de Espera

Sala de Juntas

Zona Secretarial

MGduln de bafios

Unidad do Desarrollo Urbano
Oficina
Zona Secretarial

Sala de espera

Unidad de AsentamientosIrregulares
Oficina
Zona Secretarial

Sala de espera

M2

30.00

4.70

9.00

9.00

30.00

30.00

9.00

9.00

30.00

9.00

8.00



REGISTRO CIVIL:

Oficinn

Bafio

Zcna Secretarial
Informacién

Sala de Espera
Casetn dr Policia
Sala «de Detencibn
Bafio (Snla de Detencién)
Médico Legista
Bafio

Saln de Espera

M&dulo de Rafios

M2

9.00

9.00

12.00

6.00

12.00

4.70

16.00

4.70

8.00

36.00

N



SUBDELEGACTON DF. OBRAS Y SERVICIOS:
Sub-delesado de Obras y Servicios

Oficina

Bafto

Zona Secretarial

Sala de Espera

Sala de Juntns

Unidad Departamental de Concursos y Contratos
Oficinn

Zona Secretarial

Unidnd Departamental de Planeacidn y Licencias

Oficing
o

Zona Sncretarial

Departamento de Alineacién y No. Oficial

2

30.00

4.70

9.00

9.00

12.00

9.00

12.00

9.00

36.00



Unidad Dopartamental de Limpieza | 4

Oficina 12.00

Zona Secretarial 9.00
Unidad Departamental de Parques Y Jardines
Oficina 16.00
2onn Seeretarial 9.00
Unidad Departamental de Alumbrado Pablico

Oficina 16.00

Zona Secretarial 9.00
Unidad Departamental de Agua Potable y Drenaje

Oficina ' 16.00

Zona Secretarial 9.00



Unidad Departamental de Agua Potable y Drenaje

m2

Oficinn 16.00
Zona Sccretarial '9.00
Unidad do Supervisién y Disefio

Oficinn 16.00
Zona Secretarial 92.00
Area de Dibujo : 40.00
Servicion

Cuarto de Miquinas R 20.00
Bodegn . 36.00
Informacidn ' 12.00
M6dulo de Rafion 36.00

Estacionamiento

Casctn de Vigilancia 12.00



Recreacidn
Plaza ©ivica
Plaza de Convivencia

Areas Verdes
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CRITERIG® DE TNSTALACITONES



Instalacién eléetrica.

Para poder realizar el crilerio de alumbrado en el Edificio Administrativo se tomd como base los

niveles de iluminacidn tomnndo en cuenta el R.C.C. del D. F.

La distribucién de la corrientic se ubicard en derivaciones al centro da earga principal,lo cual -
reducird la resistencia a2l paso de la corriente por tramos largos manteniendo asi baja 1a corrien

te de alumbrado.

Para consumir menos enerpin cléctrica en la zona de oficinas se utilizard luz fluorescente, tubo

fluorescente Slim-line de 1.27 M.

En el cuarto de maquinas sec usari corriente trifisica debido a 1os motores y el equipo con cable

del No. 10 y Ne. 12,

En las areas administrativas se dejaran contactos para la instalacién de Miquinas de Escribir, -
Fax, Grabadoras, Televisiones, Videocaseteras, CAmaras Fotograficas, Proyectos, Computadorns, —

ete., dejando preparacidn para corriente trifasica para los aparatos que !o requieren.

Lon circuitos se cableariin conferme al c¢filculo correspondiente al proyecto. Por cada edificio-

la alimentacidén a los tableros de distribucién seri de acuerdo al cflculo {con cable del No. B).



Siendo 1a alimentacidn general de 3F — 4 # 1125 watts.

NOTA: Ver plano de instalncion sléctrica.



CALCULO PARA EL NUMERO DF_LUMINARIAS POR LOCAL

OFICINAS.

— Tubo fluorescente Slim-line de 1.22 M. bifilares
— Area del local; 4.00 X 2.00 = 12.00 m2 H = 2.50 M
— Nivel de iluminacién; 400 luxes

— Indice del local; H

— Féctor de mantenimienlo; bLueno, 0.70

— Coeficiente de utilizaci6n; 0.40

luxes
— lumen inicial; 400 x 12.00 M2 = 12000

0.40

— F.D.L. 2420 = 0.93
2000

— lLumen en Servicio: (100 tuxes) (12m2) = 4800

(4R00) (0.7 X 0.93) = (4800)(0.631) = 31248

— No. de luminarias: 3i24.8 = 1.20 ? luminarias
2600



nafos

— Tubo fluorescente Slim-line de 1.22 M bifilares

-~ Area del local 4,00 mis. X 6.00 mts = 24,00 M2 H = 250 mts
— Nivel de iluminacidn; €0 luxes

-—~ Indice del local; F

— Factor de¢ mantenimiento: bueno; 0.70

— Coeficiente de utilizacidn: 0.58

— lumen inicial; 60 luxes X 24 m2 = 1440 = 2482.75
0.58 0.58

— F.D.L. _2420 = 0.93
2600

— lumen en servicio; (?Ml?.75)(0.9.3 X 0.70) = 2482.75)(0.651) =

anyj. 74

— No. de luminarias; 3817 v+ 1.48 2 luminaring

H00
7 X 2 locnles

4 _luminarias



TLUMINACION GENERAL

~— Tubo Fluorescente Slim-line de 1.22 M bifilares

— Area del local; aprox. 4.00 M. X 25.00 M. = 100m2 I = 3.30 M.
— Nivel de iluminacién: 200 luxes

~ 1Indice del local; E

—  Factor de mantenimicnto; bueno; 0.70

-— Coeficiente de utilizacidon: 0.65

— lumen inicial: 200 luxes X 100 m2 = 20000 = 3063.2
0.65 ) 0.65

— F.D.L. 2420 = 0.93
2000

—- lumen en servicio (3069.7)(0.651) = 20030.7

— No. de luminarias; _20030.7 = 7.704 = 8 luminariasa.

2600



Instalacién sanitaria:

La recoleccién y cnnali

ion de los desechos y desagiien se llevan a cabo por medio de la inatala
cifdn sanitaria, la cual sipne 1a siguiente trayectoria: Sale en forma horizogtal de los bahios —
piblicos y privados y van colgndos en el lecho inferior de la losa en forma aparente para asi ner
facilmente registrables y reparables en caso necesario; s85lo en los bafios privados ésta instala-—
cién se encuentra oculta con el falso plafén; en la distribucién vertical, la bajada de apuas ——
nepras de 1os bafins pitblicos se encuentra en dugton, en tanto que, en los bafios privados van nlo-
jados a un lado de lag columnas y son ocultas por medio de malla con recubrimiento de cemento ———

pulido.

Todos los muebles sanilarios se encuentran interconectados cor. un tubo de ventilacion, el cual se

conecta con otro en forma vertical, para asi salir un s6lo tubo de ventilacién por nicleo de

hafios, en 1a azotea.

F1 desagiic para aguas pluvinles sc realiza mediante 1a captacién del apua en coladeras, y la cana
lizacién de ellas se hace 2 Lravés de tuberias de fo.fo., y al ipual que 1a bajada de agnas nepras
de los bafios privados, In bajada de apuas pluviales van alojadas a un indo de las columnas y son

oncil tas por medio de malla con recubrimiento de cemento pulido.



lLas tuberias de bajadas de aguas pluviales y la bajada de aguas negras son separadas y reci-
bidas a nivel del terreno con repistros conectados con otros registros fuera del edificio a-
una distancia mfixima de 10 m. entre registro y registro, y son conducidos al conector grne—

ral que desemboca por 1n calle de Calzada de Las Apuilas.
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ACABADOS:

Los Muros Interiores serin de distintos materiales

—- Tabla roca con recubrimicnto de pintura vinilica marca COMEX, color blanco apio cédipo 736
— Madera de Triplay con bastidor de pino, y un recubrimiento de barniz coor natural
— Canceleria de aluminio Lipo corrediza y vidrio fijo.

— ¥n bafios se utilizardn canceleria e aluminio y madera.

Serdn empleadas con sl sistema "JOIST STANDAR", (viga de aima abierta), contard con —

50 ems., deperalte por especificacién y la cubierta de multipanel tendrd un espesor de 5 cmn. -
soportada por una capa de compresidn por la misma vipa; ésta seri sostenida a base de pijas, —
soldadura y tornillos. Dichos elementos serdn rigidizados a las columnas, cadenas y caslillos-

fstos de concreto armado, cuyas secciones se muestran en los planon estructurales, 1a cimenta—

cion se realizara conforme al ciilculo estructural y analisis del sueclo con zapatas corridas.,

Ventajan _que ofrece la losa tipo_Joist:

Con referencia a la economin; 1a estzndarizacidén del producto bajo eslrictos controles de calidnd

1a simplificacién de la estandarizacién al recurrir a las tablas predisefindas que le permitan tener



Joist apropindo para cadn clare y su rapida instalacidn general

de Ia construccidn.

y un ahorro del 40% en el costo

De ésta losa es Sptima pues la ligereza del edificio y generando en un 40% el ahorro en el cos-

to de la cimentacidn.

Claros_méximo:

S 2

Resuclve el problema de claros largos hasta 12.00 mis.

Andadores y Plaza Civica, ndoquin rojo y gris en forma de rombo

zard adopasto cuadrado de 109 X 10 (ver plano de acabados).

F=tacionamiento:

Adopasto en forma cuadrada de 10 X 10, éste serd utilizado para

en las plazas de estar se ulili .

marcar los cajones vehiculares

y ¢l asfalto en circulaciones asi como en el Area de carpa y descarga.

Los Pisos en Sanitarios:

Seriin en base a loseta de granito de 20 X 20 (ver plano de acabadorn).

Las Oficinas_del Delegado y Sub-delestados: Contardn con alfombra color marfil marea arquitectura.
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CRITERIO

ESTRUCTURAL



Descripcién de la estructura y materiales.

Conforme al estudio realizado en ésta zona con respecto al Reglamento del Distrito Federal, se

obtuvo que el terreno cuenta con una resistencia de 18 ton/ms2.

Considerando ésta resistencia se propone una cimentacién de zapatas corridas de concreto arma-
do con un f' c=250 kg/cm2 conforme al resultado que arroja el cAlculo {ver cilculo estructural

pag. )

La Estructura estarf conformada por:

Estructura de Areas Administrativas.

Trabea de concreto Columnas de Concreto losa joist
armado f' c=250 kg/ca2 armade f' c=250 kg/cm2
y f'y= 4200 kg/cm2 y f' c- 4200 kg/cm2

A) .- Trabes de concreto armado: con f'c= 250 kg/ca2 y f'y= 4200 kg/cm2 serfn utilizados ——

conforme a la modulacién empleado en el proyecto.



B).— Columnas de concreto srmado: con un f'c=250 kg/cm2- y f'y=4200 kg/cm2 con entre ejes modula-

res a cada 3,00 mts y a cada 6.00 ats;

Muros: serfin altos y bajos en el contorno de edificio utilizando de block 20 X 40 X 15, aplanado

por ambas caras con cesento, arena y con recubrimiento en pintura vinilica color arena §# 420 —

marca vinimex.

Separemos esp:3sor en la zapata de 18 am2

Pz = (6)(18)(2400) =259.2 Kg/m2
Carga total deol cimiento 634 + 2592 = 893.2
Area de la zepata Az = 893.2 = 0.56 .60
1600
Reaccién neta Rn =@ 634 = 1057 i
.60 =

. . el Mo max = (Rn)(x2 = (1057)(87°) = 400

Constante



Peralte es de dc| Momax = 400,00 = 400,00 222 = 4.71 por especificacién
#b (18(100) j 12 am

Peralte por esfuerzo Ub = (1057){2) = 211.4 Kg

Célculo del Area de Acero As = Momax = _ 40,000 = 40,000 = 39

(£e)(j)(a) (250)(.87)(4.71) 1024.425




Area de acero afnima 0.002(b)(d) = (0.002}(100)(4.48) = 0.896

Con varilla de @ X" se tendra& frea de varilla 1.27

Nisero de varillas = 3 = 4varillasde @# %" C 25 ca.
1.27
Peralte por adherencia M = 2.25 \{PE = 2.25 \250 = (2.25)(16)
1.27 1.27 1.27
= 28.34 Kg/ca2
v v = 211.4 = 1.91
(2834)(46)(.81)
La suma del perimetro por @ valdrA = 0(4)(6) = 24
Larg. de andaje A = Fs(1.27) = (2100)(1.27) = 266 = 23.52
4 (28.34) 113.36 11336
Larg. minina de andaje: La ma == @ 12" = (12)(127) = 15.24



Altura total de la =zapata

Varillas de drea de

acero por teaperatura

a— X >’

& Ye*

# +(.50 X 1.27) + 7

(4.71) + (.50)(1.27) + 7

(4.71) + 0.635 + 7

.32

-3%

.23

Ast = (.002){100)(12.34) = 2.47

No. de varillas = 2.47

@10em

/ Armado principal
/

¢ 3/8"

o.80 ,
-

T mad

Armado por temperatura # X"

4 varillas @ %"



AN=1.25 0 m*

2
1]

Presifn neta del terreno

EDIFIGI0 —

PT = Peso de la cimentacién

(10% P.X.)

PS = Peso del VolGmen excavadoi

(6% PN)

PE = Peso del edificio

Resistencia del terreno

18 Ton/w2 1/Ton/m2

PN Rt

PE = 1 ton/m2 + 0.10 + 0.06

PE =1.16 1.20 ton/m2

Nota: Los muros que cuenten con simetrfa y continuidad estructural, estardn unidos a la

estructura y éstos seran de concreto arsado pam absorber torsiones.



Tabla estéindar de carga para vigas de alma abierta, gerfa H, basada en los esfuerzoa

_ permisible de 2.100 Kg/ 2

Designacion de Joisg

Designacién de Joisg
Peralte normal
Nomento resistente

Mixixa Reaccidn
al extremo (Xg)

Momento de Inercia
Peso Aproximado

Claro en Mts.

Peralte en
Pulgadas

50.00

4368 Nts/Kg

. 2688

6294 cm
15.5 Kg/Mt

12.00 Kg/m2

Cuerdas de
Acero

Tamafio de la cuerda para
atiesemiento horizontal.

Ncta: Las pruebas de las vigas de acero, disefladas de acuerdo a las especificaciones estandar se

puede aplicar a cargas concentradas en la cuerda superior cuando la suma de las cargas ——

iguales concentradas en las mismas no excedan la carga uniforme permisible para el respec-

tivo tipo de viga y el eepacio entre las cargas no exceda de 84 a lo largo y de una cuerda

superior..

e




Claro: El claro de la viga no deberé der 24 el peralte.

Si tenemos un peralte: 50 ca = (50)(24) = 12 Mts

Tamaflo de la cuerda 1 hilada 2 hiladas 3 hiladas 4 hiladas
para atiesamiento
horizontal.
6 hasta 5.5" 5.5" a 6.7" a 11.0 a
6.7" 11.6" 12.2"
Perfiles para atie- Separacibn
samiento horizontal Mixima
Joise
3.00 Mts.

Soportes: Laa placas o cubiertas deberfin estar soportadas uniformemente a lo largo de las
cuerdas superiores de la viga.

12.00
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FACTIBILIDAD ECONOMICA:

Se retomardn los precios unitarios que usa el Departamento del
Distrito Federal en sus estimaciones de costos de construccidn,
obteniendo de ésto un criterio de anilisis del estudio finan—
ciero para saber que inversidn en capital se requiere en éste-

edificio asi como una inversién presupuestal.

Cabe mencionar que el Departamento del Distrito Federal - - -
otorgarad el presupuesto financiero a través de la Delegacién -
Alvaro Obregdn quien se encargarid de la obra en su totalidad —
sin que se destine presupuesto del Programa Anual Operativo —

en Obras de la Delegacidn Alvaro Obregén a éste proyecto .



PRESUPUESTO DE 1992,

COSTO POR METRO CUADRADO DE CONGTRUCCION $890,000 .00

SUPERFICTE TOTAL DEL EDIFICIO 12,49%.,00 M2

CALCULO VEL COSTO DE CONSTRICCION EN : (SUBDELEGACION DE JURIDICO Y GOBIFRNO)

POR ARFEA CONSTRUIDA EJEMPLO:

118 M2 X
105,079,000

NOTA EL COSTO POR METRO CUADRANO NE CONSTRUCCION ES CON REFERFNCTA Al COSTO DEL DEPARTAMENTO DEIL
DISTRITO FEDFRAT..



EDTFICIO

SUB~DELEGACION DE DESARROLLO SOCIAL

SUB-DELEGACTON DE JURTDICO Y GOBIERWO

EDTFTCIO DE GOBIERNO

PLAZA CIVICA

VESTTRULO DE ACCESO

OBRA EXTERIOR, PLAZAS Y ANDADORES

AREA TOTAL DFEL PREDIO

ARFEA CONSTRUIDA

ARFA PARA ESTACTONAMIENTO AUTO M2

SUPERFICIE

590.5 M2

$80.5 M2

642.5 M2

1,779.0 M2

140.0 w2

9,226.5 M2

12,979.0 M2

3,759.0 M2

30 M2

3,752 M2

123

COSTO M2
890,000
890,000

1,792,000

2,779,000
340,000

992,600

o2 CHICOS

62 GRANDES

AUTOS



CONCEPTO

TMPERMEARTILIZANTE . 21.0 Kp/ M2
ENTORTANN 31.5 Ke/ M2
ENLADRILLADO 22.5 Kg/ M2
RELLENO 12.5 Kp/ M2
LOSA : 12.0 Kg/ M2
VIGA . v E 11.5 Ke/ M2
MURO 149.034 Kp/ M2
TRARE 25.0 Kp/ M2
MURO 149.034 Kp/ W2
CARGA VIVA ) 200.C Kp/ M2
CARGA TOTAL = 634.068 Kp/ M2
= 634
634.068 Kp/ M2 = 0.396 (POR ESPECIFICACTON SE TNWMARA (.67

1600 M2

)



— Costo de la inversion.
— Costo del terreno.

— Costo de la construccidn
(incentivos, obra exterior, mcbiliario, equipo, etc.)

—- Tmprevisto 20% del costo construido.

—  Costo variable {(honorarios y mantenimiento).

— Inversién total dr cuolas de licencias de construccién, fotocopias,
permisos de apua potable.

- Tiempo de recuperacidn total de la inversidn a costo real.

Para dicho proyeclo el financiamiento seri otorgado por el Departamento del Distrito Federal,
ya que serd obra de interis y beneficio social. Esta propuesta arquitectdnica serd analizada

por la supervisién de Obras Piblicas del Departamento del Distrito Federal.

0



CONCLUSTONES GENERALFES:
Durante el proceso de 6éstsn investigaci6én se pudo concluir lo sipuiente:

Lupar de Estudio: Al vernos favorecidos por un buen resultado, obtenido de la investipaciin de -
ésta zonn; (Col. Las Aguilas, Delegacién Alvaro Obregdn), se logré una informa
cién mis real y actual. Por cllo se pudo valorar la carencia de servicios, de-—
éste hecho nos encaminzmos en la biisqueda general para poder concluir, la im—
portancin de una Subdelegacidn Administrativa en donde podremos tomar en cuen-
ta los sipuientes aspectos:

Politicon, Socinles, Culturales, Econdémicos, etlc.

Proyecto Arquitectdnico: (on las anteriores premisans se pudo oblener la informacién necesaria, -

para poder llevar a cabo el anteproyecto del Fdificio Administrativo.

Considerando o1 avance del proyecto y sobre todn sabedaores del apoyo o 1a €olo
nia l.an  Azuilas, es de gran satisfaccidén como profecionistas el buen servir a

1a sociedad en general.



Aportaciones: Con la construccién de €ste proyecto se podra loprar dar a la Comunidad de
la Colonia Las Aguilas un mejor servicio administrativo, logrando con éste,
evitar el traslado de un determinado nimero de vecinos (tomando en cuenta-—

vecinos de las colonias colindantes), a la Delepacién Alvaro Obregdn.

Con ello se pretende descentralizar triamites o gestiones de 1a Delegacion-
Alvaro Obregdn, y ademds motivar a la Ciudadania para gestionar los servi-
cios que requieren asi como participar en los Eventos Civico-Sociales que

se realizan.
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