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I-INTRODUCCION.

A rafz del impulgo alcanzade por la ciudad de San Juan del Rio , como resultado de concentrar inversicnes
procedentes tanto del sector pﬁbiico . como de la iniciativa privada, se ha experimentado un crecimiento de

&rea urbana y el coxrespondiente incremento en la dewanda de sezvicios de infraestructura, equipamiento y

vivienda.

Por eso , y en virtud del alto valor histérico y cultural que contiene en algunas zonas, resulta
indispensable conciliar el alto crecimiento previsto con la preservacién y mejoramiento de sus valores

arquitecténicos y sus recursos naturales.

Por lo tanto en el presente Plan de Trabajo se realiza un amplio estudio, mediante la investigacién de
los problemas fisico-naturales, soclo-econémicogs y culturales; vivienda, equipamiento, infraestructura,
vialidad, y transporte que nos hari resaltar la problemitica especifica del poblado y nos dard la pauta para

incorporar nuestros servicios de planificacién y arquitectura.
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1.1 PRESENTACION Y JUSTIFICACION DEL TEMA.

El Plan de Estudio Urbano de San Juan del Rio se elaboré debido a los resultados de un andlisis de la
ciudad, que la colocan como la segunda en importancia en el estado, pero que desafortunadamente no ha
tenido el impulso necesario para evitar problemas de vivienda, transporte, equipamiento, contaminacién,

explosién demogrifica, etc.
Se justificSs también por. la mala ubicacién e integracisén de las industrias y comercios gﬁe han propiciado
una inoperable estructuracidén de la imagen urbana del lugar,pues ha roto poco a poco la tipologia del México

antiguo.)

Y por idltimo, por la problem5tica que se guarda en los alrededores de la poblacién, donde se reflejan las

carencias y defectos de vivienda en las clases populares.
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2-. OBIJETIVOS GENERALES

- Definir y comprender la problemdtica de la zona y de sus habitantes a partir del anilisis urbano

preliminar.

-. Degsarrollar la estructuracién metodolSgica que se menciona y elaborar de manera general un esquema

de solucién a corto, mediano y largo plazo.

-. Dar una solucién exacta y eficdz que intervenga positivamente en la transformacién del poblado,

atendiendo a los intereses mayoritarios de la poblacién,

-. Solucionar y justificar el tema arquitectSnico a desarrollar gque xesulte como pricritario en

relacidn al an&lisis urbano.

-. Desarrollar integralmente el proyecto arquitecténico, incorporindo los elementos t:écni;:os -y

financieros de la arquitectura.
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-. Proporcionar a los colonos un instrumento eficiz para crear un ambiente urbano m&s agradable y

funcional.
3.- AMBITO REGIONAL

El estado de Querétaro se encuentra situado en la altiplanicie mexicana entre las estribaciones de la
regién volcinica central y de la Sierra Gorda, la cual a su vez forma parte del sistema de las Sierras de

Zacatecas.

Se lccaliza entre los paralelos 20°01° 02* y 21°37’ 17* de latitud norte y entre los meridianos 99°03°
23" y 100°34’ 01" de longitud ceste de Greenwich Al norte limitada con el estado de San Luis Potosi, al sur
con los estados de México y Michodcan, al -este con el estado de Hidalgo y al oeste con el estado de

Guanajuato.

Querétaro es una faja territorial que se orienta de SO a NE geqiin su eje mayor que mide 165 Km., la parte
sur contiene dentro de su &drea un relieve suave que forma valles y cafladas, que contrasta con la parte
boreal de relieve abrupto y pronuhciado que pertenece a las Sierras de Jalaéa Y Talimén.Su superficie es de

11,769 RM2.
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El municipio de San Juan del Rio se encuentra al sureste de la capital del estado y sus coordenadas
geogrificas 20°23’ 30" latitud norte y 99°59/49" latitud oceste del meridiano de Greenwichi {(posicién de 1la

torre de la parroquia) y se encuentra a 1890 mts. sobre el nivel del mar.

Estd limitado al norte, por los municipios de Tequisquiapan y Pedro Escobedo; al sur por el municipio de
Amealco; al oriente por los estados de Hidalgo y México, al poniente por el municipio de Pedro Escobedo. Su

extensidn es de 77,990.Ha.
3.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

San Juan del Rio se fundS en 1531, a partir de entonces &ste poblado se comenzd a formar y a desarrollar

alrededor del templo y hacia los lados de la calle real.

Con el transcurso del tiempo se fueron formando mis calles hast'a construir una poblacidn mis estable y

que ha llegado hasta nuestros dfas con ligeras modificaciones.

Su evolucish en cuanto a categorfia se dio de la siguiente manera:

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. ' Pégina 8
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Fue elegido pueblo en 1797, posteriormente por decreto presidencial en 1834 se declaxS villa y en 1847

fue elevado a ciudad.

Es importante hacer notar que su ubicacidn con zrespecto .al contexto nacional le ha proporcionado
situaciones estratégicas, tanto econémicas, como militares, en las diferentes etapas por las que el pais
ha pasado, pues en la época de la colconia fue pieza importante para controlar la produccién minera que venia
desde Durango, Guanajuai:o, San Luis Potosietc., rumbo a la ciudad de México para ser embarcadas en el Puerto
de Veracruz hacia Espafia. Después la actividad agropecuaria de la regién vuelve a darle nueve impulso a la
ciudad ya que ha sido y es la puerta del Bajio ; finalmente en los aflos sesentas, para ser mis exactos hace
15 affos , se inici6 un nuevo dinamismo adquirido por las inversiones en la rama industrial, fortaleciendo
gradualmente la economia del poblado a tal grado que en la actualidad, #sta actividad ha transformado

radicalmente su morfologia.
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3.3 SISTEMA DE ENLACES

El sistema de comunicacién vial existente se aprecia a partir de la integracifn del territoric que tiene
como eje la carretera México-San Juan del Rio-Querétaro, en la que se puede considerar la desviacién a
Galindc como un punto de equilibrio , ya que es el de menor trinsito promedio anual diario y porque a partir
de &ste aumenta paulatinamente el trdfico en los dos sentidos, quedando asi definido San juan del Rio y
Querétaro como dos centros urbanos de atraccién de tr&fico.

Sobre la carretera San Juan del Rio -Tequisquiapan-Jalpan se define otro punto de equilibrio en el limite
de los municipios de Amoles y Pefiamiler, en donde la regién serrana se dirige a poblaciones del estado de
San Luis Potos;:, observandose el mayor trdfico con destino a la parte sureste del estado.

Con esta base, podemos establecer la influencia de centros urbanos considerando los puntos de equilibrio,
que se fijan en el lugar donde una persona tiene iguales posibilidades de dirigirse hacia uno u otro puntos
de atraccidn , la interaccién entre las giudades del estado de Querétaro se deslinda a partir de. las
actividades comerciales, administrativas e industriales,

La dependencia de San Juan del Rio en relaecifn a la Capital del estado ha permitido establecer jerarquiasg
de localidades, y regicnalizacién polarizada del estado po-z" sistemas o subsistemas uxbanos.

El estado cuenta con un total de 3,925 Km de carreteras y caminos. Esta red carretera de 2,330 Km.

{59.36%)ha sido construida poi el sector federal, mientras que el gobierno estatal ha ejecutado 563 Km.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. Pégina 12
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(14.35%) los 1032 Km. restantes de los cuales 97.65% son de tipo de brecha estdn considerados como caminos
rurales.

En ésta red car:et;r‘a en la que destaca primordialmente la a;.xtapista México-Quer&taro, se integra el
correddr Industrial del Estado, que a su vez forma parte del corredor Industrial de la regisn del Bajio.

Existe también otro eje secundario q\:le comunica a San Juan del Rio con la zona norte; asi mismo &ste eje
secundario tienen dentro de &rea de influencia caminos de terraceria y brechas, que "unen en primera
instancia, a las cabeceras municipales con la zona de desarrollo de la entidad.

La c¢iudad, ha tenido el impulso necesario para ubicarse como la segunda ciudad en el estado,
constituyendo la base de su czeciqieato al sactor industrial.

El corredor Agroindustrial que parte de San Juan del Rifo , tiene una situacién geogrdfica privilegiada y
aunque sclo es aconsejable para las industrias.secas se, ird desplazindo a lo largo de la carretera de
Jalpan y posteriormente a Tequisquiapan, Cadereyta y Jalpan.

Con éste gistema de enlace, el aprovechamieq};p econémico del &rea agricola es &ptimo para la regién; en

las zonas concretas de Amealco y San Juan del Rio la industria lechera es la de mayor preponderancia.
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3.4 ASPECTOS DEMOGRAFICOS.

Al analizar la dindmica poblacional de la zona de estudio, se encontrd que de acuerdo al X Censo General
de poblacién, la ciudad albergaba 81,820 habitantes y por medio de una proyeccién (método aritmético ) al

affo 1984, sabemos que actualmente la poblacidn es de 92,991 habitantes.

Por otra parte, se puede cbservar en la Piramide de Edades de la Ciudad , un notable sector de jSvenes
menores de 15 afios, que constituifan en 1980 el 49.5 % de la poblacidn total. Esta situacidn se mantiene a la

fecha.

Este hecho resulta de vital importancia, ya que &ste grupo de la poblacidén mantendr& sus exigenclas sobre
empleo , servicios, vivienda y a otros aspectos a los que tienen derecho

Otro aspecto que nos indica el porque del alto crecimiento de la poblacién ., es la relacidn natalidad-

mortalidad, ya que en 1580 hubo 3,200 nacimientos pof 753 fallecimientos.

Estructura .Familiar : la composicidén media por familia es de 5.5 miembros= 6, semejante al promedio

nacional.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. - R Pégina 14
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Por otro lado, cabe sefilalar que siendo la poblacién que habita en la zona de aproximaéamente 92,991
habitantes tenemos por lo tanto una densidad media general de 223 habitantes por hectdzxea, considerada como
baja.

Respécto a2 los movimientos migratorics, la ciudad se ha convertido en un importante "polo de atraccdiéan =
debido a la combinacién de diversas situaciones econémicas y sociales que hace de ella un lugar atractivo,
sobre todo para la poblacisn agricola que puede ahi encontrar un empleo estable mejor remunerado .

El X Censo General. de Poblacidn seilala que San Juan del Rio absorve emigrantes proveanientes del Estado de
México (19%), Hidalgo (15%), Guanajuate (14%), Distrito Federal (11%),y Michodcan (5%), ademis de atraer a

los pobladores de localidades del propio municipio y de otros aledafios a la cabecera municipal.

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA.

La sgituacién econdmica de la poblacién se relaciona directamente con la ubicacién de los diferentes
niveles socio-econémicos dentro del niicleo urbano.

Asf pues, el sector con un alto rango econémico (mis de 3 veces s.m. ), se encuentra asentado en las
mejores zonas y con la mayoria de servicios a. su disposicién.

-La zona que comprende la poblacién econfmica media y baja, se ubica en los alrededores del centro; dentro
de &sta, se considera un rango de 1.5 a 2 veces s.m. que representa el 55.5% de la poblacién. .

Por {ltimo , la poblacién de 1 o menos veces el s.m. comprende el 19.20% y se localiza en las zonas

periféricas de la ciudad, padeciendo los problemas que &gta situacidén les provoca (plano clave PEA).

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. Pégina 15



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

PROYECCIONES DE POBLACION

METODO ARITMETICO IX CENSO GENERAL DE POBLACION 1970
X CENSO GENERAL DE POBLACION San Juan def Rio = 53,899 hab.

San Juan del Rijo = 81,820 hab.

p - Pl
bb= P + A - Al = (A -a)

81820 - 53899
Pb=81820 + (1980) - (1970) =(1984-1980)

27927
Pb=81820 + 10 = (4)

Pb=81820 + 11170.8

Pb= 929%0.8 ANO 1984

92991 + 92991 - 81820
Pb= (1984) (1980) (1586-1984)

11171
Pb=32991 + 4 (2)

Pb=92991 4 5585.5
Pb=98576.5 ANO 1986

98577 - 92991 .
Pb = 98577 +  (1986) - (1984) =(1944-1986)

5586
‘Pb= 98577 + 2 (8)

Pba= 98577 + 2793 (8)

Pb= 120,921 ANO 1994
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120 821 - 98577
Pb= 120 921 + (1994) - - {(1986) (2000 - 1994)
22344

Pb= 120 921 + 8 (6)

Pb= 120 921 + 2793 (6)

Pbs 137 679 afio 2000
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CRECIMIENTO DE LA POBLACION
SAN JUAN DEL RIO QRO.
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RAMA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
SAN JUAN DEL Ri0  QRO.

POBLACION TOTAL 1980 = 81 820 Hab.
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA = 27 104 Haob. (32.12%)
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3.5 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La actividad econémica de San Juan del Rio , tienme su origen en el siglo XVII; para esa &poca en la
regién del Bajio se realizaban dos importantes ferias, una de ellas en &sta ciudad y otra en San Miguel

Allende, Gto.

Por su ubicacifn y a partir del auge minero de Guanajuato, San Juan del Ric fue capdz de dominar el Valle
Agricola y articular el intercambio de las economias cercanas de los estados de. México e Hidalgo, asi como

del oriente del estado de Guanajuato.

Esta situacién se mantiene a la fecha y constituye en términos territoriales junto con Almealco,
Tequisquiapan, Cadereyta y Pedro Escobedo, el espacio funcional del 'proceso de captacién de capital de San

Juan del Rio.

A lo largo del siglo anterior San Juan del Rio observd una estructura urbana estdtica, caracterizada por
conservar los.mismos elementos, en igual organizacién , y ademis con un minimo de crecimiento del &rea

urbana debido al lento crecimiento de la poblacién.
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En realidad, el proceso de concentracién urbana que se observa en la ciudad, ha sido expresién y resultado
de 1la infraestructura desarrollada en &pocas recientes para estimular la atracciSn de 1la actividad

»

industrial, especialmente la que cpera en el Distrito Federal.

De los factores que se han conjugado para constituir las ventajas de aglomeracién industrial que hoy
tiene San Juan del Rio se destacan : su cercania al mercado mas grande del pais ; la integracién a los
ferrocarriles México~- Guadalajara y México- Uruapan; la comunicacién carretera a todo el pais; la relativa
abundancia de agua; y los bajos costos de la fuerza de trabajo,y del suelo que para los industriales
constituyen significativos estimulos para la reduccidn del costo de produccién industrial.

Asi en 1970 el precio del suelo para la industria de transformacién dentro del Distrito Federal duplicaba
al precio prevaleciente en San Juan del Rio; de &sta manera, el bajo precio de la fuerza de trabajo y del
suelc, se conjugaban para permitir una tasa de ganancia industrial de lés mas altas de México, pues para ese
afio se calculaba en.un 45% guperior a la tasa de ganancia de toda la industria de transformacidn del pais.

Imnporta destacar que, el futurc proceso de industrializaclén y coancentracidén urbana de la ciudad, depende
del espacio funcional de la concentracién y descentralizacién del capital, especialmente el del Distrito
Federal y el de la ciudad de Queretaro.

Por otra parte y segin datos de 1970 , del total de la riqueza social generada enla ciudad, cerca del 50
% se obtenfa de la actividad comercial, cuyos apropladores se encuentran articulados a las actividades

agropecuarias y de trasporte, en cambio , el sector industrial creaba el 21% de la cifra global.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. Pépina 22



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUAILLO

De lo anterior se desprende que en San Juan del Rio, el poder real y econdmico que define el desarrollo
de la formacién socioceconSmica, y por tanto la expresidn y desarrollo de la estructura urbana, se
concentraba hasta 1970 en el sector comercial.

Sin embargo en el momento actual, la situacién se ha modificado sustancialmente y se presenta un distinto
modelo de acumulacién de capital, dirigido bdsicamente por el sector industrial.

Esta situvacién hace que una parte creciente de 1la poblacién de la ciudad esté integrada, en éste momento,
de asalariados, condicidén social que entre otros hechos, se nutre por la inmigracién procedepte del Area de
influencia de San Juan del Rio en el caso de los cobreros, y del Distrito Federal, asi como de la ciudad de
Querétaro en el caso de los técnicos y ejecutivos relacionados con el proceso de produccidn industrial.

La diferenciacién social de los pobladores que no es tan notable hoy dia, se ha acentuado iltimamente
debido al proceso de industrializacidn. La masa de’ trabajadores con bajo salario, que incluso es uno de los
principales factores de atraccién de la zona, reduce continuamente sus actuales posibilidades para obtener
108 elementos indispensables para subsistir, entre los cuales se destaca la vivienda, cuyoc costo de venta y
alquiler se han incrementado rdpidamente como resultadoc de la variacién sufrida en el mercadeo del suelo y
por el proceso especulativo de los p:opiet;rios de terrenos urbanos.

Por otra parte, es necesario sefialar que.la actividad industrial que actualmente se .registra tiene alto
contenido de importacisén de las materias primas y articulos gque ahi se transforman. De las 28 empresas
establecidas a partir del aflo 1970, con un capital total de $§ 1,600,000,000.00 26 se proveen de materias

primas fuera de é&sta ciudad y el proveedor fundamental es el Distrito Federal .

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. P4gina 23



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO ) RODOLFO SEGURA TRUJILLO

A su vez, de las 56 industrias que operan en San Juan del Rio, 11 de é&stas se abastecen de materias
primas provenientes de la propia &rea de influencia de San Juan . De tales emprésas destacan las dedicadas a

la elaboracifSn de vino y las empacadoras de alimentos.
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ACTIVIDADES PRIMARIAS AGROPECUARIA

COLTIVO PRODUCCION SUPERFICIE
PRINCIPAL ANUAL EN HAS.
TONELADAS
MAIZ 8,632 4,873
FRIJOL 383 753
MAIZ-FRIJOL 18,176 21,080
SORGO 6,517. 1,119
TRIGO 2,769 769
AVENA FORRAJERO 3,077 113
ALFALPA 54,750 779
MAIZ FORRAJERO 10,950 219
LENTEJA 182 202
MAIZ DULCE 360 60
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RODOLFO SEGURA TRUJILLO

GANADERTIA

PRODUCCION
CABEZA DE GANADO BSPECIES
28,261 BOVINOS
19,539 OVINOS
11,124 CAPRINOS
15,833 EQUINOS
19,809 PORCINOS
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ACTIVIDADES SECUNDARIAS
INDUSTRIAS EXTRACTIVAS

Se caracterizan por la extraccidén de metales y minerales, ya que existe una gran cantidad de bancos de

material enr la regién
INDUSTRIAS DE TRANSFORMACION

En la actualidad ests integrada por la elaboracidn de vinos; empacado de £rutas, legumbres, jugos y
fabrica de velas y veladoras.

También operan una fibrica de pldsticos y una de prendas de vestir.

INDUSTRIAS DE MANUFACTURA

La industrias que predominan son la industria de maquiladora de ropa y secundariamente la de a:_':tesanias.
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INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

Existen f&bricas de casas prefabricadas, estructuras metdlicas, panele_s_ de madera y concreto y

herramientas especiales.

‘_‘(‘<
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ACTIVIDADES TERCIARIAS.

Dentro de estas actividades, se encuentran en la ciudad diferentes ramas como son

COMUNICACIONES: Correos, tel&foncs y telégrafos.
TRANSPORTE: Autobuses, taxis y ferrocarril.
COMERCIO: En productos primarios.
BANCOS : Diferentes Bancog del Estado.

/
TOURISMO: Actividad no muy difundida.

(Ver tadla de rama de actividades economicas).
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ASPECTOS ECONOMICOS

OCUPACION

PROFESIONALES

TECNICOS Y PERSONAL ESP
MAESTROS Y AFINES
TRABAJADORES DEL ARTE
PUNCIONARIOS PUBLICOS
GERENTE SECTOR PRIV.
ADMINISTRACION AGROPECUARIOS
MAYORALES AGROPECUARIOS
AGRICULTORES

OP. MAQUINARIA AGROPECUARIA
SUPERVISORES DE OBREROS
ARTESANOS Y OBREROS
AYUDANTES DE OBREROS
OFICINISTAS

VENDEDORES DEPENDIENTES
EMPLEADOS EN SERVICIOS
TRABAJADORES DOMESTICOS
OP. DE TRANSPORTES
PROTECCION Y VIGILANCIA
NO ESPECIFICADA

NUNCA HA TRABAJADO .

TOTALES

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

RAMA DE ACTIVIDAD

AGRICULTURA EXPLOTACION INDUSTRIAS
DE MINAS Y MANUFACTU-
CANTERAS RERAS.

GANADERIA
CAZA ETC.
13
15
1

(- 1]

6867
114

101
37
31
23
31
27
13
28
11

7331

1
1

Wl Hm:wl = |

69

33
42
4
17
2
56

20
4
134
3935
137
252
86
15
2
46
21
76

4891
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AGUA Y GAS

43

CONSTRUCCION

N R bhw

1
35
610
703
33
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TRANSPORTE ESTABLECIMIENTOS SERVICIOS ACTIVIDAD DESOCUPADOS :
ALMACENAMIENTO PINANCIEROS BTC. COMUNALES INSUPICIENTE QUE NO TRABAJAN TOTAEY
ETC. ETC. ESPEC.
6 12 58 92 _ 232
] 42 11 82 C 357
_ _ 321 62 - 389
6 1 40 16 _ 86
2 _ 6 3 - 13
5 8 15 50 - 191
- 9
_ - - 1 - 1
9 2 12 188 - 7163
_ - 3 13 - 137
11 _ 6 71 - 268
115 14 420 - 1527 _ 6871
69 1 69 232 - 1287
86 100 205 912 - 1808
22 9 10 40 _ 1323
3 _ _ 4 - 118
7 5 1415 72 - 714
647 i 15 ) - 1476
9 1 100 180 - 947
5 58 15 52 - 339
_ 5 _ 3084 - 3226

1012 259 3093 6690 149 . 27104
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3.6 JUSTIFICACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

ZONA DE TRABAJO 928 HA.

El limite de la zona de trabajo se define a partir de la poligonal que abarca el casco urbano, por lo

tanto, se marcan las referencias em algunos puntos £isicos del poblado y otros en su contexto.

Al norte por la carretera a Tequisquiapan.
La carretera México-Querétaro,al sur.
Al oriente por la zona industrial.

Y el rfo San Juan al oeste.

ZONA DE ESTUDIQO 925 HA.

La determinacién de 1la zona de estudio nos marcari los limites de nuestro andlisis fisico-natural y
socioecondmico-cultural que intervendzdn en la concepcién del problema local y su relacién con el &mbito

externo.

Sabiendo que la poblacién de 1984 es de 92,3991 y para el aflo 200 tendxemos 137,679 habitantes , se

considera un radio adicional de 1.48 km. donde se asentard la poblacién a futuro.
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137,679

92,991 = 1.48 km.

Por lo tanto a partir del centro de la localidad se define el punto mis lejano de la ciudad y a &ste se

le sumari el resultado adiciopal cobtenido.
Asi pues, éste radio nos determina la zona de estudio, que estari referida por:
Los poblados El Carrizo y Sta. Cruz Escandén, al norte
El rio San Juan y la autopista México-Querétaro, al sur

Al este, el cexrro de Banthi.

Y el cerro de la Venta, al ceste (plano clave D2-1)
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3.7 ASPECTOS FISICO-NATURALES

TOPOGRAFIA (Municipio)

De acuerdo con el nivel natural del terreno, las zonas planas con pendientes de 0 a 2 % no se encuentran
.en el &rea, a excepcidén de una pequefia meseta en la cumbre del cerro ubicado al oeste de la localidad de

Paso de Mata.

Las zonas con pendientes de 2 a 5 % consideradas como Sptimas L;ara el desarrollo urbanc por no presentar
preblemas en su drenaje natural y por ser adecuadas para el tendido de redes de drenaje subterrdneo y de
agua potable, asi como para carreteras, vias de circulacién,construccién y obra civil en general, se
localizan principalmente hacia el norponiente y oriente del &rea urbana, ademds en la periferia de las

presas Constitucisn de 1917 y Miguel Hidalgo asi como en las cercanias de la laguna El1 Divino Redentor.

Las zonas con pendientes entrxe el 5 y 15% ocupan una extensidn considexable hacia el oriente del drea de
estudio y hacia el lado oriente de la presa Constitucién de 1917. Estas zonas son adecuadas pero no Sptimas
por los ligeros problemas que presentan para el uso urbano, las obras de construceién y el tendido de redes

de servicios se elevan ligeramente en sus costos debido a los accidentes del terreno.
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Las zonas mis accidentadas con rangos de pendientes entre el 15 y 30 %, asi como las &reas con pendientes
mayores de 30% se localizan hacia el sur del &rea de estudio, conformando una zona con elevaciones
montafiosas que dificultan el uso urbano, debido principalmente a los altos costos que se requieren para la

introduceifn, operacidn y matenimiento de las obras de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.
No se realizé esquema gr&fico pues casi toda la zona de trabajo se encuentra construida, por lo que el

andlisis de pendientes no aportaria gran ayuda; por otro lado , en cuanto a la zona de asentamiento futuro,

no presenta grandes contrastes topogrdficos por lo que su andlisis se concreta a lo descrito anteriormente.
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EDAFOLOGIA

Atendiendo a las caracteristicas de la capa superficial del suelo, se encuentra tres tipos de suelos

Los mis abundantes son los expansivos;por su composicién y su gran afinidad con el agua hace que se
hinchen cuando estdn mojados y se agrietan cuando estdn secos;éstos son los suelos barrosos, anegadizos y

con drenaje deficiente.

Estas caracteristicas provocan hundimientos irregulares en las construcciones, asi como cuarteaduras en

los muros.

En general todas las obras con &stos suelos llegan a sufrir dafios si no se toman las medidas necesarias y

.

adecuadas para prevenirlos. Los suelos expansivos se presentan en gran parte del drea de estudio (75.35 %)

Suelos alta;énte orgdnicos: de alto contenido de materia orginica de origen vegetal que pueden o no estar

en completa descomposicién; la gran cantidad de materia org&nica los hace muy blandos, f8cil de erosiocnmar y
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con riesgos de colapsarse causando cuarteaduras, hundimientos, derrumbes y alteraciones a los materiales de

construccién .

Suelos colapsables : sufren asentamientos repentinos cuando se saturan de agua o cuando se encuentran en
zonas sismicas. Los dafios que &stas caracteristicas pueden causar van desde las cuarteaduras y derrumbes

parciales, hasta la destruccién total y repentinma de la construccién. Estos suelos ocupan el 19.33 % del

&rea de estudio (plano clave EA).
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GEOLOGIA:

En cuanto al sustrato geolégico, predominan al sur del drea las rocas igneas extrusivas entre estas zonas
accidentadas se observan algunas fracturas que pudieran representar algin riesgo para los asentamientos
humanos existentes, como son , las localidades de Santa Gertrudis, La Magdaleha, Sabino, El1 Jazmin y Ojo de

Agua que Se encuentran en las proximidades de é&stas fracturas.

Otro tipo de rocas que se observan al oriente y norte del 4drea son las rocas sedimentarias de
constitucidn caliza y con algunas zonas de arenisca-conglomerado, que no presentan impedimento para las

obras de urbanizacién .

Hacia los valles que se forman al poniente y norte del &rea urbana se presenta unm sustrato de aluvidén
cuyas posibilidades acuiferas son maycres gue en otros tipos de rocas, lo cual es confirmado por los pozos

profundos de extraccién que existen en la zona

Ademsis de las posibilidades acuiferas ya mencionadas en el &rea, se observan algunos bancos de material
para la construccién principalmente a 1lo largo de Jla ca:reteré que va a Querétaro y al sur del

Mirador. (plano clave GE).
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HIDROLOGIA

El drea cuenta con una gran cantidad de escurrimientos torrenciales principalmente hacia el sur de 1la
misma, donde los arroyos corren por las laderas de los cerros y por las barrancas que se forman. entre estos
arroyos, se pueden mencionar algunos como:el Arroyo Hondo (cuyas aguas se rematan en los bordos La Manga

ubicados al sur de Palmillas) , el arroyo San Isidro , El Caracol y otros.

El rio mis importante gque drena a la regidn es el rio San Juan que corre por el lado poniente de San Juan
del Rfo , &ste rio presenta mayor caudal hacia el sur de la localidad debido a la presencia de la Presa San

José que deriva sus aguas hacia los c¢ultivos,

Existen innumerables boxdos y pozos asi como una Presa de gran importamcia denominada presa de la™
Constitucifén de 1917 y una laguna conocida como el Divino Redentor. Estos cuerpos de agua y los acuiferos
que-existen en el &rea reciben su recarga de las aguas que escurren y se infiltran en la parte sur,
cbservandose una gran riqueza hidrolégica. Los parteaguas localizados principalmente al sur recargan a las
zonas mis bajas y planas del norte, las cuales tienen buenos acuiferos. Asi también, se puede mencionar la

importancia de los almacenamientos de agua en los bordos, los cuales se utilizan principalemente para riego

agricola. (plano clave HI).
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USOS DE SUELO

Uno de los pardmetros mds importantes para la planeacidn del desarrollo urbano es el use actual del
suelo, el cual se encuentra sujeto a diversos factores, entre ellos el relieve del tenéno, las
caracteristicas estructurales del mismo , las posibilidades hidrolSgicas, el clima , la vegetacién y 1los
diversos usos a que ha estado sometido a lo largo del tiempo que le confieren ciertas aptitudes que podran
ser determinates en su uso futuo.

Actualmente, la.mayor parte de los suelos al norte de la cabecera municipal se encuentran sometidos a una
expiotacién agricola con sistemas de riego, por su potencialidad son los mejores suelos del &rea y tienen
capacidad para sustentar una agricultura muy intensa.

Hacia la parte sur del irea, en los alrededores de la presa Y en algunas zonas al oriente, se practica la
agricultura de temporal, en general el uso potencial de éstasv tierras indica que s6lo pueden soportar una
agricultura moderada, al sur de ésta drea el uso agricola actualmente es limitado, existiendo mayores
posibilidades para la ganaderia.lLas pendientes del te;-reno no son recomendables para la agricultura, sin
embargo, varias de las localidades del sur estdn rodeadas de tierras de temporal cuyos rendimientos son

relativamente bajos.
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Se observan en el &rea algunas zonas cubiertas por pastizales y matorrales, especialmente en tierras
empobrecidas por el uso agricola, por el pastoreoc o en zonas accidentadas, por lo que en la mayoria de los
cerros predominan los viejos matorrales y pastizales como en el caso de el Cerro Banthi, La Bola, El bosque,

La Estancia, La Carbonera y El Viejo. (plano clave US-1 y UPR)

CLIMA

En todo el valle el clima es seco estepario con lluvias en verano. Para trazar el limite entre los climas
secos esteparios y los templados, se tomaron en cuenta los tipos de clima de estaciones meteoroldgicas mas
cercanas y asi poder establecer comparaciones. Ademds en el terreno se observarcn las diferentes

asociaciones vegetales y la altitud a la que se localizan,

En relacifn a la temperatura,los meses mis frios son Enero y Diciembre con temperaturas de 13°C y 1la
época de mayor calor comprendida entre los meses de Abril y Agosto, alcanzando temperaturas de 28° C. El

promedio anual es da 22°C.

El registro del nimero de dias con sol en la poblacién, varia segin la zona ; la framja del suroeste al

norceste es la de mayor niimero de dfas con sol aiio, la cual supera los 200 dias.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. Pégina 41



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

La zona norte ha tenido un promedio de 150 a 200 dias con sol anualmente en el periodo de 1941-1970, y en
la zona sur-surceste ha sido de 150 dias con sol afio en ese mismo periodo. El mes mids soleado del afio es

Abril y el menor Septiembre.
PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacién pluvial en la zcna centro-norte es comn um régimen de lluvias en los meses de
Junio,Julio, Agosto y Septiembre, vy con una precipitacién media anual menor a 500 mm

En la zona sur, la precipitacidn media anual es de 700 mm.

VIENTOS DOMINANTES

La intensidad media del viento en la zona es: al NE 3m/seg., al SE Im/SEG., al So. 2m/seg., y al NO
Im/seg., con un 67% de calmas. . La direccién dominante de los vientos es NE, con una fuerza de 2.5 m/seg.,
dato registrado en la estacién metereoltSgica de Querétaro.

.La humedad relativa es un factor de importancia en el comportamiento de los seres vivos, ya que mide el
vapor de agua contenido en la atmésfera. La humedad relativa anual en la localidad varfia entre el 40% en la

zona sur-sureste y de 50 a2 55% en la zona norte. Se tiene un promedio de 45%.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. Piging 42



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

3.8 CONCLUSIONES DEL MEDIO FISICO.

Los usos propuestos en la zona de estudio fueron definidos en funcién de las caracteristicas fisico-
naturales, asi como de las consecuencias econdmico-sociales y politicas, que incidirdn en el desarrollo de
San Juan del Rio, definiendose a continuacién:

En el aspecto edafoldgico se determind un uso recomendable para construcciones ligeras y de baja
densidad, ya que presenta suelos expansivos en un 75%.

En el aspecto geoldgico, se identificaron dos tipos de zonas rocosas, las sedimentarias em la cual el uso
recomendable ha quedado como: agricola, zona de conservacién y de urbanizacién de muy baja densidad.

Y las igneas cuyo uso es recomendable para explotar bancos de materiales para comstruccidn

En cuanto a usos del suelo se definieron dos tipos: el primero de agricultura de riego y temporal
permanente, y en el segundo caso de urbanizacidn.

En el aspecto hidrol6gico,” solamente se enfatiza el Rio San Juan ya que impide el desarrollo urbano

hacia la zona oriente de la poligonal por los obvios costos de infraestructura. (plano clave CMF)+*
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4. ESTRUCTURA URBANA

SUELO

Por ser el elemento principal del Desarrollo Urbano, es necesario conocer las partes que lo integran parxa

ordenarlo y controlarlo.

CRECIMIENTO HISTORICO

Encontramos en el afic 1900 una poblacién asentada en una zona semiplana y cercana a las mirgenes del
Rio San Juan, con &rea de 16.7 % de la supexficie total; en ésta época se dedicaban a la caceria, la pesca y
principalmente a la agricultura.

Después su crecimiento fue hacia el norte , buscande las zonas mis propicias para desarrollar la
agricultura, (aflo 1920); aunque por otro lado también se extendieron hasta las orillas del rio, tratando de
aprovechar é&sta fuente hidrolégica (1940).

Y finalmente, después de 1960 el destello industrial que comenzaba a relucir, cambio el‘ sentido al
crecimiento de la ciudad,. asentdndose al lado oriente de ésta, y hasta la fecha ha sido la tendencia de

crecimiento predominante. (plano clave CH).
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USOS DEL SUELO

El porcentaje mayor del uso del suelo en la localidad es de 45% y corresponde al uso habitacional con
una superficie total de 417 ha.

El segundo en importancia es el uso industrial que Ultimamente ha ido acaparando grandes lotes al norte
la ciudad y tiene un porcentaje de 13.7% con 127 ha.

Continda el uso turistico con un 5.4% y 50 ha.; y el comercial con 15ha. y un porcentaje de 1.6% (plano

clave US-2).

INCOMPATIBILIDAD ENTRE ESTOS:

Uno de los mids subrayados problemas de incompatibilidad se muestran en una zona habitacional integrada
equivocadamente en la zona industrial, pues con é&ste criterio se tienen problemas de ruido, contaminacidn
del aire, vialidad, etc.

Otro punto importante es el del uso comercial, que al establecerse en la zona centro esti rompiendo y
acabando con las riquezas coloniales que tienen el poblado, ya que con tal de integrar un comercio en é&sta

zona no les importa tirar o derrumbar toda la historia de la ciudad.
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TENDENCIASDE CAMBIO

Una parte del poblado que estaba creciendo habitacionalmente hacia el oceste ha tenido que cambiar su ruta
de aséntamiento, ya que se encontraron varios impedimentos como la barrera fisica del Rio San
Juan.Actualmente su crecimiento es al oriente.

Productivamente la zona tiende mas a la actividad agricola por las caracteristicas del suelo. La zona

industrial no tiene ningun obsticulo para su desarrollo en la zona norte (PLANO CLAVE US-2)*

DENSIDAD DE POBLACION
La concentraciSén poblacional dentro de la ciudad estd estructurada y definida a partir de =zonas

homogéneas que se han conformado para un mejor anilisis.

ZONA 1 Area Central, su densidad en baja - 180 hab/ha ya que la mayor parte de su poblacién no se
encuentra estable por la gran cantidad de comercio y servicios.

ZONA 2 Area anexa a la central, su densidad .es media baja- 240 hab/ha.

20NA 3 Y 4 También zonas circunvecinas al centro, su densidad es media baja 240 hab/ha,

ZONA 5 Zona iniciadora de ruta hacia el asentamiento a futuro, su densidad es alta 300

hab/ha.

ZONA 6 Area ubicada en la zona oriente del poblado, densidad media-alta 264 hab/ha.
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ZONA 7 Colinda con terrencs ejidales y con la zona menos propicia para el desarrollo urbano,
densidad media-baja 240 hab/ha.

ZONA 8 La m&s poblada de 1la ciudad, colinda al oceste con el rio San Juan, su densidad es baja
100hab/ha

ZONA 9 Y 10 Comprendidas en la zona oriente, en ellas se encuentran dreas habitacionales e
industriales, su densidad es media 262 hab/ha.

ZONA 11 Y 12 Puera del centro de poblacién, en ella se comprenden las rancherias y poblaciones

aledaflas, su densidad es baja 180 hab/ha,

TENENCIA DE LA TIERRA

La regién o zona de estudio nos marca dos tipos de tenencia que influixdn notablemente en la tendencia de
crecimiento a futuro,éstas scn:Zona privada ( 3150 Ha. 35.3%) y Zona Ejidal (5775 Ha. 64.7%).

Es notorie que la propiedad privada en la zona es menor que la ejidal, pero tememos bases para apoyar
nuestra tendencia de crecimiento ya que en ésta zona propuesta la agricultura puede tener problemas para su
produccién pues los sueios muestran deficiencia en sus caracteristicas orgdnicas.

Asi pues se propone que la agricultura se desarrolle en la parte poniente -del poblado, pues es el tipo de
suelo mis indicado para ésta actividad. B

Por lo tanto la ocupacién-de parte-de la zona ejidal no representa algin inconveniente para el

asentamiento de la poblacién a futuro. (planc ¢lave TDT).
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VALOR DEL SUELO

Como se aprecia en el plano clave, el valor del suelo se define a partir de los asentamientos existentes
y de los sexvicios, tanto de equipamiento como de infraestxuctura con que cuentan las zonas.

Por lo tanto el precio mds alto : $ 8,000.00 -$ 12,500 /M2 se tiene en la zona centro del poblado ya que
cuenta con la mayoria de servicios, comercios y es donde se c¢oncentran los lugares tipicos de la historia

colonial.

Las zonas con menor costo del suelo : § 4,500.00 - $6,000.00 /M2 se tienen en la periferia de la ciudad y

hacia el lado oriente de ésta.

Por otro lado, el valor comercial es variable, siendo el mis alto, en donde se encuentra la zona
industrial actual,por que cuenta con los servicios de infraestructura y poxr la calidad de lasvias de
comunicacién que tiene. (PLANO CLAVE VS-1)

DENSIDAD DE CONSTRUCCION

En la localidad no se observaron zonas sobresaturadas, ya que en el anilisis ge encontrS que ain existen .

baldios urbanos dentro del perimetroc de la ciudad.
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La zona donde se localiza la mayor de;asidad { 4 000 M2/Ha) es la 5; y se encuentra en la parte oriente
del poblado (plano clave DC).

La densidad mis baja (1 500 M2/Ha) la encontramos en la zona No. 8; é&sta situacién se mantiene pues ya
poca gente desea construir cerca del Rio de San Juan pues actualmente presenta varios indices de

contaminacién .
En general se tiene una densidad "de construccién media, pues no hubo dificultad para localizar los

baldios urbanos que necasitan para la ubicacién de los elementos del equipamiento urbano que demanda 1la

poblacién.
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CALIDAD DE CONSTRUCCION

El drea con mayor presentacidén es la zona centro, ya que cuenta con construcciones de muy buena caiidad
pues en ella se encuentran residencias, centros bancarios, zonas turisticas, etc.

Aqui también sobresale la calidad arquitecténica que reflejan sus iglesias y otros lugares coleniales’
gue representan la mayor distraccién al turismo extranjero.

Se une ademds, una parte de zona 8 con permanente buena calidad, pues cuenta con una zona residencial
asentada cerca del Rio San Juan.

Por otro lado la calidad media o permanente regular se encuentra en diversas zonas, tanto anexas al
centro de la ciludad, como en las periferias de la misma.

Las zomas que no cuentan con un habitat en buen &stado permanente se encuentran en los limites del
drea de trabajo, la mayoria se localiza en la parte poniente de la poblacidén. En &ste caso es importante
sefialar que los materiales utilizados como laminas de cartén,desperdicios industriales, etc) no cubren las

garantias de seguridad y confort que se pretende en una casa habitacién. (PLANO CLAVE CC)
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41 VIVIENDA

Las manifestaciones mds importantes del problema de la vivienda en la ciudad de San Juan del Rio, son las
siguientes:

A) Disminucidn de la calidad de vivienda y disminucién por lo tanto, del nivel de vida, debido tanto al
aumento creciente de los costos de construccién y renta, como a la baja capacidad adquisitiva de los
usuarios que se ha agudizado a partir del proceso inflacionaxio de log dltimos aifios,

La poblacién que no puede acceder a la vivienda se ha visto obligada a buscar soluciones como las
siguientes: usar materiales de baja calidad, o utilizacidén de los deshechos; reduccidn del drea de vivienda;
se ubican en sitios con poco servicios o aifin sin ellos; incorporan trabajo propio para los distintos
aspectos; de la administracién, construccién, supervisién legalizacidn, etc.

B) Presencia de algunos asentamientos no controlados, con forma tipica de respuésta a la demanda de los
grupos de bajos ingresos que se presentan con las siguientes modalidades: casos aislados de invasiones para
accevder a la tierra y permitir el uso habitacional, los cuartgs y casasunifamiliares en renta sobre terrenos
de propiedad individual,solucién que responde a la demahda de los‘grupos de muy bajos ingresos .

La situacién habitacional expresada anteriormente ha sido la respuesta a diversos que han incidido sobre

el problema de la vivienda y entre los cuales se encuentran:
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1.- La inadecuada distribucién del ingreso, que limita el acceso a wvivienda para la mayoria de 1la
poblacién. .

2.- El alto costo de la vivienda, (que se ve incrementada por la alta demanda de alojamiento), y que
sumado al incremento de precios, los recursos financieros limitados y la dificultad de acceso a 1los
créditos, ha reducido, afin mis, las alternativas de los grupos soclales m&s afectados.

3.- la forma de aplicacién de recuzrscs del sector piiblico , quien a pesar de los incrementos destinados
a vivienda mds significativamente y de manera planificada en el proceso de produccién de vivienda, ésta
situacién se agudiza debido a la forma inadecuada de aplicar los recursos financieros existentes para la
construcci.én de viviendas de “interé&s social ".

4.- La politica y los programas de vivienda, que se han constituido en base exclusivamente a la
disponibilidad de recursos financieros, han desaprovechado miiltiples recurses cuya consideracién puede
incrementar considerablemente la produccidén habitacional, por ejemplo el aprovechamiento de la tierra bajo
control estatal, la fuerza de trabajo sub-ocupada en el campo, las empresas productoras de materiales y las
de comercializacifn bajo gestidén éstatal y social, asi como el potencial tecnolSgico que ofrece los
m.ateriales y técnicas constructivas regiocnales dentro de los programas de vivienda popular

Por otra parte las normas técnicas aplicadas en J.a entidad lo cual incide naturalmente sobre San Juan del
Rio, se han formado en base a patrones de una sociedad con recursos suficientes, de los cuales solo dispone

un minoria, cerxado alternativas y relegando a la irregularidad a quienes sufren con mayor intensidad el
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problema habitacional , esto ha estrechado las posibilidades de opcidén tanto en la oferta formal de
vivienda, como en la articulacifn de demandas que plantean los sectores afectados por el problema.

En sgintesis, podemos conéluir que la esceﬁcia del problema de la vivienda en San Juan del Rio, en
términos generales, acusa una tendencia al deterioro y se estima que de seguir generandose como lo ha hecho
hasta ahora continuard propiciando parte de la problemitica existente.

Asi mismo el alto indice de especulacidn y por lo tanto el continuo y apresurado aumento de precios, que
aunado‘ al de la inflacién general del pais, ha cbligado a los pobladores a buscar una vivienda mds
improvisada para poder pagarla. A su vez, el alto costo de la vivienda en renta irregular en relacién a la
renta legal, la falta de control que provoca abusos y especulacidn, el alto grado de hacinamiento y 1la
creacién de programas cada vez mas improvisados para poder responder a la capacidad de pago disminuida de la
poblacidn representan los4més graves problemas de vivienda en é&sta ciudad.

El andlisis de la problemi&tica actual de vivienda en San Juan del Rio, permite concluir que la situwacidn
de este sector se agrava tanto en términos cuantitativos como cualitativos. Ahora bien el auge industrial
que el poblado estd experimentando y que se incrementari por la expansidn de la actual zona industrial preve
una aceleracidn en los indices de crecimiento de la poblécién ya de.por si altos, que generard una demanda
cada vez mayor de tierra, vivienda , servicios urbanos y equipamiento.

Como consecuencia de la situacién anterior y por el hecho de que San Juan del Rio ha sido

tradicionalmente una ciudad de paso, ubicada en la via de comunicacidn carretera mds importante que une a la

ciudad de México con el norte del pais, las Actividades Econémicas, Comerciales y de Servicios del centro de
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la ciudad y de la zona de intenso tr&fico, tendran cada vez mas importancia; é&ste fendmeno estd
propiciando un cambio de uso del suelo hacia otras actividades urbanas, dejando al uso habitacional en
segundo termino.

Ante é€sta situacidén existe la tendencia de un incremento acelerado en los costos del suelo, de 1la
vivienda en renta y en la propiedad, esto provocado por la presifn tanto de los intereses que pugnan por
esos cambios de uso del suelo, como por el aumento en la demanda de la vivienda de los sectores de mayor
ingresos , constituyendo ambos factores como elementos de expulsiSn de la poblacién de bajos ingresos -que
habita en esas zonas hacia 1la periferia .

Este fenSmeno se estd empezando a manifestar en la reciente aparicién de asentamientos irregulares
periféricos y a la existencia de lotes baldios en las zonas centralgs e intermedias del poblado.

Otro factoxr que contribuird a la especulacién tanto del uso como en el costo de la tierra, si no se
establecen instrumentos y mecanismos que controlen el mercado de la tierra, son los nuevos fraccionamientos -
para estrates medios y altos que se estdn empezando a asentar én las zonas centrales y periferias del
poblado .

Por lo tanto, de no tomarse en cuenta la futura demanda del suelo y vivienda, la actual problemitica '
tiende a l1la aparicifn de: nuevos asentamientos irregulares, de vivienda autoproducida, vivienda en renta
irregular de bajo costo, altos costos emn la vivienda y sus insumos e insuficlencia en los servicios de

equipamiento.

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. ’ P4pina 54



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

Estag sgituacicnes estin provocando ademis de los problemas apuntados, un proceso de demnsificacién por la
via del hacinamiento de habitantes por cuarto.

Bn el &mbito de San juan del Rio no es posible dar una respuesta que resuelva en forma integral, el
problemas de la vivienda fundamentalmente por los siguientes factores:

- Los bajos ingresos de un alto porcentaje de la poblacién.

- Tendencias al incremento de los costos y especulacién de inversiones destinadas a sectores medios y
altos.

= Aumento en los precios de los materiales de construccién.

- Las condiciones vigentes para el financiamiento de viviendas.

= Inadecuacién de los instrumentos normativos, juridicos y fiscales.

- Conflictos que se dan en las distintas fases del proceso productivo de la vivienda gue normalmente se
presentan como una serie de obstdculos administrativos y legales a las acciones de los pobladores.

Todos los factores coinciden en que pricticamente son minimas las alternativas de oferta habitacional a
excepcidén de las que tienen los derecho-habientes de los fondos de vivienda (y esto en &reas muy limitadas
de la pcblacién pues actualmente 8010 hay una‘nueva unidad del INFONAVIT )

El problema de la vivienda -de San Juan del Rio en su papel de Centro de la Poblacién y *"polo de
desarrollo " estari en funcidén del incremento de poblacién que ocurrird en los préximos afios tanto por
incremento natural, como por las migraciones, lo que cbliga a considerar el problema desde un &mbito més

amplio que comprenda la regién.
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4.2 DIAGNOSTICO
INTRODUCCION

En éste capitulo se presenta un diagnéstico tanto a nivel general del irea urbana como de los aspectos
particulares de su equipamiento, infraestructura y vialidad y transporte .
Se manejari un panorama especifico de cada aspecto para definir sus requerimientos y asi proponer en el

siguiente punto los planeamientos que se acepten para lograr una esgtructuracidn urbana ordenada y funcional
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EQUIPAMIENTO URBANO
San Juan del Rio,Qro. Poblacién (diagnéstico ) = 81 820 hab.

SUB-SISTEMA

EDUCACION

COMERCIO

TRANSPORTE

RECREACION

SALUD

CULTURAL

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

ELEMENTO

PRE-PRIMARIA
PRIMARIA
SECUNDARIA
PREPARATORIA

MERCADO

TERMINAL
AUTOBUSES

CINE

CLINICA
C. HOSPITAL

CENTRO
CULTURAL

- -=-PROYECCIONES
(propuesta) =
NORMA NUM. DE U. DE SERV., U.DE SERV.
% HAB, EXIS. REQUERIDOS
4.5 5572 18 159
21 26002 90 , 520
4.3 5324 27 106
1.5 1857 15 37
100 123823 150 774
100 123823 16 40
86 106487 220 1065
100 123823 6 29
100 123823 15 87
100 123823 0 4

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.

123 823 hab.

CAPACIDAD
X UNI.

35
50
50
50

160

100
5330hab/cons.

1430hab/unid.

28000/hab.

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

DEPICIT

141
430
49
22

.624

24
845
23
72

5600

SUPER AVIT
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UNIDADES REQUERIDAS

1l Esc. 18 aul. 2/t
Esc. 18 alu. 2/t.
Egsc, 18 aul. 2/t.
Esc. 12 aul. 2/t.
Merc.180 p.1.m.60p
Terminal 24 caj.
Cines 280 butacas
Clinica 180Cons2/t
1 Clinica 70 camas
4 Centros.

HMWHENP WK

POR U. SUB-TOTAL
M2 CONS. M2 SUP.TOT.

750 1900
2100 14700
1125 4500
2010 3060
2520 5040
4560 14640
1005 4020
1350 3420
6300 11900
1400 11200

VALOR/M2

$

7,071.
6,720.
4,500.

7,266.
8,000.
.30

8,333

4,500.
4,500,
7,750.

43
00
00

66
00

00
00
00

TESIS PROTFESIONAL U.N.A.M.

VALOR TOTAL

13,435,714
98,794,230
20,250,000

36,623,999
117,120,009
33,499,939
15,350,000
53,550,000
86,800,000

RODOLFQ SEGURA TRUJILLO

LARGO P. ANO 2000=13856
U.SERV./R U. REQUERIDA

NO/HAB.

624
2910
595
208
13856
13856
11916
13856
13856
13856

750M2

1Ese¢. 18 aul./2T
2ESc. 15alEsc.l8a/2T
1Es¢.6 aulasg/2 T.
1BEsc. 4 aulas/2 T.
1Mexrc.90 puestos

1Cine 100 But.

3U. de Servicio
10 Camas

3 Centros 500 Hab.



ZONA

10
11

12
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DENSIDAD SUPERFIC LOTES

HAB/HA
180
240
240
240
300
264
240

50

264

180

180

HA

34
24
42
52
26
52
37
65
34
21
15

15

PROM M2

150
112.5
112.5
112.5

90
102.2
112.5

300
102.2
102.2

150

150

LOTES
HA

30
40
40
40
50
44
40
15
44
44
30

30

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.

PROP.

240

324 .

324
324
402
354
324
120
354
354
240

240

DENSIDAD LOTE LOTE

PROP. HA.

150
112.5
112.5
112.5

80
102.2
112.5

300
102.2
102.2

150

150

40
54
54
54
67
59
54
20
59
59
40

40

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

INCREMENTO POBLACION POB.
POB. 1 HA REDENSIFICADA ACTUAL
60 2040 6120

84 2916 5760

84 3528 10080

84 4368 12480

102 2652 7800
110 5720 13728

84 3108 8880

30 1950 5850

110 3740 8976
il0 2310 5544

60 900 2700

60 500 2700

POB.
TOTAL

8160
7776
13608
16848
10425
19448
11988
7824
12716
7800
3600

3600
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PRIMARIA

1.- ESCUELA PRIMARIA FEDERAL URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

2.- ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

3.- ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

4.- ESCUELA PRIMARIA URBANA
UBICACICN:
CAPACIDAD:

5.- ESCUELA PRIMARIA FEDERAL
UBICACION:
CAPACIDAD:

6.~ ESCUELA PRIMARIA FEDERAL URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

7.- ESCUELA PRIMARIA FEDERAL URBANA
UBICACION:
CAPACIDAD:

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

Rafael Aguilar Echeverria®
Calle Ponciano Arteaga No. 10
6aulas /1 turno 330 alumnos.

"México®
Calle Santos Degollado y 10 de mayo
24 aulas /2 Turnos 1200 alumnos

“Martir de Chihuahua®
Calle Mariano Jiménez No. 2
24 aulas /2 turnos 1320 alumnos

Francisco villa "
Calle Zaragoza No. 10
9 aulas /1 turnos 540 alumnos

*Prancisco Monroy Velez™
Calle Divisidn del Norte s/n
9 aulas /1 turno 540 alumnos

*Revolucion de 1910*
Calle Narciso Mendoza y 5 de mayo

"José Ma. Arteaga®
Calle Hidalgo Norte No. 75
12 aulas /1 turno 600 alumnos.
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EDUCACION PRIMARIA
1.- JARDIN DE NINOS

UBICACION
CAPACIDAD

2.- JARDIN DE NiXos
UBICACION
CAPACIDAD

ESCUELA

"Laura Aguirre®

"La Corregidora®

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

ZONA ALUMNO/Ha

1
2
8
7

ma kb

Ha.
8.1 25.5
10.8 3
4.05 26
10.8 1.5
10.8 12
10.8 7
8.1 4.5
11.9 7.5
13.3 4.9

207
32
105
16
360

360
76
34
98

3 67

405

“Laura Aguirre"
Calle Cuauhtémoc No. 27
9 aulas /1 turno 360 alumnos

"La Corregidora*
Calle Mariano Jiménez No. 20
9 aulas /1 turno 405 alumnos

AREA SERV. POB. SERV.DENSIDAD SERV.

180
240

90
2490

240
240
180
264
300

*PORCENTAJE RESPECTO A LA POBLACION :4.5%

CAPACIDAD POR AULA : 35 ALUMNOS

PLANO CLAVE EQ-E1)
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CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

ESCUELA 20NA ALUM/Ha. AREA SERV. POB., SERV  DENSIDAD SERV.
Rafael Aguilar 7 50.4 6 302 240
Echeverria 6 55.4 0.5 28 264
“México® 3 55.4 19 1053 264
7 50.4 2.92 147 240
_ - _ 1200 _
Martir de Chihuahua 7 50.4 12.5 630 240
1 37.8 10.25 387 180
4 50.4 4.25 214 240
8 18.9 3.75 71 90
6 55.4 0.3 18 _
Francisco Villa 1 37.8 11 416 180
8 18.9 6.56 124 90
. _ 540 _
Francisco Monroy 5 63 4.5 284 300
Velez 4 50.4 5.07 256 240
- - - 540 _
Revolucion de 1910 4 50.4 4.5 227 240
.1 37.8 105 57 180
3 50.4 1.51 76 240
- _ - 360 -
*Porcentaje respecto a la
José Ma. Arteaga 2 50.4 6.55 330 240 poblacidon total : 21%
3 50.4 6.55 330 240 Capacidad por aula:
- 660 - 50 alumnos.

(plano clave EqQ-E2)
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SECUNDARTIA
1-. ESCUELA SECUNDARIA FEDERAL Antonio Caso
Ubicacion: Calle Zaragoza No. 10
Capacidad: 9 aulas /1 turno 450 alumnos.
2 .- ESCUELA SECUNDARIA PEDERAL Articulo 123
UBICACION: Calle Colegio Militar y 5 de Mayo
CAPACIDAD: 18 aulas /2 turnos 990 alumnes.
CUADRO DE ZONAS SERVIDAS
ESCUELA ZONA ALUM/Ha. AREA SERV. POB. SERV. DENSIDAD SERV.
Ha.
Antonio Caso 1 7.74 29.5 228 180
8 3.87 36 139 90
12 7.74 6 46 180
7 10.32 3.58 37 24¢
_ _ _ 450 -
Articulo 123 1 10.32 33 341 240
2 13.83 7 $8 324
3 13.93 5 70 324
7 13.93 10 139 324
8 5.16 53 273 120
- - - 921

*Porcentaje respecto a la poblacidén total : 4.3%
Capacidad por aula: 50 alumnos
(plano Clave EQ-E3)
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PREPARATORIA
1.~ ESCUELA PREPARATORIA INCORPORADA A LA U.A. Q.
UBICACION: Calle de San Rafael No. 8
CAPACIDAD: 18 AULAS / 2 TURNOS 900 ALUMNOS

2.~ ESCUELA TECNOLOGICO DE MONTERREY “SAN JUAN DEL RIO"
UBICACION: Calle prolongacién 5 de Mayo No. 21
CAPACIDAD: 6 Aulas / 1 turno 300 ALUMNOS

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

ESCUELA ZONA ALUM/Ha. AREA SERV POB. SERV. DENSIDAD SERV.
Ha.
v.a.0. 8 1.35 113 153 90
1 2.7 37 100 180
7 3.6 25 30 240
12 2.7 165 446 180
2 3.6 16.5 59 240
3 3.6 11.5 41 240
6 3.96 2.78 11 264
_ _ - 900 _
SAN JUAN DEL RIO 8 1.35 42.5 57 90
2 3.6 26 94 240
i 2.7 16 43 180
11 2.7 21.7 59 . 180
3 3.6 13 47 240
1 300

*Porcentaje respecto a la poblacidn total : 1.5%
Capacidad por aula : 50 alumnos .
(plano Clave Eg-E4)
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SALUD

1.-CLINICA HOSPITAL

UBICACION:
CAPACIDAD:

2.-CLINICA
UBICACION:
CAPACIDAD:

ZONA

N Who~d =@

W Oy

Boulevard Miguel Hidalgo s/nim.
Unidad de sexrvicio 25 560 hab.

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

Calle lateral y Av. Miguel Hidalgo Sur .

Unidad de Servicio 25 560 Hab.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

HAB/ha.

0.0035
0.0070
0.0093
0.01
0.0093
0.0093
0.0083

0.0070
0.0035
0.0093
0.01
0.0083
0.0033
0.0083

AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
48.25 4343 90
40.75 7335 180

25 6000 240
8.25 2772 264
4.5 1380 240
6.00 1440 240
9.54 2290 240

36 6480 180

84.25 7583 90
2%.25 5100 240
9.5 2508 264
5.5 1320 240
6.75 1620 240
3.95 949 240

* (Plano Clave EQ-S)
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RECREACION

1.- CINE

UBICACION : Av. 16 de Septiembre

CAPACIDAD: 120 Butacas, poblacion servida : 12,000 habitantes.

2.- CINE

UBICACION : Av. Benito Judrez
CAPACIDAD : 100 Butacas, poblacion servida 10,000 habitantes.

1.~ ZONA HAB/ha.

1.5

O B W N
NN

0.90
1.80
2.40

N o

AREA SERVIDA

37.5
1.25
1.25
1.75
13.25
11.67

31
27
9.7

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

POB. SERV.

6750
300
300
420

3180

1050

12000

2730
4860
2350
10000

DENSIDAD DE POBLACION

180
240
240
240
240
90

80
180
240

*porcentaje respecto a la poblacidn total : 86%
Capacidad por unidad de servicio
(Plano Clave EQ-R)

100 habitantes
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RECREACION
CINE

COMERCIO
MERCADO

SERVICIO (TRANSPORTE)
Tarminal Autobuses Fordneos

*Plano Clave EQUE)

UNIDADES

2

~ TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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MERCADO
1.- MERCADO

UBICACION:
CAPACIDAD:

2.- MERCADO
UBICACION:
CAPACIDAD:

MERCADO

REFORMA

JUAREZ

Z0NA

o

!

N W

REFORMA N
Calle Hidalgo esq. 20 de Noviembre
60 puestos, poblacidn servida: 9600 hab.

“JUAREZ *
Esq. Judrez Pte. y via del FF:CC
90 puestos, poblacidn servida : 14400 hab.

CUADRO DE ZONAS SERVIDAS

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

PUESTQO /Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD DE POBLACION

1.87 22 6600
1.65 11.2 2970
1.5 0.12 30
_ 9600
1.5 23 6000
1.5 22.25 5340
1.12 8.5 1530
1.4 6.37 1530
14400

* (Planoc Clave EQ-C)
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SERVICIOS { TRANSPORTE )

1l.-

ZONA

12

[ N W |

HAB/Ha.

90
180
240
264
180
300
240

Terminal de Autcbuses Foréneos

RODOLFO SEGURA TRUJILLO

UBICACION : Boulevard Hidalgo
CAPACIDAD : 16 cajones, poblacidn servida: 50 000 Hab..
AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
59.7 5378 80
84.5 15210 180
43.2 10380, 240
35.7 9438 264
4,2 765 180
3 500 300
0.49 117 240
42188
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4.3 INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

FUENTES DE ABASTECIMIENTO

Las fuentes utilizadas para el abastecimiento de agua en &sta localidad son mantos subterrdneos, de donde
se extrae el agua mediante dos pozos profundos, los cuales se encargan de servir basicamente al uso
doméstico. E1 Comité Estatal de Agua tiene detectada la existencia de mds de 37 pozos que se encuentran
funcionando fuexa de su control, entre los cuales se encuentran los de la industrias de papel: Kimberly y la
Ponderosa., pozos que extraen grandes cantidades de agua. .

Existen algunos factores de importancia para considerar impostergable el tener un estudioc gechidrolégico
para saber con precisidn las caracteristicas de las fuentes de abastecimiento de la ciudad ; ellos son :

La gran cantidad de agua extraida, se tiene detectados mds de 37 pozos en la localidad. i

Los mantos subterrdneos utilizados para el abastecimiento de San Juan del Rio son los mismos con 1los

cuales se abastecen Tequisquiapan.

Con una hipétesis baja se espera tener para el ailo 2000 una poblacidn aproximada de 137,679 habitantes y

aproximadamente 100 industrias, entre ellas algunas de papel las cuales tienen gran consumo de agua.
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La expansién industrial prevista para los préximos aflos en ésta localidad, xrepresenta un fuerte
incremento en la demanda de agua. E1l crecimiento poblacional que trae consigo y a su vez la satisfaccidn de

innumerables servicios para los cuales es imprescindible el agua lo confixman.
Para cubrir las diferentes demandas domdsticas, comerciales, municipales e industriales, tendran que

realizar acciones integrales de éstos demandantes para que no sea afectada la disponibilidad de agua de las

fuentes, ya que &sta iria en detrimento del desarrollo urbano de San Juan del Rio.
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SITUACION ACTUAL:
aRo POBLACION POBLACION % GASTO UTIL
TOTAL SERVIDA LT/SEG.
1980 81 B20 71 183.4 87 165
1984 32 3891 82 761.9 85 187

A continuacidn se enumeran algunas de las caracteristicas importantes del servicio de agua potable.

Tarifas. Las tarifas. han evolucionado positivamente en los iiltimos afios; de pagar los usuarios cuotas
mensuales a nivel simbdlico, sin existencia de medidor, provocando con eso un desperdicio de agua en algunos
casos y a su vez un desequilibrio en el proporcicnamiento de agua a las diferentes zonas; actualmente, la
totalidad de las tomas cuentan con servicio medido, basado en precios equitativos de acuerdo al uso y a la
cantidad de agua utilizada.

Actualmente, los usuarios gue pagan una cuota mensual médica por el servicios, tales como los servicios

municipéles, cuentan con medidor para el control del gasto,

S6lo queda por analizar si las tarifas actuales responden a la necesidad de solventar los gastos de:

recuperacién de las obras de ampliacién, mantenimiento y operacién de los sistemas de agua potable.
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Potabilizacién. En el afio de 1971, el agua ya era tratada por medio de cloracién para ser potabilizada;

el presente afio se sigue utilizando el mismo procedimiento.

Estado del equipe y de las redes. El equipo de bombeo, el sistema de almacenamiento (tangque elevado),

asi como la red (tuberia casi en su totalidad de asbesto cemento) ., se encuentran en general en buen estado.

* (Planc clave IN-AP)
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DRENAJE ALCANTARILLADO

Las aguas servidas a la localidad para uso doméstico tienen como destino el rio de San Juan, sin ningtn
tratamiento previo. Este rio es afluente del rio Moctezuma, aungue en la actualidad el rio San Juan solo
tiene caudal en época de lluvias, éste produce una fuerte contaminacién a la periferia durante el resto del
afio por tener una serie de estancamientos.

Las industxrias mediante un canal al descubierto desalojan sus deshechos también sobre el xrio San Juan.

En épocas de lluvias el sistema es insuficiente, al brotar por las alcantarillas aguas negras pluviales.

(Plano clave IN-D)
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SITUACION ACTUAL

Afio POBLACION TOTAL POBLACION SERVIDA

1380 81 820 65 456 80
1984 92 8391 78 205 84.1
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ALUMBRADO PUBLICO

El alumbrado piiblico dentro de la ciudad se puede catalogar como aceptable en cuanto a las zonas que
sirve; pero en lo referente a lo funcional se puede dar una calificacidn de regular, ya que en algunas zonas

no se analizé la ubicacidn y caracteristicas del luminario utilizado.

Se utilizaron ldmparas de Vapor Mercurio, Luz Mixta, Sodio Alta Presidn, Incandescentes y Sodio Baja

Presién en diferentes tipos de luminarios de caracteristicas diferentes entre los que se destacan los de

tipo coleonial.

(Plano c¢lave IN.AL)

4.4 VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Debido a su ubicacién geogrdfica y.a la existencia tanto de la actividad turistica como industrial, 1la
ciudad se interrelaciféna muy bien. con su exterior, ya que cuenta con buenas vias de comunicacién que

permiten un acceso directo con México, Tequisquiapan, Querétaro, etc.
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Pero en cuanto & su estructura vial interna se han encontrado algunas deficiencias que a continuacidn

enmarcamos .

Internamente la vialidad es deficiente para el crecimiento de la localidad, pues algunas calles no son

continuas en gran nimero. Ademds la vialidad primaria es irregular y provoca congestionamientos de trdnsito

y demora en los recorridos.

Existen varias avenidas principales como son:

La Avenida Miguel Hidalgo, que en el extremo sur conecta con la Autopista México-Querétaro.

La Avenida Benito Judrez, gque al poniente comunica con la autopista a Querétaro y al oriente con la

carretera a México y a Tequisquiapan.

La Avenida Constituyentes, que al norte comunica con la carretera a.Tequisquiapan, y al sur con el centro

de la ciudad a través de la calle José& Maria Morelos.
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El sefialamiento urbano es regular, pues en algunos cruces no se cuenta con éste meobiliario tan

importante.

Los cruceros o puntos peligrosos que se encuentran en la vialidad se ubican entre la avenida Benito
Judrez y Av. Miguel Hidalgo,Av. Benito Judrez y la Avenida 16 de Septiembre y en la carretera San Juan del

Rio-Tequisquiapan. (Plano clave VT-T)

DATQOS COMPLEMENTARICS

VEHICULOS QUE CRUZAN LA POBLACION (24 Hrs.)

l.Coches - = - - = = - = - = = - - = - - - - 2 804
2. Camiocnes de Caxga - - = - = = - = = - - - 2 457
3.Autobuses = =~ = =+ = = © @ @ c's = o = 890
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5.- ALTERACIONES AL MEDIO , .

El acelerado crecimiento de la poblacidn, de las actividades productivas y de la industrializacidn, ha

provocado alteracicnes en la estabilidad del sistema natural que se traducen en, contaminacién del agua,

aire y en la erosidn del suelo.

EROSION

En la localidad se presenta una zona erosionada aproximadamente de 68.0 ha. y se localiza en la parte sur

de la ciudad.

Las causas principales son: Erosidn Hidrica por practicas agricolas intensivas y sin control.

CONTAMINACION

Agua.- Como se ha mencionado el rio San Juan presenta graves problemas de contaminacién debido a que
actiia como receptor tanto de las aguas residuales de la industria, como de las agua negras de la ciudad

578 TESIS O BERE
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DESECHOS SOLIDOS

Existe contaminacién por basureros y cementerios, debido a la £falta de medidas de higiene .

ATMOSFERICA

Esta contaminacién es debido al funcionamiento de mds de 40 industrias (papelera, metalmecdnica, etc.),

datos de la S.A.R.H. indican un 6% de contaminacidén aproximadamente.

Existe contaminacidn en varias &reas circundantes por la carencia de drenaje de aguas negras en algunas

viviendas de la zona.

Hay contaminacién del suelo agricola en las mirgenes del Rio San Juan por el riegoe con aguas

contaminadas.
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RUIDO

Se presenta en zonas cercanas a la carretera México-Querétarc; en Aareas cercanas a la via del FF. CC. y

en espacios inmediatos a la zona industrial.

6.- CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

En sintesis, podemos describir la problemdtica urbana fundamental de San Juan del Rio de la siguiente

manera:

En primer término, se observa un notable incremento en la demanda de servicios, equipamientos urbanos y
vivienda, que se ha enfrentado a una oferta altamente inflexible. Ademds de ello, otro problema
significativo radica en el hecho de que la expansidén de la ciudad, en algunos casos, se ha llevado hacia

zonas no aptas al crecimiento por ser de uso agricola, asi como los asentamientos dispersos que elevan los

costos de introduccidn de .servicios.

Frente a ello, la verdad es que han existide escasas posibilidades técnicas y financieras, sobre todo

para hacer frente a los problemas que trae consigo la continua expansidén urbana de la ciudad.
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Come se ha dicho antes, en lo gque va de ésta década, el desarrollo del centro de poblacidn en estudio, se
ha sustentado en la expansién de la actividad industrial. En las actuales circunstancias de una saturacién
casi total en el drea metropolitana de la ciudad de México y con la creacidn de un nuevo parque industrial
en San Juan del Rio, con una superficie de 768 hectdreas que dard cabida a midltiples empresas, permitird a

la ciudad reforzar su situacién como "polo de atraccidn® regional.
Es de esperar, por tanto, que la expansidn urbana continfie produciendose, lo cual ademds de incidir scbre
el equipamiente y los servicios urbanos, elevard la demanda de vivienda y modificard la ecologia del centro

de poblacidn.

Por Gltimo se hace una conclusién del equipamiento existente para reafirmar algunos aspectos mencionados

anteriormente. (Plano clave CD-1)
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UNIDADES REQUERIDAS POR U. SUB-TOTAL VALOR/M2 VALOR TOTAL LARGO P. ANO 2000=13856
M2 CONS. M2 SUP.TOT. S NO/HAB. U.SERV./R U. REQUERIDA

1 Esc. 18 aul. 2/t 750 1800 7,071.43 13,435,714 624 18 1Esc. 18 aul./2T
2 Esc. 18 alu. 2/t. 2100 14700 6,720.00 98,794,290 2910 58 2ESc. l5alBsc,18a/2T
3 Esc. 18 aul. 2/t. 1125 4500 4,500.00 20,250,000 595 12 1BEsc.6 aulas/2 T.
1 Bse. 12 aul. 2/t., 2010 9060 208 4 1Esc. 4 aulas/2 T.
2 Merc.180 p.l.m.60p 2520 5040 7,266.66 36,623,959 13856 87 IMexc.90 puestos
1 Terminal 24 caj. 4560 14640 8,000.00 117,120,000 13856 44
3 Cines 280 butacas 1005 4020 8,333.30 33,499,999 11916 119 1Cine 100 But,
1 Clinica 180Cons2/t 1350 3420 4,500.00 15,390,000 13856 3 3U. de Servicio
1 Clinica 70 camas 6300 11900 4,500.00 53,550,000 13856 10 10 Camas

4 Centros. 1400 11200 7,750.00 86,800,000 13856 750M2 3 Centros 500 Hab,
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ZONA DENSIDAD SUPERFIC LOTES LOTES DENSIDAD LOTE LOTE  INCREMENTO  POBLACION POB. POB.

HAB/HA HA PROM M2 HA PROP. PROP. HA, POB. 1 HA REDENSIFICADA ACTUAL TOTAL
1. . 180 34 150 30 240 150 40 60 2040 6120 8160
2 240 24 112.5 40. 324 112.5 54 84 . 2916. 5760 77;16
3 240 42 112.5 40 324 112.5 54 B4 3528 10080 13608
4 240 52 112.5 40 324 112.5 54 84 4368 12480 16848
5 300 . 26 90 50 402 90 67 102 2652 7800 10425
6 264 52 102.2- 44 354 102.2 59 110 5720 13728 19448
7 246 37 112.5 40 324 112.5 54 84 3108 8880 11988
8 S0 65 300 1s 120 300 20 30 1950 5850 7824
9 264 34 102.2 44 354 102.2 59 110 3740 8976 12716
10 264 21 102.2 44 354 102.2 59 110 2310 5544 7800
11 180 15 150 30 240 150 40 60 900 2700 3600
12 180 15 150 30 240 150 490 - &0 900 27990 3600
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7. PRONOSTICO

En &ste punto damos una respuestaz a los requerimientos urbanos que planted nuestro diagnéstico y gque
vendrin a conformar el plan de accién a seguir para establecer el equilibrio entre su crecimiento y sus
necesidades.

Por lo tanto, los planteamientos a seguir son los siguientes:
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PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.
EDUCACION

PRE-PRIMARIA
REDENSIFICACION

PRE-PRIMARIA No. 1 Cap. 9 aulas/630 alumnos

ZONA ALUMN/Ha. AREA SERVIDA POB. SERV. DENSIDAD DE POB.
1 10.8 26 281 240
8 14.58 21.75 317 120
2 14.58 2.25 33 324
631

PRE-PRIMARIA NO. 2 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

7 14.58 16.5 241 324
4 14.58 8.5 124 324
5 18.09 1.8 33 402
6 15.93 10.5 167 357
1 10.8 6 65 354
_ _ _ 630 -
PROPUESTA
PRE-PRIMARIA No. 3 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos .
8 5.4 23 124 120
2 14.58 20 292 324
3 14.58 6.25 © 91 324
11 10.8 11.4 123 240
630

PRE-PRIMARIA No. 4 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

3 14.58 0.26 379 324
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2 i4.58 2 29 324
1 10.8 13 146 240
4 14.58 5.2 76 324
- - 630

PRE-PRIMARIA No. 5 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

8 5.4 35.5 192 120

12 10.8 38.5 416 240
1 10.8 2.03 22 240
- - 630

PRE-PRIMARIA No. 6§ Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

10 15.93 31.5 501 354
11 10.8 11.9 129 240
630

PRE-PRIMARIA No. 7 Cap. § aulas/2 turnos 630 alumnos

4 14 .58 19 277 324

5 18.09 8.5 154 402

9 15.83 12.5 199 354
630

PRE-PRIMARIA No. 8 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

6 15.53 358.55 605 324
605

PRE-PRIMARIA No. 3 Cap. 9 aulas/2 turnos 630 alumnos

7 14.58 25.75 375 324

6 15.93 9.5 147 354

8 5.4 11 539 124

12 10.8 4.55 49 240
630
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EDUCACION
PRIMARIAS
REDENSIFICACION

PRIMARIA No. 1

ZONA ALUMN/Ha.

74 .3
68

o

PRIMARIA No. 2

6 74.3

PRIMARIA No. 3

7 68.4
8 25.2
1 50.4
4 68.04
3 74.34
PRIMARIA No. 4
1 50.4
8 25.2

Cap. 12 aulas/2

AREA SERVIDA
Ha.

Cap. 24 aulas/2

14.16
2.16

Cap. 24 aulas/2

8.24
2.54
6.98
2.85
0.22

Cap. 18 aulas/2

13.75
8.21

turnos

POB. SERV.

59.4
544
603

turnos

1053
147
1200

turnos

573
64
352
194
16
1200

turnos
693

473
900

600 alumnos

DENSIDAD DE POB.

354
354

1200 alumnos

354
324

1200 alumnos

324
120
240
324
324

900 alumnos

240
120

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

PRIMARIA No. 5

4 68.04
5 84.42

PRIMARIA No. 6

1 50.4
3 68.04
4 68.04
PRIMARIA No. 7
2 68.04
3 68.04
PROPUESTAS
PRIMARIA No. 8
8 25.2
12 50.04
PRIMARIA No. 9
1 50.4
2 68
8 25

PRIMARIA No. 10

68 -

2
3 68

Cap.

Cap.

Cap.

Cap.

Cap.

Cap.

18

12

24

24

aulas/2

aulas/2
l1.88

1.87
5.56

aulas/2

aulas/2

29
12.5

aulas/2

5.9
22

aulas/2

turnos 900 alumnos
427 324
473 402
900 =
turnos 600 alumnos
95 240
127 324
378 324
600 -
turnos 1200 alumnos
600 324
600 324
1200 _
turnos 1400 alumnos
731 120
630 240
1361 _
turnos 1200 alumnos
252 240
401 324
550 - 120
1203
turnos 1200 alumnos
510 324
68 324

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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8
11
PRIMARIA No.

6
7

PRIMARIA No.

MOLOaWn

PRIMARIA No.
3
4

11

PRIMARIA No.

10
11

PRIMARIA No.

11

12

13

14

7

15

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

25.2
50.4

74
68

84
74
74
1y

68

50.4

4.34
50.4

68
74

[--B¥-3

Cap. 36 aulas/2

18
7

Cap. 36 aulas/2

| U w

Cap. 36 aulas/2

21.

N

Cap. 24 aulas/2

11.5
7

Cap. 36 aulas/2

13
7

226
403
1207

turnos

1332
476
1808

turnos

756
370
367
400
1793

turnos

1462
136
202

1800

turnos

855
353
1208

turnos
1292

512
1804

1800

1800

1800

1200

1800

120
240

alumnos

354
324

alumnos

402
354
is54
240

alumnos

324
324
240

alumnos

354
240

alumnos

324
354

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

EDUCACION
SECUNDARIA
REDENSIFICACION
SECUNDARIA No.l
ZONA
1

2
3
7
8

SECUNDARIA No.2

> W

PROPUESTAS
SECUNDARIA No.3
6
5
7
4

SECUNDARIA No.4
10
11

CAP.
ALUMN/Has.
10.32
13.93
13.93
13.83
5.61

CAP.

10.32
13,93
13.53
13.93

CAP.

1s5.22
17.29
13.93
13.93

15.22
10.32

18 AULAS /2
AREA SERVIDA
33
7
5
10
53

18 AULAS /2
12
9
33
20

18 AULAS /2
25
22

3
7

6 AULAS /2
16

5.5

TURNOS 900 ALUMNOS
POB. SERV.

341
98
70
139
273
921

TURNOS 990 ALUMNOS

124
125
460
278
9g8

TURNCS 900 ALUMNOS

381
380

TURNOS 300 ALUMNOS

244
57
301

DENSIDAD DE POB.

240
324
324
324
120

240
324
324
324

354
402
324
324

354
240
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PLAN DE DESARROLLC URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

EDUCACION
PREPARATORIA
REDENSIFICACION
PREPARATORIA No.l
ZONA

o~ W

2

PREPARATORIA No.2

oo A

PREPARATORIA No.3

NIk o

1

PREPARATORIA No.4

10
11
4
3
9

CAP.
ALUMN/Has.

3.6

4.86
4.86
4.86
1.80
3.60

CAP.

CAP.

5.31
6.03
4.86
5.31
4.86
3.6

CAP.

5.31
3.6

4.86
4.86
5.31

9 AULAS /2 TURNOS

AREA SERVIDA POB. SERV.

29 104

15 73

4.5 22
18 87

$1 164

125 450
900

6 AULAS /2 TURNOS

31.67 114
38.68 188
17.7 86

65.6 118

26.1 94

600

12 AULAS /2 TURNOS

12,24 65
21.23 128
24.9 121
41.24 219
2.47 12
15.28 55

600

12 AULAS /2 TURNOQS

63.84 33s
44 .4 160
7.41 36
8.02 39
4.90 26

600

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.

900 ALUMNOS

600 ALUMNOS

600 ALUMNOS

600 ALUMNOS

DENSIDAD DE POB.

240
324
324
324
120
240

240
324
324
120
240

354
402
324
354
324
240

354

240
324
324
354
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFQ SEGURA TRUJILLO

PROPUESTA DE VIALIDAD
En la base a los puntos conflictivos y a los congestionamientos viales que se marcaron anteriormente se
proponen varios cambios tanto en los sentidos como en las jerarquias de las vias internas del poblado

En el plano correspondiente se detalla gzxdficamente la propuesta (plano clave p-pv)
PROPUESTA GENERAL DE DESARROLLO

La infraestructuracién del nicleo urbano de San Juan del Rio se define é partir de la ubicacidn de los
diferentes servicios, tanto de equipamiento como de infraestructura en las zonas no servidas de 1la
poblacién; ademds se considera también la vinculacidén con los poblados cexrcanos, interrelacionandolos para
una mejor funcionabilidad urbana.

Asi pues, la propuesta general de. desarrollo urbano enlaza al centro de la poblacién con la zona
designada para el asentamiento futuro, apoztande el equipamiento necesari;> para mejorar el nivel social de

la regién (plano clave P-GDU). .

TESIS PROFESIONAL U.N.AM. . . Pigina 93




PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

8.- ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

Partiendo de toda la secuencia analiéica de los aspectos fisicos-naturales y socio-econfmicos de la
regién, se concretd una estructura urbana ideal para los asentamientos a corto , medio y largo plazo.

El porcentaje total del crecimiento de la ciudad paré el afio 2000 arrojé un resultado de 94 Ha. donde
se contempla vivienda, equipamiento, infraestructura, etc., que abarcard esa poblacion en afios futuros.

Por lo tanto, en la zona apta para el crecimiento urbano(zona oriente de la poblacidn ) se realizé la
estructura que funcionard en el futuro y que comprenderé aspectos de interrelacién vial y de vinculacién con

los poblados adyacentes a ésta.

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M. ’ ) Pépina 94



SERVICIO

PLAN DE DESARRCLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETAROC

TRANSPORTE
REDENSIFICACION

Terminal de Autobuses 16 cajones 50 000 hab.

ZONA

[ E NN ]

N

HAB/ha.

120
240
324
354
240
402
324

PROPUESTA
Terminal de Autcbuses 24 cajones 75 000 hab.

LW

[ =]

240
324
324
324
402
354
240
120

AREA SERVIDA

44.82
63.88
32.04
26.66
3.19
2,24
0.36

23.5
24
42
49

3
33
69
36

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.

POBLACION SERVIDA DENSIDAD

5378
15210
10380

9438

765

900

117

5640
7776
13608
15876
1206
11682
16560
4320

120
240
324
354
240
402
324

240
324
324
324
402
354
240
120

RODOLFO SEGURA TRUJILLO



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

COMERCIO
REDENSIFICACION
MERCADO No. 1 CAP. 60 PUESTOS 8460
ZONA PUESTOS/HA AREA SERVIDA
5 402 14
6 354 8

MERCADO No. 2 CAP. 90 PUESTOS 12600
ZONA PUESTOS/HA AREA SERVIDA

3 324 18

2 324 19

1 240 2.55

MERCADO No. 3 CAP. 60 PUBSTOS 35600

ZONA PUESTOS/HA AREA SERVIDA
3 1.186 5.9
4 1l.1e 23.7
MERCADO No. 4 CAP. 175 28 000 HAB
ZONA PUESTOS/HA AREA SERVIDA
6 1.26 36.5
7 1.16 18.0
8 0.43 10.7
4 1.16 1
5 1.44 17.5
12 0.86 2.5

POBLACION SERVIDA DENSIDAD
5628 402
2832 354
8460 _

POBLACION SERVIDA DENSIDAD
5832 324
6156 324
612 240

12600 _

POBLACION SERVIDA DENSIDAD
1921 324
7679 324
9600 B

POBLACION SERVIDA DENSIDAD

12921 354
5832 324
1288 120
324 124
7035 402
600 240

28000

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.

RODOLFO SEGURA TRUJILLO



PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO

RECREACION
REDENSIFICACION

CINE 1 CAP. 12 000 HAB.

ZONA HAB. /HA
1 2.0
2 2.7
3 2.7
4 2.7
7 2.7
8 1.0

CINE 2 CAP. 10 000 HAB.

ZONA HAB. /HA
8 1.20

1 2.40

7 3.24

0 _
PROPUESTAS

CINE 3 CAP. 28 000 HAB.
ZONA HAB, /HA
7 1.16

6 1.26

5 1.44

8 0.43

4

1.56

CINE 4 CAP. 28 000 HAB.

ZONA - HAB./HA
3 1.16
5 1.44

AREA SERVIDA

28.13
0.93
0.93
1.30
9.81 "
8.75

.

AREA SERVIDA

23.25
20.25
7.25

AREA SERVIDA

24
37.5
16
1.6
1.0

AREA SERVIDA
5

4.0

POBLACION SERVIDA
6750
300
300
420
3180
1050
12000

POBLACION SERVIDA

5790
4840
2390
10000

POBLACION SERVIDA

7776

13275
6432
193
324
28000

POBLACION SERVIDA
10368
1608
28000

DENSIDAD
240
324
324
324
324
120

DENSIDAD

120
240
324

DENSIDAD

324
354
402
120
324

DENSIDAD

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

SALUD

REDENSIFICACION

CLINICA HOSPITAL CAP. UNIDAD DE SERVICIO 25 560 HAB.

ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA  DENSIDAD
8 30.27 4343 120
1 - 30.56 7335 240
7 _ 18.52 6000 324
6 _ 7.83 2772 354
4 B 4.26 1380 324
3 - 4.44 1440 324
2 - 7.07 2290 324
25560

CLINICA CAP. UNIDAD DE SERVICIO 17 850 HAB.

ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
5 _ 14.55 5850 402
4 B 17.04 5520 324
9 - 18.31 6480 354
_ - _ 17850 _
PROPUESTAS
CLINICA HOSPITAL 3 CAP. 30 CAMAS 42 632 HAB,
ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
2 _ 25.6 8296 324
3 - 48 15576 324
11 B 54 13042 240
8 - 25 3010 120
4 - g8 2718 324
42632

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.



PLAN DE DESARROLLO URBANQ DE $AN JUAN DEL RIO QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

CLINICA HOSPITAL No. 4 CAP. 15 CAMAS 21 316 HAB.

ZONA HAB/Ha. AREA SERVIDA POBLACION SERVIDA DENSIDAD
6 - 55 19356 354
5 - 2.08 1139 402
7 B 2.5 820 324
324

TESIS PROFESIONAL U.N.A.M.
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PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DEL RIC QUERETARO RODOLFO SEGURA TRUJILLO

10.- DESARROLLO DEL DIAGNOSTICO

A partir del resultado del presente Plan de Desarrollo Urbano se considerd dentro de las prioridades
a corto y mediano plazo, el desarrollar un proyecto que solucionara las necesidades e inquietudes socio-

culturales de los habitantes de San Juan del Rio.
Por tal motivo en el presente trabajo se expone el desarrollo del proyecto ejecutivo “CENTRO

COMUNITARIO CULTURAL, SAN JUAN DEL RIO QRO. *, que representa tan solo uno de los muchos requerimientos de

demanda la poblacién.
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11.- PRELIMINARES DEL PROYECTO.

Se ha realizado una investigacisn de actividades sociales y culturales con el fin de recopilar datos que
soportaran 1la elaboracién de un programa para estudiar 1las actividades comunes, andlisis de dreas,
tipificaci6n de locales, actividades de mayor demanda y diagramas de funcionamiento, analizando en cada

actividad las caracteristicas particulares de la zona y de sus habitantes.

Asi mismo se revisaron los diferentes aspectos que interactuaban en la realizacidn del proyecto como
son: el contexto urbano, el medio fisico, el aspecto formaly volumétrico, los elementos constructivos y los

aspectos econdémicos, etc.

El proyecto se ubicd en .una zona estratégica del nor-este de la ciudad en un terrenc de 29 443.35 m2
quedando conformado por los siguientes edificios . SALA DE USQS MULTIPLES, CAPETERIA, TEATRO AL AIRE LIBRE,
BIBLIOTECA Y ADMINISTRACION. Dich.os elementos fueron proyectados considerando todos los parametros y
.requerimientos de las normas y reglamentos de construccién del Estado, ademis de las consideraciones

obtenidas en el estudio Socio-econdmico y cultural de la poblacién
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12,- DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Centro Cultural y Recreativo se encuentra ubicado hacia la zcna nor-oriente de la ciudad, siendo
delimitado en las zonas nor-oriente y sur por el Rio San Juan y al poniente y acceso principal por la calle
Corregidora.

El proyecto consta de 3,451 m2 por todo el conjunto, el cual incluye un Teatro- Auditorio al aire
libre, una Biblioteca, una Cafeteria, Sala de Usos Multiples y Administracidn quedando en casi todo el resto
un invernadero, que le da un escenario al sitio de identificacién con la naturaleza por lo que se convierte
en un paisaje excelente, creandose asi un conjunto de diversién y cultura.

La intencidén general de la forma arquitecténica del conjunto parte del concepto de los arcos del
puente de la historia que representan simbSlicamente al sitio.

El disefio modernista de los edificios surgio de la cenceptualidad de los arcos estilizando -su forma y
respondiendo paralelamente a las consideraciones de los colonos en general.

Otro de los objetivos paralelos al disefilo logrado en el conjunto es el hech.o de podexr identificarlo
como un simbolo urbano dentro del contexto, que se presenta como un contzaste entre las diferencias

arquitecténicas existentes, pero al mismo tiempo arménicas.
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EL TERRENO

Su ubicacién nos permite contar con las siguientes ventajas:

A) El terreno es propiedad del municipio-

B} Ubicado dentro del futuro crecimiento educativo (zona escolar).

C)} En un Srea de 29 443.35 m2 cuenta con desniveles que permiten una integracidn

estética de las dreas verdes con los diversos edificios del Centro Cultural.

D) Integrado a la propuesta urbana de restructuracion vial,por lo que beneficiard al

proyecto el circuito urbano propuesto .
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EL PROYECTO

La siembra del conjunto dentro del terreno fue establecido por la orientacidn-factor importante en el
partido arquitecténico.y por la interaccién de las diferentes actividades que se desarrollarédn en el Centro;

como son: Las Culturales, sBociales y recreativas.

Adjunta al acceso principal del centro-sobre la avenida de mayor importancia-se localiza la plazoleta

principal del proyecto.

Esta gran plaza funciona como un lugar de reunidn, ademds de que dard mayor perspectiva al Centro

Cultural.

La plaza se integra a un vestibulo general de doble altura, la cual nos distribuye a las diferentes
secciones del proyecto.
En la zona poniente del conjunto se ubica la cafeteria y la sala de usos mltiples, integrados por la zona

de servicios sanitarios y por la cocina del restaurante.
Este elemento integrado de servicios en ambos, se caracteriza por la estructura propuesta, consistente

en una losa reticulada, (similar a la del &rea administrativa)} ya que el criterio estructural en todos los

demds elementos son : zapatas aisladas, columnas y tridilosas.
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EL RESTAURANTE-CAFETERIA
Dard servicio a 170 perscnas apxoximadamente, en una superficie de construccidén de 600 M2 y contando con :
zona de guardarropa, barra de servicio, bodega, mamparas,asi como el drea destinada a los diversos usos.

En relacidén a la c;cina (de la cafeteria- restaurante) cuenta Eon zonas bien diversificadas de preparado
y asi como una barra con fuente de sodas.

La zona de US0S MULTIPLES, proyectada para las diversas actividades Socio Culturales ; como son
exposiciones escultSricas, pictdricas, conferencias, congresos, fieéstasa las que se les designaria pista de
baile y una comunicacién vertical a la cocina , asi como una zona de servicios sanitarios, La instalacién
hidro-sanitaria del conjunto se abastece de una cisterna y un tanque elevado ubicados en &sta zona.

LA BIBLIOTECA

Proyectada en un drea de 732 M2, y con un cupo para 160 personas, cuenta con una zona de control, acervo,
drea de consulta, cubiculos de consulta en grupo y servicios sanitarios. Dada su orientacién cuenta con luz
natural todo el dia, asi como un jardin interior que le proporcicna a todo usuario la sensacién visual de
relajamiento y concentracién necesarios en el funcionamiento de ésta Srea.

EL TEATRO AUDITORIO

Se ubica como remate visual del partido arquitectdnico, teniendo una capacidad para 800 persconas y una
superficie de construccién de 869 m2. Teniendo como antecedente que es un teatro al aire libre, cuenta con
la siguiente disposicién: zona de graderia, la cual tiene acceso a los espectadores por la plaza de acceso
al conjunto, el foro y en las zonas adyacentes a &ste, vestidores y sanitarios para los actores, asi como un

acceso posterior a dicho foro. Los sanitarios para el piiblico asi como los locales comerciales se ubican en
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el acceso al teatro: por filtimo el espejo de agua, ubicado frente al foro del teatro confirma una
perspectiva agradable a los espectadores.

AREA ADMINISTRATIVA . Ubicada en la zona de acceso principal al conjunto y formada por una coordinacidn
general, administracién y cubiculos para los diferentes sub-coordinadores; el cultural, ‘el recreativo y el
social, asi como una zona secretarial, archivos , sanitarios, sala de junta y un pequefia bodega de

mantenimiento; proyectados en un area de 200 m2 y con una capacidad aproximada para 20 personas.
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~PROGRAMA ARQUITECTONTICUO
CENTRO SOCIAL CULTURAL

Largo Natural Norte Natural Escritorio

Ancho Artificial Sur Artificial Sillas -

Mts. Mixta Oriente R

Poniente

ARQ. EE

Dimensiones Tluminacién  Orientacion Ventilacion Mobiliario].
ARDMINISTRACION :
Direccidn 5.50x5.00 Natural Oriente Netural Sa]a Espera Escr1tor1o

Credenza

Administracion 2.00x3.00 Natural Sur Hatural fchivo]
Caja 3.00x2.00 Natural Sur Natural ) L
Personal 3.00x5.00 Natural Sur Natural Escritorios :
Coordinacion de eventes culturales 3.50%3.50 Natural Poniente Matural Escritorio;: Credenza
Coordinacién técnica 2.80x3.50 Natural Poniente Jatural Escritorio,’ Credenza
Recepcidn 2.20%2.50 Artificial Sur ArtifTicial Sala Estar, Escritorio
Sala de Espera 2.50x3.00 Artificial -~ Sur . Artificial Sala Estar g
Auxiliar técnico 2.50x3.C0 Natural Sur Matural Escritorio
Jefe de mantenimiento 2.50x3.00 Natural Oriente Natural Escritorio
Taller polivalenie 3.50x2.50 Artificial Poniente Artificial Mesa de trahajo
Jefe d2 Intendencia 2.50x2.50 Natural Poniente Natural Escritorio
Almacén 5.00x8.00 - Natural Horte Natural Anaqueles
Jefe de Aimacén 3.00x3.00 Natural Poniente Hatural Escritorio
Sanitarios homhres . 4.00x3.00 Natural Norte Matural Muehles sanitarios
Sanitarios mujeres 4.00x3.00 Natural Norte Natural - Muehles sanitarios
Cuarto de aseo 1.00x1.00 Artificial Norte Artificial Tarja
-BIBLIOTECA

Direccidn 3.50%3.00 Natural Sur-peste Natural Escritorio, Credenza
Secretaria 2.50x3.00 Artificial Sur-ges te Artificial Escritorio
Vestibulo 3.00x2.50 Artificial Sur-oeste Artificial Sala Estar

tencidn a préstamo y control 6.00x4.00 Artificial Sur Artificial Mesa de trabajo
Acervo 11.00x13.00 Natural Poniente Natural - Estanteria
Area de lectura 19.00x22.00 Natural Mor-oriente Natural tiesa de trahajo
Cubiculo de trahajo - 3.50x4.00 Natural Sur Natural Mesa de_trahajo
Sanitarios 5.50x5.50 Natural Nor-peste Natural Muebles sanitarios



PS0S MULTIPLES

Acceso

Guardarropa

Area de mesas

Area de conjuntos musicales
Pista de baile :
Barra de servicio

Bodega

CAFETERTA

Area de mesas
Circulacion
Barra

Cocina

Bodega

Patio de Servicio
Sanitarios

fEATRO AUDITORIG

Foro

Graderia (espectadores)
Vestidores

Sanitarios

Locales comerciaies
Bodega

Espajo de agua
Circulaciones y Escaleras

f CTIVIDADES .
RECREATIVAS

Plaza civica
Jardines (dreas verdes)

Dimensiones TTuminaci6n Orientacion Ventilacién Mobiliarid
20.00x3.50 Natural Norte Natural ———
3.00x4.50 Artificial Norte Artificial Closet
17.00x15:50 Mixta Poniente Hixta Mesas
7.00x6.50 Artificial Oriente Mixta ——
12,00x12.00 Mixta - " Sur Natural ———-
5.00x5.50 Artificial - Poniente Artificial Barra
5.00x10.00 Artificial Poniente Mixta Anaqueles
17.00x22 .00 Mixta Norte-Sur Mixta Mesas
5.00x4.00 Mixta - Mixta ——
10.00x5.00 Artificial Sur Artificial Barra
16.00x9.00 Artificial Sur Artificial Cocina
4.,50x9.00 Artificial Sur Artificial Anaqueles
10.00x56.00 Natural Sur Natural- ———
12.00x12.00 Natural Oriente Natural Sanitarios
16.00x12.50 Artificial Norte Artificial ————
30.00x10.50 Artificial Sur-Poniente Artificial Butacas
7.50x4 .00 Natural Norte-Poniente Natural Closet
© 13.00x3.50 Natural Sur Natural Accesorios Sanitarios
4,00x3,50 Natural Poniente Natural Anaqueles
7.50x3.50 Mixta Poniente Mixta Anaqueles
15.00x4.00 Mixta Norte . Mixta ——
12.00x2.00 Mixta Norte-Poniente Mixta ———
105.00x175.00 Natural ——— Matural ———-
600.00x300.00 Natural — Natural ————
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