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1 NTltODUCCION 

LA •ELLEZA Y RIQUEZA NATURAL DEL LUGAR DAN UNA - -

IDEA DE LA Ll•ERTAD QUE DEBE HABER EN LA CONCE .. CION DEL ESPA

CIO ARQUITECTONICO. 

LA FORMA• LA FUNCION• EL COLOR• LA TEXTURA• Y LA LUZ, -

DE•EN INTEGRARSE FIELMENTE A LAS CONDICIONES EXTERNAS NATURA-

LES QUE RECl•IRAN LA CONSTRUCCION• CONFORMANDO UNA UNIDAD EN

TRE llL .. AISAJE Y LA O•RA DE ARQUITECTURA. DESDE ESE MOMENTO EL 

EDIP'ICIO P'ORMARA .. ARTE DE LA NATURALEZA• COM .. ARTIRA CON ELLA -

EL ENTORNO• ARMONIZANDO• DEPENDIENDO Y ENRIQUECIENDO UN ESPACIO 

AL OTRO¡ Y SATISP'ACIENDO A LA VEZ UNA NECESIDAD HUMANA SIN DARAR 

EL CONTEXTO P'ISICO. 

ESTE PRINCIPIO ESTABLECE UNA •ASE GENERAL PARA EL --

DISEfilo• SIN DEJAR DE CONSIDERAR OTROS FACTORES, TALES COMO LOS 

NORMATIVOS• ECONOMICOIS• TECNOL.OGICOS Y CULTURALES, PARA QUE EL-

,.RODUCTO ARQUITECTONICO RESULTANTE SEA UNA IMAGEN IDCACTA DE SU -

ES .. ACIO- TllEM"O. 
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EL CLUl!I MEOITERRANEE DE HUATULCO EN ARMONIA CON LA --

NATURALEZA. 
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OBJETIVOS 
·: ·, .. ··. 



-- -- --------------

OIWETIVOS 

a) -OYECT- UN ESPACIO UTIL• AG-DAaLE• QUE CUMPLA CON 

LOS DIP'ERENTES LINEAMIENTOS l:STAllLECIDOS POR l:LORGANISMO RECTOR 

(P'ONATUlll) Y - PROl"ORCIONE RECREACION YalENESTAR AL.USUARIO. 

b) L.OCIRAR UN P'ROYECTO AUTOFINANCIABLE. ECONOMICAMENTE 

VIAaLE. D9: ALTA lllmNTAalLIDAD, QUE AMORTICE LA INVERSION EN ELMENOR -

TIEMP'O P'OSlaLI:. 

e) P'ROMOVER LA INVERSION EXTERNA E INTE- P'ARA LA --

CONSTRUCCION DE PROYECTOS TURISTICOS P'ACTlaLES. QUI: POSTERIORMENTE -

P'l:RMITAN EL P'LU.iO CONSTANTE DE VISITANTltS. - INCREMENTEN LA CAP'TA 

CION DE DIVISAS Y GENEREN EMPLEOS M- LOS HMrTANTD DE LA RECllON. 

d) IDCP'L..CnaR AL MA>CIMO EL POTECIAL TURISTICO OELPAIS• - - -

P'Olll.IANDO UN POLO DE DESARROLLO• QUE RESP'IETE EL MEDIO AMBIENTE Y FAVO

REZCA LA CONSOLIDACION DE EMPRESAS TURISTICAS QUE AYUDEN A P'ORTALE 

Cl:R LA ECONOMIA NACIONAL. 
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ANTECEDENTES 

l:L TURl8MO IMPULSA DE MANl:RA UPl:CIAL EL CMCIMIEN 

TO l:CONOMICO Y 80CIAL DI: L08 PAl81:8 l:N Dl:8ARROLLO, YA - INYO-

wc:RA UNA GRAN PAR'TICIPACION DE~ DE 08RA DIRECTA E INDIRECT ... 1 

ADEMA8 DE QUE UNA VEZ PUDTOB EN MARCHA LOS PROYECTOS CONSTITU-

Yl:N UNA l'Ul:NTE GENERADORA DE DIVl8AS. 

8AaAND08E EN DTE CONCEPTO EL COMITE TECNICO DEL --

FONDO NACIONAL DE TUltl8MO (P'ONATUR) ~BO UN PROGRAMA DE LARGO 

PLAZO P'AltA Dl:SAltltOLLAR NUEVOS DESTINOS TURISTICOS INTECIRALMEN-

TE PLANEADOS• CANCUN, IXTAPA-ZIHUATANEJO, BAHIAS DE HUATULCO Y 

LOS CAaos. 

P'ONATUR INICIO CASI SIMULTANEAMENTE LA EJECUCION DE CANCUN E IXTA-

PA-ZIHUATANEJO, Y POSTERIORMENTE LA CONSTRUCCION DE LOS CABOS, --

QUEDANDO TEM..ORALMENTE EXCLUIDO EL.DESARROLLO aAHIAS DE HUATUL. 

CO, YA QUE EN IESE MOMENTO NO SE CONTABA CON CARRETERAS DE ACCESO. 

l:N 1982 SE CONCLUYO LA CONSTRUCCION DE LA CARRETERA 

COSTERA DE OA><ACA, PUERTO ESCONDIDO-SALINA CRUZ Y TAMSIEN LA ---

LA CARRETERA OAXACA- POCHUTLA, QUE UNE L.08 VALLES CENTRALES --

DEL ESTADO CON LA COSTA, CON LO QUI: HUATULCO PUDO CONVERTIRSE EN 

ltl:AUDAD. 

9 



1 
1 

IEN ESTA ZONA ELPACIP'ICO MEXICANO E>CHlllE UN CONJUNTO-

OS ATlllACTIYOll NATU"ALD • 

-CLIMA TlllOPICAL, CON UNA TEMPElllATUlllA MEDIA ANUAL DE-

- el'AOoe y eo•/. DE DIAS DESPEJADOS. 

-ESPSCTACULA"ES PAISAJES. 

-•LLM llAHIAS DI! AGUAS Tl'ANQUILAS. 

-PLAYAS DE P'INA A"l!NA. 

-UNA TOPOClftAP'IA QUI! P'AVO"ECI! LA P"IVACIA Y LA TlllAN ---

QUIUDAD. 

-LA Tl'ADICION Y EL P'OLKLO"I! DE O ... XACA. 

-LA KXCSPCIONAL COMIDA TIPICA OAXAQUl!AA Y DE LA COSTA. 

-amos HISTO"ICCIS CON VESTIGIOS DE LA CULTU- P"E ----

HIS-NICA Y COLONIAL. 

DE UN GllUIN VALOR POR SUS CARACTERISTICAS COMPOSITIVAS 

LD CONSTITUYIE L PAISAJE DI! LAS llAHIAS, INTEGRADO PO" UNA SE"IE DE - --

PElllSPl!Ct'IVM Y MMATl!S OCASIONADOS PO" LA ZONA MONT.AlilOSA SELVATICA 

QUI! Cll'CUNDA l.D9 VALLl!8 Y AL LITO"AL, Y QUE PROWCA UN JUEGO DI! MATI-

CD Y CONT9'ASTQ VISUALES ININTERlllUMPIDOS. 

TODOS ESTOS -SGOS P'AYOltl!CIE"°N LA UlllCACION DE UN 

COMPLEJO TUll'llSTICO DE IMPO"TANCIA EN l!STA "EGION. 

··----·---- ----------------------+ 
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HOTEL CAMINO REAL DENTRO DEL DESARROLLO TURISTICO -

DE IXTAP'A • ZIHUATANEJO, GRO. 
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DESARROLLO TURISTICO DE CANCUN, QUINTANA ROO. 
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DESARROLLO TURISTICO DE BAHIAS DE HUATULCO, OAX. --

VISTA DE LA BAHIA TANGOLUNOA Y EL CLUB MEO. 
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JUSTIFICACION 

DURANTE LM -ULTI-~ - - -....ou N>o --

CINCO NURY09 CSNT- T\MISTlcoe• CANCUN,DIELDTADO DE QUINTANA MX>,·-
DCTAM•ZIHUATA-..0 DI ..........,, U>ll CA809 Y LORl!:TO IEN llAJA CAUl'OlltNIA -

.... Y •AHI- DI: HUATULCO EN ~. 

EL NUMERO DI: HOTELES IEN DTOS DESA-OLLDS HA CRECIDO A 

UN RITMO l!:NTM 7Y10•4ANUAL, ALCANZANDO EN 1991 LA CANTIDAD DE 178 --

HOTIEL.D¡ EL NUMElllO DE CUARTOS SE HA INCREMENTADO A RAZON DE UN 10 A -

UN m•J'.ANUAL, L1.1.GANDO EN LA MISMA !'ECHA A ff,479. 

LOS INGRIE- DE DIVISAS APORTADOS POR ESTOS CINCO CEN -

TROS TURISTICOS ALCANZARON EN 1980 LA CIFRA DE aee.a MILLONES DE - -

DOLARD, CON UN CIAStO .. ROM'EOIO DE STO DOLARES "OR TURISTA EXTRAN.JE

"°• CON UNA DTM>IA f'ROMEDIO DE 83 NOCHES Y UN el•/• DE OCUPACION - -

HOTELERA. 

POR LO QUE SE REFIERE A 9AHIAS DE HUATUL.CO, EL MAS RECIEN

TE DE9ARROLL.O TURISTICO, QUE A .. ARTIR DE 1e117 CONTO YA CON LA INf'RA -

ESTRUCTURA NECltSARIA .. ..._ INICIAR 8U IOCl"ANSION COMO UN GRAN CENTRO -

TURISTICO, CONTABA HASTA MAYO DE 1991 CON LA CONSTRUCCION DE 10 --

Hora.ES Y l .. CUAMOS. 
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.. ARA ELAAo aooo TENDlllA UNA MAGNITUD SIMILAR A CANCUN 

Y 111.CillNZAlllA .. w EL do ac>la LOS aa.Teo CUARTOS Y U- APl.UKNCIA --

TURl8TICA m •'•so.ooo- Yl81TANTD, LC8 CUAi.U - DTIMA .. llODUCIRAN 

IN-DOS CIRCAN08 A LOS 1,000 MILLONES DE DOLARES. 

CANCUN IXTA .. A L.OSCMOS LO RETO -TUL.CO 

Ne. HC:n"ELD 108 :so e e 10 

Ne. CUARTOS 17904 4127 a Me Me 1••• 

CATE-IA• 

Cl.Aft--· - 1 401 72 - -
¡-TUtlSMO -8· -· 8711 - 1 -

15 ESTMLLAS eez1 1787 1!127 2!115 -8 
4 DTREL.LAS !IOl!lle 81!1 e1e 49 ·-a UTRl!U.M 22:1!4 4!17 - 71 48 
z ~· 478 104 i ea 30 i -
1 ESTRELLA 180 147 215 70 8 

DESARROLLOS TURISTICOS A MAYO DE 1991 

•• 
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Dl!NTRO DEL PLAN MAEsnto PARA EL ANEA TUIUSTICA O. • • •• 

llAHIM DI! HUATUU:O K HAN DTA&ECIDO L.08 PN>NDSTICOS .. ARA ~ AAo 

DI! -A ao1a. 

DI! LA .. oa.ACION PERMANl!NTE Y LOS CUARTOS TURISTICOS HASTA EL do --

20la CUANOO SE AaOT-A LA CAPACIDAD ~ANA YTURISTICA DEL SITIO. 

CO-IDl!RANDO LA IMPOllllTANCIA DE ll!:STAS PROYECCIONl!:S, SE· 

INCLUYEN LOS SIGUIENTES EllQUl!MAS, DONDE SE Rll!:PLEJA EL GRAN POTENCIAL. 

DI! Dl!SARROLLO DI! ESTE CENTRO'TURISTICO. 

AAO Vl81T#ITES NACIONALES ECTRANJEROS 

•••• 148000 •-ooo 18000 ,_ .. 
azoooo 224000 tHIOOO 

i aooo 880000 484000 a1aooo 

2018 ••eoooo IDISOOO esaooo 

UC:ENARIO A CORTO, Mml.ANOY LARGO ""-'ZO 

Allk> DIRECTOS INDIRa:n:IS TOTAL ·- • ••15 • ••15 aaeo 1- a100 TnlO 10950 

2000 eal50 1 2!5400 817!50 

ao1a 14890 -·40 1098a0 

GENERACION DE -'-- ~ICOIS 

+----------------------------~--
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"°•LACION P'E-ENTE DE HA•ITANTES 

ZONA 1•- 1••• 1884 zoo o 2018 

9AHIAS 

CONEJOS - - 100 750 IZOO 

TANCIOWNDA - 850 1170 1500 2500 

CHAHUE - - ! 250 eso 1500 

-TA CRUZ zoo 4150 1000 1200 :SI 11:1 

MACIUl!Y - - - 500 1000 

CACALUTA - - - 100 1000 

CHM:HACUAL - - - - 1000 

•A.loe ---
CARNZALIUD - - 250 500 700 

SANMIUSTIN - - 1000 2100 8150 

COYOTE - - t:IOO 1000 2200 

AllllENAL - - - 1:170 1550 
-

COYULA - - - - l!l985 

COATONAL.CO - - - - :seso 
TOTAL 200 aaoo 4270 8870 hTeO 

ALOJAMIENTO TUllllSTICO EN CUAlllTOS 
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'PROYECCIONES SOBRE HUATULCO 
TURISTAS (000) 

2000 f TOTAL c::J 1 

1500;¡: . NACIONALES rmJ 
EXTRANJEROS -1000 . . • 

500 1441 113 33 "218 ;;,/ 
o r::ttiiz ·~Á • 

1988 2000 

...oAESO POIÜ\RSMO 
CMmonft de PMolll 

PROYECCIONES PMtA EL DESAllll'tOU.O TURISTICO DE BAHIAS--

OE HUATULCO, OAX. 

IMAGEN 

20 
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u•tCACION 

9AHIA8 D& -TUU:O - U>CALIZA IEN UNA PRANJA ~ITI>IUM. 

C.: APROXIMADAMl!NTE MICM DE LONGITUD -SllETIE D&ANCHO.-LA --

COSTA DIEL ocaANO ll'ACIP'ICO EN EL ESTADO DEOAXACA A IZO 1CM DE PUERTO -

ESCONDIDO Y A - DE -LI- Cla.IZ. 

LA SUPIElllP'ICIE '10TAL DE IESTE CEN'T1'0 TUllllSTICO U DE -- -

z1.ooo HA DIST1111•u1DAS DELA SIGUIENTE MANElllA• 17.400 DE MoATANA. -

z.700 IEN VALLES y eoo DESTINADAS AL AEROPUERTO INTElllNACIONAL. 

EL DESAlllROLLO SE COMPONE DE DOS AllEAS CLARAMENTE DIP"E -

RENCIADAS• LA ZONA DE .... OS Y LAZIDNA DE•AHIAS. LA ZONA DE.AJOS --

OP'RECE PLAYAS ABIERTAS DE GlllAN CAPACIDAD• VALLES EXTENSOS Y PlllEDO -

MINIO DE LOS TE-ENOS PLANOS. llllOS DE VOLUMEN IMPORTANTE Y CAUCES -

DIEP'INIDOS• Y -AS AGRICOLAS. LA ZONA DE -HIAS POSEE PLAYAS PlllOTEGl-

DAS Y LIMITADAS• VALLES EllTlllECHOS Y -EDOMINIO DE TERRENOS EN PEN -

DIENTE• UCUlllllllMIENTOS PWVIALES ESTACIONALES SIN CAUCE FIJO Y GlllAN -

DES AMAS DE MONTAAA¡ ESTA ZONA COMPlllENDE NUEVE 8AHIAS PRINCIPALES 

Y UN SINP"IN DE CALETAS Y ENSENADAS. 

DI CUANTO A LAS OPElllACIONES TUllllSTICAS. 1-9 P'UE EL AAO 

DE INICIO DE LA ZONA DE 9AHIAS• Y 1•8• DE LA ZONA DE •AJOS. 

IENftE LOS TIUllMWOS EPU:TUADOS EN 8AHIM, LA PllllMERA P'ASE 

CIE\.. PlllOYIECTO - CIRCUNSC1111•10 A LAS llAHIA8 DE ~A Cla.IZ• CHAHUE Y 

T.V.OWNDA. 

22 



LA MHIA DI: SANTA CRUZ DARA Al.9ERGUE A UN POBLADO 

Tl~ICO CON MULTI~ O~D MClllEATIVAS EN~ A DOS PLAZAS PU--

BUCAS Y UNA °""81ENA CDIT1'AL PARA 197 EMllAltCACIONES. 

LA -HIA DIE CHAHUE SE DESTINARA PARA ALOJAMIENTOS TU--

RISTIC::OS DIE llAJA DIENBIDAO EN SU FRENTE DE PLAYA COMO SON CONDOMINIOS Y 

TllEM- CO-AfllTIDOa, DI TANTO QUE EN SU VALLE SE UBICARA LA ZONA UlllM 

EN LA BAHIA TANGOWNDA SERAN CONSTRUIDOS SEIS HOTELES-

DE ALTA DENSIDAD• UNA ZONA RESIDENCIAL Y arRA COMERCIAL. 

IEL RESTO DIE LAS -HIAS Y LAS AfllEAS DE -JOS SERAN ESTRIC 

TUfllADAS EN Dll'ERIENTES P'IU:NTES PARA SU DESA-OU..O URBANO Y TURISTICO. 

•AHIAS DE HUATULCO 

2:S 
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DESARROLLO TURISTICO BAHIAS DE HUATULCO, OA)(. 

IMAGEN 

6 
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USO DIEL SUIELO 

aAHIA TANCIOLUNDA 

LA aAHIA DETANGOLUNOAALalUlGARA LOS GRANDES HOTELES 

Y LOS .....-.CCIONAMllENTOll RESIDENCIALES Dll!:LCENTRO TURISTICO. Tll!:ND- -

CAMP'O DIE GOLF Y UNA CASA CLUB• ADl!:MAS DE UNA MARINA Y UN BALNEARIO. - -

SIESIENTA Y DOS HECT- DE LAS 248 QUE TIENE TANGOUJNDA SERAN Oa.A

DAS P'OR HOTIEl.IES; a ... SIE RESERVARAN PARA COMIEftCIOS; eC> HA MRA HASl

TACION UNIFAMILIMJ ea PARA l!L PARQUIE DI!: PLAYA Y ee PARA ELCAMP'O DE-

CIOl..F. LA8 10 HA "IESTANTl!a SON DE VIALIDAD. 

IELAQA DELAaAHIATIENDIUo ACTIVIDADES RECRl!ATIV- DE-

LITORAL Y SIERVICIOS DI! APOYO TURISTICO, TANTO COMIERCIAL COMO DIE •RVI 

CIOS. llL-EA DI! LA CUENCA SE-USADA COMO H-ITACION Rl!SIDENCIAL UNl-

FAMILI- Y VILLAS, Y P.._ EQUIPAMIENTO VECINAL. LA CAPACIDAD URBANA

DEL WGAR ES DE !5 MIL HABITANTES Y LA TURISTICA DE 2,!500 CUARTOS. 

FUERA DELA.REA DESTINADA ALDESARROLLO URllANO-TURISTl-

CO DETANGOLUNDA, TODO EL ENTORNO, INCLUYENDO LA ZONA MARINA, SE CON

SIDERA TERRITORIO DESTINADO A LA CONSERVACION Y flROTECCION ECOLOlllCA 

DIE TAL FORMA QUE NO SEAN ALTERADAS LAS CARACTERISTICAS NATURALES DE 

LA "IECllON • 

2!5 
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USO DEL SUELO EN LA ZONA DE l!SAHIAS 

ZONA DE BAHIAS 
- U)1QHl)mBQI -....... .__,., ·-
- ""'()(lOoEl[W. 
- fil.AYAS 
~ uoo .-r...,.,__ 

- MUITIM,_ D ,,_,. ..ao:s 

- CAM'O DE OCV' 

J 

IMAGEN 

7 
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aAHIA DE TANGOL.UNDA AL.8ERGUE DE GlllANDES HOTEL.ES --

y ,..lllACCIONAMIENTOS RESIDENCIAL.ES. 

ll\llAGEN 

• 
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VISTA PANORAMICA DE LA llAHIA DE TANGOLUNDA DESDE EL 

TERRENO DEL HOTEL PROPUESTO. 

IMAGEN 

9 
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mAHIA 

TAHeoLUNllA 
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UllllCACION Dl!L TERRENO DENTRO DE LA BAHIA TANGOLUNDA, 

..iUNTO AL CAMPO DE GOLF. 

IMAGEN 

10 
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IMAGEN 
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Tlt:IUllENO VISTO DESDE EL CLUB MED 

31 



CLIMA 

EL CLIMA OIENIE-L QUE DOMINA LA _ION c:osT1ERA DIE OAXAC:A 

ES DIE TI~ CALIDO SU•HUMEDO CON L.LUVI- 1EN VERANO. L.Ca .. ARAMKTROS

CLIMATICOS MSIC:OS SON LOS SIGUIENTES• 

TIEM .. ERATURA MIEOIA ANUAL-------

TIEM .. lllltATURA MAXIMA EXTREMA.-----

TIEM .. IERATUlltA MINIMA EXTRElllMAUl-----

.. ltECl .. ITACION TOTAL ANUAL;,-------

.. MCl .. ITACION MAXIMA EN 24 HORASi----

HUMEDAD RELATIVA MEDIA--------

NUMERO DE DIAS DESPEJADOS-----

DIAS CON PRECI PITACION A"'RECIABLE---

VIENTOS DOMINANTES-----------

28 

4B 

14 

ea e 

2215 

77 

1159 

40 

SUR 

•c 

•c 

•c 

mm 

mm 

•/• 

EL CLIMA DE LA REGION MUESTRA COMO PRINCIPALES VENTA-

JAS SU ALTA "'ROPORCION DE DIAS DES .. EJADOS Y SU ESCASA VARIACION TER

MICA, y COMO DESVENTAJ- PRINCIPALES aua ALTAS TEMPERATURAS E>C'TM: 

MAS, SUS LLUVIAS TORRENCIALES YSU RELATIVA llAJA HUMEDAD ATMOS~E

RICA, ASI COMO UN •AJO INDICE DE BIENESTAR HUMANO, CORRES .. ONDIENTI! 

A CUMA• DETl .. O •ocHORNOSO. 

52 



LOS VIENTOe DOMINANTES TIENEN UNA DIRECCION DE SURA -

NORTE PIUICTICAMENTK TODO ELAAo. CON V-IACIONES AL NORESTE EN EL -

-· DE MARZO Y AL NOlllOll!STE EN -RIL Y DICIEM-E¡ SU VELOCIDAD OSCILA 

ENTRE CU5 Y 7• M.ISEG TODO EL do. 

EN ELOCEANO PACIFICO LA FORMACION DE CICLONES.HURACANES 

Y TORMENTAS TOPICALES TIENEN SU ORIGEN ENTRE LOS 10• Y 15• DE LATITUD -

NORTE y.,. TlllAYECTORIAS so~ V-IABLES y ERRATICAS, PERO CIERTO NU

RO DE ELLAS Al"ECTAN AL ESTADO• PRll!lSENTANDOSE ESTOS FENOMENOS EN -

LOS MESES DE MAVO A OCTUBRE. 

LA TEMPERATURA DEL AGUA EN LASUPERFICIE DELMAR PRE-

SENTA CONDICIONES IDEALES DURANTETODOELAlllO PARA REALIZAR ACTIVIDA -

DES RECREATIVAS, YA QUE SU PROMEDIO ANUAL ES DE 28.4 •c, CON EXTREMOS

DE 22A •c EN DICIEMBRE y a•c EN AGOSTO. 

LA HUMEDAD RELATIVA VAllllA ENTRE 75•/• Y 80"/• DE PROME

DIO MENSUAL, SIENDO MARZO EL MES DE MENOR HUMEDAD Y OCTUBRE EL DE --

MAYOR HUMEDAD. 

:s:s 
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OEOLOOIA Y llllEOIMEN SISMICO 

EL Tl .. 0 DE llllOCA QUE SE ENCUENTA EN LAS ZONAS MONTAfilO --

SAS llON llllOCAS IONEAS INTllllUSIVAS ACIDAS, OllllANITO (TONALITAS) Y GRANO-

DIOlllllTA, llllOCM DE OllllAN llllESISTENCIA IDEALES PAllllA A .. OYAllll LAS CONSTRUC-

CIONES. Y IEN LOS VALLES SE ENCUENTRAN ROCAS SIEDI MENTAlllllAS CLASTI -

CAS, AllllENISCAS y -CILL.M, DE HASTA 115 M DE u .. 1:so1111. 

EN LAS ZONAS MONTAIQOSAS DE TANOOLUNDA EXISTEN l"RACTU 

RAS Y DESLIZAMIENTOS DE Tl!llllllllENO QUE PUEDEN llllE-SENTAllll Re:STRICCIO-

NES DI! IMPOllllTANCIA .. ARA EL EMPLAZAMIENTO DEEDll"ICIOS • 

.. ORLO QUE SE REFIERE ALREOIMEN SISMIC01 HUATUL.CO ESTA 

U•ICADO EN UNA ZONA ALTAMENTE SISMICA. DE 1927 A 1988 SE PRESENTA-

llllON EN LA REOION 111111 EVENTOS SISMICOS, CON UNA INTENSIDAD SUPERIOllll 

A LOS 15 OllllADOS EN LA ESCALA DE RICHTl!R. EN PROMEDIO LA 1 NTENSI DAD -

ES DI! 15.5•. TODAS LAS ESTRUCTURAS DEBERAN SER REVISADAS POR SISMO-

EN BASE AL llllEOLAMENTO DE CONSTRUCCION. 

l 
1 

l 
1 

1 
1 ______ __¡_ 
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VEGETACION 

1 

LA VEGETACION QUE PREDOMINA EN EL.ESTADO DE OAXACA ES 

DEL TI PO DE BOSQUE, SELVA, MATORRAL Y PASTIZAL. 

9AHIAS DE HUATULCO QUEDA INCLUIDO EN UNA ZONA DONDE --

PREDOMINAN LOS MATORRALES CON SELVA, CONSIDERADA COMO SELVA BAJA 

CADUCIFOLIA. 

LA VEGETACION COSTERA ESTA FORMADA POR PASTIZALSAL.1--

NO Y HALOFITA , EN LAS INMEDIACIONES DE LOS RIOS LA VEGETAC 1 ON ES DE --

TI PO PALUSTRE• •AM9U, PALMERAS, CARRIZOS, ETC. Y EN LOS BANCOS AUJ -

VIAL.ES SE ENCUENTRA OCOTILLO Y HUIZACHE. 

SELVA BAJA CADUCIFOL.IA 



VIALIDAD 

EL BOUL.EVARD COSTERO COMUNICA A LAS BAHIAS DE -NTA -

CRUZ, CHAHUE YTANCIOLUNDl1', Y ALA POBLACION DE SANTA MARIA HUATUU:O 

CON TODO El. DESARROLLO TURISTICO. 

P-A El.AAO 2019 ESTARA TERMINADA TODA LA VIALIDAD ---

PRIMARIA A LO LARGO DE TODA LA COSTA, ENLAZANDO LA ZONA DE BAJOS 

Y LA ZONA DE BAHIAS, ~ORMANDO UNA RED CON LA CARRETERA RDERAL--

ACAPUl.CO - SALINA CRUZ, CON ACCESO AL AEROPUERTO INTERNACIONAL

DESDE CUAL.QUIER PUNTO DEL COMPLEJO TURISTICO , 

··- a.eo a.eo •.eo ··- 11.eo a. e o 1.001.11e> z.eo 

VIALIDAD ZONA TANGOLUNDA 

. ___ J 
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INl"RAESTRUCTURA EN EL DESARROLLO TURISTICO 

- RED DE AGUA POTABLE 

-SISTEMA DE ALCANTARILLADO 

-PLANTAS DE TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS 

- SISTEMA DE CAPTACION DE AGUA DE LLUVIA 

-SUBESTACION ELECTRICA Y REDES DE ALIMENTACION 

-ALUMBRADO PUBUCO 

-SERVICIO TEL.El"ONICO (CENTRAL Y CANALIZACIONES) 

- SERVICIO DI: RECOLECCION DE BASURA 

-DARSl!NA 

-SISTEMA VIAL PRIMARIO 

- AEROPUElll'n> 1 NTERNACIONAL 

EQUIPAMIENTO (SANTA MARIA HUATULCO) 

- JARDIN DE NlliiOS 

- ESCUELA PRIMARIA 

- CENTRO SOCIAL 

-CONASUPER 

- PLAZA CIVICA 

- JARDIN VECINAL 

- CANCHAS DEPORTIVAS 

- AREAS PARA PEQUEliiO COMERCIO 

- AREAS PARA DESPACHOS Y CONSULTORIOS 

3B 





Plll09RAMA AlllQUITECTONICO 

AlllEA DIE HOSPEDAJE 

1.1 HABITACIONES D09LES (19T) 

-VDTIBUU> 

-lllECAMARA 

-aAAO 
-T~AZA 

1.2 SUITES ( 10) 

-VESTIBUU> 

- lllECAMAlllA 

-ESTAlll,-ALCOBA 

-•AAos <2> 
-COCINETA 

- TEllllllAZA CON JACUZZI 

1.S lllOPEllllA DE PISO 

- ELEVADOlllES Y ESCALERAS DE SERVICIO 

- BODECIA DE lllOPA LIMPIA 

- SANITAllllOS 

1.4 CllllCULACIONES 

- VESTIBUU> DIE ELEVADORES 

- ELEVADOlllES Y ESCALElllAS PIUtA HUESPEDES 

- ESTAlll (PISOS DE SUITES) 

- CllllCULACION HABITACIONES 

___ J 
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2 AREAS "U8UCAS 

2.1 MOTalt LO••Y 

Z.Z VESTl8ULO CllENERAL 

-EST-

-TEl.El"ON08 

-SANITARIOS 

Z.S L088Y-•- (CAPACIDAD IOOPERSONAS) 

-CA.IA 

- ESTACION DE Ml!SElllOS 

-CAVA 

- AREA DE MESAS 

- SANITARIOS 

2.4 TERRAZA - llAR (CAPACIDAD - PERSONAS) 

Z.15 CAnTERIA (CAPACIDAD IZB PERSONAS) 

- VESTlllULO 

-CAJA 

-~DE aJP'P'ETE 

-~DEMESAS 

- COCINA AUXILIAR 

-SANITARIOS 

z.a RESTAURANTE Tl .. ICO (CAPACIDAD IZO PERSONAS) 

- VESTlllULO 

- ESPERA 

-CAJA 

--EADEMESAS 

-SANITARIOS 

41 



2.7 RESTAU-NTE DE ESPECIAUDADl!S (CAPACIDAD 128 PERSONAS) 

-vUT1•ULD ---·CA.JA 

- AltEA DE MESAS 

- SANITARIOS 

2.8 ZONA COMIEltCIAL 

- AGENCIA DE VIA.JES 

- T-AQUEltlA Y ltEGALOS 

- SALON DE mEU-EZA 

- AltTICUl.CIS DE"Oln'lYC8 

- AltTESANIAS 

-.JOYEltlA 

-irAltMACIA 

- Ll•ltEltlA 

2.9 SALON DE .JUEGOS 

• VESTl•ULD 

-IEST-
- MESAS DE •LLAR 

- .JUEGOS DE SALON 

- MUAS DE ~-PONG 

- SANITARIOS 

Z.IO ltECEPCION HEUP\IERTO 

- SAL.A DE OPERA 

·SANITARIOS 
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¡ 
l 
l 

2.11 DISCOTEQUE (CAPACIDAD 200 PERSONAS) 

- VESTIBUl.D 

-CONTROL 

- ADMINSTRACION 

- GUARDARROPA 

-AREA DE MESAS 

-PISTA DE BAILE 

- CABINA DE LUZ Y SONIDO 

-COCINA AUXILIAR 

- SANITARIOS 

2.12 CENTRO CE CONVENCIONES 

- ESPACIO PARA USOS MULTIPLES 

-BODEGA 

- COCINA AUXILIAR 

- SANITARIOS 

2.l:S GIMNASIO 

-VESTIBULO 

-CONTROL 

- VESTI COR EMPLEADOS 

- ZONA DE AP-...TOS 

- ZONA CE AEROlllCS 

- BODEGA DE APARATOS 

2J4 CIRCULACIONES 

- ELEVADORES Y ESCALERAS 

- CIRCULACIONES DEAREAS PUBLICAS 

L __ . ___ ----------------- ..... ___________________________ .. 
43 



a RECl!:PCION Y ADMINISTRACION 

a.I RECEPCION 

-REGISTRO 

-CAJAS 

- CONMUTADOR 

-EQUIPAJE 

- SANITARIOS 

a.2 ADMINISTRACION 

-CONTROL. 

-GERENCIA 

- SUBGERENCIA 

-AUDITOR 

-CONTADOR 

- SAL.A DE JUNTAS 

- AREA SECRETARIAL. 

- ARCHIVOS 

- SANITARIOS 

a.a CI RCUL.ACIONES 

4 Al'lEA DE SERVICIOS 

4.1 CONTROL. DE EMPLEADOS 

- VIGILANCIA 

- INTENDENCIA 

1 
4.2 aAlilos y VESTIDORES EMPLEADOS L ______ ... _ª_C_O_M_E_DOR_ DE EMPLEADOS (CAPACIDAD 48 PERSONAS) 

1 
! 
1 

1 
1 
1 
1 

i 
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4.4 ROPbtA Gl:NIUIAL 

-CONTROL 

- 90DDIA ROPA LIMPIA 

- •ool:GA "º"A SUCIA 

- LAVANDEltlA 

• TINTOltEltlA 

- COCINA -INCIPAL 

•JEFE DE COCINA 

- CONTROL DE AISASTOS 

- PltEPARACION DE ALIMENTOS 

- ALMACEN DE UTE:NCILIOS 

- Al.MACEN DE ALIMENTOS 

- CONGELADOR 

• REFRIGERACION 

•CAVA 

• SANITARIOS 

- CARGA Y DESCARGA 

- ANDENES 

- PATIO DE MANIOBRAS 

- PATIO DE ABASTECIMIENTOS 

- DEPOSITO DE ISASURA 

4.7 CIRCULACIONES 

- ELEVADORES Y ESCALERAS DE SERVICIO 

- CIRCULACIONES DE SERVICIO 

1 
¡ 
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S AllEA DE MANTENIMIENTO 

IU INGIENIEIUA Y MANTIENIMIENTO 

• JEl'IE DIE INGENllEIUA 

• JEl'E DIE MANTIENIMIENTO 

- TALLER DE PU>MERIA 

·TALLER DE CARPINTERIA 

- TALLER DE HERRERIA 

•TALLER DE PINTURA 

•TALLER DE EQUIPO 

•TALLER DE ELECTRICIDAD 

52 CUARTO DE MAQUINAS 

s.a su•ESTACION ELECTRICA 

5.4 ALMAICEN GENERAL 

5.S ClltCULACIONES MANTENIMIENTO 

a RECREACION Y AREAS VERDES 

- ALBERCA DE AGUA DULCE 

• ALBERCA DE AGUA SALADA 

- CANCHAS DE TENIS un 
• PALAPAS 

- ANDADORES Y JAltDINES 

7 ESTACIONAMIENTO CUBIERTO (CAPACIDAD l!IO AUTOMOVILES) 

a HELIPUERTO 

a EM•ARCADERO DE YATES (CAPACIDAD Se YATES) 

10 VILLAS TURISTICAS (2S) 
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RhUMEN DE AREAS 

AREA DE HOSPEDAJE----------- zaeoo Ma 

z AltPS P'U9LICAS-------- ------ 11890 Mz 

s RECEPCION Y ADMINISTltACION------ 490 ... 
.. AltEA DE SERVICIOS------------ 4590 ... 
11 AREA DE MANTENIMIENTO-------- --- 15ao ... 
8 RECREACION Y AREAS VERDES-- ------- 78280 ... 
., ESTACIONAMIENTO------ ----- 15!50 ... 
a HEUPUERTO----------------

9 EMBARCADERO CE YATES-- -------

10 VIL.L.AS TURISTICAS----------- 4000 ... 
• AREA TOTAL. CONSTRUIDA HOTEL----- . 429!50 ... 
• SUPERFICIE CONSTRUIDA EN PLANTA llAJA-- 18920 ... 

(INCLUYENDO VILLAS) 

• SUPERFICIE DEL TERRENO-------- 815200 ... 
• AREAS LIBRES------------ 'NZ80 ... 
• M:LACION SUPERFICIE CONSTRUIDA EN P.BJ-- zo•.r. 

SUPERFICIE DEL. TERRENO 
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·~·-···=l llU!:LACION A TRAVES 1 
DE OTRO ES .. ACIO 

ftELACION INDIRECTA ! 

NO EXISTE RELACION 1 



I< DESClll'CIOI llEl PIOJECTO 1 



UGLAMENTO 

ZONA TUltlSTICA ALTUllA Al.TURA DENSIDAD OCUlllllCION 

HOTaU!llA DIMIETROS l!N Pl90S CTOS/HA DEL LOTE <9/•) 

Dlt-IDAO 9A.IA 115 :s 75 eo 

OENSIDAD MIEOtA-•A"'A 20 5 100 eo 

DENSIDAD MIEDIA llO a 120 !50 

D&-IDAD Ml!DIA-ALTA 5!S l!S 1!50 '46 

DENSIDAD ALTA 70 20 170 40 

1 HOTEL PROPUESTO 22,4:S 7/14 24 201 
f'RIENTE DE OCUP'ACION • MAXIMO !50•/e DEL FRENTE DE MAR 

SEP'ARACION DE CONSTRUCCIONES• NO MENOR DE 5 METROS 

No DIE IESTM:IONAMIENTOS• j20'4 • IST'e • 28 •HOTELP'ROPUESTOI 

HOTELES P/4 CUARTOS 

1 P/15 CUARTOS 

VILLAS MENOR 200 Ma X C.l'U 

2 X C/U 

MAS DE 800 M1& :S X C/U 

50 



!MACHEN ARQUITECTONICA 

SI! HA DTA9LECIDO PARA llAHIAS DE HUATUL.CO UNA IMACll!N -

QUE CONSERVE LAS CARACTERISTICAS DE LA ARQUITECTURA REGIONAL DE OAXA 

CA, EN UNA COMSINACION QUI! ENLAZA DINAMICAMENTE l.D MODERNO CON --

1.D TRADICIONAL, CONTRl•UYl!NDO A CONSOLIDAR UNA ARQUITECTURA MEXICA 

NA DECOSTA. 

..Rl!VALl!CI! UNA ARQUITECTURA DE VOWMENES MACIZOS, CON -

TIECHUM•RE 1 NCLINADA DE UNA A DOS AGUAS, UTILIZANDOSE TERRAZAS Y --

E8CALONAMIENTOS; MANILID DE ALEROS, MUROS GRUESOS Y VENTANAS HUE-

co, QUE l'AVORECDILA VENTILACION CRUZADA. 

LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS SON SENCILLOS CON MATERIA 

LES DI! LA REGION Y ACA•ADOS RUSTICOS EN FACHADAS, TERMINADAS CON -

COl.DRES VIVOS QUE VINCULEN LA ARQUITECTURA CON LOS TONOS DEL PAISA

... 1! NATURAL. 

INTERIORMENTE DESTACAN PATIOS Y CORREDORES, CON RICA 

VECIETACION Y ARBOLAMIENTO, .. ARA EFICACES ... UEGOS DE LUZ Y SOMBRA, -

DI! CIRAN CALIDAD FORMAL Y AMBIENTAL. 

FINALMENTE EL PROYECTO ARQUITECTONICO SE ADECUARA AL -

ENTORNO NATURAL Y AL CLIMA DE LA ZONA, CO:-ITRIBUYENDO A FORMAR UNA IMA

CIEN UR•ANA CONGRUENTE, QUE APORTE VARIEDAD Y RIQUEZA A LA REGION. 

!5 1 



1 
1 

EL E.IEMPLO DE ESTA IMAGEN LO CONSTITUYEN LOS TRES HOTE -

LIS DE CINCO EST"RELL- CONSTRUIDOS EN LA BAHIA TANllOLUNDA • 

1 

1 

EL cw• MEllTERRANEE QUE CUENTA CON eco CUARTOS. a RESTAU-

RANTU, a BARES, s SALONES m REUNIONES, UN cwa DE SAUID, a AL9ERCAS y 12 -

CANCHAS DE TENIS. DESTACA TANTO LACONCEPCION ARQUITECTONICA QUE MEz-

CLA EQUILIBRAD-NTE EL&MENTOS TRADICIONALES Y MODERNOS, CON ENl"ASIS -

1 

1 

1 

EN LO N!GIONAL, COMO LA ATINADA SELECCION DEL EMPLAZAMIENTO QUE PERMI -

TE UNA OPTIMA INTEGRACICN CON EL ENTORNO NATURAL • 

DOMINANDO LA BAHIATANGOLUNDA, SE ENCUENTRA EL HOTEL -

SHUATON, PROTOT'IPO DE LA ARQUITECTURA DE LA COSTA DEME)(ICO, CUENTA - -

CON ... HAalTACIONES, a RESTAURANTES, s BARES YUN LOBBY BAR, DISCOTECA, 

SALON DE JUEGOS, CLUB DE SALUD, SALON PARA USOS MULl"IPLES, AUIERCA, 2 --

CANCHAS DE TENIS, TEATRO AL AIRE LIBRE Y OTRAS INSTALACIONES RECREATI-

VAS. COMPLEMENTA ARMONIOSAMENTE ELal1.l..O MISAJE DE LA BAHIA. 

EL HOTEL RO\'ALMAEVA DE lSIZ CUARTOS, 2 RESTAURANTES, 

2 """ª· Lonv BAR, CAFETERIA, SAl.DNES PARA REUNIONES DE NEGOCIOS,- --

SALONOEJUECIOS, ALBERCA, LAG0,2 CANCHAS DE TENIS Y7AREAS DE JUE--

caos INl"ANTILES. a UN EXPONENTE CLASICO DE LA ARQUITECTURA TIPICA DE 

LA COSTA DE MEXICO • 

S2 



CAMPO DE GOLF Y HOTELES ROYAL MAEVA Y SHERATON 

OBSERVADOS DESDE EL TERRENO DEL HOTEL PROPUESTO. 

---------¡ 
1 

1 
IMAGEN 1 

12 



HOTEL SHERATON Y EL CAMPO DE GOLF 

IMAGEN 

1 :!! 



CLUB MEDITERRANEE 

IMAGEN 

14 



ANALl818 D•LCLIMA 

•L ANAL1818 DE LA INFORMACION CLIMATICA DI!: LA -CllON -

HA PlllllMITIDO UT-LECEll'lt UNEAMll!:NTOS CIENE-LES EN l!:LDISdo AlllltQUI -

TECTONICO Da. HOTEL • 

•) LAS FACHADAS DE•EN Sl!:llllt -OTEGIDAS DUlllltANTE TODO EL 

AAo DELASOLmAMIENTO, POll'lt MEDIO DE Cl-NDES VOLADOS Y VEGl!:TACION --

CON l'OLLA.IE DEN80; VA QUE U MUY INTENSA LA PENl!TRACIDN Dl!l.08 -VOS -

80LAM8 • 

~) LA Plllltl!:CIPITACION PLUVIAL - PlllltESENTA DUlllltANTE EL VEll'ltA

NO EN LOS MIDIU DE .IUNIO ASE .. TIEM•lllltE, CON UN TOTAL ANUAL DI! 9M """• SE -

"lllltOPONE LA UTILIZACION DI! TECHOS PLANOS O A DOS AGUAS A DIFl!:lllltl:NTl!:8 

NIVELE8. 

o) LA DIRl!:CCION 8UR ANOll'ltTI! DI! LOS VIENTOS DOMINANTES, --

auca1•M Olllltll!:NTACIONl!:S AL SUR o 8UlllltEITE DE LOS EDIFICIOS, .USCANDO NO - - -

omaTlllltUlll'lt SU Pl!:Nl!:TlllltACION AL.Ae CONSTlllltUCCIONES, CON ELFIN DE AYUDAR A --

Dl8MINUIR LA Tl!:MPl!:-TU- ..,_.ENTE INTElllltlOll'lt. 

"'> SI!: TlllltATAlllltA DI!: INCll'ltEMl!:NTA" LA HUMEDAD AM•IENTAL POR 

-DIO DE FUENTES Y CASCADAS INTE .. IO..U. 

e) TAMBIEN ES lllltl!:CIOMENDAmLE UTI LIZAll'lt MUW.OS POlllltOSOS CON

CAMA- DE AlllE V ACABADOS EN COl..09' CLA9'0 Y PISOS EXTEIUORES REl'LE.IAN - -

TU. 

58 



CONCEPTO AROUITIECTONICO 

SIN OLVIDAR LA IMAHN AllQUITIEC:TONIC:A P'ROPUUTA PARA -

LA RECllON, SIE PARTIO PARA UTE PllOYSCTO IESPECll'ICO DIE LA IDEA DE -

PllOPOllCIONAll A TODAS LAS AllEAS, TAN1'0 DIE HA81TACIONES COMO PU8LICAS 

Y lllECREATIVAS, DIE LA EXTR-DINARIA VISTA DIE LA 9AHIA , 

DE ESTA FORMA SE LLIECIO A UNA SOWCION A BASIE DE -PLI 

AS y MACIZAS TEMAZAS ESCALONADAS, QUE HACEN POSl•LE oaSEllVAR IEN 

TODO INllTANTIE LOS MAJESTUOSOS ESPACIOS NATURALES; ASI COMO, LAS•• 

M-DMLES OBRAS DE -QUITECTURA INCORPORADAS AL PAISAJE • 

LA TOPOGRAFIA NATURAL DELTERRIENO FAVORECIO LA CON 

CIEPCION FORMAL, BUSCANDOSE EN TODO -ENTO APROVECHAR SUS CARAC· 

TaltlllTICAS PANORAMICAS. PAltA ESTO LOS EJES DE COMPOSICION SE TRAZA-

RON PIEIPCNDICULARES A LA PENDIENTE DEL TERRENO, ESTO AYUDO TAMalEN -

PARA QUI: EL PftOYECTO SIE INTEGRARA A LA NATURALEZA CIRCUNDANTE, INSER

TANOOSIE IEN ELltELIEVE A81t\.PTO QUI: LE SIRVE DE aAR. 

INTERNAMDITIE LOS AMPUOS V-OS DEL HOTEL l"E-ITIEN IEL 

!'LUJO CONTINUO DE LA a RISA DIEL MAR Y LOS ESPACIOS DE DOSLE ALTU- - - -

COMBINADOS CON DESNIVELES, ADEMAS DE PRODUCIR UNA SENSACION AllltADA

aLE, DAN ENIEltCllAYDINAMISMO AL PROYECTO. 
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EL HOTtL P-UESTO SERA CO-TRUIDO soaRE ltOCA GltANITI 

CA DE ALTA RltalSTtNCIA, lllECOMENDANDOSE MMOYll:R EL SUELO VEGETAL Y 

LA ROCA ALTRlllADA, ASI COMO IMPEDIR DESLIZAMIENTOS DETEMENO POl'I• 

MEDIO DE MUltOS DE CONTENCION. 

LA MAVOIUA DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONICOS SERAN •• 

APOYADOS EN ZAPATAS AISLADAS DE CONCRETO ARMADO Y EN Al.GUNOS CASB 

soaltE ZAPATAS CO-IDAS DEL MISMO MATEl'llAL. POR LOQUESEl'IEP'IEl'IE A·· 

LAS ZAPATAS DEL MODULO DE CUAl'ITOS SE CALCULARON DIMENSIONES DE··· 

1. se. • ·-M. SOPORTANDO CADA UNA DE El.LAS UNA CARGA VERTICAL DE - - -

110 TONELADAS, CONSIDEl'IANDOSE UNA lllESISTIENCIA MINIMA DEL TERl'IENO • 

DI: eo TotuM8. 

EL HOTEL ESTA SEPARADO ESTRUCTURALMENTE l"Oft CUATRO·· 

..JUNTAa CONSTRUCTIVAa. EL MODULO DE SERVICIOS Y EL MODULO DE CUAR • 

TOS (CON PCEPCION DEL MODULO DE ELEVADOl'IES ), SDAN CONSTl'IUIDOS EN• 

8ASE A COLUMNAS, TRMD Y LOSAS RETICULARES DE CONCl'IETO Al'IMADO. EL 

MODULO DE ELEVADORES DE LOS CUARTOS V LAS Al'IEAS PUaUCAS DEL HOTEL,•• 

C:ONSTITUIDAa POl'I AMPLIAS TEllll'IAZAS V GRANDES VOLADOS, SE PROPONE ·

UNA ESTMICTURA COMPUESTA POl'I COWMNAS DE ACERO UNIDAS A ZAPATAS DE 

CONCRETO Al'IMADO • LAS LOSAS SERAN DE LAMINA DE ACERO APOYADAS EN • • 

TRAaES Y NERVADURAS DE ACERO. ESTo l"ERMITll'IA CU-lit GRANDES CLAl'IOS 

Y UNA MAYOR LlaE"1"AD EN L08 ESPACIOS ARQUITECTONICOS. 



SISTEMAS CONSTRUCTIVOS Y ACA•ADOS 

llNL.ASTEltltAZAS DE LOS CUAltTOS SEltAN UTIUZADOS ELu.N 

TOS .. llllEl"A•ltlCADOS DI: l"lalllA DEVIDllllO ACAaADOS CON GlllANO LANZADO

y 11EN LA9 TEltltAZAS DEL- AltlEAS PU•LICAS SEUSAltAN .. ANELES LIGEltOS -

DI: "°LIESTllllENO Y ALAMllRI: TllllDIMENSIONAL DE ACElllO• COLOCADOS SOBlllE -

mAST'IDOltlES METAUCOS YRSGU•ERTOS CON UN-LANADO DE-ZCLA ~ 

U>S MUltCIS 1 NTEIUOltES DIVISORIOS DE LA ZONA DE HA91TACIO-• 

NSS Y -- ..u•LICAS Sl:ltAN IEN 9ASE A .. ANEUES DE YESO• PUESTOS SOBlllE··· 

Nltl"IUES DI: LAMINA DI: Ac:&WO GALVANIZADA• Y ltECU•IEltTOS CON UN A .. LANADO 

TIDCTUllllZADO. ATO NlllMITlltA ALIGERAlt IEL .. ESO DCLIEDll"ICIO. 

EN AllllEAS DE SElllVICIO Y SANITAllllOS U UTIUZAltA •LOCK DE -

CIEMl:NTO YTA•IOUI: DE •AlllltO HUECO ltES .. ECTIVAMENTE• lllEFORZADOS CON -

CASTILLOS DE CONCRIETO .u.AADO. 

EN LOS TECHOS PLANOS SE COLQCAlllA UN ENLADRILLADO SO-

UNA~ IM.-ElllMEASIUZANTE YEN EL TECHO INCLINADO DELVES'TIBULO SE CU

•1t1l11A LA LOSA DE LAMINA DIE ACElllO CON MATEllllALES AISLANTES Y ALFINAL ••• 

UNA LAMINA GALVANIZADA l:NGARGOLADA. DILOS PLAl"ONES SE INSTALAlllAN PA• 

NIEl.D DE YESO S091tE BASTIDOltlES METAUC:OS O BIEN APLANADO DE YESO S091tE 

METAL DESl"LECIADO. 

EN LOS PISOS DE LAS AlllEAS PU•UCAS - UTILIZARA LOSETA DE· 

GRANITO NATUlllAL Y EN LOS CUAln'QIS LOSETA DE9Altlll0. EN ALGUNAS AREAS SE-

INSTALAlllA LOSETA DE CERAMICA Y EN LA lllECEPCION TODOS LOS RECU-IMIEN -

TOS SIElllAN DE MADElllA. 

59 



VESTIBUL.O DEL CLUB MEO CARACTERIZADO POR GRANDES --

CLAlllOS Y VISTA A LA BAHIA. 

IMAGEN 

I~ 



VEGETACION Y MATERIALES UTILIZADOS EN ELCLUB MEO 

IMAGEN 

16 
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1 NSTALACIONIES 

l!L HOTl!L l'UNCIONARA l!N BASI! ALSl9Tl!MA CONVtNCIONAL·-

DIE IENIERCllA ELECTftlCA, OM, AGUA V VAPOR¡ COMl"LIEMl!:NTADO CON UN SISTE -

MA DIE COLECTORIES SOLAMS, QUI! Pl!RMITIRAN CA.IENTAR EL AGUA V A LA Vl!Z 

AHORRAR COMBUSTlllL.I! EN l!L SISTEMA DI! CALDIERAS. 

IN9TALACION HIDltALIUCAVSANITARIA 

l!L A8ASTl!CIMIENTO DE MUA DE~ M9DIARIOS, Sl!RA POR ME-

DIO DIE LA Rl!D MUNICIPAL. SI! CONTARA CONUNALMACl!NAMll!NTO TOTAL DIE - --

1'720,000 LITROS DISTRIBUIDOS EN CISTERNAS V TANQUES, ESTO SERA SUFI• 

CllENTI! l"ARA GARANTIZAR EL CONSUMO DIARIO V UNA RESERVA ADICIONAL PA-

RA 8 DIAS, ASI COMO MANTENER EL SISTEMA CONTRA INCENDIO. 

CISTERNA Dl!L SISTEMA CONTRA INCENDIO 220,000 L 

TANQUE CIUNDRICO DE ALMACIENAMIENTO Tl50,000 L 

CISTERNAS DE ALMACKNAMll!:NTO (2) TSO,OQO L 

LA DISTRl•UclON DE AGUA l'RIA SI! REALIZARA l"OR MIEDIO DIE UN 

SIST&MA DIE •OM•o, MRA LOS NIVl!LIES SUPIEllllOftU AL CUARTO DE MAQUI NAS-

V - CllllAVl!CIAD A TODOS U>S NIVELES INl'l!RIQllllES. LA DISTRIBUCION DIE ---

AGUA CALllENTIE 81! IEl'l!:C:TUARA DE LA MISMA l'ORMA A l"ARTIR DIE u::M1 TANQUES -

Tl!AMICOS DIE ALMACIENAMIENTO. 

l 
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EL SISTEMA DE AGUA CALIENTE COMOYASE MENCION9 SE- --

-VADO .. OR COLECTORES SOLARES QUE PERMITIRAN ELEVAR LA TEM .. ERATU-

- DEL AGUA ANTES DE •R ENVIADA A LAS CALDERAS, QUE MANTENORAN LAS -

TEMPERATURAS REQUERIDAS DE SUMINISTRO DEL HOT'EL EN GENERAL DE 40 A 

eo •c y A LAS COCINAS DK TO A ., •c . 

.-oR LO QUE SE REFIERE AL SISTEMA SANITARIO, LAS AGUAS NE -

GRAS SERAN 1 NYECTADAS AL DRENAJE MUNICIPAL, DE DONDE SE CONDUCIRAN - - -

HAST'A LAS .. LANTAS DE TRATAMIENTO. 

LAS AGUAS JASONOSAS SERAN T-TADAS EN EL HOT'EL PARA QUE 

CUMPLAN C:ONLOS REQUISITOS MINIMOS DE CALIDAD PARA SU APL.ICACION EN

EL RIEGO DI! ARl!AS VERDES Y LAS AGUAS .. UJVIALES SERAN DESCARGADAS 

DIRECTAMENTE AL MAR. 

SISTEMA CONTRA INCENDIO 

SE CONTARA CON UN SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIO 

MEDIANTE DETECTORES DE HUMO V ROCIADORES UBICADOS EN LAS AREAS PUSL.I 

CAS Y IEN CADA CUARTO. EN LAS AREAS RE8TANTES SE UTILIZARA UN SISTEMA 

DE HIDRANTES CON MANGUERAS DE aoM, ELAGUASERASUMINISTRADAPOR ME

DIO DK UNA RED HIDRAUUCA ESPECIAL QUE PARTIRA DEUN SISTEMA DE BOMBAS -

QUE ONRARAN AUTOMATICAMENTS. ASI TAM•IEN, EN AREAS EXTERIORES SERAN 

COLOCADAS TOMAS SIAMESAS DE z.e• DK DIAMETRO. 
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INSTALACION IELECTRICA 

EL SUMINIST"° -- -OPORCIONADO POR LA su•UTACION -

ELIECTRICA DIE CHAHUIE. LA ACOMETIDA LLEGARA A LA SU•ESTACION ELEC - -

TRICA DEL HOTEL, DONDE SI: CON1'A- CON TRANSFORMADORES, EQUIPO DE -

MIEDICION YTASLIE-MAE- Dl!T-NSP'IERIENCIA PARA ILUMINACION 

IN1'ERIOR, MI COMO ALUM•llllADO l!XTERIOR. 

EN CADA PISO HABRA UN TABLERO DE INTERRUPTORES DE 

ACUEllllDO A LOS ClllllCUITOS ELECTRICOS PROYECTADOS. EL SISTEMA TENDRA -

UNA PLANTA DIE EMEllllGENCIA DE 1150 KVA OPERADA CON DIESEL Y QUE ENTRA-

RA AUTOMATICAMEN1'E EN FUNCIONAMIENTO PARA ASEGURAR LA ENERGIA 

IELECTRICA EN AREAS ClllllTICAS. 

AIRE ACONDICIONADO 

PARA EL SISTEMA DE AIRE ACONDICIONADO SE INSTALARAN -

MANEJADOllllAS DI: AlllllE CONECTADAS A UNIDADES SEllllPENTIN-VENTILADOllll, QUE 

DAllllAN SIEllllVICIO A CADA UNA DE LAS AREAS DEL HOT1!L. LA DISTRIBUCION DEL -

AIRE SE~ POllll MEDIO DE DUCTOS DE LAMINA GALVANIZADA AISLADOS - -

TIEllllMICAMIEN1'E HASTA LOS LOCALES CONSIDERADOS DONDE SE UTILIZAllllAN Dl

FU8DRU O RE.llLLAS QUI! DUCARGAIUW O RIETORNA-N EL AIRE. 

LAS MANE.IADOllllAS T-•AJAllllAN A•ASE DEAGUA HELADA O --

AGUA CALIENTE YSl!RAN ALIMEN1'ADA8 DESDE EL CUARTO DE MAQUINAS. 
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EL. SISTEMA DE E>CTRACCION DE AIRE FUNCIONARA EN TODAS L.AS 

AREAS QUE l.O REQUIERAN COMO COCINAS YBAliloS, L.L.EVANDO EL. AIRE AL.---

EXTERIOR POR MEDIO DE DUCT08 Y VENTILADORES CENTRlirUGOS. 

INSTAL.ACION TEL.EFONICA. 

SERA A aASE DE UN CONMUTADOR CENTRAL. Y UNA RED DE--

DISTRIBUCION Y CONTROL. PARA TODAS L.AS AREAS. CADA HABITACION TENDRA

UNA IEXTENSION CON LLAMADA LOCAL. AUTOMATICA A TODOS 1.0S SERVICIOS

DEL. HCJTEL.. 

INSTALACION DE SONIDO Y CIRCUITO DE TEL.EVISION 

SE UTI L. IZARAN UN EQUIPO CENTRAL. DE SON IDO Y UN AMPL.I FICA 

DOft Y SERAN COU>CADAS BOCINAS EN LAS AREAS PUBLICAS Y EN L.AS HABITA -

CIONES. ADEMAS SE INSTALARA UN SISTEMA DE CIRCUITO CERRADO DE --

DE TEL.EVISION EN EL. HOTEL., QUE INCL.UIRA UNA ANTENA PARABOL.ICA Y TELE

VISIONES EN TODOS L.OS CUAln'OS. 

EL.EVA DORES 

SE INSTALARAN EN TODO EL.HOTEL. SEIS EL.EVADORES PARA

HUESPEDES Y VISITANTES CON UNA CAPACIDAD DE 1000 l(Q CADA UNO, Y TRES

EL.EVADORES DE SERVICIO TAMBIEN CON UNA CAPACIDAD DE 1000 KG. 

EN EL.MODULO DE CUARTOS SERAN UTIUZADOS ELEVADORES -

INCLINADOS DE DISEAO ESPECIAL.. 
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PRESUPUESTO DE INVERSION 

LA INVERSION ESTIMADA PARA EL HOTEL -OPUESTO, EN llASE A -

DATOS DI! l"ONATUR, ES LA SIGUIENTE • 

2 

l!I 

4 

s 

• 
7 

• 

NUMERO DE CUARTOS• 207 

INVERSION POR CUARTO• 120,000 DOLARES U.S. 

INVERSION TOTAL. 2s•ooo,ooo DOLARES u.s. 

CONCEPTO ..... 

TERRENO 10 

CONSTRUCCION eo 

EQUIPOS FIJOS 10 

MOBILIARIO Y DECORACION 7 

EQUIPOS DE OPERACION 7 

GASTOS PREOPERATIVOS :s 

CAPITAL DE TRABAJO l!I 

GASTOS FINANCIEROS 

TOTAL 100 

ANALISIS DE INVERSION• NOVl'9:S 

• EN -sos LA 1 NVERSION ES DE N$ eo• 000,000-

TIPO DE CAMBIO• N$ l!l.2 I' DOLAR U.S. 

INVERSION 

2SOOOOO 

ISOODOOO 

2SOOOOO 

ITSOOOD 

ITSOOOO 

TSOOOO 

7SOOOD 

2SOOOOOO 
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FINANCIAMIENTO 

SI: l"ODlllA 09TENElll UN ClllEDITO A TlllAVES DEL ~ONDO NACIONN.. 

D• ~AL 'T\lllllSMO <~ONATUlll), QUE CONSISTllllA DE HASTA UN eov. DE--

LA 1NVElll810N TOTAL MRA LA CONSTlllUCCION DEL HOTEL PROPUESTO, CON Ull 

l"LAZO DE IS Aliloe CON eAlllANTIA DE LA UNIDAD HOTIELElllA. 

DISTEN TN!S l!llOUEMAS DE AMOlllTIZACION • 

ME'TODO A• MG0S DE INTElllES Y CA~TAL CRECIENTE 

METODO •• PMIO$ PMCIALl!:S DE INT. Y CAPITAL CRECIENTES 

METODO C• .. MOS ICIUALD D• CAPITAL (MET. TlllADICIONAL) 

IEL -1111000 DE -CIA CO-ISTllllA EN Dl~EllllR LA TOTALIDAD- -

DE L08 .. Moa DE INTIEllllE8U Y CA .. ITAL ~NTI!: LA CONSTlllUCCION. EL TIEM -

l"O l'ODlllA 81Elll HASTA DE 81EIS AAo8 EN EL CA80 DE QUE SE APLIQUE EL METODO -

TlllADICIONAL DE AMOlllTIZACION. 

EL ESQUEMA DE TASAS DE INTERES APUCAllLES SE BASA- EN--

LA ASICINACION DETASAS Dl~ElllENCIALES SEGUN EL TIPO DE PlllOYECTO DE QUE--

•TlllATIE. 

LAS TASAS DE INTElllES SE AJUSTAlllAN MENSUALMENTE DE -- --

ACUIElllDO CON LASVAllllACIONU QUE TENCIANLOS CETl!:S (CElllTl~ICADOS DE LA-

TIESOlllMIA DE LA nDIElllACION) A 28 DIAS, ADICIONANDO LOS PUNTOS COlllRl!S --

"0NDllENTIE8 Y llllEDONDIEANDO ALCUAlllTO DE "UNTO MAS CElllCANO. 

1 

1 
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IELRIESTO DELP'INANCIAMIENTO SETENDltAQUE LOGRAR POR·-

MEDIO DE RECURSOS PROPIOS DEL DUElllO De:LTIERRENO, O lllENCON OTRAS ---

1 NSTITUCIONU l'INANCI ElllAS COMO AMERICAN l!>CPRESS, BANCOMER, ETC. O 

__ DIO DEL-UPO ICA¡ OTlllAPOSIBILIDAD 11S BUSCAR ASOCIARSE CON 

CAPITAL IDCTltAN.!EltO Y POR ULTIMO VENDIENDO TIEMPO COMPARTIDO • 

HOTELES ! OBRAS NUEVAS 

1 

GRAN TURISMO ! 4.00 

CINCO ESTRE~ 4.00 

CUATRO ESTR , 2.eo 
TRES ESTRELLAS ! 1.50 

DOS ESTRELLAS i 0.00 

UNA ESTRELLA 1 0.00 

TIEMPO COMPNn'. 1 a.oo 

TASAS DE INTERES DE FONATUlt 

P'INANCIAMIENTO -
•/. ALTERNATIVA A v. ALTERNATIVA • 
10 PROPIETARIO DEL TERRENO 10 PROPIETARIO DEL TERRENO 

eo P'ONATUR l50 P'ONATUR 

ao 8ANC:OMER, AMERICAN IDCPRESS, l40I TIEMPO COMPARTIDO 
1 CA. CAPITAL EXTRAN.IERO 
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ANALISIS ECONOlllCO 

e CONSIDll"ACIONllS • 

.,. P"INANCIAMlllNTO PERIODO PERIODO CAPITAUZACION 
CltEDITO GRACIA INTERESES 

' 10 PROPllET-10 Dl!L TllRRKNO - - -
., iroNATUR 15 Afilos 4 Aliios TRIMllSTRAL 

ao aANCOMllR 12 Afilos 1 AitlO MENSUAL 

PERIODO NUMERO ACTIVIDAD TASA FONATUR' UNC:OMER 
-~ Dll AJ1os UDER 

o-a a CCNSnllJCCION DEL HO'Tm. 1a•1'. 4•.1. -
a-4 1 l!QUIMMIDITO Y l"UDTA . .,. 

1 4•J' • •·I'· DI ~RACION 

4-15 11 Ol'DACION DEL HOTEL .. ,. 4•/. ••.1. 

NOV/N 
o ANALISIS• 

COS"l'O P"INANCIERO 

P • S / ( I+ 1 >" - VAl.OR ACTUAL 

P • R CCl+lf'-ll / 1 (l+lf' -SERlll DE PAGOS 

P • INVERSION INICIAL 

S• MONTO DELA INVERSION ENELAlilO n 

lh CANTIDAD UNIFORME DENTRO DEL PERIODO DE TIEMPO 

n • PERIODO DE TIEMPO 

1 • TASA DE INTERES 
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NOTA• LAS CIP'lllAS DE..ANAUSIS - EN MILES DE DOLARES u.s. 

- TIPO DE C:AM•IO• N. ª·ª'DOLAR u.a. 

•) P'ONATUlt 

INVE-ION• -000 

CREDITO• 0.90•25000. 15000 

l!STE CRIEDITO SERA UTIUZADO PARA LA CONSTRUCCION DEL --
MOTE... 

.. IERIODO No.Afilos 1 n .. s COSTO 
FINANCIERO' 

o-a a 4.25 12 1!5000 24720 -
a-4 1 a.2!5 4 24720 28ioo -
4 -1!5 11 a.oo 44 28100 - 4650 

'ANUAi. 
b) 9ANCOMER 

INVERSION• 2!5000 

CREDITO • o.ao• zsooo• 7!500 

EST'E CREDITO SE USARA PARA EQUIPAMIENTO, GASTOS PRIEOPERA-

TIVOS YCA .. ITAL DE TRABAJO, Y SERA -Cl81DO UNA VEZ CONCLUIDA LA CONSTRUC 

CION DEL HOTEL, POR LO QUE SE ACTUALIZARA EL CREDITO CONSIDERANDOSE - --

UNA INFLACION .. ROMEDIO ANUAL DEL 9ª'•. 

-ODO No.AAos 1 n .. s COSTO 
P'INANCIERO' 

o-a a 9.00 a 7500 9710 -
a-4 1 1.2!5 12 9710 11270 -
4-1!5 11 1.00 iaz 11270 - ¡ 18!50 
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COSTO .. INANCIERO ANUAL • 9480 

2 COSTO DE 0 .. ERACION 

DEPRECIACION DE EQUIPO Y MOBILIARIO• 1200 

GASTOS DIE OPElllACION • 1500 

COSTO DE OPElllACION ANUAL • 2700 

COSTO ANUAL POR FINANCIAMIENTO Y OPERACION • 9 180 

a INGRESOS ANUALES 

Ne. DIE CUARTOS • 207 

OCUPACION • eo .,. 

No. DE ... ..__ a CUARTO • 1.9 

1 NGRESO a TURISTA • 550 DOLARES 

ESTANCIA .. ROMEDIO • 5 NOCHES 

I • 207a0.90aae&al.9a!5150'5 • 9470 

¡INGRESO ANUAL• 9470 

RELACION COSTOS' INGRESOS• 9180,9470 • 97"'• 

DE ACUERDO CON EL RESULTADO DE ESTE MODELO, PODRIA ESPE

RARSE QUE EN LOS PRIMEROS ONCE Afilos DE OPERACION, QUEDARIA AMORTIZA -

DA LA INVERSION REALIZADA PARA LA CONSTlllUCCION, EOUl .. AMIENTO Y PUES -

TA EN SERVICIO DEL HOTEL; Y DESPUl!S DE 15 Afilos, CONTADOS A PARTIR - -

DEL 1 NICIO DIE LA CONSTRUCCION, SE PRODUCllllAN 1 NGRESOS DEL ORDEN DE 

LOS 8.7 MILLONES DE DOLARES ANUALES UNA VEZ DESCONTADO EL COSTO DE 

0 .. ElllACION DEL HOTEL, POR LO QUE CONSTITUYE UN .. ROYECTO DE ALTA RENTA 

81LIDAD. 
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CONCLUSIONES 

o) EL TURISMO ES UNA DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS MAS - -

SANAS• NO CONTAMINANTES• CON EFECTOS MULTIPLICADORES EN INDUSTRIAS·· 

COMO LA CONSTRUCCION• LA ELECTRICIDAD Y LAS COMUNICACIONES. 

b) LQ6 HOTELES DENTRO DE LA 1 NDUSTRIA TURISTICA CONSTITU 

YEN FUENTES GENERADORAS DE EMPLEOS TANTO EN LA ETAPA DE LA CONS ·-· 

TRUCCION• COMO P'OSTERIORMENTE DURANTE SU OPERACION. 

o) UN HOTEL ES UN NEGOCIO DE ALTA RENTABILIDAD QUE PRO • • 

P'ORCIONA UTILIDADES E INCREMENTA ELCAP'ITAL INVERTIDO• FAVORECE LA IN· 

VERSION PRODUCTIVA Y MANTIENE EL FLU..iO CONSTANTE DE DIVISAS. 

d) EN EL CASO PARTICULAR DEL HOTEL PROPUESTO UBICADO EN-

EL MONTE TANGOLUNDA• CON UNA INVERSION DE 25 MILLONES DE DOLARES Y UNA 

RECUPERACION DE ESTA EN IS Afilos. CARA INGRESOS BRUTOS CERCANOS A LOS 

10 MILLONES DEDOLARES ANUALES. 

e) PARA FINANCIAR SU CONSTRUCCION• EQUIPAMIENTO Y PUES· 

TA EN SERVICIO• SE PROP'ONE LA SIGUIENTE ALTERNATIVA DE INVERSION • 

1 o•.t. DUElilO DEL TERRENO 

4SO •.t. FONATUR 

so•.t. BANCOMERo AMERICAN EXPRESS o 1 CA 

f) FINALMENTE MAS ALLA DEL BENEFICIO ECONOMICO QUE 

AP'09'TARA A LA REGION• SE9'A UNA OBRA QUE INCREMENTARA Y RESGUARDARA· 

LA BELLEZA Y RIQUEZA NATURAL DEL LUGAR• INTEGRANDOSE AL ENTORNO EN - -

FORMA COHERENTE Y PERMITIENDO EL CONTACTO DIRECTO DEL HOMBRE CON LA 

NATURALEZA • 
-----------------;-
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