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I. INTRODUCCION

La Ciudad de México tiene siempre un gran movimiento, causado por la actividad que deben desarrollar diariamente los 15
millones de personas que habitan en una extensién de 1,250 Km2 en su 4rea metropolitana, lo que la convierte en una de las
ciudades mds pobladas y mas grandes del mundo.

Los problemas causados por este nimero de habitantes y por su gran extensién son muchos, tales como el desequilibrio
ecoldgico, las tensiones sociales y politicas, la inseguridad piiblica, la necesidad de transitar de un lugar a otro de la ciudad, en un
deficiente transporte piblico, asi como "sufrir" el necesario trénsito de 2,500 000 vehiculos particulares, que producen grandes
congestionamientos sobre todo en las horas pico. En estas horas que aproximadamente son seis diariamente, el promedio de
velocidad es de 7 Km/hora; por todos estos motivos, los habitantes de esta ciudad, vivimos en angustia constante por el temor de
llegar tarde ya que es frecuente que esta angustia produzca enfermedades cardiovasculares, gastrointestinales y nerviosas.

Por estas razones los habitantes de la ciudad de México, necesitan buscar actividades que les permitan el correcto uso de su
tiempo libre y que adem4s de mejorar su salud, produzcan recreaci6n y desarrolio cultural. Una opcién puede ser el deporte, que
es fundamental para la vida , ya que permite el desarrollo integral del individuo, asf como el correcto funcionamiento de cada uno
de los 6rganos del cuerpo humano. Desde el punto de vista médico, el ejercicio es la mejor manera de conservar la integridad
fisica del individuo, ya que se ha comprobado que practicando algtin deporte se ayuda al organismo a combatir enfermedades de
cierta gravedad, sobre todo las relacionadas con el aparato cardiovascular, tales como hipertensién arterial, infarto al miocardio,
trombosis coronarias, accidentes cerebrovasculares, etc.

Es indudable que uno de los procedimientos mé4s agradables para motivar a las personas inactivas es el ejercicio fisico, por que se
trata de una buena diversién, una excelente manera de relajarse después del trabajo o el estudio, al mismo tiempo que fomenta la
integracién familiar. Por lo tanto ejercitarse es la mejor manera de lograr el objetivo de vivir con el cuerpo y mente sanos.



En la ciudad de México existen instalaciones deportivas para todos los niveles sociales, pero siempre resulta necesario un mayor
nimero de ellas. En las delegaciones politicas, se encuentran terrenos destinados especialmente para equipamiento deportivo, estos
son los espacios que debemos utilizar para crear nuevos proyectos deportivos, con el fin de que cada vez un mayor nimero de
habitantes tengan acceso a este tipo de servicio y disfruten de las instalaciones, gozando de una buena salud y al mismo tiempo
desarrolldndose recreativa y culturalmente.

Asf mismo, como una innovacién a los clubes deportivos, se ha venido promoviendo que en ellos exista un 4rea destinada a
eventos culturales.

Los griegos en épocas de la antigiiedad cuando celebraban los juegos olimpicos, combinaban las competencias deportivas con
eventos culturales, se presentaban en ellas los filésofos, sabios y poetas a fin de conseguir el binomio cuerpo-espiritu. Retomando
este concepto que es el ideal también para el hombre actual, dentro de este proyecto se incluy6 una sala de exposicién para la
expresién de las artes como: pintura, escultura, arquitectura, fotografia, etc., as{ como la posibilidad de utilizar el salén de usos
miltiples para eventos culturales.
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II. ANTECEDENTES

DEPORTE: palabra derivada del vocablo francés "desport"; la Real Academia Espaiiola, lo define como "recreacién, pasatiempo,
placer, diversi6n o ejercicio fisico, generalmente al aire libre".

El deporte es el esfuerzo muscular méds o menos intenso,(esto depende de 1a clase de ejercicio que se trate), también se puede
decir que es el conjunto de ejercicios fisicos que el hombre realiza, ya sea para divertirse o para mejorar su capacidad fisica e
intelectual.

La historia del ejercicio fisico se desarrolla paralela a la historia del hombre. El homosapiens tenfa necesidad de ejercitar sus
miuisculos para protegerse de los ataques de los animales monstruosos y para sobrevivir en su medio natural lleno de peligros y
sorpresas. La necesidad de alimento, lo obliga también a practicar ejercicios semejantes a los que se practican ahora como el
lanzamiento de jabalina, la natacién, las carreras de obstdculos, canotaje, etc.

En las civilizaciones primitivas, el juego, ademds de ser una necesidad fisiol6gica, se convirtié en una expansi6n espiritual y un
goce natural.

Durante la época Prehispénica el deporte era practicado por los antiguos mexicanos, los cuales llevaban a cabo juegos guerreros
y competencias con sentido religioso; éste exigia destreza preparacién y fuerza.
Dentro de las habilidades que se podfan asociar con el deporte est4n las siguientes:
El volador, la natacién las carreras pedestres (en México Tenochtitldn ), la lucha, la caza y el juego de pelota entre otros.
Conforme ha pasado el tiempo y gracias a los conocimientos cada vez m4s amplios que del organismo humano tiene el hombre, as{
como de los sistemas de adiestramiento y del uso de sencillos y sofisticados aparatos, el deporte progresa cada vez més.




En Ja vida moderna, el deporte se ha hecho indispensable; y para su prdctica, organizacién y desarrollo , se han creado clubes,
instituciones, federaciones regionales nacionales e internacionales, éstas dltimas dictan las reglas del deporte y de acuerdo con
ellas se organizan campeonatos por cada una de las categorias y especialidades.

Fue en el periodo de Adolfo Lépez Mateos, que se construy6 la més importante de las instalaciones deportivas de nuestra ciudad,
la "Ciudad Deportiva de la Magdalena Mixchuca", con una superficie de 210 hectdreas en la que actualmente hay 128
instalaciones deportivas.

Con las olimpiadas de 1968 el deporte tuvo un gran auge, ya que se construyeron edificios especiales para celebrarlas y se
remodelaron otros; entre los que se construyeron estdn; el Centro Deportivo Olimpico Mexicano (CDOM), que se utiliz6 en el
entrenamiento de los deportistas participantes de nuestro pafs; la Villa Olimpica, para albergar a los pafses participantes; el Canal
de Cuemanco , para remo y canotaje el velédromo para ciclismo y el Palacio de los Deportes de usos miltiples en la Ciudad
Deportiva y que result6 ser el simbolo popular de los juegos olimpicos.

Se utilizaron también, el estadio de Ciudad Universitaria para atletismo y las ceremonias; para fiitbol se utiliz6 el estadio
Azteca, el Auditorio Nacional, para gimnasia; el Campo Marte y las instalaciones del estado mayor presidencial para equitacién ,
tiro, esgrima y pentatl6n; el parque del Seguro Social, para béisbol; la Arena México para box; el teatro de los insurgentes, para
levantamiento de pesas; la pista de patinaje de insurgentes para la lucha ; la alberca de C.U. para water polo y el estadio municipal
de la Magdalena Mixchuca, para hockey sobre pasto.

En los anteproyectos de las construcciones olimpicas participaron 80 arquitectos, aunque el responsable de su direccién fue el
arquitecto Pedro Ramirez Vézquez. Estas obras constituyeron una nueva aportacién a la arquitectura de nuestro pais, y fue posible
asf la realizacién de los ideales olimpicos.

Entre los factores que influyeron para dar la sede a México, fue tomada en cuenta la existencia de numerosas instalaciones
deportivas, estas instalaciones se complementan con espacios verdes.



A partir de esta fecha, se han construido un importante nimero de nuevas instalaciones deportivas, publicas y privadas para que
los mexicanos no solo practiquen ¢l deporte a nivel de competencia, sino como una forma sana de ejercitarse diariamente y
disfrutar de la convivencia y recreacién que acompanan a esta actividad. Pero atin no son suficientes para cubrir las necesidades
de la poblacién, sobre todo en algunas zonas donde se carece de este servicio, como es el caso del lugar elegido para el proyecto.
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IIL. DELEGACION ALVARO OBREGON j

1) ANTECEDENTES HISTORICOS

Durante la segunda mitad del siglo XVI, los terrenos que actualmente constituyen el primer cuadro de la Delegacién Alvaro
Obregén, formaban el barrio 1lamado "Tenantitla”, este nombre se le daba por la configuracién volcénica del terreno, asi mismo
se le conocia como "Tenantla", que significa junto a la muralla de piedra o rodeado de murallas; refiriéndose a grandes rocas que
circundaban esa poblacién.

No se sabe con exactitud cuando Tenantitla dej6 de ser barrio para convertirse en pueblo, se cree que hacia el afio 1554 el
gobernador Don Juan Guzmén realizé la primera traza urbana e hizo el repartimiento del barrio, otorgéndole la categoria de
pueblo, el cual dependia de la antigua jurisdiccién de Coyoacdn. El nombre cambi6 su nomenclatura por "Pueblo de San Angel” y
en este cambio intervino la orden de los dominicos (siglo XVIII).

En el afio de 1914 se promulgé la Ley Orgédnica del Departamento del Distrito Federal, cuyo articulo 8o establecia 12
Delegaciones, una de las cuales fue San Angel. Posteriormente por decreto presidencial (de fecha 31 de diciembre de 1931), se le
da el nombre de Villa Alvaro Obregén.

La ley orgénica expedida el 31 de diciembre de 1941 integra las disposiciones que rigen al Departamento del Distrito Federal
hasta 1970, esta ley divide al territorio del Distrito Federal en la Ciudad de México en catorce Delegaciones: Azcapotzalco,
Iztacalco, Villa Gustavo A. Madero, Coyoacédn, Villa Alvaro Obreg6n, La Magdalena Contreras, Cuajimalpa, Tlalpan, Iztapalapa,
Xochimilco, Milpa alta y Tlshuac. En el afio de 1970, se crearon las Delegaciones Miguel Hidalgo, Benito Judrez, Cuauhtémoc y
Venustiano Carranza; amplidndose asf a dieciséis el nimero de Delegaciones en que se organiz6 la administracién de la Ciudad de
Meéxico.

En la Ley Orgénica del Departamento del Distrito Federal, publicada en el afio de 1978 se conservan las dieciséis Delegaciones
y se reafirma la desconcentracién y atribuciones de las mismas.



El general Don Alvaro Obregdn cayd muerto en donde se localizaba el restaurante "La bombilla” , para conmemorar el hecho se
erigié un monumento disefiado por el escultor mexicano Ignacio Azunzolo, el cudl se emplea como logotipo de 1a Delegacidn.

2) UBICACION

Representa el 6.47 % del drea total del Distrito Federal.
Colinda al norte con la Delegacién Miguel Hidalgo,
al oriente con las Delegaciones Benito Judrez y
Coyoacén; al sur con Magdalena Contreras, Tlalpan
y en una pequefia porcién con el municipio de Jalatlaco
del Estado de México y al poniente con Cuajimalpa.
Cuenta con una superficie de 94.5 Km2, de los cuales
cerca del 43 % corresponden a dreas verdes y zonas
de reserva ecolégica y el 57 % constituye la superficie
utilizada para habitacién y servicios urbanos.

Ocupa el 5o Lugaren extensin territorial de las
Delegaciones del Departamento del Distrito Federal.
Se constituye 4710 manzanas , repartidas en 165 Areas
Geoestadfsticas Bisicas (AGEB), de las cuales una es
de cardcter rural.
Se ubican 270 colonias con una poblacién de aproxima-
damente 1,200 000 habitantes, y una poblacién flotante
de 500,000.
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Sus localidades principales son: Santa Fe, Cruz de Palo,

Tetelpan, San Angel, Tizapdn y Pedregal de San Angel.

3) CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

Coordenadas extremas: al norte 19°23'46" ; al sur,
19°13'10"; aleste 99°10'19" y al oeste , 99°19'28".

ELEVACIONES PRINCIPALES:

Cerro el tridngulo, con una altitud de 3,820 msnm,*
cerro Tamanatla cuya altitud es de 3,500 msnm,
cerro San Miguel, con una altitud de 3,780 msnm,
cerro el Charco con 3550 msnm , cerro Zacazonetla
con 3200 msnm y La cruz de c6lica con 3580 msnm.

* msnm- metros sobre el nivel del mar

Santa Marfa Nonoalco, Mixcodc, Lomas de Tarango, Villa Verdiin,
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DELEGACION
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PRINCIPALES CORRIENTES: DELEGACION

'> BENITO JUAREZ
Rio Tacubaya, rio Becerra, rio Mixco4c, rio San Angel
Inn, rio de la Piedad (entubado), rio La Magdalena y rio

Chico.
Cuerpos de agua: presa Tarango, presa Mixcodc,
presa San Francisco Tequilesco presa Anzaldo. DEL EGACION

. CUAJIMALPA
Dentro de la zona urbana los drenajes estdn entubados.
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5) VIAS DE COMUNICACION Y TRANSPORTE

La Delegacién cuenta con ejes viales y avenidas
importantes, como es el anillo periférico que es una
via rdpida de acceso controlado existente, asf como
Avenida Insurgentes, Av. Revolucién, Av. Toluca,
Desierto de los leones y otras como camino a Santa
Fe, Santa Lucia y paseo del pedregal.

Al oriente de la delegacién atraviesa el ferrocarril por
algunas avenidas como son el Desierto de los Leones,
Santa Lucia y Santa Fe.

En cuanto al transporte lo hay de todo tipo, como el
camién R 100, colectivo o pesero, taxi, metro y auto-
mévil particular.
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6) USOS DE SUELO

El uso de suelo en la Delegacién es el siguiente :
HOS Habitacional hasta 50 hab/ha. (lote tipo 1000 m2).

H1 Habitacional hasta 100 hab/ha ( lote tipo 500 m2)
H2B  Habitacional hasta 200 hab/ha (lote tipo 250 m2)
H4 Habitacional hasta 400 hab/ha (lote tipo 125 m2)
H8 Habitacional hasta 800 hab/ha ( lote plurifamiliar)
H2S  Habitacional hasta 200 hab/ha /servicios

H4s  Habitacional hasta 400 hab/ha/servicios

H2I  Habitacional hasta 200 hab/ha/industria mezcla
H4I  Habitacional hasta 400 hab/ha/industria mezcla
H2IS Habitacional hasta 200 hab/ha/industria mezcla
H4IS  Habitacional hasta 400 hab/ha/industria mezcla
AV Areas verdes

v Industria vecina

1A Industria aislada

AMR Agricola de mejoramiento y rehabilitacién

Al Agricola intensivo

AC  Agricola de conservacién

APE  Agricola de proteccién especial
PE Pecuario estabulado

PS  Pecuario semiestabulado

PC  Pastoreo controlado

SU
C
Ccs
CB
ES
EA
ED
EP
EM
EC
EI

PEFM
PERC
PR

ZEDEC

Subcentro urbano

Corredor urbano/habitacional/oficinas/industria
Corredor urbano/habitacional/oficinas/industria/servicios
Centro de barrio

Equipamiento de servicios ,administraci6n,salud y cultura
Equipamiento de abasto

Equipamiento de deportes y recreacién

Equipamiento de protecci6n y seguridad

Equipamiento mortuorio

Equipamiento de comunicaciones y transportes
Equipamiento de infraestructura

Forestal miiltiple

Areas recreativas y culturales

Poblado rural

Zonas especiales de desarrollo controlado

H2B Espacios abiertos

H2

Poligonos exceptuados



En cuanto a uso de suelo habitacional, en la zona suroeste de la delegacién, han proliferado nuevos fraccionamientos con
ingresos medios y altos, lo cual ha encarecido el precio del suelo y provocado la mudanza de Ia poblacién de bajos recursos. La
habitacién unifamiliar de tipo popular, esta siendo reemplazada por edificios de lujo.

En la zona noroeste, habita gente pobre en dreas minadas y con pendientes acentuadas, allf se combinan los usos habitacional e
industrial del suelo; en la zona sureste predominan las residencias, destacan las casas unifamilialres en condominio, lotes aislados
o fraccionamientos nuevos como Villa Verdiin o Colinas del Sur, que tienden a incrementarse.

En cuanto a Equipamiento Urbano, este cuenta con instalaciones hospitalarias , dentro de las cuales se localiza la clinica No. 8
del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), el hospital Dario Ferndndez del ISSSTE entre otros. En educacién sobresale el
colegio militar que se encuentra ubicado en el camino al desierto de los Leones, la Universidad Andhuac del Sur, Escuelas
privadas y puiblicas desde Kinder hasta nivel superior. As{ mismo se cuenta con instalaciones deportivas publicas y privadas como
el club Francés, Casa Blanca San Angel, el Club Libanés (recientemente construido), Centros deportivos abiertos de la misma
delegacién .

En cuanto a comercios cuenta con almacenes como Aurrera, Comercial Mexicana y Gigante en los cuales existen diferentes
locales, asi como centros comerciales pequefios en donde se dan servicios de lavanderia, panaderfas, videos, y otros.

El uso de suelo habitacional y de servicios ocupa 54.37 Kilémetros cuadrados de la superficie total de la delegacién; en Areas
verdes, ocupan 40.85 Kilémetros cuadrados, de las cuales se destacan el parque las Aguilas y el Bosque del Desierto de los Leones
al poniente de la delegacién.



7) ENERGIA ELECTRICA

Para el suministro de energia eléctrica del Distrito Federal, la Compafifa de Luz y Fuerza del centro (CLF), es la empresa
responsable de suministrar este servicio; satisface el 10 % de las necesidades de potencia y energfa através de su central
Termoeléctrica; el otro 90 % lo cubre la Comisién Federal de Electricidad (CFE), mediante el complejo hidroeléctrico instalado
en Infiernillo y Villita al suroeste del pafs.

En la Delegacion hay estaciones eléctricas para cada zona en el proyecto se tomard electricidad de la estacién que se encuentra
en la calle de Francisco P. Miranda, la cudl es vialidad directa del terreno en que se realiza el proyecto.

8) AGUA POTABLE

Para abastecer de agua a la cindad se capta mediante 1366 pozos y 60 manantiales, localizados al sur-poniente de Ia capital con
una aportacién del 71.5 % , ademds del agua potable superficial de los rios Lerma y Cutzamala. Para llevar este lfquido al sur de
la ciudad de México se cuenta con 102 plantas de bombeo.

Para el proyecto propuesto la cobertura del servicio de agua serd através de la planta ubicada en Santa Lucfa, la cual abastece a
esta zona através de una linea de 20 pulgadas.

9) DRENAJE

El 76 % de la poblacién federal cuenta con servicio de drenaje, con redes primarias y secundarias, plantas de bombeo, tanques
tormentas y drenaje profundo , as{ como un sistema de reciclaje de aguas residuales. Sin embargo este servicio carece en la
periferia de la ciudad.

El drenaje en la zona del proyecto es através de drenaje profundo el cudl lieva una tuberfa de 30 cm de didmetro y va hacia el
interceptor poniente de la misma zona.



10) PLAN DE DESARROLLO URBANO; MEXICO, DISTRITO FEDERAL.

El programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, versién 1990, junto con los programas parciales, forman parte
del programa director de desarrollo urbano de la propia capital del pafs, su finalidad es elevar el nivel de bienestar de sus
habitantes, mediante el ordenamiento de crecimiento fisico espacial, el mejoramiento del medio ambiente y la dotacién de
infraestructura y servicios urbanos.

Este programa cumple con los objetivos que establece el Plan Nacional de Desarrollo, tanto a nivel federal, como
metropolitano; asi mismo apoya a la descentralizacién de la vida nacional y promueve condiciones para un mejor desarrollo de las
actividades socioeconémicas de la capital del pais. Es el instrumento normativo del uso del suelo, que define la zonificacién
primaria del territorio del Distrito Federal, asi como las politicas y estrategias encaminadas a fortalecer el desarrollo urbano y
asegurar la proteccién ecoldgica.

Este programa plantea :

¢ Se construirdn o ampliardn instalaciones deportivas en 521 centros y se dard el mantenimiento necesario a las construcciones ya
existentes.

e Se construirdn instalaciones deportivas en el sur de la metrépoli y se dard facilidades de acceso a las dreas verdes,
especialmente en aquellas localizadas en el drea de conservacién ecolégica, mediante programas integrados e instalaciones
deportivas, recreativas y educativas, que favorezcan la conservacién del ecosistema.

Se trata por lo tanto de fomentar la convivencia entre sus miembros y todo aquello que integre la cultura en un medio propicio

para el buen desarrollo de sus actividades dentro de la sociedad.



11) ASPECTOS CULTURALES

La Delegacién Alvaro Obregén cuenta con servicios culturales como casas de cultura, museos, salas de exposiciones,
bibliotecas y teatros en donde sus habitantes pueden desarrollarse mas ampliamente. En las casas de cultura se imparten diversos
cursos como pintura, literatura, danza, escultura teatro, etc.; estas se encuentran ubicadas en puntos estratégicos de la zona y
generalmente son de precios bajos ; Uno de los museos mds representativos de la delegaci6n es el museo a Obregén y el museo
Carrillo Gil ubicado en Av. revolucién y altavista; asf mismo cuenta con pequeiias salas de exposicién como SOMART que es la
sociedad de artistas pldsticos ubicada en la plaza del Carmen en San Angel, esta da oportunidad a artistas de todas las edades a
exponer su obra para tener un mayor conocimiento de la gente, también se encuentra ubicado al aire libre el bazar del sdbado que
les da oportunidad a artistas de darse a conocer y vender sus obras al piblico.

La delegaci6n cuenta con importantes institutos culturales como es el Helénico, donde se realizan exposiciones, conciertos,
conferencias y obras teatrales para todo el piiblico.

La delegacién tiene obras arquitectnicas importantes y que ain se conservan y son dignas de apreciarse, estas fueron
construidas en los siglos XVII'y XVIII, las més importantes son :

ANTIGUA HACIENDA DE GOYCOCHEA :  Pertenecié a los condes de pinillos; a pesar de que el inmueble ha sido
modificado en diversas ocasiones, conserva sus detalles artisticos. La fachada presenta un arco adintelado que remata en un
nicho, las dependencias estdn dispuestas alrededor de un patio rectangular con una fuente en el centro de este, al lado sur se
encuentra la fachada de la capilla, la cual es de estilo barroco; algunos ornamentos de origen colonial se conservan en los jardines
que ocupan la parte posterior.

El inmueble esta destinado a un restaurante ubicado en la esquina de las calle Santa catarina y Palmas .



CASA BLANCA : Fue construida en el siglo XVII y pertenecié a los condes de Oploca, sirvié de cuartel a las tropas invasoras
de 1847 durante la guerra que Estados Unidos de América hizo a México y el 1863 en ocasién de la intervenci6n francesa. Su
fachada es sencilla y tiene un escudo en la parte superior de su zagudn. Esta ubicada en la calle de Hidalgo No. 43.

CASA DE LOS DELFINES : Fue el antiguo rancho de las Palmas, data del siglo XVIII y se le llama asf por que su fachada estd
adornada con delfines, los cuales estdn realizados en piedra y otros ornamentos tallados; su jardin tiene fuentes y monumentos.
Esta casa se encuentra ubicada en la calle Lazcano No. 8.

CASA DE LOS MARISCALES DE CASTILLA: Data del siglo XVIII, esta casa es de una sola planta y su estilo arquitecténico
es el Barroco, a lo largo de su fachada corre un friso y en sus ventanas tiene repisas adornadas con figuras hechas de argamasa .
Se encuentra ubicada en la plaza del Carmen No. 23 en San Angel.

CASA DEL MAYORAZGO DE FOGOAGA: Data del siglo XVIII, ha sido modificada y tiene el aspecto de una casa de estilo
europeo de fines del siglo XIX, se encuentra ubicada en la calle de la amargura No. 15.

CASA DEL MIRADOR O DEL RISCO: Es un ejemplo de una residencia campestre del siglo XVIII, el segundo cuerpo de la
fachada presenta una hornacina con un santo , tiene una fuente adosada al muro oriente del patio, la cual esta primorosamente
ornamentada. Su ubicacién es a un costado norte de la plaza de San Jacinto.
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IV. TERRENO.

1. UBICACION

El terreno se encuentra ubicado al sur de la ciudad, en la Delegaciéon Alvaro Obregdn, no tiene colindancias y cuenta con cuatro
calles para su acceso; Av. Lomas de Plateros al oriente, Dr. Cabrera al norte, Dr. Francisco Miranda al poniente y Dr.
Rosemblueth al sur. Su uso de suelo es , Equipamiento de Deportes y recreacién (ED), tiene una intensidad de 1.5 veces el drea
del terreno.

Su seleccién se debi6 a que se encuentra dentro de una zona habitacional de numerosos condominios y su construccién permitird
que las familias de este lugar cuenten con instalaciones deportivas muy necesarias en este sitio, ellos mismos han pedido que se
utilice este terreno en la construccién de un centro de deportes que les permita convivir , asf como fomentar el deporte
principalmente entre los nifios y los jévenes del lugar, ya que como en toda la ciudad se da el pandillerismo que impide vivir
tranquilamente.

El terreno se seleccioné por ser el mds grande de la zona, destinado a ED y entre sus ventajas se puede mencionar que es un
predio de facil acceso ya que se encuentra ubicado en el centro de la zona habitacional y ademds, cuenta con importantes vias de
comunicacién cercanas al predio, como son el Anillo Periférico y Ia Av. Barranca del Muerto.

2. SUPERFICIE

El terreno cuenta con una superficie de 44,500 m2 o 4.5 hectdreas; que es el 4rea requerida para club deportivo en base a los
andlisis de 4reas, que se hizo para realizar el proyecto, tanto de canchas deportivas como del edificio principal.
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3. TOPOGRAFIA

No existen accidentes topogréficos en el terreno, ya que no tiene curvas de nivel muy accidentadas, estas son de 0.20 cm de
altura y la calle lleva el mismo declive, el terreno es tepetatoso y tiene una resistencia (segtin el reglamento de! Distrito Federal),
de 8 toneladas/ metro cuadrado.

4. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO URBANO

El terreno se encuentra rodeado de edificios de habitacién clase media, estos son de 4 a 6 niveles, asf mismo existen casas
habitacién de dos niveles. Al costado norte se encuentra una zona comercial con su tienda ancla de AURRERA, un restaurante
VIPS, un banco y locales comerciales, fuera de esta 4rea colindante a la zona comercial se localiza un kinder. Al costado sur se
localiza la preparatoria No 8 de la UNAM, que abarca toda una manzana.

La vista del predio hacia su entorno es principalmente de edificios y casas habitacion en sus calles laterales y altas bardas por
parte de Aurrera y la preparatoria NO.8 de la UNAM .

5. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

El nivel econémico de la zona es principalmente de clase media a media alta; aunque también se encuentran colonias
fraccionadas de nivel méds elevado a corta distancia, por lo que se considera que los habitantes de este sector cuentan con sueldos
que les permiten pagar una membresia para un club deportivo.

6. IMAGEN URBANA Y CONCEPTOS DE INTEGRACION

La imagen urbana se dio con el tiempo de acuerdo a las necesidades de los habitantes de la zona, ya que se les dotd de
comercios y edificios educativos, estos tiltimos crean conflictos de tréfico en horas pico.



En general se traté de conservar en la zona el mayor nimero de dreas verdes por lo cual, los edificios cuentan con grandes
plazas en donde se han plantado 4rboles y esto hace que el entorno sea agradable, asi mismo sus vialidades cuentan con
camellones arbolados que dan una vista atractiva al recorrido.

En cuanto a su arquitectura los edificios no rompen unos con otros ya que se observa cierto respeto al contexto arquitecténico.
Sus casas habitacion tienen estilos arquitecténicos més o menos de la misma época, aunque algunos habitantes las han restaurado
sin romper el contexto.

Los comercios hacen un poco desagradable la zona ya que existen locales que son sucios y no cuentan con mantenimiento, €l
principal centro comercial, que es Aurrera ha restaurado su tienda y construy6é un restaurante que no desentona con la
arquitectura de la zona, sino al contrario la hace m4s agradable .

Hay respeto en la edificaci6n ,la integracién de Ia zona es media y no hay una diferencia muy marcada ya que su arquitectura es
similar (de la misma época hace aproximadamente 20 afios).

En el disefio arquitecténico del proyecto, se ha respetado el entorno urbano lo més posible, adaptdndolo al lugar en el que se
encuentra.

7. PROBLEMATICA DE LA ZONA

El problema principal en la zona es el trdfico elevado en horas pico, ya que existe conflicto de vehiculos de las 7:30 2 9:00 y
por la tarde de las 2:00 a las 4:00 asf como de 19:00 a 21:00 horas, esto es principalmente en su avenida lomas de plateros, ya
que en esta hora el transito es elevado. Por sus calles secundarias es mds fluido el acceso, pero el problema principal es la
preparatoria No. 8 de la UNAM, pues los muchachos salen a las horas pico y provocan conflictos.

El tréfico intenso viene desde Barranca del Muerto que es muy transitada pues ademis que es uno de los principales accesos de
la zona al periférico, existen otras escuelas cercanas al predio.

Otro problema importante es un tianguis, que se coloca los domingos cerca del predio y provoca dificultad de acceso este dia
por lo cudl se propondré trasladar este tianguis a otro lugar en donde no exista este problema.
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8) USO DE SUELO DE LA ZONA

El uso de suelo en la zona donde se encuentra ubicado, el predio es principalmente habitacional , cuenta con zona habitacional
de casas habitacién de 2 pisos, asi como zona habitacional plurifamiliar de hasta 8 pisos .

También el de uso de equipamiento de servicios, administracién , salud educacién y cultura cuya intensidad es de 1.5 veces el
édrea del terreno y 3.5 veces; otro tipo de uso de esta zona es de tipo mortuorio, con una intensidad de 1.5 veces el drea del
terreno; de Areas verdes y equipamiento de deportes y recreacién que es donde se ubica el predio seleccionado, cuya intensidad es
de 1.5 veces el drea del terreno



PROYECTO



1 V. PROYECTO

Club deportivo para uso de los habitantes de las colonias Lomas de Plateros y fraccionamientos aledafios. Su finalidad es la de
satisfacer las necesidades de deporte y recreacién, asf como la de proporcionar un espacio para la cultura; este hecho generard la
convivencia, la comunicacién y la oportunidad de participar en eventos culturales para las diferentes familias de usuarios,
permitiendo asi que la salud , la integracién y el desarrollo cultural, sean metas posibles de lograr para ellos .

El proyecto contard con una capacidad de 4000 usuarios ya que es el promedio de capacidad por club deportivo de este nivel.

2. CONCEPTO

El proyecto serd sencillo, no se utilizardn formas complicadas, sin dejar a un lado los espacios armoniosos. La intencién de que
predomine el macizo sobre el vano permite que luzca el acabado exterior del material y exalta mds los voltimenes haciendo mds
agradable las fachadas.

La intenci6n del proyecto es crear un médulo cerrado que se conecte con los espacios abiertos; el médulo cerrado se subdivide
en cuatro médulos, tendrd un médulo central, el cual tendrd la funcién de interconexién entre los tres médulos de los cuales uno
serd zona de servicios como son los restaurantes, sal6n y bar; el segundo serd la zona de vestidores, por la cual se accederd a la
zona de albercas y por (ltimo la zona de administracién , gimnasios cerrados y salas .

En cuanto a los espacios abiertos se accederd a estos por medio del médulo central y son todas las canchas al aire libre y Areas
jardinadas.

Con esto se buscard integrar el modulo cerrado y los espacios abiertos formando un conjunto sin llegar a separar sus elementos
y al mismo tiempo se buscard una buena funcionalidad.
El proyecto se integrard también al contexto de la zona y no romper4 con esta.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO



VI. PROGRAMA ARQUITECTONICO

CASA CLUB.

1. AREA DE ACCESO

1.1  Control acceso
1.2 Vestibulo
Total

2. AREA ADMINISTRATIVA

2.1 Espera socios
2.2 Caja

2.3 Archivo

2.4  Area Secretarias
2.5 Sanitarios Hy M
2.6 Contador

2.7 Espera Gerente
2.8 Area secretaria
2.9 Privado Gerente
2.10 Toilet

2.11 Sala de juntas
Total

54 m2
200 m2
254 m2

40 m2
8 m2
12 m2
56 m2
4 m2
12 m2
40 m2
12 m2
21 m2
4 m2
27 m2
236 m2




3. AREA DE SERVICIOS

3.1 Tienda de articulos deportivos 56 m2
3.2 Sala de exposiciones 130 m2
3.3 Vestibulo cafeterfa y restaurante L 90 m2
3.4 Sanitarios hombres 22 m2
3.5 Sanitarios mujeres 22 m2
CAFETERIA

3.3.1 Area comensales ) 182 m2
3.3.2 Cocineta : 33 m2
RESTAURANTE

3.3.3 Area comensales . 326 m2
3.3.4 Terraza ' 198 m2
SALON DE USOS MULTIPLES

3.3.5 Vestibulo . 154 m2
3.3.6 Guardarropa 20 m2
3.3.7 Sanitarios hombres 24 m2
3.3.8 Sanitarios mujeres 24 m2

3.3.9 Area de sal6n . . v 460 m2



BAR

3.3.10 Area mesas v 155 m2
3.3.11 Barra 18 m2
3.3.12 Bodega vinos 9 m2
3.3.13 Bodega refrescos 9 m2
Total ' 1,942 m2

4. AREA DE VESTIDORES

4.1 Control vestidores 12 m2

4.2 Bodega o 15 m2

4.3 Vestidores Hombres

4.3.1 Area casilleros i 1,465 m2
4.3.2 Sanitarios 50 m2
4.3.3 Regaderas 18 70 m2
4.3.4 Vapor 22 m2
4.3.5 Sauna ' 16 m2

4.4 Vestidores Mujeres
4.4.1 Area casilleros : 1,120 m2
4.4.2 Vestidores en seco o 40 m2
4.4.3 Sanitarios : 50 m2
4.4.4 Regaderas 18 ‘ i 70 m2
4.4.5 Vapor : 22 m2
4.4.6 Sauna _ ’ 16 m2

Total 2,968 m2



5. GIMNASIOS

5.1 Aecrobics

5.2 Pesas

5.3 Squash
Total

6. SERVICIO MEDICO
6.1 Espera
6.2 Vestidores (2)
6.3 Privado medico
6.4 Sanitario
Total

7. AREAS DE ESPARCIMIENTO
7.1 Sala de Lectura
7.2 Sala de videos
7.3 Salén de juegos
Total

156 m2
156 m2
216 m2
528 m2

35 m2
8 m2
27 m2
3m2
873 m2

94 m2
94 m2
207 m2
395 m2



8. SERVICIOS
8.1 Cocina General

8.1.1 Preparacién en caliente 96 m2
8.1.2 Preparacién en frio 30 m2
8.1.3 Lavado ollas o 24 m2
8.1.4 Lavado losa y vasos ' 40 m2
8.1.5 Comedor empleados 38 m2
8.1.6 Bodega vinos : 20 m2
8.1.7 Bodega refrescos 20 m2
8.1.8 Bodega abarrotes 30 m2
8.1.9 Bodega verduras 30 m2
8.1.10 Congeladores (3) 13 m2
8.1.11 Alacena 25 m2
8.1.12 Bodega sillas . 56 m2
8.1.13 Bodega manteles y losa 56 m2
8.1.14 Area de preparacién 108 m2
8.1.15 Montacargas 9 m2
8.1.14 Escaleras de servicio : 25 m2
8.1.15 Sanitario empleados ' ' 9 m2
8.2 Basura . ) 40 m2
8.3  Patio de maniobras 267 m2

Total . 936 m2



AREA DE NATACION

1. Alberca olimpica SO mx 25 m
2. Chapoteadero

3. Zona de asoleamiento

4. Juegos de nifios

Total

AREA DE CANCHAS DEPORTIVAS

1. Cancha de fiitbol 30mx50m
1.1 Pista de atletismo 200 ml
2. Canchas de Tenis dobles (5) 37.94 m x 37.77 m
1.1 Control Canchas
2. Canchas de Basquetbol(2) 30mx 18 m
3. Canchas de Volibol (2) 15mx22m
Total

1,250 m2
330 m2
1,000 m2
200 m2
2,980 m2

1,500 m2

7,548 m2
16 m2
1,216 m2
572 m2
10,852 m2



SERVICIOS GENERALES

1. Intendencia 4 m2
2. Vestidores hombres B

2.1 Area casilleros 36 m2

2.2 Sanitarios ‘ 14 m2

2.3 Regaderas 6 m2
3. Vestidores mujeres

2.1 Area casilleros : 36 m2

2.2 Sanitarios 14 m2

2.3 Regaderas - 6 m2
4. Cuarto de M4quinas : 120 m2
5. Subestaci6n eléctrica 84 m2
6. Taller de mantenimiento 70 m2
7. Patio de servicio : 126 m2
Total 516 m2
ESTACIONAMIENTO

Para club deportivo, el reglamento del Distrito Federal, estipula que serd 1 cajén de estacionamiento por cada 75 metros cuadrados
construidos, por lo cual:
Area total construida es: 6,560 m2 / 75 = 66 cajones x 2 = 174 cajones

Segtin el reglamento seré obligatorio un cajén para minusvélidos por cada 25 cajones lo que dar4 un total de : 180 CAJONES
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VII. MEMORIA DESCRIPTIVA

El proyecto propuesto se compone de los siguientes elementos:

1) CASA CLUB

2) INSTALACIONES DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE
3) AREAS VERDES

4) ESTACIONAMIENTO

§) SERVICIOS GENERALES

[l) CASA CLUB

Es el elemento mds importante del proyecto, ya que es el drea de acceso e intercomunicacién de las distintas zonas que componen
el club deportivo y cuenta con las siguientes dreas de servicio:

* VESTIBULO PRINCIPAL : Disefiado para el acceso a las instalaciones deportivas del club, es el punto de reunién principal
de los usuarios, comunica planta alta y baja, asf mismo es el punto de conexidn para todos los espacios interiores y exteriores
de la casa club. Su drea es amplia por su misma funcién, cuenta con iluminacién natural y jardineras, que lo hacen un espacio
atractivo ya agradable para el usuario.

¢ AREA ADMINISTRATIVA : Cuya funci6n principal es la de dar servicio a los usuarios en cuestién de pagos, asi como
informacién sobre la situacién de los mismos, inscripciones, sugerencias y otros trdmites. Esta se encuentra ubicada en
conexién con el acceso principal con la intencién de que esté separada de lo que son las instalaciones, esto es con el propdsito
de que el usuario haga su pago mensual antes de acceder a las instalaciones.



ACCESO CONTROLADO :  Cuenta con un médulo de control para la entrada y salida de socios revisando credenciales y
asf mismo proporcionando informes.

ZONA DE VESTIDORES : Se localiza cerca del vestibulo con la intencién que sus instalaciones sanitarias sirvan para el
drea vestibular asf como el interior de los vestidores y cuenta con dreas para casilleros, regaderas , regaderas de presion,
control , bodega de blancos, vapor y sauna, unicamente se puede acceder a la zona de albercas por medio de este .

SALON DE USOS MULTIPLES : Este salén puede ser utilizado por los socios del club, asi como no socios vecinos de la
colonia que quieran utilizar este para realizar algiin evento , cuenta con una capacidad para 200 personas; en caso de eventos
sociales como bodas, 15 afios , etc., As{ mismo puede ser utilizada como gran sala para eventos del club culturales, como
exposiciones, conferencias, etc.

RESTAURANTE : Tiene conexi6n con el vestibulo principal para su facil acceso y cuenta con un cupo para 140 personas, el
cudl dard servicio de comida més formal. Tiene una terraza con vista a la zona de albercas y Areas verdes de la misma.

CAFETERIA : Cuento con un cupo para 60 personas y servird comida répida y ligera como emparedados, jugos, pasteles as{
como refrescos, chocolates, botanas, etc.

BAR : dar4 servicio por las tardes y tiene un cupo para 40 personas, se encuentra ubicado en Ia planta alta de la casa club con
la intenci6n de que no sea visto por los menores de edad.

TIENDA DE DEPORTES : dard servicio en venta de articulos deportivos de toda clase necesarios para los diferentes
deportes, y se encuentra en una zona de vista inmediata dentro del vestibulo.



AREA DE EXPOSICIONES : Se utiliza como 4rea de exposicién de pintura, escultura y otras exposiciones que se puedan
realizar dentro del club, pueden exponer en esta drea artistas socios o no socios, este hecho permitir{ también obtener
recursos para el mantenimiento de las instalaciones deportivas del club.

SERVICIO MEDICO : Dar4 servicio de emergencia en cualquier percance que pueda ocurrir dentro de las instalaciones, por
lo tanto se ubica en conexi6n con el vestibulo principal, para el traslado del paciente; asf mismo llevard a cabo la realizacién
de exdmenes médicos para los socios. Este hecho permitird que se produzca el indispensable control de sanidad dentro del
club.

« GIMNASIOS : Ubicados dentro de Ia casa club para su facilidad de acceso a los vestidores mds directa, y serén de squash,
aerobics y pesas estos tendrdn conexi6n con la planta alta , ya que tendrd doble altura y se podrd observar desde esta.

AREA DE ESPARCIMIENTO : Cuenta con un salén de juegos de mesa como domind, cartas asf como billar, y futbolito. Un
salén de videos, una sala de lectura para aquellos que deseen tener una mejor concentracién

Todo esto disefiado de tal forma que sea un edificio armonioso y funcional con espacios agradables y abiertos hacia las dreas
verdes y jardines. Aprovechando en los més posible las vistas hacia las albercas y canchas deportivas para la integracién de los
socios dentro de las mismas instalaciones.



|2). INSTALACIONES DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE J »

El 4rea que corresponde a instalaciones al aire libre consta de lo siguiente:

1 Cancha de fiitbol pequefia , la cual cuenta con una pista de atletismo y gradas para los observadores.
2 Canchas de basquetbol , estas se ubican cerca de las Areas verdes y cuenta con medidas reglamentarias .
2 Canchas de volibol

10 Canchas de tenis, ubicadas en una sola drea del club y cuentan con un control que Ileva las horas en que los usuarios hacen uso
de estas .

1 Alberca olimpica, a la cual solo se puede acceder por medio de los vestidores y cuenta con Areas jardinadas y asoleaderos.
1 Chapoteadero con un espacio para juegos de nifios.

Todas las canchas deportivas exceptuando la de fiitbol tienen medidas reglamentarias, como la alberca que cuenta con las
medidas olimpicas y en ella se pueden realizar competencias de todos los niveles posibles dentro del club y con otras instituciones.

[3). AREAS VERDES

Se encuentran en todo el club y son lugares de reunién integrados a los andadores del mismo club, se trata de que sean zonas de
vista agradable para todos los puntos del club.



l4). ESTACIONAMIENTO B

Este se sitiia en la parte que da a la calle Dr. Rosemblueth, ya que es Ia calle menos transitada y de facil acceso, este cuenta
con una capacidad para 140 automdviles, también cuenta con cameliones con arboles para dar sombra a los mismos, ademds de
brindar un aspecto m4s agradable para la zona.

5). SERVICIOS GENERALES

Se encuentran concentrados en una misma zona y estdn ubicados dando a la calle de Dr. Cabrera , €sta es de fécil acceso para
los camiones que den servicio de abastecimiento al club y para las reparaciones que se requieran; dentro de los servicios generales
se encuentran los siguientes:
¢« CUARTO DE MAQUINAS: En donde se localizan los servicios para la alberca como la caldera y los filtros (2), asi como el

hidroneumdtico a los vestidores y cocinas ; tiene una altura de Sm. ya que los aparatos son muy grandes y se necesita tener
ventilacién en esta 4rea . El cuarto de Méquinas tiene comunicacién directa con la zona de albercas.

e TALLER DE MANTENIMIENTO: En este se ubicardn todas las herramientas y aparatos que se requieren para dar el
mantenimiento adecuado a las instalaciones y también se Ilevard a cabo la reparacién de los mismos. Contaréd con una bodega
para guardar y mesas de trabajo.

e VESTIDORES EMPLEADOS: Serdn dos: uno para hombres y uno para mujeres, la funcién de estos ser4 el que los
empleados los utilicen al ingresar al trabajo y al retirarse de €, estos contardn con regaderas, sanitarios y lockers. El control
de estos serd por medio del intendente el cual se encontraré entre los dos vestidores para medir el tiempo en que realizan su
aseo personal y controlar su horario de trabajo.

« SUBESTACION ELECTRICA: Aqui se ubican los controles y tableros principales para abastecer de electricidad a las
instalaciones del club .

» PATIO DE SERVICIO: Por este accederdn los camiones y tendrd también su acceso para los empleados.
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VIII. CRITERIO CONSTRUCTIVO

CRITERIO DE CIMENTACION

Para el sistema constructivo, se propone que se trabaje en cinco cuerpos independientes dividiéndolo asi en zona de gimnasios,
zona de servicios, zona de acceso, administracién y vestidores estos tienen sus respectivas juntas .

Seguin las necesidades de Ia resistencia del terreno y peso de los cuerpos, asi como el célculo estructural, nos indica que deberd
ser a base de cimentaci6n en zapatas aisladas de concreto armado con sus correspondientes ligas , la seccién de estas varfa segiin
el cuerpo de que se trate.

Los muros exteriores serdn de tabique recocido, los cuales no serdn de carga, debido a que la estructura de las columnas, serd la
que tome la carga del edificio, transmitiéndola a la cimentaci6n.

CRITERIO ESTRUCTURAL

Se compone de dos sistemas generados por las diferentes necesidades de espacios y funciones que se tienen en el club deportivo
y son las siguientes:

» Estructura prefabricada ahuecada de concreto armado cuya funcién es la de salvar todos los claros del conjunto; utilizando la
losa spancrete, cuya medida es de 1m por el claro que se requiera ; su espesor s también dependiendo del claro.

¢ Estructura tridimensional para el 4rea mds importante que es el acceso principal , en esta no se utilizard plafond, ya que es de
gran vista arquitecténicamente hablando.
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CRITERIO DE INSTALACIONES
INSTALACION HIDRAULICA

El sistema esta compuesto por una linea que parte de la toma principal, esta llega a un sistema hidroneumético y de aqui parte a
las instalaciones que conforman el club deportivo, llegando hasta los sistemas de riego que dan servicios a las Areas verdes y
canchas deportivas.

INSTALACION SANITARIA

Esta compuesta por tres lineas diferentes, una para aguas negras, otra para aguas pluviales y la dltima que es la solucién de
drenaje en la zona de canchas.

Los bafios cuentan con los ductos necesarios para facilitar su registro y mantenimiento ; los muebles sanitarios son de bajo
consumo (6 Its) y los lavabos y regaderas tendrédn instalados economizadores de agua.

INSTALACION ELECTRICA

El sistema consta de una subestaci6n eléctrica ubicada en el drea de servicios generales, donde se encuentran los controles y
tableros, de aquf parten a los diferentes circuitos, estos van a las diferentes zona alimentando toda la instalacién deportiva.

En cuanto al sistema de alumbrado, en la casa club se propone utilizar luz fluorescente; para las canchas , albercas y andadores
exteriores se cuenta con ldmparas de sodio de alta presién, tipo SO esta da una excelente acuidad visual y una elevada velocidad de
percepcién incluso en bajos niveles luminosos, su factor de potencia es relativamente bajo, lo que lo hace 6ptimo para el ahorro de
energfa.



INSTALACIONES ESPECIALES

La cisterna tendrd una capacidad de 810,000 Its, esta serd construida a base de muros de concreto armado en ambas
direcciones, con una pendiente del 2 % para evitar la acumulacién de sarro.

Asf mismo se contard con un equipo hidroneumético, que constard de un tanque de presi6én, 1 compresora y una bomba para el
consumo general de todo el desarrollo, tendrd también un equipo de bombeo programado con sus bombas, el que entrard
- mancomunadamente con el equipo hidroneumético.

La alberca y chapoteadero tendrdn equipo de filtraci6n, recirculacion, calefaccién y luces subacudticas, €stas estardn cubiertas
con mosaico veneciano en tono azul.

INSTALACION HIDROSANITARIA

DOTACION DE AGUA
Deportes al aire libre con bafios y vestidores 150 lts/asit/dfa
Jardines 5 Its/m2/dfa
Oficinas 20 lts/asist/dfa
Recreacién social 25 lts/asit/dia
Administracién 20 x235m2 = 4,700 its
Alimentos y recreacién 25 x 2000 = 50,000 1ts
Deportes 150 x 2000 = 300,000 Its
Deportes cerrados 25 x 2000 = 50,000 Its

TOTAL 404,700 Its



CAPACIDAD DE CISTERNA

404,700 its x 2 dias = 810,000 Its

I1m3 =10001ts = 810 m3
DIMENSIONES: 15mx 15 m x 3.50m
2 bombas - eléctrica 2.5 Kg./m2

- motor de combustién 4.2 Kg./m2

TOMAS SIAMESAS : 1 en cada fachada o a cada 90 m
JARDINES: 5its x 500 m2 = 2500 Its.
CRITERIO DE ACABADOS

Para el edificio de la casa club, se propone cubrir los muros exteriores en fachada con el material denominado "Granoplastic” en
planchado normal, este material es muy resistente, su dureza es de 4h a 5h, es de extraordinaria apariencia y textura. Los muros
interiores serdn a base de tirol planchado , terminados con pintura vinilica; para la zona de baiios se utilizar4 azulejo "procesa”,
para evitar los problemas que puedan darse debido a la humedad.

Para los muros divisorios se utilizard tablarroca con acabado de tirol planchado.

Las bardas que circundan el club se construirdn a una altura no mayor de 1.90 mts., estas serdn de tabique recocido con refuerzos
a cada 3 ml; en el caso de la barda del acceso principal tendrd una altura de 1.50 mts. y contard en su extremo superior con
herrerfa circular gruesa la que permitird la vista hacia el acceso principal.



Los pisos en su mayorfa serdn cubiertos de loseta cerdmica Vitricotta, esta es sumamente resistente y de fécil mantenimiento.
Para los vestidores se utilizard loseta antiderrapante . En el 4rea de albercas el piso serd de barro comprimido, al igual que en la
plaza de acceso, ya que su acabado es perfecto y da una muy buena apariencia.

En andadores de la casa club se utilizard cemento escobillado en color y se colocard sobre un firme.

El acabado para techos interiores es de falso plafond, acistico TRAVACOUSTIC hecho de fibra de lana mineral combinada,
acabado con pintura blanca que difunde la luz sin causar reflejos. Para el 4rea de bafios el plafond serd de tirol de mezcla para
evitar desprendimientos.

Las azoteas, serdn a base de un entortado hecho de tezontle arena y cal , con el cual se provocardn las pendientes necesarias para
el desalojo de aguas pluviales siguiendo un proceso de impermeabilizacién "PLASFAT", pegando a continuacién un enladrillado
fijado con un mezcla de mortero y arena y todo ird lechadeado y escobillado con una mezcla de cemento cal y arena.

Las juntas constructivas serdn de concreto armado en forma de repisén.

Las puertas serdn de tambor de pino de 6 mm de espesor con bastidor de 1". Se utilizardn puertas de vidrio en el 4rea de
gimnasios y acceso principal. La herrerfa serd de aluminio natural y la ventilacién serd a base de rendijas; en el caso de los baiios
serdn de abatir.

El vidrio empleado seré del pais y variard su espesor en relacién en que se coloque el claro, siguiendo el siguiente criterio:
claro de un metro vidrio sencillo

claro de dos metros vidrio medio doble

batios vidrio especial



Con respecto a la jardineria, se plantard pasto denominado "SAN AGUSTIN", en las Areas marcadas en el plano como jardin el
pasto se plantard, tendiendo una capa de tierra lama de 10 cm de espesor, debidamente abonada y preparada.

En lugares estratégicos se hardn arreglos a base de yucas , xolotes, colorines y pequefias plantas. Para la jardinera en el interior
del vestibulo se colocarén plantas pequefias, bambiies, yucas malbines y agapandos.

CANCHAS DEPORTIVAS Y ALBERCA

e En las canchas de tenis, el procedimiento serd de tepetate grueso consolidado, , seguido de tepetate cernido fino con acabado
de polvo de recubrimiento acrilico, que serd el acabado final.

» En las canchas de basquetbol, se colocard un relleno de arena y grava de 10 cm de espesor, seguido de un firme de concreto de
10 cm con acabado integral al colado, con fino de cemento esponjado.

+ En la cancha de fiitbol, se colocar4 tierra vegetal sembrada con pasto.

» Para la cancha de volibol, tendrd un entortado de arena de 10 cm, seguido de concreto de 1:2 1/2 : 3 1/2, acabado con mortero
de cemento y arena proporcién 1:2.

« Finalmente en la alberca el acabado interior serd de azulejo.



FINANCIAMIENTZ®O



IX. FINANCIAMIENTO

El financiamiento del Club Deportivo, se realizard con recursos de dos partes de la Direccién General de Obras de 1a delegaci6n

y la constructora MRJ S.A. de C.V. , la cual realizard el proyecto y obtendré la autorizacién del Director general de obras, y asf
se realizarén los siguientes trdmites:

* Después de que se ha elaborado el proyecto y realizado una aproximacién del costo total de la obra, se presenta a
consideracién del director de la constructora MRJ.
* El Director de ésta da una serie de ajustes y estudia el costo de la obra, otorgando posteriormente la autorizacién debida,
posteriormente envia a la direccién general para su autorizacién.
* Ya terminada la obra las instalaciones se abrirdn al piiblico, el cual cubriré las cuotas respectivas por mantenimiento y uso de
las instalaciones.
INVERSION REQUERIDA

El costo global del club deportivo para los colonos de plateros serd aproximadamente de:

CONCEPTO M2 PRECIO UNITARIO (N$) MILLONES DE NUEVOS PESOS
AREA CUBIERTA 7934 1,500 11,900
AREA DEPORTIVA 14752 500 7,376
AREAS JARDINADAS 9654 500 4,827
VIALIDADES 3900 500 1,950
ESTACIONAMIENTO 6760 500 3,380

TOTAL 29,433



El terreno tiene un costo de 1000 nuevos pesos por metro cuadrado, este cuenta con 43000 metros cuadrado por lo cual tendré un
costo de 43 millones de nuevos pesos mds los 29,433 dan 72,433,000 de nuevos pesos.

INVERSION N$ 72,433,000
HONORARIOS N$ 7,243,300

TOTAL  N$ 79,676,300

RECUPERACION DE LA INVERSION

Se obtendrd por medio de:
COSTO MEMBRESIA: N$ 2000 x 4000 inscripciones N$ 8,000,000
COSTO MENSUALIDAD N$ 100 x 4000 Inscripciones x12 meses N$ 4,800,000
RESTAURANTE 40 mesas x 4 personas x 12 meses x 4000 inscrip. N$ 7,680,000
RENTA SALON N$ 20,000 x 4 dfas x 4000 inscripciones N$ 960,000
RENTA LOCAL COMER. NS$ 100,000 x 12 meses N$ 1,200,000
RECUPERACION TOTAL N$ 22,640,000
Afios que tarda en recuperarse la inversi6n : N$ 79,676,300 / N$ 22,640,000 = 3.5

SE LOGRARA RECUPERAR LA INVERSION EN SU TOTALIDAD EN TRES ANOS Y MEDIO APROXIMADAMENTE .



PROYECTO ARQUITECTONICO
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