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UNO.  INTRODUCCION:

La Arquitectura esta profundamente arraigada en la morada del hombre,
y es precisamente ahi donde surge la palabra HABITAT. .
La primera casa del hombre es la cueva natural que lo proteje del me-
dio ambiente y de animales depredadores.Las satisfacciones del ser humano se
generan en el nucleo familiar y de acuerdo a la idiosincracia de cada una de
ellas,esto nos da como resultado variantes desde un palafito,hasta las casas
de mamposteria.El clima es un elemento indispensable de disefio,cada regién -
cuenta con sus caracteristicas,de ah{ es que surgan formas y metodos de cons-
truccibn realmente sorprendentes.
Actualmente en las ciudades de nuestro pais,se manejan diferentes par-
tidos Arquitectonicos,referentes a las casas habitacidns
1. Casa multifamiliar en formes vertical.
2. Casa multifamiliar en forma horizontal.
3. Casa unifamiliar aislada.

Cada una de ellas responde a diferentes circunstancias muy determina-
das.El proyecto motivo de esta tesis contiene las siguientes caracteristicas:
1. Humanidad,pequefias unidades donde la escala humana no se pierda.
2. Sequridad,menor probabilidad de delincuencia.
3. Abatimiento de costos de mantenimiento en areas generales.

Es inevitable que las ciudades sigan crecienda,y que estas se encuen-
tren cada vez mis habitadas.Es necesario que el Arquitecto proyecte para los
habitantes un entorno urbano humang,con zonas verdes y de esparcimiento a un
costo razonable,y casas gue cumplan con el HASITAT DEL HOMBRE.

1



DOS. ELECCION DEL SITIO:

El proyecto busca tener exito en resultado arquitectonico,asi como en
1o econbmico.Partiendo de esta base,se selecciono la ciudad de Cuernavaca en
el estado de Morelos.

Las virtudes de la ciudad de Cuernavaca son:El clima,la cercanfa a la
Ciudad de México,vias de acceso en excelentes condiciones,su belleza natural.
Actualmente es importante el crecimiento tanto de poblacifdn flotante,como de
pablacidn fija,esto ha motivado que el crecimjento de la misma se este dando
en forma desbalanceada,es decir,la ciudad ha side rebasada en cuanto a la do-
tacién de servicios se refiere:

1. Agua:la demanda es superior a la capacidad de abastecimiento.

2. Drenaje:En algunas zonas de la ciudad no se cuenta con el serviecio,debi-
do a la misma topografia de Cuernavaca.

3. Vialidad y Transporte:En el centro de la ciudad existen problemas fuer-
tes de vialidad.Oe ahi que surga la idea de localizar el proyecto en una
zona de facil acceso.

4. Electricidad:Existe la capacidad de suministro.

5. Telefono:Actualmente se cuenta con lineas disponibles.

6. Alumbrado pdblico:Existe en toda la ciudad,

CONCLUSTON:
1. Sera indispensable el dotar de cisterna para agua potable,asi como pro-
vocar ¢l almacenamients de aguas pluviales,y el aprovechamiento de las
aguas jabonosas para utilizarlas para rieqo de areas verdes. '

~
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TRES. CUERNAVACA,MORELOS:

La tierra donde naci6 el lider campesino Emiliano Zapata,el estado -
mexicano de Morelos,es una prospera regidn agricola y ganadera que ha vista
T —— crecer a una gran velocidad su poblacidn como consecuencia de la inmigra-.

oz
cion.

-

Morelos limita al norte con el Distrito Fe-
deral.al este y el sudeste con el estado de Puebla
al sur y el sudoeste con Guerrerosal ceste y el =
nardeste con el estado de México.Su territorio com
prende de 4,950 km2 y su capital es la Ciudad de -
Cuernavaca.

REGION CENTRO.
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La Ciudad de 1a eterna primavera,Cuernavaca,ha constituido por su pri
vilegiado clima un popular lugar de descanso para los habitantes de la cerca
na ciudad de México.

Cuernavaca se encuentra en la parte meridional del centro de Méxica,-
al sur del Eje Volcanico y de la capital federal.

Antiguo asentamiento de los indios tlahuica,la ciudad de Cuauhndhuac
adoptd el nombre de Cuernavaca al ser ocupada por les ejércitos de Hernén -
Cortés,quien la hizo sede del marquesado del valle de Daxaca.A principios de
1528,1a orden franciscana mandd iniciar las obras de la catedral y,dos affos
més tarde,Cortés erigio su palacio almenado,que posteriormente albergaria al
gobierno del estado.En el siglo XVIII,José de la Borda,magnate de la plata,
fijb su residencia en la ciudad y encargd el proyecto de las jardines de Bor
da,muy frecuentados despues por el emperador Maximiliano de Habsburgo.lLas -
funciones administrativas y el florecimiento turistico favorecieron el creci
miento urbano de Cuernavaca a lo largo del siglo XX.

Sede de la Universidad de Morelos desde 1953,la zona de Cuernavaca a-
glutina buena parte de la produccién industrial de la regifn,y en sus inme-
diaciones se cultivan con profusidn cereales y frutales.

En el ambito de las bellas artes destacan el ya citado palacio de Cor
tés,enriquecido por pinturas murales de Diego Rivera en 1929,el templo cate-
dralicio franciscano y algunos restos arqueolfgicos de la cultura precolombi
na,tales como la piedra Chimalli o el lagarto de San Antén.

tas temperaturas medias anuales son de 19 9C.En cambio,en el sur del
estado alcanzan un promedio de 22 9C.Las lluvias no 1legan a los 1,000 mm.al
afio.La red hidrogrifica del estado se halla dominada por el rio Amacuzac,que
desemboca en el Balsas o fescala.

Desde 1824,1a regién Formd parte del estado de México.Los distrites -
de Cuernavaca,Jonacatepec,Cuautla,Yautepec y Tetecala integraron una regitn
militar en 1862,y de esta unidn nacid el estads de Marelos en 1869,que reci-
bié ese nombre en recuerdo de José Marfa Moreles,uno de los héreoes de la in-
dependencia mexicana.

i
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CUATRO. EL TERRENO:

El terreno elegido se localiza en la ealle de Bernal Diaz del Castillo
No.288 en la colonia Lomas de Cortés,en la ciudad de Cuernavaca.Y tiene una -
superficie de 947.69 M2.Cuenta con las siguientes servicios:

1. Agua potable,
i DEL SOL MEX-ACAPULCO.
OAUT PISTA sOL 2 M,
3. Linea telefonica.
Av.Gobernadores

CARACTERISTICAS:

~ORIENTACION. NORTE-SUR.

~FRENTE AL NORTE. 18,00 M.

~COSTADO AL ESTE. 58.00 M.

-COSTADD AL OESTE. 465,30 M.

-ATRAS AL SUR. 20.50 M.

’ -RESISTENCIA 15.00 T/m2 |
Bernal Diaz del Castillo -MATERIAL TIPD IIL. ROCA

-FUERTE PENDIENTE HACIA ABAJO DESDE LA CALLE.

-VEGETACION:
LAUREL,, 35 ARDS.
COPAL. S/CALCULD.
JACARANDA, 20 ARDS. (2 pz8s.)
TAMARINDOD. . 20 ANDS.
LIMON, 7 ANOS.

s8.00 CONCLUSION=

Se respetara el sembrado de los &rboles por acatamiento y veneracidn-
a la naturaleza.En este caso los 4rboles forman parte importante sobre el —
proyecto-resultado arquitecténico.Al final,la consecuencia formal y la vege-
taci6n deberan impactar con agrado al ser humana.

& &
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CINCO. RELACION DE PARTES:
CONJUNTO:

-CUATRO CASAS.
-ESTACIONAMIENTO PARA DOS AUTOS POR CASA.
—ALBERCA.

~VIGILANCIA.

-AREAS VERDES.

~CIRCULACIONES.

CADA CASA:

-ESTANCIA.

-COMEDOR.

-COCINA.

-TRES RECAMARAS.

-BAND EN CADA RECAMARA,
-MEDIQ BARD DE VISITAS.
-SERVICIOS.

CONCLUSION:

Es determinante de disefio la pendiente natural del terreno.Los automo-
viles deberan permanecer al frente en la parte superior,asi como vigilancia.

En base a esta pendiente se determina evitar el costo de:Material de-
rellenc,asi como muros de contensidn.Aprovechando para integrar al proyecto
un saldn de usos multiples.Logrando as{ mayor plusvalfa en el conjunto.

Esto provoca que las casas se ordenen de atras para adelante,se busca
que el conjunto no guede desmembrado,logrando armonia entre las bartes gene-
rales y particulares.

Es importante precisar las areas comunes de las particulares,por eso
se buscard romper en base a jardines a diferentes niveles y muras bajos las

diferentes areas.
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CONCEPTO GENERAL:

En planta baja,se pretende ligar la estancia-
comedor,tanto al jardin posterior,como al de
la parte de enfrente.Dividiendo perfectamen-
te las areas generales de las partlculares

En la parte superior se pretende personallzar
la recamara y terraza. :

PLANTA SEGUNDO NIVEL

)

f———
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SETS. PROGRAMA ARQUITECTONICOD:

1. PLANTA BAJA,

ESTANCIA. 22.00 ™2
COMEDOR. 17.00
- AUTOS MEOIC BAND. . 3.50
COCINA. 12.00
— SERVICIOS. 10.00

YOTAL 64.60 M2

2. PLANTA NIVEL UND.

7

RECAMARA 0OS. 20.00 M2
= \\ RECAMARA TRES. 17.50
== . Y BANOS. 4.30

l ‘ e SERVICIOS. 16.00

e i e ,\ ' TOTAL S7.60 M2
i’s‘ FEAS VERFES 3. PLANTA NIVEL DOS.
£l CoNeeErTO TINAL. by RECAMARA UND. 23.00 M2
ALPERCA, BAND VESTIOOR. 11.00
TERRAZA. 13.50
SERVICIOS. 4,30

TOTAL 51.80 M2
TOTAL CONSTRUTOQ. 176.20 M2 (POR CASA)

&, AREAS COMUNES.
ESTACIONAMIENTO.  125.00 M2
SALON USOS MULT. 60.00
ANDADDRES Y JARD. S03.00
ALBERCA. 48.00

TOTAL A.COMMNES. 736.00 M2

SUPERFICIE OE TERAENO S38.70 M2
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7\ VIGUETA

CADERA,

N\ MURo TE TABIdLE

CAFA De CoMPRESION

FiRME
ZARATA CORRITA

SALIDA ELECTRICA
SOBRE MURO TE

TABidLE,

SIETE. CONCLUSIONES CONSTRUCTIVAS:

ESTRUCTURA:

En base al tipo de terreno TIPO III,y de acuerdo a su resis-
tencia.Se determina excavar para quitar la tierra vegetal 60 cm.pro-
medio,y buscar terreno firme y desplantar zapatas corridas de concre-
to armado.Nivelar con murcs de enrace a base de tabigue,rematando con
cadenas de desplante de concreto armado.

Se utilizaran los muros de tabique como muros de carga Iema-
tando con cadenas o trabes sequn sea el caso para recibir las losas.

Las losas seran a base de vigueta y bovedilla,y solo en bafios
se calaran losas de concreta de 10 cm.de espeser para formar las cha-
rolas para paso de instalaciones.Se busca con la vigueta y bovedilla
bajar los costos en base a la prefabricacién y a la poca utilizacién
de cimbra para su ejecucidn.Y sobre todo los tiempos se deben acortar
en base a una buena programacidn.

El concreto en estructura deberd temer una resistencia de 200
kg/em2.Y el acero a utilizar sera grado 42,con un limite de fluencia
minima 4,200.00 kg/cm2,y una resistencia a la tensidn minima 6,300.00
kg/em2.Los didmetros nominales a ocuparse son:3/8" y 1/2".La losa de
vigueta y bovedilla se reforzara con malla electrosoldada.

ALBANTLERIA=

Los muros seran de tabique rojo recocido asentado con mortero
cemento-arena.Los castillos de planta baja deberan anclarce a la cimen
tacidn,asi como las trabes y cadenas deberdn estar hgadas por med:.o
del acero para formar una sola pieza.

INSTALACIONES: :

1. HidraulicajContard con una cisterna con capacx.dad de 30 m3
fabricada a base de muros de concreto armado.Cada casa contara con un
tinaco de 1100 lts.el cual serd abastecido por medic de una bomba.Las .
tuberias serdn de cobre en diferentes diimetros.

2. Sanitaria;Todos los desagues de muebles y regaderas de ba-
fios seran con tuberias de PUC en diferentes difmetros.Al llegar a la
planta baja desembocaran en registros.y la tuber{a de registroc a regis
tro sera de albafial de 6".

0
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SALITA ELECTRICA
£ PLAFON.

3. Electrica:Despues de los medidores,(dos por casa).se conta-
Ta con un interruptor 3 x amp.Cada casa tendra un tablero Q0-12 pa-
ra balancear mejor las cargas.

Las tuberias ahogadas en muros y losas serdn a base de poeliduc-
to naranja de 1/2".Se utilizard cable antillama en diferentes calibres.

4. Gas:Se contard con un tanque estacionario con capacidad de
1000 1lts.existiran 5 medidores,uno por casa y otro para servicios gene-
rales.la tuberia sera de cobre en diferentes difmetraos.

ACABADOS:
Muros y plafones tendran como acabado aplanado rustico y pintu-

ra vinilica.El piso serd de loseta de barro en toda la casa,inclusive
en pisos de regaderas.Los muros humedos de bafos tendran como terminado
azulejo 20 x 20 cm.

En los exteriores los aplanados seran rusticos,y como acabada -
final se les aplicara pintura vinilica.ta losa del ultimo nivel se im-
impermeabilizara y como remate se colocara teja de barro de media caffa.

e e
e e e e
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OCHO. INVERSION Y RECUPERACION:

OCHO. 1. Se pretende juntar un grupo de inversionistas para realizar la
obra.Para lo cual se presenta el siguiente estudio econdmico,en base a
las diferentes areas del proyecto arquitectdénico,siendo estas:

A. AREA CONSTRUIDA POR CASA. 174.20 M2
B. AREA TOTAL CONSTRUIDA POR CASAS. 686.80 M2
C. AREA CONSTRUIDA EN ZONAS GRALES.
€.1. SALON DE USOS MULTIPLES. 60.00 M2
C.2. ESTACIONAMIENTO. 125.00 m2
C.3. ALBERCA. 48.00 M2
D. ANDADORES Y JARDINES. S03.00 M2

DCHO. 2.Se considerardn los siguientes c‘ostus:

A. AREA CONSTRUIDA POR CASA. NS 1,200.00 M2
B. AREA CONSTRUIDA 20NAS GRALES. NS 350.00 M2
C. ANDADORES Y JARDINES. NS 75.00 m2

OCHO, 3.Costos:

A. ARER CONSTRUIDA POR CASA. NS 836,160.00

B. AREA CONSTRUIDA ZONAS GRALES. NS 81,550.00
C. ANDADORES Y JARDINES. NS 37,725.00

COSTO EONSTRUCCION: NS 955,435.00
D. COSTO TERREND. NS 320,000.00
E. PROYECTO EJECUTIVO. NS S0,900.00
F. LICENCIAS Y PERMISOS. NS 45,000.00
6. IMPREVISTOS. NS 35,000.00
COSTO TOTAL DE INVERSION: N$  1'40S,435.00

MESES

TRAB, PRELiM, jum—]

C{MENTALION

ALBARILER A

LOSAS
INST, HIDRAUL.,

ABABADOS
iNST, ELSC,
CARPINTER LA
OBRAS EXT.

CANCaLERIA
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OCHD. 4.Costo por casa:

A. POR CADA CASA.

B. UTILIDAD QUE SE PLANTEA.

C. PRECIO DE VENTA DE CADA CASA.
D. VALOR TOTAL DE LA INVERSION.

OCHO. 5.Formas de venta:

R. CONTADO.

B. FINANCIAMIENTO BANCARIO.
ENGANCHE 20 %
ESCRITURACION.

TOTAL ENGANCHE.
LA DIFERENCIA,A 17 ANOS.
MENSUALIDAD APROXIMADA.

NS

N§
NS

N$
NS
NS

NS

351,358.75
35.00 %

475,000.00

1'900,000.00

95,000.00
40,000.00
135,000,00

3,750.00

En la actualidad existen oportunidades con diferentes grupos banca-
rios.Los cuales trabajan en esencia de la misma manera.

CONCLUSTON:

El tiempo de recuperacidn de la inversifn pretende ser dentre de los
12 meses siguientes al inicio de la construccién.Es importante que durante
el proceso de la obra se mantenga un grupo de ventas.Con esto se la inver-
sién se puede reducir ampliamente y obtener mayor utilidad. ’




CAPITULO v

Proyecto arguitectonico.
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