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CAPITULO 1 

Introducción. 
Elección del sitio. 

Cuernavaca, Morelos. 
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La Arquitectura esta profundamente arraigada en la morada del hanbre, 
y es precisamente ahí donde surge la palabra H A B I T A T • 

La primera casa del hombre es la cueva natural que lo proteje del me
dio ambiente y de animales depredadores.Las satisfacciones del ser humano se 
generan en el nucleo familiar y de acuerdo a la idioslncracia de cada una de 
ellas,esto nos da c0010 resultado variantes desde un palafito,hasta las casas 
de marrpostería.El clima es un elemento indispensable de dlsef'l"o,cada región -
cuenta con sus caracteristicas,de ahí es que surgan formas y metodos de cons
trucción realmente sorprendentes. 

Actualmente en las ciudades de nuestro país,se manejan diferentes par-
tidos Arquitectonicos,referentes a las casas habitación: 

1. Casa multifamiliar en forma vertical. 
2. Casa multifamiliar en forma horizontal. 
3. Casa unifamiliar aislada. 

Cada una de ellas responde a diferentes circunstancias muy determina-
das.El proyecto motivo de esta tesis contiene las siguientes características: 

1. Humanidad,pequei'las unidades donde la escala humana no se pierda. 
2. Seguridad,menor probabilidad de delincuencia. 
3. Abatimiento de costos de mantenimiento en areas generales. 

Es inevitable que las ciudades sigan creciendo,y que estas se encuen
tren cada vez más habitadas.Es necesario que el Arquitecto proyecte para los 
habitantes un entorna urbano hlBTiano,con zonas verdes y de esparcimiento a un 
costo razonable, y casas 'que cumplan con el llABITAT OO.. llJlllAE • 
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DOS. El.El:cION OO.. SITIO: 

El proyecto busca tener exito en resultado arquitectonko,asi corro en 
lo económico.Partiendo de esta base,se selecciono la ciudad de Cuemavaca en 
el estado de l'lorelos • 

Las virtudes de la ciudad de Cuernavaca son:El clima,la cercanía a la 
Ciudad de IYléxico,vias de acceso en excelentes cxmdiciones,su belleza natural. 
Actualmente es ~ortante el crecimiento tanto de población flotante,corro de 
población fija,esta ha motivado que el crecimiento de la misma se este dando 
en forma desbalanceada,es decir,la ciudad ha sido rebasada en cuanta a la do
tación de servicios se refiere: 

1. Agua:La demanda es superior a la capacidad de abastecimiento. 
2. Drenaje:En algunas zonas de la ciudad no se cuenta con el servicio,debi

do a la misma topografía de Cuernavaca. 
3. Vialidad y Transporte:En el centro de la ciudad existen problemas fuer

tes de vialidad.De ahí que surga la idea de localizar el proyecto en una 
zona de facil acceso. 

4. Electricidad:Existe la capacidad de suninistro. 
S. Telefono:Actualmente se cuenta con lineas disponibles. 
6. Allltlbrada pÚblica:Existe en toda la ciudad. 

CDNCLUSION: 
1. Sera indispensable el dotar de cisterna para agua potable,así COfOO pro

vocar el almacenamiento de ag.Jas pluviales, y el aprovechamiento de las 
aguas jabonosas para utilizarlas para riega de areas verdes. 

m:5. Cl..EHNAVACA,l'mEI..OS: 

La tierra donde nació el lider carrpesina Emiliano Zapata,el estado -
mexicano de t"lorelos, es una próspera región agrícola y ganadera que ha visto 
crecer a una gran velocidad su población como consecuencia de la irrni.gra-. 
ción. 

l".orelos limita al norte con el Distrito Fe
deral.al este y el sudeste con el estado de Puebla 
al sur y el sudoeste can Guerrero,al oeste y el -

nordeste con el estado de México.Su territorio can 
prende de 4,95D km2 y su capital es la Ciudad de -
Cuemauaca. 



La Ciudad de la etema primavera,Cuernavaca,ha constituido por su pri 
vilegiado clima un popular lugar de descanso para los habitantes de la cerca 
na ciudad de fYJéxico. 

Cuernavaca se encuentra en la parte meridional del centro de l'léxico,
al sur del Eje Volcánica y de la capital federal. 

Antiguo asentamiento de los indios tlahuica,la ciudad de Cuauhnáhuac 
adopt6 el ncrnbre de Cuernavaca al ser ocupada por los ejércitos de Hernán -
Cortés,quien la hizo sede del marquesado del valle de Daxaca.A principios de 
1529,la orden franciscana mandó iniciar las obras de la catedral y,dos aíras 
más tarde,Cortés erigía su palacio almenado,que posteriormente albergaría al 
gobierno del estado.En el siglo XVIII,José de la Borda,magnate de la plata, 
fijó su residencia en la ciudad y encargó el proyecto de los jardines de Bar 
da,muy frecuentados despues por el EíllJerador Maximiliano de Habsburgo.Las -
funciones administrativas y el florecimiento turístico favorecieron el creci 
miento urbano de Cuernavaca a lo largo del siglo XX. 

Sede de la Universidad de 111orelos desde 1953,la zona de Cuernavaca a
glutina buena parte de la producción industrial de la región,y en sus il'11le
diaciones se cultivan con profusi6n cereales y frutales. 

En el .ambi to de las bellas artes destacan el ya cita do palacio de Cor 
tés,enriquecido por pinturas murales de Diego Rivera en 1929,el templo cate
dralicio franciscano y algunos restos arqueológicas de la cultura precolombi 
na, tales coroo la piedra Chimalli o el lagarto de San Antón. 

Las temperaturas medias anuales son de 19 2C.En cambio,en el sur del 
estado alcanzan un pranedio de 22 9C.Las lluvias no llegan a los 1,000 nin.al 
a~o.La red hidrográfica. del estado se halla dootinada por el río Amacuzac,que 
desemboca en el Balsas o Mescala. 

Desde 1824,la región formó parte del estado de l'léxico.Los distritos -
de Cuernavaca,Jonacatepec,Cuautla, Yautepec y Tetecala integraron t.ma región 
militar en 1862,y de esta unión nació el estado de Plarelos en 1869,que reci
bió ese ncmbre en recuerdo de José ('laría Morelos,uio de los héroes de la in
dependencia mexicana. 

= -- =-



CAPITULO 11 

El terreno. 
Relación de partes. 

Programa arquitectónico • 

.. ; 



c=:?=AUTOPISTA DEL SOL i'JEX-ACAPULCO. 

Av.Gobernadores 

Berna! Díaz del Castillo 

llll\Tllll. El TEIHMJ: 

El terreno elegido se localiza en la calle de Bernal Díaz del Castillo 
No.288 en la colonia Lanas de Cortés,en la ciuclad de Cuernavaca. Y tiene una -
superficie de 947 .69 Pl2.Cuenta con los siguientes servicios: 

1. Agua potable. 
2. Alunbrado. 
3. Linea telefanica. 

CARACTERISTICAS: 

-ORIENTACION. NORTE-SUR. 
-FRENTE AL NORTE. 18.DO i'I. 
-COSTADO AL ESTE. sa.oo i'J. 
-COSTADO AL OESTE. 46.30 i'I. 
-ATRAS AL SUR. 20.50 i'J. 

-RESISTENCIA 15.00 T/Pl2 
-l'IATERIAL TIPO III. ROCA 
-FUERTE PENDIENTE HACIA ABAJO DESDE LA CALLE. 

-VEGETACION: 
LAUREL. 
COPAL. 
JACARANDA. 
TAMARINDO. 
Lil'JDN. 

CONCLUSION: 

3S AIJos. 
S/CALCl.lO. 
20 AIJos. (2 PZAS.) 
20 AÑOS. 

7 AÑOS. 

Se respetara el sembrado de los árboles por acatamiento y veneraci6n
a la naturaleza.En este caso las árboles forman parte irrportante sobre el -
proyecto-resultado arquitectónico.Al final,la consecuencia formal y la vege
tación deberan irr.pactar con agrado al ser humano. 
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CIMll. REU\CIIJI CE PARlES: 

-CUATRO CASAS. 
-ESTACIONAJllIENTO PARA DOS AUTOS POR CASA. 
-ALBERCA: 
-VIGILANCIA. 
-AREAS VERDES. 
-CIRCULACIONES. 

CADA CASA: 

-ESTANCIA. 
-CCl'IEOOR. 
-COCINA. 
-TRES RECAJllARAS. 
-BAÑO EN CADA RECAJllARA. 
-JllEOIO BAÑO DE VISITAS. 
-SERVICIOS. 

CDNCLUSIDN: 

Es determinante de disei'lo la pendiente natural del terreno.Los automo
viles deberan permanecer al frente en la parte superior,asi cano vigilanci~. 

En base a esta pendiente se determina evitar el costo de:l'Jaterial de
relleno ,asi corra muros de contensión.Aprovechando para integrar al proyecto 
un salón de usos multiples.Logrando así mayor plusvalía en el conjunto. 

Esto provoca que las casas se ordenen de atras para adelante,se busca 
que el conjunto no quede de.smeai:lrado ,logrando arm:mía entre las Partes gene
rales y particulares. 

Es importante precisar las areas comunes de las particulares,por eso 
se buscará rOIJller en base a jardines a diferentes niveles y-muros bajos las 
diferentes areas. 

= 
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1. PLANTA BAJA. 
ESTANCIA. 
CO"EDDR. 
l'EDIO BAfüD. 

COCINA. 
SERVICIOS. 

TUTAL 

2. PLANTA NI\IEL IJID, 
RECAMARA DOS. 
RECAMARA TRES. 
BAfüDS. 
SERVICIOS. 

TOTAL 

3. PLANTA NI\IEL DOS. 

22.DO fll2 
17.DO 
3.60 

12.00 
10.00 

64.60 1'12 

20.00 fll2 
17.50 

4.30 
16.00 

57.BO 1'12 

RECAMARA UNO. 23.00 fll2 
BAfüO VESTIDOR. 11 .DO 
TERRAZA. 13.50 

SERVICIOS. 4.30 

lllTAL 51.BO 1112 

lllTAL coosoomo. 174 .20 1112 (Plll CASA} 

4, AlE\S CIJ'llES, 
ESTACIONAMIENTO. 125 .DO fll2 
SALON USOS l'IUl T, 60, 00 
ANDADORES Y JARO, 503.00 
ALBERCA. 48.00 

TOTAL A.1ll'll'ES. 736.lll 1'12 

SlPERFlCIE OC lER!ElO 938. 70 1112 



·CAPITULO 111 

· .. Conclusiones constructivas •. 
. . . . Inversión y recuperación. 
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SIETE. OU:WSICH:S CIWSTROCTillAS: 

ESTROCTIJlA: 
En base al tipo de terreno TIPO III, y de acuerdo a su resis

tencia. Se determina excavar para quitar la tierra vegetal 60 cm.pro
medio,y buscar terreno firme y desplantar zapatas corridas de concre
to armado.Nivelar con muros de enrace a base de tabique,rematando con 
cadenas de desplante de concreto armado. 

Se utilizaran los muros de tabique coma IIllrDS de carga rema
tando con cadenas o trabes segun sea el caso para recibir las losas. 

Las losas seran a base de vigueta y bovedilla,y salo en bai'l'os 
se colaran losas de concreto de 1 O en.de espesor para formar las cha
rolas para paso de instalaciones.Se busca con la vigueta y bovedilla 
bajar los costos en base a la prefabricaci6n y a la poca utilización 
de cimbra para su ejecución. Y sobre toda las tiefl1)os se deben acortar 
en base a una buena programación. 

El concreto en estructura deberá tener una resistencia de 200 
kg/cm2. Y el acero a utilizar sera grado 42,con un límite de fluencia 
mínima 4,200.00 kg/cm2,y una resistencia a la tensión mínima 6,300.00 
kg/cm2.Los diámetros nc:minales a ocuparse son:3/8" y 1/211 .La losa de 
vigueta y bovedilla se reforzara con malla electrosoldada. 

ALBAilILERIA: 
Los muras seran de tabique rojo recocido asentado con mortero 

cemento-arena .Los castillos de planta baja deberan anclarce a la cim~ 
tac~ón, así como las trabes y cadenas deberán estar ligadas por medio 
d~l acero para formar una sola pieza. 

INSTALACICH:S: 
1. Hidraulica;Contará con una cisterna can capacidad de 30 m3 

fabricada a base de muros de concreto armado.Cada casa contara con un 
tinaco de 1100 lts.el cual será abastecido por medio de una banba.Las 
tuberías serán de cobre en diferentes diámetros. 

2. Sanitaria;Todos los desagues de m.Jebles y regaderas de ba

ños serán con tuberías de PVC en diferentes diámetros.Al llegar a la 
planta baja desembocaran en registros.y la tubería de registro a regís 
tro sera de albañal de 611

• 



?ALit?,A EL6CfRfC.A 
al "f't.AFON. 

3. Electrica:Oespues de los medidores,(dos por casa).se conta
rá con un interruptor 3 x 60 amp.Cada casa tendra un tablero Q0-12 pa
ra balancear mejor las cargas. 

Las tuberías ahogadas en muros y losas serán a base de poliduc
to naranja de 1 /2" .Se utilizará cable antillama en diferentes calibres. 

4. Gas:Se contará con un tanque estacionario con capacidad de 

1000 lts.existiran 5 medidores,uno por casa y otro para servicios gene
rales.La tubería sera de cobre en diferentes diámetros. 

ACABADOS: 
JYUros y plafones tendran como acabado aplanado rustico y pintu

ra vinilica.El piso será de loseta de barro en toda la casa,inclusive 
en pisos de regaderas.Los muros hLU11edos de bailas tendran como terminado 
azulejo 20 x 20 cm. 

En los exteriores los aplanados serán rusticos,y como acabada -
final se les aplicara pintura vinilica.La losa del ultimo nivel se im
impermeabilizara y coma remate se colocara teja de barro de media caí'fa. 



IDIJ. INllERSICW Y lmJIERACllJj: 

IDIJ. 1. Se pretende juntar un grupo de inversionistas para realizar la 
obra.Para lo cual se presenta el siguiente estudio econ6mico,en base a 
las diferentes areas del proyecto arquitectónico,siendo estas: 

A. AREA CONSTRUIDA POR CASA. 
B. AREA TOTAL CONSTRUIDA POR CASAS. 
C. AREA CONSTRUIDA EN ZONAS GRALES. 

C.1. SALON DE USOS PIULTIPLES. 
C.2. ESTACIONAMIENTO. 
C.3. ALBERCA. 

O. ANDADORES Y JARDINES. 

174.20 1'12 
696.80 1'12 

60.00 1'12 
12S.OO 1'12 

48.00 1'12 
S03.00 1'12 

OCllJ. 2.Se considerarán los siguientes ~stos: 

A. AREA CONSTRUIDA POR CASA. 
8. AREA CONSTRUIDA ZONAS GRALES. 
C. ANDADORES Y JARDINES. 

IDll. 3.Costos: 

A. AREA CONSTRUIDA POR CASA. 
8. AREA CONSTRUIDA ZONAS GRALES. 
C. ANDADORES Y JARDINES. 

COSTO COOSTRtll:ICW: 

D. COSTO TERRENO. 
E. PROYECTO EJECUTIVO. 
F. LICENCIAS Y PERl'IISOS. 
G. li'PREVISTOS. 

COSTO TOTAL DE IN\IERSICW: 

N$ 
N$ 
N$ 

N$ 
N$ 
N$ 

N$ 

N$ 
N$ 
N$ 
N$ 

1,200.00 1'12 
350.00 1'12 
75.00 1'12 

836,160.00 
81,550.00 
37,725.00 

955, 435. 00 

320,000.00 
50,000.00 
45,000.00 
35,000.00 

N$ 1 '405,435.00 



-CoMr1<A ~e:.íJo= 
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IDIJ. 4.Costo por casa: 

A. POR CADA CASA. 
B. UTILIDAD QUE SE PLANTEA. 

C. PRECIO DE VENTA DE CADA CASA. 
D. VALOR TOTAL DE LA INVERSION. 

CXHJ. 5.Formas de venta: 

A. CONTADO. 

B. FINANCIAl'IIENTO BANCARIO. 
ENGANCHE 20 % 
ESCRITURACION. 
TOTAL ENGANCHE. 
LA DIFERENCIA, A 17 AÑOS. 

l'ENSUALIDAD APROXIMADA. 

N$ 351,358. 75 
35.00 % 

N$ 475,000.00 
N$ 1 '900,000.00 

N$ 

N$ 
N$ 

N$ 

95,000.00 

40,000.00 
135,000,00 

3, 750.00 

En la actualidad existen oportunidades con diferentes grupos banca
rios.Los cuales trabajan en esencia de la misma manera. · 

C!Nl.USIOO: 

El tiempo de recuperación de la inversión pretende ser dentro de los 
12 meses siguientes al inicio de la construcción.Es importante que durante 
el proceso de la obra se mantenga un grupo de ventas.Con esto se la inve~
sión se puede reducir· ampliamente y obtener mayor utilidad. 



CAPITULO IV 

Proyecto arquitectónico. 
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