UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO

ESCUELA NACIONAL DE ESTUDIOS PROFESI ONALES
A R A G O N

A RQUI TECTURA

‘ MERCADO MUNICIPAL
- TULA DE ALLENDE, HIDALGO

T E S 1 ]
para obtener el tilulo de:
AR QU1 TTETCToO
p r e s e n t a
ROMAN DE J. VALENCIA BLANCO

San Juan de Aragon, Edo. de México 1994
oeeaoooee‘ece9o_e.‘oo"o"_-o__obo'c.“.o'c_lo'c',o'o‘.eoaeeeeeoum ¢ 0

ALK B Gy




pr—

%‘g Universidad Nacional
:‘\-A

2%  Auténoma de México
UNAM

UNAM — Direccién General de Bibliotecas Tesis
Digitales Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA
SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta
protegido por la Ley Federal del Derecho de
Autor (LFDA) de los Estados Unidos
Mexicanos (México).

El uso de imégenes, fragmentos de videos, y
demas material que sea objeto de proteccion
de los derechos de autor, sera exclusivamente
para fines educativos e informativos y debera
citar la fuente donde la obtuvo mencionando el
autor o autores. Cualquier uso distinto como el
lucro, reproduccién, edicion o modificacion,
sera perseguido y sancionado por el respectivo
titular de los Derechos de Autor.



H.JdJ U R A D -0
ARQ.RENE RENDON LOZANO
ARQ. HECTOR GARCIA ESCOR;ZA'_.EI_‘:,;'
ARQ.LAURA ARGOITIA ZAVALETA

ARQ.JAVIER VELASCO SANCHEZ

ARQ FRANCISCO ORTEGA LOERA .. .

’

IOI0|0|¢|9|0|0|0|9I¢uloleloloeoeoooooOlo'OOODOQOOoooooacqoooooo



| | T ~ AGRADECIMIENTO
.|°ID|@|9I0|0|9|9|QI0|°IQIGID|O "...7000..".Qj.'.OO.OOI_..000690000039.0



ADIOS:

o, ' , ' POR LA OPORTUNIDAD DESER  *

A ESE HOMBRE EJEMPLAR, QUE MAS QUE PADRE HA SIDO Mi MEJOR AMIGO A TRAVES .
DE M! EXISTENCIA, BRINDANDOME SU CONSTANTE COMPRENSION Y APOYO, POR SU EJEMPLO DE
HONESTIDAD Y RECTITUD: :

- - ISRAELVALENCIA OLEA

“AMI MADRE:

MA. DEL. CARMEN BLANCO DE VALENCIA, POR SU EJEMPLO, VALOR, COMPRENSION, -
OF’TIMISMO E INFINITO CARINO.

'

APAoAC Ao Ao Acho Ao LofofcAofdAs © © 0 @ 8 £ 0 0 6 0 08 000 Q9 000200 E S




AMISHERMANOS:
ANDRES VICTOR ,
JOSEHUMBERTO . >
CRISTINA ' |

JOEL ISRAEL
ELIZABETH v
' o POR TODOS LOS MOMENTOS Y VIVENCIAS, CON RESPETO Y MUCHO CARINO

AMIESPOSA MARTHA:

TUYO ES ESTE TRABAJO,
SOLO PODEMOS DAR LO QUE YAHEMOS DADO
‘ SOLO PODEMOS DAR LO QUE YAES DELOTRO
' EN ESTE ESTAN LAS COSAS QUE SIEMPRE FUERON TUYAS, LAS HORAS, LOS MINUTOS,
LOS DIAS, LAS NOCHES, LA FELICIDAD, EL QUERER LLEGAR Y CONSEGUIR.

GRACIAS

.Q.G'Gle'G'OIG'0'0'0|0E'I.|.'0 © ¢ 0 0 0 8090 0 00 @ o o0 @ 9 o e 0 O ¢ 2 9 9 0 0 ® 0 % O @



AL ARQ. HECTOR GARCIA ESCORZA: )
POR SUAPOYO ACADEMICO Y PROFESIONAL

AL ARQ. RENE RENDON LOZANO:

DIRECTOR DE LA PRESENTE, POR EL TIEMPO QUE LE TOMO CADA UNA DE SUS
INTERVENCIONES. ' ) '

AL ARQ. JOSE DANIEL KABBAZ CHIVER: R .
POR SU SINCERO RESPALDO PARA HACER DE ESTA TESIS UN TRABAJO DIGNO.

MUY ESPECIALMENTE A LOS ARQUITECTOS:
JAVIER ESCORCIA VILLAR
ARTURO VERA NURIO
JOSE LUIS ROMERO VALLEJO

QUE CON SU TRAYECTORIA, EJEMPLO Y DEDICACION ME

MOTIVARON Y FORMARON EN ESTE CAMINO DE LA
ARQUITECTURA

ATODOS Y CADA UNO DE MIS AMIGOS: .
QUE DE UNA U OTRA MANERA CONTRIBUYERON A BIEN REALIZAR ESTE TRABAJO.
ESPECIALMENTE A ADOLFO, JOSE ANTONIO Y JUAN FERNANDO, CON QUIENES COMPARTI ]
DURANTE ANOS MI VIDA, SU CASA, ELINICIO Y EL FINAL DE ESTE PROCESO.

l‘.0!0‘0'0‘0'0'0.6.0'0.0’0.0&0.0IOO..Q000000090’0”009080‘00._’@I



INDI CE
INTRODUCCION.....occrsaerrearsens 1
. ANTECEDENTES. .........cte0e . 4
. - La importancia del mercado _ 5

Origenes del mercado

Definicion y funcionamiento del mercado.
OBJETIVOS........ ieriniies
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE HIDALGO
AREA DE INFLUENCIA ) : ;
JUSTIFICACION SOCIAL DEL TEMA

' Ventajas.....
T ‘ A " Actividad Comercial

Poblacion
ESTUDIO DELMERCADO ........
Situacién actual

Productos a comercializar' e
UBICACION GEOGRAFICA
En la Repiblica Mexicana
En el estado de Hidalgo

En el municipio

¢ © 6 ¢ © 0 050085 0080 E 0 0000800899008 0 e

’




LA CIUDAD, TULA DE ALLENDE : 27

Antecedentes histéricos ‘ . 28
Poblacién N . 35
Medio Fisico . NI " 37
Vialidad y Transporte. i ' 40
Infraestructura........ 42
Equipamiento..... S 44
TURSMO... evvreeeeee. . 47
Uso del Suelo yVivienda o -,'45( |

Actividades Productivas Bésicas

CONCLUSIONES....... 52
ELTERRENO ... 54
PROGRAMA ARQUITECTONICO .58
CONCEPTO ARQUITECTONICO - 66
DESCRIPCION DEL PROYECTO 67
PROYECTO 70

MEMORIA DE CALCULO
CRITERIO DE COSTOS SRR :
BIELIOGRAFIA ......... ERAE 107

eeeeocoeoeoeeoeoooooooooo.oeoOoo_opoooo“c"o‘oéoob‘co.oo




INTRODUCCION

U~0, s de vital importancia el papel que desempena la arquitectura en el medic en que se

desenvuelve el hombre, puesto que el espacio mismo condiciona el modo de vida de tal manera que
el hombre, a través de su existencia, ha sabido condicionar el medio natural en que habita de

acuerdo a sus necesidades.




De varias formas se ha manifestado este condicionamiento y en esta ocasién tiene que
ver con la productividad de los hombres, la cual se explica en funcién del consumo; se produce.

. . . bajo el acicate de la necesidad. t

En varias de las principales ciudades de nuestro pais, se han estado construyendo
modernos y funcionales mercados que sustituyen a los tradicionales tianguis de mayoreo, que
generalmente surgieron en los centros de las ciudades y que, al evolucionar anarquicamente,

constituyen con el tiempo serios obstaculos tanto urbanisticos como para el desarrollo de la

comercializacion de productos perecederos. = . .

- A los mercados se les considera el punto de confluencia de la oferta con la demanda de
productos alimenticios, donde se dan los procesos de formacién de los precios y distribucién de

los alimentos.

Para que lo anterior se realice con eficiencia, se requiere de un sistema de instalaciones
que permitan el almacenaje, conservacion, exhibicion y venta de estos articulos, respaldada por
una infraestructura de apoyo. Son necesarios también sistemas de informacién del mercado, que
al difundir los precios, calidades, origenes, volimenes, etc. de las mercancias contribuyan a dar

una mayor transparencia al mercado.
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: En México, para lograr la modernizacion del comercio de alimentos, el Estado esta
implementando un sistema integral nacional de abasto que abarca en su accion todos los aspectos
. - - deia cirgulacién mqrcantil de los productos perecederos, desde su acopio hasta la oferta final,
incluyendo las etapas intermedias de clasificacién por calidades de acuerdo a normas oficiales,
empaque estandarizado, requisitosvde higiene en su manejo, etc.

El sistema de abasto a nivel nacional estd compuesto de centros de acopio, distribucién y

almacenamiento, asi como de abasto mayorista estratégicamente localizados en todo el pais,
_ complementados con una red de transporte y sefvicio de informacion del mercado que permite la
o toma oportuna de decisiones a las agencias gubernamentales de planeacion asi como a _los
productores, industriales, comerciantes y prestadores de servicios, lo cual dara como resultado
una oferta oportuna y suficiente a mejores precios para los productores y consumidores.

’

. . [} . A .
Iﬂlolololololu ole ° olu ololo 2 06 6 0.0 00 6 06060 00 6306060000026 2000



: R | '~ ANTECEDENTES
|6Ie|3|0I°IGIOI0|9I0|0|°|0|9|0.00...00.‘..A.°0...°'f0.0000050‘5..



LA IMPORTANCIA DEL MERCADO

I omo anteriormente comentaba, en Ultima instancia, toda la actividad productiva de los
‘ hbfﬁb’réé no se explica sino en funcion del consumo; se produce bajo el acicate de la necesidad. Dq
ahi precisamente, la importancia que tiene el mercado como institucion econémica encargada de
organizar el aspecto principal de la distribucién de los bienes facilitando e! encuentro, en un
lugar determinado, de productores y consumidores. El mercado, institucion antiquisima cuyas
huellas encontramos en los umbrales de la prehistoria, constituia para las comunidades

primitivas un suceso trascendental que marcaba una pausa en las hostilidades de tribus enemigas
y que era frecuentemente acompaiado de fiestas o ceremonias rituales que le daban trascendental
caracter ceremonial.

Ya en la etapa histérica, la importancia del mercado se acrecenta pues sirve para
“satisfacer las necesidades de abastecimiento de aquelios centros de ‘poblacién cuya limitada
habilidad técnica o cuya area geogréfica carente de ciertos recursos naturales, no les permima
satisfacer por si solos tales necesidades. En la edad media europea los mercados curiplen una
funcién social trascendental. Alrededor de ellos se organizan y desarrollan los burggs, pues’ios
mercados no solo eran centros de intercambio sino poderosos estimulos. para que los-gremios
enderezaran su produccién hacia el comercio regional y rompieran las estrechas barreras de la
produccion familiar o local; de esta manera, el mercado viene a convertirse no solaménte en una
necesidad mercantil, sino en una necesidad social y en una exigencia cotidiana, y el municipio se
ve obligado a intervenir en él péra regular el proceso de sus ventas con el fin de asegurar el
abastecimiento urbano. E! mercado tiene entonces funciones aglutinadoras y promotorask del
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desarrollo demografico; en muchos territerios donde se establece un mercado surgen centros de

poblacion o crecen en forma vertiginosa los ya establecidos.

Y asi, en la misma medida en que avanza el desarrollo histérico de la humanidad, el
mercado cobra mayor- fuerza y adquiere una mayor compiejidad; muy pronto, del mercado
meramente local se pasa al regional y de éste al mercado nacional, y del proceso no interrumpido
de expansion se forman los mercados internacionales, continentales y finalmente, el poderoso
mercado mundial. Los avances de la técnica, de la cémunicacién, de los transportes y la fuerza
pujante del sistema capitalista convierten a los mercados en vertices arrolladores en donde se
precipitan en cifras astrondmicas los bienes producidos por el hombre para ser distribuidos en
el seno de los hogares, a través de combinaciones de bolsa y de especulaciones fraudulentas que
forjan la prosperidad o la miseria para generaciones enteras. De ahi la importancia’qule tiene
para la Arquitectura el estudio del mercado.

Por otra parte, dicho. estudio’ nos facilita grandemente el conocimiento de la
organizacién econdmica de una localidad e inclusive de un distrito. Nos poporciona, ademas, las
premisas fundamentales para conocer las condiciones de vida del pueblo o ciudad donde ese
mercado se encuentra, el desarrollo de la tecnologia y el grado de integracién que la economia de
dicho pueblo ha logrado en relacion con la economia nacional.

v
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ORIGENES DEL MERCADO

\

‘,\ I mercade como institucién social que es esta sometido a la vdialéctica de la historia; sus
transformaciones siguen paralelas a las grandes etapas por las que ha pasado la humanidad. Del
simple intercambic de bienes que se realiza dentro de una fribu, se pasa posteriormente al
intercambio de productos entre dos o mas tribus, lo que supone un mayor desarrollo dé la
técnica, mayor rendimiento en la labor productiva, que permite un remanente disponible
(después de satisfacer las necesidades primordiales del grupo) y una mayor divisién del trabajo.
Es en esta etapa del intercambio intertribal cuando empieza a plantearse, por las necesidades de
la préactica, la teoria econdémica del valor de las cosas; en un principio, las valorizaciones son
eminentemente subjetivas y por lo mismo, sujetas a variaciones caprichosas; el valor es el
simple valor de uso de las cosas y como la utilidad es relativa a fas circunstancias sociales y
ambientales, se carece de un cartabon definidor de las valoraciones; mas adelante aparece la
tendencia hacia la objetivacion, sobre la base de apreciar el esfuerzo fisico y la intensidad de la
necesidad realmente sentida por quien demanda el objeto valorado. La deseabilidad del objeto
podria depender tanto de necesidades materiales como de necesidades culturales; pero, en todo
caso, es el esfuerzo fisico que se necesitara invertir para su obtencion el que va a regular en
adelante las valoraciones. Una vez desarrollado el proceso de intercambio intertribal se van’
superando las diversas etapas de dicho proceso: 12 Trueque, procedido o no de regalos mutuos; 22
Trueque-moneda, etapa en la que se encontraba el comercio entre los aztecas en la época de la
conquisté y en que se encuentran muchas comunidades indigenas en la época actual; y 32 Economia
monetatria.
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Los mercados llamados "primitivos" presentan una multiforme variedad. No hay tratado

de etnografia donde no encontremos la descripcion de uno de estos centros de intercambio; por
excepcion, sin embargo, tales tratados contienen un analisis profundo de dicha institucion, pues
por regla general se limitan a la descripcién de los aspectos mas generales. Entre los mercados

mas primitivos de que tenemos noticia destacan en primer lugar los cuatro siguientes:

-

12 El ltamado "Mercado Silencioso", descrito en forma muy atractiva por Heredoto hace
més de dos mil cuatrocientos afos cuando nos habla del comercio que practicaban los cartagineses
con algunas tribus del norte de Aftica y que practican todavia los negritos y los bantis en el

Congo.v Este intercambio consiste .en colocar cierta cantidad de bienes en determinado lugar y

'dejarlos ahi para que mas tarde sean recogidos por elementos de otra tribu, los cuales a su vez

dejaran en el mismo lugar otros bienes en concepto de pago por los que recogieron. Tiene por
caracteristica el hecho de que ambas operaciones se practican en silencio; este intercambio,
repito, no es mas que el transito que conduce, de una situacién de guerra permanente a una paz
mas o menos duradera.

2¢ Los llamados mercados “De linea fronteriza", bastante difundidos en Nueva Guinea,
cuya realizacién supone la movilizacién militar de las tribus que bractican el intercambio y que,
puede ser silincioso como el anterior, o permitir la formulacién de unas cuantas frases rituales.
EI_ ‘Iugar en que se lleva a cabo el mercado-es un punto de facil acceso geografico, situado en la

frontera que separa el habitat de las tribus que en &l intervienen.

!
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3¢ Los "Mercados de Cosecha”, que tienen lugar en ocasidn de ias fiestas que se celebran
con motivo de la maduracién de los granos y demés productos agricolas; las tribus vecinas acuden
a dichas fiestas llevando muchos regalos, tanto para él jefe de la tribu visitada como para los
amigos que en dicha tribu se tengan. Este tipo de mercado es muy frecuente en Queen Island,
Australia. '

42 "Mercados de Organizacién Clanica®, como los que existen entre los indigenas del
Archipiélago de los Chagos, en donde los clanes més antiguos son los controladores del mercado y
en donde, ademés, las institusiones econémicas se mezclan con las religiosas y los preceplos de

buen comercio relativos a la honestidad en las transacciones se unen a normas relativas a la vida

hogarefa junto con ceremonias religiosas de caracter propiciatorio.

Desde luego, no son las anteriores las tnicas formas en que se presenta el mercado

primitivo, pero bastan para darnos al menos una idea de la importancia que tales mercados

- tienen. En lo que respecta al mercado indigena mexicano, tengo que decir que ha estado sometido
también a un proceso de evolucion histérica. Podemos distinguir tres etapas importantes:

1a.  Epoca Pre.hispénica.v )
2a. Epoca Colonial.
3a. Epoca Actual.

\
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Las sociedades indigenas mas desarrolladas, la azteca, la maya, la mixteca, la tarasca,

etc., conocieron ampliamente la institucion del mercado como mecanismo de distribucién de
mucha importancia dentro del complicado eng;’anaje de sus respectivas economias. Los ‘habia de
gran magnitud y perfecta organizacion, como el vdAe Tlaltelolco que causd el asombro de los
conquistadores espaiioles y que funcionaba diariamente; otros funcionaban en los pueblos
pequeiios cada cinco dias y constituian los famosos "tianguis®, institucion que en sus patrones
fundamentales se ha conservado durante més de 400 afios y tiene hoy plena vigencia en muchas
comunidades. El tianguis es una institucion que'se difunde por todo el territorio, encontrandose
tanto entre los tarascos como entre los mixtecos y los mayas. Predominaba en sus operaciones el
truque "aunque ciertas mercancias por ser tipicas y por su aceptacién general, tenian la funcién
de verdadero papel moneda”.

En la etapa colonial, la politica de los conquistadores' consisti6 en adaptar las
instituciones econdmicas _indigenas a las necesidades de sustentacion de sus grandes centros de
predominio; el tianguis se convirtid asi en una pieza importantisima de la politica colonial de
abastos. Los centros de poblacién esparioles impusieron sus pautas a las comunidades indigenas;
siempre que se otorgaba el permiso para la celebracion de un tianguis, "las autoridades
coloniales tuvieron en cuenta que no se lesionaran los intereses muy propios de los blancos
directamente, y que no hubieran competencias ni fricciones de pueblo a pueblo”; es decir, que se
creaba todo un complicado sistema de exblotacién’ parasitaria al servicio de las comunidades de
espafioles en contra de las pequefias comunidades indigenas. Y es entonces cuando vemos
introducirse en-el mercado indfgena elementos propios de la economia mercantil de los espafioles




dentro de las pautas de una economia precapitalista como era la de las comunidades indigenas; la
dinamica actividad del mercado indigena presenta “granjerias y contrataciones, ansi a su modo y
costumbre (de los naturales) como al modo de los espafioles y es entre ellos como es vender
‘tianguiz'™®; el trueque aparece inmediatamente combinado con operaciones de base monetaria
debido a la necesidad del pago en dinero de las contribuciones.

.
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DEFINICION Y FUNCIONAMIENTO

Jaa s

Sy s . términos comunes se da el nombre de mercado al lugar en que se realizan

, . transacciones de mercancias entre vendedores y compradores. En este sentido, la denominacién
corresponde tanto a la plaza de una villa o ciudad donde se venden productos agricolas, ganaderos o
de cualquier otro origen, como a los centros internacionales a los que se dirigen, incluso desde
puntos muy lejanos las personas interesadas en la contratacion de bienes y servicios con orden de
adquisicion o de venta que no cristalizan en un sitio determinado, sino en los lugares donde se
encuentran los bienes o los elementos cuyos servicios se requieren.

Una definicién més ajustada a la realidad y mas estricta econémicamente, segtn la cual

el mercado consiste en un conjunto de actos de compra y venta de unos bienes econdmicos

- localizados en el tiempo y en el espacio, es decir, dentro de un érea geografica en la que funcionan
mecanismos capaces de determinar automaticamente el precio de cada mercancia. El
funcionamiemto de estos mecanismos, su automatismo y la forma en tiue se determina el precio
~dependen de las caracteristicas de cada mercado y de los elementos componentes del mismo. De
acuerdo con estos tiltimos existen diversos criterios de clasificacion; siguiendo la linea habitual
en esta materia encontramos como primer criterio, las relaciones externas con los distintos

componentes de su entorno.

La afluencia de la poblacién a las plazas en donde se celebra el mercado es bastante
notable, particularmente en lo que se refiere a los mercados mas desarroliados, dando origen a
problemas urbanisticos de alguna.importancia.
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No existe ley o reglamento escritos que permitan ocupar un sitio particular en el
N B - T mercado; sin embargo, normas respetadas desde tiempo inmemorial, que han pasado a formar
. parte de la carta de derechos de la-institucion, permiten a los veridedores establecer puestos en
sitios siempre invariable. Aparentemente el agrupamiento de los vendedores estd determinado
por la naturaleza de la mercancia: cereales, frutas, verduras, alfareria, textiles y demas
. manufacturas; pero, en realidad, este agrupamiento lo decide la procedencia de los articulos,
producto de la especializacién de las comunidades. -

El acceso al mercado se verifica utilizando todas las vias de comunicacion posibles, tanto
modernas como antiguas; veredas que péneti'an selvas y suben riscos y montafias, caminos de
herradura de curso caprichoso, trasuntos lejanos de los de la etapa colonial; brechas por donde
corren con temeraria audacia los autotransportes modernos; caminos y carreteras, en fin, con
todas las facilidades de la técnica vial contemporénea. -

Los transportes modernos son de trascendental importancia para la economia no
solamente por el incremento cuantitativo en el volumen de mercaderias que ellos puedan
proporcionar, sino también por los cambios cualitativos que introducen en la estructura

' sociogcondmica de la comunidad.
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"OBJETIVOS

< | objetivo principal del meréado sera mostrar una respuesta al crecimiento y avance de
este Municipio, proyectando un mercado funcional, amplio, bien equipado, fimpio, de buena
ubicacién, con estacionamiento, de constante y adecuado mantenimiento que dé una imagen digna
de Tula de Allende a los visitantes, ademas de buen servicio a consumidores én general. Tendra un
4rea de comidas que mostrara la amplia variedad de platillos de la regién, tratando de fomentar la

cocina hidalguense. Cumpliendo con todo esto, una meta mas en "El Plan de Desarrollo Urbano del
Gobiemno del Estado* y dando otro paso para el mejor desarrollo econdmico y social de Tula.

Ademas, la proposicién arquitectonica que cobra imagen en el desarrollo de este trabajo
es consecuencia de la tarea que me he tratado, conmovido por la inquietud de generar un proyecto
en beneficio de la poblacion tulense. ’

PLAN DE DESARROLO URBANO DEL ESTADO DE HIDALGO

La ciudad de Tula de Allende ha sido identificada en e! Plan como Centro Estratégico de
Desarrollo Turistico y apta para la estrategia de desconcentracién puente.

Acorde con su ubicacion y potencialidad, se pretende propiciar condiciones favorables
en el proceso de desarrollo, que permitan aprovechar los recursos en su totalidad utilizandc los
elementos necesarios como accesos, alojamiento y todos los servicios complementarios.
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" AREA DE INFLUENCIA

\]

La ciudad de Tula de Ailende, por ser el centrob comercial, politico, administrativo y
cultural de la regién ejerce una importante influencia sobre las poblaciones vecinas de: Tepeji
del Rio, Tlahuelilpan, Tlaxcoapan, Afitalaquia y Atotoniico entre otros, mismas que a su vez
incorporan al érea de influencia localidades rurales de menor poblacién como son: EI Garmen,
San Marcos, Bominizha, Zacamuipa, Tolantongo, efc.
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JUSTIFICACION SOCIAL

Identificado como Centro Estratégico de Desarrollo Turistico, en Tula de Allende se han
realizado importantes acciones tendientes a lograr el cabal aprovechamiento de sus recursos. La

construccion de un nuevo Mercado Municipal vendrd a complementar estos esfuerzos en una

actividad que reviste singular importancia.

El nuevo inmueble contard con la infraestructura y los servicios necesarios para una

eficiente operacidén comercial tales como:

! ' -Suficientes locales para albergar a todos los comerciantes que actuaimente ocupan

N . puestos fijos y semifijos.

-Zona de carga y descarga; lo que facilitard enormemente las maniobras, ahorrando
tiempo y mermas en el manejo de los productos.

El eficiente e higiénico manejo y presentacién de los productos, particularmente en los
perecederos, reduciran considerablemente las pérdidas con el consecuents impacto en una

disminucién de los precios.

. Se acentuara la confianza de los actuales consumidores y se atraera a clientes
. potenciales. '
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. El Mercado consolidara a la ciudad de Tula de Allende como importante centro de

actividad comercial a nivel regio'nal.

Los problemas de vialidad en las calles aledaias al actual inmueble, tenderan a
desaparecer, sobre todo en los dias de plaza que es cuando mas se acentiian. -

Los problemas de higiene e insalubridad que se venian presentando, se erradicaran pues

* el nuevo mercado contara con los elementos necesarios para evitar problemas de este tipo.

R "L o ‘ Por (ltimo, se dispondra del actual inmueble y de sus zonas aledanas para la realizacién

de otros fines mds acordes con su ubicacién y con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano,
tendiente a posibilitar la convivencia ciudadana y la exaltacién de valores Arquitecténicos,
mediante la creacién de una amplia zona peatonal.
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Con el nuevc Mercado se incrementara y mejorara de manera notable la actividad
comercial. ’

Por el creciente nimero de pobladores de Tula de Aliende y de sus areas de influencia,
tamhién se presentara un aumento en las compras que realizan los visitantes de fin de semana, al
encontrar un mercado bien dotado de servicios, mas hiéiene y mayor calidad en las mercancias,
dado esto por la mejora en el manejo, almacenamiento y presentacion de productos, reduciendo
mermas y posibilitando mejores precios a! consumidor.

Por Oitimo, las nuevas instalaciones haran posible acabar con viejas e ineficientes
practicas comerciales en beneficio de consumidores y comerciantes.
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POBLACION

Como se advierte a lo largo el estudio, el potencial comercial del nuevo mercado es enorme, tanto
para la poblacion actual a la que presta servicio como por el incremento en la demanda que se

espera, consecuencia de la gradual puesta en marcha del Programa de Desconcentracion Puente.

De igual forma, el incremento en el nimero de visitantes y sus necesidades de consumo, asf como

una mayor confianza en la calidad de los productos, acentuara la demanda sobre el mercado.



ESTUDIO DEL MERCADO

> - ITUACION ACTUAL

Con e! prop6sito de hacer un diagndstico de la operacién y funcionamiento actual del
mercado municipal de Tula de Allende, se realizaron visitas de campo y se llevaron a cabo

encuestas con comerciantes asi como diversos funcionarios pblicos.

En general las encuestas realizadas arrojaron el siguiente resultado:

. El mercado actual carece del area necesaria para hacer labores de carga y descarga de
mercancias, ello ocasiona que dichas operaciones se lleven a cabo con las consecuentes molestias
para transportistas, comerciantes y vecinos en general.

‘ El inmueble no cuenta con estacionamiento para clientes, los cuales deben ocupar las
calles aledanas al mercado, reduciendo el aforo de vehiculos y acentuando los problemas de
vialidad.

Cabe advertir que el Plan Municipal de Desarmollo Urbano establece la zona centro como
peatonal, objetivo que dificilmente se-lograra si no se resuelven los problemas actuales de
espacio y vialidad que por el contrario seguirdn agudizandose en esta zana.

El edfficio que alberga el Mercado actual carece tanto de valores estéticos como de

valores funcionales.
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Dado el deterioro acumulado del mercado, éste presenta manifestaciones severas de

degradacion y malas condiciones de higiene.



! . . v La construccién no cuenta con las instalaciones necesarias para la preparacion, manejo,
presentacion y preservacion de productos perecederos$ ocasionando severas mermas y el
consecuente encarecimiento del producto final.

El mercado estaba planeado para alojar un niimero mucho menor de comerciantes de los
que actuaimente laboran. Hay que recordar que su construccion data de 1935, :

Los denominados clientes potenciales son aquellos particulares e instituciones que

v prestan servicios turisticos ‘como restaurantes y hoteles que realizan sus compras en la ciudad de
México, D.F. e incluso en Pachuca. Aducen entre ofras causas el precio, la calidad y condiciones de
higiene de los productos que se expenden en el mercado.

PRODUCTOS A COMERCIALIZAR

Tomando en consideracién que los mercados piblicos municipales tienen por objeto
-boner al alcance de la poblacion productos de consumo basico, tenemos que los bienes sujetos a
comercializar en el inmueble de este proyecto' serén:
Frutas y Legumbres, Carnes, Abarrotes, Ropa y Zapatos, Semillas y Comida Preparada.
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LA CIUDAD, TULA




El conocimiento mas préximo que del origen de Tula se tiene, data de la época tolteca a

partir de la fundacion de Tolldn, que algunos historiadores fijan en 674 (Cronologia Tolteca de
los anales de Cuautitian) y'segiin otros, esto ocurrid en el afio 713 o en el aiio 873 que marca la
. llegada de Ce Acatl Topiltzin Quetzalc6all a Tula.

La destruccién de Tolldn, que se fija en el afio 1168, provocd la dispersion toltéca y
produjo consecuencias desastrosas para los pueblos sujetos a su dominio, los que se vieron
envueltos en esta convulsién social a merced de los triunfadores y arrastrados en el nuevo
acomodamiento de los grupos indigenas, después del largo florecimiento que tuvo y que llegd a su
maximo esplendor en el reinado de Mitl (970-1035 d.C.}, con el engrandecimiento que hace de
su imperio y la cpnstruccién de Templos dedicados a Quetzalcdatl donde se hace der}oche de
* refinamiento en los motivos 6rnamentales y gala de la perfeccion que habian alcanzado.

Los diversos grupos sociales que en un principio se unieron en Tula, con el tiempo se
agruparon en segmentos mayores; esta divisidn es muy clara en la fase correspondiente a la
fabricacion de ceramicas naranjas o toltecas tardias.
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Asi visto Tula, en lo que ha dado en llamarse "época tolteca” nc es otra cosa que un
asentamiento ségmenlado: producto de la nucleacion necesaria para asegurar la supervivencia
después de la desintegracién de Teotihuacan, segmentacién que, con todo y las probables
agrupaciones, no llegd a superarse.

El asentamiento de Tula representa, por lo tanto, un poder central segmentado,
residente en una ciudad-rural en la que por lo menos la mitad de sus miembros estuvo dedicada a

la produccién de alimentos.

La delicadeza cronolégica que enaltece el nombre de Tula, conduce nuestro inciso de
crecimiento histérico a matener una secuencia cuidadosa del desarrollo de la ciudad de los
atiantes. El aspecto que ofrece en la actualidad es el resultado del trabajo de muchos afios; cada
elemento que conforma su historia cumple acertadamente con su cometido encomendado por los

primeros pobladores.

) No desmereceria mi trabajo arquitectonico en ningdn sentido, si ocupara las paginas
necesarias para discernir detalladamente la evolucién de la ciudad de Tula a través del tiempo;
sin embargo, para evitar inundaciones textuales, sélo me concretaré a resumir a manera de
cuadro sindptico a cronologia que guarda hasta nuestra época el camino que ha recorrido ei
avance territorial de la ciudad de Tula de Allende, Hidalgo. Sin desaprovechar la ocasién para
reafirmar los siguientes datos con un panorama descrito de la mistica que envuelve a la ciudad de

Ce Acatl Topilizin Quetzalcdatl denominada Tollan (lugar del tule).
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" CRECIMIENTO HI'S'fOHl Cco

 Periodo Tolteca ' . (713-1161)

Primer asentamiento ’ . (1500-1600)
e o o . PERIODO DE LA COLONIA . .
Perioda de la colonia - (1600-1800) -
’ ' Periodo de la Independencia a la Revolucién (1800-1920)
Periodo post-revolucionario . (1920-1950)
Periodo con categoria de ciudad (1950-1990) '

Como referencia relevante de progreso, se comenta por parte de su administracién de
y - : o : 4
desarrollo urbano, que la ciudad tiende a crecer en todo su esplendor hacia el este y sur,

fundamentaimente.

En el municipio de Tula esta el centro ceremonial fuhdadb por los toltecas alrededor del
afio 800 d.C. y que llegé a ser capital de un imperio que comprendio a toda Mesoamérica.

En la actualidad es uno de los principales sitios arqueoldgicos del pais.

v
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Prueba del esplendor que alcanz6 esta ciudad preriispénica son los vestigios del templo

de Tlahuizcalpantecuhtli (sefior de la casa del alba), también conocido como edificio de los
atlantes, porque Ialpirémide, de cinco cuerpos, estd rematada por cuatro grandes columnas
. pétreas con figuras humanas de casi cinco metros de altura a las que cominmente se les denomina
“atiantes”. ; ‘ - T -

El templo consta de una base escalonada de cinco cuerpos, de planta casi cuadrada de 38
m por lado y 10 m de altura. en el lado sur hay una escalinata de un solo tramo y 9 m de ancho
que abarca todos los cuerpos. Tiene tableros con relieves de jaguares, coyotes, aguilas y la
representacion del hombre-pajaro-serpiente.

. Sobre el basamento se levantaba el templo con pértico de acceso ar_np!ib. cuyo dintel
estaba sostenido por dos columnas intermedias en forma de serpiente emplumada, pintadas de
rojo y azul con sus cabezas apoyadas en el piso y‘ las colas sosteniendo el dintel y mostrando el
cascabel, Sobre su portico corria una doble comnisa, la Enferior con serpientes empiimadas en
relieve y la suberior con una procesion de tigres y coyotes. Las trabes que sostenian el techo en
el interior del santuario descansaban sobre las colosales columnas antropomorfas que hoy '
coronan las ruinas de la pirdmide, alternando con pilastras.

Las cariatides o atlantes representan a Tiahuizcalpantecuhtli en pie, come guerrero

celeste, con los brazos colocados verticalmente 'sobre su cuerpo y empunando en una mano el

atlat! o lanzadardos, y en la otra un haz de dardos.




Los atlantes ostentan sendos pectorales en forma de mariposa estilizada que indican su
\

rango de mensajeros del sol.

Las grandes pilastras que también sostenian el techo del templo boseen relieves con la
imagen del guerrero celeste, alternados con cuadros de haces de dardos, lanzadardos y cuchillos
atados con triple mofo. A cinco metros de la pirdmide esid el Coatepantli o muro de culebras,
decorado con relieves de piedra policromada, algunos de los cuales representan serpientes qué
devoran cuerpos humanos descarnados.

Oftra construccién importante de la zona arqueolégica es el Palacio Quemado, que consta
de plataformas con restos de columnas de planta cuadrada y circular, que forman un corredor con
la piramide de Tlahuizcalpantecuhtli.

Hay también un juego de pelota en el que se observa un relieve que representa 'a un
jugador y una estatua de portaestandarte.

Tula o Tollan fue la capital de la civilizaci6n tolteca y ahi vivié el legendario
Quetzalcbatl, que emigrd en el afo de 987 d.C. hacia el sureste. La ciudad fue destruida en el afo
de 1156 por los chichimecas-pames.

’

En la misma zona arqueolégiéa hay un museo que alberga las piezas de cerdmica y
escultura halladas en la excavaciones. En el patio hay un refieve que representa a un guerrero
tolteca con un penacho y una méscara de Tlaloc. También hay un chac-mool y la cabeza de un -
caballero aguila.
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En la sala se han colocado varios braseros y portaestandartes en forma de jaguar, un
paquefio atiante y la maqueta de un templo, entre otras interesantes muestras del arte tofteca y
azteca ' :

Ademas de la zona arqueclogica, situada en las afueras de la ciudad, Tula posee un
importante atractivo colonial: el exconvento de San José, que data del siglo XVi. Tiene portada con
arcos escarzanos, pilastras con relieves, frontén curvo y ventana de coro hexagonal, y es de una
nave con bdvedas nervadas. cuenta con una capilla anexa del siglo XVIt, con planta de cruz Jatina.
El claustro es de una nave con bévedas nervadas, es de dos niveles con arcada rebajada y pinturas
al fresco.

Durante casi todo el tiempo que estuvo sometido el hoy Estado de Hidalgo a los esparicles,
éste formd parte de la provincia o Intendencia de México, misma condicién en que quedé al
concluir ja guerra de lndependencua

Importa hacer resaltar aqui el hecho, de que la destruccidén de ias més altas culturas
prehispéanicas, no las realizaron los espafioles; fo que &stos encontraron no igualaba al esplendor
de los tiempos antiguos. Aquellas culturas admirables o se habian destruido por si solas, o habian
-perecido en medio de los disturibios que produjo la entrada en escena de nuevos pueblos, también
indigenas, que actuaron como factores de perturbacion: otomies, olmecas y toitecas chichimecas.

Desde entonces, aquel pasado glorioso habia quedado completamente arruinado y adin la
egregia cultura de Yucatén, después del renacimiento maya-tolteca, se encontraba un proceso de
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desintegracidn. S6lo pueblos que hasta hacia pocos siglos se contaban entre los barbaros
(tarascos y mexicas), se mantenian erguidos Yy pujantes frente a las ruinas,’y con las unidades
politicas que ellos crearon, habrsia de forjarse la Nueva Espafia, de la que proviene México.
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Hidalgo.

En el afio de 1975 la tasa de crecimiento media anual se registraba como 4.61%
cubriendo la ciudad un totat de 35,046 habitantes, comparado este dato con la tasa que demanda
1985 igual a 8% es asombroso observar que en diez afios la poblacién de Tula ascendid a 65,596
habitantes.!

La poblacibn econémicamente activa’ e inactiva se da de acuerdo a los siguientes

porcentajes:
OCUPADOS - 33%
DESOCUPADOS ) 10%
ESTUDIANTES 15%
QUEHAGERES DOMESTICOS  a0%

OTROS ' 12%




La distribucién del ingreso en la poblacién Economicamente Activa, es de la siguiente’

manera:

EL 41% tiene un ingreso anual al salario minimo; el 31.7% .de 1 a 2 veces; 15.1% de 3
veces el salario minimo; el 3.1% de3 a4 veces y el 9.1% de mas de 5 veces dicho salario.
La estructura de {a poblacidn puede considerarse joven y con tendencia a rejuvenecer més, En

1950, el 44% de los habitantes del municipio, se encontraba en edades menores a 15 afios y en

1970 esta proporcidn aumentd considerablemente a casi el 50%. Este proceso ha generado
cambios en la tasa de dependencia por edad (relacién entre-la poblacién en edades activas,
comprendida de los 15 anos a los 64 aiios y las edades inactivas, .menores de los 15 y mayores de

los 65 afios.

Las anteriores cifras revelan el constante crecimiento demogréfico, obligando al
municipio a redoblar esfuerzos para safisfacer las necesidades de abasto y consumo y la mayor

‘necesidad de servicios para atender los incrementos de poblacién joven, especialmente en el

" aspecto educativo.

1. Datos proporcionados pdr la Direccién General de Estadistica.
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'« 05 materiales que forman el suelo de esta poblacién son sedimentarios de areniscas

La mayor parte del suelo de Tula, se caracteriza por no tener grandes elevaciones
montaiiosas, es mas bien un liano con elementos asilados que sobresalen:

En la zona perimetral de la zona urbana, existen barrancas con vegetacién abundante y
que de alguna manera forman bellos paisajes, destacando el cerro Magoni desde el cual se puede
apreciar la zona arqueoldgica.

En la zona urbana el resto del suelo se oorhpone de arenas y gravas compactas, y en otras
zonas de capas de tepetate, con una resistencia a la compresibilidad de 60 TON/m2

Hidrolégicamente se encuentra en la cuenca del rio Tula, cuya corriente principal pasa

al centro de la poblacién.

Su afluente es el rio Rosas, cuya corriente pasa por el oeste para después unirse al rio
Tula, en una confluencia que se realiza cerca de la poblacién, a una distancia aproximada de 500
"kms. partiendo del centro de la localidad. :
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La vegetacién predominante dentro de la zona urbana se caracteriza por ser arbdrea y se

utiliza principalmente en la recreacion. Esta vegetacion es silvestre, a sus alrededores la
vegetacidn son de lomerio y matorral, excepto en la zona norte y hacia el este, donde el aspecto
cambia notablemente, siendo tierras de cultivo, dando un paisaje mas agradable.

Su clima es de tipo templado con una temperatura promedio de 23° C

Su temperatura minima se registra durante los meses de diciembre y enero hasta con-

122 C, mientras que la temperatura méaxima de 34% C se presenta regularmente en los meses de

mayo y junio. ’
Su precipitacion promedio anual es de 140 mm, ocurre la mayor precipitacion pluvial

en el mes de septiembre.
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del Rio a Tula de Allende y con el camino federal con derecho de via de 40 mts. que va de México a
Querétaro. ] .

La ciudad tiene libramiento vial al este.

Las vias de acceso, libramientos y calles interiores poseen las siguientes caracteristicas:

L S " CONCREIO - 25%

ASFALTO 40%
’ PIEDRA O ADOQUIN 25%

' . 4 4 Las rutas 'intraurbanas de transpofte plblico estan cubiertas por microbuses,
- autobuses y taxis colectivos, con terminales en la esquina de H. Colegio Militar y § de Mayo
(Terminal de urbanos y suburbanos de Tula), y en la calle Vicente Guerrero (Terminal de

. . autobuses foréneos). ' v

Debido al crecimiento del municipio y sus industrias, se dan algunos problemas viales,
briginadbs por los camiones de carga como son: torton, pipas, trailers, etc. ocasionado
principalmente por la estrechez de algunas calles, avenidas y boulevares de acceso. Problema que
ya esta siendo resuelto con obras hechas por el gobierno del est’ado:
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El abastecimiento de agua potable es por medio de manantial y pozo.
Su distribucién al interior de la poblacion es por conducto de tuberia de fierro fundido y asbesto.
El agua se capta a una distancia de 3 kms. y no se cuenta con planta potabilizadora. El

almacenamiento se efecta en tanque elevado que opera por gravedad.

Toda estructura urbana debe tener instalada una red colectora de los escurrimientos de
las aguas pluvia:les y de las aguas negras que en la localidad se generan; consta de coladeras y
tuberias subterraneas para que finalmente, sean drenadas mediante un emisor a un punto de
distancia de descarga.

El sistema de drenaje es combinado.

El sistema de tuberfas colectoras para aguas negras tienen una longitud aproximada de
10,200 mts. y es el mismo para aguas pluviales. '

El servicio se proporciona a un 80% de la poblacion, localizada al centro; el mayor
porcentaje de viviendas sin este servicio se encuentra en el suroeste de la ciudad.
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El sistema no incluye una planta de tratamiento de aguas negras, las cuales son vertidas
al rio por medio de gravedad, cerca de fa poblacion.

La energia eléctrica se transmite desde una planta generadora al centro de poblacién
mediante lineas conductoras y redes dlstnbmdoras este servicio se proporc;ona a la vivienda,

alumbrado publlco ¥ centros productivos de la localidad.

La energia eléctrica proviene de la planta hidroeléctrica localizada en la presa Endho,

A situada a 1 km. de distancia agua abajo.

Hay una subestacién dentro del &rea urbana, de-ia que se derivan las redes de
distribucién que le dan servicio al 100% de la poblacién, en las que estan incluidos los servicios
habitacional, industrial y de equipamento.

Se cuenta con alumbrado en la via plblica en un 40%.

-Resumiendo, la red de agua potable tiene un déficit del 10%, la de drenaje de aguas
negras el 20%. La zona més desprovista en disponibilidad de infraestructura esta al noroeste.
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EQUIPAMIENTO

_ ula de Allende como Centro Estratégico de crecimiento ha requerido de diversas acciones
" tendientes a la consolidacion y fomento de sus actividades econémicas.

Es manifiesto el empefio realizado en estas tareas por las autoridades municipales en

coordinacion con diversas Instituciones del Gobierno Estatal y Federal, llevandose a cabo obras de

'gran significacion, entre las que se puede destacar, la ampliacion de servicios basicos en general,

. la ampliacién del boulevard Tula-San Marcos, la realizacion de dos puentes de acceso a Tula;
particularmente en los renglones de educacién, comercio, abasto y comunicaciones, ademas se

realizan diversas acciones tendientes a la promocion de las actividades productivas.

Ademas de importantes acciones como la formacion de un Centro de Espectaculos
. . alrededor de la actual Plaza de Toros, la operacién de la Unidad Recreativa-Deportiva Tula; ia
promulgacién del Reglamento de Imagen Urbana y Construcciones. !

Estruciura_Hotelera

En el municipio de Tula, se localizan 5 hoteles con una oferta de 222 ‘habitaciones que
" representan el 6.6% de la capacidad hotelera del Estado de Hidaigo.
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Los hoteles se encuentran clasificados de acuerdo a su categorfa en:

1 HOTEL ' 4 ESTRELLAS

2HOTELES SESTRELLAS
1HOTRL ' ' 2ESTRELLAS
B 1HOTEL 1 ESTRELLA

El alojamiento se complementa con. servicios adicionales como 18 restaurantes, 8
bares, 2 discotecas, 1 club deportivo, entre otros.

Educacién y Salud

El Municipio de Tula, cuenta con 25 escuelas que cubren las necesidades de educacién en
los niveles preescolar, primaria, secundaria, preparatoria y universidad técnica.

Cuenta con 9.7 aulas y 10.8 masstros por cada una, con 343.4 alumnos promedio. En
cada aula laboran 35.4 estudiantes y hay un maestro por cada 29.4 alumnos.

La cobertura de ‘servicios de salud se realiza a través de una
’ clinica del IMSS, de una clinica del ISSSTE, de 1 casa de salud de la Secretarfa de Salud, apoyadas
por clinicas y sanatorios particulares. ’ ' ’

-
.
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t ' En la localidad existe el sefvicio de correo, telégrafo, telefax, teléfono, estacién de radio
del Gobierno del Estado, senal de Televisién, cablevision y transportes; en la actualidad se

encueniran en funcionamiento 22,840 lineas telefénicas.




carreteros y algunas bellezas naturales, ha convertido a Tula de Allende en un importante centro
turistico. »

. "La Laguna de Tepeji del Rio" formada por la presa del mismo nombre, ofrece al
visitante la posibilidad de practicar diversos deportes acudticos.

La ciudad ofrece af paseante una gran varidad de alojamientos y entretenimientos para
muy diversos presupuestos y gustos.

Algunos atractivos paisajisticos aunado al valor histdrico cultural y arquitecténico de la
ciudad, ia convierten en un centro con enorme potencial turistico. ’

Debo advertir que la afluencia de visitantes no se manifiesta de manera regular,
creciendo en forma considerable el nimero de turistas durante los fines de semana, dias festivos
y vacaciones, lo que impacta sensiblemente la demanda de servicios.

El municipio de Tula cuenta con un museo, con la importante zona arqueolégica, el
templo y la capilla del convento de San José del siglo XVI. También tiene lugares de recreo como’
son la presa de Tepeji del Rio, y bainearios con aguas medicinales-termales llamados El fiano y
La Carreta. Se organizan ferias municipales en los periodos del 17 al 24 de marzo y del 13 al 19 -
de septierribre.
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USOS DEL SUELO Y VIVIENDA

“=" "1 suelo es un elemento fundamental para ol desarrollo urbano, en donde se realizan las
actividades del hombre, mediante su acondicionamiento para la habitacién y la obtencién de
satisfactores. No obstante, en muchos casos los asentamientos humanos tienen lugar en suelos
actual o potencialmente producﬁvos, o bien, en sitios cuyas caracteristicas imposibilitan técnica
0 econémicamente la dotacién de infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. En otros
casos, los centros de poblacion se instalan en zonas de alto riesgo con respecto a la incidencia de
fenémenos destructivos. Por ello, es sumamente importante conocer los usos,‘ destinos y reservas
del suelo, con el fin de ordenario y controlarlo y asi evitar o minimizar los dafios que ejercen
dichos fenémenos destructivos.

La ciudad de Tula de Allende fue fundada como centro agricola y habitacional.
El 4rea urbana se ha ido modificando, extendiéndose hacia la parte noroeste.

Se estima que a partir del afio 1974, la mancha urbana aumenté en un 60% y
actualmente ocupa una extensién de 242.82 Ha. La ciudad cuenta con una reserva territorial
destinada a la regulacién cuantitativa y cualitativa del uso del suelo; dicha reserva consiste en
253 Ha. de terreno ubicadas hacia el noreste y sureste de la cludad, en donde se ha planteado la
creacién de unidades habitacionales y servicios para el afio 2000.

‘
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Existen también 5 Ha. de espacios de uso tolerado por ser terrenos con problémas de
inundaciones. ’ i )

Por otra parte, por lo que respecta a vivienda, es uno dé los.integrantes de la estructura
urbana que deben considerarse en los andlisis de seguridad, ya que en ella se desarrollan varias
actividades de la poblacidn. No obstante, es uno de los componentes mds vulnerables, sobre todo de
aquellas personas con bajos ingresos ya que se construye con materiales de baja calidad sin
cumplir con los requisitos estructurales adecuados, y en ocasiones en areas no aptas para el
desarrollo urbano.

El nimero de viviendas y la densidad de habitantes para 1980 segin el censo de ese afio

corresponde a:
AD No. DE VIVIENDAS DENSIDAD DE HABVIV -
) 1980 2,841 , 9.9
1980 10,091 6.5

La calidad de vivienda que predomina en Tula corresponde a la de tipo medio,
registrandose un cuantioso volumen de vivienda con un sistema constructivo bajo; cabe indicar
que existen construcciones con un aceptable sistema constructivo.
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) En la region se labora en cultivos cerealeros, horticolas y agricolas principalmente,
destacando que los productos que se obtienen en el municipio son basicamente la alfalfa, el trigo y
el maiz. Estos cult_ivos se pueden obtener gracias a las aguas que para el riego proporcionan las
presas Requena y el propio rio Tula.

SECTOR SECLNDARIO

La actividad industrial ha evolucionado aceleradamente. Actualmente con gran fuerza la
industria de transformaciéﬁ (20%), la industria del petrdleo (15%), la industria extractiva
(5%) y la de energia eléctrica (2%); asociada a procesos de produccion de gran dinamismo como
son-las industrias medianas y pequeiias siendo méas rﬁodernas y eficientes.
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SECTOR TERCIARIO

Las actividades principalmente son las siguientes:

Comercio

. Transporte
Servicio
Obrero
No especificados

12%
2%

13%
2%
3.25%

Cabe mencionar que la prestacién de servicios comprende la mayor parte de la actividad

" productiva en este sector.
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CONCLUSIONES
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actividades cofidianas tanto de los vendedores como de los consumidores, ligado muy

estrechamente a las funciones que éstos realizan, forjando por consiguiente una alternativa en
donde la funcionalidad origine a Iqs usuarios una percepcidn espacial de amplitud, de limpieza,
para que al mismo tiempo satisfaga Sptimamente en instalaciones apropiadas y se puedan realizar
todas las actividades necesarias, encaminadas a generar un mercado de libre concurrencia, para
que de este modo sea como un centro motor de la vida econémica de Tula.

E! citado "Mercado Municipal®, debera estar bien equipado, con buena jluminacion,
ventilacién; con estacionamiento, de constante y adecuado mantenimiento, que ademas de dar un
buen servicio a los consumidores en general dé una buena imagen de Tula, con ia finalidad de dar

otro paso para el mejor desarrollo de nuestro municipio.




S '- EL TERRENO
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j}«\ RIEERORAEES | terreno propuesto y designado para la realizacion del proyecto, se localiza en la

esquina formada por la calle Heroico Colegio Militar y la Av. 5 de Mayo, en el municipio de Tula,
Hidalgo.

Es parte de lo que antiguamente fue un pequeiio centro comercial casi al aire libre,
denominado "Plaza Tollan", que por problemas de indole laboral se vendid y pas6 a formar parte

del patrimonio de comerciantes establecidos y ambulantes.

El acceso al terreno puede hacerse por cualquiera de las dos calles anteriormente
mencionadas. Cuenta con servicio colectivo de autobuses urbanos y sub-urbanos en

contraesquina, lo cual hace su arribo al predio sin ninguna dificultad.

Cuenta ademas con todos los servicios: agua, energia eléctrica, drenaje, pavimentacion,
teléfono, etc. En cuanto a equipamiento cuenta con una guarderia, con oficina de Telecom, con La

Casa de la Cultura, y esta cerca de la zona de escuelas primaria, secundaria y preparatoria.

Ef terreno cuenta con una topografia plana, puesto que ahi actualmente se encuentran
establecidos vendedores que ya no caben en €l actual mercado. Practicamente existen dos pares de
arboles, lo que hace que no haya ningn problema para el rapido trazo y nivelacion del mismo y

el ambiente natural lo tendra que dar uno con {a utilizacién de la flora correspondiente.
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"La supeﬁicie aproximada del terreno es de 9,744.17 m2 colindando al norte con la
calle Heroico Colegio Militar, al sur con una casa habitacion y locales comerciales, al oriente con
la Av. 5 de Mayo y al poniente con un predio baldio.

Su suelo, como la mayor parte de la zona centro de Tula, se compone de arenas y grava{s
compaciadas y capas firmes de Tepetate, con una resistencia a la compresibilidad de 40 TON/m2.

La zona aledaiia al terreno presenta un estrato social medio bajo, calidad de construccién
regular, nivel de servicios bueno, nivel de infraestructura bueno, tenencia de la tierra

generalmente de propiedad privada, tipo de vivienda unifamiliar bueno, densidad de poblacion
media y un 90% en su grado de saturacién.

"
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CROQUIS DEL TERRENO

LOTE BALDIO

TELECOM
" casa DE
quNSA LA CULTURA
113, 30
. ¢ /
i:_ .
. pE{ 0
z GUARDERLA
SUP. = 10,270.14 104,65/ :
: : SIMBOLO GIA

POSTE DE LUZ
(concrato con arbotante)

—@- POSTE DE TELEFONG

& ALCANTARILLA

;! -
g | .
N

f l; COLEGIO

84.30
—- "
[ ° L) - .
' 4 AV. 5 DE MAYO b ° )

i b
CCMANDAN GIA JUZGADO
DE POLICIA ° TERMINAL DE AUTOBUSES

Ioleiclelo Io Ieloielelelo Io Io Ié 9 0 p e o oo
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GENERAL _
A AREADELOCALES (165 puestos)
’ B. AREA DE COMIDAS (ademas de dar Servicio a ios pobiadorss, también a los
visitantes, independientemente de ciue el mercado esté cerradc).
G AREADESERVICIOS A '

D.  ESTACIONAMIENTOS
E  AREASVERDESY AREAS EXTERIORES

AAREA
Z0NA GO - NoPUESTO SUP APROX AREATOTAL
PORPUESTOS
A FRUTAS ' .30 9.00 ©270.00
VERDURAS - . 35 9.00 - 315.00 .
ASARROTES 11 9.00 ~ 99.00 l
CREMERIAYSALCH. . . 4 12.00 48.00 :
CARNE DERES 6 12.50 75.00
CARNE DE CERDO 4 12.50 50.00
CARNE DE AVES (polleria) 3 9.00 27.00
PESCADERIA 1 9.00 9.00
VISCERAS 2 6.00 12.00
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GRO

CHILES SECOS
PLANTAS
HEVO
TORTILLERIA
HERBOLARIA

DULCERIA Y MAT. PRIMAS

PRODUCTOS NATURISTAS
GRANOS Y SEMILLAS
ALIMENTO P/ANIMALES
MOLINO DE CAFE
JUGOS Y LICUADCS
BARBACOA

OSTIONERIA -

TORTERIA .

No.PUESTO

2
4
1
1
1
1
1
2
2
1
.2
3
1

SUP APROX
PORPUESTOS
6.00
10.50
12.00

11.00

6.00
9.00
6.00
9.00
. 8.50
9.00
12.00
12,00
12.00.

"10.50
8.50

12.00

10.50

AREATOTAL

12.00
42.00
12.00
11.00
6.00
9.00
6.00
18.00
17.00
9.00
24.00
36.00
-12.00

10.50
17.00
36.00

. 10.50
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20NA GRO No.PUESTO SUP APROX AREATOTAL

PORPUESTOS
c ROPA 18 13.50 243.0
! CALZADO 6 11.00 66.0
THAS 2 10.50 " 21,0
MERCERIA 6 - 10.00 - 60.0
ESTAMBRES 1 10.00 10.0°
LENCERA 1 9.00 9.0
BLANCOS 1 9.00 9.0
JARCIERIA 1 12.00 12.0
ALFARERIA 1 12.00 12.0
PELTRE Y ART. PICOCINA' 1 10.50 10.5 '
ART. DE LIMPIEZA 1 9.00 9.0
ART. DE PLASTICO 1 - 9.00 9.0
CRISTALERIA 1 9.00 9.0
ART.DELHOGAR 1 9.00 9.0
PERIODICOS Y REVISTAS 1 9.00 o 9.0
PAPELERIA'Y ART. ESC. 1 10.50 10.5
‘ DISCOS Y CINTAS 1 10.50 10.5
ART. DE TLAPALERIA 1 10.50 10.5
_ FARMACIA 1 11.00 110
- MARCOS Y VIDRIERIA 1

11.00 *11.00
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ZONA

GRO

PRONOSTICOS DEPORTIVOS
JUGUETERIA

DEPORTES .
VENTA DE ART. ELECTRICOS
ARTFOTOGRARIOOS

HIELO

LAVANDERIA -

- REP.DE ART. ELECTRICOS

REP. DE CALZADO
RELOJERIA -
CERRAJERIA
PLOMERIA

TOTALES

NoPUESTO SUP APROX AREATOTAL
- PORPUESTOS

1 7.00 7.00

1 10.50 10.50

1 11.00 11.00

1 11.00 11.00

1 10,50 - 10.50
1 9.00 .9.00

1 18.00 18.00.

1 -9.00 1'9.00

1 10.50 10.50 -

1 9.00 19.00

1 7.00 7.00

1 7.00 " 7.00
165 PROMEDIO 1963.50 m2 -
' DELOCAL '

9.76 m2
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TOTAL POR ZONAS: ‘

L- ZONA DE PUE!
\ A). ALMENTOS

B) ALIMENTOS PREPARADOS -

C). VARIOS
D). SERVICIOS
1L DE COMI
8 LOCALES APROXIMADAMENTE 1206 m2
i . SERVIC

a) Frutasy Verduras.-1.5 m2 por cada local mas pésillos con un ancho minimo de'1.5 m.

.b) Abarrotes y Cremeria.-1.5 me por cada local mas pasillos con un ancho minimo de 1.5
m. ' '

PATIO DE MANIOBRAS ’ '

“Un cajén para camidn por cada 1,000 m2 construidos o fraccién.

ﬁ9|olc|e'e'olelol'o|Oﬂo|9|l|tlo 3 € @ ¢ @ .0 © 0 8 @ ¢ ¢ & 0 &6 © & 6 86 0 O 92 O O 9 6 €& & ¢ .56 O O




ZONADELAVADO

1 salida de agua por cada 10 locales de alineamiento; en estado natural.
DEPGSITO DE ENVASES VACIOS |

1 m2 por cada 10 localesy(18 m2)

DEPOSITO DE BASURA

1 m2 por cada 25 locales con zona libre de acceso para vehiculo de limpia (12 m2)

’

CUARTO DE MAQUINAS

1.5 m2 por cada 100 m2 construidos (tableros eléctricos, medidores e
interruptores, " cisterna, bombas, etc.) (30 m2)

- SANITARIOS PUBLICOS

.1 inodoro por cada 300 m?2 o fraccién de construccién. |

1 lavabo por cada dos inodoros,

1 mingitorio por cada 1000 'm2 construidos o fraccion.

\ ‘ HOMBRES: 5 inodoros, 3 lavabos, 4 mingitorios.
MUJERES: 6 inodoros, 4 lavabos.

'alGflb’alaliJ'\iIQ'5|9|GIO|GIGI°|B 9 0 & 6 ®# & &0 9 2 6 C 5 8 2 & 3 0 e 0 8 0 8 08 .\l .9 & O C



A4

SANITARIOS PARA LOCATARIOS

' Un mingitorio por cada 40 locatarios.

De 50 a 74 locatarios: . 4 inodoros
De 75 a 100 locatarios: 5 inodoros '
Después de 100 locatarios: . 1 por cada 30°

Un lavabo por cada 15 locatarios

HOMBRES:5 inodoros, 6 mingitorios 5 lavabos.
MUJERES: 7 inodoros, 5 lavabos.

ADMINISTRACION

o . Un privado para admiﬁistrador
-Escritorio
. ’ » -Sillén ejecutivo
‘- . ' -2 éillaé para atencion ' . : L ; '

-Archivero

CISTERNA

Calculada en base ai nimero de puestos que requieren agua.”
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"QUE DE LA AFPARIENAA TE LIMPEZA, IMPORTANTE PUNTD PE REXERENGA .

ORPEN 9 PULCRITUPD.
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3 | 4rea en la cual se desplanta la edificacion es de 10,270.14 m?, |a construccion ocupa

s6lo"unarea de 4,833.21 m2 construidos en forma poligonal de cuatro lados casi rectangular con

algunos movimientos perpendiculares a uno de los lados para generar mayor acentuacion a los
accesos de las fachadas principales. Consta principalmente de tres naves moduladas y en las zonas
de comidas y de servicios cuenta con Josas de vigueta y bovedilla. Disefé un proyecto de tal
manera que reforzara el sentido de ila ciudad de Tula ajustandola a la provincia mexicana,
enrigueciéndola. Se ofrecerd al trarisetinte una escala en la que se sienta cémodo: a través de una
gran plaza mediante la cual se generara un rico intercambio de movimiento entre toda la gente,
misma que alojard los locales eventuales de las exposi\ciones que se realizan durante el periodo de
la Feria Anual.

El funcionamiento interno se realiza a través de calles perpendiculares a las que se.

accedeA mediante podrticos, que sin seccionar el espacio lo jerarquizan y constituyen a la vez los
ejes prihcipales de la composicidn del conjunto. Una sucesion de arcos cubren la zona de las
comidas planeadas para tener una rica convivencia que se ambienta con grandes arriates con
arboles. . '

En Ia arista principal de las tres naves se ubicd un acceso que interumpe las calles

' internas bperpendiculares para llegar de frente al punto de afluencia de todas y romper con un

elemento en forma casi circular donde se alojan varios locales rodeados de los locales de flores
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que embelleceran al mercado; todo esto para generar una dindmica interesante en la circulacion y

uso del espacio. -

No podia faltar el uso del color; qué mejor oportunidad que el proye}:to de un mercado en

. el que por la propia naturaleza de la actividad del lugar éste aparece con un sinfin’ de matices
siempre cambiantes, sabiendo que-éste es un elemento esencial enla tradicion cultural mexicana.
Se hara patente al visitante cuando se enfatiza con acentos de colores rojo, amarilio o azul,

distintos elementos que rompen con la tradicién de los tonos café, utilizados en un tiempo para

este lipo de edificios y hacen mas obvia la vivacidad del presente.

Para llegar a definir el tamano, operacion y configuracion de los locales, se analizaron

. otros mercados, los puestos de los propios locatarios, asi como su comportamiento en cuanto a la

. operacion comercial. El local mas comin (existen seis tipos diferentes) mide 2.50 por 2.50

metros, y se pensé en una forma que, respondiendo a las condicionantes del programa, le diera al

- ’ mercado de Tula un caracter diferente; la mayoria de ellos son una reconceptualizacion de los

antiguos muebles llamados secreters. La cortina que los cierra esta formada de barra tubulares

metalicas y su recorrido se curva al pasar de! plano vertical al horizontal. Un area siempre

confiictiva, los servicio sanitarios, se resolvieron casi como elemento independiente en la parte

exterior, con administracion concesionada auténoma y con’ el espiritu de evitar que puc}ieran

convertirse en puntos neuralgicos de posible conflicto social. Su disefio es muy abierto,

posibilitando con ello ademés de accesibilidad, visibilidad y facil vigilancia, tanto en lo que se
refiere a la conducta de los usuarios como a su mantenimiento. '
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Un punto final es que el mercado me permitié incidir en el centro de Tula con un sello
cantemporéaneo. "No podemos negar nuestro tiempo y circunstancia, por lo cual me gusté llenarlo
de vida y esto significa vivienda y usos mixlos, reciclar estructuras existentes, afiadifle nuevas -

para que en un mismo espacio puedan convivir todos 10s siglos.
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mercado en Tula de Allende, Hidalgo.

Dicha estructura consta de cinco cuerpos, tres naves de candn corrido, una de servicios
y fondas y una de locales para abarrotes; estara formada por columnas de concreto armado,

trabes tridimensionales de acero, trabes de concreto, cubierta de cafién corrido a base de techo

autosoportante Arcotek, muros de tabique rojo recocido, losas macizas de concreto y cimentacién

compuesta por zapatas aisladas y corridas.
Especificacién de materiales: v - » . ,

1. Losa Autosoportante Arcotek

Lamina cal. 20 - 11.30 Kg./m?
. Peralte . 20.00 cm
Ancho ’ 51.00 cm.

: N ’ 2. Concreto fc= 200 Kg/em?2 : l 2,400 Kg/md

3. Acero ordinario . ‘ fy=4,000 Kg/cm2
- . 4. Firme colado en el lugar: - )
Concreto . © f¢=200 Kg/cm?

' Refuerzo malla electrosoldada 6-6/8-8

G‘OQGO00000‘609@000005060509000500000'09‘.0




ANALISIS DE CARGAS

En el analisis de cargas que actdan sobre la estructura, se tomaron en cuenta las
indicaciones que marca el reglamento para construcciones y normas complementarias.

CUBIERTA ARCOTEK »
. S - Arco techo 11.30 Kg/m?
. ’ : - Canalén PL 3/16 ) 7.4 m2
C.M. 48.70 Kg/m?

Art. 197 Reg. Const. 40.00 Kg/m?

88.70 Kg/m?

- Cubiertas y azoteas »
con pend. mayor de 5% C.V. 40.00 Kg/m? . : '

- Por granizo se considera C.V. 30.00 Kg/m?

158.00Kg/m?

’

PESO TOTAL: 0.159 TON/m2

’ t
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' LOSAS MACIZAS . -

Enladrillado 30 Kg/m2
Mortero 45 Kg/m?2
' . Entortado 60 Kg/m2
. Impermeabil‘izante .. 7 Kg/m?
Relleno 80 Kg/m?2
Losadeconcreto- 240 Kag/m? . S
CM." 452 Kg/m2 S .
. 492Kg/m2 BN
' CV. 40 Kg/m? ' .
CV.  _30Kg/m? Lo
. 562 Kg/m?2
PESO TOTAL = 0.56 TON/m?2
TRABE TRIDIMENSIONAL METALICA:

-+
~

{ .
_,‘%* i, 50 - J\I]:
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*} - " 1.26 X 4 pzas = 5.07 diagonales
1.50 x 6 pzas = 6.00 cuerdas sup.
1.50 x1 pza =_1.50 cuerda inf.

1257 M.L.
{ 12.57 M.L x 1.50 mts de mddulo
—5— =
‘[ . .
.50
SIENDO:
12,57 M.L. X Médulo (1.50 M.L)
12.57 M.L. x 7.12 Kg/M.L (peso pir)
= 89.49 Kg/1.50 M.L.
= 59.66 Kg/M.L.
" COLUMNAS C-1 .
a

SECCION.O.GO X 0.60 X 2.40 TON/m3 = TON/M.L.

8,8,0,2,0,0,0,0,0,9,0,6,3,.6,3 60609 @ 0.6 0606 66 065 06 S0 ¢ 0 0 6 8 066 ¢0 402680601000 0¢ 8




AREAS TRIBUTARIAS ENTRE EJE 2

EJESE,FyG

TABLERO TIPO
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BAJADADE CARGAS

PESO CUBIERTA ARCOTEK

1. Perimetro = Arco de 15 mts de

claro

) x.D=3.1416 x 20 mts = 62.83 M.L.

pero debido a que solo ocupa 1/6:
= 62.83 x 0.166 = 10.47 M.L.
. 10.47 M. x 13.50 M.L. = 147 30 m2 -~

.2. Perimetro = Arco de 21 mts de claro

n.D=23.1416 x 24 mts = 75.39 M.L.
= 75.39 x 0.166 = 12.51 M.L.

12,51 M.L. x 13.50 M.L. = 168.94 m2

Por lo tanto: 141.30 m2

) T : . ' 168.94 m?
o 310.24 m2

. © 310.30 m2 x 0.159 TON/m?

PESO DE TRABE TRIDIMENSIONAL
3. 59.66 Kg/M.L. X 13.50 M.L.

|G|O|Q|OIDI@|O.|°IOIGi.I0IOI3‘~G 9 0 ¢ 0 0 & 06 8 090 0 0

~ 310.30 m2

= 49.33 TON (1)

= 805.41 ='0.85 TON (2)

v

G 0 0 8 9 6 8 0 &0 00 G 0 0 6 00 6 0



PESO DE COLUMNAS
4. COLUMNA C-1 »
470 M.L. X 0.86 TON/M.L. = 4.04 TON (3)

SUMADE CARGAS _ ]
1. CUBIERTA 49.33 TON -
2TRABE 0.81 TON
3.COLUMNA 4,04 TON' - ‘ ' o
5418 TON
4. CIMENTACION 20% 10.83 TON
' ' 65.01 TON
R 'DISENO DE CIMENTACION ‘
Datos Generales:
Carga Axial de Diseno: ) 65.00 TON : o
Tipo de suelo: ) Tepetatoso 8 - o R
Resistencia del terreno: 40.00 TON/m? .
‘ Concreto: - f'e=200 Kg/cm?2
’ fs=2100 Kg/cm?2
K=15.56

J=0.865

7
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AREA DE CIMENTACION = 85TON

40 TON/m?2

AREA NECESARIA " 1.62 m2

n

PROPONIENDO ZAPATAS AISLADAS Y CUADRADAS SE TIENE: -
B=\{1.62 =1.27~1.30 m x LADO

MOMENTO MAXIMO:

, , W = 65 TON/1.62 m2 = 40.123 Kg/m?

MOMENTO

C=1- A =130-060=035m
_J_ DADO - 2. 2
-

* - Mo = 50 WLC? ;
Mo = 50 x 40.123 x 1.30_(0.35)
Mo =319.479 ’

[=]
8 f
R B
Ii i
1
|
@
= 1

ZAPATA Peralte;

4ty d= [Mo_Max =\la19.479 :
1
b

Kb 1556 x 1.30
d= 12.56 = 13 cm. MINIMO DE PERALTE.

I°|6lOIQID|D!°|°IQ|°|9I°|0|0I0 ? 973 . 0 0 o .'. o @ ¢ © & O & & ¢ 00 ¢ 0 0 8 2 &' © 9 0 0 0 9 I
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REVISION POR CORTANTE

6{80 0O(60

(

A una distancia "d" de la carga de la columna
{c-d) x L
(0.35 - 0.13) x 1.30 = 0.28 m2

"N= (c-d) x Lx W = 0.28 x 40.123

= 11475

V=V =11.475 =_6.778 Kq/m?
bd 130 x 13 B




ESFUERZO PERMISIBLE

vC = 053\fc

VC = 0.53 \[200 = 7.49
Ve

' 678 & 7.49 CORRECTO EL PERALTE

Cortante en una seccion situada a una distancia d/2 por fuera del perimetro de las caras de la
columna

e=d +a+.d

2 2
A e=5+60+5=70cm
(1.30)2 - (0.70)2 = 1.20 m?
w ='40.123 '
[.[|30 .

V = 40,123 x 1.20 = 48.147 Kg.

V=V = 48,147 = 1322 . - o
bod 280 x 13 -

DU “l H lﬂlllllllﬂlﬂlllllmlllIIIIIIIIHIIII

a bo = 4 x 70 = 280 cm’
Esfuerzo permisible _ ,
v=132\|[fc =132\[200 =1886 .. .. -

1322 & 1866 CORRECTO ELPERALTE = = - '

‘Oto‘u.er.s‘e.eﬁo'o.e.o.o.o‘_oaoo--ooooqueooooooooaeaoeooooovao' ‘



- DISENO POR FLEXION
As=Mo . Max

Fsxjxd
=__319.479 =319.479 .
2100 x 0.865 x 13  23614.5
= 13.53 cm2 . :
As min =07 Vfc bd = 07200130 x 13= 7.96 cm?
fy . 2,100

Utilizando varilla det No. 4 (1/2")

No. varillas = As =_13.53 E (
AsVa 1.22 ) o .

=11.09 =~ 12 varillas del No. 4

Separacion =_130 = 11 cm ambos sentidos
12

Ve

00000000009000000000.......V.0‘0.-.vl..,0"6'....‘0°..0‘.k




Esfuerzo por‘ adherencia
Esfuerzo por adherencia- ‘
V=CXL=0.35x 1300 = 0.45 m?

r

N = 40.123
V = 40.123 x 0.45 = 188.255 Kg
U=V =__18.255 = 33.82 Kg/em?

Eojd 48x0.865x13
No debe exceder 35.63 Kgfcm?

Eo=12x4 = 48

Uad =32 \]_fc =32 “200 = 35.63
D o127

3563 > 33.82

e - . . Las varillas escogidas son suficientes por
I -flexion, cortante y adherencia




CRITERIO DE COSTOS

) \. g ': g . et . . I
A ~~or tratarse de un Mercado Municipal, los recursos de inversion provendran del
Cobierno Municipal y como consecuencia cada una de las partidas que intervienen en su proceso

seran sometidas a concurso con fundamento en la Ley de Obras Publicas.

El terreno tiene una superficie de 10,270 m2.

El area total construida es de 5,019 m2 y de areas exteriores de 5,436 m2,

.Se estima un costo aproximado de N$6,326,360.00, el cual se desglosa de la siguiente
. ) manera:

Si se considera el costo por m2 de cohstruccién, a razén de N$860.00 y de N$369.00
por concepto de dreas exteriores (incluye: plazas, estacionamientos, jardineria y andén),
resultaria: ' ' '

Costo total por 4rea construida

- , ' 5,019 m2 x N$860.00/m2 = N$4,320,476.00

Costo total por areas exteriores

5436 m2 x N$369.00/m2 = 2,005,884.00 : - S
' N$6,326,360.00 - R IR

f
¥
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PARTIDA R % IMPORTE TOTAL
. (aprox)

1. ALBANILERIA : 25.90 "N$1,638,527.24

, Z.ESTRUCWRAMETAUCA \ ' 24.68 1,561,345.65
3.INSTALACIONDEGAS T 08 ’ '61,998.33

4. INSTALACION ELECTRICA 1.84 ‘ 116,405.02

5. INSTALACION HIDROSANITARIA 3.21 - 203,076.16

6. ACABADOS ' : 7.31 462,456.91

7. HERRERIA . | 6.45 408,050.22

. 8. OBRA EXTERIOR v 129.63 1,874,500.47

IMPORTE TOTAL: N$6,326,360.00

|.|.|O|0|0|0|0I0|.I0|0|.|0|0|0OO‘.‘.......000.0000OGOOOOOO‘ODOB‘



PARTIDA-DESGLOSE % MANO DE % MATERIALES
: OBRA

1. ALBANILERIA
1.1 PRELIMINARES

LIMPIEZA 10217 X 074 =  7,595.00

EXCAVACON 976 X 10.43 =  10,180.00 ‘
RELLENO 577 X 10.58 = 6.109.00 .
, 23,882.00 76%  18,150.00 24% 5,732.00
1.2 CIMENTACION ’ '
PLANTILLAS 866 X 1270 =  11,000.00
MAMPOSTERIA 398 X 142.00 = 56,516.00 .
AED 5,275 X 32.80 = 173,020.00 o
CONCRETO 104 X 351.00 =  36,504.00 '
CIMBRA 293 X 37.76 =  11.064.00 ,
_ 288,104.00 ' 33%  95,074.00 67%  193,030.00
1.3 ESTRUCTURA
ez ) 2,559 X 3714 = 95,041.00
OONCRETO = 51 X 460.20 =  23,470.00
CIMBRA 203 X 5192 = 15,212.00
LOSASDE ' ,
OONCRETO 1246 X 257.24 = 320.521.00

454,244.00 41% 186,240.00 59% 268,004.00

'o|io|¢|e|o|e|t|s|c|e|9|o|°|o ¢ @ 0 & ® 6 9 ¢ o 8 o ©-0 6.0990...9'0 ® 6 6 o & & 0 O & 0



PARTIDA-DESGLOSE " %  MANODE %  MATERIALES
. : OBRA ‘
P 1.4 DRENAJE
TENDIDO ,
DETUBO 506 X 17.34 = 8,774.00
REGISTROS 60 X 392.94 =  23,576.00

32,350.00 29% 9,382.00 1% 22,968.00

1.5DALAS Y CASTILLOS

CASTILLOS 1,330 X 29.32 = 38,996.00

DALAS 2,264 X 32.82 = 74,,305.00
" FIRMES 4,833 X 23.54 = 113,769.00
MUROS 4,132 X 4458 = 184,205.00

IMPERMEAB. 1,060 X 18.19 = 19,282.00 ] .
ENLADRILLAD. 1,060 X 25.73 = 27,274.00 ’ - '

CHAFLAN 475 X 8.75 = 4.157.00 _ S
. 461,988.00 . 33% 152,456.00  67%  309,532.00"
SUB-TOTAL ALBANILERIA 1,260,406.00 ) 461,140.00 799,266.00 ‘
INDIRECTOS 30% 378,121.24 '
TOTAL 1,638,527.24 L

'2222.'0|9|1|2]ii|.'0|00..00000..90.’00‘O’OCG‘GGG.C.._"“Q-



PARTIDA-DESGLOSE %  MANO DE %  MATERIALES
OBRA :
2, ESTRUCTURA METALICA
2.1 ESTRUCTURA
PARASOPORTE 54,327 X 13.57= 737,217.00 -
2.2. CUBIERTA ) o
AROOTEK 3773 X 123.00= 464,079.00
SUB-TOTAL ESTRUCTURAS 1,201,296.00 35% 420,453.00 65% - 780,842.00
INDIRECTOS 30% 360.049.65 . '
. 1,561,345.65
3.INSTALACION GAS : 61,998.33 22% 13,640.00  78%.  48,358.33
4, INSTALACION ELECTRICA 116,405.02 24% 27,937.20° 76% 88,467.82
5. INSTALACION HIDRAULICA _ . ) . '
Y SANITARIA 203,076.16 15%  30,461.42 85% 172,614.74
6. ACABADOS
6.1 PISO DE
~ GRANMO 4883 X 51.44 = 25%,182.00
62APLANADOS 2,199 X 16.16 = 35,535.84
8.3 PINTURA ' :
VINILICA 2,199 X 1250 = 27,487.50
6.4 PINTURA \
ESMALTE 642 X.16.30 = ~ 10,473.25

. i
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PARTIDA-DESGLOSE % . MANO DE % MATERIALES
: . OBRA
6.5 FIRME ESCOBILLADO
- DECONCRETQ 537 X 24.50 = 3,156.50 .
' . 6.6. AZULEJO .
11X11 405 X 44.20 =’ 17.901.00 )
355,736.09 ’40% 142,294.43. 60% 213,441.66
INDIRECTOS 30% 106,720.82 ’ ‘
462,456.91 _
7. HERRERIA - 405,050.22 13% 53,046.52 87_%' . 3‘13575‘,‘003.70,
8. OBRAS EXTERIORES 1,874,500.47 23% 431,135.70

l’lila'ﬁlblbr|0'olﬁ|9“'|9‘i00003'0000...0‘00.00~00.0.00.0.°‘0>.,f‘




\

'CONCLUSION

COSTO POR MATERIALES
MANO DE OBRA
COSTO POR INDIRECTOS Y OTROS

VELADOR

LICENCIA DE CONSTRUCCION
ALINEAMIENTO Y No. OFICIAL
~ TOMADEAGUA -

DRENAJE ‘

LICENCIA SECOM

PAGO DE IMSS

PAGO DE INFONAVIT
HONORARIOS PROFESIONALES

IMPORTE TOTAL

:

'594.129.71 . -

N$3,901,359:62
a 1,580,108.67

7,688.50
11,786.00
18.00
110.00
110.00 !
84.00
88,5625.50
142,440.00

-844,.891.71
N$  6,326,360.00

ESTIMADO UN TIEMPd DE EJECUCION DE 27 SEMANAS

|°'e'a'ale'0|alu'ole'clololnto 9 % 0 0 0 0 ¢ 9 00 60 0 O & 09 0 406 000 03 90 S o e o T




PROGRAMA DE OBRA

3145671819 110{11{12{13114]15{16117]18]19]|20]21]22[23]|24{25]{26{27

PARTIDA/SEMANAS 1
1. PRELIMINARES
GIMENTACION
ESTRUCTURA
DRENAJE
DALAS Y CASTILLOS R e R e
2. ESTRUCTURA PARA SOPORTE SHISHEREEE SRR R
CUBIERTA gy
3. INSTALACION DE GAS
- |4._INSTALACION ELECTRICA
5. INSTALACION HIDROSANITARIA
6. PINTURA
APLANADOS
PISO
7. CORTINAS ' P e
8. OBRAS EXTERIORES R éz"f‘fﬁfgéigzzéé ) 7
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