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1.- LA ~l<J..i CIM> FJIC"lm R.NWA:NrAL EN EL DJSEf(}. 

LOS CENmJS a:MffiCIALES SE IWl VENIOO DESARrolANXJ PARA SATISF/ICER 

A.NY\VENTALMENTE lM NECESl[W) DE ClJ'.ISl.M) DE lA RELPCICN Y PARA to:RAA 

l.NA. aJEW\ OPERPCICN aJv'ERCIAL R'.R PARTE DE LOS INl/ERSICNISTAS, m:MJTO­

RES Y CXMERCIANTES. i'CTtW..INéNTE NJ SE F\JEDE HPBl.AR DEL DISEJ\V DE ESlOS 

ramos SIN lRATAR DE l-IPCER ANTES LN ANALISIS DE LA SITI.W::ICN PASAD<\, -

flCTU<\L Y FUTlRA DE "1.JESTID PAIS. 

LAS ERrAS DE SUPUESTA OCNANZA ()JE VIVll\VS EN /lia, ANTERlffiES, t..a; 

LU:VAIU.J A CREER ()JE EL BENEFICIO E<INJl.lla> ()JE RECIBIA\ai TAN FACI~ 

TE I~ A PERD..RAR; ESlO OCASl<Nl HASTA CIERTO A.NTO ()JE NJESlRA HABILl­

CW> O CAPAClc:w:> PARA l.!XRAR LA OPrlMIZPCl<Jl DE RESULTAOOS EN aw..aJIER 

ClESMRJL.1.0 ()JE HICIERA\OS, DISVlll'l.NERA. SE HICIEJU.l Sl.NTUJSC6 CENrnJS -

~I Al.ES ~ <DI IW\S CALICW>, arms <DI weos (REF 1RI8'lX:A'E A L.OS -

REGIGIALES PRll'CIPALNENTI:J, f'ER) 1tlX)5 UN LN CIM.N DENJv\ll'WXR: 1.M -

VASTA ZCJ.IA. DE AA&S CIM.NES EN REUCIGJ AL AREA RENT.ABLE O VEN:>IBLE DE 

LOCALES ~IALES. 

LOS FABRICANTES Y CXMR:IANTES ltNIEIUI MXJ-0 EXl10 <DI LAS PRElO\S 

O ARTIQJLOS ()JE TIENEN LAS FIR\Wi DE DISe'WXRES B..R:lPEa:i; LA CINilMllXR 

CLASE ~10 O ~IA ALTA l'O LE IMA'.RTABA Pi'CAA LN Clf'D.JENTA O CIEN~ 

CIENro M4S AL A[Xl)IRIR ESTai ARTIQJLOS. AL ~IANTE NJ LE PRECO.JPA 

TENER LOCALES <DI CWff)ES FREN1l:S O ESCAPARATES, a:NCI ENTIOS DE ()JE ESlO 

lfll:REKNrABA IW\S EL ALlO CDSlO DE LA RENTA O VENTA AL AlXJJIRLOS; SUS -

VENTAS Y UTILltWlES PIUIETIPN SER TPN ElJENAS (}JE FACIUvENTE LO l..O:RARIAN. 

PER>, LAS REGLAS DEL JUl:aJ ESTAN c:..al.BIAlll:O Y HAN CA\BIAOO YA EN M.n-os -

CASOS; LOS HABl'TOS DE CIM'RA TIEllVEN A SER DIFERENTES; EL CINil.MllXR DE 

CLASE "1EDIA ALTA, MEDIA, Y MEDIA BAJA, SE fw.I OAa> QJENTA DE ()JE DIA A 

DIA SE HACE IW\S DIFICIL LA A[XJJISICICN DE PR'.ll.CI05, Fm. SUS ALTOS rorros, 
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SUS ltrnESOS i'O SE 11\CRé'vENTM-I ~I~ <Xl'l LA INFLACICN QJE -

V 1 V IM)S, SU PREOJJPPCICN YA l3'vlP 1 EZA A i'O SER LA Nl1J 1S1 C ICJ'.l DE LNl\ FREl'll<\ 

FINA. DE Ml\RCA INTERN6Cl<N\L, Sli'O LN ARTIGJLD QJE B<\SICA\IENT'E 56.TISF.ACA 

SU NECESIQ<IO; EL R::IlER DE CXMffiA SE HA RIDX:IOO <IllSIDERABLIMNTI:. 

FCR OTRA PARTE EL a:M:RCIM-ITE SE ESTA ffiECQJPANX) YA i'O RR TENER -

ESAS aJENA.S UTILIOl\DES, Sli'O FCR 'JCNER LIQ.JIDEZ PAAA RDER Sl.ESISTIR; HA 

TENIOO Q.JE OFERTAR SUS ~IAS a:N CR4N)ES DESOJENIDS a:N M..JCHA. ~ 

FREO.JEllCIA Q.JE ANT'ES, QJE MSICPM:NTE ERAN BARATAS O PR:Mx:ICJllES DE FIN 

DE~; LOS INrERESES Q.JE REPRESENT'AN SUS INVERSl<l'lES O LAS RENTAS 

QJE P~ Fffi LOS l...OCAl..ES EM'IEZAN A SER PRRXlJPANTES. LOS FABRICJWIS -

ESTN-1 ENFOCAIC> SU Fft'.ll.XX:ICN A LA El..Alllw:l()lj DE ARTIQJLOS IN)ISPENS<\ -

BLES O DE llN\YCR a:J.S.MJ PRlf\CIPALJvDíl'C. i'O SI ESTA ffilSIS O EFO:A DE REA 

JUSTE QJE ESTA\05 VIVIEMX> PERSISTE l.N>, Cll'm O VEINTE PiC:S l'v'AS, R:ro -

DE LD QJE S 1 ES10V SE<J.RJ ES Q.JE DEBEMlS APRBOER A DESB'MJLVER-a> EN 

EUA, KlDIZAR N.JESlRJ lto:NIO PAAA u::x:.RAR CBTENER EL 11/EJCR REN)IMl8'íl0 

DE LOS PRJYECTOS QJE REALI ClMl5, i'O 11/E REF 1 Em A Q.JE NJESTroS R.J1lR)S -

oewmu.o5 L.DS T8'CA\Oi Q.JE 1-w:::ER DE ~ l'IW'4ERA AIJSlERA, S 1 i'O Q.JE ~ 

GWOS DE TOCOS Y CAOI\ lKI DE LOS EUM:N"l'ClS Q.JE INTERVIENEN EN EL 0158'0 

SU IAAX 11\N\ IJT 1 LI !W). l'O RDb\05, N 1 ffiEO QJE DEB<\\05 lRATAR DE CAm IAA -

RN>ICAL\EllTE LA 11\iW:l:N Y EL BIENESTAA Q.JE OFREaN ~ LOS CENTRlS 

Cl:HOCIALES A L05 CIJ&.MllX.RES, PERJ SI R'.D8'iOS RID.X:IR a:NSIOER.4BL..EM:NT'E 

LAS INVERSl<l'lES a:N lNA M.JV BJENA. Pl.»IEACICJ-l, Y lN aJEN RDER DE CDIVEN­

CIMIENlO 1-W:IA L05 CIJ.EOCIANTI:S, PARA QJE ClM'REl'D4.N L05 BENEFICIOS ECD­

l'0.11005 QJE SE RJB:lEN CBTCNER. DESCRAC 1 Allo\\ENTE l'IO HEMlS 5.0BI 00 APIOJE -

OM ffiAN EXPERIEN:IA Q.JE TIENEN UlS C»lTRJS ~IALES EN L05 ESTAOOS 

l.Nlro5. lHl DE L05 F.acrrnES RJIDo'M:NfALES, IXNlE PRIN:IPA!hENTE ESTA\05 

~. ES EN EL BAJO REN)IMIENTO DE LA INVERSl<l'l O AL10 o:sTO DE LA VENTA 

O RENTA DE L.DS LOCALES, OCASICN4.00 ~EL AL10 MNTO DE LA INVERSICN 10-

TAL. ESTO ES IWiAl'ONlS LNICAW:Nll: EN EL DISBiO AIQJITECTG.UCO, SIN a:N­

SIDERAR EL 00510 INFLAXl DEL DINER>, QJE FCR EL M'.M:NlO i'O PCDEMJS E.VI -

TAR Y TENEi\US Q.JE VIVIR a:N Elill. 



INFWEf\CIJIJX)S A'.R LOS CIM:RCIMITES EN REIXIGJ A L.NA. CIMDA. l'RJRR:IOll DE 

SU LOCAL Y RR LNA. MA.LA PLANEPCICN EN LA DISlRIELCIOll Y CXMRATPCICN DE -

GIRJS CXM:RCIALES; REOJLAIM:NTE LOS RESULTJIJX)S CETENIOOS EN LN CEN1ID - -

a::M:RCIAL, LA PRJR:RCIOll DE LAS AREAS a:M..NES EN REIXl()ll ClJll LAS AREAS -

DE VENTA, EXCllNEN:xJ LAS TIEf\O<\S At<:LA, ESTA M..JY EXCEDl[}A.. SE 1-Wl MANEJA!X) 

PRJR:RCIOllES DE TREINTA, a.LA.RENTA A'.R Cl8'1Xl, Y MA.S, DE AREAS a:M..NES ~ 

TRA SETENTA, SESENTA A'.R CIENTO, Y ME!IOS DE AREAS DE VENTA, Cl.L4HX) CLNSl­

DEro QJE I'() DEBEN EXCEDER DEL (J.Jlf'.CE O VEINTE RR CIEN10 LAS AREAS a:MJ-­

NES, PARA (JJE LA RENT.ABI Ll[W) DE LOS LOCALES SEA MA.S B<\JA. (Cl.L4HX) HllBLD 

DE LAS AREAS CIM..NES EN ESTE CAf'IJ, ME ESlOY REF 1R1 ~ BAS 1 OWENTE A LOS 

PAS 1 Ll..OS Y PLAZAS). 

EL AR)JITECTO SIQJl8'1Xl ESTOS PARAVENlOS, RJEDE OPTIMIZAR EL RENDIMIEN 

10 DEL PRJYECJO Y Cl.L4HX) TEllCA LA Al'll.Je>CIA DEL PR::MJTm Y PRlllCIPAU.ENTE 

DEL <IJIERCIANTC; Y lRAB4..JE Cl1'l EUOS OJllJLf\ITA'vENTE EN LA DISlRIEU:l()ll Y -

J:l.RANTE LA mMX:IOll DE L.DS PRlllCIPALES GIRJS CIJ.ER:IALES, EN LA ETAPA DE 

PRJ'{ECTO. ES10 ES lDJl't..Bl.ENTARIO A LD QJE HEME VENIOO HoCl8'1Xl, Cl.RoWTE 

ESTA ETAPA, ffiE<Xl.JPANnlOS LNIOWENTE A'.R LAS NECESICWlES Y LBIQICl()ll DE 

LAS TI 8'0<\S AllCLA. 

LA PRMJCl()ll Y EL DIAUXD Cl1'l LOS cn.ERCIANTCS SE RJEDE FPCI LITAR Mi 
DIANTE LA PRESTPCl()ll DE LN ANTEPROfECTO QJE N:E DEFIN<\; LAS PRJA'.R:ICJllES 

DE AREAS DE VENTA Y AREAS CIM.NES QJE DEBIMl5 ~JAR; LA DISlRIEU:ICJll DE 

GI ~ CllERCIALES; Y CDS10 A'.R 1VEim O.L6mAOO DE RENTA O VENTA DE ODA -

LOCAL A'.R SE<:x:ICJllES, CLNSIDERANX> LA DE MA.S ALlO VAL!R LAS QJE LIMITAN -

EN LOS PASILl.L6 Y LA DE~ VAUR LAS MA.S PRlflJllW5. ES10 H6.RA QJE EL 

cn.ERCIANTE KU>ICE TNJBIEN SU ll'C.ENIO, PARA DEl"mAIN6.R QJE ES LD ~ -

<DNENIENTE TANTO DESDE EL FlMO DE VISTA CIJ.ER:IAL ClM> DESDE EL R.MO 

DE VISTA E<XN:MICD PARA OPERAR SU TIENl4. EN ESTE aNJro ro.ERCIAL; fW:I~ 

00 TMBIEN LA CLNSIDERJICICN DE QJE LA MA.'t'ffilA DE LOS l.!XJ\LES EN LOS CEN­

llUi CD.ERCI ALES DE LOS ESTAOOS LN 1005 OPERAN EX l 1ai/WENTE CI1'l PRJRH: IQ 

NES DE LOCALES QJE A te:DS'lRJS N:E PARECEN MJY PRJRNX)5 O Al..AKAIXlS. 

ESTA\DS H4Bl..ANX) DE PRJRR:ICJllES DE LNO DE FRENTE RR CIJIO>, SEIS O MA.S 

RNX>. 5 



EL BAJAR EL FffiCENTAJE DE AREAS CIM.JllES, t-0 SICNI FICA NECESARIAW:NTI::: 

TENER Q.JE REILCIR ESTAS AAF.AS, Slf'O FroRR:IGIARl.AS ~A\ENTE ClJll LAS 

AREAs DE VENrA. 
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11. - CDl11Q; CIMR:IALES ABIBmJS Y ~. 

LD5 ~ a:MERCIALES SE DES.A.RroLLAN A lD l..ARD DE LNA CALLE PfATO 

~A IXNJE ~ 1a:o5 LOS NE<D:IOS; ESTA O\U.E, ro.o Hl3\US VISTU,­

F<RW\ PARTE DE LAS AREAS a:M..f\IES Q.JE SE ESTABLECEN DESE tN FRll\CIPIO, TI§_ 

NE LIBRE l>CJ:E3:) AL R.BLICD Y N'.> ES EXCWSIVA DE Nll'U.N NECXx:IO. Q.lllNX> -

H4Bl.A\US DE~ .ABIERTOS Y CERRA005 l\OS ESTMOS REFIRl8'ro A ESTA CA 

LLE PEATCNAL. 

EN EL FRllVER 0\50, nD\S LAS TIEf'o&S Q.JE ~A ESTA, TIENE i'MR­

Q.JESINAS Q..JE SIRVEN PARA FffJJCGER A LOS PEAll'.JllES P/lPCIAl.NENT'E DE LAS IN­

Cl...El'vEK:IAS DEL TI e/ro, DICD PAACIAINENTE FUUJE EN °'50 DE LWVIA, CAUR 

O FRIO EXCESl\QS, NIEVE O TIERRA, LA PROTECX:IO'J l'O ES SUFICIENTE, AlNJJE 

ESTAS IWIR)JESll'Wi Sl:JVll DE 1RES WEimS O~. a:M> CXM'ENSACIC1'1, LOS ESP~ 

CICS .ABIEKlUS QJE ES1E Tiro DE CENTRJ OFRECE, FlJEDEN SER M..Om MllS NAll'_ 

RALES, r.EDIPNTI;: LA INTEffiACICJll DE AROOl..ES, JARDINERAS Y RJENTES A LO ~ 

CD DE LAS C\U.ES. 

EN LOS CENTros cn.EKIALES CERRAOOS EL MBIENT'E QJE SE RJEDE ES MJY 

DIFERENTE; EN FRIWER UO\R LA e.ENTE ESTAlUT"AINENTE PRJTEGIOA. ClJfl'RA LAS 

lflO.ENEN:IAS DEL TIBVro. EL ESPACIO INTERlffi ASEM:JA LNA OWI Tlen\ <Dl 

DIFERENTES DEPARTAVEN'ltS Q.JE SE IN'l"E<:RAN R:R lvEDIO DE LAS AREAS a:M..f\IES; 

SE EVITAN AL M4.XIMJ LAS RJERfAS PAAA QJE l'O 8'\YA B6.RRERAS QJE FRENEN LA 

EN11WlA A LOS NB:IX:IOS. SE UílLIZAN MDERNAS E INTEREWm:S F<JfMS EN LAS 

ES1R..Cl1.FAS Y Pl.ARJ'-lES OJE a.mEN L.05 PASILLOS; SE CAPT'A LA WZ NA't\.RAL 

R'.R lvEDIO DE 1RK'AL1.CES, LINT'ERNILl.AS U OTK6 EL.l3VEN10S; SE JUEGA. CIJll LA 

lll.MINACl(1'l l.!XRAfl(X) ATRACTl\Oi EFECro> O TRAl-Q.JILIZAIX:RES AWIENTES, P~ 

RA OESCAl6AR DESFUES DE l.N flíilTAOO DIA DE <IM'RAS; EN c.ENERAL RESULTA MJY 

cnRRT'PBLE ESTE CIXEPro DE CENl'Rli cv.ERCIALES. 

PARA DETER\illN&.R LA a:NJENIENCIA DE waR LN CENTRJ ABIERTO O CERRAOO 

ES NECESARIO aJllSIDERAR LOS SIQJIENl'ES ASPECJ'Cl): EL urAR CXNJE SE VA A 

ClJllSml.JIR, LA TIM'ERAllRA AWIENTE EN LAS DIFERENTES EPOCAS DEL flf.O; LA 

PRECIPITACIGI PUNIAL, lu.wro EN QJENTA EL flUER) DE DIAS RUIEDIO QJE 7 



UlJEVE AL />ilJ; SI ES l.M ZC/M AFECTP-a\ a:NTIN..l<WENTE O EN PERIOCOS, ~ 

VIENTOS FUERTES, lmlENTAS, CICl.mES, ETC.; SI LOS A1..REDEIXRES TIENEN -

SUFICIENTE VEGETACICN O SO'l SUPERFICIES AAlll<\S O SOCIAS QJE FffMXJJEN -

M>LESTAS lOLVANERAS. R:R OTAA PARTE ES T.AM31 EN MJY IMRRTANT'E cnlSIDERAR 

EL ASPECTO E<INMICD; .AU-QJE LAS AREAS ClMJllES EN LOS CENTroS .ABIERTOS -

RJE!ll\N SER M<\YrnES, N) ES crMPETITl\Q EL CXlS1D DE TEOM Y .AD:N>ICICNA.R 

LOS CE'lrnJS CERIWXl5, Y FACI LMENTE LOS AL1DS Cil5lOS DE cnismu:x:ICJll RJE­

DEN HPCER O.JE SE SUS~ EL PIUY'ECTO ~ SER ll'lDSTEABLE O BAJO EL REN­

DIMIENTO DE IA INVERSIGI. 

Cl.L4.NX> RESULTE IN:>ISPENS"BLE Fffi. LN CLIM<\ EX1REM)5() lE<H4.R LAS PLA­

ZAS Y PAS 1 U.OS DE l.N CENTro cn.ERCI AL ES NECESAR 10 m\LI ZAA LA FOS 1 BI LI -

Ql\D DE CJM31AA EL SISTEMo\ ~la> DE AIRE AaWICIGWX> Fffi. LN SISTSW\ 

DE VENrl l..JIC IGI NAlt.RAL QJE t'°5 EVITE LOS ALTOS CDSTI:S DE 1NllERS1 C111 IN 1-­

CIAL Y LOS DE IJAN'l'8lllMIENIO Y a:JllSl.M) DE ENERJIA ELECTRIG\ QJE SE REQ.Jlg_ 

REN. EN El«AS DE 0\1.ffi SE FUEDE AFRNEClM EL AIRE FRIO Fffi. ReOJN:ICJ.¡, 

QJE EXRJLSAN LOS LOCALES cn.ER::IALES, Y l\B) 1 ANTE LI NTERN 1 LLAS, VPN::I.!> LA-

113W.ES U <JTR)S El.B.tENTOS DE DISEJi.o, Pfff<llTIR O.JE SALCA NAlUWM:NTE EL 

AIRE CALIENTE, "TAATANX> DE EVITAA QJE Fffi. ES10S EUM:NTUS ENTREN DIREC-­

TAW:N!l: LOS RA'l'ai DEL SOL. EL TEOO DE ESTAS AREAS DEBERA ESTAA PERFECT~ 

!VENTE AISLAOO ert-.i M<\TERIALES ~ICDS, PARA REI:U:IR LA RADllCIGI QJE SE 

PIUU:E Fffi. EFECTO DE LOS RAYC6 SOLARES. 

EN CLIMl\S FRIOS T8lmEMlS QJE CAPTAA LOS RA'l'ai DEL SOL; llW'EDIR lA -

ENTRADI\ DEL VIENro PARA flO DESPEIDICIAA EL O\l.ffi MISVO OJE ~ IA -­

CCNT'E; ~ EL CAUR DE LA 1 UMINPCIGI Y EL O.JE EXFUl.SEN LOS LOCA­

LES <rNER;IAU:S W6NX> TE1'GV>J G\LEFKI:IGI. 

ES10S SIS"lllWS l'-0 BRlf\U.RAN EL ~RR <J.JE BRll'D\ LN BJEN SISTEMo\ i\E­

C'ANICD, PER.J SIN ~. Pfff<llTIRAN QJE SE PlJEDllN DESARIO.AR, NJE\05 -­

mJVECTOS ert-.i ~ INVERS IGI Y ~ CASTO DE MANTENIMI ENro. 

amA FOSIBILIQl\D A RJll.ftJ, ESPER> flO MJY LEJN-0; PARA RESOLVER EL -

PIU3UM\ DEL cntSlM) DE ENERJIA, ES EL Afl!UJEOIPMIENlO DE LA ENm:ilA !;D-- a 



LAR ~IAMC: SISTIM<\S M\S EL.AEm.4lúS QJE NJS f'ER';llTAN Al.MAC8'AAl.A y vrr L!_ 

ZAALA EN DIFERENTES ~. ALtQ.JE YA SE HAN L..CXW.00 (Rll.to.()E5 AVtw::ES EN -

ESTE O\ro, I"{) Ll..EGA.N lU)ll.VIA A LA ETAPA DE aMERCIALIZPCICl'J QJE SE REQJI~ 

RE. "'°50STroS a.:.MJ ARO.llTECTOS RDEMJS, CIJll LA ASESCRIA E INTERlim::ICl'J DE 

FISlrns ESPECIALISTAS EN ENERJIA SOLAR, PCELERAR EL DESARROLLO DE ESlUS -

CXN:EPTOS. 

CXM) ESTOS EXISTEN CJrnJS l'<Ul-DS OMll'OS PARA RESOLVER A CI:N:IEN:IA -

LOS REQJERIMIENTOS DE ESTa; <E'mVS. 

LOS CENTR)5 ABIERIT.'6 I"{) fRESENTAN ESTOS P!Ull...EM\S DE CLIM\TIZ/CICl'J -

REQJIEREN fv9lR INVERSICl'J, PER:> ESTAN LIMITAOOS A SER DESARIUl.AOOS EN -

IID(;t.mES IDVE EL CLIM\ LO PER\11TA. l'lRv'Al.NENTE ESlUS CfNTIOi SE K6.N DE 

SARIUlllX) EN LN SOLO NIVEL, ALtQ.JE EN ALQ.J.05 CASai SE ESTAN ~ 

00 EN 005 N !VELES. LN EJEM'LO ES LA AW'l I ftC ICl'J QJE SE H 1 ZO RECI ENTEiVENTt: 

EN FASHICJ'll VAL.LEY, EN SAN DIE<D CALIFOONIA, ESTE ES LN CfNOO ABIERTO DE 

LN SOLO NIVEL ClJll 1RES TIENlt\S ANCLA Y LN BJEN lllNER> DE l..OCALES a:t.tK:I~ 

LES DE ALTO NIVEL EN SU M\VffilA QJE SE LNEN RR 1.1-lA CALLE PEATCl'W. DE~ 

ZO RECro, LA AVPLIN:ICJ'll ClJllSISTIO EN WCER 01AA AREA CDJERCIAL ABIERTA DE 

005 NIVELES, PERPeDIUJLAR AL TRAZO ffilGINAL, AL EXlRlM> DE ESTA Z<N<\ SE 

enJENmAN 005 NJEVAS TIENlo!\S AN:l.A, /Wf3/!S CI1'l 005 NIVELES CIM.NIO\ A LA 

~DE L.OCALES, LA CXM..NIO'CICJ'll A LA PLANTA ALTA DE l.írALES EN EL mm 

EX'JREM) ES RR LN JUECD DE ESCALERAS ELECTRIO\S TEQiA.llo\S Y LN RJENTE QJE 

LNE EL SB:l.NX> PISO DE lM DE LAS TIENlt\S AN:LA ESTABLECIOo\S ANTERICR.'ENTE 

PARA CDlffNSAR EL AREA DE ESTftCICN6MIENlO INVADIDI\, SE CXl'51RJm lID NJE-­

\Q EN VARIOS NIVELES EN mm llrAR DEL Cll'lJLMO. 

L.a; CENTRE~ SE~ DESARRJLl...AlX INDISTINfPf.iENl'C EN lID O WIS 

NIVELES, DE .AaJEROO A LAS CARN:TERISTIO\S DEL TERREM:> Y SI EL RESULTAOO -

DEL ESll.DIO DE~ QJE NJS INDIQJE LA SUPERFICIE DE VENTA QJE RlllMJS 

TENER. 

a.wm SE REQJIERE CXNSlRllR LN CENTfD DE 005 NIVELES, ES IWO:UANTE 

QJE f>M!DS 1CJICAS M\S O i\EJlai LA MISW. AFWEJICIA DE GENfE PARA QJE "f'{]n; - g 



LOS l.OCALES FU\CIC1'1EN BIEN. ESTO SE l...CXRA T8'JI ENXJ NJ:E.':JJ DIRECTDS DEL ES 

TN:l~IENIO A ~ t.M DE LAS PLANrAS; 1-W:IEl'lX) t.M BUENA. DISlRIEl.CICN DE 

G 1 ROS a::MERC 1 AlES; FN: 1 L 1 TAIOJ AL M\X 1 M) LA ClM.N 1 <:X ICN VERT 1 O\L ENTRE LOS 

PISOS Y QJE LDS FOl.OS DE ATRAO::ICN ES DECIR LAS TI~ l>K:LA, TFJIG4N 005 

NIVELES TA'vBIEN. LOS TERRENJS IDJ ALCl.M PEl'OIENTE SE PRESENTAN BIEN A ES 

TE TI FO DE ffiOYECTOS, RR)JE LOS ESTftl:IGJA\11 ENmS R.JB::lEl\l NA1llW.J\IENTE ro­
M..NICARSE A ¡\l¡B)S PISOS. 

EN OilO'íD SE CIJ.ISTR.M) EN CENTro CIMRCIAL w.\TER 10\ER Pl.JlC.E DE SIETE 

NIVELES, LNIOOS VERTIO\l.NENTE: ~ LN a.ro r::xNlE SE ALDJAN LAS ESCAU:RAS -­

EL.EClRICAS Y El..EVACmES PARA EL l\.Blla>. EN EL CD/TR> DE L.a5 Ar\CELES, O\Ll 
Rff.llA, EN EL 1-VTEL ElM\/ENTl.RE SE HIZO TMBIEN LN CENm:> CXM:RCIAL EN MJ­

oa; NIVELES ALREDEIXR DE LaBY. ES10S PRJYECroS t-0 l.05 CDlSIDEIV MJY RE-­

aJl.EI0'.81.ES, PClUJE SE FCRZA M.nO A LA CLIENTELA A SU31R VARIOS PISOS, Y 

~ LO TANro EL EXllO QJE TIENE ES MJY RELATl\Q. LD ~ CXNJENIENTE ES li&t­

CER EL MINIM> DE NIVELES FUSIBLE, Y QJE SE fUEDo\ LíX:RAR EN laXlS, lN ElJEN 

EQJILIBRIO EN LA AFUJEllCIA DEL PlBLICD. 

10 



.ANA.L 1S1 S DE COJEOC 1AL1 li'CI CN 

LN 1 DbDES ffi'ERC 1 ALES /v\A.S CER0NA.S AL LL~ 

TI~ 

~EROD)S 

m:NISl<N\LES. 

SCERE AV. E. l ZTAPALAPA. 

SUPER MERCAJXJS. 

Nlt'UW. 

TI~ DE AUTO SERVICIO. 

a:NOO ffiERCIAL. 

TIEN'.YI DE rof>A 
SCERE AV. E. IZTAPALAPA. 

FAA\W::IAS 

SCERE AV. E. IZTAPALAPA Y 

AV. CANo\L DE GAP.AY 

01roS ffiERC 105 

SCERE AV. E. IZTAPALAPA Y 

CAN6.L DE ~y 

DISTN-CIA 

3 !QvtfS. 

2 G.WRAS. 

2 G.WRAS. 

TIB'.'fO 

40 MllVTIJS 

1 1 /2 1-ffiA. 



111 • - ARfAS CIM..tES Y ESTN::ICJIW.11 ena:;. 

Pl.J'QJE YA HEMJS VISTO ALCl.N)S a:N:EPTOS DEL ESPACIO CIM.N REFIRIENX>-­

f'l)S AL INTERlffi, VOY A "TRATAR DE~ LN roD WAS EN EL TE\AA PARA QJE -

F\JE04. <XM'REf'aR LA TIW:NITLO E IMRRfAl>l:IA Q.JE TIENEN ESro3 CENTOOS, NJ SQ 

LO EN EL ASPECTO E<XN:MICD O OM:RCIAL, Slf'.O EN EL ASPECTO SOCIAL. PARA EL 

EFECTO LEI l.N AATla.JLO QJE SALIO EN LAS Fl.BLIOCICJJES DEL INTERNATICN4J.. -­

Cll.K:IL OF SKJPPlf'C CENTERS, TllUl..PDJ " LA ACR)R)LIS DE LA IWERICA ~" 

EDITNX> EN ENEro DE 1975, Y SE DICE ASI; STEPHEN W. B.J<E DIRECTffi DE ASLN­

TOS lR3Al'DS EN LA LN IVERS l[W) C.ECRJE ~I~ W\ Dl<H> QJE LOS CENllCi -

ClM:RCIALES EN AVERIO\ M:RECEN SER L1..AW100S " LA AIJU'Ol..IS DE LA AVERICA -

MDERNA''· 

l:lJWl1TE L.OS FINES DE SEM&NA. LOS CENTRaS CI:M:R::IALES DE LOS ESTAOOS LN.!_ 

OOS <FRECEN FftXJWMS ESPECIALES PAAA 1tIXlS LIB NIVELES DE ED6DES, ESPECIAL 

IWRRT'Af'CIA TIENE ¡l(JJEUAS DESTINAOOS A LOS Nltio5 SOORE 'TOCO L.OS DE e:w:> -
PREESall.AR, [XN)E LOS 51-ms ~ TITERES Y M..NE<IE ASI a:Ml LA PREPARACICN 

DE MINI Z<Xllffil<n) SC1'I EVENTOS AlRPCfl\()5. PMA LAS MJJERES SE OFRECEN DE?_ 

F 1 LES DE Ml)&.S, Q.RSCS DE WQ.J 1 UAJE, f'RXRAWIS DE 'l'OCA Y GI~ IA Y ltlX}­

LO QJE RJ:Oll. INT'ERESAR AL SECl'm Fe.ENllllJ. PMA W5 KM3RES, LAS ATRPO:I0-

1-ES CDlSISTEN EXR:SICICNES DE t'UTCMJJILES ANTIOJJS, CK'ANIZN:ICN DE Al.D...N­

EVENTO DERRrl\Q Y EXFQ;ICICNES TN<BIEN DE AATIOJl.DS CA\f>I~, ETC. 

LA REVISTA Me CALL DICE "EL IMLL DE l.N CENTR> <DIERCIAL SE HA cttNERTl 
00 EN EL Tl\()LI AVERIQIH), a.BIEITTO, RUITGIOO DE LAS l~IAS DEL TI~ 

FQ, VER[W)fRJ MJSIOIL, CXNJE EL P1..N:ER SI.RE ~ IXNlE Q.JIERA Y CXNlE CAM 

DIA ES LN FIN DE S~, EL M\'iWlA 111.N:A LLEG4. ES LN 1.1.rAR SEOR> Y A\11~ 

S>''. 

L.OS PRllVE!Ui e»mUS QJE SE~ TENIAN LNA CALLE RECTA IXNlE 

SE ALOJABAN A NMJS lXOS A LO LA1m DE LA MISVA, W5 PEQJBiOS NB:IX:IC6; Y 

A LOS EXfR8'.<0) LAS Tle.MS PK:LA. ESTE CINEPro RJE E\Ol..LCICWHXJ A W5 ~ 

1rNES SE LES WCEA TEDIOSO Y PESAOO. SE EM"Emu.I A L&.R PLAZAS CENTRALES 11 



QJE ADBMS DE SER A"TRPCfl\1JS CENrn:JS DE REl.Nl<l'l Y ESPARCIMI ENTD, SERVllW -

PARA QJ 1 TAR LA MNJfClll 1 A DE LOS PAS 1 LlOS. 

EN LA ICIUALl[W) EXISTEN OE~LlOS M.N <XMPLEJOS, QJE HAN roro a:M--­

PLETAVENTE a:N LA lRAOICl<l'l LINEAL; LOS ESPACIOS QJE ~ EL PEAll:N -­

OFRECEN DIFERENTES F\NIOS DE VISTA 00« LAS F~ DE LOS LOCALES NJ -­

PASAN DESAPERCIBIOo\S SE H4(E\j PLAZAS DE DIFERENTES TAVAl'bs; ZrnAS DE DES-­

CANSO EN EL lRAYECTO; ASI !DJO FUENTES, JAADINERAS, Y OTRJS El.BfENTOS DE - · 

C»!AlO QJE INTECRAIX15 1:-w::m QJE SE LLXREN ESPPCIOS INTERIOOES MN /JGWJA.-­

BLES. 

LA IUMIW.CIOll EN ESTAS MEAS SE HA RESUELlU DE DIFERENTES~. HAY 

RE<Dtel:w::IOllES DE QJE EL NIVEL UMINlaJ DEBE SER IQ.L4.L AL DEL INTERICR DE 

LAS TI~ EN lN CENOO CERRAOO, EN ESTE CA'::D ES'ffiAllM)S 1-\4.131.NID DE 600-

A 800 WXES. CJTro ClN:EPTO, QJE a:NSIDERJ EL M4S RAZCNABLE, ES C1JE EL Nl-­

VEL UMINICD SEA rvEta AL DE LAS TIEJID\S, PARA C1JE ESTAS DESTPQJEN EN EL-­

CINNIO Y A SU VEZ LAS AREAS DE CIROJLPCl<l'l SEAN Ml\.S a:NRRTABLES. 

EL TIFO DE UMINARIA EN EL INTERICR SE HA WELTO lN Fff:ELBVA. EL UTIL! 

ZAA. UMINllRIAS DE ALTA IN'ICNSl(W), CThO PDITl\OS ~ALICIS, O VAF(J{ DE SO­

DIO QJE RB:U:EN 1"1TABUM:NTE EL crNSl.M> DE ENER;IA, PR:MrA LN AVBIENTE -­

FRIO y DES.~:w!l:wn.E A PESAR QJE LA DE ADITl\oai WETALICIJS HOt M:JCJWX) M.OD 

SU ESPECTR> DE CDl.ffiES. LA UMINARIA 1~ QJE ES LA M4S PARECI[)\ 

A LA WZ SOLAR, ES EXCESIWM:NTE CARA R:R SU B<\JA IN'ICNSllW>. AP~ 

TE LA UMl!IAAIA Fu.mESCBlTE ESTA EN EL PlN10 INT"ER'.EDIO; TIENE M4S I~ 

SICWl QJE LA I~ Y WEJCF. ESPECTR) QJE LA DE ADITl\OS WETALICIS; 

ALN1JE SU l'vWlíl'CNIMIENTO EN CRAllClES ALllRAS SE '1'tR1'4. CDv'PL.ICAOO. 

PARA RESOLVER LA IUMlllW:l(]ll DE ARFAS <IM.NES SE REQJIERE LN Mll'U:fa;Q 

ANt.LISIS, DE LOS EL.EM:N105 ~ QJE SE OJENTA, l.CE NIVELES M4S ONVENIENTES, 

LA ENER:;IA A cn&MIR Y LA A\BIENTPCICJll Cl.JE SE PRETENlE. EL Cl\\\1110 M4S -­

,6VECli6.00 ES EL DE TRATAR DE CBTENER EL IMXIM) APRJVE<litMIENTO DE CAIY\ LM 

DE LAS UMINllRIAS A lJrlLIZAA. DE ftOJEROO crN SU R..N:ICllWAIENTO Y UXRAA -­

CIM31W.CICJllES O t.EZCLAS QJE WEJOOEN EL A\BIENTE GENERAL. 12 



EN LOS CEfll'mJS N3 I ERTOS LA 1NTENS1 [W) DE LA WZ NA.~ ~ Q.JE EL -

INTERl,ffi DE LA Tl8'IYIS SE VEAN M-\5 OOSOJro; ES1D lD Fa)EM)5 EVITAR EN P~ 

TE Uf 1 LI ZANXl D 1 FERENTES EL..EiVENTOS Q.JE PRCU.JZCAN SCM3AA; TALES QM): lv'AA­

Q.JES 1 N<\S, PERmLAS, AROOlES, ETC. 

DESDE LA l~l<l'l DEL 11/roERNJ CENTro CIMERCIAL, LA OWT"l[W) DE ES 

PPCIOS DEST 1 N<\005 A SATI SFPCER LAS NECES 1 oaDES DE ESTPC 1CNAM1 EN10 DE LOS 

CLIENTES Y USl.AAIOS, HA SIOO LN R.NTD DE DISCl.JSICl'J Y ~JETtR<\S. 

LOS PRJPI ETAR 105, ARIIDnA.TAR 105 Y PUTtR 1 I:WlES D 1F1 EREN EN SUS R.Nro5 -

DE VISTA Y OPINl<l'JES SOORE QJE SUPERFICIE DEBE SER PCru\l.M:NTE a:NSIDERPlll\ 

CIMl OPfllW\ PARA SER DEDICAOo\ A ESTPCICNIMIENTOS. EL PREUMA. SE HA PCEN­

TI..LllOO EN POJELLAS SllU<'CICl'JES IXN)E LOS REGl.A\ENTUS PARA ESTPCl<Jlll!MIENTO 

HAl'I s 100 CBSOl..E10S o 1 N4DEClJ6.00S. 

RR l..ARD TI l3VfO LOS FRJP 1 ETARIOS E 1flQJ1 LI l'IVS, HON U.OW:O PARA LLE­

CAR A LN CRITERIO Q.JE DE M4NERA CIENTIFICA, PE™ITA DETER\11NAR LA i'Cffv\11.-­

~ EN LAS PCru\LES EXPERIEl'CIAS DE LOS CENTR'.lS cn.ERCIALES Q.JE SIRVEN 

AL FlBLICD. 

ES LNA ~ ~ EN LOS ESTAlll5 LNllXE a:NSIDERAR 5. 5 ALna5 

RR CAOo\ 1 , 000 P 1 ES aJADWXlS DE AREA BRl.JTA DE VENTA, ES DECIR RR CJlDo\ -

100 lvETR:5 Q..IA[R4lXl) AFRlXI~, CIMl LA CANTl[W) ADE<l..11\0A. PARA LN -

CENTro CUIERCIAL. ES105 ll>\TOS DE HAl'I TC1MOO a:NS 1 DERAtro LAS NECES 1 CWlES 

DE ESTPCICN!MIENTO ll..RANTE 10 KJWi DE IW\S ALTA~ DE TaX> EL N\V. 

PER'.> ESAS 1 O 1-lRAS DE ALTA OEMl\Nll\ <Xl..RREN 1'RES D 1 AS PI CD AL N\lJ; RR LD 

THm> ES ANTIECIN:Mla> PIUIEER ESTPCICNAMIENTUi PARA LN PERICDJ DE~ 

O>\ TAN LIMITAOO. 

EL USO DE ESPPCIOS PARA OFICIN-\5, HASTA LN 20% DEL AREA BRl.JTA DE VEN­

TAS, RJEDE SER K:RE:CAOO AL CIM'LEJO DEL CENTR> cnEOCIAL SIN AFECTAR llCJT~ 

BL.EM:NTE LAS~ Pla> DEL ESTPCl<Jlll!MIENTO. 

Cl.L4NX> HAY LN IMUUANTE \QLlJJEN DE CLIENTES PEAT<N<\l..ES O Q.JE ARRIBAN 

EN lRANSRRTE R.ELla>, BAJAN LOS REQJERIMIENTUi PARA ESTPCICN!MIENTO, RR 

LD TANTO LA CIFRA PRJFUESTA AJEDE eA.JAA FR)f{R:I~. 13 



R'.R LO KA.LLA.00 KA.STA~ LOS CENmJ5 OJolERCIALES EN LOS ESTAOOS LNl-

005 TIENEN LM CAPN:lf:W) DE ESTPClcw.MIENID lv'AYCR A LA REAlMENTE REQJERllli\. 

EN ~ESTro PA15 LOS REQJERIMIEN'TDS HAN 5100 DIFERENTES, RRlJE LA R<Q 
FmCICN DE AUTCMIVI LES EN RELACl()ll AL FU3LICD a:Mil.MIOCR H"- 5100 M:f'ffi, -

,4U'>Q.JE DIA ADIASE VA l~Alro CillSIDERABL.EM:NJ'E. 

LA l'RlF\'.R:I()..¡ M\S lJSIJl\L AU;IEDIO, EXCEf'TUA.NX) LAS ZCNl\S FR:Nl'l:RIZAS, 

/!UQJE YA 13\iPIEZA EN ALG..taS ~A SER <l3SOLETA, ES LN M:lm awlWX) 

DE ESTPCl<NIMIOOU R:R LN M:1K> nWR<\00 DE AAEA BRUTA DE VENTAS, O.JE CD­

RRESF<NlE A 3 PLJTU> R:R CAO&. 100M2 ., DE AREAS DE VENTAS, AAn<IM&lWIENTC. 

SIN EM3AIU> PARA~ CN:IJ ESPECIFICD SE DEBE REPLANTEAR ESTE REQJERIMIEti 

10, CD1 LA AYlflll. DEL ES1lDIO DE r.ERCAIXl Y DE .ADJEROO aJll LAS AIJTCRl[W)ES­

DEL ur.AR. 



¿ Q.JE 8'ITEl'00.05 RR USO DEL SUELD ? 

USO DEL SUELD ES a::M> SU 1'0vt3RE LO lt-DICA, EL USO QJE LE ~A lO'S -

DIFERENTCS ESPt'CIOS DE ¡IQJEROO crN LA ACTIVICWJ CJJE DESARRJLLAVOS EN EUDS. 

EN lM Cll.[W) EL USO DEL SUELO RJEDE SER H.4BITt'CICNt\L, RECREATIW, 8J2 
CACICNA.L, INSTllU:ICW\L, ETC., EN EL CMro RXllMl; WIBLAR DE USO DEL 9.JELO 

flrn.ICDl.A, ~. SILVICDl.A, ETC. 

lO'S Cl6\Wi TER\11 N'.lS Q.JE VflM:/3 A vr 1 LI ZAA. ffiEO Q.JE ~ YA M.N aN:x:llX5, 

TALES CO.O: TI 8'Q<\S DE DEPARTA\ENTO, TIEJID\S JLNICR, TI E!'IY.S !«:LA, MIU.L, 

ETC. 

SI Ho'aMJS LN RXD DE HlsrrRIA, RllfM}S ANALIZAA Q.JE LAS PRI~ ZO­

W\5 CIM:RCIALES SE LOCALIZA!Dl EN LOS CEllTIVS DE LA Cll.nl\DES SIEIVffiE <Dl­

TIQ.lo\S A LAS OFICIW\S ~AL.ES O A LA IGLESIA PRll'CIPAL. 

DEBIOO A LA AFWEl'CIA DE GENTE A ES10S urARES LOS cn.ERCl""'1'ES APR>­

~LA ORRll.NICW> PAAA ESTABLECER U11A SERIE DE l.OCAl...ES cn.'ERCIALES 

Y RDER ASI OFRECER Y VENJER SUS tvERCHCIAS; <DI EL TllM'U ES10 CRro VER­

l:wJERAS Z<Nt\S a:NERCIALES EN LAS CJJE SE ESTl'IBLECI ElU-1 CRAlaS A1JWaNES -

A LOS OJAU:S LA GENT'E IS<\ EN ElJSCA DE SATISFPO:R SUS NECESICWJES DE <rM-­

PRA Y DE ESPARCIPM311TO. JLMO A 1tD\S ESTAS TIEl'O'\S CRANJES, SE LOCALIZA­

BPN M.DV6 PEOJEÑ'\S Q.JE OFRECIPN ~IA Ml\.S SELECTA O ESPECIALIZAD&. Y 

QJEDll8AN AL PASO DE LA GENT'E a.wro ESTA SE TRASl.All4BA DE Lfll ffiAN ALWaN 

A am:>, EL LNICD rnPN l~IENTE ERA EL TENER Q.JE OMINAR ~ BAl'Q.JES­

~I SIEM'RE M.N ESTREOit\S Y CUZAA AVENl()ll,5 Y CALLES ENTRE U::S axHES Y 15 



QJEI}aR A LA ll'CL.Ei'v1El'ICIA DEL TI EMFO EN Cl.VINTO A O.JE HICIERA FRIO, °'1.CR, 0-

ESl'lNI ESE LLCN 1 El'ro O NEVAl'OJ. 

R:R 01m l.A[X), PARA BIEN O PARA M4.L, SEQ..N SE VEA, CAOA. COv'ERCIPNTE -­

TENIA SUS REGLAS DE JUE<D EN OJANTO A lA DECIRACICN DE SUS LCD\LES, DISB'b 

CJW=IQ) Y FU3LICAD PARA SU VENTA. 

LOS FRIMEln> PASOS Q.JE SE LLE.VAR!Jll A CAOO EN Al..O.W\S DE ESTAS ZQllAS, -

RJE Q.JITAA EL TRANSl10 DE VEHlaJLDS Y HllCER CAU.ES PfAl'tW\LES, L.O:RAf\CX) a::N 

ESTO PASAJES ABIERTOS ~LES, PEID !'V EN 1tDJS LOS CASOS a::N M.JY BJEl'lJS 

RESULTA!ni; rosrERICRJENTE EN Al.Cl.NJS CASOS DE 1AA10 DE ClllRIR LAS CAi.LES -

DE AZOTEA A AZOTEA a::N MA.lERIALES IRASUX::IOOS O 1RANSPARENTES, PmJ ES10 -­

a::N SERIC6 m::EL.EM4.5 Y SOLLCIGlES MN AIS~. 

EN 1UlAS ESTAS ZCNAS CDIERCIALES, EL USO DEL SUELO SE 8'0.JEN'TAA MJY -­

a::NTA\>111'-wx> YA <lJE EJIIDlTRPMJS EN LA ZrnA: CD;ERCIC6 TIENYIS DE DEPART~ 

10, RESTALR.AN11:5 MISCEl.ANEAS, ZQllAS H4.BITACIGW..ES, HABITAClrnAU:S MJLTl-­

Pl.E, CINES, BARES Y EN M.005 DE LOS CASOS l..OCALES DE MbNJFACnM O IN:l.JS-

1RIA Y TALLERES. 

LOS PaESOS A LAS ZCNAS a:M:RCIALES DEL CENmD a::N OlllFLICTl\05 R:R LO 

ESlREOD DE SUS CAl.LES PmJ SIN e.IWm MN VAAIAOOS (lRENES, lRJL.EaJSES,­

CA\\IGIES, TAX 1 S, ETC. ) Y ESroS PRJCEE.l DE l{D)5 LOS RNIDi DE LA CI l.Q6D, -

PEm EL PRINCIPAL PRCBl..EM\ EN lA MA.YCRIA DE LOS CASOS ES EL RDER SATISFA­

CER EL ESTACIOIWJllENJO DE LOS CIXliES Q.JE CAilo\ VEZ SE Ha. HEGD W6 CNJTICD, 

DEBI 00 A Q.JE LOS AlM>'CENES Y TI ENltlS EN LA MA.\'t:RIA DE LOS CNI/:13 !'V OJENrAN 

a::N AREAS DE ESTACICN<\\118'll0 Y LDS RXDS ESTACl{]IW¡llENTQS EXISTENlCS VIVEN 

SAlUWX)S, RR 1.D TANTO ES10 HA PRJPICIAOO EL RECHAZO DE FU3LICD IR AL -­

CBllTR) Y HA CWX> <RICEN A LA rnEACICN DE ZQllAS Cll'ER:IALES O CENmJS ~ 

CIALES EN LOS SlB.R310S DE LA C ll.IW). 

16 



FCOEMJS <Xl'JSIDERAA. QJE TCDJ C8'ITRO CXM:RCIAL, R:R ElfiVB'1TAL QJE S~, -

DEBERA <DITAA R:R LO rv'B-05 CIN l.W\ Tl8'0\ Al\CLA, l.N4. ZCN\ DE TIEN)\5 CIM­

PUM:NTAAIAS Y lW\ ZCNA SUFICIENTE DE ESTftCICNllMIENTO. ESTE TIRJ DE CEll-­

l"R> CINERC IAL lD RDEMJS aNS .1 DERAA. DE BARR 10 Y REQJ 1 ERE DE lN TERREm DE 

5,000 A 14,000 M2 <DI lNA. AREA DE VENTA DE 3,000 A 7,000 M2, EN LA W.YrnlA 

DE LOS CA5ai ESTA TIEN:ll\ ES DE ,4JJfOSERVICIO. 

LA S IW 1 ENTE CLAS 1 F 1 C/JC. ICJ>I a:1'IS 1 STE EN lN CENOO ~I AL QJE <DITI g 
NE l.N4. TIEN:ll\ DE Al.JT(!)ERVICIO EN lN EXTRIM> Y F<mlA TENER LNA TIEl'O\ DE 

DEPARTAVENIO, EN EL CJTro EXTRIM) l.NI~ ESTAS R:R lN PASAJE <Dv'ERCIAL QJE 

Af'IU.IEOIE EL FWJO DE LA GENTE ENTRE ESTAS IX6 TIEM:Wi, SE RE<XMIEl'O\ ~ 

SIDERAR ESTE PASAJE LA lt-cUJSICJ>I DE lN AAEA eAICARIA. IOTM4.S EL CENTR> Dg 
8ERA CDITAA ~ lN\ Z<NI\ SllF 1C1 ENTE DE ESTftCICNllMI ENT'O. 

DEPEM)IENX> DE DIVERSaS FAC'lmES CXM> RJEDEN SER EL CLIW.10UXilCD, EL 

Ecno..11 CD, ETC. 

SE ~ ~lrM SI EL PASAJE DEBERA SER CERRPCO O ABIERTO Y SI 

LAS TI~ DEBERAN CINT'AR ~ 1.-"l SISTIM\ DE AIRE PON)ICIGWX> ADIABATl­

<D, VENl' 1 l.K:I CJ>I, ETC. 

ESTE SEG.NX> TIRJ DE C»lTRJ CX'NERCIAL SE CINSIDERA m'.JPIO PARA lNA. -­

CXM.N 1 [)t\I) Y Db\WO\ DE 1.-"l TERRfN) DE 2 o, 000-45, 000 M2 Y lN AREA DE VENT'AS 

DE 10,000-25,000 M2. 

EL TERCER TIRJ DE CENTro ~IAL OENTro DE flUESlRA CLASIFIC/JC.ICJ>I Rg 

QJIERE DE lNA. TIEl'QI\ DE PLJTaSERVICIO, lM TIEJIO!\ DE DEPARTAVENTO Y LNA -­

TI~ JR. CXM> Tleo\ AllCLA Y EL PASAJE CX'NERCIAL O M4.U. EN LA 'ffiAYECro-­

RIA DE LAS Tl8'0\S ANTERl<RIENTE MN:I~, DEBERA <DITAA <DI AAEA BAN­

CARIA Y AL.a..Kl5 USOS DE TIRJ RECREATl\Q O QJLl\JW.., /!Od#S DEBERA DE Clll­

TAA CIM> LAS ANlCRIOOES Clll 1.-"l AREA SUFICIENTE DE ESTN:lrnAMIENTO. 17 



ESTE TIFQ DE CEN1m CXM:RCIAL SE CINllDERA REGICN<\L Y DBiW'D<\ LN TE-­

RREK> DE 80,000-10,000 M2 Y LN AREA DE VENrAS DE 30,000-60,000 M2. 

EL ULTIMJ TIFO DE CENTRJ CINERCIAL ES EL SUPER-REGl<Nb\L O 11/ETR)fOLITA 

l'-0 Y EL OJ<\L RE<)JIERE DE LN TERRBIO SUPERlffi A LOS 120,000 M2 Y LN AAEA -

DE VENrA SUPERICR A LDS 70, ooo M2, ESJC TIFO DE CENTro CIM:RCIAL RBJJIERE 

DE 3 O~ TIEl'mS /V'Q.AS Y FUEDE SER aM>l.BJENT'AOO CIJll LN Slr-N.M:m DE -

DIFERENTES USOS DEL SUELO QJE Cl.RANTE LA PRESENTE PIJ\TIO\ SEJilAL.AREM)S. 

ESTI: T 1 FO DE CEM'R) co.ERCI AL l'-0 SE cn.¡s 1 DERA ClNllEN 1 ENTE LA 1 rcws ICJll 

DE LNA TI~ DE PUTtl5ERVICIO, YA CJJE SE CIN>IDERA 0JE JlUIQJE SEA LA MISVA 

GENTE LA 0JE FUEDE IR A LA TIE!'-U. DE DEPARfAVENIO QJE A LA DE JlU'Ta;ERVICIO, 

ESTA VA CIJll DIFERENTE F<RAA DE VESTIR Y CIJll DIFERENTE DISR]l¡IBILICW>. 

AL IJICREi\ElrrAR LOS lF..05 DEL SUEW EN U5 CENTR'.lS CIM:RCIALES DE8IM)S 

DE QJI~ QJE ESTOS SEAN SllM'RE CXMPl..e.ENTARlai DEL CIJllJLMO Y A"1\..&R A -

CéNERAR TRAFICD Y AFWE!l(;IA Y QJIOOR SU LSIOCICN EN EL CDULNTO DE TAL -­

~ 0JE SUS K:RARIOS DE USO RESULT8'1 ClM'ATIBLES Y CINPLEVENTARIQ; CIJll 

CJT1Ui, R:R EJEWPLO: LN EW>m OJE ~ "TRAeAJA EN LA ~,RIR<\ -

ESTAR CERCHO A LN REST/t.RA.NTE O l.N CINE DEBIOO A QJE Esta; ULTIM:S ~ 

JN-l DEL ~10 DIA PARA ADELANTE Y RJEDEN ~ LNA Zc:NO. DE ESTPCl~-­

MI 8'lTO CXM..N. 

LA DIVERSICW> DE USOS DEL SUELO DEBE PR:MNIR SllM'RE DE lN ESlt.DIO -

DE WERCAOO DEBIDIWENTE REALIZAOO Y DE LN EST\.DIO DE ETAPAS, DE REALIVCICN 

EL USO DEL SUEID DE l.N AREA RJEDE CMBIAR DE l.NA ETAPA A OTRA. 

LA DIVERSICW> DE USOS DEL SUELO CXM>ATIBLES EN l.N CENlro co.ERCIAL, -

LO Rml HIC15 8'HJvERAR DE LA S IQJ l 8'lTE IMNERA: 
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TllN1'\ HO..A 

• PUTOSERI/ 1 CD 

• DEPAATAVENro 

• Jl.NlffiS 

TllN1'\S CIM'l..EMNT.ARIAS ( MIU..L J 

• ESPECIAL! ZNJN5 

• BAf'.mS 

REST1'LRIWl13 / VENrA DE ALJM:NT(S 

• TALLERES DE .AUTa;ERVJCIO 

MEAS REIH;ATIVAS Y Ql...11..IW.ES: 

1. PISTA PARA PATINPR 

2. JUEaS EL.Eem:Nlro5 

3. JUEaS WECAN1ros 

4. JUECDS INFANTILES 

S. MIWJFACTLRA DE ARTESANIAS 

6. CLINICA DE Dll<N:STICD 

7. ESOJELAS DE IDICM\S 

a. ESOJELAS DE ARTE 

9 • CALERI A DE ARTES 

1 O. CENTRlS <rN/eCIGES 

11. M.JSEOS 

12. CINES 

13. TEAllUS 

14. Cl.l.B JIOCruN>/DI SCUTECA 

15. AAE/>5 DE EXFailCICJIES ( ~O DEFINITIWS) 

16. Cl.l.B ATLETI CD 
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AREA5 DE OFICINAS 

• DESPPa-05 

• Ql\JSUL TCRIOS 

• VENTA DE ARTIOJLOS DE OFICINA. 

• SERVICIO FO"TO CIJPIAD'.) Y PAPEu:RIA 

HllBITICl<l'W.. 

1-0TEL 

DEPAIUAWMO / SUITS 

ESTIClow.tlemJS 

ESTACICNo%11 ENTO ftB 1 ERTO 

ESTACICJ>Wvll ENTO a.BI ER10 

ESTACICJ>Wvll ENTO 1-0TEL 

ESTAC ICJ>Wvll ENTO OF ICI Nt\S 

PATIO DE MANICERAS Y N-OENES DE CARJ\ Y~ 

SITIOS TAXIS 

P~ OIMIGIES, ~. E'TC. 

SBMCIOS CJHIW..ES 

• OFICINt\S, AT8'CICN R.BLICD 

• ~IMla.rTO 

• c.ERaCIA O DIREa:IOl 

• SERVICIO W:OICD 

• SERVICIO R.SLICD SANITARIOS 

• MDJLD DE INRRNCIOl 

• ELEV~ 

• RAVPAS 

• ESCALERAS EL.ECIRIO\S 20 



. ESO\U:RA.5 

• SERVICIO PffiSGW_, IW'Ds VESTll:ffiES 

• ¡\¡O\f'f A CA.PCAS 

ESCALERAS 

. B:DECAS Y TAU.ERES, SlB-ESTACICJ.I ELECTRICA 

• PL4NTA DE UJZ 

• AIRE JlaN>ICICN600 

. WM'ENIMI EN1t> 

• RECOLECCICJ.1 DE 8'\Sl.RA 

LAS TIENl6.S PEOJ~ EN RELJCICJ.I CD4 

LAS TI ENl6S Al'ClAS, T 1 FO Y WEDI Ql\S 

CXNl'ENIOO DE LA PLATICA SUSTENT'AL\i\ RR EL Pal. QJILLEJM) SOf'IAAS PARA 

EL Q.RSO DE ACJU\LIZN:l(]ll DE PlflNEPCICJ.I Y DISIÑ> DE CEN1RlS aM:RCIAU:S,­

EFECltlAOO 9 DE flDll EMlRE DE 1983. 

N>EiO CDPIA DEL ARTIOJLD" LOS ON5LMll:ffiES AZTECAS". 

A 1NJRD..O:1(]11 

B 1. - LAS TI EMW; Y LAS PH:LA: 

2.- EL PRMmR 
3.-LA~IA 

4.- EL CLIENTE 

S.- EL ARJ.)ITECTO 
6. - sus ASeffiES 

7. - LOS NE<XX:IOS EN OllENo\ 

C DI SIÑ> DEL IVALL Y LAS TI EMW; ~ 

1.- EL MIU..L, ffilTffilOS C8IERALES DE VISU<\LES Y DE F~ 

2.- EL REGL.AW:NTO 

3. - LOS FWJOS 
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4. - EL Tl3\i\o\-ESTI LO 

5.- LAS NECESlll4DES DE EXHIBICICl'l, ALWCEN Y SERVICIOS 

6.- LA FLEXIBILl()l)D O RIGIDEZ Y ZCNIFIO'Cl(Jll ESTRATEGICA 

7. - LA GEOETRIA 

8.- LAS aNSTPNTES VISUALES 

9.- LA IUMll'W:IO>I 

10.- EL AIRE 

11 • - EL a:Jl.!R Y TEXTlF.A 

12 • - LOS /lGBHrf3, M\TERI Al.ES 

13.- LA CK'JINIZ.PCICN DESE EL PRJYEC10 - LA CERA 

lll.- LA ll'W.nRACICN 

15.- EL WNTENIMIENTO 
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''A'' INTRILCCIGI 

DISEÑAR i'O ES l.M PCTIVlübD, Sli'O LNA PCTl1lD. 

LOS RESULTA00'5 DE DISEÑAR SERAN DE PDJEROO A LA PCTITID DEL DISEÑAIXR, 

SI OJERBIOS DEFINIR LNA PCTl1LO, DEBEMJS DEFINIR A LA PERSCNA. DE LA Q.JE -

FRWIENE. 

ESTO SE EXTIEl'VE, AL CLIENrE, AL FKMmR Y AL USlAAIO; RR lD TJWTO, 

EM'EZARe.05 FCR DEFINIR LDS PAA!"ICIPANTI:S DEL JUECD Y LA MA.TERIA CBJEm -

DEL MISM:l, O SEA LA ~IA. 

LA FaM<\ EN Q.JE SE ~IZARAN LAS PERSCN\S O IM'RESAS ALREDEilR DE -

SUS CEJETl\05 ~ILES, HJv'At{)5 Y QJLlUW.ES, DEFINE LA i'Cl"llU) CDl LA 

QJE SE LES DEBEN PRESTAA LDS SERVICIOS PRJFESICJIW.ES Y LA FOOM EN QJE -­

DEBEN CH:ANIZAR LDS PRJ.lllKTOS Y SUS ASESCRES PARA UXRAR Lt4 1RABAJO -­

EFICIENTE. 

EJEM>L.IFICARE ES10 DESCRIBIEN:O LOS NBJ:x:IOS EN CADENA YA QJE SGI LDS 

PARrlCI PHíl'ES ~ IWRRTANTES EN EL CENTRJ cn.EfCIAL. 

FI~ ENTRARE EN MA.TERIA PARA EXPLICAR LA RRAA EN Q.JE CXNilDERJ, 

SE DEBE DIS~ EL MA.LL, SE<LN EL IN'TERES DEL CENT1V CDERCIAL EN CIM'ATl--

81 LICW> CDl LA F<R.\i\ QJE SE DISEÑ4N LAS TIENYIS M:l'mES, DE ADJEROO A SUS 

PRJP IAS NECES llll\OES. 

118 11 LAS TI~ OilCAS Y LAS TIENYIS }\llCi..A 

LAS Tl!NW; NCl.A Y LAS TIENlo\S PEnJElilAS TIENEN LNA REl.JCICN ~ 

TAL Q.JE t-0 ES EL TAW>iD FRECISA\EllTE, Sl!llJ ESTA ES CDISEOJEllCIA DE QJE, -

LAS Tleo\S AtCLA SE RJEDE DECIR, SGI EL ftCRJP>'MIENTO BAJO LNA MISW. ES-­

TRl.Ctt.AA EN VARIAS ESPECIALICWJES, O SEA TIENYIS ~· 
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EL PROFQS 110 CR 1G1 Nll.L DE JLNTAR ESPECIAL 1 [)AJ)E5, T l ENl<\S O ra.JFQS DE -

TIENll\S, ES EL DE APIUv'E<J-AA EN ffilMER TERvtll\IJ LOS FWJOS VENTAJOSOS DE -

CXMPRAIXRES QJE AL PO.J) 1 R <IN LN PROFQS 110 OR 1G1 W\L DE CTh1PRA O SER\/ 1C1 O 

AmJVEO-IA 11 EL VIAJE" PARA crMPRAA OTRA. 

ES CTh'VENIENTE RR LO TJWIU, I~ LN CINT'EXTO MJY a:MPLElD EN LOS 

GllUS DE LAS TIENll\S, PARA QJE OJAJ..QJIER 11\RJLSO DE CThlPRA SEA ASOClftOO -

<IN EL CENTR> CIJvERCIAL Y f'V <IN TI 8'lW> EXTCRN<\S, 

ESTE PRX:ESO SE H"CE ~ lJíl L Y ffiPCT"ICD a..mx> SE KRECA LA VENTAJA 

DE SERVICIOS CINEXC6 CIM..t.JES, a:MJ ESTPCICJ'.lPMIENTUi, 54.NITARIOS, Y 1tIXJ -

LO QJE a:MJ SERVICIO CDIPlBvENl'ARIO BENEFICIA DIRECTAVENIC LA IDEA DE m:>­
PICIAR EL FWJO DE PLBLICD. 

ClJljF(H/E EL T~ Y CAPK:l[)4,[) DE LOS NBJ::x:IOS SE WELVE HETER:r.ENEO, 

TA\BIEN SE WELVE <INPLEJO EL INTERCMBIO DE DEREOC6 Y CBLIG'CICJ'llES A -­

REGLAVENrAR EN LN CENrro cn.ERCIAL. 

LA FLtC 1 CN QJE ASlM: EN LA CR:'.AN 1 Z/C. I CN Y Pl»lEPC 1 CN DE LN CENTRJ CD­

~ IAL, LN CR.JFO DE Tl8'lW> CHICAS ASOCIADo\S O lN6. ( S ) TI~ AllCLA O 

LN PR:Mm:R INDEPEM:llENTC, M4.RCA DIFERENTÉs 1'9VB\CIAS EN LOS INTERESES 

Q.JE INFWIRAN mASTICAVENTE EN EL DISBib DE ESTE. 

TENDENCIAS GENERAL.ES EN LA CR:'.AN 1 Z/C. ICN, SEn.N QJ 1 EN PKM.JEVE. 

FRMJRR: Fll\WICIER> INDEPENDIENTE: MINIM> GASTO EN INFRAESml..CT\.RA AUTO­

F 11\W'CI PMI ENlD DE LAS TI ENl4\S AllCLA RENTAR RR SU aJENTA LOS LQ 
CALES PEOJBia; O VENTA TOT"AL EN CINXMINIOS PARA SU RAPllll\ REq¿ 

PERPCICN DE CAPITAL. 

f11MJTO: LAS TIEl'O\S AN:LA; T(Mll.R EN RENTA SU LOCAL A l...4R:D PLAZO FailCIQ 

NES VI~ Y DE Pa:E50 PRIVILEGI~ DESDE AJERA Y DENJR) DEL 

MA.Ll- INDEPe-lJEllCIA EN SUS INSTALACICNES Y~ DE SERl/ICIO­

ElJENI\ l.EIO'CIOll DEL CENOO <rNERCIAL cn.J RESPECTO A SUS CJffiAS -­

T 1 ENl4\S DE LA C l LCW:>. "STATI.JS" SO: 1 AL CIN:RIJENlC <IN EL CE'ITRJ -



CUIERCIAL -<n.ISIDER/>CI~ - ESPECIAL DESDE EL PNTE~ECTD. 

f'RMJIO: LAS TIE}D<\S OilCAS: BAJA RENrA O CTh1fR<\ EN CXNXMINIO BUENAS OP­

CICNES DE LBIOICICt-1 Y NXESOS DE SERVICIO 1-ffil\RIOS ESPECIALES -

DISTINCIQ-.l VISUA.L EN EL CXNTEXrO c.ENEAAL - GA.RANTIA DE FUJJO DE 

FU3LlaJ - lUXlS LOS SERVICIOS E INSTALACIGJES CXM..NES, EN VEZ DE 

1!'[)Ef'EN:>1 ENTES. 

EL PRCMJTOS 

ES LA PER9J'.IA FISICA O~ Q.JE FmRR:I~ LA CREACICN DE LN NJE­

\Q CENTR> CIM:ICIAL, ESTIDIAl'IX> LAS CIRO..NST#CIAS FUSITIVAS Y NECATIVAS 

QJE INFWIRAN EN EL DESARIU..LD DEL PRJYECTO. DE ESTA M\NEPA PRJRK:ICJ'.AAA 

LA INTECWCICJll DE 1tDJ5 LOS El..BIENT05 Q.JE a:NTEIOAN LA ~ LECAL, 

Flf\W'CIERA, TE<NICA Y c.IHR::IAL PARA lN NJE\Q CENOO CIJIERCIAL. 

LOS DETALLES RELATl\ai A ESTA AREA HAN 5100 YA EXPLICAIXli MIN.X:IOSA­

~ QJE EL L.A.E. RA\IO'l AVEZ~. 

FISICA PSlaJl..CGICA 

LA WERCAl'CIA 

LA EXISTB<:IA, FCRM, DIM:NSl<J'4, SIST'eAA DE OPERPCICN, CAPITAL INVER­

TI 00 DE Cl.IAUlJ 1 ER RlWA DE cn./ERCIO ES DETCR\11 N6tlX> ~ LA ~lffil A M1T' l\Q 

DEL MIS\O, Q.JE ES LA iVER:i'K:IA, QJE CIM'lfM:Nl"AOi\ A SU VEZ DE LA FCRW\ DE 

vellERLA, SE LE SUM ClM) VAILR ADICIGJAL EL SERVICIO, AL CJWX> Q.JE PUEDE 

CIJl.ISTlnJIR ESIE, LA ~IA MISVA QJE SE V9VE. 

~ lD TANTO EL f\.NTO DE PARTI~ PARA LA Pl..ANEJ'CICN DEL DISBiO Y PARA 

EL DISBiO DE QLIU.QJIER TIEIO\ DEBE SER LA ~IA Y 11() OlID. 

LA DIFERENCIA QJE AAY ENTRE lN ESTABLECIMIENTO Y 01ID Q.JE VENJEN LA -

MISVA !VERCAtCIA, ESTA EN EL SERVICIO Q.JE lll\N AL \IEllDERLA.. 
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LOS SERVICIOS WAS ELBYENTALES 1-0Y EN DIA sa-l: 

LA FPC 1 LI [W) DE LOCAL! ZX: JQ\J 

EL BUEN 6\1Pil0.JE 

LA RffN. DE ENTRECA 

LAS FPCI LJQ!\DES EN LA OfCJQ\J DEL FAf3RICANTE 

LA PRE!X}5JFICPCIGJ 

LA <IMDll:w> MIENTRAS SE <lM'RA Y SE lRANSPCCl<N\ 

LA PRXJVW.PCIGI EN EL OJllSlM) 

LA GARANr 1 A EN LA CAL ll:w> 

LOS EL.JM:NTOS P.4AA ASE<l.-™R lW\ BJENA OfCIGJ 

LA EXCWS IVI ()4,() 

LA SEClR 1 rw> 

EL PERSQllAL 

EL NJ.ER> DE ESlOS SERVICIOS QJE a:RECE LN cn.ERCIO Y EL ffi6.00 DE REF!_ 

J\VlMIENTO QJE TIENE EL CFRECERl.05 MARCA EL STA1US DE ESTE a:M:R:IO. LOS~ 

n:5 QJE CRIGINl\N EL a510 DE ES1DS SERVICIOS SE ~lCNll A LA ~JA. 

LA l-W31Llrw>' ArMINISlRATIVA Y DE~. ASI CXM> DE CKANIZACIGI HA­

RA QJE lNlS 11:NJl,N Clli1Ui M\S BAJCS <JJE CJTRlS EN SERVICIOS SIMILARES Y SE 

EsrftBLEZCA LNA CXM'ETEtCIA VENTAJOSA P,4AA EL CIM'RAlXR. 

LAS FOSIBILIOl\DES DE DAR LN IJJEN O Ml\L SERVICIO SE Af'(J(AN. EN LA FPCl­

Lll:w> WE [)\ LN BJEN O Mi\L 01500 EN l.Sli ESPPCIOS CD.ERCIALES Y ESroi RE­

SULTAl:Xli INFUJYEN EN LN Al..10 R:R»ITAJE EN LA ftCTlllD PSICDl.,a;IO\ DEL -­

~. 

EL CLIENTE 

SBJ.N LOS Cllllcai DE VEKlEIX:RES ES ESTE, EL QJE SIEM'RE TIENE LA RA-­

ZOll, EL PERSl1\Ll\JE M\S IWUUi'Nn: EN EL IDJERCIO. 
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SEO.N EL CLIENTE, LA CDSA ES A LA INVERSA EL ES LA VICTIMA. OJE VA A -

DEJAA SU DINERO Y FCR LO T,ANTO MERECE lOXl. 

PAAA EL ARi.flTECTD DEBE SER EL Cll..CWWV QJE SATISFACERA SU NECESl!W) 

DE FRNEERSE EJERCIEIID SU O\PPCICWl DE crMFW\ Y DE OR:lal EN EL TIFO DE 

<UIERCIO CXl'l LOS SERVICIOS Y LA l\IERCAJ'CIA QJE EL ELIJA. 

PAAA ClNX:ER ESTAS NECESll:WlES Y íUSIBILICll\DES DE OR:IGI SE WíE'l ESru 

DIOS DE ~IA ro.I LOS UV\LES SE DE"ICR.111\AA QJll.L Y CTh'O ES EL mxE 

DIM18'l10 PARA Pl.JNEAA Y DISB'AA DE TAL MlX) DE QJE H4YA VílLll:WlES PARA EL 

<rNERC 1 H4l"E. 

LA CJETER\111\W:IGI DE NIVEL SOCIO-EaNJ.1100 Y LA ACTlllD DE~ DEL -

CLIENTE SE l.l..AWI. CINX:ER SU "PERFIL" EN ~ll'05 DE M:ROIOOTECNIA. 

EL PERFIR DEL CLIENTE l'05 SIRVE PARA ONX:ER EL TIFO DE Tl8'()!\5 HU.A 

Y Tl8'CW5 ~. ASI CIM> 1.DS SERVlro5 QJE ESPERA ec.cNmAR O a.JE LE -­

CL'STARIAN EN EL RJnro CENTR:> <rNERCIAL. 

EL MIS\O CLIENTE A.JEDE TENER ftCTl1lDES DIFERENTES, DEPEK>IEl'iX> DE l.D -

QJE ClM'RAN, LA 1-mA, SU A1UENXJ, EL A\filENTE, Ell:. 

ESTA INF<HMCIGI SERVIRA PARA LA Pl.ANEftCIGI, PER:> TA\filEN PARA EL DISg_ 

00 DE 1tDJS l.DS ASPECTI:l> ARa.1110CTGllro5 Y DE 01500 DE INTERlrnES DE w.LL 

Y LAS TI~. 

LN ElJEN DISOO AlRAERA A LOS CLIENTES CXM> ABEJAS A LA MIEL, PER> FA­

UAS EN ESTE ASPECTO A.JEDEN LLEGAR WISTA A JICRADIRl.D Y REPELERLO. 

EXllO 
DISBiV + PERFIL = 

fRl'CASO 

EL AIUJITECTO Y EL ASESCR 
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EL AIQ.JITECTD ES lA PERSCNI\ Q..JE a:rnDINAAA LAS FUERZAS O.JE ESTEN EN -

TEN EN JUBD, DE Tiro TE<NJL!XjlCD ASI ro.o DE Tiro OJLllAAL PARA 1-W:ERlAS 

ON'.:WIR EN LN RESULTAOO Q..JE SERA EL ENTrn!'O ADECl..VOJ PARA LAS /ICTIVl[la..-­

OES CThlERCIALES Y ~A OJLlIBALES QJE SE FmfOllEN EN LA CERA AIQ.JllCCID­

NICI\ DEL CENTm Cil/ERCIAL. 

DEBERA ESTAR r.ENrAINENTE LIBRE DE TEN)EJ'CIAS QJE DESVIRlUEN LA VSW:!_ 

LWl DE LA INFm.W:la.t QJE MmIXJl..íX;ICA\E'll"E CBTEK:A, ~ DISEJilAR -­

PARA EL PRESENTE QJE REFLEJAN SUS ()\105 CBTENIOOS, PERJ TMBIEN ESPEOJl.A­

RA CIJ.I LAS lRAYECTmlAS A RJrlro Q..JE LE DEN P!Da>TIOO CIENTIFICAVENTE ~ 

TI:NIOOS, PARA D'\RLE VIGEJICIA A LAro:> PI.AZO A LAS SOW::IO'lES AFCRT~. 

DEBE SABER QJE ASESCRES DEBERAN P~ICIPAR EN 1tIX)5 lOS ASPECTOS QJE­

CI:NFWYAN A ESTE PRJYEC10 Y SABERCO'.R:>INARL.05 PARA CBTENER LAS M:JCRES -­

OPCIGIES PARA CAQI\ mJVECTO DE ESTIU:lUV\ - INSTAIXIGlES - lu.MINACIO'l-­

N:JBNXJS, en::. 

CIN:ILIARA EN EL PRJYEC10 LOS INTERESES DE lOS 11\NERSICJHSTAS, LAS -­

KJ'ltRll:WlES, lOS <D.ERCIANTES Y sa3RE 1IDl DE LA e.ENTE O.JE AODI RA AL ~ 

1R> <nERCIAL, VIBro CIJ.I OJOS DE E().Jll:W> Y SERVICIO PIU'ESIGW- SU~ 

JO PARA EL SECTI:R R.BLla> O PRIVAOO EN SUS DIFERENTES Y VALIOOS ENF<QJES. 

EL ASESCR 

SEO..N NArol...EOI, LO CIN.-'EN 1 ENTE NO ES SER CéN 1 O, S 1 NO SABERSE RDEAR -

DE ELlOS. 

LAS ASESCRIAS !DI IM'RESCIN>IBLES EN LA~ DE lOS ARJJllECTt:S Y D!_ 

SBilAl:X:RES. ESTE ASPECTO TAN FREO.JENTE l1JIWro A LA LIGERA ES EL I~ 

TAL Q..JE Fll'W.AENTE ~IN&.RA EL rnAOO DE EFICl8'X:IA DE LN CENTR> CD/ER­

CIAL. 

EL ARO.JITECTO RJR4. SER ESPECIALISTA DE ALG.N ASPECTO DEL PRJ'l'EC10 -­

f'ER) 1\1.KA DE TOCai, REQJIERE DE DECENAS DE ASESffilAS Y DEBERA TENER IL'6-
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CINX:IMI ENTOS ltCNl(l)S NECESARIOS PARA SELECCICNAR A SU EQ..11 FQ DE ASESO-­

RES Y CDSJLltRES Y <DmlN<\RL.OS. 

EL ASESffi ES lN ESPECIALISTA QJE PARA QJE Rll'U SUS M:JffiES ARRTftCIQ 

NES AL PfUIECTO, DEBERA SER aNX:IOO RR EL AR)JITECTD <IXJIDll'WXR EN SUS 

CAPPCIDADES, PAAA SU cmRECTA LBIOCICN EN EL PI03LJMI\, PEID LA MIS I~ 

TANTC ES QJE SEA AP<:J(ftOO DESE EL PRll'CIPIO AL FIN<\L DE SU lRAS\.JO ADEOJA.­

D!WENIC. 

ESllJ IM'LICA ()JE SUS HN:RARIOS SEAN a:NSIDERAOOS DESDE EL PRll'CI PIO 

Cl1JO PARTE DEL CD510 DE PRJVECTM. 

Al.G..WIS ASESffilAS Y aJ'.ISUL"TmlAS 

1.- ~ISVO 

2.-~ICA 

3. - REGLAW:NTPCIGI 

4.- ESllDIOS DE SlBSUELO - ltRXJW'IA 

s.- Cll)T05 

6. - ESTR.X:TlRA 1 NFRAESJR.CTl.RA - SUPERES1R.CT\.AA 

7.- ClKRE10 
8.- FIERR'.l 

9.- Hl[R6LILICA Y SANITMIA 

10.- ELEClRICA 

11.- IUMll'W:ICN 

12.- Nl.JSTICA 

13.- AIRE AallDICl<N400 

14.- CXM.NIOCICN 

15 • - K:N3H:r.5 

16.- AIRE AallDICl<N400 

17.- SCNIOO 

18.- CXM.NIOCICNES 

19.-TCLE~ 

20. - 1 NTERflOIE 29 



21.- INSTAl..ACIGJES CINTRA 11\CE!'ICllO 

22.- SE<lJRIOAD 

23. - Al..AIM\ VIGI l..Al\CIA 

24.- MANEJO DE M\TERIALES 

25.- ESPECIALl[W)ES EN OPERACICNES DE C/ESP. 

26.- DISEÑJ ffiAFICD 

27. - DISEÑJ INTERlrnES 

2 8 • - SE<l.R)S 

LOS NECOC 1 OS EN CADENA. 

EL CRECIMIENTO DE L.DS WERCAOOS CIM> CIN5EQJ~IA DEL PJ..NEN1D DE LA -­

RELPCIGJ Y DE SU CAPACIQ4D DE <IMPRA, PaWX) A LA MEJ~ EN LOS SISTCVAS 

DE ~IVCIGI CENTRAL, VENTA Y PRD..O:ICN OOLICD A <lJE CA.04. 8W'RESA -­

ESTABLEClllo\, ~ EL TIEl\ffO Y ESTAS CIRCUSTAflCIAS SE VIERA EN LA REALIQllD 

DE nNER <1JE CRECER. 

SI CGISIDERA\CS QJE LrS IVERO'OOS SE EXPAN:lEN Y O.JE LN NECXX:IO CWXl A­

~ "A" RR:ENTAJE DE ~. ES10 IM'LICA <1-JE <nlSERVAA SU TA\Wio ~ 

RR:ICNA.L EN REl.J'CIGJ DIRECTA A LA EXPANSICN DEL J\<ERC4l:O. 

EN PIUUX:l()ll ES10 ES M.XHt\S VECES FACTIBLE EN EL SITIO Ml!MJ ()JE SE 

OOJPA, SE~ OTRA Nl\VE O l'MS WQJINARIA, CJTR) TERRINJ U OTID 1UN) Y 

QJEOt\ l llCRl:HNTK\4. LA m:nn::IGI. 

Pero EN LA DISTRIB.CIGJ AL WEM.DEO ES10 llVPLICA AL.ro l'MS CIM'l..EJO ()JE 

CRECER LA LNIIW:> DE veITAS. 

EL R.&DIO DE Jla:IGJ E INFW8'CIA TIENE LN LIMllE, Y ES11: t-0 LO M EL -

TAW.fib DE LA LNID'll DE VENrAS NEC5\RIPWENTE, SIN:> ()JE ESTA DETER\llflWllX) 

EN LN WA"tm CR6D) RE LA DISREICICN DEL R..ELIW A DESPLAZARSE HASTA ELLA. 

RE ESTA RAZGI EM>IEZA A tw:ERSE u:x;rro EL MJLTIPLI~ EL r-lJ¡ERJ DE -

TIE.NWi O NECOCIOS EN VEZ DE IWPLl/'IRL05. 30 



TA'vBIEN lA NECESl[W) DE EXrEN::>ERSE A OTRAS CILOADES O PAISES, 1-w:E -­

NECESARIO CINSTRIJIR LNIEWJES .ADICICNALES DE vmfA. 

LA F<R.M l.(XjlO\ DE EXP.ANSlrn lt-VIO\ QJE PARA CA,Dl\ NJEVA LNl[W) SE vn­

LICE LD M\S FOSIBLE DE LO QJE YA SE TIENE EN TCXOS LOS ASPECTOS DE ESTA -­

IMNERA SE ,ABATEN CDSTOS OE INVESTICACIClll PAAA LA OPERACICf\I, APRJVISICNA -­

MIENTO, ACMINISlWCICf\I, R.ELICl[W) Y MWTENIMIENTO. 

LN AL'TO A::RCENTAJE DE LOS PEQJIÑJS t..a:'ATARlai DE lN CENTRJ a:M:RCIAL -

SCN LNICWlES DE awvES O M:DIANAS O\DENAS DE ESTABLECIMIENTO QJE OPER}N -

EV\.10 LNA MISW\ lwc..EN ~TIVA, a:N <INSTANTES VISUALES IDENTICAS O SI­

MILARES, QJE SOll AF<JYNJl>S R:R rnJ\l'aS Ollf'AAl>S DE R.BLICICW> Y ADlM\S TIE­

NEN LNA PJ:MINISTRACICf\I CENTRAL QJE a:N ESTRl.Cíl.-™S FISCALES VARIAS, EN EL 

F<NX> SG1 LN S01.D muro. 

ES10 N:> SISWff: ES DETECTABLE EN LAS CD'5TANTES VISUALES, l-Ul.Y CRJFUi -

<DI ll'v\6CENES V 1 SUALES DIFERENTES EN O'Ot\ LN 1 CW>. 

ESlO N:> M A ENTINJER RRJJE ES INTERESANTE PARA EL C8'lTK> ro/ERCIAL -

TENER TI~ MMRES CXN AF<JYO DE ~, Y TAVBI EN ros f-w:E VER ()JE SGl­

EM'RESAS ClN M4S RJERZA DE LA QJE APARENTPN, SI LAS CIMPARMOS CXN LNA TIEN 

DA At-CLA. 

LA DERJW::l(Jll ES NECESARIA PARA CXNVERTIRSE EN C,,6,0EN<\, Y ES EL PRX:E.50 

DE ESllDIO DE 1m:'6 L05 R.MUS QJE OEBERAN SER CDlSTANTES, Q.JE SE REPliEN 

EN CAD&. NJEVA LNICW> Y Q.JE CDIFIQ.RAN SU "GESTALT" O ES1RCT'lRa. ESCECIAL. 

LN SIST'eM DE NBICICE EN C,,6,0EN<\ l-UI. PAS4CO NECESARIMENTE R:R LN Pm­

CESO DE DEJUW:l(Jll EN 1tlXlS SUS ASPECTOS Y PLNlJE T<lXlS INFUNEN EN CIERTA 

RRM EN EL DISOO PQ.JI, ESTE ES EL ASPECTO AL QJE M4S ros ENRX:AREMlS - -

IW::IEKXJ SOl.D REFEREJICIA A L05 DS'vWi. 

EL AVBITO DEL OISBil> FWEMJS E!ll.NERAR LNA SERIE DE ELJM:Nl'a'j ClJE ~­

Ml\N EL CXNJ\.Nl'O QJE DEFINIRA EL EN1tffl) QJE Dl\RA LA SENSPCIGl DE Ll.ECAA -

AL MISMJ ~ EN C4DA LNl!W) OE LA ~ (DISBiO <JW=IOO, DISEliO DE MJE 
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BLES, Q)lffi SISTéVA OPERPCICN\L, FWJOS, LilES, ETC). 

EL G 1 ID DE CAn6. T 1 El'flA. DET'E™ 1 ~ SU LB 1CAC1 CJ-J EN EL M\LL Y LAS (X)\j­

S l DERPC l CJ-JES ESPECIAL.ES H<\Y QJE TENER EN OJENTA AL l..OCALIZARLD Y Cll\LES -

S1'l LOS ASPECTOS DE DISEJio Y ro5íANTES DE IMOC.EN O.JE NECESITA TENER. 

32 



11. - IEl.HXIDI 1 ZTAIW.APA 
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..., 

) 

SIMBOLOGIA 

C::J Zona u1bana 
C::J Coucdor urbano 
C::J zona de prowcción ecológica 

• Poblado rural con_ccnuador de 
cQuipamicnto rcgmnal 
Poblado r Jral conc.c1trador de 

• cquiparniunto medio 
Poblado rurnl concontrado1 de 

A equipamiento básico 
Umite de scctorns urllanos 
Límite dcle~ac1onal 
Sectores urbanas: 

1. Azcapotrnlco 
2. Tacuba 
3. Tacubaya 
4. Tizapán 
5. Culhuacán 
6. l1tapalnpa 
7. Pantitlán 
8. Tcpcyac 

Oelegació11 
Magdalena Contreras 

• -·• -• • 
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LOC'ALI ZACl()ll CBXRAFICA. 

LA DEL.EC/ICICN 1 ZTAPALAPA SE l.BICA AL CRI ENTE 

DE LA C 1 l..tW> DE llEX 1 CD. 

ALTll\D Y LATlllD. 

lA Cll.flAD DE WEXICD TIENE lM ALTlllD SOORE EL NIVEL DEL Mll.R 

DE 2.31 MErnJS Y SE EKl.IENTRA LOC<\LIZAllll. A 19 2ll' lATlllD -

f'lRTE. 

EXT9610. TERUlmlAL. 

11.S K\12 

LIMITES. 

LA DEl.EG.4CI~ IZTAPALAPA TIENE CIMl LIMITES: 

t-mTE: Cilll LA DEL.EG'CI~ 1 ZTACALCD. 

SlR : Cilll LA DEL.EG'CI~ DE Tl.AHJllC Y xo:HIMILID. 

FOllENTE: CtN LA DEL.EGOCI~ BENl10 JLAAEZ Y CIJVOOCAN. 

ffilENTE: CtN EL ESTXX> DE IVEXICD. 
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<Drt.NIC/CIGES 

LA DEL.ECACICJll 1 ZTAPALAPA OJENTA CDI VAAIAS VIAS DE a:MJlllO'Cl(Jll 

MJY IMR:RTMITES, LAS G..W..ES SCN: 

AV. ER'v!ITA IZTAPAL.APA, CAUflDA IOW::IO ZAAKIYZA, AVENID<\ roJO -

CIM:Z, CAl.ZAD<\ DE LA VICA Y O'\NAL DE GARAY. 

LA DEL.ECACICJll DE IZTAPALAPA, ES lM REGICJll CASI PLANA. EN SU 10-

TALIM:>, FCRNCICJll DE LO QJE RJE EL lt'GJ DE TEXO:XD. 

HllRXJW'IA 

EXCEPn..Wro EL O'\NAL f\W:ICML Y EL O'\NAL DE c.AAAY, TOCOS L.ai -

DEM4S RIOS ESTAN EN1lB6llli Y RRWlf ffiAllVES AVENI O<\S. 

0.llM 

LA DEL.ECACl(Jll IZTAPALAPA RJSEE LN CLll'IA Te.lf'LOa), CDI LUNIA -

cuw-rrE EL \iERAfol> Y PRll'CIPIOS DE CJJOiD. 
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VIENTOS 

o E 

s 

PREDOMINAN LOS VIENTOS DEL NOR• ESTE 

DURANTE NUEVE MESES DEL AÑO. 

ENERO, MARZO, ABRIL, JUNiO, AGOSTO 

SEPTIEMBRE, OCTUBRE, NOVIEMBRE, DIC. 
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llWESTIGN:ICN DE M..ESTRED DE lA 2tN\ 

ESTI.DIO SOCIO-HIHMlffi 

l'l.NER) DE VIVl8'1:W>. 

l'1.M:R> DE F'*llLIA. 

l'1.M:R> DE CXlJPANTES RR F-*11 LIA. 

l'1.M:R> DE CXlJPANTES RR VIVI El'0\.5. 

RELACICN ESTI~ EN EL AREA. 

RELACICN ECINMIO\\ENTE PCTIVA: 

l\EJIDS DEL SALAA.10 MINIM>. 

l..tlL'\ VEZ EL SALAA.10 MINIM>. 

005 O '-'AS VECES EL SALARIO MINIM>. 

PIOIEDIO DEL CASTO DIARIO EN: 

LI~ DE LA RELACICN ECINMICA\ENTE 

PCTIVA EN LA Z~. 

14, 052. 92 

18,809.13 

.4 

.9 

129,83 

15.0% 

40.3% 

44.0% 

\ 
.95% 
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NW..ISIS LRW<llSTICD: 

CARPCTER 1ST1 CA. DE LA ZCNA: 

LB 1 O'C ICN CTh1ERC IAL: BJEN<\ ( X ) 

REOJLAR ( ) 

M4,LA ( 

ESTA DENOO DE LA ZCM aJ.EOCIAL: 

SI 

~ ( X ) 

VIALl[)I\[) a:Ni I DERABLE: SI (X) 

~ ( ) 

EX 1 STCl'ICIA DE ARIUl'O HJ#K): SI (X) 

~ ( ) 

CINS1lU:C ICN IXMI N4ME: MDERM> (X) 

l'wE) 1 ftl'.D (X) 

IUSTICD ( X ) 

PIO/ IS ICl'W. ( X ) 

l l'fiM'l.ETO ( ) 

OENSI IW> DE <D5"TIUI: l()'j: 5% 
1CN:laC IA DE ffiECIMI ENTO: SI (X) 

Mi\1CRIALES DE CINSTIUx::ICN DE 

CASAS: MWRETI:RIA ( X ) 

AOCBE ( ) 

~ ( ) 

TI R) DE O\IJ..ES: ASFALT~ (X) 
l3Vf'ErRAD\S ( ) 110 

TIERRA ( X ) 



USO DEL SUELD: KABITPCICJ-IAL ( X ) 
SERVICIOS Ul.IW05 ( X ) 

CXMRCIAL ( ) 

EXI STEl'CIA DE AmTERAS f\L<\llR4.LES: S 1 ( 

NJ (X l 

urARES DE aN:ENTRPCICN CERCANJS: a:NERCIOS ( X l 

ESOJEl.AS: 

WERCAlXE ( X ) 
TEL.E<JWOS ( l 

l1M'l.í:5 ( X l 
TEA1Rl5 ( l 

CINES ( X ) 
FERIAS ( ) 

~INc\LES ( J 

Kll'VER ( X ) 

fRIM4.RIA ( X ) 
SBJ.Nl&.RIA ( X ) 

B<'0-11 LLERAlO ( X l 
LNIVERSICW> ( ) 
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SERVICIOS l\i\.NICIPALES: 

TRANSRRTES: 

RITAS: ( RE<mRI 005 ) 

~IAS A SERVIR: 

O\Ll.ES PRINCIPALES: 

DISTAN::IA A LA 

PA!Wl&. fMS CERCAN<\: 

WZ (X) 
PO.JA ( X l 

TELERN)S ( X ) 
BAl'QJETAS ( X ) 
TEL..ECRAFO ( X ) 

ESQJEl.A ( X ) 
~E(X) 

PAVll'vENTO ( X ) 

l.RW'{)5 ( X l 
Sl.B- l.RW'{)5 ( ) 

CDLECT 1 \QS ( X ) 

11 Pl.ATERJS - C. DE MJJERES 11 

11 LAS PCl.J l l.AS11 

11 STA. ~. 11E1ID Effv!ITA. 

A\ilPLIPCICJll 5.ANTIKD, Al.CANTAR! LLA, 

MI NAS, ARENAL-M 1 NAS. 

SAN L.mENZO TEZCND, rnANJAS 

ESlRELl.A, R.JENTE Bl.Hm, PRE­

SIDENIC DE WEXICD, l.NICW> BEUA­

VISTA, ETC. 

AV. Effv!ITA IZTAPAl.APA, ~DE G>RA.Y 

ANILLO PERI FERICD. 

so IVETRJS. 
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CARACTERISTICAS ACTUALES 

LOCALIZACION 

SUPERFICIE: 117 .5 Km2 

7.81% DEL TERRITORIO DEL D.F. 

POBLACION 

Millones 
de Habitantes 

14.88% DEL TOTAL DEL D.F. 

· 1.08% DE CRECIMIENTO 
ESTIMADO ANUAL EN 1986 

Años 

USO DEL SUELO PROPUESTO 
EN EL AREA URBANIZAOA 

EQUIPAMIENTO: 
6.4% 

INDUSTRIA: 
4.2% 

ir 
1~};;; .. ·· , 
1~1 
~ONSERVACIÓN HABITACIONAL: 1 
ECOLOGICA:7.4% 54.1% 

: 
..,._MIXTOS: 15.5% 

INFRAESTRUCTURA 

Por~entajc de , .. ª'ªª ::¡ervida 
100 .-------------. 

ªº 
60 

40 

o 

a 

"' 
a 

;¡j 3 a a 
~ "' ~ ,.. a a 

~ ~ ;:: (3 ~ 

"' "' " ~ ~ 
·-Ü· ~ ~ ~ :l 
'" "' ;:¡ :¡j ;¡-"' Cl 
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TASA: 
2.38% 

10 EN EL D.F. 2.49% TASA PROMED 
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111. - FR7t'ECIO MQ.lll'B:IOllOO 
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O B J E T 1 V O S 

CDl\DYWAA AL DESARRJll..D E<IHMICD Y SOCIAL EN LA ZCN\ 

DE ESllDIO, PMTI CI PA!iX) EN LA REO.JI.Pe IOll DEL WERCAOO 

DE 1..C5 BIENES ()JE SE a:NSIDERAN DE a:NilMJ NECESARIO 

PARA LA ALlf.EllTPCIOll Y LA SAllD DE L.CS SECl'mES, ~ 

DIENX> A UXRAR EL DESARRRJL1.0 fQJILIBRAOO DE ESAS -

SlBSIS1CfoCIAS, SU COIERCIALIZPCIOll EFICIENTE Y EL -­

AIJ.iENTO DEL RDER REAL DE a:M'RA DE l..C5 CDS.MI OCRES 

DE ESCASa5 REO.RSa5 E<IM'MI CDS. 





DIVISICN <XMERCIAL 

~IA DESCRIF'T"IVA DEL PROYECTO PARA LN C8'lOO CXM:RCIAL DENJ\llNACX) 

PLAZA 1 ZTAPAIJ\PA. 

EL TmR8IO SE 8'0.JENIBA LBIO'IDJ EN LA CAU.E c:ANl\L DE CNIAY ( PR:>l..!]IGOCICN 

ANILLD PERIFERICD) S/N ESQJINA CALLE l'WJTlA Nº 85 CDl..!l'llA EX-1-W:IEJID\ SAN 

NICDl..AS lOLENTll'O DENTm DE LA JlRISDla:ICN DE LA DEl..EO'Cl(Jll IZTAPALAPA 

NEXICD, D.F. 

CDLI 11&. 1-W: 1 A EL N'.RTE EN 222 • 2 a M2 CIN LA CALLE l'WJTLA AL SlR EN 119. 5 5M 

CIN LA CALLE BELLAVISTA, AL CRIENTE EN 223.54 M aJ-l LA ~1(111 ANIUD 

PERIFERICD EN SU lRMO YA CIJllSllUIOO ~Rl'DIENTC A~ DE GAAAY, AL 

~IENTC EN 196.57 M CIN EL CilULNTO l-W31TPCl(tW.. OE!OAll-WX> ~ NICDl..AS 

11. 

TIENE LN<\ SUPERFICIE lUTAL DE 34.080 M2 QJE lt'CUNE LN<\ AFECTPCICN DE --

1 O. 6 31 M2 04.l)o\ RR LN<\ FRANJA DE 5 3M AL FRENTE ( SCllRE PRX.CK'JICl(Jll AN 1 UD 

PERIFERICD ) • RESULTANX> DE ESTA ~ERA lNA SUPERFICIE APIO/EQi6BLE DE --

24.449 M2 EN LA QJE SE crn51DERA lNA RESTRl<l:IGI DE 15M $ERE LA CDLI~ 

CIA CIN LA ~ NO.l.JTl.A, AS 1 ClMJ LN<\ M\S DE 1 O M SCllRE SU CDLlt-l:W'C IA aJ-l 

LA ~ICN PERIFERICD. 

GEOETRI CA\ENTE DESCRIBE LN<\ f'{JfM lRAPEZOI CW., S 1 ero SUS LMXE RfOJLARES 

EN LAS CDLlt-l:W'CIAS l'mTC Y ~IENTE Y PRESTAIOJ FCR amA PMm: LN<\ SUPER­

FICIE BASTANTE PLANA EN 1tD\ SU EX'JCNSl(Jll. 
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SE FRESENíA LA CD'JS1Rl...O:la-I DE LN <D<IJLNTO a:M:RCIAL QJE OFREZCA ESPACIOS 

JIDEO.WXlS PARA l'UEVAS ALTERNl\TIVAS DE CXl\ISlM) DE LA Z<NA., EN DISTINTOS -­

GIR>S Y NIVELES DE CAPAClr:w:>. 

CJ tuwua; DE R.N:1<HW11 eno 

flll.00 EL DESTll'O DEL cnJJlMO, EL RIWD, DE La; l-l:RARIOS DE OPERACla-1 N:R­

M\L SERA DE LAS 8:00 A.M. A LAS 12:00 P.M., CXNilDERAllOO QJE DIO-O INICIO 

Y Tm.lll'O SERA EN LOS~ DE ltrnESO Y So\1.11>\ DE EMPLEAOOS YA QJE RR 

LA DIVERSl[)llD DE GIRJS ESTWAOOS l'O ES FUSIBLE QJE EXISTA LNA 0011'-CIDIN:IA 

EN 1-mARIOS. 

EXllWH)INARIMEN"IC EN~ CIM:RCIALES ALTA EL RANJ) Pl.JINT'EP{X) ro­
l:RIA EXTENJERSE EN La; D 1 AS "PI CD", A LNA OPERAC l(Jlj DE 2 4 1-mAS. 

H) CIWlflFICICIOI CE LA RBJICIOI ESTI~ 

PARA ESTE EFECTO SE cnJSIDERA CXM> REl.ACICl'J RESIDENTC, AL PERSCN<\L QJE -

ATIEl'O\ LAS R.N:ICl'JES CllERCIALES ASI CXM> EL ~ Al:MINISlRATl\O Y -

DE M4Ml:NIMIEN10 DEL c::errR:> crt.'ER:IAL; Y CXM> REl.ACIClll VISITAN'ICS SE <nl­

SIDERA AL R..BLICD ASISTENTE LNICAVENTE. 

1.- Rlll.ACICl'J RESIOENTI: 

1. 1. TIENI>\ DE PU105ERVICIO 

1.2. TIENI>\ ~ 

1 • 3. LOCALES CDIER:I ALES 

1 • 4. PERSC:l'V\L Ar.MI NI SlRATI \O 

TOTAL 

214 PERsaw; / 11.RID 

18 PERSCMS I TIRIO 

120 PERSCMS I 11.RID 

6 PERSCMS I TIRIO 

358 PERSCMS I TIRIO 
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2.- RJ.3!.JICl(lll VISITANTE 

2.1 Tl8'm DE AUTOSERVICIO 

Y l.CCAl..ES CIM:RC 1 ALES 3, 100 PERSCWIS / DIA 

EL PIUr'ECTO SE O:H°<Rv'A EN LN DESARRJU..D EN Pl.PNT'A PAJA ~ lDS SIQJIENTES 

EIBIENTOS: 

LNA B:DECA DE DE50JENTO CXJll LNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 6900 M2, LN .... 

BWJJE DE LOCALES Cl1v'ER:IALES CXJll LNA SUPERFICIE DE DESPLANTE DE 2.SOOM2 

lllCUJYENX) LNA SEOCICN PARA PRD..O:ICN Y VEN'l'A DE ALI~ (CIMIOA. RAPIOA.) 

ASI aM> 4 TIEJID\S Sl.IWCLA: OJENT'A CXJll CIRQJl.XICNES A a.BIERTO C1JE 1~ 
CIM..NICA A LAS DISílNTAS ZCNAS CXM:RCIALES EN 1440 M2 lflO.lNEMX) ESPACIO -

F\.BLICD PARA ClJl&M) DE ALIM:NRE Y PlJ\ZAS DE /iCJ::E!IJ. SERVICIOS c.ENEJW.ES 

TALES ClM) SANITARIOS A .. eua:s PARA KMlRES y MJJERES EN LNA SUPERFICIE .. 

DE 3ti\l2 AREAS DE 8).JIRJS EN LNA SUPERFICIE DE 75M2 FINAl.M:NTC LN DERJSITO 

DE~ CXJll LNA SUPERFICIE DE 25 M2. 

EN PLANTA ALTA'LNICHJENTI: SE L01CARAN LAS OFICINAS PL'f<llNlsmATIVAS EN LNA 

SUPERFICIE DE 90 M2. 

ESTACICNAMIENro A NIVEL DE CALLE (XN LNA O\PACl[W) DE 430 CAJCN:S EN LNA 

SUPERFICIE DE 10.080 M2 

AREAS VERlES INTERC\l..AD\S EN LAS ZOllAS DE ESTACICWMIENTO EN LNA SUPERFICIE 

lUT'AL DE 353 M2 EN [XNJE SE REU31C4N LOS AROOLES Vl\(E O.JE EN EL TERR8'0 

EXISTEN. 
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K) ClHJINiAOO ~ ftREAS 

1.- SUPERF 1C1 E DE AREAS A a.B 1 ERlD 12.391M2 ( 36% 

2.- SUPERFICIE DE CIRClJLPCIO'JES A DESCllllERlD 625M2 ( 18% ) * 
3.- SUPERF 1C1 E AAEAS VERDES 323M2 (1.2% ) * 
4.- SUPERF 1C1 E DE ESTPCI GW.11 ENTO 10.080M2 (29.5%) * 
5.- SUPERFICIE DE AFECTPCIO'J 10.631M2 (31.5%) * 
6.- SUPERFICIE DE PREDIO 34.0BChW (100% ) 

* AREAS LIBRES. 
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CRITIRIO ESTRLCTI.RAL 

lThWID EN QJENTA LAS~ DE EIVERGS..X::IA DEL 18 DE OCTU3RE DE 1985 TENE­

M)S Q.JE LA RESISTEl\CIA DEL SUELO EN EL n:RRm) RO'UESIO ES DE 3000 K/M2, 

EL TIFO DE TERREm ~RNJE A LA Z(J\j¡\ DE l..Pa) Q.JE SE ovw:TERIZA FCR 

SU ALTA CIMPRESIBILI04D Y SU BAJA RESlsrE!'(;IA AL CIRTE. 

EL DEPAIUAVEN'JO DEL DISlRllO FEDERAL A IBAVES DE SU REGLA\ENTO DE cnsmu:: 
CX:ICN:S, CLASIFICA LOS E.SlAATOS TIPl<DS DE ESTA ZCN\ " EN F<lf<\o\ GENERAL" 

C0.0 A CINTIJ'l.16Cl<J'.I SE lf'VICA: 

r.mTO SUPERFICIAL DE o A 5.95 M 

FCR#C ICJ'.I ARC 1 LJ.DSA SUPERl<R DE 5 • 9 5 A 3 5 M 

l'RIM:RA CAPA ll..RA. DE 32 A 36 

FCR#CICJ'.I ARCILJ.DSA INFERl<R DE 36.2 A 44.00 M 

DErosrros PIU'lNXJS DE 44. oo EN ADELANTC 

PRR.IESTA DE ESn.DIO DE WECANICA DE SUELOS: 

CWl<\ LA M'íNll\D DE LA CffiA, EN Q.W'lTO A \OWIEN DE aJ.ISTIUX:l<J'.1 Y DE EX~ 

VACl(Jll ES NECESARIO TENER LN AW'l.10 CINX:IMI ENTO DEL SUELO salRE EL O.W. -

SE ClNilRJIRA Y DE PQ.JI, LA NECESI04D DE REALIZAA <l..L6NTOS ESl\DIOS DE~ 

NICA DE SUELOS S~ NECESARIOS PARA CXNXER EL SUELO Y POOER TENER LN CRI­

TERIO DE LA F<HM. DE EXCAVACICl'l Y CIM:NTACICJ'.1, PARA ELLI, CD'61DER> SE lib.­

G\N LOS S IQJ 1 EN11:S ESl\.DIOS. 

--MJES1REO 

-1 NSml.NENTACICJ'.I 

-ENSAYES DE ~TI:RIO 

MJESlREO: 

SE FalWll UTILIZAA INFCR#CICN YA EXISTENTE DE ESllOIOS f'RéVIOS, DE EDIFI 

OC ICl'lES Q.JE EX 1 STAN DENTID DE L.OS LIMITES DE LA ZCN<\. 
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EFECTl.AA SCWEOS FmFLNXlS CXN MOQJINA, ES1D FlJffiE Ll.EVAASE A 0100, CIM31-

NANX> LA HERRMIEINTA DE PENETRACICN STAl'-04.RD ( MJESlREO ALTERN4.00 ) CXN EL 

lfil DE n.aJS TIP SHELBY DE PARE DEL.CADA., Hll'CAOOS A PRESICN ( MJESlREO -­

INALlBWX> ) . 

rozos A CIELO ABIERTO: DISIRIB.X:ICN EN LA ZCNA w.s CDIVENIENTE, PARA (IN) 

~ VAAIACICNES ESTAATlrnAFICAS Y aNXER LA FKRN>IDAD DEL NIVEL DE ,AOJ4. 

FREATICA. 

8'\Jl(D5 DE NIVEL: CXN CEJETO DE TENER R.MUS DE REFERENCIA ll.R4NíE Y DESPUES 

DE LA a:NSTRL.O: 1 CN. 

PIEZCM:TRIA: ax.oc.AR PIEZCM:l'R) PARA~ LAS VAAIACICNES DE PRESICN DE 

POJA DE LOS DISTINTOS ESTRAIDS. 

ENSAYES DE LAB:RA'TtRIO: 

LAS MJESlRAS CBTEN 1 ~ ll.R4NíE LOS TRAB<\.JOS DE CAVro, SE AN<\LI ZARAN PARA -

DEFINIR LOS TIRE DE M\TERIALES EffiMRAIXli Y El'CASI~ DENlK> DEL SIS­

TEM\ l.NIFICAOO DE CLASIFICACICN DE SUELOS, PARA~ A LAS SIQJIENTES 

PRJEBAS: 

-l'RJEBAS 1r-1:>1 CE DE CLAS 1 F 1 CACICN 

-CLASIFICACICN VISUAL AL TPCro 

-a:MBll I 00 DE POJA 

-LIMITES DE Pl.ASTICICW> 

-CRAN.JIDIETRIA ~ ffilBAS Y LAVAOO 

-RES 1 ST'EllC IA AL ClRTE 

CI1'I LA REALIZPCICN DE ESTAS KCICNES, SE RJ:Ro\ 06.R l.NA CLASIFICACICN DE LA 

Z<N6. M6S EXACTA Y l.NA DESCRIR:ICN DE LAS CARl'CTERISTICAS DEL SUELO, CI1'I LA 

IDEA DE l.JXRAR A 06.R l.NA ~ICN PARA EL lv'E10D DE EXCAVACICN. 



EN ESTE CASO: 

DEBI 00 A LA eAJA a::MffiES 1B1 LI ))o\[) DEL 1'ERREMl ( 3 000 KG/M2) Y LA R:CA RES 1 §_ 

TEN:IA AL ~ LA CIWENTJICICJll FUE RESUELTA A &\SE DE LOSA DE CIWENTJICIQll 

(l)lj a:MRA1RABES DE~ AfMO..OO ~EN SITIO, Y EN LA ZCNA. DE~ 

CAS Y EN LA TRABE SERA A BASE DE ZN'ATAS cmRIJll\S. LA~ SE RESOL­

VIO A BASE DE~ DE CINRE10 A™Alll, ClJLAD\S EN SITIO aN TRABES DE 

LIGA.. LOS CLAR>S DE ENTRE PISO SERAN OJ31ERTAS <ni LOSA DE SPAl'l:RET SERIE 

4 18. 

LA a.BIERTA SERA CINSTRJI~ R:R TRABES 1Y DE 294CM. DE Al'OO, 120 CM., DE 

PERALTE Y l.!NJJ1\D DIVERSAS. EL TEO-D SERA DE IJ'MINA ~ PINTID­

AU.M Y ZINTID-AUJ., LOS M..R)'5 SERAN a:NSlRJICXlS R:R LOSA SPAl'l:RET SERIE 

03/03 DE 15.2 CMS. DE ESPESCR, 100 CMS, DE Al'D-0 Y 10.20 MTS. DE L!N>llU>. 

LA UBIEIUA DE Lai l.!n\LES <n.ERCIALES SERA DE ~ TRJDIM:NSICN<\L 

TRI-~ Q.JE ESTA FAl3RICAM A BASE DE PRETILES DE Paro ~ EN -­

FRIO cm l.!NJlllD VARIPBLES Y l'l.IX5 DE /lO:FD CJNX:ll::OS en.o <Dlf>L.E'lmES­

QJE SIN LOS El.BENTOS DE LNICJll. EN l.N SIS113VA AlmNIUABLE Y 100% DESMJ.1-

TPBLE SUS MDJl.ai SCN TRIANl.JLARES Y SUS DIM:NSICNES VARIAN DE NlJEROO -

AL CL4ro A OERIR, TEN18'00. a:MJ CLAR> ~IM> 40M, EN lM CAPA Y SOM., O 

~ O\PAS DE ESTRLCTUW... 

TRI-~ ll'UUYE ~ VERrlCALES 1-CRIZ<NrALES, A 2 Y 4 /JQJAS, ll'(;Lf~ 
D\S, EN PCER:> ETC., QJE RJEDEN TE<li'\RSE a:N CXMl, ffilSfALES, MJLTIPANEL. 

~ ESTE CASO SERA MJLTIPANEL RL-80 DE 111 DE ES~. LOS M.Rli SERAN DE -­

TABIQ.JE Y BLOO< HJE<D. 

DESCR 1 PCl(]IJ DE LAS CAJCAS Cll'S 1 C>ERACW; 

- O\R':AS MJERTAS 

- O\R':AS V 1 VAS 

1ans LOS PESOS PRJPIOS Q.JE INTERVIE­

NEN EN LA ES1R.Cll.RA. 

LAS ESTI PULAOl\S R'.R EL REGLA\ENIO DE 

a:NSTIU:x:ICJll DEL DEPARrAVENTO DEL D.F. 
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- CAro\S N::cl DENTALES 

CRITER 1 O DE 1NSTAl.PC1 CNES 

O\RG<\S ~ RR FENJ\iE!'OS F 1S1-

CDS: VIENTO Y SIS\>O. 

LAS INSTAl.PCICNES SERAN OOJLTAS, APARENTES E INJEPBDIENTES ENTRE SI, LAS 

Cli\LES 5rn: KlJA. FOT'.4BLE, El...ECl'RICll'.W:>, LINEA TELEF<l'JICA, AIRE ftaN>ICIO­

f'WX), FRICXRI Flm5, ETC., 1tDo\S LAS 11.BERIAS RESPETAN LAS RESIRICX:ICNES ~ 

O'llo\S RR LOS DIFERENTES ~IS\{)S QJE LA REGLA\ENTAN A C40\ lM DE EUAS. 

1tD\S LAS INSTAIXICNES SERAN REGISlRABLES Y SE DIFEREN:IAN SEO..N EL FUJJO 

QJE CDOJZCAN O SISTEMA. ELECTRICD, Sl.Blm.¡ A TRAVES DE Cl.CTOS E IRAN SUJE­

TAS A LOS M.R:6 Y lIDDS DEBlr:wvENTI: Y EN LA FaiCRTERIA ~ EN C/>DA 

Cl&:J. 

INSTAl.XICN HICIW..JLICA 

EL SlMINISTro DE KJJA FOT'ABLE SE RfALIZAAA lvEDIANTE l.W\ 1UM M.NICIPAL A 

l.M CISTCm6. DE CDDE SE DISTRIBJIRA A LOS MJEBLES, lvEDIANTE LN BJJIFO -­

Hl~TICD, EL W<\L ESTA LBICAOO AMIBA. DE LA CISTERNi\ EN EL Clwm> DE 

WOJINAS. 

EWI FO CINmA IN»l>IO 

SERA R:R ASPERSCRES Hll'.Wi.JLlcr6 CDL.CX1'«6 SCERE EL Pl.ARJll EN FffiW\ DE RE­

TIQJLA. 

ADICICNUNEN'll: CllllTARA cm LN ew1ro DE IDEE'O, 11'.JMS SIA\IESAS y TAN)JE DE 

~IENIO EN l.M CAPPClíW> DE 5 LllRE RR M2 CINmUIOO. EL IDEE'O 

SERA RR IVEDIO DE 2 1DBA.S Al.JlUMTICAS Al.JTIXEB6NTES ( QJE YA ESTM-1 PLKA­

()\5) OJMtO MNJS. l.M ELECTRICA Y OTRA cm MJJffi DE cu.e.JSTICN INT'ffiNl\,­

Cill SIXX:llN:S INJEPEM>IENTES PARA SUITIR A LA RED <IJ.I l1'IA PRESICN a:tST'A!::! 
TE ENIRE 2. 5 Y 4. 2 FAUXRA'IOS 1 Ovl2 • 
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INSTALACIO'J 5.ANITAAIA 

EL SISTCW. DE DESALDJO DE KJJAS NECRAS Y PUNIALES, SE H<\AA A TRAVES DE 

LA RED CD<ECTA!lo\ Cll'I EL CDl..ECTCR GENERAL QJE ASEO..RA A LA RED M.NICIPAL. 

1-WlRA LN4. SAL 1 !l<\ AL CDl...ECTt:R M.N 1 CI PAL. 

INSTALACIO'JES ELECTRICAS 

~LA a:M'.AÑIA DE WZ Y RJERZA, USA TRANS~ EN FOSTES -­

R:R 100 kwa, Y PASAOO ESE VAl.ffi LOCALIZA LOS TRANS~ DENTRl DE -­

LOS EDIFICIOS, EN ESTE CASO, SE VA A REQJERIR DE lM SlEESTJICI~ ELECIRl­

CA, DERIVAfll)()SE DE ESTAS 1RES FASES VIVAS Y lM M.JERTA ( TIERRA} QJE A SU 

VEZ Sl.MINISlRARA EL FWJO ELECTRlaJ DE LOS TABLBUi GENERALES, SEO..N PR>­

YECIO, DE IXHlE SE DIVIDE LINfAS A lRAVES DE ll..CroS PARA Sl.MINISlRAR ~ 

GIA 1-W:IA LOS DIFERENTES CENJR)S DE C4KA Y QJE A SU VEZ ClJllT1U.AN PRlllC!_ 

PAUvENTE LA ENER;IA ELECTRICA A LAS DIFERENTES MEAS M:DIANTC CIROJllai. 

LOS CDnClmES Y 1\.BERIAS QJE SE UTILIZARAN, SERAN ~I~ R:R LA 

SECDFIN Y LA D.G.N.E. 

1 NSTALXIClllES ESPECIALES 

AIRE l.AVN:J:), EN M:XlaJ Jll) SE USA AIRE J!aN)ICICJIWX>, SIJll) AIRE LAVN:J:) Y 

EN ESTE CASO SERAN LNICW:lES LAVAlmAS DE AIRE DE 1.4 M X 1.5 M X 1.8 M 

CI1'I ~DE 5 H.P. DE 222/3/60 CI1'I FRl<lXEL EQ.JIPA0-\5 ~ ~EJAA --

20, 000 P.C.M. 

CI1'I DI~ DE DIPM:IR) 24" (/) ilEERIA DE KlJA 1 /2" CI1'I MJTCR ELECTRlaJ 

DE 5 H.P. DE 222/3/60. A BASE DE ll.CTOS FIDO\LES Y RA\llTICACl~ES. 

SE PRJRM: 2 SISJ13W\S PARA LA CI1'1STR1.JCCIO'J DEL CENTR> CD/ERCIAL. 

1 • - TRABES TY DE CIN:RETO PRESFffiZ6Ul PARA 1HK5, LOSA SPAt>K:RET SERIE 

03/03, PARA MRli Y ENTREPISOS DEL SISl'Q'A PRE~, S.A. DE OJ. 57 
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11.- ES'TR!.Cíl..JRA METALIO\ M<\RO\AffilAN'NS DE i'vEXICD, SA., DEL TIAJ lRl-85*1, 

PARA T 1 8'0\5 AN:LAS Y LOCALES a:MERC IALES. 

fiABL.ARe.05 DEL SISTIM\ ffiESF<RZ4JX), SA. DE O/., V~ \.W\ ESTIMllCICJll 

DE COSTO. 

l QJE SGJ LAS 1R.ABES T.V. 

LAS TR.4BES T.Y. SCN El...13\ENroS ~DE CIN:RETO PREFffiZAOO PREFA­

BR IC4.00. LAS TRABES T.V. ESTAN D 1 SEÑ.4nl'S PAAA G..BI ERrA IXN)E SE REQJ 1 ERAN 

CRANJES CL.AroS V ASOCIAO<\S UN l...A\itll\U\S ES1Rl.CTUW.ES SE CO;'PITE VENTAJOSA 

WENTE CXMRA LA SOl..LC 1 CJll lRADI C 1 CN\L. 

ALCl..NAS VENTAJAS SGJ: 

1) ~~ E<INMIA 

2) LAS 1RABES T.V. !ID REQJIEREN ~IMIENIO. 

3) LA~ PARTE DE SU a.BIERrA ES DE aN:RE'IO. 

4) LA TR.4BE T.V. S 1 R\/E DE C4l'W.CN. 

LA 1RABE T.V. SE FABRICA EN MX.DE WETALICD A LA L!Jl(jllU> REQJERllll\ SE<l.N 

LAS NECESICWJES DEL PRJVECTO. 

TABLA: 

~: l.A\11Nt\ 
RELLEllD V CJTmS 
CAACA VIVA 

30 KG/M2 
100 KG/M2 

50 KG/M2 

RR ES1C PRJfECTO SE f'R)R]llE LA DE 2 5 PERAL TE DE T.V. PESO PRJPI O 1 • 2 Wf>. 

APCNO MINIM> A) 25CM. l\l>O-O MINIM> B) 20. O CM AL1l.R4. M\XIMI\ H) 95 CM. 

ESPECI FICICIGlES DE Ml\lCRIALES. 

~ PRESRlUAIX>: P' e = 380 KG/CM2 

PCEro PRESRJERZO F'pu 18 50 KG/(]1;12 

PCEro DE RERJERZO F'y 4000 KG&CM2 
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LA CALl[W) DE LOS M\TERIALES Y LAS lDL..ERAN'.:IAS DE FABRIOCIQ\l SE AJUSTAN 

AL M<\XI¡\¡[) A LAS r-mAAS INlm'W:la-w.ES EST,4.BLECIMS RR EL PCI (FRSTRESSED 

CXNRETI: 1 NST l lUlC ) • 

l QJE ES SP.AN:RETE? 

LAS l.DSAS SP~ SCl'J PlKAS DE crKRE1D PRETENSAOO PREFABRICAOO, ElftB)­

~ EN PLANTA ltoJSlRIAL M:Dl#ITE EL RO:B>IMIENlO DE EXTRJSIQ\l Y crM-­

PJICTPCICN. 

LOS M\TERIALES EJW>l.EAIX5 EN SU MANJFACJlRA. SCl'J SOIETIOOS A RIG.RJSAS m.JE 

Bo\S DE ~lmlO Y CINTRlL DE CALICW> <ETENIEf{ll;E lN <IHRE10 DE ALTA 

RESISlEl'(:IA ( F'c= 300 KG/CM2). 

AJ C8VEN10 JllHML TIRJ A 1 AS1M C-150 

B) PCERJ DE PREESRJERZO AS1M A-41 

FRJ-18 50 KG/CM2 

C) ~ NAlUW.ES AS1M C-33 

SP~ SE FABRICA EN 4 PERALTES N:MINALES; 10.2, 15.2, 20.3 Y 25 .4 CM, 

EL AtO-O ES STAtO\R DE 100 CM., SE FABRICA EN UN:illUJES SCllRE PEDIOO DE 

CBffiUVETR:> DESDE 3 M. fio\STA 14. 50 M. 

EL VPCIADJ DE SP.6KRET SE REALIZA EN CIWAS DE PRESRJERZO DE 135.00 M. DE 

UN;Jll.D, CXRTPHXliE A LA WEDIO<\ ESPECIFICAD&, l.M VEZ QJE EL <IHRE10 HA 

Af.DNVOO SU RESISTEK:IA DE Fff:h'ECTO Y HABIE!llUiE REALIZAOO LA TRPNSFEREt:! 

CIA DE PRESRJERZO. 

EL PREl13'llSAOO DEL OIBLE SE REALIZA M:CANI~ CXNl'RJl..Al'COE ~l#ITE 

LECTl.RAS MllHM:TRICAS Y ALAR:'/MI ENTOS. 

EL AAJ:A DE PCERJ DE PRESR.JERZO SE PRJRR:ICM DE Pa.lEJU) A LA UN;lll.D DE 

LA laiA REQJERIQo\ Y A LA~ ESPECIFI~. Pl.DllMX> SELECCICNOR SI~ 

PRE LA SERIE~ E<IN:MICA PARA CAD&, CASO. 

EL DIS8'o DE LAS L.aiAS SP.6KRETE ClNi'LE ClJll LO ESPECIFICAOO RR EL PCI 

(A\ERICAN CIKRE1é INSTl1\.JTE ) 318-77 Y LO PRESCRllO EN EL REGLA'vENTO DE 

CllllSTRXX:IQ\IES Y SERVICIOS~. 
ESTA rrns ~m nrnE 

SAUU Df l.A BWLiOIECA 
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PARA EL D.F. EN VI~. 

EL PISO \QUMETRICO DEL mrnETO ES DE 2,200 J<G/CM3, l..lXRAl'IXISE lN 1"'1RR­

TANTE N-mro EN EL PESO FffJPIO DE LA J..DSA DEBIOO A LOS HJECOS L.CN;11\.DINA­

LES, EL ~ DEL PESO VA DESDE Lt-1 30 A lN 40% EN REl.JICICN A lM LOSA Mil.­

e 1 ZA; ESTA CAIW:TER 1ST1 O\ ES PARTI QJLARVENíE llv'f\'.RT'ANTE EN ProVECro5 DE V~ 

RIOS NIVELES RR LA EaN:MIA Q.JE REPRESENTA EL 0158'0 DE CDIJ..MllAS Y CIWEN­

TJICl(Jll. 

LAS J..DSAS SPA/\(REJ'E SGl SCM:TIMS A PRJEBA. DE CAR::AS PERIOOICAS Cil'J EL CE­

JE10 DE aNTml..AR Slatf'RE LOS T.ACTCRES DE SE<l.RID4D, Cl.JANXl LA CNIC:/>. SE -­

APLI O\ ll.R4NTE 2 4 1-DWi LA REQJPERPCI CN DE LA DERHN\C 1 CN DE LA LA J..DSA -­

RESULTA Sle.IPRE Bl\STANTE ~YCR <1-JE LO ESPECIFIO\OO A'.R N:I 318-77,20.4 

DEBIOO A LA Cll'JCER::ICN DE SU PERFIR LATERAL, LAS J..DSAS SPHCRETE lM VEZ 

JLNT~ 'ffiABAJ~ CIM> lN CXJol.JlNTO Y l'V CO.O PIEZAS IN)EF'eVIENTES. Q..LAN-

00 SCN sa.ETI~ A CAR::AS ~ f\.N1lW.ES O PIUJENIENTES DE M.R>, 

LA DISlRIEl.Cl(Jll LAlCRAL DE ESAS CNIC/>.S SE l..O'.FAN A'.R IVEDIO DE LAS JLNTAS, 

SE<l.N ESAS CAR::AS SE~ A'.R WEDIO DE LAS JLNTAS SEO..N JICl-711-58 MINllM 

STJINlll.RD REOJIRJM:NTOS Fffi PRECAST ~ FL!XR LNllS'. 

LAS J..DSAS SPPKRE'TC 5(Jll PIANAS, l'V ACMITIE!ICXJSE DIFEREl'CIAS EN a:JllTRA -­

FL.EOiAS EN 005 PIEZAS JIDY~, ~YmES A 10\M; DIFEREN:IA (JJE, Q..LAN-

00 EXISTE SE cmRICE PRE\llAVENTE A SU Jl.Ntl:flOO LO <JJE PER\llTE CBTBlfER 

SUPERFICIE LNIF<JWES Y DE ASPECro M.N KRAQ!\BLE EL Jl.MBJ UN;l1\.DINAL Y 

1RANSVERSAL. DE LAS J..DSAS SPPKRE'TC SE EFECTUt\ CDll MJUER> CEM:NTO ARENO. 

EN PRJRR:ICN \Ul.lPETRIO\ 1 : 3 O 1 : 4, AR#lX> A'.R TE!Vf'ERA~. 

SPPKRE'TC ES UTILIZAOO VENTAJOSA\ENTE EN f'RJVECID; M.N DIVERSA, CDISTl­

TINE!ICXJSE EN LN El.BvENTO PREF!>.BRIO'lX> DE ffiAN VERSATI LID4D PAAA EL Fro­

YECTISTA O ESPECIFI~. DENTR> DE LOS usa:; lv'AS CIM.NES ~ LDS 

SIQJIENTES: 

1) LOSA SPPKRE'TC PAAA ENTREPlsa:i Y TEGOi. 

2) L.DSA SPPKRE'TC PAAA M.RJS. 

3) L.DSA SPMK:RETE PAAA l3AR[l¡',S OONWENTALES. 
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4) LOSA SPAl'rnETE PAA/\ P 1 SOS 

5) LOSA SPAl'rnETE PAA/\ TAPAS DE CIMENTPCIO'l. 

LAS LOSAS SP~ SUEl..El'l UTILIZAASE TMBIEN CThO SECCICJ-1 CDNUESTA 

ASCCIAKXJSE A LN FIR\E DE CIN:RElD F'c=250 KG/CM2, DE 5 CM. DE ES~. 

/>R#OO R:R TEi\PERAn.RA. EN El...ECT1UMLLA 66-660 SIMILAR DENTm DE CIERTOS -

LIMITES EL FllM: CDl..AOCRA CD1 LA l.DSA SP~ 11'.rné\ENTANX> SU CAPPCI -

MD DE C\R:'A UTI L. 

LA ESPECIFIC'CIGI DE ESTA CAPA DE a:M'RENSIGI /!DICIGIAL <n.I LA l.QSI\ PRE­

FABRI~ QJEDA. A JUICIO DEL DIS~. 

ESPECIFICX:.IGIES DE ~TERIAL.ES. 

ClN:RETO PRESF<l'UPlX>: F'C. 300 KG/0\12 

!aR:> DE PRESRJERZO F'R.J-1 500 KG/CM2 

FllWE CXNREro. 

( R:R CIM"ATISTA ) F'C= 250 KG/CM2. 

lffMOO DE FIJM;: EL.ECTIDMLLA 66-66 O SIMILAR TASI.A PAAA CDIEXIGIES 

PARA lEQ()S Y ENTREPISOS. 

AfU'IO MINll'iOS= EN <Jwl. (a) 

PERAL TE Ml\NFOSTERIA 
EN <Jw1 (A) CRIUA INTEff.E:>IO 

1RABES DE CXJll­
CRETO. 

AfO'r'O MI N IWS DE l!EAS 

SPt'H:RElC EN 1'ECl-m Y 

ENTREPISOS 
CRI UA 1 NlCff.'EDICl; 

10.2 

15.2 

20.3 

25.4 

10.0 5.0 

12.5 10.0 

15.0 10.0 

15.0 12.5 

10 5.0 

12.5 10.0 

15.0 10.0 

15.0 12.0 
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ACmJ Esmi...cn..RAL PREFABRI CAOOS PRESFffiZAOOS 

CRIUA 

7.5 

10.0 

12.5 

12.5 

INTm/EDIO CRIUA INTCJM:DIO 

5.0 

7.5 

10.0 

10.0 

7.5 

10.5 

12.5 

12.5 

MA.TERIAL L.A.B. Pl...IWT'A 

l.V.A. 

5.0 

7.5 

10.0 

10.0 

$ 670 1 728,200.00 

67 ,072,820.00 

$ 737 1 801,020.00 

~: a.BI BITA. CINiTllUIM R'.R 'TRABES TI FO 1Y DE 294 CMS. DE Af.00, 

120 <Mi. DE PERALTE Y L.íJ'CITI.D DIVERSAS, Af'(]'(NJAS EN E~ 

ESTIU:TUW..ES FRJRR:l(JIWX)S RR EL CINmATISTA GENERAL DE LA 

OORA. 

Al..CAN:E DEL 

M..RlS. CI'NSTITIJlcn; RR 1..aiAS SPPKRETE SERIE 6603/603 DE 15.2 

<Mi. DE ESPESR, 100 Q/S. DE ArOD Y 10.20 MT'S. DE ~ITI.D, 

Af'(J'(NJAS EN E~ ES11U:1UW..ES l'RJRH:l(JIWX)S RR EL a:N 

'TRAT 1 STA CENERAL DE LA CllRA. 

TRAB..r...10 : DISEÑPR F~IC'AR Y ENTRfCAR L.A.B. PL.ANrA LAS 11W3ES lY Y l..CS 

M..RlS SP~ ()JE SE DETALJ..JIN EN CANTICWJES DE CERA. EL N:A 

IWX> DE w; M..Rl5 ES LAVAOO 81...AHD a:N ffiAllCl MM\UI_, 

CARJl.S: P.P. l..A\'11~ 

P.P. l~ILIZPNTE Y RELl..Et() 

~ VIVA 

P.P. 'TRABE lY 

OWTI Dl\DES DE 

OORA: 24 TRABES lY 300 120 

20K/M2. 

100K/M2. 

50K/M2. 

29.0 l'lJll. 

-23.5 MT'S. 
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1 TRl1BE 1Y 300 120 

2 TRABE 1Y 300 120 

270 ~ SP~ SERIE 6603/603 

-22.0 MTS. 

-16.0 MTS. 

-10.20MTS. 

aJrlZICICJ>J: A) M\TERIAL L.A.B. PLANTA: 

NJTAS: 

24 TRABES 1Y 300 120-23.SOMTS. A 

RAZCJ>J DE$ 11'336,000.00 PZA. 

IWRRTAN: 

1 TRABE 1Y 300 120-22. 00 MTS A RAZCJ-l 

DE $ 10 1 612,000.00 PZA IWRRrAN 

2 1RABE 1Y 300 120-16.00 MTS. A RAZCN 

DE $ 7 1 718,000.00 PZA. IWRRrAN 

2.754.0 M2 DE SPPKRETE 6603/603 A 

RAZCJ-l DE$ 135 1 300.00 M2. IMRRTAN: 

ll'vRRTE l'MTERI AL L. A. B. Pl.JWT"A: 

B) 10% DEL lm.JESTO AL VAUR /!GEJ:A-

00. 

IWOUE lUT"AL Mt\TERIAL L.A. B. PI.HITA 

SIPSA 

$ 272,064,000.00 

$ 10'612,000.00 

$ 15,436,000.00 

$ 372 1 616,200.00 

$ 670 1 728,200.00 

$ 67 1 072,820.00 

$ 737 1801,020.00 

1. - EL ClNRE10 DE SI PSA mn.cE SE HPO: EN LAS DIFERENTES 

~DE C9IENTO EXISJCNTES EN EL~. R:R lD Q.JE SIPSA 

NJ SE RESRJ.ISABILIZA RR LOS~ 0JE RJ8ll\N PRESENTAR LAS 

PIEZAS PREF~ICACVIS. 

2.- EL CLIENTE SE cnmJJETE A l'R)f{R:ICNAR D>\105 CIM'l.EIU) 

P,4.M F~ICAR EL Mt\TERIAL CBJE'JU DE ESTE PRESUR.JESTO EN LN 

PI.AZO MA.Yffi DE 30 DIAS CXJllTAN:xJ A PARTIR DE LA FI~ DEL ~ 

0100, DE NJ SER ASI SIPSA SE RESERVA EL DEREOO DE PCTUALIZAR 

LOS PRECICS DEL M<\TERIAL L.A.B. PL.ANTA Y FIJAR f'.l.11:\{1) PLAZC5. 
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F<H#. DE 

3. - PRETILES. REMA.TES Y GlAFLANES. LA EJEO..X:lo-J DE ESTOS CIN:lóP 

TOS SERA RR EL CXNTRATISTA GEf':IERAL DE LA CERA. 

4. - DEBIOO A QJE EL M<\TERIAL SE VA A ENTRECAR LA. B. PLANTA 

SIPSA, ES RESfO'lSABILll:W:l DEL CLIENTE Fl.El"AR, ~. JLNTEAR 

Y MNl"AR O a:NECTAR LOS ELEIVENTOS PREFABRIC.AOOS QJE SE DETALLAN 

EN CA.NTI [W)ES DE CERA. 

DE PLAZO DE ENlRECA Y PNDS: 

1.- EL PLAZO·lUTAL DE FABRIO'CIOll, 131/f'EZAAA A ClNTAR A PARTIR 

DE LAS .AUR:RIZAClo-JES RR PARTE DEL CLIENTE DE LAS r.'EDIOO.S Y 

DETALLES A 1.DS QJE DEBERA SUJETARSE SIPSA PAAA FABRICAR. DIO-O 

PLAZO SE ESTIMA. EN 90 DIAS: R.DIEKX)SE AW'LIAR O DISMIN.JIR DE 

Pa.JEROO A LA FE<JiA. DE FIRW. RR LO QJE EL PLAZO DEFINITl\O DE­

BERA SER ftaRWn ml SIPSA PREVIAVENTE A LA FIRW. DEL PEDIOO. 

2. - SI PSA 110 PCEPrA CD/f'IUJllSOS DE llW3A.JOS ADICICNA.LES NI ID-

01 FICAR PLAZOS DE ENmEG\ SI ESlai llO SE Ef'.O.JENTRAN DEBli::wtENTE 

Al.mRIZAlXJS RR ESffillO RR ~ PARTES. 

3. - EL PKD llO ORRJl.N) DE LO ESTI R.JL.AOO EN ESTE PRESUR.JES10 

SERA CBJElO DE CAl'O:l./tClo-J DE PEDIOO O .ACfl.W_I ZAClo-J DE PRECICl5 

Y PLAZO DE 8'lTRECA. 

4.- EN C/1&J DE QJE EL CLIENTE EN1RE EN CDlllENIO ClJ'l EL IMSS. 

PAAA ESTA CERA SIPSA 110 PCEPrPQJE SE LE APLIQJE IJEllXX:ICNES 

RR EL IM'OUE DE ESTE PRESUR.JES10 YA QJE SIPSA ESTA RfGISTRA­

Qo\ a:MJ FABRICA.NTE E INSCRITA EN REGIM:N CR>ll'MIO IWTE EL IWSS. 

PKD: 40% DE ANrlCIRJ A LA FIRW. Y 1RES CXXllENTOS DEL 20% CAClo\ lN> 

A 30, 60 y 90 DIAS, A PARTIR DE LA FE<H\ DE ENlRECA DEL ANrlCIR'.>. 



ALCAtCE 

MNTAJE 

ALINEPCICJIJ 

<DJEXICJIJ 

FLETES 

1.V.A. 

$ 85,200,000.00 

19 1 116,000.00 

2 1 025,000.00 

62 1 491,900.00 

16 1 883,290.00 

$185 1 716,190.00 

DEL TRASA..JO FLETAR, ~. MNTAR, <DJECTAR Y JLNrAR LOS M.RlS Y -­

lRABES QJE SE DETALl..AN EN C4NTICWJES DE CERA DE lllJES1R) ~ 

SURJESTO Nº. 130/92. 

Al MNTAJE DE M.RlS Y TRABES $ 85'200,000.00 

B) ALINEPCICJIJ, NIVEIJICIOll, Jl.M'E-0 Y CIN:XICJIJ 

DE M.RlS. 

C) a:NEXIOllES DE TRABES 

D) FLETES: 

2 • 7 4 M2 DE M.RlS SP.4K:RETE 6. 000 A RAZCJIJ 

DE$ 7,350.00 M2 IMRRrAN: 

25 TRABES lY 300 120 DE 23 MTS. A RAZCJIJ 

DE $ 1 '600, 000. 00 PZA. IWRRTAN. 

2 TRABES lY 300 120 DE 16.0 MTS. A RAZCJIJ 

DE$ 1'125,000.00 PZA. IWRRTAN. 

IWRRTE FLETES: 

IWRRTE lUT'AL: 

E) 10% DEL llVA.JESlO AL VAl...ffi PCRECAOO 

IMUUE lUT'AL SERVICIC6 

19 1 116,000.00 

2 1 025,000.00 

20 1 241,900.00 

40 1 000,000.00 

2 1 250,000.00 

$ 62 1 491,900.00 

168 1 832,900.00 

16 1 883,290.00 

$185 1 716,190.00 
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flOTA: 

FCffM DE PPCO: 

SERVICIOS 

EL 11\fRR!C DE ESTA ffiDEN DE PRECIO PRNISICN\L SE HIZO 

<IN BASE A LOS PRECIOS PCru\LES DE JWIN) DE CERA Y CIM­

ElJSTIBl.ES PERO SI HAY ALNENTO A LOS CJN:EP!OS WEK:ICNI\ 

OOS SE .4CTUALI ZARAN LOS 11\fRR!CS DE MM"AJE, Cll'lEXICJIES 

Y FLETES DE LAS PIEZAS. 

EN TaXlS LOS 0\505 LOS IWRRTCS DEFINITl\QS DE MM"AJE, 

<rnEXIO-lES Y FLETES SE FIJARAN OJANX> SIPSA VISITE LA 

CERA Y VfRIFl(].JE LOS N:rI:SJ3 Y PIO:EDIMl8'1TOS DE MM"~ 

JE. 

EN OSJ DE ~E EL CLIENTE PCEPT'E LOS SERVICla; (]JE PM­

PARAN LA PRESENTE OODEN DE PRECIOS PRNISICN\LES, DEBERA 

EN1REC'AA EL 50% DE ANTICIRJ 15 DIAS ANlCS DE INICIAA. L05 

"JROBN(!; Y EL RES10 EN ~ !XXlJJENT05 A 30 Y 60 DIAS, A 

PARTIR DE LA FEOiA DE ENTRECA DEL .~metro. 
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