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PRESENTACION

El hacer un recorrido por los Barrios y Zonas de Asentamientos populares de la Ciudad
de México y su &rea conurbada, permite darse cuenta de las necesidades de planeacifn_
tanto de vivienda como de urbanismo gque existen en esos sectores, asi como los anhe--
los e inquietudes de la gente que las habita. En general es gente gue planea y cons-
truye su habitat, el cual al realizarse empiricamente no soluciona sus necesidades -
bisicas de vivienda.

A partir de esto es necesario reflexionar en lo importante qué resulta colaborar como
universitario y estudiante de arquitectura para solucionar la crisis de vivienda, - -
equipamiento urbano e infraestructura prevaleciente en nuestro territorio, de la cual
no saldremos si no hacemos conciencia que son las clases marginadas, las que en reali
dad carecen de un asesoramiento té&cnico para soluciorar sus problemas de vivienda, -~
sin importar lo poco o mucho que pueda resultar econSmicamente, asf como las penas y

alegrfas que puadan surgir en el intento por lograr nuestro objetivo.

Analizando esta situvacién gue es ocasionada por la problemitica social, gue vive todo
el pals y que provoca entre otras cosas la migracidn de las personas del campo a la -
ciudad. Esto ocasionado por el escaso apoyo al campesino o ejidatario en su lugar de
origen y que los obliga a buscar mejores oportunidades de vida en la ciudad, provocan
do con esto los cinturones de pobreza y miseria en las ciudades asfi como el crecimien
to desorganizado de las mismas.



La necesidad que tiene esta gente por una vivienda y los pocos recursos econSmicos los
obliga a invadir ejidos, de los cuales en algunas ocasiones son sacados, perdiendo lo
poco que tienen, a su vez los ejidatarios al no resultarles rentable el trabajo de su
tierra cuando la mancha urbana estd cerca, debido a que &sta destruye o roba sus cose
chas, se ven en la necesidad de vender sus parcelas, para fraccionar algunas veces de
manera directa y otras por medio de "coyotes" los cuales aprovechan ambas necesidades
para enriquecerse ilfcitamente, pagando a los ejidatarios por sus parcelas una peque-
ha cantidad de dinero y vendiéndola fraccionada a un precio mayor y muchas veces sin

ninguna planeacién.

Ante esta problemitica real y tomando en cuenta que esta migracién es inminente e im-
posible de controlar mientras no exista un cambio social, que solucione los problemas
mencionados del campo. En base a lo anterior se planted de acuerdo a los estatutos vy
lineamientos del autogobierno, un "si" a los asentamientos petro planeados, los cuales
sean lo mayor autosuficientes posibles y afecten en menor grade al medio ambiente, -
integrandose a la ciudad sin resultar una carga para ésta.

Quiero mencionar que este "si" a los asentamientos es el resultado de una forma de -
pensar, madurada a lo largo de 4 afios de estancia en el taller y 2 mds en el desarro-
1lo del proyecto, de esta tesis ya que al imprimirla quiero dejar claro que no solo -
quedS en un buen planteamiento de proyeéto come normalmente ocurre si no que luchamos,
mis companeros y yo, cocnjuntamente con la Asociacifén Civil Coyoltzin durante 2 ahios -
para llevar a cabo diversos trabajos desde el levantamiento topografico, hasta dejar_
a las familias con todos los servicios pliblicos b&sicos y con la alegria de poseer -

algo propio y un futuro mds claro para sus hijos.



Cabe mencionar gue durante la estancia en el drea del desarrollo del preyecto, tam- -
bién se realizaron otros planteamientos, que espero se realicen a futuro y que desa--
fortunadamente ya no estar& ahi para pedir que se realicen, como lo hice durante mi -
estancia en esa zona de trabajo lo que en algunas ocasiones llegd a crearme conflic--
tos, con ciertas personas que tenfan otros intereses ajenos a los de servir a las fa-
milias ahf asentadas, por este lineamiento me siento satisfecho y libre de conciencia
y creo no haber defraudado a los fundamentes durante mi estancia, en el autogobiernos
por lo que creo haber cumplido.
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ANTECEDENTES

El concepto del sistema capitalista en M&xico siempre ha sido encaminado a favorecer
intereses ajenos a las masas, dependientes &stos de la especulacibn, del suelo y vi--
vienda manejados por la minorfa, llimese burguesia, es asI cSmo el poder gueda concen
trado en unos cuantos y en &stos se ha establecido el poder politico, econdmico y le-
gislativo: centralizado en la Ciudad de México. En la cual su crecimiento urbano ace
lerado y sin control no s6lo ha creado una sobrepoblacifn en ella, sino que muy pron-
to invade el Estado mis pr&ximo, debido a las tendencias de su crecimiento siendc &s-
.. te el Estado de México.

Observando nuestra historia y haciendo un breve an&lisis de &sta: haremos un resumen_
el cual se conformarfa de la sigquiente manera:

A rafz de la Revolucif6n Industrial se manifiesta un proceso acelerado de urbanizaci6n
en la década de los 40's (&poca de la etapa critica de explosiSn industrial de la ciu
dad de Mé&xico: pues cabe recordar que a rafz de ia "Revolucibn Social” de 1910 se ve-
nia dando este fenfmeno aunque era en grupos aislados) determinando con esta indus- -
trializacifn un permanente flujo migratorioc del campo a la ciudad provocando una ace-
lerada concentracibn de poblacifn en algunas ciudades. En &stas se ve reflejado en -
la actualidad tal problema con una sobrepoblacién, y causando por consiguiente esca--
sez de vivienda, empleo, servicios, infraestructura y agudizando problemas como la -
contaminacifn ambiental.
Este fenSmeno se ha presentado en las ciudades de:

. Ciudad de México

. Guadalajara

. Monterrey



La concentracifn de estas masas ha propiciado un incremento importante dentro de 1la
poblacifn econSmicamente inactiva llam3ndose a &sta "el ejército industrial de reser-
va"™ gue cumple un papel importante tanto en el control de salarios como las injusti--
cias que tienen que soportar los trabajadores por parte del patrfn al tener una nece-
sidad y atr8s a varias personas dispuestas a ocupar su puesto provocando con esto tam-
bién una especulacifn de vivienda y suelo.

Estos movimientos migratorios de poblaci®fn aunados a la reduccifn generalizada de las
tasas de mortandad hace que la poblaci&n de MExico se duplique de 1940 a 1950 y gque -
en afios posteriores se mantenga a un ritmo de crecimiento mayor al 70% por década ob-
servindose una migracifn de 200,000 personas al afio y crecimiento del &rea urbana de
40 Km2. por aijio.

Analizando este problema de migracifn de manera mis detallada, permite establecer la
hip6tesis de que estas masas migratorias son victimas y a la vez culpables, victimas
por sufrir las carencias tanto de trabajo como de vivienda asi como de alimentos y -~
servicios a los cuales tiene derecho y culpables por dejarse manipular por promesas -
falsas que normalmente no se cumplen de polfiticos gue al obtener su propSsito, dan la
espalda y buscan sus intereses propios. Sin embargo se comprende la actitud de esta__
gente ya que tienen una "esperanza" de creer que los siguientes gobernantes serdn di-
ferentes pensando tambi&n que todo cambio implica un riesgo que no estfn dispuestos a
correr.



La problem&tica principal que enfrenta el Municipio para abastecer de servicios a la
poblacifn ha sido lo accidentado del terreno Y la dureza del mismo que eleva el costo
de los trabajos tanto de excavacifn como de materiales y equipo para la realizaci&n -
de dichos trabajos y en algunas zonas sea practicamente imposible su ejecucifn por lo
que en algunas colonias carecen hasta de un 100% de &stos provocando con esto que 1ia
poblacifn sufra constantemente enfermedades tanto de las vias respiratorias como de -
infecciones estomacales corriéndose el riesgo de que surjan enfermedades mis graves -
como el c6lera que ya se ha detectado en zonas cercanas del Estado de Mé&xico.



EL ESTADO DE MEXICO Y TULTITLAN

A nivel Nacional se localiza en la zona econfmica Centro - Sur de la Repfblica, la cual
comprende los Estados de Queretaro, Hidalgo, Morelos, Tlaxcala, Puebla, Distrito Federal y el Estado
de México. Cuenta con 97,964 Km2 y una alta densidad poblacional, con gran variedad de climas 1la
cual predomina el templado con lluvias en verano, ¥ es la poblacidn con el porcentaje més alto de
poblacién econfmicamente activa, debido a la alta concentracién del poder Piiblico, Comercial,
Industrial, Financiero y Empresarial.El més ’alto desarrollo cultural, de alfabetizacién y de
escolaridad del Pafs, debido a que la Ciudad de México es el centro de las principales instituciones
de ensefianza superior. Esta zona econémica nos presenta condiciones fisicas, histéricas, politicas,

econémicas y demogréficas, para considerarla y convertirla en la mée relevante del pais.

A nivel estatal Tultitlén, forma parte del Estado de México, que tiene un alto Indice de
productividad, contando con una superficie que representa el 1.1 % del territorio naciocnal y una
densidad de poblacién de 353.4 hfbitantes por Km2. Los municipios conurbados del estado de México
son: La Paz, Chimalhuecan, Netzahualcoyotl, Ecatepec, Coacalco, Tultitlén, Cuautitlé&n de Romero
Rubio, Cuautitlén Izcalli, Atizap&n de Zaragoza, Tlalnepantla, Naucalpan y Huixquilucan.

A nivel municipal Tultitlén, forma parte del Area conurbada de la zona metropolitana de la
Ciudad de México, desde 1970 apréximadamcnte, Tultitlén colinda politicamente con los Municipios de
Tultepec al norte, Nextlalpan al noreste, Jaltenco y Cuautitldn de Romerc Rubio al noroeste,

Distrito Federal al sur, Tlalnepantla al suroeste, Coacelco al este, Cuautitlén Izcallf al oeste.

Cuenta con una superficie de 6,618 has., y la mayor densidad de poblacién, se concentra al sur

y oriente del municipio.



Al formar parte del Area conurbada de la Ciudad de México, Tultitlén conlleva su problemitica
habitacional, por la cual es necesario analizar su situaci6én dentro del contexto urbano en que se
encuentra, & fin de plantear alternativas estructuradas en base a un anfilisis urbano de 1los
principales aspectos referentes 'al: medio ffsico, usos del suelo, equipamiento urbano,
infraestructura, etc., delimitando una zona de estudio conforme a zonas homogeneas, tipolégicas

econfmicas, barreras naturales y artificiales,
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ANBITO REGIONAL

Esta es una ‘forma de sefialar nuestra zona de estudio tantc a nivel estatal como a nivel
nacional. Esto nos sirve para observar la forma en que repercute dentro de su municipio, asf como
zonas homogéneas al munficipio y afin dentro del Estado de México, o0 a nivel nacional.

Asf podremos describir nuestra zona de estudio, que se localiza en la zona sur del municipioc
de Tultitlén, perteneciente al Estado de México que colinda de la siguiente manera:

NORTE Con los Estados de Queretaro e Hidalgo

SUR El Estado de Guerrero y el Distrito Federal
ESTE Los Estados de Puebla y Tlaxcala

OESTE El1 Estado de Michoécan

r

Todo estd forma un importante bloque al contorno de la zona centro, una de las més importantes

del pafs, productivamente hablando.
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LOCALIDADES Y POBLACION

Dentro del municipic se ha dado un crecimiento histdrico, segin caracterfisticas econémicas, se
han venido dando en forma de fraccionamientos, barrios y colonias. De los primeros se ubican
preferencialmente en la zona noreste del municipio destinado a la poblacién econémicamente
desghogada y susceptible de crédito, desde obrercs hasta clase media, los cuales se localizan en
fraccionamientos como Ciudad Labor, Lomas de Cartagena, Izcalli del Valle, Izcalli Rinconada,

Izcalli San Pablo, y Unidad José Ma. Morelos la., 2a., y 3a., seccién.

Los barrios; ésta poblacién eatd conformada por gente nativa de Tultitlén, los aspectos que
representan son los propios de su forma de vida, dedicada principalmente al cultivo de le tierra,
como: San Mateo Cuautepec y San Antonio Tultitlén, de los cuales su poblacién total el 49 % se
dedica a esta actividad. Ademé&s se les suman San Francisco Chilpan, Buenavista, San Pablo de las

Salinas, La Concepcién y Santa Mar{a Cuautepec.

Las colonias; son asentamientos espontaneos sobre terrenos originalmente ejidales que se han
conformado como tales. En estos casos la poblacién no de origen comiin, su origen es heterogeneo sin
identificacién propia o tradicién alguna con el lugar. Uno de los factores que han propiciado este
tipo de colonias es el bajo costo de los terrenos, ubicados en zonas poco propicias, localizadas
principalemente al suroeste del municipio, estas colonias son: Lecherfa, Nueva Tultitlén la., 2a. y

3a., seccibn, La Joya, Independencia, Ferrocarrilera y 10 de julio.



De todas las anteriores localidades, las mAs importantes debido a factores sccioeconémicos ge

pueden describir las siguientes:

° Unidad Jos& Mu. Morelos la., 2a. y 3a., secéién, dadas sus caracterfisiticas geolbgicas,
topogr&ficas y edafolégicas, no presentan problemas para los asentamientos humanos, cuenta con una
superficie de 660 Has., y ha incrementado su poblacifn en un 85 ¥ entre 1970 y 1980, siendo la de
mayor concentracién poblacional, 45 % de la poblacién total con una densidad media de 169-212
Hab/Ha. La primera seccifn super$ en un 87 % en poblacifn a las demAs localidades de el municipio de
1980 a 1982.

° Tultitlén de Mariano Escobedo {catecera municipal), hasta 1960 fué la localidad que presenté
la mayor concentracién poblacional con 5,900 habitantes, de 1960 a 1980 incrementé su poblacibn en
un 53 % a 13000 habitantes, concentrando hasta entonces el 10 % de la poblacién total.

° San Pablo de las Salinas, al noroeste de el municipio representaba en 1960 el 10 % total de
la poblacién y para 1980 solo 3 %, con una densidad de 35 Heb/Ha. y el 28 % de su poblacién

economicamente activas dedicadas a las actividades primarias.

® San Francisco Chilpan, al sureste del municipio fué en 1960 la segunda localidad de
importancia que contenfa a el 20 % de la poblacién total, pero para 1980 solo aporta para el
municipio el 6 % de la poblacién total, el 68 % de la poblacibén econdémicamente activa se dedica a

secthr industrial.



° San Mateo Cuautepec, cuenta con @l 4S5 % de su poblacién econbémicemente activa, dedicada a
lag actividades primarias.

° Colonia lecherfa, cuenta con el 67 % de su poblacién econémicamente activa, dedicada a las
actividades industriales.

° Benito JuéArez, al suroeste del municipio; hasta 1970 contaba con una poblacidén casi nula,
pero debido a la explosibn demogréifica para 1980 contaba ya con 11000 Hagb., representanrdo el 9 % de
poblacién total, con una tasa de densidad poblacional de 428 Hab/Ha.

° Ampliacién Buenavista, San Marcos y El Tesoro, son una zona urbana ejidal la cual hasta
1970, précticamente tenfa una poblacién inexistente, sin embargo para 1982 contaba ya con una
poblacién de 16,820 Hab., y para 1990 de 20,096 Hab., distribuidos de la siguiente forma: El Tesoro
10,485 Hab. San Marcos 5,679 Hab. y Ampliacidén Buenavista 3,932 Hab.

A partir de 1982, se han desarrolladc nuevos fraccionamientos y colonias dispersas dentro del

municipio, los que en conjunto representan el 36 % de la poblaci6n total.



Agua potable: La fuente principal es de orfgen subterranec bésicamente, en la actualidad es
extraida mediante pozos profundos, lo que ha originado una sobreexplotacién de este recurso. En el
aflo de 1975, el 73 % de la poblacién disponfia de este recurso, de &stos el 83 % contaba con agua
entubada en su hogar, y el 17 % restante se abastecfa mediante hidrédntes piblicos. para 1982 solo =1
76 % contaba con agua potable, existiendo 3 fraccionamientos que carecian de este servicio,
abasteciendose por medio de carros tanques. Para 1989, las colonias como Ampliacién Buenavista, El
Tesoro, La Sardafia, San Marcos, Benito Jufrez. Se suman a la falta de este servicio a pesar de la
existencia de un plan de suministro de agua, llamado plan Sardafla, pero solo contempla las colonias:

La Sardafia y Benito Ju&rez, el cual ha iniciado las obras.

Drenaje: Est& bésicamente constituido por un sistema principal, que es el gran canal de
desagile ubicado en el extremo nororiente, asi como un ramal del emisor poniente, er el limite
occidental del municipio, las localidades que no cuentan con el servicio eliminan sus descargas

mediante fosas sépticas.

En la localidad de lecheria se ubica una planta de tratamiento de aguas negras, con sistemas

primarios, lo que propicia el aprovechamiento de este tipo de aguas para el riego de ejidos. En 1875

el 45.2 % de las viviendas del municipio carecian de drenaje, debido principalmente a que

pertenecfan a entidades rurales.

14



Por dGltimo, podemos citar a las colonias mis nuevas, y por 1o tanto las mis afectadas en este
sentido, pues E1 Tesoro, Ampliacién Buenavista, San Marcos, Benito Jufrez y La Sardafia carecen en un
100 % de este servicio, sustituyendolo por medio de fosas sépticas, o en el peor de los casos al

aire libre, poniendo en riesgo la salud de los colonos.

Energia eléctrica: El suministro se hace por medio del sistema central de la comisién federal
de electricidad de donde ese desprenden dos 1lineas de +transmisién, paralelas entre af, con una
capacidad de 230 Kv. Cada una, proveniente de Malpaso, Querétarc. Estas lineas cruzan por el extremo
nororiente del municipio. Cabe mencionar que un 95 % del municipio cuenta con este servicio, pero de
egtos, sblo el 75 % cuentan con un contrato con la C. F. E., y el resto lo hace en forma
clandestina.

La termoeléctrica de lecherfia al poniente de Tultitlin, suministra de energfa con una linea de
230 Kv., con la direccién sureste-noreste, y otra con 85 Kv,, con direccién norte y lo dicho

anteriormente el 100 % de la localidad es suministrada y la poblacién atendide es de el 95 %.

Alumbrado pfiblico: Es precario este servicio dentro del municipio, pues solo logra cubrir el

37 % del Area urbana, encontrandose principalmente en lag viag primarias y en los fraccionamientos.



En este sentido, podemos deducir que una de las principales inquietudes de la poblacién es la

falta de servicios, que en algunas zcnas carecen hasta del 100 % de estos.

Es 16gico pensar, que las consecuencias pueden ser irreversibles dentro de la poblacién, sobre
todo dentro del sector salud. Se necesita con urgencia un plan y ejecucién, que ayude a mejorar y/o
ampliar las redes del sistema de agua potable, drenaje, alumbrado piiblico y energfa eléctrica,

satisfaciendc la demanda de la poblacién.



VIALIDADES

Dentro del municipio nacen importantes vias de comunicacién, al formar parte el municipio del
corredor industrial del Estado de México y fomerntar el desarrollo de actividedes industriales de la

zona.

° La principal que se localiza ee la autopista México-Querétaro, la cual comunica al municipio

con la Ciudad de México.

° Regional: La via Lépez Portillo que comunica viejos barrios como Chilpan con San Mateo
Cuautepec y consolida nuevos asentamientos, y algunos fraccionamientos como: Lomas de Cartagena,

Izcalli del Valle, Ciudad Labor, que en la totalidad de sus vias cuenta con pavimientacién.

° Y la México Cuautitlén, entre ambas contienen el movimiento vehfcular fuerte tanto 2n lo

internc como en lo externo.

° Local: Esto en lo que se refiere dentro del municipio, lo conforman las vfias gue comunican

entre sfI a los diferentes barrios y zonas del municipio,

En la cabecera existen avenidas pero con caracteristica de locales, calles de doble sentido y

secciones pequefias de 6 a 14 metros de ancho.

Al oriente de la cabecera municipal y paralela a la via de ferrocarril se encuentra la antigua
carretera de recursos hidraulicos, la cual sirve para 1la intercomunicacién de nueves

fraccionamientos con la via L&pez Portillo.



USOS DEL SUELO

Dentro del municipio encontramos diferentes usos del suelo, los cuales clasificamos en cinco,

estos son:

° Habitacional

° Agricola-Hebitacional
¢ Industrial

¢ Balidfos Urbanos

¢ Reserva Ecolégica

Dentro de estos tenemos que el uso urbano representa una superficie de 860 Has., o sea el 13 %
del &rea totél, y el restante, 5940 Has., no urbanizadas, representan el 87 % de la superficie total

del municipio.

En la zona sur, sureste y suroeste del municipio, el uso del suelo es eminentemente forestal,
esto debido a su ubicacifn, ya que la encontramos en una zona topogrdfica accidentada, con
pendientes mayores al 25 %, una zona al sur y sureste del municipio est& destinada especificamente a
la conservacifn, dadas sus caracter{sticas topogrificas con pendientes mayores al 25 % y

edafolégicas, como lo es la erosién hidrica. Por lo tanto se considera no urbanizable.

Al suroeste se presenta un uso mixto, es decir agricola-habitacional, actualmente predominan

en esta zona, las actividades agricolas.



Al noroeste del municipio, encontramos A&reas méAs aptas para el crecimiento urbano, con

pendientes menores al 2 % sin problemas edafolégicos.

En lo que se refiere a la distribucién de los usos del suelo, en la zona més conflictiva del

municipio se repartirfa asf.

La denominacién agrficola habitacional, se encuentra en una amplia extensién que en su tiempo
fué dedicada a la agricultura descendiendo a menor escala su produccibén. la cual esta destinada a

agricultura de temporal ( frijol, mafz, trigo, etc. ) y al uso pecuario ( pastizales ).

El c¢lima semi-&rido y la falta de recursos como el agua, han contribufdo a su baja produccién
y en menor escala, mids al sur tenemos una zona de vegetacién secundaria ( nopaleras y matorral

subirmerme).

La sierra de Guadalupe se encuentra en la parte suroeste, esta destinada a la reserva
ecol6gica, al norte se encuentra los ejidos de Buenavista que han mantenido la tradicién del
cultivo, con una pequeffa zona habitacional, por su ubicacibén tiene tendencias al cambio de uso del
suelo ( habitacional ). También encontramos una zona b&sicamente industrial, los ejidos de Chilpan,

con las mismas caracteristicas a los de Buenavista.

En lo que se refiere a los baldfos urbanos, por accidentes fisicos no encuentran actividad

alguna, que no sea la de un basurero en el peor de los casos.
Y por iltimo tenemos las zonas de uso habitacional; las cuales se clasifican en tres tipos:

° Colonias
° Barrios

° Fracionamientos



ASPECTOS SOCIOECOMOMICOS DEL WUNICIPIO

Para contemplar la problemftica social, polftica e ideolégica del municipio, es preciso el
anfilisis de los aspectos socioeconémicos.

Uno de estos factores es el crecimiento poblacional, que segin cifras nos dicen que hasta el
afio de 1970, se habfa mantenido en un constante 8 % anual y que de 1970 a 1980 se registra un
incremento del 13.2 % y para el afio de 1980 Tultitlén contaba con una poblacién de 121,259 Hab.,
segiin el X censo poblacional, y de estos aproximadamente el 20 % se asiente en la cabecera
municipal, dicha poblacién estd conformada por obreros y subempleados inmigrantes de los Estados de

Guanajuato, Michoacén, Oaxaca y del Distrito Federal. Los cuales al ser expulsados a le periferia de

la ciudad, se establecen en el municipio en busca de mejores condiciones de vida; en algunos casos .

integréndose al ejército industrial de reserva u ocupandcse en las actividades terciarias,
incrementéndose egtas del 34.3 % en 1970 al 60.94 % en 1980.

Respecto a las actividades agrfcolas en el municipio, estas han disminuido de 11.7 % de 1970

al 3.5 % de 1980, debido al desplazamiento de zonas agricolas por zonss urbanas.
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Y se advierten desequilibrioa en los sectores prodiactivos, ya que no existe un equilibrio
proporcionado en la poblacién econSmicamente activa. La mayor parte de esta se establece en el

sector industrial, como se puede observar en los siguientes datos:

54 % Sector Industrial

28 % Sector Comercio y Servicios
12 % Actividades Agropecuarias
06 % : Otros

Dentro del municipio, la distribucién del ingreso familiar se da de la siguiente manera:

62 % Hasta 2 veces el Salario Minimo
28 % De 2 a 4 veces el Salaric Mfnimo

10 % }{és De 4 veces el Salario Minimo



DISTRIBUCION DE LIFERENTES

SECTORES PRODUCTIVOS

S (POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA)

547.

DISTRIBUCION DE INGRESOS
DEL. P.E.A.

62 % — MAXIMO 2 VECES EL SALARIO MINIMO

281

28 % —f DE 2 A 4 VECES EL SALARIO MINIMO

MAS DE 4 VECES EL SALARIO
MINIMO

10 %

SECTOR INDUSTRIA

COMERCIO Y SERVICIOS

SECTOR AGROPUECUARIOQ

SUB-EMPLEO Y OTROS
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DEFINICION DE ZONA DE ESTUDIO

Tomando los antecedentes antes citados, hemos delimitado la zona de estudio de la siguiente

manera.

Se toma el criterio de zonas homogeneas que presenta la mancha urbana, es decir, problemas gue
afectan de igual forma a una colonia con otra y que por lo tanto comparten iguales demandas de
solucidn, como: Situaciaciones econdmicas con respecto @ la poblacidn, actividades correspondientes

con respecto a los diferentes sectores econdémicos, crecimiento homogeneo,

De tal forma, se establece la siguiente delimitacidn geografica que corresponde a las

caracteristicas antes anotadas:

Norte: Via J. L. Portillo

Sur: El perimetro que delimita al municipio ubicado en la Sierra de Guadalupe y
y delimitando con la Ciudad de México.

Este: Con terrenos ejidales en los que se rompe la homogeneidad y cen la misma —

Sierra de Guadalupe {(en altitudes a las cuales no es recomendable la Urba-
nizacién).

Oeste: Con zona industrial (planta de la S. A. R. H.), y Via J. Lopez Portillo.

Por lo tanto, de nuestra zona podemos decir que abarca 600.3 Has., que comprenden para 1989 a

121,258 habitantes que representan el 42.08 %, de la poblacién total del municipio.
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Las colonias que forman parte en nuestra zona de estudio son las siguientes:

° Buenavista

° Ampliacién Buenavista

° Chilpan

° Ccd. Labor (Fraccionamiento)

° Lomas de Cartagena {Fraccionamiento)
° E1 Tesoro

° Rinconada Sn. Marcos

¢ Izcalli del Valle (Fraccionamiento)

Dentro de nuestra zona encontramos 5 colonias de orfigen parecido, es decir naciendo de
asentamientos irregulares, y consolidindose como colonias, las cuales se presentan como las més
afectadas en cuestibén de infraestructura y servicios, por otra parte tenemos 3 fraccionamientcs con
aspectos socioeconSmicos diferentes al resto de la zona, ya que cuentan con la mayorfa de los
servicios de infraestructura adecuada, pero que estando interrelacionadas por varios aspectos, no
pueden escapar de los problemas que afectan a esta zona y por lo tanto fue imprescindible su

inclusién dentro de nuestra zona de estudio.

25



DISTRITOS

Dividimos la zona de estudio en ocho distritos para facilitar el anflisis.

Esta divisi6n se realiz6 basandonos en las caracterfsticas que presenta cada colonia,

unificandolas en zonas homogeneas e integrando asi los diferentes distritos.

26
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ASPECTOS SOCIOECONONICOS

El anilisis de los factores sociceconémicos del municipio es de importancia, ya que nos
ayudard a comprender la problemftica politica, econfmica, social e ideolégica que rigen, siendo
estos los que determinan la situacién del municiplo en cuanto a su desarrollo, ademis de sus

carfcteristicas fisicas.

A esto, se le debe agregar el incremento poblacional dentro de nuestra zona de estudio, la
cual alberga al 41 % de la poblacién total del municipio. Distribuyendo desproporcionadamente el

porcentaje de ingresos en los diferentes sectores productives.

* E1 nivel de ingreso familiar de los habitantes de nuestra zona, presenta los siguientes

niveles socioecondmicos.

NIVEL NO. DE VECES 5. M. NO. DE HABITANTES PORCENTAJE
A 10 & Mas 66 0.6 %
B 5 a 9.99 121 1.1 %
Cc 3 a 4.99 2021 18.4 %
D 1.5 a 2.99 6317 57.5 %
E HASTA  1.49 2461 22.4 %
TOTAL: : 10986 100 %

* Seglin datos del X censo poblacional del Estado de México.



* Analizando los anteriores datos se pueden ver las circunstancias de los habitantes. La
mayor parte de la poblacién tiene un nivel de ingresos inferior a.2.99 V. 5. M,, siendo esté eiw79.9
% del total de la poblacién econémicamente activa de nuestra zona de estudio. Gran parte de esta
poblacién, pertenecen al sector primario y secundario (comercio y servicio) y es de pensarse
entonces, que el resto de estos son subempleados, Es aqui donde toma importancia para el futuro

resultado de este estudio, siendo estos el grosor de la poblaciébn.



e

m "‘b "ﬁl’!l" My

A g M

IV. ASPECTOS FISICOS NATURALES



ASPECTOS FISICOS NATURALES

En la planeacidén urbana deben considerarse agpectos que influyen de alguna u otra manera en la
composicién espacial -~ funcional de los asentamientos Humanos, uno de estos son las caracteristicas

fisicas del lugar, tales como la topografia, geologia, edafologia, hidrologia y las caracterisitcas

climaticas.

De su anilisis resultarién las propuestas de desarrollo urbano adecuadas al medio fisico; tanto
en lo que respecta a vivienda como a los servicios de infraestructura y equipamiento que esta

requiere, al menor costo posible.
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TOPOGRAFIA

Tultitlédn se encuentra enclavado en la provincia fisiografica del eje neovolcénico y de la
subprovincia de la cuenca de Valle de México, presenta dos sistemas de topoformas: vaso lacustre al
noreste y vaso lacustre con lomerios en el resto del municipio segln sus caracteristicas de relieve.
El municipio se divide en 4 zonas: Una plana con pendientes de O al 2 %, en el extremo nororiental;
Una zona con pendientes suaves del 2 al 6 %, en el parte central; una zona de relieve accidentado,
al sur con pendientes mayores al 25 % y una zona de lomerios moderados con pendientes del 6 al 25 %,

entre las dos {iltimas zonas.

Al analizar las caracteristicas topograficas que encontramos en nuestra zona de estudio,
notamos que la zona central, entre las partes bajas de la Sierra de Guadalupe y la Col. Buenavista;
asf como las zonas comprendidas entre El Tesoro y La Sierra de Guadalupe, al este y al oeste de la
Ampliacibébn Buenavista son aptas en cuanto a su topografia para el desarrcllo de asentamientos

humanos, ya que no presentan problemas para la realizacién de redes de servicios y vialidades.

Existen también zonas de pendientes muy pronunciadas en las cuales no es factible el
desarrollo urbano, debido a que esto implicarfa costos muy elevados y dificultad, para la
realizacibn de servicios de infraestructura. Estas zonas se encuentran en la parte sur y sureste de

la zona de estudio, sobre la Sierra de Guadalupe.

Debido a2 las razones antes descritas y al deterioro que el crecimiento de la mancha Urbana,
extensién del Distrito Federal esta causando al medio ambiente. Entendemos la necesidad que existe
de &reas virgenes que funcionen de pulmén en el ambiente; Areas que 3ean respetadas por completo y

conservadas como reserva ecolbgica.
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HIDROLOGIA

Tultitldn en este aspecto forma parte de la cuenca del Valle de México, abarcando las Cuencas
de los rios Cuautitlén y Tepozotlén, el rfo Cuautitlén tiene una importante funcién, ya gue en el
descargan las aguas negras y pluviales provenientes del vaso de Cristo y del interceptor poniente
del Distrito Federal.

Por encontrarse en una zona de alta permeesbilidad, con abundante recarga acuifera el Municipio
dispone de recursos subterraneos del d&rden de los 150 millones de metros ciibicos anualmente

infiltrados.

En lo gue a nuestra zona de estudio respecta, esta cuenta con varios causes de escurrimientos

que descienden de la Sierra de Guadalupe en tiempos de 1lluvias {arroyos intermitentes).

Los cuales a su vez propician zonas de inundacién que causan problemas a los asentamientos
habitacionales, por la falta de infraestructura necesaria para la canalizacién de las aguas

pluviales y haata su aprovechamiento.

También encontramos en la zona de estudio, pozos profundos por medio de los cuales el
desarrollo insdustrial que se ha venido dando, sobreexplotaba el agua subterranea, con algunos pozos
que la SARH, proporcion® para el uso agrfcola, causaba el mismo problema, ocasionando el abatimiento
del nivel freftico y el agrietamiento del terreno. Por tales motivos El Gobierno del Estado de
Mé&xico ha establecido vedas, especialmente en Tﬁltitlén, con las cuales se prohibe continuar con la
explotacién acuifera para ningiin uso.
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GEOLOGIA

El Municipio de Tulfitlén se caracteriza por una litologia formada por rocas volcénicas, tales

“como: andesita, arenisca y tobas.

El suelo conformado por rocas igneas como andesita, no es propicio para uso habitacional,
debido a su dureza, Unicamente puede ser excavado con cufia y marro, se localiza al sur y al sureste

del municipio en la Sierra de Guadalupe.

El tipo de suelo formado por rocas sedimentarias como areniscas y tobas, se localiza
principalmente al centro, sur y suroeste del municipio y por su conformacién y origen no presenta

problemas para los asentamientos humanos, siendo el Sptimo para los mismos.

Los suelos aluviales cominmente se utilizan con fines agricolas, se localizan en amplias zonas

del municipio.

Aungue el Estado de México se encuentra atravesado por fracturas que deben considerarse en la
planeacién urbana. Tultitlén, no presenta: fallas o fracturas de importancfa que afecten el

desarrollo urbano ya establecido o por establecerse.
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EDAFOLOGIA

En el Municipio de Tultitlin existen diversos tipos de suelo, cuyo usos estan representados
por vegetacién secundabia, pastizales inducidos y naturales, agricultura de riego y temporal, as{

como zonas erosionadas y suelo urbano.

LISOTOL O SUELO DE PIEDRA:

Se encuentra a 10 Cm., de profundidad, conformado por roca, tepetate o caliche duro,
localizado en laderas, lomerios, barrancas y algunos terrenos planos, son destinados a Usos

forestales, pecuarios y agrficolas, se encuentra limitado por la presencia de agua y es factible a la

erosién,

FEOZEM O TIERRA PARDA:

Tiene posibilidades de usos productivos y tendencia a la erosibn, son varialbes en funcién al~

tipo de terreno.

VERTISOL O SUELO QUE SE REVUELVE:

Sus caracter[sticas_ son grietas anchas y profundas que aparecen en epoca de seﬁuia.

arcillosos, negros o grises, pegajosos cuando estén himedos y duros, secos, salinos y muy fértiles,

por lo que se destinan al uso agricola, sin embargo presentan problemas de inundacién.

LOS OTROS DOS TIPOS DR SUELO SON:

Cambisol y zolonchack.
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ASPECTOS GEOCLIMATICOS .

Segiin la ubicacién en que se encuentra 1la zona de estudio y al encontrarse dentro de la
llamada =zona metropolitana, no hay varieded con el Distrito Federal, y segiin la informacién del
cobservatorio, el clima que predomina en la regién es el templado, cuya temperatura media anual

oscila entre los 12 y 16 grados C.

La Temperatura méxima extrema se representa en los meses de marzo, abril y mayo y la méxima en

diciembre y enero.

El régimen pluvial medio anual, oscila entre 600 y 800 MM., la mayor precipitacién pluvial se
registra en el mes de julio con un valor que va de 120 a 130 MM., y la minima en febrero con un

valor de 5 MM.

Por su ubicaci6n en la subregién de Cuautitlén, Tultitl&n se ve afectado por vientos
dominantes del norte en un 58 %, cuya velocidad es de 0.13 a 1.5 M/SEG.
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PRECIPITACION PLUVIAL

ENE 8.2
FEB 5.0
MAR 0.0
ABR | : 39.7
MAY |- 120.0 DIAS NUBLADOS
JUN 130.0 MAXIMA MENSUAL 26 DIAS JUNIO
JuL 116.8 ' MINIMA MENSUAL 1 DIA MARZO
AGS 78.50
 SEP 42.1
oCT 16.5 DIAS DESPEJADOS
NOV 1.5 MAXIMA MENSUAL 30 DIAS MARZO
DIC . 5.4 MINIMA MENSUAL 4 DIAS JUNIO
563.71 M.M.

REGIMEN PLUVIAL HMEDIO ANUAL 800 A 800 M.M.

VIENTOS DOMINANTES -

2 8 E & S E58&55828
[75 Lo D S o Z 0
N 58.0
s 8.5 VIENTOS DOMINANTES DEL
W 25.0 NORTE 58.0 % -
E
SE VELOCIDAD 0.13 A 1.5 M/SEG.
e 1
sw
NE 8.5

100.00 %
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CRECINIENTO HISTORICO

A partir de la década de los 50's, se empieza a manifestar un crecimiento poblacional notable;
gracias a la implantacién de diversas zonas industriales dentro del municipio favorecidas por el
Gobierno del Estado de México y la inauguracién de la autopista México-Querétaro, que de inmediato
comunicé la mayor parte de el municipio con la Cd. de México, la dotacibén de algunos servicios e
infraestructura determinaron la configuracifn urbana en su momento, dandose la mayor concentracién

poblacional en la cabecera del municipio en la década de los 60's.

En los 70's, los asentamientos se incrementan al norte y poniente del municipio, sin embargo
se empiezan a dar de manera discreta concentraciones humanas hacia el sur colindando con el

municipio de Tlalnepantla.

Para los 80's, la mancha urbana empieza a manifestarse mis hacia el sur colindando con el

Distrito Federal, el municipic de Tlalnepantla y la reserva ecolégica de la sierra de Guadalupe e
incluso invadiendo esta {iltima.

Dentro de nuestra zona de estudio encontramos que en la década de los 70's, la colonia
Buenavista se consolidaba como tal, brotaban los ejidos de Chilpan, Benito Judrez y La Sardafla como
futuras colonias y se consolidaban como tales para la década de los 80's y durante esta década
también nacen y se consclidan como colonias los ejidos de Ampliacién Buenavista, El Tesoro y
Rinconada San Marcos, colonias que desde antes de nacer y consolidarse como tales presentan

problemas debido a la falta de planeacién y sin la ayuda del Estado.
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Otro punto, y el cual nv se puede dejar aparte, son los fraccionamientos, los cuales se dan

bajo un interés social en la década de los 80's y se consolidan como tales.

Cabe hacer mencién que este crecimiento se ha dado "Gracias” a la cercania de diversos
servicios, centros de trabajo, a esto le sumamocs las vias de comunicacién que conectan esta parte

del municipio con el Distrito Federal y demis municipios como lo es la via J. L&pez Portillo.



Para la década de los 90's su crecimiento se perfila como uno de los més importantes del
Estado, dada las caracteristicas que representa el murnicipio, ya se: en forma ilegal sobre gjidos,
(compra-venta prohibida) y sin planeacién o por medio de fraccionamientos. Ya que el municipio
presenta estos "Beneficios" alternativos segin el nfvel eéonémico del demandante. Para tal cosa debe
el Estado en primer plano, estudiar la forma de detener este crecimiento que no tiene pies ni cebeza
y darla de una manera mas moderada, con la planeacifn que se requiere para ser una solucién, y no se
convierta en uno més de los problemas ya acumulados para el municipio en primer plano, y por

congiguiente para el Estado.
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USOS DEL SUELO

Dentro de nuestra zona de estudio hemos dividido en cinco los diferentes tipos de usos . del

suelo, quedando de la siguiente manera:

° HABITACIONAL

° AGRICOLA-HABITATIONAL
° INDUSTRIAL

° RESERVA ECOLOGICA

° BALDIOS URBANOS

El habitacional lo podemos localizar dentro de 1las colcnias Buenavista, Chilpan y Benito
Julrez, asi como en los fraccionamientos Cd. Labor, Lomas de Cartagena e Izcalli del Valle, dentro
de estas colonias podemos sefialar que un 70 % se dedica al habitacional y el 95 % en los

fraccionamientos se dedican al habitacional; el porcentaje restante, son baldfos urbanos.

El agrfcola-habitacional, es decir, el que en un tiempoc se dedicé al cultivo, y al paso del

tiempo se encuentra en una etapa de transicién, de cambio hacia el habitacional.

Dentro de esta clasificacifn encontramos a las colonias ejidos de Ampliacién Buenavista, E1
Tesoro, Rinconada San Marcos y la Sardafia.

&
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La. industria se encuentra dispersa. dentro de 'nuestra zona -de estudio, principalmente se
localiza en la parte surceste de nuestra zona, y abarca el 2 % del &Area total de nueatra zona de
estudio.

La reserva ecolégica se localiza en la zona sur, sureste y este, siendo ésta el limite de

nuestra zona de estudio.

Por Gltimo los baldfos. urbanos los localizamos dispersos dentro de todas las colonias en mayor
o menor escala, se localizan estos, por ejemplo: en los fraccionamientos como minimo, dadas las
demandas de vivienda, y el mayor numero de estos los encontramos en las colonias Ampliaci6én
Buenavista, El Tesoro, y San Marcos, m&s qus nada por los accidentes topogr&ficos que impiden una

utilizacién adecuada.

El porcentaje final serfa el siguiente:

° HABITACIONAL. 39 %
e AGRICOLA-HABITACIONALV 55.%
¢ INDUSTRIAL 2%
° BALDIOS UﬁBANOS 4%
- ® RESERVA ECOLOGICA FUERA DE' NUESTRA 2ONA
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Sin apoyo alguno, el campesino se ve cbligado a abandonar el campo siendo ya esperado por el
ejército industrial de reservas como anteriormente comentames, devaliian la mano de obra; y por otro
lado el ejidataric ante la falta de recursos y ante la presencia de vivales, va perdiendo valor su
ejido el cual es explotado por estos dltimos mencionados (especuladores de suelos), as{ se ve
obligade a abandonar el campo, tratando de sobrevivir, aceptando gratificaciones (o migajas) y

cediendo las tierras a las cuales se les da una utilidad ajena a la destinada.

En la ciudad de México, la alta cencentracién ha influfdo en su crecimiento poblacional como
ya se ha dicho, esta poblacidn al encontrarse con el déficit y alto costo de la vivienda, se
instalan en las é&reas conurbadas de la ciudad de México (cerca de las zonas industriales, esto
sucede principalmente al norte de la ciudad, donde se concentra la mayor parte de la industria, a
partir de los 40's, se emplezan a dar asentamientos industriales, los cuales son propiciados en

algunos casos por los especuladores de tierra.

Otro de los factores que contribuyen a estos asentamientos industriales en los municipios, al
norte de la ciudad de México, son las vias de comunicacién, ya sea autopista o ferrocarril que
comunican ccn puntos estratégicos para la distribucibén, comercializacidén, exportacién de sus
productos, de estos puede decirse que veracruz fue por largo periodo el prinecipal, y otras ciudades

comerciales ubicadas al norte de la repiblica, que van encaminadas a nuestro principal punto de
exportacién (E.U.A.).
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El bajo costo del suelo agricola, salario mfnimo inferior al costo red?‘de la vida y los bajos
o nulos impuestos para la industria, hacen factible el desarrollo industrial, estableciendose en los
municipios de Naucalpan, Tlalnepantla, Ecatepec, Tultitlén y Cuautitlén, constituyendose asi como un
corredor de importancia. Empleando una gran cantidad de fuerza de trabajo, canalizandose asf el
flujo migratorio y 1los altos fIndices de asentamientos hacfia esta zona entre 1960 y 1970,
originandose con esto la zona metropolitana de la ciudad de México, y que como es de eaperarse la
oferta de empleo, es inferior a la demanda, tiende como consecuencia a engrosar las filas del ya
mencionado ejército industrial de reservas, proliferando con esto el subempleo, lo cual ahora se
refleja en las calles de la ciudad de México y 4rea conurbada, que se ve invadida por venderores

ambulantes, conviertiéndola en un gigantesco tianguis.

Gran parte de esta poblacifn vive en condiciones deplorables e infrahumanas, carentes de los
sé}vicios mAs elementales, también son los mAs vulnerables, es donde podemos encontrar los
principales puntos de infeccifén hablando del sector salud, y donde cuyos conceptos ideolégicos son
afectados ante las grandes concentraciores propiciando la deploracifén de los valores humanos, jcomo?
ante estas condiciones se genera una demanda de vivienda y servicios que sobrepasa a la existente y
al carecer de 1los medios necesarios para adquirirlos, nacen las colonias populares localizadas en
las periferia de las zonas industriales principales, las cuales no reunen un m{nimo de condiciones
del habitat ni con los servicios necesarios, y rompen con la legalidad de la tierra, aumentando la

especulacién de €sta.

Es asf como los asentamientos irregulares son uno de los (ltimos recursos favorables, al que

se recurre, por lo general, y que casi siempre es de disponibilidad a bajos costos con la

posibilidad de construir una vivienda segin sus posibilidades econbmicas, obteniendo por esto
beneficios el estado, ya que con esto mantiene un cierto control sobre las clases populares, ademfs
creando sistemas para adquisicién de vivienda. Asf{ vemos que estad{sticamente el 71 % de la
poblacién recurre a la autoconstruccién, sin poder adquirirla manufecturada por el Estado, elevando

con esto el valor de la vivienda, marginando a grandes sectores de la poblacién.

46



q7

Los organismos polfticos buscan alternativas politicas y organizativas como parte de su lucha,
ya en 1972 se formaron algunas organizaciones de masas instruyendo a sus miembros dentro de un marco

de lucha social, a partir de 1977, se conforman las cooperativas de vivienda. e

Otro de .los fenfmenos es la urbanizacién del ejido y la forma impresionante en que la mancha

urbana absorbe los distintos terrenos ejidales como consecuencia de los problemas ya descritos.
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DENSIDAD POBLACIONAL

La determinacién de la densidad poblacional se hizo en base a un anfilisis de zonas que
comprenden las colonias: Ampliacibn Buenévista, Buenavista, Chilpan, Ciudad Labor, Lomas de
Cartagena, El Tesoro, R. San Marcos, Izcalli del Valle, como se puede apreciar se contemplan todas

las colonias y fraccionamientos que contiene la zona de estudio.
Por otra parte se puede citar de la siguiente forma los antecedentes de la poblacién.

Para la década de los 60's contaba el municipio con una poblacién de 96,833 Hab., para 1970 la
poblacién era de 105,253 Hab., y para 1980 ascendi6 a 121,259 Hab.

Nuestra zona representa el 42.08 % de la poblacién total del municipio, dentro de una é4rea

total de 600.3 Hab. urbanizadas, con un poblacién de 51,026 para 1988.

Asi podemos citar que la mayor concentracién la encontramos en las colonias: Buenavista, El
Tesoro, Ampliacién Buenavista y R. San Marcos, con una densidad de 85 a 90 Hab/Ha. La media equivale
a 80 a 85 Hab./Ha. En las colonias (fraccionamientos) Ciudad Labor, Lomas de Cartagena e Izcalli del
Valle. Por otra parte, la baja es de hasta 80 Hab/Ha. en la colonia Chilpan y al este de la colonia

Buenavista.

. Y por Gltimo en la zona este es donde encontramos la densidad mAs baja, esto debido a los
ejidatariqs qué su mayor interés es el de seguir cultivando y ayudando con esto, a un cierto

equilibrio econfmico en la zona, su densidad es de 25 & mencs Hab/Ha.
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En los fraccionamientos el crecimiento es limitado, la zona este, mantiene un poco el
equilibrig:de las actividades econSmicas.- Por otra parte, por decirlo asi, las colonias masrpuevas
que son Ampliacifén Buenavista, El Tesoro y Rinconada San Marcos, han presentade un fuerte incremento
poblacional desde su inicio, que ya representan mis de B85 Hab/Ha. Un total del 18.7 % de 1la
poblacién total de la zona, tiende a seguir creciendo dadas las facilidades que presentan, su

ubicacibén, asi como las circunetancias que ha presentado esta parte del municipio.
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INDICES DE POBLACION

Para determinar estos, se realizé una encuesta dentro de la zona de estudio, tomando el

muestreo de la siguiente forma:

Se escogieron algunas manzanas representativas dentro de las diferentes colonias y
fraccionamientos. Obteniendo de .esta manera el muestreo, el fndice de composicién familar y la
densidad de poblacifn. Encontramos que fuercn censadas 180 familias y la poblacisn obtenida fue de

1008 habitantes, el cual nos da un Indice de compoeiéioh familiar de 6.7 integrantes.

Del total de habitantes censados, 469 son mujeres, representando el 46,54 % y 539 son hombres
los cuales constituyen el 53.46 % del total.

Estos datos nos dan como resultado la siguiente gréfica y pirfimide de edades:
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H O XN BRES

PORCENTAJE NO. DE HAB. EDADES PORCENTAJE NO. DE HAB.
0.38 % 4 85-89 0.25 % 3
0.25 % 3 " 80-84 0.03 % 1
0.25 % 3 75-79 0.25 % 3
0.53 % 5 70-74 0.25 % 3
0.80 % 8 65-69 1.06 % 10
1.33 % 13 60-64 0.03 % 1
0.53 % 5 55-59 0.50 %

0.53 % 50-54 0.80 %
1.33 % 13 45-49 1.60 % 16
2.13 % 21 40-44 2.13 % 21
2.65 % 27 35-39 3.99 % 49
4.26 % a3 30-34 3.99 % 40
3.46 % 34 25-29 3.99 % 40
4.52 % 45 20-24 4,26 % 43
6.38 % 64 15-19 8.25 % 83
6.38 % 64 10-14 7.18 % 72
6.12 % 61 5-9 9.58 % 96
5.06 % E1 0-a 5.32 % 53
46.54 % 469 53.46 % 539
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TENENCIA DE LA TIERRA

Se realizé una evaluacién del régimen de propiedad existente , para determinar la seleccién de
nuestra zona de trabajo y ubicar dentro de un contexto real la posibilidad de obtencién del terreno

donde se realicen los nuevos asentamientos.

Dentro de nuestra zona encontramos &reas habitacionales irregulares, ubicadas en antiguos
terrenos ejidales, actualmente en proceso de cambio de uso del suelo, por operaciones de

compra-venta que se han efectuado ilicitamente (esta prohibida la compra-venta del ejido), asi como

las facilidades que ha otorgado el goblierno, y a los planes del municipio para la regularizacién de

dichos terrenos.

Por otra parte encontramos terrenos ejidales en completo abandono por parte de ejidatarios,

que al no encontrar apoyo para el mejor aprovechamiento de éstas, las dejan en el olvido

En el afio de 1982 el precio por M2 d= suelo era de $ 3,000.00, para el aflo de 1989 era de -
$ 5,000.00 M2 equivalente al 0.5 V. S. M.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Para 1982 el 76 % del municipio tenfa agua potable, pero al paso del tiempo y crecimiento
desmedido dentro de la zona, su porcentaje se ha reducido para 1989 a un 47 % del total de la
poblacifn, y se ve amenazada con seguir reduciendose, ya que este flujo migratorio, a esta parte del

municipic continGa en forma igualmente desmedida.

Las colonias que no cuentan con este servicio y gue suman el 53 % del total de la zona, son
las siguientes: Ampliacién Buenavista, El Tesoro, Rinconzda San Marcos, La Sardafia, Benito Jufirez y
Chilpan lo tiene en un 100 %; y Buenavista en un 80 % el resto abasteciendose por medio de pipas de

agua.

Por otra parte en lo que se refiere al drenaje, es de semejantes caracterfsticas a las del
agua potable, donde las colonias ya establecidas desde tiempo atras como Buenavista, tienen el
privilegio de contar con este servicio, asf como los fraccionamientos de Izcalli del Valle, Lomas de
Cartagena y Cd. Labor en 100 %, en la Sardafla, Benito Jufrez, Chilpan con un 75 %. En el resto de
las colonias no tienen este servicio, corriendo las aguas grises por las calles defecando en fosas

sépticas y en el peor de los casos al aire libre.

Para la solucién de este problema, se requiere la pronta intervencién de las autoridades
correspondientes, ya due existe un plan de intervencién llamado " plan Sardafia " que tendrfa que
modificarse dadas las condiciones que se viven actualmente, que no son las mismas al momento de

proyectar este plan.
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VIVIENDA

La vivienda producida por el capital de iniciativa privada y por el Estado esta lejos de
convertirse en demanda solvente, determinado por la insuficiencia de ingreeos en la mayor parte de
la poblacién todo esto debido a la sobreexplotacién de la clase obrera y la ausencia de ingresos
fijos en amplios sectores de la poblacién, sometidos al desempleo y subempleo por las condiciones

del desarrollo capitalista dependiente.

En el casc de la Ciudad de México, ante la fuerte centralizacién de los poderes polfiticos,
financieros y técnicos, se impulsa una polftica de industrializacién en el &rea metropolitana
cambiando el ritmo de crecimiento de la ciudad y es a partir de 1950 cuando sale de sus limites
abordando al municipio de Tlalnepantla y posteriormente a una total de once municipios del Estado de
México. '

Otro de los puntos importantes que se recalca dentro de la concentracién es la migracién
campo-~ciudad formando una concentracién, debido a ello y por patrones estadisticos se delimita la

zona metropolitana de la Ciudad de México { Z.M.C.M. )

Y como lo mencionamos, la poblacifin se concentra en torno a las fuentes de trabajo, es aquf
donde interviene el Estado, creando reglamentaciones con intereses ‘burgueses, previniendo con esto
las luchas de masas, sin embargo encontramos que estadisticamente el 71 % de la poblacién adquiere

su vivienda por medio de la autoconstruccién, antecedida en gran niimero, de estas luchas.

Observamos como el crecimiento de la demanda de vivienda supera a la oferta, desarrollando con
esto, si no el principal, si uno de los més importantes problemas que afecta a le poblacién, en

favor de interéses particulares.
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CALIDAD DE VIVIENDA

La vivienda se enaliz6 para conocer deficits y carencias, las cuales fueron seflaladas y

clasificadas en tres niveles de calidad, tomando las caracteristicas de construccién y calidad. En

la clasificacifn se tomaron en cuenta los materiales para su construccién, asf como los servicios

con que cuenta la vivienda.

Los tres niveles son los siguientes:

¢ BAJA:

° REGULAR:

° BUENA:

Vivienda de uno o dos cuartos, por lo regular sin bafio, con materiales de desecho
y baja calidad como: maderas, tejamanil, l&mina de zinc, de asbesto y/o de cartén
o materiales de la regién con gran avance de deterioro como taciste, guamo,

tepetate, etc.

Vivienda en proceso de consolidacién, de uno o dos cuartos, bafio y cocina con
mezcla de materiales de primera y segunda calidad como: block, cubiertas de

concreto, teja, lAmina de asbesto, herreria, etc.

Con una superficie minima suficiente para una viviende digna, para una familia
promedio; construida con materiales en su mayoria de primera calidad como losas de

concreto con acabados de buena calidad, herrerfa tubular, block, etc.

Un porcentaje aproximado dentro de este concepto en nuestra zona de estudio, es el siguiente:

* BUENA CALIDAD 40 %
* REGULAR CALIDAD 35 %
* BAJA CALIDAD 25 %
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EQUIPANIENTO EXISTENTE

En un recorrido realizado en nuestra zona de estudio, encontramos el equipamiento que abarca

las siguientes &reas:

Educacifn: 5 Primarias
4 Secundarias
(en lo que se refiere a Pre-Primarias, el nimero es alto y se puede decir que no
existen problemas en este ramo, ya que en su mayoria son privadas.

4 Pre-Primarias

Abasto: 1 Mercado {ubicado en Izcalli del Valle, sin satisfacer los minimos requerimientos
de abasto.

5 Mercados sobre ruedas (que se extienden sobre las distintas colonias.

Salud: 1 Centro de Salud. =

Es claro que los servicios no satisfacen ni el minimo requerido dentro de la zona, ni en todo

el municipio, se requiere un proyecto que satiefaga en todos loe sentidos estas necesidades.



VIALIDADES

Dentro de la zona de estudio se encuentran vialidades de diversas caracteristicas, las cuales

las clasificamos de la siguiente manera:

VIALIDAD REGIONAL
VIALIDAD MICROREGIONAL
VIALIDADES PRIMARIAS
VIALIDADES éECUNDARIAS
VIALIDADES LOCALES

La vialidad regional aunque no cruza por la zona de estudio es necesario tomarla en cuenta, ya
que es la principal causa de los asentamientos de todo el municipio, é&sta es la carretera
México-Querétaro que cruza la maycr parte de este municipio ¥y que contiene al movimiento fuerte,

tanto a lo interno como a lo externo de esta zona.

La vialidad microregional la tenemos representada con la via J. L., Portillo, que es la

principal via de comunicacion de nuestra zona, ademés que forma parte de la delimitacién de ésta.

En cuanto a las vialidades primarias, secundarias y locales, dentro de los diferentea barrios,

tienen como medidas promedios de 6 a 14 metros, donde la mayoria son de doble sentido.

Dentro de los fraccionamientos el 100 % estén pavimentadas, en los barrios como Buenavista el
80 % de ellas, y el resto son de terraceria, en 1o que resta de los colonias el 90 % son de

terraceria.
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Es de esperar que esta falta de servicios acarreen otros problemas como lo son; la salud, en
primer plano, ya que las tolvaneras en tiempos de sequia afectan al sistema respiratorio a la vista,
e incluso al no existir en algunas colonias drenaje defecan al aire libre, el viento es portador de
infecciones, es importante poner atencién en esta falta de servicios que trae consigo problemas y

que la gran mayorfa no presta la atencifn debida.

Los trabajos de pavimentacién a nuestro criterio deberfan empezar en plazo mediano, ya sea por
medio de sgolicitud al municipio o por iniciativa propia, en forma de cooperativi como ya se inicio

en la colonia Chilpan y algunas secciones de Buenavista.
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TENDENCIAS DR CRECIMIENTO URBANO

Estas estan marcadas en base a la observacién e investigacién, durante recorridos que realizé
el equipo dentro de la zona de estudio, dadas las caracteristicas se dividier6n en tres diferentes
categorfas: alta, media y baja. Asf como los criterios positivos y negativos de estos crecimientos y
las repercuciones inmediatas que representan. Por ejemplo: se ve una alta tendencia de crecimiento
negativo hacia la Sierra de Guadalupe (reserva ecolégica) y que representa el equilibric ecolégico

de la zona, deteriorando uno de los principales pulmones de oxfgenoc del D. F., y zona metropolitana.

Este desmedido crecimiento se debe bfisicamente al descuido de las autoridades correspondientes
a las zonas federales, Y por otra parte, para los invasores, respresentan gzonas ideales
(econSmicamente) para nuevos asentamientos sin tener que preocuparse por el pago de ellos, al menos

en su momento.

.
Es asf como las tendencias de crecimiento van en aumento sin el asesoramiento correcto,

propiciade por ausencia de interés por parte de las autoridades correspondientes.
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LA ESPECULACION DE LA TIERRA Y LA VIVIENDA

Ya se ha hablado de como se ha devaluado la tierra (hablando de la tierra productiva o
ejidal), por solo no decir las zonas ya urbanas y sus contornos, que para algunos ejidatarios se ha
convertido en una carga, ante la falta de recursos, obligendo esto a que las abandonen, y que como
consecuencia sean invadidas o convertidas en gigantescos basureros y no faltando quien comercialice
(Todo esto fuera de la ley) con ellos. sQuienes? pues no faltan vivales, que usando como mfscaras un
sin nilimero de siglas, y como asocilaciones civiles, unionss, socledades, administraciones, etc., ¥y
segln muchos de estos con reconocimiento de " altas autoridades " (corrupcién), y que en un momento
dado desconciertan. ¢Nombres? pues que mas d4, hoy usan uno mafiana usarén otro, pero acaso no son
menos culpables estas personas que quienes propician todo esto. Lo mismo pasa con la especulacitn de
la vivienda, gquien mAs interesado que la clase dominante? el cual ve todo esto como un medio para
el incremento de su poder sobre las clases inferiores a ella y que ven también en todo esto una

oportunidad para sus intereses econdmicos.

Y una vez que la vivienda pasa a formar parte de los intereses econbémicos de las clases

dominantes, la vivienda juega un doble papel sociceconfmico:

® La primera es la de satisfacer una necesidad individual y/o familiar, que es el niGcleo de
actividades individuales, familiares y sociales, gque es el habitat: alimentacién, descanso y

reproduccién de las fuerzas de trabajo (valor de uso de la vivienda).

° La segunda de estas funciones, es la de mercancia, en el mercado de ventas, que como se

explica, ésta se dA por el valor de uso de la vivienda.
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PLANES Y POLITICAS DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

Se tiene planteada la creacidén de planes de desarrollo urbano para este municipio, el cual es
considerado, dada la importancia en su centro de poblacién, asi como su ubicaci6én dentro del Sistema
Urbano del Valle Cuautitlén - Texcoco, constituyendo su fundamentacién jurfdica en las disposiciones
de 1a Ley de Asentamientos Humanos del Estado (1983), la cual se enmarca a su vez dentro del plan de
centro de poblacién estratégico de Tultitlén.

Las Acciones y Programas de dicho plan intentan responder a 1a problem&tica urbana,
proporcionando el mejoramiento del nivel de vida de la poblacién, mediante el apoyc de las
actividades productivas por medio del establecimiento del control y regulurizacién territorial de la
localidad, asf como el organizar los usos y el destino del suelo con el fin de ordenar y regular el

proceso de crecimiento del mismo, algunas de estas acciones y programas especificos son:

A) Implementar lfineas restringiendo al crecimiento del &rea urbana en zonas donde es evidente
la ilegal venta de terrenos ejidales y por lo tanto se han desarrollado asentamientos populares,
mediante el programa Pinte su Raya, el cual consiste en ubicar una linea, establecida a lo largo de

asentamientos populares, limitando asf su crecimiento.

B) Apoyar el uso habitacional dentro del municipio, pero solo en la zona noreste donde existen
unidades habitacionales y restringir el mismo en sectores ocupados por los grupos de poblacién que

no pueden acceder a una vivienda de este tipo.
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En realidad estos planes y objetivos hasta el momento siguien siendo solo eso, por que en la
prictica sigue nula la participaci6én del Estado, pues es caracteristica del sistema en el gque nos

encontramos.

Por otra parte, estos planes son muy parciales, ya que no especifican la construccién de nueva

vivienda o el mejoramiento de esta, propiciando la especulacién de la tierra aiin més.
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OBJETIVOS Y PLANES DE EQUIPO

En base a los resultades arrojados por los estudios realizados, se han formulado una serie de

objetivos a seguir, los cuales serén la base para desarrollar un plan de propuesta de solucibn.

Los objetivos del equipo son: Plantear alternativas que correspondan a las demandas de
vivienda de los solicitantes, mediante un estudio de la zona propuesta (municipio de Tultitlén),
aspectos fisicos, sociales, econbmicos y politicos; deteccién de terrenos aptos para nuevos
asentamientos, proyecto de lotificacién y sembrado de vivienda (nimero dependiente de las
dimensiones del lote), anteproyecto del equipamiento necesario, alternativas de solucién a los
servicios y proyectos ‘alternativos de vivienda. Seglin las necesidades y posibilidades para la cual

se ha pensado en un plan de desarrollo comunitario.
Los planes a seguir son los siguientes:

La obtencién de cambio de uso de suelo (de ejidal a habitacional), a esto se le anexa el plan

de desarrollo comunitario.

A los objetivos ya planteados, se les agregaria otros secundarios, la inquietud del equipo por
formar un grupo de verdaderos demandantes de vivienda y soluciones, para que los resultades no se
queden como muchos ctros, en archivo; que se les diera el verdadero uso para el que fue realizado,
para qué asf no se especule con este trabajo ni se lucre en beneficios particulares, ajenos a el,

buscando una verdadera vinculaci6n popular.
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Pues el buscar el ‘beneficio particular econfmico implicaria que en lugar de dar solucién a un
problema de la zona, nos llevarfa a aumentar los problemas ya existentes de una‘sobrepoblacién

carente de servicios e infraestructura.

= Por otra parte, se busca que la propuesta de vivienda sea autosuficiente, es decir, proveerla
de recursos naturales (un huerto familiar) aligerando el gasto familiar e imponiendo una imagen
propia; que sea ecolégica: Explotar al méximo los diferentes recursos naturales como son: el sol, el
viento, aguas pluviales y la misma conformacién geolégica del terreno, gque sea econémica mediante el

uso de los recursos naturales que ofrece el terreno.

Que sea progresiva, o sea, gue para construirla no necesite la dependencia de un gasto Gnico,
que dificilmente podria ser cubierto por los demandantes. Siendo asf{ la construccién por etapas
dependiendo del monto de dinero con que se cuente, siguiendo asf{, hasta la terminacién de la

vivienda.
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El anélisis de la zona de estudio, permite generar propuestas en cuanto a la organizacién del

suelo, su uso es un plan alternativo de crecimiento poblacional, que contribuya al mejor desarrollo B
de actividades de los habitantes de la zona.

En base a nuestros objetivos y la ubicacién de la zona. Asf como a la demanda principal, se
determiné el tema de esta Tésis. * Nuevos Asentamientos en Tultitlén, Estado de Néxico"™.



PLAN DE DESARROLLO COMUNITARIO

Objetivos: La creacién de un grupo de desarrollo de autoconstruccién.

Buscar contacto directo con la comunidad de la zona sur del municipio de Tultitlén, Estado de
México, y/o con representantes de las diferentes asociaciones, uniones o agrupaciones populares de

la zona. Buscando con esto un acercamiento con la poblacién, entendiendo asi sus principales

demandas.

La formacifén de cuatro frentes populares comunes de desarrollo comunitario:

A) Frentes comunes de barrio {los cuales pueden ser divididos por colonias, barrio, poblados o

por zonas comunes).

B) Frente de solicitantes de viviendas.

C) Frente comiin ejidal.

D) Frente de integracién social.

Objetivos de los diferentes frentes:
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a)

B)

c)

D)

En base al resultado de este estudio se buscaréd por diferentes medios el desarrollo social
¥ urbano, buscando la mejor solucién conjunta de los problemas que los aquejan, sobre los

cuales se pondrA atencién en los problemas de urbanizacién.

Agrupar un nitmero de familias solicitantes de vivienda y en colaboracifn mutua, detectar
lotes baldfos y zonas aptas para la vivienda, esto en base a un estudio, buscando que no
afecte a zonas aptas para el cultivo o a zonas ecolfgicas propiciando un desequilibric en

la zona. Esto en base al diflogo con presuntos propietarios del predio o ejido.

Organizacién del ejido, se busca el mejor uso o desarrollo del mismo, con problemas
edafolégicos (el mAs comiin de la zona, es erosién hidrica), buscar el apoyo de estudiantes
de ingenierfa agrfnoma, que presesnten su serviclo social dando asesorfa té&cnica asf como

asesorfia legal sobre la tenencia de la tierra, protegiendolos de especuladores.

Frente de integraci6n social, busca el desarrollo sociocultural de la zona, asi como
también el mejoramiento de la comunidad en el sector salud y la superacién ideolégica de
los habitantes de la zona por medio de trabajadores sociales que presenten también su
servicio social; tembién se busca, por otra parte proteger el medio ambiente de la zona,

buscando mejorar asf{ su imagen.

Medios:

A)

Frentes comunes de barrio solicitaréd la presentaciSn del resultado de los estudios a las

autoridades correspondientes del municipio, por medio de:
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B)

c)

D)

1.~ Solicitud del Programa Solidaridad.
2.~ Solicitud de Crédito a Instituciones como Fonhapo.
3.- Por medio de Cooperativas y/o Asociaciones.

4.- Marchas y/o Manifestaciones Pasivas.

Frente de solicitantes de vivienda: La compra de terrenos aptos para la vivienda por medio
de un crédito de FONHAPO y el sistema de autoconstruccién, formando cooperativas y grupos
clasificados de autoconstruceién, fortaleciendo con esto el asentamiento bajo 1la

supervisién profesicnal del taller uno de la U.N.A.M.

Frente comin ejidal: Bajo el apoyd técnico de carfcter legal se asesorard buscando un mayor
aprovechamiento de la tierra contando también con la ayuda del taller en caso necesario, de

proyectos en zonas que asi lo requieran.

El frente de integraci6én social buscar& por medio de la misma comunidad apoyada por los
diferentes sectores sociales {salud, educacién y recreacidn), elevar el nfivel de calidad de
vida en la zona, contando tambi&n con grupos especiales de la U.N.A.M., aportando

asesoramiento técnico y trabajos sociales ajenos a intereses particulares.
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Organizacién:

El primer paso serA la formacién de una cooperativa en la que la mesa directiva, seré elegida

por los mismos integrantes de ella. Los cuales serén:

vocal y tesorero, los que tendrfn funcicnes diversas segin un

Un representante, secretario,

acuerdo comin.

Los cuetro tendr&n a su vez un representante y un vocal, los cuales de iguasl forma seran
elegidos por los integrantes de cada frente. Las funciones de ellos serd manifestar las solicitudes

e inquietudes de los integrantes de la cooperativa, ante el grupo, en azambleas, reuniones, juntae o

esponténeamente.

Dentro de la asamblea contar&n con un representante del taller para asf{ llevar las diferentes

inquietudes al taller uno, quitando de por medio especuladores que solo buscan su propio beneficio a

costa del nombre del taller o de la misma U.N.A.M.



PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO

Tomando en cuenta las poblaciones calculadas a corto, mediano y largo plazo, mediante los
diferentes métodos sobre las proyecciones de poblacifn; se toma como base el resultado obtenido por
el método aritmético para efectuar la propuesta de eguipamiento; asfi como las normas de sedue, las

cuales marcan los radios de accién de cada elemento propuesto.

ANO 1991 1995 2000
METODO
ARITMETICO

HABITANTES 121,258 146,045 182,395
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Considerando lo anterior,

comunes:

Z 0 N A

BUENAVISTA

CHILPAN

LOMAS DE CARTAGENA
CIUDAD LABOR

LA SARDARA
BENITO JUAREZ

EL TESORO
AMPLIACION B.

R. SAN MARCOS
IZCALLI DEL VALLE

CORTO PLAZO

CENTRO SOCIAL
POPULAR

JUEGOS INFANTILES
TIENDA CONASUPER

SECUNDARIA

CENTRO SOCIAL

PRIMARIA
LECHERIA LICONSA

PRIMARIA
SECUNDARIA TECNICA
MERCADO

LECHERIA LICONSA

MEDIANO PLAZO

TIENDA TEPEPAN

PRIMARIA
JUEGOS INFANTILES

TIENDA TEPEPAN

' GUARDERIA

SECUNDARIA
TIENDA CONASUPER
PARQUE DE BARRIO

PREPRIMARIA
TIENDA CONASUPER
CENTRO SOCIAL
PARQUE DE BARRIO
JUEGOS INFANTILES

se propone lo siguiente para cada una de las colonias o zonas

LARGO PLAZO

MERCADO

PLAZA CIVICA

MERCADO
JUEGOS INFANTILES
PARQUE DE BARRIO
PANTEON

PANTEON

CENTRC DEPORTIVO
BIBLIOTECA

OF. DE TELEFONOS
OF. DE CORREOS



PROPURSTA DR ESTRUCTURA VIAL

Mediante é&sta, se pretende consolidar nuevos asentamientos de acuerdo a 1la densidad de
poblacibén, pretendiendo por medio de la estractura vial agilizar la circulacién en el frea y
armonizar los diferentes usos del suelo, lo que aunado al equipamiento propuesto determinard el

caricter del centro urbano.

En base al estudio, se pretende un circuito sobre los ejidos de Ampliscién Buenavista misma
que se base en un camino venicular informal, que con el pasoc del tiempo ha tomado importancia en la
poblacién local. Se propone un circuito exterior de vialidades primarias de intercomunicacifn entre
colonias ya consolidadas, nuevas, fraccicnamientos, asentamientos irregulares y asentamientos
propuestos consolidando estos fdltimos, estas vialidades primarias son con una doble intencién,
primero la de comunicar y segundo un intercambio sociocultural por medio de centros de barrio, a
partir de estas se proponen artereas o vialidades secundarias, su objetivo es la comunicacién dentro
de las mismas colonias agilizando la circulacién vial ya existente en coloniaeg y proponiendolas

dentro de asentamientos irregulares o propuestos.

Por otra parte en colonias consolidadas como Buenavista, Chilpan y fraccionamientos solo se

propondran nuevas alternativas en las vialidades ya existentes.

Se buscaré dentro del circuito principal un &rea de donacién, distribuyendo dentro de esté los

diferentes elementos de eguipamiento, formando a la vez un nficleo de estos, asf comc otros que

serian centro de educacibn, centro de abastos y centro de salud, etc.
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PROPUESTAS DR USO DE SUSLO

En base a las tendencias de crecimiento que presenta el municipio, y por supuesto de nueetra

zona de estudio, y al &nalisis realizado se dividierén de las siguiente manera:

° ZONAS APTAS PARA USO HABITACIOWAL
¢ RESERVA ECOLOGICA

° ZONA INﬁUSTRIAL

¢ ZONAS AGRICOLAS

° SARH

¢ ZONAS APTAS PARA HABITAR. Estas se marcan al contorno de las colonias de la zona buscando

los beneficios de los asentamientos ya existentes, como lo son su infraestructura (en caso de

tenerla), servicios, etc.

Sin embargo las tendencias de crecimiento nos seflalan hacia las reservas ecolfgicas, la cual no debe
de ser. Es de suma importancia detener esto que ocasiona el desequilibrio de la zona.

° RESERVA ECOLOGICA. B&sicamente esta zona se encuentra en la Sierra de Guadalupe. Lo cual no

debe alterarse, y s{ conservamos manteniendo el equilibrio ecolégico del érea.

° ZONA INDUSTRIAL. Le que se sefiala, es la ya existente en el &rea la cual no se extiende y se

margina sin posibilidades de crecimiento, ya que no es necesaria.



° ZONA AGRICOLA. Tenemos algunas, las cuales merecen mantenerse en nuestra zona. Como freas de
cultivo, continuando con la tradicién representativa de la zona con el asesoramiento técnico para
los problemas que presenten como por ejemplo: erosién. Todo esto, tomando en cuenta que la siembra

fué la base econbmica de la zona.

Otro de los puntos a remarcar, es el constitucional que fndica que las tierras eiidales son

del estado y para el pueblo, recordando con esto la soberania del pueblo y el <riunfo de la
revolucibn. :

° SARH. Solo se seflala como punto de referencia dentro de las propuestas de uso de suelo.
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ANALISIS DE BALDIOS Y DETECCION DE TERRENOS APTOS PARA NUEVOS ASENTAMIENTOS

Al buscar terrenos baldfos, los cuales nos llevar{an a conformar nuestra futura zona de
trabajo, los aspectos que debemos analizar son los siguientes: Tenencia de la tierra, valor del
suelo, esto para valorar lo que nos ofrecen los baldfos cuyas caracterfisticas sean adecuadas a los

proyectos por realizar.

Por medio de fotograffias aereas y visitas de campo se detectaron y evaluaron baldios propicios

para nuevos asentamientos localizandolos principalmente:
Al suroeste: Delimitando nuestra zona de estudio, colindando con la sierra de Guadalupe.

Al sureste: Entre las colonias Ampliacién Buenavista, La Sardafia, Izcalli del Valle y cen zona

industrial.
Al Sur de Buenavista, donde se han originado asentamientos ilf{citos.
Al oeste: En torno a Lomas de Cartagena, zona denominada como reserva forestal.

Dentro de todo la zona se encuentra un elevado nimero de baldfos, pero de menor importancia.
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DETERNINACION DX LA ZONA DE TRABAJO

Conforme al anfilisis efectuado en la zona de estudio y ecorde a la informacién obtenida, se
tom8é como zona de trabajo los terrenos que conforman los ejidos de Ampliacién Buecnavista, en su
parte que corresponda a la zona surceste, ubicada entre las colonias Ampliacién Buenavista, El
Tesor&. Rinconada San Marcos y La Sardafia, ya que estos terrenos tienen todas las caracteristicas
aptas para nuevos asentamientos debido a gque en su mayoria, estos terrenos estdn en completo
abandono por los ejidatarios, convertidos en basuré%bs por sus vecinos o por fuertese erosiones del
suelo, otra de las principales causas es el de ser una zona propicia de cambio de uso de suelo, ya
que la llamada mancha urbana la rodea por todos sus costados, ademfs de existir ya dentro, una serie
de asentamientos irregulares, los cuales se propone su reubicacién, adaptandose al proyecto a

realizar.

Otra de las razones para tomar esta zona de trabajo, es la cercanfa de colonias en deplorable
situacién, en todos los sentidos (socioceconémicos, servicios, etc.) buscando dentro de esta
propuesta, aliviar parcialmente esta situacién proponiendé— una serie de servicios que no solo
beneficien a los colonos de estos nuevos asentamientos, sino que a la vez sirva a los vecinos de

egtos.

Por otra parte, estos terrenos a pesar de la falta de servicios, estan muy cercanos a ellos

por su ubicacién, ya que es més favorable que la de otras colonias.

También se ha tomado en cuenta la cercania de las principales vialidades; las diferentes
orientaciones que presenta para dar una mejor imagen urbana de la zona. Por otra parte la

accesibilidad econfmica que presenta.
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PROGRAMA URBANO ARQUITECTONICO

El trabajo a realizar seri un proyecto de lotificacién y vivienda. En respuesta a la demanda,
de la que es causa estd zona apta para nuevos asentamientos y la elaboracién de proyecto de vivienda

cooperativa (en tres tipos de vivienda).

El proyecto arquitectonico a nivel ejecutivo, lotificacién y sembrado de 2600 viviendas en
tres esquemas de habitecién y equipamiento necesario, se pretends que se realizard mediante la
obtencién de un crédito de FONHAPO y/o sistema de autoconstruccién,

Se pretende que la vivienda sea, autosuficiente y progresiva, con la caracterf{stica de

autoconstruccién por etapas, dependiendo del aspecto econémico.

De esta forma se definio la forma de trabajo en despacho y se conform6 el siguiente programa
arquitectonico.

¢ Proyecto de lotificacifn y/o sembrado de viviendas para 2600 familias.
® Proyecto de 3 tipos de vivienda.

¢ Anteproyecto de equipamiento interno al proyecto de lotificacién.



Se ha previsto que la poblacidén demandante ser& de ingresos menores a dos veces el salario
minimo, pretendiendo que mediante una organizacidén social, se gestione un crédito de FONHAPQ para
llevar a cabo el presente proyecto. Por esta razfn, se analizaridn los criterios para manejar esta

organizacién para la aprobacidn técnica de conjuntos habitacionales en propiedad comunal.

° Aspectos econdmicos apréximados:

A) COSTO M2 TERRENO
CCSTO M2 TEARENO URBANIZADO
COSTO M2 CCNSTRUIDO
COSTO M2 TERCEROS
TOTAL COSTO M2

B) IMPUESTO
CANASTA DE GASTOS
{AGUA,LUZ,GAS,ALIMENTACION)
RELACION INGRESO FAMILIAR
(GASTOS)

30



° Superficie del terreno:

Manejando las dimensione=z del lote para habitacidn popular, los cuales comprenden 160 M2 con

un drea construida iguzl al 60 % de la superficie total del lote.

El terreno en el que se ubicarad la cooperativa fue elegido de conformidad con un anilisis del
medio fisico, composicidén del terreno y velor del suelo ( $ 60,000 M2) asi como las caracteristicas
que propicien o favorezcan el crecimiento de asentamientos, la superficie total del terreno es de 64
Has., y se localizan en el extremo sur del municipio colindando con el municipioc de Tlalnepantla y

la sierra de Guadalupe.

En cuanto al tipo de suelo se observa que presenta una capa de tierra organica de

apréximadamente 10 cm., enseguida tepetate.

Dicha tierra orginica se retirard y aprovechari en Areas verdes, y huertos familiares para
evitar la erosion del suelo, y en la conservacién de la vegetacidn. Este tipo de suelo tepetatoso es

apto para la construccidn, dada su resistencia, la cual es de 4 toneladas/M2.
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PROGRAMA URBANO

La distribucién de la superficie total del terreno se conformd, luego de un analisis de
propuestas de &reas para disefio urbano de distintos autores, basandenos en nuestros requerimientos,
y en las caracteristicas fisicas, sociocondmicos y urbanas asi de equipamiento e infraestructura

descritas en el trabajo.

La distribucién se determind de la siguiente manera:

VIVIENDA 56.82 %
AREAS VERDES 5.03 %
VIALIDAD VEHICULAR 20.72 %
VIALIDAD LOCAL VEHICULAR 8.40 %
DONACION 9.03 %

100.00 %



PROYECTO URBANO

En el proyecto original, para algunos planos, se dividié el terreno en dos partes para cambiar

la escala agrandando el dibujo, y asi hacer mas clara su lectura.

En este trabajo se presenta solo la primera pe:te de las dos que componen cada concepto.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Se realizd en base a diagramas de funcionamiento — relacién en los que se analizaron los
diferentes estiacios de la vivienda: la actividad que en ellos se realiza, el mobiliario que cada una
requiere (andlisis dimensional y de antropometria), asi como las caracteristicas técnicas

requeridas.

Es asi como se determindé la ubicacidén de cada uno de los espacios, creando una zoniflicacién;
asi mismo se determinarcon dreas minimas para cada uno de estos espacios, en las cuales basaremos el

disefio de la vivienda.

Definicidén de actividades:

° Seciales: Convivir, estar, leer, descansar, recrear, comer, estudiar, etc.
° pPrivadas: Descansar, dormir, restir, estudiar, leer, recrear, estar intimo, etc.

® Servicios: Cocinar, lavar, tender, actividades sanitarias, guardar, etc.



ANTROPOMETRTIA
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ESPACIOS REQUERTDOS

ACTIVIDAD

107

CARACTERISTICAS BASICAS

o

o

SALA DE ESTAR

COMEDOR

DORMITORIO

COCINA

o BANO

° ZONA DE GUARDADO

° ZONA DE LAVADO
DE ROPA

ESTAR, LEER, DESCANZAR
ESCUCHAR MUSICA, CONVIVIR
VER T. V.

COMER, CONVIVIR, ESTAR
ESCUCHAR MUSICA, ACTIDADES
ESCOLARES, VER T.V.

DORMIR, DESCANSAR, VESTIRSE
GUARDAR ROPA, ESTUDIAR
VER T.V.

PREPARAR ALIMENTOS
GUARDADO DE ALIMENTOS
GUARDADO DE UTENSILIOS
LAVAR TRASTOS

ASEO, SANITARIA
GUARDAR UTENSILIOS
GUARDAR

LAVAR ROPA
SECADO DE ROPA

ACCESO DIRECTOR DE EXTERIOR
RELACION CON COMEDOR, VENTILACICON
ILUMINACION

ALCOBABLE

VENTILACION, ILUMINACION
RELACION CON SALA DE ESTAR
RELACION DIRECTA CON COCINA

PRIVACIA, ILUMINACION, VENTILACION
TEMPERATURA ADECUADA,
RELACION DIRECTA CON BARO

VENTILACION, ILUMINACION

RELACION DIRECTA CON COMEDOR
RELACION DIRECTA CON AREA DE LAVADO
DE ROPA

RELACION DIRECTA CON BARO

{ POR INSTALACIONES )}

RELACION DIRECTA CON RECAMARAS
VENTILACION, ILUMINACION
RELACION CON COCINA

ACCESO AMPLIO

ILUMINACION
RELACION DIRECTA CON COCINA



SALA DE ESTAR

COMEDOR

DORMITORIO

COCINA

BaNo

GUARDADO

LAVAR

SALA DE ESTAR
COMEDOR
DORMITORIO
COCINA

BARO

GUARDADO

LAVAR

INTENSIDAD DE RELACION

DORMITORIOS

LAVAR LAVAR COCINA

SALA
ESTAR

COMEDOR

ZONIFICACION

DIRECTA

INDIRECTA

NULA

108
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La zona de guardado puede ser un cualquier
zona de la vivienda, de preferecia en la -
zona privada, o fuera de la vivienda, sus

dimensiones varian segiin se pueda.

Debe tener un acceso amplio

Su Funcién es contener objetos

De uso no muy frecuente, o muebles y obje-
tos descompuestos que se conservan, y arti
culos en general, que de no contar con es-
ta &rea, invaden otros espacios, entorpe -
ciendo la actividad que en en ellos Be de-
sarrolla. Su mobiliario puede ser repisas,

¢ no tenerlo.
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PROYECTO ARQUITECTONICO

Se disefiaron dos opciones de vivienda para el lote regular de 160.00 m2 y un disefo de

vivienda comercio para lotes de dos frentes.






o~ f‘»“; Pt
ROl CR R RO

96 90 D -0 00 @ -0 6

= m . - -_ - - ——
» l e —
P ! Sl T T e
. I T
M
: - SHaB R Oan

o L L/,.

23 7
o oy S PR
L I Cw PN =

PLANTA S WOCMIACEN
R oo - B0

cTars 1 €TaPA 2 €TAPA 3

w.m o m.es & moe w'

R L. o P R O 6 R E S

" 1 VALLE DE TULES TULTITLAN




PLANTA  DE  AZOTEAS

VALLE

DE TULES

TULTITLAN

\ J

{ PLANTA Bf LOCALMTACOS )

T s \ &

[:,;.Tx o )

FACHDAS | CORTES
PR CT0 D




19

SmPOLOGIA

@ 00

-5y

o e e ]

@ e s s o s
. . e -~

b @@ O

| | ¥

ke e

aLpafiLENA

-
ot L s spoe 2 ¢ g m—tn

-

ACABADOS

ADOS

ALBARNLERIA
AB.

|

il
=
il
1
:.

TULTITLAN

VALLE DE TULES




51U 30314

O : miatesueca

D Tremtes

ISCMETRICD W3R,

s .
’ - s
Lot e i
i
i
i
i
. !
. . ;
< 1
= 1
1
N ! [
8T TR
. ! i o PR
¢ L R
b -
T s
P PLANTA DE LOCALITA “
! ISOMETRICO  SzMiTamo € wsatracos ]
STHAD0N  ADRAZITE
saraw  wemthanaiy o nETIAZEN  SaNTAE
i
i

l INSTE_R0ICATS MORAULICA Y SANTARA

‘ || VALLE DE TULES TULTITLAN

AUTOOIEN&




INSTALAGICH ELECTAICR

meonsma  wmirnar

T W e e iR, e Del e W Tt a4 e ey
[Ty RN

T4STALATION B GAS

SIMBILISIA

VALLE DE TULES

TULTITLAN

LACIONES ELSCTRICA ¥ OF GAS 1
-'i e




' 122
9. 09 00 o 00 @@ I

_(D‘ ‘.:.. F;_—;__-T-lsﬁ-—«—ﬁgl
R 7= iy
- @ - h PS8 b
[ ]LA_.‘W 1
Do Pl
._(:)I..i'- - S
Tl S 1
RS v #
[ I i
_@_‘_: i 1&—:_;51-&:1
Tt L 1
o= H '
P t :
.._.i == b
vl I L
Lo 5 t
H I T
- v g
t ‘ \ ‘-‘ : .
! T 1 !
L L i .
$®é - [ 1 )

CORTE Cf 1LOSA

CtTLLA v crmamtaTe Terp

—

ESTAY TuRAL

NUEVOS ASENTAMENTOS |=C

VALLE DE TULES TULTITLAN




23

e5ia YIS W DEBE
SR B BIBLISTEDH



-

€onteE 33

DETALLE DL CIMENTACION
N DESNIVEL

coFTE 2-2

CETALLE €w LOSAS

10 e maes s ar

Bl ,
ﬁ‘;—% | .

CETALLE ©OF ESCSLONES DESMIVEL

o m mems et

J

PLANTA OE (OCALIZAGION )

DETALLE  WUROS €M

DORMITOMDS

-

£ NUEVOS ASENTAMENTOS

VALLE DE TULES

TULTITLAN




BSOS S

'
o~
C
7
PO R R

-4
h
e

siaolocta

|
Py
m.ummn
FIE T S

’LL‘
-

Ve 93 Y Eeemaz0

SRR SO IR

'R

. ..
[ 2,0 fay
JUSPUUA J/US SR IPYSN S

?y b_v\ b
I

Leni. s o,
PR O P N
,Tli..y.x.. N

v:.d ﬁaJﬁS\.

TaPa saszer

e

AIER

o

PLANTA ARCUITECT.
G2 ETAPA sreaws

PLANTA DE ROCALIZAGOM

)

PLANTA ARQUITECTONICA

{

e

w_oa g
TiCaLe sathica

[EITTT NN

CURRTA ETAPA <esow:

SEGUNDA ETAPA 00w

TULTITLAN

VALLE DE TULES

y



A
. r -
R
IS 4
LA ,ﬁ L i ! ¢
T R - ~E— Lo =
| i |
. Y
:-9 -~
o - i [T
AR -
Py ' e
e — i
£ iCo-- ke =~ -
Z =z bt ! g 3= 5 S

1)

PLARTA OF LOCALIZAGION

‘o, ————
[ -
i
D b
E-".. omirsracion 352 ke g me
i -
: Ghaca b ts
- A <, 2

CORTE €-C*

<\~ [NUEVOS ASENTAMENTOS

| VALLE DE TULES TULTITLAN

FAZ-ADAS CORTES ¥ PLANTA
CE TEDMOG
\.

=




128

S!MB0LOGIA

P
i
A
[T
.—_.."..
o
i3 ¥
+ 9 ’

[ETEE BT e

Caire

TRASERA

FACHADA

FACHADA FRINCIPAL

fapo

AL T

joly

CORTE Al

PLANTA O

4

aoere

CORTE BB

)

ATHLDAS.CORTES Y PLANTA DF

143

|

TULTITLAN

VALLE DE TULES

J

x






127

—C- D ~E~F

g

A.v %

Ao
B G
1

R ETAPA ae 33w

TEAC

nacus

£] ETaP:

R

PLARTA Of 1DCALIIACION

J

o0

A -~ QgD

LANTA AAJWTECTONICR
3

[

CICRICS

Planta Argat
ORTA ETAPS s

CULATA ETAPA sescaz

SEGUNDA ETAPA sm3omz

JRCEIDHE ¥ X U S S LI LS
O TR TP SR Y

[ RN,

N

VALLE DE TULES

J




poommrT WUERTO « WORTALIZA

Qanve sx et
frytrey N
Aba L o o bedn Somes
oy Ao

..
u
.

or ndwraiizas

PLANTA OF LOCALIZAOON

SANTARO  SECO
OUCE Cowulla Pens ateme B mertmitxt

TRATAMIENTO 0F AGUAS GRISES Y/0 PLUVIALES
ATes PUTL MEGS (4 RIS FATAUA, LOVSS B VEATALAL, avtowani. PAts u €., L1C

VALLE DE TULE! TULTITLAN

_




	Portada
	Índice
	Presentación
	I. Antecedentes
	II. Ámbito Regional
	III. La Zona de Estudio
	IV. Aspectos Físicos Naturales
	V. Ámbito Urbano
	VI. Propuestas de Desarrollo
	VII. Determinación de Zona de Trabajo
	VIII. Proyecto Urbano Arquitectónico



