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PROLOGO 

EZ pr~sente documento constituye un -

esfuerzo encaminado a estudiar uno de Zos aspe!:_ 

tos de Za urbanizaci6n que en Za actuaZidad co­

bra Za mayor relevancia en M€xico y otros pal-­

ses en ~C~undo, nos referimos aZ deterioro de 

Zas ciudades y al proceso de reurbanizaci6n que 

ZZeva consigo. 

Desde eZ inicio deZ trabajo de inves­

tigaci6n, nuestra decisi6n fud abordar un tema_ 

dentro deZ contexto de Za probZemática que se.­

observa actuaZmente en Zas ciudades sujetas a -

una acelerada urbanizaci6n y que, por esa raz6n, 

aZtera eZ equilibrio de sus areas centrales en_ 

lo que hace a los usos del sueZo y funciones ur 

banas que ah! se asientan. 

Desde luego Za eZaboraci~n de planes_ 

d~ desarrollo urbano de cualquier gdnero, no -­

pueden por si solos incidir significativament·e _ 

en Za estructura econ6mica del pa!s, ni hacen -

posible cambiar Za direcci6n de Za actividad -­

econ6mica precedente, sin embargo, debemos in-­

sistir en considerar una distribuci6n más justa 

y racional de los recursos disponibles, orie~ -

tando eZ uso y destino del sueZo urbano y regu­

lando eZ funcionamiento de Za estructura urbana, 

con el prop6sito de mejorar Zas condiciones deZ 

habitat. Con Za existencia de diversos recu~ -

sos asentados, ya sea del sector público, del -
privado o del social, debemos establecer una e~ 

trategia compartida mediante su participaci6n -

coordinada a fin de alcanzar Za mayor cobertura 

posible en Zas necesidades sociaZes de Za pobZ~ 

ci6n. 

Creemos que Za regeneraci6n urbana es 

una aZternativa que ofrece grandes atractivos -

para atacar en muchos frentes aZ fen6meno del -

deterioro urbano y a Zas causas y efectos que -

Zo originan, enmarcada en acciones que tiendan_ 

a satisfacer Zas necesidades de Za pobZaci6n. -



··-......... 

Cons~deramos asi mismo, que uno de Zos factor~s 

que han ayudado aZ mantenimiento de Zas vivien­

das e:r:istentes en áreas centraZes de Za ciúdd.d, 

es Za "CongeZació_n de Rentas", pues de no habe!_ 
se apiicado esta medida, habr!a desaparecido en 

su totaZidad eZ uso habitacionaZ en eZ centro -
de Za ciudad. Esto tiene efectos significati-­

vos sobre. Za ,r;spec:ufoci6n inmobiiiaria, pu~s -­
mantiene en bajos niveles er arrendamiento de -

viviendd.s; 'ii~ndo· un factor potencial que amen!!_ 

za a todo Prbg~amade regeneraci6n urbana, Za -
acci6n'~sp~dÜÚtiva del espacio· urbano, eZ con­

gelamie~to~de rentas ha servido de obstáculo al 

retrasar Zos ~ambios en eZ uso deZ suelo. No -
obstante, continúa Za destrucci6n de edificios_ 

que poseen vaZores hist6ricos, art!sticos y ar­

quitect6nicos reZevantes, agudizando cada vez -
más eZ probZema habitacional. 

Hemos constatado que el Centro Hist6-

rico posee un gran potenciaZ de uso, ya que su 
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gran riqueza dista mucho de estar racionaZ e in 

tegramente aprovechada, por Zo que aZ generar -
nuevas f6rmuZas de uso y apropiaci6n deZ esp!!_ -
cio se apreciar~n más Zos vaZores y conceptos -
Hist6rico-PoZ!ticos fundamentaZes en eZ Desarro 

. . 
Zlo de Za Cultura Nacional. 

EZ alcance de nuestro trabajo propone 

eZ establecimiento de una estrategia de revaZo­

rizaci6n del suelo en Za zona del Centro Hist6-

,rico mediante Za realizaci6n de tres propuestas, 

Zas cuales se desarrollan a distintos niveles -

de estudio. 

a) Propuesta ViaZ.- Con Zo que hemos_ 
definido como per!metro base deZ -
Centro Hist6rico que garantice un_ 

f~ciZ acceso a Za zona y proporci~ 
ne una reZaci6n adecuada de v!as, 

tanUo para uso vehicular como pea­

tonaZ con respecto aZ uso deZ sue­
lo. 



.............. 

b) Propuesta de un corredor comerciaZ. 

Que de una tipifica~i6n a una zona 

deZ centro y que asi vaya incorpo­
rando usos congruentes en Za zona. 

c) Propuesta de Regeneraci6n y Vivien 

da Nueva.- Como una respuesta que_ 

sirva de base aZ desarroZZo de - -
otras alternativas acordes en Za -

que Za participaci6n deZ usuario -
vaya en aumento para generar su ~s 

tabiZidad poZ{tica, sociaZ y econ6 

mica. 

Bajo este panorama, nos proponemos ~~ 

tervenir en el proceso socio urbano, aspirando_ 
alcanzar Zas condiciones, de DesarroZZo, Produ!!_ 

ci6n y Bienestar, requeridos por las condicio-­

n~s de vida y calidades humanas dentro del en-­

torno del Centro Hist6rico de Za ciudad de M€xi 

co. 

'· 



I,NTRODUCCION. 

Desde muchos a~os atrás, casi tanto~_ 

como Zos que tiene Za ciudad de M~xico, Za zona 

central fué también eZ centro de abastecimiento 

de productos perecederos. 

TZat.etoZao, ta PZasa MayoP, eZ paPian 
eZ volador, antecedieron a Za merced. 

Con eZ tiempo, ésta última que origi­

nalmente fué lugar de habitaci6n de Za Monar- -
qu!a VirreynaZ, fué cambiando hasta ZZegar a --. 
ser en Zos ochentas una zona con una rica diver 

sidad de actividades. 

A Za compraventa de productos perece­

deros, se Ze sum~ Za producci6n y comercio de -

·textiZes,.cuero, pZástico, papeZ, etc. 

Solamente de productos perecederos -­

Z Zegaban semanaZmente cerca de 50 miZ toneZadas, 

implicando eZ movimiento de apPoximadamente 800 
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camiones diarios¡ iJ Za actividad cotidiana de 

más de 14, 500 p~~~~n~; de Zas cuales ·en su may!!._ 

r!a eran trabajcÍdoi>ea· dedicados a Za carga y 

d~scarga y aÍmda~'na~iento de vivePes, muchos de 

eZZos habÚ~bd~}y>~~nsumian en za zona. 
- ... , .. ,, ~.-·: _' . ~· · .. 
, .. ;·:,:'.J.'.~. 

; cEi.~~~ilo de ubiaaci6n de Za princi-­

páZ ~'ota?ae··~lia~:to .de i~ ciudad deMdxiao y su 

ésta 
. ":. ~.'.): . 

.dida, 

de Za ~?.udad\'[ormr-i11. . , .· . ,· .. · ····.. et·Za.,zona .denom?.na 

ªª. , .. ~;~'~1t~~~!~~¡R~f ~~¡1it~G·~~~;,;. · ··· -
. ~F:B:te"•trabájo·:,tiene.como'prop68ito ser 

, ;:·:·~:,.:·::_\"'":-::-: .. ;:::_, __ \~>:-_'·:.::::<¡·:-.-~::',Y:_._;::··'::'::.··:. ' . -: - -
vir de . mapéo d'e··ref e:r-encia, para definir y des a-



rroZZar Zas aZternativas manifiestas a Za pro­

blemática actual, basados en trabajos elabora -

dos en eZ transcurso deZ curso, como a trabajos 

recopilados a Zos que haremos referencia donde_ 

se describe Za situaci6n actuaZ como producto -
de una serie de transformaciones hist6ricas ma­

nifiestas en una estructura urbana; producto de 

un 6rden econ6mico y sociaZ. 

Se analiza su potencial de cambio y -

mejoramiento, se proponen diferentes alternati­

vas para Zograr dicho proceso, as( como Za con­

servaci6n regeneraci6n, renovaci6n reutiZiz~ 

ci6n y mejoramiento de diversas áreas. 

La obtenci6n de una mezcZa de usos -­

más baZanceada, favoreciendo Za vivienda de in­

terés sociaZ, se propone desaZentar Za actuaZ -

c.oncentraci6n excesiva de actividades y serv:f -

cios para mejorar sus condiciones de habitabiZi:_ 

dad. 
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Se opt~ por conservar eZ caracter so­

cial de Za.zona, logrando cQnceptuaZizarZo como 

un proceso de reforzamiento, tanto de Za comun:f 

dad que actualmente ·za habita como de Za zona -

en su funci~n de espacio popuZar, manteniendo -

una poZ!tica de retenci6n de Za pobZaci6n y me­

/oramiento de su patrimonio f-Csico espacial. 

EZ reordenamiento y definici6n de Zas 

funciones urbanas Zogrando una congruencia en -

• Zos usos del sueZo propuestos particuZarmente,_ 

habi~aci6n y actividades productivas. 

La recuperaci6n y enriquecimiento de 

Zos espacios públicos y el patrimonio hist6rico 

que aunados aZ reordenamiento de Zas funciones_ 

urbanas permita lograr congruencia entre Zos o~ 

jetivos de orden social y funcional de Za zona. 

La raciona.Zizaci6n de Za estructura -

vial, Za cuaZ necesariamente debe jerarquizarse 



y PeguZaPae. 

En este sentido estamos aegul'oB de -­

que eZ aambio funaionaZ. en si mia~o, de que Za_ 

e1'1'adiaaai6n del sistema de bodegas y de que Za 

zonifiaaai6n de funaiones y Bel'V.icios habl'á de_ 

infZui1' en el desplazamiento de Z.os Pasgos UPb~ 
nos menos deseables y aún de Za pobZaai6n menos 

asimiZ.abZe desde eZ punto de vista soaio-eaon6-

miao. 

Es po1' eZZ.o que se pZantea ésta pPE. ~ 

puesta, en Za que Zoa factoPeB de cambio están_ 

fuePtemente Zigados a Za vida comunal existente, 

basado a tl'avez deZ estudio de loa a~tecedentes 

hist6Piaoa, tanto deZ pasado como Zos más 1'~ --. 
aientes. AZ conse1'Va1'se Zas condiciones f!aiao 

ambientales, data zona establece Za inte1'1'eZ~ -
ai6n de Za poblaai6n aon su pasado hist6Piao 

pPinaipaZ fuente de identidad deZ hombl'e con su 

medio. 

·s 
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ANTECEDENTES HISTORICOS 
ASPECTOS HISTORICO-URBANOS 

A través de más de seis siglos de -
asentamiento pobZacionaZ, EZ Centro Hist6rico -
de Za Ciudad de México, ha mantenido su ocupE!_ -

ci6n conformado en eZ siguiente esquema: 

En eZ periodo prehispánico, eZ terri­

torio es dividido en centros productivos comu­

nicados por canales y chinampas con Za Ciudad, 

Za cuáZ es conformada por Edificios y Plazas -­
destinadas a actividades religiosas y comercia­

les, ZocaZizadas en eZ centro y barrios habita­

cionaZes, rodeando éste es donde concurren Zos_ 

tres principales poderes: Religioso, Pol!tico y 

Comercial. 

· En ~a Ciudad CoZoniaZ, se reutilizan_ 

Zas prinqip~Zés acequias para delimitar Za nue-
.' ·-. ~! :.-' .e - • 

va traza.que también mantiene, estrat~gicamente 

. Za ubicaci6n de Zos aparatos de poder, es decir 

Za Iglesia y eZ Gobierno VirreynaZ, en eZ Cen -
tro mismo de Za Ciudad. 

Por otra parte Za actividad comercial 

se desarr-oZZa también en mercados donde se con­

centran a clientes y vendedores, en éste perio­

do surgen Zos pequeños comerciantes y artesanos 

independientes, ·que Ze darán una caracter!stica 

exclusiva a Za Ciudad, con sus pequeñas tiendas 

de barrio y talleres artesanales, que se locali 

zaban en ramas de actividad en c·iertas caZZes, -
cabe señalar que estos talleres artesanales son 

Za semilla de Zo que después se convertirla en_ 

industria y con ésta misma eZ cambio de modo de 

produccidn a Za forma capitalista. 

También aqul aparecen agentes socia-­

les que concentran en pocas manos Za propiedad_ 

inmobiliaria, como Zo son: La Iglesia y Za N~ -

bZeza. La traza reticular, expresidn de una -­
práctica social extendida entre los conquistad~ 

res y misioneros ibéricos y expuesta por Felipe 

II en sus ordenanzas, permitid Za reparticidn -
de grandes superficies de suelo en pocos propi~ 



ta.riQs, 

En aa. 6pQca. de .lndePeti4'eti.;ii~1 ia. Ciu .... 
dad a·Zcanza un espt.endQll ef:i,gr¡Q de IJl.er!Qi~n 1 pQ.t' .._ 

Zo que se ie Ua.m~ 11 LA C:[UDAP PE ¡JOS PA.L/lC:fOS't, 

con 13?,000 habitantes· y una superfiqie de 10,? 

KM2, a·entro ciei ~;r>ea u;r>ba·na se encuentra et. Ha 
mado PaseQ NueVQ (¡JUG/ll/EL¡), y utz tramQ de ii;i .,.. 

ahQra ¡¡venida Cha~ut.tepec, iniciandQBe JA cQn~­
formaci6n de ios barriQs de ia Laguniiia y Tepi 

to, se gene;r>a el eJe urbanQ hacia ia. Vi'lta d~ ~ 

Guadalupe y ei ba.·rriQ de f/QnQafo<?, incQrp1;1r~nd.2_ 

se a Tiate7-QZco, uniendQse ai sur de t<?s barri~ 

os de Ramita, Be°t~n. San SaZl)ad9r ei Seco, Tia~ 

coa.que, San /lntotziQ Abad y Zoquia.pa, 

Durante t.a colQnia se deiimit6 7-a tr~ 

za ac.tua"t d·et. Ce1'1tro llist61'ico, La tocal.i"za .-­

ci61'1 de Parques,_ CQnl)e1'1tQs e Igt.esias, as~ c9mo 

ei diseño de Za l)iaiidad y 't(l orga.nizaci6n de ~ 

&as manzanas sigue siend(J priícticamente et. mis-

8 

Con ta inft.uencia en et des(lri'oZZo de 

Za Ciudad de t-,.es pot.os importantes, se 'e:x:tien­

de ia urbe hacia eZ poniente, Tacub~á áa ~'nti_.., · 

güa Tfocopan), Tacubaya y despuél!. por . .}d '€poca_ 

d~'{, Imperio Ch(lpu7-tepec, en €stasfaq~di~f~n.i::s> 
se orienta eZ c¡:>ecimient(J de ·iaiciud~a'<izi]¡/iaei 

~;:~:::;~au~:, é::a c:::;~:r:n a 1 i;s5~J~~~1~t;~,~i: : .. 
TZa:x:pana, (en et. cruce con e7- act'úáziiii'f.c'Uit() -

int;eri9rJ, pe-,.pendicu7-a1'ménie d é~t~' dvknÚa se 

c(Jmuriic~ .otra que Z ieg6 hasta Za'.;~Z~m~·da de San 

ta Mar-ta. 

' - ..... ._. ··,.:." •' ·,. 

.. Po;r éstas féchas. "La coZonia Guerr'ero 

se empieza a.· c9nfl)i''.,,,ai> eri:su•parie ~ui>~árienie_ 
en Zos aZ:red~do;res det. .barrio de. t.(Js tmge'es, ,.. 

también en ei Sur se inicia.eZ cr_"é~imiento s~ -

b;re 7-a caZzada San ,4ntonio Abad, Uégando hasta ...... . - ' : ·,· 

eZ barrio XQcQrzio·; 



A principioa deZ Siglo XIX, ae obaer­
vaba un proceao de fragmentaci~n de Za gran pr~ 

piedad anterior, Za cuaZ eataba concentrada e'n_ 
tre Za igZesia y Zos grandes propietarios parti 

cuZarea Zoa cuaZea poae!an eZ 47% y eZ 44% rea­
pectivamente de Zos inmuebZes existentes, late_ 
proceso ea iniciado con la deaamortizaci6n'de -
loa bienes del cZlrigo y BU subaata, Zoa cuaZes 

paaan a manos de agentes sociales privados ais­
Zadoa. Esto ea observado dentro de la tenden-­

cia general que ocurre en esas fechas consiste!!. 
te en un movimiento hacia la periferia del p~ -
niente, en el aentido del eje Ave. Ju~rez RefoE_ 

ma, por parte de Za cZaae pudiente que pasan a_ 
habitar residencias nuevas fuera del viejo cas­

co central, que ea ocupado en eae entoncea por_ 

poblaci6n de escasos recursos, en forma de -
arrendamiento de cuartoa y acceaorias en los 

que ae dividi6 Zas grandea reaidenciaa de Za co 
Zonia. 
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Para 1900 ya ae encuentran definidos_ 

Zoa ejes urbanos que corresponden a Za calzada_ 

de NonoaZco, caZzada Mlxico-Taáuba, et Paaeo de 
la Reforma y Za Avenida ChapuZtepec. En ese en 

toncea Za superficie de Za Ciudad alcanzaba Zoa 

2? KM2, y su poblaci6n se elevaba a 500,000 ha­
bitantes. 

Con la conformaci6n de latas nuevas -
v!as, se rompe el esquema ortogonal que se h~ -
bva mantenido en la traza de la ciudad hasta es 
te momento. 

• La apa;._ici6'n y .iocaÚáaci6n de las --
, ;·.; . . ,,. - ·;, ·' ·: -::;. ~ .'. 

instaZaaiones: deZi'ferrocárfil;,}ul ··fá~t;oI' deter 

~:n~:~~1·~~~¡~~~f,1·'_:~iilti·~:~·~:~l~;;·;;::·:!:i:n;;_= 
priricip~~~>d~l aduai: ·si/ubicaci~n pr~ctica-­
mente se limit6 id. ciudad hacia el norte y noro 
lst~, formando. lo que se llam6 la "HERRADURA D; 
. ' 

'LA MISERIA"· 
-, 



Estos itmites ser!an rebazados soZQ r 

hasta eZ pPimer cuarto dei presente sigzo. E!'!­
contramos sectores bi~n definidos, como Za COZ!!_ 

nia Guerrero, Santa Mar~a Za Rivera> San Rafaei, 

Za primera secci6n de Za coionia Ju~rez y Za e~ 
Zonia de Zos Ooctores, Tepito y Parte de Zas e!?_ 

ionias MoreZos y PeraZvitZo. Pentro de Zos Z~­

mites de Za actuaZ OeZegaci6n Cuauht~moc, hacia 

Zos años pre-revolucionarios guardando Za imf!_ -
gen de Za urbe. La conurbaci~n con eZ puebZo 
de Tacubaya se realiza con Za ocupaci~n de Za 
caZzada que za· une con ChapuZtepec. 

se inicia Za gran e~pansi6,n de Za mer 
tr6poZi entre Zos años 1920 r 1930, misma que r 

aan perdura. En ~ate Zapeo de tiempo son rebar 
sados Zos Z!mites de nuestra zona de estudio, 

Casi se duplica eZ ~:rea ocupada poi> ..:. 
Za urbe, quedand"o conurbadas: ~Z .sureste Za Co-

1;onia Astui>ias, Pautino N·avarro, y ai noreste -

10 

Za CoZQnia Santa Ya:r~a :rnsurgentes, en Za si 
guie!'!te Meada de ios 40 1s. de ent9nces. a ·ia fe­

cha, data .zona se ha considerado el iit1cZ~ode -

ta gi>an metr6pozi, 

~!::::::::;~!r:~;i.:~;;.:st .... : ... :u·

1 

.. :.r,s:.••-~.-_· •. : .•.••.••..• Pt_:,~, •. ~¡º.•-~.:¡ .. je;.it:_~ª'.'.~.: .. •.:· .. :•.·.•.,.~: •. :_; .• _._-_;·l·.,··.C: .. º'.·.l.~:···.···ist···!·.·· .•. •_i:•.• .. •.•• ..... ·_.l_··.:··.:.¡fü~ 
dono· en. que zcif/~.~h~·i• . . e- y • ~ • 

;:;~i;i\~~i~~f ill~1~~~}¡~~3~~:f i~~~~:; 
d9m-z.narzte·~·y~: qué :hai-z:'arztep¡¡e~11to e'?, anunc.,;o .. pu:-­
bZicitaPi~ éo·,;i~f;~idi :~ z~ ~;;píó~8f6,ii duZ t~raZ. 

' -~. 



Para determi"ar u11 diaq"~stic9 urQª"º• 
se hace impreaci"4i~ie ase~tar 1-a b«se de parti 
da que ea Za ciudad, y eetá defini~a y detimit~ 

da desde diversos puntos de vistr¡.1 c9m9 io son: 

Econ6mico, sociai, f~sico, demoqr~fico, etc,, ~ 

con e~cepci~n deZ poZ~tico o ad~inistrativo. 

Aa! se define Za Ciudad como ei ~rea habitada a 
urbanizada con usoa de eueio que parten de un ~ 

nqczeo central; deZimitada en un sistema de fo! 

mas -y espacio y articulada por Zas pr~cticae -
sociales deearroZZadas en su seno mismo, En bE 
ae de éetaa actividadea aocia~ee, ae crean tae_ 

instaZacionee ne.c:eearias baJo ci:ertaa formas s~ 
ciaZee, con moduiacionea eapecia7..ea que dan Zu. 
ea:r> a 1-aa "Unidades U;r>banaa", ~etaa definen Zas 

funciones p1'oducidas pqr ia práctica sociaZ, d~ 
limitada y no1'mada po:r> cie1'toa inte;r>eaes econ1-
micos, de éata m.;i.nera se c9nstituyen foa ef ec-­
toa necesarios para que Za comunicaci6n de Zoa_ 
sujetos sea poeibZe, 

11 

11 Et. E¡¡pr¡.cio Urba"o ", se aefine como 

1-a estructura urbana orqanizada a travee de una 
unidad definida, Se entiende como eZ articuZa­

dor de Zas in11ti;¡t1,cias de ia eatructura 8ocia7.. -
en una unidad que regula Za práctica de Zas re­

Zaciones sociales; éstas son entre Zos eZeme~ -
ros de Za estructura urbana: Vivienda, equip~ -
miento y via7..idad, Za eaturaci6n de éstos eZ~ -
mentos, dependiend9 deZ cause que siga el uso. -
deZ sueZq, y ~sto Zo podemos apreciar en eZ ca­
so deZ centro ae Za Ciudad de Mé~ico, aZ despZ~ 

zamiento habitacionaZ, por Za espeaiaZizaai6n -
deZ centro, incrementando eZ equipamiento u:r>ba-
no. 

Esta especia7..izaci9,n deZ centro, es -
debido a Za 11ue1N1. dfrecci~n que va. tomando Za -
zona po:r> ei tipo d_e .inf;e,rreZad6n no reproduct:!:_ 

vas que r;1M dan Z!fg~f;>.is d~d; eZ reempZazo -
inducido de} teJido'urbano, ea un proceso en e"l 

audZ se M eZ ca',;liio d~ actividades urbanas, y_ 



que también intrQ.ducen USQ.ll 4e euetQ mas renta~ 
# • ,,, • 

bies, PQe cua~ee pau~atinam~nte ~e{an atr~~ a ~ 
il)e usl)s asenta<iQe anteriQ;romente., ·Hegan<l.Q. a uri 
grado d·e eepeciaHz.aci~n en Za a.cti'vi;.Q.a<!. que ff!. 
Ja esa mayQ1' renta·biH<ta<i, cQmQ se r;.'Qeerva en "' 
l,ltgunae ~reas dfJ~ cent1'Q de ~a C'(u<fa.4· </.e M;i;ic9. 

Ei resuitl,ldQ de ~eta especiaiizaci6.n~ 
es ei despfozamientQ habita<,,.(9nai y i(Z t't.'ansfor:. 
maci6.n de bar11iqs y espaciQs en cent1'98 rei(Zci~ 
nados con Za actividad de cambiQ y de inte't.'cam­
bio de p1'qducci~n, y pQ1' ~eto ein una CQ1'resp9~ 

dencia socia·Z a ~a e;r;preei~n det me<l.·i9 url;>i;ir¡9 .-
· p(Zra pode'/:' con~ebir ~ i;ina.tizl,lr en un marc9 rea" 
tista y efectivc, 

Para pQder concebir y anaZiza:r eficaz 
y veraemente ia pr9btem~tica a ia que se enfoca 
este estudio; Za agrupareml)s en J apartados que 
permitan de mane11a ciara det1;1rminar eZ diagn~s­
tico urbano de Za zona·. 

l J VlVIENPA 
a. J v.:lfJ.IU!JAP 

J ) USO PE SUEDO PE nA ZONA. 
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En et. primero 9bservaremos tos aspee- · 
tl)e de fQS edificios e;r;istentes y tas causas de 
su deterior" f~eic9,· y Z9s factQ~es que han pr~ 
piciado et desptazamiento de ta vivienda, 

EZ segundo se refier-e a Zos probZemas 
que pr-esentan tos conftictos vi~Zes de Za zona 
y eZ déficit det transp9r-te urbano, -

... 
Ei tercer" se refiáe ~>zas r-eZO.ai~_ -

nes socia?.es y pr9ductivas, ·y. Úis·.({cfii;idcide8 -
ec9n6miaas que han genera.do,;.t'.k{eJ1ºé~iaZ~zaci6n_ 
de Za zona y Za organizaci~n e·~p,i/cia7- deZ Zugar-, 
as! como 7-as condiciones ~ocioe~O~dmicas y cui-. . . 

' Los etementos que ano.Zizaremos en és-



te concepto 89!'1 t9s que c~rMteri~l'I ~e f19rm.r;r. ,... 

int.egra't a tr;r. estruc"(;u1'r;r.. ur9r;r.nr;r. de· ~r;r. Z.'f'·l'l(I. 1J ~!!.. 
toa conj"unta(llen"(;e con ~r;r..8 ca!'ldiqil).!'188 ecan~m.,;,..,... 

cas y sociate s, cl)nforma·n. i~ 1'r;r.11e eri que ee ~<?;. 

gra eu deearroHo. compor"(;r;r.l!liento e integraci~ri~ 

de aqu~ ee desprenden ios eigu-~eptee e~e(llentoa:. 

- na uti?izaoi6'n der .uso det eueil) 'J_ 
"ta diveraificaci~n <le 7-aa cictivida.­

des asentada e en ia· zQn(I. ef.e et;tudi9, 

- Loa val-orea que ha· cidquiri.4:o 7-a H!!., 
rra, cori ia especiatizacidn y aprl),... 
1'aci6'n det auefo, , 

- Da tocaiizacidn de vciiores arquite~ 

t~nicoa reievantes en edificios ca­
tatogadoa como parte det patrimonio 

cuZturat. 

- La infraeatructura Viai y peatonaZ_ 
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de tas arterias deZ tugar de estu -

(lii;i. 

- Et sistema de trarisp,i;irte con que -­
cuenta ta zoria. 

,... Et an<Hisia de ia .eatructura :socio,-
·-:.' ;.. 

econ6'mica de fo pobtaé/i~rF"{' ·. · 
- 1: .,,.-, 

' .. 'f:· ·.~~·:.:~J·::~~~·; ~-.~;\ ~;:::: :.·' .. 
•ut.i­

y_ 

que se determiri6' en ios o~bJéiivos;in.iaiaÍea. deZ · 

pian de regeneraci6'n.dÚ Ce~f~~'°iltúúico de ia 

Ciudad de M~:cico, pu~s co~ ~Úa ; su ·iocaZiz!!._ -
ci6'n est:r>até9iq_a dentro de 7-a zona, permitir6: -

as~gurar un~ pe;~anencia m~s o menos estable --



deZ plan, sin que Za intervenci6n de otros fac­

tores inductivos Zo elimine. 

Dentro del diagn6stico se encontr6 -­

que uno de Zos problemas más grav¡¡¡s que aqu'ejan 

a zona, es el desajuste de funciones socioecon1_ 

micas con el estado físico de los edificios. 

Por otro Zado en eZ empleo, se di_viden de Zas -

caracter!sticas socioecon6micas y de captaci6n_ 

con que cuenta Za poblaci6n, escasos recursos -

de Za zona por medio del sub-empleo, y también_ 

observa el efec·to que causan Zas rentas conael!:!_ 

das, que si bidn ha mantenido ciertas condicio~ 

nes favorables al usuario, tambidn han servido_ 

de reguladoras en el espacio social en su e~ -­

tructura, han provocado Za falta de mantenimie~ 
to de Zos inmuebles, a taZ grado que eZ deteri~ 

ro ha llegado en algunos casos a ser un peligro 

para sus habitantes. 

Es en base a dstas condiciones que ·im. 
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planta Za estructura urbana de Za zona, que se_ 

puede dar Za programaci6n deZ pZan de regenera­

ci6n· urbana dez· Centro Hist6rico de Za Ciudad -

de México, con su debido tratamiento para su -­
efer;:to. 

Para identificar verasmente data si -

tuaci6n, presentamos algunos datos físicos y s~ 

ciaZes de Za zona, y posteriormente los planos_ 

que ayudaron a conducir eZ diagn6stico. 
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...... 
' PLANTEAMIENTO METODOLOGICO 

MARCO METODOLOGICO 

El p Zan de regeneraci6n u·rbana en el 

Centro Hist6riao de Za Ciudad de Méxiao, viene_ 

a ser un instrumento de pobZaai6n que soporta -

Zoa proaedimientoa téaniaos y metodol6giaos que 

nos aonduaen aZ conocimiento claro de Zas aondi 

ciones f!siaas, soaiaZes y econ6miaas que se ·oE_ 

servan en su estruatura urbana, preaisando Zas_ 

aausas generaZes y Zos faatores espea!fiaos que 
originan el deterioro de los elementos que con­

forman Za vida púbZiaa, Zas funaiones y Zas aa­

tividades que ah! se desarroZZan. 

Para eZZo se plantea Za siguiente me­

todoZog{a, Za cual ampara en una meaániaa sena:f 

ZZa, eZ conocimiento de Za "Realidad Observada", 

y apoyándose en imagenes representativas que f!!_ 

.aiZitan sus análisis y entendimiento as{ Za re­

producci6n de propuestas se aonciben en Za con­

cZusi6n de los resultados obtenidos en eZ estu-

dio de Za 11ReaZidad Analizada 11, formulando Zas_ 

alternativas viables para su soZuci6n. 

tes pasos: 

Esta metodoZog!a contiene Zos siguie!!_ 

A) Universo deZ estudio. 

B) Planteamiento de Zos objetivos po­
Z!ticos y metas. 

C) Anteaedentes hist6riaos de Za zona. 

de estudio. 
D) EZ procesamiento deZ diagn6stico -

urbano de toda Za gama de necesida 

des y aatividades de los habitan-­

tes y usuarios del lugar. 

E) Programaci6n de propuestas que re-

· aultan a partir de los puntos ant~ 

riores, que contengan Za soZuci6n_ 

de los problemas erradiaadoa y que 

invoZuare a todos Zos sectores en 

eZ Zugar. 
F) Dentro de Zoa alcances de Za tesis, 



se det;e~mirt\'.l ei pr9vect;Q ~e un e~~ 
merito a?'q.uitect~riic:r;¡~ aietld~ €1;t;·e 

' j ~ ~ 

e~ de ia v~v{e~da, pci.r ia {mp~rt~n. 
aía que represet1ta pfir¡; e'(; m\'.!1'<:9 ,., 

e11trat~gicci. dei pian de re~e11er\'.l-t­

a-C4n u?'batia d'e~ .Cetit1''1 flist;~;r-i;ar;¡ -

cie ta Ciu<;i(l!<J' de ~16,.iar;¡, 

G) na fr;¡?'muiaci~tl de U!'I PPQ~1'ama de -
ví.vierida, 

r.a Ciudad de Yé;cfor;¡, ¡¡e acuria ai su;t>e_ 

éste de ta cuenca de'{. vatte de N~;cicr;¡, ésta se 

encuentra· ubicada eri ia parte certr\'.li de ~a Re"' 

púbiica, cr;¡natituye una auerica cen•ada, eri au-.,. 

yaa partea m~a ba;¡'aa e:r:iatieX'Otl antiguamerzte "'"' 

gX"arzdea iagoa, que se cQinunicabari ent1'e s{, ,. " 

auandQ se etevaba 8u nivd, f,aa pa;rtea bi;r.Jas "' 

de ta regi~n aori bdaicamerite taauat;rea y se etz,. 
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aorit1'a1''1n sedimeritos de ~ste tipo hasta. con miZ 

met;rQa de e1;1pesQ;r, ei vuicarzismQ tambidn ciarac­

te:riza Za regiOrz, hi;r.y votaanes aisZadoa y aie-­

;r;raa 1JQtcáriicaa en ei inte1'i'11' de fo cuenca y -

en 8ua bo:rdes, ' , ; 

::.:'..:,: .. :::·;:'.·>/' ,.,, ': > 

~· '·: ,¡." ;~ ~· ~r .:; \·~. -

~: :1:~:=:·:::::s:~ti:,~~r~~4??~~?:r~f ;;~:, 
tos Zongitud oeste dét ·ina~iaih~(;;;f¡;:_ G·r~~nLJicll; 
con _ 

eZ nivei 

caliente es 
. y el. 
12~ 1 · ºC.,.· y• aon": Urza· hiiinédacf::média:anú_az., qúe o~ 
ai'la entl'e u~{so 1'~o· %:<:-

: .. ~.:. · - .. 



EZ 1'~gimen de VZuvias es muv v~ri~(W~ 
en Zos distintos meses i;lef. .afJo~ pe1'9 se 10egis..,.: 

tPa. mayoP pPecipi't?.Ci.6,11 piuviai en fa ~pi;>aa <;le_ 

ei vepano, y una ppecipitaci6n anuai de 550,5 ~ 

mm, 

La· de'timi'taci6n territoriai i;lei 1;1bj·e..,. 

to de estudio se estabZece1'á mediante t1'es ai"" 

canees o nivef.es, mediante ios cuaies se pod1'~­

hacer un anáf.isis más p1'ofundo y concretizar, -

de una manePa más adecuai;la 11uestra zona de tra~ 

bajo para ia ppopuesta de tesi's, 

EZ l'Pime1' Nivei, f.9 Hamc:w1os ai estu..,. 

dio que se PeaiizaP~ en f.as Peiegaciones, Cuauh_ 
témoc· y Venusti'ano Ca1'ranz<?, de ias cuaies X'etg_ 

maremos ei cm~Hsis de fo probiemqtica UX'bana r 

que 1'ef7-eJa, y 7-as repercusiones que éstas OX'ir 
-ginan haaia nuestpa zona de estudio específica. 

EF Segundo Nivei, io consideramos el;_ 
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an~Zisis que se iieva1'á a cabo en Za zona deZ -
Cent1'o Hist~1'ico de ia Ciudad de México, eZ - -
cuaZ se encuentra ubicado dentX'o de Zas Delega­
ciones Cuauhtémoc· y Venustiano Carranza; en do~ 

de se X'eaZiza1'án una se1'ia de investigaciones -
con eZ objeto de anaZizaP más cZaPamente Za pr!!_ 
bZem~tica que se ha desarroZZado en torno a és­

ta, debido aZ desmesu1'ado uso comePciaZ y buPo­

cP~tico-administ1'ativo, que se ha ido consoZi-­
dando en et centX'O de Za Ciudad de México. 

Ei TerceX' y aztimo nivel, Zo X'eferi-­
mos hacia aqueiia zona que de acuepdo aZ diag-­

n6stico de Zas investigaciones que se PeaZiza--
1'0n nos X'efZeja paX'te de Za problemática actual 
de Za zona, y en Za cuaZ se estabZecePá eZ pun­
to de paPtida paX'a Za estX'ategia de Zas accio-­

nes pPogX'amadas dentX'o deZ pZan de regenePaci6n 
uX'bana deZ Centro Hist61'ico de Za Ciudad de Mé­
xico, dicha zona se ca1'acte1'iza pop consePVaP -
en ia mayor paX'te su estructu1'a urbana eZ uso -



··~ ... 

habitaaionai> ea decir que ae ai~ue m~~tel'lie«do 

y aonaePvando ic¡ vivienda, aunque ~ata ae en,. " 
auentPa en un estado muy detePioPado, sin emba~ 

go iaa viviendas dei baPPio se siguen aonservan. 
do de una manePa aPPaigada, Paz6n po1' Fa aua~ ~ 

su pobl.aai6n sigue sopo!'tando toda ciase de pe .. 

naiidadea ai!'ededoP de su estructura u!'bana, 

Este gI'ado de deterio1'9 ea e? que h'a.,.. 
ido pPovoaando en al.gunos casos ei deaal.o~o de_ 

ioa inmuebiea y po!' diaha c~usa ep abandono det 
iugaP, ei cual. pauiatinamente cae en manos del_ 

gPan capitai, cambiando aon ~ato ei U80 dei BU~ 

io que se da en toda ia pa!'te del. Cent!'Q de i·a_ 

Ciudad, p1'ovocandc ai mismo tiempo ei caTJ'lbio de 

uso o!'iginaZ como io es ei habitaci9nai por ei_ 
de aePviaios> genepandQ 7.ugaPes des9aupado11 y -
deaoiados, y aon riesgo a queda!' inePtes, 

nas aaci"ones p!'Ogramadas hasta ahQX'a,_ 
poP eZ estado, han establ.ecido iugapes dentro ,. 
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~ei Qentro el'! i~a cuatea ia excenogioaf!a ea p!'~ 

dominante, a{n considerar dentro de un progPama 
el. factor aoci;oecon~miao de 7.os pobiado!'ea, 7.oa 

au~ie11 ni siquiera son tomados en auenta paPa -
establ.eaer pI'ogramas u!'banos en 7.os que se Pe-­

fiex-an sus estructuras f!sico .. espaaiatea y de -
actividades econ6micas del. 7.ugar, 

Son po1' ~atas !'azones po!' Zas cuaZes_ 
7.a zona que hemos designado toma un papel. muy -
impoI'tante para ia estpategia que se eatabZece_ 

en eZ pl.an de regene!'aci~n urbana deZ Cent!'o -­
Hiat~rico de ia Ciudad de M~xiao, ya que nuea-­
tras acciones van encaminadas en primer 7.ugaP a 

!'etener a ioa actual.ea pobiadorea poP medio deZ 
uso habitacional., es deci!' que se pI'etetide con­
aoZidar dicho uso, creando una zona homogénea -
en donde se establ.ezcan todos aqueZl.oa aervi- -
cios que sean compatibZea· y ayuden aZ deaa!'Po-­

Z Zo de Za vivienda; pa!'a ~ato se ~a pZanteado -
un programa de vivienda nueva· y de !'egene!'aai6n 



de vivienda, con e'l f!n de redensificar ésta ·zq_ 
na, y en segundo Zugar se proponen estabZecer -

espacios de interés púbZico, creando ca'lZes pe~ 

tonaZes, desaZentando eZ uso deZ veh!cuZo, para 

con ésto beneficiar a'l peat6n, sea éste usuario 

o poblador de 'la_zona 'lugar en donde pueda desa 

rroZZar cualquier actividad pública, desintere­

sándose deZ probZema que ZZegan a ocacionar Zos 
camiones de transporte púb'lico y 'los autom6vi-­

Zes particuZares que cruzan Za zona. 

Se pretende crear con ésto un protovJ:. 

po de regeneraci6n que pueda aplicarse repetitJ:. 

vamente en diferentes sectores deZ Centro Hist6 

rico de la Ciudad de México, y poder estab'lecer 

ciertas poZ!ticas que permitan en.un p'lazo no -
muy Zejano, tratar de que eZ uso habitacionaZ -
vuaZva a consoZidarse, desaZojandose de una ma­

.nera pau'latina e'l uso excesivo comercia'l espe--

ciaZizado, que tanto ha venido perjudicando y -
degenerando todo eZ centro de Za Ciudad de -
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México. 

Esta zona de estudio Za hemos locali­

zado en Za parte norte deZ centro y Za cuaZ qu~ 

da circunscrita entre Zas siguientes ca'lZes: 

AZ Norte con Eje 1 Norte 
Al Sur con CaZZe san Pablo' 
A'l Oriente con Ave. CircunvaZaci6n 

A'l Poniente con Eje CentraZ. 

I.2 PLANTEAMIENTO DE LOS OBJETIVOS PO 

LITICOS Y METAS. 

Ante e'l deterioro f!sico y socia'l que 

presenta eZ Centro Hist6rico de Za Ciudad de Mé 

xico y Zas condiciones econ6micas en que se en­

cuentran sus habitantes, e'l pZan de regenera- -

ci6n urbana p'lantea una orientaci6n que permita 

conjugar Za capacidad del sector público, del -

sector privado y deZ sector social, para armoni 



zaP sus esfuepzos en matePia de dei¡aPPollo ur'bE_ 

no, aPquitect6nico, constPuctivos de oPganiza-­

ci6n y de paPticipaci6n, en Za implementaci~n -

de acciones claPas y pPecisas que contPibuyan a 

deteneP el agobio f!sico-social del centPo. Al­

canzando de dste modo, cierto gPado de autosufi 

ciencia en el funcionamiento de su estructuPa· y 

ampliando sus beneficios a todos los habitantes 

y usuaPios del ZugaP. 

'OBJETIVOS. 

OPientaP Za e~istencia de Zos diveP-­

sos intePeses asentados en eZ centro de Za Ciu­

dad, ya sea del sector público, privado o so- -
ciaZ, en una estPategia compaPtida y tendiente_ 

a una mayor eficiencia y equidad de Za estruc't~ 

pa upbana, mediante Za paPticipaci6n cooPdinada 

.de sus recursos y as! atender Za cobePtura de -
toda Za gama de necesidades Peales del ZugaP. 
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Ordenar eZ uso y destino deZ eueZo,en 

donde se reguZaPice el crecimiento.de Za estruE_ 
tuPa· uPbana, que en sus componentes de vivienda, 

equipamiento, infraestructura y de dreas verdes 

o de donaci~n, pePmitan estabZeceP en su conju'!!_ 

to un habitat m~s eficiente y funcional. 

Establecer acciones directas y opera­

tivas que detengan eZ deterioro que sufre eZ -­

centro de ,Za Ciudad, en sus dmbi tos urbano, so­

cial y econ6mico; m'ediante los lineamientos que 

a continuaci6n se mencionan: 

a) En Za remodelaci6n de los edifi- -

cios catalogados como monumentos -
aPt!sticos e hist6Picos aan saZudE. 

bles conservando su uso original -

al que fueron diseñados. 

b) En Za rehabiZitaci6n de aquellos -

edificios afectados en sus elemen-



tos estPuctuPaies que se conside-­

Pan aún saZudabies y se consePve -

eZ uso y eZ diseño oPiginaZ aZ que 

fuePon destinados. 
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ciente paPa tos usuaPios y habitan 

tes deZ Centpo de Za Ciudad.de Mé­

:cico. 

PPopiciaP Zas condiciones favoPabZes_ 

c) En Za Penovaci6n de edificios de - deZ desaPPoZZo de pPoducci6n y de bienestaP, -~ 

vivienda no saZudabZes, volviendo_ que pePmitan canaZizaP tos recuPsos financieros 

a levantar en su lugar más vivien- en progPama de mayor nivet de vida hacia un ha-

das. bitan m~s justo. 

d) En Za Pedensifiaaci6n de vivienda_ , por,JTICAS. 

nueva con eZ f!n de fortaZeceP s·u_ 

uso dentro de ta estructura UPbana Dirigir Zas acciones det sector púbti 

e impidiendo que lste elemento de- co y pPidado a Za PeaZizaci6n de obra que res--

saparezca. pondan a Za disponibilidad econ6mica de sus ha­

bitantes y se ampZien sus posibilidades de acc~ 

e) En Za Pentatizaci6n de actividades 

econ6micas que articulen a Zas - -

e:cistentes en Za intPoduaci6n de -

otras nuevas que confoPmen un sis­

tema socioecon6mico casi autosufi-

so en programas en donde PesuZten directamente_ 

benef iaiados. 

ReaZizaP acciones paralelas de regen~ 

paci6n urbana, que impulsen aZ funcionamiento -



-............ 

6ptimo de Za efJtruct;ura urPmlf! <!.ei }ug{l.f.'~ !lli!li .... 

mi,.cen to.~ efecf;Qs <!,e? U8Q 'l 4ei .Hempc;i. im iafJ 1:' 

edificaci·ones que aún fJe encuentr(In en condici~ 

nes de utiiidad~ a?canz(Ind9 aa~ ?qs {ndices de~ 
confort, de bienestar y de eficiencia que (Je r~ 
quieren en su habitat, 

Integ1'<:l1' en un marco estructura? fQq~ 
eZementos que inciden en su conjunto en e? pro .. 

ceso de desarrozio, de p;roduccidn y de bienefJ ........ 
tar dei iugar, en un mecanifJmQ en ei que "{.'e(Jpe.... • 

te Zos diferentes interefJefJ y qrea de cQmpeten .... 

cia e;cist;ent;es, aa~ cQml) íla canaiüaci~n de pe .. 

cu1'sos para ia NaZizaci6n y eJecuci~i;i (ie'(¡ pZa!l 
de 1'egene1'ací6n def Centro Hiat6ricq de Za Ciu .. 

dad de Mé.:ic9, 

NET'f.S, 

Las met(Ia dei pZai:i de regener(Icid!l ,. ... 
deZ Cent1'o Hist6rico de ia Ciudad de M~xico, .,...,.. 
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pretende cump?ir Cl)n ZQs 9bjeti,.v9s pZanteados,_ 
concretizando ia acci6n (I ZZevarse a cabo: 

.. Peguiarizar eZ uso deZ suelo con Za 
estructur(I urbana deZ centro de Za_ 
Ciudad, mediante eZ fortaZecimiento 
der uso habitacionai· y deZ ~rea de_ 
uso común, Zos cuales funcionan co­
mo factores de ordenamiento territ~ 

riaZ y de est1'ucturaci6n interna. 

.. Mantener eZ P91'Centaje existente de 

equipamiento urbano hasta un 40 % -

deZ totaz de Za est1'uctura urbana, 
evitando de que éste uso se especi~ 
Zice en un s6Zo destino. 

.. Incrementar a Za vivienda deZ Zugar 
hasta· un JO % de? t9taZ de su estr~ 
atura U1'bana, mediante eZ impuZso -
de recursos financieros y fiscales, 



diri~ief¡dQ a cupri..r ta aemflnda !i1ílii! 

te11te, 

~ Eetapiecer toe meca11iem9s adecuad9s 
que ea~i;muten ¡¡ apl)¡¡en 'ta conserva~ 

ci~n, meJl).1'amiento ¡¡ uso ~cio!'lat ~ 

de ias viviendas e;i:is"(;en"(;es, 

- Fl)rtaiecer y recl)nceptuapizar ei .-~ 

usl) dei eapaci9 pqbtico, median"(;e ~ 

ia creaci6n de ~reas verdes, peato .. 
, naies, recreativas·¡¡ dep9rtiw1.s, .-~ 

que ~esarr9tten nuevas f9rmae de .... 
convivencia humanas, 

Deearr9Ztar mecanismos operativl)s .. 
tendientes a cQrisoZidar Zas accio .. ~ 
nes que en materia de regeneraci6n_ 
urbana reaZicen Zas dependencias de 
Za administraci~n púbZica, gestil)rr 
nandl) con Zas autl)ridades de Za Der 
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te~aci~!1 Cuauht6moc1 ia impiementa­

ci~n de un pt~m de ref!,.eneraci6ri ur.,­
bana dei Centro "ist6rico de ia Ciu 

dad de Méxicl). 

Redeneificar ta pobZaci6n deZ lugar, 
mediante umbraZes de crecimiento -­
acordes aZ grupo sociaZ aZ .que. per-: 
tenecen, intensificand~ a Zo-8 -~e ba 

jos ingresos hasta un SO%", iñ·:~a de ... · . -· _,,,. -. -··,' 

~:d~~::: ~:~:::::,.t::~1,~~t~~~:i;~{;]nt 
deZ núcteo sociaVqué.;habiia>en. eZ:_ 
centro de Za Ciudad /1.~<f/éÚ~~; 

,, : ;.,-
, ' ..... ,}-~.'. ; .. 

r•Prese:r>var y conserva:r> et inviint~~io 
existente de edificaciones deZ •· iú-­
gar, mediante acciones de mejo:r>a- -
miento que :r>emodeZen Zos edificios_ 
·cataZogados con vaZo:r> art!stico-his ............. . -
t6:r>icos :r>eeZevantes: Se :r>ehabiZiten 



··-

tea edificios Afect(Xdoa en su ea~.~ 

t~uoturA de spat!n.r ~e revitAtizen 

edificios en sus ~ctivid(ldea econ6 .. 
micas, EZ mantenimiento de Zoa e~i 

fioios que presenten un re~uZqr es .. 
taao f~aico, se eno(lrga a lQs par"ti 
cu'(,ares. 

p ReparAciones, mantenimientQ y mQt;fy! 
nizaci6n de servicios púbii:<:!Ol1, t(X~ 

1-ea CQmO (XtcantllriHat;lo, (Xf¡U(X PCJtA" 
ble, eZectrificaci~n. i~stal(XciQnea 

teZef6nic(Xa, ref¡Zamentaci6n par(? ~.,. 

anuncios publicitarios en Za v!a pg 
bZic~ y de establecimientos comerpp 

oia?ea, tratandQ oon ésto de mej~ -
rar i(l imagen urbatif;l del oentrCJ <l.e 

lcz Ciudad de Mé;cico. 
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PROGRAMACION PE PROPUESTAS. 

Con Zas condiciones ambientaZes y so,.. 

cio-econ~micas que Za pobJaci~n de Zas zonas ,...,... 
centraZes de Za ciudad enfrentan· y a· 'la ause!! " 
cia de programas que contrarresten ia acci~n ,..~ 

dei tiempo y ia apropiaci~n deZ sueto urbano, ~ 

eZ centro hist6_rico, ha sido abandonado aZ sos..-· 

Zayo y desinter~s de Za p7.aneaci6_n urbana ins'ti 
tucionaZ, que visualiza a esta parte deZ conju~ 
to urbano, como un obst~~uJo aZ .desarroZZo d•Z_ • 

proceso evolutivo que va e:r:perimentando, ~a ,...,... 

pZaneaciqn· urbana en M~:r:ico, s6.Zo e:r:iste a ni " 
vet te6rico, con realizaciones de planes ma'e! ,... 
tros que tan soZo son un manojo de buenas inte!!. 

ciones, que en Za mayor~a de ?os casos, son in~ 
congruentes con Za reaZidad, pues no conciZia·n_ 

en Za pr~ctica con Jos encontrados intereses ,...~ 

.econ6.micos, sociales o físicos deZ mercado u7b~ 
no, siendo inefectivos, po:rque no pueden Hev·ar:.. 
se a cabo por Za desarticutaci6n administrativa 
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de Zos or~anismos p~bZicoa~ 8upuestamente regu-
7-adores deJ .desarrozzo· u:rbano¡ y peo:r aqn. son_ 
parciales aunque se digan integraZea, ya que -­

t:ratan a Za ciudad b~sicamente en t~rminos f!,si 
co ... espaciaZes sin izegar a proponier Za organiz!!_ 
ci6n de su ecl)nomta ni Zas formas de integr!!_ . .:­

ci6n de 8u pobtaci6.n· 

A Zo 'largo deZ trabajo de 4iagn~stico 
·y aná'lisis deZ centro hist6riao, nos h~~o~·\in ·~ 
cont;ado b~sicamente con Z;s principai~S p;.obZf!.: 

mas de :rentabilidad deZ suezo. Esto nos hace -
refZe:r:ionar deZ proceso de va'/.o:rizaci6.n del ca­
pital, en donde una parte deZ suelo produce ga­
nancias de renta e:r:traordinaria y otro que no -
se puede :reproducir debido aZ uso aZ que fu§ -­
destinado. En ez sistema desarroZZado de pr~ -

ducci6n capitaZiata de Zas mercanc!as inmobiZi!!. 

:rias, adopta dos formas concretas: Za ganancia_ 
e:r:t:rao:rdinaria de pZusvaz!,a po:r Za especuZaci6_n, 

po:r una parte y eZ precio deZ suelo por otra. -



;,Pe'X'o en que cQnll{llte¡¡ eio.tAio. 9A1lA(lt;{a¡¡_ •.-trMr" 
dinaria11J, t;?~iio.ter1 dt;?r°tAll i;o¡i~it;iQMli e¡i ei e~ 
so de ínin.uebiea que ll'1tl eatxiii;tamente !1Q rep'X'o" 
duciQiea P"l' un caPHAi PA'X'°ticuiAX'1 ~lit" ef! en,.... 
otrAB PAJAbrAl1 ioa U,<¡Ql¡ ~Abitat;ionAJea que r T' 

e~isten en iAs áreas centratee de ia ciudad p'X'~ 

aentan para ia reproducciqn cAp~tAiiiotA, t;?? ea .... 
tancam.iento de un p1'9duct" 'X'ein!Jertiliie de bi;r.Ja 
'l:'entabiiidad, que at aer tri;r.nioferido en uaoe .... 
mqa 'l:'edituaZee, Aumentan ¡;u p'/:'eOio V derrAmAn r 
unA p~uavAt~a que proc;luce 9X'Andea 9anancii;r.s ew,., 
t'X'ao'X'dina'X'iaa PAra ios e11pt;?cuiaaorea que term.ir 
ni;r.n, con ia estabilidad de tA eetructurA urbanA. 

µa f 91'maci~n de ios l)aiQrea ec"nqm! " 
coa de ~naoie· urbano, ewpreaan en ei espacio.-~ 
ios t!mites capitatistas de considerar a aZg~ -
nos eZementos de ia estructura urbana, comQ .- .. 
·usos rentabZes desde eZ punt'1 de l)ista ecQn6mi .... 
co, ·l)i~ndoio desde este enfoque, Za renta dei .. 
aueZQ modela aZ eapaciQ y a Za ciudad y consti-
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tuve ei ori9en de ia se9re9aoi6n urbana, " sea_ 
en otros t~'X'minoe, iae 'X'entaa deZ sueZo, son -~ 
fos act{l)QB de· (lanar¡c{a de· UBOB capi tatistas -­
de? espi;r.cio, que tienen precisamente comQ fund~ 
ment'1 ZA rentabii~dad, y que impone que devueZ­
va ai capitai su propio movimientQ. 

N" obstante, Za propiedad privada del 
8ueio, tiende a tranafovma'X'Se en un mecanismo ,. 
de asignaci~r¡ espacial de tas actividades rent~ 

btes capitaiistas, que Zi;r. propia especuZaoi~n ,. 
de ta que es m'1til)o, van a obstaculizar a su -­
l)ez ta formaci~n de otros vaZQres de uso urbano, 

PerQ este carqcte1' no repr'1ductibZe -
puede ser obstácuZ'1 pava Za misma especuZaci6n, 
digamos que este carácter ea relativo, cuando -
et suelo pvoduce una renta ai pvopietario, eZ -
capitai vecupera su ciclo comprometido, m~s no_ 
es así cuando está asignado a un uso habitacio­
naZ y más si está inmobiZiaado por rentas cong~ 



i"'daa, de eat(l. fQ.r.m~1 fu~q{Q«~ c9m9 ~mPr.ti~u(l.~"' 

dor. re~ui~l'ldQ (1.i J!l.erc(l.dQ. {itm9HH~ri.9 el'I ias z.~ 

nas donde potenciatmente, ei .m.e;rc~do mismo· ya"' 
se hubiera encargado de destruix- po-r medio de "' 
ioa precios irznccaoa artificiatmetite, /J(l.s reia 
cionea de cambio que eat~n· funcionando en ia ·e! 
fructura urbana d'et cerit"T.'o de i(l. ci;udad~ en h~~ 

mayor~a de toa casos, son bastantea comptejas~~ 
pero se pueden ptantear en· uri cicto de capitat~ 
irimobiiiario Z'etzt{ata, que fur.cion'1. como cap:f '." 
tai de circufoci~'fl y que permite 1'ecobr.ar su ·.¡;"l!!. 

porte, pero que ge'f!eraimente, ei .capitai que ha 
tomado 7-a forma de mercanc~a, sotz inadecuados a 
Zoa tipos de saZarioa que se· ubican en ia zona, 

Este capitai de circuiaciqn tiende a_ 
desaparecer por otros vaiores de uso, desapare~ 
ciendo también as! ei de vivienda, Otra forma~ 
de cambio, ea et capitai de p1'~stamo, el cuat~_ 
s6io un porcentaJe d'e ta pobtaci~n accede a es­

te tipo de cambio, en aZgunos de tos casos, - ~ 

27 

siendQ der.echo ... habientes de tos organismos pq-­

bJicos deJ eatad0, en~ran en pr~atam~s que debf 
do a su esca ta· social, tienden a desvalorizarse. 
Pa otra parte de Ja pobiaci~n no entra ni en -­
tas condiciones de crédito ea~abZecidas por Zas 
institucioriea financieras privadas, 

Como hemos podido ver, ta probZem~ti­
ca urbana dei centro hist~rico de Z.a ciudad de_ 
Yé:ciao_. ia podemos sintetizar e:z tre~ pi.t71tós, -
en prim.e1' térm.ino, ia dispolli°:_i6n' y/usq; dei su!!._ 

to e:cistent;, Juego ia det~~i~,~-iE~'iJg.~._;fii~~a, ·-
deZ inventario e;cisténte," 'yip'oi::'aJ'tido\ZaOqué -

~~:~'.;;:~:i;;:~~;~:~~;:~;:~:ifülll~f ~~~;:-l 
de Yé;cico, aporta y en respuestá ~·ia;d;¡md'-ndan­
te pl'obt¡;¡m~tica que enfrenta el Z~ga; ·y~ sus ha­
bitantes. 
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¡NfQ~~~~¡Q~ ~Aq¡cA ~r.: RA 
zoN{l. pr.: r.:sxcwr.o 

~ Empteo: Las principates fuentes ~e_ 

trabajo, son pequeños· y medianos comercios, as! 

como taHex>es que da11 empieos a ios habitante·s . . 
de ia zor.a·, Se obsex>va, que un ~~mex>o eievatJo _ 

dé habitca:ztes Viven cerca de BU tx>abaj(), aún,,...,... 

as! e;r:iste subempie"· y ia desocupación, 

,... PX'"cedencia: Pe aauerdo a ios datos 

censaiE?s, eZ ZB% de Za p"biaci~n, naci~ en ei '"' 
D.F., fos tradiciones y C()tftumbx>es aei iuflaX' 'in_ 

dican cie'l.'to ax>x>ai(lo de sus pob.i(l.dox>es, 

- Nivel. Económico: Ei .30% de i"s i! .... 
fes de famiiia, tienen inf!X'esos 1J1en~res ai .sea~ 
rio m~nimo, ei· 60% entx>e 1,5 a ·2.4 ·v,s,m,' y e't~ 

x>estante más de ~.o v.s.m. 

.... Pobta;ci~n Econ~m.icamente Activa: RE_ 
presenta deZ 35 aZ 36% de Za pobZaci~n totai, ~ 

constituyetl{io'uno de 7.os pox>centaJes m~s bajos_ 

de ta Ciudad de N~;r;ic9, aunq1:'e inuchas mujeres -
· y menox>es de edad tx>abajan eventuaZmente. 

.... EscoZaridad: El. nivel. _de escoZari-­

dad es medio, ent'l.'e ei .4o y 60% d·~ h~ poMaci.ón 

de lB a 2¡: Wios, ·1ra 'cursado un ¡¡ivei medio de -

estudios, 

.,. r.:sfructu'l.'a J?amiiiar: La tasa fami_ -

iiax>, es baja a 7.a medida del. P.F., se caicuia_ 

que cada jefe de famiZia mantiene a 4.4 miem 

bx>os, en px>omedio. 

Vivienda 

,... pensidad de Pob7.aci6n: Pe 200 a 300 

hab;/ha. a pesax> que 1.a densidad de pob'l.aci~n -
no es inuy al.ta, se px>esenta sin embargo un al.to 

grado de hacinamiento. 



COMPOSI CION FAMILIAR 

TOTAL H 10.41% 10.41% 22.91% 17.70"/o 36.45% 

POBLACION 

f 
TOTAL 49 ACTIVA 35.94o/. INACTIVA 115.0&o/o HOMBRES 42.08% MUJERES ll7.0Z% HAB. HA. 633 h/i.a. 

VIVIENDA 

0% a 33% 34"/o a U% 67o/o a 99ºk 
DV!lllORO lrl'EJllORO DE'IERIOllO 

TOTAL 91 IUENA 00/o REGULAR 32.12% MALA 67.36% PROPIA O"/o RENTADI\ 100% 

FACULTAD D E AROUITECTURA 
Regeneracion de vivienda y aproplaclon del 
urbano or el e ueiio comercio 
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 

es paclo 
oblador 
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UNAM 

PORCENTAJES HGRESOS POR FAMILIA 

25 
21) 

15 
10 
5 

o 
0.'r.laL2!h&111.121Sa2.00111a 2.lOa!IDUJll. 

PIRAMIDE llE EDADES 

51 o .. 

Z5 • 50 

111 a 24 

5 a 17 

O a 4 

HOlllllH llU~tllES 

FACULTAD D E ARQUITECTURA 
Regeneracion de vivienda y aproplaclon del es paclo 
urbano or el e ueilo comercio obtador 
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 
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L~dice de h~ci.rH~(11.i.et1tQ.:.. 5,5 hfl.P,lhfl., 

E;r;isteri. ~qn «s"E, .lltt;!.tlZ«!l~a siri h~!Jit~wtes, 

viviendas cuentan con todoa ?.~a servicios, Aig~ 
nas son defic-Centes po;r e?. .aeteT.'io;ro· y f'11Ha d-e 
mantenimiento, 

- R~gimen de Tenefl.ci(l; ~- f;redom-Cn(l; i(l;· - : 

vivienda rentaaa, ~as causas propias'"!/ Unifallt{.,.. 
Ua;res son <Jet .3% dei totC11?. .<ie ia8 vivien.d<zs • .,.. 
E:cisten rent(l;s conG'eiad(l;s,. ah~ededo;r de'l- 30% ,..,.. 

<Jet totai de Zas habít(l;ciones, que erz to ge·n~ ,.. 
;rai, ios edificios se encuent;r(l;rz afectados. ,..,.. 
Las rent(l;s var~an de_$ :51 000,00 a$ 20,000,00,.. 

mensuates, conside;r~ndose baJas, 

Viatia(l;d' y "f'aisaJe U;rbano; 

- Viatidad: La circuiaci~n es aita, -
debido a los autom6viZes que cruzan diariamente 
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para ir V vetiir aei .cent;ro de ia ciudad, as! c~ 
l!!O ?.a g;r:'Clin C(lntidad de autom~Viies que acuden a 
es taciona:rs·e, 

,.. Espacios Ve~des: Aún ei centro de -
?.a ciudad, con aigunas ptazas p;rovistas de ~re­
(l;S verdes· y ;recreativas, son insuficientes, uti 

iizándose en aigunas cattes para Juga;r petota. 

,.. Consideraciones Ambientales: El uso 
intensivo de anuncios iuminosos en fachadas y ,.. 

par~met;ros, cabteados y postes, descomponen Za 
fisonom~a urbana dei cent;ro, as! como algunas -
construcciones h<?n sufrido cambios que han 
tr<?nsform<?do su identidad <?rquitect6nica. 

.,.. T/<?Zor del Sueio: ·: 

V<?Zor Catast,,iJq.i:tP.~\l;.~<10.. 00 a 6, 000. 00 
. ~:·:< ~,_-,l;:;~_-:::P~~9s~;M2. 

vaz'o.X;··comk~cidí: vti4,soo.oo a - - -
·;~6i500.00 pesos M2 · 



La propue8ta para ei partido.urbano~ 

deZ centro hi8t6rico orient~ ia e~iatencia de ~ 

Z.08 diver8o8 U808 dei 8uei~ (1;8enta(fC's en ~i, en 

una estrategia tendiente a· una mayor eficiencia 
y equidad de ic¡ estructura urbana, e11 ia cuai ·" 
se aZcance un cierto grado d~ autosuficiencic¡ T' 

en su funcionamiento; preservando por un tc¡d9~­

ei beneficio sociat de iq tierra y por r;tro· ge: 

nerándOBe 'f.~B UB08 "!/ destfoo8 que etz propied<:ld,... 
comqn o privada> constituy<w factg,;o.es de de··a!!. T' 

rroizo social econ~mico y de orde12amie12to terr~ 

toriai para ia esfructuraci~11 interm:i deZ _<:ieE_ ., 
tro de Za ciud(1;d, 

La propuesta pJa12tea tqs siguietztes T' 

accione8: 

-Vivienda: 

----------~ 
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.rncreme11tar etz "la e8t;ructura urbana -

de ia aonR, e? _po;rcentaie deZ UBO deZ suezo de~ 
ti11ado para vivienda; mediante accio11es que ap~ 

·yen (1;i inventariado existente y atiendan eZ ere 

cimiento de ia pobZaci611, 

"Equipamiento Urbano: 

Mantener eZ porcentaje actua"l deZ - -
equipamiento urbano, respetando eZ i~ventario -
existente y e~itando que se ~siga '.inc~~mentm1dO, -. 

- ··:~ ... t··.~-'··:."::,' <'-': ~\-::.: ,···;::"';-··'.·; ·.· >'': 
mediante acciones de reguZariiáci§r(¡y~!:~gJamen-

taci6n de usos det 8ueZo, cp#;i~iii~~dJ:q~~ ~ste 
eZem~nto además de dar un ~~;~idi~'"a'{'bd~rio, -
'f.o da a "ta ciudad misma. De·· es.ta' ma11é~:a.; se -­
mantiene et por>centaje existente •.• 

-ViaZidad: 

!le(iucir en ia estructura urbana de ia 

aona, ei porc~-~-taje actuaZ de ~iZidad, reducien 



UNAM 

FACULTAD D E AROUITECTURA 

Regeneracion de vivienda y apropiaclon 
urbano or el e ueilo comercio 
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 

del es pacl o 
oblador 
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FACULTAD D E ARQUITECTURA 
Regeneracion de vivienda y aproplaclon del 

urbano or el e ueiio comercio 
CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 

espacio 

oblador 
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-- .... 

a.ose ('.l ui;1 5% a.ei ."C=o"C=\l~ .</.e~ t~rrer1<2-, IH .rei>uH~.1 
do es 1.({ gmHmci'1r ~e m~s e!'I ~re'?:-i> a.e .usQ. Q9lllq-P;: 
descongesHonartrJ.'r;>. as~ Z(Is c~ne<i agQPiW~.as po1:'~ 

el. estacionamierrto y tr¡i11sHo veh~cuf({r, 

Induci;r.' usos Q:e't 'sudo d·e bienest(Zr .... 
común, que integ;rari en· un conJurrto cie conv·Cveri .... 
cia coinu!'litaria· ias cOfldiciQ!'leS propicii;is de <i~ 

sarrotio socio .... cutturaZes·y ;recreativos, en be .... 
neficio d·e tos ac'tuaies haPHa.11tei> de't cerztrQ '." 
d:e 1;a ciurJ.'ad', Sie11Q:r;> éste uaQ. <;ienominad·o como~ 
Q:e "/JO!'la·ci~fl 'J, para 'f'aSaj es peatona1:es ]/ á'!'eas -
verdes. 

P'!'ogra·mas de 1lccio11es de?. .Pian de f/e­
gene:raci~n Urbana de't Cent'f.'o llist6rico !;le Zcr. - .... 

· Ciud:a·Q: d:e M'é;i:ic(I ~ 

nos criterios normativos contempZados 
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para i({ pro~rall!aciqr1 de acciones dei pl.({n de 1'~ 

generaciqr11 permite11 ate11der a tQdcr. ia gcr.ma de_ 
necesidades Q:el. 'lugar, defini~ndose en tres Z!­
nea.s bqaiccr.s Q.e acci<fo a Za tipoZog~a de prr;¡g·r~ 

mcr.s operatil/98 que ap9]/an su acci~n. TenemQs -
p9r urz 1,ado Zcr.s cr.cciones que responl;len a un pr~ 
ceso de regenercr.ci6n mediante ia optimización -
a·ei irzverztari'o e;ciste!'lte, por otro, 'las que s'e 
de'!'ivan dei crecimiento de ia pob1.aci6n que de­
be aten«erse mediante vivie11da !'lueva, y por úl­
timo Zas que V('.ln sujetas a 1.os aspecto~ que co~ 
figuran eZ paisaje urbano· y a Zas actividades -
dependier1tes de ios espacios abiertos, siendo -
~stQs, icr.s ~recr.s dedicadas a· usos pqbl.icos y s~ 

mipqbl.icos en donde se desa'f.'roZ'lan actividade·s_ 

de uso cotectivo, 

f,as tres ?.~neas de acci~n en cada ca­
so, diversas variantes que permiten diversifi -
car Zos p:ziQgramas de operaci6n de acuerdo a sus 
caracter!sticas particulares que en seguida se 



p1.anteat1: 

' . 
El. d"eteriorQ de fo viviend'(l (lceptab7Je 

debe enfZ'entaZ'Se con acciones preventiV<lB y a·e_ 
mejol'amiento que cQnsoiiden su Z'e~uperaci6n y " 

' sean dil'igidas a mantener e7J invet1tari1? existe~ 
te, considerando que d·ebido a Z.a i;l'em,:mda habi:tf!_ 

aiona1. que registra Z.a pohia;ci6n del. centrQ éle_ 
Z.a ciudaél, no es posib'l:e seguir de11piazand·o a '"' 
Za ya aset1tada at1teX1iormente, Se han ct;msider!! 
do cuatro progl'amas t;?perativoa paJ'a esta icrie·a_ 

de acci6ri: 

a),,. Remt;?de1.ar Zoa ed.ificit;?a que p:re .. 

sentatz dete1.'ioro en su estado f!sicCJ, a fitz d'e_ 
conservar su fisoriomCa y uso Qriginal aZ. que -~ 
.fueron éliseñad'911, remozarid.o pl:'irzcipaZ.mente sus_ 
fachadas· y basametit9s exteriores que por su re'"' 

l:e~ancia arquitect6nica, conforman Za identidad 
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b)," RehabiZ.iten i"s edificiqs que en 
sus etemento11 eatX1ucturaies hat1 sidCJ afectados_ 

por ei d,°esgaate d·ez. tiempo, reforzando as( su -
estructul'a a·e sQstén y conservando eZ. diseño aZ. 

que fueX1on destinad·qs. 

c),- Revitalizar Z.as actividades eco­
n6micas existentes en eZ. Z.ugar, asC comQ Z.a in­
trod'ucci6n de otras nuevas que articuZ.en a Z.as 
ya asent<=Zdas, para asC Z.ograr estructul'<=Zr, un ,.. 
sistema st;?cioreCt;?t16mico casi autosuficiente en 

su funcit;?namiento, 

d.J,,. Mariterier ei inventario existente 

de Z.9s edificio11. que se enauentl'an en 6ptimas -
cond'iciones, con eZ. fin de preservar eZ. serv:f. -
cio que ofr~cen; y/o Zas acti~idades que ah! se_ 
dwsarroZZ.an; logrando. mantener eZ. equi1.ibrio i! 

teg:raZ. a·e 'ta estructura urbana en su conjunto, 
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Se han considercvio para· est;e i-t:neas ,.. 
' de acci6n, dr;;s programas operativt;i8: 

aJ.- Redensificar vivienda en favor,.. 
de Zos habitantes dei lugar, en una est;rategia_ 

tendiente a adquirir Zos predids bap1l1;9s, esta­
cionamientr;;s al descubierto· y vi~iendas ~ui'nf p 

sas, edificando erz su fog(lr m~s vivienaa en s·er: 
tiao verticaZ, para as~ abatir ir;;s cr;;stt;is de p,.. 

ar;;nstruaai~n·y de adquisici6n i;l.ei terreno, Es,.. 
ta '{;(nea ele acci6:n ad'icii;maimente faciZita ta ':' 
integraci6n pqbHa(l, en virtud· de que se encU'e!!. 
tran ya Za infra·estl'uctura (lp1'opiada y no es ·n! 
cesario desarroHa·r Zargos procesos para su i'n~ 

taZaci6n, los programas de 1'ed'ensificaai6n ·r~ ,.. 

.presentan ademas, una aZternativa de reanim~ ,..~ 

ci6n d'e'f; espacio urbanc;>, recobrando Za· pr;;sibi'Zf:_ 

dad de una mayor recaudaci6n de fond·os fiscaZes, 
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internaZizandQ de taZ marzer~, Zas apr;;rtaciones_ 
d·e Zo,q quli! re/iiden' !/ usan eZ centro de Za ci!:i. -
dad'. 

p),,.. Penr;;var Zas viviendas que debido 

aZ fuerte tjeterioro que sufren no sr;;n ya pos:f -
bZes ele recuper(lr, ~a~ cua·zee, se sustituyen -­

por ot:ras nuevas aprovechando eZ equipamiento y 
Za infraestructura existente, que adicionaZmen­
te es pt;isibZe trazar en una estrategia de incr~ 

mentaci~fl a·e pobZaci~n, mediante edificaciones_ 

nuevas en altura, aanaZizando un porcentaje más 
aito d·e ta im,>ersi~n a Za vivienda en s~ misma_ 

·y prorratea·ndCI entl'e un número mayor de habita~ 
tes eZ costo deZ suelo, 

,..frograma de Be71eficio Común: 

Esta !!nea· de acci6n se ha contempZa­
elo como· un elemento adicionaZ a ios programas -
de regeneraci~n· y redensificaci6:n deZ Zugar, PS!. 



ra compZementi;i;r Za acci~n est;rM~gica. <JeZ. pZan_ 

de regeri.ex-a.ci~ri. u;rQQ.M deZ cerrt;r.Q hi¡¡;N;ricQ 4.e ~ 
Za ciudad· de Mé::oico', parcz eZZo se propone¡i dos .· : , -
programas operativos; el primerQ va </.irigido ª~ 
1-a vialidad de 7;a zo¡id. y.,ei segundo, contempia, 

Za creaci~¡i y enÚq~e,cimien to de Zas áreas coin!:!. 
nes. 

tructuri;i ·itf rti~ii·:iª·:e~:r:i~!i~:ª c~u~:d;¡i~~ª:: 
diante r~s''tri~cio¡ies de estacioriamierito y circ!;!_ 
Zació¡i de veh!cuios, e¡i especial. e¡i Zas artfl 

rias de paso, 

b).- Generar espacios, corazo¡ies de -
manzana para Zcz x-ecreaci~n y eZ deporte, e¡i - -
áreas de "do¡iaci6n", que resulten en Za apZica­

ci6n de& plan de regeneri;wi~ri deZ centro hist6-
.x-ico de Za ciudad de Mé::oico. 

PinaZmente, para dejar claro el e!tfo-
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que 4.e est~s acciQnea se señala Zi;i i¡ite¡ici~n -­

deZ programa. Cuan(io se pre11enta a ia regerierE! 
ción urbana como el medio de reimpuiaar a Za -­
ciudad, es r;zecesario precisar en que térmi¡ios, -
porque riadie se preocupará de detener o frenar.~ 

eZ proceso de difuci~n urbana, más importante.­
es aqn, eZ papeZ de Za regeneraci6n a nivel de_ 
Za reproducai6n ampliada del espacio en rei~ -­
ci6n con io simb6Zico urbano, en ei sentido -­
van también Za reproducci6n de Zas tendencias -

sociaZes ai ¡iivei de Zas formas urbanas. 

Como una precisi~n importante, ia re­

generaci~n urbana de Zas areas centrales de Za 
ciudad de Mé_::oico, es por tanto, Za interve"nción 
dei sector público auspiciado dei privado que -
aceZ.ex-a 1.as tendencias sociales y ia· ·x-e.px-oduE_ -
ci6n deZ sistema urbano, en eZ nivel.de Zas re­

laciones productivas y de Za est;ratificaci~n UE_ 

bana. A partir de Zos cuaZ, Za regeneración u!_ 

bana más que una respuesta a Za cx-isis de Zas -



qiuaadea1 {iebe sep. comprt;i!'ldida cfJmQ u¡¡ proct;isQ ... 

evol:uti,QQ t;le 1H eatrJ1ctur.Mi~n urp¡ma, 

Lo que acabamos de e~PQ~er> parece ir 
en eZ sentido de una transformación profunda ~ ... 
deZ contenido urbano de ia ciudad de M~;ric9> ~r 

sin embargo, marca ideoZ~gicamente un fin en sí, 
en medida de que toda emi.sión reestructul'ante -

produce un efecto en su recepci~n,_y este J~ rr 
muestra ias instancias resuitantes, tenemos mu ... 

cñas posibi7:idadea de encontrar una correspoli ~ 

dencia ent¡>e ia ;reivindfoaci~!'l {le "ta pob'laciQ_n_ 
y ias fo¡omas urbanas, m~s bien ent¡oe sus conte ... 

tiid'os social.es y et cr;ni.;funto d'e Zas e"/.emetitos ... 
dotl'de actúan, 

ApaPece, en ia itivestigacióti concl'eta, 

ia atenci~n paPticutar a ~a vivietida, que se df!_ 

·be consagrar en una inte¡ovenci~ti constatada ai_ 

atcance deZ dominio aociaZ; ia_ Ziga de ésta con 
ios demás elementos de ia estructura urbana c·om 
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binados entre sf, pQdr~an ser organizados en un 

si11tel!la a;r;iC'l!l!ÍticQ actuando sobre todo como muz 
~ -

tip"ticadop, (le Zas prcfoticas· y contl'adicciones -
de Za est¡ouctura dominante, más que como fuente 
de eiios mismos, 

La orientación sugerida para cada uno 

de eHos, se debe también a ta intenci6n de or­

denar y reguZal' ia disponibilidad deZ suelo en 
donde 'tos sectores púbZicos· y pPivados, prdc~ -

ran apropiarse de éZ sin fin, en tanto que Zas_ 
rigideces socia"tes hel'edadas de otl'OB pel'iodos, 

se les da Za opC'rtunidad de encadenarse en un -
nqcieo que aubra en modo aZguno Zos efectos deZ 

movimiento de Za estructura urbana, que Za cons 
tituyen en sus reZaciones e intepcambio de Zos_ 
procesos que se e:rpresan a través suyo. 
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CONCEPTUALIZACION FORMAL y FUNCIONAL 
DEL PROYECTO 

Para Za eZaboraci6n deZ proyecto de -

vivienda nueva, se reaZizaron una serie de aná­

Zisis, en Zos que se tomaron en consideraci6n ·_ 

aZgunas formas y funciones que se dieron origi­

na Zmente en eZ Zugar, y que hasta Za fecha ·si -
guen siendo elementos que predominan en eZ hab:f 

tat de Zos actuaZes pobZadores;_€stos eZementos 

tanto formaZes como funcionaZes son retomados -

de Za arquitectura coZoniaZ principaZmente, y·a_ 

que actualmente encontramos diversidad de edi"f:f 

cios de esta €poca, considerados como patrimo-­

nio hist6rico, y que rigen eZ contexto urbano -

del lugar, de dsta forma tratamos de rescatar -

formas y funciones de este periodo y dándole un 
carácter de contemporaneidad que refZeje una ·a~ 

quitectura actual, tratando de contrastar con -

eZ resto de Zos edificios que se encu.entran a -
su aZrededor estabZeciendo un diálogo de ~a ar­

quitectura deZ pasado con Za del presente. 

Es de esta manera como a continuación 
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mencionamos aquellos elementos axiquit¡¡ict~nicos_ 

que retomamos y consideramos para Za eZaboxi~ ~­

ción del proyecto de vivienda nueva en eZ cen -

tro hist6xiico de Za ciudad de M€xico: 

En primer Zugar Za concepci~n formaZ:_ 

del proyecto se deriv6 básicamente deZ predomi­

nio de Za arquitectura coZoniaZ, se quizo reto­

mar esta forma principaZmente por txiataxi de re­
cuperar ciertos eZementos que existieron en es­

te lugar., contxiastando con Zos edificios que -­

existen actualmente en esta zona, adaptandose -

al contexto uxibano y tratando de generaxi una c~ 

racter!stica especiaZ en Zas viviendas modernas 

que se desarxioZZen principalmente en eZ centro 

histórico de Za ciudad de M€xico. 

Hemos retom~do eZ elemento de Za pZa­

za centxiaZ en eZ interioxi del conjunto, eZ cuáZ 

se dió en Za arquitectura pxiehispánica y coz~ -

niaZ, eZemento que se pxiopone para fomentar Za 



··~ ....... 

aonvivenaia soaiaZ. y Z.a :rea:reaai6n; ~sta pZ.az·a_ 

auenta aon· una serie de desnivel.es que nos per­

miten evitar que se desa:r:roZZen ah{ aatividades 

que pudieran moZ.esta:r a Zas viviendas que se e!!_ 

auent:ran ubiaadas en Z.a planta baja de Z.os edi­

fiaios que tienen vista haaia Z.a pZ.aza. 

Con eZ. objeto de :repeta:r Z.a traza u:r:.. · 
'··'-:.· 
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Zos que se dan en eZ Z.uga:r y auya p:ropo:rai6n se 

basa en eZ. 60% de maaizo, por 40% de vano; Zas 

ventanas baZ.c6n son otro eZ.emento :retomado de -

Za arquitectura coZoniaZ, conservando Zas pro-­
porciones de /stás. 

La funai~n de Z.as zonas de Z.avado y -
tendido de :ropa, son de.uso coZeativo, como se 

bana propuesta desde Z.a antigua aiudad 'de: Te-. . diera en Z.as viejas vecindades que provienen de · · 

noahtitz.án y conservada por Zos españoZ.E?s';/se:..,,. ··: ia ~poca coZoniaZ, con eZ objeto de fomentar --

:respeta el alineamiento de Z.a manzana. ·zás :reZ.aciones social.es. 

Por otra parte Z.os edificios no·:Peb~~ 
san Z.a aZ.tu:ra de cuatro nivel.es, ya que en. esta 

zona es Za altura predominante, tratando con ·t!!_ 

to de adecuar satisfaato:riamente Z.a n_ueva pro-­

puesta aon Za imagen urbana actual. 

En cuanto a Zas fachadas, se :respeta_ 

Za p:ropo:rci6n que rige en Zos edificios de Za -

arquitectura coZoniaZ y deZ Po:rfi:riato, que son 

E~ /:cito de Zos patios interiores· de 

Z.as viejas vecindades, parte de Za :reZ.aci6n que 

e:r:iste entre eZ. espaaio abierto y Z.a al.tura deZ. 

edificio, es por esta motivo que e:r:isten dif~ -
:renaias de ai·tu:ras en Z.os edifiaios, aon Z.o au6Z 

se pretende aprovechar Z.as azoteas de los edifi 

cios de dos niveles, que funaionan como patios_ 

para Z.as viviendas aZtas. 



........ , 

Estos patios además de contar con Za_ 

zona de lavaderos y tendido de ropa, cuentan -­

con áreas especiales para juegos infantiles, ~­

con eZ objeto de que Zas madres tengan un mejor 

cuidado y control de sus hijos. 

La planta baja de algunos edificios ~ 

que tienen acceso por Za caZZe, es aprovechada_ 

como zona comercial, retomando en ésta Za ide·a_ 

deZ p6rtico, elemento que se di6 en Za arquiteE_ 

tura coZoniaZ. 

Otro aspecto importante fu~ Za eZec-~ 

ci6n de Zos colores en Zos edificios, éstos fu~ 

ron escogidos entre la gama de colores ocres ·y_ 

pasteles, que son Zos que más predominan en Za_ 

zona. 

Además dentro deZ conjunto se propo-­

nen áreas verdes jardinadas y elementos como -­

jardineras y macetones, con eZ fin de revitaZi-
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zar eZ ~rea con este tipo de elementos, que son 

muy necesarios por ser tan escasos en toda Za -

zona deZ centro hist6rico de Za ciudad de Méxi­

co, y que aumpZen una dobZe funci6_n aZ darle 

privacidad a Zas· viviendas que se encuentran. 

'ubicadas en Za planta baja deZ conjunto. 

Son éstos básicamente Zos e Zemen_tos -
que se retomaron para la elaboraci6n de la nue­

va propuesta aroquitect6nica de vivienda, y. con 
los auaZes se pretende dar· una nueva fisonom!a_ 

en cuanto aZ concepto deZ tipo de arquitectura~ 

que debe darse en Za zona deZ centro hist6rico_ 

de Za ciudad de Mdxico. 



-, 
' INSTALACIONES -

HIDRAULICA. 

Se resueZ.ve mediante el. aZ.macenamien­

to de agua en Z.a cist~~na, Z.a cu~Z. será aZ.imen­
tada por Z.a toma de Z.a caZ.Z.e; dicha cisterna se 

diseñ6 considerando Z.a utiZ.izaci6n diaria por -
habitante, as~ aomo por auaZ.quier acaidente de_ 

inaendio; eZ. sistema de aZ.imentaai6n a Z.os tan­

ques eZ.evados será por medio de un sistema de -

bombeo programado y Za distribuci6n a Zos depa~ 

tamentos será por gravedad; en determinadas zo­

nas se auenta aon váZ.vuZ.as que permiten Z.os di!!!._ 

rres parciales de circuitos sin necesidad de 

aortar Z.a linea de abastecimiento general. 

Los di~metros de Zas tuber{as se pro~ 
ponen según Z.a demanda de agua que exista en a~ 

da aaso, dicha tuber!a se propone de Fo. galva­

nizado. 

SANITARIA. 
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En zo·que respecta a Za instaZ.aci6n -
sanitaria se propone con material. de P.v.c. con 

siderando tambidn Zos di~metros que se requi!!!._ -
ran según eZ cáZ.cuZ.o. 

La sal.ida de Z.as aguas negras, jabon~ 
sas y pluvial.es será conducida por medio de re­

gistros de 40 X 60 cms. y aon tuber!a de asbes­

to-aemento con diámetro variante de acuerdo aZ. 

aáZcuZ.o, hacia eZ coZ.ector general muniaipaZ.. 

ELECTRICA. 

EZ suministro de Za energ!a eleatriaa 

será por conducto de Za C{a. de Luz, ~eta se r~ 
aibirá en Za 8ub-estaai6n eleatrica, misma que_ 

transmitirá a los centros de carga según Za de­

manda requerida tanto en Za zona de vivienda ao 
mo en Za de aZ.umbrado exterior. 

El alumbrado exterior será aontrolado 



mediante eZ tabZero generaZ que se ubica junto_ 

a Za sub-estaci6n eZéctrica y respecto a Zos d~ 

partamentos, éstos se controlarán independient~ 

mente -nos de otros. Todas Zas redes se condu­

cen por pZaf6n, pisos o muros según eZ caso . 

.... 
.... ... 
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..... 
ESPECIFICACIONES GENERALES 

EZ criterio estructuraZ que se eZigi6, 

se bas6 principaZmente en Za econom!a de Zos ~a 

teriaZes propuestos, as! como por Zas caracte-­

r!sticas que presenta eZ terreno en nuestro Zu­

gar de estudio, cuya resistencia es muy baja. 

Como res u Ztado de Z estudio de Za bdjE_ 

da de cargas, se propone un .sistema de losa de 

cimentaci6n con contratrabes. 

Por lo que respecta al resto deZ sis­

tema constructivo se proponen de acyerdo aZ prE_ 

yecto, en aZgunos casos estructura a base de ~o 

Zumnas y trabes y en otros muros de carga de ·ta 

bique rojo de ? X 14 X 28 cms. asentado con mo~ 

tero cemento arena en proporci6n 1:5 a niveZ ~­

pZomo con juntas no mayores a 2 cms., conside-­

rando además Zos refuerzos de los castiZlos que 

serán armados con 4 ? 3/8" y estribos de 1/4" a 

cada 20 cms. y una f'c de 250 kg/cm2.; conside­

rando tambi€n Zas cadenas en muros que se arma-
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rán de Za misma manera. 

EZ reaubrimiento que se propone en m~ 

ros es a base de apianados de yeso en el inte-­

rior de Zas viviendas y en fachadas se proponen 
apianados de mezcla. 

EZ sistema de entrepisos se resuelve_ 

a base de losa reticular, elementos que se pro­
ponen por Zas con'diciones 6ptimas que se requi::_ 

ren en Za eZaboraci6n de nuestro proyecto; el -

recubrimiento final en plafones se propone a bf! 

se de aplanados de yeso y eZ terminado en azo-­

teas se ZZevará a cabo con Zos reZZenos que se 
especifican en los planos correspondientes. 



PROPUESTA DE MEJORAMIENTO 
DE VIVIENDA 

Este programa está dirigido fundamen­

taZmente a eliminar eZ deterioro que sufren Zas 
viviendas existentes, debido aZ abandono de aua 

habitantes y dueños. En muahoa de Zoa aasos, -

pese aZ fuerte deterioro, ea poaibZe mejorar v~ 

aindadea privadas, viviendas aiaZadaa o departE!_ 

mentoa y aon una inverai6n reZativamente baja,_ 

adeauerZaa a BU funai6n habitaaionaZ. Las aa-­

cionea deberán destinarse preferentemente, en -

au orden a aerviaioa (aoaina, baño), zona de -­

dormir (reaamaraa), teahoa, piaoa y faahadas -

exteriores; Zoa inmuebZea que vayan a ser obje­

to de mejora, deberán de dotarse de Zos prinai­

paZea aerviaioa (agua, drenaje y eZeatrifiaa- -
ai6n). 

Para eatabZeaer eZ programa de mejo·rE!_ 

miento de vivienda aomo parte de Za estrategia_ 

aZ pZan de regeneraai6n urbana, hemos desarro-­
ZZado una serie de estudios encaminados aZ diafl._ 
n6atiao de aqueZZoa edifiaioa afeatados; as{ --
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fud aomo pudimos deteatar aZgunas aonstruaaio-­

nes que requer!an de este programa de mejora- -

miento de vivienda y que junto aon Za propuesta 

de redensifiaaai6n y saturaai6n de vivienda ao~ 

formaban parte de Zoa elementos eatratdgiaoa PE!. 

ra eZ 6ptimo funcionamiento y deaarroZZo deZ -­

pZan de regeneraai6n urbana deZ aentro hiat6ri­

co de Za ciudad de M~xico. 

EZ programa de Za propuesta de mejorE!_ 

miento de vivienda se fundamenta básicamenté en 

tratar de aproveahar aZ máximo Zoa _espacios in'-. . . 

ternos de Zos edificios para obtener. un mayor -

número de viviendas aon mejo]'eS aondiaiones de_ 

habitabi.Zidad; tambUn se trata de reauperar -­

Zas fachadas·originaZes, Zas auaZes se encuen-­

tran muy deterioradas y descompuestas de aomo -

fueron aonaebÍdas. 



PROGRAMA ARQUITECTONICO DE 
VIVIENDA NUEVA TERMINADA. 

VIVIENDA TIPO l. 

Para 4 miembros de familia. 

Con un totaZ de 36 departamentos. 

Cada Depto. posee una área construida de: 

70. 42 m2. 

Cada Depto. está constituldo por: estancia, co­

medor, baño, cocina, 2 recámaras, aZcoba y área 

de lavado y tendido de ropa en zona común. 

VIVIENDA TIPO 2. 

Para 6 miembros de familia. 

Con un totaZ de 36 departamentos. 
Cade Depto. posee una =area constru!da de: 

79. 00 m2. 

Cada Depto. está constituldo por: estancia, co­

medor, baño, cocina, 3 recámaras y área de lav~ 

do y tendido de ropa en zona común. 

VIVIENDA TIPO 3. 

Para B miembros de familia. 

Con un total. de 48 departamentos. 

Cada Depto. posee una área construlda de: 

86.55 m2. 
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Cada Depto. está constitu!do por: estancia, co­

medor, baño, cocina, 3 recámaras y área de lava 

do y tendido de ropa en zona común. 

TOTAL DE VIVIENDAS NUEVAS TERMINADAS: 120 UNIDA 
DES. 

Además de Za zona de vivienda, se pr~ 

pone tambidn una zona para comercios integrada_ 
a cada núcleo de viviendas y cuyas áreas se men 

cionan a continuación: 

Area Comercial.: 1907.00 m2. 

Plazas y Areas Ve:rdes: 2978. 25 m2. 

..... ......... 



ANALISIS DE AREAS PARA VIVIENDA MINIMA 

ACTIVIDAD: 
2 OCUPANTES 

CONCEPTO 
BURO 
CAMA MATRIMONIAL 
CLOSET 

SUPERFICIE NETA 
CIRCULACION 
MOBILIARIO 

ACTIVIDAD: 
2 a 3 OCUPANTES 

CONCEPTO 
llURO 
CAMA INDIVIDUAL 
CLOSET 

SUPERFICIE NETA 
CIRCULACION 
MOlllLIARIO 

ACTIVIDAD: 
6 OCUPANTES 

CONCEPTO 
MESA DE CENTRO 
SILLON 
SOFA 2 PIEZAS. 
SOFA .~ PIEZAS. 
MESA ESQUINERO 
MESA COMEDOR 
SILLA 
VITRINA 

SUPERFICIE NETA 
CIRCULACION 
MOBILIARIO 

DORMIR 

LARGO .ANCHO TOTAL 
0.45 0.4!1 0.20 
1.80 l.!10 2.70 
1.70 0.70 1.19 

9.180 m~ 
6.91!1 m~ 
!.?.63 m.Z 

DORMIR 

LARGO ANCHO TOTAL 
0.4!1 0.45 0.20 
1.80 0.90 1.62 
2. 00 o. 70 1.40 

10.20 m~ 
S.16 m~ 
S.04 m~ 

ESTAR ó COMER 

LARGO ANCHO TOTAL 
t.OO O.SO O.SO 
o. 60 0.60 o. 36 
1.40 0.60 0.84 
2.00 0.60 1.20 
o. 4S 0.45 0.20 

1.40 e 1.s4 
o. 4S o. 4S 0.20 
l. 60 o.so 0.80 

21.80 m~ 
IS. 18 m.1 

8.44 ~ 

FACULTAD 
Regeneracion de 

1.80 ¡ 0.90 ¡ 0.70, 

1 
3.40 

1.50 

0.60 ·{-, -
1 

1.80 t 1.60 ¡ 

·{I 
3.00 

l r l 

1º·8lf4 .. 00 1°6'tºI 3.20 rt 

o DJ <fÜO 
-+-1r..;;;;;;¡,.,._.,....~ () o 

pe~ Ho ~~ 

D E AROUITECTURA 
vivienda y aproplaclon del es paclo 

urbano ar el e ueilo comercio o blador 
UNAM CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 
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t o.ea r60t 
1.00 

t ACTIVIDAD: COCINAR 

2.40 
52 

~ ~ 

CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 
0.60 

MESA 0.80 0.60 0.48 

ESTUFA 0.60 0.60 0.36 

FREGADERO t.00 0.60 0.60 t.oo 2.4 o 

REFRIGERADOR 0.80 o. 70 0.56 

ALACENA o.eo 0.70 0.56 DO 
!5.!52 m~ SUPERFICIE NETA 

00QQ0 

1 ~1 1 
1 

CIRCULACION 2.96 m~ 
MOBILIARIO 2.56 m~ 

2.40 

ACTIVIDAD: ASEARSE Y EXCRETAR 
6 

CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL D 2.40 
LAVABO 0.!50 0.3!5 0.17!5 ºf ++ EXCUSADO 0.65 0.50 o."455 

Yo REGADERA t. 30 0.80 1.040 
0.95 

SUPERFICIE NETA 3.12 m~ 
CIRCULACION t.45 m~ 
MOBILIARIO 1.67 m!! 

FACULTAD D E AROUITECTURA 
Regeneracion de vivienda y apropfaclon del es paclo 
urbano or el e ueilo comercio obl ador 

UNAM CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO 
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PROGRAYA PE VIVIENPA PARA EL CENTRO 
RISTORICO PE LA CIUPAP PE MEXICO. 

Resuita evidente ei cQnocimiento gen~ 

rat, tas necesidades de vivienda que en Zas - -

grandes ciudades se están registrnado,permanen­

temente, como resuttados de t.a crisis que su!'._ -

gen de Za t6gica de ta acumutaci6n capitatista_ 
y ta incapacidad de preveer Zos et.ementos de s~ 

porte necesarios a Za pobZaci6n que Za habita,_ 

espec!ficamente a Zos que se refieren a Za pro­

ducci6n de bienes y servicios de consumo cotec­
tivo. De ah! que Za vivienda., ha sido el ce?;_ -

tro de una estructura incapaz de redistribuir -
en una equidad social los beneficios deZ creci­

miento econ6mico, en donde Zas situaciones de·ri 

vadas por contar con una vivienda basta y ad~ -

cuada son muchas, pero ésta en cuanto atañe a -

Zas necesidades vitaZes de Za pobZaci6n, afecta 

a su econom!a famiiiar que no va separada de -­
Zas condiciones socio-econ6micas en que habita. 

Et contenido det presente ensayo, ex­

presa Za intenci6n de acercarnos aZ problema ha 

bitacionat de ta Ciudad de México, ubicándonos 

dentro de uno de Zos tugares que integran su -­

centro urbano, en et. cuaZ Za investigaci6n ZZe­

vada a cabo en el plan de regeneraci6n urbana -

det Centro Hist6rico de ta Ciudad de México, Za 

consideramos indispensabte para ZZevar eZ plan­

teamiento de un programa de vivienda para eZ -­
centro de ta ciudad, tomando Zos conceptos bási 

cos de su diagn6stico urbano que nos ha servido 

como punto de partida. 

EZ prop6sito de abordar Za actuaZ si­

tuaci6n habitacionaZ deZ Zugar, por eZZo aZ ha­

blar de Za vivienda que se encuentra dentro de 

Zos lugares centrales de Za Ciudad, está acen -

tuando en Zas necesidades que demanda su pobZa­

ai6n en distintas condiciones de habitat que -­
van con Zas caracter!sticas que presenta Za es­

tructuraci6n urbana de Za ciudad, aunque es di­

f!ci Z defini~ sus necesidades presentes de vi -
. . ' -
vienda, por ser'·tan variables como variados Zos 



est(:ln<;l«res dQl'\de h~l;>it~n1 :es fw;H?li~ hMli1r°l'Q. " 
de maner« p(:lrticui~r, « l'\ivei .4.e P.~rriQ q 4.e e~ 
Zonia, artiauia.d'Qs a iQs 4.istintQs n,iveies Q.e ,., 
fo pobi(:lci~n.. En escerici«1 i~ cuar1t§a Q.e ñ'1.lJi.';' 
tantea que d·em.an.dan vivienda, cQnstHuve ut1 pu¡!_ 

to ae partida pa:-a determin(:lr Z(l;s l'"'i~Hi;i«s, 'e!!.. 
trategias 1.¡- recuNQs necesari9s pa·r« s<iiucio.n.~;: 

fo. 

OBJETIVOS, 'f'Of,I'J'IC(l.S l. tfE'J'(!S, 

/!) Obletivos. PerivandQ de Zas necesi 
dad·es establecid(Zs en el <liagn~st:f. 

co y an~l.isis de la est~uctura· ur" 
bana del centro de i(Z Ciudad ei 
prQgrama de viviendas pl«ntea " ~~ 
orientar i(:l distribuci6n de ios l',! 

cursos que se asientan en ei lugar, 
hacia: la (:lcci6n habHaciQn(:ll a me­
;;'orar lcr,s cQn,diciQnes de habitat 
de 1.a poblaci6n. Fara eH9 se ,.. ,.. 
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,., /!brir (Zit;erna·tivas que permitan be...,. 

n,ef ici(Zl' a un nqmero mayor de f ami­
iias, ampZiando'y diversificando la 
oferta para adecuarla a las caract~ 
r!sticas socio-econ6micas de la po­
bicr,ci6n, 

,.. Reducir los costos de vivienda y ~~ 

sus insumos, mediante mecanismos -­
que vayan dirigidos a la vivienda -
popul.ar. 

- Apiicar los recursos disponibles, -
tanto huma!'los como institucionales. e2_ 
tatales y particulares, maximizando 
sus efectos en ocaciones de vivien­
da nueva en el lugar y el'! la redis­
·tJ?ibuci6n de inversiones que vaya a 

-, . 
apJicarse para su financiamiento. 



~ ¡nqrement~r nuev~¡¡ ~ativid~(lee eco­

n~miaa11 dentro deZ }Y.e~r1 vinauiE!. -
das a ias acciones de vivienda' y~~ 

~ue se aorreZaaiQnen aon Ja e~i~ ~~ 

tente a, 

- ReccnaeptuaZizar a ia vivienda C9mo 

eZement9 basico de 9rdenamiento in­
ter110 e11 eZ Zuua,. y de 1'eest,.uatur~ 

ci6n de ~u tasa urbana, 

- Crear usos deZ sueZo de bienestar ~ 
co~ún ta,.eas ver(ies, corredores p•a 

• .. • T"-

tonaie~, espacios deportivos, .r~ -­
creativ.os, cuZt;uraZes, et;c; ), que -

fomenten Za convivencia comunitaria, 
desa1'roZfondo procesos de evaZu!!_ 
ci6n soaiaZ y eaon~miaa, 

B) PoZ!ticas, Siendo Za vivienda y -­

por consiguiente ~u habitante, eZ -
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me(liQ m~s id~neo para evitar eZ de­

sequiZibrio dei bu~n funcionamiento 
de Za estructura urbana, es necesa­

riQ conservaria, mejoraria y repro­

ducirZa como único eZemento que po­
dr!a saZvar aZ centro de Za ciudad 

de su transformaci6n f!sica y s~ -­
ciaZ. Para eZZo es necesario deter 

minar Zas poZ!ticas habitacionaZes 
que sean capaces de sostener ésta -
tesis. 

ImpZementar acciones de vivienda 

que atiendan a Zos grupos sociaZes.'­
que actuaZmente habitan en eZ Z~g~r 
e incrementando Za densidad pobZ~ -
cionaZ en eZ futuro. 

- Ejeautar acciones de reueneraci6n -
en.._Zos edificios que presentan dete 

rio;·'O en su estado f~sico, dirig:!:_ = 
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das a ;remodeiaci~n> ;reh~biiitaci~n, 

;revitaJizaci~n ~ mantenimiento de _ 
eHos, 

Apiicar acciones de ;re~ovaci6n de -
viviendci no ;recuperabZe> sustitu~é~ 

doZa por m~s vivienda en ciJturi;t.>_º­
bien mediante programas de satur~ -
ci~n que ciprol!echen fos iotes baZ'df. 
os existentes, 

- Preservar ei destino y uso de Zos -
edificios cataiogados como monumen­

tos Hist6ricoe y Art~eticos, 

- Promover est~muZos y excenciones 
fiscaiee a particuZa;res que int~ 

gren y participen en eZ pZan de r~­

genercici6n urbcinci deZ centro Hiet6-

rico de Za Ciudad de M~xico, sie~ -
pre· y cuando destinen parte de SUS 
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:recu;rsos de7.lengados 1;1.i mantenimien­

to y meJorcimiento de Zos edificios_ 
que poseen, 

Coordinar Zas acciones que estable­

ce eZ programa nacional. para eZ d~­

s1;1.rroZ Zo de Za 7.livienda, en partic~ 
Zar Zas que contempZan a Zas áreas_ 

central.es de Za ciudad de México, -
con Zas propuestas en éste programa 

de vivienda para eZ Centro Hist6ri­
co de Za Ciudad de México, 

CJ En Za que se refiere a Zas metas, -
se dan Zas Zogros que se pr_etende·n_ 
alcanzar, concretizando Zoe ób.fe·t:f­

voe pZanteados en éste programa dé 
vivienda. 

- Dir.igir acciones de viviendas a Zoe 



!Trupos soi:it;:h¡¡ qµ~ ¡¡e Ha_ier1tm1 er1.,... 
ei .iugt;:r, di~ersifican~o i~ ofertt;:.,... 
en tres O:iferentes ran(1os.::. Vivie~ -
das para tos g,-upo~ sociaies de ·m!.­
cti,t;:nos in(1resos y viviendas pt;:ra ':''" 

tos grupos sociates de altos in(1r~-
soa. 

- Coordinar Za part~cip<ición deZ s'e~­

tor pqbZico y privado, mediante Za~ 
formaci~n de un fideic(11:niso que se~ 
encargue de canatiza;i:> tos recurso·s _ 
de Zos organismos y dependencias de 
cr~dito e hipotecarias particip·a!!_ .­

tes de taZ forma que se estabiezc·a~ 

un mec(Znismo de operaci~n par(Z Za -
imptementación y ejecución deZ p1';!_,.. 
grama de vivienda. 

Cubrir ia demanda habitacionaZ det_ 
centro de Za Ciudad, mediante acci~ 
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n_es de rederisificw;iqn de vivienda_ 

nueva atendiendo Zas necesidades f~ 
turas de Zos actuates pobZadores. 

Utilizar Zoa espacios disponibles 

e~istentes, en acciones de redensi­

ficaciórz de vivienda,. apro~ech(Zndo _ 
de data forma, Za infraestructura y 

tos servicios ya instaZados. 

W;jecutar acciones de mejoramiento -
de Z(Z viviend(Z existente en eZ ce~­
tro de Za. Ciudad, preservando eZ -­
uso y destino aZ que fueron diseña­

dos, principatmente de Zos edifici­
os cata'logados como_ monumentos "Ar -

t!sticos e Históricos. 

DesarroZZar disposiciones jur!dicas 
· ,que sean consideradas dentro de Za_ 

t'e"f¡ de desarroizo· urbano par~ eZ D. 
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F, .. p~;r~ tíl carw~~Mi~ll ~e i"i; v~~i 
;11ei; cMíl11t;r¡¡i~i;· v «~t "r.rend~mii¡illf" 

11e viQiena('.l'.: ~.ue eviti¡¡ ia P,~pea~iª" 
c{~n <le ta que 1>11l.'5fl mCJtiVCJ et t~ " 
rreno det aentr~ de i~ Ciudad ai ·"" 
i1liaio de fos ob%'a1> de aonst;rucc{~ri. 

~' . 

60 



61 

........ , 

PROPUESTA AROUITECTONICA DEL PROYECTO 
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A.- PROYECTO DE CONJUNTO 
·-

A-1 LOCAUZACION OEL PROYECTO. 

A-2 PLANO ARQUITECTONICO DE CONJUNTO. 

A-3 PLANO ARQUITECTONJCO DE CONJUNTO e -(TRATAMIENTO DE PLAZAS). o: 
e 
a 

A-4 PERSPECTIVA-PROPUESTA DE TRATAMIENTO .. 
A-5 DETALLES OE OBRA EXTERIOR 

::> .. .. 

lllllONE~OI 

u FACULTAD .. D E ARO U 1 TECT U R A 
Regeneracion de vivienda "I aproplaclan del es paclo 
urbano oor el Deauello comercio V el Doblador 
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B.-REGENERACION DE VIVIENDA Y 
PEQUEÑO COMERCIO 

B-1 PLANTA ARQUITECTONICA, ESTADO ACTUAL. 

B-2 PLANTA BAJA ARQUITECTONICA PROPUESTA. 

B-3 PLANTA ALTA ARQUITECTONICA PROPUESTA. 

B-4 CORTES. 

B-5 INSTALACION ELECTRICA. 

1\-6 ACABADOS. 

FACULTAD .. 
D 

11111011!1101 

E AROUITECTURA 

• Regeneracion de vivienda "'/ aproplaclon del espacio 
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C.- TRATAMIENTO DE FACHADAS DE LA ZONA 

C-1 REPUBLICA DEL SALVADOR. 

C-2 RAMON CORONA V MESONES. 

C-3 MISIONEROS. 

C-4 RAMON CORONA V MESONES. 

C-5 JESUS MARIA. 

C-6 ROLDAN. 

1111101111101 

• 
FACULTAD 

.. 
D E ARQUITECTURA " ' 

Regeneracion de vivienda 'I ·a propia o Ion dal es paolo 
l· ! 

. - .... urbano Dor el neauello comercio y el Doblador 
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D.- PROYECTO DE VIVJENDA NUEVA 

D-1 PLANTA DE CONJUNTO. 

D-2 PLANTA ARQUITECTONICA P.B. 

D-3 PLANTA ARQUITECTONICA ler. NIVEL. 
e -.. 
e 

D-4 PLANTA ARQUITECTONICA 2Q NIVEL. .. 
.. 

D-5 PLANTA ARQUITECTONICA 3er. NIVEL. :> .. 
D-6 FACHADA ESTE PLAZA J.J. BAZ 

D-7 FACHADA NORTE ACCESO AL INTERIOR DE MAN 
ZANA. 

n-8 FACHADA SUR ACCESO AL INTERIOR DE MANZANA 

D-9 CORTE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL. 
lllllOllEllOI 

D-10 CORTE LONGITUDINAL X - X' 

D-ll CORTE TRANSVERSAL y - Y' 

D-12 PROYECTO ESTRUCTURAL. 

n-I3 DETALLES ESTRUCTURALES. 
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INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA. 
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