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PROLOGO

" El presente documehto,@onstifuye'un - posible cambiar la direccién de la aetividad --

esfuerzo. encaminado a estudiar uno de los aspec econdmica precedente, gin embargo, debemos in--
tos devZa:uibdnigacidn‘que en la actualidad co- sietir en congiderar una distribucidn mde justa
bra Zd:ﬁ&ygf ?eZevancia en México y otros paf-- y racional de los recursos disponibles, orien -
ses en el mundo, nos referimos al deterioro de_ tando el uso y destino del suelo urbano y regu-
las ciudddes y al proceso de reurbanizacidn que Lando el funcionamiento de la estructura urbana,
lleva cbn&igb. eon el propfsito de mejorar las condiciones del

habitat. Con la existencia de diversos recur -

Desde el inicio del trabajo de inbesf sos asentados, ya sea del sector piblico, del -
tigacién, nuestra decisidn fué abordar un tema_ privado o del soeial, debemos establecer una es
dentro del contexto de la problemdtica que se .- . trategia compartida mediante su participacibn -
observa actualmente en las ciudades sujetas a - coordinada a fin de aleanzar la mayor cobertura
una acelerada urbanizacidn y que, por esa razdn, posible en las necesidades sociales de la pobla
altera el equilibrio de sus areas centrales en_ eiébn.
lo que hace a los usos del suelo y funciones ur .
banas que ah? se asientan. Creemos que la regeneracién urbana es

4 ] una alternativa que ofrece grandes atractivos -

Desde luego la eZaboracién de planes_ para atacar en muchos frentes al fenbmeno del -
de desarroilo urbano de cualquier género, no -- deterioro urbano y a las causas y efectos que -
pueden por gi solos incidir significativamente_ 10 originan, enmarcada en acciones que tiendan_

en la estructura econdmica del pafs, ni hacen - a satisfacer las necesidades de la poblacibn. -



Consideramos asi mismo, que uno de Zos factores

que han ayudado al mantenimiento de Zas viv
das existentes en dreas centrales de Za czudad
es la "Congelacién de Rentas", pues‘de‘nq.hqbez
se aplicado esta medida, habrfavdésdﬁ&iééidb"en
su totaltdad el uso habztaczonal en: eZ centro -
de la czudad

vos sabre la

Esto tzene efectos szgnzftcatz—-
'speculaczdn znmobzlzar$a, pués -

mantzene 'n baaoa nzveles el arrendamiento de -
iendo’ unvfactor potencial que amena
ama-de regeneraeidn urbana, Za'-
pevulatzva del espacio urbano, el con-

geZamtento de’ rentas ha servido de obstdculo al

retraaqr‘los,cambmos en el uso del suelo. No -
obstaﬁié;:cqntinﬁa la destruceidn de edificios_
que pbbeen valores higtbricos, artﬁsficos y ar-
quitectbnicos relebantes, agudizando cada vez -
mds el problema habitacional.

Hemos constatado que el Centro Higtl-

rico pogsee un gran potencial de uso, ya que su_

gran riqueza digta mucho de estar racional e in
tegramente aprovechada, por lo que al generar -
nuevas férmulas de uso y apropiacibn del espa -
eio se apreciarén mds los ﬁaloree Yy conceptos -~

" Histérico-Polfticos fundamentales en el Desarro

llo de la Cultura Naeional.

El alecance de nuestro trabajo propone
el estableeimiento de una estrategia de revaZo-
rizacién del suelo en la zona del Centro HzetJ-
.rico mediante la realizacibn de tres propueatas,
las cuales se desarrollan a distintos nivelés - -

de estudio.

a) Propuesta Vial.- Con lo que hemos_
definido como perfmetro base del -
Centro Histérieco que garantice un_
féeil acceso a la zona y proporcio
né una relacién adecuada de vfas,_
tanto para uso vehicular como pea-

tonal con respecto al uso del sue-
lo.



b) Propuesta de un corredor comereial.
Que de una tipificaeidén a una zona
del centro y que asi vaya incorpo-

rando usos eongruentes en la zona.

¢) Propuesta de Regeneracidén y Vivien

da Nueva.- Como una respuesta que_

" sirva de base al desarrollo de -

otras alternativas acordes en la
que la partieipacién del usuario -
vaya en aumento para generar su es
tabilidad polftica, soeial y econd
miea.

Bajo este panorama, nos proponemos in
tervenir en el proceso socio urbano, aspirando_
aleanzar las condiciones, de Desarrollo, Produc
ctén y Bienestar, requeridos por lqs condicio--
nes de vida y calidades humanas dentro del en--
torno del Centro Histérico de la ciudad de Méxi

co.




INTRODUCCION.

Desde muchos aftos atrds, casi tantos_
como los que tiene la ciudad de México, la zona
central fué también el centro de abastecimiento

de productos perecederos.

Tlateloleo,

el volador, antecedieron a la merced.

Con el tiempo, €sta dltima que origi-

nalmente fué lugar de habitacidn de la Monar- -

quta Virreynal, fué cambiando hasta llegar a --
gser en los ochentas una zona con una rica diver

gidad de actividades.

A la compraventa de productos perece-
deros, se le sumé la produceibn y comercio de -

-textiles, . cuero, pldstico, papel, ete.

Solamente de productos perecederos --
llegaban semanalmente cerca de 50 mil toneladas,
implicando el movimiento de aproximadamente 800

ellos habitaban
la Plasa Mayor, el parian

camiones diariaé” id acfibidad eotidiana de -~
mds de 14, 5001pé
rfa eran trabaqad‘

ndm@énta ‘de ‘viveres, muchos de

de Zas cuaZes ‘en su mayo

dzcados a la earga y --

descarga

ongumian en- la zond.

liea bpa de ubtcaczdn de la przncz--




rrollar las alternativas manifiestas a la pro-
bZemdtica actual, basados en trabajos elabora -
dos en el transcurso del curso, como a trabajos
recopilados a los que haremos referencia donde_
se deseribe la situaeibn actual como producto -
de una serie de transformaciones histéricas ma-
nifiestas en una estructura urbana; producto de

un Orden econdmico y soctial.

Se analiza su potencial de cambio y -
mejoramiento, se proponen diferentes alternati-
vas para lograr dicho proceso, asf como la con-
servacidn regeneracibn, removacidn reutiliza --

eibn y mejoramiento de diversas dreas.

La obtencidn de una mezela de usog --
mds balanceada, favoreciendo la vivienda de in-
terés social, se propone desalentar la actual -
concentracién excesiva de actividades y servi -
cios para mejorar sus condiciones de habitabili
dad.

Se optd por conservar el caracter so-
eial de la.zona, logrando cenceptualizarlo como
un proceso de reforzamiento, tanto de la comunt
dad que aectualmente la habita como de la zona -

en su funeidén de espacio popular, manteniendo -

‘una polftica de retencibn de la poblacién y me-

joramiento de su patrimonio ffeico espacial.

El reordenamiento y definicién de las
funciones urbanas logrando una congruencia en -
los usos del suelo propuestos particularmente,

habitacidn y actividades productivas.

La recuperacién y enriquecimiento de_
los espacios piublicos y el patrimonio histdrico
que aunados al reordenamiento de las funciones_
urbanas permita lograr congruencia entre log ob
Jjetivos de orden social y funcional de la zona.

La racionalizacibén de la estructura -
vial, la cual necesariamente debe jerarquizarae



y regularse.

En este sentido estamos seguros de --
que el cambio funcional en si mismo, de que la_
erradicacibén del sistema de bodegas y de que la
zonificacién de funciones y servicios habrd de_
influir en el desplazamiento de los rasgos-uﬁbg
nos menos deseables y ain de la poblacién menos
asimilable desde el punto de vista socio-econd-

mico.

Es por ello que se plantea €sta pro -
puesta, en la que los factores de cambio estdn_
fuertemente ligados a la vida comunal existente,
basado a travez del estudio de loe antecedentea
histéricos, tanto del pasado como los mds re --
cientes. Al conservarse las condiciones f{sico
ambientales, €sta zona establece la interrela -
citn de la poblacibn con su pasado histérico --
prinaipal fuente de identidad del hombre con su

medio.



ANTECEDENTES HISTORICOS

ASPECTOS HISTORICO-URBANOS

A través de mds de seis siglos de - -
asentamiento poblacional, ELl Centro Histbrico -
de la Ciudad de México, ha mantenido su ocupa -

eidén conformado en el siguiente esquema:

En el periodo prehispdnico, el terri-
torio es dividido en centros productivos comu-
nicados por canales y chinampas con la Ciudad, _
la cudl es conformada por Edificios y Plazas -~
destiﬁadas a actividades religiosas y comercia-
les, localizadas en el centro y barrios habita-
cionales, rodeando €ste es donde concurren los_
tres principales poderes: Religioso, Polftico y

Comercial. .

‘"Eﬁ}léiciudad Colonial, se reutilizan_

las'principales acequias para delimitar la nue-

traza:. »;témbién mantiene, estratégicamente
. la ubicdciqﬁ de los aparatos de poder, es deeir
la Iglééi&'y el Gobierno Virreynal, en el Cen -

tro mismo de la Ciudad.

Por otra parte la actividad comercial
se desarrolla también en mercados donde se con-
centran a clientes y vendedores, en éste perio-
do surgen los pequefios comerciantes y artesanos
independienteg,'ﬁue le dardn una caractertastica
exclusiva a la Ciudad, con sus pequeias tiendas
de barrio y talleres artesanales, que se locali
zaban en ramas de actividad en ciertas calles,-
cabe sefialar que estos talleres artesanales son
la semilla de lo que después se convertirfa en_
industria y con €sta misma el cambio de modo de
prodyccidn a la forma capitalista.

También aquf aparecen agentes socia--
les que concgntﬁan en.pocae manos la propiedad_
inmobiliaria, como lo gon: La Iglesia y la No -
bleza. La traza reticular, expresibn de una --
prdetica social extendida entre los conquistado
res y misioneros tbéricos y expuesta por Felipe
IT en sug ordenanzas, permitié la reparticidén -
de grandes superficies de suelo en poeos propie



taries,

En 3a époce de Independenciq, g Ciun
dad alcanza un esplendon Jigne de meneidn, por_
to que se le llamf ¥ LA CIUDAD DE DOS PALACIQS",
con 137,000 habitantes y una superficie de 10,7
kM2, dentro det drea urbana ge encuentra el ilg
mado Pasep Nuevo (BUCARELI), y un tramg de la -
ahora Avenida Chapultepee, iniciandose ta conn-
formacidén de los barrios de la Lagunilla y Tepi
to, se genera el eje umnbang hacia ta Villa de -
Guadalupe y et barrie de Nonealeo, incorpordndo
se a Tlateleleo, uniendose al sur de los barri-
og de Romita, Beltén, San Salvador el Seco, Ttax
coaque, San Antonie Abad y Zoquigpa,

Durante la coloniq se delimité la tra
za aqctual del Centro Hist@rico‘ La locatiza r-
cién de Parques, Conventos e Iglesias, ast como
el disedlo de la ﬁiatﬂdad y ta organizacidén de -

tag manzanas sigue siendp prdcticamente el mis~

me.

Con ta. znfluencza en eZ desarroZZo de»“
la Czudad de tres peloa zmportantes, se extzen-,

giia Tlacopan), Tacubaya 'y despue
del Imperio Chapultepec, en.€sta
se orienta el crecimienta‘de Z
ponzente. De ésta manera en; 1845

Tlaxpana, (en el eruce con eZ ac

Guerrero_
‘+0fienté;

en los aZrededares deZ barrzo de Zos aneZes, o

tambzén en el Sur se ‘iniecig eZ creczmzento sov- e
bre la calzada San Antonza Abad Zleganda hasta'
el barrio Xocongo. i



A prineipios del Siglo XIX, se obser-

vaba un proceso de fragmentacidén de la gran pro
piedad anterior, la cual estaba concentrada en_
tre la iglesta y los grandes propietarios parti

culares los cuales posefan el 47% y el 44% res-

pectivamente de los inmuebles existentes, &ste_

proceso es inieiado con la desamortizaeiln’'de -
los bienes del clérigo y su subasta, los cuales
pasan a manos de agentes sociales privados ais-

lados. Esto es observado dentro de la tenden--

eia general que ocurre en esas fechas consisten

te en un movimiento hacia la periferia del po -

niente, en el sentido del eje Ave. Judresz Refor

ma, por parte de la clase pudiente que pasan a_

habitar residencias nuevas fuera del viejo cas-

eo central, que es ocupado en ese entonces por_

poblacidn de escasoe recursos, en forma de - -

arrendamiento de cuartos y accesorias en los --

que se dividid las grandes residencias de la co

lonia.

Parg 1900 ya se encuentran definidos_
los ejes urbanos que corresponden q la calzada_
de Nonoaleo, calzada Mézxico-Tacuba, el Paseo de
la Reforma y la Avenida Chapultepec. En ese en
tonces la superficie de la Ciudad aleanzaba los
27 KM2, y su poblacién se elevaba a 500,000 ha-
bitantes, .

Con la conformacién de €stas nuevas -
vfas, se rompe el esquema oftogonél qﬁe'se ha. -
bfa mantenido en la traza de la ciudad‘haéta es
te momento. ' &

se;szztdbla czudad hacza eZ norte Y -noro

1f{§fé,,farmqndq\lo que se ZZamq la "HERRADURA DEv

~.

‘LA MISERIA".



Estos lfmites serfan rebgzados solg =
hasta el primer cuarto del presente sigle. En-

contramos sectores bién definidos, como la Colg
nia Guerrvero, Santa Marfa la Rivera, San Rafael,
la primera seccibn de la Coloniq Judrez y la Cg
lonia de los Doctores, Tepito y Parte de las co

lonias Morelos y Peralvillo. Dentro de les li-
mites de la actual Delegacidn Cuauhtémoe, haciq
log afios pre-revolucionarios guardande la ima -

gen de la urbe. La conurbacién con el pueblo r
de Tacubaya se realiza con la ecupacifn de Za -

calzada que la une econ Chapultepec.

Se inieia la gran expansién de la mer .

trépoli entre los afios 1920 + 1930, misma que -
afin perdura. En Este lapeo de tiempo son reba-
gados tos lfmites de nuestra zena de estudio,

Casi se duplica el drea acupada por =
la urbe, quedanda conurbadas: At supreste la Co-
lonia Asturias, Paultino Navarro, y al noreste -

la Colonia Santa Marfa Insurgentes, en-. la 8l -
guiente década de tos 40's.de entonces 8 Za fe-
cha, ésta zona se ha conszderado eZ nﬂcleo del—‘

la gran metrépoli.




PIAGNOSTICQ URRANQ

Para determinar un diggndetice urbane,
ge hace imprescindible asentar 1 base de parti
da que es la Ciudad, y estd definida y delimitq
da desde diversos puntos de vista, eomg lo spn:
Econémico, social, flsico, demogrdfico, ete., ~
con ézcepciQn det polftico ¢ administrative. -
Ast se define la Ciudad eomo el frea habitada q
urbanizada con usoe de suelo que parten de un «
nfeleo central; delimitada en un sistema de for
mas -y espacio y articuladg por tas prdcticas -
En bg
se de £stas actividades sociales, ge erean las_

gociales desarrolladas en eu seno miamg.

tnstalaciones necesarias bajo ciertas formas so
ctales, con modulaciones especiales que dan tu~
gar a las "Unidades Urbanas”, éstas definen las
funciones producidas por la prdetica sgcial, de
timitada y normade per ciertos intereses econd-
micos, de ésta mgnerq se congtituyen los efec—f
tos necesqrics para que la ceomunicacidén de los_
gujetos sea posible,

¢ Fl Egpgete Urbano Y, se define como
la estructurg urbana organizada a traves de una
unidad definida,
dor de las instqucias de la estructura social -

Se entiende como el articula-

en una unidad que regula la prdetica de las re-
laciones sociales; éstas son entpe los elemen -

ros de ta estructura urbana: Vivienda, equipa - '
miento y viatidad, la saturacibn de éstos éZe -
mentos, dependiendo del cause que siga el uso ~

del suelo, y £ste lo podemos apreciar en el ca5‘
go del Centro de la Ciudad de México, al despZa
zamiento habitacional, por la especzalzzaczénv-'
del centro, incerementando el equipamieﬁto urba-

no.

. : Esta espeéializaciéh del centro; es‘—
debido a Za nuevqa:direceidn que va ‘tomando. Za -
zana por eZ tzporde znterrelacz&n ‘no’ reproductzb

Es déczr el reemplaza -

vas que ‘ghf dan Zuga
znduezda deZ teqzda urbano,'

‘es un. praceso en el

cudl se dd el cambio. e_aqizvidddeb urbanas, y_



que también introducen uees e guelo mbs repta-
bles, toa cualea paulatinemente defan qtrgs @ «
tos usos asentadeos anteriormente, Plegande @ un
grado de especializgeidn en lg qctividad que fi
ja esa mayor reuntabildidad, come ase phserva en v
atgunas freas de} centro de Pa Ciudad de México.

El resultade de éata especializqeion_
es el desplazamiento habitacional y la transfvg
maeién de barrice y espacies en centros relaecip
nados con la actividad de cambie y de intercam%
bio de produceciln, y por £gto gin una correepon
dencia social @ Ia ewxpresidn det medio urbane -
‘para poder concebir y anglizar en un marce rea-
lista y efective,

Para peder concebir y analizar eficaz
y berasmente la probZem@tica a la que se enfoca
este estudio; la agruparemes en 3 apartadog que
permitan de manerg clara determinar el diagnfs-
tieo urbano de la zona. ‘

1 ) VIVIENDA
2" ) VIARIDAD
3 ) USQ DE SUELO DE LA 20NA.

Er el primero observaremos los aspec- -
tos de ltos edificios existentes y las causas de
su deterioro ffsice, y los factores que han pro
piciado el desplazamiento de la vivienda, '

El segundo se refiere a Zos probZemas
que presentan los conflictos vzaZes de Za ‘zona
y el défieit del transporte urbano.,‘J,"

El tercero se refzere las reladig:f

nes sociales y productmvas,

econbmicas que han generado Zzzaézdn

de la zona y la organizq 76 wdeZ Zugar,

ast como las condiciones sccioecondmicas’y cul-

turales de la poblacion, -

~ . .
Los elementos que analizaremos en &s-



te concepto aon los que cgracterizan de foyma -
integral a 1@ estyuctupg. upbang de ta zeua y éa
toa‘conjuntamente con tas can@{cianea ecanbminn
cas y sociales, conforman i@ bage en que se lo=
gra su desarrolto, comportamiente ¢ integnqcqu,
de aquf se desprenden los siguientes elementoq:

~ Lg utitizacifn del uso del suelo y_
ta diversificacién de las actividar
des qeentadgs en lg zong de estudio,

- Los valores que ha adquipido la tie
rra, con la especializaciln y apror
acidn del suelo,

- La loealizacién de valores arquitec
ténicos retevantes en edificios car
talogados como parte del patrimonio
cultural.

- La infraestructura viat y peatonal_

de las arterias del lugar de estu -
die.

~ El eistema de transporte con que -~
cuentq la zona. : :

~ El andlisis de Zq‘esééﬁétﬁ#a éb?iqé
econdmica de la pobl '

entro- sttdrzco de Za

plan de regeneraczdn_del
Ciudad de Méxzco, pués con: élla y su Zacalzza -
eidn estratégica dentro: de la zona, permitird -
asegurar una pe;ﬁhnencia mds o menos estable «-



del plan? sin que la intervencidén de otros fac-

tores inductivos lo elimine.

Dentro del diagndstico se encontrd --
que uno de los problemas mds graves que aqdéjan
a zona, es el desajuste de funciones socioecond
micas con el estado ffsico de los edificios. -
Por otro lado en el empleo, se dividen de las -
caracterfsticas socioecondmicas y de captacidn_
eon que cuenta la poblacidn, escasos recursos -
de la zona por medio del sub-empleo, y tambiehn_
observa el efecto que causan las rentas congela
das, que si bién ha mantenido ciertas condicio-
nes favorables al usuario, también han servido_
de reguladoras en el espacio socéal en su es ~--
tructura, han provocado la falta de mantenimien
to de los inmuebles, a tal grado que el deterio
ro ha llegado en algunos casos a ser un peligro

para sus habitantes.

Ee en base a &stas condiciones que im

planta la estructura urbana de la zona, que se_
puede dar la programgeidn del plan de regenera-
eidn urbana del Centro Histérico de la Ciudad -
de México, con su debido tratamiento para su ~-
efecto.

Para identificar verasmente é€sta si ~
tuacidn, presentamos algunos datos ffsicos y so
ciales de la zona, y posteriormente los planos_

que ayudaron a conducir el diagnéstico.



PLANTEAMIENTO METODOLOGICO

MARCO METODOLOGICO

El plan de regeneracibn urbana en el_
Centro Higtérico de la Ciudad de México, vienme_
a ser un ingtrumento de poblacifn que soporta -
los procedimientos téenicos y metodolégicos que
nos conducen al conocimiento claro de las condi
ciones ffeicas, sociales y econbmicas que se ob
servan en su estructura urbana, precisando las_
causas generales y los factores especfficos que
originan el deterioro de los elementos que con-
forman la vida ptblica, las funciones y las ac~

tividades que ahf se desarrollan.

Para ello se plantea la siguiente me-
todologfa, la cual ampara en una mecdnica senci
1la, el conocimiento de la "Realidad Observada',
y apoydndose en imagenes representativas que fa

-eilitan sus anflisis y entendimiento asf la re-
produceibn de propuestas se conciben en la con-

clusibn de los resultados obtenidos en el estu~

dio de la "Realidad Analizada", formulando las_

alternativas viables para eu solucidn.

Egta metodologfa contiene los siguien

tes pasos:

4) Universo del estudio.

B) Planteamiento de los objetivos po-
lfticos y metas.

C) Antecedentes higtdricos de la zona
de estudio.

D) El procesamiento del diagnbstico -
urbano de toda la gama de necesida
dee y actividades de los habitan--
tes y usuarios del lugar.

E) Programacibn de propuestas que re-
‘sultan a partir de los puntos ante
riores, que contengan la solucidn_
de los problemas erradicados y que
involuere a todos los sectores en
el lugar.

F) Dentro de los alcances de la tesis,



se detepming et proyecte de un ele
mente arquiteetdnico, stende date
ed de ta vivienda, per la importan
eia que representa parg ¢t mareo -
estratégica de} phan de regenerg-
ei6n urbana deb Centro Hietfrico -
de ta Ciudad de Mérico,

G) ba formulacibn de un programe de -
vivienda.

I.I UNIVERSQ DEL ESTUDIO.

La Ciudad de Méxzico, se acuna aql sure
€ste de ta cuenca del valle de México, éstg se
encuentra ubicada en ta parte central de la Rer
ptibtica, constituye una cuenca cerrada, en Cur=
yée partes mis bajas existieron antiguamente wn
grandes tagos, que ge comunicaban euntre sf, v w
cuando se elevaba su nivel. FLaa partes bajas w
de la regifn son bdaicamente Facustres y se enr

contraron sedimentos de éste tipo hasta;can mil
metros de espesor, el vulcanismo también carac-
teriza la regibn, hay volcanes aislados y sie--
rras volcénicas en el interior de la cuenca'y ~.
en sug bordes. : = :

Ea'ubicaci@n"‘

de Méricp, se encuentra

eon la al tztu
el nivel dél



El prégimen de tluyias es myy varigdo_
en los distintes meses del @fig, pero se regis-c
tra mayor precipitacién pluvial en ta época de_
el berano, y ung precipitaeién qnual de 550,48 v

mmy

La detimitacidn territorial del obje~
to de estudio se establecerd medigtte tres alrr
cances o nivetas, mediante los cuales se podrd_
hacer un andtisie mds preofundo y concretizar, -
de una manera més adecugda nuestra zeng de tra-
bajo para ta prépuesta de testis,

El Primer Nibel, to tlamamps at estur
dio que se realizarf en las Delegaciones, Cuquh
témoc’ y Venustiano Carranza, de las cuales reto
maremos el anflisie de ta problemdtica urbana -
que refleja, y tas repercusiones que éstas orir
.ginan haeia nueatra zona de estudie especffica,

El Segundo Nibez, to consideramos el_

andlisis que se llevard a cabo en la zona del -
Centro Histérico de la Ciudad de México, el - -
cual se encuentra ubicado dentro de las Delega-
ciones Cuauhtémoc y Venustiano Carranza; en don
de se realizardn una seria de investigaciones -
con el objeto de analizar mds claramente la pro
blemdtica que ese ha desarrollado en torno a fe-
ta, debido al desmesurado uso comercial y buro-
crética-administratibo, que ge ha ido consoli--
dando en el centro de la Ciudad de Mézico.

El Tercer y fdltimo nivel, lo referi--
moa hacia aquellq zouna que de acuerdo al diag--
nbstico de las investigaciones que se realiza--
ron nos refleja parte de la problemdtica actual
de la zona, y en la cual se establecerd el pun-
to de partida para la estrategia de las accio-~-
nes programadas dentro del plan de regeneracién
urbana del Centro Histbrico de la Ciudad de MéE-
xico, dicha zona se ecaracteriza por conservar -
en lg mayor parte au estructura urbana el uso -



habitactonal, es decir que ae sigue mantentiende
y conservando lg vivienda, aunque éatq se en- v
cuentra en un estado muy deteriorado, sin embay
go las viviendas del barrio se siguen conservan
do de una manera arraigada, razfn por ta cugl <
su poblacifn sigue soportando teoda clase de pe~
nalidades alrededor de su estructura urbana,

Este grado de deterioro es el que hun
ido proﬁacando en algunos casos el desalojo de:
los inmuebles y por dicha causa el abandono del
tugar, el cual paulatinamente eae en manes ded_
gran capital, cambiando con €sto el uso del sue
to que se da en toda la parte del Centro de Za;
Ciudad, provocande al mismo tiempo el cambio de
uso original como to es el habitacional por el_
de serbioias, generando lugares desocupados y -
desolados, y coun riesgo a quedar inertes.

Las aceiones programadas hasta ahora_
por el estade, han establecido lugares dentro «

del centro en tas cuales ta ewcenpgraffd es pre
dominante, sin considerar dentro de un programa
el factor gocioecondmico de tos pobladores, los
cudles ni siquiera son tomados en cuenta para -
establecer programas urbanos en los que se re--
fieran sus estructuras ffsico-espaciales y de -
actividades econbmicas del lugar,

Son por E€stas razones por las cuales_
la zong que hemos éesignado toma un papel muy -
importante para la estrategia que se establece_
en el plan de regeneracidn urbana del Centro --
Histérico de la Ciudad de México, ya que nues--
trae'accionee van encaminadas en primer lugar a
retener a los actuales pobladores por medio del

"uso habitacional, es decir que se pretende con-

solidar dicho uso, ereando una zona homogénea -
en donde se establezcan todos aquellos servi- -
eios que sean compatibles y ayuden al desarro--
%0 de la vivienda; para ésto se ha planteado -
un programa de vivienda nueva y de regeneracidn



de vivienda, con el ffn de redensificar ésta 20
na, y en segundo lugar se proponen estabiecer -
espacios de interés phblico, creando calles pea
tonales, desalentando el uso del vehfculo, para
con Esto benefieiar al peatén, sea éste usuario
o poblador de la zona lugar en donde pueda desa
rrollar cualquier actividad pfiblica, desintere-
sdndose del problema que llegan a ocacionar los
camiones de transporte piblico y los autombvi--

les particulares que cruzan la zona.

Se pretende erear con Esto un prototi
po de regeneracién que pueda aplicarse repetiti
vamente en diferentee sectores del Centro Histd
rico de la Ciudad de México, y poder establecer
ciertas polfticas que permitan en un plazo no -
muy lejano, tratar de que el uso habitactional -
vualva a consolidarse, desalojandose de una ma-
-nera paulatina el uso excesivo comercial espe--
etalizado, que tanto ha venido perjudicando y -
degenerando todo el centro de la Ciudad de - -~

Mémico.

Esta zona de estudio la hemos locali-
zado en la parte norte del centro y la cual que

da eircunserita entre las siguientes calles:

Eje 1 Norte
Ccalle San Pablo: -

Al Norte con s
Al Sur con :
Al Oriente con :

Al Poniente con :

'I.2 PLANTEAMIENTO DE LOS OBJETIVOS PO
LITICOS Y METAS. ‘

Ante el deterioro ffsico y social que
presenta el Centro Hietbrico de la Ciudad de ME
xieco y las condiciones éaanémicae en que se en-
cuentran sue habitantes, el plan de regenera- -
eifn urbana plantea una orientacibn que permita
econjugar la capacidad del sector ptiblico, del -

sector privado y del sector soecial, para armoni



zar sus esfuerzos en materia de desarrollo urba
no, arquitecténico, constructivos de organiza--
cibn y de participaciﬁn, en la implementacidn -
de acciones claras y precisas que contribﬁyan a
detener el agobio ffsico-sceial del centro. Al-
canzando de €ste modo, cierto grado de autosufi
ciencia en el funcionamiento de su estructura y
ampliando sus beneficios a todos los habitantes

y usuarios del lugar.
0BJETIVOS.

Orientar la existencia de los diver--
sos intereses asentados en el centro de la Ciu-
dad, ya sea del sector pidblico, privado o so- -
eial, en una estrategia compartida y tendiente_
a una mayor eficiencia y equidad de la estructu
ra urbana, mediante la participacién coordinada
.de sug recursos y asf atender la cobertura de -

toda la gama de necesidades reales del lugar.
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Ordenar el uso y destino del suelo,en
donde se regularice el crecimiento de la estruc
tura urbana, que en sus componentes de vivienda,
equipamiento, infraesiructura y de dreas verdes
o de donacifn, permitan eatablecer en su conjun

to un habitat mds eficiente y funcional.

Establecer acciones directas y opera-
tivas que detengan el deterioroc que sufre el --
centro de la biudad, en sus dmbitos urbano, so-
etal y econémica; mediante los lineamientos que

a continuacién se mencionan:

a) En la remodelacibn de los edifi- -
‘etos catalogados como monumentos -
artfsticos e histbricos adn saluda
bles conservando su uso original -
al que fueron diseriados.

b) En la rehadbilitacibn de aquellos -
edifieios afectados en sus elemen-



el

dj

e)

tos egtructurales que se conside--
ran atin saludables y se congerve -
el uso y el disefio original al que

fueron destinados.

En la renovacibén de edificios de -

vivienda no saludables, volviendo_

a levantar en su lugar mds vivien~

das.

En la redensificacién de vivienda_

nueva con el fin de fortalecer su_

ugo dentro de la estructura urbana
e impidiendo que £ste elemento de-

saparezea.

En la rentaZizacién de actividades
econbmicas que articulen a las - -
eristentes en la introduccibn de -
otras nuevas que conformen un gis-

tema socioeconbmico casi autosufi-

21

eiente para los usuarios y habitan
teg del Centro de la Ciudad.de Mé-

zico.

Propiciar las condiciones favorables_
del desarrollo de produceibn y de bienestar, ~«
que permitan canalizar log recursos financieros
en programa de mayor nivel de vida hacia un ha-

bitan mds Justo.
POLITICAS.

Dirigir las acciones del sector pibli
co y pridvado a la realizacibn de obra que reg--
pondan a la disponibilidad econdmica de sus ha-
bitantes y se amplien sug posibilidades de acce
so en programas en donde resultem directamente_

beneficiados.

Realizar acciones paralelas de regene

raeibn urbana, que impuleen al funcionamiento ~



éptimo de lq estructuya urbgng del lugar, mifiin
micen log efectos del uso y del tiempg en 1@8 o
edificaciones que aiin ge encuentran en condicié
nes de utitidad, alcanzandy ast los fndicea de_
confort, de bienestar y de eficiencia que ge rg
quieren en su habitat,

Integrar en un marce estructural tos
elementos que ineiden en su conjunto en el pro=
ceso de desarrello, de produceifn y de bienegrw
tar del Zﬁgar, et un mecanigmg en el que regper
te los diferentes intereges y dreq de competenr
eia exiatentes, aef como la canalizacidn de re~
cursos para ta realizaeidn y ejecucién del plan
de regeneracién del Cenire Ristfrice de la Ciur
dad de Méxieo,

METAS,

Las metas del plan de regeneracifn rv
del Centro Higtérico de la Ciudad de México, rr
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pretende cumplir con loe gbjetivos planteados,_
eoneretizando ta@ aceibn a llevarse a cabo:

~ Regularizar el uso del suelo con la
estructura urbana del centro de la_
Ciudad, mediante el fortalecimiento
del use habitacional y del Qrea de__
uso comin, loa cuales funcioﬁan co~
mo factores de ordenamiento territo
rial y de estructuracidn interna.

~ Mantener el percentaje existente de
equipamiento urbagno hasta un 40 % -
del total de la estructura urbana,_
evitando de que Eéste uso se egpecia
tice en un 8ble destino,

~ Incrementar a la vivienda del lugar
hasta un 30 % del total de su estru
ctura urbana, mediante el impulso -
de recursos financieros y fiscales,



divigiendo @ cubrir fa demandg ewig
tente, '

Establecer los mecanismoe adecuados
que estimulen y apoyen la conservar
cidn, meforamiento y uso raeionat =
de las viviendas existentes,

Fortalecer y reconceptualiz&r el o=
uge del espaeio pfiblico, medignte -
7a creacifn de dreag verdes, peator
nates, recreativas y deportivas, vr
que deaarrollen nuevas formas de rr
conﬁibencia humangs,

Desarrollar mecanismos operatives «
tendientes a consolidar las acciorr
nes que en materia de regeneracidn_
urbana realicen lgs dependencias de
ta administracién piblica, gestior-
nando con las autoridades de la Der
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tegacidn Cuguhtémoe, la implementa-
cifn de un plan de regeneracifn ur-
bana del Centro Histérico de la Ciu
dad de México.

- Redensificar la poblacién del lugar,

mediante umbrales de crecimiento --

acordes al grupo sociqlralf ue ée#{;_

tenecen, intensificando’

jos ingresos hasta un 50%;

del nicleo soeidZ:qué
Centro de la Ciudad ‘de:

- Pregervar y conservar el inventario.

existente de edificaciqnésidéi?iﬁ-—~
gar, mediante acciones de mejoﬁa— -
miento que remodelen los edifibios_
‘egtalogados con valor artfstiéo—hig

téricos reelevantes: Se rehabiliten



les edificios afectados en su ¢an.n
tructura de sgatén y se pevitalizen
edificios en sus actividades econbr
micas. El mantenimiente de los edi
fieios que presenten un regular eev
tado ff{sico, se encarga a los parti
eulares.

Repargciones, mantenimiento y moder
nizacién de servieios phblicos, tan
les como alecantaritlado, agua potaw
ble, etectrificacifn, instalaeiones
tetafﬁnicas, reglgmentacifn parg ~c
anuneios publicitarios en la vfa pi
blica y de establecimientos comep -
eiates, tratando con é€sto de mejo -
rar ta imdgen urbana del centro de
la Ciudad de Mérico.
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PROGRAMACION DE PROPUESITAS.

Con tas condiciones ambientales y so-
cio—econémicae que laq poblacién de las ongs ~r
centrales de la ciudad enfrentan' y a la ausen ~
eta de programas que contrarresten la aceiln. o

del tiempo y ta apropiacién del suelo urbano, -

el centro histérico, ha eido abandonado at gos- -

layo y desinterés de la planeacién urbana insii
tuetonal, que $isualiza a esta pérte del conjun
to'urbanpf como un obstébulo al desarrollo déZF
proceso evolutivo que va egperimentando, la r~
planeacifn urbana en México, sblo eriste a ni ~
vel tebrico, con realizaciones de planes maes =~
tros qée tan solo son un manojo de buenas intep
ciones; qﬁe en la mdyor{a de tos casos, spn inn
congruentes con la reatidad, pues no concilian_
en la prdctica con tos encontrados intereses ~-
- econdmicos, soctales o ffsices del mercado urbg
no, siendo inefectibos, porque no pueden llevar
se a cabo por la desarticulacién administrativa
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de los organismes p@blicoa, Bupuestamente regu-
tadores del desarrello urbano; y peor atin, son_
parciales aqunque se digan integrales, ya que --
tratan a ta ciudad bdeicamente en términos fisi.
corespaciales sin llegar a propower la organiza
eidn de su economfa ni las formas de integra .-

cidn de su pobtacidn.

A %o large del trabajo de‘diaénﬁétipof

'y anélisia del centro histérico, upe*hémos en =°

eontrado bdsicamente con los principéies.prqblg
mas de rentabilidad del suelo, Estb‘hbﬁ kacef—
reflexionar del proceso de balorizaci@n,dei'éa;
pital, en donde una parte del suelo ppoduce ga-
nancias de renta extraordinaria y otro que no -
se puede reproductir debido al uso al que fué --
destinado. En el sistema desarrollado de pro -
duceibn capitalista de las mercancfas inmobilia
rias,‘adopta dos formas concretas: la ganancia_
extraordinaria de plusvalfa por la especulacidn,

por una parte y el precio del suelo por otra. -



4Pero en que congisten ¢atal gARANTLAs extraore
dingriga?, ewisten clertqs condicienes en ef eg
so de inmuebleg que gon estrictamente ue reproé
ducibles por ut capitgl pariieylar, ésto es en_

otras palabras, ltos usog habitagionales que « v

existen en lqs @reas centrales de la ciudad pre
sentan para la reproduceifn eapitalista, el esr
tancamiente de un producto reinyentible de baja
reuntgbilidad, que @l ser itransferido en usoq rr
mnds redituqles, qumentan aqu precio’ y derramatn «

‘ung pluavalfa que produce grandes ganancias exn’

traordingriaa para tos especuladeres que termin
nan, con lg estabilidad de lag eatructurg urbang.

La formacién de los valores econfmi v
cos de {ndote urbano, expresan en el espacie r=
los Z{métes capitalistas de considerar a algu -
nog elemeuntos de |q estructura urbanag, comp » «
usos peutgbles deade el punto de vista econbmin
ca,-biéndQZo desde este enfoque, la renta del r
suelo modela al espacio y a la eiudad y consti=-
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tuye el origen de la segregacidn urbana, o sea_
en otros térwines, tas rentas del suelo, son --
tos activos de ganancia de usos capitalistas --
del espacto, que tienen precisamente comp funda
mento tq rentabilidad, y que impone que devuel-
va al capitat su propio movimiento.

Vo obatante, la propiedad pribada del
suelo, tiende a transformarse en un mecanismo -
de agignacibn espacial de las actividades renta
bles capitalistas, que la propia especulaeién -
de la que es motivo, van a obstaculizar a su --
vez lq formacibn de otros valeres de uso urbano,

Pero este cardcter no reproductible -
puede ser obstdculo par& la misma especulacidn,
digamos que eeée cardcter es relativo, cuando -
el suelo produce una renta al propietario, el -
capital recupera su ciclo comprometido, mds no_
es asl cuando estd asigunado a un ugo habitacio-
nal y'més 8l eetq.inmobiliaado por rentas conge



ladas, de eatq formg, funeiong e9my QUEriigudnn
dor regutande @t mercade inmokiligrie en tqas zg
nas donde potencialmente, el mercade miswme ya& o
se hubiera encargade de destruir per medie de o
toe precios infladoe artificialmente, Jas relg
eiones de cambio que estfn funcionando en g ‘eg
tructura urbgng del centreo de (g etudad, en FR_
mayorfa de toe casos, son bastantes complejas,
pero se pueden plantear en un ciclo de capital_
inmobiliario rentieta, que funciona como capi r

tal de eirculacidn y que permite recobrar su im

porte, pero que generalmente, el capital que ha
tomado la forma de mercancfa, son ingdecuados a
los tipos de salarios que se ubican en la zong,

Egte capital de circulgcidn iiende a_

desaparecer por otros valores de uso, desapare-~
ciendo también asf el de vivienda, Otra forma_
de eambio, es el capital de préstamp, el cual,_
sQZo un porcentajg de la poblacién accede a es~

te tipo de cambto, en algunos de los cagog, - =
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stende derechovhabientes de los organismos pi--
blieos deZ_estadg; entran en préstamos que debi
do a su escala social; tiendeun a desﬁalorizarse.
La otra parte de la pobtacién mo entra ni en --
lae condiciones de crédite establecidas por las

iustituciones financieras privadas.

Como hemos podido ber, la problemdti-
ea urbana del centro hzstorzco de Za czudad de

MExico, la podemos szntettzar en tree p“

tos,“+
en primer término, la dzsp_' ,
to existente, Tuego Za

del inventario- exzstent
se deriva del creczmzentq natura
eifn, De esta forma, se pres
eidén de propuestas que este Plan
eidn Urbagna del Centro stt&rzco
de México, aporta y en respuesta

bztantes.

w
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INFORUACLION RASICA PF RA

ZORA DE ESTVDIO

Aspectos Socio-econfmicos:

trabajo, som pequefios’ y medigngs comercios, asf
como talleres que dan empleos a los habitantesi
de lq zona, : :
de habitantes viven cerca de su trabajo, ain. en
asf existe subempleo' y ta desocupacifn, v

~ Procedencia: De acuerdo a tos datos
censaZes, el 28% de la poblgeifn, nacid en el «

D.F., tas tradiciones'y costumbres del lugar in

dican cierto arraigo de sus pobladores,

- Wivel Econémico: Ef 30% de los je -

fes de familia, tienen ingresos menores al salg
rio mfnimo, el 60% entre 1.5 a 2.4 v.s.m.'y et _

restante mds de 3.0 v.s.m,

~ Poblacibn Econbémicamente Activa: Re

presenta del 35 al 36% de la poblacibn total, -

~ Empled: Las principales fuentes dh;

Se observa, que un niimero elevado_

.

constituyendo uno de los porcentajes mds bajos_
de la Ciudad de Méxicp, aunque muchae muaeresi-

"y menores de edad trabajan eventualmente.'-"‘

~ Escolaridad: El nivel dé éééblari—é
dad es medio, entre el 40 y 60% de Za pobzaczén
de 18 a 2@ afios, ha cursade un nzvel medio de_v,
estudios,

~ Estructura Familiar: La tasa fami -
tiar, es baja & lq wmedida del D.F., ae calcula.
que cada jefe de familia mantiene a 4.4 miem --

bros, en promedio.

" Vivienda

~ Densidad de Poblacién: De 200 a 300
hab,/ha. a pesar que la densidad de poblacién -
no es muy alta, se presenta sin embargo un alto

grado de haeinamiento.
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COMPOSICION FAMILIAR
TOTAL 96 10.41% 10.41% 22.9% 17.70% 36.45%
POBLACION
TOTAL 49 ACTIVA  35.94%] INACTIVA 85.06%|HOMBRES 42.08% MUERES 57.02%]HAB. HA e33%),
VIVIENDA
0% o 3%3% | 34% a 88% |67% o 9%
DETERIORO DETERIORO DETERIORO
/A Pt ’fgl‘
P . O e S e O i)
TOTAL 96 | suEma 0% | REGULAR 32.629%/MALA  6736% | PROPIA 0% | RENTADA 100%
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~ Indice de hacinauientol. 8,8 hab/has
Exiaten aiit asf, manaanaa 8in habitantes,

~ Servicios Piblicoaz El 98% de las v
viviendas cuentan con todos Pos servicios, Algu
nas son deficientes por el deteriopo'y falta de
mantenimiento.

~ Régimen de Tenenciq: Predoming fa -

vivienda rentada. flas cqusas propiqas'y unifami-
tiares son del 3% delt total de lgs viviendas. =
Exteten rentas congeladas, alrededor del 30% ~=
del total de laes habitaciones, que en lo gene «
ral, los edificios se encuentran afectados, e
Las rentas varfan de § 3,000,00 g $ 20,000,00 ~
mensuates, considerdndose bajas,

Vialidad' y Paisaje Urbano:

~ Vialidad: La circulgeidn es alta, -
debido a los autombviles que cruzan diarigmente

3t

para ip y venir del centro de lq ciudad, asf co
wo la gran centidad de automfviles que acuden a-
estacionarse, :

~ Espacios Verdes: Afin el centro:de- -
ta eiudad, con algunas plazas provistas de dre-
as verdes'y recreativas, son insuficientes, uti

lizdndose en algunas calles para jugar pelota.

~ Consideraciones Ambientales: El uso
intensive de anuncios luminosos en fachadas y -
pardmetros, cableados y postes, descomponen la_
fisonemfa urbana del centro, asf{ como algunas -
construcciones han sufrido,cambios que han - --

transformado su identidad arquitectdnica.

~ Valor del suéié:

Valor Cata

00 a 6,000.00

De 14,300.00 a - - -
:36,500:00 pesos M2



PROPUESTA PARA EL PARTIDQ URBANO.

La propuesta para el partido urbane v

del centro histbrico orienta @ extstenciq de = .

los diversos usos del gualq gsentados en &1, en
"una estrategia tendiente a una mpyor eficiencia
y equidad de ta estructura urbana, en ta eual -~
se aleance un cierto grado de autosuficiencia -

en su funeionamientoi preservande por un 1gdo,_

el beneficio social de ta tierra y por otro ge-

nerdndose tos usos y destinos que en propiedad

comtin o privada, constituyan facteres de desg -

rrolto social econfmico y de ordengmiento terri

toriel para ta estructuracifn interng del cen v
tro de la ciudqd,

La propuesta plantea las siguientes =

aceiones:

~Vivienda:
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Inecrementar en la estructura wrbana -
de 1gq azong, el porcentaje del uso del suelo des
tinado para vivienda; mediante acciones que apo

“yen at inventariado existente y atiendan el cre

eimiento de la poblacidn,
~Equipamiento Urbano:

Mantener el parcentage actuaZ del - - ‘j

equzpamzento urbano, respetando el znventarmo -

lo da a la ciudad misma.
mantiene el porceutaje existente.

~Vialidad:

Beduczr en la estructura urbana de la

zona, el porcentaJe actual de vzlzdad reducten
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dose @ un 5% del total ded teprene. R resultq,
do es lg gananeie de mds en dreqs de use comdpy

descongestionande asf Bas catles agebigdas pbrﬁ

el estacionamiente y irdnsita vehfcutar,

-Areas de Ponacifn:

Inducipr usos del suelo de bienestar -
comin, que integrat en un conjunto de conviven~
cia eomunitaria tas condieiones propieciqs de de
sarrolle soctorculturgles y recreqtives, et bew
neficio de los gctuales habitantes del centro -
de ta ciudad, Stendp éste uso denominade como_
de"ponactén”, para pasajes peatonates y dreas -
?erdes.

Programas de Acciones det Plan de Re«
generacién Urbana del Centro Hisibrico de la ==
- Ciudad de Mémico:

Los eriterios normatiyes contemplados
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parg la programgeidn de aceiones del plan de re
geuer«cién, permiten atender a toda la gama de_
necestdades del lugar, definiéndose en tres Zf-
neas bdsicas de aceién a la tipologfa de progrg
mas operativos que apoyan su accibn, Tenemos r
por un tado tas acciones que responden a un pro
ceso de regeneracién mediante la aptimizacién -
del inbentario exiatente, por otro, las queise_
derivan del crecimiento de la poblacibn que der
be atenderse mediante vivienda nueva, y por fl-
témo tqe que van sujetas a los aspectos que con
figuran el paisaje urbano y a las actividades -

dependientes de los espacios abiertos, siendo -

éstos, lae Qreae dedicadas a usos pﬁblicoa y se -
mipiblicos en donde se desarrollan actibidddee_

de uso colectivo,

Las tres tfrneas de accién en cada ca-
80, diversas variantes que permiten diversifi -
car los programas de operacibn de acuerdo @ sus
caracterfsticas particulares que en seguida se_



plantean:
~Programae de Regeneracién Urbana:

El deterioro de la ;ibiendu aceptable
debe enfrentarse con acciones preventibas y de_
mejoramiento que consoliden su recuperacién y -
sean dirigidas a mantener el in;entario e%isteﬁ
te, considerandp que debido a la demanda habftg
eional que registra la poblacién del centro de_
la ciudad, no es pesible seguir desplazando a n
la ya asentada anteniormente, Se han gonsiderg
do cuatre programas eperativoa para esta lfnea_
de aecidbn:

al.+r Remodelar los edificios que prer
sentan deteriore en su estado ffsico, a fin de_
congervar su fisonomfa y uso original al que --
fueron disefades, remozando principalmente sus_
fachadas' y basamentos exteriores que por su ren

tevaneta arquitecténica, conforman la identidad
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(primogenia) del lugar.

b).n Rehabiliten toa edificies que en
sus etementeq estrmucturates han sido afectados_
por el desgaste del tiempo, reforzando asf su -
estructura de sostén y conaerbando el disefio al
que fuervon destinados.

¢).- Revitalizay las actividades eco-
némicas existentes en el lugar, ast eomo la in-
troduceifn de otras
ya asentadas, para asf lograr estructurar, un -
sistema sociorecondmico cast autosuficiente en_

nueyas que articulen a las

su funcionamiento,

d). e Mantener el inventario exigtente.
de los edtfi¢ios que se encuentran en Sptimas -
condiciones, cor el fin de preservar el servi -
eto que ¢frecen y/o las actividades que ahf se_
desarrollan, legrando mantener el equilibrio in
tegral de ta estructura urbana en su conjunto,
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-Programas de Redensificaeidn de Vi
viendas: '

Se han considerado para este l{negs =
de accidn, des programas operativeos:

a).- Redensificar vivienda en fabar n
de los habitantes del tugar, en una estrategia_
tendiente a adquirir los predios baldfos, esta~
eionamientos al descubierto’y viviendas ruing «
sas, edificando en su BPugar wds vivienda en sen
tido vertical, para asf abatir los costos de r-
congtrueceidn y de adquisicién del terreno, Ea-
ta l{nea de accidn adicionalmente facilita la «
integraeibn piblica, en virtud de que se encuen
tran ya ta infraestructura apropiada y no es ng
cesario desarrollar largos procesos para su ing
talaciqn, los programas de redénsifieaeién rg "
-presentan ademds, una alternativa de reanima -r
cién det espaeio urbano, recobrando la posibili
dad de una mayor recaudacién de fondos fiscales,
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internglizande de tql mapera, lag apertaciones_
de teg que reaiden y usan el centro de la ciu -
dad.

b).~ Renovar las viviendas que debido
al fuerte deterioro que sufren no son ya posi -
bles de yecuperar, las cualee, se sustituyen ~-
por otras nuevas apro;eahando el equipamiento y
la infraestructura existente, que adicionalmen-
te es pogible trazar en una estrategia de incre
mentacién de poblacién, mediante edificaciones_
nueias en alturg, canalizando un porcentaje mds
atto de taq inversidn a la vivienda en 8t misma_

"y prorrateande entre un nfimero mayor de habitan

tes el costo del suelo,
wPrograma de Beneficio Comtin:
Estq linea de accién se ha contempla-

do como un elemento adicional a los programas ~
de regeneraeidn’y redensificacién del lugar, pg



ra complementar la geeifn estratégien del plan_

de regeneracidn urbana del centre histdrice de_
ta ciudad de Mémzco, para eZZo se proponen dos_
programas operattvos,vel przmero ve dirigido a_
la vialidad:-de" Za ‘zona, y. el segundo, contempla,

la creaczdn'y enrzqueczmzento de las. dreas comu

nes.

rar la vialidad y la infraes
“centro de la ciudad, me r-

tructurq :
diante res rzcczones "de estacionamiento ¥ cmrcu
Zaczqn de. vgh{culos, en especial en las qrtg —_—
riaa de paso. ’

b).- Generar espacigs, corazones de -
manzana para la recreacifn y el deporte, en - -
dreas de "donacidn", que resulten en la aplica-
éiqn del plan de regeneracidn del centro histé6-
.rico de la ciudad de México,

Finalmente, para dejar claro el enfo-
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que de estgs acciones se sedala lg intencifn --

del programa.
cidn urbana como el medio de reimpulsar a la --

Cuando se presenta a la regenera
etudad, es necesario precisar en que términos,-
porque nedi€ se preocupard de detener o frenai.
el proceso de difucidn urbana, mds importante -
es ain, el papel de la regemeracidn a nivel dé;
la reproduccibn ampliada del espacio en rela eQ
cién con lo: simb@lico urbanc, en el sentido --
van también la reproduceibn de las tendencias -

gsoeiales al nivel de las formas urbanas.

Como una precisién importante, la re-.
generacién urbana de las areas centrales de Za_‘
ciudad de Mézico, es por tanto, la intervthiﬁn;
del sector pfiblico auspiciado del privado que:-
acelera las tendencias sociales y Za\febfadué =
cibn del sistema urbano, en el nivel de las: re—
laciones productivas y de la eetratmfzcaczén ur
bana. A partir de los cual, la regeneracmdn ur

bana més que una respuesta a Za erisis de. Zaa -



ciudades, debe gep comprendida ¢ome un procese_
evotutive de ta estructuraeidn urhana,

Lo que acagbamos de expeneyr, parece ip
en el sentido de una transformacién profundg rv
del contenido urbano de la ciudad de México, w-
gin embargo, marca ideolbgicamente un fin en sf,
en medida de que toda emisién reestructurante -
produce un efecto en su recepeiln, y este de -
muestra tas instancias resuZtanées, tenemos mur
chas posibilidades de encontrar ung correspon -
denciq entre tag reivindicacibn de la poblacidn_
y laa formas urbanas, mis bien entre sus conten
nidos socigles y el conjunte de los elementos «
donde actdan,

Aparece, en la investigacibn concreta,

la atencién particular a lq vibienda, que se de

‘ be consagrar en una interbencién congtatada al_
alcance del dominio soeial;

tos demds elementos de lq estructura urbana com

ta tiga de ésta con
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binados entre Bf} podrgan ser organizadoa en un
sigtema awtomdtice actuando sobre todo como mul
tiplicador. de lge prdeticas y contradicciones -
de la estpructura dominante, mds que como fuente
de ellos miemos.

La orientacidn sugerida para ecada uno
de ellos, se debe también a la intencidn de or-
denar y regular lta disponibilidad del éuelo en_
donde los sectores ptblicos y privados, procu -
ran apropiarse de &l sin fin, en tanto que las_
rigideces sociales heredadas de otros periodos,
se les da la oportunidad de encadenarse en un -
néicleo que cubra en modo alguno los efectos del
movimiento de la estructura urbana, que la cong
tituyen en sus relgciones e intercambio de los_
procesos que se expresan a través suyo.
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CONCEPTUALIZACION FORMAL Y FUNCIONAL
DEL PROYECTO

Para la elaboraeifn del proyecto de -
vivienda nueva, se realizaron una serie de and-
liste, en los que se tomaron en consideracidn.-
algunas formas y funciones que se dieron arigi—
nalmente en el lugar, y que hasta la fecha si -
guen siendo elementos que predominan en el habi
tat de los actuales pobladores; Estos elementos
tanto formales como funcionaleg son retomados -
de la arquitectura colonial prineipalmente, ya_
que actualmente encontramos diversidad de edifi
etios de esta é€poca, considerados como patrimo--
nio hietdérico, y que rigen el contexto urbano -
del lugar, de ésta forma tratamos de rescatar -
formas y funciones de este periodo y ddndole un
carfeter de contemporaneidad que refleje una ar
. quitectura actual, tratando de contrastar con -
el resto de los edificios que se encuentran a -
su alrededor estableciendo un didlogo de la ar-

quitectura del pasado con la del presente.

Es de esta manera como a continuacidn
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mencionamos aquellos elementos arquitectdnicos.
que retomamos y consideramos para la eZanrg-e-'
cién'del proyecto de vivienda nueva en el
tro histbrico de la ciudad de México:

En primer lugar la concepcidn'fofﬁél;t
del proyecto se derivd bdsicamente del prédaﬁi-‘
nio de la arquitectura colonial, se quizo reto-
mar esta forma principalmente por tratar de re-
cuperar ciertos elementos que existieron en es-
te lugar, contrastando con los edificios que --
existen actualmente en esta zona, adaptandose -
al contexto urbanoc y tratando de generar una cg
racterfstica especial en las viviendas modernas
que se desarrollen prineipalmente en el centro_
histérico de la ciudad de México.

Hemos retomado el elemento de la pla-
za central en el interior del conjunto, el cudl
se dif en la arquitectura prehispdnica y colo -

nial, elemento que ge propone para fomentar la_



convivencia social y la recreacidn; ésta plaza_
cuenta con una serie de desniveles que nos per-
miten evitar que se desarrollen ahf actividades
que pudieran molestar a las viviendas que se en

cuentran ubicadas en la planta baja de los edz—{;

ficios que tienen vista hacia la pZaza.

Con el objeto de repetar la traza urs
bana propuesta desde la antigua ciudad ‘dé

nochtitldn y conservada por los espaﬁblg

respeta el alineamiento de la manzana.

Por otra parte los edificios no re a-!"’
san la altura de cuatro niveles, ya que en esta'»

zona es la altura predominante, tratando con és

to de adecuar satisfactoriamente la nueva pro--

puesta con la imagen urbana actual.

En cuanto a las fachadas, se respeta_

la proporeién que rige en log edificios de la -
arquitectura colonial y del Porfiriato, que son

'tendzdo de ropa, son de uso colectivo,

‘la época ecolonial,
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los que se dan en el lugar y cuya proporcidn se

) basa en el 60% de maeizo, por 40% de vano; las_
" ‘ventanas baleén gon otro elemento retomado de -

la arquitectura colonial, conservando lag pro--

~poreiones de £stas.

La funcidn de las zonae de lavado y -
como}se_
iera en las: viejas vecindades que pravienen de "
eon el objeto de fomentar -; 

Zas relaciones gociales.

EZ €xito de loe patios 1nterzorea de‘
las vzegas vecindadee, parte de la relacibn que
existe entre el espacio abierto y la altura del
edificio, es por esta motivo que existen dife -
rencias de alturas en los edificios,con lo cudl
se pretende aprobechar las azoteas de los edifi
eios de dae.niveles, que funcionan como patios_

para las viviendas altas.



Estos patios ademés de contar. con'Za
zona de lavaderos y tendzda de ropa, cuentan -
con &reas especiales para Juegos znfantzles, 4{
con el objeto de que las madre; tengan un mejor
cuidado y control de sus hijos. S

La planta baja de algunog edificios -
que tienen accego por la calle, es aprovechada _
como zona comercial, retomando en Esta la idea_
del pbrtico, elemento que se dib en la arquitec

tura colonial.

Otro aspecto importante fué la elec~-
e¢ibn de los colores en los edifietos, éstos fue

ron escogidos entre la gama de colores ocres y_

pasteles, que son los que mds predominan en la_

zona.

Ademds dentro del conjunto se propo--

nen dreas verdes jardinadas y elementos como -~

jardineras y macetonee, con el fin de revitali-

"ubicadas en la planta baja del conjunto.
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‘zar el drea con este tipo de elementos, que son

muy necesarios por ser tan escasos en todag Zd‘—
zona del centro hzstdrzao de la eiudad de Méxz-,f
eo, y que cumpZen una doble funcidn al darZe g

privacidad a las vzvzendas que se encuentran

Son éstas bdezcamente los eZementos~-:

que se retomaron para la eZaboractﬁn de la nue- -

va propuesta arquiteetdnica de vzvzenda, y,con_
los cuales se pretende dar una nueva fisong@fé;ra
en cuanto al concepto del tipo de arquitectura.
que debe darse en la zona del centro hietériqq;
de la ciudad de México. ' :
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INSTALACIONES

~

HIDRAULICA.

Se ‘resuelve mediante el almacenamien-
to de agua en la cistérnd, la quél éerd alimen-
tada por la toma de ia'caZZe;'dicha cisterna se
digeii6 congiderando la utilizaeidn diaria por -
habitante, asf como por cualquier accidente de_
ineendio; el sistema de alimentaeibn a los tan-~
ques elevados serd por medio de un ststema de -
bombeo programado y la distribucibén a los depar
tamentos serd por gravedad; en determinadas 20-
nas se cuenta con vélvulas que permiten los cig
rres pareiales de eireuitos sin necesidad de --
cortar la linea de abastecimiento general.

Los didmetros de las tuberfas se pro-
ponen sgegtlin la demanda de agua que exista en ca
da caso, dicha tuberfa se propone de Fo. galva-

nizado.

SANITARIA.
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En lo' que respecta a lag instalacién -
sanitariq 8e propone con material de P.V.C..coﬁ
siderando también los difimetros que se requie -
ran segin el edlculo.

La salida de las aguas negras, Jabono
sas y pluviales serd conducida por medio de re-
gistros de 40 X 60 cms. y con tuberfa de asbes-
to-cemento con didmetro variante de acuerdo al_

cdlculo, hacia el colector general municipal.
ELECTRICA,

El suministro de la energfa electrica
serd por conducto de la Cfa. de Luz, ésta se re
eibird en la éub-estacidn.electrica, misma que_
transmitird a los centros de carga segfin la de-
manda requerida tanto en la zona de vivienda co
mo en la de alumbrado exterior,

El alumbrado exterior serd controlado



mediante el tablero general que se ubica junto_
a la sub-estacibn eléctrica y respecto a los de
partamentos, Estos se controlardn independiente
mente -nog de otros. Todas las redes se condu-

cen por plafén, pisos o muros segin el ecaso.
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ESPECIFICACIONES GENERALES

El eriterio estructural que se eligid,
se basbé principalmente en la economfa de Zos‘mé
teriales propuestos, asf como por las caracte--
ri{sticas que presenta el terreno en nuestro lu-

gar de estudio, cuya resistencia es muy baja.

Como resultado del estudio de la bdjg
da de cargas, se propone un sistema de losa de_

eimentacibn con contratrabes.

Por lo que respecta al resto del sis-
tema constructivo se proponen de acyerdo al pro
yecto, en algunos casos estructura a base de ‘co
lumnas y trabes y en otros muros de carga de ta
bique rojo de 7 X 14 X 28 ems. asentado con mor
tero cemento arena en proporcibn 1:5 a niﬁel‘y_
plomo con juntas no mayores a 2 ems., constde--
rando ademé&s los refuerzos de los castillos que

. serdn armados con 4 §§ 3/8" y estribos de 1/4" a
cadd 20 ems. y una f'c de 250 kg/em2.; conside-

rando también las cadenas en muros que se arma-
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rdn de la misma manera.

El recubrimiento que se propone en mu
ros es a base de aplanados de yeso en el inte--
rior de las viviendas y en fachadas se proponen
aplanados de mezcla.

El sistema de entrepisos se resuelve_
a base de losa reticular, elementos que se pro-
ponen por las condiciones Sptimas que se requie
ren en la elaboracibn de nuestro proyecto; el -
recubrimiento final en plafones se propone a ba
se de aplanadoe de yeso y el terminado en azo--
teas se llevard a cabo con los rellenos que se_
especifican en los planos correspondientes.



PROPUESTA DE MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA

Este programa estd dirigido fundamen-
talmente a eliminar el deterioro que sufren las
viviendas existentes, debido al abandono de sus
habitantes y duefiose. En muchos de los casog, -
pese al fuerte deterioro, es posible mejorar ve
cindades privadas, viﬁiendaa ateladae o departa
mentos y con una invergién relativamente baja,_
adecuerlas a su funeibn habitacional.
ciones deberdn destinarse preferentemente, en -
su orden a servicios (coeina, baho), zona de --
dormir (recamaras), techos, pisog y fachadas -
exteriores; los inmuebles que vayan a ser obje-
to de mejora, deberdn de dotarse de los princi-
pales servicios (agua, drenaje y electrifica- -

eibn).

Para establecer el programa de mejora
miento de vivienda como parte de la estrategia_
al plan de regeneracién urbana, hemos desarro--
llado una serie de estudios encaminados al diag
néstico de aquellos edificios afectados; ast --

Las ac-- -
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fué como pudimos detectar algunas construccio--
nes que requer?an de este programa de mejora- -
miento de vivienda y que junto con la propuesta
de redensificacifn y saturacidn de vivienda con
formaban parte de los elementos estratégicos pa
ra el Sptimo funcionamiento y desarrollo del --
plan de regeneracidn urbana del centro histéri-
co de la ciudad delMéxica.

El programa de la propuesta dermejqrg ‘
miento de vivienda se fundamenta bdsicqménfé“en‘

tratar de z 8pac
ternos de los edificios para,obteﬁerjuﬁlﬁéybf _
nimero de viviendas can»mgjorgqﬁéqndic?ohes,de_
habitabilidad; también se tfdfd'dé recuperar --
las fachaddéﬁorigiﬁdles; las cuales se encuen--
tran muy deiéiiéradaé y descompuestas de como -
fueron concebidas.



PROGRAMA ARQUITECTONICO DE
VIVIENDA NUEVA TERMINADA.

VIVIENDA TIPO 1.

Para 4 miembros de familia.

Con un total de 36 departamentos.

Cada Depto. pcoeee una drea construida de:

70.42 ma2.

Cada Depto. eatd conetitufdo por: estancia, co-
medor, baflo, coeina, 2 recdmaras, alecoba y drea
de lavado y tendido de ropa en zona comin.

VIVIENDA TIPO 2.

Para 6 miembros de familia.

Con un total de 36 departamentos.

Cade Depto. posee una =qrea congtrufda de:
79.00 m2.

Cada Depto. estd constitufdo por: estaneia, co-
medor, baflo, eoeina, 3 reedmaras y drea de labg
do y tendido de ropa en zona comﬁn..

VIVIENDA TIPO 3.
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Para 8 miembros de familia.

Con un total de 48 departamentos.

cada Depto. posee una drea construfda de:

86.55 m2.

Cada Depto. estd constitufdo por: estancia, co-
medor, bafio, cocina, 3 recémaras y dreaq de lava

do y tendido de ropa en zona comin.

TOTAL DE VIVIENDAS NUEVAS TERMINADAS: 120 UNIDA
DES.

Ademfs de la zona de vivienda, se pro
pone también una zona para comereios integrada
a eada nieleo de viviendas y cuyas dreas se men

eionan a eontinuacidn:

Area Comercial: 1907.00 méd.
Plazas y Areas Verdes: 2978.25 m2.



ACTIVIDAD :
2 OCUPANTES

CONCEPTO

BURO
CAMA MATRIMONIAL
CLOSET

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD
203 OCUPANTES

CONCEPTO

BURO
CAMA INDIVIDUAL
CLOSET

SUPERFICIE NETA
CIRCULACION
MOBILIARIO

ACTIVIDAD :
6 OCUPANTES

CONCEPTO
MESA DE CENTRO
SILLON
SOFA 2 PIEZAS.
SOFA.3 PIEZAS.
MESA ESQUINERO
MESA COMEDOR
SILLA
VITRINA

SUPERFICIE NETA

CIRCULACION
MOBILIARIO

ANAL!ISIS DE AREAS PARA VIVIENDA MINIMA
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1.80 050] 070
DORMIR 4 340
LARGO ANCHO TOTAL
0.45 0.45 020
1.80 1.50 270
70  0.70  1.19
9.180 m?
6.918 m?
2.763 m?
DORMIR 1.80 1.60
LARGO ANCHO TOTAL
0.45  0.45 0.20
.80  0.90 {.82
2.00 0.70 1.40
10.20 m?
516 m2
5.04 m2

ESTAR ¢ COMER

LARGO ANCHO TOTAL

1.00 0.50
0.60 0.60
{.40 0.60
2.00 0.60
0.45 0.45
.40 9

0.45 0.45
1.60 0.50
21.80

18.18

6.44

0.50
0.36
0.84
1.20
0.20
1.54
0.20
0.80

m2
m2

m?

FACULTAD

Regeneracion

urbano

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO § Tesls

o

D E ARQUITECTURA

de vivienda y apropiacion del espacio
el __pequefio _comercio el poblador
Profesional




080 060 1.00 2.40
ACTIVIDAD: COCINAR
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL 060 fﬁﬂ}\
! —
MESA 0.80 0.60 0.48 e
ESTUFA 0.60 060 0.36
FREGADERO 1.00 0.60 0.60 1.00 240
REFRIGERADOR 0.80 0.70 0.56
ALACENA 0.80 0.70 0.56 -T— 00909
0.70 l =k !
SUPERFICIE NETA 5.52 m? -
CIRCULACION 2.96 m?
MOBILIARIO 2.56 m?
2.40
ACTIVIDAD. ASEARSE Y EXCRETAR
030] jo50] | 0.80 A
CONCEPTO LARGO ANCHO TOTAL
LAVABO 0.50 0.35 0.175 P -@ 2.40
EXCUSADO 0.65 0.50 0.455 ——— ¢+
REGADERA 1.30 0.80 1.040
0ss Y g
SUPERFICIE NETA 3.12 m? —— - -+.__
CIRCULACION 1.45 m?
MOBILIARIO 1.67 m2

FACULTAD D E ARQUITECTURA

Regeneracion de vivienda y apropiacion de! espacio
: urbano _por el pequefio  _comercio _y el poblador

CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE MEXICO | Tesis Profesional
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PROGRAMA DE VIVIENDA PARA EL CENTRO
HISTQRICO DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Resulta evidente el conocimiento gene
ral, las necesidades de vivienda que en las ~ -
grandes ciudades se estdn registrnado ,permanen-
temente, como resultados de la crisis que sur -
gen de la l6gica de la acumulgeidn capitalista_
y la incapaéidad de preveer los elementos de 80
porte necesarios a la poblacién que la habita,_
espectficamente a los que se refieren a la pro-
duceién de bienes y servieios de consumo colec-
tivo. De ahf que la vivienda, ha sido el cen -
tro de una estructura incapaz de redistribuir -
en una equidad soctal los beneficios del creci-
miento econbmico, en donde las situaciones deri
vadag por contar con una vivienda basta y ade -
cuada son muchas, pero &sta en cuanto atafie a -
las necesidades vitales de la poblacidn, afecta
a su economfa familiar que no va separada de ~-
las condiciénee socio-econbmicas en que habita.

El contenido del presente ensayo, ex-
presa la intencién de acercarnos al problema ha

bitacional de la Ciudad de Mézico, ubicdndonos_
dentro de uno de los Zugarés que integran su --
centro urbano, en el cual la investigacidén lle-
vada a cabo en el plan de regeneracién urbana -
del Centro Histbrico de la Ciudad de México, la
considerames indispensable para llevar el plan-
teamiento de un programa de vivienda para el --
centro de la ciudad, tomando los conceptos bési
cos de su diagnbstico urbano que nos ha servido
como punto de partida. o

El propfsito de abordar la aétde;si4'
tuacibén habitacional del lugar, par'e}lo~&2fha;
blar de la vivienda que se encuentra dentro de_.
los lugares centrales de la Ciudad, eeti‘aceﬁ -
tuando en las necesidades que demanda su pobla-
eidn en distintas condiciones de habitat que --
van con las caracter{sticas que presenta la es-
tructuraeibn urbana de la ciudad, aunque es di-
ffeil definir sus necesidades presentes de vi -
bienda, por ser~tan variables como variados los
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estandarea dende habitan, e factible hacerle r
de manera particular, & nivel de barriec ¢ de ¢g
tonia, articulades a los distintos niveles de »
ta poblacidn., En eacencig, tq cuantfia de hqbin
tantes que demandan vibienda, conatituye un pun
to de partida parg determinar lgs petfticas, eg oferta para adecuarla a las caracte
trategias y recursos necesarios parg solucionar rfaticas sociprecondmicae de la po-
to. btacién,

plantean leos sigutentes objetivos:

~ Abrir alternatibas que permitan ber .
nefictar @ un ndmero mayor de fami-
tips, ampliando'y diversificando la

OBJETIVOS, PQLITICAS ¥ METAS., ~ Reducir los costos de vivienda y ==
. sus insumos, mediante mecanismos -~
A) Objetivos. Derivande de 1gs necesi que vayan dirigidos a la vivienda -
dades establecidas en el diggndsii populan.
co y andlisis de la estructura ur- :

bana del centro de lg Ciudad el ~- ~ Aplicar. los recursos disponibles, -

programa de viviendas planteg = =or
orientar tq distribucién de los re
curgoa que se gsientan en et lugar,
haciq la aceifn habitacional ¢ me-
Jorar las condicignes de habitqt -
de la poblacién. Para ello se » =

tante humanos como inatihwiohales'eg
tatales y particulares, maximizando
sus efectos en ocaciones de vivien-
da nueva en el lugar y en la redis-

‘tribucién de inversiones que vaya a

apticarse para su financiamiento.



v Inerementar nuevgs actiu?dades eco-
nfmicaa dentro del lugar, wincula -
das @ las acciones de ;ivienda‘y o
que 8e correlacionen con la exig <
tentes,

- Reconceptualizar a la vivienda como
elemento bdsico de grdenamiente in-
terno en el lugar y de reestructurg
cidn de su teea urbana,

- Crear usos del suelo de bienestapr -
cohﬁn IQreas verdes, corredores peg
tonales, espacios deportiboe,,rg -
creatibos, culturales, ete,), que ~
fomenten la convivencia comunitaria,
desarrollando procesos de evalug ~-
eidn social y econbmica,

B) Polfticas. Siendo taq vivienda y --
por consiguiente su habitante, el -
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medi¢ mds idéneo para evitar el de-
sequilibrio del buén funcionamiento
de la estructura urbana, es necesa;
ri¢ congervarla, mejorarla y repro-
ducirla como finico elemento que. po-
drta salvar al centro de la ciudad_
de su transformacién ffsica y 60 --
eial. Para ello es necesario deter
minar las polfticas habitacionales_
que sean capaceg de sostener &sta -

tesis,

Implementar acciones de vivienda. .--

que atiendan a los grupos ‘sociales.

que actualmente habitan en eZ:Zh
e inerementando la deneidad_ppblgz-f’

cional en el futuro.

Ejecutar aceiones de regemeracibn’ -
en_los edificios que presentan-dete

rioro en su estado ffsieo, dirigi -
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das @ remodelaeiln, rehabilitacidn,
revitalizacidn y mantenimiento de _
etltos.

Aplicar acciones de penovacién de ~
vivienda no recuperable, sustituyén
dola por mds vivienda en altura, o_
bien mediante programas de satura -
cibn que aprovechen los lotes baldf
o8 extiatentes,

Preservar el destino y use de los -
edifiecios catalogados como monumen-
tos Histlrices y Artfeticos,

Promover estfmulos y excenciones -
fiscales a particulares que inte -
gren y participen en et plan de re-
generacidn urbana del centro Histl-
rico de la Ciudad de MéExico, siem =
pre’ y cuando destinen parte de éus;

c)
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recursos devengados ql mantenimien-
to' y mejoramiento de los edificios_

que poseen,

Coordinar las acciones que estable-
ce el programa nacional para el de-
sarrollo de la vivienda, en particu
lar las que contemplan a las dreas_
centrales de la ciudad de México, -
eon las propuestas en éste programa

de vivienda para el Centro Histdri-

co de la Ciudad de México.

En lo que se refiere a las metas, -
se dan los logros que se pfetendén;
aleanzar, concretizando’io§~ébjéti—'
vos planteados en éste pr@grdhb,dé;

vivienda.

~ B

~ Dirigir acciones de viviendas-a los



grupos seciales que ge @atentan en_
el lugar, diversificande ta oferta_
en tres diferentes ranges:z Vibieg -
das para los grupos gociaZes de mer
dianos ingresocs y viviendas parg ne
log grupos soctiales de altos ingre-

898,

Coordinar la partieipacién del sec-
tor piblico y pribado, mediante la_
formacién de un fideicomiso que se_
encargue de canalizar los recursos_
de tos organismos y depeundencias de
erédito e hipotecarias participan -
tes de tal forma que se establezca_
un mecanismo de operacidn para la -
imptementacibn y ejecucién del pro-
grama de vivienda.

Cubrir la demanda habitacional del.

centro de la Ciudad, mediante aeccio
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nes de redensificacign de viviepda_ -

nueva atendiendo las necesidades fu
turas de los actuales pobladores.

Utilizar los espacios disponibles -

existentes, en acciones de redensi-
ficacién de vivienda, aprovechando_
de &sta forma, la infraestructura y
tos servicios ya instalados.

Efjecutar acciones de mejoramiento -

de la vivienda existente en el cen-
tro de la Ciudad, preservando el --
uso y destino.al que fueron disefia-
dos, principalmente de los edifici-
os catangados‘coﬁo‘ﬁbnuméntos Ar -

tfsticos e Histdricos.

~ Desarrollar disposiciones:jurfdicas

- gue sean consideradas dentro’de.la

ey de desarrollo urbano péf&uéZ'D.

i
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CONTABILIDAD = 1 PRODUCCION
CREDITO Y TALLER OE DISENO Y
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VENTAS

E—I_—T

AGENTES AGENTES
LOCALES FORANEOS
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Fy, para ta congelaeidn de fog valg
res catastrales y det arpendgmiento
de vivienda, que evite la especulgn
cién de la que serfg motive e} te «
rreno del centre de ta Ciudad @l v
tnicio de Bas obras de construceidn,
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MARI A

JESUS

PROPUESTA ARQUITECTONICA DEL PROYECTO

Mt SIONEROS
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A-1
A-2

A-3

A-5

SALVADOR

A.- PROYECTO DE. CONJUNTO

~

LOCALIZACION DEL PROYECTO.

PLANO ARQUITECTONICO DE CONJUNTO.

PLANO ARQUITECTONICO DE CONJUNTO
( TRATAMIENTO DE PLAZAS ).

MARIA

PERSPECTIVA-PROPUESTA DE TRATAMIENTO

DETALLES DE OBRA EXTERIOR

JESVUS

Bi=]

opg joo

=nc
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SALVADOR

B.- REGENERACION DE VIVIENDA Y
PEQUENO COMERCIO

B-1 PLANTA ARQUITECTONICA, ESTADO ACTUAL.

z &L&"L?z}x%fon
B-2 PLANTA BAJA ARQUITECTONICA PROPUESTA. :
3
B-3 PLANTA ALTA ARQUITECTONICA PROPUESTA. -
B-4 CORTES. : 3
B-5 INSTALACION ELECTRICA. a 3 'i @
EREEIE

P-6 ACABADOS.
M1 SIONEROS

FACULTAD D E AROQUITECTURA |

Regeneracion de vivienda y apropiacion del espacio
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C-6
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C.- TRATAMIENTO DE FACHADAS DE LA ZONA

SALVYADOR
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REPUBLICA DEL SALVADOR. o a

RAMON CORONA Y MESONES.

MARIA

JESUS

BAZ
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D-1
D-2
D-3
D-4
D-5
n-6

D-7

D-8.
D-9

D-10
D-11
D-12

D-13

D.- PROYECTO DE VIVIENDA NUEVA

PLANTA DE CONIJUNTO.

PLANTA ARQUITECTONICA P.B.
PLANTA ARQUITECTONICA ler. NIVEL.
PLANTA ARQUITECTONICA 22 NIVEL.
PLANTA ARQUITECTONICA 3er. NIVEL.

FACHADA ESTE PLAZA 1.J. BAZ

FACHADA NORTE ACCESO AL INTERIOR DE MAN

ZANA.

FACHADA SUR ACCESO AL INTERIOR DE MANZANA

CORTE LONGITUDINAL Y TRANSVERSAL.
CORTE LONGITUDINAL X - X* '
CORTE TRANSVERSAL Y - Y’
PROYECTO ESTRUCTURAL.

DETALLES ESTRUCTURALES.
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SALVADOR
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D-15
D-16
D-17
D-18
D-19
D-20
n-21
D-22
D-23
D-25

DETALLES DE ALBANILERIA.

CORTE POR FACHADA.

INSTALACION ELECTRICA P.B.
INSTALACION ELECTRICA TIPO.
INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA.
INSTALACION SANITARIA E HIDRAULICA.
DRENAJE

ACABADOS P.B.

ACABADOS TIPO

DETALLES DE HERRERIA

ESTUDIO FOTOGRAFICO - MAQUETA VIVIENDA
NUEVA.
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PLANTA ARQUITECTONICA P. B.
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