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PROLOGO

B presente trabgjo inicia dentro de las espectativas de tésis, un proyecto
académico de estudio de los procesos de urbanizacion en la Ciudad de
México, Este proyecto académico concebido por la pltanta de profesores y
asaescres del taller fiene como fin que los trabajos de tésis sivan y se vinculen
con otros para ir generando un soporte conceptual, al que se integrardn las
actividades de disefic, los procedimientos constructivos tradicionales y
experimentales, las teorias de concepcidn socioldgica y artistica del espacio; y
el reconocimiento del estudio hitdrico de la produccion del espacio, que de
manera particular puedan ser abordados por estudiantes y arquitectos .

Esta opcion, modificd nuestras inclinaciones particutares a cierto tipo de
espacios tales como centros vacacionales, hospitalarios, zooldgicos, etc; que
por lo general son las alternativas buscadas.

La eleccidn del tema de tésis de primera instancia por o fanto fué, dentro
de las opciones presentadas, propia y arbitraria.

Conforme se desarrollo el trabgjo nos vinculamos = con la realidad del
auehacer arguitecténico dentro de una perspectiva urbanistica que por
supuesto puede liegar a derivar en la determinacion de espacios temdticos
como los mencionados con anterioridad.

Como este trabajo es un primer paso en un objetive mayor, se requirié de un
especial esfuerzo en las labores de reconocimiento del area; el Inventario
Urbano concentrd ta actividad de cuatro equipos, mismos que tuvimos que
debatir nuestras concepciones acerca del objeto de estudio y su programa;
guedando de manifiesto la diversidad de nuestros criterios, que con apoyo de
los sinodales llegaron a puntos de convergencia a partir de los cuales cada
equipo asignado @ un ferritorio  desarroll®d sus  propuestas  urbano
arquitectonicas,

Desde el punto de vista del diseno en base al estudio urbano el equipo
desarrollo elementos arquitectdnicos, que cofrespondieran como nuevas
perspectivas a los problemas de los pobladores del lugar. El presente trabajo de
tésis plantea espacios y conceptos que pretenden no solo solucionar un
problema material, fambién intentan modificar comportamientos e ideas en el
usuario final.






) INTRODUCCION
La preccupacidn por el crecimiento urbano experimentado en ciudades con
grandes concentraciones humanas y materiales se manifiesta en Latinoamérica
desde la década de los sesenta (CEPAL *1963). La ciudad de México es quizés
el caso mds representativo de esta reafidad, o que ha dado lugar a la
necesidad de estudiar las caracteristicas del proceso de urbanizacién vy los
efectos que conlleva, para poder pretender incidir en ella.

‘Los efectos de la urbanizacioén... pueden clasificarse... en dos categorias:
los que se producen dentro de las ciudades (infraurbanos) y los que tienen
lugar en el ambito regional (interurbanos). Los primeros tienen su origen en ia
concentracion de las actividades industriales, financieras, comerciales, politicas
y administrativas...; y en los aumentos extraordinarios de las necesidades de
serviclos, obras publicas, terrenos, vivienda, transportes, empleo, etc,

Los efectos interurbanos resultan de la mayor interdependencia entre
ciudades y entre los centras de éstas y su ‘periferia’, debido fundamentalmente
ala movilizacion de personas, vehiculos, bienes e informacion.” 1 -

Los arquitectos mexicanos tenerncs como reto la mds amplia gama de
fendbmenos urbanisticos producto de Ia problematica del crecimiento de la
ciudad. El crecimiento natural de la pobiacién urbana, el repoblamiento, la
movilidad econdmica de los sujetos y actividades productivas, etc. son
problemas que en la practica nan rebasado por mucho la actitud del
arquitecto "independiente’, lo que ha obligado a la creacidén de grupos y
dindmicas de trabgjo, para responder a las demandas de la praxis del
arquitecto urbanista.

Pero, ¢ CUal es el objeto de esta praxis ?

Partimos de que el objeto de frabgjo del arquitecto urbanista es estudiar.
evaluar y proponer opciones viables que mejoren las condiciones de
habitabilidad de grupos humanos. Conforme aumenta la complejidad de éstos
grupos en términos  cudlitativos y/o cuantitatives, este objefo enfrenta una
serie de contradicciones que resaltan las caracteristicas socioecondmicas del
grupo en cuestion y su medio.

* Comisldén Econdmica para América Latina



Para la ciudad, " fa indisolubie union de la wbanizacion con el desarrolio
socioecondmico y el sisterna politico administrativo; la explicacién de la
dinGmica urbana y por lo tanto de la problematica que genera, debe buscarse
no solo en ja ciudad misma, sino mas bien en un contexto mas amplio del
crec uenfo y del cambio social, tanfo a escala regional. comeo nacional e
internacional. 2

La totatidad de la realiiod urbana requiere a su vez identificar por medio
de un estudic a sectores wbanos determinados en magnitud por una
problematica particular comun vy en torno a la cudl se ven vinculados, de este
modo establecemos &l término de ZONA URBANA para actuar y trabajar en
estos sectores,

Las zonas urbanas permiten conocer aspectos especificos de ia
problematica urbana en los territorios que comprenden; pero fambién, y en
esto radica su valor cognoscitivo, permiten analizar problemdaticas principaies y
generales del proceso de urbanizacion caracteristico de ta produccion
capitalista del espacio, en este caso., en la ciudad de México.

Se enfiende por esto, que la comprensidn del proceso de urbanizacion
global en 1a ciudad de México es un frabgjo muy compiegjo que se enmarca en
el proceso de conocimiento que va de o general o fo particular v de 1o
particular a lo general.

£l proceso de urbanizacidn puede considerarse como un fendmeno

imposible de frenar, por o cual el frabgjo urbano arquitectdnico debe abordar
lo problematica sin pretender eliminar el crecimiento urbano, ni ias grandes
concenfraciones humanas.
Del mismo modo, la problematica urbana no solo depende para su solucion
de recursos financieros suficientes, sino qQue es fambién un problema de
conceptos basicos que pongan de manifiesto la causalidad del fendmeno. Luis
Unikel apunta en cuanto a la actividad urbanistica en México: " se observa mads
blen una actitud contempiativa frente al progresive crecimiento del déficit de
servicios habitacionales y comunales, y aparente infencién urbanistico
ormamental en el tratamiento de la pianificacitén urbana.” 3

Un enfoque gue prejuicia el rabajo de la urbanizacion es aquel que solo la
considera comec un probiema con efectos negativos: la urbanizacidon como
cualquier otra actividad humana, tiene efectos positivos: facilita ” el avance
cienfifico, tecnoldgico y cultural, reduce la presion demogrdfica sobre el
recurso tierra de labor a través de la migracion campo-ciudad, generando



recursos humanos potencialmente mas adaptables al proceso - de
modernizacion. La urbanizacion alienta la industrializacion y permite dar servicio
en mayor namero y de mejor calidad a una mayor proporcion de ia poblacion,
que de ofro modo seria materiaimente imposible que los recibiera de no ser en
forma subsidiada.

Ofro aspecto positivo de la urbanizacion es que creq espectativas y eleva el
nivel de aspiraciones tanto de la poblacién migrante como de la nativa.” 4

El frabagjo se desarrollard a partir de una dindmica de equipos (5) asignadcs
en dareas particulares de la zona de estudio. Los equipos permiten la diversidad
de criterios y percepcicnes en torno a la problemética:; 1o que creemos ayuda
significativamente a la rapidez y claridad con la que el arquitecto se aproxima
a una interpretacion de la realidad.

Los propdsitos que animan el trabagjo son  conocer y comprender los
elementos que intervienen en &l proceso de urbanizacién en la zona. valorar la
representatividad de dicho proceso en el desarrollo urbano de la ciudad de
México y basado en ello, pretender incidir de manera consciente, con
alternativas urbano arquitectonicas, en las luchas sociales urbanas apoyando
al sujeto al que se destinan dichas propuestas.

Las perspectivas de solucidn se ubican en forno al rmejcramiento de las
condiciones de habitabilidad de la poblacién en la zona, ya sea fomentando
su permanencia, facilitando su accién en el dmbito urbano arguitectdnico (6) &
provocande a partir de la deferminacidon del espacio un impacto en el
comportamiento cotidiano hacia lo colectivo y Ia vinculacion popular.



Notas Introduccioén:

1 Disyuntivas sociales. Presente y futuro de la sociedad mexicana ll, Wionczeic y otros.
Edit. S.E.P. coleccion SEP setentas, 1971 . Capitulo 1ll Urbanismo y urbanizacion:
situacién y perspectivas Luis Unikel pag. 82.

( en el original en lugar de perife{ia se utiliza el termino hinterland.)
2 ibidem pag. 105.

3 ibidem pag. 102.
4 ibidem pags. 105, 106 y 107. ( modificado por redaccion )
5 El trabajo en equipo conlleva a su vez a problemas de participacion e interaccion,

pera con todo y eso, es lo mas cercano a ios trabajos de grupos multidiciplinarios.
6 Orientacion cientifico-técnica y social-organizativa.






EL OBJETO DE ESTUDIO: LA ZONA COAPA-XOCHIMILCO. |
La zona Coapa-Xochimiico fué elegida comao sitio de frabajo de tésis porgue
es una de las areas wrbanas de mds recienie formacidn en g cudad de
México. Se locaiiza en el sureste del Distrito Federal y su situacion geografica ia
ubica como el centro urbano Mas importante para 'as poblaciones periféricas
de las delegaciones de Xochmnilco, Tlahuac y Milpa Aita. Su drea total es de
1490 ha.
Comprende los sitics aledanos al corredor vial de avenida Canal de
Miramontes y prolongacidn Division del Norte, que a su vez forman los territorios
de Coapa Miramontes, Ex-Ejidos y Centro de Xochimilco barrios

Coapa 70¢ ha.

Las caracteristicas del territorio de Coapa son:
- grandes conjuntos habitacionales pablicos y privados.
- gran cantidad de equipamiento publico y privado destinado a consumo
mMasivo.,
- se ubican ahi centros educativos, hospitales y servicios de cardcter regional.
- un acentuado proceso de cambio de uso del suelo de habitacional a
comercial, servicios & gestidon y gran actividad inmobiliaria sobie las principales
avenidas.
- deterioro de las condiciones de habitabilidad en vivienda sobre estas
avenidas, contaminacion por ruido, basura, gases, efc.
- gran cantidad de poblacién flotante (2) y sus demandas de consumo,
vialidad y servicios.
- la propiedad del suelo es regular.

Ex-Ejidos 394 ha.

Las caracteristicas del territorio de Ex-Ejidos son:
- clara definicién de dos dreas este-oeste a partir de la avenida prolongacion



Division del Norte,

- el Grea ceste es muy similar a Coapa. actividad inmobiliana pustica y privada
(centro de computo S.H.C P., Preparatoria 7 1 U.N.A.M., obras de infraesiructura
y servicios, entubado del rio San Buenaventura, conjuntos hapitacionales de
diverso tipo en fraccionamientos privades originades por e crecimiento de
Tlaipany Tepepan.

La propiedad del suelo es regular a excepcidon de una franja de unos 50 metros
alinicio de prolongacion Division del Norte.

- en el drea este se localizan asentamientos populares en tierras gjidales y
comundles. que han sufrido un cambio de uso del suelo, no hay servicios
urbanos de drenaje, aguca potable, alumbrado; la propiedad del suelo es
iregular.

Hacia el sur se encuentran inmuebles producto del crecimiento del centro de
Xochimilco.

Centro de Xochimilco 390 ha.

Las caracteristicas del territorio del centre de Xochimilco son;
- la mas relevante de las caracteristicos fisico-ambientales de este territorio es su
estructura chinamperaq, existiendo cerca de 15000 chinampas ( 1237.45 ha.) y
189 kildmetros de canales. Se divide en dos zonas: la recreativa y la productiva.
- comprende los 17 barrics histéricos y su crecimiento actual, la traza urbana se
adapta totaimente « la existencia de los canadles y su arquitectura tiene un
cardcter local y tipico. Es uno de los principales centros de recreacién de la
ciudad de México con ciaro carficter colectivo popular.
- existe un grave deterioro de las condiciones ambieniales y ecoldgicas de la
ciénaga que recibe las aguas negras del lugar y las tratadas por la planta del
cerro de la estrella; destruccion forestal, exterminio de la fauna, mal manejo de
la basura, ete.
Debido a esto la actividad agricola se ha visto limitada drasticamente.
- creciente proceso de cambio de uso del sueio en los barrios histdricos de -
habitacional a comercial de consumo masivo, gestion y/o servicios, Tipo de
propiedad regular.
- repoblamiento hacia terrenos sin servicios de la chinamperia periférica






procedente del grea urbana. Tipo de propledad irreguiar.

- ineficiente estructura viQi en funcidn de la creciente movilizaclén de personas,
vehiculos y bienes, principaimente poblacién fiotante.

- intensa actividad estatal en obras de equipamiento y servicios, tales como:
tren ligero, estructuras de transbordo, pavimentacién y servicios (agua, drenaje.
luz y teléfono).

Las caracteristicas espaciales y ambientales que hemos descrito con
anterioridad nos permiten formular ias consideraciones sigulentes:

El proceso de urbanizacion experimentado en la zona de Coapa-Xochimilco
es producto de las acclones de qpropiacion privadas, realizadas por sectores
bien definidos de la poblacién local y fiotante, que estdn dando como
resultado una intensa actividad en la construccién y adecuacién del espacio;
que se materializa en el aumento en el valor del sueio, por un lado y por otro,
en un deterioro de los condiciones de habitabilidad de la poblacién de
ingresos medios y bajos, caracteristica en la zona.

E! deterioro ambiental y ecolégico descrito tiene su causa tanto en ta
magnitud del proceso de urbanizacién en fa zona, como de los procesos (4) a
un nive) urbano, regional @ internacional que le determinan.,

El proceso de urbanizacién en la zona destaca los siguientes elementos de
andlisis: existe un constante camblo de usc del sueio en las &reas mejor
localizadas de habitacional a otros, principaimente comercial de consumo
masivo; lo que ha dado lugar al repoblamiento dentro y fuera de la zona.
Cabe destacar que este fendmeno siempre se presenta en temrenos bien
servidos y comunicados, por lo que no se presenta antes de la actividad
inmobiliaria estatal en servicios y equipamiento,

Las acciones de repoblamiento (5) se ven afectadas por Iia
predeterminacién normativa que el estado asigna a ias posibiidades de
reubicacién, este hecho da lugar a la condicién ' regular & imegular ° de los
asentamientos que resultan de  estos movimientos.

En sintesis, Ia accién de ccpitales inmobiliarios y principalimente de [a
promocién inmobiliaria, ha dado lugar al desaicjo de la poblacién de recursos
medios y bgjos, originande un proceso de repoblamiento hacia la periferia no
urbanizada de ia zona.

La promocién inmobitiaria es el sistema mds avanzado de producclon
inmobiliaria cofrespondiente a ia etapa mds competida por la apropiacién de

13



sobreganancias locaiizadas, para poder desarrsliar el ciclo de producaién de
capital en &l secior,

'El capital de promocion cumple una funcidn de organizacion de la
produccion al liberar el terrenc y transformor su uso. es el capital de promocion
el que conduce a la formacion de las sobreganancias localizadas, es decir, de
la renta del suelo. 6

Las sobreganancics localizadas son resuitads de la articulacion en el
espacio de valores de usc elementales que, en conjunto, forman valores de uso
complejo. es decir, efecics Utiies de aglormeracion.

‘Los efectos Utiles de aglomeracion ( condiciones generales de produccién,
circuiacion y consumo ) no son reproducibles y el acceso a ellos esta
monopolizado por la propiedad del suelo.”(7) Esta es en si la contradicciéon que
obstaculiza a un capital autdnomo a realizar  su proceso productivo, " es
evidente que cada capital busca la ganancia mdaxima, es decir, la
sobreganancia y va a tratar especialimente de apropiarse de las
sobreganancias de localizacién. invitiendo en las localizaciones favorables el
capital va ha beneficiarse de condiciones de rentabilidad superiores a la
media, por lo tanto de una sobreganancia.” 8

Pero como se indico, la competencia por la apropiacion de estas
sobreganancias es muy fuerte, ' las rentas del suelo van a devolver al capital el
reflejo de su propio movimiento, e imponer a cada capital particular los limites
de la sobreganancia localizada " (9), por o mismo podemaos decir que “si existe
la renta del suelo es porque existe la diferenciacion en el espacio de las
condiciones en cuanto a valorizacion de los capitales.” 10

"La promocién inmobiliaria... tiene dos condiciones estructurales esenciales
por un lado, la separacidn enfre produccidn y consumo, © sea la
fransformacion de valor de uso en mercancia *; por otro la separacion entre el
capital y la propiedad del suelo, osea la transformacion del suelo en
mercancia.” 11

La condicién para gue se dé la promocidn inmokbiliaria, es que solo
aparece ahi donde el capital es autdénomo en relacion a la propiedad del
suelo, haciendo de la propiedad & disposicion del suelo un medio para iq
valorizaciéon de este capital.

En la zona Coapa-Xochimilco estas reflexiones son perfectamente
aplicables, pues mientras en Coapa se ha desencadenado ya el proceso de
valorizacién de capitales a partir de la promocién inmobiliaria. en ex-Ejidos y

14



Centro de Xochimilco se estan areands s ConaiIcionss Dara 1o intervencion,
y iniciada, de la promocion.

Pero es precisamente aqui dor. .2 enconiramos ia particularidad de ia
zona, ¢, quien esta creando tates condiciones ?; partimos de que:

El Estado come arganc especializado de o clase dominante y compuesio
pnncipdlmente por la fraccion dominante del capitad, incia el proceso de
promocion inmobiliaria involucrando capital social. En Coapa creando una
dermanda suficienternente capaz de manfener inversionas de gran magnitud
(unidades habitacionales, ejes viales. servicios urbanos de carécter regional,
efc. ). en ex-Eiidos vy Centro de Xochimilco adecuando la sstructura vial
(periférico, glorieta miramontes, avenida Tencchtitlan, etc. ; y con la inversion
en equipamiento también de carGcter regional ( fren ligero, estructuras de
transbordo, escuelas y servicios urboncs ).

Lo importante de este proceso es gque el Estado no cierra ef ciclo de
capital de promocion apropidndose de una ganancia, sino que a partir de
varios procesos ( planes de desarrollo, mecanismos fiscales, incentivos a la
inversion, créditos, etc.) Ia distribuye entre las diversas fracciones del capital
inmobilliario, de acuerdo a su participacidn en el proceso productivo global. 12

La promoecién inmobiliaria igada a las rentas del suelo localizadas, al
aumento del costo de la vida ( servicios y equipamierito viao pagos de uso vy
derechos ) y ¢l proceso de pauperizacién de la poblacidon urbana, reflejo de ia
grave crisis econdmica del pais;, dié lugar al proceso de repobiomiento que
ocurre en la zona Coapa-Xochimilco.

£l aumento de ias actividades comerciales de consurno masivo, de senvicios
y gestion regionales en el espacio mejor servido y cornunicado de la zona, es &l
efecto de las politicos estatales para hacer mds rentable el uso del suelo v es
Jun claro gjemplo de la consolidacidn de un sector urbano especializado
econdémicamente en el consumo simpie y ampliado de la fuerzas productivas.
Por otio lado se favorece el asentamiento de poblocién econdmicamente
solvente en relacion of alto valor de la renta del suelo y se genera el
establecimiento de un aparato recaudatorio especializado a una _regbn
urbana. ' .

El proceso asi determinado sigue en la actuadlidad su desarrollo togico (13),

- iniciondo una competencia por la apropiacidon de los sobreganancias
localizadas y en consecuencia se esta dando el desalojo de ia poblacion cuya
capacidad econémica no le permite competir. Estos sectores son la otra parte
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de los movimientos de repoblamiento, cuya reubicacion se da en terrenos sin
condiciones urbanas de hakitabilidad vy con pecres perspectivas para
generarlas ( chinamperia ex-Ejidos y centre de Xoctimilce ). 14

Este fendmeno por supuesto se enmarca en ias luchas urbanas de las fuerzas
productivas, las relaciones de produccién enire lcs capitales v 1a fuerza de
frabagjo, y €s su expresidn en el espacio.

En la zona Coapa-Xochimilco se esta desarrollando el crecimiento urbano
de la ciudad de México en su region sureste, en la que el Estado tiene una
participacion activa y determinante; y decimos deferminante mdas no
definiforia, ya que es prescisamente sobre este esquema gubernamental de
concepcion del espacio urbano scbre el gue pretendemos incidir en el dmbito
urbano-arquitectonico.

El sentido de este crecimiento es hacia poblaciones en Xochimilco, Tlahuac
y Mipa Alta, cuya direccion es por el antiguo camino México-Tulyehualco,
avenida Tenochtitlan vy sus confinuaciones. El ceniro de Xochimilco es un
territorio de gran valor histérico e identidad cultural, cuyas actividades son bien
definidas y por lo tanto reniablemente apropiables desde Ia logica del
capital; parimos de entender este territorlo como * polo de desarrollo ™ en tas
politicas de revclorizacion del suelo en la zona a 'os que se han hecho
mencion. 16

El andlisis del crecimiento en la regidn sureste de la ciudad no pretende ser
abarcado en el presente estudio, sin embargo a manera de hipdtesis de
trabajc diremos: .

El crecimiento urbano en ia regidn v su estrecha relacién con el proceso de
urbanizacion en ia zona de Coapa-Xochimilco, tliende a la reubicacion de la
poblacidén en funcion de su capacidad de pago ( para hacer mas rentable el
uso del suelo desde el punto de vista recaudatorio ), ya sea por medio de |a
redensificacién y saturaciéon de la poblacién en el suelo urbano haciéndola
parficipe de los costos de operacion gue genera, & reubicandola en dreas sin
condiciones para la produccion repitiénde el esquema bdsico de o
urbanizacidén en las ciudades Latinoamericanas: invasidn  promovida,
acondicionamiento urbano del suelo, regularizaciéon y desalojo, incorporacion
del capital inmobiliario vy sus diversas fracciones.






PLANES Y POLITICAS

La manera en como las acciones y espectativas de la poblacion de
la zona confribuyen al proceso de urbanizacion estudiado. es denominado en
el presente trabgjo como planes y politicas, Podemos distinguir dos sujetos
bdsicos dentro de este campo: por un lado estén los habitantes que viven &
trabajan en el territorio de la zona, a los que llamaremos en 1o sucesivo los
pobladores; vy por el ofro al Estado, que entendemos como &rgano
especializado de la clase en el poder. en la gestidn del proceso de
produccion global en el pais y particularmente en la zona Coapa-Xochimilco.

LOS POBLADORES.

Los hay de dos tipos: residentes y poblacion fiotante. Dentro de cada uno
de estos fipos se distingue la diferencia socicecondmica, en la que
encontramos a los inversionistas ( capitales de diversa indole ), vy a los de
ingresos medios y bagjos, cuya diferencia radica en el grade de
empobrecimiento en que se encuentran, En esta diferencia socicecondmica
es en la que se expresan las demandas de los pobladores;por un lado el
establecimiento de condiciones generales de produccidn, circulacién y
consumo para valorizar inversiones en la zona, es la demanda de grupo al que
pertenecen capitales privados nacionales y extranjeros fales como
inmobiliarias, almacenes comerciales, franquicias, etc.

Las acciones del grupo inversionista se enmarcan en la competencia por la
apropiacion del espacio y su mercantilizacién, lo gue determina el proceso de
poblamiento de capitales en la zona.

Las demandas de los habitantes residentes y flotantes, pertenecientes al
grupo de la fuerza de trabagjo, se derivan del deterioro de sus condiciones de
vida: senvicios seguridad, salubridad, efc; es decir de las condiciones de
habitabilidad en la zona. .

Las acciones de la poblacion de ingresos medios y bajos, en el caso de los
residentes se manifiestan en el repoblamiento: migraciones de terrencs con una
alta rentabilidad hacia espacios acordes a su capacidad econémica. Proceso
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que se manifiestg en Ios aumenios de propiedades en condominios.
parcelarizacion de  lotes para su arrendamiento, invasiones a terrenos sin
urbanizacion 6 abandono de Ia zona con destines varios, destacando Tiahuas,
Milpa Alta y dreas suburbandas de la delegacion Xochimilco,

Las accicnes de la poblacién flotante estdn en funcién direcia g su
capacidad de page (17) en el campo del consumo simple, servicios vy
equipamiento bdsico; v amptiado. cultura, esparcimento y recreacion. En este
dmbito se experimenta una reduccidn en su calidad y cantidad, observandose
un mayor hacinamiento en los que subsisten.

Tales acciones se rigen por el sistema mercaniil de la produccién en general
y de la inmobiliaria en particular, pero son acciones individuales y parcelarias, y
no contribuyen a la solucion de sus demandas (18) al menos en forma
significativa.

EL ESTADO:

Hemos definido al Estado como un érgano especidalizado de 1o clase
dominante... y también ccmo el encargado de distribuir la riqueza creada
socilamente a las diversas fracciones del capital, de acuerdo a su participacion
en el proceso global... pdes bien, estas son las demandas que atiende; pero
también se ha indicado, que es un drgano de gestidn, y esto significa que es el
encargado de dar congruencia a los procesos de producciéon capitalista de
produccidon del espacio y por lo tanto de garantizar su reproduccién.

‘La contradiccion de la urbanizacion capitalista ( es, que ) cada capital
privado busca la ganancla. pero al hacerlo obstaculiza la formacién de los
efectos Utiles de aglomeracion,” 19

La respuesta estatal a esta condicion se da a través de " la planificacion
urbana, que constituye una forma de regulaciéon social de la formacion de
efecftos Utiles de aglomeracion, a nivel de la operacion del urbanismo." 20

A este nivel el Estado ha estructurado la zona de |a siguiente manera: el
area de Coapa pertenece al centfro urbano ( €U ) Culhuacan, se liga por
medio del corredor urbano ( Col ) Miramontes-Prolong. Div. del Norte al centro
de Xochimilco, gue es subcentro urbano ( SU ); el corredor continla por el
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INFORMACION AL PUBLICO

CROQUIS DE VIALIDAD

Selescomunicaqueapartir T T . - . TULYENUALED
del gia 6 de marzo, la Direc. -
cion General de Obras Pabli-
cas del D.D.F.. en coorgina
cion con la Delegacion Xochi-
miico, procedera a reconstruir
totalmente el pavimento a lo
targo ae esta via principal. 12
Kildmetros. Por este motivo
nos vemos en la necesidad ae
desviar la circulacion hacia la \, .
via Tulysnualco-Xochimlica. Bty SR i S T
Solicitamos su cooperacion
ayudandonos a respetar las
desviaciones de! transito g8 - - ——eemem e s aes o
vehiculos de acuerdo con los
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DE DOMINGUKX,
PUEBL.O SANTIAGO TULYEHUALCO.
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AL PUBLICO

A TODOS LOS USUARIOS
DE AV. PERIFERICO
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Se les comunica que a partir del
dia € de abrli, la Direcclon General
de Construccién y Operacion
Hidraulica, en coordinacion con
las delegaciones de Tlalpan y
Xochimilco, continuaran con las
obras de Bombeo Coapa al rio San
Buenaventura. para lo que se atra-
vesard la glorieta que forman las
avenigas de Peritérico, Canal de
Miramontes y Division del Norte.

For este motivo nos vemos en la
necesidad de desviar la circula:
cién principal de Av. Peritérico, ha:
cia la lateral del mismo. SIANOLOGIA
Soli MO8 SuU COC ion ayu-
dandenos a respetar las des-
viaciones del transito de vehiculos
de acuerdo con i0s sefialamientos [r——
preventivos y restrictivos coloca- .,
dos en la obra.
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antiguo camino Meéxico Tulyehualco. La division politica delegacional no es
determinante en la zona, a excepcién de que es a partir de esta, como se
estdn administrando las acciones de consolidacién de la estructura urbana
planteada en el PRUPE DDF,

Las lineds de accién (21) son a grandes rasgos:
a) Apego a los usos y destinos planteados en el PDU DF.
b) Utilizacion intensiva del suelo urbano, equipamiento y servicios en funcion de
su valor catastral; asenfuéndose @ lo largo de los corredores urbanos, centros
urbanos vy subcentros urbanos, induciéndola mediante mecanismos fiscaies
(asi como su dotacion en estos elementos ).
<) Repoblamiento y redistribucidén de la poblacién en base a la redensificacion
y al nivel econdmico ( mds o menos cinco veces el salario minime ).
d) Establecer un recorrido turistico del centro urbano Coapa a la zona tipica de
Tlalpan y el centre historico de Xochimilco,
e) Definir y controlar las condiciones vy los limites del &rea urbana en base a la
proteccion ecoldgica ( evitar invasiones ). 22
f) Incrementar la participacion def Estado en el mercado del suelo urbano.

Trataremos de hacer una interpretacion correspondiente a tales acciones:
a’) Conclencia de la totalidad del proceso al que pertenece la zona
Coapa-Xochimilco, como &rea especidlizada.

b)) Aumento del valor de las rentas localizadds, Inicio del proceso de
promocién vy liberacién del mercado, origen directo de los procesos de
repoblamiento.

c") Tipo de poblador econdmicamente deseable en la zona.

d") Incorporacién de dreas bien definidas y apropiables mercantimente.

e") Control del repoblamiento para su distribucién en funcién de su capacidad
de pago, es obvio que quién no fiene para vivir en las condiciones actuales,
menos podrd incorporarse econdmicamente a la proteccion ecoldgica.

"y Control del mercado, para liberarlo de acuerdo a la participacién de cada
capital particular en el proceso gobal, agilizando la apropiaciéon del suelo por
fracciones dominantes de capitat. :

Cabe Indicar gue estas politicas no son verdades absolutas, no son pocos los
casos en que los planes de goblerno fracasan ya sed por gue su principio
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conceptual es equivocado, por las luchas urbanas y las reivindicaciones
populares 6 por cambios en la situacién econdmica nacional e intermnacionat.

DELIMITACION TEMPORAL.
£l proceso de urbanizaciéon que actualmente (19875 se desarrolia en la zona,
"se origind con ias grandes inversiones en servicios, vivienda y equipamiento:
hechas por el Estado entre los anos de 1970 a 1980, y que corresponden o
gran aumento en el déficit de servicios habifacionales vy comunales, con
respecto al aumento de la poblacidn.

Sin embargoe la inadecuada planeacion financiera * en el sector obliga o una
recrientacién del proceso de crecimiento urbano, hacia la liberacion del
mercado del suelo en la zona, para lo cudl se concluye con la etapa de
promocién inmobiliaria iniciada por el Estado y, se dejan las condiciones para
el proceso de apropiaciéon de sobreganancias localizadas en la zena ( finales
de la década de los 70 ); como proyecciéon a futuro para la conclusion de este
proceso de apropiacion se plantean los primerocs anos de la década de los 90,
ya que este proceso se encuentra a la fecha en el territorio de Xochimiico.

El caso de los sismos de 1985, no tiene un impacto fisico relevante en la zana,
pero indiscutiblemente facilita la incorporacion de las lineas de accion del
PRUPE. D.D.F.

Aqui cabe hacer un paréntesis y considerar las previsiones estatales para el
ano 2010
- Segun el PRUPE DDF de seguir las tendencias de crecimiento utbano “dentro
de 25 anos, en el 2010, e! drea urbanizada del D.F. abarcaria el 75% de su
superficie total (en 1985 ocupaba el 40%) y su poblacién se elevaria a 19.6
millones de personas que, con fos 21 millones que habitarian el resto del Vaiie
de México, representarian el 33% nacional, es decir la tercera parte del total
de habitantes del pais.” 23
- La produccién industral del pais se concentraria del 50% actual al 60% en
2010.

- Inversion pablica federal del 34% al 45%.
- Poblaclén econdémicamente activa 40% del total del pais,
- Desapareceria &l area lacustre y el 85% de los bosques { 73% ya
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desaparecieron sugun datos de 1984 ), 90% de los suelos estarian degradados.
Comoe espectativas el PRUPE DDF tiene " para el aAo 2010, la peblacion de la
zona metropolitana de la ciudad de Mexico, no deberd superar los 25 millones
de habitantes y el Distrito Federal no albergarGé mads del 15% del total de
mexicanos " (24) concentrando en 100 a 150 hectdreas las actividades
primordiales de Ia ciudad. Los pardmeircs pretendidos son: densidad
poblacional 210 hab./ ha., delegaciones redefinidas para atender poblaciones
no mayores a 500 mil habitantes, declarar zonas de reserva natural 77,000 ha.
Como perpectivas a futuro mediato en 1a zona podemos establecer dos:
-La consclidacion del drea urbana de la zona Coapa-Xochimilco, etapa esta
en la que las alternativas urbano arquitecténicas propuestas en el presente
trabajo deberian de gjecutarse.
-La influencia de la zona en el proceso de crecimento urbano de la ciudad en
su region sureste.
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NOTAS (del objeto de estudio)

1 La zona como tal, puede crecer, cambiar ¢ desaparecer. por lo tanto su deﬂmmon

corresponde, a su referencia en un periédo en el tiempo.

2 Se entiende por poblacion flotante, aquella que realiza una actividad de diversa

indole dentro de la zona, pero que no reside en su territorio.

3 Ver anexo A: caracteristicas fisico ambientales y espacio materiales del Centro de

Xochimilco.

4 Estos procesos son a grandes rasgos: el manejo y demanda de servicios en la

ciudad, los movimientos poblacionales intraurbanos e interurbanos en general, ia

interdependencia regional y la dependencia econdmica del pais y su deuda externa, con
los paises centrales,

5 Los resultados del proceso de repoblamiento, quedan clasificados por medio de la

encuesta efectuada a la comunidad de San Juan Tlamancingo, en donde de manera

objetiva, se ven aigunos de los origenes inmediatos del poblador reubicado.

. 6 La Urbanizacién Capitalista, Cristian Topalov. Edit. Edicol México pag. 114,

7 ibidem pag. 35.

8 ibidem pag. 32.

9 ibidem pag. 27.

10 ibidem pag. 35.

11 ibidem pag. 137.

12 Define a partir de un aparato y sistema normativo, el tipc de inversion que pretende.
( ver planes y politicas del estado )

13 Logica capitalista de apropiacion del espacio.

14 Mayor impacto en el pago del los costos de urbanizacion, por las deseconomias
internas y externas, generadas cuando las ganancias marginales de la concentracion de
actividades empiezan a ser superadas, por los mayores costos de operacion y sociales.
15 Ver plano del Centro de Xochimilco.

16 El! término no es ni pretende, ser exacto; porque sabemos que su manejo en las
politicas estatales es superficial, pero indica sin embargo un punto de relevancia
economica.

17 Proceso de pauperizacion de la poblacion urbana y rural, por efecto de la crisis
econémica y politica del pais.

18 Partimos de que tal situacion ataca los efectos y no las causas, que su caracter es
inmediatista aunque de hecho constituye una alternativa acorde con su realidad.

19 Cristian Topalov, opus cita pag. 32.

20 ibidem pag. 34.

21 Planes Parciales delegacionales; Coyoacan, Tlalpan y Xochimiico; vigentes a 1987.
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22 En el plan parcial de la delegacion Coyoacan se indica textualmente: “svitar
invasiones”, en el de la delegacion Xochimilco se indica "regulacion estricta”.

23 Programa de Reordenacion Urbana y Protecciéon Ecologica D.D.F. 1984 pag. 7.

24 PRUPE DDF 1984 pag. 18.

25 Azcapotzalco, Tacuba. Tacubaya, Tizapan {San Angel), Tepeyac (La Vila),
Culhuacan (Coapa), Pantitlan (Zaragoza), lztapalapa y Mixcoac, este Ultimo viene
sefialado en la publicacién: Centros Urbanos PRUPE DDF Ciudad de México: 2010
:: rescate histérico y equipamiento cultural D.D.F. sin fecha.
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EL PROGRAMA
Centro de Xochimilco.

Desde tiempos prehisbdnicos, xXochimilco se constituyd come e mds
importante centro gestivo y comercial, para ei drea rural del sureste gel Valle
de México; ademas funciond hasta la primera mitad del siglo XX como uno de
los principales productores agricolas para el consumno de la ciudad de México.

Hasta antes de la década de tos 50's presenta un crecimiento urbano
caracteristico de los pusblos autoconstruidos, pere el crecimiente de la ciudad
culmina con la conurbacion de los territorios de Tepepan y Xochimilco a
principics de los 50's (1), Esto did lugar a cambios muy significativos en ias
posibilidades de empleo y en las espectativas econdmicas de los campesines,
quienes encontraron mejores condiciones en la ocupacién industrial y de
servicios.

El poblador fué dejando paulatinamente el cultive en la chinamperia,
utiliz&ndola cada vez mds como suelo urbano de vivienda. La actividad
agricola paso a un segundo plano vy se redujo al consume local. 2

Los gjidos empiezan a dejar de frabajarse como fierra de labor, ya que “ef
campesino parcelario, imposibilitado para incrementar la superficie cultivadaq,
sin posibilidades para obtener un excedente acumulable en relacion o su
subsistencia.,... vendiendo parte de sus productos por debgjo de su valor, para
obtener los consumos no agricolas indispensables; sometido a la estorsion de
comerciantes locales, presionado por el crecimente demogrdafico.incapaz de
compelir en el mercado con los productos de la agricultura capitalista; sufre un
proceso rdpido de pauperizacién, que ( lo lleva )... a semiproletarizarse,
vender, alquilar sus tierras & emigrar.” 3

Este proceso no modificd en mucho la légica de crecimiento de los barrios
xochimilcas, pero a finales de ia década de los é0’s, las grandes obras civiles y
habitacicnales (4), para la Olimpiada de 1948, motivan un repoblamients
intfraurbano hacia la zona de Coapa Xochimilco.

Esta situacion se agudiza en Ex-gjidos y Centro de Xochimilco por el proceso
de urbanizatlién estudiado. &l 90% de los movimientos poblacionales en estas
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dreas se did en los Uitimos 12 anos v su prncipat aestine fué suelo sin urbanizar
(propiedad egjidal y comuraly. ya que 1o poblacién reuticada es de bajos
recursos.5

El proceso de repoblamiente ha side graduat v se ha ido intensificando ya
que &l 47% de estos movimientos se did Face imencs de 2 afics (&), esto es muy
importarte por que pone de manifiesio lo reciente que es el proceso de
revalorizacion de 1a renta del'suelo (en Xocnimilca) y que, se deriva del proceso
actual de urbanizacién en 14 zona.

En resumen, este fendmeno es debido a que “el proceso de desarrolio
histérico de las ciudades Latinoamericanas (Méxice DFY ha ido
absorbiendo...los  vigjos  barrios autoconstruidos (Ceniro de  Xochimilco,
Tepepan). que hace unos anos ocupaban lugares periféricos de poca
importancia estructural y comercial, hasta dejartos en magnifica situacién en
relacién a las Greas dominantes de ubicacion del comercio, la banca. Ia
administracion © zonas de vivienda de sectores de altos ingresos de reciente
desarrollo (Coapa), & en la periferia de grandes proyectos viales (corredor
urbano y periférico) que incrementar@n la importancia comercial de la zonas
afectadas (Coapa Xochimilco)”. 7

El proceso de urbanizacién de la zona Coapa Xochimilco es ireversible, y

~como tal es considerado para la formulacion de los alternativas urbano

arguitectdnicas, que pretenden:

- generar la incorporacién del pobiador de ingresos medios y bajos al proceso
de desarollo y transformacion del suelo, dando como un hecho las
repercuciones econdmicas y sociales (negativas y positivas) en las que el
poblador tendrd las espectativas de beneficiarse e incidir en la 1ogica del
crecimiento urbano.

- incorporarse a las polificas oficiales de recuperacién y proteccidn ecoldgica
de ia zona lacustre, pero fuera de la lbgica del plan Lago de Xochimilco (8).
Asi como también incorporarse a la conservacion del cardcter fipico del lugary
la conservacion de sus monumentos y estrutura urbana, bajo el criterio del
espacio colectivo y popular. )

- presentarse como una opcién tedrica y técnica para la poblacion de
ingresos medios y bajos en el ceniro de Xochimilco, con el objeto de provocar
un proceso controlado de aumento del costo de vida por efecto de los valores
de uso complejo creados; este criterio es selective en niveles de urbanizacién,

- _bajo la relacion dptimo minimo.

it
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EL ESPACIO COLECTIVO POPULAR,

La ciudad es una concentracion en & espacio, de los diversos agentes que
intervienen en el proceso productivo de un sistema ecenémico paiticular; la
ciudad es la expresién espadial de la existencia de las fuerzas productivas y sus
relaciones.

En la ciudad de México. se pueden distinguir zonas que se caracterizan por
el tipo de poblador v su actividad, por esto se distinguen areas industriales, de
habitacion obrera ¢ de altos ingresos, de servicios regionales, comerciales, etc.

La zona Coapa Xochimilco se identifica como un drea heterogénea, en la
que hay una intensa actividad de gran cantidad de agentes sociales, que son
su poblacidn, Debido a lo reciente del proceso v G las caracteristicas del lugar,
consideramos a la zona como un territerio de eventos colectivos entre los que
destacan: la recreacion, el comercio, la vivienda y los servicios, a todos los
niveles econdmicos.

El proceso de urbanizaciéon actudi, tiene como objetivo la especializacion
de la zona hacia el consumo simple y ampliado de sectores de la poblacién
metropolifana con capacidad de pago (+ de 5 veces el salario minimo), y
turismo con las mismas caracteristicas, nacional y extranjero. Se esta generando
un proceso de apropiacidén vy privatizacién del espacio que tiende a la
exclusion de la poblacién de ingresos bgjos, y al deterioro de la condiciones de
vida de la poblociéh de ingresos medics, cercana al corredor vial.

Ante esta situacién se concibe la alternativa del espacio colectivo popuiar,
No enfoecamos el espacio popular, como un espacio limitado en |a calidad y
funcionalidad de sus condiciones de vida, se plantea como un espacic
equipado al grado alcanzado por el desarrollo de las fuerzas productivas
(avance tecnoldgico).

El espacio colectivo pretende revertir las tendencias de la masificaciéon, el
hacinamiento y carencia de condiciones bioldgicas y psicoldgicas; con las que
se produce vivienda, equipamiento y servicios, y que se expresan muchas de
las veces en los criterios oficiales de produccidon inmobiliaria. 9@

Los elementos a desarrollar en la 1dégica del espacio colective popular son:
vivienda, @quipamiento productivo como soporte econdmico a las acciones
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del sujeto involucrado en la alternativa de vivienda: equipamiento urbano
bgjo el concepto de paraderc, Ia formulacidn de una propuesta urbana poro
el centro de Xochimilco.

Las alternativas son en o medida en que respondan a un programa
econdmico fundamentado en la rentabilidad de las acciones y del uso del
suelo, frente a la promocién inmobiliaria que ha dado lugar o la revalorizacion
de Ias rentas del suelo en la zona: sin caer en la inmediates y deterioro de un
criterio netamente economisista.

Segun nuestra perspectiva el uso en estos sitios es rentable con criterios de
intercambio, consumo simple y ampliado.

Con el fin de desarroliar las aiternativas, sobre parémetros de diseno
acordes con la redlidad, se realizd el frabagjo de inventario urbano en ias 1490
hectdreas de la zona.

El inventario urbano es un proceaso de aproximacion a las caracteristicas
cuantitativas globales, que por un lado, muestran 1os niveles de urbanizacion
alcanzados en el momento de la investigacién, y por el ofro evidencian los
valores de uso complejo que motivdn los procesos de repoblamiento urbano
hacia la zona y fuera de esta.

Se divide en los siguientes conceptos: poblacién, construccion, v:ohdod
luz-agua-drengje y equipamiento,



INVENTARIO URBANO

£l tfrabajo de reconocimiento de las caracteristicas del lugar por medio del
inventario urbano dié los siguientes resultados:

Poblacién ( ver plano) =

Rango habitantes/ha.
1 30 - 262
2 263 - 495
"3 496 - 728
4 729 - 960

La poblacién se comporta tendencialmente de 30 - 262 hab/ha. rango 1,
considerando 5 habitantes por vivienda, tendremos una fendencia de 6 - 52
viviendas por ha. De la relacién porcentual entre las hectareas habitadas y las
que nolo estan actualmente en la zona se determiné un 34% por hectérea de
reserva.

En el caso del centro de Xochimilco el rango 1 pobiacional es representativo
en el 68% del area inventariada.

Vialidad (ver plano)

Rango m2/ha.
i 100 - 1975
2 1976 - 3851
3 3852 - §727
4 5728 - 7600

Para efectos de proyecto se utilizard como pardmetro la mdaxima tendencial
de vialidad que es del 40% del drec por ha.
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Construccion (ver plano).

Rango m2/ha.
1 360 - 1945

2 1946 - 3530
3 3531 - 5115

4 " 5116 - 6700

En construccidn la tendencia es de 140 - 3530 m2/ha. rangos 1y 2; el 52%
del centro de Xochimilco esta dentro de estos rangos.

Luz-Agua-Drenaje (ver plano).

Rango - mi/ha.
L 116 - 287
2 288 - 432
3 433 - 8§75
4 576 - 690

La tendencia en L-A-D es de 288 - 432 mi/ha. rango 2 . en el centro de
Xochimilco el 20% del drea inventariada esta dentro del rango fendencial.

Equipamiento (ver plano).

Rango Equipamientos/ha.
1 1 -6
2 7 -13
3 . 14 - 20
4 21 - 25

Tendencialmente son de 1-6 equipamientos por hectdrea, rango 1, el 44%
del area inventariada se comporta asi.
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A continuacidn se obtienen (os parGmetros de diseno segurn el inventario
urcano:

1) m2 de construccion por habitante serd como mdximo igual a: 3530/262=
13.5 m2 | hab. La vivienda tipe de § habitantes tendrd 7.5 m2 de construccién.
2) m2 de vialidad por habitante serd como maximo igual a: 4000/262= 15.26
m2 :

3) o canfidad de pobiacion servida por equip@miento serd comeo minimo:;
262/6 = 44 habitantes. ‘

4  los m2 de construccion servidos por m! de LAD. serdn tendencialmente:
3530/432= 8.2 m2/ mi LAD. ’
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Caracteristicas del poblador involucrado en la propuesta de vivienda, caso
San Juan Tlamancingo, asentamiento popular chinampero, (ver encuesta)

Del andilisis de ia encuesta podemos realizar 1as siguientes cbservaciones:

Los movimientos de repotlamients son fundameniaimente de los tamos
histéricos hacia la periferia no urbanizada del centro de Xochmico
(reubicacidn inmediata). y casi ia mitad . en el caso encuestado, son producto
del procesc de urbanizacion caracteristicc hoy en la zona.

Una vez el salarico minimo es el nivel de ingresos mds representativo; su origen
bdsico es el subempleo, porque aungue el 41% de los encuestados contestd
gue su ocupacion es empleade, la gran mayoria es eventual & no tiene
estabilidad en el empleo.

Por crecimiento natural de la poblacién es necesario considerar dos etapas:
una la de la poblacidon en edad de reproduccion 16.6% de 20 a 30 anos de
edad; y la segunda, el crecimiento mediato del 31% de 10 a 20 anos de edad,
que en un lapso de 5 a 10 anos demaondardn espacio pard sus familias.

For ditimo en cuanto a propiedad del suelo la tofalidad de los propietarios,
posee fitulos de compra venta, gue no fienen la legaidad requerida de
propiedad. El cardcter de oamendatarios de unos. no los  separa
significativamente de los inquitinos frente al proceso de urbanizacion estudiado.

ENCUESTA

Tiempo de residencia en el sitio actual

menos de 1 ano hasta 3 anos 47% de los inrnigrantes
mas de 3 anos hasta 6 anos 21% de los inmigrantes
mds de 6 anos hasta 9 anos 8% de los inmigrantes
mds de 9 anos hasta 12 anos 16% de los inmigrantes ’

mds de 12 ancs 8% de los inmigrantes
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Lugar de procedencia
ol centrv de Xochimilco
oS sinos de [ ciudad de México
e pr ovineio
Ocupacién
obreros
empleadss
subemplegdos
campesinos
desempieadss

oy

Q o p.

Ingreso
menos dei salanoc minimo
una vez el satario minim?
mds de ung vez €l salario minimo
Sexo
Mujeres
Homibres
Edad
de menos de 1 ano a 5 anos
de mas de 5 anos a 10 aios
de mas de 10 afos a 20 ancs
de mids de 20 anos a 30 anos
de mds de 30 anos a 40 aros
de mas de 40 afos a 50 anos
de mas de 50 anos
Propiedad
propietarios
inquilinos
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268 %
52 %
80 %

180%
41.0%
25.0%

50%
11.0%

2065%
61.0%
125%

5154 %
48.46 %

183 %
14.4%
31.0%
16.6%
10.0%
- 61%
6.6%

60.5 %
39.5%



SECUENCIA TEMATICA

LG fined de investigacidn seguida en &ste rabao, esta detenrninada por ei
proceso de urbanizacion en la zona Coapa Xochimilco. v es: ' El proceso de
urbanizacién en México, periodo 1968 a 1987

Las partes que componen ef programa de trabagjo "Zona Coapa Xochimilco,
territorio Centro de Xochimilco” son.
- La propiedad del suelo, contradiccion determinante para el proceso de
capitalizacién def sector inmobiliario,
- La inversion Estatal (capital social), como promotora de la generacién de
efectos (tiles de aglomeracion.
- La promecién inmekbiliaria y su papel en la liberacion de terrencs aptos para el
proceso  cdapitalista de produccion del espacico (ocadlidades de ailta
rentabilidad con condiciones para su urbanizacion).
- El desalojo econdmico, aumentc de los costos de vida en el suelo urbano, en
contra parte con el grade alcanzado de pauperizacién de los sectores de Ila
poblacién de ingresos medics y bajos.
- Crecimiento ubano y la conurbacion, cambios socioecondmicos en las
pobiaciones conurbadas.
- Dependencia neocolonial de la economia nacional (economia cautiva),
impacto en los niveles de vida de la poblacién nativa.
- La pianeacion estatal: liberacion del mercado en los medios de consumo
colectivo, reubicacidn de la poblacidn en funcién de su capacidad de pago
(rentabilizacion del uso del suelo urbano), abandono de la participacion estatal
en los procesos No rentables del funcionamiento urbano, desde la éptica del
subsidio, pero rentables desde el punto de vista de la inversion privada.
- Ciudad bajo el modelo fiscal, sistemna recaudatorio especializado vy su
impacto en los costos de vida de la poblacién urbana, segregacién urbana.

Lo secuencia temdtica anterior supone un grado de complegjidad tal, qué
cada punto particular bien podria ser tema de tésis. Por este motivo se aclara
que el presente trabgjo propone esta secuencia como lineas de investigacion,
abordadas aqui de manera muy global.
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Obijetivos
de Zona:

- Interpretar el proceso de urbanizacion en la zona Coapd Xochimilco, para
desarrclar una alternativa para la consclidacion de los eventos colectives y
habitacionales popuiares, y su incorporacion al proceso de crecimiento urbano
de la Ciudad de México.

- Ofrecer condicicnes de habitacion, equipamiento y servicios, acordes con las
necesidades reaies del sujeio de proyecto, asi como también, correspondientes
con la problemdatica real de la Ciudad y su magnitud de crecimiento
(iqcorporocién al discurso formal del P.R.U.P.E.)

De la propuesta urbano arquitecténica, centro de Xochimilco.

- Desarrollar una vivienda alternativa que revierta la tendencia al deterioro de
la condiciones de habitabilidad de la poblacion de ingresos bajos, y su
articulacién directa a las areas bien equipadas y servidas.

- Desarrollar equipamiento urbano bajo el concepto de paradero urdano, y
como puerta urbana,

- Elaborar las fineas generales de accidn de un plan urbano de crecimiento
controlado, que se adapte a las espectativas de desarrolio socioecondémico de
la poblacién de ingresos medios y bajos.

- - Incorporar a la poblacion local a la recuperacidn y proteccidn ecoldgica de
la chinamperia y el espacio urbano.
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NQTAS (programa)
1 Vinculacion fisica en 1956 por medio de la ruta de tranvias Churubusco-Tlalpan-
Xochimilco.
2 Detido también al detenoro ambiental producido por la inadecuada explotacion y
utilizacion de las aguas de los mananuales del lugar.
3 Emilio Pradilla. Autoconstruccion. explotacion de la fuerza de trabajo y politicas del
Estado en America Latina. Ensayos sobre el problema de la vivienda. pags. 272y 273
Edit. UAM Xochimilco.
4 Pista de canotaje (196 ), unidad habitacional Virgilio Uribe (196 ). centros comerciales
Gigante, E! Sardinero. Aurrera, etc.
5 "El poblador pobre descartara inmediatamente la posibilidad de adquirir en el
mercado ur terreno adecuado (urbanizado ¢ fraccionado), es decir, dotado de vialidad,
‘drenaje, redes d«= agua potable y electricidad y con las modificaciones fisicas para
hacerlo construibie.” Emilio Pradilla, opus cita pag. 293,
6 ver encuesta.
7 ver planteamiento del problema, zona Coapa Xochimilco.
8 Solo se considera al poblador como causante unico del deterioro, 6 bien como la
victima que debe defender las tradiciones...
9 INFONAVIT, FONHAPO y similares, en los que cada vez mas se reducen ias
condiciones cualitativas y cuantitativas de los espacios arquitecténicos, como reflgjo de
la crisis econémica del pais.
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Anexo A Caracteristicas fisico ambientales y espacio material del centro
de Xochimilco.

Xochimilco se encuentra situado entre los 90 04" 04" vy los 90 00" 21" de ia
longitud occidental a partir del meridiano de Greenwich, entre los 10 177 358"y
18 08 57 de latitud norte. )

El centro de Xochimilco limita al sur con los pueblos, al norte con la ciénega
chinampera, con la av. Prolongacidn Divisidn del Norte al ceste v se extiende al
este por Ia chinamperia hasta la av. Tenochtitian.

Clima.

Su clima es principalmente templado subhimedo, los meses con mds lluvias
son de Julio a Septiembre, con una preipitacion media anual de 849 mm.

Los frios son en Otono e tnvierno.

La evaporacidn potencial corregida es de 699 mm de Marzo a Octubre.

Las tolvaneras son en ios meses de Febrerc a Marzo.

El suelo en el centro de Xochimilco estd formado por depdsitos aluviales y
lacustres de distinto crigen a la Tierra. ’

La temperatura media anual es de 165 C, la méaxima extrema 32 C vy la
minima extrema 6.5 C.

Las especies arbdreas de a zona lacustre son las cominmente llamadas

Ahuejotes y Sauce Liorén. -

La recarga de los acuiferos se divide en tres zonas geograﬂcos media
boreal & del Ajusco, media ceste & de Tidlpan y del centro & Lacustre de la
Noria ¢ Moyotepec.

La superficle de la delegacion es de 134.58 km2, 13.5% es suelo de uso
urbano y la mayor parte de este se encuentra en el cenfro de Xochimilco y
principalmente en sus 18 barrics.

Canales.
189 km de extension lineal, drea 220 ha., capacidad de agua 3 millones de
m3 aproximadamente, evaporacién anual 2 millones 80 mil m3 aprox.
Abastecimiento de agua de la planta de tratamiento det Cerro de la Estrella.



Canales principales: Cuemanco Apatlace. Canal del Japdn, Canal de
Jezhuillo, Apampilco, La Neria u Oztenterca, Amelcc v Atlco
Canales turisticos 14 km, 8 emparcadercs, 6 jagunas.

Chinamperia.
Extension 1,237.45 ha., existen 15 mil chinamipas aprox.
Poblacién.

La poblacidon del centro de Xochimilco es aprox. de 98 mil personas. La
delegacion considera 800 mil habitantes aprox. en toda su juridiccion. 60%
urbana y 40% semiurbana & rurail.

Las proyecciones de tusa de crecimiento segun estudios hechcs por 1os
laboratorios ABC son: baja 2.5% anual, media 6.1% anual y alta 8% anual.

Las principatas vias de comunicacién a la delegacién son: Anillo Periférico.
Calzada de Tlalpan, Prolongacion Divisidn del Norte, Prolongacion Calzada del
Hueso, Calzada México Xochimilco y Nativitas.
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LOS PROYECTOS.

LOS Proy@cics ureand arguiestidracos desanoiados en &f pressents habajo y
que conforman ia segunda parte Jdel mismo se dividen en los siguientes rubros:

A} Prepuesta urlbana Centro a2 Xochimileo

B) Egulpamiento urbano. Paradero ubicado sobre el coredor Av.
Prolongacion Division del Norte @ la altura de ia Av. Guadalupe | Ramirez.

C) Vivienda popular, modele tipo, agrupamiento en comunidad §on Juan
Tlamancingo, critercs base de dotacion ae servIcios,

PROPUESTA URBANA.

Ei Centro de Xochimilco desde nuestro punto de vista presenta una
estructura particular que lo hace ser uno de los Ulitimos sitios de referencia de
nuestro pasado urbano; por ello creemos necesario entender que la belleza de
sus espacios v vialidad son un legado que debe ser protegido de politticas de
desarrollo urbano que sdlo lo ven como un sitio turistico con amplias
posibilidades de mercadeo. &l paisaje urbano de Xochimilco tiene su génesis en
la accién combinada de muchos seciores de la sociedad a través del fiempo
quée han dado lugar & lo gue denominanamos espacio abierto,

El espacio abierto es5 entendido por nosotros como el espacio en que los
diversos sectores de la sociedad actuan formando una mezcla que les permite
la libertad de movimiento, accesibilidad a los eventos y posibilidad de accidn.
La interaccion de diversos tipos de personas y medios forman los eventos en
Xochimilco que le han dado esa importancia en el esparcimiento del poblador
y visitante de la Ciudad de México.

Pero definitivamente es cierto que al igual de las demds manifestaciones del
quehacer humano vy natural, el espacio urbano debe adaptarse a los continuos
cambios provocando su evolucion; pensamos que constanfemente se generan
mejoras tecnolégicas o plasticas, o que sencilamente se desarrollan ideas
cuyo valor de expresibn no debe ser sujeto a condicionantes de tipo
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ornamental, sinc O <riterics Dien fundameniados que respeten los valores dei
PAsado pero No ios antepongan ¢ la creatividad.

La propuesta urbana desarsliada gur &l equine (1) plontea ias siguientes
imitantes: :

- En macrociudades o espacios interurbanos distantes la infencién de
rehabilitar la calle no puede ir contra 'a fransportacién en autcmdvil, por to
1anto, ef automovil como magnitud temporal y fisica debe ser integrado en
cualquier proyecto de esta indole.

- La calle es en principio todo agquelic que queda fuera de tos espacios de
hat:iracion y frabajo individualizados, por lo tanto la calle es ademds. todo
aguello que podemcs reailizar en forma colectiva o masi/a:

comer cafés, restaurantes,puestcs...

descansar plazas, plazuelas, edificios publicos...

aprender foros, museos. espacios naturales...

recrearse jardines, eventos activos (lanchas, paseos en carreta,.etc.), juegos,

audicramas...

socializarse espacios para conocer gente (platicar, observar).

- La calle moderna ha perdido [as condiciones ambientales para realizar
estas actividades en una sensacidon de al aire libre, principalimente por:

altos indices de ruido.

altos indices de polucidn del aire.

falta de elementos reguladores del clima, naturales y pasivos.

exacerbada comercializacion de las actividades colectivas,

- La mayoria de proyectos de peatonadlizacidon de la calle que han tenido
éxito se caracterizan por:

ser espacios reducidos.

encontrarse en paises muy pequenos en 10s que 10s traslados méximos son

temporaimente muy breves.

estar soportados en financiamiento estatal y en ei nivel de vida alcanzado
por la poblacidén de pdises industriaimente desarrollados, principalmente
europeos.

- La rehabilitacion de la calle no puede ser solo por fachadismo v
remozamiento, debe partir de las actividades de los espacios interiores
tratando de abrirlos hacia esta o de hacerlos como una interfase del tipo de
balcones, terrazas, jardines interiores, plazuelas, etc. Por lo fanto es importante
resaltar que la rehabiitacién de la calle parte de la rehabilitacidén de los
espacios interiores que la conferman.



Descripcién de la propuesta.
RECINHSCENO i IMECHar s G&l Coredor orloans o Sropons un cireaito
vehicdiar ibre formado por las calles Guadatupe 1. Ramirez, Pino. seccion de
Vicleta, Nuevo Ledn v av altonge: de dos sentidas pare jerarquizando el
sentide oeste-aste, que s& Cormpiernenta con ia esiructura vial existente de: v,
Tenochtitian, calzada Xochimilco Tulyehuaico, nueva carreterq
Xochimilce-Tulyehucalcs, caming a Nativitas. Francisco Govtia y praleng. Divisién
del Norte; en 1os que ro se plantean cambios al funcionamiento actudt,

Complementando a este circuito se propone otro de circulacion vehicular
secundaria limitada por horario para camiones de carga, con lo que se
pretende dar accesc libre a la poblacidn del lugar que posee vehiculos de uso
particular; este se inteqgra al circuito vehicular principal, a la estacion terminal
ce tren ligero y al circuito de abasto.,

Debido a la importancia del mercado de Xochimilco se plantea n
pequenc circuito por donde se canalizardn los transportes de abasto del
mismo, con limite de uso en fiempo para evitar que se convierta en
estacionamiento utilizando por ejemplo parquimetros con tarifas especiales en
los puntos de descarga.

Por otro lado y debido ¢ que las caracteristicas del centro de Xochimilco
han limitado naturaimente el uso de automoviles se propone mantener io
restrigido a la circulacion vehicular y solo en jas calles indicadas con color
amarillo peatonalizar el espacio debido a la gran cantidad de personas que
circulan a pie por ellcs.

El equipamiento principal existente se reconoce como elemento a
conservacion y consolidacién (indicado de color Parpura), pero al mediano
plazo serén necesarios sitios especializados para estacionamiento local y
turistico, por lo que este tipo de equipamiento debera estudiarse. El presente
trabajo no abordd el proyecto arquitecténico de estos Gtimos.
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PARADERO.

El disenc e equipamients en congrusncia con i evaluacdn de fas
caracteristicas de 1a zond Coapa-Xochimilco nos leva ol andisis de 1os espacios
urbancs equipados tales como terminales de frarsporie colactive conjuntos
comerciales, parques y jardings, Qreas de frecreqcion, etc... por e generai estos
eguipamientos de uso masive cumplen con su funcidn bdsica, perd sin
embargo dependiendo de sus caracteristicas favorecen el establecimientc de
actividades secundarnas, que por 1o reguldr entran en un orocess de seleccion
Cuyo criterio Unico es la mdxima rentabilidad comercial. Por to tanto raramente
se sujetan « criterics y normas de seguridod, higiene. condiciones de
habitabilidad humana y animal, servicios o fomento cuttural.

Otra caracteristica importante es que mientras mas rentabilidad exista,
mayor es la concentracion de actividades (relacion con el valor de uso del
suelo), 1o que da lugar ai deferioro de la funcion bdsica del equipamiento
colectivo y sobre tode al detericro vy cambio del enterno en dende esta
situado.

Por lo tanto, creemos que si se dota de equipamientos de cardcter masivo
es Necesarno prever su impacto en las caracteristicas de I poblacién local y &l
sifio, ya Que la incorporacion de medios de consumo colectivo e inversiones
con capital social generan valores de uso complejo, que siempre tenderan a
ser apropicados por el capital privado.

Como se describe en la fundamentacion del trabajo., es el capital promaotor
inmobiliario el que cumple la funcidn de seleccién y liberacidn del mercado del
suelo; liberacién que completa en el proceso de compelencia capitalista por
los valores de uso creados sociaimente; lo gque de origen desliga ol poblador
local de los beneficios de la inversidn socializada en los valores de uso
complejo, y por consigulente de fos beneficios de las inversiones privadas.

En el presente trabojo se optd por el desarrolio del disefio arguitectonico de
un paradero urbano arficulado a las propuesias de zona en base a urr
recofrido principal por el corredor urbane de tipo vehicular, que liga eventos
colectivos como este paradero, que a su vez fiendan a seccionar el corredor
principal en recorridos a la escala del peatdn enfrentdndolo a diversas
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posibilidades de colectivizacion

El paradero urcanc es un comjunts de aquipamientcs diserado: a'a escala
del peatdn, es aecir, activigades secuenciales en funcién ge ia actvidad de
caminar. En el caso del paradero del territorio del ~entrc de Xorchimilco es
ademdas una puerta urbana que pretende a la escala del automayvi, indicar el
ngrese o Ia salida en un darea urbana particular, mostrandc pare de 1as
caracternsticas principales que la hacen singular

Descripcion del Paradero.

El paradero se encuenira ilocalizado en el area aledaonRa Este del cruce
formado por las avenidas Prolongacion Division del Norte y Guadaiupe 1.
Ramirez: actualmente es la entrada principal a los barrios histéiicos de
Xochimiico y a su famosa zona chinamperd. El remate visual mds relevante del
sitio es, sobre la direccion este-oeste sentido este, la iglesia y convento de San
Bermnardino.

El Grea es netamente vehicular con una densidad de vialidad méxima rango
4 de §728 - 7600 m2/ha.

Bl equipamiente principal exintente es una gasclinera en el cuadrante
norceste y un jardin en ef cuadrante sureste.

Los elementos seleccionados para ubicarse en el paradero fueron: mercado
publico de artesania, mercado plblico de floricuitura, foro pabellén e
invernadero.

Viniendo de norte a sur el primer elemento es el mercado de artesanias
cuya fachada se enfrenta ¢ la visudl supuesta de un conductor a su mano
izquierda, que junto con el mercado de fioricultura forman el primer evento del
paradere, Bl mercado de floricultura proyecta un envolvente hacia la agvenida
Prolong. Divisién del Norte en su sentido norte a manera de puerta de salida del
sitio hacia el resto de Ia zona y en sentido contrario es el primer remate visual
del paradero. Para la escala del peatdn una plazuela con una fuente que se
ubica entre los mercados inicia un recorrido.

Los mercados tienen dos niveles comunicados por rampas, en el recorrido
peatonal se elimind el uso de escaleras; el mercado de floricultura se liga al












segundo evento del paradero aue /s & for pacaeldn por medio de un oaso a
desmivel cuyo elemente prircpal 21w > U
y un fQro, segundo remate visudn.

El foro pabelldn pretende aesarrcliar ia funcicn de una marguesing
enfréntando LR seECuEnCIa de glancs determinados gor WG Circulacién
vehicular g incoerporQcion a ia av. Guaddaiupe | Ramirez proveriente ag (a av.
Prolong. Division del Norie en su senfido norfe o sur, Bs una estructura tubular
modificatle en ia que se podrdn ulicar SXposIcionas, servicios momentanacs,
informacion, silleria, efc; e foro bajo el esquema de circulos excéntricos
proyectd ineas radicles sobre las que se ubican perpendicularmente 1os planos
visuales descrilos con anferiondad, y se propong Como un espacio de expresidon
para actores u oradores espontaneocs o programados.

El tercer evento del paradere &s el invernadero audicrama que se liga o
foro pabelidn también por un Pasc a desnivel, cuya caracteristica principal es
un mirador para apreciar el paradero, por un lado, y por otro motivar 1a
contemplacién de la iglesia de San Bernardino como referencia directa del
area historica y turistica de Xochimilco accesible o pie por un paseo
acondicionado para tal efecto y sembrado de ohuejotes y sauces llorones. El
invernadero es una referencia al vaior ecoldgico del lugar y al fomento por el
respeto y conservacion de los espacios naturales.

La tipologia de los edificios; techos inclinados, armaduras, muros masivos...
esta en concordancia con lcis caracteristicas deo la propuesta de vivienda en la
que se explicard la generacion de los volumenes y el proceso de disefo.

49}

alberga 2 tangue slevado

«

Programa arquitecténico mercados.

Como punto de partida el equipo de frabajo retomd los criterios de
clasificacién usados en el sistema normativo de equipariento urbano (SNEU) v
en base a ellos establecid los siguientes par@metros de disefio:

- Rango de poblacién servida. 10,000 a 50,000 habitantes

- Nivel de servicio. medio.
- Unidad bdsica de servicio (UBS). Puesto.
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Caracteristicas UBS:  Pzhiccien aterndida  minimo 130 hab./UB3
Ares 12m2316m2 ‘UBS
Terreno disponibie 24 mz a 32 mz ;UBS

- NUmero de UBS requeridcos para un nivel intermedio 77 o 385 UBS

- Meodulaciin genérica del elementc 120 puestes/middulo

- Numero de modulos por nivel de servicio. 1a 3

- Turnos de operacién (8 a10 hrs)) Une

- Densidad promedio de poblacién . 50 a 100 hab./ha.

- Cobertura territorial en has. para un nivel medio 192

- NUmero de cajones de estacionamiento per modulo. 24

Apartir de estos par@metros tenemos: 2160 m2 contruidos por médulo
4320 m2 de terreno por mddulo

Requerimientos de infraestructura y servicios publicos:
- indispensables y convenientes. aguc potable, alcantarillado, energia
eléctrica,
pavimentacion, recoleccidn de basura, transporte plblico, calle colectora,
calle o andador peatonal.
- recomendables y acepliables. alumbrado publico. teléfono, vigilancia, -
avenida secundaria.
- sanitarios. una unidad de minimo 15 m2.
- administracién. 40 m2.
- @rea de carga y descarga. 90 m2.
- cqajén de estacionamiento. 16 m2,
- @reas verdes vy libres. 966 m2
Requerimientos de instalaciones bésicas:
- agua potable. 300 lts/ubs/dia, elemento de apoyo tanque elevado o
cisterna.
- drenaje aguas servidas. 225 lts/ubs/dia.
- drengje pluvial. en base a precipitacidon media anual 869mm.
- energia eléctrica. elemento de apoyo subestacion.
- feléfono. 1 teléfono cada 30 puestos.
- gas LP. 3 a4 m3, elemento de apoyo tanque estacionario © envases.

- eliminacién de basura 375 kg. por dia, depdsito.
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Caracteristicas recomendabiles del predio segun el SNEU:
- recomendable localizacidn ccmerzial v de servicics, centro vecinal o de

arrio.

- proporcion del prediode 1'1 a 1:2.

- frente minimc recomendabtie 40 mts.

- nUmero de frentes recomendabiles, 3 a 4.

- pendientes recomendables de 1% al 8%.

- resistencia minima del suelo 6 ton/m2.

- posicion en manzana, manzana.
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VIVIENDA.

Para el desarrollo del preyecto de vivienda se eligid ei sitio de San Juan
Tlamancingo por las siguientes cudlidades con respecto al procesc de
crecimiento urbano experimentado en la zona:

- el asentamiento poblacional es producto directo del proceso estudiado en
la zonay es el tipo de asentamiento del que se propone su consolidacion.
- el tipo de propiedad fomenta la oresencia de la promocion inmekiliaria.
- el dafo al medio fisico natural causado por el asentamiento, requiere de
alternativas en pro de la recuperacion y conservacion de la chinamperia.
- el nivel de urbanizacidén es minimo, siendo ideal para nuevas
urbanizaciones y politicas de desarrollo urbano.

Programa Arquitectonico:

A partir del andiisis del inventario urbano y de la interpretacion desarrollada
por el equipo del proceso de urbanizacidn en la zona, se determinaron Ias
siguientes referencias de proyecto.

Primera etapa: m2 de construcciéon por habitante 113.5, La vivienda tipo

seré de 67.5 m2, de § habitantes.

m2 de vialidad por habitante 156.26, la vialidad vehicular se

"mantendrd nula en operacién, se fomentardn la fluvial y

la peatonal.

el equipamiento de apoyo deberd satisfacer la tendencia

minima de zonaq, 44 hab/unidad de servicio.

la tendencia de zona de 8.2 m2 de construccion servidos
por ml de LAD se intentard mantener apoyando con
diternativas pasivas y ecotécnicas.
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Descripcion del proyecto:

En la vivienda tipo partimos de! criterio de un envolvente generado por un
modulo optenido det andlisis métrico de una vivienda representativa del tipo
de poblador (2) :

y su repeticion en funcidn del valor seleccionado en e programa
arquitectonico.

El médule es un cubo de 1.2x 1.2 x 1.2 mirs El envolvenie bdsico se forma de
-su repeticiéon a lo largo y ancho de 6 mddulos y hacia ia altura de 4 moduios.
Formado bdasicamente por la cubierta, et envolvente resultante se compone de
un prisma rectangular que se recorta diagonalmenie para cbtener una mayor
altura en la porcidn tercia, que sobrepasa la alturc del envolvente original,
pero no su magnitud volumétrica.

El fin principatl es reforzar la imagen del techo cor: grandes pendientes, al
que consideramos una referencia directa a la arquitectura verndacula local
(clima humedo lluvioso): pero también conscientes de dar un mayor volumen
de aire a los espacios habitables, generando un tapanco.

Completa a este cuerpo un segundo recorte en proporcidn decresciente
que forma la cocina, ddndole mayor volumetria; que se aprovecha para
iluminar la parte media de lo que es la recamara. Por Gitimo se incorpora un
prisma rectangular puro para articular los dos niveles de la vivienda y para
alojar los depdsitos de agua y gas.

El envolvente obtenido se adecud al esquema de funcionamiento
propuesto para la vivienda tipo y se forma de una recémara (drea privada
minima); estancia- comedor jerarquizada en magnitud (espacio coiectivo
familiar); cocina y baho (servicios) de proporcién media; tapanco manejado
en dos secciones para facilitar la flexibilidad de uso privado y semicolectivo. La
circulaciones interiores tienen una magnitud relevante en el prototipo por lo
cual se abren hacia sus espacios contiguos con el fin de facilitar su apropiacion
en las aetividades temporales del habitante, a excepcidn de la escalera. :
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Estruturacion de la vivienda:

La cimentacion de 1a vivienda &s a base de ung iosa de conciete f'e 200
kg/cm?2 de 10 cm de espesor reforzada con malia electrosoildada 6x6 - 10/10y
trabes invertidas de 20x20 cm reforzadas con armex 12x12-2

Los muros se dividen en dos secciones segun su altura. del aranque de a
cubierta para abgjo son a base de adckbe estabilizado prensado con Maguing
de dimensiones 10x20x40 cm; se refuerzan con castillos y aalas de concreto f'c
180 kg/cm2, para estas Ulfimas se proponen piezas especiales de remate tipo
cuneta para obtener una junia Machimbrada con la dala. El armado de estos
elementos es con armex 12x12-3 y dimensiones 15x20cm.

Los muros de cubierta. con excepcion del cubo de escaleras vy los muros
laterales del drea de esiar-comer, que son del tipo anteriormente descrito; son
a base de pamacdn fijado a las armaduras por medio de pijas para madera
de 3/16" x 1" cabeza coénica; a los que se da un aparejo cuatrapeado y se les
repella con mortero cemento arena 1:4.

Las armaduras son prefabricadas de madera de pino de primera vy
conectores de acero tipo gun-ail, ligadas entre si por viguetas de madera de
pino de segunda de 2" x 4" fijadas con el mismo tipo de conector. Esta
estructura se refuerza con tensores de cold roil de 3/8" de didmetro.

La cubierta es a base de panel pamacén fijado con pijas tipo a fas viguetas;
también se les da un acormodo cuatrapeado y se les cuela una capa de
compresion de 3 cm de concreto f'c 200 kg/cm2 TMA 3/8" reforzada con dos
capas de tela de gallinero. El plafén es de mortero cemento-cai-arena 1:1:8.

La unidén de la armadura a los muros de mamposteria a base de conectores
de placa de acero cl carbdn A 36 de 1/4" y anclas de 1/2" de varilla corrugada
que se ahogan en las dalas de remate de muros de adobe; las almaduras s€
prefabrican con placas de unidn que se soldan a las de los muros, Las vigas de
cubierta se pasan 15 cm mas alld de pano exterior del muro vy se cuela una
dala diagonal de 20x20 armada con 473 EF2@20 cm que les confina.
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£l piso del tapanco se propone de panel pamacon sobre estructura de vigas
de madera fipo, al que se le cuela una capa de compresion de 5 cm de
‘espesor de concreto f'c 200 kg/cm2 reforzada con una capa de malla
electrosoldada 6x6 -10/10 y una capa de malla de gallinero.






Agrupamiento de vivienda

El agrupamiento de vivienda se ubica en la parte Este de la chinampa de la
comunidad de San Juan Tiamancingo. Sobre la traza de los canales ya secos,
se ubicaron las calles principales que dan acceso a una serle de veredas
peatonales, que siguen los limites de acomodos variados entre viviendas; cuyo
objetivo es la generacion de plazuelas y el abrigo para las entradas de Ias
viviendas de los vientos dominantes.

En el extremo Este se gprovecha la existencia de un canal para hacer un
muelle peatonal hacia ef que dan la mayoria de los accesos de las viviendas
colindantes , este muelle no tiene comunicacion con el drea de equipamiento
productivo y es un espacio destinado para la recreacion del poblador local y
flotante. '

El drea de equipamiento productivo formada por un edificio administrativo,
un laboratorio de campo y las unidades productivas invernaderos; se ubica en
dos chinampas pequenas en el extremo sureste de la chinampa mayor y su
acceso es solo por medio de puentes peatonales. Este equipamiento es de
propiedad comunal con el fin de apoyar las acclones del poblador en base a
la venta de productos de floricultura.

Complementando este agrupamiento se propone mobiliario urbano para
fomentar las actividades de colectivizacion de los individuos.

Los materiales a emplear en pisos de areas comunes evitaran al méximo el
empleo de concretos y/o asfaltos, prefiriendo prefabricados del tipo
‘adopasto’; placas prefabricadas y/o adoquines para las veredas y las
plazuelas. EIl muelle se hard con prefabricados de concreto aligerado vy
madera.

Los invernaderos se forman a base de un muro colector de adobe
estabilizado y paneles de cristal, y una cubierta de polietileno en franjas sobre

madrinas de madera roblonada o largueros de tubo de pvc moldeado para’
dar la curvatura de diseno.

El drea de viviendas se deberd incorporar a la politica de reforestacion,
manteniendo el criterio de los antiguos xochimilcas, ahuejotes en las partes

82



donde se quiera reforzar el suelo de la chinampa combindindolos con especies
del lugar como el sauce llordn cuidando en este Ultimo una distancia libre
adecuada a las viviendas mds proximas.
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