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PROLOGO 

El presente trabajo inicio dentro de los espectativas de tésis. un proyecto 

académico de estudio de los procesos de urbanización en la Ciudad de 
México, Este proyecto académico concebido por la planta de profesores y 
asesores del taller tiene como fin que los trabajos de tésis sirvan y se vinculen 
con otros para 1r generando un soporte conceptual. al que se integrarán las 
actividades de diseño. los procedimientos constructivos tradicionales y 
experimentales. las teorías de concepción sociológica y artística del espacio; y 
el reconocimiento del estudio liitórico de la producción del espacio. que de 
manera particular puedan ser abordados por estudiantes y arquitectos . 

Esta opción. modificó nuestras inclinaciones particulares a cierto tipo de 
espacios tales como centros vacacionales. hospitalarios. zoológicos. etc; que 
por lo general son las alternativas buscados. 

La elección del tema de tésis de primera instancia por lo tanto fué. dentro 
de las opciones presentadas, propia y arbitraria. 

Conforme se desarrollo el trabajo nos vinculamos con la realidad del 
quehacer arquitectónico dentro de una perspectiva urbanística que por 
supuesto puede llegar a derivar en la determinación de espacios temáticos 
como los mencionados con anterioridad. 

Como este trabajo es un primer paso en un objetivo mayor. se requirió de un 
especial esfuerzo en las labores de reconocimiento del área; el Inventario 
Urbano concentró la actividad de cuatro equipos, mismos que tuvimos que 
debatir nuestras concepciones acerca del objeto de estudio y su programa; 
quedando de manifiesto la diversidad de nuestros criterios. que con apoyo de 
los sinodales llegaron a puntos de convergencia a partir de los cuales cada 
equipo asignado a un territorio desarrolló sus propuestas urbano 

arquitectónicas, 
Desde el punto de vista del diseño en base al estudio urbano el equipo 

desarrollo elementos arquitectónicos, que correspondieran como nueva¡; 
perspectivas a los problemas de los pobladores del lugar. El presente trabajo de 
tésls plantea espacios y conceptos que pretenden no solo solucionar un 
problema material. también intentan modificar comportamientos e ideas en el 

usuario final. 



.~_:... .. 
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INTRODUCCION 
La preocupación por el crecimiento urbano experimentado en ciudades con 

grandes concentraciones humanas y materiales se manifiesto en Latinoamérica 
desde la década de los se;,enta (CEPAL '1963). La ciudad de México es quizás 
el caso más representativo· de esta realidad, lo que ha dado lugar a la 
necesidad de estudiar las característicm del proceso de urbanización y los 
efectos que conlleva, para poder pretender 1ncid1r en ella. 

"Los efectos de la urbanización ... pueden clasificarse ... en dos categorías: 
los que se producen dentro de las ciudades (intraurbanos) y los que tienen 
lugar en el ámbito regional (interurbanos), Los primeros tienen su origen en la 
concentración de las actividades industriales. financieras, comercia/es, poríticas 
y administrativas ... ; y en los aumentos extraordinarios de las necesidades de 
servicios, obras públicas, terrenos, vivienda, transportes, empleo, etc. 

Los efectos interurbanos resultan de la mayor interdependencia entre 
ciudades y entre /os centros de éstas y su 'periferia', debido fundamentalmente 
a la movilización de personas, vehículos, bienes e información." l 

Los arquitectos mexicanos tenemos como reto la más amplia gama de 
fenómenos urbanísticos producto de la problemática del crecimiento de la 
ciudad. El crecimiento natural de la población urbana, el repoblamiento, la 
movilidad económica de los sujetos y actividades productivas, etc. son 
problemas que en la práctica han rebasado por mucho la actitud del 
arquitecto "independiente", lo que ha obligado a la creación de grupos y 
dinámicas de trabajo, para responder a las demandas de !a praxis del 

arquitecto urbanista. 
Pero, ¿ Cúal es el objeto de esta praxis ? 

Partimos de que el objeto de trabajo del arquitecto urbanista es estudiar, 
evaluar y proponer opciones viables que mejoren las condiciones de 
habitabilidad de grupos humanos. Conforme aumenta la complejidad de éstos 
grupos en términos cualitativos y/o cuantitativos, este objeto enfrenta una 
serie de contradicciones que resaltan las características socioeconómicas deJ 

grupo en cuestión y su medio. 

• Comisión Económica para América Latina 
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Para la ciudad. "la indisoluble unión de la urbonización con el desarrollo 
socioeconómico v el sistema político administrativo: lo explicación de lo 

dir.6rnic:a urbana v por lo tanto de la problemática que genero. debe ouscorse 
no solo en la ciudad misma. sino más bien en un contexto más amplio del 
cree 1ento y ele/ cambio social, tanto a escala regional. como nacional e 
internacional. 2 

La totalidad de la realidad urbana requiere a su vez identificar por medio 
de un estudio a sectores url1onos determinados en magn:tud por ur.o 
problemática particular común y en torno a la cuál se ven vinculados, de este 

modo establecemos el término de ZONA URBANA para actuar y trabajar en 
estos sectores. 

Las zonas urbanas permiten conocer aspectos específicos de la 
problemática urbana en los territorios que comprenden: pero también, y en 
esto radica su valor cognoscitivo, permiten analizar problemáticas principales y 
generales del proceso de urbanización característico de la producción 
capitalista del espacie>, en este caso, en la ciudad de México. 

Se entiende por esto, que la comprensión del proceso de urbanización 
global en la ciudad de México es un trabajo muy complejo que se enmarca en 
el proceso de conocimiento que va de lo general a lo particular y de lo 
particular a lo general. 

El proceso de urbanización puede considerarse corno un fenómeno 
imposible de frenar, por lo cual el trabajo urbano arquitectónico debe abordar 
la problemática sin pretender 'eliminar el crecimiento urbano, ni las grandes 

concentraciones humanas. 
Del mismo modo, la problemática urbana no solo depende para su solución 
de recursos financieros ~uflcientes, sino que es también un problema de 
conceptos básicos que pongan de manifiesto la causalidad del fenómeno. Luis 
Unikel apunta en cuanto a la actividad urbanística en México: "se observo más 
bien uno actitud contemplativa frente al progresivo crecimiento del déficit de. 
servicios habitocionoles v comunales, v aparente intención urbanístico 
ornamenta/ en el tratamiento de lo planificación urbana." 3 

Un enfoque que prejuicio el trabajo de la urbanización es aquel que solo IG 
considera como un problema con efectos negativos; la urbanización como 
cualquier otra actividad humana, tiene efectos positivos: facilita " el avance 
científico, tecnológico v cultural, reduce la presión demográfica sobre el 
recurso tierra de labor a través de la migración campo-ciudad, generando 
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recursos humanos potencio/mente más adoptables al proceso de 
modernización. Lo urbanización alienta fa 1ndustriafizoción y permite dar servicio 
en mayor número y de mejor coliclad a uno mayor proporción de la población. 
que de otro modo seria materialmente imposible que los recibiera de no ser en 
formo subsidiado. 

Otro aspecto pos1t1vo de la ur/)onizac1ón es que crea espectat1vos y elevo el 
nivel de aspiraciones tonto d& fo población migronte como de la nativo." 4 

El trabajo se desarrollará a partir de una dinámica de equipos (5) asignados 
en áreas particulares de lo zona de estudio. Los equipos permiten la diversidad 
de criterios y percepciones en torno a la problemática: lo que creemos ayudo 
significativamente a la rapidez ) :::laridad con !o que el arquitecto se aproxima 
a una interpretación de la realidad. 

Los propósitos que animan el trabajo son conocer y comprender los 
elementos que intervienen en el proceso de urbanización en la zona, valorar la 
representatividad de dicho proceso en el desarrollo urbano de la ciudad de 
México y basado en ello, pretender incidir de manera consciente, con 
alternativas urbano arquitectónicas, en las luchas sociales urbanas apoyando 
al sujeto al que se destinan dichas propuestas. 

Las perspectivas de solución se ubican en torno al mejoramiento de las 
condiciones de habitabilidad de la población en la zona. ya sea fomentando 
su permanencia, facilitando su acción en el ámbito urbano arquitectónico (6) ó 
provocando a partir de la determinación del espacio un impacto en el 
comportamiento cotidiano hacia lo colectivo y la vinculación popular. 

1 



Notas Introducción: 
1 Disyuntivas sociales. Presente y futuro de la sociedad mexicana 11, Wionczeic y otros. 

Edil. SEP colección SEP setentas, 1971 Capitulo 111 Urbanismo y urbanización: 
situación y perspectivas Luis Unikel pag. 82. 
(en el original en lugar de periferia se utiliza el término hinterland.) 
2 ibidem pag. 105. · 
3 ibídem pag 102. 
4 ibidem pags. 105, 106 y 107. (modificado por redacción ) 
5 El trabajo en equipo conlleva a su vez a problemas de participación e interacción, 

pero con todo y eso, es lo más cercano a los trabajos de grupos multidiciplinarios. 
6 Orientación científico-técnica y social-organizativa. 
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EL OBJETO DE ESTUDIO: LA ZONA COAPA-XOCHIMILCO. l 
La zona Coapa-Xochimiico f1_1é e!egida con10 sitio rlr=- trcibCJjo de tésis pcrq>Je 

es uno de Jos óreos urbanc5 de 1r,ós rec1er,ie fonrí-:.1•:1é.·n &r1 la c1u.:..1ud ele 
México. Se localiza en el sureste del Distrito Federal y su situación geográfica Ja 
ubica como el centro urbono rnás importante para las pot.Jaciones oeriféricos 
de las delegaciones de Xocr-11rnilco, Tlahuac y Milpa Alto. Su área total es de 
1490 ha. 

Comprende Jos sitios aledaños al corredor vial de avenida Canal de 
Miramontes y prolongación División del Norte, que a su vez forman Jos territorios 
de Coapa Miramontes, Ex-Ejidos y Centro de Xochimilco barrios 

Coapa 706 ha. 

Las características del territorio de Coapa son: 
- grandes conjuntos habitacionales públicos y privados. 
- gran cantidad de equipamiento público y privado destinado a consumo 
masivo. 
- se ubican ahí centros educativos, hospitales y servicios de carácter regional. 
- un acentuado proceso de cambio de uso del suelo de habitacional a 
comercial. servicios ó gestión y gran actividad inmobiliaria sob;e las principales 

avenidas. 
- deterioro de las condiciones de habitabilidad en vivienda sobre estas 
avenidas, contaminación por ruido, basura, gases, etc. 
- gran cantidad de población flotante (2) y sus demandas de consumo, 
vialidad y servicios. 
- la propiedad del suelo es regular. 

Ex-Ejidos 394 ha. 

Las características del territorio de Ex-Ejidos son: 
- ciara definición de dos áreas este-oeste a partir de la avenida prolongación 
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División del Norte. 

- el área oeste es muy similar o C:iapa acfoi·jad 1nrnobrl1ona pública '! privada 
(centro de cómputo S.H.C.P , Preparatoria 'I'" : u.r\J A.M .. obras de 1niroesiructLiro 
Y servicios. entubado del río San Buenaventura. conjuntos hab1tocionales de 
diverso tipo en fraccionamier1tos privados c·riginados pcr el crecimiento de 
Tlalpan y Tepepan. 

La propiedad del suelo es regular o excepción de una franja de unos 50 metros 
al inicio de prolongación División del Norte. 

- en el área este se localizan asentamientos populares en tierras ejidales y 
comunales. que han sufrido un cambio de uso del suelo. no hay servicios 
urbanos de drenaje, agua potable, alumbrado; la propiedad del suelo es 
irregular. 

Hacia el sur se encuentran inmuebles producto del crecimiento del centro de 
Xochimilco. 

Centro de Xochimilco 390 ha. 

Las características del territorio del centro de Xochimilco son: 
- la más relevante de las característicos físico-ambientales de este territorio es su 
estructura chinampera, existiendo cerca de 15000 chinampas ( 1237.45 ha.) y 
189 kilómetros de canales. Se divide en dos zonas: la recreativa y la productiva. 
- comprende los 17 barrios históricos y su crecimiento actual, la traza urbana se 
adapta totalmente a la existencia de los canales y su arquitectura tiene un 
carácter local y típico. Es uno de los principales centros de recreación de la 
ciudad de México con claro carácter colectivo popular. 
- existe un grave deterioro de las condiciones ambientales y ecológicas de la 
ciénaga que recibe las aguas negras del lugar y las tratadas por la planta del 
cerro de la estrella; destrucción forestal, exterminio de la fauna, mal manejo de 

la basura, etc. 
Debido a esto la actividad agrícola se ha visto limitada drásticamente. 
- creciente proceso de cambio de uso del suelo en los barrios históricos de 
habitacional a comercial de consumo masivo, gestión y/o servicios. Tipo de 

propiedad regular. 
- repoblamiento hacia terrenos sin servicios de la chinampería periférica 
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procedente del óreo urbano. Tipo de propiedad irregular. 
- ineficiente estructura vial en función de la creciente movilización de personas, 
vehículos y bienes, principalmente población flotante. 
- intensa actividad estatal en obras de equipamiento y seNicios, tales como: 
tren llgero, estructuras de transbordo, pavimentación y seNlclos (agua. drenaje, 
luz y teléfono). 

Las características espaciales y ambientales que hemos descr1to con 
antarlorldod nos permiten formular las consideraciones siguientes: 

El proceso de urbanización exper1mentodo en la zona de Coapa-Xochlmllco 
es producto de las acciones de apropiación privadas, realizadas por sectores 
bien definidos de la población local y flotante. que estón dando como 
resultado una Intensa actividad en la construcción y adecuación del espacio; 
que se materializa en el aumento en el valor del suelo. por un lado y por otro, 
en un deterioro de los condiciones de habitabilidad de la población de 
Ingresos medios y bajos, característica en la zona. 

El deterioro ambiental y ecológico descrito tiene su causa tanto en la 
, , magnitud del proceso de urbanización. en fa zona. como de los procesos (4) o 

un nivel urbano, regional a intemaclonál que le determinan. 
El proceso de urbanización en la zona destaca los siguientes elementos de 

análisis: existe un constante cambio de uso del suelo en las óreos mejor 
Jocallzadas de habltaclonal a otros, principalmente comercio! de consumo 
masivo; lo que ha dado lugar al repoblamlento dentro y fuera de la zona. 
Cabe destacar que este fenómeno siempre se presenta en terrenos bien 
servidos y comunicados. por lo que no se presento antes de la octlVldad 
inmobl!lar1a estatal en servicios v equipamiento. 

Las acciones de repoblamlento (5) se ven afectados por la 
predeterminación normativa que el estado asigna o las posibllldades de 
reubicación, este hecho do lugar a la condición ' regular 6 Irregular' de los 
asentamientos que resultan de estos movimientos. 

En síntesis, la acción de ccpltales lnmobillarlos y principalmente de la 
promoción lnmoblllar1a, ha dado lugar al desalojo de la población de recurso$ 
medios v bajos, originando un proceso de repoblamlento hacia la perlfer1a no 
urbanizado de la zona. 

La promoción lnmoblllarfa es el sistema mós avanzado de producción 
lnmoblllana correspondiente a la etapa mós competida por la apropiación de 
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sobregananc1as localizados. paru poder des.::irrol:.Jr el ciclo de produci:-ión de 
capital en el sector. 

'El capital de promoción cumple una func;ón de organización de la 
producción al liberar el terreno y transformar su uso es el capital de promoción 
el que conduce a la formación de las sobregananc1as localizadas, es decir. de 
la renta del suelo. o 

Los sobregononcias localizados son resultado de lo articulación en el 
espacio de valores de uso elementales que. en conjunto. forman valores de uso 
complejo, es decir, etecios útiles de aglomeración. 

"Los efectos útiles de aglomeración ( condiciones genero/es de producción, 
circwación y consumo ) no son reproducibles y el acceso a ellos está 
monopolizado por la propiedad del suelo. " (7) Esta es en sí la contradicción que 
obstaculiza a un capital autónomo a realizar su proceso productivo, " es 
evidente que cada capital busca Ja ganancia máxima, es decir, la 
sobreganancia y va a tratar especialmente de apropiarse de fas 
sobregananclas de localización; invirtiendo en las localizaciones favorables el 
capital va ha beneficiarse de condiciones de rentabilidad superiores a la 
media, por lo tanto de una sobreganancia. "8 

Pero como se indicó, la competencia por la apropiación de estas 
sobreganancias es muy fuerte, "las rentas del suelo van a devolver al capital el 
reflejo de su propio movimiento, e imponer a cada cap/tal particular los límites 
de la sobreganancla loca/Izada "(9), por lo mismo podemos decir que "si existe 
la renta del suelo es porque existe la diferenciación en el espacio de Jos 
condiciones en cuanto a valorización de los capitales. " 1 O 

"La promoción inmobillaria ... tiene dos condiciones estructura/es esenciales 
por un lado, Ja separación entre producción y consumo, o sea la 
transformación de valor de uso en mercancía •; por otro Ja separación entre el 
capital y Ja propiedad del suelo, osea la transformación del suelo en 
mercancía," 11 

La condición para que se dé la promoción inmobiliaria, es que solo 
aparece ahí donde el capital es autónomo en relación a la propiedad del 
suelo, haciendo de la propiedad ó disposición del suelo un medio para lq 
valorización de este capital. 

En la zona Coapa-Xochimilco estas reflexiones son perfectamente 
aplicables, pues mientras en Coapa se ha desencadenado ya el proceso de 
valorización de capitales a partir de la promoción inmobiliaria, en ex-Ejidos y 
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Centro de Xoct1imilco se están cr,,.ri'.:c1o :.::Js •::eonc11<:::1ones paro la 1nteNenc1ón. 
ya :rnc:aaa. de la promociór: 

Pero es precisamente aquí cor .. ,;. enconrramos la parr1cularidad ae la 
zona.¿ quién esta creando tales t::ond1ciones ?; partimos de que· 

El Estado cerno ór:;:¡ano especializado de lo clase domi:-~onte y compuesto 
pnnc1pa1mente por la fracción dominante ael capital. 1n1c1a el proceso de 
promoción inmobiliaria involacrando capital social. En Coapa creando uno 

demanda suficientemente capaz de mantener inversiones de gran mogn.tud 
(unidades habitacionales. ejes viales. servicios urbanos de carácter regional, 
etc. ); en ex-Ejidos y Centro de Xochimilco adecuando lo estructura vial 
(periférico, glorieta rrnramontes. avenida Tenochtitlan, etc. ; y con la inversión 
en equipamiento también de carácter regional ( tren ligero. estructuras de 
transbordo. escuelas y servicios urbanos). 

Lo importante de este proceso es que el Estado no cierra el ciclo de 
capital de promoción apropiándose de una ganancia. sino que a partir de 
varios procesos C planes de desarrollo, mecani!>mos fiscales. incentivos a lo 
inversióf", créditos. etc.) la distribuye entre las diversas fracciones del capital 
inmobiliario. de acuerdo a su participación en el proceso productivo global. 12 

La promoción inmobiliaria ligada a los rentas del suelo localizadas. al 
aumento del costo de la vida C seNicios y equipamiento vía pagos de uso y 

derechos ) y al proceso de pauperización de la población urbana. reflejo de la 
grov& crisis económica del poís; dió lugar al proceso de repoblamiento que 
ocurre en la zona Coapa-Xochlmilco. 

El aumento de las actividades comerciales de consumo masivo, de servicios 
y gestión regionales en el espacio mejor servido y ccmunicado de la zona. es el 
efecto de las políticas estatales paro hacer más rentable el uso del suelo y es 
un claro ejemplo de la consolidación de un sector urbano especializado 
económicamente en el consumo simple y ampliado de la fuerzas productivas. 
Por otro lado se favorece el asentamiento de población económicamente 
solvente en relación al alto valor de la renta del suelo y se genera el 
establecimiento de un aparato recaudatorio especializado a una reglón 

urbana. 
El proceso así determinado sigue en la actualidad su desarrollo lógico (13), 

iniciando una competencia por la apropiación de las sobreganancias 
localizadas y en consecuencia se esta dando el desalojo de lo población cuya 
capacidad económica no le permite competir. Estos sectores son la otra parte 
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de los movimientos de repoblamiento, cuya reubicación se da en terrenos sin 
condiciones urbanas de habitabilidad y con peores perspectivas para 
generarlas ( chinampería ex-EJ1dos y centro de Xocr;1milco ). 14 

Este fenómeno por supuesto se enmarca en las luchas urbanos de las fuerzas 
productivas, las relaciones de producción enire los capitales y la fuerza de 
traba¡o, y es su expresión en el espacio. 

En la zona Coapa-Xochirnilco se esta desarrollando el crecimiento urbano 
de la ciudad de México en su región sureste, en la que el Estado tiene una 
participación activa y determinante; y decimos determinante más no 
definitoria, ya que es prescisamente sobre este esquema gubernamental de 
concepción del espacio urbano sobre el que pretendemos incidir en el ámbito 
urbano-arquitectónico. 

El sentido de este crecimiento es hacio poblaciones en Xochimilco, Tlahuac 
y Milpa Alta, cuya dirección es por el antiguo camino México-Tulyehualco, 
avenida Tenochtitlan y sus continuaciones. El centro de Xochimilco es un 
territorio de gran valor histórico e identidad cultural, cuyas actividades son bien 
definidas y por lo tanto renioblemente apropiables desde la lógica del 

capital; partimos de entender este territorio como • polo de desarrollo " en las 
políticas de revalorización del suelo en la zona a !~s que· se han hecho 
mención, 16 

El análisis del crecimiento en la región sureste de la ciudad no pretende ser 
abarcado en el presente estudio, sin embargo a manera de hipótesis de 
trabaje diremos: 

El crecimiento urbano en la región y su estrecha relación con el proceso de 
urbanización en la zona de Coapa-Xochimilco, tiende a la reubicación de la 
población en función de su capacidad de pago ( para hacer más rentable el 
uso del suelo desde el punto de vista recaudatorio), ya sea por medio de Ja 
redensificación y saturación de Ja población en el suelo urbano haciéndola 
partícipe de Jos costos de operación que genera, ó reubicándola en áreas sin 
condiciones para Ja producción repitiéndo el esquema básico de Ja 
urbanización en las ciudades Latinoamericanas: invasión promovida, 
acondicionamiento urbano del suelo, regularización y desalojo, incorporaciór.i 

del capital inmobiliario y sus diversas fracciones. 
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PLANES Y POLITICAS 
La manera en como los acciones y espectativas de la población de 

la zona contribuyen al proceso de urbanización estudiado. es denominado en 
el presente trabajo como planes y políticas. Podemos distinguir dos sujetos 
básicos dentro de este campo· por un lodo están los habitantes que viven ó 
traba¡an en el territorio de la zona. a los que llamaremos en lo sucesivo los 
pobladores; y por el otro al Estado. que entendemos como órgano 
especializado de la clase en el poder. en la gestión del proceso de 
producción global en el país y particularmente en la zona Coapa-Xochimilco. 

LOS POBLADORES. 
Los hay de dos tipos: residentes y población flotante. Dentro de cada uno 

de estos tipos se distingue la diferencia socioeconómico, en la que 
encontramos a los inversionistas ( capitales de diversa índole ); y a los de 
ingresos medios y bajos. cuya diferencia radica en el grado de 
empobrecimiento en que se encuentran. En esta diferencia socioeconómica 
es en la que se expresan las demandas de los pobladores;por un lado el 
establecimiento de condiciones generales de producción, circulación y 
consumo para valorizar inversiones en la zona, es la demanda de grupo al que 
pertenecen capitales privados nacionales y extranjeros tales como 
inmobiliarias, almacenes comerciales. franquicias. etc. 

Las acciones del grupo inversionista se enmarcan en la competencia por la 
apropiación del espacio y su mercantilización. lo que determina el proceso de 
poblamiento de capitales en la zona. 

Las demandas de los habitantes residentes y flotantes, pertenecientes al 
grupo de la fuerza de trabajo, se derivan del deterioro de sus condiciones de 
vida: servicios seguridad. salubridad, etc; es decir de las condiciones de 

habitabilidad en la zona. 
Las acciones de la población de ingresos medios y bajos, en el caso de los 

residentes se manifiestan en el repoblamiento: migraciones de terrenos con una 
alta rentabilidad hacia espacios acordes a su capacidad económica. Proceso 
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que se manifiesta en los aumentos de propiedades en condominios, 
parcelarización de lotes para su arrendamiento. invasiones a terrenos sin 
urbanización ó abandono de la zona con destinos vanos, destocando Tlahuoc, 
Milpa Alto y áreas suburbanos de la delegación Xochimilco 

Los acciones de lo población flotante están en función directo a su 
capacidad de pago (17) en el campo de: consumo simple, seNicios y 
equipamiento básico: y amptiado. cultura, esparcimento y recreación. En este 
ámbito se experimento una reducción en su calidad y cantidad, obseNándose 
un mayor hacinamiento en los que subsisten. 

Tales acciones se rigen por el sistema mercantil de la producción en general 
y de la inmobiliaria en particular, pero son acciones individuales y parcelarias, y 
no contribuyen a lo solución de sus demandas ( 18) al menos en forma 
significativa. 

El ESTADO: 
Hemos definido al Estado como un órgano especializado de lo clase 

dominante ... y también como el encargado de distribuir la riqueza creada 
socilamente a las diversos fracciones del capital, de acuerdo a su participación 
en el proceso global ... púes bien, estas son las demandas que atiende; pero 
también se ha indicado, que es un órgano de gestión, y esto significa que es el 
encargado de dar congruencia a los procesos de producción capitalista de 
producción del espacio y por lo tanto de garantizar su ;eproducción. 

"La contradicción de la urbanización capitalista (es, que) cada capital 
privado busca la ganancia, pero al hacerlo obstaculiza Ja formación de los 
efectos útiles de aglomeración." 19 

La respuesta estatal a esta condición se da a través de " la planificación 
urbana, que constituye una forma de regulación social de la formación de 
efectos útiles de aglomeración, a nivel de Ja operación del urbanismo." 20 

A este nivel el Estado ha estructurado la zona de la siguiente manera: el 

área de Coapa pertenece al centro urbano ( CU ) Culhuacan, se liga por

medio del corredor urbano ( CoU ) Mlramontes-Prolong. Div. del Norte al centro 

de Xochimilco, que es subcentro urbano ( SU ); el corredor continúa por el 
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INFORMACION Al PUBLICO 
CROQUIS DE VIALIDAD 

Se 1es comunica Que a partir 
del día ~6 de marzo. la 01rec· 
c10n General de Obras Públi· 
cas del D.D.F .. en cooro1na· 
ciOn con la De1egaclOn Xoch1· 
m1lco. procedera a reconstruir 
totalmente el oav1mento a lo 
largo ae esta vla onncipal. 12 
kilOmetros. Por este mouvo 
nos vemos en la necesidad ae 
desviar la clrculaciOn hacia la 
vla Tulyenualco·Xochlmllco. 

Sol1cltamos su cooperación 
ayudéndonos a resoetar las 
desviaciones del transito de 
vehlculos de acuerdo con los 
seflalamlentos oreventtvos y 
restrictivos co1ocaaos en la 
obra. 

* INICIA aN LA AV. la DK .... TlaM•"K• 
aAIOIOIO DIE XAL.TOCAN. 

0 ·~:":C:~~:~s'"z~ CAL.L.S .IOHl"A O .. TIZ 

.. u.aLO ••NT•A•O TUl..YKHUAL.C0° 

INFORMACION 
Al PUBLICO 

A TODOS LOS USUARIOS 
DE AV. PERIFERICO 

Se les comunica que a partir del 
dla t> de abril. la Dirección General 
de Construcción y Operación 
Hidréuilca, en coordinación con 
las delegaciones de Tlalpan y 
Xochlmllco, contmuaran con las 
ooras de Bombeo Coapa al ria San 
Buenaventura. para lo Que se atra· 
vesará la glorieta que forman las 
avenioas de Periférir.o. Canal de 
Mlramontes y División del Norte. 

Por este motivo nos vemos en la 
necesidad de desviar la circula· 
clón principal de Av. Periférico, ha· 
cia la lateral del mismo. 

Solicitamos su cooceraclón ayu· 
dándonos a respetar las des· 
vlaclones del trénslto de vehlculos 
de acuerdo con los senalamlentos 
preventivos y restrictivos coloca· 
dos en la o~ra. 

- •••TlllCCllDN •••a 

•-D'-GCllA 
-·:.,.. VIALIDAD PROVISIQp,¡AL 

--·- Rt'.PAVIMENTACIO"' 

~ SE~TIOO DE LA VIALIDAD 

rw1.•m. 
XACHIMILCCI 



antiguo camino México Tulyehualco. La división política delegacional no es 
determinante en la zona. a excepción de que es a partir de esta, corno se 
están administrando las acciones de consolidación de la estructura urbana 
planteada en el PRUPE DDF. 

Las líneas de acción (21) son a grandes rasgos: 

a) Apego a los usos y destinos planteados en et POU Of. 
b) Utilización intensiva del sueio urbano, equipamiento y servicios en función de 
su valor catastral; asentuándose a to largo de los corredores urbanos, centros 
urbanos y subcentros urbanos. induciéndola mediante mecanismos fiscales 
(así corno su dotación en estos elementos). 
e) Repoblamiento y redistribución de la población en base a la redensificacion 
y al nivel económico ( más o menos cinco veces el salario mínimo ). 
d) Establecer un recorrido turístico del centro urbano Coapa a la zona típica de 
Tlalpan y el centro historico de Xochirnilco. 
e) Definir y controlar las condiciones y los límites del área urbana en base a la 
protección ecológica ( evitar invasiones). 22 
f) Incrementar la participación del Estado en el mercado del suelo urbano. 

Trataremos de hacer una interpretación correspondiente a tales acciones: 
a') Conciencia de la totalldad del proceso al que pertenece la zona 
Coapa-Xochimilco, corno área especializada. 
b ') Aumento del valor de las rentas localizadas. Inicio del proceso de 
promoción y liberación del mercado, origen directo de los procesos de 
repoblamlento. 
c') Tipo de poblador ec.:onómicamente deseable en la zona. 
d') Incorporación de áreas bien definidas y apropiables mercantilmente. 
e') Control del repoblamiento para su distribución en función de su capacidad 
de pago, es obvio que quién no tiene para vivir en las condiciones actuales, 
menos podrá incorporarse económicamente a la protección ecológica. 
f') Control del mercado, para liberarlo de acuerdo a la participación de cada 
capital particular en el proceso gobal. agilizando la apropiación del suelo por 
fracciones dominantes de capital. 

Cabe Indicar que estas políticas no son verdades absolutas, no son pocos los 
casos en que los planes de gobierno fracasan ya sea por que su principio 
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conceptual es equivocado. por las luchas urbanas y las reivindicociones 
populares ó por cambios en la situación económica nacional e internacional. 

DELIMITACION TEMPORAL. 
El proceso de urbanización que actualmente (1987) se desarrolla en la zona, 

· se originó con las grandes inversiones en seNicios. vivienda y equipamiento; 
hechas por el Estado entre los años de 1970 a 1980, y que corresponden al 
gran aumento en el déficit de seNicios habitaclonales y comunales. con 
respecto al aumento de la población. 

Sin embargo la Inadecuada planeación financiera • en el sector obliga a una 
reorientaclón del proceso de crecimiento urbano, hacia la liberación del 
mercado del suelo en la zona, para lo cuál se concluye con la etapa de 
promoción Inmobiliaria Iniciada por el Estado y. se dejan las condiciones para 
el proceso de apropiación de sobreganancias Jocallzadas en la zona ( finales 
de Ja década de los 70 ); como proyección a futuro para la conclusión de este 
proceso de apropiación se plantean los primeros años de la década de los 90, 
ya que este proceso se encuentra a la fecha en el territorio de Xochirnilco. 

El caso de los sismos de 1985, no tiene un impacto ñsico relev·ante en la zona, 
pero indiscutiblemente facilita la Incorporación de las líneas de acción del 
PRUPE. D.D.F. 

Aquí cabe hacer un paréntesis y considerar las previsiones estatales para el 
año 2010: 
- Según el PRUPE DDF de seguir las tendencias de crecimiento urbano 'dentro 
de 25 años, en el 2010, el órea urbanizada del D.F. abarcaña el 75% de su 
superficie 'total (en 1985 ocupaba el 40%) y su población se elevaría a 19.6 
millones de personas que, con los 21 millones que habitarían el resto del Valle 
de México, representarían el 33% nacional. es decir la tercera parte del total 
de habitantes del país.· 23 
- Lo producción industrial del país se concentraría del 50% actual al 60% er: 
2010. 
- Inversión pública federal del 34% al 45%. 
- Población económicamente activa 40% del total del país. 
- Desapareceña el área lacustre y el 85% de los bosques ( 73% ya 
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desaparecieron sugún datos de 1984 ). 90% de los suelos estarían degradados. 
Como espectativas el PRUPE DDF tiene "poro el año 2010. lo población de lo 

zona metropolitana de lo ciudad de fvlexico. no deberá superar los 25 millones 
de habitantes y el Distrito Federal no albergará más del 15% del total de 
mexicanos " (24) concentrando er1 100 a 150 hectáreas las actividades 
primordiales de la ciudad. Los parámeiros pretendidos son: densidad 
poblacional 210 hab./ ha .. delegaciones redefinidas para atender poblaciones 
no mayores a 500 mil habitant<::s, declarar zonas de reseNa natural 77.000 ha. 

Como perpectivas a futuro mediato en la zona podemos establecer dos: 
-La consolidación del área urbana de la zona Coapa-Xochimilco, etapa esta 
en la que las alternativas urbano arquitectónicas propuestas en el presente 
trabajo deberían de ejecutarse. 
-La influencia de la zona en el proceso de crecirnento urbano de la ciudad en 
su región sureste. 



NOTAS (del objeto de estudio) 
La zona como tal, puede crecer. cambiar ó desaparecer: por lo tanto su definición 

corresponde, a su referencia en un periódo en el tiempo. 
2 Se entiende por población flotante, aquella que realiza una actividad de diversa 
índole dentro de la zona. pero que no reside en su territorio. 
3 Ver anexo A: características físico ambientales y espacio materiales del Centro de 
Xochimilco. 
4 Estos procesos son a grandes rasgos: el manejo y demanda de servicios en la 
ciudad, los movimientos poblacionales intraurbanos e interurbanos en general, la 
interdependencia regional y la dependencia económica del país y su deuda externa, con 
los países centrales. 
5 Los resultados del proceso de repoblamiento, quedan clasificados por medio de la 
encuesta efectuada a la comunidad de San Juan Tlamancingo, en donde de manera 
objetiva, se ven algunos de los orígenes inmediatos del poblador reubicado. 
6 La Urbanización Capitalista, Cristian Topalov. Edit. Edicol México pag. 114. 
7 ibídem pag. 35. 
8 ibídem pag. 32. 
9 ibídem pag. 27. 
10 ibídem pag. 35. 
11 ibídem pag. 137. 
12 Define a partir de un aparato y sistema normativo, el tipo de inversión que pretende. 
( ver planes y políticas del estado ) 
13 Lógica capitalista de apropiación del espacio. 
14 Mayor impacto en el pago del los costos de urbanización, por las deseconomías 
internas y externas, generadas cuando las ganancias marginales de la concentración de 
actividades empiezan a ser superadas. por los mayores costos de operación y sociales. 
15 Ver plano del Centro de Xochimilco. 
16 El término no es ni pretende, ser exacto; porque sabemos que su manejo en las 
políticas estatales es superficial, pero indica sin embargo un punto de relevancia 
económica. 
17 Proceso de pauperización de la población urbana y rural, por efecto de la crisis 
económica y política del país. 
18 Partimos de que tal situación ataca los efectos y no las causas, que su carácter es 
inmediatista aunque de hecho constituye una alternativa acorde con su realidad. 
19 Cristian Topalov, opus cita pag. 32. 
20 ibídem pag. 34. 
21 Planes Parciales delegacionales: Coyoacan, Tlalpan y Xochimilco; vigentes a 1987. 

28 



22 En el plan parcial de la delegación Coyoacan se indica textualmente: "evitar 
invasiones'', en el de la delegación Xochimilco se indica "regulación estricta". 
23 Programa de Reordenación Urbana y Protección Ecológica 0.0.F. 1984 pag. 7. 
24 PRUPE OOF 1984 pag 18. 

25 Azcapotzalco, Tacuba. T.acubaya, Tizapan (San Angel), Tepeyac (La Villa), 
Culhuacan (Coapa), Pantitlán (Zaragoza), lztapalapa y Mixcoac; este último viene 
señalado en la publicación: Centros Urbanos PRUPE ODF Ciudad de México: 2010 

·· rescate histórico y equipamiento cultural D.D.F. sin fecha. 
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EL PROGRAMA 

Centro de Xochimilco. 

Desde tiempos prehispár.icos, Xc·chimilco se .:onst:tuyó come. el más 
importante centro gest!vo y comercial, para ei área rural del sureste del Valle 
de México; además funcionó hasta la primera mitad del siglo XX como uno de 
los principales productores agrícolas para el consumo de Ja ciudad de México. 

Hasta antes de la década de los 50's presenta un crecimiento urbano 
característico de los pueblos autoconstruídos, pero el crecimiento de lo ciudad 
culmina con la conurbación de los territorios de Tepepan y Xochimilco a 
principian de los 50's (]). Esto dió lugar a cambios muy significativos en las 
posibilidades de empleo y en las espectativas económicas de los campesinos, 
quienes encontraron mejores condiciones en la ocupación industrial y de 
servicios. 

El poblador fué dejando paulatinamente el cultivo en la chinampería, 
utilizándola cada vez más como suelo urbano de vivienda, La actividad 
agrícola paso a un segundo plano y se redujo al consumo local. 2 

Los ejidos empiezan a dejar de trabajarse como tierra de labor. ya que "el 
campesino parcelario. imposibilitado para incrementar la superficie cultivada. 
sin posibilidades para obtener un excedente acumulable en relación a su 
subsistencia,,,, vendiendo parte de sus productos por debajo de su valor. para 
obtener los consumos no agrícolas indispensables: sometido a la estorsión de 
comerciantes locales. presionado por el crecimento demográfico.incapaz de 
competir en el mercado con los productos de la agricultura capitalista; sufre un 
proceso rápido de pauperización. que ( lo lleva ),,, a semiproletarizarse. 
vender. a/qui/ar sus fierras ó emigrar. "3 

Este proceso no modificó en mucho la lógica de crecimiento de los barrios 
xochimllcas, pero a finales de la década de los 60's, las grandes obras civiles y 
habitacicnales (4). para la Olimpiada de 1968. motivan un repoblamiento 
intraurbano hacia la zona de Coapa Xochimilco. 

Esta s!tuación se agudiza en Ex-ejidos y Centro de Xochimilco por el proceso 
de urbanizal:ión estudiado. El 90% de los movimientos poblacionales en estas 
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áreas se dió en los últimos 12 anos y su pr:nc1pc1 aes11no fue suelo sin urbanizar 
(propiedad ejidal y comur:al). ya ::;us- !:i p:tdrn::i,:r, reutic:ida es de bajos 
recursos.5 

El proceso de repoblamiento ria sidc, gradual v se ha ido intensificando ya 
que el 47º/o de estvs n~ovirTiienic1s SG d1ó i~iace íí'IGí.CS de J .:Jf,c.s (:i). esto es muy 

importar.te por que pone de mantf1esro lo rec1enre que es el proceso de 
revalorización de la renta del· suelo (en Xocnimilco) y que. se deriva del proceso 
actual de urbanización en la zona. 

En resumen, este fenómeno es debido a que "e/ proceso de desarrollo 
histórico de las ciudades Latinoamericanas (México D.F 1 ha ido 
absorbiendo ... /os viejos barrios autoconstruídos (Centro de Xochim1lco. 
Tepepan), que hace unos años ocupaban lugares periféricos de poca 
importancia estructura/ v comercial, hasta dejarlos en magnífica situación en 
relación a las áreas dominantes de ubicación del comercio, Ja banca, Ja 
administración ó zonas de viviendo de sectores de altos ingresos de reciente 
desarrollo (Coapa), ó en la periferia de grandes provectos viales (corredor 
urbano y periférico) que incrementarán Ja importancia comercial de Ja zonas 
afectadas (Coapa Xochimilco) ". 7 

El proceso de urbanización de la zona Coapa Xochimilco es irreversible, y 

como tal es considerado para la formulación de las alternativas urbano 
arquitectónicas. que pretenden: 

- generar la incorporación del poblador de ingresos medios y bajos al proceso 
de desarrollo y transformación del suelo, dando como un hecho los 
repercuciones económicas y sociales (negativas y positivas) en Jos que el 
poblador tendrá los espectotivas de beneficiarse e incidir en lo lógico del 
crecimiento urbano. 

- incorporarse o las políticos oficiales de recuperación y protección ecológica 
de la zona lacustre, pero fuera de lo lógica del plan Lago de Xochimilco (8). 
Así como también incorporarse a la conservación del carácter típico del lugar y 

la conservación de sus monumentos y estrutura urbana, bajo el criterio del 
espacio colectivo y popular. 

- presentarse como una opción teórica y técnica para la población de 
ingresos medios y bajos en el centro de Xochimilco, con el objeto de provocar 
un proceso controlado de aumento del costo de vida por efecto de los valores 
de uso complejo creados; este criterio es selectivo en niveles de urbanización, 

bajo la relación óptimo mínimo. 
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EL ESPACIO COLECTIVO POPULAR. 

Lo ciudad es uno concentración en el e:;pocio, ele los diversos agentes que 
intervienen en el proceso productivo de un sistema económico particular; la 
ciudad es la expresiór. espaéial de la existencia de las fuerzas productivas y sus 
relaciones, 

En la ciudad de México. se pueden distinguir zonas que se caracterizan por 
el tipo de poblador y su actividad, por esto se distinguen áreas industriales, de 
habitación obrera ó de altos ingresos. de servicios regionales, comerciales, etc. 

La zona Coapa Xochimilco se identifica como un área heterogénea. en la 
que hay una intensa actividad de gran cantidad de agentes sociales, que son 
su población. Debido a lo reciente ael proceso y a las características del lugar. 
consideramos a la zona como un territorio de eventos colectivos entre los que 
destocan: la recreación. el comercio, la vivienda y los servicios, a todos los 
niveles económicos. 

El proceso de urbanización actual, tiene como objetivo la especialización 
de la zona hacia el consumo simple y ampliado de sectores de la población 
metropolitana con capacidad de pago (+ de 5 veces el salario mínimo). y 
turismo con las mismas características, nacional y extranjero. Se esta generando 
un proceso de apropiación y privatización del espacio que tiende a la 
exclusión de la población de ingresos bajos, y al deterioro de la condiciones de 
vida de la población de ingresos medios, cercana al corredor vial. 

Ante esta situación se concibe la alternativa del espacio colectivo popular, 
No enfocamos el espacio popular, como un espacio limitado en la calidad y 
funcionalidad de sus condiciones de vida, se plantea como un espacio 
equipado al grado alcanzado por el desarrollo de las fuerzas productivas 
(avance tecnológico). 

El espacio colectivo pretende revertir las tendencias de la masificación, el 
hacinamiento y carencia de condiciones biológicas y psicológicas; con las que 
se produce vivienda, equipamiento y servicios, y que se expresan muchas de 
las veces en los criterios oficiales de producción inmobiliaria. 9 

Los elementos a desarrollar en la lógica del espacio colectivo popular son: 
vivienda, equipamiento productivo como soporte económico a las acciones 



del sujeto involucrado en la alternativa de vivienda: equipamiento urbano 
bajo el concepto de ¡:,madero, la formulación de una propuesta urbana para 
el centro de Xochimilco. 

Las alternativos son en la medida en que respondan a un programa 
económico fundamentado en la rentabilidad de las acciones y del uso del 
suelo, trente a la promoción inmobiliana que ha dado lugar a la revalorización 
de las rentas del suelo en la 'zona; sin caer en la inmediates y deterioro de un 
criterio netamente economisista. 

Según nuestra perspectiva el uso en estos sitios es rentable con criterios de 
intercambio, consumo simple y ampliado. 

Con el fin de desarrollar las alternativas, sobre parámetros de diseño 
acordes con la realidad, se realizó el trabajo de inventarlo urbano en las 1490 
hectáreas de la zona. 

El inventi;irlo urbano es un proceso de aproximación a las características 
cuantitativas globales, que por un lado, muestran los niveles de urbanización 
alcanzados en el momento de la investigación, y por el otro evidencian los 
valores de uso complejo que motivan los procesos de repoblamiento urbano 

hacia la zona y fuera de esta. 
Se divide en los siguientes conceptos: población, construcción, vialidad, 

luz-agua-drenaje y equipamiento. 



INVENTARIO URBANO 

El trabajo de reconocimiento de las características del lugar por medio del 
inventario urbano dió los siguientes resultados: 

Rango 
l 
2 

3 
4 

Población ( ver plano) 

habitantes/ha. 
30 - 262 

263 - 495 
496 - 728 

729 - 960 

La población se comporta tendencialmente de 30 - 262 hab/ha. rango l, 
considerando 5 habitantes por viviendo, tendremos una tendencia de 6 - 52 
viviendas por ha. De la relación porcentual entre las hectáreas habitadas y las 
que no lo están actualmente en la zona se determinó un 34% por hectárea de 
reserva. 

En el caso del centro de Xochimilco el rango l poblacional es representativo 
en el 68% del área inventariada. 

Rango 
l 
2 
3 
4 

Vialidad (ver plano) 

m2/ho. 
100 - 1975 

1976 - 3851 
3852 - 5727 

5728 - 7600 

Para efectos de proyecto se utilizará como parámetro lo máxima tendencia! 
de vialidad que es del 40% del área por ha. 



(. Mlni!ftO 

3 Madlo Mínimo 

• MmtJIO Moº:umo 
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Rango 
l 

2 
3 

4 

Construcción (ver plano) 

m2/ha. 
360 - 1945 

1946 - 3530 
3531 - 5115 

5116 - 6700 

En construcción la tendencia es de lóO - 3530 m2/ha. rangos l y 2; el 52% 
del centro de Xochimilco esta dentro de estos rangos. 

Rango 

2 
3 
4 

Luz-Agua-Drenaje (ver plano). 

mi/ha. 
115-287 
288 - 432 
433 - 575 
576 - 690 

La tendencia en L-A-D es de 288 - 432 mi/ha. rango 2 , en el centro de 
Xochlmilco el 20% del área inventariada esta dentro del rango 1endenclal. 

Rango 
l 
2 
3 

4 

Equipamiento (ver plano). 

Equipamientos/ha. 
1 - 6 

7 - 13 
14 - 20 

21 - 25 

Tendencialmente son de l - 6 equipamientos por hectárea, rango l, el 44% 
del área inventariada se comporta así. 
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A continuación se obtienen 1os parámerros de diseno segúr, el inventario 
urtc:r.o-

1) m2 de construcción por habitant8 será como máximo igual o· 3530/262= 
13.5 rn2. hob. La viviendo tipo .je 5 r.abitonres tendr6 67.5 rn2 de construcci6n. 

2) rn2 de v1ol1aod por riob11ante será corno máximo igual a: 4000/262= 15.26 
m2 

3) la cantidad de población seNida por equipamiento será como mínimo: 

262/6 = 44 habitantes. 
4) los m2 de construcción seNidos por mi de LAD. serán tendencialmente: 

3530/432= 8.2 m2/ mi LAD . 

.. \\ 
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Características del poblador involucrado en la propuesta de vivienda, caso 

San Juan Tlamancingo, asentamiento popular chinompero. r·:er encuesto) 

Del análisis de la encuesta podemos realizar las siguientes observaciones 
Los movimientos de repot.IGmientc son fundornen1clme:1te de les t·omos 

históricos hacia la periferia no urbanizada del centro de Xoch1m1lco 
(reubicación inmediata). y casi la mitad . en el caso encuestado. son producto 
del proceso de urbonización característico hoy en lo zona. 

Una vez el salario mínimo es el nivel de ingresos más representativo; su origen 
básico es el subempleo. porque aunque el 41% de los encuestados contestó 
que su ocupación es empleado, la gran mayoría es eventual ó no tiene 
estabilidad en el empleo. 

Por crecimiento natural de la población es necesario considerar dos etapas: 
una la de la población en edad de reproducción 16.6% de 20 o 30 años de 
edad; y la segunda. el crecimiento mediato del 3 lºk de 10 a 20 años de edad. 
que en un lapso de 5 a l O años demandarán espacio para sus familias. 

Por último en cuanto a propiedad del suelo la totalidad de los propietarios, 
posee títulos de compra venta. que no tienen la legalidad requerida de 
propiedad. El carácter de arrendatarios de unos. no los separa 
significativamente de los inquilinos frente al p,·0ceso de urbanización estudiado. 

ENCUESTA 

Tiempo de residencia en el sitio actual 
menos de 1 año hasta 3 años 
más de 3 años hasta 6 años 
más de 6 años hasta 9 años 
más de 9 años hasta 12 años 
más de 12 años 

47% de los inmigrantes 
21 % de los inmigrantes 

B% de los inmigrantes 
16% de los inmigrantes 

B% de los inmigrantes 
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Lugar de procedencia 
ó;·:J::: cer.tru de- Xocr11milcc 
orros s1r1os de lo ciudad de i'vléx1co 
de provinr::10 

Ocupación 
obreros 

e:-r¡¡:deodcis 

subempleados 
campesinos 

de~empleaci0s 

Ingreso 
menos ael salario mínimo 

una vez el salario rnínim:> 
más de una vez el salario 1T1ínimo 

Sexo 
Mujeres 

Hombres 

Edad 
de menos de l año a 5 años 
de más de 5 años a 1 O años 
de más de l O años a 20 años 

de más de 20 años a 30 años 

de más de 30 años o 40 años 
de más de 40 años a 50 años 

ae más de 50 años 

Propiedad 
propietarios 
inquilinos 
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E·2 % 

80% 

18.0% 
41.0 % 
25.0% 

50% 
11.() % 

26.5% 

61.0% 
12.5% 

51.54 % 

48.46 % 

15.3% 
14.4% 

31.0% 
16.6% 

10.0% 
6.1 % 

6.6% 

60.5% 
39.5% 



SECUENCIA TEMATICA 

Lo lítieü ·:Je 1rwe~t1goc1ón seguioo er, .:::sre rrobOJO. esro u.:::terrr11noao por el 

proceso de urbanización en .10 zona Coopa Xochim1lco. y es: · El proceso de 

urbanización en México, periodo 1968 a 1987". 

Los partes que componen el programa de trabajo Zona Coapa Xochimilco, 
terrítorio Centro de Xochimilco· son. 

- La propiedad del suelo, contradicción determinante para el proceso de 
capitalización del sector inmobiliario. 
- La inversión Estatal (capital social), C•.)mo promotora de Ja generación de 
efectos útiles de aglomeración. 

- La promoción inmot•iliaria y su papel en lo lit•eración de terrenos aptos para el 
proceso capitalista de producción del espacio (localidades de alta 
rentabilidad con condiciones paro su urbanización). 
- El desalojo económico, aumento de Jos costos de vida en el suelo urbano, en 
contra ¡::iarte con el grado alcanzado de pauperización de Jos sectores de la 
población de ingresos medios y bajos. 
- Crecimiento urbano y la conurbación, cambios socioeconómicos en las 
poblaciones conurbadas. 
- Dependencia neocolonial de la economía nacional (economía cautiva), 
impacto en Jos niveles de vida de la población nativa. 
- La planeación estatal: liberación del mercado en los medios de consumo 
colectivo, reubicación de la población en función de su capacidad de pago 
(rent~bilización del uso del suelo urbano), abandono de Ja participación estatal 
en los procesos no rentables del funcionamiento urbano, desde Ja óptica del 
subsidio, pero rentables desde el punto de vista de la inversión privada. 
- Ciudad bajo el modelo fiscal, sistema recaudatorio especializado y su 
impacto en los costos de vida de Ja población urbana, segregación urbana. 

La secuencia temática anterior supone un grado de complejidad tal. que 
cada punto particular bien podría ser tema de tésis. Por este motivo se aclara 
que el presente trabajo propone esta secuencia como líneas de investigación, 
abordadas aquí de manera muy global. 

50 



Objetivos 

de Zona: 

Interpretar el ¡::,roceso de urbanización en lo zona Coopo Xochimilco. para 
desarrollar una alternativa p'aro la consolidación de 1-::·s eventos colectivos y 
hob1toc1onoles populares. y su incorporación al proceso de crecimiento urbano 
de la Ciudad de México. 
- Ofrecer condiciones de habitación. equipamiento y servicios, acordes con los 
necesidades reales del suje~o de proyecto. así como también, correspondientes 
con la problemático real de la Ciudad y su magnitud de crecimiento 
(i~corporación al discurso formal del P.R.U.P.E.) 

De la prcipuesta urbano arquitectónica, centro de Xochimilco. 

- Desarrollar uno vivienda alternativa que revierto lo tendencia al deterioro de 
Ja condiciones de habitabilidad de la población de ingreso> bajos, y su 
articulación directa o las áreas bien equipadas y servidas. 
- Desarrollar equipamiento urbano bajo el concepto de paradero urbano, y 
como puerta urbana. 
- Elaborar las líneos generales de acción de un plan urbano de crecimiento 
controlado, que se adapte a las espectativas de desarrollo socioeconómico de 
la población de ingresos medios y bajos. 
- Incorporar a Ja población local a la recuperación y protección ecológica de 
la chinampería y el espacio urbano. 
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NOTAS (programa) 
VincL1lación física en 1956 por medio de la ruta de tranvías Churubusco-Tlalpan

Xochim1lco 
2 Debido también al deterioro ambiental producido por la inadecuada explotación y 
ut11izac1ón de las aguas de los manantiales del lugar. 
3 Emilio Pradilla. Autoconstrucción. explotación de la fuerza de trabajo y políticas del 
Estado en América Latina Ensayos sobre el problema de la vivienda. pags. 272 y 273 
Edil. UAM Xocl1imilco. 
4 Pista de canotaje ( 196 ), unidad hab1tac1onal Virg1l10 Uribe ( 196 ). centros comerciales 
Gigante. El Sardinero. Aurrera. etc. 
5 "El poblador pobre d~scartará inmediatamente la posibilidad de adquirir en el 
mercado un terreno adecuado (urbanizado ó fraccionado), es decir, dotado de vialidad, 
drenaje, redes d,_, agua potable y electricidad y con las mod1f1cac1ones físicas para 
hacerlo construible." Emilio Pradilla, opus cita pag. 293. 
6 ver encuesta. 
7 ver planteamiento del problema, zona Coapa Xochimilco. 
8 Solo se considera al poblador como causante único del deterioro, ó bien como la 
víctima que debe defender las tradiciones ... 
9 INFONAVIT, FONHAPO y similares, en los que cada vez más se reducen las 
condiciones cualitativas y cuantitativas de los espacios arquitectónicos, como reflejo de 
la crisis económica del país. 



Anexo A Características físico ambientales y espacio material del centro 

de Xochimilco. 

Xochirnilco se encuentra situodo entre los 90 04· 04" y los 90 00' 21 ·de la 
longitud occident-:.11 o partir áel meridiano de Greenwich, entre los 19 17' 35· y 

18 08' 57 de latitud norte. 

El centro de Xochimilco limito al sur con los pueblos. al norte con la ciénega 
chinampera. con lo av. Prolongación División del Norte al oeste y se extiende al 
este por la chinamperío hasta lo av. Tenocht1tlan. 

Clima. 
Su clima es principalmente templado subhúmedo, los meses con más lluvias 

son de Julio a Septiembre. con uno prcipitación media anual de 869 mm. 
Los frios son en Otoño e Invierno. 
La evaporación potencial corregida es de 699 mm de Marzo a Octubre. 
Las tolvaneras son en los meses de Febrero a Marzo. 
El suelo en el centro de Xochimilco está formado por depósitos aluviales y 

lacustres de distinto origen a la Tierra. 
La l'emperatura medio anual es de 16.5 C. la máximo extrema 32 C y la 

mínima extrema 6.5 C. 
Las especies arbóreas de la zona lacustre son las comúnmente llamados 

Ahuejotes y Sauce Llorón. 
La recarga de los acuíferos se divide en tres zonas geográficas: media 

boreal ó del Ajusco, media oeste ó de Tlalpan y del centro ó Lacustre de la 
Noria a Moyotepec. 

La superficie de la delegación es de 134.58 km2, 13.5"1o es suelo de u~o 
urbano y la mayor parte de este se encuentra en el centro de Xochimilco y 

principalmente en sus 18 barrios. 

Canales. 
189 km de extensión lineal. área 220 ha .. capacidad de agua 3 millones de 

m3 aproximadamente. evaporación anual 2 millones 80 mil m3 aprox. 
Abastecimiento de aguo de la planta de tratamiento del Cerro de lo Estrella. 



Canales principales: Cuemanco Apatioco Canal del Japón, Canal de 
Tezhuillo, Apampil·:o, La Norio u Oztsnter,,~c., ,\melcc '! Atlilco 
Canales turísticos 14 km, 8 emr;orcCJCJEHc•s, ó lagunas. 

Chinampería, 
Extensión 1,237 .45 ha , existen 15 mil ch1nampas aprox. 

Población 

La población del centro de Xochimilco es aprox. de 98 mil personas. La 
delegación considera 800 mil habitantes aprox. en toda su juridicción. 60"/o 

urbana y 40% semiurt•ano ó rural. 
Las proyecciones de tasa de crecimiento según estudios hechos por los 

laboratorios ABC son: baja 2.5% anual. media 6.1% anual y alta 8% anual. 
Las principales vías de comunicación a la delegación son: Anillo Periférico, 

Calzada de Tlalpan, Prolongación División del Norte, Prolongación Calzada del 
Hueso, Calzada México Xochimilco y Nativitas. 
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LOS PROYECTOS. 

Los pr...::.rectcs urcc.:rio ,:lfq._.1~e:-:.:~·-~rtlcos ,Jesarrclla.Jcs er-, e1 ¡:r.sscr1~6 ii·JbOJO y 

que conforman ic1 segundo parre del mismo se d1v1den en los s1gu1entes rubrc•s: 
A) Propuest-=i urt,ano Centro cie Xochimilco 

8) Equiparnienro urt>ano. ?arocit0-r0 ubicado sobre el correclor Av. 
Prolongación División del Norre a 1a altura de !G Av. Guadalupe 1 Ramírez. 

C) Vivienda r;opula'. modelo tipo, agrupamiento en comunidad San Juan 
Tlamanc1ngo, criterios base de dotac1on ae servicios. 

PROPUESTA URBANA. 

El Centro de Xochimilco desde nuestro punto de vista presenta una 
estructura particular que lo hace ser uno de los últimos sitios de referencia de 
nuestro pasado urbano; por ello creemos necesario entender que la belleza de 
sus espacios y vialidad son un legado que debe ser protegido de políticas de 
desarrollo urbano que sólo lo ven como un sitio turístico con amplios 
posibilidades de mercadeo. El paisaje urbano de Xochimilco tiene su génesis en 
la acción combinado de muchos sec'iores de la sociedad a través del tiempo 
que han dado lugar a lo que denom1nariamos espacio abierto. 

El espacio abierto es entendido por nosotros como el espacio en que los 
diversos sectores de la sociedad actúan formando una mezcla que les permite 
la libertad de movimiento, accesibilidad a los eventos y posibilidad de acción. 
La interacción de diversos tipos de personas y medios forman los eventos en 
Xochimilco que le han dado esa importancia en el esparci:niento del poblador 
y visitante de la Ciudad de México. 

Pero definitivamente es cierto que al igual de las demás manifestaciones del 
quehacer humano y natural, el espacio urbano debe adaptarse a los contínuoS' 
cambios provocando su evolución; pensamos que constantemente se generan 

mejoras tecnológicas o plásticas. o que sencillamente se desarrollan ideas 
cuyo valor de expresión no debe ser sujeto a condicionantes de tipo 
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ornomer.tal, sino c1 •::riter1os bien r0r1.:1ürr.;;,r1iaaos que respeten los valores dei 
pasado pero no íos antepongan a lo creot1v1dod 

La propuesta urtono desorr:::Jll:J.j:J ¡::;:.;r el equi¡::c r ~) plontea \as siguientes 
!1m1tontes: 

En mocrociudades o espacios interurbanos distantes lo intención de 
rehabilitar lo calle ne puede ir cor,tra \o transportaciór, en autcn-,óvil, por lo 
tonto, el automov11 como magn1tua temporal y física deoe ser 1ntegroao en 
cualquier proyecto de esta índole 

- La cc1lle es en prir,c1p10 todo aquello que quedo fuero de los espacios de 
hat.ración y trabajo individualizados, por lo tanto Ja calle es además, todo 
aquello que podemos realizar en forma colectiva o masi'1a: 

comer cafés, restaurantes.puestos ... 
descansar plazas, plazuelas, edificios públicos,,. 
aprender fo~os, museos, espacios naturales .. 

recrearse jardines, eventos activos (lanchas, paseos en carreto,etc.), juegos, 
audioramos ... 
socializarse espacios para conocer gente (platicar, obseNar). 
- La calle moderno ria perdido las condiciones ambientales para realizar 

estas actividades en una sensación de al aire libre, principalmente por: 
altos índices de ruido. 
altos índices de polución del aire. 
falta de elementos reguladores del clima, naturales y pasivos. 
exacerbada comercialización de las actividades colectivas. 
- La mayorio de proyectos de peatonolizr:iclón de la calle que han tenido 

éxito se caracterizan por: 
ser espacios reducidos. 
encontrarse en países muy pequeños en los que los traslados máximos son 
temporalmente muy breves. 
estar soportados en financiamiento estatal y en el nivel de vida alcanzado 

por la población de países industrialmente desarrollados, principalmente 
europeos. 

La rehabilitación de la calle no puede ser solo por fachadismo y 
remozamiento, debe partir de las actividades de los espacios interiores. 
tratando de abrirlos hacia esta o de hacerlos como una interfase del tipo de 
balcones, terrazas, jardines interiores, plazuelas, etc. Por lo tanto es importante 
resaltar que la rehabilitación de la calle parte de la rehabilitación de los 

espacios interiores que la conforman. 



Descripción de la propuesta. 

veh1cu:or libre formado por los col/es Guadalupe 1 Ramirez. Pino. sección de 
l/ic·leto. ~~uevo Leóf"l 'i ov r.::·-:il+·:ingc cie -:ios sent'd0s psr0 jerr:irqu1zando el 

sentidü oesre-este. que se cornp1ernenta con io esrructuro vial existente de. ov. 
Tenochtitlón. calzada Xoch1m1lco Tulvehualco. nueva carretero 

Xochim1Jco-Tuiyer1ualc:J. ::amine a ~·Jativitos. Francisco Gcvtia y pro/cng. Divisién 

del Norte; en 1os que no se p1onrear1 cambios al func1onam1ento actual. 
Complementando a este circuito se propone otro de circulación vehicular 

secundaria limitada pcr horario poro camiones de carga. con lo que se 
pretende dar acceso libre a la población del Jugar que posee vehículos de uso 
particular; este se integro al circuito vehiculor principal. o lo estación terminal 

e.e tren ligero y al c1rcu1to de abasto. 

Debido a lo importancia del mercado de Xochimilco se plantea ,:;.:.n 

pequeño circuito por donde se canalizarán los transportes de abasto del 

mismo. con límite de uso en tiempo para evitar que se convierto en 
estacionamiento utilizando por ejemplo parquímetros con tarifas especiales en 

los puntos de descargo. 
Por otro lado y debido o que las característicos del centro de Xoch1milco 

han limitado naturalmente el uso de automóviles se propone mantener lo 

restrigido a lo circulación vehiculor y solo en las calles indicados con color 
amorillo peatonolizar el espacio debido a lo gran cantidad de personas que 

circulan o pie por ellos. 
El equipamiento principal existente se reconoce como elemento o 

conservación y consolidación (indicado de color Púrpura). pero al mediano 

plazo serán necesarios sitios especializados poro estacionamiento local y 
turístico, por lo que este tipo de equipamiento deberá estudiarse. El presente 

trabajo no abordó el proyecto arquitectónico de estos últimos. 
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PARADERO. 

El 1j1seno .J~ t:.yu1¡.__·L1í1·11entc tn-, ·:C 1r1gruencrü (.:cr, :(.~ i::-vu!uoc1é.r, Qe las 

coracterist1cas de la zona Coopo-Xocr11rn11co nos llevó al oná11s1s de los espacios 
urbanos equipados t<:J!es c:::,rno t8rrnif"\ales de trc1'"'~p01 ~e cciectivo ,:cnjun7os 
cornerc1ales. purques y JOrdínes, át8os de recreocion. etc por l..c ~eneroi estos 
equipamientos de uso masivo cumplen con su función bósica. pero sin 
embargo dependiendo de sus características favorecen el estoblecimientc de 
actividades secundarias, que por lo regular entran en un proceso de selecc1on 
cuyo criterio único es lo máx1Ma rentabilidad comercial. Por lo tanto raramente 
se sujetan a criterios y normas de seguridad, higiene, condiciones de 
habitabilidad humana y animal, serv1c1os o fomento cultural. 

Otra característica importante es que mientras más rentabilidad exista, 
mayor es la concentración de actividades (relación con el valor de uso del 
suelo), lo que da lugar al deterioro de lo función básica del equipamiento 
colectivo y sobre todo al deterioro y· cambio del entorno en donde esta 
situado. 

Por lo tanto, creemos que si se doto de equipamientos de carácter masivo 
es necesario prever su impacto en las características de la población local y el 
sitio, ya que lo incorporación de medios de consumo colectivo e inversiones 
con capital social generan valores de uso complejo,_que siempre tenderán a 
ser apropiados por el capital privado. 

Como se describe en la fundamentación del trabajo, es el capital promotor 

inmobiliario el que cumple la función de selección y liberación del mercado del 
suelo; liberación que completa en el proceso de competencia capitalista por 
los valores de uso creados socialmente; lo que de origen desliga al poblador 
local de los beneficios de la inversión socializada en los valores de uso 
complejo, y por consiguiente de los benefjcios de las inversiones privadas. 

En el presente trabajo se optó por el desarrollo del diseño arquitectónico de 
un paradero urbano articulado a las propuestas de zona en base a un· 
recorrido principal por el corredor urbano de tipo vehicular; que liga eventos 
colectivos como este paradero. que a su vez tiendan a seccionar el corredor 
principal en recorridos a lo escala del peatón enfrentándolo o diversas 
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posibilidades de colectivizoc1ón 

El poradeío urbano es u:-', ::·:::,Jur.'.: '.:le -?qd¡:·o1-,-.,ier!cs c1iser,::jc,s o 'o escalo 
clt::I peatón. es aecir, act1V1dades secLJer.c;a/es en función ue 1a act1v1dad de 
caminar. En el caso del paradero del territorio del r::entro de Xor::hirriilco es 
o-:lernás ur:o puerto urbc:nc quE; pretende a la escala del CJGtc11r;.:· ... ·:;, ;r~.:!icor el 

ingreso o la sanao en un área urbano parncu1ar. mosrrando parte ae las 
coracteríst'lt::os principales que la hacen singular 

Descripción del Paradero. 

El paradero se encuentra :oca/izado en el área aledaña Este del cruce 
formado por las avenidas Prolongación Div1s1ón del Norte y Guadalupe l. 
Ramírez: actualmente es la entrada principal a los barrios históricos de 
Xochimilco y a su famosa zona chinampera. El remate visual más relevante del 
sitio es, sobre la dirección este-oeste sentido este. la iglesia y convento de San 
Bernardino. 

El área es netamente vehicular con una densidad de vialidad máxima rango 
4 de 5728 - 7600 m2/ha. 

El equipamiento principal exintente es una gasolinera en el cuadrante 
noroeste y un jardín en el cuadrante sureste. 

Los elementos seleccionados para ubicarse en el paradero fueron: mercado 
público de artesanía, mercado público de floricultura. foro pabellón e 
invernadero. 

Viniendo de norte a sur el primer elemento es el mercado de artesanías 
cuya fachada se enfrenta a la visual supuesta de un conductor a su mano 
izquierda, que junto con el mercado de floricultura forman el primer evento del 
paradero. El mercado de floricultura proyecto un envolvente hacia la avenida 
Prolong. División del Norte en su sentido norte a manera de puerta de salida del 
sitio hacia el resto de la zona y en sentido contrario es el primer remate visual 
del paradero. Para la escala del peatón una plazuela con una fuente que se 
ubica entre los mercados inicia un recorrido. 

Los mercados tienen dos niveles comunicados por rampas, en el recorrido 
peatonal se eliminó el uso de escaleras; el mercado de floricultura se liga al 
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segundo evento del paradero '::iue "?s ;0;1 fc.r·::- pocc0:11é.n por medio de un oaso o 
desr,¡vel cuyo elernentc pnr-::: ¡:::c:I "''- _:-::i '')r·e- :.¡:.;e ::!ter;¡:::i ei t::ir,:;ue elevadc· 
y un Jaro. segundo remate v1suo1. 

El foro pabellón oretenclP. t:11=><cwc·llor 10 fun~'--=., r:lP. uno rnorquesina 

veh1cu1ar de 1nc0rporación a 10 av ,_;uadotupe 1 f<am1rez proveniente ae 10 av. 
Prolong División del Norte er1 s1J sentido nr)rte a sur. Es una estructura tubula~ 
modificable en la que se podrcw1 ut,,.:ar exposiciones, servicios 1T,omer,;(:1neos, 
información, sillería. etc; el toro ba¡o el esquema de circulos excéntricos 
proyecta líneas rodioles sobre las que se ubican perpendicularmente los planos 
visuales descritos con anterioridad, y se propone como un espacio de expresión 
para actores u oradores espontáneos o programados. 

El tercer evento del paradero es el invernadero audiorama que se liga al 
foro pabellón también por un paso a desnivel, cuya característica principal es 
un mirador para apreciar el paradero, por un lodo, y por otro motivar la 

contemplación de la iglesia de San Bernardino como referencia directa del 
área histórica y turística de Xoc'1imilco accesible a pie por un paseo 
acondicionado para tal efecto y sembrado de ahuejotes y sauces llorones. El 
invernadero es una referencia al valor ecológico del lugar y ol fomento por el 
respeto y conseNación de los espacios naturales. 

La tipología de los edificios; techos inclinados, armaduras. muros masivos ... 
esta en concordancia con los características ce la propuesta de vivienda en la 
que se explicará la generación de los volúmenes y el proceso de diseño. 

Programa arquitectónico mercados. 

Como punto de partida el equipo de trabajo retomó los criterios de 
clasificación usados en el sistema normativo de equipamiento urbano (SNEU) Y 
en base a ellos estableció los siguientes parámetros de diseño: 

- Rango de población seNida. 10,000 o 50,000 habitantes 

- Nivel de seNicio. medio. 
- Unidad básica de servicio (UBS). Puesto. 



Carar:terísticas UBS: Pct.iaciér', ::iter.dido n1ínimo 130 hob iUB3 

Terreno d1sponibie '.:'.4 1n2 a 32 m2 ;U8S 

- Número de UBS requeridos poro un nivel intermedio 77 a 385 UBS 

- ivlodulcic1én gei-.érico del elemento 120 puestcs/r.;édulo 
- Número de módulos por nivel de seN1c10. 1 a 3 
- Turnos de operación (8 a ·10 hrs ) Uno 

- Densidad promedio de población. 50 o 100 r1ob.¡r1a. 
- Cobertura territorial en has. paro un nivel medio 192 

- Número de cajones de estacionamiento por módulo. 24 

Apartir de estos parámetros tenemos: 2160 m2 contruídos por módulo 
4320 m2 de terreno por módulo 

Requerimientos de infraestructura y seNicios públicos: 
- indispensables y convenientes. agua potable, alcantarillado, energía 

eléctrica, 
pavimentación, recolección de basura, transporte público, calle colectora, 

calle o andador peatonal. 
- recomendables y aceptables. alumbrado público, teléfono, vigilancia, 

avenida secundaria. 
- sanitarios. una unidad de mínimo 15 m2. 
- administración. 40 m2. 
- área de carga y descarga. 90 m2. 
- cajón de estacionamiento. 16 m2. 
- áreas verdes y libres. 966 m2 
Requerimientos de instalaciones básicas: 

- agua potable. 300 lts/ubs/día, elemento de apoyo tanque elevado o 
cisterna. 

- drenaje aguas seNidas. 225 lts/ubs/día. 
- drenaje pluvial. en base a precipitación media anual 869mm. 

- energía eléctrica. elemento de apoyo subestación. 
- teléfono. l teléfono cada 30 puestos. 
- gas LP. 3 a 4 m3, elemento de apoyo tanque estacionario o envases. 

- eliminación de basura 375 kg. por día, depósito. 



Característicos recomendatiles del predio según el SNEU: 

- recomendable localización ·::cr1erc1c:: "! de servicie·~. centro vecinal o de 
barrio. 

- proporción del predio de l · l o l :2. 

- frente mínimc recomendable 40 mts 

- núme(o de frentes recomendables. 3 a 4. 
- pendientes recomendables de 1% al 8%. 

- resistencia mínima del suelo 6 ton/m2. 

- posición en manzana. manzana. 
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VIVIENDA. 

Para el desarrollo del proyect0 de vivienda se eligió ei sitio de San Juan 
Tlamancingo por las siguientes cualidades con respecto al proceso de 
crecimiento urbano experimentado en la zona 

- el asentamiento poblacional es producto directo del proceso estudiado en 
la zona y es el tipo de asentamiento del que se propone su consolidación. 

- el tipo de propiedad fomenta la presencia de la promoción inmot·iliaria. 
- el dar.o al medio físico natural causado por el asentamiento, requiere de 

alternativas en pro de la recuperación y conservación de la chinampería. 
- el nivel de urbanización es mínimo, siendo ideal para nuevas 

urbanizaciones y políticas de desarrollo urbano. 

Programa Arquitectónico: 
A partir del análisis del inventario urbano y de la interpretación desarrollada 

por el equipo del proceso de urbanización en la zona, se determinaron las 
siguientes refere¡¡cias de proyecto. 

Primera etapa: m2 de construcción por habitante 13.5, La vivienda tipo 
será de 67.5 m2, de 5 habitantes. 
m2 de vialidad por habitante 15.26, la vialidad vehicular se 
· mantendrá nula en operación. se fomentarán lo fluvial y 

la peatonal. 
el equipamiento de apoyo deberá satisfacer la tendencia 

mínima de zona, 44 hab/unidad de servicio. 
la tendencia de zona de 8.2 m2 de construcción servidos 

por mi de LAD se intentará mantener apoyando con 
alternativas pasivas y ecotécnicas . 

ji 
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Descripción del proyecto: 

En lo viviendo tipo i:·ortimos de! criterio de un envolvente generado por un 
módulo optenido del análisis métrico de una vivienda representativo del tipo 
de poblador 1.2) 

y su repet1c1ón en función del valor seleccionado en ei programa 
arquitectónico. 

Ei módulo es un cubo de 1.2 x 1.2 x 1.2 mtrs El envolvenle básico se forma de 
su repetición o lo largo y ancho de 6 módulos y hacia la altura de 4 módulos. 
Formado básicamente por la cubierta. el envolvente resultante se compone de 
un prisma rectangular que se recorto diagonalmente para obtener una mayor 
altura en la porción tercia. que sobrepasa la al tu re del envolvente original, 
pero no su magnitud volumétrica. 

El fin principal es reforzar la imagen del techo con grandes pendientes, al 
que considerarnos una referencia directa a la arquitectura vernácula local 
(clima húmedo lluvioso): pero también conscientes de dar un mayor volumen 
de aire a los espacios habitables, generando un tapanco. 

Completa a este cuerpo un segundo recorte en proporción decresciente 
que forma la cocina, dándole mayor volumetría; que se aprovecha para 
iluminar la parte media de lo que es la recámara. Por último se incorpora un 
prisma rectangular puro para articular los dos niveles de la vivienda y para 
alojar los depósitos de agua y gas. 

El envolvente obtenido se adecuó al esquema de funcionamiento 
propuesto para la vivienda tipo y se forma de una recámara (área privada 
mínima); estancia- comedor jerarquizada en magnitud (espacio colectivo 
familiar); cocina y baño (servicios) de proporción media; tapanco manejado 
en dos secciones para facilitar la flexibilidad de uso privado y semicolectivo. La 
circulaciones interiores tienen una magnitud relevante en el prototipo por lo 
cual se abren hacia sus espacios contiguos con el fin de facilitar su apropiación 
en las actividades temporales del habitante, a excepción de la escalera. 
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Estruturación de la vivienda: 

La cimentoc1ón ;Je lo v1v1er1Ciu .:,so tiose de uno iu5o ue cu1ic1,;,k., f'c 200 

kg/cm2 de 10 cm de espesor reforzada con molla electrosoldadc 6x6 - 10/10 y 
trabes invertidas de 20x20 cm· refcrz:1dos c::n arrrex 12x 12-:3 

Los muros se dividen en dos secciones según su altura. del arranque de 10 

cubierto paro abaJo son a base de odcbe estot·ilizodo prensado .:;on méq:..;in.:::: 
de dimensiones l0x20x40 cm: se retuerzan con castillos y aolos de concreto te 
150 kg/cm2. para estos últimas se proponen piezas especiales de r13mote tipo 

cuneta poro obtener uno junto mochimbroda con la dolo. El armado de estos 
elementos es con armex l 2x 12-3 y dimensiones l 5x20cm. 

Los muros de cubierta. con i:?xcepción del cubo de escaleras y los muros 

laterales del área de estar-comer. que son del tipo anteriormente descrito; son 
a base de pamacón fijado o los armaduras por medio de pijas para madero 

de 3/16'' x 1" cabeza cónica; a los que se do un aparejo cuatrapeodo y se les 
repella con mortero cemento areno l :4. 

Las armaduras son prefabricadas de madero de pino de primera y 

conectores de acero tipo gun-ail. ligadas entre sí por viguetas de madera de 
pino de segunda de 2" x 4" fijadas con el mismo tipo de conector. Esta 

estructura se refuerza con tensores de co/d roil de 3/8" de diámetro. 
La cubierta es a base de panel pamacón fijado con pijas tipo a las viguetas: 

también se les da un acomodo cuatrapeado y se les cuela una capa de 

compresión de 3 cm de concreto f'c 200 kg/cm2 TMA 3/8' reforzada con dos 
capas de tela de gallinero. El plafón es de mortero cemento-cal-arena 1: 1 :8. 

La unión de la armadura a los muros de mampostería a base de conectores 

de placa de acero al carbón A 36 de 1/4" y anclas de 1/2" de varilla corrugada 

que se ahogan en las dalas de remate de muros de adobe; las a/maduras se 
prefabrican con placas de unión que se soldan a las de los muros. Las vigas de 

cubierta se pasan 15 cm más allá de paño exterior del muro y se cuela una 
dala diagonal de 20x20 armada con 4,r3 E.,,2@20 cm que les confina. 
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El piso del tapanco se propone de panel pamacón sobre estructura de vigas 
de madera tipo. al que se le cuela una capo de compresión de 5 cm de 
espesor de concreto f'c 200 kg/cm2 reforzada con una capa de malla 
electrosoldada 6x6 -10/10 y una capo de malla de gallinero. 
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Agrupamiento de vivienda 

El agrupamiento de vivienda se ubica en la parte Este de la chinampa de la 
comunidad de San Juan Tlamancingo. Sobre la traza de los canales ya secos, 
se ubicaron las calles principales que dan acceso a una serle de veredas 
peatonales, que siguen los límites de acomodos variados entre viviendas; cuyo 
objetivo es la generación de plazuelas y el abrigo para las entradas de las 
viviendas de los vientos dominantes. 

En el extremo Este se aprovecha la existencia de un canal para hacer un 
muelle peatonal hacia el que dan la mayoría de los accesos de las viviendas 
colindantes , este muelle no tiene comunicación con el área de equipamiento 
productivo y es un espacio destinado para la recreación del poblador local y 
flotante. 

El área de equipamiento productivo formada por un edificio administrativo, 
un laboratorio de campo y las unidades productivas invernaderos; se ubica en 
dos chlnampas pequeñas en el extremo sureste de la chinampa mayor y su 
acceso es solo por medio de puentes peatonales. Este equipamiento es de 
propiedad comunal con el fin de apoyar las acciones del poblador en base a 
la venta de productos de floricultura. 

Complementando este agrupamiento se propone mobiliario urbano para 
fomentar las actividades de colectivización de los individuos. 

Los materiales a emplear en pisos de áreas comunes evitarán al máximo el 
empleo de concretos y/o asfaltos, prefiriendo prefabricados del tipo 
'adopasto'; placas prefabricadas y/o adoquines para las veredas y las 
plazuelas. El muelle se hará con prefabricados de concreto aligerado y 
madera. 

Los Invernaderos se forman a base de un muro colector de adobe 
estabilizado y paneles de cristal, y una cubierta de polletlleno en franjas sobre 

madrinas de madera roblonada o larJueros de tubo de pvc moldeado para· 
dar la curvatura de diseño. 

El área de viviendas se deberá Incorporar a la política de reforestación. 
manteniendo el criterio de los antiguos xochlmllcas, ahuejotes en las partes 
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donde se quiera reforzar el suelo de la chinampa combinándolos con especies 
del lugar como el sauce llorón cuidando en este último una distancia libre 
adecuada a las viviendas más próximas. 
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