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Introduccidn:
Al Desarrollo Turistico Mandinga, Ver.
por

Gerardo D. Rodriguez Lépez

y
José Luis Colin Méndez

Nuestro pais ha padecido una crisis ecordémica bastante fuerte durante las tltimas décadas, por lo cual se han tratado de buscar soluciones para resolver este
problema, ya que ha tenido como consecuencia la concentracién excesiva de habitantes dentro de zonas determinadas, originando con ello gran desempleo y altas
tasas de inflacion. El turismo ha sido uno de los sectores mas perjudicados por esta situacion, ya que ha afectado la creacion de nuevos centros de turismo, y por
lo tanto, la creacion de nuevas fuentes de trabajo, tomando en cuenta que el turismo es un importante imdn para la captacion de divisas en cualquier tipo de
economia.

‘La infraestructura turistica mexicana se ha desarrollado de forma desigual a lo largo de sus 10.000 Km. (cifra redonda) de litorales; los centros turisticos son
muy variados, por el lado del Pacifico mexicano existen grandes zonas turisticas; esto se debe a que en casi todo el afio se cuenta con buenos climas y excelentes
playas, por consecuencia esta zona ha sido comercialmente mas explotada desde la década de los afios sesentas, ejemplo de ello son los centros turisticos de:
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Mazatlan, en el Estado de Sinaloa,
Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco
y Acapulco, en el Estado de Guerrero.

Mis recienternente, pero ya con toda la intencion de captar no sélo el turismo nacional sino el mundial se han creado los siguientes centros turisticos:
3 IR
' Los Cabos, en el Estado de Baja California Sur,
Manzanillo, en el Estado de Colima,
el : Nuevo Puerto Vallarta, en el Estado de Jalisco,
' Ixtapa, en el Estado de Guerrero y
Huatulco, en el Estado de Oaxaca .

Otro de estos centros turisticos es sin duda alguna Canciin, en el caribe mexicano, mencionado aparte debido a su situacién geogrifica, pero planeado para
albergar, como los anteriores, con lo mejor que tenemos a turistas nacionales y extranjeros.

La presencia de México en el ambito turistico internacional no ha sido muy sélida, aunque cuenta con una red de carreteras, ferrocarriles y aeropuertos, la

infraestructura no ha alcanzado el nivel de los grandes centros turisticos internacionales, esto se debe en gran medida a la crisis econémica que ha sufrido el
pais, dato ya mencionado.
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Por otro lado las costas del Golfo de México no cuentan con la infraestructura turistica que tienen las costas del Pacifico, debido sobre todo a que sus costas se
han destinado, en gran medida, a ser la puerta de acceso a los grandes desembarcos comerciales de Europa y el resto del mundo, y aun més, por no tener la gran
suerte de tener climas adecuados para el desarrolllo del turismo, ya que sus climas son extremosos en cualquier época del aiio.

En el presente sexenio (C.S.G. 1988-94), en México se han creado importantes planes para captar las divisas mundiales, intentando que éstas sean ¢l pilar de la
economia, por supuesto que cada proyecto debera ser el adecuado para cada zona y region donde se puedan dar buenas condiciones para ofrecer a los visitantes
nacionales y del extranjero las mejores instalaciones turisticas y recreativas del pais.

Y vya que estamos hablando de planeacién como parte del desarrollo de una determinada zona geogrifica en funcién del turismo, no se debe pasar por alto un
nuevo elemento antes no considerado, y ademis muy importante para la conservacion de los recursos naturales que se van a explotar para beneficiar al pais y a
cientos de visitantes, se trata de la ecologia, se estd creando toda una nueva cultura en torno a ella, ya que el medio ambiente obliga a supeditar el desarrollo
econémico a un estricto control de la explotacién de los recursos naturales, ya que la experiencia que nos ha dado el tiempo en algunos centros turisticos, nos
muestra que lamentablemente se desarrollaron sin tomar en cuenta la preservacion del paisaje, y en su caso, de las playas que le dieron su prestigio inicial, y en
1a actualidad se encuentran en una situacién de emergencia ante el deterioro de sus medios naturales debido a la mala planificacién que se hizo de estos centros;
en cuanto a la futura conservacion de sus recursos naturales, el ecoturismo es la respuesta a las necesidades de planificacién antes mencionadas, y estriba en
incorporar a la comunidad nativa de la region a las actividades turisticas, alentando su desarrollo y elevando su nivel de vida, dando asi la alternativa para que
una de las industrias mds productivas como es ¢l turismo no continiie dafiando el medio ambiente del planeta y se constituya como uno de los pilares para la
conservacion de reservas en la bi6sfera.



Desarrollo Turistico Mandinga, Ver. Rodriguez Lépez y Colin Méndez

Tomando en consideracion el desbalance que hay entre los centros turisticos del Golfo de México y el Pacifico mexicano, la infraestructura que presenta el pais
en estos momentos y el interés del Gobierno del Estado de Veracruz por recuperar el turismo perdido, y por lo tanto las divisas que consigo trae el desarrollo de
un centro turistico de alto nivel, el taller uno, nivel cuarto de la facultad de Arquitectura de la Universidad Nacional Auténoma de México se ha dado a la tarea
de realizar un trabajo de investigacién debido a la solicitud que dicho Gobierno hizo para satisfacer las necesidades de la Entidad.

Para comenzar este trabajo nos dimos a la tarea de detectar los problemas urbanos, arquitectonicos y turisticos que principalmente afectan al desarrollo de
centros turisticos en la regién de estudio, ya que el fin es proporcionar la mejor solucién mediante un marco tedrico y técnico, que tome en cuenta los factores
histérico, politico, social, econémico y cultural.

La zona de estudio comprende los municipios de Veracruz, Boca del Rio y parte de Alvarado, ya que se planea formar un corredor turistico que abarque desde
el Puerto de Veracruz hasta la Laguna de Mandinga, tomando como principal atractivo las costumbres y tradiciones de cada Municipio, lo que da la pauta para
realizar diferentes actividades en las épocas de extremo temporal (nortes) y en general para todas las estaciones del aiio.

El estudio urbano arquitecténico de Veracruz en primera instancia se ocupd de observar la interaccién que hay entre el medio ambiente y la poblacién, en
segundo lugar nos ocupamos de la infraestructura con que cuenta nuestra regitn de estudio, y por Gltimo, las condiciones climiticas, ambientales; todo esto para
poder llevar a cabo el desarrollo de un programa que contemplard la construccién de hoteles, villas turisticas, restaurantes, museos, corredores turisticos,
etcétera. Sin descartar el &mbito cultural y las tradiciones populares.
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No toda Iz infraestructura ser enfocada al turismo, también se cubririn las necesidades de 1a poblacion ya establecida y la que llegard en busca de empleo a esa
Zona, es decir se tendrd en cuenta un cilculo de las posibles migraciones que seguramente habri hacia esta region, para evitar que la mancha urbana sea

incontrolable y ponga en peligro el equilibrio ecoldgico de la zona; después de este primer paso se llegd a ciertos objetivos para ayudar al desarrollo turistico de
esta zona:

a) Definir los niveles de proteccién y uso del suelo con fines ecoldgicos que se necesitan en Veracruz mediante barreras fisicas y naturales en las zonas de
expansion de la mancha urbana que atenten contra el equilibrio ecologico; simultineamente se creardn zonas de amortiguamiento controlado; se creardn centros
de asesoramiento para la autoconstruccién de viviendas y la creacién de un parque material; el requerimiento urbano propuesto estd visto como un sistema
integral en funcién de las estructuras viales y las condiciones seftaladas por cada una de las Zonas en cuanto a usos permitidos condicionados y especiales.

b) De acuerdo con el crecimiento de poblacién :
b.1. A corto plazo se requieren: parques de barrio,
juegos infantiles, vivienda para trabajadores, in-
fraestructura y vialidad.

b.2. A mediano plazo: centro social, clinica de pri-
mer contacto, canchas deportivas, restaurantes,
hoteles.
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b.3. A largo plazo: villas turisticas, club de golf,
central de autobuses.

c) El tercero estriba en la aplicacién de ecotecnias que no deterioren el medio ambiente y permitan el reciclaje de los desechos generados. Se planteard un
sistema alternativo de captacién de aguas negras y pluviales, las cuales pasardn por un proceso de purificacion y servirdn para el riego de areas verdes, aunque
no tendra solamente este uso, también se mandara un porcentaje a las fuentes piiblicas, espejos de agua, aspersores y regaderas. Se cuenta ademds con la Laguna
de Mandinga como depdsito potencial de recursos pesqueros y se proyecta la construccién de granjas de peces que servirian de fuente de abasto para los
restaurantes y hoteles, lo que generard una fuente de ingresos.

Todas estas medidas beneficiardn el buen desarrollo del turismo y por lo tanto de la poblacién de esa zona, controlando el aprovechamiento de los recursos
naturales, con el fin de evitar su deteriorc y mantener un equilibrio entre la naturaleza y el uso que el humano hace de ella.



Capitulo Primero

Ambito Regional
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Estado de Veracuz

Por su ubicacién geografica Veracruz constituye el estado clave para impulsar el desarrollo de lo que se denomina la Cuenca del Golfo de México, una de las
regiones con mayor potencial en el pais. En sus casi 700 Km. de litorales se localizan los puertos de mayor altura y cabotaje de mayor importancia en México,
por medio del cual se maneja el grueso de los volimenes de carga generados por las operaciones nacionales e internacionales. Veracruz como primer puerto a
nivel nacional ha descuidado su desarrollo turistico, aunque cuenta con gran cantidad de visitantes nacionales y del extranjero; aun cuando no hay gran "calidad
turistica” en sus playas ni en su clima. Las playas veracruzanas contienen residuos de petrdleo y otros productos quimicos en la superficie, debido a los desechos
del Puerto; por otro lado la temporada de mayor precipitacién pluvial es en el verano y los vientos dominantes, ciclones y nortes llegan directamente a Veracruz;
por lo anterior al pensar en un centro turistico en esta zona se debe pensar no sélo en tener como alternativa un turismo playero, sino pensar en un desarrolio
alternativo de equipamiento para el ecoturismo no playero.

Ubicacidén Geografica
Veracruz se localiza en la parte oriental y suroriental de la Repiiblica Mexicana, y dentro de la zona intertropical, abarca el plano inclinado entre la Sierra

Madre Oriental y la Llanura costera del Golfo Norte. Su extensidn es de 72.015 Km.2 ocupa el onceavo lugar nacional en cuanto a extension territorial, lo que
significa el 3.7% del total del territorio de nuestro Pais. (1)
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Limita al Norte con el Estado de Tamaulipas.

Al Oeste con San Luis Potosi, Hidalgo y Puebla.

Al Suroeste y sur con Qaxaca.

Al Sureste con Chiapas y Tabasco.

Al Oriente, Noreste y Norte con el Golfo de México.(2)

Politicamente se divide eh 203 municipios, siendo los mas importantes: Veracruz, Coatzacoalcos, Poza Rica, Minatitlan, Orizaba, Cérdoba y Jalapa.(3)
Clima

Los climas son calidos, hdmedos y subhimedos, se extienden a Io targo de todo el Estado y son los que cubren la mayor parte del territorio estatal; estos climas
se presentan en las regiones cuya altitud méxima no rebase los 1000 mts. La temperatura media es de 22 grados celsius y precipitacion media anual elevada. (4)
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Orografia

En su territorio se distinguen 3 tipos de orografia: la llanura, la sierra y la altiplanicie. Se encuentra ubicado dentro de 6 provincias fisiograficas predominantes:
la Sierra Madre Oriental que se presenta a lo largo del flanco occidental del Estado, llegando hasta [a parte central. La LLanura Costera del Golfo Norte que
ocupa la mitad norte de las costas veracruzanas, desde los limites con Tamaulipas hasta el entronque con la Sierra Volcdnica Transversal. Dentro de los sistemas
montafiosos sobresalientes se puede citar a la Sierra Madre Oriental que en la porcién Noroccidental reciben los nombres de Sierra Odontepec, Tantiama, sierra
de Huayacocotla y la Sierra de Chiconquiaco.

Hidrografia

El sistema hidrogréfico de Veracruz pertenece a la vertiente del Golfo de: México, en su mayoria son rios de escaza longitud que descienden de las sierras rumbo
al mar y desembocan formando barras. Aunque son caudalosos, s6lo son navegables en las partes bajas. En la parte sur del Estado los rios tienen cauces més
amplios y divagantes. En cuanto a las lagunas interiores ubicadas en la parte norte del Estado, encontramos: Pueblo Viejo, Tamos, Tortugas, Chairel; y en la
parte central: Tuxtlas, Laguna Catemaco, también lagunas litorales de Tamiahua, Alvarado, Laguna Mandinga redonda, Sontecomapan y Osti6n.
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Vegetacibn

La vegetacion predominante en el Estado es de selvas hiimedas, donde sobresalen las selvas altas perennifolias a lo largo de toda la llanura costera de la Entidad;
al centro del Estado, en la zona de los volcanes, se tiene un drea con una vegetacion del tipo de la selva seca como selva baja caducifolia; en la porcién sur,
sobre las costas se tienen pequefias fajas de vegetacién acudtica del tipo de los manglares, popal, tular, y selva de sabana, en los limites de Tabasco y Chiapas.

Poblacién

La poblacién del Estado en 1980 fue de 5.4 millones de habitantes, observindose una tasa de crecimiento en la década de los setentas de 3.5%. La poblacién
para 1986 fue de 6.6 millones de personas y para el afio 2000 se calcula que contard con 9.4 millones de habitantes. Estimaciones hechas por el Gobierno del
Estado de veracruz y por el INEGL. (5)

La mayor parte de la poblacion del Estado se ubica en los grupos de 0 a4,de Sa 14y de 15 a 24 afios. La poblacion joven alcanza el 67.4% con respecto al
total de Ia poblacién de 1980. (6)
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En la entidad existen 8 municipios que para el afio de 1986 rebasaron los 100.000 habitantes, destacando Veracruz y Jalapa cuya poblacién es superior a 300.000
personas. Existen en el Estado 209 localidades con una poblacién mayor de 2.500 habitantes, en contrapartida hay 8,892 localidades menores a 2.500 habitantes,
de los cuales mis del 81.4% pertenecen al rango de 1 a 490 habitantes.

Salud

En relacién con los recursos para la salud el Estado de Veracruz contaba en 1987 con mds habitantes por médico que la media nacional. Entre las instituciones
que brindan servicios para la salud piiblica en el Estado se encuentran centros de salud tipo C dependientes de la Secretaria de Salud, del IMSS y del ISSSTE.
Consultorios que revisten cierta importancia en el sector privado y la Direccion General de Asistencia Piblica del Estado. En general el nivel de bienestar social
que presenta el Estado se encuentra por debajo de los niveles medios del Pais en su conjunto, de manera que comparando con el resto de las Entidades del Pais,
se ubica en un punto intermedio de bienestar social, en cuanto a la salud.

A nivel municipal las condiciones de bienestar social de la poblacién se encuentran en un punto aceptable con un muy bajo porcentaje de desequilibrios
interregionales al interior del Estado.
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Estructura Productiva

El P.LB. del Estado de Veracruz en 1980 obtuvo los siguientes porcentajes:

- Agricultura
Ganado Bovino
Ganado Porcino
Ganado Ovino
Ganado Caprino
Avicultura
Huevo
Miel

_4’
~ W
~

LR

& Ao
® ® 3 M or o of of

® &
-3

Todos los porcentajes se obtienen con respecto al total nacional.

Veracruz junto con Tabasco, Chiapas y Campeche producen cerca del 80.0 % del petréleo nacional. (7)



Capitulo Segundo

Ambito Municipal
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Municipio Boca del Rio.

Se ubica a 5 metros sobre el nivel del mar, limita con los municipios de: Veracruz, Medellin y Alvarado. tiene una extension de 42.77 Km.2, representa el
0.06% del total del Estado y el 0.0021% del total del Pais y se divide en 65 localidades. Se encuentra ubicado en la zona central del Estado sobre la parte
costera de las llanuras de Sotavento. '

Su clima es cilido regular con temperatura media anual de 25.3° celsius, con lluvias abundantes en verano y principios de otoiio, con una precipitacién media
anual de 1.694 mm. A

Su tipo de suelo es regosol, se caracteriza por.no presentar capas distintas, con tonalidades claras y de susceptibilidad variable a la erosién dependiendo del tipo
de terreno.

Su vegetacion es de tipo secundario, con bosque templado caducifolio y con especies como la luquidimbar y el ocote; existe una gran variedad de animales
silvestres, conejo, ardilla, mapache, armadilio, viboras y pelicanos.(8)

Su poblacion en 1986 era de 112,043 habitantes de los cuales el 77.7% fue poblaci6én urbana, y el 22.3% poblacién rural; su tasa media anual de crecimiento fue
de 10.4% de 1970 a 1980. Se estima que para el afio 2000 la poblacion llegue a 201.124 habitantes. En 1986 la poblacxon del municipio representd el 0.679%
del total de la poblacién del Estado y el.0.1387% del Pais. :
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En 1986 el total de viviendas existentes fue de 20,459, de las cuales el 99.4% se consideraron viviendas particulares y el 0.6% colectivas. EIl promedio de
ocupantes por vivienda fue de 5.1% con respecto al tipo de construccion y servicios de las viviendas el 78.29% fueron de tabique y materiales similares, 68.4%

cuenta con energia eléctrica y el 63.2% con drenaje. La red de carreteras le permite tener comunicacién con los municipios de Veracruz, Medellin, Cordoba y
Alvarado.

En 1986 habia 38,296 habitantes en las principales ramas econdmicas, el 17.4% en el sector agricola y ganadero, el 12.7% en el sector industrial y el 12.1% en
. el sector comercio y servicios, por ltimo el 34.2% en actividades insuficientemente especificadas.

Como se menciond anteriormente el Estado de Veracruz estd conformado por 203 Municipios, y uno de los de mayor auge econdmico es sin duda alguna el de
Veracruz, y debido a ese gran auge, en la década de los ochentas se expande hacia el sur, esto representd una conurbacién con el municipio de Boca del Rio
(antes de que se diera la conurbacion "fisica” el Gobierno del Estado hizo un decreto donde se declaré oficialmente la conurbacién del municipio de Boca del rio
con el de Veracruz.). Dicha expansién presenta una caracteristica diferente al tipo de construccién que habfa presentado Veracruz hasta ese momento, se
empieza a dar un desarrollo inmobiliario de caricter medio residencial, se cuida mds la calidad de construccidn, en la imagen urbana se desarrollan comercios,
todo esto con la intenci6n de atraer al turismo.

Las grandes unidades habitacionales han crecido hacia el norte de Veracruz por lo tanto hacia el sur, que es la zona de Boca del Rio, hay grandes espacios para
albergar futuros proyectos turisticos. Todos estos terrenos con los que cuenta esta zona, cumplen con los requisitos exigidos por SECTUR, FONATUR,
etcétera, interesados en crear fideicomisos para el desarrollo del turismo.
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Municipiode Veracruz

El municipio de Veracruz se localiza geogréficamente entre las coordenadas extremas del meridiano 96° 6' al 96° 20" longitud Oeste y del paralelo 19° 08" al
19° 16’ de latitud Norte; su altitud promedio es de 16 metros sobre el nivel del mar. Tiene una extension territorial de 241 Km? y representa el 0.33% del total
del Estado. Limita al Norte con el municipio de la Antigua, al sur con Medellin de Bravo y Boca del Rio, al Este con el Golfo de México, al Oeste con Manlio
F. Altamirano y al Noroeste con Paso de Ovejas. Se divide en 147 localidades entre las que destacan: la Congregacién, las Bajadas, el Ejido Verjara. Se
encuentra situado en la zona central costera del Estado, su suelo es regular y de tipo feozem y luvisol, el primero tiene una capa superficial, oscura y rica en
materia organica nutriente y susceptible a la erosién, dependiendo del tipo de terreno donde se encuentre; el segundo acumula arcilla en el subsuelo y es
susceptible a la erosién :

El Municipio se encuentra regado por los Riachuelos Medio, Grande y Tonayan, contando con buenas playas e islas como la de los Sacrificios. Su clima es
tropical con una temperatura media anual de 25.3° celsius, tiene lluvias abundantes en verano y principios de otofio, su precipitacién media anual es de 1.669.2
mimt.

Su vegetacidn es de tipo selva baja caducifolia, constituida por drboles que pierden sus hojas durante la época invernal; el drbol representativo de esta zona es el
ocote. Existe gran variedad de animales silvestres, entre los que se encuentran principalmente: garza, gaviota, conejo, ardilla y tuza. (9)

| I
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En 1986 Ia poblacién total del Municipio fue de 364,611 habitantes de los cuales el 81% se consideré poblacién urbana y el 19% rural. En ese mismo afio la
poblacion del Municipio representd el 5.45% del total del Estado y el 0.4516% del Pais.

Entre las instituciones médicas que otorgan servicios de salud ptblica en el Municipio de Veracruz se encuentran el ISSSTE, el IMSS y los servicios
coordinados de salud publica.

En este Municipio existen la escolaridad en nivel preescolar, primaria, secundaria, preparatoria o bachillerato y superior.

El Municipio dispone de 75.8 Km de carreteras, de las cuales 48.5 Km. corresponden a federales pavimentadas, 16 Km a estatales y 1.3 Km a caminos rurales;
esta infraestructura le permite mantener comunicacién con las ciudades de Poza Rica, Xalapa, Cérdoba, Orizaba, Tierra Blanca, Alvarado, Minatitlin y
Coatzacoalcos, entre otras. En la cabecera municipal se encuentra ubicado uno de los principales puertos del Pais, considerado como puerto de altura, de
cabotaje, pluvial, pesquero, turistico, militar y comercial.
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Municipiode Alvarado
Se localiza a 9 metros sobre el nivel del mar en promedio; limita al Norte con Boca del Rio, al Sur con Tlacotalpan e Ignacio de la Llave, al Este con el Golfo
de México, al Oeste con Tlalixcoyan y Medellin y al Noroeste con Lerdo de Tejada.

Tiene una extensidn territorial de 840.63 Km? y representa el 1.15% del Estado y el 0.0429% del territerio del Pafs. Se divide en 137 localidades, entre las que
destacan la Aguada, Antén Lizardo, Mandinga, Matoza, la Mojarra y Punta Arena.

Su Poblacién Econémicamente Activa en 1986 se distribufa de la siguiente manera:

Agropecuario y pesca 36.2 %
Industria 11.0 %
Comercio y servicios 23.6 %
Diversas actividades 292 %

Su clima es calido regular, su temperatura media anual es de 26.1° celsius, con Iluvias abundantes en verano y principios de otofio, con menor intensidad en el
resto del afio, con precipitacion media anual de 1748.3 mm.
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Se encuentra en la zona central del Estado, dentro de las llamadas de Sotavento. Tiene un suelo de tipo gleysol que se clasifica por la acumulacién y
estancamiento de agua en la época de Iluvias, acumulacion de sales y son poco susceptibles a la erosién. La actividad agricola se realiza en torno al: maiz, frijol,
chile verde, sorgo, mango, sandia.

Su vegetacion es de tipo palmar, manglar y sabana, en forma silvestre crecen nopales y cardos. Tiene animales silvestres como: mapache, zorrillo, conejo, tuza,
ardilla, reptiles, aves y peces.(10)

Aspectos demograficos

Segin el censo de poblacién y vivienda realizado en 1990, el municipio de Boca del Rio tenia una poblacién de 143,844 habitantes y mostraba una tasa de
crecimiento de 2.0% un poco por encima de la tasa estatal, pero dentro del rango de poblacidn pequefia. Esto se debe principalmente al acelerado crecimiento de
la mancha urbana, el flujo migratorio hacia estos municipios proveniente de regiones cercanas, lo que ocasiona multiples problemas agravando los ya existentes,
por ejemplo la demanda de empleo, la infraestructura y equipamiento.

El municipio de Boca del Rio cuenta con una superficie de 68.13 Km.? por Io que la densidad demogréfica del mismo es de 2,111.3 habs/Km.2, mientras que el
municipio de Alvarado cuenta con una superficie de 803.63 Km.2 y su densidad demogrifica es del orden de 61.1 Habs/Km? que en comparacién con la
densidad estatal que es de 86 habs/Km.2 se observa una concentracién desigual de la poblaci6n.



Desarrollo Turistico Mandinga, Ver. ' Rodriguez Lépez y Colin Méndez:

Estructura de la P.E. A.

La Poblacién Econémicamente Activa en el municipio de Boca del rio en el afio de 1986 fue de 38.296 habitantes, represent cl 34. 17% de la poblacion total. La -
P.E.A. se distribuye principalmente en las siguientes ramas econdmicas: El 17.4% corresponde al sector agropecuario y pesca lo que significa un total de 6,663
habitantes. Los cultivos principales son: el maiz, frijol, plitano y mango.

En lo referente a la ganaderia se cria ganado bovino de doble propdsito, ganado porcino, ovino y aves; esto es posible ya que el municipio se encuentra situado
sobre la parte costera de las Ilanuras de sotavento, que es un lugar con éptimos recursos naturales.

Debido a su cercania al mar, otra fuente de empleos lo constituye la pesca que cuenta para su mejor aprovechamiento con un centro de recepcion de pescado,
escolleras y bracados.

El sector industrial abarca el 12.7% y el Municipio cuenta con una poblacién de 4,864 habitantes, por lo que se desarrollan las actividades por medio de talleres
de ingenieria petrolera, de perforacion y de geofisica.

El sector comercio y servicios abarca el 12.1%, con una poblacion de 4,634 habitantes, destacdndose principalmente los establecimientos de viveres, carnes,
restaurantes, cafeterias y hospedaje
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En lo que representa al Municipio de Alvarado, la P.E.A durante el afio de 1986 fue de 38.8% abarcando a 19,116 habitantes principalmente en las ramas
econémicas de:

Sector agropecuario y pesca 36.2% es decir 6,920 habitantes. Los cultivos principales de la zona son: maiz, frijol, chile verde, sorgo, mango, sandia, naranja y
arroz; el ganado principal es el bovino y ovino; en cuanto a la pesca las especies son: mojarra, camardn, jaiba, rébalo y osti6n.

El sector industrial ocupé un 11.0% con una poblacién de 2,102 habitantes, desarrolldndose principalmente las actividades de : conservacién y empacado de
carnes, envasado de pescados y mariscos, fabricacién de puertas y ventanas de madera, impresién y encuadernacion, fabricacién y reparacién de embarcaciones,
fabricacién de cortinas y puertas metalicas y fabricacién de partes y puertas sueltas.

El sector comercio y servicios conté con un 23.6% y 4,512 habitantes; destacdndose los establecimientos de productos alimenticios, vegetales, carnes y
mariscos, articulos de vestir, articulos para pescar, articulos médicos.

En el 4rea de servicios se encuentran instalados hoteles, restaurantes, materiales para la construccion y maquinaria, y equipo en general.(10)
Se estima que en el poblado de Mandinga la P.E.A. esti relacionada en el sector primario y terciario en su totalidad, siendo muy bajos los porcentajes de las

actividades no especificadas. Dentro del sector primario, la principal actividad la constituye la pesca, pero con tecnologia atrasada. Entre las principales especies
se encuentran: mojarra lisa, robalo, jaiba, camardn y ostién.(11)
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El sector terciario estd constituido por las actividades restauranteras que aprovechan los recursos de la laguna, al abastecerse a sus orillas, y son parte del
atractivo de la zona.

El sector secundario y el no especificado cuenta con un margen minimo por localizarse fiera del poblado, especificamente en Boca del Rio, lo que crea
problemas de transportacion y afecta la economia de la pdblacién.

Para mantener los niveles de ocupacion en la zona, es necesario que la inversién para la industria turistica crezca, a la vez que debe buscar una diversificaciéon
de las actividades de los sectores primarios y secundarios, proporciondndoles criterios y capacitacion para la creacién de nuevos empleos. (12)



Capitulo Tercero

Criterios Para LaDelimitacion De La Zona De Estudio
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Partiendo de la demanda de servicios turisticos y ante la imposibilidad de aumentar la infraestructura turistica en la zona comprendida dentro del Puerto de
Veracruz y Boca del Rio, se han buscado nuevas zonas susceptibles al desarrollo turistico, y es asi como llegamos a determinar que el sitio optimo para nuestro
proyecto es Mandinga.

Mandinga esti delimitada por barreras fisico-naturales y fisico-artificiales como a continuacion se describe:

Al Norte se encuentra delimitada por un asentamiento humano, el cual se encuentra dotado de infraestructura, lo que permitird en un momento dado
beneficiarlos de dicha infraestructura.

Al Sur se encuentra limitada por una barrera fisico-natural que es la laguna redonda de Mandinga y con el municipio de Antén Lizardo, lo que permitird enlazar
las dos infraestructuras colindantes, la de Boca del Rio y la de Antén Lizardo.

Al Este limita con una barrera fisico-natural, que es el mar, debido a la topografia y a la conformaci6n geoldgica del terreno, se cuenta con pendientes Sptimas
para adecuarla de tal forma que se obtengan las mejores vistas de los puntos de mayor interés; también se cuenta con playas virgenes que no han sido explotadas,
encontrandose en ellas zonas de anidacién y desove de tortugas.

Al Qeste limita con zonas de cultivo de temporal, principalmente de mango, plitano, sandia, naranja, etcétera; sinedo una zona donde Ia vegetacién dominante es
el pastizal caducifolio; complementando las limitantes tenemos unas zonas de inundacién que no permite la extension.
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Aspectos histéricos
Los terrenos en los que se desarrollard el proyecto turistico Mandinga pertenecieron al ejido Mandinga Matozas con una extensién de 1,081 hectdreas, los cuales
fueron expropiados por el Gobierno Estatal para cambiar el uso del suelo por el de reserva especial turistica, dandole un nuevo giro al aspecto turistico en esta
zona. Mediante el Plan Estatal de Desarrollo Urbano y Rural, la Ley Ecolégica de Preservacion al Medio Ambiente y la Ley de Fomento al Turismo, haciendo
una integracion de la infraestructura turistica con el medio ambiente con el fin de mantener un equilibrio ecolégico.

Aspectos Fisicos

Los aspectos fisicos-naturales de la zona de estudio se analizaran con el fin de proporcionar los mejores resultados y la mejor adecuacién del proyecto al medio
ambiente, buscando no daiiar la naturaleza ni los ecosistemas de la regién. )

Clima

El clima en general es de tipo célido regular, con lluvias abundantes en verano y principios de otofio. Los principales elementos climdticos analizados son los
que se presentan a continuacion: La temperatura media anual es de 26.1° celsius, con una precipitacion pluvial media anual de 1748.3 mm. (13).
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Hidrologia

La principal corriente de agua existente en la zona, la conforman el rio Jamapa el cual es una afluente de la Laguna de Mandinga que desemboca en el Golfo de
México.(14)

Edafologia

De acuerdo al analisis edafolégico realizado, se presentan 3 tipos de suelos, de los cuales 2 de ellos son peligrosos para la construccion civil. (15)
1. Suelo salino no apto.
2. Suelo feozems no apto
3. Suelo regosol apto, resistencia 7 toneladas/m? .
el cual se encuentra en las zonas aledafias a la
carretera de Anton Lizardo.(16)

Pendientes

Existen pendientes det 5 al 15% adecuadas a la construccién en una densidad alta para el equipamiento y zonas de recreacién; 30 al 45% aptas para la
reforestacidn y recreacién extensiva; de 45% en adelante no aptas para uso urbano (zonas de reserva ecolégica),
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Vistas

Estas juegan un papel importante en el plano del uso del suelo; la zona al no terier en su perimetro playas, se convertird en un mirador gigante, para poder
apreciar vistas maravillosas admirando la Laguna, el Puerto de Veracruz y las playas.

Topografia(l7)
En Mandinga las pendientes mas frecuentes son:
a) 0 al 2%, son recomendables para la agricultura, construcciones de baja densidad, zonas de recreacion intensiva y preservacion ecoldgica.

b) 2 al 5%, es la pendiente 6ptima para los usos urbanos, no representa problemas para el drenaje natural, vialidades ni a la construccién de obra civil. Los usos
recomendables para estas pendientes es la agricultura, zonas de densidad habitacional alta y media y zonas de recreaci6n.

¢) 5 al 10%, en estas pendientes se presenta ventilacién adecuada, asoleamiento constante, drenaje fécil y buenas vistas; aunque es adecuada pero no 6ptima para
usos urbanos por elevar el costo de la construccidn, el uso recomendable es para la recreacion y la construccion industrial.
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d) 10 al 15%, presenta algunas zenas accidentadas, por sus variables pendientes, tiene buen asoleamiento, suelos accesibles para la construccion pero la
cimentacion es costosa, visibilidad amplia y ventilacion aprovechable, aunque presenta dificultades para la red de servicios, vialidad y construccin. Entre los
usos recomendables esta el equipamiento, zonas recreativas, zonas de reforestacién y zonas de reserva ecolégica. (18) :

Hidrologia superficial

Con el término de hidrologia superficial se denomina a aquellos cuerpos de agua como rios, lagunas, arroyos, bordos, pantanos, esteros, etcétera; éstos pueden
presentar grandes riesgos para la construccion civil, si se establece dentro de la zona de desbordamiento. La laguna de mayor importancia es la de Mandinga que
cuenta con 14 Km. de ancho por 18 Km. de largo, (15) esta laguna aparte de ser una fuente de trabajo para los habitantes de esta region, cuenta con manantiales
a sus orillas, lo cual no permite la construccion de obras a su alrededor.

Crecimiento histdrico(19)
Hacia el afio de 1960 la mancha urbana en el municipio de Boca del Ric era por una parte en la desembocadura del rio Jamapa, y por otra parte hacia el

Noroeste del Estado, siguiendo el crecimiento natural de la Ciudad de Veracruz. Las hectireas ocupadas en estos afios por la Ciudad se reducian a tan sé6lo 9
hectireas. '
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Para 1970 la poblacién en el Municipio sélo crece en el lado Noroeste, la mancha urbana se expande radialmente, la poblacion no llega a ocupar los litorales del
Golfo, ni se junta con el centro de Boca del Rio.

En 1980 de acuerdo con la aceleracion del turismo nacional en Veracruz y con el incremento de visitantes en el tradicional carnaval, la poblacién satura los
litorales, crece hacia el Sureste y hacia el Suroeste sin llegar a las zonas inundables. En el centro urbano de Boca del Rio Ia poblacidn se incrementa en un 75%
creciendo hacia el Suroeste. '

Todos los crecimientos urbanos que se dieron hasta la década de los ochentas fueron crecimientos habitacionales, una minima parte de ellos fueron con fines
comerciales o turisticos. Todavia en la década de los noventas ese asentamiento se sigue registrando, se dieron los centros comerciales y las unidades
habitacionales, las zonas residenciales y las zonas privadas para futuros desarrollos turisticos en conjunto o solos.

Para 1990 la urbanizacién crece en los lugares céntricos de la mancha urbana existente, surgen las zonas residenciales y los grandes centros comerciales.

De acuerdo al ritmo y camino que presenta el crecimiento de la Ciudad, la mancha urbana deberé crecer hacia el otro lado del rio Jamapa, hacia la Laguna de
Mandinga. pero con la consigna de ser zona comercial, turistica residencial.
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Densidad de Poblacidn
Dentro de la zona de estudio se localizan 5 tipos de densidad de poblacién :

a) En la niimero uno se localizan 2 zonas con una densidad menor de 20 viviendas/hectdrea, ya que una de ellas es zona residencial, ubicada al Norte, y la otra
es la zona habitacional mixta, ubicada al Sur; esta densidad ocupa el 9.25% del total de Ia zona.

b) En la nimero dos hay una densidad mayor, 60 viviendas/hectérea-y ocupa €l 16.65% de la zona, es lo que en los afios setentas era la zona conurbada de
Veracruz; actualmente es ocupada por conjuntos habitacionales. '

c) La densidad es de 40-60 viviendas/hectirea ocupa el 38.11%, es principalmente el centro del Municipio, esta zona ha crecido al ritino que han dictado la
conurbacién y el desarrollo urbano.

d) La densidad de 2040 viviendas/hectirea ocupa el 13.31% de la zona, principalmente son zonas turisticas consolidadas en la década de los ochentas; también
abarca el centro administrativo de Boca del Rio y dreas recreativas del Municipio.

¢) Ei 22.68% restantes es ocupado por una zona no definida, que por lo tanto no cuenta con densidad, pero que es planeada para futuros asentamientos
habitacionales.
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Tenenciade la tierra(20)

Con respecto a las 2.400 hectireas que tenemos como zona de estudio, la parte Norte y Noreste de la misma, es propiedad privada y representa el 6,805% del
total de la zona.

En la parte Sur y Sureste se ubica una zona irregular en cuanto a su consolidacién, pero son zonas no aptas para el comercio, esta zona representa el 22.9% del
total.

Al Sureste y Suroeste de la zona de estudio se localiza una zona irregular que esti en proceso de consolidacion, esto nos indica futuras zonas habitacionales que
amortiguarin los asentamientos irregulares; actualmente son zonas de reserva o de amortiguamiento, esta zona representa el 6.25% del total.

Dentro de las zonas de propiedad privada se localizan los lamados baldios urbanos que representan el 2.08% del area. Estos baldios en un futuro tendran un uso
puramente comercial, ya que la mancha més grande de los baldios se localiza detrds de los grandes centros comerciales.

La propiedad federal se localiza como la Constitucién lo dicta a todo lo largo del litoral del Golfo de México y hacia los dos lados del rio Jamapa, esta zona
federal representa el 0.27% del total de la zona.
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Usodel suelourbano(2l)

El uso de suelo en los municipios de Veracruz, Boca del Rio y Alvarado estd constituido de la siguiente manera:

a) Uso habitacional: representa el 3.39% de la zona, se localiza al Noreste, actualmente estd consolidada como zona residencial sin tendencias a posibles
expansiones; ocupa una extension de 55 hectareas.

b) Uso habitacional mixto: representa el 5.86% de la zona, se localiza al Sur y dentro de una zona inundable en época de lluvias sin posibilidades de crecer hacia
el Sur y Suroeste, pero si hacia el Sureste y Noreste; actualmente es una zona de amortiguamiento; ocupa una extension de 95 hectirteas.

¢) Uso recreativo: representa el 2.46% de la zona y tiene una extensién muy escaza, ya que ocupa sélo 40 hectireas; se localiza al Noreste del municipio Boca
del Rio; dentro de este rango se contabilizan las canchas de futbol y el campo de beisbol.

d) Uso hotelero: representa el 2.28% de la zona, surgio a partir de los afios setentas, ochentas y se localiza en forma dispersa en la zona de conurbacién con
Veracruz; ocupa una extension de 37 hectireas; este uso no ha sido explotado cabalmente, por lo cual su uso trata de cambiarse al comercial.
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e) Uso comercial turistico: representa el 4.25% de la zona, se localiza al Sur del boulevard o malecdn, que es la avenida comercial mas importante, surge como
consecuencia de las zonas turisticas no desarrolladas y las zonas comerciales no controladas, ocupando una extension de 69 hectéareas.

f) Zonas federales: representa el 1.17% y ocupan una extension de 19 hectireas; se localizan a todo lo largo de la costa del Golfo de Mexico.

g) Uso habitacional comercial mixto: representa el 63.69% de la zona, es el uso con mayor potencialidad en la zona, se localiza en toda la zona de estudio
ocupando una extension de 1,092 hectdreas; pero también tiene inmersos otros usos o terrenos baldios.

h) Uso habitacional comercial turistico y de servicios: representa el 9.06% de la zona, se localiza al Noreste de la zona, formando un corredor comercial que va
mis all del rio Jamapa, al contar con grandes centros comerciales, ocupa una extensién de 147 hectireas.

i) Baldios: representa el 4.13% de la zona su mayor proporcién estd inmersa en la zona comercial contando con una gran potencialidad para que su uso sea
comercial; ocupa una extension de 67 hectireas. (22)
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Infraestructura interurbana
Al hacer un balance de la infraestructura con que cuenta la zona de estudio, obtuvimos que el 98% de la poblacion cuenta con todos los servicios, de los cuales
los principales son:

a) vialidad y transporte: la vialidad principal 1a constituye el Boulevard o Malecén, esta vialidad parte desde el Puerto de Veracruz y llega hasta el puente del rio
Jamapa, es de dos sentidos y es de tres carriles para cada sentido.

b) Alumbrado piiblico: abastece el 98% de la poblaci6n, pero sélo un 95% del servicio es eficaz; 1a red principal de energia proviene del Sureste del rio Jamapa,
donde se localiza la subestacién principal.

c) Agua potable: abastece al 100% de la poblacién, la principal fuente de captacién se localiza al sur del municipio de Boca del Rio, la linea principal de
conduccidn corre por la avenida Juarez y por el Boulevard. La poblacion que cuenta con el servicio eficaz es el 95.39% mientras que la que tiene algiin

problema con el servicio es el 4.56% mientras que el restante 0.05% no cuenta con el servicio.

d) Drenaje y alcantarillado: este servicio abastece al 62.6% de la poblacién, mientras que el drea que cuenta con alcantarillado es el 79%.(23)
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Aspectos socioecondmicos y demograficos

La distribucién de la poblacién de Mandinga se caracteriza por su desequilibrio, ya que la mayor parte de ella emigra hacia la zona de concentracién de
servicios, como lo es Boca del Rio; su crecimiento se da a partir de los afios sesentas como consecuencia de la explotacién pesquera de la laguna, en la que se
basa principalmente su economia a partir de la concentracion de establecimientos restauranteros.

Su crecimiento es bajo y su tasa de migracion es casi nula, ya que carece de algunos servicios e infraestructura urbana, por que existen relativamente, pocas
fuentes de empleo e ingresos.

Equipamiento turistico

En el afio de 1985 existian aproximadamente 104 establecimientos de hospedaje y 4.319 habitaciones, ségiin estimaciones realizadas por la Secretaria de
Turismo, en temporada vacacional, éstas ciudades son visitadas por 350.000 personas tanto de origen nacional como internacional. Actualmente los Municipios
antes citados no cuentan con la capacidad y la categoria necesaria para albergar a sus visitantes; los hoteles cinco estrellas son realmente muy escazos y los
pocos que se pueden contabilizar se encuentran en malas condiciones de mantenimiento, pues su construccién no es muy reciente. La siguiente grifica nos
muestra una relacién de los hoteles que ofrecen sus servicios actualmente, segiin el censo de la Secretaria de Turismo:
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"Veracruz(24)
Nombre del hotel Direccién Teléfono Categoria Nimero de
) ) (estrellas) Habitaciones
Emporio Paseo del Malec6n S/N +710-20 5 203
Puerto Bello Blvd. A. Camacho No. 1263 32-09-84 5 110
Acuario : J. de Dios Peza No. 1015 36-10-00 3 50
Colonial | M. Lerdo No.117 2-01-98 3 - 182
D'Alba Aut. Puebla-Cérdoba 5-70-11 3 36 .
Diligencias Independencia No. 1129 - 32-01-80 3 136

Hostat de Cortés Blvd. A. Camacho Esq. B.C. ~ 32-00-65 | : 103
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Veracruz
Mar y Tierra
Real del Mar
Villa del Mar
Acapulco
Amparo
Atlantico
Baluarte
Central

Concha Dorada

Independencia No. 1131
Figueroa y P. del Malec6n
Blvd. A. Camacho No. 2707
Blvd. A. Camacho S/N
Uribe No. 1327

Agquiles Serddn No. 482
Flores Magén No. 1077
Canal No. 265

S. Dfaz Mirén No. 1612

M. Lerdo No. 77

4-17-19
32-02-60

37-36-70

- 2-02-27

1-92-87

2-27- ,8
7-67-65
36-08-44
32-22-22

-86-57
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Cristdbal Colén
Guadalajara
Oriente
Castélum
Prendes
Rocamar
Rosamar
Royalty

Ruiz Milan

Santo Domingo

Blvd. A. Camacho No. 32
F. }. Mina No. 1053

M. Lerdo No. 28

Dr. H. Diaz Correa No.125
Av. Indeco No. 1014
Abasolo No. 71

La Fragua No. 1100
Abasolo No. 34

Paseo del Malecén

Av. Serdan No. 461

,-3“Fg4'

30-34

:2-01’.‘-‘0_b

-77-67.

-01-53
-14-64

-07-47

-28-95

3 -18-77

- -61-40

2 38
2 ;48
2 54
2 17
2 39
2 11
- a2’
? 24
2 8y
2
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Villa Rica

Avenida

Blanco

Bolivar

Cimsa

Cheto

El Jarocho

La Marina

La Paz

Nieves

Blvd. A. Camacho No. 7
Uribe No. 1300

Tenoya No. 37

Simén Bolivar No. 70
Hernén Cortés No. 50

22 de marzo No. 218
Amado Nervo No. 185
Esteban Morales No. 624
Diaz Mirdn No. 1242

Tenoya No. 159

2-07-82

82-44-92

32-50-74 -

é’7—35—01'

%0-25-23
¥r-42-41

32-13-85

.32-53—99

37-57-48

% 31
1 30
t 65;
1 54
I 6;

1 8
1 16
1 27
1 as
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Londres . | Canal No. 1991 - 4 | 1 34
Miramar | Adquiles Serd4n No. 424 | 36-15-20 1 ' 40
Paraiso , Juan Soto No.115 32-34-22 1 52
Playa Valencia Esq. Avila Camacho 37-25-10 1 26
Prim Genera! Prim No. 210. 32-84-40 1 16
Principe : Collado No. 195 . 32-17-80 1 o5
Rias Morelos No. 359 32-42-46 1 18
San Francisco Mario Molina No.248 32-44-43 1 22
San Vicente Abasolo No 931 | . 32-08-14 1 39
Tabasco Altamirano No 1340 32-99-96 1 14
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Nombre del hotet
Torremar

Costa Sol

Jaragua

Mocambo

Playa Paraiso

S. Suites Mediterrdneo

Posada del Sol

Direccién
Blvd. Ruiz Cortines 430.0
Av. Veracruz y F.F.C.C. S/N
Calzada Mocambo
Av. Ruiz Cortines S/N
Calzada Mocambo
Playa de los Arcos

Calle 8

Bocade[Rio
Teléfono
32-25-10
6-03-67
37-33-66
37-15-00
37-83-99
6-03-00

37-58-43

Categoria
(estrellas)
5

Nimero de
Habitaciones
175

108

30

117

72

168

24




Capituloe Cuarto

Propuesta General Para El Desarrollo Turistico En Mandinga
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Los usos del suelo que proponemos en la zonificacion general se clasifican en:

Corporativos.- vivienda, vialidad, infraestructura y equipamiento urbano.
Villas turfsticas.

Hoteleria.

Club de Golf

Residencial

Apoyados en el sistema vial existente nos resulta un recorrido turistico en torno al cual se.organizan diferentes usos del suelo, ya mencionados, esta actividad se
desarrotiara por etapas con el fin de controlar estrictamente los recursos con que cuenta.(25)

Infraestructura Urbana

Las redes de agua potable, drenaje, electricidad y la red vial; permitirdn alcanzar los objetivos de saturacion del area urbana y el encauzamiento del crecimiento
controlado. :

Aguapotable

Por lo que se refiere a este concepto se propone:
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a) Determinar a largo plazo el abastecimiento de agua potable con el fin de garantizar su dotacién a la poblacion actual y futura.
b) Realizar el tratamiento adecuado para garantizar la potabilidad del agua, tomando en cuenta que existan zonas explotables en la zona.
c) Aumentar el niimero de tomas domiciliarias y medidores para evitar la evasion del pago del servicio y actualizar las tarifas.
d) Coordinar las acciones con los organismos encargados en la administracién y operacion del sistema.
Drenaje y alcantarillado

Se requiere realizar la construccién de la red de aguas negras y agua pluviales y preveer Ia conexi6n al sistema que se implantara en el futuro, tomando en
cuenta que se utilizard la red existente. Como medida importante se propone el tratamiento de aguas residuales mediante una planta de tratamiento.

Electricidad

Se propone la regularizacién de las instalaciones que hasta el momento dan un buen servicio; actualmente el sistema cuenta con la suficiente capacidad para la
dotacién.
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Vialidad

La vialidad de Boca del Rio se trazd siguiendo la delimitacién costera y de las carreteras que cruzan la Ciudad, estableciéndose una red que marca vias que
corren de Norte a Sur y de Este a Oeste con el fin de comunicar los diferentes puntos de la Ciudad; la estructura vial se establece en funcién de las necesidades
que dentro del drea urbana existen, y estd integrada por medio de recorridos de tipo regional, primario y secundario.

Regional: alta velocidad con promedio de 90 Km/Hr. con vias de 16 metros de ancho; éstas son consideradas para autobuses fordneos y tramsito pesado y de
carga.

Primaria: Estas vias se consideran de velocidad media de 50 Km/Hr. con una prioridad de circulacién; conecta la Ciudad con el drea de crecimiento futuro,
donde se deberan de dar los lineamientos para este tipo de cruceros, para poder disefiar en un futuro la solucién requerida. Su via es de 8 metros de ancho.

Secundaria: La velocidad de este tipo de vialidad e¢s de 30 Km/Hr. y se establecen como elementos de liga con la estrucutura vial primaria. El ancho de la
vialidad es de 4 a 5 metros.
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Vivienda

El uso habitacional esti integrado por viviendas unifamiliares y plurifamiliares, siendo la unifamiliar la mas popular; este factor es el que se tomaré en cuenta
para el crecimiento en el fituro.

Unifamiliar: la construccién de viviendas unifamiliares trae consigo la baja densidad dela poblacion.

Plurifamiliar: tiene el propdsito de fomentar y captar la alta densidad.

Las acciones a seguir son:

a) Se deberén controlar los asentamientos urbanos en zonas topograficas inadecuadas sobre terrenos de preseﬁacién ecaldgica.
b) Se debe evitar la especulacién mediante instrumentos juridicos y fiscales de los terrenos en desarrollo urbano y turistico.

c) La adquisicién de suelo urbano para desarrollos de fraccionamientos de tipo social progresivo, vivienda institucional, desarrollos de baja densidad y
desarrollos habitacionales, los cuales se hardn en corto, mediano y largo plazo.

d) Elaboracion de programas de mejoramiento de vivienda.
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€) Aprovechar y saturar los terrenos baldios dentro de la mancha urbana actual.
f) Reglamentar los niveles en las zonas de desarrollo urbano y turistico
g) Crear centros de asesorias técnicas para la autoconstruccion y la creacién de un parque material que no esté inmerso en la zona (Ant6n Lizardo).

Equipamiento Urbano
‘Dentro de este rengldn se han incluido las edificaciones y espacios que se consideran suficientes para satisfacer las necesidades basicas de la poblacion; servicios
que sumados a las redes de infraestructura conforman la estructura urbana; para este efecto la dosificacién pretende resolver los déficits acumulados hasta la
fecha, asi como los requerimientos a largo plazo, dando prioridad a lo relacionado con el turismo. El requerimiento urbano ha sido propuesto como un sistema
integral,.localizdndose en funcién de la estructura vial (carretera a Antén Lizardo) y de las condiciones sefialadas por cada una de Ias zonas en cuanto a usos
permitidos condicionados y especiales.

Usos del suelo

Uso recreativo: Este uso puede ser propiedad publica o privada, se caracteriza por tener grandes espacios naturales abiertos; aqui se puede sefialar la poca

existencia de estos elementos, por lo tanto se propone hacer zonas de recreacién para el turismo y los habitantes. En estas zonas quedari prohibida la industria y
1as instalaciones que sean nocivas para la salud.
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Usocomercial

La zona comercial se localiza al lado de Ia carretera que va a Antén Lizardo, con el objeto de que preste servicios a todos los habitantes y visitantes, sin
ocasionar molestias a la parte habitacional.

Uso habitacional
Este se localizara en la parte posterior del uso comercial y se evitara su crecimiento por medio de otros usos de suelo (privados).
Uso especial

Salud: dentro de este importante sector podemos decir que se localizardn en zonas estratégicas y se hari el estudio requerido para cubrir la demanda actual y
futura de este tipo de servicio.

En base al crecimiento de la poblacién y tomando en cuenta las normas de equipamiento urbano, infraestructura y vialidad, se requiere:

Corto plazo: parques de barrio, juegos infantiles, terminal de autobuses, modulo de abasto (centro comercial), vivienda (corporativos), infraestructura y vialidad.
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Mediano plazo: centro social, clinica de primer contacto, canchas deportivas, médulos de abasto, restaurantes, viviendas, infraestrucutra, vialidades, villas, club
de golf, club niutico.

Largoplazo

‘Centros de capacitacién para el trabajo, centro social, mercado, auditorio, central de autobuses.

Sintesis de propuesta

La propuesta de desarrollo turistico en Mandinga ha contemplado las zonas de futuros asentamientos humanos, zonas de crecimiento y amortiguamiento para no
llegar a los maximos grados de contaminacién y concentracién humana.

Se ha planeado la construccién de una zona corporativa que sdlo habitaran las personas que tengan su fuente de empleo en el desarrollo turistico; esto con el fin
de que la gente no tenga que trasladarse 2 otros lugares para laborar y no perder tiempo, es decir lo que se Ilama horas hombre. La zona de los corporativos
contard con toda la infraestructura de una pequefia ciudad, se ubicardn zonas de educacién, de recreacidn, de abasto, de salud y asistencia social.
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En primera instancia se construir la zona habitacional dando un respaldo con el equipamiento existente del municipio Boca del Rio, ya que por su cercania y el
superdvit con que cuenta en estos momentos, ayudaria con la zona habitacional del desarroflo turistico, esto a corto plazo.

A mediano plazo se construird el equipamiento de esta zona, originando con ello que dicha zona quede completamente equipada y por lo tanto o habitantes no
tendrin que salir a otros municipios para abastecerse como sucede en estos momentos o

Se cuenta también con una zona de amortiguamiento para la poblacion que llegue en busca de empleo, o en el caso de que crezca la poblacidn ya establecida,
esto con el fin de saturar controladamente la zona y no llegar a un desequilibrio como el que padecen otras ciudades.

El planteamiento de la zona de los corporativos se ha realizado en base a las tasas de crecimiento y a la densidad de poblacion mixima otorgada por el plan de
desarrollo del Estado. La mancha urbana de 1a zona corporativa no podrd expanderse debido a las barreras fisico naturales existentes, ya que es imposible la

construccion de otras zonas habitacionales.

La zona se ubicar dentro del desarrollo turistico, lejos de los atractivos del desarrollo, esto es para que los turistas no tengan que transitar por ella.



Capitulo Quinto

Proyectos Arquitecténicos



centro de convenciones 1500.00 M2 Servicios.
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Programa Arquitectdnico
v
En este programa del hotel 5 estrellas primero se analizaré el conjunto de servicios que éste proporciona, para después analizar sélo y detalladamente el hotel en

su totalidad.

E! disefio del hotel que se construird en Mandinga, Veracruz, responde en parte a las necesidades de empleo de la poblacién que alli habita, y también a los
elementos arquitectonicos caracteristicos de la zona, sirve para la identificacion del medio ambiente con la comunidad y la Ciudad.

El hotel esta conformado por 9 elementos arquitectnicos:

Discoteque . Cancha de torneo de tenis 2025.00 M2
~Zona comercial 2296.00 M2 Canchas de tenis 1620.00 M2 ~

Lobby 882.00 M2 Contando por otro lado:

Alberca techada Estacionamientos 8865.00 M2

Alberca descubierta Areas verdes 170941.00 M2

!
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Todos estos servicios estarin comunicados en funcién del hotel, ya que las acciones a desarroliarse son actlvxdades secundarias del mismo. Bésicamente dentro
del predio, los circuitos peatonales son circuitos peraolados y localizados en medio de dreas verdes.

Se cuenta con tres accesos vehiculares:
1. Acceso principal: via de un carril para cada sentido que se inicia en la carretera a Antén Lizardo y culmina en el lobby.

2. Accesos a estacionamientos: estas vialidades estdn propuestas como servicio a gente que no es huesped del hotel; se inician también en la carretera a Antén
Lizardo y terminan en una plazoleta, vestibulo, para rematar con el centro de convenciones o en la discoteque.

El elemento principal y rector del disefio arquitectonico es el hotel, que es jerarguizado por un arco de medlo punto (elemento tradicional en Ia arqu1tectura
veracruzana) y por su forma piramidal retoma los conceptos de las ruinas arquitectonicas del Tajin.

Para elaborar el mejor disefio se ha conjuntado la mayor informacion posible para tratar de responder a las necesidades hoteleras, respetando los lineamientos de
disefio para cada uno de los elementos y reordenando aquellas que parecen obsoletas.



Desarrollo Turistico Mandinga, Ver. ; Rodriguez Lépez y Colin Méndez

Superficie total del terreno 196.685.5 M? Estacionamiento

Superficie total construida 25.762.0 M2 Discoteque/Z.C. 5.055.00 M2
Superficie total areas verdes 170.923.5 M2 Estacionamiento

Cancha de tenis 3.810.00 M2

Superficies construidas: total 8.865.00 Mz -
Centro de convenciones 1.500.00 M2 Plaza centro

Zona comercial 2.296.00 M2 de convenciones 1.580.00 M2
Lobby, recepcién, administracién 882.00 M2 Plaza zona comercial 1.617.00.M2
Hotel 3.300.00 M2 Plaza canchas de tenis 2.059.00 M2
Cancha de tenis profesional 2.025.00M2 e —

Cancha de tenis amateur 1.620.00 M2 total 5.256.00 M2

total 11.623.00 M2 Zona recreativa y ireas verdes  170.941.00 M2
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Espacio
Sétano
Estacionamiento

Zona comercial
planta baja

Zona comercial
planta alta

primer nivel
Habs. Senc. y dobles

Segundo nivel
Habs. senc. y dobles

3.300.00 -

1.350.00

1.800.00

1.800.00

1.600.00

1.400.00

Hotel

Capacidad

64 autos

14 locales

11 locales

16 senc. 16 dobles.
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Tercer nivel
Habs. senc. y dobles

Cuarto nivel
Habs. Senc. y dobles

Quinto nivel
Junior suites

Sexto nivel
Master suites

Azotea
Elevadores
Escaleras
Bodegas
Montecargas

Servicios
Estacionamientos

1.200.00

1.000.00

800.00

600.00

976.00

376.00

13.50
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Estacionamiento
Estacionamiento:

45.00 X 30.00 = 1350.00 M?
Capacidad 64 automéviles: Autos chicos 23 cajones. Autos grandes 41 cajones.

Montacargas: 2 piezas.

4.50 X 7.50 = 33.75 M2 (2) = 67.50 M?
Elevadores: 2 piezas

4.00 X 3.00 = 12.00 M2 (2) = 24.00 M2

(Montacargas y elevadores, calculo y disefio por elevadores Ottis)
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Escaleras: 2 piezas. ' Superficie total:
2.40X 7.50 = 18.00 M2 . Estacionamiento 1.350.00 M
2.40X4.00 = 9.60 M2 Montacargas " 67.50 1
.............. Elevadores 24.00 M
total 27.60 M2 (2) = 55.20 M2 Escaleras ' 55.20 M
Bodega - 75.00 M
Bodega: 2 piezas. Bodega y servicios 1,350.00 M
5.00 X 7.50 = 37.50 M2 (2) = 75.00 M? total 2.921.00 M2

Bodegas y servicios.

45.00 X 30.00 = 1.350.00 M2
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Locales comerciales planta baja:

Artesanias
Cafeteria

Agencia de viajes
Articulo deportivos
Mini laboratorio
fotografico
Estética

Boutique

joyeria

farmacia

Correos

Casa de cambio
Renta de automéviles
~ Caja de seguridad

10.00

10.00
10.00

10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00
10.00

X X X X X X X X X

7.50=

75.00

225.00

75.00
75.00

75.00
75.00
75.00
75.00
75.00
75.00
75.00
75.00
75.00

I

T XIIIRBRBIER

Zonacomercial
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Pasillos 528.50 M2
pasillo-alberca ‘ 75.00 M2

pasillo lobby 75.00 M2

Montacargas

Elevadores

Escaleras

Bodega 22920 M2
Plaza comercial 100.70 X 10.00 = 1.007.00 M2

Jardin exterior 10.00 X 10.00 = 100.00 M2
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Zonacomercial

Locales comerciales planta alta:

Gerencia general 10.00 x 7.50= 75.00 M
Vestibulo 10.00 x-7.50= 75.00 ™M
Cantabar , 187.50 M
Boutique 10.00 x 7.50= 75.00 M
Artesanias 10.00 x 7.50= 75.00 M
Galeria 15.00 x75.50= 112.50 M
Restaurante . 337.50 M
Sala de exposiciones 1 _ : 20.00 x 7.50= 150.00 M
Bodega de sala 1 5.00 x 7.50= 37.50 M
Sala de exposiciones 2 15.00 x 7.50= 112.00 M
Bodega de sala 2 5.00 x 7.50= 37.50 M
Pasillos 553.50 M
Puentes ( 2 piezas) 5.00 x 10.00- 50.00 M = 100.002
Servicios 229.20 M-

Total de superficie ' 2,237.70



Desarrollo Turistico M an d inga, Ver. : Rodriguez Lépez y Colin Méndez

Primer nivel

Habitaciones sencillas y dobles: Por ser simétrico el disefio s6lo se analizard un médulo y se multiplicara por las tres partes restantes.

Habitaciones sencillas 750X 5.00 = 37.50 (@ = 150.00 M2
Habitaciones dobles 7.50X 5.00 = 37.50 (4) = 150.00 M?
Mirador ' | 5.00X 10.00 = 50.00 M2
Puente 5.00X 10.00 = 50.00 M2
Pasillo ‘ 40.00 X 2.50 = 100.00 M2

Terraza - o 250X 2.00 = 5.00M?
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37.50= 600.00

Habitaciones sencillas 16 = M
Habitacions dobles 16 x 37.50- 600.00 M
Miradores 4 x 50.00= 200.00 M
Puentes 2 x 50.00= 100.00 M
Pasillos X 98.80- 197.60 M
Servicios 229.20
Terrazas 32 x 5.00- 160.00 M
Superficie total 2,086.80 M
Segundb nivel
Habitaciones sencillas 12 x 37.50= 450.00 M
Habitaciones dobles 16 x 37.50= 600.00 M
Miradores 4 x 50.00= 200.00 M
Puentes 2 x 50.00= 100.00 M
Pasillos 2 x 50.00= 100.00 M
Servicios 229.20 M
Terrazas 28 x 5.00= 140.00 M
Total de superficie 1,896.80 M
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Tercer nivel

Habitaciones sencillas 12 X 37.50 = 450.00 M2

Habitaciones dobles 12X 37.50 = 450.00 M?
Miradores 4X50.00 = 200.00‘ M2
Puentes ' 2 X 50.00 = 200.00 M2
Pasillos . 2 X 78.50 = 157.60 M2
Servicios 229.60 M2
Terrazas 24X 5.00 = 120.00 M2

Total de superficie- 1,706.80 M2
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Cuarto nivel

Habitaciones sencillas 8 X 37.50 = 300.00 M2

Habitaciones dobles 12 X 37.50 =_450.00 M2
Miradores 4 X 50.00 = 200.00 M2
Puentes : 2X50.00 = 100.00 M2
Pasillos : 2X 68.80 = 137.60 M?
Servicios 229.20 M2

Terrazas _ 20X 5.00 = 100.00 M2

Total de superficie 1,516.80 M2
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Junior suite 1
Terraza 1
Superficie 1

Junior suite 2
Terraza 2
Superficie 2

Junior suite 1
Junior suite 2
Miradores
Pasillo
Servicios

Total superficie

10.00 X 10,00 = 100.00 M2
250X 5.00= 12.50M2
112.50 M2

10.00X 7.50 = 75.00 M2
2.50X 5.00 = 12.50 M2
87.50 M2

4 X 112.50 = 450.00 M?
4X 87.50 = 350.00 M?
4X 50.00 = 200.00 M2
2X 38.80= 77.60 M2
229.20 M2

1,306.80 M2

Quinto nivel

(por ser simétrico se multiplicard por los médulos restantes.)
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Sexto nivel

Master suite 15.00 X 10:00 = 150.00 M2
Terraza ‘ 250X 2.00 = 5.00M
Terraza o 500X 2.50 = 12.50 M2
Superficie ) 167.50 M2
Master suite ' 4X 167.50 = 670.00 M2
Miradores ' 4X 50.00 = 200.00 M2
Servicios 229.20 M2

Total de superficie : 1,099.20 M2
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Estacionamiento

Zona comercial planta baja
Zona comercial planta alta
Habitaciones primer nivel -
Habitaciones segundo nivel
Habitaciones tercer nivel
Habitaciones cuarto nivel
Junior suites quinto nivel
Master suites sexto nivel
Azotea

total

Superficie total

2921.70 M?
3139.70 M2
2237.70 M2
2086.80 M2
1896.80 M2

1706.80 M2

. 1516.80 M2 .
.+ 1306.80 M2
1099.20 M?

1464.40 M2
19 376.70 M2
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Anexos
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Ocupacién hotelera en el Puerto de Veracruz y Boca del Rio en 1991

Del mes de enero a diciembre de 1991 la zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio fue uno de los destinos con mayor porcentaje con mayor ocupacién hotelera
en lo que se refiere a centros turisticos de playa, mostrando indices ligeramente mayores a los siguientes destinos:

Veracruz 52.5 %
Ixtapa 49.2 %
Mazatlin 48.9 %
Cozumel 479 %
La Paz 47.4 %
Manzanillo 47.0 %
Puerto Vallarta 46.6 %
Acapulco 45.8 %
Loreto 297 %

Dichas cifras sélo fueron superadas por: ]
Canciin 69.4 %

Los Cabos 582 %
Huatulco 56.9 %
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Ocupacion hotelera en la zona conurbada Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992

Esta zona fue uno de los destinos con mayor porcentaje de ocupacion hotelera en cuanto a centro turisticos de playa, mostrando indices mayores a los siguientes
destinos:

Veracruz 49.0 %
Acapulco 48.4 %
Cozumel 482 %
Ixtapa 48.0 %
LaPaz 451 %
Manzanillo 41.7 %
Loreto 326 %
cifras sdlo fueron superadas:
Canciin 75.5 %
Huatulco 56.2 %
Los Cabos 55.8 %
Mazatlan 50.0 %

Puerto Vallarta 49.1 %
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Visitantes hospedados en la zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio

Boca del Rio fue uno de los destinos con el mayor niimero de visitantes en lo que a "centros turisticos de playa" se refiere. Mostrando indices ligeramente
mayores 2 los siguientes destinos: :

Lugar Nacional Extranjero Total
Veracruz 845.300 18.700  864.000
Mazatlan 632.700 © 223,800 856.500
Puerto Vallarta 437.200 301.100 738.300
Manzanillo 294.900 50.200 345.100
Ixtapa 223.500 114.500 338.000
Los Cabos 46.400- - - 263.500 309.900
Cozumel 58.100 T 160.100 218.200
. LaPaz ' 159.400 44.700 i 204.100
Huatulco 107.700 32.500 140.200

«..Loreto 11.500 28.500 40.000
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Los visitantes hospedados en Veracruz-Boca del Rio enel periado enero-diciembre de 1991 sélo fueron superados por los siguientes destinos de playa:

Lugar Nacional Extranjero Total
Canciin 479.700 - 1,432.400 11,912.100
Acapulco 1,256.400 312.000 _ 1,568.400

Visitantes hospedados en hoteles de la zona conurbada de Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992

De enero a junio de 1992 la zona conurbada fue uno de los destinos con el mayor nimero de visitantes en lo que a "centros turisticos de playa" se refiere,
mostrando indices ligeramente mayores a los siguientes destinos:
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Lugar ‘ Nacional Extranjero ’ Total
Veracruz 353.700 8.900 362.600
Ixtapa zihuatanejo ' 111.600 63.500 175.100
Manzanillo 138.500 22.300 160.800
Los Cabos ' 24.600 : 132.500 T 157.100
Cozumel ' 27.200 85.200 112.400
La Paz 87.100 ©20.400 107.500
Huatulco 56.000 19.000 75.000
Loreto 5.200 17.900 23.100

Los visitantes hospedados en Veracruz-Boca del Rio de enero a junio de 1992 sélo fueron superados por los siguientes destinos de playa:

Canciin 204.400 825.700 1,030.100
Acapulco 643.800 213.700 857.500
Mazatlin 643.800 127.700 379.400

Puerto Vallarta » 207.600 168.500 376.100
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Notas
1) Atlas del Golfo y Caribe de México. Diagndstico ambiental. México, 1990
2) Lamina 1
3) Los municipios de Veracruz. México. Vid. Bibl.
4) Vid. nota 1. La orografia , hidrografia y el tipo de vegetaci6n fue informacion que Mmbién fue consultada en este libro.
5) Plan estatal para el desarrollo urbano y rural. "Veracruz", Gobierno del Estado.
6) Veracruz: cuaderno de informacién para la planeacién. I.N.E.G.I.
7) Vid. nota 5
8)':Vid. nota 3

9) Loc Cit.



Desarrollo TuristicoMandinga, Ver. ‘ B .Rodriguez Lépez y Colin Méndez

10) Loc. Cit.
11) Lémina 2
12) Vid. nota &
13) Lémina 3
14) Lamina 4
15) Lamina 5
16) Vid. nota 3
17) Lamina 6

18) Desarrollo urbano, ecoplin del Estado de Veracruz. México, 1980.
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19) Lamina 7
20) Lamina 8

21) Lémina 9

22) Vid. nota §

23) Laminas 10 y 11
24) Léming 12

25 ) Lamina 13



Desarrollo Turistco Mandinga, Ver. Rodriguez Lépez y Colin Méndez

Biblicgrafia

--- Atlas del Golfo y Caribe de Mexico. Diagndstico ambiental. México, D. F. 1990

--- Desarrollo urbano, ecoplin del Estado de Veracruz. Secretaria de asentamientos humanos y obras piiblicas. Direccion
general de administracion. Méxicc 1990

--- Ley de asentamientos humanos del Estado de Veracruz. Gobierno del Estado. Jalapa, Veracruz, 1977
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