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INTRODUCCION

La urbanizacién tiene como caracteristica principal la

reubicacién de la poblacién dentro del espacio nacional.

Uno de los problemas que mis afecta al pals; es la demanda de
vivienda como consecuencia de una concentracién de masas y un

desmedido crecimiento demografico.

La elevada densidad de poblacién, hace atin mas complicado los

serios problemas urbanos y deficiencientes servicios.

La presidén de urbanizacién sobre las ciudades dara cabida a
numerosos pobladores que se asentaran legal o ilegalmente, planeada o
desorganizadamente c¢on o sin dotacién de servicios, pero que

inevitablemente estardn presentes ahi en un futuro préximo.



La poblacién continta aumentando y con ella el principal mercado
de la construccion, particularmente la vivienda de bajo costo de la

que hay un déficit enorme y creciente.

El cambio paulatino del uso del suelo y el aumente del valor de
éste, la aparicidn de nuevas zonas residenciales en la periferia de la
ciudad, sin haberse intentado la rehabilitacién de "los inmueples de
vivienda, ubicados én el &rea <central y que ademas de su valor
Arquitectdnico en si y de ger testimonios de épocas pasadas, ayudarian
a solventar el cada vez mayor déficit habitacional de nuestra ciudad;
las continuas transformaciones en la vialidad y en las rutas del
transporte publico y la importancia que se ha dado al valor de cambio,
sobre el valor de uso de los inmuebles, son las causas del abandono ¥
deterioro de los edificios, (preservacién de nuestro entorno urbano) ¥

que estd muy relacionada con nuestra comunidad.



Esto nos hallevado a un esquema deaccién, realizadaporlos alumnos
de la facultad de Arquitectura, taller José Revueltas, turno matutino,
en la zona denominada "Barrio La Romita" ubicada dentro de la
delegacién Cuauhtemoc; el objetivo del presente estudio es el de
fundamentar un Programa de Regenerécién Urbana, con el método mas

idéneo para mantener su historia y tradicién.

Los programas de Regeneracién Urbana, tiene come finalidad basica
desarrollar una politica para mejorar las wviviendas en malas

condiciones.

Erradicar las zonas de habitacién cuyo estado exija esta medida,
construir en su lugar nuevas viviendas a través del Fideicomiso, Fondo
Nacional de Habitaciones Populares {FONHAPO), Organismo del Gobierno
Federal Mexicano, con el fin de lograr un mejor aﬁ;ovechamiento del
suelo urbano y una densidad de habitantes de acuerdo a las normas del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano; fomentar y combinar adecuadamente

las circulaciones de dreas verdes y de esparciamiento.



El programa de Remodelacidén que se intentara llevar a cabo

ostenta como principales objetivos:

a) Dotar Instituciones de Salud Publica; Jardin de Nifos; Centro de
Desarrollo Cultural y Deportivo; Edificios de vivienda. Estas mejeras
se complementan con el arveglo de plaza y la Restauracién de los

edificios piblicos y de las fachadas de las casas particulares. -

b) El plan de remodelacién lleva implicito también el propdsito de
lograr el Desarrollo Regional y de fremar la constante inmigracién de
la poblacidn hacia la "zona tipica" o "zona histérica en estudio, la
cual se define como aquella que comprende perimetros de inmuebles; aque
por su caradcter, wvaler histdérico aspecto artistico & pintoreseo, dan

fisonomia especial a la zona en que se encuentra.
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Como ejemplo tenemos:

En 1933 se declaran “Zonas Tipica": Coyoacan, san Angel, Tlalpan
¥y Xochimilco. Otros conjuntes como: La plaza de Santo Domingo, el de
las calles que rodean el Colegio de Vizcainas; la Plaza de Loreto; la

Calle de Moneda y finalmente la "Plaza de Romita“.

Todas ellas se encuentran protegidas para preservar su "Aspecto
Tipico". EIl estudio urbano que se presentard, es el resultado de la
recopilacién de informacion obtenida en distintas dependencias dé
Gobierno, complementando la investigacién gue se hizo mediante
recorridos vy visitas a la zona. Para recabar la informacién se ha

disefiado una cédula.

Se partirad de la obtencién de un Inventario, asi como la
elaboracién de un Diagndstico Prondéstico, con el fin de abordar el
problema a partir de parametros que nos posibiliten un acercamiento lo

més objetivo posible a la problemédtica arquitecténica y urbana.



“El presente estudio fué realizado por investigacién documental,
se obtuvieron datos de fuentes escritas como son: El Plan Parcial de
Desarvollo Urbano del Departamento del Distritc Federal, asi como la
informacién proporcionada por SEDUE y el X Censo General de Poblacién

y Vivienda de 1980.

Por ultimo se complementé con la investigacién de campo, en

algunos aspectos particulares.
1.0 ANTECEDENTES HISTORICOS.
EPOCA COLONIAL.
La antiguedad e historia de la Ermita de Romita, aparece el 25 de
Junio de 1530, la pequefa Iglesia levantada por Fray Pedro de Gante,

asi como la plazuela que estaba sombreada por dos grandes y milenarios

Ahuehuetes



En efecto la Reina Isabel de Portugal, por cédula fechada en
Madrid, retiré el Marquezado del Valle, "El cerro donde nace la fuente
de Chapultepec con tierras y arboles gue son a su alrededor y Romita,
Aztacalco, (lugar de las garzas). La natividad o verbo encarnado, como
titular de la Ermita,fué uno de los pueblos liberados, por cédula

real, de los dominios de Cortés”.

En el pleito o incorformidad seguido entre la Ciudad de México y

Hernan Cortés, aparecen los limites primitivos del Marquezado.

Por la Calzada que viene de Iztapalapa hasta la casa dé Pedro
Saucedo y la Ermita de San AntoniosSan Antonio Abad y desde alli por
una acequia de agua que iba desde dicha Ermita hasta el pehén que
llaman Chapultepec, el cual se incluyé de los términos de las villas
del Marquezado. Romita pueblo de indios "Aztacalco" fué retirado dei
estado privativo de Cortés con todo y aceguia que posteriormente fué

el Acueducto y hoy la famosa avenida Chapultepec.



La persistencia en los lugares de culto como elementos, a partir
de los cuales se estructuraban los asentamientos indigenas (que
tradicionalmente se hubican en la periferia) por lo que la traza no
tiene rigidez de la Ciudad Colonial, debido a que estos se adaptaban a
las condiciones de terreno, ya que se determinaban por la existencia
de sendas que seguian la direccidén de las acequias o bien le seitalaban
los limites de las propiedades, por su cardcter de uso colectivo,
basicamente los que se dirigen a la placita; en cuanto, a los espacios
abiertos segun el esquema cldsico constituian la prolongacion a un

edificio Religioso.
SIGLO XVIII HASTA 1930

. La existencia de dos elementos: La fabrica de cigarros (hoy la
Ciudadela y una de la Glorietas de Bucareli, dado gque eran las unicas
referencias en importancia de los alrededores, contribuyeron a

orientar el crecimiento en esa direccidn, esto favorecid la

urbanizacién de la zona de Romita.



La mayor definicién de la traza urbana, se alcanza al limite del
Acueducto, las construcciones se alinean tomando como referencia la
estructura vial existente, con lo que se consolidan sobre todo las
sendas que se dirigen al centro de 1la plaza y aparecen otras nuevas.
La relativa irregularidad del asentamiento provoca que algunas de las

calles tengan secuencias visuales y remates.

El crecimiento de la ciudad, provoca el desbordamiento de la
antigua traza Colonial la cual hasta el siglo (XVIII) habia sido.capaz
de albergar el crecimiento interno, contrariamente a lo que se’ venia
dando, en esta época la poblacidén de menores recursos, ocupaba el area
circundante de la Ciudad con el surgimiento de colonias a mediades
del Siglo XIX. Este proceso se invierﬁe, es decir, la Burguesia
emigra del centro, buscando nuevos lugares donde asentarse, debido a
la saturacién de la antigua traza colonial la idea de prestigio que
significaban las nuevas VCOlonias, de esta manera surge un eje que

termina por delimitar la zona, al oeste de la Avenida Insurgentes.



La fundacién de la colonia Roma, se realizdé en 1903, sobre los
terrenos del potrero de Romita, el proyecto rompid con la tradicional
reticula orientada norte-sur por la preexistencia de los ejes de la

calzada de la piedad {(Av. Cuauhtémoc) y de la Avenida Chapultepec.

A pesar de la transformacién mas fuerte, la experimentd la zona
pcr fraccionamiento, - porque existian asentamientos previos cuya
traza se mantuvo casi inalterada hasta 1930, aque con otra concepcién

de ordenamiento, dejaron huella en la traza actual.

El crecimiento Arquitecténico, se produjo partiendo de la Avenida
Chapultepecy paralelamente a esta primera zona de 1la colonia Roma,

puede considerarse como una prolongacién de la Colonia Juarez.

La Colonia, se estructuré en torno a un espacio abierto central,
siguiendo el lineamiento Francés, se intentd crear calles arboladas de

gran' calidad ambiental; con una estructuracién de las calles



eorrespondientes al Barrio indigena, a partir de 1930, periodo en la
cuai el cambio més significativo fﬁé el proyecto de la ampliacidén de
la calle de Durango hasta Av. Cuauhtémoc. Por lo tanto en esta colonia
era mernos heterogenea en su composicidn social que otras como (San
Rafael, Zona de Arquitectos, Sta. Maria la Rivera y la Guerrero) vy

los contrastes sociales y arquitectdénicos menos acusados.
2.0 DESCRIPCION DE LA ZONA

UBICACION - DELIMITACION URBANA.

La delegacién Cuauhtémoc constituye un caso especial dentro del
patrimonio monumental del D.F., principalmente por las zonas que se
en cuentran en la Colonia Centro, un ejemplo de ellas es el templo

mayor, que esta ubicado a un costado de la catedral.
Uno de sus sectores: El Barrio la Romita, el cual ha sido motivo
de estudio para su conservacién; primevo rescatar la Placita y darle

un uso adecuado para los habitantes de la colonia; tambien por cgusa
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de los sismos de Septiembre de 1985, la mavoria de las viviendas

quedaron deterioradas.

La Plaza de la Romita, se encuentra ubicada en el &ngulo Noroeste
de la Ciudad de México, D.F., en la Delegacidn Politica Cuauhtémoc,

rodeada de las siguientes vias de comunicacién:

Al Norte por la . calle de Ppuebla, ¥ a una cuadra del metro
Cuauhtémoc: al Oriente con el eje I Poniente, Cuauhtémoc;i: al Sur por
la calle bDurango; y al Poniente con la calle de Morelia y cerca de la

Plaza Rio de Janeiro.
Como puntos de referencia, son los siguientes:

El Barrio la Romita se encuentra dentro de la colonia Roma Norte;
la cual limita al Norte con la Colonia Judrez, al Oriente con la

Colonia Doctores, al Sur con la Roma Sur; y al Poniente con la Colonia

Condesa.

- 12 -
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SUPERFICIE DEL BARRIO

El Barrio la Romita, estad formado por cinco manzanas de
dimenciones irregulares, en su conjunto; cuenta con una superficie
total de 29,686.5 M2. (2,96 Ha.) y ocupa el 0.094 % de la superficie

total de la Delegacidn Cuauhtémoc (31.5 Km2j.

Conocidos los datos anteriores, tenemos que el barrioc tiene una
superficie sin Area libre de 24,898.95 M2. (2.48 Ha), con un
porcentaje de 83.87 % de la superficie total; el espacio libre cuenta

con 4,787.55 M2. (0.48 Hs);: representando el 16.12% del barrio.
De los 1503 Kilometros cuadrados de superficie con que cuenta el

Distrito Federal, la Delegacidén Cuauhtémoc cuenta con un 2.09% de la

superficie total del Distrito Federal.



" CARACTERISTICAS DEL SUELO: (Composicién Geologica del Subsuelo).
El area urbana de la Ciudad de México se encuentra asentada sobre los

siguientes tipos de suelos:

I.- ZONA DE LOMAS.

La zona de lomas es la parte mas resistente.

II.- ZONA DE TRANSICION.
La zona de transicién cuenta con menores espesores que los del

suelo blando, y tiene terrenc mas compacto.

III.- ZONA DEL LAGO ( TERRENO BLANDO)

La zona de terreno blando es donde se asentaba el lago de
texcoco. De acuerdo a lo anterior podemos senalar que el Barrio la
Romita, (Delegacién Cuauhtémoc) se encuentra comprendida dentro de la
zona del lage, cuyo subsuelo es rico en arcillas blandas, con un gran

contenido de agua, lo cual siginifica que posee baja resistencia.



Cabe sehalar la importancia que se le debe dar al sector de la

construccidn, una mayor atencidén a los elementos estructurales.
En relacién a esto, es necesario indicar que esta zona, que
presenta un suelo lacustre; es considerado peligroso ante una

actividad sismica por su constitucion.

Otro factor relacionado con el suelo de la zona de estudio

(Romita), es la altura sobre el nivel del mar; que es de 2,278 metros.

La topograftia es plana no mayor al 5% de pendiente.

CLIMA E INFLUENCIAS DEL MEDIO AMBIENTE.

El barrio la Romita estd situado en una regién caracterizada por el

microclima; se pueden mencionar los siguientes datos:



Temperatura media de 17.59.C.

Precipitacioéon Pluvial anual de 1 100 mm.
- La mayor parte del afio con cielo medio nublado.

- Poca variedad en fendmenos especiales.

TABLA SOBRE EL CLIMA

ESTACION
DATO O FENOMENQ - AQUILES SERDAN 46
UBICACION
CORDENADAS LATITUD 19° 29° NORTE
LONGITUD 99° 11’ OESTE
TEMPERATURA
PROMEDIO ANUAL MAXIMA 24.6° C
MINIMA 9.7° ¢
MEDIA 17.1° C
TEMPERATURA AMBIENTE PROMEDIO 11.4° C
TEMPERATURA EXTREMA MAXIMA 31.5°C.MAYO
MINIMA 0.5° C.FEBRERO
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PREC. PLUV. ANUAL TOTAL 1,207 mm. 1,076 mm.

MAXIMA . 44.2mm (19 Jul.) 46.3 mm. (29 sept.
VIENTOS DOMINANTES DIRECCION NOROESTE NOROESTE
PROMEDIO VELOCIDAD 1.8 m/seg. E 1.8 m/seg.
NUVOSIDAD DESPEJADO 142 dias 150 dias
MEDIO NUBLADO 157 dias 127 dias
NUBLADO 67 dias 89 dias
FENOMENOS ESPECIALES GRANIZO 4 dias 0 dias
HELADAS 7 dias 4 dias
TEMPESTADES
ELECTRICAS 16 dias 0 dias
NIEBLA 11 dias 0 dias

- 17 -



MEDIO AMBIENTE

La contaminacion del aire, a causa de las emusiones de gases,
presentan los indices més altos en la 2zona: puesto que ‘el barrio
concentra la mayor cantidad de actividades comerciales, de servicios y

administrativas.

La emisién de ruidos  también alcanzan los grados mas altos,

llegan a sobrepasar los 100 decibeles.

La falta de agua en la zona es un problema grave, puesto que la
mayoria de la poblacién se encuentra sin servicio; generando con ello

problemas de caracter sanitario.



74 sin embargo, se han tomado algunas medidas y efectuando acciones

Vs . .
f/ muy importantes de remodelacién.

El Barrio la Romita. se carvacteriza por la carencia de espacios . -

‘ﬁ abiertos y de areas verdes, por un deterioro general en las fachadas

de los edificios.

Con el fin de detectar los problemas del medio ambiente, . en la

Romita se detectan los focos de mayor importancia:
- La contaminacién del aire; el ruido y el deterioro de la
edificacidén a causa de la gran cantidad de vehiculos que circulan en

la zona.

- La falta de areas verdes, torna aun mas critica la situacién.



"En general, todos los aspectos negativos del medio ambiente
tienqen a acrecentarse especialmente en lo que se refiere al problema
de la contaminacidén del aire y la falta de zonas verdes y recreativas,
puesto qQue el constante aumento de vehicules ne solo implica
afectaciones a la calidad del aire, sino que también nuevas obras
viales en areas dt;les para la poblacién, en térﬁinos de vivienda y

dreas verdes, recreativas y espacios abiertos.
3.0 ASPECTOS HUMANOS.

Los resultados que se muestran es consecuencia de la
investigacion que realizamos los alumnos de Taller José Revueltas,
turno matutino en 1986, en una serie de cuadros, que a continuacién se

hace una descripcidén sintetizada.



3.1 POBLACION

L; Delegacién Cuauhtémoc, es una de las Delegaciones con mayor
poblacién del Distrito Federal, esto se puede observar con el numero
de habitantes totales que son 814,983 de 1los cuales 377,417 son
hombres vy 437,566 son mujeres. La Delegacién Cuauhtémoc cuenta con una
superficie de 31.5 Km2, 2.09 % del territorio del D.F., a continuacién

se presenta un cuadro de poblacién de las Delegaciones:

DELEGACION TOTAL HAB. HOMBRES MUJERES
ALVARC OBRERON 639,213 ’ 306,805 332,408
AZCAPOTZALCO 601,524 292,635 308,889
BENITO JUAREZ 544,882 242,268 302,614
COYOACAN 597,129 283,372 313,757
CUAJIMALPA 91,200 45,152 46,048
CUAUHTEMOC 814,983 377,417 437,566

= 21 -



GUSTAVO A. MADERO 1°513,360 734,310 779,050

IZTACALCO 570,377 278,052 292,325
IZTAPALAPA 1’262,354 622,628 639,726
M. CONTRERAS 173,105 84,102 89,003
MIGUEL HIDALGO 543,062 249,974 293,088
MILPA ALTA 53,616 26,531 27,085
TLAHUAC 14¢,923 72,918 74,005
TLALPAN . 368,974 179,173 189,801
V. CARRANZA 692,896 332,800 360,801
" XQCHIMILCO 217,481 106,465 111,016

+ FUENTE: X Censo de Poblacién y vivienda de 1980.
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POBLACION TOTAL. DEL BARRIO LA ROMITA.

El Barrio la Romita cuya superficie total es de:29,686.5 M
(2.968 Ha.) Actualmente (1990) cuenta con una poblacién de 2,290
Habitantes, que representa el 0.28% de la poblacidén en la Delegacidn
Cuauhtémoc. A continuaciodn se presenta una tabla de proyeccidn de la

poblacioén hasta el ano 2,000.

TOTAL HOMBRES MUJERES

2,290 Habitantes 1,159 Habitantes 1,131 Habitantes
ANO POBLACION

1990 . ittt it it 2,290.00 Habitantes.

1991 ...... e eteia e 2,305,83 Hebitantes. ’
1992 i e i 2,321.04 Habitantes. ;
L 2,336,35 Habitantes.

1994 L e e e 2,351.76 Habitantes.
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b 2,367 .28 Habitantes.

1996 ......... e caeaa $2,383.90 Habitantes.
1997 e i ieaaaan 2,398.90 Habitantes.
1998‘ ......... v..‘ ................ 2,414 _45 Habitantes.
1999 i ettt 2,430.38 Habitantes.
2000 ... e eser e aeaeas 2,446 .42 Habitantes.

+ Tasa de crecimiento poblacidn 1986-200D de 0.66%.

El Barrio la Romita tieme en la actualidad (1990) una poblacién
de 2,290.00 habitantes, en una superficie de 29,686.5 M2. (2.96 Ha.),
a pesar de tener una tasa de crecimiento baja 0.66% anual, la cual en
el afno 2000 serd de 2,446.42 habitantes, una de las causas de este

fenémeno es por la escases de tierra.

EL cambio de uso habitacional a uso de servicios acelerd el

proceso de expasién urbana.



De seguir con el crecimiento actual de la poblacién en la Romita,
creara problemas graves para atender a esa poblacidn;: en cuanto a sus

necesidades de vivienda, educacidn y servicios.

Con respecto a esto se plantean las siguientes alternativas:

"Marcar un Limite Urbano con el fin de lograr un correcto

desarrollo en orden a los interveses de la comunidad.

~ Modificacidén de las formas de utilizacidén del suelo y de la

estructura urbana, asi como también la renovacidn del trafico.

- Evitar la expancién no planifacada de la edificacidon de casas

aisladas.



3.2 DENSIDAD DE POBLACION.

fomando 2n cuenta la superficie dgl Barrio la Romita, el numero
de habitantes de ésta, se obtiene la densidad de poblacién la cual se
da en habitantes por hectarea; esta densidad del Barrio en el afio de
1990 es relacionada para la densidad del afo 2000, lo cual se deberd
analizar dentro de que clasificacién se encentra, segin el Plan

Parcial de Desarrollo Urbano. Las clasificaciones son:

Densidad muy baja ———---——---~ 10 Hab./Ha.

Densidad baja ~~—--—————~~———n— 100 & 200 Hab./Ha.
Densidad media ——=——----———u-— 200 a 400 Hab./Ha.
‘Densidad alta ~w-=-c—=c-w———a-- 400 a 800 Hab./Ha.



ANO ’ DENSIDAD CLASIFICACION
1990 B 771 Hab./Ha. Densidad Alta

2000 826 Hab./Ha. : Densidad Alta

La densidad de la poblacién suele medirse y expresarse con el
nimero de individuos por unidad de area. De acuerdo a la clasificacién
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Barrioc la Romita (Delegaciédn

Cuahtémoc) cuenta actualmente con una densidad alta (771 Hab./Ha.).

L.a tendencia resultante que se dara en el ano 2000, sera de (826
Hab./Ha.), y esta clasificada como densidad alta, de aqui se desprende
que tendra una densidad de wvivienda de 132 viv./ha., originando

problemas para la realizacién de programas establecidos.

_27_



Es importantes poner mucha atenciénm en que esta densidad no
aumente, ya que de seguir la tendencia para el aho 2000, causara

problemas de saturacién urbana. .

3.3 PIRAMIDES DE EDADES. -

Para conocer las principales caracteristicas individuales de los
habitantes de la zonra, como los relacionados con la composicion
familiar, ingresos y egresos.familiares, se elaboraron cuadros que.a
continuacion se hace una descripcién sintetizada. El barrio la Romita
tiene un predominio de poblacion er edad Jjoven (menor de 20 afos).
Dentro.de la piramide de edades el grupo de mayor numero de habitantes
es el que comprende entre 2 y 20 afios, que es un grupo de poblacién

econdmicamente inactiva y en edad escolar.




GRUPO = EDAD POBLACION % HOMBRES

% MUJERES %
1 0-2 & 6.0 4 4 2 2
2 3-5 7 7.0 4 4 3 3
3 6-14 i3 13.0 5 S 8 8
4 15-20 24 24.0 14 14 10 10
’5 21-44 29 ' 29.0 13 13 16 16
6 k5-64 16 16.0 9 9 7 7
7 é65-mas. 5 5.0 3 3 2 2 J_
TOTAL 100 100.0 52 52 48 48 i

Cuadros elaborados tomando como base la encuesta socieconémica
aplicada en la zona. (Barrio la Romita) (16 encuestas, 100 habitantes

en total).



PIRAMIDE DE EDADES

HOMBRES GRUPQ : MUJERE'S
4 : 1 2
4 | 2 3
s’ : 3 8
14 4 10
13 5 16
9 6 7
3 7 2

De la poblacién total de la Romita el 50% son menores de 20 aios,
lo cual indica que la Romita tiene un promedio de poblacién de edad
joven, el grupo que sigue en numero de habitantes es el que comprende

de 21-44 afies, 29% estos habitantes forman parte de 1la poblacién

economicamente activa (P.E.A.).



3.4 ESCOLARIDAD.

El analisis de la situacién actual de la escolaridad en el Barrio
la Romita, se explica por medio del cuadro siguiente; enunciando el
nivel escolar, segun los habitantes en edad para la escolaridad

clasifacandolos los que asisten y no asisten.

ESCOLARIDAD POBLACION 2 ASISTEN % NO ASISTEN kS

PRIMARIA 43 45.23 9 9.48 34 35.78
SECUNDARIA 24 25.23 14 14.74 10 10.52
PREPA&ATORIA 12 12.73 11 11.58 1 1.06
LICENCIATURA Y TEC. 16 l6.81 5 5.26 . 11 11.58
TOTAL ' 95 100.00 39 41.06 56 58.94
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De los 2119.68 habitantes en edad escolar, el 45.23% representa
al nivel de la primaria que es predominante, con un 9% de asistencia

el 25.23% secundaria; el 12.73% preparatoria, y el 16.81 licenciatura.

Dada la alta densidad de poblacién, que para el afo 2000
permanecera casi invariable y para atender las demandas del futuro en
este aspecto, habra que tener incremento de escuelas en los diferentes

niveles, azi como su calidad de la educacidén.

3.5 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. (P.E.A.), OCUPACION E

INGRESOS.

En el cuadro siguiente se presentan las relaciones de la
poblacién ecconomicamente activa y la no activa, asi como los

porcentajes de cada una.
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TIPO CANTIDAD E HOMBRES MUJERES
Poblacién -

Economicamente

Activa 916.00 Hab. 40.00 668 248
Poblacion

Economicamente

no activa. 1;374.00 Hab. 60 .00 491 883

TOTAL 2,290.00 Hab. 100.00 1,159 1,131

La poblacién econémicamente éctiva en el Barrio la Romita, es de
916 habitantes, que representa el 40%; esta sostiene a los 1,374
habitantes, que representan el 60%. Una de las ‘medidas para resolver
el problema, es aumentar el nivel de ingresos, para tener un mayor

poder adquisitivo.

OCUPACION E INGRESOS.
En este sector se analiza la ocupacién de la poblacidén total
econdmicamente activa, por la actividad gque realiza, tendencias

actuales de empleo y desempleo.
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ACTIVIDAD
OBRERO
PROFESIONISTA
EMPLEADO
COMERCIANTE
HOJALATERO-MECANICO
INTENDENCIA
COSTURERA

TOTAL

HAB./P.E.A. %

94 Hab. 10.26 .

159 Hab. ) 17.36

359 Hab. 3%.19

115 Hab. 12.56

a8 Hab. 5.24

47 Hab. 5.13 g
94 Hab. 10.26

916 Hab. ‘ 100.00

La ocupacién predominante de la poblacién econdémicante activa del

Barrio la Romita es la de empleado con'359 habitantes que representa

el 39.19%.
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INGRESOS.

El ingreso percibido por la poblacién de la Romita,se destina en

i

su mayor parte al consumo de bienes no duraderos.

Se recogen aqui los datos sobre la diferenciacién de los puestos
de trabajo y de la poblacién activa segun sectores econémicos
(ingreso mensual), gue permiten visualizar que sector predomina en el

Barrio la Romita.
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INGRESO PERCIBIDO POR LOS TRABAJADORES .

RAMA DE ACTIVIDAD GRUPO DE INGRESOS MENSUAL

ECONOMICA. EN VECES EL SALARIO MINIMO (V.S.M.)

DE 1 a 2.0 V..M. DE 2.1 a 3.5 V.S.M. MAS DE 3.5 V.S.M.

OBRERO 46 Hab. 46 Hab. = = ~—mmem—meeeee
PROFESIONISTA  —=———==—==————=—= 90 Hab. 69 Hab.
EMPLEADO 227 Hab. 24 Hab. 115 Hab.
COMERCIANTE 70 Hab. =~ = =——m—emeem—m—emo 46 Hab.
HOJALATERO-MEC . 46 Hab. — mmmmmmmmmmmmm—eee e
INTENDENCIA A 46 Hab. L R —
COSTURERA P 91 Hab.
TOTAL 435 Hab. . 160 Hab. 321 Hab.



De acuerdo a las investigaciones, el ingreso mensual percibido de
la ‘hayoria de la poblacién econdmicamente activa, es el que
corresponde al grupo de 1 a 2 veces el salario minimo; ya que el 80%
de la poblacién activa percibe estos ingresos. El 20% de la poblaciodn
activa-se refiere al grupo de 2.1 a 3.0 veces del salario minimﬁ. ELl
gasto fundamental de estas familias se orienta hacia articulos y

servicios de consumo basico.
3.7 ORIGEN.

El Barrio de la Romita, es uno de los -asentamientos humanos con
mayor antiguedad del D.F., de ahi que la poblacién originaria del
D.F., representa el 90%, el resto de la poblacién total de la colonia
es originaria de otros estados del pais, correspondiente al 10% (ver

cuadros).



La imigracidén es uno de los factores que contribuyen al

incremento de la poblécién.

* POBLACION L0OCAL ' POR(;ENTAJE
. 2,061 Habitantes ébz
POBLACION INMIGRANTE
229 Habitantes 10%
POBLACION TOTAL

2,290 Habitantes ' 100%

El cambio que se da en el crecimiento de poblacién en la Romita

es por incremento o disminucién natural o sea; que suele producirse

normal mente un ingreso de nuevos individuos a consecuencia de

nacimientos e inmigracinnes, asi como pérdida por causa de muerte y

emigracion.



La presencia de la poblacién inmigrante es muy reducida, como se

puede observar en el siguiente cuadro:

ESTADO DE INMIGRACION NO .DEHABITANTES PORCENTAJE
De Morelos - 23 1%
‘De Jalisco 46 2%
i De Chiapas ‘ 114 5%
- De Veracruz 23 1%
De Hidalgo ) t 23 1%
TOTAL 229 10%

Porcentaje calculado utilizando como base 16 encuestas.
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3.8 RELIGION.
Los datos obtenidos por el censo levantado, senalan las w
religiones en una gran mayovria de practicantes de la Catdlica,

predomina en un 90% de la poblacidén total de la zona de estudio.

De las 16 encuestas, 15 sehalaron que practican la religion

catélica. (Ver cuadro).

TIPO DE RELIGION PREDOMINANTE EN LA ZONA

RELIGION POBLACION PORCENTAJE
Catolica 2,061 Habitantes 90%
No. Especificada 229 Habitantesr 10%
TOTAL : 2,290 Habitantes 100%
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4.0 ASPECTOS URBANOS.
4.1 CEDULA UNICA DE INFORMACION BASICA:
1.0 DATOS GEMERALES:
1.1 Localidad: BARRIO LA ROMITA
Delegacidén: CUAUHTEMOC
Distrito : FEDERAL
1.2 Categoria Politica : CIUDAD DE MEXfCO
Entidad : MEXICO, D.F.

2.0 ESTRUCTURA DEMOGRAFICA:

2.1 No. de Habitantes : 2,290 No. de Familias := 366
Promedio de Miembros por familia : 6.25
Encuestados : 100 Habitantes
2.2 % de poblacién hasta 5 afios @ 13%

De 6 a 14 afios ; 13% De 15 a 20 anos : 24%
De 21 a 44 anos : 29% De 45 a 64 anos : 1€%

De 65 afnos en adelante : 5%
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Procedencia
Provincia: 10%
VIVIENDA

No.

D.F.

estimado de casas Habitacidn

estimado de departaméntos.

estimado de Viviendas en vecindad.

TAL

EDUCACION:
4.1 Porcentaje
Porcentalje
Porcentaje

Porcentaje

de
de
de

de

estudiantes de
estudiantes de
estudiantes de

estudiantes de

primaria
secundaria
preparatoria

educacién profesional

45.23

25.23

12.73

16.81



5.0 SALUD -

5.1 Eliminacién de excretas :

5.1.1. Alcantarillado : 100% Fosas septicas:' 0%
Fecalismos al aire libre - 0%
5.2 Basura. ‘

Recoleccidén municipal : 100%

6.0 ACTIVIDADES ECONOMICAS

6.1 Indicar porcentaje de personas que se dedican a:

Obrero —----- it bbb ——= 10.26%
Empleado ~—~—————--ommmmommm oo 39.19%
Comerciante —~-—~—-—--—-mmo—mmom e 12.56%
Hojaiatero—necénico ————————————————— 5.24%

[



6.2

Intendencia

Costurera ————- - 10.26%
Profesionista ~—= -——= 17 .36%
TOTAL —————mmmmmm e e 100 .00%
Comercio existente:

TIiPC No.
Comercio de primera necesidad 21
Comercio de segunda necesidad 7
Comercio de tercera necesidad 85

ASPECTOS TECMNICOS :
Estructura Urbana :
Calles pavimentadas
Calles empedradas
Calles de terraceria
Iglesia

Plaza

100%

SAN FRANCISCO JAVIER.

LA ROM

ITA.

-— 5.13%.

ENY



Zona Arqueolégica’ o

Histdrica 7 : IGLESIA SN. FRANCISO JAVIER.

Tipo de monumento : IGLESIA COLONIAL.

Estado actual : BUENO

Infraestructura :

Agua : 100% Luz : 100% Alumbrado Publico: 100%
Drenaje : 100% Telefono: SI Telegrafo = NO Correo: SI

Tenencia de la Tierra : '
Propia 13.32%
Condominio 13.33%

Renta 73.35%

Abastecimiento de Agua:

Distribucién : TOMA DOMICILIARIA.
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FENOMENOS NATURALES

Clima : TEMPLADO

Vientos Dominantes : DEL NORESTE

Sismologia :

Zona Sismica : SI

Tipo de Suelo : ARCILLOSO

Zona segun Reglamento : ZONA DEL LAGO.

Precipitacion Pluvial : ANUAL DE 1100 mm.

FIESTAS IMPORTANTES :

El 3 de Diciembre : SAN FRANCISCO JAVIER.
El 12 de Diciembre : LA VIRGEN DE GUADALUPE.
El 10. de Enero ) : ANO NUEVO,
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4.2 SITUACION JURIDICA.
4.2.1 LA TENENCIA DE LA TIERRA.

En el pais al igual que en la Delegacién Cuauhtémoc, la tenencia

de la tierra se engloba en:

Tenencia Publica y Tenencia Privada.

i

Dentro de la Tenencia publica. se encuentran los Lotes Baldios.

los Espacios Abiertos y las Vialidades (Calles). Los Espacios abiertos

estan constituidos por :

Plazas, Explanadas, Jardines y Pargues, suman una superficie de
2,876 .60 metros cuadrados y repfesenta un 9.69% del area total del

_barrio.
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A lo que corresponde a Vialidad, tiene una superficie de 1,910.95

m2. y representa el 6.44% de la superficie total del barrio.

La superficie de la Tenencia Privada es de 24,898.35 m2 vy
representa el 83.87% del area restante; sumando el area. de la Tenencia
Publica 4.787.55 m2 mnos da un resultado de 29,686.50 m2. que es el
100% de la superficie total del Barrio la Romita; por lo tanto el
barrio representa el 0.094% del area total de la Delegacién

Cuauhteémoc.

En el Barrio la Romita no existen Lotes baldios, el total de la.

superficie tiene definido un uso especialmente habitacional. esto
significa que predomina el uso de tenencia privada sobre la tenencia

publica.
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4.2.2 VALOR DEL SUELO.

Sabiendo de antemano aque el uso dé suelo en toda la zon; de
estudio se considera como mixta (Habitacional y Comercio) el
_incremento de actividades comerciales estd en relacién a las calles y
avenidas que cumplen como corvedores urbanos v corredof comercial; por
tanto unen a las avenidas importantes, esta el caso de la calle de
Durango que teniendo un valor comercial de $45,000.00 a $135,000.00
m2. liga la Av. 1Insurgentes con la Av. Cuauhtémoc, la cual posee un

nicleo administrativo intraurbano.

La calle de Puebla constituvye un corredor comercial, vya aue
teniendo un valor de $45,000.00 a $135,000.00 m2. liga nicleos
importantes de actividad y puntos de referencia en la estructura de la

colonia, que son las estaciones del metro Insurgentes y Cuauhtémoc.
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La importancia de la Av. 1Insurgentes y el Eje I Poniente que
constituye un corredor urbano de gram trascendencia, porgue liga
centros de mucha importancia en la compleja estructuraéién de la
Ciudad de México, asi mismo esta representado en su uso, sabiendo que
es predominantemente comercial, del cual se conforma de zonas de
servicio, zona de industria, zonas administrativas. De acuerdo a lo
anterior el costo por métro cuadrado, determina que sea de $135,000.00

a $180.,000.00 m2. por la demanda representa su alto costo.

En torno a la calle de Morelia, se puede considerar como un paso
de transito, pero esto no significa que el valor del suelo sea de
menor costo, es similar a las demas avenidas, o sea de $45,000.00 a

$135,000.00 m2.

Siguiendo la secuencia a la zona de estudioc, la zona central aue
estructura el Barrio "La Romita" es predominante habitaciconal y el uso

del suelo de otra indole es de muy peguefa magnitud, ante esto se

&



realizé una investigaciodn con diferentes peritos, o sea valuadores de

costo de terreno vy se concretd que le valor del suelo de

central es de $45,000.00 m2.

Para esto se ha plantsado un cuadro

formado el Barrio "La Romita".

MANZANA 1

Puebla y Guayhas

Morelia y C.Sn. Cristobal
Morelia y Puebla

Puebla

Plaza la Romita

M

3078.1

364 .4

619

359.5

1838.3

z uso

Mixto

Mixto
Servicios
Habitacional

Habitacional
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de informacidn

esta zona

de como esta

VALOR DEL PORCENTAJE
SUELO ($) (%)
45,000 a 135,000 7
45,000 a 125,000  1.23
45,000 a 135,000 2.08
45,000 a 135,000 1.21

45,000 6.19



MANZANA 2

Puebla

Cuauhtémoc

Guaymas

y Real Romita

Puebla y Guaymas

Cuauhtémoc y Puebla

Cuauhtémoc y Real Rcomita

Guaymas

MANZANA

Morelia
Morelia
Plaza vy
Morelia

Plaza vy

y Real Romita

y C.Durango

y Durango

C. Durango

y C.Sn. Cristobal

C. Durango

1108.4
384 .7
97.5
287 .3
774 .8
664

1l6e21.75

468

733.25

121
1325.25

627.75

Mixto

Mixto

Mixto
Servicios
Servicios
Habitacional

Habitacional

Servicios
Mixto

Mixto
Habitacional

Habitacional
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45.000 a 135.000
135,000 a 180,000

45,000
45,000 a 135,000
135,000 a 180,000
135,000 a 180,000

45,000

45,000 a 135,000
45.000 a 125,000

45,000
45.000 a 135,000

45,000

3.73

1.29

.33

.96

2.61

2.16

5.4¢

1.57

2.46

.41

4 .46

2.11



MANZANA 4
Cuauhtémoc
Callején Durango
Cuauhtémoc
Durango
Cuauhtémoc
Durango

C. Romita y C. Durango

861
166
415.7
2399.3
1484
1309.8

3217.45

Mixto

Mixto
Servicios
Servicios
Habitacional
Habitacional

Habitacional

.—53_

135,000

135,000
45,000
135,000

45,000

a

a

a

a

180,000

45,000
180,000
135,000
180,000
125.000

45,000



MANZANA 5

R. Romita y C. Romita 426 Industria ] : 45,000 1.53
C. Romita y C.R. Romita 183 Servicios 45,000 .61
C. Romita y C.R. Romita 868 Habitacional 45,000 2.92
Plaza (Iglesia) 331.5 Servicios 45,000 1.11
Area Privada 24,898 .95 83.87
Area Libre 4,787 .55 16.13
TOTAL 29,686 .50 M2, ' 100.00%

4.3 USO DEL SUELO.

El Barrio la Romita, presenta diferentes tipos de usos del suelo
como son: Habitacional, Habitacional Mixto, Servicios, Industria y
Espacios Abiertos. Los datos que antes se mencionaron son importantes,

para poder observar si hay equilibric entre estos, o alguna de éstas
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zonas tiende a desaparecer como también el crecimiento de éstas; asi

como las deficiencias que pueden haber de cada una de las mismas.
Los usos se determinan de la siguiente manera:

HABITACIONAL .- Tiene una superficie de 13.295.85 M2. con un

porcentaje del 44.79% con respecto al 4&area y porcentaje total del

Barrio la Romita.
El Uso Habitacional se divide en -
PLURIFAMILIAR. Con una densidad alta de 753 hab./ha., contandose
entre estos a los edificios de planta baja y tres niveles. los cuales

se encuentran en un area compacta, relacionados entre si; en total

existen 236 Departamentos con una poblacidon de 1,416 habitantes.
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UNIFAMILIAR. La 'densidad pcblacional que se presenta fluctua
solamente:en la densidad media de 406.90 hab./ha.. lo cual se refiere
a viviendas de planta baja y un nivel, en total son 40 casa habitacién

con una poblacidén de 240 habitantes.

VIVIENDA EN VECINDAD. La cual tiene una densidad alta, mas de 800
hab./ha. obterniendo una poblacidn de 636 habitantes en una cantidad de

106 viviendas de este tipo.

Por otro lado, el crecimiento demogréfico y las migraciones son
factores que influyen constantemente en el crecimiento de este uso,
asi lo demuestran los datos obtenidos de la investigacion realizada en

la zona.

En consecuencia, de seguir las perspectivas de desarrvollo actual
del Barrio la Romita ¥y no poder crecer en sentido horizontal las

cuatro manzanas del Barrio y asi como también se esta dando el caso de



la immigracién, la politica a seguir para ayudar a resclver el
problema anteriormente mencionado; consiste en vedensificar las &dreas
habitacionales para absorber el numero de habitantes que para el afe
2000 ascenderd a una poblacidn de 2.446.42 habitantes. con una tasa de
crecimiento poblacional del 0.66% anual y una densidad alta de 800
hab./ha.

El uso industrial existente en el Barrio la Romita. ocupa un area
de 208 m2. que rvepresenta el 0.70% del total del Barrio, la cual se

encuentra ubicado en el callejon Real Romita y la calle Real Romita.

Dentro del uso de servicios se encuentran los complementarios a

lo habitaciconal (Salud, Educacién, Asistencia social, Oficinas). -

En Oficinas; tiene una superficie de 455 m2. cuya zona se

encuentra ubicada, sobre la calle de Morelia.



Con respecto a Educacidén, éste uso se localiza sobre el Eje I
Poniente Cuauhtémoc teniendo uh area de 225 m2.

‘Habitacional Mixto, la diferenciacién de ésta zona, radica en la
mezcla de un ingreso normal o extra al gasto familiar, asi ¢omo evitar
el traslado masivo a zonas lejanas para la adquisicién de productos.
Tiene un area de 5,915.30 m2. representando el 19.93% del total de la

superficie.

El principal Espacio libre es la Plaza de Romita, ademas de las
.calles y callejones, los cuales ocupan una superficie de 4,787.55 m2.

que es el 16.13% del area total del barrio.

Como consecuencia, a cada habitante le corresponderia dos metros
cuadrados, donde el barrio cuenta con 2.290 habitantes que demanda una

superficie minima de 4,462.5 m2. vy tiene 4,787.55 m2. Por lo cual se



deduce que no requiere de Espacios Abiertos; solamente se
incrementardn areas verdes a los cuales se les dara un mayor apoyo ¥

mantenimiento para su conservacidén evitando su posible desaparicién.

Finalmente se daran cifras, metros cuadrados y porcentajes de los

diferentes usos:

USO DEL SUELO M2, PORCENTAJE
Habitacional ) 13,295.85° 4479
Habitacional Mixto 5,915.30 19.93
Servicios (Oficinas, Educacion) 5,479 .80 18.46
Industria 208 .00 0.70
Espacio Libre 4,787 .55 16.13
TOTAL 29,686.50 100.00
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4.4 ZONAS HOMOGENEAS.

Se entiende por Zonas Homogéneas, aquellas caracteristicas
urbanas que presentan cierta relacidén en una  determinada zona, que
tiene a su vez similitud con respecto a otras existentes y se

delimitan o diferencian tomando en cuenta los siguientes factores:

a) USO DEL SUELO

b) DENSIDAD DE HABITANTES

c) CARACTERISTICAS Y CALIDAD DE VIVIENDA
d) INGRESOS

e) VALOR COMERCIAL E INFRAESTRUCTURA

Haciendo el analisis del lugar que conforma el area de estudio.
que constituye las zonas de las colonias: Juarez. Roma Norte y la
Doctores en la Delegacién Cuauhtémoc. El Barrio la Romita, se

encuentra en una zona <con estado '.Je edificacion buena; estas
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construcciones tienen determinadas alturas que es de dos a seis
niveles; en metros de cinco a veinte, tenien do éstos unos ingresos
hasta dos veces el salario minimo y wuna densidad de 78 a 208

habitantes por hectarea.

El nivel de infraestructura urbana es uniforme Yy total: pero en
relacién a dotacion de servicios no se tomo en cuenta la zonificacién

por encontrarse estos sectores poco extensos.




El uso habitacional de el barrio, que es predominante, determina
la zona limite, por lo tanto, se mantiene con una densidad baja; con
un wvalor comercial medio alto y con servicios de infraestructura

(agua, drenaje) en aceptables condiciones.

Las zonas aledanas al barrio, no tienen mucha diferencia excepto

la de ingresos, porque se dan hasta cinco veces el salaric minimo.

Resulta importante sehalar la zona definida como distrito
comercial con seme janza a las anterioves, por poseer otras
caracteristicas de wuso del suelo, valor del suelo y también de
densidad de poblacién; ante esto no se pueden comparar con la zona

donde se encuentra el RBRarrio la Romitas va que una es

predominantemente comercial y la otra habitacional.



El aspecto general de las zonas especiales con que cuenta el
barrio, es en primera instancia el uso industrial de muy baja

densidad; esta se encuentra en la calle de Real Romita.

Las zonas de uso comercial y servicio se ubican a lo largo de la
periferia del barrio, que componren la Av. Cuauhtémoc, Durango,
Guaymas, Puebla y Morelia., estas se consideran en relacion al valor

del uso del suelo.

Las areas de uso habitacional tienen una zona homogénea con alta
densidad de poblacidén, un alto costo comercial y servicios completos
de infraestructura, este uso se subdivide en diferentes

caracteriticas, segun el estado.de edificacidén, altura de éstos y
asu vez tiene sub-zonas por la densidad, los ingresos y el tipo de

vivienda.



Ante esto en el Barrio la Romita, pPresenta una tendencia a la
disminucidén de las areas habitacionales y un aumento de las areas de
habitacional mixto, asi como a convertirse en un lapso inmediato en

densidad alta.

Por lo tanto algunas zonas se veran afectadas, c¢omo también las
éreés de wviviendas con gran deterioro con el objetivo de irlas
substituyendo dando lugar que en un futuro sea rehabilitada v mejorada
en su totalidad y provocando a su wvez una mayor homogenizacion de la
zona.

Las areas de uso recreativo ¥y deportivo son nulas; en vialidad y
transporte continuaran en aumento los problemas de circulacién debido
en gran parteAal desequilibrio entre la localizacién de la oferta de
empleo y el 1lugar de habitacidon del trabajador; asi como el uso de
vehiculos particulares en el Eje vial, gue continuaran agravando la

circulacién vehicular.



4.5 INFRAESTRUCTURA.

De acuerdo a la investigacién que se hizo en el area de estudio
(Barrio 1la Romita) esta cubievto por las diversas instalaciones de
Infra estructura urbana: Agua Potable, drenaje Yy alcantarrillado;

energia eléctrica y alumbrado publico.

Alrededor del 90% del suelo destinado a la wvialidad, esta
pavimentado solo el 10% esta en mal estado, principalmente por las,
partes donde estan ubicados los callejones Real Romita y San
Cristobal. Existen tres casetas de teléfono publico ubicados en la

priferia del Barrio.

Los semaforos solo se encuentran localizados en los limites del

area de estudio.



Considerando lo anterior en la plaza del barrio se requiere de
mas alumbrade publico. para evitar de alguna manera los problemas de
drogadiccién, alcoholismo y pandillerismo; en log pavimentos se
diferencian los de uso vehicular con los de uso peatonal y los de la
plaza. Ahora bien el suelo pavimentado destinado a vialidad, tendra
accesos controlados, mara dar méyor libertad de movimiento a las areas
destinadas de uso peatonal.

En el area de la plaza se dotarad de servicios e infraestructura

urbana para dar un mejor servicio al Barrio la Romita.

4.6. EQUIPAMIENTO URBANO.

En una urbe con las dimenciones de la ctiudad de México, lograr
metastan impbrtantes como dotar del equipamiento u;bano. para
satisfacer las necesidades de la poblacién, requiere de una planeacion
continua y programatica de las acciones efectivas que exijen una

estrategia compleja.



La zona de estudio se encuentra ubicada por las siguientes

colonias: Parte de la colonia Juarez, la Doctores y Rema Norte.

La elaboracion de este estudio tiene como finalidad concretar y
ordenar la informaciéon que sobre equipamiento urbano contiene el
Barrio la Romita, que se encuentra ubicado dentro de la colonia Roma

Norte.

Las condiciones en que se encuentra ésta zona ¥ los cambios que
se estan sucediendo por las condiciones y la necesidad urgente de
racionalizar el uso del suelo, como también de dotar servicios que

hagan posible el desarrollo de la zona.

Con apoyo a lo establecido por las normas del Departamento del
Distrito Federal y la siguiente documentacidon en apoyo: Normas de
CAPFCE, SEDUE, SAHOP y el Reglamento de Construccion para el D.F.

(D.D.F.). Nos llevé a obtener los deficit detectados en la zona, a
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continuacién se menciona en forma general el nidmero de unidades y
superficies que ocupan en conjunto los diferentes tipos de
equipamiento urbano.

—= Educacién, la zona cuenta con 2 plariteles de Jardin de nifes
que atiende 210 alumnos, que representa el 13.72% teniendo un deficit
de 1320 alumnos que equivale al 86.28%, pava cubrir un total de 1530
alumnos, que rvepresenta el 100%.

Cuenta con 3 planteles de Primaria que atienden a 3210 alumnos
que representa el 88.3% teniendo un déficit de 423 alumnos que
equivale al 11.7% para cubrir un total de 3,633 alumnos que es igual

al 100%.

En secundarias se tienen 4 planteles los cuales atiende a 1147
alumnos y representa el 16%, el déficit existente lo cubren por radio
de accidn las escuelas que se encuentran en el perimetro de la zona de

estudio.
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En preparatorias y universidades, esta educacidn se consideracomo

centro de poblacion, por la captacidn de alumnos que hay en la ciudad. B :

En planteles de

i
=
n
T
=0
o
N

a técnica se encuentran 20, con un
promedic de 143 alumnos por plantel, esto significa que 1la norma de

frecuncia de uso e de 0.75% de la poblacidn total deduciendo lo

L

anterior 12,126 x 0.75%% = 142 alumnos como resultado ze encuentra un

superavit dnicamente con este tipo de a2ducacilon.

Cabe senalar que las cantidades que presentan deficit se manejan

tomando en cuenta una tasa de crecimiento del 0.66% anual (D.D.F ).

~-- FEquipamiento para la salud: la zona cuenta con 2 centros de
salud v 2 clinicas, <on total gde 193 camas con una frecuencia de uso
de &€ camass/mil habitantzs. existiendo un superavit del é5%. El Barvio

la Romita cuenta con 4 consultorios, que se encuentran en las calles



de’ Durango vy Frontera, 20 consultorios en diferentes zspecialidades v
debido a que ne existe una normz del radie de influencia de este

servicio ni  la poblacion a atender. <ce determina un consultorio de

~-- Eauipamientro para el comercio; la Delegacion concerntra la
mayor cantidad de comercio de productos basicos v secundarics vy cuenta
con los siguientes: Almacenamiento vy abasto 10 unidades; 3

gasolineras: 1 tienda de autoservicio: | centro comercial v 1 mercado.

Seqgun normas del D.D.F .. se dice aue cada puesto de mevcado atendera a

H
®
N
o
o
It

1225 personas: tenemos 500 puestos x 12% personas . sablendo

teniendo un superavit

i)
i
.

aue tenemos una poblacian de 19,126 habitant

del’ 2z6%. no hav deficit.

-- Equipamientc eara la recreacion: en Parquee vy jardines se
cuentan con 3 aveas Jjardinadas con una superficie de 14.300 m2.

tendiendo un déficit de 23,950 mZ. gue equivale al e2.6%.



Existe una gran deficiencia &n la dotacion de servicios. para el
deporte organizads v social en la zona. a pesar de tenery una poblacion
de densidad mayor oue practica esta actividad. En lo que rvespecta g
cines, teatros, clubes y arenas, se cuenta con una <cantidad

considerable v en esto no existe ningun déficit.

-~ Equipamiente en asistencia social, (Iglesias. Bibliotecas v
velatorios). <Se determina aue no tiene dificit. por 1o aue la
delegacion Cuauhtéemoc cuenta con L22 biblictecas; en ialesiss la zona
de estudio cuenta <on un numero suficiente. en la periferia se
encuentran varias v de acuerdo con las normas {(D.D.F.)} <se vequiere un

local por cada 50.000 habitantes por lo:gﬂﬁgp no hav deficit.



En velatorios axisten 2 locales sumando los que se encuentran 2n
zonas aledanas. la relaciéon entrs el numero de habitantes =< mavor

tadavia esto sianifica gue no hav ‘deficit.

De acuerdo a las encuestas e investligacion realizadas en el
Barrio la Romita. =e llegd a la conclusgion de hacer wuna propuesta de

un provecto aue absorbiera la demanda de los habitantes en &)l ambito

cultural, va gus también a consscuencia de los sismos del 19 v 20 de

Septlembre de 1935, ge colapsaron en su totalidad un centro cultural.,
aque Se encontraba en una zona cercana al barrio.

Con ésto se= tratara de disminuir los problema
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drogadiccion v alcoholisme.

"

Eeta propuesta estara rvealdas por leas normas del D.D.F..: =l

(

Programa Parclal de Desarrcllo Urbano Delegacion Cuauhteémoc: paorlas

normas del CAPFCE v el INBA.
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Cabe sefialar la importanacia de este centro cultural. ya que se

“provectara en relacisn al analisies de la poblacién en la  zona urbana

de estudic.

La vialidzd en el
Vialidades prinmariacs.
por objeto permitir

circulacion de

Como vial idade

—

[N

wh

4.

VIALIDAD Y TRANSPORTE.

area de estudio (plano urbano) se clasifica en:
Vialidades secundarias vy locales. Eztas tienen

transpovte publico 42 superficle y facilitar la

vebhiculos particulares.

primarias se tienen las siguientes:
EJE T PONIENTE rUAUHTEMOLC

AVENTIDS CHARUNLTERET

LA LNZ4A

ALVARG OBREGON



Como vialidades sécundarias se tienen las siguientes:
1.- CALLE DE PUEBLA »

2.~ CALL.E DURANGO

3.- CALLE COLIMA

4 .- CALLE TABASCO

5.- CALLE CORDOBA

6.— CALLE MERIDA

7.— CALLE FRONTERA

8.- CALLE MORELIA

Como vialidades locales se tienen las siguientes:
1.- CALLE REAL ROMITA

2.~ CALLE DE GUAYMAS

2.- CALLEJON REAL ROMITA

4.- CALLEJON ROMITA



5 .- CALLEJON DURANGO
6.- CALLEJON SAN CRISTOBAL

7.- PLAZA LA ROMITA

El transporte publico en el Barrio la Romita. es importante, lo
utilizan los trabajadores, estudiantes y amas de casa, 4due no tienen

vehiculo propio v deben desplazarse a diferentes partes de la ciudad.

Los transportes que pasan junto al area de estudio Barrio la
Romita son: Autobuses, HMetro., Peseros v Taxis. En el caso de
autobuses, pasan por €l eje I Poniente Cuauhtémoc que van dg Norte a

Sur y de Sur a Norte.

El metro es otro medio de transporte gue pasa junto a la colonia
Romita, es la linea 1 (Gbservatorio- Pantitlan) que est3d unida a las
lineas 2,3 v 5. La estacién mas cercana a la Romita es Cuauhtémoc;

estd linea es subtervanea que facilita la vialidad en las calles.
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El sevici¢ de taxis, se ha incrementado en los uJdltimos anos.
particularmente  los taxis colectives, por el hecho de que los
autobuses principalmente. no han sido suficientes vy eficases para

satisfacer las necesidad de transporte.

La estructura vial del arca de estudio es buena. como se puede
obserwvar las vialidades primarias y secundarias no causan problemas a
la colonia, el problema es con las vialidades locales. el &area central
de la colonia Romita &= conflictiva; primero por <l espacio reducido
que tienen las calles vy callejones, vy cegundo por el  area gue ceé

utiliza para esta cionamiento en las calles v en la plaza.

Con ¢l sistema de transporte publico, la poblacion de la colonia
puede transportarse a los diferentes suntos de la ciudad: otro
problema es el ruido.la contaminacion y el humo. asi comc la
incomodidad vy =sobvre-cupo continuan caracterizando al transporte

publico.

-



En la vialidad., se debera visualizar el desarrollo de un sistema
integradsc por vias Jde acceso controlado a la Remita, que seran de las

vias primarias vy secundarias a las vias locales.

‘Me jorar la operacion de la vialidad periferica d= la Romita.
Sincronizar los semaforos en las arterias principales. pava agilizar
los flujos wvehiculares: evitar el estacionamiento en via publica e

incrementar la senalizacion.

En laz vialidades locales. se& permitira el estacionamiento de

vehiculos en via publica. este serva controladoe por medio de

zsehalizaciones.

Habilitar mas las vialidades peatonals
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descongestio namiente vehicular v de estacionamiento en la plaza.



Permitir la entrada de vehiculos de carga solo para los servicios
necesarios, para facilitar éstas labores se implementaran zona de

carga y descarga en las calles de transito local.

Esto ayudard a disminuir la contaminacion ambiental producida por

vehiculos automotores.
Revitalizar las actividades comercial y cultural.

El sistema de transporte debera favorecer el desarrollo y la
consolidacion de los centros urbanos, considerando que las éreas de
influengia a las lineas de transporte colectivo constituiran
corredores urbanos que alojen vivienda de alta densidad y servicios

complementarios a la vivienda.



4.8 VIVIENDA.

Una vez realizado el estudio urbano, se. procedid a recopilar
informacidn para detectar las demandas reales dentro de la zona de la

Romita, tanto en equipamiento como en vivienda.

Estando nosotros relacionados con personas jefes de familia y

Jjefes de manzana, accedieron a cooperar con nuestra investigacidn.

Establecido el contacto, se procedid a recabar sus demandas;
quedando establecides los alcances de nuestra asesoria, la cual
consiste en la elaboracidn de un Proyecto Arquitecténico que contemple
la elaboracion de los planos, asi como alguna asesoria técnica; por
otro lado proporcionar les informacién sobre la posibilidad de

financiamientos que otorgan los organismos de vivienda popular.

C BT TESS m g
SR ODE i4 miggreny
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Habiendo realizado la investigacidén de las consecuencias de los
sismos del 19 y 20 de Septiembre de 1985, se llegdé a un resultado
concreto para determinar de una manera particular la demanda de

servicios como de vivienda.

El uso del suelo en el Barrio es predominantemente habitacional
con un area de 13,295.8m2. y corresponde a un 69.3%; y de uso mixteo
tiene un area de 5,915.3 m2. con un porcentaje de 30.7% para tener un
area total de 19,211.1 m2, que representa el 64.72%, de la superficie

total del Barrio.
De lo anterior se dividen especificamente: Departamentos 236;

Casas habitacidn (particular) 40 y 106 viviendas (vecindades) con un

total de 382.

El estado de 1las edificaciones es importante ya que esto

determina el tipo de vivienda a realizar ya sea nueva, por conservar,
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por mejorar o por reposicién. Las edificaciones en buen estado son 43
con una superficie de 13,879.25 m2. y representan el 55.25%. En estado
regular son 16 c¢on una superficie de 3,994.25 m2. con 15.90% ¥ las de

mal estado son 22 con un area de 7,243.45 mé. Y un 28.85%.

Por lo tanto encontramos una demanda total (por densidad vy
deterioro) de 116 viviendas. Para esto se vié un terreno con un area

de 5,006.6 m2, éste se designa por su mal aprovechamiento.

En el terreno se procedié a realizar un estudio en materia de
infraestructura, uso del! suelo, equipamiente wurbano, vialidad vy
transporte; ademas de la densidad recomendada para un mejor
aprovechamientc del suelo para esto, el programa parcial de desarrollo
urbano de la delegacién Cuauhtémoc nos indica una densidad de
poblacién de 400 hab/ha. estd nos da como resultado la elaboracién de

un proyecto para 60 viviendas nuevas, el resto de la demanda (56) se

realizardn por reposicién.
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5.0 DESCRIPCION DE LA COOPERATIVA.
5.1 PERFIL SOCIOECONOMICO.

El tipo de familia que existe. como en la mayoria de la

Delegacién se divide en dos:

Familia nuclear y Familia extensiva: en donde la familia nuclear
es aquella que esta compuesta sélo por padres e hijos, por otro lado,
la familia extensiva, es la que esta formada por padres. hijos,

abuelos, tios y cualquier otro tipo de parientes.

Con respecto a la composicicon familiar, se observa que existen
familias compuestas por dos miembros hasta diez personas, por lo que
al promediar estas, se dedujo una compogicién familiar de &.25

personas por familia.
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En cuanto al npacinamiento existente. grimero se debe mencionar
que -para obtenerlo. se uso el numerc oOptimo dJde habitantes por
dormitorio en la 'vivienda que proponen los estudios hechos por la
Organizacion de las Naciones Unidadas. que es de dos habitantes:
tomando en cuenta &sto se obtiene Aque el broyecto de  wvivienda, debe

considerarla con 3 dormitorios cada una, va gque como sSe ha vieto, la

composicion familiar en la colonia es de ¢.2 miembrog por vivisnda.

El nivel de ingreses familiar en la cooperativa. eg de 1 a 2
veces ¢l salario minimo. c¢on un promedio d= 2.4 personas aque trabajan

en cada familia.

Debido a la czcasez de sueslo urbano en el EBarrio.y ala densidad
tendiente a aumentar, €l provecto de wivienda debera de ser concebide
én un agrupamiento multifamiliar v no wunifamiliar. asi como la
posibilidad de que se¢ rvealice por medlio de 1la autoconstruccién. segun

el programa financiero que se determine utilizar.

1
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5.2 PERFIL FINANCIERO.

Debido a la necesidad de un apove fipanciero para wvivienda de la

]

; de

t

cooperativa que no es dado por medio del sector privade ¢ a trawvs
las instituciones fue favorecen al trabajador, tales come Infonavit,
Fovissste, etc. Por no estar afiliados ¢ no ser devechohabisntes;

tienen quz resolwver =u problema dz vivienda por medio de 1o

10

Fidelcomisos para la vivienda pcpular que se abocan preferentemene &l

SeCtor no asalariade.

Para esto =S¢  estudis la factibilidad 4zl provecto sor medio de

+

tres organismos de fideicomisos, estos son: El fonde de operaclon v
descuento bancario a la vivienda (FOVI); tambien el fideicomiso Fondo

Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO)., en estws =< analizaron

o]

los requisistos para o<btener financlamiento, asi como los cost
globales qQue manejan v sug orogramas. para ver si lg cooperativa

entraba en ellos.



Al estudiar los programas de financiamientos del Fondo de
Operacion v Descuento Eancario a la Vivienda (FOVI), se vio qus la

cooperativa no respondia a los requisitos de los niveles de ingresc de

-t

las tamilias, ya aque ¢l fideicomizo plantea un cajoén salarial de 2 a 9

veces el salaric minimo v la cooperativa tiene un promedic de 1.0 a

2.5 wveces ¢l

0

alario minimc; por otro lado los costos que manejan sus

programas de vivienda son muy elevados.

También se estudiaron los programas de financiamiento de wvivienda
por parte del Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populaves
(FONHAPO )., el cual tiene como campe de¢  accidén preferentemente en el
sector no asalariado de la poblacion, cuyas percepclones no sean

superiores a 2.5 veces el =zalarvio minimo.



En este programa se tiene contemplado financiamiento de vivienda
progresiva, me joramiento de vivienda vy vivienda terminada en
arrendamiento; se contempla la Autoconstruccién, ademds de Qque se
encuentra conside rada la opcién de financiar la adquisicién del

terreno con o sin urbanizacién.

tas politicas para programas de vivienda progresiva vy
mejoramiento de wvivienda, tendran ademds de las condiciones de las

reglas de operacidn de (FONHAPO), los siguientes costos maximos por

accion:

PROGRAMA COSTO MAXIMO
Vivienda progresiva 2,000 V.S.M.
Mejoramiento de Vivienda } 875 V.S .M.

!
vy
o

¥



Los montos financiables por (FONHAPO) estdn orientados en un
porcentaje mayor a aquellos proyectos con menor costo total, vy un

porcentaje menor a acciones con costo total mayor; conforme a lo

siguiente:
COSTO TOTAL MONTO FINANCIASLE
De O a 1000 V.5.M. 90%

De .1001 a 2,000 V.S.M. 85%

El numero minimo de acciones a financiar en estos dos programas
serd minimo de 100 en vivienda progresiva, Yy 10 para mejoramiento de

la vivienda.

Son sujetos a estos créditos, los solicitantes que satisfagan ias
siguientes condiciones: Organismos del Sector Publico Federal,
Gobierno de los Estados y Municipios, Instituciones Nacionales de

Créditos y Sociedades Cooperativas.
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Los beneficiarios deberan estar comprendidos dentro de un rangoe

socioeconomico aue cubra los sigulientes requisitos:

- Ser persona fieica preferentemente no asalariada.

- Tener un ingreso no mayor de 2.5 veces el salario minimo.
- Ser Jjefe de familia.

~ No ser propletario de otro inmueble.

- Tener arvaigo en la localidad.

- Garantizar el destino de la vivienda en su habitacion.

- No tener creéedito con otro organismo.

De lo ‘anterior podemos concluir. que estos dos programas
satisfacen ampliamente al problema de la vivienda de la cooperativa,
no obstante. el requisito de acciones minimas para estos prodramas no
corresponde al de la cooperativa; va cue esta solo tiene 60 personas
gue la conforman; asi que tendra aque realizarse por el tercer

programa de financiamiento qQue se analizara a continuacion:
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VIVIENDA TERMINADAVEN ARRENDAMIENTO.

_ Se considera como vivienda popular en arrendamiento, aquella
destinada a satisfacer las necesidades habitacionales que de este tipo
de inmuebles se presentan en los sectores de la poblacién que reciben
ingrésos no superiores a una cantidad equivalente a 2.5 wveces el
salario minimo de la zona donde se localice la vivienda y cuyo monto

mensual de alquiler no exceda de los ingresos que obtiene el

inquilino, computados mensualmente.

Los créditos otorgados por FONHAPO, a través de este programa,
tendrén como unico objetivo financiar la produccién de viviendas para
ser otorgadas en alquiler y los sujetos de financiamiento seran los

siguientes:
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- Gobiernos de los Estados y Municipios.
- Organismos de vivienda.
- Empresas publicas o privadas.

- Cooperativas de vivienda.

Dado el caso, el firanciamiento se destinara no solo a la
construccioén de vivienda en si, sino también podra ‘incluir la
adquisicién y urbanizacion del terreno, aunque tendrén prioridad
aquellos programas qQue se desarrollan en predios considerados como

urbanos.

Los contratos en arrendamiento, deberan incluir la opcidén a

compra, la cual podra hacerse efectiva si:

- Han trascurrido cuando menos 10 ahos a partir del primer

contrato de arrendamiento.



. - El arrendatario que desea hacer efectiva la opciodn, ha ocupado

la vivienda, y es el actual ingquilino.

En caso de que la opcién a compra surja dentro del plazo de

amortizacidén del credito de FONHAPO, este debera liquidarse.

Los costos maximos de la vivienda, que por su relacién con el
salario minimo sufrieran modificaciones en funcion de les incrementos
que se produzcan en éste, tendran la correlacién directa conKel nivel
de ingreos de los posibles inquilinos que como demanda contemple el

programa; conforme a los parametros sigulentes:



PARA EL NIVEL EL RANGO SALARIAL EL COSTO MAXIMO

EN V.S.M. REGIONAL EN V.S.M. ANUAL
1 hasta 1.49 hasta 5.0
2 de 1,50 hasta 1.99 de 5.1 hasta 6.0
3 de 2.00 hasta 2.50 de 6.1 hasta 7.0

EL. FONHAPO otorgara, como monte maximo a financiar, hasta el 70%
del valor total de las viviendas, correspondiendo invertir, cuando
menos el 30% de los recursos al acreditado, el cual puede aportarlo en

dinero o terreno, mano de obra, proyectos, etc.

lLas caracteristicas minimas de las viviendas en relacidén a su
costo mdximo por nivel son: tLas viviendas deberan circunsqribirse en
el' concepto de vivienda terminada; esto es, gue una vezvconstruida
tendra que reunir todos los elementos necesarios para ser habitada de
inmediato; por otra parte tendran prioridad los financiamientos

solicitados por organismos publicos que cuenten con terreno.



DESARROLLO DEL PROYECTO.
1.0 NORMAS QUE RIGEN AL PROYECTO.

Las normas representan uno de los aspectos méas importantees va
que establecen las reglas, bajo las cuales se han de regular y

controlar la planeacidén de desarrcllo urbano.

Las normas que a continuacién se plantean fueron tomadas en
cuenta en este caso, para la elaboracidén de un programa de
Rehabilitacién Urbana y Desarrollo Habitacional, son por una parte las
que establece el Departamento del Distrito Federal, Normas CAPFCE,

Normas SEDUE y Normas S$SAHOP.
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Siendo el principal objetivo el Disefio del Conjunto Habitacional
y de lé vivienda en particular, esto se llevd a cabo através de las
Normas del Organo Financiero promotor .para la . construccion de
viviendas de interés social en conjunto habitacional y por los
articulos del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, ya
gue fueron modificados por causa de los sismos de Septiembre de 1985;
asi como por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién

Cuauhtémoc 1986-1988.

De esta serie de documentos se mencionaran las normas y criterios
que rigen la preparacidn y realizacion de dicho proyecto (Desarrollo

Habitacional).

El conjunto habitacional es un grupo de wviviendas que en numero
de 20 en adelante cumple con los valores, normas ¥y criterios de

caracter técnico para éste tipo de viviendas.



En conjunto de edificios multifamiliares, la altura de éstos se
limitara a tres niveles si no cuenta con ascensores, sin perjuicio de
las resoluciones que sobre el particular expidan las autoridades

competentes.

Cuando el conjunto se planee con andadores Jjardinados, estos
tendran como distancia minima cuatro metros entre parametros,
procurando en todo posibilitar el trasito de vehiculos de emergencia o

servicios.

Se requerira de un area para estacionar un autdmovil por
vivienda, sin perjuicio de las resoluciones que sobre el particular

expidan las autoridades competentes.

o



’ El area por vivienda, no se incluiran espacios parva lavado y
tendido de ropa, ni wvolados. $Se incluirdan los muros interiores,
perimetrales de la wvivienda y la parte correspondiente de lo§
mediaderos y se excluiran las areas ocupadas por elementos dé

propiedad comun cémo vestibulos, pasillos, escalevas, etc.

£1 concepto de vivienda incluye, casa sobre terreno urbanizado vy
debera diseharse la wvivienda de manera que brinde c¢omodidad a sus
habitantes, se evite la promiscuidad y havya condiciones de aseo e

higiene para las personas y pava la preparacién de alimentes.

Deberd aplicarse a los proyecﬁos de viwvienda la utilizacidn de
los materiales més econdmicos, preferentemente regionales, que

proporcionen preteccion suficiente y bienestar. Tendran el minimo en
i

’/_f‘;'( . - R N
“ejes constructivos, asi c¢omo de muros y mochetas superfluas;

numero de

tipiticacién de instalaciones (basada en la unidad bafio-cocina) vy

tipificacidén de vanos, escaleras, etc.



El sembrado de vivienda sera flexible, tanto a las™

caracteristicas fisicas de los tervrenos como a los requerimientos

especificos de los programas de vivienda.

Garantizar wvida util minima de 20 afios en las construcciones,
ademas de obtener buena calidad y O&ptimo comportamiento - de los

materiales de construccidén utilizados.

Cualquier elemento podrd usarse como parte estructural, siempre
que, ademds de soportar las cargas de disefio apropiadas para la
estructura gque integra, sea resistente al fuego y al intemperismc, las
resistencias deberan perdurar a lo largo- de la vida util de la
estructura que sera como minimo la sefalada en el parrafo anterior; el
grado de resistencia al fuego serd el que establescan las autoridades

competentes.



Las azoteas deberan ser impermeables y proporcionar aislamiento
de los cambios de temperatura exterior.
i

En cuanto a los pisos; en bafios y cocinas, seran de materiales de
origen pétreo (mosaico, loseta, cemento, etc., hules o sintéticos: en

el resto de la vivienda podran emplearse maderas.
Los materiales en acabados exteriores deberan ser de materiales
capaces de proteger a la edificacién de la intemperie 6 maltrsto

esperado en la zona.

En los acabados interiores los materiales deberaan ser de bajo
costo de matenimiento, en bafos y cocinas, materiales impermeables

(mosaico, azulejo, cemento, etc.).



La instalacion Hidraulica- Sanitaria sera de la siguiente forma:
La-alimentacién de agua sera a traves de tuberia de fierro galvanizado
de cobre o de materiales sintéticos. La eliminacidén de aguas sera por
tuberias de fierro Tundido, cemento, materiales sintéticos o pétreos;
los muebles sanitarios tendran ventilacidén.

La instalacidén eléctrica.- Sera por conductores eléctricos
debidamente calibrados para evitar sobrecalentamientos, instalados

dentro de tuberias de metal 6 materiales sintéticos, con diametros

adecuados.

Conforme a lo dispuesto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Delegacidon Cuauhtémoc, se determina que la habitacién plurifamiliar de
mas de 50 viviendas se considera conjunto habitacional, por lo que el
propietario.debera donar el 10% de la superficie total del predio
(5,006.6 m2.), en favor del Departamento del Distrito Federal, para
enajenarlo una vez que se encuentre construida la vivienda vy se

determine su caracter comercial.



Los gastos que se originen por la operacién, administracién vy
mantenimiento de esta superficie, no debera repercutir en los gastos

ocasionados por las viviendas.

lLa habitacidén Plurifamiliar de mas de 61 viviendas se sujetara al

tramite de licencia de uso especial por ser un uso condicionado.

Por utimo se mencionan las normas de Emergencia establecidas por
el Departamento del Distrito Federal, para utilizarse en la
. construccién, demolicidén vy reparacién de edificios, después de los
sismos del 19 y 20 de Septiembre de 1985; dichéé normas fueron
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 18 de Octubre de

1985,
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Para el caso que nos interesa se mencionaran los articulos del

Reglamento que fueron modificados y que afectan a nuestro provecto.

ARTICUI.O SEPTIMO. Se refiere a la modificacién de las cargas
vivas para el calculo de las estructuras y gue en sSu c¢aso no seran

menores de 250 Kg/m2. (Art. 277).

ARTICULO OCTAVO. La altura maxima de una construccion que se
calcule’con el método simplificado no sera mavor de 8.50 mts. (Art.
238 y 239). Este articulo se aplicard a estructuras que se eécuentren
consti;qiaas por muros de carga (de tabique), castillos, losas planas
y trabes.

ARTICULO NOVENO. Los coeficientes sismicos que se utilizan en las
estructuras del grupo B se incrementaron de la siguiente manera para
el método simplificado del cdlculo, dado que en nuestro. caso la
construcecidén se localiza en la zona II (Terreno de transicidén), el

coeficiente es de 0.11 para estructuras de 8.50 mts.

- 101 -



ARTICULO 224. Separacién entre edificios. Se calculara utilizando
los factores que para este efecto se dan para la zona II {(Terreno de
transicién) = 0.007 multiplicado por la altura total del edificio y

nunca sera menor de 5 cms., a partir del limite del predio.

2.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO.

Dado que el indice poblacional se ha incrementado notablemente en
los Utimos tiempos y debido a los sismos del 19 y 20 de Septimbre de
1985, se agudizaron los problemas vya existentes antes del sismo: La
segregacién urbana, la especulacidén del suelo urbano, el desempleo, la
falta de vivienda, salud, educacién, etc. Es una zona deteriorada
tanto fisica como funcionalmente en su totalidad. Ante esto se tiene
el objetivo reordenarla, renovarla, protegerla y lograr un mejor

aprovechamiento de su ubicacién, infraestructura, suelo y elementos de
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acondicionamiento del espacio integrados al adecuado desarrollo
urbane, particularmente en beneficio de los habitantes del Barrio la

Romita.

Como respuesta a esta problematica se ha impulsado un proyecto de
"Rehabilitaciédn Urbgna y Desarrollo Habitacion&l", el cual se
encuentra localizado dentro del limite de 1la zona histoérica, en la
parte central de la Delegacidén Cuauhtémoc, estd ubicada en la Colonia

Roma Norte en una zona denominada "Barrio la Romita".

El Proyecto a desarrvrollar es el siguiente:

- Remodelacién de la plaza la Romita.

Casa cvde la Cultura.

- Jardin de nihos.

Consultorio médico de ler. contacto. - .

- Oficinas de correos y telégrafos.
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- Programa de vivienda (Conjunto Hzbitacional).

La Plaza principal (La Romita) tendra la funcién de Jardin y zona
de Jjuegos; esta vinculado al concepto de hacer circular los
aytoméviles por la periferia, reservando la zona central para el uso -

exclusivo del peatdén como lugar de convivencia.

La Casa de la Cultura con superficie de 1,000 m2, tiene las
siguientes caracteristicas: Aulas, Talleres, Salén de usos multiples,
Administracién, Servicios, Circulaciones, Estacionamientos vy Areas
verdes; el aspecto plastico de este edificio fué para respetar el

trazo urbano de la zona y obtener una visién mas completa de la imagen

urbana.
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El Jardin de nifos se localira en un sitio medio de la unidad
vecinal y no exponer a los nifios al peligro de cruzar una via de
transito continuo; cuenta com una superficie de 1,250 m2. con
capacidad por aula de 40 alumnos y superficie por aula de 1 m2/
alumno. Cuya expresiodon pldstica fué consecuencia de un estudio de

asoleamiento, en cuanto a su orientacién y estudio acustico.

El consultorio médico de ler. contacto de 190 m2. esta compuesto
por: Archivo clinico y recepcién, Sala de espera, Sala de exédmenes y
curaciones, Servicios generales, Sanitarios, Circulaciones,

Estacionamiento y Areas verdes.
Oficinas de correos y telégrafos, «on una superficie de 25 a 30
m2. c/u, con un turno de 8 hrs.

El desarrollo del proyecto, en su construccién en general, siguen
el criterio arquitecténico del conjunto “Barrio la Romita", para

preservar la imagen urbana del lugar.
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Asi como también se ha tratado de estandarizar el uso de
materviales; procedimientos constructivos, con el objeto de tacilitar

el mantenimiento y reposicién de los mismos.

El programa de vivienda, el punto a desarrollar en la tésis fué

la "Construccidén nueva".

El conjunto habitacional proposito estd ubicado entre la calle
Durango y callején Durango, cuenta con 60 unidades de vivienda,
contenidas en 5 edificios con 3 niveles c/u. La poblacidén estimado es

de 374 habitantes.

ta planta de conjunto se abordo con racionalidad, "ademas de
determinar por lograr una serie de vivencias y secuencias espaciales,
que el usuario o visitante del conjunto va descubriendo a medida que

.

lo recorre.
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El disefio del conjunto se estructura a partir de ir conformando
los parametros de las calles Durango, callején Durango y callejon Real
Romita que se determinan como calles peatonales dando respuesta a la
carencia de espacios abiertos de transicién.Ademas dentro del conjunto
Se genera una zona central que corre a lo largo de los parametros de
los edificios y que a su vez se subdivide en jafdin, plazoletas y
estacionamiento. El espacio se va recorriendo a base de secuencias

obligadas, con inicios y remates definidos.

La escala del conjunto, las dimenciones de sus edificios, tres
pisos como méximo y el hecho de que casi todo su perimetro viva de
manera franca de cara a sus vecinos, han permitido que se integre a la

zZona, fomando parte de la trama urbana.



Por otro lado se destinéd un Area de donacién del 10% de
lasuperficie total del predio en favor del D.D.F., esta 4area esta
ubicéda en el callejon Real Romita de esta se obtuve su superficie

por medio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

El disefic de las viviendas y sus detalles constructivos son muy
gsencillos,se partié de un concepto de funcionalidad vy confort que

respondiera a las necesidades de espacioc y economia del usuario.

De acuerde al Organismo promotor, para el tipo de composicién
familiar (6.25 miembros por familia) se empleara el modelo de vivienda
tipo 3jel cual debera estar constituido por bafic, cocina,
estancia-comedor, alcoba, dos recamaras y areas para lavado y tendido
de ropa. El &vea minima construida de este tipo de vivienda sevd de 51
m2. que incluirdn sus muros interiores y tendido y las areas ocupadas

por elementos de uso comin (vestibulos y escaleras).
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El nimero de viviendas por nivel es de cuatro, vYya que asi se
lograra una buena proporcién entre largo y ancho del edificio en su

conjunto.

Se tratd de manejar un concepto de vivienda funcional, el cual
dié como resultado -por una parte, la orientacidén de los espacios de
dormir y estar con sentido Oriente-Poniente y- los de servicios

Norte-Sur .

El acceso a la vivienda es por los espacios de comer vy estar,
este Ultimo en caso necesario se convierte en un espacioc para dormir
(alcoba), ligado a su vez, con los dormitorios y con el bano, el cual

se manejé de uso multiple.
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La cocina se 1igé con el comedor v a su vez, con el 4&area de
lavado y tendido de ropa; esto pava un mejor funcionamientd de las

labores domésticas diarias.

Los espacios de servicios de la vivienda (bafo, cocina, lavabo y
tendido) no se relacionan funcionalmente entre si, pero técnicamente

se relacionan formando un muro comin para mayor economia de las

instalaciones.

El edificio gqueds compuesto-pof tres niveles de edificacién y
cuatro viviendas por nivel; ademads de una zona de vestibulacidn en la
cual qﬁedaron comprendidas las escaleras para ascender a cada nivel.
Dicha zona se planted ademas en un cuarto nivel, al cual se llega por
una escalera marina, para la ubicacidn de los medidores y en su parte

superior los tinacos.
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Por utimo el acceso a los edificios es a través de - la parte
central de la construccién, ya sea por medio de las calles mencionadas

anteriormente o por el interior del conjunto habitacional.
3.0 SISTEMA CONSTRUCTIVO.

Dentro de los aspectos que se consideraron para la toma de
desicion del criterio estructural adecuade, para esto se contempld por
una parte la resistenéia del material a la comprensién, ademas de la
resistencia al movimiento sismico y que cumpla con los parametros

econdémicos que esta blece el programa financiero.

Para esto se conjuntd la informacion acerca de la composicion del
suelo en el terreno, concluyendo de esta que el tipo predominante en
el lote es el arcilloso blardo contando con una resistencia a la
compresién de 5. Ton./m2 siendo ésta muy baja, por lo que para la

realizacién de la construccidn de los edificios se propone un
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mejoramiento de terreno a base de tepetate compactado de tres capas de

20 cms., cada uno.

También se compararon los materiales con respecto a la mejor
resistencia 4que estos presentaron a los esfuerzos de compresion,
dichos materiales @nalizados fueron los siguieﬁtes: Tabique rojo
recocido 7 x 14 x 28 tabicdn, muro de Bleck 15 x 20 x 40, y muro de
concreto de 10 cms., de espesor; resultando este ultimo el.de mayor

resistencia a la compresién que el resto de los materiales.

Posteriormente se prosiguid a comparar estos resultados con el
factor econdmico de cada material y asi observar cual es mas

conveniente para la realizacién de cada vivienda.
Aparentemente puede pensarse que el muro de concretd es mas
costoso que el muro de Block, esto por la diferencia de componentes

para la elaboracién de cada tipo de muro, no obstante se deben tomar
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en cuenta los rendimientos que dan, asi como la especializacién de la

mano de obra que se necesitara en la elaboracién de cada uno de ellos.

Al analizar los dos sistemas mds vialbles de realizar, se
concluydé que en cuanto al costo del puro material, resultéd péco mayor
el muro de Block d?. el de Concreto; vya que en ei muro de block se
requiere mayor especializacidn de la mano de obra para alinear los
blocks y para el empotre de la vigueta con el muro; no asi en los de
concreto que es de mayorfacilidad, dado que el armado es a base de
malla vy la colocaciénde cimbra es mas rapida y por consecuencia menor
mano de obra especializada por uUltimo el rendimiento del muro de
concreto es mayor, VY por consecuencia tiene menor desperdicio, dando
como resultado este sistema, menor costo en la construccidn de

viviendas.
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Los edificios tienen una cimentacidn a base de losa de concreto y
contratrabes desplantadas sobre las_tresv capas de mejoramientos del
terreno (tepetate), dichas contratrabes son las que reciben las
concentraciones de cargas gfavitacionales a través de los muros, los
cuales al ser del mismo material de las contratrabes, losas de
entrepiso y losa de cimentacidéns formaran una estructura monolitica
que tendra mayor re;istencia a las fuerzas horizontales vy verticales

que influyen en la edificacién.

Para la construcciodon de los muros se tomé en cuenta el cimbrado
de estos a base de cimbra de contacto en paneles modulares, por lo
cual se vecurrid a estudiar vy profundizar en el uso del sistema

llamado CimbraMex, encontrando en este carvacteristicas satisfactorias.

El armado de los muros es a base de dos capas de malla

Electrosoldada de 1/4", lo anterior abarata muchisimo el costo del

muro ademas de adquiriy mayor rapidéz de montaje, armado, cimbvado y

4
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colado del muro, ademds de requerir menor mano de obra que dara como

resultado un mayor rendimiento y limpieza de obra.

Por uUltimo se debe hacer notar gue con este sistema constructivo,
los acabados finales de esta vivienda también se abaratan, ya que el
muro de concreto di facilidades para que se deje aparente tanto en

muros como en losas.
4.0 CRITERIO DE INSTALACIONES.

Cada vivienda en particular y el edificio en su conjunto deberan
contar con instalaciones Hidratlicas, Sanitarias, Eléctricas y de Gas:

ademas de gue el predio tendrad instalaciones de Alumbrado.pdblico,

Alcantarillado y salidas de agua para el riego de los Jardines.
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La alimentacidén de agua a los edificios principia a través de una
cisterna, la cual manda, por medio de una bomba el agua a los tinacos
que se encuentran en la parte superior de los edificios, los cuales
mantienen el nivel del flotador através de wasos comunicantes, de los:
tinacos pasa a los medidores para el control del gasto mensual de cada
vivienda y se distribuyen a cada nivel por la zona én que se encuentra
los servicios {nuro humedo). Es de hacer notar gue todas las viviendas
necesitan también agua caliente, Y que para esto existe wuna
alimentacién a uncalentador automatico de 40 litros, de el se

alimentan los muebles que lo necesitan.

En la instalacidn sanitaria se wutilizara tuberia de material
comercial esto es P.V.C., en el interior de la vivienda, y el albafal
de concreto en las redes generales; su distribucidén en forma general
serd de la siguiente manera: La recoleccidn sanitaria de cada vivienda
se dard a través decolumnas de tuberia de diametro apropiado que sera

de comGn a cada tres departamentos, dicha columna desembocara en un™
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registro que se conectara a su vez con la red general de drenaje del

conjunto.

En lo que respecta a la Instalacién eléctrica. primeramente se
podra mencionar que la electrificacién de cables que se encuentran
apoyados en las lémpgras de alumbrado publico, las fuales en algunas
ocasiones se encueniran sobre postes. Al llegar a cada edificio tendra
su acometida a través de una zona de medidores y controles del
alumbrado de servicio de dicha zona se repartira a cada departamento
por medio de ductos comunes, tanto en el sentido horizontal como

vertical..

En general el alumbrado publico tratd de ser acorde a las
necesidades de economia, alumbrado ¥ bajo mantenimiento; para locgrar
lo anterior se colocaran lamparas que cumplan con los requisitos

mencionados.
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En la vivienda se utilizaran dos circuitos eléctricos, con lo que
se lograra un mayor eauilibrio de wvoltaje en cada vivienda; esto
reducird el calibre de 1los cables interiores, lo oue daréd como

resultado el abaratar la instalacidén eléctrica.

En relacidén a la alimentacion de Gas, esta procurd quedar al-
alcance standar de las compainia gaseras, esto es, la alimentacidn de
céda edificio no estad a méas de SC mts. , del lugar de estacionamiento
del camidén abastecedor: vya que esta distancia es . la loﬁgitud de

manguera que posee.

Cada edificio cuenta con un tanaue estacionario de 500 Kg., el

cual abastera adecuadamente a 12 departamentos durante un mes.

FECHA DE ANALISIS: Noviembre - Diciembre de 1986&.
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TIPO DE CREDITO: Para vivienda terminada en

compra.

NUMERO DE VIVIENDAS

NUMERO DE RECAMARAS

AREA DEL LOTE POR VIYIENDA

COSTO DEL LOTE POR OCUPAR

COSTO DE URBANIZACION

COSTO DE LOTE Y URBANIZACION

COSTO DE LOTE POR VIVIENDA

COSTO DE LOTE URBANIZADO POR VIVIENDA
COSTO DE LOTE YA URBANIZADO POR QIVIENDA
AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA

COSTQ EDIFICACION -

CoOSTO EDIFICACION POR VIVIENDA

COSTO POR VIVENCIA EDIFICACION MAS TERRENO
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arrendamiento con opcién a

- 60
Dosiy Alcoba
67.7 m2.
$ 45,900.00 m2. i
19,620.0C m2.
64,620 .00 m2.
$3°044 ,500.00
1°328,274.00
4°374.,774 .00
51 m2.
$ 61,805,000
$ 3'152,086.00

$ 7’526,860.00



% DE INDIRECTO SEGUN SISTEMA CONSTRUCTIVO @ i2%

MONTO DE IMDIRECTOS : $ 903,223.00
COSTO TOTAL POR VIVIENDA : $ 8°430,083.00
COSTO TOTAL DE OBRA (60 Viviendas) : $505°840,000.00
FINANCIAMIENTO DE FONHAPQ (70%) - $254°063,000.00
APORTACION DE LA COOPERATIVA (30%) : $151°777,000.00
APORTACION POR FAMILIA : . $ 2’529,616.00
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