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I N T R o o u e e I o N 

L6 urbanización tiene como característica principal la 

reubicación de la población dentro del espacio nacional. 

Uno de los problemas que más afecta al pais; 

vivienda como consecuencia de una concentración 

desmedido crecimiento demográfico. 

es la demanda de 

de masas y un 

La elevada densidad de población, hace aún mas complicado los 

serios problemas urbanos y deficiencientes servicios. 

La presión de urbanización sobre las ciudades dará cabida a 

numerosos pobladores que se asentaran legal o ilegalmente, planeada o 

desorganizadamente con o sin dotación de servicios, pero que 

inevitablemente estarán presentes ahí en un futuro próximo. 
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La población continúa aumentando y con ella el principal mercado 

de la construcción, particularmente la vivienda de bajo costo de la 

que hay un déficit enorme y creciente. 

El cambio paulatino del uso del suelo y el aumento del valor de 

éste, la aparición de nuevas zonas residenciales en la periferia de la 

ciudad, sin haberse intentado la rehabilitación de ·1os inmuebles de 

vivienda, ubicados en el área central y que además de su valor 

Arquitectónico en si y de ser testimonios de épocas pasadas, ayudarían 

a solventar el cada vez mayor déficit habitacional de nuestra ciudad; 

las continuas transformaciones en la vialidad y en las rutas del 

transporte público y la importancia que se ha dado al valor de cambio, 

sobre el valor de uso de los inmuebles, son las causas del abandono y 

deterioro de los edificios, (preservación de nuestro entorno urbano) y 

que está muy relacionada con nuestra comunidad. 
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Esto nos hallevado a un esquema deacción, realizadaporlos alumnos 

de la facultad de Arquitectura, taller José Revueltas, turno 1natutino, 

en la zona denominada "Barrio La Romita" ubicada dentro de la 

delegación Cuauhtemoc; el objetivo del presente estudio es el de 

fundamentar un Programa de Regeneración Urbana, con el método mas 

idóneo para mantener su historia y tradición. 

Los programas de Regeneración Urbana, tiene como finalidad básica 

desarrollar una política para mejorar las viviendas en malas 

condiciones. 

Erradicar las zonas de habitación cuyo estado exija esta medida, 

construir en su lugar nuevas viviendas a través del Fideicomiso, Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPO), Organismo del Gobierno 

Federal Mexicano, con el fin de lograr un mejor ap.·ovechamiento del 

suelo urbano y una densidad de habitantes de acuerdo a las normas del 

Plan Parcial de Desarrollo Urbano; fomentar y combinar adecuadamente 

las circulaciones de áreas verdes y de esparciamiento. 
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El programa de Remodelación que se intentará llevar a cabo 

ostenta como principales objetivos: 

a) Dotar Instituciones de Salud Pública; Jardín de Niños; Centro de 

Desarrollo Cultural y Deportivo; Edificios de Vivienda. Estas mejoras 

se complementan con el arreglo de plaza y la Res~auración ae los 

edificios públicos y de las fachadas de las casas particulares. 

b) El plan de remodelación lleva implícito también el propósito de 

lograr el Desarrollo Regional y de frenar la constante inmigración de 

la población hacia la "zona típica" o "zona histórica en est~dio, la 

cual se define como aquella que comprende perímetros de inmuebles; que 

por su carácter, valor histórico aspecto artístico ó pintore~co, dan 

fisonomía especial a la zona en que se encuentra. 
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Como ejemplo tenemos: 

En 1933 se declaran "Zonas Típica": Coyoacán, san Angel, Tlalpan 

y Xochimilco. Otros conjuntos como: La plaza de Santo Domingo, el de 

las calles que rodean el Colegio de Vizcainas; la Plaza de Loreto; la 

Calle de Moneda y finalmente la "Plaza de Romita". 

Todas ellas se encuentran protegidas para preservar su "Aspecto 

Típico". El estudio urbano que se presentará, es el resultado de la 

recopilación de información obtenida en distintas dependeneias d~ 

Gobierno, complementando la investigación que se hizo mediante 

recorridos y visitas a la zona. Para recabar la información se ha 

diseñado una cédula. 

Se partirá de la obtención de un Inventario, así como la 

elaboración de un Diagnóstico Pronóstico, con el fin de abordar el 

problema a partir de parámetros que nos posibiliten un acercamiento lo 

más objetivo posible a la problemática arquitectónica y urbana. 
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El presente estudio fué realizado por investigación documenta!, 

se obtuvieron datos de fuentes escritas como son: El Plan Parcial de 

Desarrollo Urbano del Departamento del Distrito Federal, así como la 

información proporcionada por SEDUE y el X Censo General de Po~lación 

y Vivienda de 1980. 

Por último se complementó con la investigación de campo, en 

algunos aspectos partfculares. 

1.0 ANTECEDENTES HISTORICOS. 

EPOCA COLONIAL. 

La antiguedad e historia de la Ermita de Romita, a~arece el 25 de 

Junio de 1530, la pequeña Iglesia levantada por Fray Pedro de Gante, 

así como la plazuela que estaba sombreada por dos grandes y milenarios 

Ahuehuetes 
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En efecto la Reina Isabel de Portugal, por cédula fechada en 

Madrid, retiró el Marquezado del Valle, "El cerro donde nace la fuente 

de Chapultepec con tierras y arboles que son a su alrededor y Remita, 

Aztacalco, (lugar de las garzas). La natividad o verbo encarnad¿, como 

titular de la Ermita,fué uno de los pueblos liberados, por cédula 

real, de los dominios de Cortés". 

En el pleito o incorformidad seguido entre la Ciudad de México y 

Hernán Cortés, aparecen los límites primitivos del Marquezado. 

Por la Calzada que viene de Iztapalapa hasta la casa de Pedro 

Saucedo y la Ermita de San Antonio/San Antonio Abad y desde allí por 

una acequia de agua que iba desde dicha Ermita hasta el peñón que 

llaman Chapultepec, el cual se incluyó de los términos de las Villas 

del Marquezado. Remita pueblo de indios "Aztacalco" fué retirado del 

estado privativo de Cortés con todo y acequia que posteriormente fué 

el Acueducto y hoy la famosa avenida Chapultepec. 
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La persistencia en los lugares de culto como elementos, a partir 

de los cuales se estructuraban los asentamientos indígenas (que 

tradicionalmente se hubican en la periferia) por lo que la traza no 

tiene rigidez de la Ciudad Colonial, debido a que estos se adaptaban a 

las condiciones de terreno, ya que se determinaban por la existencia 

de sendas que seguian la dirección de las acequias o bien le serralaban 

los límites de las propiedades, por su carácter de uso colectivo, 

básicamente los que s~ dirigen a la placita; en cuanto, a los espacios 

abiertos según el esquema clásico constituían la prolongación a un 

edificio Religioso. 

SIGLO XVIII HASTA 1930 

La existencia de dos elementos: La fábrica de cigarros (hoy la 

C~udadela y una de la Glorietas de Bucareli, dado que eran las únicas 

referencias en importancia de los alrededores, contribuyeron a 

orientar el crecimiento en esa dirección, esto favoreció la 

urbanización de la zona de Romita. 
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La mayor definición de la traza urbana, se alcanza al límite del 

Acueducto, las construcciones se alinean tomando como referencia la 

estructura vial existente, con lo que se consolidan sobre todo las 

sendas que se dirigen al centro de la plazo y aparecen otras nuevas. 

La relativa irregularidad del asentamiento provoca que algunas de las 

calles tengan secuencias visuales y remates. 

El crecimiento de la ciudad, provoca el desbordamiento de la 

antigua traza Colonial la cual hasta el siglo (XVIII) había sido capaz 

de albergar el crecimiento interno, contrariamente a lo que se· venia 

dando, en esta época la población de menores recursos, ocupaba el área 

circundante de la Ciudad con el surgimiento de colonias a mediados 

del Siglo XIX. Este ~roceso se invierte, es decir, la Burguesía 

emigra del centro, buscando nuevos lugares donde asentarse, debido a 

la saturación de la antigua traza colonial la idea de prestigio que 

significaban las nuevas colonias, de esta manera surge un eje que 

termina por delimitar la zona, al oeste de la Avenida Insurgentes. 
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La fundación de la colonia Roma, se realizó en 1903, sobre los 

terrenos del potrero de Remita, el proyecto rompió con la tradicional 

retícula orientada norte-sur por la preexistencia de los ejes de la 

calzada de la piedad (Av. Cuauhtémoc) y de la Avenida Chapultepec. 

A pesar de la transformación mas fuerte, la experimentó la zona 

pcr fraccionamiento, - porque existían asentamientos previos cuya 

traza se mantuvo casi inalterada hasta 1930, que con otra concepción 

de ordenamiento, dejaron huella en la traza actual. 

El crecimiento Arquitectónico, se produjo partiendo de la Avenida 

Chapultepecy paralelamente a esta primera zona de la colonia Roma, 

puede considerarse como una prolongación de la Colonia Juárez. 

La Colonia, se estructuró en torno a un espacio abierto central, 

siguiendo el lineamiento Francés, se intentó crear calles arboladas de 

gran: calidad ambiental; con una estructuración de las calles 
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correspondientes al Barrio indígena, a partir de 1930, periodo en la 

cual el cambio más significativo fué el proyecto de la ampliación de 

la calle de Durango hasta Av. Cuauhtémoc. Por lo tanto en esta colonia 

era menos heterogenea en su composición social que otras como (San 

Rafael, Zona de Arquitectos, Sta. Maria la Rivera y la Guerrero) y 

los contrastes sociales y arquitectónicos menos acusados. 

2.0 DESCRIPCION DE LA ZONA 

UBICACION - DELIMITACION URBANA. 

La dele~ación Cuauhtémoc constituye un caso especial dentro áel 

patrimonio monumental del D.F., principalmente por las zonas que se 

en cuentran en la Colonia Centro, un ejemplo de ellas es el templo 

mayor, que esta ubicado a un costado de la catedral. 

Uno de sus sectores: El Barrio la Romita, el cual ha sido ºmotivo 

de estudio para su conservación; primero rescatar la Placita y darle 

un uso adecuado para los habitantes de la colonia; tambien por cousa 
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de los sismos de Septiembre de 1985, la mayoría de las viviendas 

quedaron det~~ioradas. 

La Plaza de la Remita, se encuentra ubicada en el ángulo Noroeste 

de la Ciudad de México, D.F., en la Delegación Política Cuauhtémoc, 

rodeada de las siguientes vías de comunicación: 

Al Norte por la - calle de Puebla, y a una cuadra del metro 

Cuauhtémoc; al Oriente con el eje I Poniente, Cuauhtémoc; al Sur par 

la calle Durango; y al Poniente con la calle de Morelia y cerca de la 

Plaza Río de Janeiro. 

Como puntos de referencia, son los siguientes: 

El Barrio la Ramita se encuentra dentro de la colonia Roma Norte; 

la cual limita al Norte con la Colonia Juárez, al Oriente con la 

Colonia Doctores, al Sur con la Roma Sur; y al Poniente con la Colonia 

Condesa. 
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SUPERFICIE DEL BARRIO 

El Barrio la Romita, está formado por cinco manzanas de 

dimenciones irregulares, en su conjunto; cuenta con una superficie 

total de 29,686.5 M2. (2.96 Ha.) y ocupa el 0.094 % de la superficie 

total de la Delegación Cuauhtémoc (31.5 Km2). 

Conocidos los datos anteriores, tenemos que el barrio tiene una 

superficie sin área libre de 24,898.95 M2. (2.48 Ha), con un 

porcentaje de 83.87 % de la superficie total; el espacio libre cuenta 

con 4,787.55 M2. (0.48 Hs); representando el 16.13% del barrio. 

De los 1503 Kilometros cuadrados de superficie con que cuenta el 

Distrito Federal, la Delegación Cuauhtémoc cuenta con un 2.09% de la 

superficie total del Distrito Federal. 
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CARACTERISTICAS DEL SUELO: (Composición Geologica del Subsuelo). 

El área urbana de la Ciudad de México se encuentra asentada sobre los 

siguientes tipos de suelos: 

I.- ZONA DE LOMAS. 

La zona de lomas es la parte mas resistente. 

II.- ZONA DE TRANSICION. 

La zona de transición cuenta con menores espesores que los del 

suelo blando, y tiene terreno más compacto. 

III.- ZONA DEL LAGO (TERRENO BLANDO) 

La zona de terreno blando es donde se asentaba el lago de 

texcoco. De acuerdo a lo anterior podemos señalar que el Barrio la 

Remita, (Delegación Cuauhtémoc) se encuentra comprendida dentro de la 

zona del lago, cuyo subsuelo es rico en arcillas blandas, con un gran 

contenido de agua, lo cual siginifica que posee baja resistencia. 
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Cabe señalar la importancia que se le debe dar al sector de la 

construcción. una mayor atención a los elementos estructurales. 

En relación a esto, es necesario indicar que esta zona, que 

presenta un suelo lacustre; es considerado peligroso an~e una 

actividad sísmica por su constitución. 

Otro factor relacionado con el suelo de la zona de estudio 

(Ramita), es la altura sobre el nivel del mar; que es de 2,278 metros. 

La topografía es plana no mayor al 5% de pendiente. 

CLIMA E INFLUENCIAS DEL MEDIO AMBIENTE. 

El barrio la Ramita está situado en una región caracterizada poi· el 

microclima; se pueden mencionar los siguientes datos: 
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- Temperatura media de 17.SQ.C. 

- Precipitación Pluvial anual de.1 100 mm. 

- La mayor parte del año con cielo medio nublado. 

- Poca variedad en fenómenos especiales. 

'.-:._, 

TABLA SOBRE EL CLIMA 

ESTACION 

DATO O FENOMENO AOUILES SERDAN 46 EJIPTO No. 7 

UBICACION 

CORDENADAS LATITUD 19° 29' NORTE 19° 28' NORTE 

LONGITUD 99° 11' OESTE 99° 11' OESTE 

TEMPERATURA 

PROMEDIO ANUAL MAXIMA 24.6° e 24.6° e 

MINIMA 9.7° e 11.4° e 

MEDIA 17.1° e 18.0° e 

TEMPERATURA AMBIENTE PROMEDIO 11.4° e 14.0° e 

TEMPERATURA EXTREMA MAXIMA 31.SºC.MAYO 32.5° e.ABRIL 

MINIMA 0.5° e.FEBRERO 1.0º e.FEBRERO 
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PREC. PLUV. ANUAL TOTAL 1,207 mm. 1,076 mm. 

MAXIMA 44.2 mm (19 Ju!.) 46.3 mm. ( 29 sept.) 

VIENTOS DOMINANTES DIRECCION NOROESTE NOROESTE 

PROMEDIO VELOCIDAD 1.8 m/seg. 1.8 m/seg. 

NUVOSIDAO DESPEJADO 142 días 150 días 

MEDIO NUBLADO 157 días 127 días 

NUBLADO 67 días 89 días 

FENOMENOS ESPECIALES GRANIZO 4 días o días 

HELADAS 7 días 4 días 

TEMPESTADES 
ELECTRICAS 16 días o días 

NIEBLA 11 días o días 
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MEDIO AMBIENTE 

La contaminación del aire, a causa de las emusiones de gases, 

presentan los indices más altos en la zona; puesto que 'el barrio 

concentra la mayor cantidad de actividades comerciales, de servicios y 

administrativas. 

La emisión de ruidos .también alcanzan los grados mas altos, 

llegan a sobrepasar los 100 decibeles. 

La falta de agua en la zona es un problema grave, puesto que la 

mayoría de la población se encuentra sin servicio; generando con ello 

problemas de carácter sanitario. 
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Sin embargo, se han tomado algunas medidas y efectuando acciones 

muy importantes de remodelación. 

El Barrio la Romita. se caracteriza por la carencia de espacios 

abiertos y de áreas verdes, por un deterioro general en las fachadas 

de los edificios. 

Con el fin de detectar los problemas del medio ambiente, . en la 

Romita se detectan los focos de mayor importancia: 

La contaminación del aire; el ruido y el deterioro de la 

edificación a causa de la gran cantidad de vehículos que circulan en 

la zona. 

- La falta de áreas verdes, torna aún más critica la situación. 
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En general, todos los aspectos negativos del medio ambiente 

tienden a acrecentarse especialmente en lo que se refiere al problema 

de la contaminación del aire y la falta de zonas verdes y recreativas, 

puesto que el constante aumento de vehículos no solo implica 

afectaciones a la calidad del aire, sino que también nuevas obras 

viales en áreas útiles para la población, en términos de vivienda y 

áreas verdes, recreativas y espacios abiertos. 

3.0 ASPECTOS HUMANOS. 

Los resultados que se muestran es consecuencia de la 

investigación que realizamos los alumnos de Taller José Revueltas, 

turno matutino en 1986, en una serie de cuadros, que a continuación se 

hace una descripción sintetizada. 
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3.1 POBLACION 

Lá Delegación Cuauhtémoc, es una de las Delegaciones con mayor 

población del Distrito Federal, esto se puede observar con el número 

de habitantes totales que son 814,983 de los cuales 377,417 son 

hombres y 437,566 son mujeres. La Delegación Cuauhtémoc cuenta con una 

superficie de 31.5 Km2, 2.09 % del territorio del D.F., a continuación 

se presenta un cuadro de población de las Delegaciones: 

DELEGACION TOTAL HAS. HOMBRES MUJERES 

ALVARO OBRERON 639,213 306,805 332,408 

AZCAPOTZALCO 601,524 292,635 308,889 

BENITO JUAREZ 544,882 242,268 302,614 

COYOACAN 597,129 283,372 313,757 

CUAJIMALPA 91,200 45,152 46,048 

CUAUHTEMOC 814,983 377,417 437,566 
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GUSTAVO A. MADERO 1'513,360 734,310 779,050 

IZTACALCO 570,37? 278,052 292,325 

IZTAPALAPA 1'262,354 622,628 639,726 

M. CONTRERAS 173,105 84,102 89,003 

MIGUEL HIDALGO 543,062 249,974 293,088 

MILPA ALTA 53,616 26,531 27,085 

TLAHUAC 146,923 72,918 74,005 
·::-

TLALPAN 368,974 179,173 189,801 

V. CARRANZA 692,896 332,800 360,801 

XOCHIMILCO 217,481 106,465 111,016 

+ FUENTE: X Censo de Población y Vivienda de 1980. 
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POBLACION TOTAL DEL BARRIO LA ROMITA. 

El Barrio la Romita cuya superficie total es de:29,686.5 M 

(2.968 Ha.) Actualmente (1990) cuenta con una población de 2,290 

Habitantes, que representa el 0.28% de la población en la Delegación 

Cuauhtémoc. A continuación se presenta una tabla de proyección de la 

población hasta el año 2,000. 

TOTAL HOMBRES 

~.290 Habitantes 

AAO 

1,159 Habitantes 

POBLACION 

1990 . .. . . ... .. .. . .. .. ...................... . . 2,290.00 

1991 .......................................... 2,305,83 

1992 .................................................. 2,321.04 

1993 ................................................ 2,336,35 

1994 ................................................. 2,351.76 
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MUJERES 

1,131 Habitantes 

Habitantes. 

He.bita ntes . 

Habitantes. 

Habitantes. 

Habitantes. 



1995 ............................................ 2,367.28 Habitantes. 

1996 ........................ .. .. . .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. .. 2,383.90 Habitantes. 

1997 ...................................................... 2,398.90 Habitantes. 

1998 ................................................. 2,414.45 Habitantes. 

1999 2,430.38 Habitantes. 

2000 2,446.42 Habitantes. 

+ Tasa de crecimiento población 1986-2000 de 0.66%. 

El Barrio la Ramita tiene en la actualidad (1990) una población 

de 2,290.00 habitantes, en una superficie de 29,686.5 M2. (2.96 Ha.), 

a pesar de tener una tasa de crecimiento baja 0.66% anual, la cual en 

el año 2000 será de 2,446.42 habitantes, una de las causas de este 

fenómeno es por la escases de tierra. 

El cambio de uso habitacional a uso de servicios aceleró el 

proceso de expasión urbana. 
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De seguir con el crecimiento actual de la población en la Romita, 

creara problemas graves para atender a esa población; en cuanto a sus 

necesidades de vivienda, educación y servicios. 

Con respec~o a esto se plantean las siguientes alternativas: 

Marcar un Limite Urbano con el fin de lograr un correcto 

desarrollo en orden a los intereses de la comunidad. 

Modificación de las formas de utilización del suelo y de la 

estructura urbana, así como también la renovación del tráfico. 

Evitar la expanción no planifacada de la edificación de casas 

aisladas. 
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3.2 DENSIDAD DE POBLACION. 

Tomando en cuenta la superficie del Barrio la Romita, el número 

de habitantes de ésta, se obtiene la densidad de población la cual se 

dá en habitantes por hectárea; esta densidad del Barrio en el ano de 

1990 es relacionada para la densidad del ano 2000, lo cual se deberá 

analizar dentro de que clasificación se encentra, 

Parcial de Desarrollo Urbano. Las clasificaciones son: 

Densidad muy baja ------------ 10 Hab./Ha. 

Densidad baja ---------------- 100 a 200 Hab./Ha. 

Densidad media --------------- 200 a 400 Hab./Ha. 

Densidad alta ---------------- 400 a 800 Hab ./Ha. 
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AlilO 

1990 

2000 

DENSIDAD 

771 Hab ./Ha. 

826 Hab./Ha. 

CLASIFICACION 

Densidad Alta 

Densidad Alta 

La densidad de la población suele medirse y expresarse con el 

número de individuos por unidad de área. De acuerdo a la clasificación 

del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, el Barrio la Remita (Delegación 

Cuahtémoc) cuenta actualmente con una densidad alta (771 Hab./Ha.). 

La tendencia resultante que sedara en el año 2000, será de (826 

Hab./Ha.), y está clasificada como densidad alta, de aquí se desprende 

que tendrá una densidad de vivienda de 132 viv./ha., originando 

problemas para ~a realización de programas establecidos. 
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Es importantes poner mucha atención en que esta densidad no 

aumente, ya que de seguir la tendencia para el año 2000, c~usará 

problemas de saturación urbana. 

3.3 PIRAMIDES DE EDADES. 

Para conocer las principales características individuales de los 

habitantes de la zona, como los relacionados con la composición 

familiar, ingresos y egresos familiares, se elaboraron cuadros que a 

continuación se hace una descripción sintetizada. El barrio la Remita 

tiene un predominio de población en edad Joven (menor de 20 años). 

Dentro de la pirámide de edades el grupo de mayor número de habitantes 

es el que comprende entre 2 y 20 años, que es un grupo de población 

económicamente inactiva y en edad escolar. 
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GRUPO EDAD POBLACION % HOMBRES % MUJERES % 

1 0-2 6 6.0 4 4 2 2 

2 3-5 7 7.0 4 4 3 3 

3 6-14 13 13.0 5 5 8 8 

4 15-20 24 24.0 14 14 10 10 

5 21-44 29 29.0 13 13 16 16 

6 45-64 16 16.0 9 9 7 7 

7 65-mas. 5 5.0 3 3 2 2 
,,, 

TOTAL 100 100.0 52 52 48 48 

Cuadros elaborados tomando como base la encuesta socieconómica 

aplicada en la zona. (Barrio la Romita) ( 16 encuestas, 100 habitantes 

en total). 
.::::."":; 

-
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PIRAMIDE DE EDADES 

HOMBRES GRUPO MUJERES 

4 1 2 

4 2 3 

5 3 8 

14 4 10 

13 5 16 

9 6 7 

3 7 2 

De la población total de la Romita el 50% son menores de 20 años, 

lo cual indica que la Romita tiene un promedio de población de edad 

joven, el grupo que sigue en número de habitante~ es el que comprende 

de 21-44 años, 29~, estos habitantes forman parte de la población 

economicamente activa (P.E.A. ). 
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3.4 ESCOLARIDAD. 

El análisis de la situación actual de la escolaridad en el Barrio 

la Romita, se explica por medio del cuadro siguiente; enunciando el 

nivel escolar, según los habitantes en edad para la escolaridad 

clasifacándolos los que asisten y no asisten. 

ESCOLARIDAD POBLACION 

PRIMARIA 43 

SECUNDARIA 24 

PREPARATORIA 12 

LICENCIATURA Y TEC. 16 

TOTAL 95 

45.23 

25.23 

12.73 

16.81 

100.00 

ASISTEN 

9 

14 

11 

5 

39 
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9.48 

14.74 

11.58 

5.26 

41.06 

NO ASISTEN 

34 

10 

1 

11 

56 

35.78 

10.52 

1.06 

11.58 

58.94 



De los 2119.68 habitantes en edad escolar, el 45.23% representa 

al nivel de la primaria que es predominante, con un 9% de asistencia 

el 25.23% secundaria; el 12.73% preparatoria, y el 16.81 licenciatura. 

Dada la alta densidad de población, que para el año 2000 

permanecerá casi invariable y para atender las demandas del futuro en 

este aspecto, habrá que tener incremento de escuelas en los diferentes 

niveles, así como su calidad de la educación. 

3.5 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA. (P.E.A.), OCUPACION E 

INGRESOS. 

En el cuadro siguiente se presentan las relaciones de la 

población economicamente activa y la no activa, 

porcentajes de cada una. 
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TIPO CANTIDAD HOMBRES MUJERES 

Población -
Economicamente 
Activa 916.00 Hab. 40.00 668 248 

Población 
Economicamente 
no activa. 1,374.00 Hab. 60.00 491 883 

TOTAL 2,290.00 Hab. 100.00 1,159 1,131 

La población económicamente activa en el Barrio la Romita, es de 

916 habitantes, que representa el 40%; esta sostiene a los 1,374 

habit'antes, que representan el 60%. Una de las medidas para resolver 

el p~oblema, es aumentar el nivel de ingresos, para tener un mayor 

poder adquisitivo. 

OCUPACION E INGRESOS. 

En este sector se analiza la ocupación de la población total 

económicamente activa, por la actividad que realiza, tendencias 

actuales de empleo y desempleo. 
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ACTIVIDAD HAB ./P.E .A. " 
OBRERO 94 Hab. 10.26 

PROFESIONISTA 159 Hab. 17.36 

EMPLEADO 359 Hab. 39.19 

COMERCIANTE 115 Hab. 12.56 

HOJALATERO-MECANICO 48 Hab. 5.24 

INTENDENCIA 47 Hab. 5.13 

COSTUR.ERA 94 Hab. 10.26 

TOTAL 916 Hab. 100.00 

La ocupación predominante de la población económicante activa del 

Barrio la Romita es la de empleado con'359 habitantes que representa 

el 39.19%. 
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INGRESOS. 

El ingreso percibido por la población de la Romita,se destina en 

su mayor parte al consumo de bienes no duraderos. 

Se recogen aquí los datos sobre la diferenciación de los puestos 

de trabajo y de la población activa según sectores económicos 

(ingreso mensual), que permiten visualizar que sector predomina en el 

Barrio la Remita. 
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INGRESO PERCIBIDO POR LOS TRABAJADORES. 

GRUPO DE INGRESOS MENSUAL RAMA DE ACTIVIDAD 

ECONOMICA. EN VECES EL SALARIO MINIMO (V.S.M.) 

DE 1 a 2.0 V.S.M. DE 2.1 a 3.5 V.S.M. MAS DE 3.5 V.S.M. 

OBRERO 46 Hab. 

PROFESIONISTA -----------------

EMPLEADO 227 Hab. 

COMERCIANTE 70 Hab. 

HOJALATERO-MEC. 46 Hab. 

INTENDENCIA 46 Hab. 

COSTURERA -----------------

T O T A L 435 Hab. 
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90 Hab. 

24 Hab. 

160 Hab. 

69 Hab. 

115 Hab. 

46 Hab. 

91 Hab. 

321 Hab. 



De acuerdo a las investigaciones, el ingreso mensual percibido de 

la mayoría de la población económicamente activa, es el que 

corresponde al grupo de 1 a 2 veces el salario mínimo; ya que el 80% 

de la población activa percibe estos ingresos. El 20% de la población 

activa·se refiere al grupo de 2.1 a 3.0 veces del salario mínimo. El 

gasto fundamental de estas familias se orienta hacia artículos y 

servicios de consumo básico. 

3.7 ORIGEN. 

El Barrio de la Romita, es uno de los asentamientos humanos con 

mayor antiguedad del D.F., de ahí que la población originaria del 

D.F., representa el 90%, el resto de la población total de la colonia 

es originaria de otros estados del país, correspondiente al 10% (ver 

cuadros). 
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La imigración es uno de los factores 

incremento de la población. 

POBLACION LOCAL 

2,061 Habitantes 

POBLACION INMIGRANTE 

229 Habitantes 

POBLACION TOTAL 

2,290 Habitantes 

que contribuyen al 

PORCENTAJE 

90% 

10% 

100% 

El ca~bio que se da en el crecimiento de población en la Remita 

es por incremento o disminución natural o sea; que suele producirse 

normal mente un ingreso de nuevos individuos a consecuencia de 

nacimientos e inmigraciones, así como pérdida por causa de muerte y 

emigración. 
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La presencia de la población inmigrante es muy reducida, como se 

puede observar en el siguiente cuadro: 

ESTADO DE INPtIGRACION NO.DEHABITANTES PORCENTAJE 

De More los 23 1% 

De Jalisco 46 2% 

De Chiapas 114 5% 
j,(: 

De Veracruz 23 1% 

De Hidalgo 23 1% '. 

T o T A L 229 10% 

Porcentaje calculado utilizando como base 16 encuestas. 
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3 .8 RELIGION. 

Los datos obtenidos por el censo levantado, señalan las 

religiones en una gran mayoría de practicantes de la Católica, 

predomina en un 90% de la población total de la zona de estudio. 

De las 16 encuestas, 15 señalaron que practican la religión 

católica. (Ver cuadro). 

RELIGION 

Católica 

TIPO DE RELIGION PREDOMINANTE EN LA ZONA 

POBLACION 

No. Especifi~ada 

T O T A L 

2,061 Habitantes 

229 Habitantes 

2,290 Habitantes 
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4.0 ASPECTOS URBANOS. 

4.1 CEDULA UNICA DE INFORMACION BASICA. 

1.0 DATOS GENERALES: 

1.1 Localidad' BARRIO LA ROMITA 

Delegación' CUAUHTEMOC 

Distrito FEDERAL 

1.2 Categoría Política : CIUDAD DE MEXICO 

Entidad: MEXICO, D.F. 

2.0 ESTRUCTURA DEMOGRAFICA: 

2.1 No. de Habitantes : 2,290 No. de Familias 

Promedio de Miembros por familia 6.25 

Encuestados : 100 Habitantes 

2.2 % de población hasta 5 años : 13% 

De 6 a 14 años ; 13% De 15 a 20 años 

De 21 a 44 años : 29% De 45 a 64 años 

De 65 años en adelante 5% 
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2.3 Procedencia : D.F. 90% 

Provincia: 10% 

3.0 VIVIENDA : 

3.1 No. estimado de casas Habitación 

~o. estimado de departam~ntos. 

No. estimado de Viviendas en vecindad. 

T O T A L 

4.0 EDUCACION: 

4.1 Porcentaje de estudiantes de 

Porcentaje de estudiantes de 

Porcentaje de estudiantes de 

Porcentaje de estudiantes de 
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primaria 

40 

236 

106 

382 

secundaria 

preparatoria 

10.47 % 

61.78 % 

27.75% 

100.00% 

educación profesional 

45.23 

25.23 

12.73 

16.81 



5.0 SALUD : 

5.1 Eliminación de excretas 

5.1.1. Alcantarillado 100% Fosas septicas: 0% 

Fecalismos al aire libre 0% 

5.2 Basura. 

Recolección municipal 100% 

6.0 ACTIVIDADES ECONOMICAS : 

6.1 Indicar porcentaje de personas que se dedican a: 

Obrero ----------------------------- 10.26% 

Empleado -------------------------- 39.19% 

Comerciante------------------------ 12.56% 

Hojalatero-Mecánico ----------------- 5.24% 
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Intendencia------------------------ 5.13%. 

Costurera -------------------------- 10.26% 

Profesionista ---------------------- 17.36% 

T O T A L ------------------------100.00% 

6.2 Comercio existente: 

TIPO 

Comercio de primera- necesidad 

Comercio de segunda necesidad 

Comercio de tercera necesidad 

7.0 ASPECTOS TECNICOS 

100% 

No. 

21 

7 

85 

7.1 Estructura Urbana 

Calles pavimentadas 

Calles empedradas 

Calles de terraceria 

Iglesia 

Plaza 

SAN FRANCISCO JAVIER. 

LA ROMITA. 
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Zona Arqueológica o 
Histórica 

Tipo de monumento 

Estado actual 

7.2 Infraestructura 

IGLESIA SN. FRANCISO JAVIER. 

IGLESIA COLONIAL. 

BUENO 

Agua 100% Luz : 100% Alumbrado Público: 100% 

Drenaje 100% Telefono: SI Telegrafo : NO Correo: SI 

7.3 Tenencia de la Tierra 

Propia 13.32% 

Condominio 13.33% 

Renta 73.35% 

7.4 Abastecimiento de Agua: 

Distribución : TOMA DOMICILIARIA. 
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8.0 FENOMENOS NATURALES 

8.1 Clima : TEMPLADO 

Vientos Dominantes DEL NORESTE 

8.2 Sismología : 

Zona sismica SI 

8.3 Tipo de Suelo : ARCILLOSO 

Zona según Reglamento : ZONA DEL LAGO. 

8.4 Precipitación Pluvial 

9.0 FIESTAS IMPORTANTES 

El 3 de Diciembre 

El 12 de Diciembre 

El lo. de Enero 

ANUAL DE 1100 mm. 

SAN FRANCISCO JAVIER. 

LA VIRGEN DE GUADALUPE. 

Ai\10 NUEVO. 



4.2 SITUACION JURIDICA. 

4.2.1 LA TENENCIA DE LA TIERRA. 

En el país al igual que en la Delegación Cuauhtémoc, la tenencia 

de la tierra se engloba en: 

Tenencia Pública y Tenencia Privada. 

Dentro de la Tenencia pública. se encuentran los Lotes Baldios. 

los Espacios Abiertos y las Vialidades (Calles). Los Espacios abiertos 

estan constituidos por : 

Plazas, Explanadas, Jardines y Parques, suman una superficie de 

2,876.60 metros cuadrados y representa un 9.69% del área total del 

barrio. 
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A lo que corresponde a Vialidad, tiene una superficie de l,910.95 

m2. y representa el 6.44% de la superficie total del barrio. 

La superficie de la Tenencia Privada es de 24,898.95 m2 y 

representa el 83.87% del área restante; sumando el área.de la Tenencia 

Pública 4.787.55 m2 nos da un resultado de 29,686.50 m2. que es el 

100% de la superficie 

barrio representa el 

Cuauhtémoc. 

total del Barrio 

0.094% del área 

la Romita; 

total de 

por lo tanto el 

la Delegación 

En el Barrio la Romita no existen Lotes baldíos, el total de la 

superficie tiene definido un uso especialmente habitacional. esto 

significa que predomina el uso de tenencia privada sobre la tenencia 

pública. 
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4.2.2 VALOR DEL SUELO. 

Sabiendo de antemano que el uso de suelo en 

estudio se considera como mixta (Habitacional 

toda la zona de 

y Comercio) el 

incremento de actividades comerciales está en relación a las calles y 

avenidas que cumplen como corredores urbanos y corredor comercial; por 

tanto unen a las avenidas importantes, esta el caso de la calle de 

Durango que teniendo un valor comercial de $4S,OOO.OO a $135,000.00 

m2. liga la Av. Insurgentes con la Av. Cuauhtémoc, la cual posee un 

núcleo administrativo intraurbano. 

La calle de Puebla constituye un corredor comercial, ya que 

teniendo un valor de $45,000.00 a $135,000.00 m2. liga núcleos 

importantes de actividad y puntos de referencia en la estructura de la 

colonia, que son las estaciones del metro Insurgentes y Cuauhtémoc. 
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La importancia de la Av. Insurgentes y el Eje I Poniente que 

constituye un corredor urbano de gran trascendencia, porque liga 

centros de mucha importancia en la compleja estructuración de la 

Ciudad de México, asi mismo esta representado en su uso, sabiendo que 

es predominantemente comercial, del cual se conforma de zonas de 

servicio, zona de industria, zonas administrativas. De acuerdo a lo 

anterior el costo por metro cuadrado, determina que sea de $135,000.00 

a $180.000.00 m2. por la demanda representa su alto costo. 

En torno a la calle de Morelia, se puede considerar como un paso 

de tránsito, pero esto no significa que el valor del suelo sea de 

menor costo, es similar a las demás avenidas, o sea de $45,000.00 a 

$135,000.00 m2. 

Siguiendo la secuencia a la zona de estudio. la zona central que 

estructura el Barrio "La Romita" es predominante habitacional y el uso 

del suelo de otra índole es de muy pequena magnitud, ante esto se 
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realizó una investigación co~ diferentes peritos, o sea valuadores de 

costo de terreno y se concretó que le valor del suelo de esta zona 

central es de $45,000.00 m2. 

Para esto se ha planteado un cuadro de información de como está 

formado el Barrio "La Romita". 

VALOR DEL PORCENTAJE 

M' uso SUELO ( $) ( % ) 

MANZANA 1 

Puebla y Guaymas 3078.1 Mixto 45,000 a 135,000 7 

Morelia y C.Sn. Cristobal 364.4 Mixto 45,000 a 135,000 1.23 

Morelia y Puebla 619 Servicios 45,000 a 135,000 2.08 

Puebla 359.5 Habitacional 45,000 a 135,000 1.21 

Plaza la Romita 1838.3 Habitacional 45,000 6.19 
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MANZANA 2 

Puebla 1108.4 Mixto 45.000 a 135.000 3.73 

Cuauhtémoc 384.7 Mixto 135,000 a 180,000 1.29 

Guaymas y Real Romita 97.5 Mixto 45 ,000 .33 

Puebla y Guaymas 287.3 Servicios 45,000 a 135,000 .96 

Cuauhtémoc y Puebla 774.8 Servicios 135,000 a 180,000 2.61 

Cuauhtémoc y Real Remita 664 Habitacional 135.000 a 180,000 2.16 

Guaymas y Real Romita 1621.75 Habitacional 45,000 5.46 

MANZANA 3 

Morelia y C.Durango 468 Servicios 45 ·ººº a 135,000 1.57 

Morelia y Durango 733.25 Mixto 45 .000 a 135,000 2.46 

Plaza y c. Durango 121 Mixto 45 .ooo· .41 

Morelia y C.Sn. Cristobal 1325.25 Habitacional 45.000 a 135,000 4.46 

Plaza y c. Durango 627.75 Habitacional 45.000 2.11 
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MANZANA 4· 

Cuauhtémoc ' 861 Mixto 135,000 a 180.000 2.90 

Callejón Durango 166 Mixto 45,000 .55 

Cuauhtémoc 415.7 Servicios 135.000 a 180,000 1.40 

Durango 2399.3 Servicios 45.000 a 135,000 8.08 

Cuauhtémoc 1484 Habitacio!1al 135.000 a 180.000 4.99 

Durango 1.309.8 Habitacional 45.000 a 135.000 4.41 

c. Remita y c. Durango 3217.45 Habitacional 45.000 10.84 
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MANZANA 5 

R. Romita y e. Romita 426 Industria 45.000 1.53 

c. Romita y C.R. Romita 183 Servicios 45,000 .61 

c. Romita y C.R. Romita 868 Habitacional 45.000 2.92 

Plaza (Iglesia) 331.5 Servicios 45,000 1.11 

Area Privada 

Area Libre 

24,898.95 

4,787.55 

83.87 

16.13 

T O T A L 29.686.50 M2. 100.00% 

4.3 USO DEL SUELO. 

El Barrio la Romita. presenta diferentes tipos de usos del suelo 

como son: Habitacional, Habitacional Mixto, Servicios, Industria y 

Espacios Abiertos. Los datos que antes se mencionaron son importantes, 

para poder observar si hay equilibrio entre estos, o alguna de éstas 
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zonas tiende a desaparecer como también el crecimiento de éstas¡ así 

como las deficiencias que pueden haber de cada una de las mismas. 

Los usos se determinan de la siguiente manera: 

HABITACIONAL.- Tiene una superficie de 13.295.85 M2. con un 

porcentaje del 44.79% con respecto al área y porcentaje total del 

Barrio la Romita. 

El Uso Habitacional se divide en 

PLÜRIFAMILIAR. Con una densidad alta de 753 hab./ha., contandose 

entre estos a los edificios de planta baja y tres niveles. los cuales 

se encuentran en un área compacta, relacionados entre si; en total 

existen 236 Departamentos con una población de 1,416 habitantes. 
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UNIFAMILIAR. La densidad pcblucional que se presenta fluctúa 

solamente en la densidad media de 406.90 hab./ha .• lo cual se refiere 

a viviendas de planta baja y un nivel, en total son 40 casa habitación 

con una población de 240 habitantes. 

VIVIENDA EN VECINDAD. La cual tiene una densidad alta, mas de 800 

hab./ha. obteniendo una población de 636 habitantes en una cantidad de 

106 viviendas de este tipo. 

Por otro lado, el crecimiento demográfico y las migraciones son 

factores que influyen constantemente en el crecimiento de este uso, 

asi lo demuestran los datos obtenidos de la invest1g~ción realizada en 

la zona. 

En consecuencia, de seguir las perspectivas de desarrollo a~tual 

del Barrio la Romita y no poder crecer en sentido horizontal las 

cuatro manzanas del Barrio y así como también se está dando el caso de 
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la inmigración, la política a seguir para ayudar a resolver el 

problema anteriormente mencionado; consiste en redensificar las áreas 

habitacionales para absorber el número de habitantes que para el año 

2000 ascenderá a una población de 2,446.42 habitantes. con una tasa de 

crecimiento poblacional del 0.66% anual y una densidad alta de 800 

hab./ha. 

El uso industrial existente en el Barrio la Remita. ocupa un área 

de 208 m2. que represe~ta el 0.70% del total del Barrio, la cual se 

encuentra ubicado en el callejón Real Remita y la calle Real Remita. 

Dentro del uso de servicios se encuentran los complementarios a 

lo habitacional (Salud, Educación, Asistencia social. Oficinas).· 

En Oficinas; tiene una superficie de 455 m2. cuya zona se 

encuentra ubicada, sobre la calle de Morelia. 
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Con respecto a Educación, éste uso se localiza sobre el Eje I 

Poniente Cuauhtémoc teniendo un área de 225 m2. 

Habitacional Mixto, la diferenciación de ésta zona, radica en la 

mezcla de un ingreso normal o extra al gasto familiar, ~si ¿0mo evitar 

el traslado masivo a zonas lejanas para la adquisición de productos. 

Tiene un área de 5,915.30 m2. representando el 19.93% del total de la 

superficie. 

El principal Espacio libre es la Plaza de Romita. además de las 

,~alles y callejones, los cuales ocupan una superficie de 4,787.55 m2. 

que es el 16.13% del área total del barrio. 

Como consecuencia, a cada habitante le corresponderla dos metros 

cuadrados, donde el barrio cuenta con 2.290 habitantes que demanda una 

superficie mínima de 4,462.5 m2. y tiene 4.787.55 m2. Por lo cual se 
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deduce que no requiere de Espacios Abiertos; solamente se 

incrementarán áreas verdes a los cuales se les dará un mayor apoyo y 

mantenimiento para su conservación evitando su posible desaparición. 

Finalmente se darán cifras, metros cuadrados y porcentajes de los 

diferentes usos: 

USO DEL SUELO 1'12. PORCENTAJE 

Habitacional 13,295.85 44.79 

Habitacional Mixto 5,915.30 19.93 

Servicios (Oficinas, Educación) 5,479.80 18.46 

Industria 208.00 o .70 

Espacio Libre 4,787.55 16 .13 

T o T A L 29,686.50 100.00 
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4.4 ZONAS HOMOGENEAS. 

Se entiende por Zonas Homogéneas. aquellas caracteristica~ 

urbanas que presentan cierta relación en una determinada zona, que 

tiene a su vez similitud con respecto a otras existentes y se 

delimitan o diferencian tomando en cuenta los siguiente.s factores: 

a) USO DEL SUELO 

b) DENSIDAD DE HABITANTES 

c) CARACTERISTICAS Y CALIDAD DE VIVIENDA 

d) INGRESOS 

e) VALOR COMERCIAL E INFRAESTRUCTURA 

Haciendo el análisis del lugar que conforma el área de estudio. 

que constituye las zonas de las colonias: Juarez. Roma Norte y la 

Doctores en la Delegación cuauhtémoc. El Barrio la Ramita, se 

encuentra en una zona con estado 'Je edificación buena; estas 
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construcciones tienen determinadas alturas que es de dos a seis 

niveles; en metros de cinco a veinte, tenien do éstos unos ingresos 

hasta dos veces el salario mínimo y una densidad de 78 a 208 

habitantes por hectarea. 

El nivel de infraestructura urbana es uniforme y total; p~ro en 

relación a dotación de servicios no se tomo en cuenta la zonificación 

por encontrarse estos sectores poco extensos. 
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El uso habitacional de el barrio, que es predominante, determina 

la zona limite, por lo tanto, se mantiene con una densidad baja; con 

un valor comercial medio alto y con servicios de infraestructura 

(agua, drenaje) en aceptables condiciones. 

Las zonas aledañas al barrio, no tienen mucha diferencia excepto 

la de ingresos, porque se dan hasta cinco veces el sala1·io mínimo. 

Resulta importante señalar la zona definida como distrito 

comercial con semejanza a las anteriores, por poseer otras 

características de uso del suelo, valor del suelo y también de 

densidad de 

donde se 

población; 

encuentra el 

ante est6 no se pueden comparar con 

Barrio la Romita; ya que 

predominantemente come~cial y la otra habitacional. 
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El aspecto general de las zonas especiales con que cuenta el 

barrio, es en primera instancia el uso industrial de muy baja 

densidad; esta se encuentra en la calle de Real Romita. 

Las zonas de uso comercial y servicio se ubican a lo largo de la 

periferia del barrio, que componen la Av. Cuauhtémoc, Durango, 

Guaymas, Puebla y Morelia, estas se consideran en relación al valor 

del uso del suelo. 

Las áreas de uso habitacionúl tienen una zona homogénea con alta 

densidad de población, 

de infraestructura, 

un alto costo comercial y serv:cios completos 

este uso se subdivide en diferentes 

caracteríticas, según el estado de edificación. altura de éstos y 

asu vez tiene sub-zonas por la densidad, los ingresos y el tipo de 

vivienda. 
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Ante esto en el Barrio la Romita, presenta una tendencia a la 

disminución de las áreas habitacionales y un aumento de las áreas de 

habitacional mixto, así como a convertirse en un lapso inmediato en 

densidad alta. 

Por lo tanto algunas zonas se verán afectadas, como también las 

áreas de viviendas con gran deterioro con el objetivo de irlas 

substituyendo dando lugar que en un futuro sea rehabilitada y mejorada 

en su totalidad y provocando a su vez una mayor homogenización de la 

zona. 

Las áreas de uso recreativo y deportivo son nulas; e~ vialidad y 

transporte continuaran en aumento los problemas de circulación debido 

en gran parte al desequilibrio entre la localización de la oferta de 

empleo y el lugar de habitación del trabajador; asi como el uso de 

vehiculos particulares en el Eje vial, que continuarán agravando la 

circulación vehicular. 
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4.5 INFRAESTRUCTURA. 

De acuerdo a la investigación que se hizo en el área de estudio 

(Barrio la Remita) está cubie~to por las diversas instalaciones de 

Infra estructura urbana: Agua Potable, drenaje y alcantarrillado; 

energia eléctrica y alumbrado público. 

Alrededor del 90% del suelo destinado a la vialidad, está 

pavimentado solo el 10% está en mal estado, principalmente por las. 

partes donde estan ubicados los callejones Real Ramita y San 

Cristobal. Existen tres casetas de teléfono público ubicados en la 

priferia del Barrio. 

Los semáforos solo se encuentran localizados en los límites del 

área de estudio. 
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Considerando lo anterior en la plaza del barrio se requiere de 

más alumbrado público. para evitar de alguna manera los problemas de 

drogadicción, alcoholismo y pandillerismo; en los pavimentos se 

diferencian los de uso vehicular con los de uso peatonal y los de la 

plaza. Ahora bien el suelo pavimentado destinado a vialidad, tendrá 

accesos controlados, ~ara dar mayor libertad de movimiento a las áreas 

destinadas de uso peatonal. 

En el área de la plaza se dotará de servicios e infraestructura 

urbana para dar un mejor servicio al Barrio la Romita. 

4.6. EQUIPAMIENTO URBANO. 

En una urbe con las dimenciones de 

metastan importantes como do~ar del 

la ciudad de México, lograr 

equipamiento urbano. para 

satisfacer las necesidades de la población, requiere de una planeación 

continua y programática de las acciones efectivas que exijen una 

estrategia compleja. 
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La zona de estudio se encuentra ubicada por las siguientes 

colonias: Parte de la colonia Juárez, la Doctores y Roma Norte. 

La elaboración de este estudio tiene como finalidad concretar y 

ordenar la información que sobre equipamiento urbano contiene el 

Barrio la Romita, que se encuentra ubicado dentro de la colonia Roma 

Norte. 

Las condiciones en que se encuentra ésta zona y los cambios que 

se están sucediendo por las condiciones y la necesidad urgente de 

racionalizar el uso del suelo, como también de dotar servicios que 

hagan posible el desarrollo de la zona. 

Con apoyo a lo establecido por las normas del Departamento del 

Distrito Federal y la 

CAPFCE, SEDUE, SAHOP 

siguiente documentación en apoyo: Normas de 

y el Reglamento de Construcción para el D.F. 

(D.D.F.). Nos llevó a obtener los deficit detectados en la zona, a 
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continuación se 

superficies que 

menciona en 

ocupan en 

equipamiento urbano. 

forma general el 

conjunto los 

número de unidades y 

diferentes tipos de 

Educación, la zona cuenta con 2 planteles de Jardin de nifics 

que atiende 210 alumnos, que representa el 13.72% teniendo un deficit 

de 1320 alumnos que equivale al 86.28%, para cubrir un total de 1530 

alumnos, que representa el 100%. 

cuenta con 3 

que representa el 

equivale al 11.7% 

al 100%. 

planteles de Primaria que atienden a 3210 alumnos 

88.3% teniendo un déficit de 423 alumnos que 

para cubrir un total de 3,633 alumnos que es igual 

En secundarias se tienen 4 planteles los cuales atiendé a 1147 

alumnos y representa el 16%, el déficit existente lo cubren por radio 

de acción las escuelas que se encuentran en el perimetro de la zona de 

estudio. 
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En preparatorias y universidades, esta educación se consideracomo 

centro de población. por la captación de alumnos que hay en la ciudad_ 

En planteles df ensehanza técnica se encuentran 20. con un 

promedio de 143 alumnos por plantel, esto significa que la norma de 

frecuncia de uso es de 0.75; de la población total deduciendo lo 

ant~rior 19.126 x O.?s; = 143 alumnos como resultado se encuentra un 

superavit únicamente con este tipo de educacion. 

Cabe sehalar que las cantidades que presentan déficit se manejan 

tomando en cuenta una tasa de crecimiento del 0.66% anual (D.D.F. )_ 

Equipamiento para la salud: la zona cuenta con 2 centros de 

salud y 2 clinicas. con total de 198 camas con un3 frecuencia de uso 

de 6 camas/mil habitantes. existiendo un suPeravit del 65;_ El Barrio 

la Ramita cuenta con 4 consultorios. que se encuentran en las calles 
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de Durango Y Frontera. 20 consultorios en diferentes especialidades y 

debido a que no existe una norma del radio de influencia de este 

servicio ni la poblacion a atender. se determina un consultorio de 

medicina general para atender la demanda. 

Eauipamienro pa1·a el comercio: la Delegación concentra la 

mayor cantidad de comercio de Productos básicos y secundarios y cuenta 

con los siguient~s: Almacenamiento y abasto 10 unidades: 3 

gasolineras; 1 tienda de autoservicio; l centro comercial y l mercado. 

Según normas del D.D.F .. se dice que cada puesto de mercado atendera a 

personas; tenem,ls 500 puestos x 125 = 62.500 personas. sabiendo 

que tenemos una población de 10.lZb habitantes. teniendo un superavit 

del.226%. no hav deficit. 

Equipamiento para la recreación: en Parques y jardines se 

cuentan con 3 areas Jardinadas con una superficie de 14.300 m2. 

tendiendo un déficit de 23.950 m2. que equivale al 62.6%. 
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Existe una gran deficiencia en la dotación de servicios. para el 

deporte orgar1iza(j-1 Y socia] en la zona. a pes~r de tener una pobl3ción 

de densidad mayor oue préctica esta actividad. En lo que respecta a 

cines. teatros. clubes y arenas. se cuenta con una cantidad 

considerable ven esto no existe ningún déficit. 

Equipamiento en asistencia social. (Iglesias. Bibliotecas v 

velatorios). Se determina que no tiene déficit. por lo oue la 

delegación Cuauhtémoc cuenta con 1?3 bibliotecas; en i·~lesi.~s la zona 

de estudio cuenta ·:on un n~mero suficiente. en la pe1·íferia se 

encuentran varias y .je acuerdo C•'.'n lc'Js noi-rnas (D.D.F _ l se requie;·e un 

local por cada ~.o.ooo habitantes por lo _t.~r._t_o no ha-; deficit. 
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En velatorios existen 3 locales sumando los que se encuentran en 

zonas aleda~as. la relación entre el n0mero de habitantes es mayor 

t0davia esto significa que no hav 'deficit. 

De acue1·do a l~s er1cuestas ~ inv~stigación l·ealizadas en el 

Earrio la Remita. se llegó a la conclusion de hacer una propuesta de 

un Proyecto que absorbiera la demanda de los habitantes en el ambito 

cultural. ya que tarnbi~n a consecuencia de los sismos del 19 v 20 de 

Septien1b1·~ de- 1'7~85. se col::iosaron B-n su totalidad un ct:-ntr1) cult:ur.stl. 

que s~ encontraba en una zona ce1··:2r1a al b~1·rio. 

(·on ésto S~ tratara d~ disminuir los problCffiAS de delincuencia. 

dro"qadicción Y alcoholismo. 

Esta proPuesta estara regida por las normas del D.D.F .. ; el 

Program~ Pa1·cial de Desarrollo u1·bano Dele0aciór1 Cuauhtemoc; porlas 

normas del CAPFCE y el INBA. 
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Cabe se~alar la importanacia de este cent~o cultural. va que se 

~provectaré en relación al an~lisis de la población en la zona urbana 

dE: estudio. 

4.7 VI~~IDAD Y TRANSPORTE. 

La vialid2d en el area de estudio (Plano urbano) se clasifica en: 

Vialidades Prirrarias. Vialidades secundarias y locales. E~tas tienen 

Por objeto per~itir el transco1te público de superficie y facilitar la 

circulación d~ '-'~hiculos particula1·es. 

Como vial ida·j~s P1-im.::.rias se tienen l::1s siguj1?ntes: 

l. - E JE T PONIENTE U'Al_IHTEMOC 

2.- AVENIDA CHAPULTEPEC 

3.- AV. DR. RIO DF LA LOZA 

4_- AV. ALVARO OBREGON 
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Como vialidades secundarias se tienen las siguientes: 

1.- CALLE DE PUEBLA 

2.- CALLE DURANGO 

3.- CALLE COLIMA 

4.- CALLE TABASCO 

s.- CALLE CORDOBA 

6.- CAL.LE MERIDA 

7.- CALLE FRONTERA 

8.- CALLE MORELIA 

Como vialidad~s locales se tienen las siguientes: 

1.- CALLE REAL ROMITA 

2.- CALLE DE GUAYMAS 

3.- CALLEJON REAL ROMITA 

4.- CALLEJON ROMITA 
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5.- CALLEJON DURANGO 

6.- CAL~EJON SA~ CRISTOBAL 

7.- PLAZA LA ROMITA 

El transporte publico en el Barrio la Remita. es importante, lo 

utilizan los trabajadores, estudiantes y amas de casa, que no tienen 

vehículo propio y deben desplazarse a diferentes partes de la ciudad. 

Los transportes que pasan junto al area de estudio Barrio la 

Romita son: Autobuses, Metro. Peseros y Taxis. En el caso de 

autobuses, pasan por el eje I Poniente Cuauhtémoc que van d 0 Norte a 

Sur y de Sur a Norte. 

El metro es otro medio de transporte que pasa junto a la colonia 

Romita, es la linea 1 (observatorio- Pantitlan) que está unida a las 

lineas 2,3 y 5. La estación mas cercana a la Remita es Cuauhtémoc; 

está linea es subterránea que facilita la vialidad en las calles. 



El sevicio de táxis. se ha incrementado en los 0ltimos aftos. 

particularmente los tjxis colectivos, por el hecho de que los 

autobuses principalmente. no han sido suficientes y eficases para 

satisfacer las necesidad de transporte. 

La estructura vial del área de estudio es buena. como se puede 

observar las vialidades primarias y secundarias no causan problemas a 

la colonia, el problema es con las vialidades locales. el area central 

de la colonia RoMita es conflictiva; primero por el espacio reducido 

que tienen las calles y callejones. y segundo por el area que se 

utiliza para estacionamiento en :as calles y en la plaza. 

Con el sistema de transporte p0blico, la población de la colonia 

puede transportarse a los diferentes puntos de la ciudad; otro 

problema es el ruido.la contaminación v el humo. asi como la 

incomodidad y sobre-cupo continúan 

p0blico. 
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En la vialidad, se deberá visualizar el desarrollo de un sistema 

integrado por vias de acceso controlado a la Romita, que serán de las 

vias primarias Y secundarias a las vias locales. 

"Mejorar la operación de la vialidad periferica de la Ramita. 

Sincronizar los semáforos en las arterias principales, para agilizar 

los flujos vehiculares; evitar el estacionamiento en via püblica e 

incrementa¡· la s~~alización. 

En las vialidades locales. se permicira el estacionamiento de 

vehiculos en via püblica. 

sc-ñalizaciones. 

Habilitar mas Lis 

este sera controlado por n1edio de 

vialidades peatonales para ayudar al 

descongestio namientc vehicular y de estacionamiento en la plaza. 

- 77 -



Permitir la entrada de vehículos de carga solo para los servicios 

necesarios, para facilitar éstas labores se implementarán zona de 

carga y descarga en las calles de tránsito local. 

Esto ayudará a disminuir la contaminacion ambiental producida por 

vehículos automotores. 

Revitalizar las actividades comercial y cultural. 

El sistema de transporte deberá favorecer el desarrollo y la 

consolidación de los centros urbanos, considerando que las áreas de 

influencia a las lineas de transporte colectivo constituirán 

corredores urbanos que alojen vivienda de alta densidad y servicios 

complementarios a la vivienda. 
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4.8 VIVIENDA. 

Una vez realizado el estudio urbano, se. procedió a recopilar 

información para detectar las dem~ndas reales dentro de la zona de la 

Remita, tanto en equipamiento como en vivienda. 

Estando nosotros relacionados con personas jefes de familia y 

jefes de manzana, accedieron a cooperar con nuestra investigación. 

Establecido el contacto, se procedió a recabar sus demandas; 

quedando establecidcs los alcances de nuestra asesoría, la cual 

consiste en la elaboración de un Proyecto Arquitectónico que contemple 

la elaboracion de los planos, así como alguna asesoría técnica; por 

otro lado proporcionar les información sobre la posibilidad de 

financiamientos que otorgan los organismos de vivie1~a popular. 
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Habiendo realizado la investigación de las consecuencias de los 

sismos del 19 y 20 de Septiembre de 1985, se llegó a un resultado 

concreto para determinar de una manera particular la demanda de 

servicios como de vivienda. 

El uso del suelo en el 8arrio es predominantement~ habitacional 

con un área de 13,295.8m2. y corresponde a un 69.3%; y de uso mixto 

tiene un área de 5,915.3 m2. con un porcentaje de 30.7% para tener un 

área total de 19,211.1 m2. que representa el 64.72%, de la superficie 

total del Barrio. 

De lo anterior se dividen especificamente: Departamentos 236; 

Casas habitación (particular) 40 y 106 viviendas (vecindades) con un 

total de 382. 

El estado de las edificaciones es importante ya que esto 

determina el tipo de vivienda a realizar Ya sea nueva, por conservar, 
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por mejorar o por reposición. Las edificaciones en buen estado son 43 

con una superficie de 13,879.25 m2. y representan el 55.25%. En estado 

regular son 16 con una superficie de 3,994.25 m2. con 15.90% y las de 

mal estado son 22 con un área de 7,243.45 m2. y un 28.85%. 

Por lo tanto encontramos una demanda total (por densidad y 

deterioro) de 116 viviendas. Para esto se vió un terreno con un área 

de 5,006.6 m2, éste se designa por su mal aprovechamiento. 

En el terreno se procedió a realizar un estudio en materia de 

infraestructura, uso del suelo, equipamiento urbano, vialidad y 

transporte; ademas de la densidad recomendada para un mejor 

aprovechamiento del suelo para esto, el programa parcial de desarrollo 

urbano de la. delegación Cuauhtémoc nos indica una densidad de 

población de 400 hab/ha. estó nos da como resultado la elaboración de 

un proyecto para 60 viviendas nuevas, el resto de la demanda (56) se 

realizarán por reposición. 
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5.0 DESCRIPCION DE LA COOPERATIVA. 

5.1 PERFIL SOCIOECONOMICO. 

El tipo de familia que existe. como e~ la mayoria de la 

Delegación se divide en dos: 

Familia nuclear y Familia extensiva: en donde la familia nuclear 

es aquella que está compuesta sólo por padres e hijos, por otro lado, 

la familia extensiva, es la que está formada por padres. hijos, 

abuelos, tíos y cualquier otro tipo de parientes. 

Con respecto a la composición familiar. se observa que existen 

familias compuestas por dos miembros hasta diez personas, por lo que 

al promediar estas. se dedujo una composición familiar de 6.25 

personas por familia. 
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En cuanto al nacinamiento existente. primero se debe mencionar 

que -para obtenerlo. se usó el número optimo Je habitantes por 

dormitorio en la vivienda que proponen los estudios hechos por la 

Organización de las Naciones Unidadas. que es de dos habitantes; 

tomando en cuenta esto se obtiene que el proyecto de vivienda. debe 

considerarla con 3 ·dormitorios cada una, va que como se ha visto. la 

composición familiar en la colonia es de b.2 miembros por vivienda. 

El nivel de ingresos familiar en la cooperativa. es de l a 2 

veces ól salario minimo. con un promedio d~ 2.4 p~1-sonas qlJe trabajan 

en cada familia. 

Debido a la escasez de suelo urbano en el Barrio.y ala densidad 

tendiente a aumentar, el provecto de vivienda debera de ser concebido 

en un agrupamiento multifan1iliar y no unifamiliar. usi como la 

posibilidad de que se realice por medio de la autoconstruccion. segun 

el programa financiero que se ~etermine utilizar. 



5 ~ PERFIL FINANCIERO. 

Debido a la necesidad de un apoyo financiero para vivienda de la 

cooperativa que no es dado por medio del sector Privado ó a través de 

las institucionee que favorecen al trabajador. tales como infonavit, 

Fovissste. etc. Por no estar afiliados o no ser derechohabientes; 

tienen que resolv~r su probl~n1a d~ vivienda por m~dio d~ 10s 

Fideicomisos para la vivienda popular que se abocan preferentemene al 

sectbr no asalariado. 

Para esto se estudio la factibilidad del provecto por 1nedio de 

tres organismo~ de fideicomisos~ estos son: El fondo~~ ope1·acion y 

descuento bancario a la vivienda (FOVI ); tambien el fideicomiso Fondo 

Nacional de Habitaciones Populares (FONHAPOI. en estos se analizaron 

los requisistos para obtener flnanciamiento, asi como los costo 

globales que manejan ~n sus programas. para ver si la coop~ratlva 

entraba en ellos. 
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Al estudiar los programas de financiamientos del Fondo de 

Operación Y Descuento Eancario a la Vivienda (FOVI ), se vio que la 

cooperativa no respondia a los requisitos de los niveles de ingreso de 

las familias. ya que el fideicomiso plantea un cajón salarial de 2 a 9 

veces el salario minimo y la cooperativa tiene un promedio de 1.0 a 

2.5 veces el salario minimo; por otro lado los costos que manejan sus 

programas de vivienda son muy elevados. 

Tambien se estudiaron los programas de financiamiento de vivienda 

por parte del Fideicomiso Fondo Nacional de Habitaciones Populares 

(FONHAPO). el cual tiene como campo de acción preferentemente en el 

sector no asalariado de la poblacion, cuyas percepciones no sean 

superior~s a 2.5 v~ces el salario minimo. 
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En este programa se tiene contemplado financiamiento de vivienda 

pr.ogresiva, mejoramiento de vivienda y vivienda terminada en 

arrendamiento; se contempla la Autoconstrucción, además de que se 

encuentra conside rada la opción de financiar la adquisición del 

terreno con o sin urbanización. 

Las politicas para programas de vivienda progresiva y 

mejoramiento de vivienda, tendrán además de las condiciones de las 

reglas de operación 

acción: 

de (FONHAPO), los siguientes costos máximos por 

PROGRAMA 

Vivienda progresiva 

Mejoramiento de Vivienda 
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COSTO MAXIMO 

2,000 V.S.M. 

875 V.S.M. 



Los montos financiables por (FONHAPO) están orientados en un 

porcentaje mayor a aquellos proyectos con menor costo total, y un 

porcentaje menor a acciones con costo total mayor; conforme a lo 

siguiente: 

COSTO TOTAL 

De O a 1000 V.S.M. 

De .1001 a 2,000 V.S.M. 

MONTO FINANCIABLE 

90'; 

85% 

El número mínimo de acciones a financiar en estos dos programas 

será mínimo de 100 en vivienda progresiva, y 10 para mejoramiento de 

la vivienda. 

Son sujetos a estos créditos, los solicitantes que satisfagan las 

siguientes condiciones: Organismos del Sector Público Federal, 

Gobierno de los Estados y Municipios, Instituciones Nacionales de 

Créditos y Sociedades Cooperativas. 
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Los beneficiarios deberan estar comprendidos dentro de un rango 

socioeconómico que cubra los siguientes requisitos: 

- Ser persona fisic3 preferentemente no asalariada. 

- Tener un ingreso no mayor de 2.5 veces el salario minimo. 

- Ser jefe de familia. 

- No ser propietario de otro inmueble. 

- Tener arraigo en la localidad. 

- Garantizar el destino de la vivienda en su habitación. 

- No tener crédito con otro organismo. 

De lo anterior podemos concluir. que estos dos programas 

satisfacen ampliamente al problema de la vivienda de la cooperativa, 

no obstante. el requisito de acciones m1nimas para estos programas no 

corresponde al de la cooperativa; ya que ésta solo tiene 60 personas 

que la conforman; asi que tendrá que realizarse por el tercer 

programa de financiamiento que se analizara a continuación: 
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VIVIENDA TERMINADA EN ARRENDAMIENTO. 

Se considera como vivienda popular en arrendamiento, aquella 

destinada a satisfacer las necesidades habitacionales que de este tipo 

de inmuebles se presentan en los sectores de la población que reciben 

ingresos no superiores a una cantidad equivalente a 2.5 veces el 

salario mínimo de la zona donde se localice la vivienda y cuyo monto 

mensual de alquiler no exceda de los ingresos que obtiene el 

inquilino, computados mensualmente. 

Los créditos otorgados por FONHAPO, a través de este orograma, 

tendrán como único objetivo financiar la producción de viviendas para 

ser otorgadas en alquiler y los sujetos de financiamiento serán los 

siguientes: 
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- Gobiernos de los Estados y Municipios. 

- Organismos de vivienda. 

- Empresas públicas o privadas. 

- Cooperativas de vivienda. 

Dado el caso, el financiamiento se destinará no solo a la 

construcción de vivienda en si, sino también podrá incluir la 

adquisición y urbanizacion del terreno, aunque tendrán prioridad 

aquellos programas que se desarrollan en predios considerados como 

urbanos. 

Los contratos en arrendamiento, deberán incluir la 

compra, la cual podrá hacerse efectiva si: 

opción a 

Han trascurrido cuando menos 10 años a partir del primer 

contrato de arrendamiento. 
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El arrendatario que desea hacer efectiva la opción, ha ocupado 

la vivienda, y es el actual inquilino. 

En caso de que la opción a compra surja dentro del plazo de 

~- amortización del crédito de FONHAPO, este deberá liquidarse. 

Los costos máximos de la vivienda, que por su relación con el 

salario mínimo sufrieran modificaciones en funcion de los incrementos 

que se produzcan en éste, tendrán la correlación directa con el nivel 

de ingreos de los posibles inquilinos que como demanda contemple el 

programa; conforme a los parámetros siguientes: 

- 91 -



PARA EL NIVEL EL RANGO SALARIAL EL COSTO MAXIMO 
EN V.S.M. REGIONAL EN V.S.M. ANUAL 

1 hasta 1.49 hasta 5.0 

2 de 1,50 hasta 1.99 de 5.1 hasta 6.0 

3 de 2.00 hasta 2.50 de 6.1 hasta 7.0 

EL FONHAPO otorgará, como monto máximo a financiar, hasta el 70% 

del valor total de las viviendas, correspondiendo invertir, cuando 

menos el 30% de los recursos al acreditado, el cual puede aportarlo en 

dinero o terreno, mano de obra, proyectos, etc. 

Las características mínimas de las viviendas en relación a su 

costo máximo por nivel son: Las viviendas deberán circu~scribirse en 

el· concepto de vivienda terminada; esto es, que una vez construida 

tendrá que reunir todos los elementos necesarios para ser habitada de 

inmediato; por otra parte tendrán prioridad los financiamientos 

solicitados por organismos públicos que cuenten con terreno. 
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DESARROLLO DEL PROYECTO. 

1.0 NORMAS QUE RIGEN AL PROYECTO. 

Las normas representan uno de los aspectos más importantees ya 

que establecen las reglas, bajo las cuales se han de regular y 

controlar la planeación de desarrollo urbano. 

Las normas que a continuación se plantean fueron tomadas en 

cuenta en este caso, para la elaboración de un programa de 

Rehabilitación Urbana y Desarrollo Habitacional, son por una parte las 

que establece el Departamento del Distrito Federal, Normas CAPFCE, 

Normas SEDUE y Normas SAHOP. 
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Siendo el principal objetivo el Diseño del Conjunto Habitacional 

y de la vivienda en particular, esto se llevó a cabo através de las 

Normas del Organo Financiero promotor para la construccion de 

viviendas de interés social en conjunto habitacional y por los 

artículos del Reglamento de Construcciones del Distrito Federal, ya 

que fueron modificados por causa de los sismos de Septiembre de 1985; 

as~ como por el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación 

Cuauhtémoc 1986-1988. 

De esta serie de documentos se mencionarán las normas y criterios 

que rigen la preparación y realización de dicho proyecto (Desarrollo 

Habitacional). 

El conjunto habitacional es un grupo de viviendas que en número 

de 20 en adelante cumple con los valores, normas y criterios de 

carácter técnico para éste tipo de viviendas. 
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En conjunto de edificios multifamiliares, la altura de éstos se 

limitará a tres niveles si no cuenta con ascensores, sin perjuicio de 

las resoluciones que sobre el particular expidan las autoridades 

competentes. 

Cuando el conjunto se planee con andadores jardinados, estos 

tendrán como distancia mínima cuatro metros entre parametros, 

procurando en todo posibilita1· el trásito de vehículos de emergencia o 

servicios. 

Se requerirá de un área para estacionar un autómovil por 

vivienda, sin perjuicio de las resoluciones que sobre el particular 

expidan las autoridades competentes. 
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El área POI vivienda, no se incluirán espacios para lavado y 

te.ndido de ropa, ni volados. Se incluil"án los muros interior-es, 

perimetrales de la vivienda y la parte co1·respondiente de los. 

mediaderos y se excluirán las áreas ocupadas por elementos de 

propiedad común cómo vestíbulos, pasillos, escaleras, etc. 

El concepto de vivienda incluye, casa sobre terreno urbanizado y 

deberá diseñarse la vivienda de manera que brinde comodidad a sus 

habitantes, se evite la promiscuidad y haya condiciones de aseo e 

higiene para las personas y para la preparación de alimentos. 

Deberá aplicarse a los proyectos de vivienda la utilización de 

los materiales más económicos, preferentemente regionales, que 

proporcionen pr~tección suficiente y bienestar. Tendrán el mínimo en 
.----r:' 

número c;l.;,'~fes constructivos, asi l'..:omo de muros y mochetas superfluas; 

tiprtí.:cación de instalaciones (basada en la unidad baño-cocina) y 

tipificación de vanos, escaleras, etc. 

- 96 -



El sembrado de vivienda será flexible, tanto a las' 

características físicas de los terrenos como a los requerimientos 

específicos de los programas de vivienda. 

Garantizar vida útil mínima de 20 años en las construcciones, 

además de obtener buena calidad y óptimo comportamiento de los 

ma.teriales de construcción utilizados. 

Cualquier elemento podrá usarse como parte estructural, siempre 

que, además de soportar las cargas de diseño apropiadas para la 

estructura que integra, sea resistente al fuego y al intemperismo, las 

resistencias deberán perdurar a lo largo de la vida util de la 

es'tructura que será como mínimo la señalada en el párrafo anterior; el 

gr'ado de resistencia al fuego será el que establescan las autoridades 

competentes. 
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Las azoteas deberán ser impermeables y proporcionar aislamiento 

de los cambios de temperatura exterior. 

En cuanto a los pisos; en baños y cocinas, serán de materiales de 

origen pétreo (mosaico, loseta, cemento, etc., hules o sintéticos; en 

el resto de la vivienda podrán emplearse maderas. 

Los materiales en acabados exteriores debe~án ser de materiales 

capaces de proteger a la edificación de la intemperie ó maltrato 

esperado en la zona. 

En los acabados interiores los materiales deberáan ser de bajo 

costo de matenimiento, en baños y cocinas, materiales impermeables 

(mosaico, azulejo, cemento, etc.). 
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La instalación Hidraúlica- Sanitaria será de la siguiente forma: 

La· alimentación de agua será a través de tubería de fierro galvanizado 

de cobre o de materiales sintéticos. La eliminación de aguas será por 

tuberías de fierro fundido, cemento, materiales sintéticos o pétreos; 

los muebles sanitarios tendrán ventilación. 

La instalación eléctrica.- Será por conductores eléctricos 

debidamente calibrados para e1•itar sobrecalentamientos, instalados 

dentro de tuberías de metal ó materiales sintéticos, con diámetros 

ad~cuados. 

Conforme a lo dispuesto al Programa Parcial de Desarrollo Urbano 

Delegación Cuauhtémoc, se determina que la h~bitación plurifamiliar de 

más de SO viviendas se considera conjunto habitacional, por lo que el 

propietario deberá donar el 10% de la superficie total del predio 

(5,006.6 m2.), en favor del Departamento del Distrito Federal, para 

enajenarlo una vez que se encuentre construida la vivienda y se 

determine su caracter comercial. 
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Los gastos que se originen por la operación, administración y 

mantenimiento de esta superficie, no deberá repercutir en los gastos 

ocasionados por las viviendas. 

La habitación Plurifamiliar de más de 61 viviendas se sujetará al 

trámite de licencia de uso especial por ser un uso condicionado. 

Por útimo se mencionan las normas de Emergencia establecidas por 

el Departamento del Distrito Federal, para utilizarse en la 

construcción, demolición y reparación de edificios, después de los 

sismos del 19 y 20 de Septiembre de 1985; dichas normas fueron 

publicadas en el Diario Oficial de la Federación el 18 de Octubre de 

1985. 
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Para el caso que nos interesa 'se mencionarán los artículos del 

Reglamento que fueron modificados y que afectan a nuestro proyecto. 

ARTIC~.O SEPT!MO. Se refiere a la modificación de las cargas 

vivas para el calculo de las estructuras y que en su caso no serán 

menores de 250 Kg/m2. (Art. 277). 

ARTICULO OCTAVO. La altura máxima de una construccion que se 

calcule con el método simplificado no será mayor de 8.50 mts. (Art. 

238 y 239). Este artículo se aplicará a estructuras que se encuentren 

constituidas por muros de carga (de tabique), castillos, losas planas 

y trabes. 

ARTICULO NOVENO. Los coeficientes sísmicos que se utilizan en las 

estructuras del grupo B se incrementaron de la siguiente manera para 

el método simplificado del cálculo, dado que en nuestro. caso la 

construcción se localiza en la zona II (Terreno de transición), el 

coeficiente es de 0.11 para estructuras de 8.50 mts. 
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ARTICULO 224. Separación entre edificios. Se calculara utilizando 

los factores que para este efecto se dan para la zona II (Terreno de 

transición) 0.007 multiplicado por la altura total del edificio Y 

nunca será menor de 5 cms., a partir del limite del predio. 

2.0. DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

Dado que el indice poblacional se ha incrementado notablemente en 

los útimos tiempos y debido a los sismos del 19 y 20 de Septimbre de 

1985, se agudizaron los problemas ya existentes antes del sismo: La 

segregación urbana, la especulación del suelo urbano, el desempleo, la 

falta de vivienda, salud, educación, etc. Es una zona deterio1·ada 

tanto física como funcionalmente en su totalidad. Ante esto se tiene 

el objetivo reordenarla, renovarla, protegerla y lograr un mejor 

aprovechamiento de su ubicación, infraestructura, suelo y elementos de 
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acondicionamiento del espacio integrados al adecuado desarrollo 

urbano, particularmente en beneficio de los habitantes del Barrio la 

Ramita. 

Como respuesta a esta problemática se ha impulsado un proyecto de 

"Rehabilitación Urbana y Desarrollo Habitacional", el cual se 

encuentra localizado dentro del límite de la zona histórica, en la 

parte central de la Delegación Cuauhtémoc, está ubicada en la Colonia 

Roma Norte en una zona denominada "Barrio la Ramita". 

El Proyecto a desarrollar es el siguiente: 

- Remodelación de la plaza la Romita. 

- Casa cvde la Cultura. 

- Jardín de niños. 

- Consultorio médico de ler. contacto. 

- Oficinas de correos y telégrafos. 
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- Programa de vivienda (Conjunto Habitacional). 

La Plaza principal (La Romita) tendrá la función de Jardín y zona 

de juegos; está vinculado al concepto de hacer circular los 

automóviles por la periferia, reservando la zona central para el uso 

exclusivo del peatón como lugar de convivencia. 

La Casa de la Cultura con superficie de 1,000 m2, tiene las 

siguientes características: Aulas, Talleres, Salón de usos múltiples, 

Administraci6n, Servicios, Circulaciones, Estacionamientos y Areas 

verdes; el aspecto plastico de este edificio fué para respetar el 

trazo urbano de la zona y obtener una visión mas completa de la imagen 

urbana. 
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El Jardín de niños se localiza en un sitio medio de la unidád 

vecinal y no exponer a los niños al peligro de cruzar una vía de 

tránsito continuo; cuenta con una superficie de 1,250 m2. con 

capacidad por aula de 40 alumnos y superficie por aula de 1 m2/ 

alumno. Cuya expresión plástica fué consecuencia de un estudio de 

asoleamiento, en cuanto a su orientación y estudio acústico. 

El consultorio médico de ler. contacto de 190 m2. está compuesto 

por: Archivo clínico y recepción, Sala de espera, Sala de exámenes y 

curaciones, Servicios generales, Sanitarios, Circulaciones, 

Estacionamiento y Areas v~rdes. 

Oficinas de correos y telégrafos, ~on una superficie de 25 a 30 

m2. c/u, con un turno de 8 hrs. 

El desarrollo del proyecto, en su construcción en general, siguen 

el criterio aiquitectónico del conjunto "Barrio la Remita", para 

preservar la imagen urbana del lugar. 
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Así como también se ha tratado de estandarizar el uso de 

mate:iales; procedimientos constructivos, con el objeto de facilitar 

el mantenimiento y reposición de los mismos. 

El programa de vivienda, el punto a desarrollar en la tésis fué 

la "Construcción nueva". 

El conjunto habitacional propósito está ubicado entre la calle 

Durango y callejón Durango, cuenta con 60 unidades de vivienda, 

contenidas en 5 edificios con 3 niveles c/u. La población estimado es 

de 374 habitantes. 

La planta de conjunto se abordó con racionalidad, ademas de 

determinar por lograr una serie de vivencias y s~cuencias espaciales, 

que el usuario o visitante del conjunto vá descubriendo a medida que 

lo recorre. 
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El diseño del conjunto se estructura a partir de ir conformando 

los parametros de las calles Durango, callejón Durango y callejón Real 

Romita que se determinan como calles peatonales dando respuesta a la 

carencia de espacios abiertos de transición.Además dentro del conjunto 

se genera una zona central que corre a lo largo de los parametros de 

los edificios y que a su vez se subdivide en jardín, plazoletas y 

estacionamiento. El espacio se va recorriendo a base de secuencias 

obligadas, con inicios y remates definidos. 

La escala del conjunto, las dimenciones de sus edificios, tres 

pisos como máximo y el hecho de que casi todo su perímetro viva de 

manera franca de cara a sus vecinos, han permitido que se integre a la 

zona, fomando parte de la trama urbana. 
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Por otro lado se destinó un Area de donación del 10% de 

lasuperficie total del predio en favor del D.D.F., está área está 

ubicada en el callejón Real Remita de esta se obtuvo su superficie 

por medio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano. 

El diseño de las viviendas y sus detalles constructivos son muy 

sencillos,se partió de un concepto de funcionalidad y confort que 

respondiera a las necesidades de espacio y economía del usuario. 

De acuerdo al Organismo promotor, para el tipo de composición 

familiar (6.25 miembros por familia) se empleará el modelo de vivienda 

tipo J;el cual deberá estar constituido por baño, cocina, 

estancia-comedor, alcoba, dos recamaras y áreas para lavado y tendido 

de ropa. El área minima construida de este tipo de vivienda será de 51 

m2. que incluirán sus muros interiores y tendido y las áreas ocupadas 

por elementos de uso común (vestíbulos y escaleras). 
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El número de viviendas por nivel es de cuatro, ya que así se 

logrará una buena proporción entre largo y ancho del edificio en su 

conjunto. 

Se trató de manejar un concepto de vivienda funcional, el cual 

dió como resultado ~or una parte, la orientación de los espacios de 

dormir y estar con sentido Oriente-Poniente y los de servicios 

Norte-Sur. 

El acceso a la vivienda es por los espacios de comer y estar, 

este último en caso necesario se convierte en un espacio para dormir 

(alcoba), ligado a su vez, con los dormitorios y con el bafto, el cual 

se manejó de uso múltiple. 
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La cocina se ligó con el comedor y a su vez, con el áarea de 

lavado y tendido de ropa; esto para un mejor funcionamientb de las 

labores domésticas diarias. 

Los espacios de servicios de la vivienda (baño, cocina, lavabo y 

tendido) no se relacionan funcionalmente entre si, pero técnicamente 

se relacionan formando un muro común para mayor economía de las 

instalaciones. 

El edificio quedó compuesto por tres niveles de edificación y 

cuatro viviendas por nivel; además de una zona de vestibulación en la 

cual quedaron comprendidas las escaleras para ascender a cada nivel. 

Dicha zona se planteó además en un cuarto nivel, al cual se llega por 

una escalera marina, para la ubicación de los medidores y en su parte 

superior los tinacos. 
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Por útimo el acceso a los edificios es a través de la parte 

central de la construcción, ya sea por medio de las calles mencionadas 

anteriormente o por el interior del conjunto habitacional. 

3.0 SISTEMA CONSTRUCTIVO. 

Dentro de los aspectos que se consideraron para la toma de 

desición del criterio estructural adecuado, para esto se contempló por 

una parte la resisten~ia del material a la comprensión, además de la 

resistencia al movimiento sísmico y que cumpla con los parámetros 

económicos que esta blece el programa financiero. 

Para esto se conjuntó la información acerca de la composición del 

suelo en el terreno, concluyendo de esta que el tipo predominante en 

el lote es el arcilloso blando contando con una resistencia a la 

compresión de 5. Ton./m2 siendo ésta muy baja, por lo que para la 

realización de la construcción de los edificios se propone un 
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mejoramiento de terreno a base de tepetate compactado de tres capas de 

20 cms., cada uno. 

También se compararon los materiales con respecto a la mejor 

resistencia que estos presentaron a los esfuerzos de compresión, 

dichos materiales analizados fueron los siguientes: Tabique rojo 

recocido 7 x 14 x 28 tabicón, muro de Block 15 x 20 x 40, y muro de 

concreto de 10 cms., de espesor; resultando este último el.de mayor 

resistencia a la compresión que el resto de los materiales. 

Posteriormente se prosiguió a comparar estos resultados con el 

factor económico de cada material > así observar cual es más 

conveniente para la realización de cada vivienda. 

Aparentemente puede pensarse que el muro de concretó es más 

costoso que el muro de Block, esto por la diferencia de componentes 

para la elaboración de cada tipo de muro, no obstante se deben tomar 
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en cuenta los rendimientos que dan, así como la especialización de la 

mano de obra que se necesitará en la elaboración de cada uno de ellos. 

Al analizar los dos sistemas más vialbles de realizar, se 

concluyó que en cuanto al costo del puro material, resultó poco mayor 

el muro de Block de el de Concreto; ya que en el muro de block se 

requiere mayor especialización de la mano de obra para alinear los 

blocks y para el empotre de la vigueta con el muro; no así en los de 

concreto que es de mayorfacilidad, dado que el armado es a base de 

malla y la colocaciónde cimbra es más rápida y por consecuencia menor 

mano de obra especializada por último el rendimiento del muro de 

concreto es mayor, y por consecuencia tiene menor desperdicio, dando 

como resultado este sistema, menor costo en la construcción de 

viviendas. 
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Los edificios tienen una cimentación a base de losa de concreto y 

contratrabes desplantadas sobre las tres capas de mejoramientos del 

te1·reno (tepetate), dichas contratrabes son las que reciben las 

concentraciones de cargas gravitacionales a través de los muros, los 

cuales al ser del mismo material de las contratrabes, losas de 

entrepiso y losa de cimentación; formarán una estructura monolítica 

que tendrá mayor resistencia a las fuerzas horizontales y verticales 

que influyen en la edificación. 

Para la construcción de los muros se tomó en cuenta el cimbrado 

de estos a base de cimbra de contacto en paneles modulares, por lo 

cual se recurrió a estudiar y profundizar en el uso del sistema 

llamado CimbraMex, encontrando en este características satisfactorias. 

El armado de los muros es a base de dos capas de malla 

Electrosoldada de 1/4", lo anterior abarata muchísimo el costo del 

muro además de adquirir mayor rapidéz de montaje, armado, cimbrado y 
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colado del muro, además de requerir menor mano de obra que dará como 

resultado un mayor rendimiento y limpieza de obra. 

Por último se debe hacer notar que con este sistema constructivo, 

los acabados finales de esta vivienda también se abaratan, ya que el 

muro de concreto dá facilidades para que se deje aparente tanto en 

muros como en losas. 

4.0 CRITERIO DE INSTALACIONES. 

Cada vivienda en particular y el edificio en su conjunto deberán 

contar con instalaciones Hidraúlicas, Sanitarias, Eléctricas y de Gas; 

además de que el predio tendri instalaciones de Alumbrado público, 

Alcantarillado y salidas de agua para el riego de los jardines. 
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La alimentación de agua a los edificios principia a través de una 

cisterna, la cual manda, por medio de una bomba el agua a los tinacos 

que se encuentran en la parte superior de los edificios, los cuales 

mantienen el nivel del flotador através de vasos comunicantes, de los 

tinacos pasa a los medidores para el control del gasto mensual de cada 

vivienda y se distribuyen a cada nivel por la zona en que se encuentra 

los ser0icios (nuro humedo). Es de hacer notar que todas las viviendas 

necesitan también agua caliente, y que para esto existe una 

alimentación a uncalentador automático de 40 litros, de el se 

alimentan los muebles que lo necesitan. 

En la instalación sanitaria se utilizará tubería de material 

comercial esto es P.V.C., en el interior de la vivienda, y el albañal 

de concreto en las redes generales; su distribución en forma general 

será de la siguiente manera: La recolección sanitaria de cada vivienda 

se dará a través decolumnas de tubería de diametro apropiado que será 

de comGn a cada tres depar~amentos, dicha columna desembocará en un 
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registro que se conectará a su vez con la red general de drenaje del 

conjunto. 

En lo que respecta a la Instalación eléctrica, primeramente se 

podrá mencionar que la electrificación de cables que se encuentran 

apoyados en las lámParas de alumbrado público, las cuales en algunas 

ocasiones se encuentran sobre postes. Al lle~ar a cada edificio tendrá 

su acometida a través de una zona de medidores y controles del 

alumbrado de servicio de dicha zona se repartirá a cada departamento 

por medio de duetos comúnes, tanto en el sentido ho1·izontal como 

vertical. 

En general el alumbrado público trató de ser acorde a las 

necesidades de economía, alumbrado y bajo mantenimiento; par.a lograr 

lo anterior se colocarán lamparas que cumplan con los requisitos 

mencionados. 
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En la vivienda se utilizarán dos circuitos eléctricos, con lo que 

se logrará un mayor equilibrio de voltaje en cada vivie~da; esto 

reducirá el calibre de los cables interiores, lo oue dará como 

resultado el abaratar la instalación eléctrica. 

En relación ~la alimentación de Gas. esta procuró quedar al 

alcance standar de las compañía gaseras, esto es, la alimentación de 

cada edificio no está a más de ~o mts., del lugar de estacionamiento 

del camión abastecedor; ya que está distancia es la longitud ¿e 

manguera que posee. 

Cada edificio cuenta con un tanque estacionario de 500 Kg., el 

cual abasterá adecuadamente a 12 departamentos durante un mes. 

FECHA DE ANALISIS: Noviembre - Diciembre de 1986. 

-118-



TIPO DE CREDITO: Para vivienda terminada en arrendamiento con opción a 

compra. 

NUMERO DE VIVIENDAS 

NUMERO DE RECAMARAS 

AREA DEL LOTE POR VIVIENDA 

COSTO DEL LOTE POR OCUPAR 

COSTO DE URBANIZACION : 

COSTO DE LOTE Y URBANIZACION 

COSTO DE LOTE POR VIVIENDA : 

COSTO DE LOTE URBANIZADO POR VIVIENDA : 

COSTO DE LOTE YA URBANIZADO POR VIVIENDA 

AREA CONSTRUIDA POR VIVIENDA : 

COSTO EDIFICACION 

COSTO EDIFICACION POR VIVIENDA 

COSTO POR VIVENCIA EDIFICACION MAS TERRENO 
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60 

Dos y Alcoba 

67.7 m2. 

$ 45 .. ')00.00 m2. 

19,620.00 m2. 

64,620.00 m2. 

$3'046,500.00 

1'328,274.00 

4'374,774.00 

51 m2. 

$ 61,805.00 

$ 3'152,086.')0 

$ 7'526,860.00 



% DE INDIRECTO SEGUN SISTEMA CONSTRUCTIVO 

MONTO DE INDIRECTOS : 

COSTO TOTAL POR VIVIENDA 

COSTO TOTAL DE OBRA (60 Viviendas) 

FINANCIAMIENTO DE FONHAPO (70~) : 

APORTACION DE LA COOPERATIVA (30%) 

APORTACION POR FAMILIA : 

-120-

$ 

12% 

903,223.00 

$ 8'430,083.QO 

$505'840,000.00 

$354'063,000.00 

$151'777,000.00 

$ 2'529,616.00 
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