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1.INTRODUCCION



CENTROS
COMERCIALES

Sus objetivos atravéz del atractivo visual y
recreativo.

El centro comercial se define como un centro de
compras de bienes de consumo queenbaseauna
adecuada organizacion se logra reunir a varias
empresas de distinto giro comercial.



INTRODUCCION:

Elcomercio es unaactividadque permanentemente ha estado ligada
ala cultura de! hombre de todos los tiempos, es innegable el papel
preponderante quehajugadoenetdesenvolvimiento de las civilizaciénes
al establecer contactos estrechos entre culturas de diferentes regio-
nes generando no solo vinculos comerciales o economicos, sino
tambien artisticos, cientificos, yaunfilosoficos, los clales favorecieron
altamente sudesarrollo. Cadapueblo hacreado sus propios espacios
yformas parallevar acabo suactividad comercial, desdelos sencillos
parajesen donde serealizabanlostrueques y posteriormente aquellos
queselocalicabanenlos puertos delmediterraneo y los majestuosos
en que fueron asentados los tianguis dei México, antiguo hasta
alcanzar, los complejos espacios del comercio actual. Los modernos
centros comerciales marcanelinicio de unanuevaepocadeicomercio
organizado, su origen se remonta a la epoca en que las tiendas
departamentales o de autoservicio. Se iban rodeando de pequefios
locales comerciales que ofrecianal publicoproductos quelastiendas
no vendian, se cbservo que a este fenomeno se le podia sacar un
mayorpravechosise promovianconjuntos comercialesen dreasentas
cuales las grandes tiendas de departamentos actuaran como polo
generador de su propio entorno, esto proporcionariala ventajaentre
otrasque lagente satisfacierasus necesidades sin tenerque recorrer
grandes distancias. El centro comercial lo podemos definir como un
centro de compras de bienes de consumo, que con base en una
organizacion adecuada lograr reunira varias empresas comerciales
de giro distinto que se completan entre si, formando todas ellas la
infraestructuranecesariaparaatraeraun grannumero de visitantes.




2. EDIFICIOS ANALOGOS
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3. EL SITIO



PERFILHISTORICO YCULTURAL

Querétaroes la ciudad Historica por excelencia, enlenguaOTOMIla
llamaban“MACE!" que quiere decir “ElMayor Juegode Pelota”y en
Purépecha Querétaroque significa “Lugarde Pefias”.

Sufundacién comopoblado Chichimecadatade 1446, ycomo Ciudad
Novohispana el 25 de julio de 1531, su fundador fue el indigena
“Connin” aquien al cristianizario le pusieron elnombre de Femando De
Tapia.

Querétaro ha sido cuna de artistas extraordinarios en la pintura, la
escultura, lamusicay la Arquitectura.



MEDIO FISICO Y GEOGRAFICO
LOCALIZACION

Elmunicipio de Querétaro se encuentra al poniente del estado, entre
los 20'31'-20°56' de latitud norte y entre los 100’ 36' - 100' 91' de
longitud oeste, con altitudesque variande 1,800a 1,820 metros sobre
el nivel dei mar. Sus fimites geograficos son: alnorteconelestado de
Guanajuato; al surconel municipiode VillaCorregidoray huimilpan; al
este con el minicipio de El Marqués y al oeste con el estado de
Guanajuato.

Cuenta con 760 kilémetros cuadrados que representan el 6.4 por
ciento de lasuperficie estatal. Elmunicipio cuenta con 198 comunida-
des, siendo las m4s importantes San José Buenavista. La Solana,
Montenegroy Tlacote.

HIDROGRAFIA

El principal caudal del municipio es e! rio Querétaro que naceen el
municipio de EiMarqués delos escurrimientos superficiales ocasiona-
dosporlasprecipitaciones pluviales. Se tienentambién escurrimientos
de tipo permanente, destacando, entre otros, el arroyo de Jurica, El
Salto, LaArena, ElMuerto y el deta Gallina, Enlos escurrimientos de
tipointermitente figuran El Arroyo, Las Tinajas, La RiveraylaCalera.

CLUMA

ElClimaenelmunicipio es templado semiseco, caracterizado perun
verano cdiido ; latemperatura media anual es de 18° C. Los meses
mas calurosos son mayoyijunio, alcanzandotemperaturas maximas
de 36°C;los mas frios son diciembrey enero, registrando temperatu-
ras minimds de -3° C. Lapreciputacion pluvial anual proimedio es de
555 milimetros; los vientos predominantes son del noroeste, sury
suroeste.



OROGRARA

Elmunicipio presentatres formas caracteristecas derelieve, distribui-
das dela siguiente manera; zona accidentada, el 30 porciente de la
superficie total del municipio; zona semiplana, 35 por ciento y el
restante 35 porciento corresponde azonas planas. Las2zonas acciden-
tadas selocalizan enlaparte norte, formadas porderivacionesdela
sierradelZamoranoyel Encinalito. Las Zonassemiplanasse localizan
enlaparteoriente, compuestas porlasfaldasdelasierradelZamorano,
yla zona planaformael valle de Querétaro y el de jofre; el primero se
iniciaen lapeguenallanurade Carretas, extendiéndoseal oeste hasta
loslimites con el estado de guanajuato, para posteriormenteunirse a
la gran llanura del Bajio; el segundo valle se localiza al norte del
municipio. Clasificacion y Uso del Suelo El municipio cuenta en la
mayor parte de su superficie con suelos de tipo arcilloso; existen
también detipo calcéreo y suelos con alto contenido orgénico.

FLORAYFAUNA

Elmunicipiotiene los siguientes tipos de vegetacién: palo bobo, ufiade
gato, huisache, granjenoy palo sishote; se mezclanademas algunos
cactus como son el nopal dediversas clases. colade diablo, 6rgano,
biznagay Garambulio, las especies mayores estan compuestas por
encino, eucalipto, jacaranda, alamillo, pirul, sauz, etcétera.



MARCOSOCIAL
POBLACION

Seestimd para 1985 una poblacion de 394,898 personas, integrada
por 194,409 hombres y 200,489 mujeres, que representan el 49.2 por
cientoy el 50.8 poreiznto, respectivamente. EI90por cientolointegra
lapoblacién demedio urbanoy el 10 por ciento ladel mediorural, con
unadesidad de poblacién de 519.7 habitantes por kilémetro
cuadrado.

EDUCACION,CULTURA, RECREACIONY DEPORTE

Seencuentraconlainfraestructuranecesaria para atenderlos niveles -
educativos depreescolar, nivel basico, medio basico, medio superior,
escuelas normales, educacion profesionaly postgrado enla Universi-
dad Autonoma de Querétaro ( UAQ) , Instituto Tecnologico de
Estudios Superiores de Monterrey (ITESM), Unidad Querétaro, Insti-
tuto Tecnold gico Regional de Querétaro (ITR0), Escuela Normal del
Estado y Colegio Nacional de Ensefanza profesional Técnica
(CONALEP), entre otras. Existengranvariedad de centros recreativos
y culturales asicomo deportivos, teatros, auditorios, salas cinemato-
gréficas, salas de conciertos y estadios, Ofrecen ademds mdltiples
eventos culturales, museos , centro histérico, casa de la cultura,
biblioteca, asi comovarias galeriasde arte.

SALUD

Latendencia dela cobertura de los niveles de atencién ofrecidaporlos
organismos de salud se realiza a través del Instituto Méxicano del
Seguro Social (IMSS) y delInstituto de Seguridad y Servicios Socialés



delos Trabajadores del Estade (ISSSTE), que cubren asu poblacién
de derechohabientes enniveles preventivos, curativas y de rehabilita-
cionfisica. Lasecretaria de Salud (SSA)tiene funciones orientadas a
lapromociéndelasalud, laatencion preventivaespecifica, rehabilita-
cién fisica y atencién curativa a personas carentes de régimen de
seguridad social; el servicio de salud privado proporciona atencién
médicaala poblacidn conrecursos econémicos, mediante sanatorios,
clinicasy consultorios particulares. Cadainstitucién cuantaconinsta-
laciones distribuidas enloslugares demayorconcentracién yenbase
aellolas mas pobladas tienen susinstalaciones, mobiliario y equipo
médicoen buenas condiciones engeneral. Enelarea ruralse cuenta
conelprogramaIMSS-COPLAMAR, clinicas, rurales y centros comu-
nitarios de salud. Igualmente se cuenta conla Cruz Roja Méxicana.

VIVIENDA

La creciente concentracién urbana en la ciudad de Querétaro ha
provocado un déficit habitacional, en la zona rural se acentuan los
problemas porla mala calidad enia construccién . Latenenciade la
vivienda es fundamentalmente privada; cuentan con los servicios de
aguapotable, energia eléctrica y alcantarillado; eltipo de construccidn
es a base de concreto, y notiene un estilo particular.

COMUNICACIONESY TRANSPORTES

El municipiode Querétarotiene 107.7 kilémetros de carreterasfede-
ralesy 137.5kilémetros de caminos rurales, Esunodelos principales
centros de comunicacion del pais, debido a que es el punto donde
conflueyen las vias de comunicacién masimportantes del pais como
son: la carretera Constitucion:México-Querétaro-
PiedrasNegras;Panamericana:México-Querétaro-Ciudad Judrez; ca-
rretera federalN.90: México-Querétaro -Guadalajara-Tijuana; carre-
tera federal N.120: Querétaro-Jalpan- Tampico; ahi mismo, existe
buena comunicacién por otros caminos alimentadores que llegana

Ry



Colén. Tequisquiapan, Huimilpan, Ameaico, todos elios municipios del
mismoestado. Las comunidades conectadas porcarreterafederalen
elmunicipio de Querétaro son: Querétaro-Buenavista. Menchaca, La
Monja, Ojo de Agua, presa de Santa Catarina, San Antonio de la
Punta, San Isidro Buenavista, San Isidro Miranda, Santa Catarina,
Santa Rosa Jauregui. En lo que a red ferroviaria se refiere, en el
municipio se registra una de las mas altas densidades de tréfico
ferrocarrileroporencontrarse situado en elsistemaque une alacapital
dela Repliblicacon eloccidente y norte del pais; porlo tanto, las vias
férreas queloatraviesanson: México-Ciudad Judrez, México-Nuevo
Laredo, México-Guadalajara-Manzanilloy México-San Luis Potosi-
Tampico. Lared constade 276 kilémetros deviaanchay untroncal de
85.8 kilémetros. De suma importancia es el servicio de doble via
México-Querétaro (tren bala), cuyo tiempo de reccorrido es de 90
minutos. Eninfraestructuraaérea, elmunicipio de Querétarotiene un
aerddromo, localizado alnoroeste dela ciudad, con unasuperficie de
45,600 metros cuadrados, con zona de estacionamiento, anclaje y
franjade seguridad, y una aeropista, Utils6lo para avionetas bimotores;
funcionan actualmente dos lineas de aerotaxis que realizan servicios
privados y operaciones oficiales, ademas de una escuela de manejo.
Enelmunicipio se cuentacon servicio telefonico, de correo ydetelex.
En lo que respecta al servicio telegrafico se atiende mediante tres
administraciones concentralautomatica, localizadas enlacabecera
municipal.

Los medios de comunicacion masiva estan representados porocho
radiodifusionesy porlatelevision comercial Via-Satélite.




SERVICIOS PUBLICOS

El municipio ofrece a sus habitantes los servicios de electrificacion,
aguapotable , alcantarillado, parquesy jardines, alumbrado publico,
centros recreativos y deportivos; centrales de abasto, mercados,
rastros, panteones, sistema de vialidad, transportaciény seguridad
publica. Se cuenta con un sistema de transportacion foranea de
primeraysegundaclase haciatodo el estado y diversas partes del pais,
ubicandose en la Central de Autobuses. La transportacién urbana y
rural se realiza a través de taxis, autobuses y minibuses del setvicio
publico de pasajeros.



INDUSTRIA:

Eslaprincipal actividad. Para 1984 se encontraban registrados enia
secretariadefinanzas el gobiemo del estado 2,055 establecimientos
industriales, de los cuales el 55.7 por ciento se encuentran ubicados
en la cabecera municipal siendo los de mayor representatividad ia
industria metalmecdnica, alimenticia, hulera, de vidrio, quimica,
vitivinicolatextil y delvestido, que abastecentanto almercado nacional
como al extranjero. La actividad de la construccién al igual que la
manufacuturera sonlas principales fuentes de empleo del municipio.

TURISMO:

En el municipio existe el mayornimero de lugares turisticos del propio
estado; sobre todo en la ciudad de Querétaro se puede apreciar la
arquitectura colonialen sumaxima expresion, sitios degrantrascen-
dencia histérica. Los principales centros deafluenciaturistica porsu
arquitectura, son el Palacio Federal, los templos de San Agustin,
SantaClaray Santa Rosade Viterbo, asi comolacasade Escalayla
de los Perros, todos de estilo barroco: de estilo neoclésico: eltemplo
de Teresitas, el Palacio de Gobierno y lafuente de Neptuno, de estilo
mudejar: lacasa de la Marquesay el antiguo colegio fraiicés, templo
de San Franciscoy su claustro; y detransicion, elex conventode San
Felipe de Neri. Muchos visitantes se interesan por loslugares que de
algun modo forman parte de nuestro acervo histérico, comolo es el
Acueducto, la casa de la Corregidora, ex convento de la Cruz y
Capuchinas, cerrodelas Campanas, Teatro dela Republica, Museo
Hggional, Monumento a Judrez, Mausoleo dela Corregidoray otros
mas.



COMERCIO:

Etmunicipio cuentacon granvariedad de establecimientos comercia-
les detodo giro. Grandes centros comolacentral de abastos, donde
se expenden articulos de primeranecesidad; plazas comerciales de
lujo que comprenden prendas de vestir, supermercados, articulos
deportivos, joyerias, etcétera. Establecimientosenlos que sobresalen
lossiguientes giros: productos alimenticios elaborados y no elabora-
dos, prendas de vestir, combustibles y lubricantes, articulos para el
hogar, materiales para construccion, bebidas, talieres de reparacién
detodo tipo y otros.

SERVICIOS:

Se dispone de un buen nimero de hoteles, cuyo servicio es de los
mejores; también se encuentran restaurantes, cafeteriasy diversos
establecimientos dedicados alapreparacién de alimentos, reparacio-
nes, serviciosprofesionales, etcétera.

MARCOJURIDICO
REGLAMENTACIONMUNICIPAL

Reglamento de policia y Buen Gobierno.

Reglamento de Hacienda Municipal.

Reglamentodelos ConsejosdeColaboracién Ciudadana.
Reglamento de Servicios Publicos.

Reglamento delas Construcciones de! Edo. de Querétaro.



4.ESTUDIO URBANO
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1NORMASDELOCALIZACION:

1. NIVEL DE SERVICIOS DE LA LOCALIDAD RECEPTORA:

1.1 RECOMENDABLE ESTATAL
1.2MINIMCINTERMEDIO

2.RADIODE INFLUENCIAREGIONAL RECOMENDABLE:
30KILOMETROS O 1 HORA

3.RADIODE INFLUENCIAINTRAURBANO RECOMENDABLE:
1,340METROS

4.LOCALIZACIONEN LA ESTRUCTURAURBANA:
SUBCENTROURBANQO

5. USO DEL SUELO:
COMERCIAL YDE SERVICIOS

6. VIALIDAD DE ACCESO RECOMENDABLE :
PRIMARIA

7.POSICION ENLAMANZANA:

CABECERAOMANZANACOMPLETA



1.1 NORMAS DE DIMENSIONAMIENTO

1POBLACION AATENDER:
EL TOTAL DE LA POBLACION

2 PORCENTAJE RESPECTOA LA POBLACION TOTAL:
100%

3UNIDAD BASICADE SERVICIO:
M2CONSTRUIDO

4 CAPACIDAD DE DISENO DE LA UNIDAD DE SERVICIO;
100HABITANTES

S USUARIOS POR UNIDAD DE SERVICIO:
VARIABLE

6 CAJONES POR 45M2 CONSTRUIDOS
1CAJON '



5. PROYECTO



PROGRAMAARQUITECTONICO
TIENDA DEPARTAMENTAL (1) 8,550.m2

ZONACARACTERISTICA(DEPARTAMENTOS)
ROPAPARACABALLEROS
ROPAPARADAMAS
ROPAPARANINOS Y NINAS
ROPAPARAJOVENES

ROPAY ARTICULOS PARABEBES
LENCERIAY CORCETERIA :
JOYERIAYPERFUMERIA
ARTICULOSDEPIEL
CRISTALERIAYREGALOS
LAMPARAS Y FLORES

LIBROS Y REVISTAS
ARTICULOSESCOLARES
RELOJERIAYFOTOGRAFIA
DISCOSYCASSETTES
ELECTRONICA

LINEABLANCA

MUEBLES PARAELHOGAR
PLATERIAY VAJILLAS
TAPICERIAY ALFOMBRAS
ESTAMBRES-BONETERIAS
ZAPATERIA

JUGUETERIA

DULCERIA

VINOS Y LICORES
VIBEOGENTRO
SALONDEBELLEZA.



TIENDA DE AUTOSERVICIO (1) 6,150.m2

ZONACARACTERISTICA (PISO DE VENTAS)
DAMAS

CABALLEROS

ZAPATERIA

PERFUMERIA

DISCOS

VIDEOS

NINOS

NINAS

REGALOS

LIBROS

FERRETERIA

BEBES

JUGUETES

DEPORTES

BLANCOS

ARTICULOS PARAEL HOGAR
FRUTASYVERDURAS
ABARROTES
SALCHICHONERIAY LACTEOS
CARNES

PESCADOS Y MARISCOS
PROBADORES

CAJAS



ZONADESERVICIOS

CAFETERIA

ENFERMERIA

BANOSDE HOMBRES
BANOSDEMUJERES

ZONADE CARRITOSDE AUTOSERVICIO
PAQUETERIA

BODEGAMERCANCIAS GENERALES
BODEGA ABARROTES Y PERECEDEROS
CONTROL YRECEPCIONDE MERCANCIA
PREPARACIONDE FRUTASY VERDURAS
CTO.MAQUINAS

AREADELOCKERS.

ZONAADMINISTRATIVA

SERVICIOSALCLIENTE

OFICINAADMINISTRATIVA.

GERENCIA

CONMUTADOR

-SUCURSALBANCARIA (2) 600m2.

-LOCALES DECOMIDARAPIDA
(FAST-FOOD) (18)  1500m2.

-LOCALES COMERCIALES
(ADMON Y SERVICIOS) (122)  7320m2.

-CIRCULACIONINTERIOR . 20% 6,680.m2
-METROSCONSTRUIDOS 30,800.m2

-ESTACIONAMIENTO 1 CAJON
PORCADA45.m2 CONSTRUIDOS €685AUTOS.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Plazacomercial corregidorase propone localizara al surdela ciudad
de Queretaro.

Sobre un terreno de topografia regular, conunasuperficie de 50,400.
M2. Delimitado por las A.v Ignacio Zaragoza ( al Sur), Tegnolégico
( al Poniente }, Arteaga ( al Norte ), e Ignacio Peréz ( al Oriente ).

El conjunto asemeja una "S" bastante extentida que corta
diagonalmente alterreno, en el sertidolongitudinal { de Sur-Poniente
aNor-QOriente).

El centro comercial tiene un desarrolio lineal en dos niveles de
circulacién, dividiendose entres zonascaracteristicas :

zona A: Tienda de Autoservicio y Plaza Comercial.
zona B: Aréa de comidarapida ( Fast- Foot) y Aréa Comercial.
zona C: Tienda Departamental ,plaza Comercialy Aréade Bancos.

Existén dos islas de estacicnamiento ( Iy It ). localizadas a ambos
extremos de la zona B, cada una de ellas funciona de manera
independiente localizandoselos accesos porlascalles de Tecnoldgico
e Ignacio Peréz, deigual formase ubican los patios de servicio( carga
ydescarga).

E!l acceso de los peatones puede realizarse por cualquiera de las
cuatrocalles.

La intencién de utilizar materiales que en su mayoria tengan un
terminado aparente es conlaideade lograr launidad en et conjunto,
enfatizandolaaunmas mediante elempleo deunafachadaintegral de
congreto ( faldon prefabricado ) quecubre perimetralmente al Centro
Comercial, rompiendo su continuidad en cada uno de los cuatro
accesos principales, que se enfatizan por un arco { Simbolo del
Estado) quegenerauna bovédade canoncorrido encristaly aceroque
permite iluminar de manera natural elinterior de la Piaza.



Una parte fundamental del centro comercial lo componen las dos
grandestiendas (Departamental y de autoservicio ), también llamadas
ancla, debido a quelaprescencia de ambas sondeterminantesenel
proyecto, por lo cual resulta de vital importancia realizar una breve
descripcién.

A)TIENDA DEPARTAMENTAL.
1.A(MARCOHISTORICO)

Lastiendas departamentalesrepresentan el paso decisivoal comercio
organizado, asi como un ejempo de lo que es la arquitectura
especializada en México que se remonta al afio de 1851, enlaque
hacen su aparicion aimacenes dedicados a la tela y articulos para
caballeros, claro ejemplo de esté es la aparicion de dos de las mas
grandes tiendas departamentales de nuestro pais. Hasta lafecha el
puertode Liverpool (1852) y el Palacio de Hierro (1865) conlaapertura
enMéxicode latienda SEARS ROEBUCK (1947) serevoluciona el
sistematradicional de comercializacion y exhibicion de mercancias,
apartir de entonces, los productos siempre estuvierdn ala mano del
cliente claramente identificados y mostrando el precio.

Con el tiempo a estas tiendas se les han agregado otro tipo de
comercios, conlo cual se generan los llamados centros comerciales.

2. ADESCRIPCION

Latienda departamentalcuenta conrequerimientos basicos paraque
pueda funcionar como tal; se compone de extensa zona para
exposiciony venta dearticulos, gran bodega divididaen dos niveles,
montacargas, zona de empleados, andén de carga y descarga,
donde puede estacionarse hastacuatro camiones paraque surtana
la tienda de mercancia, esta tienda se propone en planta libre, de
manera que pueda decorarse Como mejor convenga para sus fines
comerciales, sinembargo, para su funcionamiento se proponen dos
cosas:

1) Ubicaralcentro delatiendados escaleras mecanicas, iluminadas
centraimente porunamodernaestructura espacial, lograndocon elio



enmarcar la zona mas importante de la unidad. 2) Situar lo méas
retirado posible del acceso, los servicios sanitarios al publico. 3) La
existencia de cuatro salidas que son de facil localizacion dando dos
de ellas salida inmediata hacia zonas descubiertas.

B) TIENDADE AUTOSERVICIO
1.BMARCOHISTORICO

Los afios cuarenta inician la época en la cual aparecieron las
primeras tiendas de autoservicio en el pais, el diserio original fué
importado delos Estados Unidos, las tiendas pioneras de autoservicio
o supermercados, se concibierén como edificios comerciales
destinados a la venta de comestibles y articulos para el hogar, la
novedad sin embargo, consistia en ofrecer a la clientela un carrito
rodante, dentro del cual el compradoribareuniendo todoslos objetos
imaginables que estaban a su alcance, carrito que finalmente
presentaba en las cajas de pago, situadas a la salida del almacén.

En las primeras tiendas de esta medalidad se expendian sobre todo
alimentos en conserva cames y pescados. Con el transcurso del
tiempo fuerdn agregando otro tipo de productos para el hogar, e
incluyeron perfumeria y paulatinamente, llegarén a convertirse en
verdaderastiendas departamentales.

2B.DESCRIPCION

La estructura funcional de estos establecimientos ha sufrido
modificaciones notables, al utilizar actualmente estrategias de venta
muy elaboradas; por ejemplo:

-Losaccesos se hanubicadoenla parte mas lejana del supermercado.

-Los pasillos pasan a través de los departamentos de mercancias
diversas, antes de llegar a comestibles y abarrotes.

-El supermercado funciona como elemento ancla o polo para que el
usuario recorra toda latienda y la barra.



-Cercanas a las cajas, se encuentran islas promocionales.

Aun cuando no ha variado sustanciaimente el esquema de
funcionamiento en la tltima década, y se ha seguido un prototipo
como base, si se han modificado conceptos en cuanto al
mejoramiento de la ambientacién de los espacios y son en la
actualidad lugares de acceso mas agradables al usuario.




CRITERIO ESTRUCTURAL.

De acuerdo con el estudio de mecénica de suelos, se dictamino la
resistenciade 20tor/m2. que prevalece enlazona.

Elanalisis decargas yla resistenciadel terreno permitieron establecer
lanecesidad de emplearzapatas aisladas parala cimentacion.

Enloqueasuperestructurase refiere se planteala necesidadde usar
elementos prefabricados por dos razones:

Primero estos elementos permiten cubrir grandes claros, necesarios
para lograr la flexibilidad de los espacios destinados ala actividad
comercial.

Segundola posibilidad de construircon rapidez.

Para los entrepisos y la cubierta se propone el uso de elementos
preesforzados, trabes de borde, portantes y vigas TT, formando
tableros de 10x 15 mts.

Las columnas serancoladas enssitio.

Los muros en plantabaja seran a base de block vidriado del tipo sta.
julfa, colocados sobre una jardinerade concreto armado, martelinado
comoacabadofinal,

En elprimer nivel se proponedoblemuro, alexteriorloformala fachada
prefabricada de concreto armado, que se sujeta a la estructura por
medio de conexiones metdlicas.

Alinterior el muro se realiza con panel W, al que posteriormente se
le puede dar cualquier tipo de recubrimiento o acabado.



CRITERIO DEINSTALACION HIDRAULICA

Consiste endostomas, unaen cadaextremo, porla calle de Arteaga
yAv.Ignacio Pérez.

La acometida general de la calle es hacia las cisternas generales
ubicadas enlos patics de servicio de servicio de cada nucleo.

Esta cisterna esta calculada de acuerdo a ias normas tecnicas y de
seguridad, previendo unacapacidadadicional para el sistema contra
incendioy de circulacion deagua paraevitarenlo posibleel estanca-
miento, teniendo unacapacidad de aimacenaje del agua que pasa por
estacisterna esbombeado por medio de unequipohidroneumatico, el
cuallogra dotarde aguaatodasias areas del centro comercial, cada
nucleo cuenta con sus correspondientes medidoresy lineas de distri-
bucién, el sistema de circulacion de agua se ha optado en todos los
sistemas de fuentesexistentes enel conjuntoevitandoen lo posible el
desperdicio.

El tendido interior de la tuberia esta formado de cobre tipo "M~ de
temple rigido, tanto de agua fria como caliente, en los diametros
nominales especificadosde acuerdoacalculo.

Elabastecimiento de agua caliente noesgeneralizadoen elconjunto,
concentrandose principalmente enlocales de tipo alimenticioo rega-
deras paraempleados, para lo cual se proveen con calentadores de
tipo industrial a base de gas LP, las cisternas cuentan con bombas
eléctricas y de gasolinacon el fin de tener la seguridad en el abaste-
cimiento en casos defuerzamayor.

CRITERIO DEINSTALACIONSANITARIA:

Este tipo de instalacién esta formado por un tendido interno de las
construccioneses de P.V.C. con diametronominal expresado segun
calculo, en exteriores seforma con tuberia de albanal de cementocon
registro detabique, aristasboleadas y medio tubo de albafialcon tapa
y doble tapa en el caso de registros interiores . Los registros se



colocaranadistancias no mayores de 10metros, entre cadaunoyen
cadacambiode direcciénde albafal (de acuerdoal reglamentodelas
construcciones).

CRITERIODEINSTALACION DEGAS:

Elaimacenamiento de gas, es mediante tanques estacionarios, para
garantizarsuadecuadaventilacion seinstalaronenla azotea.
Latuberia de suministro ydistribucidn se proyectopreviendo que fuera
perfectamentevisible y codificada, encoloramarillodeacuerdoconlas
normasde seguridad.

CRITERIO DEINSTALACIONELECTRICAE ILUMINACION:

En el conjunto fue necesario el uso de una subestacion electrica por
cada uno de los tres grandes nucleos comerciales {Tienda departa-
mental, tienda de autoservicio y la Plaza Comercial). Debido a la
demanda establecida porios circuitos productode luminariasy contac-
tos requeridos, ademas sera necesario una planta generadorapara
casos de emergencia la acometida sera directa de la calle a la
subestacion, donde saldratransformadaen bajatensionacadaunode
lostablerosde control.

Esimportanteteneren cuentael disefiode lailuminacion deun edificio
dedicadoal comercio.

Lailuminacién debe:

1.Contribuira atraerla atencién

2 Proporcionarios medios para unabuenavisién demaneraquelos
compradores puedan juzgar la calidad de los articulos precisa y
rapidamente.

3.Crearunambiente agradable y confortabie tanto al cliente como al
vendedor. Ya sea que se utilicen lamparas incandescentes,



fluorescentes con sus respectivos registros . Dichatuberia esdetipo
galvanizadoyel cableado es detipo THWANTILLANA,

CRITERIO DEACONDICIONAMIENTO DE AIRE:

ElClima de la CD. de Querétaro es templado semiseco en la mayor
parte delafio porlotanto no esnecesario el uso de alglin equipo de aire
acondicionado, bastardcon"Lavario” y retomarionuevamente al drea
enuso, lared que pretendeincorporar al centro, esta concebida por
paquetesindividuales, afinde evitar grandes recorridos enla conduc-
cion, pero procurando evitar una descompostura genralizada en el
centro, ademasde resultarde unalto costotanto eninstalacién como
enmantenimiento.

CRITERIO DEACABADOS:

Losmateriales fueron seleccnonados porsugran durabilidad, costo y
facit mantenimiento.

Los pisos del exterior se manejaron materiales prefabricados, colados
en forma de tableros claros, flanqueados por entrecalles de color
obscuro. En pisos interiores se ufilizaron elementos naturales de
marmel,colocados entableros obscurostipogris tepeacay flanqueados
porentrecalles enblancoperla, el despiece serealizara en placas de
40x40 centimetros, paramuros y plafones acabados diversos.
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6. ESQUEMA DE FINANCIAMIENTO



ANALISIS DE COSTOS:

DATOS GENERALES:

A'SUPERFICIEDELTERRENO  50,400M2
B:SUPERFICIE CONSTRUIDA 30,800 M2

C: PRECIO UNITARIO POR M2 DE TERRENO  N$97.38
D: COSTO TOTAL DEL TERRENO N$4,807,952.00
E: REQUERIMIENTOS DE OBRA:

50% CIMENTACION Y ESTRUCTURA. N$ 30,800,000.00
30% INSTALACIONES. N$ 18,480,000.00
15% ACABADOS N$ 9,240,000.00
3.5%HERRERIAY CERRAJERIA N$ 2,156,000.00
1.5%VIDRIERIAY CRISTALERIA. N$ 924,000.00
TOTAL N$ 61,600,000.00

IMPORTE:

F: PRECIOUNITARIO POR M2 CONSTRUCCION N$ 2,000.00

G: COSTODE LAOBRA  N$66,507,952.00

H: HONORARIOS N$ 2,427,504.20

1: IMPORTE TOTAL. N$68,935,492.00
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