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INTRODUCCI!HION

Antes de entrar a analizar los antecedentes histricos del derecho de propiedad,

hacer un io breve respecto de éste que en

términos muy generales, “en el poder juridico que una persona eferce en forma directa e
inmediata sobre una cosa para aprovecharia totalmente en sentido jurfdico, siendo posible este

poder a un sujeto pasivo universal”. (1) En virtud de una relacién que se origina entre ei titular y

dicho sujeto pasivo universal. Lo cual deterrnina que el de prop es und que
tiene su titular ante todo el mundo y que indica una relacién de proximidad entre el tltular def
derecho, llamado propletario y la cosa sobre la que que se ejerce ése derecho lo que indica con
la propia patabra "propiedad”, que viene del vocablo ialino prope, que significa "cerca de", o sea,
que propiedad es lo que esla cercano a nosotros, cerca de una cosa, lo que da la idea de

vinculacién de la cosa misma con el sujeto activo, propletario, y que nos da la noci6n de

pertenencia proyectada hacla las cosas que nos rodean y qQue nos sirven como satisfactores de

nuestras dades, lo que ta prop en sentido econdémico, y que adquiere
significado juridico cuando en derecho de propt se ac reg! ¥y
protegido.

Este derecho de propiedad, al cual nos venimos reflriendo se divide en subjetivo

y objetivo. "En sentido subjetivo el derecho de p esla op i6n legltima que

(1) Rogina Villegas, Rafael.
Ci endlo erecho Civil,
Tomo |i, Antigua Libreria Robredo.
México, 1983, pag. 78,



el derecho objetivo nos confiere sobre la relacién econdmica para aplicarla a nuestras

nos asl los objeti del mundo exterior. En sentido objetivo,

el derecho de propledad es el conjunto de normas que reglamenta imperalivamente dicha
relacién y la hace posible y efectiva”. (2)
En relacién al derecho de propledad, miltiples tratadistas, entre ellos,

Juristas y fil6 han muy teorlas, las cuales vamos a

exponer en forma somera y que podriamos clasificarlas en dos grandes grupos: antiguas y

modernas. F

p a las el derecho de propiedad, blen en un acto

Individual como la ocupacién y el trabajo, 0, en un acto colectivo o soclal como el contrato y la
‘ ley. Las teorias modernas buscan un principio racional o socioléglco.

Graclo Puffendorf eshoza la teoria de 1a ocupacién en un primitivo estado de
alslamiento anterior a la organizacién de la sociedad en la cual las personas sélo tenian que
ocupar las cosas mediante su apropiacién por lo que lo fundamentaba el derecho de propiedad
era la ocupacién o aprehension de las cosas, lo cual fue respetado con posterioridad por los

grupos sociales que se iban constituyendo. La teoria citada es ala

ya que ef hombre nunca vivi6 en el aislamiento porque slembre lo hizo formando socialidades

més 0 menos numerosas, por lo que el sistema de i6n no puede el

del derecho de propledad.
Adam Smith, Stuart Mill, Thiers, Bastiat y Portalis, estudiosos de la econdtmia
del siglo XVIIl suponen que la propledad se deriva dnicamente del trabajo y por &1, se justifica el

de propl que o} trabajo el hombre se apodera de los

{2) Mufioz, Luis-Salvador, Castro Zabaleta.
Comentarios a) Cédigo Cvil,
Tomo |, C Editor y D A
México, 1974, pég. 830,




objetos del mundo fisico, los transforma, aumenta su utilidad y los hace aptos para satisfacer
sus necesldades. Esta teorfa tampoco justifica el derecho de propledad, porque el trabajo es un
hecho, y no justifica !a propiedad de las personas que no han trabajado para detentar lo que
poseen.

Juan Jacobo Rousseau, Kant, Fichte, asi como otros fit6sofos del siglo XVIII,

esbozaron la leoria de ia ion, fa que hi en un pacto 0 convenio colectivo

por el cual todos los hombres se comprometieron a respetar el derecho adquirido por la
ocupacidn en el estado natural, por lo que no serfa mas que el resultado del consentimiento
mutuo de la sociedad, a o que llaman teoria de la convencidn o contralo soclal. La mencionada

teoria de la fon t justifica el de propledad puesto que no se da, por lo

que se ha demostrado {a existencia de dicha convencién o pacto social, y de haber existido s6lo

hubiera sancionado o reconocido el derecho de prop pero sin

A feu, A h. Toulier y demas precursores de la Revolucién

Francesa nos dicen que basados en la convencidn como voluntad general se deduce de elia,
que la voluntad general no puede ser otra que la ley. La ley conslituye sola, la propiedad, porque
no hay méas que la voluntad politica que pueda afectar la renuncia de todos y dar un titulo

comtin, una garantia para el goce de uno solo. Para los legistas la Ley es superior para {odas

las demas es suya el di ho y por tanto ella es anterior a todos los

aclos del hombre. Esta teoria no justifica tampoco el derecho de propiedad, puesto que éste

derecho existié antes de que la sociedad organizada en Estados pensase en promulgar leyes,

pues el derecho es anterior a ésas. La ley regula, y el derecho de - -

propiedad, pero no lo crea y por tanto no puede servirle de fundamento,



Ahora bien, las leorias modernas que tratan de justificar el derecho de
propiedad, las podemos dividir en: A).- Las que entienden que l!a razén del derecho de

propledad d enlap i o en la libertad de! individuo como extensién

necesaria de éste; y B).- La que pone el fundamento del derecho de propiedad en e! derecho a
fa vida y perfeccién a la misma, es decir, en 1as necesidades humanas de todo orden. En cuanto

al sistema marcado como A), Ahrens nos dice que la propiedad ne més que el refiejo, el

liento de la en la esfera de los bienes maleriales, por lo que la
propiedad se justifica al combinar éslos dos principlos que la historia y las doctrinas filoséficas

nos : el iplo indi y el principio soclal. Esta doctrina la apaya, asimismo,

Hegel y Miraglia.

En cuanto al apartado B), en lineas anteriores que el

derecho de propiedad en el derecho a la vida y perfeccién de la misma, o sea, en la satisfaccién

de necesidades humanas en todo orden, se encuentra apoyada por los positivistas, quienes

manifiestan que e! sufre un al esfi ) que realiza para mantener

el sistema funcional en la vida, por lo que necesita por imperativo natural reponer gdicho

lo > del mundo fisico que lo rodea, 1o cual se consolida en la

y en ella el de su Estos

racionalistas convierten a} hombre en el punto central del ordenamiento social y jurldico sin

vy de sus

De las teorias [+ 05 llegar a la concluslén de que el

derecho de propledad sufre, a través de la historia, "las mismas vicisiiudes que las demés
manifestaciones juridicas del género humano, por lo que es conveniente su conocimiento para

mejor apreciar el momento aclual de éste derecho, el que ha sufrido miiltiptes mudanzas en su



ordenamiento y que ellas han sido resultado de la constanle lucha enire ef individuo y la

sociedad, entre el egolsmo del hombre y e! altruismo de fos principl o
pero ef més grave problema que se plantea en la propi no es determinar ef fi
Jjurldico de fa misma, sino el medio ad de su ord dn, su replamentacion y

distribucidn, para que todos los hombres y todos los pueblos tengan acceso proporcional a sus

necesidades en el acervo general de los bienes exislenles en el planeta®. (3}

En el p trabajo, pr analizar las diferentes forrmas en que ha

sfdo regulado e) de propiedad de los bienes inmuebles, asi como describir fos diferentes

procedimientos para adquirir fa misma, valorar cada una de fas formas que estan reguladas en
el Cddigo Civil, compararemos finalmente las formas de la inmatriculacién judicial y la
prescripcién positiva, por Jo que finalimente analizaremos la eficacia juridica de fos juzgados de

inmalricufaciin judiclal, por lo que ) i un andfisis p d de ambos

procedimientos para adqulrir la propledad en el Distrito Federal.

. (3} Muftoz, Luls.
Op. cit,, pag. 836.



CAPITULO 1
ANTECEDENTES HISTORICOS



DERECHO ROMANDO

El derecho de prop 1 no fué definido por los juri debido a
su senclllez y extencién, dado que es el derecho mas completo que se puede tener sobre una

cosa corporal, limitdndose a estudiar los i que dicho ho de propledad procura, los

que fueron precisados y desarrollados y que pueden resumirse en: a) Uso, b) E! fruto y c) El
abuso, los cuales se explican de Ia siguientes manera: a) El Jus Utendi o Usos, que es ia
facultad de servirse de la cosa y de aprovecharse de los servicios que pueda rendir fuera de sus
frutos; b) El Jus Fruendi o Fructus, derecho de recoger todos los productos, y c) El Jus Abutendi
o Abusus, es decir, el poder de consumir {a cosa, y por extensién, de disponer de ella de una

manera definitiva, d yé 0 enajend De lo anterior se advierte en conocimiento que

la facultades de las que esta {nvestido el propietario, y a las que ya hemos hecho referencia, le

un poder i derecho para hacer lo mejor que mejor le plazca, aungue

al

ello con algunas limitaclones, de las que a manera de ejempl! f la p

propietario para cullivar su campo o edificar, hasta la linea divisoria de los fundos vecinos, dado

que debia defar libre un espacio de dos ples y medio, y la pi dad no podfia adquirirse por

que se en la Ley de las X! Tablas. Asimismo, el propietario de

un fundo de tierra no puede hacer trabajos que puedan cambiar el curso de las aguas de lluvia y
que puedan dafar a los fundos superiores o inferiores.
En Roma no existia la exproplacién por causa de ulilidad pibfica pero sl se

las servidumb y la copr: d. La prop s6lo podia adquirirse mediante

determinados modos tales como la "mancipatio” y Ia "in jure cesio®, y no por simple tradicién, ya

que ésta lltima no confiere la propledad sino la simple posesién y para que aquél a cuyo favor

se haya hecho la tradicién, liegue a ser 1 "debers la por

_la cual se d &s de un afio en caso de bienes muebles y de dos aflos
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en caso de blenes | les. Esta situaclén d 16 en la época de Justiniano, en la cual

ya no es necesario hacer primero !a tradicion y luego adquirir por usucapién y el beneficiario
con fa tradicion tenian la propiedad plena y entera de la cosa”. (4)

El i F. no dice que hasta la época de Justiniano, el

romano consideraba el derecho de propiedad como perpetuo; por tanto, no se podfa conceder a

nadie derecho de propledad sobre objetos, por clerto tiempo, Desde luego, a

de algan , Un prop > puede tener un deber personal de entregar un
objeto de su prop 1 a otra p és de cierto tlempo. Pero tal figura perlenece al
terreno de !a obli y no de los hos reales; no se trata de un derecho de propiedad

por cierto tiempo.

Siendo la P d el principal de los d reales el Derecho Romano

garantizaba la eficacia de tal derecho por medio de la reivindicatio y por medio tamblén la actio

En la actio rel el vendido tiene que dar al vencedor el valor estimado del
objeto o restitulr el objeto mismo y por medio de la actio negatoria el propietario podia impedir
que cualquier person a turbara el goce pacifico de los blenes de su propiedad. "Otra accién que

tenia el propietario lo es fa “operis novi nun tiatio” la cual se cuando el

proplerario que ia obra que estaba realizando su vecino ponia en peligro |la suya por 10 que por

medio de ésta accién podia pedir al pretor que lap provisional de la obra,

en tanto decidia st podia continuarse, o no su conpstruccién y la actio équae pluviase aecendae
para en caso de que el propietario de un fundo superior cambiara el curso de las agﬁas que
pasaran por su teremo y que e perjudicara éste cambio. Estas son las pﬂnclpalés acciones
{4) Petil, Eugene, '

cho Romano

-] al d
Editorial Satumino Calle|a.
Madrid, 1940, pag. 183.



que en el derecho romano garantizaban la eficacia del derecho de propiedad.” {5)
En lineas anteriores hemos tratado de describir en forma breve las principales

del de p en el romano, por lo que toca ahora analizar

la institucidn de la propiedad en el derecho espaiiol, 1o cual haremos en los sigulentes parrafos.

(5) Floris Margadant, S. Guillermo.
El Derscho Privado Romano.
Editorial Esfinge, S. A.

México, 1983, pag. 183,




DERECHO ESPARNOL

El Doctor D. Benito Gutiérrez Fernandez menciona el su libro "que el derecho
real por excelencia es el de dominio: Esta palabra en cierto modo es sindnima de ia propiedad,
representa la mayor suma de utifidades que el duefio puede sacar de sus bienes." (6) Fue
definido por el Derecho Romano, con un acierto que han reconocido los Cédigos posteriores

copidndole, derecho de disfrutar de una cosa, de aprovecharse de todos los productos y

accesiones de la misma y de disp de ella lib. saivo las i prov

de mandato de la ley o de la voluntad del hombre. "La propiedad de una cosa da a su duefio
derecho a lodo lo que produce que a lo que accesoriamente a efla se una por beneficio de la
naturaleza, de la industria o de las dos cosas a la vez.” (7} Cancurren a formar el dominio,
titulo, causa del mismo, y el modo o la entrega que es, digdmoslo asf su perfeccién. Los

inh al en su i N En el goce o posesidn de

la cosa, del cual nace Ia facultad de de q que la tenga: Ei derecho de

utilizarla que comprende, ademdas de los productos, todas sus accesiones; y por Gitimo, en la
facultad de disponer de ella en todo o en parte. Nada hay perpetuo, y por consiguiente que ¢l
dominio pueda tener fin. Este derecho se extingue por la total y completa destruccién de la cosa,
por prescripcion, por el abandono real o voluntario que el duefio haga de la cosa coﬁ propdsito
de desprenderse de ella, por la enajenacién, por el cambio de forma o su unién con otra, por la

muerte det dueilo cuyo derecho pasa a sus herederos, etc.

(8) Gutierrez Femandez, D. Benito Dr.
S o Estudios a: es Sobre El Deracho Civi Aol
Tomo Sexto, Libreria de Gabrie) Sénchez.
Segunda Edicién. Madrid, 1878, pag. 371.

(7) Idem., pag. 371.



Las legislaciones de Catalufia, Navarra y Vizcaya consagran a ésle respecto las
méximas y principios del derecho romano y la de Aragdn reconoce, que los derechos que
constituye la propiedad, pueden modificarse por voluntad de las partes, que hacen sobre
ella alguna convencién, y por la del testador que dispone de sus cosas, pero en tanto seran

ias estas restricci en cuanto no se opongan & la ley 0 a la equidad o© no sean

imposibles.

E! Cédigo Civil espadiol, define la propiedad como e! derecho de gozar y
disponer de una cosa sin mas limitaciones que las establecidas en la Isyes, de lo que se
desprende que la propiedad es un poder juridico que se otorga al propietario, para que éste
reailce mediante &1, sus propios intereses generales, dado que éste derecho estd subordinado al
interés comun como se expresa en la declaracion Xl del Fuero de! Trabajo, en su articulo 30
que contempla a la propiedad como "medio natural para el cumplimiento de los fines

individuales, familiares y soclales”, y somete su ejercicic a "las necesldades de la naclén y el

bien comin” y el punto X de la Ley de Principios del Mi , donde se a

propiedad privada "como dereche condiclonado a su funcién social®. Funclén social que prohibe

la por el prop io de bienes uliles para la economia general, asl como la

exproplacién forzosa, asimismo como la forma y ejercicio y en los limiles de derecho de
dominlo, que ha de ser conforme con el deslino econémico de los bienes.
La legislacion espafiola protege la propiedad por medio de acciones que

confiere el propletario, y reprime las violaciones o perturbaciones de que pueda ser objeto, por

medio de varas Ia accidn rei ¥ que es fa que compete a un propietario no

posesdor contra quién posee la cosa indebidamente, por que tiene objeto recuperar la posesién

de la cosa de la que le falta, por lo que es la acclén de d y de carécter restil io, dado
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que con ella se trata de imponer al demandado la condena a un deteminado comportamiento:

Dar, reslituir la cosa, Es una accién real, como deriva de un derecho real, y ejercitable Erga

Omnes, De lo anterior se deduce que los requit ios para el de la accién

reivindicaloria pueden resumirse en fires: Dominio del aclor, posesion de la cosa por el
demandado ¢ identificacion de la misma.

Existe también la accion declarativa que tiene como fin unicamente la condena
al demandado a que reconozca el dominio del actor, sin aspiraclones de reintegracién de la
posesién que detente éste. Esta accién requiere de !a prueba de dominio por el actor y la

identificacién de la cosa, pero no que el demandado se halle en posesién, por lo que la

{egitimacién pasiva cor alos que ose al derecho de aquél.
La accién es la que pete al p io de una cosa para defender
la libertad de su dominio y que se declare la o de gravé scbre 61,

por lo que se ejercitara frente a quién prelenda ser titular de la cosa o se esté comportando
como (ltular de tal derecho. En ésta accién el actor debe probar el dominio que ostenta el
propietario y la sentencia deberé declarar ése derecho.

"A parte de la acclones posesorias ya citadas, en cuanto a los bienes inmuebles
podriamos citar el interdicto de obra nueva y el Interdicto de obra ruinosa. En el primero de los
citados, el propletario que pueda sufrir algin perjuicio con una obra que se esle construyendo

podré& pr y dicha p podré ser o alzada al

a fin

resolver el conflicto; y en el segundo, se podran adoptar de r

de evitar los riesgos o bien la demolicién total o parcial de la obra ruinosa®. (8}

(8) Diez Picazo, Luis-Gulién, Antonio.
Sistema de Derecho Clvil.
Vol. lll Derecho de Cosas.
Editorial Tecnos, Madrsid, 1978, pag. 103,
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Gutlérrez finaliza su estudio del derecho de propiedad con la siguiente

“Tan ir i enlace tlenen [as cosas con las personas cuyas necesidades

satifacen, que el derecho civil podria llamarse derecho de bienes; es decir, un derecho

| dedicadoad lver este este atributo de toda persona”. {9) Por eso

los Cédigos han definido con tante acierto, y todes casi con igual sentida, todo lo que a bienes

corresponde, Hablar de bienes es haber los ; pués su 6n es tan intima,

que con frase feliz, de Ias que 1an prodiga es la ciencla juridica, expresa fa nuestra "que quién
tiene la cosa tiene el derecho”. Ei primero de esos derechos es el dominio, derecho que
comprendiendo la suma de las utilidades posibles de una cosa, puede decirse que los encierra
todos. Este derecho no es absoluto en et sentido de alguna escuela, que tomando al pié de 1a

letra la definicidn romana, salva las de lo | cid le lfegar hasta el abuso:

Ninguno hay que sufra limitaclones, y éste las recibe de la esencla misma de las cosas que han

recibido de Dios su destino, y de la disposicién de la ley que las dirige y ordena a su prople fin.
No tienen puede decirse, objeto e} analisis de las leyes, puesto que 1as mismas

tnica y exclusivamente precisan la forma y condiciones en donde se dan los conflictos sobre el

derecho de propiedad, sino que s6lo delerminan su esencia.

(9) dem., pag. 130,



DERECHO FRANCES

La Revolucidn Francesa da al derecho de propledad una auténtica significacién

encuadrandola en el aspecto civil que le corresp y desvir de toda acepcién

politica y iendo que en la p 1 no {a otorga el Estado y que éste no concede
privileglos, sino que es simplemente un derecho real de car&cter privado para usar y disponer de

una cosa, siendo éste derecho absoluto, exclusive y perpetuc como io estableclé en derecho

romano.

“La convenci6n Francesa, en seslén del 2 de octubre de 1789, resume en sus
p que ¢! i la 6n sacial y politica existente en dicha
época. f la Dec! ién de los D del Hombre y del Cludadano, dentro de los

cuales haremos breve referencia en lo relativo a la materia de nuestro estudio, como lo son su
articulo 2° , el cual menciona que el objeto de toda sociedad politica es la conservacion de los

derechos naturales e imprescriptibles de! hombre, a saber La lbertad, fa seguridad, fa

prop yilar a la opresién. El articulo 4°, menciona que la libertad consiste en la
facuitad de hacer todo aquello que no perjudique a otro; por tanto, ‘el glercicio de los derechos
naturales de cada une no tiene méas limites que {os que afiancen a los deméas miembros de la

sociedad el goce de iguales derechos; solamente las leyes pueden terminar éstos |imites. EJ

articulo 5° sefiala, que la ey no puede prohibir més que las i noct ala ;no

puede impedir hacer fo que la ley no prohibe, no obligarse a nadie a ejecutar Jo que la ley no

" un d h, lolable y no

manda; el articlo 17, sefalaba que slendo la prop



podia privarse de ella a nadie, salvo cuando jo exigiera evidentemente {a necesidad publica,

|ustificada por los medios legales y previa una indemnizacion equitativa”.(10}

La ! C 16n r al derecho de propiedad como un
derecho natural, que todo hombre trae ai nacer, el cual el Estado reconoce solamente, pero no
crea, puesto que éste es anterior a éste y al derecho objetivo; por lo que la socledad soclamente

ampara y reconoce |os derechos naturates del hombre como 5son la libertad y la propiedad, que

dicho d de propiedad es absoluto e | le, "Dicha 6n se plasma en el Cédigo

f ico en forma ala romana del mismo en su aspecto juridico pero

ya con fundamento filoséfico derivado de la declaracién menclonada, privando con ello un

pto i al proteg

al ho de propledad en favor del indlviduo y para sus

personales Intereses, situacién por la que el Cédigo de Napole6n decl *Que el de

propiedad es un derecho absoluto para usar y disponer de una cosa en forma Inviolable”,

reconaciendo en é! los tres |4sh del romano como son: Jus Utendi, Jus

Fruendi y Jus Abutendi”.(11)

La adq y I 6n de la prop d en el derecho francés ya no
solamente se realiza en las formas que ya hemos al diar el romano, sino
que en e} ho francés se tr la prop d o se adq la misma por medio de
compra-venta, donacién (enire vivos o enire ) 16 6 fa o
legitima y tradicién .

(10) Declaracién de los Derechos del Hombre y del Cludadano.
{Francia) 2 de actubre de 1789.

{11) Rojina Viillegas, Rafael.
Sistema de Derecho Civil,
Vol. 11, Derecho de Cosas.
Antigua Libreria Robredo, México, 1983, pag. 81.



En el derecho francés existen acciones que protegen el derecho de propiedad,

entre los cuales deb la accién li la cual viene siendo una reivindicatio

ficticia del derecho romano, toda vez que [a ficcién consisten en que el demandante es tratado

como sl hubiera terminado la usucapién de la cosa que lacuala ido por

y en virlud de una justa causa, por lo qua se puede, si s despojado, reivindicarla con sus
accesorios como Si ia usucapién estuviere ya cumplida, por mas que en realidad éste
dnicamenle principiada.

Otra de las acclones para proteger €l derecho de propledad es la accion

reivindicatoria, que tiene por objeto la de la cosa rels 1a-al prop: io contra et
que la liene. Esta accién s6lo opera en materia de inmuebles y la tiene el propielario que ha
perdido |2 posesi6n de la cosa contra aquél que la detenta o posee, comprendiendo también sus
accesorios asi como sus mejoras necesarias y gastos de conservacion, "Para el ejercicio de ésta
accidn, es requisito indlspensable que el actor pruebe ser el propietario por alguno de los medios
que el Codigo Civil admite, tales como la herencia, la donacién, el testamento, la venta, el

de propi se haya por e! anterior

camblo, asi como que dicha
propletario, pues nadie puede transmitir lo que no tiene”. (12)

1as isticas de la pl

Hasta aqui, hemos

tanto en el derecho romano, como en el y en el francés,

alusién tanto al Cddigo de Napole6n como en la Declaracién.de los Derechos de! Hombre,

(12) Laurent, F.
Pdnciplos de Derecho Civil Francés
1* Edicién traducida por Joaquin Guerra y Vaile.
Joaquin Guerra y Valle, Editor, México, 1889,
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- apuntando las principales caracteristicas de éstos

u order juridicos resp

a la Instituclon objeto de nuestro estudio, que es el derecho de propledad, focdndonos hasta

ahora entrar al estudio de nuestro d positivo mexi la cual

en los siguient
pérrafos.




DERECHO MEXICANDO

€l primer d de la propiedad que podemos citar en nuestro pais,

aparece en el aflo 1232 aproximadamente en el que el Rey Xololl, caudillo chichimeca reparte
las tierras del valle mexicano, dividiéndolas en cuatro clases: Las Pillali o tlerras que el Rey

concedla a tos nables; las Michimalli o Calcomilli, deslinadas al ejército y a los guerreros

; las prop del Rey 0 R d Tecpantialio; y, las

per alos i de los pueblos, las que tenian carficter comunal. Aparte de éstas
propiedades estaban las de los templos, las cuales eran completamente inallenables y sobre las
que los sacerdotes tenfan derecho de seflorfo. Las masas populares disponian de ias tierras

sobrantes y se a las ilias de rdo con sus id yp de

cultivo, perdlendo el derecho 1a familia que abandonara el Calpulli o cuando dejaban de cuitivar

su parcela dos afios

Durante la colonia, los

petaron la izacion de la propledad,
que habian establecido 10s indios antes de su llegada en 1a forma que hemos establecido en el

" &

parrafo . P Jurlc por medio de ia Legislacién Hispana de Indias, la

cual lendié a la conservacién de la prop d éndoseles ésta, bastando para

ello que los indigenas justificaran ia posesién de las llerras por medio de lestigos o de planps

Jeréglificos y pinturas, tal como quedd enla © de a tal grado

que cuando se trata de fundar pueblos o ciudades por parte de los espafioles, se érdeno que los

sitlos pre que no perjuicio a los indios.




El profesor Esquivel Obregén realiza un resumen de la Legislacién Hispana de
Indias y deduce lo siguiente: 1° Que los Reyes Castellanos reconocieron el derecho de
propledad o dominio directo de las cosas tal y como lo ejercitaban los indios al tiempo del
descubrimiento; 2° Que estaba prohibido que bajo ningun prelexto, se quitara cosa alguna a los

indios; 3° Que ain para fines tan Imp como la fundacién de p se

exigia que fueran tierras vacantes las elegidas; es decir, que no pertenecleran a los indios; 4°
Que Incluso sin tomar tierras de los indios, si éstos se oponian a que la fundacién se Hevara a

y de que serfan

cabo, los es lenian que i dela if de la
respetadas sus propledades; pero que en el caso de persistir los indios en su oposicién, se
llevase a efecto la fundacién sin tomar nada de los indios; 5° Que al tomar posesién de las
tierras en nombre del Rey no implicaba despojo de ninguna especie, que el seforio y
jurisdiccién universal del Rey sobre las indias se referia unicamente al sefiorfo Real; es decir, al

ho de tributos y at que la Corona tenia sobre todas las cosas de

su imperio y en panticular sobre 1as tierras sin duefio,

Durante la i istieron las clases a la perienecia de

las tierras; 1°, Las lierras de la Corona o Baldlos; 2°, Tierras de C oP

de Indios; 3° Tiemas, Fincas y Capitales del Clero Secular y Temporadas ; 4°, Bienes de

Cofradlas; 5° Bienes de Corporaciones 0 Municiplos; 6° M Censos y Vil
7°, Blenes de ia Beneficiencia; 8° , Fundo Lega! y Ejidos; 9°, Propiedad Privada,

Cabe agregar que fué tal el p i de fa L Hispana en

materia de propledad hacia los indlos que dispuso que éstos no podrian vender sus tierras s]n

permiso judicial, lo cual tuvo por objeto que los indios no fueran engafados por los espaficles
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que comnpraban tlerras, tutelando a su favor el derecho de propiedad; lo cual aconteci6 hasta el
11 de enero de 1821 en que por medio de una circular se liberd a los indios de recabar dicha
autorizacion judiciat.

A raiz de la declaracién de Independencia se expide la Ley de Colonizacién de 4

de enero de 1823 como primera Ley de México p que {a pr de

la tlerra, la cual fue dictada por fturbide y posteriormente la de 18 de agosto de 1824, |a cual

confla a los Estado la formaclén de las leyes y r sobre la El 4 de abrll

de 1837 se decretan nuevas bases para ta de toda la Repii y el 11 de marzo
de 1840 se fijan las condiciones que deberfan de llenar {os exiranjeros para adquirir blenes
ralces.

Més 1arde, las Leyes de Reforma que tienen su origen en la influencia liberal de

otras naciones, las cuales se car por la tizacién de los blenes y por la
separacién de la Iglesia y del Estado. Los reformadores entendieron que la Gnica forma posible
de que !a propiedad cumpla la misi6n soclal que debe lener, es la de que sea libre, o sea, que

pueda ser objeto de transmisién cuantas veces lo quieran sus propletarios o poseedores,

di el libre dela fo cual se por las leyes

p por C y cuyos fueron agreg a la Constitucién de 1857,

conjuntamente con las leyes de Juérez, dentro de las cuales se encuentran la del 25 de junio de

1858 por la que quedaron desamortizados los bienes de Manos Muertas. (13)

Ni 6 se adel a todas las del siglo

pasado en el de la p al el p p ydela

(13) Mufioz, Luis,
Op. cit., pag. 543,
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Declaracidn de los Derechos del Hombre, que esenciaimente era el mismo concepto del

derecho romano, al limitar el concepto legal que di6é | al en nuestro

Cddigo de 1870, al mani que "La prop i es el derechode gozar vy disponer
de una cosa, sin M&s limitaciones que las que fijan las leyes”, declarando que fa propiedad es
inviotable y que no puede ser atacada sino por utilidad publica y previa indemnizacidn, ast como
que el propietario es duefio del suelo y subsuelo,

Estos conceptos se trasladan y se perfeccionan en la Constitucién vigente la
cual declara que la Nacion tendré en todo tiempo el derecho de imponer & la propledad privada
las modalidades que dicte e! interés piiblico, asi como que las expropiaciones sélo podrdn
hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacién, modificando con ello el articulo
730 del Cédigo Civil de 1884, en el que se sefialaba que debla de ser previa indemnizacién, por
lo que ahora, la indemnizacién puede ser anterior, al mismo tlempo o posterior a fa
expropiacion.

Del i se desprende con toda claridad ia

funci6én soclal de ia propledad, lo que da al Estado el derecho de intetvenir imponiendo

b | al p tanto de caré ivo como positivo; lo cual qulere declr, que el

propietario no puede abusar de la cosa causando perjuicios a terceros sin utilidad para él, y el

Estado podra obligar al propletario a hacer uso de su p dad y no imp )

rinciplo que se P con toda p i6n en el articulo 16 de!l Cddigo Civil

: "Los del Distrito Federal tienen obligacién de

vigente en los
ejercer sus actividades y de usar y disponer de sus bienss en forma que. no perjudique a Ia .

lectividad, bajo las en éste C4digo y en 1as leyes relativas®. Ello quiere

dedir, que no existe iibertad por parte del p para sy prop o tenerla

lmpmducliva. asi como tampoco puede utilizarla para perjudicar a ofro.
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Se complementa este aspecto sacial de la propledad con lo expresado con
nuestro Cddigo Civil vigente en sus articulos 830, 840 y 1912, al disponer: Articulo 830.- "E}
propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y modalidades que

fijen las leyes"; Articulo 840.- "No es licito itar el de p de que su

ejercicio no dé a otro resultado que causar perjuicios a un tercero, sin utllidad para el

propietario™; y, Articulo 1912. "Cuando al ejercitar un derecho se causa daiio a otro, hay

i6n de si se que el s6lo se efercité a fin de causar sin
utilidad para el titular del derecho®.

En el presente capltulo hemos tratado de hacer un bosquejo general sobre los

6 del de pr a partir de! d romano, sigui con e}

derecho espaiiol y el francés, hasta llegar a nuestro derecho mexicano, en la época

precortesiana, durante la dominacién espafiola, hasta llegar a México independiente, citando las

car: s

que han ori cada una de éstas épocas hasta llegar a nuestra
&poca, lo cual hemos realizado en una forma sumarisima y Gnicamente con e! objeto de ubicar
el objeto de nueslro estudio para la finalidad del presente trabajo y obtener los elementos
necesarios para el mismo, como lo es la prescripcitn positiva y 1a inmalriculacién judicial como

medios para adquirr la prop en nuestro 4 por la cual en el siguiente

capitulo abordaremios el estudio de los modos de adquirir la propiedad.



CAPITULO 11
MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD



A.- CONCEPTO DE PROPIEDAD.

Segun el Di io de L y Jurispr lo define comao:

“El derecho de gozar y disponer libremente de nuestras cosas, en cuanto las leyes no se
opongan”, continua sedalando: Esta voz tiene dos acepciones: Tan pronto expresa el derecho
en s{ mismo, que también se llama dominio, y tan pronto significa ia misma cosa en que se tiene
derecho. (14)

Dicese que es el derecho de gozar, esto es, de sacar de la cosa todos los frutos
que puede preducir y todos los placeres que puede dar: De imponer, esto es, de hacer el uso de
ella que mejor nos parezca, de mudar su forma, de enajenarla, de destrulria: En cuanto no se
opongan a las leyes; es decir, que protegida la propiedad por la ley civil no ha de ser contraria &
esta misma ley, nl perjudicar & los derechos de los demas Individuos de la sociedad; asi es que
puede muy bien un propletario derrivar la casa que posee en un pueblo, mas no puede pegarte
fuego por el daflo que ocasionaria a los demaés.

"La propledad est4 matizada por la idea de funclén soclal que supone que la
propledad, como todos los derechos, tiende a un fin. Este fin limita el ejercicio def derecho, de
tal modo que, si no se adecua a aqué! fin, constituye un supuesto de abuso. En todo momento la
propledad esta subordinada al bien comun y al interés social”, (15)

(14) Escriche, Joaquin,
Dicclonario da Legislacién y Jurispruedencia.
Tomo |l, Madrid, 1873, pag. 1392,

(15) Diez Picazo, Luis-Gullén, Antenio,
Op. cit., pag. 105.
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En un plano tebrico, la idea de la i do la propi al interés

comun se encuentra con todos los

Asimismo, otro autor sefiala en su dela g fo "El

derecho real es )a facultad reglamentada que el Estado concede a una persona natural o moral

de gozar, disponer y j fotal o p una cosa determinada no excluida del

comercio, con indep! de los de que pueda tener ésta mieniras dura

dicha facultad”. (18)

En nuestro entender, no puede ser ido como un de

alsladas, sino como un conjunto de poderes que e} duefio tiene en razén de su sefiorio sobre la

cosa. Ese conjunto es una unidad general que prende en sl lodas que

el duefio puede imprimir sobre la cosa objeto de dominio, sin que la falta de una de éstas
modalidades quebrante el derecho hasta el grado de destruirio. Podra esa unidad general verse
debilitada por la carencla de una o mas modalidades, pero, slempre existird el derecho de

dominio; siempre podré el propletario mantener su sefiorlo sobre la cosa; incluso sl ésta se haila

en su poder, y ni slq tiene para delap i6n de otro,

Por otro lado, Rafael Rojina Villegas sefiala que: "A la del reat a la

prapiedad, dirermos que ésta se manifiesta en e poder juridico que una persona ejerce en forma
directa e inmediata sobre una cosa para aprovecharia totaimente en sentido juridico, siendo
oponible éste poder a un sujeto pasivo universal, por virtud de una relacién que se origina

(16) Mufioz, Luls-Salvador, Castro Zabaleta,
Op. cit., pag. 521.
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entre el titular y dicho sujeto. (17)

En las i anteriores , conclulr con lo que fa

legislacion vigente hace respecto de éste concepto. El Cadigo Civil en Vsu articulo 830 seitala
que: " E! propietario de una cosa puede gozar y disponer de ella con las limitaciones y
modalidades que fijen las leyes”. De lo que se desprende que los aulores anteriores citados
coincidan en la idea de la propiedad como el derecho de usar, gozar y disponer de una cosa, ya

sea mueble o inmueble,

{17) Rogina Villegas, Rafael.
Compendio de De 0 Civil,
Op. cit., pag. 79.



B.- MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD.

1).- Adquisiciones a titulo universal y a titulo particular.

Se entlende por adquisicién a titulo universal, aguella por la cual se transfiere el
patrimonio, como universalidad juridica, o sea, como conjunto de derechos y obligaciones,

contituyendo un activo y un pasivo.

La forma de a tituto uni I ri ida en nuestro derecho es la
herencia, ya sea legitima o testamentaria cuando en esta Gllima se instituyen herederos.

Cuando se instituyen legatarios, hay transmisién a titulo parlicular. En toda herencia legitima

" d: ién Ab- hay una tr a titulo uni | por que 4 se

instituyen herederos.

es el También en

La forma habitual de a fitulo p
ltos legados hay transmisién a titulo parlicular, por lo que el legatario recibe blenes

determinados,

Hay i enque la se en legados de tai suerte que aun

cuando el impl nte bienes deter a sus el pasivo se

reparte proporcionalmente entre los legatarios, ya que no hay herederos responsables, y en

estos casos el | se eq al

En el contrato se lrata de una transmisién a titulo particular, pues no se puede,

en nuestro por un



31

2).- Adquisiciones primitivas y derivadas.

Por forma primitiva se entiende aquella en la cual la cosa no ha estado en el
patrimonio de determinada persona, de suerte que el adquirente de la misma no la recibe de un
titular anterior, sino que ha permanecido sin duedo, siendo el primer ccupanie de la misma.

Las formas primitivas de adquisicion se presentan en la ocupacion, que
constituye histéricamente el medio principal de adquirir la propiedad; y en la accesion, en
algunas de sus formas.

La ocupacién supone que el adquirente entra en posesién de bienes que no
tienen duefio, y que ejercita esa posesioén con el animo de adquirir el dominio, por lo cual hay
transmisién de un patimonio a otro. En cambio, las formas derivadas de transmisién de!
dominio supone una transmisién de un patrimonlo a otro. La cosa ha tenido duefio y ha estado
en el patimonio de una persona, que la transmite a otra, por lo cual se lama adquisicion
derivada. Estas formas derivadas de transmitir el dominio son las que tiene mayor trascendencia
juridica. El contrato, la herencia, la prescripcién, la adjudicacidn, son formas que Implican

siempre que pasa un bien de un patrimonio & otro.

3).- Adquisicion a titulo oneroso y a titulo gratuito.

En la primera de las citadas, el adquirente paga un cierto valor en dinero, bienes

o servicios, a cambio del bien que recibe, y como ejempl alos La
compra-venta, la permuta, la socledad, en los que se transmite el dominio de una cosa a cambio

de una contraprestacién.
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Hay contratos a titulo gratuito trasiatives de dominio como !a donacion, en los
cuales el adquirente recibe un bien sin tener que cubrir una contraprestacion.

También las transmisiones a titulo gratuito pueden ser de cardcter universal. La
herencia, tanto testamentaria como legitima, implica una transmisién a titulo gratuito de un
patrimonio; s6lo que en la herencia, como se transmite el patrimonio integrado por el activo y el
pasivo, cuando éste es igual a aquél, o superior, no hay propiamente una transferencia de valor.

En el legado existe una transmisién a titulo gratuito, pero de cardcter particular.

El legatario recibe bienes determinados.
4).- Transmisiones por acto entre vivos y por causa de muerte.

Esta clasificacién se hace en razon de la causa, la iransmisién por aclo entre
vivos comprende e! acto juridico en general y, en especial el contrato. Las transmisiones por
causa de muerte pueden revestir dos formas: La herencla legitima y testamentara y la
transmisién por legado.

"Sefala el maestro Rafal Rojina Villegas, que independienlemente de éstas
formas de transmisién de dominio, conviene también hacer una distincién de formas especiales,
que encuadran en alguna o algunas de las clasificaciones ya enunciadas, &stas son: El contrato,

que es el medio y de mayor imp ia en el para transmitir el dominio; la

herencia, la ley, 1a ocupacioén, la prescripcién, la accesién y la adjudicacion™, (18)

Por olro lado Enneccerus sefiala que !a propledad de bienes muebles se
adquiere:
(18) Roglna Villegas, Rafasl,

Compendio de Derecho Civil
Op. cit., pag. 89.
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".- Por de la propledad en virtud del negoclo juridico.
2.-Por 6n universal, por herencia, por comunidad de
bienes.

3.- Por usucapién,
4.- Por apropiacién de cosas nullus o ajenas,
5.- Por unién, mezcla, especificacidn e incorporacion a un inventario.

8.- Por separacién o toma de posesién en virtud de un derecho a adquirir partes

g de una cosa, 1ente frutos.
7.- Por efecto de! silencio del propietario de cosas encontradas o de cosas
arrojadas por el mar a la playa.
8.- Por hallazgo de tesoro.
9.- En ciertos casos, por subrogacion real,
10.- Por acto del Estado. A ésia categoria perienecen, ademds del caso cilado de
adjudicaclén de {os objetos arrojados al mar, la expropiacion y el

comiso”, (19)
5).- El contrato,

El contrato, como forma de transmision a titulo particular puede ser oneraso o
graluito, de manera que encaja en tas clasificaciones anteriores. En el de_recho modemo y,
principalmente en el que se deriva de! Cddigo Napolednico, el contrato es un medio para la
(19) Enneccerus, Kipp y Wolff,

Derecho de Cosas ado da Derecho Clvjl
Toma I, Vol. I
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transmision de dominio por si solo, respecto de cosas ciertas y determinadas; es decir, la

propiedad se como ¢ directa € i del contrato, sln necesidad de

recurrir a forma o maés, como ocurria en el derecho. Se dislinguen los

contratos transiatives de dominio, los cuales operan en forma inmediata la transmisién de la
propiedad, sin que sea necesaria la entrega de la cosa, o iraditio en el derecho romano. (20)

Dicho contrato debe de reveslir ciertas formalidades, al respecto el anliculo 2014
del Cédigo Civil sepala:

Articulo 2014.- En las ensjenaciones de cosas clertas y determinadas, la
{raslacién de la propiedad se verifica entre los contratantes, por mero efecto del contrato, sin
dependencia de tradicién ya sea natural, ya sea simbélica; debiendo tenerse en cuenta las
disposiciones relativas al Registro Pdbiico.

Por su parte el articulo 2015 de! ordenamiento legal citado sedala:

Articulo 2015.- En las enajenaciones de alguna especie detemninada, la
propledad no se fransferid sino hasta el momento en que la cosa se hace clerla y determinada

con conocimiento del acreedar.

6).- La ocupacién,

La ocupacion es una forma de icion del domt de gran

en el origen de la p iyend p 0. es, de todas formas, 1a de

mayor valor y més interés para la adquisicién del dominio; pero desde el punto de vista juridico

en ei derecho moderno ha perdido su imp Seglin  exp 7 p se ha

{20) Rogina Villegas, Rafael.
ompendio de Der
Op. cit,, pag., 91.
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reservado como una forma para adquirir bienes inmuebles, que es donde tuvo importancia
histérica ya no es medio de adquisién en la actualidad,

Desde el punto de vista juridico, la ocupacién supone los siguientes reguisitos:

1.- La aprehensitn o detentacién de una cosa. 2.- Ejecutar esta aprehensién en
forma permanente y con 4nimo de adquirir el dominio. 3.- Recaer en cosas que no tengan dueito
o cuya legitima procedencia se ignore,

Los dos pri e i constif en rigor, la posesién, por que ésta

supone la d en forma per con énimo de adquirir la propiedad.

El tercer requisito es esenclal para que haya ocupacién, pues este es una forma
primitiva de adquirir la propiedad; no implica la transmisién de un patrimonio a otro; y, &demas
supone que los blenes objelo de ocupacién no han tenido duefo. St lo tienen, la forma de
adquirir serd distinta (la prescripcién) por eJemplo, y enlonces se tendrs una posesién también
con el &nimo de adquirir la propiedad; pero ésta posesion se fundara con el animus domint o en

Justo titulo, es decir, en un titulo que se para la tr det ]

que se repute fundamentaimente suficienie. De manera que la prescripclén, entonces, supone
que la cosa ha tenido y tiene duefio, y que el poseedor, fundado en un titulo de transmisién

bastante o viclado, tiene el dnimo de adqulrir la p! el del tiempo y

paclfica, y pliblica,

j] una

Esta forma de adquirir la propiedad sélo tiene importancia en la actualidad
respecto de blenes muebles. El Cédigo Civil reglamento cuatro formas de ocupacién: 1.-
Adgquisicién de un tesoro. 2.- Adquisicién de animales por {a caza, 3.- Adquisicién de animales'y
otros productos por la pesca, 4.- Adquisicién de determinadas aguas que no sean propiedad de

la Nacién, mediante |a captacién de las mismas. En materia de inmuebles no existe en nuestro

p

de 6n por por que se consldera que pertenecen

originariamente al Estado. Para los bienes hay un pr p



36

de denuncia, a efecto de que el Ministerio Publico es el que ejerza la accién correspondiente y

sean declarados bienes de! fisco.

a).- Adquisicién de un tesoro.

Se entiende por tesoro, el depdsito oculto de dinero, alhajas o bienes preciosos
cuya legitima procedencia se lgnore, en éste Gltimo requisito, se funda la ocupacién, por cuanto
se considera que éstos bienes no tienen duefio, alin cuando en rigor 1o hayan tenido; pero por
ignorarse su procedencia, por existir una imposibilidad para determinar quién fué el duefio, se
reputan, para los efectos de la adquisicién de! dominio, como cosas sin duefio, y por eso un
fesoro se adqulere por ocupacién. En los tesoros, la ocupacién es una forma limitada para
adquirir et dominlo, por considerarse que aun cuando se ignore la procedencia la cosa tuvo
duefio. Los requisitos que enumera la ley son los siguientes: 1.- Que se Irate de un depésito
oculto de manera que cualquier dep6sito que lo este, podrd ser bien mostrenco y estaré sujeto a

otra

pecial que ya 2.- Debe ser un depésito oculte en dinero,
alhajas o blenes preciosos, el blen mostrenco en cambio, puede referirse a toda clase de bienes

muebles. Como depbsito oculto, el tesoro generalmente se encuentra en predios, en los

tanto en como ¢o pero puede existir un tesoro aculto, . en un

blen mueble, como una emb ion 3.- Debe 1a legitima procedencla

de éstos bienes. Si se conoce ain cuando se irale de un depdsito oculto de dinero, alhajas o

bienes preciosos, ésta en el simple caso de la propiedad de una cosa cuyo duefio 1a ha ocultado

y puede justificar en i su pi
£l tesoro nunca se reputa como fruto det blen en donde se encuentra. Esto tiene

importancia desde dos puntes de vista: a) El tesoro no puede adquirirse por acceslon, como se
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adquieren los frutos; b) El que tenga derecho real o personal de uso o goce no puede adquirir
un tesoro si €] no lo descubre, y si fo descubre tendra derecho al tesoro para la particién de que
habla la ley.

Cuando e! duefio del predio o de! blen donde se encuentra el tesoro es el que lo

descubre, adq g su p Cuando se an en terrenos ajenos sean

de propiedad particular o del dominio ptblico, correspondera fa mitad al descubridor y (a otra

mitad al duefio del terreno o al Estado.

b).- Captacién de aguas.

Las aguas que pueden ser captadas para adquirir su dominio, no deben
pertenecer ni a la Nacién ni a los pariculares, por que entonces faltaria un requisito
fundamental para adquirir por ocupacién.

Sin emb. la adg no es absol; pues si la ravieza dos o

mas predios esto es motivo suficiente para declararios de ufilidad pGblica, imponiéndose las

modatidades que dicta el interés de los di p ios, y esas p el

acaparamiento por aquél que ejecuta las obras de caplacién , para dejar sin agua a los deméas

predios. El Cédigo Clvit en sus 933 al 937 esta forma de adquisicién,

c)-A de d o bienes por medio de la caza o pesca.

La caza y la pesca tienen una reglamentaclén tanto en el Derecho Civll como
en el Administrativo. En el Derecho Civil para determinar los requisitos ' de ésta forma de

14

,que es lo que nos en el Derecho. Administrativo, se establece




38

una reglamentacién para determinar las épocas y i para el ejerciclo de!

derecho de pesca y de caza en terrenos del dominio piiblico.

Desde el punto de vista del Derecho Civil, se aplica ef principio menclonado
para la ocupacién de toda clase de bienes . Se necesita tener una posesién del animal o del
blen para adquirir el dominio del mismo.

Para tener ta posesidn por la caza o por la pesca, es necesario capturar al
anima! de tal suerte que se tenga presa en las redes 0 muera en el acto venatorio.

También en cuanto a la pesca establecen los mismos principlos para la

adquisicién o sea capturar al animal . Como las aguas pueden ser propiedad particular o de!

publico , se req en las permiso del duedio, contrato o derecho
que conceda su uso y goce . Tratandose de aguas del dominio pablico , entonces se aplica ta
reglamentacién administrativa que existe, como ocurre con las aguas del mar territorial . En el
mar libre también ese derecho de pesca es libre. En nuestro Cddigo Civil dicha adquisicién se

reglamenta en los articulos 856 at 874,

7).-La accesién.

Este es el medio de adquirir la prop una del

Todo lo que se una o incorpora natural o adificialmente a una cosa, pertenece al duefio de esta
por virtud del derecho de accesién . Es, por tanto, un medio de adquirir la propiedad mediante
ta unién o incorporacién devuna cosa secundaria a una principal, E! duefio de la pi'lnclpal
adqulere por accesin. ‘

La accesién supone dos cosas que llegan a unirse, mezclarse o confundirse. La

adquisicidn de los frutos y productos supone por el contrario, una cosa que se reproduce 6 que



39

se I un parcial , para dar lugar a otras cosas. Hay dos principios

fundamentales en ésta maleria: 1.- Lo accesorio sigue la suerte de lo principal, 2.- Nadle puede
enriquecerse sin causa, o conira, o a costa de otro. '

La accesion fmplica siempre dos cosas que llegan a unirse por éste motivo en la

Doctrina se estudia la adquisicién de frutos y productos como cc de la prop

Como extensién natural de ese derecho, en la on, el p que nos
permite determinar como Se adguiere una cosa que se une o incorpora a ofra, es, en primer
término, el que la cosa accesoria Sigue [a suerte de lo principal. Segln los casos iremos
determinando cuando en una unién o incorporacién {a cosa se reputa principal o accesoria.

E! duefio de la principal adquiere, por regla general, la accesoria; pero como
esta accesién no puede ser a costa de tercero, y como por otra parte no puede haber
enriquecimiento sin causa en detimento de otro, rige, por equidad, en ésta materia, un segundo
principio que ya enunciamos y, por tanto, en loda accesion o enriquecimiento, cuando hay
buena fé en ambas partes, debe de darse una compensacién . El duefio de la cosa principal , al
adquirir la accesoria, tiene que indemnizar el valor de ésta. Ei principio no se aplica en los
casos de mala fé y, por tanto, la buena o mala fé es de fundamental imporiancia para
determinar los derechos de las partes en esta forma de adquirir el dominlo.

No puede formularse un principio general para establecer la buena o mala 16,

por que no son muy diversos los medios para adquirir por accesion; pero si pueds establecerse

que toda unién o incorp i6n hecha por una parte, con conacimiento de que

una cosa es ajena, supone mala fé en aqué! que une o incorpora cosa de su propledad a costa

de ofro. En cambio, el i de esta cir ia con la i de que

tas cosas que se unen 0 Incorporen pertenecen a ése que hace la unién, hace presumir la
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buena & y, en icla, para d su ho se tomard en cuenta esta

ci paraia i i 5n.

Con estas reglas generales se pueden, en rigor, resolver todos los problemas

que plantea el Cédigo Civil, pues no son sino de éslos pri ios. En el Cddigo,

sin las, se ian estas

formas de En fa Doctrina se hacen
diversas clasificaciones: Se distingue la accesién natural y 1a arificial. La natural supone la
unién o incorporacién de cosas sin la intervenclén del hombre y, por tanto, no pyede haber en
ella buena o mala fé&. En cambio, |a artificial supone que la unién o Incorporacién se lleva a cabo

por el hombre, y en ésta si cabe determinar si hay buena o mala {é.

1.- Accesitn natural,

Esta figura presenta las siguientes formas: a) Aluvidn; b) Avulsién;
c) Nacimiento de una ista; y, d) Mutuacién del cause de un rio, en las siguientes Vineas
trataremos brevemente y de manera general de éxplicar cada una de ellas.

a) Aluvién.

Es el acrecentamiento natural que sufren los predios colindantes a las riberas de

los rfos, por e! dep

p ) de i que la ¢ va en las riberas de

los €1 propletario del predio adquiere por aluvién aquella fraccién de tlera que va

por ése deposito de por el agua.
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b) Avuisién.

Se p cuando la iogra desp una de

terreno y la lleva a un predlo inferior o la ribera opuesta; o cuando arranca drboles o cosas. (21)
Para adqulrir ésas fracciones de terreno asi desprendidas es necesario, primero,

que transcurra cuando menos un plazo de dos afos sin que el dueflo las reclame, y, segundo,

que al vencer ése plazo el duefio del predio beneficiado ejerza actos de posesién sobre ésas

fracciones. Tratdndose de &rboles o de cosas, se establece un plazo de dos meses. De ésta

suerte, en éste caso de Islén se bii los pri de la prescripcidn negativa y de la

posesién.
¢) Nacimiento de una isla.

En ésta figura juridica puede ocurrir en tres hipétesis: 1°.- La isla se forma por
aluvién, es decir, por el depbsl\c; que se hace en el cause de un rio, de materiales que llegan a
constituir una fraccién de temreno rodeada de agua. 2°.- La isla se forma por avulsién, es decir,
cuando la carriente arranca una fraccion de terreno de un predio y queda situada en medio de}
cause. 3°.- Puede abrirse !a corriente del rio en dos brazos o ramales, de suerte que quede una

porcién de terreno rodeada de agua.

En éstos casos es necesario a quién p la isla y los
principios que regulan la accesidn no resuelven el problema, pues, en verdad no se trata de la
unién de dos cosas perteneclentes a distintos duefios para constituir una especie, En efecto, se
{21) Castan Tobef\as, José.

e o Espafiol Civil Comi ral

Derechos Reales, Tamo If.
Madrid, 1991, pag. 160,
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di: los casos al

1.- Silaisla se forma en aguas de propiedad de la Nacién, pertenece al Estado,

que sea el
2.- si se forma en aguas de propiedad particular, es preciso distinguir segin sea
el procedimiento de formacién la isla: Sl se formé por aluvién se aplican simbdlicamente los

principios de ésta forma y se que los prop ios de los predios colindantes tienen

derecho a la porcion de la isla que quede en medio del cause.

Sl la Isla se formé por avulsién, el propietario del predio que ha sufrido el
desprendimiento puede, durante el plazo de dos afos, ejercltar actos de posesién para recuperar
Ia propiedad sobre aquella fraccién de terreno. Si no lo hace dentro del término de los dos afios,

y nadie ha tomado posesién de aquella isla que esta en aguas que son objeto de propiedad

. el propietario tiene en i ito su d ho para poder recuperar
aquella fraccién de terreno, pero si el p io del predio que es el unico que
puede beneficiarse por la avulslén ejecuta actos de p 16n sobre esas de terreno,

itarian dos i que P tabl el Cédigo Civil. Una de ellas, seria otorgar

el dominio pleno sobre la isla al propletario del predio collndante que ha ejecutado actos de

6n d és de el término de dos afios de abandonada la isla. La otra seria

combinar e! principio del caso anterior para trazar una linea divisorla imaginaria a la mitad det
&lveo, y atribuir el dominio por virtud de la posesién que ejerce el propletario del predio
colindante sélo en aquelta fraccién que le comesponda por virtud de la divisién de 1a linea y

reservar al p io de la 0 el

que tiene sobre la otra parte. En

ambos casos existen razones para fundar una y otra resolucién,
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3.- Por ultimo !a isla puede formarse cuando la corriente del ric se abre en dos

ramales o brazos, rodeando una porcién de tierra que ori i no estaba ocup por el

agua.

Esta porcién de tierra que constituye la isla pertenecerd al duefio del predio
inundado; perderé las tierras que queden ocupadas en forma permanente por el rio, si se trata
de aguas nacionales. Si se trata de aguas propiedad particular e! duefio de la isla ocupada

seguira manteniendo su dominio.

d) Mutuacién del cause de un rio.

En éste caso es preciso i si la i es N o de prop

particular, Si es de la Nacidn, el cause abandonado sigue siendo propiedad de la Nacion, y el
que se ocupe también o sera.

Si es propiedad particular, el cause abandonado pertenecerad al duefio del
mismo predio, que simplemente ve resiringida su posesién por ia inundacién o cambio de
corrlente; pero puede ejercer sobre ésas aguas que estan dentro de su predio et dominio dentro
de las posibilidades fisicas que existan. A ésto se refieren los articulos 908 al 915 de! Cddigo

Civil,
2.- Accesién attificial.

En la artificial, de p si se trata de

blenes muebles o inmuebies, ya que por lo que respecta a los inmuebles existen tres formas de-

accesion las cuales son; La edificaci6n, la plantacién y la slembra, y por o que respecta a los
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muebles, existen cuatro formas las que son: La incorporacién, la confusién, la mezcla y la
especificacion.

Hablaremos de {a accesion arifictal de inmuebles, en éstos casos de accesidn
supone, que se edifica, siembra o planta en terreno propio, con materlales, semilias o plantas
ajenas, o bien, que se edifique, plante o siembre con elementos propios en terreno ajeno, o,
finalmente, que un {ercero lo hace en predio ajenc y con materiales de otro. En todo caso, se
cansidera principal el terreno y accesoria la construccidn, plantacién o siembra.

Por tanto como principio fundamental habra de establecerse que el duefio del

predio adquiriré la edificacién, plantacién o siembra, pero como puede mediar buena o mala fé,

el derecho de ar o no Inc i a ésta ch Se

que hay buena fé cuando una edificacién se hace en terreno propio con materiales ajenos,

ignoréndose que los materiales lo sén, y lo mismo puede declrse para la siembra y plantacién.
Por et contrario, se presume mala fé, cuando lo edificado en terreno proplo se

hace sabiendo el dueflo que {os materiales son ajenos, habra buena fé, si se desconoce la

p ajena y se cree que el terreno es propio, y eso puede ocurrir en

los casos en que hay dificultad para fijar limites; y habrd mala fé , cuando se edifica con

propios & de que el terreno es ajeno. El Cédigo Civil consagra un principio
(articulo 985), que se funda en una doble p: 6n juris-tantum, en reputar que sl
un tercero hace la 6 [} lo hard en nombre y por cuenta del
p io, de que se que esa obra ha sido costeada por el duefio. Habra que

destruir mediante prueba expresa en contrario las dos presunclones justificando o slgulenie: 1%~
Que se ejecuto por un tercero en nombre propio; 2°.- Que lo hizo no por cuenta dal duefio, sino

costeando de su peculio fa obra, plantacién o siembra,
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Toca eltumo a la accesidn arificial de muebles, en los que existe incorporacion
cuando dos cosas muebles pertenecientes a distintos duefios se unen por voluntad de éstos, por
casualidad o por voluntad de uno de ellos.

El Cédigo Civil estudia los casos de mezcla y de confusién a la vez. La mezcla
se refiere a s6lidos y la confusién a liquidos.

Los artlculos 926 a 928 del Cédigo Civil vigente, regulan las formas de
adquisicién por incorporacién, mezcla y confusion,

La especificacién consiste en dar forma a una materia ajena, o sea, en
transformar por el trabajo ésa materia. La nueva especie formada por virtud de ese trabajo, ¢a
quién perlenece? sal duefio de la materia o a aquél que le di6 forma?. El derecho nuevamente
aplica el principlo de que lo accesorio sigue {a suerte de lo principal, y dice que la maleria se
considerard principal cuando e! mérito artistico sea inferior al valor de la misma, y viceversa,
que el trabajo se reputaré principal cuando el mérito artistico sea superior al valor de la misma

Pero es ir, segln se p de buena o de mala fé.

Si se procede de mala fé por el especificador, no importa que el mérito artistico

sea superior al valor de la materia: el duefio de ésta adq la nueva esp y tiene

de exigire daiios y perjulcios; o bien, si prefiere, puede exigir Ia materia empleada entregsndose

una eql o el precio sefial; por peritos. (22)

8).- Adjudicacion,

Esta, en rigor, no es una forma atributiva de sino p

declarativa. Por virtud de {a ac 6n el juez simp declara que con ameﬂoﬁdad una

{22) Castan Tobefias, José.
Op. cit., pag. 168.
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p ha adquirido el de una cosa. Por ésto la adjudicacién no tiene efecto atributivo,
sino sélo . Esta i6n ocume pr en los casos:
1°- ¢ . Los qQ el io y én de los bienes

desde el momento de la muerte del autor de Ia sucecidn. Es, por tanto, la herencia el medio de

adquirir el dominio; pero do el julcio io, una vez que se llega a la parlicién y
divisién de los bienes, el juez adj cosas deler o partes ali deter la
proporcién que alos h 0S.

) 2°.- Venta judicial y remate: Cuando se pide por el acreedor la adjudicacién de
los bienes objeto de la subasta debido & que no se presentaron postores, el juez dicta una
resolucién adjudicando ésos bienes.

Tamblén aqui (a adjudicacién judicial tiene efecto declarativo y no atributivo. El

ji te ha I el lo en la subasta pablica al ofrecer un precio por los bienes

rematedos; existe una adquisicién de cardcter judicial y en el momento de la almoneda se
realiza con modalidades especiales, por cuanto se lleva a cabo sin o contra la voluntad del

F hay una adguisicién (no un contrato de compra-venta) que hace

el ejecu!er_\te pagando un preclo que puede ser en dinero o por el importe de su crédito, base de!
juicio,

En el remate es un tercero quisn adqulere, pagando un precio en dinero. En
ambos casos se trata de un acto jurldico mixto por que intervienen un particular y un érgano del

Estado.
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9).~ deld ho de pr

Anatizaremos sobre que clase de bienes se extiende el derecho de propiedad,

cudl es su alcance natural y cudl el que por via de accesién puede originarse,

a).- En lo relativo a la extensidn y limites del derecho de propiedad, es

hacer una dislincion que pi por una parie, lo que podriamas llamar su

consecuencia natural, que es un dominio sobre 105 frutos y productos, y tratdndose de inmuebles
sobre el subsuelo y el espacio aéreo; por otra parte, lo que ¢s una consecuencia del dominio por
via de accesidn.

b).- Frutos; El estudio de los frutos y productos es una consecuencia natural del

derecho de propiedad y, por 1anto, debe irse a la isi del por

como improplamente dice el Cédigo Civil. Los frutos y p no se adq por

pues no hay la unién o incorporacidn de cosas para constitulr una nueva especie. Se adquieren
como consecuencia necesaria del dominio, que en uno de sus elementos (jus-fruendi) permite a
su titular aduefiarse de todo aquello que la cosa produce en forma natural o artificial, es declr,
sin la intervencidn del hombre o con ella.

En el Cédigo Civil se hace la clasificacion de los frutos, sin referirse a los

productos. Esta clasificacion distingue frulos civiles, naturales e i Tiene imp

no solo desde el punto de vista del derecho de propiedad, para determinar sobre gue bienes'se
extiende el dominio, sino en cuanto a la posesién. Ya en su oportunidad veremos que el
poseedor de buena f& hace suyos los frutos, y que el de mala fé, por regla general, no los

adquiere.
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c).- Subsuelo y espacio aéreo: En malteria de bienes inmuebles el derecho de
propledad se extiende no solo sobre los frulos y productos de ia cosa, sino también saobre el

subsuelo y el espacio aéreo.

de las limitaci que en cada legislacion se imponen,

desde un punto de vista administrativo para reconocer en favor del Estado el dominio sobre

ciertos metales y metaloides y en general sobre toda clase de mi y de los P

que no sean los normales del temeno, el Derecho Civil crea restricciones que son ya

ia del d de la prop En el Cédigo Civil vigente, se considera

que aunque se tiene la propi sabre el con las que fija la ley, y

especificamente el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y las
leyes mineras, no puede ejercerse este derecho en forma libre como decia la legislacién
anterior, permitiendo la ejecucién de toda clase de obras y excavaciones.

"La propiedad inmobiliaria no esta limitada en su direcci6n vértical hacia asriba y
hacia abajo, si se exiiende al espacio de encima y de debajo de la superficie, sin embargo, la
falta de limite afecta (nicamente al niicleo positivo de la propiedad; es declr, al libre arbitrio de
la propiedad. En cambio, su derecho de excluir las intromisiones de los demés (nucleo
negativo), esta limitado por su interés en Ia exclusién, o sea que el propietario debe tolerar las
influencias de olros sobre la cosa que hayan de practicarse a tal altura o a tal profundidad, que
no tenga para €l interés el prohibirles”. (23)

“En el Cédigo actual el propietario del subsuelo, ya no puede hacer toda clase
de excavaciones o de obras sin tomar las precauciones necesarias para evitar peruicios.al
vecino, deblendo ejecutar las obras de consolidacién que la técnica aconscja para no afectar la

(23) Enneccerus, Kripp y Wolff,
Op. cit., pég. 306.
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estabilidad de los predios contiguos®. (24)

En relacidn al articulo 27 de la Ci on, el mismo disp que: La Nacién
tendra un dominio directo que se Inall ble e imp i y los particul. s6lo
podrén l es0s bienes I idn, Pero en lugares en que el subsuelo
no este por esos p el prop io del suelo es dueiio del subsuelo y podréa

con las limitaciones que fije el Cédigo Clvil, aprovecharse de éste, practicando obras o
excavaciones y enajenando las mismas paries del subsuelo, como ocurre en la explotacién de
minas de arena, cantera, etc. En cuanto al espacio aéreo se habla reconocido tradicionalmente
el dominio absoluto def duefio del suele en la zona especial comrespondiente sin que hubiere
interés en limitario.

“Nuestro Cédigo enuncia, en el articulo 850, el principio de que el propletario de

un terreno es dueiio de su superficle y de 1o que esta debajo de ella y puede hacer en é! las

obras, y que le gan, salvo las servidumbres y con sujecién a

lo dispuesto en las leyes sobre minas y agua y en los reglamentos de policia®. (25)

{24) Lafaitle, Héctor.
Derecho Civil, Tomo ill, Vol. I.

Tratado de Derachos Reales,
Buenos Aires, 1944, pag. 386.

(25) Castan Tobedias, José
Op. cit., pég. 83.



CAPITULO 111

PROTECCION JURIDICA DEL
DERECHO DE PROPIEDAD"



A) NOCIONES PRELIMINARES.

Los juridicos normas de divessas clases, segin su

generallidad mayor o menor, st menor o mayor coerclén, en atencién a su rango y su

procedencia y lodavia las hay de una méxima concrecién e como
con las D de la judiclal o de una sesolucién administrativa. El
ordenamiento juridico civil, los cédigos civiles, han sido como

normativos establecidos para que total, exhaustiva y sisterraticamente regulen de una vez y
para siempre o al menos mientras las situaciones juridicas que se susciten puedan resolverse,
de suerte que los ordenamientos juridicos civiles no representan una suma de decisiones
parciales tomadas a medida que surgen las sluaciones, sino que se trata de un sistema de

normas. R a la pr Cadigos Civiles admiten que el dusiio puede

destruir la cosecha que otro planta en su predio, sin que en la destrucci6n tenga aquél interés
alguno, ni material, nl moral, ni espiritual, y asi, en cambio, el interés malévolo de causa un
dailo. Siendo eslo asl, el derecho subjetivo puede ser definido segin Luis Mufioz como la

op que el

ho objetl aunap o al rep tegal de
la misma, para hacer o no hacer algo o no exigir determinada cosa malerial o inmaterial. Slendo
el derecho objetivo publico o privado, los derechos subjetivos serdn a la vez pablicos y privades,
segin esten garantizados por la norma de Interés piblico o por las que protege el Iinterés

privado. (26)

(28) Muioz, Luis-Salvador, Castro Zabaleta.
Op. cit., pég. 91.
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La ior si la en virtud de que traténdose de particulares

la relacién juridica serd privada y en cuanto a Ia refacién que guardan los particulares frente al
Estado sera también de derecho privado, pero en éste caso en particular el Estado aclua como

particular y no como ente soberano.

Por lo que se refiere al asegur de la propledad, tritese de blenes
muebles o inmuebles el articulo 1° de! Cédigo Civil seiiala;

"Articulo 1°.- Las disposiciones de éste C6digo regiréan en el Distrito Federal en
asuntos del orden comin, y en toda la Républica en asuntos del orden federai”.

Esta forma de analizar nuestro Cédigo Civil basicamente sefiala la proteccién

que tiene sus nacicnales en cuanto a la i6n de las op conflictos que
puedan por de civil, en 1cla los bienes muebles o
§ que se dentro del temritorio naclonal se regiran por las disposiciones del

Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia comun y para toda la Repiblica en materia de}
fuero federal.

La | insp )se en el principlo de territoriatidad dimanante

del domicilio (ublcacidn de la cosa), como lo comp el Cong » de Montevideo en ef afio

de 1888, por lo que la legisfacién mexicana no admite que la ley extranjera pueda regir en

México ninguna relacidn Juridica en relacién a sus les, su p de éstos, ya que
deberé aplicarse estrictamente la ley del lugar donde se 1a cosa, lo en esta
forma porque especifi nos i a los blenes inmusbles.

Por otra parte et Estado en uso de sus facultades que tiene, puede hacer que la.

propiedad la haga suya, afectando a algin particular, como lo es el caso de la expropiacién, que

se id. r en la Constitucién Polltica de los Estados Unidos

Mexicanos en su articulo 27,

las Isticas especificas para tomar dicha



dn, ante tal situacién el Cédigo Civil que no puede contravenir las disposiciones de
fa misma, sefala en su artfculo 833 la i6n de ésta ] ando lo
siguiente:

“"Articulo 833.- E! Gohlerno Federal podrd expropiar las cosas que pertenezcan a
los particulares y que se consideren como notables y isticas ones de nuestra
cultura de rdo con (a Ley esp cor

Como de la licacién de éste precepto (articulo 27

Constitucional) se declara de utlidad publica la adquisiclén que haga el Gobierno Federal de
dichos bienes inmuebles, por lo que los particulares no podrén gravar, enajenar o alternar su

extructura, de forma tal que plerdan sus caraclerislicas, lo cual sélo podran hacer mediante

autorizacién del C. Presi de la Republi por la fa de

Pdblica y Bellas Artes. No ésta f6n los particul! podrén recuperar sus predios,

st el Goblerno Federal no realiza los objelivos que se plantearon para que diera lugar a la

expropiaclén, lo cual podrén hacer a los cinco afios de la pub i6n del decreto exp
emitido por el Ejecutivo Federal, lo que deberé realizar ante las autoridades comespondientes.

El cuestionamiento planteado en el pérrafo precedente lo mansjamos en cuanto

de los se por las leyes que

aquelap

el orc juridico y por c en el Cédigo Civil, tal vez dicha
situacién se encuentre debidamente delimitada por las autoridades y las reglamentaciones
administrativas, pero es clerto que el Cédigo Civil la contempla y puede hacerse valer de
conformidad con las leyes.

En cuanto a las formalidades que deben de revestir todos los actos jurfdicos y

Andi del asegl de la pr , el artfculo 1796 del Cédigo Civil para el Distrita

Federal manifiesta:
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“Articulo 1786.- Los contratos se perfeccionan por el mero consentimiento;

exceplo aqueilos que deben de revestir una forma eslablecida por la Ley. Desde que se

perfeccionan obligan a los contratantes no sélo al plimi de lo expl p
sino también a las consecuencias que, segin su naturaleza, son conforme a la buena {8, al uso
oalaley".

En las

el h] o la proteccién juridica de la

propledad en México, debera & de compl ta o de
cualqulera otra que haga presumible un titulo que haga al poseedor también propietario,
aunque en algunas ocasiones el poseedor no sea el propletario, en vitud de que como ya

citamos, por algun contrato (ejemplo: A tiene fa p 16n pero no liene el derecho

de propledad que goza unica y fush el p de la cosa, quien tlene titula
suficlente para acreditarlo,

Por lo que se refiere al cuestionamiento planteado en e} paméfo anterior,

citaremos que ain cuando se tenga en poder el hecho g de! cual da di ala
propiedad, y como citabamos no tener la p 8s decirla 6 de la cosa o
blen de que se trate, la p como real, es p de ser atacada por algtin

medio legal, ante tal situaclén, todos los actos juridicos deben de reveslir sus formaiidades, en
cuanto a la propledad, debe tenerse justo titulo, y hacero valer ante el Estado, es por esto que
el Registro Publico de la Propledad y de! Comercio, es el medio por el cual los pardiculares

tienen asegurada frente a terceros su derecho de propledad, dicho Registro Publico, como

publico, se 4 de llevar un registro y hacer 1as anotaclones respectivas de
todos los actos jurldicos que se realicen en relacién con un bien inmuebie que se inscribe,

mediante fa publicidad que se hace en los libros p con ésto el pi io de un

blen esta [ do de que su propiedad- esta debidamente Inscrita en
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dicho lugar, lo cual hace posible defenderla a toda costa contra aquellas que traten de realizar
un acto juridico en relacién con éste bien.

En cuanto a lo que se refiere al titulo de propledad,éste asegura a su tenedor
puesto que es el Instrumento legal por medio del cual se acredita su derecho de propledad, el

Cadigo Civil en su articulo 803 en relacién a éste punto sefala lo siguiente:

“Artlculo 803.- Todo p debe ser ido o i enlap

contra aquellos que no tengan mejor derecho para poseer
Es mejor 1a posesién que se funda en el titulo y cuando se trate de inmuebles la
que este inscrita. A falta de titulo o slendo iguales los titulo la mas antigua.

Sl las posesiones fueren dudosas, se pondré en depésito la cosa hasta que se

aquien f la p
El anlerior articulo es claro que se refiere a la posesion, pero lo aplicamos en
relacién con el articulo 798 del citado ordenamiento legal, al sefialar el cilac;o precepto:

"Artlculo 788.- La posesidn da al que la tiene la presuncién de propietario para
todos los efectos legales...”,

Dichos articulos son la base para la accién de prescripcién, por lo que hace a la
posesién de la cosa y nuevamente volviendo a fa proteccién jurldica del derecho de propledad,
dicha posesién hace que el poseedor de la cosa por el transcurso del tiempo se conviertta en
propietario de ia cosa,

La misma sltuacién sucede con Ia figura juridica de la inmatriculacién judicial,

se

ya que en la misma, entre al de sus req que en mas
explicaran, se tiene que comprobar ante e! juez del conocimiento que se tiene la posesidn, de
manera pacifica, continua, poblica y de buena fé, respeclo de un blen que carece de

anlecedentes registrales, es decir no existe ninguna anotacién en dicho registro respecto del
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inmueble que se pretende adjudicar una persona y que éste entre en su patrimonio, y el efecto
que anleriormenie se daba a ésta situaclén era Unica y exclusivamente hacer [a anotacidn de

que una persona tenia {a posesién de un bien i y que esta si ion se i ante el

proplo Registro Pablico de la Propledad.




B) USUCAPION Y PRESCRIPCION.

Antes de analizar fas figuras juridicas como son la usucapién y la prescrpcién,

¢ decir que e nos iri a un sélo concepto, ya que si bien es

clerto que son palabras bastante diferentes, son singnimas, esto es, que nos estamos refiriendo
a la misma institucion juridica, en la que solo por el transcurso del tiempo es posible adquirir la
propledad de bienes inmuebles o muebles, por lo que analizaremos ésta figura lo que nos

{levaré a la conclusién que citamos.

Joaquin Escriche en su Dk io de Legi: y Jurisp sefiala

definiendo a la usucapidn de la siguiente forma: "Usucapién.? La adquisicién de la propiedad de

alguna cosa por la posesion conlinuada durante e! tiempo que la Ley prefije; Usucapio est

adjectio info per p poris lege definiti®, (27)
El citado autor sefiala que !a prescripcién es: "Un modo de adquirir ¢l dominio
de una cosa o de liberarse de una carga i el tr de cierto tiempo y

bajo las condiclones sefialadas por la Ley". (28)

Guillermo Cabanellas por su parte sefiala en su Dicclonario de Derecho Usual
que fa usucapién es: "Un modo de adquirir la propiedad o el dominio y los demés derechos
reales, por la posesidn continuada de alguna cosa durante e! tiempo que la ley determine y con

Animo adquisitivo. (20)

(27) Escriche, Joaquin.
Op. cit., pdg. 1520.

(28) Idemn., pag. 1368,
(28) Cabanellias, Gulllermo.

o de acho LIs
Editorial Heliasta, S.R.L., 7* Edicién.
Buenos Alres, 1972, pag. 339.
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El dltime autor citado maniflesta en su obra en realacion a la prescripcién fo

"C 6n de una si ién juridica por efecto del transcurso del flempo; ya sea

convirtiendo un hecho en derecho, como la posesion o propledad; ya sea perpetuando una

r desidia, i ividad o ", (30)

Anle tales preceptos plasmados en lineas anteriores llegamos a fa conclusién de

que la usucaplén y la prescripclén son la misma figura juridica, es decir, que se da cuando

p el mas que lo es el simple transcurso del tlempo, que trae como
consecuencia el adqulric el dominio o el derecho sobre una cosa.

Debemos de seflalar que la p se I en el artfculo

1135 del Cédlgoe Civil para el Distrito Federal el cual seilala lo siguiente:

“Articulo 1135.- Prescripcién es el medio de adquirir bienes o de liberarse de

oblig d el de clerto tiempo, y bajo las condiciones establecidas por la
Ley". .

En al andlisis [ por lo que respecta a los conceplos en
comento, es prudente sefalar que las legis! do alg di . a la

usucaplon como figura juridica para adquirir 1a propiedad, tal es et caso del Cédigo Civil para el
Estado libre y soberano de México, el cual seitala en su articulo 910 que a la letra dice:

“Articulo 910.- La usucapidn es el medio de adquirir la propledad de los blenes

la posi de los durante el liempo y con las condiciones establecidas en
éste Cadigo". (31) .
(30) idem., pag. 357.
(31) Cddigo Clvil de México.

Editorial Cajlca, S.A,
Pusebla, México, 1987, pag. 204.
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Por las consideraciones anieriores citadas, debemos de concluir que la
prescripcidn y la usucapién son figuras jurfdicas idénticas en cuanto a su contenido y

significado, por lo que en lo sucesivo hablaremos de la pr ipcién, ya que es la 1

que le da nuestro Cédigo Civil.

En atencién a lo sefialado en el parrafo anterior, la prescripcion tiene dos
formas, las cuales son: a) la positiva; y, b} la negativa, al respecto el Cédigo Civil sedala lo
siguiente en su articulo 1138 el que seiiala:

"Articulo 1136.- La adquisicién de bienes en virtud de la posesién, se llama
prescripcion positiva; |a liberaclén de obligaciones por no exigirse su cumplimiento, se llama
prescripclén negativa®,

La prescripcién positiva o también llamada prescripcion adquisitiva es la que
serd objeto del presente trabajo, y por lo tanto, la que estudiaremos en éste punto, en

p con la pr ip g que en liberarse de obligaciones, situacién

por la que ocupa un ambite Juridico distinto a las pretensiones del presente trabajo.
Toca ahora hablar de los elementos de la presceipcién positiva los cuales se

enunclan en el artfculo 1151 del ordenamiento legal invocado, el cual sefiala:

"Articulo 1151.- La ia para p ibir debe ser:

1.- En conceplo de propietario;
11.- Pacifica:
|1}.- Continua;

V.- Pablica.
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Ademas de los citados elementos que cita el precepto legal en comento, es

como ya i el el tiempo io para poder hacer que opere de plenc
derecho la prescripcidn positiva, es el franscurse del tiempo; y al respecto el articulo 1152 del
mullicitado ordenamiento legal invocado, sefala que los bienes inmuebles prescribirdn en cinco
aflos, si su posesion es de buena fé, o de diez, si es de mala fé. Estos 1érminos se aumentaran
en una lercera parte si se demuestra, por quien tenga interés juridico con ello, que el poseedor
de finca ristica no la ha cultivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseldo, o que
por no haber hecho el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha
permanecido deshabitada la mayor parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.
Cuando la posesién se adquiere por medio de violencia, aunque esta cese y la

p i p el plazo para 1a prescripclén de inmuebles sera de diez afos

contados a parlir desde que cese la violencia (artfculo 1154 del Cdédigo Civil). La posésién
adquirida por medio de delito se tendré en cuenta para la prescripcién, a partir de la fecha en
que haya quedado extingulda ia pena o prescrita 1a accién penal, considerandose como de mala
fé (articulo 1155 del Cédigo Civil).

En cuanto a lo que se reflere a una via procesal, aquél que posee como
propietario, en forma pacifica, conlinua y pablica, adquiere el dominio del inmueble y se
convierte en propietario del mismo por et sdlo transcurso del tiempo que comesponde segin sea
su posesion de buena o de mala fé, adquirida 0 no por medio de viclencia o de delito, sin que se

q o alguno por parle de las autoridades judiclales o

Emp ésta si 6n en cuya vilud los derechos del antiguo titular de!
dominlo se han extinguido para dejar sitio a los del poseedor requiere una constatacién formal:

De olro modo, quién es duefio por prescripcién adquisitiva permanecerfa practicamente

Imboslbuitado para el efecti jercicio de sus derechos de propletaric como son.el vender,
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hipotecar, elc; y a su vez perduraria la incertidumbre acerca de los derechos de! anterior titular.

De ahf ia de una via p | que bl ésta si 6n incierta y ponga término

a un estado de cosas, contrario ai interés individual y al bien comun, proporcionado a quien
adqulirié por prescripcién un titulo de propiedad oponible a terceros.

El Cédigo Civil se refiere a éste problema en los articulos 1156 y 1157, De los
que se infiere que quien hublese poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones
exigidas por el Cédigo Civil para adquiridos por prescripcién, puede promover juicio contra el
que aparezca como propletario de esos bienes en el Registro Publico, a fin de que se declare
que la prescripcién se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propledad. La sentencia
ejecutoria que declare procedente ia accién de prescripcién se inscribira en el Registro Publico y
servira de tilulo de propiedad al poseedor.

En cuanto a ésto la prescripcidn puede verse pedurbada en lo que se refiere al

del plazo por el Cédigo Civil. Una de las causas de perlurbacion es la

interrupcidn de Ja prescripclén, como io sefiala el articuto 258 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Distrito Federal, el cuat enuncla lo siguiente:

“Articulo 258.- Los efectos de la presentacién de la demanda son: interrumpir Ia
prescripeidn st no lo esta por otros medios...”.

€l citado numeral en su parte conducente, se refiere a la interrupcién de la

prescripci6n por la situacién de al p del blen, el bien que se

encuentra poseyendo, por lo que el aclor en dicho juicio debers acreditar tener mejor derecho
sobre ése bien, en el que el Juez valoraré los elementos de convicclén de ambas partes y faltard
a favor de quien acredite tener mejor derecha. Si el actor no consigue sentencia favorable en
dicho procedimiento se seguird corriendo el tiempo para prescripcién a favor del demandado,

situacion por la cual, en éste caso, no se tendrd por interumpido el {érmino para la prescripcion.
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Para corroborar la anterior idea, el Cddigo Civil en el articulo 1168 fraccién Il y
parrafo Gltimo sefalan en relacién a éste punto lo siguiente:

"Artfculo 1168.- La prescripcidn se interrumpe:

il.- Por demanda U otro iera género de interpelacion judiclatl notificada at
poseedor o al deudor en su caso.

Se conslderar4 la prescripcion como no interrumplda por la interpelacion Judicial

"

si el actor desistiere de ella o fuese desestimada su demanda;

Como analizamos, el Cédigo Civil concede acclén para obtener tiiulo de
propiedad a quien posee inmuebles inscritos en el Registro Piblico, a favor de persona distinta
al poseedor, lo que da derecho a éste para promover juicio contra el que aparezca como
propietario de esos bienes en dicho Registro, de lo que se desprende claramente que la accidn
deber4 intentarse en juiclo contencioso, seguido en contra del titular de la inscripci6n y asi poder

obtener su tltulo de propledad.



C) QUIENES PUEDEN PRESCRIBIR.

La capacidad de la persona para celebrar actos juridicos, depende de su
desarrollo fisico o intelectual, que a su vez se determina por los factores peculiares de raza, de
clima, de costumbre, de tradiclones, de idioma, etc. Por lo que puede prescribir todo hombre
que tenga entendimiento, es decir, ambas capacidades: la de goce y la de ejercicio, la primera
es |a aptitud o disposicion legal en que se halia una persona para ejecutar determinados actos,
es decir, que se encuentra protegido por la ley aunque renuncie expresamente a la misma, y por
lo que respecta a la segunda, es la facultad que liene todo individuo mayor de dieciocho afios,

en pleno uso de sus facultades fisicas y mentales. “Todo aquel que tenga menos de dieciocho

afos es considerado menor de-edad. Por lo tanto, i de un rep para poder
realizar los actos y {os juridicos que req la plena civil. Se (a de esa
p i6n al menor i por el ", (32)

En lo relativo a la prescripcién el Cédigo Civil para el Distrito Federal enuncia en
su articuto 1138 io siguiente:

“Articulo 1138.- Pueden adquirir por prescripcién positiva todos los que son
capaces de adquirir por cualquier otro titulo; los menores y demas incapacitados pueden hacerio
por medio de sus legltimos representantes”.

Del andlisis de) anterior adiculo 1138 del citado ordenamiento legal invocado, se
deduce que, cualquler parsona con el pleno uso de sus facuitades mentales y fisicas pﬁede

solicitar ante el érgano p lap p positiva de los bienes que

(32) Muftoz, Luis-Salvador, Castro Zavaleta,
Op.cit., pag. 198.
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posee, en | dichas p pueden i con la excepcion de que

fos menores o incapacitados no lo podrén hacer, sino por medio de un representante que vigile

el estricto pli de ésta si Por lo que en caso de los menores o incapacitados, la

representacion legal en un pro de esta como lo es ia prescripcién, es uno

mas de los elementos necesarios para poder prescribir a su favor,

El artfculo 1° del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal
establece:

“Articulo 1°.- S6lo pueden inlciar un procedimiento judicial o intervenir en él,
quien tenga interés en que la autoridad judicial declare o constituya un derecho o imponga una
condena y quien tenga el Interés contrario.

Podrén promover los inleresados, por st o por sus representantes o apoderados,
el Ministerio Publico y aquellos cuya intervencién esté autorizada en casos especiales”.

Del anferior articulo procesal deducimos que en la Gitima pare del mismo,
sefala que el Ministerio Publico promovera é intervendra en los procedimientos judiclales en los
casos que conforme a la ley a su inlerés competa, sobre todo respecto de menores o
incapacitados, cuando ellos no tengan otra forma de ser representados, lo cual se hace en virtud
de tener salvaguardados sus derechos, y para evitarles dafios y perjuicios en el patrimonio de la

persona a quien se este representanto, llémese menor de edad o Incapacitado legalmente para

promover por su propio derecho. Asimismo, siguiendo con éste p de la
de fas g pueden pl a su favor un bien Inmueble, el articuto 44 de! Gltimo
d legal i o, sefala lo

“Articulo 44.- Todo el que, conforme a la ley, éste en pleno ejercicio de sus

derechos civites puede comparecer en julcio™.
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Y en relacién a éste Gitimo, el articulo 45 det citado ordenamiento establece:
“Articulo 45.- Por los que no se hallen en el caso del ardiculo anterior

sus rep legitimos, o los que deban suplir su incapacidad, conforme a

derecho. Los o ignorados serén repr como p el titulo décimo primero,
libro primero del Cédigo Civil.

De los anteriores y de los p ptos legales citados, se infiere,

que cualquier persona puede prescribir a su favor determinados blenes, es decir que prescribird
a su favor, para si, siempre y cuando llene {as condiciones v requisitos que seiiala el Codigo

Civil y el Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal.



D) QUE BIENES SE PUEDEN PRESCRIBIR.

Ef Codigo Civil seitala genéricamente

ue “la prescripcién es un medio de

adquirir bienes o de fiberarse de obli

el tr ) de cierto tiempo, y bajo

las condiciones establecidas por la ley", (articulo 1135)
son los bienes que son susceptibles de prescripcién
sefalado, pero en diversos anfculos del citado ordenami

propias para la realizacién de [a prescripcion positiva, p

apartado lo referente a los bienes en forma genoral, er

manifiesia lo sigulente:

“"Articulo 1137.- Stlo pueden prescribirse

el comercio, salvo las excepciones establecidas por la ley].

Por lo que se refiere a los blenes mug|
ordenamiento legal sefiala;

"Articulo 1153.- Los bienes musables se
poseldos con buena fé, pacifica y continuamente. Faltand

afios”.

En cuanto a los bienes inmuebles el Cddig

"Articulo 1152.- Los bienes Inmuebles pre}

i.- En cinco afios, cuando se posean en ¢

pacifica, continua y publicamente;

11.- En cinco aiios, cuando los inmuebles H

posesion;

no sefalando especificamente cuales

pnto legal, se sefialan las condiciones

positiva. Es clertamente correcto lo

r lo que analizaremos en el presente

el articulo 1137 del Cddigo Civil se

jos bienes y obligaciones que estén en

bles, el articulo 1153 del multicitado

prescriben en tres sfios cuando son

b {a buena fé, se prescribirén en cinco
o citado en el articulo 1152 refiere:
jeriben:

ioncepto de propletario, con buena fé,

Byan sido objeto de una Inscr'ipciéyn de
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{ll.- En diez afos, cuando se posean de mala fé, si la posesion es en concepto
de propietario, pacifica, continua y piblica;

IV.- Se aumentara en una tercera pare el tiempo sedialado en las fracciones | y
11}, si se demuestra, por quien tenga Interés juridico en elio, que el poseedor de finca nistica no
la haya m;llivado durante la mayor parte del tiempo que la ha poseido, o gue por no haber hecho
el poseedor de finca urbana las reparaciones necesarias, ésta ha permanecido deshabitada la
mayor parte del tiempo que ha estado en poder de aqué!®,

De los anteriores preceptos legales se infiere que la prescripcion adquisitiva o
positiva, como lo sediala el articulo 1156 de ta misma ley, es un medio de adquirir bienes, en el
presente caso inmuebles, por fo que todos Jos bienes son susceplibles de aproplacién por
prescripcién.

de la

Pero para que ésto sea posible, es io tenerla
cosa, es decir ejercer actos de dominio sobre la misma, y con un cardcler de propietario, y por el
tiempo y con las condiclones qus fija nuestra legislacion.

A contrario sensu, los objetos que no estan dentro del comercio, no son objeto
de aproplacion, ni se puede en ninguna forma ejercer actos de dominio sobre los mismos, ya
que los mismos son del Estado y son de su propiedad (nica y exclusivamente, aunque los

se i y sin p de ning de sus funciones. Por 1o que

toca a éslos Ultimos, es decir los bienes que son propiedad de la Naci6n, los mismos se
encuentran regulados en la Ley General de Bienes Nacionales, publicada en el Diario Oficial de
ta Federacldn e} dia 22 de diciembre de 1981, a cual entrd en vigor a los cinco dlas después de

su publicacién y en la cual se seflalan los blenes que son propledad de la Naclén,
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especif una de las isticas de estos blenes es que son imprescriptibfes, por lo

tanto, no pueden ser bienes susceptibles de prescripcién positiva. (33)

(33) Ley de Bleries N
. " Diario Oficia} 22 de diciembre de 1981,




E) CONTRA QUIENES SE PUEDE PRESCRIBIR,

Este es el principal problema de la figura juridica de la prescripcién el cual

trataremos de abordar de manera concreta, ya que éste es el punto mas importante en relacién

a la pr 1, por sus isticas tan especificas que tiene dicha figura sobre la

dquisicién de blenes ya que la misma dard como resultade el planteamiento de la

demanda, es decir, contra quién ejercitaremos la accién de prescripcion.
Al respecto el articulo 1156 del Cédigo Civil para el Distrito Federal sedala:
"Arliculo 1156.- El que hubiere poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las
condiciones exigidas por éste Cédigo para adquirirlos por prescripcién, puede promover juiclo

contra el que aparezca propietario de esos bienes en el Registro Publico, a fin de que se declare

que 1a pri ipcidn se ha y que ha frido, por ende la propiedad®.

Este articulo nos sefiata en relacion con el régimen juridico de la prescripclién de
bienes Inmuebles [as bases para llevar a cabo un juicio prescriptorio para adquirir la propiedad y
obtener el registro al favor del promovente. Si quien tiene, es decir compra un inmueble, tiene
derecho a inscribirio en el Registro Puablico, mediante la cancelacién de la Inscripcién que a su
favor tenfa el vendedor. Por la misma razén ol que ha tenido sentencia favorable al ejercitar una
accion de prescripci6n positiva en la que se declare que se ha converlido en propletario, podra
pedir al Registro Publico que sea inscrita su sentencla.

Del anterior razonamiento deducimos que aqué! que posee como propietario, en
forma pacifica, continua y piblica adquiere el dominio del inmueble y se convierte en propietario

de buena o

del mismo, por el sélo transcurso del tlempo que ponda segin su p

mala f8, adq o no por ia o de un delito, sin que se requiera declaracién o




70

reconocimiento alguno por pare de las auloridades judiciales o administrativas. Empero, ésta
sltuacion en cuya virtud los derechos del antiguo titular del dominlo se han extinguido para dejar
sitio a los del poseedor, requiere una constalacién formal: De otro modo, quien es duefio por

prescripcidn adquisitiva per ia pi ibilitado para el efectivo ejercicio de

sus derechos dominales (vender, hipotecar, etc.) y a su vez, perduraria la Incertidumbre acerca
de los derechos del anterior titular.

Por las consideraciones anteriores, se infiere, que para poder promover una
demanda de prescripcién ante un juzgado en materia civil, ésta se hara en contra de quien

aparezca como titular en el Registro Publico de la Pr y del C , i6n que

puede verse afectada, en virtud de que af Intentarse frente a ésle sujeto, el actor no conoce s

ésle vendié a otra persona el bien yel no ha la lacién de

dicha inscripcién ni asentado su nombre como titular de ése derecho, es decir del blen

inmueble. Ciertamente se sus . pero el . €l adquirente de buena
fé, la sin cer si el predio esta desocupado & ocupado por la
que le ite fa prop por el acto juridico de compra-venta. En todo caso el que

deberd por ésta es el , es decir el titular de fa inscripcién en el
Registro, por existir mala fé de su parte, en virtud de que éste no lo habita, ni mucho menos lo
ha ocupado en algo, como lo expresa nuestro Cédigo Civil en sus articulos 1118 y siguientes.

Se resalta ef anlerior cuestionamiento, ya que el mismo es imponante para la
tramitacidn de la prescripcién frente a quien es titular de ése derecho, o quien es el propietario,
en vlm;d de que el Reglstro Pﬂblico es un archivo pliblico, donde cualquiera que lo desee puede »
ocurrir at mismo, para el efecto de conocer el nombre o nombres de las personas a cuyo favor
esta inscrito el mismo, es decir, frente a quién haremos valer nuestra accién de prescripcion, por

lo que e! Cédigo Civil lo sefiala claramente en el precepto legal citado en parrafos anteriores, en
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el que se concede accibn para obtener fituio de propiedad a quien posee inmuebles inscritos en
el Registro.
£n cuanto a los que respecta al caso de que el bien inmueble que pretendemos
adquirir, no se encuentra inscrito en el Registro Piblico, el articulo 3049 establece lo sigulente:
"Articulo 3049.- Cualquiera qtie se considere con derecho a los bienes cuya

salicite ibir por judictal, podra hacetio valer ante el juez

prop P

competente”.

A mayor 0 sobre ésta si i6n del caso del inmueble no inscrito, ef
articuto 3047 en su parte final sefala:

"Artfcuio 3047.- ...Comprohados debidamente los requisitos de la prescripcion,
el juez declarard que el poseedor se ita convertido en propletario en virud de la prescripcion y
tal declaracion se tendra como titulo de propiedad y seré inscrita en el Registro Piblico de la
Propiedad*,

En las condiciones apuntadas, para finalizar, debemos entender que la figura de
la prescripcion, en relacion al punto que tratamos, es decir, conira quienes se puede prescribir,

debemos puntualizar que debe de intentarse contra el titular registral, esta situacién fa

acreditamos mediante el certificado de i que exp el Registro Pibiico y que se
debera acompaiiar a nuestro escrito de demanda.

Por fo que se refiere al caso del inmueble no inscrito, es decir. que carece de
antecedentes registrales, el Registro Piiblico debera expedir lguaimente, un certificado de no
inscripcidn, es decir, que no existen antecedentes registrales de! predio de que se trata, y en
consecuencia, el Registro Publico desconoce totalmente a nombre de quien se encuentra ef

predio.



F) LA INMATRICULACION JUDICIAL.

La reforma del 31 de enero de 1964, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion en la misma fecha, se realizé con el propésito de regularizar la situacién juridica de
los predios que carecen de antecedentes regisirales, es por esto que se crea la figura de la
inmatriculacién judiclal, en efecto, quien prescribe un inmueble que aparece inscrito en el
Registro Publico a nombre de persona determinada, y aquél que prescribe un inmueble no

inscrito en el Registro, se encuentran en realidad en una situacién Juridica casi idéntica, slendo

ia unica diferencia que, en el caso, se oce la p en contra de la cual debe

de intentarse la accion de prescripcidn, )

Luego es l6gico concluir que, en ambas hipétesis, el interesado debe de tener
acceso a un juicio contencioso que le permita obtener titulo sobre la propiedad que ha adquirido
por fa prescripcin positiva., sin mas diferencias que las que exige el cardcter de desconocido
que tiene el demandado en el caso del bien no inscrilo. En éste caso el posible interesado cuyo
nombre no aparece en el Registro Publico, debera ser notificado en la forma que establece et
Cédigo de Procedimientos Civiles, para la citacién de personas inciertas o cuyo domicifio se

ignora, es decir, por edictos.

“As| lo ha p lido el legisiad quicn en 1a nueva fraccidn lil del
articulo 122 del Cédigo de F Clviles, un juicio c i y ordena que
se siga el mismo en conira de todo posible a quien desk como: “Las p que

puedan considerarse perjudicadas”. En éste deseo de notificar a todo posible interesado, y no
basténdole la definiclén general de "Las personas que puedan considerarse perjudicadas” el -

Cédigo exige que se corra traslado de la demanda también- a los colindantes y a la persona de
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quien obtuvo la posesién, quienes facilmente pueden encuadrar dentro del conceplo genérico de

F que puedan cc per , pues no existe ninguna razén para que se les

haga una nolificacién especial*. (34)

El articulo 927 de! Cédigo de Pri i Civiles, que la

informacién Ad Perpetuam podra decretarse cuando no lenga interés mas que el promovente y
se trate: }.- De justificar algtn hecho o acreditar un derecho; Il.- Cuando se pretenda justificar la
posesién como medio para acreditar el dominio pleno de un inmueble; y {Il.- Cuando se trate de
comprobar la posesién de un derecho real. La fraccion |i de éste precepto debe de realizarse en
relacién con el articulo 3047 del Cédigo Civil el cual sefiala losiguiente:

"Articulo 3047.- En el caso de la informacién de dominio a que se refiere el

inciso a) de Ia fraccién | del artfculo anterior, el que haya poseido bienes inmuebles por el

tiempo y con las condiciones exigldas para p iblrlos en et libro titulo

séptimo, capitulo 111 del Cédigo Civil, y no tenga titulo de propledad o, tenléndolo no sea

susceptible de Inscripclén por defectuoso, podré ocurrir ante el jusz competente para acreditar la

prescripcién rindiendo la informacién respectiva, en los de las
del Cddigo de Procedimlentos Civiles.

Comprobados debidamente los requisitos de la prescripcion, el juez declarara
que e} poseedor se ha converlido en propietario en virtud de {a prescripcién y tal declaracién se
tendra como titulo de propiedad y serd inscrila en el Registro Pablico de la propledad™,

José Becerra Bautista sefiala que "A las disposiciones sefialadas hay q;m
agregar las de contenido procesal se encuentran en el articulo 3023 que ordenaba, ya que el

| "

se agreg:

mismo se encuenira derogado, pero sefiala que queala

(34) Zamora-Plerce, Jesus.

El Jucio de Usucaplén
México, 1872, pég. 43.
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precisamente certificado del Registro Publico que demuestre que los bienes no estan inscritos;
que 1a informacién se recibira con citacién del Ministerio Publico, de! respectivo registrador de la

prop y de fos colir ; que los testigos deben de ser por 1o menos tres, de nolorio

arraigo en la poblacion, es decir en el lugar de ia ubicacién de los bienes, a que 1a informacién

se refiefe; y que se recibira 1a

sin que previ se haya dado amplia publicidad
por medio de la prensa y de avisos fijados en los fugares pulblicos, a la soliciiud del
promovente”. (35)

Dicho razonamiento det celebre iratadista mencionado, tiene plena vélidez, no
obstante la reforma al cédigo procesal, publicado en e! "Diarlo de los Debates" de! Sepado de

fecha 22 de noviembre de 1990, respecto al articulo 122 fraccion I, el cual simpiifica ios

tramiles y sagiliza el procec de inmatr Judicial al ordenar hacer una sola
publicacién en los medios de difusion; elimina la diferencia en cuanto a tramite en los predios
rusticos y urbanos; ya no requlere la aulorizacién de plano por Ingeniero titulado sino plano
autorizado por Catastro; da Intervencion a la Secretaria de la Reforma Agraria, y a la Secretar{a

de Desarrollo Urbano y Ecologla, por Io cual observamos la 6 t

p

por 1o que esta situacion y éstos requisitos han sido plasmados en el articulo 122 en la-fraccién
11} def Cadigo de Pracedimientos Civiles, el cual iranscribimos textualmente:

"Articulo 122.- Procede la notificacién por edictos:

L-...

-,

(35) Becerra Bautista José,

El Proceso Civil ep México.
Editorial Porria, S.A.
México, 1990, pg. 475,
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|li.- Cuando se trate de inmalricular un inmueble en el Registro Publico de la

Propledad, conforme al articulo 3047 del Cédigo Civil para el Distrito Federal en materia comun,

y para toda la Replblica en materia Federal, para citar a las que puedan
perjudicadas.

El edicto se publicard por una sola vez en el Diario Oficial de fa Federacién; en
el Boletin Judicial, en |a Gaceta Oficial del Departamento del Distrito Federal. Secclon Boletin
Reglstral, y en peritdico de los de mayor circulacién. Ademds se debera fijar un anuncio de
proporciones visibles en la parte externa del inmueble de que se trale en el que se informe a las

personas que puedan considerarse perjudicadas, a los vetinos y al puablico en general, la

istencia del p di de i Jjudicial p a ese inmueble. El anunclo
debera contener el nombre de! p yp enel d todo el trdmite
judiclal,
En la soliciiud se mencionara: ‘
a) El origen de la posesion;
b) En su caso, el nombre de la persona de quien obiluvo la posesién el
peticionario;

¢) El nombre y domicllio del causahabiente de aquélla si fuere conocldo;
d) La ubicacién precisa del bien y sus medidas y colindancias; y
©) El nombre y domicllio de los colindantes

£

Aslmi ala se

a) Un plano autorizado por fa Tesoreria del Distrite Federal; y
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b) Certificado de no inscripcidn del inmueble expedido por el Reglstro Publico
de la Propledad. En el escrito en que se solicite dicho certificado, se deberd proporcionar los

datos que identifiquen con precisién el predio de que se trate y manifeslar que el certificado seré

en el prc judictal de

F las icaci se comerd traslado de la solicitud, para que
contesten dentro del término de nueve dfas habiles, a la persona de quien obtuviera ia posesién
0 su causahablente si fuere conocido, e! Ministerio Publico, a los colindantes, al Delegado de la
Secrelarfa de la Reforma Agraria en el Dislrito Federal, para que manifieste s el inmueble a
inmatricular se encuentra o no afecto al régimen ejidal 0 comunal, y a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa para que exprese si el predio es o no propiedad federal.

Producida o no la contestacién y sin necesidad de acuse de rebeldia, el jusz al
vencerse el Gltimo término de traslado, abrird una dilacién probatoria por quince dias, pudiendo

ampliaria a solicitud del interesado hasta por treinta dias.

ici esta en la ot i6n de probar

Ademés de las pruebas que tuviere, el

su posesién en concepto de duefio por los medios tegales y ademds por la informacion de tres

i p rente del a Inmatricular o, en su caso, que tengan
bienes raices en el lugar de ublcacién del predio de que se lrata,
En éste juicio no se entregardn los autos originales para formular alegatos, Ia
senlencia es apelable en ambos efeclos y el recurso se subslanciard como en los Juicics
ordinarios”.

Alcala-Zamora opina que la nueva fraccién Il del articulo 122 del Cédigo de

P i Civiles, un pi que debe de framitarse en via de
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jurisdicclén voluntaria, como lo revela la B por el legislador
en lugar de fa de "demandante”. (36)

No eslamos de acuerdo el nuevo procedimiento es claramente de naturaleza

como se P del hecho de que se ordena que se corra traslado a las partes

a fin de que prod su un periodo de pruebas, concede derecho de

alegar, caracteristicas éstas del juicio contencioso. Lo unico cierto que podemos ademas afirmar
es que la creacién de un procedimiento contencloso es el Unico acierto indiscutible de esta
discutida reforma al Cadigo procesal,

En lales condiciones la Suprema Corte de Justicia de la Nacién para evitar

problemas sobre éste l6pico, en diversas ejecutorias seitala que las informaclones Ad

Perpetuam no tienen valor probatorio, o cual cor con las sig

"INFORMACION AD PERPETUAM, VALOR PROBATORIO DE LA .- ia
informacién Ad Perpetuam, que sélo se decreta cuando se trata de acreditar algin hecho o
Jjustificar un derecho en {os que no tenga inlerés mds que la persona que lo soliclta, no puede

surtir efectos definitivos contra tercero, ni puede ser esti en juiclo €omo una
y rendida con arreulo a 1a Ley, puesto que la misma ordena que
ésta clase de pruebas se findan si con 6 do una copia del

interrogatorio a la contraparte para que ejerclte el derecho de repragunlar a los tesligos.

Tomo XXXI.- Chavarria Ti ili pég. 1603

Tomo XXXVI.- Orozco Teddulo. pé&g. 509

(38) Ro]lna Villegas, Rafael.
endlo de Derecho Civil.
Op. clt., pég. 237.
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Tomo XXXVill.- Solérzano Amadeo pag. 1302
Tomo XL1.- Conde Onofre pég. 1259
Tomo XLil.- Miguei Liovera y Cia. SUCS.....c.oveeirnens pag. 1539",

"INFORMACIONES TESTIMONIALES DE TERRENOS BALDIOS O
VACANTES EN LAS QUE SIEMPRE HAY UNA PERSONA INTERESADA, QUE PUEDE SER
EL ESTADO O UN PROPIETARIO INCIERTO O DESCONOCIDO (LEGISLACION DEL
ESTADO DE GUERRERO) .- Con toda justificacién la Suprema Corte ha desconfiado de los
titulos fi en vias de jurisdiccion voluntaria, por medio de
infor faci en los que no se observan los principios
constitucionales, el articulo 3023 del Cédigo Civil Federal, ordena que la informacién para
demostrar la prescripcién se ha de rendir en los términos que eslablezca el Cédigo de
Procedimientos Civiles, ahora bien, como éste no creo para el caso un procedimiento especial,

se ha creldo que deba de ap el capitulo de las Ad Py por cuanio
que el artfculo 951 del Cédigo Procesal Civil de Guerrero. coplado del cédlgo del Distrito
Federal como lo han hecho cas! todos los dice: “La én Ad Perp podré

decretarse cuando no tenga interés mds que et promovenle y se trate: 1.- De justificar algtin
hecho o acreditar un derecho..." {a més ligera consideracién es bastante para hacer ver que el
procedimiento que legal y constitucionalmente corresponde al 3023 del Cédige Civil Federal no
es nl puede ser el de jurisdiccion voluntaria, en efecto, si se alega, que no tenia duefio anterior
el terreno de que se trata nl estaba inscrito titulo alguno a el referente, forzosa y necesariamente
tendré que acontecer una de éstas dos cosas: o el tereno nunca ha tenldo duefio y entonces es
Baldio (arls. 1°, 2°, 3°, 42 y 5°) de la ley del veintiseis de marzo de mil ochoclentos noventa y
cualro y4°delaLey da Terrenos Baldios y ¥ ias de {reinta de
de mil novecl o lo tuvo pero es incierto o desconocido y entonces
slendo vacante, es del Estado y estara sujeto al denuncio obligatorio (art. 785 y sigulentes de!
citado Cédigo Civil ), de todas formas hay una persona interesada en dicho terreno y por lo tanto
no se da el supuesto de la informacién Ad Perpetuam o sea el de que "no tenga més interés que
el pl En fa debe de irse el p
haclendu el emplazamlenlo que marca el articulo 124 fraccion 1 del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Guerrero, que prevee el emplazamiento de personas inclertas. Y asi
tiene que ser; Dentro del juiclo solamente se abrird un término de prueba después de la
publicacién de los ediclos para comprobar los extremos que para la prescripcién establecen los
articulos 828, 1151 y 1152 del Cédigo Civil def Estado de Guerrero, iguales a los del Cédigo del
Distrito Federal, tendr allf que rendirse prueba pericial para determinar, superficie, colindancias
y linderos y no conformarse con un croquis o bosquejo de la informacién sin responsabilidad de
firma profesional, por no abservar los principios de la Ley que son los mismos de la Constitucién
Genera\ del pais se cometen y se han cometldo multiples despojos. La tramitacién de
ia del pi da aque el articulo 3023
se refiere, pugna con los anlculos 14, 16 y 27 de |a Carla Magna.

Amparo Directo 69987/81. Femando Piflelro Belard. 1° de mayo de 1882, 5
votos. Ponente: Gabriel Garcia Rojas”.
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"INMATRICULACION DE INMUEBLES, PROCEDIMIENTO CONTENCIOSO
EN LA .- La reforma de la fraccion [Il del articulo 122 del Cdédigo Procesal Civil publicada en el
Diario Oficial de la Federacién de fecha 31 de enero de 1964 establece un procedimiento
especial cuando se trata del caso de inmalricular inmuebles previsto en el articulo 3023 del
Cédigo Civil, en efecto, independientemente de que el precepto en cuestién hace referencia a la
evidente necesidad de precisar y deslindar el inmueble objeto de la pretencién que antes no
exlslla establece que de la solicilud que formule el promovente se corre trasltado a las personas

1es que al resp Indica, disp también que al vencerse e! ultimo término det
lraslado se abrird una ditacién probatoria por treinta dias y Y que ademas de
1as pruebas que tuviere el esta en la obligacién de probar su posesién en concepto de

duefio por medios legales y or la 1de fres gos que tengan blenes raices
en el lugar de la ublcacién del predlo de que se trata, por Gltimo, se les concede a ias partes la

oportunidad de alegar y p se pr 4 la la cual es 1 en
ambos efectos, por tode lo cual resulta obvio que dicho procedimiento es de caracter

) Y no de jurisdiccién voluntaria, como acontecia antes de la reforma de
que se trata.

Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuito. Amparo
Directo 234/75 Clara Tomasa Morales Fuentes. 29 de agosto de 1975, unanimidad de votos.
Ponente Efrain Angeles Senties”.

'

"REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, ACCIONES DE
INMATRICULACION DE UN INMUEBLE, FUNDADAS EN EL ARTICULO 122, FRACCION IIl,
DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTOS CIVILES DEL DISTRITO FEDERAL. NO
CONSTITUYEN DILIGENCIAS DE JURISDICCION VOLUNTARIA .- La acci6n que el interesado
deduzca, apoyandose en el articulo 122, fraccién lil, del Cédigo de Procedimientos Civiles para
el Distrito Federal, con el fin de inmatricular un inmueble en el Registro Publico de ta Propiedad,
da origen a un verdadero juicio con todas las a la juri
contenclosa porque, ademas de que asi lo seflala el legistador en la parte final de la fraccién
indicada, dentro del procedimiento deben de acompafiarse coplas da la solicitud Inlclal para
correr traslado a las partes a fin de que produzcan su ¢ El mismo p

una dilacién probatoria, un periodo de g el juez a
resolver la litis planteada y procediendo en contra de su sentencla el recurso de-apelacién en
ambos efectos, lodo lo cual revela que no-se trata de meras diligenclas de jurisdiccién
voluntaria.

Segundo Tribunal Colegiado en Materia Civil del Primer Circuilo. Amparo en
revisién 162/76 Quintin Ballesteros Castro. 30 de abril de 1976, unanimidad de votos. Ponente:
Edmundo Elorduy”.

Pero i de con lo i o, la i ion de |

reviste caracterlslicas muy diversas a las ds la i6n Ad Perp de do con {a

reforma de! articulo 122 fraccl6n 111 del Cédigo procesal en relacién con los articulos 3046 inclso
b) de la fraccion | y 3048 del Cédigo Civil, tal y como lo han expresado las tesis

Jurispr que p alp parrafo.

A TESIS HD DEBE
SAEERI BE LA BISLIDTECA
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De lo cual deducimos que dicho procedimiente no debe ser, como

lo indica la que en materia de inmuebles siempre hay algin Interesado,

as del p .y en la sentencia diclada en los procedimientos de
informacion Ad Perpetuam no pueden ser opuestas a terceros, puesto que se dicto sin citarlos a

Juiclo y sin dar 1a oportunidad de probar su con 6n de las ¢ [

por los articulos 14y 16 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

Hemos

en {os pa como es que debe de tramitarse el

procedimiento de la iculacién Judicial, f ia a los puntos en los que

consliste la reforma del articulo 122 fracclén Ill del Cédigo de Procedimientos Civiles, por lo que

que la es pero no de en que deba de conocer
upn juez especial, como son los jueces de inmatriculacion judicial, toda vez que la idea de
establecer estos juzgados, si bien en principio parecia acertada, en la practica se ha visto que
no operd debldo al numero de asuntos que se pensabase tendrian, en la realidad fue mucho

menor, por lo cual dichos | se pr vacios y sin trabajo, por lo que

consideramos que estos juicios deben de Incorporarse a la jurisdicclén clvil, mediante las

0 i dientes al Codigo p 1y ala Ley Orgé de los Tribunals

de Justicia dei Distrito Federal, 1o cual no en el p de én ﬁara

su debida tramitaclon.



CAPITULO IV
PRESCRIPCION E INMATRICULACION




A) DINAMICA JURIDICA DEL ARTICULO 122 FRACCION {il DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES Y 3049 DEL CODIGO CiViL.

El 22 de noviembre de 1980, se publica en el Diario de los Debates del Senado,
los motivos por los cuales el articulo 122 del Cddigo de Procedimientos Civiles deberfa de ser

regularizada, por decirlo asi, ya que el mismo hacia muy complejo el tramite referente a la

idén de bienes i por judicial, por to que se sefiala en dicho
debate lo siguiente:
La regularizacién de la tenencia de la tierra que dé certidumbre legal en el uso y

tenencia del suelo, es una de las reclamas ciudadanas que ha sido adaptado como lineamiento

de la politica urbana, de al Plan Nacional de Di > 1889-1994.
El mencionado plan preveé que la ocupacién legal, planificada y concentrada de
los espacios urbanos, y su uso adecuado, es la base de! crecimiento ordenado de las ciudades y

punto de partida para el i Iso habitacional, la regulari: de la de la tiera y la

creacién de reservas temitoriales, que permitan dar certidumbre legal en el uso y tenencia del

s

de nuevos irregulares,

suelo y evitar la cc
Sin embargo, no se cuenla, en ocaslones, con los elementos Juridicos

para las i colectivas de regularizacién de la tenencia de la

tierra previstas en e! mismo Plan Naclonal de Desarvollo. Es por ello que se requiere de nuevas

bases juridicas que permitan hacer frente a éste grave problema. De esta manera la iniciativa

que hoy p aladigna de esa Rep i6n 1 I, se dirige a reformar
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la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y el Cdédigo de Procedimientos Civiles para el

Distrito Federal, para dar un nuevo impulso a los prog! de reg i6n de la de
la tierra en el Distrito Federal.
Con el mismo prop6sito de obtener seguridad en la propiedad de los bienes

inmuebles, en |a presente iniciativa se propone como ya se cito, en el Cédigo de Procedimientos

Civiles, con la finalidad de agilizar el p| de Inmatri i6n Judicial.

La complejidad del tramite judicial para la de bienes

carentes de antecedentes en el Registro Pablico de la Propiedad, es un obstdculo para ia

regularizacién de dichos inmuebles, por lo que con la reforma que se propone al Cédigo de

Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, se p plil dichos trdmites con el
objeto de agilizar ia obtencién de |a declaracién para que surta efectos de titulo de propledad y
se Inscriba en la menclonada institucién registral.

La fracci6n (1l del articulo 122 de dicho Cédigo adjetivo, preveé un complejo

procedimiento judicial que dificulta el tramite ala i6n de la propi de los
inmuebles. La mencionada fracci6n exige que la notificacion por edictos que debe efecluarse en
el caso de este procedimiento, se realice mediante su publicacién por tres veces de tres en tres
dias, en el Boletin Judicial, en el Boletin del Registro Piblico y en el periddico de los de mayor
circulacién, cuande jos inmuebles fueren urbanos y, cuando fueren nisticos, deberén publicarse,
ademds, en el Diario Oficlal de la Federacidn.

Lo anterior eleva notablemnente el costo de la titulacién y la rechaza. Es por ello

% "

que la Iniciativa tiene como agllizar esta ! )se ‘una
prop g

publicacién en los cllados medios de difusién y elimindndose la diferencia en la regularizacién

de los predios nisticos y urbanos y previéndose la fjacién en el inmueble de-que se trate, de-un

anuncio que sefale la del p d Judicial,
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Por ofra pare se pi inar, el requi en la autorizacion

del plano del inmueble a cargo de Ingeniero titulado, para que, en su lugar, se requiera el plano
autorizado por el catastro,

Asimismo se preveé la intervencion de la Secretaria de la Reforma Agraria, a
través de su Delegacion en el Distrito Federal, con el objeto de que dentro del término
establecido, manifieste st el predio que se pretende inmatricular estd o no afecto al régimen
ejidal o comunal, y de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, para que dentro del mismo
término manifieste si el inmueble es o no propledad federal.

Esta propuesta de reforma al Cédigo de Prosedimientos Civiles para el Distrilo
Federal, recoge algunas sugerencias que planteé el Tribunal Superior de Justicla del Distrito
Federal, cuyos jueces son los encargados de substanciar y resolver el tramite de inmatriculacién
judicial en ésta entidad federaliva, en el sentido de hacer mas expedito éste procedimiento para
dar a los habitantes de dicha entidad certeza juridica en la tenencia de la llo.rra.

Lo anteriormente sefialado en los péarrafos precedentes, como se cita, fué
realizado con el propésito de agilizar el trdmite de la (nmatriculacién Judicial en el Distrito
Federal, en la que como acerladamente se anoté en dicho debate, las notificaciones por edictos

a que se refiere el articulo 122 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federa}

hacian que el tramite, o p dicho el procec sobre el que cuesliohamos se

alargaba, amén de que las publicaciones, tan sélo las que se refieren a realizarlas en un dlario

de mayor idn, son muy por lo que por este lado, la economia de las
personas que realizan este tramite o procedimiento, carecen de recursos ecaonémices. Por otro
{ado, si blen es clerto que la inmatricutacién se realiza porque no puede efectuarse de otra

forma, ya que no existen antecedentes regisirales del predio que se pretenda inmatricutar y asi
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obtener el tltulo de propledad sobre el citado bien inmueble, el Registro Piblico de la Propledad,
deberd expedir un certificado en que se sefiale como se encuentra ese predio, es decir, que el
mismo carece de antecedentes en el citado registro, y por ende procede, para la regularizacién,
la Inmatriculacién judicial a que nos venimos refiriendo.

Cabe hacer mencidn, que el citado articulo 122 en su fraccion 111 del Cédigo de

Procedimientos Civiles, sefiala que a la deberén p una seriede r que
enumera, denlrc de los cuales que se deberd acompafar a dicha solicitud, ef cestificado de no

inscripclén del inmueble que se pretende inmatricular, mismo que deber4 ser expedido por el

Registro Pablico de la Propi: ¥ que en ia citada d debera de sefialarse los

datos que identifiquen con precisién el predio que Se trate y manifestar que el citado certificado
serd exhibido en el procedimiento de inmatriculacién judicial. Este punto debe de realizarse
previo a la presentacién de !a solicitud que se haga ante el juez de inmatriculacién, por la que
sefialaremos una breve referencla sobre éste particular

Si bien el Reglstro Pablico de la Propiedad y del Comercio en el Distrito Federal

es un archivo publico, la solicilud del certificado de no ipci para la de la

solicitud de Inmatriculacidn judiclal, deberé realizarse ante ef propio Registro, éste realiza un

papel imporiante en e trdmite o p ante tal

el Registro Pablico de 1a

Propledad se a que a los par , de los que
podemos sefialar, que la framitacién del citado certificado de no Inscripci6n, es una labor muy
tardada, ya que si blen en el Diaro de los Debates cltado con anterioridad, se realizan las
reformas para que se agilice el Iramite de la inmatriculacién judictal, pero el Registro Pablico no
realiza sus funclones como debieran de ser, sino por conirario, sus funclones son lentas, y

hacen que la expedicién del certificado que hemaos sea una labor de
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espera, por lo que consideramos, que ante tal situacién, el Registro Publico deberia realizar sus

funciones en forma mds eficiente y rapida, ya que no e para la del citado,
sino que en cualquier irémite que se realice ante tal Registro sucede {o mismo.

La citada polémica es un verdadero punto de discusién, pero no es materia
entrar al estudio de las funciones del Reglstro Piiblico, sino que tnica y sencillamente quisimos
hacer notar este cuestionamiento, ya que si se trata de agilizar tramites, el Registro Publico

definitivamente no cumple con este aspecto.

Por otra parte el articulo 3049 del Cadigo Civit vigente sefiala lo relativo a la

oposiclon en i de los p de i i6n judicial, el cual seiala lo

siguiente:

"Articulo 3049.- Cualq que se e con a los blenes o

posesién se solicite inscribir por resolucion judicial, podrd hacerlo vater ante el juez

competente™.

La presentacién del escrito de i6 4 el curso del p
de Informacidn si este estuviese ya lufdo y aprobado, deberd el juez poner la demanda en
conocimiento del Director del Registro Pablico de ta Propledad para que susp la i6

y st ya estuviese hecha para que anote dicha demanda.

Si el opositor deja transcurrir seis meses sin p enel p de
oposicién quedara este sin efecto, asentandose en su caso, la cancelacién que proceda.
Del anterior articulo 122 fraccién Il de! Cédigo de Procedimientos Civiles para

el Distrito Federal, como lo sefala en su parle conducente el mismo: "para citar a personas que

puedan perj , que no hay que citar a las personas que puedan

arse COmo perj ya que el articulo 3049 del Cédlgo Civil es més amplio en éste
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punto, en virtud de como se sefiala en el propic articulo que en lo relativo prescribe: "cualquiera
que se considere can derecho a ios bienes cuya propiedad o posesién se solicite inscribir por
resolucion judicial". En las condiciones anteriormente apuniadas, podemos sefalar que el

articulo 122 fraccién 11l del Codigo procesal tiene un gran contenido, en el que se enumeran los

requisitos para promover un pi i de inmatr judicial, asf come el articulo 3048

del Codigo Civil, es mas genérico y amplio, en relacién a las personas que puedan considerarse

4s sefiala que

con derecho para ejercitar y sobre reales y
la oposicién deher4 acreditarse, en caso contrario dicha oposicién no se tendré por hecha. De lo
do da

que debemos conclulr que uno sefiala el p para la i i6n y el

derecho para oponerse a la misma.



B} INSCRIPCION DE LA PROPIEDAD POR RESOLUCION JUDICIAL.

La inscripcién que se realice sobre la propiedad, es decir, sobre los blenes
inmuebles, deberd constar en los archives que al efecto tenga el Registro Publico de la
Propiedad, para que dicha inscripcién y por ende el tilulo que se inscriba, surla efectos legales

contra lerceros, por lo que para que conste fehac esta ar debers el juez que

conozca del procedimlenlo ordenar su inscripcién, como lo es'en el caso de prescripcién positiva

y de la inmatriculacion judicial, siendo que estos p! i esten { t luidos, es

decir que tengan sentencia firme, por lo que al respecto el articulo 1157 del Cédigo Civil
prescribe lo siguiente:

"Articuio 1157.- La sentencla ejecutoria que declare procedente la accién dt;
prescripcién se inscribirs en el Reglistro Pablico y servira de titulo de propledad al poseedor”.

£l registrador, sefiala Salvador Castro y Luis Mufioz que debe de velar por que

los documentos que inscriba sean p que, por las de forma de

que estan id rep el def acto que les did vida. En

consecuencia para nada tendra en cuenta todos escritos que di lus}

de los particulares, sean estos interesados o no, aunque vengan unidos al documento

inscribible; ni tampoco las que los | puedan hacer, salvo aquellas

que constiluyan actos autentificados por el registrador a efectos registrales. Por lo tanto, son
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que sean tidos de las lidad

exigidas por la ley para hacer fé auténlica de los fendmenos de vida que afecten al dominio, ala
posesion, a los derechos reales o a 1as personas morales. (37)
Saivo lo dispuesto en diversas lineas, en el Segundo Titulo de la Tercera Parte

del Cadigo Civil, en lo referente a la inmatriculaciénl de bienes inmuebles por resolucion judicial

el articulo 3046 dei citado ordenamienio legal sefiala lo i en su parte

“Articulo 3046.- La i i eslal

ipcién de la propiedad o p

de un inmueble en el Registro Pdblico de la Propiedad, que carece de antecedentes registrales.

Para de los p de inmatriculacién a que se refieren fos arliculos
siguientes, es requisito previo que el Registro Publico emita un certificado que acredite que el
bien de que se trale no ésla inscrito, en los términos que se precisan en las disposiclones

administrativas que para el efecto se expidan.

El Director del Regisiro Publico de la F d podré de
otras auloridades administrativas.

El do en la de la propledad o posesién de un inmueble

podra obtar por obtenerla mediante resolucién judicial o mediante resolucién administrativa, en

fos de las disp g

1.- La inmatricufacién por resolucion judicial se obtiene:
a) Mediante informacién de dominio, y

b) Mediante i .

{37) Mufloz, Luis-Salvador, Castro Zavaleta.
Op. cit., pag. 1414,

[0
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Aslimismo, el articulo 3047 del citado ordenamiento legal invocado manifiesta:
"Articulo 3047.- En el caso de la informacién de dominio a que se refiere el
inciso a) de la fraccién | del articulo anterior, el que haya poseido bienes inmuebles por el

tiempo y con las condiciones exigidas para p ibirlos bleci en el Libro Titulo

Séptimo, Capitulo 1l del Cédigo Civil, y no lengan titulo de propiedad o, teniéndolo no es

Iinscribible por defectuoso, podra ocurrir ante el juez competente para acreditar 1a prescripcion

rindiendo ta informacién resp a, en los de las disposi ar del Cadigo
de Procedimientos Civiles.

Comprobados d fos requisitos de la p 6n, el juez dect ]

que el f se ha rtido en p io en virtud de 1a p ipcidn y que tal on

se tendra como titulo de propiedad y seré inscrita en el Registro Publico de la Propledad®.
Los anteriores articulos citados hacen alusién a que las delerminaciones que se

lomen, ya sea por habar > un p de p ion positiva o un procedimiento

de i 6n judicial, seiial que la dn que se tome, deberd
anotarse en el Registro Pdblico de la Propiedad y que ésta les servird como titulo de propiedad

que los acreditara como tales.

Del andlisls anteri lizad d concluir que |a prescripcién, en

sentido juridico, es Ia toma de razén en algin registro, de los documentos o declaraciones que
han de asenlarse en &l, segun las leyes, la inscripclén en el Registro Piblico es, pues, el que

toma de razén de todos od i que un juridico

o aclo suficlente para originar uno de los fenomenos de vida de los derechos reaies o de las
. personas morales. Ahora siendo muilliples las modificaciones registrales en cuanto a las:

Inscripclones, ya que estas tiene distinto valor material o formal segtin el acto que representen.
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Pero queda tinicamente precisar que la p de las como se

{lamen, segln su naturaleza juridica, son verdaderamente necesarias para hacer valer los

derechos que en ellas se contienen, de conformidad con las leyes y reglamenlos respectivos.




C) LA OPOSICION Y CASOS EN QUE PROCEDE.

Eduardo Pallares, en su Diccionario de Derecho Procesal Clvil sefiala que fa
oposiclén es dificil de definir porque no tiene contornos precisos, y existe lo mismo como
categorla del Derecho procesal y del Derecho substantivo. En muchos casos, es evidente que la
oposicién no tiene las caracteristicas de una impugnacién ( esto es, de un recurso). Por io que la

oposicién es un acto procesal de alguna o de las dos pares, por el cual declara su

Inconformidad en que se lleve a cabo una diligoncia o resp de una resolucién
judicial, para el efecto de que no se ejecute. (38)

Lo anterior se traduce en ef legitimo derecho de defensa que tlene cualquler

i ia en procedimiento, atendiendo a la garantla de seguridad juridica,

ia cual se encuentra consagrada en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,

por lo que el derecho de defensa en juicio, en el i Juridico se deriva del
segundo pérrafo del aficulo 14 Constilucional, que expresa: "Nadie podré ser privado de la vida,

de la libertad, de sus p p [} sino te juicio seguido ante los

pl b en el que se cumplan las formalidades esenciales del

procedimiento".
De la misma manera como se ha reconocido que exisle un derecho de acc_:lén,~
como un derecho abstracto para promover la actividad. del drgano jurisdlcclonpl con el objeto de

litigiosa, bién se ha do que hay un derecho -

que resuelva sobre una p

genérico de defensa en juicio, como el derecho del demandado de ser oldo en defensa en juiclo,

(38) Pallares, Edvardo.
Diccionarjo de Darecho Procesal Civil
Pormia, México, 1983, p4g. 583.
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para que tenga de las p i del y de ofrecer y

practicar pruebas que respalden su defensa. "Ambos derechos, de accién y de defensa, los

cuales se encuentran reconocidos i no son ados como op en

el sentido de que uno excluya al olro, sino como aspectos complementarios, pues el derecho de
acclén implica el derecho de defensa™. (39)
Couture ha seftalado, con gran precisién, que, con este derecho genérico de

defensa, “lo que se da al c es la 1 de ia en cuanto a su

>, padra ser o podré e] © no e 1 podra ser acogida o

rechazada en fa senlencla. El orden juridico no pregunta si el demandado tiene o no buenas
razones para oponerse. S6lo quiere dar, a quien es llamado a juicio, la oportunidad de hacer

valer las razones que tuviere". De esta manera el derecho de defensa en Juicio “no es el

derecho sustanclal de las defensas; sino el puro derecho p! | de ¢ ", (40)
La parte demandada puede limitarse a negar que los hechos afirmados por el
actor son clertos. Esta actilud de negacién de la veracldad de los hechos, que se aduce para

dos

oponerse a las pretensiones del actor, tiene f:
1.- En primer lugar, avita que se produzca la confesién ficta sobre los hechos

afirmados por ef actor en su en los té previstos en los articulos 2686 y 271 del

Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federat.

(39) Fix-Zamudlo, Héctor.
Constituclén v Proceso Civil en Latinoamérica,
U.N.A.M., México, 1974, pég. 80.

(40) Couture, Eduardo J.
Las Garantlas Constituclonales del Procesg Civil.
Edlar, Buenos Alres, 1946, pag. 174.
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2.- En segundo término, impone al actor la carga de probar los hechos negados

expr por el ya que, con las salvedades que fija la propla ley procesal, la
carga de la prueba corresponde al que afirma los hechos y no ai que los niega.

De manera similar a la actitud de negar 10s hechos, y regularmente como

consecuencia de tal actitud, el demandado puede negar én la ia de los h

reclamados por el actor.

José Ovalle Favela sefiala que: "En la practica procesal mexicana, la actilud de
negar los derechos reclamados por la parte aclora se concreta en la denominacién exceptio sine
actione agis o excepcién de falta de acci6n, que consiste precisamente, en la negaci6n, que el

demandado formula, de que el actor tenga efectivamente los derechos que reclama en

juicio®, (41)

En general, en la doclrina se considera que tanto la actividad de negar el
derecho, si bien implica una del li} frente a la p . 6n del actor, no
tienen el mismo significado que el de la op de il "Cuando el oel

imputadoe -escribe Devis Echandia- se contenta con negar los elementos de derecho o de
hecho de la demanda o de la impulacién o con afirmar su inexistencia, cietamente hay

discusién de la pretensién, pero no existe excepcion, sino una simple defensa”. (42)

(41) Ovalle Favela, José.
Derecho Procesal Civit.
Segunda Edicién, Coleccién Textos Juridicos.
Harla, México, 1880, pag. 75.

{42) Devis Echandia, Hemando.

Compeqdio de Derecho Procesa
Tomo I, Editorial ABC, Bogot4, 1872, pég. 198.
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2.- En segundo término, impone al actor la carga de probar los hechos negados

expr por el d do, ya que, con las salvedades que fija la propla ley procesal, la

que se refiere a las personas que se lgnore su domicilio, también podran acudir a julcio a hacer
valer sus derechos por el emplazamiento por medio de edictos. Lo que finalmente se traduce en
que la oposicion proceders cuando ia o las personas que acredilen tener interés direclo sobre el

predio a inmatricular se funden en algun titulo que sea suficiente y bastante para desvirtuar fos

hechos y los del actor

el D de la ia de la Reforma Agraria en el Distrito
Federal, al ser emplazado para que compérezca en el procedimiento de inmatriculaciém judicial,
el cual deherd manifestar si el predio a inmatricular esta o no afecto al régimen ejidal o
comunal, y por otra parte al emplazar, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, hoy

Secretaria de Desarrollo Social, ésta deberd manifestar anie el juez de inmatriculacién si el

predio en es 0 no pi federal, Del anteriormente plasmado

inferimos, que éstos también son casos en que p la en el p dimi de

inmatriculacion judicial, ante tal situacion el actor por los cuestionamientos planteades se verd
impedido para adquirir quizd temporalmente dichos predios a inmalricular, por las
consideraciones que hemos plasmado, en atencién a que una de las caracteristicas de los

bienes del Estado, es que son imprescriptibles.



D) ORGANO JURISDICCIONAL COMPETENTE PARA CONOCER DE LA
INTERVENCION DEL OPOSITOR.

La competencia del drgano jurisdiccional para conocer de {0s juicios a que nos

venimos refiriendo, y fos criterios para dicha ia segin Chi es: "El
poder jusisdiccional, en cada uno de los i i de & se nos i ésios
{imites su p ia. La de un érgano es, por lo tanto, la parte del

poder jurisdiccional que puede ejercitar. Los {mites, con los cuales la Ley distribuye fa

Jurisdicci6n entre los érganos, son de distinta naturaleza®. (43)

En nuestro ho la p ia de los tri se limita por 1a materia, la

cuantia, el grado y e! tenitorio, tal como lo exp stro Cédigo de F i Civiles
para el Distrito Federal en su articulo 144, que a la letra dice:

"Articulo 144.- La ia de los fri se por la materia,

fa cuantia, el grado y el territorio™.

Asimismo, el articulo 158 il det fegal ,
manifiesta lo sigulente:

"Articulo 156.- Es Juez competente:

{ll.- El de la ubicacién de la cosa, si se ejercita una accién real sobre bienes
inmuebles...".
(43) Chiovenda, José.

Tomo |, Instituto Editorial Reus,
Madrid, 1922, p4g. 821.



Ahora blen, en el Distrito Federal el Pleno del Tribunal Superior de Justicia dé

dicha entidad iva por pl io de fecha ocho de mayo de mil novecientos
noventa y uno de conformidad con laj facultades que lo confiere el articulo 28 fraccién | parle
final de la Ley Organica de los Trianales de Justicia del Fuero Comun del Distrite Federat

acordo el i i de cinco ji civiles de nueva creacién, especializados en la

inmatricutacién judicial de Inmuebles que conoceran de los asuntos de ésa materia a partir del
dfa trece de mayo de mil novecientos|noventa y uno, o cual se hizo del conacimlento publico
por medio del! Boletin Judicial que edita dicho Tribunal de fecha trece de mayo de mil
noveclentos noventa y uno.

En la practica es notorio que a creacién de los juzgados de inmalriculacién
judicial de inmuebles, no fué una medida acertada pues se ha visto notorlamente disminuida la
carga de trabajo que éstos juzgados clviles de nueva creaclén al grado tal que los acuerdos y

sentencias que emiten, dla con dia se ven disminuldas en su nimero, y tan es asl que por

| de fecha di di de mil y dos, a s6lo

dlecisels meses de la creaci6n de dichoy juzgados, dicho allo cuerpo incorporo el conocimiento,

o sea, amplio la p de dichos| ] para que en los mismos se ejercite acclones

dep en i6n con bienes sitos en el Distrito Federal, a que se rofiere e}
Capltulo Segundo del Titulo Séptimo, {ibro Segundo del Cédigo Civil, dicha ampliacién de
competencia, si bien es un esfuerzo tendlente a equilibrar las cangas de trabajo que se registran

en los juzgados civiles, con ello no se ha|pedido lograr el equllibrio esperado, pues los Juzgados

civiles se encuentran saturados cada vez més de nuavas i que los |
clviles de inmatriculacion judicial siguen|con una carga de trabajo infima en relacién con los
anteriormente cilados, fo cual a nuestro|juicio revela que los tribunales especlalizadas en la

i6n judicial de bles, no ge han dado los resultados que se esperaban,
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El acuerdo plenario a que nos venimos refiriendo que incorpora los juicios de

prescripcion en refacién con bienes inmuebles a la competencia de ios juzgados especializados

en 1én judicial de i fué publi en el Boletin Judicial de nuestro Tribunal

Superior de Justicia del Fuero Comin del Distrite Federal el dia ocho de octubre de mil
novecientos noventa y dos.
En los pamrafos anteriores hemos tratado de dar aunque en forma somera un

plo de com i 75l de la materia de nuestro estudio apoyados en los preceptos

legales que rigen a la misma, tocando ahora a nuestro estudio abordar el tema de la
intervenci6n del opositor, lo cual haremos de la siguiente manera:
En el capitulo tercero de la presente tesis, al tratar lo relativo a la

Jjudicial, tuvimos que quien prescribe un inmueble que aparece inscrito en el

de persona y aquél que prescribe un inmueble no

Registro Publico a

inscrito en el Registro se en en una ion juridica casl ldéntica siendo la

dnica diferencia que, en el segundo caso, se desconoce la persona en contra de Ia cual debe de

la accién de p Por lo que concluimos que, en ambas hipétesis, el interesado

debe de tener acceso a un juicio contencioso que le permila obtener un titulo de propledad que
ha adquirido por medio de prescripcién positiva, sin més deficlencias que las que exige el
caracler de desconocido que tiene el demandado en el caso del bien inmueble no inscrito,
asimlsmo dejamos asentado que en ésle caso el posible interesado cuyo nombre no aparece en

el Registro deber4 ser notificado en la forma que establece ¢l Cédigo de Procedimientos Civiles

para la citacién de 0 Cuyo C se ignora, es decir, por edictos, en la

forma que especificamente sefala la fraccidn ill del artfculo 122 del ordenamiento citado,

que cumple per con las for les del p Imi en los

términos del articulo 14 de nuestra Constitucién Polltica.
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El arliculo 3049 del Cédigo Civil seflala que: "Cualquiera que se considere con
derecho a los bienes cuya propiedad ¢ poseslon se solicite inscribir por resolucidn judicial, podré
hacerlo valer ante el juez competente”.

El mencionado enunciado nos plantea el problema de saber cuél es el juez -
competente para dirimir la oposicién, o cual a nuestro juiclo lo resuelve el propio articulo en
mencién en su segundo parrafo, el cual establece:

P el curso del p )

"La presentacion del escrito de

de informacidn; si esle estuviese ya concluldo y aprobado, deberéa el juez poner la demanda en

conocimiento del Director del Registro Publico de la Propiedad para que suspenda la inscripcién,
y sl ya estuviese hecha, para que anote dicha demanda".

Tomando en consideracion que el articulo 259 del Cédigo de Procedimientos
Civiles nos sefala:

"Articulo 258.- Los efectos del emplazamiento son:

|.- Pravenir el juiclo en faveor del juez que lo hace; )

Ii.- Sujetar al emplazado a seguir el juicio anle el juez que lo emplazo, siendo
compelente al tiempo de !a citacion, aunque después deje de serlo con retaclén al demandado
porque éste cambie de domicilio, o por otro motivo legal;

fIl.- Obligar afi demandado a contestar ante el juez que lo emplazd, salvo
slempre el derecho de provocar la incompetencia®.

Hemos sostenido en el cuerpo del presente lrabajo que el Juicio .de
inmatriculacién judicial es el procedimiento contencioso en el cual las notificaciones se‘reallzan

en los términos de 1a fracclon 11l de} articulo 122 de) Cédigo de Civiles, si 14

que armoniza con la garantia de audiencia consignada en nuestra Carta Magna, por. lo que tai



100

notificacién y alas p que p perjudicadas se realiza
en términos perfectamente legales por lo que para todas las personas interesadas les surten
efectos de emplazamiento en los términos del artlculo 259 del Cédigo de Procedimientos Civiles
los mencionados en el citado articulo transcrito en su parte conducente, las publicaciones de los

edictos a que se refiere la menclonada fraccién It del articulo 122 del mismo ordenamlento por

lo que ahora afirmamos categdricamente que con base en los p ptos legales lonado:

el 6rgano corr para de la inv 6n del opositor, lo es el juez

que conocié de la demanda de inmatriculacion judicial promovida por el interesado.



E) ATRIBUCIONES DEL ORGANO JURISDICCIONAL
DE INMATRICULACION JUDIGIAL.

del érgano juri de |

En cuanto a las

Judiclal, las no 50 an en donde ] en efecto, la

Ley Orgénica de los Tribunales de Justicla del Fuero Comun del Distrito Federal, no contempla

las atri de éstos por lo que de tomar en cuenta el acuerdo del
Pleno de! Tribunal publicado el 10 de mayo de 1891, asi como el de fecha 8 de octubre de 1992,

atento a que son unos juzgados civiles de nueva creacidn como lo sefala el pimero de los

citados, y en el aque de los juicios de prescripcidn positiva, sitos

en el Distrito Federal, por lo que en cuanto a sus las lo son, de a

la Ley Orgénica citada, el articulo 54 en su fraccién Il la cual sefala lo siguiente:

"Articulo 54 .- Los jueces de lo clvil conoceran;

11.- De los juicios contenciosos que versen sobre la propledad o demés derechos
reales sobre inmuebles, slempre que el valor de éstos sea mayor de clento ochenta y das veces
el salario minimo diario general vigente en el Distrito Federal, excepto si se conlrovlbnleren
cuestiones relaclonadas con el palrimonio de familia, en que la competencia corresponda & los
Jueces de lo famitiar*.

Del articulo anteriormente citado, inferimos, que los jueces de inmatriculacién
Jjudictal conoceran de los asuntos a que se refiere e! citado articulo, y, ademas de las cuestiones }

que sefialamos contempla e! acuerdo del Pleno del Tribunal Superior de Justicia del Distrito
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Federal, por lo que en las i falad é las
de los juzgados civiles de inmatriculacién judicial son las que enuncia el articulo 54 en su parte

conducente, siendo proplo destacar, que esta situacién no deberia de existir, ya que los

a que nos T se t sin por no

encontrarse las en laley Org que ci




F) EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN
RELACION A LA INSCRIPCION DE RESOLUCIONES JUDICIALES.

La Institucién del Registro Publico de la Propiedad y del Comerclo,

espacificamente el el Distrite Federal, en lo ala p de i ]

en virtud de haber adquirido, perdido, modificado en relacién a los bienes inmuebles, los que se

encuentren en su folio real de inmueble, inclusive, como es el caso de la Inmatriculacién judiclal,

carente de ar I se verificard segiin lo establezca el

Reglamento de ésa H. Institucién Registral, para corroborar !a situcién sefialamos los articulos
que al efecto sefalan este punto, por lo que primeramente hablaremos de! reglamento y
posteriormente haremos alusién a lo que sefiala nuestro Cédigo Civil,

El articulo 38 del pri do refiere lo

“Articulo 38.- El registrador no calificara la legalidad de la orden judiciat o

administrativa que decrete un aslento, pero si a su juicio, algunas por
las que legalmente no deba de practicarse, pondré el caso en conocimiento del 4rea juridica,

para que por su conducto, se dé cuenta a la autoridad ordenadora. Si a pesar de ello ésta insiste

en que se cumpla su se aloc razén del
hecho en el asiento corresy Las )] ias que una
6no 6n &n un juiclo en que el registrador o e Director General sean

parte, se cumpliran de inmedlato",
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E! anterior articulo !o sefialamos en virtud de que nos estamos refiriendo a la

situcién juridica concreta de un bien que si tiene pero al resp de la

i (l i6n de el articulo 49 del legal en cf manifiesta fo

siguiente:

“Articulo 49.- Salvo los casos de inmatriculacién a que se refiere el capitulo VIi

del Titulo Tercero del Presente R todo di ble haréd p

alos d i do la Gima ip relativa al bien o derecho de

que se trate y las demds que fueren necesarias para establecer una exécta correlacién entre los
contenidos del documento y los del folio respectivo”.

Los artfculos a que alude el ariculo precedente nos llevan a la regulacién

juridica de Ia Inmatriculacién judicial, lo cual hemos r enelp p al hacer el

analisis de los articulos 3047 a 3049 de! Cédigo Civil por lo que nos remitimos a ellos en obvio

de nes indtiles e

Ahora bien el Cédigo Civil, en cuanto a fo que se refiere a la prescripcién
positiva el articulo 1156 del citado aduce lo siguiente: .

"Artfculo 1156.- Ei que hubiere poseldo bienes inmuebles por el tiempo y con las
candiclones exigidas por éste Cédigo para adquirdos por prescripcién, puede promover juicio
contra el que aparezca como propietario de ésos bienes en el Registro Publico, a fin de gue se
declare que la prescripcién se ha consumado y que ha adquirido, por ende, la propiedad”.

Por otro fado el articulo 1157 sefala {o siguiente:

“Articulo 1157.- La Sentencla ejecutoria que declare procedente [a acclén de

prescripcién se Inscribird en el Registro Publico y serviré de titulo de propiedad al poseedor”,
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El anterior razonamientq que enuncia el artfculo p! sobre Ja il p

en el Registro Publico de la sentencia ejecutoria como lo citan los arifculos del reglamento del

mismo, ya que se trala de una orden|judicial, emitida de conformidad con las leyes y los

preceptos legales apli al caso por lo que la funcién del Registro Publico en

relacién a este punto, es verdaderanLenle necesaria, para que ése tituto adquiddo por

prescripcidn  positiva o por el pr p de i judicial surta

definitivamente efectos frente a terceros,




G) ANALISIS PROCEDIMENTAL DE LOS PROCEDIMIENTOS DE
PRESCRIPCION POSITIVA E INMATRICULACION JUDICIAL.

Para hablar del andlisis procesal, es decir, de la equiparacldn juridica de ambas

P

figuras, ya que como hemos enlos pr las revisien casi en

su totalidad situaciones juridicas concrelas que se tienen que acreditar, es por eso, que

t pri deia p ipcién positiva, para después hablar finalmente de la

inmatriculacién fudicial.

En relacién a los di t ios para p un pi de
prescripcion positiva esencialmente se necesitan dos:

a) Certificado de inscripcién del bien inmueble de que se l'rale, expedido por el
Registro Pablico de la Propiedad y Comerico del Distrito Federal,

b) Documento que haya generado que la persona que posee dicho bien tenga la
posesién material del mismo.

Por lo que se reflere al tipo de juicio, €l mismo se tramita en la via ordinaria.

Por cuanto se refiere al emplazamiento, e! r;rllsmo se tendrd que realizar en
conlra de;

a) Titular de la inscripcidn en el Registro Publico. )

b) Persona de qulen obluvo la posesién (si se trata de persona que ‘no se
conoce sy domicliio, debers de realizarse en términos de la fraccidn 1l del articulo 122 del

Cddigo de Pracedimientas Civiles).
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¢) El C. Registrador de la Propiedad.

Puede que P [ 105 el i del ftitular de la
inscripcion, por lo que debera realizarse el emplazamiento en los mismos términos del articulo
122 fraccion {il del erdenamiento citado.

En vinlud de elio, la policfa con previo informe informard al juzgador que no

tiene ) del delas que se enuncia en los incisos a) y b), por lo que
el juez ordena que se realice por edictos, ios cuales se publicaran tres veces de tres en tres
dias, realizandose estos en : Bolelln Judicial y en el periédico de mayor circulacién, en el edicto
debera de sefalarse el término para contestar que no serd menor de quince dias ni mayor de
sesenta, lo cual deberdn de realizar las personas a quien van dirigidos los citados edictos en
términos dei articulo 260 del citado ordenamlento,

P ia o no la en los del edicto, se abrira el julcio a

prueba por el término de dlez dias, como lo dispone el articulo 290 del Cdédigo procesal, los
cuales serin comunes para ofrecerias, por lo que el juez dentro de los treinta dias siguientes a

ia revisién de dichas pruebas, citars para audiencia de desahogo de las misma, las cuales

deberén de estar p en del articulo 385 procesal, podran ofrecerse todas las

pruebas que se esti [ las cuales de reunir fos a que alude e!

articulo 288 del Cédigo Invocado, desahogadas las pruebas, las cuales deberédn de acreditar la

posesién del poseedor de manera pacifica, continua y pablica, independientemente de ta buena

&6 o mala fé, la cual es la que 4 el tiernpo para poder prescribir un bien
inmueble.
La sentencia que declare consumada la propleda a favor de quien promovié tal

procedimiento, serd apelable en ambos efectos, la que debera de dictarse dentro de los quince’
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dias siguientes a la citacién de la sentencia, pudiendo ampliarse por ocho dias cuando el

exp 3§ muy atento a lo disp por el art{culo 87 del
Cadlgo procesal.
El auto en que se declara que !a sentencia a causado 0 no ejecutoria, no admite

mas recurso que el de responsabilidad.

Ahora bien hemos citado paso a paso el proc de pl positiva,

1a forma de emplazar, las pruebas, aunque de forma muy somera, pero especifica, por Io que

hablaremos del proc pecial de | i ién judicial,
En relacién a los documentos necesarios para promover un procedimiento de

i i judicial i se ios

a) Cerlificado de no inscripcién, expedido por el Registro Pablico de la
Propledad y Comercio del Distrito Federal.

b) Di que haya do que la persona que posee dicho blen tenga la

posesién material del mismo.

©) Plano autorizado por la Tesoreria del Distrito Federal.

Por 1o que se refiere al tipo de julcio, el mismo se tramitar4 en la via especial de
inmatriculaci6n,

En cuanto al emplazamiento el mismo deberé de realizarse en contra de las

sigulentes personas:

a) De quien obtuvo la osu j si fuere
b) Colindantes.

¢) Ministerio Publico.
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d) Delegado de la Secrelaria de la Reforma Agraria en el Distrito Federal.

e) Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, hoy Secretarla de Desarrollo

Social.

f) Al C. Director del Registro Publico de la Propiedad y Comercio en el Distrito
Federal.

Hemos analizado hasta aqui a las personas que deberan ser emplazadas en el
pr de i i6n judicial, por lo que hablaremos con las personas como cita e}

articulo 122 fraccion Il del Cédigo de Procedimientos Civiles que deberd emplazarse a "quienes
puedan considerarse perjudicados”, por lo que se debera de publicar por una sola vez un edicto
a efecto de emplazar a las citadas personas, lo cual deberd de realizarse en los siguientes
medios informativos:

a) Diario Oficial.

b) Boletin Judicial,

c) Gaceta Oficial del Departamento de! Distrito Federal, secclén Boletin

Registral.

d) P de mayor

las se comerd con la solicitud a las personas

que citamos en la hoja precedente en su parte superior, por el témmino de nueve dias. Por lo que

al Dl de la fa de ia Reforma Agraria, esta deberé informar al juez del

conocimiento s! et predlo a inmatricular se encuentra o no afecto al régimen comunal o ejidal; y
en cuanto al la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla, -hoy Secrelaria de De;arrollo

Social-, ésta deberé inf i¢ al sl el predio a inmatricular se encuentra o

no dentro de propiedad federal.
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En cuanto a las demas personas, las mismas podrdn oponer las excepciones y

defensas que juzguen convenientes siempre que comparezcan al procedimiento de
inmatricutacién, lo cual deberan de realizar en términos del articulo 260 dei Cédigo Procesal.

Producida o no la contestacion, el juez al vencer el Gitimo dia de traslado abrird

una dilacién probatoria por el términto de quince dias, pudiendo ampliarla hasta por treinta a

pelicién de! interesado, en donde que en el pr i de pr ipcion el

promovente, debera de itar su p ion paclfica, publica amén de buena o mala

como a los de la pr ipcién positiva. Las pruebas que se

fe, extremos I
ofrezcan igualmente deberén de reunir los requisitos de los articulos 298 y 385 del Cddigo
Procesal. La Sentencia debera de dictarse en términos de que el promovente ha consumado la

inmatriculacién y por ende se ha converiido en propietrario del bien que posee.



CONCLUSIONES

1). El derecho de propiedad ha sido regulado desde los tiempos mas lejanos y
ha sido ademés, contemplado como unr derecho que tiene todo individuo,

2). Las leglislaciones de todos los paises han adoptado el derecho de propiedad
como un derecho real, sobre el que se ejerce el dominio directo & inmediato a efecto de
preservario.

3). Asimismo, las formas de transmisién de! dominlo son diversas, pero siempre
enfocadas a la posesidn material del bien mueble o inmueble.

4). La proteccién juridica del de pre se r en

ordenamientos de orden publico y por lo tanto irrenunclables.

5). La propiedad slempre atenderé a lo que dicte e! interés pdblico, como es el
caso de la indemnizacion por causa de utilidad pablica.

6). Todos los actos relativos a la propiedad siempre deberdn revestir las
formalidades que dicte Ja ley, para que surtan efectos juridicos plenos.

n. Lg prescripcién positiva y la inmatriculacién judicial son procedimientos

ala de titulo de p.

i que acredite la misma.

8). Como la ha sustentado la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, slempre

existird una p enlosp de Judicial, por lo qhe aht.
se derive que se frata de un procedimiento contencioso y no de una sllhple Informacién ‘de - -

dorminio.
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8). Los Juzgados de Iﬁmalﬁculacién Judicial, no fue tan acertada su creacién

debido a que los asuntos que se pensaba lendrian, no han sido los esperades de ahl su base

para que, o desaparezcan o se incorporen como Juzgados Civiles o se reduzca el nimero de los
mismos.

10). No se ha €l objetivo de izar la fa de la tierra debido

a la tardanza del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del Distrito Federal, por lo que
e} Congreso de Ja Unién deberia tomar el asunto con mas seriedad y hacer més expeditos los
trémites administrativos.

11). En el caso de la i i ion judiclal so! podrédn op

aquellos que tengan interés, lo cual deberan hacer ante el juez civil de inmatriculacién Jjudiclal

en ello un d

para 1o,

12). Las f; de los clviles de i Judicial deberian

conlenerse en la Ley Orgénica de los Tribunales de Justicia del Fuero Comun de! Distrito

Federal, en la que se conste con precision la ia y atri de los
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